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CAPITULO 1

I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1. Proyecto

Ll1.1. Nombre del proyecto
“HOTEL DESIRE GRAND”

L1.2. Ubicacion del proyecto

El predio donde se pretende realizar la construccion y operacidén de este proyecto tiene una
superficie de 10,063.31 m?. Esta ubicado en la franja costera del Caribe Mexicano, a la altura
del kilbmetro 27.5 de la carretera federal 307 Chetumal-Cancun, en la SMZ 12, MZ 42, LOTES
03 y 04, en la zona conocida como Tanchacté, Municipio de Puerto Morelos, Estado de
Quintana Roo, México. (Figura 1).
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Figura 1. Ubicacién del proyecto en el predio denominado Supermanzana 12, manzana 42,
Lote 04 y 03, Tanchacté, Municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo, México.

El predio del proyecto HOTEL DESIRE GRAND se encuentra delimitado por las coordenadas
extremas UTM Datum WGS84 Zona 16 Norte que se presentan en la Tabla 1. Este predio
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colinda con la Zona federal maritimo terrestre del Municipio de Puerto Morelos, se localiza al
norte del centro de poblacién de Puerto Morelos y es regulado por el Programa de Desarrollo
Urbano de este centro de poblacion.

L1.3. Tiempo de vida util del proyecto

De acuerdo con el Programa de Trabajo del proyecto “HOTEL DESIRE GRAND?”, las etapas
de preparacion del sitio y construccion se contemplan en un periodo de 24 meses, mientras
que la etapa de operacion se inicia a partir del mes 25 y hasta concluir su vida util de cuando
menos 50 afos que se pretende prolongar mediante un mantenimiento adecuado.

11.4. Presentacion de la documentacion legal
La documentacién legal consiste en los siguientes documentos:

1.- Copia certificada de la Escritura publica No. 22531 Volumen 178 Tomo B, expedida en la
Notaria publica 53, en la ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, a los 15 dias del mes
de julio del 2019, en el que se hace constar el contrato de fideicomiso de administracion
inmobiliaria con derecho a reversion identificado bajo el numero 85101169 que celebran el
sefior Enrique Antonio Ruiz Ibarra, en su calidad de Fideicomitente A; la persona juridica
Operadora New Life S.A. de C. V. en su caracter de Fideicomitente B y el BANCO
INMOBILIARIO MEXICANO SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE.
(Anexo D1).

2.- Copia certificada de la Escritura publica nimero 12,720 pasada ante la fe del Lic. Esteban
Maqueo Coral, Notario Publico nimero 12 de la Ciudad de Cancun, Quintana Roo el trece de
noviembre de dos mil siete, mediante la cual la persona juridica Operadora New Life, S.A. de
C.V. otorga poder general para pleitos y cobranzas y actos de administracion al C.P. Enrique
Lopez Garcia (Anexo D2)

3.- Copia de la credencial de elector y CURP del C.P. Enrique Lépez Garcia (Anexo D3)
4. — Copia del registro federal de contribuyentes de la empresa promovente. (Anexo D4)

5.- Constancia de uso de suelo del lote 03 con folio de ingreso MPM/SMDUE/1389/VI11/2020 y
expediente No. MPM/SMDUE/DNIU/1389/B1/52/VI11/2020 y la constancia de uso del suelo del
lote 04 con folio de ingreso MPM/SMDUE/1390/VI11/2020 y expediente No. MPM-SMDUE-
DNIU-1390-B1-53-VI1-2020 expedidas por la Direccién General de Desarrollo Urbano (Anexo
D5).

1.2. Promovente
L2.1. Nombre o razén social
FIDEICOMISO 85101169 BANCO INMOBILIARIO MEXICANO SOCIEDAD ANONIMA

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (Anexo D1 CONTRATO DE FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA).
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12.2, Nombre y cargo del representante legal

C. P. Enrique Lopez Garcia, actuando en su calidad de Representante legal de la persona
moral Operadora New Life, S.A. de C.V., Fideicomitente B en el Fideicomiso 85101169.

12.3. Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones

Gl M 1 8 Y I - W

I.3. Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental
L3.1. Nombre o razén social

Lic. Juan Pablo Estrello Olivares. / Ing. Julio Rafael Castillo Espadas.
Registro: SEMA/DS/0417/2015.

1.3.2. Registro federal de contribuyentes o CURP
el

13.3. Direccién del responsable técnico del estudio

Av. Xcaret, 5-04, SM 36, Mz 2,

Edificio Cancun, Despacho 103, Primer piso,
Cancun, Quintana Roo, C.P. 77507

Tels. (998) 8873569 y (998) 8879219
planing@prodigy.net.mx
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CAPITULO 2

1. DESCRIPCION DEL PROYECTO
II.1. Informacion general del proyecto
II.1.1. Naturaleza del proyecto

El proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” consiste en la construccion y operacion de un hotel con
43 cuartos y sus instalaciones distribuidas en seis edificaciones, una alberca con bar y
asoleadero; una caseta de vigilancia, vialidades, andadores, areas de jardines y areas de
conservacion, que se pretende desarrollar en un terreno privado ubicado en la franja costera
del Municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo; se encuentra a 20 minutos del aeropuerto de
Cancun, y a 25 minutos de la ciudad de Cancun y su Zona Hotelera, asi como a 30 minutos
de Playa del Carmen.

El proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” tiene cuatro edificios de habitaciones, con tres
diferentes tipos: Jacuzzi suite con 30 habitaciones, Passion suite con 5 habitaciones y Desire
suite con 8 habitaciones. El edificio B con una superficie de 433.82 m?, el edificio C con una
superficie de 893.30 m?, los edificios D y E tienen una superficie de 396.22 m? cada uno. El
proyecto arquitectonico se desarrolla en 4 niveles, los cuales quedan conformados de la
siguiente manera: sétano, planta baja, primer nivel y segundo nivel.

Segun el plano de conjunto se accede de la vialidad al edificio principal por la planta baja. Las
areas ocupadas en planta baja tienen una superficie de 1,256.44 m?. Por los andadores se
llega a las areas comunes y habitaciones. Un restaurante con cocina con una superficie 326.07
m?, y un drea de bafios de 61.03 m2. La alberca de forma irregular tiene una superficie de
328.18 m2. Cuenta con un bar de 33.06 m?, y un area de 512.90 m? para camastros y escenario.
Las areas de jardin ocupan una superficie de 3,140.71 m? y las areas de conservacion tienen
una superficie de 1,443.30 m?2.

El predio donde se pretende realizar la construccion de este proyecto tiene una superficie de
10,063.31 m?. Esta ubicado en la franja costera del Caribe Mexicano, a la altura del kilémetro
27.5 de la carretera federal 307 Chetumal-Cancun, en la SMZ 12, MZ 42, LOTES 03 y 04; en
la zona conocida como Tanchacté, Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo,
México.

11.1.2. Seleccion del sitio

El sitio donde se pretende desarrollar el proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” fue seleccionado
porque:

1. La promovente FIDEICOMISO 85101169 BANCO INMOBILIARIO MEXICANO
SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE mediante Contrato de
fideicomiso de administracion inmobiliaria con derecho a reversion; ostenta la propiedad
del inmueble en el cual se pretende desarrollar el proyecto. (Ver la escritura publica No.
22531 Volumen 178 Tomo B, en la ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, a los
15 dias del mes de julio del 2019, presentada en el Anexo D1)
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2. El sitio donde se pretende construir el proyecto del “HOTEL DESIRE GRAND” esta
ubicado en la UGA 28 (Aprovechamiento sustentable) y la UGA 27 (Conservacion) de
acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Juarez. El predio tiene una vegetacion secundaria de duna costera con dominancia
arbustiva y herbacea entre parches sin vegetacién aparente. El predio se encuentra en
una zona de hoteles, con evidente crecimiento de la actividad turistica y rodeado de una
belleza natural y de facil acceso.

3. Por el uso del suelo Turistico Hotelero Medio que le tiene asignado el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon de Puerto Morelos, como se demuestra en la
constancia de uso del suelo del lote 03 con folio de ingreso MPM/SMDUE/1389/V11/2020
y expediente No. MPM/SMDUE/DNIU/1389/B1/52/V11/2020 y la constancia de uso del
suelo del lote 04 con folio de ingreso MPM/SMDUE/1390/V11/2020 y expediente No. MPM-
SMDUE-DNIU-1390-B1-53-VII-2020 expedidas por la Direccién General de Desarrollo
Urbano (Anexo D5) del Municipio de Puerto Morelos, donde se reconoce que a este
predio le corresponde un uso THM Turistico Hotelero Medio.

4. Sus caracteristicas ambientales, demuestran que el predio en el cual se pretende llevar
a cabo este proyecto presenta una cobertura vegetal de tipo secundario derivada de
vegetacién de duna costera (matorral costero) con fragmentos donde predominan
herbaceas y arbustos, por lo que carece actualmente de su cobertura forestal original.

5. Asi también porque el desarrollo de obras en los predios aledafios, aunado a las
actividades antropogénicas que se han venido llevando a cabo en las inmediaciones, asi
como a los fendmenos meteoroldgicos recientes en este predio se presentan fragmentos
con evidencias de afectaciones que han modificado de manera significativa las
condiciones ambientales.

6. El predio de este proyecto se localiza en colindancia con la zona federal maritimo
terrestre, en la zona hotelera del municipio de Puerto Morelos, asi mismo, en este predio
se cuenta con los servicios publicos de electricidad y el servicio de limpia municipal que
recolecta los residuos sdlidos urbanos.

11.1.3. Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion

De acuerdo con la escritura publica No. 22531 Volumen 178 Tomo B, expedida en la ciudad
de Cancun, Municipio de Benito Juarez, a los 15 dias del mes de julio del 2019; el titular de la
notaria publica 53 hace constar el Contrato de fideicomiso de administracién inmobiliaria con
derecho de reversion identificado bajo el numero 85101169 mediante el cual la promovente
adquiere la propiedad del inmueble costero constituido por los lotes 03 y 04, localizado a un
costado de la Carretera Cancun-Tulum, y conocido como predio Tanchacté, CP 77580 en
Puerto Morelos, Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo, México.

El predio ubicado en la Supermanzana 12, manzana 42, Lote 03, es colindante con la zona
federal maritima y se localiza dentro del Municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo, México,
cuenta con la clave catastral 602101204200300000 y con una superficie de 3846.38 metros
cuadrados, el cual esta registrado bajo el folio electronico numero 37431 del Registro Publico
de la Propiedad en su oficina de Cancun, denominado como Lote 03 y presenta las siguientes
medidas y colindancias:
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Al Norte en 38.00 metros con Smza 32 (Rancho La amistad)
Al Sur en 38.00 metros con limite federal maritimo.

Al Este en 102.98 metros con lote 02

Al Oeste en 102.23 metros con lote 04.

El predio identificado como Fraccion 4, ubicada en la Supermanzana 12, manzana 42, Lote 04
pertenece al Municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo, México, cuenta con clave catastral
602101204200400000 y con una superficie de 6,216.92 metros cuadrados; esta registrado
bajo el folio electronico nimero 11747 del Registro Publico de la Propiedad en su oficina de
Cancun, es denominado como Lote 04 y presenta las siguientes medidas y colindancias:

Al norte en 72.00 metros con terrenos del INVIQROO.
Al sur en 72.00 metros con limite federal maritimo.

Al Este en 102.23 metros con lote 03

Al Oeste en 101.09 metros con lote 05.
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Figura 2. Ubicacion fisica del sitio del proyecto.

El sitio del proyecto cuenta con una superficie total de 10,063.31 m? (Figura 2) y el predio se
encuentra delimitado por las coordenadas extremas UTM que se presentan en la Tabla 1:




Tabla 1. Cuadro de construccion del predio del proyecto “HOTEL DESIRE GRAND”.
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CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO GENERAL DEL PREDIO
LADO RUMBO DISTANCIA | V COORDENADAS
EST | PV Y X
1 2,311,483.4842 515,853.7992
1 2 S 35°4106.73" W 64.06 2 2,311,431.4519 515,816.4305
2 3 N 44°254066" W 104.27 3 2,311,505.9115 515,743.4431
3 4 N 29°384322" E 4913 4 2,311,548.6077 515,767.7426
4 5 S 78°50'19.82" E 12.64 5 2,311,546.1615 515,780.1405
5 6 N 33°09'36.56" E 595 6 2,311,551.1430 515,783.3953
6 7 N 35°535594" E 35.42 7 2,311,579.8340 515,804.1633
7 8 N 4Z144403" E 352 8 2,311,582.4393 515,806.5294
8 9 S 44013852" E 96.00 9 2,311,513.4158 515,873.2483
9 1 S 33005454 W 35.70 1 2,311,483.4842 515,853.7992
SUPERFICIE 10,063.31 m2

1I.1.4. Inversion requerida

El monto total de la inversidon programada para la construccion y operacién del proyecto
“‘HOTEL DESIRE GRAND” es de 17,402,029.75 USD, incluyendo la aplicacion de las medidas
de prevencion y mitigacion propuestas. Por lo tanto, el monto estimado de la inversion por
etapa es de: a) Preparacion del sitio: 35,000.00 dolares americanos; b) Construccion:
16,367,029.75 ddlares americanos y ¢) Operacion: 1,000,000.00 délares americanos.

1I.1.5. Dimensiones del proyecto

El proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” consiste en la construccién y operacion de un hotel con
43 habitaciones para hospedaje con sus instalaciones distribuidas en seis edificaciones, una
alberca con bar y asoleadero; una planta de tratamiento, una caseta de vigilancia, vialidades,
andadores, areas de jardines y areas de conservacion.

Para llegar al resort “HOTEL DESIRE GRAND” se accede de la vialidad, por un motor lobby el
cual mide 300.00 m? y es en forma de glorieta. La entrada al edificio principal sera por el primer
nivel, que consiste en un lobby-recepcion, bar, melange, spa, tiendas, bafios, oficina, boh, area
de escaleras y una bodega de materiales. Tiene una superficie de 1,256.44 m?. En el segundo
nivel hay un bar, una discoteca, un jacuzzi, camastros y bafios. Con una superficie techada de
666.35 m?. El sétano tiene un estacionamiento con 32 cajones, cisterna con capacidad de 360
m?3, boh y area de escaleras. La superficie es de 1,213.47 m?.

Por los andadores se llega a las areas comunes y habitaciones. Un restaurante y cocina con
una superficie 326.07 m2. Y un area de baiios de 61.03 m2. La alberca de forma irregular tiene
una superficie de 328.18 m2. Cuenta con un bar de 33.06 m? y un area de 512.90 m? de
camastros y escenario.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. Modalidad Particular.

El proyecto del “HOTEL DESIRE GRAND” tiene cuatro edificios de habitaciones, con tres
diferentes tipos: Jacuzzi suite con 30 habitaciones, Passion suite con 5 habitaciones y Desire
suite con 8 habitaciones, distribuidas en los edificios como el B, que contiene 12 habitaciones
tipo Jacuzzi suite, en tres niveles. Cada nivel con una superficie de 433.82 m2. El edificio C,
incluye 18 habitaciones tipo Jacuzzi suite y 5 habitaciones tipo Passion suite, en tres niveles.
La planta baja con una superficie de 893.30 m?, el primer nivel con 882.10 m?y el segundo
nivel con una superficie de 793.36 m2. Los edificios D y E, tienen cuatro habitaciones de tipo
Desire suite cada edificio. De dos niveles cada habitacion. La planta baja tiene una superficie

HOTEL DESIRE GRAND

de 396.22 m?y el primer nivel 255.32 mZ.

Tabla 2. Sintesis de la distribucion de los tipos de habitacion en los edificios del proyecto

“HOTEL DESIRE GRAND”.

Edificios Jacuzzi Suite Passion Suite Desire Suite
30 habitaciones 5 habitaciones 8 habitaciones
Edificio B 12 - -
Edificio C 18 5 -
Edificio D - - 4
Edificio E - - 4
TOTAL 30 5 8
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Figura 3. Plano arquitecténico de conjunto de la planta baja del proyecto.
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PLANTA NIVEL 1

Figura 4. Plano arquitectonico de la planta nivel 1 del proyecto.
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PLANTA NIVEL 2

Figura 5. Plano arquitectonico de la planta nivel 2 del proyecto.
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PLANTA SOTANO

Figura 6. Plano arquitecténico de la planta sotano del proyecto.
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Figura 7. Diseio y distribucion de los cuartos Tipo Passion suite y Jacuzzi suite que se
pretende construir en este predio.
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PLANTA ALTA

Figura 8. Diseiio y distribucion de los cuartos Desire suite en planta baja y planta alta que se

pretenden construir en este predio.
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Figura 9.

Plano arquitectonico de cortes y fachadas del proyecto.
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En la figura siguiente se representa la distribucion espacial de los usos de suelo del proyecto,
de conformidad con el plano arquitecténico de conjunto. De acuerdo con los usos de suelo que
se le pretenden dar al terreno, el 31.21 % de la superficie total del predio corresponde a areas
verdes ajardinadas y el 14.34 % corresponde a areas de conservacion que se mantendran en
condiciones naturales y sin modificacion del suelo, en el 38.15 % de la superficie del predio se
desplantaran los edificios con los cuartos hoteleros y las obras de infraestructura
complementaria, el 7.95 % estara ocupado por vialidades y andadores, el 3.26 % corresponde
ala alberca y el 5.10 % restante lo ocupan los asoleaderos (Figura 10, Tabla 3).

Tabla 3. Concentrado de la superficie que ocupan los usos de suelo propuestos por el

proyecto “HOTEL DESIRE GRAND”.

TABLA DE USOS DE SUELO M2 %
EDIFICIOS Y OTRAS OBRAS 3,838.65 38.15
VIALIDADES Y ANDADORES 799.53 7.95
ALBERCA 328.18 3.26
ASOLEADERO 512.93 5.10
JARDINES 3,140.71 31.21
AREA DE CONSERVACION 1,443.30 14.34
SUPERFICIE TOTAL 10,063.31 100.00
o X=515,725 X=515,750 X=515,775 X=515,800 X=515,825 X=515,850 X=515,875 1
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Figura 10. Distribucion espacial de los usos de suelo propuestos por el proyecto en este

predio.
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Asi mismo, el proyecto contempla un uso de suelo THM Turistico hotelero medio, con una
densidad de 43 cuartos por hectarea un Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo (COS) de
3,804.66 m? (37.8%) y el Coeficiente de Uso del Suelo (CUS) 8,738.24 m? (0.86) (ver tabla 4).
El area total con modificacién del suelo es de 5,483.54 m? (54.49%) y el area verde minima en
el lote es de 4,584.01 m? (45.55%) que corresponde a la sumatoria de las areas ajardinadas y
las areas de conservacion.

Tabla 4. Superficie total del predio y parametros de construccion propuestos por proyecto
“HOTEL DESIRE GRAND”.

PARAMETROS URBANOS PROYECTO CUMPLE
Uso de suelo THM Turistico hotelero medio Si
Densidad maxima 43 cuartos por hectarea Si
Coeficiente de ocupacion del suelo 3,804.66 m2 (37.8%) Si
Coeficiente de utilizacion del suelo 8,738.24 m? (0.86) Si
Altura maxima 12m Si
Cajones de estacionamiento 32 (74.42 %) Si
Restriccion frontal 5m Si
Restricciones laterales 3m Si
Restricciéon posterior 5m Si
Coeficiente de ocupacion del suelo 5,483.54 m? (54.49%) Si
Area verde minima en el lote 4,584.01 m? (45.55%) Si
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 10,063.31 m2(100%) Si
1I.1.6. Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias.

El sitio donde se pretende construir el proyecto del “HOTEL DESIRE GRAND” esta ubicado
en la UGA 28 (Aprovechamiento sustentable) con una superficie de 8,622.85 m? y la UGA 27
(Conservacion) con una superficie de 1,440.46 m? de acuerdo con el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez. Actualmente la superficie
donde se pretende construir dicho proyecto se encuentre con vegetacion de duna costera
arbustiva y herbacea entre parches sin vegetacion aparente.

II.1.7. Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

El area donde se pretende construir el proyecto HOTEL DESIRE GRAND es un predio costero,
que se encuentra parcialmente dentro del ambito de aplicacion del Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de poblacion de Puerto Morelos, Municipio de Puerto Morelos y cuenta con
la infraestructura disponible para proporcionar los servicios de transporte, telefonia y energia
eléctrica.

El suministro o dotacion del servicio de agua potable para el HOTEL DESIRE GRAND se
realizara mediante un pozo de extraccion de agua salobre de conformidad con el requerimiento
previsto de agua cruda del proyecto y las condiciones de la autorizacién correspondiente de la
CONAGUA. El agua cruda obtenida se sometera a tratamientos de desalinizaciéon mediante
una planta desaladora de osmosis inversa y un sistema integrado de desgasificacion para el
tratamiento de &cido sulfhidrico con capacidad de 200 m? por dia.
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El suministro o dotacién del servicio de agua potable para el HOTEL DESIRE GRAND se
estima al considerar un total de 43 habitaciones, con dos huéspedes por habitacién, para dar
un total de 86 huéspedes en los periodos de mayor afluencia. Al mismo tiempo se considera
un total de 120 colaboradores para un periodo similar. La cantidad de agua consumida por
huésped se propone de 500 litros/huésped-dia y la cantidad de agua consumida por
colaborador es de 125 litros/persona-dia. Por lo tanto, la cantidad de agua consumida es:
58,000 litros/dia ya que los 86 huéspedes x 500 I/huésped-dia = 43,000 I/dia y los 120
colaboradores x 125 l/persona-dia = 15,000 It/dia. El agua cruda se sometera a un sistema de
tratamiento de osmosis inversa con descarga a pozo profundo de conformidad con la
autorizacion que otorgue al respecto la CONAGUA.

Las aguas residuales generadas en el proyecto seran conducidas hacia la planta de
tratamiento de lodos activados modalidad de aireacién extendida que se pretende construir en
la esquina suroeste del predio con una capacidad 47,200 litros /dia (0.55 litros/segundo) al
considerar que la cantidad de agua residual es equivalente al 80 % del agua consumida
prevista para los periodos de mayor afluencia turistica con una capacidad maxima prevista de
86 huéspedes y 120 colaboradores.

La energia eléctrica sera proporcionada por la Comisidon Federal de Electricidad de
conformidad con la disponibilidad en la red instalada a pie del lote de este predio.

Los residuos sdlidos de tipo doméstico, en la zona del proyecto, seran recolectados
diariamente por el servicio de limpieza del hotel para depositarlos en las camaras de acopio
donde seran recolectados para su entrega al servicio de limpia municipal, quienes los
transportan al sitio de disposicion final.

Disposicion de los residuos liquidos. - En este proyecto durante las etapas de preparacion
del sitio y construccion para el tratamiento de aguas residuales, se colocaran sanitarios
portatiles suficientes y funcionales y se les dara mantenimiento por una empresa debidamente
autorizada.

Las aguas residuales generadas en el proyecto durante la operacion del hotel seran vertidas
mediante la red del drenaje sanitario para pasar a la planta de tratamiento de aguas residuales
y lodos activados con aeracion extendida para su saneamiento. La generacion de agua
residual se considera un 80% del agua consumida, por lo que el agua residual estimada es de
58,000 litros/dia x 0.8 = 46,400 I/dia (0.537 litros/segundo). Por lo tanto, se propone una planta
de tratamiento de aguas residuales con capacidad de 0.55 I/seg. (47,250 l/dia)
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Tipo de Planta: de Lodos Activados modalidad de Aireacion Extendida
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Figura 11. Ubicaciéon y caracteristicas de la planta de tratamiento de aguas residuales del
proyecto.

Disposicion de los residuos sélidos. - En este proyecto, los residuos solidos durante la
etapa de preparacion y construccion seran separados por tipo de materiales (fierro, plastico,
madera, papel, cartdn, cascajo, etc. y seran transportados al relleno sanitario.

Durante la operacion del proyecto, los residuos que se generen se dividiran en organicos e
inorganicos y en la medida de lo posible los materiales residuales de plantas seran reciclados
a través de la produccion de composta y los residuos inorganicos seran trasladados fuera del
predio en bolsas plasticas resistentes y perfectamente cerradas para evitar su dispersion y
posteriormente ser recolectados por el servicio de limpia municipal.

1I.2. Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” consiste en la construccion y operacion de un hotel con
43 habitaciones para hospedaje con sus instalaciones distribuidas en seis edificaciones, una
alberca con bar y asoleadero; una planta de tratamiento, una caseta de vigilancia, vialidades,
andadores, areas de jardines y areas de conservacion:

Se accede por un motor lobby en forma de glorieta, con un acabado de concreto estampado.
En el centro del motor lobby encontraremos una fuente emblematica que nos acentua el
acceso al Resort.

La entrada principal al resort es en la planta baja por el lobby, en el cual se encuentra la
recepcion, las oficinas administrativas de operacion, el boh donde esta el area de ama de
llaves, los bafios para hombres y mujeres, tiendas y el spa con cabinas de masajes dobles y
sencillas, areas de vapor, areas de sauna y piscinas de masaje. El bar principal es al aire libre,
al frente el melange y la cabina de DJ.

En el segundo nivel del edificio esta el jacuzzi, con una zona de camastros. Un bar que incluye
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el wet y dry bar, una zona de descanso, donde se ubica el toallero, sanitarios para hombres y
mujeres y esquinada esta ubicada la disco y cuenta con cabina de DJ y sanitarios.

En el sétano esta el estacionamiento con 32 cajones, el boh que contempla el area de
mantenimiento, oficinas y talleres de carpinteria, electricidad, AA, etc., y la cisterna.

Las edificaciones seran construidas con materiales diversos. Teniendo como prioridad dar
larga vida, bajo mantenimiento y disponibilidad en el mercado. Los edificios seran de dos o
tres niveles como maximo, siendo de una elegancia clasica, un ambiente de lujo y amplios
espacios.

Los edificios de las habitaciones cuentan con vistas al Mar Caribe, con tres diferentes tipos:
Jacuzzi suite con 30 habitaciones, Passion suite con 5 habitaciones y Desire suite con 8
habitaciones, cada habitacion cuenta con:

Balcén privado o terraza (algunas con un area Lounge para tomar el sol)
Espaciosas areas de estar.

Cable Internacional y reproductor de DVD/CD

Caja de seguridad dentro de la habitacion

Dos teléfonos (en el cuarto y bafo)

Aire acondicionado con control individual

Ventilador

Servicio de minibar

Menu de vinos y licores

Tina y regadera separadas

En la zona recreativa estara la alberca de forma irregular y recubrimiento veneciano, el bar de
la alberca incluye el wet y el dry bar y asoleadero con camastros. Cerca de la alberca estara
un restaurante de snaks, una cocina con camaras frias, lavado de loza, plaque y cristaleria,
lavado de frutas, verduras y cochambre. Los banos estaran cerca de la alberca a un costado
del restaurante.

Entre los edificios y andadores estan las areas de jardin, con pasto san Agustin, palmeras
reales, coco, rafis, areca, kerpis, arbustos y flores como bengala, clavo verde, ixora reina, lirio
arafa, entre otras permitidas por el reglamento de construccion.

La alberca tiene una forma irregular que cubre una superficie de 328.18 m?, con una
profundidad de excavacion de 1.40 metros y una capacidad para contener 379.05 litros de
agua.

La limpieza del agua de la piscina es de los principales objetivos de los alberqueros, en sus
actividades del dia son responsables de ejecutar las actividades que aseguren el 6ptimo
funcionamiento y apariencia de las piscinas, y jacuzzis del hotel, cumpliendo con los
procedimientos establecidos para la satisfaccidon del huésped. Para mantener la piscina limpia,
el agua debe ser continuamente recirculada a través de un proceso de filtracion, el equipo
mecanico usado en el proceso de recirculaciéon incluye: bomba, motor, colador (strainer),
filtros. La operacion de estos equipos por personal calificado habra de tener la experiencia
adecuada para el manejo de las valvulas de las diferentes lineas de alberca, seran encargados
del respectivo servicio de retrolavado, aplicacion de productos quimicos, renovaciéon de agua,
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nivele de agua, control de PH, niveles de clorado, asi como hacer un mantenimiento a los
equipos, limpiezas de bomba, cambios de arena, limpieza de desnatadores, limpieza de
canastillas, etc.

El agua de la piscina cumple un sistema de recirculacion, a través de tuberias que unen al
cuerpo de la alberca con el equipamiento ubicado en el cuarto de maquinas para servicio a
alberca, las entradas y salidas son mediante boquillas de succidn, drenes de fondo, boquillas
de retorno o jets distribuidas por toda la alberca, éstas se encuentran localizadas para proveer
una distribucién uniforme al flujo a lo largo de toda la piscina, si no hay un adecuado flujo de
agua ésto se convierte en un problema por el posible crecimiento de algas y microorganismos
al tener zonas muertas de flujo de agua; Aunado a esto la alberca habra de contar con
desnatadores estratégicamente colocados para atrapar objetos o basuras que flotan en la
superficie.

La mayoria de los aceites corporales y contaminantes se encuentran en estado de suspension,
por lo que se apoya la limpieza con el uso de productos floculantes para provocar el
asentamiento de estos elementos indeseados en el fondo del cuerpo de la alberca, y una vez
que se da el tiempo de accion de los productos, se procede a generar un barrido de fondo de
la alberca y con ello se obtener la limpieza y aclaramiento del agua.

Desde la concepcion del proyecto de la alberca se establece el requerimiento de que el equipo
de albercas debe filtrar el volumen de agua 4 veces al dia y con ello es importante respetar el
tiempo de filtracion de esta, ya que el cumplimiento de ello resultara en un estado sano y
brillante

Requerimientos de mano de obra. - Este proyecto pretende realizar la contratacion de
alrededor de 813 trabajadores de la region en todas sus etapas. Es importante mencionar
que en ninguna de las etapas coincidiran todas estas personas al mismo tiempo en el sitio
del proyecto aun considerando a los proveedores y contratistas, utilizandose la mayoria del
personal durante los primeros meses de ejecucion de la etapa de construccion. Asimismo, la
mayor parte de la mano de obra sera contratada en Puerto Morelos y Cancun.

Tabla 5. Relacion de personal por etapa y categoria requeridos en el proyecto.

PERSONAL
ETAPA CATEGORIA CANTIDAD TOTAL

Operador de track drill 2
Cabo de oficios 2
Ayudante especializado 7

Preparacion del Ayudante general 15 42
sitio Oficial electricista 5
Oficial topdgrafo 2
Oficial carpintero de obra negra 4
Oficial albafiil 5
Operador de motoconformadora 1

Construccion Operador de tractor 1 629
Operador de excavadora 2
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PERSONAL
ETAPA CATEGORIA CANTIDAD TOTAL
Operador de retroexcavadora 2

Operador de compactadora 1
Operador de perforadora 2
Operador de grda sobre orugas 2
Sobrestante 1
Cabo de oficios 7
Oficial topografo 3
Oficial carpintero de obra negra 35
Oficial carpintero de obra blanca 15
Oficial fierrero 40
Oficial albafiil 60
Oficial pintor 25
Oficial aluminiero 20
Oficial tablaroquero 40
Oficial pastero 35
Oficial colocador 50
Ayudante general 135
Ayudante especializado 55
Oficial electricista 25
Oficial plomero 22
Oficial soldador 15
Técnico de aire acondicionado 15
Oficial herrero 10
Jardinero 10
Gerente general 1
Gerente divisién cuartos 1
Recepcionista 4
Telefonista 2
Ama de llaves 1
Camarista 15
Bell boy
Personal de seguridad 10
Operacion Personal de entretenimiento 4 142
Gerente Ay B 1
Chef
Capitan de meseros 3
Meseros 20
Cantinero 6
Cocinero 8

Steward 12




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. Modalidad Particular.
HOTEL DESIRE GRAND

PERSONAL
ETAPA CATEGORIA CANTIDAD TOTAL
Gerente de mantenimiento

—_

Supervisor de mantenimiento

Oficial electricista

Oficial plomero

Oficial carpintero

Oficial albafiil

Alberquero

Playero

Mecanico de cocina

Operador de cuartos

Jardinero

Gerente de spa

Masajista

Almacenista

Gerente de recursos humanos

Auxiliar administrativo

Auxiliar contable

Auxiliar de recursos humanos

W | Ol O 2| 2| O =2 W N =2 N N N = 2 N W

Auxiliar de almacén

El numero de empleados y trabajadores por etapa es de: a) Preparacion del sitio: 42
trabajadores; b) Construccion: 629 trabajadores (obreros de la construccion y profesionales
del ramo) y c) Operacion: 142 empleados del hotel.

Materiales e insumos requeridos. - A continuacion, se presenta la relacion de materiales e
insumos Yy las cantidades que se tienen previstas para la construccion de los edificios y las
instalaciones adicionales del proyecto.

Tabla 6. Relacion de materiales e insumos requeridos en el proyecto.

MATERIALES

Descripciéon UNIDAD |CANTIDAD
Aceite p/motor a diesel Lt 153
Acero de refuerzo de 3(3/8") fy=4200 kg/cm2 Ton 337
Acero de refuerzo no 4(1/2") f'y=4200 kg/cm2 Ton 302
Acero de refuerzo del 5(5/8") fy=4200 kg/cm2 Ton 30
Acero de refuerzo del 6(3/4"), f'y=4200kg/cm2 Ton 117
Acero de refuerzo del 8(1"), f'y=4200kg/cm2 Ton 212
Aditivo impermeabilizante Lt 579
Agua en pipas m3 6563
Alambre galvanizado cal. 12 Kg 578
Alambre galvanizado cal. 14 Kg 85
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MATERIALES
Descripciéon UNIDAD |CANTIDAD
Alambre galvanizado cal. 18 Kg 890
Alambre recocido # 16 Kg 27303
Alambrén no 2(1/4") Ton 60
Angulo de acero de 1/4 x 1 1/2 DE 3.49 KG/M Ton 1
Angulo de acero de 1/4 x 1 1/4 DE 2.86 KG/M Ton 1
Angulo de acero de 1/4 x 4 DE 9.9 KG/M Ton 1
Angulo de acero de 1/8 x 1 DE 1.19 KG/M Ton 0
Angulo de acero de 3/16 x 1 1/2 DE 2.68 KG/M Ton 1
Angulo perimetral 15/16 de 3.05 Pza 165
Banda ojillada 9" Mi 147
Barrote de pino de 3a, de 1 1/2x3 1/2x8' Pza 20859
Bisagra tubular de 16 mm Pza 350
Bisagra tubular de 19 mm Pza 180
Bovedilla de poliestireno 60x60x15 cms Pza 20250
Cable cobre desnudo Mi 720
Cable thw Mi 4288
Cable thw Mi 6825
Canal galvanizado cal 26, ancho de 6.3 x 3.05m Pza 7988
Canal galvanizado cal. 22, ancho de 6.3 x 3.05m Pza 4682
Canal liston Pza 5257
Canaleta galvanizada de 1-1/2 x 3.00 m Pza 7903
Cemento gris normal Ton 1400
Cespol bote pvc c/1 salida 50 rejilla alum Pza 228
Chaflan de pino de 1"x8.25 Pza 5242
Cimbraplay de 1.22x2.44 Hoja 6452
Cinta autoadherible de fibra vidrio de 10x45 Pza 763
Cinta cubre juntas de papel 5x75 m. Pza 1778
Cinta plastica negra 19 mts gde nitto Pza 410
Cinta teflon (1/2x520") 4111.2 Dica Pza 325
Clavos para concreto de 2 1/2 (143 pzas/kg) caja de 20 Kg 745
K
C?avos de madera de 2 1/2 (260 pzas/kg) caja de 25 Kg Kg 14187
Clavos de madera de 4 (77 pzas/kg) caja de 25 KG Kg 12540
Codo de 90°x 20(13) TUBOPLUS Pza 1813
Clavos de madera de 2 1/2 (260 pzas/kg) caja de 25 Kg 14187
KG
Clavos de madera de 4 (77 pzas/kg) caja de 25 KG Kg 12540
Codo de 90°x 20(13) Tuboplus Pza 1813
Codo de 90°x 25(19) Tuboplus Pza 874
Codo de 90°x 32(25) Tuboplus Pza 339
Codo de 90°x 40(32) Tuboplus Pza 673
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Descripciéon UNIDAD |CANTIDAD
Codo de 90°x 50(38) Tuboplus Pza 520
Codo de 90°x 63(51) Tuboplus Pza 922
Codo de 90°x 75(64) Tuboplus Pza 251
Codo de 90°x 90(75) TUBOPLUS Pza 180
Codo pvc sanitario multicople 100 mm, sal. Alta 50 mm, Pza 210
Codo PVC sanitario multicople de 87°x 50 mm, Pza 320
Codo PVC sanitario multicople de 87°x100 mm, Pza 250
Concreto premezclado f'c=100 KG/CM2 M3 162
Concreto premezclado f'c=200 KG/CM2 M3 886
Concreto premezclado f'c=250 KG/CM2 M3 656
Concreto premezclado f'c=350 KG/CM2 M3 385
Condulet rectangular fs-1 de 13 mm Pza 350
Condulet oval c-19 de 13 mm c/tapa serie 9 Pza 250
Condulet oval t-29 de 19 mm c/tapa serie 9 Pza 50
Conector hembra 20(13)x19 Tuboplus Pza 650
Conector hembra 40(32)x32 Tuboplus Pza 210
Conector hembra 75(64)x64 Tuboplus Pza 125
Conector hembra 90(75)x75 TuboplusS Pza 394
Conector macho 20(13)x13 Tuboplus Pza 3693
Conector macho 50(38)x38 Tuboplus Pza 506
Conector macho 63(51)x51 Tuboplus Pza 437
Conector macho 75(64)x64 Tuboplus Pza 196
Cople conduit galvanizado pared gruesa Pza 70
Cople conduit galvanizado pared gruesa Pza 50
Cople de 20(13) tuboplus Pza 515
Cople de 25(19) tuboplus Pza 950
Cople de 32(25) tuboplus Pza 940
Cople de 40(32) tuboplus Pza 148
Cople de 63(51) tuboplus Pza 58
Cristal templado claro de 10 mm M2 802
Curva sanitaria Pza 342
Desengrasante concreto estampado Lt 2449
Desmoldante para piso de concreto estampado Lt 3415
Diesel Lto 44080
Duela de pino de 3a de 3/4x4x8' (0.019x0.10x2.44 m) Pza 83340
Espejo claro de 6 mm M2 909
Festerblanc blanco (bote 19I.) Pza 240
Fester flex (Rollo 1.1.X 100m.) Pza 250
Festermip 12 sbs ps 4.0 gravilla terracota (rollo 1 x 10) Pza 489
Gabinete para hidrante empotrar 30-m 88 x 70 x 21cm Pza 40
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Descripciéon UNIDAD |CANTIDAD
color rojo para manguera 30 mt con cuna
Gasolina Lt 65210
Grasa Kg 810
Grava M3 1250
Hidroprimer (cubeta 191.) Pza 65
Hilo cafiamo rollo de 100 m Pza 185
Impermeabilizante base solvente impertek Cub 103
Interruptor termomagnético qo115 1px15a Square d Pza 115
Interruptor termomagnético qo120 1px20a Square d Pza 414
Interruptor termomagnético qo130 1px30a Square d Pza 828
Interruptor termomagnético qo230 2px30a Square d Pza 828
Juego llaves emp sold fig.n-652 nacobre Jgo 65
Lamina negra cal 10 de 3.42 mm (27.47 kg/m2) Kg 412
Luminaria suspendida ctl-8085/op marca tecno lite Pza 40
Madera de pino de 3a de Pt 32762
Madera de pino de 3a de 2"x4"x Pt 150420
Madera de pino de 3a de 4x4x8.2 Pt 197629
Madera de pino de 3a. 2"x 12"x8 Pt 8250
Malla electrosoldada 6-6/8-8 M2 6161
Malla electrosoldada 6x6/10-10 M2 1754
Marmol Thasoss M2 550
Material de banco (sascab) M3 6317
Mosaico Veneciano 5x5 colores varios M2 5040
Panel acustico marca Usg M2 532
Panel de yeso estandar de 13 mm hoja de 1.22 x 2.44 Pza 4125
m
Panel de yeso de 13 mm hojade 1.22 x 2.44 m Pza 1175
Panel durock de 13 mm hoja de 1.22 x 2.44 m Pza 3740
Pasta panel ligera de 21.80 kg Pza 381
Pija Pza 29299
Pintura de esmalte 100 (cubeta de 19 lIts) Lt 446
Pintura epoxica grado alimenticio marca Cub 65
Pintura para trafico base solvente, (6853) amarillo Cubeta 20
Pintura vinilica premium, bco y cols. Regs. Lt 20961
Placa de acero a-36 de 1/4 (6.3 mm) 49.8 kg/m2 Ton 200
Plafén Tundra, 0.61x0.61 SUSP 15/16 M2 213
Polin de pino de 3a, de 3 1/2x3 1/2x8' Pza 8754
Polvo de piedra M3 1350
Portacandado Pza 110
Poste galvanizado cal 20, ancho de 6.3 x 3.05m Pza 12350
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MATERIALES
Descripciéon UNIDAD |CANTIDAD
Polvo de piedra M3 1350
Portacandado Pza 110
Poste galvanizado cal 20, ancho de 6.3 x 3.05m Pza 12350
Poste galvanizado cal 26, ancho de 6.3 x 2.44m Pza 348
Poste galvanizado cal 26, ancho de 6.3 x 3.05m Pza 8065
Primario anticorrosivo (cubeta de 19 lts) Lt 2220
Primario base solvente impertek Cub 110
PTR de 3 x 3 de 4.8 mm de espesor (10.2 Kg/m) Ton 45
Reborde j de 1/2 x 3.05 m. Pza 286
Recub. Base polvo p.rey 22.7 kg Pza 862
Reduccién 25x20 (19x13) Tuboplus Pza 596
Reduccion 32x25 (25x19) Tuboplus Pza 596
Reduccién 40x25 (32x19) Tuboplus Pza 404
Reduccion 40x32 (32x25) Tuboplus Pza 301
Reduccién 63x50 (51x38) Tuboplus Pza 203
Reduccion 75x63 (64x51) Tuboplus Pza 150
Reduccién 90x63 (75x51) Tuboplus Pza 139
Reduccion de 19 a 13 mm Domex, codigo re-21 Pza 65
Rejilla Irving negra de 3x25 mm (1x6 m) Pza 16
Sellador concreto estampado Lt 2381
Sellador vinilico (cubeta de 19 Its) Lt 4188
Silicon en cartucho Pza 393
Soldadura electrodo 6013 de 1/8 (3.2 mm) de diametro Kg 210
Soldadura electrodo 7018 de 5/32 (4 mm) de diametro Kg 1909
Solvente 6032 Cubeta 5
Tapoén de 20 mm (13) tuboplus Pza 780
Taquete plastico de 1/4 Pza 9299
Tee de 20 mm (13) tuboplus Pza 3131
Tee de 25 mm (19) tuboplus Pza 1175
Tee de 32 mm (25) tuboplus Pza 713
Tee de 40 mm (32) tuboplus Pza 486
Tee de 50 mm (38) tuboplus Pza 188
Tee de 63 mm (51) tuboplus Pza 71
Tee de 90 mm (75) tuboplus Pza 254
Tee PVC sanitario multicople de 50x50 mm Pza 450

Herramientas, equipo y maquinaria requeridos. - Relacion de herramientas, equipo y
maquinaria que se pretende utilizar durante la construccion:
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Tabla 7. Relacion de herramientas y equipo requeridos en el proyecto.

EQUIPO
Descripciéon Cantidad
Bailarina de 4.5 hp
Planta de soldar Miller
Cortadora de material vidriado 1 hp
Dobladora de lamina
Equipo de corte oxi-acetileno
Planta de soldar Miller
Estacion total sts5r de 5" de prec angul
Equipo de topografia
Malacate eléctrico
Andamios metalicos (moédulo de 1.80 m) 1
Pulidor de piso eléctrico
Vibrador para concreto
Revolvedora p/concreto de 1 saco 8 de hp
Hamaca con cable de acero
Compresor Ingersoll rand, de 79 hp c/llantas

Rompedora de concreto con manguera y sin
operador
Rompedora eléctrica s/operador

Taladro de 5/8 5

N

W 2| OB RWOINDN O 2N O

w

Tabla 8. Relacion de la maquinaria y herramientas requeridas en el proyecto.

MAQUINARIA

Descripcion CANTIDAD
Excavadora hidraulica cat. 330bl, 222 hp, 33730 kg, 1
0.7-2.2 m3, 6.1-7.7 m. De profundidad
Retroexcavadora cat. 320 d, 102 hp, 20160 kg, 1
cucharon 1.0 m3, 7.90 m de alcance.
Retroexcavadora cat. 446 b, 102 hp, 8890 kg, 1
cucharon 1.1 m3, cucharon retro 0.24 m3, 5.17 m de

prof.

Cargador sobre llantas cat 920

Camioén volteo de 14 m3 motor a diesel de 170 hp.

Camioneta de redilas Ford f-450-sd x|

Grua Hiab montada en camién de 12 ton

Motoconformadora Cat 120h br

A Al Al N N~

Compactador vibratorio de rodillo liso con motor a
diesel de 127h.p. mca. Muller mod. Vap-70I

Duo-pactor mca. Seaman gunnison mod. 10-30rd 1
motor a diesel de 103 hp.
Grua marca Hiab modelo 035/2 para 510 kg en 1

camion de 3.5 t marca Dodge 3500 6 ton.
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MAQUINARIA
Descripcion CANTIDAD
Grua Link belt Is-138b de 80 ton 1
Perforadora Soilmec rt3/s de 175 hp 1

11.2.1. Programa general de trabajo

Las etapas de preparacion del sitio y construccion proyecto, se llevara a cabo en un periodo
de 24 meses (a partir del momento de contar con todas las licencias necesarias) de acuerdo
con el siguiente programa de obra, mientras que la etapa de operacién se contempla para un
periodo de al menos 50 afios y que inicia a partir del mes 25, tal como se sefala en la tabla
siguiente, pero con las medidas de prevencion y las labores de mantenimiento adecuadas se
pretende alargar la vida util del proyecto.
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Tabla 9. Programa de Trabajo del proyecto “HOTEL DESIRE GRAND”

CONCEPTO MESES
Etapa Obras Actividades 10 | 12 | 14 | 16 | 18 | 20 | 2
Mecanica de suelos
Preparacion . - .
Preliminares Instalaciones provisionales
del sitio
Bodega y sanitarios de obra
Cimentacion y estructura X X X
Albaiiileria y aplanados X X
Instalaciones X X X X X X X
Pisos y recubrimientos X X
Edificios de Canceleria y carpinteria X
habitaciones
Tablaroca y pintura X
Aires acondicionados X X X X X
Impermeabilizacion X
Limpiezas X X X X X X
Cimentacion y estructura X
Albariileria y aplanados X X X X X
Construccion -
Instalaciones X X X X X
Pisos y recubrimientos X X X X
Edificio central | Canceleria y carpinteria X X
Tablaroca y pintura X X X
Aires acondicionados X X X X X X
Impermeabilizacion X
Limpiezas X X X X X X
Albariileria y aplanados X X X X
Areas Instalaciones X X X X
exteriores Pisos y recubrimientos X X X X
Limpiezas X X X X X X
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11.2.2. Preparacion del sitio y construccion

Preparacion del sitio. - Las actividades de preparacion del sitio para el proyecto del “HOTEL
DESIRE GRAND?”, consisten en la elaboracion de los estudios preliminares, el levantamiento
topografico de las poligonales del predio, su ubicacién con coordenadas UTM, el estudio de
mecanica de suelos, el levantamiento de los niveles del terreno representandolo con el plano
de curvas de nivel y el plano de conjunto con la ubicacién del proyecto.

Posteriormente, se procedera a realizar el trazo de las obras a realizar. Los trazos y
delimitaciones las llevaran a cabo una cuadrilla de topografia que utilizara teodolito y estadal.
También se ubicaran las lineas donde se tienden las redes subterraneas de infraestructura;
como las redes de agua potable y pluvial; drenaje sanitario, red eléctrica y de alumbrado, de
manera tal que queden integradas sin interferir entre ellas.

Rescate selectivo de la vegetacion. - Luego de la delimitacion de las obras y previo a
cualquier actividad de desmonte se realizara el rescate de las plantas sanas y vigorosas que
tenga un valor estético, ambiental, ecolégico o que se encuentre protegida por la normatividad
ambiental vigente, y se ubicaran en un vivero provisional ubicado dentro del predio
expresamente destinado a la recepcién y propagacion de las especies rescatadas.

Desmonte y despalme. - Las actividades de desmonte y despalme implicaran el chapeo y
corte de la vegetaciéon secundaria remanente en la superficie de construccion de las obras y
la modificacién del suelo, mientras que en la superficie restante se mantendran “in situ” las
areas de conservacion. Estas actividades seran realizadas con una cuadrilla de trabajadores
por métodos manuales, apilando el producto del despalme y desmonte en las areas
adyacentes, para su posterior extraccion y retiro del predio, aprovechando de esta manera la
tierra vegetal que se pueda utilizar en el vivero y las labores de reforestacion.

Jardineria y Limpieza. - Al finalizar la obra se acondicionaran las areas verdes ajardinadas.
Primero se retiraran fuera del predio los escombros y restos de materiales no utilizados. En
estas areas se podran integraran todos los ejemplares rescatados y los obtenidos en viveros
autorizados para producir plantas nativas y otras plantas que sean atractivas para las areas
verdes, que no representen ningun riesgo de afectacion a las instalaciones y los usuarios.

Construccion y edificacion. - Debido al tipo de suelo la cimentacion sera profunda a base
de pilas de concreto coladas en sitio. La estructura del edificio central esta disefiada a base
de columnas y trabes de concreto armado. Los muros seran de block con acabado aplanado
fino, a base de yeso, preparado para recibir pintura vinilica, en algunos espacios se pondra
tapices en interiores, en bafos de habitaciones el recubrimiento sera de marmol y en muros
exteriores recubrimiento de piedra de la regién perfilado en cortes regulares. Las losas de los
edificios seran de vigueta y bovedilla de poliestireno. Todas las losas seran impermeabilizadas.
Los plafones de tablaroca acabado fino para recibir pintura vinilica en interiores y durok en
areas expuestas a intemperie. Pisos de marmol y granito en areas de lobby y bafios de
recamaras, y de porcelana en las demas areas. Piso de concreto con acabado estampado en
rampa de motor lobby y estacionamiento. Pisos de pebble tec en asoleadero de alberca y
cubiertas de madera, resistente al clima de la region en asoleaderos. La alberca tendra un
disefio del cual dependeran los colores que se manejaran y el recubrimiento sera veneciano.
La canceleria serd de 5" en color blanco. Instalaciones sanitarias completas ocultas,
instalaciones hidraulicas ocultas de PVC hidraulico con salidas de agua fria y CPVC para agua
caliente en bafios. Instalaciones eléctricas ocultas, bifasicas, con salidas normales. Un sistema
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de aire acondicionado mediante equipos fan & coil. Contara con instalaciones especiales como
redes para la comunicacion a través de voz y datos, asi como para la deteccidn de incendios.
Contara con una planta tratadora de agua y la de osmosis. Cisterna de agua de riego, de agua
cruda. Y con las acometidas e instalaciones temporales y definitivas necesarias.

11.2.3. Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Bodega. - Durante el proceso de la obra se contara con una bodega provisional para
almacenamiento y resguardo del material y equipo que se utilizara durante el proceso de la
construccion, ademas de bafos portatiles para uso del personal de obra, cuyo desalojo de
aguas residuales sera de 2 o 3 veces por semana mediante pipas del servicio contratado. Los
residuos propios de la obra se depositaran en contenedores ubicados estratégicamente para
después desalojarlos mediante camiones fuera de la obra.

Vivero. - Se acondicionara un vivero provisional dentro del predio para el mantenimiento de
las plantas que se rescaten previo al desmonte y hasta su reubicacion dentro del predio en las
areas verdes de este proyecto.

Area de acopio. -Area destinada a depositar los desechos propios de la obra, donde se
considerara situar desechos tales como basura y escombro producto de los procesos de
construccion; mismos que seran desalojados periédicamente para evitar el exceso de estos
desechos o su acumulamiento en dicho acopio.

11.2.4. Etapa de operacion y mantenimiento

Una vez que entre en operacion el proyecto del “HOTEL DESIRE GRAND”, se realizaran las
siguientes acciones de mantenimiento:

Instalaciones y Pintura. Basicamente las actividades de mantenimiento estaran enfocadas a
la revision de las instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias, asi como a la pintura de la
edificacion. Las instalaciones se repararan cuando presenten alguna anomalia, la pintura se
programara cada afo. Para los equipos de aire acondicionado el mantenimiento sera cada 6
meses.

Jardineria. Consistira en la poda de las ramas y césped, limpieza de la vegetacion nativa y
ornamental sembrada en las areas ajardinadas, esta accion se realizara de manera periodica.
También seran regadas las plantas trasplantadas en las areas ajardinadas de manera
periddica, pero en época de lluvias se modificara esta acciéon de acuerdo con la intensidad de
estas.

11.2.5. Descripcioén de obras asociadas al proyecto

Se requerira como una obra de apoyo la construccion de un almacén de obra provisional. Esta
bodega sera construida con madera y lamina de cartdon. Se requiere también un depdsito de
agua de plastico o tinaco para la construccién, que podra trasladarse segun el avance de la
obra. Para la ubicacién de los bafios portatiles se elegiran puntos estratégicos dentro del predio
de tal manera que faciliten su uso por parte de los trabajadores y se considera instalar un
sanitario portétil por cada 25 trabajadores.
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11.2.6. Etapa de abandono del sitio

El proyecto no contempla la etapa de abandono del sitio, ya que se considera una vida util
permanente mediante un mantenimiento adecuado, atendiendo las eventualidades
oportunamente. Debido a la naturaleza del proyecto, no se prevé el abandono del sitio, pero
se estima una vida util del proyecto de al menos 50 afios, por lo que se establecera un
programa de mantenimiento adecuado, con la finalidad de prolongar su vida util.

11.2.7. Utilizacién de explosivos

El proyecto no contempla la utilizacion de explosivos en ninguna de las diferentes etapas
del proyecto.

11.2.8. Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y
emisiones a la atmdsfera

Residuos Sdlidos. - En las diferentes etapas de desarrollo del proyecto la disposicion de los
residuos soélidos sera la misma, unicamente cambiaran los volumenes generados en cada una
de estas etapas. Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, seran recolectados
todos los desechos generados por la obra y por el personal, durante y al final de la jornada
laboral y se depositaran cada cual en el sitio asignado para su mejor manejo. Y posteriormente
éstos seran retirados y transportados por el servicio de limpia del H. Ayuntamiento. En la etapa
operativa se utilizaran contenedores de plastico tapados y se concentraran en un contenedor
adosado al acceso principal del proyecto, asimismo en esta etapa el promovente debera realizar
el pago para el servicio de limpia ante el H. Ayuntamiento.

Residuos Liquidos. - Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion se generaran
aguas residuales (sanitarias) en el sitio, por lo que se instalaran sanitarios portatiles de servicio
contratado.

Emisiones a la Atmésfera. - Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, la
principal emisién a la atmosfera seran los humos provenientes de las maquinas, al igual las
generadas por los polvos de materiales usados en la construccion de la obra. Aunque no
altamente nocivos para el medio ambiente, se verificara que las maquinas y transportes que se
empleen en el proceso constructivo estén en buenas condiciones.

Ruido. - Los ruidos generados por la operacion de maquinaria pesada, herramientas, otros
equipos de trabajo y los vehiculos usados para la obra o proveedores, se mantendra durante
toda la etapa de construccion.

Residuos peligrosos. - Estos residuos generados por las maquinarias y vehiculos, seran
separados en recipientes especiales y en un almacén temporal para residuos peligrosos y
contar con el servicio de una empresa autorizada para su recoleccion.

11.2.9. Infraestructura adecuada para el manejo y disposicion adecuada de los
residuos

Residuos Sdlidos: En las diferentes etapas de desarrollo del proyecto la disposicion de los
residuos solidos sera la misma, unicamente cambiaran los volumenes generados en cada una
de estas etapas. Para su manejo se colocara la basura en bolsas de plastico y se depositaran
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en contenedores (recipientes de plastico tapados), y se concentrardan en un contenedor
adosado al acceso principal del proyecto; posteriormente los residuos seran retirados y
transportados por el servicio de limpia del ayuntamiento. En la etapa de operacion se colocaran
contenedores de diferentes tamafios en las diferentes estancias del proyecto para su depdsito
y posterior traslado por el servicio de limpia municipal.

Residuos Liquidos: En la etapa de construccién se utilizaran sanitarios portatiles para los

trabajadores. Y en la etapa de operacion se utilizara una planta de tratamiento de aguas
residuales.
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CAPITULO 3

III. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES
EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULARIZACION DE
USO DE SUELO

III.1. Leyesy Ordenamientos

III.1.1. Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente (LGEEPA)
y su reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental (REIA).

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, tiene entre sus
principales objetivos, el propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para
garantizar el derecho de toda persona a vivir en un ambiente adecuado para su desarrollo, asi
como definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion.

A efecto de referenciar los preceptos legales que norman el procedimiento de evaluacion
de Impacto Ambiental aplicables al Proyecto, el Articulo 28 de la LEGEPA establece que “/a
evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente.
Para ello, en los casos que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente
la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

()
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

Asimismo, las obras y actividades para la consecucion del proyecto en comento se
encuentran bajo los supuestos del Art. 5 inciso Q) del Reglamento de la Ley General de
Equilibrio Ecologico y la proteccion al Ambiente en materia de evaluacion del impacto
ambiental (REIA), el cual indica lo siguiente:

Articulo 5°. Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto
ambiental.

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construcciéon y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion,
obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas
costeros, con excepcion de:

Las obras y actividades que se someten a evaluacion en materia de impacto ambiental, ante la
Delegacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana
Roo, consisten en la construccion y operacion de un hotel con 43 cuartos y sus instalaciones
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distribuidas en seis edificaciones, una alberca con bar y asoleadero; una caseta de vigilancia,
vialidades, andadores, areas de jardines y areas de conservacion, que se pretende desarrollar
en un terreno privado ubicado en la franja costera del municipio de Puerto Morelos, Quintana
Roo; se encuentra a 20 minutos del aeropuerto de Cancun, y a 25 minutos de la ciudad de
Cancun y su Zona Hotelera, asi como a 30 minutos de Playa del Carmen.

El proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” tiene cuatro edificios de habitaciones, con tres diferentes
tipos: Jacuzzi suite con 30 habitaciones, Passion suite con 5 habitaciones y Desire suite con 8
habitaciones. El edificio B con una superficie de 433.82 m?, el edificio C con una superficie de
893.30 m?, los edificios D y E tienen una superficie de 396.22 m? cada uno. El proyecto
arquitectonico se desarrolla en 4 niveles, los cuales quedan conformados de la siguiente
manera: sétano, planta baja, primer nivel y segundo nivel.

I111.1.2.  Ley General de Vida Silvestre

Esta ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion del 3 de julio de 2000 vy tiene
como objetivo la conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat
en el territorio de la Republica Mexicana y en las zonas en donde la Nacion ejerce su
jurisdiccion.

A continuacion, se realiza la vinculacion con la Ley General de Vida Silvestre y propuesta
de cumplimiento:

Articulo 1.- Su objeto es establecer la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos
de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, relativa
a la conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat en el
territorio de la Republica Mexicana y en el aprovechamiento sustentable de los recursos
forestales maderables y de las especies cuyo medio de vida total sea el agua, quedara
excluido de la aplicacion de esta Ley y continuara sujeto a las leyes forestal y de pesca,
respectivamente, salvo que se trate especies o poblaciones en riesgo.

El presente proyecto no pretende realizar el aprovechamiento de ninguna especie de vida
silvestre.

II1.2. Planes de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio

En el ambito de aplicacion de los planes de ordenamiento ecoldgico del territorio y de acuerdo
con la ubicacién del predio en la franja costera del Caribe Mexicano, a la altura del kildbmetro
27.5 de la carretera federal 307 Chetumal-Cancun, en la SMZ 12, MZ 42, LOTES 03 y 04; en
la zona conocida como Tanchacte, Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo,
México, donde se pretende realizar la construccion de este proyecto tiene una superficie de
10,063.31 m?.

En este predio se pretende realizar la construccidon de un hotel con 43 cuartos y sus
instalaciones distribuidas en seis edificaciones, una alberca con bar y asoleadero; una caseta
de vigilancia, vialidades, andadores, areas de jardines y areas de conservacion. De
conformidad con los resultados del analisis espacial del SIGEIA en la tabla siguiente se
presentan los programas de ordenamiento ecologico aplicables. Para la presente
determinacion, se utilizo el Sistema de Informacion Geogréfica para la Evaluacion del Impacto
Ambiental (SIGEIA) del portal de la SEMARNAT (Tabla 10).
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Tabla 10. Resultados del analisis espacial del SIGEIA, con respecto a los programas de

ordenamiento ecolégico del territorio, de acuerdo con la poligonal de las coordenadas
extremas del proyecto.

Programas de Ordenamiento SNEHIEDED

- o Usos incidencia de los
Ecolégico del Territorio m .
poligonos del predio.

Region Ecoldgica 17.33 UAB-
62. Karst de Yucatan y 10,063.31 m2
Quintana Roo

lll.2.1. Programa de Ordenamiento
General del Territorio

lll.2.2. Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo UGA-138 10,063.31 m?
de México y Mar Caribe

lll.2.3. Programa de Ordenamiento

Ecolégico Local del municipio de Benito UGA- 27 1,440.46 m?
Judrez, UGA 28. 8,622.85 m?

II1.2.1. Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (Diario Oficial
de la Federacioén a 7 de septiembre de 2012), el sitio del proyecto se localiza dentro del ambito
de aplicacion de la Region 17.33, Unidad Ambiental Biofisica (UAB) 62 denominada Karst de
Yucatan y Quintana Roo; con las Politicas Ambientales de Restauraciéon, Proteccion y
Aprovechamiento Sustentable; con nivel de atencion prioritaria Alta y como Rectores del
desarrollo: Preservacion de flora y fauna y Turismo (Figura 12).

POLITICA AMBIENTAL

Preservacion

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
0 2. Preservacion, Proteccion y Aprovechamiento sustentsble.
4. Preservacién y Aprovechamiento sustentable
_ __ 5. Preseivacion y Restauracion
Proteccién

I 5. Protection. Preservacion y Aprovechamiento sustentable
I 7. Proteccion y Aprovechamiento sustentable

____ B. Proteccién, Aprovechamiento sustentable y Restauracion
Aprovechamiento sustentable

Bl 5. Aorovechamiento sustentable

I 10- Aprovechamiento sustentable y Preservacion
. 3 ¥

] 12. Aprovochamionto sustentabl

2z

13.

14, Pro

15. Aprovechamiento sustentable y Re
Restauracion

18. Reslaurarion y Aprovechamiento susteniable

B @ et

1¥:31 FROPUESTA DEL PROGRAMA DE S By .
ORDENAMIENTO EGOLOGICO TR A e W prees
‘GENERAL DEL TERRITORIO 3

Figura 12. Ubicacion del sitio del proyecto con respecto al Programa de Ordenamiento
Ecoldgico General del Territorio.
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A continuacién, se presentan las estrategias sectoriales que corresponden a la UAB 62,
Karst de Yucatan y Quintana Roo, asi como, su aplicacion con respecto a las obras que se
localizan dentro de su ambito de aplicacion (Tabla 11).

Tabla 11. Vinculacion del proyecto HOTEL DESIRE GRAND con las estrategias de la
UAB 62, Region Ecologica 17.33.

Grupo

| Estrategias. UAB 62

Vinculacién al Proyecto

Grupo l. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del territorio

A)
Preservacion

1. Conservacion in situ de los
ecosistemas y su
biodiversidad.

El proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” se pretende
desarrollar en la franja costera de Puerto Morelos, en
un terreno baldio colindante con desarrollos
turisticos ya establecidos y en operacion. La
superficie de ocupacion del suelo de este proyecto
es de 8,620.01 metros cuadrados que forman parte
de un terreno privado de 10,063.31 metros
cuadrados con vegetacion secundaria de duna
costera, con un fragmento de manglar y parches sin
vegetacion aparente.

En el predio donde se pretende establecer este
proyecto se registraron las siguientes especies
protegidas que estan citadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 con la categoria de Amenazada:
palma chit (Thrinax radiata)), mangle rojo
(Rhizophora mangle), mangle blanco (Laguncularia
racemosa) y botoncillo (Conocarpus erectus), y
algunos ejemplares de la iguana rayada Ctenosaura
similis. Las porciones del predio donde se registraron
los ejemplares del manglar formaran parte de las
areas de conservacion que seran mantenidas sin
intervencion. Entre las areas de conservacion se
incluye también un poligono de la vegetacion de
duna costera por lo que se dispone de una superficie
total de 1,443.30 metros cuadrados que
corresponden al 14.34% de la superficie total del
predio. Los ejemplares de la palma chity de la iguana
rayada que se observen en la superficie de desplante
del proyecto seran reubicados en las areas
adyacentes a las obras. Por lo que no se prevén
afectaciones a dichas especies con la ejecucion de
este proyecto.
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Grupo

Estrategias. UAB 62

Vinculacién al Proyecto

2. Recuperacion de especies
en riesgo.

En el predio donde se pretende establecer este
proyecto se registraron las siguientes especies
protegidas que estan citadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 con la categoria de Amenazada:
palma chit (Thrinax radiata)), mangle rojo
(Rhizophora mangle), mangle blanco (Laguncularia
racemosa) y botoncillo (Conocarpus erectus), y
algunos ejemplares de la iguana rayada Ctenosaura
similis. Las porciones del predio donde se registraron
los ejemplares de mangle formaran parte de las
areas de conservacion que seran mantenidas sin
intervencion incluyendo un poligono con vegetacion
de duna costera en una superficie total de 1,443.30
metros cuadrados que corresponden al 14.34% de la
superficie total del predio. Los ejemplares de la
palma chit y de la iguana rayada que se observen en
la superficie de desplante del proyecto seran
reubicados en las areas adyacentes a las obras. Por
lo que no se prevén afectaciones a dichas especies
con la ejecucion de este proyecto.

3. Conocimiento, analisis y
monitoreo de los ecosistemas
y su biodiversidad.

Este proyecto contempla un Programa de
Seguimiento y Control el cual tiene como objetivos
principales los siguientes:

Vigilar el cumplimiento de las medidas de prevencién
y mitigacion propuestas para cada uno de los
impactos ambientales.

Vigilar el cumplimiento de los términos vy
condicionantes  emitidos por la  autoridad
correspondiente posterior a su analisis y evaluacién
de la presente manifestacion de impacto.

Vigilar que no se produzcan impactos ambientales
adicionales.

Lo anterior se pretende lograr mediante el recorrido
del sitio del proyecto, por parte de personal
capacitado, asi como, la elaboracion de informes de
seguimiento que deberan ser presentados a los
encargados de obra para que en su caso se apliquen
las medidas preventivas, de mitigacién y correctivas
correspondientes.

B)
Aprovechami
ento
Sustentable

4. Aprovechamiento
sustentable de ecosistemas,
especies, genes y recursos
naturales.

El Proyecto denominado HOTEL DESIRE GRAND
tiene como objetivo constituirse en un conjunto
hotelero para ofrecer servicios de hospedaje de alta
calidad, con 43 cuartos hoteleros, areas verdes,
alberca, infraestructura de servicios, andadores,
vialidades, optimizando las limitaciones propias del
terreno, y cumpliendo con las restricciones
impuestas por la normatividad ambiental

5. Aprovechamiento
sustentable de los suelos
agricolas y pecuarios.

Este proyecto no contempla actividades agricolas o
pecuarias.
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Grupo Estrategias. UAB 62 Vinculacién al Proyecto
6. Modernizar la !Este proyecto no cont(’ampla la mf)_dernizacic')r? _de
infraestructura hidroagricola y mfrgestructura hidroagricola o tecnificar superficies
tecnificar las superficies agricolas.
agricolas.
El proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” se pretende
desarrollar en la franja costera de Puerto Morelos, en
7. Aprovechamiento un terreno baldio colindante con desarrollos
sustentable de los recursos turisticos ya establecidos y en operacién
forestales. Este proyecto no contempla el Aprovechamiento
sustentable de recursos forestales.
El proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” valora los
servicios ambientales del entorno susceptibles de
ser impactados por el proyecto, asi como, la
L, . identificacion de las acciones del proyecto que
8. Vgloramon de los servicios puedan causar impactos. Con dichos elementos se
ambientales. pudieron identificar y valorar los impactos
potenciales del proyecto y el planteamiento de
las medidas de prevencion y/o mitigacion para
evitar o minimizar su manifestacion.
El proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” cuenta con
9. Propiciar el equilibrio de medidas de prevencion y mitigacion para propiciar el
las cuencas y acuiferos equilibrio de las cuencas y evitar los acuiferos
sobreexplotados. sobreexplotados
10. Reglamentar para su El proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” contara con
: . un reglamento para la proteccion y el uso del agua
proteccpn, .eI uso del agua dentro de sus instalaciones en beneficio de la cuenca
ngﬁcser%rénmpales cuencasy y el acuifero.
11. Mantener en condiciones La presente accion es responsabi.lic.jad de la
c adécuadas de autoridad y no del promovente. Adicionalmente,
) N funci ento | esta accion no tiene relaciébn con el objetivo
Proteccion uncionamiento 1as presas central del proyecto.
de los administradas por
recursos CONAGUA.
naturales

12. Proteccioén de los
ecosistemas.

La puesta en marcha del proyecto, y la consecuente
implementaciéon de las medidas de prevencion y
mitigacion que se ponen a consideracion de la
autoridad para su evaluacion, permitiran controlar y
mitigar los impactos ambientales adversos al sitio
del proyecto y al ambiente.

13. Racionalizar el uso de
agroquimicos y promover el
uso de biofertilizantes.

Este proyecto no contempla el uso de agroquimicos
ni de fertilizantes.
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Grupo Estrategias. UAB 62 Vinculacién al Proyecto
El proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” cuenta con
medidas de prevencion y mitigacion para realizar el
14. Restauracién de los rescat_e y reubicacion de la veg.et.acmn forestal en la
D) : superficie de desmonte. Asimismo, cuenta con
.. | ecosistemas forestales y . P .
Restauracion ; medidas para la reforestacion con plantas nativas
suelos agricolas. . I X
tipicas de la vegetacion de duna costera en las areas
verdes ajardinadas.
21. Redisefar los
instrumentos de politica
hacia el fomento productivo
del turismo.
E) | 22. Orientar la politica
Aprovechami | turistica del territorio hacia el
ento desarrollo regional. Este proyecto se pretende insertar en el sector
sustentable

de recursos
naturales no
renovables y
actividades
econoémicas
de
produccion y
servicios

23. Sostener y diversificar la
demanda turistica doméstica
e internacional con mejores
relaciones consumo (gastos
del turista) — beneficio (valor
de la experiencia, empleos
mejor remunerados y
desarrollo regional).

turistico del municipio de Puerto Morelos para la
prestacion de un servicio de hospedaje de alta
calidad que atendera la demanda de los visitantes
y turistas.

Grupo ll. Dirigidas al mejoramiento del siste

ma social e infraestructura urbana

D)
Infraestructur
ay
equipamient
o urbanoy
regional

31. Generar e impulsar las
condiciones necesarias para
el desarrollo de ciudades y
zonas metropolitanas
seguras, competitivas,
sustentables, bien
estructuradas y menos
costosas.

La presente accion es responsabilidad de la
autoridad y no del promovente. Adicionalmente,
esta accion no tiene relacién con el objetivo
central del proyecto.

32. Frenar la expansion
desordenada de las
ciudades, dotarlas de suelo
apto para el desarrollo
urbano y aprovechar el
dinamismo, la fortaleza y la
riqueza de las mismas para
impulsar el desarrollo

roninnal

La presente accion es responsabilidad de la
autoridad y no del promovente. Adicionalmente,
esta accion no tiene relacién con el objetivo
central del proyecto.
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Grupo

Estrategias. UAB 62

Vinculacién al Proyecto

E) Desarrollo
social

36. Promover la
diversificacion de las
actividades productivas en el
sector agroalimentario y el
aprovechamiento integral de
la biomasa. Llevar a cabo
una politica alimentaria
integral que permita mejorar
la nutriciéon de las personas
en situacion de pobreza.

La presente accidon es responsabilidad de la
autoridad y no del promovente. Adicionalmente,
esta acciobn no tiene relaciéon con el objetivo
central del proyecto.

37. Integrar a mujeres
indigenas y grupos
vulnerables al sector
economico-productivo en
nucleos agrarios y
localidades rurales
vinculadas.

Este proyecto contempla la generacion de empleos
temporales durante la preparacion del sitio vy
construccion, y permanentes durante la operacion,
para beneficio de las personas de la localidad de
Puerto Morelos.

38. Fomentar el desarrollo de
capacidades basicas de las
personas en condicion de
pobreza.

Este proyecto contempla la generacion de empleos
temporales durante la preparacion del sitio vy
construccion, y permanentes durante la operacion,
para beneficio de las personas de la localidad de
Puerto Morelos.

39. Incentivar el uso de
servicios de salud,
especialmente de las mujeres
y los nifos de las familias en
pobreza.

La presente accion es responsabilidad de la
autoridad y no del promovente. Adicionalmente,
esta accion no tiene relaciébn con el objetivo
central del proyecto.

40. Atender desde el ambito
del desarrollo social, las
necesidades de los adultos
mayores mediante la
integracion social y la
igualdad de oportunidades.
Promover la asistencia social
a los adultos mayores en
condiciones de pobreza o
vulnerabilidad, dando
prioridad a la poblacién de 70

afios y mas, que habita en
comunidades rurales con los

La presente accion es responsabilidad de la
autoridad y no del promovente. Adicionalmente,
esta acciéon no tiene relacion con el objetivo
central del proyecto.
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Grupo Estrategias. UAB 62 Vinculacién al Proyecto
La presente accion es responsabilidad de la
41. Procurar el acceso a autoridad y no del promovente. Adicionalmente,
instancias de proteccion esta acciéon no tiene relacion con el objetivo
social a personas en central del proyecto.

situacion de vulnerabilidad.

Grupo lll. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestion y la coordinacion institucional

La presente accion es responsabilidad de la
42. Asegurar la definicion y el autoridad y no del promovente. Adicionalmente,
A) Marco respeto a los derechos de esta accion no tiene relacién con el objetivo

Juridico propiedad rural. central del proyecto.

La presente accion es responsabilidad de la
43. Integrar, modernizar y autoridad y no del promovente. Adicionalmente,
mejorar el acceso al catastro | esta accion no tiene relacién con el objetivo
rural y la informacion agraria | central del proyecto.

para impulsar proyectos

productivos.
B)
Planeacion . Este proyecto cumple con el ordenamiento territorial
del 44. Impulsar el ordenamiento | oqiata v municipal y contribuye al desarrollo local
Ordenamient | territorial estatal y municipal y | 1o iante Ias acciones coordinadas entre los tres
o Territorial | €l desarrollo regional 6rdenes de gobierno y las concertadas con la

mediante acciones
coordinadas entre los tres
ordenes de gobierno y
concertadas con la sociedad
civil.

sociedad civil

Por todo lo anterior podemos concluir que una vez realizada la vinculacién del proyecto con
las estrategias de la UAB 62, Region Ecolégica 17.33 del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico General del Territorio, el proyecto es ambientalmente viable y no se contrapone con
la politica ambiental establecida de Restauracion, Proteccion, y Aprovechamiento Sustentable
y es compatible con el eje rector del desarrollo de Preservacion de Flora y Fauna-Turismo.

111.2.2. Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe

El sitio del proyecto se encuentra dentro del ambito de aplicacion del Programa de
Ordenamiento Ecoldégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (Diario Oficial
de la Federacioén del 24 de noviembre de 2012) (Figuras 12 y 13). En la tabla 12 se presenta
la vinculacién del proyecto con las acciones generales del POETGMYMC.
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Figura 13. Area sujeta a ordenamiento ecolégico territorial.

Tabla 12. Vinculaciéon del proyecto HOTEL DESIRE GRAND con las acciones generales del
POETGMYMC.

Clave

Acciones generales

Vinculacion del proyecto

Promover el uso de tecnologias y practicas
de manejo para el uso eficiente del agua

El proyecto HOTEL DESIRE GRAND,
contempla el uso de tecnologias y practicas de

GO0 en coordinacion con la CONAGUA y manejo para el uso eficiente del agua en sus
demas autoridades competentes. instalaciones.
Promover el establecimiento del pago por | Este proyecto se apega a las disposiciones

G002 servicios ambientales hidricos en legales y normativas relativas al pago por
coordinacion con la CONAGUA y las servicios ambientales hidricos en coordinacién
demas autoridades competentes. con las autoridades competentes.
Impulsar y apoyar la creacion de UMA El proyecto HOTEL DESIRE GRAND no

Goo3 | Para evitar el comercio de especies de pretende realizar el comercio de especies
extraccion y sustituirla por especies de silvestres por lo que no requiere de la creacion
produccion. de UMA.
Instrumentar o en su caso reforzar las
campanas de vigilancia y control de las Este proyecto no pretende realizar actividades
actividades extractivas de flora y fauna extractivas de flora y fauna silvestre,
silvestre, particularmente para las particularmente para las especies registradas
especies registradas en la Norma Oficial en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion

G004 | Mexicana, Protecciéon ambiental-Especies | ambiental-Especies Nativas de México de Flora
Nativas de México de Flora y Fauna y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para su Inclusién, Exclusion o
Especificaciones para su Inclusion, Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-
Exclusién o Cambio-Lista de Especies en | 059-SEMARNAT-2010).
Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-2010).

G005 Establecer bancos de germoplasma, Este proyecto no pretende establecer bancos
conforme a la legislacion aplicable. de germoplasma.

G006 Reducir la emisiéon de gases de efecto ESt? proyectlo promoveré_el uso d_e aparatos y

equipo doméstico con bajas emisiones de

invernadero.

gases de efecto invernadero.
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Clave Acciones generales Vinculacién del proyecto
Fortalecer los programas econémicos de . .
o Este proyecto promovera de manera voluntaria
apoyo para el establecimiento de metas . !
: - o entre sus usuarios el uso de aparatos y equipo
G007 | voluntarias para la reduccion de emisiones o X -
. .| doméstico con bajas emisiones de gases de
de gases de efecto invernadero y comercio ;
efecto invernadero.
de Bonos de Carbono.
El uso de Organismos Genéticamente .
o : Este proyecto no pretende realizar el uso de
G008 | Modificados debe realizarse conforme a la . o e
T Organismos Genéticamente Modificados
legislacién vigente.
Planificar las acciones de construccion de | Este proyecto no pretende realizar acciones de
G009 infraestructura, en particular la de construccion de infraestructura, en particular la
comunicaciones terrestres para evitar la de comunicaciones terrestres por lo que no
fragmentacion del habitat. genera la fragmentacién del habitat
Instrumentar campafias y mecanismos
Go10 | Para la reutilizacion de areas Este proyecto no pretende ocupar areas
agropecuarias para evitar su expansion agropecuarias.
hacia areas naturales.
Este proyecto propone medidas de control y
seguimiento para minimizar las afectaciones
. producidas a los ecosistemas costeros por
Instrumentar medidas de control para e
N , . efecto de las actividades del proyecto.
minimizar las afectaciones producidas a . ; \ -
G011 ; Con este estudio se pudieron identificar y
los ecosistemas costeros por efecto de las ; ,
e valorar los impactos potenciales del proyecto
actividades humanas. : : I
y el planteamiento de medidas de prevencion
y/o mitigacién para evitar o minimizar su
manifestacion.
Impulsar la ubicacion o reubicacion de . C
. ! " Este proyecto no pretende realizar la ubicacion
G012 | parques industriales en sitios ya e i ;
. o reubicacion de parques industriales
perturbados o de escaso valor ambiental.
Evitar la introduccion de especies En este proyecto no habra introduccion de
G013 | potencialmente invasoras en o cerca de especies potencialmente invasoras cerca de las
las coberturas vegetales nativas. coberturas vegetales nativas
G014 Promover la reforestacion en los margenes | Este proyecto no pretende realizar la
de los rios. reforestacion en los margenes de los rios.
Evitar el asentamiento de zonas Este proyecto no contempla el asentamiento de
G015 industriales o humanas en los margenes o | zonas industriales o humanas en los margenes
zonas inmediatas a los cauces naturales 0 zonas inmediatas a los cauces naturales de
de los rios. los rios
~ Este proyecto contempla utilizar ejemplares de
Reforestar las laderas de las montafias proyec . P ar ejemp
G016 - . . la vegetacion nativa de la regién para reforestar
con vegetacion nativa de la region. b
sus areas verdes.
. . . . Este proyecto no contempla realizar actividades
Desincentivar las actividades agricolas en . .
G017 ; o agricolas en las zonas con pendientes mayores
las zonas con pendientes mayores a 50%. o
a 50%.
Recuperar la vegetacién que consolide las
margenes de los cauces naturales en el Este proyecto contempla utilizar vegetacion
ASO, de conformidad por lo dispuesto en € proy P 9
G018 nativa de la duna costera de la regién para

la Ley de Aguas Nacionales, la Ley
General de Vida Silvestre y demas
disposiciones juridicas aplicables.

reforestar sus areas verdes.
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Clave Acciones generales Vinculacién del proyecto
Los planes o programas de desarrollo
urbano del area sujeta a ordenamiento -
X ; Este proyecto da cabal cumplimiento a los
deberan tomar en cuenta el contenido de lineamientos, estrategias y criterios de los
G019 | este Programa de Ordenamiento, ’ gias y Y
) ! - X Programas de Ordenamiento Ecolégico
incluyendo las disposiciones aplicables !
. S aplicables
sobre riesgo frente a cambio climatico en
los asentamientos humanos.
Recuperar y mantener la vegetacion Este proyecto pretende mantener sin
G020 | natural en las riberas de los rios y zonas intervencion la vegetacion natural en las areas
inundables asociadas a ellos. de conservacion de este predio.
G021 Promover las tecnologias productivas en Este proyecto no contempla utilizar tecnologias
sustitucién de las extractivas. extractivas.
Promover el uso de tecnologias o ,
: . \ o Este proyecto no contempla utilizar tecnologias
G022 | productivas intensivas en sustitucion de :
. extractivas.
las extensivas.
Implementar campanas de control de Este proyecto aplicara medidas preventivas y
G023 | especies que puedan convertirse en de control de especies que puedan convertirse
plagas. en plagas.
o ; Este proyecto contempla realizar la
Promover la realizacion de acciones de S . e
s - reforestacion con plantas nativas y restauracion
forestacion y reforestacion con :
s ) de suelos en sus areas verdes para
restauracion de suelos para incrementar el | . : .
G024 potencial de sumideros forestales de incrementar el potencial de sumideros
. R forestales de carbono, como medida de
carbono, como medida de mitigacion y A g .
2 o mitigacion y adaptacién de efectos de cambio
adaptacion de efectos de cambio climatico. | . <.
climatico.
Fomentar el uso de especies nativas que o .
, . Este proyecto contempla utilizar vegetacion
posean una alta tolerancia a parametros . - .
G025 . . nativa de la region para reforestar las areas
ambientales cambiantes para las
. . verdes adyacentes a los accesos.
actividades productivas.
Identificar las areas importantes para el
o - Este proyecto contempla reforestar con plantas
mantenimiento de la conectividad : . D
. . 1 nativas las areas verdes para el mantenimiento
G026 |ambiental en gradientes altitudinales y - ;
. de la conectividad ambiental y promover la
promover su conservacion (o et -
e conservacion de la vegetaciéon de duna costera.
rehabilitacién).
. Este proyecto promovera el uso responsable de
Promover el uso de combustibles de no proyecto p P
G027 ; - los combustibles y cuenta con medidas para
origen fésil. . T
evitar la contaminacion.
Este proyecto promovera el uso de energias
G028 | Promover el uso de energias renovables. | renovables de conformidad con la legislacion
vigente.
G029 Promover un aprovechamiento sustentable | Este proyecto promovera un aprovechamiento
de la energia. sustentable de la energia.
G030 Fomentar la produccion y uso de equipos | Este proyecto pretende usar equipos
energéticamente mas eficientes. energéticamente mas eficientes.
Promover la sustitucion a combustibles Este proyecto promovera la sustitucion a
limpios, en los casos en que sea posible, | combustibles limpios, en los casos en que sea
G031 | por otros que emitan menos posible, por otros que emitan menos

contaminantes que contribuyan al
calentamiento global.

contaminantes que contribuyan al
calentamiento global.
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Clave

Acciones generales

Vinculacién del proyecto

Promover la generacion y uso de energia

Este proyecto promovera el uso responsable de

G032 ; 2 los combustibles y cuenta con medidas para
a partir de hidrégeno. . T
evitar la contaminacion.
Promover la investigacion v desarrollo en Este proyecto promovera el uso responsable de
G033 rla Investg y los combustibles y cuenta con medidas para
tecnologias limpias. . 7
evitar la contaminacion.
Impulsar la reduccion del consumo de Este proyecto impulsara la reduccién del
energia de viviendas y edificaciones a consumo de energia a través de la
G034 |través de la implementacién de disefios implementacion de un disefio bioclimatico, el
bioclimatico, el uso de nuevos materiales y | uso de nuevos materiales y de tecnologias
de tecnologias limpias. limpias.
Establecer medidas que incrementen la Este proyecto establecera medidas que
G035 | eficiencia energética de las instalaciones | incrementen la eficiencia energética de sus
domésticas existentes. instalaciones.
Establecer medidas que incrementen la Este proyecto establecera medidas que
G036 | eficiencia energética de las instalaciones | incrementen la eficiencia energética de sus
industriales existentes. instalaciones.
Elaborar modelos (sistemas mundiales de
zonificacion agro-ecolégica) que permitan L
G037 |evaluar la sostenibilidad de la produccién Este pro_yecto no c_ontempla actividades de
L . - produccion de cultivos.
de cultivos; en diferentes condiciones del
suelo, climaticas y del terreno.
Este proyecto pretende mantener las areas de
Evaluar la potencialidad del suelo parala |conservacion sin intervencion por lo que se
G038 ; A
captura de carbono. mantiene su potencialidad para la captura de
carbono.
Promover y fortalecer la formulacion e Este proyecto cumplira con los lineamientos
G039 |instrumentacion de los ordenamientos establecidos en el ordenamiento ecolégico local
ecoldgicos locales en el ASO. aplicable.
Fomentar la participacion de las industrias Este provecto no contempla actividades
G040 |en el Programa Nacional de Auditoria ; proy P
. industriales.
Ambiental.
Fomentar la elaboracién de Programas de | Este proyecto cumplird con las normas del
G041 | Desarrollo Urbano en los principales Programa Municipal de Desarrollo Urbano
centros de poblacién de los municipios. vigente.
Fomentar la inclusion de las industrias de
todo tipo en el Registro de Emision y
Transferencia de Contaminantes (RETC) y L
. ! Este proyecto no contempla actividades
G042 | promover el Sistema de Informacion de ; .
e . industriales.
Sitios Contaminados en el marco del
Programa Nacional de Restauracién de
Sitios Contaminados.
LA SEMARNAT, considerara el contenido
aplicable de este Programa. En su
participacion para la actualizacion de la
Carta Nacional Pesquera, Asimismo, lo
G043 considerara en las medidas tendientes a la | Este proyecto no contempla realizar actividades

proteccion de quelonios, mamiferos
marinos y especies bajo un estado
especial de proteccion, que dicte de
conformidad con la Ley General de Pesca
y Acuacultura Sustentable.

pesqueras.
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Clave

Acciones generales

Vinculacién del proyecto

Contribuir a la construccioén y
reforzamiento de las cadenas productivas

Este proyecto no pretende realizar actividades

G044 N
y de comercializacion interna y externa de | pesqueras.
las especies pesqueras.

G045 Consolidar el servicio de transporte publico | Este proyecto no pretende realizar actividades
en las localidades nodales. de transporte publico.

Fomentar la ampliacion o construccion de

G046 infraestructuras que liberen transito de Este proyecto no pretende realizar actividades
paso, corredores congestionados y mejore | de transporte publico.
el servicio de transporte.

G047 Impulsar la diversificacion de actividades | Este proyecto impulsara la diversificacion de
productivas. los servicios para el turismo en la zona.
Instrumentar y apoyar campanias para la Este proyecto cuenta con medidas y

G048 | prevencion ante la eventualidad de procedimientos para la prevencion ante la
desastres naturales. eventualidad de desastres naturales.

Este proyecto en la etapa de operacion se

G049 Fortalecer la creacion o consolidacion de | ajustara al cumplimiento de las medidas y
los comités de proteccion civil. procedimientos de proteccion civil que

establezca la autoridad competente.
Promover que las construcciones de las Este proyecto cumple con los estandares del
G050 | casas habitacion sean resistentes a reglamento de construccion vigente en el
eventos hidrometeorolégicos. municipio de Puerto Morelos.
Realizar campanas de concientizacién
. : Este proyecto cuenta con un programa de
G051 | sobre el manejo adecuado de residuos : . et
- manejo adecuado de residuos sélidos urbanos.
solidos urbanos.
Implementar campanas de limpieza,
. : Este proyecto cuenta con un programa de
particularmente en asentamientos . . bt
o manejo adecuado de residuos soélidos urbanos

G052 | suburbanos y urbanos (descacharrizacion, o
S o que contempla labores de limpieza y
limpieza de solares, separacion de basura, I

separacion de basura.
etc.).
Instrumentar programas y mecanismos de . e,
e, : Este proyecto promovera la reutilizacion del
G053 |reutilizacién de las aguas residuales
agua.
tratadas.
Promover en el sector industrial la Este proyecto es del sector turistico y cuenta

G054 |instalacion y operacién adecuada de con un sistema de tratamiento de aguas
plantas de tratamiento para sus residuales disefiado para la capacidad de este
descargas. proyecto.

La remocion parcial o total de vegetacion

forestal para el cambio de uso de suelo en | Para contar con la autorizacién para la
terrenos forestales, o para el remocion de la vegetacién en la superficie de
aprovechamiento de recursos maderables | desplante del proyecto HOTEL DESIRE

G055 |en terrenos forestales y preferentemente | GRAND, de manera simultanea se somete a
forestales, solo podra llevarse a cabo de evaluacion el Estudio Técnico Justificativo para
conformidad con la Ley General de el tramite de cambio de uso del suelo en
Desarrollo Forestal Sustentable y demas | terreno forestal ante esta autoridad.
disposiciones juridicas aplicables.

Promover e impulsar la construccion y .
o " Este proyecto no pretende promover o impulsar
adecuada operacion de sitios de ” . -
) o ; - la construccion y adecuada operacion de sitios
G056 |disposicion final de residuos sélidos

urbanos, peligrosos o de manejo especial
de acuerdo a la normatividad vigente.

de disposicion final de residuos sélidos
urbanos, peligrosos o de manejo especial.
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Clave Acciones generales Vinculacién del proyecto
Promover los estudios sobre los Este proyecto no pretende realizar estudios
G057 | problemas de salud relacionados con los | sobre los problemas de salud relacionados con
efectos del cambio climatico. los efectos del cambio climatico.
La gestion de residuos peligrosos debera
G058 reallizarg;le co_nforme alo _establgcido por la Este_ proyecto no contempla el manejo y
legislacion vigente y los lineamientos de la | gestion de residuos peligrosos.
CICOPLAFEST que resulten aplicables.
El desarrollo de infraestructura dentro de
un ANP, debera ser consistente con la Este proyecto no contempla la realizacion de
G059 |legislacion aplicable, el Programa de obras y actividades en Areas Naturales
Manejo y el Decreto de creacion Protegidas.
correspondiente.
Ubicar la construccion de infraestructura
G060 _costera en sitios donde se minimjc_e el !Este proyecto no contempla la construccion de
impacto sobre la vegetacién acuatica infraestructura costera.
sumergida.
La construccion de infraestructura costera
Gos1 | S€ det_)eré realiza_r conprocesosy !Este proyecto no contempla la construccion de
materiales que minimicen la contaminacion | infraestructura costera.
del ambiente marino.
Implementar procesos de mejora de la Est t ¢ la I3 ei ion d
G062 | actividad agropecuaria y aplicar mejores ste proyecto no conempia fa ejecucion de
f . actividades agropecuarias.
practicas de manejo.
Promover la elaboracién de ordenamientos
Gog3 | Pesauerosy fa’cuicolas a diferente:s escalas Est.e.proyecto no contempla !a ejecucién de
y su vinculacién con los ordenamientos actividades pesqueras o acuicolas.
ecologicos.
La construccion de carreteras, caminos,
puentes o vias férreas debera evitar
modificaciones en el comportamiento .
G064 | hidrologico de los flujos subterraneos o Este proyecto no contempla la cqnstrtlzccmn de
e ; carreteras, caminos, puentes o vias férreas.
superficiales o atender dichas
modificaciones en caso de que sean
inevitables.
La realizacion de obras y actividades en
Areas Naturales Protegidas, debera contar
con la opinion de la Direccidn del ANP o Este proyecto no contempla la realizacion de
G065 |en su caso de la Direccion Regional que obras y actividades en Areas Naturales

corresponda, conforme lo establecido en el
Decreto y Programa de Manejo del area
respectiva.

Protegidas.
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Tipo de UGA Regional Mapa
Nombre: Benito Judrez

Municipio: Benito Juarez

Estado: Cuintana Roo

Poblacion: 573,325 Habitantes

Superficie: 225,770.386 Ha.

Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata

Mar Caribe

Islas:

Puerto Turistico |Presente

Puerto Presente

Comercial L

LeonaVizario
Puerto Presente 2
Pesquero
Jnaq.ﬁnZeﬁna_
Nota:
Figura 14. Localizacion de la UGA 138 Benito Juarez.
Tabla 13. Acciones especificas aplicables a la UGA 138 Benito Juarez.
Acciones Especificas

Accién |Aplicacién| Accion |Aplicacion| Accion |Aplicacion| Accién |Aplicacion
A-001 NA A-027 APLICA A-053 APLICA A-079 NA
A-002 NA A-028 APLICA A-054 APLICA A-080 NA
A-003 NA A-029 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 NA A-082 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA A-083 NA
A-006 APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA A-084 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA A-085 NA
A-008 APLICA A-034 NA A-060 APLICA A-086 NA
A-009 APLICA A-035 NA A-061 APLICA A-087 NA
A-010 APLICA A-036 NA A-062 APLICA A-088 NA
A-011 APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA A-089 NA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA A-090 NA
A-013 APLICA A-039 NA A-065 APLICA A-091 NA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-066 APLICA A-092 NA
A-015 APLICA A-041 NA A-067 APLICA A-093 NA
A-016 APLICA A-042 NA A-068 APLICA A-094 NA
A-017 APLICA A-043 NA A-069 APLICA A-095 NA
A-018 APLICA A-044 APLICA A-070 APLICA A-096 NA
A-019 APLICA A-045 NA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 NA A-046 APLICA A-072 APLICA A-098 NA
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A-021 APLICA A-047 NA A-073 APLICA A-099 NA
A-022 APLICA A-048 APLICA A-074 APLICA A-100 NA
A-023 APLICA A-049 APLICA A-075 NA
A-024 APLICA A-050 APLICA A-076 NA
A-025 APLICA A-051 APLICA A-077 NA
A-026 APLICA A-052 APLICA A-078 NA

NA = NO APLICA

Tabla 14. Acciones especificas aplicables a la UGA 139 y su vinculacién al proyecto HOTEL
DESIRE GRAND.

CLAVE ACCIONES VINCULACION AL PROYECTO
Fomentar la reduccion de pérdida de agua | Este proyecto cuenta con sistemas de ahorro del
A005 durante los procesos de distribucion de la | agua y fomentara entre los usuarios practicas de
misma. ahorro del agua.
AQO6 Implementar programas para la captacion | Este proyecto cuenta con un sistema de
de agua de lluvia y el uso de aguas grises. | captacion y almacenamiento del agua de lluvia.
Promover la constitucion de areas
destinadas voluntariamente a la .
. . Este proyecto pretende mantener sin
A007 conservacion o ANP en areas aptas para |, - ) ”
ol g intervencion las areas de conservacion.
la conservacion o restauracion de
ecosistemas naturales.
Evitar las actividades humanas en las Este proyecto cuenta con medidas de manejo y
AQO8 playas de anidacion de tortugas marinas, | proteccion de las tortugas marinas en
salvo aquellas que estén autorizadas en coordinacién con los programas locales
los programas de conservacion. promovidos por las autoridades competentes.
. C - . Este proyecto cuenta con medidas de manejo y
Fortalecer la inspeccion vy vigilancia en las Iy .
) s proteccion de las tortugas marinas en
A009 zonas de anidacién y reproduccion de las

tortugas marinas.

coordinacion con los programas locales
promovidos por las autoridades competentes.

Fortalecer el apoyo econdmico de las

Este proyecto cuenta con medidas de manejo y
proteccion de las tortugas marinas en

A010 actividades de conservacion de las e
. coordinacion con los programas locales
tortugas marinas. : -
promovidos por las autoridades competentes.
Establecer e impulsar programas de
AO11 restauracion y recuperacion de la Este proyecto no pretende revertir el avance de
cobertura vegetal original para revertir el | la frontera agropecuaria.
avance de la frontera agropecuaria.
Promover la preservacién de las dunas e
e . Este proyecto promueve la preservacion de la
costeras y su vegetacién natural, a través 2 .
A012 YT ; . | vegetacion de duna costera en sus areas de
de la ubicacion de la infraestructura detras Cl
) conservacion.
del cordon de dunas frontales.
Establecer las medidas necesarias para
evitar la introduccion de especies
A013 potencialmente invasoras por actividades | Este proyecto no contempla la introduccion de
maritimas en los términos establecidos especies potencialmente invasoras.
por los articulos 76 y 77 de la Ley de
Navegacion y Comercio Maritimo.
~ . Este proyecto no pretende realizar actividades de
Instrumentar campanas de restauracion, I s
It e restauracion o reforestacion de manglares. Pero
reforestacion y recuperacion de manglares . . R
AO014 mantendra como areas de conservacion sin

y otros humedales en las zonas de mayor
viabilidad ecoldgica.

intervencion las areas inundables de este predio
y pretende realizar la reforestacion de sus areas
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CLAVE ACCIONES VINCULACION AL PROYECTO
verdes con ejemplares de la vegetacion de duna
costera nativa.

Promover e impulsar la reubicacion de
AO15 instalaciones que se encuentran sobre las | Este proyecto no se pretende establecer en el
dunas arenosas en la zona costera del cordodn frontal de dunas costeras.
ASO.
Este proyecto pretende mantener como areas de
Establecer corredores biolégicos para conservacion sin intervencion 1,443.30 metros
AO16 conectar las ANP existentes o las areas cuadrados que corresponden al 14.34% de la
en buen estado de conservacién dentro superficie total de este predio y se incluye en
del ASO. esta superficie la totalidad de las areas
inundables de este predio.
Establecer e imoulsar programas de Este proyecto contempla la ejecucion de labores
- P prog .. | de reforestacion con plantas nativas de la duna
AO017 restauracion, reforestacion y recuperacion . S
costera en las areas ajardinadas adyacentes a
de zonas degradadas. l0S ACCEsoS
zgyz::;igﬁcé%n: deiizrsot)eac?glc;T ?]n Este proyecto protegera todos los individuos de
>cup » 3o alg las especies bajo algun régimen de proteccion
regimen de proteccion considerando en la considerados en la Norma Oficial Mexicana
Norma Oficial Mexicana, Proteccién L . . . ’
ambiental-Especies Nati’vas de México de Proteccion ambiental-Especies Nativas de
A018 Flora FaunapSiIvestre-Cate oria de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de
oray e 9 Riesgo y Especificaciones para su Inclusion,

Riesgo y Especificaciones para su . A . ;
Inclusién. Exclusion o Cambio-Lista de Exclusién o Cambio-Lista de Especies en Riesgo
Especiesyen Riesgo (NOM-059 (NOM-059 SEMARNAT-2010) que se encuentran
SEMARNAT-2010). dentro de las areas de conservacion.
Los programas de remediacion que se
implementen, deberan ser formulados y

AO19 aprobados de conformidad con la Ley Este proyecto no contempla la ejecucion de
General para la Prevencion y Gestion programas de remediacion.
Integral de los Residuos, y demas
normatividad aplicable.
Fortalecer los mecanismos de control de El proyecto cuenta con medidas de prevencion
emisiones v descaraas para meiorar la y/o mitigacién para evitar y/o mitigar los

A021 calidad delyaire a L?a zuelos 4 impactos ambientales sobre la calidad del aire,

! »aguay > . agua Yy suelos en el sitio del proyecto, que se
particularmente en las zonas industriales y ponen a consideracién de la autoridad para
urbanas del ASO. su evaluacién y autorizacién correspondiente.

Este proyecto no pretende realizar programas
de remediacion y monitoreo de zonas y aguas
Fomentar programas de remediacion costeras afectadas por los hidrocarburos. El

X prog y proyecto cuenta con medidas de prevencion y/o

A022 monitoreo de zonas y aguas costeras

afectadas por los hidrocarburos.

mitigacion para evitar o mitigar los impactos
ambientales sobre el medio ambiente, que se
ponen a consideracion de la autoridad para su
evaluacién y autorizacién correspondiente.
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CLAVE ACCIONES VINCULACION AL PROYECTO
Fomentar la aplicacion de medidas . L
! . El proyecto cuenta con medidas de prevencion
preventivas y correctivas de MR . "
A . y/o mitigacién para evitar o mitigar los
contaminacion del suelo con base a riesgo | ; ) . .
: \ S impactos ambientales sobre el medio ambiente,
A023 ambiental, asi como la aplicacién de . . .
. \ , : que se ponen a consideracion de la autoridad
acciones inmediatas o de emergencia y - o
. oI para su evaluacion y autorizacion
tecnologias para la remediacion in situ, en ;
. N ; correspondiente.
términos de la legislacion aplicable.
Fomentar el uso de tecnologias para El proyecto cuenta con medidas de prevencion
reducir la emision de gases de efecto y/o mitigacién para evitar o mitigar los impactos
A024 invernadero y particulas al aire por parte | ambientales sobre el medio ambiente, que se
de la industria y los automotores cuando | ponen a consideracién de la autoridad para su
ello sea técnicamente viable. evaluacién y autorizacién correspondiente.
Promover la participacion de las industrias | El proyecto cuenta con medidas de prevencion
en acciones tendientes a una gestion y/o mitigacién para evitar o mitigar los impactos
A025 adecuada de residuos peligrosos, con el | ambientales sobre el medio ambiente, que se
objeto de prevenir la contaminacién de ponen a consideracion de la autoridad para su
suelos y fomentar su preservacion. evaluacién y autorizacion correspondiente.
Promover e impulsar el uso de tecnologias | Este proyecto cuenta con medidas de
"Limpias" y "Ambientalmente amigables" | prevencion y/o mitigacion para evitar o mitigar
en las industrias registradas en el ASO y |los impactos ambientales sobre el medio
A026 su area de influencia. Fomentar que las ambiente, que se ponen a consideracion de la
industrias que se establezcan cuenten con | autoridad para su evaluacion y autorizacion
las tecnologias de reduccién de emisiones | correspondiente y no pretende realizar
de gases de efecto invernadero. actividades industriales.
Mantener al minimo posible la superficie Este proyecto pretende mantener al minimo
A027 ocupada por las instalaciones de posible la superficie ocupada por las
infraestructura en las playas para evitar su | instalaciones de infraestructura en las playas
perturbacion. para evitar su perturbacion.
Promover las medidas necesarias para
que la instalacién de infraestructura de Este proyecto no pretende establecer
A028 ocupacion permanente sobre el primero o | instalaciones de infraestructura de ocupacion
segundo corddn de dunas eviten generar | permanente sobre el primero o segundo cordon
efectos negativos sobre su estructura o de dunas
funcién ecosistémica.
Promover la preservacion del perfil de la
costa y los patrones naturales de
circulaciéon de las corrientes alineadas a la
costa, salvo cuando dichas modificaciones | Este proyecto no modifica el perfil de costa y no
A029 correspondan a proyectos de altera los patrones naturales de circulacion de
infraestructura que tengan por objeto las corrientes alineadas a la costa.
mitigar o remediar los efectos causados
por alguna contingencia meteoroldgica o
desastre natural.
Generar o adaptar tecnologias
constructivas y de ingenieria que Este proyecto no modifica el perfil de costa y no
A030 minimicen la afectacion al perfil costero y | altera los patrones naturales de circulacién de las
a los patrones de circulacion de aguas corrientes alineadas a la costa.
costeras.
e Este proyecto promueve la preservacion de las
Promover la preservacion de las 2
. caracteristicas naturales de las barras arenosas
caracteristicas naturales de las barras L }
A031 que limitan los sistemas lagunares costeros al

arenosas que limitan los sistemas
lagunares costeros.

mantener sin intervencion sus areas de
conservacion.
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CLAVE

ACCIONES

VINCULACION AL PROYECTO

Promover el mantenimiento de las

Este proyecto promover el mantenimiento de las

A032 caracteristicas naturales, fisicas y caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de
quimicas de playas y dunas costeras. playas y dunas costeras
Fomentar el aprovechamiento de la . .
o Este proyecto pretende utilizar la energia
energia edlica, excepto cuando su o ) o
A033 ) eléctrica proporcionada por la Comision Federal
infraestructura pueda afectar corredores S
: . . de Electricidad.
de especies migratorias.
Promover la aeneracion eneraética por Este proyecto pretende utilizar la energia
A037 medio de engr ia solar 9 P eléctrica proporcionada por la Comision Federal
9 ' de Electricidad.
Impulsar el uso de los residuos agricolas . .
e . : Este proyecto pretende utilizar la energia
para la generacion de energia y reducir L ; .y
A038 los riesaos de incendios forestales en las eléctrica proporcionada por la Comision Federal
resgos ¢ de Electricidad.
regiones mas secas.
Impulsar la sustitucion de las actividades
de pesca extractiva por actividades de
produccion acuicola con especies nativas | Este proyecto no contempla la ejecucién de
A040 de la zona en la cual se aplica el actividades de pesca extractiva, ni pretende
programa y con tecnologias que no realizar actividades de produccion acuicola con
contaminen el ambiente y cuya especies nativas de la zona,
infraestructura no afecte los sistemas
naturales.
AO44 Diversificar la base de especies en Este proyecto no contempla la explotacion
explotacion comercial en las pesquerias. | comercial en las pesquerias.
Incentivar el cumplimiento de los .
, . Este proyecto no contempla el vertido y
mecanismos existentes para controlar el : L7 ; !
. ) L ; disposicion de residuos de embarcaciones, en
A046 vertido y disposicion de residuos de ! !
. . . las porciones marinas tanto costeras como
embarcaciones, en las porciones marinas L
. oceanicas.
tanto costeras como oceanicas.
Contribuir a redimensionar y ajustar las
flotas pesqueras y los esfuerzos de . .
) Este proyecto no contempla la ejecucion de
A048 captura a las capacidades y estados .
e ) actividades pesqueras.
actuales y previsibles de las poblaciones
en explotacién
Promover el desarrollo de Programas de
Desarrollo Urbano y Programas de - .
. ' Este proyecto cumplira con lo establecido por el
A050 Conurbacién con el fin de dotar de o
. L PDU y/o el programa de conurbacion vigente.
infraestructura de servicios a las
comunidades rurales.
Promover la construcciéon de caminos
AO051 rurales, de terraceria o revestidos entre Este proyecto no contempla la construccion de
las localidades estratégicas para mejorar | caminos rurales, de terraceria o revestidos.
la comunicacion.
Promover el uso sostenible de la
tierra/agricultura (cultivos, ganado, pastos o
- Este proyecto se plantea con criterios de
A052 y praderas, y bosques) y practicas de o . ,
. ] sustentabilidad ambiental y social.
manejo y tecnologia que favorezcan la
captura de carbono.
A053 Desincentivar y evitar el desarrollo de Este proyecto no pretende realizar actividades

actividades productivas extensivas.

productivas extensivas.
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CLAVE ACCIONES VINCULACION AL PROYECTO
Promover la sustitucién de tecnologias
extensivas por intensivas en las .
. . o Este proyecto pretende utilizar esquemas de
actividades acordes a la aptitud territorial, X ) o
A054 " . manejo y tecnologia adecuada para minimizar el
utilizando esquemas de manejo y . .
. RO impacto ambiental.
tecnologia adecuada para minimizar el
impacto ambiental.
Coordinar los programas de gobierno que
AO55 apoyan a la produccién agropecuaria para | Este proyecto no contempla la produccion
actuar sinérgicamente sobre el territorio y | agropecuaria.
la poblacion que lo ocupa.
Evitar el establecimiento de zonas
urbanas en zonas de riesgo industrial, Este proyecto se pretende establecer en la zona
zonas de riesgo ante eventos naturales, costera del municipio de Puerto Morelos, en un
A057 zonas susceptibles de inundacion y terreno baldio y la totalidad de las obras se
derrumbe, zonas de restauracion realizaran sobre un sustrato arenoso con
ecolégica, en humedales, dunas costeras | vegetacion secundaria de duna costera.
y manglares.
AO58 Realizar campanas para reubicar a Este proyecto no pretende ubicar a personas en
personas fuera de las zonas de riesgo. zonas de riesgo.
Identificar, reforzar o dotar de
equipamiento basico a las localidades Este proyecto se plantea con criterios de
A059 . " . : .
estratégicas para la conservacion y/o el sustentabilidad ambiental y social.
desarrollo sustentable.
Establecer y mejorar sistemas de alerta Este proyecto se ajustara a las recomendaciones
A060 temprana ante eventos de proteccion civil ante eventos
hidrometeorolégicos extremos. hidrometeorolégicos que afecten la zona.
Mejorar las condiciones de las viviendas y .
: ; s Este proyecto no pretende realizar la
A061 de infraestructura social y comunitaria en Co
; N construccion viviendas.
las localidades de mayor marginacion.
Fortalecer y consolidar las capacidades
organizativas y de infraestructura para el .
. : C Este proyecto cuenta con un programa integral
manejo adecuado y disposicion final de d : i L
A062 . X ; . de manejo de residuos sélidos y liquidos
residuos peligrosos y de manejo especial. o
. especifico para este proyecto.
Asegurar el Manejo Integral de los
Residuos Peligrosos.
Instalar nuevas plantas de tratamiento de | Este proyecto cuenta con el acceso a un sistema
A063 aguas residuales municipales y optimizar | independiente de recoleccion y tratamiento de
las ya existentes. las aguas residuales.
Este proyecto cuenta con una planta de
Completar la conexion de las viviendas al | tratamiento de aguas residuales del tipo lodos
A064 sistema de coleccion de aguas residuales | activados con la modalidad de aireacion
municipales y a las plantas de tratamiento. | extendida de conformidad con las previsiones de
uso y capacidad del proyecto.
Instrumentar programas de recuperacion y
mejoramiento de suelos mediante el uso | Este proyecto no contempla realizar programas
A065 de lodos inactivados de las plantas de de mejoramiento de suelos mediante el uso de

tratamiento de aguas servidas
municipales.

lodos inactivados de la planta de tratamiento.
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CLAVE ACCIONES VINCULACION AL PROYECTO
Las aguas residuales generadas en el proyecto
durante la operacion del hotel seran vertidas
mediante la red del drenaje sanitario para pasar a
Incrementar la capacidad de tratamiento | la planta de tratamiento de aguas residuales y
de las plantas para dar tratamiento lodos activados con aeracion extendida para su
terciario a los efluentes e inyectar aguas | saneamiento. La generacion de agua residual se
A066 . o : o ;
de mayor calidad al manto freatico en considera un 80% del agua consumida, por lo
apoyo, en su caso, a la restauracion de que el agua residual estimada es de 58,000
humedales. litros/dia x 0.8 = 46,400 l/dia (0.537
litros/segundo). Por lo tanto se propone una
planta de tratamiento de aguas residuales con
capacidad de 0.55 I/seg. (47,250 I/dia).
Incrementar la capacidad de captacién de | Este proyecto considera la captacion del agua
A067 aguas pluviales en las zonas urbanas y pluvial de las azoteas y su almacenamiento en
turisticas. una cisterna.
Promover el manejo integral de los Este proyecto cugnta con un programa integral
. 1 . . de manejo de residuos sdlidos y liquidos
residuos sélidos, peligrosos y de manejo o
A068 ) ! X . especifico para este proyecto, que se somete a
especial para evitar su impacto ambiental g : o N
evaluacion con esta manifestacion de impactos
en el mar y zona costera. )
potenciales.
Promover el tratamiento o disposicion final ;
. o Este proyecto cuenta con un programa integral
de los residuos solidos urbanos, d : . A
A069 : : ! de manejo de residuos sdlidos y liquidos
peligrosos y de manejo especial para e
. . C especifico para este proyecto.
evitar su disposicion en el mar.
Realizar campanas de colecta y .
s . o Este proyecto cuenta con un programa integral
AQ070 concentracion de residuos solidos de manejo de residuos sdlidos y liquidos
urbanos en la zona costera para su o
. N especifico para este proyecto.
disposicion final.
Disefar e instrumentar acciones
coordinadas entre sector turismo y sector
conservacion para reducir al minimo la
afectacion de los ecosistemas en zonas o
L . Este proyecto se plantea con criterios de
turisticas y aprovechar al maximo el o . .
) s sustentabilidad ambiental y social por lo que
potencial turistico de los recursos. . . L.
A071 . pretende reducir al minimo la afectacion y
Impulsar y fortalecer las redes de turismo s ; o
. aprovechar al maximo el potencial turistico del
de la naturaleza (ecoturismo) en todas sus :
. : predio.
modalidades como una alternativa al
desarrollo local respetando los criterios de
sustentabilidad segun la norma
correspondiente.
Promover que la operacién de desarrollos
turisticos se haga con criterios de Este proyecto se plantea con criterios de
AQ72 sustentabilidad ambiental y social, a sustentabilidad ambiental y social y cumplira con
través de certificaciones ambientales las autorizaciones reglamentarias que le
nacionales o internacionales, u otros establezca la normatividad vigente.
mecanismos.
Construir, modernizar y ampliar la
infraestructura portuaria de gran tamafo .
; . Este proyecto hotelero no pretende construir,
de apoyo al turismo (embarcaciones modernizar ni ampliar la infraestructura portuaria
A073 mayores de 500 TRB (toneladas de P P

registro bruto) y/o 49 pies de eslora), con
obras sustentadas en estudios
especificos, modelaciones predictivas y

de gran tamafio de apoyo al trafico comercial de
mercancias.
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CLAVE ACCIONES VINCULACION AL PROYECTO

programas de monitoreo, que garanticen
la no afectacion de los recursos naturales

Construir, modernizar y ampliar la
infraestructura portuaria de gran tamafo
de apoyo al trafico comercial de
mercancias (embarcaciones mayores de | Este proyecto hotelero no pretende construir,
500 TRB (toneladas de registro bruto) y/o | modernizar ni ampliar la infraestructura portuaria
49 pies de eslora); con obras sustentadas |de gran tamafo de apoyo al trafico comercial de
en estudios especificos, modelaciones mercancias.

predictivas y programas de monitoreo, que
garanticen la no afectacion de los
recursos naturales

A074

Zona Costera Inmediata del Mar Caribe. - Considerando que la franja de aguas marinas con
corrientes alineadas a la costa en la zona del Mar Caribe es un espacio que presenta una
intensidad de uso turistico mucho mayor que el resto de la corriente costera, se ha optado por
definir para fines del presente ordenamiento un conjunto extra de criterios que, lejos de
remplazar, complementan las acciones definidas por la UGA 138 en el cuerpo general de este
documento. Estos criterios responden en mucho a las caracteristicas naturales de dicha franja
por su riqgueza en formaciones arrecifales y al intenso uso turistico de que son objeto esas
aguas inmediatas a la costa, particularmente en el caso del estado de Quintana Roo. Con la
finalidad de demostrar su cumplimiento a continuacion se presenta la vinculacion del proyecto
con los criterios de regulacion ecologica de la zona costera inmediata del Mar Caribe. En la
tabla 14 se incluye la vinculacién del proyecto HOTEL DESIRE GRAND con los criterios de
regulacion ecoldgica aplicables de la Zona costera inmediata del Mar Caribe.

Tabla 15. Criterios de regulacion ecoldgica aplicables de la Zona costera inmediata del Mar
Caribe.

Clave Criterios de Regulacion Ecolégica Vinculacion al proyecto

Este proyecto no contempla construir
ningun tipo de infraestructura en las
areas ocupadas por las comunidades
arrecifales, principalmente las de
mayor extension, y/o riqueza de
especies en la zona, y aquellas que
representan valores culturales
particulares.

Con el fin de proteger y preservar las comunidades
arrecifales, principalmente las de mayor extension,
y/o riqueza de especies en la zona, y aquellas que
ZMC-01 | representan valores culturales particulares, se
recomienda no construir ningun tipo de
infraestructura en las areas ocupadas por dichas
formaciones.
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Clave Criterios de Regulacion Ecoldgica Vinculacién al proyecto
Dado que los pastos marinos representan
importantes ecosistemas para la fauna marina, Este proyecto no afecta de modo
debe promoverse su conservacion y preservacion, | alguno los pastos marinos que
por lo que se debe evitar su afectacion y pérdida representan importantes ecosistemas
ZMC-02 | €N caso.Qe alggna actividad.o proyecto. La ' para la fauna marina, debfe’
evaluacion del impacto ambiental correspondiente | promoverse su conservacion y
debera realizarse conforme a lo dispuesto en la preservacion, por lo que se debe
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la evitar su afectacion y pérdida en caso
Proteccién al Ambiente, asi como a las demés de alguna actividad o proyecto.
disposiciones juridicas que resulten aplicables.
Este proyecto no contempla la
Solo se permitira la captura de mamiferos marinos, | captura de mamiferos marinos, aves y
aves y reptiles para fines de investigacion, rescate | reptiles, ni siquiera con fines de
ZMc-03 | Y traslado_gon fines de conseryacién y investigaci_Qn, rescate y tr.alslado, ni de
preservacion, conforme a lo dispuesto en la Ley conservacion y preservacion,
General de Vida Silvestre y demas disposiciones | conforme a lo dispuesto en la Ley
juridicas aplicables. General de Vida Silvestre y demas
disposiciones juridicas aplicables.
Con el fin de preservar zonas coralinas,
principalmente las mas representativas por su Este proyecto no tendra puntos de
extension, riqueza y especies presentes, la anclaje y no afectara las zonas
ZMC-04 | ubicacién y construccion de posibles puntos de coralinas, principalmente las mas
anclaje deberan estar sujetas a estudios representativas por su extension,
especificos que la autoridad correspondiente riqueza y especies presentes.
solicite.
La recoleccion, remocion o trasplante de Este proyecto no va a llevar a cabo Ia
organismos vivos o muertos en las zonas ., S
X . . recoleccion, remocion o trasplante de
ZMC-05 arlreC|faIesl; u otros ecosstemqs repre-_senta]tl_vos, organismos vivos o muertos en las
so6lo podra llevarse a cabo bajo las disposiciones . .
aplicables de la Ley General de Vida Silvestre y zonas arrec_lfales U otros ecosistemas
X - . representativos,
demas normatividad aplicable.
Este proyecto no contempla la
La construccion de estructuras promotoras de construccion de estructuras
ZMC-06 playas debera estar avaladas por Ia.s auforigjades promotoras de playag, por Io'que no
competentes y contar con los estudios técnicos y | requiere de los estudios técnicos y
especificos que la autoridad requiera para este fin. | especificos que la autoridad requiera
para este fin.
Como una medida preventiva para evitar Este proyecto no llevara a cabo, ni
contaminacion marina no debe permitirse el permitira el vertimiento de
ZMC-07 | vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos | hidrocarburos y productos quimicos
de ningun tipo en los cuerpos de agua en esta de ningun tipo en los cuerpos de agua
zona. en esta zona.
Con el objeto de coadyuvar en la preservacion de
las especies de tortugas que afio con afo arriban Est ¢ t didas d
en esta zona costera, es recomendable que las Ste proyecto cuenta con medidas de
e . X . manejo y proteccién de las tortugas
actividades recreativas marinas eviten llevarse a : L
ZMC-08 marinas en coordinacion con los

cabo entre el ocaso y el amanecer, esto en la
temporada de anidacion, principalmente en
aquellos sitios de mayor incidencia de dichas
especies.

programas locales promovidos por las
autoridades competentes.
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Clave Criterios de Regulacion Ecoldgica Vinculacién al proyecto
Con el objetivo de preservar las comunidades Este proyecto no contempla realizar
arrecifales en la zona, es importante que cualquier | ningun tipo de actividades en las
actividad que se lleve a cabo en ellos y su zona de | areas ocupadas por las comunidades
influencia estén sujetas a permisos avalados que | arrecifales y su zona de influencia.
ZMC-09 | garanticen que dichas actividades no tendran Este estudio demuestra que los
impactos adversos sobre los valores naturales o impactos ambientales del proyecto no
culturales de los arrecifes, con base en estudios tendran impactos adversos sobre los
especificos que determinen la capacidad de carga | valores naturales o culturales de los
de los mismos. arrecifes
Este proyecto no contempla realizar
Con el fin de prevenir la contaminacion y deterioro | ningun tipo de actividades nauticas en
ZMC-10 de las zonas marinas, es recomendable la difusién | la zona. Este proyecto contempla la
de las normas ambientales correspondientes en ejecucion de medidas preventivas y
toda actividad nautica en la zona. de mitigacion para prevenir la
contaminacion del agua.
. . Este proyecto no contempla realizar
Se requerira que en caso de alguna actividad : L .
: A ninguna actividad relacionada con
relacionada con obras de canalizacion y dragado N
) . - obras de canalizacién y dragado
debidamente autorizadas, se utilicen mallas donde se utilicen mallas aeotextiles
geotextiles y otras tecnologias que eviten la ) 9 y
ZMC-11 g . iy ; otras tecnologias que eviten la
suspension y dispersion de sedimentos, en el caso L : .
. X suspension y dispersion de
de que exista el riesgo de que se afecten o ' .
- sedimentos, por lo que no existe
resulten dafados recursos naturales por estas . )
riesgo de afectaciones a los recursos
obras.
naturales.
Este proyecto no pretende realizar la
La construccién de proyectos relacionados con construccion de proyectos
muelles de gran tamafio (para embarcaciones relacionados con muelles de gran
mayores de 500TRB [Toneladas de Registro tamafo (para embarcaciones
ZMC-12 Bruto] y/o 49 pies de eslora), debera incluir mayores de 500TRB [Toneladas de
medidas para mantener los procesos de transporte | Registro Bruto] y/o 49 pies de eslora).
litoral y la calidad del agua marina, asi como para |Las medidas de prevencion y
evitar la afectacion de comunidades marinas mitigacion propuestas contribuyen a
presentes en la zona. evitar afectaciones a la calidad del
agua y comunidades marinas.
Las embarcaciones utilizadas para la pesca
comercial o deportiva deberan portar los colores y | Este proyecto no pretende utilizar
claves distintivas asignadas por la Comisién embarcaciones para la pesca
ZMC-13 | Nacional de Pesca y Acuacultura, en los comercial o deportiva por lo que no
Lineamientos para los Mecanismos de requiere del permiso de pesca
Identificacion y Control del Esfuerzo Pesquero, asi | correspondiente
como el permiso de pesca correspondiente.
Por las caracteristicas de gran volumen de los
efluentes subterraneos de los sistemas asociados
a la zona oriente de la Peninsula de Yucatan y por | Este proyecto se pretende construir
la importancia que revisten los humedales como en la UGA 138, en la zona costera del
mecanismo de proteccion del ecosistema marino | municipio de Puerto Morelos y no
ZMC-14 | ante el arrastre de contaminantes de origen representa afectaciones a los

terrigeno en particular para esta region los fosfatos
y algunos metales pesados producto de los
desperdicios generados por el turismo, se
recomienda en las UGA regionales
correspondientes (UGA:139, UGA:152 y UGA:156)

efluentes subterraneos que abastecen
los humedales en la zona oriente de
la Peninsula de Yucatan.

55




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. Modalidad Particular.
HOTEL DESIRE GRAND
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estudiar la factibilidad y promover la creacion de
areas de proteccion mediante politicas, estrategias
y control de uso del suelo en esquemas como los
Ordenamientos Ecolégicos locales o mediante el
establecimiento de ANP federales, estatales,
municipales, o areas destinadas voluntariamente a
la conservacion que actuen de manera sinérgica
para conservar lo s atributos del sistema costero
colindante y contribuyan a completar un corredor
de areas protegidas sobre toda la zona costera del
Canal de Yucatan y Mar Caribe, en particular para
mantener o restaurar la conectividad de los
sistemas de humedales de la Peninsula de
Yucatan.

Por todo lo anterior podemos concluir que una vez realizada la vinculacion del proyecto con el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional de México y Mar Caribe, el proyecto
es ambientalmente viable con base en las acciones generales, acciones especificas de la UGA
138 y los criterios de Zona Costera Inmediata al Mar Caribe aplicables a la UGA 138.

Iv. Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez.

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” se encuentra
dentro del ambito de aplicaciéon del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio
de Benito Juarez publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo Quintana Roo
el 27 de febrero de 2014.

De acuerdo con la sobreposicion del predio del proyecto sobre el citado programa de
ordenamiento ecoldgico, se aprecia que este predio forma parte de la Unidad de Gestion
Ambiental UGA-27 denominada “LA MILLA DE ORO” con una Politica Ambiental de
Conservacion y de la Unidad de Gestion Ambiental UGA-28 denominada “CENTRO DE
POBLACION DE PUERTO MORELOS” con una Politica Ambiental de Aprovechamiento
Sustentable (Figura 12).
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Figura 15. Localizacion del sitio del proyecto respecto al Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local de Municipio de Benito Juarez.

En La tabla 16, se presenta la vinculacién del proyecto HOTEL DESIRE GRAND con los
criterios ecoldgicos de aplicacion general, que son de observancia en todo el territorio
municipal de Benito Juarez, independientemente de la unidad de gestién ambiental en la que
se ubique el proyecto o actividad.

Tabla 16. Vinculacién de los criterios generales aplicables al Proyecto “HOTEL DESIRE GRAND”.

CRITERIOS ECOLOGICOS <
CLAVE GENERALES VINCULACION DEL PROYECTO
En el tratamiento de plagas y En caso de que se requiera el tratamiento
enfermedades de plantas en cultivos, de plagas y enfermedades en la vegetacion
jardines, areas de reforestacion y de o plantas rescatadas que se encuentren en
manejo de la vegetacion nativa deben mantenimiento en el vivero, o en las areas
emplearse productos que afecten verdes reforestadas (jardines) se
especificamente la plaga o enfermedad | emplearan unicamente los productos
CG-01 que se desea controlar, asi como los autorizados por la CICOPLAFEST.
fertilizantes que sean preferentemente
organicos y que estén publicados en el
catalogo vigente por la Comision
Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).
CG-02 Los proyectos que en cualquier etapa No se contempla el uso de agroquimicos
empleen agroquimicos de manera de manera rutinaria y/o intensiva durante
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CRITERIOS ECOLOGICOS

CLAVE GENERALES VINCULACION DEL PROYECTO
rutinaria e intensiva, deberan elaborar las actividades del proyecto. Sin embargo,
un programa de monitoreo de la calidad | en caso de llegarse a requerir tratamiento
del agua del subsuelo a fin de detectar, | de plagas y enfermedades en la vegetacion
prevenir y, en su caso, corregir la o plantas rescatadas que se encuentren en
contaminacion del recurso. Los mantenimiento en el vivero o en areas
resultados del Monitoreo se verdes se emplearan Unicamente los
incorporaran a la bitacora ambiental. autorizados por la CICOPLAFEST.

El proyecto HOTEL DESIRE GRAND
contempla el aprovechamiento de 8,620.01
que corresponde al 85.7 % de la superficie
total del predio. Este proyecto pretende
Con la finalidad de restaurar la cobertura | mantener como areas de conservacion sin
vegetal que favorece la captacion de intervencion 1,443.30 metros cuadrados
agua y la conservacion de los suelos, la | que corresponden al 14.34% de la
superficie del predio sin vegetacion que | superficie total de este predio. Asimismo,
CG-03 . . S
no haya sido autorizada para su con la finalidad de restaurar la cobertura
aprovechamiento, debe ser reforestada | vegetal que favorece la captaciéon de agua
con especies nativas propias del habitat | y la conservacion de los suelos, la
que haya sido afectado. superficie del predio destinada como
jardines y areas verdes sera reforestada
con las plantas nativas tipicas de la duna
costera incluyendo las plantas rescatadas
de las areas de desmonte.

En los nuevos proyectos de desarrollo

urbano, agropecuario, suburbano, .

s ! . . El proyecto, en su etapa de construccion y
turistico e industrial se deberé separar el - tars fiel ¢ ¢
drenaje pluvial del drenaje sanitario. El operacion, acatara ieimente  esta

d . . disposicion toda vez que las redes sanitarias
drenaje pluvial de techos, previo al paso . o
. y de aguas pluviales se manejaran por
a través de un decantador para separar separado
sélidos no disueltos, podra ser P ) . A
c El agua de lluvia sera infiltrada al subsuelo

CG-04 empleado para la captacion en o o .

X \ . por infiltracién en las areas verdes y de
cisternas, dispuesto en areas con ! .
Co . . conservacion y las aguas residuales
jardines o en las areas con vegetacion ?

. generadas por los usuarios del proyecto
nativa remanente de cada proyecto. El ; . .

: ; ) : (negras y grises) seran canalizadas a la
drenaje pluvial de estacionamientos . . ;
- . ; planta de tratamiento a través del sistema
publicos y privados, asi como de talleres ; X !
o : ; de drenaje y alcantarillado interno.
mecanicos debera contar con sistemas
de retencion de grasas y aceites.
Dado que el sitio del proyecto “HOTEL
DESIRE GRAND” cuenta con una
superficie total de 10,063.31 metros
cuadrados, tiene la obligacion de
Para permitir la adecuada recarga del proporcionar como area permeable el 40%.
acuifero, todos los proyectos deben Este proyecto da cabal cumplimiento a lo

CG-05 acatar lo dispuesto en el articulo 132 de | dispuesto en el articulo 132 de la
la LEEPAQROO o la disposicion juridica | LEEPAQROO, dado que pretende destinar
que la sustituya. como area permeable un total de 4,584.01

metros cuadrados que corresponde al
45.55 % de la superficie total del predio
incluyendo las areas verdes ajardines y las
areas de conservacion.

CG-06 Con la finalidad de evitar la La superficie de aprovechamiento de este

fragmentacion de los ecosistemas y el

proyecto se encuentra cubierto en su
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CRITERIOS ECOLOGICOS

CLAVE VINCULACION DEL PROYECTO
GENERALES
aislamiento de las poblaciones se totalidad con vegetacién secundaria de
deberan agrupar las areas de duna costera y fragmentos sin vegetacion
aprovechamiento preferentemente en aparente. La totalidad de las obras se
areas “sin vegetacion aparente” y ubican dentro de la zona urbana de Puerto
mantener la continuidad de las areas Morelos y en la franja costera arenosa. Los
con vegetacion natural. Para lo cual, el ecosistemas de este predio actualmente se
promovente debera presentar un estudio | encuentran perturbados y fragmentados.
de zonificacion ambiental que Este proyecto contempla mantener sin
demuestre la mejor ubicacion de la intervencion la totalidad del manglar de
infraestructura planteada por el este predio al integrarlo como parte de las
proyecto, utilizando preferentemente las | areas de conservacion.
areas perturbadas por usos previos o
con vegetacion secundaria o acahual.
En los proyectos en donde se pretenda o .
o Dado que el sitio del proyecto se localiza en
llevar a cabo la construccién de .
. . . un area urbana y con alto grado de
caminos, bardas o cualquier otro tipo de 9 .
e o : alteracion de los ecosistemas (por el
construccion que pudiera interrumpir la o g
CG-07 e s . proceso de crecimiento de la actividad
conectividad ecosistémica deberan o . . ”
) turistica), no se requiere de la instalacion de
implementar pasos de fauna menor .
NP los pasos de fauna citados en el presente
(pasos inferiores) a cada 50 metros, con criterio
excepcion de areas urbanas. )
Los humedales, rejolladas inundables,
petenes, cenotes, cuerpos de agua La porcion del predio con vegetacion de
CG-08 superficiales, presentes en los predios manglar se incorpora a las areas de
deberan ser incorporados a las areas de | conservacion.
conservacion.
El sitio del proyecto se localiza en la UGA-
Salvo en las UGAs urbanas, los  Proy p
N 28 denominada “Zona Urbana de Puerto
desarrollos deberan ocupar el » i
) . Morelos” con una politica de
porcentaje de aprovechamiento o .
. Aprovechamiento Sustentable, y la
desmonte correspondiente para la UGA o )
) superficie de aprovechamiento la establece
en la que se encuentre, y ubicarse en la X
\ el PDU vigente por lo que el presente
parte central del predio, en forma o ! .
. o criterio no es aplicable en esta porcion al
CG-09 perpendicular a la carretera principal. o
. . . sitio del proyecto.
Las areas que no sean intervenidas no - .
i Pero en la porcion de este predio que le
podran ser cercadas o bardeadas y . ; !
. ) aplica la UGA 27 denominada La Milla de
deberan ubicarse preferentemente a lo o it
. ; Oro con Politica de Conservacion, con una
largo del perimetro del predio en X e
L . densidad turistica de 5 cuartos por
condiciones naturales y no podran ser ) :
desarrolladas en futuras ampliaciones hectarea y un porcentaje de desmonte
) maximo del 10 % del predio
Soélo se permite la apertura de nuevos
caminos de acceso para actividades El sitio del proyecto se localiza en la zona
relacionadas a los usos compatibles, asi | urbana de Puerto Morelos, por lo que
CG-10 como aquellos relacionados con el existe un trazo vial en operacion, por lo que
establecimiento de redes de distribucion | no se requiere la apertura de nuevos
de servicios basicos necesarios para la caminos de acceso.
poblacion.
El porcentaje de desmonte que se El sitio del proyecto se localiza en la UGA-
autorice en cada predio, debera estar 28 denominada “Zona Urbana de Puerto
CG-11 acorde a cada uso compatible y no Morelos” con una politica de

deberéa exceder el porcentaje
establecido en el lineamiento ecoldgico

Aprovechamiento Sustentable, y la
superficie de aprovechamiento la establece
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de la UGA, aplicando el principio de el PDU vigente por lo que el presente
equidad y proporcionalidad. criterio no es aplicable en esta porcién al
sitio del proyecto.
Pero en la porcién de este predio que le
aplica la UGA 27 la Milla de Oro con
Politica de Conservacion, con una
densidad turistica de 5 cuartos por
hectarea y un porcentaje de desmonte
maximo del 10 % del predio. En esta UGA
se solicita el cambio de uso del suelo en
142.6 metros cuadrados que corresponde
al 9.9 % de la superficie de este predio que
cae dentro de la UGA 27 La Milla de Oro.
El sitio del proyecto se localiza en la UGA-
28 denominada “Zona Urbana de Puerto
Morelos” con una politica de
Aprovechamiento Sustentable, y la
En el caso de desarrollarse varios usos | superficie de aprovechamiento la establece
de suelo compatibles en el mismo el PDU vigente por lo que el presente
predio, los porcentajes de desmonte criterio no es aplicable en esta porcion al
CG-12 | asignados a cada uno de ellos solo sitio del proyecto.
seran acumulables hasta alcanzar el Pero en la porcién de este predio que le
porcentaje definido en el lineamiento aplica la UGA 27 la Milla de Oro con
ecolégico. Politica de Conservacion, con una
densidad turistica de 5 cuartos por
hectarea y un porcentaje de desmonte
maximo del 10 % del predio.
En el desarrollo de este proyecto se
En la superficie de aprovechamiento implementara un Programa de Rescate y
autorizada previo al desarrollo de Reubicacién de Especies de la Vegetacion
CG-13 cualquier obra o actividad, se debera de | Forestal, asi como, un Programa de
ejecutar un programa de rescate de flora | Rescate y Ahuyentamiento de Fauna, que
y fauna. se agregan como anexos del presente
estudio.
En los predios donde no exista
cobertura arborea, o en el caso que El sitio del proyecto se encuentra cubierto
exista una superficie mayor desmontada | con vegetacion secundaria de duna costera
a la sefalada para la unidad de gestion | y manglar. Este proyecto se disefi6 de
ambiental ya sea por causas naturales conformidad con lo establecido en el PDU
CG-14 y/0 usos previos, el proyecto sélo podra | del Centro de Poblacién de Puerto Morelos
ocupar la superficie maxima de que permite el aprovechamiento integral de
aprovechamiento que se indica para la la porcion del predio, de acuerdo con los
unidad de gestion ambiental y la parametros urbanos aplicables por el tipo
actividad compatible que pretenda de uso de suelo Turistico Hotelero Medio.
desarrollarse.
En los ecosistemas forestales deberan ;
- . : En caso de llegar a encontrar especies
eliminarse los ejemplares de especies - ; .
o : ; exoticas consideradas como invasoras por
exoticas considerados como invasoras la Comision Nacional | C imient
CG-15 por la Comisién Nacional para el a Lomision "racional para €1 Lonocimiento

Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) que representen un riesgo
de afectacion o desplazamiento de

y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) que
representen un riesgo de afectacion o
desplazamiento de especies silvestres,
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especies silvestres. El material vegetal seran eliminadas de acuerdo con lo citado
debera ser eliminado mediante en el presente criterio.
procedimientos que no permitan su Adicionalmente no se utilizaran especies
regeneracion y/o propagacion. exoticas catalogadas como invasoras en la

reforestacion de las areas verdes de este
proyecto.
La introduccion y manejo de palma de En caso de contemplar la introduccion de
coco (Cocus nucifera) debe restringirse | palma de coco al sitio del proyecto, se

CG-16 a las variedades que sean resistentes a | restringira a las variedades que sean
la enfermedad conocida como resistentes a la enfermedad conocida como
“amarillamiento letal del cocotero”. “amarillamiento letal del cocotero”.

Se permite el manejo de especies
exoticas, cuando: 1. La especie no esté
catalogada como especie invasora por
la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
o la SAGARPA. 2. La actividad no se
proyecte en cuerpos naturales de agua.
3. El manejo de fauna, en caso de
utilizar encierros, se debe realizar el El .
CG-17 tratamiento secundario por medio de prqyecto no contempla ,efl manejo de
p
Co ; especies de flora y fauna exaticas.
biodigestores autorizados por la
autoridad competente en la materia de
aquellas aguas provenientes de la
limpieza de los sitios de confinamiento.
4. Se garantice el confinamiento de los
ejemplares y se impida su dispersion o
distribucién al medio natural. 5. Deberan
estar dentro de una Unidad de Manejo
Ambiental o PIMVS.
No se permite la acuicultura en cuerpos

CG-18 de agua en condiciones naturales, nien | El proyecto no contempla actividades de
cuerpos de agua artificiales con riesgo acuicultura.
de afectacion a especies nativas.

Todos los caminos abiertos que estén Todos los caminos y senderos del hotel que
en propiedad privada, deberan contar estén en esta propiedad privada contaran

CG-19 con acceso controlado, a fin de evitar con acceso controlado, a fin de evitar
posibles afectaciones a los recursos posibles afectaciones a los recursos
naturales existentes. naturales existentes.

Los cenotes, rejolladas inundables y
cuerpos de agua deberan mantener
inalterada su estructura geologica y E . .
| estrato arboreo n el SIt!O del proyecto no se registra la

CG-20 mantener e . presencia de cenotes, rejolladas

asegurando que la superficie ;

. . inundables o cuerpos de agua.

establecida para su uso garantice el

mantenimiento de las condiciones

ecolégicas de dichos ecosistemas.

Donde se encuentren vestigios

arqueoldgicos, debera reportarse dicha En el sitio del proyecto no se registra la
CG-21 presencia al Instituto Nacional de proy 9

Antropologia e Historia (INAH) y contar
con su correspondiente autorizacion

presencia de vestigios arqueolégicos.
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para la construccion de la obra o
realizacion de actividades.
El derecho de via de los tendidos de
energia eléctrica de alta tension soélo L .
; " En el sitio del proyecto no se registra la
podra ser utilizado conforme a la : . . e
CG-22 L ; presencia de tendidos de energia eléctrica
normatividad aplicable, y en apego a ella -
. " de alta tension.
no podra ser utilizado para
asentamientos humanos.
La instalacion de infraestructura de
energia eléctrica de baja tension y de
comunicacion debera ser subterranea Para evitar la contaminacion visual del
en el interior de los predios, para evitar paisaje y afectaciones a la misma por

CcG-23 la contaminacion visual del paisaje y eventos meteoroldgicos extremos, la
afectaciones a la misma por eventos instalacion de infraestructura de energia
meteorolégicos extremos y para eléctrica de baja tension y de comunicacion
minimizar la fragmentacion de dentro del predio sera subterranea.
ecosistemas.

Los taludes de los caminos y carreteras .
. El proyecto no contempla la construccién de
deberan ser reforestados con plantas de . .
CG-24 . - caminos o0 carreteras que requieran
cobertura y herbaceas que limiten los .
It reforestacion en sus taludes.
procesos de erosion.
En ningun caso la estructura o . -
: i . . El presente proyecto no interrumpira la
cimentacion de la construccion debera . SO .

CG-25 ) : : N hidrodinamica  natural  superficial o

interrumpir la hidrodinamica natural . .

. . subterranea, del predio.
superficial y/o subterranea.
De acuerdo a lo que establece el
Reglamento Municipal de Construccion,
los campamentos de construccion o de . o

El proyecto no contempla la instalacion de

apoyo y todas las obras en general I

. campamentos de construccién de pernocta,
deben: A. Contar con al menos una . "

! . es decir, el personal de la construccion al
letrina por cada 20 trabajadores. B. P . .
p o N término de su jornada laboral se retirara del
Areas especificas y delimitadas para la "
L sitio del proyecto.

pernocta y/o para la elaboracion y
consumo de alimentos, con condiciones . . -

CG-26 Co Sin embargo, se contara en el sitio una
higiénicas adecuadas. C. Establecer las letrina por cada 20 trabaiadores. sitios de
medidas necesarias para ap al ™

) ) acopio temporal de residuos sélidos y
almacenamiento, retiro, transporte y . .
. o . o peligrosos, asi como el programa de
disposicion final de los residuos sélidos ) . N .
) manejo de residuos de manejo especial,
generados. D. Establecer medidas para . . .
, . mismos que se dispondran de manera
el correcto manejo, almacenamiento,
; i o adecuada.
retiro, transporte y disposicion final de
los residuos peligrosos.
En el disefio y construccién de los sitios
de disposicion final de Residuos Sélidos
Urbanos se deberan colocar en las El proyecto no contempla la construccion
CG-27 celdas para residuos y en el estanque de un sitio de disposicién final de Residuos

de lixiviados, una geomembrana de
polietileno d alta densidad o similar, con
espesor minimo de 5 mm. Previo a la

Sélidos Urbano.
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colocacién de la capa protectora de la
geomembrana se debera acreditar la
aprobacion de las pruebas de
hermeticidad de las uniones de la
geomembrana por parte de la autoridad
que supervise su construccion.
La disposicion de materiales derivados
de obras, excavaciones o dragados solo
podra realizarse en sitios autorizados Los materiales derivados de las obras y
CcG-28 por la autoridad competente, siempre y excavaciones seran dispuestos en los sitios
cuando no contengas residuos sdlidos autorizados por las autoridades
urbanos, asi como aquellos que puedan | correspondientes.
ser catalogados como peligrosos por la
normatividad vigente.
La disposicién final de residuos sélidos | -0  ésiduos solidos ‘municipales seran
. . . " recolectados por el servicio publico
CG-29 unicamente podra realizarse en los sitios e ; L .
reviamente aorobados para tal fin municipal con cierta periodicidad y tendran
P P P ) como destino el relleno sanitario municipal.
Los desechos bioldgicos infecciosos no
CG-30 podran disponerse en el relleno sanitario | El proyecto no contempla la generacion de
y/o en depositos temporales de servicio | desechos biologicos infecciosos.
municipal.
Los sitios de disposicion final de RSU
deberan contar con un banco de
material pétreo autorizado dentro del El proyecto no contempla la construccion
CG-31 area proyectada, mismo que se debera de un sitio de disposicién final de Residuos
ubicar aguas arriba de las celdas de Solidos Urbano.
almacenamiento y que debera proveer
diariamente del material de cobertura.
El proyecto no contempla la quema de
Se prohibe la quema de basura. asi basura. Los residuos soélidos municipales
P aq . Cel seran recolectados por el servicio publico
CG-32 como su entierro o disposicion a cielo L ) e -
abierto municipal con C|e_rta periodicidad y ten_dra_n
' como destino final el relleno sanitario
municipal.
Todos los proyectos deberan contar con El . o
areas especificas para el acopio proyecto acatara este criterio ya que
: o contara con sitios especificos de
temporal de los residuos sdlidos. En el .
CG-33 o o concentracién de desechos para
caso de utilizar el municipal de colecta, )
dichas areas deben ser accesibles a la posteriormente ser trasladados a lugares
e o autorizados.
operacion del servicio.
El material pétreo, sascab, piedra caliza El proyecto acatara esta disposicion toda
. N ’ " | vez que utilizara materiales pétreos
tierra negra, tierra de despalme, X X
madera, materiales vegetales y/o arena proyenlentes de .bancos de materlgles
CG-34 ue se t’JtiIice en la construccion de un ’ | debidamente autorizados por la autoridad
q . . ambiental correspondiente. Y en los
proyecto debera provenir de fuentes y/o hibiran | b
bancos de material autorizados reportes se ex foiran los compro antes que
) soporten lo aqui especificado.
En la superficie en la que por excepcién | Durante la implementacion del proyecto, en
CG-35 la autoridad competente autorice la caso de que sea requerido, se retirara el

remocion de la vegetacion, también se
podra retirar el suelo, subsuelo y las

suelo, subsuelo y las rocas para nivelar el
terreno e instalar los cimientos de las
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rocas para nivelar el terreno e instalar edificaciones e infraestructura, siempre y
los cimientos de las edificaciones e cuando no se afecten los rios subterraneos
infraestructura, siempre y cuando no se | que pudieran estar presentes en este
afecten los rios subterraneos que predio.
pudieran estar presentes en los predios
que seran intervenidos.
Los desechos organicos derivados de El proyecto no contempla la generacion de
las actividades agricolas, pecuarias y desechos organicos derivados de las
forestales deberan aprovecharse en actividades  agricolas, pecuarias Yy
primera instancia para la recuperacion forestales.

CG-36 | de suelos, y/o fertilizacion organica de Los residuos de las actividades de chapeo
cultivos y areas verdes, previo y desmonte seran triturados para ser usados
composteo y estabilizacién y ser como composta y dispuestos en las areas
dispuestos donde lo indique la autoridad | verdes del proyecto.
competente en la materia.

Todos los proyectos que impliquen la

remocion de la vegetacion y el despalme

del suelo deberan realizar acciones para

la recuperacion de la tierra, realizando El proyecto llevara a cabo la recuperacion

CG-37 su separacion de los residuos vegetales | de la arena del despalme para utilizarla en
y pétreos, con la finalidad de que sea las actividades de reforestacion del
utilizada para acciones de reforestacién | proyecto.
dentro del mismo proyecto o done lo
disponga la autoridad competente en la
materia, dentro del territorio municipal.

No se permite la transferencia de
densidades de cuartos de hotel, El proyecto no contempla la transferencia de

CG-38 residencias campestres, cabafias densidades establecidas en el presente
rurales y/o cabafas ecoturisticas de una | criterio.
unidad de gestion ambiental a otra.

El porcentaje de desmonte permitido en

cada UGA que impliquen el cambio de L tell . bo |a obtencid

uso de suelo de la vegetacion forestal, da promovente flevara a cabo fa obtencion
lo podra realizarse cuando la © todos_ los permisos y I|cenC|a_13

CG-39 solo p . necesarios ante las dependencias
autoridad competente expida por ;

i o . correspondientes para poder desarrollar el
excepcion las autorizaciones de cambio rovecto en apedo a la Le
de uso de suelo de los terrenos proy Peg y
forestales.

A continuacién, se presenta la vinculacion del proyecto con los lineamientos ambientales y
criterios de la Unidad de Gestion Ambiental UGA-27 denominada “La Milla de Oro” con una
Politica Ambiental de Conservacion (Tabla 17).

Tabla 17. Lineamientos ambientales para el desarrollo de proyectos de acuerdo con la UGA-27 del

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez.

UGA 27 — LA MILLA DE ORO.

Superficie: 2,416.21 ha |

Politica: Conservacion

Criterios de Delimitacién: Esta UGA esta considerada como la reserva turistica de “Sol y Playa” fuera
de los centros de poblacion y su delimitacién comprende la porcion costera del municipio, colindante
al Norte y Sur con los poligonos de los centros de poblacion de Cancun y Puerto Morelos,
respectivamente; al Oeste colinda con la carretera federal 307 y al Este con la zona federal maritimo
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terrestre del municipio. Incluye vegetacion de selva mediana Subperennifolia, ecosistemas de
manglar y matorral costero dentro de este poligono, mismo que presenta evidencias de interaccion
geohidroldgica entre el continente y el Mar Caribe.

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS | %
Ma Manglar 1769.41 73.23
GR Mangle Chaparro y graminoides 208.9 8.65
MT Matorral Costero 110.6 4.58
VS2 Vegetacmn. Sgcundarla Arborfa,a de Selva Mediana 88.75 3.67
Subperennifolia en recuperacion
VSA Vegetauon_ Sgcundarla Arborea de Selva Mediana 88.09 3.65
Subperennifolia en buen estado.
AH Asentamiento Humano 56.46 2.34
SV Sin Vegetacion Aparente 51.66 2.14
VSa Vegetaaon_ Sgcundarla Arbustiva de Selva Mediana 4233 175
Subperennifolia
TOTAL 2,416.21 100.00

% de UGA que posee vegetacion en buen estado Superficie de la UGA con importancia para la
de conservacion: 90.10 % recarga de acuiferos: 9.07 %

Objetivo de la UGA: e Propiciar el desarrollo turistico sustentable y el establecimiento de
infraestructura y equipamiento para el apoyo de la actividad, optimizando el uso de suelo y
adoptando medidas de prevencion ante los efectos del cambio climatico, ademas de contener los
asentamientos existentes dentro de los limites de ocupacion actual, y no permitir su crecimiento y/o
expansion. e Proteger y restaurar los ecosistemas de manglar y la proteccion integral de la duna
costera para garantizar la continuidad de los procesos de interaccién entre el manglar y el arrecife.

Problematica General: Presion y riesgo de contaminacion al acuifero por la expansion habitacional
y falta de servicios basicos; Carencia de servicios de recoleccion y disposicion final de los Residuos
Solidos Urbanos; Necesidades de infraestructura en la franja costera del municipio; Cambios de Uso
de Suelo no autorizados; escasez de espacio disponible para la construccion de hoteles,
infraestructura y equipamiento turistico; Riesgo de incremento de la erosion de playas y dunas por
construccion de infraestructura turistica y equipamiento.

De acuerdo a INEGI 2010, esta UGA presenta 12 pequefias localidades, las cuales registran una
poblacion total de 138 habitantes, 26 viviendas dispersas y 3 desarrollos turisticos. La red vial abarca
un total de 22.13 km, en su mayoria mensuras que acceden al manglar y los caminos costeros
paralelos a la linea de costa.

Lineamientos Ecolégicos:

- Se mejora la salud del ecosistema de manglar, a través de la elaboracién e implementacion en un
afo, de un Programa Integral de Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion del Humedal por parte
de los 3 6rdenes de gobierno en forma coordinada, considerando la participacion obligatoria de los
propietarios de los terrenos con presencia de dicho ecosistema para garantizar la continuidad de los
procesos de interaccion entre el manglar y el arrecife. « Se conserva el 90 % de la cobertura vegetal
presente en la UGA, manteniendo el 100 % de la vegetacion de manglar y el 100 % de la duna
costera. e Se privilegia el desarrollo de actividades enfocadas al turismo sustentable en el 10% de
la UGA, siempre y cuando garanticen la conservacion de los procesos ecoldgicos relevantes, los
bienes y servicios ambientales y la biodiversidad presente, ademas del control de sus impactos
ambientales, bajo esquemas de desarrollo sustentable.

Recursos y Procesos Prioritarios: Biodiversidad, Flujos hidrolégicos, Vegetacion, Suelo y Paisaje.

Parametros de aprovechamiento: Densidad residencial: 0 viv/ha. e Densidad turistica. 5 ctos/ha NO
se permite la conversion de cuartos hoteleros a vivienda residencial de ningun tipo. La densidad
turistica solo sera aplicable a las superficies no construidas y sin autorizaciones vigentes. e
Porcentaje de desmonte: 10 %

Usos Compatibles: Turismo convencional, Conservacién de la biodiversidad, Forestal, Turismo
Alternativo, Conservacion del agua, y Aprovechamiento del agua.
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Usos Incompatibles: Desarrollo urbano, Desarrollo suburbano, Aprovechamiento de materiales
pétreos, Industria ligera y Agropecuario.

Actividades productivas asignadas: Desarrollos turisticos, Infraestructura y Equipamiento turistico,
Areas Protegidas, Aprovechamiento de recursos forestales no maderables, UMAs Modalidad
Intensiva, Ecoturismo, Proteccion del agua, Recarga del Acuifero, Lineas de conduccion y
distribucion, Pozos de extraccion privados y Conservacion de la biodiversidad.

En la UGA-27 se identifican 47 criterios ecologicos de aplicacion especifica para el Turismo
Convencional (Tabla 18) y en la tabla 19 se presenta la vinculacion del proyecto con cada uno
de los criterios de regulacion ecoldgica especificas del turismo convencional.

Tabla 18. Criterios de regulacién ecologica especificas de la UGA-27 La Milla de Oro.

Usos CLAVE Criterios de Regulacion Ecolégica
01 02 {04 |06 |07 |08 |09 |10 11 |12 |13 |14
15 16 (17 |18 |19 |20 |21 [22 |23 |24 |25 |26
Turismo convencional TUC
27 28 |29 |30 |31 |32 |33 |34 |35 [36 |37 |38
39 40 |41 |42 |43 |44 |46 |47 |48 |49 |50
Turismo Alternativo TUA 09 10 (12 (13 |14 | 25
Forestal FOR 01 10 (14 |15 |16 |17 |22 |23 |24 |25 |26 |27
Conservacion del agua COA 03 04 |05 |06 |10
Conservacion de la 01 02 {03 |04 (05 |06 |07 |08 09 | 10
Al . cOB
biodiversidad
Aprovechamiento del agua APA 05 06 |07 |08 |09

Tabla 19. Vinculacion del proyecto con los criterios de regulacion ecolégica especificas del Turismo
convencional de la UGA-27 La Milla de Oro.

compensar la pérdida de vegetacion en los
desarrollos turisticos se debera atender lo
siguiente: A) Los ejemplares de especies
vegetales que sean utilizados para la
reforestacion deberan de ser de especies
presentes en el municipio, obtenidos a
partir de plantas madre preferentemente
del municipio o del estado y sujetos a
cuidados fitosanitarios. B) Las especies
que se incluyan en la reforestacion
colindante con infraestructura y
edificaciones, que resistan al embate del
viento, que ofrezcan la fronda de mayor
cobertura, que puedan mantenerse con el
régimen de lluvias del municipio. C) Se
debe realizar, un rescate de los ejemplares
de las especies vegetales de las familias
Orquidaceae, Bromeliaceae, Arecaceae y
de las especies vegetales incluidas en la

CRITERIO CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION PARA EL TURISMO
CONVENCIONAL
Desarrollos turisticos (Obras e Instalaciones)
TUC-01 Para mitigar afectaciones al paisaje y Este proyecto contempla la ejecucion

de un programa de rescate y
reubicacién de la vegetacion forestal
que se encuentre en la superficie de
desmonte. En este programa el
esfuerzo de rescate se dirige hacia las
especies protegidas. Asimismo,
contempla la reforestacion de las
areas verdes y jardines con plantas
nativas caracteristicas de la
vegetacion de dunas costeras.
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CRITERIO CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION PARA EL TURISMO
CONVENCIONAL

NOMO59 que seran reubicadas en las
areas del predio en las que no se
modificara la vegetacion nativa. Las plantas
rescatadas deberan tener un periodo de
cuarentena en la que seran sujetas a un
tratamiento de control de plagas, aplicacion
de micorrizas (en caso de requerirlas) y
promotores de enraizamiento. Los
ejemplares seran reubicados en los nichos
ecoldgicos mas favorables para su
desarrollo.

TUC-02 Los promoventes de desarrollos o Este proyecto se pretende realizar
actividades que se realicen en area de atras de la duna costera en las
humedales o colindantes a éstos, deberan cercanias con el manglar por lo que
coordinarse con la autoridad competente se manifiesta el interés por conservar
en la materia a fin de conservar especies las especies con estatus de
en estatus de proteccién como los proteccion.
cocodrilos Crocodylus moreletii y
Crocodylus acutus

TUC-04 Los cambios de uso de suelo de la La totalidad de las obras y actividades
vegetacion forestal otorgados por de este proyecto que se pretende
excepcion por la autoridad competente realizar en la porcion del predio que
para la construccién de las edificaciones, se ubica en la UGA 27 La Milla de Oro
obra exterior, circulaciones, areas verdes y | corresponden a la infraestructura de
cualquier otra obra o servicio relativo a este | acceso al hotel y tiene una ocupacion
uso, no deberan exceder el 10% de la menor al 10 %. Por lo tanto, poco mas
superficie del predio. El 90% de la del 90% de la superficie total se
vegetacion no intervenida debera estar mantendra como area de
ubicada en el perimetro del predio. conservacion sin ninguna intervencion

por parte del proyecto

TUC-06 Se podra intervenir el territorio con una La totalidad de las obras y actividades
densidad de hasta 5 cuartos por hectarea de este proyecto que se pretende
aplicables a la superficie total del predio. realizar en la porcion del predio que

se ubica en la UGA 27 La Milla de Oro
corresponden a la infraestructura de
acceso al hotel y no incluyen ningun
cuarto de hotel en dicha superficie.

TUC-07 Todos los desarrollos deberan mantener La porcién del predio que se ubica en
sin intervencion el 100% del manglar de la UGA 27 La Milla de Oro
acuerdo al articulo 60 Ter de la Ley corresponde a la duna costera y su
General de Vida Silvestre y la NOM-022- vegetacion predominante es el
SEMARNAT-2003 y el 100% de la primera | matorral costero. El fragmento de
duna costera y duna embrionaria. manglar de este predio que se localiza

en la UGA 28 se mantendra en su
totalidad sin intervencién.

TUC-08 Para efectos de este ordenamiento, los La totalidad de las obras y actividades

cuartos hoteleros podran realizar las
siguientes conversiones y/o equivalencias:
a) Una villa turistica equivale a 3 cuartos de
hotel; b) Una Suite o junior suite equivale a
2 cuartos hoteleros; c) Un cuarto de clinica
de hotel equivale a 2 cuartos de hotel. d)

de este proyecto que se pretende
realizar en la porcion del predio que
se ubica en la UGA 27 La Milla de Oro
corresponden a la infraestructura de
acceso al hotel y no incluyen ningun
cuarto de hotel en dicha superficie
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Un cuarto de motel equivale a 1 cuarto
hotelero;

TUC-09 Para los desarrollos turisticos se permiten La totalidad de las obras y actividades
hasta 8 niveles o 24 metros, siempre y de este proyecto que se pretende
cuando las edificaciones cuenten con realizar en la porcion del predio que
estudios de mecanica de suelos y se ubica en la UGA 27 La Milla de Oro
geohidrologicos avalados por los colegios corresponden a la infraestructura de
de profesionistas locales, cuya opinién acceso al hotel y no incluyen ningin
coadyuvara a las autoridades competentes | cuarto de hotel en dicha superficie.
para la toma de decisiones y sean
disefiados siguiendo las especificaciones
de la Guia de Planeacién, Disefio y
Construccion Sustentable del Caribe
Mexicano (Guia MARTI), destacando el
tomar en cuenta la intensidad de los
vientos dominantes y de su angulo de
incidencia, asi como los efectos de eventos
meteorolégicos extremos que demuestren y
aseguren la permanencia de las dunas y la
no erosion de las playas por esta
infraestructura.

TUC-10 Cualquier edificacion mayor a 2,500 m2 La totalidad de las obras y actividades
debe contar con una planta de tratamiento | de este proyecto que se pretende
de aguas residuales de nivel terciario que realizar en la porcion del predio que
remueva, al menos, la demanda bioquimica | se ubica en la UGA 27 La Milla de Oro
de oxigeno, solidos suspendidos, corresponden a la infraestructura de
patoégenos, nitrégeno y fésforo, sustancias | acceso al hotel y no incluyen ninguna
refractarias como detergentes, fenoles y edificacion.
pesticidas, remocion de trazas de metales En la porcion del predio que se ubica
pesados y de sustancias inorganicas en la UGA 28 “Centro de poblacion de
disueltas y un sistema de tratamiento de Puerto Morelos” este proyecto
lodos (y/o contar con una empresa contempla entre sus instalaciones la
certificada que se encargue de la construccion y operacion de una
recoleccion y tratamiento de estos lodos). Planta de Tratamiento de 0.55

litros/segundo. (47,250 litros/dia) de
las aguas residuales previstas para
los periodos de mayor ocupacion
durante la etapa de operacion

TUC-11 El desarrollo turistico contara Este proyecto cuenta con un

permanentemente con un programa de
atencion a contingencias derivadas de
derrames o vertimientos accidentales al
medio terrestre o acuatico de sustancias
contaminantes, residuos liquidos (aguas
negras, tratadas o de rechazo) o
peligrosos.

programa integral de manejo de
residuos liquidos y solidos.

En el disefio, construccion y operacion del
desarrollo se aplicaran medidas que
prevengan las descargas de agua y el
arrastre de sedimentos hacia zonas
inundables y areas costeras adyacentes.

Este proyecto cuenta con medidas
preventivas para el control de las
descargas de agua y el arrastre de
sedimentos hacia zonas inundables y
areas costeras adyacentes.

En hoteles, campos de golf y clubes

Este proyecto contempla aprovechar
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deportivos, los residuos organicos deberan | los residuos vegetales para la
emplearse en la generacién de composta generacion de composta para
para utilizarse en sus areas verdes, en un utilizarse en sus areas verdes, en un
area acondicionada para tal efecto dentro area acondicionada para tal efecto
del predio. dentro del predio.

TUC-14 Para prevenir efectos adversos derivados La totalidad de las obras y actividades
del cambio climatico por elevacién del nivel | de este proyecto que se pretende
del mar y para garantizar el libre flujo del realizar en la porcion del predio que
agua subterranea, las edificaciones se ubica en la UGA 27 La Milla de Oro
deberan ser piloteadas y desplantadas al corresponden a la infraestructura de
nivel que determinen los resultados de los acceso al hotel y no incluyen ninguna
estudios geohidrologicos y de mecanica de | edificacion que requiera ser piloteada.
suelos, avalados por los colegios de
profesionistas locales, cuya opinion
coadyuvara a las autoridades competentes
para la toma de decisiones.

TUC-15 Con excepcion de las obras para La totalidad de las obras y actividades
conformacioén de dunas artificiales o las de este proyecto que se pretende
que se destinen a la restauracion de las realizar en la porcion del predio que
dunas naturales, se debera mantener libre | se ubica en la UGA 27 La Milla de Oro
de obras e instalaciones permanentes de corresponden a la infraestructura de
cualquier tipo una franja de por lo menos acceso al hotel y se encuentran a mas
10 m dentro del predio, aledana a los de 10 metros de los terrenos ganados
terrenos ganados al mar o la Zona Federal | al mary a la Zona Federal Maritimo
Maritimo Terrestre, en la que se preservara | Terrestre, en el 90% de la porcién del
la vegetacion costera original, salvo lo predio correspondiente a esta UGA se
previsto en otros criterios especificos en preservara la vegetacién costera
este instrumento. original.

TUC-16 Dentro de los predios colindantes a la La totalidad de las obras y actividades
ZOFEMAT vy terrenos ganados al mar, la de este proyecto que se pretende
estructura de la primera duna costera (zona | realizar en la porcion del predio que
pionera, zona movil y zona semimovil) asi se ubica en la UGA 27 La Milla de Oro
como la vegetacion existente se debe corresponden a la infraestructura de
mantener en estado natural salvo las areas | acceso al hotel y no colinda con los
en las que se crearan accesos para las terrenos ganados al mar y la Zona
playas. No se permitira la construccion, ni Federal Maritimo Terrestre, en el 90%
remocion de la duna embrionaria y de la porcién del predio
primaria. correspondiente a esta UGA se

preservara la vegetacién costera
original.

TUC-17 Los andadores de acceso a la playa se Los andadores de acceso a la playa
estableceran sobre el terreno natural, sin se estableceran en la porcién del
rellenos ni pavimentos; soélo se permitiran la | predio que se ubica en la UGA 28 y se
delimitacion del mismo con rocas u otros acondicionaran sobre el terreno
ornamentos no contaminantes. Se permite | natural, sin rellenos ni pavimentos.
el establecimiento de andadores
temporales y/o removibles elevados que
respeten el relieve natural de la duna.

TUC-18 Para prevenir la erosion de la duna costera, | Para prevenir la erosion de la duna

el promovente debera establecer acciones
permanentes de reforestacion, restauracion
y/o conformacién artificial de dunas

costera, el promovente establecera
acciones permanentes de proteccion
de la vegetacién natural en las areas
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costeras que limiten y/o minimicen el efecto
erosivo del viento y oleaje de tormenta.

de conservacion. Solo se realizaran
actividades de reforestacion en las
areas verdes del proyecto.

TUC-19

Para permitir el transito y permanencia de
la fauna en el predio a intervenir, se
realizara los siguientes manejos del habitat
en las areas donde no se modificara la
vegetacion: o Se crearan refugios
artificiales para murciélagos o Se crearan
monticulos de rocas para proveer de
refugio a anfibios, reptiles y
macroinvertebrados. o Se crearan refugios
artificiales para aves de la familia
Psitacidae. o Se crearan bebederos para
aves y animales terrestres que seran
mantenidos con agua durante la época de
estiaje. o0 Se mantendra la hojarasca y los
troncos caidos. o En el perimetro del
predio, se sembrara una cerca viva
constituida por ejemplares de las especies
arbdéreas mas grandes y frondosas. Los
ejemplares deberan provenir de plantas
madre obtenidas en el municipio o el
estado y estaran sujetas a cuidados
fitosanitarios. e * En los predios en los que
se encuentren poblaciones de los Ateles
geoffroyi, se deberan sembrar arboles de
las especies de las que se alimentan con
mayor frecuencias. Los arboles deberan
provenir de plantas madre obtenidas en el
municipio o el estado y estaran sujetas a
cuidados fitosanitarios

Las areas de conservacion de este
proyecto seran mantenidas sin
intervencion en una superficie de
1,443.30 metros cuadrados que
corresponden al 14.34% de la
superficie total del predio con la
finalidad de permitir el transito y
permanencia de la fauna silvestre.

TUC-20

Para permitir el flujo de agua entre los
humedales y el mar durante la época de
lluvias y huracanes, se deben mantener las
areas bajas de la playa denominadas
“bocas de tormenta” libres de cualquier tipo
de edificacion e infraestructura. Estas areas
estaran delimitadas por los rasgos
geomorfolégicos y de
erosién/sedimentacion que ponga en
evidencia el tamafio de la boca de
tormenta. Estas areas estan ubicadas
geograficamente en el Anexo 1.

En el predio de este proyecto no
existen bocas de tormenta como se
aprecia en el plano con curvas de
nivel que se presenta en la seccion de
anexos.

TUC-21

Con la finalidad de evitar los efectos de
erosioén de playas y dunas se debera
establecer el disefo de edificaciones
respecto de los vientos dominantes, que
minimicen los efectos de la erosion edlica.
Este disefo debe incorporar especies
nativas de matorral costero.

Este proyecto considera la
reforestacion de las areas verdes con
especies nativas de la duna costera
con la finalidad de evitar los efectos
de erosion de playas y dunas.
Asimismo, el disefio de las
edificaciones que se pretenden ubicar
en la porcién del predio de la UGA 28
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se permite el flujo de los vientos
dominantes para minimizar los efectos
de la erosién edlica

TUC-22 En desarrollos turisticos, la instalacion de En este proyecto la instalacion de
infraestructura de conduccion de energia infraestructura de conduccion de
eléctrica de baja tension, asi como la de energia eléctrica de baja tension, asi
comunicacion debe ser subterranea, con la | como la de comunicacion sera
finalidad de evitar la contaminacion visual. subterranea, con la finalidad de evitar

la contaminacién visual

TUC-23 En predios colindantes a playas y dunas no | Este proyecto no contempla el uso de
se permite el uso de animales para la animales para la realizacion de
realizacion de paseos, actividades paseos, actividades turisticas,
turisticas, recreativas o de exhibicion. recreativas o de exhibicién.

TUC-24 En las playas y dunas sélo se permite el Este proyecto no contempla el uso de
uso de vehiculos motorizados para vehiculos motorizados en las playas
situaciones de limpieza, vigilancia y control, | durante la anidacion de tortugas
asi como para las actividades autorizadas marinas.
que hagan las personas publicas o
privadas participantes en los programas de
proteccion a la tortuga marina.

TUC-25 Todos los desarrollos turisticos deben Este proyecto contempla mantener sin
mantener accesos libres de al menos 2 m intervencion un acceso en el limite
de ancho, a la zona federal maritimo norte del predio de al menos 2 m de
terrestre (playa), bajo el esquema legal de | ancho, hacia la zona federal maritimo
servidumbres de paso. terrestre (playa), bajo el esquema

legal de servidumbres de paso.

TUC-26 Todas las obras que se realicen en la franja | Todas las obras de este proyecto que
litoral deben garantizar el libre flujo del se pretenden realizar en esta UGA
agua subterranea hacia el mar mediante el | garantizan el libre flujo del agua
empleo de estructuras piloteadas y/o subterranea hacia el mar y no
tecnologias aplicables. requieren el empleo de estructuras

piloteadas.

TUC-27 En las areas de aprovechamiento En las areas de aprovechamiento de
proyectadas se debera mantener en pie la este proyecto se protegera la
vegetacion arborea y palmas de la vegetacion arbustiva y palmas de la
vegetacion original que por disefio del vegetacion original que por disefio del
proyecto coincidan con las areas proyecto coincidan con las areas
destinadas a parques, areas verdes, verdes, jardines y areas de
jardines y areas de equipamiento, de tal equipamiento, de tal forma que estos
forma que estos individuos se integren al individuos se integren al proyecto
proyecto

TUC-28 Fomentar el disefo integral de la Este proyecto cuenta con un disefio
infraestructura hotelera acorde con el arquitectonico acorde con el paisaje
paisaje de la region. de la region.

TUC-29 Las especies recomendadas para la Este proyecto considera en su

reforestacion de dunas son: Plantas
rastreras: Ipomea pes-caprae, Sesuvium
portulacastrum, herbaceas: Ageratum
littorale, Erythalis fruticosa y arbustos:
Tournefortia gnaphalodes, Suriana
maritima y Coccoloba uvifera y Palmas
Thrinax radiata, Coccothrinax readi y Cocos

programa de reforestacion especies
de la duna costera como: Ipomea pes-
caprae, Sesuvium portulacastrum,
herbaceas: Ageratum littorale,
Erythalis fruticosa y arbustos:
Tournefortia gnaphalodes, Suriana
maritima y Coccoloba uvifera y
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nucifera. Palmas Thrinax radiata, Coccothrinax
readi y Cocos nucifera.
TUC-30 La seleccion de sitios para la rehabilitacion | Este proyecto no contempla la
de dunas vy la creacion infraestructura de ejecucion de actividades de
retencion de arena debera tomar en cuenta | rehabilitacion de dunas, ni la creacién
los siguientes criterios: ¢ Que haya de infraestructura para la retencion de
evidencia de la existencia de dunas en los | arena.
ultimos 20 afos. e Que los vientos
prevalecientes soplen en direccion a las
dunas. ¢ Que existan zonas de dunas
pioneras (embrionarias) en la playa en la
que la arena esté constantemente seca,
para que constituya la fuente de aportacion
para la duna. e Las cercas de retencion
deberan ser biodegradables, con una altura
aproximada de 1.2 m y con 50% de
porosidad y ubicadas en paralelo a la
costa. ¢ Las dunas rehabilitadas deberan
ser reforestadas.
TUC-31 En las playas de anidacion de tortugas En previsién de la anidacion de

marinas se deben realizar las siguientes
medidas precautorias: ¢ Evitar la remocion
de la vegetacion nativa y la introduccion de
especies exoticas en el habitat de
anidacion. « Favorecer y propiciar la
regeneracion natural de la comunidad
vegetal nativa y el mantenimiento de la
dinamica de acumulacion de arena del
habitat de anidacién. « Retirar de la playa,
durante la temporada de anidacién,
cualquier objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el
paso de las tortugas anidadoras y sus
crias. ¢ Eliminar, reorientar o modificar
cualquier instalacion o equipo que durante
la noche genere una emision o reflexion de
luz hacia la playa de anidacion o cause
resplandor detras de la vegetacién costera,
durante la época de anidacion y
emergencia de crias de tortuga marina. ¢
Orientar los tipos de iluminacion que se
instalen cerca de las playas de anidacion,
de tal forma que su flujo luminoso sea
dirigido hacia abajo y fuera de la playa,
usando alguna de las siguientes medidas
para la mitigacién del impacto: a)
Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas. b) Focos de bajo
voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes
compactas de luminosidad equivalente. c)
Fuentes de luz de coloracion amarilla o
roja, tales como las lamparas de vapor de

tortugas marinas en la playa de este
proyecto se realizaran las siguientes
medidas precautorias:

Evitar la remocion de la vegetacion
nativa y la introduccion de especies
exoticas en el habitat de anidacion.

» Favorecer y propiciar la
regeneracion natural de la comunidad
vegetal nativa y el mantenimiento de
la dinamica de acumulacién de arena
del habitat de anidacion. « Retirar de
la playa, durante la temporada de
anidacion, cualquier objeto movible
que tenga la capacidad de atrapar,
enredar o impedir el paso de las
tortugas anidadoras y sus crias. *

Eliminar, reorientar o modificar
cualquier instalacion o equipo que
durante la noche genere una emision
o reflexién de luz hacia la playa de
anidacion o cause resplandor detras
de la vegetacion costera, durante la
época de anidacién y emergencia de
crias de tortuga marina. * Orientar los
tipos de iluminacion que se instalen
cerca de las playas de anidacién, de
tal forma que su flujo luminoso sea
dirigido hacia abajo y fuera de la
playa, usando alguna de las
siguientes medidas para la mitigacion
del impacto: a) Luminarias
direccionales o provistas de

72



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. Modalidad Particular.
HOTEL DESIRE GRAND

CRITERIO CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION PARA EL TURISMO
CONVENCIONAL

sodio de baja presion. d) La iluminaciéon de | mamparas o capuchas. b) Focos de

senderos colindantes a la playa, debe ser bajo voltaje (40 watts) o lamparas

de baja intensidad y estar colocada a una fluorescentes compactas de

altura menor a 3 metros. * Tomar medidas luminosidad equivalente. c) Fuentes

para mantener fuera de la playa de de luz de coloracién amarilla o roja,

anidacion, durante la temporada de tales como las lamparas de vapor de

anidacion, el transito vehicular y el de sodio de baja presién. d) La

cualquier animal doméstico que pueda iluminacién de senderos colindantes a

perturbar o lastimar a las hembras, nidadas | la playa, debe ser de baja intensidad y

y crias. Sélo pueden circular los vehiculos estar colocada a una altura menora 3

destinados para tareas de monitoreo y los metros. * Tomar medidas para

correspondientes para el manejo y mantener fuera de la playa de

proteccion de las tortugas marinas, sus anidacion, durante la temporada de

nidadas y crias. anidacion, el transito vehicular y el de
cualquier animal doméstico que pueda
perturbar o lastimar a las hembras,
nidadas y crias. Sélo pueden circular
los vehiculos destinados para tareas
de monitoreo y los correspondientes
para el manejo y proteccion de las
tortugas marinas, sus nidadas y crias.

TUC-32 Las obras y actividades que son Las obras y actividades de este
susceptibles de ser desarrolladas en las proyecto no afectan zonas de
dunas costeras deberan evitar la afectacion | anidacion y de agregacion de
de zonas de anidacion y de agregacién de | especies, en particular aquellas que
especies, en particular aquellas que formen | forman parte del habitat de las
parte del habitat de especies enlistadas en | especies enlistadas en la NOM-059-
la NOM-059-SEMARNAT-2010. SEMARNAT-2010.

TUC-33 En las dunas y playas, no se permite la En este proyecto no se contempla la
instalacion de tuberias de drenaje pluvial, instalacion de tuberias de drenaje
la extraccion de arena, ni ser utilizadas pluvial hacia la playa, no se permite la
como depositos de la arena o sedimentos extraccion de arena fuera del predio y
que se extraen de los dragados que se no se permite su uso como deposito
realizan para mantener la profundidad en de la arena o sedimentos que se
los canales de puertos, bocas de lagunas o | extraen de los dragados que se
lagunas costeras. realizan para mantener la profundidad

en los canales de puertos, bocas de
lagunas o lagunas costeras.

TUC-34 Se prohibe la construccion de Este proyecto se ha disefiado con la
infraestructura permanente en la zona finalidad de ubicar las obras sin
identificada de dunas pioneras afectar la zona de dunas pioneras de
(embrionarias) y dunas primarias. conformidad con el levantamiento

topografico de curvas de nivel en este
predio y que se anexa a este estudio.

TUC-35 En las dunas primarias podra haber Este proyecto se ha disefiado con la

construcciones de madera o material
degradable y piloteadas (por ejemplo:
casas tipo palafito o andadores), detras de
la cara posterior del primer corddn y
evitando la invasion sobre la corona o
cresta de estas dunas. El pilotaje debera
ser superficial (hincado a golpes), no
cimentado y debera permitir el crecimiento

finalidad de ubicar las obras sin
afectar las dunas primarias de
conformidad con el levantamiento
topografico de curvas de nivel en este
predio y que se anexa a este estudio.
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de la vegetacion, el transporte de
sedimentos y el paso de fauna, por lo que
se recomienda que tenga al menos un
metro de elevacion respecto al nivel de la
duna. Esta recomendacion debera
revisarse en regiones donde hay fuerte
incidencia de huracanes, ya que en estas
areas constituyen un sistema importante de
proteccion, por lo que se recomienda,
después de su valoracion especifica, dejar
inalterada esta seccion del sistema de
dunas.

TUC-36 La restauracion de playas debera Este proyecto tiene contemplado
realizarse con arena que tenga una como medida de mitigacion la
composicién quimica y granulometria recuperacion de la arena de las areas
similar a la de la playa que se va a rellenar. | de construccién para utilizarla en las
El material arenoso que se empleara en la | labores de reforestacion de las areas
restauracion de playas debera tener la verdes
menor concentracion de materia organica,
arcilla y limo posible para evitar que el
material se consolide formando escarpes
pronunciados en las playas por efecto del
oleaje

TUC-37 Se prohibe la extraccion de arena en Este proyecto no contempla la
predios ubicados sobre la franja litoral del extraccion de arena del predio. Entre
municipio con cobertura de matorral las medidas de mitigacién se
costero. contempla la recuperacién de la arena

de las areas de construccion para
utilizarla en las labores de
reforestacion de las areas verdes.

TUC-38 Los desarrollos turisticos deberan cumplir Este proyecto cumple con los
con los requisitos y especificaciones de requisitos y especificaciones de
edificacion sustentable, asi como las edificacion sustentable, asi como las
disposiciones legales y normativas; disposiciones legales y normativas;
ambientales, urbanas, energéticas, de ambientales, urbanas, energéticas, de
seguridad e higiene, proteccion civil, seguridad e higiene, proteccion civil,
prevencion del ruido, patrimonio histérico, prevencion del ruido, patrimonio
artistico y cultural, accesibilidad y de histérico, artistico y cultural,
construccion, locales y federales vigentes accesibilidad y de construccion,
aplicables, incluyendo las certificaciones de | locales y federales vigentes
producto aplicables (NMX-AA-164-SCFI- aplicables, incluyendo las
2012) y/o la norma juridica que en su caso | certificaciones de producto aplicables
la sustituya. (NMX-AA-164-SCFI1-2012)

TUC-39 Los desarrollos turisticos y/o habitacionales | Este proyecto pretende desarrollarse

deberan garantizar la permanencia del
habitat y las poblaciones de mono araha
Ateles geoffroyi, mediante la regulacion de
los horarios de usa del sitio, mantenimiento
de la disponibilidad natural de alimento y
sitios de pernocta y de reproduccién, asi
como con otras acciones que sean
necesarias.

en un terreno ubicado en la franja
costera de Puerto Morelos que no es
habitat para las poblaciones de mono
arana Ateles geoffroyi
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TUC-40 Los desarrollos turisticos deberan cumplir Este proyecto cumple con los
con los requisitos y especificaciones de requisitos y especificaciones de
sustentabilidad para la seleccion del sitio, sustentabilidad para la seleccion del
disefo, construccién, operacion y sitio, disefio, construccion, operacion
abandono del sitio de desarrollos y abandono del sitio de desarrollos
inmobiliarios turisticos en la zona costera inmobiliarios turisticos en la zona
de la peninsula de Yucatan (NMX-AA-157- | costera de la peninsula de Yucatan
SCFI-2012) y/o la norma juridica que en su | (NMX-AA-157-SCFI-2012).
caso la sustituya.

TUC-41 Los proyectos que se realicen en la franja Este proyecto contempla la ejecucion
costera deberan adoptar practicas y de préacticas y medidas de mitigacion
medidas de mitigacion a los efectos del a los efectos del cambio climatico.
Cambio Climatico.

TUC-42 Los proyectos de desarrollo deben Este proyecto se ha disefiado con la
identificar la ubicacion y conformacioén de la | finalidad de ubicar las obras sin
duna embrionaria y duna primaria, a través | afectar la duna embrionaria y duna
de levantamientos topograficos especificos | primaria de conformidad con el
y de manera previa a su autorizacion en levantamiento topografico de curvas
materia de Impacto Ambiental. de nivel en este predio y que se anexa

a este estudio.

TUC-43 En predios en donde exista, total o Este proyecto cuenta con medidas de
parcialmente, comunidades de manglar, los | mitigacion de los impactos
promoventes deberan coordinarse con las ambientales para proteger el
autoridades competentes en la materia fragmento de manglar que se
para coadyuvar en el Programa Integral de | encuentra dentro del predio y durante
Conservacion, Restauracion o la operacion pretende integrarlo como
Rehabilitaciéon del Humedal. El programa un area de conservaciéon. Asimismo,
habra de contener como minimo: a) un el promovente en compensacion
estudio de linea base del humedal; b) la realizara acciones en favor del
delimitaciéon georreferenciada del manglar; | manglar en coordinacién con las
C) en su caso, las estrategias de autoridades competentes en la
conservacion a aplicar; d) en su caso, la materia para coadyuvar en el
identificacién de la magnitud y las causas Programa Integral de Conservacion,
de deterioro; €) en su caso, la descripcion y | Restauracion o Rehabilitacion del
justificacion detallada de las medidas de Humedal de Puerto Morelos.
rehabilitacion propuestas y el cronograma
detallado correspondiente; f) y la definicién
de un subprograma de monitoreo ambiental
que permita identificar la efectividad del
programa y la mejora del ecosistema
propuesto para su rehabilitaciéon. Este
programa debera formar parte del estudio
de impacto ambiental correspondiente y
sus resultados deben ser ingresados
anualmente en la Bitacora Ambiental

TUC-44 Los manglares podran ser utilizados para el | El fragmento de manglar que se

tratamiento terciario de aguas residuales
tratadas, en concordancia con la
normatividad aplicable. Para tal efecto,
debera realizarse un estudio detallado que
demuestre técnicamente que no sera
rebasada la capacidad de carga del
humedal para el metabolismo de nutrientes

localiza en la porcién de este predio
correspondiente a la UGA 28, se
pretende integrar como parte de las
areas de conservacion de este
proyecto por lo que se mantendra sin
intervencion. Este proyecto no
pretende utilizar el manglar para el
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y que justifique la no afectacion de su
estructura y funciones ambientales basicas.
El estudio que demuestre la viabilidad
ambiental del humedal, debera contener; a)
un estudio de linea base, b) el estudio de
capacidad de carga, c) el programa de
manejo de las areas de vertido e influencia
de las aguas residuales tratadas, d) un
programa de monitoreo con indicadores
ambientales para el ecosistema y e) la
planimetria georreferenciada de las areas
de manglar planteadas para el vertido de
las aguas residuales tratadas.

tratamiento de aguas residuales. Por
lo que no requiere realizar ningun
estudio al respecto.

TUC-46

Los campos de golf deberan contar dentro
del predio del proyecto, con un vivero de
plantas nativas para la restauracion de sus
areas.

Este proyecto hotelero no considera
entre sus instalaciones los campos de
golf.

TUC-47

Solo se permiten los desarrollos de campo
de golf cuando: a) La seleccion del tipo de
pasto a utilizar sea de la variedad o
variedades que tengan menor demanda de
agua y que sean capaces de tolerar el
riego con agua salobre y/o aguas tratadas,
b) El suministro de agua para riego incluya
aguas tratadas y la fuente complementaria
esté autorizada por la Comision Nacional
del Agua. c) El sistema de riego incluya
dispositivos de control que aseguren la
optimizacién del uso del agua y de los
agroquimicos que se utilicen, evitando la
saturacién del terreno y la contaminacion
del subsuelo y cuerpos naturales de agua.
d) Los lagos artificiales se proyecten
totalmente aislados del manto freatico y se
distribuyan en funcion de la demanda de
agua de las distintas areas del proyecto. e)
La fuente de abasto de los lagos artificiales
sean aguas tratadas, salobres y/o
pluviales, Se prevea mantener o en su
caso reforestar con especies nativas las
zonas adyacentes a las pistas.

Este proyecto hotelero no considera
entre sus instalaciones los campos de
golf.

TUC-48

En los campos deportivos, las areas que
requieran de mantenimiento intensivo con
agroquimicos, deben establecerse sobre
una capa impermeable que evite la
infiltracion de los escurrimientos al
subsuelo. Dichos escurrimientos deben ser
canalizados a un sistema de tratamiento de
aguas para su reutilizacion.

Este proyecto no considera entre sus
instalaciones los campos deportivos.
Las areas verdes y de conservacion
de este proyecto seran permeables y
contaran con vegetacion nativa de la
duna costera.

TUC-49

En zonas donde no exista el servicio de
drenaje y alcantarillado sanitario, es
obligatoria la instalacion de una planta de
tratamiento de aguas residuales con

Este proyecto contempla entre sus
instalaciones ubicadas en la UGA 28,
la construccion y operacion de una
Planta de Tratamiento de 0.55
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capacidad superior al volumen diario litros/segundo. (47,250 litros/dia) de
maximo estimado para el manejo de las las aguas residuales previstas para
aguas residuales del proyecto. El proceso los periodos de mayor ocupacion
de tratamiento y disposicién final del durante la etapa de operacion. El

efluente y subproductos debera cumplir con | proceso de tratamiento y la

lo establecido en la normatividad aplicable. | disposicion final del efluente y
subproductos cumplen con lo
establecido en la normatividad

aplicable
TUC-50 En la etapa de operacion del proyecto, la Este proyecto cuenta con un
generacion, el manejo y la disposicion final | programa integral de generacion,
de los residuos sdlidos y liquidos son manejo y disposicion final de los
responsabilidad de los desarrolladores del residuos sdlidos y liquidos que se
proyecto, quienes deberan sujetarse a lo somete a evaluacion de esta

que establece la Ley para la Prevencién y autoridad para dar cumplimiento a lo
Gestion Integral de Residuos del estado de | que establece la Ley para la

Quintana Roo y su reglamento; en lo que Prevencién y Gestion Integral de

se refiere a los planes de manejo de Residuos del estado de Quintana Roo
grandes generadores de residuos y los y su reglamento.

generadores de residuos de manejo

especial.

A continuacion, se presenta la vinculacién del proyecto con los lineamientos ambientales y
criterios de la Unidad de Gestion Ambiental UGA-28 denominada “CENTRO DE POBLACION
DE PUERTO MORELOS” con una Politica Ambiental de Aprovechamiento Sustentable (Tabla
20).

Tabla 20. Lineamientos ambientales para el desarrollo de proyectos de acuerdo con la UGA-28 del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez.

UGA 28 — CENTRO DE POBLACION DE PUERTO MORELOS.
Superficie: 5,740.85 ha | Politica: Aprovechamiento Sustentable
Criterios de Delimitacién: Esta UGA se delimité con base a la poligonal decretada para el Centro
de Poblacion de Puerto Morelos, de acuerdo al programa de Desarrollo Urbano de 2009, publicado
en el Perioddico Oficial del Gobierno del Estado.
Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:

CLAVE |CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS | %

Ma Manglar 1,912.70 33.32

VSA Vegetacién. Sgcundaria Arborea de selva Mediana 1,075.26 18.73
Subperennifolia en buen estado

AH Asentamiento Humano 659.07 11.48

SBS Selva Baja Subcaducifolia 611.90 10.66

VS2 Vegetaci()n. Sgcundaria Arbér.e’a de selva Mediana 566.06 986
Subperennifolia en recuperacién

VSa Vegetaci()n. Sgcundaria Arbustiva de selva Mediana 44498 774
Subperennifolia

CA Cuerpo de Agua 169.38 2.95

TU Tular 164.21 2.86

SV Sin Vegetaciéon Aparente 99.98 1.74

MT Matorral Costero 30.50 0-53

PZC Pastizal cultivado 5.78 0.10

77




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. Modalidad Particular.
HOTEL DESIRE GRAND

GR Mangle Chaparro y graminoides 1.51 0.03
ZU Zona Urbana 0.21 0.0
TOTAL 5,740.85 100.00
% de UGA que posee vegetacion en buen estado de | Superficie de la UGA con importancia para
conservacion: 62.96 % la recarga de acuiferos: 51.81 %

Objetivo de la UGA: Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las
zonas de reserva para el crecimiento urbano, dentro de los limites del centro de poblacion, con el
fin de mantener los ecosistemas relevantes y en el mejor estado posible, asi como los bienes y
servicios ambientales que provee la zona, previo al desarrollo urbano futuro.

Problematica General: Presion sobre los recursos naturales y riesgo de contaminacion al acuifero
por el incremento de asentamientos irregulares; Incremento en la incidencia y recurrencia de
Incendios Forestales; Carencia de servicios de recoleccion y disposicion final de los Residuos
Solidos Urbanos; Incompatibilidad entre instrumentos de planeacion urbana y ambiental;
Necesidades de infraestructura en zonas urbanas del municipio; Cambios de Uso de Suelo no
autorizados.

Poblados o sitios importantes en esta UGA (habitantes): De acuerdo a INEGI (2010), esta UGA
cuenta con 11 localidades, siendo la principal Puerto Morelos. La poblacién total de esta UGA es
de 9,256 habitantes. La red vial abarca un total de 58.14 km.

Lineamientos Ecolégicos:

- Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacién, propiciando una
ocupacion compacta y eficiente del suelo urbano de tal manera que las reservas de crecimiento se
ocupen hasta obtener niveles de saturacion mayores al 70% de acuerdo a los plazos establecidos
en el programa de desarrollo urbano de la ciudad de Puerto Morelos, para disminuir los procesos
de deterioro de los recursos naturales. e Las autoridades competentes deben propiciar que el
crecimiento urbano sea ordenado y compacto y estableciendo al menos 12 m2 de areas verdes
accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente en la materia. ¢ Las autoridades
competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas residuales domésticas, asi
como la gestidn integral de la totalidad de los residuos sélidos generados en esta localidad. e
Todos los centros de poblacion deberan considerar un sitio de disposicion final de Residuos
Sdélidos Urbanos (RSU) en la modalidad de Parques de Tecnologias, adecuados para su
capacidad futura de generacion, en proyecciones de al menos 15 afios. Los centros de poblacion
con menos de 50,000 habitantes que carezcan de relleno sanitario deberan considerar dentro de
su PDU, la presencia de al menos un sitio de disposiciéon temporal de los RSU, o terminal de
trasferencia. e« Se mantiene como areas de conservacion el 100% de los manglares que se
encuentran dentro del PDU de Puerto Morelos, de acuerdo con la normatividad vigente.

Recursos y Procesos Prioritarios: Suelo, Manglares, Vaso regulador de flujos, Biodiversidad.

Parametros de aprovechamiento: Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano
vigente.

Usos Compatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Usos Incompatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Recursos y procesos . w ot
. .y p. Clave Criterios de Regulacion Ecolégica
prioritarios
01 |02 |03 |04 (07 (08 |09 |10 [11 |12 [13 | 14
Agua
15 |16 |17 [ 18
Suelo y Subsuelo URB 19 |20 (21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 |28 |29
Floray Fauna 30 |31 |32 |33 |34 (35 |36 |38 |40 |41 |42
L 43 |44 |45 (46 |47 |48 (49 |50 |51 |52 |53 |54
Paisaje
55 |56 |57 |58 |59
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En la UGA-28 se identifican 55 criterios de regulacion ecoldgica de aplicacidon especifica
para el uso urbano (Tabla 21).

Tabla 21. Criterios de regulacién ecoldgica especificas para el uso urbano de acuerdo con la UGA-28
Centro de poblacion de Puerto Morelos.

CLAVE CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION URBANA
Recurso Agua

URB-01 En tanto no existan sistemas Este proyecto contempla entre sus
municipales para la conduccién y instalaciones la construccidn y operacion
tratamiento de las aguas residuales de una Planta de tratamiento tipo de
municipales, los promoventes de lodos activados modalidad de aireacién
nuevos proyectos, de hoteles, extendida de capacidad 0.55
fraccionamientos, condominios, litros/segundo. (47,250 litros/dia) de las
industrias y similares, deberan instalar y | aguas residuales previstas para los
operar por su propia cuenta, sistemas periodos de mayor ocupacion durante la
de tratamiento y reciclaje de las aguas etapa de operacion. El proceso de
residuales, ya sean individuales o tratamiento y la disposicion final del
comunales, para satisfacer las efluente y subproductos cumplen con lo
condiciones particulares que establecido en la normatividad aplicable
determinen las autoridades
competentes y las normas oficiales
mexicanas aplicables en la materia.

URB-02 A fin de evitar la contaminacién Este proyecto contempla entre sus
ambiental y/o riesgos a la salud publica | instalaciones la construccion y operacion
y solo en aquellos casos excepcionales | de una Planta de tratamiento tipo de
en que el tendido de redes Lodos activados modalidad de aireacion
hidrosanitarias no exista, asi como las extendida de 0.55 litros/segundo.
condiciones financieras, (47,250 litros/dia) de las aguas
socioeconoémicas y/o topograficas residuales previstas para los periodos de
necesarias para la introduccién del mayor ocupacion durante la etapa de
servicio lo ameriten y justifiquen, la operacion. El proceso de tratamiento y la
autoridad competente en la materia disposicion final del efluente y
podra autorizar a persona fisicas el subproductos cumplen con lo
empleo de biodigestores para que en establecido en la normatividad aplicable
sus domicilios particulares se realice de
manera permanente un tratamiento de
aguas negras domiciliarias. Estos
sistemas deberan estar aprobados por
la autoridad ambiental competente.

URB-03 En zonas que ya cuenten con el Este proyecto contempla entre sus
servicio de drenaje sanitario el usuario instalaciones la construccién y operacion
estara obligado a conectarse a dicho de una Planta de tratamiento tipo de
servicio. En caso de que a partir de un Lodos activados modalidad de aireacion
dictamen técnico del organismo extendida de 0.55 litros/segundo.
operador resulte no ser factible tal (47,250 litros/dia) de las aguas
conexion, se podran utilizar sistemas de | residuales previstas para los periodos de
tratamiento debidamente certificados y | mayor ocupacién durante la etapa de
contar con la autorizacién para la operacion. El proceso de tratamiento y la
descargas por la CONAGUA disposicion final del efluente y

subproductos cumplen con lo
establecido en la normatividad aplicable

URB-04 Los sistemas de produccion agricola Este proyecto no contempla el
intensiva (invernaderos, hidroponia y establecimiento de sistemas de
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viveros) que se establezcan dentro de produccion agricola intensiva
los centros de poblacién deben reducir | (invernaderos, hidroponia y viveros).
la pérdida del agua de riego, limitar la
aplicacion de agroquimicos y evitar la
contaminacion de los mantos freaticos.

URB-07 No se permite la disposicion de aguas Este proyecto no contempla realizar la
residuales sin previo tratamiento hacia disposicion de aguas residuales sin
los cuerpos de agua, zonas inundables | previo tratamiento hacia los cuerpos de
y/o al suelo y subsuelo, por lo que se agua, zonas inundables y/o al suelo y
promovera que se establezca un subsuelo, por lo que se contara con un
sistema integral de drenaje y sistema integral de drenaje y una planta
tratamiento de aguas residuales de tratamiento de aguas residuales

URB-08 En las zonas urbanas y sus reservas Este proyecto contempla realizar labores
del Municipio de Benito Juarez se de reforestacion con plantas nativas
deberan establecer espacios jardinados | tipicas de la vegetacion de duna costera
que incorporen elementos arbéreos y en las areas verdes.
arbustivos de especies nativas.

URB-09 Para mitigar el aumento de la Este proyecto contempla realizar labores
temperatura y la sensacién térmica en de reforestacion con plantas nativas
la zonas urbanas, mejorar el paisaje, tipicas de la vegetacion de duna costera
proteger las zonas de infiltracién de en las areas verdes.
aguas y recarga de mantos acuiferos,
dotar espacios para recreaciéon y
mejoramiento de la calidad de vida de
los ciudadanos en general, deben
existir parques y espacios recreativos
que cuenten con elementos arbéreos y
arbustivos y cuya separacién no sera
mayor a un km entre dichos parques.

URB-10 Los cenotes, rejolladas inundables y En el predio de este proyecto no existen

cuerpos de agua presentes en los
centros de poblacion deben formar
parte de las areas verdes, asegurando
que la superficie establecida para tal
destino del suelo garantice el
mantenimiento de las condiciones
ecolbgicas de dichos ecosistemas.

cenotes, rejolladas inundables ni
cuerpos de agua. La franja de manglar
que forma parte de este predio se
mantendra como area de conservacion
sin intervencion.

Para el ahorro del recurso agua, las
nuevas construcciones deberan
implementar tecnologias que aseguren
el ahorro y uso eficiente del agua

Las habitaciones del hotel y sus
instalaciones contaran con sistemas de
ahorro del recurso agua con tecnologias
que aseguren un uso eficiente del agua.

En las plantas de tratamiento de aguas
residuales y de desactivacion de lodos
deberan implementarse procesos para
la disminucién de olores y establecer
franjas de vegetacion arborea de al
menos 15 m de ancho que presten el
servicio de barreras dispersantes de
malos olores dentro del predio que se
encuentren dichas instalaciones.

Este proyecto contempla entre sus
instalaciones la construccidn y operacion
de una Planta de tratamiento tipo de
Lodos activados modalidad de aireacion
extendida de capacidad 0.55
litros/segundo. (47,250 litros/dia) de las
aguas residuales previstas para los
periodos de mayor ocupacion durante la
etapa de operacion. Esta planta contara
con sistemas para la disminucion de
olores. Asimismo, el proceso de
tratamiento y la disposicién final del
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efluente y subproductos cumplen con lo
establecido en la normatividad aplicable

URB-13 La canalizacion del drenaje pluvial La canalizacién del drenaje pluvial hacia
hacia espacios verdes, cuerpos de las areas verdes para la filtracién del
agua superficiales o pozos de agua contara con sistemas de
absorcioén, debe realizarse previa decantacion que garanticen la retencion
filtracion de sus aguas con sistemas de | de sedimentos y contaminantes. No se
decantacion, trampas de grasas y pretende realizar la apertura de pozos
sélidos, u otros que garanticen la de captacion de agua pluvial por lo que
retencion de sedimentos y no se requiere de la autorizacién de la
contaminantes. Dicha canalizacion Comision Nacional del Agua.
debera ser autorizada por la Comision
Nacional del Agua.

Los crematorios deberan realizar un Este proyecto no contempla la
monitoreo y control de sus emisiones a | instalacién de crematorios.

la atmosfera.

Los cementerios deberan Este proyecto no contempla la
impermeabilizar paredes y piso de las instalacion de cementerios.
fosas, con el fin de evitar contaminacion

al suelo, subsuelo y manto freatico.

URB-16 Los proyectos en la franja costera Este proyecto se ubica sobre la barra
dentro de las UGA urbanas deberan arenosa Yy en el predio no existen bocas
tomar en cuenta la existencia de las de tormenta.
bocas de tormenta que de manera
temporal desaguan las zonas sujetas a
inundacién durante la ocurrencia de
lluvias extraordinarias o eventos
ciclénicos. Por ser tales sitios zonas de
riesgo, en los espacios publicos y
privados se deben de realizar obras de
ingenieria permanentes que en una
franja que no sera menor de 20 m
conduzcan y permitan el libre flujo que
de manera natural se establezca para el
desagie.

Seran susceptible de aprovechamiento | Este proyecto contempla el rescate de
los recursos bioldgicos forestales, tales | plantas y propagulos previo al desmonte
como semilla, que generen los arboles | de las areas de construccién con la
urbanos, con fines de propagacion por finalidad de cuidarlas en un vivero

parte de particulares, mediante la temporal para reforestar las areas
autorizacion de colecta de recursos verdes luego de la construccion de las
biolégicos forestales. edificaciones del hotel.

Adicional a los sitios de disposicion final | Este proyecto no contempla el manejo
autorizados de RSU, se debe contar de sitios de disposicion final de residuos
con un area de acopio y retencion de solidos urbanos. Los residuos sélidos
Residuos Especiales, en caso de urbanos del proyecto seran trasladados
contingencia, a fin de evitar que se al relleno sanitario municipal.
introduzcan en la(s) celda(s).

URB-19 La autorizacion emitida por la autoridad | Este proyecto no contempla la

competente para la explotacién de
bancos de materiales pétreos debera
sustentarse en los resultados
provenientes de estudios de mecanica

explotacion de bancos de materiales
pétreos.
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de suelos y geohidroldgicos que
aseguren que no existan afectaciones
irreversibles al recurso agua, aun en los
casos de afloramiento del acuifero para
extraccion debajo del manto freatico.
Estos estudios deberan establecer
claramente cudles seran las medidas
de mitigacion aplicables al proyecto y
los parametros y periodicidad para
realizar el monitoreo que tendra que
realizarse durante todas las etapas del
proyecto, incluyendo las actividades de
la etapa de abandono

URB-20

Con el objeto de integrar cenotes,
rejolladas, cuevas y cavernas a las
areas publicas urbanas, se permite
realizar un aclareo, poda y modificacion
de vegetacion rastrera y arbustiva
presente, respetando en todo momento
los elementos arboreos y vegetacion de
relevancia ecologica, asi como la
estructura geolégica de estas
formaciones.

En el predio de este proyecto ubicado en
la barra arenosa costera no existen
rejolladas, cuevas ni cavernas.

URB-21

Los bancos de materiales autorizados
deben respetar una zona de
amortiguamiento que consiste en una
barrera vegetal alrededor del mismo,
conforme lo sefiala el Decreto 36, del
Gobierno del Estado; y/o la disposicion
juridica que la sustituya.

Este proyecto no contempla la
explotacion de bancos de materiales
pétreos.

URB-22

Para evitar la contaminacion del suelo y
subsuelo, en las actividades de
extraccion y exploracién de materiales
pétreos deberan realizarse acciones de
acopio, separacion, utilizacién y
disposicion final de cualquier tipo de
residuos generados, en el marco de lo
que establezcan las disposiciones
juridicas aplicables.

URB-23

Para reincorporar las superficies
afectadas por extracciéon de materiales
pétreos a las actividades econémicas
del municipio, debera realizarse la
rehabilitacion de dichas superficie en
congruencia con los usos que prevean
los instrumentos de planeacion vigentes
para la zona

Este proyecto no contempla la
explotacion de bancos de materiales
pétreos.

URB-24

Los generadores de Residuos de
Manejo Especial y los Grandes
Generadores de Residuos Sélidos
Urbanos deberan contar con un plan de
manejo de los mismos, en apego a la
normatividad vigente en la materia.

Este proyecto cuenta con un programa
integral de maneo de residuos sdlidos y
liquidos.

82



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. Modalidad Particular.
HOTEL DESIRE GRAND

CLAVE CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION URBANA

URB-25 Para el caso de fraccionamientos Este proyecto hotelero no pretende
habitacionales, el fraccionador debera construir fraccionamientos
construir a su cargo y entregar al habitacionales.

Ayuntamiento por cada 1000 viviendas
previstas en el proyecto de
fraccionamiento, parque o parques
publicos recreativos con sus
correspondientes areas jardinadas y
arboladas con una superficie minima de
5,000 metros cuadrados, mismos que
podran ser relacionados a las areas de
donacion establecidas en la legislacién
vigente en la materia. Tratandose de
fracciones en el nimero de viviendas
previstas en el fraccionamiento, las
obras de equipamiento urbano seran
proporcionales, pudiéndose construir
incluso en predios distintos al
fraccionamiento.

URB-26 En las etapas de crecimiento de la Este proyecto cuenta con
mancha urbana considerada por el 3,140.71metros cuadrados de jardines
PDU, para mitigar el aumento de la que corresponden al 31.21% de la
temperatura y la sensacion térmica en superficie total del predio asi como de
la zonas urbanas, mejorar el paisaje, 1,443.30 metros cuadrados de areas de
proteger las zonas de infiltracién de conservacion que ocupan 14.34 % de la
aguas y recarga de mantos acuiferos, superficie de este predio y que
favorecer la funcion de barrera contra contribuyen a mitigar el aumento de la
ruido, dotar espacios para recreacion y | temperatura y la sensacion térmica en la
mejoramiento de la calidad de vida de zonas urbanas, mejorar el paisaje,
los ciudadanos en general, los proteger las zonas de infiltracion de
fraccionamientos deben incorporar aguas y recarga de mantos acuiferos,
areas verdes que contribuyan al favorecer la funcién de barrera contra
Sistema Municipal de Parques, de ruido, dotar espacios para recreacion y
conformidad con la normatividad mejoramiento de la calidad de vida de
vigente en la materia los trabajadores vy turistas.

URB-27 La superficie ocupada por equipamiento | Este proyecto cuenta con
en las areas verdes no debera exceder | 3,140.71metros cuadrados de jardines
de un 30% del total de la superficie que corresponden al 31.21% de la
cada una de ellas. superficie total del predio, asi como de

1,443.30 metros cuadrados de areas de
conservacion que ocupan 14.34 % de la
superficie de este predio que seran
permeables.

URB-28 Para evitar las afectaciones por Este proyecto hotelero no pretende
inundaciones, se prohibe el construir fraccionamientos
establecimiento de fraccionamientos habitacionales.
habitacionales asi como de
infraestructura urbana dentro del
espacio excavado de las sascaberas en
desuso y en zonas en donde los
estudios indiquen que existe el riesgo
de inundacién (de acuerdo al Atlas de
Riesgos del municipio y/o del estado)

URB-29 En la construccion de fraccionamientos | Este proyecto hotelero no pretende
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dentro de las areas urbanas, se permite | construir fraccionamientos
la utilizacion del material pétreo que se | habitacionales.
obtenga de los cortes de nivelacion
dentro del predio. El excedente de los
materiales extraidos que no sean
utilizados debera disponerse en la
forma indicada por la autoridad
competente en la materia.

URB-30 En zonas inundables, se deben El fragmento de manglar que se localiza
mantener las condiciones naturales de en la porcién poniente de este predio se
los ecosistemas y garantizar la pretende integrar como parte de las
conservacion de las poblaciones areas de conservacion de este proyecto
silvestres que la habitan. Por lo que las | por lo que se mantendra sin intervencion
actividades recreativas de por parte de este proyecto.
contemplacion deben ser promovidas y
las actividades de aprovechamiento
extractivo y de construccion deben ser
condicionadas.

URB-31 Las areas destinadas a la conservacion | Este proyecto cuenta con 1,443.30
de la biodiversidad y/o del agua que metros cuadrados de areas de
colinden con las areas definidas para conservacion que ocupan 14.34 % de la
los asentamientos humanos, deberan superficie de este predio y junto con las
ser los sitios prioritarios para ubicar los | areas jardinadas seran los sitios
ejemplares de plantas y animales que prioritarios para ubicar los ejemplares de
sean rescatados en el proceso de plantas y animales que sean rescatados
eliminacion de la vegetacion. previo al desmonte de las areas de

construccion.

URB-32 Debera preverse un minimo de 50% de | Este proyecto cuenta con
la superficie de los espacios publicos 3,140.71metros cuadrados de jardines
jardinados para que tengan vegetacion | que corresponden al 31.21% de la
natural de la zona y mantener todos los | superficie total del predio, asi como de
arboles nativos que cuenten con DAP 1,443.30 metros cuadrados de areas de
mayores de 15 cm, en buen estado conservacion que ocupan 14.34 % de la
fitosanitario y que no representen riesgo | superficie de este predio que se integran
de accidentes para los usuarios. al proyecto.

URB-33 Deberan establecerse zonas de Este proyecto hotelero no contempla
amortiguamiento de al menos 50 m zonas industriales ni centrales de
alrededor de las zonas industriales y abastos.
centrales de abastos que se desarrollen
en las reservas urbanas. Estas zonas
de amortiguamiento deberan ser
dotados de infraestructura de parque
publico

URB-34 En los programas de rescate de fauna Este proyecto cuenta con un programa
silvestre que deben elaborarse y de rescate y ahuyentamiento de fauna
ejecutarse con motivo de la eliminacion | en el que se sefalan los sitios de
de la cobertura vegetal de un predio, se | desplazamiento y reubicacion de la
debera incluir el sitio de reubicacion de | fauna silvestre.
los ejemplares, aprobado por la
autoridad ambiental competente.

URB-35 No se permite introducir o liberar fauna | En el predio de este proyecto se prohibe

exotica en parques y/o areas de

introducir o liberar fauna exoética
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reservas urbanas.

URB-36 Las areas con presencia de El fragmento de manglar que se localiza
ecosistemas de manglar dentro de los en la porcién poniente de este predio se
centros de poblacién deberan ser pretende integrar como parte de las
consideradas como Areas de areas de conservacion de este proyecto
Preservacion Ecoldgica para garantizar | por lo que se mantendra sin
el mantenimiento de los bienes y intervencion.
servicios ambientales que proveen por
lo que no podran ser modificadas, con
el fin de proporcionar una mejor calidad
de vida para los habitantes del
municipio; con excepcién de aquellas
que cuenten previamente con un plan
de manejo autorizado por la autoridad
ambiental competente.

URB-37 Para minimizar los impactos El predio de este proyecto se localiza en
ambientales y el efecto de borde sobre | la zona hotelera de Puerto Morelos y
los ecosistemas adyacentes a los colinda con predios con hoteles en
centros urbanos, la ocupacién de operacion.
nuevas reservas territoriales para el
desarrollo urbano, solo podra realizarse
cuando se haya ocupado el 85% del
territorio de la etapa de desarrollo
urbano previa.

URB-38 Las areas verdes de los Los cajones de estacionamiento de este
estacionamientos descubiertos publicos | proyecto se ubican en la planta s6tano
y privados deben ser disefiadas en por lo que requieren de arboles.
forma de camellones continuos y
debera colocarse por lo menos un arbol
por cada dos cajones de
estacionamiento.

URB-39 Los predios colindantes con los Este proyecto cuenta con
humedales deberan tener areas de 3,140.71metros cuadrados de jardines
vegetacion, preferentemente nativa, que corresponden al 31.21% de la
que permitan el transito de la vida superficie total del predio, asi como de
silvestre hacia otros manchones de 1,443.30 metros cuadrados de areas de
vegetacion. Los predios colindantes en | conservacion que ocupan 14.34 % de la
el Sur del area natural protegida superficie de este predio que se integran
Manglares de Nichupté (ANPLN) al proyecto, que permitiran el transito de
deberan mantener su cubierta vegetal la vida silvestre hacia otros manchones
para favorecer el transito de fauna. Se de vegetacion
deberan realizar obras que permitan la
comunicacion de la fauna entre el
ANPLN el area de vegetacion nativa
con la que colinda en su limite Sur, para
tal efecto se deberan realizar los obras
necesarias en la carretera que las
divide para que la fauna pueda transitar
entre ambos terrenos, sin que pueda
ser atropellada.

URB-40 En las previsiones de crecimiento de las | El predio de este proyecto no es

areas urbanas colindantes con las
ANPs, se deberan mantener corredores

colindante con ningun area natural
protegida.
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biolégicos que salvaguarden la
conectividad entre los ecosistemas
existentes.

URB-41 Los proyectos urbanos deberan Este proyecto pretende realizar un
reforestar camellones y areas verdes programa de reforestacion de los
colindantes a las ANPs y parques jardines y areas de conservacion con
municipales deberan reforestar con plantas nativas caracteristicas de la
especies nativas que sirvan de refugio y | duna costera.
alimentacion para la fauna silvestre,
destacando el chicozapote (Manilkara
zapota), la guaya (Talisia
olivaeriformis), capulin (Muntingia
calabura), Ficus spp, entre otros

URB-42 Los desarrollos turisticos y/o Este proyecto pretende desarrollarse en
habitacionales deberan garantizar la un terreno ubicado en la franja costera
permanencia del habitat y las de Puerto Morelos que no es habitat
poblaciones de mono arafia Ateles para las poblaciones de mono arafia
geoffroyi, mediante la regulacion de los | Ateles geoffroyi.
horarios de usa del sitio, mantenimiento
de la disponibilidad natural de alimento
y sitios de pernocta y de reproduccion,
asi como con ofras acciones que sean
necesarias.

URB-43 Las areas verdes y en las areas Este proyecto contempla la instalacién y
urbanas de conservacioén, deberan mantenimiento del equipamiento
contar con el equipamiento adecuado adecuado de las areas de uso comun
para evitar la contaminacion por para evitar la contaminacion por
residuos sdlidos, ruido, aguas residuos solidos, ruido, aguas residuales
residuales y fecalismo al aire libre. y fecalismo al aire libre

URB-44 Las autorizaciones municipales para el | El uso de suelo de este predio que es
uso de suelo en los predios colindantes | colindante a la zona federal maritimo
a la zona federal maritimo terrestre y terrestre y la concesién de la zona
las concesiones de zona federal federal maritimo terrestre otorgadas por
maritimo terrestre otorgadas por la la Federacion, es congruentes con el
Federacion, deberan ser congruentes uso de suelo THM Turistico Hotelero
con los usos de suelo de la zona que Medio que le asigna el PDU vigente a
expida el Estado o Municipio. este predio.

URB-45 Para recuperar el paisaje y compensar | Este proyecto pretende realizar un
la pérdida de vegetacion en las zonas programa de reforestacion de los
urbanas, en las actividades de jardines y areas de conservacion con
reforestacion designadas por la plantas nativas caracteristicas de la
autoridad competente, se usaran de duna costera para recuperar el paisaje y
manera prioritaria especies nativas compensar la pérdida de vegetacion.
acordes a cada ambiente.

URB-46 El establecimiento de actividades de la | Este proyecto hotelero no contempla el
industria concretera y similares debe establecimiento de actividades de la
ubicarse a una distancia minima de 500 | industria concretera y similares.
metros del asentamiento humano mas
préximo y debe contar con barreras
naturales perimetrales para evitar la
dispersion de polvos.

URB-47 Se estableceran servidumbres de paso | Este proyecto contempla mantener sin
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y accesos a la zona federal maritimo intervencion las areas de conservacion
terrestre y el libre paso por la zona en donde podria establecerse una
federal a una distancia maxima de 1000 | servidumbre de paso y acceso en el
metros entre estos accesos, de limite norte del predio de al menos 2 m
conformidad con la Ley de Bienes de ancho, hacia la zona federal maritimo
Nacionales y el Reglamento para el Uso | terrestre (playa), bajo el esquema legal
y Aprovechamiento del Mar Territorial, de servidumbres de paso, en caso de
Vias Navegables, Playas, Zona Federal | requerirse de conformidad con la Ley de
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados | Bienes Nacionales y el Reglamento para
al Mar. el Uso y Aprovechamiento del Mar
Territorial, Vias Navegables, Playas,
Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar..

URB-48 En las areas de aprovechamiento En los jardines se mantendran en pie los
proyectadas se debe mantener en pie ejemplares de la vegetacion que no
la vegetacion arborea y palmas de la interfieren con el proyecto y en las areas
vegetacion original que por disefio del de conservacion se mantendra toda la
proyecto coincidan con las areas vegetacion sin intervencion.
destinadas a camellones, parques,
areas verdes, jardines, areas de
donacién o areas de equipamiento, de
tal forma que estos individuos se
integren al proyecto.

URB-49 Los proyectos que pretendan realizarse | Este proyecto cuenta con medidas
en predios que colinden con playas preventivas que minimizan el impacto
aptas para la anidacién de tortugas negativo a estos animales tanto durante
marinas deberan incorporar medidas la temporada de arribo y anidacién de
preventivas que minimicen el impacto las hembras como durante el periodo de
negativo a estos animales tanto durante | desarrollo de los huevos y eclosion de
la temporada de arribo y anidacion de las crias.
las hembras como durante el periodo
de desarrollo de los huevos y eclosion
de las crias.

URB-50 Las especies recomendadas para la Este proyecto pretende ejecutar un
reforestacion de dunas son: plantas programa de reforestacién con plantas
rastreras: Ipomea pes-caprae, nativas con especies de las dunas como
Sesuvium portulacastrum, herbaceas: son: Ipomea pes-caprae, Sesuvium
Ageratum littorale, Erythalis fruticosay | portulacastrum, Ageratum littorale,
arbustos: Tournefortia gnaphalodes, Erythalis fruticosa gnaphalodes, Suriana
Suriana maritima y Coccoloba uviferay | maritima y Coccoloba uvifera y Palmas
Palmas Thrinax radiata, Coccothrinax Thrinax radiata, Coccothrinax readi
readi

URB-51 La seleccion de sitios para la Este proyecto no contempla la ejecucion

rehabilitacion de dunas y la creacién
infraestructura de retencion de arena
debera tomar en cuenta los siguientes
criterios: « Que haya evidencia de la
existencia de dunas en los ultimos 20
anos. ¢ Que los vientos prevalecientes
soplen en direccion a las dunas. e Que
existan zonas de dunas pioneras
(embrionarias) en la playa en la que la
arena esté constantemente seca, para

de actividades para la rehabilitacion de
dunas y la creacion infraestructura de
retencion de arena.
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que constituya la fuente de aportacion
para la duna. e Las cercas de retencion
deberan ser biodegradables, con una
altura aproximada de 1.2 m y con 50%
de porosidad y ubicadas en paralelo a
la costa. e Las dunas rehabilitadas
deberan ser reforestadas.

URB-52

En las playas de anidacion de tortugas
marinas se deben realizar las siguientes
medidas precautorias: ¢ Evitar la
remocion de la vegetacién nativa y la
introduccién de especies exéticas en el
habitat de anidacién. « Favorecer y
propiciar la regeneracion natural de la
comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dinamica de
acumulacion de arena del habitat de
anidacion. « Retirar de la playa, durante
la temporada de anidacién, cualquier
objeto movible que tenga la capacidad
de atrapar, enredar o impedir el paso de
las tortugas anidadoras y sus crias. *
Eliminar, reorientar o modificar
cualquier instalacion o equipo que
durante la noche genere una emision o
reflexién de luz hacia la playa de
anidacion o cause resplandor detras de
la vegetacion costera, durante la época
de anidacién y emergencia de crias de
tortuga marina. * Orientar los tipos de
iluminacién que se instalen cerca de las
playas de anidacién, de tal forma que
su flujo luminoso sea dirigido hacia
abajo y fuera de la playa, usando
alguna de las siguientes medidas para
la mitigacién del impacto: a) Luminarias
direccionales o provistas de mamparas
o capuchas. b) Focos de bajo voltaje
(40 watts) o lamparas fluorescentes
compactas de luminosidad equivalente.
c) Fuentes de luz de coloracién amarilla
0 roja, tales como las lamparas de
vapor de sodio de baja presion. « Tomar
medidas para mantener fuera de la
playa de anidacion, durante la
temporada de anidacion, el transito
vehicular y el de cualquier animal
doméstico que pueda perturbar o
lastimar a las hembras, nidadas y crias.
Sélo pueden circular los vehiculos
destinados para tareas de monitoreo y
los correspondientes para el manejo y
proteccion de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias.

En previsién de la anidacion de tortugas
marinas en la playa de este proyecto se
realizaran las siguientes medidas
precautorias:

Evitar la remocion de la vegetacién
nativa y la introduccion de especies
exoticas en el habitat de anidacion.

» Favorecer y propiciar la regeneracion

natural de la comunidad vegetal nativa y
el mantenimiento de la dinamica de
acumulacion de arena del habitat de
anidacion. * Retirar de la playa, durante
la temporada de anidacién, cualquier
objeto movible que tenga la capacidad
de atrapar, enredar o impedir el paso de
las tortugas anidadoras y sus crias. *
Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalacién o equipo que durante la
noche genere una emision o reflexion de
luz hacia la playa de anidacion o cause
resplandor detras de la vegetacion
costera, durante la época de anidacién y
emergencia de crias de tortuga marina. ¢
Orientar los tipos de iluminacién que se
instalen cerca de las playas de
anidacion, de tal forma que su flujo
luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera
de la playa, usando alguna de las
siguientes medidas para la mitigacion
del impacto: a) Luminarias direccionales
o provistas de mamparas o capuchas. b)
Focos de bajo voltaje (40 watts) o
lamparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente. ¢) Fuentes de
luz de coloracion amarilla o roja, tales
como las lamparas de vapor de sodio de
baja presion. d) La iluminacién de
senderos colindantes a la playa, debe
ser de baja intensidad y estar colocada a
una altura menor a 3 metros. « Tomar
medidas para mantener fuera de la playa
de anidacion, durante la temporada de
anidacion, el transito vehicular y el de
cualquier animal doméstico que pueda
perturbar o lastimar a las hembras,
nidadas y crias. Sélo pueden circular los
vehiculos destinados para tareas de
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monitoreo y los correspondientes para el
manejo y proteccion de las tortugas
marinas, sus nidadas y crias.

URB-53 Las obras y actividades que son Las obras y actividades de este proyecto
susceptibles de ser desarrolladas en las | no afectan las zonas de anidacion y de
dunas costeras deberan evitar la agregacion de especies, en particular
afectacion de zonas de anidacién y de aquellas que formen parte del habitat de
agregacion de especies, en particular especies enlistadas en la NOM-059-
aquellas que formen parte del habitat SEMARNAT-2010
de especies enlistadas en la NOM-059-

SEMARNAT-2010.

URB-54 En las dunas no se permite la Este proyecto no contempla la
instalacién de tuberias de drenaje instalacion de tuberias de drenaje
pluvial, la extraccion de arena, ni ser pluvial, ni la extraccion de arena,
utilizadas como depdsitos de la arena o | asimismo no cuenta con areas que
sedimentos que se extraen de los pretendan ser utilizadas como depdsitos
dragados que se realizan para de la arena o sedimentos.
mantener la profundidad en los canales
de puertos, bocas de lagunas o lagunas
costeras.

URB-55 La construccion de infraestructura La totalidad de las obras de este
permanente o temporal debe quedar proyecto se localizan fuera de la zona
fuera de las dunas pioneras federal maritimo terrestre y de los
(embrionarias). terrenos ganados al mar por lo que se

encuentran por detras de las dunas
pioneras (embrionarias).

URB-56 En las dunas primarias podra haber La totalidad de las obras de este
construcciones de madera o material proyecto se localizan fuera de la zona
degradable y piloteadas (p.e. casas tipo | federal maritimo terrestre y de los
palafito o andadores), detras de la cara | terrenos ganados al mar por lo que se
posterior del primer cordén y evitando la | encuentran por detras de las dunas
invasion sobre la corona o cresta de primarias.
estas dunas. El pilotaje debera ser
superficial (hincado a golpes), no
cimentado y debera permitir el
crecimiento de la vegetacion, el
transporte de sedimentos y el paso de
fauna, por lo que se recomienda que
tenga al menos un metro de elevacion
respecto al nivel de la duna. Esta
recomendacién deberd revisarse en
regiones donde hay fuerte incidencia de
huracanes, ya que en estas areas
constituyen un sistema importante de
proteccion, por lo que se recomienda,
después de su valoracion especifica,
dejar inalterada esta seccion del
sistema de dunas.

URB-57 La restauracion de playas debera Este proyecto no contempla realizar

realizarse con arena que tenga una
composicion quimica y granulometria
similar a la de la playa que se va a
rellenar. El material arenoso que se

actividades de restauracion de playas.
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empleara en la restauracién de playas
debera tener la menor concentracion de
materia orgdnica, arcilla y limo posible
para evitar que el material se consolide
formando escarpes pronunciados en las
playas por efecto del oleaje.

URB-58 Se prohibe la extraccion de arena en Este proyecto no contempla realizar
predios ubicados sobre la franja litoral labores de extraccion de arena de
del municipio con cobertura de matorral | ningun predio ubicado en la franja litoral.
costero.

URB-59 En las areas verdes los residuos Para mejorar la calidad del suelo y de la
vegetales producto de las podas y vegetacion los residuos vegetales
deshierbes deberan incorporarse al producto de las podas, deshierbes y
suelo después de su composteo. Para chapeo seran incorporados al suelo en
mejorar la calidad del suelo y de la las areas verdes de este proyecto
vegetacion. después de su composteo.

III.3. Normas Oficiales Mexicanas

El proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” que se pretende ubicar en la zona costera de Puerto
Morelos, municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo; durante las etapas de preparacion del
sitio, construccion y operacion llevara a cabo el cumplimiento de las siguientes Normas Oficiales

Mexicanas (Tabla 22).

Tabla 22. Normas oficiales mexicanas y su vinculacién al proyecto HOTEL DESIRE GRAND.

Norma Oficial Mexicana

| Vinculacién al Proyecto

Aguas Residuales

Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-
1996, Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-
1996, Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales a los sistemas de alcantarillado
urbano o municipal.

Las aguas residuales generadas por el personal
contratado durante las etapas de preparacion del
sito 'y construccién, primeramente, seran
depositadas en letrinas provisionales, para su
posterior traslado por una empresa autorizada.

En la etapa de operacién las aguas residuales
seran conducidas a la planta de tratamiento
mediante un sistema de drenaje independiente.

Residuos Peligrosos y Municipales

Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-
2005, Que establece las caracteristicas de los
residuos peligrosos, el listado de los mismos y los
limites que hacen a un residuo peligroso por su
toxicidad al ambiente.

Norma Oficial Mexicana NOM-138-
SEMARNAT/SS-2003, Que establece los limites
maximos permisibles de hidrocarburos en suelos
y las especificaciones para su caracterizacion y
remediacion.

Para prevenir la contaminacion del suelo por
hidrocarburos, se estableceran sistemas de control
de derrames de combustibles y lubricantes de los
vehiculos y equipos de trabajo y no se permitira a
los contratistas realizar reparaciones mayores en
el area del proyecto.

En el sitio donde se almacene combustible
(aunque sea en minimas cantidades), debera estar
impermeabilizada y debera contar con los
senalamientos respectivos.

Los aceites, grasas y estopas una vez utilizados,
seran depositados en recipientes especiales para
ser entregados a personal autorizado para su
reciclamiento o disposicion final.

Proteccién de Especies
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Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Que determina las especies y subespecies
de flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas en
peligro de extincion, amenazadas, raras y las
sujetas a proteccion especial, y que establece
especificaciones para su proteccion.

En cuanto a los impactos sobre la diversidad y
abundancia de flora y fauna con estatus de
proteccion, esta sera minima toda vez que la
vegetacion actual en la superficie de desplante es
escasa y de tipo secundario con evidencias de
afectaciones derivadas de los usos en predios
colindantes. En la superficie de desplante donde se
pretende establecer este proyecto se registraron
las siguientes especies protegidas que estan
citadas en la NOM-059- SEMARNAT-2010 con la
categoria de Amenazada: palma chit (Thrinax
radiata) y algunos ejemplares de la iguana rayada
Ctenosaura similis. Los ejemplares de mangle que
se desarrollan en este predio formaran parte de las
areas de conservacion que seran mantenidas sin
intervencion. Los ejemplares de la palma chit y de
la iguana rayada que se observen en la superficie
de desplante del proyecto seran reubicados en las
areas adyacentes a las obras. Por lo que no se
prevén afectaciones a dichas especies con la
ejecucion de este proyecto El proyecto cuenta con
un Programa de Vigilancia Ambiental, el cual
integra el Programa de Rescate de vegetacion y el
Programa de Ahuyentamiento de Fauna, para
evitar impactos negativos sobre estas especies.

Contaminaci

6n por Ruido

Norma Oficial Mexicana NOM-080-SEMARNATA-
1994, Que establece los limites maximos de ruido
provenientes del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas vy triciclos motorizados
en circulaciéon y su método de medicion.

La maquinaria empleada durante el desarrollo del
proyecto debera contar con sistemas de reduccién
de ruido (mofles y/o silenciadores) para no rebasar
los limites permitidos por las presentes normas,
ademas de que se ajustaran a los horarios
permitidos.

Proteccion al Ambiente y Contaminacion Atmosférica

Norma Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-
1999, Limites Maximos permisibles de emision de
gases contaminantes provenientes del escape de
los vehiculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible.

Las emisiones de los vehiculos automotores seran
vertidas directamente a la atmésfera, por lo que se
utilizaran vehiculos y equipo con el sistema de
escape Y silenciadores en buenas condiciones de

Norma Oficial Mexicana, NOM-045-SEMARNAT-
2006, Vehiculos en circulacién que usan diesel
como combustible. Establece los niveles maximos
de opacidad, procedimiento de prueba vy
caracteristicas técnicas del equipo de medicion.

operacion, asi como, adecuada afinacion de los
motores de combustidon interna por lo que las
emisiones estaran debajo de los niveles maximos
permisibles establecidos por las presentes normas.

Seguridad e Higiene Laboral

Norma Oficial Mexicana NOM-002-STPS-2000,
Condiciones de seguridad Prevencion, proteccion
y combate de incendios en los centros de trabajo.

Norma Oficial Mexicana NOM-017-STPS-2001,
Relativa al equipo de proteccion personal para los
trabajadores en los centros de trabajo.

Durante las diferentes etapas del proyecto, estas
normas se consideraran por el promovente y los
contratistas, como parte de las condiciones vy

Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEGOB-2002,
Sefales y Avisos para Proteccion Civil. Colores,

medidas de seguridad en los frentes de trabajo.

formas y simbolos a utilizar.
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Por todo lo anterior podemos concluir que, una vez realizada la vinculacién del proyecto con
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, el proyecto es ambientalmente viable y da
cumplimiento a cada una de ellas.

Con respecto a la NOM-022-SEMARNAT-2003, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43, publicado en
el diario oficial de la federacion el 7 de mayo de 2004, a continuacion, se realiza la vinculacion
del proyecto con la citada NORMA.

En cuanto a la vinculacion con esta NOM, la promovente manifiesta apegarse al numeral 4.43
para exceptuar el cumplimiento de la distancia sefialada en el numeral 4.16. Como dicha
excepcion es aplicable cuando se consideran medidas de compensaciéon que fomenten la
activacion en beneficio al humedal por lo anterior es que esta promovente propone como
medidas de compensacioén la propagacion y siembra de 500 plantulas de mangle botoncillo en
una superficie afectada de los manglares de Puerto Morelos en las inmediaciones del predio.

Por separado también se llevara a cabo un Programa de reforestacion con plantas nativas con
especies de la vegetacion de duna costera y de las plantas rescatadas en la superficie de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, mismas que seran cuidadas y conservadas
temporalmente en un vivero temporal.

Adicionalmente a la reforestacion como medida de compensacién en beneficio del humedal,
también se promovera un taller de educacién ambiental en la comunidad de Puerto Morelos
como medida de promocion de las actividades de restauracion de los manglares y del fomento

de acciones tendientes a evitar el efecto del deterioro ambiental de estos ecosistemas.

Tabla 23. Vinculacion del proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” con la NOM-022-SEMARNAT-2003

NOM-022-SEMARNAT-2003

PROYECTO

4.1 Toda obra de canalizacion, interrupcion de flujo
o desvio de agua que ponga en riesgo la dinamica e
integridad ecolégica de los humedales costeros,
quedara prohibida, excepto en los casos en los que
las obras descritas sean disefiadas para restaurar la
circulacion y asi promover la regeneraciéon del
humedal costero.

El proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” no pretende
la construccion de obras de canalizacién o
construccion de canales o interrupcién de flujos o
desvié de agua, ni tampoco el establecimiento de
infraestructura marina, el proyecto corresponde a la
construccion y operacion de un hotel. El predio
sobre el que se pretende desarrollar cuenta con
vegetacion de duna costera, sin embargo, el
fragmento de manglar que existe en este predio se
pretende mantener como area de conservacion. Por
lo tanto, el proyecto no contraviene lo establecido en
este numeral.

4.2 Construccion de canales que, en su caso,
deberan asegurar la reposicion del mangle afectado
y programas de monitoreo para asegurar el éxito de
la restauracion.

Este proyecto no pretende la construccién de obras
de canalizacion o construccion de canales o
interrupcion de flujos o desvio de agua.

4.3 Los promoventes de un proyecto que requieran
de la existencia de canales, deberan hacer una
prospeccion con la intencion de detectar los canales
ya existentes que puedan ser aprovechados a fin de
evitar la fragmentacién del ecosistema, intrusion

Este proyecto no pretende la construccién de obras
de canalizacion o construccion de canales o
interrupcion de flujos o desvio de agua.
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salina, asolvamiento y maodificacion del balance
hidroldgico.

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija
(diques, rompeolas, muelles, marinas y bordos) o
cualquier otra obra que gane terreno a la unidad
hidrologica en zonas de manglar queda prohibida
excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o
restauracion de ésta.

Este proyecto no pretende el establecimiento de
infraestructura marina o cualquier otra obra que
gane terreno a la unidad hidrolégica en zonas de
manglar.

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar
debera evitar bloquear el flujo natural del agua hacia
el humedal costero.

En este proyecto no se colocaran bordos en las
colindancias del manglar que bloqueen el flujo
natural del agua hacia el humedal.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales
costeros por contaminacién y asolvamiento.

Este proyecto corresponde a la construccion y
operacion de un hotel en el cual la superficie total
del fragmento de manglar que se encuentra en este
predio se pretende mantener como area de
conservacion, por lo que se tomaran las medidas
necesarias para evitar su contaminacion y/o
asolvamiento, implementando medidas como la
delimitacion del area ocupada por el manglar, asi
como la constante eliminacion de residuos solidos
que pudiera contaminar esta area.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta
agua proveniente de la cuenca que alimenta a los
humedales costeros, debera restituirla al cuerpo de
agua y asegurarse de que el volumen, pH, salinidad,
oxigeno disuelto, temperatura y la calidad del agua
que llega al humedal costero garanticen la viabilidad
del mismo.

En este proyecto no se aprovechara, ni vertera agua
proveniente de la cuenca que alimenta el humedal
costero, no se vertera ningun tipo de liquido en el
area del manglar.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua
que contenga contaminantes organicos y quimicos,
sedimentos, carbon metales pesados, solventes,
grasas, aceites combustibles o modifiquen la
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio
ecolégico, dafien el ecosistema o a sus
componentes vivos.

Las descargas provenientes de granjas acuicolas,
centros pecuarios, industrias, centros urbanos,
desarrollos turisticos y otras actividades productivas
que se vierten a los humedales costeros deberan ser
tratadas y cumplir cabalmente con las normas
establecidas segun el caso.

Este proyecto no contempla el vertimiento de agua
que contenga contaminantes organicos o quimicos,
sedimentos, carbon, metales pesados, solventes,
grasas, aceites comestibles, o de cualquier otro tipo
dentro del humedal, toda vez que dada la ubicacién
del predio donde se pretende desarrollar contara
con todos los servicios de instalacion de sanitarios
portatiles al inicio de las actividades con Sanirent
moviles y sus servicio de recoleccion de lodos y
posteriormente , el tratamiento de las aguas
residuales durante la operacion del hotel se contara
con una planta de tratamiento.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a
la unidad hidrolégica debe ser solicitado
directamente a la autoridad competente, quien le
fijara las condiciones de calidad de la descarga y el
monitoreo que debera realizar

Para la descarga del efluente generado por Ia
planta de tratamiento de aguas residuales de este
proyecto se dara cumplimiento a la Norma Oficial
Mexicana  NOM-001-SEMARNAT-1996, “Que
establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales”, para rios
en el rubro de Proteccién de Vida Acuatica. Los
parametros que tendran cumplimiento normativo
para la descarga son: grasas y aceites (15 mg/l),
solidos sedimentables (1 ml/l), sélidos suspendidos
totales (40 mg/l), DBOS5 (30 mg/l), nitrégeno total (15

93




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. Modalidad Particular.
HOTEL DESIRE GRAND

NOM-022-SEMARNAT-2003

PROYECTO

mg/l) y fésforo total (5 mg/l)..

4.10 La extraccion de agua subterranea por bombeo
colindantes a un manglar debe de garantizar el
balance hidrolégico en el cuerpo de agua y la
vegetacion, evitando la intrusién de la cufa salina en
el acuifero.

El proyecto contara con un pozo de extraccion de
agua cruda de conformidad a los requerimientos del
proyecto y la autorizacion que otorgue la autoridad
competente de tal manera que se garantiza el
balance hidrolégico en el cuerpo de agua y la
vegetacion, evitando la intrusién de la cufia salina
en el acuifero.

4.11 Se debe evitar la introduccién de ejemplares o
poblaciones que se puedan tornar perjudiciales, en
aquellos casos en donde existan evidencias de que
algunas especies estén provocando un dafio
inminente a los humedales costeros en zona de
manglar, la Secretaria evaluara el dafio ambiental y
dictara las medidas de control correspondientes.

Este proyecto no contempla la introduccion de
ejemplares o poblaciones que se puedan tornar
perjudiciales.

412 Se debera considerar en los estudios de
impacto ambiental, asi como en los ordenamientos
ecoloégicos el balance entre el aporte hidrico
proveniente de la cuenca continental y el de las
mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas
dulce y salada recreando las condiciones
estuarinas, determinantes en los humedales
costeros y las comunidades vegetales que soportan.

Este proyecto cumple de manera satisfactoria esta
especificacion ya que no afecta el balance entre el
aporte hidrico proveniente de la cuenca continental
y el de las mareas, mismas que determinan la
mezcla de aguas dulce y salada recreando las
condiciones estuarinas, determinantes en los
humedales costeros

4.13 En caso de que sea necesario trazar una via de
comunicacién en tramos cortos de un humedal o
sobre un humedal, se debera garantizar que la via
de comunicaciéon es trazada sobre pilotes que
permitiran el libre flujo hidraulico dentro del
ecosistema, asi como garantizar el libre paso de la
fauna silvestre. Durante el proceso constructivo se
utilizaran meétodos de construccién en fase (por
sobre posicion continua de la obra) que no danen el
suelo del humedal, no generen depdsito de material
de construccién ni genere residuos solidos en el
area.

En este proyecto no se realizara ninguna obra sobre
superficie de humedal o manglar, esta sera
destinada para area de conservacion.

4.14 La construccion de vias de comunicacién
aledafas, colindantes o paralelas al flujo del
humedal costero, debera incluir drenes y
alcantarillas que permitan el libre flujo del agua y de
luz. Se debera dejar una franja de protecciéon de
100.00 m (cien metros) como minimo la cual se
medira a partir del limite del derecho de via al limite
de la comunidad vegetal, y los taludes recubiertos
con vegetacion nativa que garanticen su estabilidad.

En este proyecto no se construiran vias de
comunicacion colindantes o paralelos al flujo del
humedal costero. Dentro del predio se ubica un
fragmento con vegetacion de manglar. Las obras y
actividades que se prevén para el desarrollo del
proyecto no consideran ningun tipo de afectacion a
la vegetacion de manglar localizada al interior del
predio. En virtud de lo anterior y por no dejar una
franja de proteccion de 100.00 m (cien metros) como
minimo, en la cual no habra actividades, la
promovente del proyect6 se acoge a lo indicado en
la especificacién 4.43 de la Norma Oficial Mexicana
que se vincula mas adelante.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos,
torres y lineas, debera ser dispuesto sobre el
derecho de via. En caso de no existir alguna via de
comunicacion se debera buscar en lo posible
bordear la comunidad de manglar, o en el caso de

Este proyecto no contempla la instalacion de postes,
torres o lineas en la zona de manglar. Las obras y
actividades que se prevén para el desarrollo del
proyecto no consideran ningun tipo de afectacion a
la vegetacion de manglar.
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cruzar el manglar procurar el menor impacto posible.

4.16 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semiintensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea
aledafia o colindante con la vegetacion de un
humedal costero, debera dejar una distancia minima
de 20.00 m respecto al limite de la vegetacién, en la
cual no se permitira actividades productivas o de
apoyo.

Dentro del predio se ubica un fragmento con
vegetacion de manglar. Las obras y actividades que
se prevén para el desarrollo del proyecto no
consideran ningun tipo de afectacion a la vegetacién
de manglar localizada al interior del predio. Pero en
virtud de lo anterior y por no dejar una distancia
minima de 20.00 m respecto al limite de la
vegetacion, en la cual no habra actividades
productivas o de apoyo, la promovente del proyecto
se acoge a lo indicado en la especificacion 4.43 de
la Norma Oficial Mexicana que se vincula mas
adelante.

4.17 La obtencion del material para construccion, se
debera realizar de los bancos de préstamo
senalados por la autoridad competente, los cuales
estaran ubicados fuera del area que ocupan los
manglares y en sitios que no tengan influencia sobre
la dinamica ecolégica de los ecosistemas que los
contienen

Los materiales pétreos utilizados para la
construccion del proyecto vendran de bancos de
materiales legalmente establecidos.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema
y desecacion de vegetacion de humedal costero,

para ser transformado en potreros, rellenos
sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o
cualquier otra obra que implique pérdida de

vegetacion, que no haya sido autorizada por medio
de un cambio de utilizacion de terrenos forestales y
especificada en el informe preventivo o, en su caso,
el estudio de impacto ambiental.

Este proyecto no pretende el relleno, desmonte,
quema Yy desecacion de vegetacion de humedal
costero y tampoco implica perdida de vegetacién
caracteristica de los humedales costeros.

4.19 Queda prohibida la ubicacion de zonas de tiro
o disposicion del material de dragado dentro del
manglar, y en sitios en la unidad hidrologica donde
haya el riesgo de obstrucciéon de los flujos
hidrologicos de escurrimiento y mareas.

Este proyecto no pretende la realizacion de ninguna
actividad de tiro, ni se depositaran materiales de
dragado sobre superficie de manglar.

4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos
so6lidos en humedales costeros

La disposicién de residuos solidos se realizara
conforme a lo establecido por las autoridades
municipales. Este proyecto no contempla la
disposicion de residuos solidos en el humedal
existente en el predio.

4.21 Queda prohibida la instalacion de granjas
camaronicolas industriales intensivas o]
semiintensiva en zonas de manglar y lagunas
costeras, y queda limitado a zonas de marismas y a
terrenos mas elevados sin vegetacion primaria en
los que la superficie del proyecto no exceda el
equivalente de 10% de la superficie de la laguna
costera receptora de sus efluentes en lo que se
determina la capacidad de carga de la unidad
hidrologica. Esta medida responde a la afectacion
que tienen las aguas residuales de las granjas
camaronicolas en la calidad del agua, asi como su
tiempo de residencia en el humedal costero y el
ecosistema.

Este proyecto no contempla la instalacion de granjas
camaronicolas, ademas el proyecto no realizara
ninguna actividad en el area de manglar. Las obras
y actividades que se prevén para el desarrollo de
este proyecto no consideran ningun tipo de
afectacion a la vegetacion de manglar, estas seran
destinadas como area de conservacion.
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4.22 No se permite la construccion de infraestructura
acuicola en cubiertas de vegetacion de manglar, a
excepcion de canales de toma y descarga, los
cuales deberan contar previamente con autorizacion
en materia de impacto ambiental y de cambio de
utilizacion de terrenos forestales.

En este proyecto no se realizard ninguna
construccion de infraestructura acuicola sobre
vegetacion de manglar, las obras correspondientes,
no pretenden la afectacion hacia este tipo de
vegetacion considerando dejarse como area de
conservacion. Por lo tanto, este proyecto no
contraviene lo establecido en este numeral.

4.23 En los casos de autorizacién de canalizacion,
el area de manglar a deforestar debera ser
exclusivamente la aprobada tanto en la resolucion
de impacto ambiental y la autorizacién de cambio de
utilizacion de terrenos forestales. No se permite la
desviacion o rectificacion de canales naturales o de
cualquier porcién de una unidad hidrologica que
contenga o no vegetacion de manglar.

En este proyecto no se tiene contemplado realizar
ningun tipo de canales, asi como tampoco la
afectacion de la superficie de manglar. Este
proyecto corresponde a la construccién de un hotel
y la infraestructura para los servicios de hospedaje
correspondientes, no pretenden la afectacién hacia
este tipo de vegetacién considerando dejarse como
superficie de conservacion.

4.24 Se favoreceran los proyectos de unidades de
produccion acuicola que utilicen tecnologia de toma
descarga de agua, diferente a la canalizacion.

En este proyecto no se realizara ninguna actividad
acuicola que utilicen tecnologia de toma descarga
de agua, diferente a la canalizacion

4.25 La actividad acuicola debera contemplar
preferentemente post-larvas de especies nativas
producidas en laboratorio.

En este proyecto no se realizara ninguna actividad
acuicola dentro del predio.

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua de
la unidad hidrolégica donde se ubique la zona de
manglares debera evitar, la remocion de larvas y
juveniles de peces y moluscos.

En este proyecto no se realizara ninguna actividad o
construccion sobre superficie de manglar, de igual
manera no se realizara la remocion de larvas, peces
0 moluscos, por lo que no se contraviene a lo
senalado en este numeral.

4.27 Las obras o actividades extractivas
relacionadas con la produccion de sal, s6lo podran
ubicarse en salitrales naturales; los bordos no
deberan exceder el limite natural del salitral, ni
obstruir el flujo natural de agua en el ecosistema.

En este proyecto no realizar4 ninguna actividad
extractiva relacionada con la produccion de sal
dentro del predio donde se ubica el proyecto

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un
humedal costero debe ser de bajo impacto, con
materiales locales, de referencia en palafitos que no
alteren el flujo superficial del agua, cuya conexion
sea a través de veredas flotantes, lejanas de sitios
de anidacion y percha de aves acuaticas, y requiere
de zonificacién, monitoreo y el informe preventivo.

Este proyecto de infraestructura turistica no se ubica
dentro de un humedal costero y las obras del
proyecto no pretenden la afectacion de esta zona,
por el contrario, se propone la conservacion de
dicha area, asi como implementar medidas para su
mantenimiento, por lo que este proyecto no
contraviene lo establecido en el presente numeral.

4.29 Las actividades de turismo nautico en los
humedales costeros en zonas de manglar deben
llevarse a acabo de tal forma que se evite cualquier
dafo al entorno ecoldgico, asi como a las especies
de fauna silvestre que en ellos se encuentran. Para
ello, se estableceran zonas de embarque vy
desembarque, especificas de restriccion y donde se
reporte la presencia de especies en riesgo.

En este proyecto no se prevé en ninguna etapa del
proyecto la realizaciéon de ninguna actividad de
turismo nautico en zonas de manglar.

4.30 En areas restringidas los motores fuera de
borda deberan ser operados con precaucion,
navegando a velocidades bajas (no mayor de 8
nudos), y evitando zonas donde haya especies en
riesgo como el manati.

Este proyecto no contempla la utilizacién de

vehiculos nauticos.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo y observacién
de aves en el humedal costero deberan llevarse a

En este proyecto no se tiene contemplado realizar
actividades de turismo educativo, ecoturismo y
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cabo a través de veredas flotantes, evitando la
compactacion del sustrato y el potencial de riesgo
de disturbio a zonas de anidacion de aves, tortugas
y otras especies.

observacion de aves en el humedal costero. Este
proyecto consiste en la construccién de un hotel
fuera de la zona de manglar.

4.32 Debera de evitarse la fragmentacion del
humedal costero mediante la reduccion del nimero
de caminos de acceso a la playa en centros
turisticos y otros. Un humedal costero menor a 5
Km. de longitud de eje mayor, debera tener un solo
acceso a la playa y éste debera ser ubicado en su
periferia. Los accesos que crucen humedales
costeros mayores a 5 Km. De longitud con respecto
al eje mayor, deben estar ubicados como minimo a
una distancia de 30 Km. uno de otro

Este proyecto no provoca la fragmentacion del
humedal costero, considerando que la superficie de
manglar que se localiza en el predio se encuentra
delimitado por la carretera hacia Puerto Morelos.
Este proyecto contempla destinar esta superficie de
manglar como area de conservacion.

4.33 La construccion de canales debera garantizar
que no se fragmentara el ecosistema y que los
canales permitiran su continuidad, se dara
preferencia a las obras o el desarrollo de
infraestructura que tienda a reducir el ndmero de
canales en los manglares.

En este proyecto no se tiene contemplado dentro del
proyecto realizar ningun tipo de canales, asi como
tampoco la afectacion de superficie de manglar.

4.34 Se debe evitar la compactacion del sedimento
en marismas y humedales costeros como resultado
del paso de ganado, personas, vehiculos y otros
factores antropogénicos.

En este proyecto no se considera la compactacion
del sedimento en marismas y humedales costeros,
toda vez que la superficie ocupada por la vegetacion
de humedal costero, se destinaran como superficie
de conservacion, asi como no se pretende el paso
de ganado, ni vehiculos, ni personas a dicha area,
toda vez que habra restriccion con letreros alusivos
de prohibido el paso, para evitar el paso a esta zona.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades
que tiendan a restaurar, proteger o conservar la
superficie de manglar ubicadas en las orillas e
interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras
y otros cuerpos de agua que sirvan como corredores
biolégicos y que faciliten el libre transito de la fauna
silvestre.

Este proyecto incluye actividades para proteger y
conservar el fragmento de manglar ubicado en el
limite suroeste del predio.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar la
superficie de manglar ubicadas en las orillas e
interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras
y otros cuerpos de agua que sirvan como corredores
biologicos y que faciliten el libre transito de la fauna
silvestre, de acuerdo como se determinen en el
Informe Preventivo.

El fragmento de manglar ubicado en el predio de
este proyecto debido a las condiciones que presenta
se pretende conservar y proteger en su totalidad.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracion
natural de la unidad hidrolégica, comunidad
vegetales y animales mediante el restablecimiento
de la dinamica hidrolégica y flujos hidricos
continentales (rios de superficie y subterraneos,
arroyos permanentes y temporales, escurrimientos
terrestres laminares, aportes del manto freatico), la
eliminacién de vertimientos de aguas residuales y
sin tratamiento protegiendo la superficie que
presenten potencial para ello.

Considerando que el fragmento de manglar que se
ubica en el predio de este proyecto se encuentra
aislado por la carretera hacia Puerto Morelos, al
protegerlo durante la construccion y operacion de
este proyecto se favorece y propicia su
regeneracion natural.

4.38 Los programas proyectos de restauracion de

Este proyecto contempla la reforestacion de 500
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manglares deberan estar fundamentados cientifica y
técnicamente y aprobados en la resolucion de
impacto ambiental, previa consulta a un grupo
colegiado. Dicho proyecto debera contar con un
protocolo que sirva de linea de base para determinar
las acciones a realizar.

plantas de mangle botoncillo cuyos propagulos
seran obtenidos en el fragmento de este predio para
su trasplante en areas afectadas del manglar de
Puerto Morelos, mediante procedimientos técnicos y
cientificos probados en la zona por lo que no se
altera la estructura y composicién de la comunidad
vegetal local.

4.39 La restauracién de humedales costeros con
zonas de manglar debera utilizar el mayor nimero
de especies nativas dominantes en el area a ser
restaurada, tomando en cuenta la estructura y
composicién de la comunidad vegetal local, los
suelos, hidrologia y las condiciones del ecosistema
donde se encuentre.

Este proyecto contempla la reforestacion de 500
plantas de mangle botoncillo cuyos propagulos
seran obtenidos en el fragmento de este predio para
su trasplante en areas afectadas del manglar de
Puerto Morelos, por lo que no altera la estructura y
composicion de la comunidad vegetal local.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir
especies exodticas para las actividades de
restauracion de los humedales costeros.

En este proyecto no se pretende introducir especies
exoticas en los humedales costeros.

4.41 La mayoria de los humedales costeros
restaurados y creados requeriran de por lo menos
de tres a cinco anos de monitoreo, con la finalidad
de asegurar que el humedal costero alcance la
madurez y el desempefo 6ptimo.

Este proyecto contempla el monitoreo de las plantas
de mangle trasplantadas durante tres afos para
documentar su sobrevivencia dentro del manglar.

442 los estudios de impacto ambiental y
ordenamiento deberan considerar un estudio
integral de la unidad hidrolégica donde se ubican los
humedales costeros.

Este proyecto considera el analisis integral de la
unidad hidrolégica donde se pretende desarrollar y
por su magnitud e impactos no provoca alteraciones
significativas al respecto.

4.43 La prohibicion de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites
establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran
exceptuarse siempre que en el informe preventivo o
en la manifestacion de impacto ambiental, segun
sea el caso se establezcan medidas de
compensacion en beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo
correspondiente.”

En virtud de que el desplante de este proyecto se
encuentra en este supuesto, se presentan las
siguientes medidas de compensacion en beneficio
del humedal:

- Siembra de 500 plantas de mangle botoncillo en
areas afectadas de los manglares de Puerto
Morelos de conformidad con las indicaciones de la
autoridad municipal.

- Mantenimiento y limpieza de residuos solidos en
la zona de reforestacion evitando su degradacién
por contaminacion.

- Proteccion del suelo contra los procesos de
erosion por accion de las obras.

- Imparticion de un taller de divulgacion y promocién
de los manglares.

- Como prevencion se instalaran letreros alusivos a
la importancia de mantener este tipo de ecosistema.

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99; todos ellos a la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, trasplante, poda, o
cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar;
del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad
de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de
anidacion, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones
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entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que
provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las
superficies de manglar.

Articulo 99.-...Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se
lleven a cabo en manglares, deberan sujetarse a las disposiciones previstas por el
articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente”.

Al respecto con base en este sefialamiento el proyecto HOTEL DESIRE GRAND no contempla
la remocion, relleno, trasplante, poda u otra actividad que afecte la integridad del flujo
hidroldgico del manglar del ecosistema y de su zona de influencia, de la productividad natural,
de la capacidad de carga natural del ecosistema de los proyectos turisticos, de las zonas de
anidacion, produccion, refugio, alimentacion y alevinaje o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritimo adyacente y los corales, o que provoque cambios
en las caracteristicas y servicios ecologicos, toda vez que la totalidad de la vegetacion de
manglar en los humedales costeros se mantendra en sus condiciones actuales y que formara
parte integral del proyecto, por o que no se contraviene a lo sefialado por la vigente Ley
General de Vida Silvestre.

Después de complementar el analisis de concordancia y cumplimiento de las NOM’s aplicables
al proyecto, es de destacar, que aun en aquellas normas cuya aplicacion es indirecta, el
Proyecto, se ajusta a la estricta observancia de ellas. En este sentido de acuerdo con las NOM
que inciden en él, se concluye que el Proyecto cumple y se apega a lo senalado por las
mismas.

III.4. Decretos y programas de conservacion y manejo de las areas naturales
protegidas

En el ambito de las declaratorias de areas naturales protegidas, se constata que una porcion
del predio de este proyecto forma parte del area natural protegida Parque Nacional Arrecifes
de Puerto Morelos y en su porcidn restante colinda con ésta. Asimismo, se aprecia que este
predio forma parte del area de influencia del area natural protegida Caribe mexicano. Para la
presente determinacion, se utilizd el Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion
del Impacto Ambiental (SIGEIA) del portal de la SEMARNAT, mediante el cual se demuestra
gue la totalidad de las obras de este proyecto quedan fuera de estas dos areas naturales
protegidas, ya que se respetan sin afectacion la zona federal maritimo terrestre y los terrenos
ganados al mar.
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Figura 16. Ubicacion del predio con respecto a las ANP Arrecifes de Puerto Morelos y Caribe
mexicano.

En relacion con las Regiones Hidroldgicas Prioritarias, la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) instrumentd el Programa de Regiones
Hidrologicas Prioritarias, con el objetivo de obtener un diagndstico de las principales
subcuencas y sistemas acuaticos del pais considerando las caracteristicas de biodiversidad y
los patrones sociales y econdmicos de las areas identificadas, para establecer un marco de
referencia que pueda ser considerado por los diferentes sectores para el desarrollo de planes
de investigacién, conservacion uso y manejo sostenido. Este programa junto con los
Programas de Regiones Marinas Prioritarias y Regiones Terrestres Prioritarias forma parte de
una serie de estrategias instrumentadas por la CONABIO para la promocién a nivel nacional
para el conocimiento y conservacién de la biodiversidad de México.

El proyecto se localiza en la region hidroldgica prioritaria numero 105 denominada “Corredor
Cancun Tulum”, la cual tiene una extension de 1,715 km?2. En esta region los recursos hidricos
principales son lénticos: lagunas de Chakmochuk y Nichupté, cenotes, estuarios, humedales
y l6ticos: aguas subterraneas. La problematica que enfrenta esta region es la modificacion del
entorno: perturbacion por complejos turisticos, obras de ingenieria para corredores turisticos,
desforestacion, modificacion de la vegetacion (tala de manglar) y de barreras naturales, relleno
de areas inundables y formacion de canales. Contaminacion: aguas residuales y desechos
solidos. Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones de coco
Cocos nucifera. Para lograr la conservacion se necesita restaurar la vegetacion, frenar la
contaminacion de acuiferos y dar tratamiento a las aguas residuales. Se desconoce la
influencia de afloramientos de agua en la zona de la laguna de Nichupté.

Por las caracteristicas del proyecto y sus dimensiones, se considera que este proyecto no
generara impactos significativos que pudieren llegar a afectar esta Region Hidrolégica
Prioritaria, ya que consiste en la construccion y operacioén de un hotel con 43 cuartos con
alberca y asoleaderos, areas verdes y de conservacion asi como senderos de acceso para
ofrecer el servicio de hospedaje para los turistas en la zona costera de Puerto Morelos, en un
predio colindante con la zona federal maritimo terrestre que colinda con varios desarrollos
turisticos en operaciéon. Asimismo, en este documento se demuestra que el proyecto cuenta
con medidas de prevencion y mitigacion para evitar los impactos sobre el medio ambiente.
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Figura 17. Localizacidn del sitio del proyecto con respecto a la Regiéon Hidrologica Prioritaria No.
105 Corredor Cancun Tulum.

III.5. Planes y programas de desarrollo urbano.

En relacion con los planes y programas de desarrollo urbano, el sitio del proyecto se encuentra
dentro del ambito de aplicacion de la Actualizacion del Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de poblacion Puerto Morelos, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 20 de mayo de 2009 y tiene un uso de suelo THM asignado.

El uso Turistico Hotelero densidad media son aquellas cuya densidad maxima es de 50 cuartos
hoteleros por hectarea que corresponden a la clave THM. Se entiende por cuarto una unidad
de alojamiento estandar con una o dos camas y bafio; o una unidad de alojamiento tipo suite
con una o dos camas y bafio mas estancia-comedor y bafio. El numero de unidades de
alojamiento tipo suite para efectos de céalculo de densidad no podra ser mayor al 30 por ciento
del total de cuartos en el predio.

La superficie minima del lote sera de 500 metros cuadrados, sin que pueda dividirse en
fracciones menores; el frente minimo del lote a la via publica, a dareas comunes o a la Zona
Federal Maritimo Terrestre sera de 20 metros lineales; el coeficiente de ocupacion del suelo
(COS) no sera mayor de 0.45 y, consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar
mas del 45 por ciento de la superficie total del lote; el coeficiente de utilizacion del suelo (CUS)
no debera ser superior a 1.0 y, por tanto, la superficie construida maxima no excedera al 100
por ciento de la superficie total del lote; el coeficiente de modificaciéon del suelo no debera ser
superior al 55 por ciento del total del lote; debiendo tener un minimo del 70 por ciento como
area verde del total del lote.

La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacion y utilizacién del suelo; no debiendo exceder de cuatro niveles ni de 12 metros de
altura exceptuando los casos de palapas o elementos artisticos o escultéricos en los edificios
los cuales no podran rebasar los 13.5 metros de altura. Para determinar la altura, esta se
considerara a partir de la interseccion del perfil natural del terreno con el nivel establecido de
la via publica referenciado al paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera
en techos inclinados o al pretil de azotea en techos planos; se debera tener dentro del lote un
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area de estacionamiento con capacidad minima equivalente en cajones de estacionamiento al
30% del numero de cuartos en el predio para los primeros 30, el excedente se proveera a
razén de un estacionamiento por cada diez cuartos; la restriccion frontal sera de cinco metros,
en esta superficie se debera tener un minimo del 70 por ciento como area verde.

Las restricciones laterales seran de tres metros en todas las colindancias laterales, esta
superficie sera conservada como area verde en un minimo del 70 por ciento; la restriccion
posterior sera de cinco metros, en esta superficie la construccion, incluyendo las bardas
perimetrales no deberan tener una altura mayor a 1.2 metros; la restriccién por colindancia con
la via publica sera de cinco metros; en esta superficie la construccion, incluyendo las bardas
perimetrales de mamposteria o similar no deberan tener una altura mayor a 1.2 metros salvo
en el caso de elementos artisticos o escultéricos; se debera tener un minimo del 70 por ciento
como area verde; en las areas de restriccion por colindancia con la via publica podran
construirse elementos como palapas o pérgolas, maximo de un nivel de altura y respetando
siempre el minimo de area verde indicada a conservar.

En la tabla siguiente se observa que los parametros urbanos aplicables a este predio costero
con una superficie de 10,063.31 metros cuadrados tiene un uso de suelo THM con una
densidad de 43 cuartos por hectarea, un COS de 45 % que corresponde a 4,528.49 m2, un
CUS de 1.0 equivalente a 10,063.31 m2, un CMS de 55 % que corresponde a 5,483.54 m2 'y
una altura maxima de 12 metros.

Tabla 24. Verificacion del cumplimiento de los parametros urbanos del PDU por el proyecto
HOTEL DESIRE GRAND.

DATOS DEL TERRENO
A CARR. CANCUN-TULUM, PREDIO TANCHACTE, 77580
PUERTO MORELOS, QUINTANA ROO
SUP.DE TERRENO  |10,063.31 le cos l 45% I 4,5280.49 m2 l cus l 1.0 | 10,063.31 m2
USO DE SUELO THM - TURISTICO HOTELERO MEDIO

TABLA DE PARAMETROS URBANOS MOBMA l APLICA AL PREDIO PROYECTO CUMPLE
EN CLAVE THM HOTELERO SI
DENSIDAD MAXIMA 50 CTOS./HA 43 CTOS./HA 43 CTOS./HA Si
SUPERFICIE MINIMA 500.0 M2 10,063.31 M2 10,063.31 M2 Si
FRENTE MINIMO 200M 97.715M 97.7115M L)
COS ( COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO ) 45% 4,528.49 m2 3,804.66 M2 (37.80 %) Si
CUS ( COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO ) 1.0 10,063.31 M2 8,738.24 M2 (0.86 % ) Si
ALTURA MAXIMA 120M 1220M 1200 M SI
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO g"E’[‘i Egh;“gl'gﬁ'ég 13.0 32.0 (74.42%) si
RESTRICCION FRONTAL 50M 50M 50M SI
RESTRICCIONES LATERALES 30M 30Mm 30M Si
RESTRICCION POSTERIOR 50M 50M 50M Sl
COEFICIENTE DE MODIFICACION DEL SUELO 55 % 5,534.82 m2 5,483.54 M2 (54.49 % ) Si
AREA VERDE MINIMA EN EL LOTE 45% 4,528.49 m2 4,579.83 M2 (45.51 %) Si
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Por su parte, en relacion con los predios circundantes, el sitio del proyecto colinda con otros
hoteles en operacidn, residencias y areas entretenimiento para el turismo. Asimismo, al estar
dentro de una zona urbana de Puerto Morelos se tiene acceso hacia el poblado donde existen
tiendas de autoservicio, gasolineras, escuelas, centros de culto religioso, centros comerciales
entre otros.

III.6. Conclusion

A partir de la vinculacién de las obras y actividades del proyecto “HOTEL DESIRE GRAND”
con los diferentes instrumentos de planeacion ambiental aplicables al sitio, asi como, los
instrumentos legales correspondientes, puede observarse como el proyecto da cumplimiento
cabal a cada una de dichas disposiciones, por lo que se asegura un proyecto viable en el
ambito ambiental y legal de sus respectivas competencias.
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CAPITULO 4

IVv. DES,CRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO. INVENTARIO AMBIENTAL

IV.1. Delimitacion del area de estudio

El sistema ambiental, es un espacio geografico caracterizado por su extension, uniformidad
y funcionamiento, cuyos limites deben ser establecidos por la continuidad del o de los
ecosistemas de que forman parte, utilizando para ello componentes ambientales (geoformas,
agua, aire, suelo, flora fauna, poblacidn, infraestructura, paisaje) y sus factores (calidad,
cantidad, extension, etc) donde interactua el proyecto en espacio y tiempo, o en su defecto,
por la regionalizacion establecida por las unidades de gestion ambiental del ordenamiento
ecoldgico tal y como lo establece la Guia para la presentacion de la Manifestacion de Impacto
Ambiental. Para efecto de la delimitacidn del sistema ambiental donde se pretende establecer
el presente proyecto, se consideraron diversos criterios y metodologias aplicadas tales como
son:

1. Por el alcance del efecto de los impactos ambientales: El promovente propone
como parte integral de este proyecto las medidas de prevencion y mitigacion para los impactos
ambientales identificados, mediante las cuales se asegura que no se provocaran afectaciones
significativas a los factores del entorno susceptibles de recibir impactos (natural, procesos
naturales, medio conceptual y medio socioecondmico), por lo que los impactos ambientales
significativos se limitaran basicamente al interior del poligono del predio del proyecto.

2.  Por los limites de usos del suelo existentes y el avance de las fronteras de
perturbacién antrépica: El sitio del proyecto se localiza en la zona costera de Puerto Morelos
y colinda con la zona federal maritimo terrestre del municipio de Puerto Morelos. En esta zona
existen hoteles em operacion, restaurantes; residencias y servicios de entretenimiento para el
turismo que visita Quintana Roo. La superficie de despalme que se requiere para este proyecto
corresponde a un terreno previamente alterado con vegetacion secundaria de duna costera con
presencia de parches con matorral costero entre areas con vegetacion herbacea y fragmentos
desprovistos de vegetacion y con evidencias de afectaciones previas.

3. Por el cumplimiento de disposiciones normativas en materia ambiental que
definen los usos de suelo permitidos en el area de estudio: De acuerdo con el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Local del municipio de Benito Juarez, el predio de este proyecto
se localiza de manera parcial en la Unidades de Gestion Ambiental No. 28 con una Politica
ambiental de Aprovechamiento sustentable y uso de suelo urbano y en la Unidades de
Gestion Ambiental No. 27 con una Politica ambiental de Conservacién y uso de suelo
Turismo convencional.

En la Figura 18, se presenta la delimitacion del Sistema Ambiental identificado para el proyecto
con base en los criterios previamente descritos, el cual corresponde a una superficie total de
43,913,784.58 metros cuadrados que corresponde a 4,391.38 hectareas de ecosistemas
costeros. De las cuales el 16.9% corresponde a zonas con vegetacion secundaria de selva
mediana subperennifolia que forma un mosaico con distintos estados de desarrollo, 63.56
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hectareas son selvas bajas inundables, el 34.3% corresponde a los manglares, 35.4%
corresponde al Mar Caribe, el 11.3% corresponde a diversas areas intervenidas. Por ultimo, el
0.6% de este sistema ambiental son carreteras y caminos y el 0.2% corresponde a las playas

arenosas sin vegetacion aparente (Tabla 25).

Tabla 25.- Superficie y porcentaje de ocupacion de las condiciones que prevalecen en el sistema

ambiental.
Condiciones ambientales m2 Hectareas %
Selva mediana subperennifolia 7,407,845.58 740.78 16.9
Selva baja inundable 635,562.68 63.56 14
Manglares 15,051,434.78 1,505.14 34.3
Areas intervenidas 4,956,228.41 495.62 11.3
Caminos y carreteras 247,477.84 24.75 0.6
Arena sin vegetacion aparente 71,989.54 7.20 0.2
Mar Caribe 15,543,245.74 1,554.32 354
Total 43,913,784.58 4,391.38 100.0
SIMBOLOGIA

. e

- SELVA MEDIANA SUBPERENNIFOLIA

- AREAS INTERVENIDAS
- CARRETERAS Y CAMINO
[ e

- MAR CARIBE

Figura 18. Condiciones ambientales predominantes del Sistema Ambiental identificado para el
proyecto “HOTEL DESIRE GRAND”.
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A continuacion, en este capitulo se describen los aspectos ambientales relevantes para la
caracterizacion y analisis del sistema ambiental utiles para la valoracion de los impactos
negativos que pudieran causar las acciones del proyecto en el sitio intervenido, asi como, los
resultados del trabajo de campo realizado con motivo de la integracion de la presente MIA-P
del proyecto “HOTEL DESIRE GRAND”.

IV.2. Caracterizacion y analisis del sistema ambiental
IV.2.1. Aspectos abidticos

Clima. - El régimen climatico caracteristico en toda la peninsula de Yucatan, corresponde con
el tipo calido subhumedo (Aw), afectado en Quintana Roo localmente por su vecindad con el
Mar Caribe y las bajas elevaciones del terreno sobre el nivel del mar.

En el municipio de Puerto Morelos, de acuerdo con la clasificacién climatica de Koppen
modificado por Garcia, se manifiesta el subtipo climatico calido subhiumedo AwO0, que es el
mas seco de los calidos subhumedos; presenta un régimen de lluvias en verano y una
precipitaciéon media anual de 1012.87 mm. Tiene una temperatura media anual de 26.6°C, una
variacion de la temperatura media mensual entre el mes mas frio y el mes mas caliente menor
a 50C, por lo que se considera isotermal.

En relacion con los factores de riesgo hidrometeoroldgico, la zona donde se pretende llevar a
cabo la implementacion del proyecto se encuentra en la franja de paso de huracanes que se
forman en la region del Atlantico. Lo anterior determina que exista un elevado riesgo a este
tipo de fendbmenos meteorolégicos. De acuerdo con Centro Nacional de Prevencion de
Desastres (CENAPRED), la zona norte del estado de Quintana Roo se cataloga como de alto
riesgo a la incidencia de ciclones.

Los huracanes son frecuentes durante la ultima parte del verano y el comienzo del otofio
(Agosto-Octubre e incluso Noviembre). Cuando se generan estas perturbaciones atmosféricas
afectan a las costas de Quintana Roo. Los fuertes vientos, el oleaje generado por los mismos
y las ondas de tormenta que elevan considerablemente el nivel del mar causan con regularidad
efectos destructivos en los ecosistemas costeros. Los vientos generados por estos fendmenos
suelen alcanzar velocidades superiores a 120 nudos (222 km/h).

IV.2.1.1. Geologiay geomorfologia

El Estado de Quintana Roo queda comprendido en su totalidad dentro de la provincia
Fisiografica denominada “Peninsula de Yucatan” que se caracteriza por presentar una
superficie sensiblemente plana, principalmente en su parte norte donde se ubica el sitio del
proyecto.

La geologia del estado tiene su origen en las rocas sedimentarias de material calizo que se
remontan al Terciario y Cuaternario, que se formaron por la aportacion de material
principalmente biogénico proveniente de organismos que se desarrollaron en mares someros.
De manera mas especifica y de acuerdo con el INEGI (1984) en su carta geoldgica escala
1:250,000 COZUMEL F16-8, en la zona del proyecto se encuentran rocas calizas del
Cuaternario Holoceno Q(eo) (Fig. 19).
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Figura 19. Mapa Geoldgico del area de Estudio.
Fuente: Carta Geoldgica del INEGI “COZUMEL F16-8” a escala 1: 250 000

El suelo edlico: Q (eo) donde se ubica este predio es la unidad presenta la menor ocupacion
en este sistema ambiental se presenta en el litoral y corresponden a eolinitas pleistocénicas
que forman cantiles en el Mar Caribe (Aguayo et. al. 1980). Se presenta en forma de
monticulos cementados de poca altura paralelos a la linea de costa, se incluyen también los
depositos edlicos recientes sin cementar constituidos por arena mediana bien clasificada
compuesta por fragmentos de moluscos, corales, algas coralinas y microfosiles de
foraminiferos, esencialmente.

Las calizas Tpl(cz) son una unidad de calizas coquiniferas considerada como parte de la
Formacion Carrillo Puerto. En ellas se aprecian fragmentos de pelecipodos y en menor
cantidad moluscos, corales y esponjas, su estratificacion es cruzada y su ambiente de depdsito
es de plataforma somera. Morfolégicamente constituye lomerios de poca elevacion paralelos
a la costa.

Suelo Lacustre: Q (la).- Unidad formada por lodos calcareos, arcillas y arenas acumuladas en

lagunas someras que se comunican con el mar a través de canales de marea y se encuentran
separadas por un cordén litoral. Por su relieve corresponde a planicies inundables.
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Suelo Litoral: Q ((Li).- Unidad constituida por arena media, bien clasificada, formada por
fragmentos de moluscos, esponjas corales, equinodermos, y microforaminiferos. Se aprecia
como una franja angosta y plana con ligera inclinacion.

La dinamica de sedimentacion en las costas del norte de Quintana Roo, donde prevalecen
procesos de erosion, transporte y depésito de materiales calcareos que son afectados por las
corrientes marinas permanentes, el oleaje, las mareas y los vientos dominantes, segun Aguayo
et al 1986, resultan en una acumulacion diferencial en los ambientes costeros. Estas calizas
por su estructura granular y alto contenido de carbonato de calcio son muy susceptible de ser
disueltas; siendo este el origen de los cenotes que son caracteristicos de la Peninsula de
Yucatan. Esta disolucién del material calizo permite que se formen auténticos rios
subterraneos que llegan a desfogar directamente en el mar; por lo que la zona en general es
altamente susceptible a la contaminacién del manto freatico.

Iv.2.1.2. Suelos

El sistema ambiental de este proyecto se presenta asociaciones de suelos del tipo Litosol (1) y
Rendzina en la parte central de su superficie que corresponden a los suelos de las selvas. En
la porcion Oriental, el suelo dominante es el Solonchak 6rtico (Zo), el cual esta asociado a
ecosistemas costeros y de manglar. Los suelos del tipo Rendzina presentan una vegetacion
natural de matorral, selva o bosque, y se caracterizan por poseer una capa superficial
abundante en humus y muy fértil, que descansa sobre roca caliza o algun material rico en cal,
no son muy profundos, generalmente arcillosos: Si se desmontan se pueden usar en la
ganaderia, con rendimientos bajos o moderados.

Los suelos presentes en el sitio del proyecto corresponden a la asociacion Zo+Gm N/2 que se
define como Solonchak ortico con suelo secundario Gleysol molico que presenta una clase
textural media (Fig. 20).

De acuerdo con la clasificaciéon mundial de suelos la primera asociacién corresponde a
caracteristicas de los Leptosoles y la segunda a los Arenosoles. Estas asociaciones de suelos
presentan enriquecimiento en sales facilmente solubles derivadas de la brisa marina y el
arrastre de particulas de origen marino, estan formados en ambientes de elevada radiacion
solar y por consiguiente alta evapotranspiracion. Los suelos de este predio son
predominantemente arenosos y someros, con poca materia organica y presentan evidente
influencia marina.
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Figura 20. Mapa Edafolégico del Area de Estudio.
1V.2.1.3. Hidrologia superficial

El area de estudio donde se pretende llevar a cabo la implementacion del proyecto HOTEL
DESIRE GRAND, forma parte de la Regién Hidrolégica RH32 Yucatan Norte y la cuenca
denominada 32A Quintana Roo, Subcuenca Menda 2, Microcuenca Solidaridad. Esta cuenca
se caracteriza por presentar un rango de escurrimiento del 0% a 5% con escurrimientos
superficiales efimeros o de muy corto recorrido, debido a la alta permeabilidad del material que
constituye el terreno y la elevada evaporacioén, que originan una importante infiltracién del agua
de lluvia.

Los cuerpos de agua superficiales mas representativos en el Municipio de Puerto Morelos se
refieren principalmente a afloramientos de agua subterrdnea alumbrados por procesos
naturales de disolucién de la roca caliza por efecto del agua de lluvia que se infiltra al subsuelo
y erosiona, quimica y fisicamente, la roca formando grutas y cavernas, algunas de las cuales
presentan desplomes en su techo formando los denominados cenotes.
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Figura 21. Hidrologia superficial del area de estudio.

Esta cuenca, a pesar de contar con una precipitacion pluvial superior a 1,000 mm anuales, se
caracteriza por presentar escurrimientos superficiales efimeros o de muy corto recorrido,
debido a la alta permeabilidad del material que constituye el terreno y la elevada evaporacion,
que originan una importante infiltracion del agua de lluvia con excepcion de las zonas costeras
que estan sujetas a inundacion y de pequefias depresiones que son denominadas aguadas.

Esta subcuenca se caracteriza por un rango de escurrimiento de 0% a 5% excepto en la franja
costera donde tienen escurrimientos desde 10% a 20% debido a la presencia de arcillas y
limos (INEGI, 2002). El sitio del proyecto se ubica en las areas con coeficientes de
escurrimiento de 0 a 5%

1V.2.1.4. Hidrologia subterranea

En la unidad geohidrolégica del sistema ambiental de este proyecto se aprecian franjas
paralelas a la costa con material consolidado con posibilidades bajas de funcionar como
acuifero y luego una franja con material consolidado con posibilidades bajas de funcionar como
acuifero, pero dentro de una zona de veda. La permeabilidad de las rocas que la constituyen
es alta, debido a su misma composicion y naturaleza, cuya caracteristica importante es su alta
vulnerabilidad a la disolucién, manifestado por cavernas ocasionadas por este fendmeno.
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El agua subterranea se mueve de las zonas de mayor precipitacion hacia la costa. La
porosidad primaria puede alcanzar valores hasta del 10%, siendo el principal almacenamiento
del agua en el karst, y las fracturas el principal conducto para su transmision.

La porosidad de estos medios se clasifica como: de cavernas, de fracturas y de matriz; y de
acuerdo a su comportamiento hidraulico funcionan segun los tres tipos de medios siguientes:
medio de almacenamiento, que corresponde a la matriz porosa; medio de transporte
constituido por fracturas, que se comparan a los pasajes a través de los cuales se establece
la circulacion del agua subterranea y como medio de control, el cual conecta cavernas
desarrolladas total o parcialmente a través de la roca carstica dando lugar a una superficie
freatica estable.
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Figura 22. Mapa de Hidrologia Subterranea del Area de Estudio

IV.2.2. Aspectos biéticos
IV.2.2.1. Vegetacion

Con el objetivo principal de describir en forma detallada las comunidades y agrupaciones
vegetales presentes en el sistema ambiental de este proyecto, se realiza una caracterizaciéon
de la vegetacion predominante en esta zona. De acuerdo con la Carta de Uso de Suelo y
Vegetacion Serie VI del INEGI (Escala 1:250,000), en la zona donde se ubica el sitio del
proyecto se aprecia que existen grandes extensiones de vegetacion secundaria de selva
mediana subperennifolia y selva baja inundable en donde se han establecido las zonas
urbanas de Puerto Morelos. La franja costera donde se ubica el predio de este proyecto forma
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parte de un poligono representado en color morado con areas que han sido intervenidas con
obras e infraestructura turistica; esta franja colinda al poniente con los manglares de Puerto
Morelos una franja ancha y paralela a la linea de costa que delimita la franja costera arenosa.

SIMBOLOGIA

PREDIO
SELVA MEDIANA SUBPERENNIFOLIA

SELVA BAJA INUNDABLE

MANGLAR
AREAS INTERVENIDAS

CARRETERAS Y CAMINO

ARENA

MAR CARIBE

OUNNEEEN

Figura 23. Mapa de Vegetacion del area de Estudio.

Al iniciar el trabajo de campo se realizaron recorridos en las brechas existentes para identificar
los limites del predio. Luego de la verificacion de los vértices extremos de los poligonos que
conforman el predio de este proyecto y la zona federal maritimo terrestre colindante, se
procedio a elaborar el listado de las especies vegetales presentes en el predio.

El trabajo de gabinete consistio en la recopilacion de informacion técnica en fuentes
secundarias, la revision de estudios de vegetacion realizados en la zona costera del norte de
Quintana Roo, asi como una revision detallada de la normatividad ambiental vigente aplicable
al area de estudio. Durante el trabajo de campo se obtuvieron fotografias del predio, se
realizaron recorridos en brechas y caminos que ya existian en el terreno para reconocer las
condiciones de la vegetacion presentes a partir de sus diferencias fisonémicas y para
identificar evidencias de usos y perturbaciones previas en la vegetacion.

El listado de las especies observadas dentro del predio se preparé de acuerdo con la

nomenclatura propuesta por Carnevalli et al., (2010), avalado por CONABIO y se ordend
alfabéticamente por familias y especies. Se incluyen las categorias de forma de vida
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correspondientes a cada especie y las categorias de protecciéon de acuerdo con la NOM-059—
SEMARNAT-2010, con adecuaciones a los nombres comunes con base en el listado
reportado para la Peninsula de Yucatan (Sosa, et al. 1985).

Los factores ambientales y antropogénicos que han afectado al area se analizaron para
evaluar el estado actual de la vegetacion. Este analisis sirve de base para respaldar las
recomendaciones sobre las medidas de mitigacion propuestas por la afectacion a la
vegetacion y de las especies protegidas, que se encuentran dentro del predio.

La superficie donde se pretende realizar el desplante de las obras para este proyecto
corresponde a una franja con vegetacion secundaria de duna costera formada por parches de
vegetacion secundaria arbustiva entre fragmentos con vegetacion secundaria herbacea de
duna costera que colindan con fragmentos sin vegetacion aparente.

La vegetacion de este predio presenta caracteristicas que corresponden con la vegetacion de
duna costera de tipo secundario que se aprecia como un mosaico en forma de parches con
distinto desarrollo y composicién. Esta vegetacion carece de arbolado, pero en los fragmentos
con predominancia arbustiva se encuentran los arbustos, palmas y algunos arboles con mayor
desarrollo y donde se registran los individuos de mayor talla y que ocupan en total el 50.98 %
de la superficie total de este predio. La vegetacién secundaria de duna costera con
predominancia herbacea ocupa 36.60 % y el manglar que corresponde a un fragmento ubicado
en el limite suroeste del predio ocupa el 1.45 % de la superficie total del predio. En la parte
central del predio se aprecian manchones sin vegetacion aparente que corresponden a
porciones con arena en la que se restablece una incipiente cobertura herbacea.

En la vegetacién de este predio son evidentes los dafios provocados por los vientos fuertes de
los huracanes y tormentas que han afectado esta zona. En la tabla 26, se presenta la superficie
y los porcentajes de ocupacién de las condiciones de la vegetacion del predio donde se
pretende desarrollar el proyecto HOTEL DESIRE GRAND vy en la Figura 24, se presenta un
croquis con la distribucion espacial de las condiciones de la vegetacion de este predio.

Tabla 26. Superficie y porcentajes de ocupacion de los tipos y condiciones de la vegetacion en
el predio del proyecto HOTEL DESIRE GRAND.

TABLA DE USOS DE SUELO M2 %
VEGETACION DE DUNA COSTERA 5,130.53 50.98
ARBUSTIVA
VEGETACION DE DUNA COSTERA 3,682.91 36.60
HERBACEA
MANGLAR 145.45 1.45
SIN VEGETACION APARENTE 1,104.42 10.97
SUPERFICIE TOTAL 10,063.31 100.00
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Figura 24. Croquis de vegetacion que muestra la ocupacion del predio con vegetacion
secundaria de duna costera con parches sin vegetacion aparente.

La lista de especies vegetales observadas dentro de este predio se presenta en el Tabla 27.
En este predio se identificaron en total 31 especies de plantas vasculares que se encuentran
agrupadas en 22 familias y las familias con el mayor numero de especies son: Poaceae (3) y
Fabaceae (3). La mayoria de las especies identificadas presentan una forma de vida arbustiva
y arborescente incluyendo las palmas (12), 10 especies son arboreas, 5 especies son
herbaceas y 4 son rastreras o trepadoras. No se registré ninguna especie endémica, pero de
acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010 son cuatro las especies presentes en este predio
gue se consideran como Amenazadas.

Tabla 27. Listado floristico del predio del proyecto HOTEL DESIRE GRAND.

FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN | PROTECCION
AMARYLLIDACEAE Hymenocallis littoralis Lirio de mar
ANACARDIACEAE Metopium brownei Chechem
ARECACEAE Cocos nucifera Cocotero
Thrinax radiata Chiit Amenazada
ASTERACEAE Ambrosia hispida Margarita de mar
Pluchea odorata Santa Maria
BORAGINACEAE Cordia sebestena Siricote de playa
Tournefortia gnaphalodes Sikimay
BRASSICACEAE Cakile edentula Xaal
CASUARINACEAE Casuarina equisetifolia Casuarina
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FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN | PROTECCION
CONVOLVULACEAE | Ipomoea pes-caprae Rifionina
COMBRETACEAE Conocarpus erectus Botoncillo Amenazada
Laguncularia racemosa Mangle blanco Amenazada
CYPERACEAE Cyperus sp Cysp
FABACEAE Canavalia rosea
Leucaena leucocephala Waxim
Pithecellobium keyense Yaax kaax
GOODENIACEAE Scaevola sp Arbusto de playa
LAMIACEAE Salvia sp Salvia azul
LAURACEAE Cassytha filiformis Fideo
MORACEAE Ficus cotinifolia Alamo
Ficus maxima Akum
MUNTINGIACEAE Muntingia calabura Capulin
POACEAE Andropogon sp Ansp
Cenchrus sp Zacate mul
Dactyloctenium aegyptium Daae
Sporobulus sp Zacate grama
POLYGONACEAE Coccoloba uvifera Uva de mar
RUBIACEAE Morinda citrifolia Noni
RHIZOPHORACEAE | Rhizophora mangle Mangle rojo Amenazada
SAPOTACEAE Manilkara zapota Chicozapote
SURIANACEAE Suriana maritima Romero
ULMACEAE Trema micrantha Sak pixoy
VERBENACEAE Lantana involucrata Lain

En este predio se registraron cuatro especies protegidas que estan incluidas en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion Ambiental Especies Nativas de
México de Flora y Fauna Silvestres categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion
o cambio de lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30
de diciembre de 2010. Estas especies son: Chiit (Thrinax radiata), Botoncillo (Conocarpus
erectus), Mangle blanco (Laguncularia racemosa) y Mangle rojo (Rhizophora mangle) cuyos
ejemplares se mantendran dentro de las areas de conservacion sin intervencién por parte de
este proyecto.

Iv.2.2.2. Fauna

El reconocimiento de la fauna de vertebrados terrestres se realizd a partir de observaciones
directas e indirectas durante recorridos diurnos para lo cual se contd con binoculares, guias
de campo (publicadas) y otras herramientas para ubicar e identificar a las especies de fauna
que se distribuyen en el predio.

Con base en dichas técnicas, se elabord el listado de la fauna del predio. Las técnicas

especificas empleadas para la identificacion de las especies por grupo de fauna (reptiles, aves
y mamiferos) se describen a continuacion.
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v Herpetofauna.- Para el caso de la herpetofauna se realizaron recorridos y se llevo a
cabo un método combinado de busqueda y deteccidon. Este método permite desarrollar una
lista de especies de un tipo de habitat. No se realizaron capturas ni sacrificios de organismos,
ya que el objetivo del estudio implicé unicamente la identificacion en campo de los mismos,
por lo que se recurrié Unicamente al método de observacion directa.

v Avifauna.- Para las aves se utilizaron binoculares para su observacion a distancia y
para determinar las especies se emplearon claves especializadas. Este método permite
desarrollar una lista de especies en un tipo de habitat. El objetivo de este estudio es registrar
la presencia de las especies en el area, para lo cual la técnica empleada de observacion directa
cumple tal fin. EI método utilizado por observacion directa corresponde tanto a observaciones
con ayuda de binoculares y fotografias, como al registro de sonidos como cantos y llamados
de las aves. Toda la informacion fue verificada con la ayuda de guias de identificacion
especializadas de aves.

v Mastofauna.- Se utilizd6 el método de observacién directa, deteccion de rastros y
huellas. Estos métodos permiten identificar la presencia de diversas especies en un tipo de
habitat. Al igual que para el muestreo de aves, se realizaron recorridos en el predio, para
registrar los mamiferos observados. Sin embargo, dada la sensibilidad de los mamiferos para
percibir la presencia humana por el olfato u oido, estos huyen o se esconden rapidamente, lo
cual dificulta o imposibilita su observacién, siendo pocos los que logran ser observados y/o
identificados. Es por ello por lo que se recurre ademas al método de busqueda a través de
rastros y huellas. Considerando lo anterior, se llevé a cabo la busqueda de rastros a lo largo
de las brechas y senderos dentro del predio, durante los recorridos hechos para la observacion
directa e indirecta de mamiferos, registrando todas aquellas especies que pudieran
identificarse mediante dichos rastros.

Los resultados del estudio de la fauna silvestre de este predio nos permiten verificar que
existen grupos mejor representados que otros y que su presencia se relaciona con las
condiciones de la vegetacion y por la presencia humana en los predios cercanos. Las aves
fueron las especies mas abundantes por ser las mas conspicuas. Una gran cantidad de las
aves que se observaron son especies que hacen sus recorridos con vuelos diurnos por el lugar
en busca de alimento. Algunas de las especies registradas en el predio fueron observadas
alimentandose de insectos, frutos o semillas.

Tabla 28. Concentrado de los resultados de campo para la fauna del predio.

GRUPO NOMBRE CIENTIFICO | NOMBRE COMUN
Reptiles Ctenosaura similis Iguana rayada
Aves Pitangus sulphuratus Xtakay
Mimus gilvus Cenzontle
Amazilia yucatanensis | Chupaflor
Quiscalus mexicanus Zanate
Ortalis vetula Chachalaca
Melanerpes pigmaeus carpintero
Mamiferos Sciurus yucatanensis | Ardilla

De los resultados obtenidos del trabajo de campo se observa que el grupo de fauna silvestre
mejor representado en este predio son las aves con 6 especies, seguido de los mamiferos y
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los reptiles con una especie (Tabla 28).

En el caso de la iguana rayada se puede afirmar que dentro del predio encuentran algunos
recursos que requieren para vivir, por su parte las aves por lo general utilizan el predio de
manera temporal. En el caso de los mamiferos, se pudo constatar por evidencias indirectas la
existencia de dos especies de mamiferos pequefios.

Iv.2.3. Medio socioeconémico

De acuerdo con el decreto por el que se crea el Municipio de Puerto Morelos del Estado de
Quintana Roo que se publico el 06 de noviembre de 2015 en el Periddico Oficial del Estado,
perteneciendo con anterioridad al Municipio de Benito Juarez.

Los programas de desarrollo urbano que se han elaborado para esta localidad han estado
siempre desfasados del crecimiento poblacional y de los asentamientos irregulares, sobre todo
en la parte poniente, cuyas reservas urbanas se formaron con terrenos despejados mediante
las quemas agropecuarias y los incendios forestales, aunado a la venta de terrenos para
desarrollos ecoturisticos. Si no se corrigen estas fallas a tiempo, se corre el riesgo de seguir
con errores en el trazo urbano de calles, avenidas, areas de equipamiento y areas verdes. La
tenencia de la tierra en Puerto Morelos en gran parte es ejidal, asi lo establece el Registro
Agrario Nacional (RAN), en sus datos de 2014, y se conforma de parcelas concedidas a titulo
de propiedad y a través del comisariado ejidal. 14 Sin embargo, hay dentro del territorio un
limite de centro de poblacidon regulado por un programa de desarrollo urbano de acuerdo con
las leyes aplicables, elaborado en la época en que pertenecia al Municipio de Benito Juarez.

La situacion actual de uso de suelo en la localidad de Puerto Morelos esta clasificada como
habitacional, en el que predominan los usos mixtos, por comercios pequefios que han venido
creciendo a lo largo del tiempo. También existe un corredor turistico paralelo a las playas, en
el que se han desarrollado conjuntos hoteleros, restaurantes y zonas residenciales
campestres. En la parte poniente, a orilla de la carretera federal, se tiene considerada una
zona industrial, en las que ya se encuentran instaladas bodegas y estaciones de servicio.

Indicadores Sociodemograficos. - Puerto Morelos es un municipio que en los ultimos afos ha
mostrado un crecimiento poblacional acelerado, y se espera mantener este crecimiento con la
creacion de nuevos servicios turisticos, en especial en el Puerto.

El alto crecimiento poblacional que en el municipio se manifiesta principalmente por la
inmigracion proveniente de los diversos estados de la Republica, conformada por gente que
busca mas y mejores oportunidades laborales que brinda el desarrollo turistico del municipio.

Educacion. - Puerto Morelos no cuenta con todos los niveles de escolaridad. Existen centros
de educacion preescolar, basica y media. Los estudiantes de media superior y licenciatura,
tanto en la modalidad privada como del Estado deben trasladarse a Cancun o bien estudiar
fuera del municipio. El alfabetismo esta mejor representado entre las personas de 15 a 29
anos, disminuyendo en los grupos de edad mas avanzada. La poblacion analfabeta, sin
embargo, esta uniformemente distribuida entre los diversos grupos de edad, tal vez como
resultado de la lejania de centros escolares, o bien la necesidad de trabajar antes de estudiar.
Asi mismo, la proporcion total de mujeres analfabetas en casi el doble de la de hombres, y se
distribuyen en todas las clases de edad.
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Salud. - Los servicios de salud son proporcionados principalmente por Servicios Estatales de
Salud y Asistencia (SESA), el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), el Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE) y el Sistema de
desarrollo familiar (DIF) y la Cruz Roja, asi como las fuerzas armadas, tales como el ejército y
la marina. En Puerto Morelos se ofrece medicina preventiva, consulta externa de medicina
general. No hay hospital de especialidades.

Transporte. - Puerto Morelos cuenta con una central camionera que la comunica con las
poblaciones de la region. Existen servicios de lujo, primera y segunda clase. Localmente no
se cuenta con servicio colectivo urbano de transportacion terrestre. Los desplazamientos
suelen realizarse en taxis y autos o motos particulares. B) Transportacion aérea Puerto
Morelos se encuentra a 23 km del Aeropuerto Internacional de Cancun, que recibe vuelos
particulares, locales e internacionales cotidianamente. C) Transportaciéon maritima Puerto
Morelos cuenta con un puerto de atraque con una longitud de 70 m administrado por la
Administraciéon Portuaria Integral de Quintana Roo.

IV.2.3.1. Factores socioculturales

Migracion. - Quintana Roo se ha caracterizado por ser un estado receptor de poblacion
procedente de otras partes del pais, la cual llega a la entidad en busca de mejores
oportunidades de trabajo. De acuerdo con el INEGI, el porcentaje de la poblacién emigrante
de Quintana Roo en 2010 fue de 4.5%, en tanto la poblacion inmigrante represent6 12.6% y el
porcentaje de la poblacion no nativa fue de 52.57%. Lo anterior refiere a que el porcentaje de
inmigrantes que llegan a la entidad suele establecerse de manera permanente y generacional,
convirtiéndose en poblacién no nativa, en comparacion con los inmigrantes que llegan en
temporadas especificas y retornan a su lugar de origen.

Los datos referidos aluden a las condiciones econémicas de la entidad, que los inmigrantes
consideran propicias para su desarrollo, pero estas mismas condiciones deberian garantizarse
a todos los quintanarroenses que emigran por motivos laborales. Lo anterior conlleva a
emprender politicas que aseguren el derecho de residencia a los quintanarroenses,
especificamente de la zona maya.

El mayor numero de inmigrantes que radican en la entidad proceden de Yucatan, Chiapas,
Tabasco, Guerrero, Veracruz y Ciudad de México. De acuerdo con el documento denominado
Migracién y Politicas Publicas en el Caribe Mexicano, actualmente de cada 100 personas
inmigrantes, 16 provienen de Yucatan, 15 de Chiapas, 14 de Tabasco, 13 de la Ciudad de
México.

Asimismo, de acuerdo con el documento Migracion Interestatal e Intermunicipal elaborado por
Conapo, se registraron tasas superiores a 100 inmigrantes por cada mil habitantes, entre 2005
a 2010, lo que coloca a Quintana Roo como una entidad con tasas netas de migracion
interestatal positiva, resultado de la fuerte atraccion que ejerce.

IV.2.3.2. Actividades Econémicas.
En Puerto Morelos entre los atractivos turisticos identificados destacan los sitios naturales,
obras contemporaneas, manifestaciones culturales y folclore. Entre los sitios naturales se

encuentran el arrecife coralino de Puerto Morelos, las playas, los cenotes Kin-Ha, La Noria, 7
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Bocas, Verde Lucero, Mojarras, Zapote y Boca de Puma, entre otros, e infinidad de atractivos
de flora y fauna. Entre las realizaciones contemporaneas estan Crococun Zoo y el Jardin
Botanico Dr. Alfredo Barrera. En las manifestaciones culturales y folclore, encontramos la
bodega del chicle en Central Vallarta, la parroquia de San José, el mercado HunabKu, el
mercado de artesanias del centro, la casa de la cultura en el Puerto y la iglesia de Santa Maria
de Guadalupe en la Colonia Joaquin Zetina Gasca.

Uno de los principales problemas que afecta indirectamente al turismo es la falta de drenaje
sanitario en la ciudad, lo cual esta provocando contaminacion del manto freatico y por tanto
baja calidad del agua. Esta situacién puede obstaculizar el logro de certificaciones de playas
como el de bandera blanca o azul. Hoy en dia la seguridad publica tiene cada vez mas
relevancia al momento de elegir un destino. En este sentido, seguridad turistica es un concepto
multidimensional de prevencion y atencion integral que incorpora aspectos de salud, integridad
fisica, psicologica y econdmica. En la actualidad se carece de aspectos importantes para un
mejor funcionamiento como polo o destino turistico. Se cuenta con accesos publicos a playas
mediante los cuales se desplazan cantidades considerables de personas y no tenemos
servicios basicos como sanitarios para cubrir las necesidades de estos.

Con la misma carencia se enfrenta Leona Vicario al no contar con un parador turistico con
servicios basicos que haga frente a la llegada de turismo a esta comunidad. En ambos casos
no se cuenta con un centro de informacién turistica que le brinde al visitante datos de primera
mano de todos los lugares que pudiera visitar en el destino incluyendo hoteles, restaurantes,
atractivos turisticos, asi como los diferentes circuitos o rutas que existen.

La falta de alumbrado publico dificulta el acceso a los espacios publicos y propicia inseguridad
para los visitantes. El casco histérico es un lugar pequeno y facil de recorrer para nuestros
turistas, al caminar se beneficia la economia local ya que se desplazan a los diferentes hoteles,
restaurantes, negocios de artesanias, tiendas, etc. EI mantener una correcta iluminacion en
calles y avenidas les brinda mayor seguridad para desplazarse desde los hoteles hacia el
centro.

El desarrollo turistico del corredor Puerto Morelos-Ruta de los Cenotes-Leona Vicario, no se
concibe sin una adecuada iluminacion y vialidades en buenas condiciones, evitando con esto
accidentes carreteros y propiciando una mejor circulacién con mayor seguridad. En estos
momentos se carece de cobertura total en materia de comunicacion en los principales sitios
de interés turistico del municipio, sobre todo en el corredor Puerto Morelos-Ruta de los
Cenotes-Leona Vicario. El sector turismo busca atraer clientes tanto nacionales como
internacionales, y ello exige un desarrollo importante en materia de infraestructura de
comunicaciones, que permita y facilite la promocion y comercializacion de nuestros atractivos
turisticos.

Estamos convencidos de la importancia de la sefializacion para mejorar la accesibilidad y la
imagen de nuestros atractivos turisticos. El municipio, para convertirse en un destino turistico
de marca mundial, debe solucionar las carencias que existen todavia en la sefalizaciéon de
nuestras calles, carreteras y recursos turisticos. Al turista se le hace mas facil caminar o
recorrer una ciudad o destino si cuenta con una buena sefalizacion de sus calles o carreteras
y un mapa que permita guiarse correctamente. En Leona Vicario, por ejemplo, se debe generar
un circuito que el visitante pueda recorrer por su cuenta y debe estar debidamente senalizado
en un mapa turistico.
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Al contar con la barrera de arrecifes mas grande de Ameérica, el tour de Snorkel se convierte
en uno de los principales atractivos del destino. La cooperativa de servicios es la empresa lider
ofreciendo este paseo, operando hasta un 80% del total de visitantes al arrecife. En estos
momentos la calidad, tanto de los servicios como de las embarcaciones y equipamiento, no es
la mas adecuada, deteriorando la imagen y la experiencia de los turistas.

No se tiene un padrén empresarial actualizado, lo cual es necesario para poder tener un
panorama completo del tamafo de la economia, sus fortalezas, debilidades, necesidades y
oportunidades. Por ello, es necesario crear un padron de empresarios para impulsar y
fortalecer a las empresas y generar nuevas inversiones que se traduzcan en mayor derrama
economica para la comunidad. Otro grave problema ha sido la falta de apoyo para obtener
financiamiento, equipamiento, herramientas y/o tecnologias, lo cual repercute negativamente
en el crecimiento y desarrollo de los empresarios y emprendedores. Puerto Morelos tiene un
sector que se maneja en el autoempleo por lo que es necesario brindarles capacitacion y
generar mejores oportunidades de crecimiento a través de programas federales, estatales o
municipales. Son muchas las peticiones de apoyo en equipamiento para poder expandir sus
empresas, debido a la falta de recursos propios, ya que la mayoria son pequefos negocios.

Pesca y sector agropecuario En la parte costera del municipio la actividad primaria es la pesca.
El comercio de diversos productos de importacién y exportacion, incluyendo productos
agropecuarios y pesqueros, se lleva a cabo via maritima por medio del Recinto Fiscal
Portuario. La comercializacién de productos del mar que se captura en el area se realiza por
medio de la cooperativa pesquera y permisionarios de la localidad. La problematica del sector
pesquero es la incertidumbre en el tiempo de otorgamiento de los apoyos econdmicos que
gestiona ante las autoridades federales y estatales. Es decir, los recursos no llegan a tiempo
para ser aplicados por lo cual retrasa los proyectos de fomento del sector. Aunque la
cooperativa pesquera cuenta con instalaciones de recepcion y proceso de productos del mar,
éstas no reunen los requisitos que exigen las dependencias que rigen el manejo de productos
y alimentos perecederos. Se desconoce la cantidad y la ubicacién de estanques para el cultivo
de peces en la zona de Leona Vicario y ejido Puerto Morelos, asi como la cantidad de
produccion, ya sea para autoconsumo o para venta.

El ejido Puerto Morelos cuenta con terrenos con vocacion para el desarrollo de actividades
productivas, aunque algunos ejidatarios han preferido vender sus tierras y otros han
desarrollado actividades ecoturisticas en el tramo de carretera que une las poblaciones de
Puerto Morelos y Leona Vicario, la Ruta de los Cenotes, en donde se promociona el buceo
auténomo en estos cuerpos de agua.

La actividad agropecuaria en la zona de Leona Vicario carece de un registro actualizado de
productores. No se tienen estadisticas de produccion y de temporalidad de las cosechas. No
existen titulos de propiedad o papeles de parcelamiento en la mayoria de los predios, por lo
que existe gran incertidumbre en cuanto a la posesion de la tierra. Se tiene problemas de
limites y colindancias de los predios, lo cual provoca incertidumbre respecto al tamafio de
estos. No existe un censo agropecuario actualizado que indique la realidad de las posesiones
o de tierras trabajadas y las necesidades de los productores. En Central Vallarta hay pequefias
parcelas con plantaciones de arboles frutales, otras tienen ganado bovino, ovino y aves de
corral.
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1V.2.4. Diagnostico ambiental

El municipio de Puerto Morelos forma parte de la Peninsula de Yucatan, en donde la totalidad
del flujo hidroldgico es subterraneo y conforma un sélo cuerpo de agua denominado Acuifero
de Yucatan. Este constituye la principal fuente de agua y el principal cuerpo receptor tanto de
la precipitacion, como de las aguas residuales que se infiltran. El territorio municipal, como en
casi toda la peninsula, no cuenta con corrientes o cuerpo de agua superficiales dada la
ausencia de relieve prominente y la alta permeabilidad de los suelos. A consecuencia de la
alta permeabilidad de las formaciones calizas, la poca altitud y el delgado espesor del agua
dulce por encima del nivel del mar, la extraccion se encuentra en veda rigida y solo se permite
con fines de potabilizacion.

Por otro lado, un ecosistema particular que posee sélo la Peninsula de Yucatan es el de los
cenotes. Estos se definen como entradas a sistemas inundados, o rios subterraneos, formados
al término de la ultima era glacial, hace aproximadamente 18,000 afos, tras el aumento del
nivel medio del mar y la consecuente inundacién de las cavernas. Se estima que existen
alrededor de 7000 cenotes sobre toda la peninsula. Entre Puerto Morelos y la Reserva de la
Biosfera de Sian Ka'an, mas de 100 sistemas de cuevas y mas de 550 km de pasajes
completamente inundados han sido explorados y tipografiados.

De acuerdo con lo senalado en el documento Programas municipales 2016-2018, el municipio
es susceptible a diversos riesgos dentro de su zona urbana. Uno de los principales problemas
es que ninguna de sus localidades cuenta con drenaje sanitario. Las descargas a fosas
sépticas sin la debida impermeabilizacion ponen en riesgo de contaminacion el manto freatico
y los humedales. Por otro lado, la cobertura de agua potable es insuficiente, por lo que hay
muchas familias en el municipio que no cuentan con este vital liquido. Adicionalmente, existen
zonas habitacionales que, si bien cuentan con la red de distribucién de agua, no disponen del
liquido por la falta de plantas de rebombeo que hagan llegar el agua hasta las casas. Lo
anterior viene acompanado de la ausencia de drenaje sanitario que permita llevar los desechos
a plantas de tratamiento y el reciclaje del recurso hidrico para fines agricolas o de riego en
parques Y jardines publicos.

Asi mismo, los centros de poblacion del municipio requieren de calles pavimentadas,
guarniciones, banquetas y andadores por los que circulen los peatones. Otro de los aspectos
importantes es el crecimiento de la demanda de vivienda, lo cual es necesario atender,
considerando desarrollos habitacionales integrales que tengan cubierto todos los servicios
como luz, agua potable, vialidades, guarniciones y banquetas, espacios recreativos, escuelas,
entre otros servicios necesarios para mejorar el tejido social y la seguridad. Actualmente los
parques centrales del Puerto, Leona Vicario y la Colonia Joaquin Zetina Gasca presentan una
imagen urbana limitada para atraer a los turistas nacionales e internacionales que visitan el
municipio por lo que es necesario mejorarla y hacerla mas atractiva.

La limpieza de playas y el otorgamiento de servicios en las mismas es un tema que también
es necesario atender con prontitud, ya que las playas son el principal atractivo del municipio.
Puerto Morelos no cuenta por ahora con un relleno sanitario, por lo que el manejo integral de
los residuos sdlidos es una tarea pendiente de las de mayor importancia para la administracion
municipal, la cual requiere de fuertes inversiones. Hoy en dia, una parte de la poblacion del
Puerto tiene conciencia de la importancia de separar los residuos solidos. Esto debemos
aprovecharlo para hacerlo extensivo a toda la poblacion del municipio y lograr a futuro su
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reciclaje e industrializacion.

Con relacién al tipo de vegetacion y uso del suelo en el sistema ambiental de este proyecto, el
16.9% corresponde a zonas con vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia que
forma un mosaico con distintos estados de desarrollo, 63.56 hectareas son selvas bajas
inundables, el 34.3% corresponde a los manglares, 35.4% corresponde al Mar Caribe, el
11.3% corresponde a diversas areas intervenidas. Por ultimo, el 0.6% de este sistema
ambiental son carreteras y caminos y el 0.2% corresponde a las playas arenosas sin
vegetacion aparente.

A partir de la descripcion realizada en los parrafos anteriores, se puede afirmar que la zona
turistica del municipio de Puerto Morelos se asienta sobre ecosistemas costeros, con marcada
fragilidad ante eventos meteorolégicos catastroficos, tanto por las caracteristicas del suelo,
como por la vulnerabilidad de los recursos naturales presentes, biodticos y abidticos, a la
contaminacion y a la sobre explotacion derivada de los asentamientos y actividades humanas
que tienen lugar en su seno. A la vez, este ecosistema sostiene una pujante actividad turistica
y de servicios que dan sustento a una fortaleza econémica consolidada que genera un
crecimiento que, si no es adecuadamente planeado y dirigido mediante politicas y acciones
publicas pertinentes, puede revertirse contra sus mismas bases de sustento: medio ambiente,
turismo y poblacién.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” se localiza en
la franja costera al norte de Puerto Morelos, en esta zona existen desarrollos turisticos ya
establecidos y en operacion. La superficie de modificacion del suelo para este proyecto es de
5,483.54 m2 (54.49 %) con vegetacion secundaria de duna costera y con fragmentos sin
vegetacion aparente. que forman parte de un terreno privado de 10,063.31 metros cuadrados.

En el predio donde se pretende establecer este proyecto se registraron dos tipos de
vegetacion: la vegetacion de duna costera sobre sustrato arenoso donde se pretenden
establecer la totalidad de las obras y actividades de este proyecto y un fragmento de manglar
en una franja inundable que forma parte de las areas de conservacion sin intervencion. En
este predio se registraron las siguientes especies protegidas que estan citadas en la NOM-
059- SEMARNAT-2010 con la categoria de Amenazada: palma chit (Thrinax radiata), mangle
rojo (Rhizophora mangle), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y botoncillo (Conocarpus
erectus), y algunos ejemplares de la iguana rayada Ctenosaura similis. Las porciones del
predio donde se registraron los ejemplares del manglar formaran parte de las areas de
conservacion que seran mantenidas sin intervencion.

La parte frontal del predio donde se pretende construir esta obra colinda con la zona federal
maritimo terrestre y los terrenos ganados al mar del Municipio de Puerto Morelos. En las
inmediaciones de este predio existen desarrollos hoteleros en operacién, restaurantes, clubes
de playa y servicios de entretenimiento para el turismo que se encuentran en operacion
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Figura 25. Ubicacion del predio con respecto a la zona federal maritimo terrestre y los terrenos
ganados al mar del Municipio de Puerto Morelos.

En la porcidn de este predio que se pretende destinar para el desplante solo se registraron
algunos ejemplares de la palma chiit (Thrinax radiata) citada en la NOM-059-SEMARNAT-
2010, mientras que en el caso de la fauna silvestre se registro la presencia de la iguana rayada
Ctenosaura similis.

Es muy importante sefialar que la incorporacion de este proyecto al paisaje de la zona costera
del municipio de Puerto Morelos se hace congruente con la tendencia del desarrollo turistico
actual y mediante la aplicacion de las medidas de mitigacion, prevencion y compensacion
pretende prevenir la degradacion visual del predio y de la zona y de esta manera contribuir
con la integridad funcional del ecosistema, asi como al sostenimiento y beneficio de la
economia local.

Es por todo ello que el presente proyecto pretende ser sustentable y totalmente compatible
con el entorno, no altera la capacidad de carga del sistema, no compromete los servicios
ambientales del sitio, se mantiene a largo plazo sin deterioro ambiental, y sin alterar los
servicios municipales que se otorgan a los demas habitantes y usuarios.
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CAPITULO 5

V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente (LGEEPA Art. 28).

Este capitulo tiene como objetivo identificar, describir y evaluar los impactos ambientales,
que seran generados por la realizacion del proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” sobre el medio
ambiente en las diferentes etapas de desarrollo, en apego a lo establecido en la guia para
elaborar la manifestacion de impacto ambiental de la SEMARNAT vy el Articulo 12 del
Reglamento de la LGEEPA, que le permitan a la autoridad ambiental dictaminar la presente
manifestacion de impacto ambiental modalidad particular.

V.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

El impacto ambiental, definido por la LGEEPA (Art. 3, Fraccion XIX), es la modificacion del
ambiente ocasionada por la accién del hombre o de la naturaleza.

Los métodos y técnicas para la identificacion de los impactos ambientales estan destinados a
medir tanto los impactos directos, que involucran pérdida parcial o total de un recurso o el
deterioro de una variable ambiental, como la acumulacion de impactos ambientales y la
induccion de riesgos potenciales. Como es sabido, el analisis de los impactos incluye variables
socioecondémicas, culturales, histéricas, ecoldgicas, fisicas, quimicas y visuales, en la medida
que ellas se generen en el territorio afectado por la accidén y que representen las alteraciones
ambientales prioritarias derivadas de una accion humana (Espinoza, 2001).

Por lo anterior, para la identificacion de los impactos ambientales que seran generados por la
implementacion del presente proyecto, se implementd una metodologia a través de la cual se
pueden estimar los impactos provocados por la ejecucion del proyecto y reducir la
subjetividad en la deteccion y valoracion de estos, la cual consiste en los siguientes pasos:

. Identificacion de las acciones del proyecto susceptibles de producir impactos,
las cuales se derivan de las obras y actividades que componen el proyecto;

. Identificacion de los elementos del entorno susceptibles de recibir impactos
por parte de las acciones que componen el proyecto;

. Identificacion de los impactos ambientales a través de listas de chequeo y
matrices de interaccion.

V.1.1. Acciones del proyecto que son susceptibles de producir impactos.

Para efectos de la evaluacion del impacto ambiental se entiende por accién a la parte activa
que interviene en la relacion causa-efecto que define un impacto ambiental (Gomez-Orea,
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2002), y para lo cual es clave la descripcion de las obras y actividades del proyecto. Dado
que el proyecto consiste en la construccion y operacion de un hotel con 43 cuartos hoteleros,
areas verdes, alberca, infraestructura de servicios, andadores, vialidades, optimizando las
limitaciones propias del terreno, y cumpliendo con las restricciones impuestas por la
normatividad ambiental. A continuacién, se enumeran las acciones y actividades que se
pretende llevar a cabo por parte del proyecto HOTEL DESIRE GRAND (Tabla 29).

Tabla 29. Acciones y actividades del proyecto susceptibles de producir impactos.

ETAPAS DEL PROYECTO ACCIONES Y ACTIVIDADES cODIGO
Tramites y gestiones 1
Desmonte y despalme 2
Trazo y nivelacién 3
Operacién de maquinaria 4
Preparacion del Sitio Generacion de Residuos 5
Generacion de ruido 6
Contratacién de mano de obra 7
Rescate y reubicacion de especies 8
Cimentacién y terraplenes 9
Construccion de edificaciones 10
Operacién de maquinaria 11
Generacion de residuos 12
Construccion Generacion de ruido 13
Obras de apoyo 14
Contratacién de mano de obra 15
Control y manejo de residuos 16
Armonia visual 17
Operacién de cuartos hoteleros 18
Operacion y Mantenimiento | Generacion de servicios 19
Satisfacer la demanda de hospedaje 20

V.1.2. Factores del entorno susceptibles de recibir impactos

El Ambiente, tal y como lo define la LGEEPA (Art. 3 Fraccion 1), es el conjunto de elementos
naturales y artificiales o inducidos por el hombre que hacen posible la existencia y desarrollo
de los seres humanos y demas organismos vivos que interactian en un espacio y tiempo
determinados; y el entorno es la parte de ese ambiente que interacciona con el proyecto.

Por su parte, se define como factor ecolégico, a todos los elementos del ambiente susceptibles
de actuar directamente sobre los seres vivos, por lo menos durante una etapa de su
desarrollo. Para efectos del presente analisis, se consideraron los siguientes factores:

. Natural: Los elementos fisicos, quimicos y bioldgicos que se presentan en un
tiempo y espacio determinado sin la induccion del hombre (LGEEPA, Art. 3 Fraccion XV).
. Procesos Naturales: Serie ordenada de eventos naturales cuya dinamica y
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magnitud determinan la funcionalidad de un ecosistema y pueden influenciar las condiciones
ambientales locales y regionales.

. Medio Conceptual: El patrimonio paisajistico caracterizado por las unidades
singulares de valor especial, que corresponden a atributos estéticos, o rasgos
singularmente atractivos.

. Medio Socioeconémico: Sistema constituido por las estructuras y condiciones
sociales, histérico-culturales y econémicas en general de las comunidades humanas o de la
poblacién que se localizan en el sitio del proyecto.

En la Tabla 30, se presentan los factores ambientales del entorno susceptibles de recibir
impactos identificados para el proyecto. En total se identificaron 9 factores susceptibles de
recibir impactos y 20 indicadores de impacto.

Tabla 30. Factores ambientales e indicadores de impacto del proyecto.

AMBIENTE FACTORES INDICADORES CLAVE
Aire Calidad del aire CA
Relieve RE
Suelos Contaminacion del suelo CS
Erosion ER
Calidad del Agua Subterranea AS
Agua Recarga del acuifero RA
Diversidad y abundancia de Flora DF
Medio Natural Flora Especies en estatus de proteccion EP
Diversidad y abundancia de Fauna FD
Fauna Especies en estatus de proteccién FE
Fragmentacion de habitats FH
Elementos paisajisticos EP
Medio Conceptual | Vistas Panoramicas VP
Naturalidad NA
Calidad de vida cv
Humanos Salud y seguridad SS
Poblacion Desplazamiento de la poblacién DP
Medio Socioeconémico Empleo EM
Economia Economia local EL
Economia regional RE
V.1.3. Identificacion de Impactos Ambientales

La identificacion de los impactos ambientales es el paso mas importante en la evaluacion de
impacto ambiental, y las técnicas de identificacion de los impactos significativos conforman
la parte medular de la metodologia de evaluacion. En la literatura especializada se registran
numerosas propuestas, algunas muy simples y otras sumamente estructuradas para la
identificacion de impactos. La metodologia usada para realizar la identificacion y evaluacion
de los impactos ambientales producto de la construccion del presente proyecto se basé en
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el documento denominado “Fundamentos de Evaluacion de Impacto Ambiental” (Espinoza,
2001), y fue a través de Matrices de Interaccion.

Las matrices son métodos cualitativos que permiten evaluar las relaciones directas causa-
efecto y el grado de interaccidon que puede existir entre las acciones de un proyecto y los
componentes ambientales involucrados en el mismo. Las matrices de interaccion son
herramientas valiosas para la evaluacion de impacto ambiental, ya que permiten no solo
identificar y evaluar los impactos producidos por un proyecto, sino valorar cualitativamente
varias alternativas de un mismo proyecto y determinar las necesidades de la informacion para
la evaluacion y la organizacién de esta.

V.1.3.1 Matrices de interaccion.

En las matrices para la identificacion de los impactos ambientales del proyecto “HOTEL
DESIRE GRAND, se presenta el analisis de los factores ambientales susceptibles de ser
impactados durante la preparacion del sitio (Tabla 31), construccion (Tabla 32) y operacion
(Tabla 33) por las diferentes actividades que se pretende realizar para llevar a cabo el
proyecto y los tipos de impactos (positivos y negativos) que podrian ser generados por su
interaccion.

Tabla 31. Matriz de interaccion de los factores ambientales susceptibles de ser impactados
durante la preparacion del sitio del proyecto.

INDICADORES CLAVE | 1 2 3 4 5 6 7 8 T

Calidad CA aT+ aT+ |aT+ 3
Relieve RE aT+ 1
Contaminacioén CS aT+ aT+ |aT+ 3
Erosién ER aT+ 1
Calidad AS aT+ |aT+ 2
Recarga de agua RA aT+ 1
Diversidad y abundancia DF aT+ 1
Especies en estatus de proteccion EP aT+ BP 2
Diversidad y abundancia FD aT+ |aT+ bP 3
Especies en estatus de proteccion FE aT+ bP 2
Fragmentacion de habitats FH aT+ 1
Elementos paisajisticos EP bP 1
Vistas Panoramicas VP bP 1
Naturalidad NA aT+ |aT+ |aT+ bP 4
Calidad de vida Ccv aT+ |aT+ |BT 3
Salud y seguridad SS BT 1
Desplazamiento de la poblacién DP 0
Empleo EM bT BT 2
Economia local EL BT 1
Economia regional RE 0
Total 1 8 3 4 5 2 4 6 33

Benéficos 1 0 0 0 0 0 4 6 11
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Tabla 32. Matriz interaccion de los factores ambientales susceptibles de ser impactados durante
la etapa de construccion del proyecto.

INDICADORES CLAVE | 9 10 | 11 12 | 13 | 14 | 15 | 16 | 17 | T

Calidad CA aT+ |aT+ |aT+ |aT+ aT+ 5
Relieve RE aT+ 1
Contaminacioén CS aT+ |aT+ |aT+ aT+ 4
Erosién ER aT+ 1
Calidad AS aT+ |aT+ 2
Recarga de agua RA aT+ 1
Diversidad y abundancia DF 0
Especies en estatus de proteccion EP 0
Diversidad y abundancia FD aT+ |aT+ 2
Especies en estatus de proteccion FE aT+ 1
Fragmentacion de habitats FH aP+ 1
Elementos paisajisticos EP aT+ |aT+ |aT+ aP+ 4
Vistas Panoramicas VP aT+ aP+ 2
Naturalidad NA aT+ |aT+ |aT+ aP+ 4
Calidad de vida CcVv aT+ |aT+ |aT+ BT |bT |bP 6
Salud y seguridad SS aT+ BT |bT |bP 4
Desplazamiento de la poblacién DP aT+ 1
Empleo EM BT |bT 2
Economia local EL BT |bT 2
Economia regional RE BT 1
Total 4 44

Benéficos 0 2| 1

Adversos 0 33

Tabla 33. Matriz interaccion de los factores ambientales susceptibles de ser impactados

durante la operacion del proyecto.

INDICADORES CLAVE 18 | 19 | 20 T
Calidad CA 0
Relieve RE 0
Contaminacion CS aP+ 1
Erosion ER 0
Calidad AS aP+ 1
Recarga de agua RA 0
Diversidad y abundancia DF 0
Especies en estatus de proteccion EP 0
Diversidad y abundancia FD 0
Especies en estatus de proteccion FE 0
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INDICADORES CLAVE 18 | 19 | 20 T
Fragmentacion de habitats FH 0
Elementos paisajisticos EP aP+ 1
Vistas Panoramicas VP aP+ 1
Naturalidad NA aP+ 1
Calidad de vida Ccv bP |bP |bP 3
Salud y seguridad SS bP |bP |bP 3
Desplazamiento de la poblacion DP 0
Empleo EM BP |BP |BP 3
Economia local EL BP |BP |BP 3
Economia regional RE bP |BP 2

Total 9 19
Benéficos 14
Adversos 5 5

La identificacion de los 96 impactos ambientales potenciales por el desarrollo del proyecto los
podemos resumir de la manera que aparece en la tabla siguiente, en la etapa de preparacion
del sitio se identificaron en total 33 impactos potenciales de los cuales 22 son adversos y 11
son benéficos; en la etapa de construccion se identificaron en total 44 impactos potenciales
de los cuales 33 son adversos y 11 son benéficos; en la etapa de operacién se identificaron

19 impactos potenciales de los cuales 5 son adversos y 14 son benéficos.

De estos impactos ambientales podemos comentar que el mayor porcentaje de los impactos
del proyecto son los del tipo adverso no significativo temporal con medidas de mitigacion con
un 53%, mientras que los benéficos no significativos permanentes le siguen con un 15%. El
resto de los impactos negativos presentan un 9%, mientras que los positivos restantes suman

un 22%.

Tabla 34. Cuantificacion de los Impactos Ambientales Identificados para el Proyecto

. Total, de q
Tipo de Impacto Clave PR (o]0) OoP Impactos %o
Impacto adverso no significativo temporal con aT+ 22 29 51 53
medidas de mitigacion.
Impacto adverso no significativo permanente con aP+ 0 4 5 9 9
medidas de mitigacion.
Impacto benéfico no significativo temporal. bT 1 4 5 5
Impacto benéfico no significativo permanente. bP 5 2 7 14 15
Impacto benéfico significativo temporal. BT 4 5 9
Impacto benéfico significativo permanente. BP 1 0 7 8
Total 33 44 19 96 100

Nota: PR: Etapa de preparacion del sitio.
CO: Etapa de construccion.
OP: Etapa de operacion.
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V.1.3.2. Caracterizacion de los Impactos

Una vez identificados los impactos potenciales que pueden producirse por la interaccion de
las actividades del proyecto sobre los factores ambientales, de acuerdo con la metodologia
seleccionada, corresponde la prediccion de los impactos en funcién de las relaciones causa-
efecto determinadas en la etapa de identificacion (Tabla 35).

Tabla 35. Descripcion de los impactos potenciales previstos para la etapa de preparacion del
sitio, derivados de la implementacion del proyecto HOTEL DESIRE GRAND.

ACTIVIDAD | CODIGO | DESCRIPCION
AIRE
Durante la ejecucion de estas actividades en la superficie con
modificacion del suelo para este proyecto en 5,483.54 m? que
2-CA corresponde a un CMS de 55 %, se afectara temporalmente y de
manera puntual la calidad del aire por la generacion de polvos y
emisiones atmosféricas (sélidos suspendidos).
Operacion de 4-CA La maquinaria con motores de combustion interna genera emision
maquinaria de gases a la atmosfera.
La disposicion inadecuada de las aguas residuales sanitarias de
los trabajadores derivada de la carencia de sanitarios suficientes y
Generacion 5-CA funcionales (buen estado, limpios y con un mantenimiento
de residuos adecuado) y a la de falta de costumbre de los trabajadores en
usarlos, puede afectar temporalmente la calidad del aire por la
generacion de residuos y malos olores.
SUELOS
La calidad del suelo en las areas de despalme sufrira afectacion
por la remocién de la vegetacién (desmonte) y alteraciéon de la
capa fértil superficial (despalme) en una superficie de 5,483.54 m?
que corresponde a un CMS de 55 %. El suelo descubierto presenta
riesgos de contaminacion derivado de estas actividades.
El suelo descubierto presenta riesgos de contaminacion derivado
de estas actividades, asi como por la operacién de la maquinaria
y vehiculos automotores.
Por la presencia de trabajadores en el sitio del proyecto, se
generaran residuos soélidos organicos e inorganicos provenientes
principalmente del consumo de viveres del personal que labora en
el sitio del proyecto los cuales estaran constituidos principalmente
de restos de alimentos y su empaque (envolturas de celofan,
plastico, carton, recipientes), y bebidas (envases de cartén, cristal,
aluminio, latas). El manejo inadecuado de la basura puede afectar
5-CS de manera negativa la calidad del suelo por su dispersion.

Desmonte y
Despalme

Desmonte y 2-CS
Despalme 2-ER

Trazoy 3-Cs
nivelacion 4-CS

Generacion

de residuos La defecacién al aire libre en el area de trabajo y zonas aledanas
al sitio del proyecto se originaria por la carencia de bafios
suficientes y funcionales (buen estado, limpios y con un
mantenimiento adecuado) y a la de falta de costumbre de los
trabajadores en usarlos. Dicho personal puede realizar sus
necesidades fisiolégicas al aire libre, afectando con esta accion a
la calidad del suelo.

Rescate y Los ejemplares sanos y vigorosos de la palma chiit que se

reubicacion encuentren en la superficie de desmonte del proyecto seran

de especies 8-ER rescatados y reubicados dentro del predio. Se realizara la

vegetales reforestacion con plantas nativas en las areas ajardinadas lo que

generara que la calidad del suelo se mejore considerablemente,
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ACTIVIDAD CODIGO DESCRIPCION
evitando con ello la erosién del suelo.
AGUA
Trazoy 3-RA Las labores de nivelacion del terreno despalmado afectaran la
nivelaciéon recarga del acuifero.
Operacion de 4-AS La operacion de maquinaria presenta riesgo de afectacion a la
magquinaria calidad del agua subterranea.
La miccién al aire libre en el area de trabajo y zonas aledanas al
sitio del proyecto se originaria por la carencia de sanitarios
suficientes y funcionales (buen estado, limpios y con un
Generacion 5-AS mantenimiento adecuado) y a la de falta de costumbre de los
de residuos trabajadores en usarlos. Dicho personal puede realizar sus
necesidades fisioldgicas al aire libre, afectando con esta accion a
la calidad del suelo, y por filtraciones la contaminacion del manto
acuifero.
FLORA
En cuanto a los impactos sobre la biodiversidad, esta se vera
impactada por la remocion de la vegetacion de las areas sujetas a
desmonte en una superficie de 5,483.54 m2 que corresponde a un
Desmonte y 2-DF CMS de 55 % de la superficie del predio. De acuerdo con el listado
Despalme 2-EP floristico de este predio y su compulsa con la NOM-059-
SEMARNAT-2010, en la superficie de despalme de este proyecto
se registraron individuos de una especie que se reporta como
amenazada, la palma chiit (Thrinax radiata).
El proyecto “HOTEL DESIRE GRAND?”, previo a las actividades de
desmonte implementara el Programa de Rescate y Reubicacion de
plantas nativas dando especial atencién a las especies protegidas
Rescate y y con uso potencial de ornato para su incorpo'racién a Ias.éreas
reubicacion 8-EP ajardlnadgs del proyecto. De acuerdo con el listado floristico de
de especies este predio y su compulsa con la NOM-059-SEMARNAT-2010, en
la superficie de despalme de este proyecto se registraron
individuos de una especie que se reporta como amenazada, la
palma chiit (Thrinax radiata) con ejemplares sanos y vigorosos los
cuales seran reubicadas a las areas ajardinadas del proyecto.
FAUNA
Desmonte y 2.ED El desm_onte y el despalme en _eI sitio del prc_)yecto afectaran !a
Despalme 2-FH presencia de la escasa fauna silvestre, reduciendo su presencia
para llevar a cabo la implementacién del proyecto.
Desmonte y EI. dgsmonte y el desp_alme en el si?io del proyecto afectaran
Despalme 2-FE principalmente a los ejemplares de iguana rayada que seran
desplazados hacia los predios colindantes.
Por la mala disposicion final de la basura organica e inorganica, se
puede generar la proliferacién de fauna nociva (ratas) y feral
Generacion (perros callejeros). Esto no solo representa una peligrosidad de los
de Residuos 5-FD animales hacia los trabajadores del proyecto y predios colindantes,
sino en la posibilidad de transmision de enfermedades. La fauna
nativa puede ser desplazada por la fauna feral, o en su defecto,
por consumo de residuos soélidos se puede provocar mortandad.
Generacion La frecuencia de vehiculos y los trabajos que se realicen generan
de ruido 6-FD ruidos que afectaran de manera negativa a la fauna, ya que sera
ahuyentada hacia los predios colindantes.
Rescate y El proyecto, previo a las actividades de desmonte y despalme
reubicacion 8-FE implementara un Programa de Ahuyentamiento y Rescate de

de especies

Fauna, cuyo objetivo principal sera minimizar los posibles impactos
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ACTIVIDAD CODIGO DESCRIPCION
ambientales negativos hacia la fauna de vertebrados del predio
donde se desarrollara el proyecto, con especial énfasis hacia los
organismos de lento desplazamiento, crias en nidos o aquellos que
ocupan habitats muy particulares de las especies protegidas por la
NOM-059-SEMARNAT-2010.
En relacién con la fauna en el predio de este proyecto se registro
la presencia de la iguana rayada Ctenosaura similis que tiene
estatus de amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Rescate y La reforestacién con plantas nativas y la incorporacién de la
reubicacion 8-FD vegetacion nativa en las areas ajardinadas del proyecto recuperara
de especies habitat natural para la fauna presente en el predio.
MEDIO CONCEPTUAL
Las actividades de desmonte y despalme afectan la naturalidad y
Desmonte y 2-EP los elementos paisajisticos de manera puntual al remover la
Despalme 2-NA vegetacion presente en el sitio de construccion del edificio y la
alberca.
Trazoy Los trabajos de corte y nivelacion del sustrato alteran la naturalidad
. > 3-NA en la superficie de despalme de manera puntual en el sitio del
nivelacion
proyecto.
Operacion de 4-NA La presencia de maquinaria en la superficie de despalme afecta la
maquinaria naturalidad de manera puntual en el sitio del proyecto.
R La reforestacién con plantas nativas y la incorporacién de la
escate y 8-EP I : . N
Y- vegetacion nativa en las areas ajardinadas del proyecto recupera
reubicacién 8-VP o : . L
de especies 8-NA elemeqtos palsajlstlc_os, mejora la vista panoramica y la
naturalidad en el predio
HUMANOS
Por la mala disposicion de la basura organica e inorganica, se
puede generar la proliferacién de fauna nociva (ratas) y feral
Generacion 5-CV (perros callejeros). Esto no solo representa una peligrosidad de los
de Residuos animales hacia los trabajadores del proyecto y para los habitantes
de los predios colindantes, sino que implican también la posibilidad
de transmisién de enfermedades
Generacion 6-CV La generacion de ruido durante los trabajos preliminares puede
de ruido afectar la calidad de vida de los trabajadores.
La contratacion de personal para realizar labores preliminares y de
preparacion del sitio del proyecto genera empleos temporales que
beneficiaran a los trabajadores locales y se generan beneficios en
su calidad de vida y seguridad social.
Contratacion 7.CV La contratacién de personal para realizar labores de limpieza y
de mano de 7.8 recoleccion de la basura acumulada en el predio, asi como por la
obra presencia permanente de una cuadrilla de trabajadores de
limpieza durante las labores y la consecuente disposicion final de
la basura organica e inorganica por parte de los trabajadores del
proyecto, se evita que pueda ser dispersada por vientos a las areas
colindantes al proyecto, con lo que se mejora el paisaje urbano
ECONOMIA
La contratacion de profesionales para realizar los estudios
Tramites y 1-EM preliminares previo a la preparacion del sitio del proyecto genera
gestiones empleos temporales que beneficiaran a trabajadores locales y se

generan beneficios en su calidad de vida y seguridad social
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DESCRIPCION

La contratacion de personal para realizar labores preliminares y de
preparacion del sitio del proyecto genera empleos temporales que
beneficiaran a los trabajadores locales y se generan beneficios en
su calidad de vida y seguridad social. Para la implementacién de
este proyecto se requiere de la delimitacion de las obras dentro de
los limites del predio, para lo cual se necesita de la contratacion de
mano de obra calificada para realizar estos trabajos, lo cual
generara empleos temporales

ACTIVIDAD CODIGO

Contratacion
de mano de
obra

Durante las actividades de preparacion del sitio entre las acciones y actividades que se
consideran estan: el trazo y delimitacion de las obras, desmonte y despalme, generacion de
residuos, generacion de ruido, contratacion de mano de obra y rescate y reubicacion de
especies. En esta etapa se afectara de manera minima, de manera puntual y temporal el
suelo, el aire, el agua, la flora y fauna principalmente por el desmonte y despalme y por la
presencia de trabajadores en el sitio del proyecto.

Tabla 36. Descripcion de los impactos potenciales previstos para la etapa de construccion
derivados de la implementacion del proyecto HOTEL DESIRE GRAND.

ACTIVIDAD | CODIGO | DESCRIPCION
AIRE
Ci ‘- Durante la ejecucion de estas actividades se afectara
imentacion . : L
9-CA temporalmente la calidad del aire por la generacién de polvos y
y terraplenes Iy - p .
emisiones atmosféricas (solidos suspendidos).
Durante la ejecucibn de estas actividades se afectara
Construccion temporalmente la calidad del aire por la generacién de polvos y
de las 10- CA emisiones atmosféricas (solidos suspendidos) por el movimiento
edificaciones de materiales de construccién (sascab, cemento, grava, polvo de
piedra, bloques, etc.).
Durante la construccién de las obras de apoyo se afectara
o ‘- temporalmente la calidad del aire por la generacién de emisiones
peracion de - . . -
A 11-CA atmosféricas de combustion (ej. humos y gases de combustion por
maquinaria P o .
la operacion de maquinaria pesada y vehiculos que consumen
gasolina o diesel para su funcionamiento.
G ‘- La disposicion inadecuada de los residuos solidos de la obra y la
eneracion . P
. generada por los trabajadores de la construccion, puede afectar
de residuos 12-CA | | lidad del ai | 40 d |
solidos temporalmente la calidad del aire por la generacion de malos
olores.
Durante la construccién de las obras de apoyo se afectara
temporalmente la calidad del aire por la generacién de emisiones
Obras de 14-CA atmosféricas de combustion (ej. humos y gases de combustion por
apoyo la operacion de maquinaria pesada y vehiculos que consumen
gasolina o diesel para su funcionamiento) y ruido (operacion del
equipo y transito vehicular).
SUELOS
Durante la ejecucibn de estas actividades se afectara
Cimentacion 9-RE temporalmente el suelo por su exposicién y ocupacion. Con el
y terraplenes 9-ER despalme y los cortes se modifica el relieve de manera puntual en
el area de las obras.
Construccion Durante la construccion de las obras se afectara temporalmente la
dela 10-CS calidad del suelo por la generacion de residuos y la acumulacion
edificacion de materiales diversos se incrementa el riego de contaminacion

133




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. Modalidad Particular.

HOTEL DESIRE GRAND

ACTIVIDAD

CODIGO

DESCRIPCION

del suelo.

Operacion de
maquinaria

11-CS

Durante la construccion de las obras se afectara temporalmente la
calidad del suelo por la operacion de maquinaria pesada y
vehiculos que consumen gasolina o diesel para su funcionamiento
se incrementa el riesgo de contaminacion.

Generacion
de residuos
solidos

12-CS

Por la presencia de trabajadores en el sitio del proyecto, se
generaran residuos soélidos organicos e inorganicos provenientes
principalmente del consumo de viveres del personal que labora en
el sitio del proyecto los cuales estaran constituidos principalmente
de restos de alimentos y su empaque (envolturas de celofan,
plastico, carton, recipientes), y bebidas (envases de cartén, cristal,
aluminio, latas). El manejo inadecuado de la basura puede afectar
de manera negativa la calidad del suelo por su dispersion.

La defecacion al aire libre en el area de trabajo y zonas aledafas
al sitio del proyecto se originaria por la carencia de bafos
suficientes y funcionales (buen estado, limpios y con un
mantenimiento adecuado) y a la de falta de costumbre de los
trabajadores en usarlos. Dicho personal puede realizar sus
necesidades fisioldgicas al aire libre, afectando con esta accion a
la calidad del suelo.

Obras de
apoyo

14-CS

Durante la construccion de las obras de apoyo se afectara
temporalmente el suelo por la ocupacion y por el riesgo de
contaminacion durante el almacenamiento y uso de los materiales
de construccion.

AGUA

Cimentacion
y terraplenes

9-RA

Durante la ejecucibn de estas actividades se afectara
temporalmente la recarga del acuifero en la superficie de
construccion, por la compactacion del suelo y la ocupacién puntual
de las obras.

Operacion de
maquinaria

11-AS

Por la presencia de maquinaria y vehiculos durante la construccion
de las obras que consumen gasolina o diesel para su
funcionamiento se incrementa el riesgo de contaminacion.

Generacion
de residuos
liquidos y
gases.

12-AS

La miccién al aire libre en el area de trabajo y zonas aledanas al
sitio del proyecto se originaria por la carencia de sanitarios
suficientes y funcionales (buen estado, limpios y con un
mantenimiento adecuado) y a la de falta de costumbre de los
trabajadores en usarlos. Dicho personal puede realizar sus
necesidades fisioldgicas al aire libre, afectando con esta accion a
la calidad del suelo, y por filtraciones la contaminacion del manto
acuifero.

FAUNA

Generacion
de residuos
solidos

12-FD
12-FE

Por la mala disposicion final de la basura organica e inorganica, se
puede generar la proliferaciéon de fauna nociva (ratas) y feral
(perros callejeros). Esto no solo representa una peligrosidad de los
animales hacia los trabajadores del proyecto y predios colindantes,
sino en la posibilidad de transmision de enfermedades. La fauna
nativa puede ser desplazada por la fauna feral, o en su defecto,
por consumo de residuos soélidos se puede provocar mortandad.

Generacion
de ruido

13-FE

La frecuencia de vehiculos y los trabajos que se realicen generan
ruidos que afectaran de manera negativa a la fauna, ya que sera
ahuyentada hacia los predios colindantes.
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ACTIVIDAD CODIGO DESCRIPCION
Armonia Durante la construccion se altera la armonia visual y se genera la
- 17-FH afectacion puntual del habitat principalmente de animales
visual . . ”
invertebrados en el area de construccion.
MEDIO CONCEPTUAL
Construccion 10-EP Durante la construccion de las obras se afectara temporalmente
dela 10-VP los elementos del paisaje, la vista panoramica y la naturalidad de
edificacion 10-NA manera puntual en la superficie de construccion.
‘- Por la presencia de maquinaria y vehiculos durante la construccion
Operacion de 11-EP R :
A de las obras se alteran los elementos paisajisticos y la naturalidad
maquinaria 11-NA L s
en la superficie deconstruccion.
Por la mala disposicion de la basura organica e inorganica, se
G ‘- puede generar la proliferacién de fauna nociva (ratas) y feral
eneracion . . .
. 12-EP (perros callejeros). Esto no solo representa una peligrosidad de los
de residuos ; ; . .
- 12-NA animales hacia los trabajadores del proyecto y para los habitantes
solidos ) ; . oo o S
de los predios colindantes, sino que implican también la afectacién
del paisaje y la naturalidad.
Las labores de construccion y la presencia de los trabajadores en
A . 17-EP el sitio del proyecto afectaran la armonia visual del predio por la
rmonia . S L
visual 17-VP |mplqmentacu)n ,de.l proyecto al altera)r los elementos del paisaje,
17-NA la vista panoramica y la naturalidad puntual del sitio de
construccion.
HUMANOS
Ovperacién de Por la presencia de maquinaria y vehiculos durante la construccion
peracion 11-CV de las obras que generan ruido y gases se afecta la tranquilidad y
maquinaria . X . )
la calidad de vida de manera temporal en los predios colindantes.
Por la mala disposicion de la basura organica e inorganica, se
puede generar la proliferacién de fauna nociva (ratas) y feral
Generacion (perros callejeros). Esto no solo representa una peligrosidad de los
- 12-CV ; ; . :
de Residuos animales hacia los trabajadores del proyecto y para los habitantes
1 12-SS ; ; . L - o
solidos de los predios colindantes, sino que implican también la posibilidad
de transmision de enfermedades lo que podria afectar la calidad
de vida de los vecinos.
G - La frecuencia de vehiculos y los trabajos que se realicen generan
eneracion . f . :
. 13-CV ruidos que afectaran de manera negativa a los vecinos de los
de ruido ! .
predios colindantes.
La contratacion de personal para realizar las labores de
construccion de este proyecto genera empleos temporales que
beneficiaran a los trabajadores locales y se generan beneficios en
su calidad de vida.
El personal contara con las prestaciones de ley entre los mas
L. importantes destaca el servicio de Seguro Social garantizando el
Contratacion 15-CV bienestar y salud tanto de los trabajadores como de sus
de mano de : " . ~ . .
obra 15-SS respectivas familias. Es importante sefalar que se contara ademas

con el equipo indispensable de primeros auxilios para eventuales
accidentes laborales. Por otro lado, se cumplira con las normas
referentes a seguridad e higiene durante todas las etapas del
proyecto, por lo tanto, los trabajadores contaran con equipo de
proteccion personal (botas, guantes, cubrebocas, orejeras,
cascos, etc.) de acuerdo con las actividades que desarrollen.
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La contratacion de personal para realizar las labores de control y
manejo de los residuos generados durante la etapa de

Control y construccion de este proyecto genera empleos temporales que

manejo de 16-CV beneficiaran a los trabajadores locales y se generan beneficios en
residuos 16-SS su calidad de vida.

liquidos y El personal contara con las prestaciones de ley entre los mas
solidos. importantes destaca el servicio de Seguro Social garantizando el

bienestar y salud tanto de los trabajadores como de sus
respectivas familias

La construccion de un hotel con 43 cuartos hoteleros y su
infraestructura con un concepto de disefio arquitectonico que
Armonia 17-CV respeta la imagen costera con un caracter de integracion al
visual 17-SS entorno y un disefio contemporaneo sin lugar a duda representara
una mejoria de la armonia visual del predio baldio que se
encuentra en abandono en la actualidad.

POBLACION
La contratacion de personal para realizar las labores de
Construccion construccion y edificacion del proyecto genera desplazamientos de
de la 12-DP la poblacion de Puerto Morelos y la colonia Joaquin Cetina Gazca
edificacion al predio que ocuparan medios de transporte y aumentaran el
trafico en la zona.
ECONOMIA

La contratacion de personal para la construccion de un hotel con

Contratacion 15- EM X
43 cuartos hoteleros y su infraestructura se genera empleos

de mano de 15-EL S .
obra 15-ER temporales que beneficiaran a ,Ios trabaJaQOres locales y se
generan beneficios en la economia local y regional.
Control y La contratacion de personal para realizar las labores de control y
manejo de 16- EM manejo de los residuos generados durante la etapa de
residuos 16-EL construccion de este proyecto genera empleos temporales que
liquidos y beneficiaran a los trabajadores locales y se generan beneficios en
sélidos. la economia local.

Es importante resaltar que, durante la construccion de un hotel con 43 cuartos hoteleros y su
infraestructura se presentara el mayor numero de impactos ambientales previstos para este
proyecto, se destaca la generacion de residuos, el movimiento de materiales y la presencia
de los trabajadores. Durante la realizacién del proyecto se generaran desperdicios de
materiales producto de las actividades de la construccion como son residuos de blocks,
mezcla de cemento, piedras, varillas, clavos, pedaceria de madera, alambres, bolsas de
papel, entre otros. Los desperdicios de material de construccion en un proyecto por lo general
son abandonados o arrojados en las areas aledafias y de esta manera se afecta la calidad de
la vegetacion de los predios vecinos. Al respecto, se estarian generando uUnicamente
emisiones a la atmésfera por los vehiculos de transporte encargados de transportar los
materiales al sitio del proyecto y finalmente, se afectara la naturalidad del sitio por la presencia
de las obras y los trabajadores, pero también se generan beneficios directos para los
trabajadores y sus familias.
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Tabla 37. Descripcion de los impactos potenciales previstos para la etapa de operaciéon
derivados de la implementacion del proyecto HOTEL DESIRE GRAND.

ACTIVIDAD | CODIGO | DESCRIPCION
SUELOS
- Se contempla el riesgo de la contaminacion del suelo por el manejo
Operacion de Ay ; : -
de productos de limpieza y la presencia de residuos sdlidos y
los cuartos 18-CS o : ;
liguidos en los cuartos hoteleros y sus instalaciones
hoteleros :
complementarias.
AGUA
Se contempla el riesgo de contaminacion del suelo y por
i infiltraciones la contaminacion del manto acuifero, derivado de
Operacion de . L L .
posibles fugas de productos de limpieza, asimismo, por acciones
los cuartos 18-AS e ) : .
de mantenimiento de las instalaciones y vehiculos de transporte
hoteleros . .
seran generados aceites, grasas y estopas que pueden afectar la
calidad del acuifero
MEDIO CONCEPTUAL
Las labores de operacion de los cuartos hoteleros y consecuente
Operacion de 18-EP presencia constante de turistas y trabajadores en este predio
los cuartos 18-VP afectaran la armonia visual del predio por la implementacién del
hoteleros 18-NA proyecto al alterar los elementos del paisaje, la vista panoramica y
la naturalidad de manera puntual en el sitio.
HUMANOS
Operacion de 18-CV La operacion del hotel con todos los servicios de hospedaje se
los cuartos 18-SS proporcionara una mejoria en el bienestar, salud y seguridad para
hoteleros los turistas y visitantes.
‘- Con la operacioén eficiente de los 43 cuartos hoteleros con todos
Generacion 19-CV e ; . . Y
. los servicios de hospedaje se proporcionara una mejoria en el
de servicios 19-SS . . . .-
bienestar, salud y seguridad para los turistas y visitantes.
Satisfacer la Al satisfacer la demanda de hospedaje de alta calidad para los
20-CV . . ; . :
demanda de turistas se garantiza su bienestar y seguridad creando una imagen
. 20-SS . i .
hospedaje atractiva para seguir recomendando el destino.
ECONOMIA
Operacién de La cor!tra'ltacmn de .person'al para realizar las labores de
18-EM mantenimiento de las instalaciones genera empleos permanentes
los cuartos L . -
18-EL que beneficiaran a los trabajadores locales y se generan beneficios
hoteleros : . X !
en su calidad de vida y seguridad social.
En cuanto a la economia local, esta se reactiva al proporcionar
Generacion 19-EM beneficios indirectos derivados de la prestacion de servicios
de servicios 19-EL adicionales para los turistas usuarios de los servicios de hospedaje
quienes pagaran por el servicio recibido.
. La operacion eficiente de los cuartos hoteleros y sus instalaciones
Satisfacer la 20-EM . - .
con todos los servicios de mantenimiento requeridos con los que
demanda de 20-EL ) . - - -
. se proporcionara una mejoria en la prestacion de servicios de
hospedaje 20-RE ! : ) o
hospedaje, salud y seguridad para los turistas y visitantes

Durante la Operacion, los impactos negativos estaran relacionados principalmente con el
riesgo de contaminacion por la mala disposicion de residuos soélidos y liquidos y su potencial
dispersion en la zona. Por su parte, entre las medidas de prevencion se contempla llevar a
cabo la limpieza y mantenimiento de todas las instalaciones para garantizar la operacion
eficiente de los cuartos hoteleros y sus instalaciones con todos los servicios de mantenimiento
requeridos con los que se proporcionard una mejoria en la prestacion de servicios de
hospedaje, salud y seguridad para los turistas y visitantes en la zona costera de Puerto
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Morelos que requieran de este servicio.

Medio Socio-Econémico. - El proyecto, durante todas sus etapas, generard empleos
temporales (Preparacion del Sitio y Construccién) y permanentes (Operacién) para las
personas de la localidad. El personal contard con las prestaciones de ley entre los mas
importantes destaca el servicio de Seguro Social garantizando el bienestar y salud tanto de
los trabajadores como de sus respectivas familias. Es importante sefialar que se contara
ademas con el equipo indispensable de primeros auxilios para eventuales accidentes
laborales. Por otro lado, se cumplira con las normas referentes a seguridad e higiene durante
todas las etapas del proyecto, por lo tanto, los trabajadores contaran con equipo de proteccion
personal (botas, guantes, cubre bocas, orejeras, cascos, etc.) de acuerdo con las actividades
que desarrollen. En cuanto a la economia local, esta se beneficiara mediante la adquisicion
de materiales para la construccion y por la prestacion de servicios de alojamiento que se
ofertaran para los turistas y visitantes.

V.2. Evaluacion de los impactos ambientales

La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el medio ambiente (LGEEPA Art. 28).

Para la valoracion de los Impactos Ambientales identificados para el proyecto “HOTEL
DESIRE GRAND”, se utilizé la Guia Metodolégica propuesta por Conesa (2010). El valor se
establece en funcion de 11 caracteristicas, siendo la primera de ellas la naturaleza del efecto
(positivo 0 negativo) y las restantes la caracterizacion de incidencia del proyecto sobre los
distintos factores y atributos ambientales. De esta forma se construyd una expresién numérica
que es aplicada para cada impacto ambiental y resume la interaccion de este con cada factor
y atributo ambiental potencialmente afectado:

I=+(3IN+2EX+ MO + PE + RV + Sl + AC + EF + PR + MC)

donde: | = Importancia del impacto RV = Reversibilidad
+ =Signo Si = Sinergia
IN = Intensidad AC = Acumulacion
EX = Extension EF = Efecto
MO = Momento PR = Periodicidad
PE = Persistencia MC = Recuperabilidad

La importancia del impacto se representa por un niumero que se deduce de dicha ecuacion,
en funcién del valor asignado a los simbolos considerados, segun se muestra en la Tabla 38.

Tabla 38. Criterios y puntuacion empleados en la evaluaciéon del impacto ambiental del proyecto
“HOTEL DESIRE GRAND”.

CLAVE DENOMINACION O SIGNIFICADO DEL CRITERIO | VALOR | CLASIFICACION
Naturaleza
N Hace referencia o alusion al caracter beneficioso (+) o perjudicial (-) + Impacto
de las distintas acciones que van a actuar sobre los distintos factores beneficioso
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CLAVE DENOMINACION O SIGNIFICADO DEL CRITERIO VALOR | CLASIFICACION
considerados. - Impacto perjudicial
Intensidad (Grado de Destruccion)
Se refiere al grado de incidencia de la accion sobre el factor, en el 1 Baja
ambito especifico en el que actua. El espacio de valoracién estara 2 Media
IN comprendido entre 1y 12, en el que doce expresara una destruccion 4 Alta
total del factor en el area en que se produce el efecto, y el 1 una 8 Muy alta
afeccion minima. Los valores comprendidos entre estos dos términos
reflejaran situaciones intermedias. 12 Total
Extension (Area de Influencia)
Representa el area de influencia esperada en relacién con el entorno 1 Puntual
del proyecto, que puede ser expresada en términos porcentuales. Si 2 Parcial
el area esta localizada, el impacto sera puntual, mientras que si el 4 Extenso
area corresponde a todo el entorno el impacto sera total. 8 Total
Se refiere al area de influencia teérica del impacto en relacion con el
EX entorno del proyecto (% de area, respecto al entorno en que se
manifiesta el efecto).
Si la accién produce un efecto muy localizado, se considerara que el
impacto tiene un caracter puntual (1). Si, por el contrario, el efecto no 12 Critica
admite una ubicacion precisa dentro del entorno del proyecto,
teniendo una influencia generalizada en todo él, el impacto sera total
(8), considerando las situaciones intermedias, segun su graduacion,
como impacto parcial (2) y extenso (4).
Momento (Plazo de Manifestacion)
El plazo de manifestacion del impacto alude al tiempo que transcurre 1 Largo plazo
entre la aparicion de la accion y el comienzo del efecto sobre el factor 2 Medio plazo
del medio considerado. 4 Inmediato
MO | Asi pues, cuando el tiempo transcurrido sea nulo, el momento sera
inmediato y si es inferior a un ano, Corto Plazo, asignandole en
ambos casos un valor (4). Si es un periodo de tiempo que va de 1 a 8 Critico
5 afios, Medio Plazo (2), y si el efecto tarda en manifestarse mas de
cinco afios, largo Plazo, con valor asignado (1).
Persistencia (Permanencia del Efecto)
Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto 1 Fugaz
desde su aparicién y, a partir del cual el factor afectado retornaria a 2 Temporal
la condicién inicial previa a la accion por medios naturales, o
mediante la introduccién de medidas correctoras.
PE Si la permanencia del efecto tiene lugar durante menos de 1 un afio,
consideramos que la accion produce un efecto Fugaz, asignandole 4 Permanente
un valor (1). Si dura entre 1 y 10 afios, Temporal (2); y si el efecto
tiene una duracion superior a los 10 afios, consideramos el efecto
como Permanente asignandole un valor (4). La persistencia, es
independiente de la reversibilidad.
Reversibilidad
Se refiere a la posibilidad de reconstruir el factor afectado por medios 1 Corto plazo
naturales, y en caso de que sea posible, al intervalo de tiempo que 2 Medio plazo
RV se tardaria en lograrlo que si es de menos de un afio se considera el
Corto plazo; entre uno y diez afios se considera el Medio plazo, y si
se pudieran los diez afios se considera Irreversible. 4 Irreversible
Si es a Corto Plazo, se le asigna un valor (1), si es a Medio Plazo (2)
y si el efecto es Irreversible le asignamos el valor (4).
Sinergia (Potenciacion del Efecto)
Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos y Sin sinergismo
simples. La componente total de la manifestacion de los efectos (simple)
simples, provocados por acciones que actian simultaneamente, es
Sl superior a la que cabria de esperar de la manifestacion de efectos
cuando las acciones que las provocan actian de manera o
2 Sinérgico

independiente no simultanea.
Cuando una accion actuando sobre un factor, no es sinérgica con
otras acciones que actuan sobre el mismo factor, el atributo toma el
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CLAVE DENOMINACION O SIGNIFICADO DEL CRITERIO VALOR | CLASIFICACION
valor (1), y si presenta un sinergismo (2).

Acumulacién (Incremento Progresivo)
Si la presencia continuada de la accion produce un efecto que crece 1 Simple
con el tiempo, se dice que el efecto es acumulativo. Este atributo da
AC idea del incremento progresivo de la manifestacion del efecto, cuando
persiste de forma continuada o reiterada la accién que lo genera.

Cuando una accioén no produce efectos acumulativos (acumulacion 4 Acumulativo
simple), el efecto se valora como (1). Si el efecto producido es
acumulativo el valor se incrementa a (4).

Efecto (Relacion Causa — Efecto)
Este atributo se refiere a la relacion causa-efecto, o sea a la forma de 1 Indirecto
manifestacion del efecto sobre un factor, como consecuencia de una (secundario)

accion.
EF En el caso de que el efecto sea indirecto o secundario, su
manifestacion no es consecuencia directa de la accion, sino que tiene
lugar a partir de un efecto primario, actuando éste como una accion 4 Directo
de segundo orden.
Este término toma el valor 1 en el caso de que el efecto sea
secundario, valor 4 cuando sea directo.

Periodicidad (Regularidad de la Manifestacion)

Se refiere a la regularidad de la manifestacion del efecto, pudiendo Regular o
PR ser periédico, continuo, o irregular. 1 aperiodico y
A los efectos continuos se les asigna un valor (4), a los periédicos (2) discontinuo
y a los de aparicion irregular, que deben evaluarse en términos de 2 Periédico
probabilidad de ocurrencia, y a los discontinuos (1). 4 Continuo

Recuperabilidad (Reconstruccion)
Se refiere a la posibilidad de reconstruir el factor afectado por medio

Recuperable de

de la intervencion humana (la reversibilidad se refiere a la manera inmediata

construccién por medios naturales). 2 Recuperable a

Si el efecto es totalmente Recuperable, se le asigna un valor (1) o (2) medio plazo
MC |segin lo sea de manera inmediata o a medio plazo, si lo es 4 Mitigable

parcialmente, el efecto es mitigable, y toma un valor (4). Cuando el
efecto es irrecuperable (alteracién imposible de reparar, tanto por la
accion natural, como por la humana) le asignamos el valor (8). En el 8 Irrecuperable
caso de ser irrecuperables, pero existe la posibilidad de introducir
medidas compensatorias, el valor adoptado sera (4).

Fuente: Conesa Fernandez Vitoria, V. (2010). Guia metodoldgica para la evaluacion de impactos
ambientales, 42 ed. Madrid, Mundi Prensa. 864 pp.

Los impactos con valores de importancia inferiores a 25 se consideran irrelevantes, entre 25y
50 moderados y entre 50 y 75 severos (Tabla 39). Un impacto irrelevante se presenta como
compatible.

Tabla 39. Tipos de impacto

Tipo de Impacto Importancia (1)
Irrelevante <25
Moderado 25<1<50

Los resultados de la ponderacion y valoracién de los impactos permitieron evaluar los impactos
ambientales generados en términos de su importancia, y de este modo permiten conocer los
componentes ambientales mas afectados por el proyecto.

El proyecto generara un total de 96 impactos ambientales (100%), de los cuales 36 impactos
seran positivos (38%) y 60 impactos seran negativos (62%) de los cuales 51 impactos
negativos (53%) se consideran temporales e irrelevantes ya que cuentan con medidas de
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mitigacion y sus alteraciones seran de muy bajo impacto y no comprometen la integridad de
los elementos y procesos del sitio, y 9 impactos negativos (9%) se consideran moderados por
su caracter permanente, pero para estos Ultimos se cuenta también con medidas de mitigacién
y prevencion.

V.2.1. Evaluacion de los impactos ambientales positivos

Los impactos ambientales positivos, considerados de esta manera por su caracter beneficioso
(+), corresponden en primera instancia a la ejecucion de los programas de rescate y
reubicacion de flora, rescate y ahuyentamiento de fauna, asi como la vigilancia, limpieza y
recoleccion de residuos sdlidos y liquidos de manera permanente en el predio donde se
pretende construir este proyecto.

El proyecto, durante todas sus etapas, generara empleos temporales (Preparacion del Sitio y
Construccion) y permanentes (Operacion) para personas de la localidad. El personal contara
con las prestaciones de ley entre los mas importantes destaca el servicio del Seguro Social
garantizando el bienestar y salud tanto de los trabajadores como de sus respectivas familias.
Es importante sefalar que se contara ademas con el equipo indispensable de primeros auxilios
para eventuales accidentes laborales. Por otro lado, se cumplira con las normas referentes a
seguridad e higiene durante todas las etapas del proyecto, por lo tanto, los trabajadores
contaran con equipo de proteccién personal (botas, guantes, cubre bocas, orejeras, cascos,
etc.) de acuerdo con las actividades que desarrollen.

En cuanto a la economia local, esta se beneficiara mediante la adquisicidon de materiales de la
construccion, la compra de mercancias y servicios para los trabajadores y para los usuarios
durante la operacion de los cuartos hoteleros que ofrecera este proyecto para los turistas.

V.2.2. Evaluacion de los impactos ambientales negativos

Los impactos irrelevantes, considerados de esta manera por su caracter perjudicial (-) y por
presentar valores de importancia menores o iguales a 25, corresponden a los impactos
generados sobre los factores aire, suelo, flora, fauna y paisaje en el sitio del proyecto por la
presencia de la obra durante las actividades de preparacion del sitio y construccion. Durante
la etapa de construccion, los impactos negativos estaran relacionados principalmente con la
mala disposicion de residuos solidos y su potencial dispersion en la zona.

Los impactos negativos moderados, considerados de esta manera por su caracter perjudicial
(-) y por presentar valores de importancia entre -26 y -39, corresponden de manera general
con la alteracion de la naturalidad del sitio y la modificacion del paisaje por la presencia de los
trabajadores y de una obra nueva durante las etapas de construccion y operacion.

V.3. Conclusion

Las actividades que presentaron mayor nimero de impactos negativos corresponden a las
relacionadas con el desmonte y despalme (8) en la etapa de preparacion del sitio y la
generacion de residuos solidos durante la etapa de construccion (9), seguida de la
construccion del edificio y operacién de maquinaria con 6 impactos adversos cada una. Con
respecto a los impactos ambientales positivos destacan el rescate y reubicacion de especies
(6) durante la etapa de preparacion del sitio y la contratacion de mano de obra durante la etapa
de construccion y la operacion de los cuartos hoteleros y la generacién de servicios durante la
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etapa de operacion con 5 impactos cada actividad (Tabla 40).

Tabla 40. Total de impactos por tipo de accién o actividad del proyecto HOTEL DESIRE GRAND.

Acciones y Actividades CLAVE i.rl';::at:::t(:) es Benéficos | Adversos
Tramites y gestiones 1 1 1 0
Desmonte y despalme 2 8 0 8
Trazo y nivelacion 3 3 0 3
Operacién de maquinaria 4 4 0 4
Generacion de Residuos 5 5 0 5
Generacion de ruido 6 2 0 2
Contratacién de mano de obra 7 4 4 0
Rescate y reubicacion de especies 8 6 6 0
Cimentacion y terraplenes 9 4 0 4
Construccion de las edificaciones 10 6 0 6
Operacioén de la maquinaria 11 6 0 6
Generacion de residuos 12 9 0 9
Generacion de ruido 13 2 0 2
Obras de apoyo 14 2 0 2
Contratacién de mano de obra 15 5 5 0
Control y manejo de residuos 16 4 4 0
Armonia visual 17 6 2 4
Operacion de cuartos hoteleros 18 9 4 5
Generacion de servicios 19 5 5 0
Satisfacer la demanda de hospedaje 20 5 5 0

Totales 96 37 63

A partir de la valoracién de los impactos ambientales potenciales que seran generados por la
implementacion del proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” y la descripcion realizada
previamente, se puede concluir categdricamente que este proyecto no producira impactos
ambientales severos, es decir, no provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos
naturales o en la salud, ni obstaculizara la existencia y desarrollo del hombre y de los demas
seres vivos, asi mismo se demuestra que permite la continuidad de los procesos naturales; no
representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, no implica aislar un ecosistema,
puesto que este ya se encuentra fragmentado en la actualidad, por el desarrollo turistico de la
zona.

De este modo, el proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” se puede considerar como viable dado
que:

. Cuantitativamente se mostré que el proyecto que se presenta es compatible con el
sistema ambiental estudiado y con los usos de suelo establecidos en el Programa de
Ordenamiento aplicable. Los impactos ambientales adversos se presentan como irrelevantes
y moderados, los cuales son de baja intensidad, son puntuales y cuentan con medidas de
prevencion o mitigacion simples.
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. Cualitativamente, el ejercicio aporta informacién que demuestra que no se afectan ni
se interfiere en procesos bioldgicos de especies de dificil regeneracion, es decir aquellas que
son vulnerables a la extincion bioldgica por la especificidad de sus requerimientos de habitat
y de las condiciones para su reproduccion.

o No representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, puesto que se llevara a
cabo el rescate y reincorporacion de un porcentaje de los ejemplares de las especies de flora
que fueron registradas en el area de despalme propuesta en este predio, las cuales seran
reubicadas en areas ajardinadas del proyecto. En cuanto a la fauna el proyecto contempla
medidas de ahuyentamiento y rescate previo a las labores de desmonte y despalme.

o No se determiné la posibilidad de que ocurra inminente dafio ambiental a consecuencia
del presente proyecto; y no se esperan dafios graves al ecosistema o los servicios
ambientales, esto en virtud de que este proyecto conservara sin intervencion las areas de
conservacion que representan poco mas del 14.34% de la superficie total del predio y
mantendra como areas verdes ajardinadas 3,140.71 metros cuadrados que corresponde al
31.21% de la superficie de este predio donde se protegera la vegetacion que no interfiera con
el proyecto. Los impactos ambientales negativos que se predicen son mitigables y prevenibles,
en la escala analizada que es a nivel del del predio y del sistema ambiental.

Finalmente, por la dimensién de la obra y por el alcance de los impactos asociados, no se
anticipa la pérdida del valor ambiental para la zona, y no se obstaculizara la existencia y
desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, ni de la continuidad de los procesos
naturales.

La construccion de este edificio con un hotel de calidad con 43 cuartos hoteleros, alberca y
asoleaderos Y la infraestructura asociada en la zona costera del municipio de Puerto Morelos
genera beneficios econémicos para el propietario, disminuye la demanda de servicios de
hospedaje para los visitantes y turistas y ofrece empleos para los pobladores locales. Al mismo
tiempo el promovente se compromete a ejecutar en tiempo y forma las medidas de prevencion
y mitigacion para los impactos ambientales irrelevantes y moderados identificados para el
proyecto, las cuales se describen de manera detallada en el Capitulo VI.
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CAPITULO 6

VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente (LGEEPA) en su articulo
30 indica que “para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar ante la Secretaria una manifestaciéon de impacto ambiental,
la cual debera contener, por lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando
el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas
preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente”.

En este sentido y en cumplimiento a lo establecido por el Articulo 30 de la LGEEPA, en este
capitulo se detallan las estrategias para la prevencidon y mitigacion de los posibles
impactos ambientales que seran generados por la realizacion del proyecto “HOTEL DESIRE
GRAND” que se identificaron, describieron y evaluaron en el Capitulo V de la Manifestacion
de Impacto Ambiental Modalidad Particular de este proyecto.

VI.1. Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion o correctivas
por componente ambiental.

A continuacion, se describen las medidas de prevencién y mitigacion previstas para los
impactos ambientales producto de las actividades relacionadas con la preparacién del sitio,
construccion y operacion del proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” sobre el medio natural y
socioecondmico:

VI.1.1. Medidas de mitigacion al impacto ocasionado por el desmonte y despalme.

El desarrollo del proyecto contempla previo a las actividades de desmonte y despalme, la
implementaciéon de un Programa de Rescate y reubicacion de la vegetacion forestal y un
Programa de Ahuyentamiento y Rescate de Fauna los cuales se basaron en la caracterizacion
de la vegetacion y los individuos que se identificaron en el predio durante el trabajo de campo.

En relacion con la fauna presente en el predio se registro la presencia de una especie citada
en la NOM-059-SEMARNAT-2010, y se presume la presencia ocasional de otras especies de
aves. Sera primordial que el desmonte se realice de manera manual y en un solo frente de
trabajo, con la finalidad que la mayor parte de la fauna se desplace libremente hacia las areas
colindantes con vegetacion nativa. Lo anterior facilitara el trabajo de rescate ecoldgico, ya que
los esfuerzos se concentraran hacia los organismos de lento desplazamiento, crias en nidos o
aquellos que ocupan habitats muy particulares (cuevas y tronco huecos, principalmente).

Una vez liberadas las areas que seran aprovechadas por el proyecto, se procedera con el
desmonte y despalme del sitio. Una parte de los residuos vegetales como troncos, ramas y
hojas producto del desmonte del predio, sera triturado y revuelto con la tierra negra del
despalme para generar composta, misma que sera utilizada en las areas verdes del proyecto
para beneficiar a la calidad del suelo haciéndolo mas fértil para la proliferacién de vegetacién
lo que generara habitats para la fauna presente en la zona.
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VI1.1.2. Medida de mitigacién al impacto ocasionado por la excavacion y nivelacion.

Las emisiones de los vehiculos automotores seran vertidas directamente a la atmésfera, por
lo que se utilizaran vehiculos y equipo con el sistema de escape y silenciadores en buenas
condiciones de operacion, asi como, adecuada afinacion de los motores de combustion
interna. Los gases resultantes seran dispersados en la atmdsfera por la accion de los vientos
dominantes. Todas las emisiones estaran debajo de los niveles maximos permisibles
establecidos por las Normas Oficiales Mexicanas siguientes: NOM-041-SEMARNAT-2006 que
establece los niveles maximos permisibles de emision de gases contaminantes provenientes
del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible;
NOM-045-SEMARNAT-1996 que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del
humo, proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diesel o
mezclas que incluyan diesel como combustible; NOM-080-SEMARNAT-1994 que establece
los niveles maximos permisibles de emision de ruido proveniente del escape de vehiculos
automotores; y NOM-081-SEMARNAT-1994 para fuentes moviles; ademas de ajustarse al
horario permitido por la misma.

Durante todo el proceso constructivo se utilizaran lonas en los vehiculos de transporte de
materiales pétreos y residuos de construccién para evitar la dispersién de polvos, y mientras
estos no se utilicen se procurara mantenerlos himedos para disminuir al maximo su
dispersion.

VI.1. 3. Medidas de mitigacion al impacto ocasionado por la generacion de residuos.

o Emisiones atmosféricas: Las emisiones a la atmodsfera, seran minimizadas mediante la
adecuada afinacion de los motores de combustion interna de los vehiculos. Los gases
resultantes seran dispersados en la atmésfera por la accion de los vientos dominantes.

. Residuos Liquidos: Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion, las
excretas generadas por el personal, primeramente, seran depositadas en sanitarios
provisionales, para su posterior recoleccion por una empresa autorizada. Los sanitarios
provisionales recibirdn mantenimiento periddicamente por personal contratado para la limpieza
de la obra.

Los aceites, grasas y estopas una vez utilizados (‘quemados”), seran depositados en
recipientes especiales para ser entregados al personal autorizado para su reciclamiento o
disposicion final.

Durante la etapa de operacion, las aguas residuales generadas en el proyecto seran vertidas
mediante la red del drenaje sanitario para pasar a la planta de tratamiento de aguas residuales
de este proyecto para su saneamiento.

. Residuos Sdélidos: Los residuos vegetales, como troncos, ramas y hojas producto del
desmonte del predio, seran triturados y revueltos con la tierra negra del despalme para generar
composta, misma que sera utilizada para las actividades de reforestacion y ajardinado.

o

Del escombro de la construccion se separaran los materiales pétreos de los metalicos, para
utilizar los primeros en zonas que requieran ser niveladas como relleno, los metalicos y otros
residuos seran trasladados fuera del predio para su traslado al lugar que disponga la autoridad
para su disposicion final.
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Asi mismo, y para evitar el impacto generado por la basura organica e inorganica, durante las
etapas de preparacion del sitio y construccion se instalaran contenedores rotulados (basura
organica e inorganica) en lugares estratégicos dentro del predio para depositar la basura
generada. Los contenedores seran vaciados periodicamente, trasladando los desechos, en los
camiones recolectores autorizados.

Durante la operacién de los cuartos hoteleros, la basura generada por los usuarios y
trabajadores sera recolectada por el servicio publico municipal con cierta periodicidad, por lo
que los usuarios deberan almacenar los residuos en contenedores tapados. Esta basura
tendra como destino final el relleno sanitario municipal.

V1.4 Medida de mitigacién al impacto ocasionado por la generacién de ruido.

El equipo y los vehiculos empleados durante el desarrollo del proyecto debera contar con
sistemas de reduccién de ruido (mofles y/o silenciadores) para no rebasar los limites
permitidos por la NOM-081-SEMARNAT-1994, para fuentes mdviles y ajustarse al horario
permitido por esta Norma.

VI.5 Medidas de mitigacion al impacto ocasionado por la cimentaciéon y nivelacion;
construccion de edificios y las obras de apoyo.

Al personal que labore en las distintas etapas del proyecto se les prohibira: molestar, capturar
y cazar los individuos de especies de aves que se observen, asi como permitir el libre transito
de la fauna durante estos trabajos, ademas de informarles de la prohibicion de comercializar
con las especies de animales presentes en toda el area del proyecto.

Los ruidos seran minimizados mediante el uso de silenciadores instalados en todos los equipos
de construccion y en los vehiculos de transporte.

Para evitar la dispersion de polvos se humedeceran las areas de trabajo y almacenamiento de
material pétreo y de construccion, para evitar la contaminacion hacia la atmaésfera.

Los camiones de los particulares en los que se transportaran los materiales (sascab, madera),
se deberan cubrir con una lona, y estar en buenas condiciones mecanicas para evitar la
contaminacion por ruido (NOM-080-SEMARNAT-1994) y emisiones de humo (NOM-045-
SEMARNAT-1996), a la atmdsfera, asi como también los vehiculos que transporten el material
para la construccion, lo cual corresponde a los propietarios.

Se debera dar la afinacion y el mantenimiento peridédico a la maquinaria para asegurar su
correcto funcionamiento y cumplir con la NOM-045-SEMARNAT-1996 evitando con estos las
emisiones de humo a la atmosfera. No se debera realizar reparaciones mayores en el area del
proyecto.

VI1.1.6. Medida de mitigacion al impacto ocasionado sobre la armonia visual.
Para evitar la afectacion a la armonia visual, las obras presentan un disefio adaptado a las
condiciones del entorno y cumplira con los lineamientos de disefio y construccidn establecidos

tanto en el Reglamento de construccion del municipio de Puerto Morelos y lo sefialado en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico aplicable, destacando lo siguiente:
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. No se rebasa la altura maxima permitida.

. El material para la construccion de las edificaciones sera proveniente de la
region y de establecimientos autorizados.

o Se evitara el uso de colores de pinturas contrastantes con el medio.

. Se evitara la introduccion de vegetacion y fauna exatica.

. Se respeta la superficie maxima de aprovechamiento.

VI.1.7. Medida de mitigaciéon al impacto ocasionado por la operacion de los cuartos
hoteleros.

El promovente implementara medidas para el aprovechamiento racional del agua en el cual se
contempla la operacién eficiente del servicio de hospedaje con el uso de muebles bajos en
consumo de agua (regaderas, inodoros, etc.).

Asi mismo, se invitara a los usuarios para que apliquen practicas de aprovechamiento racional
del agua como el usar un solo vaso de agua para el cepillado de dientes, cerrar las llaves de
agua mientras se enjabona al momento de ducharse, etc., mantener limpias las instalaciones;
asi como disponer la basura el dia que pasara el camion recolector y no antes.

Se contara con un sistema colector de agua de lluvia y una cisterna de almacenamiento, para
ser utilizada en los servicios de limpieza de las instalaciones con la finalidad de ahorrar agua
potable.

Se le dara mantenimiento periddico a las obras, instalaciones y equipos contra el
intemperismo, resistencia a la salinidad y humedad, para mantener la calidad y condiciones
de seguridad de las instalaciones y proteger a los usuarios. Se promovera el buen manejo de
la basura doméstica, con el objeto de conservar la calidad escénica del sitio, promoviendo la
disminucion y separacion de la basura.

Para mejorar la calidad escénica del area se reforestaran las areas verdes colindantes a los
senderos y accesos con vegetacién nativa del matorral costero, que mitiguen el impacto y
mejoren la calidad escénica del sitio. Se contempla la realizacion de trabajos de mantenimiento
permanente para la limpieza del predio. Se instalaran letreros alusivos a la conservacion del
entorno y de la flora y fauna. Asi como del correcto manejo de la basura, para mantener en
buenas condiciones de limpieza las distintas areas del proyecto, lo que favorecera a la calidad
escénica del sitio.

VI.2. Impactos residuales

Con la aplicaciéon de medidas de prevencion y mitigacion es factible que un impacto que
puede alterar el funcionamiento o la estructura de cierto componente o proceso ecosistémico
dentro del sistema ambiental reduzca su efecto o significancia. Sin embargo, invariablemente,
existen impactos cuyos efectos persisten aun con la aplicacion de medidas, y que son
denominados como residuales. La identificacion y valoracion de este tipo de impactos
ambientales es fundamental.

Un impacto ambiental residual, de acuerdo con el Reglamento de la LEGEPA en materia
de impacto ambiental, se define como el impacto que persiste después de la aplicacion de
medidas de mitigacion (Reglamento LEGEPA, Art. 3, Fraccion X).
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El criterio para identificar los impactos ambientales residuales fue desarrollar un nuevo
analisis de los impactos considerando un escenario del Proyecto para el cual todas las
medidas de prevencién y mitigacion, planteadas en la anterior, fueron aplicadas de manera

eficaz y oportuna.

Derivado de lo anterior se tiene que los impactos ambientales residuales que este proyecto
generara se relacionan con la ocupacion de un terreno baldio que se convertird en un hotel de
calidad con 43 cuartos hoteleros, alberca, asoleaderos y areas verdes con plantas nativas que
se integran al entorno con las areas de conservacion en las que puede persistir la fauna silvestre
adaptada a la presencia humana en la franja colindante al litoral costero del municipio de Puerto

Morelos.
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CAPITULO 7

VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

VII.1. Pronéstico del escenario

El sitio donde se pretende establecer el proyecto forma parte de la zona costera del municipio
de Puerto Morelos que colinda con el litoral del Mar Caribe, en un predio particular cubierto con
vegetacion secundaria de duna costera con parches de matorral costero y vegetacion herbacea
haldfita con presencia de palmas chiit y un fragmento de manglar. Este predio ha sido afectado
de manera recurrente por fendmenos naturales (tormentas y huracanes) y actividades
antropogénicas. Este predio colinda con la zona federal maritimo terrestre y con predios
ocupados por desarrollos turisticos en operacién y cuenta con todos los servicios para ofrecer
hospedaje de calidad para el turismo nacional e internacional.

El proyecto sera compatible con el desarrollo econémico y turistico de Puerto Morelos, ademas
de que se lleva a cabo en un terreno baldio, con vegetacion secundaria de duna costera con
parches de matorral costero y vegetacion herbacea que ya fueron modificadas con anterioridad.

El proyecto HOTEL DESIRE GRAND consiste en la construccion y operacion de un hotel con
43 cuartos hoteleros, alberca y asoleaderos y que cuenta con la infraestructura para ofrecer
servicios de hospedaje de alta calidad para el turismo. Este proyecto no modifica el litoral
costero y pretende mejorar la armonia visual ya que se trata de un proyecto con un disefio
arquitecténico contemporaneo que se integra al entorno tropical de la zona costera y contribuye
a mejorar de forma significativa la calidad de vida de los usuarios.

La incorporacién de este proyecto al paisaje de la zona costera del municipio de Puerto Morelos
se hace congruente con la tendencia del desarrollo turistico actual y mediante la aplicacién de
las medidas de mitigacion, prevencién y compensacion se pretende prevenir la degradacion
visual del predio y de la zona y de esta manera contribuir con la integridad funcional del
ecosistema, asi como al sostenimiento y beneficio de la economia local.

Es por todo ello que el presente proyecto pretende ser sustentable y totalmente compatible con
el entorno si se aplican en tiempo y forma las medidas de prevencién y mitigacién propuestas
en este estudio, ya que no altera la capacidad de carga del sistema, no compromete los
servicios ambientales del sitio, se mantiene a largo plazo sin deterioro ambiental, y sin alterar
los servicios municipales que se otorgan a los demas habitantes y usuarios.

VII.2. Programa de seguimiento y control

Para garantizar el cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacién propuestas en el
documento para los impactos ambientales producto de la implementacién de este proyecto, se
presenta el Programa de Seguimiento y Control el cual tiene como objetivos principales los
siguientes:

. Vigilar el cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas para cada
uno de los impactos ambientales identificados.
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. Vigilar el cumplimiento de los términos y condicionantes emitidos por la autoridad
correspondiente posterior a su analisis del presente documento.
. Vigilar que no se produzcan impactos ambientales adicionales a los ya identificados en

el presente documento, y en su caso, aplicar medidas de prevencion, mitigacion y correctivas
para dichos impactos.

Lo anterior se pretende lograr mediante el recorrido periddico en las areas de trabajo dentro del
predio, por parte de personal capacitado, asi como, la elaboracion de informes de seguimiento
que deberan ser presentados a los encargados de obra para que en su caso se apliquen las
medidas preventivas, de mitigacion o de correccion correspondientes.

Aunando a las medidas de prevencién y mitigacién establecidas propuestas en el capitulo
anterior para los impactos ambientales que pueda generar la implementacién del proyecto, se
requieren de medidas integrales de manejo que permitan su mitigacién y control, apegando
el proyecto a la normatividad ambiental aplicable, para lo cual se presentan los siguientes
programas que permitan la supervision ambiental adecuada del proyecto:

. Programa de Rescate y Reubicacion de vegetacion forestal (Anexo P1)

En la superficie de este predio en donde se pretende remover la vegetacion para la
construccion del hotel y sus instalaciones, se propone el rescate de las plantas sanas y
vigorosas de las especies de importancia ecoldgica que soporten el trasplante y que puedan
ser reubicadas en las areas verdes ajardinadas de este proyecto. Para el adecuado manejo
de las plantas rescatadas se acondicionara un vivero temporal con instalaciones provisionales
para proporcionar los cuidados necesarios a las plantas rescatadas.

De acuerdo con el listado floristico de este predio y su compulsa con la NOM-059-SEMARNAT-
2010, en la superficie de despalme requerida de este predio se registraron individuos de una
especie que se reporta como amenazada, la palma chiit (Thrinax radiata) por lo que se propone
extraer los individuos que interfieran con el proyecto y reubicarlos en las areas verdes
adyacentes a las instalaciones.

. Programa de Rescate y Ahuyentamiento de Fauna

El reconocimiento de la fauna realizado en el sitio del proyecto y el analisis de los
resultados permite establecer los pasos fundamentales a seguir para realizar el
ahuyentamiento de la fauna, cuyo objetivo es contribuir a minimizar los posibles impactos
ambientales negativos hacia la fauna de vertebrados donde se desarrollara el proyecto.

Con base en lo anterior, esta actividad debe realizarse antes que se lleven a cabo las
actividades de preparacion y construccion del proyecto, con la finalidad que la fauna se
desplace libremente hacia los sitios donde no existan afectaciones.

. Programa de Manejo Integral de Residuos

La implementacion de este proyecto conllevara la generacion de residuos liquidos y sélidos.
Con lafinalidad de disminuir al maximo los riesgos de contaminacion al suelo y al manto freético
y con el objetivo principal de que las medidas de mitigacion sean implementadas de manera
efectiva, se ha considerado conjuntarlas en un Programa Integral de Manejo de Residuos cuyos
componentes se presentan a continuacion:
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o Supervision del uso de los sanitarios en el predio del proyecto.

o Supervision de la limpieza de las areas de trabajo y areas libres de defecacion al aire
libre.

o Supervision de la colocacién y adecuada ubicacion de los contenedores de
basura, rotulados (basura organica e inorganica) y con tapa.

o Supervision de que los residuos solidos domésticos sean colocados en los

contenedores especificos y que su contenido sea retirado y conducido hacia el relleno
sanitario municipal.

VII.3. Evaluacion de alternativas

El proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” no consider¢ alternativas dado que el sitio en donde se
pretende llevar a cabo el desarrollo del proyecto es propiedad de la promovente FIDEICOMISO
85101169 BANCO INMOBILIARIO MEXICANO SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE mediante CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIACON DERECHO A REVERSION ostenta la propiedad del inmueble en el cual
se pretende desarrollar el proyecto. (Ver la escritura publica No. 22531 Volumen 178 Tomo B,
en la ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, a los 15 dias del mes de julio del 2019,
presentada en el Anexo D1

Mediante la implementacion del presente proyecto, se mantendran sin intervencién 1,443.30
metros cuadrados que representan el 14.34% de la superficie total del predio, asi mismo se
conservaran como areas verdes permeables 3,140.71 metros cuadrados que representan el
31.21 % de la superficie total del predio. Todas las actividades propuestas se ejecutaran de
acuerdo con lo establecido en el Programas de Ordenamiento Ecoldgico aplicable, asi como
en cumplimiento de la normatividad vigente.
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CAPITULO 8

VIII. CONCLUSIONES

Con base en la informacion recopilada e integrada en la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental Modalidad Particular, la empresa promovente: FIDEICOMISO 85101169 BANCO
INMOBILIARIO MEXICANO SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
pretende obtener la autorizacion en materia ambiental para construir y operar el proyecto
denominado “HOTEL DESIRE GRAND?”, y considera los siguientes puntos:

El proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” se pretende desarrollar en un terreno privado ubicado
en la franja costera del municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo; se encuentra a 20 minutos
del aeropuerto de Cancun, y a 25 minutos de la ciudad de Cancun y su Zona Hotelera, asi
como a 30 minutos de Playa del Carmen.

El proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” consiste en la construccién y operacion de un hotel con
43 habitaciones para hospedaje con sus instalaciones distribuidas en seis edificaciones, una
alberca con bar y asoleadero; un sistema de osmosis inversa y una planta de tratamiento de
aguas residuales, una caseta de vigilancia, vialidades, andadores, areas de jardines y areas
de conservacion.

El predio donde se realizara la construccion de este proyecto tiene una superficie de 10,063.31
m?2. Esta ubicado en la franja costera del Caribe Mexicano, a la altura del kildometro 27.5 de la
carretera federal 307 Chetumal-Cancun, en la SMZ 12, MZ 42, LOTES 03 y 04 en la zona
conocida como Tanchacte, en el Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo,
México

El proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” tiene cuatro edificios de habitaciones, con tres
diferentes tipos: Jacuzzi suite con 30 habitaciones, Passion suite con 5 habitaciones y Desire
suite con 8 habitaciones. El edificio B con una superficie de 433.82 m?, el edificio C con una
superficie de 893.30 m?, los edificios D y E tienen una superficie de 396.22 m? cada uno. El
proyecto arquitecténico se desarrolla en 4 niveles, los cuales quedan conformados de la
siguiente manera: sétano, planta baja, primer nivel y segundo nivel.

Segun el plano de conjunto se accede de la vialidad al edificio principal por la planta baja. Las
areas ocupadas en planta baja tienen una superficie de 1,256.44 m?. Por los andadores se
llega a las areas comunes y habitaciones. Un restaurante con cocina con una superficie 326.07
m?, y un area de bafios de 61.03 m2. La alberca de forma irregular tiene una superficie de
328.18 m2. Cuenta con un bar de 33.06 m?, y un area de 512.90 m? para camastros y escenario.
Las areas de jardin ocupan una superficie de 3,140.71 m?Y las areas de conservacion tienen
una superficie de 1,443.30 m2.

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (Diario Oficial
de la Federacioén a 7 de septiembre de 2012), el sitio del proyecto se localiza dentro del ambito
de aplicacion de la Region 17.33, Unidad Ambiental Biofisica (UAB) 62 denominada Karst de
Yucatan y Quintana Roo; con las Politicas Ambientales de Restauracion, Proteccion vy
Aprovechamiento Sustentable; con nivel de atencion prioritaria Alta y como Rectores del
desarrollo: Preservacion de flora y fauna y Turismo.
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El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto “HOTEL DESIRE GRAND” se encuentra
dentro del ambito de aplicacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Benito Juarez (Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo Quintana Roo (Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo del 27 de febrero de 2014).

De acuerdo con la sobreposicion del predio del proyecto sobre el citado programa de
ordenamiento ecoldgico, se aprecia que este predio forma parte de la Unidad de Gestion
Ambiental UGA-27 denominada “LA MILLA DE ORO” con una Politica Ambiental de
Conservacion y de la Unidad de Gestion Ambiental UGA-28 denominada “CENTRO DE
POBLACION DE PUERTO MORELOS” con una Politica Ambiental de Aprovechamiento
Sustentable.

La superficie donde se pretende realizar el desplante de las obras para este proyecto
corresponde a una franja con vegetaciéon secundaria de duna costera formada por parches de
vegetacion secundaria arbustiva entre fragmentos con vegetacion secundaria herbacea de
duna costera que colindan con fragmentos sin vegetacion aparente.

La vegetacion de este predio presenta caracteristicas que corresponden con la vegetacion de
duna costera de tipo secundario que se aprecia como un mosaico en forma de parches con
distinto desarrollo y composicién. Esta vegetacion carece de arbolado, pero en los fragmentos
con predominancia arbustiva se encuentran los arbustos, palmas y algunos arboles con mayor
desarrollo y donde se registran los individuos de mayor talla y que ocupan en total el 50.98 %
de la superficie total de este predio. La vegetacién secundaria de duna costera con
predominancia herbacea ocupa 36.60 % y el manglar que corresponde a un fragmento ubicado
en el limite suroeste del predio ocupa el 1.45 % de la superficie total del predio. En la parte
central del predio se aprecian manchones sin vegetacion aparente que corresponden a
porciones con arena en la que se restablece una incipiente cobertura herbacea.

En la vegetacién de este predio son evidentes los dafios provocados por los vientos fuertes de
los huracanes y tormentas que han afectado esta zona. En la vegetacion de este predio son
evidentes los dafios provocados por los vientos fuertes de los huracanes y tormentas que han
afectado esta zona.

De acuerdo con la caracterizacion de fauna, y su compulsa con la NOM-059- SEMARNAT-
2010, en el sitio del proyecto, se registro la presencia de la iguana rayada (Ctenosaura similis).
Los ejemplares de esta especie seran ahuyentados hacia las éareas colindantes que
permaneceran sin construcciones.

La identificacién de los 96 impactos ambientales potenciales por el desarrollo del proyecto los
podemos resumir de la manera siguiente, en la etapa de preparacion del sitio se identificaron
en total 33 impactos potenciales de los cuales 22 son adversos y 11 son benéficos; en la
etapa de construccion se identificaron en total 44 impactos potenciales de los cuales 33 son
adversos y 11 son benéficos; en la etapa de operacion se identificaron 19 impactos
potenciales de los cuales 5 son adversos y 14 son benéficos.

De estos impactos ambientales podemos comentar que el mayor porcentaje de los impactos
del proyecto son los del tipo adverso no significativo temporal con medidas de mitigacion con
un 53%, mientras que los benéficos no significativos permanentes le siguen con un 15%. El
resto de los impactos negativos presentan un 9%, mientras que los positivos restantes suman
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un 22%.

Para garantizar el cumplimiento de las medidas de prevencidon y mitigacién propuestas en el
documento para los impactos ambientales producto de la implementacion de este proyecto, se
presenta el Programa de Seguimiento y Control el cual tiene como objetivos principales los

siguientes:

. Vigilar el cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas para cada
uno de los impactos ambientales identificados.

. Vigilar el cumplimiento de los términos y condicionantes emitidos por la autoridad
correspondiente posterior a su analisis del presente documento.

. Vigilar que no se produzcan impactos ambientales adicionales a los ya identificados en
el presente documento, y en su caso, aplicar medidas de prevencion, mitigacion y correctivas
para dichos impactos.

Aunando a las medidas de prevencion y mitigacion establecidas y propuestas en este estudio
para los impactos ambientales que pueda generar la implementacién del proyecto, se requieren
de medidas integrales de manejo que permitan su mitigacion, control, apegando el proyecto
a la normatividad ambiental aplicable, para lo cual se presentan los siguientes programas que
permitan la supervisidon ambiental adecuada del proyecto:

Programa de rescate y reubicacion de la vegetacion forestal.

Programa de rescate y ahuyentamiento de fauna.
Programa de manejo integral de residuos sdlidos y liquidos.

154




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. Modalidad Particular.
HOTEL DESIRE GRAND

CAPITULO 9

IX. IDEN'I:IFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METO[}OL()GICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTEN LA INFORMACION SENALADAEN
LAS FRACCIONES ANTERIORES

IX.1. Sistema de Informacion Geografica SIGEIA

Para la ubicacién del sitio del proyecto, se utilizd el Sistema de Informacién Geografica
para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEA) del portal de la SEMARNAT
(https://mapas.semarnat.gob.mx/sigeia/#/pub/sigeia) el cual en su conjunto permite lo
siguiente:

. Corroborar la veracidad de la ubicacion geografica de los proyectos sometidos al
Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental.

. Cotejar la informacién tematica reportada en la Manifestacion de Impacto Ambiental
(MIA) con la cartografia oficial disponible en la Geobase de la SEMARNAT.

. Identificar el grado de incidencia de los proyectos sobre los instrumentos de
planeacion ambiental (Areas Naturales Protegidas, Programas de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial, Programas de Desarrollo Urbano, Regiones Terrestres Prioritarias para la
biodiversidad, Regiones Marinas Prioritarias para la Biodiversidad, de acuerdo con las
coordenadas del proyecto.

Este sistema de informacion geografica utiliza el Software Google Earth para desplegar
los buffers de las geometrias capturadas de los proyectos y las geometrias seleccionadas.

IX.2. Descripcion del sistema ambiental

Para efecto de la delimitacion del sistema ambiental donde se pretende establecer el presente
proyecto, se consideraron diversos criterios y metodologias aplicadas tales como son:

1.  Por el alcance del efecto de los impactos ambientales: El promovente propone
como parte integral de este proyecto las medidas de prevencion y mitigacion para los impactos
ambientales identificados, mediante las cuales se asegura que no se provocaran afectaciones
significativas a los factores del entorno susceptibles de recibir impactos (natural, procesos
naturales, medio conceptual y medio socioecondmico), por lo que los impactos ambientales
significativos se limitaran basicamente al interior del poligono del predio del proyecto.

2. Por los limites de usos del suelo existentes y el avance de las fronteras de
perturbacion antrépica: El sitio del proyecto se localiza en la zona costera de Puerto Morelos
y colinda con la zona federal maritimo terrestre del Municipio de Puerto Morelos. En esta zona
existen hoteles em operacion, restaurantes; residencias y servicios de entretenimiento para el
turismo que visita Quintana Roo. La superficie de despalme que se requiere para este proyecto
corresponde a un terreno previamente alterado con vegetacion secundaria de duna costera con
presencia de parches con matorral costero entre areas con vegetacion herbacea y fragmentos
desprovistos de vegetacion y con evidencias de afectaciones previas.

3. Por el cumplimiento de disposiciones normativas en materia ambiental que
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definen los usos de suelo permitidos en el area de estudio: De acuerdo con el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, el predio de este proyecto
se localiza de manera parcial en la Unidades de Gestion Ambiental No. 28 con una Politica
ambiental de Aprovechamiento sustentable y uso de suelo urbano y en la Unidad de
Gestion Ambiental No. 27 con una Politica ambiental de Conservacién y uso de suelo
Turismo convencional.

IX.3. Diagnostico de las condiciones fisicas del Sistema Ambiental del proyecto
Para describir el Medio Fisico del sistema ambiental del proyecto y que corresponde al area

de influencia directa e indirecta del proyecto se realizd mediante el apoyo de literatura
especializada para el area de estudio, asi como, las siguientes cartas tematicas del INEGI:

. Carta geoldgica escala 1:250,000 COZUMEL F16-11.

. Carta de efectos climaticos regionales Noviembre-Abril COZUMEL F16-11 escala 1:
250 000.

. Carta de efectos climaticos regionales Mayo-Octubre COZUMEL F16-11 escala 1:
250 000.

. Carta Edafolégica COZUMEL F16-11 a escala 1: 250 000

. Carta Hidrologica Aguas Superficiales COZUMEL F16-11 a escala 1: 250 000

. Carta Hidrolégica Aguas Subterraneas COZUMEL F16-11 a escala 1: 250 000

Asi mismo, para conocer las condiciones ambientales de la region se realizo la investigacion
en las siguientes instituciones y fuentes:

. Centro Nacional de Prevencion de Desastres

. http://www.conabio.gob.mx/informacion/gis/

. http://proteccioncivil.qroo.gob.mx/portal/HistoricoCiclones.php
. http://www.biodiversidad.gob.mx/atlas/

. http://www.ramsar.conanp.gob.mx/sitios.php

. http://www.sedetur.qroo.gob

IX.4. Diagnéstico de las condiciones biolégicas del sistema

El diagnéstico de las condiciones bioldgicas se realiz6 mediante visitas de campo al sitio del
proyecto, durante las cuales se verificd la presencia de flora y fauna tipica de ecosistemas
costeros en el area de influencia del proyecto, la presencia de especies protegidas por la NOM-
059- SEMARNAT-2010, asi como su calidad ambiental. Para determinar las condiciones
biolégicas del sistema, se procedié a realizar las siguientes actividades:

1) Analisis de imagenes aéreas: Con la finalidad de tener un contexto amplio de
la zona en la cual podria influir el proyecto, se realizd el andlisis de imagenes
aéreas.

2) Establecimiento preliminar del area de estudio: Una vez que se cuenta con la
fotografia aérea adecuada, esta fue georreferenciada para obtener una primera
aproximacion (WGS84; UTM) de la superficie en la cual se va a verificar la
correspondencia color-sustrato. Las coordenadas del predio se capturaron en Google
earth y se relacionaron con las imagenes historicas de la zona.
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3) Prospeccion: Una vez que se contdé con las coordenadas obtenidas mediante el
analisis fotografico y su posterior georreferenciacion, se realizé la prospeccion en
campo, con la finalidad de corroborar la delimitacion de las diferentes condiciones
ambientes identificadas y que componen el area de influencia directa e indirecta de
este proyecto que se defini6 como un poligono regular con una superficie total de
aproximadamente 4,391.38 hectareas.

El anadlisis del sistema ambiental de este proyecto nos muestra que el entorno corresponde
a ecosistemas costeros fragmentados y colindantes a una zona urbanizada con
infraestructura para el turismo como hoteles, restaurantes y areas de entretenimiento; con
fragmentos aislados de vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia que
forma un mosaico con distintos estados de desarrollo.

La delimitacion del Sistema Ambiental identificado para el proyecto con base en los criterios
previamente descritos, el cual corresponde a una superficie total de 43,913,784.58 metros
cuadrados que corresponde a 4,391.38 hectareas de ecosistemas costeros. De las cuales
el 16.9% corresponde a zonas con vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia
que forma un mosaico con distintos estados de desarrollo, 63.56 hectareas son selvas bajas
inundables, el 34.3% corresponde a los manglares, 35.4% corresponde al Mar Caribe, el
11.3% corresponde a diversas areas intervenidas. Por ultimo, el 0.6% de este sistema
ambiental son carreteras y caminos y el 0.2% corresponde a las playas arenosas sin
vegetacion aparente

IX.5. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

La identificaciéon de los impactos ambientales es el paso mas importante en la evaluacién
de impacto ambiental, y las técnicas de identificacion de los impactos significativos
conforman la parte medular de la metodologia de evaluacion. En la literatura
especializada se registran numerosas propuestas, algunas muy simples y otras sumamente
estructuradas para la identificacion de impactos. La metodologia usada para realizar la
identificacion y evaluacion de los impactos ambientales producto de la construccion del
presente proyecto se basd en el documento denominado “Fundamentos de Evaluacion
de Impacto Ambiental” (Espinoza, 2001), y fue a través de Matrices de Interaccion.

Las matrices son métodos cualitativos que permiten evaluar las relaciones directas causa-
efecto y el grado de interaccion que puede existir entre las acciones de un proyecto y los
componentes ambientales involucrados en el mismo. Las matrices de interaccion son
herramientas valiosas para la evaluacion de impacto ambiental, ya que permiten no sélo
identificar y evaluar los impactos producidos por un proyecto, sino valorar cualitativamente
varias alternativas de un mismo proyecto y determinar las necesidades de la informacién
para la evaluacion y la organizacion de esta.

IX.6. Documentos Legales
La documentacion legal consiste en los siguientes documentos:
1.- Copia certificada de la Escritura publica No. 22531 Volumen 178 Tomo B, expedida en la

Notaria publica 53, en la ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, a los 15 dias del mes
de julio del 2019, en el que se hace constar el contrato de fideicomiso de administracion
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inmobiliaria con derecho a reversion identificado bajo el numero 85101169 que celebra
Operadora New Life S.A. de C. V. en su caracter de fideicomitente y el BANCO INMOBILIARIO
MEXICANO SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE. (Anexo D1).

2.- Copia certificada de la Escritura publica que otorga poder al C.P. Enrique Lopez Garcia
(Anexo D2)

3.- Copia de la credencial de elector y CURP del C.P. Enrique Lépez Garcia (Anexo D3)
4. — Copia del registro federal de contribuyentes de la empresa promovente. (Anexo D4)
5.- Constancia de uso de suelo del lote 03 con folio de ingreso MPM/SMDUE/1389/VI11/2020 y
expediente No. MPM/SMDUE/DNIU/1389/B1/52/V11/2020 y la constancia de uso del suelo del
lote 04 con folio de ingreso MPM/SMDUE/1390/VI11/2020 y expediente No. MPM-SMDUE-

DNIU-1390-B1-53-VI1-2020 expedidas por la Direccién General de Desarrollo Urbano (Anexo
D5).
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CAPITULO 10
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CAPITULO 11

XI. GLOSARIO DE TERMINOS

Ambiente: El conjunto de elementos naturales y artificiales o inducidos por el hombre que
hacen posible la existencia y desarrollo de los seres humanos y demas organismos vivos que
interactian en un espacio y tiempo determinados (LEGEPA, Articulo 3, Fraccion I);

Contaminacion: La presencia en el ambiente de uno o mas contaminantes o de cualquier
combinacioén de ellos que cause desequilibrio ecolégico (LEGEPA, Articulo 3, Fraccion VI);

Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accion del hombre o de la
naturaleza (Guia MIA Particular SEMARNAT);

Manifestacion de Impacto Ambiental: El documento mediante el cual se da a conocer, con
base en estudios, el impacto ambiental, significativo y potencial que generaria una obra
o actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de que sea negativo (LEGEPA,
Articulo 3, Fraccion XX);

Magnitud: Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del tiempo,
expresada en términos cuantitativos (Guia MIA Particular SEMARNAT);

Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para
atenuar los impactos y restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes
de la perturbacidén que se causare con la realizacion de un proyecto en cualquiera de sus
etapas (REIA, Articulo 3, fraccion XI1V);

Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para evitar
efectos previsibles de deterioro del ambiente (REIA, Articulo 3, fraccion XllI);

Promovente: Persona fisica o moral, con personalidad juridica, que solicita autorizacion en
materia de impacto ambiental, para la ejecucién de obras o actividades previstas en la Ley
(Guia MIA Particular SEMARNAT);

Residuo: Cualquier material generado en los procesos de extraccion, beneficio,
transformacion, produccion, consumo, utilizacién, control o tratamiento cuya calidad no
permita usarlo nuevamente en el proceso que lo generd (LGEEPA, Articulo 3, fraccion
XXXI);

Sistema ambiental: Es la interaccion entre el ecosistema (componentes abidticos y

bidticos) y el subsistema socioeconémico (incluidos los aspectos culturales) de la region donde
se pretende establecer el proyecto (Guia MIA Particular SEMARNAT).
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