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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resoluciéon de
la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora ndmero

23/MP-0060/10/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de
teléfono celular, el correo electréonico y direccién particular de persona fisica, en

pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccién | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién 1l y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificaciéon y Desclasificacidon de Ia
Informacidn, asi como para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién: Resolucién 012/2021/SIPOT
en la sesidn celebrada el 13 de enero de 2021.

Firma del titular:

— g 4 / =
Biol. A\a//eli GémeZ Herrera—

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacion, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte” *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que
se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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En acatamiento a lo gque dispone la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer péarrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el
procedimientc a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condicicnes a que se sujetaré la realizacién de cbrasy actividades que pueden causar desequilibric
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservary restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obrasy actividades que dicho
lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a gue se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn 1X, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendd los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de fa Secretarfa.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28y 20 de la LGEEPA, antes invocados el C. ERNESTO
TORRES RAIMOND-KEDILHAC, en su carécter de apoderado general de “MAYAKOBA COUNTRY CLUB, S.A.
DE C.V.”, sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de
Quintana Roo, ia Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado
w1, LOTE 47" (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién dentro del Plan Maestro CIUDAD
MAYAKOBA, en el predio lote 002 con direccién catastral Av. Paseo del Mayab, Mza. 001 Lte. 002, Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la rmisma LGEEPA en su articule 35, respecto a2 que, Una vez presentada la
Manifestacidon de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Regiamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, Una vez evaluada la manifestacién de
impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitiré debidamente
fundada y motivads, |a resolucién correspondiente.
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Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 3, 3___(#;
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Asl mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en Io relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en e| Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambientey Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcidn,
Evaluacion y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de
la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Solidaridad; lo anterior en términos de io dispuesto por el articulo 38 primer pérrafo del Reglamento interior de
la SEMARNAT, publicado en el Diarioc Oficial de |a Federacién el 21de enero de 2003, en relacién con los articulos
42 fraccidn |, 43y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en [0s cuales se determinan
los Estados que comprenden la Federacidn, especificindose los limites Yy extensién territorial de dichas
entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: [...] fraccidn
l. El de las partes integrantes de Ia Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los
Estados de [...], Quintana Roo, [.]; Articulo 45. Los Estados de la Federacidn conservan la extensién y limites que
hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccidn
VIITy XXXIX de [a Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federa| estars un Delegado que serd nombrado
por ef Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccidn XXIll, que sefala que se podran
suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones ¥ aquellos que les sean sefialados por
delegacidn, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX,
inciso ¢) del Reglaments en comento, establece las atribuciones de Jas Delegaciones Federales para evaluar Yy
resolver los informes preventivos v las manifestaciones de fmpacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que sefala que por ausencias temporales ¢ definitivas del titular de |a Delegacién Federal de Ia
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de |a Jerarqufa inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de Ia ausencia del Titular de la Delegacidn Federal de
la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio ndmero 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales en el Estado de Quintana Reo, analizé y evalué la MIA-P, del proyecto “V1, LOTE 47" fenlo

sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién dentro del Plan Maestro CIUDAD MAYAKOBA, en el predio §oté..?
002 con direccién catastrat Av. Paseo del Mayab, Mza. 001 Lte. 002, Playa del Carmen, Municipio de Sofidaridad,\'

Estado de Quintana. Roo {en lo sucesivo el Proyecto), promovido por el C. ERNESTO TORRES RAIMOND-

KEDILHAC, en su caracter de a poderado general de “MAYAKOBA COUNTRY CLUB, S.A.DEC.V.”, {en losucesivo

la promovente), y .
RESULTAND O:

I. Que el 16 de octubre de 2079 se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a través del
cual la promovente ingresé la MIA-P del prayecto, para su correspondiente andlisis y dictaminacién en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, asignandole la clave 23QR2019TD106.

I Que el 17 de octubre del 2012, en cumplimiento a lo establecido en el articuio 34, fraccion |, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico Y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), que dispone que la SEMARNAT publicara
la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental en su Caceta Ecolégica, y en acatamiento a lo
Que establece el articulo 37 de sy Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (5‘@}6},

-\\k._‘v

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintanza Roe, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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esta Secretaria publico @ través de la separata nliimero DGIRA/O52/19, el listado de proyectos ingresados a)
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental {(PEIA) en el periodo del 10 al 16 de octubre
de 2019, dentro de los cuales se incluys el proyecto que presentd la promovente para que esta Unidad
Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 40 fraccidn Xl, inciso ¢ del Reglamento
Interior de fa SEMARNAT, diera inicio a| PEIA.

Que el 21 de octubre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito a la fecha de su presentacién,
a través del cual la promovente remitié la pagina del periédico “NOVEDADES", de fecha 21 de octubre de
2019, a través del cual se publicé el extracto del proyecto en un periédico de amplia circulacién en la entidad,
de acuerdo a Jo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 30 de octubre de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de Ja LGEEPA, esta Unidad
Administrativa Integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del plblico en Av.
Insurgentes nUm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de Iz Ciudad de Chetumal, Municipio de Othdén P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Canctn, C.p 77500, Municipio
de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 01 de noviembre de 2019 esta Unidad Administrativa emitié el oficio ntmero O4/SGA[2377/19, 2 través
del cual y en acatamiento a [o dispuesto en los Articuios 33 de |a LGEEPA y 25 de su REIA notifics al Gobierno
del Estado de Quintana Roo, por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente el ingreso del
proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se otorgd un
plazo de quince dias de conformidad con o establecido en el articulo 55 de Ia LFPA, de aplicacién supletoria
a la LGEEPA '

Que el Ol de noviembre de 2018 esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/2378/19, a través
del cualy en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPAy 25 de su REIA, notific al Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su
derecho conviniera, para lo cual se ie otorgé un plazo de quince dfas de conformidad con lo establecido en
el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a [a LGEEPA.

Que el 0T de noviembre de 2019 esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/2379/19, a través
del cual y con fundamento en o establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, vy 24 primer pérrafo del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, su opinidn respecto @ si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras y actividades
ingresadas al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, otorgandole un plazo de quince dias
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 55 de la LFPA, de aplicacidén supletoria a la LGEEPA.

Que el O1de noviembre de 2019 esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/2380/19, a través
del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 v 54 de la LFPA, Y 24 primer péarrafo del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité 2 la Direccién General de
Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT, emitiera su opinién respecto 2 la
congruenciay viabilidad del proyecto con con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer |a parte
regional del propio programa publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, asf
como del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,

A
-‘:.(.H.;:
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aplicables, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dfa siguiente a la fecha de recepcion del
mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoriz a la LGEEPA.

IX. Que el O1de noviembre de 2019 esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGAS2381/19, a través del
cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53y 54 de [a LFPA, y 24 primer pérrafo del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd a la Direcciéon General de Vida Silvestre
de la SEMARNAT su opinién técnica sobre diche proyecto, ya que el sitic de ubicacién del mimos presenta
especies clasificadas en alguna categorfa de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
proteccidn ambiental-Especies nativas de Meéxico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo Yy
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

X. Que el 01 de noviernbre de 2019 esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/2382/19, 2 través
del cual y con fundamento en |o establecido en los Articulos 53y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del REIA,
solicité a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambientai de la SEMARNAT (DGIRA), emitiera su
opinién técnica sobre dicho proyecto, el cual se desarrollara en un predio que forma parte del Plan Maestro
Ciudad Mayakoba, autorizado por la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de SEMARNAT, a
través del oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha de 19 de junio de 2073, ctorgandole un plazo de
quince dias contados a partir del dfa siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XI. Que el 14 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGAJ0018/2020, mediante el cual
se solicitd a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de ta LGEEPA Y 22 de su REIA,
informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion del mismo hasta
que esta Secretaria contara con dicha informacién de acuerdo a lo establecido en ei segundo pérrafo del
articulo 35-Bi5 de la LGEEPA. ’

Xil. Que el 12 de febrero de 2020, ingresé a esta Unidad Administrativa, el oficio nimero SEMA/DS/0231/2020 de
fecha 05 de febrero de 2020, & través del cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo, por conducto de la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, ermitié su opinién en relacién al proyecto.

Xill. Que el 25 de agosto de 2020 se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a través del
cual la promovente remitié la informacién adicional a la MIA-P del proyecto solicitada a través del oficio
04/SGA/0018/2020 de fecha 12 de febrero de 2020.

XiV. Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo no se ha recibido comentarios por parte del'\;
Gobierno Municipal de Solidaridad, Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, Direccién General \
de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT y Direccién General de Vida Silvestre de la SEMARNAT. \j\“«..

CONSIDERANDO:
1. GENERALES.

L Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispueste en los articulos 4, 5, fracciones 1l y X, 28, primer parrafo fracciones VIl y IX, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccidn Ity Ultimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones X!, XVl y XV, 4 fracciones
I, 1ily VUL, B incisos O) fraccién I,y Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccidn I{ del REIA; 14, 26 y 32-bis,
fracciones |, Il y X, de |a Ley Organica de Ja Administracién Publica Federal, 38 primer parrafo, 39, y 40
fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, ~
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012. "

e
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Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en ¢l ACUERDO POR EL QUE
SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL
DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIO
PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24
de noviembre de 2012 (POEM); DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE
ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO [LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,
QUINTANA ROO, publicado el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 (POEL-
Solidaridad), PROGRAMA DE DESARROLLO URBANQ DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA
ROO, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU);
ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL
DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013,
APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE
NOVIEMBRE DEL ANO 2015 publicado en el Periddico Cficial del Estado de Quintana Roo el 10 de marzo de
2016 {PPDU EL JESUSITO); el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA NUEVA ZONIFICACION Y
USO DE SUELO DE UN POLIGONO EN EL TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA
ROO, APROBADO EN LA TRIGESIMA OCTAVA SESION ORDINARIA DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, ADMINISTRACION 2016-2018, CELEBRADA EL 01 DE
ABRIL DE 2018, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el T de junic de 2018: NORMA
OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010 PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE
MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SuU
INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, publicada en el Diario Oficial de Ia
Federacién el 30 de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalus el Proyecto presentado por la promovente bajo
la consideracidn de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a [o estabiecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafc tercero
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho gue tiene todas
persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficic general los recursos productivos,
cuidando su conservacidn y el ambiente;y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular,
en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto
de cuidar su conservacion, el desarroilo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en
todo lo que se reflere a la preservacicn Yy restauracion det equilibrio ecoldgico, para evitar Ia destruccién de
los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccidn 11, 28 fracciones VIl y X y 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

I Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico
conforme z lo indicado en el RESULTANDO |V del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de .
la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme 2 lo
establecido en el los Articulos 34 de la LGEEPAY 40y 41 def REIA. No obstante, al momento de elaborar la
presente resolucion, esta Unidad Administrativa no recibié solicitudes de consulta publica, reunién de
informacién, quejas o denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la comunidad
dependencia de gobferno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

e
":\\ k{ ‘E
i i i€ >
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3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

. Que lafraccién il del articulo 12 del REIA, impone |a obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion presentada,
ef proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

Descripcidén General del proyecto

e El proyecto consiste en el cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas
aridas (CUS) derivado de la remocién de 2.38 ha (23,824 m3?) de vegetacién caracterizada como selva
baja subperennifolia con vegetacion secundaria arbérea para destinarlo a un desarrolio inmobiliario
habitacional, compuesto por 8 lotes, vialidad de acceso, red de agua potable, red eléctrica
subterranes, servicic de telefonia e internet, un parque central para uso recreativo, un andador
peatonal y una ciclovia; en un predio con una superficie de total de 336 ha (36, 622 m?), manteniendo
una superficie de 0.98 ha {9,798 m?) como drea de conservacion.

e La superficie de aprovechamientoy conservacién se distribuye de la siguiente manera:

Superficie
Concepto M ha %

Area Verde 5,742 0.57 17.08
Andadores 588 0.06 1.75
Ciclovfa 924 0.08 275
Vialidad 3229 032 2.60
Lotes 13,342 1.33 39.68
Superficie de 23,825 238 70.90
Aprovechamiento
Superficie de Conservacion 9,798 0.28 29.16

Total 33,623 336 100

» El desplante del proyecto es el siguiente:

et Trvermerprrryri
FIgura 2. &, PN MausTo S8F pOYeCto.

Distribucién de las &reas de aprovechamiento y conservacion del proyecto (MIA-P, Pag. 11, Cap. I1)

\w‘“‘
SrL \
s A - i P2
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4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

V. Que la fraccidn IV del articulo 12 del REIA impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcion del sisterma ambiental, por [o gue se tiene lo siguiente:

La deflimitacién del SA se realizé a partir del andfisis de tas interacciones presentes entre ef proyecto y su medio
circundante, de monera que sea posible conocer en qué medida las diferentes actividodes Y obras consideradas
por el Proyecto afectardn los atributos ambientales Y, por cotro {ado, en qué sentido éstos Uftimos pueden tener
interaccion con las caracteristicas de o infraestructura Y el desarroflo de las octividades previstas por el proyecto.

Para Ja integracién de este capitulo, se tornaron en consideracion los siguientes insumos:

* Informacién técnica generada por especialistas en cada uno de fos temas (Tabla 1.2, Capitulo 1)
° Estudios de campo del drea de estudio

e Informacion obtenida de herramientas de alta precision como imdgenes satelitales o partir de Google Earth.
e Bibliografia disponible del'sitio de interés.
o Datos cartogrdficos puestos a disposicicn por el INEGT

A partir de la informacién obrenfda, se réaiizé la corroboracicn de datos en campo, asi como estudios de gabinete,
con la finolidad de obtener informacién precisa sobre temas tales como g fisiografia, vegetacién y fauna para

distintos niveles de extensicn geogrdfica (Tabla 4.77). Esta informacion ha sido utilizada como parte fundamentat
para ef plantearniento y diserio del Proyecto.

()
4.2 DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL
4.2 Sisterna Ambiental del Proyecto”

El proyecto se localiza en el muniéipio de Sé]idaridad en e/ estado de Quintana Roo (Figura 4. 7). Cuenta con ung

superficie de 3.36 ha y pertenece af plan maestro Ciudad Mayakoba (antes Ef Ximbal). Tomando en consideracién
lo anterior, se concluye que:

e El poligono def Proyecto forma parte del predio conocide come el Jesusito;

e LoS usos urbanos del Jesusito estdn regufados por el Pian Parciol de Desarrollo Urbano de/ mismo nombre;

* £l poligono del Proyecto se encuentra dentro de la UGA 14 “Reserva Urbana Norte-Sur de Playa del Carm?”,
establecida en ef POEL de Solidaridad, con una Polftica de Aprovechamiento Sustentable:

» E| Proyecto se encuentra contemplado dentro de un rmacroproyecto denominado “Ciudad Mayakoba”
(antes “El Ximbal”), que cuentea con las autorizaciones en materia de impacto

» Lazona de influencia directa del Proyecto se limita a la superficie de desplante de sus obras;

* La zona de influencia indjrecta del Proyecto se extiende o otras dreas dentrc del poligono def
macroproyecto “Ciudad Mayakoba (antes “Ef Ximbal”) pero, no mds alid de éste.

Es asi que, el SA def Proyecto corresponde al predio “El Jesusito” que cuenta con una superﬁcie_ de 409.25 ha y, en
donde, se desarrofla el macroproyecto “Ciudad Mayakoba” (antes “El Ximbal") y, en el cual se inserta el Proyecto
(Figurg 4. 2).

.»“‘u.,v
kL= :
: : . %
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 3, F"f
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4.3.2, Aspectos Bioticos

4.3.2.1.2 Vegetacién

Se identificaron fos tipos de vegetacion presentes en el predio donde se pretende desarroliar el Proyecto,
empleando informacion de tipo cartografica (INEGH, 2017) y recorridos en campo en el interior y se levantaron tres
sitios de muestreos, con la finalidad de identificar ias especies, tipo de vegetacion, su estructura y su grado de
conservacién. Con base en el andlisis de la informacicn del drea de estudio obtenida en campo, se determind que
el tipo de vegetacién corresponde a: selva bajo subperennifolia con vegetacién secundaria arbdrea, representado
por especies herbdceas, arbustivas y arbdreas (Figura 4.18 y Tabla 4.8).

i yliad oy

Figuca &, 18 Fipo de vegétacin en el predio det:p

e o, WINEE «igvears o

Clioedr

Tipos de vegetacitn

g Seha b subparennifoia
civbgetacitn seclndaria-athitsea:

B

DTN Gerdsweywgiasen i
Uso de suelo y vegetacién (MIA-P, Cap. IV) .
Metcdologia NS
El dia 01 de agosto de 2019 se realizaron muestreos en campo bajo un Muestreo Estratificado Aleatorio (MEA), N\

que consiste en medir categorias o estrotos que poseen gran homogeneidad respecto a algunas caracteristicas
Schumachery Chapman, 1942; Sérndal, et al, 1992; Kish, 1985; Johnson, 2000; Thompson, 2002, citados por Roldan-
Cortez et al, 2013). En cuanto o las dimensiones de unidad de superficie por sitio y subsitio para selvas, fuerocn
aplicadas de acuerde al Manual de Inventarios Forestales Nacional (CONAFOR, 2071). Para rayores detalles
consulte el Capitulo 8 de esta MIA-P y el ANEXO 4.1

Cada unidod de muestrec para el estrato arbdreo fue rectangular con una superficie de 400 m2, en este se
registraron los drboles con didmetro normal (DN) mayor o igual a 7.5 cm, al igual que algunas otras especies de
distinto forma de vida, como las paimas entre otras. Al interior de cada unidad de muestreo se levantaron subsitios
cuadradeos con una superficie de 12.56 m2; en estos se evaluaron el estrato arbustivo (inciuyendo renuevo def
estrato arbdreo con un DN menor a 7.0 cm y algunas otras especies de tipo y otras formas de crecimiento, como
bejucos), para ef estrato herbdceo, se levanté un subsitio cuadrados de T m2. -

%,
T
Af

WEsap
A
b d
s“'m?:"ﬂ
g

Av. insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, %,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. Vg o A ~
pégina 8 de 56 e
A S T N R A P R SSS TS TR ST ESSs s
NS EAEESTIIESERNNNESEIRSSE. ~



——— A0SR

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES mmm Unidad de Gestidn Ambiental

St MEDIO AMBIENTE 2020 Pslegacion Federal en o

OFICIO NUM.: 04/SGA/0894/2020° {119 40

Para definir la intensidad de muestreo, se tomd como referencia lo que Carrifio (2008) sefiala, de acuerdo o
experiencias del trabajo de campo son aceptables las intensidades que van del 1 of 10%; correspondiente al
porcentaje de superficie muestreada con relacién af total de fa superficie del Grea de estudio, por fo que para e}
presente estudio se eligic una intensidad del 3.57%, considerado adecuado, debido a la hemogeneidad en cuanto
a la vegetacion que se observd en el andlisis previo, a través de informacisn cartogrdfica e imdgenes de Google
Earth

Los sitios de muestreo (3 de forma rectangular), resuftaron en una superficie muestreada de 0.04 ha cada uno,
estos a SU vez contaron con tres subsitios, uno de 12.56 m2 para evaluar el estrato arbustive y uno mds de T m2 para
evoluar ef estrato herbdceo. A continuacién, en la Tabla 1, se presentan el desglose de los sitios de muestrecs por
tivo de vegetocicn,

Resultados

La vegetacion que se desarrolla en el drea de estudio corresponde o selva baja subperennifolia con vegetacién
secundoria arbérea, con afturas en ef estrato arbdreo que van de los 2 a los 17 m, siendo o categoria de aftura de
10 m la mds abundante; y la categoria diométrica mds representativa es de 10 cm, donde Metopiurm brownei
{chechem), fue el drbol mds abundante Y dominante, seguido por el (Glamo) Ficus cotinifolia. Otras especies que
alcanzaron dreas basales considerables fueron Vitex gaumeri y Bursera simoruba. Mientras tanto, fos estratos
arbustivo y herbdceo, estuvieron representados principalmente por renuevos de especies presentes en ef estrato
arbdreo, tales como Thouinia paucidentata, Manitkara zapota, Lonchocarpus xuul y Drypetes Iaterifiora, por
mencionar aigunas, e individuos de porte herbdcec de jas especies: Justicia carthaginensis y Lasiacis divaricato,
En Jos mismos estratos, también destacan la presencia de olgunas especies de bejucos de las especies de Bignonia
potosina y Stizophyfium riparium.

Para este tipo de vegetacion se registraron un total de 41 especies, de 38 géneros y de 26 familias botdnicas

distintas. La familia con mayor ndmero de especies fue Fabaceae, seguida por las familias Myrtaceae, Rutaceae,
Sapindaceae, Anacardiaceae y Burserdcege.

En cuanto a especies en riesgo, en este tipo de vegetacion, se registraron dos: Ia palma ndaj k'aax (Coccothrinax
readii) y la palma chit (Thrinax radiata), clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT- 2010, bajo la categeria de
amenazada (A). Por otro lado, no se encoritraron especies exdticas.

A continuacion, se muestra ef listado de especies presentes dentro del predio, por cada tipo de vegetocidn:

Tabla 4. 1. Lista de especles encontradas en el predio del proyecto.

Celastraceae Elgeodendron xylocarpum (Vent.) DC. sak boob, X
Putranfivacea
° Drypetes fateriflora (Sw.) Krug, & Urb. ekulub XX
Acantheceae Justicia carthaginensic Jacy. took’ sits’ X
Anacardiacea Chechem
e Metopium brownef {Jacy.) Utb. negro X
Apiacaae Dendropanax arborsus (L.) Decne. & Planch. tsiiminche! | X
Arecaceas Cogccothrinax readii Quero ndaj Kaax X
Ar e B Kaax
Sabaf yapa C. Wright, ex Bece. guano X
Arecaceas Thrinax radiata Lodd, ex Schult. & Schult. §. palma chit X
Bignoria potosina (K. Schum. & Loes.) L.G.
Bignoniaceas Lohmann Vejuca X
Bignoniaceae Stizophylium riparium (Kunth) Sandwith. xty' aalc if X[ X
Boraginaceas Cordia dodecandra DC. siticote X
Bursaraceae Bursera simaruba (L.} Sarg. chakai X
Ebenaceae Diospyros tetrasperma Sw. sip che' X
Euphorbiacea
e Crafon glabeflus L. palo casero X
Fabaceae Bautinia divaricata L. pata de vaca X
by,
D
; ; i s
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Caesalpinia gaumeri (Britton & Rose) Greenmy. idtam che’ X
inga affinis DC. quame X
Lanchocarpus rugosus Benth_ K'anasin X
Lonchocarpus xuul Lundell. K'an xu'ul XX
‘ Lysiloma latisiliguum (L.} Benth. tsalam X
Piscidia piscipula {L.} Sarg. _jgbin X
Platvrpiscium vucafanum Standl, granadillo X
Lamiaceae Vitex gaumer Greenm. yamk X
Mafpightacea
e Malpighia lundeliii C. V. Morton Huayacte X
Meliaceae Trichilia hirta L : Kufin siis X
2 X
Meraceae Ficus colindbifa Kunth a@ma s
Freus maxima Mill. Hiqueron
capuliin de
Wyrtaceae Engenia capufi {Schiech. & Cham.)Hook & Arn. mavo XX
Nyctaginacea
e Neea psychotricides Dann fatsi’ X
Opiliziceae Agonandra rmacrocarpa L0, Williams. pak'aalché X
Poaceas Lasfacis divaricata {1} Hitche caicillo XX
B s Coccoloba barbadensis Jacg. boob chiiich’ | X
° hgonac Coccoloba spicate Lundell bogb XX
Gymnopedium flortbundum Rolfe. 1s'itsfiche’ X
Rubiaceae Gueifarda comnbsii Utb. paylok X
Rutaceae Esenbeckiz pentaphylls (Mactad.) Griseb. naranja che' | X | X1 X
Salicaceae Zuelaniz guidonia {Sw.) Britton & Milisp. volador X
Sapind " Taﬁsita olivifonmis (Kunth) Radik. gquaya i XX
Thouinia pausidentate Radlk. hueso de tigre | X | X
Chrysophyfium mexicanum Brandegee in
| Sapotaceae StandL caimito XX
Sapotaceae Manilkara zapota (Linnaeus) van Roven. chico zepate | X|X

A7 Arbireo, @ =Arhusive b = Herbdoea

Listado de flora totol def muestreo y categoria de especies en riesgo o endémicas. Del ndmero total de especies
registradas en el predio, dos se encuentran incluidas en la NOM- 059-SEMARNAT-2010: Coccothrinax readii y
Thrinax radiata, especies en la categoria de amenazada (A). Asimismo, se identificaron cuatro especies endémicas
que son: Coccothrinax readii Quero, Lonchocarpus xuul Lundell, Platymiscium yucatanum Standl. y Thouinia
paucidentata Radlk. Ademds, cuatro especies registradas estdn consideradas dentro de la Lista Roja de Especies
Amenazadas de la UICN (Unién internacional para la Conservacion de la Naturaleza): Ficus mdxima, Lasiacis .,
divaricata, Lonchocarpus rugosus y Vitex gaumetri. ’

Tahla4. 1E. Listado ge especies hajo estatns o imp. i jca. A= LR = riesgo baja, EN =
en pelgro.
Arecacea Coccotfiinax readiQuers | 7S A I
Arecacea Thrinax radrata Lodd. ex Ead
e Schult. & Schult £, Nafva A —
Fabaceae Langhocarpus xuul Lundell. Sndémtc
Platymiscium Endem
Fabaceae yucatanum Standl. a — —
Sapmdae P : Endémic o
eap Thouinia pateidantata Radlk. a
fdoraceas Ficus maxima Wil Nativa LR
o h\v
f;""{ "z .,
5 H \
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Poaceae Lasigcis divaricata {L.) Hitthc | Nativa R
Fabzpeae Lenchocarpus rugosus Berth. | Nativa LR
:::’e“c Vitex gavmeni Greenm:. Nativa BN

Otro aspecto importante observado fue que, al interior del predio, se encontraron cavidades o fisuras en fa
superficie del suelo. De manera concreta, se observs la presencia de des cavidades de forma irreguiar, de diferentes
dimensiones y una caverna y oquedades de diferentes didmetros Y profundidades; sus caracteristicas y
coordenadas se presentan en las siguiente Tabla 4.17 y Figura 4. 23

Fipac & 23 Ubloackin;de saddades deotro et predi

a« W o "

AT S Farmaciones kiesticas e

fauna

Corno antecedente a este apartado, se cuenta con lo caracterizacién ambiental de la vegetacion y fauna, para ja
manifestacion de impacto ambiental (MIA) del Plan Maestro del proyecto Ciudad Mayakoba (antes El Ximbat), que
fue presentado por la promovente y aprobado por las outoridades ambientales en ef afio 2013 .

A continuacion, se presenta informacion relativa al predio donde se pretende el desarrollo del Proyecto.
Metodologia

La caracterizacidn de fauna vertebrada del proyecto fue realizado jos dias 3y 4 de agosto de 2019. Las técnicas de
muestreo utilizadas fueron: muestreo aleatorio simple y muestreo regular o de cuadrante (Martelia, 2012). Ademads,
se obtuvieron pardametros ecolégicos como abundancia relativa, uso y preferencia de habitat, indices de similitud £
de Shannon Wiener para cada especie. Para efecto de la obtencién de la abundancia relativa se tomé en cuenta
un transecto con una longitud de 1000 metros.

Debido a las caracteristicas del predio y los objetivos del estudio se utilizaron estrategias de observacién directa e
indirecta adecuadas a cada grupo taxondmico. Todos jos organismos observados o capturados, asi como las
evidencias indirectas, fueron determinados en sitio con base en la experiencia profesional y el uso de gulas
especializadas para identificacion en campo y apoyo con claves taxondmicas. Para mayores detalles consulte el
Capitulo 8 de esta MIA-P y ef ANEXO 4.2.

Para el registro de anfibics se trabajé en el transecto establecido (ver Figura 4}y en diferentes puntos af azar dentro
del predjo en un horario de 6:00 a 8:00 horas y de 17:00 a 2T:00 horas, y simplemente se identifican a la distancia.
La bdsqueda de anfibios por vocalizacidn se realizé siguiendo el transecto establecido. Las cominatas noctupras,,

3
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se realizaron con el apoyo de una linterna pequefia de cabeza de haz concentrado i/uminoqdo hqcic ef frente, a/
escuchar la vocalizacién o ver el ejemplar se deslumbra con la luz para identificarfo a la distancia ¢ capturarlc

para su identificacion, fotografia y liberacién. Los individuos se identifican, registran en libreta de campo con los
datos bdsicos de especie, fecha, hora, tipo de hdbitat.

Para el registro de los reptiles se realizaron recorridos en horarios diurnos pico en el transecto establecido (ver
Figura 4) y en diferentes puntos al azar dentro del predio a una velocidadaproximada de 1 km/hr. Este tronsecto
cubric Jos hdbitats presentes en el predio.

Para el registro de aves, se llevaron a cabo tres técnicas bdsicas; 1) técnica de observacidn o avistamiento
distancia al ozar, 2) puntos de conteo y 4} uso de redes de niebla.

Lo técnica de observacion a distancia al azar consistid en ef avistamiento de aves mediante el uso de binoculares,
marca Bushnell 7 x 35, esta se efectlo en el horario compieto de fa jornada laboral en diferentes sitios dentro def
predio. Esta metodoiogia representd una herramienta importante en la elaboracicn del listado de especies. Este
método es un complemento a la técnica de puntos de conteo. Los ejemplares son registrados en libreta de campo
con los datos bdsicos de especie, fecha, hora, y tipo de hdbitat.

La técnica de puntos por conteo consiste en el registrd de especies recorriendo el transecto entre las 06:00 y 12:00
horas, haciendo pares totales cada 200 metros (Raiph et al. 1996, Bibby et al. 2000) de manera que se haga un
censo visual y sonoro. El objetivo de fos puntos de conteo es precisamente contar los individucs presentes en un
radio de 20 metros una sola vez, constituye uno de los métodos mds populares para estudiar la abundancia,
riqueza, densidad, composicién y distribucicn de fas aves terrestres (Ralph et al. 1996, Bibby et al. 2000}

También se utilizaron redes de niebla, este método consiste en la colocacién en visperas del alba de una red de
niebla de cinco metros, activindola en cuanto amanece, y su revisicn cade 15 minutoes. Los glemplares capturados
se liberaren de la red previa identificacién taxonémica y se registraron en libreta de campo con los datos bdsicos
de especie, fecha, hora, y tipo de hébitat.

Para el caso de los mamiferos, se recorrié el transecto en busca de mamiferos silvestres o evidencias indirectas
(huellas, excretas, madrigueras, nidos, restos, etc,) a una velocided de 1 km/hr. Adicionalmente se utilizaron
trampas y redes para la captura viva de efemplares. .

Resultados

Especies registradas En fa Tabla 418, se muestron las 24 especies que estdn agrupadas taxonomicamente en 4
clases, 13 érdenes, y 21 familias las observadas.

Tabla 4, 18. Listado Smico defas 5 das en et predic det proy

ANFIBIOS -
. Rainoclernmys
Testidines Geoemydidag arcolats
- o
Gekkonidae ﬁEJ ’Emna"w;d} s
, Analte saqref
REPTY T r—
LES s Dartyloidae -
N Phrynosomatid Scelaparus
ae chrysosficius
Colubrid Psetdelaphe
flaviruf
Actipitrifonmes Acipiidae Rupomis
Cathartiformes. Cathartidae C s
AVES Galiformes: . Cracidae Orfals vetufa
Psittaciformes Psittacidas Fupsitfula nana
Cuculformes. Cuculidae Crotophaga anf
Caprimugifor Apodidae : Cfrae;g:vaw&
mes Trochilidse ym&nmaems
A L,
£ k{*
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Tytiridae Pachyramphus
b . . _ aglaiae
asseciformes Corvidas Psﬂ?omrhbs moric
Fringilidae ?R‘,’M‘m‘m"a
Didetphimorphd Didelphidae Dideiphis virginiana
MAMIFER Rodenfia Cricetidae s
os . ] Procyonidae: Nasua narica
Camivora Carnidae Urocyon
cinereoargentess |

Como resultado de las acciones de caracterizacidn de fauna, se identificaron 2 especies en o NOM-059-
SEMARNAT-2010. 1 especie de ave; el perico pecho sucio (Eupsittulo nano) en la categeria sujeta a proteccién
especial (Pr}, y 1 especie de reptil; ia tortuga mojina {Rhinoclemmys areoclota) en la categoria Amenazada (A).

DIAGNQOSTICO AMBIENTAL ¥ CONCLUSIONES

Se observd que la compesicidn floristica de la selva baja subperennifolia con vegetacion secundaria arbérea del
predio del proyecto, es similar o la descrito en la sefva baja con desarrofio secundario del predio El Ximbai,
coincidiendo incluso en lo especie arbdrec dominante segdn ef 1V], I cual es Metopium brownei (Jacq.) Urb, la
segunda especie dominante para el caso del predio del proyecto, es Ficus cotinifolia Kunth.

Del numero total de especies registradas en el predio, dos se encuentran incluidas en ia NOM- O5S-SEMARNAT-
2070: Coccothrinax readif Quero. y Thrinax radicta Lodd. ex Schult. & Schult. £ Asirmismo, se identificaron cuatro
especies endémicas que son: Coccothrinax readii Quero, Lonchocarpus xuul Lundell, Platymiscium yucatanum
Standl. y Thouinia paucidentata Radik. Adernds, cuatro especies registradas estdn consideradas dentro de la Lista
Roja de Especies Amenczadas de la UICN (Unidn internacional para la Conservacidn de la Naturaleza): Ficus
mdximae, Lasiacis divaricata, Lonchocarpus rugosus y Vitex gaumeri.

En el predio del proyecto no se encontraron evidencias de perturbaciones antropogénicas recientes, con excepcicn
de pequefias brechas de 1 m de ancho trazadas en el terreno ol parecer por los topografos. Estas brechas van en
direccion NE-50 y NE-NO. Se estima que las brechas que van en direccidn NE-NO estdn separadas de entre 98 o
100 m entre si; rientras que fas que van en direccidn NE-NO tienen una separacion aproximada de entre 48-50 m.
Sin embargo, se observaron algunas variaciones en dichas separaciones.

‘Al interior del predjo, se encontraron dos covidades de forma irregular, de diferentes dimensiones y unacavernay
oquedad de diferentes didmetroy profundidad. Los dos primero presentan caracteristicas de cavidades irregulares
Yy se ubican en los siguientes coordenadas X=0495737, Y=2288470, con un didmetro de 7m Yy profundidad de 2 m,
X=0495710, Y=2288485 con un didmetro de 6 m y profundidad de 2.5 m, y para ia caverna y oquedad se ubica en la
coordenada X= 0495763, Y= 2288394 y tiene un didmetro de 7 m y una profundidad de 2.1 m, dentro de cual no se
alcanzé a observar acumulacién de agua en ninguno de las cavidades y caverna.

Los resultados del trobajo de campo indicaron 84 registros que corresponden o 4 clases taxondmicas {anfibios,
reptiles, oves y mamiferos), de 13 érdenes, 21 fomilias y 24 especies. Las aves representan el grupo mds abundante
Y diverso dentro del predio con 49 registros y 12 especies, le siguen los reptiles con 14 registros Y 6 especies, los
mamiferos con 12 registros y 4 especies y, por Ultimo, los anfibios con 9 registros y 2 especies.

Se identificaron dos especies en la NOM-053-SEMARNAT-2010, una especie de ave; el perico pecho sucio (Eupsittula
nana), en la categoria sujeta a proteccion especial (Pr), y una especie de reptif Ia tortuga majina (Rhinoclemrmys
areolata), en ja categoria de amenazada. Aunado © esto, se registraron dos especies introducidas o México; la
besucona (Hemidactyius frenatus), y el chipojo o abaniquiile (Anolis sagrei). Asi como una especie endémica de Ja
peninsula de Yucatdn; el raton yucateco (Peromyscus yucatanicus).

AW A,

5;’74;3
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5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que la fraccion 111 del articulo 12 del REIA, sefiala Ia obligacion de la promovente de realizar la vinculacién
del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la
regulacién sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién la relacién juridica obligatoria entre las
obras y actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas y conforme las
coordenadas geogréficas proporcionadas en la MIA-P, éste se encuentra regulado por los siguientes

instrumentos normativos:

INSTRUMENTO REGULADOR

DECRETO Y/O
PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

A. ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO BE MEXICO Y
MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO
PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) (POEM)

Diarlo Oficial de la
Federacion

24 noviembre 2012

B. DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO, MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE
EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, MEXICO {POEL MS)

Periddico Oficial
del Estado de
Quintana Roo

25 rayo 2009

C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,
QUINTANA ROO (PDU)} :

Periddico Oficial
del Estado de
Quintana Roo

20 diciembre 2010

D ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL
PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO,
ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO
EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE
NOVIEMBRE DEL ANO 2015 (PPDU EL JESUSITO)

Periédico Oficial
del Estado de
Quintana Roo

10 marzo 2016

E. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION
AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-

Diario Oficial de 2
Federacién

30 diciembre 2070

CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION,
EXCLUSION G CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO.

Que de conformidad con lo establecido en el artfculo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala que
pare la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecoidgicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas Naturales
Protegidas y demads disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacién
de Impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa realizd el anélisis de la congruencia dei proyecto con las

disposiciones de los iristrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los cuales se refieren a

continuacion:

A. ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLGOGICO MARINO DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DAACONOCER LA PARTE REGIONAL
DEL PROPIO PROGRAMA, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012

(POEM}

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro de! poligono del POEM,
incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 139 denominada “Solidaridad”.

No obstante o anterior, la UGA 139 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestidn
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que gl Acierdo por el gue se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino v Reaional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM), sélo
da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas

entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran mediante sus Srgange«de

" ’2
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Tel: {01983} 8350201 www.gob.mx/semarnat. o a®”
Pdgina 14 de 56

TN N SN T =2 A VA= S ST A R AN e SIP\PESnT=
NN eSS I AN S AR S ISR ESSTITINsSs=

o

A

ey

A

e




202 Delegacién Federal en el

” Estado de Quintana Roo
LEONA VICARIO  {)nidad de Gestiéon Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0894/2020 ¢ 1940

difusion oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa determina que dicha unidad de
gestién no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente analisis: toda vez

que nc tiene efectos juridicos al ne haber sido publicada la parte regional en el medio de difusién
correspondiente.

Lo anterior fundamentado en el artfculo 20 BIS 2 de la LGEEPA que sefiala lo siguiente:

“Los Gobiernos de las entidades federativas, en los términos de las leyes locales aplicables, podrén formular y

expedir programas de ordenamiente ecoldgico regional, que abarquen la totalidad ¢ una parte def territorio de
una entidad federativa.

Cuando una regicn ecoidgica se ubique en el territorio de dos o mds entidades federativas, el Goblerno Federal, ef
de los entidades federativas y Munjcipios o demarcaciones territoriales de la Ciudad de México respectivas, en el
dmbito de sus competencias, podrén formular un programa de ordenamiento ecolégico regional. Para tal efecto,

la Federacidn cefebrard los acuerdos o convenios de coordinacién procedentes con fos gobiernos locales
involucrados.

Cuando un programa de ordenomiento ecolégico regional incluya un drea natural protegida, competencia de la
Federacion, o parte de eflg, el programa deberd ser elaborado y aprobado en forma conjunta por la Secretaria y

los gobiernos de las entidades federativas y Municipios o demarcaciones territoriales de la Ciudad de México en
gue se ubique, segin corresponda”, .

Robustece lo anterior, io sefialado en los ARTICULOS PRIMERQ, SEGUNDO v TERCERO del Acuerdo por e
gue se expide el POEM, gue sefialan que se expide Ja parte marina, s0lo se da a conocer ls parte Reqgional: v
correspondiente 2 las entidades federativas_expedir mediante sus drganos de difusion oficial la _parte
Regional del Ordenamiento, en términos de o siguiente:

“Articulo Primero. - Se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marinoy Regional del Golfo
de Mexico y Mar Caribe, que corresponde o las dreas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas, incluyendo
fas zonas federales adyacentes, en términos del documento adjunto al presente Acuerdo.

Articulo Segundo. - Se da o conocer la parte Regional del Programa de Ordenamiento Ecoiégico Marino y Regional

def Golfo de México y Mar Caribe, en términos del documento adjunto al presenite Acuerdo, para que surta fos efectos
fegales a que haya tugar.

Articulo Tercero.- Conforme a los términos del “Convenic Marco de Coordinacién para la instrumentacién de un
proceso de planeacion conjunto para la formulacicn, expedicidn, gjecucion, evaluaciony modificacién del Programa
de Ordenarniento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe”, los Gobiernos de los Estodos de
Campeche, Quintana Roo, Tabasco, Temaulipas, Veracruz y Yucatdn expedirdn, mediante sus Srganos de difusion

oficial, ia parte Regional del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Goifo de México y Mar
Caribe”.

B. Decreto del Ejecutivo del Estado, mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento

Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México, publicado en el Periédico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 (POEL S)

El proyecto incide en la Unidad de Gestid biental (UG ominada R VA URBANA NORTE-
SUR DE PLAYA DEL CARMEN, cuya politica aplicable es Aprovechamiento sustentable definida como “La
utitizacién de recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades de
carga de los ecosisternas de los que forma parte dichos recursos por periodos indefinidos”. Es asl, que esta
Unidad Administrativa procedié a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica correspondiente

ala UGA 14:
f\ﬁv‘i
N . . fef  gmt
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T UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL {UGA) 14 '

- RESERVA'URBANC NORTE-SUR-DE PLAYA:DEL.CARMEN

POLITICA . bl
AMBIENTAL Aprovechamiento Sustentable
. PORCENTAJE o
SUPERFICIE 744813 hectdreas MUNICIPAL 3.75%

ESCENARIO INICIA

Las zonas propuestas se ubican dentro del drea afectads por los incendios de 1989, por o que la
vegetacién es de tipo secundario en su mayor parte. Asimismo, la zona presenta en lo general una
aptitud baja para la conservacidn, ya que son éreas que han sufrido una degradacién ambiental por
actividades antropogénicas. La carencia de vivienda genera inequidades sociales y propicia el
surgimiento y proliferacién de asentamientos no regulares, teniendo como resultado un crecimiento
anarquico en los centros urbanos, v el aumento del rezage en infraestructura urbana y de servicios.

En Iz actualidad existe la necesidad por parte de las autoridades municipales y estatales, por dotar de
terrenocs aptos para desarrolics de diferentes tipos econdmicos, ya que las superficies planeadas para

TENDENCIAS | la reserva urbana practicamente se han agotado, por ello es importante establecer una planeacion
acorde a las expectativas de crecimiento poblacional que actualmente se tienen, generando zonas
aptas para este desarrollo.

LINEAMIENTO La zona se desarrollaré de manera armdnica, de conformidad a los planes o programas apﬁcat?les. Los

AMBIENTAL servicios urbanos se establecerdn de manera oportuna, ofreciendo espacios urbanos dignos y
confortables.

Los usos previstos en el presente instrumento, quedan sujetos a las disposiciones normativas de

ESTRATEGIAS | cardcter ambiental y urbang, con el objetivo de incentivar y reforzar las actividades compatibles,

AMBIENTALES | fomentar la instalacién del equipamiente requeride y proponer zonas habitacionales y actividades
productivas de manera conjunta y equilibrada, buscando a si el desarrollo sustentable de la regidn..
VOCACION DE
USO DEL SUELO URBANA
Usos Ecoturistico, turistico, industrial, mineria, UMA's, deportive, parque recreativo, comercial, reserva
CONDICIONADOS | natural, eguipamiento.
usos Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, marina.
INCOMPATIBLES
uso CRITERIOS ESPECIFICOS
ECCTURISTICO 08, 09,18, 29, 31,38, 52, 54, 57, 58, 60, 77, 80, 8], 86, 95, 100.
SUBURBANCO 26,39, 52, 54, 80, 85, 86, 95,100.
URBANO 23,24,716,
INDUSTRIAL 28,39, 53,54, 70,72, 73, 74,75, 78, 80, 95,100, 102, TIO.
CRITERIOS DE - MINERO 10, 28,39, 42, 43, 44, 52, 54,58, 70, 71,72, 73, 74, 75, 78, 95, 110, 1, 112
REGULACION UMA's 04, 07, 09,16, 29, 46, 50, 51, 52, 54, 77, 80, 82, 86,100. .
ECOLOGICA DEPORTIVO 06, 09,13, 25, 37, 39, 49, 50, 53, 54, 59, 61, 68, 75, 80, 85, 86, 94, 95,100.
PARQUE RECREATIVO 06, 08, 09, 17, 28, 31, 39, 49, 53, 54, 57, 58, 58, 64, 68, 69, 80, 85, 86, S5, 100, 102,
108.
RESERVA NATURAL 07,16, 30, 80, 86, 1C0.
COMERCIAL - 28, 39, 53, 54, 63,70, 71,72, 73,75, 80, 95,102, 109.
EQUIPAMIENTO 32,53, 54, 85, 86.

Los criterios de regulacidn de caracter general y especificos determinan los pardmetros y estédndares que
deberdn cumplirse, asi como los limites de cambio aceptables para aprovechar sustentablemente el
territorio y las condiciones particulares en el Municipio de Solidaridad, en funcidén de cada uno de los usos
del suelo permitidos en las unidades de gestion ambiental. La aplicacion de los criterios estd en funcién de

lo siguiente:

> Criterios de regulacion ecoldgica de aplicacién general {CG), que son ap/icab/es q la totalidad def territorio
grdenado fuera de los centros de poblacidn jegalmente constituides en el Municipio Solidaridad,
independienternente del uso del suelo que se pretenda dar a fos predios particulares.

> Criterios de regulacion ecolégica aplicables a las dreas urbanas (CU), gue son aplicables o la totalidad del
territorio ordenado dentro de los centros de poblacién legalmente constituidos en el Municipio Solidaridad,
independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a jos predios particulares.

o,

:'a o ‘e
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> Criterios de regulacion ecologica de cardcter especifico {CE}, que son aplicobles a lo totalidad def territorio
ordenado fuera de fos centros de poblacion legalmente constituidos en el Municipic Solidaridad, cuya
aplicacion estd en funcidn dei tipo de uso del suelo que se pretenda dar a fos predios particulares.

Bajo este contexto, esta Unided Administrativa d ermina_vincular el provecto con los criterios de
requlacién ecolégica splicables a {as sreas urbanas {CU): considerando aue el sitio_se ubica dentro del
poligono_denominado “EL JESUSITO" cuyo Programa Parcial de Desarro e icé | Periddi
ficial del Estado el e rzo 13 alizacién_sustituye al proaram t Nalad
jante el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA
PARCIAL DEl DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL NTERIOR PUBLICADO EL 29
DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCIO, ORDINARIA, CELEBRADA
EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015 publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10
de marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO). Este Ultimo, instrumento Que por especialidad requla los usos de
suelo dentro de los centros de pobilacidn Y cuva finalidad es reglamentar la distribucién equilibrads v
sustentable de la poblacién v de las sctividades econdmicas en las reas constituidas por las zonas

Urbanizadas v con vocacién uUrbana.

Lo anterior, es concordante con el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE PLAYA DEL CARMEN
QUINTANA ROO publicado en el Periddico Oficlal del Estado de Ouintana Roo el 20 de diciernbre de 2010
{PDU PC). que identifica el sitio del provecto dentro de la zona de crecimiento a futuro del centro de
poblacion de |a Ciudad de Plava del Carmen.

En consecuencia, se aprecia que con la entrada en vigor del PPDU EL JESUSITO, e sitio del proyecto tiene
un uso de suelo urbang; por lo que el proyecto debe dar cumplimiento a los criterios de regulacién

ecologica aplicables & las dreas urbanss {CU)', a continuacién se analizan los criterios urbanos, vy lo

manifestado por la promovente en la MIA-P e informacidn adicional, Unicamente con lo relacionado al
cambio de use de suelo.

En consecuencia, se aprecia que con la entrada en vigor del PPDU EL JESUSITO, opera un cambio en la
situacion juridica del sitio del proyecto, por lo que no se analizan los criterios generales y especificos
sefalados en Iz ficha técnica de la UGA 14; sino con [gs criterios de requlacién ecolégica aplicables a las
dreas yrbanas. De manera que considerando la naturaleza, ubicacién y condiciones ambientaies del sitio
del proyecto; no se evallan cbras de canalizacién de drenaje pluvial o drenaje sanitario; ni disefio de areas
verdes; gue no se contempla campamento para la pernocta; ni se contempla el uso de fuego en ninguna
etapa ni actividad; no se contempla ninguna etapa el aprovechamiento extractive de especies vegetales o
animales silvestres o nativas; en su caso se hard uso en las dreas verdes solo de productos orgdnicos
biodegradables y autorizados por la CICOPLAFEST; no se reportan vestigios arqueolégicos en el predio; ni
cenotes, cuevas o cavernas; ni el aprovechamiento de cuerpos de agua continentales u otras formaciones
carsticas, no se prevé el aprovechamiento de los cuerpos de agua y otras formaciones cérsticas; ni se
reporta la presencia de vegetacién de manglar; tampoco se considera la instalacién temporal de planta de
premezclado; gue por otro lado el proyecto contempla la instalacién de una malla en el perimetro de las
@reas de aprovechamiento para reducir el impacto visual Y la emisién de polvas y particutas hacia el exterior
de las dreas de trabajo y durante el transporte de materiales esta serdn humedecidos y cubiertos con una
lona anti dispersante, se resalta lo siguiente:

! La promovente vinculd el proyecto con [os criterics de regulacion ecoldgica aplicables a las dreas urbanas, asi como los de caracter
especificos para el uso urbano y criterlos de regulacion ecoldgica de aplicacién general; no obstante, éstos dltimos son aplicables fera de

idr; dado que se reconoce la existencia y vinculo juridico del Pproyecto con el PPDU EL JESUSITO; no se aplican Gishps

!

criterios. ::;k-{v‘t
. g 5
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CRITERIO: DEL POEL:

pretendan desarrollar dentro del area municipal,
deberin dar cabal cumplimiento a lo
establecido en el marco normativo ambiental
vigente, considerando de manera enunciativa
pero no limitativa, Tratados Internacionales
suscritos por México, Leyes Generales, Leyes
Estatales, Normas Oficiales Mexicanas,
Reglamentos Federales, Estatales y Municipales,
Declaratorias y Decretos, Planes y Programas de
Manejo aplicables en materia ambiental, urbana,
manejo de residuos, proteccién de flora y fauna
y emisién de contaminantes, uso y goce de la
Zona Federal Maritimo Terrestre; por lo que no
se describen como criterios las obligaciones,
limites mdximos permisibles o cualquier otro
pardmetro establecido por estos instrumentos
de caracter obligatorio.

CU-01 Las actividades, obras y proyectos que se

para hacer del conocirmiento de o
autoridad ambiental gue Ja solicitante tiene conocimiento de las
diferentes leyes, reglamentos, normas, ordenamientos
ambientales que rigen en el territorio de los Estados Unidos
Mexicanos; y que el desconocimiento de ellas no exime de dar
cumplimiento a lo que aplique segln la legisiacion municipal,
estatal y federal.

Analisis de esta Unidad Administrativa:
Adrministrativa verifica que el proyecto se gjuste a
de impacto ambiental, Normas Ofict

amblente.

SGPA/DGIRA/DG/04219 con fecha del

autorizaciones, permisos, concesiones o licencias

estatales y/o municipales.

A través del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambientat esta Unidad

ales Mexicanas, Programas de desarro
aplicables, estableciendo las condiciones a que se sujetard
desequilibric ecolégice o rebasar los {Imites y condiciones establecidos en
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al

Lo anterior, en el entendide de que la presente autorizacion se
suelo en una superficie de 238 ha de selva baja subperennifoli
forma parte del macropoyecto o plan maestro El Ximbal” ahora “Mayakoba”, autorizado para uso de suelo habitacional
por la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA)
21 de junic de 2013 y sus posteriores mod
SGPA/DGIRA/DG/06820 con fecha de 26 de septiembre de 2013, SGPA/DGIRA/DG/03246 del 12 de mayo de 2016 y
SGPA/DGIRA/DG/O9500 con fecha del 10 de diciembre de 2018; sin perju

rezlizacién o ejecucién de las obras y/o actividades ante fas diferentes unidades de la Administracion Publica Federal,

fas formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglamento en materia
llo urbano y ordenamientos ecoléglcos
la realizacion de las obras y/o actividades gue puedan causar
las disposiciones aplicables para proteger el
minimo sus efectos negativos sobre el medio

refiere a los aspectos ambientzales del cambio de uso de
a con desarrolio secundario dentre de un proyecto que

resoiutivo ndmerc
ficacicnes mediante los oficios

mediante oficio

icio sobre el otorgamiento o no de otras
yfo sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la

actividad se debera ejecutar el rescate selectivo
de vegetacién en el drea de aprovechamiento
proyectada. La seleccidn de las especies, el
nidmero de individuos por especie a rescatary la
densidad minima de rescate, los métodos y
téenicas aplicables, asi como el monitoreo del
programa se determinaran y propondran en un
estudio técnico o programa que deberd
acompafar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Las actividades de rescate
de vegetacién deberdn obtener de manera
previa a su inicio la  autorizacién
correspondiente.

CU-02 Antes del inicio de cualquier obra o

Previo a las actividades de desmontey despalme se llevard a cabe
el rescate de flora, de acuerdo con fas técnicas y especificaciones |
establecidas en el Subprograma de Rescate Selectivo de
Vegetacion dentro del Programa de Biodiversidad que se puede
consultar en el Capitulo € de esta MIA.

CU-03. Previo al inicio de cualquier obra o
actividad de cada proyecto se deberan ejecutar
medidas preventivas orientadas a la proteccion
de los individuos de fauna silvestre presentes en
el irea de aprovechamiento proyectada. La
seleccién de los métodos y técnicas a aplicar se
determinard con base en un estudio técnico o

Previo a las actividades de desmonte y despalme se llevard o cabo
el rescate de flora y fauna, las técnicas y especificaciones se
establecerdn en un Programa de Mangjo de Fauna que atenderd
o las acciones definidas en el Capitulo € de esta MIA.

£
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CRITERIGD

programa que deberd acompanar al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Las
medidas deberdn obtener de manera previa a su
inicio la autorizacién correspondiente.

CU-04. Los proyectos de cualquier indole
deberdan incorporar a sus dreas verdes
vegetacién nativa propia del ecosistema en el
cual se realice el proyecto. Unicamente se
permite el emplec de flora exética que no esté
incluida en el listado de flora exética invasiva de
la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso
de la Biodiversidad. La seleccién de especies a
incluir en las dreas verdes, asi como el disefio de

La realizocidn de las obras que se construirdn previa autorizacion
de [as qutoridades correspondientes implementard acciones que
tiene por objeto prevenir, mitigar y compensar fos impactos al
ambiente o ecosisternas de /o zona donde se ejecutaran las obras,
&l programa de Conservacion y Manejo de Ecosisteras incluyen ef
Subprograma de Arborizacién y Ajardinado, mismo que establece
que se utilizardn para [a reforestacién de las dreas de conservacidn
y el gjardinado de las dreas verdes, evitando ef uso de especies
exoticas invasoras.

Jjardines debera sustentarse en un programa de
arborizacion y ajardinado que debera acompafiar
al estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto. Se deberd emplear una proporcién de
4 alentre plantas de especies nativas y especies
ornamentales, excluyendo los pastos.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: Como ha sido mencionado e proyecto se ubica dentro del desarrolio
denominado “CIUDAD MAYAKOBA” (antes el “El Ximbal™) autorizado de manera condicionada mediante el oficio ndmero
SGPA/DGIRA/DG/04212 de fecha 19 de junic de 2013 y su modificacidn oficio nimero NSGPA/DGIRA/DG/03246, de fecha
12 de mayo de 2016 y en el cual se establecid un Sistema de Manejo y Gestidn Ambiental (SMGA) conformado por 8
programa y 20 subprogramas que atienden los impacto ambientales identificados y evaluados del Plan Maestro. Entre
estos programas se contempla el Programa de Manejo Integral de Vegetacién con los subprogramas Areas de
conservacion, Areas verdes, Vivero y Rescate y Reforestacion.

Bajo este contexto se tiene que de acuerdo a la caracterizacién vegetal presentada en el Capitulo IV de fa MIA-P, | tipo
de vegetacion presente en el predio del proyecto corresponde en su totalidad 2 Selva baja Subperennifolia con desarrolio
secundario, siende gue el proyecto contempla el cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas v
zonas dridas (CUS) derivade de la remocién de 2.38 ha de Vegetacidn forestal para destinarlo a un desarrolio habitacional
se-contempla un programa de BIODIVERSIDAD cuyos objetivos son los siguientes:

+ Garantizar que el proyecto no afectard a Jas poblaciones de especies en rlesgo dentro del predio.
e  Mitigar ef impacto de la pérdida de indviduos de flora y fauna provocados por el desarrollo del proyecto.

Este programa se divide en dos subprogramas
« Subprograma de Rescate de Vegetacién, cuyos objetivos son:

- Rescate y trasplante en vivero de especles vegetales en etapa de regeneracion (pléntulas y juveniles) con
gran relevancia ecoldgica o estatus proteccién.

- Rescate y trasplante en vivero de otras especies silvestres (plantulas y juveniles) nativas de interés para
reforestacidn, restauracién, ormamental u otros fines que garantice su conservacién a través de su
aprovechamiento sustentable.

- Lograr la reduccién de inversiones econdémlicos, para la adquisicidn de ejemplares nativos en otros viveros

« Subprograma de Rescate y Ahuyentamiento de Fauna, cuyos objetivos son |0s siguientes

“ Describlr las acciones necesarias para ahuyentar, rescatar y reubicar a la fauna silvestre.

_,':'o k‘"v‘g
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RITERIO DEL'POE ST R i pi VINCULACIONI(MIASP) it 5 Sl
- Reducir la perdida de organismos y dar proteccién a las especies animales que .e.l proyecto pudiera pener
en riesgo previo a Jas actividades de desmonte de la etapa de preparacién del sitio.

- identificar las especies rescatadas, asi como sabes si se encuentran bajo alguna categorfa de riesgo de la
NOM-059-2010.

- Mitigar los impactes de pérdida de Individuos de fauna generados por el desatrollo del proyecto.

- Acciones de Ahuyentamiento ¢ disuasién periédica y direccionada previo a las actividades de prepa racién
del sitio.

- Acciones de dispersién, repulsién, exclusién, disuasién de feuna silvestre durante las actlvidades de

desmonte.
- Rescate de las especies de fauna

- Liberacién (animales)

- Traslado de fauna rescatada a los sitios de reubicacién

- Concientizar a los frentes de trabajo para una mejor conservacion y proteccion de la fauna silvestre.

CU-05 Para el desplante de cualquier obra o
instalacion se deberdn utilizar preferentemente
las dreas perturbadas por usos previos o con
vegetacién secundaria o acahual.

El desarrolio de los obras del Proyecto se apega a la zonificacion
establecida en los Instrumentos de Ordenamiento Urbano
apiicables, dentro de los cuales se han ubjcado la zonas de
aprovechamiento preferentemente en dreas perturbadas o con
vegetacion secundaria, por lo que se da cumplimiento a este
criterio.

CU-24 En las areas de aprovechamiento
proyectadas se deberd mantener en pie la
vegetacién arbérea y palmas de la vegetacion
original que por disefio del proyecto coincidan
con las areas destinadas a camellones, pargues,
jardines, areas verdes, dreas de donacién o dreas
de equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.

La promovente contemplc la conservacién de fa vegetacion
arbdrea, incluyendo paimas, en las areas de aprovechamiento que
coincidan con camellones o jardineras para dar cumplimiento o
este criterio.

CU-27 Se deberdn mantener en pie e integrar al
diseiio del proyecto los arboles con didmetro
normal (1.30 em del suelo) igual o mayor a 40 cm.
Para evitar dafio a las raices debera establecerse
un radio de proteccion de 5m alrededor del
tronco del arbol,

El presente criterio establece ios siguientes obligaciones:

a) Mantener en pie los drboles en cuestion,

b} integrarlos al Proyecto -siempre que satisfagan el requisito del
didgmetro normail (1.30 cm del suelo) igual o mayor ¢ 40 crm-;y

¢) Establecer determinado radio de proteccion -de 5 metros-
alrededor de su tronco para evitar dario a fas rafces.

Con lo anterior en consideracion, se advierte que las primeras dosY.
obligaciones no son de aplicacién genérica o universal, sino que su
exigencia se encuentra sujeta al cumplimiento de la condicion
referente al didmetro y citura de los individuos.

De esta forma, los especimenes que se encuentren en el supuesto
que este Criterio describe, serdn dejados en pie o reubicados,
conforme fas necesidades ambientales y arquitectdnicas fo
requieran; siendo éstos incfuidos de manerg integral en el disefio
del Proyecto y dejando ef radio de proteccion de 5 metros que este
Prograrma establece.

Aunado a fo anterior, en caso de que no pueda conservarse en pie
algun individuo con las caracteristicas antes mencionadas, se
integraré de 2 a 3 individuos de ia misma especie en las dreas de
conservacion, los cuales se obtendrdn del rescate de vegetacion o
en su caso, de sitios autorizados por la autoridad competente para
el aprovechamiento de especies vegetales. De estg forma, se
cumple de manera total con el ratio legis o razén de ser del
presente criterio.

\\‘7“»‘“"-«/
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-RITERIO D

INCULACION (MIA-

Monitorec ambiental con ios subprogramas
monjtoreo de Fauna.

en selvas y zonas dridas (CUS)

a 40 cm, se mantengan en
de donacién o dreas de equipa miento).

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Como ha sido mencionado e
denominado “El Ximbal” autorizado de manera condicionada mediante el oficic ndmero SGPA/SGIRA/DG/04219
de fecha 12 de junio de 2013 y su modificacion oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/03246, de fecha 12 de rnayo de
2016 y en el cual se establecid un Sistema de Manejo y Gestién Ambiental (SMGA)
Y 20 subprogramas que atienden los impactos ambientales identificades ¥ evaluados de dicho plan maestro.
Entre estos programas se contempla el Programa
de conservacion, Areas verdes, Vivero y Rescate Y Reforestacién; asi como e|
los subprogramas Residuos Liquidos y Sanitarios, Residuos Sélidos ¥ Residuos Peligrosos y Programa de

Bajo este contexto se tiene que de acuerdo a la caracterizacion vegetal presentada en el Capitulo |V de Ia MIA-P;
el tipo de vegetacién presente en el predio del proyecto corresponde a Selva baja subperennifolia con vegetacion
secundaria Arbdrea; siendo que el Proyecto consiste en el cambio de uso de suelo de dreas forestales, asicomo
derivado de (a remocién de 2.38 ha de vegetacion caracterizada como selva baja
subperennifolia con desarrollo secundario para destinarlo a un desarrollo habitacional.

La promovente sefalé que dara cumplimiento a los criterjos CU-24 y €U-27, sin embargoe a fin de garantizar el
cumplimiento de estos criterios, esta Unidad Administrativa considera oportuno Imponer medidas adicionales en los
términos del presente resolutivo con objeto de garantizar que
piey sean integrados al disefio de! proyecto

proyecto se ubica dentro del d'esarrollo.

conformado por 8 programas

de Manejo Integral de Vegetacion con los su bprogramas Areas
Programa Integral de Residuos con

Calidad del Agua subterrdnea, monitoreo de vegetacion y

igual o mayor
(camellones, parques, jardin es, dreas verdes, dreas

los &rbolesy valmas &rboles con didmetro

CU-0€ En el desarrollo de los proyectos se debe
realizar el aprovechamiento integral de los
recursos naturales existentes en el predio, por lo
que sera obligatorio realizar la recuperacién de
tierra vegetal en las superficies dque se
desmonten, asi como el triturado v composteo
de la madera resultante del desmonte que se
autorice. Los materiales obtenidos no podran
ser comercializados —saivo autorizacién expresa
de la autoridad correspondiente-, sino
aprovechados en el mejoramiento de #reas
verdes, de equipamiento o de donacién.

Durante las actividades de preparacién del sitio y como resultado
de la limpieza de maleza Y el desmonte de Jos dreas de
aprovechamiento, habré una generacion de material de
desplante y tierra vegetal el material vegetal producto def
desmonte se ocumulard en sitios de acopio especificarnente
establecidos para ello en fas dreas de aprovechamiento de los
lotes y se triturard para facilitar su manejo y trasfado al vivero en
donde se utilizard para la fabricacién de acoichado o “muich”, muy
atil para ja jardineria y la reforestacién en el caso de que existan
excesos deberdn ser dispuestos en lugares autorizados para ello
de modo que pueda ser reintegrada o las dreas verdes de/ mismo
como abono, con lo que se ampara ef buen manejo de dicho
material sobrante y la solicitante estard en condiciones de dar
cabal cumplimiento g lo establecido en ef presente criterio,

Analisis de esta Unidad Administrativa:

El proyecto que se evalla consiste en o cambio de uso de suelo de dreas
forestales, asf como en selvas u zonas aridas (CUS) derivado de la remocién de 2.28 ha de vegetacién caracterizada como
selva baja subperenifolia con vegetacién secundaria arbdrea para
habitacional y obras asociadas. No se omite sefial que el criterio es de caracter indicativo Y por lc tanto su observancia es
obligatoria; por lo que debers realizar la recuperacion de tierra
los restos de vegetacion tal y como sefiala el criterio en cita,

destinarlo a un uso posterior consiste en un desarrollo

vegetal en la superficle afectadz, asi coma el triturado de

CU-T1 Los residuos derivados de ias obras no se
dispondrin sobre Ia vegetacién remanente
dentro del predio, ni sobre la vegetacién
circundante, debiéndose trasladar al sitioc de
disposicién final de residuos de manejo especial
que establezca el municipio o el estado.

e

El proyecto se apegard o las medidas estoblecidas en el Progroma
Integral de Manejo de Residuos del SMGA descrito en ef Capitulo 6,
entre las cuales se encuentran las siguientes:

Como resulftado de las actividodes de despaime y limpieza del
drea a trabgjar se prevé la generocidn de residuos orgdnicos fos
cuales serdn triturados y trasladados o dreas de acopio
designadas, de tal modo que puedan ser reintegradas a las dreas
verdes del mismo abono, con lo cud! se acredita ef buen manejo de
estos residuoes.

Durante la etapa de construccicn se tiene considerado que los
residuos sélidos serdn colocados de manera separada en botes
rotulados especialmente destinados para almacenarios de

- - g . L
manera temporal Los residuos sdlidos reciclables ~%/ )
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-VINCULACION (MIA-P) E

canalizados a empresas adecuadas pard ello, mientras que los no
reciclables serdn llevados o refleno sanitario o donde fa autoridad
ambiental indique, por medio de empresas debidamente
autorizadaos para su transporte y disposicién final.

En relacién o los residuos liquidos durante la etapa de
construccién estos serdn generados por la instalacién de fos
servicios sanitarios para los trabajadores de la obra en térrminos
del criterio urbano ndmero doce. No se omite manifestar a la
autoridad revisora que se realizard un control especial mediante
bitécora para la disposicion final de fos residuos generados por los
sanitarios y que dichos servicios serdn controtados con empresa
con autorizaciones necesarids vigentes, para que pueda otorgar
los certificados de disposicicn final correspondiente.

En ninguna etapa de fa efecucion del Proyecto se dispondrd de los
residuos derivados de las obras sobre fa vegetacidn remanente del
predio ni sobre la vegetacion circun dante.

CU-14 Todos los proyectos que en cualquiera de
sus etapas de desarrolio generen residuos
peligrosos deberan contar con un almacén de
residuos peligrosos y disponerlos a través de
una empresa autorizada en el manejo de los
mismos, conforme a la legislacién ¥y
noermatividad ambiental aplicable en la materia.

Para ef manejo correcto de estos residuos pefigresos se aplicarén
las medidas establecidas en el Programa de Manejo Integral de
Residuos que forma parte del Sistemga de Manejo y Gestién
Ambiental (SMGA)} del proyecta “Ciudad Mayakoba” autorizado,
tales como la confinacién temporal de este tipo de residucs en
contendedores pldsticos o metdlicos plenamente reconocidos que
no estardn rotos o fisurados y serdn colocados en un drea que se
habilitard como almacén temporal de residuos peligrosos para su
posterior entrega o empresa gutorizada para el manejo de los
mismos, apegdndose dichas acciones ¢ lo establecido en la Ley
General para ia Prevencién y Gestidn integral de los Residuos y su
Reglamento.

CU-15 En los términos que establece la Ley para
la Gestién Integral de Residuos del Estado de
Quintana Roo, ios promoventes deberan aplicar
el Plan de Manejo de residuos correspondiente
durante las distintas etapas de desarrollo y
operacién de las obras o actividades que se le
autoricen.

El praoyecto implementard todas fas acciones aplicables pora fa
prevencién, mitigacién y compensacién de impactos ambientales
contenidas en el Pragrama de Manejo Integrai de Residuos dentro
del SMGA descrito a detalie en el Capituic 6 de la presente MIA. ES
importante mencionar gue dicho Programa de Manejo se apega
a lo establecido en la Ley para la Gestidn Integral de Residuos de!
Estado de Quintana Roo, por lo que se da cumplimiente o este
criterio.

CU-33 En el desarrolio u operacidn de
cualquier tipo de proyecto se debe evitar el
derrame al suelo o cuerpos de agua de
combustibles, lubricantes, grasas, aceites,
pinturas u otras sustancias potencialmente
contaminantes. De igual manera, se debera
evitar la disposicién inadecuada de
materiales impregnados con estas sustancias
o de sus recipientes. En este sentido el
promovente deberd manifestar el tipo de
sustancias potencialmente contaminantes
que se empleara en las distintas etapas del

proyecto, asi como las medidas de
prevencién, mitigacién y, en su caso
correccidon, que  aplicara. Para el

almacenamiento de este tipo de sustancias
se debera contar con un almacén que cumpla
con las especificaciones establecidas en la

La promovente maniffesta que durante el tiempo que duren las|
diversas etapas del Proyecto se prevé Jo generocion de residuocs
peligrosos como thiner, pinturas, esmalte, y estopas impregnadas
con estas sustancias, asi mismo se generardn residuos de aceite
industrial utifizade en el drea de mantenimiento de equipo, diésel,
gasoiinas, estopas impregnadas con estos materiales peligrosos
que serdn aimacenados en contenedores que se ubicaran en un
almacén temporal de residucs peligroso que se encontrard aislado
del entorno. Asimismo, durante lo etapo -de operacion se
generardn pequefias cantidades de residuos peligrosos derivados
de las prdécticas docentes en Jos laboratorios escolares, tales como
dcidos y bases concentrados o solventes orgdniccs, los cuales se
dispondrdn en contenedores adecuados de forma temporal y se
entregardn a empresa debidamente autorizada pard su manejoy
trasiado a sitios de disposicién final indicades por la Autoridad
competente.

Durante todas Jos etapas de desarrolfo del Proyecto se
implementardn las medidas aplicables establecidas en el

normatividad aplicable y se debera llevar el :“’;;”ﬁ.
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R VINCULACION (MIA:
registro de su manejo en la bitdcora del | Programa de Manejo integral de Residucs que forma para de
almacén. SMGA descrito en el Capitulo 6 de esta MiA.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Como ha sido mencicnado el proyecto se ubica dentro del desarrollo
denominade Plan Maestro “Ciudad Mayakoba” (antes denominado “El Ximbal"), autorizado de manera condicionada
mediante el oficio ndmero SGPA/SGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 y el cual establecié un Sistema de Manejo
y Gestién Ambiental (SMGA) conformado por 8 programas y 20 subprogramas que atienden los impactos ambientales
identificados y evaluados de dicho plan maestro. Entre estos programas se contempla el Programa Integral e Residuos
con los subprogramas Residuos Liquidosy Sanitarics, Residuos Sélidos y Residuos Peligrosos, presentando en el Capitulo
Vi de la MIA-P, las medidas de prevencién y mitigacién que aplicaré para el proyecto de acuerdo a los programas Y
subprograma autorizados para el Ximbal resaltando las sigulentes:

- Acopio de residuos sélidos de manera separada de acuerdo a su tipo en contenedores especfficos.

- Contenedores por tipo de residuos cercanos a los frentes de trabajo

- Acopioy separacion de residuos inorgdnicos reciclables, iimpios y despalime, o residuos de alimentos se acopiaran
en un drea designada

- Colocar serializacién para el manejo adecuado de fos residuos.

- Transporte y disposicion final de los residuos por empresas acreditadas.

Por su parte se contempla un Programa de Manejo [ntegral de Residucs especifico para el proyecto, cuyos objetivos
somn:

- Reducir al maximo los riesgos de contaminacion al suelo y al agua que pudieran ocurrir durante cualquier etapa
de desarrollc del proyecto
- Implementar medidas que aseguren que el proyecto se apegz a la legislacién aplicable en materia de residuos.

Dicho programa contempla el Subprograma de Manejo Integral de Residucs Sélidos, Subprograma de Manejo Integral
de Residuos Liguidos y Sanitarios, Subprograma de Manejo Integral de Residuos Peligrosos y de Manejo Especial,
considerando para estos Ultimos un almacén temporal de residuos que considera lo siguiente:

- Encontrarse alejado de las drecs de produccion, servicios, oficinas y almacenamiento de materias primas
© productos terminados

- Encontrarse cerca de las dreas de generacion de ese tipo de residuos.

- Ubicarse en un drea que reduzca los riesgos por posibles emisiones, fugas, incendios, explosiones e
inundaciones.

- Construirse con block de concreto con techo de vigueta y bovedilla, sobre una base de cemento firme con
canaletas y muros de contencién de derrarnes.

- Contar con sefialamientos y letreros alusivos a la peligrosidad y los riesgos de fos materiales almacenados.

Se reitera que el presente se refiere a los aspectos ambientales derivado del cambio de uso de suelo de dreas forestales,
asi como en selvas y zonas aridas (CUS) derivado de [a remocién de 2.38 ha de vegetacidn caracterizada como selva baja
subperennifolia con desarrollo secundario para destinarlo a un uso posterior; sin perjuiclo sobre el otorgamiento o no de
otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o su modificacién que fuere necesario obtener ante las
diferentes unidades de la Administracidn Publica Federal, estatales y7o municipales en materia de transporte,
almacenamiento de combustibles, residucs sélidos y residuos peligrosos.

CU-16 Para los fines de aplicacién de este
instrumento, en particular para la definicién de
competencias para la evaluacién en materia de
impacto ambiental, [a zona costera o ecosistema
costero del Municipio Solidaridad al interior de
los centros de poblacion con programa de
desarrollo urbano decretado incluye
dnicamente a los predios colindantes con la
zona federal maritimo terrestre.

Si bien es cierto que el Grea del Proyecto se encuentra af interior de
un centro de poblacion no colindante con la ZOFEMAT, también lo
es que la presenta MIA deriva del del proyectc autorizado en
materia de Impacto Ambiental “Ciudad Mayakoba®, por lo que se
debe apegar o lo establecido en el resolutivo de este dftimo. De
este modo, el oficio SGPA/DGIRA/DG/04219 (resolutivo federal)
autorizé las obros y actividades manifestadas para el proyecto
dentro de un “Sistema Ambiental Regional’, donde, por
fisiografia e interacciones bidticas, se consideré como un
“Ecosistema Costero”. Esto se corrobora el Capftulo 3 de dickhg

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 3, P&
Tel.: (01983) 8350201 www.gch.mx/semarnat. -
Pagina 23 de 56

=l N gmne

B R ANt ey AN T2 3 N N S %, W S i) M AN NS W s ==,
R S S I N S AR SIS SIS IINESsSs




5‘ SECRETARIA OX MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

202 Delegacién Ffaderal en el
y MEDIO AMEBIENTE | JEI2020 =eiioir

OFICIO NUM.: 04/SGA/0894/2020 g 1 g VA N

MIA-R, donde se presentd una vinculocién del proyecto “Ciudad
Mayakoba” (otrora EL XIMBAL) con el articulo 28 de la LGEEPA,
especificamente, con fa fraccion iIX-. Desarrollos inmobiliarios
que afecten los ecosistemas costeros, supuesto que coincide con
el CONSIDERANDQ 7 def resolutive en comento.

Aunado a fo anterior, el oficio SGPA/DGIRA/DG/04219 establece en
su TERMINO PRIMERO que ja ejecucion particulor de fas obras y
actividades de cada unc de los lotes, “queda sujeta a la
presentacion previa a su desarrollo, de muonifestaciones de
impacto ambiental, en la modalidad correspondiente para
cada una de ellas, mismas que habrdn de apegarse a los
parametros urbanisticos por uso de suelo establecidos por fa
promovente para cada uno de os fotes def proyecte, conforme a lo
indicado en las tablas incluidas en la MIA-R e informacion
adicional...”.

De esta forma, teniendo en cuenta que el Capitulo 2 de la MIA-R
aqutorizada sefiala que “El disefie final y distribucidn de la
infraestructura que conforme el aprovechomiento de esta
superficie -lo cual estard distribuida en 81 macro lotes de usos
habitacicnales y mixtos y los zonas de donacidn (uso)- estard
sujeto a una EIA posterior mediante un informe Preventivo ¢
MIA Particular’, las obras y actividades dentro de ja superficie
descrita como drea de proyecto del “Ciudad Mayakoba” {antes “EL
XIMBAL"), deberdn presentar una Manifestacién de Impacto
Ambiental ¢ Informe Preventivo conforme a los especificaciones
establecidas en el REIA LGEEPA, que, dada /o naturaleza def
Proyecto en evaluacién “Country Club Ciudad Mayakoba H2”, se
encuentra dentro def supuesto de unag MIA Particular.

Bajo tal tesitura, se debe considerar que, al emnitir un resolutivo de
esta naturaleza, se genera una relacion juridica ex lege entre el
particular y el Estadc por lo que se generan derechos y
obligaciones entre las partes, siendo en este caso, o obligacion de
la presentacién de una MIA en su modalidad correspondiente
conforme @ lo establecido en el resolutivo SGPA/DGIRA/DG/04219,
cumpliendo dicha obligacicn rnediante ia presentacién de la
presente MIA.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El sitio del proyecto se encuentra regulado por el ACUERDO MEDIANTE EL |°
CUAL Sg APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO URBANC EL JESUSITO,
ABROQANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA
SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 20715 publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO), si bien el criterio CU-16 sefiala que la competencia en
materia de evaluacidn del impacto ambienta! al interior de los centros de poblacion que cuenten con Programa de
Desarrollo Urbano decretado, incluye tinicamente a los predios colindantes con la ZOFEMAT, tal definicién artificial

de eg:osistema costero tiene como consecuencia gue el predio que nos atafe no se incluye dentro de la zonz costera o
ecosisterma costero.

El art{culc?lZB dela LGI:EEPA,_ sefiala las obras y/o actividades gue son de competencia federal y que requieren de previa
au’gorgacnon en materia de impacto ambiental. Dichas obras y/o actividades, asf como sus caracteristicas, dimensiones,
ubicaciones, alcances y las excepciones para cada una, se establecen en el articulo 5 del REIA.

Es asique el articuio 28 inciso IXy X de la LGEEPAY 5 inciso Q) del REIA establecen lo sigulente:
“ARTICULO 28, Lo evoluacién def impacto ambiental es ef procedirmiento o través def cual fa secretaria establece las condiciones

a lcs_que se sujetcrq la reclizacién de obras y actividades que puedan acusar desequilibrio ecoidgico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente Y preservar y restaurar los ecosisternas, o fifi s,
5

-4 Hc“
£ 2
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de evitar o reducir al minimeo sus efectos negativos sobre el ambiente.

/INCULACIGN(MIA-P

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistermnas costeros;

X~ Obros y actividades en humedales, ecosistermaos costeros, lagunas, rios, logos y esteros conectados con el inar, asf

como en sus itorales o zonas federales. En ef caso de actividades pesqueras, acufcolas o agropecuarias se estard o lo
dispuesto por la froccidn X de este articulo.”

"ARTICULO 5. Quieries pretendan flevar a cabo colguna de las siguientes obras o actividades, requerirén previamente la
autorizocion de la Secretaric en materia de impacto ambijentat: ...

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operaeion de *hoteles, condominios, villos, desarrolfos habitocionalesy urbonos, restaurantes, instafaciones de
comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infroestructura turfstica o urbang, vias

generales de comunicocidn, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosisternas
costeras, con excepcién de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccicn, embellecimiento y ornato, medionte ia utilizacion de especies nativas;
b) Las octividades recreativas cuando no requieran de algin tipo de obra civil,y
¢} La construccion de viviendas unifamiliores para las com unidades osentadas en jos ecosistemas costeros.

Lo anterior como resultado que el 23 de abril de 2018 se publicd en el Diario Oficial de la Federacidn e DECRETO POR EL
QUE SE REFORMAN Y ADICIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y
LA PROTECCION AL AMBIENTE, consistentes en: “Se reforma el inciso h} de la fraccidn il del articule 11 Y la fraccién X
def articulo 28; y se adiciona una fraccion Xiil Bis of articulo 3o. de la Ley General del Equilibrio Ecofégicoy la Proteccidn
al Ambiente”. En consecuencia, al momento de emitir el presente oficio v, de manera previz al ingreso del proyecto al
PEIA, se incorpord el concepto de “Ecosistema costero” en términos de o sigutente:

“ARTICULO3.~ Pura los efectos de esta Ley se entiende por:
l-a Xil- ...

Xill Bis. - Ecosistemas costeros: Los playas, las dunas costeras, los acontilados, franjas intermarecles; los humedales costeros
tales como las fagunas interdunarias, los lagunas costeras, fos esteros, las marismas, los pantenos, los ciénegas, los
mangilares, los petenes, fos oasis, los cenctes, los pastizoles, los palmeres y las sefvas inundables;: fos orrecifes de coral: los
ecosisternas formados por comunidades de macroalgas y de pastos marinos, fondos marines o bentos Y las costas rocosas,
Estos se coracterizan porque se localizan en o zong costere pudiendo comprender porciones marings, acudticas y/o

terrestres; que aborcon en el mor o partir de ung profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra adentro 0 50 m
de elfevacién,

Lo Secretarfa, en cotaberacién con las entidades federotivas Y los municipios, determinard ta zono costera nacional tornando

en consideracion Ids interacciones fisiogrdficas y bioldgicas particulares de la zona que se trate Y fa publicard en el Diario
Oficial de la Federacién mediante Acuerdo”,

Con el fundaments juridico antes citado, se tiene que las obras y/o actividades que afecten ecosistermas costeros
corresponden a obras de competencia federal, y requieren de previa autorizacidn en materia de impacto ambiental. Para
el caso que nos atafie se tiene las siguientes observaciones:

En relacién a la vegetacidn del sitio del proyecto, este comprende 5.01 ha de vegetacidn de selva baja subperennifolia
cen desarrolio secundario arbérea y 0.35 ha con vegetacidn secundaria de selva baja subperennifolia.

En consecuencia, se advierte que, si bien el uso posterior que se pretende dar al cambio de uso de suelo en el predio,
corresponde a un desarroflo Inmobiliario, el sitfo no se caracteriza como “Ecosisterna costero” en términos de la fraccion
Xill Bis, Artlculo 3 de la LGEEPA,; toda vez que no corresponde a una playa, duna costera, acantilado, franja intermareal,
humedal costero, laguna cestera, estero, marismas, pantano, Ciénega, manglar, Petén, oasis, pastizal, palmar o selva
inundable, tampoco se reporta la presencia de cenotes en la poligonal del predio.

Impactoy Riesgo Ambiental de | taria de Medi ient ecursos Natural | Vé | oficio ndmero
SCGPA/DGIRA/DNG/042]9 de fecha 19 de junjo de 2013 (medificado con el SGPA/DGIRA/DG/03246 de fecha 12 de mavo de
los articul I afo fracciones VIl v IX d i} ils

e Provecto

A, esta Unid ativa evalda < en_té inos d d i it W -,
LT M MER TER oT e [ndica |o sigu] : {

£
i
) S PR = ) S N SR == T VA= P N e = T NGRS e e N ST,

NN S S NS E ANNE SIS NS TS|

I

WA |
i @ |
Av. insurgentes No. 445 Col. Maglsterlal, Chetumal, Quintana Roo, México, ’g' 5 i
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. - {v_j;g-._
Pagina 25 de 56 4
3
|1
f




MEDIO AMBIENTE ‘ -21_(_2,2_9_ Do e pe

2 0 N o .
UONEERG SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES %m Unidad de Gestion Ambientel

NS :
OFICIO NUM.: 04/SGA/0894/2020 v 4<%

i CRITERIOQDELPOEL VINCULACION:(MIA-PY'i fi
“PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos

armbientales derivados de jas obrasy actividades del proyecto denominado “El Ximbal", a_s;’ como del impacto ambientat
derivado de la remocidn de selva baj rroll naori Yaeion secundaria en uno superficie de 73.41 ha

v 3.36 ha, respectivamente...

mismas que habrdn de apegarse a los parametros urbanfsticos por uso de suelo establecidos por la promovente pard
cada uno de Jos lotes del proyecto (Considerando 7, inciso B), conforme a fo indicodo en las tablas incluidas en la MIA-R
e informacidn adicional, con el fin de ser evaluodas y obtener la autorizacion para cada una de las manifestaciones que
se sometan en su momento af procedimiento de evaluacién en la moteria..”

“TERCERO.- La presente resolucion se emite tnicamente en materia de impacto ambiental por las obras descritas en el
Término PRIMERO del presente oficio y que corresponden a la evaluacién de fos impactos ambientales derivados de la
rel idn de ve i6n forestal que propicic el cambl yelo, asi co r jo construcgion de Jile}
inmobiligrio fe istern: I fo di: sto por los articulos frocciones V! y (X d

”

PA v 5, incisos Q) fraccidn i .

{Subrayado por parte de esta Unidad Administrativa).

Hecha esta salvedad, y reconogiendo gu lote 44 sitio d etendida ubic
i i el ica e “Chudad koba”

inte es
nera condicionad ri ireccié Im Ambient: IRA) a través del oficio niimerg
SGP IRA/DG/04212 de fecha 18 de junio de 201 nelcys Idolac etencia feders términos de la
d ion del i ida ini f vald
el cambio de u uelo rivado de la remocid 32 ha de w acid a2 co Iva ia

aplicables.
De manera que; sin perjuicio de la delimitacidn artificial sefialada en el criterio CU-16 del POEL-S; y por las razones antes
sefialadas esta Unidad Administrativa evalda tnicamente el cambio de uso de suelo de dreas forestales, asl como selvas
yzonas éridas relacionadas a un uso posterior correspondiente a un desarrollo inmokiliario y servicios asoclados cuye uso
no forman parte de las actividades sometidas a! Procedimlento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA).

El Proyecto se encuentra dentro un Centro De Poblacion, inmerso
dentro de diversos Instrumentos de Planeacién y Desaorrolic
Urbano, por lo que se pretende incorporarse af desarrolio de la
zona. Sin embargo, mientras El Proyecto no sea autorizado, el|™
predio seguird conservande su coberturg vegetal notural. E

CU-18 Las reservas territoriales destinadas a
aprovechamiento urbano y las a&reas de
preservacion ecoldgica establecidas en el
programa de desarrollo urbano deberan
mantener su cobertura vegetal original mientras
no se incorporen al desarrollo y se autorice su
aprovechamiento por las autoridades
competentes,

El proyecto cumple con este criterio ol opegarse fielmente a lo
establecido en el Plan o Programa de Desarrolfo Urbano aplicable,
en este caso, el PPDU-1y la Zonificacidn y Uso de suelo del Proyecto
Mayakoba Country Club autorizado mediante el oficio ndmero
DGIDUMAYCC/DDU/ND-0583/2018

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Tal y como se anallza en el CONSIDERANDO 5 fraccion Vi inciso C del presente
oficio, el sitio del proyecto conforme al PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,
QUINTANA ROO, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010. PDU-S se
encuentra dentro de la reserva de crecimiento norte del sector de poblacién Playa del Carmen, con una vocacion de uso
gglsouelo Habitaclonal Campestre 40 viv/ ha clave HC5, reconocido como una zona de crecimiento a futuro en el periodo

—-2030.

CU 19 El desarrolioc de proyectes en las dreas de
reserva urbana se realizard de acuerdo con la
programacion prevista en el plan o programa
director de desarrollo urbano que le corresponda.

+ Elarticulo 31 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane del Estado s,

de Quintana Roo publicada en el Periddico Oficial del Estado el 16 de agosto de 2018, sefiala que; |
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/INCULACION (M

ordenamiento territorial, ecoldgico y la planeacién y regulacién de los asentamientos humanos se llevaré a
cabo a traves de:
v La Estrategia Estatal de Ordenamiento Territorial
€l Programa Estatal de Ordenamiento Territorial, Ecoldgico y Desarrolle Urbano Sustentable
Los Programas de Zonas Metropolitanas y Areas conurbadas
Los Programas Municipales de Ordenamlento Territorial, Ecolégico y Desarrollo Urbano
Los Programas de Desarrolio Urbano de Centros de Poblacién
Los Programas Parclales de Desarrollo Urbanoy
Los esquemas simplificados de Planeacidn del Desarrollo Urbano y de Centros de Servicios Rurales.

AN N N NN

* Porsu parte el articulo 58 de la misma Ley, establece que los Programas Parciales de Desarrolio derivan de los
Programas de Desarrolio Urbano de Centros de Poblacién y tendran por objeto:

I Precisar la zonlificacidn secundaria de |as dreas que forman parte de un centro de poblacién;

Il Regular en forma especifica las acciones de urbanizacion, edificacién o para la conservacién de las obras de
arguitectura, derlvadas de las acciones de crecimiento, conservacién, consolidacién o mejoramiento, previstas en los
programas del que se deriven, tomando en cuenta la preeminencia del espacio publico, el equipamiento, la escala
humang, Iz integracidn del paisaje urbano, la imagen urbana, el cambio climdtico, [a convivencia respetuosa con el
medio ambiente natural, la Infraestructura, y la movilidad, mediante ejes compositivos vertebradores; para la
dignificacién del ser humano, sus relaciones seclales y la sustentabilidad socioamblental que promuevan la serenidad
vivencial, la paz, la solidaridad y el bien comun, y

Hl. Regular jas acciones dirigidas al desarrolio de elementos sectoriales de un centro de poblacién o de un area del mismo,
en materias de equipamiento, infraestructura, espacio plblico, movilidad, servicios, ecologia urbana, patrirmonio
cultural urbano, entre otras

s Bajo este marco juridico, el 29 de marzo de 2013 se publicd en el Periédico Oficial del Estado el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de El Jesusito, iniciando en el afio 2014 los trabajos de sustitucion con la
estrategia primordial de la ejecucidn urbanistica como parte de un conjunto de procedimientos a nivel de
ciudad para la realizacion de la urbanizacién y la adecuacién de usos de suelo en este poiigono; por lo que e
10 de marze de 2016 se publicd en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el ACUERDO MEDIANTE EL
CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO,
ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA
TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015 (PPDU EL JESUSITO) el
cual toma en cuenta los Instrumentos de planeacién urbana vigentes que corresponde al Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn de Playa del Carmen (2010) y el Programa Municlpal de Desarrollo
Urbano (2C10).

El PPDU EL JESUSITO, satisface |as necesidades de crecimiento poblacional de la ciudad de Playa del Carmen,
previniendo un desarrolio urbano orientado al producto de vivienda media plurifamiliar. Dicho Programa
Parcial se encuentra delimitado en un poligono con una superficie de 409.25 hectéreas, el cual contaré con el
equipamiento necesario para su funcionamiento.

Es asl que, como queda sefialado en el criterio CU-19, esta Unidad Administrativa de conformidad con lo establecido por
el articulo 35 de la LGEEPA, evalia que las actividades asocladas al cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi como
selvas y zonas dridas se ajusten a fas formalidades previstas en la Ley, su reglamento y las normas oficiales aplicables
sujetdndolas a lo que establezcan los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

CU 20 Alrededor de los cenotes y accesos a| Dentro del predio del Proyecto no se identificaron las formaciones
cuevas se deberd mantener una franja perimetral | descritas en este criterio, sin embargo, previo a la etapa de
de proteccién constituida por vegetacién| construccion se realizard un estudic de mecdnico de suelo, en
natural, con una anchura equivalente a la| donde, en caso de identificar estos elementos, se realizarén los
anchura mdaxima del espejo de agua. En esta| gjustes en disefio del Proyecto con el fin de respetar la franjo
franja sélo se permitird el aclareo de hasta el 10 % | perimetral descrita en este criterio con el fin curmnplir con el mismo,
de su cobertura y la remocién de drboles jévenes| dando aviso o la autoridod correspondiente.

de hasta 10 cm de didmetro, siempre y cuando la
autoridad competente por excepcion otorgue el
cambio de uso de suelo en esta superficie.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: ST bien, dentro de| predio del| proyecto, se advierte que no se identiﬁc\:ﬁ{on
formaciones de cenotes Yy accesos a cuevas, la promovente Indicd que si se encontraron cavidades o fisurass ]

e
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T CRITERIODEE POEL

INCULACION {MIA:

superficie def suelo. De manera concreta, se observs o presencia de dos cavidades de forma irregular, de diferentes
dimensiones y una caverna y oquedades?, previo a la etapa de construccién se realizara un estudio de mecénica de suelo,
en donde, en caso de identificar estos elementos se realicen jos ajustes respectivos. Derivado de o anterior la promovente
deberd presentar el estudlo de mecanica de suelos referido, conforme se estipula en 1z Condicionante 05.

CU-25 La superficie de aprovechamiento de un
predio, asi como sus coeficientes de uso (CUS) y
ocupacién del suelo (COS), estaran en funcién de
lo que determine el programa o plan de
desarrollo urbano vigente que le aplique. Sélo se
permite el desmonte de la superficie que resulte
de multiplicar el Coeficiente de Modificacién del
Suelo por la superficie total del predio, para lo
cual deberid obtener de manera previa ia
autorizacién por excepcién del cambio de uso del
suelo en terrenos forestales y las autorizaciones
estatales y municipales respectivas. Seri
obligatorioc mantener la superficie remanente
con [a vegetacién original. En el caso que la
superficie remanente se encuentre afectada o

Como se ha mencionada anteriormente, debido o que El Proyecto
se encuentra inmerso en Ciudad Mayakoba, este atenderd /o
establecido en el Plan Parcial de Desarrolio Urbane “El Jesusito”,
apegdndose a los pardmetros autorizados en materia de Impacte
Ambiental mediante el oficio resolutivo SGPA/DGIRA/DG/03246 de
fecha 12 de mayo de 2016 del proyecte “Ciudad Mayakoba™. De esta
formao, el presente proyecto cumple con lo establecido en este
criterio ya que no rebasa las superficies de aprovechamiento
asignadas en el ordenamiento especifico aplicable y da
cumplimiento a los coeficientes de uso (CUS) y de ocupacion def
suelo (COS), contemplande ef PPDU El Jesusito y la Zonificacion y
Uso de Suelo del Proyecto Mayakobo Country Club autorizado
mediante el oficio nudmero DGIDUMAYCC/DDU/ND-0583/2018;
instrumentos que se vinculan en el apartado 3.4.8.1. En este sentido
ef Proyecto considera un CMS del 17% del 75% permitido para e/

gque carezca de vegetacion, el promovente
debera procurar su restauracién o reforestacion.

predio, dejando un remanente de 58% para el desarrollo de obras
al interior de los lotes que serdn sometidos ¢ EIA posteriores;
respecto al COS el Proyecto contempia el 124% parc la
implementacién de sus obras del 50% permitido, manteniendo un
remanente del 37.6% para Jos lotes sufetos a EIA posterior, el caso
del CUS el presente Proyecto contempia un CUS de 0.2 del 1.8
permitido, dejando disponible el 1.68 para ef desarrollo de fos fotes
sufetos a ElA posterior. E} 100% de fa densidad (274 viviendas) serd
distribuida al interior de los lotes que se someterdn o EIA posterior,
de modo que las obras def presente Proyecto no contemplian la
construceion de viviendas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que el Coeficiente de Ocupacion del Suelo {COS) y el Coeficiente de
Utilizacién de! Suelo (CUS); se relaclonan con las obras que se pretenden desarrollar de manera posterior a la remocidn
de vegetacion forestal, no son materia del presente oficio; toda vez que el presente Gnicamente se refiere al cambio de

gsg clie &reas forestales, asl como en selvas y zonas dridas en términos del artfculo 28 fraceién Vil de la LGEEPA Y 5 inciso
el REIA

El criterio CU-25 Indica que la superficie de aprovechamiento del predio, el Coeficiente de Uso del Suelo (COS) y
Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (CUS) estard en funcidn de lo que determine el programa o plan de desarrollo urbano, |.
que para el caso que nos compete corresponde al PPDU El Jesusito publicado en el Periédico Oficial del Estado de |
Quintana Roo el 10 de marzo de 2016, as/ como el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA NUEVA
ZONIFICACION Y USO DE SUE_LO DE UN POLIGONO EN TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA
ROO, APROBADO EN LA TRIGESIMA OCTAVA SESIGN ORDINARIO DEL HONORABLE AYUTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, ADMINISTRACION 2016-2018 publicado en e| Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 11 de junio de 2018.

De igu_ai manera e| criterio que se analiza indica que sélo se permite desmontar la superficie que resulte de muitiplicar !
Coeficiente de Modificacién del Suelo (CMS) por la superficie total del predio. Al respecto se tiene lo siguiente:

En el Enciso D del presente Considerando, se realiza el anélisis vinculatorio del proyecto con respecto al PPDU El
Jesusito, y el acuerdo que aprueba la nueva zonificacidn en términcs dictaminados mediante oficioc nimero
DGIDUMAYCC/DDU/SPU/ND-0583/2018 emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano, de la Subdireccion de
Planeacién Urbano del Municipic de Solidaridad, Quintana Roo, que sefala los siguientes pardmetros:

2 Cap IV de la MIA-P. S
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En este sentido, se tienen las siguientes observaciones:

subdireccion de Planeacion Urbana, que se cita sefala que ef Lote 47 tiene un CMS del 71% o 2.38 ha

correspondlente al 71% de su superficie (336 ha).

porcentaje que no es aprovechado se mantiene en su totalidad como area verde en estado natural.

Suelo (CMS) fijado y aplicable al predio del proyecto.

derivadas en materia forestal.

¢ El acuerdo mediante el cual se aprueba la nueva Zonificacién y Uso de Suelo de un Poligono en el Territorio del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, aprobado en la Trigésima Octava Sesidh Ordinaria de| Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Administracion 2016-2018, Celebrado el 01 de Abril de
2018, en referencia al oficio DGIDUMAYCC/DDU/SPU/ND-0583/2018 emitido por la Direcclén de Desarrollo Urbano,

* Una vez, precisado lo anterior, se tiene que la superficie que pretende ser modificada en el lote 47, es de 2.38 ha

» La superficie restante no modificada deber ser de 0.98 ha o que corresponde al 22% de la superficie del Lote 47. Ef
proyecto considero mantener 9,798 m? (0.88 ha) como superficie de conservacion z interfor del lote. Es asi que el

En virtud de o anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se ajusta al Coeficiente de Modificacién del

Se reitera que el presente es en relacién a los aspectos ambientales derivados de |a remocion de vegetacion forestal de
2.38 ha de selve baja subperenifolia con vegetacidn secundaria arbdrea, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaclones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, gue fuere necesario obtener ante las diferentes
unidades de la administracién PUblica Federal, estatales y/o municipales previo a Ja reaiizacién, ejecucion y operacidn de
las obras que pretendan desplantarse de manera posterior a la remocidn de vegetacion asi como aguellas obligacicnes

de las obras en construccion.

CU-30. Se deberd instalar una malla perimetral | La promovente para estar en condiciones de dor cumplimiento af
para reducir la emisién de polvos hacia el presente criterio, instalard una malla en el perimetro de ias dreas
exterior de las dreas de trabajo y reducir el | de aprovechamiento que reducird la emisién de poivos yparticulas
impacto visual. hacia el exterior de las dreas de trabajo, asi cormo el im pacto visual

Andlisis de esta Unidod Administrativa: La promovente manifestd que colocard una malla, esta unidad admi

advierte que derivado de la problematica amblental a nivel mundial por la generacién de plésticos que al degradarse | .
generan microparticulas, lamados microplasticos, y con el objetivo de que | proyecto no contribuya a esta problemdtica,
deberd dar cumplimlento a la CONDICIONANTE 8, y evitar usar plésticos de un solo uso en cualguiera de sus actividades.

nistrativa

De acuerdo al anélisis presentado, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no se contrapone

con el Decreto del Ejecutivo del Estado mediante el cual establece el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 25 de mayo de 2009; no obstante se considera oportuno establecer medidas adicionales
en relacion a las actividades de remocién de vegetacidn y arbolado con didmetros iguales o mayores a 40

cm, lo cuales deberdn se integrados al uso posterior. Lo anterior conforme los términos del
resolutivo.,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO
publicade en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU-S). En tal
virtud, se tiene lo siguiente:

« De acuerdo a la estrategia general del Programa de Dasarrollo Urbano Municipal, el Ordenamiento
Territorial debe constituir la base de la planeacidon de las ciudades ya que es el instrumento de polftica
ambiental cuyo cbjeto es regular ¢ inducir el uso del sueloy las actividades productivas, con ef fin de
lograr la proteccién del medic ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de fos
recursos naturales, a partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de
aprovechamiento de los mismos {p 125, PDU-S).

o De acuerdo al programa el municipio esté dividido en tres zonas, una es ia vocacidn turfstica, ubicads
a lo largo de la carretera federal, entre esta y el Mar Caribe; otra es de caracter urbano, de apoyo para
la zona turistica, ubicada al poniente del eje de la carretera y la tercera es fa zona rurat al interior del
municipio, que forma parte de la denominada zona Maya. Bajo este contextoy conforme el Plano de
Zonificacién Primaria clave E-13, el sitic del proyecto se ubica en la ZONA DE APROVECHAMIENTO
URBANO clave ZAU, la cual se describe como:

“Son todas aquellas dreas que por sus caracterfsticas y aptitudes urbanas y naturales tienen lo factibilidod de ser
dotados con infraestructura, equipamiento y servicios con potencial parc el desarrolio urbano wo turistico y que por
estrategia conviene incorporarias como reservas de crecimiente futuro de los centros de poblccién, a fin de
consolidar en primera instancia el contenido del Programa. Estas dreas se subdividen de acuerdo a las etapas de
desarrolio: corto, mediono y largo plazo. Si las previsiones de poblacién y ocupacion del territoric de este Programa
de Desarroilo Urbano Municipal se cumplen, las dreas de reserva alconzardn haste ef afio 2030. El Municipio de
Solidari nsiderard I ctibilid i rocicn de io Vo mo dreg urbona, si re Y cuan, ean
ohjeto de Programos Parciales de crecimiento de la zono, que deberdn ser aprobodos y publicarse conforme a fos
ordenamientos vigentes en la materio. Su desarrolio estard sujeto o la posibilidad de dotacidn de infraestructura y
equipamiento, ol establecimiento de un proyecto urbanoy finalmente, o un programa parcicl de crecimiento” (35
Zonificacian primaria, PDU).
(Subrayado por parte de esta Secretaria)

« Esasfque el Programa de Desarroilo Urbano del Municipio de Solidaridad (PDU-S) se vincula con el
POEL del Municipio de Solidaridad, para una correcta planeacién v estrategia urbans en todo e
municipio_con_objeto de ser congruente con los esfuerzos de politica ambiental v _urbana ya
establecidos, ubicando el proyecto en la Unidad de Gestidn Ambiental UGA 14 conforme lo siguiente:

B “Ubicada al norte yalsurdel centro de poblacién de Playa del Carmen. La estrategia propuesta para estas dos zonas
se basa en evitar el crecimiente urbono desordenado, dado la presion que octualmente estd ejerciendo la zona
urbona de Playa del Carmen.

S:us usos de{ suelo estdn propuestos de tal manera que se protegen las zonas vulnerables como son los cenotes y fos
rios subterraneos, logrando asi un equilibrio entre el desarrofio campestre y el desarrolio del ecoturismo.

La densidad promedio generada por estos usos en la zona es de 14 viviendas por hectdrea y un maéximo de 5 mil
cuartos, entre viviendo turistica y hoteles Se pretende que fos desarrollos habitacionales campestres sean
aut_osustentables Y autosuficientes en sus servicios, como son el tratamiento de aguas residuales, manejo de los
residuos, mantenimiento de dreas verdes y el equipamiento requerido para la poblacién que estdn generando, de
tal manera que los hobitantes de estas zonas no tengan que desplazarse ol centro de poblacion.

La autoridad competente en materia de desarrofio urbano y medio ambiente del Municipio de Solidaridad, deberd
determinar la ubicacién y tipo de equipamiento necesario en cada desarrollo urbano y turistico, segin la Ley de
Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo, osi como lo aplicocién del Articulo 73 de la Ley de Vivienda. La
dosificacién se ubica en la tabla 4.1 Programas de Desarrollo Urbano y Corresponsabilidad”
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o De acuerdo al plano de zonificacién secundaria clave E-14, al predio del proyecto le corresponde el
uso de suelo con clave HC5 HABITACIONAL CAMPESTRE 40 viv/ha. Los pardmetros vy usos que le
corresponden al uso de suelo HCS, son los siguientes:

HABITANTES POR HECTAREA 144 144
CUARTOS POR HECTAREA - -
VIVIENDAS POR HECTAREA 40 40
SUPERFICIE MINIMA DE TERRENO (M2) 250 1000
FRENTE MINIMO DEL TERRENO (M2} 10 20
NO. DE VIVIENDAS MAXIMO EN TERRENO MINIMO 1 6
cos 035 035
CcuUs 0.90 110
CMS 0.90 0.0
ALTURA MAXIMA EN METROS 12 16

ALTURA MAXIMA EN NIVELES 3

CAJONES DE ESTACIONAMIENTC POR VIVIENDA 2

% FRENTE JARDINADO 40 40
6
2
3

RESTRICCION FRONTAL (M)
RESTRICCION LATERAE UN LADO (M)
RESTRICCION LATERAL DOS LADGCS (M)
RESTRICCION POSTERIOR (M)

Se advierte que el PDU-S se publicd en el 2010, y posteriormente en el 2013, el Municipio de Solidaridad
considers la factibilidad de incorporar al desarrollo urbano el sitio denominado “EL JESUSITO" a través de
un programa parcial de desarrollo el cual fue publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo
(POE) el 29 de marzo 2013, posteriormente se publicé una actualizacién en el POE el 10 de marzo 2016,
mediante el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA
PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29
DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA
EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015; por o que, esta autoridad vincula el proyecto con ios parametros,
superficies de aprovechamiento y porcentajes de conservacién sefialadas en dicho instrumento juridico, el
cual resulta ser el instrumento urbano vigente en el sitio de pretendida loczlizacién de las obras y
actividades del proyectoe.

D. ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL
DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO
2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE
NOVIEMBRE DEL ANO 2015 publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10de marzo
de 2016 (PPDU EL JESUSITO) S,
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El predio se encuentra dentro del poligono de actuacidn urbanistica denominada “EL JESUSITO", ubicado
en las coordenadas 20°40" norte y 87°02' y 87°03' oeste, sobre la Carretera Federal 307 Chetumal- Puerto
Judrez a la altura del km. 298, dentro del Centro de Poblacidén de Playa del Carmen, Municipio de
solidaridad, Quintana Roo, con una superficie de 409.25 ha. El poligono “EL JESUSITO" por su ubicacidn se
encuentra dividido en dos zonas, la zona urbana dentro del Centro de Poblacidn de Playa del Carmeny la
zona ubicada dentro de [a reserva de crecimiento norte del centro de poblacién con una vocacidn de uso
del suelo urbana. Tal y como se observa en la sigulente imagen:

G Dt P PARGIAL ARRGLLD URBANG™BL JLSUSITOY
gy

DAATR Fgs.

Poligono de actuacion y distribucidn original de los lotes, en la Actualizacidn del Programa Parcial de
Desarrollo Urbane denominadoe “EL JESUSITO"

Esta distribucidn de los lotes es la misma que se autorizé originaimente en el Plan Maestro denominado
“Ciudad Mayakoba” (antes conocido como “El Ximbal"), autorizado en materia de impacto ambiental
mediante el Resolutivo no. SGPA/DGIRA/DG/04219 con fecha del 21 de junio de 2013, como se observa en la
siguiente figura de la MIA-R:
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El 11 de junio de 2018 se publicé en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el “Acuerdo
mediante el cual se aprueba la nueva Zonificacién y Uso de Suelo de un Poligono en el Territorio del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, aprobado en la Trigésima Octava Sesién Ordinaria del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Administracién 2016-2018, Celebrada el 01 de
abril de 2018”, que sefiala:

ACUERROS
PRIMERO.- SE APRUEBA LA ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL PROYECTO HABITACIONAL DENOMINADG
"MAYAKOBA COUNTRY CLUB™, UBICADO EN CIUDAD MAYAKOBA, PLAYA DEL CARMEN, MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, ESTADC DE QUINTANA ROC, EN LOCS TERMINOS DICTAMINADGS MEDIANTE EL OFICIO NUMERC
DGIDUMAYCCODWSPUNDISEN2018 EMITIDO POR LA DIRECCION OE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO
DE SOLIDARIDAR, QLINTANA ROG, MISMC DOCUMENTC QUE SE AGREGA AL PRESENTE ACUERDO FORMANDO
[PARTE INTEGRAL DEL MISMO.
{SEGURDC. SE ACUERDA NOTIFICAR A LA PERSONA MORAL DENOMINADA MAYAKOBA COUNTRY CLUB, 8.4, DE
CV. LA APROBACION DE LA ZONIFICACION Y USC DE SUELO APRCBADA PARA LOS EFECTOS LEGALES Y
IADMINISTRATIVCS QUE HAYA A LUGAR,
ITERCERO.~ SE INSTRUYE A LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA, DESARROLLC URBANG, MEDIO
WMBIENTE Y CAMBIO CLIMATICO DEL MUNICIPIO DE SCLIDARIDAD. QUINTANA, ROO, A QUE NOTIFIQUE EL

Que el oficioc DGIDUMAYCC/DDU/SPU/ND-0583/2018 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano, de la
Subdireccidn de Planeacion Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, que se cita en dicho
acuerdo sefiala:
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Como se observa en las tablas y en |2 siguiente figura la distribucion de los [otes en la Zona B se modificd
disminuyendo la superficie destinada para campo de golf y aumentando [a superficie de los lotes
habitacionales unifamiliares y disminuyendo lotes plurifamiliares, por o que la densidad de viviendas, y la
superficie de aprovechamiento no aumentd:

Derivado de lo anterior, se tramité la modificacién del Plan Maestro denominado “El Ximbal"), el cual se
autorizé a través del oficio SGPA/DGIRA/DG/09500 con fecha del 10 de diciembre de 2018, donde se
autorizé el cambio del nombre del proyecto a Plan Maestro “Ciudad Mayakoba”, se redujo la superficie del
Campec de Golf, sumando esta superficie a las dreas de usc habitacional, por lo que se modificé la
numeracion y superficie de los lotes, sin aumentar la superficie de aprovechamiento, y disminuyendo el
ndmero de vivienda de 3534 a 3,477 como consecuencia de pasar lotes originalmente plurifamitiares a
lotes unifamiliares.

El lote 44 de acuerdo con esta Ultima modificacién aprobada por la autorizada por la DGIRA mediante el
oficio SGPA/DGIRA/DG/09500 con fecha del 10 de diciembre de 2018, con base en el Acuerdo mediante
el cual se aprueba la nueva Zonificacién y Uso de Suelo de un Poligono en el Territorio del Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo, aprobado en la Trigésima Octava Sesién Ordinaria del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Administracién 2016-2018, Celebrada el 01
de Abril de 2018, tiene los siguientes parédmetros y lineamientos urbanos:

LOTE{'i: USO,DE'S
HABITACIONAL
47 | PLURIFAMILIAR (336 | 247 134 fo%|605 |18 | 6 |24m | 238 | 7%
HP-2

De lo anterior, se desprende lo siguiente:

+ Elpredio se ubica en el lote 47 del Acuerdo mediante el cual se aprueba la nueva Zonificacién y Uso
de Suelo de un Poligono en el Territorio del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, aprobado en
la Trigésima Octava Sesién Ordinaria del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, Administracién 2016-2018, Celebrada el 01 de Abril de 2018. publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo 11 de junio de 2018.

« Esta Unidad Administrativa se avoca al andlisis de los parametros relacionados al cambio de usade

P
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suelo de areas forestales, asi como en selvas v zonas &ridas (CUS), no siendo materia del presente los
pardmetros urbanos relacionados a las obras de desarrolio inmobiliario como lo son el Coeficiente de
Utilizacidn del suelo (CUS), Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), alturas, densidad, cajones de
estacionamiento, emplazamiento de las edificaciones Y caracteristicas de fas vialidades.

Una vez precisado lo anterior, se analiza el cumplimiento del proyecto a cada uno de los parémetros

urbanos, en relacién al cambio de uso de suelo (remocién de la vegetacidn) y al uso que pretende dar
al predio.

USO DE SUELO
HABITACIONAL (HP-2)
Andlisis: E| uso que pretende llevarse a cabo posterior al CUS corresponde a un desarrolio habitacional plurifamiliar;
asfcomo los servicios asociados. Dado lo anterior y considerando que las modalidades vinculados al uso HABITACIONAL

PLURIFAMILIAR VERTICAL como condominios habijtacionales, departamentos correspenden  a  USOS
PREDOMINANTES, esta Unidad Administrativa advierte que gl

£l proyecto no se contrapone con los usos permitidos
establecidos en el PPDU E| JESUSITO (Ver tabla de compatibilidad de uso).
CONCEPTO NORMA PROMOVENTE
COEFICIENTE DE MODIFICACION DEL % 7038
SUELO {CMS) 238 ha 238

Andlisis: E| PPDU EL JESUITO, no define el concepto del Coeficiente de Modificacion del Suele (CMS); no obstante,
slendo gue el sitio se ubica en la zona de crecimiento a futuro del Programa de Desarrolio Urbano de Playa del Carmen,
se considera de manera complementaria |a sigulente definicién (Glosaric general de términos del PDU S); toda vez que

el plan parcial que se analize derivada del Programa de desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playa del Carmen
(Ver numeral 12, Glosario General de Términos, PDU PC).:

“Fl coeficiente de modificacion def suelo (CMS}) corresponderd al total del predio. En esta drea modificada se
incluyen:

- £/ desplante de las edificaciones
- Obra exterior

- Vialidades y circulaciones

- Areas verdes y

~ Cudglquier obra o servicio relativo al uso permitido

La superficie restante no modificada, se mantendrd en un 50% como drea verde en estado natural Yy 50%
como drea verde modificada respetando el estrate arbdreo de mds de 10 crm de didmetro.

En este sentido, se tienen las siguientes observaciones:

» El acuerdo mediante el cual se aprueba la nueva Zonificacién y Uso de Suelo de un Poifgono en el Territorio del
Municipio de Selldaridad, Quintana Roo, aprobado en la Trigésima Octava Sesién Ordinaria del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Administracién 2016-2018, Celebrado el O1 de Abril de
2018, en referencia al oficlo DGIDUMAYCC/DDU/SPU/ND-0583/2018 emitido por la Direccldn de Desarrollo
Urbano, subdireccidn de Planeacion Urbang, que se cita sefiala que el Lote 47 tiene un CMS del 71% o 2.28 ha

» Una vez, precisado lo anterior, se tiene gue la superficie que pretende ser modificada en el lote 47, es de 2.38 ha
correspondiente al 71% de su superficie (3.36 ha).

* La superficie restante no modificada deber ser de 0.98 ha lo que corresponde al 29% de la superficie del Lote 47.
El prayecto considero mantener 9,798 m? (0.98 ha) cormo superficie de conservacion al interior del lote. Es asf que
el porcentaje que no es aprovechado se mantiene en su totalidad como drea verde en estade natural.

dministrativa_advie

=1 =1 R 1 G ALlvVa < . L8 L
Modificacién del Suelo (CMS) fijado y aplicable al predio del proyecto.
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De acuerdo con el articulo 35, parrafo segundoe de la LGEEPA, que establece que para la realizacidon de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28, fa Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
Programas de Desarrollo Urbano, y disposiciones que resulten aplicables. Por lo que, en cumplimiento a lo
anterior, esta Secretarfa realizé el anélisis del proyecto, considerando Gnicamente las actividades
correspondientes al cambio de uso del suelo en materia de impacto ambiental, las cuales implican la
modificacién de la vocacién natural del terreno a través de la remocién total o parcial de la vegetacion,
vinculando con el Coeficiente de Modificacién del suelo {CMS) y usos de suelo posterior; por lo que el
desarrollo inmobiliario y pardmetros normativos de edificacién (Coeficiente de Utilizacidn del Suelc (CUS),
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), Alturas, Densidades, Cajones de estacionamiento,
emplazamiento de las edificaciones y caracteristicas de las vialidades) no son materia del presente.

Normas Oficiales Mexicanas.

E. NOM-059-SEMARNAT-2010 PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORAY
FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXLUSION O
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 20
DE DICIEMBRE DE 2010.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asf
como establecer los criterios de inclusion, exclusidn o cambio de categoria de riesgo para las especies ©
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas ¢ morales que promuevan la inclusidn, exclusion o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma.

La promovente identific las siguientes especies sujetas a alguna categorfa de riesgo conforme [a NOM-
059-SEMARNAT-2010.

Nombre Cientifico Categoria de Riesgo o Proteccién
{NOMOS5S-SEMARNAT-2010}
Coccothrinax readil Amenazada (A}
Arantiga nana Sujeta a Proteccion Especial (Pr)

Al respecto, la promovente prevé la aplicacidon de medidas de mitigacidn y prevencién en las que se pone
especial atencién al rescate y reubicacidén de aquello ejemplares de flora y fauna gque se encuentran
referidos en |a presente Norma bajo alguna categoria de atencién especial o proteccién.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

Que la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente en el Estado de Quintana Roo, en su escrito referido en el
RESULTANDO XII de la presente resolucién, manifestd lo siguiente:

“(..)Del andlisis de los criterios ambientales con respecto ol planteamiento del proyecto se tiene:

I El muestreo realizado por los técnicos encargados del proyecto es insuficiente, toda vez que sofo se
muestrearon 3 puntos de 400 m? cada uno, lo cual corresponde al 3.5 % (1,200 m?) de la superficie total de!
predio (33,622 m?}, por lo cual esta autoridad ambiental considera que se deberd realizar un muestreo mds
extenso para que este seq fiel o realidad ecosistemica del predio.

o &
3 2
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/L. Sedeberd definir el suministro de ogua potable al proyecto, toda vez que en la MIA-P se establece que “podrd
originorse de una planta potabilizadora ubicada fuera del poligono y operada por la misma Concesionaria
Aguakan, o bien de la explotacidn de pozos ubicados en jos lotes 58, 59 y 60 operados por la misma
Concesionaria o por el propio Complejo Mayakoba Country Club”, sin presenta uno carta de factibilidad o un
documento que garantice la viabilidad det servicio, por lo cual se desconoce si los instalaciones de drengjey
tuberios de suministro estordn conectadas o una o dos plantas potabilizadoras, fo cual modifica ef impacto
sobre el suelo derivado de las obras necesarias para la instalacién de los redes de tuberfos. igualmente, los
promoventes deberdn vincular el proyecto con ia NOM-003-SEMARNAT-1996, toda vez que se menciona el
uso de aguas grises para el riego de dreas verdes de uso comun.

. Derivado de lo manifestado por ef promovente en el estudio sometido a evaluacion, el promovente declara
gue no se han llevado a cabo los estudios de mecdnica de suelo Y/o geofisicos para la deteccion de cuerpos
de agua y/o cavernas dentro def predio. Esta Secretario considera necesario que el promovente en cuestion
realice estudios de mecdnica de suelo del predio ylos presente ante la outoridad competente previo al inicio
de las actividades, con el fin de conocer si existen oquedades que deban ser respetadas durante las
actividades del proyecto, asi como pora comprobar que €/ suefo cuenta con la capacidad de carga para
soportar fas edificaciones que forman parte del futuro desarrolio del proyecto.

V. En la MIA-P, el promovente manifiesta que una de las medidas preventivas para reducir el efecto de o
pérdida del habitat de fauna silvestre serd el rescate de efempiares que se encuentren dentro def predic.
Dicho rescate deberd hacerse de acuerdo a jo establecido en o Ley General de Vida Silvestre, toda vez que
dentro de! predio se observaron dos especies enlistadas en la NOM-058-SEMARNAT-2010. Ef promovente
deberd garantizar que el personal contratado para dichas acciones cuenta con la capacidad parg fa
efecucion de las mismas.

V. Los futuros duefios de jos-lotes deberdn tramitar ia autorizacién de ja Manifestacion de impacto Ambiental
Estatal, previo al inicio de obras, y no podrd bajo ninguna circunstancia dar inicio a las mismas sin obtener ia
aprobacion de esta autoridad. En casc contrario, serd sancionado en términos de la Ley del Equilibric
Ecolégico y la Proteccion del Ambiente del Estado de Quintana Roo, por medio de las instancias
correspondientes.

VI El promovente serd ef encargado y responsable de que los 8 Jotes que conforman el proyecto en cuestion se
desarrollen respetando los pardmetros y condicionantes establecidos por Ley, manteniendo las superficies
destinadas para conservacién libres de cualquier tipo de edificacion, equipamiento y/o infraestructura.

VII.  El proyecto se ubica en el Plan Maestro Ciudad Mayakoba, sin embargo esta Secretaria rio cuenta con dicho \.\\
plan maestro, asi mismo, al consultar la versién electrénica de esta publicacién en el Periédico Oficial, no \
contiene informacién de los pardmetros y lineamientos urbanos de este plan maestro. \

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente o mi cargo opina que e/ proyecto “vi
LOTE 47", con pretendida ubicacicn en el denominado Lote 47 del Plan Maestro Ciudad Mayakoba, Playa del
Carmen, Solidaridad, PODRIA SER VIABLE, siempre que el proyecto se redfice considerando las observaciones
anteriormente...”.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:
De lo anterior, esta Unidad Administrativa considerd e integrd los comentarios emitido por la SEMA en ¢l
expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto: no obstante, dadas las observaciones
realizadas se considera oportuno resaltar lo siguiente

|
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s Esta Unidad Administrativa que el presente se refiere a los aspectos ambientales derivados de las
actividades de cambio de uso de suelo, urbanizacién y lotificacién del proyecto, sin perjuicio sobre el
otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesjones o licencias y/o sus modificaciones, que
fuere necesario obtener ante las diferentes unidades de la Administracién Plblica Federal, estatales y/o
municipales en como es el caso de las obligaciones derivadas de la Ley de Aguas Nacionales pubiicada
en el Diario oficial de la Federacién el 29 de abril de 2008, su Reglamento y demas disposiciones juridicas
aplicables en materia de residuocs.

= Esta Unidad Administrativa realizé el andlisis vinculatorio con los diferentes ordenamientos Jjuridicos
aplicable al proyecto conforme lo analizade en el CONSIDERANDO 5 fraccidn Vi incisos A, B, Cy D del
presente resolutivo.

7. ANALISIS TECNICO.

Vil. Que de conformidad con lo establecido por ef articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su Caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacidén Federal procedis a realizar el siguiente analisis técnico:

Impactos ambientsles
ViIll. Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, Impone la obligacién a la promovente de incluir en ia MIA-P, ia

identificacién, descripcién y evaluacidn de los impactos ambientales. Derivade de lo anterior, se tiene lo
siguiente:

Para ef desarrolio de este copltulo se aplicaron técnicas convencionales de evaluacion de impacto ambiental para

identificar, evaluar y describir los impactes de este tipo que podrian ser inducides por el prayecto, dentro de sus
diferentes etopas de implementacién.

%-.4 DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS

A continuacion, se describen los impactos ambientales identificados como resultado del proceso de andlisis
anteriormente explicado, o partir de jos diversos componentes ambientoles del Grea de influencic directa e indirecta
del provecto, definideos en el Capitulo4 de esta MIA-B, asi como de jos resultados de las listas de chequeo del proyecto

(Tabla 5. 2 a Tabla 5. 4) y de fas matrices de Identificacién de impactos Ambientales Potenciales (Matriz 5. 1) ydela
opinién de expertos. A\,

5.4.1 Andlisis de matrices de identificacion y evaluacidon de impactos ambientales potenciales.

E! desarrolfo del proyecto podria generar 54 impactos, de los cuales 42 (73.6%) se calificaron como negativos y 12
(26.4%) cormo positivos. Se identificaron 156 interacciones posibles, de las cuales solo serdn efectivas ef 44%. La etopa
de desarrolio del proyecto que generard ef mayor nimero de impactos negativos corresponderd a la de preparacion,
con 21 impactos, seguida por Ia de construccidén con 18 y por Ultimo por ja de operacién con 3. Sin embargo, la etapa
de operacion serd también la gue genere el menor ndmero de impactos positives (Figura 5. 2).

Del total de impactos identificados sofo uno se calificé comeo Significativo (9.09%), el 81.82 % de los impactoes (positives
Yy negativos en conjunto) alcanzdé el Ll que lo ubica como No Significativo y el 9.09 restante fue despreciable.

Entre los impactos negativos, el de mayor 1.1 (0.67) correspondié a la contaminacién del suelo debida a la generacion
de residucs por parte del personal de obra en los diferentes momento de construccién, a posibles derrames de
aceftes o combustibles por parte de la maquinario requerido Durante las etapas de preparacién y construccion, y @
los agroquimicos u otros productos peligrosos que pudieran ser utilizades durante la etapa de operoci@»xw
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mantenirniento, asi como a los desechos sdlidos propios de la operacidn del conjunto que no sean dispuestos
adecuadamente (Figura 5. 3).

OFICIO NUM.: 04/SGA/0894/2020

El impacto positivo de mayor LI. {0.89) correspondié o la generacién de empleos directos e indirectos, el cual se
generard en casi todas las actividades del proyecto, durante todas sus etapas (Figura 5. 4).

La obra o aoctividad que generard el mayor ndmero de impactos negativos corresponde a las Terracerfas, el cua/
provocard contaminacion del cire debido al uso de maquinaria pesada, provocard pérdida de la estructura de suelo
e impactard el factor agua alterando los patrones de infiltracién y escorrentia Y provocando contarninacion.
También modificard el poisaje. Las obras o actividades que generardn el mayor nimero de impactos positivos
corresponden ai rescate de flora y fauna durante la etapa de preparacién, y ol paisajismo durante la de construccion.
Sin embargo, la mayor parte de estos impactos presentan un L. bajo.

El factor del medio que recibird el mayor nimero de impactos negativos corresponde al gire, seguido del suelo y del
agua. Los impactos negatives con mayor incidencia se generardn durante la etapa de construccion Y preparacion
del sitio. En cuanto a las caracterfsticas de los impactos, los resultados del andfisis muestran que el 100% serdn

"directos, ef 45% acumulatives, el 55% sinérgices, el 9% de large plazo, el 36% reversibles o large plazo, ef 64% de

aparicion irregular, el 36% permanentes y el 36% residuales. En seguida se describen con detalle cada uno de los
impactos que se identificaror como posibies de ser generados por el proyecto.

5.4.2 Impactos en ef medio natural

Los factores del medio naturol identificados como susceptibles de verse afectados por el desarrolio del Proyecto
fueron el aire, el suelo, el agua, la vegetacidn, la fauna y el paisgje. A continuacion, se describen los impactos
identificados para cada factor.

54.2.1 Aire

« Contaminacion por ruido

Este impacto serd de jargo plozo y, ¢ pesar de ser temporal, serd generado constantemente durante los mds de 50
afios que funcionard e/ proyecto. Durante las etapas de preparacién y construccion serd generado por la maquinaria
requerida para la reafizacién de las obras del proyecto, asi como por ef pasc de vehiculos y por el equipo necesario
para darfe mantenimiento a la infraestructura y los jardines durante la de operacidn. La acumulacicn del ruido serd
mayor durante los primeros afios que se contempla para construccidn de ias obras de urbanizacién dentro de los
lotes.

Para mitigar este impacto tode el equipo y moquinaria que se utilice durante todas las etapas de desarrollo del
proyecto deberd encontrarse en dptimas condiciones mecdénicas. Asimismo, se establecerd el estricto opego a fa
NOM-08T-SEMARNAT-1894 y sus actualizaciones correspondientes, como parte del reglamento que se aplicard en
las etapas de preparacion y construccion y del reglamento de operacién del proyecto.

» Contaminacion por gases y polvos

Serd generado por la maquinaria y el equipo utilizados para la construccién de las obras durante las etapas de
preparacion y construccién. Durante la etapa de operacién este impacto lo generardn fos vehiculos que hagan uso
de las vialidades, asi como el equipo que funcione a base de motores de combustién interna usodeo para el
mantenimiento de los jardines y la limpieza de las dreas comunes y viviendas.

Es importante resaltar que, aunque dichos gases y polvos no representan un impacto significativo a nivel local o
regional, s{ coadyuvan o la generacion de otros problemas a nivel global como la acumulacion de goses de efecto
invernadero, causantes del calentamiento del planeta. Como medida de mitigacion a este impacto el proyecto
rmantendrd una superficie de 0.98 ha como dreas verdes y de conservacion, que corresponden a pocc mds del 29.14.%
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de la superficie del predio, las cuales contardn con abundantes drboles o arbustos para promover fa captura de
carbono y mantener dreas sombreadas que eviten la elevacicn de la temperatura a nivel focal.

5.4.2.2 Suelo
o Contaminacion por residuos (séfidos y liquidos)

Durante los etapas de preparacion y construccidn se deberd ¢ la presencia de obreros, quienes generardn r_eslduos
sélidos urbanos y residuos Iliquidos. Asimismo, se deberd al uso de aceites, combustibles y otras sustancias que
pudieran derramarse y contaminar ef suelo, las cuales son necesarias para el funcionarniento de ja maquinaria y el
equipo de construccién. Durante la etapa de operacion este impacto se deberd a la generacion de residuos por parte
de los usuarios y trabgjadores del proyecto, asf coma por los que se producirdn cormo resultado de las labores de
limpieza y rmantenimiento de la infraestructura y los jordines. Las labores de mantenimiente de los jardines tambien
podrdn contarminar el suelo debido al use de agroquimicos comao plaguicidas o herbicidas.

Aun cuando los residuos sélo permanecerdn de manera temporal en ef predio del Proyecto, un mal manejo podrd
generar un impacto en el predio, odemds del drea que se destine para su disposicién finc.

Para prevenir este impacto dentre def predio del proyecto durante todas sus etapas se cofocardn contenedores
diferenciados para cada tipe de residuo sdlido en las dreas publicas. Los residuos liquidos se manejarén
adecuadamente segun su origen y destino. L.as cisternas de los bafiosc portdtiles serdn vaciadas por empresas
debidamente autorizadas y acreditadas para disponer de los residucs liquidos de manera adecuado. Durante lo
etapa de operacion el proyecto se apegard estrictamente a los protocolcs establecidos para la correcta disposicion
y manejo de los residucs. En las labores de mantenimiento de jardines se usardn dnicamente agroquimicos de baja
toxicidad autorizados por fa CICOPLAFEST.

Pérdida de la estructura

Se deberd a los jabores de compactacion necesarias paro la nivelacién del terreno durante la etapa de preporacién,
asi como af paso de la maquinaria pesada y vehiculos automotores durante la etapa de construccion. Al
compactarse ef suelo, este pierde su estructura y se modifican los procesos fisicos, quimicos y bioldgicos que son
necesarios para la continuidad de los ciclos biogeoquimicos, fo que implica una menor tasa de formacion de suelo,
de retencion de agua y de desemperio de diversas funciones bioldgicas. Para mitigar este impacto, no se permitird
el pase de maguinaria ni vehfculos fuera de las dreas de aprovechamiento autorizadas. Tampoco se permitird en
los éreas destinadas a dreas verdes o jardines durante ninguna de sus etapas de desarrolfc del proyecto.

5423 Agua
Contaminacion por residuos (séfidos y liquidos) y aumente en la demanda de recursos hidricos

Se deberd o Jos residuos sélidos o fiquidos que illeguen o estor en contacto con el suelo y que por medio de la liuvia
filtren sustancias contaminantes al manto fredtico. Las acciones generadoras de este jmpacto son, en su mayoria,
los mismas gue fas que podrian provocar la contaminacién del suelo, por lo que las medidas para prevenirlo también
coinciden en su mayor parte con las propuestas para dicho impacto. Cuando el proyecto ya cuente con casas
habitacion funcionando, este impacto podria ser mayor debido al aumento en el volumen de aguos residuales que
serd generado;'sin embargo, dicho impacto ya fue evaluado dentro del Plan Maestro de “Ciudad Mayakoba™ y se
consideraron diversas medidas de prevencidn y mitigacién que serdn implementadas por el proyecto. "

El aumento en la demanda de recursos hidricos se provocard por las diversas actividades que requieran el uso de
agua, por efemplo, las labores de fimpieza y mantenimiento en la etapa de preparacion.

Entre estas acciones de mitigacicn, se encuentran la conistruccién por separado del drendje pluvial y el sanitario, la
colocacion de trampas de sélidos y grasas en los bocas de las alcantariflas de drenaje pluvial en las vialidades y ef
uso de agroquimicos autorizados por la CICOPLAFEST para el mantenimiento de jardines y dreas verdes.

Alteracidn de fos patrones de escorrentia

Se deberd o las labores de conformacidn del terreno necesarias para la construccion de la vigjidades y ef resto de lo
infraestructura del proyecta. A pesar de que en la zona donde se ubica el proyecto la topografic es sensiblemente
planao, o nivel microtopogrdfico existen inclinaciones y zonas de acumulacién de agua que serdn modificadas af
nivefar el terrenc. Asimismeo, la roca de fa regién es sumamente permeable, lo que permite la rapida inﬁltracio’g.»del.,ﬂ
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agua pluvial hacio el subsuelo, caracteristica que se perderd cuando se impermeabilice ef suelo para lo construccion
de la infraestructura del proyecte.

Para rnitigar este impacto el proyecto considerard en su disefio el establecimiento de pasos de agua gue permitan
drenar el agua piuvial de las zonas no permeables o las dreas verdes o de conservacion def proyecto. De igual forma,
las dreas de aprovecharmiento no techadas, tales como unas secciones de la vialidad principal serdén recubjertas con
materiales permecbles que permitan lo infiltracién def agua ol subsuelo y eviten asi ja generacién de
encharcamientos.

5.4.2.2 Vegetacion
Conservacidn de individuos

Se deberd a las labores de rescate de vegetacion que se llevardn a cabo antes de iniciar el desmonte y el despaime.
Este impacto serd a su vez una medida de mitigacion a la pérdida de individuos de flora provocado por ef desmonte.
El rescate de las plantas se llevord o cabo solo dentro de las dreas de aprovecharmiento destinadas para la
urbanizacién del Proyecto y seguiré un protocolo establecido en el Subprograma de Rescate de Vegetacion que
forrma parte def Sistema de Manejo y Gestién Ambiental (SMGA) del proyecto.

Pérdida de individuos

Se deberd o las labores de desmonte necesarias para hobilitar las dreas de aprovechamiento del proyecto por lo
urbanizacion. Como medida de mitigacion a este impacto se propone la implermentacién de un Programa de
Rescate de Vegetacicn. Se pondrd especial atencién en rescotar el mayor ndmero posible de individucs de especies
considerados en riesgo segiin lo NOM-059-SEMARNAT-2010, asf como especies endérmicas y/o incluidas en alguno
de los apéndices del CITES {Convencidn sobre el Cornercio Internacional de Especies) o en la Lista Rojo de Especies
Amenazadas de ia UICN (Unién Internacional para la Conservacién de la Naturaleza) gue se encuentren en las dreas
de aprovechamiento def proyecto.

Por otra parte, el proyecto considera el enriquecimiento de dreas de conservacion v el disefic de jardines con plantas
nativas y propias del ecosisterna de selva subperennifolia.

El proyecto ocupard una superficie de aprovechamiento de 238 ho que actualmente se encuentra cubierta por
vegetacion de selva baja subperennifolia con vegetacién secundaria arbérea Yy vegetacidn secundaria de selvo baja
subperennifolio. Por lo tanto, el proyecto generard un impacto negative no significativo al remover la vegetacion,
que serd directo, sinérgico y residual.

Para mitigar este impacte el proyecto considera lo conservacion de 0.98 ha distribuidos en dreas comunes y al
interior de cada lote particular, en donde lo vegetacién de selva permanecerd en su estado original.

54.25 Fauna
. Conservacicn de individuos

Se deberd a los lobores de rescate y a fas actividades para ahuyentar a lo fauna de Jas dreas de aprovechamiento
del prayecto. Se pondrd particular atencién a las especies consideradas en riesgo segin ia NOM-059-SEMARNAT-
2070, asi como a especies de lento desplazamiento o con hébitos de enterrarse. El protocolo a seguir para llevar a
cabo dichas acciones se encontrard en un Programa de Rescate de Fauna previamente disefiado y aprobado por
la autoridad en materia de impacto ambiental competente.

Pérdida de individuos : .

Se deperd a lus actividades de desmonte y despalme, asf como a la conformacion del terreno durante la etapa de
preparacion. Durante la etapa de construccion ef ruido generado por la maquinaria también tendrd un efecto en lo
fauna local ya que mantendrd alejados a individuos de diversas especies. En la etapa de operacién la presencio
humana y la colonizacion de lo zona por especies de fauna exdtica dornésticas u oportunistas, representardn un
factor que impedird el restablecimiento de varias de ias especies que originalmente se encontraban en el sitio.
Asimismmo, el trénsito de vehiculos por las vialidades representard un riesgo de atropellamiento para la fauna.

Para mitigar este irnpacto el proyecto considera la conservacidn de todos los ejfemplares arbdreos que se ubiquen

- . 4
en las dreas designadas como jardines o dreas verdes, para proveer de un nicho de descanso % chmentacrori: ""v,g
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Ia fauna local. Asimismo, se evitard el uso de especies exdticas invasoras para el diserio de fos, jardir?es_ ydreas verdgs,
v se preferird el uso de especies nativas en por lo menos el 75% de cada jardin. Por otr_o parte, fas v:a!;ddde§ deberan
contar con pasos de fauna adecuados y suficientes para prevenir la pérdida de individuos por atropeflamientos.

5.4.2.6 Pajsaje
Modificacién del Paisaje

Se deberd a las labores de desmonte y despaime durante la etapa de preparacion, las cuales interrumpirdn la
continuidad de la vegetacién. Durante la etapa de operacion el trénsito de vehlculos, la luz artificial y las actividades
cotidianas que se llevardn a cabo en lo zona, serdn también factores que modificardn el paisaje y romperdn ia
continuidad del paisgje original. Como medida de mitigacion se propone la conservacion de la vegetacidn arbdrea
original en las dreas verdes, ademds de /as propias zonas designadas corno de conservacion. Se mantendran en pie
jos Grboles de mds de 25 cm de DAP que se encuentren en las dreas de aprovechamiento no techadas para generar
una zona fresca en donde varias especies de animales sifvestres puedan alimentarse o refugiorse y que formen
puentes entre dreas verdes y/o de conservacion.

5.4.2.7 Socieconomia
GCeneracién de empleos directos e indirectos

Este serd un impacto positivo directo, acumuliativo y sinérgico, calificade como no significativo. Se deberd a la
necesidad de contratar personal para llevar a cobo las diferentes actividades durante todas fas etapas del proyecto.
Durante ias etapas de preparacién y construccion el proyecto generard alrededor de 46 empleos en las dreas
comunes, adicional o este se debe considerar el personal que serd contratade por fos propietarios para la
construccién de sus viviendas. Por la naturaleza de jas obras solicitadas mediante o presenta MIA-P, ef Proyecto
solo generard empleos indirectos. Por otra parte, ef desarrofio del proyecto requerird de diversos insumos y servicios
que serdn contratados o terceros, por lo que se generardn empleos indirectos en todas sus etapas de desarrolio.

X Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, las

medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto.

(-]

En este sentido, y en cumplimiento con el articufo antes mencionado, en el Capitulo 5 de esta MIA-P se identificaron,
evaluaron y describieron los posibles efectos en los ecosistemas (impactos ambientales) gue potencialmente podria
ocasionar ef Proyecto en su zona de influencia. Con base en este ondlisis se determind la necesidad de definir
medidas y estrategias integrales de manejo que permitan o prevencidn, mitigacidn ¢ compensacién de los
impactos ambientales que pudieran generarse.

Se trabajé conjuntamente con el promovente del Proyecto a partir de un planteamiento eccsistémico y con una
visién metodolégica integral que dio como resultado e Sistema de Manejo y Gestién Ambiental Adaptativo del
Proyecto Mayakoba Country Club (SMGAA-MKCC), el cual se propone y somete a la consideracién de la autoridad

v que se describe en este capitulo, como un compromiso formal en la busqueda de una implementacion y desarrolfo
sustentabie del Proyecto. '

E} Sistema de Manejo y Gestidn Ambiental Adoptativo del Proyecto (SMGAA-MKCC), es un instrumentc operativo
formado por un conjunto de reglas o principios que se encuentran racionalmente enlazados pora cumplir los
siguientes objetivos:

e Implementar las obras e infraestructura propuestas y Hevar o efecto las operociones y octividades
relacionadas en un marco de conservacion y uso sostenible de los ecosistemas, los bienes y los servicios
ambientales involucrados, con la finalidod de que ef proyecto tenga el cardcter de un desarrolfo residencial
responsable y sustentable.

\\"““‘..’
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* Contar con un instrumento prdctico e integral para llevar a efecto en tiempo y forma las medidas de manejo
de impactos ambientoles comprometidas por el Proyecto en [a presente MIA-P.

» Integrar en este instrumento mecanismos especificos y acciones programadas que perrnitan dar atencion y
estricto cumplimiento tanto a jos criterios de manejo previstos en el Programa de Ordenamiento aplicable af
proyecto, como a los términos y condicionantes ambientales que la SEMARNAT impongea al mismo en ef caso
de que sea autorizado.

e Posibilitar dentro de un marco operativo especifice, la verificacion del estricto cumplimiento de fa legislacién
y la normatividod ambiental federal y estatal aplicable af proyecto.

El proyecto Mayakoba Country Club forma parte del proyecto Ciudad Mayakoba (antes “El Ximbal”) ya autorizado
en materia de impacto ambiental y que cuenta con un Sistema de Manejo y Gestidn Ambiental que abarca o todos
los proyectos que se reaficen dentro del mismo (SMGA, Tabla 6. 1). El SMGA-MKCC se articula con el SMGA de Ciudad
Mayakoba para atender de manera integral a los impactcs ambientales que pudiera generar, a través de Jo
implementacion ordenada y conjunta de diversas medidas.

Tabsla-6. 1. Sisterma: dr Manejo ¥ GrestiSn Amb del proyecto Ciudad May {andes “E} XimbaF}
. . autorizade.

s N Planfficacion y Gesion Amtiental
Supervisioo Ambiental Su ey pr—d -
K B} Areas de Conservacion: PMIVAL
Maneio Integeal de- [IRERNEEY Aseas erdes Prp-aY
Vegetacion . B \Fiero y Rescate PRIMASVR
Relarestacidn PMIV-R
- Maneioy Rescate de Fauna PRURMR
Manclo Integal de Fauna Gomenot de Faune Nocaa FMIF-FN
Residnos Liguidas y Sanitarics PMIR-L
Maneia integral de Residucs Residucs Sélidos PHIR-5
Residues Paligrosos PRMIRP
Edocacibn v Capacitacion Amblentdl | PDA-C
Difusitn Ambiental e 1y Sefi - PDAS
Monitoree Calidad de Agua PMACAS
. . Subtervinea
Wonitores Ambiental Monitoreo de Wegstacion PMAN
Monitarao de- Fauna
Segquridad y Atemicidn a
Contingencias
Programa de
Responsabilidad Social y
Culturay

El SMGA-MKCC funciona a partir de Programas, definidos como series ordenadas de operaciones o actividades,
dirigidos al cumplimiento de uno o varios objetivos generales. Cada Programa a su vez engloba series mds pequenas
de acciones dirigidas hacia un objetivo particular denominadas Subprogramas.

El diserio del SMCA-MKCC comprende 6 Programas y 7 Subprogramas, cuya descripcion, finalidades, estrategias y
acciones se describen mds adelante en este capitulo (Figura 6.1},

El Programa de Supervisién Ambientol funciona como un mecanismo de regulacidn, verificacién y supervisicn del
resto de fos Programas, para garantizar su funcionamiento y mejorar su efectividad. Ef resto de los Programas y sus
respectivos Subprogramas contienen medidas que inciden directarmnente sobre uno o varios de los impactos
identificados, asf cormno medidas que se enfocan en generar conciencia en los actores que producen dichos impactos
y asfi disminuirlos.

Mediante la implementacion de las acciones que permiten cumplir los objetivos de cada uno de Jos Programas y
Subprogramas del SMGA-MKCC, se prevendrdn, mitigardn o compensardn los impactos identificodos en el Capitulo
5 detf esta MIA-P.
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Lo relacién entre fos Subprogramas del SMGA-MKCC y los impaoctos sobre los que inciden se muestra en ja Tabia 6.
2. Ahi mismo se muestra el nimero medidas que se aplicarén sobre cada impacte. Las medidas indirectas son fas
que no inciden sobre ningdn impacto en particuiar, por jo que en ja sumatoria de fos renglones presentan un valor
de cero.
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Uso restringide de agroquimicos para fas labores de
mantenimiento de ks dreas verdes del proyecto, a los
agtorizados por la CICOPLAFEST v solo en caso' x x x 3
necesaric.
Rescate de ejemplares de plantas en las sress de-
aprovechamiento del proyecto, * 1
Mantenimiento de planta das en el vivero del
proyecto Ciudad Mayakoba (antes “E} Ximbal}. x 1
RY  ["Propagacion de los ¢jemplares que no padran ser
rasplantados enc des en las areas. de x < >
aprovechamiento del provecto.
BD Uso restringido de agroquimicos para las labores de -
mantenimients de los ejemplares en el vivere del prayecto, * x - 3
Rescate de ejempl de vertebrados en [as areas de
aprovechamiento del proyecto. x 1
wF | Hebiltacitn de un sito de sonfinamiento y asistenc x 1

temporal de individuos de Faunx vaineralsi
Definicion det procedimiento a seguir para el pranejo de
especies peligrosas en las instalaciones del proyecto. x 1
Se debera contar can perscnal capacitada en el manejo de a
contingencias

PAC Se deberi contar con material y equipo adecuado y 0
suficiente para la atencién de contingencias ambientales,
Verificacidn perddica del manteniments de las o
instalaciones riesgosas dentro del proyecto. )

Creacion de un comité de atencidn a contingencias. o
ambientales
Sefialtzacion 0
Las vialidades y dreas de aprovechamiento no techadas y 1 '
estaran recubiertas con materiales permeables
Drenaje pluvial separado del drenze sanitario X x 2
MIA Colocacion de canalelas para el aprovechamiento Ge agua x P
phaviat
Promover ka mplementacion de ecotecnologias para el % 1
zhomo de agua
TOTAL DE MEDIDAS POR IRPACTO 11 12 18 2| 3| W 20 6| &
6.4 PROGRAMAS DEL SMGA

6.4.1 Programa de Supervision Ambiental - ,,; ta,
; . R,
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La verificacién del cumplirmiento de todas las medidas propuestas en el SMGA se realizard o través gle‘I’Progromc de

Supervisién Ambiental, e/ cual funcicenard como un mecanismo de regulacion, verificacion y supervision def resto de
los programas de! SMGA, que permita garantizar su funcionarniento y mejorar su efectividad.

La Supervision Ambiental estard presente durante todas las etapas del proyecto a trovés de ins:pecciqnes al sitio
para identificar impactos no previstos y en su caso, emitir las recomendaciones y establecer los lineamientos para
remediorios de manera inmediata.

6.7 CONCLUSIONES

A Jo largo del presente capitulo se ha mostrado como el Proyecto a través de su Sistema de Manejo y Gestion
Ambiental establece medidas preventivas, de mitigacién y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente que pudiera ocasionar su desarrolio, pues atiende a los impactos identificados
para el proyecto en el capitulc 5 de esta MIAP y se apega a lo establecido en los instrumentos juridicos aplicables.

De este modo es posible ofirmar que el proyecto curnple con lo establecido en ef Articulo 30 de la LGEEPA referente
al contenido que debe de tener una Manifestacion de Impacto Ambiental.

Aunadc ¢ lo cbservancia de diche articulo, el disefio y futura implementacién del SMCA, en caso de resuitor
autorizado el proyecto, representa un compromiso de garantia para la atencién y mitigacién adecuadao de fos
impactos ambientales esperados con la construccion y operacion del proyecto, otorgdndole la viabilidad ambiental
necesaria en cada una de las etapas de su implementacidn. Con las medidas propuestas en ef presente Copitulo 6,
queda de manifiesto que el proyecto se apega o la legisiacion ambiental vigente en materia de Evaluacicn de
Impaocto Ambiental, ademds de que demuestra que es ambiental y legaimente viable.

X. Que conforme el analisis espacial realizado por esta Unidad Administrativa, asf como con la descripcidn del
sistema ambiental realizado por la promovente (Capitulo 1V, MIA-P) v como parte de la importancia
ambiental del sitio se tiene el programa de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad de la
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) de o cual esta autoridad
resalta lo siguiente:

* Lo CONABIO ha impulsado un prograrma de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad, considerando
los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas)y acudtico epicontinental
(regiones hidroldgicas prioritarias), para los cuales, se definieron las Greas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza
de especies, presencia de organismos endémicos y dreas con un mayor nivel de integridad ecoldgica, asf como
aquélias con mayores posibilidades de conservacion en funcion o aspectos sociales, econdmicos y ecoldgicos.

La CONABIO identificS, delimité y caracterizé 70 Greas costeras y ocednicas consideradas prioritarias por su alta
diversidad bioldgica, por el uso de sus recursos.y por su falta de conocimiento sobre biodiversidad. De ia misma forma,
se identificaron fas amenazas al medio marino de mayor incidencia o con impactos significativos en las costas y
mares, de acuerdo con las cuales se hicieron recornendaciones para su prevencion, mitigacién, control o cancelacién..,
Se elaboraron fichas técnicas para cada drea prioritaria identificada, las cuales contienen informacién general de tioo
geogrdfico, climatoldgico, geoldgico, oceanogrdfico, informacién bioldgica, de uso de los recursos, daspectos
econdmicos y problemdticas de conservacion y uso.

o £l proyecto incic?e en las Regiones Hidrolégicas Prioritarias (RHPF ndmero 105 denominada CORREDOR CANCUN -
TULUM.categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB), Area de uso por sectores (AU} y Area que presenta
alguna amenaza poro o biodiversidad (AA).

¢ Debe tenerse en cuenta que las regiones identificadas por los expertos tienen por si mismas la cafidad de prioritarias,
Ya que representan la propuesta de la comunidad académica nacional sobre regiones del pais que por sus atributos
biolégicos deben ser consideradas bajo algtin esquema de conservacion V¥ de uso sustentable, por lo mismo, se

3 {-\rriaga,‘L" V. Aguilar, J. Alcocer. 2002. "Aguas continentales y diversidad biolégica de México", Comisidn Nacional para el Conocimientoy, Uso de [a
Biodiversidad. México. § “
4
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pretende sugerir acciones en el corto y mediano plazo, las cuales no necesariamente estardn encaminadas a
decretarlos bajo alguna categoria de drea natural protegida.

e Lo unidad de andfisis utilizada en este estudio es la cuenca hidroldégica (superficie de! terrenc cuya topografia u
geologic hacen que el agua drene o un punto comdn), definida como el drea minima indispensoble de delimitacidn
natural para instrumentar una aproximacicn ecosistémica en ef andlisis, planeacion, manejo y uso sustentable de fos
recursos hidrolégicos epicontinentales.

» Una regidn hidrolégica de olta biodiversidad es un drea (cuenca, subcuenca, porte alta, media o baja de la misma o
cuerpo de agua individual} que tienen la posibilidad actual o potencial para la conservacidn de sus recursoes, y en
donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes aetividades de uso o explotacion de
recursos que realizan fos distintos sectores, publico, privado o independiente,

e L RHP 105, sefiala en lo particular lo siguiente:

Region Hidrolégica Prioritaria 105

Extension: | 1,715 krm??
Paligono: Latitud 21°10'48" - 20°20°24" N
Longitud 87°2812" - 86°44'24" \W
Recursos | Jénticos: lagunas de Chakmochuk y Nichupté, cenotes, estuarios, humedales

hidricos | 1sviens: aguas subterréneas

principales

Geologio/Edaf | Suelocs tipo Litosol, Rendzina ¥ Zolonchak. Los suelos se caracterizon por poseer una copd superficiol abundante
ologia: | en humus y fértil, que descansa sobre roca caliza.

Biodiversidad: | Tipos de vegetacion: sefva mediana subperennifolio, seiva baja perennifolia, selva baja inundable, meangier,
sabano, palimar inundable y vegetacicn de dunas costeras, Diversidad de hdbitats: estuarios, humedaoles, dunos
costeras, caletas, cenotes y playas. Flora caracteristica: Acacia globulifers, tasiste Acoelorrhaphe wrightii, Annona
globra, Atriplex cristote, Bactris balonoidea, romén Brosimum aficastrum, Bucidg buceras, chaca Bursera
simaruba, Coesalpinia gaumeri, Comeraria latifolio, Copporis flexuosa, C. incana, Coccoloba reflexiffora, C. wifera,
palma nakax Coccothrinax reodil, Cordia sebestena, Crescentia cujete, Curatello americana, Cyperus planifolius,
Datbergio globro, Eugenia lundelli, palo de tinte Haematoxylum campechianum, Hampea trilobata, Hyperboena
winzerfingii, lpomoea viclacea, chicozapote Manilkare zapota, chechén Metopium  brownei, Pouteria
campechiana, P. chiricana, palma Pseudophoenix sargentii, mangle rojo Rhizophoro mangle, palma chit Trinax
radiote. La flora fiteplancténico de jos cenotes generalmente estd dominade por diatomeds como Arnphora
ovalis, Cocconels placentula, Cyclotella meneghiniana, Cymbelia turgido, Diploneis puella, Eunotia matior, E.
monodon, Gernphonema ongustatum, G. lenceoiaturn, Nitzchio scalaris, Synedra Uine y Terpsinoe musica. Faung
caracteristica: de crustsceos como el misiddceo Antromysis (Antromysis) cenotensis; el anfipedo Tulumella
unidens; el polemdnido Creaseria morieyi; los decdpodes Typhlatya mitchelll y T. pearsel; fos copgépodos
Arctodiaptomus dorsalis, Eucyclops agiiis, Macrocyciops albidus, Mastigodiaptomus texensis, Mesocyclops edox,
Mesocyclops sp., Schizopera tobae cubana, Thermocyclops inversus, Tropocyciops prasinus mexicanus, T. prasinus
s.str; los ostrdcodos Candonocypris serratomarginato, Chlomydotheca mexicona, Cypridopsis niagrensis, C.
rhomboideo, Cyprinotus putel, C. symmetricus, Darwinula stevensoni, Eucypris cisterning, E. serratomarginata,
Herpetocypris meridianc, Metacypris. cmericana, Stenocypris fontinalis, Strandesia intrepida, S. obtusate; de
peces como los ciclidos Archocentrus octofasciatus, Cichlasoma friedrichsthal, C. robertsoni, C. salvini, C.
synspilum, C. urophthalmus, Petenia splendida y Thorichthys meeki: los poecilidos Belonesox belizanus, Gambusia
yucatana, Heterondria bimaculata, Poecilia mexicana, P. orri y P. petenensis; lo anguila americana Anguilla
rostrata, el cardeido Astyanax aeneus y el bagre Rhomdia guatemalensis. Endemismos del isépodo Bahalana
mayana; de fos anfipodos Bohadzia bozanicl, Moyoweckella cenoticolo, Tuluweckelic cernuc; del estrdcodo
Danielopolina mexicana; del remipedo Spelecnectes tulumensis; del termosbendceo Tulumella unidens, los
cuales habitan en cenotes y cuevas; de los peces Astyanax aitior, la brétula ciega Ogilbia pearsei, lo anguilo
Ophisternon infernale, Poecifia velifera; de aves el pavo ocelado Agriocharis ocellata, el Jore yucateco Amazong
xantholora, que junto con el monati Trichechus manatus se encuentran amenazadoes por lo reducide y aislado de
sus hébitats, por la contaminacicn y navegacion respectivarnente. Zona de reproduccién de tortugas caguama y
Caretta carettq, blanca Chelonia mydas, laud Dermochelis coriacea y el merostornado Limulus polyphemus. \
Todos estos especies amenozodos junto con los reptiles boa Boo constrictor, huico rayado Cnemidophorus
cozumela, garrobo Ctenosaura similis, iguana verde Iguana iguana, casquito Kinosternon scorpicides, mojing
Rhinoclernmys areolata, jicotea Trachemys scripta; fas aves lore yucateco Amazona xantholora, garceta de alos
ozules Anas discors, carao Aramus guarauna, aguililla cangrejera Buteogallus onthracinus, hocofaisén Crox
rubra, el trepatroncos ofilecnade Dendrocincle onabating, garzita alozano Egretto rufescens, haledn palomerc
Falco columbarius, el gavildn zancudo Geranospiza caerulescens, el bolsero yucateco Icterus aqurotus, el bolsero
cuculadoe I. cuculiotus, zopilote rey Sarcoramphus papa, gofondrina marina Sterna antiflarum, Strix nigrolineata y
jos mamiferos mono cullador Alouatta pigra, mono arafia Ateles geoffroyi, grisén Galictis vittata y oso hormiguerc
Tomandua mexicana.

Ei“”'?;t
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Aspectas | Pesquerfas de caracol y langosta. Cuitive de peces en lo laguna de Nichupté. Turismo y ecoturismo. Porciculturc
econdémicos: | en Pto. Moreles.

Problemdtica: . Modificacion del entorno: perturbacion por complejos turisticos, obras de ingenierfc para corredores
turisticos, desforestacion, modificacion de lo vegetacion (tola de manglar) y de barreras naturales,
rellenc de dreas inundables.y formacidn de canales.

° Contarninacion: aguas residuales y desechos sélidos.

. Uso de recursos: pesca ilegal en ia laguna de Chakmochuk y plontaciones de coco Cocos nucifera
tasiste.

Conservacion: | Se necesita restaurar [a vegetacion, frenar o contarninacion de acuiferos y dar tratamiento a las oguas residuales.
Se desconoce la influencia de afloramientos de agua en Jo zona de fa faguna de Nichupté. Estan considerados
Parques Naclonales Punte Canctn, Punta Nizue y Tulurn. El Parque Nacional Tulum estd siendo afectado por la
construccién urbana, el saqueo de material vegetal, ia construccion de un tren turistice, la presencia de puestos
comerciales de artesanias para los turistas y la gron cantidad de basura arrejada o fas zonas de manglar y de
selva mediano subperennifolia.

Xl. Que como resuitado del anélisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye gue es
factible la autorizacion del proyecto, siempre y cuando la promovente apligue durante su realizacién de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacién y compensacién sefialadas tanto en la
documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizando asf las posibles afectaciones de
tipo ambiental que pudiera ocasionar a los ecosistemas, en (o que se refiere a las actividades de cambijo de
uso de suelo derivado de la remocién de 2.38 ha de vegetacién_caracterizada como selva baja
subperennifolia con vegetacién secundaria arbérea, para un uso posterior consistente en un desarrollo
habitacional; toda vez que éstas son congruentes con jo establecido en el Acuerdo por el que se expide fa
parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte Regional el propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM); Decreto del ejecutivo del estado mediante el cual se
establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
publicado el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2002 (POEL-S); Programa de
Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU-S); Acuerdo mediante el cual se aprueba la
actualizacién del Programa Parcial del Desarrollo Urbano el Jesusito, abrogandose el anterior publicado
el 29 de marzo 2013, aprobando en la quincuagésima tercera seccidn ordinaria, celebrada el 26 de noviembre
del afic 2015 publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 {PPDU EL
JESUSITO}; ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA NUEVA ZONIFICACION Y USO DE SUELO DE
UN POLIGONO EN EL TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, APROBADO EN
LA TRIGESIMA OCTAVA SESION ORDINARIA DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, ADMINISTRACION 2016-2018, CELEBRADA EL 01 DE ABRIL DE 2018,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 11 de junio de 2018; y la Norma Oficial.
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna "’
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusidn o cambio-Lista de especiesen
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010, conforme a lo citado en el \
CONSIDERANDO XII incisos A, B, C, Dy E del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo gue dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debers recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan
a continuacidn: articulo 4, que establece que la Federacion gjercerd sus atribuciones en materia de preservacion
y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucion de

competencias previstas en dicho instrumento jurfdico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraceion ll, el
\\w ».’41
F3 ) oo CNE
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cual dispone gue es facultad de ta Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos
en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asf como la regulacidn de las acciones parza la preservacién Y
restauracién del equilibrio ecoldgico v fa proteccion al ambiente que se realicen en bienesy zonas de jurisdiccién
federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaiuacién del
impacto ambienta! de las obrasy actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Leyy, ensu caso, la expedicion
de las autorizaciones correspondientes; a 1o establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la
Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a
qye se sujetara |a realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... Y quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las obras o actividades que cita en las fracciones | al XI!), requerian previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental; fracciones VII de]l mismo articulo 28; articulo 33 que establece gue traténdose de las obras
y actividades a que se refieren las fracciones IV, VIII, Xy XI del articulo 28, la Secretaria notificara a los gobiernos
estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién, a fin de gue estos manifiesten
fo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone gue Una vez presentada la
Manifestacion de impacto Ambiental, la Secretaria iniciars el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a |as formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacidon de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer pérrafo del mismo
articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gitimo
parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién gue emita le Secretaria sélo se referira a los aspectos
ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion 1l del mismo Articulo 35, gue se refiere a que
la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitiré debidamente fundada y motivada
la resolucidn correspondiente en la que podréd auterizar de manera condicionada las obras y actividades del
proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacion
de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de |a Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en ta fraccién I, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la rezlizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a la Secretaria solicitar [a opinidn de otras dependenciasy de expertos en la materia
para gue sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; |a fraccion VIl
del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de |a Secretarfa; articulo 5, inciso O) fraccién ) y IX; en el
articulo 9, primer pérrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacidén de los particulares para presentar
ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta
realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacidn; articulo 1, Gltimo
parrafo que indica los demds casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental deberd presentarse en Ia
modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién gue debe contener la
Manifestacidn de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria
podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacidn y en los términos previstos en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia ¢ Administracién Plblica Federal; en
el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones IV, VI, Xy XI del
articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacidn del Impacto Ambiental, la Secretaria
notificard a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracién del
expediente, que ha recibido la MiA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan
las manifestaciones que consideren cportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el
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procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de la participacién pdblica y del derecho a la Informacidn,
en los articulos 44, 45, fraccién 11, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se esta blece el
procedimiento que debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacion del impacto ambiental
del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de la
Ley Organica de Ja Administracién Piblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de
las Secretarfas de Estado.., que serd expedido por el Presidente de |z Republica, se determinaran las atribuciones
de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma
Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Armbiente y Recursos Naturales
dentro de las cuales destaca en su fraccidén Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacion de las manifestaciones
de impacto ambiental: la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual
indica que la Ley se aplicargd de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que
es el elemento y requisito del acto administrative estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto
administrativo serd vélido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o
Jurisdiccional, segln sea el caso; articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollard
con arreglo a los principios de economfa, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16,
fraccion X que dispone que la Administracidn Plblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré la
obligacién de... dictar resolucion expresa sobre la peticidn que le formulen y que en este caso tal peticidn se
refiere a la evaluacidn del impacto ambiental del proyecto; io establecido en el ACUERDO POR EL QUE SE
EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL
GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012 (POEM); DECRETO DEL EJECUTIVO
DEL ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL
DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, publicado el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo
el 25 de mayo de 2009 (POEL-S); PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,
QUINTANA ROO, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo ei 20 de diciembre de 2010 (PDU-
S); ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL
DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, abrogéndose el anterior publicado el 28 de marzo 2013, aprobando en la
quincuagésima tercera seccidn ordinaria, celebrada el 26 de noviembre del afio 2015 publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO); ACUERDO MEDIANTE EL CUAL
SE APRUEEBA LA NUEVA ZONIFICACION Y USO DE SUELO DE UN POLIGONO EN EL TERRITORIO DEL
MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, APROBADO EN LA TRIGESIMA OCTAVA SESION ORDINARIA
DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, ADMINISTRACION
2016-2018, CELEBRADA EL 01 DE ABRIL DE 2018, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo
el 11 de junio de 2018; y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusidn
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en ¢l Diaric Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010;
lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de |a Federacién el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que
establece que para e| estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contaré con los servicios
plblicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales;
articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales,
podra delegar sus funciones a los demés servidores pUblicos, articule 5 indica las facuitades indelegables del
Secretario, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que
le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcién
territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece qgue el delegado federal
y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan
en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXII, establece que los Delegados Federa[es
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podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por
delegacidn; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones
Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa; articulo 84, que sefiala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los
servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad;
como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana
Roo, conforme oficio delegatoric nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccidon X,
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este casoy para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones, determina que

el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento_es ambientalmente viable; por lo
tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la LGEEPA y 45, fraccién |l de su
REIA, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “Vi, LOTE 477, con
pretendida ubicacién dentro del Plan Maestro CIUDAD MAYAKORA, en el predio lote 002 con direccién catastral
Av. Paseo del Mayab, Mza. 001 Lte. 002, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo,
promovido por el ERNESTO TORRES RAIMOND-KEDILHAC, en su carécter de apoderado general de
“MAYAKOBA COUNTRY CLUE, S.A. DE C.V." por los motivos que se sefialan en los CONSIDERANDOS XV, en
relacién con el CONSIDERANDO VI incisos A, B, C, D v E de Ia presente resolucién.

La presente autorizacién en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados de 1a realizacién de las actividades de cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas,
derivado de la remocidn de 238 ha de vegetacién caracterizada como selva baja subperinnifolia con desarrollo
secundario, manteniendo una superficie de 0.98 ha como érea de conservacion.

SEGUNDO. - La presente autorizacién del proyecto “V1, LOTE 47", tendrd una vigencia de 3 MESES para la etapa
de cambio de uso de suelo (remocién de la vegetacién) y 50 afios para la operacién de las areas comunes.
Dichos plazos comenzaran a partir del dfa siguiente hébil de la recepcién del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia
de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades enco mendadas a las Delegaciones Federales de
la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere dnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMING PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de las dem3ds
autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para lievar a cabo el proyecto.

Por ninglin motivo la presente autorizacidén constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Faorestal Sustentable vy su Reg!ament&&c’;r
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lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretarfa, asi como de otras autoridades federales,
estatales o municipales en el dmbito de su competencia.

CUARTO. -La presente resolucion no autoriza la construccién, operacién y/o ampiiacién de ningdn tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMING PRIMERO del presente oficio;
sin embargo, en el momento que |la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada,
directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Unidad Administrativa, atendiendo lo
dispuesto en el término siguiente. .

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc) deberd hacerlo del conocimiento de esta Delegacion
Federal, en los términos previstos en ef articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita z esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en
los Términosy Condicionantes del presente oficio de resolucidn. Para |o anterior, [a promovente debera notificar
dicha situacién a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto gue se pretenden
modjificar.

SEXTO. - La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras
y actividades, motivo de la presente autorizacién, para gque esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccién 1l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nacivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con fo dispuesto por el péarrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA Que establece que
Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resoiucién correspondiente en la
que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental que
establece que la ejecucién de |z obra o la realizacién de Ia actividad de gue se trate debera sujetarse a lo previsto en
la resolucién respectiva, esta Delegacién Federal determina que la operacién, mantenimiento y abandono de las
obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en |la MIA-P, asl como a lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes .

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer pérrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetars la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los Imites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccién 1l establece que, una vez concluida la evaluacién de [a manifestacidn de
impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacidn y las demdés que
sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente deberd cumplir con

‘ todas y cada una de lag medidas de prevencién, mitigacién v compensacion. gue propuso en la MIA-P e

informacién adicional de| proyecto; asi como las medidas adicionales sefialadas a continuacidn. i
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2. En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta Secretaria un
Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se realizardn las labores de
rehabilitacién del sitio.

3. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penditimo pérrafo de la LGEEPA y 51, fraccion 1 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podrd
exigir el otorgamiento de seguros © garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en
las auterizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares donde existan
cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de
extincidn o sujetas a proteccidn especial y siendo que el sitio del proyecto es habitat de, Coccotrinax readii
(palma nakas) y Eupsittula nana (Perico pecho sucio), todas ellas en la categorfa de riesgo conforme la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-201; de acuerdo a o establecido en el articulo 86 de la
LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacién de las especies
de la biota silvestre establezcan |a propia LGEEPA y ctras leyes; la_promovente deberd presentar a esta
Delegacién Federal Ia propuesta de garantfa debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

» Debera definir el tipo y monto de la garantfa, soportdndolo con los estudios técnicos-econdmicos gue
respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el
proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucién de los programas propuestos, de
las medidas de prevencidn, mitigacién y/o compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P,
informacidén adicional; asf como en los Términos y Condicionantes establecidos en |a presente resolucién
Y que representen accicnhes con costo econdmico.

e El anterior estudio deberéd ser presentado a esta Delegacién Federal para su revisidn y validacién, de
conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del impacto Ambiental v 50, pdrrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacién Federal, debers ser implementada a
través de la contratacién de una pdliza o instrumento de garantia emitida por una afianzadora o
aseguradora, la cual deberd estar a nombre de la Tesoreria dela Federacién y a favor de |a Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberd ser presentado por la
promovente en original a esta Delegacidon Federal, de manera previa al inicio de obras y actividades

el proyecto sta entonces se dara por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento »
de garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacidn del sitio y construccidn del
proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo _
53 del REIA. En adicién a lo anterior se e comunica a la promovente que para el caso de que dejara de \
otorgar el instrumento de garantfa o fianza requerida, la Secretaria podréd ordenar la suspensidn )
temporal, parcial o total de |a obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a
lo sefalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

4, De acuerdo con lo manifestado por el promovente, deberd presentar a esta Unidad Administrativa, el
estudio de mecénica de suelo en concordancia con lo establecido en el criterio CU-20 del POEL-S.
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5. Previo al inicio de actividades y en un plazo no mayor a 3 (tres) meses contado a partir del dia siguiente
de la recepcién del presente oficio, la promovente debera presentar a esta Unidad Administrativa plano
impreso y en formato electrénico {.dwg o .pdf} debidamente georreferenciado (Coordenadas UTM, referidas
a la zona 16Q, Norte, WGS 84) dende se indiquen los drboles con didmetro normal igual o mayor a 15 cm que
se conservaran y las palmas que se conservaran y se integraran al disefio dei proyecto (No dreas de
conservacién donde es obligacién del promovente conservar todos [os estratos). En cumplimiento al criterio
CU-24 CU-27 del POEL S, asi como los criterios de proteccién al ambiente del PDDU El Jesusito.

6. Queda prohibido realizar las siguientes acciones durante las etapas de operacién y mantenimiento del
proyecto:

e E] uso de explosivos.

e Las quemas de desechos sdlidos y vegetacidn, asi como el entierro de basura o disposicion a cielo
abierto.

* Lainstalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.

¢ La extraccidn, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, saivo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea.

» Laintroduccidn de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

s Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables al suelo y/o cuerpos de agua.
+ Daralimento a la Fauna silvestre.

¢ Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesianos ¢ de extraccion de agua.

OCTAVO. - La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencidn v mitigacién, asi como de los resultados de los programas
implementados, gue se propusieron en la MIA-P del proyecto; [os informes deberan contener una memoria
fotografica de las dreas no modificables, donde se deberd respetar la vegetacion original y arbérea, los informes
deberdn ser presentados con una periodicidad semestral durante las actividades del cambio de uso de suelo
forestal. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)
para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA deber? ser presentadc a
esta Unidad Administrativa en ef estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un piazo

de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo, se havan o no iniciado
las obras y actividades del proeyecto.

NOVENO. -La promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusién del

proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segunde parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en

Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental. Para lo cual deberad comunicar por escrito a esta Secretaria y
ala D_elegacién de |2 Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha
de inicio de las actividades, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio.

DECIMO. -La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que |a promovente deberé dar aviso a la Secretarfa del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacion
ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de o aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Unidad
Adrinistrativa determinaré lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.
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Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién s |a que se refiere el parrafo anterior, se
acordard Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretariz, la decisién de sujetarse Yy responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo. .

DECIMO PRIMERO. : La promovente ser |a Gnica responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados
al proyecto |a realizacidn de las acciones.de mitigacién, restauracién y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las-dbras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados,
en la descripcién contenida en la MIA-P. a ' :

En caso de que las obras y actividades alittizadas pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de (:ompoﬁta,rp’i.erlfd de los recursos bisticos y/o algln tipo de afectacidn, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio. del proyecto, asi como en su drea de influencig, la
Secretarfa podré exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asf como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademsds de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de ia LGEEPA

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilars el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asf como los ordenamientos aplicables en materia de
fmpacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, |as facultades que le confieren los articulos 55, 58 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. - La promovente debera mantener en sy domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucion de las obras,
como es el caso del manejo de especies sujetas a categoria de riesgo conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010
que para tal efecto debe obtenerse por parte de esta Secretarfa.

DECIMO QUINTO- Se hace del conocimiento de la promovente, gue la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental ¥ las demis
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrs ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. - Notificar al C. ERNESTO TORRES RAIMOND-KEDILHAC, en su caricter de Apoderado
Legal de “MAYAKOBA COUNTRY CLUB, S.A. DE C.V.", por alguno de los medios legales previstos por los
articulos 35y 36 y demds relativos y aplicables de la LFPA, 0 en su caso a los C.C. David Zarate Lomeli, José Luis
Rojas Galaviz, Samuel Breton Zamora, Jocelyn Zarate Rubio, Manuel Pacheco Castro, Irma Xanath Bautista
Villalobos, Rebeca Salcedo Rios, Luis David Ramirez Reynoso, Oscar Esteban Mendoza Arias, Alma Bertha
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Balderas Garcia, Olga Lidia Jiménez Magafia y Eder Rojas Estrada, guienes fueron auteorizados en términes
del Articulo 12 de la misma Ley.

ATENTAMENTE |
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C. LAURA ESTHER BERISTAIN NAVARRETE. - Presidente Municipal de Solidaridad. - Palacio municipal, Solidaridad, Quintana Roo.-
laura.beristain@gobierno desolidaridad.gob.mx

ING. SERGIO SANCHEZ MARTINEZ.- Sgbsecretario de gestidn para la Proteccidn Ambiental - sergiosanchezm@semarnat.gob.mx

LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA - Titular de 1a Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucdtramites@semarnat.gob.mx

LIC. RAUL ARBORNOZ QUINTAL.- Delegado de la Procuradurfa Federal de Proteccion al Amblente en el Estado de Quintana Roo.
raul.arbornoz@profepa.gob.mx

DR. ARTURO FLORES MARTINEZ.- Encargado de despacho de la Direccidn General de Politica Ambiental e Integracién Regional y
Sectorial.- arturoflores@semarnat.gob.mx
ARCHIVO
N(:JMERO DE EXF’_EDIENTE: 23QR2019TD106
NUMEROQO DE BITACORA: 23/MP-0060/10/18

1 En los términos del articulo 17 Bis en relacidén con Ios articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgédnica de la Administracién Plblica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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