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Unidad administrativa que clasifica: Delegacidon Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacién del documento: Se elabora la version publica de la Resoluciéon de
la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero

23/MP-0083/07/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nUmero de
teléfono celular y direccién particular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificaciéon y Desclasificacion de la
Informacion, asi como para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién: Resolucion 012/2021/SIPOT

en la sesidon celebrada el 13 de enero de 2021.
Firma del titular: / /

Biol. Araceli/Gomez era.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte” *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que
se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protdecion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impgcto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras Yy actividades que pueden causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los Iimites ¥ condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacidn a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras Yy
actividades que diche lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT. .

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 establece que para obtener la autorizacién a que se reflere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados debersn presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

" Que entre otras funciones, en el artfculo 40, fraccién IX, inciso ¢}, del Reglamento Interior de Ia SEMARNAT, se
establece la atribucidn de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de [as obras y actividades privadas de competencia de la Federacidn y expedir, cuando proceda, la
autorizaciéon para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos Internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretarfa.

Que en cumplimiento a las disposicicnes de los articulos 28 ¥ 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. MIGUEL
ANGEL SOULE BENAVIDES en su calidad de administrador Gnico de la empresa HACIENDA STEEAMNIA S.A. DE
C.V., sometio a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en e Estado de Quintan\é\
Roo, la Manifestacidon de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado‘N\
“REMODELACION Y SUSTITUCION DE INFRAESTRUCTURA DE HACIENDA STEFANIA”, con pretendida %
ubicacién en Boulevard Kukulkan km 13+530.0 m, en la Zona Hotelera de Canclin, Municipio de Benito Judrez,

Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables Y que, uha vez evaluada la manifestacidn de
impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitira debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez cjue este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
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siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de Ia Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territoric para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-
Recepcion, Evaluacién y Resolucion de fa Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-
No incluye actividad altamente riesgosa, corno el que nos ocupa, ya que éste se refiere a Una superficie situada
dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Benito Judrez; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de enero de 2003, en
relacién con los articulos 42 fraccidn |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificandose los limites y extensién
rerritorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacionat
comprende: [..] fraccién I El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacién son los Estados de [..], Quintana Roo, [.]; Articulo 45. Los Estados de la Federacidn conservan la
extensidn y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificuitad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién
VI y XXXIX de |z Ley Orgdnica de la Administracién PUblica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que serd nombrado
por el Secretaric; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIlI, que sefiala que se podrén
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por
delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion 1X,
inciso ¢} del Reglamento en comenito, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluary
resolver los informes preventivos v las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de [a Delegacion Federal de la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores plblicos de la jerarqufa inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de

la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficic delegatoric namerc 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018. ' :

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, analizé y evaius.la MIA-P del proyecto denominado “REMODELACION Y SUSTITUCION DE
INFRAESTRUCTURA DE HACIENDA STEFANIA”, con pretendida ubicacién en Boulevard Kukulkan km 13+530.0
m, en la Zona Hotelera de Cancin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo {en lo sucesivo el
proyecto) promovide por el €. MIGUEL ANGEL SOULE BENAVIDES en su calidad de administrador Gnico de fa
empresa HACIENDA STEFANIA S.A. DE C.V. (en lo sucesivo la promovente),y )

RESULTANDO:

I. Que el 10 de febrero de 1993, el Instituto Nacional de Ecologia a través de la Direccién General de
Normatividad Ambiental, expidid la autorizacién en Materia de Impacto Ambiental para las instalaciones del
proyecto Hacienda Stefania, con ndmero de oficio F.0.0.DGOEIA.-TI71. :

Il. Que el 04 de junio de 1998, el instituto Nacional de Ecologfa a través de la Direccidén General de
Crdenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental, autorizd [a revalidacion de la autorizacion en Materia de
Impacto Ambiental (nimero de oficio F.O.0.DGOEIA.-1171 de fecha 10 de febrero de 1993), con nlimero de
oficio D.C.O.DGOEIA.-02326. De acuerdo al Resuelve 4, la autorizacion se vencié el 10 de junio de 1999.

HI. Que :el 19 de julio de 2019 se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 16 de junio de 2019,
rmediante el cual la promovente ingresé la MIA-P del proyecto, para ser sometida al Procedimiento de
Evaiuacidn del Impacto Ambiental, asignandole la clave 230R2019TDO7Y0.

:’ﬁg‘s v’z
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, f';‘”{? b
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IV. Que el dia 25 de julic de 2019, en cumplimiento a lo establecido en los articulos 31, Gltimo pérrafo de [a Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, y 37 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, esta Secretaria de Medio Ambiente Yy Rec¢ursos Naturales, publicd en la
Separata NUm. DGIRA/039/19 de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal
yawwsernarnatgeb.my, el listado de las solicitudes de autorizacion de los Informes Preventivos \%
Manifestaciones de Impacto Ambiental ingresados en el periodo del 18 al 24 de julio de 2019, en el cual se
encuentra incluida la fecha de ingreso del proyecto. .

V. Que el 30 de julio de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el extracto de la pégina del periddico
“NOVEDADES" de fecha 26 de julio de 2019, mediante el escrito de fecha 29 de julio-de 2019, a través del cual
se presento el extracto del proyecto en un periédico de amplia circulacién en la entidad.

Vi. Que el 3] de julio de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 31 del mismo mes A%
afio, a través del cual un miembro de la comunidad afectada solicité se ponga a disposicion del publico la
MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA Y 40 del REIA

VIL. Que el 02 de agosto de 2019 esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/I665/19 a través del
cual y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 21 del REIA y 17-A de la LFPA previno al promovente
a que en un plazo no mayor de 10 dias habiles presente informacién derivada del anélisis de la MIA-P del
proyecto para integrar el expediente, mismo que fue notificado el 28 de agosto de 2019.

Vill. Que el 15 de agosto de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/$GA/1752/9, notificado el 21 de
agosto de 2079, a través del cual da contestacion a [ solicitud de consulta pGblica, con el mismo se informé
que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental se encontraba suspendido a causa de una
prevencidn realizada a (2 promovente.

IX. Que el 06 de septiembre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 04 del mismo
mes y afio, a través del cual la promovente desahogé la prevencién de solicitada mediante oficio
04/SGA/1665/19, referido en el RESULTANDO V.

X. Que el 06 de septiembre de 2012, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integré ef expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del pablico en,
Av. Insurgentes nam. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de Ja Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P.y
Blanco,y en Boulevard Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, C.P 77500, Municipio \,\)\

de Benito Judrez, ambaos en el Estado de Quintana Roo. ‘5\"

Ny,

Xl. Que el 09 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio ndmero 04/SGA/2021/18, =
través del cual, con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y articulo 25 del REIA, notificd al Gobierne
del Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de
Quintana Roo (SEMA] el ingreso del proyecto, para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacion con el mismo, otorgandole un plazo de guince dias, de conformidad con o establecide en el articulo
55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA. :

XIl. Que el 09 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/2022/19, a
través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobiernc
Municipal de Benito Juarez el ingresc del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacion con el mismo, otorgandcle un plazo de guince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo
55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Av. [nsurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal C.P. 77939, Quintana Roo, México,
Teléfono: (983)83 502 33 wuyiv.dahlnx/samarnat
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Que el 09 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa mediante el oficio nUmero 04/SGA/2023/19,
con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicité a la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién
respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las
obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a ia LGEEPA.

Que el 09 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficioc nGmero. 04/SGA/2024/19, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglarmento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicitd a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, pubticado el Diario Oficial de la Federacién
el 24 de noviembre de 2012, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el artfculo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

. Que el 19 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa levantd el ACTA CIRCUNSTANCIADA nGmero

AC/071/19, a través del cual puso a disposicidn la MIA-P del proyecto, para que en un plazo de 20 dias hébiles
se establezcan medidas de mitigacién adicionales y comentarios por parte de cualquier interesado.

Que el 19 de septiembre de 2012, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién I, de la LGEEPA,
gue dispone que la SEMARNAT publicars fa solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental en su
Gaceta Ecoldgica, y en acatamiento a o que establece el articulo 37 de su REIA, esta Secretarfa publicd a través
de la separata nGrmero DGIRA/048/19, el aviso de inicio del proceso de la consulta publica, asi como de la
disposicidén al publico de la MIA-P para su consulta.

Que el 19 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/2030/19, a través del cual
notifics al tercer interesado que se puso a disposicién el proyecto, por lo que se establece un plazo de 20 dias
‘hdbiles para que se establezcan medidas de mitigacion adicionales y comentarios.

Que el 24 de octubre de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa, el oficio SEMA/DS/3576/2019 de fecha
23 de abril de 2019, a través del cual la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente {SEMA) emitid su opinién
en relacién al proyecto.

Que el 05 de noviembre de 2079 esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/2396/19, notificado el
29 de noviembre de 2079, a través del cual solicité a Ia promovente, con base en lo establecido en los
articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REJA, informacidn adicional de la MIA-P del proyecto,
suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental de acuerdo con lo establecido en el
segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que e 31 de enero de 2020, ingresé a esta Unidad Administrativa, el oficio

. MBJ/PM/SMEDU/DGE/DPPA/DESI/0458/2020 de fecha 29 de enero de 2020, a través del cual la Direccidon

de Ecologia del Municipio de Benito Judrez emitié su opinién en relacién al proyecto.

Que el 24 de febrero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 20 de febrero de

2020, a través del cual la promovente ingresé la informacion adicional solicitada mediante ef oficio referido
en el RESULTANDO XVIL S

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.D. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (983)83 502 33 www.aob.mxisemarnat
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XXH. Que al momento de emitir el presente resolutivo no se ha recibide opinién por parte de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo {PROFEPA) v |z Direccién General de
Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS) en relacién al proyecto.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

.- Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones II, IX y X, 28, fraccién I1X y X, 35 parrafos
primero, cuarto fraccién H de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones Xli, XVIy XV, 4 fracciones |, Il y VII, 5 inciso Q) Yy
R); 12,37, 38, 44y 45, primer parrafo y fraccion H del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental (REIA); 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y X, de la Ley Orgénica de la
Administracién Piblica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccidn [X inciso C) del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 26 de noviembre de 2012,

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM), publicado en
el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012; Decreto mediante el cual se modifica el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo {(POEL
BJ) publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo €] 27 de febrero de 2014; Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
canseérvacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; Acuerdo que adiciona la
especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion
de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de Ja Federacion el 07
de mayo de 2004; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusidon, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicade en et Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010; la MODIFICACION del Anexo Normativo Ill, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies’)
nativas de México de flora y fauna sulvestres-Categonas de riesgo y especificaciones para su \
inclusién, exclusidon o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, ° \
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2012 y la FE de erratas a la ™
Modificacion del Anexo Normativo I1}, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM- 1\
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 74 de
noviembre de 20138,

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado porla promovente
bajo la consideracidn de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrcilo y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacidn y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (983)83 502 33 v SObLIMY/EEMArnat,
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se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacidn, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrolio equilibrado del pais y
el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracién del
equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que ta propiedad
pueda suftir en perjuicio de la sociédad. Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, 5,
fraccién lI, 28 fracclones ty IX y 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

H.  Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del pUblico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO VI del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacte Ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41-del REIA. No obstante, al momento de elaborar la
presente resolucién, Esta Unidad Administrativa no ha recibido solicitudes de consulta plblica, reunién
de informacion, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algtn miembro de la sociedad,
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

L. Que lafraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en [a MIA-P que
someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por o que una vez analizada la informacién
presentada en la MIA-P, asi como la informacién adicional solicitada a través del oficio 04/SCA/0736/19
de fecha 22 de marzo de 2019 se tiene que:

¢  Elproyecto consiste en [a remodelacién, sustitucién y operacidon de las estructuras que se encuentran
en los distintos locales, el predio donde se pretende desarrollar el proyecto se localiza en la de Zons
Federal Maritimo Terrestre, con una superficie de 2,682.285 m2 .

¢ Enlatabla 2 se presenta las dreas del proyecto que serdn sujetas a remodelacidén:

Tabla 2.- Distribucién de los espacios en ef predio. (MIA-D, pag. 5)

CONSTRUCCION SUPERFICIE m2 %
Comercial 121168 436
De Disco ) ‘278297 10.01
Reéstaurante Abierto 70.507 253
Restaurante Bar 446528 : 16.06
Vialidades ‘ 1,061232 3818
Areas Exteriores 704.553 2535 .
TOTAL 2,6682285 9651 N
—~ - W
* Lz distribucién de las instalaciones del proyecto se presentan en el plano con clave 0209160. N
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Plano clave 0209160 (Anexo, MIA-P)

e E| proyecto cuenta con agua potable abastecida por el concesionario.
+ Lasaguas residuales del proyecto se encuentran conectadas a la red de drenaje municipal.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. Que la fraccidn 1V del articulo 12 del REIA, impone la obﬁgacién a la Promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcidn del sistema ambiental por lo que se tiene lo siguiente:

V.1 Delimitacion def drea de estudio

El provecto consiste en fa remodelacion de las estructuras dafiiadas que forman parte del conjunto denominado
“Hacienda Stefania”, ubicada en la Zona Hotelera de ja ciudad de Cancun; con el fin de ofrecer un mejor y mas
eficiente servicio para los visitantes. El predijo de “Haocienda Stefonia” tiene una superficie de 2,779.08 m2, de los
cuales la superficie a remodelar corresponde a una porcién del total del terreno, tal como se describe en el capitulo
2. .

El predio donde se ubicard el proyecto se encuentra en una region ordenada por ef instrumento de ordenamiento
territorial denominado Programa de QOrdenamiento Ecolégico Local del Municipio Benito Judrez (POEL BJ),,
especificamente en la Unidad de Gestién Ambiental 21 (UGA-21) denominada *“Zona Urbana de Cancun”, misma que 4
tiene establecida la paolitica ombiental de Aprovechamiento Sustentabie. Dicha UGA es la que se utiliza para la ‘\ W
delimitacién del drea de estudio. De acuerdo con el POEL, el uso de suelo es establecido segin al Programa de  Suh,
Desarrollo Urbano vigente, es una zona destinada para establecirnientos Turistico Hotelero y que posibilita el ’
establecimiento de hoteles, condohotel, condominio tiempo compartido, conjunte de apartamentos y villas
turisticas. \

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77032, Quintana Roo, México,
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V2.~ Caracterizacién y andlisis del sisterna ambiental

La caracterizacidn del sistema se realizé en dos partes: la primera consistid en Ia revisidn de literatura para obtener
informacicn sobre el clima y caracteristicas biogeogrdficas en general de Benito Judrez yen particular de ja ciudad
de Cancdn. Lo anterior se hizo a través de fa revision de articulos e investigaciones realizadas en la zona, asi como
los documenrtos oficiales publicados, es decir el POEL y el PDU de Benito Judrez y de Cancdn respectivamente.

Lo segunda parte de la caracterizacién consistic en el trabgjo de campo, ef cudl se flevs a cabo, en las instalaciones
Y alrededores del inmueble. Posterior o la revision documental de la informacicn cbtenida de distintas fuentes, se
llevé a caboe un recorride de verificacidn en diferentes horarios def dia para fa deteccion de fauna.

1V_2.1 Aspectos abjéticos

)

¢} Suelos

Los suelos que se registran en la superficie territorial del municipio corresponden, de acuerdo con la clasificacién de
la World Reference Base for Soil Resources (WRBSR} que utiliza el INEGI, a fas sigulentes unidades eddficas:
Arenosoles (AR}, Leptosoles (LP} y Solonchak (SC}.

Los Arenosoles son suelos no consolidados cuyo principal material lo componen particulas disgregadas de arenas
de diversos tipos por lo que son muy susceptibles a la erosion. Su fertilidad es reducida por lo escasa cantidad de
materja orgdnica que presentan y cuando estdn asociados g ambientes costeros presentan una elevada salinidad
que fos hacer tener propiedades corrosivos. £n el municipio este tipo de suelos se distribuye en la costa v tiene su
origen en ja acumulacion de arenas marinas de origen biogénico. .

Los Leptosoles son suelos jévenes y presentan un horizonte A muy delgado que descansa sobre un incipiente
horizonte B o directamente sobre el material parental; siendo susceptibles a la erosidén en zonas con pendiente
elevada. Este tipo de suelos no presentan propiedades corrosivas, excepto en las zonas préximas a la costa donde
puede estar asociado a Arenosoles. En ef municipio este tipo de suelo es ef dominante, son muy pedregosos y tienen
como limitante de su fertilidad la répida fixiviacion de fos nutrientes debido a las precipitaciones.

Los Solonchak son suelos no consolidados sujetos o cambios en el nivel de inundacion Y que presentan una elevada
salfinidad, siendo poco susceptibles a Ia erosidn. Si bien pueden tener abundante materia orgdnica, su fertilidad es
reducida por su elevada salinidad Y presencia de compuestos de azufre que los hacen ser muy corrosivos. En ef
municipio este tipo de suelos se distribuye en las zonas inundables proximas a la costo. ’ :

P b,
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d) Hidrologio superficial ysubterranea

‘La Region Hidroldgica 32 Yucatdan Norte posee dos cuencas: RH 32 A (Quintana Roo) y RH32 B (Yucatdnj; estando
ubicado ef Municipio de Benito Judrez dentro de la primera. Los aspectos fundamentales de las caracteristicas de
tas hidrologias superficial y subterranea se presentan a continuacion.

Ef acuifero principal que descarga a través de esto zona estudiada consiste de calizas compactas a masivas o veces
arciliosas con excelente perrneabilidad producto def fracturamiento y desarrolfo cdrstico; ef cual termina debajo de/f
cordon del pleistoceno que conforma el acuifero clasico costero formado por una secuencia de depdsitos recientes
de calizas coquinifera en la parte inferior y arenas cajcdreas finas poco compactas, y con algunos horizontes
cementados en la parte superior que presenta buena permeabilidad.

Los usos principales son: domestico, turistico y agropecuario con un incipiente uso industrial, existiendo una veda
rigida para la proteccién del acuifero con la finalidad de asegurar el abastecirniento de agua potable a fas zonas
turistica y urbana de Cancdn.

Hidrologia superficial

Lo naturaleza carstica de Ia regién no favorece la presencia de existencia de flujos superficiales; de tal manera que
s6lo se registran zonas coeficiente de escurrimiento de 0 a 5%y de 10 a 20%.

Haciq fa zona costera hay presencia de humedales que conforman zonas bajas o cuencas de manglor y cenotes
abiertos. La microcuenca se encuentrae practicamente en la unidad hidrolégica denominada Humedales de Puerto
Morelos, cuya extension es de aproximadamente 4,000 hectdreas, tiene un radic mayor de aproximadamente 22
Km (paralelo a fa costa} y un radio menor de 1.8Km (perpendicular o la costay).

El origen de esta depresicn son Jos cambios sucesivos del nivel del mar durante ef penodo terciario. La presencia del
agua contenida en dicha unidad hidrofdgica se debe a que Ja elevacion topogrdfica del terreno desciende por
debajo del potencial hidrdulico del acuffero; o que hace gue las aguas fredticas afloren y den lugar a zonas de
humedales perennes; esto contrasta con fa idea de algunos estudios en donde se menciona que el agua acumulada
en Jos humedales.es principalmente aportada por la precipitacién pluvial. ’

A su vez, la existencia de bocos que conectan los humedales con e mar da lugar a un efecto de salinizacion
estacional: no obstante, tarnbién se tiene salinizacién por medio de filtraciones subterrdneas g traves de la duna
costera y o profundidad debido a las calizas cdrsticas.

La informacidn existente sobre la extensidn de la cuenca hidroldégica y de Ia disponibilidad de agua nos indica una
superficie total del estado de 42,535 km2 de la cual la cuenca RH32A, ocupa una superficie de 1318585 km2. Esta
cuenca tiene un porcentaje de escurrimiento dei 92.86% tan sélo en ef rango de O @ 5 metros y ef restante en los
demds sustratos.

Los escurrimientos subterréneos de los acuiferos del estado son perennes con variaciones def caudal duyrante e/ arfio
debido a los periodos de sequia y precipitacion pluvial, de igual manera se comportan los logunas, cenotes y pozos
en Jos que se observan variaciones del nivef del agua..

Hidrologia subterrdnea

El paisgje cdrstico de la Peninsula de Yucatdn es ef origen de la formacién de un acuifero subterraneo que
normalmente se desplaza en forma masive, pero que puede llegar a formar auténticos rios que transcurren por las
cavernas formadas por la disofucion de las calizas.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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En este proceso es de gran importancia el material parental, ya que son las rocas donde ef aguifero favorece una
gran capacidad de almacenamiento del vitol liquido; mientras que ef material no consolidado formado por
sedimentos palustres y arenosos sucede lo contraric. De acuerdo con la cartografia de Hidrologia Subterrdnea de!
INEGI, en e municipio convergen dos unidades geohidroldégicas cuyas caracteristicas fisicas se describen o
continuacion:

Material consolidodo con posibilidades altas: Esta unidad estd constituide por cafizas de texturas variables en
estratos intercalados y cruzados, en posicién casi siempre horizontal, con fracturas rnoderadas, presentando
cavernos formadas por disolucién, por Jo que presenta una permeabilidad oita. Es un acuffero libre con recargas
pluviales y subterréneas, la calidad de agua extraida es aceptable para ef consumo humano y ocupa 69% de o
superficie municipal. '

Material no consolidado con posibilidades bajas: Se distribuye en intima relacion con fo linea de costa y asociada @
zonas de inundacion, paiustre y litorales; estando conformada por arcillas, limos y gran cantidad de materia
orgdnica. Su espesor es reducido por o que no conforma acuifero de agua dulce, de tal manera que ef agua no es
de ninguna manera aceptable para el consumo humano, y ocupa 7% de la superficie municipal.

Para lo zona del proyecto se determinaron sus coracteristicas fisicas e hidroidgicas, encontréndose que al predio
donde se pretende desarrollar ef proyecto le corresponde la unidad que a continuacién se describe:

Se encuentra ampliamente distribuida en toda ef drea, estd constituida por caliza de texturg mudstone, wackstone,
packstone y grainstone; en estratos delgados, gruesos y masivos; en ocasiones se presenta coquing, con contenido
fosilifero abundante y variado, e intercalaciones de horizontes y lengtietas arciliosas en estratificacién cruzade, en
posicidn casi horizontal y fracturamiento moderado; en esta unidad se han desarrofiado cavernas por disolucion y
como consecuencia, lo permeabilidad secundaria es alta. En ella se encuentra un acuifere libre, cuya recarga se
Hleva a cabo por la infiltracién directa del agua de Huvia. La calidad def agua extraida es toferable, a excepcicn de la
zona costera donde es salada por la influencia del agua marina...

V2.2 Aspectos bidticos

o} Vegetacion terrestre .

El predio donde se encuentra ya construido el inmueble se encuentra ubicado en la zona hoteilera de Canctn, en
donde se pretende realizor ia remodelacién, al existir estructuras es bien mencionar que en ef drea no se encuéntra
flora, Gnicarmente a los alrededores del conjunto;y cabe mencionar que solo en las jardineras se pueden encontrar
flora, pero es tnicamente ornamental puesto que se ha desplazado a la vegetacién nativa por el afto impacto
antropogénico que se presenta en la zona hotelera , con hdbitats fragmentados.

b) Fauna :

Debide a que la vegetacién del predio y sus alrededores han sufrido meodificaciones derivadas de las actividades
antropogénicas, como Ja construccion de desarroilos turisticos y vialidades, ésta se encuentra fragmentada ylos
habitats disponibles para ja fauna se han reducido. Asi rnismeo, algunas especies de fauna se han desplazado a otros
sitios menas perturbados, o a su afrededor. Dentro def predio no existe ningdn tipo de founa nativa. Actuaimente se
puede observar lg presencia de aves como el zanate o pich, cenzontles y fragatas, estas especies se han adaptado
a la presencia humana comiendo los restos de alimento de los que en momentos pueden llegar a disponer.

V.2.3 paisaje
E{ sitio def proyecto es un lugar urbanizado completamente, el cual debido a! crecimiento de la poblacién presenta f\
diversas afectaciones y un cambio radical en ef entorno natural, principalmente por ef desarroilo turistico yurbano,
el paisaje varia de dreas de Jjardines bellomente ornamentados, hasta avenidas pavimentadas con todos los
servicios fo cual ha influido de manera determinante sobre fa flora Y la fauna local del sitio. :

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisteriat, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México
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1V.3 Diagnostico ambiental . o
A partir del andlisis de Sistema Ambiental en el que se enmarca el Proyectoy ef cual es objeto de esta manifestacion
de jmpacto ambiental, se concluye lo sigufente: . : :

El Area en donde se encuentra el Proyecto {Hacienda Stefania), tomando en cuenta que el SA es ef poligono de la
UGA 21 del POEL BJ, al cual pertenece el predio, es uno zona altamente presionada por factores antropogénicos;
como la construcceion de desarrolios turisticos y viaiidades, se encuentra fragmentada y los hdbitats disponibies para
la fauna se han reducido. : :

Lo Zona Hotelera de Cancdn tiene un continuo crecimiento poblacional y turistico o partir de la creacion de hoteles
Y restaurantes tan caracteristicos de la zona. Con respecto a la situacién ambiental es probable que ya exista
contaminacion en e manglar como en fa zona colindante a la ZOFEMAT por la carencia de un sitio adecuado de
tratamiento de las aguas residuales, & pesar de o existencio de Ja red de drengje, asi como un sitio de disposicion
de separacion y destino final de residuos séfidos. Los desarrollos y proyectos turfsticos contintan realizéndose yves
indispensable la implementacicn de acciones inmediatas.para el adecuado manejo de fos recursos paisgjisticos y
ecolégicos def sitio y poder preservar su naturalidad y riqueze bioldgica. - )

. 5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS. -

V. Quelafraccion ll] del articulo 12 del REIA, sefiala la obligacion de la promovente de realizar la vinculacién
del preyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la
regulacién sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion Ia relacién juridica obligatoria entre
las obrasy actividades que lo integrany los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas y considerand o'\f\

\

la ubicacién del proyecto éste se encuentra regulado por los siguientes instrumentos normativos: Y

o

DECRETO Y/O -
PUBLICACION | FECHADEPUBLICACISN| 1\

INSTRUMENTO REGULADOR
A. ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL
PROGRAMA DE ORDENAM!FNTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A
CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA

(CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION), (POEMYRGMYMC).'
Pericdico Oficial

B. DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DE | Gobiarno dal
. ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO | . Estads de . 27 de febrero de 2014
JUAREZ, QUINTANA ROO, (POEL BJ).

Diario Oficial de la

. 24 de noviembre de 2012
Federacion

Quintana Roco

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P, 77032, Quintana Roo, México,
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‘ DECRETO Y/O LICACION
INSTRUMENTO REGULADOR DUBLIGACIGN | FEGHA DE PUBLICAC
C. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE
ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, | . . i dela _
CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y D‘arp‘;’ g::fi‘én 10 de abril de 2003
RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE
MANGLAR

D. ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA
OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE | o )
LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, |. Diario Oficial de la 07 de mayo de 2004

CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y Federacion
RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE
MANGLAR. E

E. |NORMA  OFICIAL MEXICANA :NOM-C59-SEMARNAT-2010,
PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE
FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO..

MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO IIi, LISTA DE ESPECIES
EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-
SEMARNATY-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS
DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SlLVE'»'TRES-CATEGORiAg DE
RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, PUBLICADA EL 30 DE
DICIEMBRE DE 2010.

FE DE ERRATAS A LA MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO Iii,
LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA
NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES Diario Oficial de la
NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES- Federacidn
CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU

INCLUSION, EXCILUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES
RIESGO, PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2010. :

Diario Oficial de la

Federacion 30 de diciembre de 2010

Diario Oficial de la

e 14 de noviembre de 2019
Federacion

4 de hoviembre de 2019

VI.  Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de la LGEEPA, e] cual sefiala
que para |z autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la Secretaria se sujetarad a lo que establezcan los
ordenamientos ecolégicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias

- de Areas Naturales Protegidas y demds disposiciones juridicas que resulten -aplicables, durante el
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, esta Delegacién Federal realizé el analisis de la
congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al
mismo, los cuzles se refieren a continuacion: . o "

A. Acuerdo por el que se expide Ia parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del {
Golfo de México y Mar Caribe v se da a conocer la parte regional del propio programa {Continua en LY
la Segunda Seccién), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM). )

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del POEM,

incidiendo en [a2 Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 128 denominada “Benito Juirez”.

No opstante lo .énterior, la UGA en la que incide &} proyecto, corresponde a una Unidad de Gestién
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando gue el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Fcolddice Marino v Reqional del Golfo de México v Mar Caribe

:“??;——ﬁf 3 {“»
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(POEMI, sdlo da a conocer s parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran
mediante sus Srganos de difusién oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa
determina que dicha unidad de gestién (UGA 138) no es vinculante a la modificacién solicitada, v en
consecuencia no es considerada en el presente anilisis; toda vez que no tiene efectos juridicos al no
haber sido publicado en el medio de difusion correspondiente (Ver ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO Y
TERCERO del POEM).

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de Ja LGEEPA que seifiala lo siguiente:

“Los Gobiernos de las entidades federativas, en los términos de las feyes locales aplicables, podran formular
y expedir programas de ordenamiento ecoldégico regional, que abarquen la totalidad o una porte def
territorio de uno entidad federativa.

Cuando una region ecoldgica se ubique en el territorio de dos o mds entidades federativas, el Gobierno
Federal, el de las entidades federativas y Municipios o demarcaciones territoriales de la Ciudad de México
respectivas, en el ambito de sus competencias, podran formuijar un programa de ordenamiento ecoldgico
regicnal. Para tal efecto, la Federacidn celebrard los acuerdos o convenios de coordinacion procedentes con
fos gobiernos focales involucrados.

Cuando un programa de ordenamiento ecoldgico regional inciuya un drea naturol protegida, competencia
de J& Federacion, o parte de elfa, el programa deberd ser eiaborado y aprobado en forma conjunta por la
Secretaria y los gobiernos de las entidades federativas y Municipios o demarcaciones territoricies de la
Ciudad de México en que se ubigue, segin corresponda’.

B. Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Benito Juarez, pubhcado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014
(POEL BJ). -

Que de acuerdo con el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado en el 27 de febrero de 2014 en el
Periddico Oficlal del Gobkierno del Estado de Quintana Roo. El proyecto se ubica en la UGA 21
denominada “Zona Urbana de Cancun”. Segin los criterios de delimitacién de dicha UGA, se establecié
con base en la poligonal del Centro de Poblacion establecida en el Programa Municipal de Desarrolio
Urbano Sustentzable del Municipic de Benito Juarez (PMDUS BJ).

Bajo este contexto, se tiene que el proyecto se localiza dentro de esta UGA 21, la cual tiene la siguiente N
ficha técnica: k5

s-;perﬁcie: Politica Ambiental:
34.937.17ha Aprovechamiento Sustentable

and I-ao,_
Rl e
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 7'7Q39, Quintana Roo, México,
Teléfono: (983)83 502 33 wiww. GO MASEMEY
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Criterios de Delimitacion: ]

Esta UGA se delimitd con base en la paligonal del Centro de Poblacion establecida en el
Programa Municipal de Desarrolio Urbano Sustentable del’ Municipio de Benito Judrez (PMDUS
BJ), ef cual ha sido aprobado por el H. Cabilde Municipal y publicado en la Gaceta Municipal ef 26
de diciembre de 2012 y en &l Periddico Oficial del Estado de Quintana Ro¢ el 8 de marzo de 2013.
Condiciones de la Yegetacion y Uso de Suelo:

CLAVE || " CONDICIONES DE LA VEGETACION - /i HECTAREAS'
pas] Zona Urbana . .| 10.622.07
Va2 Vegemcxon‘ Sgcundana Arborfa.a de Selva Mediana 9,666.56
Subperennifolia en recuperacion
Vegetacidn Secundaria Arbustiva de Selva
a 5,241.10 15.00
V$2 | \ediana Subperennifolia 2
Vegetacion Secundaria Arborea de Selva Mediana ) -
7. 7.
VSA Subperennifolia en buen estado 2.647.53 S8
sV Sin Vegetacion Aparente 230220 6.9
AH Asentamiento Humano 2,10827 6.03
Ma Mangiar 1,023.16 293
SBS Selva Baja Subcaducifalia 693.00 1.98
GR Mangle Chaparre y gramincides 363.84 1.04
CA Cuerpo de Agua 156.52 0.45
TU Tular 75.68 022
MT Aatorral Costero 356.18 g.10
TOTAL| 34,937.17 100.00

Usos Compatibles:

Los que se establezcan en su Programa de Desarvoiio Urbano Vigente.
Usos Incompatibles:

Los que se establezean en su Programa de Desarrolio Urbano Vigente,

A esta UGA se le asigna una politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable, que es definida como
“Cuando la unidad ambiental presenta condiciones aptas para el desarrolio sustentable de actividades
productivas eficientes y socialmente dtiles, dichas actividades contemplaran recomendaciones
puntuales y restricciones leves, tratando de mantener o funcion de los ecosistemas y sus principales
procesos prioritarios, promoviende la permanencia o tasa de cambio del uso de suelo actual. Esta

politica cubre el 2548 % del territorio ¥ se refleja principalmente en las zonas urbanas v de reserva
urbona futura.”

%

W\,
De acuerdo a lc anterior, el POEL-B3J, establece que los usos de suelo seran los determinados en el \”\
Programa de Desarrollo Urbano Vigente. .

.

\
No obstante el predio del proyecto se ubica en la Zona Federal Marftimo Terrestre, por lo que de

conformidad con el apartado de INTRODUCCION del POEL-BJ, indica lo siguiente: “Pero debe
destacarse que en el Gnimo de hacer concordante el Ordenamiento con Ja legislacién vigente en un
instrumento de competencia municipal, se extrae como drea de Ordenamiento tanto la Zona Federal
Marftimo Terrestre como el Sistema Lagunar Nichupté, aun cuando se reconoce que éste cuerpo de
agua es parte integral del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo.”

AV. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77033, Quintana Roo, México,
Teléfono: (983)83 502 33 wiww.gob. raxisemarn AL
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En virtud de lo anteriormente expuesto y considerando que el proyecto se localiza en la Zona Federal
Maritimo Terrestre y en cumplimiento con el POEL-BJ, publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, mismo gue advierte en el dnimo de hacer concordante el
Ordenamiento con la legislacién vigente en un instrumento de competencia municipal, se extrae como
area de Ordenamiento la Zona Federal Maritimo Terrestre; esta Unidad Administrativa advierte que a
través del presente Procedirniento de Evaluacién de Impacte Ambiental, se realiza el analisis del
proyecto en funcion de los impactos ambientales y los posibles efectos que dichas obras o actividades
pudieran generar en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los
conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacién,
de conformidad y en apego a lo dispuesto y establecido en el articulo 28 y el articulo 35 dé la LGEEPA.

C. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
‘preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable Y restauracion de los humedales
costeros en zohas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003.

Conforme a lo manifestado por la promovente en el cap. Il de Iz MIA-P (pag. 30}, en las colindancias del
predio donde se pretende realizar el proyecto, existe la presencia de individues, con esto la promovente
menciond que no se afectars directam_ente el manglar.

Por lo anterior, esta Secretaria procede a realizar el analisis de la vinculacién con la Norma gue nos ccupa,
por lo que se enlistan primero las especificaciones que no resultan vinculables con el proyecto en razén
de no afectard a la vegetacion de manglar (4.0, 4.42} no requiere obras de canalizacién (4.1, 4.2, 4.3, 4.23,
4.26, 4.33), no contempla infraestructura marina {4.4), ni bordos (4.5), no contaminard o azolvarad
humedales costeros (4.6), no empleard agua proveniente de humedales (4.7}, no contempla el
vertimiento de aguas residuales a la unidad hidrolégica (4.8, 4.9), no se contempla la extraccién de agua
subterrénea (4.10), no se introducird ejemplares o poblaciones perjudiciales (4.11), no se considera el
balance entre el aporte hidrico y mareas (4.12), no construira vias de comunicacién o caminos (413, 414,
4.32), no empleara postes, ductos y torres {4.15), no se realizara extraccién de material para construccién
[4.17), no realizard actividades de rellenc, desmonte, guema, desecacién de humedal costero, asl como
zonas de tiro o disposiciones de material de dragado (4.18, 419}, no dispondra residuos sdlidos en
humedales costeros (4.20), no corresponde a creacién de granjas camaronicolas, ni infraestructura
acuicola (4.21, 4.22, 424, 425), no corresponde a salinas {4.27), no construird infraestructura turfstica que
altere el flujo superficial del agua, al igual no réalizard actividades de turismo ed ucativo , ecoturismo y de
observacion (4.28, 4.31) no realizara actividades de turismo ndutico, ni usaré motores fuera de borda
{4.29, 4.30), no contempila ta compactacidn del sedirnento en marismas (4.34), no.se contem pla realizar
actividades de restauracién de manglares, humedales, ni la introduccidn de especies, ni restauracién de
humedales costeros y no introducird especies exdticas (4.35, 4.36, 4.37, 4.38, 4.39, 4.40, 4.41); porlo que
a continuacién se presenta el andlisis con las especificaciones vinculantes:

s

ESPECIFICACION ) PROMOVENTE

416 Las actividades productivas como la | E/ predioc del proyecto cuenta con una
agropecuaria, acuicola intensiva o semiintensiva, | construccién la cual fue aprobada en su momento
infraestructura urbana, o alguna otra que sea | previo a./o publicacién de ja presente norma, por
aledafia o colindante con la vegetacién de un | lo que se dard cumplimiento a las condicionantes
humedal costero, debera dejar una distancia | establecidas en el Acuerdo que adiciona fa
minima. de 100 m respecto al limite de la | especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
vegetacion,; en la cual no se permitira actividades | NOM-022-SEMARNAT-2003

productivas o de apoyo. : ‘

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77033, Quintana Roo, México,
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Analisis: De acuerdo a la informacion adicional, el predio del proyecto colinda con \{eg_etacién dema ngEar
de las especies R mangie y C. erectus, a una distancia menor de 100 m respecto al limite de la vegetacion,
como se puede observar en el siguiente plano:

o) A T RS D BTN P Trosserarl

Plano de Ubicacién de manglar {Anexo 4, Informacion adicional).
Por lo que, se advierte que el proyecto no se ajusta a la distancia minima indicada por la especificacién
4.16, toda vez que no acata la distancia minima de 100 m respecto za la vegetacién de humedal costero.

Envirtud de lo anterior la promovente se pretende apegar a la excepcidn de la distancia mfnima conforme
lo establecido en el Acuerdo que adiciona la especjficacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para Ia preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de Jos humedales costeros en zonas de manglar,
publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién el 07 de mayo de 2004; analizado en el siguiente apartado.

D. Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, )
Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento ‘\
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario N
Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004. , . \

PROMOVENTE -
Como se establecié previamente, el proyecto no

ESPECIFICACION
4.43 La prohibicién de obras y actividades

estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los
Iimites establecidos en los numerales 4.14 Y 4.16
podrian exceptuarse siempre que en el informe
preventivo o en la manifestacién de impacto
ambiental, segin sea el caso se establezcan
| medidas de compensacién en beneficio de los

| ecosisterna de manglar, se propone realizar el

prevé realizar obras dentro del humedal de
manglar, sin embargo considerando que es unag
actividad que se realiza en colindancia directa al

compromiso de cplcrboracién conel Instituto de
Biodiversidad y Areas Naoturales Protegidas de

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Reo, México,
Teléfono: (983)83 502 33 www.aob.mx/semarnat
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humedales y se obtenga la autorizacion de | Quintana Roo (IBANQRoo) que es “.salvaguardar
cambio de uso de suelo correspondiente. y fomentar el uso sustentable de los recurso
naturales, fortaleciendo el sistema de dreas
naturales protegidas y procurando el bienestar
animal y la biodiversidad..”, a través de un
donativo, realizado bajo las condiciones que dicha
institucion tuviera a bien establecer, en beneficio
de Ja biodiversidad y las dreas naturales
protegrdas del Estado.

Anadlisis: Con base a !o senalado por la promovente en [a MIA-P, se acoge en la excepcidn de [z distancia
minima establecida en el la especificacién 4.16 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003
(100 m respecto a la vegetacidén de humedal costero). Con base en lo anterior 2 promovente presenta
como medida de compensacion el PROGRAMA DE COMPENSACION EN BENEFICIO DE LOS
HUMEDALES (anexo 3, informacién adicional), del cual se puede destacar 16 siguiente:

> El prograrria tiene como objetivo: Mejorar las condiciones del sistema de humedales dentro del ANP
“Area de Proteccicn de Flora y Fauna Manglares de Nichupté”, con la finalidad de aumentar, mejorar
o recuperar {os servicios y bienes ambientales que ofrece dicho ecosistema.

> El programa establece la reforestacidn con especies de Rhizophora mangle (mangle rojo) vy
Laguncularia racemosa {mangle blanco).

> Las actividades de reforestacion se realizarédn enverano en la época de lluvias.

> El programa contempla el siguiente cronograma de actividades:

Eﬁﬂﬁﬁﬂgﬁ

Actividades de reforestacion Illll

Cronograma de actividades (|nformac|on adlclonal)

Con base a lo anterior el proyecto se ajusta a la medida de compensacién en beneficio de los humedales,
sin embargo esta Autoridad determind establecer la Condicionante 3, por lo que la promovente deberd
dar cumplimiento a |0 indicado.

México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su incfusién,
exclusién o cambio-lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de ta Federacién el 30 de
diciembre de 2010; la MODIFICACION del Anexo Naormativo [11, Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies hativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y la FE de erratas a la Modificacion del Anexo
Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2072,

E. Norma Oficial Mexicana NOM-0539-SEMARNAT-2010, Proteccién 'ambiental-especies nativas de\'

‘La Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, tiene por objeto identificar las especies o
" poblaciones de flora y fauna silvestre en riesgo en la RepUblica Mexicana, mediante la integracion de las
listas correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusién, exclusion o cambio de categorfa de
riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincidén y es

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México,
Teléfono: (983)83 502 33 wuvw.aob.(i/samarngl.
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de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morates que
prormuevan la inclusidn, exclusién o cambio de las especies © poblaciones silvestres en alguna de fas
categorfas de riesgo, establecidas por esta Norma.

De acuerdo a o manifestado por el promovente en la Informacion adicional’, en las colindancias del
predio se presentan especies de manglar las cuales estan listadas en la Norma gue nos ocupa:

ESPECIE . NOMBRE COMUN CATEGORIA
Rhizophora mangle Mangte rojo Amenazada
Conocarpus erectus | Mangle botoncilio Amenazada

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

VII.  Que la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente {SEMA), mediante el escrito referido en el Resultando
XVl de la presente resolucién opiné lo siguiente:

“(_)
Del andlisis de los criterios ambientales con respecto af planteamiento del proyecto se tiene que:

L. El proyecto se encuentra en la UGA 21 def POEL de Benito Judrez, donde le aplica el criterio de GC-05 que
establece “Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos los proyectos deben acatar lo dispuesto
en el articuie 132 de o LEEPAQROO o ia disposicion juridica que la sustituya®. of respecto el articulo 132,
establece que para la recarga de mantos acuiferos, en los superficies de predios que se pretendan utilizar
para obras e instalaciones, se deberd permitir la filtracién de aguas piluviales ai suelo V.subsuefo. Por tal
motive, las personas flsicas o morajes quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a
construir, preferentemente como drea verde, por lo que en su caso siempre serd permeable.

Para los efectos del pdrrafo anterior en jos predios con un drea menor de 100 metros cuadrados deberdn

proporcionar como drea verde ef 10% como minimo; en predios con superficie mayor de 101 a 500 metros

cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como

minimo el 30%, y predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrodos en adelante, proporcionaran como

drea verde el 40% como minimo. Al respecto, en la Monifestacicn de Impacte Ambiental no se plantea la
superficie permeable, Gnicamente se menciona que el predio cuenta con dreas gjardinadas de vegetacion
nativa, fa cual es informacién insuficiente para determinar el cumplimiento del criterio CG-05y de/ articulo
132 de ja Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente del Estado de Quintana Roo.

Il. Al proyecto le aplica fa URB-38 de la UGA 2] que establece “las dreas verdes de los estacionamientos

-+ descubiertos publicos y privados deben ser disertados en forma de camellones continuos ydeberd colocarse -
por lo menos un drbol por cada dos cgjones de estacionamiento”, af respecto el promovente manifiesta que \;\\

no se conternpla la modificacicn de las dreas verdes, por lo tanto, no proporciona mds informacisn que &M

pueda determinar el cumplimiento de este criterio, ya que no sefiala el nGmero de drboles ni cdjones de
estacionamiento.

/il Debido a que ef predio no cuenta con un uso de suefo establecido dentro de/ PDU, ef promovente deberd
dernostrar que cuenta con la concesicn otorgada por o SEMARNAT para ef aprovechamiento de la

ZOFEMAT, mismas que deberd ser congruente con ef uso que se pretende dar para ia modificacidn de las
obras.

V. E] promovente deberd cumplir con las medidas de compensacion estoblecidas en la pdgina 5 def capitulo
V. Asi mismo deberé presentar evidencia respecto ol cumplimiento de fas mismas especificamente de lo

" Referido en el Resultando XIX

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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Medida 09, en relacién con la presencia de un espécimen de mangle rojo (Rhizophora mangle) se

. compromete a realizar el donativo ol Instituto de Biodiversidad y Areas Naturales Protegidas del Estado de
Quintana Roo (IBANQROOL Af respecto, considerando fo establecido en el numeral 4.43 “Iq prohibicién de
obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4y 4.22 y fos limites establecidos en los numerales 4.14. y
+4.16 podrén exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en’ia manifestacién de impacto ambiental,
segtin seq el caso se establezcan medidas de compensacion en beneficio de los humedalesy se obtenga
la autorizacién de campio de uso de suelo correspondiente”, en este sentido, la SEMARNAT serd guien valide
si las medidas de compeénsacion propuestas deberfan canalizarse a fa CONANP o IBANQROO, considerando
que el Area de Proteccion de Flora y Fauna Mangles de Nichupté, localizado en el Grea de influencia def
proyecto es de cardcter federal. .

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo opina que el proyecto
“REMODELACION Y SUSTITUCION DE INFRAESTRUCTURA DE HACIENDA STEFANIA”, con pretendida
ubjcacion en Boulevard Kukulkdn krn 13+530,0 m, de la Zona Hotelera de Cancun, Municipio de Benito Judrez,
NO ES VIABLE, enr fos términos planteados, toda vez que con la informacion presentada no se garantiza el
cumplimiento del articulo 132 de la Ley de Equilibrio Ecolégico ¥ la Proteccién al Ambiente del Estado de
Quintana Roo, asi mismo no cumple con los criterios CG-05 y URB 38 aplicables a la Unidad de Gestion
Ambiental 21 del programa de ordenamiento Ecoldgico Local def Municipio de Benito Jucrez.” -

COMENTARIO POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

Respecto a los comentarios vertidos por esa instancia, esta Unidad Administrativa tiene lo siguiente:

- Que el predio del proyecto se ubica en la Zona Federal Maritimo Terrestre, por lo que de
conformidad con el apartado de INTRODUCCION del POEL-BJ, indica lo sigulente: “Pero debe
destacarse que en el dnimo de hacer concordante el Ordenamiento con la legislacion vigente en
un instrumento de competencia municipal, se extrae como drea de Ordenarniento tanto la Zona
Federai Maritimo Terrestre como el Sistema Lagunar Nichupté, aun cuando se reconioce gue éste
cuerpo de agua.es parte integral del Municipio de Benito Judrez, Quintang Roo.”

En virtud de lo anteriormente expuesto vy considerando que el proyecto se localiza en la Zona
Federal Maritimo Terrestre y en cumplimiento con el POEL-BJ, publicado en el Periddico Oficial del
Estadc de Quintana Roo e} 27 de febrero de 2014, mismo gue advierte en el danimo de hacer
concerdante el Ordenamiento con la ilegislacién vigente en un instrumento de competencia
municipal, se extrae como drea de Ordenamiento la Zona Federal Maritimo Terrestre; derivado de lo
anterior se advierte que a través del presente Procedimiento de Evaluacién de impactc Ambiental,
se realiza el andlisis del proyecto en funcidn de los impactos ambientales y los posibles efectos gue
dichas obras o actividades pudieran generar en el o los ecosistemas de que se trate, considerando

el conjunto de elementes que [os conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serfa )
sujetos a aprovechamiento o afectacion, de conformidad y en apego a lo dispuesto vy establecido e&\
el articulo 28 y el artfculo 35 de la LGEEPA \

Por lo que esta Secretaria no concuerda con [a opinidn otorgada por la dependencia en comento. En
virtud de todo lo anterior esta Unidad Administrativa considerd e integrd los cornéntarios emitidos por
la SEMA en el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto.

VIll. Que la Direccion de Ecologia del Municipio de Benito Judrez, en su escrito referido en el Resultando
XVIII de la presente resolucién, manifestd lo siguiente:

“t..} . . . . ) B
Envirtud de lo anterior expuesto, y de conformidad con el articule 1, 2,3, y 5 del reglarmento de Ecologiay Ge:sr/on
Ambiental del Municipio de Benito Judrez y en apego a la actualizacién del programa de Ordenamiento
4 ot
Wi
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Ecolégico Local de Quintana Roo, el 27 de febrero de 2014, esta Direccion General opina que tal y como es
presentado el proyecto denominado “REMODELACION Y SUSTITUCION DE INFRAESTRUCTURA DE
HACIENDA STEFANIA”, UBICADO EN LA UGA 21, NO ES VIABLE POR NO CUMPLIR CON LO ESTABLECIDO EN
EL CRITERIO CG-71, CG-13 Y CG-33, Y LOS CRITERIOS ESPECIFICOS URB-TI, URB-13, URB-38, URB-39 Y URB-44
DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ."

Comentario de esta Unidad Administrativa: Esta Autoridad determiné conforme al CONSIDERANDO
Vil inciso B, que el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez
publicado en el Periédico Oficial def Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 27 de febrero de 2014, no
se considerod para el analisis del proyecto, con base a la ubicacién del mismo, derivado que se localiza en
la Zona Federal Marftimo Terrestre y dado que el POEL-BJ advierte que se extrae como drea de
Ordenamiento la Zona Federal Marftimo Terrestre. Asimismo esta Unidad consideré e integrd los
.comentarios emitidos por la Direccion de Ecologia del Municipio de Benito Juarez en el expediente
- técnico-administrativo instaurado para el proyecto.

7. ANALISIS TECNICO.

IX. Quede conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibric

: Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto
de los elementos gque los conforman y no Unicamente los recursos que, en suU caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente andlisis
técnico: : ’

. Impactos ambientales )

X.  Que fa fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al premovente de incluir en ia MIA-P, Ia
identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, se
identificaron los siguientes impactos: ' :

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales .
Para la identificdcion y evaluacion de los posibles impactos armbientales generodos por o remodelacicn yoperacion
del Proyecto, se utilizaron las siguientes herramientas: ’

. - Listados Simples de actividades y de factores ambientales . .
- Matriz de Interoccidn Actividad-Factor ambiental ¥y evaluacion de impactos {Modificada de Leopold).

Asf mismo el trabajo se apoyd en la revision de investigaciones, informes y estudios de impacto ambiental de este
tipo de proyectos.

V.11 Listados de actividades y factores ambientales

Primero, para poder identificar los impactos, o partir de Ia descripcién de las modificaciones def proyecto en ef
Capitufo Hl, se identificaron las acciones no previstas en el proyecto previamente qutorizado, que pueden generar
desequifibrios ecoldgicos en algin factor ambiental ¥ se organizaron en el siguiente listado (Tabla 7).

Tabla 1- Listado de actividades por etapa def Proyecto
ETAPA | ACTIVIDAD
Preparacion de sitio

Delimitacion del predio
_Revisién de dreasy estructuras
Marcado del sitio

Sustitucion de estructuras

Av.insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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Situacion de estructuras
Despeje y limpiezo de dreas

Remodelacion

Cimentacién de obras del proyecto

Trabajos de albadilerfa y estructurales

Adecuacién de instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias
Acabuados

Operacion y mantenimiento

. Uso de las instalaciones
Restourant/Bor/Atencion o comensales
Mantenirmiento preventivo y correctivo
Jardineria

Como se observa en /o Tabla anterior para la etapa de Preparocion de Sitio se identifican tres actividades que
pueden derivar en impactos minimos al ambiente; parg la etcpcr de Sustitucion de estructuras existen dos
actividades que de igual manera pueden generar impactos minimas ol medio, en tanto que en la Remodelacicn
hay cuatro actividodes que son susceptibles de generar impactos y ya en la -Operacién cuatro actividades que
generardn en su mayoria impactos constantes en el ambiente, tanto positivos como negativos.

Por otra parte, por la ubicacién y caracteristicas del predio del proyecto previamente autorizado, NO HABRA
AFECTACION de floro o fauna nativas o en condiciones naturales, ya que éstas no se encuentran en el predio y las
adecuaciones se realizardn sobre la infraestructura existente. Las afectaciones derivadas de las actividades de
adecuacion aquf propuestas se dan principalmente de forrma indirecta en tres factores ambientales:

i. Suefo. - Por la generacion de residuos sélidos de manejo especial y de tipo doméstico.

il. Aire. - Por la generacién de ruidos derivados de la actividad antropogénica en las adecuaciones, asi como
emisiones a la atmdsfera por ef uso de los vehiculos.,

iii. Agua.- Por ef uso def recurso y o generacion de aguas residuales.

Estos impactos se consideran indirectos, puntuales, temporales y de moderada intensidad debido a fas dimensiones
de las instalaciones en fas que se realizardn los trabgjos de mantenimiento y adecuacion; en su mayoria los impactos
estdn previstos en e mantenimiento de las instalaciones def proyecto previamente autorizado. De igual manera, las
actividades ¢ realizar son fas misrnas previamente qutorizadas.

Una vez identificadas las actividades del proyecto que producirdn impactos potenciales en el ambiente, se
identifican los factores ambientales susceptibles a ser impactados. Estos se relgcionan en una tabla de acuerdo al
Sisterna (Ambiental / Social) y cada sistema se divide en subsisternas (fsico, bioldgico y socioecondémico), que a su
vez se dividieron en diferentes componentes o indicadores {Tabla 2).

Tabla 2.- Factores ambientales susceptibles de ser impactados.

SISTEMA SUBSISTEMA COMPONENTE DESCRIPCION
AMBIENTAL FISICO Suelo Estructura del suelo y compasicion del suejo
Agua Calidad de! agua
: Aire | Ruido ambiental y particulas suspendidas
SOCIAL SOCIO-ECONOMICO Ceneracion de | Cantidad de personas empleadas por et proyecto
empieos v percepcién salarial
| Generacion de | Contribucion en la. generacion de divisas por
divisas hospedaje de turistas

()

V.1.3 Criterios y metodologius de evaluacion

V.1.3.7 Metodologias de evaluacion y justificacién de la metodologia seleccionada

Para fa cuantificacion de los impactos utifizondo el método de la matriz de Leopold, a partir de los listados de
actividades del proyecto y los factores ambientales que tendrian impactos potenciales, se realiza la interaccion
cruzada de las actividades con los factores a ser impactados (Tabla 6). Esta interaccicn se califica, tanto en magnitud
como en importancia, segdn una escala de 1a 5, siendo 1 el de menor magnitud y menor importanciay el 5 de mayor
magnitud e importancia (Tabla 5).

Tabla 3.- Escala de valoracién de importancia y magnitud de impactos.
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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. CLAVE IMPORTANCIA MAGNITUD

1 MENQS IMPORTANTE BAJA

2

3 IMPORTANCIA MEDIA MEDIA

&

5 MAS fMPORTANTE ALTA

Lo motriz modificada de Leopold se utiliza corno una primera etapa para ia ident/'ﬁcccio:n y cuant_iﬁcgcfén de las
interacciones entre las actividades del proyecto y Jos factores ambientales, asi como estimar cualitativarnente fa
magnitud e importancia de las mismas. )

Tabla 4.- Matriz de Leopold de interaccién y valoracién de impactos ambientales.

| I FACTORCS ANGRENTALES.
ETAPAS _ [ACTIVIDADES OIX PROYECTO. FSIC0 BIOLOGICO. SDGGECONONSCO
IMPACIOS POR
AGUA a0 ARE veGer FACNA Gw cm AZTIDAD TTAPA
Preparacion de ity P TMAG | I ['wins 1 ap ] WAG | AP | MAG [ MAC e T MU | 1hAP | WG |
Delmscdndcionedia) — - | | - = P = - O 7 W x
Revizido cle Sreas y exructures| - =) =1 ~ |G == = - [Aheagiiad o 1 z 6
worccdo del o] — P (7R O (7 =4 - - R ] I 3
{Stuad) dn o
Shacdndeessyucturoz] ~ | w | = | w | - =] -1 - T -} 1 ] 3
- Desaeje yimoicocedreas — | ~" o |~ TR - | | - ] -~ 2 1
Remodeladta
o obroz|: AR — 1 - - 4
Ticbajos de gibaltlerin v estrutturates 3 YRR~ - - - 2 %
Adecwodiones hidrosan igro. clectrica. IR HRR (5 HGRY < ) - — = 3
Acbacasy orterores |G KD T AT Ea e — b o = - 4
Fcidn v Mantenimicnto.
=1 =T = ~ TN TV 2 T RS a
- N N I N | = - IR 8390 ) VTR 3
Manterimiento ormvenmive v Comeesva YTt 2 R T e AT e e = - VRN — | - )
P 4 S (O M ; - - AR — | — 3
TOTAL DE IMPALTOS POR INDICADGR. 3 z 3 1 1 3 2
7] 15 1
(ahae ey TS P o \# A TN s iy

De esta matriz se destaca que los factores ambientales con mayor cantidad de impactos son ef suelo, ef factor
socioeconémico y el aguo, ya que la vegetacion y lo fauna tuviercn impactos décadas atrds cuando tuvo /o
aprobacicn el proyecto. )

El factor agua tendrd impactos de importancio media bajo y baja {1y 2] Y magnitud media-baja y baja (1y 2), tanto
en la construccion como en la operacién Yy mantenimiento. La calidad del aire tendrd impactos de poca importoncia
Y magnitud (7).

£n /o que s2 refiere a los impactos por sisterna, el fisico recibe la mayor cantidad de impactos (23}, seguido def
socioecondmico con 15 y ef bioldgico con 1. Por otra parte, la.etapa de construccidn es fa que produce la mayor
cantidad de impoctos (16), en tanto gue 1a operacicn Y mantenimiento producird 14 impactos v la preparacién def
sitio produciria tan solo 6 impactos. En total ef proyecto tiene 39 impactos poteniciales identificados, que tienen en
conjunto un promedio de impertancia baja y un promedio de magnitud (1). Si bien con esta matriz no se identifica
una valoracion positiva o negativa de los impactos, se puede establecer que de los 39 impactos, 16 son positivos (Ten
la vegetacidn y 15 en el sector socioecondmico), por fo que las interacciones negativas def proyecto son 23.

V.2 Sintesis de la valoracién de los impactos

A continuacicn se hace un recuento detaliado de la significancia y vaioracién de fos impactos por actividad y por
componente.

V.2.1 Preparacion de sitio ‘ 7
Segdn la interaccion y evaluacion realizada o través de la matriz de Leopold, en fas actividades de preparacién de

especies del capitulo IV de esta MIA, Y que no se afectardn con fa realizacién de las obras, y dnicamente se generard
poca cantidad de poivos afectando de maonera minima la calidad def aire, fos otros 3 impactos son positivos yvan
directo a la generacién de empleo. ’

V.2.2 Sustitucién de estructuras
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En esta etapa splo se consideran 3 irnpactos todos de magnitud bagja, T negativo en el despeje y fimpieza de dreas
para el factor aire por la generacién de polvos, y 2 positivos en la generacion de empleos temporales.

V2.3 Remodelacion
Segun la interaccién y evaluacion realizada a través de la matriz de Leopold, en las actividades de Construccion se
produce ja mayor cantidad de impactos potenciales con 16 impactos, de los cuaies 12 son negativos e impactan al

componente aguq, suelo y aire, con una magnitud entre baja y media baya, los 4 impactos restantes son positivos
Ya que prormueven la generacién de empleos,

V.2.4 Operacién y Mantenimiento

Segln la interaccion y evaluacion realizada a través de la matriz de Leopold, en las actividades de Operacicn y
Mantenimiento se producen un total de 14 impactos. De los impactos evaluados en estq etapa, hay 6 positivos en ef
factor socioeconémico de significancia ya que se promueve la contratacion de personal permanente, 4 de los cucles
son de magnitud de importancia rmedia (3)y 2 de magnitud e importancia baja (). Los impactos en el suelo son tres,
de los cuales 2 son de importancia y magnitud baja (1) y uno de importancia Y magnitud media baja (2). Fn el agua
se evalué: un impacte de importancia y magnitud baja (1) y dos impactos de importancia Y magnitud media baja
(2). En esta etapa se considera un impacto positivo en la vegetacion de importantia y magnitud baja, por las
actividades de jardineria para la conservacion de ia vegetacién,

V.3 Conciusiones

En general se puede decir que dadas las condiciones ambientales del predio y las caracteristicas del proyecto, los
impactos mas importantes se dardn en la forma de la transformacion de la infraestructuro del predio para la
remodelacion de Jas instalaciones para el hospedaje y actividades de recreacion en las mismas instalaciones. Los
impactos permanentes se dan en fa operacion y mantenimiento por la demanda de recursos hidricos v fa
generacion de residuos tanto sélidos como liquidos. Se considera que con las medidas de reduccién y mitigacion
que se presentan en el siguiente Capituio, el proyecto es altarmente viable bajo la perspectiva de los tres efes del
desarrolfo sostenibie.

Medidas preventivas v de mitigacién de los impactos ambientales

XL Que lafraccidn Vi del articulo 12 del REIA, impone Ia obligacion al promovente de incluir en la MIA-P, las
medidas de prevencién y de mitigacién de Iocs impactos ambientales del proyecto. Por lo anterior, se
propuso lo siguiente en el Capftulo Vi, MIA-P.

V1.1 Descripcion de Ja medida o programa de medidas de la mitigacion o correctivas por componente ambiental .
£n este capitulo se especifica fas medidas de prevencion, mitigacion o compensacion, ias cuales son aplicables a los
diferentes escenarios de impacto ambiental que pudieran ser perjudiciales, como consecuente de ja realizacicon de
dicho proyecto. La finalidad es garantizar que durante la realizacion del proyecto, se efectué de forma responsable,
tomando en cuenta los fineamientos establecidos en la ley, lo cual nos conlleva o establecer acciones con fines
preventivos, de mitigacion o de compensacion o Jos efectos adversos que pudieran surgir o generarse a causa de /las \
diferentes actividades dej proyecto. A\

Estas medidas se ocupan para establecer el Programa de Proteccion Ambiental (PPA), se agrupan en tres tipos.de
medidas: de prevencion, mitigacién y/o compensacion, aplicables al proyecto ‘en funcion de las limitaciones
ambientales, técnicas y econémicas que se presentan en la regicn.

Las medidas de mitigacion oplicables al proyecto san aplicables en tres tiempos de fa ejecucion def proyecto, en este
sentido se pueden organizar en:

A Medidas de Planificacion.- Se refieren a los compromiscs ambientales asociados a 1o obra en la fase del
diserio, previos a su efecucion. Estas medidas tienen un cardcter preventive y de anticipacion

il. Medidas de Programacion.- Se refiere al ajuste de la programacion de ias actividades en la ejecucion del
prayecto, en funcidn de las variaciones ambientales detectadas, con el fin de evitar o reducir lo intensidad de
los impactos.
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A Medidas Operacionales.- La seleccién de métodos y técnicas menos agresivos hacia el medio ambiente,
incluye alternativas tecnolégicas en equipos e instalaciones.

Por otra parte, ias acciones del PPA se pueden clasificar segin su objetivo de la siguiente manera:

a} Medidas Preventivas: Conjunto de disposiciones o actividades a realizarse de manera anticipada, con o
finalidad evitar el deterioro del ambiente por Ia aplicacion de acciones concretas.

b} Medidas de Reduccién/correctivas: Acciones encarninadas ¢ minimizar fos impactos ambientales negativos
de ocurrencia cierta, que se generardn inevitablemente, por medio de fa disminucién emisiones
contaminantes, residuocs o restayracion de sitios afectados.

¢) Medidas de Compensacion: Acciones consideradas de indemnizacion, pago o prestacion de servicio que se
abona para reparar un dafio o un perjuicio al ambiente ocasionado por la ejecucién de ung obra o actividad
determinada; es decir, actividades que beneficiardn algdn medio a cambio del impacto adverso causado.

En las sigufentes tablas se presentan estas medidas para cada impacto, organizadas por etapa y accién, tomando
como base el trabajo presentado en ef capitulo anterior. Para fa aplicacion de estas medidas es necesario que el
promovente designe un supervisor ambiental.

Tablg 1.- Medidas def Programa de Proteccién Ambiental del Proyecto en la etapa de preparacién de sitio.
ETAPA: PREPARACION DE SITIO

MEDIDA 07 ] SENALIZACION Y DELIMITACION DEL PREDIO

Prioridad Alta

Cardcter AP{cn ificacion-Preventivo

Efecto a evitar Evitar la dispersicn de poivos y materiales utilizados en ia obra.
Momento de aplicacién Af inicio del proyecto

Descripcién técnica Para Ia defimitacion y senalizacién del predio se utilizardn métodos y

herramientas manuales para delirmitar el predio de los predios adyacentes
con lona, Idmina o lo que se pueda adecuar, para evitar dispersion de polvos
o materiales, procurando asi montener los impactos solo en el sitio.
También se realizard la colocacion de letreros preventivos sobre seguridad e
higiene.

Indicacion de efectividad Dispersién nula ‘0 minima de polvos Vv materiales de construccion
hacia fos predios adyacentes. No incidentes

Periodicidad de fiscalizacién | Semanal previo y durante la ejecucion de la obra.

Medida 02 USO DE SANITARIOS PORTATILES .
Prioridad Alta
Cardcter ‘ Planificacion- Preventivo/ Operacion-Préventivo v
Efecto a Evitar Contaminacion del manto fredtico o le Laguna Nich upte
Momento de aplicacicn Durante las actividades de mantenimiento Y operacion
Descripcién técnica Se colocardn barios portdtiles en unc relacion de 1 sanitario por cada 20
trabagjadores. Efservicio a lossanitarios portdtiles debe proporcionarse con lo
_ _ _ frecuencia que se requiera.
Indicacion de efectividad Nula dispersién de aguas residuales o defecacion al aire libre.
Periodicidad de Semanal
fiscalizacién
A e
F R
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MEDIDA 03 MANTENIMIENTO PREVENTIVO DE VEHICULOS
Prioridad Alta '

Cardcter Planificacion-preventivo

Efecto g evitar Contaminacién otmosférica por combustion deficiente

Momento de aplicacion

Durante las octividades de preparacion del sitio

Descripcion técnica Se debe acordar con el contratista o contrcmstas el mantenimiento
preventivo de sus vehiculos
Indicacion de efectividad Comprobantes de mantenimignto de los vehiculos a ser Utilizados

Periodicidad de fiscalizacion

Previo al uso de los vehiculos, durante toda Iq ejecucion de la obro.

Tabiag 2. Medidas preventivas durante la etapa de sustitucion de estructuras.

ETAPA: SUSTITUCION DE ESTRUCTURAS

MEDIDA 04 COLQCACION DE MALLA

Prioridad Alta

Cardcter Planificacion-Preventivo

Efecto o evitar Evitar Ja dispersion de polvos y materiales utilizados en ia obra.

Momento de aplicacién

En el primer bimestre del proyecto

Descripcion técnica

Para la limpieza de estructurales es necesario resguardar el predio con
malla para evitar dispersion de materiales.

Indicacion de efectividad Dispersién nula o minima de polvos y materiales de construccion
hacia fos predios adyacentes. No incidentes

Periodicidad de Semanal previo y durante Jo ejecucién de i obra.

fiscalizacion

Tabla 3.- Medidas del Programa de Proteccion Ambiental del Proyecto en la etapa de remodelacion.

'ETAPA: REMODELACION
MEDIDA 05 CUBJIERTA DE MATERIALES DE REMODELACION
Prioridad Altg
Cardcter Operacion-Preventivo
| Efecto a evitar Dispersién de polvos y particulos suspendidas
Escurrirniento de materiales en temporadao de fluvias
Momento de Toda la etopa de remodelacicn
aphcac:on

Descripcion téchica

Durante Ia etapa de rermodelacién, en diferentes octividades, se hard uso de
materiales como polvo y grava. Para evitar la dispersién de los mismos en aire y
agua se deberd ubicar Jos materiales en sitios elevados y cubrir dichos materiales
con fonas.

Indicacion de

Pérdida minima o nula de materiales por dispersion edlica o hidrica.

efectividad

Periodicidad de Diario durante la gfecucion de la obra.
fiscalizacién

MEDIDA 06 REDUCCION DE RUIDO

Prioridad Media _

Cardcter Operacionalreduccion

Av. lnsurgentes No. 445, Caol. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Efecto a evitar Superécfén de niveles de ruido aceptables

Momento de A partir del trazo, hasta remodelacién

aplicacién

Descripcion técnica Si bien lo generacicn de ruido es inevitable por la actividad antropogénica, ef

promovente establecerd con los contratistas que se deberd:
L. Identificary reducir en lo posible las fuentes de ruido, pcrt/culormente
maquinaria.
2. Mantener las horas de trabajo en horarios diurnos.

Indicacion de

Los niveles de ruido no superan los niveles ambientales

efectividad Ninguna queja sobre ruido excesivo

Periodicidad de Diario durante fa ejecucion de la obra

fiscalizacién )

MEDIDA 07 CONTENEDORES DE RESIDUOS Y RESIDUOS ESPECIALES

Prioridad Alta

Cardcter Operacion-reduccion

Efecto a evitar Contarninacion por disposicidn inadecuada de residuos de construcczon y.
. especiales

Momento de . Durante fa remodelacion

apficacién :

Descripcién técnica

En la construccion del prayecto, se generardn residucs especiales. Para dichos
residuos se deberdn tener contenedores especificos en las dreas de
mantenimiento, debidamente etiquetados.

Dichos residuos deberdn ser dispuestos a través de una empresg
especializada, debidomente registrada y autorizada para este propdsito.

Los residuos de tipo dornéstico también deberdn ser ubicados en contenedores
temporales en el sitio, separados de Jos residuos espec:ai&c y ser dispuestos
adecuadamente por medio del contratista. :

Indicacién de

Bitacora de recoleccion de residuos y residuos espec:lcles indicando tipo y

efectividad cantidad, fechay empresa.
Periodicidad de Mensualmente durante la vida Gtil del proyecto
fiscalizacion

Tablg 4.- Medidas del Programa de Proteccion Ambiental def Proyecto en la etapa de operacién Y mantenimiento.

ETAPA: OPERACION Y MANTENIMIENTO

MEDIDA 08 REDUCCION DE CONSUMOS
Prioridad Media

Cardcter Operacional-reduccion

Efecto o evitar Consumos excesivos de luzy agud.
Momento de Operacién ymantenimi;?nto
aplicacion '

Descripcion técnica

Si bien los consumos de agua y [uz son inevitables, se deberdn tomar Ias medidas
preventivus necesarias para reducir dichos constumos, para esto se debera:
1. Promover el ahorro de agua a través de letreros informativos.
2 Mantener las instolaciones hidrduficas libres de fugas y promover
practicas de ahorro de aguc en las labores de impieza.

Av.Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

4
@
3

Teléfono: (983)83 502 33 wwy.aob. my/semarnat

Pagina 26 de 35 o 4

o
3

s,
& A

A
. {7‘//



2 0 2 DELEGACION FEDERAL EN EL
5 2l ESTADO DE QUINTANA ROCO
VICARY . UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

RENv T LA

LEON!

. OFICIO NUM:: o4/scA/0575/2020

-~ 0 01400

Indicacion de Bajas facturas de consumo de agua y luz.

efectividad :

Periodicidad de Mensualmente

fiscalizacion : .

MEDIDA 09 APOYO EN RECUPERACIGN DE AREAS NATURALES PROTEGIDAS

Prioridad Alta

Cardcter Compensacion

Efecto o evitar | Compensar la recuperacion de dreas naturales protegidas

Momento de. - | Durante la operacion

Descripcion técnica Considerando que es una actiVidod que se recliza en colindancia directa al
ecosisterna de manglar, se propene realizar el compromiso de colaboracion con el
IBANQRoo, a través de un donativo, realizado bgjo las condiciones que dicha
institucion tuviero a bien establecer, en beneficio de Ja biodiversidad y las dreas
naturales protegidas de! Estado.

Indicacion de Namero de acciones reclizadas

efectividad

Periodicidad de Unica posterior a la aprobacion del proyecto

fiscalizacion :

vi2 Impactas residuales

. Se entiende por impacto residual ol efecto que permanece en el cmbiente después de aplicar las medidas de

mitigacion, por lo que se considera que estos impactos son fos que reaimente indican el impacte final de un
deterrminado proyecto.

En este sentido, e/ principal impacto residual del proyecto es la permanencia del edificio en un lugor donde en algan
momento hubo vegetacion nativa y que modifica permanentemente ef paisaje y la superficie del predio que ocupa.
En este aspecto y como ya se menciond, por fa colindancio del predic al ecosistema de manglar, se otorgard un
dongtive al IBANQRoo para un beneficio directo de la biodiversidad y las dreas naturcles protegidas del Estado.

Otro impacto residual es la generacion de residuos, tanto sélidos como liquidos, por el uso de las instalaciones; dichos
residuos tendran el tratamiento y gesticn ddecuados para mitigary evitar su impacto en fos ecosistermas del Sisterma
Ambiental,

De igual manera la promovente presentd anexo a la informacion adicional los siguientes programas\
ambientales: : '

PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL RESIDUOS SOLIDOS Y LiQUIDOS. \\\
PROGRAMA DE COMPENSACION EN BENEFICIO DE LOS HUMEDALES.
PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

?, s, &,
IR X RS

Xll.  Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que
es factible la autorizacion del proyecto, siemprey cuando la promovente aplique durante su realizacion
de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacion y compensacién sefialadas tanto
en la documentacién presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto es
congruente con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C. P 77039, Quintana Roo, México,
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establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentabie y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003; Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicado en el Diario Oficlal de la Federacidén el 07 de mayo de 2004; la Norma Oficial
Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna sitlvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diclernbre de 2010; Ia
MODIFICACION del Anexo Normativo 1l, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de |a
Federacidn el 14 de noviembre de 2019 y la FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo il
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies eén riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacidén el 14 de noviembre de 2019;
conforme a lo analizado en el Considerando VIl incisos C, D y E del presente oficio resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en o que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad 2 quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan
a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién “ejercerd sus atribuciories en materia de
preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico vy la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento Juridico ¥ en ctros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términocs en ella establecidos, asi como la regulacién de las
acciones para la preservacidn y restauracién del equilibrio ecolSgico y la proteccién al ambiente que se realicen
.en bienesy zonas de jurisdiccién federal: en la fraccién X del mismo articuto que dispone que es facultad de Ia
Federacién la evaluacion del impacto ambiental de las obrasy actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Leyy, en su caso, Ia expedicién de las autorizaciones correspondientes; a [o establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras Yy actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites vy condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al X1/, requerfan "
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones IX ¥ X del mismo articulo 28; articulo
33 que establece que tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VI, IX y Xl del
articulo 28, la Secretarfa notificard a los gobiernos estatales ¥y municipales, el ingreso del proyecto zl
procedimiento de evaluacién, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convengas; en el articulo 35,
primer pérrafo, que dispone que una vez presentado el proyecto, la Secretaria iniciara el procedimiento de
evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no
mayor de diez dfas; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de
las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetard a lo que establezcan los
crdenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo
urbano ¥ ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las éreas naturales protegidasy las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la
resolucion que emita la Secretaria slo se referir a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que
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se trate,y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que fa Secretaria una vez evaluada la manifestacion
de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de |z Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos
Naturales; articulo 3; del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién 1, que dispone que compete a Ia Secretaria evaluar el
irmpacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras ¢
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete 2 la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto.-ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccion VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos Q) yR);
articulo T}, ltimo parrafo que indica los demads casos en que la Manifestacién de Impacte Ambiental debera
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacidn gue debe
contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que ia
Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en ta Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, la opinidén técnica de alguna dependencia o Administracidon Padblica Federa I;
en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto
de {a participacion pablica y del derecho a la Informacién; en los articulos 44, 45 fraccién II, 46, 47, 48, 49 y 51
primer parrafo fraccion I, del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe
seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacidn del impacto ambiental del proyecto sometido
-a la consideracion de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley Orgdnica de ia
Administracion Pablica Federal que dispone que en el Reglamento [Aterior de cada una de las Secretarias de
Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades
administrativas; y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién X! la relativa a
la evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrative en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicaréd de manera supletoria a las

- diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito de! acto administrativo estar
fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez no haya
sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso; articulo 13, en el que se establece
que la actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficaciz,
legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion X que dispone gue la Administracién Plblica Federal
en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de_. dictar resolucion expresa sobre la peticién que
le formulen; Programa de Ordenamiento Ecolégico Marinc y Regional del Golfc de México y Mar Caribe
{POEM), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; Decreto mediante ¢l cual
se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benite Judrez, Quintana Rog:
{POEL BJ) publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; Norma Oficial \
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; Acuerdo que adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de fa Federacidn el 07 de mayo de
2004: la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010;
la MODIFICACION del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna. silvestres-
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Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de
2012 y la FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo 1li, Lista de especies en riesgo de la Norma

. Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 14
de noviembre de 2019; en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y
despacho de sus asuntos, la Secretarfa contard con los servicios publicos y unidades administrativas que se
enlistan y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; 4, que sefiala que el Secretario de la
Secretaria de Proteccién al Ambientey Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores
publicos, § indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 39, tercer parrafo, que establece que el
delegado federaly el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa asu cargo, las facultades
que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIiI, establece que los Delegados
Federales podrén suscribir los documentos relativos al efercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefialados por delegacion articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las
Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas rnodificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
Juridicas aplicables, siguiendo ‘los lineamientos internos de caracter técnico y adrministrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa; articulo 84, que sehfiala
que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, serén suplidas
por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la
unidad; como es el caso de [z ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16,
fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacién Federza| de la Secretaria de
Medic Ambiente y Recursos Naturzles en el Estado de Quintana Roo. :

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones Y erdenamientos invocados y dada su aplicacién
en este casQ y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina

gue el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable;
por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico.y la Proteccidn al Ambiente y 45, fraccién i parrafo segundo, de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, publicadeo el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién,
AUTORIZAR DE MANERA_CONDICIONADA el desarrollc del proyecto dencminado “REMODELACION Y
SUSTITUCION DE INFRAESTRUCTURA DE HACIENDA STEFANIA”, con pretendida ubicacién en Boulevard ON
Kukulkan km 13+530.0 m, en Ig Zona Hotelera de Cancin, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo,
promovido por el C. MIGUEL ANGEL SOULE BENAVIDES en su calidad de administrador Unico de la empresa
HACIENDA STEFANIA S.A. DE C.V., por los motivos que se sefialan en el Considerando XlI de |a presente
resolucion, en relacién con el Considerando VH incisos C.DyE. :

La presente resolucidri en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados de la preparacién, construccidn Y operacion de l{as siguientes obras. '

- Remodelacién, sustitucién y operacidn de las estiucturas que se encuentran en los distintos locales,

 en un predio proyecto que se localiza en la de Zona Federal Maritimo Terrestre, con una superficie
de 2,682.285 m2. : ’
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- Enlatabla 2, se presenta las dreas del proyecto que serdn sujetas a remodelacién:

Tabia 2.- Distribucion de los espacios en ef predio. {MIA-P, pag. §)

CONSTRUCCION SUPERFICIE m? %
Comercial 121068 436
De Disco ) 278297 10.01
Restaurante Abierto 70507 253
Restaurante Bar 446528 16.06
Vialidades . 1061232 ton 3818
Areas Exteriores 704553 2535
TOTAL 2682285 9651

- Ladistribucién de las instalaciones del proyecto se presentan en ¢l plano con clave 0209160.

TN T

Plano clave

oy T T

0209160 (Anexo, MIA-P).

SEGUNDO.- |a presente autorizacién del proyecto, tendrd una vigencia de 16 {dieciséis) meses para llevar a
" cabo las actividades de preparacién del sitic y construccién, tendientes a la remodelacion y sustitucion de las
instalaciones del proyecto; y de 30 (treinta) afios para la operacién y mantenimiento de las obras proyectadas.
Dichos plazos comenzarén a partir al dia siguiente habii de la recepcion del presente oficio.
TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo pérrafo de la LGEEPA v 49 de su Reglamento en materia
de Evaluacion del impacto Ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales
de la SEMARNAT conforme al Reglamento interno de la misma, la presente resolucidn se refiere tinica y
- exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de io que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de
més autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo ef proyecto.

Por ningdn motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacidn no ampara el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales de conformidad con lo establecido en la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salve las acciones que determine las propia Secretaria, asf
como de otras autoridades federales, estatales o miunicipales en el &mbito de su com petencia.

CUARTO.- La presente resolucidn no autoriza la construccidn, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo de
Infraestructura, ni e} desarrolio de actividades que no estén contempladas en el Término Primero del presente
oficic; sin embargo, al momento en que la promovente decida llevar a cabo cualguier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo [o dispuesto en el Término siguiente. .
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QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no cCausaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asf como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién.
Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha situacidn a esta Unidad Administrativa, previo al inicio
de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacidn contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras
y actividades motivo de la presente autorizacion, para que esta Unidad Administrativa proceda conforme a lo
establecido en su fraccidn 11 y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.~ De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articuto 35 de la LGEEPA que establece
dgue una vez evaluada la manifestacion de Impacto ambiental, la Secretarfa emitird la resolucién
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada fa obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por ef articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, que establece que la ejecucién de la obra o la realizacidn de la actividad de
que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina
gue la preparacion, construccién, operacién, mantenimientoy abandono de las obras y actividades autorizadas
del proyecto, estardn sujetas a la descripcién contenida en el MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente
autorizacion conforme a las siguientes: '

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a gue se sujetars la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el-artfculo 44 del Reglamente de la. LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccién 1] establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacidn de
impacto ambiental, la Secretaria podré considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demads que
sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente; esta-Delegacion Federal determina que la promovente deberd cumplir con
todas v cada una de fas medidas de prevencidn, mitigacién v compensacién gue propuse en el MIA-P del
proyecto. asi como las sefialadas en el presente oficio. '

2. Enunplazo no mayor de 3 (tres) meses a partir de que surta efecto la notificacion de este oficio resolutivo,
la promovente debera presentar ante esta Unidad Administrativa; asi como a la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente para su seguimiento, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION PARA EL
CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente resolucién.

3. Enun plazo no mayor de 3 (tres} meses a partir de que surta efecto la notificacién de este oficio resolutivo,
la promovente deberd presentar ante esta Unidad Administrativa, en relacién a la medida de
compensacién (PROGRAMA DE COMPENSACION EN BENEFICIO DE LOS HUMEDALES) el planc de
ubicacidn del drea propuesta para reforestacién corr mangle en formato impreso y electrénico (AutoCAD
dwg, gecrreferenciado en coordenadas UTM referidas al datum WGS84, ZN16), contemplando la
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superficie, la densidad de plantas a emplear, asi como el método de evaluacién Yy seguimiento de la
reforestacién.

Deberé presentar los resultados de la ejecucién de los programas anexos en la Informacién Adicional
denominados PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS, PROGRAMA DE
COMPENSACION EN BENEFICIO DE LOS HUMEDALES y el PROGRAMA, DE VIGILANCIA AMBIENTAL;
mismos que debera ser complementados con la memoria fotogréfica y/o video de las acciones realizadas,
como parte de los informes sefialados en el Término Octavo de la presente resolucién.

- De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la LGEEPA vy 51, fraccidn || de

su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria
podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares
donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro-de
extincion o sujetas a proteccidn especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en
la Informacién Adicional, el sitic del proyecto colinda con especies de manglar, las cuales se encuentran
listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccidn ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones parg su inclusién, exclusicn
0 cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diaric Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de
2010; y de acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para
aplicar las disposiciones que sobre la preservacién de las especies de la biota establezcan Ia propia LGEEPA

¥ otras leyes; la_promovente deberd presentar a esta Unidad Administrativa la propuesta de garantia
debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

= Debers definir el tipo y monito de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-econdémicos gue
respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el
proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucién de las medidas de prevencion,
mitigacion y/o compensacion propuestas por la promovente en el MIA-P e Informacién Adicional, asi
como en los Términos y Condicionantes establecidas en la presente resolucién y que representen
acciones con costo econdémico.

e Elanterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revision vy validacién, de
conformidad con Jo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo. i

» Unha vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, debera ser
implementada a través de la contratacion del instrumento de garantia, o en su caso, de la pdliza emitida

por una afilanzadors, la cual deberd estar a nombre de la Tesorerfa de la Federacién y a favor de ia

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberd ser
presentado por [a promovente en original a esta Unidad Administrativa, de manera previa al inicio de
obras y actividades del provecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente Condicionante.
Dicho instrumento de garantia deberd renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion del
sitio y construccion del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y
parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que
para el caso de que dejara de otorgar las garantias requeridas, fa Secretaria podra ordenar la suspensién
termnporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento
a lo sefalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto:
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e Utilizar explosivos :

Disponer de materiales derivados de las obras, sobre la vegetacidn nativa.

Disponer desechos en cuerpos de agua.

Utilizar fuego para desmontes o para la quema de basura.

Capturar, cazar, consumir, colectar a la fauna silvestre. .

Realizar dragados en el &rea del proyecto sin contar con autorizaciéon correspondiente.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas que propuso en el MIA-P e Informacién Adicional. El informe citado
deberad ser presentado a la PROFEPA en forma semestral durante las etapas de preparacién del sitio vy
construccion y en forma anual durante la etapa de operacién y mantenimiento, el cual debersd incluir una
memoria fotografica cronoldgica, salvo que en otros apartados de este resolutivo se establezca lo contrario. Una
copia de este informe deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa en e! estado de Quintana Roo. El
primer informe sera presentado seis meses después de haber recibido el presente resolutivo, se hayan iniciado
o no las actividades que se autorizan.

NOVENO.- La promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa de!l inicic y la conclusién del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de |la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Sécretaria vy ala
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras
y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes 2 que hayan dado inicio, asi como la fecha de
terminacién de dichas obras y actividades, dentro de Ios 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental,
en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cam bio en la
titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacién ocurra debera
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia
del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la docurmentacién ingresada, esta Delegacién Federal
determinaré lo procedente y, en su caso, acordars la transferencia.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere el parrafo
anterior, se acordard Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto,
ratifique en nornbre propio ante esta Secretarfa, la decisidn de sujetarse y responsabilizarse de los derechos v
obligaciones impuestos al promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERQ.- La promovente ser3 el (nico responsable de garantizar por sfi, o por los terceros asociados
al proyecto la realizacién de las acciones de rnitigacién, restauracién y control de todos aquellos impactos

ambientales atribuibles al desarrolio de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados
en la descripcién contenida en el MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bicticos y/o algin tipo de afectacidn, dafio o deteriore
sobre fos elementos abidticos presentes en el sitio del proyecto, asi como en su drea de influencia, fa Secretarfa
podra exigir la suspensién de las obras Yy actividades autorizadas en el presente oficio asi como la

instrumentacién de programas de compensacion, ademads de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DéClr:M? SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos v
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia

\v“:’d e,
T ) N
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de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confleren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de ia LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

i

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en e sitio del proyecto, copias respectivas del

expediente, del propio MIA-P, asl como de la presente resolucidn, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o
ejecucion de las obras que se autorizan.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; fa Ley Geners|
de Desarrollo Forestal Sustentable, su Reglamento; y las demds previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en ta materia, podra ser impugriada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias
habiles sigyientes a la fecha de su notificacién ante esta Unidad Administrativa, quien en su caso, acordara su
admisién, y el otorgamiento o denegacidn de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccidn XV de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, e contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.~ Notificar al C. MIGUEL ANGEL SOULE BENAVIDES en su calidad de administrador Gnico
de la empresa HACIENDA STEFANIA S.A. DE C.V,, por alguno de los medids legales previstos por los articulos
35y 36y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, c en su caso a la C.
MARIA DE LOURDES MARGUEZ OCAMPO perscna autorizada para oir y recibir notificaciones en términos del
Articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE.

“Con fundomento en fo dispuesto por el ¥ T 2 Interior de lo
Secretario de Medio Ambignte y Recursos N E%ﬁﬁﬁﬁ%nda del Titular SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
de lo Delegacién Federd? de lo SEMARNA 1 g ang Ree, previo RECURSOS NATURALES
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Ccep- C.P.CARLOSJOAQUIN GORZRIERHCBEMIBISAREYTR cional det Estado de QUREIE GALIONEEDERM AN, Bl 22 de enero
s/nam., Colonia Centro, CPW@&WW&@% Roo. despachodasizasivoESTADGDE QUINTANA ROO
C. MARIA ELENA H. LEZAMA OZA.-Presidenta municipal Benito Judrez.- Palacio municipal.
ING. SERGIO SANCHEZ MARTINEZ.- Subsecretaria de Gestdn para la Proteccidn Ambiente- S2rgi.sancns
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA. - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- 14 arnite o
DR. ARTURO FLORES MARTINEZ- Encargade del despacho, Direccion General de Politica Ambiental
Sectorial (DGPAIRS).~
LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL- Encargado del despacho, Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA). ruyl@iDornezidlorelena.oem my
NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2019TD070
NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0083/07/19

e Integracién Regional y

1 En los términos del articulo 17 Bis en refacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, a_dic‘rona nyderogan
diversas disposiciones de la Ley Orgdnica de la Adminjstracidn Plblica Federal, publicado en & Diaric Oficial de la Federacion el 30 de noviemnbre de 2018.
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