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I. Unidad administrativa que clasifica: Delegaciéon Federal en el Estado de
Quintana Roo.

11. Identificacion del documento: Se elabora la versiéon publica de la Resolucion de
la Manifestaciéon de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0083/12/19.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular,nimero de teléfono celular de persona fisica, en paginal.

Iv. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacioén, asi como para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

v. Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién: Resolucién 012/2021/SIPOT
en la sesion celebrada el 13 de enero de 2021.

’

vi. Firma del titular:

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte” *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que
se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgédnica de la Administracién Publica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018.

: (8998) 891 48 04,

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun Quintana Roo, C.P. 77500.Teléfo
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En acatamiento 2 la Ley General del Equilibrio Ecolégico y 1a Proteccién al Ambiente {LGEEPA) en su articulo

28, primer pérrafo, que dispone que la evaluacion del impacto ambiental es e procedimiento a través del cual

la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetard la realizacién de obras Y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites %

condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién z ello ‘
quienes pretendan llevar.a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirédn

previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de [a SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion 1X, inciso ¢, del Reglamento Intérior de |a SEMARNAT se
establece la atribucidn de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando
proceda, la autorizacion para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas a plicables, siguiendo
los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a fas disposiciones de los articulos 28 ¥y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. YURI
KRASNOV en su calidad de representante legal de Iz sociedad denominada MOSCOW NIGHTS, S. DE R.L. DE

V., (en adelante el promovente), sométis a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad
Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular
(MIA-P), del proyecto denominado “CASA DIAMANTE?”, con ubicacién en la fraccién seis del predio rustico \
denominado uvero, fraccionamiento cinco ubicadd en la carretera punta Herrero- Mahahual, Municipio de \
Bacalar, Estado de Quintana Roo. .

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la \
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa, iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisars A
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental ¥ las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de
impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitird debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente. '

Asf mismo y toda vez, que este procedimiento se’ gjusta a lo que dispone el articulo 3, de |z Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo competente,
siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territoric para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT;O%OOZ—A—Recggfiqn
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintarfa %@{@é@o&} A i<
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Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de
la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Bacalar: lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relacidn con los
articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuzales se
determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificandose los {imites y extension territorial de
dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42 E} territorio nacional comprende:
_.fraccién 1. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién
son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de [a Federacidn conservan la extension y limites
gue hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos. )

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién
VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal, el articulo 39, tercer parrafo, que
establece que el Delegado Federal y el coordinador regional tendrdn respecto a la unidad administrativa a su
cargo, las facultades que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XX, establece
que los Delegados Federales podrén suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones; articulo
40, que establece que las Delegaciones Federales tendrén fas atribuciones dentro de su circunscripcion
territorial... fraceidn IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales podrén otorgar permiscs,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con fo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las. unidades
administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias_. manifestaciones de impacto ambiental en
su modalidad particular, articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerargufa inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de
la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018 vy el articulo 16 fraccién X de la Ley Federal de' Procedimiento
Administrativo; esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo: y el articulo 16 fraccidn X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta
Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturaies.en el Estado de Quintana Roo;
y el articulo 16 fraccién X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacidn Federal
de |la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente
vy Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P, del proyecto “CASA DIAMANTE”,
(en to sucesivo el proyecto) con ubicacidn en la fraccidén seis del predio rustico denominado uvero,
fraccionamiento cinco ubicado en la carretera punta Herrero- Mahzahual, Municipio de Bacalar, Estado de
Quintana Roo, promovido por el €. YURI KRASNOV en su calidad de representante legal de la sociedad
MOSCOE NIGHTS, S. DE R.L. DE C.V., (en lo sucesivo la promovente} y,

RESULTANDO:

I. Que el 17 de diciembre de 2019, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC} de esta Unidad
Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana
Roo, el escrito de fecha 01 de septiembre del mismo afio, a través del cual el C. YURI KRASNOV en su
calidad de representante legal de la sociedad denominada MOSCOW NIGHTS, S, DE R.L. DE C.V., remitié
la MIA-P del proyecto, para su correspondiente andlisis y dictaminacién én Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, asignandole la clave 230R2019TD137. '

‘,\M‘ Lagg,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumazl, Quintana Roo, México, _-"(° oz
' Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. ) o &
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Que el 13 de diciembre de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn |, de la Ley
General del Equilibric Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la
solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a
lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publics a través de Ia separata numero DGIRA/O63/19, de su Gaceta Ecolégica
Y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 12 al 18
de diciembre de 2019, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presents, para que esta Delegacion
Federal, en uso de las atribuciones que le conflere en articulo 40 fraccion [X, inciso C) del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del
proyecto.

Que el 13 de enero de 2020, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, medida el
cual la promovente, remitio el extracto del proyecto.publicado en el periédico “Diario de Quintana Roo”
de fecha 21 de diciembre de 2019.

Que €l 16 de enero de 2020, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecolégice vy la Proteccién al Ambiente, esta Delegacion Federal integré el
expediente del proyecto, mismo que se pusc a disposicion dél pablico en Av. Insurgentes NUm. 445,
colonia Magisterial, C.P. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P. Blanco, Quintana Roo %
en Bivd. Kukuicén, kilémetro 4.8 de la Zona Hotelera de la Ciudad de Canci n, Municipio de Benito Juérez,
Estado de Quintana Roo. ’

Que el 16 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimers 04/SGA/0020/2020: a
través del cual y con fundamento en lo dispuests en los articulos 32 de |z LGEEPA, 25 de su reglamento
de Evaluacién del Impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, se notific del ingreso del proyecto al PEIA, al
Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medic Ambiente
(SEMA), para cue manifestara lo que a su derecho conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se
otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién
supletoria a la LGEEPA. ' :

Que el 16 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGAf0021/2020, a
través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de fa LGEEPA, 25 de su reglamento
de Evaluacién del Impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, notificé al Gobierno Municipal de Othén P.
Blanco, Quintana Roo del ingreso del proyecto al PEIA, para que manifestara lo que a su derecho
conviniera en refacién con el mismo, para lo cual se otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 16 de enero de 2020, mediante el oficio nGmero 04/SGA/0022/2020 esta Unidad Administrativa,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitS a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen antecedentes

* administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacién,

para lo cual se les otorgd un plaze de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de |a
LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 16 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndimero 04/SGAJ/0023/19, a través
del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de BEvaluacidn del Impacto. Ambiental, solicité a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracién Regional y Sectorial, emitiera su opinién respecto a la congruencia del proyecto con el

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983} 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 20712, otorgéndole un plazo de quince dias, contados a
partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecide en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 16 de enero de 2020, mediante el oficio ndmero 04/SGA/0024/2020 esta Unidad Administrativa,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS]), su
opinién respecto a si existen antecedentes administrativos © intervenciones en materia de su
competencia para las obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de ehero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio nGmero
DGDUMAE/DMAYE/101/2019 de fecha 29 de enerc de 2020, por medio el cual la Direccion General de
Desarrollo Urbano Medio Ambiente y Ecologia a través del H. Ayuntamiéento del Municipio de Othén
P. Blanco, emitié comentarios en relacién al proyecto.

Que el 13 de abril de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa de manera electrénica el oficic
nidmero DGRAIRS/116/2020 de fecha del 08 del mismo mesy afio, por medio &l cual la Direccion General
de Politica Ambiental e integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitié comentarios en relacion
al proyecto. :

Que a la fecha de la emisidon del presente oficio resolutivo, no se recibié comentario u observaciones por
parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano (SEMA).

Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié comentario u observaciones por
parte de la Direccién General de Vida Silvestre {(DGVS).

Que a la fecha de la emisidon del presente oficio resoiutivo, no se recibié comentario u observaciones por

parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA).

CONSIDERANDO:

GENERALES

Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones 1l y X, 28, primer parrafo y Fraccidn X, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccién il y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones Xll, XV| y XVIi, 4
fracciones [, Ill y VII, 5 incisos Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién il del REIA; 14, 26 y 32-bis,
fracciones |, il y XI, de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40
fraccidn IXinciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012

Esta Delegacion Federal, procedi6 a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Decreto mediante el
cua_i se establece’e‘l Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco,
Quintana Roo, México, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de

- 2015; el Programa de Ordenamiento Ecolégico Mariho y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,

publi'ca’do en el Diaric Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012; Decreto por el cual se
moﬂrﬁ;a el Programa de Desarrolio Urbano de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco en el
Periddico Oficial del gobierno del Estado de Quintana Roo, el 19 de marzo de 2008, la Normaf-%g‘d
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Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ampiental-Especies nativas de México de flora y
fauna sitvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010,
MODIFICACION del Anexo Normativo IlI, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada €| 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lil, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo
de 2020. : .

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalus el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, vy
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general
los recursos productivos, guidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones
que se han ernitido para regular, en beneficic social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacidn, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado dei paisy
el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo o que se refiere a la preservaciony restauracion dej
equilibrio ecoldgice, para evitar la destruccidn de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccidn I, 28 fracciones X y 35 de |a
LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA

1. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del pidblico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente resolucidn, esta Unidad Administrativa no ha
recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacion, quejas, denuncias o manifestaciéon
alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no

" gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECT O'

. Que ia fraccién Ii del articulo 12 del RELA, impone la obligacidn al promovénte de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacidn, una descripcidn del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion
presentada se tiene que: . o .

- El proyecto consiste en la operacion del proyecto denominado Casa Diamante de dos niveles
distribuido de la siguiente manera: primer nivel: 5 habitaciones, 4 bafios, un drea de lavanderia, un
area continua con cocina, comedor y sala, una escalera y terraza, segundo nivel una habitac@,&dzgg

&SR %
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baficoy un Area continua con cocina, comedor y sala, en un predio con una superficie total de 1,507.80

m2
) PRIMER NIVEL :
CONCEPTO ] CANTIDAD | ANCHO (m) | LARGO {m)
{unidades)
HABITACION TIPO 1 4 493 448
HABITACION TiPO 2 1 493 350
BANO TIPO 1 2 493 142
BANO TIPO 2 2 294 228
LAVANDERIA 1 ] 493 270
AREA CONTINUA CENTRAL 1 6.09 16.47
ESCALERA 1 1.25 ©.76
TERRAZA 1 1720 480
SUPERFICIE QUE OCUPA 34552 m*
SEGUNDO NIVEL
CONCEPTO CANTIDAD ANCHO LARGO (m)
(unidades) {m)
HABITACION 1 ) 6.09 4778
BANO 1 6.09 248
AREA CONTINUA 1 6.09 811
SUPERFICIE QUE OCUPA 273.07 m?
NOTA:

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte lo siguiente:

- La promovente sefiala que enel primer nivel tendrd una superficie de ocupacion de 34552 m?, sin embargo
al hacer la surmnatoria de los componentes del primer nive! el resuitado no corresponde a lo antes sefialado
por la promovente, por lo que esta Unidad Administrativa realizo la sumatoria de los componentes del primer
nivel obteniendo como resultado una superficie de ocupacién de 246.6T1 m2

- La sumatoria de la tabla denominada segundo nivel la promovente sefiala que tendrd una superficie de
ocupacion de 273.07 m? sin embargo al hacer la sumatoria de los componentes del segundo nivel el
resultado no corresponde a le antes sefialado por la promovente, por [o que esta Unidad Administrativa

realizo la sumatoria de los componentes del segundo nivel obteniendo como resultado una superficie de
ocupacion de 99.235 m2.

> Al interior del predio se advierten obras construidas con anterioridad a la entrada en vigor de'la Ley
~General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, asi como que requirieron de previa
autorizacién en materia de impacto ambiental, por e que se cuenta con la Resolucién administrativa
ndmero 0200/2018 emitida por parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA) correspondiente al expediente nGmero PFPAS29.3/2C.27.5/0143-18, de fecha del 26 de
octubre de 2018, derivado del cual la promovente somete al Procedimiento de Evaluacién de Impacto

Ambiental (PEIA) la etapa operativa del proyecto, en de dichas obras e instalaciones, las cuales
~ corresponden a las siguientes:

V.- En virtud de que con Jas manifestaciones y documentacion que obra en autos la persona moral denominada
MOSCOW NIGTHS, S. DE R.L. DE C.V., a través de su Apoderado legal el Sefior YURI KRANOV, no logro desvirtuar
los supuestos de infraccién que se le imputan; por lo que esta Unidad Administrativa en el estado de Quintang
Roo, determina que la antes nombrada incurrié en lo siguiente:

L~ Infraccién a fo establecido en los articulos 28 fracciones VI y IX de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente, en relacion con el articulo 5 inciso O] y Q) del Reglamento de la Ley Gengn;g‘t;jgl

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, it g
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Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion af Ambiente, por no acreditar ante estq aqutoridad, contar con la
autorizacion o exencion en materia de impacto ambiental para reafizar obras v actividades que se desarrollan
en el predio ubicado en fas coordenadas extremas UTM 16Q, X1=436179, Y1=2099374; X2=4.3618], Y2=2099407;
X3=436234, Y=2099384 Y X4=436226, Y4=2099357 con-referencia al Datum WGS 84, regicn 16 México, fraccion
seis del predio rustico denominado “UBERO” fraccidn cinco, ubicado en carretera Punta Herrero Mahahud,
Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo, ofectando ef ecotono compuesto por un ecosistema de
matorral costero, con elementos de selva baja, en la superficie de afectacion que comprende 345.52 m2, sobre
la cual se encontrd la siguiente construccion:

a}  Una cosa habitacion, la cual se encuentra cimentada y construida de block Y concreto de dos niveles, Ig
cual ocupa ung superficie de 34552 m? ftrescientos cugrenta v cinco punto cincyenta. v dos metros
cuadrados.

Vil- Ahora bien, en relacién a la medida de seguridad consistente en LA CLAUSURA TOTAL TEMPORAL de /as
obras y actividades establecidas dentro de una superficie total de 13935 m? corresponden a lo acupacion
construccion, obra y actividades en donde se encuentra la casa habitacion, la cual se encuentra cimentada v
construida de block y concreto de dos niveles ocupa una superficie de 34552 m2 (trescientos cuarenta yceinco
punto cincuenta y dos metros cuadrodos}, en e/ predio ubicado en fas coordenadas extremas UTM 16Q,
X1=436234, YI=2099374, X2= 436184, Y=2= 2099407, X3= 436234, Y3=2099384 y X4=436226, Y= 2099357 con
referencia al Datum WCS 84, regién 16 México, fraccion seis del predio rustico denominado “UBERO" fraccion
cinico, ubicado en carretera Punta Herrero Mahahual, Municipio de Bacafar, Estado de Quintana Roo, por jo
cual se fijé el sello de clausura htumero PFPA/29.3/2C.27.5/0143-18/130, en Ia coordenada X=436179, Y=2099376,
toda vez que las omisiones observados en ef sitio inspeccionado dan lugar g posibles infracciones de Iq
normativa ambiental que se verificé que ya que se llevaron a con la autorizacion o exencién en materia de
impacto ambiental correspondiente que emnite la Autoridad Federal Normativa Cormpanente (SEMARNAT);
cuyo objeto en el decreto en el derecho ambiental es del tipo precautorio o cautelar que protegen o fos recursos
naturales de su afectacion por parte del hombre ante Ia aparicién de un acto probablemente ilegal y hasta en
tanto-se determing si la cfectacién se ha hecho con base en autorizaciones emitidas por la autoridad
normativa o no; siendo esto establecido en fa resolucion administrativa definitiva, afecténdose de manera
temporal o transitoria determinadas libertades o potestades, hasta en tanto el procedimiento se concluye.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcion del sistermna ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

“(d

El drea de estudio se ubica en el predio rustico denominado Uvero, siendo parte del estado de Quintana Reo. E/
estado se localiza en la parte orienta! de Ia Peninsula de Yucatdn. Tlene una superficie total de 5,026,570 ha: limita
al norte con el Golfo de México, al noroeste.con el estado de Yucatan, al sur con Belice y Guatemala, af este con ef
Mar Caribe y al oeste con el estado de Campeche.

Ef predio de cuenta con una superficie total de 1507.80 m? mientras el proyecto CASA DIAMANTE se establece en
una superficie de 34552 m2 (altura total, como sumatoria de 2 niveles, de7.25m, largo mdéximo de 20.10m y ancho
maximo de 17.20my). El drea de infraestructura es un 23% de ia superficie total. '

Es asi que el Sisterna Ambiental {SA) del proyecto queda delimitado como se representa en la figura siguiente:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Ubicacién en imagen satelitat dei Sistema Ambiental (SA} del Proyecto.
Flora
Sisterna floristico terrestre: Aunque €l proyecto se encuentra modificado por ef desarrollo de infraestructurq, se
realizé una caracterizacion vegetal del drea de estudio. Se recorrié Ja totalidad del drea de la propiedad, asi como
los predios circundantes y, se tomd notas, fotografias y extraccién de muestras para su posterior identificacion (solo
en organismos vegetales), sobre las diversas especies representadas. La caracterizacion floristica terrestre def
sisterna ambiental se produyjo en base a la fisocnomica de las poblacton% vegetaies presentes en los dlrededores
inmediatos def area de proyecto y a su composicion florfstica

Tipos de vegetacién en ef predio: Se determiné que Ia vegetacion presente en la superficie def drea de proyecto
corresponde a un tipo de matorral costero con efementos de selva baja, con la presencia de Uva de mar (Coccolo
bawvifera), Lirio de rmar (Hymenucallis littoralis), rifionina {Hippomea sp.), coce (Coccos nucifera), Guazama sp, Ficus
spy palmas de Chit (Thrinax radiata}. Al Norte del predio se encuentra una propiedad privada con vegetacion selva
bagja y efemplares de mangle botoncille; al Sur un predic con vegetacion de selva baja y efempiares de mangle
botoncilio: al Oeste colinda con el camino costero hacic Punta Herrero, seguido del ecosisterna de selva baja: y af
Este colinda con la zona federal maritimo terrestre seguida del Mar Caribe.

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010

En el predio donde se construird el proyecto se localizan palmas chit (Thrinax radiota). Estas especies se encuentran
consideradas dentro de la NOM-053-SEMARNAT-2010 en status de Amenazada. Dichos organismos no son ni serdn
afectados y/o modificados debido a las actividades de operacién del proyecto. Se realizara actividades de monitorec

Y mantenimiento para preservar dichos efemplares, y mantener el equilibrio paisajistico como parte del disefio def
proyecto.

Fauna

Al desarroliar la.prospeccién def drea de proyecto y el andlisis del sisterna ambiental se determiné una baja
biodiversidad de fauna en el predio, esto es debido a la segmentacion del sistermna por construccion de viviendas,
caminos y, por el transito comudn de vehiculos. En las visitas al sitio se observs una dominancia de aves. Sin embargo,
se describe a continuacion fauna que tiene ocurrencia en el sisterma ambiental del sitio de proyecto.

Familia Nombre cientifico Nombre comin No. de
organismos
observadas
. _AVES
PELECANIDAE Pelecanus occidentalis Pelicano cqgré 7
FREGATIDAE Fregata magnificens Fragota rmagnifico 4 \\
ARDEIAE Casmerodiusalbus Garza blognca 2 %‘\
ARDEIAE Egrettothula Garcito blanco o] \
CHARADRIDAE Charadriussemipalmaoty | Chorlito fraifecillo o}
s
VIREONIDAE Vireo magister Vireo yucateco 3
REPTILES
{GUANIDAE Ctenosgura simulis Garrobo 2
IGUANIDAE Basiliscus vittatus Tolok 2
MAMIFEROS
DASYPROCTIDAE Agouti paca Tepezcuintie Q
DIDELPHIDAE Didelphis virginiana Tlacuache o]
MYRMECOPHIDAE Tamuandua Mexicana Oso hormiguero o
PROCYONIDAE Nasua nasua Tejon 0

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Aunque la zona estd consic_:ferada como region cinegética, fa poblacion practica actividades de caceria de forma

rosado (Strombus gigas] y langosta (Palinuruselephas) estan entre sus principales actividades de economia bdsica,

No obstante, en &l sitio de interés no se tuvo ningln ovistarniento ni registros de estas especies.

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010

En el predjo donde se construird se hace fa observancia de iguanas negra de cola espinosa [Ctenosaurasirmlis),

también conocida como Garrobo, las cuales se observan a o largo de la locali

dad de Xcalak entre la vegetacion v

sobre el camino de terraceria en las horas de mayor incidencia solar. Estas especies se encuentran consideradas
dentro de lo NOM-059-SEMARNAT-2010 en status de Amenazada. Dichos organismos no son ni serén ofectados Yo
modificados debido a Jas actividades de operacion del proyecto. Se realizara actividades de monitoreo Y proteccién
para preservar dichos efemplares, y montener ef equilibrio paisajistico como parte de g operacion del proyecto.

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que la fraccion 1l del articulo 21 def REIA impone la obligacién al promovente de vincular con los
ordenamientosjurl‘dicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre uso de
suelo; por.tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacisn proporcionada por la promovente en la

MIA-P, ios instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

INSTRUMENTO APLICABLE DECRETO Y/O FECHA DE
o PUBLICACION PUBLICACION
A. Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la region Costa Maya, Periddico Oficial del 3l de octubre de
Quintana Roo, (Actualizacidn). Gobierno dei Estado 2006.

de Quintana Roo

B. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNATY-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Diario Oficial de la
Federacidn

30 diciembre 2010

C. Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora ¥y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Diario Cficial de la
Federacién

30 diciembre 2010

MODIFICACION del Anexo Normativo Iil, Lista de especies en riesgo de la Norma -
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo Y especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 :

Diario Oficizl de l2
Federacidon

14 de noviemibre de
2019

FE de erratas a la Modificacion del Anexo Normativo 1, Lista de especies en riesgo’
de la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010 .

Diario Oficial de 1a
Federacién

14 de noviembre de
2019

Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incide en Ja UGA Regional nimero 156 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino ¥ Regional del Golfo de México ¥ Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacidon el 24 de noviembre de

2012; sin embargo, el Acuerdo por el que se expide [a parte marina del Programa de Crdenamiento Marino,
regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas
regional, quien expida mediante sus rganos de difusion oficial, la parte regional del Programa de Ordenami

solo da a conocer Iz parte
que forman parte del drea
erto Ecoldgice y Regional

de! Golfo de México y Mar Caribe, por tarito, dicha unidad de gestién no es considerada en el andlisis.

VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, ef cual sefiala que para la autorizacidn de las obras \%
actividades a que se refiere el articuio 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan
fos ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los proaramas de desarrollo urbano. decretos de

dreas naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta

Delegacidn Federal realizd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las dispesiciones citadas en el

Considerando V del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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A. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION COSTA MAYA,

QUINTANA ROO {ACTUALIZACION), PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL
ESTADO EL 31 DE OCTUBRE DE 2006.

Conforme la cartograﬁ’a de dicho instrumento juridico se ttene que una parte ‘de proyecto incide en la
Unidad de Gestién Ambiental (UGA) Tu 5 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la
regién Costa Maya, Quintana Roo, (Actualizacién). De-acuerdo a lo anterior esta Umdad Administrativa
procedié a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

Nombre de la ' Politica Superficie (Ha): Densidad
UGA: ‘ ‘ {Ctos/Ha)
Tu-05 CONSERVACION S 2364 . 10
Usos
Predominante: TURISMO
Compatible: ) MANEIO DE FLORAY FAUNA
Condicionanda: . ASENTAMIENTO HUMANO; CORREDOR NATURAL
Incompatible: ACUACULTURA; AGRICOLA; AREA NATURAL; FORESTAL; INDUSTRIA; CENTRO
POBLACION; MINERIA; PECUARIO; PESCA
Aplican todos los criterios generales y los siguientes especificos:
AA ’ AA-O} CAM CAM-02, CAM-03, CAM~O4
Agua abasto - ©Caminos CAM-05
CON CON-02, CON-03, CON-04, CON-05, CON-06, CON-08, CON-09, CON-10, CON-T],
Construceion . CON-13, CON-14, CON-15, CON-16, CON-17, CON-18
DEN DEN-04, DEN-12, DUN DUN-01, DUN-02, DUN-03 |
Densidad " DEN-13, DEN-14, Dunas o
) DEN-IS . - - 1 ) i
GLF DLF-02 MFF - . MFEF-02, MFF-TI, MFF-12, MFF-T3,
Golf : Manejo de Flora y MFF-14, MFF-15
} ) ) Fauna ; ) ) ’
T MYM MYM-05, MYM-086, PET : PET-06
Marina y Muelle MYM-12 - Materiales Pétreos - ) .
RL RL-OT, RL-02, RL-03, RS . " RS-01, RS-02, RS-03, RS-05
Residuos Liguidos RE-05-RL-07 Residuos Solidos. .
RP RP-01 ! - ZFM ZFM-01, ZFM-02
Residuos Peligrosos Zona Fed. Mar. Terr.

En cuanto a la2 politica de esta UGA tenemos que de Conservacién se define comoe Politica ambiental
que promueve la permanencia de ecosisternas nativos y su utilizacidn, sin que esto implique cambios
drasticos en el uso def suelo. En esto politica se promueve mantener la estructurg y procesos de los
ecosisternas bajo un esquema sustentable de monejo de losrecursos existentes'. Lo anterior, sefiala que
Iz unidad de gestién ambiental presenta condiciones aptas para llevar a cabo actividades productivas
eficientes y socialmente Utiles, contemplando recomendaciones puntuales y restricciones leves,
tratando de mantener la funcidn de los ecosistemasy sus principales procesos prioritarios, promoviendo
la permanencia o tasa de cambio del uso de suelo actual.

Dado lo anterior, se tiene que el proyecto. respeta el conjunto de mecanismos que permiten el
mantenimiento del equilibric ecolédico vy la permanencia del ecosisterna, estableciendo medidas de
prevencion y/o mitigacidn que permitan a los componentes ambientales depurar, dispersar, absorber o
soportar vertidos, emisiones o residuos sin afectar su calidad, estructura y funcién; por lo que, el proyecto

1Anexc . Glosario de términos aplicables al presente Ordenarniento (Programa de Ordenamiento Ecoldgice Territorial de la reglon Caosta Maya, Quintana Rgow™ e,
{Actualizacién)). :O?;../{* "
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, i . '*"W"
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se realiza considerando la politica de aprovechamiento asignada.

En relacién a los criterios generales de la UGA Tu-5, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto,
no contempla utilizar plaguicidas biodegradables avalados por la autoridad competente (SEMARNAT-
SAGARPA (CG-01); el proyecto no prevé La localizacién, prospeccion, extraccién, potabilizacion,
distribucién primaria, drengje sanitario y pluvial; monitoreo, medicidn del estado de salud de los
acuiferos; la normatividad y reglamentacién de los usos de agua potabie; asi como la recoleccién y
tratamiento de las aguas residuales en la regién comprendida en el ordenamiento serdn responsabilidad
de la CNA y CAPA (GE-03); el proyecto no considera el alumbramiento de Jos pozos de extraccién se
sujetard a la autorizacién de la Comisién Nacional del Agua (GE-05); el proyecto no contemple la
construccidn o rehabilitacién de vialidades debera garantizar la.permanencia de las corrientes
superficiales y subsuperficiales de agua (GE-07); el proyecto no contempla las instalaciones de
infraestructura y depésitos de la industria petroguimica, conduccidn o manejo de hidrocarburos para la
estaciones de servicios (gasolineras) (GE-09); el proyecto no contermnpla el uso de explosivos se prohibe
en las dreas marinas. En las dreas terrestres, su uso estara supeditado a los lineamientos regulatorios que
marque la Secretarfa de la Defensa Nacional y la SEMARNAT {GE-10); el proyecto no prevé {a instalacién
© construccion de plataformas flotantes ligadas © no a tierra en los cuerpos de agus interjores y el mar
(GE-15); el proyecto no contempila la extraccién de arena en las playas y arenales de toda la Regién de
Cesta Maya (GE-16); no se prevé la caceria de fauna silvestre con fines comerciales y deportivos, excepto
dentro de unidades de conservacion, manejoy aprovechamiento sustentable de la vida siivestre (UMAS)
o en los casos en que por manejo de las Areas Naturales Protegidas se requiera el control de las
poblaciones de algunas especies, bajo las consideraciones del Programa de Manejo (GE-17); el proyecto
no corresponde a un desarrollos turisticos y habitacionales deberdn monitorear los impactos a las
poblaciones de fauna, de acuerdo a lo que sefiale el resolutivo en materia de impacto ambiental (GE-18);
el proyecto no contempla la captura y colecta de flora y fauna silvestre con fines de rescate, manejo de
especles, rmejoramiento del habitat e investigacion, asi como su comercializacién, se requiere
autorizacién expresa de la SEMARNAT (GE-19); el sitic donde se ubica el proyecto no es zonas
arqueologicas se deberé preservar la cobertura vegetal original, salvo para la construccidn de obras e
infraestructura avaladas por el instituto Nacional de Antropologia e Historia (GE-20); el proyecto no
realizara el desmonte para la construccién de obras, se debers Hevar a cabo el rescate de ejemplares de
flora y fauna silvestre susceptibles de ser reubicados ya que el proyecto es presentado ante esta Unidad
Administrativa para la operacién y mantenimiento de la vivienda unifamiliar (GE-21); el prayecto no prevé
el aprovechamiento extractivo de las especies de la flora silvestre con especial énfasis en las palmas chit
(Thrinax radiata); palma kuka (Pseudophoenix sargenti); nakas (Coccotrinax readii); xiat (Chamaedorea
seifrizii); despeinada (Beaucarnea ameliae), debera darse a través de las unidades para el manejo,
conservacidn y aprovechamiento de la vida silvestre (UMAS), autorizadas por la SEMARNAT (GE-22), el
predioc no presenta &reas afectadas por fendmenos como fuego o ciclones, serd definida por la
SEMARNAT Yy la CONAFOR (GE-23); no se prevé el aprovechamiento de lefia para uso doméstico debera
sujetarse a lo establecido en la NOM-012 SEMARNAT- 1926 (GE-24); no se prevé viveros gue pretendan
establecerse con fines comerciales deberdn registrarse como UMAS ante la SEMARNATYy las autoridades
competentes (GE-25); no se prevé la remocidn de pastos marinos, vegetacion sumergida o algas nativas
de la regidn, solo se permitird en ef drea de contacto para el hincado de pilotes de muelles debidamente
autorizados en materia ambiental (GE-26); el proyecto no prevé la introduccidén, uso, reproduccién o
comercializacidn de flora exética tales como el pine de mar (Casuaring equisetifolia), framboyén (Delonix
regia), tulipan africano (Spathodea campanulata) y almendro (Terminalia cattapq). Consultar el anexo
4 : Lista de flora nativa y cultivada recomendadas para uso ornamental y lista de flora exética no
' recomendada para su uso en la Regidn de Costa Maya (GE-27); no se prevé la intreduccién, uso,
reproducciéon o comercializacién de fauna exdtica (GE-28); no se prevé el uso extractivo, obras y
actividades en el manglar y los humedales estara sujeto a las disposiciones de las NOM- 059-SEMARNAT-
2001, NOM-022-SEMARNAT-2003, la Ley General det Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambien;c_g, la
Ley General de Vida Silvestre y la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y sus Reglament:os‘ﬂ;{g}
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29); no se contemple rutas para el trénsito de las embarcaciones serdn autorizadas por la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, previo cumplimiento de la normatividad aplicable (GE-30); no se prevé
el uso de embarcaciones motorizadas en las lagunas costeras (GE-3Y); no se contemplan actividades
pesqueras estardn sujetas a lo establecido en la LGEEPA, Ley Federal de Pesca y sus reglamentos.
vigentes (GE-31); no se contemplan actividades ndutico recreativas deberan estar sujetas al Reglamento
de Turismo Nautico y a los permisos que otorgue la Capitanfa de Puerte. Asimismo deberan contar con
autorizacién en materia de impacto ambiental (GE-32), actividades nauticas recreativas deberan estar
sujetas al Reglamento de Turismo Nauticoy a los permisos que otorgue la Capitania de Puerto. Asimismo
deberan contar con autorizacién en materia de impacto ambiental (GE-33), no se prevé actividades
nauticas recreativas que se realicen en las zonas marinas fuera de las ANP (GE-34); no se contempla
actividades recreativas asociadas a cenotes y lagunas costeras deberan aplicar medidas de prevencién
de impactos ambientales a la flora, fauna y formaciones geolégicas (GE-35); no se preveé las actividades
recreativas especificas deberdn ser conducidas por guias especializades, acreditados de acuerdo a lo
establecido por fa NOM-009-TUR-2002, el Reglamento de la Ley de Turismo del Estado de Quintana Roo
v su homologo federal (GE-36}; el proyecto no contempla visitantes para buceo libre, serd de 8 personas
por gufa; para buceo autdnomo diurno, 6 personas por guia; v, para buceo autdnorno nocturne, 4
personas por guia o en formaciones arréciales serd de 8 personas/hay el ndmero de grupos por hectarea
sera como maximo de 2 al dia (GE-37 y GE-38); el proyecto no prevé la disposicidn final de efluentes con
tratamiento, en manglares y humedales, serd posible Unicarmente previa autorizacion en materia de
Impacto Ambiental tomando como limites maximos permisibles los establecidos para la proteccidon de
vida acudtica (NOM-001-SEMARNAT-1996) (GE-42); el proyecto no prevé la disposicidén final de aguas
residuales con o sin tratamiento en cuerpos de agua naturales, tales como lagunas, cenotes o
afloramientcs (GE-43); no se prevé el manejo vy la disposicién de batertias, acumuladores, plaguicidas y
fertilizantes, asi como sus empaques y envases, deberd cumplir con lo dispuesto en la LGEEPA y su
regidmento en materia de residuos peligrosos y la Ley General para la Prevencidn y Gestidn integral de
Residuos (GE-44); no se prevé el manejo de los residuos biclégico infecciosos se sujetaré a lo dispuesto
en la NOM-087-SEMARNAT-SSAT- 2002 [GE-45); no se prevé la quema a cielo abierto de residuos sdlidos
(GE-~49); no se prevé la disposicidn temporal de materiales derivados de obras, excavaciones o reilenos
sobre la vegetacién nativa, cuerpos de agua o ZOFEMAT (GE-50); el proyecto ng prevé la construccién de
estructuras temporales, como palapas de madera o ascieaderos en la Zona Federal Maritima Terrestre
(GE-~51); el proyecto no prevé la transferencia de densidades de cuartos de hotel entre UGAS (GE-53).

En virtud de lo anterior se realiza la vinculacién con los criterios generales siguientes:

CRITERIO GENERALES VINCULACION DE LA PROMOVENTE

GE-02 Los desarrollos turisticas deberan de presentar | En esta vivienda unifamiliar se pretende captar y
un programa de ahorro en el uso del agua. Asimismo, | almacenar agua pluvial en cisternos, muebles de bafio
en las viviendas unifamiliares no urbanas deberdan | chorrativa, entre otros.

implementarse medidas para el ahorro de agua.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto prevé la captacion y almacenamiento de agua pluvial la cual seran
almacenadas en una cisterna, asi mismo la vivienda unifamiliar cuenta equipos de muebles de bafics ahorradores,
por lo cual se tiene que el proyecto se ajusta al presente criterio.

GE-04 Los proyectos y obras de caracter puablico y | Las aguas negras y grises de la vivienda son tratadas
privado habrin de contar con sistemas que aseguren el | por medio de una microplanta 2.3 de fa marca Boss.
tra;amiento de aguas residuales antes de retornarlas al :

acuifero, conforme a las nermas oficiales mexicanas. El efluente almacenade en la microplanta serd
recolectado periddicamente por medio de alguna
empresq de pipas de extraccién gutorizadas para
dicha actividad. Los recibos de compra de servicios
serén conservados como medie de comprobacién.

En ningGn momento se retornaran las aguas usadas ai
acuifero o se verterdn al manto fredtico.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 3“( S
Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.’ RS

Paginal2z de 35




Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo

2 O 2 O Unidad de Gestidon Ambiental

' LEONA VICARIO

RN AT QL D4 1A FATHEA

BECRETARLL DL MEDID AMRIENTE Y RECURSCE NATURSLES |

OFICIO NUM.: o4/scA/osss/2‘d;o 01404

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P, se prevé el proyecto contara
con sistema tratamiento de aguas grisesy negras proveniente de la casa, que en este caso consiste en 1 planta Micro
Planta Boss 2.3, 2 cisternas; €/ mantenimiento de las especies de flora que rodean la casa; sefialamientos relaciona dos
a la conservacion del ambiente y cuidados; empleo de sustancias de limpieza ecolégicos y con empaque de facil
degradacion, entre otras medidas.

El tratamiento del agua proveniente de sanitariosy favamanos de las habitaciones y cocina de la vivienda, se utilizara
una microplanta Septi Boss. Las plantas de tratamiento Boss, son sistemas hermética mente cerrados, cualidad que
garantiza al 100 % que no existirdnfugas o derrames de aguas residuales al sueloy subsuelo. La planta a utilizar tendra
una capacidad 2,300 litros, capacidad que la hace Sptima para tratar adecuadamente los volUimenes estimados de
aguas residuales. La eleccion de esta planta de tratamiento se debe a que es |a mejor alternativa para remover
patégenos (bacterias y protozoarios que pueden causar enfermedades a los humanos} y helmintos (gusanos que se
desarrollan en los intestinos) ya que con este sisterna no es necesario la adicién de cloro en el afluente para su
desinfeccion, ni partes mecdnicas, reflejandose en el ahorro de estos costos para el tratamiento, asi mismo
importante sefialar que SEPTI-BOSS TM mejora la calidad del agua ya tratada, reduciendo el nivel de Coliformes
Fecales, y carga de DBO a un punto, donde se le puede considerar inofensivo segin fas normas Mexicanas NOM-
CNA-001-1995, NOM-CNA-002-1995 y NOM-CNA-003-1996." :

Por otro lado se prevé las actividades aerébica, anaerobia y facultativa, las cuales pueden sustituir las sigulentes
partes de un sistema convencional: Un tanque de sedimentacion primaria; Un tanque de espesamiento de lodos; Un
tanque digestor de lodos; Bombas, motores, aireadores, sedimentadores Y retiro de sélidos. Ademds de que se puede
recuperar y rehusar el 100% del agua recibida para su tratarmiento; permite la eliminacidn de fosas sépticas y pozos
de absorcién con sus respectivos tiempos de construccion, costos y mantenimiento; y la eliminacién de focos de
infeccion.

De acuerdo con [o anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

GE-06 En las vialidades que atraviesan Unidades de | En /o UGA presente, existen reductores de velocidad y
Gestién Ambiental con politica de conservacién o | sefafamientos de proteccion de fauna. El promovente
proteccion, deberdn existir reductores de velocidad, realizara sefAalamientos informativos, de igual forma,
Pasos subterrdneos y sefialamientos de proteccién a la | dentro de su predio. '

fauna.

ANALISIS: De acuerdo con loanterior la promovente prevé la instalacion de reductores de velocidad ysefalamientos
proteccién de fauna, por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio.

GE-08 La cimentacion de las construcciones debera | £/ sitio de proyecto no forrma parte de las vias de
minimizar la obstruccién de la circulacién del agua | circulacion del agua subterrdnea entre el humedal y el
subterranea entre el humedal y el mar. mar.

ANALISIS: De acuerdo Ia informacién presentada por la promovente en la MIA-P, la cimentacién de la vivienda no
obstruira la circulacion def agua subterranea entre €l humedal y el mar, por lo cual el proyecto se ajusta al presente
criterio. ) ) . .
GE-TI En dreas sujetas @a inundaciones, la | Efsitio de proyecto no es una Grea sujeta a inundacidn,
infraestructura deberd construirse garantizando el | asimismo no se pretenden ninguna construccion mas. | 2\

flujo laminar del agua. . \’\ .
ANALISIS: De acuerdo con a informacidn presentada por [a promovente en la MIA-P, se tiene que el predio donde \
se ubica la vivienda no es un dreas sujeta inundaciones, por o que se garantiza el flujo laminar del agua, por lo cual A

el proyecto se ajusta al presente criterio. .
GE-12 Cualquier cese de actividad, obra o desarrollo, | £ caso de ser necesario el cese de Ja actividad, se
debera presentar un programa de abandono, que | cumplird presentando un programa de rehabilitacion
contemple la rehabilitacion del sitio. del.sitio.

ANALISIS: De acuerde con loanterior se tiene que la promovente sefiala que en caso de ser necesario &l cese de la
actividad se presentara un programa de rehabilitacién del sitio, por otro lado en el capitulo 1l pagina 13 de la MIA-P,
la promovente sefiala no se prevé el abandono del sitio, por lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta con el
presente criterio. . )

GE-13 La construccién de viviendas unifamiliares no | Se observa este criterio, y se vincula el objeto del
urbanas y servicios vinculados al turismo, no estara | provecto que es una vivienda unifamiliar no urbana.
sujeta a los criterios de densidad de cuartos hoteleros
de la UGA en la que se ubiquen.
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ANALISIS: De acuerdo con [o anterior se tiene que el proyecto corresponde a la operacién de una vivienda unifamijiar
no urbana, la cual cuenta con resolucién administrativa ndmero 0200/2018 emitida por parte de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente ndmero PEPA/29.3/2C27.5/0143-18,
de fecha de 04 de octubre de 2018, a través de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), por
lo cual no estard sujeta a los criterios de densidad de cuartos hoteleros, por lo anterior se tiene que el proyecto se
ajusta al presente criterio.

GE-14 Se deberdan mantener los drenes naturales de | £n el drec donde se encuentra la CASA no 'ex}'ste.un
escurrimientos pluviales. i . desnivel ndtural que sea considerado como posible
dgrea de escurrimiento pluvial

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P, se tiene que el sitio donde se ubica el proy_ecto no
existe un desnivel natural por lo escurrimiento pluvia es de manera natural; por lo cual ef proyecto se ajusta al
presente criterio.

GE-39 Toda emisién de aguas residuales debera | Las gguas negras y grises que se produzcan de [as
cumplir con a normatividad incluida en: NOM-001- | actividades de fimpieza de la casa, son tratadas con
SEMARNAT-1996; NOM-002-SEMARNAT-1996 y NOM- | una microplanta de tratamiento, la cual promete
003-SEMARNAT-1996. cumplir con lo establecido en las normas refacionadas.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que la promovente verificard periédicamente a través de analisis
de la calidad de agua, el cumplimiento de los pardmetros permisibles por ésta horma. Para el tratamiento del agua
proveniente de sanitarios y lavamanos de las habitaciones y cocina de la vivienda, se utilizara una microplanta Septi
Boss. Las plantas de tratamiento Boss, son sistemas herméticamente cerrados, cualidad gue garantiza al 100 % que
ne existirdn fugas o derrames de aguas residuales al suelo y subsuelo. La planta a utilizar tendrd una capacidad 2,300
litros, capacidad que la hace ptima para tratar adecuadamente los volimenes estimados de aguas residuales. La
eleccion de esta planta de tratamiento se debe a que es la mejor alternativa para remover patégenos {bacterias y
protozoarios que pueden causar enfermedades a los humanos) y helmintos (gusanos que se desarrollan en los
intestinos) ya que con este sisterna no es necesario la adicidn de cloro en el afluente para su desinfeccidn, ni partes
mecanicas, reflejdndose en el ahorro de estos costos para el tratamiento. :
“SEPTI-BOSS ™ mejora la calidad del agua ya tratada, reduciendo el nivel de Coliformes Fecales, y carga de DBO a
un punto, donde se le puede considerar inofensivo segin las normas Mexicanas NOM-CNA-0C1-1995, NOM-CNA-002-
1995 y NOM-CNA-003-1996."

Por Jo anterior se advierte que el proyecto se ajusta al presente criterio.

GE-40 Todas las construcciones que generen | Las aguas negras y grises que se produzcan de las
descargas de aguas residuales ubicadas donde no | actividades de limpieza de la casa, son tratadas con una
existan servicios publicos de tratamiento, deberdn | mictoplanta de tratamiento, la ¢ual promete cumplir
contar con un sistema individual de tratamiento de | con lo establecido en las normas relacionadas.

aguas residuales.
GE-41 Todas las construcciones que se encuentren en | En ef sistema ambiental que rodea al drea de proyecto,
lugares donde exXistan o se instalen servicios pablicos | no se dispone de servicios pUblicos de tratamiento de
de tratamiento de aguas residuales, deberdn estar | aguas domésticas, por lo que se implementara un
conectadas a ese sistema. tratamiento de agugs negras y grises individual.

ANAI_.IS!S: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, se prevé el proyecto contara |
con sisterna tratamiento de aguas grises y negras proveniente de la casa, que en este caso consiste en T planta Micro
Planta Boss 2.3, 2 cisternas; el mantenimiento de las especies de flora gue rodean |a casa; sefialamientos relacionados

a la conservacidn del ambiente y cuidados; empleo de sustancias de limpieza ecoldgicos y con empaque de facil
degradacidn, entre otras medidas.

El tratamiento del agua proveniente de sanitarios y lavamanos de las habitaciones y cocina de Ja vivienda, se utilizara
una microplanta Septi Boss. Las plantas de tratamiento Boss, son sisteras herméticamente cerrados, cualidad que
garantiza al 100 % que no existirdn fugas o derrames de aguas residuales al suelo ysubsuelo. Lz planta a utilizar tendra
una capacidad 2,300 litros, capacidad que la hace 6ptima para tratar adecuadamente los vellimenes estimados de
aguas residuales. La eleccidn de esta planta de tratamiento. se debe a que es la mejor alternativa para rermover
patégenos (bacterias y protozoarios que pueden causar enfermedades a los humanos} y helmintos ([gusanos que se
des;rrollan en {os intestinos) ya que con este sistema no es necesario la adicién de cloro en el afluente para su
qe51nfeccfén, ni partes mecdnicas, reflejandose en el ahorro de estos costos para el tratamiento., asi mismo
importante sefialar que SEPTI-BOSS TM mejora la calidad del agua ya tratada, reduciendo € nivel de Coliformes
Fecales, y carga de DBO a un punto, donde se le puede considerar inofensivo segln las normas Mexicanas NOM-
CNA-001-1985, NOM-CNA-002-1995 y NOM-CNA-003-1996."

e
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Por otro lado se prevé las actividades aerdbica, anaerobia y facultativa, las cuales pueden sustituir las siguientes
partes de un sistema convencional: Un tanque de sedimentacién primaria; Un tanque de espesamiento de lodos; Un
tanque digestor de lodos; Bombas, motores, aireadores, sedimentadores y retiro de sélidos. Ademids de que se puede
recuperar y rehusar el 100% del agua recibida para su tratamiento; permite la eliminacion de fosas sépticas y pozos
de absorcién con sus respectivos tiempos de canstruccidn, costos y mantenimiento; v la eliminacién de focos de
infeccién. : .

De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio

GE-46 Los desarrollos turisticos en la regién, deberian
contar con un programa integral de reduccion,
- separacion y disposicién final de residuos sélidos. Las
viviendas unifamiliares no urbanas deberin
implementar medidas para el manejo de los residuos
sélidos que permitan minimizar el impacto ambiental.

No se realizaran desarrofios turisticos.

ANALISIS: El proyecto prevé durante la operacion los residuos sélidos urbanos se dispondran recipientes con tapa
en el interior de la vivienda y en sitios estratégicos del predio; estos serdn resguardados y, una vez a la semana
trasladados al sitio de disposicion final en Mahahual. Los residuos que sean susceptibles de reusd, como cartén, latas
Y plasticos, seran donados a las compafiias que se dedican a ello, ya sea en &l poblado de Mahahual o en Ia ciudad
de Chetumal, por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio ya que se presenta medidas para el manejo de los
residuos sélidos. )

GE-48 Los sitios de disposicion final de residuos sdlidos
deberan cumplir con lo establecide en la NOM-083-
SEMARNAT- 2003.

Se utifizara el servicio de recolecta de residuos sélidos
proporcionado por el H. Ayuntamiento de Othén P.
Blanco, el cual establece ef sitio de disposicién final.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente se colocaran botes de tamafio y numero
suficientes para fa cantidad de basura que se genere diarlamente, de acuerdo al tipe de residuo que contendran, ya
sea organico o inorganico. Con esta estrategia se previene y evita la contaminacién del suelo, subsuelo y aguas
subterrdneas, ademas gque se previene la proliferaciéon de fauna nociva como ratas, cucarachas y moscas, asi como
malos olores. Cada semana dia aproximadamente la basura de los botes sera recogida por el servicio de recolecta
del ayuntamiento. Se evitaré de manera estricta que la basura sea arrojada en cualquier sitio, quemada, enterradza o
dispuesta directamente sobre el suelo 0 agua. Para ello se colocarédn letreros aiusivos a evitar este tipo de acciones,
por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio.

GE-52 Las diferentes actividades humanas que se
desarrollen en el drea sujeta a ordenarniento ecolégico,
deberan atender las Normas Oficiales Mexicanas que
les correspondan de acuerdo al anexo 4.

Se acatard lo dispuesto en este criterio af vincular, en ef
presente capftulo, las normas descritas en ef anexo 4
del Programa de Ordenamiento Costa Maya:

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se advierte que (a promovente presento la vincular, con cada una de las normas
descritas en el anexo 4 del Programa de Crdenamiento Costa Maya, en el capitulo |11 del estudio.

GE-54 Se recomienda que las viviendas untfamiliaresno | La presente casa unifamiliar no urbana, presenta una’
urbanas deberan estar construidas sobre pilotes, que | plataforma de concreto elevada de fa aftura del suelo.
tendran una altura minima de un metro contada a
partir del nivel natural del terreno. )

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente que la vivienda unifamiliar se encuentra
construida sobre sobre una plataforma de concreto de la altura del suelo, tal como se puede observar en el siguiente
imagen: .

Per otro lado esta Unidad Administrativa advierte se tiene que el proyecto corresponde a la op_eracién de una
vivienda unifamiliar no urbana, la cual cuenta con resolucion administrativa nimero 0200/2018 emitida por parte de

la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nt}ﬂ?{é?&»

T
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PFPA/29.3/2C.27.5/0143-18, de fecha de 04 de octubre de 2018, a través de la Procuraduria Federal de Proteccié.n
al Ambiente (PROFEPA) asi mismos se tiene que el presente criterio no es caracter prohibitivo y de observancia
obligatoria, por lo cual el proyecto se ajusta al presente critetio.

En relacidn a los criterios especificos de la UGA Tu-5, esta Unidad Administrativa advierte; el proyecto no
prevé el aprovechamiento extractivo de aguas superficiales y acuiferos subterraneos (AA-01); el proyecto
ne preve la instalacidn de andador al mar en cada predio no debe ser mayor de 5 m (CAM-02); no prevé
realizarse nuevos caminos spbre dunas (CAM-03); el. proyecto no prevé la construccién de andadores
elevados de madera, angostos y en zigzag sobre las dunas (CAM-04); no se prevé la modificacién del trazo
de las vialidades existentes. La rehabilitacidén del camino costero deberé garantizar que se mantenga la
infiltracion natural y las corrientes superficiales (CAM-05); el proyecto no prevé campamentos temporales
para la construccidn deberdn ubicarse en dreas con vegetacién perturbada o que seran utilizadas
posteriormente en el proyecto. Nunca sobre humedales o Zona Federal Marftimo Terrestre (CON-04); no
se prevé el almacenamiento, transporte y manejo de materiales de construccién deberd evitar la
dispersién de polvos o particulas en suspensién ya que el proyecto se encuentra totalmente construidc
(CON-05); la iluminacién de la casa es de baja altura y orientada siempre al piso, orientada hacia arriba.
Evitando que llegue a las playas, dunay manglary sobre todo en playas de anidacién de tortugas marinas
(CON-08}, no se prevé [as instalaciones y servicios vinculados con la actividad turistica, asi como las obras
de infraestructura necesaria para su operacién (Por ejemplo clubes de playa, instalaciones comerciales,
restaurantes (CON-09}, no se prevé la instalacidn de servicios vinculados a la actividad turistica en predios
de hasta 1000 metros cuadrados, se podra desmontar hasta 350 metros cuadrados si el predio lo permite,
para la construccion de las instalaciones, vialidades, jardines y servicios asociados: evitando la &liminacién
o fragmentacién del hébitat de la flora y fauna silvestre sujetos a un régimen de proteccidn especial de
conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables (ver anexo 4)
(CON-10}; no se prevé los servicios vinculados a la actividad turistica gue se construyan en predios mayores
2 1000 metros cuadrados, el porcentaje maximo de desmonte serd del 50% de la superficie del predic; para
la construccidn de las instalaciones, vialidades, Jardines y servicios asociados; evitando fa eliminacion o
fragmentacién del habitat de la flora y fauna silvestre sujetos a un régimen de proteccidn especial de
conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables (ver anexo 4)
{CON-11}; no prevé el uso de explosivo (CON-13); el predio no esta subdivision de los predios existentes
debera sujetarse a lo establecido a la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo {CON-15), el
proyecto consiste en la operacién de una casa habitacional por-lo cual ne resulta aplicable el presente
criteric ya qué no se realizara la combinacién en el predio en los cuales se desee instalar servicios de
hoteleria, servicios vinculados al turismo o vivienda unifamiliar no urbana, en cualquier.la combinacién de
dos o mas de ellos, la superficie de desmonte para todo el proyecto, no deberd exceder el 50% de la
superficie del predio (CON-17); no se prevé el desarrollos inmobiliarios habitacionales {CON-18); no se prevé
el desarrollos hoteleros establecidos en ésta drez no excederan una densidad de 6 cuartos por hectarea
(DEN-03), el proyecto no prevé el establecimiento de nuevos Centros de Pcblacion (DEN-12); el predio no
abarquen dos o mas UGAs, Ia superficie de desmonte permitida sélo se aplicard en aquella porcién del )

predio que pertenezca a la o las Unidades de Gestién Ambientai que tengan asignada densidad de cuartos \
por hectérea. Asi mismo, el nGrmero de cuartos a construir se calculara considerando exclusivamente la \\A,
superficie que se encuentra dentro de la o las UGAs con densidad (DEN-15), el proyecto no prevé modificar Ny
las caracteristicas fisicas y quimicas de las dunas y playas (DUN-01), no se permite el acceso de vehiculos
al frente de playa, salvo en caso de inspeccién, vigilancia y emergencia (DUN-02}, no prevé acciones para
establecer medidas para el control de Iz erosién en la zona costera estaran sujetas a autorizacién en
materia de impacto ambiental (DUN-03); no se preveé la construccién campos de goif (GFL-01, GFL-05, GFL-
06, GFL*O?,_}; no se prevé la construccién de desarrollos inmobiliarios asociados a campos de golf, (GFL-
03); no prevé la utilizacidn de pastos para los campos de Golf deberdn tener escasa capacidad de invasién
a las comunidades vegetales nativas (GFL-08); no se prevé vialidades y zonas adyacentes a los “fairway", de
los campoes de golf, preferentemente se deberdn mantener o en su caso restaurar con vegetacidn nativa

{(GFL-08); el proyecto no prevé el despalme para los campos de golf, deberd ser maximo del 60% G, Ja
A o
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superficie total del predio, para el establecimiento de la infraestructura asociada, desarrollo inmobiliario,
drea de juego e instalaciones temporales {GFL-10); no se prevé ninguna actividad durante los meses de
agosto y septiembre se deberdn restringir las actividades en las zonas de manglar (MFF-T1); el proyecto no
prevé productos del desmonte, previamente triturados, deberdn ser reincorporados a las areas en
restauracion para promover su recuperacion natural {MFF-12); no se prevé la remocion de la vegetacion de
duna costera (MFF-13); El proyecto no prevé areas donde se mantenga la vegetacidn nativa dentro de la
UGA que sean empleados para la creacién de desarrolios, estardan sujetas a un programa de restauracion,
conservacién y mantenimiento que sera responsabilidad de los promovente del desarrollo (MFF-14); no se
prevé construir muelles para embarcaciones de gran calado (MYM-05); no se prevé la instalacidn de
marinas (MYM-06); no se contempla instalar un sistema de captacién, recuperacion y manejo de aceites,
grasas, combustibles y otro tipe de hidrocarburos accidentalmente vertidos en ef agua. El manejo de estas
de sustancias deberd apegarse a la normatividad vigente en matertia de manejo de residuos peligrosos y
sustancias toxicas. Los promoventes y/o Operadores de las instalaciones deberan monitorear los niveles
de contaminantes y enviar ésta informacién a la SEMARNAT para su incorporacién a la Bitdcora Ambiental
(MYM-12); el proyecto no contempla nuevos bancos de extraccién de material (PET-06); el proyecto no
corresponde a un desarrolios turisticos, los campos de golify los servicios de jardineria, por 1o que no utilizar
aguas tratadas para el riego, mismas que deberdn cumplir con la normatividad existente en la materia
(NOM-003-SEMARNAT-1997) (RL-02); el proyecto no prevé la construccion de obras e infraestructura para
el drenaje pluvial debera remitirse al Manual de Disefio de Drenaje Pluvial de la Comisién Nacional del
Agua. Considerande un retorno minimo de 25 afios para el méximoe de precipitacién (RL-03); el proyecto
no prevé el use magquinaria durante las etapas operacién se deberan aplicar medidas preventivas para el
manejo adecuado de grasas, aceites, emisiones atmosféricas, hidrocarburos y ruido (PR-01); el proyecto no
prevé fa construccién de un rellenos sanitarics (RS-03); el'proyecto no prevé la subdivisién en la zona
costera, deberd contar con accesos pablicos a la zona federal maritimo terrestre, de acuerdo a lo
establecido en el Reglamento para el usc ¥ aprovechamiento del mar territorial, vias navegables, playas,
zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al ‘mar (ZFM-01); no se prevé el dragados, la apertura
de canales y cualguier obra o accién que modifique el contorno del litoral o las formaciones arrecifales
(ZFM-02). C

CRITERIO ESPECIFICO _VINCULACION DE LA PROMOVENTE

A
CRITERIOS CONSTRUCCION

CON-02 Los proyectos sdlo poedrin desmontar las dareas
destinadas a la construccién y vias de acceso en forma
gradual de conformidad al avance del mismo, toda vez
que cuente con la autorizacién de Cambia de Uso de
Suelo Forestal. .

No se realizaran actividades de desmonte durante el
- proyecto. Ef objetivo del presente documento es el de
legalizar la operacion y mantenimiento de g vivienda
unifamiliar CASA DIAMANTE, para lo anterior el sitio de
proyecto ha recibido una inspeccién y resolucién por
parte de PROFEPA, que se anexa a este documento.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P, el proyecto no prevé realizar
actividad de desmonte ya que el presente proyecto corresponde a Ia operacién de una casa habitacion la cual cuenta
con resolucién administrativa nimero 0200/2018 emitida por parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nimero PFPAS29.3/2C.27.5/0143-18, de fecha de 04 de octubre
de 2018, a través de ia Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA).

CON-03 A excepcion de los faros, las edificaciones no
-deberan rebasar los doce metros de altura, contados a
partir del nivel natural del terreno. .

La altura total de CASA DIAMANTE es de 7.25m por lo

' que se cumple con el criterio presente.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presenta anexo 2 la MIA-P, de manera digital el documento
denominado elevations en donde se puede observar la altura de la casa habitacién la cual tiene una aitura de 725
metros contados a partir del nivel natural del terreno, tal corno se puede observar en fa siguiente imagen:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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CASA HABITACION
FACHADA PONIENTE 1706

Por lo anterior se tiene gue el proyecto se ajusta al presente criterio, al no rebasar los 12 metros de altura,

CON-06 La instalacién o construccion de estructuras | Lo CASA DIAMANTE se encuentra af centro de/f predio,
fijas o permanentes, deberan llevarse a cabo detrasdel | por /o que no irrumpe en el perfil de playa.
- primer cordén de dunas 3 . .

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente se tiene que el proyecto se encuentra
ubicado en el centro del predio, y por otro lado es importante sefialar que en el sitic donde se ubica el proyecto no
cuenta con duna, tal como se puede observar en la siguiente fotogréfica, presentada en la pagina 53 capftulo Vi de
la MIA-P.

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto cumple con el presente criterio.

CON-14 Se permite la construccién de vivienda
unifamiliar no urbana que no esté asociada a
fraccionamientos o© regimenes condominales en
aquellas regiones localizadas fuera de los. centros de
poblacion, cuya dotacién de servicios, tales como agua
potable, drenaje, energia eléctrica y recoleccién de

La vivienda unifamiliar en comento, no se encuentra
asociada - a - fraccionomientos ©  regimenes
condominales, por lo que se relaciona con ef presente
criterio y por ende se establece la fegalidad juridica
para su establecimiento, no contraviniendo ef presente
criterio.

' desechos esta cubierto por sus propios habitantes,

Por.otro lado, la dotacion de servicios, tales como agua
potable, drenqgje, energia eléctrica y recoleccion de |
desechos estd cubjerto por el promovente de manera
eficiente y con [la reduccion de impactos negativos
hacia el medio.natural,

ANALISIS: De acuerdo con o anterior el proyecto corresponde a la operacion de una casa habitacién la cual cuenta
con resolucién administrativa ndmero 0200/2018 emitida por parte de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente niimero PFPAJ29.3/2C.27 5/0143-18, de fecha de 04 de octubre
de 2018, a través de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), por otro lado es importante
sefalar que la promovente correra por su cuenta la dotacidn de servicios, tales como agua potable, energla eléctrica
¥ recoleccidn de desechos, asl mismoe para el manejo de aguas residuales cuenta con una micro planta 2.3. marca
BOSSla planta a utilizar tendrd una capacidad 2,300 litros, capacidad que la hace ptima para tratar adecuadamente
los voldmenes estimados de aguas residuales, de acuerdo con lo anterior el proyecto se ajusta con el presente criterio.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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CON-16 La altura mdxima de las viviendas unifamiliares
no urbanas en la linea de costa no debera ser mayor a
8 metros, contados a partir del nivel natural det

terreno.

CASA DIAMANTE, como vivienda unffomf/iar no urbana,

cuent_o con una aftura de 725m en total, por lo que se
mantiene dentro del Iimite establecido en este criterio.

]

ANALIS]S: De acuerdo con o anterior la promovente presenta anexc a [a MIA-P, de manera digital el documento
denominado elevations en donde se puede observar Ja altura de la casa habitacién la cual tiene una altura de 725
metros contados a pgrtfr del nivel natural del terreno, tal como se puede observar en la siguiente imagen:

=

CASA HABITACION
FACHADA PONIENTE 1:300

Por lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta al presente criterio.

CRITERIOS DE FLORA Y FAUNA

MFF-02 Se deberd conservar una barrera vegetal cuyas
hojas, ramasy tronco cubran el 60% del frente de playa,
considerando como altura base para el disefio de la
barrera vegetal, el promedio de la altura de la
vegetacién original del predio. El ancho de la barrera
vegetal no podrd ser menor a 5 metros y deberi
conservar una densidad igual a Ia proporcionada por la
vegetacién original.

Se mantendran las Greas verdes que se encuentran en
el predio. Para lo anterior se realizara un inventario de
las especies encontradas, que se actualizare cada 3a 6
meses en Ja bitdcora ambiental de CASA DIAMANTE.

predio, ya que-en el

frente de playa no existe ninguna obra
| criterio. :

- ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto mantendran las areas verdes que se encuentran en e}
o Instalacién,, por lo cual el proyecto se ajusta al presente

MFF-15 El area de d&sfnonte perinitida no sera mayor
del 50% de la superficie del predio.

No se realizaran actividades de desmonte. Asimismo, ef
porcentdje que ocupa fa CASA DIAMANTE del predio es
del 23% de la superficie total del predio.

predio.

ANALISIS: Considerando que el predid cuenta con una sup:
hasta el 50% del total del predio, es decir {1,507.80 m? x 50%)= 7539 m2 superficie que podré desmontar del total del

erficie de 1,507.80-m?, Io cual solo se permite desmontar

De acuerdo con lo anterior el proyecto consiste en la operacién de una casa habitacional [a cual cuenta con
resolucién administrativa nimero 0200/2018 emitida por parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C27.5/0143-18, de fecha de 04 de octubre
de 2018, a través de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente{PROFEPA]}, la cual ocupa una superficie en
planta baje de 246.611 m? equivalente al 16.35%.

CRITERIOS RESIDUOS LIQUIDOS

No es una obra incluida en el presente criterio.
Aun asi, se advierte que el proyecto cuenta con drenaje
sanitario completamente separado, el cual es
canalizado a la planta de tratamiento y2 mencionada
anteriormente.

RL-01 Toda obra urbana, suburbana y turistica debera
contar con drenaje pluvial y sanitario separados.

oW Loy,

4

s

ey
A
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ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto cuenta con drenaje sanitario com.pie'_camente separado, ef cual es
canalizado a la planta de tratamiento, por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio.

RL-05 Las plantas de tratamiento de aguas servidas
deberan contar con un sistema para la estabilizacién,
desinfeccion y disposicién final del 100% de los lodos
de acuerdo con las disposiciones -de- la NOM-004-
SEMARNAT-2002 :

La microplanta SEPTIBOSS promete cumplir con fos
estatutos de sanidad sefialados en la NOM-004-
SEMARNAT-2002. Aunado a eilo se reitera que los.lodos
serdn retirados periddicamente por una empresa de
pipas acreditada por CAPA. Esta isma empresa serd la

4

G

J
L-z

encargada de disponer fos lodos en un sitio autorizado
para su disposicion final.

ANALISIS: De acuerdo con fa informacion presentada por la promovente en ta MIA-P, se prevé el proyecto contara
con sisterna tratarmiento de aguas grises y negras proveniente de la casa, que en este caso consiste en 1 planta Micro
Planta Boss 2.3, 2 cisternas; el mantenimiento de las especies de flora que rodean la casa; sefialarmientos relacionades
a la conservacion del ambiente y cuidados; empleo de sustancias de limpleza ecoldgicos y con empaque de facil
degradacidn, entre otras medidas.

El tratamiento del agua proveniente de sanitariosy lavamanos de las habitaciones y cocina de la vivienda, se utilizara
una microplanta Septi Boss. Las plantas de tratamiento Boss, son sistermas herméticamente cerrados, cualidad que
garantiza al 100 % que no existiran fugas o derrames de aguas residuales al sueloy subsuelo. La planta a utilizar tendra
una capacidad 2,300 litros, capacidad que la hace éptima para tratar adecuadamente [os volimenes estimados de
aguas residuales. 12 eleccion de esta planta de tratamiento se debe a que es la mejor alternativa para remover
patégenos (bacterias y protozoarios que pueden causar enfermedades a los humanos) y helmintos (gusanos que se
desarroilan en los intestinos) ya que con este sistema no es necesario la adicion de cloro en el afluente para su
desinfeccidn, ni partes mecdénicas, reflejéndose en el ahorro de estos costos para el tratamiento. asi mismo
importante sefiatar que SEPTI-BOSS TM mejora la calidad del agua ye tratada, reduciendo el nivel de Coliformes
Fecales, y carga de DBO a un punto, donde se le puede considerar inofensivo segn las normas Mexicanas NOM-
CNA-001-1925, NOM-CNA-002-1995 y NOM-CNA-003-1996." - . :
Por otro lado se prevé las actividades aerdbica, anaerobia y facuitativa, las cuales pueden sustituir las siguientes
partes de un sistema convencional: Un tanque de sedimentacion primaria; Un tangue de espesamiento de lodos; Un
tanque digestor de lodos; Bombas, motores, aireadores; sedimentadoresy retiro de sélidos. Ademds de que se puede
recuperar y rehusar el 100% del agua recibida para su tratamiento; permite la eliminacién de fosas sépticas y pozos
di absorcién con sus respectivos tiempos de construccién, costos y mantenimiento; ¥ la efiminacién de focos de
mnreccion. -
De acuerdo con [o anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio.
RL-07 El agua proveniente del drenaje pluvial debera | £/ sitio de proyecto no cuénta con drengje pluvial. £l
estar libre de sedimentos, grasas y aceites antes de su | tratamiento de aguas de uso domesticas se dord con
descarga final. la  utilizacién de una microplanta. Las aguas
resultantes y lodos procedentes del tratamiento seran
) '.. retiradas del predio con la contratacion de una pipa.
ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, se prevé el prayecto contara
con sisterna tratamiento de aguas grises y negras proveniente de la casa, que en este caso consiste en 1 planta Micro
Planta Boss 23, 2 cisternas; el mantenimiento de [as especies de flora que rodean fa casa; sefialamientos relacionados

a la conservacion del ambiente y cuidados; empleo de sustancias de limpieza ecoldgicos Y con empadque de facil
degradacion.

%

CRITERIOS RESIDUOS SOLIDOS
R$-01 Toda obra, en su etapa de construccidn debera | El presente proyecto no tendra etapa de construécidn
contar con un sistema de manejo de desechos | debido a que se encuentra en la etapa de operacion y
sanitarios que evite su infiltracién al manto acuifero mantenimiento. Para el rmanejo de desechos sanitarios
se encuentran instalados bafios dentro de la CASA.

ANAl:lSlS: De acuel_'do ¢on la informagién presentada por la promovente en la MIA-P, se prevé el proyecto contara
con sistema tratarplento de aguas grisesy negras proveniente de la casa, que en este caso consiste en 1 planta Micro
Planta Boss 2.3, 2 cisternas; el mantenimiento de las especies de flora que rodean la casg; sefialamientos relacionados

a la conservacioh del ambiente y cuidados; empleo de sustancias de Jlimpieza ecoldgicos y con empaque de fécil
degradacién, entre otras medidas. . :

El trata}miento del agua proveniente de sanitariosy lavamanos de las habitaciones y cocina de la vivienda, se utilizara
una microplanta Septi Boss. Las plantas de tratamiento Boss, son sisternas herméticamente cerrados, cualidagh?itre,

FE,
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garantiza al 100 % que no existiran fugas o derrarmes de aguas residuales al sueloy subsuelo. La planta a utilizar tendra
una capacidad 2,300 litros, capacidad que la hace éptima para tratar adecuadamente los volirenes estimados de
aguas residuales. La eleccidon de esta planta de tratamiento se debe a que es la mejor alternativa para remover
patégenos (bacterias y protozoarios que pueden causar enfermedades a los humanos) y helmintos (gusanos que se
desarrollan en los intestinos) ya que con este sistema no es necesario la adicién de cloro en el afluente para su
desinfeccién, ni partes mecénicas, reflejandose en el ahorro de estos costos para el tratamiento., asi mismo
importante sefialar que SEPTI-BOSS TM mejora la calidad det agua ya tratada, reduciendo el nivel de Coliformes
Fecales, y carga de DBO a un punto, donde se le puede considerar inofensivo segin las normas ' Mexicanas NOM-
CNA-001-1995, NOM-CNA-002-1895 y NOM-CNA-003-1926."

Por otro fado se prevé las actividades aerdbica, anaerobia y facultativa, las cuales pueden sustituir las siguientes
partes de un sistema convencional: Un tangue de sedimentacién primaria; Un tangque de espesamiento de fodos; Un
tangue digestor de lodos; Bombas, motores, aireadores, sedimentadores y retiro de sélidos. Ademas de que se puede
recuperar y rehusar el 100% del agua recibida para su tratamiento; permite [a eliminacion de fosas sépticasy pozos
de absorcién con sus respectivos tiempos de construccion, costos y mantenimiento; y 1a eliminacién de focos de
infeccidn.

De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con i presente criterio.

RS-02 Se debera contar con un sistema de | Se pretende contar con depésitos de basura de 30L con
almacenamiento temporal de residuos sélidos, para .| tapas herméticas, para permitir el almacenamiento de
posteriormente trasladarlos al sitio de disposicion | los residuos domésticos generados. Los botes se
final. encontraran dentro de la instalacién para evitar
accidentes con fauna silvestre.

ANALISIS: El proyecto prevé durante la operac16n los residuos sdlidos urbanos se dispondran recipientes con tapa
en el interior de la vivienda y en sitlos estratégicos del predio; estos seran resguardados y, una vez a la semana
trastadados al sitio de disposicion final en Mahahual. Los residuos que sean susceptibles de reusd, como cartén, latas
y plésticos, seran donados a las compaiifas que se dedican a ello, ya sea en el poblado de Mahahual o en la ciudad de
Cheturnal, por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio ya que se presenta medidas para el manejo de los
restduos solidos.

RS-05 Toda cbra, en su etapa de construccién deberd | £/ presente proyecto no tendrd etapa de construccion
contar con un sistema de manejo de residuos sélidos. | debido a que se encentra en la etapa de operacion y
mantenimiento. Para ef manejo de residuos sélidos se
colocaran depdsitos de basura temporales dentro de
las instalaciones.

ANALISIS: De acuerdo con o anterior se tiene que el proyecto consiste en [a operacién de una casa habitacional la
cual cuenta con resolucién administrativa nimero 0200/2018 emitida por parte de |la Procuraduria Federal de
Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente namero PFPA/29.3/2C.27.5/0143-18, de fecha de
04 de octubre de 2018, a través de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), sin embargo
durante la operacién los residuos sdlidos urbanos se dispondrén recipientes con tapa en el intericr de la vivienda y
en sitios estratégicos del predic; estos serdn resguardados y, una vez a la semana trastadados al sitio de disposicion \
final en Mahahual. Los residuos gue sean susceptibles de reuss, como cartén, latas y plasticos, serén donados a las ’
compafifas que se dedican a ello, ya sea en el poblade de Mahahual o en la ciudad de Chetumal, por lo cual el proyecto
se ajusta al presente criterio ya gue se presenta medidas para el manejo de los residuos sdlidos.

B. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Cateqorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusiéon o cambio-Lista de

especies en riesgo publicada en el Dierio Oficial de la Federacion el 30 _de diciembre de 2010 .
MODIEICACION del Anexo Normativo Il Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana

NOM-OEQ-SEM&NAT—QO]O, Proteccion ambsegtal-Esgeg;es ngtlvgs de Me;!co de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo cil clusio clusi cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacidn
el 14 de noviembre de 2019 v FE de erratas a la Modificacion del Anexo Normativo ill, Lista de
especies_en riesgo _de la Norma Oficial Mexicana na_ NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn

ambiental-Especies nativas de Meéxico de flora y fauna sﬂvestres-Categonas de riesgo v
(=5 ec1f‘ caciones para su mclusnon exclus:onocamblo-hsta de es] ecles en r:es o, ubhcada el 30

‘J’
g en’
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Federacién el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante Iz integracién de las listas correspondientes,
asi como establecer los criterios de inclusidn, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las
especies o poblaciones, mediante un método de evaluacidn de su riesgo de extincidén y es de
observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que
promuevan la inclusidn, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las
categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

Considerando lo anterior, y conforme a las especies en listadas en la NOM-058-SEMARNAT-2010, la promovente
manifestd: debido a la influencia humana dioria en el drec de estudio, Ia ocurrencia de fauna silvestre se reduce a
aquellas especies adaptadas ¢ la presencia de la comunidad. Es decir, que aquellas especies reportadas se
remiten a aves costeros y reptiles de talla pequeria (ef. Lagartijas e iguanos). Cabe agregar gue, en el dmbito
floristico, se registré fa especie de Thrinax radiata o palma Chit, la cual se observa en los alrededores y forma parte
del disefio planeado para ef proyecto. Por jo que, en base a su categoria de AMENAZADA, se pretende conservary
fomentar el desarrollo de dichas palmas durante esta etapa de operocion del proyecto. Sin embarge, con el
objetivo de garantizar que las especies incluidas en estg norma, situadas en /as inmediaciones del sitio del
proyecto no sean afectadas /o promovernite vigilard estrictorente, el cumplimiento de las siguientes acciones:

En relacién a lo anterior la promovente presenta las siguientes acciones:

Evitar el dafio en la vegetacién aledafia al sitio de proyecto. .

Evitar la colocacion de clavos en la vegetacién, asi como colgar mochilas, herramientas y otros
objetos en [a vegetacién aledafa.

Evitar tirar basura o cualquier tipo de residuo sobre la vegetacidn aledafia.

Prohibir la realizacién de fogatas en el sitic de obra Y sus alrededores.

Prohibir practicas como el entierro de la basura Y su disposicidén directa sobre el suelo.

Se evitard molestar, capturar, lastimar o dafas a Ia fauna silvestre.

Evitar alimentar a {a fauna silvestre que pudiera acercarse al sitioc de obra.

Compensar y reducir atl minimo los impactos negativos del proyecto sobre la vegetacidn natural
presente, se mantendrd un cuidado especial a aquellas especies incluidas en la NO M-~059-
SEMARNAT-2010, como es el caso de la palma chit (Thrinax radiata). Estas plantas se mantendran
en un registro/biticora que recabe informacién de nimero, estado de conservacion, tamafio del
espécimen y observaciones generales. Ademds, de darle mantenimiento, como riego, evitando en
todo momento su poda, corte, reduccién v destruccién.

® 6 e o & o

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

Vil Que_e[ H. Ayuntamiento de Othdn P. Blanco a través de la Direccién General de Desarrolio Urbano
Medio Ambiente y Ecologia Direccién de Medio Ambiente y Ecologia, en su escrito referido en el
RESULTANDO X de la presente resolucién, manifests lo siguiente:

« {"")
En relacion al oficio NUM: 04/5GA/00Z1/20-00052 de fecha 16 de Enero de 2020, recibido el dia 24 de Enero 2020,
mediante el cual nos solicita la opinion técnica de Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-
P), para el proyecto denominado “CASA DIAMANTE" promovido por ia C. YURI KRASNOV, en carécter de apoderado
legal de MOSCOW NIGHTS, S. DE R.L. DE C.V, en lo sucesivo “EL. PROMOVENTE” deberd aclarar Y corroborar la
ubicacion de dicho prayecto, toda vez que hace mencion que el predio rustico denominado “Ubero” corresponde al
Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo. ' '

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Con respecto al comentario emitido por esta instancia, esta Unidad Administrativa corrob\gf’é'ﬂgé?a_

3
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realizando el andlisis espacial a través de la plataforma del Sistema de Informacién Geogréfica para la
Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) exportando la coordenadas presentadas en la MIA-P, en la
pagina 06 del capitulo Il, herramienta técnica para la evaluacion del impacto ambiental a través del
analisis espacial de geometrias desarrollade por la Subsecretaria de Gestidn para la Proteccidn
Ampbiental con la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT, qué el proyecto en
denominado CASA DIAMANTE, se ubica en el Municipio de Bacalar. '

VIIL Que la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, en su escrito
referido en el RESULTANDO Xl de |z presente resolucion, manifests io siguiente:

() '

El proyecto incide en el drea regulada por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regidn Costa
Maya, Quintana Roo (POET-CM), publicado en ef Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 06 de octubre de
2000 y reformado el 31 de octubre de 2006, correspondiéndole las regulaciones de la Unidad de Gestién Ambiental
(UGA) Tu-05, con Politica Ambiental de Conservacion y Uso predominante de Turismo. De igual forma, el proyecto
se encuentrq regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regiona! del Goifo de México y Mar
Caribe (POEMR-GMMC), publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre def 2012 y que, en
particular, le aplicarion las regulaciones establecidas en ja UGA 156 “Casta Maya’, asi cormo las de la UGA 182 “Zona
Morina de Competencia Federal”

Al respecto, el proyecto no contraviene las disposiciones de las UGA de ambos Ordenamientos Ecolégicos y se
concluye que es congruente.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Respecto a los comentarios vertidos por esa instancia, esta Unidad Administrativa coincide con respecto
a la ubicacién del sitio delf proyecto, se ubica en la UGA Tu-5 del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Territorial de la regién Costa Maya, Quintana Roo; asi como en el cumplimiento de los criterios
asignados a dichas Unidades de Gestidén Ambiental, en cuanto al Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el
24 de noviembre de 2012, coincide de que el proyecto indice en la UGA Regional nGmerc 156, por lo que
al respecto se advierte que de Acuerdo por el que se expide la parte marina del programa de
crdenamiento marino, solo da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del
Estado de Quintana Roo,y demas entidades federativas que forman parte del &rea regional, quien expida
mediante sus érganos de difusién oficial, la parte regicnal del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestién no es considerada

>
en el andlisis de lo anterior se determinando su viabilidad con cada uno de los criterios aplicables al b

proyecto, por lo que dicho anélisis Considerando V1 inciso A del présente oficio resolutivo.

7. ANALISIS TECNICO

IX. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberé evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto
de los elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacién Federal procedid a realizar el siguiente analisis técnico:

Impactos ambientales . =
X. Que lafraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn al promovente de incluir en la MIA-P, la

identificacién, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, se
identificaron los siguientes impactos:
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A fin de analizar y evaluar los impactos ambientales que pueden generar ias diversas acciones y proyectos que se
desarrollan en el medio ambiente, existen diversos autores y metodologios para dicha accidn. De esta maneray o
efecto de poder identificar los posibles impactos ambientales que se pueden generar debido al desarroilo def
proyecto se empleé el Método de Leopold, ‘ . L
Desde el punto de vista conceptual y metodolégico, el proceso de andiisis de impactos se inicia con la identificacion
o prediccién de los impactos ambientales o portir de la informacion disponible sobre la planeacicn def proyecto y ef
sistema ambiental en donde éste se inserta, de manera que se deterrninen las posibles interacciones entre causa-
efecto entre ef prayecto y los componentes ambientales que conforman el sistema ambiental.

Indicadores de impacto . ’

Con motive de las octividades del proyecto, se considera que los elementos del medic que pueden ser
potencialmente afectados por el mismao son: fisicos, biolégicos y socioecondmicos, mismos indicadores que se usardn
como indices cualitativos por ser representativos y de facil identificacion.

De esta manera cada uno de los elementos descritos del ecosisterna permitird identificar la intensidad del cambio
provocado por los impactos determinadas por el proyecto. Cabe sefialar que los indicadores pueden variar segin ia
etapa del proyecto, pero considerando la magnitud y tipo de este, se considera que los indicadores escogidos son
los adecuados para o vivienda.

Lista indicativa de indicadores de impacto .

Con respecto a los factores que se verdn afectados por Ia CASA DIAMANTE podernos mencionar lo sigufente:

Suelo Terrestre.- Se debe considerar que con las actividades operacién de la casa, se generaran residuos sélidos
domeésticos, liquidos, residuos sanitdrios, que si no se tiene un odecuado manejo podria ocasionar problemas de
contaminacién af suefo. : i

Agua.- Con la ejecucion de las actividades de operacicn de la casa se generaran residuos séiidés domeésticos, liquidos
Yy residuos sanitarios, que si no se tiene un adecuado manejo podria ocasionar problemnas de contaminacicon a los
aguas superficiales y subterrdneas. :
Vegetacion Terrestre- En los alrededores de la CASA DIAMANTE, existe vegetacion caracteristica de costas
tropicales con arena y que debe ser conservada parg mantener el balance ecofégico del drea. Por lo gue la remocién
Y fafta de mantenirniento es un Impuocto negativo que pudiera provenir de las actjvidades de operacion def proyecto.
Debido o lo anterior, es necesario para los residentes reconocer fas especies de lento crecirniento, y la importancia
de conservacian del paisaje.

Atmdsfera.- La realizacion de actividades de tronsporte ocasionard el Jevantamiento de polvos, sobretodo er
temporada de secas por lo que es importante conservar una velocidad considerable en ef camino de terraceria. Ast

misme se ocasionardn algunos ruides por actividades de vidd cotidiana que prevendrdn la aparicién de cierta founa
en el sitio.

Criterics ’

La técnica empleada es la Metodologia Matricial de Leopold, que ha sido usada ampliamente, es un sistema de
identificacién y evaluacion comparativa de impactos ambientales de escenarios alternativos, se utiliza como
evaluocion de proyectos con impacto amnbiental, en el que adernds de los aspectos ecoldgicos, intervienen
fendrmenas sociales, econémicos y polfticos derivados de fa intervencidn de la sociedad.

Esta técnica se reflere al andlisis de interacciones que se presentan en las diversas actividades del proyecto y los
factores o atributos def ambiente potenciaimente afectadoes. Para eflo se utifizan cribados o mailas, por lo gue a esta
matriz también se le denomine de Cribado Ambiental.

Su utilidad en el presente proyecto, ademds de lo identificacion de efectos biolégicos y socioecondmicos, es que
permite seleccionar las opciones que aseguran el minimo impacto y un efectivo proceso de desarrolio sostenibie en
el marco de la Ley, los Reglamentos y Normas. '
Por medio de esta matriz, se identifican todas las acciones antropogénicas que pueden alterar en ef medioc ambiente
yque t{enen lugar en el prayecto propuesto tales como fa limpiezqg del drea del predio requerida paro ef proyecto,
nivelacidn, cimentacicn, construccion de paredes, losas, instalaciones saonitarias, eléctricas, operacién vy
mantenirniento de la casa habitacion, entre otras actividades.
En los filas que comprenden la matriz, se indican las caracteristicas ambientales que pueden ser afectadas, tales
como oire, agua, suelo, paisaje, entre otros. Parg después pasar o la identificacion, evaluacién y discusicn de fos
impactos generados por ef proyecto.

Identificacién de Impactos.
Etapa de Operacién y mantenimiento

SUELO.- Durante la operacién de la casa habitacién de interés, se generardn residuos sélidos de tipo dor@‘gétizﬁ”s_ ~
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como son restos de cornida, latas de aluminio, botellas de vidrio y pldstico, bolsas, pedozos de’ papel, entre otros,
cuya presencia y mal manejo representard un riesgo de contarninacion para el suelo ysubsuelo. :

De igual manera la generacién de residuos de tipo sanitario como resultado- de la estancia de sus propietarios,
también representa una fuente potencial de contaminacion para ef suelo.

En el mantenimiento preventivo a ko casa y en caso de no tener precaucion con los productosy sustancias utilizados
para el mantenimiento [pinturas, barnices, etc.}, se pueden ocasionar derrames accidentales que podrian derivar en
la centaminacién del suelo.

Este /mpacto se considera de cardcter negativo (-}, de importancia poce significativa (1), de duracién temporai (T,
de magnitud focal (L). . .

Sin embargo, la implementacién de botes de basura, disposicion de residuos en ef transporte de residuos municipai,
utilizacion de sanitarios con sistema de tratamiento de aguas negras y grises, permitirg reducir las incidencias por
mal manejo de desechos, y asi, el impocto al medio natural.

AGUA.- Debemos tener en cuenta que durante I operacion y ef mantenimiento de la casa habitacion de interés se
generardn residuos sélidos de tipo domésticos como son restos de comida, latas de aluminio, botellas de vidrio v
plastico, bolsas, pedazos de papel, entre otros, cuya presencia Y un manejo inadecuado representard un riesgo de
contarminacion para lfas aguas superficiales y subterréneas.

De igual manera la generacion de residuos de tipo sanitario como resultado de la estancic de sus propietarios,
tambien representa una fuente potencial de contarninacion para las oguas superficiales ysubterraneas.

Es por ello que este impacto se considera de cardcter negativo (-), de importancia poco significativa (1), de duracién
termnporal (T), de magnitud local (L).

Sin embargo, (o implementacién de botes de basura, disposicién de residuos en ef transporte de residuos municipai,
utifizaciérn de sanitarios con sistema de tratamiento de aguas negras y grises, permitirg reducir las incidencias por
mal manejo de desechos, y asi, el impacto al medio naturdl,

FLORA.- La composicion del sitio caombio debido a la construccion de Io casa en ef dreq; aunque no contamaos con
registro de las especies que se encoritraban en el sitio, las especies en crecimiento actual deben ser conservadas %
martenidas para beneficio def bajance ecoldégico def drea.

De esta manera el impacto sobre ja fauna silvestre se considera de cardcter riegativo {-}. de importoncid dificil de
ser medida debido a la previa evaluacion (1), de magnitud local (L), de duracién temporal (T} Sin embargo, ef

mantenimiento de la vegetacidn existente es un aspecto positivo que se mantendrd permanentemente en el dreq.

FAUNA.- Lo presencia de los propietarios en la casa habitacién y su trénsito por el prediof ocasiona la aiteracion de
los habitos naturales de la fauna silvestre. De igual manera, la generacién de residuos sélidos dom ésticos,
principalimente restos de comida, podria ocasionar lo proliferacion de fauna feral como perros y gatos, que pudiera
desplazar a la fauna nativa de lo zona. : :

De esta manera el impacto sobre fa fauna silvestre se considera de cardcter negative (-), de importancia
significativa (2), de magnitud local (L}, de duracién perrnanente (P).

Sin embargo, las sefializacion con mensajes que compartan la importancia de ia fauna nativa, ef uso de botes de
basura con tapa o que permanezcan dentre de la casa, y mantener un horario matutino y vespertino para realizar
actividades regufares reducird ef impacto descrito anteriormente.

Resuftados de evaluacion

Se consideraron O posibles Acciones del Proyecto y 7 Elernentos del Ambiente (humano y naturales) en el otro, donde
3 occiones tendrdn un impacto significativamente positivo y permanente en el drea de proyecto, y 6 serdn negativas
pero insignificantesy temporales.

Medidas preventivas v de mitigacién de los impactos ambientales

Que la fraccién VI def articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto. Por o anterior,
se propuso lo siguiente en el Capitulo Vi, MIA-P.

En los siguientes parrafos se describirdn las medidas a ih‘ip]ementar para restaurar el paisaje ambiental del sitio de
proyecto, y aumentar las probabilidades de proteccidn ecosistema a largo plazo.

Mantenimiento de dreas verdes
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En esta etapa se realizan diversas acciones para favorecer ef desarrollo y crecimiento de las plantas que yo se
encuentran en dreq de estudio. Se recornienda riego cada tercer dia (el agua de lluvia colectada podra ser utilizado
para dicha labor), durante las primeras horgs de la manana o al atardecer, ademds de las siguientes actividades
para un éptimo desarrollo de los individuos:

1. Control de maleza

El control de ia maleza consiste en efiminar malas hierbas y vegetacién exdtica en desarrollo. Este trabajo puede
hacerse de manera manual o corta césped. Lo maleza removida es susceptible de ser utilizada como arrope para
guardar humedad.

2. Fertilizacion

Es recomendable usar fertilizaciones a base de abonos naturales o fertilizantes orgdnicos tales como estiércol o
compeosta. Los abonos naturales son mds inocuos con el medio armbiente, aungue su disponibilidad es limitada para
proyectos de grandes dimensiones. .

Las compostas podrdn ser realizadas dentro o cercano de lg casa, sin abandonar {a cimentacién que existe;
utilizando cajas de modera y/o pldstico obscurc que permitan la degradacion de los desechos orgdnicos bajo un
armbiente cerrado. No se recornienda ef compostaje de cascaras de huevo, carne o comidas grasosas por que ef
proceso de degradacion es mds largo y pudiera atraer pequerios insectos y fauna silvestre.

Deberd realizarse una composta por cimuljos, debido o la cercania con el mar, y remover lo acumulado cada
segundo dia con la gyuda de un polo de madera o pala. Tornard un tiempe de un mes para la obtencidn del prirmer
sustrato Util. Asimismeo, existen compradores o empresarios interesodos en Ja obtencién de residuocs orgdnicos,
sienido esta una segunda opcion para la utilizacién de los residucs. En la venta o acuerdo de dichos servicios, se
reduce la inversién en equipo, capacitacion y mantenimiento de la composta, pero serd necesario almacenar los
orgdnicos hasta ser desalojados def hotel fun manegjo adecuadoe realiza esta accion diariamente).

3. Podas :

Plantos: A los plantas herbdceas de flor, no ornamentales por su fruto, se les suprimird la flor seca y se realizardn
todas las labores indicadas pard los arbustos.

Arbustos: Se eliminardn los tallos secos, mal dirigidos o conformados, los que sean portadores de plagas y/o
enfermedades graves, los que presenten precario estado y en las plantes infertadas los que nazcan por debajo dei
inferto. . :
Arboles y palmas: Riego y eliminacién de ramas secas ¥/o follaje afectado por plagas y enfermedades que. no se
puedan trataor.

4. Control de plagos - . :

Es importante que el area de reforestacion no sufra de plagas que disminuyan el porcentaje de sobrevivencia de Ia
plantacion. Si este es el caso, su control debe de partir def diogndstico preciso del tipo de plaga que estd afectando
@ fa planta y de acuerdo o esto se debe prescribir el tratamiento mds adecuado. Las plagas gue mds
frecuentemente ofectan a las plantos son: .

Insectos defoliadores: Existe una gran variedad de estos insectos y comprende desde individuos adultos hasta lorvas
de algunos insectos. Sin embargo, una de las plagas que mds otacen a las plantaciones son las hormigas arrieras
(Atta sp.), las cuales en poco tiempo pueden provocar que la plantacién se venga abajo. ST este es ef caso, es muy
conveniente mantener una supervisién continua y control de la peblacién de hormigas. Esta se realiza detectando
todas los bocas de hormiguero e introduciendo el insecticida especifico para este tipo de plaga.

Hongos: Cuando las condiciones de la plantacién tienen mucha humedad ¥ poca luz es frecuente que se presenten
hongos. Este problermna se elimina con la aplicgcion, mediante aspersiones, de un fungicida. Aungque también es
recomendable mejorar las condiciones de ituminacién del sitio por medijo def desrarme de los drboles.
El tipo. de producto que se utilice para el control de plagas debe ser determinado en cada caso particular. Se
recomijenda buscor lo asesorfa pertinente para diagnesticar la plaga, asi como pare prescribir su control. Es
recomendable retirar el ejemplar def drea y mantenerlo lejos de la ocurrencia de otras plantas sanas.

5. Vegetacion natural en la NOM-059-SEMARNAT-2010
Para compensar y reducir al minimo los impactes negativos del proyecto sobre la vegetacién natural presente, se
mantendrd un cuidado especial a aquellas especies incluidas en ia NOM-058-SEMARNAT-2010, carno es el caso de
la paima chit (Thrinax radiata). Estas plantas se mantendrdn en un registro/bitdcora que recabe informacicn de
ndmero,. gstcdo de conservacion, tamaiio del espécimen y observaciones generales. Ademds, de darle
mantenimiento, comao riego, evitando en todo rnomente su poda, corte, reduccidn Y destruccion. 2
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Medidas de reduccién de impacto ambiental
Reduccion de ruido.

Para evitar la generacién de ruido excesivo, se propone las actividades diurnas y vespert/ncs en Ja rutina diaria de
los residentes de la casa.

Letreros informativos

Los letreros deberdn dar un mensaje de conservac:dn de las especies endemtcas ¥ nativas que necesitan evitor ef
contacto con las personas: No molestar, dafiar, cazar, capturar o comercializar efemplares de fauno sifvestre,
apercibiéndolos que tales actos pueden ser tipificados corno delitos ambientales del orden-federal, quedando
sufetos ¢ las sanciones correspondientes. Asi también como fa reduccién de velocidad y algunos otros relacionados
con la importancia de la vegetocion.

Recoleccion de residuos sélidos.

Lo botes deberdn ser del tamario y numero suficientes para la cantidad de basura que se genere diariomente, de
acuerdo al tipo de residuo que contendran, ya sea orgdnico oinargdnico. Con esta estrategia se previene y evita la
contaminacién del suelo, subsuelo y aguas subterraneas, ademds que se previene Ia profiferacion de fauna nocivo
como ratas, cucarachas y moscas, asi como malos ofores. Cada semana dia aproximadamente [a basura de los
botes serd recogida por el servicio de recolecta def ayuntamiento. Se evitard de manera estricta que la basura sea
arrgjada en cualquier sitio, quemada, enterrada o dispuesta directamente sobre el suelo o qgua. Para ello se
colpcardn letreras olusivos a evitar este tipo de acciones. -

Tratamiento de aguas negras y grises

Para el adecuado manejo, control y disposicion de los residuocs de tipo sanitario, ia promovente utilizara una Micro
Planta Boss 2.3, enn combinacién con productos Septi Boss, que no ocasionan dafios en el medio ambiente. De
acuerdo con su fabricante, cumple con las normas oficiales mexicanas en fa materia

Impactos residuales

Considerando o evaluacion de impactos ymedidcfs de mrt!gac:on propuestas parc el presente proyecto, no existiran
impactos reSIduales

Regiones Prioritarias
Xil. Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de identificacién de
‘ regiones prioritarias para la biodiversidad de la'Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO) de lo cual! ésta autoridad resalta lo s:guzente’

+ lLa CONABIO ho impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad, considerando los
ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas) y acudtico epicontinental (regicnes
hidroiégicas prioritarias), poro los cuales, se definieron las dreas de mayor relevancia en cuanto g la rigueza de especies,
presencia de orgonismos endémicos y dreas con un mayor nivel de mregndad ecolégica, asi como aquélfas con mayores
posibilidades de conservacién en funcién a aspectos sociales, econdmicos y- ecolog;cos

Lo CONABIO rdent:ﬁco delimité y caracterizé 70 Greas costeras y ocednicas consideradas prioritarias por su altc diversidad
biolégica, por el uso de sus recursos.y por su faita de conocimiento sobre bicdiversidad. De la misma forma, se identificaron ias
armenazas ai medio marino de mayor incidencia o con impactos significativos en las costas y mares, de acuerdo con las cuales
- se hicieron recomendaciones para su prevencién, mitigocidn, control o concelacion. Se elaboraron fichas técnicas para coda
Grea prioritaria identificada, ias cuales contienen informacion general de tipo geogrdfico, ciimatolégico, geoldgico,
oceanografico, informacion biolégica, dé uso de los recursos, aspectos econdmicos y problemticas de conservacion y uso.

» EJproyecto incide en la Region Marina Prioritaria (RMPF ndmero 67 denominada Xealak-Majahual.categorizada como un
Area de aita biodiversidad (AB] y Area que presenta alguno amenaza para lo biodiversidad (AA).
Una J es un drea (cuenca, subcuenca, parte alta, media o bgja de la misma o cuerpo de agua
individuat) que tienen la posibilidad actual o potencial para la conservacion de sus recursos, y en donde ocurren o pueden ocurrir
impactos negatives, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion de recurses que realizan los distintos sectores,
publico, privado o independiente. ’

2 Arrlaga Cabrera, L, E.Vizquez Dominguez, . Gonzdlez Canc. R.Jiménez Resenberg, E Mufioz Lopez, V. Aguilar Sierra { i ). 1998 it marines priontarias de Meéxico. camsné&w\?ad‘rw
para el Conccimients y uso de [a Biodiversidad. Méxiceo.
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También se identificaron rg e 2 X po de 200ZQ Parg /o ¢ c P
impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso ¢ explotocién de recursos que realizan fos distintos sectores
publico o privado.

- Lo RMP 67, sefiola en lo particular o sigulente: .
Regidén Marina Prioritaria 67
Xcalac- Majahual

Extension: | 7447 Km?
Poligono: Latitud. 19°0356" a 18°0748" .
. Longitud, 87°5324" a 87°28'48"
Descripcion: | Arrecifes, lagunas, praderas . -

Blodiversidad: | Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustdceos, peces, Tortugas, aves, mamiferos marinos, mangiares, selva baja. Hay

agregacion de especies de Epinephelus striatus, reproduccién de moluscos (Strombus gigas), peces, tortugasy crustdcecs.

Aspectos econémicos: | Zona de pesca media organizada en cooperativasy libres. Se explotan crustaceos, peces y moluscos. TUrismo, ecoturismo

y buceo de bajo impacto pero con gran potencial.

Problematica: . Muodificacion del entorno: tala de manglar, relleno de areas inundables, dafio al ambiente por embarcaciones

pesqueras. : :
- Uso de recursos: pesca ilegal, trampas no selectivas y presion sobre el coral negro, crustdceos (Panufirus
argus), moluscos (Strombus gigas) y peces (Epinepheius sppj.

Conservacién: | A Reserva Uaymil deberia extenderse hasta el arrecife. Se recomienda que se protejan la Fosa de Xcalac (ambiente tnico
. en México), el rio Huache [ecosistema mds grande en |z costa sur de Q. Roo conectado permanentemente al mar), el

arrecife de Majahual {agregacién de Epinephelus striatus) v.la muy desarrolfada estructura arrecifal (proteceion costera,

sirnifar a la barrera de Belice). Los humedales purifican el agua, reciclan y aportan nutrhientes.

Xlil. Como resuitado del anélisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Adminitrativa eoncluye que
es factible la autorizacién del proyecto, siempre y cuando la promovente apliquen durante su realizacién
de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién sefialadas tanto
en la documentacidn presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; toda vez gue el proyecto es congruente con o
establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién Costa Maya,
Quintana Roo (Actualizacién), publicado en el periédico oficial del gobiernc del estado el 31 de octubre
de 2006, la NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora \
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o camibio-Lista
de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010
MODIFICACION del Anexo Normativo lli, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de fiora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacidn
el 14 de noviembre de 2012 y FE de erratas a la Modificacion del Anexo Normativo Ill, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacion el 04 de marzo
de 2020; conforme a io citado en el Considerando VI incisos Ay B del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccion al Ambiente que se citan
a continuacidn: articulo 4, que establece que la Federacién efercerd sus atribuciones en materia de
preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico v la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento jurtdico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccién 11, el cual dispone que es facultad de la Federacion la-aplicacién de los instrumenteos de
po!r’_tica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como ta regulacién de las
acciones para la preservacidn y restauracién del equilibrio ecoldgicoy la proteccidén al ambiente que se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraceién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la
Federacidn la evaluacién del impacto ambiental de las obrasy actividades a que se refiere el articulo 28 d";eus‘:f‘a:
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Ley ¥, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al X, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraceion IX del mismo articulo 28; articulo 33
gue establece que tratdndose de las obrasy actividades a que se refieren las fracciones IV, VI, IX ¥ Xl del articulo
28, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de
evaluacion, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que
dispone gque una vez presentado el proyecto, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para [o cual
revisarg que la'solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo
parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacidn de las obras y actividades a que serefiere
el articulo 28, la Secretaria se sujetaré a 1o que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo
del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio,
las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
dltimo parrafo det mismao articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referira a
los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraceién 0 del mismo Articulo 35, que se
reflere a que la Secretaria; de lo dispuesto en los Articulos del Reglamento de la Ley General del Equitibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental que se citan a
continuacidn: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutive Federal por
conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través
del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién
I, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en Ja fraccién HI del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determine que compete a la
Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las
evatuaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VI del mismo. articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5 inciso Q); articulo 11, Gltimo parrafo que indica los
demas casos en que la Manifestacién de impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacidén que debe contener la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretarfa podra solicitar, dentro del
procedimiento.de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la
opinidn técnica de alguna dependencia o Administracién Plblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de
los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de [a participaciéon ptblica y del
derecho a la Informacidn; en los articulos 44, 45 fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de
los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la
evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte del
promovente; en el articulo 18 de [a Ley Organica de la Administracién Pablica Federal que dispone que en
el Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas de Estado.., que seréd expedido por el Presidente de la
Republica, se determinardn las atribuciones de sus unidades administrativas; y del articulo 32 bis de la misma
Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacidén y dictaminacién de las manifestaciones
de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual
indica gue la Ley se aplicaréd de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que
es el elemento y requisite del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto
administrativo serd vélido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o
jurisdiccional, segln sea el caso; articulo 13, en el gue se establece que la actuacidn administrativa se
desarrollara con arregio a los principios de economis, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el
articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracién Piblica Federal en sus relaciones con los particulares,
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Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de Ia Regién Costa Maya, Quintana Roo (Actualizacion),
publicado en el periédico oficial del gobierno del estado el 31 de octubre de 2006 y la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorios de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio—L{'sta de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; MODIFICACION del Anexo
Normativo lil, Lista de especies en riesgo de Ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de dela Federacidn el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas
a la Modificacion del Anexo Normativo HI, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diaric Oficial
de dela Federacién el 04 de marzo de 2020; en o establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el
estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, [a Secretaria contard con los servicios pUblicos y unidades
administrativas que se enlistan y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; 4, que sefiala que
el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a
los demas servidores pUblicos, § indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 39, tercer parrafo,
gue establece que ef delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a
su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del misme Reglamento el cual en su fraceién XX,
establece que los Delegados Federales podrdn suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que establece
entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y
sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con
lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico Y
administrative, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centraies de Ja
Secretaria; articulo 84, gue sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de Ia Delegacion
Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores plblicos de la jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién
Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha
28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta
Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacidn
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina

que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable:
por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en‘lo dispuesto por el articulo 35, fraccidn il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE
MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “CASA DIAMANTE", promovido por el C.
YURI KRASNOV en su cardcter representante legal de la sociedad denominada MOSCOW NIGHTS, S. DE R.L.
DE C.V., con ubicacién en la Fraccidn seis del predio rustico denominado ubero, fraccidn cinco ubicado en la
Carretera Punta Herrero-Mahahual, Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo, por los motivos que se
seﬁa!a:j en el Considerando Xiil de la presente resolucidn, en relacién con el CONSIDERANDO VI incisos A N

o Ly,
Sl
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La autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la operacién del proyecto
denominado Casa Diamante de dos niveles distribuida de fa siguiente manera: primer nivel: 5 habitaciones, 4
bafios, un drea de lavanderfa, un érea continua con cocina, comedor y sala, una escalera y terraza, segundo nivel

una habitacidén, un bafio y un drea continua con cocina, comedor y sala, en un predio con una superficie total
de 1,506.80 m?

PRIMER NIVEL
- CONCEPTO CANTIDAD ANCHO (m) | LARGO (m)
(unidades)

HABITACION TIPQ 1 4 493 448
HABITACION TIPO 2 1 493 350
BANO TIPO 1 2 493 142
BANO TIPO 2 2 294 228
LAVANDERIA 1 493 , 2.70
ESCALERA 1 125 ) 6.76
TERRAZA 1 1720 4.80

SUPERFICIE QUE OCUPA 246.6T1 m?
*  Areacontinua central de 6.09 x 16.47

. SEGUNDO NIVEL
CONCEPTO CANTIDAD ANCHO LARGO (m)
. (unidades) {m)
HABITACION 1 6.08 478
BANO 1 6.09 248
AREA CONTINUA 1 6.09 8

SUPERFICIE QUE OCUPA 99.235 m*

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto CASA DIAMANTE, tendré una vigenéia de 30 anos para la

etapa de operacidén’ y mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcion del
presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo pérrafo de la LGEEPA vy 49 de su Reglamento en materia
de evaluacién del impacte ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Unidad Administrativa de

la SEMARNAT conforme al Reglamento interno de Ja misma, la presente resolucién se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades mubicipales y/o estatales, asi como de los de X\‘
maés autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningun
motivo la presente autorizacidon constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima
propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara ¢l cambio de uso del suelo en
terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentablexsu Reglamento,
por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

3
N\

CUARTO.-La presénte resofucion no autoriza la construccion, operac:on yio amphacxon de ningdn tipo de
infraestructura, ni el desarroflo de actividades que no estén listadas en ef TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento gue la promovente decidan llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (amphacxones ?‘l
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc) deberd hacerlo del conocimiento de esta Lém&'ﬁ‘d );
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Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materi.a de
Evaluacién del Impacto Ambiental,. con la informacidn suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los limites v
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que ie sean
aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oﬁcio de rgso!qqop.
Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha situacion a esta Unidad Administrativa, previo al inicio
de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.-La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en. el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras
y actividades, motivo de la presente autorizacidn, para que esta Unidad Administrativa proceda, conforme a lo
establecido en su fraccién 1l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafc cuarto del articuio 35 de Iz LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa emitira la resolucién correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y ¢onsiderando lo establecido por
el articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacidn del impacto ambiental que
establece que la gjecucién de fa obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a 1o previsto
en la resolucidn respective, esta Unidad Administrativa determina que la preparacidn del sitio, construccidn,
operacién, mantenimientoy abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcidon contenida en la MIA-P, la informacién adicicnal, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacidn
conforme a las siguientes :

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en e articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetars la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites Yy condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccidn Il establece que, una vez concluida la evaluacidn de la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacién y las demds que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que el
promovente deberd cumplir con todas v cada una de las medidas de prevencidn v mitigacién. aue

propuso en la MIA-P del proyecto, asf comp las gue se encuentran sefaladas en la presente resolucidn.’

2. Aefecto de lo anterior, el promovente debera presentar ante esta Unidad Administrativa; asf como a la
Procuradurfa Federal de Proteccidén al Ambiente para su seguimiento, en un plazo que no excederd de 3
meses a partir del dfa siguiente de la recepcién del presente oficio, un PROGRAMA DE

CALEN DARIZACIGN PARA EL. CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente
resolucidn.

3. En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores
de rehabilitacién del sitio.

4. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pentltimo pdrrafo de la LGEEPA y 51, fraccidn || de
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, gue establecen que la Secretaria
podrd exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en '&%EESS
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donde eXistan cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas,
en peligro de extincién o sujetas a proteccién especial y siendo que el sitio del proyecto es habitat de
Paima chit ((Thrinax radiata) especie en la categorfa de riesgo conforme la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-20T; de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la
Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre

establezcan la propia LGEEPA ¥y otras leyes; la_promovente debers presentar_a esta Unidad
Administrativa |a propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

o Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnhicos-econdmicos
que respalden las estrategias de control, mitigacion y compensacién ambiental, establecidas para
el proyecto. Dichos estudios deberdn presentar los costos de ejecucidn de las medidas de
prevencion, mitigacién y/o compensacion propuestas por la promovente en el MI1A-P, Informacidon
adicional; asf como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion y que
representen acciones con costo econdémico.

¢ Elanterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revisidn y validacién,
de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

o Una vez validado el tipo y monto de la garantfa por esta Unidad Administrativa, deberda ser
implermentada a través de la contratacidén de una pdliza o instrumento de garantia emitida por una
afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria dela Federacién v a favor de [a
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser
presentado por la promovente en coriginal a esta Unidad administrativa, de manera previa al inicio de
obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente Condicionante.
Dicho instrumento de garantia deberd renovarse anualmente, durante las etapas de preparacién del
sitio y construccion del preyecto, conforme a lo establecido en el pérrafo segundo del articulo 52 y
péarrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunica a la promovente gue
para el caso de que dejara de otorgar el instrumento de garantfa o flanza requerida, la Secretaria podrd
ordenar la suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento & lo sefalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

5. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de preparacién del
sitio, construccidn, operacidn y mantenimiento del proyecto:

El uso de explosivos.

Las quemas de desechos solidos y vegetacion.

La instalacién de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.

La extraccién, captura o comermahzacnon de especies de flora yfauna silvestre, salvo lo que la Ley

General de Vida Silvestre prevea.

. La introduccidn de especies de floray fauna exdticas invasivas.

El uso de venenos en los programas de erradicacidn de especies. introducidas.

El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hldrocarburos al mar o

suelo.

. Dar alimento a la Fauna silvestre.
El relleno, desmonte, quema vy desecacidn de vegetacion de humedal costero; asi como |a

_remocién, transplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la mtegrahdad del flujo

hidrolégico del manglar.

. La disposicion de residuos sélidos en humedales costeros. o, s

& ;;»__?
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OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencién v mitigacién, asi como de los resultados de 1os programas
implementados, aue se propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una
periodicidad semestral durante la etapas de preparacién del sitio y construccidn del proyecto y anual durante
la etapa de operacidn. Los informes deberdn presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccioh al Ambiente
{PROFEPA} para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser
presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer informe deberd ser
presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dfa siguiente de la recepcion del presente resolutivo,

se havan o no iniclado las obras v actividades del proyecto.

NOVENO.- La promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusién del
proyecto, conforme lo establecido en.el articulo 48, segundo parrafo, del Reglamento de [a LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a la
Delegacidon de la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de
inicio de las obrasy/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como
la fecha de terminacidn de dichas obrasy actividades, dentro de jos 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberdn dar aviso a la Secretaria del
cambijo en la titularidad del proyeeto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de gue tal situacién
ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencla del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta
Delegacidn Federal determinard lo procedente y, en su caso, acordars 1a transferencia. '

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretarfa, la decisidn de sujetarse y responsabilizarse de los derechos vy obligaciones
impuestes a Ja promovente en el presente resolutivo. o

DECIMO PRIMERO.- La promovente serdn los Unicos responsables de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracién y control de todos aguelios
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados, en la descripcidn contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensidn de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asl como la

instrumentacign de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de fas medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMQ SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercers, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de [a LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberén mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias

respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente que asf lo requiera.

oM hag,
s Yeuf, v’-{-
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DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o
gjecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacte Ambiental; fa Ley General
de Desarrolio Forestal Sustentable, su Reglamento; y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias
hébiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordara su
admision, y el otorgamients o denegacidn de la suspensién del acto recurrido, conforme a o estabiecido en fos
articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccidn XV de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado
de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEXTO.- Notificar al C. YURI KRASNOV en su caracter representante legal de la sociedad denominada
MOSCOW NIGHTS, S. DE R.L. DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y36y
demas relativos y aplicables de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso al C. Biol. Oscar
Ivan Chan Pech, autorizado para oiry recibir notificacién conforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma
Ley.

ATENTAMENTE

“Con fundarmento en lo dispuesto por el articulo 84 del Regiamento Interior de ja Secretaria de Medio Ambiente

¥ Recurses Naturales, en suplencia, por ausencia del Tituler de la Delegacion Federal' de Ja SEMARNAT en el

estade de Quintana Roo, preyia designacion, firma el presente Ja Jefa de la Unidad de Gestisn Ambiental Zona
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adiclonan y deregan diversas disposiciones de la Ley Orgdnica de fa Administracion Plblica Federal, publicade en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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