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Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de
la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora nimero
23/MP-0106/01/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el ndmero de
teléfono celular; firma autdgrafay nombre de persona fisica que recibié a manera
de acuse, que es ajena al procedimieno;y correo electrénico de persona fisica, en
paginal.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacidn, asi como para la elaboracién de Versiones PUblicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién: Resolucion 012/2021/SIPOT
en la sesidn celebrada el 13 de enero de 2021.

Firma del titular:

e £ L7
Biol. Ara?Ey;Géme@

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte™ *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que
se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun Quintana R
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_En acatamiento a lo que dispone la Ley Generai&iEl ERfalliivio Ecolégico y la Proteccion al Am
(LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el’
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservary restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambientey que en relacién a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de la SEMARNAT. ‘

W -
[

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacién de Impacto
Ambiental. ' . .

Que en cumplimiento a las 'disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, la C. RITA
DE LA CRUZ FAJART VAZQUEZ (en lo sucesivo la promovente), sometio a evaluacién de la SEMARNAT, a
través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad Particuiar (MIA-P), del proyecto denominado “DEPARTAMENTOS LOL BEH"” con pretendida
ubicacién en la calle Kuka de la isla de Holbox, perteneciente al Municipio de Lazaro Cérdenas en el Estado
de Quintana Roo.

-Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que, una vez presentada
la Manifestaciéon de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la Unidad
Administrativa de Quintana Roo, emitira debidamente fundada’y motivada, la resolucién correspondiente.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccién IX, inicio ¢, del Reglamento interior de la SEMARNAT
se establece la atribucion de las Delegacién Federales para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto
Ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de la federacion y expedir, causar
proceda, la autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemasy procedirnientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria. :

'Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta-a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite
SEMARNAT-04-002-A. Recepcidn, Evaluaciony Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere
a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo,
por encontrarse en el Municipio Lazaro Cardenas, lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos
38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Fede;_ggjén
el 26 de noviembre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccidn |, 43y 45 de la Constitucion Polfﬁcage

s

3.
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especificandose los limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo condgcente

- de la Federacién; Articulo 43. las partes integrantes de la .Federacién son los Estados de.., Quintana
Roo,...Articulo 45. Los Estados de la Federacidn conservan la extensién y limit_es que hasta hoy han tenido,
siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos. .

que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido,
el articulo 40, fraccién IX, inciso c) del Regla’mento eén comento, establece, las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los inforr'ne; preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que sefiala que por ausencias tem porales o definitivas del
titular de Ia Delegacién Federal de la SEMARNAT, serin suplidas por los servidores pUblicos de Ia Jjerarqufa
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de }a unidad; como es el caso de la ausencia
del Titular de la Delegacién Federal de |a SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018. .

“DEPARTAMENTOS DE LOL BEH" (en lo'sucesivoel proyecto) con pretendida ubicacién en calle Kuka dela
Isla de Holbox, ‘Perteneciente al Municipio de Lazaro Cérdenas en ¢} Estado.de Quintana Roo, promovido por
la C. RITA DE LA CRUZ FAJART VAZQUEZ (en lo sucesivo fa pro'movent'e)? \

RESULTANDO -

I Que el 28 de enero del 2019 se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) esta Unidad

Administrativa un escrito con la- misma fecha, mediante e} cual la C. Rita De Ia Cruz Fajart Vazquez

. ingresé la MIA-P de| Proyecto, para ser sornetida al Procedimiento de Evaluacion del Impacto
Ambiental (PEIA), asignandole la clave 23QR2019TD003. ‘

Il. Que el 31 de enero de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn l, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA), que dispone que la Secretaria
de Medio Ambiente Y Recursos Naturales (SEMARNAT) publicars la solicitud de autorizacién en
Materia de Impacto Ambiental en su Gaceta Ecolégica, Y en acatamiento a lo que establece el articulo
37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), esta Secretaria publicé
a través de |a separata ndmero DGIRA/005/19 Yy en la pagina electrénica de su portal
WWw.gob.mx/semarnat, ef listado de proyectos ingresados al Procedimiento de Evaluacién en Materia
de Impacto Ambiental (PEIA) en el periodo del 24 al 30 de enero de 2019 {incluye extemporineos),
dentro de los cuales se incluys el proyecto que presents |a Promovente para que esta Delegacién
Federal, en uso de Jas atribuciones que Je confiere el articulo 40 fraccién X, inciso ¢ del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, diera inicio al PEIA.

HI. Que el 01de febrero de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 29 de enero de
2019, a través de| cual la promovente remitié la pagina del periddico “Novedades”, de fecha 31 de enero
de 2019, a través del cual:se publics el extracto del proyecto en un periddico de ampilia circulacién en |a
entidad, conforme a| Articulo 34 de |3 LGEEPA.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (983) 8350201 WWw.gob.mx/semarnat.
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Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna siivestres—Categon’a_s de rigsgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio, otorgandole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 13 de febrero de 2019, mediante acta circunstanciada nimero AC/014/19, esta autoridad federal
determiné dar inicio al Procedimiento de Consuita Piblica de la MIA-P del proyecto y con fundamento
en el articulo 41-fraccién del REIA, puso a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, para que
cualquier interesado pueda consultarla.- ‘

Que el 13 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emiti6 el oficio ndmero 04/SGA/0286/19 0844,
a través del cual se dio respuesta a la solicitud de consulta publica; mismo que fue notificado al
interesado el 26 febrero de 2019. '

Que el 14 de febrero de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de {a LGEEPA
y en acatamiento a lo que establecen los articulos 40 y 41 del REIA, la Secretarfa a peticion de esta
Unidad Administrativa publicé a través de la separata nimero DGIRA/007/19 y en la pagina electrénica
de su. portal www.gob.mx/semarnat, la consulta puablica del proyecto.

Que el 09 de abril de 2019, ingresé en esta Unidad Administrativa el oficio ndmero
PFPA/29.5/8C17.4/0636/19 de fecha 04 de abril de 2019; mediante el cual la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitié su opinién
técnica en relacién al proyecto. i ’

Que el 10 de abril de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio SEMA/DS/1084/2019 de
fecha 01 de abrit del mismo afio, mediante el cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de
la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente emitié comentarios con relacion al proyecto.

Que el 10 de abril de 2019 mediante oficio nimero 04/SGAf0693/19 01794 esta Unidad Administrativa
solicité a la promovente informacion adicional con relacion a la MIA-P, mismo que fue notificado el 26
de abril de 2019.

Que el 24 de mayo de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio nimero DRPYCM.UTCMR.-
203/2019 de fecha 21 de mayo del mismo afio, a través del cual la Direccién Regional Peninsula de
Yucatin y Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, emitid
comentarios en relacién al proyecto. o = R *

Que el 03 de julio de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio DGPAIRS/234/19 de fecha
26 de junio de 2019, a través del cual la Direccién General Politica Ambiental e Integracion Regional
y Sectorial emitié su opinién técnica en materia de ordenamiento ecolégico con relacién al proyecto.

Que el 19 de julio de 2019, se recibidé en esta Unidad Administrativa el escrito de la misma fecha, a través
del cual la promovente ingresé la informacion adicional solicitada mediante el oficio referido en el
Resultando XVIL :

Que el 01 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1643/19 03595,
mediante el cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 46, fraccidn 1l def Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, acordé ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental del proyecto.

Que el 14 de octubre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio SGPA/DGVS/9720/19 de

fecha 25 de septiembre de 2019, a través del cual la Direccién General de Vida Silvestre QH}“_E@’*S’U
i 2

oSS
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Que el 08 de febrero de 2019, se recibi6 eryesta Unidad Administrativa el escrito de fecha 07 de febrero
de 2019, mediante el cual un ciudadano de la comunidad afectada, solicité llevar a cabo la consulta
publica y poner a disposicién del publico la MIA-P del proyecto.

Que el 12 de febrero de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se Ppuso a disposicion del publico
en Av. Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de
Othén P. Blanco, ¥ en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la. Ciudad de Cahcun, C.P
77500, Municipio de Benijto Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Qt;le el 13 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04ISGA/0280/19 0838,
a través del cual y con fundamento en lo que establecen los articulos 33 de Ia LGEEPA Yy 25 del REIA,
notifico al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria de Ecologia y Medio

'~ Ambiente, el ingreso-del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con

el mismo, otorgéndole un plazo- de‘quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 13 de febrero de 2019, esta Delegacién Federal emitié el oficio namero 04/SGA/0281/19 0839, a
traveés del cual, y con fundamento en lo que establecen los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA,
notifico al Gobierno Municipal de Lazaro Cardenas, el ingreso del proyecto para que manifestars lo
que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgdndole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de Ia LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

. Que el 13 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndimero 04/SGA/0282/19 0840,

a través del cual y con fundamento €n los articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 primer parrafo del
REIA, solicito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el- Estado de
Quintana Roo, su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en
materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacién, otorgandole un plazo de quince dias,
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la-LGEEPA.

Que el 13 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio namero 04/SGA/0283/19 0841,

- através del cual y con fundamento en los articulos 53 Y 54 de la LFPA, articulo 24 primer parrafo del

REIA, solicito a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional Yy Sectorial de Ia
SEMARNAT, su opinién técnica sobre el proyecto respecto a congruencia y viabilidad del mismio con el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México Y Mar Caribe,
publicado el 24 de noviembre de 2012 en el Diario Oficial de la Federacién, otorgandole un plazo de
quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a
la LGEEPA. . : ' :

Que el 13 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/0284/19 0842,
a traveés del cual y con fundamento en los articulos 53 Y 54.de la LFPA, articulo 24 primer péarrafo del
REIA, solicito a la Direccién Regional Peninsula de Yucatin y Caribe Mexicano de la Comisién
Nacional de Areas Naturales Protegidas, su opinién técnica sobre el proyecto respecto a la
congruencia y viabilidad del mismo en relacién a los lineamientos que regulan al Area Natural Protegida
con carécter de Area de Protecciéon de Flora Yy Fauna Yum Balam, otorgandole un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la
LGEEPA.

Que el 13 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ntimero 04/SGA/0285/19 0843,
a través del cual y con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 primer pérrafo del
REIA, solicito a la Direccién General de Vida Silvestre, su opinién técnica sobre el proyecto, ya que en

- el sitio de ubicacién del mismo presenta vegetacién de manglar y en éste se distribuyen espegies

clasificadas en alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-OSS-SEMARNA?‘GZ"?‘IO

- i< >
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opinién técnica en materia de vegetacion de manglar y especies clasificadas en alguna categoria de
riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo con relacién al proyecto.

Que a la fecha de la emision de la presente Resolucién administrativa no se recibieron comentarios por
parte del Gobierno del Municipio de Lazaro Cardenas, por lo que se entiende que no se tiene objecién
alguna por parte del Municipio Lazaro Cérdenas con respecto al desarrollo del proyecto.

. . CONSIDERANDO:
GENERALES - : ;

‘Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto,
. de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion Ity X, 28, primero parrafo y fracciones

1X, X y X1, 35 parrafo primero, segundo y. Ultimo, asi como la fraccién lll de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones

A, X, XIL XV y XVII, 4 fracciones H, Il y VI, 5 incisos Q), R) y S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafoy

fraccién 1l del REIA; 14, 26 vy 32-bis; fracciones I, Il y Xl, de la Ley Organica de la Administracién
Publica Federal; 38 primer parrafo 39, 40 fraccién IX inciso ¢ y 84 del Reglamento Interior de la

. Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion

el 26 de noviembre de 2012 ; :

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido; en el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la  parte -regional del propio Programa
(POEMYRGMyMC), publicado en el Diario-Oficial de la Federacion el 24 de noviembre 2012; Decreto
por el cual sé declara como drea natural protegida, con caracter de Area de Proteccion de Flora
y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas,
Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la federacién el 06 de junio de 1994;

- Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora

y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el
Diario. Oficial de la federacién el 05 de octubre de 2018, Decreto por el que se adiciona un articulo
60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo-99 de la Ley General de Vida Silvestre
publicado en el Diario Oficial de la federacién el 01 de febrero de 2007; Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para ld preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y Acuerdo que adiciona Ia
especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de

Especies nativas de México de flora.y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de
la federacion el 30 de diciembre de 2010.

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalué el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a'lo establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto
y 27 péarrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los

criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en

beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se

“oy o 61

apr - o o\ Lagg,
cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovecharr}téyg Q™
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de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacién, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejorarmiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere
a la preservacién y restauraciory del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos
naturales y los dafos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccién I, 28 fracciones IX y X y 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA. e v.:_,»

ll. Como se indicé en el Resultando Il del proemio de la presente resolucién, el 31 de enero de 2019, en
cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién 1, de'la LGEEPA, que dispone que la
SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en’su Gaceta
Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en
Materia de Evaluacion del Impacto, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero
DGIRA/005/19, de su ' Gaceta Ecoldgica vy en la p&agina electrénica de su portal
www.gob.mx/semarhat , el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de
Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 24 al 30 de enero de 2019, dentro de
los cuales se incluyé la solicitud que presentd la promovente. . o :

Hi. Como se indicé en el Resultando Il de la presente resolucién, el 01 de febrero de 2019; ingresd a esta
Unidad Administrativa el escrito de fecha 29 de enero del mismo ano, mediante ¢l cual la
promovente remitié el extracto del proyecto publicado en el pertiédico “Novedades” de fecha 31 de
enero de 2019. . , v . . . .

V. Como se indicé en el Resultando IV, el 08 de febrero de 2019, ingresé a esta Unidad administrativa
el escrito de fecha 07 de febrero del mismo afio, mediante el cual, un miembro interesado de la
comunidad del Municipio Lézaro Cardenas solicité poner a disposicién del publico la MIA-P del

© proyecto. : ; i . : iy ] ) .

V. . Como se indicé en el Resultando Xl del.presente oficio, el 01 de agosto de 2018, mediante acta
circunstanciada AC/014/19, esta autoridad federal determind dar inicio al Procedimientode Consulta
Publica de la MIA-P del proyecto y con fundamento en el articulo 41 fraccién del REIA, puso a

- disposicién del pablico la MIA-P del proyecto, para que cualquier interesado pueda consultarla y en
" un'plazo de veinte dias habiles presentar sus comentarios y observaciones con relacién al proyecto.

VL. Como se indicé en el Resultando XlII, esta Unidad administrativa, a través del oficio 04/56A/OZBG/19
0844 de fecha 13 de febrero de 2019, informé al miembro interesado de la comunidad del Municipio
Lazaro Cardenas, la disposicién del pablico la MIA-P del proyecto. - :

Vil. " Que a la fecha de la emisidn de la presente Resolucién administrativa no se ha recibido en esta
- Unidad Administrativa al : nci ja o comentario alguno vertido por la comunidad del
Municipio de Lizaro Cirdenas, con relacién al proyecto, a través del proceso de Consulta Piblica,

por lo que se entiende que no se tiene.objecién alguna con respecto a su desarrollo v operacién.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

VIil. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién de la promovente de incluir en ia
MIA-P que someta a ‘evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que de acuerdo con la
descripcién manifestada en'la MIA-P ¥ la informacién adicional, se tiene lo siguiente:

“..el drea de proyecto corresponde un solo predio de 61570 m? el cual se ubica en el siguiente cuadro de

coordenadas:
@”‘Mf:%"'q
Tabla 7 Tabla de vértices de coordenadas del drea de proyecto H %,7 L
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, "%}93--‘(65
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de los Departamentos Lol Beh

ID X Y

1 460793.5110 2379843.146
2 460774.974 2379860.418
3 460790.552 2379878.453
4 460809.749 2379861232

Se.prevé una construccion de un complejo de comercio y vivienda (Mixto) en tres niveles con 12 habitaciones, lobby,
terraza, un restaurante, terrazas para descanso y pequerios locales comerciales.

De acuerdo con la informacidén adicional proporcionada por la promovente en respuesta al oficio
referido en el Resultando XVII, el predio donde se pretende la construccidn del proyecto cuenta con
una superficie de 615.10 m?, de los cuales segln los planos arquitectdnicos se utilizaran en total 614.58
m? con distintas obras las cuales se indican a cornitinuacién:

Tabla 3 Superficies totales de Jas obras consideradas en el drea del proyecto

Tipo de Obra Area (m?3) Porcentaje (%)
Obra Civil 311.99 ‘ 50.76
Area Ajardinada 102.87 \ 16.74
Deck de Madera 199.73 32.50
TOTAL | 614.58

Se construird sobre 87 pilotes de concreto de un metro cuadrado cada uno, por lo se modificaran 87 m?
del suelo, la construccion del edificio creard una huella de 468.6958 m?, el total de construccién
proyectada sera de 883.45 m?2 considerando todos los niveles, manteniendo como &rea libre de
construccion civil de 302.6 m? y un drea ajardinada de 102.87 m? y mantendré una altura maxima de
10.5 metros. : ;

Loyends . . -
[ ] 2epaies_Ceneena... Cimentacién Lot A\
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Se prevé la conservacion de la vegetacién existente de palma cocoteras y de los manglarés que se encuentran

actualmente en el predio, ademds de crear un disefio de dreas verdes considerando exclus:vamente especies
nativas.

/1.1.1 Naturaleza def proyecto

Se trata de un proyecto mixto donde se establecerdn locales comerciales y departa}'nentos para vivienda,
desarrollgndo una construccion de bajo impacto, cuyo objetivo es brindar vivienda al promovente e interesados
en la Isla Holbox, la cual se encuentra ubicada en la Peninsula de Yucatan.

. El proyecto contempla dar vivienda, servicio y descanso a los habitantes de la isla, considerando acciones en pro
del medio ambiente, como es Ja creacion de.un sisterna de captacién de agua pluvial, colectores solares y paneles
solares el proyecto ofrecerd descanso y calidad para lgs habitantes de los departamentos.

El Predio tiene una superficie total de 615.4 metros cuadrados, de los cuales segtin los planos arquitecténicos se
utilizardn en total 614.58 m?2 con distintas obras las cuales se explican a continuacién:

Tabla 2 Aress consideradas para el proyectn Departamentos Lot Belj

Tipoiobra i~ -

7| . 10.89 | Area Ajardinada 4 5.00 | Obra Civil

9|  38.45| Area Ajardinada 5| 13643 | Obra Civil
11 53.53 | Area Ajardinada 10|  160.48 | Obra Civil

8 54.44 | Deck de Madera 1 0.00 | Obra Civil (muro)
12|  145.29 | Deck de Madera 2 0.00 | Obra Civil (muro)
0 5.08 | Obra Civil [ 0.00 | Obra Clvil (murc)
3 5.00 | Obra Civil | Total

614.58

| Superficies Proyecto

| it

5.00 Obra Ciil
136,43 Obra Givil
0.00 Obra Civil (muro) |
20.89 Area Ajardinaca
54.44 Deck de Madera ; Prayoes Departamanto Lot Bah
. 3845 Arca Alartinaca | i ot Taaviopae, o PRSI
160.48 Obra Cwil | i Murscie Lazro Carovnss.
53.53 Area Aardina Foc. s s tcinico
Staena o | \:muxu\;lg 1004 YT Zooe 161

s

iy = = ! Eladord Biok Alefanaro Casro Casro

Figura 3 Plano de la ubicacion de las obras en el area del proyecto

Derivado de lo anterior se obtiene que un total de 50.76% serd obra civil lmpermeable Y un 49.24% de dreas
gjardinadas y deck de madera, obras totalmente permeables.

Alcing,,
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.Ja utilizacién del suelo por la cimentacién del proyecto comprenderd una superficie de 87 m?, una vez realizada la
mecdnica de suelos en el area del proyecto se realizaron los cdlculos y detalles estructurales del proyecto, para lo
cual se calculé la utilizacion de 87 zapatas y columngs que soportardn el prqyecto, cada zapata tendrd una
capacidad de soporte de 200kg/cm?, ..

Cabe sefialar que la cimentacién considerada para el proyecto estard fijada a la capa descrita en la mecanica de
suelos como conchuelar, la cual se encontrd de entre 80 cm a un metro, la columna o pilote se elevard hasta 150
cm a partir de la zapata a ras de suelo... ‘

el proyecto “Departamentos Lol Beh", pretende ofrecer servicios de alojamiento temporal en departamentos
amueblados a turistas y ¢ promovente pretende utilizar el departamento sefialado en la MIA-P como tipo A
de la planta baja como su vivienda, asi mismo se ofrecera servicio de venta de alimentos (restaurante) y locales
comerciales para la venta de artesanias locales y de la region, por lo que es posible considerar el proyecto de uso
mixto {comercial y vivienda). - .
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PRIMER NIVEL

Departamentos . ‘ ) ) )
El primer nivel considera siete departamentos, cinco de tipo A con una cama matrimonial cada una y dos tipo B
con dos camas individuales, los departamentos tipo A contienen una sala de estar, bafio compléeto, cocineta,
televisién y adire acondicionado, las habitaciones tipo B, adernds del par de camas individuales comprenﬂe@ un

- . 2 R,
bario completo, aire acondicionado y television. 5‘"%1@’ %
H
% e &
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Andador . ] : o o
Se establecerd un pasillo creado de obra ¢ivil, el cual conectard el ingreso a las distintas habitaciones con las

escaleras. :

Terraza 3 .
En el segundo nivel se creard un espacio libre para el descaniso y recreacion de los huéspedes, donde se colocard
una sala de estar para exteriores y sombirillas.

Almacén
Se ubicard hacia la calle Cangne un almacén para el resguardo de los materiales necesarios para la operacion del
Departamentos, como los son articulos de limpieza para las habitaciones, accesorios de baria y blancos.

Escaleras al segundo nivel: - )
Se establecerd un drea de escaleras para al acceso al segundo nivel del proyecto.

SEGUNDO NIVEL

Departamentos -
El segundo nivel al igual que el primero, considera siete departamentos, cinco de tipo A con una cama matrimonial
Yy 2 tipo B con dos camas individuales cada una, los departamentos tipo A contienen, una sala de estar, cocineta,
bafio completo, television y aire acondicionado, las habitaciones tipo B ademds del par de camas individuales
considera un bafio completo, televisién y aire acondicionado.

Almacén R
Se ubicard hacia la calle Canane un almacén para el resguardo de los materiales necesarios para el
mantenimiento de Ios departamentos, como son herramientas y repuestos.

Andador

Se establecerd un pasillo creado de obra civil, el cual conectard el ingreso a las distintas habitaciones con las
escaleras.

AZOTEA

Area de captacién de agua pluvial

Estd considerada un drea en el techo de 50 m=? del lado Oeste del proyecto y una cisterna prefabricada de
almacenamiento de 2,500 litros, la cisterna considerada tiene un didmetro de 1.50 por una altura 1.65 metros, la
cisterna ira ubicada en la parte del techo del cuarto de mdquinas.

Celdas saolares §

El proyecto pretende utilizar celdas solares como un sistema hibrido para los equipos de aire acondicionado
inverter, siendo que estos equipos tienen un consumo menor de energia y una mayor eficiencia, ya que estos se
caracterizan por trabajar a diferentes rendimientos dependiendo de las condiciones que se necesiten en cada
momento, evitando trabajar al 100% todo el tiempo como ocurria con sistemas de enfriamierito antiguos.

El equipo de enfriamiento tipo “inverter” estard conectado simultdneamente a dos fuentes de enefgia: la red
convencional (c.a. 230 V) y a un conjunto 45 paneles fotovoltaicos de 235 W (c.c. 24-30 V). Se consigue asi una ventaja
ariadida al eliminar las baterias y el inversor, que son los componentes de la instalacién causantes de gran parte
de las averias registradas en estas instalaciones. Los paneles fotovoltaicos se conectan directamente a la unidad
exterior, no requiriéndose ningdn tipo de requisito administrativo para realizar la conexion.

11.4.2 Numero de departamentos

Dentro del proyecto se prevé la construccion de 19 departamentos, con tres disefios diferentes, los.cuales se
especifican dentro de la siguiente tabla: :

Depariarentos: _por Cuart
Tipo A 1 Matrimonial
Tipo B 6 2 Individuales 17.30 4.8 221 -
Discapacitados 1 1King Size 17.30 4.8 221 i ot
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, "%g:‘_-(j
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4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IX. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la
MIA-P, una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente: '

wv2 CARACTERIZACIGN Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

Se considerd como Sisterna Ambiental el territorio de la Isla de Holbox, el cual considera una superficie de 4,941.83
Hectdreas '

El sistema armbiental (Holbox) se encuentra ubicada al Norte del Estado de Quintana Roo, a 12 km del Puerto
de Chiquild, y de Canctin a 160 km al Noroeste, en las coordenadas 21° 3T’ Latitud Norte y 87° 23’ Longitud Oeste
y tiene una extension a lo largo de 43 km y 2 km de ancho. Es la mayor cadena de islas bajas y angostas, entre
boca de Jojén y Boca Conil, que dan acceso a la Laguna de Yalahau.

A. Clima
A. Medio abiético

De acuerdo al anuario estadistico y geogrdfico de Quintana Roo en el estado predomina el tipo de clima A(w)
que corresponde a Cdlido Subhtimedo. Para la Isla de Holbox el tipo de clima es Awo (X) que corresponde a los
mds secos de los sub htiimedos, con un cociente P/T menor de 432 La temperatura media anual es de 22°C y
con una temperatura del mes mds frio de 18°C (INEGI). En cuanto a la precipitacién existen lluvias en verano
que van de 800 mm a 1,500 mm en la region. El mes mds seco es menor a 60 mm y el porcentaje de lluvia

invernal es del 5% al 10.2% del total anual.

¢

Temperaturasy precipitaciones‘

En general en el estado se presenta un clima uniformemente cdlido subhtimedo, con una temperatura media
anual de 26 °C, siendo enero el mes menos caluroso y el mds cdlido puede caer antes o después del solsticio de
verano, o sea mayo, junio, julio o incluso agosto, pues se observa una uniformidad en las temperaturas muy
marcada en todas las estaciones consultadas; los meses mds calientes son de mayo a septiembre con
temperaturas que van de 25°C a 29 °C fos mds frios van de diciembre a febrero fluctuando entre fos 21y 24°C. La
época de lluvias comprende los meses de mayo a octubre, aunque a veces se prolonga hasta noviembre. La

precipitacién anual varia entre los 800 a 1500 mm, con tendencia creciente en sentido norte-sur y oeste-este,
teniéndose las mayores precipitaciones en la costa este en una franja de aproximadamente 35 km de ancho,
que va desde Playa del Carmen hasta la peninsula de Xcalak.

La temporada secd del afio engloba de noviembre a abril, pudiendo dividirse esta época a su vez en dos
subperiodos, uno que va de noviembre a febrero o también llamado época de nortes, ocasionado por masas de
aire y nubes con vientos polares de esa direccién con rachas violentas y temperaturas bajas, y otra de franca
sequia que comprende los restantes meses del afio, o sea febrero y abril.

Vientos dominantes

En el sistema arnbiental, los vientos alisios predominan durante todo el afio, debido a la influencia de las
corrientes descendentes subtiopicales que emigran de las zonas de alta presicn hacia las zonas de baja presion
ecuatorial, manifestando cambios en su direccién y velocidad en el transcurso del ario. £n los primeros meses
del afio (enero-mayo), los vientos tienen una direccion Este-Sureste y mantienen velocidad promedio de 3.2
m/seg. Para el lapso de junio a septiembre, los vientos circulan en direccion Este, incrementando su velocidad
promedio hasta 3.5 m/seg. Finalizando el ario, en noviembre y diciembre, la direccion del viento cambia hacia
el Norte y presenta velocidades de 2 m/seg., lo que coincide con el inicio de la temporada de “Nortes”

Intemperismos severos

El sisterna ambiental, por su ubicacion geogrdfica, se encuentra en una zona de elevado riesgo @ Io:s efectos de
eventos hidrometeorolégicos de gran intensidad ya que se localizan en la ruta de ciclones cuyo origen sonLqu_‘
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zonas ciclogenéticas del Caribe (alrededor de los 13 grados latitud norz:ey 65 grados longitud oeste) y sur de las
islas Cabo Verde (cerca de los 12 grados latitud norte y 57 grados longitud ceste).

B. Hidrografia ' a Con -

La zona marina del Sistema Ambiental estd caracterizada por un sistermna de corrientes resultado de la accién del
oleqgje sobre una ramificacién de la corriente que proviene del Caribe, que pasa por el Canal de Yucatdn y una de
sus ramas se interna en el Golfo de México, donde por la influencia de los vientos y los oleajes que provocan, hacen
que la tendencia de la corriente sea de Este a Oeste, con velocidad de 10 a 50 cm/seg, de acuerdo a la época del
ano. .

La isla Holbox esta formada realmente por dos islas separddas por un canal de agua. La marea mdximq se
presenta en noviemnbre (657 mm) y la minima en junio (-417 mm). Los datos de oscilacién de marea estdn referidos
al nivel de la bajamar media inferior (NBMI). : ’ :

Hidrologia superficial ) .
El sistema ambiental se encuentra en una zona que presenta un coeficiente de escurrimiento de 0 a 0.5% en casi
toda su superficie; sin embargo algunas pequeriias porciones de terreno se ubican dentro de una zona con
coeficiente de escurrimiento de 10 a 20%, ubicadas particularmente en las zonas costeras o cercanas a esta

Hidrologia subterranea .

Por otra parte, segdn la carta de hidrologia subterrénea (INEGI, escdla 1:250000), el sistema ambiental se localiza
en una zona que presenta material no consolidado con posibilidades bajas de funcionar como acuifero (Figura 21},
Por otra parte, de acuerdo con Ia carta hidroldgica de aguas superficiales de INEGI, el sisterna ambiental pertenece
a la Regidn Hidrolégica 32, Yucatdn Norte, en donide ef escurrimiento superficial es minimo y la infiltracién es.alta;
en la porcién continental existen nurmerosos cenotes y aguadas. Asi mismo, se ubica dentro de la Cuenca Quintana
Roo, y subcuenca del mismo nombre; y finalmente se determina su ubicacién dentro de lo microcuenca Punta
Sam. d

C. Fisiografia

£/ Estado de Quintana Roo estd comprendido en la provincia fisiogréfica de Yucatdn, la cual a su vez, se divide en
tres subprovincias nombradas: “Lianuras con Dolinas”, “Plataforma de Yucatan”y “Costa Baja”. ... En la subprovincia
“Plataforma de Yucatdn” se extiende la porcién suroccidental del Estado, cuyo paisgje estd configurado por
lomerios alternados con pequefias llanuras. En su porcién'sur, la altitud del terreno decrece de poniente a oriente,
en forma escalonada desde unos 300 msnm en el borde occidental del Estado hasta unos cuantos metros en el
limite oriental de esta subproviricia; en la porcién norte de la misma la altitud varia entre 10 y 150 msnm; la Gnica
corriente superficial notable es el rio Azul, que nace en Guatemala Y es afluente del rio Hondo; por lo demnds, Ia red
de drengje superficial sélo consta de algunos arroyos efimeros de corto recorrido que fluye hacia las depresiones
topogrdficas. ‘ ‘ ' ’

Dentro de la subprovincia, Carso Yucateco se encuentra la Isla de Holbox, esta subprovincia es la mds grande de la
peninsula con una extensién territorial de 23,147.47 Km?2 (54.3%). :

La subprovincia Carso Yucateco se despliega por el norte Y centro del estado, desde los limites con el estado de
Yucatdn hasta e/ litoral del Mar Caribe en el oriente; se distingue por su condjcién de planicie ¢alcdrea a nivel, con

muy ligeras ondulaciones y un ligerisimo, casi imperceptible, declive que desciende desde los cinco metros sobre el
nivel del mar (altura media) hacia la costa cariberia.

La pofcién centro - norte del estado de Quintana Roo posee una serie de elementos distintivos propios, como es el
caso de las falla_s tectonicas orientadas en direccién NO a NE, las cuales conforman depresiones longitudinales que
pueden dar origen a lagunas permanentes como las de Coba Y Chichancanab, y de los numerosos bajos

inundables. El conjunto de fas islas nororientales del estado de Quintana Roo {Cozumel, Cancin, Mujeres, Contoyy
Holbox) forman parte de esta subprovincia fisiogrdfica.

°,w-ﬂ'«a%,
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D. Geologia

El sistema ambiental, por sus caracteristicas geoldgicas, se define como una estructura relativamente joven, de
origen sedimentario con formaciones rocosas sobre las cuales se han depositado arenas y estructuras de origen
orgdnico marino que han dado forma a una losa caliza consolidada con fracciones en proceso de consolidacion.

Las unidades litolégicas estdn compuestas por rocas sedimentarias originadas desde el Terciario Superior (Ts) o
Sisterna Nedgeno hasta el Cuaternario (Q), encontrdndose que las rocas mds antiguas son calizas dolomitizadas,
_silicificadas y recristalizadas, de coloracién clara y con delgadas intercalaciones de margas y yeso. El lecho rocoso
calizo es de la Era Terciaria (Plioceno, Mioceno); debido a la estructura calcdrea de la plataforma no existen
corrientes acudticas superficiales, filtrandose el agua formando un manto fredtico de poca profundidad, Jo que
provoca un paisaje subterrdneo caracteristico del ambiente kdrstico, compuesto por grutas, corrientes
subterrdneasy cenotes (Weidie 1985).

El sistemna ambiental se encuentra integrado por unidades litolégicas de tipo lacustre (558%). A continuacion se
describen las unidades geolégicas presentes en el sistema ambiental (Figura 22).

Suelo lacustre del cuaternario Q(la). Los depdsitos lacustres, los forman arcillas, limos, arenas y gravas, ricos en
materia orgdanica y de color oscuro. '

Suelo litoral del cuaternario Q(li). Los suelos litorales se han formado en zonas de playa y barras costeras, por
acumulaciones de arena retrabajada por el olegje. :

E. Edafologia

La unidad de estudio en los suelos es el perfil, formado por ung sucesién de capas llamadas horizontes. Un horizonte
se diferencia en ef Sistema Ambiental, se régistran 2 tipos de suelo: Regosol y Solonchak en el cual domina el tipo
Regosol subtipo calcdrico. El subtipo de Solonchak pertenece al tipo drtico. A continuacion se describen las
uni%ades de suelo que se presentan en la Isla (SA}, segun la guia para la interpretacion de la cartegrafia edafoldgica
INEG! (2004):

El término Regosol (R} proviene del griego rhegos; suelos con débif o ningln desarrollo genético, formados de
materiales inconsolidados, excluyendo los depdsitos aluviales recientes. Cuando la textura es gruesa carecen de
peliculas de arcilla acumulada, carecen de propiedades hidromdrficas dentro de los primeros 50 cm de
profundidad. Este tipo de suelo es acompariado en ef drea de estudio por la subunidad (e} que hace alusion al
termino eltrico, vocablo que proviene del griego eu, que significa bueno y tropos nutriente, por lo que podemos
entender que es un suelo rico en bases.

Solonchak. Del ruso sol- sal. Literalmente suelos salinos. Se presentan en zonas donde se acumuia el salitre, tales
como lagunas costeras y lechos de lagos, o en las partes mds bajas de los valles y lanos de las regiones secas del
pais. Tienen alto contenido de sales en todo o alguna parte del suelo. La vegetacion tipica para este tipo de suelos
es el pastizal u otras plantas que toleran el exceso de sal (haidfilas). Su empleo agricola se halla limitado a cultivos
resistentes a sales o donde se ha disminuido la concentracién de salitre por medio del lavado del suelo. Su uso
pecuario depende del tipo de pgstizal pero con rendimientos bajos. Su simbolo es (Z), abundante en materia
orgdnica y muy fértil que descansa sobre roca caliza o materiales ricos en cal. Generalmente las rendzinas son
suelos arcillosos y poco profundos -por debajo de los 25 cm- pero llegan a soportar vegetacién de selva alta
perennifolia... Si se desmontan se pueden usar en la ganaderia con rendirmientos bajos a moderados pero con gran
peligro de erosion en laderas y lomas. El uso forestal de estos suelos depende de la vegetacion que presenten. Son
moderadamente susceptibles a la erosidn, tienen subunidades y su simbolo es (E).

IV.2.1 Medio bidtico

IV.2.1.1 Vegetacién a nivel del sistema ambiental

La descripcién de las comunidades vegetales contenidas dentro del Sistema Ambiental se hizo con base en la
clasificacién de Rzedowski (1981), Miranda y Herndndez (1963) y con la carta de uso de suelo y vegetacion (serie VI,
escala 1:250000), en el Sisterna Ambiental es posible observar tres tipos de vegetacion: Vegetacion secunda(ia de
Manglar, Manglar y Dunas costeras; y entre los usos de suelo identificados observamos Urbano Constagg&A
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continuacién se describen los principales usos de suefo y tipos de vegetacion identificados en Holbox, de acuerdo
con la carta de uso de suelo y vegetacién del INEGI.

MANGLAR

Es una comunidad densa, dominada principalmente por un grupo de especies arbéreas cuya alturaesde 3a5m,
pudiendo alcanzdr hasta los 30 m. Una caracteristica que presenta los mangles son sus raices en forma de zancos,
cuya adaptacion Je permite estar en contacto directo con el agua salobre, sin ser necesariarnente plantas haléfitas.
Se desarrolla en zonas bajas y fangosas de las costas, en lagunas, esteresy estuarios de Ios rios.

La composicion floristica que lo forman son el mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle salado (Avicennia
germinans), mangle blanco (Laguncularia racemosa)} y mangle botoncillo (Conocarpus erectus). El uso principal
desde el punto de vista forestal es la obtencién de taninos para la curtiduria, la madera para la elaboracién de
carbon, aperos de labranza y embalses. Una caracteristica importante que presenta Ja madera de mangle es la
resistencia a la putrefaccién. Pero quizd el uso mds importante que presenta el manglar es el alberge de muchas
especies de invertebrados como los moluscos y crustdceos, destacando el camarén y el ostién cuyo valor alimenticio
y econdmico es alto. :

VEGETACION DE MATORRAL COSTERO

Esta comunidad vegetal se establece a lo largo de las costas, se caracteriza por la presencia de plantas pequefias
Yysuculentas. Las especies que la forman juegan un papel importante como pionerasy fijadoras de arena, evitando
con ello que sean arrastradas por el viento y el olegje. Algunas de las especies que se pueden encontrar son nopal
(Opuntia dillenii), rifionina {lporoea pescaprae), affombrilla (Abronia maritimay), (Croton sp.}, verdolaga {Sesuvium
portulacastrurn), etcétera. También se pueden encontrar algunas lefiosas y gramineas como ef uvero (Coccoloba
uvifera), pepe (Chrysobalanos icacoj, cruceto (Randia sp.), espino blanco {Acacia sp. haerocephala), mezquite
(Prosopis juliflora), zacate salado (Distichlis spicata), zacate (Sporobolus sp.) entre otros.

De acuerdo con un andlisis espacial realizado con.el software Arcgis 10.2, se determinan las superficies totales por
cada tipo de vegetacion, donde se observa que la vegetacion con mejor representatividad en el Sistema
Ambiental es la Vegetacidn de Duna Costera.

Tabla 14 Superficie de los distintos usos de suelo y vegetacién en el Sistema Ambiental

D DESCRIPCION . AREA (Ha)

1 VEGETACION DE DUNAS COSTERAS : 2,828.87

2 MANGLAR ‘ 2 1,255.09

3 VEGETACION SECUNDARIA ARBOREA DE MANGLAR 257.75

4 URBANQ CONSTRUIDO 133.97
IV2.1.2 FLORA

Para la obtencion de los resultados expuestos a continuacién, se realizé la consulta de literatura publicada y
disponible para la recopilacién de datos estadisticos vinculados con aspectos ecoldgicos de flora.

Debido a la magnitud y diversidad de comunidades vegetales que alberga el Sistema Ambiental resulta
inalcanzable tenet una representacién exacta de la abundancia de los elermentos floristicos y la riqueza de taxa
que resguarda esta Sistema Ambiental. De tal forma que con la finalidad de establecer un indice y pardmetros de
referencia han sido considerados los inventarios y estudios floristicos que han sido realizados dentro de la superficie
comprendida por el Sisterna Ambiental. '

Para el Sistema Ambiental se tiene registro de 112 especies de plantas potenciales pertenecientes a 3 Clases, 28
Ordenes y 50 Familias. Del total de especies, 6 se consideran protegidas dentro de ia NOM-059-SEMARNAT-20]10.
De acuerdo con la serie VI del INEGI la asociacién vegetal que ocupa la mayor proporcion territorial del Sistema

gmbientgl corresponde a la duna costera, ecosisterna sumamente registrado en las zonas costeras de Ia Peninsula
e Yucatdn.

Con .Io anteriormente descrito y en consideracion al trabajo de diversidad Yy origenes de la flora fanerogdmica de
Meéxico, realizado por Rzedowski (1991), en donde se estima la existencia de 1,634 especies de plantas vasculares de
en el estado de Quintana Roo, de las cuales 19 son endémicas del estado. 3
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RESULTADOS

Abundancia y diversidad de flora en el Slstema Ambiental

Para el Sistema Ambiental Se registraron 13 espec:es de las cuales las 7 pertenecen al estrato arbdéreo, 4 especies
del estrato arbustivo y 2 al estrato herbdceo. La especie mds abundante fue Mangle botoncillo (Conocarpus erectus)
con 136 individuos. ;

Estrato Arbéreo.
Se registraron 190 individuos de 7 especies. La espec:e dominante fue Conocarpus erectus con 136 individuos siendo
asi el 71.58% del totaly presentando un Indice de Valor de Importancia (I.V.l} de 173.93. De estas, la palma chit
(Thrinax radiata) y el mangle botoncillo (Conocarpus erectus) se encuentran catalogadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 como especies amendzadas.

Tabla 17 Listado de especies arbdreas registradas y s Indice de valor de importancia en el Sistema Ambiental

brownei Prieto 418 |8 1579 |3 23.08 750 0.0211267 | 7 54.66
Palma Chit 9 473684
Thrinax radiata A 316 474 |2 15.38 50.0 0.0063380 | 2 24.86
Chrysobalanus | Ciruela 6 3.15789
icaco Blanca 6 316 {1 7.69 25.0 0.0042253 |4 14.01
Coceoloba . 3 . t11.578%4
uvifera. Uva 3 158 (1 7.69 250 00021126 | 7 10.85
Cordia Ciricole  de 2 1.05263 .
dodecand playa 2 105 |1 789 250 0.0014084 {1 9.80
Ficus 4 : 2.10526
Ficus sp 4 241 1 769 250 0.0028169 |3 11.80
Conocarpus Mangle {51113 1739
erectus botoneilio Al0]2]31116 7158 |4 30.77 100.0 0.0957746 |71.5783 |3
19
0_|100.00 {13 100.00 0.1338028 | 100 300.0

IV.3 CARACTERIZACION Y ANALISIS DE LA ZONA DE PROYECTO

Figura 37 Condiciones actuales de fa vegetacion donde se pretende realizar el proyecto Departamentos Lol Beh. o Lan,
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Estrato Arbéreo.

Se registraron 9 individuos de 3 especies, con un dominio de Cocos nucifera con 6 individuos y un I.V.I de 166.67,
seguido de Conocarpus erectus con 2 efemplares, de estos la NOM-059-SEMARNAT-2010 considera ai C. erectus
como una especie Amenazada, ninguna de estas es endémica. "

Tabla 36 Listado de especies arboreas registradas en los predios considerados para el proyecto

Arboreo
Famiha Nombre Comun NOM  Endémica
Arecaceae Cocos nucifera Cocotero
Combretaceae | Conocarpus erectus L | Botonciflo A

Sapotaceae Manilkara zapota

chico zapote

Ubicacién de las especies vegetales:

Con la finalidad de representa de una mejor manera la ubicacién de las especies arbdreas antes serialadas, se
procedié a tomar las coordenadas geogrdficas con apayo de un GPS.Garmin Etrex 30, lo cual fue considerado pard
el disefio del proyecto, con la finalidad de mantener las especies arbéreas para integrarlas con el proyecto (Figura
39).

@ PalmaCocotera

.
Mangle Bozancillo

Zapote

Figura 39 Distribucion del arbolado en el area del proyecto con relaci alasobmsoonsideradasbamlareaﬂzaciéndelDep#rIamentas.
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IV.213 FAUNA

Es importante aclarar que la informacién que se presenta en la Manifestacién de Impacto Ambiental hace
referencia al drea de estudio (Sistema Ambiental), de la cual se describe el proceso de delimitacién de la misma. Al
respecto cabe mencionar que dicha Grea de estudio solo se muestreo las zonas aledanias y representativas del Area
del Proyecto, cuya informacién es el objeto del estudio, con la finalidad de poder.definiry evaluar de manera precisa
Yy objetiva los posibles efectos que se pudieran presentar por el desarrollo del proyecto. '

FAUNA EN EL PREDIO

Para la descripcién de fauna se realizé una busqueda intensiva dentro del predio obteniendo los siguientes
resultados: .

Aves.

Se registraron 6 individuos de 4 especies. La especie dominante fue el zanate mayor (Quiscalus mexicanus) con 3
individuos siendo asi el 50 % del total de las abundancias y presentando un Indice de Valor de Importancia (I.V.}) de
125.0. De estas no existen especies registradas se encuentran catalogadas bajo protéccion especial en la NOM-059-
SEMARNAT-2010. '

Familia Nombre comin NOM-059  End.

[cteridae zanate mayor
Parulidae | Setophaga petechia | chipe manglero

Especie

Quiscalus mexicanus

Fringilidae | Spinus psaliria flguerito dominico

Mimidia Mimus gilvus cenzontle fropical

Mamiferos. : : :

Solo se registré un individuo de Mapache (Procyon lotor), el cual se encuentra muy bien representado en todo ef
Sisterna Ambiental, llegando a ser un problemaq para la saciedad, no estd considerada por la NOM-059-SEMARNAT-
2010 en alguna categoria de proteccién. Dado el bajo ndmero de registro no es posible estimar los indices de
diversidad ni de equidad para el predio. .

Anfibios y Reptiles (herpetofauna).
No se registraron especies en este grupo

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

X.

Que la fraccién NI del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso, con la regulacién sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacién proporcionada en la MIA-P e
informacién adicional ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los
siguientes:

““Féchaide publicacién

A. ACUERDO por el que se expide la parte marina del ‘ .
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y | Diario Oficial de la | 24de noviembre de
Regional del Golfo de México y Mar Caribe ysedaa ‘| Federacion 2012 '
conocer la parte regional del propio Programa. =

B. Decreto por el cual se declara como darea natural
protegida, con caracter de dreas de proteccién de - sl de
flora y fauna, la regién.conocida como Yum Balam, Diario Oficial d
ubicada en el Municipio de Lizaro Cardenas, Estado
de Quintana Roo. % e T

C. Programa de Manejo del Area Natural Protegida Diario icial de la 0
con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Federacion 05 de octubre de 2,}‘?‘"“%

la I
Federacién 06'de junio de 1994

Camy

i E
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Decretoy/o. -
publicacion

Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de
Lazaro Cirdenas, Quintana Roo

D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT~
2003, Que establece las especificaciones para la
‘preservacion, canservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros
en zonas de manglar. )

E. Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la Diario Oficial de Ila

Diario Oficial de la

Federacién ' 10 de abril de 2003

‘2 g 2 i 07 de mayo de 2004
preservacion, conservacion, aprovechamiento Federacién
sustentable y restauracién de los humedales costeros
ara el manglar.
F. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 Diario Oficial de Ia 01 de febrero de 2007

TER de la Ley General de Vida Silvestre. Federacién
G. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-- :
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de

México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo Diario Oficial de la | 30 de diciembre de

! : . A 5 Federacién 2010
Y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en tiesgo. -
Xi. Que de conformidad también con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del

Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan
los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten a licables, al respecto, esta
Unidad Administrativa realizé el anélisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en
el Considerando X del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México 'y Mar Caribe.

La promovente en el Capitulo li de la MIA-P indicé que conforme al Acuerdo por el que se expide la
parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino ¥ Regional del Golfo de México y Mar
Caribe (POEMyRGMyMC) y se da a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario

Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, el proyecto se encuentra dentro [a Unidad de Gestién

Ambiental (UGA) 131, denominada Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, gue corresponde a
una UGA Marina (ANP-Federal). . !

Al respecto y conforme el anélisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion Geografica
para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) y de conformidad con las coordenadas de la \
pretendida ubicacién del proyecto, esta unidad Administrativa concuerda en que el sitio donde se
pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el. Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio. Programa, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 24 de noviembre de 2012; incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental 131 denominada
Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam. : :

Durante el proceso de formulacién del Programa de Ordenamiento. Ecolégico en comento, se obtuvo
un total de 203 unidades de gestién ambiental clasificadas como Marinas y Regionales, las cuales
quedaron definidas de la siguiente manera:
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v Area Marina: comprende las dreas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas,
incluyendo zonas federales adyacentes del Golfo de México y Mar Caribe. También incluye 26
Areas Naturales Protegidas, de competencia Federal con parte de su extension en la zong
maring.

v Area Regional: abarca una regién ecolégica ubicada en 142 municipio con influencia costera
(SEMARNAT-INE, 2007) de 6 entidades federativas (Quintana Roo, Yucatdn, Campeche,
Tabasco, Veracruz y Tamaulipas) '

La ficha técnica de la UGA 131, establece:

Tipo de UGA Marina (ANP — Federal)

Nombre: . Area de Protection de Flora y Fauna Yum
Municipio: Lararo Cardenas

Estado: Quirtana Roo

Poblacio 2,483 Habitantes -

Superficie: - 152,583258 Ha.

Subregion:

Islas: Aplicar critesios para istas

Puerto Turistico | Presente

Puerto

Comercial

Puerto Presente

Pesquers

Nota: Aplicar Decreto y Programa de Manejo. dei| |

Las acciones especificas aplicables a la UGA 131 sonlas siguientes:

,
»

Acciones Especificas
Accién | Aplicacion | Accién | Aplicacién | Accion | Aplicacién
A-001 APLICA A-027 APLICA A-053 APLICA
A-002 APLICA - A-028 . APLICA - A-054 APLICA |
A-003 APLICA - A-029 APLICA A-055 APLICA
A-005 APLICA A-030 APLICA A-056 APLICA
A-006 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA
A-007 APLICA A-032 . APLICA A-058 . ° APLICA
A-008 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA ;
A-009 APLICA A-034 APLICA A-060. APLICA ) \
A-010 APLICA | A-037 APLICA A-061 APLICA LN
A-0T1 APLICA A-038 APLICA A-062 APLICA
A-012 APLICA - A-039 ‘APLICA A-063 | APLICA’
A-013 APLICA A-040 APLICA A-064 APLICA
A-014 APLICA A-041 APLICA A-065 APLICA
A-015 APLICA A-042 APLICA 1 A-066 APLICA
A-016 APLICA A-043 APLICA A-067 APLICA
- A-017 .. APLICA . A-Q44 _ APLICA A-068 APLICA
A-018 APLICA "A-045 - APLICA A-069 APLICA
A-019 APLICA A-046 APLICA A-070 APLICA )
A-020 APLICA A-047 APLICA A-071 APLICA e,
A-021 APLICA A-048 APLICA A-072 APLICA -e o > ‘:\’;‘sg .
% e 95
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, Acciones Especificas

Accion Aplicacion Accidn Aplicacién Accién Aplicacion
A-022 |  APLICA A-049 APLICA - A-Q74 APLICA
A-023 APLICA A-050 APLICA A-074 APLICA
A-024 APLICA A-051 APLICA A-078 | APLICA
A-025 APLICA A-052 APLICA : )
A-026 APLICA A-058 APLICA
A-027 APLICA A-059 APLICA

De acuerdo con las caracteristicas, ubicacién y naturaleza del proyecto descrito en la MIA-P e informacidn
adicional, se procede a listar las acciones generales que no son vinculantes conforme a lo siguiente:
corresponde a las autoridades como SEMARNAT (CONAGUA), SAGARPA, Estados y no a la promovente,
promover el establecimiento del pago por servicios ambientales hidricos (G002), no se pretende la
creacién de alguna UMA (GOO03), no se realizardn actividades extractivas de flora o fauna silvestre (G004),
el proyecto no pretende la produccién o aprovechamiento de semillas, por lo que no es procedente
establecer bancos de germoplasma (G0O5), corresponde a-las autoridades como SEMARNAT y SAGARPA
y no al promovente fortalecer los programas econdémicos de apoyo para el establecimiento de metas
voluntarias para la reduccién de gases de efecto invernadero y comercio de Bonos de Carbono (G007), el
proyecto no versa sobre el uso de organismos genéticamente modificados (G0O08), no implica la
construccién de infraestructura, ni infraestructura costera, casas habitacién, cultivos, caminos, carreteras,
puentes, vias férreas o proyectos de ingenieria terrestre (G009, G035, G046, GO50, GO59, GOG0, GOeél,
G064), el sitio no corresponde a actividades agropecuarias ni pretende la produccidon de cultivos, ni
parques industriales o proyecto industrial (G010, GO12, G017, G025, G036, G037, G040, G042, GO54, GO62),
tampoco contempla realizar actividades de introduccién-de especies potencialmente invasoras o el uso
de tecnologias extractivas, productivas intensivas o extensivas con especies nativas (G013, G021, G022,
G025, GO30, GO47), en el sistema ambiental definido no existen rios ni montafas, ni colinda con un
sistema lagunar (G014, GO15, GO16, G018, G020), en el sitio del proyecto no se identificaron especies de
flora o fauna que puedan convertirse en plagas (G0O23) el sitio del proyecto no presenta gradientes
altitudinales (G026}, no se hard uso de energia a base de hidrogeno (GO32), corresponde a la SENER, CFE,
Estados y Municipios y no a la promovente promover la investigacién y desarrollo de tecnologfas limpias
(GO33), corresponde a las autoridades como SEMARNAT Y SAGARPA, evaluar la potencialidad del suelo
para la captura de carbono y no a la promovente (GO38), corresponde a las autoridades como
SEMARNAT, estados y municipios y. no a la. promovente, la promocién y formulacién de los
ordenamientos ecoldgicos y Programas de Desatrollo Urbano en el ASO (GO19, GO39, GO41), no se
pretenden realizar actividades acuicolas, pesqueras (G043, GO044), corresponde a las atribuciones de las
autoridadesy no a la promovente la consolidacién de sistemas de transporte pUblico, realizar campafas
de concientizacion sobre ¢l manejo adecuado de residuos sélidos urbanos, ni campafias de limpieza en
asentamientos suburbanos, la construccién, fortalecer y apoyar campanas para la prevencién ante la
eventualidad de desastres naturales y fortalecer o consolidar los comités de Proteccidn Civil Yy adecuada
operacion de sijtios de disposicién final de residuos sélidos urbanos, peligrosos o de manejo especial asi
como el promover los estudios sobre los problemas de salud relacionados con los efectos del cambio
climatico (G045, G048, G049, G051, GO52, GO56, GO057), no se realizar3 la construccién de infraestructura
costera sobre vegetacién acudtica sumergida (GOBO, GO6I), corresponde a la SAGARPA e INAPESCA Y no
a la promovente, promover la elaboracién de ordenamientos pesqueros y acuicolas (GO63).

De acuerdo a o anterior se continta con el analisis de las acciones generales que si son vinculantes con
el proyecto advirtiéndose lo siguiente:

. ACCIONES GENERAI .PROYECTO " -

GOot Pror_nover el uso de tecnologias y pricticas | ANALISIS. - £/ proyecto contard con instalaciones que
de manejo para el uso eficiente del agua en | ahorran agua y hacen un uso eficiente del recurso, las
coordinacién con la CONAGUA y demas | cualesse describen a continuacion. P b,

:")__q "
autoridades competentes. P NE
=N ]
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Inodoros ecolégicos, que permite el ahorro de agua por
medio de un sistema que usa 3 litros de agua a presicn
para el desalojo de aguas negras. Entre las ventajas de
esta tecnologia se encuentran Ja no corrosién, no fugas, 1
vdlvula de descarga y 1 vdivula de llenado. Ahorro del0.56
m3 de agua al mes por excusado en comparacion con
inodoros convencionales.

Los grifos y regaderas a utilizar, llevarén un filtro para
evitar las salpicaduras, (rompeaguas o aireadores),
disponiendo de ‘tecnologias punteras como los
perlizadores y eyectores, que reducen el consumo de
agua un minimo del 50 % en comparacién con los
equipos tradicionales y aportan ventdjas, como una
mayor eficacia con Jlos jabones, por su chorro
burbujeante y vigoroso, a la vez que son antical y anti-
bloqueo.

Analisis de la Unidad Admlmstratxva La promovente manifestd que el proyecto contara con instalaciones para
el ahorro y uso eficiente del agua, como sanitarios y llaves ahorradoras de agua. De o indicado se prevé el
cumplimiento a la presente accioén.

ANALISIS.- De acuerdo con el POEMR, los responsables
de realizar esta accién son la SEMARNAT y la SAGARPA,
fa construccién del proyecto utilizard en su mayoria
herramientas manuales, disminuyendo
importantemente la generacién de gases.

Andlisis de la Unidad Administrativa: En el Capitulo il de la MIA-P apartado /.7.8 Generacién, manejo y
disposicién de residuos sdlidos, liquidos y émisiones a la atmdsfera, la promovente indicd que “. A fin de evitar
incidentes de contaminacion y prever situaciones de emergencia, los operadores de maquinaria o encargados
de suministro de combustible, tendrdn la obligacion de contar con un kit antiderrames, presentar bitdcoras de
mantenimiento y verificaciones vehiculares”, al respecto no se prevé el incumplimiento a lo indicado en la
presente accion.

G006 Reducir la emision de gases de efecto
invernadero.

ANALISIS.- De acuerdo con el anexo 6 del POEMR, los
responsables de realizar esta accion son la SEMARNAT,
SEDESOL, SAGARPA, SECTUR, los Estados y los
. . Municipios.
GOTl Instrumentar medidas de control para
minimizar las afectaciones producidas a los | £n el presente estudio, en el capitulo 6, se describen a
ecosistemas costeros por efecto de las | detalle Jas medidas que se pretenden implementar para
actividades humanas. ’ evitar o reducir el efecto de los impactos ambientales que
deriven del proyecto propuesto, con el fin de minimizar
las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros,
cabe sefialar que el area del proyecto se encuentra en un
dreq ya urbanizada en su totalidad., )
Andlisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo con las coordenadas del predio donde se pretende la
- construccién del proyecto, proporcionadas por la promovente en la MIA-P y [a definicion del Articulo 3° fraccion
Xl Bis de la LGEEPA éste se identifica como un ecosistema costero.

De acuerdo con:el Programa de Manejo de la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de
Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, el proyecto en cuestion se ubica en la Subzona de Asentamientos
Humanos Holbox, donde se encuentran permitida la construccidn, instalacidn o mantenimiento de

1 Xt Bis.- Ecosisternas costeros: Las playas, las dunas costerds, los acantilados, franjas intermareales; los humedales costeros tales como las
lagunas interdunarias, los lagunds costeras, los esteros, las marismas, los pantanes, las ciénegas, los manglares, Jos petenes, los oasis, los cenotes,
los pastlza/es, los pa[maresy las selvas inundables; los arrecifes de coral: los ecosisternas formados por comunidades de macroalgas y de pastos
marinos, fondos marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se localizan en la zona costera pudiendo comprender porciones

marinas, acudticas y/o terrestres; que abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra adentro o Sq.m' b,

de elevacién. Diario Oficial de la Federacién publicado el 23 de abril de 2018. DECRETO por el que se reforman y adicionan diversas dlspostcrones & - g
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente. _( nzw:g
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nf[ag__s;[uctura tuns; gg, habntactonal gmg[gal, mlg (gg ggmgrgovajengal, de servicios, de equlpamlento de
conservacién ecolégica y de dreas verdes. Al respecto esta autoridad observa que dicho instrumento normativo

consideré que la zonificacién establecida en el referido Programa de manejo aborda las circunstancias
ambientales y de infraestructura pertinentes requeridas para el establecimiento de los Usos de suelo asignados
por dicha zonificacién, siempre que las obras y actividades se ajusten a las reglas previstas en dicho instrumento
normativo. Adicionalmente, la promovente propuso la implementacién de diversos Programas y procedimientos
aplicables al proyecto, que se anexaron a la MIA-P, tales como: Buenas practicas, Plan de manejo de residuos,
Programa de rescate y reubicacién de especies, Programa de Restauracion Hidrica y Programa de Vigilancia
Ambiental, cuya implementacién plantea minimizar las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros. Al
respecto se prevé el cumplimiento a lo indicado en la presente accién.

ANALISIS.- Compete a la SEMARNAT, SAGARPA, los
Estados y los Municipios (Anexo 6 del POEMR), sin
embargo el promovente estd dispuesto a llevar a cabo un
programa de restauracion de dreas de manglar y un
programa de reforestacién con especies nativas dentro
del predio con la finalidad de compensar los impactos y
cumplir con la NOM-022.

Anadlisis de la Unidad Administrativa: En la informacién adicional la promovente menciona que el zapote
(Manilkara zapota) y el mangle botoncillo (Conocarpus erectus) presentes al interior del predio se conservaran
como parte del disefio arquitecténico del proyecto; aunado a ello se contempla la construccién de un érea
Jjardinada de 102.87 m? y se aplicaran ias medidas de mitigacion referentes a la aplicacién de un Programa de
rescate y reubicacion de flora en el sitio y un Programa de Reforestacién de mangle que establece “Dentro de Jas
metas a cumplir, se tiene que se realizard la reforestacion de un drea de 1845 m? por lo que se calcula la
plantacidn de 461 pidntulas de manglar en unrterreno de vegetacion de manglar en el Estado de Quintana Roo”

G024 Promover la realizacién de .acciones de
forestacion y reforestacién con restauracién de
suelos para  incrementar el potencial de
sumideros forestales de carbono, como medida
de mitigacion y adaptacién de efectos de cambio
climatico.

-De acuerdo con lo antenor se advierte el cumplimiento del proyvecto respecto a o indicado en la presente accion.
ANALISIS.- Compete a o SENER, -CFE, los Estados y los
Municipios el-cumplimiento de esta accién {Anexo 6 del
POEMR).

ANALISIS.- Compete a la SENER, CFE, los Estados y los
Municipios el cumplimiento de esta accién (Anexo 6 del
POEMR). El proyecto no contempla la utilizacién de
combustibles durante su operacién, para la etapa de
construccion existira un bajo consumo de combustible,
ya que la mayoria de las actividades se realizardn con
herramientas manuales.

Analisis de esta Unidad Administrativa: L= promovente indica que “Compete a Ja SENER, CFE, Jos Estados y los
Municipios el cumplimiento de esta accién (Anexo 6 del POEMyRGMyMC)”, de las diferentes etapas del proyecto
descritas en la MIA-P, no se prevé el uso de cantidades significativas de combustibles fésiles, por lo antes indicado,
no se prevé el incumplimiento los criterios en cita.

GO 27 Promover el uso de combustibles de no
origen fésil.

GO 31 Promover a sustitucién a combustibles
limpios, en los ¢asos en que sea posible, por otros
que emitan menos contaminantes que
contribuyan al calentamiento global.

ANALISIS.- Compete a Ja SENER, CFE, los Estados y los

Municipios el cumplimiento de esta accién (Anexo 6 del

’ -POEMR), sin embargo el proyecto contempla la

G028 Promover el uso de energias renovables. utilizacion de celdas solares para el funcionamiento de
los equipos de aire acondicionado y entradas de luz
natural a las habitaciones para evitar mayor consumo de
energia.
ANALISIS.- Compete a la SENER, CFE, los Estados vy los

| Municipios el cumplimiento de esta accién (Anexo 6 del
POEMR). El proyecto contempla el uso de las siguientes
tecnologias para aprovechamiento sustentable de la

G029 Promover un aprovechamiento sustentable | energia.

de la energia. . « Instalacién de !amparas de bajo consumo.’

¢ Instalacién de Idmparas tipo led en zonas comunes.

e Instalacion de equipos tipo minispilt invertir

(Funcionamiento a base de celdas solares) iy "%,

k—*‘ﬁ

;;_.-‘;

"oy o u? p)
el .
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De igual modo el proyecto contempla un disefio
especializado para mantener - las  habitaciones
- iluminadas con luz solar y una ventilagién natural, con la
finafidad de minimizar el consumo de energia eléctrica.
Analisis de esta Unidad Admlmstratwa- La promovente indica que “El proyecto contempla dar vivienda, servicio
y descanso a los habitantes de la isla, considerando acciones en pro del medio ambiente, como es la creacion
de un sistema de captacion de agua pluvial, colectores sofares y paneles solares”. Considerando que se usa un

s1stema alternativo para el suministro de energia del proyecto se observa el cumplimiento de estas acciones.
ANALISIS.- De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR,
compete a la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el
cumplimiento de esta accién. El proyecto contempla el
uso de tecnologias ahorradoras de energia, las cuales se
describen en el reactivo G029 del presente ordenamiento,
ademds . de un disefio adecuado para el
aprovechamlento de la luz natural.
Analisis de esta Unidad Admlmstratlva' El proyecto considera el establecimiento de paneles solares para el
suministro de energia eléctrica alternativa para los equipos de -aire acondicionado. Adicionalmente las
edificaciones del proyecto contempla un:disefio arquitecténice que favorecerd la iluminacién natural de los
departamentos, asi como la una ventilacién constante para evitar el uso de aire'acondicionado. De acuerdo a lo
anterior se atiende lo indicado en estaaccién. K
ANALISIS. De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, el
cumphmfem:o de esta decién compete a la SEMARNAT y
los Municipios. En la preparacion del sitiq y construccion,
dichos residuos se almacenardn de manera temporal en
los sanitarios moviles que se instalarén al servicio de Jos
trabajadores;y su retiro y disposicién final correrd a cargo
y cuenta de la empresa arrendadora del servicio.
Analisis de esta Unidad Administrativa: Conforme a lo manifestado en la MIA-P del proyecto, no se realizara el
_tratamiento de aguas residuales, considerando que durante las dos primeras etapas se hard uso de sanitarios
portdtiles, cuyos residuos seran retirados de'manera periddica por la empresa arrendadora del servicio. Mientras
que en la operacién se dispondrén en el sistema de drenaje municipal.
GO55 La remocién parcial o total de vegetacion . ]
forestal para el cambio de uso de suelo en ANALISIS. - De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, el
terrenos forestales, o para el aprovechamiento de | cumplimiento de esta accién compete a la SEMARNAT,
recursos maderables en terrenos forestales y | /os Estadosy los Municipios.
preferentemente forestales, sélo podra llevarse a
cabo de conformidad con la Ley General de | Este se tramite se realizard una vez autorizada la
Desarrollo Forestal Sustentable y demads | Manifestacion de Impacto Ambiental preséntada.
disposiciones juridicas aplicables.
Analisis de esta Unidad Administrativa: La promoverite mamfesto que realrzara este tramite una vez obtenida
la autorizacidn en materia ambiental del proyecto. Al respecto esta autoridad advierte que la promovente
propone un disefio del proyecto de acuerdo a la distribucién de la vegetacion arbérea al interior del predio, tal
como lo indica la figura de la informacién adicional del proyecto® Se advierte que el presente tramite es materia
de evaluacién de impacto ambiental y la presente resolucién, no prejuzga sobre el otorgamiento de otras
autorizacionies, permisos, concesiones-o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion \
de las obras, como es el caso de la autorizaciéon de cambio de uso de suelo de terrenos forestales, que para tal '\
efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

G034 Impulsar la reduccién del consumo de
energia de viviendas y edificaciones a través de la
implementacién de disefios bioclimatico, el uso
de nuevos materiales y de tecnologias limpias.

GO53 Instrumentar programas y mecanismos de
reutilizacidn de las aguas residuales tratadas.

.
z
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AKE&LISIS. —-.“D.”é .acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, el

GOS8 La gestion de residuos peligrosos debers cumplimiento de esta accién compete a la SEMARNAT y

realizarse conforme a lo establecido por Ia

legislacién vigente y los lineamientos de Ia
CICOPLAFEST que resulten aplicables

los Estados. El proyecto por su cuenta ejecutard un Plan
de manejo de residuos, e cual contempla el manejo,
minimizacion y gestion de residuos peligrosos.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que conforme a |o previsto en el POEMyRGMyMC
“el cumplimiento de esta accién compete a la SEMARNATy los Estados”. Presentd codmo-anexo a la MIA-P el Plan
de Manejo de Residuos donde indica el origen Y manejo que le dara a los residuos peligroses que se generen

durante la etapa de construccion y operacién del proyecto. De acuerdo a lo anteriorse atiende loindicado en esta
accion. | : - -

G065 La realizacion de obras y actividades en
Areas Naturales Protegidas, debera contar con la
opinién de la Direccién del ANP o en su caso de |a
Direcci6én Regional que corresponda, conforme lo
establecido en el Decreto y Programa de Manejo
del drea respectiva.

ANALISIS. - 'De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, el
cumplimiento de esta accién compete a la SEMARNAT y
la CONANP, una vez presentado este estudio, la
SEMARNAT darg notificacién a la CONANP para su
opinion técnica.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Esta Secretaria Y en el ambito de Su competencia que le es conferida
por el Articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente, 5° de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental en este tenor se realizé el andlisis del proyecto advirtiendo su

cumplimiento y atencidn respecto a los instrumentos normativos aplicables al predio del proyecto, io que queda
expuesto en el presente Considerando incisos B) y C).

Como parte del procedimienito de evaluacién de impacto ambiental, esta Unidad Administrativa de la
SEMARNAT solicité la opinién de la Direccién Regional Peninsula de Yucatén y Caribe Mexicano de la Comisién
Nacional de Areas Naturales Protegidas, a través del oficio citado en el Resultando X, mismo que fue atendido,
mediante oficio indicado en el Resultando XVIit del presente, y a través del cual la Direccién Regional opiné que
“Derivado del andlisis realizado al proyecto "DEPARTAMENTOS LOL BEH" esta Direccion Regional determina
SOLICITAR INFORMACION ADICIONAL, o fin de dar certeza al cumplimiento de las regulaciones TECNICA DE
CONSERVACION Y MANEJO REGIONAL establecidas en el Programa de Manejo del APFF Yum
especificamente a lo establecido en las Reglas 710 y 123".

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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ACCIONES GENERA|

VINCULACION: DEL PROYECTO'

Al respecto, esta Unidad Administrativa, a través del oficio 04/SGA/0693-01794, sefialado en el Resultando XVIi,
del presente oficio resolutivo, requirié a la promovente informacion adicional con respecto a puntos especificos
como el manejo de residuocs sélidos urbanos y aguas residuales, en razén de la especial problematica que
presenta fa Isla Holbox para el abastecimiento de insumos a sus habitantes actuales y turismo visitante; asi mismo
en el Capitulo {ll de la MIA-P la promovente realizé la vinculacién del proyecto con las reglas especificas
aplicables a la Subzonificacién de As ientos Humanos Holbox de acuerdo al Decreto del Programa de
Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam,
ubicada en el Municipio de Lizaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la federacion el 05
de octubre de 2018, mismo que a la fecha se encuentra vigente para determinar cédmo éste dara cumplimiento a
las mismas, lo cual se analiza en el inciso C del Considerando X! del presente oficio resolutivo, asi mismo se
requirié informacién especifica con respecto a la ubicaciéh de los ejemplares de C. erectus (mangle botoncillo)
que se distribuyen en el predio, con relacién al pretendido desplante del proyecto, como se analiza en los incisos
D vy E del presente considerando y en e| Considerando XIV de este oficio resolutivo.

De acuerdo con las caracteristicas, ubicacién y naturaleza del proyecto descrito en la MIA-P e informacion

adicional se procede.a listat las acciones especificas del POEMyRGMyMC que no le son vinculantes

conforme a lo siguiente: No se pretende realizar la comercializacién ni uso de agroguimicos ni pesticidas

(AOO1, A0O2), no se pretende realizar actividades agropecuarias o forestales, o de cultivo, no se localiza en

alguna zona agricola, nise plantea realizar actividades agricolas (A003, AOTI, AO38, A039, A052, AOS5, AOSE),

no se pretenden acciones de distribucién de agua (A005), compete a las autoridades federales, estatales y

municipales la promocién de constituir dreas destinadas a la conservacion o restauracion de ecosistemas

naturales (A0O7), el proyecto no se¢ inserta en playas de anidacién de tortugas marinas y no le compete la

inspeccién y vigilancia de las zonas de anidacién de estos quelonios marinos (A008, A009, AO10), el predio

no cuenta ni colinda con playas ni dunas costeras; ni barras arenosas que limiten sistemas lagunares

costeros (AO12, A028, AO3], A032) dada la naturaleza y sitip local donde serdn recibidos para su

transportacién en lancha los pasajeros y visitantes del proyecto, no se prevé la introduccion de especies

por actividades maritimas (AO13), no se manifestd la existencia de pasivos ambientales o suelos, aguas o

zonas costeras contaminados por hidrocarburos o residuos que impliquen acciones de remediacion (A019,

A022, AO23), no se pretenden actividades industriales ni el uso de automotores (A024, A025, AC26), el

proyecto no se localiza en zona de playas (A027), el proyecto no incide en la linea de costa (A029, AO30),

coh base en la ubicacion del proyecto, no es procedente la generacién de energia y no se pretende realizar

actividades pesqueras, ni extractivas de especies marinas o de acuicultura (A040, AO41, A042, AD43, AD44,

AO45, AD47, AO48), que no se llevard a cabo la produccién comercial' de harinas y complementos

nutricionales (A045), no se prevé el uso de embarcaciones (AD48), no corresponde a la construccién u

operacién de infraestructura portuaria (AO49), no compete a la promovente el desarrollo de Programas

de desarrollo Urbano o de conurbacién {A050), el sitio cuenta con vialidad de acceso y no se pretende la

construccién de caminos rurales que accedan al sitio (AO51), no se pretende operar una UMA extensiva

(AO53, AO54), no se pretende el establecimiento de una zona urbana o de reubicacién de personas (A0S57,
A058), no compete a la promovente, sino a las autoridades de SEGOB, Municipio y estado, identificar,
reforzar o dotar de equipamiento basico a las localidades estratégicas para la conservacién y/o el desarrollo
sustentable, asi como el establecimiento de sistemas de alerta temprana ante eventos meteorolégicos )
extremos (AO60), el proyecto no corresponde a vivienda o infraestructura social y comunitaria, es un \
proyecto privado (A061), no se manifiesta la generacion de residuos peligrosos o de manejo especial {A062),
compete a los Municipios la instalacién de planta de tratamiento municipal (A063, AD65), corresponde a
las autoridades y no a la promovente realizar campafias de colecta y concentraciéon de residuos sdlidos
urbanos en la zona costera para su colecta y disposicién final (A070), asi como de la prormocién del
ecoturismo (A071), y la promacién de la operacién de desarrollos turfsticos a través de certificaciones
ambientales nacionales e internacionales, u otros mecanismos (A072), no se pretende la construccion,
modernizacién, mantenimiento o ampliacién de infraestructura portuaria o para actividades marinas

" (AO74, AQ78, AO79).

P
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A continuacién se presentan las acciones especificas aplicables a la UGA 131, en la que se ubica el proyecto:

ROMOVENTE .
ANALISIS. - De acuerdo con el Anexo 6 de/ POERM, el
cumplimiento de esta accién compete a la SEMARNAT,
SEDESOL, SECTUR, los Estados y los Municipios.
En las etapas de prepardcién del sitio y construccién se
espera generar aguas residuaqles, sin embargo, estas
queddrdn contenidas dentro de los sanitarios mdéviles
que se instalardn al servicio de los trabajadores, y su
retiro y disposicion final correrd a cuenta y cargo de la
empresa arrendadora del servicio.
Durante la operacién, Las aguas provenientes de las
lavadoras, regaderas, tinas y lavabos (aguas grises)
.$erdn filtradas, almacenadas y reutilizadas para el
riego de dreas verdes, las aguas excedentes serdn
dispuestas al drengje de la localidad, en conformidad
con Ja NOM-002-SEMARNAT-1996 Y NOM-003-
SEMARNAT-1996. -
Por otro lado, el proyecto contempla la creacién de un
sisterna de captacion de agua pluvial, la cual serd
utilizada para la limpieza de habitaciones, el agua
pluvial colectada serd filtrada antes de su uso con
gravay arena, '
Cabe mencionar que e/ 90% de la superficie del sitio del
. ) ’ proyecto, se mantendrd.como drea permeable. '
Andlisis de esta Unidad Administrativa: En el apartado I.7.5 Descripcion de obras asociadas al proyecto del Capftulo
Il de la MIA-P se describe el Sistema de captacién de agua pluvial propuesto para la etapa de operacion del proyecto,
de acuerdo a fo siguiente: : '

- 4 “ACCIONES ESPECIFICAS:

A006 Implementar programas para la captacién - de .
agua de lluvia y el uso de aguas grises.

Sistema de captdacion de agua pluvial )

La captacion de agua de lluvia es un medio fécil de obtener agua para uso domeéstico. En muchos lugares del mundo con
alta o media precipitacién y en donde no se dispone de agua en cantidad y calidad necesaria’pora consumo humano, se
- recurre al agua de lluvia como fuente de abastecimiento. Al efecto, el aguga de lluvia es interceptada, colectada yalmacenada
en depdsitos para su posterior uso. En la captacidn del agua de luvia con fines domésticos se acostumbra a utilizar ia
superficie del techo como captacisn, conociéndose a este modelo como SCAPT (sistema de captacién de agua pluvial en
techos). Este modelo tiene un beneficio adicional y es que ademds de su ubicacién minimiza la contaminacion del agua.
Adicionalmente, los excedentes de agua pueden ser empleados en pequerias dreas verdes para su riego. Y
Justificacion ‘

En el disefio de un sistema de captacidn de agua de lluvia es necesario considerar los factores técnicos y éconémicos.

Factor Técnico: o
Derivado del andlisis realizado con base a los resultados obtenidos por la estacién climatoldgica de Kantulinkin (23-01) la

cual demuestra que [a regién tiene una precipitacidn de 800 a 1500 mm anudl, por lo que es posible considerar como eficaz
Yy eficiente la captacién de agua pluvial en'el proyecto. .

Factor Econémico: )
Debido a que el proyecto se sittia dentro de una isla es necesario considerar el beneficio tanto ambiental como econémico
al mornento de proyectar la creacidn de un sisterna de captacion deagug pluvial, debido a las altas demandas de agua que

genera la humanidad cobra una gran importancia establecer mecanismos afternos para abastecer del vital liquido o la
poblacién.

En un andlisis costo-beneficio con Ia creacién del sistema antes mencionado, fue posible observar que el beneficio obtenido
con este método ofrece un bereficio tanto a los huéspedes def proyecto como al recurso, con lo que es posible hacer uso de
este sin explotar los mantos fredticos de la regién, por lo que el costo es justificable ampliamente.

COMPONENTES

El sistema de captacién de agua de liuvia en techos estd compuesto de los siguientes elementos: aj captacién; b)
recoleccion y conduccién; ¢) interceptor:y d) almacenamiento,

.

b
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EL PROMOVENTE:

a) Captacién: La captacion estd conformado por una parte del techo de la edificacion, el cual es un techo de cemento con
la inclinacién y limpieza necesaria para facilitar el escurrimiento del agua de lluvia hacia el sistema de recoleccién.

b) Recoleccién y Conduccidn: se conformard por las canaletas que van adosadas en los bordes mds bajos del techo, en donde
el agua tiende a acumularse antes de caer al suelo

¢} Interceptor: Conpcido también como dispositivo de descarga de las primeras aguas provenientes del lavado del techo y
que contiene todos los materiales que en él se encuentren en el momento del inicio de la lluvia. Este dispositivo impide que
el material indeseable ingrese al tanque de almacenamiento y de este modo minimizar la contaminacién del agua
almacenada y de la que vaya a almacenarse posteriormente.

INIERCEPTORDELAS
PRIMERAS AGUAS

Vieue del Stan de Cannletas
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d) Almacenamiento: se instalard una cisterna pldstica reforzada sobre el techo del cuarto de mdquinas, la almacenard un
volumen de 2,500 litros de agua pluvial, la cisterna tendrd una dimensién 1.5 de diémetro.

Criterios de disefio: -
Es de sefialar que el sistema propuesto solo funcionard como una alternativo para disminuir el consumo del agua que ofrece

la Comisién (CAPA), el principal abasto de agua parg la operacion del proyecto serd por medio del sistema de agua
proporcionado por el Estado. ' '

El método conocido para el “Cédlculo del Volumen de Agua Captada” toma como base los datos de la precipitacion
promedio mensual de los 10 o 15 ditimos afios. Mediante este cdlculo se determina la cantidad de agua que es capaz de
recolectarse por metro cuadrado de superficie de techo y @ partir de eso se determina, el drea de techo a utilizar y la
capacidad del tanque de almacenamiento. .

)

Es de sefialar que la utilizacién de este sistema aportard beneficios tanto al medio ambiente por la disminucién de la erosion
como por la conservacion de los mantos fredticos, asi como en la parte econémica, ya que disminuird el consumo de agua
suministrado por la Cornisién Estatal (CAPA)

El disefio del presente sisterna se entrega en planos impresos, asi como en archivos digitales (.dwg) para su andlisis por parte

de la Delegacion.
:‘:’ _dﬁr’*"
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Al respecto y siendo que para el caso de isla Holbox, existe limitante con respectoa la provisién de agua, con'sic;lerando
que de acuerdo con la Ficha Técnica elaborada por la Direccién local en Quintana Roo de la Comisién Nacional de
Agua, denominada “Accesibilidad al agua limpia y sanearniento en el AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA
YUM BALAM, principalmente en la Isla de Holbox" : :

a. Actualmente la Isla de Holbox presenta condicién de desabasto de agua potable,_ lo cual ha requerido la
implementacién de medidas emergentes de transferencia de agua a través de pipas para abastecer a la
poblacién existente y sector turistico.

b. Por razones hidrogeolégicas, la Isla de Holbox no presenta disponibilidad de agua dulce o potable subterranea
aprovechable por lo que su dotacién se realiza de la importacién de la parte continental, especificamente del
poblado de Chiquild, a través de una linea de agua de conduccién submarina.

Por otra parte, de acuerdo con el Programa Institucional de infraestructura hidriulica Y sanitaria de la Direccién
General de Agua Potable y Alcantarillado de Quintana Roo (CAPA) emanado del Plan Quintana Roo 2011-2016, se
indica que en el perfodo que va del afio 2002 al 2004 se caracterizé el agua extraida en el 80% de los
aprovechamientos en el Estado y conforme a ello, el agua disponible en la zona norte de la entidad presenta
predominancia de clorurosy supera los 250 mg/! del limite normal.

Por lo antes indicado con la implementacidn del sistema arriba mencionado la promovente contribuye al suministro
Yy abastecimiento de las necesidades del proyecto, a efecto de no contribuir a incrementar la problemdtica existente
en la comunidad de Holbox.

ANALISIS. - De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accién compete a la SEMARNAT,
AO¥4 Instrumentar campafias de restauracién, SEMAR, Estados, Municipios. El proyecto contempla la
reforestacién y recuperacién de manglares y otros | gjecucion de medidas de compensacién en beneficio
humedales en las zonas de mayor viabilidad ecolégica. | de /os humedales, dentro de las cuales destaca la
restaquracion de Greas con manglar (ver capitulo 6), en
atencion a la Nom-022-SEMARANT-2003.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con [a informacion adicional proporcionada por la promovente
al interior del predio se encuentran cuatro individuos de mangle botoncillo {Conocarpus erectus) los cuales
pretenden conservarse como parte de las reas verdes del proyecto. Asi mismo como se analiza en el inciso D del
presente Considerando, en la informacién adicional presentada por la promovente en atencién a lo solicitado a través
del oficio nlimero 04/SGA/0693/19-01794 de fecha 10 de abril de 2019, se propuso como medida de compensacién
en beneficio de los humedales, un programa de restauracién hidrolégica en las zonas federales afectadas por el
desarrollo de Isla Chica en Holbox en coordinacién con Ia CONANP, por lo que se prevé el cumplimiento a lo indicado
en la presente accion. ‘

ANALISIS. - De acuerdo con ef Anexo 6 del POERM, el
) i limiento de esta accién compete a la SEMARNAT.
A016 Establecer corredores biolégicos para conectar cump . St : ’
las. ANP existentes o las dreas en buen estado de SEM'ER' Esdt_ados_};Munl CE'OS' 5’ P red;o.del‘ proyecto ya
conservacién dentro del ASO. se ubica dentro de un Area Natura Protegldq {Yum
Balam), adermnds que la zona no se caracteriza por
poseer un buen estado de conservacion.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que el predio se ubica dentro de una ANP. Al
respecto propuso realizar la forestacién y reforestacion de las dreas destinadas a conservacién y amortiguamiento
que faciliten la conectividad con las &reas colindantes que presentan algin grado de conservacién, considerando
gue la zona se encuentra fragmentada por vialidades y Usos existentes. )

ANALISIS. - De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accién compete a la SAGARPA,

AO17 Establécer e impulsar programas de restauracién, | > ARNAT, Estados y = Municipios. El proyecto

reforestacién y recuperacién de contempla la ejecucién de medidas de compensacicn
¥ peracién de zonas degradadas. en beneficio de los humedales, dentro de las cuales

destaca la restauracién de dreas de manglar (ver
capitulo 6).

Andlisis de esta Unidad Administrativa: L2 promovente indicé que “e/ cumplimiento de esta accion compete q la
SAGARPA, SEMARNAT, Estados y Municipios”y siendo que el predio del proyecto presentan evidencia de gfettacion

a la vegetacién por causas ambientales yantropogénicas, propone llevar a cabo la aplicacién del Programa“’gg’ rescate
4 i EON paard
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lNCU i }CIO DEL PROMOVENTE

contribuir al cumplimiento de esta accién.

y reublcacmn de especnes de flora y fauna prevno a cualquler actrvldad de construccion, con lo cual pretende

A018 Promover acciones de proteccion y recuperacion
de especies bajo algin régimen de proteccién
considerando "en la Norma Oficial Mexicana,
Proteccién ambiental-Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o
Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059

ANALISIS. - De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta acciér compete a la SAGARPA y
los Estados. El proyecto contempla la ejecucién de
medidas de compénsacion en beneficio de los
humedales, ademds proteger y conservar las especies
NOM-059 que se encuentran dentro del predio.

SEMARNAT-2010).
“Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que “ef cumphmlento de esta accién compete a la
SAGARPA y los Estados”, y en la informacién adicional sefiala “solo se observa el mangle botoncillo considerado por
la NOM-059-SEMARNAT-2010 como especie una especie amenazada, todos los individuos de esta especie se
mantendrdn sin .afectacién alguna, para lo cual se creara una zona de proteccion, el disefio constructivo del
proyecto se apegd a la distribucion de estos individuos en el predio”. Es importante mencionar que en la opinidén
emitida por la CONANP respecto al proyecto en el oficio referido en el Resultando XVIll del presente resolutivo, se
indica lo siguiente:

SEGUNDO.~ Deri) 3 . j i
reqlizé unqg visita de gg QQ al sitio, donde se observé que. el predlo se ublca en la calle Paseo KuKa esquma con caIIe

Canane, en el centro de la localidad llamada Isla Holbox; referente a lo vegetacién se registraron individuos de saladilla
{Batis maritima), uva de playa (Coccoloba uvifera), tabaquillo {Tournefortia gnaphalodes;, palma de cocos (Coccus
nucifera), zacate (Chloris c:l:ata) berenjena (Tribulus c:sto:des) zacate bruyo (Pamcum amarum), oregano Silvestre
(Lantana involucrata), _vari 0S_man indivit lanc
gguncularia rocemosa) e dos _dfti es, ies_se ntra; engzodg se: G N M-059-
i fé A Méxi igs de ri

il
gmgngzgg’g dgn;:g ge la NQM Q§2§EMARNAT—2_Q 0. Es :mportante mencionar que en el predio se observaron varios
tocones antiguos de mangle botoncillo, los cuales ya tienen rebrotes y se encuentran en la parte central del predio.

Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa

Si bien el disefio arquitecténico del proyecto no afectara a los individuos de mangle botoncillo (Conocarpus erectus)
que se encuentran enlistados en dicha norma oficial, al respecto esta Autoridad Federal advierte que en la MIA-P e |
informacion adicional solicitada por esta Unidad Administrativa de acuerdo a-lo referido en el Resultando XVil no se
menciona la presencia de mangle blanco (Laguncularia racemosa) y palma <hit (Thringx radiata) al interior del
predio. De acuerdo a lo anterior, esta Unidad Administrativa no tiene certeza del- Sumplimiento de esta Regla ya que
no se puede determinar la posible afectacién de las especies L. racemosa y T radiata, al desconocer su ubicacién
respecto al proyecto ya que no fueron reportadas en los resultados de la caractenzac«on del sistema ambiental del
Capitulo IV de la MIA-P.

AO021 Fortalecer los mecanismos de control de
emisiones y descargas para mejorar la calidad del aire,
agua y suelos, particularmente en las zonas | Jos Estados. El predio del proyecto no se ubica dentro de
industriales y urbanas del ASO : zonas industriales.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd que esta accion compete a la SAGARPA y que el
predio no se ubica en zonas industriales. Al respecto esta autoridad advierte que por su naturaleza el proyecto no
generaré emisiones a la atmdsfera, y respecto a la descarga de aguas residuales se proponhe el uso de sanitarios
portatiles durante la etapa de construccion, cuya disposicion final estara a cargo de la empresa contratada para tal
fin, y en la etapa de operacidén se dispondran en la red sanitaria municipal, que de acuerdo a lo indicado en la
informacion adicional “Para la etapa de operacion se realizard la conexidn al sistemg de drengje, actualmente Ja
zonag donde se encuentra el predio en cuestién cuenta con sistema de drenaje, el promovente realizaré la
colocacién de trampas de grasas en el sistema de depuracién de aguas residuales con la finalidad de presentar un
proyecto sustentable y evitando con ello afectaciones al drengje local.

ANALISIS. - De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento de esta accion compete a la SAGARPA Yy

\and L,
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- ACCIONES ESPEC i /INCY EL PROMOVENTE

La t&bén’a del si;s‘tvervr;:AcVJ ael drena}e que existe actualmente en la isla, se encuentra a pie del terreno_ como se p_u:ede
observar en el siguiente plano entregado por La Comision de Agua Potable y Alcantarillado, mediante la solicitud
de trasparencia con nimero de Folic de Solicitud 006753181 (Figura 4)°.

A033 Fomentar el aprovechamiento de la energia ANALISIS. - De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el
edlica, excepto cuando su infraestructura pued cumplimiento de esta accién compete a la SENER y la
afectar corredores de especies migratorias. : CFE. - -

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El sitio colinda con la Subzona de conservacion de Humedales de Isia Chica,
la cual, la cual se indica en el programa de Manejo del ANP, como una érea importante para numerosas especies de
aves residentes, migratorias y playeras, entre ellas; golondrina marina menor, ¢harrdn minimo, gaviotin (Sterna
antillarum) sujeta a proteccion especial, de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, y el dguila pescadora (Pandion haliaetus); por lo
que no es congruente para dicho sitio el fornento del aprovechamiento de la energfa edlica.

ANALISIS. - La energia eléctrica que serd suministrada
‘al proyecto, provendrd del tendido eléctrico de la Isla
Holbox, la cual se encuentra operada por la Comisién
Federal de Electricidad; asi mismo, es importante
mehcionar que la Isla no cuenta con las condiciones
. bidticas y abidticas, ni con la infraestructura necesaria
para el aprovechamiento de energia eléctrica usando
la fuerza mareomotriz. '

A034 Promover mecanismos de generacién de energia
eléctrica usando la fuerza mareomotriz.

Andlisis de esta Unidad 'Administrati,va: El predio donde se pretende la construccién del proyecto No esta cercano

a la costa para permitir el aprovechamiento de la fuerza mareomotriz, por o gue no resulta vinculante esta accion.
i . ANALISIS. - De acuerdo con e Anexo 6 del POERM, el
.| cumplimiento de ésta accion compete a Ja SENER, CFE,

. Estados y Municipios. La energia eléctrica que serd
suministrada- al proyecto, provendrd del tendido
eléctrico de la Isla Holbox, la cual se encuentra operada
por la Comisién Federal de Electricidad. Sin embargo, el
proyecto contempla la instalacion de un sistema de
agire acondicionado el cual es alimentado por
fotoceldas.

A037 Promover la generacion energética por medio de
energia solar.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto prevé el uso de la energia solar, a través de la instalacién de
celdas fotovoltaicas, por lo que se atiende lo indicado por la presente accién.

A064 Completar la conexién de las viviendas al sistema ANA ‘
o - L LISIS. - De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el
de coleccion de aguas residuales municipales y a fas cumplimiento de esta accidn compete a los Municipios.

plantas de tratamiento.

y ANALISIS. - De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el
cumplimiento dé esta accién cornpete a los Municipios.
El proyecto no contempla-realizar el tratamiento de las
aguas residuales, ias aguas residuales serdn dispuestas
al drenaje publico.

A0G66 Incrementar la capacidad de tratamiento de las
plantas para dar tratamiento terciario a los efluentes e
inyectar aguas de mayor calidad al manto freatico en
apoyo, en su caso, a la restauracion de humedalles. *

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo manifestado por la promovente el cumplimiento de

. estas acciones compete a fos Municipios, y manifiesta que en la operacidn del proyecto éste se conectars a la red de
drenaje municipal.

| AO68 Promover el manejo integral de los résiduos ANALISIS. - De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el

sélidos, peligrosos y de manejo especial para evitar su
impacto ambiental en el mar y zona costera.

A069 Promover el tratamiento o disposic¢ién final de los
residuos sélidos urbanos, peligrosos y de- manejo

cumplimiento de esta accion compete a SEMAR,
SEMARNAT, SEDESOL y los Municipios. El proyecto no
serd construido dentro de la zona marina; sin embargo,
se contempla la efecucion de un plan de manejo de
residuos, en ¢cuyo contenido se incluyen acciones para

especial para evitar su disposicién en el mar. el manejo, almacenamiento y disposicién final de

residuos solidos.y liquidos, asi como residuos peligrosos.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente presenté como anexo a la MIA-P el Plan de Manejo de
Residuos donde indica el origen y manejo que le dard a los residuos sélidos urbanos, peligrosos y de manejo especial

que se generen durante la etapa de construccién y operacién del proyecto. La promovente deberé,\s’éggij, los
- :"

o]

it >
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CION DEL PROMOVENTE |
lineamientos establecidos en el documento en mencién durante las etapas de construccién y operacién del
proyecto; asi mismo implementar las obligaciones que les correspondan en razén de la naturaleza y volumen de
residuos peligrosos gue se generen, de conformidad con lo previsto en el Ley General para la Prevencién y Gestién
Integral de los Residuos y su Reglamento; por lo gue se atiende lo indicado por las acciones A068 y A069.

» CRITERIOS PARA ISLAS.

De acuerdo con la informacién contenida en el Capitulo 1l de la MIA-P, se advierte que la promovente
realizé la vinculacién del proyecto, con respecto a los criterios aplicables para ISLAS (IS), siendo que éstos
son aplicables para la UGA 131.

Al respecto, esta Unidad Administrativa realizé el correspondiente andlisis de la vinculacidon presentada
por la promovente, presentando inicialmente los Criterios aplicables a Islas que en virtud de la naturaleza

~y ubicacién con el proyecto no resultan vinculantes y posteriormente se analizan aquellos que si resultan
vinculantes con el mismo: ? ‘

Se procede a listar los Criterios para Islas del POEMyRGMyMC que no le son vinculantes conforme a lo
siguiente: El proyeécto no incidird en el incremento de la poblacién de la isla (IS-01), compete a las
autoridades y no a la promovente establecer los centros o refugios anti-ciclénicos para el resguardo de la
poblacién en caso de contingencias (1S-02), corresponde a las autoridades la promocién de inversién para
el usos de sistemas desalinizadores de agua de mar para la obtencién de agua potable (IS-03), no se
pretende la construccién de marinas o muelles de gran tamafio (1S-04)}, nio se pretende el uso de productos
quimicos, (IS-05), en el sitio del proyecto y drea de influencia no se localiza algtn arrecife y no se pretende
la extraccién de organisrrios vivos © muertos o materiales naturales (IS-06), ef proyecto no corresponde a
la prestacién de servicios acuaticos (IS-07), no se pretende realizar actividades de buceo libre o auténomo
(1S-08), el proyecto no contempla el uso de embarcaciones que requieran anclaje o cabotaje{IS-09), no se
pretende realizar el vertimiento de desechos o materiales en la zona marina (1S-11), no se pretende Ia
introduccién de especies exdticas al sitio del proyecto (I1S-12), la poblacidn de la isla residente es mayor a
50 habitantes {IS-14), no se pretende la realizacion de actividades pesqueras (1S-16).

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA NCULACION DEL PROMOVENTE. =

IS-13 Se debera mantener la cobertura vegetal nativa El proyecto tiene una representacion minima en la
de la isla al menos en un 60%. . superficie total de la isla, este no afectard la cobertura
, de vegetacion nativa actual de la isla de Holbox.
Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indico que el proyecto se ajustara a la superficie maxima
de aprovechamiento autorizada {50% de la superficie total del lote del proyecto como se indica en la Tabla 3 de la
MIA-P), conservando en su totalidad los individuos arbéreos que se registraron al interior del mismo, aplicando
ademas un programa de rescate y reubicacién de flora y fauna antes de cualquier actividad de construccion,
conforme a lo indicado en el Programa de manejo del ANP, por lo que se prevé el cumplimento a lo establecido en
la presente accién.

1S-15 Toda actividad que se vaya a llevar a cabo en islas .
que se encuentren dentro de un ANP debera llevarse a | perjvado del presente documnento la Secretaria deberd
cabo conforme a la normatividad aplicable, asi como | ge daor atencién a la Direccién de Yurn Balam y a la
contar con-consentimiento por escrito de la Direccion | secretaria de Marina para su opinién técnica.

del ANP y la SEMAR. : .

Analisis de esta Unidad Administrativa: En el presente Considerando se realiza la vinculacion del proyecto con el
Decreto de creacién del ANP y el Programa de manejo correspondiente. Adicionalmente como parte del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT solicito la opinién
de la Direccién Regional Penfnsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas, a través del oficio citado en el Resultando X, mismo que fue atendido, mediante oficio indicado en el
Resultando XVIII del presente, y a través del cual la Direccién Regional opiné que Derivado del andlisis realigaeteg!

proyecto "DEPARTAMENTOS LOL BEH" esta Direccion Regional determina SOLICITAR INFORMACION ADI%@"/@%(C‘;_
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| DEL PROMOVENTE.

° CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA |

a fin de dar certeza al cumplimiento de las regulaciones TECNICA DE CONSERVACION Y MANEJO REGIONAL
establecidas en el Programa de Manejo del APFF Yurmn Balam, especfficamente a lo establecido en Ia.s R_eglqs 110
Yy 123", Al respecto esta autoridad federal solicité informacién adicional a la promovente tal como se .lndlca'en el
Resultando XVII, y de conformidad con el analisis que se realiza en los incisos By € del presente Considerando, se
verifica el cumplimiento del Decreto de creacién del ANP y su respectivo Programa de Manejo.

Decreto por el cual se declara como drea natural protegida, con caracter de Area de Proteccién de
Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en.el Municipio de Lizaro Cardenas,
Estado de Quintana Roo.

Conforme al andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geografica para la
Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) y de conformidad con las coordenadas manifestadas en la
MIA-P e informacién adicional de la pretendida ubicacién del proyecto, el sitio donde se pretende llevar
a cabo el proyecto se encuentra regulado por el Decreto por el cual se declara como area natural
protegida, con caricter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam,
ubicada en el Municipio de Lizaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de

la federacién el 06 de junio de 1994..

En virtud de lo anterior, a continuacién se presenta la vinculacién del proyecto én relacidén al citado
Decreto:

VINCULACION-PROMOVENTE: -

ARTICULO PRIMERO. Por ser de interés publico se
declara como drea natural protegida, con el cardcter de
Area de Proteccién de Flora Y Fauna, la regién conocida
como “Yum Balam’, con una superficie de 154,052-25-00
Has, ubicada en el Municipio de Ldzaro Cdrdenas,
Estado de Quintana Roo, cuya descripcion analitica:
topogrdfica es la siguiente:..

VINCULACION. - Tal como se menciond anteriormente,

el predio del proyecto queda comprendido dentro del

poligeno oficialmente decretado de este instrumento
" normativo en comento. '

ARTICULO SEXTO. - Las obras Y actividades que se
realicen en el Area de Proteccidn de Flora Y Fauna “Yum
Balam”, deberén sujetarse a Jos lineamientos
establecidos en el Programa de manejo del drea yalas

VINCULACION. - Actualmente estd ANP no cuenta con
disposiciones juridicas aplicables.

su Programa de Manejo carrespondiente. El proyecto se
sujeta a las disposiciones juridicas aplicables, las cuales

Todo proyecto de obra pablica o privada que se pretenda
realizar dentro del Area de Proteccién, deberd contar

| previamente a su ejecucion, con la autorizacion de

impacto ambiental correspondiente, en los términos de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al
Ambiente y su Reglamento en materia de Impacto
Ambiental.

se analizan en el presente estudio. El proyecto no se
gjecutard, hasta en tanto no se cuente con la
autorizacion en materia de impacto ambiental, motivo
por el cual se somete a el presente estudio

Anilisis de esta Unidad Administrativa:
que el predio donde se pretende el desarrollo de las obras

Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente, se tiene

y actividades del proyecto se ubica dentro del poligono de

incidencia del Area Natural Protegida; Area de proteccién de Flora y Fauna Yum Balam; por tanto, esta Unidad

Administrativa; a través del Procedimiento de Evaluacién

de Impacto Ambiental evalta que el proyecto se ajuste a

las disposiciones sefialadas en el Decreto de creacién del ANP en términos del articulo 35 de la LGEEPA.

De esta manera, se analizan las disposiciones ambiental

Particularmente en el apartado que nos Ocupa, se expone fa vinculacién y cumplimiento de éste con r
Decreto por el cual se declara como &rea natural protegida,
regidn conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio

en el Diario Oficial de la Federacién el 06 de junio de 1994.

proyecto.
respecto al

con caracter de dreas de proteccién de flora y fauna, la
de Lazaro Cérdenas, Estado de Quintana Roo, publicado

es que resultan aplicables por el desarrollo del

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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El O5 de octubre de 2018 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el ACUERDO por el que se da a conocer el
Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con categoria de Area de Proteccion de Flora y
Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Léazaro Cardenas, Quintana Roo; el cual conforme el TRANSITORIO
UNICO entra en vigor al dia siguiente desu publicacion; por lo que a partir del 08 de octubre de 2018, dia en que inicia
su vigencia surten efectos legales las disposiciones de dicho instrumento que regula el drea natural protegida. En
este sentido, a través del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental sujeta el desarrollo de las obras y
actividades a lo que disponga dicho ordenamiento, dando certeza juridica al tramite que nos ocupa, con el interés
legitimo de preservar la sustentabilidad del entorno del drea natural protegida y en cumplimiento del articulo 35 de
la LGEEPA que obliga a esta Secretaria a revisar que los proyectos se ajusten a las formalidades de la ley, entre las que
se encuentran las declaratorias de las ANPs y sus programas de manejo.

nf ] islaci It i i
objetivos de proteccidon del drea natural. Conforme esta Subzonificacion se tiene que el proyecto se ubica en la
subzona Xill Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, la cual comprende una superficie total de 30,042-3864
hectéreas conformada por un solo poligono.

En el inciso € del presente Considerancio se ahaliza la vinculacién del proyecto con el Programa de manejo del ANP.

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- El aprovechamiento de

flora y fauna silvestres dentro del Area de Proteccion,
deberd realizarse ~atendiendo a las restricciones
ecoldgicas contenidas en el Programa de manejo, a las
normas oficiales mexicanas, al calendario cinegético y
demds disposiciones juridicas aplicables

VINCULACION. - Durante todo el desarrollo del proyecto
no se pretende realizar el aprovechamiento de flora y
fauna silvestre, por lo que no se contraviene Jo
establecido en este articulo.

aprovechamiento de flora y fauna dentro del ANP, por
proyecto.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la

naturalezay alcance del proyecto, no se pretende realizar
lo que el presente articulo no resulta vinculante con el

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- El uso, explotacién y
aprovechamierito de las aguas nacionales ubicadas en
el Area de Proteccién, se regulardn por las disposiciones
juridicas aplicables en la materia y se sujetaran a:

I- Las normas oficiales mexicanas para la conservacion
y aprovechamiento de la flora y fauna acudticas y de su
habitat, asi como las destinadas a evitar la
contarinacion de las aguas; .

Il- Las politicas y restricciones para la proteccion de las
espécies que se establezcan en el programa de manejo
del Area de Proteccion, y

lll- Los convenios de concertacién de acciones de
proteccién de los ecosistemas acudticos que se celebren
con los sectores productivos, las comunidades de la
region e instituciones académicas y de investigacion.

VINCULACION. - Durante todo el desarrollo del proyecto
no se pretende realizar el uso, explotacién y
aprovechamiento de aguas nacionales. El agua que sea
requerida, serd obtenida a través de pipas durante la
preparacién del sitio y construccion; mientras que en la
operacién el agua serd obtenida del sistema de agua
potable de la Isla, por fo que no se contraviene Jo
establecido en este articulo.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la descripcién del proyecto del capitulo Il de la MIA-P la promovente
indica que no se contempla el uso, explotacion y aprovechamiento de aguas nacionales, ya que el agua necesaria
para las dos primeras etapas sera suministradas por pipasy en la etapa de operacién se conectara a la red de abasto
municipal y se complementara cori el sistema de captacion de lluvia. Al respecto, esta autoridad Federal advierte que
no se pretende la explotacién o aprovechamiento de aguas nacionales en el ANP, por 1o que el presente criterio no
resulta vinculante.

TARTICULO DECIMO TERCERO.- Dentro. del Area de VINCULACION. - Durante todo el desarrollo del proyecto
Proteccion, hibi odiff condici no se pretende realizar la modificacion de las
noturgles de los geuiferos, cuencas hidrolégicas, cauces | condiciones naturales de los acuiferos, cuencas
naturales de corrientes, manantiales, ribergs y_vasos | hidrolégicas, cauces naturales de  corrientes,
existentes, salvo que sea necesario para el cumplimiento manantiales, riberas y vasos existentes en el ANP, las
del presente decreto; verter o descargar contaminantes | dguas residuales seran dirigidas al sistema de Wg
en uelo, subsuelo cualauier clase de corriente o | de Holbox en concordancia con lo dispuestg _J\c_en ‘iq__s

Y e o £
L
“on » ua®
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- DECRETO;

depdsitos _ de Vagua, y Adesarrolla:; ‘a'ctly'vidades

contaminantes.

vNormcs Oficiales NOM-OOZ-SEMARNAT—7996 por lo que
no se contraviene lo establecido en este articulo.

octubre del 2017 de Subsecretaria de Enlace Legislativo
Y Acuerdos Politicos, donde se responde al punto de

Agua a que, en coordinacion con las autoridades de los
tres niveles de gobiernoy en el dmbito de sus facultades,

-saneamiento en el APFF Yum Balam, principalmente en
la Isla de Holbox, presenta la siguiente imagen.

se encuentrag a un metro de profundidad, cabe sefialar

Dentro del Oficio No. SELAP/300/2676/17 del 5 de

acuerdo por €l se exhorta a la Comisién Nacional del

verifique el estado de accesibilidad al agua limpia y

Donde es posible observar que el nivel fredtico de la zona

que los pilotes de cimentacién irdn a una profundidad
de 45 cm a partir del nivel del suelo con la finalidad de
evitar cualquier modificacién al nivel fredtico de la zona.

Analisis por parte de esta Uni#ad Administrativa: En la

realizada la mecdnica de suelos en el drea del proyecto
proyecto, para lo cual se calculd la utilizacién de 87 zapatas Y columnas que soportarén el proyecto... Cabe sefialar
que la cimentacidn considerada para el proyecto estard fijada a la capa descrita en la mecénica de suelos como

conchuelar, la cual se encontré de entre 80 cm a un metro
la zapata a ras de suelo...”
se prevé el manejo de ag
fredtico.

uas residuales en todas las etapas del proyecto para evitar la contaminacion del manto

informacién adicional Ja promoevente indicé “..una vez
se realizaron los cdiculos y detalles estructurales del

, la columna o
con ello se pretende evitar cualqu

pilote se elevard hasta 150 cm a partir de
ier modificacion al nivel fredtico de fa zona. Por otra parte

ARTICULO DECIMO SEXTO. Los ejidatarios, propietarios 3
poseedores de predios ubicados en el Area de Proteccion,
estdn obliggdos a la conservacién del drea, conforme qla
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién at
Ambiente, la Ley Agraria, este decreto, el programa de
manejo y demds disposiciones juridicas aplicables.

VINCULACION. - El promovente Y propietario del predio
en cumplimiento de Leéy General del Equilibrio Ecoldgico
Y la Proteccién al Ambiente se apega estrictamente a lo
indicado en el Articulo 28 y 35, asi como Su reglamento
en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental,

Del mismo modo el promovente, considera Ley Ag:gria
por lo que segtin Registro Agrario Nacional consj«-ﬂ‘éféd_g

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial
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Subzona de Asentamientos Humanos Holbox .
Actividades permitidas ) Actividades no permitidas
15. Trénsito de mascotas y animales domésticos,
sobre la zona federal maritimo terrestre y la
zona intermareal.

16. Transito de vehiculos en las playas, salvo los
necesarios para la administracién, operacién y
vigilancia del &rea de Proteccién de Flora y
Fauna Yum Balam.

17. Usar explosivos.

18. Utilizar reflectores y l[dmparas-dirigidos hacia la
zona federal maritimo terrestre, salvo para
actividades de inspeccién y vigilancia.

19. Verter o descargar contaminantes en el suelo,
subsuelo y cualquier clase de corriente o
depdsito de agua.

Considerando la naturaleza, extensidn y ubicacién de las obras y actividades sujetas al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental que el proyecto no contempla realizar actividades turisticas como el
buceo libre o auténomo, campismo, ciclismo, kayak, kite surf, observacién de fiora y fauna, o nado con
tiburdn ballena, paddle board, pesca deportivo recreativa, recorridos en vehiculos terrestres y acuaticos,
senderismo, tablas motorizadas de surf o wind surf; ni la prestacién de servicios turisticos que involucren
la organizacién de grupos de visitantes con el objeto de ingresar al ANP con fines recreativos y/ culturales;
aprovechamiento de agua superficial y subterranea; vertimientos al mar; asi como la construccién de
muelles, embarcaderos o atracaderos o aprovechamientos forestales de productos maderables o no
maderables; tampoco incluye andadores de accesos a la playa sobre vegetacién costera; ni sitios de
disposicion final de residuos sélidos y se contempila el sistema de captacidén de agua y de aguas negras
por separado, se resaltan las siguientes Reglas Administrativas las cuales son de observancia general y
obligatoria para todas aquellas personas fisicas © morales que realicen obras y/o actividades dentro del
ANP:

Reglas generales Vinculacién por la promovente

Regla 8. El uso, explotacicn y aprovechamiento de los
recursos naturales que se pretenda realizar dentro del
APFF Yum Balam, se sujetardn a su Decreto de
creacién, al presente instrumento y demds
disposiciones juridicas aplicables. Por lo que quienes
pretendan realizar obras o actividades dentro de la
misma, deberdn contar, en su caso y previamente a su
ejecucion con la autorizacion en materia de impacto
ambiental correspondiente.

Regla 15. Se requerird la autorizacién emitida por
SEMARNAT, a través de sus distintas Unidades | Vinculacién: ElI promovente pretende realizar un
Administrativas, para la realizacion de las siguientes | desarrollo habitacional y dreas de comercio, por lo que
actividades, de conformidad con las disposiciones | en apego al articulo 28 de la LGEEPA y el articulo 5 de
legales aplicables: . su reglamento en materia de impacto ambiental, se
presenta esta Manifestacion de Impacto Ambiental y
. Aprovechamiento de recursos forestales maderables | las medidas de mitigaciéon propuestas para la

Vinculacién: E| promovente pretende realizar la
construccion de un proyecto de vivienda y de comercio
dentro de la zona urbana de la Isla, por lo que el
presente estudio hace referencia a la solicitud para la
autorizacién en materic de impacto ambiental, en
cumplimiento con el Decreto de creacidn, el presente
resumen del programa de manejo y las disposiciones
Juridicas ambientales que le aplican.

en terrenos forestales o preferentemente forestales; evaluacion por parte de la SEMARNAT y es su caso
Il. Aprovechamiento de recursos forestales no | obtenerla autorizacion.
maderables; ;'-"lm o,
i -3
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Reglas generales . Vinculacién por la promovente

lil. Aprovechamiento extractivo de efemplares, partes y
derivados de la vida silvestre;

V. Aprovechamiento no extractivo de vida silvestre;

V. Aprovechamiento para fines de subsistencia (vida
silvestre);

VI. Colecta de recursos biolégicos forestales;

Vil. Colecta de ejemplares, partes y derivados de vida
silvestre con fines de investigacion cientifica y
propdsitos de ensefianza, en todas sus modalidades;
VIll. Manegjo, control y remediacion de problemas
asociados a ejemplares y poblaciones que se tornen
perjudiciales, dentro de UMA:

IX. Obras y actividades que requieren de presentacion
de una manifestacién de impacto ambiental:

X. Cdmbio de uso de suelo en terrenos forestales, y

Xl. Registro de Unidades de Manejo para la
Conservacicn de la Vida Silvestre.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: A través del presente Procedimiento de Evaluaciéon de Impacto
Ambiental esta Unidad Administrativa evalda que el proyecto se ajuste a las formalidades prevista en [a LGEEPA,
su Reglamento en materia de impacto ambiental, normas oficiales mexicanas y disposiciones sefialadas en los
programas de desarrollo urbano, de ordenamiento ecoldgico, las declaratorias de &reas naturales protegidas vy
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, en relacién a los aspectos ambientales derivados de la
construccién y operacién de un desarrolio de uso mixto (comercio y vivienda) y turfstico hotelero ubicados en un
ecosistema costero con presencia de manglar dentro de un drea natural protegida en la categorfa de Area de
Proteccidn de Flora y Fauna.

Regla 61. Cualquier obra o actividad que pretenda | Vinculacion: Si bien ef proyecto se sjtda sobre una
realizarse dentro de las dreas de manglar estard sujeto | vegetacidn de matorral costero en estado secundario,
a lo previsto en el articulo 60 TER de Ia Ley General de | ef proyecto hacer referencia y da cumplimiento a los
Vida Silvestre, y demds disposiciones legales y | establecido porel 60 TER debido a la cercania de zonas
reglamentarias aplicables. de mangilar. )

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa solicité informacion adicional a la
promovente en relacién al tipo de vegetacién que se desarrolla al interior del predio donde se pretende el
desarrollo del proyecto a través del oficio 04/SGA/0693/19 01794 de fecha 10 de abril de 2019 notificado el 26 de
abril del mismo afio, en términos de lo siguiente: .

3.2 Que en la vinculacién del proyecto con el Resumen del Programa de Manejo del Area Naturat Protegida con Categoria
de Area de Proteccién de Flora Y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lézaro Cdrdenas, Quintana Roo,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 5 de octubre de 2018, realizada por la promovente se tienen las
siguientes observaciones:

Respecto a las actividades permitidas ¥ no permitidas dentro de la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox,
donde se ubica el proyecto: \

) ’ \

De igual manera en la vinculacién de I Regla 61 que indica que Cualquier obra o actividad que pretenda realizarse NS
dentro de las dreas de manglar estarg sujeto a lo previsto en el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, y \»,_“\
demds disposiciones legales y reglamentarias aplicables, la promovente menciono en la vinculacion Si bien el proyecto
se sitda sobre una vegetacién de matorral costero en estado secundario, el proyecto hacer referencia Vv da
cumplimiento a los establecido por el 60 TER debido a la cercania de zonas de manglar.

De acuerdo con lo anterior la promovente debe aclarar el tipo de flora que se desarrolla al interior del predio,
soportando esta informacién datos técnicos que permitan dar claridad al tipo de vegetacion presente.

Como parte de la informacién adicional presentada, la promovente indicé o siguiente:

Dentro del solar considerado para realizar ef proyecto se registran especies caracteristicas del matorral costero, lo cual
se explica y se afirma debido a la ubicacidén del predio con relacién a linea de costa y laguna Conil que ubica al Sur de
este, ... [

s
&

26nd Lag,
<> o,
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Reglas generales l Vinculacién por la promovente

De las particularidades antes descritas por expertos dentro del predio es posible suponer que la vocacion del drea de
proyecto es una vegetacion con diversas asociaciones, por lo que es posible observar algunos indjviduos de Conocarpus
erectus, la cual es considerada como una especie de mangle muy diferente a las otras, ya que se desarrolla en lugores
poco inundados o que séjo se inundan ocasionalmente. Incluso puede crecer en condiciones de poca agua, como son
las playas arenosas y lugares pedregosos con mucha pendiente. Florece de octubre a noviembre, no es viviparo fruto
es esférico y cuando se seca las semillas se desmoronan (Comisién Nacional Forestal, 2009).

Asi mismo, derivado de un andlisis de sisternas de inforrmacion geogrdfica utilizando la informacién presentada por la
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) en monitoreo de manglares de la
Peninsula de Yucatdan se analizaron los monitoreos presentados en 1981y 2015, lo que demuestra las condiciones de la
vegetacion en el Grea del proyecto antes del desarrolio urbano, con lo cual fue posible observar que las distribucién de
los manglares y de humedales costeros se concetran en las cercanias a la laguna y altitudes mas bajas de fa isla, en el
drea del proyecto para 1981 se reconoce como un drea con otro tipo de vegetacion no asociada directamente o los
manglares (Figura 8).

Mapa de uso de suelo
y vegetacion (1981)
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Figura 8 Distribucion del lary de los dales costeros en la isla de Holbox en 1981 (CONABIO)

Por otro lado, se analizo el monitoreo de manglar y vegetaciones asociadas para el 2015 presentado por la Comision,
donde se observa que derivado a la presiéh del crecimiento urbano el drea del proyecto se sitia en una zona de
desarrollo antropico (Figura 9) condiciones que actualmente se observan en drea def proyecto y en las inmediaciones.
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Mapa de vegetacion
de mangle (2015)
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Figura 9

Como bien es sabido, fa hidrofogia es ef factor primordiaf que rige Ja distribucion de fos manglares, elemento que aporta
los requerimientos de nutrientes y salinidad necesario para el desarrollo adecuado de esta vegetacién, en tal sentido
es posible observar que la distribucién de los humedales en ef isla se ubican en las cercania a la Laguna Conil, esto
debido a la mezcla adecuada de las aguas salobres necesarias para el desarrollo de esta vegetacion.

()

Derivado de lo anterjor se explica el por qué le drea donde se ubica el solar urbano se describe como matorral costero
Y no como un ecosistema de manglar o un humedal costero.

En este contexto esta Unidad administrativa advierte que si bien la promovente reporta vegetacién matorral
costero dentro del predio, al interior del mismo existen dos especies de mangle de acuerdo a lo indicado en el
Capitulo IV de la MIA-P asf como lo indicado por la CONANP tal como se establece en el Resultando Xili del
presente resolutivo. De acuerdo a lo anterior se determina que, el predio se ubica en Ia unidad hidroldgica con
presencia de manglar, por lo que se realiza el andlisis vinculatorio con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece
las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abrit de 2003; el
Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacidn el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un
articulo 60 TER; y se adicioha un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007 {Ver CONSIDERANDO Xl incisos D, E y F).

Regla 62. La emisién de aguas residuales y sistema de
alcantarillado deberd cumplir con los lineamientos
previstos en Jla Norma Oficial Mexica NOM-00I-
SEMARNAT-1996, Que establece los limites mdximos
permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales, y

demds disposiciones legales aplicables.

Vinculacion: E/ proyecto hard entrega de sus aguas
residuales a la Comisién de Agua Potable y
Alcantarillado, por lo que el proyecto se apegard a los
especificado por NOM-002-SEMARNAT-1996, Que
establece los [limites mdximos permisibles de
contarmninantes en las descargas de aguas residuales a
los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente manifesté en |2 MIA-P del proyecto lo siguiente:

Drengje: Actuaimente la zona donde se encuentra el predio en cuestidén cuenta con sistema de drenaje, el promocwé‘f‘rj‘t_ev?';
realizard la colocacién de trampas de grasas en sistema de depuracicn de aguas residuales con la finalidad de pré%gtdi-\

Las,
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Reglas generales ‘ Vinculacién por la promovente

un proyecto sustentable y evitando con ello afectaciones al drengje jocal.

La tuberia del sistema del drenaje que existe actualmente en la isla, se encuentra a pie del terreno como se puede observar
en el siguiente plano entregado por La Comisién de Agua Potable y Alcantarillado, mediante Ja solicitud de trasparencia
con numero de Folio de Solicitud 006753181 (Figura 4).

En relacién a la disposicién final de las aguas residuales, se tiene que la Regla 123 sefiala que queda expresamente
prohibido la disposicién final de residuos tanto liquidos como sélidos dentro del drea natural protegida, por lo que
la promovente indico el uso de letrinas portétiles en las dos primeras etapas del proyecto, cuya disposicion final
estard cargo de la empresa contratada para tal fin; mientras que para la etapa de operacién indica que se conectara
a la red del drenaje sanitario municipal. De acuerdo a lo antes mencionada se prevé el cumplimiento a lo indicado
en esta regla.

Vinculacion: La reforestacién de las dreas gjardinadas
se realizard con especies nativas de la regién, como lo
indica el programa de reforestacion de dreas
agjardinadas ingresado junto con la MIA-P.

Regla 63. Cualquier reforestacion o repoblacion de
fauna se realizard exclusivamente con especies nativas
de la region.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente anexo a la MIA-P el denominado Programa de rescate y
reubicacién de especies de flora y fauna para el proyecto “LOL BEH” en la localidad de Holbox, Quintana Roo,
cuyas metas son las siguientes:

s Ubicacién de las dreas destinadas para la reubicacién, especificando los criterios técnicos y biolégicos
aplicados para su seleccién.

e Ploneacién de técnicas de rescate, trasiado y alojamiento de flora y fauna silvestre con lento desplazarmiento
(anfibios, reptiles y mamiferos pequefios) y especialmente de aquellas especies incluidas dentro de la NOM-
059-SEMARNAT-2010 y endémicas, para su posterior reintroduccién en areas alternativas.

e Ejecucién de los métodos apropiados de captura para cada uno de los grupos de fauna que nos ocupan en ef
presente programa para su correcta manipulacion y posterior reubicacion.

e Determinacién de las especies prioritarias de rescate siguiendo como criterios su inclusién en lo NOM-059-
SEMARNAT-2010 su endemismo y aquellas especies de lento desplazamiento.

e Calendarizacién de actividades y acciones a desarrollor durante las etapas de preparacién del sitio,
construccién del proyecto.

« Habilitar un sitio de acopio y un vivero forestal.

Colectar germoplasma para posterior almacenamiento, desarrollo en viveros, asi como contar material para
reforestacion.

e Rescate y reubicacién de renuevos de especies arbdreas y arbustivas, inclusive asignar los ejfemplares que lo
requieran al sitio de acopio para su desarrolfo.

e Rescate y reubicacion de partes vegetativas, ademds de asignarlas a un vivero para su desarrollo y posterior
restauracién.

De acuerdo a lo anterior se prevé el cumplimiento del proyecto respecto a esta regla.

Regla 65. L.a construccion de infraestructura, asi como
la ejecucién de cualquier obra publica o privada solo
podrd realizarse en las subzonas permitidas para tales
efectos, previa autorizacién en materia de impacto
ambiental. Dichas obras o infraestructura deberdn ser
acordes con el entorno natural del APFF Yum Balam,
empleando preferentemente ecotécnias y materiales
tradicionales de construccion propios de la region que
respeten la fragilidad de los ecosistemas de que se
trate, asi como disefios que no destruyan ni modifiquen
sustancialmente el paisgje ni la vegetacion.

Vinculacién: El proyecto se sittia dentro de la Subzona
de Asentamientos Humanos, donde es permitida la
construccion de obra privada, dicha obra no se
realizard hasta no contar con la autorizacion en
materia de impacto ambiental, el proyecto pretende
realizar una serie de acciones acordes con el entorno
natural del ANP, como se observa en la descripcion del
proyecto ingresado en la MIA-P.

Regla 68. En el APFF Yum Balam, sélo se permitird el
desarrollo y la construccion de infraestructura en las
subzonas en las cuales dicha actividad se encuentre
expresamente permitida.

‘ No la vincula
La construccién, operacion y funcionamiento de las
obras de infraestructura que expresamente se
permitan en las subzonas delimitadas en el presente
Programa de Manejo deberdn limitarse
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permanentemente a Jos fines, usos y destinos para los
cuales fueron desarrolladas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la promovente el proyecto contempla la construccién y
operacion de un desarrolio de uso mixto (comercio y vivienda) y turistico hotelero dentro de un &rea natural
protegida, en términos del articulo 28 de la LGEEPA Yy 5 del REIA, lo cual queda definido en el programa de manejo
de la siguiente manera:

“Regla 3. Para efectos de lo previsto en las presentes reglas administrativas, ademds de las definiciones contenidas en
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y su Reglarmento en Materia de Areas Noturales
Protegidas, se entenderd por:...

Fraccién Xlil. Infraestructura privada para usos habitacionales o turisticos. Toda obra material, construccion, o
instalacion necesaria para el desarrollo de una actividad econdmica o para que un lugar pueda ser habitado, incluyendo,
en su caso, servicios bdsicos como la provisién de agua potable, el tratarmiento de aguas residuales, electricidad yel
manejo de residuos...”. .

Como ha sido mencionado el proyecto se ubica en la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, en la cual
como una actividad permitida se encuentra la construccién de obra piiblica y privada (p 116, PM); por lo que e!
desarrollo habitacional y comercial por su ubicacién, corresponden a actividades que pueden ser desarrolladas en
el ANP, para lo cual la promovente contempla edificaciones piloteadas; uso racicnal del agua promoviendo la
captacidn de agua pluvial, actividades de mantenimiento y celdas solares para el uso de energfa alternativa. No
obstante es preciso adoptar medidas adicionales para evitar que se sigan generando mayores impactos
ambientales adversos en perjuicio de los ecosistemas y biodiversidad existente en un drea Natural Protegida,
humedales de importancia internacional RAMSAR, sitio de importancia internacional para las aves zona AICA y
regidn prioritaria para la conservacion terrestre y marina por la CONABIO.

En el mismo orden de ideas, se tiene que el uso habitacional y la infraestructura turistica pueden ser desarrollados
en la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox conforme la Regla 87 del PM que sefiala:

Regla 87. Dentro de los Subzonas de Asentamientos Humanos podrd llevarse a cabo la construccidn, instalacién o
mantenimiento de infraestructurg turistica, habitacional, comercial,_mi de comercio v vivienda), de servicios, de
equipamiento, de conservacién ecoldégica y de dreas verdes. '

Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa.
Sin embargo habré que observar lo indicado en la Regla 104 que indica:

Reglo 104. En la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, todo desarrollo debe disefiarse tomando en cuenta las
caracteristicas de tamario minimo de lote y los indices de ocupacién y utilizacién del suelo siguientes:

Suzeeri;i:tl: :'::alma Frente de lote indice maximo de indice de utilizacién
desarrollar (m?)* minimo (m) ocupacion del suelo del suelo
Turistico hotelero 800 20 0.60 1.80
(..) ‘
Mixto (comercio y vivienda) 250 10 0.60 1.80

“La superficie del lote no podréa ser subdividida

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que la superficie del iote para el use Mixto (comercio y vivienda)

cumple con lo permitido en el Programa de Manejo, no asi para el uso Turistico hotelero que pretende darse al
proyecto.

Regla 70. La construccion de infraestructura en Jas
Subzonas de Aprovechamiento Sustentable de los
Recursos Naturales Franja Marina frente a Isia Grande,
de Isla Grande y Fracturas de Holbox yen las Subzonas
de Asentamientos Humanos Holbox y Chiquila, se
permitird siempre y cuando se respete el patrén de
corrientes y el proceso de sedimentacién, sin afectar los
procesos de conformacion de Ja linea de costa
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adyacentes, ello con el fin de preservar el flujo y patrén
hidroldgico de la zona y deberdn ser mantenidas en su
sitio las especies vegetales incluidas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, como la palma
chit (Thrinax radiata) y palma nakds (Coccothrinax
readii), ambas en categoria de amenazadas.

En caso de requerirse proyectos de infraestructura con
la finalidad de rehabilitar los ecosistemas de la
subzona gue de ejecutarse tengan efectos directos
sobre el patrén de corrientes o procesos de
sedimentacion, o promuevan la modificacién de la
linea de costa, solo se autorizaran si se acompana de
una justificacién técnica y ambiental en la quée se
acredite que [a rehabilitacion en los términos
propuestos, cumple con los objetivos del Area Natural
Protegida.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto se tiene lo 51gu1ente

- El proyecto cuenta con una edificacion piloteada y elevada del nivel del suelo, con lo cual se reducen los
impactos a los ecosistemas, permitiendo la infiltracién del agua, sin obstruir los flujos de agua naturales y
patrones de escurrimiento, evitando inundaciones, protegiendo de igual manera la infraestructura turistica
y/o urbana.

- La Unica especie de palma reportada por promovente en la MIA-P es Cocos nucifera. No obstante lo
anterior, es preciso establecer medidas adicionales con respecto a la presencia de la especie palma chit
(Thrinax radiata); especie que se encuentra en la categoria de amenazada conforme la NOM-059-
SEMARNAT-2010; considerando la opinién técnica de la CONANP donde indica:

SEGUNDOQ.- Derivado lo importancia y fragilidod del Grea donde se ubica la superficie, el personal técnico
adscrito al ANP, realizé una visita de campo al sitio, donde se observé que:

..referente a la vegetacion se registraron individuos de...varios individuos mangle botoncillo (Conocarpus erectus),
un solo individuo de mangle blanco (Lagunculoria racemosa) estas dos Uitimas especies se encuentran en
estatus de amenazada seglin NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion ¢ cambio-Lista de
especies en riesgo y protegidas por la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para
preservacion, conservacion, aprovecham:ento sustentable yrestaumr:/on de los humedales costeros en zonas de

manglar; ytres individuos de palma chi rodi t M- T-
2010. Es importante mencionar que en el predio se observaron varios tocones antiguos de mangle botoncillo, los
cuales ya tienen rebrotesy se encuentran en la parte central del predio.

Toda vez que estas especies podria llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto 0 mediano plazo, si
siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacion
de su habitat o disminuir directamente el tamafio de sus poblaciones; en atencién a la Regla 70, no se tiene certeza
del cumplimiento de esta regla, ya que la promovente no reporté la presencia de T. radiata.

Regla 71. Las actividades y obras relacionadas con la
construccion de infraestructura destinada a la
investigacién cientifica, el monitoreo del ambiente, Ia
operacion del Area de Proteccién de Floro y Fauna, los
usos habitacionales, el turismo de bdajo impacto
ambiental, el apoyo @ las actividades productivas, ¥
cuglquier __otra _permitida _en _las _ subzonas
correspondientes, se sujetardn a las siguientes
disposiciones:

No la vincula

I Las obras y acciones para la construccién de
infraestructura deberdn preservar el paisgje y

»,w *o.,

\‘

3L
;
t
G ©

Poprrere

L)

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial Chetumal Quintana Roo, México,
Tel.: (983) 8350201 v ' a
..Pagina 43 de 97

3,
%,

@,
N .

Y




Delegacidon Federal en el
Estado de Quintana Roo

2 0 20 Unidad de Gestién Ambiental

"\ LEONA VICARIG

MEDIO AMBIENTE

..

OFICIO NUM.: 04/SGA/0498/2020. 1T 54

Reglas generales Vinculacién por la promovente

entorno natural de la subzona en la cual se

realicen, evitando en todo caso la fragmentacion

de Jos ecosistemmas del APFF Yum Balam,

incluyendo los sitios de anidacidn, reproduccicén, -
refugio y alimentacion de las especies de vida

silvestre, asi como la interrupcion de los

corredores biolégicos por los cuales transitan, ni

obstaculizar el paso y anidacidn de las tortugas

marinas;

1. Debera evitarse la remocion de la vegetacién de
los diferentes estratos, por lo cual, la construccion
de infraestructura deberd realizarse
preferentemente en las dreas desprovistas de
vegetacién, o en su caso en el camino no
pavimentado a que hace referencia la regla 69;

IIl. Las obras y actividades para la construccién de
infraestructura permitida en las subzonas
correspondientes deberdn realizarse utilizando
exclusivamente los caminos existentes en el
APFF Yum Balam;

V. Las actividades y obras relacionadas con la
construccién de infraestructura deberdan evitar la
obstaculizacion de Ila infiltracién del agua al
subsuelo, asi como la.desecacién, el dragado o
refleno de los cuerpos de agua temporales y
permanentes, asi como la obstaculizacién, el
desvio, o la interrupcién de los cauces y las
corrientes de agua permanentes o intermitentes;

V. Los materiales empleados para las obras Yy
acciones de construccion de infraestructura en el
Area Natural Protegida deberdn preservar o
reestablecer la permeabilidad del suelo y no
alterar los flujos hidroidgicos, asi como utilizarse
aquelios que representen una mayor eficiencia y
menor impacto ambiental;

VI. Las tecnologias utilizadas para la construccion,
la operacion y el funcionamiento de Ia
infraestructura en el APFF Yum Balam deberdn
promover la mayor eficiencia y ef menor impacto
ambiental, asi como formentar la captacién de
agua de lluvia y el uso de energias alternativas;

VIl Durante la construccién, operacidn y utilizacion
de la infraestructura deberd evitarse en todo A
momento depositar residuos de cualquier tipo en
los cuerpos de agua en el Area de Proteccién de
Flora y Fauna; Rl

Vill. La disposicién final de los residuos generados
como consecuencia de la  construccion,
operacion y la utilizacion de la infraestructura
deberd llevarse a cabo en los sitios designados
para tal fin por las autoridades competentes,
fuerg del drea natural protegida;

IX. Las aguas residuales generadas durante la
construccion, operacion y la utilizacién de Ia
infraestructura deberdn someterse a un

S—
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tratamiento adecuado en términos de la
normatividad aplicable, y
X. La conduccion del suministro de energia,
sanitario 'y de agua potable para las
instalaciones en el mar, deberd conectarse hacia
la porcion terrestre contigua, encofrado por
debgjo de los andadores...
Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacidn a la Regla 71, esta Unidad Administrativa advierte que las
. disposiciones sefialadas son de observancia obligatoria para la promovente, resaltando lo siguiente:

Va &

° Se contempla la construccién de una edificacion piloteada y areas libres permeables que permitan la
infiltracion del agua al subsuelo, sin interrumpir los flujos superficiales, con lo cual se preserva y
reestablece la permeabilidad del suelo y no altera los flujos hidrolégicos.

e  lLavegetacion existente al interior del predio serd conservada en sus condiciones naturales con lo cual
se mantiene el paisaje natural con la menor fragmentacién y se evita la perdida de servicios
ambientales.

° No se requiere la construccién de nuevos caminos de acceso; ya que existen calles para acceder a la
propiedad, derivado del proceso de urbanizacidén que conlleva la fragmentacion de la vegetacion
derivado deé las actividades humanas.

. No se requiere la desecacion, dragado o relleno de cuerpos de agua temporales o permanentes.

° Se fomenta la captacién de agua de liuvia y el uso de energias alternativas (fotoceldas solares),

° Disposicion del agua residual generada en la red de drenaje municipal.

Regla 73. La construccion y operacion de Jos servicios
de agua potable y saneamiento asociados a la
infraestructura permitida dentro de las subzonas de
Aprovechamiento Sustentable de Jlos Recursos
Naturales Franja Marina frente a Isla Grande (SASRN-
FMFIG), de Aprovechamiento Sustentable de Jos
Recursos Naturales Isla Grande (SASRN-IG) y en las
Subzonas de Asentarnientos Humanos Holbox y
Chiquild deberd sujetarse a las disposiciones del
presente Capitulo de Reglds Administrativas, asi como
a las siguientes: .

1. Todos los materiales y productos que se empleen en
las instalaciones hidrdulicas, deben estar certificados
con base en las siguientes Normas Oficiales
Mexicanas:

a. NOM-005-CONAGUA-1996, Fluxémetros - No fa vincula
Especificaciones y métodos de prueba.

b. NOM-008-CONAGUA-1998, Regaderas
empleadas en al aseo corporal.-
Especificaciones y métodos de prueba.

c. NOM-009-CONAGUA-200], Inodoros para uso
sanitario- Especificaciones y métodos de
prueba.

d. NOM-010-CONAGUA-2000, Vdlvula de
admisién y vdlvula de descarga para tanque
de inodoro. Especificaciones y métodos de
prueba.

Il. El disefio del sistema hidraulico de la edificacion debe
lograr una reduccién en el consumo de agua de al
menos 20%, con respecto al consumo de una . Ty
edificacién equivalente, calculado segdn el Apéndice -,
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Informativo 8 Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFi-
2013 ~ Edificacién  Sustentable. Criterios y
Requerimientos Ambientales Minimos;

Ill. Las edificaciones deberdn contar con una
instalacion para la captacién, almacenamiento y
aprovechamijento del agua de lluvia y Jlos
escurrimientos pluviales que le permita reducir al
menos un 25% la descarga pluvial de la edificacién
calculada para una tormenta con un periodo de
retorno de disefio de 2 afios y con una duracion de 24
horas. Ademds de abastecer al menos un 5% del
consumo anual de agua potable de la edjficacion
demostrado a partir de los métodos de cdlculo
indicados en los Apéndices Informativos 8 y 9 de Ia
Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013. -
Edificacién Sustentable. Criterios y Requerimientos
Ambientales Minimos. Para conseguirlo se puede:

a. Promover su infiltracion local para la recarga
de acuiferos;

b. Enviar a una red de distribucién para usos no
potables, tales como riego de dreas verdes,
descargas sanitarias, o lavado de patios, entre
otros, y

c. Si se cuenta con un tratamiento que garantice
el cumplimiento de la Norma Oficial Mexicana
NOM-127-SSA1-194- Salud ambiental, agua
para uso y consumo humano- Limites
permisibles de calidad y tratamientos a que
debe someterse el agua para su potabilizacion,
se puede utilizar en usos que requieren agua
potable.

IV. No deberdn arrojarse o depositarse en los cuerpos
receptores y zonas federales, lodos provenientes del
tratamiento de aguas residuales y demds desechos o
residuos gue por efecto de disolucién o arrastre
contaminen las aguas de los cuerpos receptores;

V. Se debe contar con un correcto tratamiento de los
escurrimientos pluviales, que elimine los solidos,
aceites y grasas;

VI. Durante el proceso de construccidn se deben llevar
a cabo acciones que eviten la erosicn por agua y/o
viento y la contaminacién del suelo y fos acuiferos;

VIl. Durante la construccion de la infraestructura no
deberdn arrojarse aguas residuales o extraidas para
abatir los niveles fredticos, al arroyo de la calle ni a las
redes de alcantarillado sanitario, ésta debe ser
utilizada, almacenada o reinyectada al subsuelo de
acuerdo a la normatividad aplicable, y
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VIII. El suministro de agua en estas subzonas no podrd
realizarse mediante la apertura de pozos o la
extraccion de aguas subterrdneas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Esta regla es de observancia obligatoria para la construccion Yy operacion

de los servicios de agua potable y saneamiento asociados a la infraestructura permitida dentro de las subzonas de

Aprovechamiento suburbano de la ANP, por o que la promovente debera cumplir con estas obligaciones en la

construccién del sistema hidraulico del proyecto.

De acuerdo con el sistema de captacion de agua pluvial propuesto para el proyecto sera posible captar un total de
agua en el afio de 62 m3, lo que corresponde a 6,200 litros de agua por afio, generando un disminucién de 516 litros
promedio por mes del consumo del servicio ptblico (MIA-P pagina 21).

Se procede a analizar la vinculacién aportada por la promovente en la MIA-P, con respecto a las Reglas
administrativas aplicables a la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox prevista en el Programa
de Manejo.

Reglas especificas " Vinculacién por las promoventes

Regla 87. Dentro de las Subzonas de Asentamientos
Humanos podra llevarse a cabo la construccion, | Vinculacién: El presente proyecto pretende realizar la
instalacion o mantenimiento de infraestructura | construccién de un proyecto mixto (comercio y
turistica, habitacional, comercial, mixta (de comercioy | vivienda) por lo que se encuentra dentro de Jas
vivienda), de servicios, de equipamiento, de | actividades permitidas

conservacion ecolégica y de dreas verdes.
Anidlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente refiere que se “pretende realizar la construccion y
operacion de un proyecto mixto (comercio y vivienda)” sin embargo, de acuerdo a la informacién contenida en el
Capitulo 1l de la MIA-P se advierte que el proyecto, si bien pretende el desarrollo de locales comerciales y del uso
de un departamento para vivienda, también se advierte que la propuesta considera la construcciéon y operacién de
18 habitaciones distribuidas en un edificio de concreto de tres niveles, lo cual implicaria un uso turistico aunado al
uso mixto.

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa solicité Informacién Adicional al promovente, en relacién al tipo
de proyectoy giro que se pretende dar al proyecto de conformidad con el oficio nimero 04/SGA/0693/19, de fecha
10 de abril de 2019, notificado el 26 de abril del mismo afio, en términos de lo siguiente:

2. En relacién a la informacién proporcionada en el Capitulo Il Descripeion del proyecto, de la MIA-P, se hacen las
siguientes observaciones:

21 En la MIA-P, IL.1 Naturaleza del proyecto, la promovente menciona que se prevé Ig construccion de un compleio

de comercio v vivienda (mixto) en tres niveles con 19 habitaciones, lobby. terrazg para habitantes, un restourante,
terrazas para descanso y pequerios locales comerciales... EI pr vivien rvici

a los habitantes de lg isla.., parrafos mdas-abagjo indica Por otra parte, de acuerdo con la Clasificacion Mexicana de
Actlwdades v Productos (CMAP) del INEGIZ2, el proyecto se ubica dentro del Sector 9 “servicios comunales y sociales;

otel ur r profesionales técnicos y personales. /nc/uye los servicios relacionados con: la agricultura
ganaderfc construccién transportes financieros y comercio”; y dentro de este sector se ubica en el subsector 93
restqurantes y hoteles; en la rama 9320 mﬁygwmmmmt_emmy en la octividad 932014
servicio de Wy depgartgmentos amueblados (pdaing 5).

En el Objetivo del proyecto la promovente menciona que consiste en, Crear un desarrollo de viviendas y comercio
parg el servicio_del turismo en la localidad de Holbox, apegdndose en su totalidad a mantener un proyecto
sustentable para cada fase del proyecto, éste pretende integrar un entorno ambientalmente amigable a fin de
permitir @ los turistas el encanto de las maravillas de los sistemas costeros y el pueblo de Holbox (pdginas Sy 6).

De igual manera en los diversos apartados de la MIA-P la promovente hace referencia del proyecto cormo un sitio
de alojamiento para huéspedes y turistas.

Con base en lo anterior, esta Delegacién observa que no existe una descripcién clara del giro comercial que la
promovente dard al proyecto durante la etapa de operacién, ya que primero indica que se utilizardn cormo
departamentos para renta de la poblacién local y mds adelante lo describe como un sitio de hospedaje de Mrrstc:?s
con los servicios de restaurante, lobby, locales cornerciales, terraza, entre otros. Por fo tanto, la promovent_n\a debe :
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describir de manera clara y concisa el uso que pretende darle ol proyecto, si se trota de departamentos para
vivienda o para servicio de alojamiento temporal.

Atendiendo la solicitud de Informacién Adicional, la promovente manifests lo siguiente:

En ese sentido se aclara el punto 2.7:

Derivado de lo anterior se aclara que e/ proyecto “Departamentos Lol Beh”, pretende ofrecer servicios de alojamiento

temporal en departamentos amueblados g turistas yel promovente pretendg utilizar el departamento sefialado en la
MIA-P como tipo A de la planta baja como su vivienda, asi mismo se ofrecerd servicio de venta de ollimentos (restaurante, )

Y locales cornerciales para la venta de artesanias locales Y de la regién, por lo que es posible considerar el proyecto de
uso mixto (comercial y vivienda). (SIC)

Clae ECONORICAS ¥ PRODULTOS
932014 SERVICIO DE HOSPEDAJE EN CASAS DE HUESPEDES Y
DEPARTAMENTOS AMUEBLADQS
~
CLAVE d PRODUCTOS
cao CASAS DE HUESPEDES
) HABITACIONES SENCILLAS
oo2 HABITACIONES COMPARTIDAS
" 008 DE OTROS TIPOS (ESP)
oto DEPARTAMENTOS AMUEBLADOS
on DE LLJO
012 REGULAR
013 ECONOMICCS
620 SERVICIOS CONEXOS
oz ESTACIONAMIENTO
029 ) OTROS (ESP.)
=) OTROS SERVICIOS (ESP.}

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto corresponde a una obra de caricter privado con
dos usos: )

e  Uso mixto al pretender llevar a cabo la construccion y operacién de locales comerciales y la construccién
de un departamento para vivienda del promovente, y

*  Uso turistico hotelero, al pretender llevar a cabo la construccién y operacién de 18 departamentos para | .
renta de turistas. .

De acuerdo con lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que derivado de la informacién contenida en la
MIA-P y en la Informacién Adicional presentada por el promovente, se tiehe que el proyecto que nos ocu pa, implica
dentro de la Subzona de Asentamientos Humanos la construccién, y operacién de infraestructura de uso turistico BN
Y de uso mixto (de comercio y vivienda), en apego a lo dispuesto por la Regla 87 del Programa de Manejo que se :
analiza y vincula.

Regla 88. E| tipo de arquitectura deberd estar en Vinculacion: E! presente proyecto mantendrd una
armonia con la naturaleza, mediante elementos | armonia arquitecténica con el medio y con los usos y
unificadores arquitectdnicos urbanos considerando el | costumbre de los pobladores como se menciona en ef
entorno  natural  y  debiendo  conservar las | capitulo 2 del presente documento, asi mismo, el
caracteristicas  fisico-ambientales existentes. En | proyecto pretende conservar en su lugar todas las
aquellas subzonas de Asentamientos Humanos donde | especies vegetales existentes, asi como crear nuevos
existan ecosisternas de duna, manglar o playas, espacios con vegetacién nativa, con la ﬁno/ic\iﬂg& de
cualquier tipo de obra o actividad permitida se | ofrecer un__desarrollo _habitacional _ecolsgico™. y

oaml™ ol
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realizard sin remover, alterar o fragmentar la dindmica
estructural de playas, dunas o manglares

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que “Se prevé la conservacion de la vegetacion
existente de palma cocoterasy de los manglares que se encuentran actualmente en el predio, ademds de crear
un disefio de dreas verdes considerando exclusivamente especies nativas”, si bien el disefio piloteado y el
mantenimiento de la vegetacion existente evitara la fragmentacién adicional a la ya existente en los ecosistemas
de Ia isla, la arquitectura del proyecto no se considera arménica con la naturaleza tomando en cuenta que, tal
como se indica en el apartado I.7.3 Etapa de construccién del Capitulo Il de la MIA-P “E/ proyecto tiene disefiado lo

construccién de una primera planta sobre Jos pilotes de concreto, la cual considera la realizacion de una plancha de concreto
armado para la estabilizacién posterior de los muros que dividirén las secciones antes descritas para la planto baja del proyecto.

Vinculacion por las promoventes
ambientalmente sustentable.

rccion m realizarg /i I Vi vedillg y se empleard una revolvedora de T m3 de
capacidad, lo que ayudard a no preparar el cemento sobre el suelo, las columnas de soporte serdn cimbradas con madera y
castillos de varilla.

Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa.

Se observa que no se consideran materiales propios de fa region (madera dura, piedra caliza, zacate, palma, entre
otros) como elementos principales de una arquitectura organica que se caracteriza por la blsqueda de armonia
entre la naturaleza y la funcionalidad del habitat humano, sin interrumpir el lugar de emplazamiento.

Los principios basicos que gufan este tipo de arquitectura son:

e Materiales naturales: Tanto en la estructura, como en el cuerpo y la fachads, los materiales que se utilicen
deben estar lo menos procesados posible. También pueden ser reciclados, en este caso su origen puede
ser nativo o industrial. El objetivo de esto es que los materiales hayan demandado un bajo nivel de energia
en su fabricacion, para asi respetar las leyes de la naturaleza.

e Concepcién espacial: La edificacion debe estar en armonia con su lugar de destino, por lo que en los
diseRos formales se aceptan cambios o modificaciones debido a: .
1. Los materiales, que al ser naturales poseen distinta forma, dimension o color.
2. Elentornoy la realidad fisica. La intencidén es no deformar el habitat y evitar ir en contra del
ambiente natural.

e Habitabilidad de la obra: Los sistemas de calefaccién o ventilacién deben ser de bajo consumo
energético. Idealmente, las fuentes deben ser natu rales, usando sisternas de energia solar o geotérmica,
por ejemplo. Ademas, la aislacidn en muros, ventanas ytechos debe ser de buena calidad para evitar fugas
de calor o problemas de humedad.

De lo anterior se prevé el cumplimiento parcial a io indicado en la presente regla.
Regla 89. Toda construccion o desarrollo con fines
turisticos que pretenda realizarse en las Subzonas de
Asentamientos Humanos deberd contar con un plan
de contingencios para atender fendmenos
hidrometeorolégicos, considerando la categoria de

Vinculacién: Se presenta de manera anexa un plan de
contingencias en caso de fenémenos

muy alto grado de peligro por ciclones tropicales
indicado en el Atlas Nacional de Riesgos del Centro
Nacional de Prevencién de Desastres para esta dreq,
asi como los demds instrumentos aplicables, a fin de
prevenir el dario a los ecosistemas y otorgar seguridad
de los usuarios

hidrometeorologicos con base al Atlas Nacional de
Riesgo, el cual se pone a evaluacion y consideracién de
la autoridad.

Analisis esta Unidad Administrativa: Como anexo a la MIA-P la promovente presentd un Plan de Contingencias
donde indica lo siguiente “El Presente plan es una propuesta que busca dar respuesta inmediata ante cualquier eventualidod
que pudiera surgir y poner en riesgo la integridad de los huéspedes y personal que trabaje dentro de las instalaciones de los
departamentos. El mismo estd basado en planes de contingencia utilizados en otros proyectos similares, asf como planes de
contingencia que la autoridad (Proteccion Civil) utiliza recurrentemente. Ademds en busca alcanzar un Plan de contingencias
completo se solicitard en su momento el apoyo de autoridades de Proteccion Civil del Estado para su validacién y/o correccién”.
Con ello se da cumplimiento a lo establecido en esta regla.

et I
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Regla 90. [a altura mdxima de las edificaciones no
deberd exceder de tres (3) niveles o 1050 metros de
altura. La determinacién de la altura se considerarg-a
partir de la interseccién del perfil natural del terreno
con el nivel establecido de la via piblica, exceptuando
a las edificaciones ubicadas en las zonas de riesgo por
inundacién por marea de tormenta Jas que no deberdn
rebasar los 12 metros.

. Vinculaciéni: E! proyecto cumple con la altura mdxima
permitida 3 'niveles de construccion, considerando los
50 cm de elevacién con la construccién sobre pilotes, e/
proyecto arquitectdnico considera entonces una alturg
maxima de 10 metros (Figura 13).

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que la altura maxima del proyecto seréd de 10 m,

incluyendo la elevacién de los pilotes sobre e terreno de

0.5 m, tal y como se muestra en la siguiente figura;
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altura de la construccién, se muestra a partir del nivel de
adicional proporcionada a través del escrito referido en el

que la cimentacién se realizara sobre 87 zapatas sobre las cuales se desplantarén los pilotes de 30 cm de didmetro
o al nivel del terren

ytendran una altura de 150 res

suelo de la Planta Baja, Y de acuerdo con la informacidn
Resultando XX del presente oficio, la promovente indicé

alyco se muestra en la siguiente imagen:

T
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-

En virtud de lo anterior se advierte que la altura del proyecto implica 10 m de la construccidn desde del desplante
de la Planta Baja hasta el techo del Segundo Nivel, mas la altura de los pilotes de 1.5 m sobre el nivel de suelo, lo
que suman una altura total de 1.5 m de la edificacién; por lo que se observa que se rebasa en 1.5 m la altura de
10 m permitida por la Regla 90. En tal virtud se advierte que el proyecto incumple lo establecido en el numeral
que se cita. : .

Regla 91. Los materiales a utilizar deberdn ser de
propiedades térmicas, evitando el uso de materiales
peligrosos, contaminantes y/o de manejo especial; con
aberturas superiores que permitan la salida de aire
caliente. '

Vinculacion: £l proyecto se construird con materiales
términos como es el caso de blocks de hormigdn, los
cuales estan realizados con espacios internos lo cual
funciona como aislante.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indico con relacién al proyecto que “Con /a finalidad de
establecer un proyecto sustentable, el proyecto considera una serie de instalaciones que aqyudaran a disminuir el consumo y por
tanto el impaocto generado por el turismo, ..., todo esto con la finalidad de proponer un proyecto menos invasivo y mds adecuado
para una isla.

Por otro lado el proyecto considera un disefio arquitecténico que favorecerd la iluminacién natural de los departamentos, asi
como la una ventilacién constante para evitar el uso de aire acondicionado, se designaron sitios especificos para I conservacién
de la vegetacion existente con la finalidad de mantener la diversidad actual def predio.

()

El proyecto contempla como base para su creacion las distintas Normas Federales que establecen proyectos sustentables en la
peninsula de Yucatdn, con lo que es posible respaldar el proyecto como sustentable.

)

Al respecto, se advierte que los materiales que se pretenden utilizar {block) para la construccion del proyecto se
ajusta a lo sefialado en la presente regla.

Regla 92. E/ color del exterior de las construcciones serd
definido por el impacto visual y por su capacidad de | Vinculacién: Se utilizara color blanco en la pintura
reflejar calor por lo que podrdn utilizarse colores como | exterior

el blanco y diferentes tonos de arena.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé con relacién al proyecto que “Se utilizard colpt Brémco

en la pintura exterior”, por lo que no se prevé el incumplimiento a la presente regla. it 3
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana.Roo, México, e :’\, K
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Vinculacion: el proyecto considera mantener un drea
libre de 326.37 m? de la cual 714.30 m? serdn arbolados,
lo que representa un 35% del espacio libre del predio. Asf
mismo como se observa dentro del proyecto
arquitecténico anexado la totalidad de las especies
arbdreas existentes se mantendrdn en su lugar.

Por otro lado, 21207 m?2 del proyecto utilizard
materiales que permiten la permeabilidad, como es el
caso de andadores de madera con espacios entre cada
tabla para permitir la filtracién-al suelo del agua

Regla 93. Los espacios libres de cada predio deberdn
arbolarse en por lo menos 20% de su superficie con
especies nativas, y mantener los individuos cuyo tronco
tenga minimo 10 cm de didmetro a Ja altura del pecho.
Asimismo, por lo menos el 50% de la superficie
pavimentada debe cubrirse con pavimentos que
permitan la infiltracién del agua al subsuelo.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En [a informacion adicional la promovente indico “Derivado de lo anterior
se obtiene que un total de 50.76% serd obra civil impermeable y un 49.24% de dreas ajardinadas Y deck de madera, obras
totalmente permeables. .

Tabla 3 Superficies totales de las obras consideradas en el area del proyecto

Tipo de Obra lArea (m?) Porcentaje (%)
Obra Civil 311.99 50.76
Area Ajardinada 102.87 16.74
Deck de Madera 199.73 32.50
TOTAL 614.58

Con relacion a lo anterior se cumple con el 20% del drea libre gjardinada manteniendo un total de 10287 m2 de drea arbolada
(Grea gjardinada), segin Ia regla 93 del Resumen def Programa de Mangjo de Yum Balam (302.6 m2*20/100=60.52 m2 minimos
de Grea arbolada).”. ’

De o antes indicado se tiene que el proyecto se ajusta a lo indicade en la presente regla.

Regla 94. En las dreas bajas con riesgo de inundacion
por marea de tormenta dentro de las Subzonas de
Asentamientos Humanos, la elevacion de las
construcciones o de la infraestructura se establecerd a
15 metros como minimo con respecto al nivel del
terreno natural. Dicha infraestructura deberd ser de
bajo impacto, sin que altere e/ flujo superficial del agua,
sobre palafitos, con materiales focales, Y con senderos
a través de veredas flotantes, evitando o
compactacion del sustrato

Vinculacién: E| drea donde se pretende desarroliar el
proyecto no se encuentra dentro de las dreas bajas
con riesgo de inundacién por marea de tormenta.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En 12 informacién adicional y la MIA-P del proyecto la promovente indicé
que la cimentacidn se realizara sobre 87 za patas piloteadas a una altura de 150 cm respecto al nivel del terreno, tal
COmo se muestra en la siguiente figura.

S,
it %
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, %, = §

&
$
:
:
3

3

Tel.: (983) 8350207 wuwvw gob msx/sermarnar.
Pagina 52 de 97




Delegacidén Federal en el
Estado de Quintanza Reo
Unidad de Gestion Ambiental

2020

LEONA VICARIO

Reglas especificas

Vinculacién por las promoventes

sol A

De acuerdo a o anterior se tiene que se ajusta a lo indicado en la presente regla.

Regla 95. En el desarrollo de infraestructura deberdn
respetarse y dejarse libres de construcciones las riberas
o zonas federales en-los términos previstos por la Ley de
Aguas Nacionales .

Vinculacién: Los Departamentos Lol Beh se construird
en la zona urbana de la isla, no colinda con zonas
federales o riberas

Regla 96. En Ja Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar, sélo se permitird el arranque
de muelles para uso de atracadero, asi como la
instalacion de infraestructura temporal para el apoyo
g las actividades turistico recreativas. Los muelles
deberdn construirse con madera de la region o ser de
tipo flotante. En ningn caso se autorizaran espigones
o piedraplenes. :

En el caso de Isla Chica de Holbox, no se permitird la
construcciéon de muelles particulares.

Vinculacién: el proyecto se construird en la zona
urbana de la isla, no colinda con zonas federales o
riberas

Regla 97. Los andadores de dcceso a la playa deberdn
realizarse con un trazo que atraviese la franjo de
vegetacién costera en forma diagonal, con la finalidad
de evitar la erosién de la duna o playa, respetando el
relieve natural del sitio y:se establecerdn sin rellencs, ni
pavimentos. S6lo se permitird la delimitacion del
misrmo con rocas U otros ornamentos no
contaminantes.

Vinculacién: Ef proyecto no pretende realizar

andadores de acceso a la playa.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la ubicacién del predio al interior de la isla, éste no cuenta
con zona federal ni terrenos ganados al mar, ni dunas costeras, ni frente maritimo, por o que estas reglas no son

vinculantes al proyecto.

Regla 98. E/ disefio de los senderos interpretativos e
infraestructura de apoyo en las dreas verdes o de
conservacion ecoldgica de las Subzonas de
Asentamientos Humanos deberd minimizar el impacto
ambiental y promover el uso de materiales propios de

No realizé fa vinculacion

la regién. En las otras subzonas que contengan o
- . v . =
manglares y humedales, los senderos interpretativos g < :
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deberdn estar piloteados Y construidos con materiales
de la regién y no deberdn ser de mds de dos Y medio
metros de ancho.

Regla 100. En las construcciones colindantes a Ia Zona { Vinculacién: E/ proyecto se construird en la zona
Federal Maritimo Terrestre las luminarias que se | urbana de lo isla, no colinda con zonas federales o
encuentren al exterior deberdn ser dirigidas af piso riberas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no incorpora infraestructura de a poyo ni senderos
interpretativos en zonas de manglar, por lo que estas reglas no resultan vinculantes.

Regla 99. Se deben realizar acciones de mitigacion
para  evitar que la jluminacién externa cause
alteraciones en el medio natural o en el
comportamijento de la fauna silvestre, las - luces
deberdn ser provenientes de fuentes que emitan
pequerias cantidades de Juz de longitud de onda corta
(luz Gmbar), asi como pantallas opacas para ocultar fas
fuentes luminosas, deberdn ser dirigidas ol piso.
Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que “g/ proyecto pretende utilizar luz color dmbar, las
cuales irdn dirigidas hacia el suelo directarmente”, Al respecto se establece que la iluminacién exterior del proyecto se
debe sujetar a lo indicado en la presente regla.

Regla 101. Los productos Y recursos forestales que se Vinculacion: para  Ig construccion de los
utilicen en Ila construccidn ¢ instalacién  de departamentos se utilizardn pilares de madera Jos
infraestructura con fines turisticos deben acreditar su cuales demostraran su legal procedencia por medio de
legal procedencia y cumplir con las disposiciones de fa | jas guias de transportacién, esto podrd ser demostrado
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su | dentro de Jos ‘reportes bimestrales realizados a Ja
Reglamento, asicomo la Ley General de Vida Silvestre. Secretaria una vez autorizado el proyecto.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Tal como o indica Ia promovente y a fin de asegurar el cumplimiento de
esta regla indica “Para Jos gcabos se utilizard modera de la regién la cual serd obtenida en establecimientos legaimente
constituidos y con fos permisos adecuados para su transportacién” (| pagina3ldela MIA-P).

Regla 102. Con objeto de reducir ef riesgo de Vinculacién:}a construccion del proyecto mantendrd
propagacisn  de  incendios,  las construcciones | YN separacion del limite de la propiedad dg 700’0 _60
quedardn separadas def imite de propiedad. g’:ex?;;o se observa en el p royecto arquitectonico
Andlisis de esta Unidad Administrativa: La distribucion del proyecto, colindante al noroeste y suroeste con
vialidades y su ubicacién a una distancia no menoralm de los Iimites noroeste y sureste consideran lo indicado en
la presente norma, por lo gue no se prevé el incumplimiento a la misma.

Regla 103. Para Ig construccion, el transito pesado Vinculacién: Dentro dej drea del proyecto se colocarg
carga y descarga, deberdn contar con espacios | una bodega prefabricada para el almacengje de Jos
suficientes dentro de su predio para evitar obstruir la materiales, en ningdn momento se obstruirdn las vias
circulacion en la via publica. publicas.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La pPromovente indico que “se cofocard una bodega prefabricada para ef
almacengje de los materiales, en ningdn momento se obstruirdn las vias puablicas”, por o que se prevé el cumplimiento a lo
bndicado en la presente regia.

Vinculacion: El proyecto pretende utilizar fuz color
dmbar, las cuales jrén dirigidas hacia el suelo
directamente. :

Vinculacion: el predio en cuestion tiene un dreqa de
Regla 104. En la Subzona de Asentamientos Humanos | 61510 m2 como se observa en el levantamiento
Holbox, todo desarrollo depe disefiarse tomando en topogrdfico presentado, por lo que cumple con la
cuenta las caracteristicas de tamano minimo de fote y superficie minima para hacer un desarrolio de vivienda ~\‘>;
los indices de ocupacion y utilizacién def suelo | y comercial (mixto).
siguientes:
Asi mismo con relacion al indice de ocupacién del suelo,
segldn el andlisis propuesto por el programa, el
Superficie jo— Indice proyecto podric presentar un indice mdximo de
minima de de lote | maximo de fn‘c{ice de ocupacion de (61570 X .60 = 369.06) 369.06 m2 ef
fote para | © inimo | ocupacien | Ytilizacion proyecto propuesto ocupard tan solo 288.8 m? de obra
des(t‘_’r;';‘}’j"” (m) | delsuelo | delsuelo civil, por lo que este estaré por debgjo de Jo
considerado.
w’,}fmt‘%
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Mixto Por otro lado, segun el indice de ocupacion del suelo,
(comercio con relacion al drea del predio es posible considerar
ly vivienda) 250 10 0.60 1.80

(61510 X 1.8 = 1107.18) 1]07.18 m3 para el proyecto
presentado se consideran solamente 883.45 m? de
construccion, lo que se mantiene dentro del nivel
considerado por el Programa.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la Informacion Adicional solicitada por esta Unidad
Administrativa a través del oficio 04/SGA/0693/19 01794 de fecha 10 de abril de 2019, y atendida por la promovente
en-relacién al tipo de obras y. uso que pretende darle al proyecto, se tiene lo siguiente: '

“En ese sentido se aclara el punto 2.1:

Derivado de lo anterior se aclara que el proyecto “Departamentos Lol Beh", pretende ofrecer servicios de glojamiento
Q j ven il / i

lo_MIA-P_como tipo A de o planta boig como su vivienda, asi mismo se ofrecerd servicio de venta de allimentos
(restaurante) y locales corerciales para la venta de artesanios locales y de la region, por lo que es posible considerar
el proyecto de uso mixto (comercial y vivienda). (sic)

Segun la Clasificacion Mexicana de Actividades y Productos (CMAP, Censo Econémico 1994) la actividad se encuentra
en Rama 9320 (hoteles y otros servicios de alojamiento temporal)”. .

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto corresponde a una obra de caracter privado que
implica dos usocs, de acuerdo a lo siguiente:

e  Uso mixto al pretender llevar a cabo la construccién y operacién de locales comerciales, un restaurante y
un departamento para vivienda de la promovente. .

° Uso turistico hotelero, al pretender llevar a cabo Ta construccion y operacion de 18 departamentos* para
renta de turistas.

En tal virtud, a continuacién se analiza cada uno de los usos que pretende desarrollar el proyecto:

¢ USO MIXTO.

Superficie minima de . L. o Indice de
Frente delote | indice méximo de ocupacion L
Uso lote para desarrollar o utilizacién del
. minimo (m) del suelo
(m2)* suelo
Mixto (comercio y vivienda) 250 10 0.60 1.80

El proyecto implica uso MIXTO al pretender llevar a cabo la construccidon y operacién de locales comerciales y la
construccién de un departamento para vivienda de la promovente.

SUPERFICIE MIiNIMA DE LOTE.

En este sentido, la superficie total del lote es de 615.10 m?, siendo que la superficie minima del lote para desarrollar
debe ser de 250 m2 En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto cumple con la Superficie minima del Lote,
toda vez que la superficie con la que cuenta el Lote es mayor a la Superficie minima requerida para el usc MIXTO. |

FRENTE DE LOTE MINIMO. N\
El frente del lote del predio del proyecto es de 23.83 m en [a calle Kuka, siendo que el frente minimo de lote que N
requiere la Regla, debe ser de 10 m. En tal virtud, se tiene que se cumple con lo dispuesto por la Regla, toda vez de

que el Lote cuenta con frente mayor al requerido. ;

oqs s . . 834 Lay,
4 Del total de 19 departamentos del proyecto, se excluye un departamento tipo A que se pretende utilizar como vivienda de la propietaria (pﬁ};ma'sgde
la Informaci6n adicional). En tal virtud, seran 18 departamentos para rentay 1 departamento para vivienda del promovente. i<t
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INDICE MAXIMO DE OCUPACION DEL SUELO. (LLO.S) .
Respecto al indice méximo de ocupacién del suelo la Regla establece que deberéd ser de 0.60, por lo tanto,

considerando que la superficie del predio es de 61510 m?, se tiene que el .O.S. corresponde a 369.06 m2 (LOS. =
(615.10 m?) (60} /100 = 369.06 m?2)

Por su parte, el proyecto implica la ocupacién de suelo de una superficie de 13728 mz, tal y como se muestra en la
siguiente Tabla: .

Obras de Uso MIXTO ‘ Superficie (m?)

Restaurante ' 2985

Local comercial 508

Local comercial 5

Local comercial 5

Habitacién tipo A 237
137.28

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el total de obras en uso MIXTO, estarén ocupando una superficie de 13728
mZ En tal virtud, se tiene que el proyecto cumple con el indice Maximo de Ocupacién del Suelo, al desarrollar una
superficie de construccién menor a 369.06 m?2 que permite la Regla 104, para el Uso MIXTO.

INDICE DE UTILIZACION DEL SUELO. {t.u.s)
En relacién al indice de Utilizacién del Suelo, fa Regla establece que deberd ser de 1.8, por Io tanto, considerando
que la superficie del predio es de 615.10 m?, se tiene que el LUS. corresponde a 1,107.18 m2 (LU.S= (61510 m2) (1.8) =

110718 m2)

Por su parte, el proyecto implica un Indice de Utilizacién del Suelo de 137.28 m? para las obras correspondientes al
uso MIXTO (Comercio y Vivienda), toda vez que la totalidad de las obras en este uso se localizan en planta baja. En
virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto cumple al desarrollar un LUS. de 13728 m2, es decir una superficie
menor a los 1,107.18 m2 establecidos con la Regla 104, para el Uso MIXTO.

°  USO TURISTICO.

Superficie minima de Indice de

Frentedelote | Indice maximo de ocupacion

‘Uso lote para desarrollar . utilizacion del
minimo (m) del suelo
(m2)* suelo
Turistico hotelero ‘ 800 20 0.60 180 °

El proyecto implica un Uso turistico hotelero, al pretender llevar a cabo la construccién Y operacién de 18
departamentos para renta a turistas.

SUPERFICIE MINIMA DE LOTE.

En este sentido, la superficie total del lote es de 615.10 m?, siendo que la superficie minima del lote para desarrollar

debe ser de 800 m2 En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto no cumple con la Superficie minima del Lote,

_troda \s/ez que la superficie con la que cuenta el Lote es 184.9 m? menor a la Superficie minima requerida para el uso
URISTICO.

FRENTE DE LOTE MINIMO.
El frgnte del lote del predio del proyecto es de 23.83 m en la calle Kuka, siendo que el frente minimo de lote que
requiere la Regla, debe ser de 20 m. En tal virtud, se tiene que se cumple con lo dispuesto por la Regla, toda vez de

que el Lote cuenta con frente mayor al requerido. A ag,
o, I Y
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, "—,@ :

Tel.: (983) 8350201 www.gob mx/semarnar. i
P3agina 56 de 97




Delegacién Federal en el
Estadoe de Quintana Roo

2 0 2 0 Unidad de Gestién Ambiental

™\ LEONA VICARIO

OFICIO NUM.: 04/SGA/0498/2020 {: § 254

Reglas especificas l Vinculacién por las promoventes

INDICE MAXIMO DE OCUPACION DEL SUELO. (1.0.S.)

Respecto al indice maximo de ocupacion del suelo la Regla establece que deberd ser de 0.60, por lo tanto,
considerando que la superficie del predio es de 61510 m?, se tiene que el LOS. corresponde a 369.06 m2. (.OS. =
(61510 m?) (60) / 100 = 369.06 m?2)

Por su parte, es importante indicar que la seccién del proyecto en uso TURISTICO, tiene una superficie en planta
baja que implica la ocupacién de suelo de una superficie de 163.31 m?, de acuerdo con la siguiente Tabla:

Obras de Uso TURISTICO Superficie (m?)

Edificio de habitaciones (incluye

cuarto de maquinas) L

Habitacion tipo A $237
163.31

De acuerdo con lo anterior, se tiene que las obras en uso TURISTICO que estaran en planta baja y que representan
1.0.S. suman una superficie de 163.31 m2. En virtud de lo cual, se tiene que el proyecto cumple con el indice Maximo
de Ocupacion del Suelo, al desarrollar una superficie de construccién menor a la permitida por la Regla 104, para el
Uso TURISTICO.

{NDICE DE UTILIZACION DEL SUELO. (1.U.S)
En relacion al Indice de Utilizacién del Suelo, la Regla establece que debera ser de 1.8, por lo tanto, considerando

que la superficie del predio es de 615.10 m?, se tiene que el LU.S. corresponde a 1,107.18 m2 (LU.S.= (61510 m?) (1.8) =
1,107.18 m2) ’

Por su parte, el proyecto implica un [ndice de Utilizacién del Suelo de 691.61 m?, de acuerdo con la siguiente Tabla
de superficies:
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Obras de Uso TURISTICO Superficie (m?)
Planta Baja
Edificio de habitaciones (incluye
cuarto de maquinas)

136.43
Habitacion tipo A 2377

163.31
Ter nivel .
Andador _ ) !
Almacén ‘ 15.6
Departamentos" 1655

2431

20 nivel
Andador 62
Escaleras al segundo nivel 97
Terraza ‘ 324 ST
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Almacén . 156
Departamentos 1655
2852
Total de superficie de construccién 691.61

De acuerdo con la tabla anterior, se tiene que la superficie total de construccidn de las obras que implican’e] uso
TURISTICO suman 691.61 m2. En virtud de lo cual, se advierte que para las obras correspondientes al uso TURISTICO
(18 departamentos para renta a turistas) se cumple al desarrollar un L.U.S. de 691.6]1 m?, lo cual es menor a los 1107.18
m? establecidos por la Regla 104, para el Uso TURISTICO.

En virtud de lo anteriormente expuesto, se tiene en conclusién, que el proyecto cumple con las obras
correspondientes al uso MIXTO que implican la construccion de locales comerciales y un departamento para
vivienda del promovente, sin embargo, no se cumple con la totalidad de los parametros establecidos para el
uso TURISTICO para el desarrollio de 18 departamentos para renta a turisticas, por io que no se cumple a
cabalidad con lo dispuesto por la Regla 104 del Programa de Manejo en anilisis. .

Vinculacién: Los desechos sélidos domeésticos generados
serdn entregados al sistema municipal de recoleccion,
por otro lado, el proyecto considera llevar a cabo un
programa de manejo de residuos sdlidos, ef cual se anexa
con ef presente documento, para o cual se realizard la
separacion de los elementos reciclables.

Regla 105. No se permitird el establecimiento de sitios
para la disposicién final de residuos sélidos. Los
residuos deberan ser separados y recolectados para
ser trasladados af sitio de transferencia Y evacuados
posteriormente de la isia.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: L5 naturaleza del proyecto no implica el establecimiento de sitios para la
disposicion final de residuos sdlidos, por otra parte Ia promovente presenté como anexo a la MIA-P un Plan de
Manejo de Residuos donde establece las estrategias que seguira para el adecuado manejo de los residuos sélidos,
de manejo especial Y peligrosos que se generaran por el desarrollo del proyecto. Con lo anterior se prevé el

cumplimiento a lo indicado en la presente regla.

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

De acuerdo a esta Norma publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 se
tienen las siguientes observaciones:

Que la especificaciéon 11,12, 13,340y 4.0 de la Norma en comento, establecen lo siguiente:

1.1 Esta Norma Oficial Mexicano tiene por objeto establecer las especificaciones que regulen el aprovechamjento sustentople
en humedales costeros para prevenir su deterioro, fomentando su conservacion y, en su caso, su restauracién.

1.2 Para efectos de esta Norma se entiende por humedal costero las unidades hidrolégicas integrales que contengan
comunidades vegetales de manglares.

caracteriza por ser haldfita e hidréfita, estacional o permanente, y que dependen de /a circulacion continua del agua salobre
Y marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de no mds de 6 m de profundidad en relacién al nivel medio de la marea
mds bajo: .

3.40 Manglar: Comunidad arbérea Y arbustiva de las regiones costeras tropicales y subtropicales, compuestas por especies
haldfitas facultativas o haldfilas que poseen caracteristicas ecofosiolégicas distintivas como raices aéreas, viviparidad,
filtracién y fijacion de algunos téxicos, mecanismos de exclusion o excrecién de sales; pueden crecer en diferentes salinidades
que van desde 0 hasta 90 ppm alcanzando su mdximo desarrolio en condiciones salobres (Aprox. 15 ppm) En el dmbito nacional

hiz ; cta, Avicennia germinans, Lagunculorio racemosa.

4.0 El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En lo evaluacién de las solicitudes en materia de cambio de uso
de suelo, autorizacion de aprovechamiento de la vida silvestre e impacto ambiental se deberd garantizar en todos los casos la
integralidad del mismo, para ello se contemplardén los siguientes puntos:
- La integridad del fluyjo hidrolégico del humeda/ costero;
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- La integridad del ecosisterna y su zona de influencia en la plataforma continental;

- Su productividad natural;

- La capacidad de carga natural def ecosisterna para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién y alevingje;

- La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de superficie y subterrdneos), la
duna, la zona marina adyacente y los corales;

- Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

- Servicios ecoldégicos; ’

- Ecolégicos y eco fisiolégicos {estructurales del ecosistema como el agotamiento de los procesos primarios, estrés
fisiolSgico, toxicidad, altos indices de migracién y mortalidad, asi como la reduccién de las poblaciones principalmente
de aquellas especies en status, entre otros).

Con base en la especificacién antes referida y considerando que al interior del predio se reportan
individuos de mangle botoncillo (Conocarpus erectus); de igual manera en la opinién emitida por la
CONANP referida en el Resultado XVII del presente resolutivo se reporta la presencia de mangle blanco
(Laguncularia racemosa), como parte PEIA del proyecto, se realiza el siguiente andlisis:

‘En el Capitulo Il y IV de la MIA-P, asi como la informacién adicional, la promovente adjunto en el escrito
de fecha 19 de julio de 2019 indicado en el Resultando XX del presente oficio resolutivo, un plano
georreferenciado del predio donde muestra la ubicacién de elementos arbustivos de mangle botoncillo
(Conocarpus erectus), ademas de un individuo de mangle blanco (Laguncularia racemosa) reportada
por la CONANP en su opinién técnica referida en el Resultando XVIII del presente resolutivo, aunado a
lo anterior, si bien el predio se ubica en una zona urbana, ésta se encuentra en una zona inmersa en
con manglar mixto inundable de cuenca que corresponde a la Subzonificacién de preservacion de
humedales de isla Chica, conforme a lo previsto en el Programa de Manejo dél Area Natural Protegida
con Categoria de Area de Proteccién de Fiora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de
Lazaro Cardenas, Quintana Roo, en los cuales se encuentran las especies mangle botoncillo
(Conocarpus erectus), mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle blanco (Laguncularia racemosaq) y
mangle negro (Avicennia germinans), por lo que al proyecto le aplica lo dispuesto por la NORMA
OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003y el Acuerdo que
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 7 de mayo de 2004, de acuerdo con lo siguiente:

Tomando en consideracién que el proyecto de acuerdo con la informacién manifestada durante el
PEIA, se tiene que entre las actividades y obras: no se bloquea el flujo natural (4.1, 4.5), no contempla la
construccion de canales o bordos (4.2, 4.3, 4.23, 426,4.33), no sé proyectan obras para ganar terrenos a
la unidad hidrolégica (4.4}, no realizara el vertimiento de agua proveniente de la cuenca que alimenta
al humedal {4.7), no se realizaré el vertimiento de aguas que contenga contaminantes organicos y
quimicos, sedimentos, carbdn metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o modifiquen la
temperatura del cuerpo de agug; alteren el equilibrio ecoldgico, dafien el ecosistema o a sus
componentes vivos (4.8), no se realizara el vertimiento de aguas residuales sin tratamiento (4.9), no se
realizara extraccion del agua (4.10, 4.12), no se introducirdn ejemplares que se puedan tornar
perjudiciales (4.11), no se instalaran granjas camaronicolas, infraestructura acuicola o alguna otra,
caminos de acceso a la playa y vias de comunicacion sobre humedales costeros (4.13, 4.14, 4.15, 4.21, 4.22,
424,425,432, 434); no se extraera material de construccién del manglar {4.17), no se realizara el relleno,
quema, desmonte y desecacién de vegetaciéon de humedal costero(4.18), no prevé la disposiciéon de
material de dragado o residuos sélidos én el manglar o humedal (4.19, 4.20), asi como obras o actividades
relacionadas con la produccién de sal (427), no se construira infraestructura turistica (4.28), no se
realizaran actividades de turismo nautico (4.29), no se utilizard ningdn tipo de embarcacion cor}mg%or
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(4.30), no se realizaran actividades de turismo educativo o ecoturismo (4.31), no se realizaran actividades
de restauracidn (4.35 ~ 4.47). Bajo este contexto, se resaltan las siguientes especificaciones:

Especificacién

Vinculacién del promovente

4.0 ElI manglar debera preservarse como
comunidad vegetal. En la evaluacién de Ilas
solicitudes en materia de cambio de uso de suelo,
autorizaciéon de aprovechamiento de la vida
silvestre e impacto ambiental se debera garantizar
en todos los casos la integralidad del mismo, para
ello se contemplaran los siguientes puntos:

La integridad del flujo hidrolégico del humedal
costero; 5

La integridad del ecosistema y su zona de influencia
en la plataforma continental;

Su productividad natural;

La capacidad de carga natural del ecosistema para
turistas;

Integridad de las zonds de anidacién, reproduccién,
refugio, alimentacién y alevinaje;

La integridad de las interacciones funcionales entre
los humedales costercs, los rios {de superficie y
subterraneos]), la duna, la zona marina adyacente y
los corales;

Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

Servicios ecolégicos;

Ecolégicos y eco fisiolégicos (estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices
de migracién y mortalidad, asi como la reduccién de
las
especies en status, entre otros).

poblaciones principaimente de aquellas’

ANALISIS: Con referencia al criterio 0.2 que para efectos
de esta Norma se considera humedal costero a la unidad
hidrolégica que contenga comunidades vegetales de
manglar.

Asi mismo con referencia al criterio 0.4 de la presente
Norma, donde sefiala Que jos componentes de un
humedal costero comprenden a las comunidades
vegetales y zonas de inundacién con procesos
geomicrobianos cuya integridad estd intimamente
ligada a la dindmica hidrolégica propia del humedal
costero o funcionalmente asociados a ecosistemas y
humedales costeros, del mismo cuerpo de agua (laguna
costera, estuario, defta, estero o bahia} o en la franja
costera a los pastos marinos y arrecifes coralinos en su
caso.

El drea de proyecto se establece dentro de la zona
urbana de la focalidad de Holbox, el humedal costero en
el drea de proyecto segun los criterios antes sefialados es
inexistente, si bien se encuentran especies de manglar
dentro del predio, estos no representan un com unidad,
Ya que no se observa un patrén especifico en su
distribucion, abundanciay evolucién como bien sefiala ef
Criterio 3.12 de la presente Norma, ya que se entiende
como comunidad vegetal: a un grupo de poblaciones de
plantas que habitan en determinada zona Y que
muestran patrones especificos en su distribucion,
abundancia y evolucién, por ejemplo: bosque de

‘coniferas, bosque mesdfilo, selva aita, manglar, etc.

Como se expone en capitulo 4 del presente estudio
donde se presenta un andlisis preciso de las condiciones
de la vegetacicn existente en el predio, donde se observa
que la vegetacion se encuentra en estado secundario,
debido a la fragmentacién del sitio por el desarrollo
urbaneo.

Si bien, dentro del predio se observanindividuos de
mangle botonciflo (Conocarpus erectus), en el dmbito
nacional existen cuatro especies de mangle, siendo el
mangle botoncillo la especie que se establece en sitios
con menor inundacién y salinidad, es decir el que crece
mds alejado de las zonas inundables, aunque también
puede prosperar bagjo condiciones de inundacién
permanente o estacional y en sitios con condiciones de
salinidad fuerte o moderada, de ahi que este taxon
alcance un rango muy amplio de crecimiento aunque no
llegue a formar manchones notables 0 un tipo de
vegetacidn propiamente dicho. En adicion a lo anterior,
de acuerdo con Tomlinson (1986), C. erectus no se
considera como un mangle verdadero ya que no cuenta
con raices especializadas y sus semillas no germinan en
la planta, se considera mds bien corno una especie
asociada a los manglares, aunque es un cogomente
Importante de la vegetacién de manglar. £ ,7 "
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Todos los individuos de manglar serdn conservados y
protegidos para evitar cualquier afectacion a estos,
asegurando su integridad en drea.

ANALISIS: No existe riesgo de que las obras propuestas
obstruyan los drendjes y escorrentias naturales y/o que
pudieran ocasionar asolvamiento en zonas de manglar.
Se ejecutardn medidas para evitar o prevenir la
contaminacion del medio (plan de manejo de residuos).

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales
costeros por contaminacién y asolvamiento.

Analisis de la Unidad Administrativa: L.a Norma Oficial Mexicana que se analiza incluye la definicion de Manglar
entendida como aquella: “..Comunidad arbdéread y arbustiva de las regiones costeras tropicales y subtropicales,
compuestas por especies haldfitas facultativas o haldfilas que poseen caracteristicas ecofosiolégicas distintivas
como raices aéreds, viviparidad, filtrocidn y fijacién de algunos téxicos, mecanismos de exclusién o excrecion de
sales; pueden crecer en diferentes salinidades que van desde O hasta 90 ppm alcanzando su mdximo desarrollo
en condiciones salobres (Aprox. 15 ppm) En el dmbito nacional existen cuatro especies Rhizophora manale,
Conocarpus erectg, Avicennia germinans, Laguncularia racemosa.”.

Conforme la delimitacién y caracterizacion del sisterna ambiental se reporta la presencia de elementos vegetales
de manglar dentro del sitio del proyecto, por lo que conforme el objeto y campo de aplicacion de la Norma de
manera integral se entiende como un humedal costero a las unidades hidrolégicas que contengan comunidades
vegetales de manglares, por lo que no se protege sélo a la vegetacion de manglar, sino también a los ecosistemas,
habitats, especies v poblaciones de la vida silvestre asociados a este tipo de vegetacion.

Bajo este contexto, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 es de observancia obligatoria para los
responsables de la realizacion de obras o actividades gue se pretendan ubicar en humedales costeros o que, por
sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos.

En el sistema ambiental {SA) en el que se encuentra inmerso el proyecto se tiene registros de la presencia de
cuatro especies: mangle rojo .(Rhizophora mangle), mangle botoncillo (Conocarpus erectus) y mangle blanco
(Laguncularia racemosa).

En la MIA-P e informacién adicional, la promovente menciona que en el sitio del proyecto se distribuyen “algunos
ejemplares que de botoncillo (C. erectys} los cuales serdn respetados por el sembrado del proyecto, por lo que seran
conservados in situ sin afectacién. De lo antes sefalado se advierte el cumplimiento a lo indicado en el presente
numeral respecto a esta especie, sin embargo no se tiene certeza de la permanencia de la especie L racemosa
reportada en la opinién técnica de la CONANP pues se desconoce su ubicacién al interior del predio.

416 Las actividades productivas como Ila
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,

infraestructura urbana, o alguna otra que sea ANALISIS: El drea de desplante del proyecto no cumple

aledafia o colindante con la vegetacién de un
humedal costero, deberd dejar una distancia
minima de 100 m respecto al limite de la vegetacion,

con la distancia de 100 m, ya que dentro del predio se
observan y registran especies de manglar botoncillo, por
lo que el presente proyecto se apega a la especificacion

en la cual no se permitira actividades productivas o radicionada 4.43.

de apoyo.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Este criterio establece la restriccidon de un limite de 100m para fa
ubicacién de alguna infraestructura® con relacion a la vegetacién del humedal costero. Por lo que la ubicacion del
proyecto en un predio con vegetacién de manglar, con las especies de mangle botoncillo (C. erectus) y mangle
blanco (L racemosa), este Gltimo reportado por la CONANP en las observaciones realizadas al proyecto a través del
oficio referido en ¢l Resultando XX del presente Resolutivo, a una distancia menor de 100 m respecto al limite de
la vegetacion en la cual no se permitird actividades productivas o de apoyo, no se ajusta a la restriccion establecida

5 INFRAESTRUCTURA: Aquelias obras de ingenieria mayor que dan soporte a la movilidad y funcionamiento de las actividades progﬂuc:r:ivas. haciepq&posihlg la
accesibilidad y vialidad del transporte, el saneamiento, encauzamiento y distribucion de agua, la distribucién de energia, las cormnunicaciones telefomcas, y.tcdéas

g

las demas obras necesarias que sean parte integral del proyecto. s %4,
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Especificacién l Vinculacién del promovente

en el presente criterio. Al respecto la promovente se acoge a la excepcion considerada en el numeral 4.43 de |3
presente norma.

4.42 Los estudios de impacto ambiental Y | ANALISIS: el presente estudio, dentro del capitulo 4,

ordenamiento deberdn considerar un estudio | contiene un andlisis de la unidad hidroldgica en el cual
integral de la unidad hidrolégica donde se ubican | se enclava e/ Sistema Ambiental, con lo que se cumple
los humedales costeros. con la presente especificacién.

Anilisis de la Unidad Administrativa: En o] Capitulo IV de la MIA-P la promovente presentd la descripcién {jel
sistema ambiental sefialando las caracteristicas bidticas y abidticas del sitio, que aborda la unidad hidroldgica

donde se ubica el humedal costero de interés, por lo que se cumplié con lo indicado en este numeral.

Acuerdo por el que se adiciona Ia especificacién 4.43, a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-

SEMARNAT-2003.

La adicion de la especificacién a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004, establece lo siguiente:

Especificacién . Vinculacién de la promovente

ANALISIS: Debido o que el proyecto no cumple con la
4.43 La prohibicion de obras y actividades | distancia de 100 metros establecida en el numeral 4.76
estipuladas en los numerales 4.4 Y 4.22 y los limites | de /o presente norma, y con el objeto de apegarnos a lo
establecidos en los numerales 4.14 Y 4.16 podran | sefialadoen la presente especificacién, se propone como
exceptuarse siempre que en el informe preventivoo | medida de compensacion en beneficio de Jos
en la manifestacién de impacto ambiental, segin humedales, la reforestacion de una superficiede 2alen
sea el caso se establezcan medidas de | relacidn ol tamaso de Jos predios, por lo quese considera
compensacion en beneficio de los humedales y se | /a reforestacion de 4, 000 m? en zona de manglar, parg
obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo | Jo cual se utilizard una zona de uso comun establecida
correspondiente. por el Ejido de Holbox. Lo cual se describe en el programa
anexo de reforestacion.

Andlisis de la Unidad Administrativa: La Promovente indicé “Debido a que ef proyecto no cumple con la distancia
de 100 metros establecida en ef numeral 4.76 de la presente norma, Yy con el objeto de apegarnos a lo sefialado en
la presente especificacién, se propone como medida de compensacion en beneficio de los humedales, Ia
reforestacion de una superficie dé 2 a 1 en relacién aj tamario de los predios, por lo que se considera g
reforestacién de 4, 000 m2 en zona de manglar, para o cual se utilizard una zona de Uso comun establecida por

el Ejido de Holbox.”.

De lo antes indicado, esta Autoridad Federal advierte que las medidas técnicas propuestas se ajustan a medidas
de compensacién en beneficio de los humedales, entendiendo como una medida de compensacién como el
“conjunto de acciones g través de_las cual ende recuperar [a funcionalic ecolégica de ambientes
dahados por impactos residugles o garantizar la continuidad de aquellos otros que presentan algin grado de
conservacion, cuando ambos estdn ubic n Cio raficos distin l'afectado di amente na
Lgbra 0 actividad”. Asi mismo, conforme al Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana

NOM-022-SEMARNAT-2003 “/a compensacion permitird aumentar la su i manglar en beneficio de los
recursos naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos ecosisternas proveen”.

Articulo 60 TER de [a Ley General de Vida Silvestre.

Con relacién a la presencia de vegetacion de manglar en el predic del proyecto, en el cual se distribuye
la especies de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) Y mangie blanco (Laguncularia racemosaq)é, la
promovente realizé la vinculacién del proyecto con respecto a lo establecido en el articulo 60 TER de
la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién e] 01 de febrero de 2007,
el cual a la letra establece:

\
¢ Opinidn te’c_nica de la CONANP, oficio ntmero DRPYCM.UTCMR.~203/2019 de fecha 2] de mayo de 2019. -E: "

{
4
*

S8
/i3ty 1%
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Articulo 60 TER.- Queda prohibida lg remocidn, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad

ue afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manalar; del ecosisterna y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de
las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinagje; o bien de las interacciones entre
el manglar, los riocs, la dunag, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos. '

Se exceptuardn de la prohibiciéon a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar

Al respecto esta autoridad advierte que aun cuando en el predio del proyecto se reportan ejemplares
de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) y a decir de la CONANP de mangle blanco (Laguncularia
racemosa), y de acuerdo al disefio arquitecténico propuesto por la promovente no se advierten obras
que impliquen la remocién, relleno, trasplante o poda-u otra actividad que afecte la integridad del flujo
hidrolégico del humedal en el sistema ambiental definido y de su zona de influencia, de la
productividad natural, de la capacidad de carga natural del ecosistema de los proyectos turistices, de
las zonas de anidacién, produccién, refugio, alimentacién y alevinaje o bien de las interacciones entre
el manglar, los rios, la duna, la zona maritimo adyacente y los corales, que provogue cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos por la ejecucion del proyecto. :

Por otra parte las medidas propuestas para el manejo de residuos derivados del proceso constructivo,
como de la operacién del proyecto se consideran viables en prevenir la alteracion de las caracteristicas
o servicios ecoldgicos del ecosistema costero en el cual se inserta el predio.

De lo anterior se advierte que el proyecto no violentard las prohibiciones establecidas en el presente
precepto normativo que se analiza. :

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

La promovente indicé que sélo una especie de flora que se distribuye en el sitio del proyecto se
listadas en categoria de riesgo en la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada
en el Diario Oficial de la federacién el 30 de diciembre de 2010, sin embargo de acuerdo a la opinién
de la CONANP que realizé una visita al sitio indica lo siguiente:

SEGUNDO.- Derivado la importancia y fragilidad del drea donde se ubica la superficie, ef personal
técnico adscrito al ANP, realizé una visita de campo al sitio, donde se observé que: el predio se ubica
en la calle Paseo KuKa esquina con calle Canane, en el centro de la localidad llamada Isla Holbox;
referente a la vegetacion se registraron ... varios individuos mangle botoncillo (Conocarpus erectus),
un solo individuo de mangle blanco (Laguncularia racemosa) estas dos dltimas especies se
encuentran en estatus de amenazada segin NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo-y protegidas por la NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece los especificaciones para preservacion, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los hurnedales costeros en zonas de manglar; y tres individuos de palma
chit (Thrinax radiata), especie amenazada dentro de /o NOM-059SEMARNAT-2010... ” En la siguiente
tabla se indican las especies de flora enlistadas en esta norma.

Especies de flora en categorias de riesgo que se presentan en el predio del proyecto
Familia . Especie Nombre comin STATUS
Conocarpaceae Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenazada
Combretaceae Laguncularia racemosa Mangle blanco Amenazada e,
Paimae Thrinax radiata Palma chit Amenazada < 3
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Respecto a la fauna no se reportan especies listadas en esta norma.

6. OPINIONES RECIBIDAS

Xil.  Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente Delegacién del Estado. de_ Quintana Roo,
mediante el escrito referido en el Resultando XV de la presente resolucién opiné lo siguiente:

‘Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacion respecto de Ia existencia
de procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacién en relacién al proyecto
"DEPARTAMENTOS LOL BEH", con pretendida ubicacién en predio 008, manzana 0I5, zona 002, en la
calle paseo kuka con calle canane, de fa isla de Holbox, Municipio de Ldzaro Cdrdenas, Quintana Roo,

promovido por la C. RITA DE LA CRUZ FARIAT VAZQUEZ.

Sobre el particular, me permito informar de la manera mds atenta que derivado de la busqueda en los

archivos de esta Delegacién, no se encontré antecedente administrativo del pProyectoy el sitio de ubicacién
referido en su oficio de solicitud.” '

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto
ambiental, por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacién de|
Impacto Ambiental.

Xlll. Que la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), a través de la Direccidn Regional
Peninsula de Yucatan Y Caribe Mexicano, mediante el escrito referido en el Resultando XVIII de |3
presente resoluciodn opiné lo siguiente:

“Me refiero al oficio No. O4/SGA/0284/79, medio por ef cual solicita opinion técnica sobre fa Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P) def Proyecto "DEPARTAMENTOS LOL BEH" promovido
porla C. Rita de lg Cruz Farjat Vdzquez, con pretendida ubicacién en ef predio 008, manzana 015, zona 002,
en la calle Paseo Kuka con calfe canane, de Isia Holbox, Municipio de [ dzaro Cdrdenas, Estado de Quintana
Roo.

Sobre este asunto, Y con base en las coordenadas geogrdficas proporcionadas, ias cuales fueron
comparadas con la informacicn existente para las dreas naturales protegidas ubicadas en el Estado de

Quintana Roe a traves def Sistema de Inforchio’n Geogrdfica de Ja CONANP; se determind que dicha
superficie se encuentra dentro del poligono del Areq de Proteccién de Flora y Founa (APEF) Yum Baiom, la
cual fue declarada por decreto presidencial de fecha 06 de Junio de 1994, asi como declcrrcda Sitio RAMSAR

No. 1360.

0 dependiente de /a Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas, Organo
Administrativo Desconcentrado de Ia Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales, es competente
POr materia y territorio para emitir los dictdrmenes técnicos y opiniones Qque correspondan a esta Comisidn,
conforme a las disposiciones juridicas aplicables, que le soliciten Jas unidades administrativas de la
Secretaria dentro de jos procedimientos para ef otorgamiento de las autorizaciones, permisos Y concesiones
en materia de impacto ambiental forestal, zona federal maritimo terrestre, vida silvestre, campio de uso del
suelo en terrenos forestales Y cualquier otra relativa o las dreas naturales protegidas de la regicn de sy
competencia, como es el caso del Area de Proteccién de Filorg Y Fauna Yum Balam. Y con fundamento en
los articulos 53 y 54 de Ja Ley Federal de Procedimiento Administrativo; Articulo Primero del DECRETO por
el que se declara drea natural protegida, con ef cardcter de Area de Proteccién de Flora Yy Fauna, la regicn
conocida como Yumn Balam, con ung superficie de 154,052-25-00 hectdreas, ubicada en e/ municipio de
Ldzaro Cdrdenas, Estado de Quintana Roo, publicado en e} Diario Oficial de la Federacicn el 06 de junjo
de 1994; que en 2004 el Area de Proteccicn de Flore v Fa 9 (APFF} Yum Balam fue incluida en la lista de

Por lo antes expuesto, y toda vez que esta Direccidn Regional Peninsuia de Yucatdn y Caribe Mexicano,
unidad administrati
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* fraccion XXXl inciso b), 19, 41, 43 dltimo parrafo, 70, 71 fraccién VIl y 79, fracciones IXy XXXVI del Reglamento
interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en correlacién con el ACUERDQO por el
que se modifican los Articulos Segundo, Tercero y se adiciona el Articulo Segundo Bis, del Acuerdo por el que
se establecen nueve direcciones regionales de la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas,
publicado el 20 de julio de 2007, entre las que se encuentra la Direccién Regional Peninsula de Yucatdn v
Caribe Mexicano, con domicilio en la ciudad de Cancdn, Quintana Roo, cuya circunscripcién territorial
queda comprendida por los estados de Quintana Roo, Yucatan y Campeche, asi como la porcién maring,
descrita toponimicamente, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 20 de julio de 2007, esta
Direccion Regional, esta Direccion Regional CONSIDERA SOLICITAR INFORMACION ADICIONAL de la
solicitud en comento, de acuerdo a la siguiente: (SIC).

PRIMERO.- De conformidad con el Decreto de establecimiento del APFF Yum Balam y su Programa de
Manejo, conforme al cuadro de construccién contenido en la MIA, la superficie se ubica dentro de Ja
poligonal del Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, en la Subzona de Asentamientos Humanos
Holbox, como puede observarse en la siguiente figura.

()

SEGUNDOQ.- Derivado la importancia y fragilidad del drea donde se ubica la superficie, el personal técnico
adscrito al ANP, realizé una visita de campo al sitio, donde se observé que: el predio se ubica en la calle
Paseo KuKa esquina con calle Canane, en el centro de la localidad llamada Isla Holbox; referente a la
vegetacion se registraron individuos de saladilla (Batis maritima), uva de playa (Cocceoloba uvifera),
tabaquillo (Tournefortia gnaphalodes;, palma de cocos (Coccus nucifera), zacate (Chloris ciliata), berenjena
(Tribulus cistoides), zacate brujo (Panicum amarum), orégano silvestre (Lantana involucrata), varios
individuos mangle botoncillo (Conocarpus erectus), un solo individuo de mangle blanco (Laguncularia
racemosa) estas dos Ultimas especies se encuentran eri estatus de amenazada segdn NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo y protegidas
por la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para preservacién, conservacion,

. aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar; y tres
individuos de palma chit { Thrinax radiata) especie arnenazada dentro de la NOM-059SEMARNAT-2010. Es
importante mencionar que en el predio se observaron varios tocones antiguos de mangle botoncillo, los
cuales ya tienen rebrotes y se encuentran en la parte central del predio. En cuanto a la fauna se observaron
individuos de tordo sargento {Agelaius phoeniceus); zanate mayor (Quiscalus mexicanus), chipe manglero
(Setophaga petechia bryanti), chipe pecho manchado (Setophaga americana) charquero (Parkesia
noveboracensis), centzontle tropical (Mimus gilvus), huilota caribefia (Zenaida aurita) entre otras especies.
Dentro del predio en el que se pretende desarrollar el proyecto, también se observé un acumulamiento de
hojas de palma de guano, acumulamiento de basura (PET, fierro, pidstico, tela. neurndticos, madera, cartdn,
escombros. etc.), restos de un refrigerador el cual tiene caracteristicas que se utiliza para cocinar, una
ldmina de metal; existe presencia del cimiento de una construccién, asi como un drea que esta
pavimentada. Se observé que el lugar es utilizado como drea de defecacion por personas. La zona
representa un sitio de descanso, refugio y alimentacién para aves migratorias tales como la golondrina
tijereta (Hirundo rustica), chipe de magnolia (Setophaga magnolia), pavito migratoria (Setophaga ruticilla),
pico gordo azul (Passerina caerulea) entre otras.

TERCERO.-En cuanto ¢ la viabilidad del proyecto de MIA-P "Departamentos Lol Beh', me permito
comentarle lo siguiente:

1).- El Programa de Manejo del APFFYB, menciona las actividades permitidas y no permitidas dentro de la
Subzona de asentamientos Humanos Holbox que son las siguientes:

2 0 2 0 Unidad de Gestidn Ambiental
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Subzona de Asentamientos Humanas Holbox
Actividades permitidas Actividades no permitidas
' 1. Destruir por cualquier medio o accion los sitios de
L Campismo alimentacion, anidacion, refugio o reproduccién
de las especies de vida silvestre.
2 Colecta cientifica de ejemplares de la vida silvestre e
. 2. Alterar vestigios fésiles, arqueoldgicos o cu/turqjés B
3. Colecta cientifica de recursos bioldgicos forestales H <
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Subzona de Asentamientos Humanos Holbox
Actividades permitidas Actividades no permitidas
3. Apertura de bancos de material.

4. Construccion de obra publica y privada . L .
4. Establecer sitios de disposicion final de residuos
5. Educacion ambiental sélidos. :
6. Establecimiento de UMA 5. Establecimiento de campos de golf.
7. Investigacidn cientifica 6. Fragmentar el hdbitat de anidacidn de tortugas o
donde existan ecosistemas de manglares.
8 Mantenimiento de infraestructura )
7. Dafiar o apropiarse de cualquier sistema de
9. Senderos interpretativos boyeo, balizamiento o sefialamiento.
10. b Turismo de bajo impacto ambiental 8. Desechar, abandonar, arrojar, descargar, disponer
finalmente, enterrar o verter residuos de cualquier
1. Uso de vehiculos terrestres tipo de material, incluyendo contenedores,

recipientes, envases, bolsas, utensilios o cualquier
elemento contaminante.

8. Interrumpir, dragar, rellenar, desecar o desviar los
flujos hidrolégicos o cuerpos de agua.

10. Introducir ejemplares o poblaciones exdticas
incluyendo las invasoras, asi como las especies
que se tornen ferales tales como perrosy gatos,

1. Introducir organismos genéticamente
modificados.

12 Introducir recipientes o envases desechables o no
biodegradables, incluyende PET ¥ bolsas de
pldstico.

13. Modificar la linea de costa, la remocién o
movimiento de dunas, asi como rellenar, verter
aguas residuales o talr zaonas de manglares o
humedales.

4. Remover, rellenar, trasplantar o reatizar cualquier
obra o actividad que afecte Ia integralidad del
flujo hidrolégico def manglar del ecosistema, de su
productividad natural: de fas zonas de anidacidn,
reproduccion, refugio, alimentacion; o bien de las
interacciones entre ef manglar, la duna, la zong
maritima adyacente o que provoque cambios en
las caracteristicas y servicios ecolégicos.

15. Trdnsito de mascotas Y animales domésticos,
sobre la zona federal maritimo terrestre Ylazona 5.
intermareal. ’

16. Transito de vehiculos en las playas, salvo los
necesarios para la administracién, operacion y
vigilancia del érea de Proteccién de Floray Fauna
Yum Balam.

17. Usar explosivos.

18. Utilizar reflectores y Idmparas dirigidos hacia la
zona federal maritimo terrestre, salvo para
actividades de inspecciény vigilancia.

19. Verter o descargar contaminantes en el suelo,
subsuelo y cualquier clase de corriente o depdsipe
P

&
¥

de agua. . K S
3 2
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CUARTO.- El Programa de Manejo del APFF Yum Balam en su Regla 89 menciona lo siguiente: "toda
construccion o desarrollo confines turisticos que pretenda realizarse en los Subzonas de Asentamientos
Humanos debera contar con un plan de contingencias.para atender fenémenos hidrometeoroldgicos,
considerando la categoria de muy alto grado de peligro por ciclones tropicales indicado en el Atlas Nocional
de Riesgos del Centro Nacional de Prevencién de Desastres para esta drea, asi como los demds
instrumentos aplicables, o fin de prevenir el dafio a los ecosistemas Yy otorgar seguridad de los usuarios".
Respecto a la vinculacién con esta regla el promovente, en el documento MIA-P, en la pagina 96, dice lo
siguiente: "se presenté de manera anexa un plan de contingencias en caso de fendmenos
hidrometeorolégicos con base al Atlas Nacional de Riesgo, el cual se pone a evaluacion y consideracion de
la autoridad". Sin embargo es importante mencionar que no se incluye dicho Plan de Contingencias que
se pretende implementar.

QUINTO.-Dentro de la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox queda prohibido Desechar,
abandonar, arrojar, descargar, disponer finalmente, enterrar o verter residuos de cualquier tipo de
material, incluyendo contenedores, recipientes, envases, bolsas, utensilios o cualquier otro elemento
contaminante. El promovente menciona que para el manejo de RSU serdn mediante contrato con e/
Ayuntamiento de Ldzaro Cdrdenas, mientras que el manejo de residuos peligrosos serd a través de
empresas especializadas y autorizadas ante la SEMARNAT. Es importante mencionar que Holbox
actualmente sufre un serio problema ambiental, social y econdmico relacionado con la generacion y
manejo de residuos ya que el servicio brindado por el ayuntamiento no se da abasto para atender toda la
isla y el Centro de Transferencia no funciona de forma eficiente, ya que carece de suficiente personal para
la correcta separacién y manejo de los residuos por lo que se ve rebasado en capacidad para llevar a cabo
un manejo eficiente de los residuocs, motivo por los cuales el promovente deberd proponer estrategias
puntuales para el manejo adecuado de los residuos sdlidos.

SEXTO-En el documento MIA-P (pag. 61) se menciona que las aguas provenientes de las Javadoras,
regaderas, tinas y lovabos {aguas grises) serdn filtradas, almacenadas y reutilizadas para el riego de dreas
verdes, las aguas excedentes serdn dispuestas al drenaje de Ia localidad, en conformidad con la NOM-002-
SEMARNAT-1996 Y NOM-003-SEMARNAT-1996. El promovente deberd explicar el mecanismo que se
utilizard para la filtracion, almacenamiento, tratamiento de estas aguas, que pretende utilizar en el
riego de las dreas verdes, esto en apego a la Regla 110 del Programa de Manejo que a su letra dice: “se
prohibe arrojar o descargar aguas residuales, sustancias quimicas, o residuos contaminantes en la porcién
marina, cuerpos de agua, suelo y subsuelo, asi como lodos o cualquier otro clase de residuos que provoquen
0 puedan provocar trastornos, impedimentos o afteraciones en el funcionamiento del ecosistemna”. Asi
también como a la regla 123, en el apartado Ilf que dicta lo siguiente: “dentro del APFF Yum Balam, queda
expresamente prohibido, Verter o descargar contaminantes en el suelo, subsuelo y en cualquier clase de
corriente o depdsitos de agua”.

SEPTIMO.- Con respecto al andlisis realizado de las acciones generales y particulares del proyecto, que
resultan aplicables con el programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe y a la UGA 131 (Unidad de Gestion Ambiental 131 denominada Area de Proteccién de Flora y
Fauna Yum Balam), se despliega lo siguiente:

GO058. La gestion de residuos peligrosos deberd - realizarse conforme a Jo establecido por la legislacién
vigente y los lineamientos de la CICOPLAFESTE que resulten aplicables: el promovente menciona que el
proyecto por su cuenta ejecutard un Plan de manejo de residuos, el cual contempla el manejo,
minimizacion y gestion de residuos peligrosos. Sin embargo no se incluye el plan que se pretende
implermentar.

CONCLUSION

En conclusién, es preciso que el promovente describa la metodologia que implementara para el
tratarniento de las aguas grises que pretende almacenar y utilizar para el riego de las dreas verdes. Asf
mismo el promovente menciona que se realizard una reforestacicn dentro del predio (dreas gjardinadas)
en el que se pretende desarrollar el proyecto en comento, es necesario que se presente el programa de
reforestacion asi como la lista de especies que se utilizardn para este fin, esto con el objetivo de cerciord\l;sea b,
que las especies a utilizar sean Nativas de [a isla. S
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Debido a la situacion ambiental presente en la isla en donde el abasto de luz y agua potable es deficiente,
la generacion de residuos sélidos y su gestién dentro de la isla es inadecuado y en texto de la MIA-P se
menciona que estos servicios serdn proporcionados por lo autoridad municipal, no obstante el promovente
deberd establecer programas de manejo de residuos sélidos, agua y tratamiento ademds de la disminucidn
en el consumo de energia eléctrica. Es necesario que se especifiquen algunas de las medidas de mitigacicn
propuestas, como es el caso de la cantidad de paneles solares que se utilizaran para la generaclon de
energia eléctrica que servird para el funcionarniento del sistema de aires acondicionados.

Derivado del andlisis realizado al proyecto "DEPARTAMENTOS LOL BEH" esta Direccién Regional determina
SOLICITAR INFORMACION ADICIONAL, a fin de dar certeza al cumplimiento de las regulaciones TECNICA
DE CONSERVACION Y MANEJO REGIONAL establecidas en el Programa de Manejo del APFF Yum Balam,
especificamente a lo establecido en las Reglas 10 y 123. '

Finalmente y una vez que esa Direccién General a su digno cargo haya concluido el procedimiento en
cuestion de la solicitud que nos ocupa, le solicito gire sus apreciables instrucciones g quien corresponda
para que nos sea remitida una copia de su resolucion”.

Andlisis de la Unidad Administrativa: Esta Autoridad Federal coincide con la instancia consultada con
respecto a las condiciones particulares de problemiatica ambiental y de dotacién de servicios como agua,
energia eléctrica y manejo de residuos que actualmente se presentan en la isla Holbox, al respecto la
promovente propone en el disefio del proyecto un sistema de captacién de agua de lluvia para
complementar el insumo requerido por el sistema de agua potable y el uso de fotoceldas para el
abastecimiento de energfa eléctrica, en razén de la problemética existente en el sitio con relacion a la sobre
demanda de energia eléctrica proporcionada por CFE.

En ese sentido la promovente propone la aplicacién de un Plan de Manejo de Residuos donde se
establecen las estrategias a seguir para el manejo adecuado de residuos en las diferentes etapas del
proyecto, con lo cual se pretende entre otras acciones la reduccidén de éstos y con ello contribuir a la
disminucién en la presién de los servicios urbanos de Isla Holbox. Ademas de

Respecto a las especies de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) la promovente indica gue estas se
integraran al disefio arquitecténico del proyecto conservandolas in situ. Respecto a las especies de
Laguncularia racemosa y Thrinax radiata, no fueron reportadas en el Capitulo IV de la MIA-P ni en Iz
informacién adicional solicitada por esta Unidad Administrativa de acuerdo a lo indicado en el Resultando
XVII del prese resolutivo, por [o que no se tiene certeza de su conservacion en el sitio.

Con respecto a la vinculacién del proyecto con el Decreto del Programa de Manejo de la APFF Yum
Balam, estd autoridad realizé el anélisis con las Reglas administrativas correspondientes a la
Subzonificacién de Asentamientos Humanos Holbox en el inciso € del Considerando Xl del presente
oficio resolutivo, donde se verifica el cum plimiento del proyecto, entre ellas las Reglas 90 y 104 derivado
de lo cual esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto incumple lo establecido en ellas.

Que el Gobierno del Estade de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
(SEMA), mediante el escrito referido en el Resultando XVI de la presente resolucién opiné lo siguiente:

“En respuesta a la solicitud realizada mediante su oficio No.04/SGA/0280/19-00838, recepcionado en esta
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente el dia 7 de marzo del presente ario, en la cual solicita la opinidn
técnica correspondiente a la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P) del -
proyecto denominado "Departamentos Lol Beh" premovido por la C. Rita de la Cruz Farjat Vdzquez, con
pretendida ubicacién en el predio 008, manzana 015, zona 002, en la calle Paseo Kuka con calle Canane, en
la Isla de Holbox, Municipio de Lézaro Cdrdenas, Quintana Roo.

Al respecto me permito informarle lo siguiente, Considerando a:

D4 Lay,
\"",r, . ?"r‘
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a) Ley de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion del Ambiente del Estado de Quintana Roo articulos 1 fraccién
I 1lI; 5 fracciones |, I, XIX, XX, XXI.

b) Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de
México y del Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el dia 24 de noviembre de 2012,

¢) Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del programa de manejo del Area Natural Protegida, con
cardcter de drea de proteccién de flora y fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Ldzaro
Cérdenas, Quintana Roo. Pubficado en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de octubre de 2018.

d) Norma oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categoria de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista
de especies en riesgo. Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 20]0.

e} Norma oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacicn el 10 de abril de 2003.

El proyecto consiste en la construccion y operacién de un complejo de comercio y vivienda en tres niveles
con 19 habitaciones, lobby, terraza para habitantes, un restaurante, terrazas para descanso y tres pequefios
locales comerciales.

La planta baja estard integrada por lobby, cuarto de mdquinas, administracion, banos, tres locales

comerciales, dos dreas de almacén, terraza, drea comun, pdatio, dreas ajardinadas, andadores; un

restaurante el cual constq de cocina, almacén, barra de servicio, barios y un comedor descubierto. Adermdads
' de 5 habitaciones formadas de dormitorio y bario.

El primer nivel integrado por cubo de escalera, pasillos, dos terrazas, almacén y 7 habitaciones, de tres
diferentes disefios, estas habitaciones contardn con una o dos camas, algunas con una pequeria sala de
estar y bafio completo.

El segundo nivel esté compuesto por el cubo de escaleras, pasillos, almacén y 7 habitaciones de tres
diferentes disefios, estas habitaciones contardn con und o dos camas, algunas con una pequefia sala de
estary bario completo.

El predio se ubica en un terreno de 61510 m2, con un drea techada o huella de desplante es de 468.6958
m2, cabe sefialar que con el tipo de construccion propuesto mantendrd mds del 90% de drea permeable,
va que la construccién serd piloteada y solo 31 m2 del suelo serdn afectados directamente. Con una
superficie de 144.cc m2 (SIC) de dreas gjardinadas. El total de la construccion proyectada serd de 883.45 m2
considerando los tres niveles, a una altura mdxima de 10.5 metros. Cabe sefialar que esta informacion no
es clara pues en la pdgina 30 presentan un plano en el que se observa una superficie permeable de 212.07
v un drea verde de 11430 m2, sin embargo si se aclara que algunas de estas superficies permeables
corresponden a obra civil, firme de cemento o pisos de pavimento piloteados por lo que se pueden
considerar permeables, pero incrementan la superficie de ocupacion. Las superficies se expresan en la
siguiente tabla:

Areas Superficie (m2) Porcentgje (%)

Construccion techada 468.69 76.19 W,
Area verde 11430 18.58 W
Areas libres 3211 522

Total 615.10 100

Respecto a los servicios que requiere el proyecto, el predio se ubica en una zona con desarrollo urbano,
donde se observan servicios de drenaje, luzy agua a pie del terreno, por lo que el promovente solo deberd
realizar las obras necesarias para que las dependencias presten el servicio. El Agua potable ser\r‘:zq -
proporcionada por La CAPA (Comision de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Quiqtanc Roo)}:\t‘jg “,
CFE proporcionard el suministro de energia eléctrica. La zona donde se encuentra el predio en cuesiign
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cuenta con sistema de drenaje por parte de la CAPA, el promovente realizara la colocacién de trampas
de grasas en sistema de depuracién de aguas residuales con la finalidad de presentar un proyecto
sustentable y evitando con ello afectaciones al drenaje local. La tuberia del sistema del drenaje que existe
actualmente en la isla, se encuentra a pie del terreno. Sin embargo deberd presentar una factibilidad de la
CAPA para garantizar el tratamiento de las aguas residuales. El proyecto contempla la disposicion
temporal de los residuos sdlidos, todos serdn separados por su naturaleza (orgdnicos e inorgdnicos) y
acopiados en botes con tapa hermética para su posterior retiro hacia el sitio de transferencia de Isla Holbox,
mediante el servicio de recolecta que existe en la-sla Y que presta el H. Ayuntarmiento, cabe sefialar que e/
promovente una vez autorizada la presente manifestacion de impacto realjzard y registrard un plan de
manejo de residuos sdlidos ante la secretaria dernedio ambiente de Quintana Roo (SEMA ), con la finalidad
de dar un destino adecuado a los desechos. Es importante sefialar GQue dentro de esta ANP estd prohibidéa
la disposicién final de Jos residuos sélidos.

Respecto a la vegetacion presente en el predio corresponde a un ecosistema modificado con elementos de
vegetacion secundaria Y elementos de matorral costero, se realizé un censo de los individuos de flora
identificados en el predio, para lo cual se consideraron los estratos arbdreos, arbustivos y herbdceos. En el
estrato arbustivo se registraron 9 individuos de 3 especies, con un dominio de Cocos nucifera con 6
individuos, seguido de Conocarpus erectus con 2 ejemplares y un efemplar de Manilkara zapota. En ef
estrato arbustivo se registraron 10 individuos de 2 especies Cocos nucifera con 8 individuos Y 2individuos de

a las obras y se puede observar que no serdn removidas.

El proyecto se ubica dentro de Ja Unidad de Gestién Ambpiental 131 del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marino y Regional del Goffo de México y del Mar Caribe. Donde resaltan las siguientes acciones:

GO028.- Que establecen "Promover ef uso de energias renovables”. £/ proyecto contempla la utilizacién de
celdas solares y entradas de juz natural a las habitaciones, por lo que cumple con esta accion.

establecido en el Decreto Y Programa de Manejo del drea respectiva’. Al respecto ef proyecto deberd contar
con la opinién favorable de la Direceidn del Area Natural Protegida de Yum Balam.

A006.- Que establece "Implementar programas para la captacién de agua de Huvia Yy el uso de aguas grises".
El proyecto contempla una cisterna de captacién de agua pluvial, que serd filtrada yempleada para la limpieza
de habitaciones, ademds durante la operacion las aguas provenientes de las lavadoras, regaderas, tinas y
lavabos (aguas grises} serdn filtras y reutilizadas para riego de dreas verdes; las aguas excedentes serdn

dispuestas al drenaje, cumpliendo con esta accien.

El proyecto se ubica en la Subzona de Asentamientos Humanos de Holbox, del Acuerdo por el que se da a

conocer el resurmen del programa de manejo de/ Area Natura/l Protegida, con cardcter de drea de proteccian,
de flora y fauna Yum Balam, en donde le aplican fas siguientes reglas:

Regla 62. La emisién de Qguas residuales y sistema de alcantarillado deberd cumplir con los lineamientos
previstos en la Norma Oficial Mexica NOM-OO7—SEMARNAT—7996, Que establece Jos limites mdximos permisibles
de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales, y demds disposiciones
legales aplicables. Ef proyecto se conectard a la red de drengje de la Comisién de Aguan Potablgay*ts.,
Alcantariflado para dirigirlas a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales que opera en la isia de Holé\gi Tk

H 2
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para dar cumplimiento a esta regla. Sin embargo para garantizar el tratamiento de las aguas residuales
deberd contar con una carta de factibilidad para el servicio, con el fin de conocer que la planta de tratamiento
de esta localidad no se encuentra al mdximo de su capacidad.

Regla 104. En la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, todo desarrollo debe disefiarse tomando en
cuenta Jas caracteristicas de tamario minimo de lote y los indices de ocupacion y utilizacion del suelo siguiente:

Superficie Frente de Indice Indice de
minima de lote maximo de utilizacién del
lote para minimo (m) ocupacién suelo
desarrollar del suelo
{m?3)
Turistico hotelero 800 20 0.60 1.80
Turistico residencial 1,000 & 0.50 1.20
Habitacional 1.20
unifamiliar 50 ® £:e0
Mixto (comercio y 120
vivienda) 250 10. 0.60
Comercial y de 120
servicios 250 19 i
Equipamiento == - 0.60 1.20
Areas verdes o de
conservacion: — —— 0.20 020
ecolégica

El proyecto cuenta con una superficie de 615.10m2, por lo que se ajusta al uso MIXTO (comercial y vivienda) con
una superficie minima de 250 m2, sin embargo hay elementos que dan Jugar a creer que el proyecto se tratg
de un hotel ya que cuenta con lobby, cuarto de mdquings, recepcion. un restagurante v 19 habitaciones, algunas
de estas solo cuentan con dormitorio de dos camas v bario: por lo que no corresponde a ung vivienda ademds
se menciona en la pdgina 96 del estudio: “El proyecto solo pretende reaqlizar actividades propios para la
construccion v operacion de un hotel y para la venta de glimentos preparados.” Por lo gue no se gjusta o la
superficie minima para el uso Turistico hotelero requiere 800 m2. Respecto al indice mdximo de ocupacion del
suelo, este no debe ser superior al 60%, sin embargo en la pagina 18 se manifiesta que el drea techada por la
construccién del proyecto es de 468 .69 m2, que representa el 76.19 %; por lo que sobrepasa este indice mdximo
de ocupacion. Por lo anterior no cumple con esta regla.

Ademds, dado que el Programa de Manejo del Area Natural Protegida, con cardcter de drea de proteccion de
flora y fauna Yum Balam, no cuenta con el pardmetro urbano de densidad, es de observarse que el proyecto
pretende la construccion de 19 habitaciones en su superficie de 615.10m2 (0.0615 hectdreas), por lo que resulta
una densidad de 316.66 cuartos por hectdrea .Esta densidad es mds alta que en ciudades como Cancun y Playa
del Carmen, que cuentan con mayor infraestructura y servicios, asimismo el proyecto no presenta algun estudio
de capacidad de carga del sistema, para avalar la viabilidad de esa densidad.

En el predio presente individuos de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) por lo que debe cumplir con la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar.
Entre las especificaciones de dicha norma se encuentra la 4.16 que dice "Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semintensiva, infraestructura urbana, o algunag otra que sea aledaria o
colindante con la vegetacion de un humedal costero, deberd dejar una distancia minima de 100 m respecto al
limite de la vegetacidn, en la cual no se permitirg actividades productivas o de apoyo'. Debido a que el proyecto
no cumple con la distancia de 100 metros establecida en el numeral 4.16 de esta norma, se apega al acuerdo
que adiciona la especificacién 4.43 “La prohibicion de obrasy actividades estipuladas en los numerales 4.4y 4.
22 y los limites establecidos en los numerales 4. 14y 4. 16 podrdn exceptuarse siempre que en el informe
preventivo o en la manifestacién de impacto ambiental, segin sea el caso se establezcan medidas de
compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo
correspondiente. El proyecto propone como medida de compensacion en beneficio de los humedales, la
reforestacién de una superficie de 4,000m? en zona de manglar, para lo cual se utilizard una zona de uso
comun establecida por el Ejido de Holbox. Al respecto no se presenta o ubicacion de la zona de reforestacion,
que deberd ser preferentemente en un predio propiedad del promovente o una zond avalada por la Direccion

n a2 - . " 634 Cap, i
de la ANP, para garantizar que esta vegetacion no sera removida en un futuro; ademds se encuentra en gﬁ‘q ) "a,?‘
i %
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zZonq urbana que no cuenta con Programa de Desarroflo Urbano Yy dentro de una ANP, por lo que deberd
tramitar su cambio de uso de suelo en terrenos forestales. Por lo tanto no garantiza e/ cumplimiento de esta
norma.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo, opina, que el proyecto
"DEPARTAMENTOS LOL BEH", ubicado en la Isia de Holbox, Municipio de Ldzaro Cdrdenas, NO CUMPLE con e/
indice mdaximo de ocupacidn def suefo, establecido en ef Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del
programa de manejo del Area Natural Protegida, con cardcter de drea de proteccion de flora y fauna Yum
Balam, ademds NO GARANTIZA ef cumplimiento de la norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. Y
no presenta la autorizacion para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales. Por lo que el proyecto NO
ES VIABLE en los términos planteados.

Comentario de la Unidad Administrativa: En el inciso A del Considerando Xl del presente oficio resolutivo
se analiza la vinculacidén del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y del Mar Caribe, incl uyendo la accién general GO65. Adicionalmente se requirié informacién
especifica con respecto a la ubicacién de los ejemplares de mangle botoncillo (C erectus) quese d istribuyen
en el predio, con relacién al pretendido desplante del proyecto, como se analiza en los incisos D v E
Considerando XI del presente oficio resolutivo. Por otra parte, considerando que el presente proyecto se
ubica dentro Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam,
ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo le aplica el Decreto del Programa de Manejo
esta ANP, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 05 de octubre de 2018, mismo que a la fecha se
eéncuentra vigente y que para el sitio del proyecto establece la Subzonificacién de Asentamientos Humanos

Holbox, cuya vinculacidn del proyecto con las reglas especificas aplicables a dicha zonificacion, se analiza
en el inciso C del Considerando Xi del presente oficio resolutivo, donde se verifica e} cumplimiento del
proyecto para el uso Mixto (comercial Y vivienda) y coincide con esta autoridad acerca del incumplimiento
del uso turistico (Regla 104) que pretende darsele por las dimensiones del predio.

Que la Direccién Regional de Politica ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), mediante
el escrito referido en el Resultando XiX de la presente resolucién opind lo siguiente:

“Con relacién al oficio 04/5GA/0283/19/00841, recibido en-esta Direccién General el 01 de marzo de 2019, en
que solicita la opinién técnica en materia de ordenamiento ecolégico a la manifestacion de impacto
ambiental para el proyecto '‘Departamentos Lol Beh . ubicado en ef Municipio de L dzaro Cdrdenas, en
el estado de Quintana Roo, en cumplimiento al articulo 35 de la LGEEPA Yy con base en el Articulo 23, fraccidn
Xll, del Reglamento interior de la SEMARNAT, le informo:

Conforme con Ids coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto incide en Ias Unidades de Gesticn
Ambiental (UGA) 131 "Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam” (APFFYB), de acuerdo
con Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México Y Mar
Caribe {POEMR-GMyMC) vigente,

Desde la perspectiva Juridica No es conveniente determinar Ia congruencia de este proyecto con respecto
de/ PO_EMR—GMyMC, Ya que la instancia competente para hacerlo es la Comisidn de Areas Naturales
Protegidas a través de sy evaluacién con respecto del decreto y e/ programa de manejo correspondiente.

Desde una perspectiva técnica, se recomienda que la evaluacién de impacto ambiental def proyecto, se
aboque a valorar ef cumplimiento de los siguientes Criterios:

UGA- 131: A0O57.-- "Evitar el establecimiento de zonas urbanos en zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo

ante eventos naturales, zonas susceptibles de inundacion Y derrumbe, zonas de restauracién ecoldgico, en
humedales, dunas costeros Y manglares”; y IS -01- "Se deberd evitar lo sobrepoblacién en o sia"

Es importante sefialar que los criterios antes sefialados se sustentan en estudios (Silva, R, Villatoro, M.M,,

Ramos, F.J, Pedroza, D, Ortiz. MA, Mendoza, E, Delgadillo, MA., Escudero, M.C, Félix, A y Cid, A. 2014.

Caracterizacién de la zona costera y planteamiento de elementos técnicos para la elaboracion de criterios
" de regulacion y manejo sustentable. Instituto de Ingenieria, UNAM. México. 117 Pp.), que sefialan que la &) -
de Holbox en su conjunto corresponde a una Isia de Barrera, formaciones geomorfoldgicamente ng:y
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dindmicas con una alta vuinerabilidad a la erosion Y @ inundaciones, por lo que se recomienda que la
evaluacion de impacto ambiental debe tener especial cuidado en aspectos como:

“A partir del andlisis realizado, se puede concluir que lo poblacion y los ecosistemas de los dos dreas de
estudio analizados son vulnerables o lo inundacion Yy erosion costero provocade por eventos
hidrometeoroldgicos extremos, por lo que es importante planear y actuar ahora poro establecer criterios
de regulacion para el desarrolio de obras y/o actividades dentro de la zona costera que permitan prever la
generacion de impactos que puedan ser producidos por futuros eventos hidrometeorolégicos extremos. Es
importante mencionar que el fenémeno de erosion no estd limitado o la ocurrencia de eventos extrernos,
sino que se puede presentar de manera regular, aun durante condiciones de colmo (por disminucién del
@porte natural de sedimentos, por ejfemplo), y presentar morcados incrementos en los tasas de erosicn
durante condiciones extremos," :

"La Unidad de Manejo Holbox 7, corresponde a los ambientes 24 y 25 segun lo clasificacion de ambientes
propuesto. Estos estdn caracterizados por formaciones tipo islas de barrera, con presencia de dunas o
manglares y dominancia del oleaje. En el caso de esto Unidad de Manejo en particular, las pocas
edificaciones existentes o lo largo de la costa no han respetado la naturaleza migratoria de la isla de barrera
Y estdn ahora sufriendo las consecuencias de los problemas de erosién. Se recorienda,

Remover el campo de espigones existente, pues este atrapa el transporte litoral, tnico fuente de material
para la isla de barrera, generando erosién aguda corriente o bajo

Reubicar las construcciones tierra adentro, limitar el tamario y densidad de éstas y continuar con la politica
de no pavimentacion de calles, lo cual perrmite la percolacion natural o través del subsuelo, evitando
problemas mayores de erosidn e inundacién durante la temporada de tormentas.

En el caso de los ecosistemas de dunas y manglar ubicados sobre la isla de barrera y dado que estos estan
ligados al adecuado funcionamiento tanto de la isla de barrera como de la laguna, no se debe permitir la
construccion sobre las dunas o @ menos de 200 m de la zona de manglar, asegurdndose de no obstruir de
ninguna forma el fiujo hidrico hacia estos Uftimos.”

Referencia al Laudo de la Supremo Corte de Justicia de la Nacién:
http//dof.gob.mx/index php?vear=20ll&month=07&day=18"

Comentario de la Unidad Administrativa: De acuerdo con la opinién emitida por la DGPAIRS, esta
Unidad administrativa coincide en relacién a que en el sitio del proyecto, resulta aplicable al sitio el
DECRETO por el que se declara como area natural protegida, como cardcter de Area de Proteccién
de Flora Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cirdenas,
Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 6 de junio de 1994, asi mismo,
conforme a lo previsto en el articulo 35 de la LGGEPA, para la evaluacién del presente proyecto, esta
autoridad federal se sujetara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de
evaluacion del impacto ambiental y las normas oficiales mexicanas aplicables, asi como a los programas
de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de areas naturales
protegidas y demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Al respecto, en el Considerando Xl incisos A, B y C, se analiza la vinculacién del proyecto con el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa , Decreto por el
que se declara como drea natural protegida, con caracter de Area de Proteccidn de Flora y Fauna, la
regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana
Roo y el Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de
Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipioc de Lazaro Cardenas, Quintana Roo,
respectivamente.
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XVI. Que la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), mediante el escrito referido en el Resultando XXl de
la presente resolucién opiné lo siguiente:

“En respuesta al Oficio No. 04/SGA/0285/19 00843, referente a la Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad Particular {MIA-P) para el proyecto denorninado "Departamentos Lol Beh” (proyecto),
promovido por la C. Rita de la Cruz Farjat Vazquez (promovente), por su propio y personal
derecho, con pretendida ubicacion en predio 008, manzana 075, zona 002, en la calle Paseo Kuka con calle
Canane, de la Isla de Holbox, perteneciente af municipio de Ldzaro Cdrdenas, estado de Quintana Roo,
solicitando a esta Direccién General de Vida Silvestre una opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que e/
sitio de ubicacicn del mismo preserita vegetacion de manglar y se distribuyen especies clasificadas en
alguna categoria de riesgo de la NOM-053-SEMARNAT-2070.

Por lo anterior, con fundamento en el articulo 32, fraccidn X1 del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, esta Direccién General emite la siguiente:

OPINION TECNICA

I. ANALISIS TECNICO.

El promovente informa que el proyecto "Departamentos Lol Beh” corresponde al predio 008, manzana
015, zona 002, en la Isla de Holbox, este comprende un complejo de comercio y vivienda (mixto) en tres
niveles con 19 habitaciones que se ubicard sobre un terreno de 615.710m2; conforme a la carta de uso de suelo
Yy vegetacion del INEGI (Serie Vi) se ubico en un drea descrita como Urbano Construido (pdgina 196). Se
procedié a realizar un andilisis en el Sistema de Informacidn Geogrdfica para la Evaluacién del Impacto
Ambiental (SIGEIA) y comprobar que efectivamente se tratase de una zona urbana, a lo cual, se confirma
gue el predio se Jocaliza en un drea de Asentamientos hurmanos con presencia de vegetacion hidrdfila en
los alrededores, conjuntamente se encuentra dentro de Ia Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, de
acuerdo con la subzonificacién def Programa de Manejo del Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum
Balam, ubicada en e/ municipio de Ldzaro Cdrdenas, Quintana Roo.

En relacién a los estudios de florg en el Area def Proyecto (AP), el promovente reporta la presencia de Cocos
nucifera (Cocoteroj (14 gjemplares), Conocarpus erectus L {Botoncillo) (4 ejemplares) y Manilkara zapata
(chico zapote) (I efemplar), cabe resaltar que Conocarpus erectus L es una especie listada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 considerada como una especie Amenazada (A). A causa de esto, el promovente prevé
la conservacién de la vegetacion existente de palma cocotera .y de los organismos de mangle que se
eéncuentran actualmente en el predio.

Respecto a las medidas preventivas Y de mitigacién, no se aborda con precision la aplicacion de un
programa de monitoreoy mantenimiento de Jos organismos que se conservardn dentro de/ predio, ello para
asegurar la sobrevivencia de los individuos de Conocarpus erectus en e/ largo plazo de tiempo.

Con la finalidad de mantener el flujo hidroldgico, la construccién se realizard sobres 31 pilotes de un metro
cuadrado cada uno, por lo que solo se modificardn 3Im? del suelo. Se indica que los pilotes de cimentacidn
irdn a una profundidad de 45 cm a partir del nivel del suelo con la finalidad de evitar cualquier modificacion
al nivel fredtico de la zona, el cual presenta 60 cm a 1 metro de profundidad de nivel del suelo.

Se menciona un programa de restauracién de 4 mil metros cuadrados en zona de manglar (restauracién
de flujo hidrolégico) y un programa de reforestacién con plantas nativas, como anexo af documento, sin
embargo, no se encontrd, por o tanto solo se limitan a mencionar su existencia respecto a la cantidad de
organismos que serdn utilizados, cudles serian las especies que se utilizardn para la reforestacién, no se
menciona que metodologia se gjecutard asicomo las condiciones fitosanitarias que permitan asegurar el
80% de sobrevivencia de los individuos trasplantados. Tampoco mencionan la ubicacicn exacta del sitio o
sitios donde se pretende llevar a cabo este programa.

HH. CONCLUSIONES. ' .
Se confirma que el predio del Proyecto se ubjca dentro de una zona urbanaq, las construcciones realizadas

por el municipio ha fragmentado el ecosisterma de la jsla de Holbox, por jo que el proyecto no afectard
hingdn ecosistema natural. ’
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El promovente no pretende remover la vegetacion existente del predio, por lo que se plantea mantener
todos los organismos presentes de drbofes (Cocos nucifera, Conocarpus erectus y Manilkara zapata),
sefalando que se conservardn dentro del predio. Sin embargo, carece de un plan adecuado de monitoreo
Y mantenimiento de la vegetacion para asegurar la sobrevivencia, destacando que presenta individuos de
Conocarpus erectus (Botoncillo), especie en categoria de Amenazada(A) de acuerdo a la NOM-059-
semarnat-2070.

No se encontré el programa de restauracién de dreas de manglar (restauracion de flujo hidroldgico) y el
programa de reforestacién con plantas nativas que propone el promovente, por lo que solo quedan «
nivel de propuesta de trabajo general de lo cual carecen de una metodologia para su aplicacién y
monitoreo, ademds de que no se sefialan los sitios especificos en donde se efectuard dicha restauracion 3%
reforestacion.

Al tratarse de un proyecto que se ubica en un drea con evidente desarrollo urbano, este puede ser
prevenible, mitigable, compensable y remediable si fuera el caso, por lo tanto, esta Direccion General
considera que puede ser AUTORIZADO siempre y cuando cumpla con las observaciones realizadas a Jos
planes, metodologias y programas que se mencionan en la presente Opinion Técnica.

Comentario de la Unidad Administrativa: De acuerdo con la opinién emitida por la DGVS, esta Unidad
administrativa coincide en relacién a que el predio del proyecto, se ubica en un area con evidente
desarrollo urbano. Al respecto, en el Considerando Xl incisos D, E, F Yy G, se analiza la vinculacién del
proyecto con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Acuerdo que adiciona la
especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, DECRETO por el que se
adiciona un articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre y Ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 en relacién al desarrollo y operacién del proyecto.

No obstante lo anterior, el proyecto no es susceptible de ser autorizado en materia de impacto ambiental,
toda vez que contraviene lo dispuesto en las Reglas administrativas 20 y 104 de la Subzonificacién de
Asentamientos Humanos Holbox del Programa de Manejo del APFF Yum Balam.

ANALISIS TECNICO

Que de conformidad con lo establecido por el articule 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente
analisis técnico:

V.-IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Conforme al diagndstico del sistema ambiental y la descripcion de actividades que se llevaran a cabo para
la ejecucién del presente proyecto, descrito en capitulos anteriores, es necesario desarrollar un andlisis
ambiental en el que se determinen los impactos que generaran las acciones derivadas de la ejecucién del
proyecto sobre los indicadores ambientales.

Lo anterior permite evaluar cada actividad e identificar los beneficios y/o desequilibrios que genere coda
actividad de acuerdo o su intensidad, magnitud, duracién y periodicidad en los diferentes aspectos
ambientales.
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Tabla 51 Resumen ce actividades por etapa dei proyecto

Ackvidades a ealizar || /1

Preparacion del sitio Estudios preliminares
Delimitacién fisica del &rea del proyecto
Contratacion de personal
Ejecucitn de de ahuy liento y rescate de
faunay rescate de flora y vegetac<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>