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Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacién del documento: Se elabora la versidn publica de la Resolucién de
la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0108/02/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular, nimero de teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y T13,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacién, asi como para la elaboracién de Versiones PuUblicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién: Resolucion 012/2021/SIPOT

en la sesidn celebrada el 13 de enero de 2(:.21/ 4 /
2 B\/w/é / /

Firma del titular:
BiBVraceli G@r’rera.

sCon fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte” *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que
se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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En acatamiento a Iz Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente {(LGEEPA) en su articulo
28, primer parrafo, que dispone que la evaluacidon del impacto ambiental s el procedimiento a través del cual
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetara |a realizacidn de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites Yy
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere ef articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn 1X, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resoiver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando
proceda, la autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposicicnes juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistermas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, Ia C. Rheane
Mylene Pomerleau sometid a evaluaciéon de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado
de Quintana Roo, la Manifestacion de impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “Casa Maravilla” con pretendida ubicacién en un predio particular ubicado en el Boulevard
Costero de Bacalar Norte, el Lote 77, Mz 086, Regidn 11, y zona federal lagunar colindante, en la localidad de
Bacalar, Municipio de Bacalar, estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacién, para [o cual revisara
que [a solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de
impacto ambiental, la SEMARNAT 3 través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitird debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a [0 que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA}, en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa én el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tréamite SEMARNAT-
04-002-A.-Recepcidn, Evaluacidon y Resolucidn de la Manifestacién de impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupe, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al EQM intana Rc:),_pcr

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Ro?MEi@ F E F [l}k
Teléfono: (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat D fr—
Pigina tde 77 -

oo

PROCURADURIA FEDERAL PE
SRAL DE
PROTECCION AL AMR{E‘NTEL

- Y
D




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
2 2 O Unidad de Gestion Ambiental

MEDIO AMBIENTE

ZORETARIA DE WEDIS AMDIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

ANT DL s

LEONA VII

BRMEMIERA MADIE ST LA DATRIL

R ‘ 5
e OFICIO NUM.: 04/SGA/0567/2020 01238
St :.' R ‘e

encontrarse en el Municipio de Bacalar; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 2€ de
noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién 1, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose
los limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42.
El territorio nacional comprende: ..fraccién I El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacidn son los Estados de.., Quintana Roo, ..Articulo 45. Los Estados de la Federacion
conservan la extensidn y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
Vill y XXXiX, de la Ley Orgédnica de la Administracion Puablica Federal; ¢l articulo 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que serd nombrado
por el Secretarid, el articufo 19 del mismo Reglamente el cual en su fraccién XXIII, gue sefiala que se podran
suscribir los documentos relativos al ejercicic de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por
delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el artfcuio 40, fraceién IX, inciso
¢} del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver
los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84,
que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de {a SEMARNAT,
seran suplidas por los servidores pUblicos de la jerarquia inmediata inferior gue designen los correspondientes
titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en ¢l
estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, de] proyecto “Casa
Maravilla” (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida ubicacidn en un predio particular ubicado en el
Boulevard Costero de Bacalar Norte, el Lote 77, Mz 06, Regidn 11, y zona federal lagunar colindante, en Ia
localidad de Bacalar, Municipio de Bacalar, estado de Quintana Roo, promovido por la C. Rheane Mylene
Pomerleau {en lo sucesivo la promovente)} v,

RESULTANDO:

I Que ef 22 de febrero de 2019, se recibié en el Espacio de Contacte Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,
el escrito de fecha 20 de febrero de 2019, a través del cual el promovente remitié la MIA-P del proyecto,
para su correspondiente analisis y dictaminacidn en Materia de Evaluacidén del Impacto Ambiental,
asignéndole la clave 230R2019TD00S.

ll.  Que el 26 de febrero de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de la misma fecha, a través
del cual la promovente presentd la publicacidn del extracto del proyecto en el periédico “Diario de
Quintana Roo" de fecha 26 de febrero de 2019, conforme al Articulo 34 de |la LGEEPA.

il.  Que el 28 de febrero del 2019, en cumplimiento a lo establecido en la fraccién | del articulo 34 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT
publicara la sclicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecolégica y en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto
Ambiental, (REIA) esta Secretaria publicé a través de la separata nimero DGIRA/O10/19 de la Gaceta
Ecoldgica, y en la pagina electrénica de su portal www.semarnatgob.mx, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del
21 al 27 de febrero del 2019, dentro'de los cuales se incluys la solicitud que presentd la promovente, para
que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso

c del_ Reglamento interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién del impacto
Ambiental (PEIA) del proyecto. St

)
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Que el 08 de marze de 2019, esta Unidad Administrativa, con fundamente en el articulo 17-A de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo (EFPA), emitié el oficio de prevencion 04/SGA/0475/19-01192, &
través del cual otorgd a la promovente un plazo de 10 {diez) dias habiles para que presentara informacién
faltante derivada del anélisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente, oficio que le fue
notificado el dia 29 de marzo de 2019.

* Que el 11 de marzo de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 06 de marzo de

2019, mediante el cual un ciudadano de la comunidad afectada, solicité Hevar a cabo la consulta puUblica y
poner a disposicidn del pablico el MIA-P del proyecto, :

Que el O3 de abril de 2018, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio namero 04/SGA/0640/19 QT700 a
través det cual se hizo de conocimiento al miembro de la com unidad afectada del Municipio de Bacalar
scbre la prevencion realizada al promovente a través def oficio 04/SGA/0475/19-01192 de fecha 08 de
marzo de 2019, al que se hace referencia en el Resultando IV del presente oficio; el cual fue notificado el 16
de abril de 2019. :

Que el 10 de abril de 2019, ingress a esta Unidad Administrativa, el escrito de fecha 08 de abril de 2019, a
traves del'cual fa promovente presentd informacién en respuesta al oficio de prevencion 04/SGA/0475/19-
0192, referido en el Resultando IV del presente oficio.

Que el 10 de abril de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo 'que se pusc a disposicién del pdblico en Av.
Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisteris, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P.

Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de Iz Ciudad de Canc(n, C.P 77500,

Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 23 de abril de 2019, esta Unidad Admiinistrativa, emitis el oficio ndmero 04/SGA/0750/19 02144, a
través del cual con fundamento en los articulo 33 de la LGEEPA ¥ 25 del REIA, notificé al Gobierno del
Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), el ingreso del

' proyecto para que manifestara lo gue a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un

plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de ia LFPA de aplicacién
supletoria a la LGEEPA.

Que el 23 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio namero 04/SGA/0751/18 02145 a

- través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno del

Municipio de Bacalar, el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacién con el mismo, otorgandole un piazo de quince dias, de conformidad con Io establecido en el
articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 23 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa, ernitié el oficio nlimero 04/SGA/0752/19 02146, con
fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a [a Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente en el Estado de Quintana Roo {(PROFEPA) su opinién respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacidn,
para lo cual se les otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
la LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA. '

Que el 23 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio niimero 04/SGA/O753/19 a través del
cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicité a [a Direccién
General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinidén técnica sobre
dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el DecretomSel
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién de Laguna de Bacalar, Quintar;ba‘ji;hobi

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetuma!. C.P. 77032, Quintana Roo, México, S, it
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México, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el dfa 15 de marzo de
2005 y el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe publicado en el Diario Oficial de la Federacidn 24 de
noviembre del 2012, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con fo establecido
en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 23 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGAJ0754/19 a través
del cual, con fundamento en los articulos 53y 54 de la LFPAY el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién
General de Vida Silvestre (DGVS), la opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que el predio presenta
especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambientai-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y
especificaciones para su inclusidn, exclusidén o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010.

Que el 23 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio ndmero 04/SGAJO755/19 02149 a
través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicité a la
Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), l2 opinidn téchica sobre dicho proyecto, ya que se contempla
{2 instalacién de una planta de tratamiento para el tratamiento delas aguas residuales que se generen en
la etapa de operacién, considerando que el predio se ubica en un ecosistema lagunar costero.

Que el 23 de abril de 2019, mediante acta circunstanciada ndmero AC/028119, esta Autoridad Federal
determind dar inicio al Procedimienta de Consulta Pilblica de la MIA-P del proyecto y con fundamento en
el articulo 41 fraccién del REIA, puso a disposicién del pablico la MIA-P del proyecto, para que cuzalquier
interesado pueda consultaria. .

Que el 25 de abril de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la LGEEPA y
en acatamiento a lo que establecen los articulos 40 y 41 del REIA, la Secretaria a peticidén de esta Unidad
Administrativa publicé a través de la separata nimero DGIRA/022/19 y en la pagina electrdnica de su portai
www.gob.mx/semarnat, la consutta pUblica del proyecto.

Que el 25 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nOméro 04/SGAJ0757/13 02149, a
través del cual se dio respuesta a la solicitud de consulta publica; mismo que fue notificado al interesado
el 08 de mayo de 2019, :

-Que el 28 de mayo de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio nGmero DGPAI RS/170/2019
de fecha 22 de mayo de 2019; a través del cual la Direccién General de Politica Ambiental e integracién
Regional y Sectorial de la SEMARNAT (DGPAIRS), emitié opinidén técnica en relacidn al proyecto.

Que el 07 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/TI97/19 02786,
mediante el cual se solicitd a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la
LGEEPA y 22 de su REIA, informacion adicional de la MIA-P, del proyecto, suspendiéndose el plazo parala
evaluacion del mismo hasta que esta Autoridad Federal contara con dicha informacién de acuerdo con to

establgcido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. El cual fue notificado al interesado ei
27 de junio de 2019. .

Que el 17 de junio de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio numero
PFPA/29.5/8C.17.4/1290/19 de fecha 12 de Junio de 2019, a través del cual la Delegacién de la Procuraduria

de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo {PROFEPA), emitié comentarios en refacion al
proyecto.

Que el 02 de septiembre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de feéha 10 de julio de

2019, a través del cual la promovente remitié la Informacién Adicional solicitada a través dei*“ﬁ'é{ro
& LRSS

H dmg
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04/SGA/M97/19 02786 de fecha 07 de junio de 2019, referido en el Resultando XVIIl del presente
Resolutivo. ' .

XXIll. Que el 17 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/2031/19

04303, mediante el cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 46, fraccidn |l del Reglamento de la LGEEPA en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, acordé ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacién
de Impacte Ambiental del proyecto.

XX1H.  Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido comentarios por parte del Gobierno

del Estado de Quintana Roo, del Gobierno Municipal de Bacalar, de la Direccién General Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), de la Direccién General de Vida Silvestre
(DGVS), ni de la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), por lo que se entiende que dichas instancias
no presentan objecidn alguna en relacion al proyecto.

XXIV. -Que el 17 de febrero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 13 de febrero de

1.

2020, a traveés del cual la promovente solicité la emisidn de la resolucién del proyecto.
CQNSIDERANDO-:_

GENERALES

I. Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de

conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones H y X, 28 primer parrafo y fracciones I, IX v X,

'35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XH, XVI y XVII, 4

fracciones I, Il y VII, 5 A) fracciones i y VI, Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del REIA;
14, 26 y 32-bis, fracciones |, lll y XI, de la Ley Organica de la Administracién Puablica Federal; 38 primer
parrafo, 39, y 40 fraccién X inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012,

Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (POEMyRGMyMC) publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; Decreto mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region laguna de Bacalar, publicado en el Diario
Oficial del Estado el 15 de marzo de 2005 (POET Bacalar); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010 Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo
y especificaciones para su'inclusion, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo publicada en el diario
oficial de la federacién el 30 de diciembre de 2010; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federaciéon el 10 de abril de
2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004 y el DECRETO
por el que se adiciona un articulo 60 TER de fa Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 01 de febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente bajo
la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad so“qjal%y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos prody&lfvps,:
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-cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para

regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacidn, con
el objeto de cuidar su conservacidn, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones

. de vida,.en todo lo que se refiere a la preservacidn y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la

destruccién de los elementos naturalesy los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la so.ciedad.
Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién 1I, 28 primer parrafo fracciones I,
Vil, IX, X y 35 de la LGEEPA. . : : o

CONSULTA PUBLICA.

Como se indicé en el Resultando Il de la presente resolucién, el 26 de febrero de 2019, ingresd a esta
Unidad Administrativa el escrito de la misma fecha, mediante el cual la promovente remitié el extracto
del proyecto publicado en el periddico “Diario de Quintarna Roo” de fecha 26 de febrero de 2019.

Como se indicd en el Resultando 1t del presente oficio, el 28 de febrero de 2019, en cumplimiento a lo
establecido en articulo 34, fraccién |, de la LGEEPA, que dispone que la SEMARNAT publicar3 la solicitud
de autorizacién en Materia de Impacto Amibiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto, la
SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/010/19, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina
electrénica de su portal www.gob.mx/semarnat , el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 21 al 27 de febrero del
2018, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presents la promovente.

Como se indicd en el Resultando V, el 11 de marzo de 2019, ingfesé a esta Unidad Administrativa el escrito
de fecha 06 de marzo del mismo afio, mediante el cual, un miembro interesado de la comunidad del
Municipioc de Bacalar solicité poner a disposicién del publico la MIA-P del proyecto.

Como se indicd en el Resultando XV del presente oficio, el 23. de abril de 2019, mediante acta
circunstanciada AC/028/19, esta Autoridad Federal determind dar inicio al Procedimiento de Consulta
Pdblica de la MIA-P del proyecto y con fundamento en el articulo 41 fraccién del REIA, puso a disposicion
del.publico la MIA-P del proyecto, para que cualquier interesado pueda consultaria y en un plazo de
veinte dias habiles presentar sus comentarios Y observaciones con refacién al mismo.

Como se indicé en el Resultand6 XVII,-\esta Unidad administrativa, a través del ;JﬁCiO 04/SGA/0757/19
02149 de fecha 25 de abril de 2019, informd al miembro interesado de la comunidad del Municipio de
Bacalar, la disposicién del publico la MIA-P del proyecto.

Que al momento de elaborar la presente resolucion, esta Unidad Administrativa no ha recibido solicitudes
de consulta publica, reunién de informacién, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de
algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al
proyecto, por lo que se entiende que no se tiene objecién alguna con respecto a su desarrollo y operacién.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccién |l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacidn, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién
presentada ante esta Unidad Administrativa se tiene:

0239/2018 de fecha 21 de noviembre de 2018
PROFEPA, relativo al expediente No. PFPA/29.3/2C.27.5/0162-18 en materia de im pacto

1838 Lap,

o El proyecto cuenta con Resolucién administrativa No.
emitida por la
ambiental; por

i 2
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como la construccién y operacién de obras nuevas, en un predio con una superficie de 1,857.75 m?, de
los cuales se pretende el aprovechamiento de 751.45 m2 que corresponde al 40.45 % de la superficie total.

El predio se encuentra ubicado en el Boulévard Costero de Bacalar Norte, Lote 77, Mz 06, Regidén 11, ciudad
de Bacalar, Municipio de Bacalar, estado de Quintana Roo, en las siguientes coordenadas(UTM-WGS-84):

.  ‘Coordenadas
Vértice -
1 353,726.572560 | 2,067,528.321512
2 353,717.194701 | 2,067,499.824920
3 353,775.802138 | 2,067,489.851415
4 353,789.851626 | 2,067,516.358243
Superficie 1,857.75 m?

e OBRAS EXISTENTES.

La promovente present la Resolucién administrativa No. 0239/2018 de fecha 21 de noviembre de 2018
emitida por la PROFEPA, relativo al expediente No. PFPA/29.3/2C.27.5/0162-18 en materia de impacto
ambiental, el cual le fue instaurado por las siguientes-obras y actividades ubicadas en el predio ubicado
en el Boulevard Costero de Bacalar Norte, Lote 77, Mz 06, Regidn 11, ciudad de Bacalar, Municipio de
Bacalar, estado de Quintana Roo.

1. Un cuarto con bafio y drea comun de concreto en una superficie de 51.52 metros cuadrados (776 metros de
longitud por 6.64 metros de ancho) cuenta con palapa anexa construida con madera de la region en una
superficie de 14.96 metros cuadrados (4.40 metros de longitud por 3.40 metros de ancho) colindante a la
casa principal.

2. Una palapa circular construida con madera de la region, techo de zacate, vitropiso y murete de concreto,
en un didmetro de 4.86 metros, la cual se ubica dentro de Ia zona federal fagunar.

3. Una palapa circular construida con madera de la region, techo de zacate y murete de concreto, en un
didmetro de 7.38 metros, la cual se ubica dentro de la.zona federal lagunar.

4. Una bodega de concreto en una superficie de 13.66 metros cuadrados (4.23 metros de longitud por 3.23
metros de ancho).

5. Una barda perimetral de mamposteria en 97 metros de longitud, correspondiendo al costado norte yfrente
del predio. :

6. Una bodega de concreto en una superficie de 64.53 metros cuadrados (9.38 metros de longitud por 6.88
metros de ancho.

7. Una casa principal de concreto en dos niveles colindando a la zona federal lagunar sobre una superficie de
109.73 metros cuadrados (11.98 metros de longitud por 9.16 metros de ancho) en el primer nivel cuenta con
terraza, vestibulo, comedor, recdmara con bario y cocina, en el segundo nivel cuenta con terraza, dos
recdmaras con bafio cada unay escaleras.

8. Colindando a la bodega en reparacién, se observé una fosa séptica en una superficie de 6.30 metros (4.20
metros de longitud por 1.50 metros de ancho), cuenta con dos registros, sefialando /& visitada que ahi se
conducen las aguas residuales de la casa a través de tubos de PVC.

9. Al margen de la laguna de Bacalar se observé un muro de contencién de concreto en una longitud de 22
metros por 30 centimetros de ancho y aftura de un metro.
10." Escalinatas de concreto integradas en una longitud de 220 metros por un ancho de 2.20 metros.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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7. Una rampa de concretoy tierra en una longitud.de 3.60 metros por 3.50 metros de ancho.

12. Un muelle de concreto sobre pilotes de concreto en forma de T en und longitud de 23 metros por 1.30 metros
de ancho; y en su parte mds ancha 3.80 metros de longrtud por 2.90 metros para una superficie total de 41.1

metros cuadrados.
De acuerdo con lo anterior, podemos advertir que obras del proyecto que ya se encuentran desplantadas,
y que son las que se describen en la resolucién No. 0239/2018 emitida por la PROFEPA y en la respectiva
acta de inspeccion, se observan en la siguiente figura:

o um me L o_oawm roun
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S e eeecee—] " . ~ a PR S,
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Las superficies que ocupan las obras existentes en el predio, ZFMT Y cuerpo lagunar se indican en la
siguiente tabla: :

Obras que se encuentran. actualmente en el predi

del: proyecto descrltas en la resoluclon ‘\,'

0239/2018 emltlda por la PROFEP', X\
. Elemento tiizfi';f?fefiiﬁe:r‘:d?l N
Cua rté vcb‘n ba ﬁc; c‘éﬁwa‘rea ’confﬁd‘n ‘d:e ) \
concreto 5152 277
Bodega de concreto 13.66 : 0.74
Bodega de concreto 64.53 ‘ 3.47
Casa principal 109.73 591
Fosa séptica o 63 3 034
Subtotal de &reas libres 24574 1323 %
Subtotal de aprovechamiento 1,612.01 86.77 %
Area total del predio 1,857.75 100 %

_ ObrasenZonaFederal =
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Palapa circular ) 1855

Palapa circular {demolicién) | 42.77 -
Muro de contencion 66 -
Escalinatas de concreto 484 -
Rampa de concreto y tierra 13.89 -
Subtotal de obras en Zona Federal Lagunar: 86.65 -
Muelie 41 -
Subtotal de obras en la laguna 41| -

Derivado de lo anterior se impusieron las siguientes medidas corréctivasy en cumplimiento a la MEDIDA
correctiva TRES de la Resolucion administrativa No. 0239/2018, citada a continuacién se somete la
operacion de estas obras existentes al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA):

Vit~ Con fundamerito en lo dispuesto en el articulo 68 fraccién X! del Reglamento interior de Jo Secretaria de
Medjo Ambiente y Recursos Naturales, vigente y articulo 169 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente, asi como en el articulo 57 y 58 parrafo primero def Regiamento de fa Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacidn de Impacto Ambiental, en virtud def
incumplimiento o la legisiacién ambiental que se verificd y de que no fueron desvirtuadas fas irregularidades
cometidas con motivo de la substanciacién del procedimiento gue nos ocupa, se ordena a ia persona moral
denominada MARAVILLA BNB, S. DE RL. DE C.V. el cumplimiento de las medidas correctivas siguientes:

UNQ.- Deberg obstenerse de continuar con fas obras y actividades en una superficie total aproximada de 1839
metros cuadrados...

DOS.- Deberd restaurar el sitio a corno se encontraba en su estado original antes de llevar & cabo las obras y
actividodes en una superficie total aproximada de 7839 metros cuadrados...

TRES.- En el caso de tener interés de la continuacion de jas obras y actividades en una superficie total
aproximada de 1839 metros cuadrados del predio ubicado en la calie 48 y avenida 5: Boulevard Costero Bacalar,
Norte, Municipio de Bacalar, estade de Quintana Roo, que forma porte de un ecosisterna lagunar costero con
presencia de manglar, las cuales fueron circunstanciadas en el acta de inspeccidn numero
PFPA/29.3/2C27.5/0162-18 de fecha cinco de octubre del afio dos mil dieciocho, por ende para la permanencia
de los mismas, deberd sufetorias al procedimiente de evaluacion de impacto ambientai, a fin de obtener o
debida autdrizacion en materia de impacto ambiental para la operacién de las mismas, expedidas por fa
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de jo previsto eh Jos articulos 28 de o Ley 3,
general de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente [y 5 del Reglamento de dicha Ley en Materia de
Evaiuacién def Impacto Ambiental. -

En ese orden de ideas y para posibifitar la obtencién de la autorizacién en materia de Impacto Ambiental se le
otorga un término de 10 dios habiles de conformidad con el articulo 32 de fa Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, Contados a partir de que surta efectos la notificacion de lo presente resolucidn, a efecto de
someterse ol procedimiento de evaluacion de impacto ambiental respecto o Ia operacién de las obros y
actividades citadas, atendiendo Jo previsto en el articulo 57 del Reglarmento de o Ley General del Equilibrio
Eco/égico y la Proteccion af Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, mismo que deberd
dar aviso por escrito a esta Delegacidn de la Procuraduria Federaf de Proteccion al Amb:ente en el Estado de
Quintana Roo, en el térrmino concedido a efecto de manifestar su pretensién.

Lo anterior o efecto, de gue, en su caso, le sea otorgada la autorizacicn respectiva, para lo cual se le concede
un plazo de 70 dias posteriores a lo presentacién de dicha manifestacidn, con la salvedad de que si la emision
de la resoiucién de evaluacién del impacto ambiental se retardard, o se acordard alguna ampliacion de pfqgo‘%
durante tal procedimiento, deberd acreditario ante esta cutoridad.

ey o,
e )i\
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Asirmismo, tendrd la obligacién de que al momento de presentar su manifestacion de impacto ambiental, en
el capitulo de descripcién del proyecto, deberd indicar a detalle todas las obras o actividades reafizadas con
anterioridad a la inspeccion respectiva y que hubiesen sido sancionadas en la presente resolucion

* administrative, asi como también deberd sepalar las medidas de restauracidn impuestas como medidas
correctivas por esta autoridad en la presente resolucion, para que asi se establezca el dmbito situacional del
ecosistemna, en virtud de la ejecucién de dichas medidas.

La medida ndmero DOS quedard suspendida y, en su caso, no serd gfecutada, en cuanto la inspeccionada
obtenga su gutorizacion de impacto ambiental sefialada. En caso de no obtenerse ia autorizacicn de impacto
ambiental, se procederd inmediatamente a lo efecucién y cumplimiento de la medida de restauracion
serialada con el ndmero DOS del presente apartado, en los términos establecidos en el mismo.

* OBRAS NUEVAS

Con base a la informacién proporcionada por la promovente en la MIA-P e informacidn adicional, se tiene
que las obras nuevas son las siguientes:

Casa grande: Se trata de una obra existente que serd remodelada y ampliada, consta dos niveles. En la
planta baja contara con un cuarto, cocina, comedores, un bafio complete y medio bafic, drea de lavado,
sala de estar, sala de juegos; en la planta alta contars con 3 cuartos con bafio cada uno, sala de uso comin
v drea de hamacas. En total, tendrd una superficie de desplante 257.78 m2.

Casa chica: Se trata de una obra nueva, que contard en su planta baja con un cuarto con bafio, vy en la
planta alta dos cuartos con bafio cada uno y una cocina compartida. Contara también con un Roof Top con

atberca. Este espacio ocuparéd una superficie de 39.48 m2 De manera contigua se encuentra una bodega
de 56.24 m2.

Cisterna: Se trata de una obra nueva que estard construida de concreto impermeable y que tendrd una
superficie de ocupacion de 14 m?, estard enterrada en el accesc al predic. Se utilizard para el
almacenamiento de agua potable proveniente de la red de la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado
del estado de Quintana Roo, para su posterior distribucidn a la casa habitacién.

Planta de tratamiento: En el predio actualmente existe una fosa séptica para el tratamiento de aguas
residuales, sin embargo para una mayor eficiencia del tratamiento de éstas, se contempla la instalacién de
una planta de tratamiento “Tipo Paquete” que funcionard mediante un proceso aerobio en suspension,
especificamente el de lodos activados de aireacidén extendida en un reactor bajo condiciones de mezcla
completa aireacién extendida con des-nitrificacién. La superficie que ocupars serd de 18.75 m=.

Bodega 1: Esta bodega de concreto y muros de mam posteria de 45 cm de grosor, ya se encuentra
desplantada en el predio, se ubica de manera colindante a lo gue ser3 la casa chica, se remodelara yensuy
planta alta estard la continuacién de ésta. Contard con una superficie final de 5624 m=.

Bodega 2: Esta bodega de concreto se encuentra ya desplantada en el predio, a un costado de la casa

gra nde. Sezremodelara’ para albergar a los equipos de bombeo y calentador de agua, ocupard una superficie
e 1559 m2

Cisterna para agua tratada: El agua residual tratada sera almacenada tem poralmente en una cisterna de

plastico, la cual consistira en un tanque enterrado de 5,000 lts de capacidad, ocupara una superficie de 4.44
m2,

Cisterna para agua pluvial: El agua pluvial sera recolectada y almacenada en una cisterna de plastico, la
cual consistird en un tangue enterrado de 5,000 Its de capacidad, ocupara una superficie de 4.44 mi..w-;yv

S
W
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Deck de madera: Se trata de una obra nueva, que se encontrard en la Zona Federal de manera colindante
a la casa grande. Se construird con madera dura de la regién, a una altura de 025 m sobre el nivel de piso
mediante pilotes del mismo material. Ocupara una superficie de €912 m2.

Camino de deck de madera: Se trata de una obra nueva, que se encontrard en la Zona Federal que
conectara al deck de madera con el muelle ya existente. Se construird con madera dura de la regién, a una

altura de 0.25 m sobre el nivel de piso mediante pilotes del mismo material. Ocu para una superficie de 5.84
m2.

Demolicion: Como parte de las actividades de construccidn, seran demolidas la palapa bar de 42.77 m?=, asi
como el camijno y andadores de concreto que actualmente cuenta con una superficie de 52.31 m?, para la
instalacion del deck de madera en ia ZEMT.

La promovente indica en la informacién adicional que “E! proyecto en su etopa de operacion, serg utilizado como
casa habitacion para las propietarias de fa empresa Maravilla BNB, S. de RL de CV, asi como para sus familiares y
arnigos que Vvisiten Bacalar. Por otro lado como se puede observaren ef plano de conjunto se hard uso de las Greas que
Ya cueritan con construccion, como jo es ef caso de la bodega y fa casa principal en ef drec de terraza, en los cuales se
hobifitardn habitaciones para rentar, principalmente a través de plataformos existentes para renta de hospedaje”.

Las superficies que ocupara el proyecto se indican en la siguiente tabla:

Casa grande ([ampliacién/remodelacién) 25478 1371
Casa chica (cbra nueva) 3949 233
Estacionamiento 50 - 269
Deck de madera {obra nuéva) g 225 1.21
Cisterna (obra nuevg)® 14 075
Planta de tratamiento (obra nueva) 1875 . 1.01
Caminos y andadores . 270.69 1457
Fosa séptica 75 175
Bodega 1 {remodelacién) . ' 5624 3.03
Bodega 2 (remodelacién) . 1552 .- - 084
Palapa chica (drea de la palapa chica en la

superficie del predio) 191 B _ i
Cisterna para agua tratada (obra nueva)® 4,44 024
Cisterna para agua pluvial (cbra r;ueva) 444 . 024
Subtotal de Aprovechamiento 751.45 ' 40.45
Subtotal de Areas libres 1,1063 59.55
Area total del predio 1,857.75

?Informacién adicional presentada por la promovente de acuerdo a o indicado en el Resultando XX del presente resolutive,
*De acuerdo a la informacién adicional proporcionada por la promovente de acuerdo al Resultando XX esta cisterna seré de concreto impermeable y estars
enterrada, ocupando una superficie de 14 m?2, . ] .

* De acuerdo a la informacién adicional proporcionada por la promovente de acuerdo al Resultando XX, las cisternas para agua tratada y para agua pluvial
contenedores de plstico tipo Rotoplas® de 5,000 Its que estarén enterradasy ocuparan una superficie de 4.44 m?2,

e 7;%
- &
6‘.

Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, e
Teléfono: (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat o+
Pigina 11 de 77

)‘“




Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

MEDIO AMBIENTE

OFICIO NUM.: 04/SGA/0567/2020 [ 138§

Niveles superiores:

Planta alta casa grande 185.44
Planta alta casa chica ' 159.65
Roof Top casa Maravilla 243
Roof Top aiberca 1835
Roof Top techos ' 975
| Subtotal de niveles superiores: ' 42824

Obras en Zona Federal:
Palapa chica (parte de la palapa chicardentro

de |la zona federal) 12

Muro de contencion 6.6
Escalinatas de concreto 484

Rémpa de concreto y tierra 13.89

Deck de madera {obra nueva) £9.12
Camino de deck de madera (obra nueva) 584
Subtotal de obras en Zona Federal Lagunar: 118.29

’ Obras en la laguna de Bacalar:
- Muelle ' 410
Subtotal de obras en Ia laguna: 411

En la siguiente figura se observa la distribucidén de las obras de acuerdo al plano (poner clave) anexo a [a
MIA-P.

fin vista‘gue la PROFEPA, en cumplimiento de la legislacién ambiental y en ejercicio de sus facultades de
inspeccidon y vigilancia, inicidé procedimiento administrative correspondiente al expediente No.
PFPA/29.3/2C.27.5/0162-18 en relacién 2 las obras y/o actividades que no cuentan con autorizacign.gn

L e Y L
o Smp f i
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materia de impacto ambiental circunstanciadas mediante acta de inspeccién nimero
PFEPA/S29.3/2C.27.5/0162-18 de fecha 05 de octubre de 2018, esta Unidad Administrativa evalUa las obras
v/o actividades del proyecto en términos del articulo 57 del REIA, para las obras que no han sido realizadas
como lo es, la ampliacién y remodelacion de la casa grande y las bodegas, la construccién de la casa chica,
de los decks de madera {uno al interior del predio y otro en la zona federal lagunar), el sistema de aguas
residuales (la planta de tratamiento y la cisterna de agua tratada), una cisterna para el almacenamiento

de agua potable y otra para el almacenamiento de agua pluwal asi como la operacion y mantemmlento
de las obras sancionadas por la PROFEPA.

MEDIO AMBIENTE

s2CRgTA

RIA TE MEDIC AMIIENTE ¥ REQY £ NATURALIS

&. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IX. Que la fraccion [V def articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de inclulr en la MIA-P, una
descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

V.2 DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

Para la delimitacién del Sistema Ambiental dentro de la cual se esboza la realizacién del proyecto denominado “Casa
Maravilla”, se tomo en consideracion un poligono envolvente que abarca una superficie aproximada de 307,973 m2,
siendo que dicha superficie se distribuye principaimente dentro del ecosisterna terrestre que envuelve al predio y porte

de la Laguna de Bacalar. Los limites de dicho sisterna se trazaron considerado la vinculocion de los sistermas ecoldgicos
o noturales y los fisicos articulares...

\O f LlCN'

FRESAR|LL

Delimitacion del
Sistema Ambiental
Proyecto ublcado en el Boulevard

Costero de Bacalar Narge, Bacatas,
Quintana Roo.

Simbologia
o' predio del Proyecto
{73 Sistema Ambientat
(307,673 m3

Datos Cartograficos
Elipsoide: WGS 84
Proyectién: UTM
Zonas 16N
Escala: 1:6,000 N

0 S0 300 156m
et

UNIDADES PAISAJISTICAS.

Se entiende como unidad paisajista a una porcion def territorio caraocterizado por una combinacién especifica de
componentes paisajisticos de naturaleza ambiental, cultural, perceptiva y simbdiica, asi cormo de dingmicas clar&?peh@e
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reconocibles que le confieren una idicsincrasia diferente def resto del territorio. Dentro del Sisterna Ambiental dc_aﬂnido
para el proyecto “Casa Maravilla” se identificaron varios elementos que se englobaron en cuatro grandes unidades
paisgjisticas, mismas que se describen o cont_inuacién:

[ Vias terrestres.

El Sistema Ambiental trazado para ef proyecto engloba una porcion de la Carretera Federal 307, que es la principal via
terrestre del estado de Quintana Roo, y la vialidad denominada Boulevard costero de Bacalar norte, siendo esta vialidad
en lo cual el predio del proyecto tiene el derecho de via. En conjunto, las vialidades ocupan una superficie total
aproximada de 21,559 m2 del sisterna ambiental.

0 Predios con afectaciones.

Se puede observar que los predios c}'rcunvecinos englobados dentro del trazo del Sisterna Ambiental, en su mayoria,
carecen de vegetacion original, misma que pertenecian a fa clasificacion de vegetacién secundaria arbustiva de selva
mediana subperennifolia, y que actualmente principaimente se encuentran individuos dispersos de especies frutales en
estrato arbdreo, mismos que fueron claramente plantados por los propietarios de los distintos predios, encontrdndose
por tanto, una gran superficie cubierta de pasto (inducide), dreas ajardinadas y especies ruderales oportunistas. Esta
situacion es consecuencia de lo creciente urbanizacién en la zona.

La superficie total oproximada del sistema ambiental que tiene afectaciones o la vegetacion es de 275,678, por lo cual,
es la unidad paisajistica predominante en el sisterna ambiental.

O Vegetacion Original de Selva mediana subperennifolia.

La condicién prevaleciente de vegetacién original éncontrcda enel Sistema:Ambfenta! definido.para el proyecto “Casa
Maravilla” corresponde a vegetacion secundaria arbdrea de selva medianaisubperennifolia,;segin la clasificacion del
INEGI, misma que presenta un grado bajo de conservacion. Ef érea total aproximadaico  vegetacion natural es de 7,677

O Construcciones.

Dentro del sistema ambiental del proyecto, se.Observaron numerosdsy diversas construcciones, en su mayoria
pertenecientes a viviendas y aigunas edificaciones. para brindar servicios. turisticos. En total, las construcciones abarcan
una superficie aproximada de 3,059 m2. : S il - : S

IV.3. ASPECTOS ABIOTICOS
IV.3.1.71 Clima

()

La Subregion Bacalor se ubica en fa Regidén Hidrolégica RH33, ef ciima es {Aw]) Cdlido Subhtimedo con fluvias
predominantes en verano y porte del invierno, la precipitacién oscifa para la media anuai con 12593 mim; [a termnperatura

media anual es de 25.4 °C, con unao oscilacion térmica de 5 °C; las temperoturas mds altas se registran de junio a agosto
¥ los meses mds frios se presentan de diciembre a febrero. : S

La evcpgracién poteqcia/ media anual en ef Grea varia de 1,200 a 1,500 mmm, este fenémeno influye en la pérdida de agua
superficial y se mcptrene activo debido a que extensas zonas estdn permanentemente saturadas. Se evapotranspira ef
899% def agua precipitada, debido a la elevada temperatura y a lo exuberante vegetacion. ‘

(-}

e} Frecuencia de eventos climdticos extremos

a. Nortes. P g
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Durante el invierno, en lo zona de interés se presenta la época de Nortes. Su manifestacion Y presencia se debe a fa
formacién de masas hiimedas y frias en la region polar del continente vy el norte del océano Atidntico, los cuales alcanzan
una velocidad promedio de 5.5 m/seg y manifiestan un desplazamiento hacia el Sudeste, hasta que son disipados por la
predominancia de condiciones cdélidas en las cercanias del Ecuador. Durante este periodo, los dias despejados pueden
reducirse hasta un 50%, debido a que estos frentes frios arrastron consigo grandes extensiones de nubes densas.

b. Tormentas tropicales y huracanes.

Lo zona donde se localiza el sitio de interés, asi como el resto del estado de Quintana Roo e incluso ef drea neotropical
de la Republica Mexicana, se encuentron ubicados dentro de la denominada Zona Intertropical de Convergencia (ZIC),
la cual es una franja larga y estrecha def océano situada en las proximidodes del Ecuador. En esta zona, afio can afioy
desde el 15 de mayo hasta noviembre, los rayos solares tienen una incidencia en forma perpendicular provocando
elevaciones significativas de la temperatura y por consecuencia colentamiento de las aguas marinas. En esta época,
toambién se manifiestan los vientos alisios que, aunados a Jas condiciones anteriores propician la formacidn de
fendmenos cicldnicos. Estos meteoros, por los volimenes de agua y velocidades de viento que logran acumular, son
considerados intemperismos severos.

()
1V.3.1.2 Geologia.

)

Geoldgicamente, lo Peninsula de Yucatdn es una estructura relativamente joven, su origen sedimentario se remonta o
fas formaciones rocosas del Mesozoico, sobre las cuales se han depositado arenas y estructuras de origen organico
marino que han dado formo a una gigantesca loza caliza.

()

Formaciones de mediana edad (Oligoceno).- Comprende tres formaciones principales que se encuentran: dos
constityendo la zona de borde entre la placa sedirnentaria de Yucatdn y la llanura aluvial costera de Belice vk otra
formando el cuerpo principal del Estado en extensién. :

Formacién Bocalar:

Esta constituida por calizas blandas de tipo cretoso de color bianco amarillento. Forma estructuras hemisféricas en los
estratos superiores en tanto que se constituye en Idminas arcillosas en sus niveles.inferiores (sahcab, sascab), pueden
observarse algunas inclusiones laminares de yeso y de esferoides calizos de color amarillerto. Sobre éstas rocas se
forman léminas duras de color gris oscuro a negro. Se pueden encontrar en las cercanias de la Laguna Bacalar, de
donde toma su nombre.

IV.3.1.4 Fisfografia.

El Estado de Quintona Roo estd comprendido en la provincia fisiogrdfica de Yucatdn, la cual, a su vez, se divide en tres
subprovincias nombradas: “Lianuras con Dolinas’, “Plataforma de Yucatan™y “Costa Bajo™,

{-)

La subprovincia “Costa Baja”, en'la que se encuentra circunscrito el Sistema Ambiental del proyecto denominado “Casa
Maravilia”, se extiende a lo largo del borde centro-oriental del Estado; se caracteriza por su relieve escalonado
descendente de poniente a oriente, con reducida elevacion sobre el nivel del mar. A lo fargo de su borde sur y surorientcl
transita el Rio Hondo, Unica corriente superficial permanente de la entidad. En esta subprovincio existen cenotes de
gran tamafo, comoe el “Cenote Azul”, varias tagunas, como las de Bacalar, Chichancanab, Pajyegua y Nohbec, y vastas
dreas inundables, algunas de las cuales permanecen cubiertas por e agua casi todo el afic.

1V.3.1.6 Suelos.
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La unidad de estudio en los suelos es el perfil, formado por una sucesién de capas llamadas horizontes. Un horfzontefe
diferencia de otro por caracteristicas que se pueden medir en campo como el color, estructura y textura y también
mediante andlisis en los laboratorios. A fos horizontes se les ha dado denominaciones abreviadas de acuerdo a sus
carqcteristicas: con letras maydsculas los horizontes principales que van en orden descendiente en el suefo desde H
(histico), O {orgdnico), A (eluviai), B (iluvial), C (material no consolidado), hasta R (roca endurecidal).

Tipos de suelos en el drea de estudio, de acuerdo con la dasificacion de FAO/UNESCO e INEGI.

El sustrato del predio es de cardcter pedregoso y rocoso, es por eflo que el suelo existente se encuentra algjado en las
pequefas depresiones, asi como en las fisuras de la roca y debgjo de las mismas. La profundidad es apenas por arriba
de fos 20 cm, aungue en algunas partes llega a presentar una profundidad mdxima de 60 cm. El tipo de suelo en la zong,
segtin las cartas edafolégicas def INEGI (2007), es de la ciasificacion VRhug+LPhurz+LVerlep/3,

IV 3.2. Hidrologia superficial y subterranea.
Recursos hidrolégicos localizados en el grea de as'fudia.

El drea donde pretende realizar el proyecto “Casa Maravilla”, se ubica dentro de la Regién Hidroldgica RH-33, de nombre
Yucatdn Este, (Quintana Roo). Dentro de ésta se ubjican dos cuencas, siendo Ia de nuestro interés la de clave A", de
nombre Bahia de Chetumal y otras. A su vez esta se subdivide nuevamente en 5 subcuencas, por lo que se hace
referencia a la que se denomina Bahia de Chetumal. Esta subcuenca comprende el 43.6 % de ja superficie combinada
de los municipios de Bacalar y Othdn P. Blanco. En fo referente @ Ia zona de captacion de esta subcuenca, [0s registros
indican que presenta una amplitud que se extiende mds afld de los limites con el vecino estado de Campeche (Figura
4.70).

Hidrologio superficial.

{~)
Laguna de Bacaiar.

Lo Laguna de Bacalar esel cuerpo de aguca continental mds importante de la Peninsula de Yucatdn, tiene una extension
aproximada de 45 km en linea recta desde lo Jocalidod de Xul-Hd hasta fa de Pedro Antonio de los Santos y hasta 2 km
en su parte mds anche. Esta laguna posee ung superficie total de 6,365.25 hectdreas, de las cuales 2.852.44 hectdreas se

encuentran en el Municipio de Bacalar, pues ef [imite municipal corresponde con la parte media de dicho cuerpo de
agua. .

La Laguna de Bacalar forma parte de un sistema hidrdufico con otras cuerpos de agua no conectados superficialmente,
pero alineados en direccién norte-sur, paralelos o la Bohia de Chetumai, consistente con formaciones geoldgicas
terciarios. Es conocida como “la laguna de siete colores”, por el gran atractivo visual que ofrecen las tonalidades
cambiantes de sus aguas, aunodo of verde de la vegetacicn de ja selva que la rodea.

()

Esta laguna recibe importantes oportes de agua subterrénea provenientes de las zonas relativamente altas del
noroeste, a lo largo de su margen oeste. La evidencia proporcionada por las curvas de nivel, determing que ef agua
subterrdnea ingresa a Ja Laguna de Bacalar o través de su pendiente oeste. Esta franja representd una estrecha banda
con una pendiente relativarnente marcada que pronto ofcanza la zona central de la laguno. Este canal explica en gran
medida la funcién del importante reservorio de agua dulce en o faguna. Una vez que el aporte continto de aguag rebasa
el nivel de este canal central, inicia un importante proceso de drengje a través de varios puntos de la laguna hacia las
lagunas vecinas, ef Rio Hondo y eventualmente ja Bahia de Chetumal a través de aportes superficiales temporales ¢
permanentes expresados a través de canales de comunicacién, humedales Y una extensa planicie de inundacién fa cual
caracteriza el margen este de la misma. De esta manera podemos precisar que la Laguna de Bacalar posee un continuo
flujo laminar de egua con un patrén general de noroeste (POETLB, 2005). - : :

Hidrologia subterrdnea.

a2 ek,
SR
8
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Referente al origerz de las aguas de lo laguna de Bacalar, Ia SARH (1987) reporta que ésta es ung laguna de emision en
donde el aporte principal es de origen subterrdneo, el cuai se localiza principalmente en la localidad de Xul-Ha (17 Km af
Sur del predio) y en donde se ha registrado un caudal de hasta 7.37 m3/seq.

La circulacion natural del aguc en el subsuelo de fa Entidad es controlada por g estructura geoldgica, por fa distribucion
espacial de la recarga y por fa posicién del nivel base de descarga. Partiendo de la porcién sur-occidental del Estado,
donde se origina el fiujo, el agua circula hacia el noreste y hacia el este buséando su salide; o su paso por ja llanura,
parte importante del agua es extroida por la vegetacion; ef resto sigue su curso subterréneo hacia Ja costo y affora en
lagunas y dreas de inundacién o escapa subterrénearnente al mar. : .

IV.4. ASPECTOS BIGTICOS.

IV.4.1. Vegetacion.
()

Caracterizacion y descripcién fisonémica de la vegetacion identificada en ef predio.

De acuerdo con los dotos de Uso de Suefo y Vegetacion, Serie V def INEGH, Ia vegetacion original del drea donde se
encuentra el proyecto “Casa Maravilla™ deberfo corresponder a Vegetacién Secundaria Arbdrea de Selva Mediana
Subperennifolig... - ) ' ’

Sin embargo, como se sefiafa en el aéta de inspeccién no. PFPA/29.3/2C27.5/0162-18 emitida por ia PROFEPA, el predio
se encuentra en un ecosistema lagunar costero, donde se observa la interaccién def medio acudtico, el terrestre y la
atmdsfera, con presencia aislada en pie de gjemplares de chico zapote, palma de coco, ceiba, aguacate, principaimente,
con didmetros que oscilan entre 20 y 25 centimetros y afturas entre 6y 8 meétros. Al margen de fa laguna, la vegetacicn
corresponde a un efemplar en pie de mangle botoncillo y un érbol de pucte, asi como zonas de pasto jardin. Por o tanto,
resulta eviderte que ne existe en el predio vegetacion original de seiva mediana subperennifola.

IV.4.2. Fauna.
Fauna Terrestre.

En el sisterna ambiental del proyecto, se registré la fauna asociada a /o vegetacién herbdceo-arbustivo, encontréndose
principalmente insectos,” alguncs anfibios, reptiles y aves; dade que esta se ubica, .como se hAg rmencionado
anteriormente, en un ecosistema fraccionado por Ia vias de comunicacion terrestre como la Carretera Federaj 307 ylas
calles hacia el boulevard costero de Bacalar Norte, asi como los establecimientos ubicados a o largo de éste.

Andlisis de fus comunidades presentes en.el drea de estudio.

En cuanto a los Reptiles, se ha registrado la presencia de individuos de iguana gris {Ctenosaura similis), logartijas como
Anolis lemurinus y Scelopourus chrysostictus. Todas eflas son especies tipicas de las zonas cercanas a cuerpos de agud.
En el caso de los reptifes como la iguana gris (Ctenosaura similis), no se cuenta con registros que indiquen ef estado de
lo poblacion y solamente se realizan estimaciones de acuerdo al ndmero de individuos observados en la zona. Del resto
de las especies se desconoce prdcticamente todos los aspectos de su biologia y situacién poblacional.

Las Aves presentes corresponden o aquellas especies que son propias de habitos acudticos, por Jo que destaca la
presencia Casmerodius albus {garzén blanco), Ceryfe alcién (Martin pescador), Egretta thula (garcita alazana). Se carece
de informocién sobre sus temporadas de reproduccién. No obstante, especies como Ardeda herodias es comun en zonas
cercanas a cuerpos de agua. El resto de las especies manifiestan una distribucién en zonas de acahuales y vegetacion
secundaria derivada de los selvas bajas y medianas, aunque se consideran como especies poco abundantes.

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES |

Que ia fraccién [l del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre uso de syeto;
por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacién proporcionada por la promovente en la MiA-Pe

3
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informacidn adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto son los
siguientes:

A. Acuerdo por el que se expide fa parte marina del
Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribey seda a
conocer la parte regional del propio Programa
(continGa en la Segunda Seccién).

Diario Oficial de la

A 24 noviembre 2012
Federacidén

Periddico Oficial
B. Decreto por el cual se establece el Programa de del Gobierno del

Ordenamiento Ecolégico Terrjtorial de la Region 15 de marzo 2005

i Estado de
Laguna de Bacalar Quintana Roo

C. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, establece las especificaciones para Ia
conservacién, aprovechamiento sustentable vy
restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar.

D. Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana Nom-022-SEMARNAT-2003, | _
que establece las especificaciones para la | Diario Oficial dela

Diario Oficial de la

. 10 de abril 2003
Federacion

conservacién aprovechamientc sustentable y Federacion 07 de mayo 2004
restauracién de los humedales costeros en zona de
manglar,

E. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y
se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la
Ley General de Vida Silvestre.

F. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo.

Diario oficial de la

Federacién 01 de febrero 2007

Diario Oficial de la

Eederacién 30 diciembre 2070

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades
a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, ia_Secretaria se sujetara a lo gue establezcan los
eordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de dreas
naturales proteqgidas v las demas disposiciones jurfdicas que resulten aplicables, al respecto, esta Unidad
Administrativa realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, delf cual se desprende lo siguiente:

Ordenarmientos Ecolégicos ’ ’
Acuerdo por el que se exgide la_parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte reqgional del propio programa (Continua en la

Segunda_Seccion) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012
(POEMYRGMyMC)

g o :‘ck'-f‘i
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El sitic donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del POEM,

incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental {UGA) 152 denominada “Bacalar”.

No obstante lo anterior, la UGA 152 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestidn
Ambiental de tipo Regional; por jo tanto, cénsiderando que el Acuerdo por el que sé expide la parte marina

del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino v Regional del Golfo de México v Mar_ Caribe
[POEMYRGMYMC), sélo da a conocer la parte regional de dicho programa: siendo el Gobierno del Estado de

Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expedirén
mediante sus drganos de difusidn oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa
determina que dicha unidad de gestién (UGA 152) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es
considerada en el presente andlisis.

Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoléqgico Territorial de la Reqién

Laguna de Bacalar, Quintana Roo. publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 15 de

marzo de 2005 {POET Bacalar), Tomo |, Niimero 5 BIS, Sexta Epoca.

De acuerdo con lo establecido en el Programa de Ordenamiiento Ecolégico Territorial de la Regién Laguna
de Bacalar, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, et 15 de marzo de 2005, Tomo |,
NGmero 5 BIS, Sexta Epoca, y de acuerdo a la cartografia disponibie de este instrumento legal, el sitio donde
se pretende ubicar el proyecto se encuentra dentro de las Unidades de Gestién Ambiental (UGA) Ah-1y Ff-
20, las cuales tiene asignados los siguientes lineamientos:

‘Nombre: Bacalar | identificador:

| Ah-1
Politica . Aprovechamiento
) Usos
Predominante ‘ Compatibles
-y ) Asentamiento humano, Equipamiento,
Centro de pobiacisn, 30 hab/ha D.&.P infraestructura, Turismo hotelero intensivo
Condicionados incompatibles
Acuacultura, Agricultura, Agroforesteria,
ANP, Aprovechamiento acuifero, Caza,
Extraccién pétrea, industria Corredor natural, Turismo aiternativo,
Forestal, Ganaderia, Manegjo de floray
) fauna, Pesca, Silvicultura.
Criterios ‘
TA Turismo alternativo '
Pe Pesca
Ma Marinas 03, 04
CG Campos de golf ) 02
Den Densidades )
BM Bancos de Material 02, 04, 08
Man Manglares :
~ Gan Ganaderia 02
ZFMT ZoFeMaT 01, 02, 03,04
Fa Fauna )
MRS Manejo de Residuos Sélidos 01, 04, 05, 06, 07, 08, 09
MRL Manejo de Residuos Liquidos 01, 02, 03, 04, 05, 06
Agr Agricultura
Flo Flora 08,10,
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Urb Areas Urbanas 01, 02, 03, 05, 07,08,09,10

ind industria 01, 02, 04, 05
CyC Carreteras y Caminos 01, 03, 04, 06
1BS Infraestructura Basica y de Servicios | 01,02, 03
Cons Construccién 03, 08, 09,10, 11,12,13,14, 16
AA | Aprovechamiento del Acuffero Q1, 02,05 . '
CoCo Controf de la Contaminacién 01,03
ANP Areas Naturales Protegidas
ZLC | Zona Litoraly Costera 01, 02, 03, 04,05
AN Actividades Nauticas 03
UMA UMA
Ecoex Ecosistemas excepcionales 01

Nombre: Laguna Bacalar Identificador:

| | Ff20
Politica Conservacion
Usos
Predominante Compatibles
Manejo de flora y fauna Corredor natural, Turismo Alternativo,
Condicionados Incompatibles
Acuacultura, Agricultura, Agroforesteria,
ANP, Apicultura Aprovechamiento
acuffero, Asentamiento humano, Centro
Caza, Pesca, ' de poblacién, Equipamiento, Extraccién
pétrea, Forestal, Ganaderia, Industria,
Infraestructuras, Silvicultura, Tu rismo
hotelero intensivo,
Criterios
TA Turismo alternativo Q2
Pe Pesca Q1, 02
Ma Marinas . 01
BM Bancos de Material 04
Man Manglares 04, 05
Fa Fauna 01, 06
MRL Manejo de Residuos Liquidos 04
Fio Flora 12
IBS Infraestructura Bésica y de Servicios | 04
Cons | Construccién o1
AA Aprovechamiento del Acuifero 1, 03, 04, 05
CoCo Control de la Contaminacién 02,03
ZILC Zona Litoral y Costera Q1, 04, 05
AN Actividades Nauticas Q1,03
UMA UMA 9]}

Politica Ambientai
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La UGA Ah-1 tiene asignada una politica de Aprovechamiento la cual promueve la permanéncia del uso
actual del suelo y/o permite cambios mayores del paisaje. Prornueve la continuacién del uso gctual /o
induce la ocupacién del mismo de manera sustentable, segln su. aptitud natural, social y econdémica,
mientras que la UGA Ff-20 tiene una politica de conservacién la cual, promueve la permanencia de
ecosistemas nathvos y su utilizacion, sin que esto implique cambios drdsticos en ef uso del suelo. En esta
politica se promueve mantener la estructura y procesos de los ecosisternas bajo un esquema sustentable
de manejo de los recursos existentes.

El POET Bacalar establece que los criterios ecoldgicos son los lineamientos obligatorios contenidos en la
LGEEPA, para orientar los acciones de preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico, ef
aprovecharmniento sustentable de los recursos naturales y la proteccidn al ambiente, que tendrdn el
cardcter de instrumentos de la politica ambiental. Dado lo anterior considerando la naturaleza del proyectoc
gue se evalla, esta Unidad Administrativa considera oportuno sefialar que:

En el predic no se reporta la presencia de cenotes, dolinas, y cavernas (CG-1 al CG-5); el proyecto no
corresponde a un tiradero a cielo abierto, ni relleno sanitario (CG-11, MRS-07); no se contempla la extraccidn
del agua subterrdnea (CG-18, CG-37, AA-O, 02, 03, 04 vy 05); no se pretende la construccién de nuevos
caminos ni el mantenimiento de dereche de via (CG-21, CG-22, CyC-01, 03, 04 y 06); no se pretenden llevar a
cabo acciones de restauracion de bancos de préstamo, ni bance de materiales (CG-23 a CG-25, BM-02, 04y
08); no se contempla la instalacién de viveros ni de UMA’s (CG-28 y UMA-QT); no se pretende realizar
desmontes para la instalacién de obras de ingenieria (Flo-08); no se pretende el uso de variedades de coco
resistentes al amarillamiento letal {CG-29); no se aprovechard lefia para uso doméstico (CG-30); el proyecto
no corresponde al establecimiento de un nueve centro de poblacién (CG-31 y CG-32); no se contempla

realizar actividades recreativas especializadas {CG-34); no contempla usar sustancias quimicas gue .

contengan compuesto organoclorados, carbamatos o metales pesados, priorizando el uso de compuestos
biodegradables (CG-35, CG-40); no se pretende [a extraccidn, captura o comercializacion de especies de flora
y fauna incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-200], ni la introduccién de especies exéticas (CG-36, Fa-01, 0-6
¥ 12); no se reportan vestigios arqueolégicos {CG-38, CG-3i6n9); no se contempla la captura de mamiferos
acudticos para fines de reproduccion e investigacién{CG-41); no se pretende llevar a cabo actividades de
pesca o ganaderas (CG-46, Pe-01, Pe-02 y Gan-02), se emplearan materiales de Ia regién (CG-48); tarnpoco
se pretenden realizar turismo alternativo, ni acciones de urbanizacién, obras de ingenierfa, construccién de
estaciones de servicios relacionados con hidrocarburoes (gasclineras), marinas, campos de golf, instalaciones
industriales, éreas verdes pUblicas o de servicio (TA-02, Ma-01, 03y 04, CG-02 (Criterio especifico), Flo-08, Urb-
01, 02, 03, 05, 07,y 09, Ind-01, 02, 04 y O5); no se construirdn campamentos de construccién ni se contempla
la generacién de residuos biclégico infecciosos ni otros provenientes del uso de embarcaciones (MRS-
06,MRS-08, MRL-06, Cons-10 y 12); no se hara uso de explosivos en ninguna de las etapas del proyecto (Cons-
01), tampoco se pretenden llevarse a cabo acciones para el control de la erosidn en la zona costera, ni
dragados, apertura de canales o cualquier otra obra o accién que modifigue el contorno litoral (ZLC-01); no
se llevardn a cabo actividades nauticas (AN-0T y 03), ni la creacién de canales de navegacién en ninguna
etapa (Coco-02).

Es asi que se resaltan los siguientes criterios generales de aplicacién a todas las unidades de gestion
ambiental:

'VINCULACIGN DEL PROYECTO.

No se realizaran obras en la laguna, el muelle que ya se
1 encuentra ahi, descrito en el acta de inspeccién de la
PP .. . PROFEPA se conservard. Ademds, segun el ccta de
CG-§ Se prohibe la remocion de la vegetacion acuatica anti gge dad de obra MB/TM/DC/677, /2075 se observa que
nativa. dicha estructura data desde el afio 1986, por lo que en su
momento no requirié de autorizacién en materia de
impacto arbiental. WA

o
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Analisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo con lo manifestado por la promovente en la zona lagunar no se

llevaran a cabo obras que impliquen la remocidn de la vegetacidn acudtica, menciona como medida de prevencién lo

siguiente: “Los habitantes de la vivienda, cuando se encuentren realizando actividades recreativas en fq Iag_unc, no

retirardn ni darfiaran la vegetacién acudtica”. Con base en lo anterior se prevé el cumplimiento de este criterio.

No se redlizard la quermna de ningdn residuo en ninguna

etapa del proyecto. Los residuos de la etapa de

construccién serdn enviados por la promovente al sitio

CG-7 Se prohibe la quema a cielo abierto de residuos | de disposicion finol que la autoridod municipal sefiale.

solidos Por otro fado, fos residuos generados durante fa

operacion serdn recolectados por ef servicio de recoja de

basura del municipio para posteriormente ser enviados

al relleno sanitario municipd.

CG-9, La disposicion de baterias, acumuladores | En caso de que se generen algun tipo de estos residucs
plaguicidas y fertilizantes, asi como sus empaques y | mencionados en el criterio, se tomardn las medidos
envases, debera cumplir con lo dispuesto en la LGEEPA | necesarics a fin de dor cumplimiento a o dispuesto o la
en materia de residuos peligrosos. : LGEEPA en materia de residucs.

Los residuos generados en el proyecto durante la etapa
de construccién, serdn almacenados temporalmente en
CG-10. Se prohibe enterrar los desechos sélidos | un sitio destinado para taf fin en tambos de 200 Its. con
provenientes de asentamientos humanos. tapa  hermética, parc que posteriormente sean
dispuestos por personal de o obra en el sitio de
disposicion final del municipio. ]

Como se menciond anteriormente, todos los residuos
CG-13. Se prohibe la quema de corral o traspatio de | generados serdn almacenados temporalmente en.un

desechos sdlidos {basuras) . sitio destinado poro este fin y después serdn
transportados al sitio de disposicién final del municipio

CG-44. lLos desechos de las construcciones o
demoliciones (envases, empaques, cemento, cal, .
pintura, aceites, bloques, losetas, herreria y canceleria, | Todos Jos desechos producto de fa construccion serdn
etc.) deberdn manejarse apropiadamente y | destinados gl sitio de disposicién final del municipio.
disponerse, en los sitios designados por la autoridad
correspondiente. .
Andlisis de la Unidad Administrativa: En el apartado //2.9. Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada
de los residuos del Capitulo Il de la MIA-P la promovente sefialo que:

Los desechos sélidos y liquidos que se generardn durante la ejecucion del presente prbyecto tendrdn Ja disposicién, tratamiento y
destino finol que se detalla en los siguientes rubros:

o Residuos sélidos de cardcter doméstico. ' -

Los residuos §6/idos organicos serdén confinados en recipientes de pldstico y contenedores metdlicos con tapa hermética para su
posterlor envio ol relleno sanitaric del Municipio de Bacalar...

o Residuos sélidos de cardcter constructive.

Los desechos de materiales constructivos serdn confinados en tambores metdlices de 200 litros para su posterior trasiado af drea que
sefiale la autoridad competente en Ia materia, o en su defecto, los desechos serdn enviados af relleno sanitario del municipio de
Bocalar. En aquellos casos que jos desechos seon de tamario considerable, serdn confinodos en un sitio destinado pora ello, situado
de manera temporal en uno de Jos extremos def predjo, para su posterior traslade ol sitio de disposicion final. Aquellos materiales que
sean susceptibles de ser reciclados como lo son ef afuminio, cobre, cartén, etc, se evaluard la posibilidad de aimacenarios de manera
temporol, para su posterior traslade o aigtin centro de acopio de materiales para reciclofe.

De_acuerdo @ lo anterior la promovente prevé gue durante la construccion, del proyecto no se generardn residuos
pfehgrosos, no se realizard la quema de desechos y se contaré con contenedores para su confinamiento temporal hasta
disponerlos a la autoridad correspondiente para su disposicion final, sin emba rgo no menciona como llevaré a cabo e
manejo de éstos en Ia etapa de operacién ¥ mantenimiento.

\

=&
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Aunado a lo anterior, no se presentd plan o programa alguno; por tanto, esta Unidad Administrativa determiné'
imponer medidas adicionales en los Términos del presente resolutivo para garantizar el manejo adecuado y disposicidn
final de los residuos genérados, (Ver Condicionante 4). )

Sesupervisard permanentemente ef cumplimiento a este
criterio, a fin de evitar las disposiciones inadecuadas del
material producto de la obra en sitios que no
correspondan. Para eflo se dispondrdn sitios de
disposicion temporal de los residucs de construccion. Los
residuos generados durante fa  operacion serdn
recofectados por el servicio de recoja de basura del
municipio para posteriormente ser enviados al relleno
sanitaric municipal,

Anilisis de la Unidad Administrativa: A través del oficio nlimero 04/SGA/TIS7/19 02786 de fecha 07 de abril de 2019 al
que se hace referencia en el Resultando XVIil, esta Unidad Administrativa solicito informacién adicional a la
promovente respecto al cumplimiento de este criterio en tenor de lo siguiente:

€G-8 No se permite la disposicion de materiales
derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre la
vegetacion nativa.

31 Enrelacion a la vinculacion del proyecto con Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial Regién Laguna de
Bacalar, Quintana Roo, Méxdco (POET), publicado en el Periédico Oficial del Estodo el 15 de mayo de 2005; el predio
se ublca en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) Ah-1 denominada “Bacalar”, esta Delegacién federal tiene Ios
siguientes observaciones: : )

Respecto of criterio general 8 gue sefiala “No se perrnite fa disposicion de materiales dérivados de obrdq, excavaciones
o rellenos sobre la vegetacion nativa’, Ia promovente manifestd al respecto “Se supervisaré permanentemente ef
cumpiimiento o este criterio, o fin de evitar jas disposiciones inadecuadas del material productc de la obra en sitios
que ho correspondon. Para elfo se dispondrdn sitios de disposicion temporal de los residuos de construccién. Los
residuos generados durante la operacion serén recolectados por el servicio de recoja de basura del municipioc para
posteriormente ser enviados af relleno sanitario municipal”.

Esto Delegacion Federal observa en referencia o lo anterior que la promovente indica que dispondrd de manera
temporal ef material producto de [a obra, sin especificar en qué sitio dentro def predio serd dispuesto, lo anterioren
virtud de que si bien el promovente rnanifiesta refteradamente en la MIA-P del proyecto que la vegetacion presente
he sido alterada significativemente, reporta al menos cuotro especies notivas en el plano denominodo
Levantamyiento fisico de drboles e infraestructura TOP-03 (zapote, ceiba, pucte y ficus) ol Iriterior del predio, De lo
acuerdo con lo anterior, la promovente deberg:

j} Aclaror el sitic donde dispondré de manera temporal el material derivado de lo obreg, asi como su destino
final.

Al respecto la promovente manifestd:

Los residuos materiales derivados de la construccion, serdn almacenados temporaimente en el acceso del predio, en ef sitio
previsto como estaciongmiento, toda vez que permitirg el fdcil acceso y maniobro af momento de ser retirados, Estos serdn
almacenados en tambos metdlicos de pidstico y [os residuos particuiados serdn cublertos con lonas para evitar su dispersién.
Estos residuocs serdn llevados medionte ef uso de carnionetas de corga propiedad de jo empresa constructore hacia ef relieno
sanitario del municipio de Bacalar o en su defecto, en el sitio que determine la autoridad competente, de tal manera que se
asegure su disposicién finol.

Con base a lo anterior se observa el cumplimiento del presente criterio.
CG-14. Las casas habitacién que no puedan conectarse

al drenaje, deberdn contar con una fosa séptica para
disponer de las aguas residuales propias.

CG-15. Toda emision de aguas residuales debera
cumplir con la NOM-001-SEMARNAT-1996.

CG-16 No se pérmite la descarga directa de ningun tipo
de drenaje en los cuerpos de agua y humedales.

CG-17. En los asentamientos humanos menores de 500
habitantes se deberdn dirigir las descargas de aguas
residuales hacia sistémas alternativos para su manejo.

Las aguas residuales que se generen durante o
operacién del proyecto serdn dispuestas en ung
Microplanta de tratamiento de oguas residuafes tipo
paquete que opera bajo el principio de lodos activados.
El efluente de la planta serd infiltrado en un pozo de
absorcion y se podra utilizar para el riego de las dreas
verdes. Se espera que cumpla con la hormatividad
ambiental aplicable. )
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tas aguas residuales que se generen durante lg
operacion del proyecto serdn dispuestas en una
Microplanta de tratamiento de aguas residuales tipo
paquete. El efluente de la planta serd infiltrado en un
pozo de absorcion y también podrd ser utilizado para ef
riego de Jas dreas verdes.

CG-43. Las aguas residuales tratadas que vayan a ser
reutilizadas en servicios piiblicos deberan cumplir con
las especificaciones de Ia NOM-003-SEMARNAT-1997.

Analisis de la Unidad Administrativa: En el apartado /[29. Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada
de los residuos del Capitulo It de fa MIA-P la promovente sefialo que: L

o Etopa de Construccion.

Una de Jos occiones que pudieran causar contaminacion al manto fredtico son las aguas residuales que generen los trabajadores
durante la obra, sin embargo, se contempla la renta de SANIRENT para éf uso de los trabajocdores, por lo que en todo momennto deberd
estar-prohibida la defecacién y miccién a ras de piso. Ademds de que se deberd contar con sanitarios portdtiles para ef uso de los
trabgjodores a razén de 1 por coda 20 trabgjadores. O en su defecto, los trabajadores podran utifizar Jos bafios que ya se encuentran
en el sitio. Co

. o Etopa de operacién,

Considerando que el predio de interés se encuentra cercano af cuerpo lagunar de Bacalor, se deberd disponer de un control en ef
rmanejo y disposicidn de los desechos sdlidos y las aguas residuales. Por lo que se debe esperar que la operacidn del prayecto ne
provoque ningun tipo de contarninacién al medic acudtico o manto fredtico de la zZona, puesto que se contard con una Microplonta
de tratamiento de aguas residudles, la cual cumplird con la normaotividod en materia (NOM-SEMARNAT-001-1996, NOM-SEMARNAT-
003-1997). . .

)

Por motivo de o vulnerabilidad que presenta fa Loguna de Baceoiar, se ha seleccionodo une Tecnologio comprobada que olcanza los
mds altos niveles de eficiencia y calidad en ef efluente tratade; ef método quese propone para darle tratamiento a las aguas residuales
serd medionte uno PTAR “Tipo Paquete” que funcionard mediante un proceso gerobio en suspension, especificamente el de lodos
activados de aireacién extendida en un reacter bajo condiciones de mezcla completa aireacién extendida con des-nitrificacién, Este
meétodo ha demostrado ser el mds eficiente pora el tragtomiento de aguas residuales cuando se desean alcanzar niveles de tratamiento

con calidad de redso que fir con lg NOM-003-SEMA T-T como en este caso, adermnds que no liberar olores
mofestos cuande son opercdos correctamente_

()

Lo propuesta del tren de tratomiento que se propone permitird alconzar una calidad de oguo adecuada porg o infiltracidn pasiva al
subsvelo, cumpliendo con g, NOM-001-SEMARNAT-1986 para descarga o cuerpos receptores de ogua tipo A.

Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa.

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que:

1. La LGEEPA en su articulo 123 establece que Todas las descargas en las redes colectoras, rios, acufferos, cuencas,
cauces, vasos, aguas marinasy dernds depdsitos o corrientes de agua y los derrames de aguas residuales en los
suelos o su infiltracién en terrencs, deberdn satisfacer las normas oficiales mexicanas que para tal efecto se
expidan, y en su caso, /as condiciones particulares de descarga que determine la Secretarfa o las autoridades
focales. Corresponderd a quien genere dichas descargas, redfizar el tratamiento previo requerido. ) i

2. la Norma Oficial Mexicana aplicable corresponde a la NOM-00T-SEMARNAT-1996 que estgblece los limites
mdximos permisibles de contaminantes en las descorga de aguas residuales en aguas y bienes nacionales
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 06 de enero de 1997, considerando que aunque no se pretende
depositar las aguas tratadas a un cuerpo de agua, si pretende verter dichas aguas al subsuelo, siendo auela norma
en cita, sefiala que un cuerpo receptor corresponde a las corrientes, deppsitos naturales de agua, presas, cauces,
zonas marinas © bienes nacionales donde se descarguen aguas residuales, asi como los terrenos donde se
infiltren o inyecten dichas aguas cunado puedan contaminar los acuiferos.

Es preciso sefalar que el 05 de enero de 2018, se publicé en el Diario Oficial de la Federacién el PROYECTO de

Modificacién de la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece fos limites maximas

¢
S
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permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales para
quedar como proyecto de modificacién de la Norma Oficial Mexicana PROY-NOM-001-SEMARNAT-2017, Que
establece los limites permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en cuerpos
receptores propiedad de la nacién el cual sefiala en su ARTICULO TRANSITORIO CUARTO que Hosta en tanto
entren en vigor los pardmetros y limites permisibles o que se refiere el articulo Segundo Transitorio, las descargas
de aguas residuales seguirdn sujeténdose a los numerales 4.1, 42, 4.3, Tablas 2 ¥ 3 establecidos en la Norma
Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes
en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 06 de enero de 1997 y su aclaracién publicada en ef mismo medio de difusién oficial del 30 de abril
de 1997. ) ’

3. La Norma Oficial Mexicana aplicable para el uso def agua tratada para el riego de las &reas verdes corresponde a
la NOM-003-SEMARNAT-1997 Que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes para las aguas
residuales tratadas que se reusen en servicios al publico publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de
septiembre de 1288, considerando que esta norma establece que dentro de su Objetivo ¥y campo de aplicacion
que Esta Norma Oficial Mexicana establece los lirnites méximos permisibles de contarminantes para los aguas
residuales tratadas que se reusen en servicios of puablico, con el objeto de proteger el medio ambiente y la salud
de la poblacidn, y es de observancia obligatoria para fas entidades publicas responsables de su tratamiento y
reuso. £n el coso de que el servicio ol publico se realice por terceros, éstos serdn responsables del cumplimiento
de [g presente Norma. desde jfa produccion del agua trgtada hasta su reuso o entrega, incluyenda Ja conduccion

o transporte de ja misma.
Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa.

4. El proyecto contempla la instalacién de una Microplanta de tratamiento de aguas residuales tipo paquete que
eperza bajo el principlio de lodos activados, la cual dara tratemiento a todas las aguas residuales que se generen
en la etapa de operacion. Se adopta como aportacién.de aguas negras el 80 % de la demanda total de agua
potable considerando que el 20% restante se consume antes de llegar 2 las atarjeas {Datos Basicos del MAPAS
{CONAGUA) con un volumen méximo de generacién de aguas residuales: 4,492 litros/dia {80 % de consumo de
agua potable). Se considera la posibilidad de reuso del efluente tratado para riego de dreas ajardinadas.

Respecto 2 la reutilizacién de aguas residuales durante la operacién del proyecto, esta Unidad Administrativa
solicito informacion adicional en tenor de lo siguiente: ’

2.3 En relacién af manejo del agua residudl la promoventée manifesté que “En ef sitio se carece del servicio de drengje -
sanitario y, para satisfacer este requerimiento se implementard una Microplanta de tratamiento de oguas residuales
tipo paquete con el principio de lodos activados”. Respecto a lo anterior en ef apartado IL.2.9. Infraestructura para ef
manejoy la disposicién adecuada de los residuos. (Aguas residuales durante lo etapa de operacién) manifiesta “Pozo
de infiltracicn. ontempl: J{oRe]: icion fi | ggug tra; ue n reutili; medionte su descarga
a mantos salebres a través de un pozo de infiftracién con una profundidad de 100 metros, ef cual debe de contar con
el permiso correspondiente de fo CONAGUAL.“Lgs lodos que se extraigan cgada 3 o 3 afios ya estardn complemente
digeridos y deberdn ser transportados por una empresa especializada y entregodas en la Planta de tratomiento de la
localidod donde completardn sus procesos de deshidratacién”, mientras que en lo informacién onexa ¢ la MIA-P
denominada propuesta técnico de lo PTAR menciona 3.3 Tratamiento de fodos Se deberd reolizar un contrato con
una empresa especializoda para raccion v trosi semangl hocia la Plonta de T jento de la localidad
donde se complementardn sus procesos para su deshidratacion, estabilizacion y disposicién final,

Al respecto esta Delegacicn Federal advierte que en ningin apartado del Capituio I se hace referencia a la reutilizacion
del aguda resuitonte de fa planta de tratamiento de aguas residugles. Mientras que, en referencia a la periodicidad del
retiro de los lodos activados resultantes del tratamiento de Jas aguas residuales en la etapa operativa, existe una
discrepancia en la inforrmacién proporcionada. De acuerdo con Jo anterior la promovente deberd:

h)  Presentor la informacion acerca de la maonera en gue se pretende realizar Ja reutifizacion de las aguas tratadas
resuftontes de la planta de tratamiento y cormo dard curmplimiento a la normatividod aplicable. .

Al respecto la promovente manifesto:

“ .Comno fue descrito en Ja memoria descriptiva de la PTAR anexa la MIA-P del proyecto, esta se encuentra disefiada para que el

efluente de aguos residuales tratadas cumpla con lg NOM-001_SEMARANAT-1S36 y NOQM-~003-SEMARNAT-1997. ,e;f’_‘ S0, o
P % i
i |
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‘Lo propuesta del tren de tratamiento permitird alcanzar una calidad de agua adecuada para la infiltracion pasiva al subsuelo,

cumpliendo con fa NOM-Q0T-SEMARNAT-1996 para la descarga a cuerpes receptores de agua tipo A. Sin embargo, ef proyecto
tiene el propdsito es Ja posibilidad de reuso del efluente tratado para riego de Greas gjardinadas propios de la casay para ornat_o
en fuentes de agua con [o'que tendrd un chorro importonte en el consumo del agua potable y para ello tendrd que cumplir
con la calidad soficitada por Ia NOM-003-SEMARNAT-19S7.

En ef tanque de Cloracion de agua tratada como ya es sabido, los efluentes de los sedimentadores secundarios todavia

contienen una gran cantidad de microorganismos patégenos, per lo que es necesario su desinfeccién antes de descargario o

los cuerpos receptores o su reuse en una gran cantidod de aplicaciones: £l Tanque de Contacto con Clore es el tongue donde se

realiza el proceso de desinfeccién del agua mediante el uso del hipoclotito de sodio como agente quimico desinfectante: £sta

es lo ditima etapo del tratamiento de aguas residuales que serd aplicado en Ia PTAR “Maravillo”, con el objetive de ne cousar
"enfermedades o poner en peligro la salud humano™. (sic)

Con objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el criterio CG-15 respecto a’v la NOM4001-SEMARNAT-1996 \Y%
e| criterio CG-43 respecto a la ‘NOM—OOZ—SEMARNAT—IBB‘I antes de iniclar la operacién del proyecto la
promovente deberd dar cumplimiento a lo establecido en la Condicionante 5. v

5. Con el objeto de evitar descargas directas al cuerpo de agua lagunar, esta Unidad Administrativa establece
medidas adicionales en términocs del presente oficio, de tal manera que las actividades operativas del proyecto
ne podrén iniciar hasta que esté totalmente construide el sistema de tratamiento de aguas residuales (Ver
Condicionante 6)

Se advierte que el presente trémite es en materia de evaluacion de impacto ambiental en términos del articulo 28 de
la LGEEPA, y la presente resolucidn, no prejuzga sobre el otorgamiento de otras autorizaciones, permisos, concesiones
o licencias y/o medificaciones, que fuere necesario obtener previc a la realizacidn o ejecucién de las obras y/o
actividades ante las diferentes Unidades de Administracién Plblica Federal, estatales y/o municipales como serfa el
caso de las obligaciones derivadas de la Ley de Aguas Nacionales'y su Reglamento.

CG-19. Se promovera en las dreas urbanas, turisticas o &/ proy: ecto contermnp la estas crccione;z 195 € yq/es como
casas habitacién la instalacién de infraestructura para L crte:l def drs_eno de IOS. techo_s permitirg dirigir EI. agua
la captacién del agua de Huvia. mediante bajantes hacia las dreas verdes.del predio, con
lo cual se ghorrara agua para riego.

CG-20. Los estudios o manifestaciones de impacto | Se pretende implementar un programa de ahorro de
ambiental que se requieran, deberin poner especial | aguaq, e cuai se encuentra descrito a detalle en el capitulo
atencién en el ahorro, el abasto del recurso aguay las | VI. También se contemplan medidas para la prevencion
medidas de prevencién de contaminacién al manto | de /a contaminacién al manto fredtico, las cuales se
fredtico. ) encuentran en el copitulo VI.

Andlisis de Ja Unidad Administrativa: A través del oficio ntmero 04/SGA/TI97/19 02786 de fecha 07 de abri| de 2019 a|
que se hace referencia en el Resultando XVIll, esta Unidad Administrativa solicito informacién adicional a la
promovente respecto al cumplimiento de estos criterios en tenor de lo siguiente:

Respecto a los criterios generales 19 que sefiala “Se promoverd en las Greas urbanas, turisticas o casas habitacién lo
instalacion de infraestructura parala captacion del agua de Ifuvia” la promovente manifestd que “El proyecto contempic estas
acciones, las cuales como parte del disefio de los techos permitird la captacicn del agua pluvial, asf mismeo, durante lo
temporada de lluvia, no serd necesaria el riego de todas las dreas verdes que contempla el proyecto” y 20 que sefiala “Los
estudios o manifestaciones de impacto ambiental que se requieran, deberdn poner especial atencidn en el ahorro, el abasto
qel recurso agua y las medidas de prevencién de contaminacion al manto fredtico”, o promovente manifestd, “Se pretende
implementar un prograoma de ahorro de aguaq, ef cual se encuentra descrito a detalle en el Capitulo Vil. Se contemplan
medidas de prevencidn de la contaminacién af mantoe fredtico, las cuaies se encuentran en el capitulo Vi™

Al respecto esta Delegacidn Federal advierte que para ef cumplimiente de estos criterios la promovente indicé
que porte de/ diserio de Jos techos permitird la captacion del agua pluvial, asi misrmo en el aparatado Vii2.6.21.
la promovente presenté un Programatendienté af ahorro de agua, sin embargo, no se indican las instalaciones
tendientes al manejo, almacenamiento o utilizaciéri de agua pluvial. Al respecto o promovente deberd:

k) Aclorary ampiiaria descripcion del sistema e instalaciones contem pladas para la captacion y ef almacenamiento de agua

pluvial que en la etapa de operacicn del proyecto contribuyo af abastecimiento del volurnen estimado de demanda de
agua. .

s
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Como parte de la informacién adicional presentada, Ia promovente indicd lo siguiente:

“.-el sistema de captacion de agua piuvial en e proyecto contemplo registros de las aguas de las azotas de totas Jas construcciones
presentes, sienclo un total de 10 registros, una vez que es recolectada ef agua pasa a las lineas de agua pluvial la cual se conducird o
la cisterna para su almacenamiento, y de ahi en caso de ser usado para riego, este serd bombeada con hidroneumdtico para iniciar
el proceso de aspersion. En el Anexo IV se encuentra ef plano de instalacidn pluvial” (SIC).

Al respecto esta Unidad Administrative advierte que si bien la Informacién adicional presentada por la promovente
reafirma la intencién de realizar la instalacion para la captacion de agua pluvial en el proyecto durante su etapa
operativa, la descripcion del mismo no garantiza la adecuada recoleccién y aimacenamiento que garantice la calidad

para su uso, por fo esta informacién debersd complementarse con lo reguerido en ia Condicionante 7.

C€G-26 No se permite la utilizacion de las palmas Thrinax
radiata (chit), Pseudophonenix sargentii {(palma kukay),
Coccotrinax readii (nakas), como material de
construccidn, excepto aquellas que provengan de
UMAS autorizadas.

En caso de necesitarse la utilizocién de afguna de estas
especies de palmas, serdn adguiridas en UMAS
autorizadas. :

CG-45 los materiales calificados como no permanentes
tales como Ia palma chit, madera para la construccién
de muelles etc., debera provenir de UMA s, ejidos o
fuentes con autorizacién de explotacién vigente al
momento de la compra

Toda la madera para la construccion, serd proveniente de
carpinterios o sitios con los permisos necesarios
expedidos por fas outoridades correspondientes.

CG-48. Para la edificacion de cualquier infraestructura
se deberda dar preferencia a la utilizacién de materiales

Para la construccién del proyecto se tornard en cuenta
este criterio, ya que el proyecto contempla el uso de

de Ia regién. - raterial regional proveniente de sitios qutorizodos.

Andlisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo 2 & descripcion realizada por la promovente acerca de |2
construccién del proyecto, no se hace mencién a la utilizacién de materiales no permanentes tales como las paimas
chit, kuka y nacax, madera u otros de la misma naturaleza, sin embargo, en el analisis de este criterio menciona quela
obtencidn en casc de ser necesaria la realizard en comercios locales o sitios que cuenten con los permisos
correspondientes, por lo que no se prevé el incumplimiento de 16 estabiecido en estos criterios.

CG-27 El uso de manglar estard sujeto a las
disposiciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT 2001, NOM-022-SEMARNAT-2002 y la Ley
General de Vida Silvestre.

Se acataran dichas normas.

CG-42 Se prohibe la desecacién, dragado y relleno de

humedales y cuerpos de agua. No se contempla llevar a cabo estas acciones.,

Andlisis de |a Unidad Administrativa: En Capitulo IV de la MIA-P 13 promovente define el sistema ambiental dentro
del cual se pretende la construccidn del proyecto, donde indica que la vegetacidn en el sitio ha estado sometida a
diferentes presiones naturales y antropogénicas que han modificado de manera considera ble sus condiciones
naturales: “La condicién prevaleciente de vegetacion original encontrodeo en el Sistema-Ambiental definido para el proyecto “Casa

Maravilla” corresponde a vegetacion secundoria arbérea de selva mediong subperennifolia, segin la closificacion del INEGH, misrma

que presenta un grodo bajo de conservacion”.

f)

Sin embarge, como se sefialo en el acta de inspecciSn no. PFRA/29.3/2C.27.5/0162-18 emitida por la PROFEPA, el predio se encuentra
en un ecosistema lagunar costero, donde se observa la interaccién del medic acudtico, el terrestre y la atmdsferg, con presencia
aislada en pie de ejemplores de chico zapote, paima de coco, ceiba, aguocate, principalmente, corl digmetros que oscilan entre 20y
25 centimetros y afturas entre 6 y 8 metros. Al margen la logung, Ig vegetacion ¢ 0 i f 0 _pie angl
botongillo v un drbol de pucte, asi comoe zonaos de pasto Jardin. Por lo tonto, resulta evidente que no existe en e/ predio vegetacion
original de selva mediana subperennifola.” "

Por otra parte y de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P e informacion adicional el proyecto no
prevé la desecacién, dragado y relleno de humedales y cuerpos de agua.

Si bien el proyecto no éontempla el uso de manglar de acuerdo a lc manifestado por el promovente en la MIA-P, es
importante que esta la especie Conocarpus erectus sea considera en la vinculacién con las disposiciones de la Norma

Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT 2001, NOM-022-SEMARNAT-2002 v la Ley General de Vida Silvestre.

olearay,
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CG-33. Se recomienda la utilizacion de fertilizantes
organicos biodegradables en dreas verdes, jardinadas y
campos de cultiva.

Se priorizard lo utilizacion de fertilizantes orgénicos
biodegradables, asi como el uso de composta generada
de Jos residuos orgdnicos.

Andlisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo con lo manifestado por la promovente para el mantenimiento de
las dreas verdes del proyecto se utilizaran fertilizantes organicos biodegradables, asi como el uso de compqsta
generada de los residucs orgénicos en [a etapa de operativa, Con lo cual se advierte ef cumplimiento a lo establecido
en este criterio.

CG-47. En la construccion de instalaciones e
infraestructura turistica, urbana, de comunicaciones y

de servicios, se debera considerar la erosién y la alta
probabilidad de incidencia de  fendmenos
hidrometeorolégicos para calcular la resistencia

Todos jas acciones pertinentes se tomaron en cuenta, ya
que el sitio de "proyecto ha sufrido los embates de
fendérmenos meteoroldgicos, por lo que se estdn tomando

necesaria de f[a infraestructura, su programa de
mantenimiento, las acciones de prevencién y
correccién necesarias ante dichos fenémenos, asi como
los programas de contingencia correspondientes.
Analisis de la Unidad Administrativa: En apartado //.24. Etapa de construccién del Capftulo 1l de la MIA-P la
te que “Peorg esto etapo, el proceso constructivo corresponderd ol trodicionglmente empleado parg o
ake. o 7 QUSGiCOs. ) .

las medidas necesarias en el cdiculo del proyecto.

[or
idro

£l método constructive contempia el uso de cimentacién a base de zapatas aisladas sobre las que cargan muros-fosas medionte
concreto ormado, hechos con block marca mitza, mortero.

Conforme la descripcién del sistema ambiental realizado por la promovente en el Capitulo [V de la MIA-P el sitio del
proyecto se encuentra sujeto al embate de intemperismos severos como huracanes, la promovente sefialo o
siguiente: :
“La zona donde se Jocaliza el sitio de interés, asi como el resto def estado de Quintana Roo e inclyso el drea neotropical de la
Republica Mexicana, se encuentran ubicades dentro de la denominada Zona intertropical de Convergencia (ZIC), ia cual es
una franjd larga y estrecha def océano situada en Jas proximidodes del Ecuador. En esta zona, afio con aho y desde el 15 de
mayo hasta-noviembre, los rayos solares tienen una incidencia en forma perpendicular provocando elevaciones significativas
de ia temperatura y por consecuencia calentomiente de las aguas marinas. £n esta época, también se manifiestan los
vientos alisics que, aunados a fas condiciones anteriores propician la formacidn de fenémenos ciclénicos. Estos meteoros, por
los volmenes de agua y velocidades de viento que fogran acumular, son considerados intermperismos severos.

o

&/ altimo evento hidrometeoroldgico de importoncia que afects ja Regidn de Bacalar fue el huracén Erpesto, que tocé tierra
entre el 07 de wgosto de 2012, penetrando con categoria 7 85 km of Este Noreste de Chetumal v sobre fa finea de costa en
las inmediaciones de Mahahual y causando dofios de moderados a graves sobre Ja franja costero comprendida entre
Mahahual e Xcalak, dejondo cuantiosas pérdidas moterioles Y dafios a lo morfologia costero por lo erosion que generd asi
como un alto impacto a los ecosisternas vegetales dado que trajo consigo grandes cantidodes de agus y arena fo que

arrancé literalmente la vegetacion, o blen lo enterrd. Dicho fenémeno tombién tuvo impactos significativos sobre o
vegetacion de la Regién de Bocolar,”

En relacién con lo anterior, esta Unidad Administrativa determina imponer medidas adicionales a las presentadas en
los términos del presente resolutivo, con objeto de promover la gestion del riesgo que permita identificar las acciones
de prevencién ante la eventualidad de un huracén, inundacién, incendio, sismo, y plagas (Ver Condicionante 8).

La cimentacion del proyecto no interrumpird la
circulacion del aguo subterrénea, puesto que fo
profundidad mdxima de cimentacién no alcanzard el
manto fregtico. Ademas, las edificaciones se levantardn
sobre zapatas aislados, las cuales hacen las veces de
edificacion piloteada.

Andlisis de la Unidad Administrativa: A través del oficio D4/SGA/TIO7/19 02786, sefizlado en ei Resultando XVIIi, de]

Fresente oficio resolutivo, se requirié a la promovente informacién adicional con respecto a puntos especificos respecto
al proceso constructivo del proyecto, en razén de lo sigulente: :

CG-49. La cimentacién de las construcciones no debe
interrumpir Ia circulacién del agua subterrinea.

¢
at

7
“igiaeN
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3. Enrelacion con la informacién proporcionada en ef Capitulo Il Vinculacion con los ordenam:entos Jund‘ cos apl:cabls
en materia ambiental y, en su caso con la regulacion del uso del suefo de la MIA-P, se hacen las siguientes
observaciones:

3.1 En relacién a la vinculacién del proyecto con Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial Regién
Laguna de Bacalar, Quintana Roo, México (POET), publicado en ef Periddico Oficial del Estado el 15 de mayo
de 20085; el predio se ubica en la Unidad de Gestion Ambiento! (UGA) Ah-1 denominada “Bocalar”, estq
Delegacion federal tiene las siguientes observaciones:

El criterio general 49 sefiala que “La ¢cimentacion de las construcciones no debe interrurnpir fa circulacion del agua
subterrdnea”a [o que la promovente manifestd “La cimentacion del proyecto no interrumpird la circulacién del agua
subterrdneag, puesto que /a profundidad mdxima de cimentacién no cicanzard el manto fredtico. Ademads, las
edificociones se levantardn sobre zapatas aisiadas, las cuales hacen las veces de edificacion piloteada’.

Al respectc esta Delegacién Federal observa que la promovente indicd que “la cimentacidn del proyecto no
interrumpird la circulocion del agua subterrdnea, puesto que lo profundidad maxima de cimentocién no alconzard
el manto fredtico™. Asi mismo, en el rubre l12.4.5e indics “Cimentacion. Lo cimentacion es superficial a base cimientos
de mamposteria de piedra braza de la regitn asentado con mortero y Zapatas aisiadas en cargas concentradas”™. Al
respecto ia promovente debera:

1) Describir de qué manera el proyecto dard cumplimiento of presente criterio, indicando la profundidad prevista de
cimentacion y lo profundided del nivel fredtico en el sitio del proyecto.

Al respecto la promovente indicé en respuesta a la informacién adicional requerida lo siguiente:

“.. esimportante hacer mencién que las estructuras que se adicionaran es Udnicomeénte para reforzar la construccion existente,
Asi mismo, de ccuerdo a fos sondeos que se reqlizaron en el sitio del proyecto se pudo observar que los primeros 0.30 m
corresponden o suelo vegetal y hasta los 4. m son depdsitos de orcilla de baja plasticidad color crema que corresponde alo que
conocemns como sacab, medianamente compactada humeda, por lo que las zapatas aistadas que se prevé construir en el
sitio del proyecto no afectardn el manto fredtico. De fa misma manera se realizé ef cdicufo estructural pare llevar a cabo ef
reforzamiento teniendo como resuitado lo siguiente:

1. Redlizorla excavacién monuaimente a picoy pala hasta llegor o 0.80 m de profundidod. No Hlegar al manto fredtico.

2. Reolizor un mejoramiento del suelo mediante una capa de 40 ¢m aproximadamente de concreto ciclépeo, 60% y 40%
concreto simple f*c= 150 kg/em2.

3. Inmediatamente después de colocar el concreto ciciépeo se construirg la zapata aislada segin marque el planc

estructural, cofocondo los respectivos pernos para onclar las placas base de metal.
4. Se colocard la placa de acero y se soldard a ella el perfil metdlico que servird comeo columna.
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En el Capftuic IV de la MIA-P Iz promovente manifesté que el flujo de las aguas subterraneas es “Partiendo de la porcicn
sur-occidental dei Estado, donde se origina ei fiujo, el agua circuta hacia el noreste Y hacia el este buscando su safida: a su paso porla
llanura, parte importante del agua es extraida por o vegetacion; ef resta sigue su curso subterréneo hacia lo costa Yyaflora en lagunos
Y dreas de inundacién o escapa subterrénearnente af mar”, y se ubica a una profundidad menor de 15 m. Al respecto esta
Unidad Administrativa advierte que de los elementos presentados, no se advierte evidencia que indique la interru pcién
en la circulacién del agua subterranea.

Esta autoridad resalta los siguientes criterios especificos de aplicacién a la UGA Ah-1:

' Manejo de Residuos Sélidos - Vinculacién del proyecto
MRS-01. Los asentamientos humanos y desarrollos
turisticos deberian contar con un programa integral de
reduccién, separacién y disposicidn final de residuos | £/ proyecto no es un desarrollo turistico, y tampoco se
sdlidos. puede considerar un asentamiento humane, toda vez
MRS-04. Los asentamientos humanos deberan contar con | que se construird una Unica viviende,
infraestructura para el acopio ¥ manejo de residuos
sélidos.

MRS-05. Se deberd contar con dreas acondicionadas para tLos é'es:dyos Hiore Z;‘xlcos sardn alm gcenacéos en
almacenar temporalmente la basura inorgdnica, para armdos Impermeables para  posteriormente  ser

trasladarla posteriormente al sitio de disposicion final. ;esfggf,—sfcg or fos camiones municipales que ofrecen

MRS-09 No rmite | 2 .
producto delsf.i;;:‘r;t: @ quemd de desechos vegetales No se realizard desmonte.

Analisis de la Unidad Administrativa: En el apartado //.2.9. Infraestructura para e! manejoy la disposicién adecuada
de los residucs del Capituio Il de la MIA-P iz Promovente sefiala que durante la etapa de construccién del proyecto los
residuos sdlidos de caracter domestico se almacenaran en recipientes de plastico y contenedores metalicos con tapa
hermética y la disposicidén final se realizara en el relleno sanitario municipai. Mientras que los residuos de mansio
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especial {residuos de la construccién) seran confinados en tambores metélicos de 200 litros para su posterior traslado

al drea que sefiale la autoridad competente en la rmateria, o en su defecto, los desechos seran enviados al relleno
sanitario del municipio de Bacalar.

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que si bien se tienen consideradas algunas acciones para el manejo
adecuado y disposicidn final de los residuos sdlidos en las dos primeras etapas del proyecto, ia promovente omitié
mencionar las acciones que se lievard n a cabo para ello en la etapa de operacién y mantenimiento. Por lo cual, para
asegurar el cumplimiento de estos criterios debers dar cumplimiento a lo solicitado en Iz {Ver Condicionante 4).
: Aanejo de:Residucs Liquidos ! ;Vinculacién del proyecto .
No se considera la implementacion de drenaje pluviof
gracias a que cerca del 60 % del predio quedard como
MRL-01 La construccién de obras e infraestructurs para el | dreg libre permeable, fo que garantiza g infiltracion
drenaje pluvial debera contemplar el méximo histérico de | por percolacion. Ademnds, el terrenc tiene ung
tormentas para la zona. : pendiente natural hacia ia laguna, por o que el agua
pluvial podra fluir de monera notural hacia este
cuerpo lagunar. =

No se contarg con drengje pluvial, debide a gue la
mayor parte del terreno serd permeable, Y el drengje
MRL-02 Toda obra urbana, suburbana y turistica debera | sanitario serd soigmente para transportar las aguas
contar con drenaje pluvial y sanitario separados. residuales que se generen durante /o operacicn def
proyecto hacia la Microplanta de tratamiento de
agguas residuales.

Andlisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo con [0 manitestado por la promovente el proyecto no considera Ia
construccion de drenaje pluvial ya que la mayor parte de la superficie def predio permanecera como dres permeable,
tomando en cuenta gue la casa habitacién contara solamente con el drenaje sanitario cuya disposicién final sers Ja
planta de tratamiento propuesta, se advierte que no se contraviene lo establecido en estos criterios.

La microplonta de tratamiento tienen ia ventagja de
generar una cantidad muy pequefia de lodos, por jo
que cuando sea necesario . retirarlos
{oproximadamente cada 1o dos afios), esto se flevard
a cabo mediante la contratacion de pipas
especiclizadas en estos servicios para que fes den
tratamiento y disposicion final.

MRL-03 Las plantas de tratamiento de aguas servidas
deberd contar con un sistema que considere Ia
estabilizacién, desinfeccién y disposicién final de lodos de
acuerdo con lo dispuesto en la NOM-004-SEMARNAT-2002..

Andlisis de la Unidad Administrativa: Respecto al cumplimiento de este criterio esta Unidad Adrmninistrativa solicito ia
promovente informacién adicional a través del oficio 04/SGA/TIZ7/I9 02786, seAalado en el Resultando XVIII, del
presente oficio resolutivo, en razén de lo siguiente:

El criterio MRL-03 que sefiala “L.os plantas de tratamiento de aguas servidas deberd cortar con un sistema que considere
fa estabilizocién, desinfeccion y disposicién final de lodos de acuerdo con io dispuesto en io NOM-004-SEMARNAT-2002" Ia
promovente indica “La microplanta ratamiento tienen lo v i rar ung cantidod m ria de Jodo:

o _gue cuand ecesario retirgrios (aproxit mente _co 7 il Sto _se Hevar ¢ _mediante /g

contratacién de pipas especiglizadas en estos servicios parg que les den tratarmiento v disposicidn final”,

Al respecto esta Delegacion Federal advierte que en distintos copitulos de o MIA-P donde se hace referencia af retiro de
los /odos activados de la planta de tratamiento, existe una discrepancia en la periodicidad en la que éstos serén retirados,
tal como se indicé en ef punto 2.3 del presente docurmnento. Por o que o promovente deberg: .

m)  Presentor la informacién solicitada en el incise i) def punto 2.3 del presente docunento, respecto o aclarar ef periodo y la
manera que se dard af tratamiento y disposicién final a los lodos activaodos resuftado def tratamiento de los aguas
residuales.

Al respecto la promovente indicé:

"..Como parte del proceso de tratamiento de lodos activados, la mayor parte de /os lodos obtenidos de lo etopa de
sedimentacion es recirculada af proceso af llevarse de nueva cuenta al reactor de Jodos, esto es debido a que los
organismos presentes en los lodos son los encargados de degrodar la materia organica: En este sentido los /odqs son los
encargados de degradar lo materia orgénica. En este sentide Unicamente cuando la cantidod de Jodos conten_:d? en el
rector biolégico es demuasiado, es necesario realizar una purga de estos. Este proceso depende de las C‘GI‘O(;IEI'ISZ‘ICO? dg\,.., ey
operacion, que son cambiantes con ef tiempo v dependen de lo utilizacion de las instalaciones: En este sentido se estirg¥i—

3¢

iaf awe

. - P = g 3
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que serd necesario reclizar uno purga de los lodos excedentes una vez por mes, o cado vez que sea necesario, Los Iodos_
purgados serdn extraidos, transportados, tratados y dispuestos por una empresa gutorizada para tal fin, la cual deb?ra
contar coh el permiso para el transporte de lodos provenientes de plantas PTAR gue expide la Secretoria de Ecologic y
Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA). Una de las empresas que brindan los servicios en lo ciudad de
Chetumcal es Servicios Conul, @ quien se contratard para realizar la limpieza.” (SIC)

Con objeto de dar cumplimiento a lo establecido en ] criterio MRL-03 respecto a la NOM-004-SEMARNAT-2002 la
promovente debers dar cumplimiento a lo establecido en la Condicionante 6.

MRL-04 Se prohibe la descarga de drenaje sanitario y
desechos sélidos sin tratamiento en los cuerpos de aguas
y zonas inundables.

zonas inundables en el sitio.

En ningun momento se dispondrdn aguas residuales
estén tratadas o no, en la laguna de Bacalar. No hay

MRL-05 Queda prohibida la construccion de pozos de

>Se contard con una Microplanta de tratamiento deg

absorcién para el drenaje doméstico como sistema (nice

i esit fes.
de tratamiento. aguas residuales.

Analisis de la Unidad Administrativa: La promovente manifests en la MIA-P que durante la construccion, operacion
y mantenimiente del proyecto |as aguas residuales que se generen en las dos primeras etapas del proyecto seran
producto del servicio sanitario de los trabajadores para lo cual hardn uso de sanitarios portatiles, cuya disposicion final
estara a cargo de la empresa arrendadora; mientras gue en la etapa de operacion serd de parte de los usuarios de la
vivienda para io cual se dispondrén en [a planta de tratamiento de aguas residuales. En ambos cascs este servicio se
localizara en el predio propiedad de la promovente y no se harad un manejo ni disposicién final inadecuada de las aguas

residuales, con lo cuzl se da cumplimiento a los criterics MRL~04 y 05.

" 'Flora,

“Vinculacion del proyecto. .

Flo-10. Se promover3 la erradicacién de las plantas exéticas
perjudiciales a la flora nativa particularmente el ping de
mar {Casuoring equisetifolia) framboyan {Delonix regia),
tulipan africanc {Spatodea companulata) v almendro
{(Terminalia cattapa). ’

Se cumpliré este criterio, aun cuando no se ho
observado la presencia de estas especies en el predio,
se vigilaré@ de no incluirlos en el programa de
reforestacion y de erradicarlas, si fueran detectados
Juveniles en el futuro.

Flo-T1. Exclusivamente para areas verdes 4ajardinadas se
permite el uso de especies exéticas, cuya capacidad de
propagacion natural esté suprimida. :

Incluso en fas dreas
el usc de especies

Se respetard este criterio.
gjardinadas se priorizard
endémicas.

Anafisis de [a Unidad Administrativa: La promovente manifesté en la MIA-P gue en no se registraron especies como
el pino de mar (Casuarina equisetifolia) framboyan {Delonix regia), tulipén africano (Spatodea campanulata) vy
almendro (Terminalia cattapd), de igual manera considera dar prioridad al uso de espoecies endémicas en las labores
de reforestacién y jardinerfa. De acuerdo a lo antes citado, se da por cumplido este criterio.

‘Areas urbanas *

Vinculacién'del proyecto

Urb-03 En dreas ajardinadas publicas y privadas, se
empl.earén plantas nativas, el uso de especies exéticas se
restringira a aquellas cuya capacidad de propagacién

Se tomara en cuenta el criterio, asi mismao, se informa
que para todas las dreos verdes del proyecto se hard
uso de plantas de la regién acdquiridas en los viveros

natural esté suprimida. autorizados.

Analisis de la l?nidad Administrativa: Tal como se indicé en los criterios flora (Fo) en ia construccién del proyecto se
_daré prte_fe(enC|a al uso de especies nativas en las labores de reforestacidn y jardinerfa, por lo que no se prevé el
incumplimiento de este criterio.

Urb-08 La altura de las edificaciones estara definida por el
Programa de Desarrolio Urbano y los reglamentos de

construccion aplicables. No hay un PDU aplicable af predio del proyecto.

Urb-10 La construccion de infraestructura basica y de
servicios estara sujeta al Programa de Desarrollo Urbano. G
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Andlisis de la Unidad Administrativa: Si bien en ia zona no existe un instrumento de regulacion urbano, el proyecto
deberd cumplir con lo indicado en los criterios de construccién (Cons) del presente instrumento de regulacion
ambiental.

Construccién .

.. .Vinculacién del proyecto .

Cons-03 Se permite la construccién de vivienda residencial | £/ proyecto contempla la construccién de .una casa
turistica. ’ habitacién para uso privado.

No se cuenta con dreas sujetas a inundaciones, no
obstante las edificaciones se flevantardn sobre
zapatas aisfadas, las cuales hacen Ios veces de
edjff cac;on pilotada.

Cons-08 En drea sujetas a inundaciones la infraestructura
debera construirse sobre pilotes, garantizando el flujo
laminar del agua.

Cons-~09 Para toda obra que se realice, debera tomarse las
medidas preventivas o correctivas necesarias para el
manejo de-grasas, aceites, emisiones atmosféricas y ruidos
proveniente de la maquinaria en todas las etapas.

Cons-14 Los proyectos solo podrén desmontar las areas
destinadas a la construccion y vias de acceso en forma
gradual en conformidad al avance del mismo.

Se toma en cuenta este criterio; todas las medidas
preventivas y correctivas se encuentran descritas en
el Capitulo VII de esta manifestacin.

Se respetard éste criterio, aun cuando el terreno se
encuentra desrnontado

En esta zona Jos principales escurrimientos son
horizontales de ceste o este; se garantiza que no se
afectardn los escurrimientos pluviales ya que lo
pendiente natural del predio favorece o que la
escorrentia continte su curso natural desembocando
en la laguna y por ello no hay bordos, bardas ni cbros
permanentes hacia ef frente def predio y/o la zona
federal de la lfaguna que puedan interrumpir ef
escurrirmniento.

Cons-16 Se prohibe la obstruccién y modificaciéon de
escurrimiento pluviales

Anidlisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo con lo manifestade por la promovente el proyecto consiste en la
construccion (remodelacion y obras nuevas) de una casa habitacién de uso familiar aprovechando [os cimientos de jas
construcciones existentes, y nNo se requiere del desmonte de dreas con vegetacidn; se tomaran las medidas preventivas
y correctivas para el manejo de grasas, aceites, emisiones atmosféricas y ruidos proveniente de la maquinaria en todas
las etapas.

Por otra parte, debido a la naturaieza y dimensiones del proyecto no se considera que exista riesgo de la obstruccion
y modificacion de escurrimientos pluviales, por lo que no se contraviene al cumplimiento de estos criterios.

Cons-13 La edificacién en las zonas costeras no debera
rebasar los 20 m de altura desde el nivel de terreno natural, | Se respetara este criterio.
se exceptidan de este criterio los faros. '

Analisis de la Unidad Administrativa: Si bien Ja promovente manifestd gue dard cumplimiento a lo establecido en
este criterio, no se incluyd en la MIA-P ni en la informacion adicional planos de cortes que verifiquen el cumplimiento
de este criterio respecto a la altura de las construcciones que forman parte de! proyecto. De acuerdo a lo anterior la
promovente deberé observar lo requerido én la Condicionante 9.

Los materiales particulados se mantendrdn dentro
del drea destinada a bodega, cubiertos por lonas y
humedecidos parag evitar dispersion de polvos y
reduccién de la capacidod fotosintética de [a
vegetacion circundante, asi cormo el aporte de
particulas a la columna de agua por volatifidad de jos
polvos.

Cons-11 El aimacenamiento y manejo de materiales de
construccidn debera evitar la dispersién de polvos furtivos.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México,
Teléfono: (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
P&gina 33 de 77




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

2 O 20 Unidad de Gestién Ambiental

LEONA VICARIO

P D ARG

MEDIO AMBIENTE |

TEORETAGIA ST

CRITERIOS ESPECIFICOS

Anidlisis de la Unidad Administrativa: Durante la construccién de las obras nuevas, asi como las qe remodelacién_ que
forman parte del proyecto se deberd cumplir con lo vinculado en este criterio, asi como las medidas de prevenciony
mitigacidn propuestas en la MIA-P e informacién adicional que hacen referencia a la Emisidén de gasesy levantamiento
de polvos.

Vinculacién del proyecto

""'Control de la contaminacién
CoCO0-01 Se debera captar y recuperar los aceites, grasas . . . e
. - - ) ¢ especial cuidado en este criterio a fin de dar
combustibles y otro tipo de hidrocarburos vertidos en el Setendrd esp

- . . " o . | eumplimiento.
agua para su reciclamiento o disposicion final. P

Los wusuagrios de ja vivienda, cuando realicen
actividades de esparcimiento en o lagunag,
solamente utilizarén bloqueadores biodegradables.

CoCo-03 Sélo se permite el uso de bronceadores y
bloqueadores solares de tipo biodegradable

Andlisis de la Unidad Administrativa: La promovente indica que dard cumplimiento 2 los criterios arriba indicados,
sin embargo en la revision de fas medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacién propuestas en &l Capitulo V1
de la MIA-P e informacién adicional, no se especifican las acciones que se llevardn a cabo para asegurar que durante
las diferentes etapas del proyecto no se corra el riesgo de contaminacidn al cuerpo lagunar. Por lo que la promovente
debera dar cumplimiento a lo establecido en las medidas denominadas hidrologfa superficial y subterranea, asi como
a las de actividades recreativas para asegurar que no exista.contaminacion al cuerpo de agua lagunar.

__ZOFEMAT- e Vinculacion del. proyecto " :
ZFMT-01 El ancho de los accesos vehiculares a la zona | No se practicardm accesos vehiculares hacia ia zono
costera deberd tener como maximo 20 m incluyendo el | federal v no se permitird el trénsito de vehiculos af
derecho de via. frente lagunar.
ZFMT-02 En la realizacion de cualquier obra o actividad,
debera evitarse la obstruccion de los accesos actuales a la
Zona Federal Maritimo Terrestre.

Se respetard el presente criterio, @ fin de no obstruir o
-Zona Lagunar.

E! predio del proyecto no se ubica sobre zona costera

ZFMT-04 Todo proyecto de desarrollo en la zona costera, si no sobre zona lacustre al ubicarse en el margen de

deberd contar con accesos pulblicos a la zona federal ggg Zoga d‘;cg;’tnifgg ggal és un g;en Idg fa I\;?/c.'o;v,
maritimo terrestre. cuan uvier ncesionadda, el Promovente

garantizarag ef libre acceso a la misma, no asi a la
propiedad. :
Anélisis de la Unidad Administrativa: Tal como indica |3 promovente e| predic se ubica en el margen lagunar de la
Laguna Bacalary considerando la naturaleza del proyecto, no se contempla la apertura de accesos vehiculares, ni se
obstruirdn accesos a la zona federal. De acuerdo a lo anterior no se anticipa el incumplimiento a estos criterios.

' En lo Zona Federal Lagunar se implementard un
deck de madera, el cual se considera como unag
estructura temporal. Las obras que ya se encuentran
en lg zona federal rediizadas con materigles no
permanentes, ya estdn construidas como se sefiala
ZFMT-03 En la Zona Federal Maritima Terrestre sélo se | en el acta de inspeccion de la PROFEPA y en la
permite la construccian de estructuras temporales, como | respectiva  resolucién. Dichos obras  serdn
palapas de madera o asoleaderos. conservadas. No se realizardn obras nuevas en o
loguna, ademds, segin el octa de antigliedad de
obra MB/TM/DC/E77/2018, se observa que dicha
estructura data desde el afio 1986, por lo que en su
momento no requirié de autorizocion en materia de
) impacto ambiental.

Anilisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacién proporcionada por [a promovente, en el Ca pitulo
Il de fa MIA-P [pag. 3) asi como |a constancia de antigiedad emitida por fa Direccion de Catastro del H. Ayuntamiento
de Bacalar a través del oficio No MB/TM/DC/677/2018 de fecha 15 de noviembre de 20184, las obras construidas con
raterial permanente en la Zona Federal, datan desde 1986 de acuerdo a o siguiente:

Rocumento anexo 3 la MIA-P como copla simple.
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“En atencidn a la solicitud de fecha 37 de octubre de 2018 recibido en estas oficinas de fa Direccidn de Catastro del H. Ayuntarmiento
del Municipio de Bacalar, mediante el cual se solicita un Dictarmen de antig@edad de los obras que se encuentran edificadas y

desplfantadas sobre el predio ubicado en el Bulevard Costero de Bacalar Norte, Region 1, Manzana 6, Lote 77 de esta cabecera

municipal, mismo que presenta una superficie de 1857.75 m?, con clave catastral actual 0102-00T1-0006-000077, me permito indicarie
lo siguiente: :

. 24)

Qc ftura de ] s corno escalinot: fole] tointeqradas en la longi de 220 metros unanc
de 220 metros v ung rampa de congreto y tierra.en una longitud 3.60 metros por 3.50 m de ancho y por ultimo un muelle de

concreto sobre pilotes de concreto en forma de *T" en una longitud de 23 metros por 1.30 metros de ancho y su parte mds
ancha de 3.80 metros de longitud por 2.90 metros para una superficie total 41.70 metros cuadrados. Cabe sefiolar que Ia
superficie restante del jordin de obras que se realizaran previamente o la creacion de ese municipio de Bacalar y por o cual
no se tramito ante esta Autoridad de la Licencia de Construccion de dicha obras. Sin embargo en los expedientes oficiales
de la Direccion de Catastro existente docurmentos que manifieston gran parte de estas obras desde 1986,

Que habiéndose realizado unag visita de reconocimiento del sitio y habiendo constatado la presencia y los condiciones de jas
estructuras o las que se hace referencia, asi como la afectacion a fo largo de todo el predic, mismo que cuenta con Yno

palgpa circulor construida de material de Ig reqion, teche de zacote, vitropiso y murete de concreto, en un didrnetro de 486
£ apa circulo ruide con I« g reqisn, tech ure r un Jidm: 8 mts:
uro de tencion congreto ol morge, lg fagun longitud. X m de angh de 1 met) S com

escalingtas de congreto integrodgs en la longitud de 2.20 metros por un gncho de 220 metros y ung rampg de concreto y

tierra en Una longitud 3.60 metros por 3.50 m de anchoy por ultimo un muelle de concreto sobre pilotes de concreto en forma
de “T" en una longitud de 23 metros por 1.30 metros de ancho y su parte mds ancha de 3.80 metros de longitud por 280
matros para una superficie total 41.10 metros cuadrados, Cabe sefialar que la superficie restante es de jardin, y que una vez
verificados los archivos histéricos del sitio se realizaron hace aproximadamente 32 arios, ubicando su construccion en e afio
1986 y desde entonces el pradio presenta las condiciones que se observan actualmente, siendo que al momento de su
ejecucion de las obras y estructuros ahf encontradas no se requirié del trdmite de Licencia de Construccion. Motive por ef
cual no estaban relacionadas en la Cédulas Catastrales histéricas.

Al respecto esta Unidad Administrativa tiene las siguientes observaciones:

Conforme la Resolucion No. 0239/2018 emitida por la PROFEPA en la zona federal y cuerpo lagunar se tienen ias
sigulentes obras:

9. Al margen de la faguna de Bacalar se observé un mur: ntencion de congr itud de 22 metro.
or 30 centil ho v altur un e
nereto integr en una fongituyd de 220 m
nag rampa, nereto v tierra en ung fongitud de 3, et Sor merros ncho.
12 Un muelle ncreto sobre pil e concri n ‘de T en ung longit r 130 metros d
ancho: y en su parte mas gncho 380 metros de lonaitud gor 2.80 metros para ung superficie total de 411 metros
cugdrados, : '

Respecto a la prueba de antigdé"&éd de las obras ésta fue desestimada por la PROFEPA en tenor de lo siguiente:

H1.- Ahora bien por lo que respek:tq a la documentacién ofrecida por Rheane Pomerieau Mylene en su cardcter de
Representante Legal de la persona moraf denominada MARAVILLA BNB, S.DER.L. DE C.V. resuita procedente en el presente
opartado realizar su debida voloracién, las cudles consisten en:_.6. Copia simple cotejado con la original de la constancia de
antigiiedad de la obra de fecha quince de noviembre de 2018, con ndmero de folio No MB/TM/DC/E77/2018, expedido por el
H. Ayuntamiento de Bacalar o través de la Direccién de Catastro Municipal y o favor de la persona moral _denominada

MARAVILLA BNB, S. DE R.L. DE C.V;; mismas documentdles que se valoran en términos de lo dispuesto en los articulos 129,150,
A i F imientos Civiles, acrediténdose con las pruebas sefialadas en fos nurrerales 1,2y

3 la personalidad con la que cornparece gue Rheane Pomerleau Mylene en su cardcterde Representante Legal de la persona
moral denominada MARAVILLA BNB, S. DE R.L. DE C.V. al' procedirniento administrativo, asf como su plena identificacién.

()

.ahora bien con lo probanza descrita en el nirmero 6 consistente en Jo constancia de antigtGedod de cbros expedi_dcs porla
Direceién de Catastro del Municipio de Bacalar con nimero de folio: MB/TM/DC/677/2018, de fecha quince de ngwembre e Loy,
dos mit dieciocho, en donde se hace constar que los siguientes obras Una palapa circular con madera de la region, techoﬂé:.mv ~

>

&
|t
i
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It

e
A
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Zgcote, vitropiso y murete de concreto, en un diametro de 4.86 mts; patapa circular construida con madera de la regién,
techo de zacate y murete de concreto, con un didmetro de 7.38 mts; muro de contencién concreto af margen de lo lagunc
de una magnitud de 22 mts x 30 cms, de oncho y oltura de 1 metro, asi come escalinatas de concreto integrados en una
longitud de 2.20 metros por un ancho de 2.20 metros Y una rampa de concreto y tierra en una fongitud de 3.60 metros por
3.50 metros de ancho y por ultimo un muelle de concreto sobre pifotes de concreto en forma de “T” en una longitud de 23
metros por 130 metros de ancho y su porte mds ancha es de 3.80 metros longitud por 2.90 metros paro una longitud total de
4110 metros cuadrados; fueron construidas hace aproximadomente 32 arfios por fo que no requieren reglizar ningtn trdmite
en moteria de Impacto ambiental ante lo SEMARNAT, en razén de o anterior esta Autoridad precisa que no es la pruebg
suficlente e iddnea para tener por dermostrado que efectivamente las obras o construcciones o que hace referencic el escrito
se encuentren en dicho lugor desde hoce mds de 32 aAios, toda vez que de la misrna constancia se desprende que se

nciona que ung gran e de Igs ob, sin ecificar que partes son desde el afio 1 aunado a lo anterior se
advierte que Jo ubicocién def predio a que se hace referencia se encuentra en Boulevard Costero de Bacalar Norte, Regidn 17,
manzana 6, lote 77 de dicha cabecera municipal, por o que no existe certeza de que se trate de las mismas obras o
construcciones que se encontraron en el predio con ubicacién en calle 48 y avenida 5, Boulevard Costero Bacolar, Norte,
Municipio de Bacalar, estado de Quintana Roo, y por las cuales se inicié el presente procedimiento administrativo en materia
de Impocto Ambiental. . Wt

()

En virtud de lo anterior la persona morafl denominada MARAVILLA BNB., S. DE RL. DE CV., no exhibié fas pruebas idéneas v

suficientes o través de fa cual se desvirtiden los referidos hechos e
de fecha cinco de octubre del afio dos mil dieciocho, pues no se
cuenta con fa autorizacién o exencién en materia de impacto om

irregularidtades circunstanciados en ef acta de inspeccidén
refieren a la documentacidn con la que se acredite que
biental para los obrasy actividodes en ung superficie total

aproximeda de 1839 metros cuadrados, def predio ubicodo en o calle 48 Y avenido 5, Boulevard Costero Bacuatar, Norte,
Municipio de Bacalar, estado de Quintand Roo, que forma parte de un ecosistema lagunor costero.jas cuales consistieron
en: - 8.-Al margen de la laguna de Bacgalar se observd un.muro de contencidn_de concreto.en une longitud de 22 metros
por 30 centimetros de ancho y aftura de un metro, 10.- Escalingtas de co ji en unga longitud de 2.20 metros
porun ancho de 220 metros, N.-Una rampa de concreto y tierra en una longitud de 3.60 metros por 3.50 metros de ancho.
10.-Un muelle de concrete sobre pilotes de concreto en forma de T en una longitud de 23 metros por 1.30 metros de anche;y
en su parte mds ancha 3.80 metros de fongitud por 280 metros para uno superficie total de 411 metros cuadrados;
actudndose en contravencidn de lo establecido en ef artfculo 28 fracciones IX y X de Ia Ley General def Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente Yorticulo S incisos Q) ¥ R) del Reglarmento de I Ley Generaf del Equifibrio Ecoldgico y Ia Proteccidn
af Ambiente en materio de Evaluacién del Im pacto Ambiental.

Las condiciones y obras existentes en la Zona Federal y la jaguna se observan en las siguientes imagenes

proporcionadas por la promovente en Ia informacién adicional solicitada por esta autoridad federal a través del oficio
referido en ef Resultando XVIIi del presente oficio. :

o —

Escalinatas de concreto
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Muro de contencron

Muelle de concreto piloteado -

De las construcciones con materiaj permanente en la zona federal destacan el muro de contencidn, |as escalinatas de
concretoy el arranque def muelle, que a decir de [a promovente se prevé su conservacion, esta Unidad Administrativa '
advierte que de conformidad con la direccién del proyecto contenida en el Capitulo Il de la MIA-P, se tiene que |a
localizacion del sitio corresponde a fa referida en iz constancia de antigledad emitida por la Direccidn de Catastro del
H. Ayuntamiente de Bacalar oficio No MB/TM/DC/677/2018 de fecha 15 de noviembre de 2018, y la cual corresponde a
la Regidn 11, Manzana 6, Lote 77 de Bacalar Quintana Roo, por lo que se advierte que las obras construidas en el sitio
referido, fueron realizadas antes de la Ley General de! Equmbno Ecolégico y la Proteccién al Amblente por lo que su
permanencia no contraviene lo establecido en el criterio ZFMT-03 que solo permite la construccién de estructuras
temporales en la Zona Federal Maritimo Terrestre.

Asimismo relacion a las cbras nuevas que se contemplan construir en la Zona Federal, la promovente indice que se
trata de un deck y un camino de madera dura de la regién, cuya funcion sera conectar la casa habitacién con el muelle
de concreto existente en el cuerpo lagunar. Dichas obras noseran construidas con materiales permanentes, por lo gue
se atiende y cumple con lo indicado por el criterio en cita.

--Zona litoral y costera . T

e

... Vinculacién del proyecto

ZL.C-01 Las acciones tendientes a establecer medidas para .
el control de la erosion en la zona costera estaran sujetas |- No se realizardn acciones para evitar la erosion.

a autorizacién en materia de impacto ambiental.

ZLC-02 No se permiten los dragados, espigona,' Ia .
apertura de canales o cualquier obra o accién que | No aplica. No se realizardn estas obras o actividades.

modifique el contornc del fitoral.

Analisis de la Unidad Administrativa: Si bien la promovente indica que no se realizaran acciones para evitar la erosién,
ni obras o actividades que modifiquen el entorne litoral, se advierte que al interior del predio y la Zona Federa! se
encuentra obras ya construidas cuya operacién estdn sometidas al Procedimiento de Evaluacidn de Impacto
Ambiental (PEIA) en términos de la Resolucion de la PROFEPA numero 0239/2018 de fecha 21 de noviembre de 2018,

entre las que se encuentran:

fean,
2e,
A%
e
»jv«
14
5
"'/u.mnl‘
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9.  Almargen delalaguna de Bacalar se observd un muro de contencion de concreta en unalongitud
: de 22 metros por 30 centimetros de ancho v altura de un metro,

10, Escalingtas de concreto integradas en ung longitud de 220 metros por un anche de 2.20 metros
7. Una rampa de concreto v tierra en una longitud de 3.60 metros por 3.50 metros de ancho.

En este contexto y respecto al criterio ZCL-01 se advierte que el muro de conteng:ién mencionade funciona como
elemento para contener la erosién en'el margen lagunar, y su operacién estd sometida al PEIA.

Destaca que el muro de contencidn se encuentra dentro de las obras sancionadas por Jg PROFEPA a través de ja
Resolucion No. 0232/2018 emitida por la PROFEPA. -

Respecto a las construcciones existentes en la zona federal fagunar, el muro de contencion, escalinatas, y rampas son
obras permanentes, que a decir de la promovente se prevé su conservacién, esta Unidad Administrativa advierte que
de conformidad con la direccién del proyecto contenida en el Capftulo |l de la MIA-P, se tiene que la localizacién del
sitio corresponde a la referida en la constancia de antigedad emitida por la Direccidn de Catastro det H. Ayuntamiento
de Bacalar oficic No MB/TM/DC/677/2018 de fecha 15 de noviembre de 2018, y la cual corresponde a la Regién 1,
Manzana 6, Lote 77 de Bacalar Quintana Roo, por lo que se advierte que las obras construidas en el sitio referido, fueron
realizadas antés de ia Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, por fo que su permanencia no
contraviene o establecido en el criteric ZLC-02. :

Z1L.C-03 Se permite la construccién de muelles &
atracaderos, piloteados o flotantes, solamente con
materiales temporales y autorizados por la SEMARNAT vy
SCT. La Manifestacién de Impacto Ambiental debers incluir
los estudios especificos sobre: Levantamientos de &l proyecto no contempla la construccion de muelles
secciones de playa o costa, Levantamiento Batimétrico Y | oatracaderos.

Estudio de Caracterizacién de la Diversidad Biolégica. Los
desarrollos en unidades cuya costa sea marina deberdn
presentar ademas los estudios sobre: Transporte Litoral Y
Estudio de Mareas.

ZLC-05 En los cuerpos de agua interiores se prohibe la
instalacién o construccién de plataformas flotantes no
ligadas a tierra, fijas o méviles, para atracaderos,
restaurantes, etcétera.

No se construirdn obras dentro de Ja loguna.

Andlisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo con lo indicado en e acta de inspeccién  No.
PFPA/29.3/2C.27.5/0162-18 de fecha 05 de octubre de 2018 Y en la resolucion No. 0239/2018 de fecha 21 de noviembre
de 2018 de la PROFEPA, asi como lo indicado en la MIA-D e informacién adicionai proporcionada por la promovente,
en la zona lagunar colindante al predio donde se pretende la construccién del proyecto existe un muelle de concreto
pitoteado en forma de “T", por lo que en el PEIA se considera solamente su operacién.

Esimportante resaltar que no se pretenden llevar a cabo otro tipo de obras al interior de la faguna a las ya existentes y
que se garantiza su existencia previa, de conformidad la constancia de antigledad emitida por la Direccién de Catastro
del H. Ayuntamiento de Bacalar oficio No MB/TM/DC/677/2018 de fecha 15 de noviembre de 2018, por lo que su
permanencia y operacién no contraviene lo establecido en el criterio. :

ZLC:O.4 No se permitira la remocion de Ia vegetacion | No se llevard o cabo la remocidn de vegetacion
acuatica de lagunas, rios y zona federal maritimo terrestre. acudtica.

Andlisis de la Unidad Administrativa: Do acuerdo con lo manifestado por.la promovente en [a zona lagunar no se
llevarén a cabo obras que impliquen la remocidn de la vegetacion acuética, menciona como medida de prevencion
durante la operacion, la recomendacisn a los habitantes de la vivienda, cuando se encuentren realizando actividades
recreativas en la laguna, de no retirardn ni dafiar la vegetacién acustica. Con base en lo anterjor se prevé el
cumplimiento de este criterio.

- -+ "Ecosistemas excepcionales

Vinculacién del proyecto -

Ecoex-01 Queda prohibida Ia construccidn de | En e/ POET se define infraestructura como un

infraestructura en ecosistemas vulnerables o de alto valor | “Conjunto de obras mayores de ingenieria y fugrrtes,
s oo
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escé‘nico, cultural o histdrico que se localice en las areas | de energlc que dan soporte a lc'r' n.’TOOVI/!dGVd y
destinadas al desarrollo turistico y urbano. funcionamiento de las actividades productivas,
haciendo posible el uso del suelo, o accesibilidad, ef
transporte, e/ saneamiento, el encauzomiento v
distribucién de agua Y energia, las comunicaciones
telefénicas, etc, fuera de asentarmientos humanos.”
Por lo tanto, la construccion de una casa habitacion
no puede considerarse dentro de este criterio.

Andlisis de la Unidad Administrativa: Si bien la laguna Bacalar es considerada como un siti o con alto valor escénico
de acuerdo a la defihicion de este instrumento de regulacién en su Anexo 6 Glosario de términos®, también define de
manera clara el concepto de infraestructura como un “Conjunto de obras mayor in leria y fuentes de energio
Que dan soporte a fa movilidad v funcionam lento de las actividades rroductivas, haciendo posible ef uso def suelo, ta
accesibilidad, el transporte, ef saneamiento, el encauzamiento y distribucicn de agua y energia, los comunicaciones
tefefdnicas, ete, fuera de asentamientos humanos”, por lo que la haturaleza de| Proyecto no se engloba dentro de
éste. De acuerdo a lo antes mencionado no se contraviene lo establecido en este criterio.

En reflacién a los criterios especificos de aplicacién diferencial asignados a Ja UGA Ff-20, esta autoridad
resalta los siguientes aplicables al muelie piloteade de concreto en forma de “T° {ya construido) que se
ubica dehtro de| cuerpo lagunar y que corresponde a la operacién del mismo, con una longitud de 23 m
por 1.30 m de ancho, en la parte mas ancha con 3.8 m por 290 m; cuya construccién data de 19865, para
uso de los habitantes de la vivienda colindante.

riterios Especificos

:‘Maniejo de'flora:y faun: Vincufacién'del proyecto ... .-
Man-04 se permite el uso ecoturistico del manglar
Yy los humedales para Ia contemplacion de Ia
naturaleza, paseos fotogrificos Y senderismo. )
Anglisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo a lo manifestado por la promovente en [a MIA-P Yy ratificada en la
informacién adicional presentada, no se pretende [a construccidn de obras en el sitic donde se localiza el ejemplar de
mangle botoncillo (C. erectus), ni dentro de la laguna; en la etapa de opéracién se hara uso del muelle del concreto
para uso y goce exclusivo de la famifia que residira en el lote colindante Y no tienen refacién con algln proyecto
turistice y/o de servicios. Por lo que no contraviene el cumplimiento de este criterio.
Man-05 En ningtin caso se permitira la disposicién
de aguas tratadas en el manglar.
MRL-04 Se prohibe la descarga de drenaje sanitario
¥y desechos sélidos sin tratamiento en los cuerpos
dé aguas y zonas inundables. }
Andlisis de la Unidad Administrativa: La promovente manifestd en la MIA-P que durante I construccidn, operacion
Yy mantenimiento de! proyecto las aguas residuales que se generen en las dos primeras etapas del proyecto seran
preducto del servicio sanitario de los trabajadores, para lo cuai se contara con sanitarios portatiles para el uso de los
trabajadores a razén de 1 por cada 20 tra bajadores en la etapa de construccién. Mientras que en la etapa de operacién
seran los usuarios de la vivienda quienes generen las aguas residuales, las cuales seran conducidas a la planta de
tratamiento tipo paguete con capacidad de 4.49 m3/di. Para asegurar el cumplimiento a este criterio se debera
cumplir con lo indicado en la Condicionante 5.
e iinfraestructura basica 'y deiservicios :
IBS-04 Se prohibe la construccién de cualquier tipo
de infraestructura basica v de servicios.
Anilisis de Ia Unidad Administrativa: De acuerdo con [a informacion proporcionada por el promovente en la MIA-P
del proyecto, éste consiste en la remodelacién de una casa habitacién en la que se contemplan ademas obras nuevas
{case chica, tres cisternas, una para agua potable, otra para agua piuvial y otra para aguas residuales, una planta de

Solamente se cuenta con un ejemplar de mangle botoncillo,
of cual no se le dard ningtn uso.

Se geatard esta disposicion.

£n ningdn momento se descargard el drengje sanitario sin
tratamiento o desechos sélidos directamente al am biente.

::Minculacién del proyecto

No se construirdn obras nuevos en Ja laguna.

* Ecosistema Vulnerable (de alto valor eseénico): Es una unidad natural en la cual los elementos que lo integran, sean éstos bidtlcos ¢ abidticos presentan urla gran

fragilidad estructural o funcional, ante la presencia de fenémenos naturales o promovidos por el hombre. i W e,

¢ Constancia de antigledad de obra nimero MB/TM/DC/677/2018 de fecha 15 de noviembre de 2018, Direccisn de Catastro del H, Ayuntamiento de Baca Lagi((ﬁmob. °Y
>
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— T T ‘Criterios Especificos ; T
tratamiento, palapa, deck y camino de madera), que no se considera como una infraestructura bésica y de servicios.
De acuerdo con lo anterior no se contraviene a lo dispuesto en este eriterio considerando que la mayor parte de las
obras se llevarén a cabo al interior del predio que se ubica en fa UGA Ahl de este instrumento de planeacion.

R - Vinculacion del proyecto :: Tl Vineulacion del proyecto
Se wcatard este criterio. Los usuarios de la vivienda
solomente utilizarén bronceadores y bloqueadores
; solares biodegradables.
Andlisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo con lo manifestado por la promovente en las actividades
recreativas que realizaran los ocupantes de fa vivienda en la etapa de operacidn del proyecto se hard uso de
bronceadores y blogueadores solares biodegradables.

el L L s Zona Litoral y Costera e N
ZLC-01 Las acciones tendientes a establecer . .
medidas para el control de la erosién en la zona | No se realizardn acciones para controlar la erosién en la
costera estaran sujetas a autorizacién en materiade | franjo lagunar.
impacto ambiental.
Analisis de [a Unidad Administrativa: Si bien [a promovente indica que no se realizaran acciones para evitar ja erosion,
se advierte que en la Zona Federal se encuentra un muro de contencién de concreto en una longitud de 22 metros
por 30 centimetros de ancho y altura de un metro, de acuerdo a lo asentado en el acta de Inspeccién No.
PEPA/29.3/2C.27.5/0162-18 de fecha 05 de octubre de 2018 y en |2 resolucién No. 0239/2018 de fecha 21 de noviembre
de 2018 de la PROFEPA, que se encuentra dentro de las obras sancionadas en este procedimiento administrativo.

CoCo-03 Sélo se permite el uso de bronceadoresy
bloqueadores solares de tipo biodegradable.

“Vinculaciéndel proyecto =5k

Considerando que los muros de contencién son elementos que cumplen la funcién de cerramiento, soportando por lo
general los esfuerzos horizontales producidos por el empuje de tierras, se evalla su operacion como medio de contro!
de erosidn en el presente PEIA considerando en todo momento que dicha obra se encuentra acreditada de
conformidad con la constancia de antigliedad emitida por la Direccién de Catastro del H. Ayunta rmiento de Bacalar
oficio No MB/TM/DC/677/2018 de fecha 15 de noviembre de 2018, y se la cua! se desprende que fueron realizadas antes
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y ta Proteccién ai Ambiente, por lo que su permanencia no contraviene lo
establecido en el criterio.

ZLC-05 En los cuerpos de agua interiores se prohibe
la instalacién o construccién de plataformas
flotantes no ligadas a tierra, fijas o maéviles, para
atracaderos, restaurantes, etcétera.

Analisis de la Unidad Administrativaz De acuerdo con lo indicado en el acta de inspeccién No.
PEPA/29.3/2C.27.5/0162-18 y en la resolucién No. 0239/2018 de fecha 21 de noviembre de 2018 de la PROFEPA, asi
como lo indicado en la MIA-P e informacién adicional proporcionada por la promovente, en la zona lagunar colindante
al predic donde se pretende la construccién del prayecto existe un muelle de concreto piloteado en forma de “T7, por
o que en el PEIA se considera solamente su operacion. ’ )

No se construird ningung obra nueva dentro de fa faguna.

Es importante resaitar que no se pretenden llevar a cabo obras adicionales af interior de la taguna a las ya existentesy
mismas que queda demostrada su existencia previa, de conformidad con la constancia de antigliedad emitida por la
Direccion de Catastro del H. Ayuntamiento de Bacalar oficio No MB/TM/DC/677/2018 de fecha 15 de noviembre de
2018, y la cual corresponde a la Regién 11, Manzana 6, Lote 77 de Bacalar Quintana Roeo, por lo que se advierte que las
obras construidas en el sitio referido, fueron realizadas antes de la Ley General del Equilibrio Ecoidgico y fa Proteccidn
al Ambiente, por lo que su permanencia No contraviene lo establecido en el criterio.

ZLC-04 No se permitird la remocion de la
vegetacién acuatica de lagunas, rios y Zona Federal | No se removerd ningin tipo de vegetacién agcudtica.
Maritimo Terrestre.
Analisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo con o indicado por la promovente en la zona lagunar no se llevarén
a cabo obras que impliquen la remocién de la vegetacion acudtica, menciona como medida de prevencidn que
durante las actividades recreativas en la laguna fos habitantes de la vivienda, no retirarén ni dafiaran la vegetacion
acudtica. Con base en lo anterior se prevé el cumplimiento de este criterio.

Los siguientes criterios son de cardcter prohibitive y por tanto de observancia obligatoria para la promovente:

CRITERIOS CG-6. Se prohibe la remocidon de vegetacion de la vegetacion acudtica nativa.

GENERALES | CG-7. Se prohibe la guema a cielo abierto de residuos sélidos G
- SR Y
H Swe
Av. Insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Reo, México, "; f,f‘. > }m§
Teléfono: (983)83 502 33 www.qob. mx/semarnat e “.,oe*’

Pagina 40 de 77




Delegacion Federal en ef
Estado de Quintana Roo
0 Unidad de Gestidn Ambiental

MEDIO AMBIENTE

ACTARIR DZ MEDID AMBICNTE ¥ RECUASOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0567/2020¢ (11299

CG-8. No se permite la disposicion de materioles derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre la
vegetacion nativa.

CG-10. Se prohibe enterrar los desechos sélidos provenientes de asentamientos humanos.

CC-13. Se prohibe la quema de corral o traspatio de desechos sélidos (basuras).

CG-16. No se permite la descarga directa de ningln tipo de drenagje en los cuerpos de agua y
humedales.

CGC- 26. No se permite la utilizacién de las palmas Thrinax radiata (chit), Pseudophoenix sargentii
{palma kuka), Coccotrinax readii (nakas), como material de construccién, excepto aquelias que
provengan de UMAS autorizadas.

CG-36. Se prohibe la extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna incluidas en

fa NOM-059-SEMARNAT-200].

CG-42. Se prohibe la desecacion, dragado, y relleno de humedales y cuerpos de agua.

Cons-01 Se prohibe el uso de explosivos

Ff-20 AA-04- Se prohibe el aprovechamiento extractivo del acuifero sea superficial o subterréneo

AA-05 No se permite captacion de agua subterrénea para la transferencia de esta unidad a otra.

Con base al analisis de vinculacién realizado, esta Unidad Administrativa advierte que las obras al interior
del predio no_contraviene el modelo de ordenamiento ecoldgico del POET Bacalar, no obstante, es
necesario imponer medidas adicionales en relacién al manejo intearal de residuos sdélidos liguidos. sistema
de captacién de agua pluvial, Programa de contingencia ante fendmenos hidrometeoroldgicos v a iz altura
de las obras.

Respecto a las obras en la Zona Federal Lagunar, asi como al interior de la laguna, que consisten en un muro
de contencién de concreto, escalinatas de concreto, una rampa de concreto y tierra y un muelle de concreto
sobre pilotes de concreto en forma de T, son obras permanentes existentes guedan acreditadas de
conformidad con la constancia de antigledad emitida por la Direccidn de Catastro del H. Ayuntamiento de
Bacalar oficio No MBfTM/DC/677/2018 de fecha 15 de noviembre de 2018, v la cual corresponde a la Regién
T, Manzana 6, Lote 77 de Bacalar Quintana Roo, por lo que se advierte que las obras construidas en el sitio
referido, fueron realizadas antes de la'Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente.

Normas Oficiales Mexicanas

NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2033 y Acuerdo el por el qué se adiciona la

especificacién 4.43 publicado en el Diarie Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004; esta Delegacién
Federal advierte lo siguiente: . .

Que la especificacion 13, 1.2, 1.3, 3.40 y40 dela Norma en comento, establecen lo siguiente:

1.1 Esta Norma Oficial Mexicanca tiene por obJeto establecer las especificaciones que regulen ef aprovechamiento
sustentable en humedales costeros para prevenir su deterioro, fornentando su conservacion y, en su coso, suU
restauracion.

1.2 Para efectos de esta Norma se entiende por humedal costero las unidades hidrolégicas integrajes que
contengan comunidades vegetales de manglares,

1.3 Las disposiciones de ja presente Norma Oficial Mexicana son de observancia obligatoria para fos responsables
de ja realizacion de obras o actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o que por sus
caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos.

3.40 Manglar: Comunidad arbdrea y arbustiva de las regiones costeras tropicales y subtropicales, com puestcs
por especies haldfitas facultativas o haldfilas que poseen caracteristicas ecofosioldgicas distintivas mm v,
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raices aéreas, viviparidad, filtracion Y fijacidn de afgunoés téxicos, mecanismos de exclusion o excrecion de
sales; pueden crecer en diferentes salinidades que van desde 0 hasta 90 ppm alcanzando su mdximo
desarrollo en condiciones salobres (Aprox. 15 pprm) En el dmbito nacicnal existen cuatro especies Rhizophora
rmangle, Conocarpus erecta, Avicennic germinans, Laguncularia racemosa.

4.0 El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las solicitudes en materia de
cambio de uso de suelo, autorizacion de aprovechamiento de lo vida silvestre e impacto ambiento| se deberd
garantizar en todos los casos la integralidad del mismo, para elfo se contemplardn fos siguientes puntos:

- La integridad del flujo hidroldgico del humedal costero; ]
- La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continentoli;
- Su productividad natural: ‘
- = La capacidod de carga natural del ecosisterna para turistas;
- Integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion yalevingje;

- Lo integridad de las interacciones funcionafes entre los humedales costeros, los rios (de superficie y
subterrdneos), la duna, la zona maring adyacente y jos corales; :

- Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;
- Servicios ecolégicos;

- Ecologicos y eco fisicldgicos (estructurales del ecosisterna como ef agoramiento de /os procesos primarios,
estrés fisioldgico, toxicidad, altos indices de migracicn Yy mortalidad, asicomo la reduccidn de las poblaciones
principalmente de aquellas especies en status, entre otros). '

En la informacién adicional [a promovente sefiala que la distancia de las obras con respecto a la vegetacisn
de manglar es menor a los 100 m que especifica el numeral 416; por lo que se realizd la vinculacién con la
NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglary el Acuerdo
por el que se adiciona la especificacién 4.43 de dicha norma; de acuerdo a lo manifestado por la promovente
en la MIA-P; como parte PEIA del proyecto, se realiza el siguiente analisis.

Dado lo anterior, y de acuerdo con la informacidn del proyecto manifestada durante el PEIA, se tiene gue
entre las actividades y obras: no se bloquea el flujo natural {4.], 4.5}, no contempla la construccién de canales
© bordos (42, 4.3, 4.23, 426,4.33), no sé proyectan obras para ganar terrenos a la unidad hidrolégica {4.4), o
que genere asolvamiento del humedal {4-6} no realizars el vertimiento de a gua proveniente de la cuenca que
alimenta al humedal (4.7), no se realizard el vertimiento de aguas que contenga contaminantes organicos y
quimicos, sedimentos, carbén metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles 6 mod ifiquen la
temperatura del cuerpo de agua; aiteren el equilibrio ecolégico, dafien el ecosistema o a sus componentes
vivos (4.8), no se realizard el vertimiento de aguas residuales sin tratamiento (4.9), no se realizara extraccién
del agua {410, 4.12), no se introducirdn ejemplares que se puedan tornar perjudiciates (4.11), no se instalaran
granjas camaronicolas, infraestructura acuicola o alguna otra, carminos de acceso a la playa y vias de
comunicacién sobre humedales costeros (4.13, 414, 4.15, 421, 422, 424, 425, 4.32, 434): no se extraerd material
de construccién del manglar (4.17), no se realizars el relleno, guema, desmonte y desecacién de vegetacion
de humedal costero(4.18), no prevé la disposicién de material de dragado o residuos sélidos en el manglar o
humedal (4.19, 420), asi como obras o actividades relacionadas con la produccién de sal {427), no se construira
infraestructura turistica (428), no se realizaran actividades de turismo nautico {429), no se utilizard ningdn
tipo de émbarcacion con motor (4.30), no se realizaran actividades de turismo ed ucativo 0 ecoturismo (4.31),
no se realizaran actividades de restauracién (4.35 ~ 4.47), se resaltan las siguientes especificaciones.

SO by,
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4.16 Las actividades productivas como ia agropecuaria,
acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura| Como se explicé en apartadoes anteriores, por la definicién
urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con| de humedal costero, se considera que el predio no cuenta
la vegetacién de un humedal costero, deberan dejar una} con este tipo de ecosisterna, debido a que solo se tiene un
distancia minima de 100 m respecto al limite de Ial gjemplar de mangle, por lo tanto no le aplica esta
vegetacién, en la cual no se permitira actividades especificacion.

productivas o de apoyo. : ‘

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: De conformidad con la descripcidn del sistema ambiental en el gue se inserta
el proyecto, se tiene que se pretende el desarrolio del proyecto en un espacio en el que se desarrollan ejemplares aislados
de mangle rojo (Rhizophora mangle), propios de la vegetacion de Humedal costero por lo que esta Unidad
Administrativa solicito a Ja promovente informacién adicional respecto a la vinculacion con este numeral de la presente
norma, de acuerdo a lo siguiente:

32 Que fa promovente vincuis el proyecto con la Norma Oficiol Mexicana NOM-022-SEMARNAT-200% que establece las
especificociones para la preservacién, conservacion -aprovechomiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicada en Periédico Oficial de ta Federacion ef 10 de abril de 2003 y con refacién a los -
numeraies 4.16 y 4.43 manifesto:

Numeral : Especificacion Vinculacicn por ef promovente

476 Las octividades productivas come la agropecuaria,
deuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructurg
urbanag, o alguna otra que sea aledafia o colindante
con la vegetacion de un humedal costero, deberdgn
dejar una distancia minima de 100 m respecto of
lfmite de fo vegetacidn, en la cuol no se permitird
actividades productivas o de apoyo. i

Corno se explicéd en aportados

" anteriores, por o definicion de humedal
costero, se considere que el predio no
cuenty con este tipo de ecosisterna,
debido a que solo se tiene un efemplar
de mangle, por lo tanto no le aplica esta
especificacion,

443 La prohibicion de obras y actividades estipulodas en
los numerales 4.4 y 422 y los limites establecidos en
los numerales 4,14y 4.16 podrdn exceptuarse siempre
que en el inforre preventivo o en la manifestacion de
impacto ambiental, segin sea el caso se establezean
medidas de compensacién en bensficic de los
humedales y se obtenga Ig autorizaciéri de cambio
de uso de suelo correspondignte.

La promovente no realizé la vinculacién -
con el numeral 443 de Ja presente
norma. .

Al respecto esta Delegacion Federal advierte que la promovente maonifestd que “..par fo definicién de humedal costero,
se considerc que el predio no cuenta con este tipe de ecosisterno, debido a que 56io se tienen un ejemplar de mangle,
por lo tanto no fe aplica esta especificacion”. De lo manifestado por la misma promovente, que en el sitio del proyectoe se
localizan un gjemplar.de mangle, de fa especie Conocarpus erectus y de elfo se tiene que ef proyecto no cumple con lo
inclicade en la especificacion 4.16, particulormente con la distancia de 100 m respecto of iimite de lo vegetacién de

manglar. Adicionalmente la prormovente no reglizé o vineulacion con el numeral 4.43 de la presente norma, Por fo antes

senglado fa promovente deberg:

a)Debera rectificar la vinculacién realizada con el nurmeral 4.6 de la norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003.

Por su parte, la promovente indicd en la informacién adicional remitida el dia 02 de septiembre de 2019, citada en el
Resultando XX, [0 siguiente:

&l numeral 4.16 de la norma en cuestidn, indica que “las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o
semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con la vegetacidn de un humedal costero,
deberdn dejor una distancia minima de 100 m respecto af limite de ja vegetacién , en el cual no se permitird actividades
productivas o de apoyo”, ol respecto, fas obras del proyecto no se encuentran a una distancia mayor de 100 m del ejemplor
de mangie batoncillo, por lo que no se cumple con ef numeral 4.76; no obstante lo anterior, el numeral 4.43 sefala que “La
prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4y 422 y los fimites establecidos en los numerales 4.14y
416 podrdn exceptuarse siermpre que en el informe preventivo o en lo manifestacién del impacto ambiental, segdn seo el
caso se establezecan medidas de compensacicn en beneficio de los humedales y se obtengo la autorizacion de cambio de
uso_de suelo correspondiente.s Derivado de lo anterior, se pretende exceptuar dicho fimite estableciendo medidos dgu .,
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para ef cual se

presente para validacion de o Secretaria . ANEXO V.

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto no.f{:umple con la distancia de 100 metros que establece Ia
especificacién 4.16, por lo que se acoge a lo establecido en la especificacién 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, tal y

como se muestra mas adelante en el presente oficio. :

4.42. Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento| No aplica. Cormo se ha mencionadd 'anteriormenre,'no {'my
presencia de humedales costeros dentre def predioc ni en

deberan considerar un estudio integral de !a unidad

hidrolégica donde se ubican los humedales costeros. la zona de influencia del proyecto. .

 Analisis de esta Unidad Administrativa: No obstante que la promovente indica que no existen humedales costeros al
interior del predio, presenté la descripcion del sistema ambiental sefialando las caracteristicas bidticas y abidticas del

sitio en el Capitulo IV de la MIA-P.

D. Acuerdo por el que se adiciona la esgeciﬁéacién 443, gublicadq en el Diario Oficial de la Federacion el

7 de mavo de 2004 .

La adicién de la especificacién a
siguiente: :

la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece lo

4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas
en los numerales 4.4y 422 y los limites establecidos en
los numerales 4.14 y 4.16 podrin exceptuarse siempre
que en el informe preventivo o en la manifestacién de
impacto ambientsl, segin sea el caso se establezcan
medidas de compensacion en beneficio de Ilos
humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de
uso de suelo correspondiente.

Andlisis de la Unidad Administrativa: Respecto a la medida de compensacién para dar cumplimiento a la
especificacién 4.16 en relacidn a lo establecido la especificacién 443, esta Unidad Administrativa mediante oficic
04/SGA/M97/19 02786, citado en el Considerando XV1H1, solicité al promovente presentar la vinculacidn del proyecto
respecto a lo indicado en las especificaciones 4.16 v 4.43 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,

indicando:
32 Que la promovente vinculd el proyecto con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacién aprovechamiento sustentable Y restouracién de Jos humedales
costeros en zonas de manglar, publicada en Periddice Qficial de Ia Federacién ef 10 de abrif de 2003 Y con relacion a
los numerales 4.16y 443 manifests:
()
Al respecto esta Delegacién Federal gavierte que la promovente manifests que “..por la definicién de humedal )
costero, se considera que el predio no cuenta con este tipo de ecosistema, debido a que solo se tienen un efemplar de A
mangle, por lo tanto no le oplica esto especificacion”. De lo manifestado por lo misma promovente, gue en e/ sitio del
proyecto se localizan un efempiar de mangle, de lo especie Conocarpus erectus Y de ello se tiene que el proyecto no
cumple con lo indicade en ja especificacion 4.16, particularmente con la distancia de 100 m respecto ol limite de lo
vegetacion de manglar. Adicionalmente I promovente 1; i et} 4 . resen
normg. Por lo antes sefialado ja promovente deberd:

No la vinculé por lo gue se le solicito informacién
adicional.

n ()
0) Deberd presentaref curmplimiento con la especificacion 4.43 de la norme referida en el punto precedente,

Por su parte, la promovente indicé en la informacion adicional remitida el dia 02 de septiembre de 2019, citada en el

Resultando XX, io siguiente: %4 L,
07, "
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La especificacicn 4.43 seficlade que “Le prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.23 Vlos
Imites establecidos en los numerales 4.4 ¥ 4.J6 podrdn exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en I
manifestacién de impacto ambiental, segiin sea el caso se establezcan medidas de compensacion en beneficio de los
humedales y se obtengo Ja autorizocidn de cambio de uso de suelo correspondiente.”: Derivado de lo anterior. se pretende
exceptuar dicho limite estableciendo medidas de compensacion en beneficio de los humedales. especificamente un

d

programa de reforestacion de mang/lar para el cual se presente para validacion de la Secretaria. ANEXO V.

Que en virtud de lo anterior y en relacién a Io indicado por la promovente en la informacién adicional presenta como
anexo V el Programa de compensacién de manglar que establece lo siguiente: :

ORIETIVO

Lo propuesta de este programa, representa un plan de reforestacién ambiental que se llevard a ¢cabo empleando diferentes
estrategias basadas en estudios previos sobre el manegjo de comunidades de Muanglar, cuyo éxito ha sido evaluado Yy
desarrolfado a fo largo del tiempo en programas de conservacién a nivel Nocional: ef cual permitird mejorar las condiciones
ambientales del Grea ohjeto def presente programa. - '

ALCANCES

Reforestar una superficie de 110 m? de manglar botoncillo, con el fin de mejorar ko calidad ambiental del sitio de interés; hasta
afcanzar un estado de madurez aceptable. : .

UBICACION DEL SITIO A RESTAURAR

Los 710 m* donde se pretende ejecutar ef presente prograrng, serdn dentre de la zong federo! lagunar colindante al predio N
del Proyecto Casa Maravifia. . )

De acuerdo a lo anterior esta Unidad administrativa advierte que la promovente presentd las medidas de
compensacion en beneficio del manglar, por lo que de acuerdo con lo establecido en la especificacion 4.43, es posible
exceptuar los limites establecidos por la especificacion 4.16 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
sin embargo habrd que considerar que el sitio para llevar a cabo la restauracién debera estar ubicado en un espacio
geografico distinto al afectado por el proyecto (ver condicionante 10}

Por lo antes sefialade esta Unidad Administfativa advierte, que el proyecto da cumplimiento a la NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para [a preservacién, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros para el mangiar.

E. Ley General de Vida Silvestre

En refacién con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo péarrafo al
articulo 99; todos ¢llos de Iz Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn
el 07 de febrero de 2007, se tiene lo siguiente:

Af;tfcixlo éo TE.R— Qﬁeda prohib:da = remaocion, relieno,
trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que
afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar;

del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga
natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de
las zonas de anidacién, reproduccién, refugio,
alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones
entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provoq ue cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se acatoré este articulo. Ef glempldr de mongle serd
respetado en su totalidod; no serd removido, podado
transplantado, ni afectado de ninguna manera, toda ve:
que las obras, por sus caracteristicas y .ubicacién nd
tendrdn repercusiones en la comunidad de manglar.
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pecificaciones

Se exceptuarin de la prohibicién a que se refiere el
parrafo anterior las obras o actividades que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las
areas de manglar. . ) ) - )
Analisis de la Unidad Administrativa: En [a informacion proporcionada 04/SGA/M97/19 02786 de fecha 07 de junio de
2019, no se advierten obras o actividades que impliquen la remocidn, relleno, trasplante, poda u otra actividad que
afecte la integridad del flujo hidrolégice def manglar del ecosistema y de su zona de influencia, de la productividad
natural, de la capacidad de carga natural del ecosistema de los proyectos turisticos, de las zonas de anidacioén,
produccién, refugio, alimentacidn y alevinaje o blen de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona
marftimo adyacente y los corales, ¢ que provogue cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos por ta ejecucion
del proyecto, por Io que esta autoridad advierte gue no se contraviene las prohibiciones sefialadas en el Articulo 60-
TER.

Por lo antes sefialado esta Unidad Administrativa advierte, el proyecto da cumplimiento a la Ley General de
Vida Silvestre, publicadio en el Diario Oficial de la Federacidn el 01 de febrero de 2007.

F. NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres
en riesgo en la Repblica Mexicana, mediante [a integracién de las listas correspondientes, asi como establecer
los criterios de inclusidn, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante
un método de evaluacion de su riesgo de extincidon y es de observancia obligatoria en todo el Territorio
Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusidn, exclusién o cambio de las especies
o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

Con respecto a esta norma y de acuerdo a lo manifestado por la promovente se reporta la presencia de las
siguientes especies encontradas durante las visitas de campo en el predio y en la zona de transicidén de la zona
terrestre y la zona acudtica gue se encuentran listadas en dicha norma:

[ Tabla 3.9. Especies listadas en la NOM-053-SEMARNAT-2010 observadas en las visitas
de campo. )
Nombre cientifico Nombre comiin Categoria de riesgo
Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenazada
Ctenosaura similis Iguana gris Amenazada
Conepatus semistriatus Zorrillo Sujeta a Proteccion Especial
Ardea herodias Garza azul Sujeta a Proteccidon Especial

Por lo antes sefialado esta Unidad Administrativa advierte, que el pi'oyecto da cumplimiento a la NOM-059-
SEMARNAT-2010, publicado en el Diaric Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

XL Que.la Que de acu_erdo a lo manifestado por la Direccion General de Politica Ambiental e Integracién
Regional y Sectorial (DGPAIRS), en su escrito referido en el RESULTANDO XVH de la presente resolucion,

opino lo siguiente: :‘*}p}a
&R Y
H S © 3
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Con relacion al oficio No. 04/SGA/0753/19-02147, recibido en esta Direccién General el 14.de mayo de 2079, y en
cumplimiento al articulo 35 de la LGEEPA y con base en el Articulo 23, fraccidn Xif, del Reglamento interior de
Ja SEMARNAT, me permito informarle que después de haber sido revisada la informacion correspondiente o
la Manifestacién de impacto Ambiental, modalidad particutar (MIA-P) del proyecto “Casa Maravilla”, en el
municipio de Bacdlar, Estado de Quintana Roo, Ia opinién técnica es congruente con respecto del Programa

de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regién Laguna de Bacalar (POET-Regidn Laguna de Bacalar),
cuyo decreto fue publicado en ef Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, ef 15 de marzo de 2005, donde
en poarticuiar le aplican las regulaciones establecidas en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) AhT “Bacalar”,
que tiene una Politica Ambiental de Aprovechamiento, asi como las regulaciones establecidas en la UCA Ff-
20 *Laguna Bacalar’, que tiene una Polftica Ambiental de Conservacion. Asimisrmo, esta drea también se
encuentra regulada por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe (POEMR-GMMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre del 2012 y que,
en particular, le aplicarian las regulaciones establecidas en la UGA 152 “Bacalar.

Cabe sefialar que el provecto pretende flevar a cabo la regularizacion de obras sancionadas en .el
procedimiento administrativo instaurado por la PROFEPA (PFPA/29.3/2C27.5/0162-18) y en la resofucidn No.
0239/2018 de fecha 21 de noviembre de 2018.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Con respecto a los comentarios emitidos por esta instancia, esta Unidad Administrativa advierte que el
proyecto se ubica Unidad de Gestién Ambiental en las UGAs Ah-1y Ff-20 de!l Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Regién Laguna de Bacalar, publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo, el 15 de marzo de 2005, Tomo |, NGmero 5 BIS, Sexta Epoca, ¥ es congruente con [o
establecido en los criterios aplicables. De igual manera coincide que asi como en la unidad de Gestion
ambiental en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 152 denominada “Bacalar” del programa de
Ordenamiento Ecolégico Marine y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC}, publicado
en el Diario Oficial de la federacidn el 24 de noviembre del 2012, tal como se expone en el Considerando X1
inciso Ay B del presente resolutivo. .

Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) en
su escrite referido en el Resultando XIX de la presente resolucién, opind lo siguiente:

“Derivado de lo anterior, me permito informar que se encontré ef procedimiento administrativo
No. PFPA/29.3/2C.27.5/0162-18 en materia de Impocto Ambiental, instaurado a la empresa
MARAVILLA BNB, 5. DE R. L. DE C.V,, e cual se encuentra con sancion”

Comentario por parte de esta Unidad Adminsitrativa: .

En vista de que la PROFEPA, en cumplimiento a la legisiacién ambiental v en el ejercicio de sus facultades de
inspeccién v Vvigilancia, _inicid el procedimiento administrativo correspondiente al _expediente
PEPA/29.3/2C 27.5/0162-18 en relacidn a las obras v/o actividades gue no cuentan con autorizacién en materia
de impacto ambiental circunstanciadas mediante acta de inspeccién nGmero PFPA/29.3/2C.27.5/0162-18, esta
Unidad Administrativa evalQa las obras v/o actividades del provecto en términos del articulo 57 del REIA, para
|as obras que no han sido realizadas como lo es la casa chica, deck v camino de madera, cisterna para agua

potable. planta de tratamiento de aguas residuales, cisterna para agua tratada v cisterna para agua pluvial; asf
corno.la operacién v mantenimiento de fas obras existentes sancionadas por [a PROFEPA.

ANALISIS TECNICO.

XHl. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio

Ecolégice y la Protecciéon al Ambiente, el cuzl indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los

P - o e tag,,
elementos gque los conforman y no Unicamente los recursos gue, en su caso, sefan SULEE\“OS& a,
. A g
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aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente anélisis técnico:

Esta Unidad Administrativa solicito a la promovente informacién adicional a través del oficio referido en
el Resultando XVIll del presente resdlutivo respecto a los capitulos V y VI de la MIA-P, en tenor de o
siguiente -

5. Respecto al Capitulo V Identificacion, Descripcion y Evaluacion de Ios impactos ambientdales, /o
Delegacion Federal, tiene Ia siguiente observacién:

En relacion a lo anterior esta Delegacion Federaf advierte gque no existe claridad acerco de fa metodologia
usada por la promovente para fa identificacién, caracterizacion Y evaluacion de los impactos armbientales
que se espera se generen con el desarrollo del proyecto; considerando que en Ia tabla 52 en fa etapa de
construccion enlista como activi idades elernentos del provecto, tai corno casa grande, casa chica, PTRA, entre
otros y para la etapa de operacién se limita a enlfistar como actividad Uso Y aprovechamiento de las
instalaciones, a diferencia de la etapa preparacion del sitio que menciona por lo menos dos de fas actividades
que se espera generen impactos ambientales. .

Por otra parte, en los resuftados o gue hace referencia respecto a los impactos identificados, sélo se limita a
plasmar la cantidod de éstos en fas grdficas 5.1, 52y 83, sin hacer una descripcion detollada de los mismos.
De acuerdo con fo anterior ia promovente deberd:

r)  Aclarary describir ef tipo de metodologia que utilizé para Ia identificacion, caracterizacion Y evaluacion
de Igs impactos ambjentales, de igual manera deberé realizar una descripcion detaliada de estos
impactos ambientales. Para fo anterior podrd apoyarse en las guias sectoriales publicadas por Ia
Secretaria” con Ia finalidad de que io metodologia utifizada seo la mds adecuada para evaluar los
impactos ambientales que el proyecto pudiera generar con su desarrollo ¥ la informacién al respecto
seq clarg, precisa y concisa. :

Al respecto la promovente manifestd lo siguiente:

“..La metodologia utilizada para lg determinacion de jos impactos ambientales de lo obra es mediante =Y
método de Ja matriz de Leopold medificada, la cual se encuentra en Ia Tabla 54 de la MIA-P presentada, Esta
metodologia se encuentra contemplada dentro de ja guia sectorial publicada por la SEMARNAT para la
elaboracicn y presentacion de lo MIA-P. No obstante lo anterior, se presenta de manera anexa en formato
impreso y digital, el capitulo V con Ia evajuacion de los impactos ambientales, ANEXO VIII.

V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V.1 Metodologia para evaluar los impactos ambientales

En este capitulo se habrdn de identificar Yy evaluar los impactos ambientales que se presentardn durante las diferentes
etapas de construccicn del proyecto “Casa Maravilla” Para taf efecto, se interrelacién las acciones y/o actividades dei

proyecto con los componentes ambientales predominantes, con un criterio de causa-efecto, evaluando ef cardcter de
1mpacto sea este adverso o favorable.

Cobe_menc;‘oncr, que el predio d_el' prayecto ya se encuentra afectado, tal como se ha sefialado en apartodos
anterjores, porio que no se requerira realizar desmonte de vegetacién original durante la etapa de preparacion def
sitio. Asi mismo, parte de los impactos de fas etapas de preparacicn del sitio ¥ construccion, ya fueron realizados, tal

como se describe en el octa de inspeccidn y en la respectiva resciucion de o PROFEPA, asi como en la constancia de
antigledad de obra nimero MB/TM/DC/677/2018.

La ap/icacic?n de I metodbologia sugiere, Ia evaluacidn de la interaccién de los sistemas ecoldgicos naturales y sociales
con lgs acciones de proyecto, de tal rmmanera que se puedan evaluar las modificaciones que se producen, a fin de tener
una idea real def comportamiento de todo el sistema. :

A iDe . 1 bl

[aliril
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V.11 Indicadores de impacto.

Los elementos que constituyen un ecosisterna se denominan componentes ambientales; o su vez, elementos de una
actividad que interactian con los factores def ambiente sé sefialan como aspectos ambientales. Cuando los efectos

de estos aspectos se tornan significativos para el hombre ¥ ambiente, adquieren la connotacién de impactos
ambientales.

()

Para los fines de este estudio se tomaron como indicadores de im pacto a los componentes def sisterna ambiental o
social que resulten afectados por el proyecto. Los efectos pueden ser positivos o negativos y varian segun los etapas
del proyecto, por lo gue al momento de realizar una evaluacién de impacto ambientaol, se dividjrd el proyecto en varias
etapas o fases para poder realizar un andlisis mds preciso. Asi. para evaluar los efectos producidos por el proyecto en
sus diversas etapas sobre Jos componentes ya sean fisicos, quimicos, bidticos, ambientales o socioecondémicos, han sido
seleccionados fos indicadores ambientales mostrados en fa Tabia 5.1. :

Tabla 5.1 Componentes del medioc sefeccionados comoe indicodores de impacto.

Calidad del aire

Ernisiones de ruide.

Microclimo

Abicticos (Fisicos y Quimicos) Colidad del Suelo

Estobilidod del Suelo

Calidod del Agua subterrénes
Disponibilidad def agua.

Vegetocion terrestre

Estructura def Paisgje

Bidticos (Flora y fauna) Distribucién de ia fauna terrestre
Habitat terrestre

Especie catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2070
Oportunidades de empleo :
Requerimiento de servicios

Calidad sunitario dei ombiente
Cdlidad de vida

Socioeconémicos

Asimismo, las distintas actividades que pueden generar algin tipo de impacto se presentan en la Tabla 5.2.

Tabla 5.2 Lista de actividades generales de! proyecto.

Limpiezo del sitio
Rellenoy Nivelacion del terreno.
Casa grande

Casa chica

PTAR

Bodegas

Deck de madera
Estacionamiento

Operacion y Mantenimiento Uso y aprovecharniento de las instafaciones o

Preparacion def sitio

Construccion
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V.3 Evaluacién de los impactos.

Habiéndose identificado los principales impuoctos ambientales que se pueden generor durante las etapas de
preparacion del sitio, construccidn y operacidn, se procede a la correspondiente evaluocién ambiental.

De acuerdo @ los valores proporcionados en la Tabla 5.3 paro la descripcién y calificacidn de los impactos, se les
proporcionard un valor a los impactos identificados en el proyecto representando af impacto mediante un ndmero
mencionado en la tobla de identificacion de impactos, posteriormente se adicionan los valores para cada impacto
siguiendo los criterios aqui mencionados: si el valor es menor o igual que 25 se clasifica como COMPATIBLE (CO), si su
valor es mayor que 25 y menor o igual que 50 se clasifica corno MODERADC (M), cuando el valor obtenido sea rmayor
que 50 pero menor o igual que 75 entonces la clasificacion de impacto es SEVERO (S), y por uitimo cuando se obtenga
un valor mayor que 75 la clasificacion que se asigna es de CRITICO (C). Por lo anterior, en ia Tabla 5.4 se encuentra jo
valoracion realizada a fos impactos identificados.
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V.3.1 Andlisis de los impactos generados en las distintas etapas del proyecto.

Como fue referide en la metodologia se habrian de presentar cuatro escenarios:

Tabla V. Valor de Jos puntos para lo evaluacron de los impactos
arnbientales

irpactos compatibles 0-25
Moderados ) 26-50
Impactos Severos 51-75
impuactos Criticos 75 en adelante
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De esta manera y de acuerdo con los resuftades de la Tabla 5.4, durante la etapa qe Preparacion _de sitio, se estima
que se tiene 71 posibles impactos sobre fos atributos mds relevantes del ambiente mismos que han sido representados
en la grafica 5.7

w  Impactos Benéficos @ impactos Adversas

Grafica 5.1 Valoracidn de los impactos generados durante la preparacion del sitio.

De la figura anterior, se deben resaitar 6 impactos de cardcter Benéfico, fos cuales que representados por ef
aprovechamiento del Uso del suelo son fines habitacionajes, el mejoramiento de paisaje mediante acciones de
limplieza en ef predio, asi como la inversién realizado. (SI0)

También, se han encontrado 5 impactos considerados bajo e! rubro de adversos compatibles VY que finalmente estan
relacionados con modjficaciones poco significativas en fos atributos ambientales y que se compensan grandemente
por Ja inversién econérnica que se pretende realizar. Por otra parte, se ha de confirmar que no se ha considerado
ningdn tipo impacto adverso bajo los rubros mds altos (Severo y/o Criticos), jo cual es consecuencia de que tanto fa
vegetacion como el paisaje local se encuentran modificados. Estos efectos se deben g que af momento de ser adquirido
dicho predio se encontraba desprovisto de vegetacion original por /o que no se registré fauna asociada a la vegetacidn
de selva, aunado al hecho de gue dicho predio ha sufrido el embate de fensmenos hidrometeoroldgicos. En este
sentido, se debe referir que Jas afectaciones adversas compatibles que si han sido mencionadas, puede ser mitigables
aplicando las medidas de prevencion propuestos en el Capitulo VI de la presente.

Por otra parte, es importante sefialar que ef prayecto se justifica debido a que jos distintos programas de planeacion
ubican a la zona comoe apta para el desarrollo urbano ¥ de actividades turisticas, situgcién que se cumple cabalmente
mediante lo adecuocién del proyecto o los fineamientos del Progroma de Ordenamiento Ecolégico de la Regicn
Laguna de Bacalar, mismo que reguia ef desarrolio a ja largo de la zono de interss.

Durante la etapa de construccion se tienen 33 posibles impactos sobre jos atributos del ambiente (grdfica 5.2). De éstos,
4. son considerados como benéficos Y que estdn referidos a la recuperacion de espacios para su .uso escénico como
dreas verdes y por la derrama econdmica que dejard el proyecto en la regién, que estard representada por ef flujo de
materiales de construccién y o contratacion de personof calificado que se desarroliard en la cabecera municipaly que
se puede extender a Jos municipios vecinos.
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®  Impactos Benéficos B2 Impactos Adverses

Grdfica 5.2 Valoracisn de jos impactos generados durante lo construccion del proyecto.

£n referencia a los impactos Adversos compatibles se han encontrado la manifestacion de 20 impactos, por lo que los
mds refevantes refieren: el almacenamiento temporal de residucs, ef transporte de materiales de construccion y
desplazamiento de maquingria figera lo que generard cambios en los niveles de ruido superiores o Jo natural No
obstante, estas modificaciones se ubican en la categoria de adverso compatible y pueden ser minimizadas mediante
la aplicacion de medidas correctivas Yy de mitigacién. ’

Dentro de esta valorocion se ubicaron 8 impactos bajo el rubro de “Adversos Moderados”, que refieren efectos sobre
los cambios puntuales en la topoforma dominante, la hidrologie, vegetacién, fating silvestre, paisaje, etc. No obstante,
esos pueden ser minimizades mediante la aplicacion de las medidas de mitigacion pertinentes. Ademds en ambos
casos, se cuenta como justificante el hecho de que fos carnbios serdn en sitios puntuales de fos predjos de interés.

Durante la etapa de Operacion y Mantenimiento de! sitio, fos iImpactos son menores y otros disminuyen su grado de
afectacion, tales como particulas suspendidas y gases provenientes def uso de Ja maquinaria, o los niveles de ryido. En
el caso de los descargas de aguas residuales se consideran cormo dafios latentes, pero gue se habrdn de minimizar
debido o su manejo adecuado o través de un sistema de tratamiento de aguaos residuales.

= {mpactos Benéficos =™ impactos Adversos

Grdfica 5.3 Voloracion de los impactos generados durante la operacion del proyecto.
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Como en los casos anteriores, muchas de las acciones del proyecto se justifican por el hecho de procurar impactos
positivos y que estdn referidos o fa mejora en la colidad de vida de los pobladores lo cual estd referido a la creacién de
fuentes de empleo temporal y permanente. Ademds de que es relevante la validacion de fos instrumentos de
ploneacién ecolégica existentes para la regién.

V.32. impactos residuales ocasionados por el desarrollo del proyecto.

Para todos los proyectos, después de realizar todos los trabajos de interoccién, identificaciény evaluacion de impactos,
se determinan los impactos ambientales que se consideran irreversibles y que pudieran no ser mitigables ante
condiciones ambientales adversas. Estos impactos se denominan Impactos Adversos Residuales y representan ef
grado de modificacién ambiente! que se verificardn en ef sitio del proyecto, una vez reajizadas todas las obras y
actividades programadas para Ja construccion y en su operacion durante toda la vida Gtil def mismo. Para el caso de/
proyecto “Casa Maravilla” se justifican de la siguiente maonerc:

Tabla 5.5 Impaoctos Adversos Residuales por el proyecto “Caosc Maravilia

ACCION

£l predio donde se encuentra el proyecto, estd desprovisto de vegetocion
original como se ha venido mencionado en los capitulos del presente estudio,
debido a las actividades antropogénicas histdricas, la urbanizacidn y per las
Disminucidn de dreos verdes. obras descritos en fa resolucidn 0239/20718 y la constancia de antigledad de
obro MB/TM/DC/677/2018. El predic cuenta con una superficie total de 1857.75
m2 Por lo gue se llevard o cabo la recuperacidn de dreas verdes y jardineria en
el 59.55% del predio. )

Se ha contemplado llevar a cobo el retiro de la capa fértil del suelo poro su uso
en i composta, regeneracion de suelos en dreas verdes y recofeccion de agua
con el fin de evitar que se provogue erosion. Asi mismo, la cimentacion del

Modificacitn de las topoformas (relieves y

pendientes). proyecto no modificard los relieves o pendientes de los predios, mds bien se
adaptard g las existentes.

. El proyecto conternpla como drea de conservacion el 59.55% del predio, /o cuai

Alteracidn de las caracteristicas fisicoquimicas evitard la alteracion en su totalidad ia caracteristicas fisicoquirnicas del suefo o

def suelo, exposicién o la intemperie. exposicion a lo intemperie. Ademds, coma se ha mencionado, el predio yao

cuenta con construcciones, por Jo tanto ef suelo ya se encuentra gfectado.

£l proyecte contempla el 59.55% del predio cormno drea de conservocion, asi

Cambios en procesos infiltracion y escorrentfas mismo se crecrdn dreas verdes que favorezcan la infiftracion y captacion de

agua.

En ef predio n¢ se registré fauna asociada a la vegetacion de selva, esto como

consecuencic de que &l sitio se encuentra impactado por las mismas

Afectacion o la abundancia y diversidad de octividades antropogénicas de la zona, sin embargo, como el predio se

fauna silvestre., encuentra en una zona urbanizada y de manera cercana a la carretera federal
: 307, el proyecto no tendrd una afectacién significativa o la abundencia y

diversidod de Ja fauna sifvestre.

El prayecto oplicord una Arquitecturc del paisgje. De esta manera, lo

Alteracidn y disminucién de lo Colidad Visuaf reforestacion de fos espacios ofectados con especies nativas contribuird o fo

mejora de fa calidad del poisgje y preservacion del entorno natural,

V.3.3. Fase de abandono.

Se estima que el proyecto puede tener una vida Gtil de mds de 50 arios, en tanto que con un programa funcional de

mcntenimiento este perjodo es dificil de precisar, razén por la cual se considerc poco relevante exponer aqui
informacién sobre este particular.

XIV. Que de conformidad con lo establecido en la fraccidn lll del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretaria debera considerar Jas medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de
manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo fos efectos negativos sobre el
ambiente; la promovente propuso las siguientes medidas:

2484 |,
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Esta Unidad Administrativa solicito a la promovente informacién adicional a través del oficio referido en el
Resultando XVIll del présente resolutivo respectgs a los capitulos Vy VI de la MIA-P, en tenor de lo siguiente

6. Respecto af Capitulo VI. Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales, ia Delegacion
Federal, tiene la siguiente observacion:

8.1 La promovente realiza la descripcion de las medidas preventivas y de mitigacion para los impactes ambientales
detectados por la ejecucion del proyecto sin valorar lo eficiencia de fas mismas, por lo que la promovente deberd:

b) Complementar la descripcion de las medidas preventivas y de mitigacién propuestas en el capitulo VI de
la MIA-P indicando el grado de efectividad de las rmismas sobre el medio o factor sobre el que incidirdn.

Al respecto le promovente manifestd lo siguiente:

“..Se complementd el capitulo VI de lao MIA-P, en el cual se indica el grado de efectividad esperado de las
medidas de prevencion y mitigacion propuestas. Se anexa el capitulo en formato impreso y digital. ANEXO
ix. ' ‘

VI. MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION PARA CADA UNQ DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
IDENTIFICADOS EN CADA UNA DE LAS DIFERENTES ETAPAS. :

En el presente capitulo, se describen las acciones que se deberdn llevar a cabo con el ohjeto de poder minimizar ¢
reducir fos efectos e impactos sobre Jos elementos del ambiente en las distintas fases del proyecto “Casa Maravilla®, e/
cual se pretende realizar en un predio particuiar ubicado en el Boufevard Costeroc de Bacalar Norte, lote 77, Mz 08,
Regidn 11, ciudad de Bacalar, municipio de Bacalar, estade de Quintana Roo. Por elio, las medidas a aplicar hon sido
ordenadas de acuerdo con e posible factor a modificar y ¢ la etapo del proyecto en gue tendrd su aplicacién, sean
éstas: Preparacicn del sitio (P), Construccion (C} u Operacion y mantenimiento (O). Asimismo, se reconoce que algunas
de eflas aplican a todas ias etapas, entendiendo que en algunos casos corresponden a toda lo vida media del proyecto.

Tabla 6.1 Medidas de prevencidn, mitigacién y compensacion de impactos ambientales.

1. USO DE SUELOQ, DESLINDE DEL TERRENO Y LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO.

Grado de efectividad: Estas acciones tendrdn un afto grodo de efectividad considerando que lo mayoria de las obros que
contempla el proyecto ya se encuentran construidas, por lo que no se esperan ofgctaciones o este rubro.

Se deberdn respetar fos linderos de los predios colindantes. De esto manera, se evitarén aofectaciones o las
propiedades aledorias, En este sentido, se debe garantizar que las actividades a realizer se circunscribirdn
exclusivarnente o la superficie de 1,857.75 m? que corresponden con la poligonal que ampara e/ titufo de
propiedad a nombre de la promovente.

De ser necesaric se deberdn colocar balizas, estacos, y en dode caso, un tapial en todo su derredor de los
¥ ¥ sitios donde se Hevaran a cabo las edificaciones del proyecto, paro que sirvan de guia a los trabajadores que
realizardn las distintas actividades.

Se deberd ilevar a cabo la edificacién de la obra acorde a los planos autorizados por la Direccion General
¥ ¥ de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, del H. Ayuntariento de Bacalar y se evitard o modificacion del
proyecto utilizado materiales no adecuados al disefio arquitectdénico.

2. EMISION DE GASES Y LEVANTAMIENTO DE POLVOS.

Grodo de efectividad: Estas acciones tendrdn un cfto grado de efectividad considerando que la mayoria de las obras que
contempla ef proyecto yo se encuentran construidas, por lo que no se esperan afectaciones a este rubro. Ast mismo, por el giro del
proyecto (casa habitacidn), no se tienen octividades que generen gran cantidad de emisiones atmosféricas.

Estard prohibido la quema de residuos sélidos en cualquier etapa del proyecto, asi como el material
¥ ¥ orgdnico resultante de la limpieza def terreno y de lo preparocion de alimentos. Asi como el uso de lefig &n
la preporacién de {os alimentos de los trabajadores. En caso de requerir preparar olimentos en el Sitig’s ﬁer’a

<
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Tabla 6.1 Medidas de prevericién, mitigacion y compensacion de impactos ambientales.

(CO2,), Dicxido de Nitrégene (NO2} y agua (H20), ios cuales no representan ningtin peligre ya que el drea es
abierta existiendo ventilacidon que se ve favorecide por los vientos dominantes.

Los equipos, maquinaria y.cam/‘ones en fos que se trasladardn los materiales de construccion, ete, deberdan
X astar en buenos condiciones mecdnicas y de afinacién para lograr que trabajen de forma eﬁcgente, estf: con
fa finalidod de gue lo emisidn de humo, polvo y particulas suspendidos sea er: lo menor cantidod posible.

Los materiales pétrecs como grava, arena y polvo de piedra, duronte su transporte al sitio deperéri _esrcr
cubiertos con una lona y en su caso, deberdn ser transportados en himedo para evitar ja dispersién de
particulos.

K

¥ El almacenamiento de cemento, cal, polvo de piedro, etc, deberd ser Ia bodega temporal de maoteriales,
para lo cual se harg uso de las construcciones que ya se encuentran presentes en el predio del proyecto.

Para reducir al mdaximo la emisién de goases, serd necesario que los vehicuios de corga que surten al
LS proyecto cierren sus escapes, que no efecten aceferones ¢ colentamiento innecesarios v solo mantengan
en funcionamiento el vehiculo cuando se encuentran en trénsito.

Durante la apertura de zanjados)y excovaciones, los materiaies resuftantes deben ser cubiertos con lonas o
fin de evitor su dispersidn por la fuerza del viento (en especial durante la temporada de dominancia de
vientos de este y sureste] o por ja lluvic.

K

¥ ¥ Los niveles mdximos permisibles en fuentes mdéviles como outomaoviles, camfon_es, camiones y similares,
deberdn cjustarse a la NOM-080-SEMARNAT-1994. ’

¥ No se generardn emisiones otmeosféricas en el sitio derivodo de io generacidn de energia eléctrica, puesto
que se preve conectarse al servicio proporcionado por la CFE.

3. MEDIDAS APLICABLES A LA GENERACION DE RESIDUOS SGLIDOS.

Grado de efectividad: Estas acciones tendrdn un alto grado de efectividad considerande que ia mayoria de las obras que
contempla ef proyecto ya se encuentran construidas, por o que no se esperan grandes ofectaciones a este rubro. Aunado a lo

anterior, la generacion de residuocs en lo etapa opergtiva es de tipe doméstico, por lo gue serd ampliamente mitigado por estgs
acciones.

Los residuas propios de fa construccidn cormo son cascajo, sobrantes de cemento, etc, deberdn ser retirados
de I zona de construcciones para ser depositados pasteriorments en ef lugar que lg autoridad competente
¥ indique o serdn trasiodados al relleno sanitario de Bacalar ubicado ¢ aproximadamente 4 km lineaies al
noroeste del predio de interés. Ademds de que se deberd separar y reciclor aguelios que puedan ser
utilizados como relleno en fo zona de construcciones.

Los residuos sélidos se dispondrén en contenedores en su drea especifica y se enviardn of retleno sanitario
municipal o donde la outoridod competente indique. Para evitar que los diversos residuos sélidos generados
¥ ¥ ¥ por los obreros y empleados contarninen ef lugar, deberdn existir depdsitos parc basura en todas las dreas
de trabgjo. Estos recipientes deberdn contar con tapas de balancin y copacidad minimao de 40 kg. Ademds
de que coda recipiente deberé estor provisto de asas que permiton su transporte, vaciado y estar
construidos de material resistente y de fcil aseo.

Se recomienda el reciclaje de moteriales cormo son: latas de aluminio, cartén, papel, etc. Esto puede lfevarse
¥ ¥ ¥ acabo mediante la disposicidn de contenedores especificos para el almacenamiento temporal de cada uno
de estos materiales, los cudles despusds pueden serllevados o centros de acopio.

Duronte ja operacién del proyecto, se recomienda la colocacion de depdsitos metdlicos en donde se
¥ almacene temporalmente la basura hasta que el servicio municipal de recolecto de basura Ia retire para
ltevaria af relieno sonitario de Bacalar-

4. MEDIDAS APLICABLES A LA GENERACION DE RESIDUOS SANITARIOS.

Grado de efectividad: Estos acciones tendrdn un altoe grado de efectividad considerando que la mayoria de las obras que
contempla el proyecto ya se encuentron construidas, por io que no se esperarn grandes afectaciones o este rubro.

¥ ¥ Desde Ja fose de preporacién del sitio y construccidn se deberdn instalor sanitarios portdtiles tipo “Sonirent”
@ razén de 1 por cada 20 obreros de la construccidn. Ademds se realizarg pigticas con Jos empleadogeitte,

< g z
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Tabla 6.1 Medidas de prevencién, mitigacién y

RN

compensacion de impactos ambientales.

obra pora evitar prdcticas inadecuadas de miccién y defecacion al aire libre. O en su defecto, los
trabajadores podrdn utilizar los barios que ya se encuentran en ef establecimiento.

¥ Se recomienda promover y supervisar ol personal de construccién a hacer uso de los sanitarios por medio
de la colocacidn de sefialarmierntos en sitios adecuados. .

Cada sanitario portdtil deberd contar con un recipiente de pldstico para gue sean depositados jos popeles
¥ . y desechos sanitarios y bajo ninguna circunstancia se permitird que su capacidad sea rebasaba. También,
toda fuga proveniente de los inodoros, mingiterios ¢ lavados deben ser reparada de inmediato.

Se deberd concienciar a lo blanrllla laboral del correctd uso de los sanitarios portétiles y necesidades de
¥ mantener el terrenc libre de desechos sanitarics, puesto que estos pueden ser focos de infeccién y
trasmision de enfermedodes.

En lo etapa de operacion, todas las aguas residuales deberdn ser transportadas mediante el drengje hacia
X el sistema de tratamiento de aguas residuales pard evitar {a contaminacicn del suelo, del acuifero y de la
laguna de Bacalar. '

5. AFECTACION A LA FAUNA SILVESTRE.

Grado de efectividad: Estas acciones tendrén un afto grado de efectividad considerando que _l& mayoria de las obras que
contempla el proyecto ya se encuentran construidas, por fo que no se esperan grandes afectaciones a este rubro.

. En el caso de encontrarse especies animales de lento o escoso desplazarniento, éstas deben ser capturadas
¥ v mediante trampas (que no produzcan dafio ol efemplar, solo confinamiento inmovilizacion), para ser
e trasiadodos y posteriormente liberados en ecosistemas similores fos cuales no se vislumbre un préximo
procesc de afectacion. : :

Se deberdn flevar o cabo pldticas de educacion amblenta! con Jos trabajadores de ta obro donde se
¥ ¥ planteen los sefiafamientos de evitar molestar a las especies de founa silvestre puedan deambular por o
zona. :

Al término de o obra se deberdn desmantefar todas los instalaciones provisionales y efectuar limpieza dé/f
sitio, evitando almacenor moteriales que pudieron generar la presencia de founa nociva.

Durante el desarroflo de los diferentes etopas del proyecto no se permitird o los trabgjadeores alterar,
molestar o atrapar los efempiares de fauna silvestre que pudieran encontrar en ef sitio.

| Los labores de limpiezay remocion de desechos se deberdn realizar por etapas, de tal monera que fa fauna
¥ ¥ ¥ sifvestre que pudiera encontrarse en el predio no se vea aofectada drdsticamente se permita su
desplozamiento a los predios aledarios. :

Por ningdn motivo se permitirG dafiar a la fauna durante cuciquiera de fos etapos de proyecto, o que
deberd ser advertido al personal de trabajo contratado.

6 RUIDO POR EL USO DE MAQUINARIA PESADA, TRAFICO DE VEHfCULOS, ETC.

Grado de efectividud: Estas acciones tendrén un medione grado de efectividad, toda vez maquinaria utifizada en etapas
constructivas genera gran cantidad de ruido durante su operacicn, fa cual es dificiimente mitigable, no obstonte que esta
afectacion es de manera temporal y puntual.

Se deberd verificar que Jos vehiculos y carniones tengan su mantenirmiento preventivo, lo cuales estaran

¥ ¥ operando en la construccidn de la casa habitacién.
¥ ¥ La maquinoria ligera y carniones de volteo deberan contar con sistemas de reduccion de ruido {rmofles y/o
silenciadores) para no rebosar los lfimites mdximos permitidos.
Solo se laborard en horarios diurnos, a fin de minimizar jos ruidos generados por lo revoivedora,
¥ vibrocompactadora, compresora, martilleo, talodros, etc. En cuanto a los vehiculos automotores de carga

sélo descargaran lo permitido por el reglamento de Transito Municipal por fo tanto, ef ruido deberc ubicarse
por debajo de los niveles permisibles los cuales marcan 79 decibeles.

tales como la reproduccion de miusica con aftavoces de gran capacidad.

Se evitard llevar o cobo actividades que rebasen los decibeles permitidos durante la etapa de operacion, t
¥
!
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7. AFECTACION A LA VEGETACION ACUATICA.

Grado de efectividad: £sto accicn tendrén un alto grodo de efectividad para evitar la afectacion de fa vegetocién ocuética, toda
vez que no se realizard ninguno obra nueva en el proyecte.

¥ tos habitantes de la vivienda, cuando se encuentren realizando actividades recrectivas en o laguna, no

retirardn.ni dafiaran fa vegetacion acudtica.

8. AFECTACIONA LA VEGETACION Y FLORA SILVESTRE.

Grado de efectividad: Estas acciones tendrén un alto grado de efectividad considerando que la mayorio de ias obros que
contempia el proyecto ya se encuentran construidas, por lo que no se esperan grandes afectaciones a este rubro.

EnJa actividad de jardinerio se deberé evitor ef sembrado de las siguientes especies: Casuarina equisetifolia,
Schinus terebinthifotius, Melaleuca quingquenervia, Colubrina asiatica, Eucalyptus spp., Cmelina sp., Ficus
¥ sp., Delonix regia y Terminalia cattapa, las cucles estén catalogadas como especies introducidas o exdticas
Y que podrian generar alteraciones ol ecosisterna. Por ello sélo se podra utilizor flora nativa, o la permitide
por la autoridad competente.

Las acciones de reforestacion Y ornato se realizardn de manera preferente durante el periode de {luvias,
¥ pora oumentar ef porcentaje de sobrevivencia y aghorro de aguco. Asimismo se deben atender los
disposiciones para la siembra y culdodo de las drboles, emitidas por lo auteridad ambiental competente.

¥ Se deberd llevar o cabo un progroma de restauracién de las dreas que se hayan afectaciones el proceso
constructivo. Adernds de promover la restauracién de la vegetacion del predio en su conjunto.

Se promoverd entre los habitantes y los trabgjadores la conservacion de fas especies de los espacios
¥ ¥ 1'e designados como dreas verdes y de la zono federal ‘legunar mediante instalacién de corteles, letreros v
sefialomientos que fornenten su cuidado.

¥ ¥ ¥ El ejemplar de Mangle deberd ser conservado, por lo que en ningidn momento se proemoverd o permitird su
peda, transpiante, o cualquier otro tipo de afectacién. . .

9. AFECTACION A LA FAUNA ACUATICA.

Grado de efectividad: £sta accién tendrd un alto grado de efectividad pora evitar la afectacién de ia vegetacion acudtica, toda vez
que no se realizard ninguna obra nueve en el proyecto.

v Durante lo operacion del muelle, serd necesario instruir a los habitantes a fin de evitar extroer o molestar la
founa acudtice presenten en el sitio.

70. AFECTACIONES AL PAISAJE.

Grado de efectividod: Estas acciones tendrén un alto grado de efectividad considerando que Ia mayoria de las obras que
contempla el proyecto yo se encuentran construidas, por lo que no se esperan grondes afectaciones a este rubro.

Se deberdn respetar los limites establecidos def predio de interés. Ademds de que fa zona de construcciones
¥ debgro estar cubierta con un topial, fo cuol funcionard a manera de barrera que permita minimizar lo
ermision de ruidoes, polvos y cambios visuales en las formas escénicas.

La construccién def proyecto se deberd Jlevar a cabo dentro del plazo mencionadoe en ef Programa de Obra,

¥ para recuperar ef paisaje modificado con un componente residencial ¥ limitar ef transporte de palvos por el
viento y escorrentia,

¥ ¥ Se deberd llevar a cabo un programa de restauracién de Jas dreas que se hayan afectado por el proceso
constructivo. '

¥ ¥ La implementacion de dgreas ajardincdas se realizarg preferentemente con especies de flore de fa regién,

de tal manera que no se vea un cambio significativo con la flora natural del ecosistema.

7. AFECTACIONES AL FACTOR DELSUELO.
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Tabla 6.1 Medidas de prevencion mitigacidn y compensacion de impactos ambientales.

lijs 7| i) dirfis i N el g
CGrade de efectividad: Estas acciones tendrdén un alto grado de efectividad considerande que lo mayoria de las obras que
conternpla el proyecto ya se encuentran construidas, por {0 que no se esperan grandes afectaciones a este rubro.

. Solo se excavard hasta la profundidad que marcan los plonos autorizados def proyecto, con el fin de evitar
fa remocién innecesaria de este material Yy de monera tol que se asegure estobilidad de fa zonga de
construccion y no se deberd afectar las zonas mds profundas o mismo manto fredtico.

Cualquier material que se emplee para ef relleno Y compactacién de la zona de construccién deberd ser
descargado directamente sobre lgs dreas proyectadas y por ningtin motivo acumulard sobre fos suelos
adyacentes.

Para prevenir ia corntaminacion del suelo por hidrocarburoes, se establecerdn sitios de control de derrames
de combustibles y lubricantes de la maaquinaria y equipos duronte fa etapa de construccion, asi como en el
almacén dispondrd de up piso con lona que permita hacer impermeabie ef suelo, donde se dispondrdn los
tambos de acero o bidones pidsticos con combustible.

¥ El almacenomiento de agregodos deberé realizarse en fugares especificos. Ademdas, evitar su dispersion en
caso de viento o lluvia fuerte, deberan estar cubiertos con fona, construir tarquinas.

¥ En ningdn momento se descargardn aguas residuales crudos al suelo para evitar contaminacion.

¥ ¥ Los vehiculos solamente deberdn transitar por las vias y caminos establecidos.

12 HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA.

Grado de efectividad: Estas acciones tendrén un alto grado de efectividad considercndo que la mayoria de fos obras que
contempla ef proyecto yo se encuentran construidas ¥ que las aguas residuales tratadas tendrén unag excelente calidad, por lo que
no se esperan grandes afectaciones a este rubro.

Ef material con ef que serd sustituido ef sueio deberd tener ja capacidad de permitir el paso de agua através
de si mismo, de manera similar o igual af suelo extraido.

Serd necesaria la instaiacion de sanitarios portatiles con la finalidad de evitar contaminacién del manto
fredtico, asi como evitor el fecalismo of aire libre, para lo cual se colocard 1 sanitorie cada 20 trobajadores
segun lo indicado por la Direccién de Ecologic Municipal. O en su defecto, ios trabgjadores podrdn hacer
uso de los sanitarios que ya se encuentren presentes en &/ sitio def proyecto.

Para lo colocacion de drenagjes se excavard exactamente o la profundidad requerida en e/ proyecto para no
danar zonas mds profundas o el mismeo manto fregtico. ’

£l materiat de refleno no podrd ser abandonado en las orilfas de vialidades Y acceso, ocasionard el azofve

¥ de los rejiflas o alterard ef potrén de escurrimiento en fa zono.

¥ A lo Iarg? de o vialidad de acceso, se _dﬁberén_ fovorecer la pendiente hocia las zonas cubiertas con
vegetacion natural para que ef ague se dirije hacia estas zonas.

¥ En ningtn rmomento se descargardn aguas residucies estén trotadas o no en Iq Laguna.

¥ Todas las aguas residuales deberan ser tratadas en lo PTAR, y se deberd verificar calidad del agua tratada

cumpla con la normatividad ambiental correspondiente,

3. APROVECHAMIENTO HIDRAULICO.

Grado de efectividad: Estas acciones tendrdn un mediano grado de efectividad considerando domeésticas generan una demanda
de agua que difficiimente se logra disminuir en gran cantidad.

Contrator fetrinas mdviles durante toda la duracicn de estas etapas para el control de residucs sanitarios.

ngucrdcr combustibles o aceites en el drea de almacén temporal, impermeabilizar que se encuentren
los contenedores o recipientes, los cuales contarén con tapa de seguridad.

Se promoverd entre los habitantes el uso racional del agua, con el fin de evitar desperdicio.

¥ Todoes los equipos que utilicen agua serdn preferente ahorradores (escusados, regaderas, lavamanos), i
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En caso de detectarse fugas de agua de la tuberfo o muebles de bafio, estas deberdn ser reparadas de
manera inmediocta.

14. SALUD PUBLICA.

Grado de efectividad: Estas acciones tendrdn un afto grado de efectividad considerande que la mayoria de las obras que
contempla el proyecto yo se encuentron construides, por lo que no se esperan grandes afectociones o este rubro.

¥ A los trabgjadores se les proporcionard agua purificada o Vpotab!e para evitar enfermedodes

gastrointestinales.

¥ Se deberd contratar personal que reside en la regidn para evitar migraciones de gente de otros lugares.

¥ Lo; residu.os generados durcntg esta ctct_z'vidad permanecerén an el sitio el menor tiempo posible, para
evitar accidentes y contaminacion per dejarios de manera permanente.

¥ Proporcionar a los trabgjadores el equipo de seguridad necesario, dependrendo desu octividad, porefemplo

cascos, guanies de cornoza e lmpermeables, entre otros.”

. Los residuos sdlidos se colocardn en un smo especifico dentro de o obro. Los residuos de productos
g perecederos se colocordn en tambos con topo y serdn trasladados periddicamente al reflenc sanitario.

Asimismo, el Desarroflo deberd contor con drea para almacenamiento tempora! de basura y después la
disposicion adecuada de los residuos.

¥ Los desperdicios tante organicos (vegetacién) cormnoe inorgdnices que se generen serdn acumulados en un
lugar determinado para su posterior trasiado ai sito que designe Ia autoridad cornpetente.

¥ Al término de la preparacidn del sitio y construccidn se retirardn todes los rasiduces producidos durante esta
etapa para evitar la propagacién de plagas e incendios.

¥ Colocar botiquines de primeros auxilios con los medicamentos e instrumentos minimaos necesarios de
primeres auxilios en lugores estratégicos dentre de /o obra.

Ef Grea de comedor de empleados se mantendrd limpiay cumplird las normas de salud e higiene que marca
¥ la Secretaria de Salud, para disminuir la proliferacidn de pigjos; chinches, garrapatas, moscas, cucarachas,
mosquitos y enferrnedades gastrointestinales o epidérmicas.

¥ ¥ Pora evitar la aparicion de fauna nociva como son: cucarachas, moscasy ratas. Se requiere que diariamente
sean limp:ados las depdsitos y las bolsas de pldstico con lo basuro.

¥ No usar fertilizontes qu:micos, por fo que se abonardn las dreas ajardinodas con humus o composta natural.

Existen en el mercado algunas pinturas anticorrosivas formulodas principalmente con plomo como el
¥ minium o los barnices, con los cuales se da brilio o lo loza o a los recipientes de barro, mismaos que con el uso
constante y el paso del tiempo, causon intoxicacién af ser humaono fo cual no se deberd odquirir loza o
pintura sin el certificado de Iibre de plomo o sin su hoja de seguridad.

Como medida complernentariaa la mumr:lpalrzoc i6n de los servicios, se deberd asignar un dreq estratégica
¥ para la ubicacién de contenedores de residuos sélidos que faciliten la disposicion termporal en tanto son
recolectados por el servicio de recojo de basura del municipio. Esta medida evitard su disposicion
inadecuada por fos vecinos en ios afrededores del Desarrollo.

En lc etapa de preparacién del sitic, construccion y operacién y mantenimiento, cualquier incidente serd
¥ ¥ ¥ atendido por las fnstituciones pdblicas de emergendia, toles como fa Cruz Rojo, bomberos, seguridod

publica o proteccidn civil o en cualquiera de Jas clinicas del IMSS de esta ciudad, por lo cual todos los obreros
de la construccion ¢ empleados deberdn estor afiliados af IMSS.

1s. MEDIDAS DE MITIGACION A LAS ACTIVIDADES RECREATIVAS.

Grado de efectividad: Estas acciones tendrdn un alto grado de efectividad considerando que Jos futuros usuarios de la case
habitacién se encuentran en completa disposicién en coadyuvar a la conservacion del ambiente natural,

| I ¥ i No se reafizard o extraccion de especies de flora y fauna of reaiizar actividades como el nado en la Iaguna.
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Tabia 6.1 Medidas de prevencién, mitigacidn ycompensacion de impactos ombientales,

¥ No se deberd perrnitir ef uso e motores fuera de la borde de tipo “pata farga” en el cuerpo laguncr,

¥ Se deberd recofectar de manera constonte los residuos sélidos que pudieran ser depositadas fuera de los
sitios establecidos para ello. '

¥ Los Rabitantes utilizaran solamgn;e bloqueadores solares y bronceadores que sean biodegradables.

. 16, MANEJIO DE PLAGUICIDAS Y SOLVENTES.

Grado de efectividad: Estas acciones tendran un alto grado de efectividad considerando que fo mayoria de las obras que
contempla el proyecto ya se encuentran construidas y que Jos futuros usuarios de la casa habitacion se encuentran en compfetas
disposicién en coadyuvor a la conservacién del ambiente natural; porfo que no se esperan grandes ofectaciones o este rubro:

Para el suministro del combustibie a utilizar en jo etapa de construccién del proyecto. Se recorniendc
realizario diariarmente utilizande bidones de 50 litros de capacidad, Ef lenado de fos tan ques del equipo de
¥ construccién deberd realizarse con o ayuda de un sifén manivela de seguridad, para evitar posibles
derrames del combustible en el medio terrestre se deberd aimacenar combustibie en ef drea def proyecto
durante lo etopa de construccion por necesidad se requiere de ello se debe disponer de un drea especffica,
perfectamente impermeabilizada con cernento fino y con un borde de 75 g 20 e de gitura.

¥ Como en ef caso anterior, el aceite quemado gue se usa para la cimbra deberd almacenarse en tambores
que cuenten con tapa de sellado hermético y colocados en sitios donde se minimice los derrames.

Para mitigor la posible contarninacion en el subsuelo y manto fredtico por la utilizacién de plaguicidas en
¥ las dreas verdes, se recomiendo utilizar insecticidas elaborados con base en piretroides sintéticos ©
piretrinas orgdnicas, ya que tienen un bajo rongo de toxicidad y son biodegradables.

X No se deberd realizar ta aplicacion de pesticidas por parte del personal de mantenimiento de la casa o por
¥ los habitantes. Por lo tanto, el control de plagas deberd estar @ carge de em presas que cuenten con
permisos por parte de las autoridades sanitarias estatales y/o federales.

£l personol que lleve o cobo la aplicacion de pesticidas deberd lavarse a chorro de agua combiar su ropay
¥ transportar el equipo de aplicacién perfectarnente embolsado y dispuesto en donde fos autoridades asi lo
destinen.

Se deberd evitar el vertimiento de residucs de plaguicidas y soiventes a través def dren aje, por o que éstos
¥ deben ser almacenados en contenedores con topa hermética, letrero alusive disponerse donde los
outoridades correspondientes osf fo designen.

17.  MANTENIMIENTO DE INSTALACIONES.

Grado de efectividad: Estas acciones tendrdn un ofto grado de efectividad considerando que ia mayoria de los obras que
contempla el proyecto ya se encuentran construidas y que los futures usuarios de /a cosa habitacién se encuentran en cormpletos

disposicién en coadyuvar a la conservocion del ombiente natural; por i que np se esperan grandes ofectaciones q este rubro.

Los soiventesy ploguicidos no deben ser almacenados en envases de refrescos, cerveza y en generol de uso

¥ comun, pueste que pueden ser confundidos por terceros y ofecta su salud bienestar.

Los materiales pétreos que se utilicen durante las etapas de preporacién del sitio construccidn, deberdén
¥ ¥ provenir de bancos de material que cuenten con las autorizaciones correspondientes en materia de
impacto ambientol. .

Se debera llevar a cabo el mantenimiento preventivo de dreas verdes, estando prohibida la remodelacion
1'e de la obra con materiales frégiles y no acordes al concepto arquitectdnico; como son: Idminas de cog-zén,
rnadera rolliza, etc. . o

Todos los residuos de matericles destinados al mantenimiento deberdn ser confinades en depdsitos
¥ rotulados lo que contribuird o evitar posibles derromes accidentales de combustibles, pinturas, grasas y
aceites. .

‘Asimismo, aquellos que sean desechados por caducidad o los productos gue sean resultado de fo limpieza
k' de les equipos, no deberdn ser dispuestos en las zonas naturales del desarrolio mucho menos procesados o
través del sistema de drenaje.
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XV. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P presentada para el proyecto y con base a los
razonamientos técnicos vy juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa
- concluye que ES FACTIBLE 1A AUTORIZACION del proyecto, siempre y cuando la promovente aplicue
durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencidn, mitigacidn y
compensacidon sefialadas tanto en la documentacién presentada como en [a@ presente resolucion,
minimizando asf las posibles afectaciones del tipo ambiental que pudiera ocasionar; en relacién con las sobras
ubicadas en el predio; toda vez que el proyecto es congruente con lo establecido en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continda en la Segunda
Seccidén) publicado en el Diarlo Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEMyRGMyMC);
Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién
Laguna de Bacalar, publicado en e] Diario Oficial del Estado el 15 de marzo de 2005 (POET Bacalar); la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-lista de
especies en riesgo publicada en el diario oficial de la federacién el 30 de diciembre de 2010, la NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacidn, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacidn el 07 de mayo
de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el O1 de febrero de 2007.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de ia Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticién debers recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; ios articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y 1a Proteccidn al Ambiente que se citan
a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia de
preservacién y restauracidn del equilibrio ecolégico vy la proteccién al ambiente, de conformidad con Ia
distribucidn de competencias previstas en dicho instrumento juridico Y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccidn 1I, el cual dispone que es fecultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como [a regulacién de las
acciones para la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégicoy la proteccidn al ambiente que se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone gue es facultad
de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiére el articulo 28
de esta Ley y, en su caso, ia expedicién de las autorizaciones correspondientes; a [o establecido en el articulo 5
28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es &l procedimiento a través del cual '
la Secretarfa establece las condiciones a que se sujetarad la realizacién de obrasy actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... N
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlil, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones I, IX y X del mismo articulo 28;
articulo 33 que establece que tratandose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VIiI, 1X Y
Xl del articulo 28, la Secretariz notificard a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la
Manifestacion de Impacto Ambiental respectiva, a fin de Que estos manifiesten lo que a su derecho convenga;
en el articulo 35, primer pérrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacidon de Impacto Ambiental,
la Secretarfa iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisaréd que la solicitud se ajuste a las
formal_idades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asf como
a los programas de desarrollo urbanc y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; tGltimo parrafo del nﬁ%ﬁ‘f@

I
W

H u\,:?z
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articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria s6lo se referira a los aspectos ambientales de
las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una
vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitira debidarmente fundada ¥ motivada la resolucién
correspondiente en la que podréd autorizar total o parcialmente la realizacién de la obras o actividades del
proyecto de manera condicionada; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental que se
citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo
Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo
Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccidn I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacte ambiental y' emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, en la fraccién 11l del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a
la Secretaria solicitar la opinidn de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a
las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos A) fraccién [H, Q) ¥ R}; en el articulo 9, primer
parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria
una Manifestacion de Impacto Ambiental, en [a modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacidn
del proyecto de [a obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que indica
los demds casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en {a modalidad particular;
el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacidon de Impacte
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativoe, la
opinidén técnica de alguna dependencia o Administracién PUblica Federal: en el articulo 25 que sefala que
cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones 1V, Vil IX v XI del articulo 28 de Ia Ley que
deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretaria notificard a los gobiernos
estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracion del expediente, que ha recibido [a
MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones que
consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir
la Secretaria respecto de ia participacion piblica y del derecho a la Informacian, en los articulos 44, 45, fraccion
IL, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir
la Secretaria para emitir la resolucidn sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la
consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; 57 segundo pérrafo del mismo Reglamento que
establece que la Secretarfa sujetard al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental las obras o
actividades que aldn no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de Ia Ley Organica de Ja Administracion Publica
Federal que dispone que en el Reglamento [nterior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera’
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas;
en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es
una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
en su fraccién X la relativa a la evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; ia Ley
Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del
acto administrativo estar fundado y motivado; articulo I3, en el que se establece que la actuacién
administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad
y buena fe; en el articulo 16, fraccidén X que dispone que la Administracion Pdblica Federal en sus relaciones
con los particulares, tendra la obligacién de dictar resolucidn expresa sobre la peticidén que le formulen y que
en este caso tal peticion se refiere a la evaluacidn del impactd ambiental del proyecto; lo establecido en el
Acuerdo por el que se expide la parte marina def Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continida en la
Segunda Seccidén) publicade en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012 (POEMyRGMyIng);
Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de fa Rgggfn
Laguna de Bacalar, publicado en el Diario Oficial del Estado el 15 de marzo de 2005 (POET Bacalar); la:Ngn;ﬁe_:
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Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusiéon o cambio-lista de
especies en riesgo publicada en el diario oficial de la federacién el 30 de diciembre de 2010, la NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacidn, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracion de Jos humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacin 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 de mayo de
2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER de [a Ley General de Vida Silvestre, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007; o establecido en Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de ta Federacién el 26 de
noviemnbre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y
despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios pliblicos y unidades administrativas que se en
listen y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de |a
Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podré delegar sus funciones a los demas
servidores publicos, articulo 5 indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 38, primer parrafo, que
establece que la Secretarfa para el gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las
Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional
tendrén respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades gue se sefialan en el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccién XXHI, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquelios que les sean sefalados por delegacidn; articulo
40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones
o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas vy procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o
definitivas del titular de la Delegacidn Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de
la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de Ia
ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina

que el proyecto, objeto de Ia evaluacidén que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable:
por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion I de la LGEEPA y 45, fraccidn H de su
REIA, AUTORIZAR DE_MANERA CONDICIONADA el proyecto denominado “CASA MARAVILLA” con
pretendida ubicacién en Boulevard Costero de Bacalar Norte, Lote 77, Mz 06, Regidn T, ciudad de Bacalar,
Municipio de Bacalar, estado de Quintana Roo, promovido por e} C. Rheane Mylene Pomerleau en su caracter
de Gere_nte Administradora de la empresa Maravilla BNB, S. de R.L. de C.V,, por los motivos que se sefialan en
el Considerando XV de la presente resolucion, en relacién con el CONSIDERANDO Xi inCisos A, B, C,D,Ey F.

La autoriza_cién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales derivados
de las siguientes actividades:
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o Remodelacién de obras ya construidas®, asi como la construccion de obras nuevasy la operacion de todas
ellas, en un predio con una superficie de 1,857.75 m? de los cuales se pretende el aprovechamiento de
75145 m? que corresponde al 40.45 %, de acuerdo con lo siguiente:

: S 2 otaldel area del predio-
Casa grande (ampliacién/remodelacion) : 25478 B

Casa chica {ocbra nueva) . i 39.49 213
Estacionamiento 50 . 269
Deck de madera (obra nuéva] 225 1.2
Cisterna (obra nueva)® 4 078
Planta de tpatarr\iento {obra nueva) o ‘ 1875 1.01
Caminos y andadores 27069 14.57
Fosa séptica ' 75 1.75
Bodega 1 (remodelacién) 5624 3.03
Bodega 2 (remodelacidn) 1559 0.84

Palapa chica (&rea de la palapa chica en la

superﬁcie del predio) 191 010
Cisterna para agua tratada (obra nueva)? | h44 ’ 024
Cisterna para agua pluvial (obra nueva) 444 024
Subtotal de Aprovechamiento 75145 40.45
Subtotal de Areas libres 1,1063 5955
Area total del predio 1,857.75
) Niveles superiores:
Planta alta casa grande 185.44
Planta alta casa chica : 15965
Roof Top casa Maravilla 243
Roof Top alberca 1535 : k‘-;
Roof Top techos 975 ‘ X
Subtotal de niveles superiores: : 42824 \
Obras en Zona Federal: ,
Palapa chica (parte de la palapa chica dentro 19
de la zona federal) - :
Muro de contencién » 66
Escalinatas de concreto . 484
Rempa de concreto y tierra 13.89

8 Obras sanclonadas por la PROFEPA en el Procedimiento Administrativo No. PFPA/29.3/2C27.5/0162-18.

? Informacicn adicional presentadia por la promovente de acuerde a lo indicado en ef Resultando XX del presente resolutivo.

* De acuerdoe a fa informacién adicioral proporcionada por la promovente de acuerdo al Resultando XX esta cisterna sera de concreto impermeable y estara
enterrada, ocupando una superficie de 14 m2

T De acuerdo a la inforrmacién adicional proporcionada por o promovente de acuerdo al Resultando XX, las cisternas para agua tratada y para agua pluwal g%“
contenederes de plastico tipc Rotoplas® de 5,000 lts que estaran enterradas y ocuparan una superficie de 4.44 m2, Pl
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Deck de madera (obra nueva) 6212

Camino de deck de madera {obra nueva) 584
Subtotal de obras en Zona Federal Lagunar: TI9.29
Obras en la laguna de Bacalar:
Muelle 41
Subtotal de obras en [a laguna: 41.1

SEGUNDO.- La presente autcrizacién tendrd una vigencia de 36 meses para las etapas de preparacion del sitio
y construccién correspondientes a las obras nuevas, y una vigencia de 50 afios para las etapas de operacién y
rnantenimiento. Estos plazos entrardn en vigor al dia siguiente hébil de la recepcidn del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 ditimo pérrafo de la. LGEEPA y 49 de su REIA, a través de [as
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de
la misma, la presente resolucién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad
descrita en su TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades
municipales y/o estatales, asf como de las demds autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ninglh motivo la presente autorizacién constituye un permiso de
inicio de obras, ni reconoce ¢ valida la legitima propiedad y/o tenencia de Ia tierra, asi mismo, esta autorizacién

no_ampara_el cambio de uso de suelo en terrenos forestales conforme establece la_Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan 3 salvo las acciones que determine la
propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el dmbito de su

competencia.

CUARTO. La presente resolucidén no autoriza la construccién, operacién y/o_ampliacién de ningln tipo de
infraestructura, ni del desarrolio de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabe cualquier actividad diferente a la

autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicario a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO. Ei promovente, en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto {ampliaciones, sustituciones
de infraestructura, modificaciones, etc) debers hacerlo del conocimiento del esta Unidad Administrativa, en los
términes previstos n el articulo 28 del REIA de Iz LGEEPA, con la informacidn suficiente y detallada que permita
a esta autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién.
Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de
las actividades del proyecto que se pretenda modificar.

SEXTO. La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién cantenida en el articulo 50 del REIA de la
LGEEPA , en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente auterizacién, para
que esta Unidad Administrativa proceda, conforme a Jo establecido en su fraccisn 11 Y en su caso, determine las
medidas que deban adoptarse a efecto de lo que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO. De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, [a Secretarfa emitird la resoluaion
Pl
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correspondiente en la gue podrd autorizar de manera condicionada fa obra o actividad de que se trate y
considero lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del REIA de la LGEEPA que establece que fa ejecucion
de la obra o la realizacidn de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en Ia resolucién respectiva,
esta Unidad Administrativa determina que la preparacién del sitio, construccidn, operacion, mantenimiento y
abandono de las obras'y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcidn contenida en la
MIA-P, la informacién adicional, asi como lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Con base a lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la Secretarfa
establecera las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y-actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del REIA de la LGEEPA en su fraccidn Il establece
que una vez concluida la evaiuacién de la manifestacidn de impacto ambiental, la Secretaria podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas de manera voluntaria
por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad
Administrativa determina que la promovente debera cumplir con todas v cada una de las medidas de
prevencién vy mitigacidn. que propuso en fa MIA-P del provecto, la informacién adicional. asi como las que
se encuentren senaladas en la presente resolucion, :

2.. En caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un Programa
de Abandono del sitio, en el cual detalle fa manera en que se realizaran las labores de rehabilitacidn del sitio.

3. De conformidad con lo establecido en los articules 35, penultimo parrafo de la LGEEPA v 51, fraccién il de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra
exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en
las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares donde existan
cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de
extincién o sujetas a proteccion especial y siendo que el sitio del proyecto colinda con la Laguna de Bacalar
Y que es habitat de la especies Conocarpus erectusy Ctenosaura similis especies con estatus de Amenazada
y Conepatus semistriatus y Ardea herodias especie sujetas a {a categoria de Proteccidn especial conforme
las Normas Oficiales Mexicanasy, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cuzl faculta
a la Secretarfa para aplicar las disposiciones que sobre la presérvacién de [as especies de la biota silvestre
establerzcan ia propia LGEEPA. y otras leyes; por lo anterior, la promovente debers presentar a esta Unidad
Administrativa la propuesta de garantfa debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento:

e Deberd definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-econdmicos
gue respaiden las estrategias de control, mitigacion y compensacion ambiental, establecidas para
el proyecto. Dichos estudios deberdn presentar los costos de ejecucién de las medidas de
prevencidn, mitigacidn y/o compensacion propuestas por la promovente en el MIA~P, Informacién
adicional; asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion y que
representen acciones coh costo econémico. :

o FElanterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revisién y validacién,
de conformidad con o establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, pérrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo. ’

» Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Federal, deberd ser implementada
a través de la contrataciéon de una pdliza ¢ instrumento de garantia emitida por una afianzadora ¢
aseguradora, la cual deberd estar a nombre de la Tesoreria dela Federacidny a favorde la Secretar‘i‘gw
de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberd ser present_f?,g"’
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por la promovente en original a esta Unidad Administrativa, de manera previa al inicio de obras
actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida 1a presente Condicionante.
Dicho instrumento de garantfa deberd renovarse anualmente, durante las etapas de preparacién
del sitio y construccidén del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo
52y parrafo primero del articuio 53 del REIA. En adicidn a lo anterior se le comunica a la promovente
gue para el caso de que dejara de otorgar el instrumento de garantfa o fianza requerida, la Secretaria -
podré ordenar la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el

reguerimiento, en acatamiento a lo séfialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contado a partir del dia siguiente de [a recepcién del presente oficio
y de manera previa al inicio de las obras y/c actividades del proyecto, la promovente debera presentar el
Programa de Manejo Integral de Residuos sélidos y/o de manejo especial que contemple todas [as etapas
del proyecto, integrando las medidas preventivas y/o de mitigacién propuestas en el capitulo Vi de la MIA-
P debiendo observar de manera complementaria lo siguiente: :

o Se debera destinar al sitic de disposicién final, Gnicamente aquellos residuos cuye valor
. remanente .o poder calorffico de los materidgles’ que .los componen no puedan ser
reincorporados a algun proceso productivo. o

o Integrar los residucs orgdnicos generados en el drea de cocina en la elaberacién de
composta.

o En todas las etapas del proyecto, el almacén o sitio ternporal de acopio de residuos
deberd estar techado y tener un piso con pendientes para la retencién de liquidos,
garantizando que los residuos estén resguardados de la liuvia y escurrimientos y
asegurando fa impermeabilidad que impida infiltraciones de lixiviados al subsuelo.

o Se debera conservar la documentacién que acredite la disposicién final de los residuos
peligrosos generados, los de manejo especial, asi como la entrega de los residuos
segregados ‘sujetos @ su valorizacion - a los centros de acopio, exhibiendo los
comprobantes que acrediten la cantidad de material recibido, la fecha vy el lugar de
deposito. :

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcidn del presente oficio
y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto Ia promovente deberd presentar la
Programa de ahorro y monitoreo de Ia calidad del'agua, cuya finalidad sea garantizar que las emisiones al
acuifero sean menores a las establecidas en los limites maximos permisibles marcados en la normatividad
aplicable, considerando los parametros establecidos en dicha norma, con lo cual se establecen medidas para
el cumplimiento del criterio CG-15 del POEL Bacalar.

En este programa deberd incluir las acciones para garantizar el adecuado reuso del.efluente tratado
proveniente de la planta de tratamiento de aguas residuales.

En relacién al sistema de tratamiento de aguas residuales propuesto, y durante la etapa operativa del
pProyecto debers incluir en el Programa de Monitoreo de la calidad del efluente propuesto, medidas para
la estabilizacién, desinfeccién y disposicién final de lodos generados. No se podrd iniciar |a etapa operativa
de'I proyecto, si el sistema de tratamiento de aguas residuales no se encuentre totalmente construido. Las
evidencias deberan ser reportadas en el informe de cum plimiento de términos y condicicnantes solicitado
en el TERMINO OCTAVO del presente resolutivo. :

En un plazo no mayor a 3~(1.:res) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcisn del presente oficio
y de manera preyra al inicio de las obras y/o actividades de} proyecto la promovente deberd presentar la
descripcidn del sistema de captacion de agua de liuvia que pretende utllizarse, en el que se podra seguir los
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lineam‘ientos técnicos establecidos por fa Comisién Nacional de Agua (CONAGUA)?, con la finalidad de
garantizar que, desde el disefio y hasta el ma ntenimiento del sistema sea efectuado correctamente y de esta
manera mantener una calidad y cantidad adecuada del vital liquido.

8. Enun plazo no mayor a 3 {tres) meses, contados a partir del dia siguiente de Ia recepcién del presente oficic
y de manera previa al inicio de las obras yfo actividades del proyecto la promovente deberd presentar un
Programa de contingencia contra huracanes, sismos, incendios, inundaciones o plagas, entre otros, con
objeto de promover la gestién integral del riesgo que permita identificar las acciones de prevencién ante la

- eventualidad de tales eventos.

9. Enun plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del da siguiente de la recepcion del presente oficio
Yy de manera previa al inicio de las obras y/o actividades det proyecto la promovente debera presentar planio
de cortes arquitectdnicos donde se compruebe la altura de ias edificaciones existentes la cual no debera
rebasar los 20 m de altura desde el nivel de terreno natural de conformidad con el criterio Cons-13 del
Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de ja Regién
Laguna de Bacalar, publicado en el Diario Oficial del Estado el 15 de marzo de 2005.

10. En un plazo no mayor a 3 ({tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio
¥ de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto la promovente debers presentar e}
plano de ubicacién del d&rea propuesta para reforestacién con mangle en formato impreso y electrénico
(dwg o shp, georreferenciado en coordenadas UTM referidas al datum WGS84, ZN16). Para lo cual debera
considerar que debe ubicarse en un espacio geografico diferente al predioc donde se pretende llevar a cabo
el proyecto. :

1. Queda prohibido a ja promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de construccion,
operacién y mantenirmiento del proyecto:

£l uso de explosivos.

Las quemas de desechos sdlidos y vegetacion.

La instalacion de infraestructura para la disposicidn final de residuos sélidos.

La extraccion, captura ¢ comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que [a

Ley General de Vida Silvestre prevea. .

e Laintroduccion de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

e El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos a Ia
laguna o suelo. -

¢ Daralimento a la Fauna silvestre.

e El relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacidn de humedal costero; asi como la
remocién, trasplante, poda o cualguier obra ¢ actividad que afecte la integraiidad del fiujo
hidrolégico del mangtar. '

» La disposicion de residuos sélidos en humedales costeros.

e Laremocién de vegetacién acuatica nativa.

OCTAVO. - La promovente debersd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del

presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacidn, asi come de los resultados de los programas
Implementadoes, que se propusieron en [a MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una
pericdicidad semestral durante ja etapa de construccion del proyecto vy anual durante la etapa de operacién.
Los informes deberan presentarse a le Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) para su
seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA deberd ser presentado a esta
Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de

2 i i écni 32 de captacién de agua de lfuvia con fines de abasto de agua potable. CONAGUA, Abril de 2016 Version 1.0.
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seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo, se havan o no iniciado las
obras v actividades del proyecto.

NOVENO. -La promovente debera dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicioy [a conclusién dei proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escritc a esta Secretaria y a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA), |2 fecha de inicic de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que
hayan dado iniclo, asi como la fecha de terminacidén de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias
posteriores a que esto ocurra. .

DECIMO. -La presente resolucidn a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
en el cual dicho ordenamiento dispone qué la promovente debera dar aviso a la Secretarfa del cambio en Ia
titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacién ocurra, debera
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia
del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Unidad Administrativa
determinara lo procedente v, en su caso, acordard la transferencia. .

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordard Unica y exclusivarmente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos aila promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERQ. - La promoyerite sera la Gnica responsable de garantizar por sf, o por los terceros asociados
al proyecto la reafizacion de las acciones de mitigacién, restauracién y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las cbras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados,
en la descripcidn contenida en-la MIA-P. .

En caso de que las obrasy actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
afterar los patrones de comportarmiento de los recursos biéticos y/o algdn tipo de afectacidn, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencig, la
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacién de programas de compensacion, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos vy
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello efercerd, entre otras, las facuttades que le confieren Jos articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. -la promovente deberéd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias

respect'gvas del expediente, dea propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a
la autoridad competente que asf lo requiera.

DECH_viO CUARTO. - La presenite autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
Permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o
ejecucidn de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo.

DE’CIMO.QUI'NTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, gue la présente resolucion emitida, con motivo

de la. aplicacion de Ig LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental vy las demas

previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, media’@'i‘é}“e!
I

oy &
2 . e

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: (983)83 502 33 www.gob.mi/semarnat e o
Pégina 76 de 77 )




Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo

6 : 2020 Unidad de Gestién Ambiental
75 Somaticazio
OFICIO NUM.: 04/SGA/0567/2020 112338
recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Unidad

Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

i
F
T Y RECUFSSE HATURALES 1

BUSRETARIA TE MEDIS AMSIEN

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. - Notifiquese el presente oficic a la C. Rheane Mylene Pomerleau en su caracter de Gerente
Administradora de la empresa Maravilla BNB, S. de R.L. de C.V,, por alguno de los medios legales previstos por
los articulos 35y 36 y demads relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su

caso al C. Isis Osorio Reyna, quien fue autorizada para oir y recibir notificaciones en términos del Articulo 19 de
ta misma Ley. '

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispueste por el articulo B4 del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por
ausencia del Titular de la Delegacion Federal' de la SEMARNAT en el estaco
de Quintana Roo, previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad

de Gestién Ambiental Zona Norte”* MBIENTE
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=Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de2018.
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Ccep~ CP.CARLOS0AQUIN conz&sz.%gga ETA RM DE M‘;B a :gﬁzge @Tm%o de Quintana Roo. - Palacio dﬁSIMDE g\g”épo‘ mﬁnﬁc?lgia Centro,
C.P.77000, Chetumal, Quintana Reo, desp ;ga ’s%b.mx.

LUC. MANUEL ALEXANDER ZETINA AGUILUZ. - Presidente Municipal de Bacalar, Quintana Roo.

ING. SERGIO SANCHEZ MARTINEZ. - Subsecretario de Gestion para la Proteccion Ambiental. —sergio.sanch ezm@semarnatgob.mx

LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA. - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones de la SEMARNAT. - cristing. martin@semarnatgob.mx

M. SALOMGN DIAZ MONDRAGON - Encargado del Despacho de la Direccidn General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Secrorlal, —
salomon.dioz@semarnacgeb.mx

LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL.- Encargado del despacho de la Delegacion de Ia Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo. reulalbornoz@orofepa.gob.mx.
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