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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versidn publica de la Resolucion de
la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora nimero
23/MP-0121/08/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
paricular, correo elecrénico, teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccidn | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacidn y Desclasificacion de la
Informacién, asi como para la elaboracidon de Versiones PuUblicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién: Resolucién 012/2021/SIPOT
en la sesion celebrada el 13 de enero de 2021.

Firma del titular: : ///
e

raceli 2Z Herrera.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte” *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que
se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018.

end La,
gend Lagg,
R
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C.JAIME VECINO LAGO i PROFEPA
APODERADO LEGAL DE . PROCURD R A DAL B D{? LecB gpitrs L(,

s ALCIWDIY Coritd

TELEFONOS:

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es &l
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al mmimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirén prewamente la autorizacion en matena de
impacto ambiental de [a SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que sé refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar g la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn 1X, inciso ¢}, del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federaciéon y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretarfa.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, et C. JAIME
VECINO LAGO, Apoderado Legal de HOLBOXARTE S. A. DE C. V., sometid a evaluacion de la SEMARNAT, a
través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Rooe, la Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “CASA POSADA EL CIELO” con pretendida ubicacién
en el predio 001, Manzana 00385, Zona 002, Caile Cherna, Isla de Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado
de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, ia Secretarfa iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de
impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Unidad Admlmstratwa de Quintana Roo, emitird debidamente
fundada y motivada, la resolucidén correspondiente. :

Asi mismoe y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relative a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Amblem;e"y
Recursos Naturales, competente por territoric para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-O4—§)O£=€A‘-

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ' B }-4 N
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Recepcién, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el gue nos ocupa, ya que éste se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacién geogrifica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Lazare Cardenas; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38
primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21
de enero de 2003, en relacién con los articulos 42 fraccidn |, 43y 45 de ia Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacidn, especificandose
los limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42.
El territorio nacional comprende: [.] fraccidn |. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacién son los Estados de [..], Quintana Roo, [.]; Articulo 45. Los Estados de la
Federacién conservan la extensidn y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto
a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VI y XXXIX de fa Ley Orgdnica de la Administracién Pdblica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que serd nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccidn XXill, que sefiala que se podran
suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aguellos que les sean sefialadcs por
delegacidn, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion 1X,
inciso ¢} del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluary
resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de [a Unidad Administrativa de la
SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores pdblicos de la jerarquia inmediata inferier que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Unidad Administrativa
de [a SEMARNAT en el estado de Qumtana Rog, conferme oficio delegatorio ndmero 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P del proyecto denominado “CASA POSADA EL CIELO” con pretendida
ubicacidn en el predio 001, Manzana 0095, Zona 002, Calie Cherna, Isla de Holbox, Municipio de Lazarc Cardenas,
Estado de Quintana Roo, prormovido por el el C. JAIME VECINO LAGO Apoderado Legal de HOLBOXARTE S.
A.DE C. V. (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

I Que el 29 de agosto de 2012, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de fecha 16 de agosto del mismo afio, través del cual la promovente, presentd
fa MIA-P del proyecto para su correspondiente analisis y dictaminacidén en materia de evaluacién del
impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2019TD093.

I. Que el 03 de septiembre de 2019, se recibid en el ECC de esta Unidad Administrativa, el escrito de fecha
4 del mismo mes y afio, a través del cual la promovente, presentd la publicacidn del extracto del
proyecto en el periddico NOVEDADES con fecha de 02 de septiembre de 2019, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 34 fraccidn | de la LGEEPA.

Hi. Que el 05 de septiembre de 2013, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn §, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicarad
la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento
a lo gue establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nGmero DGIRA/046/19, de su Gaceta Ecolégica
y en [a pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proye.c::gs
sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de iImpacto Ambiental en el perfode def'288le

i e
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agosto al 04 de septiembre de 2019, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presenté el
promovente, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo
40 fraccién IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental {PEIA) del proyecto.

V. Que el 12 de septiembre de 2019, con fundamento en lo dispuesto por el artfculo 34, primer parrafo de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, esta Unidad Administrativa integré
el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del pUblico en Av. Insurgentes Nam. 445,
colonia Magisterial, C.P. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P. Blanco, Quintana Roo

y en Blvd. Kukulcdn, kildmetro 4.8 de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito
Judrez, Estado de Quintana Roo.

V. Que el 12 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio niimero 04/SGA/1978/19, 2
través del cual y-en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su REIA, notificé
al Gobierno del Estado de Quintana Roo, por conducte de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente,
el ingreso del proyecto sometido ai PEIA para gue manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo
cual se otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA,
de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VL. Que el 12.de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio namero 04/SGAS1979/19, a
través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA Y 25 de su REIA, notifico
al Municipio de Lizaro Cardenas, Quintana Roo, &l ingreso del proyecto sometido al PEIA para que
manifestara lo que @ su derecho conviniera, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Vil Que el 12 de septiembre de 2019, mediante el oficio ndmero O04/SGA/1984f19, esta Unidad
Administrativa, con fundamento en o establecido en los articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 del REIA,
solicité a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
{PROFEPA), su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia
de su competencia para las obras ingresadas a evaluacidn, para |o cual se les otorgd un plazo de 15 dias
de conformidad con lo establecida en el articulo S5 de [a LFPA, de aplicacién suptetoria a ia LGEEPA.

VIH.  Que el 12 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGA/1983/19, a
través del cual, con fundamento en lo establecido en los Articulos 53y 54 de fa LFPA, y 24 primer parrafo
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, solicité a la Direccién
General Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial, emitiera opinidn técnica sobre dicho
proyecto, particularmente referida a fa congruencia y viabilidad del mismo con el con Acuerdo por el
gue se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte Regional del propio Programa, publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; para lo cual se le otorgd un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 12 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1980/19, a ,
través del cual, con fundamento en lo establecido en los Articulos 53y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicitd a la Direccién
Regional Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicano , emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,
particularménte referida a la congruencia y viabilidad del mismo con respecte a los lineamientos que
regulan al Area Natural Protegida [a regién conocida como Yum Balam,, ubicada en el Municipio de
Lazaro Cirdenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de ta Federacién el 06 de junio
de 1994, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo
55 de LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

\\-)M ‘”'.‘I
:: ﬁ"& “z
ES H
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X. Que el 12 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero O4ISGA/‘[982/‘IS, a
través del cual, con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y th primea: parr.afo
‘del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd a la Dlrecc!c’m
General de Vida Silvestre, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente en relacién
a gue en el predio del proyecto se localizan especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-O_59-
SEMARNAT-2010; para lo cual se e otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de LFPA de aplicacidon supletoria a la LGEEPA.

Xl.  Que el 12 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndimero 04/SGAM1981/19, 2
través del cual, con fundamento en lo establecido en Jos Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd a la Comisién
Nacional del Agua, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente en relacién al
proyecto y la afectacidn al acuffero; para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de LEPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Xl Que el 01 de octubre de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio niimero NO.BOO 9222671
de fecha 26 de septiembre de 2079, a través del cual la Comisién Nacional del Agua emitid su opinién
técnica en relacidn al proyecto. ‘

Xil.  Que el 08 de noviembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/2428/19, mediante
el cual se solicitd a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS deé la LGEEPA y 22
de su REIA, Informacién Adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo'para la evaluacién
del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacién de acuerdo con o
establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

XIv. Que. el 12 de diciembre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio nlmero
DRPYCM.UTCMR-581/2019 de fecha 10 de diciembre de 2019, a través del cual la Direccién Regional
Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas,
emitié comentarios en relacién al proyecto.

XV. Que el 08 de enero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficic DGPAIRS/446/2019 de
fecha 16 de diciembre de 2019 a través del cual la Direccién General Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial emitié su opinién técnica en materia de ordenamiento ecoldgico con relacidn al
proyecto. ‘

Xvi. Que el 02 de marzo de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa ¢l escrito de misma fecha; a través

del cual el promovente remitié Iz Informacién Adicional solicitada al proyecto a través del oficio

- 04/SGA/2428/19 de fecha 08 de noviembre de 2019, ' o '

XVH.  Que el 13 de marzo de 2020, mediante oficio No 04/SGA/0399/20, con fundamento en lo previsto en los

articulos 35-BIS Gltimo pérrafo de la' LGEEPA Y 46 del REIA, esta Unidad Administrativa informd al
promovente, que determiné ampliar el plazo de! PEIA per un plaze de 60 dias adicionales.

XVl Que a la fecha de emisién del presente resolutivo, no se ha recibido opinién por parte de [a Secretaria
de Ecologia y Medio Ambiente del Gobierno del estado de Quintana Roo, el Gobierno del Municipio
de Lazaro Cardenas, la Direccién General de Vida Silvestre y la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente por lo que se entiende que dichas instancias no presenta comentarics en relacién al

proyecto. '
CONSIDERANDO:
""&-%0
1.GENERALES _(. )_
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.  Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resclver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fracciones VI, IX,
Xy Xl, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién ity ditimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones Xl|, XViy XVij,
4 fracciones 1, il y VI, 5 incisos O), Q), R) y S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccion 1i del RELA; 14, 26
y 32-bis, fracciones |, il y X[, de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; 38 primer parrafo,
39, y 40 fraccién IX inciso C} del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012

Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyecto bzjo lo establecido en el ACUERDO POR EL
QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL
PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 24 de noviembre de 2012; DECRETO POR EL CUAL SE DECLARA COMO AREA NATURAL
PROTEGIDA, CON CARACTER DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA, LA REGION CONOCIDA
COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA
ROO, publicado en el Diario Oficlal de la federacién el 06 de junio de 1994; ACUERDO POR EL QUE SE
DA A CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL PROTEGIDA CON
CATEGORIA DE AREA DE PROTECCION DE FLORAY FAUNA YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO
DE LAZARO CARDENAS, QUINTANA ROO, publicado en el Diarto Oficial de la federacién el 05 de octubre
de 2018; NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones
para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; e
Acuerdo mediante el cual adiciona la ESPECIFICACION 4.43 a la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-
022-SEMARNAT-2003, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004; DECRETO
POR EL QUE SE ADICIONA EL ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE publicado
en el Diario Oficial de la federacién el 01 de febrero de 2007; NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-053-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de Méxice de floray fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por el promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, péarrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desa rrollo y bienestar; bajo los criterios
de equidad soctal y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservaciéon y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que
se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarroilo equilibrado del pais y
el mejoramiento de las condiciones de vida, entodo lo que se refiere a la preservacién y restauracién del
equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que ta propiedad
pueda sufrir ery perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamente en o dispuesto en los articulos 4, 5,
fraccién I, 28 fraccidn VI y 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

H. Que una vez integrado el expediente de la MiA-P del proyecto, el 12 de septiembre de 2019 fue puesto a
" disposicién del pUblico conforme a le indicado en el RESULTANDO [V del presente resolutivo, con el fin de
garantizar el derecho de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacién del impacto
Ambiental, conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA Y 40 y 41 del REIA. No obstapte, al
momento de elaborar la presente resolucién, esta Unidad administrativa no ha recibido solicitg‘&sﬁ&e
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consulta plblica, reunidn de informacidn, quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algin
miembro de la sociedad, dependencia de gobiernc u organismo no gubernamental referentes al
proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

fli. Que lafraccidn Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por o que una vez analizada la informacién -
contenida en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene que las obras y/o actividades que se someten al
Procedimiento de Evaluacidn de Impacte Ambiental son las sigutentes:

Descripcién general del proyecto

El proyecto consiste en’la construccion y operacién de un desarrollo que incluye hotel, comercio y
vivienda conformado por dos edificaciones de 2 niveles, en las que se distribuirén una vivienda para el
promovente y 4 habitaciones para el turismo, un restaurante y una alberca. El proyecto contempla
estancias, servicics y dreas ajardinadas, éstas distribuidas. La totalidad de las obras estard desplantada
sobre pilotes, por lo que Gnicamente las superficies de los pilotes, asi como la cisterna y planta de
tra‘gamiento tendrén contacto con el suelo del terreno. El predio del proyecto, cuenta con una superficie
del015.42 m2 :

Se ruestran las superficies de las obras del proyecto, por nivel.

Cimentacion
77.44

ISuperficie ) o I SRR o
Planta de tratamiento (PTAR) 45
Cisterna captacion de agua pluvial 3.8 . - 1086
Pilotes de soporte (Columnas de concreto} 2.56
ESupefficies totales ConStruccion NOFte. 1o i vel {s}
Habitaciones y bafics 30.00 30.00 127.00 .00
Baicdn 148.50
Cocina
Bodegas
Terraza restaurante
Bafio restaurante
Pasilios
Espacio barra
Lobby
_SUperficiestotales ConstruCcIon SURIIG " O
Habitaciones y bafics 85.00 85.00 125.00
Balcén . 29.50 28.50 109.00
Andadores & ingresos 2450 2450
Alberca : 36.50 36.50 15.00
Solado 40.00 40.00
Andador empedrado 5200 52.00
4205 252 27250
Area verde 59492

De acuerdo con lo anterior, se tiene que las obras en planta baja, tendran una superficie de ocupacién

total de 420.5 m2, lo que implica el 41.41 %, manteniendo 594.92 m2 de &reas verdes, es decir el 58.58% de
la superficie del predio.

A
.
"‘mx:\\
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Sin embargo, de acuerdo con Ia informacidn contenida en Ia Informacién Adicional, las obras estaran
piloteadas con pilotes de cementq (a excepcién de los pilotes, planta de tratamiento Y cisterna), por lo
que las obras que tendrén contacto con el terréno natural suman una superficie de 81.94 m2, es decir el
8.06 % del predio. En este entendido, se tiene que el terreno mantendra una superficie permeable de
93322 m?, lo que representa el 91.91 % del drea total del predio.

AT o s
ane_ue . e
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El poligono del proyecto se conforma de acuerdo con las siguientes coordenadas geograficas:

1 459715289 2379357.529
2 459729.085 2379372.681
3 459763740 2379337168
4 459749913 - 2379321.992

. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

V. Que la fraccidn v del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcién del sisterna ambiental por lo que se tiene lo siguiente:

“Sistema Ambiental Se define como ef conjunto de elementos naturales, artificiales, asi como inducidos por ef
hombre que se interrelacionan e interactdan y hacen posible lo coexistencia y desarroflc de fos seres humanos hY
organismos vivos en un espacio y tiempo determinados. Con base en Jo anterior, se considerd como EIr
Ambientol ef territorio de la isla de Holbox, el cual considera una superficie de 4,941.83 Hectdreas. Se er{wer‘g’;
Av. lnsurgentes No 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice, £ -
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ubicada al Norte del Estado de Quintana Roo, a 12 km del Puerto de Chiquils, y de Cancidn a 160 km al Noroeste, en
las coordenadas 21° 31 Latitud Norte y 87° 23' Longitud Ceste y tiene una extension a lo largo de 43 kmy 2 km de
ancho. s la mayor cadena de islas bajas y angostas, entre boca de Jojon y Boca Conil, que dan occeso o la Laguna
de Yalahau. . ) -

Holbox, que significa en maya yucateco “hayo negro”, es una pequefia isla mexicana localizada en el extremo No_rte
del Estado de Quintana Roo, perteneciente ol Municipio de Ldzare Cdrdenas {Quintana Roo). Se encuentra unida
intermitentemente o la Peninsula por una barra de arena, con varios canales que la unen al mar y a la Loguna
Yalahau.

El objetivo particular de este apartado se orienta a ofrecer unda caracterizacion del medic en sus elemegtos bidticos
y abidticos, describiendo y analizando, en forma integral, los componentes del sistema ombient‘c/ del sitio dpnde se
establecerd el proyecto, todo eflo con el objeto de hacer una correcta identificacion de sus condiciones ambientales
vy de las principales tendencias de desarroflo y/o deterioro

Clima De acuerdo al onugrio estadistico y geogrdfico de Quintana Roo en el Estado predomina el tipo de clima Afw)
gue corresponde a Cdlide SubhUmedo. Para la Iskx de Holbox el tipo de clima es Awo (X'} que corresponde a Jos més
secos de los sub himedos, con un cociente P/T menor de 43.2. Por otro lado, la propuesta de Garcia (1981} establece
que el clima para fa regicn de jo peninsula de Yucatdn estd determinado por el tropical cdlido subhidmedo con
lluvios en casi toda su extensién. Ademds de lo anterior de acuerdo al Programa Hidrico Estatal 2014-2018 del Estado
de Quintana Roo, en el extremno norte del Estado, se manifiesta el mds seco de los climas cdiidos subhimedos, con
régimen de fluvias de verano y con una temperatura media anual de 26.6°C, una variacién de la media mensual
entre el mes mds frio y el mds caliente menor a 5°Cy un promedio de precipitacién anual es de 1287 mm.

Lo temperctura media anual es de 22°C y con una téemperatura del mes mds frio de 18°C (INEGI). En cuanto o I
precipitacion existen lluvias en verano que van de 800 mm a 1,500 mm en la regién. £l mes mds seco es menor a 60
mm y el porcentaje de fluvia invernal es del 5% al 10.2% del total cnual.

Para la descripcién del tipos de clirna se tomd en cuenta la clasificacion de Képpen (1936) la cual fue modificada por
Garcia (1988) para adaptaria d /as condiciones del territorio mexicano y con base en ef Mapa Digital del INEGI.

En el tipo Aw (Tropical con liuvias en veranoj, encontramos los siguientes subtipos: el AwO, Hlamado cdlido \
subhtmedo con [luvias en verano y marcada sequica en ia ritad seca del afio (canicula) es el mds seco de los Aw. Se
distribuye en lo parte norte de Ja Peninsula, abarcandd la mayor parte del Estado de Yucatdn, la porcién norte def \\\\
Estado de Campeche y una pequefia parte en ef norte de Quintana Rooq, inciuyendo Isla Mujeres y Contoy. \\
En la Isla Holbox se presenta un clima de tipo cdlido subhtimedo con lluvias en verano, del tipo AWO (X'} de acuerdo
a la closificacion de Képpen modificade por Garcia 1973). Con la finalidad de contar con una representacion
cuantitativa de la informacién climdtico, se selecciond una estacion climatolégica (Solferino, 00023023}, Ia cual de
acuerdo asu localizacidn en la zona results ser la mds cercana ol Grea de estudio en operacion, ademds de la calidad
Y la cantidad de informacién que presenta.

Termperatura
En general en el Estado se presenta un clima uniformemente cdiido subhtmedo de acuerdo con las estagiones
climateldgicas, con una temperaturg rmedia anual de 25 a 254°C, siendo enero el mes menos caluroso Ms’
cdlido puede caer antes o después def solsticio de verano, o sea mayo, junio, Julio o incluso agosto, pues seisbseryer

0y
e
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una uniformidad en fas temperaturas muy marcada en todas las estaciones consultadas; los meses mds calientes
son de mayo a septiembre con temperaturas medias que van de 26°C a 27 °C los mds frios van de diciembre a febrero
fluctuando entre los 21y 22°C. La temperatura media anual divide al Estado en tres franjos térmicas longitudinales
que corren de norte a sur; Ja franja central, con una temperatura media anual menor de 26°C se distingue por ser
menos caliente que [as otras dos. La época de Huvias comprende los meses de mayc ¢ octubre, aungue a veces se
prolonga hasta noviembre. Lo precipitacion anual varia entre los 800 a 1500 mm, con tendencia creciente ensentido
norte-sury oeste-este. La temporada seca del ario engloba de noviembre a abril, pudiendo dividirse esta época o su
vez en dos subperiodos, uno que va de noviembre a febrero o también llamado época de nortes, ocasionado por
masas de aire y nubes con vientos polares de esa direccion con rachas violentas y temperaturas bajas, y otra de
franca sequia que comprende los restantes rneses del afio, o sea febrero y abril. La evaporacion potencial media
anual es de 17336.7 mm, con una variacién mensual entre 104.9 mm en diciembre a 1929 mm en el de mayo. La
cantidad de evapotranspiracion real media anual es similor a la precipitacion y varia en igual sentido (norte
noroeste- sur sureste) pues va de 800 a 1,500 mirn; por el contrario la variacicn del deficit de agua se cermporta en
sentido inverso, va de 200 a 800 mm de (SSE-NNW); abarcande once meses en el extrerno norte hasta poco mds de
tres meses en la zona con mayor precipitacion, particularmente en el clima Awo (X} (INEGI, 2000}

Precipitacion e
En el Programa Hidrico Estatal 2014-2018 def Estado de Quintana Roo menciona que “fa precipitacién promedio
anual varia de 900 mm en su limite norte hasta mds de 1,500 mm en sus porciones noroccidental y sur, con tendencia

creciente de la costa hacia esas porciones, observdndose en la isla de Cozumel una precipitacién media del orden
de los 1,300 mm".

A nivel Estado la temporaddg lluviosa comprende los meses de mayo a octubre y la precipitacion mds abundante
tiene lugar en junio y septiembre, conr una ldmina media de 190 mm. £l estigje abarca los meses de noviembre a
abril, durante jos cuales la precipitacion es menor a fos 60 mm. Cabe hocer mencidn que Ia canicula, periodo en el
cual la temperatura en la regidn crece hasta sus mdximos niveles (cercanos a los 40°C), comienza ef 21 de junioy
termina a finales de agosto.

Con base en los datos de la estacion meteoroldgica Sofferine la precipitacion anual es de 1,551.6 mm.
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£l sisterna ambiental, por su ubicacion geogrdfica, se encuentra en una zona de elevado riesgo a los efectos de
eventos hidrormeteorolégicos de gran intensidad ya que se localizan en la ruta de ciclones cuyo origen son los zonas
ciclogenéticas del Caribe (alrededor de los 13 grados fatitud norte y 65 grados longitud ceste) y sur de fas islas Cabo
Verde (cerca de los 12 grados latitud norte y 57 grados longitud oeste). \
Con base en el Programa Hidrico Estataf 2014-2018 del Estado de Quintana Roo Las depresiones tropicales y ciclones \
se manifiestan durante jos meses de junio a octubre, ya que fa peninsula se halla cerca de cuatro regiones de B
huracanes: el Golfo de Tehuantepec, la Sonda de Campeche, el Caribe Oriental y la regidn Atldntica; en las dos N
Gltimas se originan los que mds afectan a la entidad, con vientos de entre 750 y 300 km/h. \
De acuerdo con la ubicacién geogrdfico, la zona costera de Quintana Roo, incluyendo sus islas (Isla Mujeres,
Cozumel, Holbox, Contoy, se ubica en la trayectoric de fos fenémenos hidrometeoroidgicos denorminados: Torrmentas
tropicales y Huracanes originados en el Atldntico y er el Caribe. Dichos fendmenos naturales inciden de manera
estacional, iniciando en el mes de junio y concluyendo en noviembre, siendo mds probable su presencio durante los
meses de agosto a octubre. )
La isla Hoibox y la regién cada afio estd expuesta a lo formacién de una veintena de huracanes por temporado, de
estos solo 3 6 4 pueden ser amenaza seria pard fa zona. De acuerdo af historial de estos fendmenos presentadgs en
el Estado, la mayor frecuencia de impacto se encuentra en la regién norte y disminuye graduaimente hcc@a’gl_g'}z&

sin embargo la zona donde se localiza el proyecto presenta und “zona de riesgo medio™. ietp ')"3 .
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Hidrologfa superficial

Lo peninsula de Yucatdn se localiza dentro de lo Regidn Hidroldgica Administrativa Xil, lo cual cuenta con tres
regiones hidrolégicas (Yucatdn Este, Yucatdn Oeste ¥ Yucatdn Norte). Quintana Roo incide en dos de estas: Yucatdn
Este, Yucatdn Ceste y Yucatdn Norte. La regién donde se localiza el sistema ambiental se localiza dentro de Yucardn
Norte y en la Regicn Hidroldgica RH 32.

La hidrologia del Estado estd determinada por el escaso relieve y la afta permeabilidad de ias rocas calcdreas que
forman el suelo, elementos que impiden la existencia de corrientes de ogua superficiales, siendo el Rio Hondo ef
dnico rio de la entidad.

Todas las demds corrientes son de régimen transitorio, bajo caudal Y muy corto recorrido, desernbocande a
depresiones topogrdficas donde forman lagunas a excepcion de Bacalar, Chinchankanab, Palyegua y Chunyaxche,
que son lagunas permanentes debido a que en ellas affora ef agua fredtica.

Quintana Reoo es uno de los Estados de la zona tropical del sureste del pais, en donde las precipitaciones son
abundantes, mayores de 1 000 mm;se caracteriza al igual que fos demds del resto de Ia peninsula, por la inexistencia
de corrientes superficiales relevantes; la excepcion de esta particularidad lo constituye el rio Hondo. Ademds del rio
mencionado, que se encuentra al sur def Estado, es en esta misma region donde se presentan algunos arroyos
intermitentes de poca importancia; las lagunas Y los dreas de inundacion temporal o permanente, dados por las
caracteristicas eddficas y la naturafeza del subsueio, gue le confieren una cierta impermeabilidad; en las porciones
centraly norte del mismo es nula la presencia de las corrientes hidricas superficiales, debido o la naturaleza caicdrea
del terreno que presenta una mejor permeabilidad y al relieve delterreno, que es sensiblemente plano.

Al no poderse desarrofiar fas corrientes superficiales, la porcicn del agua de precipitacicon que resta a la evaporacion
es absorbida por las plantos Y suelos, y el resto satura ef terreno, colma ef bajo relfeve y se infiltra en e/ subsuelo,
dando origen o las oguas subterrdneas én cavernosidades de desarrollo muy complicado, trabgjo efectuado porlas
propias aguas infiltradas y regidas seguin las zonas de menor resistencia de las rocas Yy por las fracturas existentes:
favorecido ademds este fenémeno por el pequeno espesor de Jos suelos Y lo espesa cobertura vegetal: de manera
que todos fos sitios que reciben fa uvia, constituyen zonas de recarga del acuffero, es decir toda fa superficie estatal
{(Ver Figura 32).

&l sisterna ambiental se encuentra en una zona que presenta un coeficiente de escurrimiento de 0 a 0.5% en casi
toda su superficie; sin embargo algunas pequefias porciones de terreno se ubican dentro de unag zZona con
coeficiente de escurrimiento de 5 g 10%, ubicadas particuformente en las zonas costeras o cercanas o esta. En el
Sistema Ambiental no existen corrientes de agua superficial, a causa de la ausencia de relieve prominente y de la
alta permeabifidad del substrato geoldgico, consistente principalmente de roca caliza, y af poco espesor del suelo,
los cuerpos de agua son costeros.

Cuenca Quintana Roo 32A) .

Yucatdn Este y finalmente colinda en su limite ceste con el Estado de Yucatén donde continda (Ver Figurg=3ilata
temperatura media anual es de 26 °C, con una precipitacién de 800 mm en el norte a mds de 1500 al sureézs’dewg;f_g
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cuenca, y con un rango de escurrimiento de 0 a 5 % que abarca toda la cuenca, excepto en las franjas costeras,
donde debido a la presencia de arcillas y limos el rango de escurrimiento es de 5.1 a 70 %, 101 a 15 % y de 15.7 a 20 por
ciento. Come ocurre en casi toda la peninsula, no existen corrientes superficiales por la alta infiltracicn en el terreno
v el escaso relieve; tampoco cuerpos de agua de gran importoncia, sélo pequeras lagunas, come Cobd, Punta
Laguna y La Unién; lagunas que se forman junto af litoral, Conil, Chakmochuk y Nichupté, asi como aguadas. La
mayoria son de uso recreativo. La laguna Nichupté estd situada en la parte noreste de la Peninsula de Yucatdn, en
Quintana Roo, a los 86°44" de longitud y 21°31 de latitud. £l sistema estd formado por fa laguna Nichupté, otra un
poce aislada, conocida como laguna Bojérquez, asi como dos lagunas pequedias, Somosaya y rio Inglés, ambos con
numerosos cenotes sumergidos, que aportan cantidades considerables de agua dulce. La profundidad promedio es
de 1.5 a 2 my muy rara vez excede 3.5 metros, la pendiente, de fa orillas of fondo, es muy suave.

Hidrologia subterranea :

En relacién a las aguas subterrdnecs, las caracteristicas distintivas de o entidad las subdividen en seis.regiones
hidrogeoldgicas que, en su mayoria, comparten con los Estados de Campeche y Yucatdn.

En Quintana Roo existen tres acuiferos para la adrinistracicn del agua de acuerdo con la divisién nacional, pero
para fines practicos, se considera como uno solo, def cual se extrae 100 % de agua subterréned pard todos los usos.
Estos acufferos se ericuentran o en equilibrio o sobreexplotados. Hay zonas geegrdficas que requieren especial
cuidado en la extraccién, principalmente en la isla de Cozumel y la zona de captacion de Caricdn, donde ung
sobreexplotacién provocaria fa disminucion de fa reserva de agua dulce y el ascenso del agua salobre (intrusicn
salina), con la consecuente contaminacion y deterioro de su calidad. Por otra parte, segin la carta de hidrologia
subterrdnea {(INEGI, escala 1250000), el sistema ambiental se locoliza en ung zona que presenta material no
consolidado con posibilidades bajas de funcionar como acuifero.

El acuifero cercano es de tipo fredtico con marcada heterogeneidad respecto a sus caracteristicas hidrdulficas. Se
localiza en las llanuras, que presentan notable desarrollo cdrstico. al que debe su gran permeabifidad secundaria,
manifestdndose en la superficie en forma de cenotes.

El gouffero cercano of Sistema Ambiental se encuentra en rocas calizas del Terciario y Cuaternario y depdsitos de
litoral de este Uitimo periodo, con permeabilidad aita en material consofidado; ef Sisterna Ambiental se focaliza en
una franja en material no consolidado.

Andlisis geohidrolégico. 5

Para llevar a cabo el diegndstico de o condicion que guardan la hidrologia costera, y proponer las acciones de
manejo que favorezcan la conservacion, rehabilitocion o uso sustentable de este tipo de ecosisterna costero, se
requiere un marco conceptual que oriente las prioridades, defina los criterios de accién y priorizacién.

Dentro de este contexto, se han seguido tres conceptos que son de utilidad para dar inicio ol estudio y manejo de la
hidrologia costera. El primero de ellos, se reflere al de conectividad (Séller y Causey 20054), el cual considera que
existe interaccion entre ecosistemas a través de procesos biogeoquirnicos y bioldgicos, los cuales estdn regulados
por procesos hidrolégicos que actdan a diferentes ascalas espaciales y temporales. Esto conectividad eco-
hidroldgica se relaciona con otro concepto, el de controles tierra-mar/mar-tierra (Twilley 19955), en el que los flujos
tierra-rnar (gportes de cuencas hidrolégicas) y los de mar-tierra (mareas, corrientes, huracanes), gjercen papeles
clave en regular el funcionamiento ecoldgico de cada ecosisterna. Dicho funcionamiento se relaciona con el tercer
concepto, el de estabilidad ecolégica (Dayton et al. 19846), el cual considera el regreso (resiliencia) de los ecosistemas
a su estado de equijibrio después de una perturbacion.

CARACTERIZACION Y ANALISIS DE LA ZONA DE PROYECTO.

. R o
Y
A
..
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Andlisis de Predjo en cuanto a su Orientacion solar. £] acceso a fa playa se orienta @ unocs 20° grados de desviacion
poniente sobre el norte astrondmice igual @ 360° Azimut Norte. ) . :

Segun alineamiento con la barra de Playa. El predio en cuestion de microclima considera una sola tipologia debido
o su dimensién y nivel topografico, debido que este se encuentra sin alguna pendiente que pudiera modificar el
microclima, por o que ef clima que se encuentra dentro del predio estd influido por los cuerpos de agua cercanos,
como lo es el Golfo de Mexico y la Laguna Conil. i

El efe bictico del terreno se localiza en ia parte Suroeste def predio con una orientacién de Sureste o Noroeste desde
la colindancia con el predio vecino hasta el limite de la calle Bagre, el predio en su parte Noreste es escaso de
arbolado, a excepcicn de algunos individuos. £f Predio se focaliza a escasos 150 metros de la barrera de playa con
orientacion dominante Nor-Norponiente; se registran obstrucciones desde Ia franja litoral hasta el predio, desde
construcciones, infraestructura hasta vegetacion naturaf de alglin predio, La orientacion y localizacion principal de

este predio, lo sujetan o un ciclo térrmico regido por la influencia marina en fo general. Este sisterna Jocal se
caracteriza por dos temporodas térmicas en ef afio: L-La primera se realiza entre los meses de Diciembre hasta
mediados Marzo considerada como TEMPORADA TEMPLADA 2-Lasegunda desde mediados de Marzo hasta el mes
de Noviembre denominada TEMPORADA CALIDA. El Microciima del Litoral responde al comportamiento de las
corrientes marinas del Golfo de Mexico Yy def Mar Caribe, motivo por lo que se generan condiciones muy
CONFORTABLES para ef Turismo Y en particulares para el medio NATURAL focal. £ primero en la temporado

TEMPLADA para ef Turismo de clima frio ¥ la Segunda de temporada CALIDA para el medio Natural tropical.

Prospectiva de Ila base de datos sobre Ia Temperatura y Humedad ambiente: Se revisé.en el banco de informacion
la estadistica mds representativa para el régimen de temperatura en la Fi igura 50 con grados centigrados donde
tbs significa temperatura de bulbo seco (del viento a cubierto meteoroldgico) de soisticios y equinoccios.

El drea del proyecto se ubico dentro del subtipo climdtico cdlido subhimedo AWO(X'), como se describe
anterjormente el clima corresponde a los mds secos de los sub humedos, con un cociente B/T meror de 432 La
temperatura media anual es de 22°Cy con una temperatura del mes mds frio de 18°C (INEG! /8

Los Microclimas y el terreno. £l terrenc; comprende dos zonas de MICROCLIMAS qué se definen por la abundancia
del arbolado: (1) Ef Grea de cobertura vegeto! (2) £l drea de fitoral. .

R
Arexil eyt

. » ) Fiuen 62 o9 ae ol para of Arsa do Pavecty
B. Precipitacién media anual

Con base en los fe_gistﬁ:s mensuales y anuales promedio obtenidos de lg estacion meteorolgica de Solferino, se

zlse;es que la precipitocion media anual de la zona donde se ubico el solar urbano es de la precipitacién anual es de
.6mm. .

Es fmportagte dbordqr {a descripcion y andiisis de Jos aspectos relativos of relieve de la entidad, haciendo referencia

a la expresicn morfo/oglccr general def conjunto peninsular. Ademnds, es relevante mencionar que las condiciones def
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estado de fa toma de muestra, promovente, fecha de colecta ¥ tipo .de toma de muestra, fue analizada por ef
Laboratorio Ambiental y de Abonos Orgdnicos de g Universidad de G uadalajara.

Unidades Gechidrolégicas _

Se presentan cuotro unidades geohidrolégicas, de acuerdo con sus caracteristicas fisicas e hidroldgicas de los
materiales. Se clasifican en dos grupos: consolidados ¥ no consolidados, y conforme con su factibilidad de funcionar
como aeuifero en tres grupos: con posibilidades altas, medias. y bgjas. '

La isla de Holbox asi como el solar urbanc donde se considera desarroflar el proyecto se encuentran dentro de una
zona con material no consolidados y con posibilidades bajas de funcionar cormo un acuifero (INEGI, 2002}.

Unidad de material no consafidado :

Se encuentra distribuida ampliamente en los rmunicipios de Othoén P. Blanco y Fetipe Carrillo Puerto y en las costas
def Estado, corresponde a fas zonas lagunares, palustres, litorales, fluviales y Greas de inundacidn: estd compuesta
por depdsitos detriticos cuoternarios formados por arcillas, iimos, arenas, gravas, gran contenido de materia
orgdnica y fodo calcdreo, sus espesores son reducidos, por lo que no son capaces de conformar acuiferos. Esta unidad
se encuentra sobreyaciendo a las rocas calcdreas que funcionan como ocuiferos de tipo libre. Existen cuatro zonas
geochidrolégicas propuestas en Ja reglamentacion del acuifero en el Estado de Quintana Roo las cuales son: Cerros
Yy Vailes Cuencas Escalonadas, Planicie Interior y Costas Bajas. Ademnds la isio de Cozumel. Segiin se observa en las
unidades Geohidrolsgicas del Estado de Quintana Roo, la Isla de Holbox, asicomo el solar urbano donde se considera
realizar ef proyecto, se encuentra dentro un Zona Geohidrolégica clasificada come Costas Bajas (INEGH, 2002).

Profundidad del acuifero en ef soiar urbanc

Derivado de la mecdanica de suelos, fue posible observar la composicidn de las capas def suelo que se encuentran en
fa zona, donde se identifican 3 elementos (Arena, Roca Caliza y Roca Porosay), se registra una capo de drea que va
de entre 4 y 5 metros, dentro de lo cual, segiin sefiala ef documento anexo, el Nivel Fredtico (N.A.F.) osila de los 90
cm a los 60 cn. Derivado de la condicién existente en el cuerpo de agua somero y salobre que se encuentra en la
isla de Holbox, para no afectar las condiciones naturales de éste se realizard el aislamiento de fa cimentacién con
polirmeros de aita resistencia, cor o cual serd posibles evitar causas de contaminacion in situ, la cimentacion
considerada ira o 1 metro de profundidad de! nive! det suelo.

Cabe resoltar que debido al tipo de suefo y a ja cercania con la marea del mar, el manto fredtico fluctla R
constantemente debido al comportamiento de las mareas en fa zona, lo cual mantiene una fluctuacicn entre 0,60 ‘\}
cmy un metro, en este sentido, es importante mencionar que con base en el sisterna constructivo praoyectado no se !

afectaran los niveles fredticos.

A C ' §
FLORA o R
De acuerdo con fa carta de uso de suelo y vegetacion F16-8 del INEGI (Serie Vi), el solar urbano del proyecto se ubjca
en dreq descrita como Urbano Construido (Ver Figura 54}.

G
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Se procedid o reaiizar un estudio de la vegetacidn que se desarrolia en la superficie de aprovechamiento, a traves
de un inventario forestal al interior del poligono propuestes para redlizar el proyecto, o fin de conocer las especies

. que conforman cada uno de fos estratos de /o vegetacion, asf como las caracteristicas dasométricas del arbolade, y
con ello estar en posibilidades de determinar el tipo de vegetacién que se encuentra presente.

Abundancia y diversidad de flora en la unidad de andlisis solar urbano.

£/ sofar urbano donde se pretende realizar el proyecto, se encuentra dentro del drea considerada por municipio
como zona .urbana, asi como por la carta de Uso de Suelo y Vegetacion del INEGI (Serie V1), se localizan entre calles
de arena réalizadas por el municipio, lo cual ha fragmentado ef ecosisterna que se desarrofic en ambos terrenos,
por lo que la vegetacicn actual se encuentra en estado secundario, por lo que la zona del proyecto ha dejodo de
prestar los servicios ambientales propios de Ia zona. Se realizé un censo de Jos individuos de flora identificodos er e/
solar urbano, para Jo cual se consideraron los estratos arbéreos, arbustivos y herbdceos, Una vez realizado dichos
andlisis, es posible determinar que el tipo de vegetacidn que existe en el soiar urbano corresponde o un ecosistema
con caracteristicas propias de un matorral costero con elementos de selva baja caducifolia.
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Cgmp se observa en la descripcicn realizada por ld Comisién Nacional para el Conociriento Y Uso de la
B/oc_ilverSIdad (CONABIO} a partir def monitoreo de distribucion de manglores en ia regiones de México def 2016, es
posible observar que el ecosisterna donde se pretende desarrollar ef proyecto no corresponde a un manglar.

Estrato arbéreo,

Se registraron 21 individuos de 5 especies, con un dominio de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) con 10
individuos y un V. de 71524, ef cual se encuentra dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 como una especie
Amenazada, ninguna de estas es endémica.

Listado de especies arbdreas registradas en los sofar urbanos considerados para ef proyecto.

Oorg o afpitelg ]

Canycphliaies | Polygonacaae | Coccalotm wrfera iha demz
Sagindales Anacardacese | Meicpien brownel Chechan prie

[SYESEEATEL O ¢

ystales Cambrzaoses | Conocarpus ersciws | Botonslio A
Fabales Fak Pitiecaobium & Kay
Sapindales B Burserz & Chaka

El indice de Shannon nos indica que fos valores varian de 0.5-5, aunque su vaior normal es de entre 2-3. Estos valores
nos indican fa diversidad de un ecosistema, jos valores menores a 2 se consideran bajos y los valores superiores o 3
se consideran altos. Los ecosistemnas con altos valores evidenternente son los bosques tropicales y arrecifes de coral
Y los de menor diversidod son las zonas desérticas. Para la zono def proyecto se estimé un indice de diversidad pora
el estrato arbdreo de H'=-13950 siendo un valor bajo y un indice de equidad de 7'=0.8668 Io que indica que la
comunidad arbdrea en los sitios de muestreo tiende a lo homogeneidad, o cual nos habia de un ecosisterna con
muy baja diversidad. : -

Estrato Arbustivo

Se registraron 48 individuos de 5 especies. La especie dominonte fue fa lengua de galio (Bonellia macrocarpa) con
un VI de 109.80 seguido de palma chit (Thrinax radiata), fa cual presents un indice de Valor de Importancia {LV.l) de
81.22. Dentro del estrato se observan a la palma chit considerada por la NOM-059-SEMARNAT-2010 y ningung de
estas endémica. : .

A

Orde ai

Encales Teoptrastaceae | Sonedia macrocana | Langua de galls 22

o) o OM059

Aecales  [Arecaceae Thrinax rediata Fabma chit A 15
Sepindales | Aracardiacess | Metopium orownel | Chechen paet 1
Myrtal C C srects | Botonail) A 1
Eoregnales | Boraginacese | Condia dodecandra | Ciriczie: ce pizya 10

Ubicacién de las especies vegetales: Una vez reafizada la ubicacién de fas especies, es posible observor que las
especies de mangle botoncillo se encuentro concentrados Suroeste def predio, zona que estd destinada parya
mantener como drec verde, asi mismo es de sefialar que las especies de palma chit que influyan con la consre\r‘uccié[}
del proyecto serdn reubicadas en las dreas verdes, la distribucicn de estas especies dentro def predio fuero:g .lg"b'g_ii

» v
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de /o creacidn del proyecto arquitectdnico con Ja finalidud de mantener todos oquelfos individuos de mangle
botoncilio sin afectacién alguna. ’

FAUNA EN EL SOLAR URBANO

Para o descripcion de fauna se reafizé una busqueda intensiva dentro del solar urbano obteniendo jos sigqientes
resultados: Aves. Se registraron 6 individuos de 4 especies. La especie dominante fue el zanate mayor (Quiscolus
mexicanus) con 3 individuos siendo asf el 50 % del total de las abundancias y presentando un [ndice de Valor de
Importancia (LV.{) de 125.0. De estas no existen especies registradas que se encuentron catalogadas bajo proteccion
especial en la NOM-059- SEMARNAT-2010. N L

| lEspacie’ 1l Mombre comdn !
Quiscalis JS zanate mayor
Setophage petechia -] chipe manghero
Spinus psalira . | plouesito deminice
Mimus givus . cenzontie tromicat " |

ROW-053

Para solar urbano se estimé un indice de diversidad de H’=1.24 siendo un valor bajo y un indice de equidad de 3'=0.72
lo que indica que la comunidod de aves en los sitios de muestreo tiende a fa homogeneidad.

Mamiferos. .

Solo se registré un individuo de Mapache (Procyon lotor), el cual se encuentra muy bien representado en todo ef
Sisterna Ambiental, flegando a ser un problermna para la sociedad, no estd considerada por la NOM-059-SEMARNAT-
2010 en alguna cotegorfo de proteccion. Dado el bajo ndmero de registro no es posible estimar los indices de
diversidad ni de equidad para el solar urbano. L )

Anfibios y Reptiles (herpetofaunaj.

Dentro de predio se observd la presencia de dos individuos de iguana rayada (Ctenosaura similis), la especie se
observa muy bien representada en el Sisterma Ambiental, lo especie se encuentra considerada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 como unc especie amenazoda (A}, por lo que se deberd de aplicar un pldan de rescate y
ahuyentamiento de los individuos antes de comenzar con los actividades def proyecto.

Paisagje

El enfoque propuesto para ia caracterizacién de componentes de biodiversidad es la ecologio del paisaje. Esta
discipling es ef estudio de los foctores bidticos y abidticos en unc cierta dreq de la superficie terrestre, incluyendo el
estudio de las relaciones espaciales, temporales y funciondles entre los componentes de jos paisajes (Van Cils et al.
1990). Algunas aproximaciones al estudio del paisagje concentran su atencion al andfisis y cuantificacién de la
estructura de Jos patrones de paisajes, mediante la estimacidn de indices que reflejon el estado de éstos en términes
de tamario, forma, distancia, aisiamiento, diversidad, dominancia, conectividod y fragmentocion, entre otros
(McGarigal y Marks 1995).

Dado que en la mayoria de los casos los paisajes originales han sido alterados en diversos grados por accion
humana, los paisajes estdn compuestos por un mosaico de fragmentos de vegetacion notural, agroecosistemas y
etapas sucesionales de la vegeracion (Halffter et al. 2001). En este contexto, el término paisqje hace referencia o
espacios territoriales amplios, conformados por cobertores vegetales naturales y transformados. El paisaje no es sélo
la sumatoria de relaciones. éntre elementos ohjetivos presentes en un lugar, sino también la convergencia de
percepciones subjetivas sobre dichos elementos y relaciones (Qjeda, J. F, 2005).

Es por esto que el término paisaje se niega o una objetividad, por ef hecho de estar vinculado con el hombre y su
percepcicn, ia percepcidn que el hombre tiene del entorno, que pasa de uNa posicion pasiva g una activa.

Entre Ja infinidad de tipos de paisaje que se puede manifestar se podria afirmar que el paisaje urbano es aquel que
expresa el mayor grado de transformacion de los recursos y paisgjes naturales, a la vez es un fendrneno fisico que se
modifica permanentemente a trovés de la historia y paralelamente con el desarrolio de la ciudad, susceptible o
diversas circunstancias econémicas, sociales; que se han ido manifestando a través del tiempo. La metodofogia
utifizada en el presente apartado para la identificacion y delineacién de paisajes serd la propuesta por Viflareal et

al (2004). .
v"w‘w"v
5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS. F o R
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V. Que lafraccidn il del articulo 12 del REIA, sefiala la obligacién del promovente de realizar la vinculacion
del proyecto con los ordenarmientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la
regulacién sobre uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articuio 35, segundo parrafo de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la
autorizacidén de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la secretaria se
sujetara a Jo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de
desarrollo urbano, decretos de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que
resulten aplicables. Al respecto esta Unidad Administrativa realizé el andlisis de la congruencia del
proyecto, con los siguientes instrumentos de politica ambiental:

Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO
PROGRAMA {CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) {POEM}

Federacion

INSTRUMENTO REGULADOR DECRETQ Y/O FECHA DE
PUBLICACION PUBLICACION

ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE

ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO | Diario Oficial de la 24 noviernbre 20712

DECRETO POR EL CUAL SE DECLARA COMO AREA NATURAL PROTEGIDA,
CON CARACTER DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA, LA REGION
CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO
CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO.

Diario Oficial de la
Federacidn

06 junic de 1984

ACUERDO POR EL QUE SE DA A CONOCER EL. RESUMEN DEL PROGRAMA
DE MANEJO DEL AREA NATURAL PROTEGIDA CON CATEGORIA DE AREA DE
PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIC
DE LAZARO CARDENAS, QUINTANA ROO.

Diario Oficial de la
Federacion

| 05 octubre de 2018

NORMA. OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE
LAS ESPECIFICACIONES PARA LA CONSERVACION, APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE, Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN
ZONAS DE MANGLAR.

Diaric Oficial de la
Federacicn

10 abril de 2003

ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA CFRICIAL

SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU
INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO.

Federacion

MEXICANA  NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS| .. ...

ESPECIFICACIONES PARA LA CONSERVACION, APROVECHAMIENTO fio Ofciald 07 mayo de 2004
SUSTENTABLE, Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN

ZONAS DE MANGLAR.

DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER Y SE ADICIONA | o oo o

UN SEGUNDO PARRAFO AL ARTICULO 99 DE LA LEY GENERAL DE vipaA| DierioOficialdels | Oldefebrero de
SILVESTRE. Federacién 2007
NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-055-SEMARNAT-2010, PROTECCION

AMEIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA| DiarioOficialdels |0 oo o

V1. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala
gue para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de [a Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la Secretaria se sujetarg a lo que establezcan los N
ordenamientos ecoldégicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asf como las declaratorias \
de Areas Naturales Protegidas y demds disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el N\
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa realizé el andlisis de Ia \
congruencia del proyecta con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables af
mismo, los cuales se refieren a continuacion:

A. ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLAGICO MARINO DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE

REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA (Continua en la Sequnda Seccién) publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM)

2
3

Mt”
i :
X b"ﬁ 8

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
pPagina 17 de 98

Py

) Q\\\' «\\ H}J \(\\‘>~3.u\}‘>\) ‘&\\\ \-‘\\ lill)ab‘\\\'\“} *3_..‘)‘»“ ;\\\\‘\\\’

% 32\\.,1111}@@&\

\3.




; 202 DELEGACION FEDERAL EN EL
i hoae ESTADO DE QUINTANA ROOC
| LEONAVICARIO |jpidad de Gestién Ambiental

%«% MEDIO AMBIENTE

% SECRETARIA DE MEDIC AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

S VIS OFICIO NUM.: 04/SGA/0587/2020¢ (31 £.§15

Las obras del proyecto inciden en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 131 denomihada “Area de
Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam” cuya ficha técnica es la siguiente:

Tipo de UGA Marina (ANP-Federal)

Nombre: | Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam
Poblacidén: 2483 habitantes
Superficie; 152,583.258 Ha
Islas: Presentes: Aplicar criterios para islas
Puerto Presente
pesquero:

Nota: Aplica Decreto y Programa de Manejo del ANP
Criterios | En esta UGA aplican las Acciones Generales
descritas en el Anexo 4 ademas de las siguientes
Acciones especfficas:

A-001, A-002, A-003, A-005, A-006, A-007, A-008, A~
008, A-010, A-QT1, A-012, A-013, A-014, A-015, A-016, A-
017, A-Q018, A-013, A-020, A-021, A-022, A-023, A-024,
A-025, A-026, A-027, A-028, A-029, A-030, A-031, A-
032, A-033, A-034, A-37,A-038, A-039, A-040, A-04,
A-042, A-043, A-044, A-045, A-048, A-047, A-048, A-
049, A-050, A-05), A-052, A-053, A-054, A-055, A-058,
A-057, A-058, A-052, A-060, A-061, A-062, A-DE3, A-
084, A-065, A-066, A-067, A-068, A-69, A-070, A-Q71,
A-072, A-074, A-078.

2
S
2
H
£
z
z
%
g

En relacidn a las acciones Generales d escritas en el Anexo 4 del POEM, asi como las Acciones Especificas
a la UGA marina, esta Unidad Administrativa resalta que el proyecto no contempla el aprovechamiento
de aguas nacionales, ni tiene relacién con los procesos de distribucién (G002); el proyecto no involycra la
creacidn de UMA’s (GO0Z), no se prevé actividades extractivas (G004, G027), no se prevé el
establecimiento de bancos de germoplasma (G008}, no impiica la generacién de gases de efecto
invernadero (GO06), no compete al proyecto instrumentar programas econémicos de apoyo (G007), no
se prevé el uso de organismos genéticamente modificados {GO08), el proyecto ne implica construccidn
de infraestructura (GOO9, G059, GO60, GO6Y), el proyecto no se localiza en zonas agropecuarias {GO10,
G062), el proyecto no corresponde al sector industrial {GO12, G036, G040, G042, GOS4), no se pretende la
introduccién de especies invasoras {GO13), en el sitio no se presen't;an rios o cauces naturales (G014, GO1S,
G018, GO20), en el sitio no se presentan montafias o gradientes altitudinales (G036, G026, el proyecto no
es agricola (G017, GO37), el proyecto no im plica el desarrollo de planes o prograrhas de desarrollo urbano
(GO19), el proyecto no involucra tecnologias productivas intensivas {G022), no se empiean especies que
pudieran convertirse en plagas (G023), no se trata de restauraciones para incrementar ef potencial de 4
sumideros forestales (G024), no se prevé el uso de especies en actividades productivas (G025, G047), no
compete al promovente promover el uso de combustibles o alternativas (G027, GO31, GO32, GO33), el i
proyecto no cuenta con instalaciones domésticas existentes {GO35), el proyecto no implica evaluar
potencial de suelo para captura de carbono (GO38), no corresponde a promover o fortalecer
ordenamientos locales {GO39), el proyecto no implica la elaboracidn de programas de desarrollo urbano
(G041}, el proyecto no corresponde al sector pesca o acuicola (G043, G044, GOB3), el proyecto no
corresponde al sector transporte (G045, GO46), no corresponde al proyecto instrumentar campafias para
prevencion de desastres naturales o crear comités de proteccién civil(GO48, G049), no corresponde al
proyecto instrumentar camparias de descacharrizacién, limpieza de solares (G052), el proyecto no
implica la construccién de sitios de disposicién final de residuos sélidos urbanos (GO56), no implica la
realizacién de estudios sobre la salud {GO57), no se advierte la generacidn de residuos peligrosos (ng§§},

S
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el proyec;o No considera la construccidn de carreteras, caminos, puentes o vias férreas (G064}, por lo que
a continuacién se muestran los criterios vinculantes:

CRITERIOS GENERALES VINCULACION DEL PROMOVENTE
GOO01.- Promover el Usc de tecnologias y practicas de ma nejo | £f proyecto contarg diversos tecnologias
para el uso eficiente del agua en coordinacién con Ja | onticontominantes que hacen un uso eficiente del agua,
CONAGUA y demis autoridades com petentes. las cuales se describen o continuacién: Inodoros ecofdgicos

que ahorran agua por medio de un sistema que usa agua
a presion para ef desalojo de aguas sanitarias. No tiene
corrosion ni fugas y ahorra un porcentaje de agua af mes
€n comparacicn con inodoros convencionales. Los grifos y
regaderas o utifizar, llevarén un filtro para evitar jos
salpicaduras, (rompeaguas o gireadores), disponiendo de
tecnologrias punteras como las periizadores y eyectores,
que reducen el consurmo de agua un minimo def 50 % en
comparacion con los equipos tradicionales Y aportan
ventajas, como una mayor eficacia con los jabones, por su
chorro burbujeante Y vigoroso, a la vez que son antical y
anti-bloqueo. Sisterna de captacion de agua de Huvia,
permite que se retenga, almacene Yy retse el oguq de lluvia,
con el objetivo de disminuir la dermnanda de litros de agua
asi mismo integrondo esta tecnologia, se pretende ir
concientizando sobre el valor def vital recurso.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Tal y como se indicd, el proyecto prevé el uso de tecnologiasy la implementacién de
practicas de manejo para el uso eficiente del agua; como es la
como la captacion de agua Hluvia por medio de los techos del proyecto para su almacenamiento en una cisterna, por lo que
se atiende lo estabiecido por el criterio GO0 del Programa de Ordenamiento en cita.

GOT- Instrurnentar medidas de control para minimizar las | £n /g presente manifestacién de impacto ambiental, se
afectaciones producidas a los ecosistermas costeros por | describen a detalfe las medidas Propuestas para prevenir
efecto de las actividades humanas ¥ mitigar los impactos ambientales que deriven del
proyecto  propuesto,- con e fin de minimizar los
ofectaciones producidas a Jos ecosistermnas  costeros,
ademnds, el proyecto se ubica en un drea susceptible de
establecer asentomientos humanos. Adernds de o
anterior el proyecto cumplird con todos y cada uno de los
términos y condicionantes que se establezcan en o
resolucion correspondiente.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: _
De acuerdo con la informacisn contenidz en el Capituio VI de Ja MIA-P, se tiene que el promovente presenté medidas
encaminadas a evitar el deterioro del ecosistermna costero en el que se inserta, de las que destacan las siguientes:

Manejo integral de los residucs.
Manual de Buenas practicas. "
Capacitacién ambiental.

Supervisién ambiental. \\
Programa de Manejo de residuos Sélidos urbanos que incluya la separacién, difusién ambiental, bafios portatifes,

planta de tratamiento, mantenimiento Y usc adecuado del equipo de trabajo, composteros, equipo de atencidn de s
derrames.

Rescate y reubicacién de flora y de la capa fértil.

Delimitacién de las zonas de trabajo.

Mantener el 60% de dreas verdes permeables, establecer dreas gjardinadas, rescate y reubicacién de especies.
'Planta de tratamiento de aguas residuales.

Instalacién de equipo de bajo consumo de agua.

Instalacion de un Sistema de ca ptacién de agua piuvial.

2 & & 9 o

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto atiende lo indicado en el criterio GOT] del ordenamiento en andlisis.
G029.- Promover un aprovechamiento sustenta ble de la | £/ proyecto conternpla respetar diversas caractery

w

energia. para el aprovechamiento sustentable de la enerm ~
P T . 5 I
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( particular, apegarse y tomar como referencia en lo
aplicable lo contemplado por la NOM-020-ENER-201],
Eficiencia energética en edificaciones.- Envolvente de
edificios para uso habitacionol. Entre las medidas
destacan:
. Instalacién de ldmparos de bajo consumo energético.
. Instalacion de Idmparas tipo led en zonas comunes (a
excepcidn de los luces exteriores de onda corta (luz dambcatr)
gue hacen referencia a la Reglo 99 de las Reglas
especificas dentro de fos subzonas de asentamientos
humanos)
. Instalacién de equipos tipo minispilt inverter
(Funcionamiento o base de paneles solares] De fgual
modo, el proyecto contempla un disefio especializado para
montener las habitaciones ifluminadas con fuz natural y
una ventilacién natural, con la finalidad de minimizar e/
consumo de energia eléctrica. :

G030~ Fomentar la produccidon y uso de equipos | E/ proyecto contempla las referencias de las normas
energéticamente mas eficientes. ‘ técnicas en fa materia y el uso de tecnologfas ahorradoras
de energia y equipos mds eficientes, como se describié en
el criterio anterior.

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa:
De acuerdo con lo indicado, se tiene que el proyecto considera el establecimiento y use de dispositivos ahorradores y de uso
eficiente de la energia eléctrica, por lo que se atiende y cumple con lo indicado en el ¢riterio gue Nos ocupa.

G034~ impulsar la reduccién del consumo de energia de | Ef proyecto contemnpla el uso de tecnologias ahorradoras
viviendas y edificaciones a través de la implementacién de | de energlo, fas cuales se describen en el numeral GO29 def
disefios bloclimatico, el uso de nuevos materiales y de | presente ordenamiento, asi mismo, se ha optado por
tecnologias limpias. ) proponer un disefic arquitecténico que se .basa en ld
consideracién de la orientacién, el uso eficiente de la luz, e/
viento, la vegetacicn v la lluvia de la zona

Analisis de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con lo mencionado, se tiene que el proyecto implica la instrumentacién de medidas que permitan un mejor
consumo energético, tales como la instalacidn de ldmparas y dispositivos de bajo consumo, y el uso de aparatos que
garanticen su eficiencia energética, por lo gue se tiene que el proyecte atiende y cumple con lo establecido por el criterio.

GO050.- Promover que las construcciones de las casas | El proyecto considera realizar una construccion resistente a
habitacidn sean resistentes a eventos hidrometeoroldgicos. los eventos hidrometeorolégicos como se describe en el
: presente estudio ‘

Andlisis de esta Unidad Administrativa:
De acuerdo con lo anterior, se tiene que si bien el proyecto no involucra la construccién de casas habitacién, se tiene que
una pieza de la edificacién norte serd utilizado para vivienda del promovente. De acuerdo con lo anterior, se tiene que el
proyecto seré construido con materiales resistentes a eventos hidrometeoroldgicos, asimismo, las obras se desplantaran, en
su mayorfa (a excepcidn de la cisterna v la planta de tratamiento), sobre pilotes!, por lo que se permitiré el libre paso y flujo
de escurrimientos superficiales v la absorcién natural en una superficie permeable de 93329 m? lo que representa el 9191 %

del drea total del predio. De conformidad con lo anterior, se tiene que el proyecto cumple con lo establecido por el criterio
G050 del Programa de Ordenamiento en andlisis.

GOS51.- Realizar campanas de concientizacidn sobre el manejo | Compete a las autoridades realizar estas campafas, no
adecuado de residuos sélidos urbanos. obstante lo anterior el proyecto contard con un plan de
manejo de residuos para llevar a cabo un adecuado manejo
de aquellos considerados como residuos sélidos urbanos
(RSU) y en su caso se contratardn los servicios de un
recolector autorizado para el manejo integral de los
mismos. Asimismo, se contempla en la presente MIA, la
aplicacidén de un programa de educacion y capacitacion

' De conformidad con la Informacion Adicional remitida el 02 de marzo de 2020, presentada a través del escrito de misma
fecha, a través del cual el promovente remitié la Informacién Adicional solicitada al proyecto a fravés d_}’;.fz‘@ig

04/SGA/2428/19 de fecha 08 de noviembre de 2019. H Jo2
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ambiental en que incluye el rubro de manejo integral de
residucs durante las etapas de preparauon construccion y
operacion

Andlisis de esta Unidad Administrativa:
De conformidad con lo manifestado, se tiene que el promovente prevé la implementacion de acciones de educacion y
capacitacién ambiental, en el cual se involucra el manejo de |os residuos solidos. En este entendido, en el anexo de la MIA-

P, la promovente presentd el PROGRAMA DE PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS SOLIDOS, el cual
considera:

1. Establecer metodologfas y procesos especificos para un adecuado manegjo de los residuos que se generen durante el
desarroilo del proyecto.

2. BEvitar la generacién de impactos ambientales relacionados con la produccidon de residuos durante la gjecucién del
proyecto.

3. Preveniry disminuir la generacién de residuos, adoptando medidas de separacion, reutilizacion, reciclaje y fomentando la
recoleccién selectiva y otras formas de aprovechamiento.

4. Inducir una conciencia en el cuidado al medio ambiente en el promovente y su familia en la habitabilidad del proyecto

De acuerdo con lo anterior, el PROGRAMA DE PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE OS RESIDUOS SOUIDOS se constituye
como una medida preventiva para mitigar los impactos ambientales que generard el proyecto cuya fuente sean los residuos
que se produzcan durante la construccion y operacion del mismo; ya que establece métodos y procesos que permitiran
prevenir que dichos impactos se manifiesten, por lo que se atiende y cumple con lo establecido por ef eriterio GO5L

GOS3.- Instrumentar programas Yy mecanismos de | En las etapas de preparacion del sitio y construccion, las
reutilizacién de las aguas residuales tratadas. aguas residuales que se generen seran sanitarias, las
cuales quedardn almacenadas termporalmente en los
sanitarios mdviles que se instalaran al servicio de fos
trabajadores, su retiro y disposicicn final correré a cargo y
cuenta de la empresa gutorizada que se contrate para
prestar dicho servicio. Asimismo, durante /la etapo de
operacion, habré una planta de tratamiento que curmnplird
con los estdndares técnicos especificos y se: realizardn
monitoreos periédicos por-laboraterio acreditado por /o
EMA, de cafidad def agua en términos de lo previsto por fa

norma en g materia.

Analisis de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con o anterior, se tiene que el proyecto instrumentard acciones especificas pa ra el manejo de ias aguas
residuales, toda vez que en la etapa de preparacién de sitioy construccién prevé el usoy manejo de sanitarios poriétiles, los
que seran dlspuestos por la empresa autorizada para su manejo especifico. Asimismo, en la etapa de operacién y manegjo,
se prevé la operacién de una planta de tratamiento de aguas residuales fabricada 100% en polimero reforzado con fibra de
vidrio (PREV) la cual no incide el crecimiento microbiano, no se corroe o degrada por pH o quimicos. Se trata de una unidad
compacta con tratamientos bioldgicos gue incorporan al menos 7 etapas de cualquier combinacion de procesos anaerobios,
anéxicos y aerobios de acuerdo a las caracteristicas del proyecto.
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La planta no genera ruido ni olor ya que el contenedor estd completamente cerrado, todas las tuberfas, paneles Y equipes
se encuentran por dentro. E] sistema ofrece una tasa de eliminacién de SST (Sélidos Suspendidos Totales) y DBO (Demanda
Bioquimica de Oxigeno) superiores al 95% con efluentes inferiores a 20mg/l y a menudo inferiores a 10 mg/l. El efluente de
las aguas sera empleado para riego de las dreas verdes del proyecto, previo anélisis de cumplimiento del efluente con la
normatividad aplicables. '

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto cumple con lo establecido por el criterio GO53 del Programa de
Ordenamiento gue se analiza.

GOS55.- La remocion parcial o total de vegetacion forestal para | No se contempla un carmbio de uso de suelo forestal, ya
el cambio dé uso de suelo en terrenos forestales, o para el | que ef predio es urbano y la vegetacién presente en el
aprovechamiento de recursos maderables en terrenocs | predio se integrard al proyecto. Asimismo, una vez
forestales y preferentemente forestales, sélo podrd llevarse a | obtenida la autorizacién en materia de impacto
cabo de conformidad con la Ley Ceneral de Desarrollo | ambiental, el proyecto cumplird en todos sus términos con
Forestai Sustentable y demds disposiciones juridicas | los lineamientos y condicionantes que en la misma se
aplicables contemplen. )

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa:

De conformidad con lo anterior, se tiene que el presente corresponde al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental, para la realizacién de obras y actividades que se encuentran listadas en el articulo 28 de la Ley General de|
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, y articulo 5 de su Reglamento en materia de Evaluacidén del Impacto
Ambiental, publicade el 30 de mayo de 2000, en el Diario Oficial de la Federacion, por lo que Ja resolucién que se emite en
el presente desahogo, se refiere se refiere tnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita para
el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen |as autoridades municipales, estatales y/o federales, asi como de las deméas
autorizaciones, permisos, licencias, concesiones, entre otras que sean requisito para lievar a cabo el proyecto. En este sentido
la promovente es la responsable de obtener las autorizaciones necesarias en la materia aplicable, que sean requisito para
la realizacién de las obras y actividades pretendidas.

G065~ La realizacidn de obras y actividades en Areas | Su cumplimiento corresponde @ Jas ogutoridades
Naturales Protegidas, deberd contar con la opinién de la competentes. No obstante, cualquier informacién que en
Direccion del ANP o en su caso de la Direccién Regional que | su caso requiera la, CONANP a través de su direccion def
corresponda, conforme lo establecido en el Decreto y | drea en ef marco del procedimiento de evaluacién de
Programa de Manejo del érea respectiva. impacto ambpiental, con todo gusto estd disponible.

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa:
Tal y como lo establece el criterio, el 12 de septiemnbre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ntmero

del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental, solicité a la Direccién Regional Peninsula
de Yucatdn y Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, emitiera opinidn técnica sobre
dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con respecto 2 los lineamientos que
regulan al Area Natural Protegida la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas,
Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 06 de junio de 1994, para lo cual se le otorgd un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articuio 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA, por
lo que el 12 de diciembre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio ndmero DRPYCM.UTCMR-581/2019 de
fecha 10 de diciembre de 2013, a través del cual la Direccién Regional Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicano de [a
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, emitié comentarios en relacién al proyecto.

04/SGA/1980/19, 2 través del cual, con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 vy 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo |

CRITERIOS ESPECIFICOS.

De acuerdo con fas dimensiones y alcances del proyecto, se tiene que el proyecto no involucra
agroquimicos o pesticidas {AQ01, A002, ADO3, A039), el proyecto no implica infraestructura de distribucion
deagua potable (GOOS), el proyecto no implica el destino voluntario de reas naturales protegidas (A007),
el proyecto no tiene colindancia con la "ZOFEMAT, playa o dunas (A008, AD09, A010, A012, AOI5, AD27,
AD28, AG29, AD30, A031, A032), el proyecto no se localiza ni corresponde al sector agropecuario o agricola
(AOTI, AD38, AO52, AOSS), el proyecto no ests relacionado con actividades maritimas (AD3), el proyecto no
F:orrgsponde a campahas de restauracién de manglares o zonas degradadas (AC14, AO17), el proyecto no
implica el establecimiento de corredores biolégicos (AO16), el proyecto no Implica instrumentar
programas de remediacién (G019, AO22, A023), el proyecto no implica el manejo de cafia (A020), el
proyecto no corresponde al sector industrial (AO21, A024, A025, AO26)}, el proyecto no colinda con el mar

{AQ34), el proyecto no pertenece al sector acuicola o pesquerc (A040, AD4T, AD42, AQ43, ADS4, AO4§~:W‘Z,
i P
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 3, y—-xj
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AD48, AD49), el proyecto no implica el uso de fauna-de acompariamiento (A04S), el proyecto no implica
el desarrollo de planes de desarrollo urbano {A050), el proyecto no implica la construccién de caminos
{A051), el proyecto no involucra actividades productivas extensivas {A053, A054), el proyecto no implica
cultivos {A056), el proyecto no implica el establecimiento de zonas urbanas (A057), no implica la
reubicacién de personas (A058), el provecto no implica dotar de equipamiento basico a localidades
(A059), el proyecto no implica establecer o mejorar los sistemas de alerta temprana (A060C), el proyecto
ne implica ilevar a cabo mejoras en las condiciones de vivienda o de infraestructura social (A061), el
proyecto no implica consolidar las capacidades organizativas o de infraestructura para el manejo
‘adecuado de los sitios de disposicién final de los residuos peligrosos y de manejo especial (A062, AOGS,
A062), el proyecto no prevé instalar nuevas plantas de tratamiento municipales (A063, AOE5, AOGE)}, el
proyecto no implica completar la conexion de las viviendas al sistema de coleccidn de aguas residuales
(AOB4), no corresponde al proyecto disefiar acciones de coordinacidn entre el sector turismo y el sector
conservacion (A071), el proyecto no implica obras de infraestructura portuaria (A074, A078, A079), por lo
gue a continuacion se presenta el analisis con los criterios vinculantes:

5

OFICIO NUM.: 04/5GA/0587/2020.¢ (11 /(]

CRITERIOS ESPECIFICOS VINCULACION DEL PROMOVENTE
AQ06.- Implementar programas para la captacién de agua de | Durante fas etapas de preparacion dej sitio y construccion
lluvia y el uso de aguas grises. se generardn aguas sanitarias que quedardn contenidas

dentro del sanitario mévil que se instalarg al servicio de los
trabajodores, su retiro y disposicién final correrd a cargo de
la empresa autorizada para dicho fin. Se reitera ademnds ja
instalacion de una Planta de tratamiento con los
requerimientos técnicos correspondientes con  fos
monitoreos periédicos de cafidad def agua, realizados por
laboratorio acreditado por la EMA. Asi misrmo el proyecto
contempla la creacién de un sistema de captacién de
agua de lluvia, agua que podrd ser utilizada para limpieza
general, use sanitorio y riego de dreas verdes.

AO67- Incrementar la capacidad de captacién de aguas | El proyecto contempla la instalacién de un sistema de
pluviales en las zonas urbanasy turisticas captacion de agua de ffuvia

Anilisis por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con lo referido, se tiene que el proyecto prevé la instrumentacidn de sistemas de captacion del aporte pluvial

en una cisterna de almacenarmiento a efecto de utilizar el recurso en las distintas acciones que considera [a operacién del

proyecto, por lo que se atiende lo indicado por los criterios gue se citan.

AQTI8.~ Promover acciones de proteccion y recuperacién de | £l proyecto contempla una residencia ambiental

especies bajo algidn régimen de proteccidn considerando en | responsable que se encargard de dar vigifoncia sobre las

la Norma Oficial Mexicana, Proteccidn ambiental-Especies | especies consideradas por lo NOM-059 para asegurar su

Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de | proteccion.

Riesgo y Especificacicnes para su Inclusién, Exclusidn o
Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-
2010).

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa:

De conformidad con la informacion proporcionada en fa MIA-P e informacién Adicional, al interior del predio se localiza i
vegetacidn que se encuentra listada en la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental- \

Especies nativas de México de flora ¥ fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, \\\
exclusién o carmnbio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de fa Federacion el 30 de diciembre de 2010, \\

tales como: mangle botoncillo (Conocarpus erectus),y palma chit (Thrinax radiota). EL promovente por su parte pretende
establecer estrategias de atencién sobre tales especies a efecto de mantenerlas o conservarfas y evitar su afectacion, por lo
que anexo a la MIA-P se remitié el PROGRAMA DE RESCATE Y REU BICACION DE ESPECIES DE FLORA'Y FAUNA, a través
del cual se prevé instrumentar accionesy medidas que impliquen:

« Ubicacion de las dreas destinadas para la reubicacién, especificando los criterios técnicos y bioldgicos aplicados para su
seleccidén.

» Planeacion de técnicas de rescate, traslado y alojamiento de flora y fauna silvestre con lento desplazamiento {(anfibios,
reptiles y mamiferos pequefios) y especialmente de aquellas especies incluidas dentro de la NOMOS9—SEMARNA]‘—ZOWO Y

endérnicas, para su posterior reintroduccién en dreas alternativas. Eal "»,_
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, : 3.)’--‘(‘} }
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» Ejecucion de fos métodos apropiados de captura para cada uno de los grupos de fauna que nos ocupan en ¢l presente
programa para su correcta manipulacion y posterior reubicacion. )
-» Determinacion de las especies prioritarias de rescate siguiendo como criterios su inclusion en la NOM-059- SEMARNAT-
| 2010 su endemismo y aquellas especies de lento desplazamiento.

» Calendarizacién dée actividades y acciones a desarrollar durante las etapas dc_a preparacién del sitio, construccidon del

proyecto.

De acuerdo con o anterior, se tiene
Programa de Crdenamiento en cita. .

que el proyecto cumple Yy atiende las disposciones que considera el criterio AO0T8 del

AQ33.- Fomentar el aprovechamiento de la energfa edlica,
excepto cuando su infraestructura pueda afe¢tar corredores
| de especies migratorias. -

El cumplimiento de esta accion compete o las
autoridades.

AQ34.- Promover mecanismos de generacién de energia
eléctrica usando |a fuerza mareomotriz.

La energia eléctrica que serd suministrada al proyecto,
proviene del tendido eléctrico de fa Isla Holbox, la cual se
encuentra operada por ia Comision Federal de
Electricidad (CFE).

AQ037.- Promover la generacion energética por medio de
energfa solar.

Lo energio eléctrica que serd suministrada al proyecto,
proviene del tendido eléctrico de la Ista Holbox, ja cual se

‘encuentra  operada por -la Comisidn Federal de

Electricidad (CFE). Sin embargo, ef proyecto contempla la
instalacién de un sisterna de paneles solores que se
alimentardn de fa luz solar para asi abastecer de energia
al proyecto.

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa:
De conformidad con o manifestado por el promovente, se
actividades del proyecto serd suministrado por la infraestructu

proyecto. Lo anterior, es congruente con los criterios en cita.

tiene que el aporte eléctrico requerido para las obras Yy

ra eléctrica existente en el sitio del proyecto. No obsta nte, se
prevé adicionalmente establecer un sistema de paneles solares a efecto

de aprovechar ja tuz solar, para abastecer el

AQ7C.- Realizar campahas de colecta Y concentracién de
residuos sdlidos urbanos en la zona costera para su
disposicién finai.

El cumplimiento de esta accién compete a las
autoridades. No obstante, el proyecto promoverd y
difundird en la medida de sus capacidades y proporciones,
el manejo integral de los residuos. - -

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa:

De conformidad con lo manifestado, se tiene que el promovente

capacitacidn ambiental, en el
P, la promovente presents el
considera:

prevé la implementacién de acciones de educacién y

cual se involucra el manejo de los residucs sélidos. En este entendido, en el anexo de la MIA-
PROGRAMA DE PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS SOLIDOS, el cual

1. Establecer metodologfas y procesos especificos para un adecuado manejo de los residuos que se generen durante el

desarrolio del proyecto.

2. Eviter la generacién de impactos ambientales relacionados con la produccién de residuos durante la ejecucién del

proyecto.

3. Preveniry disminuir la generacién de residucs, adoptando medidas de se paracion, reutilizacién, reciclaje y fornentando la

recoleccién selectiva y otras formas de aprovechamiento.

4. Inducir una conciencia en el cuidado al medio ambiente en el promovente y sufamilia en

la habitabilidad del proyecto

De'acuerdo con lo anterior, el PROGRAMA DE PREVENCION Y GESTION INTEGRAL. DE OS RESIDUOS SOLIDOS se constituye
c€omo una medida preventiva para mitigar los impactos ambientales que generara el proyecto cuya fuente sean los residuos
que se produzcan durante la construccisdn Y operacién del mismo; ya que establece meétodas y procesos que permitiran

prevenir que diches impactos se manifiesten,
ocupa.

por lo que se atience vy cumple con lo establecido por el criterio que nos

AQ72.- Promover que la operacion de desarrollos turisticos se
haga con criterios de sustentabilidad ambiental y social, a
través de certificaciones ambientales nacionales o
internacionales, u otros mecanismos.

£l cumplimiento de estg accin compete a las
autoridades,

Andlisis por parte de la Unidad Administrativa:

El presente corresponde al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, para la realizacién de obras Y actjvidades

gue se encuentran listadas en el articulo 28 de Ia Ley General del Equilibrio Ecolégico v ta Proteccion al Ambiente;i;,gm%wo

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial,

Tel.: (01983)

8350201 www._gob.mx/semarnat.

Chetumal, Quintana Roo, México, R =

Pigina 24 de 98

RSN, _e B NN N =l
BN S SIINESS

N R S S T S S I PN SSS T S e
u.-s)(?&§&\\\\\§\;>§3§§llﬁy)e\ A 33@’.(?@%\\\\\&?‘4 33%.;/111?!%\5\\\\%"‘3 o=t

N




. 2 02 DELEGACION FEDERAL EN EL
: = 2’ ESTADO DE QUINTANA ROO
I.EONAVICARIO

MEDIO AMBIENTE

sscres.TAa(A DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES e Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/sGafoss7/2020° (11405

5 de su Reglamento en materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000, en el Diario Oficial
dela Federacién, por lo que la resolucién gue se emite en el presente desahogo, se refiere se refiere Uinica y exclusivamente
a los aspectos ambientales de la actividad descrita para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades
municipales, estatales y/o federales, asi cormno de las demds autorizaciones, permisos, licencias, concesiones, entre otras que
sean requisito para llevar a cabo el proyecto. En este sentido la promovente es ia responsable de obtener las autorizaciones
necesarias en la materia aplicable, gue sean requisito para la realizacién de las obras y actividades pretendidas. Asimismo,
de conformidad con lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Secretaria eval(a los posibles efectos que produciran
las obras y actividades del proyecto, en el o los ecosisteras de que se trate, considerando e| conjunto de elementos que los

conforman y no dnicamente os Tecursos que, en su caso serfan sujetos de aprovechamiento o afectacién. Se atiende lo
establecido por el criterio en cita.

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS

Tomando en cuenta lo ya descrito con respecto a las acciones genera[es y especificas, se sefiala que el
proyecto no contermpla la sobrepoblacién de la isla (IS-0T), no se prevé la construccién de refugios
anticicionicos (IS-02}, no se prevé la instalacién de sistemas de potabilizacién mediante técnicas de
desalinizacion de agua de mar (IS-03), no se prevé el uso de productos quimicos o depdsito de
combustible (IS-05), no contempla servicios acuaticos o de buceo (IS-07 y 08}, ni actividades en zonas
arrecifales (15-06}, no se prevé el uso de embarcaciones (IS-09), no se prevé la realizacidn de actividades
o infraestructura que afecte colonias de anidacién (1S-010}, no-se prevé el vertimiento de materiales en
aguas marinas (IS-11), no se prevé la introduccién de especies no nativas (IS-12), el proyecto no implica
mantener la cobertura vegetal de la isla (I1S-13), el proyecto no implica la realizacién de estudios
poblacionales y de pesquerias (IS-16), no se prevé obras de marinas o muelies (IS-04} el proyecto no se
localiza en istas con poblaciédn menor a 50 habitantes (15—74) por Io que se resalta lo siguiente conforme
ta vinculacién realizada por la promovente en la MIA-P )

Criterio de regulacién ecoldgica para islas . Promovente

1S-15. Toda actividad que se vaya a llevar a cabo en‘islas El proyecto se sx.uetara a dicho criterio, pues se presenta
que se encuentren dentro de un ANP deberd llevarse a | a evaluacidon de la autoridad competente.

cabo conforme a la normatividad aplicable, asi como :

contar con consentimiento por escnto de la Direccidn del
ANP y la SEMAR.

Andlisis: El proyecto se encuentra dentro del &mbito de aplicacién del Area Natural Protegida de drea de proteccién
de flora y fauna de Yum Balam ubicado en el Municipio de Lazaro Cérdenas, Estado de Quintana Roo, cuyo Decreto
fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 06 de junio de 1924. El cumplimiento de lo establecido en dicho
Decreto de creacion y programa de Manejo se analiza en apartados siguientes del presente CONSIDERANDO.

B. DECRETO POR EL QUE SE DECLARA COMO AREA NATURAL PROTEGIDA, COMO CARACTER DE
AREA DE PROTECCION DE FLORA, FAUNA, LA REGION CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA EN
EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO, PUBLICADO EN EL DIARIO
OFICIAL DE LA FEDERACION EI 06 DE JUNIO DE 1994 (EN ADELANTE EL. DECRETO).

De acuerdo con la informacion contenida en la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular, se tiene
que derivado de la localizacion del proyecto, el sitio se encuentra dentro de Ja poligonal que define el DECRET C POR
EL QUE SE DECLARA COMO AREA NATURAL PROTEGIDA, COMO CARACTER DE AREA DE
PROTECCION DE FLORA, FAUNA, LA REGION CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL
MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO, publicadc en el Diario Oficial de la
Federacién el 06 de junic de 1994, por lo gue a continuacidn se muestra la vinculacién con la declaratoria:

Decreto Promovente

ARTICULO PRIMERO.- Por ser de interés publico se declara | El proyecto se ubica dentro del poligono del Area
como &drea natural protegida, cori el cardcter de Area de | Natura/ Protegida Yum Balam, por lo que «
Proteccién de Flora y Fauna, la regidn conocida como “Yum | continuacion se presenta la vinculacion del proyecto
Balam®, con una superficie de 154,052-25-00 Has., ubicada enel | con e/ decreto y programa de manejo de dicha drea. Al

Municipio de Lazaro Cérdenas, Estado de Quintana Rog, cuya | tratarse de /a categorio drea de proteccion de%r_‘@*y

descripcién analitica-topografica es la siguiente: (..} founa, se destaca que el proyecto no redl; 3
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ES H(e‘
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ARTICULO SEXTO.~ Las obras y actividades que se realicen en aprovechamiento de f/ora yfouna si/vesge, porlo que no
el Area de Proteccion de Flora y Fauna "Yum Balam", deberan. | se contraviene con ninguno de los articulos generales
sujetarse a los lineamientos establecidos en el programa de estabecidos en este decreto

manejo del drea y a las disposiciones juridicas aplicables.

Todo proyecto de obra publica o privada que se pretenda
realizar dentro del Area de Proteccidn, debera contar
previamente a su ejecucion, con la autorizacién de impacto
ambiental correspondiente, en los términos de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y su
Reglamento en materia de Impactec Ambiental.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E! 05 de octubre de 2018 se publicé en el Diario Oficial de la Federacién el
ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con categoria
de drea de Proteccidn de Flora y Fauna Yurn Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo; el cual
conforme el TRANSITORIO UNICO entra en vigor al dia siguiente de su publicacién; por lo que 2 partir del 08 de octubre de
2018, dia en que inicia su vigencia surten efectos legales las disposiciones de dicho instrumento que regutla el drea natural
protegida. En este sentido, a través del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental sujeta el desarrollo de las obras
yfo actividades a o que disponga dicho ordenamiento, dando certeza juridica al trémite gue nos ocupa, con el interés
legitimo de preservar la sustentabilidad del entorno del drea natural protegida y en cumplimiento del articulo 35 de la
LGEEPA que obliga a esta Secretaria a revisar que los proyectos se gjusten a las formalidades de la ley, entre las que se
encuentran las declaratorias de las ANP’s y sus programas de manejo. :

El ARTICULO SEXTO exige que las obras v activi q en el ANP deben sujetarse a los [inearnientos
jo, el cién lacié bl I

ividades que se realicen
establecidos en el Programa de manejo, el cual es el instrumento rector de plane: X

ece
acclones v lineamientos bésicos para el manejo v administracién del area natural proteaida. v en el cual se delimita la
' ifs) i NP

s ficaci cuerdo_a las caracterfsticas, usos v necesidades del s de las cuales se regulan las

wﬂww. Conforme esta Subzonificacién se tiene que el proyecto se ubica en la
subzona Xill Subzona de Asentarmientes Humanos Holbox, la cual comprende una superficie total de 30,042-3864
hectdreas conformada por un solo peligono.

ARTICULO SEPTIMO.- En el Area de Proteccion no se £l proyecto se ubica dentro def poligono del Area Natural
autorizara la fundacién de nuevos centros de poblacién. Protegida Yum Balam, por lo que a continuacidn se
presenta la vinculacin del proyecto con el decreto v
programa de manejo de dicha drea. Al tratarse de Ia
categoria drea de proteceién de flora yfaung, se destaca
que el prayecto no realizard el aprovechamiento de flora
y fauna silvestre, por fo -que no se contraviene con
ninguno de los articulos generales establecidos en este
decreto.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| programa de Manejo sefiala que la comunidad de Holbox se establecid con
anterloridad al Decreto de establecimiento de area natural protegida. En este contexto, de acuerdo con el contenido en la
MIA-P, se advierte que e} proyecto no corresponde a la fundacién de un nuévo centro de poblacién, toda vez que la obra
corresponde a la construccién y operacidn de un desarrolio inmobiliario en un ecosistema costero dentro de un ANP.
ARTICULO DECIMC TERCERO.- Dentro del Area de Proteccion, | El proyecto se ubica dentro del poligono def Area Natura/
queda prohibide modificar las condiciones naturates de los Protegida Yum Bailam, por lo que a continuacion se
acufferos, cuencas hidrolégicas, cauces naturales de corrientes, | presenta la vinculacion del proyecto con el decreto y
manantiales, riberas y vasos existentes, saivo gque sea-necesario | programa de manejo de dicha drea. Al tratarse de la
para el cumplimiento del presente decreto; verter o descargar categoria drea de proteccion de floray fauna, se destoca
contaminantes en el suelo, subsuglo y en cualquier clase de { que el proyecto no realizard ef aprovechamiento de flora
corrient_e © depdsitos de agua, .y desarrollar actividades | y fauna silvestre, por lo que no se contraviene con
conmtaminantes. ninguno de los artfculos generales establecidos en este
- decreto.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| articulo es prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria. Al respecto y como
ha sido mencionado no se contempla el aprovechamiento de aguas subterréneas, pues estaré conectado al sistema de
agua potable. En este sentido, se considera que el proyecto no implica el uso, explotacién o aprovechamiento de acuiferos,
cuencas hidrolégicas, cauces naturales de corrientes, manantiales, riberas y vasos existentes para extraccidn de agua, por
tanto, no se modificaré la disponibilidad de las aguas del subsuelo y/o superficiales,

En cuanto al vertimiento de contaminantes al suelo, se resalta que el proyecto contem pla la implementacion de un sistema
g 2

e tratarmiento de las aguas residuales. De acuerdo con lo anterior, no se contraviene el Articulo en cita. .«“",7.—1‘2 ., £
< »r
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ARTICULO DECIMO SEXTO.- Los ejidatarios, propietarios Y | El proyecto se ubica dentro del poligono def Area Natural!
poseedores de predios ubicados en el Area de Proteccién, | Protegida Yum Balam, por lo que a continuacién se
estan obligados a la conservacion del area, conforme ala Ley | presenta la vinculacién del proyecto con el decreto y
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, | programa de manejo de dicha drea. Al tratarse de Ja
la Ley Agraria, este decreto, ef programa de manejo y demis categoria drea de proteccién de flora yfauna, se destaca
disposiciones juridicas aplicables. que el proyecto no reafizard el aprovechamiento de flora

: Yy fauna silvestre, por fo que no se contraviene con
.ninguno de los articulos generales estaplecidos en este
decreto.

Analisis: De acuerdo con 1o establecido por el articulo 35 de la LGEEPA, esta Unidad Administrativa, evalla los posibles
efectos de las obras y actividades del proyecto en un ecosistema costero considerando el conjunto de elementos que lo
conforman y ne Gnicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion; por lo que dentro
del presente procedimiento esta Delegacion Federal sujeta el proyecto a las disposiciones sefialadas en e Programa de
Manejo conforme se analiza a continuacién.

C. ACUERDO POR EL QUE SE DA A CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DE AREA
NATURAL PROTEGIDA CON CATEGORIA DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM,
UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, QUINTANA ROO, PUBLICADO EN EL DIARIO
OFICIAL DE LA FEDERACION EL 05 DE OCTUBRE DFE 2018 (en adelante el Programa de Manejo)

De acuerdo con las caracteristicas, Usos y necesidades del drea natural protegida, y con Ia finalidad de .
asegurar a mediano y largo plazos la conservacidn de ios ecosistemas presentes, asi como de llevar a
cabo acciones de manejo especificas bajo la normatividad vigente Y aplicable, el Prograrma de Manejo se
establece la subzonificacidn del drea, la cual regulard las actividades Y usos permitidos conforme a |a
legislacion aplicable en la materia Y las reglas administrativas de este instrumento en concordancia con
los objetivos de proteccién def area, por lo que cada subzona estars sujeta a regimenes diferenciados en
cuanto al manejo de y las actividades permisibles en cada una de ellas. Conforrme esta subzonificacion
se tiene que el proyecto se ubica en la Subzona Xlil Subzona de Asentamientos Humanos Holbox.
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El Programa de Manejo establece las Reglas de Manejo, las cuales deberéan respetarse y aplicarse en
funcién de las obras y actividades que considera el proyecto.

REGLAS DE MANEJO.

Las Reglas 1,2, 3, 4, 5, 6, 121, 122, son de carécter obligatorio, por lo que su observacidn sera siempre para
las obras y actividades que se realicen en el poligonc de regulacién. Asimismo, considerando la
naturaleza, extensién y ubicacién de las cbras y actividades sujetas al Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental, se tiene que el proyecto no contempla la realizacion de actividades acudticas o
prestacion de servicios “turistico-recreativas” (Regla 10, 11, 12,13, 31, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34,
36, 38, 39, 40,), no se contempla la realizacién de investigacién, educacién ambiental, monitoreo sin
colecta, filmaciones, investigacién con colecta o manipulacién de ejemplares de flora y fauna (Regla 14},
no se pretende realizar actividades de pesca o de acuacultura (Regla 16, 37, 59, 60), el proyecto no se
localiza ni colinda con Zona Federal Maritimo Terrestre ni el mar (Regla 17, 64, 84, 96, 97,100}, el proyecto
no prevé aprovechamiento de aguas superficiales o subterrdneas {Regla 18), no se realizaran vertimientos
al mar (Regla 19), no se emplearan embarcaciones de ningun tipo {Regla 26, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55,
80, 116), no se prevé la realizacidn de sobrevuelos {Regla 35), no se prevé la realizacidn de fogatas (Regla
41, no se pretende realizar investigacién o colecta cientifica (Regla 42, 43, 45, 46, 47,), nc se-prevé realizar
usos © aprovechamientos de especies de flora ¢ fauna {Regla 56, 57, 58), el proyecto no implica trabajos
de mantenimiento o desarrollo de infraestructura (Regla 66, €7, 68, 69, 76, 78, 82, 83, 109, 110, 113, 114, 115},
el proyecto no implica la construccién de redes subterrdneas de distribucidon de energia eléctrica, agua
potable, drenaje o gas (Regla 69, 73, 74), no corresponde a plantas desalinizadoras (Regla 72), el proyecto
no corresponde a construccidn y operacién de servicios para el manejo de materiales y residuos (Regla
75,105), no se prevé la construccidn de pistas aéreas (Regla 77), el proyecto no se localiza en Isla Grande
{Regla 79, 81, 85, 86), las construcciones del proyecto no implican el uso de materiales peligrosos,
contaminantes y/o de manegjo especial {Regla 91), el proyecto no se ubica en riberas o zonas federales
{Regla 95), el proyecto no implica senderos interpretativos (Regla 98), el prayecto no implementard
sistemas de iluminacién que afecten el medio nhatural {(Regla 99), no se prevé la utilizacion de materiales
constructivos provenientes de sitios no autorizados {(Regla 107), el proyecto no se localiza en una zona de
alto riesgo de incendios {Regla 102}, el proyecto no obstruye la circulacidon en la via pUblica (Regla 103}, el
proyecto no implica la construccién de vialidades o sistemas de transporte (Regla 106,705, 108,120), no se
prevé la perforacién de pozos (Regla 111, 112} el sitic cuenta con servicios de electricidad (Regla 117, 118}, no
corresponde al proyecto las acciones de inspeccion y vigilancia (Regla 124, 125), ni la aplicacién de
sanciones {Regla 126).

Asl, una vez analizada tanto la informacidn presentada en la MIA-P como en la informacidn adicional, se
tiene lo siguiente:

PROGRAMA DE MANEJO
Regla 7.- Cualquier persona que realice actividades
que requieran autorizacion dentro del APFF Yum
Balam, estd obligada a presentarla, cuantas veces le
sea requerida, por la Direccién del Area Natural

PROMOVENTE MIA-P
€&l promovente estd dispuesto o presentar todo la
informacion necesaria cuantas veces sea necesario, segun
fas actividades que en su caso requirieran qutorizacion.

Protegida v la PROFEPA

Regla 8. El uso, explotacion y aprovechamiento de
los recursos naturales que se pretenda realizar
dentro del APFF Yum Balam, se sujetardn a su
Decreto de creacidn, al presente instrumento y
demds disposiciones juridicas aplicables. Por lo que
quienes pretendan realizar obras o actividades
dentro de la misma, deberdn contar, en su caso y
previamente a su ejecucién con la autorizacién en
materia de impacto ambiental correspondiente.

El promovente pretende realizar la construcciéon de un
proyecto dentro de la zona urbana de la Islia, por lo que e/
presente estudio hace referencia a lo solicitud para Ia
autorizacion en materia de impacto ambiental, en
cumplimiento con el Decreto de creccidn, el presente
resumen del programa de manejo y las disposiciones
Jjuridicas ambientaies que le aplican.

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa:

W
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De acuerdo con lo establecido por las Reglas 7y 8, el proyecto es sometido al Procedimiento de Evaluacién del Impacto
Ambiental, con el objeto de obtener la autorizacion respectiva en materia de impacto ambiental, de conformidad con lo
establecido por e} articulo 28, fracciones Vi, IX, X ¥y X de 1a Ley General de! Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al
Ambiente, vinculéndose a las disposiciones aplicables, entre las que destaca el DECRETO POR EL QUE SE DECLARA
COMO AREA NATURAL PROTEGIDA, COMO CARACTER DE AREA DE PROTECCION DE FLORA, FAUNA, LA REGION
CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROOC,
publicado en el Diario Oficial de (a Federacion el 06 de junio de 1994 y el presente Programa de Manejo que se analiza.

Regla 9.- Cada hotel es responsable de hacer la El proyecto contempla un Programa de Manejo de Residuos

separacién correcta de sus residuos, debiendo
almacenarlos en su predic por no mas de una
semana. Posteriormente deberdn ser retirados del

para asegurar que la disposicion final se acate a esto regla,
dicho programa serd presentado ante la SEMA del Estodo de
Quintana Roo para su evaluacion.

APFF Yum Balam a sitios de transferencia
destinados por la autoridad competente

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: .
De acuerdo con la informacién presentada por el promovete, se rermitié en anexos de la MIA-P, el PROGRAMA DE
PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS SOLIDOS, el cual considera:

1. Establecer metodologias y procesos especificos para un adecuado maneio de los residuocs que se generen durante el
desarrolio del proyecto.

2. Bvitar la generscién de impactos ambientales relaciona
proyecto. . i
3. Preveniry disminuir la generacién de residuos, adoptando medidas de separacién, reutilizacién, reciclajey fomentando
|a recoleccidn selectiva y otras formas de aprovechamiento.

4. Inducir una conciencia en el cuidado al medioc ambiente en el promoventey su familia en la habitabilidad del proyecto

dos con ta produccién de residucs durante ia gjecucion del

De acuerdo con lo anterior, el PROGRAMA DE PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE OS RESIDUCS SOLIDOS se
constituye como una medida preventiva para mitigar los impactos ambientales que generaré el proyecto cuya fuente
sean los residuos que se produzcan durante la construccion y operacién del mismao; ya que establece métodosy procesos
que permitiran prevenir que dichos impactos se manifiesten, por lo que se atiende y cumple con lo establecido por el
criterio que nos ocupa.

Regla 15. Se requerira la autorizacién emitida por
SEMARNAT, a través de sus distintas Unidades
Administrativas, para la realizacién de las siguientes

Ef proyecto se apega al cumplimiento de lo LGEEPA y sus
reglamentos en materia de impacto ambiental y dreas
naturales protegidas, por lo que de manera previa ¢ su

actividades, de conformidad con las disposiciones
legales aplicables:

ejecucion se presenta esta Manifestacién de Impacto
Ambiental y fas medidas de mitigacion propuestas pard flof
evaluacién por parte de la SEMARNAT y en su caso obtener la
. Aprovechamiento de recursos forestales aqutorizacion
maderables en terrencs forestales o
preferentemente forestales;

ii. Aprovechamiento de recursos forestales no
maderables; .

. Aprovechamiento extractivo de ejemplares,
partes y derivados de la vida silvestre;

IV. Aprovechamiento no extractivo de vida silvestre;
V. Aprovechamiento parafines de subsistencia (vida
sitvestre);

VI. Colecta de recursos bioldgicos forestales;

VII. Colecta de ejemplares, partes y derivados de
vida silvestre con fines de investigacién cientifica y
propésitos de ensefianza, en todas sus
meodalidades;

Viil. Manejo, control y remediacién de problemas
asociados a ejemplares y poblaciones que se tornen
perjudiciales, dentro de UMA;

[X. Obras y actividades que requieten de
presentacién de una manifestacién de impacto

ambiental; ﬁ;-*:%%“
X. Cambio de uso de suelo en terrenos forestales, y iafh ot ;
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Xl Registro de Unidades de Manejo para Ia
Conservacién de la Vida Silvestre.

Regla 20 Para la obtencién de las autorizaciones ¥ | Novinculé.
prérrogas a que se refiere el presente capitulo, et
interesado debera cumplir con los términos y
requisitos establecidos en fas disposiciones legales
y reglamentarias aplicables, y podra consultar el
Catalogo Nacional de Regulaciones, Tramites y
Servicios a cargo de la Comisién Nacional de Mejora
Regulatoria. )

Analisis: El proyecto es sometido al Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, con el objeto de obtener la

autorizacion en materia de Impacto ambiental, de conformidad con lo establecida por el articulo 28, fracciones Vi, X, X

programas de desarrolio urbano, de ordenamiento ecoldgico, las declaratorias de dreas naturales protegidas y demads
disposiciones juridicas que resulten aplicables. De acuerdo con lo anterior, se muestra que el proyecto atiende lo
establecido.
Regla 61. Cualquier obra o actividad que pretenda | E/proyecto respetard integramente /os individuos de mangle
realizarse dentro de las dreas de manglar estard | presentes en el predio. Asimismo prevé respetar los citerios y
sujeto 2 fo previsto en el articulo 60 TER de Ia Ley | lineamientos de la NOM-022-SEMARNAT-2003, garantizando
F General de Vida Silvestre, v demas disposiciones | /o integralidad def mismo, para que continue prestando los
legales y reglamentarias aplicables. servicios ecolégicos respectivos; se evitard en todo momento
contaminantes orgdnicos y quimicos, sedimentos, carbén
metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles que
los pongan en riesgo. Como Y& se menciond Jas descargas
generadas serdn tratadas y cumplirdn cabalmente con las
normas establecidas para evitar cualquier afectacién a los
individiios de mangle presentes. Asimismo, Ia infraestructurg
que se instaird serd de bajo impacto, con materiales locales
Y se protegerdn debidamente los individuos dé mangile
presentes evitando en todo momento depdsito de residuos,
maltrato fisico, etc. Cabe mencionar que el fiyjo hidroldgico
serd respetado, no se afectard ef manto fredtico ni se vertirdn
Y menos infiftrarén aguas residuales que pudieran poner en
L riesgo a los individuos referidos.
Aniiisis: De acuerdo con a descripcidn presentada por el prmovente en el capitulo IV de la MIA-P el sitic del proyecto
se localiza en zona de matorral costero, en la que se advierten de igual manera ejemplares de mangle de la especie
Conocarpus erectus {mangle botoncillo}, por lo que bajo este contexto esta Unidad Administrativa realiza e[ andlisis
vinculatorio con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedafes costeros en zona de manglar
publicada en el Diario Oficia! de Ja Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante ef cual se adiciona Ia
especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-OZZ—SEMARNAT—2003, publicade en Periddico Oficial de Ia
Federacién el 07 mayo de 2004 y lo establecido por el DECRETO por el que se adiciona el articulo 60 TER de la Ley

General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién el 01 de febrero de 2007 de conformidad con
el presente CONSIDERANDO.

En la informacién contenida en la MIA-P, se tiene que el promovente manifests quer
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De conformidad con los planos anexos z la MIA-P, se tiene que el desplante de las obras, permite mantener los
ejemplares de mangle botoncitio {Conocarpus erectus) que se encuentran en el predio del proyecto, por lo que no se
preve su remocidn o afectacion.

De conformidad con lo establecido ‘en el analisis especifico que se muestra mas adelante, se concluye que el proyecto
no contraviene lo establecido por el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en e! Diaric Oficial
de la Federacidn, el 01 de febrero de 2007, por fo gue se atiende io establecido en ia Regla 61.

Regla 62. La emision de aguas residuaies ysistema | Ef proyecto cumplira con lo establecido en dichg norma.
de alcantarillade deberd cumplir con los | '

lineamientos previstos en 1la Norma Oficial Mexica
NOM-OO’I—SEMARNAT—‘IQSG, Que establece Jos
limites maximos permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales en aguas y bienes
nacicnales, y déemsis disposiciones legales
aplicables.

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa:

El proyecto instrumentars accicnes especificas para el manejo de las aguas residuales, toda vez que en la etapa de
preparacidn de sitio y construccion prevé el uso y manejo de sanitarios portatiles, los que seran dispuestos por l[a empresa
auterizada para su manejo especifico. Asimismo, en la etapa de operacién Yy manejo, se prevé la operacién de una planta
de tratamiento de aguas residuales fabricada 100% en polimero reforzado con fibra de vidrio (PRFV) la cual no incide el
crecimiento microbiane, no se corroe o degrada por pH o quimicos. Se trata de una unidad compacta con tratamientos
biolégicos que incorporan al menos 7 etapas de cualguier combinacién de procesos anaerobics, andxicos y aerobios de
dcuerdo a fas caracteristicas del proyecto. s :
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Esquema de la planta de tratarniento a instalar en el proyecto.

La planta no genera ruido ni olor ya que el contenedor estd completamente cerrado, todas las tuberfas, panelesy equipos
se encuentran por dentro. El sistema ofrece una tasa de eliminacién de SST (Sdlidos Suspendidos Totales) y DBO
{Demanda Bioquimica de Oxigeno) superiores al 35% con efluentes inferiares a 20mg/! v.a menudo inferiores a 10 mg/l.
El efluente de las aguas serd empleado para riego de las areas verdes del proyecto, previo analisis de cumplimiento del
efluente con la normatividad aplicables.

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto atiende lo establecido por la Regla 62 del Programa de Manejo en cita.
Regla 63 Cualquier reforestacion o repoblacion de | Las dreas verdes de/ proyecto se realizaran con especies
fauna se realizard exclusivameénte con especies | nativas de la region.

nativas de la regién.

Analisis de esta Unidad Administrativa:
De acuerdo con la Informacion proporcionada, se tiene que el proyecto prevé el establecimiento de dreas verdes, en las
que se reubicardn los ejemplares rescatados de las dreas de intervencion del mismo predio. Se prevé gue todas las
especies a utilizar sean nativas, por lo que se debera curmplir con lo establecido en la CONDICIONANTE 5 del presente
oficio resolutivo. ’

Regla 65 La construccién de infraestructura, asi
como la ejecuciéon de cualquier obra piblica o
privada sole podrid realizarse en las subzonas
permitidas para tales efectos, previa autorizacién
en materia de impacto ambiental. Dichas obras o
infraestructura debera ser acordes con el entorno
natural del APFF Yum Balam, empleando
preferentemente ecotécnias y materjales
tradicionales de construccion propios de la regién
que respeten la fragilidad de los ecosistemas de que
se trate, asi como disefios que no destruyan ni
modifiquen sustancialmente el paisaje ni la
vegetacion.

El proyecto se sitGa dentro de'la Subzona de Asentamientos
Hurnanos, donde es permitida fa construccion de obra
privada y dicha obra no se realizard sino hasta contar con la
autorizacion en materia de impacto ambiental por parte de
o SEMARNAT. K

Regla 87 Dentro de las Subzonas de Asentamientos
Humanos podra llevarse a cabo la construccion,
instalacién o mantenimiento de infraestructura
turfstica, habitacional, comercial, mixta (de
comercio y vivienda), de servicios, de equipamiento,
de conservacion ecolbgica y de dreas verdes

El presente proyecto pretende realizar fa construccién de un
proyecto de mixte (comercio y vivienda), por lo que se
encuentra dentro de las actividades permitidas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa:

El proyecto es sometido al Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, con el objeto de obtener la autorizacion
en materia de impacto ambiental, de conformidad con lo establecido por el articulo 28, fracciones VII IX, Xy Xl de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidén al Ambiente, vinculdndose a través del presente Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental a las normas oficiales mexicanas, y disposiciones sefialadas en los programas de
desarrollo urbano, de ordenamiento ecolégico, las declaratorias de dreas naturales protegidas y demds disposiciones
Juridicas que resuiten aplicables.

El proyecto que se plantea, se ubica en un ecosisterna de matorral costero, no obstante, de acuerdo con la caracterizacidn
realizada, en el sitio, se observd la presencia de ejemplares de flora sensibles, principalmente eiemplares de raioie
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botoncillo (Conocarpus erctus). En este sentido, &l proyecto disefio la distribucidn de las obras, a manera de librar y
mantener ntegramente la presencia de tales ejemplares de flora en el sitio. En la siguiente imagen se muestra la
conformacién y ubicacidén de los elementos que integran el proyecto, los cuales libran los espacios en los que se
desarrollan los efemplares de mangle.

De conformidad con los planos y perspectivas en proyeccion anexos a la MIA-P, se tiene que el proyecto involucra
materiales locales como maderas duras, y el desplante de las obras, permite mantener los ejemplares de mangle
botoncillo {Conocarpus erectus) que se encuentran en €l predio del proyecto, por lo que no se prevé su remocion o
afectacion. -

De igual maners, los efemplares de palma chit (Thrinax radiata) que pudieran verse afectados por el desarrollo del
proyecto, seran rescatadosy relocalizados en las dreas verdes del predio, por lo que no se eliminaran, por el contrario, se
busca su permanencia dentro del sitio del proyecto. ' .

£n este mismo sentido, el proyecto prevé la instrumentacién de ecotéenias y dispositivos amigables al medio ambiente,
toda vez que si bien en la zona se cuenta con el servicio de electricidad, el proyecto contarg alternadamente con un
sisterna de paneles solares, los cuales serén colocados en los techos de los mddulos a construir, con la intencién de
emplear energia solar en las diferentes éreas del proyecto. Asimismo, el proyecto prevé la instalacion de tecnologlas y
practicas de manejo para el uso eficiente del agua; como esla im plementacién de inodoros y regaderas ahorradoras; asf
como la captacién de ague fluvia por medic de los techos def proyecto para su aimacenamiento en una cisterna.
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Se muestran en planos, los sitios en los que se colocardn las celdas solares y las canaletas de ca ptacién.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, se tiene que el proyetto emplea preferentemenite ecotécnias Y materiales
tradicionales de construccién propios de la regidn, piloteando las obras Y manteniendo una superficie permeable de
933.29 m? o que representa el 91.91 % del drea total del predio, por lo que se mantienen las condiciones hidricas del sitic
Y se respeta la fragilidad de los ecosisternas en el que se insertan las obras. De igual manera, e/ disefio no destruye ni
modifica sustancialmente el paisaje, ni la vegetacion, por lo gue se atiende y cumple lo establecido por las Reglas 65 y
87 del Programa de Manejo en cita.

Regla 70 La construccion de infraestructura en las | No vinculo.

Subzonas de Aprovechamiento Sustentable de fos

Recursos Naturales Franja Matina frente a Isia

Grande, de Ista Grande y Fracturas de Holbox v en

las Subzonas de Asentamientos Humanos Holbox ¥

Chiquils, se permitira siempre y cuando se respete

el patrén de corrientes y el proceso de

sedimentacién, sin afectar los procesos de

conformacion de Ia linea de costa adyacentes, ello -
con el fin de preservar el flujo y patrén hidrolégico

de [a zona y deberan ser mantenidas en su sitio las

especies vegetales incluidas en la Norma Oficial

Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, como Ia

palma chit (Thrinax radiata) Y palma nakas

{Coccothrinax readii), ambas en categoria de

amenazadas. -

En caso de requerirse proyectos de infraestructura

con la finalidad de rehabilitar ios ecosistemas de la

subzona que de ejecutarse tengan efectos directos

sobre el patrén de corrientes o procesos de

sedimentacion, o promuevan la modificacion de la

finea de costa, solo se autorizaran sj se acompafia

de una justificacién téenica y ambiental en la que se . % '
acredite que la rehabilitacién en los términos : %\\)
propuestos, cumple con los objetivos del Area \\
Natural Protegida. \
Anélisis por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con (o anterior, se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

1. De acuerdo con la Regla 70, se tiene que ésta se localiza en el CAPITULO IX. DEL DESARROLLO Y LA

FLORAY FAU NAYUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CAQDENAS, QUINTANA ROO, publicado
en el Diario Oficial de Ia Federacidn, el 05 de octubre de 2018,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pdgina 34 de 98

N R S N S I S S T S e I Y e S T e
NI E S NS ARIESSH NSNS STTINESsE

>



2020 DELEGACION FEDERAL EN EL

" ESTADO DE QUINTANA ROO
LEONA VICARIO Jnidad de Gestion Ambiental

%5 MEDIO AMBIENTE ’

SECRETARFA DE MEDIO AMEBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/5(}A/0587/2029 G '§ /i G 5

2. ElPrograma de Manejo referido, no presenta una definicién de Infraestructura, por lo que considerando que el
Diccionario de la Lengua Espafiola?, define “infraestructura” como al:
“Conjunto de elementos, dotaciones . o servicios necesarios parg
el buen funcionamiento de un pais, de una ciudad o de una organizacion cualquiera”, se tiene que el proyecto
no puede considerarse come infraestructura, toda vez que el proyecto no involucra un conjunto de elementos,
dotaciones o servicios necesarios para el buen funcionamiento de un pais, ciudad o de una organizacién
cualguiera.

3. El proyecta no se localiza en la zona colindante con fa playa, litoral, 0 zona federal y deacuerdo con los alcances
de las obras expuestas en el Capitulo I, el proyecto no involucra cbras ¢ actividades que intervengan en el
patrén de corrientes o en el proceso de sedimentacion. Asimismo, no se afectan los procesos de conformacion
de la linea de costa adyacente, por lo que se preservan los flujos y patrones hidroldgicos de la zona, por lo que
no se requiere la remocién de especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 {como Thrinax radiata %
Coccothrinax readif), localizados en la zona litoral, costera o playa. o

4. el proyecto no implica proyectos de infraestructura con la finalidad de rehabilitar los ecosistemas de la su bzona,
que impliquen efectos directos sobre el patrén de corrientes o procesos de sedimentacién o que promuevan la
rmodificacion de la [inea de costa. : - .

De acuerdo con lo anterior, se tiene gue el proyecto no contraviene las disposiciones gue considera la Regla 70.

Regla 71 Las actividades y obras relacionadas con la | /- £l proyecto con sus obras, y actividades respeta en todos sus
construccién de infraestructura destinada a la | términos Ja froccion descrita, yo que el proyecto
investigacién cientifica, el monitoreo del ambiente, | arquitecténico conternpla un esquema armdnico ‘con el
la operacién del Area de Proteccién de Flora y | paisgje de o zona y el entorno y los materiales e
Fauna, los usos habitacionales, el turismo de bajo | infraestructura que se utilizard serd priorizando proceda de
impacto ambiental, el apoyo 2 las actividades | lo regidén. Para pronta referencia se anexa nuevo plano
productivas, y cualquier otra permitida en las | orquitectdnico con ajustes derivado de las observaciones de
subzonas correspondientes, se sujetaran a las | Jo autoridad y catdlogo de conceptos. Incluso el dreq verde
siguientes disposiciones: que se contempla contendrd todos los elementos necesarios
. para interactuar adecuadamente con el marco paisajistico
I.- Las obras y acciones para la construccién de | defo zonay regidn, respetando elementos nioturales como o
infraestructura deberan preservar el paisaje y | son Jos individuos de mangle preséntes en el predio.
entorno natural de la subzona en la cual se realicen, | Asimismo, se reitera que lo zong de influencic del predio
evitando en todo caso la fragmentacién de los | materiac del proyecto se encuentra en un entomo
ecosistemas de! APFF Yum Balam, incluyendo los | previamente impactodo por diversas obras y actividades, por
sitios de anidacion, reproduccidén, refugio y | Jo cual el referido predio no cuenta con sitios de anidacion,
alimentacion de las especies de vida silvestre, asi | reproduccion refugio o afimentacion de especies de vida
como la interrupcidn de los corredores bioldgicos | sifvestre ni cuenta tornpoco con ningtn corredor bioldgico.
por los cuales transitan... : - El equiparniento del proyecto prioriza tal y como fo dice ta
11- Debera evitarse la remocién de la vegetacién de | reglo, fo construccién del mismo con un bdgjo indice de
los diferentes estratos, por lo cual, Ia construccion | remocion de vegetacion defando en la mayoric de ia
de infraestructura debera realizarse | superficie condiciones de dreas naturales contemplando
preferentemente en las dreas desprovistas de | incluso fa revegetacidn y restauracion ambiental del citade
vegetacién, o en su caso en el camino no | predio.

pavimentado a que hace referencia la regla 69; L~ El proyecto respetard en todos sus términos esta previsicn
1.~ Las obras y actividades para Ia construccién de | legal, yo que no se requiere la apertura de ningtin nuevo
infraestructura permitida en las subzonas | comino odicional @ los ya existentes.

correspondientes deberan realizarse utilizando | /V y V.- Por lo que toca o estas dos reglas, el proyecto \"\
exclusivamente los caminos existentes en el APFF | contempla en su disefio arquitectdnico y de ingenieria para
Yum Balam; su construccion una éstrategia integral para no solo no \

IV.- Las actividades y obras relacionadas con la | ofectar ni obstaculizar ia infiltracién defl aguo al subsuelo,
construccion de infragstructura deberan evitar la | sino en jo medida de lo posible mejorar los condiciones hoy
obstaculizacién de la infiltracién del agua al | presentes. Asimismo, en ningdn coso se obstaculizarg,
subsuelo, asi como la desecacidn, el dragado o | desviard o interrumpird algun cauce o corriente de agua. Por
relleno de los cuerpos de agua temporales y | supuesto, €f proyecto no afectard la permeuabilidad del suelo
permanentes, asi como la obstaculizacién, el | y no alterard los flujos hidroldgicos. En este orden de ideas,
desvio, o la interrupcion de los cauces y las | para soportar los dichos anteriores, anexo se presenta un

corrientes de agua permanentes o intermitentes; estudio hidroldgico elaborado por expertos en la materia que
\‘:)m-‘la\'

- ':' ¥k v‘g

2 hutpsi//dierae.esfinfraestructura. Real Academia Espafiola. Diccionario de fa lengua Espafiola, £ bl

.
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V.- Los materiales empleados para las obras vy
acciones de construccién de infraestructura en el
Area Natural Protegida deberan preservar o
reestablecer la permeabilidad del suelo y no alterar
los flujos hidrolégicos, ast como utilizarse aquellos
que representen una mayor eficiencia y menor
impacto ambiental;

Vl.- Las tecnologias utilizadas para la construccién,
la operacion y el funcionamiento de la
infraestructura en el APFF Yum Balam deberan
promover la mayor eficiencia y el menor impacto
ambiental, asi como fomentar la captacién de agua
de lluvia y el uso de energfas alternativas;

VIl.-  Durante la construccién, operacién y
utilizacion de la infraestructura debera evitarse en
todo momento depositar residuos de cualquier tipo
en los cuerpos de agua en el Area de Proteccion .de
Flora y Fauna; ’

VI~ La dispdsicién final de los residucs generados
como consecuencia de la construccién, operaciény
la utilizacién de la infraestructura debers llevarse a
cabe en los sitios designados para tal fin por las
autoridades competentes, fuera del drea natural
protegida; . :

IX.- Las aguas residuales generadas durante Ia
construccion, operacién y la utilizacion de Ia
infraestructura deberin someterse a un
tratamiento adecuado en términos de |Ia
normatividad aplicable, y

X~ la conduccién del suministro de energia,
sanitario y de agua potable para las instalaciones en
el mar, debera conectarse hacia Ia porcién terrestre
cotigua, encofrado por debajo de los andadores.
Xi.- Tratandose de la Subzona de Aprovechamiento
Sustentable de los Recursos Naturales Isla Grande,
las obras de conduccién sefialadas en el parrafo
anterior, debera instalarse de forma subterranea.

tiene por finalidad de acuerdo o lo sefialado en su numeral 1
de la pdgina 4, lo siguiente:

1- Objetivos y alcances del estudio

Objetivos .

- Andlisis cornparativo de la infiftracién del agua de lluvia con
Y sin proyecto, asi como su impacto en la integridad del flujo
hidrolégico con el ecosistema.

- Andlisis comparativo de los escurrimientos superficiales
pluviales en el predio con y sin prayecto, asi cormo su impacto
en la integridad del flujo hidrolégico con ef ecosistema.

Cobe destacar algunos datos del estudio tales como el
“Cdiculo del escurrimiento medio mensualfanual” (visible a
partir de la pdgina 24 del estudio) que refiere entre otras cosas
que “Comeo se puede observar ef cambio es minimo, ya que ef
drea gue se verd afectada por las actividades de cimentacidn
es muy baja (256 m2). “ Asirismo, el citado estudio sefiala
que: “A pesar de que la modificacidn ol terreno serd minima,
se observa un aumento del volumen escurrido, ne obstante,
dicho aumento se podrd mitigar mediante la efecucién de
medidas adecuadas para efio. “ Por lo que derivado de esta
observacion del estudio se estdn proponiendo medidas de
prevencién y mitigacion adicionales para efectos de
fortalecer el capitulo VI de ia MIA. Para pronta referencia se
constata esto en fa fraccion xvi y xvif del requerimiento
efectuado por esta autoridad. De esta forma, el mismo
estudio refiere en su pdgina 33 que: “Identificacion de flujos en
el Area de! Proyecto Para la identificocién se jos flujos gue se
pudieron presentar dentro del Area del Proyecto, se utilizé el
software ArcMap 10.5, el cual mediante herramientas propias
del software es posible realizar un andlisis puntual sobre un
drea en especifico a partir de fas curvas de nivel, en este caso
fueron utilizados los datos obtenidos a trovés del
levantamiento topogrdfico realizade como parte del
prayecto. Derivado de dicho software se logré obtener que la
presencia de flujos en el Area del Proyecto responde a lo
mostrado por el levantamiento topogrdfico, como se puede
observar en la siguiente irmagen, el principal escurrimiento se
presenta en direccion Norte-Sur, partiendo
aproximadamente desde ef centro def terreno hasta la zong
Suroeste, la cual es fa zona mds baja en el terreno, es decir
que el agua precipitada sobre ef terreno, escurre en direccién
sur hacia predios vecinos, originalmente esa zona aportaba
su flyjo hacia la laguna,sin embargo debido a fa realizacion
de las calles colindantes han modificado dicha condicidn.
Para evitar las ofectaciones a dicho escurrimiento se
recomienda reatizar la nivelacién (en caso de ser necesaria )
manteniendo esa misma topografia def predio, para con ello
evitar afectaciones directas, asi mismo ‘serd de vita!
Importancia mantener despejada y defimitada esa zona
durante Jas obras y operacion para evitar modificaciones.”
Por lo anterior y en base g lo seficiado por el estudio se
seguird al pie de la letra Jas recomendaciones del mismo para
evitar cualquier modificacién o los flujos det drea del
proyecto. Y finaimente para este punto es importantisimo
citar una de las conclusiones del estudio (visible en ja pdgina
41 del mismo): [) debido o que el proyecto se situard sobre
pilotes, estos flujos subterrdneos en ningdn momento se
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construccion permitir@ Ia circuiacion de la misma cantidad
de agug, rodeado la zapata y siguiendo su flujo natural.

[ S S et}

Vi~ El proyecto contempla las mejores tecnologias en su
construccion que prevén ecotecnias para el manejo de agua
pluvial y chorro de energia, como es €f caso de celdas solares
y un sistema de captacion de agua pluvial Para pronta
referencia se adjunta ef catdlogo de conceptos que
contempia equipos ahorradores de energia y el plano
arquitectdnico que prevé la ecotecnia de captacién de agua
pluvia.

Vil y Vil- Para cumplimiento de las dos reglas
administrativas antes citadas, se elaborard un plan de
manejo integral de residuos avalodo por o autoridad
competente, mismo que una vez que se tenga aprobado se
exhibird a esta SEMARNAT para que obre en ef expediente. En
todo mormento este pian incluird todas las etapas def manejo
de residuos desde Io  minimizacion, separacion,
. transportacién (por un prestador auterizado) y en su caso,
disposicién final en up sitio outorizado, conservando fos
manifiestos correspondientes.
IX.- Asi se hard tal y como consta en los planos con los que
cuenta la autoridad donde se haoce notar la presencia de una
PTAR que cumplird todas las disposiciones y normas en la
materia, incluyendo los andlisis de Jaboratoric acreditado de
manera periédica y en los términos que en su caso seficle
esta autoridad federal. Cabe mencionar que derivado de una
de las observaciones de esta autoridad en el punto B fraccion
V' y VI del requerimiento de esta autoridad se procedio o
precisar la ubicacién y funcionamiento de la PTAR. ﬁazg
pronta referencia se adjunta el plano arquitectdnico 4 (é&m%‘
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se visualiza ia ubicacidn de la misma y se reitera que o ficha
técnica de dicha PTAR se ingresd a la autoridod anexa o la
MIA materia de fa presente evaluacion.

Xy XI.- No aplican al proyecto.

Anélisis por parte de esta Unidad Administrativa: .

De acuerdo con las disposiciones que considera la Regla 71, esta Unidad Administrativa tiene a bien advertir que ia Regla,
se localiza en el CAPITULO IX. DEL DESARROLLO Y LA CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURA, del ACUERDC POR EL
QUE SE DA A CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DE AREA NATURAL PROTEGIDA CON CATEGORIA
DE AREA DE PRCTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS,
QUINTANA ROQ, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion, el 05 de octubre de 2018. El Programa de Ma nejo referido,
ne presenta una definicidn de Infraestructura, por lo que considerando que el Diccionario de la Lengua Espafiola®, define
“infraestructura” como al: “Conjunto de elementos, dotaciones o servicios necesarios para
el buen funcionarniento de un pais, de una ciudad o de una organizacién cualquiera”, se tiene que el proyecto no puede
considerarse como infraestructura, toda vez que el proyecto no involucra un conjunto de elementos, dotaciones o
servicios necesarios para el buen funcicnamiento de un pafs, ciudad o de una organizacién cuzlguiera. No obstante, a
continuacidn se realiza la vinculacidn con las fracciones de la Regla 71

En relacién a Iz fraccidn Ly 11, se tiene que el proyecto, el cual corresponde a un proyecto mixto {hotel, comercio vivienda),
se desarrolla en un esquema arménice con el paisaje de la zona, manteniendo a los elementoes sensibles y protegidos
por la NOM-022-SEMARNAT-2003 y NOM-053-SEMARNAT-2010, por lo que se garantiza su permanencia en el sitio. El
proyecto se [ocaliza en los espacios meénos densos en términos de presencia de vegetacion, por lo que se mantienen los
sitios mejor conservados del predio vy en los que se desarrollan los gjemplares de mangle. En las siguientes imagenes se
muestra evidencia de lo antes dicho:

3 httpsy/die.rae.es/infraestructura. Real Academia Espariola, Diccionario de la lengua Espafola.
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En relacién a la fraccidn Il se tiene que el provecto no utiliza los caminos existentes en el ANP. No se requiere de la
apertura de caminos nuevos.

En relacién a las Reglas IV y V, se tiene que el proyecto no obstaculiza la infiltracion del agua del aporte pluvial hacia el
subsuelo, toda vez que las obras se despiantaran, en su mayoria (a excepcion de la cisterna y la planta de tratamiento),
sobre pilotes?, por lo que se permitira el libre pasoy flujo de escurrimientos superficialesy la absorcidn natural al subsuelo
en una superficie permeable de 93329 m? lo que representa el 91.91 % del rea total del predio. Ef proyecto no prevé la
desecacion, dragado o relleno de cuerpos de agua temporales o permanentes, ni se desvian cauces o corrientes. EN
virtud de lo anterior, se atiende las disposiciones que consideran las fracciones IV yV.

En relacién a la fraccién VI, se tiene que el proyecto prevé la instrumentacién de medidas constructivas Yy el uso de
aditamentos especificos que permiten minimizar el impacto ambiental sobre el sitio. Se fomenta la captacién del agua
de lluvia y el uso de energias alternativas, toda vez que:

El proyecto es piloteado en Iz mayor parte de sus obras.

Se plantea el uso de celdas solares con el objeto de captar energia solar para el funcionamiento de {os aditamentos y
aparatos del proyecto. : o

Se propicia la captacidn del aporte pluvial, al colectar a través de canaletas el agua de lluvia, fa cual se acopiarad en una
cisterna. . -

Se muestran en planos, los sitios en los que se colocardn las celdas solares vy las canaletas de captacidn.

En relacion a las fracciones Vi y Vill, se tigne que se remjtié en anexos de la MIA-P, el PROGRAMA DE PREVENCION Y
GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS SOLIDOS, el cual considera:

1. Establecer metodologias y procesos especificos para un adecuado manejo de los residuos que se generen durante el
desarrollo del proyecto. ) _
2. Bvitar la generacién de impactos ambientales relacionados con la produccidn de residucs durante la ejecucién del
proyecto. ) -

* De conformidad con la Informacién Adicional remitida el 02 de marzo de 2020, presentada a través del escrito de misma

fecha, a través del cual el promovente remitié la Informacién Adicional solicitada al proyecto a través dgl’;g?@big
04/SGA/2428/19 de fecha 08 de noviembre de 2019. i€ w2
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3. Preveniry disminuir la generacién de residuos, adoptando med ida_s de separacidn, reuti lizacion, reciclajey fomentando
la recoleccion selectiva y otras formas de aprovechamiento. N o
4.Inducir una conciencia en el cuidado al medio ambiente en el promoventey su familia en la habitabilidad del proyecto

De acuerdo con lo anterior, el PROGRAMA DE PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE. OS RESIDUCS SOLIDOS se
constituye como una medida preventiva para mitigar los impactos ambientales que generaré el proyecto cuya fuente
sean los residuos que se produzcan durante la construccion y operacion del mismo; ya que establece métodosy procesos
que permitiran prevenir que dichos impactos se manifiesten, por-lo que se atiende y cumple con lo establecido.

En relacidn a la fraccidn IX, el proyecto instrumentara acciones especificas para el manegjo de las aguas residuales, toda
vez que en la etapa de preparacidn de sitio y construccién prevé el uso y manejo de sanitarios portatiles, los que serdn
dispuestos por la empresa autorizada para su manejo especifico. Asimismo, en la etapa de gperacidn y manejo, se prevé
la operaciéon de una planta de tratamiento de aguas residuales fabricada 100% en polimero reforzado con fibra de vidrio
(PRFV) la cual no incide el crecimiento microbiano, no se corroe o degrada por pH o quimicos. Se trata de una unidad
compacta con tratamientos bioldgicos que incorporan al menos 7 etapas de cualguler combinacién de procesos
anaerobios, andxicos y aerobios de acuerdo a las caracteristicas del proyecto. La planta no genera ruido ni olor ya que el
contenedor estd completamente cerrado, todas fas tuberfas, paneles y equipos se encuentran por dentro. El sistema
ofrece una tasa de eliminacién de SST (Sélidos Suspendidas Totales) y DBO (Demanda Biogufmica de Oxigeno)
superiores al 95% con efluentes inferiores a 20mg/l y @ menudo inferiores a 10 mg/l. £l efluente de las aguas serd
empleado para riego de fas dreas verdes det proyecto, previo andlisis de cumplimiento de! efluente-con la normatividad
aplicables, por lo que se atiende |0 establecido en ia fraccién referida.

En relacion a las fracciones Xy X|, se tiene que no resultan vinculantes al proyecto, toda vez que el proyecto no considera
instalaciones en el mar y el proyecto no se localiza en la Subzona de aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales Isla Grande.

De acuerdo con lo anterior, se tiene que ef proyecto no contraviene las disposiciones que considera la Regla 71.

Regla 88. El tipo de arquitectura deber estar en | £/ presente proyecto mantendrd una  armonia

armonia con [a naturaleza, mediante elementos
unificadores arquitecténicos urbanos considerando
el entornc natural y debiendo conservar las
caracteristicas fisico-ambientales existentes.

En aquellas subzonas de Asentamientos Humanos

arquitectonica con el medio y con los usos y costumbres de
los pobladores como se menciona en el copitulo Il del
presente documento, asi mismo, con la finalidad de ofrecer
un desarrollo ecolégico y ambientalmente sustentable, se
conservardn las especies vegetales en las dreas verdes.

donde existan ecosistemas de duna, manglar o
playas, cualquier tipo de obra o actividad permitida
se realizard sin remover, alterar o fragmentar la
dindmica estructural de playas, dunas o mangiares.
Anialisis por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con la informacién presentada por el promovente, se tiene que el proyecto que se plantea, se ubica en un
ecosistema de matorral costero, no obstante, de acuerdo con la caracterizacion realizada, en el sitio, se observé (a
presencia de gjemplares de flora sensibles, principalmente ejemplares de mangle botoncillo (Conocarpus erctus). En
este sentido, el proyecto disefié ia distribucidn de las obras, manteniendo integramente la presencia de los mangles
presentes en el sitio. Asimisme, los materiales empleadosson armdnicos y unificadores con el entorno natural, toda vez

gue se emplean maderas intercalados con materiales permanentes, tal Yy como se muestra en la siguientes perspectivas
en proyeccién:

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto atiende las disposiciones establecidas por I3 Regla 88.
Regla_ 89 Toda construccién o desarrolle con fines | £/ proyecto contard con el “Plan de Contingencias”
turisticos que pretenda realizarse en las Subzonas

. respectivo. o,
de Asentamientos Humanos deberi contar con un : %"ﬂ\:‘
. St
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plan de contingencias para atender fenémenos
hidrometeorolégicos, considerando la categoria de
muy alto grado de peligro por ciclones tropicales
indicado en el Atlas Nacional de Riesgos del Centro
Nacionat de Prevencién de Desastres para esta srea,
asi como los demds instrumentos aplicables, a fin
de prevenir el dafio a los ecosistemas y otorgar
seguridad de los usuarios.
Anélisis por parte de esta Unidad Administrativa:
De acuerdo con [0 anterior, se tiene que el promovente presentd anexo a la Manifestacién de Impacto Ambiental, el
“PLAN DE CONTINGENCIA", el cual se plantea como una herramienta agil y efectiva en la aplicacion de acciones
inmediatas para la remediacién de circunstancias no previstas con las cuales se busca asegurar las condiciones de
seguridad principalmente de los visitantes, y tra bajadores del proyecto. Ademds de esto se entablardn relaciones con
personal de Proteccidn Civil para utilizar los protocolos utilizados de manera habitual en caso de eventuales desastres
naturales.
El PROGRAMA DE CONTINGENCIA, establece medidas preventivas a ejecutar en los rubros siguientes:

Control de derrames o fugas, aceites y/o lubricantes.

Control de incendios y/o explosién.

Desastres naturales.

En caso de incendio.

En caso de terremotos.

En caso de huracanes (incluye ciclones y tormentas tropicales).
En caso de tsunamis (incluye inundaciones). )

En caso de tormentas eléctricas y granizo.

e 4 & @& 5 0o 0 @

En virtud de io anterior, se tiene que e} provecto considera un Plan que integra diversas acciones a tomar en caso de la
ocurrencia de fendmenos hidrometeoroldgicos, por to que se cumple con lo establecide por la Regla 89 del Programa
de Manejo en andlisis.

Regla 90 La altura maxima de las edificaciones no | Se cumple a cabalidad con esta prevision legal ya que la
debera exceder de tres (3) niveles 0 10.50 metros de | aftura mdxima def prayecto con obra civil serg de no mds de
altura. La determinacién de la altura se considerard | 7.5 metros con base en las caracteristicas descritas en o
a partir de la interseccién del perfil natural del | presente regia )

terreno con el nivel establecido de la via piiblica,
exceptuando a las edificaciones ubicadas en las
zonas de riesgo por inundacién por marea de
tormenta las gue no deberan rebasar los 12 metros.

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa:
De acuerdo con lo indicado, se tiene que el proyecto corresponde a la construccién de dos edificaciones, de dos niveles
cada una, las cuales tendran una altura de no mas de 75 metros de altura

®
P2
W

i
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En virtud de io anterior, se tiene que no se rebasan los 3 niveles o los 10.50 metros de altura que establece la Reglz, por
lo que se cumple.

Regla 92 El color del exterior de las construcciones | E/ proyecto cumplird con lo establecide en esta regla
sera definido por el impacto visual y por su
capacidad de reflejar calor por lo que podran
utilizarse colores como el blanco y diferentes tonos
arena.

Andlisis de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con la informacion contenida en el Capituio 1], se tiene que las obras se planean con una yolumetria inspirada
en la arquitectura moderna y organica, la cusl se enfoca mas en la funcionalidad que en la ornamentacion; busca un
equilibrio geométrico y materiales modernos como el concreto pulido lo que le da mayor resistencia y genera un estilo
minimaiista. )

Las construcciones emplean colores en tonos claros (concreto pulido) y la integracién de madera, por lo que no se
contraviene lo establecido por la Regla 92. )

Regla 93 Los espacios libres de cada predio deberan | E/ proyecto cumplird con lo aqui establecido

arbolarse en por lo menos 20% de su superficie con
especies nativas, y mantener los individuos cuyo
tronco tenga minimo 10 ¢cm de didmetro a Ia altura
del pecho. Asimismo, por lo menos el 50% de la
superficie pavimentada debe cubrirse con
pavimentos que permitan la infiltracién del agua al
subsuelo.

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa:

De conformidad con fa informacién presentada en la Informacién Adicional, se tiene que las obras en planta baja,
tendrén una superficie de ocupacién total de 420.5 m?, lo que implica el 41.41 %, manteniendo 594.92 m? de reas verdes,
es declr el 58.58% de la superficie del predio. En estos espacios se mantendran los ejemplares de flora existentes, dando
prioridad a los ejemplares de mangle botncillo (Conocarpus erectus) localizado en el sitio.

Regla 94 En las &reas bajas con riesgo de | E/ drea donde se pretende desorrollar el proyecto, se
inundacién por marea de tormenta dentro de las | encuentra dentro de una zona con medianas posibilidades
Subzonas de Asentamientos Humanos, la elevacién | de inundacién segin el Atlas de Peligros y/o Riesgos
de las construcciones o de la infraestructura se | elaborados en e/ marco dei Programa de Prevencion de
establecera a 1.5 metros como minime con respecto | Riesgos en Jos Asentamientos Hurmonos. Sin embargo ef Grea
al nivel del terrenc natural. Dicha infraestructura | defterreno se ubica en la zona alta de fa fsia ya que presentq
debera ser de bajo impacto, sin que altere el flujo | alturas de 1.5 a 2 metros sobre ef nivel del marsegtn los datos \
superficial del agua, sobre palafitos, con materiales | tomados en campo, no obstante el proyecto considera \
locales, y con senderos a través de veredas | establecer una aftura de 0.720 metros a partir del nivel del
flotantes, evitando la cormpactaciéon del sustrato suelo para la construccién \
Anatisis por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con lo anterior, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/2428/19, de fecha 08 de noviembre de
2018 solicitd al promovente vincular nuevamente &l proyecto con la Regla 94, por lo cual el 02 de marzo de 2020, se
presentd (a mformacmn adicional, en la que se manifestd lo siguiente:

"’3.,:?’*' y
i me i
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 9 = O Z’
Tel.: (01883} 8350201 www.gob.mx/semarnat. asy o A A
Pagina 42 de 98 o

LTIy ey

NN S S AN S A AN ST S NS AR ST




202 DELEGACION FEDERAL EN EL
™ e’ ESTADO DE QUINTANA ROO
mNAv‘m Unidad de Gestién Ambiental

. MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBRIENTE Y RECURSOS RATURALES

OFICIO NUM: 04/5GA/os87/2020 (1 /(15

“Se curnple con lo descrite en la regla toda vez que el proyecto se desplantard sobre pilotes de 15
metros de altura, fo cual conforme al estudio hidroiégico que se anexa no afectord los flujos
superficiales del agua pluvial. Ademds se proponen medidas adicionales de mitigacion delimitando
la escorrentia ubicada en el predio y con lo cual se evitard la compactacion de suefo.”

Asimismo, se anexaron los planos de cimentacién, de los gue se advierte que el proyecto estara piloteado sobre pilas, las
cuales se soportaran en zapatas aisladas, de acuerdo con las siguientes imagenes:

&3
R

@

i
{

i

B

De acuerdo con los planos anexos a la Informacion Adicional, se muestra en relacidon a los cortes arqwtectomcos e
siguiente:

De lo anterior, se tiene gue si bien el proyecto manifiesta que “Se cumple con lo descrito en la regla toda vez que gf

rovecto se desplantard sobre pilotes de 1.5 metros de altura” Se advierte que si bien de los planos se muestra un
desplante de las obras sobre pilotes, no se muestra evidencia que éstos tendran 1.5 metros como minimo ¢con respecto
al nivel del terreno natural, es decir, gue el desplante de las obras esté piloteade dejando un espacio libre de 1.5 mekQg
por encima del nivel del suelo.

o "4

ittt 1,4
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En este mismo sentido, se tiene que de acuerdo con lo manifestado por el promovente, (a cisterna para el acopio del
aporte pluvial y la planta de tratamiento de aguas residuales, se desplantaran a nivel del terreno natural. ]
Envirtud de lo anteriory con el objeto de garantizar e cum plimiento del proyecto con la Regla 94, la promovente debera
atender lo establecido en la CONDICIONANTE 4 del presente oficio resolutivo.
Regla 104. En la Subzona de Asentamientos e R i i o s},
Humanos Holbox, todo desarrollo debe disefiarse i
tomando en cuenta las caracteristicas de tamafio )
minimo de lote y los indices de ocupacién y
utilizacton del suelo siguientes:

08 e Jotn!

Superficie | Frente Indice Indice de
lote para lote ocTpacién deld suelo
desarrollar { minimo | del guele
{m2) > (m3
Taristico 800 20 0.60 1.80
hotelero - 020 220
Taxiatico 1000 S 0.5C 1.20
residencial
Babitacional 150 10 0.60 1.30 . . .
woi famiiiar El predio del proyecto se trata de un proyecto Mixto (comercio
e eio v 250 20 0-60 1-50 Yy vivienda) el cual cumple con o estipuiado en la tabla
vivienda) anterior.
Cemercial y 2350 10 0.60 i1.20
de gervicics
Equipamiento - B.60 31.20
Areas verdes - 0.20 0.20
o de
conservacidn
ccoldgica
*La zuperficie del lote no podra zer subdividida

Andlisis por parte de la Unidad Administrativa:

De acuerdo con la naturaleza del proyecto, se tiene que éste implica el desarroile de un desarrolle inmobiliario el cual
considera vivienda del promovente, restaurante Y 4 habitaciones para renta de turistas. En este sentido, se tiene gue el
proyecto corresponde a una obra de caracter privado con dos usos:

» Uso mixte al pretender flevar a cabo la construccién ¥ operacidn de restaurantey la construccidn de un madulo
para vivienda del promovente, y

»  Uso turistico hotelero, al pretender llevar a cabo Ja construccién y operacién de 4 habitaciones para renta de
turistas.

De acuerdo con fas aclaraciones realizadas en la Informacicon Adicional, se tiene que el proyecto involucra los siguientes
elementos:

sSuperficie/dé ocupacion de
Zapatas aisladas de cimentaci
Supéeificie de OCUpacion o fas e sue)
Planta de tratamiento (PTAR)
Cisterna captacién de agua pluvial
Pilotes de soporte (Cojumnas de concreto)
TSUPErficies totales Constr SIS 12!
Habitaciones y bafios
Balcédn
Cocina
Bodegas
Terraza restaurante
Bafio restaurante
Pasillos
Espacio barra
Lobby
Superﬁm&stotalesconsﬁucmo Si [ 2
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| Habitaciones y bafios 85.00 | 8500 125.00

Balcon 29.50 ] 2950 109.00
Andadores e ingresos : 24.50 2450
Alberca 3650 26.50 15.00
Solado 40.00 40.00
Andador empedrado 52.00 52.00

4205 252 272.50
Area verde 59492

Por io que considerando las dimensiones y caracteristicas del predio, los ndices aplicables serfan los siguientes:

En relacidon al USO MIXTO. {vivienda y Comercio) Construccién Norte.

Uso MIXTO .
{Comercialy APLICABLE AL PREDIO PROYECTO
Vivienda)

Superficie minima
de lote para 250 250
desarroilar (m2)

Frt’an-te de lote 10 0
minimo.

Indice méximo de S
ocupacion del suelo. 0.60 609252 m?2 (0.60) .
indice de utilizacién "

del suelo. 180 1,827.756 m? (1.80)

(*) El frente del predio corresponde a la'colindancia con la calle Cherna, con la que tiene una colindancia de 2048
metros. Pég. 8y 9 del Capitulo Il de la MIA-P.

En relacién al USO TURISTICO. (Hotel) Construccion Sur.

TURISTICO APLICABLE AL
HOTELERO (Hotel) PREDIO PROYECTO

Superficie minima
de lote para 800 800
desarrollar (m2}
Frente de lote

g 20 20
minimo.
Indice maximo de 0.60 509252 2 {0.60)
ocupacion del suelo.
Indice de utilizacién 180 1827756 rvv? (180)
del suelo. .

(*) El frente del predio corresponde a la colindancia con la calle Cherna, con Ja que tiene una colindancia de 20.48
metros. Pag. 8 y 9 del Capitulo Il de la MIA-P. ’

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto cumple los indices que se establecen tanto para el USO MIXTC
{Comercio y Vivienda), como para el USO TURISTICO HOTELERO (Hotel), por lo que se atiende lo indicado por la Regla
104.

Regla 119 En el APFF Yum Balam debera realizarse | No vinculd

separacién de residuos sélidos de los siguientes
tipos: orgéanico, papel, plastico, metal, vidrio,
madera y tela.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: ;

De acuerdo con la informacién proporcionada, se remitié el PROGRAMA DE PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS
RESIDUOS SOLIDOS, el cual considera:

1. Establecer metodologias y procesos especificos para un adecuado manejo de los residuos que se generen dura QI@.S?J
desarrolio del proyecto. &

%

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 3,9};7—4“,;
Tel.: {01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. A

pagina 45 de 98

Lo

Pt

R S T S R S S R S T D ER S A PR ST NSRS
) ;,,‘éa?\\\\}k\%%‘é?_\%ﬁﬂﬁ‘\\\ﬁa %ﬂ!cfésl\\\‘\\%%\zi‘%,m%i&\\ﬁs 33@&4‘%'&\%23%”!1%3& N




02 DELEGACION FEDERAL EN EL
By ESTADO DE QUINTANA RCO
| LEONA VICARIO (nidad de Gestion Ambiental

MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

S OFICIO NUM.: 04/SGA/0587/2020 [} }. 4 3] 5

2. Evitar la generacion de impactos ambientales relacionados con la produccidn de residuocs durante la ejecucion del
proyecto. ) » o o

3. Preveniry disminuir la generacién de residuos, adoptando medidas de separacién, reutilizacidn, reciclaje y fornentando
la recoieccién selectiva y otras formas de aprovechamiento. - o

4. Inducir una conciencia en el cuidado al medio ambiente en el promoventey su familia en la habitabilidad del proyecto

De acuerdo con lo anterior, el PROGRAMA DE PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE OS RESIDUOS SALIDOS se
constituye como una medida preventiva para mitigar los impactos ambientales que generard el proyecto cuya fuente
sean los residuos que se produzcan durante la construccidn Yy operacion del mismo; ya gue establece mé‘codqs y
procesos que permitiran prevenir que dichos impactos se manifiesten, por lo que se atiende y cumple con lo establecido,

Asimismo, a continuacidn se analizan las Act
ASENTAMIENTOS HUMANOS HOLBOX, la ¢

or lo gue se atiende |o establecido por la Regla T19.

Regla 123. Dentro del APFF Yum Balam, queda
expresamente prohibido:
t.- La fundacién de nuevos centros de poblacidn;

acuiferos, cuencas hidrolégicas, cauces naturales,
manantiales, riveras y vasos existentes;

HL- Verter o descargar contaminantes en el suelo,
subsuelo y en cualquier clase de corriente o
depdsito de agua:

IV.- Desarrollar actividades contaminantes;

V.- El uso de drones, saivo para investigacién
cientifica, operacién, manejo, administracién y
difusién sin fines de lucro;

V- Instalar o establecer espigones o cualquier
estructura que modifique ias corrientes marinas o
provoque erosién de la costa;

utensilios o cualquier otro elemento contaminante;
Vi~ introducir especies exdticas, incluyendo las
invasoras, asi como las especies que se tornen
ferales tales como perros y gatos, y

IX.- No se permite la disposicién final de residuos
tanto liquidos como sélidos dentro del Srea natural
protegida.

Il.- Modificar las condiciones naturales de los -

Vil.- Desechar, abandonar, arrojar, descargar, | Vii- £/ proyecto contard para sus distintos etapas
disponer finalmente, enterrar o verter residuos de | (preparacion del sitio, construccion Y operacién) con un plan
cualquier tipo de material, incluyendo | de manejo de residuos avalado por fa autoridad cormpetente
contenedores, recipientes, envases, bolsas, para el manejo integral y sustentable de los mismos y desde

L- El proyecto NO FUNDA ni implica un nuevo centro de
poblacion, sino que se despianta en ef ya existente de la isla
de Holbox.

- No se modificard en ningdn sentido ningin acuifero,
cuenca hidrolégica, cauces o vasos existente.

ill- No se descargard ningdn contaminante ol suelo %
subsuelo. Todos los residuos que se generen en sus distintas
etapas serdn manejados integralmente conforme al plan de
maenegjo gue en su momento avala la autoridad competente.
V.- No se desarroliord ninguna actividad contaminante, sino
por el contrario, serg absolutamente sustentable con apego
a /g normatividad ambiental aplicable.

V.- £l proyecto en ninguna de sus etapas contempla el uso de
drones.

Vi- No aplica ai proyecto ya que no estd en la linec de o
costa.

luego no se realizard ninguna de las occiones prohibidas por
este inciso.

Vill.- Se respetard en todos sus términos esta prevision legal.
IX- El proyecto contard parc sus distintas etapds
(preparacién del sitio, construccion Y operacidn} con un plan
de manejo de residuos avalado por lo autoridad competente
para el manejo integral y sustentable de fos mismos y desde
luego no se realizaré ninguna de Jas acciones prohibidas por
este inciso.

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa:

de los acuiferos, cauces
en el suelo, subsuelo y en cualquier clase de corriente.
de drones. No se prevé instalar o establecer espigone

liquidos como sélidos dentro del drea natural
atiende lo establecido por Ia Regla 123.

De acuerdo con la informacién contenida en la MI-P e Informacion Adicional presentada por el promovente, se tiene
que el proyecto, no implica la fundacién de nuevos centros de poblacién,
naturales, manantiales, riveras Y Vasos existentes.
No se prevé el desarrollo de actividades contaminantes, ni el uso

) s o cualquier estructura que modifique las corrientes marinas o
provogue erosion de la costa. No se considera desechar, abandonar, arrojar, descargar, disponer fi nalmente, enterrar o

verter residuos de cualquier tivo de material, incluyendo contenedores, recipientes, envases, bolsas, utensilios o
cu’alquier otro elermento contaminante. El proyecto no considera introducir especies exdticas, incluyendo las invasoras,
asi como [as especies que se tornen ferales tales COMO perros y gatos. No se prevé la disposicién final de residuos tanto
protegida. De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto cumple y

ni {a modificacién de las condiciones naturales
No se prevé verter o descargar contaminantes

gue nos ocupa.

ividades PERMITIDAS y las NO PERMITIDAS en |2 Sub-zona de
ual corresponde a la Sub-zona en la que se localiza el proyecto

ﬁ"\"‘h&v

o b
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SECRETARIA DE MEDIC AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

LEONA VICARIO

T 202 DELEGACION FEDERAL EN EL
= " ESTADO DE QUINTANA ROO
nomnius-ema UNidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0587/2020 01405

Subzona de Asentamientos Humanos Holbox

Vinculacion promovente con

Actividades permitidas

Actividades no permitidas

Actividades NO PERMITIDAS.

Andlisis por parte de esta
Unidad Administrativa.

1. Campismo.

2. Colecta cientffica
deejemplaresdela
vida silvestre

3. Colecta cientifica
de recursos
biolégicos
forestales

4. Construccion _de
obra piblica y
privada.

5. Educacidn
ambiental.

6. Establetimiento
de UMA.

7. Investigacién
cientifica.

8. Mantenimiento de
infraestructura.

9. Senderos
‘interpretativos.

10. Turismo de bajo
impacto
ambiental.

1. Uso de wvehiculos
terrestres.

1. Destruir por cualquier
medio o accidn los sitios
de © alimentacion,
anidacién, refugio o
reproduccion  de las

especies de vida
silvestre.

2. Alterar vestigios fosiles,
arqueoldgicos o
culturales.

3. Apertura de bancos de
material.

4. Establecer sitios de
disposicion  final de
residuos solidos.

5. Establecimiento de
campos de golf.

6. Fragmentar el héabitat
de anidacion de
tortugas o) donde
existan ecosisternas de
manglares.

7. Dafar o apropiarse de
cualquier sistema de
boyeo, balizamiento o
sefialamiento

8. Desechar, abandonar,
arrojar, descargar,
disponer finalmente,
enterrar o verter
residuos de cualguier
tipo de materiai,
incluyendo
contenedores,
recipientes, envases,
bolsas, utensilioes o
cuaiquier otre elemento
contaminante.

3.  Interrumpir, dragar,
rellenar, desecar o
desviar los flujos
hidrolégicos o cuerpos
de agua.

10. Introducir ejemplares o
poblaciones exdticas
incluyendo lasinvasoras,
asi como las especies
gue se tornen ferales
tales como perros y
gatos.

TL introducir organismos
genéticamente
modificados

12. Introducir recipientes o
envases desechables o
no biodegradables,

1. Novincula.
2 Novinculo.

3 H proyecto no
corresponde a un banco
de material.

4. En ef predioc no se
considera establecer
sitios de disposicion fing!
de residuos.

5. No se considera
establecer campos de
goifen ef predio.

6. En el drea del proyecto
no se registré sitio de
anidacién de tortugas.

7. Dentro del d&reg de
proyecto no se observan
sistemmas de  boyeo,
balizamiente o
sefalamiento.

&8 E proyecto cumplird
con la ley en fa materia
para el manejo integrai
de los residucs que se
generen.

9. El proyecto respetard en
todo momento esta
prevision.

0. E proyecto no
conternplia ef ingreso de
ejemplares exdticos ni
invasores, para las dreas
verdes se  utilizaran
especies  nativas  y
locoles de ta isla.

Ti. E proyecto no pretende
introducir orgonismos
genéticomente
modificados.

12 Ef proyecto no utilizard
desechables pldsticos.

I3. El proyecto no se
establece en la costa por
fo que no habrg
modificacién alguna, asi
mismo en ef predio no se
encuentran dunas, por
lo que no habrg
remocion, ni se harg
relleno, ademads,
tampoco se verterdn
aguas residuales.

14, Setomardn las medidas
técnicas necesarias
para respetar el criterio
establecido,

En relacion a las ACTIVIDADES
PERMITIDAS, se tiene que las
obras y actividades del
proyecto se encuentran
permitidas, toda vez que
corresponden a Cla
“Construccién de obra pUblica
Y privada”.

En relacidn a las ACTIVIDADES
NO PERMITIDAS, se tiene que:

1. No se prevé destruir los
sitios de alimentacién,
anidacién, refugic o
reproduccion de  las
especies de vida silvestre.

2. No se considera alterar

vestigios fésiles,
arqueoldgicos o
culturales,

3. El proyecto no prevé la
apertura de bancos de
material.

4. No se considera
establecer sitios de
disposicién final de
residuos sélidos.

5. E proyecto no
corresponde a campos de
golf.

6. El proyecto no colinda
con el héabitat de
anidacién de tortugas. En
relacion a los gjemplares
de mangle existentes en
el predic, se prevéd su
conservacién, por o que
no se afectaran.

7. No se prevé dafar o
apropiarse de cualquier
sisterna de boyeo,
batizamiento o)
sefialamiento.

8. El proyecto pretende
instrumentar un
Programa de Manejo de
los Residuos Sdlidos a
generarse en el sitio, por
lo que se atiende.

9. Las obras son piloteadas,
por lo que no se prevé
interrumpir, dragar,
rellenar, desecar o desviar
los flujos h|dro|ogxc‘g, ©

cuerpos de agua. = }~-§ .

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 47 de 98

s

9:

N

Vo 0O

%

it

L

; \\\\\%s\\..\\ =2 ﬂWJQ\\:;‘EQJ»{:A\ \23\ ,;UI/J\.\\\'\-; ‘:z-..\ﬁo‘?\\\’\\\: PEES ,1111/D§&\3

=T




e

: MEDIO AMBIENTE

\b SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES
T

202 DELEGACION FEDERAL EN EL
m & ESTADO DE QUINTANA ROCO
LEONAWCARIO Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NOM:: 04/sCafosa7/2020 01405

Subzona de Asentamientos Humanos Holbox

Actividades permitidas

Actividades no permitidas

Vinculacién promovente con
Actividades NO PERMITIDAS.

Analisis por parte de esta
Unidad Administrativa.

incluyendoe PET y bolsas
de plastico.

13. Modificar la linea de
costa, la remccién o
movimiento de dunas,
asi como rellenar, verter
aguas residuales o talar
zonas de manglares ©
humedales.

14. Remover, rellenar,
trasplantar © realizar
cualquier obra o
actividad que afecte la
integralidad del flujo
hidrolégico de!f manglar;
del ecosistema, de su
productividad naturaj;
de las zonas de
anidacion,
reproduccién, refugio,
alimentaciér; o bien de
las Iinteracciones entre
el manglar, la duna, la
zona marftima
adyacente o que
provogue cambios en
las  caracteristicas vy
servicios ecoldgicos.

15. Trénsito de mascotas y
animales domésticos,
sobre la zona federal
maritimo terrestre y la
zona Intermareal.

16. Transito de vehiculos en
las playas, salvo los
necesarios para la
administracién,
operacién y vigilancia
del Area de Proteccién
de Flora y- Fauna Yum
Balam.

17. " Usar explosivos.

18. Utllizar reflectores vy
l&mparas dirigidos hacia
la zona federal maritimo
terrestre, salvo para
actividades de
inspeccién y vigilancia.

19. Verter o  descargar
contaminantes en el
suelo, subsuelo Y
cualquier clase de
corriente o depdsito de

15, El trénsito de mascotas
y animales domésticos
en zona federal no se
vincula con el proyecto,
sin embargo, e/
promovente esta
dispuesto o informor o
huéspedes para dar
cumpliimiento af criterio.

16. No se vincula con el
proyecto. En el proceso
de recepcion de los
huéspedes, el
promovente
implementarg
informacién general de
bienvenida, en ef que se

les informara la
necesidad del
cumpiimiento sobre
aste criterio.

17, El proyecto no hard uso
de explosivos en

ninguna etapa.

18. El proyecto estd o una
distancia aproximada
deé 500 m de la zona
federal maritimo
terrestre.

19. Las aguas residuales def
proyecto se manejardén
adecuadamente a
través de  sanitario
portdtil en la etapo de
preparacion y
construccion y con una
PTAR durante [a etapa
de operacion del mismo.

10.. No se prevé introducir
ejemplares o poblaciones
exdticas incluyendo las
invasoras, asi-como las |
especies gue se tornen
ferales tales come perros

v gatos.

. No se introducira
arganismos
genéticamente
modificados.

12. no se prevé introducir
recipientes o envases
desechables o} no
biodegradables,
incluyendo PET ¢ bolsas
de plastico.

13. El proyecto na modifica la
linea de  costs, la
remocién o movimiento
de dunas, asi como
tampoco se rellena, vierte
aguas residuzles © tala
2o0nas de manglares o
humedales. Los
ejempiares de mangle
existentes en el sitio se

garantiza su
permanencia v
conservacion.

14. El proyecto es piloteadoy
resta los ejemplares de
mangle que se localizan
en el sitio, por lo que no se
prevé remover, rellenar,
trasplantar o realizar
cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad
del flujo hidroldgico del
manglar; del ecosistema,
de su productividad
natural; de las zonas de
anidacion, reproduccidn,
refugio, alimentacién; o
bien de las interacciones
entre el manglar, la duna,
la zZona marftima
adyacente e} que
provoque cambios en las
caracteristicas y servicics
ecoldgicos.

15. El promovente informara
2 los promoventes el

agua. cuidado 'y prohibic' S
sobre mascotas ..,y
animales domestlc;é ‘1,
H S
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e SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

{ z—-—omz DELEGACION FEDERAL EN EL

= ESTADO DE QUINTANA ROQ
of A LEONS VICARIO Unidad de Gestién Ambiental

MEDIO AMBIENTE '

OFICIO NUM.: 04/SGA/0587/2026 {1 1 4035

P

Subzona de Asentamientos Humanos Holbox Vinculacidn promovente con Anaélisis por parte de esta

Actividades permitidas | Actividades no permitidas Actividades NO PERMITIDAS, Unidad Administrativa.

16. No se prevé el transito de
- vehiculos en las playas.

17. No se usara explosivos.

18. El proyecto no c¢olinda
con Zona Federal
Marftimo Terrestre.

. El proyecte neo prevé
verter o} descargar
contaminantes en el
suelo, subsuelo Yy
cuatquier clase de
corriente o depdsito de

agua.

D. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para

la_preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable Yy restauraciéon de los humedales

costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 \'A
Acuerdo por el que se adiciona [a ESPECIFICACION 4.43 publicado en el Diario Oficial de la

Federacién el 07 de mavo de 2004.

De acuerdo con la localizacidn del sitio, se tiene que el predio se localiza en un ecosistermna de matorral

costera con elementos de selva baja_caducifolia. Sin embargo, de _acuerde con los inventarios
realizados en el sitio, se observé la presencia de ejemplares de mangle botonciilo {Conccarpus
erectus) al interior del predio, por lo que si bien el proyecto no prevé su remocién, afectacién o retiro,
resulta aplicable la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracidn de ios
humedales costeros en zonas de manglar publicada en el Diaric Oficial de la Federacién el 10 de abril de
2003 y el Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43 a la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-
022-SEMARNAT-2003, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004.

'En este sentido, se tiene que considerando las caracteristicas, dimensiones de las obras y su iocalizacion,
se tiene que el proyecto no prevé obras de canzalizacion o de desvio de flujo (especificacidn 4.1, 4.2, 4.3,
4.23,4.26, 4.33), el proyecto no implica la construccién de infraestructura marina como diques, rompeolas,
muelles, marinas o bordos (especificacién 4.4, 4.5), no se prevé [a realizacién de contaminacién o
asclvamiento {especificacidn 4.6), el proyecto no prevé extraer o verter agua a la cuenca (especificacidn
4.7, 410, 412, 442}, no se prevé el vertimiento de aguas residuales o que contengan contaminantes
(especificacién 4.8, 4.9}, no se prevé la introduccién de ejemplares o poblaciones de flora o fauna que
pudieran ser perjudiciales o exdticos {especificacion 4.11, 4.40}), el proyecto no implica el trazo de vias de
comunicacién {especificacion 4.13, 4.14, 432), el proyecto no implica servicios que utilicen postes, ductos,
torres y lineas (especificacidn 4.15), no se prevé la obtencién de materiales de construccién en sitios no
autorizados (especificacion 4.17), el proyecto no-implica la ubicacién de zonas de tiro o disposicién de
material de dragado dentro del manglar o residuos sélidos {especificacién 4.19, 4.20), el proyecto no es
camaronicola o acuicola {especificacién 4.21, 4.22, 424, 425), el proyecto no implica produccién de sal
(427), el proyecto no implica actividades nauticas (especificacién 429, 4.30); el pryecto no corresponde a
turistico educativo, ecoturismo y observacién de aves (especificacién 431), el proyecto no implica
proyectos de restauracién de manglares (especificacion 435, 436, 437, 4.38, 439, 4.41), por lo que a
continuacién se muestran las especificaciones que resultan vinculantes 2 las obras y actividades del
proyecto:

;
’L

Especificacion | Vinculacién promovente P

8

Y]
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S 202 DELEGACION FEDERAL EN EL
LM M &\ F £\ £5TADO DE QUINTANA ROO
%gi—’&@g sEcns‘r§ nggmév nE:un:gz‘EyTE MA:E%NO Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: o4/scA/os_s7/zqziq 91 s US

416 Las actividades productivas como la agropecuaria, | £s importante senalar o referido por el estudio
acuicola intensiva o semintensiva, infraestructura urbana, o | hidroldgico anexo al presente en el numeral Vi
alguna otra que sea aledaia o colindante con la vegetacion | /nfluencia del Flujo Hidroldgico al Manglar (60_ TER)"

de un humedal costero, debera dejar una distancia minima | Como se pude (sic} observar en Jo establecido por la
de 100 m respecto al limite de la vegetacidn, en la cual no se | CONABIO, las comunidades de manglar estab/es_ se
permitird actividades productivas o de apoyo. pueden observar en direccién Sur al drea del proyecto,
las cuales se vean influidas por los portes dé agua
pluvial que escurren y se infiitran en la zona norte de la
Isla, hecho que en ef presente andlisis se puede
corroborar, ya que el flujo hidroldgico superficial y
subterrdneo se ve influido por ja pendiente del terreno,
por la influencia de Jas mareas y por las infiltraciones de
agua pluvial ol subsuelo.

Adicional a lo anterior, el prormovente respetard todos
los ejfemplares de manglar del predio y con base en el
estudio hidrofdgico anexo se acredita fa solvencia del
flujo hidrolégico de la zong, para la conservacién de los
mismos. - '

Anilisis por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con la localizacién del sitio, se tiene que el predio se localiza en un ecosistema de matorral

costero con elementos de selva baja caducifoliad. Sin embargo, de acuerdo con los inventarqu realizados en
el sitio, se observé la presencia de ejempléres de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) al interior del
predio.

Asimismo, en fa pagina 183, del Capitulo-IV de la MIA-P se manifesté quef

“Una vez realizada la ublcacién de fas especies, es posible observar que las especies_de mangie

tancillo se encuentra concentrodos Surceste del predio, zona que estd destinad, rag montener
como drea verde, as/ mismo es de sefalar que las especies de palma chit que influyan con Ia
construccion del proyecto serdn reubicadas en Jas dreas verdes, ja distribucién de estas especies dentro
def predio fueron la base de fa creacién def proyecto arquitecténico con ia finalidad de marntener todos
aguelos individuos de mangle botoncilio sin afectacién alguna.”

Asimismo, anexo a la Informacién Adicional remitida e| 02 de marzo de 2020, se presenté el ESTUDIO GEOHIDROLOGICO
del proyecto, del que se advierte que: ’

{.)

Dentro del drea _del pro o _consideradc ra _realizar el _pro 0_se_registran _especies
caracteristicas del matorral costero, jo cual se explica y se afirma debido a la ubicacién del predio con
relacion a linea de costa y la laguna Conil que ubica al Sur de este, como sefala Duran et. al. (2010) Lo
zong de matorrales se encuentra en el interior de Ia duna, en donde fa arena se encuentra fija v el suelo
presenta mayor cantidad de materia orgdnica. Dentro del predio es posible suponer que fa vococién def
suelo es una vegetacién con diversas asociociones vegetales, por lo que es posible observar algunos

individuos de Mangle botonciilo {Conocarpus erectus), la cual es considerada como unga especie de
mangle muy diferente a las otras, ya que se desarrolla en lugares poco inundados o que sélo se inundan
ocasionaimente. Incluso puede crecer en condiciones de poca ggua, como son las playas arenosas y Y
/{u)gares pedregosos con mucha pendients.” \
“Como se pude observar en lo establecido por la CONABIO, las comunidades de manglar estables se
pueden observar en direccion Sur al Grea del proyecto, las cuales se vean influidas por los aportes de
agua pluvia que escurren y se-infiltran en la zona Norte de la Isla, hecho que en ef presente andlisis se
puede corroborar, ya que el flujo hidroldgico superficial y subterréneo se ve influido por la pendiente del
terreno, por la influencia de las mareas Yy por las infiltraciones de agua piluvial ol subsuelo.”

Lag,
L. . 5‘}.__&'0‘—
5 Pégina 177 del Capitulo IV de la MIA-P. i P2
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OFICIO NUM.: 04/SGA/0587/2020:

DELEGACION FEDERAL EN EL

zoaﬁobzz—— ESTADO DE QUINTANA ROO
LEONA VICARIO njgad de Gestién Ambiental

01455

En virtud de lo anterior, el proyecto prevé e} desarrollo de s obras ] interior del predio, integrando a los ejemplares de
mangle botoncillo en sus dreas verdes de conservacion, tal y como se muestra en ia siguiente imagen:

el proyecto no se encuentra permitido.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, se tiene que si bien al interior del predio se desarroila vegetacion de matorral
costero con la presencia de alguncs ejemplares de mangle botincillo (Conocarpus erectus), se tiene que las obras y
actividades det proyecto, se desarrollaran a una distancia menor de 100 metros con refacidn a los ejemplares de mangle
botoncillo localizades al interior def predio, por lo que de acuerdo con la especificacion 4.36, se tiene que el proyecto no
cumple con lo establecido en la especificacidn 4.6 de la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentabie Yy resteuracién de los
humedales costeros en zonas de manglar publicada en ei Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003, porlo tanto,

438 Queda prohibido el relieno, desmonte, quema y
desecacién de vegetacion de humedal costerc, para ser
transformado en potreros, rellenos sanitarios,
asentarnientos humanas, bordos o cualquier otra obra que
implique pérdida de vegetacién, que no haya sido autorizada
por medio de un cambio de utilizacién de terrenos forestales
y especificada en el informe preventivo o, en su caso, el
estudio de impacto ambiental.

No se realizarén actividades de relleno, desmonte o
quema de la flora def humedal, se utilizarén jos claros,
asi como Jos espacios entre los drboles para la
proyeccion def proyecto, creande un dmbiente natural.
Sin embargo como medida g esto se podrd realizar
actividades de reforestacicn dentro del poligono def
proyecto, asi coma en zonas donde las autoridades
competentes asi lo consideren.

428 La infraestructura turistica ubicada dentro de un
humedal costero debe ser de bajo impacto, con materiales
locales, de preferencia en palafitos que no alteren el flujo
superficial del agua, cuya conexidn sea a través de veredas
flotantes, en dreas lejanas de sitios de anidacién y percha de
| aves acudticas, y requiere de zonificacién, monitoreo vy el
informe preventivo. .

El proyecto no se ubica dentro de zonas con presencia
de humedales, donde se pueda ver afectado ef flujo
hidrolégico superficial.

434 Se debe evitar la compactacion del sedimento en
marismas y humedales costeros como resultado del paso de
ganado, personas, vehiculos y otros factores
antropogénicos.

No se contemnpla realizar obras o actividades dentro de
humedales costeros o marismas, que conifeven a Ja
compactacion de estos.

Anélisis por parte de esta Unidad Administrativa:

De conformidad con lo indicado por la especificacion, se tiene a bien puntualizer io siguiente:

1. El proyecto no prevé el relleno, desmonte, quema o desecacién de vegetacion de humedal costero, pa M%’,
transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos o cualguier otra obra quei [e]
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la pérdida de vegetacidn, que no haya sido autorizada por medio de un cambio de utilizacién de terrenos
forestales v especificada en la MIA. : ) .

2. Si bien se desarrollan algunos ejemplares de mangle botoncille (Conocarpus erectus), en el predio, €l sitio se
encuentra caracterizado como un ecosistemna de matorral costero con presencia de especies de selva baja
caducifolia, por lo que en consecuencia el proyecto no se encuentra ubicado dentro de un humedal costero. No
obstante, el proyecto con la intencidn de evitar Ja afectacién a los ejemplares de mangle botoncille gue se
desarrollan en el sitio, se prevé que dichos ejemplares se integren al proyecto como parte de las dreas verdes y de
conservacion, no se realizara su remocion, tala, poda o retiro. De igual manera el proyecto prevé pilotear las obras
del proyecto, con la finalidad de garantizar la permanencia en los procesos de escurrimiento superficial y
captacion del aporte pluvial en una superficie de 933.29 m?, lo que representa el 91.21 % del drea total del predio.

3. De igual manera, de acuerde con la localizacién del predio y el tipo de ecosistema en el que se advierte, no se
prevé la compactacion del suelo de humedales costeros como resultade del paso de ganado, personas, vehfculos
y otros factores antropogénicos.

En virtud de lo anteriormente expuesto, se tiene que el proyecto, no contraviene lo establecido por las especificaciones
418, 428 y 434 de ta NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial
de la Federacién el 10 de abril de 2003.

Especificacidn 4.42 Los estudios de impacto ambiental y | Se contempla esta previsién en la Manifestacion de
ordenamiento deberan considerar un estudio integral de la | /mpacto Ambjental ingresada a esta autoridad.

unidad hidrolégica donde se ubican los humedales costeros.
Andlisis de esta Unidad Administrativa: .

De acuerdo con la informacion remitida, se presentd el ESTUDIO GEOHIDROLOGICO del proyecto, del que se advierte lo
sigujente: ’

“De acuerdo con la Comision Nacional del Agua {CONACUA), ef instituto Nacionaf de Ecologia (INE) y ef
INEGI, la Peninsula de Yucatdn esté clasificada dentro de la Regidn Hidroldgico-Administrativa Xil, o la
cual corresponden tres regiones hidrolégicas, Yucatdn Este, Oeste y Norte.

£/ estado de Quintana Roo comprende dos, Ja Yucatdn Norte y Yucatdn Este. En la zona Norte def estado
de Quintana Roo se localiza fa Regién Hidroldgica denominada RH32, Yucatdn Norte. Esta regién
comprende dos cuencas, ja RH32-A Quintana Roo y la Cuenca RH32-8 Yucatdn (CONANP, 2003; INEG!
207).

El Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam recibe ia influencia de la Cuenca RH32 A Quintana
Roo, que cuenta con aproximadamente la tercera parte de la superficie estatal y jos cuerpos de agud
Laguna de Nichupté, Laguna Chakmochuk y Laguna Conil. ’

Las condiciones geohidroldgicas del drea estdn bien definidas, se cuenta con una recarga muly superior
al consumo, lo que se define como alta disponibilidad de agua, cuye flujo subterrdneo es hacia lo costa, |
sin embargo, se presentan jeves problemas de calidad y presenta rangos de entre 5 a 95% de salinidad
del agudg de mar, por lo que el agua superficial, como en las lagunds costeras, no puede ser utilizada
para fines de consumo directo o actividodes agricolas. En el Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum
Balam, tanto en ia parte terrestre como en la acudtica, se observan NUMerosos cenotes Y gjos de agua
de diversos didmetros. Estos “Ojos de Agua” dan lugar a variaciones fisicoquimicas en ef sitio de
descarga y sus alrededores, el agua def manantial es varios grados mds fria que ef agua circundante en
la laguna arrecifal. .

()
E{ proyecto se focaliza en la regién hidrogréfica denominada “Yucatdn Norte (Yucatdn)”, con clave
hidrogrdfica “RH32", localizada en el estado de Quintana Roo, la cual tiene un drea de 56,628.62 km2,

perteneciente a la cuenca con nombre “Quintana Roo™ con clave A, con la una superficie de 1437229
km2. Subcuenca “Quintana Roo”. ‘ )

() . .

Como parte de los estudios necesarios para la redlizc_cién del proyecto, se reafizé un levantamiento
topogrdfico dentro del predio, con la finalidad de conocer ia elevacion presente en el terreno. A partir de
dicho levantamiento se obtuvo gque la aftura mdxima en el predio es de 0.37 metros, mientras que la
minima se localiza en ~0.3 metros, es decir que el terreno cuenta con minimas depresiones, jas cudles se
localizan principalmente en la parte Suroeste del predio. A partir de los datos mencionados se logré

obtener que lo pendiente media en el solar es de 0.015%, por lo tanto, se analiza prdcticamente un
terreno plano.
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“_la presencia de flujos en el Area del Proyecto responde a fo mostrade por el levantamiento
topogrdfico,.. el principal escurrimiento se presenta  en direccién Norte-Sur, partiendo
aproximadarnente desde el centro del terreno hasta la zona Suroeste, la cual es la zona mds baja en ef
terreno, es decir que el agua precipitada sobre el terreno, escuire en direccién sur hacia predios
vecinos...” ’ :

(-} :

“£n ef drea del proyecto, no existen corrientes superficiales debido a la condicién de isla y la alta
permeabilidad de las calizas Gue provoca una répida penetracién defl agua hacia el nivef fredtico”

“ g conformacién de la matriz de suelo en la zona de desarrolfo del proyecté estd conformada por un
espesor de arenas de 4 g 5 metros de profundidad y la presencia del nivel fredtico a 69 cm de
profundidad aproximadamente coincidiendo en ocasiones con el nivel del suelo y su profundidad solo
varfa en relacién con el refieve.

En este contexto, y como se mencions previamente, Ia profundidad del nivel fredtico varia y es

influenciada directamente por precipitaciones pluvialesy por la cufia marina ya que g esta profundidad

sub superficial el agua fluye conforrme las corrientes y los cam bios mareales o bien ail bajar la marea se

favorece el desplazamiento def agua radialmente hocia el mary la laguna.

{-) k

Dentro_del drea del provecte considerado para_realizor el proyecto se reg‘istran especies
caracteristicas del matorral costero, lo cual se explica y se afirma debido a la ubicacién del predio con
relacién a linea de costa y la laguna Conil que ubica al Sur de este, como senala Duran et. al. (2010} La
zona de matorrales se encuentra en el interfor de la duna, en donde lo arena se encuentra fijay el suelo
presenta mayor cantidad de materia orgdnica. Dentro del predio es posible suponer gue Ia vocacion del
suelo es una vegetacién con diversas asociaciones vegetales, por lo que es posible observar algunios

" individuos de Mangle botoncilfo (Conocarpus erectus), la cual es considerada como una especie de
mangle muy diferente a las otras, ya que se desarrolia en lugares poco inundados o que sélo se inundan
ocasionalmente. Incluso puede crecer en condiciones de poca ogud, como son las playas arenosas y
lugares pedregosos con mucha pendierite.”
()
“como se pude observar en lo establecido por la CONABIO, las comunidades de manglar estables se
pueden observar en direccion Sur al drea del proyecto, las cuales se vean influidas por los aportes de
agua pluvia que escurren y se infiltran en ia zona Norte de la Isla, hecho que en el presente andlisis se
puede corroborar, ya que el flufo hidroldgico superficial y subterrdneo se ve influido por la pendiente del
terreno, por la influencia de las mareasy por las infiltraciones de agua pluviol al subsuelo.”
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Considerando lo anterior, se tiene que el proyecto presenta y considera un estudio de la unidad hidrgi.égigrfx en la
Manifestacién de Impacto Ambiental que nos ocupa, por [o que se cumple y atiene lo establecido en la espec;ﬁcacmn‘é.lfz,
de la NOM-022-SEMARNAT-2003 Qué establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamlep_‘:o
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 10 de abril de 2003. ‘ ) _ i
Especificacién 4.43 La prohibicién de obras y actividades | Se anexa programa de restauracion donde se meforan
estipuladas en los numerales 4.4 y 422 y los limites | y describen a detalle los puntos que solicitados por la
establecidos en los numerales 434 y 416 peodran | outoridad (Ver Anexo ‘PROGRAMA DE RESTAURACION
exceptuarse siempre que en el informe preventive o en la | HIDROLOGICA - EL CIELO)..

manifestacion de impacto ambiental, segiin sea el caso se LT
establezcan medidas de compensacion en beneficio de los - S
humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de uso de : S
suelo correspondiente.

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa: S : T b o

De acuerdo con la Informacién Adicional, remitida por el promovente el .02 demarzo de 2020, se presentd el PROGRAMA
DE RESTAURACION HIDROLOGICA, del que se desprende lo siguientes 5" - - . L E

“Derivado de la existencio de individuos de mangle botoncillo en el drea de proyecto y en vinculacion o
el ACUERDO que adiciona la especificacion 4.43 o la Norma Oficial Mexicona NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para lfa preservacion, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restouracion de jos humedales costercs en zonas de manglar, el cual sefiala en sus
Considerandos, en el pérrafo 5y 7- )

- Que fo norma no establece la figura de compensacion que deberd utilizarse para la autorizacion de Ja
obra o actividad en el procedimieanto de impacto ambiental,

- Que la compensocion permitird aumentar Ia superficie de manglar en beneficio de los recursos
naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos ecosisternas proveen.

Por lo que se propone como medida de compensacion el presente plan de restauracién hidroldgica, con
jo cual pretende beneficior, conservar Y aumentar la superficie de manglar mejorando las condiciones
que existen el drea propuesta.

META.

Limpiar, desazolvar y mejorar un drea de 20.79 hectdreas de los canales y cuerpos de agua noturales
que influyen en la vegetacion de manglar dentro del Sisterna Ambientadl, en drea ubjcada previamente,
fa cual ha side afectada por depdsito de residuos sélidos Y materiales pétreos para relleno.

Acciones de rehabilitacicn hidrolégica: - :

1. Desazolve de canales o cuerpos de aguq; Consiste en la remocion y extraccién de sedimentos
acumulados por acciones humanas y materia orgdnica; con ja finalidad de mejorar el flujo def agua. En
esta actividad se utilizan herramientas manuales como palas, cubetas, machetes y hachas, extrayendo
troncos y ramas con fines de evitar la acumulacion de obstdaculos que puedan bloquear el libre flujo y
reflujo de las aguas. o ' .

2. Limpieza de cuerpos de aguo. Consiste en ja extraccion y recoleccion de material o residuos sdiidos
que obstruya e flujo y de esta forma evitar que se azolven. :

3. Limpieza de parcelas. Consiste en la remocidn de residuos sélidos urbanos, y elaboracion de campos
elevados pora la proteccion de los pldntulas que se encuentren en el sitio de reforestacion.

4. Conformar brigadas de vigilancia Y proteccién del drea beneficiada. Evitar la entrada de extrarios of

L sitio y permanecer aterito a cualquier anomalic que se presente.
oah? P
s o | ) 7
H Pz !
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ER a@’
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. o o e’ g
Pigina 54 de 98 ) [N

L S R S S N SR T N I S T S e A P N S S T
% x\?a‘l\\\%a PRSP AA 33%4?@1&\‘&\%%22@#}1%5& SN 33%{’31\\\\\%‘?‘) ‘3§Mﬂi§‘ NETE=H

7 - TR TN



y 20 2 DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO
A ’-mmn.‘!.l%éﬁ}s Unidad de Gestién Ambiental

: MEDIO AMBIENTE

.}35 §g £ SECRETARIA DE MEDIO AMBISNTE ¥ RECURSOS RATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0587/2020

01455

astnen

Se procedi6 a realizar un recomdo por las zonas viables parg restauracién, para lo cual se buscaron las
dreas cercanas a los asentamientos humanos, identificanda aquellas zonas donde sea necesario de
manera emergente realizar este tipo de acciones por el manglar. Derivado de ello se identificé un cuerpo
de agua, cercano al tiradero a cielo ablerto el cual se encuentra en alto riesgo ya que debido a la
cercania con el basurero-este recibe grandes cantidodes de residucs que son Jlevados por corrientes
pluviales o simplernente por acciones humanas irracionales.

Asimismo, en el PROGRAMA DE RESTAURACION HIDROLOGICA, se presentd la calendarizacion de las actividades, las
cuales involucran un periodo de trabajos a lo largo de 3 afios, en los que realizars por etapas las diferentes tareas,
implementando también, la vigilancia y el seguimiento de los trabajos, que permitirdn reconstituir las condiciones
hidroldgicas propias del sitio, mejorande la calidad del suelo, al retirar los asolvamientos y residucs acumulados, A
generando [as condiciones propicias que permitan incrementar de manera natural la propagacién de las especies de
mangiar localizadas en ei sitio elegido.

En virtud de lo anteriormente expuesto, esta Unidad Administrativa, advierte que en virtud de las medidas de
compensacién propuestas en atencidn a la especificacion 4.43 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-

2003, es posible exceptuar los limites que establece Ia especificacion 4.6, de la Norma.
L e e R et acion A 5. 0 'a Norma.

E. DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA EL ARTfCULO‘SO TER; DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE,
PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 01 DE FEBRERO DE 2007. :

Ley General de Vida Silvestre

Vinculacién del promovente. \

Articulo 60 TER.- Quedo prohibido la
remocién, relleno, transpiante, poda, o
cualquier obra o actividad gue afecte fa
integrafidad def flujo hidrolégico del
manglar; del ecosistemna y su zona de
influencia; de su productividad natural;
de la capacidad de carga notural def
ecosistemna para los proyectos turisticos;
de {as zonas de anidacién, reproduccion,
refugio, alirmentacion y alevinaje; o blen

" establecidos en ef articulo 60 TER de la LGVS toda vez que con las

Con base en lo establecido en ef apartade de conclusiones (inciso L)
del estudio hidrolégico anexo, el proyecto cumple a cabalidad con
la previsién legal antes descrita parag cada uno de los supuestos

medidas técnicas previstas (construccion del proyecto efevada
sobre pilotes ancladeos a zapatas «aisladas) pora aseguror la
conservacién de las escorrentias superficiales, la permeabilidad y
filtracion se garantizard fa integralidad def flujo hidroldgico de la
zonay por ende el resto de los servicios arnbientales descritos por la
disposicion legal; esto en razén de Jo concluide por el experto emla.%

de Jas interacciones entre el manglar, fos materia en el estudio hidroldégico: s o |
:al 'Eg
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rfos, lo duno, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provoque
cambios en ias carocteristicas.y servicios
ecolégicos.

Se exceptuardn de la prohibicicon a que
se refiere el pdrrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto
proteger, restaurar, investigar ©
conservar las dreds de manglar.

“L. Finalmente, como se exponen en e! presente andlisis, una vez
evaluadas las- escorrentias superficioles, la permeabilidad e
infiltracion y la influencia de los mareas en flujo hidroldgico de o
zona, serd de vital importancia la delimitacién y proteccion de las
escorrentias dentro del predio para evitar fa modificacién de estas
¥ con ello mantener la integralidad def flujo hidroldgico en Ia zona,
dondo con esto cumplimiento o Jos establecido en el Articulo 60 TER
de lo Ley General de Vida Silvestre, es de sefialar que derivado de
que el proyecto plantea una construccion elevoda sobre pilotes

ancla dos a zapatas ajsladas de cimentacion es posible con ello
asegurar la conservacion de las escorrentias.

Analisis por parte de esta Unidad Adminsitrativa:

De conformidad con lo establecido en el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, se tiene a bien puntualizar lo
siguiente:

»  Deacuerdo con'la localizacion del sitio, se tiene que el predio se localiza en un ecosistema de matorral costero

con elementos de selva baja caducifolias. $in emba rgo, de acuerdo con los inventarios realizados en el sitio, se
observé la presencia de ejemplares de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) al interior del predio.

*  Asimismo, en la pagina 183, del Capitulo IV de la MIA-P se manifests que:

“Una vez realizada la ubicacicn de las especies, es posible observar que las especies de mangile

botoncillo se encuentra concentrados Su oeste del predio, zond_que estd destinada para
mantener como drea verde, as/ mismo es de sefialar que las especies de palma chit que influyan con
la construccicn del proyecto serén reubicadas. en las-dreas verdes, la distribucicn de estas especies
dentro del predio fueron la base de lo creacion del proyecto arquitecténico con la finaiidad de
mantener todos aquellos individuos de mangle botoncillo sin afectacién alguna.”

= De acuerdo con la informacidn remitida, se presents el ESTUDIO GEOHIDROLOGICO del proyecto, del que se
advierte lo siguiente: }

“De acuerdo con la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), ef instituto Nacional de Ecologia (INE) y
el INEGI, la Peninsula de Yucatdn estd clasificada dentro de la Regién Hidrolégico-Administrativa Xt
a la cual corresponden tres regiones hidrolégicas, Yucatdn Este, Oeste y Norte.

El estado de Quintana Roo comprende dos, la Yucaotdn Norte V¥ Yucatdn Este. En la zona Norte del
estado de Quintana Roo se localiza ia Region Hidroldgica denominada RH32, Yucatdn Norte. Esta

” '
ety b

A
<

8 Pégina 177 del Capitulo IV de la MIA-P.
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regién comprende dos cuencas, la RH32-A Quintana Roo y la Cuenca RH32-B Yucatén (CONANP, 2003:
INEGI 201).

El Area de Proreccion de Floray Fauna Yurm Balam recibe la infiuencia de la Cuenca RH32 A Quintana
Roo, que cuenta con aproximadarmente fa tercera parte de la superficie estatal y los cuerpos de agua
Laguna de Nichupté, Laguna Chakmochuky Laguna Conil.

Las condiciones geohidrolégicas del drea estan bien. definidas, se cuenta con una recarga muy
superior al consumo, Jo que se define como alta disponibilidad de agua, cuyo flujo subterrdneo es
hacia la costa, sin embargo, se presentan leves problemas de calidad y presenta rangoes de entre 5 a
95% de salinidad del agua de mar, por Io que ef agua superficiol, como en las lagunas costeras, no
puede ser utilizada para fines de consumo directo ¢ actividades agricolas. En el Area de Proteccién de
Flora y Faunc Yurn Balarn, tanto en la parte terrestre como en la acudtica, se observan numerosos
cenotes y gjos de cgua de diversos didmetros. Estos “Ojos de Agua” dan lugar a variaciones
fisicoquimicas en el sitio de descarga y sus alrededores, ef agua del manantial es varios grados mds
fric que el agua circundante en la iaguna arrecifal.

(-}

El proyecto se localiza en la regidn hidrografica denominada “Yucatdn: Norte (Yucatdn)”, con clave
hidrogrdafica “RH32", locaiizada en el estado.de Quintana Roo, la cual tiene un drea de 56,628.62 km2,
perteneciente a la cuenca con nombre “Quintana Roo” con clave A, con fa una superficie de 14,372 29
kmz2 . Subcuenca “Quintana Roo”.

{-)

Corno parte de los estudios necesarios para la realizacion del proyecto, se realizé un levantarniento
topogrdfico dentro def predio, con la finalidad de conocer la elevacion presente en el terreno. A partir
de dicho levantamiento se obtuvo que [fa altura mdxima en el predio es de 0.37 metros, mientras que
la minima se Jocafiza en -0.3 metros, es decir que ef terreno cuenta con minimas depresiones, las cuales
se localizan principalmente en fa parte Suroeste del predio. A partir de los datos mencionados se logré
obtener que o pendiente media en el solar es de 0.075%, por Jo tanto, se analiza pract:camente un
terrenoc plano.
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“ la presencia de flujos en el Area del Proyecto responde o lo mostrado por el levantamiento
topogrdfico,... e principal  escurrirniento se presento en direccién Norte-Sur, partiendo
aproximadarnente desde ef centro del terreno hasta la zona Suroeste, la cual es la zona mds baja en
el terreno, es decir que el agua precipitada sobre el terreno, escurre en direccion sur hocia predios
vecinos...”

’{’E)n el drea del proyecto, no existen corrientes superficiales debido a la condicién de isla y Ja alta
permeabilidad de las calizas que provoca una rdpida penetracion def agua hacia el nivel fredtico”
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“La conformacién de fa matriz de suelo en o zona de desarroflo del proyecto estd conformada por un
espesor de arenas de 4 a § metros de profundidad y Ia presencia del nivel fredtico a 69 cm de
profundidad aproximadamente coincidiendo en ocasiones con el nivel del suelo ysu profundidad solo
varia en relacién con el relieve.

En este contexto, y como se menciond previamente, Ia profundidad def nivel fredtico varia yes
influencioda directamente por precipitaciones pluviales Y por lo cufa marina ya que a esta
profundidad sub superficial el agua fluye conforme las corrientes Yy fos cambios mareaies o bien al
bgjar la marea se favorece ef desplazarniento del agua radiaimente hacia el mary la laguna.
{-.]
Dentro_del drea del proyedto considerado ra_realizar el proyecto istran_especies
caracteristicas del matorral costero, o cual se explica y se afirrna debido a fo ubicacion del predio
con relacion a linea de costa y fa laguna Conil gue ubica al Sur de este, como seriala Duran et. al. (2010}
La zona de matorralées se encuentra en el interior de fa di una, en donde lg arena se encuentra fija y el
suelo presenta mayor cantidad de materia crgdnica. Dentro del predic es posible suponer que Ia
vocacion del suelo es una vegetacién con diversas asociaciones vegetales, por lo que_es posible
observar algunos individuos de Mangle botoncillo (Conocarpus erectus fa cual es considerada
como una especie de mangle muy diferente o las otras, ya que se desarrolla en lugares poco
inundados o que sélo se inundan ocasionalmente. incluso puede crecer en condiciones de poca agua,
comeo son las piayas arenosos y lugares pedregosos con mucha pendiente.”
{-)
“Como se pude observar en lo establecido por la CONABIO, las comunidades de manglar estables se
pueden observar en direccidn Sur ai Grea del proyecto, las cuales se vean influidas por los aportes de
agua pluvia que escurren y se infiltran en Ja zona Norte de la Isia, hecho que en el presente andlisis se
puede corroborar, ya gue el flujo hidroldgico superficial Y subterrdneo se ve influido por la pendiente
def terreno, por fa influencia de las mareas Yy por fas infiitraciones de agua pluvial af subsuelo.”
» De as:uerdo con la descripeidn de las obrasy actividades a realizar, el proyecto prevé ef desarrollo de las obras al
interior del predio, integrando a los ejemplares de mangle botoncillo en sus areas verdes de conservacion, tal y
como se muestra en la siguiente imagen:

De_c?nformidad con lo anteriormente expuesto, se tiene que el proyecto, no prevé dentro de sus obras o
actxvndad'es que I? mtengrar}, !leyar a cabo Ia remocién, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad que ‘
afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad. ‘r

natural; de {a capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidéﬁs#:'

w

N"lq
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reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente v ios corales, ¢ que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos, por
lo qué no se contraviene lo establecido en el articulo 60-TER de fa Ley General de Vida Silvestre, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007.

F. NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y

FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION
O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO”.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Replblica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi
comeo establecer los criterios de inclusion, exclusion ¢ cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria
en todo e] Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusidn, exclusién
o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por
esta Norma.

De acuerdo con la caracterizacidn realizada y vertida en el Capitulo IV de la MIA-P, en el predio del
proyecto se desarrollan ejemplares de flora listados en la Norma en cita, de acuerdo con [o siguiente:

Nombre comian Nombre cientifico
Palma de chit ’ | Thrinax radiata
Mangle botoncillo Conocarpus erectus

De acuerdo con el Capitulo VI de [a MIA-P, los anexos y la Informacién Adicional, se prevé la realizacién
_de acciones y medidas de mitigacion, en beneficio a las especies listadas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, toda vez gue:

* Enrelacidn a los ejemplares de Palma chit (Thrinax radiata), se advierte que aquellos ejemplares que
pudieran resultar ser afectados por el desplante de las obras del proyecto, serdn rescatados y
manejados, de conformidad con el PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE
FLLORAY FAUNA. Una vez rescatados seran reubicados en las areas verdes que contendré el proyecto.

e En relacién a los eJemplares de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), se tiene que éstos no serdn
afectados por el desplante de las cobras del proyecto, por o que se prevé su mantenimiento y
conservacién. Los espacios en los que se desarrollan [os ejfemplares de mangle, serdn conformados
como areas verdes del proyecto.

Las acciones referidas; son congruentes con la Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010
Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna sivestres-categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo, toda vez que se
instrumentan acciones que garantizan la permanencia de los gjemplares de fauna presentes en el sitio.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOT!F!CACIONES-Y OPINIONES.

VIL.  Quela Comisidn Nacional del Agua, en su oficic referido en el RESULTANDO Xii de la presente resolucidn,
manifestd lo siguiente: '

7 MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO {1}, LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION W, Lo
AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION © GAMBIOZ P “z
LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2010, PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL14 DE NOVIEMBRE DE2012. 2 S
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, "-«2’:'4.«”:
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“Con relacién a su similar No., 04/SGA/I881/19.- 04236 de fecha 12 de septiembre de 2019, presentado ante estg
Direccién Local Quintana Roo de.la Comisién Nacional de Agua, el dia 25 de septiembre de 2019, relativo a emitir
opinion técnica en lo referente a fos posibles afectaciones que podrian tener sobre la hidrologia de lo zona la
operacion de proyecto denominado “CASA POSADA EL CIELO” con pretendida ubicacién en el predic 007, Manzona
00395, Zona 002, Calle Cherna, Isla de Holbox, Municipio de Ldzaro Cdrdenas, Estado de Quintana Roo, promovido
por el C. Jairme Vecino Lago; por este conducto comunico o usted que de Jo revision detallado realizada a la
informacicén que. se descargé ern la direccicn electrénicar
/—/ttp//cppslsemarnct.gobmx:8443/dgiroDoc:s/documentos/qroo/estudi_os/2079/23QR2079TDOS3_pdﬁ relativa a Ja
Manifestacion de Impuacto Ambiental, en su modaiidad Particular (MIA-P} se desprende lo siguiente:

El Proyecto denominado “CASA POSADA EL CIELO” estd constituido por dos edificaciones con una vivienda para el
promovente y 4 habitaciones para rentar al turismo, un restaurante Y una alberca. El proyecto contempla un total
de 34 secciones donde se incluye recamdras, estancias, servicios y dreas ajordinadas distribuidas entre 2 niveles yla
azoteq, todo en un terreno urbano de 1,015.42 m2. :

El desplante de las edificaciones, con base a las caracteristicas determinadas en estudio de mecdnica de suelos
realizado, serd superficial o base de losa de cimentacidn de concreto reforzado sobre un relleno debidamente
compactado, por lo que a pesar de lo somero del acuifero en Ia zona no se prevé interrupcion a posibles flujos de
agua subterrdneos.

El predjo se ubica en una zona que cuenta con desarrollo urbano, donde se ofrece servicios publicos de agua potable
Y suministro de corriente eléctrica con lineas de transmisién de la CFE. En el drec del proyecto se tiene calles sin
pavimentar ya que Ia isla conserva las calles de arena para mantener su estilo rustico y faciiitar el desalojo de los
aguas precipitadas '

La zona carece del servicio de drengje sanitario, por lo que el proyecto considera operar una pianta de tratamiento
para las aguas residuales (PTAR). Las aguas tratadas def efiuente serdn utilizadas para riego de jas Greas verdes del
proyecto. Dicho tratarniento se deberd de apegar estrictamente a lo estoblecido por la NOM-001-SEMARNAT-1996,
debide o la cercania dei monto fredtico., : :

Por io antes expuesto, es de manifestarie que el proyecto proporciona informacién técnica confiable Yy suficiente en
sU Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular (MIA-P), y es opinidn de esta gutoridad de que ef
broyecto en cuestion es Hidroldgicamente aceptable Y considerado sin impacte para el sistema hidrolsgico local.
No omito manifestarie que le promovente tendrd que observar ineludiblemente:

El cumplimiento de las Normas Y Ordenamientos Juridicos aplicables @ la Politica Ambiental vigente.

E] cumplimiente y seguimiento a la Norma Oficial Mexicana NOM-00I-SEMARNAT-1996, “Que establece los fimites
maximos permisibles de contaminantes en ias descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.” -

De igual manera y previo al inicio de fa etapa de construccion de lc PTAR deberd tramitar Yy obtener el Permiso para
Descargar las Aguas Residuales correspondientes expedidas por esta Direccion Local de ja CONAG UA, una vez gue
se tenga el resolutivo ambiental o en su defecto se establezca mediante resolutivo, las medidas preventivas o de
compensacion al impacto ‘del lugar, para lo cual deberd presentar un balance hidrdulico de los volimenes
descorgados de la PTAR Yy de agua utilizada para riego de dreas verdes.”

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa: |

Delo anterior, esta Unidad Administrativa considers e integrd los comentarios emitidos por la CONAGUA
en el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto ¥ coincide con esa Comisidn, tada
vez que el proyecto es viable, toda vez que atiende y cumple con las disposiciones establecidas por el
ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA
PARTE REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA {(CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION}) publicado en el
Diario Cficial de Ia Federacién el 24 de noviembre de 2012; DECRETO POR EL CUAL SE DECLARA COMO

UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, QUINTANA ROO, publicado en el Diaric Oficial de
la federacién et 05 de octubre de 2018; NORMA OFICIAL MEXICANA NOM—OZZ-SEMARNAT—ZOOB, Que
establece las especificaciones para la preservacion, conservaciéon, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oﬁcial‘”g-e}'ra‘

|
|

i ez
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Federacidn el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual adiciona la ESPECIFICACION 4.43 2 la
NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 07 de mayo de 2004; DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA EL ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL
DE VIDA SILVESTRE publicado en el Diario Oficial de la federacién el 01 de febrero de 2007; NORMA
OFICIAL MEXICANA NOM-058-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusidn o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010

De igual manera, esta Unidad Administrativa advierte que el presente corresponde al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental, para la realizacion de obras y actividades que se encuentran listadas
en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, y articulo 5 de su
Regiamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000, en el
Diario Oficial de la Federacién, por lo que la resolucién que se emite en el presente desahogo, se refiere
se refiere Unicay exclusivamente a los aspectos ambientales de [a actividad descrita para el proyecto, sin
perjuicic de lo que determinen las autoridades municipales, estatales y/o federales, asi como de las
demds autorizaciones, permisos, licencias, concesiones, entre otras que sean requisito para llevar a cabo
el proyecto. En este sentido la promovente es la responsable de obtener las autorizaciones necesarias en
la materia aplicable, que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades pretendidas.

Que la Comnisidn Nacicnal de Areas Naturales Protegidas (CONANP) en su oficio referido en el Resultando
XIV de la presente resolucién, esta opiné lo siguiente:

“DRIMERO.- Con base a las coordenadas geogrdficas contenida en la MIA, las cuales fueron comparadas con la
informacion existente para ubicar las dreas noturafes protegidas en el Estado de Quintana Roo, a través del Sistema
de Informacion Geogrdfica (SIG) de la CONANP, se determino que dicha superficie se encuentra dentro del poligono
del Arec de Proteccién de Flora y Faung Yum Balam, especificornente dentro de la Subzona de Asentamientos
Humanos Holbox, ol suroeste def centro de la poblacidn flamada Holbox.

SEGUNDO.-- Derivade de la visita de campe realizada por ef personal técnico adscrita a esa Area Natural Protegida
se observo lo siguiente: que el predio se encuentra al noreste def centro de Ja localidad llamada Holbox y tiene las
siguientes colindancias, af Noroeste con calle Cherna, al Noreste con calle Zargo, al Sureste y al Suroeste con un
predio en los que no se observo construccidn. Al momento de la visito se observo que el predio presenta vegetacion
caracteristica de matorral costero, se registraron individuos de Verdolaga de Playa {Sesuvium portulacastrum), Uva
de Mar (Coccoloba uvifera), Chaka (Bursera simaruba), Chechen (Metoplum brownei), Siricote de playa (Cordia
dodecandra), Lengua de Gallo (Bonellia macrocorpa), Anis (Fieveria linearis), Saladilla (BAtis maritima), Cruceta
(Acanthocereus tetrogonus), Palma chit (Thrinax radiata) y Mangle Botoncilfo (Conocarpus erectus), estdn dos
gitimas especies se encuentran en estatus de amenazadas segtin ja  NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion
ambientai-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inculusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, y la vegetacion de manglar esta protegida por fa NOM-
022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacian, aprovechamiento
sustentable y restauracion de fos humedales costeros en zonas de mangiar. También se observaron individuos de
especies pertenecientes a la familia de los pastos (Poaceae). La vegetacion presente en el predio en el que se
pretende desarroilar el proyecto provee importantes servicios ecosistémicos como es la captura de carbono, ofrece
proteccion costera ante ef embote de los Auracanes, ayuda a prevenir los procesos de erosion del suelo, entre otros.
En relacién o la fauna se observo la presencia de Centzontle Tropical (Mimus gilvus), Tortolita Canela (Cofumbina
talpacoti), Garrapatero Pijuy (Crotophaga sulcirostris), Carpintero Yucateco (Melanerpes pygmaeus), Golondinas
Tijereta (Hirundo rustica), Chipe Manglero ({Setophaga Petechic nryanti), Tirano Dorso Negro (Tyrannus tyrann us),
Zanate Mayor (Quiscalus mexicanus), Chipe Player (Setophoga palmarum), Huilota caribefia (Zenaida ourita)
especie sufeta a proteccién especial dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, y se registro la presencia de la Iguana
Rayado (Quiscalus mexicanus) especie amenazada segun lo Norma Oficial Mexicana mencionada anteriormente.
£l drea en lo que se pretende desarroliar el proyecto representa una importancia tales como Cardenal Rojo
(Cardinalis cardinalis), Chipe de Mangoiic {(Setophoga Mongolia), Chipe Azulnegro (Setophoga coerulescens),
Maullador Negro (Melonoptila plabrirostris), Chipe Trepador (Mniotilta varia), Jilguerito Dominico (Spinus psaltria),
entre otros. Asf mismo dentro del predio se observo restos de rmadera y zacate, el predio se encuentra delimitado por
postes de madera y alambre de puas.

o " . . O ey,
TERCERO.- En cuanto a la viabilidad del proyecto, me permito comentarie lo siguiente: Ly
fap  Dop
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, :‘u > ,«f

Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 61 de 98

> S -t

STITES WD TN SR, NN S = S N, N Sy S :”6?')5\\7 e 3:_"\§\‘-> N :”o‘-’?
NS TINESEARNRESD SRS IANE=

~




202 DELEGACION FEDERAL EN EL
' ESTADO DE QUINTANA ROO
# LEONA VICARIO ()nidad de Gestion Ambiental

MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DC MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES :

T - ' OFICIO NUM.: 04/sGa/os87/20%0 (11405

1) El programa de Manejo del APFFYB, menciona las actividades permitidas y no permitidas dentro de fa Subzona
de asentamientos Humanos Holbox que son Jas siguientes:. : )
Subzona de Asentamientos Hurnanos Holbox

Actividades permitidas : Actividades no permitidas
1) Campismo : 1} Destruir por cualquier medio o accién Ios_ sitios
2} Colecta cientifica de ejempiares de la vida de alimentacién, anidacion refugio o
silvestre - ) . reproduccién de las especies de vida silvestre
3) Colecta cientifica de recursos bioldgicos | 2} Alterar vestigios fosifes, arqueolbgicos o
forestales culturales ’
4} Construccion de obra publica y privada "1 3} Apertura de bancos de material
5} Educacién ambiental 4} - Establecer sitios de disposicién final de residuos
6} Establecimiento de UMA g sofidos
7) Investigacién cientifica : 5} Establecimiento de carmpos de golf
8) Mantenimiento de infraestructurg 6} Fragmentar el hdbitat de anidacién de
9) - Senderos interpretativos . tortugas o donde existan ecosistemnas de
10) Turismo de bajo impacto ambiental manglares
11) Uso de vehicufos terrestres 7} Dariar o apropiarse de cualquier sisterna de

boyeo, balizamiento o sefialamiento.

8} Desechar, abandonar, ' arrojar, descargar,
disponer finalmente, enterrar o verter residuos
de cualquier tipo de material, incluyendo
contenedores, recipientes, envases, bolsas,
utensilios o cualquier otro  elemento
contarninante, recipiente, envases, bolsas,
utensilios © cualquier otro elemento
contarminante

9) Interrumpir, dragar, relfenar, desecar o desviar
los flujos hidroldgicos o cuerpos de agua

10) Introducir ejernplares o poblaciones exéticas
incluyendo las invasoras, asi como los especies
gue se tomen ferdles tales como perros y gatos

‘71)  Introducir organisrmos gensticamente
modificados :

12} Introducir recipientes o envases desechables o
no biodegradables, inciuyendo PET y bolsa de
pldstico -

13) Modificar lo linea de costa, la remocisn o
movimiento de dunas, asf como rellenar, verter
aguas residuales o talar zonas de manglares o
humedafes

14} Remover, rellenar, trasplantar o realizor
cualquier obra o actividod que dafecte Jo
JIntegridad del flujo hidroldgico del manglar, del
ecosisterna, de su productividad natural de las
Zonas de anidacidn, reproduccidn, refugio,
alimentacion o bien de las interacciones entre
e/ manglar, la duna, la zona maritima
adyacente o que provoque cambios en ja
caracteristicas y servicios ecolégicos

15) Transito de mascotas y animales domeésticos,
sobre lg zona federal maritimo terrestre ylo
zona interrareal '

16} Transito de vehiculos en las playas, salvo fos
necesarios para fa administracion, operacion y
vigilancia del Area de Proteccién de Elora %
Fauno Yum Balam

17) Usar explosivos

"ifu‘
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18). Utilizar reflectores y Iamparas dirigidos hacia Ia
zona federal maritimo terrestre, salvo para
actividades de inspeccién y vigitancia

19) Verter o descargar contaminantes en el suelo,
subsuelo y cualquier clase de corriente o
depdsito de agua

CUARTO-- Que dentro de las principales amenazas y problerndticas descritas que afectan el Area 187 de Importancia
pora fa Conservacién de fas Aves (AICA} denominada “Yum-Balam”, la Region Terrestre Prioritaria 146 denominace
“DZILAM-RIA LAGARTOS YUM BALAM™ Y fa Region Hidrologica Prioritoria 103 denominada “CONTOY” son Jas
‘siguientes Explotacién inadecuado de recursos, pescas incontrolada, turismo, modificacién del entorno por
asentamientos irregulares, crecimiento y desarrolio urbano en la zona costerqg, fragmentacion de hdbitat, talla de
vegetacion nativa, deforestacisn, disminucion de poblociones de fauna silvestre (aves y mamiferos), perturbacion o
aves, disminucion de poblaciones de mangle, afteracion de agua, contaminacion quimica, quimica, orgdnica y por
desechos sofidos.
QUINTO.- En cuanto o la viabilidad del proyecto “Casa Posada Ef Cielo”, me permito comentarle lo siguiente:
1)~ Ef Programa de manejo del APFFYB, menciona las actividades permitidas y no permitidas dentro de la Subzona
de asentamiento Humanos Holbox que son las siguientes:
Actividades Permitidas '
L Campismo, 2. Colecta cientifica de ejemplares de la vida silvestre, 3. Colecta cientifica de recursos bildgicos
forestales, 4. Construccién de obra publica Yy privada 5. Educacidn ambiental 6. Establecimiento de UMA 7.
Investigacion cientifica, 8. Mantenimientode infraestructura, 9. Senderos interpretativos, 10. Turismo de bajoimpacto
ambiental, 71. Uso de vehiculos terrestre
Actividades no permitidas: :
1. Destruir por cualquier medio o accidn los sitios de alimentacién, anidacian, refugio o reproduccién de las especies
de vida silvestre, 2. Alterar vestigio fSsiles, arqueoldgicos o culturdles, 3. Apertura de bancos de material, 4. Establecer
sitios de disposicicn final de residucs solidos,. 5. Establecimiento de campos de golff, 6. Fragmentar ef hébitat de
anidacion de tortugas o donde existan ecosisternas de manglores, 7 Dafiar o apropiarse de cualquier sisterna de
boyeo, balizamiento o sefialamiento, 8. Desechar, abandonar, arregiar, descargar, disponer finalmente, enterrar o
verter residuos de cualquier otro efernento contaminante, 9. Interrumpir, dragar, rellenor, desecar o desviar fos flujos
hidrolégicos o cuerpos de agua 10. Introducir efemplares o poblaciones exéticas incluyendo las invasoras, asi como
las especies que se tornen federales tales como perrosy gatos, 1. Imtroducir organismos genéticamente modificados,
2. Introducir recipientes o envases desechables o no biodegradables, incluyendo PET y bolsas de pldsticos, 13.
Modificar la finea de costa, ja remocicn © movimientos de dunas, asi como reflenar, verter aguas residuales o talar
zonas de manglares o humedales 14. Remover, reflenar, traspiantar o realizor cualquier obra o octividodes que
afecta la integridad del flujo hidroldgico del manglar, del ecosistema de su productividad natural, de las zonas de
anidacidn, reproduccion, refugio, alimentacién, o bien de las interacciones entre el mangiar, ja duna, la zona
maritima adyacente o que provoque cambios en las caracteristicos Y servicios ecolégicos, 15. Transito de mascotas
y animales domeésticos, sobre fa zona federal maritimo terrestre Y la zona intermareal, 16. Transito de vehiculos en
las playas, salvo los necesarios para o administracién, operacion yvigiloncia del Area de Proteccién de Flora v Fauna
Yum Balam, 17. Usar explosives, 18. Utilizar reflectores y idmparas dirigidos hacia la zona federal maoritimo terrestre,
salvo para actividades de inspeccién y vigilancia, 19. Verter o descargar contaminantes en ef suelo, subsuelo y
cualquier clase de corriente o deposito de agua.
2) Dentro def documento MIA-P, presentado; en fa pagina 183, capitulo IV, el promovente menciona lo siguiente: “Una
vez realizada la ubicacion de las especies, es posible observar que las especies de mangle botoncillo se encuentran

concentradas al Suroeste del predio, zona que estd destinade para mantener como drea verde, asf mismo es de R
sefialar que los efemplares de palma chit que se encuentren en la zona de construccidn del proyecto serd reubicadas i:\',
en las dreas verdes, la distribucion de estas especies dentro del predio fueron Ia base de Ia creacion del proyecto \;{__

arquitectonico con Id finalidod de mantener todos del predio fueron la base de ia créacion del proyecto
arquitectdnico con o finalidad del mantener todos aguellos individuos de mangle botondillo sin afectacién alguno”.
Esta gccidn de reubicor a individuos de Palmga  Chit se contrapone con as reglas y especificacion que marca el
Programa de Manejo del ANP, por fo que dicha especie, y todas aquellas que estén dentro de alguna categoria de
proteccion dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, deberdn ser mantenidas en su sitio, entro en apego a la regla 70
que g su letra dicer “L.a construccidn de infraestructura en Jas Subzonas de Aprovechamiento Sustentable de los
Recursos Naturales Franja Marina frente a isla Grande, de isla Grande y Fracturas de Holbox y en la Subzonas de
Asentamientos Humanos Holbox y Chiquild, se permitirg siempre y cuando se respete el patrén de corrientes y ef
proceso de sedirmentacidn, sin afectar los procesos de conformacién de fa linea de costa adyacentes, ello cog,eJ,;jn f,
de preservar el flujo y patrén hidroldégico de la zona y deberdn ser mantenidas en su sitio las especies vgggsa(é'ss }
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" incluidas en Ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, como la palma chit (Thrinax radiata) ¥ palma
nakéx (Coccothrinax readiil, ambas en categoria de amenazadas”. Y se deberd realizar los cdlcuios y
especificaciones correspondientes que marca el programa de manejo de fa regla 73. .

3). El promovente menciona en la pdgina 57, del capitulo I, del documento de MIA-P, que el proyecto no contemplla
la introduccidn de especies de flore y fauna, invasoras, puesto que para sus dreas verdes se respetaran las especies
de flora ya existentes, jocales y nativas del sitio. Mientras que en la pdgina 58, def capitulo iii, el promovente describe
que el proyecto respetara las especies nativas del predio y ademds contempla el uso de especies nativas en las dreas
verdes del mismo. Si bien, el promovente respetard las especies que estdn dentro del predio y propone ef uso de
especies nativas para las dreas verdes, sin embargo, especies que estdn dentro del predio y propone el uso de
especies nativas para las dreas verdes, sin embargo, es importante que presente Ig propuesta del listodo de especies
de plantas que pretende utilizar, actualmente la Direccidn del Area de proteccién de Flora y Fauna Yum Balam
cuenta con un listado de Jas especies que se pueden implementar tanto en jardineria y reforestacion, el cual estd
disponible en las oficinos del ANP. Esto en apego ¢ la regla 63 del Programa de Monejo que a su letra dice, “Cualquier
reforestacion o repoblacién de founa se realizara exclusivomente con especies nativas de fa region™ Y entre las
actividades no permitidas de la subzona de Asentamiento Humanos Holbox se prohibe introducir ejfemplares o
poblaciones exdticas incluyendo jas invasoras, asi como las especies que se tornen ferales tales como perrosy gatos.
En el caso de la fauna exdtica que se introduce en la isla y que en muchos casos es introducida por los visitantes
(turlstica), es importante que la promovente no acepte dentro de fas instalaciones del proyecto fauna de
acompanamientos, y asu vez busquen el mecanismo para difundir taf restriccion entre sus posibles huéspedes, dade
que tales especies generan desequilibrios en el ecosistema y posibles perdidas de especies, incluyendo aquellas
consideradas en riesgo, por efecto de competencic de los especies introducidas, sustitucion de nichos ecoldgicos y
en ausencia de depredadores naturales, crecimiento de poblaciones exdticas, con la consecuente perdida de
especies nativas. .

4) Dentro de! documento MIA-P, en ef capitulo Il “Vinculacién con los ordenamientos juridices aplicables en materia
ambiental y, en su case, con g regulocién def uso de suelo”, especificamente en fa vinculacion del proyecto con el
Programa de Manejo def ANP, no se reoliza la vinculacién con la regla 71 que a su letra dice: “Las actividades y obras
relacionados con lo construccién de infraestructura destinada o Jo investigacion clentifica, el monitoreo def
ambiente, la operacion del Area de Proteccién de Flora y Fauna los usos habitacionales, ef turismo de bajo impacto
ambiental, el apoyo o las actividades productivas, y cualquier otra permitida en las subzonas correspondientes, se
sujetaran o las siguientes disposiciones™.... V. Las tecnologias utilizadas para ia construccidn, la operacicn y ef
funcionamiento de lo infraestructura en el APFF Yum Balam, deberd promover la mayor eficiencia y ef menor
impacto ambiental, asf como formentor la captacién de agua de lluvia y el use de energias aiternativas.

El promovernite hace mencion sobre la utilizacién de un sistemo de captacién de agua de fluvia, misma que podrd
ser utilizada para la fimpleza general, uso sanitario y riego de drea verdes (Pdg. 54, 64, 72 y 238) sin embargo, no
especifica el funcionamiento, materiales, capacidad de la cisterna y drea destinada para la capteidn con que
contard dicho mecanismo de aprovechamiento de aguad de fluvia ni la ublcacidn de la cisterna, por fo que se soficita
dicha informacién con el fin de conocer que ef proyecto se apega o las reglas del Programa de Manejo. En el caso
de las energias alternativas el promovente menciona en la pagina 240 que “en el proyecto se contemplard o
colocacion de un sistema de paneles solares para la alimentacidn de ios sisternas de aire acondicionado con
tecnologic invertir, con lo cual se disrminuiria el consurno de energia en el proyecto”. Ef proyecto no incluye fa
adquisicion de panales solares dentro de Ia tabia de desglose por concepto de la inversion total requerida, y no se
hace ninguna mencién de cuantos paneles solares se utilizaran y la medida de los mismos. Ademdas, que ef
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marine y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y la UGA 131(Unidad de
gestion Ambiental 131 denominada drea de Proteccion de Floray Fauna Yurn Balam ) en fas acciones generales dicta
lo siguiente: GO27.Promover el uso de combustibles no fésiles GO28. Promover el uso de energias renovables y G029,
Promover un uso sustentable de energia; acciones que son de observancia al proyecto.

5) El proyecto no cumple con la especificacion 476 de la NOM-022-SEMARNAT-2003 {Que estoblece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable Y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar), que a su letra dice: 4.16. Las actividades productivas como la agropecuaria acuicola
intensiva o semintensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea oledaric o colindante con Ia vegetacion de
un humedal costero, deberd dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacion, en fo cual no

Se permitir@ actividades productivas o de apoyo. El promovente no establece ninguna medida de compensacién en
beneficio de los humedales, como la marca la especificacion 4.43. de la Norma Oficial Mexicana-022-SEMARNAT-
.i;)OZ», misma que deberd ser cumplida paro poder exceptuar la especificacidn 4.16 de la misma Norma Oficial

dexicana.
6) Dentro del documento MIA-P, en la pdgina 245 se presenta el programa para ef manejo integral de los residucs,
que se implementara en la etapa de construccion Y operacidn, en e que se propone la separacion de fos tipos de
residuos orgdnicos, inorgdnicos y sanitarios, para ef correcto manejo de estos, en los | ugares de trabgjo se coloed

2 tambos de 200 litros, uno estard identificado de color azul y debidamente rotulados con la palabra “inoré@vico’g'ﬁ,
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Yy el otre estard pintado de color verde y con la leyenda “Orgdnico”, se colocaran botes de basuras pintados de color
naranja para los residuos “sanitarios™. Para algunos residuos inorgdnicos se realizard fa separacién secundaria, esta
separacion consiste en que desde la fuente generadora, los residuocs inorgdnicos sean nuevamente clasificados en
.diversas categorias. Este programa para el manejo integral de los residuos tendrd que acotar lo regla 1719 del
Programa de Manejo que dicta lo siguiente: En el APFE Yum Balamn, deberd realizorse separacisn de residuos de los
siguientes tipos: orgdnicos, inorgdnicos, papel, pldstico, metal, vidrio, madera y tefa. Dentro del documento MIA-P, se
propone que los desechos solidos que tengan potencial de ser reciclados serdn flevados a algdn centro de acopio o
planta de reciclaje autorizada por fa autoridod correspondiente. En cuanto a los desechos que no se puedan reciclar
serdn entregados al servicio de recofeccion que ofrece el H. Ayuntamiento.

7) La Reglo 89 del Programa de Manejo del ANP menciona jo siguiente. “Toda construccidn o desarrollo con fines
turisticos que pretenda realizarse en las Subzonas de Asentamientos Humanos deberd contar con un plan de
contingencias para atender fenémenos hidrometeorolégicos, considerando Ia categoria de muy afto grado de
peligro por ciclones tropicales indicado en el Atlas Nacional de Riesgos de Centro Nocional de Prevencion de
Desastres para esta dreq, asi como los demds instrurmentos aplicables o fin de prevenir un dario a los ecosisternas 3%
otorgar seguridad de los usuarios”. Ef proyecto sola menciona que en un futuro contara con el respectivo plan de
contingencias, sin embargo no se anexa algin plan prefiminar, es importante mencionar que la isla de Holbox en
los Ultimos 35 afios ha sufrido la inclemencia de diferentes fenémenos meteorolégicos, entre los mas severos ef
huracan Gilberto en 1988 y el huracdn Wilma en 2005, este ultimo inundo prdcticarente toda la isia causando la
evacuacion de fos pobladores y apenas en enero de 2018 se registro un frente frio que provoco inundaciones en gron
parte de la localidad conecida como Holbox, por estos antecedentes es importante que el promovente se apegue o
las especificaciones que marca el programa de manejo respecto ol plan de contingencias con ef que debe contor,
mismo que tendrd que ser presentado a la direccicn del ANP

: CONCLUSION

El proyecto considera y propone algunas medidas para mitigar algunos de jos efectos ambientales que pudiera
generar, como es ef caso del Programa de Manejo Integral de Residuos y la instalacion de contenedores pora
residuos, también propone la implernentacién de compdsteros, el arrendamiento de bafios portétiles durante Jo
etapa de preparacion y construccidn del proyecto, colocacicn de hules de alta densidad para aislar la construccion
del proyecto, colocacion de hules de aita densidad paraaislar la construccion de la cimentacidn y asi evitar cualquier
dofio a fos mantos fredticos y Ia contaminacion del suelo; contempla fa instalacion de una planta tratadore de
cguas residuales y propone un monitoreo periddice del efluente, en el cual se tomarc muestras y serdn enviadas a
faboratorios certificados, entre otras medidas, sin embargo ef promovente deberd atender ciertos elementos que
contravienen con las normasy reglas que rigen la vida Jjuridica del APFF Yum Balam y se deberd apegar el Programa
de Mangjo. Es indispensable que se presente la lista de especies con la que se cuenta esta direccion. Enelcaso de la
Implementacion de poneles solares, que se hace mencidn dentro de fa MIA-P, es importante que el promovente
presente las especificaciones de dicho sistema, cantidad, tamanio, drea requerida para la. instalacicn, etc. )
actualmente Holbox sufre una sobredemanda del servicio que ofrece fa C.F.E Jo que provoca que en distintos puntos
de fa jsla se presenten apagones o que lo energia que se distribuye no llegue con la misma intensidad, ademds que
al utifizar paneles solares se estaria ayudando a disminuir la emision de gases de efecto de invernadero. En cuanto
al tema de la basura, el proyecto contermnpla lo efecucion de un plan integral de manejo de los residuos, en ef que se
explica la separacicn de la basura y el transporte a centros de acopio de aquelfos residuos que se puedan reciclar,
asi como la instalacién de un compostero, mientras que el resto de los residuos serdn enviados al sitio de
transferencia a través del sistema de recoleccidn de basura que proporciona el H. Ayuntamiento, es importante
mencionar que Holbox sufre un seric problema ambiental, social y econdmico, relacionado con lo generacion y
manejo de residuos ya que el servicio brindado. por el ayuntamiento no se da abasto para atender todo la isla y el
manejo de los residuos por fo que se ve rebasado en capacidad para ilevar acabo un manejo eficiente de los residuos.
El proyecto deberd proponer medidas de mitigacidn en beneficio de Jos humedales, ya qué no cumple las
especificaciones que marca la NOM-022-SEMARNAT-2003, entre estas medidas le cometo algunas que son prioridad
fos humedales, recuperacion de flujos hidricos, letreros informativos, sobre la importancia de los humedales, etc. En
cuanto el uso eficiente del agua, ef prormovente deberd considerar fa construccion Y operacién de las piscinas lo cual
es incompatible con el uso eficiente del agua, el incremento continuo en la demarda de este vital liquido podria
estar poniendo en riesgo el balance necesario de agua dulce-en Jos acuiferos de fa zona, corriendo ef riesgo de
infiltracién salina a los mismo: Por Uitimo, el plan de contingencia para atender fendmenos hidrometecroldgicos
esto en apego al Programa de Manejo del ANP y asi mismo presentar jas especificaciones del sistema de captacion
de agua pluvial que propone dentro del documento MIA-P. El proyecto presenta impactos negativos entre los que
resalta, la generacion de residuos solidos y liquidos y fa posible afectacion af manto fredtico.

Derivado def andlisis realizado al proyecto “Casa Posada del Cielo”, esta Direccidn Regionaf determina solicitar
INFORMACION ADICIONAL a efectos de que ef proyecto atiende e integre las observaciones antes referidas, qﬂﬂ,do
cumplirmiento a las regulaciones establecidas en el Programa de Manejo del APFF Yum Balam. el
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Comentarios por parte de esta Unidad Administrativa. )

De acuerdo con los comentarios vertidos por esa Comisidn Nacional de Areas Naturales Protegidas, esta
Secretarfa coincide en qué la Manifestacién de Impacto Ambiental, requiere de Informacién Adicional, -
por lo que el 08 de noviembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/2428/19,
mediante el cual se solicité a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la
LGEEPA y 22 de su REIA, Informacidn Adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para
la evaluacién del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacion de acuerdo
con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. En virtud de lo anterior, se
tiene que el 02 de marzo de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha; a
través del cual el promovente remitié la Informacion Adicional solicitada a! proyecto. Asf mismo, se
tiene a bien puntualizar lo siguiente:

o En relacidn a los comentarios, respecto a que en las dreas verdes Unicamente se deberan
emplear ejemplares de vegetacién nativa, esta Unidad Administrativa condiciona el desarrollo
de las actividades de reforestacién, a que se realice de acuerdo a los listados de especies que se
pueden emplear en jardinerfa y reforestacion. .

» Asimismo, en el proyecto se prevé la instrumentaciéon de medidas constructivas tales como el
pilotaje de las obras, con la intencidén de mantener los escurrimientos y aportes pluviales; asf
como el uso de aditarmentos especificos dentro del mobiliario de bafios y cocina que permitan
eficientar el uso del agua y minimizar el impacto ambiental sobre el recurso. De igual manera el
proyecto fomenta la captacién del agua de lluvia y el uso de energfas-alternativas tales como la
implementacién de paneles solares.

¢ Enrelacidn a la especificacidn 4.16, de la NOM-022-SEMARNAT-2003, esta Unidad Administrativa
coincide en que el proyecte no cumple con los limites que se establecen en dicha especificacién.
No obstante, de acuerdo con la informacién presentada el 02 de marzo de 2020, se remitis el
PROGRAMA DE RESTAURACION HIDRICA como medida de compensacién en beneficio de la
vegetacion de manglary de conformidad con lo establecido en la especificacion 4.43 de la misma
Norma, por lo cual, esta Unidad Admiinistrativa determiné procedente exceptuar los Iimites
establecidos en la especificacién 4.16. .

* De igual manera, se tiene que el proyecto presentdé anexo a la MIA-P e PROGRAMA DE
CONTINGENCIAS, en el cual se establecen medidas a ejecutar en los rubros siguientes: Control
de derrames o fugas, aceites y/o lubricantes. Control de incendios y/o explosién. Desastres
naturales. En caso de incendio. En caso de terremotos. En caso de huracanes (incluye ciclones y
tormentas tropicales). En caso de tsunamis (incluye inundaciones). En caso de tormentas
eléctricas y granizo. En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto considera un Plan que
integra diversas acciones a tomar en caso de la ocurrencia de fendmenos hidrometeoroldgicos.

En sentido de lo anterior, se tiene que el proyecto cumple con las disposiciones establecidas en el
ACUEBDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE ¥ SE DA A CONOCER LA
PARTE REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; DECRETO POR EL CUAL SE DECLARA COMO
AREA NATURAL PROTEGIDA, CON CARACTER DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA, LA
REGION CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS,
ESTADO DE QUINTANA ROO, publicado en el Diario Oficial de a federacién el 06 de junio de 1994;
ACUERDO POR EL QUE SE DA A CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA
NATURAL PROTEGIDA CON CATEGORIA DE AREA DE PROTECCION DE FLLORA Y FAUNA YUM BALAM,
UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, QUINTANA ROOQ, publicado en el Diario Oficial de
la federacién el 05 de octubre de 2018; NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diaric Oficial de.la

Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual adiciona Ia ESPECIFICACION 4:‘ ﬁé
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NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn
el 07 de mayo de 2004; DECRETO POR EL. QUE SE ADICIONA EL ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL
DE VIDA SILVESTRE publicado en el Diario Oficial de la federacidn el 01 de febrero de 2007: NORMA.
OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, tal N

como se expone y evidencia en el CONSIDERANDO Vi , incisos A, B, C, D, E y F, del presente oficio
resolutivo.

Que la Direccion General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT, en
su oficio referido en e] RESULTANDO XV de la presente resolucién, opine lo siguiente:

“Con relacicn al oficio 04/SGA/1983/19/04238, recibido en esta Direccién General el 25 de septiembre de 2019, en que
solicita la opinidn técnica en materia de ordenamiento ecoldgico a lo manifestacién de impacto ambiental para el
proyecto “Casa Posada Ef Cielo”, ubicado en el municipio de Ldzaro Cdrdenas, en el estado de Quintana Roo en
cumplimiento ol articulo 35 de Ic LGEEPA y con bcrse ene el Articulo 23, fraccion Xii, del Reglamento Interior de o
SEMARNAT, le informo.

Conforme con las coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto incide en las Unidades de Gestién Ambiental
(UGCA} 131 “Area de Proteccidn de Floray Fauna Yum Balam” (APEFYB), de acuerdo con Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional def Golfo de México y Mar Caribe [POEMR-GMyMCJ vigente.

Desde la perspectiva juridica la instancia competente para lfevar o cabo el andlisis de congruencia es la Comision
de Area Naturales Protegidas a través de su evoluacién con respecto del decreto y el programa de manejo
correspondiente.

Desde una perspectiva técnica, se recomienda que la evaluacicn de impacto ambiental def proyecte se abogue o
valorar el cumpliimiento de los siguientes criterios:

UGA 131: AG57~ “Evitar el establecimiento de zonas urbanas en zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo ante
eventos naturales, zonas susceptibles de inundacidn y derrumbe, zonas de restauracidon ecoldgica, en hurmedales
costeros y manglares”. Y 1S-01.- “Se deberd evitar Ia sobrepoblacidn en la Iska”.

Es importante seflaiar que Jos criterios antes sefialados se sustentan en estudios Es importante sefialar que los
criterios antes, sefialados se sustentan en estudios (Sifva, R, Villatoro, MMM, Rameos, F.J, Pedroza, D, Ortiz, MA.,
Mendoza E., Delgadillo, MA, Escudero, M.C, Félix, A. y Cid, A. 2014. Caracterizacion de la zona costera y planteamiento
de elementos técnicos para la elaboracion de criterios de regulacién y manejo sustentable, instituto de Ingenieria,
UNAM. México. 117 pp.), que sefnala que la isia de Holbox en su canjunto corresponde a una Islao de Barrera,
formaciones geornorfoiégicamente muy dindmicas con una alta vulnerabilidad a la erosién y o inundaciones, por jo
que se recomienda que la evaluocion de impacto ambiental debe tener especiaf cuidado en aspectos como:

“A partir del andlisis realizado, se puede concluir que la poblacion y los ecosistemas de las dos dreos de estudio
analizadas son vulnerables a la inundacion y erosién costera provocada por eventos hidrometeoroldgicos extrernos,
por fo que es importante planear y actuar ahora para establecer criterios de regulacion para el desarrolfo de obras
y/o actividades dentro de la zona costero que permitan prever la generacion de impactos que puedan ser producidos
por futuros eventos hidrometeorcldgicos extremos. Es importante mencionar que el fenémeno de erosion no estd,
limitando ¢ lq ocurrencia de eventos extremaos, sinc que se puede presentar de manera regular, aun durante
condiciones de calma {por disminucion del aporte natural de sedimentos, por ejemplo), y presentar marcados
incrementos en fas tasas de erosion durante condiciones extremas”.

La Unidad de Manejo Holbox 1, corresponde a los ambientes 24y 25 segdn la clasificacion de ambientes propuestos.
Estos estdn caracterizados por forrnaciones tipo islas de barrera, con presencia de dunas o manglares y dominoncia
del oleqje. £n el caso de esta Unidad de Manejo en particular, las pocas edificaciones existentes o lo fargo de la costa
no han respetado la naturaleza migratoria de jo isla de barrera y estdn ahora sufriendo fas consecuencias de los
probilernas de erosién. Se recomiendo.

Remover ef campo de espigones existente, pues este atrapa ef transporte [itoral, dnica fuente de material para la
islo de barrera, generando erosién aguda corriente abgjo.

Reubicar las construcciones tierra adentro, limitar el tamario y densidad de estas y continuar con la politica de ne
poavimentacion de calles, o cual permite la percolacion natural a través del subsuelo, evitando problemas mayores
de erosion e inundacién durante la temporada de tormentas.

En el coso de fos ecosisternas de dunas y manglar ubicados sobre fa isla barrera y dado que estos estdn ligados al
adecuado funcionamiento tanto de la isla de barrera como de la laguna, no se debe permitir la construccion sobre
fas dunas o menos de 200 m de la zona de mangiar, asegurdndose de no obstruir de ninguna forma el flujo gu:laco
hacia estos dftimos” S,
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Comentario por parte de esta Unidad Administrativa. i B
De lo anterior, es Unidad Administrativa considerd e integré los comentarios emitidos por la Direccién
General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT en el oficio resolutivo
gue nos ocupa, asimismo se advierte que el esta Unidad Administrativa coincide con esa Direccidn, toda
vez que el proyecto se localiza en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 131 denominada “Area de
Proteccién de Flora y Fauna Yumn Balam”, del ACUERDO POR EL QUE SE EXPII:{E LA PARTE MARINA
DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE
Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA {Continua en la Segunda Seccidn)
publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién el 24 de noviernbre de 2012, tal Y como se muestra y expone
su cumplimiento en el CONSIDERANDO VI, inciso A, del presente oficio resolutivo.

7. ANALISIS TECNICO.

X.  Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, ef cual indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto
de los elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacidn, esta Unidad Administrativa procedié a realizer el siguiente andlisis
téchico:

IMPACTOS AMBIENTALES.

De conformidad con la fraccion V del articulo 12 del Reglamento de la Ley General dei Equilibrio Ecolégico
Y la Proteccién al Ambiente, en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo
de 2000, en el Diario Oficial de la Federacidn, se establece que la manifestacién de impacto ambiental,
en su modalidad particular, debera contener la identificacion, descripcidén y evaluacién de los impactos
ambientales, se tiene lo siguiente:

“Laldentificacion de los impactos ambientales generados por el presente proyecto en sus diferentes etdpas se realizé
mediante la metodologia estabiecida por Leopold et al. (1971). £ método se basa en una matriz con ef propdsito de
establecer refaciones causa-efetto de Jas actividades realizadas durante el desarrollo def proyecto. La evaluacién de
dichos impactos se realiza mediante una matriz cualitativa Y cuantitativa con Ja finaiided de determinar
objetivamente la importancia de cada impacto identificado.

La matriz estd constituida por filas (donde se enfistan los factores del medio susceptibles a sufrir algun impacto) y
:_:o!umncs (las acciones del proyecto que producen algan impacto), o cual permite identificar de manera sencilla fa
interaccion de las acciones y los efectos permitiendo identificar los impactos directos.

De manera general la matriz se formé dividiendo fos acciones de acuerdo o ias fases def proyecto. En cuanto o fo
identificacion de impactos, se consideraron jos sistemas que pedrdn verse ofectados: abidtico, bidtico y socio-
economico.

PREPARACION

Durante la preporacién del sitio destinado pareo realizar el proyecto “EL Cielo” se identifican de 33 interacciones, de
?ntre las cuales 17 son interacciones negativas y 16 interacciones positivas al medio ambiente, de estas 2 implican
Impactos relevantes negativos.

De las actividades consideradas a reaiizar para ia preporacicn del sitio, se identifican que el Movimiento de tierras 2%
excavacion es fa actividad con mayores interacciones con el ambiente.
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CONSTRUCCION .
Para la etapa de construccion se identificaron 74 interacciones entre las actividades consideradas a realizar en esta

etapa, de estas interacciones 46 interacciones son negativas y 28 positivas, de estas se identifican 8 interacciones
importaontes negativas.

Las acciones que mayores interacciones registran es la cimentacion en el drea del proyecto y lo trabgjos de
albariieria, asi misimo se observa el factor de la generacién de residuos con mds interacciones, por o que es
indispensable la aplicacién de rmedidos de mitigacién, es de resalftar que en ef aspecto socioecondmico se observa
una constante interaccién con el proyecto debido a la generacién de trabagjo.
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OPERACION

Para la etapa de operacién y mantenimiento se identificaron 39 interacciones, de las cuales 12 son negativas y 27
positivas, de estas se observan 5 interacciones importantes 1 positiva y 4 negotivas, lo habitabilidad Y limpieza de
hobitacignes fueron las actividades que mds generan impactos negativos de importancia.

-Dentro de los impactos identificados, se observa que al operacién de la pianta de tratamiento podria influir en ef

confort sonoro debido a la constante operacion de esta en ef tratamiento de las qguas residuales, por lo que serd
importante establecer un aislamiento de esta, para disminuir e/ sonido generado.
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Descripcion de los impactos ambientales negativos significativos identificados en ia matriz cualitativa de impacto
ambiental para la etapa de preparacion del sitio.

Impacto ambiental

Actividodes impactantes

Descripcion

Contaminacién del suelo

Operacion de maquinaria

Con la operacién de maquinario sin la
supervision y mantenimiento adecuado,
posiblermnente existan derrames de aceite
o de otras sustanciads que dafecten y
contaminen el suelo, los cudles podrian
generar contaminacion al suelo naturaf
del solar urbano y/fo del sistema
ambiental. Por otro jado, el impacto
derivado de esta actividad es local, ya qgue
con un mal manegjo podrifa afectar solo el
drea del proyecto, con una escala espacial
a largo piazo debido a lo permanencia de
este tipo de residuocs en el ambiente y es
un impacto mitigable ya que con la
aplicacion de medidas de mitigacion se
puede evitar.

Ceneracién de residuos

Contratacion de personal

La generacién de residuos és quiza, uno de
los Impactos con mayor significancia
dentro de las etapas del proyecto. De aqui
derivan gcciones correctivas relacionadas
a su correcto manejo, a fin de evitar un
descontrol y por lo tanto una fuente de
contaminacidn significativa. o]
generacién de residucs ofecta gran
cantidad de Jos procesos constructivos por
su naturalezo. Por tanto, todo producto
valorizable que ya no pueda ser utifizado
para eecutar una actividad definida
inictalmente deberd ser considerado como
residuo. Este impacto ambiental es ef
unico negativo perdurable a lo largo de Jas
etapas del proyecto, podria ser un impacto
local por la afectacidn al Grea de proyecto
Yo sistema ambiental, sin embargo es
mitigable.

Afectacion ol manto fredtico

Excavacion y movimiento de
tierra; movimiento de tierrq.

Las actividades a realizar durante fa etapa
de preparacicn, serdn de manera manud,
por lo que los impactos resultantes serdn
poco perceptibles, sin embargo debido a
la importancia que mantiene el manto
fredtico, se deberdn de establecer
medidas de mitigacion para  evitar
cualquier dfectacion por minimo que
fuese. Este impacto es mitigable y evitable
con la aplicacion de buenas prdcticas. y la
aplicacion de las medidas propuestas.

Diversidad y abundancia de
fauno.

Ahuyentarmniento de faunao;
deshierbe.

El programa de ahuyentamiento de fauna
del sitio generard que haya ung
disminucion de fa diversidod y
abundancia natural del prayecto. Sin
embargo es un Iimpacto reversible,
mitigable y compensable, el impacto es
directo y puntual en el dreg de proyecto.
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Descripcién de los impactos ambientales negativos significativos identificados en la matriz cualitativa de impacto
ombiental para ja etapa constructive def proyecto.

Irmpacto ambiental Actividades impactantes Descripcion ]
Modificacién de la topografia Cimentacion. La colocacion de ia cimentacion del
proyecto dfectard lo condicicn
natural de la topogrofia. El impacto
es puntual para el drea del
proyecto y es reversible o jargo

. plozo.
Pérdida de suelo fértil Cimentacidn,  Construccion de | La colocacion de ja cimentacian v
Piscina. , la piscina ocupard el lugar def suelo

fért! y natural def solar urbano,
perdiends con elfo drea fértil para
el crecimiento de especies
vegetales. Ef impacto es puntual ya
que solo se observa pora ef drea de!
proyecto, asi como reversible a

fargo pfazo.
Uso y modificacién del suelo Cimentacidn, Construccion de | La condicion natural del solar
piscing. urbano se verd modificada debido

a la colocacisn de la cimentacién y
de la piscing, se utilizard suelo
natural para la estabilizacion, esto
debido a las cargas que soportardn
compactaran el suelo. £l impacto
. es puntal y reversible o largo plazo.
Pérdida de infiltracién dimentacion,  Construccidon  de | Debido af selidmiento del suejo con
: piscina. concreto por la creocidn de fo
cimentacién y de upg piscing,
repercute en la disminucion de
drea de infiftracicn, es impacto es
puntual y reversible a large plazo
Generacion de residuos  y | Trabdgjos de albadileria, operacién | Con la realizacion de fos trabgjos de
Contaminacién del suefo de maquinaria. albariilerfa se generan residuos de
manejo especial, derivado de los
sobrantes de material, estos
podrian causar impactos al suefo.
De la generacién de residuos
derivan acciones correctivas
relacionadas a su correcto manejo,
a fin de evitar un descontrol y por lo
tanto una fuente de
contaminacion  significativa.  La
generacion de residuos afecta gran
cantidad de los procesos
constructivos por su naturalezo.
Por  tanto, todo producto
valorizable que ya no pueda ser
utifizado  paro  ejecutar ung
activided  definida  inicialmente
‘deberd ser considerado como
residuo. Este impacto ombiental es
el tnico negativo perdurable a lo
) largo de las etapas del proyecto.
Confort sonoro Operacion de maguinarica Se realizaran actividades que
implicaran ruide fo cual /mpac;tm;g
directamente en el confort soko®™,
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del sitio del proyecto, el impacto es
puntual y mitigable, ya que este no
rebosar@ los limites maximos
establecidos por las normas y se
aplicarén medidas para disminuir
la generacién de ruidos

Emisién de GE! Operacion de maquinaria El uso de maquinaria para las
actividades de construccion del
proyecto utiliza combustibles los
cuales generan emisiones de gases
de efecto Iinvernodero a o
atrmosfera. Este impacto es local ya
que podria afectar tanto ef darea del
proyecto como el  sistema
ambiental, es un impacto

mitigable.
Desvio de escorrentias y afectacion Cimentacion. La colococién de la loso de
al manto fredtico. Cimentacion y zapotas desviard en

pequeria escala jas escorrentias
pluviales naturales, debjdo o que
estas se crearan @ profundidodes
de 100 cm o partir del nivel def
subsuefo, sin embargo esta
cimernitacion, es muy pocoe invasiva
en comparacicn de ung
cimetancicn tradicional. =
impacto es minimo, puntual y
perdurable durante la vida atil del
proyecto, pero reversible a large
plazo.

Generacion de residuos Habitabilidad. Con la operacién y rmantenimiento
del proyecto, se generardn
constantemente residuos sélidos,
los cuoles con un mal manejo
podrian contaminar el suelo def
drea del proyecto, osi como de/
sistema ambiental. Este impacto es

puntual y mitigable.
Contaminacién del ogua y | Riego de dreas verdes con aguas | Debido o que fa principal actividad
afectacion al manto fredtico. tratadas, habilitacién, impieza. del proyecto es dar alojarmiento a

personas, derivado de ello se

generaran constantemente

residuos tanto fiquidos como
sdlidos, asi como la generacion de
grasas por la preporacion de
alimentos, lo cual con un mal \
manejo podrian repercutir en g \\\7\\
contaminacién  de las aguas N
pluviales y el manto fredtico. No \\
obstante lo anterior, con Ia

operocion de la planta  de
tratomiento, que sequirg
puntualmente los criterios de la
norma técnica aplicable, generara
aguas tratadas los cuales se
utilizardn para el riego de ias dreas
gjardinadas del proyecto, y Y s4e
aunque existe la cerccm.d&[’_ i
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manto fredtico con ef nivel del
suelo, este no se verd afectodo,
contarninado y/o modificado en
tanto se cumpla cabalmente los
criterios técnicos de la
normatividad en la materia. Esto se
acreditard mediante fos andlisis
. fisico-quimicos  avalados  por
loboratorio acreditado por la EMA
Este impacto podria ofectar el Grea
del proyecto, pero es un impacto
evitable y mitigable bajo el
contexto antes descrito

Uso y consumeo del recurso Habilidod y mantenimiento y | Derivado de Jos servicios ofrecidos
operacion de piscinag. por proyecto, serd necesario ung
constonte aportacion de recurso
agua para el servicio de fos
habitantes y para el llenado de o
piscing, un manejo inadecuado
podria repercutir en Ja afectacién
de Jos pozos de ogua, afectando ia
disponibllidad de!f recurso para la
poblacion en general. Este impacto
es regional, ya que podria ofectar la
disponibifidad de ogua de ig
cuenco hidrolégica, es mitigable y
cormpensable.

MEDIDAS DE MITIGACION.

De conformidad con la fraccidén VI del articulo 12 del Reglamento de Ia Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30
de mayo de 2000, en el Diario Oficial de la Federacién, se establece que la manifestacién de impacto
ambiental, en su modalidad particular, deberd contener las medidas de mitigacion y prevencion del
proyecto, se tiene lo siguiente:

DESCRIPCION DE LA MEDIDA © PROGRAMA DE MEDIDAS DE LA MITICACISN O CORRECTIVAS POR COMPONENTE
AMBIENTAL

Debido a que se considera establecer un proyecto sustentable y con conciencia ambiental, el proyecto plantea una
serie de acciones en pro del medio ambiente, las cuales serdn consideradas como medidas de mitigacién debido af
beneficio que aportar en la disminucién de impactos ambiental.

E] proyecto considera plantear una serje de reglasy buenas practicas durante todas fas etapas del proyecto lo cual
establecerd lo siguiente:

1. El trobajo se fimitard dnicomente en el drea def proyecto.

2. Se establecerd un horario de trabgjo: de 8:00 am a 6:00 pm, de junes o viernes vy s@bados de medio turno.

3. Las instalaciones donde se hard ef olmaocenamiento provisional de fos insumos y residuos del proyecto se
establecerdn de conformidad ¢ los criterios de la normatividad en la materia ¥ en drea que no dafecten las
condiciones naturales del sofar urbano ni tengan riesgo de contaminar el suelo Vvsubsuelo.

4. Se-respetardn las medidas de seguridad establecidas por la autoridad de proteccion civil municipal durante ia
construccion de la obra.

5. Los sitios donde se resguardardn Jos insumos para fo efecucion del proyecto se mantendrén en buen estado,
evitando derrames de aceite, combustibles u otros materiales. Asimismo, se acondicionard la infraestructura
necesaria para en caso de cualquier contingencia neutralizor Ia contingencia de manera adecuoda.

6. £l mantenimiento de los equipos se realizard fuera del drea del proyecto. En caso de emergencia se colocard la
proteccion necesaria para no contaminar el sitio y los residuos serdn manejados de manera adecuada. En caso de
cualquier derrame, se aplicardn los protocolos de saneamiento inmediatos para restaurar el sitio, con base en fos
criterios establecidos por jo SEMARNAT.

¥ Las,,
7. Se colocardn mamparas pldsticas para la delimitacién de las dreas de obras. :e"y_._@ "
8. El acceso de personal y maquinaria se realizard por fos cominos indicados. i gwi
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8. En la zona de obra se contard con material para primeros auxilios necesario en caso de una emergencia. En casc

de ser necesario, el persona! lesionado serd trasladado al centro de salud mds cercano.

10. Los residuos generados en la zona de obra y de almacenamiento provisional seran debidamente trczslcdcdo.s a
un sitio de disposicion final avalade por las autoridades.. Los contenedores de residuos sélidos urbanos en gi sitio
estardn clasificados en orgdnicos, inorgdnicos y sanitarios y permanecerdn siempre cerrados parg evitar la

dispersisn de residuos.

En cuanto a los impactos identificados, las medidas de mitigacidn a realfzar para compensar el impacto ambiental
ocasionado por el desarroflo del proyecto se muestran

Impacto Ambiental

Actividades impactantes

Medida de mitigacién o
de compensacion.

Descripcion Medida.

Generacion de residuocs

Contratacion de
personal, trabgjos de
aibahileria, habitabilidad.

Manejo integral de los

residuos. Buenas
prdcticas, capacitacion
ambiental, supervisién

ambiental, Prograrma de

Manejo de  residuos
Solidos  urbanos que
incluya Jlo separacién,
difusion ambiental,
baoAos portdtiles, planto
de tratamiento,

mantenimientc y uso
adecuado del equipo de
trabajo, COMpOosteroes,
equipo de atencién de
derrames

Operar adecuadamente
el programa de manejo
de residuos solidos
urbanos, colocar y operar

composteros para los
residuos organicos,
reutilizar material
existente. Copacitar af

personal para la correcta
disposicion de Jos residuos
sélidos. Establecer un
contrato con una
empresg aqutorizada. Se
colocard en el drea de
proyecto material grafico
V¥ sefialética alusiva of
cuidado de medio
ambiente y af manejo
adecuado de /os residuos.
Se contratarg el servicio
de bafos portdtiles para
la operacién de estos
durante las actividades
de  construccidn.  Los
sanitarios contardn con
su mantenimiento
pericdico asentado en
bitdcora  para evitar
riesgos sanjtarios.
Durante la operacién def
proyecto, debido a fa fafta
de drengje y af tipo de
proyecto sustentable, se
instafard una pilanta de
tratamiento de aguas
residuales, las aguas
tratadas conforme o la
norma  aplicable, serdn
utifizadas en ef riego de
dreas gjardinadas;  se
reafizaran  estudios y
andlisis periédicos de o
calidad del efluente por

laboratorio acreditado
ante lg  EMA y‘uﬂjg’

CONAGUA, fo  cudiye48> |

- i€ >
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apegcfc’ ala NOM-00Ty a
la Ley de  Aguas
Nacionales

Afectacion  alf
fregtico

manto | Excavaciény movimiento | Aislamiento de
de tierras; movimiento de | excavaciones para
tierras, colocacion de | cimentacion, operacién
cimentacion, de la  planta de
mantenimiento de dreas | tratarniento,

verdes. restauracion Y
mejoramiento del flujo
hidrolégico en zonas de
manglar y buenas

practicas

Con lo finalidad de
rnodificar fo menos
posible la  topografia,
ademds de mantener el
fluio  hidroldgico  sin
afectacion la
construccion de la
cimentacion se daislord
con polimeros de afta
resistencia. L.a colocacién
de hules de alta
resistencia, debe evitar la
contaminacion in-situ de
fo mantos  fredticos.
Durante la operacion del
proyecto, debido a la falta
de drengje y al tipo de
proyecto sustentable, se
instalara una planta de
tratamientc de aguas
residuales, las aguas
tratadas conforme a o
norma aplicable, serén
utilizadas ert el riego de
dreas qjardinadas; se
reglizaran  estudios y
andlisis pericdicos de fa
colidad def efluente por
faboratorio acreditado
ante la EMA y o
CONAGUA, lo cual se
apegord a fa NOM-00Ty a
la tey de  Aguas
Nacionales. A manera de
compensacion el proyecto
pretende implementar un
pilan de restauracién y
mejoramiento hidrolégico
en las zenas de manglar,
el cual sé enfocard
principatmente en hacer
la limpieza de estas zonas,
tanto de residuos solidos
como de rellencs ilegales
que realiza otros
pobladores de fa zona,
beneficiondo una gran
extensién de manglar en
Ja zona, esto se detalia
dentro del programa de
restauracién  hidroldgica
anexo. )

Construccion de
cimentacién, resctae y
reubicacion de flora y de
la capa fértil.

Pérdida del suefo fértif Excavacion y movimiento
de tierra, construccion de
piscing, cimentacion

continug.

Con o findlidad de
disminuir la pérdida del
horizonte  fértil, g
necesario resccrta-(» Igs

)"
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capa de suelo fértil que se
ubique en Jas zonas
donde se pretenden
establecer la
cimentacion. £l suelo fértil
serd almacenado en ef
drea destinada parg ef
resguardo de materiales y
se reutilizard en las dreas
verdes del proyecto.

Erosion

Excavacién y movimiento
de tierros; operacién de
maqguinaria.

Mantener el 60% de dreas
verdes permeables,
establecer dreas
gjardinadas, rescate y
reubicacidn de especies.

El  proyecto prevé Ja
retencién def suelo en ef
sitio, para fo cual se
mantendra cormo medida
de mitigacion mantener y
proteger  debidamente
toda la vegetacion
existente en el solar
urbano, durante todas las
etapos del proyecto, fo
cual funcionard para lo
retencion del suelo.

El proyecto contemp!a Ia
aplicacion de un
programa de rescate y
reubicacién de especies,
las cuales serdn
plantadas en las dreas
gjardinadas def proyecto,
junto con e presente
estudic se presenta ef
programa parag su
evaluacion por parte de la
autoridad.

Compactacion

Excavacicn y movirniento
de tierras; operacion de
maquinaria, trdnsito de
moguinaria y vehiculos y
cimentacidn.

Buenas prdcticas,
capocitacion ambiental,
supervisién  ambiental,
rescate y reubjcacion de
especies, dreas verdes,
letrerosy folfetos.

Con la finclidad de
disminuir la
cormpactacion del suelo
en el sitio del proyecto, se
estabiecerdn las zonas de
trabdgjo, se identificard y
establecerd en términos
de la norma en la materia,
un drec pora fa
colocacidén de fos residuos
de manejo especial, como
e/ escombro .y se
capacitaré al personal
encargade de o
construccion  para  no
transitar en dreas
destinadas para espacios
gjardinados.

Contaminacicn del suelo

Movimiento de tierras,
trénsito de maguinaria y

Buenas précticas,
capacitacion ambiental,

Control de Jas bitdcoras
de mantenimiento de ig

vehiculos, uso de | supervisién ambiental, | maquinaric  « utilizar,
maguinaria. programa de manejo de | mantener un kit de
residuos, Colocacién de | antiderrames {mategigl

composteras, letreros y | absorbente) - figgigs. |

H e
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folfetos, bafios portdtiles,
planta de tratamiento,
supervision orribiental.

informativas para el
personal que labora en la
construccion, instalar
contenedores para o
separacion de [os residuos
sélidos, colocar letreros y
folletos alusivos al
cuidado del suelo,
establecer un almacén
temporal y contenedores
tapados para el escombro
antes de ser retirado de Ia
Zono de trabagjo.

Confort sonoro

Excavacison y movimiento
de tierrd; movirmiento de
tierra; trénsito de
maquinaria y vehiculos.

Buenas précticas,
mantener e 60% de
dreas verdes, supervisién
ambiental.

Para mitigar este impacto
ambiental, el proyecto
pretende apegarse a Jos
fineamientos establecidos

en fa NOM-08]-
SEMARNAT-1994 sin
rebasar los limites

mdximos permisibles de
emision de ruido que ésta
sefale en sus diversos
horarios. En este sentido,
se realizard un estudio de
ruide perimetrol para
acreditar lo conducente;
se colocardn lonas
delimitando el drec de
proyecto para evitar lo
propagacion del sonido y
de fos polvos generados
por g construccion.
Asimismo, no se trabajard
en horario nocturno.
Ademds se pretende dejar
el arbolade en sitio, de
esta rnanera se tendrd un
efecto de sofocamiento
del sonido evitando Ia
propagacion del mismo.
La maquinaric deberd
contar con su verificacion
vehicular y bitdcora de
mantenimiento, con esta
practica se reduce ef
riesgo de magquinaria en
mal estado y con
afectaciones o
contaminacién auditiva.
Unicamente se realizardn
actividades en el horario
establecido.

Dispersion de polvos

Excovacion y movimiento
de tierras; rmovirniento de
tierras; transito de
maquinaria.

Delirnitacion de zonas de
trabgjo, mantener el 60%
de drea verde, instalacién
de lonas de proteccion.

Se delimitardn las zonos
de trabajo con lonas de
proteccicon para evitar la
dispersion de po/vo‘i

Asimismo, se colgtyzqgr'.,_
lonas «

los caaa(one&a“g
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utilizados, se
humedecerdn con agua
tratada los cominos y la
zona del proyecto. Con la
‘vegetacion existente serd
posible frenar las fuertes
corrientes de viento que
pudieran ocasionar ja
dispersién daccidental de

Jos polvos.
Contaminacién def agua | Cimentacidn, Buenas practicas, | Para evitar tener
contratacion de personal, | capacitacion ambiental, | cualquier afectacion

uso  de maquinaria, | supervision  ambiental, | sobre este foctor, se
mantenimiento de dreas | programa de manejo de | considera la excovacion
verdes residuos, bafios | para la cimentacion por
portdtiles, planta de | medios manuales,
tratamiento, supenvision | ademnds colocar hules de
ambiental, caislamiento | aita densidad para evitar
con hule de alte | el contacto def cemento
densidad. con el ggua, para evitar
cualquier modificacién.
Como ya se mencioné
anteriormente se contard
con kit antiderrames en
coda mdquina utilizada
por el proyecto ademds
de que deberdn asegurar
que se encuentra en
éptimas condiciones para
su funcionamiento en el
proyecto. Asi mismo se
considera la capacitacion
del personal en temos
ambientales para evitar
posibles  impactos  aj
recurso. Se contard con
casetas sanitarias
portétiles para los
trabgjadores durante ias
etapas de preparacion y
construccion del proyecto.
Se deberd contar al
menos con 1 caseta por
cada 15 trabgjadores con
sus mantenimientos
respectivos acentados en
las bitacoras
correspondierntes. La
disposicion  del residuo
deberd ser
exclusivamente en fos
sitios  autorizados  bajo
entrega de manifiesto. Se
operard la planta de
tratamiento dentro de lo
NOM-001 y Ja Ley de
Aguas  Nacionales, .58
analizard con /cbomg.o@". )
acreditado por la EMA, ejp‘ |
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efluente para poder hacer
el riego de los dreas
verdes.

Perdida de infiltracion,
uso y modificacién def
suejo.

Cimentacidn, creacicn de
la piscing.

Mantener ef 60% de dGreas
verdes, programa de
restauracion  del flujo
hidrolégico def mangfar.

Se mantendrd un 60% de
dreas verdes con plantas
nativas, dreas totalmente
para infiftracién. Ef
proyecto prevé la
compensacion de este
impacto, ejecutando un

programa de
restauracion y
mejoramiento de
manglares con Hej

finalidad beneficiar Jos
ecosistemnas de manglar
de lg zona.

Diversidad y abundancia | Ahuyentamiento de | Prograoma de | Este impacteo es
de fauna faung; deshierbe restauracion del flujo | compensable, debido o
hidrolégico de | que el proyecto pretende
mangldres, platicas | restablecer el flufo
ambiental,  supervision | hidrolégico del manglar

ambiental, material de
difusion.

que se ubica en sistema
ambiental, con lo cual se
recupera y beneficiaro el
ecosisterna de manglar
de la zona, influyendo en
I conservacion de Ja

. diversidad de la regicn.
Contaminacién def agua. | Contratacicén de | Planta de tratamientode | Con o finalidad de
personal, Habjtabilidad, | aguas residuales, | mitigar ef impacto
riego de dreas | trampas de grosas, | generado por la
ajardinadas. bafos portdtifes. generacion de aguas

residuales en las distintas
etapas del proyecto, ef
proyecto prevé la
colocacién de  bahos
portdtiles, asi como una
planta de tratamiento
para el manejo de las
aguas negras y grises,
opegdndose a fo
especificado en o NOM-
COT-SEMARNATIO®6 y en
la Ley de Aguas
Nacionales y presentando
fos andlisis de laboratorio
acreditade por la EMA,
que sean pericdicos a la
auteridad del agua de la
cafidad del efluente. EJ
agua tratado serd
utilizada en el riego de
dreas verdes y en usos
dentro del proyecto que
no conlileve el consumc
directo del recurso.
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Asi mismo se prevé jo
colocacion en las tarjias
def restaurante lo
colocacién de trampas de
grasas parag evitar que
estas se incorporen a las
aguas  residuales  del

proyecto.
Uso y consumo del | Habitabilidad v | Equipo de bgjo consumo | El proyesto contemplq la
recurso. operacion de {u piscina. de agua, Sistema de | instalacion de  grifos,
captacion de agua | regaderas y wc
pluvia. . ghorradores de ogua

para un uso eficiente del
recurso, asi mismo se
contempla como medida
de mitigacion la
instalacién de un sistema
de captacién de agua
pluvial para disminuir ef
‘uso del agua potable
proveida por la Comision
Estatal. Para ef lenado de
la piscina se considera
realizarlo mediante pipas,
el agua utilizada, serd
clorada, tratada 2%
oxigenada para
mariteneria en perfecto
estado durante toda lo’
vida Gtil de la piscing, solo
se rellenara el agua que
se pierdg por
evaporacion.

DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS

Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS

Naturoleza de la medida: medido preventiva que serd aplicada para evitar que los impactos identificados como
perturbacion del hdbitat y contarminacién del medio, se manifiesten durante ef desarrollo de esta etapa del proyecto.
Momento de aplicacion de la medida: previo af inicio de los trabajos invofucrados en la etapa de preparacion del
sitio. .

Descripcion de la medida: Consiste en la instalacion de letreros alusivos a la proteccion de la flora y o fauna, asi
como al manejoy disposicién odecuada de los residuos sélidos urbanos. Los letreros estardn dirigidos al personal de

la obro responsable de ejecutar la etapa de preparocicn del sitio,

Accion de la medida: Se rotulardn diversas leyendas en los letreros, alusivas a la proteccién de los recursos naturales
del sitio del proyecto, entre las que destacan las siguientes: \\
Prohibido alimentar o molestar a la fauna. i
Prohibido extroer flora silvestre.

Prohibido cazar, capturar o dafiar o la fauna silvestre.

Prohibido generar ruido gjenc o las actividades propias de fa obra.

Prohibido tirar residuos. :

Depositar los residuos en fos contenedores diferenciados por tipo de residuo.

Eficacia de la medida: El grado de eficacic de fo medida depende del grodo de supervisién que se tengo sobre Jas
actividades de preparacion del sitio, a fin de que se cumpla las restricciones establecidas en fos letreros; por lo que
esta medida requiere de otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

Medida propuesta: PROTECCION Y DELIMTACION DE LAS ESCORRENTIAS PRINCIPALES EN EL PREDIO

‘JA“.‘ “6."1
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Naturaleza de la medida: medida preventiva que serd aplicada para evitar que los impactos identificados durante
la excavacidn y movimiento de tierra, cimentacion, construccion de piscina, operacion de maquinaria e instalacidn
de planta de tratamiento :

Momento de aplicacidn de la medida: previo ol inicio de los trabgjos involucrados en la etapa de preparacion del
sitio y construccion.

Descripcién de la medida: Consiste en fa identificacién en campo de las escorrentias principales sefialadas en ef
Estudio Técnico Hidroldgico, las cuales deberdn de defimitarse mediante lonas de proteccion, para evitar cualquier
afectacion por nivelacién o disposicién de residuos de manejo especial.

Accion de la medida: Estas barreras fisicas funcionardn como una barrera perimetral donde se encuentra la
escorrentia que impedird que los residuos sélidos que se generen durante la preparacion y construccién del sitio, se
dispongan en esta zona; asi mismo se evitarg la compactacion y nivelacién de estas con finalidad de mantener e/
sin afectacion el flujo hidrolégico del predio. También impedird que los trabajadores se utilicen esta zona, evitando
que se afecten las condiciones naturales de esta zona. Fficacia de la medida: Lo colocacién de lonas de proteccicn,
se ha destacado como una de fas medidas mds efectivas para evitar la dispersién de residuos durante los trabajos
involucrados en una obra; por lo tanto, se espera alcanzar el 100% de éxito en Ia aplicacion de esta medida
preventiva.

OFICIO NUM.: 04/SGA/0587/2020 WA 95

Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Naturaleza de fo medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impacto ambiental
identificado como contaminacion del medio, particularmente por la generacién de residuos sélidos.

Momento de aplicacién de la medida: previo al inicio de los trabagjos involucrados en la etapa de preparacién def
sitio.

Descripcion de la medido: Se instalaran contenedores clasificados en términos de la norma aplicable de residucs
que se generen (latas, papel, vidrio, residuos orgdnices, residuos de construccion, etc), los cuales estardn ubicados
estratégicamente con la finalidad de que Jos trabajadores de la obra puedan usarios, promeoviendo asfi la separacion
de os residuos para un posible reciclaje de la misma.

Accidn de la medida: Los contenedores servirdn de reservorios temporales para los residuos sélidos que se generen
durante esta etapa def proyecto, y dado e grado de hermeticidad que tendrdn, impedirdn que dichos residuos sean
dispersados por el viento y otros factores del medio, evitando que se dispersen hacia Greas con vegetacion natural;
favoreciendo la NO contarninacion de tales recursos.

Eficacia de la medida: £l grade de eficacia de la medida depende del grodo de supervision que se tenga sobre as
actividades de preparacién del sitio; ya que serd necesario que los obreros hagan un uso adecuado de los
contenedores, para que estos puedan cumplir su funcicn como reservorios temporales de residuos; por lo que esta
medida requiere de otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

Medida propuesta: INSTALACION DE COMPOSTERO

Naturaleza de la medida: De cardcter preventivo, Derivado de lo establecido por el Programa Estatal para la
Prevencicn y Gestion Integral de los Residuos en el Estado de Quintana Roo. 2009 -207] se establecerd un compostero
para disminuir la generacicn de residuos entregodos al servicio municipal.

Momento de aplicacién de fa medida: Durante la Construccion y Operacién Descripcion de la medida: Derivado de
lo establecide ef Programa Estatal para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos en ef Estade de Quintana
Roo. 2009 -2071, donde se sefiala que la mayor parte de la basura generada en Holbox corresponde a residuos
orgdnicos, se establecerdn contenedores de 450 litros, especializados para la generacion de Composta.

Ef compostaje es un proceso bioldgico, que ocurre en condiciones aerébicas (presencia de oxigeno). Con fa adecuado

humedad y temperatura, se asegura una transformacion higiénica de Jos restos orgdnicos en un material \ N
hormogéneo y asimilable por las plantas. \\
Ef compostero se colocard en un drea seca, donde no existan riesgos de inundacion, estard en constante ventilacion, k

el material a colocar dentro del compostere no deberd derebasar los 20 cm de didmetro, una vez lleno con la materia R
orgdnica deberd de retirarse el compost después de 3 a 4 meses, este se mantendrd en constante alimentacion, ef \
compost resuftante podrd ser utilizado como abono orgdnico en las dreas verdes.

Accidn de fa medida: Disminuir la cantidad de basura entregada af sistema municipal y hacer uso de estos residucs

para su aprovechamiento en el proyecto, ademds de crear una conciencia ambiental en los habitantes de la casa.

Eficacia de la medida: para la eficiencia de esta medida, serd indispensable realizar las pidticas informativas, colocar

mearterial grdfico para ja informacion y reclizar la supervision ambiental, esta accion se podrd medir su éxito af
comparar la basura generada y transformada en composta.

Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOSMOVILES 3-:*;:;‘%%,‘:
i b
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Naturaleza de la medida: de cardcter preventive, estard enfocada a evitar que se manifieste el impacto ambiental
identificodo como contaminacién del medio, particularmente por ia generacién de aguas rgidualgs.. Momer?ro 'qe
aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en ia etapa de preparacicn del sitio. Descripcion
de la medida: Se instalard un sanitario por cada 15 trabajadores que se emplean en la obra, que pard el caso de lq
etapa de preparacion del sitio, se cumple con este pardmetro con la instalacion de T sanitario. £l sanitario contard
con su mantenimiento periddico, avalado por Ia bitdcora correspondiente.

Accidn de la medida: Los sanitarios funcionardn como reservorios temporales de las agucs residuales que se generen
por la miccion y defecacion de los trabgjadores; evitando que estos se produzean af aire libre. Posteriorments, las
qguas residucles serdn retiradas por la empresa arrendodora de jos sanitarios, quien serd Ja responsable de su
manejo y disposicién final. : :

Eficacia de & medidar En la industria de fa construccidn, la instalacion de sanitarios méviles resuita ser lo medida
mds efectiva, para evitar la miceién y defecacién al aire libre, y por ende, la contaminacién del medio en sitios donde
no existen las instalacienes adecuadas para atender estas necesidades propias de la obra. :

Medida propuesta: Programa de Capacitacion y gestién ambiental o

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo mediante un taffer de capacitacion con un temario especializado
de jo gestidn ambiental que incluya temdtica de gestion integral de residuos, impacto ambiental, ruido, calidad del
aire, manegjo hidrico, etc, y estord enfocada a evitar que se manifieste el impacto ambiental identificado como
contaminacion def medio, asi como afectaciones al hdbitat de ia flora y la fauna.

Momento de aplicacidn de la medida: previo al inicio de los trabgjos involucrados en ia etapa de preparacion del
sitio. ' . '

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la imparticion de pidticas del curnplimiento de la normatividad
ambiento! local, estatal y federal, dirigidos al personal responsable de efecutar la etapa de preparacicn del sitio.
Serdn impartidas por un especialista en la materia; y tendrdn como objetivo principal: hacer del conocimiento al
personal, los términos y condicionantes bajo los cuales se autorice el proyecto, asf como ef grado de responsabilidad
gue compete a cada sector para su debido cumplimiento.

Accion de la medida: La capacitacion ambiental se flevard a cabo de manera previa a la etapa de preparacion del
sitio; cuya finalidad serd promover el desarrolio del proyecto en apego a las medidos preventivas y de mitigacion
que se proponen en el presente copitulo, asi como de jos términos y condicionantes que se establezcan en la
aqutorizacién de impacto ambiental del proyecto. : :
Eficacia de la medida: El grado de eficacia de jo medida depende del nivel de participacion e iniciativa de los
trabgjadores para su aplicocidn; asi como el nivel de supervision que se pretenda dplicar para verificar su
cumplimiento; por lo que requiere de medidas adicionales para alcanzar ef 100% del éxito esperado. Esta medida
refuerza la colocacion y uso de los letreros, asf como la instalacion de los contenedores de residuos y fos sanitarios
mdviles, asi como Ia generacicn del estudio de ruido, entre otras.
Medida propuesta: RESCATE Y AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRE

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estd enfocada o reducir los impactos ambientales sobre la fauna
sifvestre dentro de la zona de aprovechamiento, particularmente de aquel identificado como reduceion ¥ pérdida
def habitat. : ’ :

Momento de oplicacién de fa medida: previo ol inicio de los trabgjos involucrados en la etapa de preparacién del
Ssitio. .

Descripcién de la medida: Esta medida consiste en ia ejecucién del programa de rescate de fauna silvestre que se
anexa. i

Accion de lo medida: Las acciones o realizar se encuentran descritas en el programa correspondiente.

Eficacia de Ja medida: Con ef rescote Y reubicacién de ia fauna, se asegura su permanencia dentro del sistema

ambiental, por lo que no se verdn reducidas sus poblaciones, ni habrd pérdida de especies, da tol manera que se
espera alcanzar el 100% de efectividad en la aplicacién de la medida.

Medida propuesta: INSTALACION DE LONAS DE PROTECCION

Naturaleza de la medida: de cardcter preventive, estd enfocada a evitar afectaciones directas a la floro Yia fauna
fuera de la zona de aprovecharmiento; esto permite reducir el efecto de los irmpactos por la perturbacion del hdbitat
Y la generacién de poivo.

Momento de apficacion de la medida: Durante los trabagjos de delimitacion de ja zona de aprovechamiento.
Descripcion de la medida: Consiste en Ja instalocion temporal de lonas en e/ perimetro o la zona de
aprovechamiento, conocidas comeo Jonas de proteccién perimetral.

ST bavg,

P
H
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, £ - &

=

. X
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat, o o
Pigina 84 de 98

N R S ST R P N O S ST S S A P T S T N e
ﬂx\?&‘?&\\\\ﬁéi‘%mﬂé&\\\%a 33@:‘;(?&‘?\\\\\%’% 33%1/112{&@\\\@% ‘;35’}{?\‘)?\\\\\%?3 PERS AN NS

SIS a I




: MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MERIO AMBIENTE ¥ RECURSOS RATURALES

2_(20 2_ DELEGACION FEDERAL EN EL

3 ESTADO DE QUINTANA ROO
LEONA VICARIO ynidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0587/2020 01 40 5

Accion de la medida: estos paneles funcionardn como una barrera perimetral que impedird que los residuocs sdlidos
que se generen durante la preparacién del sitio, asi corno los sedimentos en suspensidn; se dispersen fuera de ja
zona donde se realizardn los trabagjos; conteniéndolos dentro de la zona de aprovechamiento, lo cual focilitard su
manejoy posterior retiro. También impedira que los trabajadores se introduzcan dentro de dreas gjenas al proyecto,
evitando que se afecten recursos naturales no contemplados.

Eficacia de fa medida: La colocacién de lonas de proteccidn, se ha destacado corno ung de las medidas mds
efectivas para contener y evitar la dispersién de residuos durante los trabagjos involucrados en una obra; por o tanto,
se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacidn de esta medida preventiva.

Medida propuesta: HUMEDECIMIENTO DE LAS AREAS DE APROVECHAMIENTO

Naturaleza de la medida: de cardcter praventivo, estd enfocada a evitar o reducir ef efecto del impgacto identificado
como suspension de polvo o sedimentos.

Momento de aplicacion de fa medida: Durante los trabajos de deshierbe y movimiento de tierras.

Descripcion de la medida: Consiste en el humedeciriento de las zonas que serdn desmontadas y despaimadas, con
ja finalidad de evitar la suspension de sedimentos o particulas.

Accién de la medida: Evitard que Ja accién del viento suspenda sedimentos y particulas del suelo durante Jos
distintas actividades involucradas en la preparacion del sitio.

Eficacia de la medida: Ef humedecimiento de las zonas de trabajo, son prdcticas comunes dentro de la industria de
o construccion, ya gue se ha probado su mdxima efectividod para evitar lo suspension de sedimentos, por lo que se
espera alcanzar el 100% de efectividad en la medida propuesta. . '

Medida propuesta: MANTENIMIENTO Y USO ADECUADO DEL EQUIPO DE TRABAJO

Naturaleza de la medida: medida preventivo enfocada a prevenir derrames de hidrocarburos provenientes de Ja
maquinaria que serd utilizadas durante la ejecucion de fos trabajos preliminares, particularmente /fa remocion de
vegetacion, suprimiendo de esta manera el impacto al suele por contaminacion del medio.

Momento de aplicacién de la medida: Durante Jos trabgjos constructivos. Descripcion de ia medida: Consiste en
utilizar magquinaria que cuenten con los mantenimientos preventivos adecuados para su optimo funcionamiento,
lfevado a cabo en talleres especializados para tales fines. Se hard obligatorio que cada equipo que opere durante
esta etapa, cuente con recipientes y un equipe preventivo, que permita colectar los hidrocarburos o lubricantes
vertidos al suelo por fugas accidentales.

Accién de la medida: Se verificard que la raquinaria que entre en funcionamiento durante la construccion, cuenten
con los mantenimientos preventivos adecuados, jo cual se registrard en bitdcora; asi mismo, se revisard que cada
operador, cuente con el equipo preventivo pdra la contencion de derrames accidentales.

Eficacia de la medida: Esta medida es una prdctica probada con gran eficacia durante ef desarrolio de un proyecto,
de tal manera que, sise cuento con fa correcta aplicacion de la misma, se puede alcanzor ef 100% de efectividad.

Medida propuesta: PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUQOS

Naturalezo de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar que se manifieste el impacto ambiental

identificado como contaminacion def medio, particularmente por la generacién de residuos sdlidos y aguas

residuales; asi como residuocs peligroscs. ] .

Momento de aplicacidn de la medida: Desde ef inicio def proyectoy durante la vida Util de éste.

Descripcién de o medida: Consiste en la gjecucién de un plan de manejo de residucs anexo, que contempla el

manejo, almacenamiento tempordal y disposicién final de los residuos que pudieran llegar a generarse durante ef
royecto.

Kcé’/gn de la medida- Las acciones a realizar se encuentran descritas en ef Plan de manejo de residuos que se anexa.

Eficacia de la medida: La correcta aplicacion de las medidas descritas en el plan de manejo de residuos del proyecto,

asf comno la supervisién adecuada de su cumplimiento, permitirdn asegura el 100% de éxito en la aplicacién de esta

medida preventiva. ’

Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES
Naturaleza de la medida: de cardeter preventivo, estard enfocada a la remediacion por derrames accidentales de
sustancias potencialmente contaminantes def medio, que pudieran ocurrir durante el desarrollo de esta etapa del
proyecto. Estd enfocada a evitar que el impacto ambiental identificado como contaminacién del medio se
maniffeste.

Momento de aplicaciéon de la medida: en caso de que ocurra algtn derrome accidental de sustancias
potencialmente peligresas o contaminantes durante los trabajos proyectados.
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Descripcién de la medida: Para atender la necesidad de controlar algtn derrame accidental que pudiera ocasionar
la contaminacién del medio, se contard con material y equipo especializado tipo barrera absorbente, para retirar
las sustancias vertidas. i -

Dadea la particulor carocteristico de estos productos, que absorben liquidos no poiares, estcm_ especialmente
disefiados paro ef control de derrames. El equipo estard disponible en la obra durante todo momento. o
Accion de la medida: En caso de que ocurra algdn derrame accidental durante la preparacion del sitio, se seguird
un plan de accién (descrito en el plan de manejo de residuos) utilizando productos de la marca Crunch Oi® o similar,
especificarmente el Loose Fiber® o similar, 6 en su caso, polvo de piedra. £l Loose Fiber estd confeccionado con fibras
orgdnicas naturales Biodegradables que actdan sobre cualquier tipo de Hidrocarbure o aceite vegetal. Es ung nueva
forma de contener fos hidrocarburos, 100% natural y orgdnico. Producto biodegradable no téxico e inerte que tiene
la capacidad de absorbery encapsular todo tipo de hidrocarburos y aceites derramados (cualquiera sea su vo!:.{men )
mucho mds rdpide que o mayoria de los productos que existen hay en el.mercado, tanto seda sobre superficies de
tierra o aguc.

Después de absorber y de encapsuiar, tiene la capacidad de biodegradar jos hidrocarburos mediante un proceso
con bacterias, luego de un periodo de tiempo gue dependerd del hidrocarbure absorbido.

Eficacia de la medida: Siguiendoe ef plan de accion ante la ocurrencia de un derrame de sustancias ffquidas, descrito
en ef plan de manejo de residuos, se espera alcanzar el 100% de éxito en Ia aplicacién de esta medida.

MEDIDAS PARA LA ETAPA CONSTRUCTIVA.

Medida propuesta: DELIMITACION FISICA DE LA VEGETACION CONSIDERADA POR LA NOM EN LA MATERIA.
Naturaleza de Ja medida: de cardcter preventivo, estard enfocada en evitar cualquier dano a la vegetacién existente
en dentro del drea de proyecto, con vital atencion a oqueilas especies consideradas por la NOM-059-SEMARNAT-
2070, con la barrera fisica serd posible delimitar el Grea de rafces para con ello evitar cualquier afectacion.
Momento de aplicacién de la medida: durante la construceion def proyecto. Descripcion de la medida: Se colocard
una banda de odvertencia en un didmetro de proteccion que considera la totalidad del follaje de las especies
vegetales que se mantendrdn en el Grea del proyecto.

Accion de la medida: La defimitacién fisica mantendrd prevenidos a los trabajadores de las dreas que deberén de
mantenerse intactas, con el fin de asegurar la conservacion ilesa de los individuos vegetales que permanecerdn en
proyecto, y con eflo cumnplir con io establecido en la legislacién ambientai.

Eficocia de Ia medida: Lo conservacidn del 100% de Jos Grboles que se encuentran en el solar urbano podrdn ser
revisado con base a los listados de vegetacion presentados, fa conservacion def todos los individuos podrdn asegurar
que el cumplimiento de la medida efectuada. .

Medida propuesta: COLOCACION DE HULES DE ALTA DENSIDAD PARA AISLAR LA CONSTRUCCION DE LA
CIMENTACION '

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada en evitar cualquier dafio o Los mantos fredticos y
o fa contaminacién del suelo. )

Momento de aplicacion de la medida: durante toda vida Gtil def proyecto.

Descripcicn de la medida: colocar una membrana impermeable eldstica de poliuretanc o bentonita, gue tiene la
funcion de proteger ef contacto de la construceidn de la cimentacion con el agua y suelo def predio Posterior se
colocard una membrana de drene, la cual tiene doble funcicn: ta primera es proteger la membrana
Impermeabilizante def dafio que pueda ocasionarie el refienc de tierra y piedras, Y en segundo lugar, va a drenar e}
agua que llegue a estar cerca para evitar cualquier afectacidn o modificacidn a este recurso.

Accion de la medida: la colocacion de Ia membrana evitard contaminar o modificar las condiciones del manto
fredticoy lo modificacién contaminacién del suelo Eficacio de la medida: el aislamiento de los metros lineoles de los
pozos donde se construirén la cimentacion, serd la unidad de medida para dar por curnplida esta medida.

Medida propuesta; INSTALACION DE SENALETICA Y LETREROS PREVENTIVOS

Descripcion de la medida: Los letreros que fueron instalodos en'la etapa de preparacion del sitio, se mantendrdn
durante la etopa constructive, o fin de que sigan cumpliendo con su funcién, promoviendo la proteccion de Ja flora
Y la fauna, yel manejo adecuado de fos residuos sélidos; con particular énfosis de no afectar dreas gjenas af solar
urbano del proyecto; Y seguirén estando dirigidos ai personal de la obra responsable de ejecutar la etapa

construqtiva. Medida preventiva, enfocada a evitar que los impactos identificados como perturbacién del hdbitat v
contaminacion del medio se manifiesten. ’ i

Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA EL MANEJO DE RESIDUOS
Descripcion de Ja medida: Los contenedores de basura para residuos que fueron instalados en la etapa de
preparacicn del sitio, permanecerdn instalados en i etapa de construccion, a fin de que sigon cumpliendo su
funcién como reservorios temporales; y seguirdn estando al servicio de jos trabajadores responsables de los ﬁibs
‘constructivos, guienes podrdn hacer uso de los mismos, promoviendo asf la separacién Yy clasificacién de los f@fd& < L
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para un posible reciclaje de la misma. Medida preventiva, enfocada a evitar que el impacto ambiental identificado
como contaminacion del medio, particularmente por la generacién de residuos sélidos, se manifiesten.

Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOSMOVILES - ’

Descripcion de la medida: Los sanitarios mdviles que fueron instalados en la etapo de preparacidn del sitio, se
mantendrdn al servicio de Jos trabajadores responsables de los trabajos constructivos, @ razon de 7 por cada 10
trabgjadores; por fo tanto, con la instalacion de un sanitario adicional al instalado en la etapa de preparacidn del
sitio (2 en total), se cumple con este pardmetro. Medida preventiva, enfocada a evitar que el impacto ambiental
identificodo como contaminacidn def medio, particularmente por la generacién de aguas residuales, se manifieste.

Medida propuesta: CAPACITACION AMBIENTAL

Descripcion de la medida: Se continuard con la imparticion de un curso de cuidado vy gestion ambiental; sin
embargo, en esta ocasidn estordn dirigidas af personal responsable de efecutar los trabajos constructivos. Serdn
impartidas por un especialista en fa materia; y tendrén como objetivo principal, hacer del conocimiento of personc,
los términos y condicionantes bajo-los cuales se autorice en materia de impacto ambiental g etapa constructiva def
proyecto, asf como el grado de responsabilidad que compete a cada sector para su debido cumplimiento. £l taller
se llevard a cabo de manera previa al inicio de los trabajos constructivos; cuya finalidad serd promover el desarrolio
del proyecto en apego o las medidas preventivasy de mitigacién que se proponen para ja etapa constructiva en e/
presente eapitulo; asi como el correcto desarrollo def proyecto, en apego a la descripcién del proceso constructivo
contenido en ef capitulo 2 def presente estudio. Medida preventiva, enfocada a evitar gque los impactes identificados
como perturbacion del hdbitat y contaminacién def medio, se rmianifiesten.

Medida propuesta: RESCATE DE FAUNA SILVESTRE

Descripcion de ia medida: Al momento de estarse realizando los trabajos constructivos, se continuard ejecutando ef
programa de rescate de fauna anexo, a fin de salvaguardar ja integridad de los efernplares de faund silvestre que
pudieran incidir dentro de fa zona de oprovechamiento. También se contempla la reubicacién de la fauna rescatada
dentro de /as dreas de reubicacion propuestas. De cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que ef impacto
ambienta/ identificado como perturbacion del hdbitat, se manifieste.

Medida propuesta: PLAN DE MANEJQ DE RESIDUOS

Descripcién de la medida: A momento de estarse realizando los trabajos constructivos, se continuard efecutando ef
plan de manegjo de residucs def proyecto, el cual contempia ef manejo, almacenamiento temporal y disposicicn final
de fos residuos que pudieran llegar a generarse durante la ejecucidn de esta etapa del proyecto. Estd enfocada a
evitar que el impacto ambiental identificado como contaminacion del medio se manifieste, particularmente por la
generacidn de residuos sdlidos, aguas residuales, residuos peligrososy de manejo especial.

Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES

Descripcion de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a la remediacién por derrames occidentales de
sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudieran ocurrir durante ef desarroffo-de esta etapa def
proyecto. Esta enfocada a evitar que e impacto ambiental identificado como contaminacicn del medio se
manifieste. Este quipo serd el mismo que se propone para la etapa de preparacién del sitio.

Medida propuesta: AREAS PERMEABLES

Naturaleza de lo medida: de cardcter mitigante, estard enfocada a reducir el efecto de los impactos ambientales
identificados como seflado del sueloy reduccién de Ia superficie permeable. A
Mornento de aplicacion de la medida: Durante todo el tiempo que dure esta etapa. . \\‘\«
Descripcion de la medida: Esta medida consiste en mantener el 60% del sitio del proyecto como drea permeable.

Accion de la medida: La superficie destinada como drea permeable, permitird la captacién de agua hacia e/
subsuelo ofimentando los mantos acuiferos, fo que beneficia la captacién de agua en calidad, aun cuando la zona
en la que se ubica el solor urbano se clasifica coma material no consolidado con posibilidades bajas de funcionar
como acuifero.

Eficacia de la medida: Las dreas permeables que propone el proyecto, serdn respetadas como tales, incluso durante
la operacién del proyecto, por lo que se garantiza que el 60% del sitio del proyecto serd permeable.

Medida propuesta: INSTALACION DE PLANTA DE TRATAMIENTO Y TRAMPAS DE GRASAS
Naturaleza de la medido: de cardcter mitigante, estard enfocada a evitar que el efecto del impacto ambiental
identificado como contarminacion de la hidrologia se manifieste. e

Momento de aplicacion de fa medida: Durante la operacion de lo planta de tratamiento para el manejo de'%g_g"cg_
negras y grises. b 2
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Descripcion de la medida: Consiste en llevar a cabo la instalacion de una planta de tratamiento, con una ccrpaa_da_d
de tratamiento de 8.3 m?* por dia (8,300 litros), para el proyecto se considerd una generacion de aguas negras dlcr/q
de 3464 litros por persona y se consideran 12 habitantes para el proyecto (4,156.8 litros), por lo que la pfcnto_ serd
suficiente, la planta de tratarniento realiza un tratamiento bioldégico, un proceso anaerobio, un proceso aerdbico,
" una decantacion de sedimentos y una clarificacion del agua.

Accion de la medida: ia instalacién adecuada de la planta de tratamiento permite el manejo adecuado y
sustentoble de las aguas negras y grises generadas con la habitabilidad def proyecto, las aguas resultantes serdn
reutilizadas para el riego de dreas verdesy para la fimpleza de algunas zonas.

Eficacic de ja medida: lo odecuada instalacion de fa pianta de tratamiento asegura el monejo de aguas negrasy
grises de manera sustentable, por o que se espera alcanzar el 100% de efectividad en fa aplicacién de la medida.

Medida propuesta: MONITOREO PERIODICO DEL EFLUENTE DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO

Naturaleza de Ja medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que ef efecto del impacto ambientol
identificado como contaminacidn de la hidrologia se manifieste. - .

Momento de aplicacion de la medida: Durante Ia operacién de la plonta de tratamiento paro el manejo de aguas
negras y grises. : i

Descripcion de Ja medida: la muestras se deberdn tomar de manera directa del inicio de fa salida def efluente de la
planta de tratarmiento, los frascos del muestreo in situ utilizados, deberdn estdn acordes o ja técnica propuesta por
Chappie y Burton (1997}, que consiste en cortar de Ia parte central de un frasco de pldstico de aproximadamente
200 mL, un cuadrado de 2 crn, y cubrir el hueco con malla de 50 urn para evitar la salida de los organismos. Se
colocaran sejs frascos, tres de ellos en ef influente Y los tres restantes en el efluente de la planta tratadora. Durante
cada monitoreo se deberdn colocar en fos mismos puntos antes sefialados, las muestras serdn entregadas a un
loboratorio certificado para tal andlisis, evaluado jos niveles DBO, GQQG, 587, pH y grasas.

Los resultados obtenidos deberdn de ser inforrados Yy entregados a la auteridad de agua para ia comprobacién de
mantenerse en los pardmetros establecidos en lo NOM-001-SEMARNAT-I996.

Accidn de la medida: ja presentacién de dicha informacién se apega a lo establecido por la Ley de Aguas Nacionales,
Y permite asegurar que la cafidad def agua utilizada en ef riego de dreas verdes estd dentro de fos pdrdmetros
establecidos para evitar la contaminacion del manto fredtico :

Eficocia de la medida: reportes entregados sermestralmente.

MEDIDAS PARA LA ETAPA OPERATIVA.

Medida propuesta: MATERIAL DE DIFUSION

Naturaleza de la medida: De cardcter preventivo, se disefiard material de difusicn, para lfos habitantes con o
finalidad de crear una conciencia sustentable, donde se manifiesten las problemndticas ambientales actuales de fa
Iste de Holbox y tas soluciones prdcticas.

Momento de aplicacién de la medida: Durante ia operacion del proyecto. Descripcion de la medida: Consiste en
colocar material de difusicn (tripticos, posters, flayers, etc) en fas dreas de recreacidn o desconso.

Accidn de la medida: fo difusién de las problemadticas ambientales existentes en la zona Y las soluciones particulares
seran ccc;‘ones que influirdn directamente en los habitantes, con o que serd posibie impulsar ung consciencia
sustentaoble. : ‘

Eficacia de la medida: La generacion de medios de comunicacion prdcticosy modernos de difusién causan grandes

impactos en las poblaciones, Ia creacién de materiales adecuados impactard positivamente en Jos huéspedes.

Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Descripcién de la medida: Los contenedores de basura para residuos que fueron instalados en lo etapa de
pfepcrccién del sitio y en la construccién del proyecto, permanecerdn instalados en la etapa operativa, a fin de que
sigan cumpliendo su funcion como reservorios temporales; y seguirén estando af servicio de los trabajadores
responsables de la operacién de o casa habitacion Y de los usuarios del mismo, promoviendo asi ja separacion de
fa basura para un posible reciclaje de la misma. Medida preventiva, enfocada a evitar que el impacto ambiental
identificado cormo contaminacién def medio, particularmente por Ia generacién de residuos sdlidos, se manifiesten.

Medida propuesta: PLAN DE MANEIO DE RESIDUOS

Descripcién de la medida: Durante toda o vida atil del proyecto, se continuard ejecutando ef plan de manejo de
_resfduos, el cual conternpla ef manejo, almacenamiento temporal y disposicidn final de Jos residuos que pudieran

llegar a generarse durante la ejecucidn de esta etapa def proyecto. Estd enfocada a evitar que ef impacto ambiental

identificado como contaminacién del medio se manifieste, particularmente per la generacicn de residuos sélidos %
residuos peligrosoes, se manifieste. -

o ey,

:"‘h' v‘e
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Medida propuesta: RECOLECCION DE AGUA DE LLUVIA
Naturoleza de la medida: de cordcter mitigante, estard enfocada en reducir el uso de agua potable en las lobores
de limpieza y en el riego de dreas verdes; asf como un aprovechamiento y uso eficiente de dicho recurso.

Momento de aplicacidn de la medida: durante toda fa vido dtil del proyecto.

Descripcidn de ta medida: Se deberdn instalaran canaletas para o captacion pluvial en el drea de las azoteas [libres
de construccion con lo cual, segdn la superficié utilizada, se captardn Litros de agua y se almacenardn, con el fin de
utilizarla para el mantenimiento de dreas verdes Y la limpieza de las habitaciones, con fo cual serd posible disrninuir
el consumo del agua proporciondda por CAPA y por ende por fos pozos de agua de Ja regién.

Accion de la medida: Las canaletas estardn disefiadas para recolectar agua de lluvia, y contarén con decantadores
para ia separacién de sdlidos no disueltos. Finalmente, este sisterna recolector conducird el agua hacia un aimacén,
Eficacia de la medida: Se espera aicanzar el 100% de éxito en Jo aplicacién de g medida, considerando que las
canaletas son eficientes y eficaces para recolectar agua de /luvia.

Medida propuesta: AREAS VERDES AJARDINADAS :

Naturalezo de la medida: de cardcter mitigante, estard enfocada en reducirel efecto de los Impactos ambientales
identificados como reduccisn de la calidad visuaf del paisgje, reduccién de o cobertura vegetal, reduccion y pérdida
del hébitat, reduccion de la superficie permeable, y sellado del sueio.

Momento de aplicacién de la medida: durante toda la vida dtil del proyecto. Descripcicn de Ja medida: Consiste en
fa conservacién y creacién de espacios gjardinados en 92.0142 m= que corresponden al 29.2% de lo superficie del sitio
del proyecto.

Accidn de lo medida: Los espacios gjardinados servirdn como zona de conservacion y proteccion de los suelos, toda
vez que la cobertura vegetal es el principal elerento que impide que fa accisn def viento y de la fluvia, actten como
factores erosivos; asi mismo, actucrd como una zona de descanso, refugio, alimentacion e incluso de reproduccion
de fauna silvestre, pues conservard efementos propios del ecosisterna. ' :
‘Eficacia de la medida: La creacion de espacios verdes ajardinados, son importantes como parte integral de cualquier
proyecto, pues ademds que realza el paisaje, provee de espacios adecuades para ja proteccidn y conservacion del

suelo y de la fauna silvestre, por io que se espera alcanzar el 100% de efectividad en la medida propuestaq, . .

Medida propuesta: CURSO DE CAPACITACION AMBIENTAL . -
Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada o concientizar a trabajadores y habitantes sobre
las prdcticas cotidianas adecuadas, seré posible reducir fa generacion de residuos sélidos, el ahorro de agua y
energia, mantener el orden y limpieza def sitio, asi como el respeto al medio ambiente.
Momento de aplicacién de la medida: durante todas las etapas def proyecto Descripcidn de la medida: Consiste en
establecer un orden a ia hora de realizar las acciones de construccion. Y operacion del proyecto, para lo cuaf se
considera establecer las dreas de trabajo, dreas de almacenamiento de materiales y residucs, cuidado en Ig
manipulacion de sustancias peligrosas, manipulacion de pinturas, herramientas, maquinarias y equipo, uso racional
de/ aguo y de la energia, asi como ef cuidad general del medio ambiente. .
Accion de la medida:ia concientizacion o Jos trabajadores y habitantes ayudard en gran medida a mantener el rea
del proyecto en orden y con fimpieza, fo que repercutirg en la disminucion de accidentes 'y corn ello evitar afectaciones
a los recursos naturales del drea de proyecto. ) T -
Eficacia de la medida: La aplicacién de una prueba sobre ef entendimiento de o capdcitacion a los trabajadores asf
' como fos comentarios realizados por los habitantes, podrdn ser muestra de Ia eficiencia. .

Medida propuesta: PANELES SOLARES

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, en disminuir ef consumeo de energia que ofrece ia CFE en Ia isla,
guienes actualmente cuenton con una centraf de generacion de combustion interna a base de Diésef en Ia isia, la
medida ayudard a disminuir la cantidad de energia requerida para la operacion def proyecto.

Momento de aplicacidn de la medida: Durante la etapa de operacicn del proyecto
Descripcién de la medida: En este caso abordamos ef surninistro de la electricidad Y querernos recurrir @ un recurso
como fo es la luz solar. En el proyecto se contemplard la colocacion de un sistema de poneles solares para fa
alimentacion de los sisternas de aire acondicionado con tecnologio inverter, con lo cual se disminuiric ef consumo
de energia en el proyecto. La razén de abastecer solamente Jos aires acondicionados, es porque en comparacicn
con fos demds electrodomeésticos, suelen ser, en la zona, los mds utilizados. ' .
Accidn de la medidar: disminuir ef consumo de energia eléctrica para ef proyecto y con ello disminuir la ernisién de .
gases producidos por central de generacidn de combustion, asi mismo se plantea realizar un proyecto mds
sustentable y autosuficiente. B "
Eficacia de la medida: disminucién de consumo de Kilovatios por horo en comparacién con un consumo COWU;@Q
< >

la zona.
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Finaimente, para las etapas de preparacién del sitio y construccion, se Qfdpone contar con una ~gan::ntfc: qe
responsabifidad ambiental, que cubra la reparacion o compensacion amblentc{ f:'e los pos_[bles dafios al medio
ambiente, en términos de lo previsto por la LGEEPA y la Ley Federol de Responsabilidad Ambiental.

Adicionalmente se anexé a la MIA-P e Informacién A&icional, los siguientes PROGRAMAS
AMBIENTALES:

MANUAL DEL BUENAS PRACTICAS.

PLAN DE CONTINGENCIAS. - : . )
PROGRAMA DE PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS SOLIDOS.
PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE FLORA Y FAUNA.
PROGRAMA DE RESTAURACION HIDROLOGICA.

PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

¢ & @ © e o

Que como resultado del analisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye gue
es factible la autorizacién del proyecto en materia de impacto ambiental; toda vez que atiende ycumple
con las disposiciones establecidas por el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINOC Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR
CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA {CONTINUA EN LA
SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 207
DECRETO POR EL CUAL SE DECLARA COMO AREA NATURAL PROTEGIDA, CON CARACTER DE AREA
DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA, LA REGION CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL
MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO, publicado en el Diaric Oficial de la
federacion el 06 de junio de 1994; ACUERDO POR EL QUE SE DA A CONOCER EL RESUMEN DEL
PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL PROTEGIDA CON CATEGORIA DE AREA DE
PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS,
QUINTANA ROO, publicado en el Diario Oficial de la federacién el 05 de octubre de 2018; NORMA OFICIAL
MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacidn, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el
cual adiciona iz ESPECIFICACION 4.43 2 la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en el Diario Oficial de la Federaciéon el 07 de mayo de 2004; DECRETO POR EL QUE SE
ADICIONA EL. ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE publicado en ef Diario Oficial

de la federacidn el 01 de febrerc de 2007; NORMA OFICIAL MEXICANA.  NOM-059-SEMARNAT-2010,

Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusidn o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, de conformidad con el analisis de vinculacidén
expuesto en el CONSIDERANDO V y VI, incisos A), B), C}, D), E) ¥ F) del presente oficio resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente gue se ¢itan
a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién gjercerd sus atribuciones en materia de
preservacidn y restauracidn del equilibrio ecoldgico y la proteccidn al ambiente, de conformidad conla

distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos lé ;;-
- S Yas's
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articulo 5 fraccidn I, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de ias
acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraccion X del mismo articuio que dispone que es facuitad de Iz
Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras Y actividades a que se refiere el artfculo 28 de esta
Leyy, ensu caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que ta Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de cbras y actividades que “puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de fas obras o actividades que cita en las fracciones | ai Xll|, requerian
previamente la autorizacion en materia de im pacto ambiental; fracciones VI, IX, X v XI del mismo articulo 28;
en ef articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Am biental,
la Secretaria iniciaréd el procedimiento de-evaluacién, para lo cual revisard que Ia solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento ¥ las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez.dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetars a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articuio 35, asf como
a los programas de desarrolic urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las dreas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; dgitimo parrafo del mismo
articulo 35 que dispone que Ia resolucidn que ernita la Secretaria sélo se referirs a los aspectos ambientales de
las obras y actividades de que se trate, y fraccién 1l del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria
una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird ‘debidamente fundada y motivada la
resolucion correspondiente en la que podrd autorizar el proyecto que se trate; del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico ¥ la Proteceién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental gue se citan a continuacidn: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretarfa.de Medio Ambiente Yy Recursos Naturales; articulo
3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este ¢caso y para este
proyecto; articulo 4 en la fraccién I, gue dispone que compete z la Secretaria evaluar &l impacte ambiental v
emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere
el presente reglarento, en la fraccién I} del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete
a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo
a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VIl del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso O), Q); R) y S); en el articulo 9, primer parrafo de}
mismo Reglamento que dispone |z obligacién de los particulares para presentar ante la Secretarfa una
Manifestacién de iImpacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que indica
los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular;
el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacidn que debe contener la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedirmiento Administrativo, la
opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Pdblica Federal: en los articulos 37 Yy 38 a través de
los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién pablica y del
derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién I, 46, 47, 48 Y 49 del mismo Reglamento a través
de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucidn sobre |a
evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de [a
promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Ptblica Federal gue dispone que en
el Reglamento Interior de cads una de las Secretarfas de Estado.., que serd expedido por e| Presidente de Ia
RepUblica, se determinarén las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley
que dispone que la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccidn Xi 1a relativg a

la evaluacién y dictaminacidn de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedi.rix(?er&;;
> afe ») g
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Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar
fundado y motivado; articulo 13, en el gue se establece que la actuacidén administrativa se desarrollard con
arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articqlo 16,
fraccién X que dispone que fa Administracién Pdblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré la
obligacidn de.. dictar resolucidn expresa sobre la peticidn que le formulen y que en este caso tal peticidn se
refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el ACUERDO POR EL QUE SE
EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL
GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA
{CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de
2012; DECRETO POR EL QUE SE DECLARA COMO AREA NATURAL PROTEGIDA, CON CARACTER DE AREA
DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA, LA REGION CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL
MUNICIPIO DE LAZAROC CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidén de fecha 06 de junio de 1994; ACUERDO POR EL QUE SE DA A CONOCER EL RESUMEI:I DEL
PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL PROTEGIDA CON CATEGORIA DE AREA DE PROTECCION DE
FLORA Y FAUNA YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, QUINTANA ROO
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 05 de octubre de 2018; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccidon ambiental-Especies hativas de Méxice de floray fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inciusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion €l 30 de diciembre de 2070; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificacionses para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003;
el Acuerdo mediante el cual se adiciona Ia especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacidn el 07 mayo de 2004y el DECRETO por el que
se adiciona el articulo 60 TER a la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn
el O1 de febrero de 2007; lo establecido en Reglamento Interior de Ia Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes
articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria
contara con |os servicios publicos y unidades administrativas que se enlisten y en-su fraccién XXIX, aparecen
las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio
Ambiente y Recursos Naturales, podrd delegar sus funciones a los demds servidores pUblicos, articulo 38,
primer parrafo, que establece que Ig Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas
contard con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcidn territorial que a cads
una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador
regional tendrén respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19
del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIH, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacisn; articulo
40 fraccidn IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones
o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones jurfdicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico Y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las "
unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o \\
de_ﬁniti_vas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores pUblicos de

Ia Jerarqufa inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; cormo es el caso de la
ausencia qei Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medic Ambiente v Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo; - ’

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacidn
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones, determina

SEL
% 9w |
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que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable;
por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de ia Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrolio del proyecto denominado “CASA
POSADA EL CIELO”, promovido por el C. JAIME VECINO LAGO, Apoderado Legal de HOLBOXARTE S. A. DE C.
V., con pretendida ubicacidn en el predio 001, Manzana 0095, Zona 002, Calle Cherna, Isla de Holbox, Municipio
de Lazaro Cérdenas, Estado de Quintana Roo, por los motives que se sefialan en el CONSIDERANDO XI en
retacion con el CONSIDERANDO V y VI, incisos A), B), C), D), E) y F) de la presente resolucién.

» La autorizacion en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivado de construccién y operacién de un desarrolio que incluye hotel, comercio y vivienda conformado
por dos edificaciones de 2 niveles, en las que se distribuirdn una vivienda para el promovente y 4
habitaciones para el turismo, un restaurante y una alberca. El proyecte contempla estancias, servicios y
dreas ajardinadas, éstas distribuidas. La totalidad de las obras estara desplantada sobre pilotes. El predio
del proyecto, cuenta con una superficie de 1,015.42 m?

Cimeritacién

R)
Cisterna captacién de agua pluvial 38 10.86

Pilotes de soporte {Colu

L Stperficies tofslesiconstiue
Habitaciones y bafios 320.00
Bzlcdn T1.00
Cocina ) 14.00 14.00
Bodegas 19.00 19.00
Terraza restaurante ) 35.00 3500
Bafo restaurante 700 7.00
Pasillos ©.50 © 650
Espacio barra 2250 22.50
Lobby
Habitaciones y banos ) 85.00 85.00 125.00
Balcén 29.50 2950 109.00
Andadores e ingresos - 24.50 . 2450
Alberca 3650 - 36.50 15.00
Solado : 40.00 40.00
Andador empedrado 52.00 52.00
. . 4205 252 27250 .
Area verde 594.92 z,\

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto “CASA POSADA EL CIELO", tendra una vigencia de 12 meses
para la etapa de preparacién del sitio y construccién y de 50 afios? para la etapa operacién y mantenimiento.
Dichos plazos comenzarén a partir al dia siguiente habil de [a recepcidn del presente oficio.

kg S
& De conformidad con la informacién contenida en la pagina 3 del Capitulo | de la MIA-P. . i__ . * ;—'
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TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia
de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales
de la SEMARNAT conforme zal Reglamento Interno de la misma, la presente resplucién se refiere Unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para ?I
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asl como de las demas
autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevara (_:abo el proyecto.

Por ningdn motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asl mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales conforme establece la Ley Géneral de Desarrollo Forestal Sustentable v su Reglamento,
por lo gue quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretarfa, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el dmbito de su competencia. - :

CUARTO.-La presente resolucidn no autoriza la construccion, operacidén y/o ampliacidn de -ningdn tipo de
infraestructura, ni el desarrolio de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio;
sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cuaiquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectarmente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en e! Término siguiente.

QUINTO.- El promovente, en ef caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc) deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si ef o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasarén los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas z la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como
lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, fa
promovente deberd notificar dicha situacién a esta Unidad Administrative, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta 2 cumplir con la obligacidn contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras
Yy actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa proceda, conforme a lo

establecido en su fraccién 1l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente. i

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de ja LGEEPA que establece que
Una vez evaluadz la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucidn correspondiente en la
que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el

articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental que

estab!ece_gue la eJecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en
la resolucidn respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la operacién, mantenimiento y abandono de las

o_bras Y actividades autorizadas del proyecto, estardn sujetas a la descripcidn contenida en la MIA-P, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a lag siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetars la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccién (il establece que, una vez concluida la evaluacidn,dg la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa podrd considerar las medidas prevergt‘f\?as& ‘de
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mitigacion y las demdas que sean propuestas de manera voluntaria por |z promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la
promovente deberd cumplir con todas v cada una de las medidas de prevencién Vv _mitigacidén qgue

ropuso en la MIA-P del proyecto e informacién adicional: asi como las medidas adicionales sefizladas a
continuacidn.

En el caso de pretender el cese del proyecto, debera présentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la manera en que se realizardn las labores
de rehabilitacién del sitio.

El promovehte, deberd aplicar y presentar los resultados de la instrumentacién de los PRCGRAMAS
AMBIENTALES remitidos, los cuales son:

MANUAL DEL BUENAS PRACTICAS.

PLAN DE CONTINGENCIAS. o

PROGRAMA DE PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS SOLIDOS.
PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE FLORA Y FAUNA.
PROGRAMA DE RESTAURACION HIDROLOGICA.

PROGRAMA DE VIGHLANCIA AMBIENTAL.

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcidn del presente
oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto, la promovente deberd
presentar: ' : . .

A. Plano arquitectSnico impreso y en archivo electrénico (dwg vy pdf) debidamente
georreferenciado (coordenadas UTM, Zona 16Q, Datum WGS84) del corte transversal de todas las
obras del proyecto, en donde se indique la altura de las edificaciones piloteadas, la cuat deberd
ser de minimo 1.5 metros {altura comprendida entre el terreno natural v la losa de desplante las
obras).

B. Plano arquitecténico impreso y en archivoe electrénico (dwg y pdf) debidamente
georreferenciado (coordenadas UTM, Zona 16Q, Datum WGS84) del desplante de las obras en
planta baja, en donde se muestre que la edificacién de la totalidad de las obras debera ser
piloteade y elevada del nivel del suelo, por lo que no podré tener componentes techados en
planta baja, Unicamente 3rea libre sin techar. En este caso, ef promovente debera reubicar los
componentes de cisterna de agua pluvial y planta de tratamiento de aguas residuales en alguno
de los niveles de |z edificacion.

Lo anterior, de conformidad con o establecido en |z Redla 84 del ACUERDO POR EL QUE SE DA A
CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL PROTEGIDA CON
CATEGORIA DE AREA DE PROTECCION DE FLORAY FAUNA YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO
DE LAZARO CARDENAS, QUINTANA ROO publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 05 de octubre
de 2018.

El promovente no podrd dar inicio a ninguna de las obras y actividades del proyecto, en tanto no se
validen los planos senalados en los incisos A v B de la presente Condicionante 4.

La conformacion de las éreas verdes al interior del predio, debera de realizarse empleando Gnicasmente
especies nativas y propias del ecosistema en el que se localiza el proyecto, por lo que’ %ﬂea
%
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conformacion de las dreas verdes y jardinadas se podrén consultar los listados de’especieg de flora
permitidas por la Direccién del AREA NATURAL PROTEGIDA CON CATEGORIA DE AREA DE
PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM.

De conformidad con lo establecidp en los articulos 35, penitimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccidn 1l de
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretarfa
podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares
donde existan cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas,
en peligro de extincién o sujetas a proteccién especial y siendo que el en sitio del proyecto se advierte Ia
presencia de especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, de a2cuerdo a lo
establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretarfa para aplicar las disposiciones que
sobre la preservacidn de las especies de la biota silvestre establézcan Ia propia LGEEPA y otras leyes; por

lo anterior la_promeovente deberd presentar a_esta Unidad Administrativa la propuesta de garantia
debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

o Debera definir el tipo y monto de la garantfa, soportéandolo con los estudios técnicos-econdmicos que
respaiden las estrategias de control, mitigacidén y compensacién ambiental, establecidas para el
proyecto. Dichos estudios deberdn presentar los costes de ejecucion de las medidas de prevencién,
mitigacion y/o compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P; asi como en los Términos v
Condicionantes establecidos en la presente resolucién Y que representen acciones con costo
econdmico. '

» Elanterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revisién y validacidn, de
conformidad con lo establecido en.los articulos 52 def Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

e Una vez validado el tipo y rnonto de la garantfa por esta Unidad Administrativa, debera ser
implementada a través de la contratacién de una pdliza o instrumento de garantia emitida por una
afianzadora o aseguradora, la cual debers estar a nombre de la Tesoreria dela Federacién y a favor de
la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debers ser
presentado por la promavente en original a esta Delegacidn Federal, de manera previa al inicio de
obrasy actividades del provecto v hasta entonces se dars por cumplida la presente Condicionante.
Dicho instrumento de garantia debers renovarse anualmente, durante las etapas de preparacién de
sitio y construccién del proyecto, conforme z lo establecido en el parrafo sequndo del artfculo 52 y
parrafo primero- del articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunics a la promovente que
para el caso de que dejara de otorgar el instrumento de garantia o fianza requerida, la Secretarfa podra
ordenar la suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el pérrafo tercero del articulo 52 del REIA.

Qgeda prohibiq © a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de preparacidn del
SItio, construccion, operacidn y mantenimiento del proyecto: .

» E] usc de explosivos.

* Las quemas de desechos sélidos Yy vegetacidn.

» Entierro de basura o disposicién a cielo abierto. ’
¢ La instalacién de infraestructura para ta disposicion final de residuos sélidos.

¢ La extraccidn, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo o que la Ley
General de Vida Silvestre prevea.

e La introduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas. S
» El vertimiento de hidrocarburos Y productos quimicos no biodegradables. ;’_gt «)},
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, Quintana Roo, México, EY X5
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» Dar alimento a la Fauna silvestre.
» Realizar dragados en el grea del Proyecto sin contar con autorizacién correspondiente.
e Realizar alguna de las actividades NO PERMITIDAS de a Subzona Asentamientos Humanos Holbox

del ACUERDO POR EL QUE SE DA A CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DEL
AREA NATURAL PROTEGIDA CON CATEGORIA DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM

OCTAVO.- El promovente debers presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto; los
informes deberdn ser presentados con una periodicidad anual durante todas las etapas del proyecto, los
informes deberén presentarse 2 ia Procuraduria Federal de Proteccién. al Ambiente {PROFEPA) para su
seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debers ser presentado a esta Unidad
Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de seis meses
contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se hava a no iniciado la operacién de
las obras del proyecto. :

NOVENO. -L.a promovente debers dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusién del proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental. Para Io cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria yala Delegacion
de |z Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de |a
operacion; dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio.

DECIMO. -L3 presente resolucion a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
en el cual dicho ordenamiento dispone gue [a promovente deberd dar aviso a la Secretaria dal cambio en la
titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacién ocurra, deberd
comunicarla por escrito a esta auteridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia
del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresads, esta Delegacidn Federal
determinars lo procedente v, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar ef ‘cambic de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafé anterior, se

acordara (nica y exclusivamente en el ‘caso de que el interesado en continuar con el proyecte, ratifique en

nombre propio ante:esta Secretarfa, la décisiéh de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones

impuestos a la ptombvente en el presente resolutivo. ’
T

DECIMO PRIMERO. - E| promovente s&r3 fa-Gnica responsable de garantizar por s7, o por los terceros asociados

al proyecto la realizacién de :ié{.s,'f;aci:ib'néS'ae mitigacion, restauracién y control de todos aquelios impactos
ambientales atribuibles aj désarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en

la descripcidn contenida en'ia MIA-P.

En caso de gue las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que liegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asf como en su drea de influencia, la Secretaria
podré exigir la suspensidn de las obrasy actividades autcrizadas en el presente oficio asi como la instrumentacién
de programas de compensacién, adernds de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el
articulo 170 de la LGEEPA_

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, 2 través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asf como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 0 {Cjel
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental. 2
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DECIMO TERCERGO. - El promovente deberd mantener en su domicilio registrado enla MIA-P, copias respec‘_c’tvas
del expediente, de'la propia MIA-P, asf como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asf lo requiera. : :

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucién de las obras,
como es el caso del manejo de especies sujetas a categorfa de riesgo conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010
que para tal efecto debe obtenerse por parte de esta Secretaria. '

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promaovente, que [a presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del lmpacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en fa materia, podré ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes 2 la fecha de su notificacion ante esta
Delegacién Federal, conforme a lo establecido en Jos Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Higase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado
de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo. '

DECIMO SEPTIMO. - Notificar al C. JAIME VECINO LAGO, Apoderadoe Legal de HOLBOXARTE S. A. DE C.V,, por
alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal
de Procedimiento Administrative y/o a los C.C. los C. €. MARIA GABRIELA CRUZ ESPINOSA, SERGIO
MENDEZ, ALEJANDRO CASTRO, ALFREDO MARTIN OCHOA, JULIO YANEZ MENESES, mismos que fueron
debidamente autorizados para oir y recibir notificaciones conforme al articulo 12 de la misma Ley.

ATENTAMENTE.
“Con fupdgrp’—)?e;nto etzj lo dispuesto por el articuio 84 del Reglamento Interior de Ja Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por
ausencia def Titular dg la Delegocion Feder S y= Wc de Quintono Roo, previa designacion, firme el presente o Jefa de la Unided
de Gestién Ambientaf Zona Norte™ il ﬁgm@w FEDE!
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