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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versidon publica de la Resolucion de
la Manifestaciéon de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora niumero
23/MP-0123/03/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular, niUmero de teléfono celular, de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
Informacién, asi como para la elaboracion de Versiones PUblicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién: Resolucion 012/2021/SIPOT
en la sesion celebrada el 13 de enero de 2021.

Firma del titular:

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte” *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que
se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018.

AV, Cl(’}IC),!'T‘-}(/S“'—I"('\‘-"I"\&\l’.
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Cancun, Quintana Roo

TIVAG. 2020
C.JOHN BRANDON FLEMING | o ¢y nw(
REPRESENTANTE LEGAL fecib &7 G
COCOVILLAS INTERNACIONAL, S. DE R.L. DE C.V. 09 —Se?{ — 2620,

e b

CHETUMAL, QUINTANA ROO, M!X.lCO.
TEL CEL. —

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su
articuio 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medioc Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetara fa realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes preteridan llevar a cabo alguna de las obrasy actividades
que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacidn a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberén presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto
ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn IX, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT
se establece la atribucidn de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de fas obras y actividades publicas o privadas de competencia de la Federacidén y
expedir, cuando proceda, 12 autorizacion para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, "sigulendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas vy
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articutos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. John
Brandon Fleming, en su calidad de representante legal de la sociedad denominada Cocovillas
Internacional, S. de R.L. de C.V. sometid a evaluacidn de la SEMARNAT, a traves de esta Unidad
Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular
(MIA-P), del proyecto denominado “Cocovillas Desarrollo Turistico” con pretendida ubicacion en el predio
identificado como Lote Cocovillas, ubicado en el Km. 7.1 del camino costero El Uvero—El Placer, Municipio de

Othdn P. Blanco, Quintana Roo, México.

Que atendiendo a lb dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada
la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarie, iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de [a Unidad Administrativa de Quintana Roo,

emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrative
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, com petente por territorio para resolver en definitiva el tg%n’aize
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.B. 77039, Quintana Ro®, M&xeo ~ o 3 A% % S
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SEMARNAT—Oé-—OOZ-A-Recepcién, Evaluacién vy Resolucién de la Manifestacidn de Impacto Ambiental, en
su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocups, ya que este se
refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana
Roo, por encontrarse en el Municipio de Othén P. Blanco: lo anterior en términos de lo dispuesto por el
articulc 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los artfculos 42 fraccién |, 43y 45 de la Constitucién

Federacidn, especificindose log limites y extensidn territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo
conducente indican: Articulo 42 E| territorio nacional comprende: . fraccién 1. El de las partes integrantes
de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo,
-.Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido,
siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose [os citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccidn VIl y XXXIX, de [a Ley Orgdnica de la Administracién Puablica Federal: el articulo 39 del
Reglamento Interior de Ia SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Delegacién Federal estard un
Delegado que serd nombrado por el Secretario, el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién
XX, que sefiala que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones Y aquelios
que les sean sefialados por delegacidn, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido,

del Titular de fa Delegacién Federal de |a SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficic
delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unjdad Administrativa de la Secretarfa de Medijo
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé Yy evalué la MIA-P, del proyecto
“Cocovillas Desarrollo Turistico” (en lo sucesivo el proyecto} con pretendida ubicacién en el predio
identificado como Lote Cocovillas, ubicado en &| Km. 7.1 del camino costero Ei Uvero-El Placer, Municipio de
Othén P. Blanco, Quintana Roo, México, promovido por la el C. John Brandon Fleming, en su calidad de
representante legal de la sociedad denominada Cocovillas Internacional, S. de R.L. de C.V. {en lo sucesivo
la promovente) v,

RESULTANDO:

L Que el 15 de marzo del 2079, se recibié en esta Unidad Administrativa él escrito de fecha de 07 de
febrero de 2019, mediante el cual la promovente ingresé la MIA-P def proyecto, para ser sometida al
Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, asignandole Ia clave 23 R2019TD023.

il. Que’ei 20 de marzo de 2019, se récibid en esta Unidad Administrativa el escrito de la misma fecha, a
través 'del cual la promovente presents la publicacién del extracto del proyecto en el periddico “Diario
de Quintana Roo" de fecha 20 de marzo de 2019, conforme al Articulo 34 de la LGEEPA.

. Que el 22 de marzo del 2019, en cumplimiento a Io establecido en la fraccién | del articulo 34 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT
publicara la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en sy Gaceta Ecoldgica y en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, (REIA) esta Secretaria publicé a través de |a separata nUmerc DGIRA/OT5/19 de [a
Gaceta Ecoldgica, Y en la pagina electrénica de sy portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso
de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambientalgtitg|

T Sz

Ry
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periodo del 14 al 20 de marzo del 2019 (incluye extempordneos), dentro de los cuales se incluyd la
solicitud que presenté la promovente, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones
que le confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de ia SEMARNAT, diera
inicio al Procedimiento de Evaluacién del impacto Ambiental (PEIA} del proyecto.

Que el 29 de marzo de 2013, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del
publico en Av. Insurgentes nlm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal,
Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilometro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de
Cancan, C.P 77500, Municipio de Benito Juarez, ambos en e] Estado de Quintana Roo.

Que el 08 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa, emitic el oficio nGmero 04/SGA/0621/19 01646, =
través del cual con fundamento en los articulo 33 de [a LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Goblerno del
Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), el ingreso
del proyecto para que manifestara lo que a su .derecho convenga en relacién con el mismo,
otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA
de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 08 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nGmero 04/SGA/0622/19 01647,
a través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificd al Gobierno
del Municipio de Othén P. Blanco, el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho
convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo

establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Vil. Que el 08 de abril de 2019, mediante el oficic nGmero 04/SCAJ/0623/19 01648, esta Unidad

Administrativa, con fundamento en €l articulo 24 del REIA, solicitd a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) su opinién respecto a
] existen antecedentes administrativos ¢ intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VIHL. Que el 08 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio riimero 04/SGA/0624/19 2

IX.

través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de ia LEPA y el articulo 24 del REIA, solicitd a
la Direccién General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial {(DGPAIRS), emitiera
opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo
con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, asi como del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de othén Pompeyo Blanco, Quintana
Roo, publicado en el periédico oficial del estade el 7 de octubre de 2015, para lo cual se le otorgé un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion
supleteria a la LGEEPA.

Que el 08 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04{SGAJ0625/19 01650 a
través del cual, con fundarmento en los articulos 53 y 54 de la LFPA v el articulo 24 del REIA, solicitd a la
Direccion General de Vida Silvestre (DGVS), la opinidn técnica sobre dicho proyecto, ya que el predio
presenta especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-

. SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de fiora y fauna silvestres-Categorias
_ de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada

en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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X. Que el 14 de mayo de 2019, se recibi® en esta Unidad Administrativa el oficio Qx_jfnero
DGPAIRS/413/0164/2018, de fecha 07 de mayo de 2019, a través del cual la DGPAIRS emitié sus
comentarios en relacién al proyecto.

Xl.Que el 16 de mayo de 2019, se recibi® en esta Unidad Administracién el oficic nUmero
PFPA/29.5/8C.17.4/1065/19 de fecha 15 de mayo de 2019, a través del cual Ia Delegacion de la
Procuraduria de Proteccién al Ambiente en ol estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitié
comentarios en relacién al proyecto.

Xll. Que el 24 de mayo de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficic nurnero
SEMA/DS/1556/2018 de fecha 13 de mayo de 2019, a través del cual la SEMA, emitié comentarios en
relacion al proyecto.

XHl. Que el 30 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nlimero 04/SGA/I3Z3/19 02723,
mediante el cual se solicitd a la promovente, con base en Jo establecido en los articulos 35-BIS de la
LGEEPA y 22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P, del proyecto, suspendiéndose el plazo
para la evaluacién del mismo hasta que esta Autoridad Federal contara con dicha informacién de
acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de Ia LGEEPA. El cual fue
notificado al interesado el 03 de julic de 2019.

XIV. Que el 25 de septiembre de 2019, se recibié én esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 20 de
septiembre de 2019, a través del cual la promovente remitié la Informacién Adicional solicitada a
través del oficio 04/SGA/M33/19 02723 de fecha 30 de mayo de 20189, referido en el Resultando X! del
presente Resolutivo.

XV. Que el 09 de octubre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié e oficio nlmero 04/SGA/2188/19
04620, mediante el cual y con fundamente en lo dispuesto en los articulos 35 de [z Ley General del
Equilibrio Ecolégice y la Proteccién al Ambiente Y 48, fraccién i del Reglamento de la LGEEPA en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, acordd ampliar el plazo del Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto. )

XVEL Que el 08 de enero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio humerec

SGPA/DGVS/13061/19 de fecha 05 de diciembre de 2019, a través del cual la DGVS, emitié comentarios
en relacién al proyecto.

XVIL. Que el 18 de marzo de 2020, se recibié en esta Unidad 'Administrativa el escrito de la misma fecha, a
través del cual la promovente solicita la emisién de la resolucién del proyecto. :

XVIll. Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido comentarios por parte del
Gobierno Municipal de Othén P. Blanco, en relacidn al proyecto.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

L. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones 1l y X, 28 primer parrafo y fracciones Vii, IX y
X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y qltimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones X, XVly XV, 4
fracciones 1, Il y VI, 5 incisos 0), Q) y R} 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del REIA; 14, 26 v
32-bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracién Puablica Federal; 38 primer parrafo,
38, y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecide en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino Yy Regional del G o:‘de

aeeng,
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México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (POEMyRGMyMC)

publicado en el Diario Oficial de la Feéderacion el 24 de noviembre de 2012; en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo (POEL OPB)
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015; la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-lista
de especies en riesgo publicada en el diario oficial de la federacidn el 30 de diciembre de 2010; la NOM-
022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para [a preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada
en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicddo en Periddico
Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER;
vy se adiciona un segundo pdarrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en |os preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, pérrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficioc general los
recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y
el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracién del
equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en [o dispuesto en [os articulos 4, 5,
fraccién 1, 28 primer parrafo fracciones |, VI, X, X y 35 de la LGEEPA. :

2. CONSULTA PUBLICA

1. Que al momento de elaborar la presente resolucidn, esta Unidad Administrativa no ha recibido solicitudes
de consulta pblica, reunién de informacidn, quejas, denuncias 0 manifestacion alguna por parte de a2lgin
miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al
proyecto, por o gue se entiende que no se tiene objecién alguna con respecto a su desarrollo y operacion.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

1ll. Que la fraccion |l del articulo 12 del REIA, impone fa obligacién @ la promovente de incluir en la MIA-P
' que someta a evaluacién, una descripcidn del proyecto, por o que una vez analizada la informacion
presentada ante esta Unidad Administrativa se tiene que:

o El predio cuenta con la Resolucién 0154/2018 de fecha 16 de agosto de 2018, por medio de la cual
se sancioné a la promovente en materia de impacto ambiental por el cambio de uso de suelo en g
una superficie total de 10,734 metros cuadrados, en tenor de lo siguiente: “,\\

L~ Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 197 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles de
dplicacién supletoria, esta Autoridad se avoca al andlisis de las cuestiones de fondo para resolver en
definitiva el procedimiento administrativo que nos ocupa, de esta manera se refiere que en el acta de
inspeccién numero PFPA/293/2C27.5/0113-18 de fecha veintidds de Junio del arfio dos mil dieciocho,
levantada en cumplimiento de la orden de inspeccidn ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0113-18 de fecha
veintiuno de junic del afio dos mil dieciocho, se observaron hechos y omisiones que posiblemente

Soa¢ Lus,

configuran Jlos supuestos de infraccion, por los que, se instauré el presente procedimie{z&%

iy S
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administrativo a la persona de referencia, ya que al constituirse los inspectores actuantas adscritos o
esto Delegacion de la Procuroduria Federal de Proteccicn al Ambiente en el Estado de Quintana Roo,
en e/ proyecte denominado “Cocovillas Desarrollo Turistico” ubicado en el kilémetro 7.1 camino costero
El Uvero - El Placer, Municipio de Othdn P. Blanco, en el Estado de Quintana Roo, observaron el camino

uso de suelo en ung superficie total de 10.734 metros cuadrados, el cual forman parte integrol de un
cosistermna de duna coster: se distri etacion de manglar torral costero, co
encia de las es ies ma _chit ii Radiata, angle botoncillo (Conocarpus ctus,

los cuales se encuentran listadas en Ja Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, sobre
proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora Y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en e/
Diorio Oficial de lo federacién el dia 30 de Diciembre def 2010, bajo la categoria de Amenazadas, toda
vez que durante fa visita de inspeccién se observé la remocidn parcial de vegetacién sobre ia duna
costera con presencia tipica de matorral costero en diferentes estratos; al inicio del predio se observé
un manchdn de vegetacion arbérea en la parte norte crientado a la zong federal, vegetacion
arbustiva y herbdceo en Ia cual se advierte que se encontraron 5 tocones de la especie palma chit
(Thrinax Radiata); of igual que un reficto en ple de vegetacion de manglar integrado por ejemplares
aduftos de mangle botoncillo (Conocarpus Erectus), en una superficie de 60 metros cuadrados;
.odemds de la poda de 30 ramas de mangle botoncillo {Conocarpus Erectus). Asimismo,
aproximadaomente o la mitad def predio inspeccionado, en el costado norte proximo of relicto de
vegetacion de manglar se observé un afloramiento de agua en un didmetro estimado de 10 metros el
cual fue excavade para llevar la arena o o zona de playa y 2 tocones de mangle botoncillo
{Conocarpus Erectus); asi como un cerco con postes de madera para el acceso al predio en una
longitud de 9 metros o una altura de 5 metros, observdndose un camino de acceso a g zona de playa,
considerado en la remocién de vegetacion, que se observé transitado por vehiculos automotores,
debide a las rodadas de flanta en el suelo arenoso, adermnds de un pozo para la extraccion de agua y
desechos de block; fo cual constituye el incumplirmiento o lo establecido en ef articulo 28 fracciones VIJ,
Xy X de la Ley-General del Equilibrio Ecoldgico y fa Proteccion al Ambiente: articulo 5 Incisos Q)L Ql¥R)
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgice y la Proteccion al Ambiente en materia de
Evaiuacion del impacto Ambiental, toda vez que se requiere previamente de la autorizacién Federal

_en materia del Impacto Ambiental, emitida por la Secretaria del Medio Ambiente VY Recursos
Naturales, para el cambio uso de suelo ef cual forma parte integral de un ecosisterna de dunga costerq,
donde se distribuye vegetacién de manglar y matorral costero, de ahi que se instaurara e/
procedimiento administrativo en que se gctda.

Derivado de lo anterior se impusieron las siguientes medidas correctivas Yy en cumplimiento a Ia
MEDIDA correctiva TRES de la Resolucion administrativa 0154/2018 de fecha 16 de agosto de 2018,
citada a continuacién se somete la construccién y operacién del proyecto al Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA):

Vilk- Con fundamento en lo dispuesto en el artfculo 68 fraccisn XI del Reglamento Interior de Ia
Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales, vigente Yy articulo 169 de la Ley General del
Equifibrio Ecoidgico y o Proteccidn al Ambiente, asi como en el articufo 57 Y 58 pdrrafo primero def
Regiamento ‘de la Ley General def Equilibrio Ecoidgico y Ila Proteccidn af Ambiente en rmaterio de
Evaluacion del Impacto Ambiental, en virtud del incumplimiente a o legisiacion ambiental que se
verificd y de que nc fueron desvirtuadas fas irregularidades cometidas con motive de o substanciacién
de/ procedimiento que nos ocupa, se ordena a la persona moral denominada COCOVILLAS N
INTERNACIONAL, S. DERL DEC.V, ef cumplimiento de las medidas correctivas siguientes: :

UNO.- Deberd abstenerse de continuar con cualquier tipo de cagmbio uso de suelo  en el
proyecto denominodo “Cocoviflas Desarrollo Turfstico” ubicado en el kilémetro 7.7 carmino
costero £/ Uvero - E} Placer, Municipio de Othdn P. Blanco, en el Estado de Quintana Roo,
adicional a Jas circunstanciadas en el acta de inspeccidn nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0113-18 de
fecha veintidds de Junio del afo dos mil dieciocho, sin que previamente cuente con la
outorizacidn o exencién en materic de Impacto ambiental correspondiente, emitida por
Alteoridad Federal Normativa Competente. Plazo de cumplimiento: inmediato, a partir de ja
notificacion de la presente resoiucién. :
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DOS.- Deberd restourar el sitio a cormo se encontraba en su estado coriginal antes de llevar o
cabo el cambio uso de suelo en ung superficie total de 10.734 metros cuadrados, en el proyecto
denominado “Cocovillas Desarroffo Turistico” ubicado en el kildmetro 7.1 camino costero EJ
Uvero — Ef Placer, Municipio de Othdn P. Blanco, en el Estado de Quintanc Roo, que se Jlevé a
cabo en un ecosisterna de duna costera, donde se distribuye vegetacion de manglar y matorral
costero, de la que se carecia de la autorizacion correspondiente en Materia de Impacto
Ambiental emitida por lo Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales para realizarlas.
Plazo de cumplimiento: Noventa dios hdbiles contados o partir del dia habil siguiente a aque/
en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién.

TRES.- En e/ caso de tener interés en la continuidad de las obras y actividades de remocion
parcial de vegetacion en una superficie 10.734 metros cuadradas en el proyecto denominado
“Cocovillas Desarrolio Turistico™ ubicado en el kilémetro 7.1 camino costero £ Uvero - El Placer,
Municipic de Othdn P. Blanco, en el Estado de Quintana Roo, ef cual forma parte integral de un
ecosisterna de duna costera donde se distribuye vegetacién de manglar y matorral costero, las
cuales se encuentran circunstanciadas en ef acta de inspeccién namero PFRPA/29.3/2C.27.5/0113-
18 de fecha veintidds de junio del afio dos mil dieciocho, por ende para lo permanencia de las
mismas, deberd sujetartas ol procedimiento de evaluacion del impacto ambiental, a fin de
ohbtener lo debida autorizacion en materia de impacto ambiental para la operacion de las
mismas, expedida por lat Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de fo
previsto en los articulos 28 de la Ley general de Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente ;
v 5 del Reglamento de dicho Ley en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

En ese orden de ideas y para posibilitar la obtencion de la autorizacién en materia de impacto
Ambiental se le otorga un término de 10 dias hdbiles de conformidad con el articulo 32 de la Ley
Federal de Procedimientc Administrative, Contados a partir de que surta efectos fa notificacion
de o presente resolucién, a efecto de someterse al procedimiento de evaluacion de impacte
ambiental respecto a la operacion de las obras y actividades citadas, atendiendo /o previste en
el articulo 57 del Reglomento de lo Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacién del impacto Ambientai, mismo que deberd dar aviso por
escrito o esta Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en ef Estado de
Quintanca Roo, en el térrmino concedido a efecto de manifestar su pretension.

Lo anterior o efecto, de que, en su caso, /e sea otorgada fa autorizacion respectiva, para lo cual
se le concede un plazo de 70 dias posteriores a la presentocion de dicha manifestacion, coh la
salvedad de gue si lo emision de la resolucion de evaluacion del impacto ambienhtal se

retardaord; o se acordard alguna ampliacién de plazo durante tal procedimiento, debera
acreditario ante esta aqutoridad.

Asimismo, tendrd la obligacién de que af momento de presentar su manifestacién de impacto
ambiental, en el capitulo de descripcién del proyecto, deberd indicar o detalle todas las obras o
actividades realizadas con anterioridad a la inspeccién respectiva y que hubiesen sido
sancionodas en la presente resolucion administrativa, asi como también deberd sefialar las
medidas de restauracion impuestas como medidas correctivas por esta autoridad en la
presente resolucién, para que asf se estoblezea ef ambito situacional del ecosisterna, en virtud
de la gjecucién de dichas medidas.

La medida numero DOS quedard suspendida y, en su caso, no serd ejecutada, en cuanto ia
inspecciontida obtenga su autorizacién de impacto ambiental sefialada.

En caso de no obtenerse la autorizacion de impacto ambiental, se precederd inmediatamente
a la ejecucion y cumplimiento de la medida de restauracion sefialada con el numero DOS def
presente apartado, en los términos establecidos en ef mismo.

o Que de acuerdo con la Informacidon presentada por la promovente en la MIA-P del proyecto y
ratificada en la informacién adicional solicitada por esta Unidad Administrativa, se pretende el
establecimiento de un desarrollo turistico integrado entre otros elementos, por 7 villas, 8 caba@gﬁs,%p

ST
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restaurante, una alberca comun, una palapa, una bodega, andadores, estacicnamiento, planta de
tratamiento, y dreas de conservacion.

El predio donde se pretende ilevar a cabo el proyecto cuenta con una superficie total de 13,886.917
m? (1.388 hectdreas), presenta vegetacién de matorral costero con amplias zonas desprovistas de
vegetacidén natural producto de las actividades humanas y de los fenémenos naturales. Se pretende
el uso y aprovechamiento de las dreas ya afectadas para el sembrado de las obras del proyecto,
respetando y dejandc como dreas verdes aquellas que aun cuentan con vegetacion caracteristica de
la zona. Dentro dél predio existe un relicto de manglar integrado por ejemplares aislados de
mangle botoncillo (Conocarpus erectus), cuya superficie es de unos 60.00 mZ, la cual se mantendrs
intacta y formard parte del drea de conservacién del proyecto.

El sitio donde se pretende establecer el proyecto corresponde al predio identificado como Lote
Cocovillas, ubicado en el Km. 7.1 del camino costero El Uvero-El Placer, Municipio de Othén P. Blanco,
Quintana Roo, México, de acuerdo a las siguientes coordenadas (UTM-WGS-84):

et -Coordenadas UTM WGS 84, Zona 16.Q
wa-cPuntoes... T ——

1 433108.467 2089549.73

2 43311.871 208955358

3 433119.613 2089563.55

4 433128.035 208857299

5 433136105 2089581.69

6 433143.49]  2089589.71

7 433151781 2089526.08

8 432919.742 20897061

2 43290325 2088686.85

10 432886.807 2089667.69

SUPERFICIE,TOTAL: 13,886.917 m2

1?.] proyecto plantea el uso 4,996.63 m2 (0.499 hectéreas) para la construccidén de las obras, dejando
libre come zona de conservacién, un total de 889029 m?2 (0.882 hectareas), de acuerdo a las
siguientes superficies: ‘

' Conceptos R Cantidad. S'H,_‘(’;r:)i?'ﬁ:

Villa 7 1,050.000 7.56 %
Cabafia ecoturistica 8 1,200.000 8.64 %
Palapa redonda 3 134.880 097 %
Restaurante 1 320.000 230%
Piscina 1 151.8C0 148 %
Bodega 1 72.000 0.52 %
Andadores 1 1,817.360 - 13.09%
Espacios para estacionamiento 1) 241.580 174 %
Planta de tratamiento 1 9.000 0.06 %

Subtotal 4,996.620 3598 %
Area de conservacién ] 8,890.300 64.02 %

4 TOTAL 13,886.920 100.00 %

CARACTERIZACION AMBIENTAL
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IV. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, imponi&iia‘cbligacion a la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcidn del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

V. 2. Delimitacion del Sistema Ambiental (SA) del proyecto.

Para poder determinar y delimitar el Sistema Ambienta (SA) del presente proyecto, fue necesario tomar en cuenta
corno primer criterio, la continuidad y uniformidad de los ecosistemas presentes en sus inmediaciones, de tal manerg
que se puedan cuantificar los efectos que la obra de nuestro interés tendrd sobre los mismos y en base a ello
formulor las medidas de prevencidn, mitigacién y compensacién ambientol que reduzcan al minimo lo posibifidad

de un desequilibrio ecolégico. De esta manera se garantiza que el proyecto serd compatible con el entorno natural
ocasionando el menor impacto posible.

Como segundo criterio se considerd fa aplicabifidad de instrumentos de politica ambiental como, la existencia de
Programas de Ordenamiento Ecolégico, Programas de Desarrollo Urbano, Planes de Manejo, etc., que pudiesen

ofrecer una zonificacién integral del drea del proyecto, principalmente 'de sus ecosistemnas y grodo de desarroflo
humano.

Como apoyo para la delimitation del Sistema Ambiental (SA) se recurric al uso de imdgenes satelitales y sistemas
de informacion geogrdfica, fos cuales permitieron ubicar, delimitar y geo-posicionar ef drea denominada sistema
ambiental del proyecto. De esta manera y con base en o antes mencionado y en las dimensiones propias del
proyecto deinterds, se determind gue el Sistema Ambiental (SA} del proyecto es de 70,280.00 m2 {Fig ). {SIC).

Fig. - Siema ambiental que roded l drea d proyecto,
IV.3 Caracterizacién y andlisis del sistema ambiental
IV.3.1. Aspectos abidticos
a} Clima

El sisterna ambiental cuenta con un tipo de clima Aw2 (X'}, el cual en el sistema de clasificacion climdtica de Koppen
modificado por Garcia, es el Cdlido subhtimedo. Este tipo de clima presenta temperatura media anual mayor de
22°C y temperatura del mes mds frio mayor de 18°C; precipitacion del mes mds seco entre O y 60 mm; lluvias de
verano y porcentaje de Huvia invernal mayor al 102% def total onual. La precipitacion pluvial anual oscila entre los
1,300 y los 1,500 milimetros con estacion de lluvia de marzo a octubre.

()
Fenomenos climatolégicos

El Caribe es el lugar de origen de algunos huracanes del hemisferio occidental. La temporada de huracanes del
Caribe. se presenta entre los meses de junio a diciembre, y con mayor fuerza entre agosto yseptiembre. En promedio
anualmente se producen cerca de 9 tormentas tropicales y 5 alcanzon la intensidad de huracdn.

b} Geologia y geomorfologia .

()
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En su porcién sur, Mahchual, estd constituido por rocas sedimentarias del periodo Cenozoico; af oeste por rocas
calizas del Terciario Superior y al este por rocas del Cuaternario; esta zona estd conformada por cuatro unidades
topogrdficas que se desarrolian en forma paralela a la costa. La regién donde se sitiGa ef ;?royectq, c_omprende de
una formacion geoldgica del Cuaternario (Fig ). El sustrato en el dreg de interés estd constituido por rocas
sedimentarias de tipo calcdreo, que conforman los llamados suelos de tipo litoral, los cuqles en su formacion
integran arenas finas y gruesas en su mayorfa de origen biogenico al que se adicionan pedaceria de coral y restos de
conchas de moluscos. .

¢) Suelos

Las caracteristicas del suelo estdn deterrninadas por la interaccion de los principales factores de formacion como
son: tipo de roca madre, clima, organismos presentes, topografia y tlempo, los cuales en mayor o menor intensidad
han influido en los procesos de su formacién, De esta manera, los tipos de suelo que se encuentran en ef predio a
desarrollar segin la clasificacién FAO-UNESCO corresponden al tipo Regosol calcarico, mismo que se distribuye en la
parte cercana litoral y cublerta con vegetacién de duna costera (Fig ). (slc).

()

Los suelos Regosol calcarico correspondientes con arenas del litoral no presentan una estructura definida, lo anterior
es debido a que estos son producto def rompimiento de estructuras y posterior arrastre de particuias por la fuerza def
mar y def viento. La textura de este tipo de suelo es arenosa, establecida por un 90% de arena, 2% de limo y 8% de
arcilla. :

d) Hidrologia

Hidrologia subterrdnea - o L .

La berma de la playa moderna estd colocada sobre un lecho rocoso en Mahahual y a fo large de toda lo costa, io que
constituye un pequefio acuiferc secundorio; la porosidad de-Ja arena permite fa recarga en época de fluvias, ef agua
de liuvia se filtra y se colecta encima del agua salada debido. ala diferencia en la densidad, este acuffero no es
utilizado come fuente de agua en Mahahuai, dond, e.qbtiehu_ !/ agua de un cenote impuro.

La salinidad de las muestras de agua tornadas de_:/c,;s pozos es dé Qa2 pbm, espesor de /a capa de agua dulce es
desconocido, pero no debe ser muy grande (Shaw, et ¢f, 1996)... :

IV.3.2. Aspectos bidticos
a} Vegetocion terrestre

Tipos de vegetacion en el predio. De acuerdo con el estudio realizado en campo, y conforme al andlisis realizado en
gabinete y, en base a la informacién obtenida de la carta de uso de suelo y vegetacidn del INEG! Serie V, se
determind que la vegetacién presente en la superficie del drea de proyecto corresponde ¢ mangfar y matorrol
costero. No obstante, se debe hacer hincapié, a que el drea de proyecto ha recibido labores de mantenimiento
durante afios anteriores a la posesién actual por el promovente, por fo que el estado de conservacién del mismo ha
sido modificado en relacién a las dreas colindantes, en relacion a estas afectaciones y su justificocian técnica, se
hace mencién que la promovente cuenta con Ja Resolucién 0154/2018 de fecha 16 del mes de agosto del afio 2018,
emitida por la PROFEPA por medio de la cual se sanciond o la promovente en materia de impacto ambiental
por el cambio de uso de suelo en una superficie total de 10,734 metros cuadrados (se anexa copia de lg
Resolucion 0754/2018, en la seccion de anexos}. Para el caso particular del manglar sefialado, este consiste en un
relicto de manglar integrado Unicamente por ejemplares de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) con mediano
grado de conservacion. Estos se consideran efemplares aislades que no se conecton con algdn humedal de la zona,
o presenta corrientes de agua ni flujos hidrolégicos.

Por estas razonés la vegetacion presente en fo actuolidad en el predio, ha perdido muchas de sus caracteristicas
naturales o través def tiempo, lo cuat ha originado serios cambios en la composicién, distribucion Y estructura de ja
vegetocidn natural, fo cual se traduce en una vegetacion medianamente conservada y que hoy en dfa carece de
ciertas caracteristicas bioldgicas como por ejlempilo, la copacidad de albergar especies de fauna silvestre como
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resultado de la poca présencia de hdbitats adecuados para las especies, lo cual es evidente por la escasa presencia
de fauna en e sitio.

También debemos agregor los efectos ocasionados sobre la vegetacién natural, de los huracanes acontecidos en ef
pasado cuyos efectos también han dejado secuelas en el ecosisterna local, con la consecuente modificacidn de ta
estructura, composicién y distribucion de la vegetacion natural.

A continuacion se desctiben el perfil vegetal encontrado en el sitio y los ejemplares floristicos que lo conforman:

Zotia de mangle

Evacka (assara)
bobul

o
o ne

o =3 sc 75 200 paay 150 75 o0 225 50 7s 320
Distancis de tictema ambiental fm}

Fig. 43.- perfil vegetal encontrado en el sitio

Por su elevacién, se observan tres zonas con transicidn de especies floristicas. Entre las especies vegetales
encontradas en la elevacion 4 a 3 m, se presentan arboles con alturas que no rebasan los 5m de alturo y con una
circunferencia no mayor a 30 cm. Efemnplores de [o anterior son: Cocos nucifera, Metopium brownej, Coccolobg
wvifera, Scaevola plumieri, Chiococca alba, Manilkara zapota, Trema micrantha, Ficus maxirna, Thrinax radiata, entre
otros (Fig. 39 y 40). '

En la elevacién de 3 a 2 m, se observa flora de menor estatura pero no de forma significativa (3 @ 2m), mayor
separacién entre los efemplares, y circunferencias menores a 20 cm. Los escasos gfemplares de arbdreos son:
Cascabela gaumeri, Metopium brownei, Bursera simaruba, Manilkara zapota, Pithecellobium keyense, Piscidia
piscipula, Cordia dodecandra, Thrinax radiata, Sabal yapa y Cocos nucifera. Asf mismo, se observan arbustos comor:
Ernodea littoralis, Suriana maritima, Erithalis fruticosa, I[pomoea pescaprae, y Ambrosia hispida (Figs. 41-44).

En la elevacion de 2 a 0.5, se delimita el area de matorral costero propio de arbustos. Entre los ejfemplares se
observaron: Canavalia roseq, Distichlis spicata, Ipomoea pescaprae, Ambrosia hispida, Tournefortia gnaphalodes y
Suriana maritima (Fig. 45). :

Zona de Manglar

Es de significancia hacer una pauta para delimitar la zonas donde se desarrolia e/ manglar botoncillo (Conocarpus
erectus), haciendo hincapié en que no se perturbara dichas regiones durante lo etapa de iimpieza, construccion y
operacién del proyecto. Los 23 efemplares observados cuentan con una altura promedio de 2 a 4 m, y una
circunferencia maxima de 25cm. La mayeria (23} se conglomeran en un poligono que abarca una superficie de 60.00
m2 aproximadamente (Fig. 46) tal como se seficlc en la Resolucién 0154/2018 de fecha 16 del mes de agosto del
afo 2018, emitida por la PROFEPA (se anexa copia de la Resolucion 0154/2018, en la seccién de anexos), por sus
caracteristicas y oislamiento este grupo de ejemplares se considera corno un reficto de mangiar.
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COORDENADAS

iD v %

1 432971.47 2089832.13
2 432975.55 2089632.97
3 432877.13 2089637.32
4 432972.71 2089641.26
5 432068.21 2089640.66
6 432967.04 2089635.86

Fig. $1.- Distribucion de mangle botancitio denfiro del anea de proyecto.

Tablaq 28.- Listado completo de las especies de flore encontrados en ef predio de interds.

FAMILIA e ESPECIE T i T NOMBRE COMUN "~
AIZOACEAE Sesuvium portalacastrum Verdolaga de ploya
AMARYLLIDACEAE Hymenocailis littoralis Lirfo de playa
ANACARDIACEAE Metopium brownef Chechen
Thevetia gaurneri Akitz
APOCYNACEAE Cascobela gaumeri
ASTERACEAE Ambrosia hispido Margarita de playa
ARECACEAE Sobal yopo Guono
Cordia sebestena Ciricote de playa
BORAGINACEAE Tournegortia gnaphalopes Sikimay
BURSERACEAE Bursera simaruba Choka
COMBRETACEAE Conocarpiis erectus Mangle botoncillo
Ambrosia hispida Margarita de playa
COMPOSITA'_E Ageratum littorale Huaumyche
CONVOLVULACEAE lpomoea alba N
Ipormoeqg pes caprae Rifioning
Cenchrus echinatus Espino de playa
GRAMINEAE Doctyloctenium aegyptium Chuimes
Distichlis spicata Zacate salado
GOODENIACEAE Scaevola pfumieri chunup
Leucaena feucocephala Waxim
LEGUMINOSAE Pithecellobium keyense katsin
Canavolia rosec Frijol de playa
Piscidia piscipula Jabin
MQRACEAE Ficus madxima
PALMAE Thrinax ra:?rcta Palmua chit
Cocos nucifera Cocotero
POLYGONACEAE Coccoloba uvifera Uva de mar

Av. Insurgentes No, 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039,
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ECFETARIA D

NEDIS AMIIERTE v RESURSSS NATURALSY

FAMILIA ) ESPECIE NOMBRE COMUN
Manilkara zapota _ Chico zapote
SAPOTACEAE Bumelia retusa Muyché
Pouteria compechiona Kaniste
SIMAROUBACEAE Suriana maritimag Pantsit
ULMACEAE Trema micrantha Copulin
Ernodea littoralis
RUBIACEAE Erithalis fruticosa
Chiococca alba

IV. 3.3.- Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010

En el predio donde se construird el proyecto se localizan palmas chit (Thrinax radiota), y efemplares de mangle
botoncillo (Conocarpus erectus). Estas especies se encuentran consideradas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010
en status de Amenazada y Proteccién, respectivamente.

Las especies de manglar y chit no serén ofectadas Y/o modificadas debido a los actividades de fimpiezaq,
construccion y operacion del proyecto. Se realizara actividades de monitoreo y montenimiento para preservar dichos
efemplares, y mantener el equilibrio paisajistico como parte del disefio del proyecto. ’

b) Fauna

Al desarrollar ja prospeccion del drea de proyecto y ef andlisis del sistemma ambientol se determind una baja
biodiversidad de founa en el predio, esto es debido a la segmentacion del sistema por construccion de viviendas,
cominos y, por el tronsito comdn de vehiculos. En las visitas al sitio se observé una dominoncia de aves, jas
principales fueron chara yucateca y Bienteveo. Sin embargo, se describe a continuacién fauna que tiene ocurrencia
en el sistema ombiental:

Tabla 29.- Listado complete de [as especies de founa observadas en el predio y sus alrededores.

R . No.de
_ Familia .Nombre cientifico organismos
Ll Lo o . .observados
.. _AVES
PELECANIDAE Pelecanus occidentalis Pelicano café 7]
FRECATIDAE Fregota mognificens " | Fragata magnifica 4.
ARDEIAE Casrnerodius albus Garza blanca 2]
ARDEIAE Egretta thula . Garcita bianca (4]
TYRANNIDAE Pitangus sulphuratus Bienteveo 7
VIREONIDAE Vireo mogister Vireo yucoteco 3
CORVIDAE Cyanocorax yucatanicus Chara yuccteca 5
REPTILES
IGUANIDAE | Ctenosaura simuiis | Garrobo I 7
IGUANIDAE | Basiliscus vittatus | Tolok | 0
MAMIFEROS .
DASYPROCTIDAE Agout] paca Tepezcuintie 4]
DIDELPHIDAE Didelphis virginiana Tlacuache )
MYRMECOPHIDAE Tamandua Mexicang Oso hormiguero 0
PROCYONIDAE Nasua nasuc Tejon [7)

Fauna de Interés cinegético
Aungue la zona estd considerada como region cinegstica, la poblacion practica actividades de caceria de forma
temporal. Entre lds especies mds importantes para esta actividad se encuentran ef tepezcuintle fAgouti paca).

No obstante, en el sitio de interés no se tuvo ningdn avistamiente ni registros de estas especies.
Especies en It NOM-059-SEMARNAT-2010.

Durante e/ monitoreo no se detectaron especies que se encuentren dentro de Il lista de fauna en peligro de
extincion.

Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77032, Quintana Roo, México,
Teléfono: (983)83 502 33
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5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

VI. Que la fraccién ill del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente dg _v‘mcular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacidn sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacidn proporcionada por la promovenj:e en la
MIA-P e informacién adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto
son los siguientes:

_/INSTRUMENTO AP PUBLICACION
A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del :
Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y iario Oficial de la )
Regional del Golfo de México y Mar Caribey seda a D'a;g der]acién 24 noviembre 2012
conocer la parte regional del propio Programa
{continda en Ja Segunda Seccidn). . )
B. Decreto mediante el cual se establece el Programa Periédico Oficial
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de del Gobilerno del 7
- P tubre 2015
Othén P. Blanco, Quintana Roo, México (POEL |  Estadode 07 octubre
OPB]. Quintana Roo
C. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, establece las especificaciones para I[a . .
conservacién, aprovechamiento sustentable y Dia];:cgj:g;ie la 10 de abril 2003
restauracidn de los humedales costeros en zonas
de manglar.
D. Acuerdo que adiciona [a especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana Nom-022-SEMARNAT-
2003, que establece las especificaciones para [a | Diario Cficial de la
conservacién aprovechamiento sustentable y Federacidn 07 de mayo 2004
restauracién de los humedales costeros en zona de
manglar. _
E. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y L .
se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la D'a::_.lg d(z?';i:a}]é?}e la 01 de febrero 2007
Ley General de Vida Silvestre.
F. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de Diario Oficial de Ia
México de flora y fauna silvestre-Categorias de Federacian 30 diciembre 2010
riesgo y especificaciones para su inclusién, |
exclusidon o cambio-Lista de especies en riesgo.

Vil. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y fa Proteceién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a io gue establezcan
los ordenamientos ecoldgicos de! territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
greas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta
Unidad Administrativa realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas
en el CONSIDERANDO que aritecede del presente oficio, delf cual se desprende lo siguiente:

Qrdengmientos Ecolégicos

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77032, Quintana Roo, México,
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Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del
Golfo de México y Mar Caribe vy se da a conocer la parte regional del propio programa {Continua en
nda Seccion) publicado en el Diario Oficial de la federacién el 24 de noviembre de 2012

Ia Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre &€ £24

{(POEMYRGMyMC)

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del
POEMyRGMyMC, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 156 denominada “Costa Maya”.

No obstante lo anterior, la UGA 156 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el gue se expide la parte
marina del Brograma de Ordenamiento_Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México vy Mar Caribe
(POEMyRGMyMC), sélo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado
de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area regional, guienes expediran
mediante sus drganos de difusién oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa
determina gue dicha unidad de gestién (UGA 156} no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es
considerada en el presente analisis.

Decreto _mediante_el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégice Local del
Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo (POEL OPB)

Conforme la cartografia de dicho instrumento juridico se tiene que una parte del proyecto incide en la
Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 45 denominada “Zona Costera Costa Mava D20” y la UGA 46
denominada “Zona Costera Maya D30” del Programa de Ordenamientc Ecoldgico Local del Municipio
de Othdén P. Blanco, Quintana Roo. De acuerdo a lo anterior esta Unidad Administrativa procedid a
evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

UGA 45 - Zona Costera Costa Maya D20

K

Superficie: Politica Ambiental:

90.43 Hectéreas Aprovechamiento Sustentable
Criterios de Delimitacion; Esta UGA se defimito mediante 3 poligonos establecidos en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de Costa Maya con una densidad de 20 ctos/Ha, por una peticién de las
autoridades municipales y estatales-en materia de turismo, dadas las perspectivas de desarrollos que ya existen y
estan consideradas en los Planes Municipalesy Estatal de Desarrolio para esta zona en particular.
Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:

[ CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77032, Quintana Roo, México,
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UGA 45 — Zona Costera Costa Maya D20

MC Matorral costero [ 90.43 100.00
% de UGA que posee vegetacion en buen estado de Superficie de la UGA con im portancia para la recarga de
conservacion: acuiferos:
0.0 % 0.0%

Objetivo de la UGA: Promover o desarrollo turistico sustentable Y la adecuada presencia de servicios basicos en la
franja costera de la Costa Maya, conservando el paisajey la duna costera presente en esta zona.

Descripcién Biofisica: Es una estrecha franja conformada por dunas Y comunidades de matorral costero que
conforman el frente costero del municipio hacia el Mar Caribe, es una zona de rigsgo por eventos ciclénicos, la
dindmica costera muestra cambios estacionales en las caracteristicas de su perflil que afectan la amplitud de la
playa y zonas de inundacion, las actividades de desarrolio se deben planear cuidadosamente para evitar
afectaciones al entorno natural, que agraven las consecuencias hacia los pobladores, infraestructura e inversién. Las
actividades productivas estan poco representadas, pero se vislumbra un desarrollo limitado de actividades turisticas
Y de servicios urbanos que deben ser regulados. Esta unidad ocupa 0.01% del territorio municipal.

Descripcién Sociceconémica: Esta UGA dnicamente presenta 2 pequenas localidades (Rio Huache y el Arrecife),
con un total de 6 habitantes {INEGI, 2010).

Por otra parte, ésta UGA presenta una red carretera de 422 km lineales.

| Lineamientos Ecolégicos:

+ Se regula el estabiecimiento de desarrollos ecoturisticos, asl como los usos de suelo compatibles v con jos
servicios basicos que no pongan en riesgo la calidad del acuffero, ocupande en conjunto hasta el 35 % de ia
UGA, en un periodo de 5 afos.

° Se conserva el 65 % de fa cobertura vegetal presente en ta UGA.

= Se privilegia el desarrollo de actividades enfocadas a! turismo sustentable en el 35 % de Ia UGA, slempre y
cuando garanticen la conservacion de los procesos ecoldgicos relevantes, los bienes Y servicios ambientales v
la biodiversidad presente, ademés del control de sus impactos ambientales, bajo esquemas de desarrollo
sustentable.

 Ei umbral maximo de desmonte no seré superior al 30 % de Ia supetTicie total de la misma.

* El umbral maximo de nGmero de cuartos hoteleros sera de 1,808 unidades.

Recursos v Procesos Prioritarios: Pa isaje, Duna y Matorral costero.
Usos Compatibles: Servicios Amblentales, Turismo Convencional y Turismo Alternativo,

Usos Incompatibies: Agropecuario, Acuacultura, Desarrollo Suburbano, Transformacion, Desarrollo Urbano vy
Forestal.

En cuanto a la politica de ambas UGA’s tenemos que el Aprovechamjento Sustentable se define como fa

Dado lo anterior, se tiene que el proyecto
mantenimiento del equilibrio ecoldgico y la permanencia del ecosistema, estableciendo medidas de
prevencion y/o mitigacién que permitan a los componentes ambientales depurar, dispersar, absorber o
soportar vertidos, emisiones o residuos sin afectar su calidad, estructura Yy funcién; por lo que, el proyecto
se realiza considerando la politica de aprovechamiento asignada.

' Anexo 1. Glesario de términos aplicables al Presente Ordenamiento (POET oPB).

%,
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En cuanto a los usos compatibles, se tiene entre éstos los denominados “Servicios ambientales”, “Turismo -

convencional” y “Turismo afternativo™ log cuales pueden desarrollarse simultdneamente sin gue exista
conflicto ambiental. Estos usos se definen de la siguiente manera:

Los que brindan los ecosistemas de manera natural o por medic del manejo sustentable de
) los recursos naturales, tales comor la provision del agua en calidad y cantidad; la captura de
SERVICIOS ’ carbono, de contaminantes y componentes naturales; la generacién de oxigeno; el
AMBIENTALES amortiguamiento del impacto de los fenémenos naturales; la modulacién o regulocicn
climdgtica; Ia proteccion de la biodiversidad, de los ecosisternas Yy formas de vida; fa proteccion
Yy recuperacion de suelos; el paisaje y la recreacion, entre otros.

Es una modalidad de turismo masivo preferente de sof Y playa, asf como de eventos y
TURISMO hospedafe e instalaciones de o/tq cclidaci, que aseguren actividades econdmicas viables o
CONVENCIONAL largo plazo, que reportan beneficios economicos y sociales a todos fos agentes involucrados,
| entre Jos que se cuente oportunidades de empleo estable y de obtencién de ingresos y
servicios bdsicos para fas poblaciones anfitrionas, y contribuyon a la reduccicn de fa pobreza.

Es una modalidad def turismo natural, de aventuro, etnolégico y cultural, respetuoso por la
TURISMO naturaleza, basada en ef compromiso que se debe asumir en cuanto a la conservacion de jos
ALTERNATIVO recursos naturales presentes y tiene como su principal variedad of ecoturismo el cuol
mantiene a su vez diferentes modalidades.

Por otro lade, de acuerdo con el POEL OPB, los criterios de regulacién ecoldgica son entendidos como
aquellos criterios que se establecen para orientar las qcciones de preservacion y restaurqcion def
equilibrio ecoldgico, el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la proteccidn af
ambiente. Estos criterios describen aspectos generales o especificos que norman los diversos usos de
suelo en el drea de ordenamiento e incluso de manera especifica a nivel de las d istintas UGA "s. Dicho de
otra manera, estos criterios determinan losg pardmetros y estdndares gue deberan cumplirse, asi como los
pardmetros de aprovechamiento para el usd sustentable del territorio v las condiciones particufares a
gue deberan gujetarse los desarrollos o provectos que pretendan establecerse en el municipio de Othén
P. Blanco, en funcién de cada uno de los usos del suelo permitidos en las unidades de gestién amblental.

Los criterios de regulacién ecoldgica establecidos para el Programa Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Othén P. Blanco han sido organizados en dos grupos:

Los Criterios Ecolégicos de aplicacidn general, gue son de observancia en todo el territorio municipal de

Othén P. Blanco, independientemente de la unidad de gestién ambiental en la gue se ubique el proyecto
o actividad.

Los Criterios Ecolédicos de aplicacidn especifica, que son los criterios asignados a una unidad de gesticn

ambiental determinada.

Es asi gque 3 la UGA 45-Zona Costera Costa Maya D20 le resultan aplicables los siguientes criterios
especificos: - '

Componente Clave | Criterios de Regulacién Ecolégica

(o) 032 04 0S 07 | 10 12 13 14 16 17 18
23 27 28 29
Aprovechamiento Sustentable AS o6 | 22 | 36 | 46
de jos Recursos Naturales

Prevencién de Contaminacién
en Suelo, Aire y Agua

Conservacién de 2l e |03 |04 |07 09 |0 | m
Biodiversidad

Construccién . cv

PC 03 04 | 06 07 | M 14 18 12

g

LTy
A
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Componente Clave Criterios de Regulacién Ecolégica
Prevencién, Restauracion y PRM 02 03 04 | 10 12 13 14 18 16 17 18 19
Manejo del Ambiente 20 21 22 23 24 | 25 26 27 28 29 30 | 3

Conforme la cartografia de dicho instrumento juridico se tiene que una parte del proyecto incide en la

Unidad_de Gestién Ambiental (UGA) 46 denominada “Zona Costera Maya D30" del Programa de

Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo. De acuerdp a2 lo anterior
esta Unidad Administrativa procedid a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

UGA 46 - Zona Costera Costa Maya D30

Superficie: Politica Ambiental:

230]3 Hectareas Aprovechamiento sustentable
Criterios de Delimitacién: Esta UGA se delimito mediante 2 poligonos establecidos en el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial de Costa Maya con una densidad de 30 ctos/Ma, por una peticién de las
autoridades municipales y estatales en materia de turismo, dadas las perspectivas de desarrollos que ya existen y
estan consideradas en los Planes Municipales y Estatal de Desarrollo para esta sitio en particular,
Condiciones de [a Vegetacién y Uso de Suelo:

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %
MC Matorral costero _ 230.13 100.00
% de UGA que posee vegetacion en buen estado de| Superficie de la UGA con importancia para Ia
conservacion: recarga de acuiferos:
0.0% 0.00 %

Objetivo de la UGA: Promover el desarrollo turistico sustentable y la adecuada presencia de servicios bésicos en |a
franja costera de la Costa Maya, conservando el paisaje y la duna costera presente en esta zona.

Descripcién Biofisica: Es una .estrecha franja conformada por dunas y comunidades de matorral costero que
conforman el frente costero del municipic hacia el Mar Caribe, es una zona de riesgo por eventos cicidnicos, la
dindmica costera muestra cambios estacionales en las caracteristicas de su perfil que afectan la amplitud de la playa
Y zonas de Inundacién, las actividades de desarrollo se deben planear cuidadosamente para evitar afectaciones al
entorno natural, que agraven las consecuencias hacia los pobladores, infraestrictura e inversidn. Las actividades
productives estén poco representadas, pero se vislumbra un desarrollo limitado de actividades turisticas vy de
servicios urbanos que deben ser regulados. Esta unidad ocupa 0.02 % de!l territorio municipal. *
Descripcion Socioeconémica: Esta UGA tnicamente presenta 1 rancheria conocida como E! Placer, la cual cuenta
con una poblacién de 10 habitantes en base a INEGI, 2010.

Por otra parte, esta UGA presenta una red carretera de 7.16 km lineales.
Lineamientos Ecolagicos:

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (283)83 502 33 A X
Pdgina 18 de 99 7




Delegacicn Federal en €l

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

MEDIO AMBIENTE |

SURETARIA OF MEDG AMSIENTS ¥ RECURSLE NATURALZS !

UGA 46 ~ Zona Costera Costa Maya D30 -

« Se regula el establecimiento de desarrolios ecoturisticos, asi como los usos de suelo compatibles y con ios
servicios basicos gue no pongan en riesgo la calidad del acuffero, ocupando en conjunto hasta el 40 % de la
UGA, en un periodo de 5 anos.

« Se consenva el 60 % de la cobertura vegetal presente en la UGA-

« Se privilegia el desarrolio de actividades enfocadas al turismo sustentable en el 40 % de la UGA, siempre y
cuando garanticen la conservacién de los procesos ecolégicos relevantes, los bienes y servicios ambientales y la
blodiversided presente, ademas del control de sus impactos ambientales, bajo esquemas de desarrolio
sustentable.

o El umnbral maximo de desmonte no seré superior al 40 % de la su perficie total de la misma.

« El umbral maximo de nimero de cuartos hoteleros sera de 6,903 unidades.

Recursos y Procesos Prioritarios: Paisaje, Duna y Matorra)j costero.
Usos Compatibles: Servicios Ambientales, Turismo Convencional y Turismo Alternativo.
Usos Incompatibles: Agropecuario, Acuacuitura, Desarrolio Suburbano, Transformacion, Desarrolio Urbano y
Forestal.

En cuanto a la politica (Aprovechamiento sustentable), asi como usos compatibles (Servicios
Ambientales, Turismno Convencional y Turismo Alternative) e incompatibles {Agropecuario, Acuacultura,
Desarrollo Suburbanc, Transformacién, Desarrollo Urbano y Forestal) son los mismos indicados en ambas
UGA, los que son diferentes en cuanto a superficies y densidades se abordan de manera particular.

Es asf que a la UGA 46-Zona Costera Costa Maya D30 le resultan aplicables los siguientes criterios

especificos:
Componente Clave Criterios de Regulacién Ecolégica
.. ol 03 04 05 07 ¢ 12 13 14 6 17 18
Construccion Ccu

24 | 27 | 28 29

Aprovechamiento Sustentable
de los Recursos Naturales
Prevencion de Contaminacion
en Suelo, Airey Agua

AS 06 | 32 | 36 | 47

PC 03 | 04 | 06 { O7 | M 4 8 19

Conservacién de la

Biodiversidad CB 03 04 o7 0o 10 T

Prevencién, Restauracién y PRM 0z 03 04 | 10 12 13 14 15 16 17 18 19
Mangjo del Ambiente 20 1 21. 122 | 23 124 125 {26 [ 27 | 28 |29 {30 |3

En relacién a los criterios aplicables generalesy especificos a la UGA 45 y 46, esta Unidad Administrativa
advierte que el proyecto contempla la instalacién de drenaje pluvial en el techo de la vivienda, el cual
estara separado de las instalaciones sanitarias y sera dirigido a una cisterna de almacenamiento
termnporal de 8 m?3 de capacidad (CG-02, CG-07), no se reporta la presencia de cenotes o cuerpos de agua
en el predio (CG-04), no se emplearan agroquimicos, ni el uso de fuego para llevar a cabo las actividades
de desmonte {CG-05, CG-30, CU-05), no desecard y/o dragard cuerpos de agua {CG-08), no se contemglan
actividades acuicolas (CG-09, CG-11), no es un sitio de disposicién final o transferencia de residucs sélidos N
urbanos (CG-14, CG-15, CG-16), no extraerd agua del acuffero (CG-17), los materiales de construccién
provendran de sitios autorizados (CG-18), no presenta vestigios arqueoldgicos (CG-20), no desarrollara
varios usc de suelo (CG-23), el terreno no presenta pendientes mayores a 45° {CG-24), no se hard uso del
derechos de via (CG-25), en su caso se hara uso de sustancias enlistadas en el CICLOPLAFEST (CG-30), no
se manejarén especies de fauna exdtica (CG-31), no se instalaran bardas o caminocs (CG-37), se coiocara
malla perimetral para reducir la emisién de polvos {CU-10), no es un drea de equipamiento (Cl{;}Z)k*el
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proyecto no rebasaran los 5 niveles de altura {
fraccionamiento habitacional (CU-18, CU-27), noser

03, PRM-15), se proponen medidas para evitar la dispers
no se contemplan actividades recreativas {AS-06, PC-04, PC-07)
se realizard el mantenimiento e embarcaciones (PC-08),
gasolineras, oleoductos o almacenes quirnicos (PC-18
(CB-04), no se empleard cuadripedos u otros animales

03),

desalinizadora, ni instalaciones de hidrocarburos,
PC-19), ni la construccién de caminos o carreteras
para pasecs u otras actividades; asi como vehiculos
20}, ni el aprovechamiento de vida silvestre (<

aguas residuales (PRM-37).

En virtud de lo anterior se realiza la vinculacién con
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CU-14} ni corresponde a una vivienda unifamiliar, ni

equieren andadores de acceso a la playa (CU-17, PRM-
ion de polvos y sedimentos en el drea marina (PC-
. o es una UMA (AS-36, PRM-10), no
no se requiere la instalacién de una planta

(1

en playas, dunas y post dunas (CB-09, PRM-18, PRM-

B-10) y no utilizard el manglar para tratamiento terciario de

los criterios generales siguientes:

CG-0l. Es importante permitir la filtracion de las
aguas pluviales, por lo que todos los proyectos
deben acatar lo dispuestos en el Articulo 132 de la
LEEPAQROO o [a disposicién juridica que Ia
sustituya.

La superficie total del predio es de 13,886.917 m2, de los
cuales 4,996.63 mz2 serdn utilizados para establecer las
diferentes obras que integran el proyecto; por o tanto,
8,890.29 m2 serdn considerados como dreas verdes yde
conservacion, que permitirdn o filtracién. de aguas
pluvicles al suelo y subsuelo. £s dedir ef 64.02% de la
superficie del predio seré mantenido como drea
permeable, dando cabal cumplimiento af presente
criterio, si tormamos en cuenta que por su dimensidn, el
predio debe aportar el 40% de su superficie para cumplir

con el objetivo del presente criterio.

Andlisis: k| articulo 132 de I3 LEEPAQROO establece Io si

“Para lo recarga de mantos ocuiferos, en

preferentemente como Grea verde, fo que

Para fos efectos def pdrrafo anterior en los
proporci A
minimo e/ 30%, y predios ¢
drea verde el 40% como minirmo”

De acuerdo con Ia informacidn contenida en la MIA-P
UGA's, la UGA 45 Ia cual cuenta ¢
superficie de 3, 618.043 m2, las s

uperficies que ocupars e
tabla:

las superficies de
instalaciones, se deberd permitir la fiftracién de aguas pluviales af suefo
personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porct
en su caso siempre serd permeable.

con un drea menor de 100 metros cuadrados deberdn

%; en predios cuya supe
uya superficie sea de 3,007 metros cuadrados en adelante, proporcionardn como

construccion del proyecto tiene una superficie total de 13,886.9177 m?
oNn una superficie total de 10268.874 m?2

guiente:

predios que se pretendan utilizar para obras e
¥ subsuelo. Por tal motivo, las
entaje del terreno o construfr,

predios con superficie mayor de 107 a 500 metros
rficie sea de 507 a 3,000 metros cuadrados, como

€ informacién adicional, el predio donde se pretende la
sin embargo el predio estd dividido por dos
Y la UGA 46 que cuenta con una

proyecto en cada una de ellas se indican en la siguiente

'

]

" . Conceptos -

uperficie en

Villa

Cabafia ecoturistica

Palapa redonda

Restaurante

Piscina

Bodega

Andadores

Estacionamiento

Planta de trat:

iTotales
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De acuerdo con o anterior en ta UGA 45 se prayecta el desplante de 3, 549.41 m? que equivalen al 34.56 % de la
superficie total de la UCA, dejando como area de conservacion el 65.43 % de esta superficie; mientras que en la UGA
46 se tiene proyectado el desplante de 144721 m?, manteniendo como area de conservacion el 60 % de la superficie
total de esta UGA.

De manera conjunta el proyecto plantea el uso 4,996.63 m? (0.499 ha) para la construccién de las obras que
equivale al 35.98 % de la superficie total del predio, dejando libre de obras como drea de conservacion, un total de
8,890.29 m* [0.889 hectareas), que equivale al 64.02 % del mismo.

En la informacién adicional presentada por la promovente en respuesta al oficio 04/SGA/MN33/19 02723 de fecha 30
de mayo 2019 al que se hace referencia en el Resultando X1, indica lo siguiente:

AREA DE CONSERVACION: El drea de conservacion se constituye del relicto de manglar de 60.00 m2 situado en el
predio del proyecto y que fue ampliomente mencionado en el cuerpo de la MIA-P, asi como en la Resolucién No,
0154/2018 de fecha 16 del mes de agosto del afio 2018, emitida por lo PROFERPA y que fue anexada o la MiA-P.

AREA VERDE: Representa los dreas que no serdn intervenidas por las obras del proyecto. Considera sitios con
vegetacicn, escasda vegetacion y sin vegetacion, de acuerdo a las condiciones naturales actuales del predio (ver plano
de vegetacion que se presenta en ja seccion de anexos). La idea es gue los sitios con escasa y nulg vegetacion sean
reforestados para mejorar sus condiciones naturales, para eflo se presenté junto con la MIA~P el respectivo programa de
reforestacion. El drea verde ocupa una superficie totat de 8830.29 m2.

AREA PERMEABLE: E! drea permecble se integro def AREA DE CONSERVACION y AREA VERDE antes mencionados y
contara de una superficie total de 889029 m2. De esta manera podemos decir que el AREA DE CONSERVACION que se
menciona en la tablas 2,3 y 5 de la MIA-P, es igual al AREA PERMEABLE (AREA DE CONSERVACION= AREA PERMEABLE).

De acuerdo a lo anterior el proyecto cumple con el porcentgje del predio solicitado en este criteric como area
permeable.

CG-03. No se permite verter hidrocarburos y | Elsiguiente criterio se acatara, debido a que se prohibirg
productos quimicos no biodegradables o cualquier | tirar basura, © manipulacion incorrecta de hidrocarburo
tipo de residuo considerado como peligroso, al | y/o producto quirnico no biodegradable u otros de
suelo, cuerpos de agua. considerado como ‘pelfigroso’.

En el caso de ecosistemas Marinos, se realizara de | Durante /a construccion del proyecto, se mantendrd un
conformidad a lo establecido por la Ley de | drec de almacenamiento temporal de herramientas,
Vertimientos en las Zonas Marinas Mexicanas y su | con una lona que recubra el suelo y que permita Ia ef
reglamentacién, uso seguro de dichos instrumentos. )

CG-19. La disposicidon final de residuos sdlidos | Se optara por disponer los residuos sélidos al basurero
Gnicamente podra realizarse de acuerde con la | municipal mds cercano al dreg, y como disponga la
normatividad aplicable y en los sitios y condiciones | gutoridod competente en dicho tema del ayuntamiento
que determine la autoridad responsable. «correspondiente.

CG-26. La disposicion de materiales derivados de Aquellos materiales derivados de las cbraos de
obras, excadvaciones o dragados sélo podrd | construccién se dispondrdn en un sitio gutorizado para
realizarse en sitios autorizades por la autoridad | su manejo, transformacion o resguardo. Dichos residuos
competente, siempre y cuando no contengan | no se mezclaran con residuos sdlidos urbonos u otra
residuos sdélidos urbanos, asi como aquellos que | clase de residuos. Asimismo, ninguna clase de residuo
puedan ser catalogados como peligrosos por la | serd dejodo o la intemperie y/o dispuesto en los
normatividad vigente. alrededores del area de proyecto.

CG-34. En tanto no se instale y opere una planta de
acopio y reciclaje de aceites automotriz y comestible
degradados, quienes generen estos residuos
deberan contratar la recoleccion de dichos
productos con empresas debidamente autorizadas.
Queda estrictamente prohibida la disposicion de
dichos recursos en cualquier otro lugar que no esté
debidamente autorizade por las autoridades
competentes.

No se instalara y operara una planta de acopio y
reciciaje de aceites automotriz y comestible degradados,
aquellos residuos de esto indole que se desechen
durante el proyecto, se mantendrdn en botes sefialados
para esta torea. Su disposicién final quedara bajo la
recomendacicn de las aquteridades municipales, y no se
realizare dicha tarea sin su conocimiento y/o
aqutorizacion.

Analisis de esta Unidad Administrativa: A través del oficio nimero 04/SGA/MI3Z3/12 02723 de fecha 30 de g»ayo
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2019 al que se hace referencia en el Resultando XIII, esta Unidad Administrativa solicito informacién adicional a la
promovente respecto al cumplimiento de este criterio en tenor de lo siguiente:

' 14 En relacién a la generacién, manejo y disposicién final de los residuos sélidos v liquidos que se generardn con la
construccion y operocién defl proyecto en cada una de las etopas, jo promovente no especifica de manera cloro ia

fuente de emisién, tipo, almacenomiento temporal y disposicién final de éstos.

@) De acuerdo a fo sefialado, la promovente deberd elaborory presentar @ esta Delegacidn Federal un Progrome
de manejo integral de Residucs, que contengao como minimo la siguiente informacién:

[°] Objetivo general

o Legislacion aplicoble

o Diagnéstico (Composicidn y fuente de generacién de residuos,
tratarniento duronte los diferentes etapas del proyecto)
Estrategias de manejo (prevencién y minimizacion, seporacidn
de la fuente y en su caso valorizacidn)

Recoleccion interna y almacenamiento temporal
Aprovechamiente, tratamiento y disposicion final

Plan de contingencia

Seguirniento ambiento!

(o]

0 Q 00

Como respuesta la promovente presents el documento denominado “PROG RAMA DE MANEIJO INTECRAL DE
RESIDUQOS" en el cual se considers el tipo y cantidad promedio de residuos generados para las diferentes etapas del
proyecto, el almacenamiento temporal, los prestadores de servicios encargados del transporte de los residuos
domiciliarios generados, la comercializacion reciclade y/o donacién de materiales valorizables, la disposicidn final de
los residuos sélidos y medidas para prevenir Ja generacion de residuos y contender contingencias.

Para el caso de los residucs de manejo especial producto de las actividades de construccién, el promovente indica
que “se procurard el redsc de estos en la medida de fo posible, para reducir sus voldmenes. Algunos materiales
pueden ser utifizados para relleno de ios mismas obras, lo que permitird su redse y reduccidn. En su caso podrén
ser donados a algin interesado que desee reutilizarios en e/ relfeno de una obra externa af proyecto, esto evitard
gue estos residuos se conviertan en su totalidad en desechos que deban ser destinados en algtin sitio avalado por
la autoridad”, -

En relacion al manejo de hidrocarburos que se utilicen en las diferentes etapas del proyecto, la promovente sefialé
due Unicamente haré use de hidrocarburo gaseoso durante fa operacién (gas butano) para las cocinas de las villas y
cabafas.

Con respecto al manejo de aceites Ja promovente senald la generacién de aceites quernados provenientes de I3
cocina del restaurante, e indica que “se realizaré su confinamiento temporal en botes de meta) o pléstico de 100 litros de
capacidad, Cuando estos recipientes alcancen su capacidad, serdn entregados a una empresa acreditada ante SEMARNAT, para
Su recolecta, transporte y disposicién final en un sitio ovalado por lo autoridad” (pag. 180 MIA-P).

De igual manera Indica que “Para ef caso de residuos que puedan considerarse como peligrosos en base a su naturaleza, caso
?speaﬁco de botes de pinturg Yy solventes y i6mparas flucréscentes que se generen durante las iabores de mantenimiento de las
piso f;{e cemento y de poca humedad, en este caso se sugiere sea ef aimocén que estard ubicado en la caste del predio, hacia ef
camino costero. Debido @ que ef mantenimiento es a cada determinedo tiempo ~cada € © 12 meses en promedio- se considera

que los residuos de este tipo serdn minimos y probablemente, T o 2 botes sean suficientes para almacenarios temporalimente en ef
sitio. Los botes deberdn estar sefializados. .

Posteriormente serdn ehtregados a alguna empresa acreditada ante lo SEMARNAT, pora la recolecto, tronsporte y disposicion
finol en un sitio outorizada”,

De acuerdo con o anterior se anticipa un manejo adecuado de los residuos en las diferentes etapas de| proyecto.

CG-02. Para el adecuado desalojo de agua pluvial y | Debido a que trata de un ecosisterna costero, no existe
agua residual, todos los proyectos deben contar con una linea de drenaje municipal como tal en las dreas
infraestructura por separado para el manegjo vy | préximas o proyecto. Sin embargo, el disefio del
conduccién de cada tipo de agua. Ei drenaje pluvial | proyecto pretende la inclusién de estructuras piloteadas
de estacionamientos piblicos Yy privados asi como | v conservacion de dreas verdes que permitan la cagptucg

-
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de talleres mecanicos debera contar con sistemas Y absorcion natural de las aguas pluviales.
de retencién de grasas y aceites.

Para la captura y tratamientc de aguas residuales
provenientes de sanitarios y lavamanos, se instalors ung
planta de tratamiento ACLARA Modelo Aclarapack o
cual tiene fo capacidad de tratar las aguas que se
generen en el proyecto durante su etapa operativa. £n
las etapas previas de preparacién del sitio y
construccion, se utilizardn sanitarios portdtiles.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Respecto al cumplimiento del criterio CG-02 esta autoridad federal
solicitd a la promovente informacion adiciona!l a través del oficio 04/SGA/M33/19 02723 de fecha 30 de mayo 2019 2l
Que se hace referencia en el Resultando XI1i, en tenor de lo siguiente: )

El eriterio CG-02 sefiala: “Para el adecuado desalojo de ague pluvial y ogua residual, todos los proyectos deben contar con
Infroestructura por separado para e/ manefo y conduceidn de cada tipo de agua. £/ drengje piuyial de estacionamientos
RpUblicos v privades, osi cormo de tolleres mecdnicos ontar con sistemas de retencion I Y _ggejtes, Al
respecto o promovente manifests: “Debide g que trata de un ecosisterna costero, no existe unc lineo de drenafe municipai
como tal en las dreas préximas al proyecto. Sin embargo, el disefio del proyecto pretende la inclusidn de estructuras
piloteadas y conservacién deé dreas verdes que permitan fa coptura y absorcién natural de fas aguas pluviales. Para fa
captura y tratamiento de aguas residuales provenientes de sanitarios y favamanos, se instalaré una planta de tratamiento
ACLARA Modelo Aciorapack la cual tiene la capacidad de tratar jos oguos que se generen en el proyecto durante su etapa

operativa. £n las etapas previas de preparacion del sitio Y construccion, se utilizardn senitarics portdtiles”.

a) Esta Delegacicn Federol advierte, que lo promovente menciona en ef Copitulo If de fa MIA-P “ Cabe decir que los
espacios pora estacionomiento que fueron ¢itados en Ja tabla 2 anterior, se refiere o espacios de suefo hoturol que

considera su'compacracio‘n ni I colocacién de pisos de cemento o osfalto, se trata o suelo ngturgl que tinyard
restande servicio infh o nature] del ogug de lyvig ..; de acuerdo o lo mencionodo onteriormente la promovente
deberd: especificar de gué maonera darg cumplimiente ai criterio €CG-02 respecto o contar con un cdecuado desalojo

del agua pluvial a través de la colocacion de sistemas de retencicn de grosas yacertes.

A lo que la promovente en respuesta indics:

Respuesta.- En cumplirniento ai presente punto Y. especificamente ol criterio CG-02, se hace mencidn que en fos espacios
para estacionamiento del proyecto se utilizarén trampas de grasa. Pora ello serd necesoric establecer un piso
impermeable de cemento pulido con conaletas en los bordes Y en alguna seccién de estas, se colocardn las trampas de
grasa a efecto de retener y atrapor o graso Y aceite que pudieran estar en el drea de estacionamiento, dejando salir por
uno de sus extremos las aguas libres de grasa.

()

Al respecto y para que se puedan colocar los TRAMPAS DE GRASA Y ACEITES que nos permiton dar cumplimiento af

criterio CG-02, serd necesario modificar o constitucién de fos estacionamientos, por tal motivo, se hace la siguiente
modificacion.

Los espacios para estacionamiento mantendrén la misma cantidad Y superficie que fue expresada en log MIA-P del
proyecto, es decir serdn 19 espacios que en su conjunto acuparan 241.58 metros cuadrados, que representan el 1.74% de i

superficie total def predio. Sin embargo ya no serdn de suelo natural, como originalmente se planted, ahora serdn o base \
de concreto hidréufico de unos 10 ¢m de espesor de Jo resistencio adecuada, con acobadoe superior o base de cemento A
pulido para garantizar su impermeabilidad y por ende evitar la filtracién de aguas aceitosas hacia ef suelo. La copa de

concreto que conformard el estaciohamiento estard asentado por propio peso sobfe e! suelo natural previamente
compactado, es decir no se realizarén excavaciones o cortes para estos efectos. Este piso tendrd una pendiente de! 2% para
dirigir las aguas a .la zona deseada. £n los bordes o periferia del espacio para estacionamiento contard con una canaleta
de 5 cm de ancho por 5 ern de profundidad hacio e que se canalizardn las qguas pluviales a efecto de conducirias
directarmente hacia fa trapa de grasa. '

Adicionalmente y peora prevenir que las hojas Yy romas de la vegetacion aledafia caigan sobre el estacionarniento v
obstruyan la canaleta, entorpeciendo su funcionalidad, se colocars una red o malla sornbra sobre el estacionamiento, para
ello es necesaria ung estructura de metal sobre lo que se colocard y afianzard la matla sombra.

En las figuras siguientes se ejemplifican los estacionamientos con su canaleta, trampa de grosa y malle parg retener hojess,,

Av.Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: (983183 502 33 www.gob.mx/semarnat

Pdgina 23 de 99




MEDIO AMBIENTE

WETYATIA DE MESIO AMDIENTE ¥ RTCURSDE NATUTALES

Delegacién Federal en el

Estado de Quintana Reo
Unidad de Gestidn Ambiental

-+ 01291

Esquata del estocionamlento tpa que da Wil en el proyacta, o edserva I3
303k y [> trampa de grasy

Como comentario final acerca de este punto, se advierte que la modificacién de los cgjones de estocionamiento no oitera
lgs superficies de gprovechamiento que fueron expresadas en ja MIA-P del proyecto, tampoco afecta fa superficie de AREA
DE CONSERVACION (drea permeable), toda vez que estos a pesar de que originalmente fueron propuestos como de suelo
natural y, por ende permeables, nunca fueron considerados como parte integrante de fas dreas permeables del proyecte.
Por lo tanto ios superficies de aprovechamiento manifestadas en fa MIA-P, no sufren alteraciones con esta modifi cacién.

Considerando la meodificacion del disefio de los cajones de estacionamiento proyectados con el sistema de
retencién de grasas y aceites se anticipa el cumplimiento del proyecto respecto al criterio €G-02.

€G-06 Las aguas residuales no deben canalizarse a
pozos de inyeccién de agua pluvial, cuerpos de agua
naturales, de pozos artesianos, de extraccion de
agua. ’

Deberan disponerse a través del sistema de drenaje
municipal o en caso de no contar con sisterna de
drenzje municipal, a través de algldn sistema de
tratamiento de aguas residuales cumpliendo en
todo momento con Ja normatividad vigente
aplicable.

‘préximas al praoyecto. Sin embargo, el disefio del

L las etapas previas de preparacion def sitio y

Depido a que trata de un ecosisterna costero, no existe
una linea de drenaje municipal como tal en las dreas

proyecto pretende la inclusién de estructuras piloteadas
y conservacidn de dreas verdes que permitan lo captura
yobsorcion natural de las aguas pluviaies.

Para la captura y tratamiento de aguas residuales
provenientes dé sanitarios y lavarmanos, se instalara una
planta de tratamiento ACLARA Modelo Aclaropack la
cual tiene la copacidad de tratar los aguas gue se
generen en el proyecto durante su etapa operativa. En

construccicn, se Utilizardn sanitarios portdtiles.

CG-07 La canalizacién del drenaje pluvial hacia el
mar o cuerpos de agua superficiales o pozos de
absorcién, podra realizarse previa filtracion de sus
aguas con sistemas de decantacidn, trampas de
grasas y sélidos u otros que garanticen la retencién
de sedimentos o contaminantes y debera ser
aprobada por la CONAGUA, de conformidad con la
normatividad aplicabie.

Debido a que trata de un ecosisterma costero, no existe
una linec de drenaje municipal cormno tal en las dGreos
préximas «af proyecto. Sin embargo, el disefio del
proyecto pretende lo inclusion de estructuras piloteadas
Y conservacion de dreas verdes que permitan la captura

Yy absorcion natural de las aguas pluvicles. :

CG-10. Los usos autorizados deben considerar
acciones para el ahorro del recurso agua, asi como
medidas de prevencién de contaminacién del
manto fredtico; estas acciones deberdn ser
presentadas en los estudios ambientales
correspondientes, y validados por la autoridad
correspondiente. Estas acciones deberin quedar
especificadas en cualquiera de las modalidades
solicitadas para su evaluacién por la autoridad
competente.

Las medidas complementarias para el ahorro de agua
se concentran en la captacién de agua lluvia en ia
cisterna  parg complementar las necesidades del
proyecto. .

Ademds, los sanitarios contaran con tazas ecoldgicas,
que reduzcan el volumen utilizado en sus descargas de
agua.

Se trasmitiré el mensaje de conservacion del agua, por
medio de senalamientos que realcen su importancia,
indiquen las medidas en como se puede cuidar el ogua.

Pt

H .z

w2
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Para reducir la incidencia de contaminacion del recurso
hidrico del manto fredtico, se implementara el uso de
una planta de tratamiento ACLARA Modelo Aciarapack
la cual tiene la capacidad de tratar las aguas que se
generen en ef proyecto durante su etapa operativa. En
las etapas previos de preparacién del sitio y
construccion, se utilizardan sanitarios portdtiles.

Asimismo, se mantendrd atencién a la disposicion
temporal de fos residuos sdlidos dentro del drea de
proyecto. Recolectdndolos temporaimente en botes de
basura que eviten su cercania con el entorno ambiental
vy manto fredtico.

CG-12. Todos los proyectos deberan considerar como
alternativa para disminuir el consumo de agua de | Se considera las medidas aqui sefialadas para disminuir
primer uso, que en el disefio de las edificaciones | e consumo de agua: se captara el agua lluvia por medio
relacionadas al proyecto autorizado se considere la de un sistermna compuesto de tuberic de PVC que
captacién de agua de lluvia, asi como el reliso de las | direccione el recurso hidrico hacia la cisterna y se
aguas residuales tratadas. Se puede considerar | fomente su redso para los servicios del proyecto.
también una combinacion de ambas estrategias.
Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacién proporcionada por ia promovente el
proyecto no contaré con un sistema de drenaje pluvial como tal considerando las caracteristicas del suelo arenoso
en &l predio se permitiré fa libre filtracién del agua lluvia.

Para el tratamiento de aguas residuales se instalard ung planta de tratamiento que de acuerde a ia promovente
contard con la capacidad suficiente para dar servicio al proyecto de acuerdo a lo indicado en la | nformacion
adicional (pagina 22)? de acuerdo a lo siguiente:
= se estima la generacién de un volumen diario de aguas residuaies igual o 8,000 fitros, volumen equivalente a 80
usuarios (100 litres al dig por persond]}. Ahora bien, se reitera que de acuerds a la informocion presentada en la MIA-P
respecto a Jo planta de tratamiento de aguas residuales {PTAR), se pretende el uso de una PLANTA ACLARAPACK de
tipo circuiar o cilindrica con una capacidad de 15-2f casas o 64-96 usugrios, cuyas dirmensiones son, digmetro de 195 m,
altura de 1.83 m y un peso de 329 kg vacia. Cabe agregar que de acuerdo con su fabricante, esta planta tienen o
capacidad de ctender fas necesidades de hasta 96 personas o su equivalente en litros que es de unos 9,600 fitros, por
lo que NO SE REBASA lo capacidad de operacion yfuncionalidad éptima de la planta en el caso del proyecto, ya que este
tendrd un maximo de generacién de aguas residuales equivalentes a 80 usuarios (8,000 Iitros), quedando por debgjo de
lo capacidad mdxima de la planta. En este sentido se odvierte que lg capocidod de lo planto es suficiente para el
tratamiento v inanejo de lgs agugs residugles,

En el apartado /[i.2.6 Generacion, manejo y disposicién de residuos solidos, liquidos y emisiones a lo atmdsfero,
11.2.6.1 Agua residual, Capitule 1l de la MIA-P (pdgina 41) la promovente indica:

“_ de aeuerdo con su fabricante la PTAR aclarapack tiene los siguientes:
Caracteristicas

Mds de 40 capacidades (desde 1 usuario hasto mdas de 4,300,.

Compacta, portdtit y moduiar.

Eficiencia superior al 98% en remocion de contaminontes (DBOSy SST menores a5 ppm).
Funciona con un proceso 100% aerobio.

Opera desde io primera descarga.

E] efluente es constante y de baja dependencia a factores externos.

Pretrotamiento incluide.

Cumple con las normas: NOM 003, NGM 002 y NOM Q0L

Respecto a la captacion de agua lluvia como complemento para el suministro de agua en la etapa operativa del
proyecto, en la informacién adicional la promovente indica:

2|nformacién ingresada a esta Unidad Administrativa de acuerdo a lo indicado en el Resultando XIV del presente Resolutivo.
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Respuesta.- En cumplimiento o! presente punto, se presenta la siguiente informacién. Tol como se express en la MIA-P
del proyecto, la captocion de ogua pluvial representa solamente ung alternative comple_mentona para el abasto qe
agua en las instalaciones del proyecto. Es decir, lo primera opcién siermpre serd lo adquisicién de agug potable o ta:aves
de pipos, ja cual se almacenaré en Io cisterng Ya mencionoda y desde esto se distribuird a cada cabafia, villa y
restaurante, eflo a través de un sisterna de tuberias de PVC.

()

~tenemos que parda la coptacién de agua de lluvia se utifizard un sistema de tuberias de PVC que iniciardn el proceso de
captacién, desde la ozotea del restaurente.

Es importante decir que /o cisterna de 24 m3 gue se pretende establecer en el sitio, estard dividida internamente en 2
cdmaras separadas une de lo otra para evitar jo mezclo de agua potable Y pluviol. La cémara destinoda af agug de
Hhuvia tendrd una capacidad de 8.00 m3, mientras que fa cémara destinada af agud potable procedentes de las pipas, de
16.00 m3. Coda eémora contard con propio equipamiento ftuberias Y motobornbeo) para canalizar las oguas o los fugares
de destinoy uso (tinocos).

)

-la cisterna de 24 m3 que fue manifestada en la MIA-P del prayecto, ser¢ ubicada en la parte de abagjo del restaurante
de tal manera que NO se ocupen dreas adicionales a las que fueron expresadas en la MIA-P. En este sentido la cisterna
no ocupard drea de desplante odicional a la que ya fue expresada. Cobe decir que en el mismo espacio fisico (huelle de
desplante) que ocupard el restaurante, existe superficie suficiente para que fo cisternc pueda ser establecida de manera
adecuada y funcional. Lo anterior evitard e/ uso de dreos odicionales o las ya manifestadas en la MIA-P. Por otro lade ¥

respecto a Jo distancio de esta con refacién o lo plonta de tratamiento de aguas residucies (PTAR) se advierte que
axistiré una distancio de poco mds de 30 metros, por lo que se considera que no existe riesgo de intrusién de aguas

residuales hacia Ja cisterna, lo que derivario en la contaminacion de las aguas almacenadas,

De acuerdo con antes descrito el drenaje sanitario del proyecto se conectard a una PTAR que cumple con la
normatividad ambiental vigente, que realizando las medidas adecuadas de mantenimiento no se corre riesgo de
contaminacién al suelo ni al manto fredtico. De igual manera se considera la captacién de agua [luvia como
compiemento del agua potable que se pretende adquirir para la operacién del proyecto. Con ello se anticipa ef
cumplimiento de los criterios arriba descritos.
CG-13. Toda la infraestructura relacionada a los usos
Yy actividades autorizadas, las construcciones £l disefio el proyecto se reaiizé en base a la topografia
preferentemente se construirdn con base a las | de/ drea. Se utilizaron pilotes parc mantener Jas
caracteristicas del terreno, considerando | estructuras sobre ef suelo y no Interrumpir con el
principalmente que Ias construcciones no | crecimiento de lo vegetacion o absorcién de recurso
interrumpan ni modifiquen los flujos hidricos pluvialy la direccién con que recorre ef flujo del mismo,
superficiales o subterrianeos.
Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacion presentada per [a promovente sélo se
pretende |a construccién del sitio para [a colocacién de 1a PTAR, las cisternas de almacenamiento de agua potabley
phuvial como a2poyo para Ia operacién del proyecto, ademas que las construcciones se construiran sobre pilotes; por
lo que no se prevé la modificacion de los flujos hidricos subterraneos ni superficiales, ¥ no se generara impactos
ambilentales significativos al ecosisterma costero. :
CG-2l. Los campamentos de construccion o de | Se acatara ef presente criterio. Sin embargo se advierte )
apoyo y todas las obras en general deben: que ef presente provecto no contempla e/
establecimiento de campamentos de obra.  lLos ‘\
A. Contar con al menos una letrina por cada 20 | trobgjodores serdn locales Y todos jos dias serdn
trabajadores. trasladados a sus hogares, por lo que no pernoctardn en
B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta | e/ sitio.
y/o para la elaboracién y consumo de alimentos, con
cb_n'diciones higiénicas adecuadas {ventilacién, | Aun asf Y como parte de las medidas de mitigacicn o
mirilaques, piso de cemento, correcta iluminacién, | establecer se réftera que se mantendrdn sanitarios
lavamanos, entre otros). portdtiles, un drea de almacenarnierto temporal V botes
C. Establecer Ias medidas necesarias para | recolectores de basura en un Greg designada para dicha
almacenamiento, retiro, transporte y dispesicién | actividad, durante la preparacion y construccion def
final de los residuos sélidos generados. proyecto. :
D. Establecer medidas pPara el correcto manejo,
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El almacén temporal (bodega) se levantardg adentro del
drea de proyecto, en un sitio carente de vegetacion, Serd
una construccion tipo rustica que recubra el suelo con
lona paro impedir la absorcidn de liquidos provenientes
de desperdicios al subsuelo. Asi mismo resguarda
herramientas y otros insumos.
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almacenamiento, retiro, transporte y disposicion
final de los residuos peligresos.

En proyectos que involucren a mids de 50
trabajadores de obra, se deberd contar con un
programa interno de proteccién civil que abarque
los planes de contingencia para huracan, incendio,
salvamento acudtico, entre otros, asi como el
personal adecuado para la supervision de seguridad,
proteccion civil e higiene en la obra.

Los botes para residuos sélidos urbanos estaran
inmediatos al drea del olmacén temporal, donde se
mantendrd lo recolectado durante una semana antes
de transportario af drea de disposicion final fuera del
predio. Se optara por disponer fos residuos sélidos af
basurero municipal mds cercano of darea, y como
disponga la autoridad competente en dicho tema, del
ayuntamiento correspondiente.

Anidlisis de esta Unidad Administrativaz De acuerdo con lo manifestade por la promovente, no se anticipa la
instalacién de un campamento de obra, sin embargo se considera la.instalacién de dos sanitarios portitiles en las
etapas de preparacion del sitio y construccién, tal como o indica en la informacién adicional (pagina 7):

“Referente o Jas aguas residuales, se producirdn cantidades variables de residuos liquidos de tipo sanitario como resuftodo
de Ja estancia de los trabajadores en ef sitio en turnos de 8 horas diarios, lo anterior establece o necesidad de contar con
un sitio adecuado pora ef confinamiento temporal de dichos residuos, para posteriormente trasladarios o un sitio de
dispasicién final. De acuerdo con los cdlculos efectuados se estimea que coda trabajador generard en promedio urios 20
lizros de oguas residuales al dig, lo que nos da ung cantidad totai por dic de 200 fitros (peor fos 15 trabajodores).

(-}

Por tal motivo, ia estrategia o implementar consiste en ef uso de 2 (dos) sanitarios portdtiles, tal como SE express en fa
MIA-P del proyecto, en su pdging 33, los cuales serdn saneados pericdicamente con el fin de retirar las aguas residuales
qcumuladas y canalizarlas o la planta de tratamiento mds cercona. E£sta fabor quedard o corgo de o empresc
arrendataria.

Las letrinas tendrén capacidad individual para dar servicio o un mdximo de 10 personas y serdn retirados af término de lo
obra. Por tal motiveo se considera que la contidad de 2 letrinos ya propuestas son suficientes para cubrir la necesidad de los
15 trabajodores durante el tiempo que duren ias obros del proyecto”. .

Se requieren 15 trabajadores para la etapa de preparacién del sitic y construccidn; por lo que no reguiere programa
interno de proteccién civil y en ta informacion adicional presenté el "PROGRAMA DE MANEIO INTEGRAL DE
RESIDUOS SOLIDOS” para el proyecto, el cual contempla medidas de manejo integra! de residucs sélidos indicando
que el proyecto donde contempila las acciones para el manejo, acopio temporal y disposicién final de éstos. De
acuerdo con lo anterjor se cumple con las especificaciones sefaladas en el criterio €G-21,

CG-22. El pqrcentaje d.e desmonte que se autorice en El proyecto se desarroliora dentro del porcentaje que /g
zﬁpa‘:;beti m;/ c:"eobe;aeb:f;arexzzzz’e e? p?liaentuaj‘: uGcA 45_ Y 46 designe para Ia ac?:iw:dod de turis_rr.uo
establecido en el umbral méaximo de convencional que se ’pretende realizar en ef SII:IO.
aprovechamiento de la UGA, éplican do el principio Respetqndo lo ubicacion que ocupen en sus espacios
de equidad vy proporcionalidad. respectivos dentro def proyecto.

CG-27 Los proyectos relacionados a las actividades
productivas de cada UGA no podrin solicitar mas del ) : A
25% del total del umbral de densidad y/o | Ef proyecto estd relacionado ¢ actividades de Turismo

aprovechamiento estipulado para cada UGA. (de
acuerdo a la definicién de umbral estipulado en ei
glosario) La superficie de aprovechamiento y/o
desmonte para cada predio dentro de la UGA ests
regulada por los criterios especificos. (se modificé la
redaccion del criterio)

Convencional y no para actividades productivas, por io
que el prayecto no aplica. Sin embargo, se acatara los
porcentajes autorizados para el desarroflo del proyecto,
Yy establecidos en criterios especificos de cado UGA.

CG-28 No se permite la transferencia de densidades
ni porcentajes de desmonte entre predios ubicados
en UGA’s distintas. -

Se acatara fo estipulado en el presente criterio. Se
respetara fas densidades de desmonte que permite

cada UGA de manera independiente entre las dre@ééﬁ@f_a

A
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ocupen en el proyecto.

CG-29. En el desarrollo de los usos de suelo y
actividades permitidas, deberan plantearse como
primera opcién de aprovecharniento aquellos sitios
que ya estan abandonados por ejemplo: potreros,
bancos de materiales para la construccién, asi como
las dreas desmontadas, sin vegetacién aparente o
con vegetacidon secundaria herbacea y arbustiva u
otras areas afectadas, salvo disposicion legal en
contrario.

£l proyecto ha tornado este criterio en cuento, toda vez
gue las dreos consideradas para desarrollar el proyecto
son todas aquellas modificadas por contacto
antropocéntrico en afios anteriores, Yy no cuentan con
vegetacién valiosa econémicamente, ecoldgicamente o
cufturaimente.

Anidlisis de la Unidad Administrativa: De acuex-'d‘o con los antecedentes manifestados en |z MIA-P del proyecto, el
predio cuenta con la Resolucién 0154/2018 de fecha 16 de agosto de 2018, por medio de la cual se.sanclond a la
promovente en materia de impacto ambiental por el cambio de uso de suelo en una superficie total de 10.734 m?,

en tenor de lo siguiente:

l.- Con fundomento en lo dispuesto en el numeral 197 del Cddigo Federal de Pracedimientos Civiles de aplicacion
supletoria, esta Autoridad se avoca of andlisis de fas cuestiones de fondo pora resolver en definitiva e/ procedimiento
adrministrativo que nos ocupaq, de esta mdnera se refiere que en el acta de inspeccién nimero PFPA/29.3/2C27.5/0113-18
de fecha veintidés de Junio del afic dos mil dieciocho, fevantada en cumplimiento de la orden de inspeccion ndmerc
PEPA/29.3/2C27.5/0113-18 de fecha veintiuno de junio del afio dos mil dieciocho, se cbservaron hechos y omisiones que
posiblemente configuran los supuestos de infraccidn, por los que, se instaurd el presente procedirmiento administrativo o
o persona de referencia, ya que af constituirse los inspectores actuontes adscritos a esta Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el F£stodo de Quintono Roo, en ef proyecto denominado “Cocovillas Desarrofio
Turistico” ubicado en el kildmetro 7.1 camino costero £/ Uvero — Ef Placer, Municipio de Othdn P. Blanco, en el £stado de
Quintana Roo, observaron el camino uso de suelo en yng superficie total de 10.734 metros cuadrados, el cual forman
parte integral de un ecosistema de duna costerd, donde se distribuye vegetacién de manglar y matorrg,

resencia_de especies a_chil inax Rodiatg mangle botoncillo {Conocarpus £ us), las cugles se
encuentran listodas en ja Norrma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, sobre proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusidn o
combio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diaric Oficial de ia federacién el dia 30 de Diciembre del 2010, bajo la
categoria de Amenazadas, todo vez que durante lo visita de inspeccidn se observé la remocién parcial de vegetacién
sobre o duno costerda con presencia tipica de matorral costero en diferentes estratos; al inicio del predio se observé un
manchén de vegetacién arbérea en la parte rorte orientado a o zona federal, vegetacién arbustiva y herbdcea en lo
cual se advierte que se encontraron 5 tocones de Ja especie palma chit {Thrinax Radiata); of igua! gue un relicto en pie
de vegetacién de mongiar integrado por efemplares oduftos de mengie botoncillo (Conocarpus Erectus), en una
superficie de 60 metros cuadrados; ademds de Iqg poda de 30 ramas de mangle botoncillo {Conocarpus Erectus}).
Asimismo, aproximadamente a la mitad del predio inspeccionado, en ef costado nerte préxime al reficto de vegetacion
de manglar se observé un afloramiento de ogua en un didmetro estimado de 10 metros el cual fue excavado pora llevar
la arena o la zona de pioya y 2 tocones de mangle botoncillo {(Conocarpus Erectus); asi cormno un cerco con postes de
madera para el acceso af predio en una longitud de 9 metros o uno citura de 5 metros, observdndose un caminc de
acceso o Ja zonao de ploys, considerado en la remocion de vegetacidn, que se observd tronsitado por vehiculos
automotores, debido ¢ las rodadas de llanta en el suelo areneso, cdemds de un pozo para lo extraccién de cgua y
desechos de block; lo cual canstituye el incumplimiento ¢ lo estoblecido en el articulo 28 fracciones Vii, IX y X de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y ia Proteccidn ai Ambiente; articulo 5 Incisos O), Q) y R) del Regiamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y lo Proteccién ol Ambiente en materia de Evaluacion del impacto Ambiental, toda vez que se
requiere previomente de la autorizacién Federal en materia del Impacto Ambientol, emitida por la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, para el cambio uso de suelo el cual forma parte integrol de un ecosistema de duna
costera, donde se distribuye vegetacion de manglar y matorral costere, de ahi que se instourara el procedimiento
odministrativo en que se actia.

En el Capitulo IV Descripcidn del sistema ambiental de la MIA-P, en el apartado IV.3.2. Aspectos bidticos inciso a)
Vegetacién terrestre la promovente sehala “Tipos de vegetacion en el predjo. De acuerdo con el estudio
realizado en campo, y conforme af andlisis realizado en gabinete y, en base a la informacién obtenida de la carta
de uso de suelo y vegetocién del INEG! Serie V, se determiné que la vegetacidn presente en la superficie del drea
de proyecto corresponde a mangler y matorral costero. No obstante, se debe hacer hincopié. a que el drea de

royecto ha recibido i res mantenimiento duronte gnos anteriores o lo posesicn actual por el pr vente,
por lo que el estado de conservacién del mismo ha sido modificado en rejacion a las Greas colindantes”. Al
respecto esta autoridad federal le solicité a la promovente [a siguiente informacién adicional:

o) Complementar la caracterizacion de la vegetacién en el predio con el plane de la zonificacién de lo vegetacion,
en formato impreso_ y electrénico {Autocad dwg, dxf v/o ARCGIS shp, etc} debidamente georreferencicddQu .
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{coordenadas proyectadas en unidades UTM, referidas a o Zona 16Q Norte y af DATUM WGS84), sefigiando jas
asociaciones vegetales presentes, asi coma la distribucién de las especies incluidas en la Norma COficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambientol-Especies nativas de México de flera y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgos, sefalando el nimero de individuos que se verd afectado, y los que serdn rescatados o reubicados,
incluyendo fotografias recientes del sitio.

Como respuesta la promovente presentd el plano denominado PLANO DE CARACTI ERIZACION DE LA
VEGETACION, donde se observa que el 69.14 % de la superficie total del predio se encuentra ocupado por la
asociacidn vegetal denominada Vegetacion de matorral costero ampliamente afectado y dreas sin vegetacion
(Cocotero, con lirio de playa y espino de playa), el 30.43 % del predio presenta matorral costero (palma chit, uva
de mary espino de playa) y un reficto de manglar {mangle botoncilic) que ocupa el 0.43 %.

De igual manera se solicité a la promovente o siguiente:

o} Presentar el plano de conjunto sobrepuesto ol de vegetacion solicitado en el inciso que cntecede, en formato
impreso y efectrénico ((dwg o shp, georreferenciado en coordenadas UTM referidas al dotum WGS84, ZN16), en
ef que se sobrepongan los obras def proyecto con la zonificacién de fos tipos de vegetocion que serdn afectodas
por éste, indicandoe los porcentajes de afectacion de los mismos.

En la péagina 10 de la MIA-P la promovente indica “De nuevo se hoce mencidn que para Justificar la pérdida de la
vegetacion natural por causas naturales y ontropogénicas, la promovente y propietaria del predio cuenta con lo Resolucicn
0154/2018 de fecha 16 del mes de agosto det afio 2018, por medio de la cual se sancioné o la promovente en rmateria de
impacté ambiental por el cambio de uso de suelo en una superficie total de 10,734 metros cuadrados (se anexa copia de la
Resolucién 0154/2018, en Ia seccidn de anexos).

Derivado de jos aspectos gntes menciongdos ! interg: g pr Vente, regprovs rlog sitios m Id,u:w,_ |
e

s ,"(: ot ‘?‘?\
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uctura
onservados v/o con mejores condicion mbientales. Asimismo, plantea el mejoramiento ambiental de cqgellos
sitios sin vegetacidn o con escases de esta ¥ que no serdn intervenidos para el proyecto, esto c:r trovés de
enriquecimiento con vegetacisn silvestre native que permita recuperar dichos sitios integréndolos o las dreas verdes
del proyecto, para que en un mediano Y largo ploze se incremente la cobertura vegetal creando un escenario natural
que permita disimulor las obras del proyecto en un ecosistema natural caracteristico de la zona”.

Tal como [o manifiesta la PROFEPA en la Resolucién 0154/2018 dentro del predio existe una afecta_cién’ ala
vegetacion de matorral costero al interior del predio, donde se observan grandes claros Y escasa vegetacion, dreas
que seran aprovechadas para el desplante de la ‘mayor parte del sembrado arquitecténico det proyecto, evitando
desmontar otras dreas, de igual manera se respetardn los porcentajes de desmonte establecidos en los criterios
especificos AS-46 y AS-47, tal como se indica en el andlisis correspondiente. Con Io anterior se da cumplimiento a lo
establecido en los criterios CG-22 y CG-29.

Respecto a lo que establece los criterios CG-27 Yy €CG-28, se tiene que el predio del proyecto incide en dos UGAs, la
UGA 45 “Zona Costera Costa Maya D20” con una Ac}‘ensidad de 20 cuartos por hectérea, ocupando una superficie
dentro del predio de 10,268.874 m2 Y la UGA 46 “Zona Costera Costa Maya D30” con una densidad de 30 cuartos
por hectdrea y una superficie de 3,618.043 m2. De acuerdo a ello la densidad permitida para cada UGA es la
sigulente: oL e

- L Superficie en el predio por Densidad maxima permitida
ueA Densidad permitida P “:UGA (mg) ° en el predio (cto./ha)
UCA No. 45 20 cuartos/ hectarea - 10,268.874 2053
UGA No. 46 30 cuartos/ hectarea 3618.043 10.85
TOTAL 13,886.917 3138

En la superficie del predio comprendido en la UGA 45 (20 c/ha), se prevé la construccidn del equivalente a 20
cuartos distribuidos en 4 villas y 8 cabafias ecoturisticas. Mientras que en la porcién del predio comprendido en la
UGA 46 (30 c/ha}, se prevé la construccién al equivalente a 8 cuartos, distribuidos en 3 villas. De acuerdo a lo
anterior se respeta la densidad determinada para cada uUna de las UGAs que aplican al proyecto.

CG-32 En la superficie del predio autorizada para su '
aprovecharmiento, en forma previa al desmonte y/oa
la nivelacién del terreno, debe realizarse un
Programa de rescate selectivo de flora y recolecta
de material de propagacién, a fin de aprovechar el
material vegetal que sea susceptible para obras de
reforestacién, restauracién y/o jardineria.

CG-33. Previo al desarrolio de cualquier obra o

Se realizara un programa de esta indole apegade a la
situacion ambiental def predio, y anterior a cualquier
actividad de modificacion del éreq.

actividad se debera ejecutar un Programa de
rescate y reubicacion selectiva de fauna, poniendo
especial atencidn a las especies protegidas y las de
lento desplazamiento.

Se realizora un programa de esta indole apegado ¢ g
situacion ambiental de/ predio, y anterior a cualquier
actividad de moedificacion del dreg.

CG-36 En los programas de rescate de fauna
silvestre que deben elaborarse y ejecutarse con
motiveo de la eliminacién de la cobertura vegetal de
un predio, se debera incluir el sitio de reubicacién de
los ejemplares, aprobado por la autoridad ambiental
competente.

£l drea no es de residencia de founa silvestre, debido a
que se enhcuentra afectado por acciones humonas
previas, por lo que la incidencia de fauna es casj nula, o
excepcion de las descritas en ia seccion de faung en el
préximo capitulo de este documento.

Andlisis de la Unidad Administrativa: La promovente presenté como documentos corhplemen‘earios los
programas denominados PROGRAMA DE RESCATE SELECTIVO DE FLORA y RECOLECTA DE MATERIAL DE

SILVESTRI-; para ejecutarse dentro del poifgono del proyecto denominado “Coco villas Desarrollo Turfstico” en los
cyaies's—e incluyen acciones de para el rescate de flora y el manejo de fauna silvestre, antes de ia realizacién de la
gjecucion del proyecto. Con lo cual se da cumplimiento a estos criterios.

CG-35 Todos los proyectos que impliquen la
remocién de la vegetacién y el despalme del suelo
Ldebera’n realizar acciones para la recuperacién de fa

El presente criterio no aplica, toda vez que la tierra
vegetal que se seﬁalcr no tiene relacién con el drea de
proyecto al ser ef tipo de tierra arenosa que porise
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tierra vegetal, realizando su separacion de los
residuos vegetales y pétreos, con la finalidad de la
generacién de composta que sea utilizada para
acciones de reforestacién dentro del mismo
proyecto o dentro del territoric municipal donde lo
disponga la autoridad competente en la materia. Los
sitios de composteo deberdn considerar
mecanismos para evitar la proliferacion de fauna
nociva.

aglomera ¢ los organismos vegetales duronte el
desplante de jos mismos. Ademds, la limpieza del sitio
no implica el despojo de volimenes significativos de
vegetacion debido a que se trata de una region
impactada por acciones antropoldgicas, lo que reduce
ler cantidad de los desperdicios y la insuficiencia para
realizar una composta comao tal.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Se realizaré el composteo del material vegetal producto del desmonte en
las dreas que ocuparé el proyecto, cuyo procedimiento se aborda con mas detalle en el criterio especifico CU-04,
respecto a la recuperacion de tierra no resulta procedente por las caracteristicas del suelo en el predio que nos
ocupa y considerando que las construcciones seran piloteadas se anticipa un volumen bajo de extraccién de
sustrato que a Hecir de [a promovente se utilizard como relleno en otras areas cdonde sea necesario.

CG-38. Para disminuir la huella ambiental, se
recomienda que en las diferentes construcciones se
realice la seleccién y uso de materiales organicos de
la regién, o inorgdnicos de muy bajo o nulo

Se acatara lo descritc en el presente proyecto,
consiguiendo los materiales de construccion de
proveedores autorizados y del area de desarrolfo.

procesamiento industrial.
Anilisis de esta Unidad Administrativa: E| criterio es una recomendacién; por lo que no es de observancia
obligatoria.

CG-39 En todas las actividades productivas que
contemplen desmente y despalme, se debe ejecutar
un programa de reforestacién con especies nativas
en las zonas de conservacion dentro del mismo
predio y en las zonas consideradas como areas de
restauracion  designadas por la  autoridad
competente en Ja materia.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Como parte de la informacion adicional la promovente presento un
documento denominado “PROGRAMA DE REFORESTACION” para el proyecto denominado “Coco villas Desarrollo
Turistico” donde establece fos siguientes objetivos y metas:

Se gcatara lo descrito en el presente criterio, anexando
el programa de reforestacién que identifica las dreas
verdes a ser preservadgas con la vegetacion original, y las
dreas verdes que incluirdn especies nativos (sitios sin
vegetacidn que no serdn intervenidos).

1.1 Objetivo General

El presente programa de reforestacion permitird la rehabilitacién de terrenos degradados dentro y fuera del drea de
proyecto. Dicha octividad reducird los impactos ombientales consecuentes de la construccion, operacidn y mantenimiento
del proyecto.

11.1.7 Obyjetivos Particulares

. Establecer las estrategias que se llevaran a cabo para el transporte, transplante y mantenimiento de o flora nativa y
silvestre rescatada y desarroilada durante ef programa de rescate previo.

- Justificocion de fos técnicas seleccionadas para la manipulacion de fos individuos floristicos, en los casos de trasiado,
reforestacion y mantenimiento.

- Acciones ermergentes cuando la sobrevivencia de los ejermplares sea menor al 85% del total de fos individuos, \\\
considerando un periodo de seguimiento de por fo menocs cinco arios. \

- Definicién de los indicadores de seguimiento de las medidas o utilizar que ofrezcon evidencia def resuftado fovorable del b
trasiado, reforestacion y mantenimiento realizados. iy

- Estimacion de costos involucrados en la elaborocion e instrumentacién det programa.
- Calendarizacion de actividades y acciones a desarrolfor,

- Medidas de mitigacion o compensacion adicionales derivadas de los posibles impactos originados por la aplicacion de las
acciones def presente programa.

1.2 Metas
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La meta de este programa es Ia reforestacion de 33 especies forestales, nativas, ornamentales y otros.

De acuerdo a lo anterior se da cumplimientoe al criterio CG~39 con la aplicacién de un programa de reforestacidn
L para la restauracidn de las dreas afectadas que no intervengan con el desplante del proyecto.

A continuacion se realiza el andlisis de los criterios especificos aplicables a la UGA 45-Zona Costera Costa
Maya D20 y UGA 46-Zona Costera Costa Maya D30.

(o) N
El proyecto pretende el desarrollo de un proyecto
englobado dentro del giro turistico en lo zona conocida
como “El Placer” ubicada of norte de la localidad de
Mahahudi, en un predio cuya superficie total disponible
es de 13,886.917 m2. En relacién a lo anterior, el proyecto
es regularizado por la UGA 45, cayendo una porcién de
la superficie total del predio igual ¢ 10,268.874 m2 (1.026
has) en direccién sureste, superficie que equivale al
7394% de la superficie total de/ predio “Cocoviflas™. En
virtud de elflo aplica ol proyecto la presentacion def
Programea de Arborizacion Y Ajardinado, que sefiala ef
presente criterio.

-/ /CRITERIO. -

CU-01 Los proyectos de tipo urbano, suburbano
¥/o turistico deberan incorporar a sus dreas verdes
vegetacién nativa propia dei ecosistema en el cual
se realice el proyecto.

Unicamente se permite el empleo de flora exética
que no esté incluida en el fistado de flora exotica
invasiva de la CONABIO. Para proyectos mayores a 1
ha, Ia seleccion de especies a incluir en las areas
verdes, asi como el disefio de las areas jardinadas
debers sustentarse en un Programa de Arborizacién
Y Ajardinado que debera acompafarse al estudio de
impacto ambiental aplicable ai proyecto. Se debers
emplear una proporcién de 4 a 1 entre plantas de
especies nativas Y especies ornamentales,
excluyendo los pastos.

Se pretende conservar éspecies arbéreas y palmas,
dentro de esta dreo, ademds de propagar especies
nativas gue abundan en ia regidn costera. La sefeccidn,
cantidad y distribucicn de especies, se describe en ef
Programa de Rescate Y Reubicacion de Flora, anexo.
No se sembraran efemplares de especies exdticas.

Anaiisis de esta Unidad Administrativa: e promovente presento como documento anexc a la MIAP e
PROGRAMA DE REFORESTACION para el prayecto derominado “Coco villas Desarrolio Turistico” donde establece
[s objetivos y metas para llevar a cabo las accicnes de reforestacisn en las dreas afectadas de| proyecto, las cuales

no interfieran con el sembrado del proyecto, donde enfatiza el uso de especies nativas y evitando Ia introduccidn de
especies exdticas. De acuerdo a lo anterior se da cumplimiento al criterio CU-01.

Para fo captura Y tratamiento de oguas residuales
provenientes de sanitarios Y lavarmanos, se instalarg
una planta de tratamiento ACLARA, Modelo Aclarapack
la cual tiene o capacidad de tratar jos qguas que se
CU-03. En tante no existan sistemas municipales | generen en e/ proyecto durante su etapa operativa. £n
para la conduccién vy tratamiento de las aguas | fas etapas  previas de preparacion del sitic  y
residuales municipales, los promoventes de nuevos | construccion, se utilizardn sanitarios portdtiles.
proyectos, de hoteles, fraccionamientos,
condominios, industrias ¥ similares, deberan disefiar, | Cabe decir que de acuerde con la ficha técnica de fa
instalar y operar por su propia cuenta, sistemas de planta de tratamiento proporcionada por ef fabricante,
tratamiento y reiso de Jas aguas residuales, ya sean | este modslo de planta cumple con las normas oficiales
individuales o comunales, para satisfacer las mexicanas, NOM-001, NOM-002 Y NOM-003 de o
condiciones particulares que determinen las | SEMARNAT

autoridades competentes Y las normas oficiales
mexica_nas aplicables en la materia. El sistema de | De gcuerdo con su fabricante, los plantas Aclaropack
tratamiento que se Propanga debera cumplir con Ia fusionan el sistema de Lodos Activados con el sistema
NOM-OOI—SEMARNAT—'ISSG Y las condiciones | de nanofiltracion Aclarapock®, uniendo asi las 2
particulares de descarga establecidas por la | tecnologias mds exitosas def mundo en un solo reactor;
autoridad correspondiente. dando como resultado un procese de tratamiento
compacto, confiable y de f&cil operacidn que produce
unag  calidad de aguo trotada insuperable (ver
httpy/plontas-de-tratamiento-

[ paquete.aclara.mx/aclarapacky). S e,
G
. Sefh ohn e
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CU-28. Cuando no existan los servicios
municipalizados de tratamiento y disposicién de
aguas residuales en proyectos o desarrollos
turisticos, ecoturisticos, fraccionamientos
residenciales yfo casas habitacién unifamiliares,
cercanos a zonas que, debido a caracteristicas
ambientales que les sean inherentes o propias, a su
fragilidad biolégica o ecolégica o al uso por el
hombre, sean particularmente sénsibles al impacto
de jas aguas residuales domésticas; los pracesos de
tratamiento de aguas residualds deberan cumplir
con los siguientes criterios:

1. Casas habitacion y hoteles/cabafias de entre 1y 9
unidades: sistemas de tratamiento con procesos de
biodigestién.

2. Fraccionamientos residenciales y hoteles /[
cabafas con mas de 10 unidades: sistemas de
tratamiento que cumpfan con lo establecido por la
NOM-003-1897.

3. En caso de generarse lodos estos deberan ser
inertes

Se deberd tener en cuenta el impacto que el
nitrégeno y el fosforo totales y sus compuestos
podrian tener en la degradacién de la zona, en la
medida de lo posible, adoptard medidas adecuadas
para controlar o reducir la cuantia total de nitrégeno
y fosforo que se descargue en la zona cercana a
poblaciones de arrecife.

No se permite la construccion y/o uso de fosas
sépticas simples.

Para la captura y tratamiento de aguas residuales
provenientes de sanitarios y lavamanos, se instaiard
una planta de tratamiento ACLARA Modelo Aclarapack
la cual tiene la capacidad de tratar las aguas que se
generen en el proyecto durante su etapa operativa. En
los  etapas previas de preparacién del sitio y
construccion, se utilizara@n sanitarios portdtiles.

Cabe decir que de acuerdo con fo ficha técnica de la
plonta de tratarniento proporcionada por el fabricante,
este modelo de planta cumple con las normas oficioles
mexicanas, NOM-001, NOM-002 y NOM-003 de Ila
SEMARNAT.

De acuerdo con su fabricante, ios plantas Aclarapack
fusionan el sistema de Lodos Activados con el sistema
de nanofiftracion Aclarapack®, unlendo asi fos 2
tecnologias mds exitosos def mundo en un solo reactor;
dando como resultado un proceso de trotamiento
compacto, confiable y de facil operacion que produce
una colidod de aoguo tratoda insuperable (ver
http//plantas-de-tratamiento-
paguete.aclara.mx/aclarapack/).

PC-Tl. Los lodos y otros residuos generados en el
tratamiento de las aguas residuales deberdn ser
manejados, almacenados y dispuestos conforme a Ia
NOM-004-SEMARNAT-2002. Se presentard un
reporte trimestral ante {a autoridad correspondiente,
turnando. una copia a la SEMA para la inclusion de
los resuitados en Ia Bitdcora Ambiental.

El reporte de contener como minimo: tipo y
caracteristicas de la planta de tratamiento de aguas
residuales, volimenes de agua tratados, volumen de
lodos generados, tratamiento aplicado a los lodos y
todos los referidos en la Norma correspondiente.

‘aguas

En el caso de los lodos y aguas residuales que se
generen de |a operacion de la planta de tratamiento de
residucales, se contratard una empresa
especializada y debidarnente registrada ante la
autoridad federal para su disposicion final,

Asimismo, se turnara a ia autoridad correspondiente jos
reportes trimestrales con la informacion pertinente.

PC-14. Las$ aguas residuales deberdn canalizarse
hacia las plantas de tratamiento de aguas residuales
operadas por la Comisidn de Agua Potable y
' Alcantarillado o el organismo operador autorizado
por esta instancia, de conformidad con la NOM-002-
SEMARNAT-1996.

Debido o que trata de un ecosistemna costero, no existe |
una linea de drenaje municipal como tal en las dreas
proximas al proyecto. Sin embargo, el disefio del
proyecto pretende /o inclusion de estructuras piloteadas
Yy conservacion de dreas verdes que permitan la captura
y absorcién natural de las aguas pluviales.

Para la capturg y tratarniente de aguas residucles
provenientes de sanitarios y lavamanos, se instalardg
una planta de tratarmiento ACLARA Modelo Aclaropack
la cual tiene la capacidad de tratar las aguas que se
generen en el proyecto durante su etapa operativa. £n

A8 Lap,

las _etapas previas de preparacion  del  sgfd Ty
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construccion, se utilizardn sanitarios portdtiles.

Cabe decir que de acuerdo con la ficha técnica de la
planta de tratamiento proporcionada por el fabricante,
este modelo de planta cumple con fas normas oficiales
mexicanas, NOM-00T, NOM-002 y NOM-003 de la
SEMARNAT. ) :

Anilisis de la Unidad Administrativa: La promovente sefala |a instalacién de una PTAR para €l tratamiento de las
aguas residuales, la cual cuenta con las siguientes caracteristicas: ’

‘.se propone el uso de una planta de tratamiento de la marca ACLARA (especificarnente ef modelo Aclarapack). De acuerdo con

su fabricante, los plontos Aclarapack fusiongn el sistemag de Lodos Activados con ef sistemna de nanofiltrocidn Aclarapack®,

uniendo asi las 2 tecnologios mds exitosas del mundo en un solo reactor; dande como resultodo un procese de tratamiento
compacto, confiable y de fécil operacién gque produce una caiidod de agua tratada insuperable {ver http://plantas—de-
tratamiento-paquete.aciara.mx/aclarapock/). De ocuerdo con el sitio web oficial de estas plantas de trotamiento, & planta

Aclarapack, cumple con lgs Normas Oficiales Mexicanas Q01 002 v 003, en materia de aguas residuales y su tratamiento.

Al respecto esta Uniidad Administrativa advierte que:

1. La LGEEPA en su articulo 123 establece que Todas las descargas en las redes colectorgs, rios, acuiferos,
cuencas, cauces, Vasos, aguas marinas y demds depdsitos o corrientes de agua y los derrames de aguas
residuales en los suelos o su infiltracién en terrenos, deberdn satisfacer las normas oficiales mexicanas que
para tal efecto se expidan, y en su caso, las condiciones particulares de descarga que determine la
Secretaria o las qutoridades locales. Corresponderd a quien genere dichas descargas, realizar el tratamiento
previo requerido. :

2. la Norma Oficial Mexicana aplicable corresponde a la NOM-00T-SEMARNAT-1996 que establece los limites
mdxirnos permisibles de contaminantes en las descarga de aguas residuales en aguas y bienes nacionales
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 06 de enero de 1997, considerando gue aungue no se
pretende depositar las aguas tratadas a un cuerpo de agua, si pretende verter dichas aguas al subsuelo,
siendo que l2 norma en cita, sefiala que un cuerpo receptor corresponde a las corrientes, depdsitos naturales
de agua, preses, cauces, zonas marinas o bienes nacionales donde se descarguen aguas residuales, asi como

los terrenos donde se infiltren o invecten dichas aguas cunado puedan contaminar los acuiferos.

Es preciso sefialar que el 05 de enero de 2018, se pu blict en el Diario Oficial de Ja Federacién el PROYECTO de
Medificacién de la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales para
quedar como proyecto de modificacién de la Norma Oficial Mexicana PROY-NOM-001-SEMARNAT-2017,
Que establece los limites permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en cuerpos
receptores propiedad de la nacion el cual sefiala en su ARTICULO TRANSITORIO CUARTO que Hasta.en
tonto entren en vigor jos pardmetros y limites permisibles a que se reflere el articulo Segundo Transitorio, las
descargds de aguas residuales seguirén sujetdndose a fos numerales 4.1, 42, 4.3, Tablas 2y 3 establecidos en
la Norma Cficial Mexicana NOM-00I-SEMARNAT-1996, Que establece os Iimites mdximos permisibles de
contaminantes en jas descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 06 de enero de 1997 y su aclaracion publicada en el mismo medio de difusidn
oficial del 30 de abril de 1997.

Considerando la NOM-00T-SEMARNAT-1996, >que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales ¥y que el criterio CU-28, sefala que se debe tener
en cuenta el Impacto del nitrégeno y fésforo totales y dado que se pretende utilizar el agua tratada en actividades
de limpieza y riego, esta Unidad Administrativa establece medidas adicionales a las propuestas por la promovente
dentro de los términos del presente resolutivo (Ver Condicionante 4).

Respecto a la NOM-003-SEMARNAT-1997 y NOM-004-SEMARNAT-2002, | proyecto no plantea el reuso del agua
producto det tratamiento de realizado en la PTAR, los lodos vy aguas residuales serdn retirados por una empresa

3 Diario oficial de la Federacion el 06 de enero del 1997,
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informes solicitados en [a Condicionante 4.

autorizada de acuerdo a lo manifestado por la promovente. Los reportes de esta accién deberan ser ineluidos en los

Se advierte que el presente trémite es en materia de evaluacién de impacto ambiental en términos del articulo 28
de ta LGEEPA, v la presente resolucion, no prejuzga sobre el otorgamiento de gtras autorizaciones, permisos,
concesiones o licencias y/o modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucién de las
obras y/o actividades ante las diferentes Unidades de Administraciéon Pdblica Federal, estatales y/o municipales
como serfa el caso de Jas obligaciones derivadas de la Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento.

CU-04 En el desarrollo de los proyectos se debe
realizar el aprovechamiento integral de los recursos
naturales existentes en el predio, por lo que sera
obligatorio realizar la recuperacion de tierra vegetal
en las superficies que se desmonten, asi como el
composteo deél material vegetativo resultante del
desmonte que se autorice. Para el aprovechamiento
de las materias primas forestales derivadas del
desmonte deberan dar cumplimiento a Ia
normatividad aplicable. El material composteado
serd utilizado preferentemente dentro del predioy la
autoridad municipal competente.

El presente criterio no aplica, toda vez que la tierra
vegetal que se sefiala no tiene relacién con ef dreg de
proyecto al ser el tipo de tierrc arenosa que no se
aglomera a los organismos vegetales durante ef
desplante de los mismos. Adernds, la limpieza del sitio
no implica el despojo de voldmenes significativos de
vegetacion debido o que se trata de ung region
impactada por acciones antropoldgicas, lo que reduce
la cantidad de Jos desperdicios ¥ la insuficiencic para
reglizar una composta como tal.

Analisis de la Unidad Administrativa: Respecto al cumplimiento de este criterio esta autoridad federa| solicito
informacién adicional a la promovente de acuerdo a lo indicado en el Resultando Xl del presente oficio, en tenor

de lo siguiente:

Esta Delegacién Federal advierte que si bien, los suefos al interior def predio son de textura arenosa con tamario de grano
grueso (segdn lo manifestade en o p. 160 de la MIA-P), por o que no relne as caracteristicas para realizar su composteo, e}

criterio CU-04 establece la obligocién de reclizario con ef

material vegetal products def desmonte que se autorice para la

edificacion del proyecto. Si bien los voldmenes de vegetacion producto de fa limpieza que se realizard en ef sitio para ef
despionte del proyecto no serdn significativos de acuerdo a lo manifestado por ia promoevente, ésta depeard:

k) Aclaror como darg cumplimiento ol criterio CU-04 respecto of composteo del moterial vegetol resuftante de la limpieza

del predie para la construccién del proyecto.

Al respecto iz promovente indico:

Para el caso de los residuos vegetales procedentes del chapeo y limpieza de las Greas de desplante de las obras def
proyecto, estos seran composteados (en cumplimiento del criterio CU-04 def POEL del municipio de Othén P. Blanco)
en el sitio, por medio de cdmaras de composteo de pldstico preferentemente para evitar el derrame de liquidos
producidos durante el proceso de descomposicicn de la materia organica.

Como ya se dijo, ef leRe

ik ren: en
inoxi ero facil de des)

rmateriol impermeable (por efermplo,_ldming qalvanizado o de
ingf

IgSti
Cer J
posterior retire del sitio tan pronto comeo el proceso de composteq haya terminado,

De esta maonera y dependiendo de la cantidad de residuos vegetafes que se generen, serd tombién la cahtidad de
camaras de compostaje que se establezean en e sitio. Es muy importante sefialur que fas cdmaras serdn colocadas en
uh sitio previsto para el desplante de obros, eflo con el objetivo de NO intervenir en dreas no outorizadas para ef
desarrollo del proyecto. Cobe decir que para evitar que las camaras de compostaje vierton liquidos al suelo y subsuelo,
estas contardn con uno techumbre a base de Iémina metélico que los proteja de o Jluvia. Asimismmo, las cdmaras no
estardn directamente sobre el suelo, sino que contardn con zancos o burros de maodera que las sostengan y mantenga @
cuando menos 140 m sobre el nivel del suelo notural, esto para facilitar ef proceso de composteo, como es el depdsito de
los residuos vegetales en la cémara, el vertido de ague en cantidades adecuadas, la remocién constante de los desechos
pora propiciar uno descomposicidén uniforme, entre otras. Los zancos no estarén onclados al suelo, por jo gue la cédmara
serd movii, pudiendo ser incluso trasladoda de un sitio a otro si fuera necesario.

De acyerdo a lo arriba descrito no se da cumplimiento al presente criterio.

CU-13. Para efectos de este ordenamiento, los
cuartos hoteleros podran realizar las siguientes
conversiones y/o equivalencias:

a) Una villa turistica equivale a 3 cuartos de hotel;

Los espacios de olgjamiento (villos y cabafas
ecoturisticas) descritos y solicittados en la presente
manifestacion de impocto ambiental cumplen con la

densidad maxima establecida por el POEL y en bgse«g
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b) Una Suite o junior suite equwa!e az2 cuartos
hoteleros;

c) Un cuarto de clinica de hotel equivale a 2 cuartos
de hotel.

d) Un cuarto de motel equivale a1 cuarto hotelero;

e) Una cabafia ecoturistica equivale a un cuarto
hotelero.

la superficie del predio comprendido en esta unidad, no
excediendo e/ fimite establecido el cual es de 20 cuartos
por hectdrea, para la UGA 45, por lo que la densidad
legal para la superficie del predio (10,268.874 m2 o 1.026
has) comprendido en esta UGA es de 20 cuartos por
hectdrea.

Bajo dicho argumento legal el proyecto planteq (en Ia
UGA 45) la construccién de 4 villas y 8 cobarias
ecoturisticas, siendo que cado villa de acuerdo con el
presente criterio CU-13, equivale a 3 cuartos, mientras
que la cabaia ecoturistica equivale a un cuarto; mds las
obras de apoyo que permitan una estancia comoda y
de buena calidad pora los visitantes.

Los espocios de alojamiento (villas y cuarto def velador)
descritos y solicitados en la presente manifestacicn de
impacto ambiental cumple con la densidad maxima
establecida por el POEL y en base a la superficie del
predic comprendido en esta unidad, no excediendo ef
limite establecido el cual es de 30 cuartos por hectdrea,
para la UGA 46, por lo que la densidad legal para fa
superficie del predio 3618043 m2 o 0361 has)
comprendido en esta UGA es de 10 cuartos por hectdrea.

Bgjo dicho argumento legal el proyecto plantec (en la
UGA 46) la construccion de 3 villas, siendo que cada villa
de acuerdo con el presente criterio CU-13, equivale a 3
cuartos; mdas Jas obras de apoyo que permitan una
estancia comoda y de buena calidad para los visitantes.

CU-23. Se podra intervenir el territorio con una
densidad de hasta 20 cuartos hoteleros por
hectdrea, debiendo descontar el niimero autorizado
de cada proyecto del umbral de aprovechamiento,
establecido en el lineamiento de esta UGA.

Los espacios de alojamiento (villas y cabafas) descritos
v solicitados en la presente manifestacién de impacto
ambiental cumplen con lo  densidod mdxima
establecida por el POEL y en base a fa superficie del
predio comprendido en esta unidad, no excediendo ef
fimite establecido ef cual es de 20 cuartos por hectdrea,
para fa UGA 45, por lo que la densidad legal para la
superficie del predic (10,268.874 m2 o© 1.026 has)
comprendido en esta UGA es de 20 cuartos por
hectérea.

Bagjo dicho argumento legal el proyecto plantea (en la
UGA 45) lg construccion de 4 villas y 8 cabarias
ecoturisticas, siendo que cada villa de acuerdo con el
presente criterio CU-13, equivale a 3 cuartos, mientros
que la caboria ecoturistica equivale a un cuarto; mds las
obras de apoyo que permitan una estancia cémoda y
de bueng calidad parg los visitantes.

CU-24. Se podrd intervenir el territorio con una
densidad de hasta 30 cuartos hoteleros por
hectarea, debiendo descontar el nimero autorizado
de cada proyecto del umbral de aprovechamiento,
establecido en el lineamiento de esta UGA.

Los espacios de alojoamiento (villas) descritos y
solicitados en fa presente manifestacicn de impacto
ambiental cumplen con lo  densidad maxima
establecida por el POEL y en base a la superficie def
predio comprendido en esta unidad, no excediendo el
limite establecido ef cual es de 30 cuartos por hectdreaq,
para lo UCA 46, por lo que la densidad legal para la
superficie del predio (3,618.043 m2 o 0361 has)
comprendido en esta UGA es de 10 cuartos por hectarea.

e "“\—

St ]
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UGA 46] la construccién de 3 villas, siendo que cada vifla
de acuerdo con el presente criterio CU-13, equivale o 3
cuartos; mds fas obras de apoyo que permitan una
estoncia comoda y de buena calidad para los visitantes.

AS-32. La densidad aplicable a un predio se
determina multiplicando la superficie total del
predio {en hectdreas), por el numero de cuartos,
cabafias o viviendas permitidos para el uso del suelo
especificc autorizado. Si el calculo arroja una
fraccion, el resultado se redondeara al ndmero
entero inferior mas cercano.

Se reitera que ef numero mdéximo de cuartos permitidos
para la fraccion del predio comprendida en la UCA 45 es
de 20 cuartos. Por ende el proyecto considera la
construccién de fa equivalencia respectiva a 20 cuartos
por hectdrea; es decir, 4 villasy 8 cabarnias ecoturisticas.
Densidad= 1026 hectdreas x 20 cuartos hoteleros= 20.52
cuartos

Se reftera que ef ndmero maximo de cuartos permitidos
para la fraccién del predio comprendida en la UCA 46 es
de 10 cuartos. Por ende el proyecto considera la
construccién de la equivalencia respectiva a 9 cuartos
por hectdrea; es decir, 3 viflas.

Densidad= 0.36 hectdreas x 30 cuartos hoteleros= 10
cuartos

AS-46. S6lo se permite el desmonte del 35% de la
extensién del predio o parcela, para el
establecimiento de infraestructura asociada a las
actividades autorizadas. '

En Jo realizacion del proyecto no se prevé realizar
desmonte alguno (o en su caso desmontes minimos),
toda vez que en su disefio se procurd utilizar las dreas
mds afectadas y sin cobertura vegetal de importancia,
esto con el objetivo de no intervenir las dreas que aun
mantienen vegetacion nativa y asi poder conservarias
corno dreas verdes.

El proyecto es regulado por la UGA 45, la superficie del
predio en esta unidad es de 10,268.874 m2 (1.026 has)
en direccion sureste. De acuerdo ¢ lo informacion
vertida en el Capituio Il del presente estudio, las obras
solicitadas de establecer en fo UGCA 45 ocupan una
superficie total de 3,549.41 m2, que equivalen al 34.56 %
de la superficie comprendida en la UGA 45, cumpfiendo
de esta manera con el porcentaje de desmonte
sefiglado en el presente criterio.

Conceptos Superficie en m*

) en UGA 45
Villa 600.00
Cabana ecoturfsticd 1200.00
Paiapa redonda 70.77
Restaurante 0.00
Piscing 151.8
Bodega 0.00
Andadores 1.407.94
Estacionamiento 718.90
Planta de tratamiento 0.00
Total 3,549.41 1

AS-47. Sélo se permite el desmonte del 40% de la
extension del predio o parcela, para el
establecimiento de infraestructura asociada a las
actividades autorizadas-

En la realizacién del proyecto no se prevé realizar
desmonte alguno (o en su caso desmontes minimos),
toda vez que en su disefio se procurd utilizar las dreas
mds afectadas y sin cobertura vegetal de importancia,
esto con el objetivo de no intervenir jas dreas que aun
mantienen vegetacion nativa y asl poder manteditis.
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como dred de conservacion.

El proyecto es regulado por lo UGA 486, la superficie def
predio en esta unidad es de 3,618.043 m2 (0.361 has) en
direccion sureste. De acuerdo o la informacidn vertida
en el Capitulo II del presente estudio, las obras
solicitodas de estoblecer en lo UGA 46 ocupan ung
superficie totaf de 1,447.21 m2, que equivalen af 39.99 %
de la superficie comprendida en la UGA 46, cumpliendo
de esta manera con el porcentaje de desmonte
sefialado en el presente criterjo.

i ' :Superficie en m? .|
* Conceptos LAES ‘en UGA 46 .

Villa 450.00
Cabaria ecoturistica 0.00

Palapa redonda 6471
Restagurante 320.00
Piscina 0.0
Bodega 72.00
Andadores 409.42
Estacionamiento 12268

Planta de tratamiento 0.00

Total 3,545.41 (SIC)

Analisis de Ia Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente el predio sﬂ
divide por dos UGA's, [a UGA 45 “Zona Costera Costa Maya D20” con una densidad de 20 cuartos por hectérea,
ocupands una superficie dentro del predio de 10,268.874 m? Y la UGA 46 “Zona Costera Costa Maya D30” con una
densidad de 30 cuartos por hectares ¥ una superficie de 3,618.043 m?2. De acuerdo a ello Ia densidad permitida para
cada UGA es la siguiente:

. L. Superficie en el predio por Densidad maxima permitida
UGA Derisidad permitida p UGA (mg) P en el predio (cto./ha) T
UGA No. 45 20 cuartos/ hectarea 10,268.874 2053
UGANO.46 | 30 cuartos/ hectares 3,618.043 10.85
TOTAL 13,886.917 3138

En la superficie del predic comprendido en la UGA 45 (20 c/ha), se prevé la construccién del equivalente 3 20
cuartos distribuidos en 4 villas y 8 cabafRas ecoturisticas. Mientras que en la porcién del predio comprendide en la
UGA 46 (30 c/ha), se prevé la construccidn al equivalente a 9 cuartos, distribuidos en 3 villas. De acuerdo a lo anterior

Se respeta la densidad determinada para cada una de las UGAs que aplican al proyecto.

Respecto a la superficie Que ocuparan las construcciones en cada UGA son las siguientes:

Superficie de la | Superficie del Porcentaje de desplante

uca UGA (m?3) Proyecto (m?) del proyecto (%)
UGA 45 10,268.87 ) 3,549.41 34.56
UGCA 46 3618.04 1,447 21 40.00
Superficie Total del predio 13,886.92 4,996.62

Es asi que el proyecto no rebass los porcentajes de desmonte permitidos en los criterios AS-46 Y AS-47.
Considerando ademas que el disefio de todas las construcciones es sobre pilotes, se reduce el desplante de|
proyecto a la superficie que ocu paran éstos a nivel de suelo.

CU-16. Para prevenir efectos adversos derivados del | Lo infroestructura @ construir en el proyecto, se
Lﬁambio climdtico por elevacién del nivel del mar v | encontrara elevada sobre el nivel del suelo. Los pilotes o
Bt

- <
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para garantizar el libre flujo del agua su terranea,
las edificaciones deberdn ser piloteadas y
desplantadas a un nivel de cuando menos de 25
metros por arriba de la altitud maxima sobre el nivel
medio del mar (msnm) presente en la ZOFEMAT. Por
lo anterior, se deberdn realizar los estudios
necesarios para asegurar que las estructuras
karsticas puedan soportar el peso y la presién de las
obras yfo actividades que se pretendan realizar,
ademas de demostrar técnicamente que no se
interrumpiran o madificaran los flujos hidrolégicos.

irmplementar (descritos en el capitulo I} seran instalados
considerando la alftura sobre el nivel del mar en que el
drea de proyecto se encuentra. La medida permitird
concentrar esfuerzos parda no intervenir el paso del agua
subterrdneq y para permitir el paso de olas y marejadas
en casos de inundacion (por efecto de huracanes y
tormentas).

El piloteado propuesto tendra una alftura de 2.50 metros
de altura respecto al nivel medio def mar, dando as/
cumplimiento al presente criterio

PRM-04 Para efectos del perfil de disefio del
proyecto y el nivel de desplante, deben evaluarse los
niveles de inundacién y caudales de’ precipitacién
ante diversos escenarios de lluvia. Lo anterior como
criterio para la definicion del nivel de desplante que
asegure el mantenimiento de Ila hidrologia
supetrficial y sub-superficial del predio y la region, asi
como la seguridad de la infraestructura planteada.

Para el desarrollo del disefio se tomd encuentra los
aspectos bicticos y abidticos def drea de proyecto, asi
como .su perfil topogrdficc y las incidencias
meteoroldgicos que ocurren en Ja region. Para la
absorcién de recurso hidrico proveniente de tormentas
tropicales y aumento del nivel del mar, se considera la
estrategias de piloteado para lo elevacidn de la
infraestructura, y lo conservacion de dreas verdes para
la absorcion del recurso hidrico.

PRM-30. Para mitigar el efecto de las inundaciones
derivadas del Cambio Clirnatico:

~ Se debe mantener la dinamica natural de las
descargas, desfogues temporales, marejadas, olas
regulares, olas de tormenta y flujos subterrianeos.

- No se debera obstruir el flujo del agua.

- No se debera obstruir la depositacién de arena y
formacidén de dunas.

- Se deberd mantener la vegetacion nativa en
buenas condiciones.

- Se deberan distribuir las construcciones en las
Zonas menos expuestas.

- Se debera mantener los sistermas naturales de
proteccién costera (duna, arrecifes y manglares).

- Construir edificaciones elevadas por encima de la
cota de inundacion.

- No perturbar las pendientes del terreno y la
vegetacién para ho aumentar la escorrentia.

- Se construira sobre pilotes tipo palafito, en la duna
costera, zonas inundables o propensas a inundacién.

| g partir del fimite de la ZOFEMAT, las construcciones

Se acatara lo dispuesto en este presente criterio.

Aunque no se tienen reportes oficiales de inundaciones
en la zona del proyecto como resuftade del cambio
climdatico, es preciso senalar que ef proyecto prevé en su
conjunto,” estas acciones: Por una parte nNo se
meodificardn corrientes o flujos hidroiégicos, se mejorard
o calidad de la vegeracion a traves del enriquecimiento
de las dreas verdes y dreas libres de vegetacion que no
serdn intervenidas con fa intencién de incrementar la
biomasa vegetal y la capacidad de carga del
ecosisterna del predio. No se realizaran obras en la zona
de “dung” y se conservard una franja de
amortiguamiento de 10 metros hacia dentro del predio

estarén elevadas respecto al nivel medio del mar, a 250
metros.

CU-29. Con el objeto de disminuir la huella ecolégica
y hacer eficiente el uso y consumo de energia, las
construcciones hoteleras deberin considerar |a
arquitectura bioclimética, con énfasis a Ia
ventilacién natural, implementando el uso de
tecnologia para producir energias renovables,
usando dé manera mds eficiente el consumo de
agua, hidrocarburos \'2 energia eléctrica
convencional, ademas de llevar a cabo medidas para
mitigar el impacto de fenémenos meteorolégicas y
el cambio climdtico.

Para el desarrolio del presente proyecto, se realizé un
anteproyecto que contemplara las necesidades
ecolégicas de conservacién de la zona, permitiera la
reduccién de impactos ambiental y considerara los
aspectos abidticos y bidticos que se disponen en el drea
de proyecto. Por lo que, las coracterfsticas descritas en el
presente criterio, se encuentran aplficadas en el disefic
de la infroestructura a construir.

PRM-27. Los proyectos que se realicen en la franja
costera deberan adoptar practicas y medidas de
mitigacién y adaptacién a los efectos del Cambio
Climdtico.

La franja costera que corresponde a 10 m de forgo desde
la zona federal marftima terrestre al interior del predio,
se conservara libre de construcciones o maodificaciones
que comprometan la estructura ecoldgica de fa duna.

Analisis de Ja Unidad Administrativa: En relacion al cumplimiento del criterio CU-16 la promovente indica en la
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MIA-P del proyecto (paginas 20 y 21), lo siguiente:

“Piloteado de Ia villa: Esta corresponde ol drea piloteado del proyecto con miras o prevenir fenémenos de _J’nundccién v
marejados en caso de huracones y/c torm entas, protegiendo la infraestructura y reduciencjo Posibles procesos erosives. Lo altura
minime de estos pilotes con respecto ol nivel medio def mar serd de 250 metros {en cumplimiento def crrte_no CU-16 del POEL) y o
partir de ahi se inicia con ef desplante de la planta baja de ia ville que se describe seguidomente. Debrcjo a que es necesario
Contar con un gccese que permita llegar @ jos niveles superiores partiendo desde esto zona, se estoblecerd un cubo de escalera
con los escalones correspondientes que permitan acceder a la planta bajo de lo villa”.

()

A o Vv
Figura 12.- Perspectivo (modelo computerizade) de la ville propuesta en el proyecto, en esta imogen se
observan claramente los niveles que integron el proyecto: planta baja y primer, osi como ef piloteado pare
estar por encima def nivel medio def mer a cuondo menos 25 metros.

De acuerdo a lo anterior el disefio de} proyecto cumple con lo indicado en los criterios CU-I6.

region, sin mencionar si #evé a cabo Ia evaluacién de los niveles de inundacién Y caudales de precipitacién para la
definicidn del nivel de desplante que asegure el mantenimiento de la hidrologia superficiat vy sub-supertficial del
predio y la regién, asi como la seguridad de la infraestructura planteada. Sin embargo, considerando las
caracteristicas topogréficas Y edafolSgicas del predio, una planicie con suelo arenoso, que es un tipo de suelo que
presenta un alto grado de permeabilidad ¥ percofacién mds elevados, inclusive durante eventos meteorologios
¢omo huracanes, se anticipa gue el sitio presenta un riesgo de inundacién bajo. : :

Respecto al cumplimiento del criterio CU-29 la promovente propone la recoleccidn de agua pluvial como
complemento para los requerimientos de agua potable requerida en la etapa de operacidén y el disefio se basé en
los principios basicos de la arquitectura bioclimética Que se basa en la importancia de proporcionar a la
construccion confort térmico y acustico, acorde a las caracteristicas natu rales del sitio. -

El drea de proyecto es una zong donde el efecto de
fragmentacién se encuentra dentro v fuera del drea. Lo
conectividad ecosistema de o que se refiere este
criterio, se ha interrumpido en afios anteriores por
CB-03. Con objeto de minimizar la fragmentacion de | impactos antropoldgicos y la cercania con el camino
los ecosistemas y mantener corredores biolégicos, | costero Y otros predjos modificades para la residencia
se debera establecer una franja natural perimetral | humana. Sin embarge y con el objetivo de dar
en los predios o parcelas, cuya superficie minima | cumplimiento ol presente criterio se conservard ja
sera equivalente a 20 % del! area del predio. Esta | vegetacion existente en Ja periferia del predio y hacia
franja se establecers del limite de la propiedad o | dentro de esta con una anchura variable, pero que en su
parcela hacia el interior de Ila misma y deberd conjunto, alcancen una superficie de cuando menos
conservar la vegetacién natural de manera | 2,053.7748 m2, que equivalen al 20% de Ia superficie
permanente. En esta franja se permite la | total del predio (10,268.874 metros cuadrados)
conformacién de accesos al predio. Se exceptda este | comprendida en ja UGA 45 (ver plano de conjunto del
criterio para vias de comunicacién federal y estatal. Proyecto en anexos). Cabe decir que en dicha superficie
se incluyen Jos accesos a la playa que son necesarios
dejar en la parte Este def predio.

Asimismo, el proyecto no pretende establecer un

SOM Ly,

camino gue medifigue fa estructura edafoldgica e¥lud,

-
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e impida o ponga en pellgro el cruce de cucrlquxer
organismo que asi lo disponga.

El érea de proyecto es una zona donde el efecto de
fragmentacion se encuentra dentro y fuera del drea. Lo
conectividad ecosistena de la que se reflere este
criterio, se ha interrumpido en afios anteriores por
impactos antropoldgicos y I cercania con el camino
costero y otros predios modificados para la residencia
humana. Sin embargo y con el objetivo de dar
cumplimiento al presente criterio se conservard lo
vegetacion existente en la periferia del predio y hacia
dentro de esta con una anchura variable, pero que en su
conjunto, alcancen wuna superficie de cuando menaos
723.60 m2, que equivalen al 20% de la superficie total
del predio (3,618.043 metros cugdrados) cornprendida
en la UGA 46 (ver plano de conjunto del proyecto en
anexos). Cabe decir que en dicha superficie se incluyen
los accesos af predio que son necesarios dejar en Ia
parte Oeste del predio para gue se pueda tener acceso
al interior y exterior de este.

Asimismo, el proyectd no pretende establecer un
camino que modifique o estructura edafolégica actual
e impida o ponga en peligro el cruce de cualquier
organismo que asi fo disponga.

CB-11. Se deberd mantener libre de obras e
instalaciones de cualquier tipo (permanentes o
temporales} una franja de por loc menos 10 m dentro
del predio, aledaia a los terrenos ganados al mar y/o
la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que se
preservara [a vegetacién costera original, salvo lo
previsto en otros criterios especificos en éste
instrumento. La amplitud y continuidad de la franja
se podri modificar cuando se demuestre en el
estudio de impacto ambiental correspondiente que
dicha modificacién no generard impactos
ambientales significativos al ecosistema costero.

Analisis de la Unidad Administrativa: En [a MIA-P del proyecto al promovente indica “eon e mismo fin de reducir el
impacto visuol y ambjental, Jas obros seran ubicada principaimente hacia fa porcién centro y Este de predio, que también

representan los areas mds ofecf:adas del sitio deb:do o los usos humanos anteriores, dejando yna franig de mon!gucmlentg de
QO tros Ir n fi h entro de f{eY 0 curn, timiento del crrteno ecold -11 del P

Aunado o ello se prevé fo! ido en I Izmn:es de!

d
en gcumplimiento del criterio ecg[ogrco gﬁ-oz del POEL, fo cua! tcmblen ayudard a integror visualimente, el proyecto ol entorno

natural.

()

El presente criterio se cumplirg, toda vez que se integra
al disefio del proyecto la preservacion del paisgje en sus
10-m dentro del predio a partir de la linea imagingria de
la Zona Federal Maoritimo Terrestre (ver plano de
conjunto del proyecto en anexos). En dicha franja se
respetard y, en su caso se mejorard lo vegetacion
naturaf existente.
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PLANO DE CONJUNTO DEL PROYECTO:
COCOVILLAS DESARROLLO TURISTICO

SUPERFICIE DE APROVECHAMIENTO= £.996,63 M2 (35.98%)

SUPERFICIE DE CONSERVACION= 8,830.29 M2 (64.02%)

Figura 16.- Planta de conjunto del proyecto donde se observa la distribucion de las obros que fo integran.

De acuerdo con el piano de conjunte del proyecto anexo a la MIA-P e indicado en la figura 16 se observa que las
obras respetarén los limites y superficies indicados en los criterios CB-03 Que requiere el 20 % de la superficie total
del predio como una franja natural perimetral en los predios minimizar la fragmentacién de los ecosistemas y
mantener corredores bioldgicos (2,053.7748 m? para la UGA 45 més 723.60 m? de la UGA 46) y CB-0T1, que hace
referencia a una distancia minima de 10 m fibres de construccidn a partir del limite de ja ZFMT.

PRM-24. Se prohibe Ia construccién de | No se reqlizara extraceion de arenda de otros predios.
infraestructura permanente en el 100% de ia primera
duna costera v duna embrionaria. Adicionalmente Asimismo, se mantendrd la vegetacién y estructura de
se prohibe la extraccién de arena de los predios | los primeros 10 m del predio a partir de la zona federai 3%
colindantes a la ZOFEMAT. hacia dentro del terreno.

PRM-25. En las dunas primarias podrd haber
construcciones de madera o material degradable vy
piloteadas (por ejemplo: casas tipo palafito o
andadores), detrds de la cara posterior del primer
cordén y evitando la invasién sobre la corona o
cresta de estas dunas.

El pilotaje debers ser superficial (bincado a golpes),
no cimentada y debers permitir el crecimiento de la | Se mantendré la vegetacion y estructura natural de los
. vegetacisn, el transporte de sedimentos vy el pasode | primeros10 m de la regién de la costa o zona federal.
fauna, por lo que se recomienda que tenga af menos
un metro de elevacién respecto al nivel de la duna.
Esta recomendacién debera revisarse en regiones
donde hay fuerte incidencia de huracanes, ya que
en estas areas constituyen un sistemna importante
de proteccién, por Io que se recomienda, después de
st valoracién especifica, dejar inalterada esta
seccién del sistema de dunas.

PRM-28. Los proyectos de desarrolio deben . . . <
identificar Ia ubicacién ¥ conformacién de la duna A o anterior, se describe ei escenario ecoldgico que

embrionari u . - - presenta _g! proyecto, en ef ;:apftufo V_ siguit_ante de
I en\:antamiexa-nt cg tg na réf?;::n;an:s’ a'.ﬁ trave; g: “Descripcion del sistema ambientol y sefalamiento de
manera previa a spu° gaut orizaciénp E;n m: aasteﬁa de la problemdtica ambiental en el Grea de influencia del
Impacto Ambiental proyecto”, en su seccidn de suelo y relieve.

Andlisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacién presentada por el promovente en la MIA-P, ¢|
sitio donde se pretende ubicar el proyecto se caracteriza por su relieve escalonado descendente de Poniente a
Orlente, con poca elevacién sobre el nivel del mar. La elevacién sobre el nivel del mar no excede los 10 metros,
permitiendo la presencia de cuerpos de agua. De manera precisa, en el drea de proyecto el relileve es
practicamente planoy con alturas que fluctdan entre los 2y 4 msnm de acuerdo al siguiente perfil topografico.
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Fig. 35.~ Perfil topografico de la region donde se situa el proyecto. (SIC)

De acuerdo a la caracterizacion vegetal descrita en el capitulo IV de la MIA-P se tiene [o siguiente:

Zona de mangle

e s 73
Dhizandls devitemnawbieatel {m}

Fig. 43.- perfil vegetal encontrade en el sitio
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Por su elevacion, se observan tres zonas con transicion de especies floristicas. Entre las especies vegetales encontradas en lo
elevacion 4 a 3 m, se presentan arboles con alturas que no rebasan los 5m de aitura y con una circunferencia no mayor o 30 cm.
Ejemplares de lo anterior son: Cocos nucifera, Metopium brownei, Coccoloba uvifera, Scaevola plumieri, Chiococeca albo, Manilkara
zapota, Trema ricrantha, Ficus maxima, Thrinox radiata, entre otros...

En la elevaciéon de 3 a 2 m, se observa flora de menor estatura pero no de forma significativa (3 a 2Zm), mayor separacion entre los
glernplares, y circunferencias menocres o 20 cm. Los escasos gfemplares de arbdreos son: Cascabela gaumeri, Metopium brownel,
Bursera simaruba, Manilkara zapota, Pithecellobium keyense, Piscidia piscipula, Cordja dodeccndra, Thrinax radiata, Sabal yapa y
Cocos nucifera. Asi mismo, se observan arbustos como: Ernodea littoralis, Suriona maritima, Erithalis fruticosa, pomoea
pescaprae, y Ambrosia hispido...

En la elevacion de 2 a 0.5, se delimita el Grea de matorral costero propié de arbustos. Entre los ejemplbres se observaron:
Canavalia roseq, Distichiis spicato, Ipomoec pescoproe, Ambrosia hispida, Tournefortia gnaphalodes y Suriana marftima (Fig. 45}

En la Zona Federal Maritimo Terrestre {ZFMT) no hay presencia de primer cordén de dunas o de dunas
estratificadas, lo que se observa es una planicie con una pendiente suave en ascension y riuevamente una
depresidn hacia el Oeste conforme se aleja del mar y se intreduce al predio hasta quedar limitade por el camino
costero. A decir de la promovente la construccion del proyecto se realizard 10 m después del Iimite de la ZFMT,
ademas en ninguna etapa incorpora la edificacion de infraestructura pues no hay obras de ingenieria mayor.

CU-07. En las dareas de aprovechamiento
proyectadas se debera mantener en pie la

vegetacidon arbdrea y palmas de la vegetacion
original que por disefio del proyecto coincidan con
las dreas destinadas a camellones, parques, dreas
verdes, dreas de donacién yfo Aareas de
equipamiento, de tal forma que estos individuos se
integren al proyecto.

' Se contempla lo establecido en el presente criterio, de

manera que aquella vegetacién arbérea y paimas
existentes en el dreo de proyecto, se integran y
conservan en el disefio mismo.

CB-07. Las areas de conservacion deberan
mantenerse con cubierta vegetal original dentro de
los predios; para la prevencién de la eérosion y como
medida de control de la contaminacion auditiva y/o
visual; pero si éstas estuviesen afectadas o con
vegetacion escasa © dominada por estratos
herbiaceo o arbustivo, se debera realizar un
programa de reforestacién con especies nativas que
considere por lo menos 1,500 drboles y palmas por
hectarea.

Las dreas verdes, aunque extensas en el diserio de este
proyecto, necesitaran la introduccion de ejemplares

- vegetales para “mejorar” €l estado de conservacion en ef

que se encuentra. Por lo anterior, se describe el
procedimiento en ¢l Programa de restauracion y
reforestacién de flora anexo.
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PRM-02. En el caso de que el ecosistema de duna
costera se encuentre afectado © carezca de
vegetacién, ésta se debera restaurar o reforestar con
la finalidad de promover la proteccién de las playas,
de la zona de anidacién de las tortugas marinas y
para el mantenimiento de la vegetacién costera.
Para el cumplimiento de este criterio debera
presentar de manera conjunta con el estudio
ambiental correspondiente, el programa de
restauracién de vegetacién costera. La restauracién
se realizard en el primer afio a partir de fa fecha de
inicic de obras dei prayecto autorizado. Las
actividades de restauracion deberin obtener de
manera previa a su inicio, la autorizacién
correspondiente.

Las dreas verdes, aunque extensas en el disefio de este
proyecto, necesitaran la introduccidn de ejemplares
vegetales para “mejorar” ef estado de conservacion en el
que se encuentra. Por lo anterior, se describe el
procedimiento ' en el Programa de restauracion y
reforestacion de flora anexo.

PRM-12.-Para mitigar afectaciones al paisaje y
compensar la pérdida de vegetaciéGn en los
desarrollos yf/o equipamientos turisticos se debers
atender lo siguiente:

A) Los ejemplares de especies vegetales que sean
utilizados para [a reforestacién deberin de ser de
especies presentes en el municipio, obtenidos a
partir de plantas madre preferentemente del
municipic o del estado y sujetos ~a cuidados
fitosanitarios.

B) Las especies que se incluyan en la reforestacién
colindante con infraestructura y edificaciones, que
resistan al embate del viento, que ofrezcan la fronda
de mayor cobertura, que puedan mantenerse con el
régimen de lluvias del municipio.

C} Se debe realizar un rescate de los ejemplares de
las especies vegetales de las familias Orquidaceae,
Bromeliaceae, Arecaceae y de las especies vegetales
incluidas en Ia NOM-059 que serin reubicadas en Ias
dreas del predio en las que no se modificars Ia
vegetacién nativa. Las plantas rescatadas deberan
tener un periodo de cuarentena en la que seran
sujetas a un tratamiento de control de plagas,
aplicacion de micorrizas {en caso de requerirlas) y
promotores de enraizamiento. Los ejemplares seran
reubicados en los nicheos ecoiégicos mas favorables
_para su desarrollo.

Los presentes puntos descritos en e/ criterio, se tomaran
en cuenta para (& reqlizacion del Programa de
restaurgcion y reforestacion de flora anexo.

PRM-14.Con excepcion de Ilas obras para
conformacién de dunas artificiales o las que se
destinen a la restauracién de las dunas naturales, se
deberd mantener libre de obras e instalaciones
permanentes de cualquier tipo una franja de por lo
menos 10 m dentro del predio, aledafia a los terrenos
ganados al mar o Ia Zona Federal Maritimo Terrestre,
en la que se preservara Ia vegetacion costera
original, salvo lo previsto en otros criterios
especificos en este instrumento.

El presente criterio se cumplird, toda vez que se integra
al disefio def proyecto la preservacidn del paisaje en sus
10 m dentreo def predio a partir de lo linea imaginario de
la Zona Federal Maritimo Terrestre (ver plano de
conjunto del proyecto en anexosj. £n dicha franja se
respetaré y, en su casc se mejorard la vegetacion
natural existente.

Cabe decir que en dicha superficie se incluyen los
accesos al predio y a la zono de playa que son
‘necesarios dejar en la parte Oeste y Este del predio
(Criterio CB-03), respectivamente.

PRM-16. Para prevenir la erosidén de Ia duna costera,
el promovente debera establecer acciones
permanentes de reforestacién, restauracién y/o

Al respecto, la estrategia o desarrollarse comprende en
la conservacién de la vegetacién encontrada en la

franja de 10m en la costa, parte de la zona fedeﬁe‘fé}‘isﬁ

-

Safe it
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conformacién artificial de dunas costeras que | como en su rmejoramiento ambiental por medio de o

limiten yfo minimicen el efecto erosivo del viento Y | reforestacién con especies silvestre nativas.
oleaje de tormenta.
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Se cumple Se consideran todas estas estrotegias para
ef desarroflo def proyecto, tanto en su disefio como en Ia
conservacion de dreas verdes que rodeoran toda dreg

PRM-17. Con la finalidad de evitar los efectos de | 9 Proyecto.
erosion de playas y dunas se debers establecer el
disefio de edificaciones respecto de los vientos
dominantes, que minimicen los efectos de ia
erosion edlica. Este disefio debe incorporar
especies nativas de matorral costero. Ademas, se
debera mantener o restablecer ja vegetacién ¢omo
barrera viva ante el vienta, de acuerdo a Ia fuerza
del viento (vegetacidn de duna costera v
manglares). '

De esta manera se conservard la vegetacion existente
en la periferia del predio y hacia dentro de esta con una
anchura variable, pero que en su conjunto, alcancen
una superficie de cuando menos 2,053.7748 m2, que
equivalen al 20% de la superficie totol def predio
(10,268.874 metros cuadrados} cornprendida en la UGA
45 (ver plano de conjunto del proyecto en anexos).

Cabe decir que er dicha superficie se incluyen Jos
accesos al predio y a la zona de playa que son
necesarios. dejor en o parte Oeste y Este del predio
(Criterio CB-03), respectivamente.

PRM-22. Las especies recomendadas para la
reforestacién de dunas son:

Plantas rastreras: Ipomea pes-caprae, Sesuvium
portulacastrum, herbdceas: Ageratum [ittorale,
Erythalis fruticosa y arbustos: Tournefortia
gnaphalodes, Suriana maritima y Coccoloba uvifera
Y Palmas Thrinax radiata, Coccothrinax readi y
Cocos nucifera.

Andlisis de la Unidad Administrativa: Siendo que el sitio del proyecto se¢ encuentra degradado en sus condiciones
naturales, la promovente presentd el documento denominado PROGRAMA DE REFORESTACION Proyecto
“Cocovillas Desarrollo Turistico” cuyos objetivos son fos siguientes: :

Se dardg cabal cumplimiento de las especies sefgladas
en este criterio para la reforestacion de dunas, que se
reaiizaran dentro del Grea de proyecto.

M1 Objetivo General

£l presente progroma de reforestacién permitird la rehabilitacion de terrenos degradados dentro y fuera del drea de
proyecto. Dicha actividad reducird tos impactos ambientales consecuentes de la construceion, operacion y mantenirmisnto
del proyecto.

1117 Objetivos Particulares

- Establecer jos estrategios que se Hevaran a cabo para ef transporte, tronsplante y mantenimiento de lo flora native y
silvestre rescatada y desarrolfada durante ef programa de rescaote previo.

- Justificacidn de las técnicas seleccionadas para la manipulacion de jos individuos floristicos, er Jos casos de traslado,
reforestacién y mantenimiento.

- Acciones emergentes cuando la sobrevivencia de Jos efemplares sea menor ol 85% def total de jos individuos,
considerando un periodo de seguimiento de por io menos cinco ofos.

-~ Definicion de los indicadores de seguimiento de las medidas o utitizor que ofrezcan evidencio del resultadoe favorable del
trasiado, reforestacién y mantenimiento realizados.

- Estimacidn de costos involucrados en Io elaboracion e instrumentacién del progroma.
- Calendarizacién de actividades y acciones a desarrofiar.

- Medidas de mitigacion o compensacién adicionales derivadas de los posibles impactos originados por la aplicacién de las
acciones del presente programa.

Dicho programa contempla lo siguiente:

28M Lag,
o

i
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Las especies destinadas para la reforestacion seran aquellas rescatadas y cultivadas bajo el programa fje Rescate
Selectivo de Flora y Recolecta de Material de Propagacién disefiado para este proyecto en con_;u‘nto, Para
propdsitos de la planeacion de la reforestacién se calcula la reubicacién y propagacién de 1,520 ejemplares
arbdreos, palmas y plantas.

FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
AIZOACEAE Sesuvium portalacastrum Verdolaga de playa 50
AMARYLLIDACEAE Hymenocaliis [ittoralis Lirio de playa 50
ANACARDIACEAE Metopium brownei Chechen 30

Thevetia gaumeri Akitz 30
APOCYNACEAE -
Cascabela gaumeri 30
Cordia sebestena Ciricote de playa 50
BORAGINACEAE - oy
Tournegortia gnaphafopes Sikimay 50
BURSERACEAE Bursera simaruba ) Chaka 30
COMBRETACEAE Conocarpus erectus Mangle botoncillo 20
Ambrosia hispida Margarita de playa 50
COMPOSITAE -~
Ageratum littorale Huaumyche 50
Ipbornoea alba 70
CONVOLVULACEAE . -
Ipomoed pas coprae Rinonina 70
GRAMINEAE Cenchrus echinatus Espino de playa 20
Dactylocteniurm aegyptium Chuimes 20
Distichlis spicata Zacate salado 20
GOODENIACEAE | Scaoevola plumieri chunup 25
LEGUMINQSAE Leucoena leucocephala waxim |20
Pithecellobjum keyernse katsin 70
Canavaliq rosea Frijol de playa 7C
Piscidia piscipule Jabin 50
MORACEAE Ficus mdéxime Alamo 30
PALMAE Thrinax radiata Palma chit 2C0
Cocos nuciferg Cocotero 50
POLYGONACEAE Coceolobg uvifera Uva de mar 50
SAPOTACEAE mManilkara zapota Chico zapote ’ 20
Bumelia retusa Muyché 50
Pouteria campechiona ' Kaniste 50
SIMAROUBACEAE X Suriana marnitima Pantsil 70
ULMACEAE Trema micrantha Capulin 25
RUBIACEAE Ernodeaq littoralis 50
Erithalis fruticoso 25
Chiococco alba 25
TOTAL |} 1,520

De acuerdo a o manifestado por la promovente se realizd un reconocimiento de las condiciones del predio v drea
de proyecto mediante recorridos de campo, que pérmitieron conocer los problemas ambientales presentes, los
antecedentes de usos de suelo y ios tipos de vegetacion existentes. La delimitacion del predio se definié debido a
una brecha de! lado izquierdo y las ubicaciones georreferenciadas que se generaron en campo y con la ayuda de
imagenes de satélite. Para delimitar el tamafio y localizacidn de las dreas de proyecto, se estimé la superficie de
cada una de las construcciones planeadas y se utilizé la georreferenciacidn para puntualizar el &rea.

De lo anterior se definié que los siti r r_cor las &r verd r e a ropio
provecto v el srea de conservacidn. La idea es enriquecer los sitios antes mencionados mediante la inclusidn de

vege:tacién silvestre nativa con el objetive de incrementar la biomasa vegetal y por ende mejorar las condiciones
ambientales del predio en su conjunto.

De acuerdo con el disefio del proyecto se pretende llevar a cabo la reforestacién en un drea total de 8,890.30 m2,
que corresponde a las dreas de conservacion del mismo.

Por otro lado, se sefiale que el desplante de las obras se pretende llevar a cabo a una distancia aproximada de 10
metros entre la obra vy el limite de la ZFMT, por lo que en dicha franija se pretende llevar a cabo el programa, de

T
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enriquecimiento con objeto de fomentar una barrera vegetal que dlsmlnuya ¥a accion del vxento asl como mejorar
la fijacién del suelo arenoso, evitando la erosién por el viento.

PRM-13. Todos los desarrollos turisticos y
habitacionales deberin mantener sin intervencién
el 100% del manglar de acuerdo al articulo 60 Ter de
la Ley General de Vida Silvestre y fa NOM-022-
SEMARNAT-2003.

El presente criterio se cumplirg, como yo fue explicado
en lg vinculacion def articulo 60 TER de lo LCGVS y la
norma oficial mexicana 022-SEMARNAT-2003, ‘ya
mencionadas. En las cudles se reitera que el relicto de
manglar presente en el predio serd preservado como
drea de conservacién del proyecto, por fo que no serd
intervenida, ni altergdo.

PRM-29. En predios en donde exista, total o
parcialmente, comunidades de manglar, los
promoventes deberan coordinarse con las
autoridades competentes en la materia para

coadyuvar en el Programa Integral de Conservacién, -

Restauracion o Rehabilitacién del Manglar de Costa
Maya. El programa habra de contener como minimo:
a} un estudio de linea base del humedal;

b) Ia delimitacién georreferenciada del manglar;

c} en su caso, las estrategias de conservacion a

aplicar;

d) en su caso, la identificacion de la magnitud y las
causas de deterioro;

e} en su ¢aso, la descripcién y justificacion detallada
de las medidas de rehabilitacién propuestas y el
cronograma detallado correspondiente;

f) v la definicién de un subprograma de monitoreo
ambiental que permita identificar la efectividad del
programa y la mejora del ecosistema propuesto
para su rehabilitacién.

Este programa debera formar parte del estudio de
impacto ambiental correspondiente y sus resultados
deben ser ingresades anualmente en la Biticora
Ambiental.

Se advierte que en el predio no existen comunidades de
manglar, entendiendo como tal, un grupo de individuos
de diferentes especies que comparten un misme
espacio.

En el area de proyecto existe una poblacién de manglar
(v no una comunidad) situada en una solo region def
mismo. Dicha poblacién se conforma Onicamente de
efemplares de Conocarpus erectus, estg poblacion serd
preservada en el sitio donde se encuentra y no se
modificara antes, durante o después del desarroilo del
proyecto.

En vista de fo onterior y por no tratarse de unc
comunidad {grupo de especies) sino de una poblacicn
{grupo de organismos de una misma especie), el
presente criterio no aplica.

PRM-31. Los manglares podran recibir las descargas
derivadas del tratamiente terciario de aguas
residuales tratadas, en concordancia con la
normatividad aplicable. Para tal efecto, deberd
realizarse un estudio detallado gque demuestre
técnicamente que no serd rebasada la capacidad de
carga del humedal para el metabolismo de
nutrientés y que justifique la no afectacién de su
estructura y funciones ambientales bdsicas.

El estudio que demuestre la viabilidad ambiental del
humedal, debera contener; a) un estudio de linea
base, b) el estudio de capacidad de carga, c) el
programa de manejo de las dreas de vertido e
influencia de las aguas residuales tratadas, d) un
programa de monitoreo con indicadores
ambientales para el ecosistema y €) la planimetria
georreferenciada de las d&reas de manglar
planteadas para el vertido de las aguas residuales
tratadas.

No se prevé realizar la descarga de aguas residuales
tratadas sobre manglares

Analisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo a lo sefialado por e promovente en la MIA-P, dentro del predio
de interés en direccion Oeste, un poco mas alld de la porcién central, hay un relicto de manglar de 60 m?y, en esta
drea quedard integrada a las zonas de conservacion del provecto, de acuerdo a lo siguiente: J
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Zona de Manglar .
Es de significancia hacer una pouta para delimitar la zonas donde se desarroifa el manglar botcg::wcr//o (Cono_c-orpus erectus),
haciendo hincapié en que no se perturbora dichas regiones duronte la etapa de limpieza, construccion y operacion det proyectg

» Los 23 ejemplares observados cuentan con una oltura promedio de 2 a 4 m, y uno circunferencia_mdx/ma de 25cm. Lq mayoria
{23) se conglomeran en un poligono que abarca una superficle de 60.00 m2 aproximadamente (Fig. 46) tal como se sefala en !a
Resolucicn 0154/2018 de fecha 16 del mes de agosto del afic 2018, emitida por la PROFEPA (se anexa copia de la Resoluqon
0154/2018, en la seccién de anexes), por sus caracteristicas y aislamiento este grupo de efemplares se considera como un reficto
de manglar.

D COORDENADAS
Y X

1 43297147 2089632.13
2 432975.55 2089632.97
3 43297713 2089637.32
4 432972.71 208964126
5 432968.21 . 2083640.66
6 432867.04 2088635.86

Fig. §1.- Distribucion de mangie botoncillo denitra dal area de proystie,

En relacion al criterio PRM-28 esta autoridad federal solicito informacion adicional a la promovente en relacién a lo
siguiente:

El criterioc PRM-29 sefiala que “En predios en donde exista, total o porcialmente, cormunidades de manglar, los

promoventes deberdn coordinarse con las autoridodes competentes en la moteria para coodyuvar en el Programa

Integrai de Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya. £l programa habrd de contener
como minimo:

aj un estudio de linea base del humedal:

b) la delimitacion georreferenciade def manglar;

c) en su caso, fas estrategios de conservacion a aplicar;

d) en su caso, la identificacién de la magnitud y las causas de deterioro;

€} en su caso, fa descripcion y justificacion detallada de las medidas de refabilitacién propuestas y el cronograma
detaliado correspondiente;

fly la definicién de un subprogramea de monitoreo ambiental que permita identificar la efectividad de/ programa y la
mejora def ecosistermao propuesto para su rehabilitacion.

Este programa deberd formar parte del estudio de impacto armbiental correspondiente y sus resuftados deben ser
ingresados anualmente en Ja Bitdcora Ambiental.

Al respecto la promovente monifesté “Se advierte que en el predio no existen comunidades de manglar, entendiendo
como tal, un grupo de individuos de diferentes especies que comparten un mismo espacio,

En el Grea de proyecto existe una poblacion de manglar situada en una solo regién del mismo. Dicha poblacién de
Conocarpus erectus serd preservada en el sitio donde se encuentra Y no se modificard antes, durante o despues def
desarrolio del proyecto.

r
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INCULACION DE LA PROMOVENTE .
Esta Delegacion Federal odvierte que si bien, la promovente menciona que los 25 ejemplares de lo especie Conocarpus
erectus son un reficto de manglar que ocupa una superficie de 60 m?= (p. 28 de la MIA-P), y en la vinculacién del criterio
PRM-29 lo define como una pobiacién y no como una comunidad; es importante aclarar gue de acuerdo o fos conceptbs

bdsicos de ecologia yna poblacion_es un numero aali de organismos de ung misma especie, que habitan en
unga porcion delimitadg del ecosisterna: mientras que una comunidad bidticd es el total de poblaciones de todas las

especies que jntergctiion en_dicho ecosistemng‘ es decir, en un mismo ambiente ecolfgico, delimitodo por
caracteristicas principalmente fisicas (por efemplo, un lago, un bosque, una sabana, o como en este caso un ambiente
costero). Légicamente, cada poblocidn esté constituida por un organismo independiente, que cumple sus funciones
vitales por s solo, pero que depende a su vez de todos los demds factores inertes (ogua, suelo, sales, temperatura, presion,
entre otros). Por lo que fa promovente debera:

m) Reaiizar fa vinculacién del proyecto con el criterio PRM-29 bgjo ef entendido que ia poblacién de Conocarpus
erectus al interior del predio forma parte de fo vegetacion del hurmedal costero, por lo que deberd presentar ja
inforrmacién solicitada que consiste en:

a) un estudio de linea base del humedal;

b) la delimitacién georreferenciada del manglar;

¢} ensucaso, [as estrotegios de conservacién g aplicar;

d) ensu caso, la identificacién de ia magnitud y las cousas de deterioro;

e) en sucaso, la descripcién y justificacién detallada de fas medidas de rehabilitacién propuestas y el
cronograma detallodo correspondiente;

f) v la definicién de un subprograma de monitoreo omblental que permita identificar lo efectividad
del programa y Ic mejora def ecosistema propuesto para su rehabilitacion.

Al respecto la promovente manifestd:

Respuesta.- En cumplimiente al presente punto, se presenta en la seccién de anexos, el correspondiente
Programa Integral de Conservacion, Restauracién o Rehabilitacion del Manglar, que cumple con fos puntos
sefiqiados en el criterio PRM-29 dei Programa de Ordenamiento Ecolégico Local para ef Municipio de Othén P.
Blanco, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 07 de octubre de 2075.

En referencia a 1o establecido en el criteric PRM-31 no se pretende realizar descargas de aguas residuales al
manglar presente en el predio, éstas estardn dirigidas a una PTAR que formara parte de las obras de apoyo del
proyecto.

Dado lo anterior, y conforme el objeto y campo de aplicacién de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de
abril de 2003, se tiene gue ésta es obligatoria para todo usuario en la cuenca hidroldgica dentro del marco del plan
1 olei] 1 ervanci i ia para los responsables d realizacid

{
de obras o actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o gue por sus caracteristicas, puedan influir
negstivamente en éstos. Bajo este cortexto, es que esta Unidad Administrativa llevé a cabo la vinculacién del
proyecto con la norma antes mencionada; asf como con el Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43 de
lo norma en cita y articulos 60 TER y 99 de a Ley General de Vida Silvestre, conforme se presenta en los incisos C)
y D) del presente Considerando.

PRM-25. En las playas de anidacion de tortugas | Utilizando el recurso Informdtico que la CONABIO ha
marinas se deben realizar las siguientes medidas | dispuesto en su portal de internet, para conocer o )
precautorias: distribucién de diversos tipos de tortugas marinas en N\
. Evitar la remocidn de la vegetacién nativa y la relacién al pais, no se encontré indicios que la zona
introduccion de especies exdticas en el habitat de donde se encuentra el drea de proyecto sea utilizada
anidacién. para fa anidacion de tortugas. Asimismo, se encuesto ¢
. Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la los residentes pora conocer sus vivencias al respecto,
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la | pero no se encontraron historias en relacion o este
dinamica de acumulacién de arena del habitat de | animal

anidacion. _
. Retirar de la piaya, durante la temporada de | Sin embargo, de modificarse el _ambiente actual, el

Joud Lag,
=y o

« odum, P.E,, 1872, Ecologfa. Editorial interamericana, S.A de CV. 3° ed. 154163 p.
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VINCULACIGN DE LA PROMOVENTE .

anidacion, cualquier objeto movible que tenga Ia
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de
las tortugas anidadoras y sus crias.

« Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalacién o equipo que durante la noche genere
una emisién o reflexién de luz hacia la playa de
anidacién © cause resplandor detris de la
vegetacion costera, durante la época de anidacién
Y emergencia de crias de tortuga marina.

» Orientar los tipos de iluminacién que se instalen
cerca de las playas de anidacién, de tal forma que
su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuerade
la playa, usando alguna de las siguientes medidas
para la mitigacién del impacto:

a}) Luminarias direccionales o
mamparas ¢ capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40
fluorescentes compactas
equivalente.

¢) Fuentes de luz de coleracién amarilla o roja, tales
como las lamparas de vapor de sodio de baja
presion.

d) La iluminacién de senderos colindantes a Ia
playa, debe ser de baja intensidad y estar colocada
a una altura menor a 3 metros.

> Tomar medidas para mantener fuera de la playa
de anidacién, durante la temporada de anidacién,
el transito vehicular y el de cualquier animat
doméstico que pueda perturbar o lastimar a las
hembras, nidadas y crias. Séio pueden circular los
vehiculos destinados para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo y proteccion de
las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

provistas de

watts} o [Emparas
de fuminesidad

promovente se compromete a seguir los estrategias
descritas en ef presente criterio y dar notificacién a las
autoridades relacionadas al tema.

condicionante 5).

Anilisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacion presentada por el promovente en la MIA-P
ne se ha registrado arribazén de tortuga en el sitio de estudio, sin embargo, ante la posibilidad de la presencia de
dicha especie esta autoridad federal establece medidas adicionales en los términos del presente resolutivo (Ver

]

PRM-18 En desarrollos turisticos, Ia instalacién do
infraestructura de conduccién de energia eléctrica
de baja tension, asi come la de comunicacién debe
ser subterrdnea, con la finalidad de evitar la
contaminacién visual. )

Se gcatara lo descrito en este presente proyecto, dando
esta caracteristica en los recursos eléetricos necesitados
dentro del drea de proyecto.

PRM-21 Todos los desarroilos turisticos deben
mantener accesos libres de al menos 2 m de ancho, a
la zona federal maritimo terrestre, bajo el esquema
legal de servidumbres de paso.

Se acdtara lo dispuesto en ef presente criterio. No se
impedirg ef libre paso hacia la zona federal ¥ playas por
considerarse como propiedad_de la nacién y de interés
pablico

PRM-26 Los desarrollos turisticos deberan cumplir
con los requisitos y especificaciones de edificacién
Sustentable, asi como las disposiciones legales y
normativas; ambientales, urbanas, energéticas, de
seguridad e higiene, proteccién civil, prevencién del
ruido, patrimonio histérico, artistico y cultural,
accesibilidad y de construccién, locales vy federales
vigentes aplicables, tomande como base las
especificaciones de la Guia de Planeacién, Disefio y
Construccién Sustentable del Caribe Mexicano (Guia

Se ha tomado en cuenta los aspectos bidticos y
abidticos del drea para el desarrollo del disefio del
proyecto. Dichos aspectos contemplon fa riqueza de ia
region en especies de flora y fauna, sus caracteristicas
edafolégicas, perfil topogrdfico, temperatura, cantidad
de precipitacién, fenémenos clirngticos, vientos y otros.
Asimismo, se implernentaran medidas para disminuir el
impacto ambiental, y mejorar la calidad paisafistica que
compone el drea, dando como resultado un proyecto
sustentable y responsable, ecoldgicamente.
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MARTI), destacando el tomar en cuenta la intensidad
de los vientos dominantes y de su angulo de
incidencia, asi como los efectos de eventos
meteoroldgicos extremos que dermuestren y
aseguren la permanencia de las dunas y la no
erosion de las playas por esta infraestructura.
Anidlisis de la Unidad Administrativa: En relacion al criterio PRM-18 en el apartado .14 Urbanizacion del drea y
descripcion de servicios requeridos de la MIA-P |a promovente indica “Respecto a Jos postes de energia eléctrica estos
son de concreto y cables que corren a través de dichos postes para distribuir la electricidad en una porcién del drea, siendo ef
predic gue nos ocupa, uncs de Jos beneficiados con esta infraestructura, ya que la idea es conectarse o estos lineas para poder
contar con el servicio eléctrico. Sin embargo no menciona el tipo de tendido que utilizarad al interior del predio, por lo
que para asegurar el cumplimiento de lo establecido en este criterio debera dar cumplimiento a lo establecido en
los términos del presente resolutivo.

Respecto a lo establecido en el criteric PRM-21, en el plano de conjunto anexo a la MIA-P se en lo limites Norte y Sur
se observa que existe una franja libre de construccion que corren desde el camino costéro a la ZFMT, por 1o que se
anticipa que el proyecto respetard el libre paso a los usuarios sirviendo estos espacios como servidumbre de paso.

Respecto al criterioc PRM-26 12 Guia de Planeacion, Disefio y Construccién Sustentable del Caribe Mexicano
{Guia MARTI{) define la arguitectura bioclimatica como “es un concepto que integra: el clima; los recursos naturales
tafes como ef agua, su captacion, reutilizacion y tratarmiento; Ia generacion de energio limpia y ef buen manejo de
fa mismag; incluye también aspectos de iluminacién natural 'y ef uso de aporatos de consumo eficiente; la
aplicacién de matericles de lo region, moteriales reciclados y reciciables; asi mismo incorpora ef disefio del
espacio exterior para propiciar un microclima de confort que contribuya a proteger la edificacién de los
condiciones climdaticas®™. A decir de la promovente se tomaron en cuenta estos criterios para el disefio del
proyecto.

Con base al analisis de vinculacién realizado, esta Unidad Administrativa advierte que las obras al interior
del predio no contraviene el modelo de ordenamiento ecolégico del POEL del Municipio de Othén P.
Blanco, no obstante, es necesarioc imponer medidas adicionales en relacién al manejo de aguas
residuales, tortugas marinas y el disefio de la instalacién de infraestructura de conduccidén de energia
eléctrica de baja tension.

Normas Oficiales Mexicanas

C. NOM-022-SEMARNAT-2003, Que_ establece las especificaciches para la preservacién, conservacion,

aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar

publiciada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2033 v Acuerdo el por el que se
adiciona la especificacién 4.43 publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004;

esta Delegacién Federal advierte lo siguiente:

Que la especificacion 1.1, 1.2, 1.3, 3.40 y 4.0 de la Norma en comento, establecen lo siguiente:

1.7 Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer las especificaciones que regulen ef
aprovechamiento sustentable en hurmedales costeros para prevenir su deterioro, fornentando su
conservacian y, en su casc, su restauracion.

1.2 Para efectos de esta Norma se entiende por humedal costero las unidades hidroldgicas integrales que
contengan comunidades vegetales de manglares.

1.3 Las disposiciones de la presente Norma Oficial Mexicana son de observancia obligatoria para los
responsables de la realizacion de obras o actividades que se pretendan ubicar en hurmedales costeros ©
que por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos.

s Garcfa Chavez, José Roberto. Arquitectura, medio ambiente y desarrollo sustentzble. UAM, Azcapotzalco. México. 1992,
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3.40 Maonglar: Comunidad arbérea y arbustiva de las regiones costeras tropicales y subtropicales,
compuestas por especies haldfitas facufltativas o haldfilas que poseen caracteristicas ecofosioclogicas
distintivés corno raices aéreas, viviparidad, filtracion y fijacion de algunos téxicos, mecanismos de
exclusicn o excrecion de sales; pueden crecer en diferentes salinidades que van desde 0 hasta 90 ppm
alcanzando su mdximo desarrolio en condiciones salobres (Aprox. 15 ppm) En el ambito nacional existen
cuatro especies Rhizophora mangile, Conocarpus efecta, Avicennia germinans, Loguncularia racemoso.

4.0 £l manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En /o evaluacidn de las solicitudes en materia
de cambio de uso de suelo, autorizacion de aprovechamiento de Ja vida silvestre e impacto ambiental se
deberd garantizar en todos los cosos la integralidad def misme, para ello se contemplardn los siguientes
puntos:

- La integridad del flujo hidrolégico def humedal costero;
- Lo integridad del ecosisterna y su zona de influencia en Ia plataforma continental:
- Su productividad naturaf:
- Lo capacidad de carga natural del ecosistema para turistds;
- Integridad de las zonas de anidacion, reproduccicn, refugio, alimentacicn y alevingje;

- Lo integridad de fas interacciones funcionales entre los hurnedales costeros, los rios (de superficie y
subterrdneos), lo duna, la zona marina adyacente y los corales;

- Cambio de ias caracteristicas ecolégicas;
- Servicios ecolégicos;

- Ecologicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosisterna como ef cgotamiento de los procesos
primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, aftes indices de migracién y mortatidad, asi como la reduccién de
las poblaciones principaimente de aquelfas especies en status, entre otros).

Dentro de la descripcién del sistema ambiental la promovente sefiala la existencia de un relicto de
manglar al interior del predio, lo cual se ratifica en la Resolucién 0154/2018 de fecha 16 de agosto de 2018
emitida por la PROFEPA; por lo due la distancia de las obras con respecto a la vegetacidn de mangiar es
menor a los 100 m que especifica el numeral 4.16; por lo que se realizd la vinculacién con la NOM-022-
- SEMARNAT-2003 Que establece IJas especificaciones para la  preservacion, conservacion,
gprovechamiento sustentoble y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar y el
Acuerdo por el que se adiciona la especificacidn 4.43 de. dicha norma; de acuerdo a lo manifestado por fa
promovente en la MIA-P; como parte PEIA del proyecto, se realiza el siguiente andlisis.

Dado lo anterior, y de acuerdo con la informacidn del proyecto manifestada durante el PEIA, se tiene que
entre las actividades y obras: no se blogquea el flujo natural (4], 4.5}, no contempla la construccién de
canales o bordos (4.2, 43, 423, 4.26,4.33), no sé proyectan obras para ganar terrenos a la unidad hidroldgica
(4.4}, 0 que genere asolvamiento del humedal (4.6} no realizara el vertimiento de agua proveniente de la
cuenca que alimenta al humedal (4.7), no se realizard el vertimiento de aguas que contenga
contaminantes orgédnicos y guimicos, sedimentos, carbén metales pesados, solventes, grasas, aceites
combustibles o modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecoldgico, dafien el
ecosistema o a sus componentes vivos (4.8), no se realizara el vertimiento de aguas residuales sin
tratamiento (4.9), no se realizars extraccién del agua {410, 4.12), no se introducirdn ejemplares que se
puedan tornar perjudiciales (411), no se instalaran granjas camaronicolas, infraestructura acuicola o alguna
otra, cam'in_os de acceso a la playa y vias de comunicacién sobre humedales costeros (413, 4.14, 415, 427,
422, 424, 425, 432 434): no se extraers material de construccién del manglar (417}, no se realizard el
relleno, quema, desmonte y desecacién de vegetacién de humedal costero(4.18), no prevé la dfspgﬂc.:ién
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de material de dragado o residuos sélidos en el manglar o humedal (4.13, 4.20}, asf como obras o
actividades relacionadas con la produccién de sal {4.27), no se construira infraestructura turistica (4.28), no
se realizaran actividades de turismo nautico (4.29), no se utilizard ningdn tipo de embarcacidn con motor
(4.30), no se realizaran actividades de turismo educativo o ecoturismo (431}, no se realizaran actividades de
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restauracién (4.35 ~ 4.41), se resaltan las siguientes especificaciones.

Vinculacién del promovente

4.0 El manglar debera preservarse como comunidad
vegetal. En la evaluacién de las salicitudes en materia

de impacto ambiental se deberad garantizar en todos,

los casos Ia integralidad del mismo, para eillo se
contemplaran los siguientes puntos:

o La integridad del flujo hidrolégico del humedal
costero;

¢ la integridad del ecosistemma y su zona de
influencia en la plataforma continental;

o Su productividad natural;

o La capacidad de carga natural del ecosistema para
turistas; :

¢ Integridad de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje;

o La integridad de Jas interacciones funcionales
entre los humedales costeros, los rios (de
superficie ¥ subterraneos), la duna, la zona marina
adyacente y los corales;

o Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

Servicios ecolégicos; .

o Ecolégicos y eco fisiolégicos (estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos
indices de migracién y mortalidad, asi como la
reduccién de las poblaciones principalmente de
aquellas especies en estatus, entre otros).

(e

d. Entendiendo

a. £/ diseno del proyecto, no afectd la integridad del fiujo
hidroldgico del manglar, ya que las dreas que serdn
intervenidas por el proyecto se localizan en la parte
inicial (colindante al camino costero) y final (cercano
la ZOFEMAT), en ambos casos, fuera de la zona donde
se observaron unos ejemplares aislados de vegetacion
de manglar: lo cual garantiza el mantenimiento de
estos y su integridad hidréulica adn cuando no forman
parte de un humedal como tal por estar aislados y
tampoco preseritan corrientes o fiujos. (SIC)

b, El Proyecto garantiza la conservacion de los
efemplares aislados de manglar existentes en ef predio,
ya que estos formardn parte de la Zona de
Conservacion del proyecto, con Ilo que su
funcionaiidad y vinculo con fos ecosistemas vecinos
como son el matorral costero y la selva bgja costera se
conserva.

¢ La productividad naturg! de los ejemplares aislados de
manglar existentes en el predio no se impactaré si se
toma en cuenta que el proyecte no afectard la zona
donde estos se ubican y por lo tanto fas condiciones
“hidroldgicas” que permiten su funcionamiento son
mantenidas.

la capocidad de carga de un
ecosisterna, como la capacidad que tiene parg ser
utilizado o manejado, sin gue esto comprometa su
estructura y funcionamiento bdsicos, puede decirse
que el disefio del proyecto asegura ambas condiciones.
Por una parte se asegurd la conservacion de los
ejemplares de manglar existentes en el predio y por
otra se mantienen los procesos ambientoles bdsicos
que Je dan sostén, como es ef drengje subterrénec y ef
procese de intrusion salina.

e. Como parte def Proyecto se considera la conservacion
de lg zona del predio donde se ubican fos efemplares
de manglar; con ello se garantiza una de sus funciones
ambientales como es el de funcionar como habitat
para las especies de la region. Puede aseverarse que
tal funcidn ecolégica se mantendré en términos
generajes.

f El disefio de! proyecto garantiza fos vinculos entre
estos ejemplares dislados de manglar, y el resto de
tipos de vegetacion y ecosisternas continentales y
marinos adyacentes.

g. El disefio del proyecto no implica cambios a su
estructura y funcidn, mds bien el proyecto las
garantiza en el tiempo al preservar el 100 % de o
superficie total de este tipo de vegetacion en el predio
de interés como zona de conservacion.

h. Las principales funciones y servicios ecofégic(gy‘we‘
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Bpeciﬁcacién vente

proveen estos ejemplares aislados de manglar
presentes en e/ predjo se garantiza, ya que no serdn
afectados por ef proyecto, por el contrario formordn
porte de la zona de conservacion del proyecto.

i Las funcicnes ecolégicas y ecofisiolégicas que aportan
los efemplares de manglar presentes en ef predjo se
aseguran ya que estos serdn conservados como dreas
verdes.

Anidlisis de la Unidad Administrativa: Considerando que la cercania del predio con 1a Regidn hidroldgica prioritaria
109 - HUMEDALES Y LAGUNAS DE {A BAHIA DE CHETUMAL que corresponde a un ecosistema de humedal costero
con vegetacion de rnanglar, que en al interior del predio del proyecto se registré presencia de Conocarpus erectus, de
acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, asi como en la Résolucién 0154/2018 de fecha 16 de agosto
de 2018 emitida por la PROFEPA; se considera como parte PEIA de! proyecto, y si bien éste no contempla el uso de
manglar (Conocarpus erectus) de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, es importante que esta
especie sea considera en Ia vinculacién con las disposiciones de la presente Norma.

El proyecto no contempla estas actividades.

Ver lo manifestado mds adelante en ja vinculacién del
proyecto con o sefialado por ef ACUERDO que adiciona
lo especificacién 4.43 o la Norma Oficial Mexicana
NOM—022~SEMARNAT-2003, Que establece fas
especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los
hurnedales costeros en zohas de manglar.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria,
acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura
urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con|
la vegetacién de un humedal costero, deberdn dejar
una distancia minima de 100 m respecto al iimite de la
vegetacién, en la cual no se permitira actividades
productivas o de apoyo.

Andlisis de ia Delegacién Federal: De acuerdo con la publicacién de! Diario Oficial de Ia Federacién del 23 de abril
de 2018, en el que se decreta la reforma y se adicionan diversas disposiciones de la Ley General det Equilibrio Ecolégico
v la Proteccion al Amblente, que a la letra indica:

Articulo Unico, - Se reforma el inciso hj de la fraccidn i1t del artfeuio 7 y fa fraccicn X del articulo 28; v se adiciona una

fraccion Xill Bis of artieulo 3o. de /o Ley General del Equilibrio Ecolégico y ia Proteccidn of Amblente, pare quedar corno
. sigue:

ARTICULO 3o.- Porg Jos efectos de esta Ley se entiende por:
L-a XM~

de elevacicn.

De acuerdo con las caracteristicas descritas con antelacion, el sisterma ambiental en el que se pretende el desarrolio
del proyecto encuadra en la definicién de un Humedal costero pese a que la promovente no reaiiza la vinculacién
de este numeral, si establece medidas de compensacién en beneficio de los humedales para exceptuar el limite de
restriccion que establece este numeral tal como lo establece Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004. °

En el predio de interés no existe una vegetacién de
manglar como tal, yo que se trata solamente de
ejfemplares aislados que no forman parte de un
442, Los estudios de impacto  ambiental y humedal. ~1!:'51*(:7 vegetacfdp fue fragmentada hace
ordenamiento deberin considerar un estudio integral muchos afios por los actividades humanas como es el
de la unidad hidrolégica donde se ubican los| S95°¢ de! camino costero, aunado g los efectos de fos
humedales costeros. fenémenos naturales. Sin embarge en la presente
manifestacicon de impacto ambiental se rediizg la
caracterizacion de lo vegetacicn existente en el predio y,
en particulor de aquella donde se ubican fos ejemplares
L de manglar, para establecer las medidas que permijton

)
“
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SU consernvacion, proteccion y preservacion.

Andlisis de la Delegacién Federal: No obstante que la promovente indica que no existen humedales costeros al
interior del predio, presenté la descripcién del sistema ambiental sefialando las caracteristicas bi6ticas y abidticas de|
‘_sitEo en el Capitulo IV de la MIA-P. )

La adicién de la especificacién a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece lo
siguiente:

Dentro del drea de proyecto se encuentra un cum ulo de
efemplares aislados de Conocarpus erectus, que desde
ef punto de vista técnico no se considera como
humedal como tai, ello en virtud de que no cuenta con
asociacion de otras especies tipicas de los humedafes
costeros, no cuenta con corrientes o flujos hidrolégicos
visibles, entre otras. Sin embargo ¥ por tratarse de una
especie que se incluye dentro def manglar, se ho
tomado fo decisién de que sean preservados en g
distribucion original que actucimente mantiene. El
diserfio que se describe para el desarrolio def proyecto,
estd en base a las caracteristicas bidticas v abidticas
del drea, por Jo que se considera que fas construcciones
no interrumpirdn o amenazaran el mantenimiento y
desarrollo del mangfe en el érea.

' 4.43 La prohibicidn de obras ¥ actividades estipuladas
en los numerales 4.4 y 422 v los limites establecidos
en los numerales 4.14 y 416 podran exceptuarse
siempre que en el informe preventivo ¢ en la
manifestacién de impacto ambiental, segiin sea el
caso se establezcan medidas de compensacién en
beneficio de los humedales y se obtenga Ia
autorizacién de cambioc de wuse de suelo
correspondiente. .

Adicionaimente y teniendo en cuenta que ef proyecto no
cumple con la distancia seficiada en ia especificacion
4.16, de la norma oficial de referencia, a continuacion se
presentan las siguientes medidas de compensacion en
beneficio de los humedales:

» Lo .sefializacién del sitio para su reconocimiento e
identiflcocion por todo el personal (preparacion def
sitio y construccion} y por los visitantes fen lo etapa
de operacion).

» Platicas educativas con los trabajadores para evitar
el dafio de esta vegetacion, haciéndoles ver que no
deben podar, cortar, quebror, quemar, colocar |\
clavos, colgar mochilas y herramientas en las ramas, \\\

etc \\
N

e Se prohibir¢ tirar basura en esta zonag Yy en cualquier
parte del predio, asi como realizar fogatas.

» No se verterdn aguas residuales en esta zona, ni en
ninguna parte del predio

« E/ monitoreo periédico de la zona para observgr sus

=
&
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condiciones de salud.
e En ‘coso de observar cambios adversos en g
poblacién  presente, establecer acciones que

permitan identificar la causa y establecer estrategias
de recuperacion y mejoramiento.

e Mejorar el sitio mediante la introduccidn de
vegetacion notiva caracteristica de la zona.

= Enriquecer fas dreos verdes del proyecto con
vegetgcion nativa, espacialmente la que rodee esta
zona de manglar con miras a estabilizar y mejorar ef
medio natural.

« Reforestacién de un drea de manglar de 500 m2
en un ecosistema de humedal deteriorado,
cercano el predio.

Respecto a esta medida de compensacion que se
propone, la promovente plantea la reforestacion de una
superficie igual o 500 m2, en un ecosistema de humedal
deteriorado cercano al predic. Cabe decir que la
superficie de manglar (ejempiares de Conocarpus
erectus) presente en el predio donde se pretende llevar a
cabo el proyecto, es de 60.00 m2 tal como se acredita
con la Resolucién 0154/2018 de fecha 16 del mes de
agostc del aijo 2018 emitida por ja PROFEPA

En este sentido se advierte gue se propone en ef
presente  estudio de impacto ambiental g
reforestacidn de una superficie de 500 m2 situada a
poco menos de 1000 metros de distancia del proyecto,
drea que se ubica dentro de una zona de humedal
incluida dentro de la UGA 49-A denominada Manglares
de_Costa Maya, con Politica de Restauracion. Cabe
decir que con el objetivo de contribuir con ef
mejoramiento de los humedales costeros presentes en
la zona de influencia del proyecto, ef drea seleccionada
se considera acorde a tales objetivos. La densidad o
utilizar para reforestar el drea de 500 m2 propuestq,
serd de 1500 plantos de mongle por hectdrea. De
acuerdo con ello y tomando en cuenta ia superficie
propuesta, se requeriran 75 ejemplares para su
coberturo. Los ejemplares requeridos serdn odquiridos
en viveros autorizados en materia de vida silvestre
(UMAS} o© recolectados (germoplasma) previa
autorizacion de la SEMARNAT. De esta manerg
tenemos que la medida de compensacion propuesta
relativa a la reforestacion de una superficie de 500 m2
fuera del predijo del proyecto, es acorde con los metas
propuestas por la especificacion 4.43 a lo Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

Loy

: i et
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Andlisis de ia Unidad Administrativa: Respecto a la medida de compensacién para dar cumplimiento a I3
especificacion 4.16 en relacion a lo establecido |a especificacién 4.43, la promovente propone la reforestacién de 500
m?2 en un drea situada a poco merios de 1,000 m de distancia del proyecto en direccién Suroeste, drea que se ubica
dentro de una zona de humedal inciuida dentro de la UGA 49-A denominada Manglares de Costa Maya del POEL
OPB, con Politica de Restauracion.

De acuerde a o antérior esta Unidad administrativa advierte el cumplimiento de! proyecto respecto a este numeral.

Por lo antes sefialado esta Unidad Administrativa advierte, que el proyecte da cumplimiento a ia NOM-
022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para Ia preservacién, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los hurnedales costeros para el manglar.

E. Ley General de Vida Silvestre
En relacidén con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo parrafo al

articulo 99: todos elios de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 01 de febrero de 2007; se tiene lo siguiente:

ecificaciones inculscion 'del promovente™ « -

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién,
relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del \
manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga
natural del ecosistema para los proyectos turisticos;
de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio,
alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones
entre el manglar, los rios, la duna, la zona marftima
adyacente y los corales, o que provoque cambios en
las caracteristicas y servicios ecolégicos.

No lo vincula.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el
pérrafo anterior las obras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar
las dreas de manglar.

Analisis de la Unidad Administrativa: En [a informacion proporcionada en la MIA-P del proyecto ¢ informpagion

Fo

S
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' ‘Especificaciones Vinculacién del promovente. -
adicional, no se advierten obras o actividades que impliquen la remocién, relleno, trasplante, poda u otra actividad
que afecte la integridad del flujo hidrolégico del manglar del ecosistema Yy de su zona de influencia, de la
productividad natural, de la capacidad de carga natural del ecosisterma de los proyectos turisticos, de las zonas de
anidacién, produccién, refugio, alimentacion Y alevinaje o bien de las interacciones entre el mangiar, los rios, la duna,
la zona maritimo adyacente y los corales, o que provoque cambiocs en las caracteristicas y servicios ecolégicos por la
ejecucion del proyecte, por lo que esta autoridad advierte que no se contraviene las prohibiciones sefialadas en el
Articufo 60-TER.

Articulo 99.- El aprovechamiento no extractive de
vida silvestre requiere una autorizacién previa de la
Secretaria, que se otorgars de conformidad con las
disposiciones establecidas en el presente Capitulo,
para garantizar el bienestar de los ejemplares de
especies  silvestres, la continuidad de sus L

poblaciones y la conservacién de sus hibitats. No lo vincula.

Las obras y actividades de aprovechamiento no
extractivo que se fleven a cabo en manglares,
deberdn sujetarse a las disposiciones previstas por el
articulo 28 de Ia Ley General del Equilibrio Ecolégico
Y Proteccién al Ambiente. ’

Andlisis de la Unidad Administrativa: La promevente menciona que no se realizaran obras o actividades en &l area
con presencia de mangle botoncilio (Conocarpus erectus), respecto al proyecto y su posible aprovechamiente no
extractivo, porlo que se advierte e} cu mplimiento a este articulo.

Por io antes sefialado esta Unidad Administrativa advierte, el proyecto da cumplifniento a la Ley General
de Vida Silvestre, publicado en el Dia rio Oficial de {a Federacion el O1 de febrero de 2007.

especigs en riesgo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en Ia Replblica Mexicana, mediante ta integracién de las listas correspondientes, asf

en todo el Territorio Nacional, para 'las personas fisicas © morales que promuevan la inclusién, exclusién o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma.

Con respecto a esta norma Y de acuerdo a lo manjfestado por [a promovente se reporta la presencia de las
sigutentes especies encontradas durante las visitas de campo en el predio y en la zona de transicidn de [a
Zona terrestre y la zona acudtica que se encuentran listadas en dicha norma:

Especies listadas en Ja NOM-059-SEMARNAT-2010 en el predio del proyecto

Nombre cientifico Nombre comin Categoria de riesgo
Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenazada
Thrinax radiata Palma chit . Amenazada

Por lo antes sefialado esta Unidad Administrativa advierte, que el proyecto da cumplimiento a la NOM-
059-SEMARNAT-2010, publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién el 30 de diciembre de 2010. ‘ox‘f%,x,

"

¥
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6. OBSEﬁVAClONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

VIil. Que la Direccién Regional de Politica ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS),
mediante el escrito referido en el Resultando X de la presente resolucién opind lo siguiente:

OPINION TECNICA EN MATERIA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO A LA MIA-P DEL PROYECTO "COCOVILLAS
DESARROLLO TURISTICO"

GENERALIDADES

E! proyecto pretende llevar a cabo la construccién de un desarroffo turistico integrado entre otros
elementos, por 7 villas, 8 cabanias, restaurants, alberca comin, planta de tratamiento de aguas residuales,
Greas de estacionamiento andodores y drea de conservacién, todos ellos destinados al alojarmiento y
esparcimiento de turistas nacionalesy extranjeros.

£l predio tiene una superficie total de 13,886.17 m? de los cuales solomente se empleardn 4,996.63 m?
(representa un 359 % del total), el resto del predio que presenta dreas desprovistos de vegetacion y
fragmentos de vegetacién de matorral costero con individuos de palma chit (Trinax radiata) y de una
pequeria zona (60 m?* de manglar de Conocarpus erectus. El drea de mangiar y los individuecs de paima
chit, asi como los remanentes de vegetacién de matorral costero, se mantendran como zonas de
conservacion. Cabe mencionar que de acuerdo con fa Resolucicn 0154/2018 del 16 de agosto def 2018, la
PROFEPA sonciond o la promovente en materio de impacto ambiental por ef cambio de uso de suelo en
una superficie total de 10,734 metros cuadrados, con la que se acredita la carencia de vegetacion en buena
parte def predio.

Para efectos de zonificacion, en la MIA-P del proyecto se aclara que en la porcién del predio comprendido
en lo UGA 45 (20 ¢/ha), se prevé la construccion def equivalente a 20 cuartos distribuidos en 4 villas y 8
cabafas ecoturisticas, mientras que en la porcion del predio comprendido en la UGA 46 (30 c/ha), se prevé
construir el equivalente a 9 cuartos, distribuidos en 3 viflas.

UBICACION DEL PROYECTO

De acuerdo con las coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto se localiza en el jote Cocovillas,
ubicado en ef Km. 7.1 del camino costero El Uvero - El Placer, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de
Quintana Roo, drea regufada por & Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othdn P.
Bianco {POEL-OPB), publicado en ef Periddico Oficial def Estado de Quintana Roo & 07 de octubre de 20715,
correspondiéndole las regulaciones de fa Unidad de Gestion Ambientol (UGA) 45 “Zona Costera Costa
Maya 20 cugrtos’, que tiene una Politica Ambiental de Aprovechariento Sustentoble, asi como las
correspondientes a la UGA 46 “Manglares de Costa Mayd 30 cuartos’, que tiene una politica ambiento! de
Aprovechamiento Sustentable. De igual forma, el proyecto se encuentra regulado por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMR-GMMC), publicado en
&l Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre del 2012 y que, en particular, le aplicarian las
regulaciones establecidas en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) UGA 156 "Costa Maya” y las \
correspondientes ¢ Ja UGA 182 “Zona Marina de Competencia Federal™

. A
VINCULACION \X

Por la naturaleza del proyecto, 1os criterios de regulacién que le aplican consideradas por el POEL-OPB para
las UGA 45 “Zona Costera Costa Maya 20 cuortos”y UGA 46 “"Manglares de Costa Maya 30 cuartos”, son
Jos siguientes:

CC-0l- Es impertante permitir lo fiftracion de las aguas pluviales, por lo q&e todos los proyectos deben
acatar Jo dispueste en ef Articulo 132 de fa LEEPAQROO o la disposicion juridica que la sustituya.

CG-06.- Las aguas residuales no deben canalizarse a pozos de inyeccion de agua pluvial, cuerpos de agud
naturales, de pozos artesiancs, de extraccion de agua. Deberdn disponerse o traveés del sistema qe drenaje .
municioal 0 en caso de no contar con sistema de drengje municipal, a traves de algtn sistemd d?: o,

&
£
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tratamiento de aguas residuales cumpliiendo en todo momenteo con ia normatividad vigente aplicable.

CGC-07.- La canalizacion def drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos de agua s,_uperﬁciales 0 pozZos de
absorcién, podrd reaiizarse previa filtracion de sus aguas con sisternas de decantac:on: rrampgs degrasasy
sdlidos u otros que garanticen Ja retencidn de sedimentos o contaminantes Y deberd ser aprobada por lo

CONAGUA, de conformidad con la normatividad aplicable.

CG-13- Toda la infraestructura relacionada a los usos ¥ actividades autorizadas, las construcciones
preferentemente se construirdn con bgse a las caracteristicas def terreno, considerando princivalmente que
las construcciones no interrumpan ni rmodifiquen Jos fiujos hidricos superficiales o subterrdneos.

CG-22- El porcentaje de desmonte que se gutorice en cada predio, deberd estor acorde a cada uso

compatible y no deberd exceder ef porcentgje establecido en ef umbral mdximo de aprovechamiento de la
UGA, aplicando e/ principio de equidad y proporcionalidad.

CG-29- E£n ef desarrolio de los usos de suele y actividades permitidas, deberdn plantarse corno primera
opcion de aprovechamiento aguellos sitios que ya estdn abandonados, por ejemplo: potreros, bancos de
materiales para la construccion, asi como, las dreas desmontadas, sin vegetocidn aparente o con -
vegetacion secundaria herbdcea Y arbustiva u otras dreos afectadas, salvo disposicicn fegal en contrato.

GC-32.- En lo superficie del predio autorizada para su aprovechamiento, en forma previa aof desmonte voa
la nivelacicn det terreno, debe realizarse un Programa de rescate sefectivo de flora y recolecta de material
de propagacion, o fin de aprovechor ef material vegetal que seq susceptible para obras de reforestacion,
restauracion y/o jardineria. '

GC-33.- Previo af desarroifo de cualquier obra o actividad se deberd ejecutar un Programa de rescate v
reubicacién selectiva de founa, poniendo especial atencién a las especies protegidas Y fas de fjento
desplazamiento.

GC-35.- Todos los proyectos que impliquen lo remocién de fg vegetacién y ef despalme del suelo deberdn
realizar acciones para la recuperacién de o tierra vegetdl, regiizando su separacion de los residucs
vegetales y pétreos, con la finalidod de la generacién de composta que se utilizo para acciones de
reforestacién dentro del mismo proyecto o dentro def territorio municipal donde fo disponga la autoridad
competente en Ja materia. Los sitios de composteo deberdn considerar mecanismos para evitar ja
profiferacién de fauna nociva,

GC-39.- En todas jas actividades productivas que contemnplen desmonte y despaime, se debe ejecutar un
programa de reforestacién con especies nativas en Jas zonas de conservacion dentro del mismo predioy en
las zonas consideradas corno dreas de restauracion designados por fa autoridad competente en ja materia.

CU-03.- En tanto no existan sistemas rmunicipales para la conduccién y tratamiento de Jas aguas residugles
municipales, los promoventes de nuevos proyectos, de hoteles, fraccionamientos,_ condoeminios, industrias v
similares, deberén disefiar, instalar Y operar por su propia cuenta, sistemas de tratamiento y redso de las

sistema de tratamiento que se proponga deberd cumplir con la NOM-001-SEMARNAT-1996 Y las condiciones )

particulares de descarga establecidas por la autoridad correspondiente. K

CU-04.~ En el desarrolfo de los proyectos se debe realizar el aprovechamiento integral de los recursos \"':-,,\
naturales existentes en ef predio, por lo que serd obligatorio realizar la recuperacion de tierra vegetal en jas !
superficies que se desm onte, asi como el composteo def material vegetativo resultante de/ desmonte que se
auterice. Para ef aprovechamiento de Jas materias primas forestales derivadas del desmonte deberdn dar
cumplimiento a la normatividad aplicable. £l material composteado serd utilizado preferenternente dentro
del predio y Io composta restante deberd ser destinada donde lo indique la autoridad municipal
competente. )

CU-05.- En ningdn caso se permite ef uso def fuego para el desmonte de predios urbarnios, suburbanos /o

turisticos, ni parc la disposicién de residuos vegetales en dreas abiertas.
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CU-07~ En las dreas de aprovechamiento proyectadas se deberd mantener en pie la vegetacion arbdrea y
palmas de la vegetacién original que por disefio del proyecto coincidan con las dreas destinadas a
camellones, parques, dreas verdes, dreas de donacién yfo dreas de equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.

CU-16.- Parq prevenir efectos adversos derivados del cambio ciimdtico por elevacion del nivel del mar y para
garantizar ef libre flujo def agua subterrdneag, las edificaciones deberdn ser piloteadas y desplantadas ¢ un
nivel de cuando menos de 2.5 metros por arriba de Ja aftitud mdxima sobre el nivel medio del mar (msnm)
presente en la ZOFEMAT. Por lo anterior, se deberdn realizor los estudios necesarios para asegurar que las
estructuras kdrsticas puedan soportar el peso y la presion de las obras y/o actividades que se pretendan
realizar, ademds de demostror técnicamente que no se interrumpirdn o modificaran los flujos hidroldgicos.

CU-17- Los andadores de acceso o la playa se establecerdn sobre el terreno natural, sin reflenos ni
pavimentos; sélo se permitiran la defimitacién del mismo con rocas u otros ornaomentos no contaminantes.
Se permite el establecimiento de andadores elevados que respeten el relieve natural de fa duna.

CU-28.~ Cuando no existan los servicios municipalizados de tratamiento y disposicién de aguas residuales
en proyectos o desarrolfos turisticos, ecoturisticos, fraccionamientos residenciales /o casas habitacién
unifamiliares, cercanos a zonas que, debido a caracteristicas ambientales que les sean inherentes o propias,
o su fragilidad biolégica o ecolégica o al use por el hombre, sean particularmente sensibles al impacto de
las aguas residuales domésticas; los procesos de tratamiento de aguds residuales deberdn cumplir con los
siguientes criterios: 1. Casas habitacion y hoteles/cabarias de entre Ty 9 unidades: sisternas de tratamiento
con procesos de biodigestién. 2. Fraccionamientos residenciales y hoteles /cabarias con mds de 10 unidades:
sisternas de tratamiento que cumplan con lo establecido por o NOM-003-0997. 3. En caso de generarse
lodos estos deberdn ser inertes, se deberd tener en cuenta el impacto gue el nitrégeno y el fosforo totales y
sus compuestos pedrian tener en lo degradacion de la zona en la medida de lo posible, adoptara medidas
adecucdas para controfar o reducir la cuantia total de nitrégeno y fésforo que se descargue en la zona
cercana a poblaciones de arrecife. No se permite i construccion Y/o uso de fosas sépticos simples.

AS-46.- Solo se permite el desmonte del 35 % de la extensién del predio o parcela, para el
establecimiento de infraestructura asociada a fas actividades autorizadas.

PC-Tl- Los lodos y otros residuos generados en el tratamiento de los aguas residuales deberdn ser
manejados, almacenados y dispuestos conforme o la NOM-004-SEMARNAT-2002. Se presentard un reporte
trimestral ante la autoridad correspondiente, turnando ung copia a la SEMA para lo inclusion de los
resujtados en la Bitdcora Ambiental. El reporte de contener como minimo: tipo y caracteristicas de la planta
de tratamiento de aguas residuales, volurmenes de aguc trotados, volumen de lodos generados,
tratamiento aplicado « fos lodos y todos los referidos en fo Norrma correspondiente.

CB-03.- Con objeto de minimizar la fragmentacién de los ecosistemas y mantener corredores biolégicoes, se
deberd establecer una franja natural perimetral en los predios o porcelas, cuya superficie minima serd
equivalente a 20 % del Grea del predio. £s5ta franja se establecerd del limite de lo propiedad o parcela hacia
el interior de lo misma y deberd conservar la vegetacion natural de manera permanente. En esta franja se
permite la conformacién de accesos al predio. Se exceptia este criterio para vias de comunicacion federal y
estatal.

CB-07.-- Las dreas de conservacién deberdn mantenerse con cubjerta vegetal original dentro de fos predios;

para la preventidn de la erosion y como medida de control de la contaminacién auditiva y/o visual; pero si N
éstas estuviesen afectadas © con vegetacion escasa o dominada por estrotos herbdceos o arbustivo, se Q\
deberd realizar un programo de reforestacion con especies nativas que considere por lo menos 1,500

drboles y palmas por hectdrea.

CB-Ti.- Se deberd mantener fibre de obras e instalaciones de cualquier tipo {permanentes o temporales) una Y
franja de por o menos 10 m dentro del predio, aledaria a los terrenos ganados al mar y/o la Zona Federal N
Marftimo Terrestre, en la que se preservard la vegetacion costera original, salvo Jo previsto en otros criterios

especificos en este instrumento. La amplitud y continuidad de la franja se podrd modificor cuando se

demuestre en el estudio de impacto ambiental correspondiente que dicha modificacién no generard

impactos ambientales significativos al ecosistema costero.

PRM-03.- Se permiten los andadores de acceso a la playa de conformidad con lo establecido en la

normatividad vigente, los cuales siempre tendréan un trazo que atraviese la franja de vegetacion costera en

forma diagonal con i finalidad de evitar la erosion de la duna o playa. Los andadores o accesos a ia plcgq: .,
F AR
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tendrdn una anchura méxima de tres metros VY se podra establecer uno por cada 100 metros de frente de
playa de cada predio.

PRM-04.- Para efectos de perfil de diserio del proyecto y el nivef de despiante, deben evaluarse los niveles de
inundacién y caudales de precipitacién ante diversos escenarios de Jluvia. Lo anterior como criterio pora ia
definicidn del nivel de desplante que asegure el mantenimiento de la hidrologia superficial y sub-superficial
del predjo y la regién, asi como la seguridod de la infroestructura planteada.

PRM-13.- Todos los desarrollos turisticos, y habitacionales deberdn mantener sin intervencién el 100% def
manglar de acuerdo al articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre y ila NOM-022-SEMARNAT-2003,

PRM-15.- Los andadores de acceso a la playa se establecerdn sobre el terreno natural, sin rellenos, ni
pavimentos; sélo se permitirdn la delimitacién del misrmo con FOCas u otros ornamentos no contaminantes.
Se permite el establecimiento de andadores temporales y/o removibles elevados que respeten el relfeve
natural de la duna.

PRM-23.- En las playas de anidacion de tortugas marinas se deben realizar. las siguientes medidas
precautorias: Evitar la remocion de la vegetacion nativa y la introduccién de especies exdticas en ef Adbitat
de anidacién; Favorecer y propiciar la regeneracion natural de lo comunidad vegetal nativa y ef
mantenimiento de la dindmica de acumulacion de arena del habitat de anidacion, Retirar de la playa,
durante lo temporada de anidacicn, cualquier objeto movibie que tenga la capacidad de otrapar, enredar
o impedir el paso de las tortugas anidadoras Y sus crias; Eliminar, reorientar o modificar cualqurer
instalacidn o equipo que durante la noche genere uno emisién o reflexion de luz hacia la playa de
anidacion o cause resplandor detrds de la vegetacion costerqa, durante Ja época de anidacion Y emergencia
de crios de tortuga maring; Orientar los tipos de Huminacion que se instalen cerca de la playa, usondo
alguna de fas siguientes medidas para la mitigacién del impacto: aj Luminarios direccionales o provistas de
mamparas o capuchas. b) Focos de bagjo voltafe (40 watts] o fdmparos fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.c) Fuentes de Juz de coloracion amariifa o roja, toles coma las idmparas de vapor
de sodio de baja presicn. d) La iluminacion de senderos colindantes a la playa, debe ser de bajo intensidad y
estar -colocada @ una aftura menor o 3 metros; Tomar medidas para montener fuera de ja playa de
anidacién, durante ja temporada de anidacién, ef triénsito vehicular v el de cualquier animal doméstico que
pueda perturbar o lastimar a las hembras, nidodas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos destinados
para taredas de monitoreo y los correspondientes para ef manejo y proteccion de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias.

PRM-24.~ Se prohibe fa construccicn de infraestructura permanente en el 100% de la primera duna costera y
dura embrionaria. Adicionalmente Se prohibe la extraccion de arena de los predios colindantes o jg
ZOFEMAT.

PRM-25- En las dunas primarias podré haber construcciones de madera o moterial degradable y
piloteadas (por efemplo: casas tipo palafito o ondadores), detrds de la cara posterior del primer corddn y
evitando ja invasién sobre la corona o cresta de estas dunas. £/ pilotaje deberd ser superficial thincado a
golpes), no cimentado vy deberd permiftir el crecimiento de la vegetacion, el transporte de sedimentos yvel

PRM-26.- Los desarrolios turisticos deberdn cumplir con los requisitos Y especificaciones de edificacién
sustentable, asi como las disposiciones legales y normativas; ambientales, urbanas, energseticas, de
seguridad e higiene, proteccicn civil, prevencién def ruido, patrimonio histdrico, artistico ¥ culfturai,
accesibifidad y de construccion, locales y federales vigentes aplicables, tomando como bose Jas
especificaciones de lo Guia de Planeacién, Disefio y Construccidn Sustentable del Caribe Mexicano (Guia
MARTI), destacando el tomar en cuenta la intensidad de los vientos dominantes y de su dngulo de
incidencia, asi como Jos efectos de eventos meteorolégicos extremos que demuestren y aseguren Ia
permanencia de las dunasy la no erosidn de las playas por esta infraestructura.

PRM-Z?._-’ Los proyectos que se realicen en la franja costera deberdn adoptar prdcticas y medidas de
mitigacion y adaptacion a los efectos del Cambio Clirngtico.

PRM—Z?.— En pr_edios en donde exista, total o parcialmente, comunidades de manglar, los promoventes
deberdn coordinarse con Jas aqutoridades competentes en /o materio para coadyuvar en ef Prograrrgs}g:

2
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integral de Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya. El programa habra de
contener come minimo: d) a un estudio de linea base del humedal; b) la delimitacion georreferenciada del
manglar: ¢) en su caso, las estrategias de conservacién a aplicar; d) en su caso, la identificacién de lo
magnitud y las causas de deterioro; ) en su caso, fa descripcion y justificacion detallada de las medidas de
rehabilitacién propuestas y el cronograma detallado correspondients; f} y ia definicién de un subprograma
de menitoreo ambiental que permita identificar la efectividad del progroma y la mejora del ecosistema
propuesto para su rehabifftacion. Este programa deberd formor parte del estudio de impacto ambienta/
correspondiente y sus resuftados deben ser ingresados anualmente en Ja Bitacora Ambiental.

PRM-31- Los manglares podrén recibir las descargas derivadas del tratamiento terciario de aguas
residuales tratadas, en concordancia con fa normatividad apiicable. Para tal efecto, deberd realizarse un
estudio detallado que demuestre técnicamente que no serd rebasada la capacidad de carga de humedal
para el metabolismo de nutrientes y que Justifiquen la no afectacion de su estructura y funciones
ambientales basicas. Ei estudio que demuestre lo viabilidad ambiental del humedal, deberd contener; o, ) un
estudio de finea base, b} ef estudio de capacidad de carga, ¢} el programa de manegjo de fas dreas de vertico
e influencia de las aguas residuales tratadaos, d) un programa de monitoreo con indicadores ambientafes
para el ecosisterna y e} fa planimetria georreférenciada de las dreos de manglar planteadas para ef vertido
de las aguas residuales tratadas.

Por lo que respecta a/ POEMR-GMMC y por la naturaleza def proyecto, las regulaciones que Je aplican,
establecidas en la UGA 156 “Costa Maya”, asi cormo en la UGA 182 “Zona Marina de Competencia Federal”
serign:

G001~ Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo para el uso eficiente def agua en coordinacion
con la CONAGUA y demds autoridades competentes.

GOTl- Instrumentar medidas de control pora minimizar las afectaciones producidas a fos ecosisternas
costeros por efecto de fas actividades humanas.

G035~ Establecer medidas que incrementen fa eficiencia energética de las instalaciones domésticas
existentes.

G050.- Promover que las construcciones de [las casas habitacién sean resistentes a eventos
hidrometeorolégicos.

AOT2.- Promover la preservacion de las dunas costeras y su vegetacién natural, a través de la ubicacion de la
infraestructura-detrds del corddn de dunas frontales.

AOI4.- Instrumentar campaias de restauracion, reforestacion y recuperacién de manglares y otros
humedales en las zonas de mayor viabilidad eccldgica.

ACI8~ Promover acciones de proteccion y recuperacion de especies bagjo algun régimen de proteccion
considerando en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-Especies Nativas de México de Flora y
Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para su Inclusicn, Exclusion o Cambio-Lista de
Especies en Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-2010).

A027- Mantener gl minimo posible a superficie ocupoda por las instalaciones de infraestructura en las
playas para evitar su perturbacion.

A028.- Promover las medidas necesarias para que la instaiacién de infraestructura de ocupacion
permanente sobre el primero o segundo cordén de dunas eviten generar efectos negativos sdbre su
estructura o funcién ecosistémica.

AQ32- Promover el mantenimiento de las caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de playas y dunas
costeras.

A037.-- Promover la generacion energética por medio de energia solar.

ZMC-08.~ Con el objetivo de coadyuvor en la preservacion de los especies de tortuga que ano con afo
arriban en esta zona costera, es recornendable que las actividades recreativas marinas eviten llevarse a
cabo entre ef ocaso y el amanecer, esto en o temporada de anidacién, principalmente en aquellos sitios de
mayor incidencia de dichas especies.
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CONCLUSION

Con base en la informacidn proporcionada en fo MIA-P de/ proyecto, asi comno en el andlisis de vinculacion y
congruencia con e/ POEL-OPB y e/ POEMR-GMMC, anteriormente expuestos, esta Direccidn General
considera que el proyecto NO es congruente, debido o que incumple el CRE AS-46 de! POEL-OPB y
recomienda o la Delegacion Federal de o SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, considerar en su
evaluacion lo aquf expuesto.

Comentario de la Unidad Administrativa: De acuerdo con la opinién emitida por la DGPAIRS, esta
Unidad administrativa coincide en relacién a que en ei sitio del proyecto, resulta aplicable el Programa
de Ordenarmiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer fa
parte regional el propio Programa ubicidndose dentro de la UGA Regional 156 “Costa Maya” y del
POEL del Municipio Othén P. Blanco, ubicéndose en las UGA’s 45 denominada “Zona Costera Costa

Maya D207 v la 46 denominada “Zona Costera Maya D30.

Respecto al comentario del incumplimiento del proyecto en relacion al POEL del Municipio Othén P.
Blanco especfficamente al eriterio AS-46 del POEL-OPB, esta autoridad federal realizd el analisis de la
vinculacién correspondiente en el Considerando Vi incisos B, Y éste se ajusta a los criterios generalesy
especificos de este instrumento de planeacién, sin embargo para garantizar su cumplimiento, la
promovente deberd atender z las condicionantes sefialadas en el Termino Séptimo del presente
resolutivo.

Que la Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA)
&n su escrito referido en el Resultando XJ de Ia presente resciucidn, oping lo siguiente:

*Hago referencia o su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacidn respecto del estatus que
guarda el expediente administrativo PFPA/29.3/2C27.5/0T13-18 de fecha 16 de agosto de 2078, v la existencia
de otros procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacidn en relacion al proyecto
“COCOVILLAS DESARROLLO TURISTICO™” con pretendida ubjcacidn en el kifémetro 7.1 camino
costero El Uvero - E] Placer, Municipio de Othdn P. Blanco, promovido por el C. JOHN BRANDON FLEMING,
én su calidad de representante jegal de ia sociedad denominada COCOVILLAS INTERNACIONAL, S. DER.L.
DEC.V.

Derivado de lo anterior, me permito informar que el estatus juridico del expediente administrativo No.
PFPA/29.3/2C.27.5/0113-18 es resuelto con sancion.

Por fo que respecta sobre ia existencia de otros procedimientos administratives, me permito informale que
No se encontraron mds de éstos a nombre del promovente y la razdn social antes menciohada.

Comentario de la Unidad Administrativa: En vista de que la PROFEPA, en cumplimiento a Ja
legislacién ambiental Y en el gjercicio de sus facuitades de inspeccidn y vigilancia, inicio procedimiento
administrativo correspondiente al expediente administrativo No. PFPA/293/2C27.5/0113-18 en relacidn
al cambio de uso de syelo en una superficie de 10,734 m? que No cuenta con autorizacidn en materia de
impacto ambiental hechos circunstanciados mediante el acta de inspeccién No. PFPA/29.3/2C27.5/013-
18 de fecha 22 de junio de 2018, esta Unidad Administrativa evalta las obras y/o actividades del proyecto
en términos del articulo 57 de| REIA, para las obras que no han sido realizadas, conforme a las medidas
correctivas impuestas por la PROFEPA.

UNO.- Deberd abstenerse de continuar con cuaiquier tipo de cambio Uso_de suelo  en ef
proyecto denominado “Cocovillas Desarroilo Turistico” ubicado en el kilormetro 7.1 camino
costero El Uvero — Ef Placer, Municipio de Othén P. Blanco, en el Estado de Quintana Reo,
adicionaf a las circunstanciadas en el acta de inspeccién ndmero PFPA/293/2C27.5/0113-18 de
fecha veintidés de Junio del affio dos mif dieciocho, sin que previamente cuente con la
qutorizacion o exencién en materia de impacto ambiental correspondiente, emitida por

4
“tirsgentt
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Autoridad Federal Normativa Competente. Plazo de cumplimiento: inmediato, a partir de la
notificacion de la presente resolucicn.

DOS.- Deberd restaurar el sitio a cormno se encontraba en su estado original antes de llevar a
cabo ef cambig uso de suelo en una superfich 0.734 metros cuadrados, én e proyecto
denominado “Cocovillas Desarrofio Turistico” ubicado en el kildmetro 7.1 camino costero Ef
Uvero — El Placer, Municipio de Othén P. Blanco, en e/ Estado de Quintana Roo, que se llevs o
cabo en un ecosistema de duna costera, donde se distribuye vegetacion de manglar y matorraf
costero, de ja que se carecia de la autorizacicn correspondfente en Materia de Impacto
Ambiental emitida por la Secretarfa de Medio Ambiente Y Recursos Naturales paro realizarios.
Plazo de cumplimiento: Noventa dias hdbiles contados a partir del dia habil siguiente o aquel

en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién.

TRES.- £n el caso de tener interss en la continuidad de Jas obras y actividades de remocion
parcial de vegetacicn en una superficie 10.734. metros cuadrados en ef proyecto denominado
“Cocovillas Desarrolle Turistico™ ubicado en el kildmetro 7.1 camino costero £f Uvero — £} Placer,
Municipio de Othdn P. Blancoe, en el Estado de Quintana Roo, el cual forma parte integral de un
ecosistema de duna costera donde se distribuye vegetacion de manglar y matorral costero, las
cuales se encuentran circunstanciadas en el acta de inspeccicon ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0T13-
18 de fecha veintidds de junio del afio dos il dieciocho, por ende para la permanencia de las
mismas, deberd sujetarlas of procedimiento de evoluacicn del impacto arnbiental, ¢ fin de
obtener la debida autorizacién en materia de impacto ambiental para la operacién de ias
mismas, expedida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en térrminos de lo
previsto en los artfculos 28 de Ja Ley general de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente ;
¥ 5 del Reglamento de dicha Ley en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

En ese orden de ideas y para posibilitar ia obtencion de la autorizacion en materia de Impacto
Ambiental se le otorga un término de 10 dics habifes de conformidad con el articulo 32 de fa Ley
Federal de Procedimiento Adminjstrative, Contados o partir de que surta efectos la notificacion
de lo presente resolucién, a efecto de someterse al procedimiento de evoluacion de impacto
ambiental respecto a Ja operacicn de las obras y actividades citadas, atendiendo jo previsto en
el articulo 57 del Reglarnento de fo Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambpjente en materia de Evaiuacion del Impacto Ambiental, misro que deberd dar aviso por
escrito a esta Delegacidn de la Procuraduric Federal de Proteccion af Ambiente en ef Estodo de
Quintana Roo, en el término concedido g efecto de manifestar su pretensicn.

Lo anterior a efecto, de que, en su casé, le sea otorgada la autorizacion respectiva, para lo cual
se le concede un plazo de 70 dios posteriores o la presentacién de dicha manifestacion, con lo
salvedad de que si lo emisién de la resolucidn de evaluacicn del impacto ambientol se
retardardg, o se ocordard olguna ampliacién de piazo durante tal procedimiento, deberd

acreditarfo ante esta autoridad.

Asimismo, tendrd la obligacién de que al momento de presentar su manifestacion de impacto

ambiental, en el capitulo de descriccién def proyecto, deberd indicar a detalle todas fas obras o

actividades reciizadas con anterioridad a la inspeccion respectiva y que hubiesen sido y
sancionadas en la presente resolucion administrativa, asi como también deberd sefialar las N
medidas de restauracion impuestas como medidas correctivas por esta aqutoridad en fo )
presente resolucién, para que asi se establezca ef dmbito situacional de! ecosistema, en virtud ‘\\ :
de o efecucién de dichas medidas. -<

La medida ndmero DOS quedard suspendida y, en su caso, no serd gjecutada, en cuanto la
inspeccionada obtenga su autorizacion de impacto ambiental sefialada.

En caso de no obtenerse lo autorizacion de impacto ambiental, se procederd inmediatarmente
a la gfecucion y cumplirniento de /o medida de restauracion sefigiada con el ndmero DOS del
presente gpartado, en los términos establecidos en el mismo.

X. Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Amg’gq;ve

s A
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[SEMA), mediante el escrito referido en el Resultando XiI de Ia presente resolucién opind lo siguiente:

En respuesta a Ja solicitud reclizada mediante su oficio No. 04/SGA/0621/19 01646, recepcionado en esta Secreta:rfa
de Ecologic y Medio Ambiente el dia 15 de abril del presente afio, en fa cual solicita fa opinidn técnica
correspondiente a la Manifestacicn de Impacto Ambiental, modaiidad Particular (MIA-P) del proyecto denominado
“Cocovillas Desarrollo Turistico” promovido por el C. John Brandon Fleming, en su cardcter de Representante
legal de Cocos Villas International, S. de R.L. de CV., con pretendida ubicacién en el kilémetro 7.1 del camino costero
el Uvero-El Placer, Municipio de Othdn P. Blanco, Quintan Roo.

Al respecto me permito informarle lo siguiente, considerando a:

a) Leyde Equilibric Ecolégicoy la Proteccién del Ambiente del Estado de Quintan Roo articulos 1fraccion 1,
IiI; 5 fracciones I, 1, XIX, X0 XX

b} Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén
P. Blanco, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 7 de octubre de 2075.

c) Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especias nativas de México
de flora y fauna silvestres — Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-
Listas de especies de riesgo. Publicado en ef Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2070.

d) Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la
presenvacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humeduales costeros en
zonas de manglar, publicado en ef Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003.

El estudio consiste en la construccion de un desarrollo turistico integrado por 7 vilias, 8 cabarias ecoturisticas, una
palapa redonda, un restaurante, una piscinge, una bodega, andadores, 19 cgjones para estacionamiento, una
planta de tratarmiento y dreas de conservacidn, en una de 13,866,917 m2, no se plantea ef uso de la zona federal, nj
de la zona marina y se preveé dejar una franja de 10 metros hacia dentro del predio libre de obras, en fa linea limite
imaginaria del predio con I zona federal.

El drea de proyecto ha recibido labores de mantenimiento durante afios anteriores a la posesién, por fo que ef
estado de conservacion del mismo ha sido modificado en refacion o las dreas cofindantes, en relacidén o estas
afectaciones y su justificacién técnica, se hace mencién que se cuenta con ia Resolucién 0154/2018 de fecha 16 def
mes de agosto del afjo 2018, emitida por la PROFEPA, misma que no se inciuye en la copia electrénica del estudio,
por medio de la cual se saonciond a la promovente por el cambio de uso de suelo en unc superficie total de 10,734
m?. Entre la vegetacion remanente destaca un relicto de manglar integrade Gnicamente por 25 gfermplares (60 m?}
de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) con mediano grado de conservacion.

Las villas serdn piloteadas o una altura minima de 2.5 metros sobre el nive! def mar, distribuidas en planta baja y
primer nivel. La planta baja estard integrada por salfa, cornedor, cocing, 1 recdmara con barfio completo, bodega v
terraza abierta. Primer nivel este nivel constard de, 2 recédmaras con bafiio completo y closet cada una y 3 terrazas
{una terraza abierta, unag terrazag con MOSqUItero y Una terraza con mosquitero y jacuzzi). En la azotea de este nivel
existird un acceso o salida o la azotea o techo, con fines de poder dar mantenimiento o esta parte def edificio, por
lo cual no se considera como un nivel adicional. Lo aftura mdxima contando esta salida es de 12.00 metros; todo
ello en una superficie de desplante de 150 m2 )

Las cabafas serdn piloteadas a una altura minima de 2.5 metros sobre el nivel del mar, distribuidos en una sola
planta, integrada por sala con drea de bar, comedor, cocing, una recdmara con bafic cormpleto y closet, bodega y
terraza con mosquitero, con una huelfa de desplante de 750 m?. Debido o que €s necesario contar con Un acceso
que perrita llegar el nivel superior partiendo desde esta zona, se establecerd un cubo de escalera con los
escalones correspondientes que permitan acceder a lo planta baja de la cabafia.

Ademds, obras asociadas, tales como 3 palapas redondas gue consiste en estructuras circular con una superficie
de 44.96 m? con fines recreatives, por efemplo, dar masagjes o bien como un spa, en total ocupardn 13488 m? Et
restaurante distribuido en planta baja que contard con tienda, borra de servicio, drea para comensales, dreq de
cocing, bafios (W.C. hembres y W.C. mujeres), drea pergolada, drea de cajay drea de administracion; el primer nivel
contard con un almacén y cubo de escalera, todo esto ocupard una huelia de 320 m2 Piscina de profundidad
variable y de materioles duradercs como block colado y armado de concreto, asi como azulejos especiales para
este tipo de obra. La piscina ocupard una superficie de desplante de 151.8 m2 La bodega para resguardo de
materiales y herramientas, ocupard un drea total de 72 m2 Los andadores comunican las diferentes dreas del
proyecto, evitando el trénsito sobre las dreas verdes, son caminos internos de suelo natural, no se p,;gh(é_. SU
~\ y‘:‘—_&}z “r
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compactacidn, ni su impermeabilizado, destingdo al transito de personas o autos, ocupardn una superﬁcie' total de
1,826.36 m?. Espacios para estacionamiento en suelo natural, fimpio y nivelado, con vegetacién herbdcea menor ¢
20 cm de altura, no serdn compactados ni impermeabilizados, ocupardn una superficie total de 24158 m?. Ei drea
de conservacion serdn fos sitios con © sin vegetacion, que NO serdn intervenidos como parte del proyecto, serdn
conservados o mejorados ¢ través de su enriquecimiento con efemplares silvestres nativos que permitan
incrementar {a cobertura vegetal del predio y permitan integrar al paisaje el proyecto, ocupard una superficie total
de 889030 m? Y una planta de tratamiento de aguas residuales que fusionar el sisterna de lodos activados con
el sistema de nano filtracion en un solo reactor, que de acuerdo su sitio oficial estas plantas de tratamiento cumple
con las Normas Oficiales Mexicanas 001, 002 y 003, en materia de aguas residuales y su tratamiento. Ef proyecto
menciona la easa de velador pero no presenta informacion of respecto.

El proyecto plantea el uso de 4,996.63 metros cuadrados (0499 hectdreas) para la construccion de las obras que se
solicitan en el presente proyecto, dejando libre de obras y como zona de conservacion, un total de 8,890.29 metros
cuadrados (0.889 hectdreas), asi mismo, considera una aftura menor a 12 metros; a continuacion se presenta la
tabla de superficies: .

CONCEPTO CANTIDAD SUPERFICIE {rm?) PORCENTAJE (%)
Superficie de uso 4,996.63 3598
Villa 7 1,050 7.56
Cabaria ecoturistica 8 1200 864
Palapa redonda 3 134.88 _ 0.97
Restaurante 7 20 | 230
Piscina 7 751.80 | 109
Bodega o1 72 0.52
Andadores 7 181736 13.09
Espacios para estacionamiento 19 24158 1.74
Plonta de tratamiento 7 9 0.06
Area de conservacion . 7 8,890.30 64.02
TOTAL 39 13,886.97 100

Respecto a los servicios que requiere el proyecto, el suministro eléctrico serd abastecido a través de contrato de los
servicios de la Comisién Federal de Electricidad (CFE), puesto que ya existe la infraestructura para el suministro de
este servicio. El suministro de agua potoble serd por medio de pipas de agua potable provenientes de Mahahua! ¢
bien de la Comision de Agua Potable y Alcantarillado (CAPA] del Estado de Quintana Roo y serdn almacenada en
una cisterna de 24 m® a partir de fo cual y por medio de motobombas, se distribuird ef agua a jas diferentes
servicios del complejo. También se considera la captacidn de agua de lluvia y su almacenado en dicha cisterna, es
importante mencionor que de no contar con factibilidad para este servicio, el. proyecto peodria no ser viable. El
ogua destinada para el consumo humano, se adquirird mediante garrafones de 20 [itros en la locafidad de
Mahahual. Se utilizard gas de uso doméstico, que servird para el funcionamiento de las cocinas de cada espacio
de alojomiento y para el drea de restaurante y casa de velador. £sta casa del velador no se menciona en la
descripcicn del proyecto. Los residuos sdélidos se acopian en recipientes especiales con tapag, segdn el tipo de
residuo, a fin lograr un reciclaje de los desechos. Estos residuos sdfidos seran colectados por camiones recolectores
de los servicios pGblicos municipales, y llevados df tiradero de basura de la localidad de Mahohual. Las aguas
residuales serdn tratadas en el lugar del proyecto, por medio de una planta de tratamiento que fusionan el
sistema de lodos activados con el sistema de nano filtracidn en un solo reactor, que de acuerdo con ef fabricante
estas plantas de tratamiento cumple con Jas Normas Oficiales Mexicanas 001, 002 y 003, en materia de aguas
residuales y su tratamiento. La planta cuenta con una capacidad de 64-96 usuarios; de acuerdo con el cdlcufo
realizado se estirna un maximo de 6 personas por cada villa y 2 por cada cabaria siendo un total de 7 villas y 8
cabafas. En este tenor se estima una ocupacion maxima de 58 personas (en cabadias y villas) A ello debemos
agregar la posible clientela del restaurante y el personal de servicio, la cual se estima en un mdximo de 15
personas. Esto hace total de 73 personas en maxima capacidad. Con fundamento en estos cdiculcs se considera
que Ja planta propuesta cuya capacidad es para 64-96 usuadrios, se qjusta @ jas necesidades del proyecto. %m@re-{qs
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caracteristicas mds importantes de esta planta destacan la eficiencia superior al 98% en remocion de
contaminantes, posibilidad de ampliar ja planta segiin lo requiere y unao vida dtif por mads de 20 arios.

A continuacion se describen el perfil vegetaf encontrado en el sitio. En la efevacion de 0.5 a 2 m, se delimita e drea
de matorral costero propio de arbustos. Entre los gjemplares se observaron Canavalia roseq, Distichlis spicata,
lpomoea pescaprae, y Suriana marftima, entre otros. En lo elevacion de 2 a 3 m, se observa flora con mayor
separacion entre los ejemplares, los escasos efemplares de arbéreos son Cascabela gaumeri, Metopium brownei,
Bursera simaruba, Manitkara zapota, Piscidia piscipula, Cordia dodecandra, Thrinax radiata y Cocos nucifera. Asi
misrmno, se observa arbusto como Ernodea littoralis, Suriana maritima Y Erithalius fruticosa entre otros. En la
elevacién de 3 a 4 m, se presentan arboles con alturas que no rebasan los 5 m, algunos ejemplares son Cocos

' nucifera, Metopium brownei, Cocoloba uvidera, Manilkara zagpota, Ficus mdxima, Thrinax radiata, entre otros. La
perdida de la vegetacién natural por cousas naturales Y antropogénicas, queda registrada en la Resolucicn
0145/2018 de fecha 16 del mes de agosto del afio 2018, por medjo de la cudf se sanciond a la promovente en materia
de impacto ambiental por el cambio de uso de suelo en una superficie total de 10,734 m2 El predio cuenta con
remanentes de vegetacion de manglar integrado por gfemplares aisfados de mangle botoncillo {Conocarpus
erectus), cuya superficie es de unos 60.00 rmetros cuadrados, la cual se mantendrd intacta yformard parte del drea
de conservacion def proyecto.

En ef predio donde se construirg ef proyecto se localizan palmas chit (Thrinax radiota), y efemplares de mangle
botoncillo (Conocarpus erectus). Estas especies se encuentran dentro de o norma NOM-059-SEMARNAT-2010 en
status de Amenazadas. )

El proyecto se encuentra regulado por &l Programa de Ordenamiento Ecoldgico Locol def Municipio de Cthén P.
Blanco, el predio de interés se ubica dentro de dos UGAS, Segin se manifiesta en el estudio 10268.874 m?
equivalente al 73.94 % de la superficie total, se encuentra en ja UGA 45 y 3,618.043 m? equivalente af 26.06 % del
predio en la UGA 46 donde le aplica io siguiente:

Nombre: PDU Mahuahual Identificador: UGA 45
Politica: Aprovechamiento sustentable
Usos Cormnpatibles:

Servicios Ambientales, Turismo Convencional v Turismao Alternativo,
Usos Incompatibles:
Agropecuario, Acuaculturo, Desarroilo Suburbano, Transformacidn, Desarroilo Urbano v Forestal.

_Nombre: | PDU Mabuahual | identificador: | UGA 56
Politica: Aprovechamiento sustentable

Usos Compatibles:

Servicios Ambientales, Turismo Convencional ¥ Turisrmo Alternativo.

Usos Incornpatibles:

Agropecuario, Acuacultura, Desarrolio Suburbano, Trbnsformacién, Desarroilo Urbano y Forestal.

GC-12.~- Que establece “Todos jos proyectos deberdn considerar como alternativa para disminuir ef consumeo de agua
de primer uso, que en ef disefio de las edificaciones relacionadas of proyecto autorizado se considere la captacién de
agua de lluvia, asf como el redso de jas aguas residuales tratadas. Se puede considerar también una combinacion de
ambas estrategias”. El proyecto conternpla ia captocion y almaocenamiento del agua de lluvia, ademds sanitarios
ecolégicos que reducen el consurno de agua, por lo que cumple con este criterio.

GC-28.- Que establece “No se permite I transferencia de densidades. ni porcentajes de desmonte entre predios

ubicados en UCA’s distintas”, £/ proyecto no presenta un plano de las obras respecto Q su ubicacién en las UGAs 45 y
46, por lo que no garantiza e/ cumplimiento de este criterio.

se proponga deberd cumplir con Ia NOM-001-SEMARNAT-1996 v las condiciones particulares de descorga
establecidas por fa gutoridcd correspondiente”. El proyecto instalard una planta de tratamiento ACLARA modelo
Aclarapack lo cuai tiene ia capacidad de tratar las aguas que se generen en el proyecto durante su etapg op\em'za.
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En ios etapas previas de preparocion del sitio y construccion, se utilizardn sanitarios portdtiles. Se manifiesto que de
acuerdo con la ficha técnica proporcionada por el fabricante, las plantas Aclarapack fusionan el sistema de Jodos
activados con el sistema de nanofiltracion Aclarapack®, dando como resuftado un proceso de tratamiente capaz de
dar cumplimiento a lo establecido en fas normas oficiales mexicanas, NOM-001, NOM-002 y NOM-003 de la
SEMARNAT.

MEDIO AMBIENTE |

CU-13.- Que establece “Para efectos de este ordenamiento, los cuartos hoteleros podrén realizar las siguientes
conversiones y/o equivalencias:

a) Una villa turistica equivale a 3 cuartos de hotel;

b} Una Suite o junior suite equivale a 2 cuartos hoteleros;

¢} Uncuarto de clinica de hotel equivale a 2 cuartos de hotel;

d) Un cuarto de motel equivale a T cuarto hotelero;

e) Una cabafia ecoturistica equivale a un cuarto hotelero. “El proyecto pretende la construccion de 7 villas que
equivalen o 21 cuartos y 8 cabarias, sumande una densidad total de 29 cuartos. El proyecto cumple con la
aplicacidn de este criterio. .

CU-14.- Que establece “Para los desarrollos turisticos se pérmiten hasta 5 niveles o 16 metros de altura, siempre y
cuando las edificaciones cuenten con estudios de mecd@nico de suelos y geohidrolégicos avalados por Jos cofegios de
profesionistas locales, cuya opinién coadyuvard o las autoridades competentes para la toma de decisiones y sean
disefiados tomando en cuenta la incidencia de los vientos dorninantes y de su dngulo de incidencia, asi como jos
efectos de eventos meteoroldgicos extremos que demuestren y aseguren la permanencia de fas dunas y fa no
erosicn de las playas por esta infraestructura”. Se manifiesta en ef estudio que las cobarias son de un nivel y fas villas
de dos niveles y que estas no rebasan los 12 metros, es decir, quedan por debajo del limite de 5 niveles ¢ 16 metros que
sefiala el presente criterio, por ende tompoco serd necesario elaborar y presentar o esa autoridad federal, los
estudios de mecdnica de suelos y geohidrolégicos avalados por los colegios de profesionistas locales. Cumple con
este criterio.

CU-16.--Que establece “Para prevenir efectos adversos derivados del cambio climdtico por efevacion del nivel del mar
vy para garantizar €l libre flojo del agua subterrdnea, las edificaciones deberdn ser piloteadas y desplantadas o un
nivel de cuando menos de 2.5 metros por arriba de la gltitud mdxima sobre ef nivel medio del mar (msnm]j presente
en la ZOFEMAT. Por lo anterior, se deberdn realizar los estudios necesarios para osegurar que las estructuras
kdrsticas puedan soportar el peso y lo presién de las obras y/o actividades que se pretendan realizar, adermnds de
demostrar técnicamente que no se interrumpirdn o modificaran los flujos hidrolégicos”. Las villas y cabafias en ef
proyecto estardn pileteadas para quedar @ una aitura de por lo menos 2.5 metros sobre el nivel del mar, por lo que
curnple con este criterio.

CU-23.- Que establece “Se podrd intervenir el territorio con una densidad de hasta 20 cuartos hoteleros por hectdrea,
debiendo descontar el numero autorizad de cada proyecto del umbral de aprovechamiento, establecido en el
lineamiento de esta UCA”. 10,268.874 m? equivalentes al 73.94 % de la superficie total, se encuentran en ef UGA 45,
esto les permite construir hasta 20.5 cuartos o su equivalenté previsto en el criterio CU-13; este se redondeo a 20 ya
que asi lo prevé ef criterio AS-32. En vista de que el proyecto pretende realizar 4 villas y 8 cabarias, que equivalen a 20
cuartos. Sin emborgo, no establece la ubicacién de la casa del velador, por lo que no garantiza el cumplimiente de
este criterio. :

CU-24.- Que establece “Se podrd intervenir el territorio con una densidad de hasta 30 cuartos hoteleros por hectdrea,
debiendo descontar el ntmero autorizado de cada proyecto del umbral de aprovechamiento establecido en el
lineamiento de esta UGA”. 3,618.043 m? equivalentes al 26.06% del predio se ubjcan dentro de la UGA 46, esto les
permite construir hasta 10.8 cuartos o su equivalente previsto en el criterio CU-13; este se redondea a 20 ya que asi lo
prevé ef criterio AS-32. En vista de que el proyecto pretende realizar 3 vilias, que equivalen a 2 cuarto, el proyecto
cumple con este criterio.

AS-32.- Que establece “La densidad aplicabie a un predio se determina muitiplicando la superficie total de predio (en
hectdreas), por el nimero de cuartos, cabafas o viviendas permitidos para el uso de suefo especifico autorizado. St el
cdlculo arroja una fraccion, el resultado se redondeard al ndmerc entero inferior mds cercano”. Este criterio
redondea a 20 cuartos de densidad en la UGA 45y a 10 cuartos la densidad de la UCA 46.

AS-46.- Que establece “Solo se permite el desmonte de! 35% de lo extension del predio o parcela, para el
establecimiento de infraestructura asocioda a las actividades autorizadas”. Bl proyecto pretende el uso de 3598 % de
la superficie del predio, por lo que no cumple con este criterio.
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CB-03.- Que establece “Con ohjeto de minimizar la fragmentacidén de los ecosistemas y mantener gqrredoreg
bioldgicos, se deberd establecer una franja natural perimetral en los predios o parcelas, cuye superficie minima serd
equivalente o 20% del dreo del predio. Esta franja se establecerd def limite de Ja propiedod o pcrcelq hacia ef m_tenor
de la misma y deberd conservar la vegetacion natural de manera permanente. En esta franja se permite la
conformacién de accesos de predio. Se exceptda este criterio para vias de comunicacion federal y estatal * Co::w el
objetivo de dar cumplimiento al presente criterio se conservard lo vegetacion existente en la periferia del predio y
hacia dentro de esta con una anchura variable, pero gue en su conjunto, alcancen una superficie de cuando menos
2,053.7748 m?, sin embargo, esta superficie solo representa el 14.78 % de la superficie def predio, por jo que no cumple
con este criterjo.

CB-07.- Que establece “Las dreas de conservacién deberdn mantenerse con cubierta vegetal original dentro de los
predios; para o prevencion de la erosién Y como medida de control de ia contarninacion auditiva y/o visual: pero si
éstas estuviesen afectadas o con vegetacion escasa o dominoda por estratos herbdceo o arbustivo, se deberd
realizar un programa de reforestacion con especies nativas que considere por lo menos 1,500 drboles ¥ palmas por
hectdrea”. Para cumplir con este criterio el proyecto necesitardn la introduccion de gfernplares vegetales parg
“mejorar” el estado de conservocion en el que se encuentra, por lo que llevard acabo el Programa de restauracion y
reforestacién de floro, este anexo no se incluye en la version electrénica de lo Manifestacion de Impacto para su
andlisis.

PRM-02.- Que establece “En el cuso de que ef ecosistema de duna costera se encuentre afectado o carezco de
vegetacién, ésta se deberd restourar o reforestor con la finalidad de promover Ia proteccion de fas playas de la zona
de anidacicn de las tortugas marinas Y para el mantenimiento de la vegetacion costera. Para el cumplimiento de
este criterio deberd presentar de manere conjunta con ef estudio ambiental correspondiente, el programa de
restauracion de vegetacion costera. La restauracion se realizord en el primer afio a partir de ila fecha de inicio de

vegetales para “mejorar’ ef estado de conservacion en el que se encuentra, por lo que llevard acabo ef Programa de
restauracion y reforestacion de flora, este anexo no se incluye en la version efectrénica de fa Manifestacidon de
Impacto para su andiisis,

Dentro del drea de proyecto se encuentra un cumulo de efempiares aislados de mangle blanco (Conocarpus
€rectus), estos no serdn afectados, sin embargo, le aplica el cumplimiento de la Norme Oficial Mexicang NOM-022-
SEMARNAT-2003, que establece Jos especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonos de manglar. Entre jas especificaciones de dicho
norma sé encuentra la 4.16 que dice “Las actividades productivas con la agropecuaria, acuicola intensiva o
semintensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea afedania o colindante con la vegetacion de un humedal
costero, deberd dejar una distancia minima de 100 m respecto of limite de la vegetocion, en ja cual no se permitirg
actividades productivas o de apoyo”.

E/ proyecto no cumple con ia distancia minima de 100 metros por fo que no se apega al acuerdo que adiciona la
especificacion 443 que establece: “La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 Y422y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrén exceptuarse sfempre que en el informe preventivo o en ja
manifestacion de impacto ambiental, segdn sea el caso se establezcan medidas de compensacidn en beneficio de
los humedales y se obtenga la autorizocién de cambio de uso de suelo correspondiente. Se manifiesto en ef estudio
que serdn preservados en la distribucién original que actualmente mantiene, las construcciones no interrumpirdn o
amenozardn el mantenimiento Y desarroifo def mangle en el drea. Adicionalmente se presentan las siguientes
medidas de compensacion en beneficio de fos humedales:

~ Lo sefdlizacion del sitio para su reconocimiernto e identificacion por todo el personal y por los visitantes.

~  Platicas educativas con los trabajadores para evitar el dafio de esta vegetacion, haciéndoles ver que no deben
podar, cortar, quebrar, quernar, cofocar clavos, colgar mochilas Y herramientas en los ramas, etc.

- Se prohibird tirar bosuraen esta zona Y en cualquier parte del predio, asf como realizar fogatas.

—  Nose verterén aguas residuales en €sta zong, ni en ninguna parte del predic.

~  Elmonitoreo periédico de la zona para observar sus condiciones de salud, .

~  Encaso de observar cambios adversos en la poblacién presents, establecer acciones que permitan identificar la
causa y establecer estrategias de recuperacion y mejoramiento.

- Mejorar el sitio mediante la introduccién de vegetacion native caracteristica de la zona.

~  Enriquecer las dreas verdes del proyecto con vegetacion nativa, especiaimente la que rodee esta zona de
manglar con miras a estabilizar Y mejorar el medio natural.
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—  Reforestacién de un drea de mangiar de 500 m2 con una densidad de 1500 plantas de mangle por hectdrea (15

ejemplares para su cobertura), en un ecosisterna de humeda! deteriorado, a poco menas de 1000 metros de
distancia del proyecto, drea de se ubica dentro de una zona de humedal incluida dentro de lo UGA 49-A
denominada Manglares de Costa Maya, con Polftica de Restauracién. Cabe decir que con ef objetivo de
contribuir con el mejoramiento de Jos humedales costeros presentes en la zona de influencia del proyecto, e/
drea seleccionada se considera acorde a tales objetivos. Los ejemplares requeridos serdn adquiridos en viveros
autorizados en materia de vida silvestre (UMAS) o recolectados (germopiasma} previa autorizacién de la
SEMARNAT.

Por jo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo, opina, que e/ proyecto
“COCOVILLAS DESARROLLO TURISTICO”, con pretendida ubicacion en el kilémetro 7.1 def carnino costero de Uvero-
El Piacer, Municipio de Othén P. Blanco, cumple con los criterios CG-12, CU-03, CU-13, CU-14, CU-16 y CU-24
establecidos en la UGAs 45 y 46 del Programa de Ordenamijente Ecoldgico Local del Municipio de Othdn P. Blanco,
asi como las medidas de compensacién en beneficio de los humedales establecidas en fa norma NOM-022-
SEMARNAT-2003. Sin embargo, no cumple con et criterio AS-46 que establece la superficie madxima para el
establecimiento de infraestructura asociada o las actividades autorizadas, ademds, no garantfo ef cumplimiento
de los criterios CG-28, CU-23, CB-07 y PRM-02 y no cumple con el criterio CB-03 establecidos en la UGAS 45 Y46 def
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othdn P. Blanco. Asi mismo, no presenta informacion
respecto a la “casa del velador”, por lo tanto el proyecto NO ES VIABLE en los términos planteados.

Comentario de la Unidad Administrativa: Esta autoridad ccincide con lo sefialado por la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente estatal, respecto a la ubicacién del predio del proyecto en las UGA’s 45 y
46 de|l POEL OPB. Respecto al comentario del incumplimiento del proyecto en relacién este
instrumento de planeacién, esta autoridad federal realizé el andlisis de la vinculacién correspondiente
en el Considerando VI incisos B, y determind que éste se ajusta a los criterios generales y especificos
de este documento, sin embargo para garantizar su cumplimiento, la promovente debers atender a las
condicionantes sefialadas en el Termino Séptimo del presente resolutive.

En relacién a la existencia, distribucién y conservacion del manglar existente al interior del predio se
realizé el andlisis correspondiente en el Considerando VII incisos C, D y E del presente resolutivo.en
relacién 2 la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Acuerde que adiciona la
especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, DECRETO por el que
se adiciona un articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

Que la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), mediante el escrito referido en el Resultando XV1
de la presente resolucidn opind lo siguiente:

En lo respuesta al No. de oficio 04/SCA/O625/19 01650, referente a la Manifestacién de impacto Ambiental

modalidad Particular (MIA-P) para el proyecto denominado “Cocovillas Desarrollo Turistico (proyecto)”, con
pretendida ubicacion en ef Km 7.1 del camino costero el Uvero-Ef Placer, municipio de Othdn P. Blanco, Quintana
Roo, México, promovido por ef C. John Brandon Fleming (promovente), en su cardcter de Representante Legal del
Coco Villas Internaciondl, 5. de R.L.C.V, a través del cual solicitan a esta Direccién General de Vida Silvestre, una
opinion técnica sobre dicho proyecto, ya que en el sitio se distribuyen especies clasificada en alguna categoric de
riesgo segln la Normo Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 (NOM-059), Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestre- Categorias de riesgo y especificaciones pora su inclusién, exclusién o
cambio - Lista de especies en riesgo y la presencia de manglar para su vinculacion con la NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar.

Por o anterior, con fundamento en el articulo 32, fraccion Xt del Reglarmente Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, esta Direccion General emite la siguiente: .

OPINION TECNICA

L. ANALISIS TECNICO
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Se cotefé la ubicacidn del Area de Proyecto (AP) o través de los Sistema de lnformacic}::z Geogrdfica {SIC) y se
confirma que el predio se encuentra en un ecosistemna costero que presento vegetacion de manglar y duna
costeraq, con un ... ‘

De Palma que solo fueron mencionadas en el estudio, pero no se reporta ntimero de organismos ni ubicacion. No
cbstante, fo mencién de la presente de

)

Cascabela gaumeri, Metopium brownei, Bursera simaruba, Manilkara zapota, Pithecellobium keyense, Piscidia
piscipula, Cordia dodecandra, Thrinax radiata, Sabal yapa y Cocos nucifera. Asi mismo, se observa arbusto como:
Ernodea littoralis, Suriana maritima, Erithalis fructicosa, Ipomoea pescaprae, y Ambrosia hispia (Figs. 41-44.).

[
Lo anterior hablo de la estructura de un humedal costero o comunidad vegetal de tipo hidréfita, o cual es
reconocida como tal, en la NOM-022-SEMARNAT-2003.

&l promovente no reporta la superficie, especies y niimerc de individuos que fueron removidos para la pretendida
realizacion del prayecto, lo cual dificuita precisar el impacto que ha tenido el predio por fas diferentes remociones
de vegetacion que ha sufrido a fo largo del tiempo, sin embargo, la presencia de estas especies son indicadores de
una vegetacién primaria.

La CONABIO reporta las siguientes especies de flora en riesgo, de acuerdo o los listados de la NOM-059, yque
pudiera habitar ert el SAR.

Familia Normbre cientifico Nombre comun NOM-059 LEPC UICN

Zamiaceae Zamia polymorpha Cicada Pr —_ ¢
Cryosophila argentea Guano Kum A ——e :_
Aracaceace =
Thrinax radiata Guano de costa A —— -
Conocarpus erectus Mangle botoncilio A Alto lc‘:
Combretaceae
Laguncularia racermosa Mangle blanco A Alto é
RhAizo .
e izophoracea Rhizophora rnangle Mangle colorado A Afto é
Acanthaceae Avicennia germinans Mangle prieto A Alto IC‘:
Meliaceae Cedre/a odorata Cedro rojo Pr e Z
Anocardiaceae Astronium graveolens Amargoso A — -
Bignoniaceae Tabebuia chrysantha Primavera A — -

En las imdgenes satelitales que presenta el documento (Figura 42, pdgina 148) se observa o presencia de una
cubijerta vegetal considerable, asl como en las Figuras 44, 45y 46 (paginas 149, 150 y 151} de fa MIA.P, Greas abiertq ¥
otras que corresponden ¢ la vegetacion de dunas costeras, gue por ende, son especies arbustivas y rastreras, las
cuales son hdbitat de diversas especies de crustdceos, reptiles, aves, mamiferos y anfibios.

La propuesta del Programa de Rescate Y Ahuyentamiento de la Fauna Silvestre, establece como primera
estrategia, realizar acciones de ahuyentamiento con el objetivo que los ejfemplares presentes se desplacen por si’
mismos a las dreas aledafias ol proyecto, sin embargo, es importante resaltar dos cosas, Ia primera es que g
propuesta carece de una descripcién especifica y clara de las técnicas de ohuyentarniento que empleard para
cada grupo taxondmico, los horarios en ef Que se efecutardn ni las especies a las que dicho programa esté dirigido
Y segunda, debido a que no existe un estudio cientifico que demuestre ef estado actual de fa fauna sitvestre en ef
predio o Area de Proyecto (AP}, Area de Influencia (Al) por que no fue delimitada y reconocida, asi comQu.ap, ef
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Sistermna Ambiental Regional (SAR} el cual se considera inadecuado, por lo tante, se considera que la propuesta no
cumple como medida de mitigacion.

Tampoco se presenta un andlisis del efecto acumulative, significative y potencial que tendrd el proyecto sobre el
humedal costero, toda vez que se observa, a través del Sisterna de Iriformacion Geogrdfico (SIG), que exister mds
desarrollos en la regién (a menos de 150 m del sitio del proyecto) efectuando un Cambio de Uso de Suelo de
Terrenos Forestales (CUSTF), afectando alrededor de 2 kildmetros de dunas costeras y manglar. De igual forma no
se ericontrd en ef documento un estudio sobre la funcion hidrolégica, productividad acudtica y mantenimiento de
la vida silvestre, que se pretende afectar con el proyecto.

il FUNDAMENTOS JURIDICOS

Lo anterior con fundamento en el articulo 32 fracciones XIi, XX, XX1 y XXX! del Reglamento Interior de ja Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de
2012; 1° fracciones M, IV y V, 5° fracciones |, IV y XI, 79 fracciones I, Il y 1V, 83, 98 fracciones |, I, I, IVy V1, 101 BIS y 102
de la Ley General del Equifibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA); 1%, 27, 25, 56, 58, £9,60, 72, 76y 97 de la
Ley General de Vido Silvestre (LGVS); Articulo 7, 78, 79 y 123 del Reglamento de la Ley General de Vida Silvestre; 24
del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y ia Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion de/
Impacto Ambiental; 54 de ja Ley Federal de Procedimiento Administrativo, y las Normas Oficiales Mexicanas, NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especias nativas de Mexico de flora y fauna silvestres — Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio Listas de especies de riesgo, NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que estabfece las especificaciones pora la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zonas de mangiar y o NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las
especificaciones para 1a proteccién, recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortuges marinas en su
hdbitat de anidacion.

Es evidente que el predio presenta una modificacién significativa del hdabitat de manglar, come lo hace evidente ef
procedimiento administrativo por parte de la PROFEPA Resolucion 0154/2018 de fecha 16 de mes de agosto del ario
2018 hocio el predio, del cual solo quedd un reficto de 60 m2 de mangiar (Coriocarpus erectus) sin mostror
evidencia concreta de ja afectacicn total af humedal. Este dafio se ocurnula con i afectacién que existe en la zona
cercana a la playa que presenta Duna Costera. Por lo que la implernentacién del proyecto no representa una
posibifided de recuperacion o restauracion def ecosistema.

Por lo anterior, esta Direccion Genéral de Vida Silvestre, recomienda NO AUTORIZAR Ja Manifestacion de impacto .
Ambiental modalidad Particular (MIA-P} del proyecto Cocovillas Desarrollo Turistico toda vez que afectard una
superficie aproximada de 14 hectdreas que confiere al predio, mds aquellas que se verdn dafectadas por las
diferentes actividades implicitas del proyecto turistico.

Comentario de la Unidad Administrativa; De acuerdo con fa opinién emitida por la DGVS, esta Unidad
administrativa coincide en relacién a que el predio del proyecto, se ubica en un drea con evidente
impactos antropogénicos en los recursos bidticas y abidticos. Al respecto, en el Considerando Vi
incisos C, D, E y F, se analiza la vinculacién del proyecto con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER de [a Ley General de Vida
Silvestre y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 en relacién al desarrollo y operacién
del proyecto. Esta autoridad considera viable el proyecto en materia ambiental, para o cual la
promovente deberd atender a las condicionantes sefaladas en el Termino Séptimo del presente
resolutivo. -

7. ANALISIS TECNICO A \\i

Xll. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretarfa debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras © actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos gue, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedio a realizar el siguiente
andlisis técnico:

2t L,
N\
o ",
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V.1 Metodologia pora evaluar los impactos ambientales

A diferencia de las listas, las matrices son bidimensionales y no simétricas, en las que se enlistan los acciones
propuestas del proyecto (columnas} y fos componentes del sisterna (filas). Los impactos son tipificados segun su
grado de severidad en categorias relativas. Un efempilo claro de estas es o Matriz de Leopold (Leopold et cf, 1971).
Dicha matriz fue desarroilada originaimente para proyectos de construccidn (Canter, 1977).

()
V(1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto

Con' respecto a jos factores que se verdn afectados por la realizocion def proyecto denominado “COCOVILLAS
DESARROLLO TURISITICO”, podemos mencionaor fo siguiente:

Suelo Terrestre.- Se debe de considerar que con las actividades de preparacion, construccion y operocién del
proyecto, se generaran residuos sélidos domeésticos, liquidos, residucs sanitarios, que si no se tiene un adecuado
manejo podria ocasionar problemas de contaminacién ol suelo.

De igual manera alguna actividades de fa etapa constructiva come la excavacion Y preparacion de lo cimentacién
de lus obras, ocasionard algunos impactos temporales sobre el suelo def sitio.

Agua.- Con lo ejecucion de las actividades de preparacion, construccién y operacion def proyecto, se generaran

residucs sélidos domésticos, liquidos y residuos sanitarios, que si no se tiene un adecuado manegjo de los mismos
podria ocasionar problemas de contarminacion o las aguas superficiales y subterrdneas.

Vegetacion Terrestre~ Para la edificacion de los obras que se solficitan no serd necesario realizar un desmonte
cormo tal, toda vez que fa ideq es aprovechar las dreas desmontadas por usos humanos anteriores, con miras a
conservar las dreas que aun rmantienen alge de o vegetacicn original. Por tal motive, es posible que se retiren
algunos gfemplares juveniles de especies tipicas de la zong costerq come es ef caso de efemplares de Hymenocallis
Iitoralis, Thrinax radiata, Suriana rmaritima, Tournephortia gnaphaiodes, Coccos nucifera, entre otros; los cuafes se
mezclan con la vegetacion herbdcea, sin embargo se aclara que estos efemplares serdn rescatados v reubicados
en las dreas verdes y Greas sin vegetacion que no serdn intervenidas.

En virtud de ello, se considera que [a afecracion sobre Ia vegetacion natural serd poco significativa yo que Jas dreas

donde se desplantordn las obras no presentan vegetacion arbdrec dnicamente especies herbdceas, algunas de
tipo oportunista.

Atmdsfera.- Lo realizacién de las actividades de construccidn de las obras que integran el proyecto, ocasionard ef
levantamiento de polvos como resuftado de la utilizacién de materiaies de origen pétrec (grava, polve de piedra),
cemento y cal hidratoda. Asi mismo se ocasionardn algunos ruidos fuera de o normaj también como parte de
estas actividodes.

()

V.1.3.2 Identificacién de impactos.

a} Etapo de preparacién del sitio y construccion:

Medfo fisico. .
Las acciones sobre el medio fisico ocasionardn gue la mayoria de los im pactos detectados se registren durante Jas

actividades que se flevarén a cabo en las etapas de preparacion def sitio Y la construccicn.
IDENTIFICACION DE IMPACTOS

a). Etapa de Preparacion del sitio.

Limpieza del sitio.

S

F) d(‘ ‘\rf

SR oz
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VEGETACION NATURAL- Durante fa realizacicn de esto actividad serd necesario retirar de forma manual, fa
vegetacion herbdacea presente en los sitios de desplante de obra. En este sentido se reitera que no existe vegetacion
arbdreq, solo se trata de herbdceas y algunos ejemplares entremezclados, de especies tipicas del matorral costero
como son Hymenocallis Iitoralis, Thrinax radiata, Suricna maritima, Tournephortia gnaphalodes, Coccos nucifera,
entre otras, las cucles han sido conservadas intencionalmente por el prornovente durante los chapeos periédicos
que se realizan en ef predio, reiterando que esta prdctica se remonta a mids de 30 afios en ef pasado, cuando fos
primeros’ propietarios del predio desmontaron las dreas que hoy en dia se pretenden utilizar para establecer el
proyecto. En este sentido es preciso sefialar de nueva cuenta la Resolucién 0154/2018 de fecha 16 def mes de
agosto del ario 2018, por medio de la cudl se sanciond a la promovente en materia de impacto ambiental por
el cambio de uso de suelo en una superficie total de 10,734 metros cuadrados {se anexa copia de la Resofucién
0154/2018, en la seccién de anexos), con la que se acredita la carencia de vegetacion en el predio que nos ocupa.
£s importante sefialar que la fimpieza se realizard de manera manual Y cuidadosa, procurando no invadir dreas
adicionales a las requeridas y autorizadas.

El impacto ocasionado por esta actividad sobre la vegetacion natural, se considera de cardcter negativo-(-), de
Importancia no significotiva (1), de duracién temporal (T}y de magnitud Local (L).

Lo anterior se fundamenta en el hecho que estas actividades serén puntuales aof sitio de trabajo y que previo a la
limpieza del sitio se efecutard un programa de rescate de vegetacion natural en el cuel se dard prioridad a
aquellos ejfemplares de especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

FAUNA SILVESTRE.~ Derivado def retiro de la vegetacion natural en las sefeccionadas para establecer ef proyecto,
lo fauna silvestre asociada o esta, correrd riesgo de ser lastimada, perderd sitios de refugio y alimentacion, siendo
desplazada hacia otras zonas del predio y sus inmediaciones, Sin embargo se reftera que por las condiciones
actuales de fas dreas de desplante (sin vegetacion arbérea, solo hierbas), el impacto sobre la fauna {pequefias
lagartijas) serd minimo y despreciable, toda vez que jos efemplares podrdn refugiarse en sitios aledarios dentro def
mismo predio.

El impocto ocasionado por esta actividad sobre ka fauna silvestre, se considera de cardcter negativo (-}, de
importancia no significativa (1), de duracién temporal (T} y de magnitud Locaf {L). Es importante comentor que
pora reducir el impacto negativo sobre ja fauna, se apficardn medidas tendientes a su proteccion y conservacion.

SUELO.~ Con la pérdida de la vegetacion natural el suefo de fas dreas seleccionadas para el proyecto quedard
expuesto y con mayor susceptibifidad o fos efectos erosivos del viento y la Huvia, qunado g eilo, quedard mds
expuesto a la contaminacién por residuos sélidos y liquidos que serdn generados por los trabajadores encargados
de esta actividad. .

El impacto ocasionado por esto actividad sobre ef suelo natural, se considera de cardcter negativo () de
importancia no significativa (1), de duracion temporal (T} y de magnitud Local {L}). esto se basa en las actuales
condiciones de ios sitios donde se desplantard ef proyecto, los cuales carecen de vegetacion de im portancia.

Es importante comentar que para reducir el impacto negotivo sobre el suelo, se aplicardn medidas preventivas y
de mitigacidn tendientes a su proteccion.

AGUA.- Con la pérdida de la vegetacion natural las aguas superficiales y subterrdneas de las dreas sefeccionadas
para el proyecto quedardn expuestas y con mayor susceptibilidad @ la contaminacion por residuos sélidos 5%
liquidos que serdn generados por los trabajadores encargodos de esta actividad.

El impacto ocasionado por esta actividad sobre el suelo natural, se considera de cardcter negativo (=), de
importancia significativa (2), de duracion temporal (T) y de magnitud Locol (L]

Es importante comentar que para reducir el impacto negotivo sobre las aguos superficiales y subterrdneas, se
aplicaran medidas preventivas y de mitigacién tendientes a su proteccion.

SOCIOECONOMICO.- En este caso se generard un impacto de cardcter positivo (+), de importancia significativa (2),
de duracion temporal, (T}, de magnitud focal (L). Lo anterior con motivo de la contratacién de personal que
reclizard los trabajo de medicidn y nivelacion de fa superficie.
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b). Etapa de Construccion )
Debido a que muchos de los impactos que se generan por actividad u obra del proyecto en su etapa constructiva,
tiende a ser repetitivos, como es ef caso de la generacién de residuocs, resulta innecesario evaluarlos de manera
repetitiva, por lo que a continuacién se expresan de manera generalizada los impacte identificados para esta
etapa del proyecto que nos ocupaq. .
FAUNA.- Lo constante presencia de los trabgjadores durante la temporalidad de esta etapa, ocasionard la
alteracién de los hdbitos naturales de lo fauna silvestre presente en el predio principaimente, y posiblernente de la
fayna silvestre de las inmediaciones.

Existe la posibifidod de que algdn ejemplar de fauna silvestre se acerque a los sitios de trabgjo donde correrd ef
riesgo de ser lastimada o molestada por los trabajadores.

De igual manera, la generacién de residucs sélidos, principalmente restos de comida, podria ocasionar lo
proliferacion de fauna feral como perros y gatos, que pudiera desplazar a lo fauna nativa de lo zona. De esta
manera el impacto sobre la fauna silvestre por la efecucién de esta etapa se considera de cardcter negativo (- ), de
importancia significativa (2}, de magnitud local (L), de duracion temporaf (T).

Es necesaria Ja aplicacién de medidas de mitigacién que prevengan y reduzean las afectaciones sobre la faung
silvestre.

SUELO.- Para fa construccicn de los pilotes {columnas de concreto arrmadoj para el desplante de Jas obras del
proyecto, serd necesaria la excavacion puntual de los sitios donde se insertarén los pilotes (dados) o cual
ocasionard una minima modificacidn en la topografia def sitio a nivel iocal.

Aunodo a ello debemos tener en cuenta que durante la ejecucién de esto actividad se generaran residuos sélidecs
de tipo domésticos comoe son restos de comida, latas de aluminio, botellas de vidrio y plastico, bolsas, pedazes de
papel, entre otros; cuya presencia y mal manejo representard un riesgo de contaminacion para ef suelo y subsuelo.
Lo generacidn de residuos procedentes de o construccién como restos de block, bovedilla, varilias, polidyctos,
cables, escombro, etc, también es un factor de contaminacion para ef suelo.

De igual manera la generacién de residuos de tipo sanitario como resultado de g estancia de los trabajadores en
turnos de 8 horas gl dia, tarmnbién representa una fuente potencial de contaminacion para el suelo.

Es por ello que este impacto se considera de cardcter negativo (~), de importancia significativa (2), de duracién
temporal (T), de magnitud focal (L)

Para prevenir y mitigar los efectos de estos impactos sobre ef suelo natural, se aplicard un Programa de Manejo
Integral de Residuos Sélidos.y liquidos.

AIRE.- Dadas las caracteristicas del proyecto y lo utilizacién de materiales de origen pétreo, cemento y cal, es
Inevitable la generacién de particulas fugitivas de polvo, las cuales se dispersaran de manera natural por efecto de
los vientos de la zona, pudiendo ocasionar molestias sobre ef personal contratado para la obra, asi como para fas
dreas aledarias. Este impacto se considera de cardcter negativo (-), de importancia no significativa (1), de duracién
temporal (T), de magnitud focal (L).

Para prevenir y mitigar los efectos de estos impactos sobre el aire, se aplicardn rmedida preventivas y de mitigacion
que reduzcan de manera eficiente esta problemdtica.

AGUA.- Debemos tener en cuenta que durante la ejecucidon de esta etapa se generardn residuos sélidos de tipo
domésticos como son restos de comida, Jatas de aluminjo, botellas de vidrio y pldstico, bolsas, pedazos de papel,
antre otros, cuya presencia y mal manegjo representaré un riesgo de contaminacidén para las aguas superficiales y
subterrdneas.

La generacion de residuos procedentes de la construccién como restos de block, bovedilla, variilas, pofiductos,
cables, escombro, etc, también es un factor de contaminacion para las aguas.

De igual manera ia generacién de residuos de tipo sanitario como resultado de la estancia de los trabajadores en
turnos de 8 horas ol dia, también representa una fuente potencial de contaminacién para las aguas. Es por ello

que este impacto se considera de cardcter negativo (- ), de importancia significativa (2), de duracion temporal (7). de
magnitud local (L).
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Para prevenir y mitigar Jos efectos de estos lmpcctos sobre las aguas, se aplicard un Programa de Manejo Integrai
de Residuos Sélidos y liquidos.

PAISAJE.- Lo limpieza de la vegetacion herbdcea presente en las dreas seleccionadas para el desplante del
proyecto, aunado a la construccion y levantamiento vertical de las diferentes obras que lo integran, incidirdn
directamente sobre la calidod del paisaje focal.

De jgual manera la generacidn de residuas sdlidos de tipo domésticos y de tipo sanitarios sino se tiene un
adecuado manegjo de los mismos, puede derivar en su dispersién y acumulamiento en el drea, afectando la
armonfa visual y escénica del fugar.

Este impacto se considera de cardcter negativo (-), de importancia significativa (2), de rmagnitud local, de duracidn
temporal (T).

Para prevenir y mitigar los efectos de estos impactos sobre el paisaje local, se aplicard un Programa de
reforestacion y de Manejo integral de Residuos Sélidos y liquidos.

c). Etapa de Operacion y mantenimiento

FAUNA.- Lo constante presencia de los visitantes y trabajadores del desarrollo turistico y su trénsito por los
diferentes sitios del proyecto, ocasionard la alteracién de los hdbitos naturales de la fauna silvestre presente en el
predio principalmente, y posiblemente de la fauna silvestre de las inmediaciones.

Existe la posibilidad de que algun efemplar de fauna silvestre se acerque a las instalaciones donde correrd el riesgo
de ser lastimada, molestada o alfimentada por fos habitantes.

De igual manera, la generacion de residuos sdlidos domésticos, prinicipalmente restos de comida, podria ocasionar
la proliferacion de fauna feral como perros y gatos, que pudiera despiazar a fa fauna nativa de la zona.

De esta monera el impacto sobre fa fauna silvestre se considera de cardcter negativo (-), de importancia
significativa (2), de magnitud local (L), de duracidn temporal (T).

Es necesaria ja aplicacién de medidas de mitigacién que prevengan y reduzcan las afectaciones sobre la fauna
silvestre.

SUELO.- Durante la operacién de las diferentes obras que integran el proyecto, se generardn residuos sdlidos de
tipo dornésticos como son restos de comida, latas de aluminio, botelias de vidrio y pldstico, bolsas, pedazos de
papel, entre otros, cuya presencia y mal manejo representard un riesgo de contaminacion para el suelo y subsuelo.
De jguol manera fa generacion de residuos de tipo sanitario como resultado de la estancia de los visitantes,
también representa una fuente potencial de contaminacion para el suelo. En el mantenimiento preventivo de las
instalociones y, en caso de no tener precaucicn con los productos y sustancias utifizados para el mantenimiento
(pinturas, barnices, etc.), se pueden ocasionar derrarmes accidentales que podrian derivar en la contaminacion de/
suelo.

Este impacto se considera de cardcter negativo (-), de importancia significativa (2), de duracion temporal (T), de
magnitud focaf (L).

Para preveniry mitigar los efectos de estos impactos sobre el suelo natural, se continuarg aplicando el Programao
de Manejo Integral de Residuos Solidos y liquidos.

AGUA.- Debermos tener en cuenta que durante lo operacion y el mantenimiento de las obras del proyecto se
generardn residuos sélidos de tipo domésticos como son restos de comida, latas de aluminio, botellas de vidric y
pldstico, bolsas, pedazos de papel, entre otros, cuya presencia y un manejo inadecucdo representard un riesgo de
contaminacién para las aguas superficiales y subterrdneas.

De jgual manera o generacion de residuos de tipo sanitario como resuftado de /o estancio de los visitantes,
también representa una fuente potencial de contaminacion para las aguas superficiales y subterrdneas.

YA
;
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Es por ello que este impacto se considera de cardcter negative (-), de importancia significativa (2), de duracién
temporal (T}, de magnitud focal (L).

Para prevenir y mitigar los efectos de estos impactos sobre las aguas, se oplicard un Programea de Manejo integral
de Residuos Solidos y liquidos.

Tabla 30.- Mabiz de Impaclos por la gjecucion del proyecto: “Cocovillas Desarmolio Turistico™.

A Calidac del Aire - -TL S1TL T W2TL -17L 5 0 0 0
e
Nivel de Ruido -1TL -1TL -17L NA 17U 4 0 0 0
Susle Calidad del sueio -2PL 2PL ATL L -1TL 3 0 2 0
Agua Calidad del agua T -TL 37 ~1TL <1TL 5 0 [ 0
Compesicion y :
Diversidad de -1 -ATL NA NA -ATL 3 53 0 0
Flora
Especias en Estatus . 4 0
de Protecaidn <1TL ATL NA, NA 1TL 3 0 [}
Composicion y
Diversidad de ~1TL -1TL T NA -TL 4 [3} i} b}
Especies
Fauna
Espeties en Estatus 7
deProteccén | - L - AT NA - 4 0 0 o
S Paiszje y »
Sogiocultural Recreacion -1TL -1TL -21L T 2P 4 0 0 . 1
. ; Generacion de
Socioecondimico Empleos ~2TL ~2TL ~2TL NA ~2PL 0 3 ] 1

Xl Que de conformidad con lo establecido en la fraceidn LIl del articulo 44 del REIA, el cual indica que lz
Secretaria deberd considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demés que sean propuestas
de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente; la promovente propuso las siguientes medidas:

VL1 Descripcién de Ila medida o programa de medidas de Ja mitigacién o correctivas por componente
ambiental

a). Etapa de Preparacién del sitio y Construccién del Proyecto.

Vegetacion natural.

Para compensar y reducir al minimo los impactos negativos def proyecto sobre Ia vegetacion natural fvegetacion
herbdcea) presente en las dreas de despfante del proyecto, previo al inicio de obra, se glecutard un programa de \\
rescate de vegetacion dando prioridad a aquellas especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, como es e
caso de la palma chit (Thrinax radiata).

Aunado a lo anterior y a Ja conclusicn de los trabajos de construccion de las diferentes obras que integran el
proyecto, se efecutard un programa de reforestacion Yy enriquecimiento de ios dreas de de conservacién del
proyecto, en el cual se utilizardn los ejemplares de las especies silvestres nativas rescatadas del sitio al inicio del
proyecto, asi cormo aquelios ejfemplares que sean adquiridos en viveros autorizados. La idea es incrementar la
biormasa vegetal y reponer la vegetacion en los sitios sin vegetacion que no serdn intervenidos a efecto de mejorar

Sus condiciones naturales. ; ‘.»g;‘ ";’;.,b "
. 5' »~ ’ :;‘-:)fg
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De igual manera se promoverd la erradicacion de especies exdticas invasivas, como es ef caso de los efemplares de

pino de mar casuarina equisetifolia observados es ef predio y su reemplazo con ejemplares de especies silvestres
nativas procedentes del rescote vegetal. :

Se reftera que el relicto de manglar (60.00 m2), presente en el predio y el cual se Integra de efemplares de mangle
botonciilo, Conocarpus erectus, serd preservado Y formard parte det AREA DE CONSERVACION de/ proyecto, por
ende serd protegido y no se redlizard obra o actividad en €l, con excepcidn de aquellas actividades que tengan
por objeto su proteccion, mejoramiente y cuidado, entre ellas:

o  Elsitic serd sefializado para su identificacion Y proteccién.

Se enriquecerd con especies silvestres nativas que permitan mejorar sus actuales condicicnes

naturales.

Se prohibird su poda, corte, modificacion, relieno, transplante, etc.

Se prohibird vérter cualquier tipo de residuo en esta zona, incluyendo aguas residuales tratadas.

Se evitard el encendido de fogatas en ef predio y especialmente en esta zonao.

Se realizardn menitoreocs del sitio para vigilar su estodo de saludo y condiciones fisicas en espacio

Vytiempo.

£n caso de detectar problemas de salud en estos efemplares, se ejercerdn acciones que eviten su

deterioro y mortandad.

o Se realizordn pldticas con los trabgjadores y visitontes parg hacer de su conocimiento la
importancia de protegery cuidar ef manglar.

00 00 L]

o)

Fauna silvestre.

Para prevenir, compensar y reducir al minimo los efectos negativos sobre la fauna sifvestre asociada of predio y sus
inmedfaciones, se ejecutard, previo af inicio de obra, un programa de rescote y ahuyentamiento de la fauna
silvestre. Como primera estrategia se procederd a realizar qgcciones de ahuyentamiento con ef objetivo que fos
ejemnplares presentes se desplacen por si mismos a las Greas aledafias al proyecto, sin jo necesidad de
manipularics fisicamente, yo que esto incrementa ef nivel de estrés de estas y aumenta ef riesgo de que sean
fastimadas.

Solo en caso necesario se procederd @ la contencion fisica de los efemplares, como es ef caso de animales de lento
desplazamiento o lastimados incapaces de moverse porsi mismos. Los trabajos de captura de los efemplares serén
realizados exclusivamente por personal capacitado en ja materia que cuente con ef equipo para estos fines. Los
efemplares capturaodos serdn liberados de manera inmediate a cuando rmenos 500 metros del predio, se vigilard
que estos sean liberados en sitios que cuente con las condiciones naturales iddneacs para su establecimiento.

Aunado a fo anterior y cormo medida compensatoria, se mantendran dreas verdes del predio como zonas de
conservacion, Ias cuales serdn enriquecidas con vegetacion silvestre nativa, incrementando la cobertura vegeta/,
fortaleciendo y mejorando fos hdbitats disponibles para la fauna.

Quedoara estrictarente prohibido ol personal contratado para gjecutar esta etapa, molestar, dariar, cazar,
capturar o comercializar efemplares de fauna silvestre, apercibiéndolos que tales actos pueden ser tipificados

como delitos ambientales del orden federal, quedando sujetos a las sanciones correspondientes.

La promovente colocard sefiales alusivas o la conservacicn y proteccion de lo fauna silvestre para fornentar en los
trabgjadores y transedntes de /o zona, una cultura de proteccion a la fauna sifvestre nativa.

Residuos sélidos.- ’ : .

Para el confinarniento temporal de Jos residuos sélidos en el interior del predio se utifizardn botes de metal ¢
plastico con tapa hermética preferentemente rotulados para la adecuada separacion de los residuos por tipo. Los
residuos serén dispuestos en un sitio autorizado por la autoridad municipal.

Con el fin de evitar filtraciones al suelo y subsuelo por concepto de lixiviados en la basura acurnulada, los botes
empleados deberdn ser colocados en un drea especial que cuente con las condiciones que garanticen este
objetivo. Para lograr lo anterior, se deberd establecer un sitio impermeable construido sin cimentacion, quedando
bdsicamente “asentado” por su propio peso, la base de aproximadamente 20 cm., de altura serd o base de ,,Q»’:?Efc
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de la regién, sascab compactado y concreto. Igualmente deberd tener bordes perimetrajes que {etengan los
lfiquidos en caso de derrames accidentales. Esta drea contard con techumbre para proteger los recipientes de las
inclemencias del tiempo como el sol excesivo y las lluvias.

La basura serd retirada del predio cada segundo dia para disponeria de forma definitiva en el rellenc sanitario o
tiradero de la localidad de Mahahual, sitio avalado por el Ayuntamiento de Othdn P.Blanco.

Se evitard de manera estricto que la basura sea quemada, enterrada o dispuesta directamente sobre ef suelc,
Para eflo se colocardn letreros afusivos a evitar este tipo de acciones.

También se colocardn letreros en las dreas cercanas a las aguas del Mar Caribe yzona federai, para persuadir d los
trabajadores a NO arrojar ningin tipo de residuos en el mar o en la playa.

Con estas estrategias se previene y evita que la generacién de residuos sélidos represente un factor de riesgo de
contaminacion para el suelo, subsuelo y aguas superficiales y subterrdneas. Ademds se elimina el impacto visuq!
que esta pudiese ocasionar en el paisaje local.

Residucs liquidos.~

Para el adecugdo manejo, control y disposicién de los residuos de tipo sanitario, la promovente utitizard sanitarios
portdtiles de la marca sonirent, a razén de 1 sanitario por cada 10 trabajadores por lo que se espera contar con 2
sanitarios como mdximo, ya que se estima que los trabgjodores no serdn mds de 20 parg estas etapas def
proyecto.

" La limpieza y mantenimiento oportuno de este sanitario estard o cargo de fa empresa arrendataria del servicio, Io
cual tendrd la responsabilidad de retirar los residuos y disponerios en un sitio autorizado. La prormovente
conservard fas notas, facturas o recibos que acrediten lg contratacion de este servicio ante las autoridades que fo
requieran. Asimismo, estos recibos serdn anexados a los informes de cumplimiento de condicionantes del proyecto,
como evidencia fidedigna de la contratacidn de estos servicios.

Cabe afiadir que el uso de este sanitario por parte de jos trabajadores serd de cardcter obligatorio, para prevenir
Que estos realicen sus necesidades ~como e/ fecalismo- of aire libre e invadan dreas adicionales a las autorizadaos.
Adicionalmente se colocardn letreros alusivos a hacer uso obligatorio de los sanitarios, estableciendo sanciones
para los trabgjadores que hagan coso omiso de esto orden, siendo amonestados en una primera ocasién y
suspendidos definitivamente de la obra en caso de reincidir en malas prdcticos.

Con estas estrategias se previene y evita que la generacion de residuocs liquidos de tipo sanitario represente un
factor de riesgo de contaminacion para el suelo, subsuelo y aguas superficiales y subterrdneas. Ademds se elimina
el impacto visuaf que esta pudiese ocasionar en el paisgje local y los malos olores.

Emisiones a la atmdsfera.

Los polvos y ruidos ocasionados por los trabagjos de estas etapas, serdn mitigados por fos vientos dominantes en fa
zona, adernds de que solamente se empleordn herramientas manuales menores para los trabagjos de limpieza del
predio y para la construccién de fas diferentes obras que conforman el proyecto, por lo que fos ruidos y las
particulas sélidas serdn de poca refevancia. De cualquier manera se vigilard qué fos trabajadores realicen estos \,
trabajos de manerao cuidadosa y responsable. Ny

9
- Y
Asimismo se colocardn lonas sobre fos materiales que por su naturaleza desprendan particulas sélidas, como es e/ \\
caso de polvo de piedra, cemento y cal. Solo en caso necesario se procederd a irrigarios para mantenetios '
humedos, pero con fin de ahorrar agua, mejor se les colocard una fona encima.
Con estas estrategias se previene y evita que la generacion de particulgs sélidas represente un factor de riesgo de

cont.crminacién para el suelo, subsuelo y aguas subterrdneas. Ademds se elimina el impacto visual que esta
pudiese ocasionar en el paisaje local.

c). Etapa de Operacion y mantenimiento

Vegetocion natural.,

sleta,
A
=
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Para compensar y reducir al minimo los impactos negativos del proyecto sobre lo. vegetacién natural presente, se
ejecutard un programa de reforestacion y enriquecimiento de las dreas verdes y de conservacion del proyecto,
mediante el uso de especies silvestres nativas, dando prioridad a aquellas especies incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, rescatadas al inicio de la obra, como es el caso de la palma chit (Thrinax radiata).

Asimismo se dard preferencia de reforestacién a los sitics que actualmente no cuentan con vegetacién natural
{como resultado de actividades humanas en el pasado y por efecto de los huracanes) pero que no sergn
intervenidos por Ja realizacién def proyecto.

De igual manera en esta etapa, se efecutard la erradicacion de especies exdticas invasivas, como es el caso de los
ejemplares de pino de mar Casuarina equisetifolia, observados en el predio, y su reermplazo con ejemplares de
especies silvestres nativas procedentes def rescate vegetal.

La promovente vigilard de manera estricta y permanente que las dreas de conservacion del proyecto ~incluido el
relicto de mangiar-, sean cuidodas y mantenidas adecuadamente, evitando en todo momento su poda, corte,
reduccion y destruccion.

Residuos sélidos.-

Para el confinamiento termnporal de los residuos sélidos en el interior de los espacios de alojamiento (viflas y
cabafiias) y ef restaurante se utilizarén botes de metal o pidstico con topa hermética en donde se dispondran
aquelfos residuos sélidos de origen doméstico como restos de comida, frutas, Jastas de refresco, envases de jugo,
yogurt, agua purificada, envolturas de galletas, Sabritas, panes, dulces, entre otros.

De igual manera se dispondrd de un drea -preferentemente lejos de Jos espacios de alojarniento (villas y cabariasj
v restaurante-, para el aimacenamiento temporal de los residucs, la zona seleccionada seré de 20 mx20m y
deberd contar con piso de cemento y borde perimetral que evite filtraciones de lixiviados al suelo. Con espacio
suficiente pardg colocar cuando menos cuatro botes de pldstico donde se confinard ~por tipo- ja basura recolectada
de los botes distribuidos en las instalaciones. Este sitio deberd contar con techumbre de Iamina metdlica para
proteger estos botes de /as inclemencias del tiempo. £l sitio deberd estar debidamente rotulado.

Los residuos sélidos serdn dispuestos en el relienc sanitaric o tiradero de la focalidad de Mahahudal, sitio autorizado
por Ja autoridad municipal para estos fines. Cabe mencionar que en el relleno sanitario existen muchas personas
dedicadas a la pepena de materiales reciclables como pldsticos, metales y cartones, por lo que no se descarta gue
sean reutilizados. :

Con estas estrategias se previene y evita que la generacion de residuos sclidos represente un factor de riesgo de
contaminacién para ef suelo, subsuelo y aguas subterrdneas. Ademds se elimina el impacto visual que esta
pudiese ocasionar en el paisaje local.

Residuos liquidos.-

Con el objetivo de contar con un espacio idénec para el manejo, control y disposicién de fos residuos de tipo
sanitario, y sobre todo, gue garantice el adecuado trotamiento de las aguas residudgles que se generardn en ef sitio
del proyecto en su etapa de operacion, la promovente tiene considerado la inclusicn de una planta de tratamiento
de aguas residuales (PTAR).

Para el caso que nos ocupa se propone el use de una planta de tratamiento de la marca ACLARA (especificamente
el modelo Aclarapack). De acuerdo con su fabricante, las plantas Aclarapack fusionan el sistema de Lodos
Activados con el sistema de nanofiltracion Aclarapack®, uniendo asi fas 2 tecnologias mads exitosas del mundo en
un solo reactor: dando como resultado un proceso de tratamiento compacto, confiable y de fdcil operacién que
produce una calidad de agua tratoda insuperable {ver http//plantas-de-tratamiento-
poquete.aciara.mxfaciarapack/}. De acuerdo con el sitio web oficial de estas plantas de tratamiento, la planta
Aclarapack, cumple con las Normas Oficiales Mexicanas 001, 002 y 003, en materio de aguas residuales y su
tratomiento.

()

e Aguac tratada lista para potabilizarse en una Ultrapurificadora Aclara.
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De esta manera se considera para el proyecto el uso de una plonta Aclarapack de tipo circular o cilindrica con una
capacidad de 15-21 casas 0 64-96 usuarios, cuyas dimensiones son, didmetro de 1.95 m, altura de 1.83 m Y un peso
de 329 kg vacia. E/ drea requerida para estoblecer estg planta es de 9.00 m2 (3.00 m x 3.00 m). Cabe decir que de
acuerdo con el cdlculo realizado se estima un mdximo de 6 persenas por cada villa y 2 por cada cabafia
ecoturistica, siendo un total de 7 villas y 8 cabafias. En este tenor se estima una ocupacion mdxima de 58 personas
(en cabarics y villas). A ello debemos agregar la posible clientela del restaurante v el personal de servicio, la cual se
estima en un maéximo de 15 personas de manera simultdnea. Esto hace un total de 73 personas en ef sitio en un dia
concurrido, siendo menor dicha cantidad en temporada baja o cuando hay incidencia de fendmenos naturales
como tormentas tropicales y huracanes. Con fundamento en esto cdiculos se considera que la plonta propuesta
cuya capacidad es para 15-2] casas o 64-96 usuarios, es ideal para el proyecto.

Aceites quemados de cocina.-

Debido a que en el drea de cocina def restaurante se prepararan alimentos que impiican ef uso de aceite vegetal,
para saltear y sazonar los platilios, se generardn cantidades variables de aceites quemados, los cuales deberdn
manejarse y disponerse adecuadamente. Por eflo se realizard su confinamiento temporal en botes de metal o
pldstico de JOO fitros de capacidad. Cuando estos recipientes alcancen su capacidad, serdn entregados a una
empresa acreditada ante SEMARNAT, para su recolecta, transporte y disposicidn final en un sitio avalado por la
cuteridad. Para este caso en particuiar, ef promovente prepone que sea la empresa ECOLSUR. SA. DE CV, con
amplia experiencia en este tipo de servicio y con residencia en o ciudad de Cancdn.

Otros residuos de manejo especial.-

Para el caso de residuos que puedan considerarse como peligrosos en base a su naturaleza, caso especffico de
botes de pintura y solventes y Iédmparas fluorescentes que se generen durante las labores de mantenimiento de las
instalociones del proyecto, estos serdn confinados en botes de pléstico con tapa hermética, y colocades en un | ugar
con techo, pisc de cemento y de poca humedad, en este caso se sugiere sea ef aimocén que estarg ubicado en o
ceste del predio, hacia ef camino costero. Debido que el mantenimiento es a cadea determinado tiempo ~cada 6 o
12 meses en prormedio- se considera que los residuocs de este tipo serdn minirmos y probablemente, 7 o 2 botes sean
suficientes para almacenarios ternporalmente en el sitio. Los botes deberdn estar sefializados.

Posteriormente serdn entregadcs a alguna empresa acreditada ante la SE| MARNAT, para ia recolecta, transporte %
disposicion final en un sitio autorizado. Se propone que sea lo empresa ECOLSUR, SA. DE CV, con amplia
experiencia en este tipo de'servicio Y con residencia en la ciudad de Canctin. i

Esta Unidad Administrativa solicito a la promovente informacién adicional a través del oficio referide

en el Resultande Xilf del presente resolutivo respecto al capitulo VI de la MIA-P, en tenor de lo
siguiente:

4. Respecto ol Capitulo VI Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales, /o
Delegacien Federal, tiene fa siguiente observacicn:

La promovente realiza la descripcién de las medidas preventivas y de mitigacién para los impactos
ambientales detectados por la gjecucion del proyecto sin valorar jo eficiencia de las mismas, por lo
que la promovente deberd:

q} Complementar la descripcién de jas rmedidas preventivas y de mitigacién propuestas en el

capitulo Vi de la MIA-P indicando ef grado de efectividad de las mismas sobre el medjo o factor
sobre el que incidirén.

A lo gue la promovente manifests en la informacién ingresada a esta Unidad Administrativa lo
siguiente: :

a) Etapa de preparacion del sitio Y construccion def proyecto

Vegetacion natural
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En este punto se propusc en la MIA-P “previo df inicio de obra, se ejecutard un programa de rescate de vegetacion
dando prioridad a aquelfias especies incluidas en la NOM-053-SEMARNAT-2010, como es ef caso de Ja paima chit
(Thrinax radiata)”. ‘

ITRITARIA DE MESIC AMIIENTT ¥ RECURGCS NATURALTS

MEDIO AMBIENTE |

Eficacia de la medida: Con el rescate y reubicacion de Ia florq, se asegura su permanencia dentro dej sistema
ombiental, por lo que no se verdn reducidas sus poblaciones, ni habra pérdida de especies, da tal manera que
se espera alcanzar el 100% de efectividad en la aplicacion de la medida.

También se propuso en este apartado que “se ejecutard un programa de reforestacion Y enriquecimiento de las
dreas de verdes y de conservacion del proyecto, en ef cual se utilizordn Jos efemplares de Jos especies silvestres
nativas rescatados def sitio al inicio del proyecto, asi como aquelfos gjernplares que sean adquiridos en viveros
autorizados”. .

Eficacia de la medida: Con la reforestacion de las distintas dreas del proyecto se incrementard la cobertura
vegetal, con lo cual la fauna asociada a la misma contard con nuevos sitios que sirvan para refugio y
alimentacién, de tal manera que se espera alcanzar un 100% dé efectividad en Ia aplicacion de la medida.

Finalmente, en este apartado se propuso “la erradicacién de especies exdticas invasivas, como es el caso de los
efempfares de pino de mar casuarina equisetifolic observados en el predio y su reemplazo con ejemplares de
especies silvestres nativas procedentes def rescate vegetal”.

Eficacia de la medida: Al eliminar la totalidad de jos individuos de casuaring, se evita que esta vegetacion se
extienda y despiace a la vegetacion nativa, ademds, ol reforestar las dreas que estaban cubiertas por estas
plantas con especies locales, se recuperon espacios para la fauna nativa que depende de las plantas de Ia
regién para su refugio y alimentacion, con Io cudl se espera ung eficacia del 100% en la aplicacion de esta
medida.

Fauna sifvestre

En este punto $e propuso en Id MIA-P “previo al inicio de obra, un programa de rescate ¥ ahuyentamientd de la
fauna silvestre”. : ’

Eficacia de la medida: Con el rescate y ahuyentamiento de la fauna, se asegurg su permanencia dentro del
sistema ambiental, por lo que no. se verdn reducidas sus poblaciones, ni hobré pérdida de especies, da tal
manera que se espera alcanzar el 100% de efectividad en Ia aplicacién de la medida. .

También se propuso “Quedard estrictamente prohibido al personal contratado para efecutar esta etapa, molestar,
danar, cazor, capturar o comercializar ejernpiares de fauna silvestre”.

Eficacia de la medida: Este tipo de prohibiciones, junto con la supervisién ambiental del proyecto, permiten
generar acciones en ef personal de obra, que miniricen el riesgo de afectaciones a la fauna, apelando a su
buen comportamiento durante la realizacién de los trabgjos, con lo cual se espera una eficacia del 100%.

Finaimente se propuso “colocard senales alusivas a la conservacién y proteccién de la fauna silvestre porc
fomentar en los trabajodores y transedntes de la zona, una cultura de proteccion a la fauna silvestre nativa”.

Eficacia de fa medida: EI grado de eficacia de Ja medida depende def grado de supervisién que se tenga sobre
las actividades de preparacién del sitio, a fin de que se cumpla Jas réstricciones establecidas en los fetreros;
por lo que esta medida requiere de otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

Residuocs sélidos .

En este punto se propuso “Para el confinamiento temporal de los residuos sélidos en el interior del predio se
utilizarén botes de metal o pldstico con tapa hermética preferentemente rotulados para la adecuada separacidn
de los residuos por tipo”, estos botes “deberdn ser colocados en un drea especial que cuente con Igs condiciones
gue garanticen este objetivo”.

Eficacia de Ia medida: EIl grado de eficacia de la medida depende del grado de supervision que se tenga sobre
Ias actividades de preparacion del sitio; ya que serd necesario que los obreros hagan un uso adecuado dg los

..,
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contenedores, para que estos puedan cumplir su funcién como reservorios temporales de residuos; por lo que
estda medida requjere de otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion. En la ciudad de
Chetumal existen comercios especializados en la venta de este tipo de contenedores, por Io que es factible de
aplicarlos en el proyecto. .

También se propuso que “Se evitard de manera estricta que la basura sea quemada, enterrada o dispuesta
directamente sobre el suelo. Para ello se colocardn letreros alusivos a evitar este tipo de acciones” y “se colocardn
letreros en las dreas cercanas o las aguas del Mar Caribe y zono federal, para persuadir a Jos trabagjadores o NO
arrojar ningdn tipo de residuos en el mar o en fa playa”.

Eficacia de lo medida: En ambos casos, el grado de eficacia de Ja medida depende del grado de supervisién
que se tenga sobre las actividades de preparacién del sitio, a fin de que se cumpla las prohibiciones y las
restricciones establecidas en los letreros; por lo que esta medida requiere de otras adiciopales para aicanzar
el 100% de éxito en su aplicacién.

Residuos fiquidos

En este punto se propuso “la promovente utilizord sanitarios portdtiles de la marca sanirent, @ razén de 1 sanitario
por cada 10 trabajadores”.

Eficacia de la medida: En la industria de Ia construccién, la instalacion de sanjtarios méviles resulta ser la
medida mds efectiva, para evitar la miccion y defecacion al aire fibre, y por ende, la contaminacién del medic
en sitios donde no existen las instalaciones adecuadas para atender estas necesidades propias de Ja obra. EI
servicio de arrendamiento de este tipo de sanitarios, se encuentra disponible en la ciudad de Chetumal, por lo
gque es factible de aplicarse.

Emisiones o Ja atmdsfera
En este punto se propusc “se colocarén lonas sobre los materiales que por su naturaleza desprendan porticulas

sdlidas, como es ef caso de pofvo de piedra, cemento y cal. Solo en caso necesario se procederd a irrigarios para
mantenerfos htimedos”. i

Eficacia de ja medida: El cubrir con lonas fos materigles finos ¥ humedecerlos, son prdcticas comunes dentro
de la industria de la construccién, ya que se ha probado su mdxima efectividad para evitar la suspensién de
particulas, por lo que se esperg alcanzar ef 100% de efectividad en la medide propuesta.

a) Etapa de operacién y mantenimiento

Vegetacion natural

Se propuso “ejecutard un programa de reforestacidn Y enriquecimiento de las dreas verdes y de conservacién del
proyecto”, la “reforestacion a los sitios que actualmente no cuentan con vegetacion natural”y “la erradicacién de
especies exdticas invasivas, comao es el caso de fos efemplares de pino de mar Casuoring equisetifolia”.

Eficacia c_:!e Ja medida: Todas estas acciones son continuacion de Jos propuestas durante la etopa de
preparacion del sitio y construccién, y af igual qué las anteriores, su eficacia estriba en la recuperacion de

zZonas que servirdn o la fauna nativa como dreas de refugio y alimentacion, con lo que se espera uno eficacia
def 100%. :

Residuos sélidos

Se propuso “Para ef confinamiento temporal de los residuos sélidos en el interior de los espacios de alojamiento
(villas y cabafias) y el restaurante se utilizardn botes de metal o pldstico con tapa hermética en donde se
dispondrén aquellos residuos sdlidos de origen doméstico”; “De igual monera se dispondré de un drea -
preferentemente lejos de los espacios de alojamiento (villas y cabarias) y restaurante-, para el almacenamiento
temporal de Jos residuos, la zona sefeccionada serd de 20 m x2.0 m Y deberd contar con piso de cermento y borde
perimetral que evite filtraciones de lixiviados af suelo” Y “Los residuos solidos serdn dispuestos en el refleno sanitario
o tiradero de la localidad de Mahah udl, sitio qutorizado por la cuteridad municipal para estos fines”.

A‘\
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Eficacia de la medida: La correcta aplicacién de las medidas descritas, asi como la supervision adecuada de
su cumplimiento, permitirdn asegura el 100% de éxito en la aplicacion de esta medida preventiva.

Residuos liguidos

Se propuse “para el manejo, control y disposicidn de los residuos de tipo sanitario, y sobre todo, que garantice el
adecuado tratamiento de las aguas residuales que se generardn en el sitio del proyecto en su etapa de operacion,
ja promovente tiene considerado la inclusidn de una planta de tratamiento de aguas residuales”.

Eficacia de fo medida: Una planta de tratamiento, a diferencia de un biodigestor o fosu séptica, realiza un
adecuado tratamiento de las aguas residuales al incluir las fases gerébica y anaerdhica en la depuracion de
Jas aguas residuales, con lo anterior, se garantiza una adecuada remocién de nutrientes y contaminantes,
teniendo una eficacia del 100% en alcanzar los limites establecidos en la normatividad aplicable.

También se propuso “en ef drea de cocina del restaurante se preparardn alimentos que implican el uso de aceite
vegetal para saitear y sazonar lfos platillos, se generaran cantidades voriables de aceites quemados, los cuales
deberdn manejarse y disponerse adecuadamente. Por ello se realizarg su confinamiento temporal en botes de
metal o pldstico de 100 litros de capacidad. Cuondo estos recipientes alcancen su capacidad, serdn entregados ¢
una empresa acreditada ante SEMARNAT” y “Para ef caso de residuos que puedan considerarse como peligrosos
en base ¢ su naturaleza, .. serdn entregadcs a alguna empresa acreditada ante la SEMARNAT'.

Eficacia de Ja medida: EI manejo de este tipo de residuos por empresas autorizadas, ademds de estar
obligado por Ley, garantiza que estos lleguen a sitios apropiados para su disposicion final y que sean
manejados de manerc adecuada para ef ambiente, por tanto, aplicando estas dacciones, se esperd unda
eficacia del 100%.

Regjones Prioritarias

XIV. Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de identificacién de
regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta lo siguiente:

- La CONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias para la
biodiversidad, considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones
prioritarias marinas) y acudtico epicontinental (regiones hidrolégicas prioritarias), para los cuales, se
definieron las dreas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de crganismos
endémicos y dreas con un mayor nivel de.integridad ecolégica, asi como aquéilas con mayores
posibilidades de conservacion en funcién a aspectos sociales, econémicos y ecolégicos.

La CONABIO identificé, delimits y caracterizé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas prioritarias
por su afta diversidad bioldgica, por ef uso de sus recursos y por su falto de conocimiento sobre
biodiversidad. De la misma forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia
o con impactos significativos en las costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron
recomendaciones para su prevencion, mitigacion, control o canceiacién. Se elaboraron fichas técnicas
para cada drea. prioritaria identificada, los cuales contienen informacién general de tipo geogrdfico,
climatoldgico, geolégico, oceanogrdfico, informacion biolégica, de uso de los recursos, aspectos
econdmicos y problemdticas de conservacion y uso.

. E! proyecto incide en la Regién 'Marina Prioritaria (RMP)* ndmero 67 denominada Xcalak- »
Majahual.categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB} y Area que presenta aiguna
arenaza para la biodiversidad (AA)-

Und regién_de olta biodiversidad es un drea (cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de la misma
o cuerpo de agua individual) gue tienen la posibilidad octual ¢ potencial para la conservacion de sus

¢ Arrlaga Cabrers, L., E. Vézguez Dominguez, J. GonzZélez Cano, R Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Lépez, V. Aguilar Sierra ((;oordinadores). Ie98. Regicnes\’ Ragnoes
prioritarias de Meéxico. Cornision Nacionai para el Conoclmiento y uso de la Biodiversidad, México. . o -l Y, 4
< >t
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recursos, y en donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resultade de las c_fffereqtas
actividades de uso o explotacion de recursos que realizan los distintas sectores, publico, privado o
independiente.
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También se identificaron region resentan algdn tipo de amengzo para la biodiversidad, en las
cuales pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de usc o explotocion
de recursos que realizan los distintos sectores pablico o privado.

. La RMP 67, sefiala en lo particular lo sigulente:

Region Marina Prioritaria 67
Xcalac- Majahual

Extension: | 7447 km?
Poligono: | Latitud. 19°02'36" a 18°0748"
Longitud. 8795324 3 87°28'48"
Descripcion: | Arrecifes, lagunas, praderas
Biodiversidad: | Moluscos, poliquetos, equinodermos, crusticeos, peces, "tortugas, aves, mamiferos
marinos, manglares, selva baja. Hay agregacién de especies de Epinephelus striatus,
reproduccién de moluscos (Strombus gigas), peces, tortugas y crustdceos.
Aspectos | Zone de pesca media organizada en cooperativas y [ibres. Se explotan crusticeocs, peces v
econémicos: | moluscos. Turismo, ecoturismo Yy bucec de bajo impacto pero con gran potencial.
Problematica: * Modificacion del entorno: tala de manglar, relleno de reas inundables, dafio a)
ambiente por embarcaciones pesqueras.
¢ Usode recursos: pesca ilegal, trampas no selectivas Y presion sobre el coral hegro,
crustaceos (Panulfirus argus), moluscos  (Strombus gigas) y peces
(Epinephelus spp).
Conservacidn: | A Reserva Uaymil deberia extenderse hasta el arrecife. Se recomienda que se protejan la
Fosa de Xcalac (ambiente Gnico en Mexico), el rio Huache (ecosistema mas grande en la
costa sur de Q. Roo conectado permanentemente al mar), el arrecife de Majahual
(agregacién de Epinephelus striatus) y la muy desarrollada estructura arrecifal (proteccidon

costera, similar a la barrera de Belice). Los humedales purifican el agua, reciclan y aportan
nutrientes.

T

¢ El proyecto incide en las Regiones Hidrolégicas Prioritarias (RHP)” ndmero 109 denominada
Humeqaleﬁ ¥ Lagunas de Ia Bahia de chetumal categorizada como un Area de alta biodiversidad
(AAB), Area de uso por sectores {AU} y Area que presenta alguna amenaza para la biodiversidad (AA},
cuya ficha técnica es la siguiente: - :

Regién Hidrolégica Prioritaria 109

Extension: | 323037 km?

Poligono: | Latitud 19°1972" - 18°1124" N

Longitud 88°2324" - 87°26'24" W

Recursos hidricos | Iénticos: lagunas del Ocho, Bacalar, Xul-Ha y Mariscal, cenotes, humedales, pantanos,

principales | bahias. i

ISticos: arroyos, sistema su bterrdneo con una capa delgada de agua dulce.

Biodiversidad: | Tipos de vegetacion: selva alta subperennifolia, selva medana subcaducifolia, selva baja

perennifolia, manglar, sabana, vegetacion de dunas costeras y pastizal cultivado. Flora

caracteristica:  las  palmas Coccoloba floribunda, nakax Coccothrinax readiji,

kuka Pseudophoenix sargentiiy Thrinax  radiata, los manglares de Avicennig

germinans, Laguncularia racemosa y Rhizophora mangle, Ambrosig hispida, ia

chaca Bursera simarubg, Coesaipinia  gaumeri, Cladium Jjamaicense, C. mariscus,
Conocarpus erectus, Eleocharis cellufosa,  Ficus obtusifolia, Hibiscus

L tliaceus, Hymenocallis sp., el chechén Metopium brownei, Nymphaea ampla, Vallisneria

;ﬁrr‘iaga, L, V. Aguilar, 3. Alcocer. 2002, "Aguas continentales y diversidad bicldgica de México™. Comisidn Nacional para el Conocimiento y Uso de la Bicdivg:siq’ad.
8xico, d Bl A
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Regién Hidrolégica Prioritaria 109

crmencona. Fauna caracteristica: de moluscos Congeria leucophaeta, Pomacea flageilata,
P. yucatanensis; el poliqueto Ficopomatus miamensis, el misidéceo Antromysis
(Antromysis} cenotensis;los copépodos Arctodiaptomus dorsalis, Pseudodiaptomus
marshi;el palemonidoCreaseric  morleyi;el anfipodo Mayaweckelia cenoticola, el
remipedo Spefeonectes tulumensis; los decapodos Typhlatya mitchelli yT.
Pearsef; abundancia de peces Anguilla rostrata, Arius felis, Astyanax aeneus, Cichlasoma
friedrichsthali, C. meeki, C. Salvini, C. synspilum, C. Urophthalmus, Cyprinodon artifrons,
Cambusia yucatana, Garmanelia pulchra, Gobiomorus dormitator, Mugil cephalus,
Petenia splendida, Poecilia latipinna, P. latipunctata, P. orriy Rhamdia guaternalensis; de
aves como el loro yucateco Amazona xantholora, el ralon cuelio gris Aramides cajanea, el
garzén albo Ardea herodias, la paloma cabeciblanca Columba leucocephala, el
hocofaisan Crax rubra, el halcdn peregrino Falco peregrinus, la fragata Fregata
magnificens, el cormordn Phalacrocorax olivaceus, el tucan pico muliticolor Ramphastos
sulfuratus; entre los reptiles destacan la boa Boa constrictor, los cocodrilos Crocodyfus
acutusy C. moreleti, las tortugas caguama Caretta carettay blanca Chelonia mydas;
entre los mamiferos los tlacuaches Didelphis marsupialisy D. virginianay el puma Puma
concolor. Endemismo de la palma chit Thrinax radiata;de crustéaceos como el
isépodo Bahalana mayana;el ostracodo Danielopolina mexicana, el
termosbendceo Tulumella unidens, los anfipodos Bahadzia bozaniciy Tuluweckelia

1 cernug; de peces Qgilbia pearsei y Ophisternon infernale;de aves como el pavo

ocelado Agriocharis ocellata, el colibri vientre-canelo Amazilia yucatanensis, el ioro
yucateco Amazona xantholora, Caprirnulgus bodius, C vociferus, el carpintero
yucateco Centurus pygmaeus, la chara yucateca Cyanocorax yucatanicus, el bolsero
yucateco Icterus  auratus,el mimido negro Dumetella glabrirostris, el  copetdn
yucateco Myiarchus yucatanensis, Nyctyphrynus yucatanicus, Phaethornis superciliosus,
Piranga roseoguloris, fa troglodita yucateca Thryothorus albinucha. Especies amenazadas
de plantasAstronium graveolens, las palmas Coccothrinax readi, Pseudophoenix
sargentij, Thrinax radiata y las orquideas Brassavola sp., Encyciia alata y E. cochleata; de
reptiles los cocodrilos Crecodyius acutusy C. moreleti; de aves el loro de frente
blanca Amazona albifrons, la anhinga americana Anhinga anhinga, el chinitc Bombycifla
cedrorum, Buteogailus anthrocinus, el zopilote cabeza amarilla Cathartes burrovianus, el
hocofaisén Crax rubra, Dendrocincia anabating, la garza rojiza Egretta
rufescens, Geranospiza caerulescens, Glaucidium brasilianum, el bolsero yucateco /cterus
auratus, el bolsero cuculado £ cucullatus, la ciglefia jabirG Jabiru mycteria que anida en
esta drea, la ciglefia americana Mycteria americana, el aguila pescadora Pandion
hatiaetus, Penelope purpurascens, Rostrhamus sociabilis, el zopilote rey Sarcoramphus
papa, fa golondrina marina Sterna antiflarum, los bobos patas cafés Sula feucogastery
patas rojas S. sula, la primavera Turdus migratorius, el chipe encapuchadoWilsonia citring;
de mamiferos el mono aullador Alouatta pigra, el mono arafie Ateles geoffroyi, el
puercoespin Coendou mexicanus, el ocelote Lecpardus pardalis, el tigrillo L. wiedi, la
nutria Lutrg fongicaudis, el jaguar Panthera onca, el oso hormiguerc Tamandua
mexicana, el tapir Tapirus bairdii, el manati Trichechus manatus. Area de refugio para
aves y de reproduccion de peces Epinephelus itajara, £ striatusy Eugerres piumieriy del
molusco Strombus gigas. Zona de mayor abundancia de manaties Trichechus manatusy
nutrias Lutra longicaudis.

Aspectos
econémicos:

Pesquerias de caracol Strombus gigas, langosta Panulirus argus y mero. Turismo,
ecoturismo, cormercio de importacidn, agricultura y pesca.

Problematica:

e Modificacién del entorno: aguas subterrdneas impactadas por el urbanismo;
manglar impactado por la carretera; dragados, desforestacion y agricultura
intensiva.

« Contaminacion: aguas residuales en aumento, agroguimicos, materia organica,
basura, derivados del petréleo y contaminacion industrial; flujo constante de
contaminantes hacia rios.

. Uso de recursos: varias especies de palmas amenazadas por desforestacion y el
mero por scbrepesca; trampas no selectivas en canales. Introduccion de
tilapia Oreochromis mossambicus.

Conservacion: | Preocupan las modificaciones a la vegetacion, la introduccion de especies exoticas, | e,
:;(}‘, R
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Regién Hidrolégica Prioritaria 109
sobreexplotacion de recursos y la creciente contaminacion. Faltan estudios sobre 13
dindmica del acuffero. Se requiere un contro! de los contaminantes y de la conservacién de
la biodiversidad. Se desconoce la mayor parte de las formas dulceacuicolas de los cuerpos
de agua epicontinentales (Iigunag y cenaotes)

. El proyecto incide en las Regiones Terrestres Prioritarias {RHP)® nimero 147 denominada Sian
Ka’ an-Uaymil-Xcalak. cuya ficha técnica es Ja siguiente:

Regiones Terrestres Prioritaria Sian K’ an-Uaymil-Xcalak
Ubicacion Coordenadas extremas: Latitud N:18°10' 48" a 20° 07' 12¢
Geografica Longitud W: 87° 24' 36" a 88° 07" 48"
: Entidades: Quintana Rco.

Municipios: Felipe Carrillo Puerto, Othén P. Blanco.

Localidades de referericia: Chetumal, Felipe Carrillo Puerto, Tulum, Limones, Xcalki.
Superficie Superficie: 6,808 km?
Problematica Existen problemas de crecimiento desordenado de pobiaciones humanas debido a la
ambiental: promocion por parte del sector turistico en la zona costera.
Pérdida de Algunas partes de la regidn se encuentran con vegetacion secundaria por actividades
superficie original: | ganaderas o agricolas.
Nivel de La conectividad se mantiene entre los fragmentos de vegetacion.
fragmentacion de
la regién:
Practicas de Sobreexplotacién de especies comercia les, incremento de actividades turisticas,
manejo irregularidad en la tenancia de Iz tierra, invasion de especies ex&ticas, incendios forestales,
inadecuado: cacerfa y extraccién de recursos en forma clandestina.

tmportencia del manglar

XV.

Que La Ley de Aguas Nacionales define a los humedales como zonas de transicién entre los sistemas
acudticos y terrestres que constituyen dreas de inundacion temporal o permanente, sujetas o no a la
influencia de mareas, como pantanos, ciénegas y marismas, cuyos limites los constituyen e/ tipo de
vegetacion hidréfila de presencia permanente o estacional, las dreas en donde el suelo es
predominantemente hidrico; y las dreas lacustres o de suelos permanentemente hdmedos por la
descarga natural de acufferos (Articulo 3, fraccién XXX) y la NOM-022-SEMARNAT-2013 los define a los
humedales costeros como ecosisternas de transicién entre aguas continentales Y marinas, cuya
vegetacion se caracteriza por ser haldfitas e hidréfita, estacional y permanente, Y que dependen de la
circulacién continua del agua salobre Y marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de nomds

de 6 m de profundidad en relacién al nivel medic de Joa marea mds baja (3.36).

La misma norma define el concepto de manglar como: “Comunidad arbérea Y arbustiva de jas
regiones costeras tropicales Y subtropicales, compuestas por especies halsfitas facuftativas o haldfitas
que poseen caracteristicas ecofosiolégicas distintivas come rajces Qéreas, viviparidad, fiftracidn A%
fifacién de algunos toxicos, mecanismos de exclusién o excrecion de sales; pueden crecer en diferentes
salinidades que van desde 0 hosta 90ppm alcanzando su mdximo desarrolio en condiciones salobres
{Aprox. 15 ppmy). En ef dmbito nacional existen cuatro especies Rhizophora mangle, Conocarpus
erecta, Avicennia germinansy Laguncularia rocemosa™ (3.40).

Por otra parte, la Convencién Ramsar® hace uso de una definicién mas amplia ya que ademas de
considerar a pantanos, marisrnas, lagos, rios, turberas, oasis, estuarios y deltas, también considers sitios

8 Arriaga, L., V, Aguilar, J. Alcocer. 2002 "Aguas continentales y diversidad bioldgica de México". Comisidn Nacional para e Conocimiento y Uso de la Biodiversidad.

México.
- . . - Y e
? Convencién relativa a los humedales de Importancia internacional (1971). En vigor a partir de 1975. :""’Pr:‘? ",
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artificiales como embalses vy salinas Y zonas marinas préximas a las costas cuya profundidad en marea
baja no exceda los seis metros, los cuales pueden incluir a manglares y arrecifes de coral.

Los humedales costeros se caracterizan por tener funciones hidroldgicas, de contigiidad. de regulacién
climética. de estabilizacidn costera. de produccién primaria_gué mantiene la biodiversidad marina %
Lterrestre gue depende de ellos. El manglar y los suelos de los humedales costeros desempefian una
funcién importante en la depuracidn_del agua eliminando las altas concentraciones de nitrégeno,
fésforo y en algunos casos productos quimicos téxicos, contribuyen a recargar acuiferos subterraneos;
aminoran la velocidad de la corriente de agua proveniente de la cuenca y estimuian la depoesicion de

sédimentos y asimilacién_de nutrientes acarreados por ella, proveen sustento alimenticio a numeroesas

comunidades humanas establecidas en [a costa, ya que son habitat de crianza v desove de poblaciones
de especies marinas de interés comercial v de subsistencia, son sumideros de carbono, son excelentes
evapotranspiradores; desempefian una funcién critica en Ia roteccion v estabilizacidn de la costa
contra las mareas de tormenta y otros fenémenos climaticos; reducen la fuerza del viento, las olas v las

corrientes, intrusién salina, v de 1a erosién costera, desempefiar una funcién critica en el control de las

inundaciones

XVL Que como resultado del analisis vy la evaluacién de la MIA-P del proyecto ia-informacién adicional
presentada y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada \Y%
motivada, esta Unidad Administrativa concluye gue es factible la autorizacion del proyecto, siempre y
cuendo la promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencion, mitigacién y compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada cormo en Ja
presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera
ocasionar; en relacién a la construccién de la vivienda residencial turistica; toda vez que es congruente
con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P.
Blanco, Quintana Roe, publicade en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre
de 2015; Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de Ia
Federacién el 30 de diciembre de 2010; |2 - NOM-022-SEMARNAT-2003 gue establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable Y restauracion de los
humedales costeros en zonza de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de
2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004,
DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; Y se adiciona un segundo parrafo al articuto 99;
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diarlo Oficial de la Federacidn el 21 de
diciembre de 20086; conforme a lo citado en el Considerando VH incisos A, B, C, D y F, de! presente
resolutivo.

XVH. Que con fundamento en el articulo 44 del REIA al evaluar el proyecto v una vez valoradas ias
condiciones ambientales que prevalecen en el sistema ambiental, asi como la naturaleza Yy
caracteristicas de las obras y actividades que lo conforman, y evaluados los impactos ambientales que
sobre los componentes ambientales mas relevantes podrfan generarse por la tealizacién del proyecto,
esta Unidad Administrativa destaca lo siguiente:

* Los posibles efectos derivados de la construccién v operacién de un desarrolio turisticos en un
ecosistema caracterizade como matorral costero con la presencia de un relicto de manglar,
sancionado por l2 Procuraduria Fedéral de Proteccién al Ambiente en materia de impacto
ambiental (PROFEPA) conforme Resolucion 0154/2018 de fecha 16 de agosto de 2018, relativo al
expediente nimero No. PFPA/29.3/2C.27.5/0T13-18 en términos de los sefialado en la medida
correctiva ndmero tres.

» Que al interior del predio que corresponde al sisterna ambiental se encuentra la espe_cie Conocarpus
erectus (mangle botoncillo) mencionada en los resultadeos de [a caracterizacion ambiental de {aMA-
Ao Ay
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e El proyecto se ubica en un humedal costero con vegetacién de manglar, que al interior del predio se
ubica una superficie de 60 m? de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), por lo que la promovente
manifestd que como medida de compensacién realizard una reforestacion con esta especie en una
superficie de 500 m? dentro de UGA 49-A del POEL OPB denominada Manglares de Costa Maya,
con Politica de Restauracién, aproximadamente a 1,000 del predio donde se pretende la
construccién del proyecto, por lo que puede ser exceptuado del cumplimiento de la especificacion
416 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

+ Sibien el sitio donde se encuentra inmerso el proyecto corresponde a tres dreas prioritarias para la
CONABIO, el predic y zona federal se encuentra modificado en sus condiciones naturales derivado
de la construccidn del cambio de uso de suelo; por o que se ha perdido la cobertura vegetal original.

» Algunos servicios basicos urbanos serdn proporcionados por la promovente contando con, cisterna
para la captacidén de agua pluvial, sistema de tratamiento de aguas residuales, area para composta,
contando con programa de residucs sélidos y liquidos con el cbjetivo de dar manejo y disposicion
final adecuada 2 los residuos generados. , '

s Establecer medidas adicionales a las propuestas voluntariamente por el promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos scbre el ambiente, en un ambiente gue si bien ha sido
modificade en sus componentes ambientales, aldn se mantienen sus atributos ambientales
asociados al cuerpo lagunar colindante, que le da un valor agregado al sisterna ambiental.

XViill. Que con fundamento en el articulo 44 del REIA al evaluar el proyecto esta Unidad Administrativa
considerd:

o

8. ANALISIS JURIDICO.

XiX. El articulo 35, cuarto parrafo, fraccion 1l de la LGEEPA establecen a la letra que:

“Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, lo Secretaria emitird debidamente fundada y
rotivada, la resolucicn correspondiente en lo que podrd:

()

L.~ Autorizor de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacién del proyecto o of
establecimiento de medidas adicionales de prevencidn y mitigacion, a fin de que se eviten, atenden o
compensen los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en la construccion, operacion
normal y en caso de accidente. Cuando se trate de autorizacicnes condicionadas, la Secretaria sefialard los
requerirnientos que deban observarse en la realizacién de la obra ¢ octividad prevista, o

El articulo 45, fraccién 1| del REIA establece a la letra que:

Il. Autorizar total o parcialmente la reolizacion de la obra o actividad de manera condicionada.

En este caso la Secretaria podrd sujetar la realizacién de la obra o actividad a lo modificacion del proyecte o al
establecimiento de medidas adicioncles de prevencidn y mitigacicn que tengan por objeto evitar, atenuar o
compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en la construccion, operacion
normal, etapa de abandono, término de vida Util del proyecto, o en caso de accidente, o

XX. Que como resultado del anélisis y {a evaluacién de la MIA-P presentada para el proyecto y con base g los
razonamientos técnicos y jurfdicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Admj.vgl_ﬁt}-etiva

“x
e
a
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concluye que ES EACTIBLE LA AUTORIZACION del proyecto, siempre y cuando la promovente aplique
durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de  prevencién, mitigacion y
compensacién sefialadas tanto en la documentacidn presentada como en la presente resolucion,
minimizando asi las posibles afectaciones del tipo ambiental que pudiera ocasionar; en relacién con las
sobras ubicadas en el predio; toda vez que el proyecto es congruente con lo establecido en el Acuerdo
por el que se expide fa parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marinc y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continda en la
Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012
(POEMyRGMyMC); Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, México (POEL OPB), publicado en el Periddico
Oficial del Estado el 07 de octubre de 2015; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorfas de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo publicada en el
diario oficial de la federacién el 30 de diciembre de 2010, la NOM-022-SEMARNAT-2003 gue establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zona de mangiar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de
2003 el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004 y el
DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 07 de febrero de 2007.

MEDIO AMBIENTE

{
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OFICIO NUM.: 04/SGAFO5T3/2020

Con base en lo expuesto y con fundamentc en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de Ia
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a gue a toda peticion debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en
breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejerceré sus atribuciones
en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecolédgico y la proteccidén al ambiente, de
conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros
ordenamientos legales; articulo 5 fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicaciéh
de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en Ios términos en ella establecidos, asi
como la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracion del equilibric ecoldgico y la
proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en las fracciones X de|
mismo articuio gue dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicidn de las
autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que fa
Evaluacidn def Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XllI, requerfan
previamente la autorizacién en materia de Impacto ambiental: fracciones I, X y X del mismo articulo 28;
articulo 33 que establece que tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones 1V, VIli, IX
y XI del articulo 28, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la
Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos rmanifiesten lo que a su derecho 5
convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de N
Impacto Ambiental, [a Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafe
del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere et
articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer pérrafo
del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrolio urbano y ordenamientos ecologicos del
territorio, las declaratorias de las éreas naturales protegidas y las dermn3as disposiciones juridicas que resulten
aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién gue emita la Secretax;i;giséi%
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se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraceién U del mismo
Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada Ia manifestacion de impacto ambiental,
emitird debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podrd autorizar total o
parcialmente la realizacién de la obras o actividades del proyecto de manera condicionada; de Jo dispuesta
en los articuios del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece
que la aplicacidn de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que
compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental ¥ emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacidén de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Hi de)
mismo articulo 4 del Reglamento, el cual deterrmina que compete a la Secretarfa solicitar la opinién de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto
ambiental en sus diversas modalidades; fa fraccién VI del mismo articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos A} fraccion HI, Q) y R); en el articulo 9, primer péarrafo del
mismo Regiamento que dispone la obligacion de los particularés para presentar ante la Secretaria una
Manifestacidn de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacidn
del proyecto de la obra o actividad respecto de [a que solicita autorizacién; articulo T, dltimo parrafo que
indica los demds casos en que la Manifestacidn de Impacto Ambiental deberd presentarse en [a modalidad
particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre [a informacion que debe contener Iz Manifestacidon de
Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretarfa podréa solicitar,
dentro del procedimiento de evaluacidn Y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrative, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en el articulo 25
que sefala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones IV, Vill, IX y XI del articulo
28 de fa Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacidn del Impactd Ambiental, [a Secretarfa
notificard 2 los gobiernos estatales Y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracidn del
expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién
hagan las manifestaciones Que consideren oportunas; en los articulos 37 Yy 38 a través de los cuales
establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de la participacidén plblica v del derecho
a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccidn II, 46, 47, 48 Y 49.del mismo Reglamento a través de los

relativa a la evaluacidn Yy dictarninacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrative en sus articuios: articulo 2, e! cual indica que [a Ley se aplicarad de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articufo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto
administrativo estar fundado Y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa
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Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, México (POEL OPB), publicado en el Periddico
Oficial del Estado el 07 de octubre de 2015; [a Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo publicada en el diario
oficial de la federacién el 30 de diciembre de 2010, [a NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de
2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004y el DECRETO por
el que se adiciona un articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diaric Oficial de
la Federacion el 01 de febrero de 2007; lo establecido en Reglamento Interior de Ia Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diarie Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012,
en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus
asuntos, la Secretaria contara con los servicios plblicos y unidades administrativas que se en listen vy en su
fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secreta ria
de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores
publicos, articulo 5 indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 38, primer parrafo, que
establece que la Secretarfa para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcidn territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer péarrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional
tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades gue se sefialan en el articulo 19 del
mismo Reglamento el cual en su fraccién XXI, establece que los Delegados Federales podran suscribir jos
documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones ¥ aquellos que les sean sefialados por delegacién;
articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales
para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones jurldicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que
sefiala gue por ausencias temporales ¢ definitivag del titular de 1a Delegacion Federal de la SEMARNAT,
serdn suplidas por los servidores pUblicos de Ia jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal
de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018. '

. Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribucicnes,
determina que el proyecto, objeto de [2 evaluacidn que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién [l de la LGEEPA vy 45, fraccion 1l de
su REIA, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el proyecto denominado “COCOVILLAS DESARROLLO
TURISTICO” con pretendida ubicacidn en el predio identificado como Lote Cocoyvillas, ubicado en el Km. 7.1
del camino costero El Uvero-El Placer, Municipio de Othén P. Blance, Quintana Roo, México, promovido por
el C. John Brandon Fleming, en su calidad de representante legal de la sociedad mercantil denominada
Cocovillas Internacional, S. de R.L. de C.V.

La autorizacidn en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados de las siguientes obras y actividades:
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o El proyecto pretende el establecimiento de un desarrollo turistico integrado entre otros elementos,
por 7 villas, 8 cabafas, un restaurante, una alberca comin, una palapa, una bodega, andadores,
estacionamiento, planta de tratamiento, y dreas de conservacién.

OFICIO NUM.: C4/SCA/0573/2020..%

El predic donde se pretende llevar a cabo el proyecto cuenta con una superficie total de 13,886.917
m? (1.388 hectdreas), presenta vegetacién de matorral costero con amnplias zonas desprovistas de
vegetacién natural producto de las actividades humanas y de los fenédmenos naturales. Se pretende
el uso y aprovechamiento de las dreas ya afectadas para el sembrado de las obras del proyecto,
respetando y dejando como dreas verdes aquellas que aun cuentan con vegetacion caracteristica de
la zona. Dentro del predio existe un relicto de manglar integrado por ejemplares aislados de
mangle botoncillo (Conocarpus erectus), cuya superficie es de unos 60.00 m?, la cual se mantendra
intacta y formara parte del drea de conservacidon del proyecto.

El sitio donde se pretende establecer el proyecto corresponde al predio idéntificado como Lote
Cocovillas, ubicado ert el Km. 7.1 del camino costero El Uvero-E| Placer, Municipio de Othdn P. Blanco,
Quintana Roo, México, de acuerdo a las SIguxentes coordenadas (UTM-WGS-84):

i R " Coordenadas UTM WGS 84, Zona 16 Q
Puntos S -
: X = 5 VERE =

1 433108.467 2089549.73

2 43311181 2089553.58

3 433119.613 2089563.55

4 433128.035 2089572.98

5 433136105 2089581.69

s 433143.491 2083589.71

7 433151781 2089596.08

8 432919.742 2089706.1

9 432903.25 2089686.85

10 432886.807 208966769

SUPERFICIE TOTAL= 13,886.917 m?

° I?! proyecto plantea el uso 4,996.63 m? (0.499 hectéreas) para la construccién de las obras, dejandoc
libre como zona de conservacion, un total de 889029 m2 {0.889 hectdreas), de acuerdo a las
siguientes superficies: ’
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Conceptos Cantidad 355-‘-".‘(’:1':;‘;'?5 P-c’";;r;taje
Villa 7 1,050.000 7.56 %
Cabafia ecoturistica 8 1,200.000 8.64 %

Palapa redonda 3 134.880 097 % K
Restaurante 1 320.000 230% k \
[ Piscina 1 151.800 148 % \*\
Bodega 1 72.000 0.52 %
Andadores 1 1,817.360 13.09 %
Espacios para estacionamiento 19 241580 1.74 %
Planta de tratamiento 1 9.000 0.06 %

Subtotal 4,996.620 3598 %
Area de conservacion 1 8,890.300 64.02 %
TOTAL 13,886.920 100.00 %
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SEGUNDO. - La presente autorizacién tendra una vigencia de cinco aiios para las etapas de preparacidn del
sitio y construccién y 50 afios para las etapas de operacién y mantenimiento. Estos plazos entraran en vigor
al dfa siguiente habil de la recepcidn del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con e articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA vy 49 de su REIA, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento interno
de la misma, la presente resolucion se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la
actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de [o que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras
gue sean requisito para llevar a cabe el proyecto. Por ningln motivo la presente autorizacién constituye un
permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo,
esta autorizacién no ampara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales conforme establece la
Lev General de Desarroflo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones
que determine la propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en
el ambito de su competencia.

CUARTO, La presente resolucién no autoriza la construccidn, operacion y/o ampliacién de ningln tipo de
infraestructura, ni del desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficic; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a
la autorizada, directa o indirectarnente vinculada al proyecto, deberad indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo o dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO. E! promovente, en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) deberd hacerlo del conocimiento del esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos n el articulo 28 del REIA de la LGEEPA, con [a informacidn
suficiente vy detallada que permita a esta autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridices
relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y
CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha
situacidn a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las actividades del proyectoe que se pretenda
modificar.

SEXTO. La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del REIA de la
LGEEPA , en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion,
para que esta Unidad Administrativa proceda, conforme a jo establecido en su fraccidn [l y en su caso,
determine las medidas que deban adoptarse a efecto de lo que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente.

SEPTIMO. De conformidad con lo dispuesto por el péarrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que

establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitird la resclucién ‘\J\
correspondiente én la que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y "\

considero lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del REIA de [a LGEEPA que establece que la
ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la
resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la preparacion del sitio, construccion,
operacién, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a
fa descripcién contenida en la MIA-P, la inforrmacién adicional, asi como lo dispuesto en la presente
autorizacién conforme a las siguientes:
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CONDICIONANTES

Con base a lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la Secretaria
establecera las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los Iimites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del REIA de la LGEEPA en su fraccion 1|
establece que una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria
podré considerar las medidas preventivas, de mitigacidn y las demds que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta

Unidad Administrativa determina que la promovente debers cumplir con todas v cada una de las
medidas de prevencién v mitigacién, que propuso en {a MIA-P del proyecto. la inforracidn adicional, as{

como las que se encuentren sefialadas en la presente resolucién.

En caso de pretender el cese del proyecto, debers presentar previamente ante esta Secretarfa un
Programa de Abandono del sitio, en el cual detalie la manera en que se realizardn las labores de
rehabilitacién del sitio. '

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccién |l de
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretarfa
podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autcrizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares
donde existan cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en
peligro de extincidn o sujetas a proteccidn especial y siendo que el sitio del proyecto es habitat de |a
especies Conocarpus erectus y Thrinax radiata especies con estatus de Amenazada conforme las
Normas Oficiales Mexicanas y, de acuerdo a Io establecido en el articulo 86 de [a LGEEPA el cual facuita a
la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacidn de las especies de la biota silvestre
establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior, la promovente deberd presentar a esta

Unidad Administrativa la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente
procedimiento:

¢ Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportéandolo con los estudios técnicos-econdmicos
que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas
para el proyecto. Dichos estudios deberin presentar los costos de ejecucién de las medidas de
prevencién, mitigacién y/o compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P,
Informacidn adicional; asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
resolucién y que representen acciones con costo econdémico.

e El anterior estudio debers ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revisién y
validacién, de conformidad con lo establecido en ios articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA

en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental Y 50, pérrafo segundo de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

* Una vez validado el tipo y monto de Ia garantia por esta Unidad Federal, debera ser
implementada a través de Ia contratacién de una pdliza o instrumento de garantia emitida por
una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesorerfa dela Federacién y a
favor de la Sectetaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
documento debers ser presentado por la promovente en original a esta Unidad Administrativa,
de manera previa al inicio de obras vy actividades del royecto y hasta entonces se dara por

cumplida la_presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia deberd renovarse

anualmente, durante [as etapas de preparacién del sitio y construccién del proyecto, conforrn.s-e?:_'a‘-;-—,,
& hd “":{\ ‘1
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lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA. En
adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que dejara de otorgar el
instrumento de garantia o fianza requerida, la Secretaria podra ordenar la suspensién temporal,
parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo
senalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

MEDIO AMBIENTE
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1

4. En refacion al sistema de tratamiento de aguas residuales propueste, y durante la etapa operativa del
proyecto deberd incluir en el Programa de Monitoreo de Ja calidad del efluente propuesto, medidas para
la estabilizacidn, desinfeccion y disposicién final de lodos generados. No se podra iniciar la etapa
operativa del proyecto, si el sistema de tratamiento de aguas residuales no se encuentre totalmente
construido. Las evidencias deberan ser reportadas en el informe de cumplimiento de términos %
condicionantes solicitado en el TERMINO OCTAVO del presente resolutivo. Lo anterior asegurard el
cumplimiento de los criterios CU-03, CU-28 y PC-T1 del POEL OPB.

5. De manera previa a la etapa operativa del proyecto, deberd elaborar un programa de difusién,
conocimiento, conservacién y manejo de especies de la tortuga marina que puedan incidir en la zona
costera colindante al predio, y acciones emergentes en caso de avistamiento. Las evidencias deberén ser
reportadas en el informe de cumplimiento de ‘términos y condicionantes solicitado en el TERMINO
OCTAVYO del presente resolutivo.

6. Queda prohibide a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de construccién,
operacién y mantenimiento del proyecto:

El uso de explosives.

Las quemas de desechos sdlidos y vegetacidn.

La instalacion de infraestructura parz la disposicién final de residuos sdlidos.

La extraccidn, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo o que
la Ley General de Vida Silvestre prevea.

La introduccidn de especies de fiora y fauna exdticas invasivas.

El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos a la
laguna o suelo.

Dar alimento a Iz Fauna silvestre.

El relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacién de humedal costero; asi como la
remocioén, trasplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo
hidroldgico del manglar.

*» La disposicidn de residuos sdlidos en humedales costeros.

°o 0 0

OCTAVO. - La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas de prevencidn v mitigacidén, asi como de los resultados de [os
programas implementados. gue se propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser
presentados con una periodicidad semestral durante la etapa de construccién del proyecto y anual durante
fa etapa de operacién. Los informes deberdan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA
deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera
ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcidén del presente
resolutivo, se havan o no iniciado las obras vy actividades del proyecto.

NOVENO. -La promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusion del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria
y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana R

{(PROFEPA), la fecha de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes Jue

o
g

3 350
S

' o <
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77032, Quintana Roo, Meéxico, e

Teléfono: (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat Sy o u®
Pagina 97 de 99

+,

slizag

»

e




Delegacién Federal en el

Estade de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

MEDIO AMBIENTE

SEERLTARIL OF AIEDIC AMDIENTE ¥ RECURSOS NATURALLS

OFICIO NUM.: 04/scajos7a/2ozs® N12 91

hayan dado inicio, asi como la fecha de terminacién de dichas obras y actividades, dentro de Jos 3 dias
posteriores a que esto ocurra.

DECIMO. ~La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso 2 la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacion
ocurra, deberé comunicarla por escrito a esta autoridadw, angxando copia notariada de los documentos gque
ofrezcan evidencia-del cumplimiento de lo aqui disp'ue‘sﬁbf Evaluada' la documentacién ingresada, esta
Unidad Administrétivadeterminaré lo procedentey, en s‘u"éé‘-sc;{acordara’ la transferencia.
: BRI i e R é Lo

Es conveniente sefialar el"cambioi de titularidad de la autdrizaciéh.a‘la que se refiere el parrafo anterior, se
acordaré Unica y exc]usivaméhtj‘ef &niel caso de que el interesdtid: ér-continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propic .ante esta Secrsé‘;éi{a, la decisién de sujetarse.y responsabilizarse de los derechos y

“

obligaciones impuestos a la promovente en el presente resolutivo. ~ - -

DECIMO PRIMERO. -La promovente seré la Gnica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacidén de las acciones de mitigacién, restauracién y control de todos agqueilos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados, en la descripcidén contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen
a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo de afectacidn, dafio ¢
deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de
influencis, la Secretarfa podrd exigir Iz suspensién de las cbras y actividades autorizadas en el presente oficic
asi como la instrumentacién de programas de compensacién, ademds de alguna ¢ algunas de las medidas
de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercers, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61
del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. -3 promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de Ia presente resolucién, para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente que asf lo requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo
a la realizacidn o ejecucién de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgoe.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucidn emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del | mpacto Ambiental y las
démas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada,
mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién -
ante esta Unidad Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn
XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DéCl_MO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

Ny
Prasgg o0
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DECIMO SEPTIMO.- Notifiquese el presente oficio al € John Brandon Fleming, en su calidad de
representante legal de la sociedad mercantil denominada Cocovillas Internacional, S. de RL. de C.V., por
alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 v 36 y demas relativos y aplicabies de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso al C. Osear IVan Chan Pech, quien fue autorizado
para oir y recibir notificaciones en términos del Articulo 19 de la misma Ley.
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ING. SERGIO SANCHEZ MARTINEZ. - Subsecretario de Gestion para la Proteccion Ambiental. —sergiosanchezm@semarnat.gob.rmx

LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA. - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones de la SEMARNAT. - cristing. mortin@semarnat.gob.mx

M. SALOMON DIAZ MONDRAGON - Encargado del Despacha de la Direccion General de Politca Ambiental e Integracién Regional y Sectorfal.—
solomon.dicz@semarmaotgob.mx

UIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL - Encargado del despacho de la Delegacion de fa Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en e Estado de
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