Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roc
Unidad de Gestidn Ambiental

AR OE MEDIQ AMAIINTL ¥ FETURSSS MATURALIS i

OFICIO NUM.: 04/SGA/0551/2026 L. 1] 9 7

CANCUN, QUINTANR ROTFAE P A
PROCLJ;A@iURI'\ FEDERAL m{ % AGO 2320

C. KlRA‘"lRIS SAN it EROTECCION AL AMB
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA 7
MUSSULO VILLAS, S. DE R.L. DE C.V. 75 SEP 2020 D E) \

AVENIDA ACANCEH, MANZANA 02, LOTE 03, PISO3-B
OFICINA 311, SUPERMANZANA T, C.P. 77511

TEL:-(998) 5001812 o B Bo
Correo: impacto.amb.asescoria@gmail.com QFICE ALIA

En acatarmiento a lo gque dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy Ia Proteccidén al Ambiente
{(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujeterd la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposicicnes aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacidén a ello, guienes pretendan llevar a cabo aiguna de las
cbras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de {a SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener fa autorizacidn a ia que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn IX, inciso c), del Reglamento Interior de ja SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacidn y expedir, cuando proceds, la
autorizacidn para su realizacidén, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretarfa.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados la C. KIRA RIS
SAN en su calidad de representa legal de la empresa MUSSULO VILLAS, S. DE R.L. DE C.V., sometid a evaluacion
de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de
Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “SHANTIMAR”, con pretendida
ubicaciéon en Av. Arrecifes de Xaman-ha, ndmero 570 y 584, entre Delfin y Baja Mar, lote 7 y 8, Manzana 2],
Playacar Fase 1, Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendoe a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, {a Secretarfa, iniciarad el procedimiento de evaluacion, para [o cual revisaré
gue la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacidn de
impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo emitirad debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo gue dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo
competente, siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, competenite por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -
Recepcidn, Evaluacion y Resclucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No
incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geografica correspondlente al Estado de Quintana Roe, por encontrarse ?m“el
e
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Municipio de Solidaridad: o anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del
Reglamentoe Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diaric Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de
2012, en refacidn con los articulos 42 fraccidn |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacidn, especificandose los [imites
y extensidn territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articule 42. El territorio
nacional comprende:.. fraccién 1. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes
de la Federacién son los Estados de., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacidn conservan la
extensién y limites que hasta hoy han tenidg, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los artfculos 17, 26, 32 bis fraccidn
Vil y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Pdblica Federal, los articulos 38 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacidn Federal estara un Delegado que serd nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento ¢l cual en su fraccién XXlil, sefiala que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, e} articulo 40,
fraccidn 1X, inciso ¢} del Reglamento en comento, establece las atribuciohes de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental de las obras o
actividades privadas, articulo 84, que seflala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacion Federal de la SEMARNAT, serén suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausendia del Titular de
ia Delegacién Federal de la SEMARNAT en ¢l estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018, y el articulo 16, fraccidn X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretarfa de Medic Ambiente y Recursos Naturales en el Estado
de Quintana Roo.

Con los lineamientes antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estade de Quintana Roo, analizd y evalué k& MIA-P, del proyecto
“SHANTIMAR” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en Av. Arrecifes de Xaman-ha, nGmero
570y 584, entre Delfin y Baja Mar, lote 7y 8, Manzana 2, Playacar Fase 1, Cuidad de Playa del Carmen, Municipio
de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, promovido por la €. KIRA IRIS SAN en su calidad de representante
legal de la empresa MUSSULO VILLAS, S. DE R.L- DE C.V,, {en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

i Que el 26 de julio de 2019, se recibié en el Espacio de Contacte Ciudadano {ECC) de esta Unidad
Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturaies en el Estado de Quintana
Roo el escrito de fecha 05 del mismo mesy afio, mediante el cual la promovente, ingreso la MIA-P del
proyecto para ser sometida al Procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental, asigndndole la

clave 23QR2019TDO72.

. Queel29dejulio de 2013, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha mediante el
cual el‘ promovente, remitié el extracto del proyecto publicado en el periédico “NOVEDADES” de fecha
29 de julic de 2019, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

fli. Que el 01 de agoste de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara
la solicitud de autorizacidn en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecdlégica ¥, &n acatamiento
a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata niimero DGIRAJO41/19, de su Gaceta Ecoldgica
Y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 25al 3
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de julio de 2019, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la promovente, para que esta
Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién 1X, inciso ¢ del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental (PEIA} del proyecto.

. Que el 02 de agosto de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha a través del
cual el C. ISIDRO BECERRA DE LA ROSA en su calidad de autorizade conformidad con lo establecido en
el Articulo 18 de [a Ley Federal de Procedimiento Administrative de la C. KIRA IRIS SAN en calidad de
representante legal de la empresa MUSSULO VILLAS S. DE R.L. DE C.V, presento informacion en alcance
las escrituras pdblicas No 14,861 cotejada, en relacion al proyecto.

V. Que el 09 de agosto de 2019, con fundamento en lo dispuesto en ef articule 34 de la LGEEPA, esta
Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del publico
en Av. Insurgentes nGm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77032 de la ciudad de Chetumal, Municipio de
Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancin, C.P
77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

VI. Que el 13 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa emitid el oficio nimero 04/SGA/1738/19, a
través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del RELA, notificé al Gobierno
Municipal de Solidaridad ] ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga
én relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecide en
el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VI. Que =l 13 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficic nimero 04/SGA/T740/19, 2
través def cual y con fundamento en los articuios 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 de| REIA, solicité a
la Direccién General de Politica Ambiental e integracién Regional y Sectorial {DGPAIRS), emitiera
opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo .
con el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecologico Locat del
Municipio de solidaridad, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo
de 2009; y Acuerdo por el que se expide Ia parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
programa publicado en el Diario Oficial de {a Federacidn el 24 de noviembre de 2072, para lo cual se le
otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en e] articulo 55 de LFPA de
aplicacidn supietoria a la LGEEPA_

VEH. Que el 13 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa mediante el oficio nimero 04/SGA/T741/19, ,
con fundamento en los articulos 53 y 54 de la EFPA v el articulo 24 del REIA, solicitd a la Delegacidon de

- la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su
opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su
competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de %
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA. :

IX. Que el 13 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa mediante oficic nimero 04/SGA/1742/18, con
fundamento en lo establecido por el articuio 24 del REIA, 53 Y 54 de la LFPA, solicité a la Direccion
General de Vida Silvestre (DGVS) el ingreso del proyecto, para que manifestara lo que a su derecho
convengan en relacién con el mismo, ctorgandole un plaze de guince dias, de conformidad con lo
estabiecido en articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a LGEEPA.

X.  Que el 13 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGAM751/19, a
través del cual, con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y articulo 25 del REIA, notificd al
Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambientgwdogl
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estado de Quintana Roo (SEMA) el ingresc del proyecto, para que manifestard lo que a su derecho
convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de guince dias, de conformidad con o
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 18 de septiembre de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa, el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/1885/19 de fecha 12 de septiembre del mismo afio, a través del cual la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estade de Quintana Roo (PROFEPA), emitié su opinién en
relacién al proyecto.

Que el 24 de septiembre de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, el oficio DGPAIRS/344/2019 de
fecha 18 de] mismo mes y afio, 2 través del cual la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién
Regional y Sectorial {DGIRA}, emitis su opinién en relacion al proyecto.

Que el 07 de octubre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficic nimero 04/SGA/2120/19 a
través del cual solicitd al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de [a LGEEPA
y 22 de su REIA, informacidn adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo péarrafo del articulo
35-BIS de la LGEEPA,

Que el 20 de enero de 2020, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 17 del mismo mes
y aho, a través del cual la promovente presents la informacién adicional solicitada mediante oficio
04/SGA/2120/12 de fecha 07 de octubre de 2019,

Que el 31 de enero de 2020 esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0163/2020, se
AMPLIAR EL PLAZO de Evaluacién de la Manifestacion del proyecto “SHANTIMAR®, conforme al
articulo 46, fraccién 1l del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y fa Proteccién al
Ambiente en Materia de Irmpacto Ambiental (REIA).

Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibié comentarios u observaciones
por parte del Gobierno Municipal de Solidaridad.

Que a la fecha de la emisidn del presente oficio resolutive, no se recibié comentarios u observaciones
por parte de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo {SEMA).

Que a la fecha de la emisidn del presente oficio resolutivo, no se recibid comentarios u observaciones
por parte de |2 Direccién General de Vida Silvestre (DGVS)

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en 1os articulos 4, 5, fracciones 1l y X, 28, primer pérrafo y fracciones IXy X,
35 pérrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y Glitimo de la LGEEPA: 2, 3 fracciones X, XVi y XV, 4
fracciones |, iy VIL, 5incises Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer péarrafo y fraccién 1l del REIA; 14, 26 vy 32-bis,
fracciones |, 1l y X|, de la Ley Orgdnica de la Administracién Pablica Federal; 38 primer parrafo, 39,y 40
fraccidn X inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012
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_Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerda por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecologlco Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer fa parte regional el propio Programa {Continda en la Segunda
Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, Decreto del
ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Solidaridad publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo
de 2009; Programa de Desarrollo Urbano del Centro de poblacién Playa del Carmen, publicado en el
Periddico Cficial del Gobierno del estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especxes en
riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIEICACION del
Anexo Normativo Il Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambnental-Especnes nativas de México de flora y fauna stlvestres-Categonas de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diaric Oficial de la Fedéracién el 14 de noviembre
de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lli, Lista de especies en riesgo de Ia
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Protecciéon ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el
14 de noviembre de 2019, publicade en ef Diario Oficial de dela Federacidn el 04 de marzo de 2020.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a2 las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho gque tiene toda perscna a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficic general
los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones
que se han emitido para regular, en beneficic soclal, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y
et mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacidn y restauracion del
equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dlspuesto en los articulos, 4, 5, fraccidn 11, 28 primer parrafo fracuones
IX y Xy 35 de la LGEEPA

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

fl.  Que una vez integrado el expediente de ia MIA-P del proyecto fue puesto a disposicion del publico

conforme a lo indicado en el RESULTANDO V del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho %
de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a
lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental y al momento de elaborar l2 presente resolucidn, esta Unidad Administrativa
no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacién, quejas, denuncias ©
manifestacién alguna por parte de algln miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u
organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3.  CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

“9;;;“:’"“’
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M. Que fa fraccion It del articulo 12 del REIA, impone fa obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P

que someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion
presentada, se tiene lo siguiente: .

- El proyecto consiste en [a construccién y operacién de una vivienda, con una superficie de
desplante de 28394 m?2, la cual contara con 4 recdmaras con bafic cada una, comedor, cocina,
estancia, terrazas, espejo de agua y alberca, en un predio con una superficie de 640.93 m2

Superficie de ocupacién del proyecto.

Descripcion Superficie (3 Porcentaje (%)
Casa habitacion 259.02 4041
Alberca ~ 1780 , 278
Espejé de Agua 3.4—é ] 054
Terraza colindante aia Alberca 2573 ‘ 4.01
Terraza colindante a la recamare 8.08 ’ 126
principal
Patic ) 1723 i ' 289
Cochera 42.65 6.66
Entrada a Ia vivienda 12865 197
Salida a la ZFMT 728 114
Superficie libre arborizada 247.01 13854
Total 640293 100.00

Plano de conjunto del proyecto

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

V. Que la fraccidn IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcidh del sistema ambiental; por lo que se tiene fo siguiente:

Delimitacién del sistema ambiental

Ef objetivo de este capitulo es delimitar, describir y analizar en forma integral el Sistema Ambiental (SA) que
constituye el entorno del proyecto, asi cormo identificar los principales procesos que mantienen la estructura 5%
funcién de los componentes ecolSgicos presentes para, a partir de dicha informacién, identificar qué efectos
positivos y negativos pudiera tener su desarroilo en la regidn. Todo este con la finaiiddd de cumplir con ef reglarmento
de lo LGEEPA, ef cual en su articulo 12 indica que Ja manifestacion de irmpacto ambiental, en su modalidad particulor,

)
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deberd contener en su capftulo IV Ia “Descripcion def sistema ambiental y sefiafamiento de ia problemdtica
ambiental detectada en el area de influencia del proyecto;”.

Considerando lo antes sefialado, se optd por definir el sisterna ambiental conforme a la superficie que ocupa fa
Unidad de Gestién Ambiental ndmero 10 denominada “Zona Urbana de Playa del Carmen”, conforme a fo
establecido en el Programa de Ordenamiento Ecofdgico Local del Municipio de Solidaridad. La superficie que abarca
el Sistema Ambiental Regional propueste (UGA 10} corresponde a 8,343.99 ho que corresponden a la UGA 10 def POEL
Sol.

El SA se delimité tornando en consideracion dos grupos de criterios que permitieron incrementar la certidumbre
Jjuridica y técnica de esta circunscripcion geogrdfica; Asi estos tres grupoes de criterios son: 1) de planeacién y 2)
ambijentales, con los cuales se generd una caracterizacion que sirvié como insumo para reafizar un diagndstico
ambiental regional y asf identificar la problermdtica ambiental del drea de influencia, para la construccion de los
escenarios futuros en Jas diferentes etapas de implementacion del proyecto. Estos criterios de describen o
continuacion.

1)  Criterios de planeacion

Se considera que ef proyecto serd desarrolfado dentro del Municipio de Sofidaridad, por Io tanto, sus efectos sociales
Y econornicos se circunscriben a ese entorno geocgrdfico, siendo que lo delimitacion def SA se centra exclusivamente
dentro de los limites de dicho Municipio, algo que se cumpie al elegir a ia UGA 10 como SA, ya que sus limites se
ubican en ef Municipio de Solidaridad. ’

Los programas de ordenarniento ecoldgico son los instrurmentos de politica ambiental cuyo objeto es regular o
inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con ef fin de lograr la proteccion def medio ambiente y la
preservacion y el aprovecharmiento sustentable de los recursos naturales, a partir del andlisis de las tendencias de
deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de jos mismos.

Es asi, que, bgjo este marco de planeacion € instrumentacion juridica, se opté por esta Unidad de Gestién Ambiental,
como ef Sistema Ambiental def proyecto, ya que fa misma se circunscribe dentro del Municipio de Solidaridad.

2) Criterios ambientales

£n este rubro de identifican una serie de criterios que se relacionan con los diferentes componentes ambientales def
SA, particularmerrte estan relacionados con los diferentes ecosistemas presentes, asi como la interaccién que estos
tienen con lg zona delimitada; ademds de las zonas impactadas por Uusos previos y que han ocasionado fa
fragmentacicn del medjo o propiciado sus tendencias de deterioro.

Comeo primer punto se considerd 1o cartografia digital disponible en el Instituto Nacional de Estadistica Geografic e
Informatica (INEGI), particulormente la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion, Serie V {escala 1:250000) ja cual
establece que en el SA delimitado, existen tres tipas principales de cobertura suelo, o saber: asentamientos humanos,
donde se ubica ef proyecto, zona urbong y selva mediana subperennifolia, ubicada en los airededores de fas zonas
anteriores; es decir, la delimitacidn ecosistérnica se acota a nivel de Jos principales usos de suelo y vegetacion
(asentamientos humanos, zona urbana y selva), segin la cartografia de referencia.

»  Vegetocion a nivel del sisterna ambiental

De acuerdo con la carta de usos de suelo y vegetacion Serie VI escala 1250,000 del INEG, en el sisterng ambiental se \
presentarn los siguientes tipos dé cobertura de suelo:

R

:;*ﬁ,.;g'a%
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En el caso de los tipos de vegetacion, se tiene que ja mayor porte def sistema ambiental, lo conforma ef uso de suelo
de asentamientos humanos, seguido de la Selva mediana subperennifolia y la zona urbana. ’

La vegetacion de selva mediana subperennifolia se desarroila en clfimas cdlido-himedos y subhiimedos, Aw para
las porciones mds secas, Am para las mds himedas y Cw en menor proporcion. Con temperaturas tipicas entre 20
Y 28 grados centigrados. La precipitacion totaf anual es del orden de 1000 o 1 600 mm. Se le puede jocalizar entre los
O a 1300 metros sobre el nivel medio def mar. Ocupe lugares de moderada pendiente, con drenaje superficial mdés
rdpido o bien en regiones planas, pero figeramente mdés secas y con drenafe répido, como en lo Peninsula de
Yucatdn. £l material geoldgico que sustenta a esta comunidad vegetal son predominantemente rocas cdrsticas. Sus
drboles de esta comunidad, ol igual que Jos de la selva afta perennifolia, tienen contrafuertes Vporlo general possen
muchas epifitas y lianas. Los drboles tienen una aftura media de 25 a 35 m, alcanzaondo un didmetro o la altura def
pecho menor que los de la selva afta perennifolia aun cuando se trata de las mismas especies. Es posible que esto
se deba af tipo de suelo y o la profundidad. En este tipo de selva, se distinguen tres estratos arbdéreos, de 4 a 12 m, de
12022 myde 22 a35m. Formando parte de os estratos (especialmente del bajo y def medio) se encuentrar: as
palmas.

Especies importantes: Lysiloma latisiliquum, Brosimum ajicastrum {ox, ramén, caporne), Bursera simaruba (ch aka’,
palo mulato, jiote, copal), Manilkara zapota {voizapote, chicozapote), Lysiloma spp. (tsalam, guaje, tepeguaje), Vitex
gaumeri [ya'axnik), Bucida buceras (pukte’}, Alseis yucatanensis {Ua'asché), Carpodiptera floribunda. En las riberas
de los rfos se nota a Pachira aquotica (K'uyche'). Las epifitas mds comunes son algunocs helechos y musgos,
abundantes orquideas y bromelidceas y ardceas.

Por otra parte, el sitio def proyecto es clasificado como asentarniento humano, sin embargo, se conserva dentro de/
predio un relicto de manglar. Este relicto, del mangiar es una comunidad cuya composicion floristica que lo forman
son el mangle rojo {Rhizophora mangle), mangle salado (Avicennia germinons), mangle blanco (Laguncularia
racemosa) y mangle botoncillo (Conocarpus erectus). Ef uso principal desde ef punto de vista forestal es Ia obtencidn
de taninos para la curtiduria, ja madera para la elaboracidén de corbén, aperos de labranza v embalses. Una
caracteristica importante que presenta Ja madera de mangle es Ia resistencia a la putrefaccién. Pero quizé el uso
mds Importante que presenta ef manglar es el alberge de muchas especies de invertebrados como jos moluscos %
crustdceos, destacando ef camardn y ef osticn cuyo valor alimenticio y econdémico es alto. Actualmente el uso que
se le do a este sitio, es ef de conservacion.

» Fauna a nive! del sistema ambiental

Si bien no existe un estudio faunistico confiable que determine el nimero de especies que se distribuyen
especificarmente dentro del sisterna ambiental propuesto, se opté por considerar fo citado en Ia literatura respecto
¢ los registros de fauna reportados a nivel rmunicipal. ‘

Los principales grupos representados son los anfibios, reptifes, aves y mamiferos. Se detectaron la presencia de 309
especies en el corredor Cancin - Tulam, de fas cuoles fas aves son las més difundidas de todas. Las aves se
encuentran representadas por zanates, garzas blancas, colibries y pequerios mamiferos como la zorra gris, ardilias,
ratones, tlocuaches y murciélagos; que junto con ia gran variedad de fauna marina representan un recurso
importante de la localidad.

S50 Laog,
I
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s Vegetucion a nivel del predio

El predio del proyecto actiralmente carece de vegetacion, esto se debe g que se encuentra dentro de la mancha
urbana de Playa del Carmen, ademds de ser parte de uno de los fraccionamientos més antiguos y conocidos de fa
misma ciudad, como lo es Playacar Fase . La vegetacion natural con gue cuerita es practicamente inexistente; en
las siguientes imdgenes se observa que el predio carece de vegetacion.

Es importante tomar en cuento que la poca vegetacicn que encuentra en los limites, consistente en especies
herbdceas oportunistas, se mantendrd en su sitio dado que Jas obras gue se van a desarrollar se ubicardn en o zona
desprovista de vegetacion. Asimismo, se llevordn a cabo acciones de reforestacion con vegetacion de duna costera
en Jos alrededores de fo vivienda. :

s  Fauna a nivef del predio

Como ya ha sido sefialado en repetidas ocasiones en el documento, fas condiciones del terrenc ya no son las de un
ecosistema funcional, Por una parte, se ho perdido completamente lo cobertura vegetal original producto de las
obras construidas en los alrededores. Ademds, e sitio se encuentro completamente fragmentado. Al sur, norte y al
oeste existen desarrollos turisticos y residenciafes. . .

Esta falta de conectividad ecosistérmica ha ocasionado gue actualmente solo hagan uso del terreno especies que se
caracterizan por prosperar en ombientes modificados y con buena tojerancia a lo presencia humana.

Un efemplo de esto lo constituye la iguana gris, Ctenosaura simifis, a cual sf bien se trata de una especie en categoria
de riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010 (categoria amenazada), es probablemente el reptil que
mejor se ha adaptado a las medificaciones del ambiente en Ja regicn. No es raro observar a individuos de estq
especie en dreas verdes de los desarrollos turisticos, refugiéndose entre oguedades o en madrigueras que excavan
en el suelo. £l predio del proyecto no es la excepcicn en este sentido. ’

Finairmente, en dreas circundantes ol predio es posible observar aigunas especies de aves como zanates (Quiscalus

mexicanus), tortolitas (Columbing talpacoti), paloma ala bianca (Zenaida asiatica), cenzontle (Mimus gilvus), luis
" bienteveo (Prangus sulphuratus), entre otras.

Estas especies no fueron observadas dentro de Jos limites del predio, posiblemente por o presencia humana o las

condiciones faltas de vegetacion dentro del predio.

*  NOM-059-SEMARNAT-2010
Como se sefialé no se observe fauna dentro del predie, sin ernbargo, se sabe que el mismo, es zona de trénsito de la

Iguana Rayada, especie que se encuentra enlistadas en esta Norma Oficial Mexicana como especies en alguna
categoria de riesgo. En la sigufente tabla se sefiala cual es:

[ Nornbre cientifico | Nombre comiin [ Estatus |
{ Ctenosaura | Iguana rayada [ Armenazada ]

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

V. Que la fraccidn Jil del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn a la promovente de incluir en la MIA-P, 2
vinculacion con los ordenarnientos juridicos aplicables en materia ambiental vy, en su caso con la
regulacién sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que parza la
autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, |a Secretarig_se
sujetard a lo gue establezcan los ordenamientos ecolégices del territorio, asi como los programas de
desarrollo urbano, decretos de dreas naturales proteqidasy las demds disposiciones juridicas gue resuiten
aplicables. Al respecto, esta Delegacidn Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con los
siguientes instrumentos de politica ambiental:

:Q‘t"\;\;:_‘;:f’w
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INSTRUMENTO REGULADOR

DECRETO Y[O
PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

Acuerdo por el que se expide Ja parte marina del Programa de ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer fa
parte regional del propio Programa {continta en la Segunda Seccidn).

Diario Oficial de l2
Federacion

24 noviemnbpre 2072

A. Decreto del ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de

Periddico Oficial del

Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad. Estado de Quintana | 25 de mayo de 2009
Roo '
oo = - Peridédico del Estado | 20 de diciembre de
B. Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo de Quirtana Roo 2010

C. Pragrama de Desarrollo Urbéno del Centro de poblacion Playa de) Carmen

Periddico Oficial del
Gobierno del estado

20 de diciembre de

de Quintana Roo 2010

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusidn, exclusicn o cambio-Lista de especies en riesgo.
MODIFICACION det Anexo Normativo Ill, Lista de especies en riesgo de k3 Norma

Diario Oficial de fa
. Federacion

Diario Oficial de la

30 diciembre 2010

14 de noviembre de

Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies Federacion 2018
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones ’

para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies én riesgo, publicada el 30

de diciembre de 2010 .

FE de erratas a la Modificacidn del Anexo Normativo Ill, Lista de especies en riesgo Diario Oficial de ia 14 de noviembre de
de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental- Federacion 2019

Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciernbre de 2010 .

Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incide en la UGA Regional niimero 139 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regionat del Golfo de México y Mar Caribe, publicadoe en el Diario Oficial de Ia Federacién el 24 de noviembre de
2012; sin embargoe, el Acuerdo por el que se expide |a parte rmarina del programa de ordenamiente marine, solc da a conocer la parte
regional de diche programa, siendo el Gobierno del Estade de Quintana Roo, y demds entidades federativas que forman parte del érea
regional, quien expida mediante sus érganos de difusién oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestion no es considerada en el andiisis

VL. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibric Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente, el cusl sefiala que para la autorizacidn de las obrasy
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo gue establezcan
los ordenamientos ecolbgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano. decretos de
areas naturales protegidas v las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta
Delegacidn Federa! realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. Decreto del Ejecutivo del Estado, mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo., México, publicade en_el Periédico \,_

Oficial de la Federacién el 25 de mayo de 2009 (POEL MS).

UGA 10 - ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN
Superficie | 934399 hectdreas
Politica ‘ .

Ambiental Aprovechamiento Sustentable
La ciudad de playa dei Carmen representa el centro urbano con la mayor tasa de crecimiento del estado, por
Escenario 1o que las reservas urbanas se agotan répidamente, ocasionando que dia a dia se incremente la mancha
inicial Jrbana. Esta dindmica responde al crecimiento y diversificacién de la oferta turistica del municipio, la
cobertura de los servicios basicos es buena, no obstante existe un Importante rezago en &} manejo y
disposicién final de |os residuos sélidos. De acuerde con las estimaciones reaiizadas este centro urbano seguird
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creciendo por Jo que se requiere prever ia dotacidon de nuevas reservas urbanas para contener y controlar de
manera eficiente el crecimiento urbane.

Se considera que la zona urbana llega a una saturacién en e lapso de tiempo com prendido entre los 5y 10
afios, por io gue se han adicionado zonas de reserva urbana suficientes que permitan contener el aceleradlo
Tendencias | crecimiento de la ciudad, el cual continuars en la medida que se continte ampliando el sector turistice del
municipio. La ciudad tiende hacie la ecoeficiencia con la aplicacion de diferentes accicnes, técnicas,
procedimientos y equipo para la reduccidn de la contaminacion.

Lineamiento La ciudad preser.sta un crecimiento ordenado en apego a programa director de desarrolio urbano, el mansjc
de las aguas residuales, asi como la disposicién de los residuscs se realiza con estandares por encima de lo

ambiental establecido en la normatividad vigente. La ciudad presenta areas verdes suficientes
®  Sedebers llevar a cabo una bitdcora ambiental del cambio de uso del suelo para este centro urbano.
.- Se instalan oportunamente plantas de tratamiento vy la red de drenaje sanitario en las nuevas dreas de
crecimiento.
. Las aguas residuales se tratan con una eficiencia del 95%.
. Estrategias . Se establece un adecuado sistema de recaleccidn, acopio y disposicion final de residuos sélidos.
ambientales *  Sedfrecen espacios verdes suficientes 2 los habitantes (9 m2 de drea verde por persona).
L ]

Se instalan sisternas alternativos para la generacién de energia eléctrica para el uso publico {alumbrado
plblico y de oficinas gubernamentales).

L La ciudad cuenta con un sistema vial modernoc y eficiente.
. La ciudad mantiene la cobertura actual de manglares.

- Vocacion de Uso

Urbana.
del Suelo
Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano 2002-2026 {P.C. 1 de abril de 2002) y el
Uso Plan Parcizs! de Desarrollo .

Urbano ndmero 1 det Centro Urbano de Poblacién de Playa del Carmen 2008-2013, Municipio Solidaridad,
Quintana Roo, denominado “del fuego y del agua”. (P.0.23 de mayo de 2008).

condicionado

Criteriosde | Uso CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA
Regulacién APLICABLES A LAS AREAS UREANAS
Ecolégica Urbano ) 1al33 ]
USO CRITERIOS ESPECIFICOS
Urbano. 39,79, 95, 98,107,104, 105, 106.

Los criterjos de regulacién de caracter y especifico determinan los parémetros y estdndares que deberan cumplirse,
asi como los limites de cambio aceptable para aprovechar sustentablemente el territorio y las condiciones particulares
en el Municipio de Solidaridad, en funcién de cada uno de los usos de} suelo permitidos en las unidades fe gestién
ambiental. En total se determinaron 36 criterios de regulacion ecolégica de caracter general 33 criterios de reguizcién
aplicables a las dreas urbanasy 116 criterios de cardcter especifico cuya aplicacién particular depende del uso de suelo
pretendido. La aplicacion de ios criterios en funcién de los siguientes:

> Criterios de regulacién ecoldgica de aplicacién general (CG), que son aplicables a le totalidad del territorio
ordenade fuera de los centros de poblacion legalmente constituidos en el Municipio de Solidaridad,
indépendientermnente del usé del suelo que se pretenda dar a los predios particulares.

> Criterios de regulacion ecolégica aplicacién a las dreas urbanas (CU), que son aplicables a la totafidad de!

territorio ordenamiento dentro de los centros de poblodién legalmente constituidos en el Municipio de
Solidaridad, independiente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios particufares.

Bajo este contexto, esta Unidad Administrativa_determina vincular ef proyecto con los criterios de regulacién

ecolddica aplicable a las dreas urbanas (CU); va que el sitio se ubica deéntro de un centro de poblacién legalmente
constituido, por lo gue los criterios especificos 39, 79, 95, 103, 104, 105 v 106 sefalados en_la ficha técnica no son
andlizados toda vez que éstos son aplicables a la totalidad del territorio ordenads fuera de los centros de poblacidn
legalmente constituidos.

L Criterio - | ' Vinculacién de la promovente |
:0\«.“%:“%
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CU-02 Antes del inicio de cualquier obra o actividad
se debera ejecutar el rescate selectivo de vegetacién
en el area de aprovechamiento proyectada. La
seleccién de las especies, el niimero de indjviduos
por especie a rescatar y la densidad minima de
rescate, los métodos y técnicas aplicables, asi como
el monitoreo del programa se determinardn y
propondran en un estudio técnico ¢ programa que
deberd acompaifiar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Las actividades de rescate de
vegetacién deberan obtener de manera previa a su
inicio la autorizacién correspondiente.

El predio carece de vegetacion del estrato arbdreo, desde hace
mds de 14 afios, como se puede ver en la siguiente imagen de
satélite extraida de la plataforma Google Earth, del afic 2004.

En roje, se observa en drea del lote 005y su cofindante lote 004,
en el que se encuentran prdcticamente desprovistos de
vegetacion.

Por lo anterior, se propone el Programa de arborizacidn que
anexa al presente, en ef que se incluye la densidad de
plantacion y las dreas destinadas a la arborizacion que como
minirmo es de 20426 m?

Lummmm»wmm
wern s 1

CU-05 Para el desplante de cualquier obra o
instalacion se deberdn utilizar preferentemente las
areas perturbadas por usos previos c.con vegetacion
secundaria o acahual.

Como se seriald anteriormente, los lotes 7 y 8, carecen de
vegetacidn casi en sy totalidad. El desplante de la vivienda y la
alberca, se proponen en el drea desprovista de vegetacion.

CU-13 En ninglin caso se pérmite el uso del fuego para
el desmonte de predios urbanos o suburbanos, ni
para la disposicion de residuos sélidos en dreas
abiertas.

No se realizardn actividades de desmonte, ni uso de fuego.

CU-24 En las areas de aprovechamiento proyectadas
se deberda mantener en pie la vegetacién arbérea y
palmas de la vegetacion aoriginal que por disefio del
proyecto coincidan con las dreas destinadas a
camellones, parques, jardines, dreas verdes, dreas de
donacidn o dreas de equipamiento, de tal forma que
estos individuos se integren al proyecto.

El proyecto no incluye el aprovechamiento de nuevas dreas del
predio, pues se desarrofia en dreas previamente afectadas.

CU-27 Se deberan. mantener en pié e integrar al
disefio del proyecto los arboles con didmetro normal
{130 cm del suelo) igual 0 mayor a 40 cm. Para evitar
danfto a las raices debera establecerse un radio de
proteccion de 5 m alrededor del tronce del arbol.

El proyecto no incluye el oprovechamiento de nuevas dreas de/
predio 0 con vegetacion, pues se desorrolloc en dreas
previamente afectadas, carentes de vegetdacion.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que el sitio del proyecto ha perdido Iz cobertura vegetal original en su
totalidad; por lo que no existe vegetacién que pueda ser sUjeta a rescate, dado lo anterior, el proyecto contempla hacer

uso de dreas perturbadas, tal como se advierte en la s:g ulente lmagen.

1 Unicacisn dat predie ..HH\\'TIHAR'
vy

(e mitet vt

De acuerdo con o anterior se tiene que el provecto se ajusta con los s%guientes criterios.

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mé‘%’ >
Teléfono: (01283)83 502 33 www,.gob.mx/semarnat 54
Pagina 12 de 46

\ﬂhﬂh&b
o

o e
5 Bl

oot

Jz
A,
My

$ %
.
5
'9'

01272




438 URESS NATURALSS

FESATTANIA BE METIO AMBIENTYE ¥

MEDIO AMBIENTE

Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/sGA/0551/2050-- 11 2 7 Z

CU-03 Previo al inicic de cualquier obra o actividad de
cada proyecto se deberan ejecutar medidas preventivas
orientadas a la proteccién de los individuos de fauna
silvestre presentes en el irea de aprovechamiento
proyectada. La seleccién de los métodos vy técnicas a
aplicar se determinara con base en un estudio técnico o
programa que deber3 acompaiiar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las medidas deberan

obtener de manera previa a su inicio la autorizacion |

correspondiente.

Como se serials en la vincdlacidn con of criterio CU-02, no
se requiere la remocion de vegetacicn toda vez que se
carece de vegetacion y por tanto, I presencia de founa se
fimita a fa presencio de algunas aves que transitan por el
aire. No se considera, por tanto, necesaria la aplicacién de
un programa de rescate de foung, en su lugar, se llevard o
cabo acciones de ahuyentamiento de fauna, misrnas que
se describen mds adelante.

ANALISIS: De acuerdo con o anterior se tiene que el sitio del proyecto carece de cobertura vegetal, por lo que se han
perdide las funciones originales protectoras, reguladoras y productivas que la vegetacidn ofreciz, asl como la com plejidad

de sus relaciones tréficas né obstante lo anterior, de acuerdo

P, lz promovente sefialo que la zona se observaron en e sitio la especie de ig

con la caracterizacién presentada en e capituio [V de ia MIA-
uana rayada (Ctenosaura similis), de igual

manera dada la colindancia del sitic del proyecto con ia Zona Federal Maritima Terrestre, el sitio se mantiene procesos

como la anidacién de tortugas.

Y por otro lado la promovente
individuos de fauna silvestre en

Naturaleza de la medida: De caracter mitigante, esta enfocada a reducir los im

dentro de la zona de aprovechamiento, particularmente de a
Momento de aplicacién de la medida: Previo
de manera recurrente durante el desarrollo del proyecto.
Descripcién de Ia medida: Esta medida consiste en rea}
caso de que exista en el predio.

Accién de la medida: Las acciones a realizar consisten en el
hard un recorrido todos los dfas, antes del inicio de ta jornada
Eficacia de la medida:

izar

de efectividad en la aplicacidon de la medida.

presento en el capitulo VI medidas de prevencién
ei drea de aprovechamiento proyectada.

al inicic de los trabajos involucrados en Iz eta

Y mitigacion para la proteccién de los

pactos ambientales sobre la fauna sﬂvestre
quel identificado como perturbacién del habitat.
pa de preparacién del sitio y

actividades que permitan ahuyentar a la fauna silvestre, en

uso de silbatos y otros instrumentos que generen ruidos, se
laboral, para ahuyentar a la fauna silvestre,

Con el ahuyentamiento de la fauna, se asegura su permanencia dentro del sisterna ambiental, por
lo gue no se veran reducidas sus poblaciones, ni habra pérdida d

@ especies, da tal manera que se espera alcanzar el 100%

Asi mismo anexo la promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa de Manejo de Tortugas Marinas cuyo cbjetivo:

1} Realizar labores de proteccidn de las hembras anidado

ras, sus nidadas y crfas.

las poblaciones de tortugas marinas quelileganaia
Y crias,; asi como de los factores antropogénicos y

Desarrollar mecanismos de difusién Yy sensibilizacién entre colaboradores ¥ huéspedes del proyecto, que

2) Contarcon informacion actualizada Yy veraz sobre la situacién de
playa del proyecto, a través del monitoreo de hembras, huevos
ambientales que las afectan en la playa.

3)
constribuyan a la conservacion de las tortugas marinas.

4) Participar en foros, cursos y eventos de especialistas en

No obstante lo anterior, esta Unidad Administrativa im

a las presentadas, con el objetivo de garantizar la preservacié

especies de fauna presentes en |a zona (ver Condicionante 4).

la proteccién y conservacion de las tortugas marinas.

poner estrategias y medidas preventivasy de mitigacién adicionales

n de los procesos ecoldgicos y de proteger y conservacién lag

‘\

CU-04 Los proyectos de cualquier indole deberan
incorporar a sus dreas verdes vegetacién nativa propia
del ecosistema en el cual se realice el proyecto.
Unicamente se permite el empleo de flora exdtica que no
esté incluida en el listado de flora exética invasiva de Ia
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de Ia
Biodiversidad (CONABIO). La seleccién de especies a
incluir en las dreas verdes, asi como ef disefio de jardines
debera sustentarse en un programa de arborizacién y
ajardinado que debera acompanar al estudio de impacto

especies nativas caracteristicas de i duna costera.

Para las acciones de arborizacion o Jardinado, se usardn &

ambiental aplicable al proyecto. Se debers emplear una

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, M&
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proporcién de 4 a 1 entre plantas de especies nativas y
especies ornamentaies, excluyendo los pastes.

ANALISIS: De acuerdo con o anterior la promovente presen
Programa SHANTIMAR cuyo objetivo:

» Disefar e implementar un plan estratégico de arborizacién de las éreas ajardinadas del proyecto “Shantimar”, g través
de métodos estandarizados de trasplante, con la finalidad de asegurar la sobrevivencia de al menos el 80% de las

especies rescatadas en el cambio de uso del suelo.

Particulares

e Acondicionamiento un vivero provisicnal dentro del predio 2 fin de poder salvaguardar las plantas adquiridas de
viveros autorizados y de mantenerias en éptimas condiciones para poder reublicarlas en las dreas de ajardinado.

e Darle mantenimientoy cuidados a dichas plantasa fin de garantizar su supervivencia y de esta manera contribuir ala

recuperacion parcial del ecosistema.

e Promover el uso de plantas nativas y disminuyendo el uso de plantas de exdticas.

Asi mismo el programa contempla acciones como metodologia de trasplante de especies rescatada, trasplante,
mantenimiento, densidad de plantacién, sitio de reubicacién de las especies rescatadas, acciones a realizar para el
mantenimiento supervivencia de los ejemplares, poda, aplicacion de enraizado, aplicacion de fertilizantes.

De acuerdo con |o anterior se tiene que e} proyecto se ajusta con el presente criterio.

1o anexo a la MIA-P, el Programa de Arborizacién del

CU-07 En cualquier obra deberd estar separada la
canalizacién del drenaje pluvial del drenaje sanitario.

Ei drengje sanitario estard canalizado hacia ef sistema de
drengje y alcantarifiado municipal; en el caso def drengje
piuvial, este consistira en pendientes Yy bagjantes
proveniente de los techos de la vivienda, como se observa
en el plano A-005

CU-08 La canalizacion del drenaje pluvial hacia el mar o
cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcidn,
poedrd realizarse previa filtracion de sus aguas con
sistemas de decantacion, trampas de grasas y sélidos u
otros que garanticen ia retencién de sedimentos o
contaminantes v debera ser aprobada por la Comisién
Nacional del Agua (CONAGUA), de conformidad con la
normatividad aplicable.

Las aguas pluviales serdn direccionadas hacia las dregs
permeables del lote. En caso de que se requiera se
solicitard o la CONAGUA, la aprobacién del disefic de las
pendientes de lo vivienda.

CU-22 Las aguas residuales deberan canalizarse hacia las
plantas de tratamiento de aguas residuales operadas por
ia Comisién de Agua Potable y Alcantarillado o el
organismo operador autorizade por esta instancia. En el
caso de que no existan plantas de tratamiento que
puedan atender [a demanda del proyecto, el promovente
debera instalar una planta que cumpla con las
condiciones establecidas en la normatividad vigente en
materia de aguas residuales tratadas.

Las aguas residucies del proyecto en su etapo
constructiva, serdn enviadas o disposicién final y
tratamiento por lo empresa arrendadora del servicio.

Las aguas residuales del proyecto en su etapg operotiva
serdn enviadas af sisterna municipal de tratamiento o través
de la red existente.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la zona donde se ubica el predio se encuentra totalmente urbanizada por lo que
cuenta con todos los servicios en la etapa de preparacidén del sitio y construccién se contara con sanitarios portatiles a
razén de 1 por cada 25 trabajadores, mientras que en |a etapa operativa lasagua residuales generadas serdn conducidas a
través del sistema de drengje y alcantarillado municipal.

En cuanto a Ja canalizacion del drenaje pluvial la promovente sefialo que consistira en pendientes y bajantes provenientes
del techo de fa vivienda; las aguas piuviales seran dirigidas hacia las dreas permeables del lote.

De acuerdo con lo anterior se advierte gue el proyecto se ajusta a los presentes criterio.

CU-14 Todos los proyectos que en cualquiera de sus | No se espera su generacion, durante la construccion, sin
etapas de desarrollo generen residuos peligrosos | embargo, en caso de generarse estos se qeopiardn en un
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deberan contar con un almacén de residuos peligrososy | -drec designada de Ia bodega y se entregardn a un
disponerlos a través de una empresa 3utorizada en el | prestador de servicios autorizade por o SEMARNAT. En
manejo de los mismos, conforme a Ia legislacién y | caso de generarse residuos peligrosos durante e/
normatividad ambiental aplicable en la materia. mantenimiento de la vivienda, estos se dispondrén de
acuerdo a lo establecido en fos lineamientos municipales,
entregdndolos en su caso a los reciclatones municipaies.
CU-15 En los términos que establece ia Ley para la | E/ proyecro, se apegard al Plan de Manejo de residuos que
Gestién Integral de Residuos del Estado de Quintana | se anexa af presente.

Roo, los promeoventes deberdn aplicar el Plan de Manejo
de residuos correspondiente durante las distintas etapas
de desarrollo y operacion de las obras o actividades que
se le autoricen. ]

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa de Mangjo de Residuos cuyo
objetivo:

1L Cumplir con lo requerido por el Programa de Crdenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, a través del
establecimiente de metodologia y procesos especificos para un adecuado manejo de los residuos sélidos y liquidos
que se generen durante el desarrolio del proyecto.

2. EBEviter la generacién de impactos ambientales relacionados con la produccion de residuos sdlidos y lfquidos durante la
ejecucién del proyecto,

3. Prevenir y disminuir fa generacién de residuos sélidos y liquidos, adoptando medidas de separacion, reutilizacién,
reciclaje y formentando la recoleccion selectiva y otras formas de aprovechamiento.

De acuerdo con lo anterior el proyecto se ajusta con los presentes criterios.

CU-16 Para los fines de aplicacién de este instrumento, | E/ proyecto, se ubica en un predio cofindante con 1a Zona
en particular para Ia definicién de competencias para la | Federal, vy por lo tanto se encuentra dentro de un
evaluacién en materia de impacto ambiental, la zona | ecosistema costero. '

costera o ecosistema costero del Municipio Solidaridad al :

interior de los centros de poblacién con programa de
desarrollo urbano decretado incluye Gnicamente a los
predios colindantes con la zona federal maritimo
terrestre.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el sitio del proyecto se encuentra regulado con el Programa de Desarrollo Urbano
de Playa dei Carmen, Quintana Roo, publicado en el Peridédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de
2010 (PDU PC), de manera que, considerando la delimitacion sefialada en el criterio CU-16 del POEL MS el proyecto se
encuentra colindante en la Zona Federal Maritimo

Ubicacidn del sttio del proyecto en la cual se observa que el predio es colindante con la Zona Federal Maritimo Terrestre

No se omite sefialar, sin perjuicio de la delimitacion sefalada en el criterio CU-16 del POEL MS; que es la Ley General dei
Equilibrio Ecoldgico y su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental quien define y sefiala las obras y/o actividades
competencia de la federacion que requieren de previa autorizacion en materia de impacto ambiental y no el Programa de

..,\v‘z
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Ordenamiento Ecoldgico, esta Unidad Administrativa evalta la construccion y _operacio‘n d_g {as obras somet?das_ ’al
procedimiento ce Evaluacién de tmpacto Ambiental (PEIA) referentes a la construcciény eperacion de una casa habitacion
en un ecosistema costero.

CU-25 La superficie de aprovechamiento de un predio, asf | Ef proyecto no inciuye el aprovechamiento de nuevas dreas

como sus coeficientes de uso (CUS) y ocupacién del suelo
(COS), estardn en funcién de lo que determine el
programa o plan de desarrollo urbano vigente que le
aplique. Solo se permite el desmonte de {a superficie que
resulte de multiplicar el Coeficiente de Modificacién del
Suelo por la superficie total del predio, para lo cual

del predjo, pues se desarrolla en dreas previamente
ocupadas.

Se da cumplimiento a los pardmetros urbanisticos, como
se describe mds adelante.

Se propene un programa de arbonzccxon con especies
nativas de la dunga costera.

debera obtener de manera previa la autorizacién por
excepcion del cambio de uso del suelo en terrenos
forestales y las autorizaciones estatales y municipales
respectivas. Sera obligatorio mantener la superficie
remanente con la vegetacidn original. En el caso que la
superficie remanente se encuentre afectada o que
carezca de vegetacidn, el promovente debera procurar
su restauraciéon o reforestacion.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el sitic donde se pretende desarrollar el proyecto carece de vegetacion; por [0 que
no se requiere la remocién de vegetacion forestal

Dado lo anterior, y tomando en cuenta las especificaciones del criterio ecoldgico CU-25; esta Unidad Administrativa evaila
los aspectos ambientales derivados de la construccidn y operacion de un desarrollo inmobiliario en un ecosisterna costero
colindante con la ZOFEMAT, el cual se encuentra regulado por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn
Playa del Carmen, incidiendo en la zonificacién Turistico Residencia! densidad media (TR3b)

El PDU Playa del Carmen sefala que la normatividad y restricciones de edificacién del uso TR3b corresponden al plan
maestro del desarrollo Playacar fase || expedido por la entonces secretaria de desarrollo social bajo la licencia de régimen
de condominio 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996. .

No obstante que el PDU Playa del Carmen sefiala el desarrollo Playacar fase |I, el promovente sefialo que el sitio del
proyecto se encuentra en el fraccionamiento Playacar fase Il (capitulo 1l pégina 21).

Por otro esta Unidad Administrativa anafizara en el Inciso siguiente del presente oficio resolutivo el cumplimiento del

proyecto con lo establecido en el PDU.

CU-30 Se debera instalar una malla perimetral para

reducir la emisién de pofvos hacia el exterior de las dreas

de trabajo y reducir el impacto visual.

Durante las actividades de preparacién del sitio, se
instalord una malla perimetral {tapial de madera) en ¢!
drea de trabgjo.

CU-31 Durante el transporte de materiales pétreos éstos
deberan humedecerse y cubrirse con una lona
antidispersante, Ia que se debe sujetarse
adecuadamente y encontrarse en buen estado, con
objeto de minimizar Ia dispersién de particulas de polivo.

Se verificard que durante el transporte de los materiajes

‘qué se usen en esta obra, se humedezca el material o se

cubra con una Jona. Lo mismo, se opficard al material
residual de esta actividad.

CU-33 En el desarrolio u operacioén de cualquier tipo de
proyecto se debe evitar el derrame al suelo o cuerpos de
agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites,
pinturas u otras  sustancias potencialmente
contaminantes. De igual manera, se deberd evitar la
disposicién inadecuada de materiales impregnados con
estas sustancias o de sus recipientes.

En este sentido el promovente debera manifestar el tipo
de sustancias potencialmente contaminantes que se
empleara en las distintas etapas del proyecto, asi como
las medidas de prevencién, mitigacién y, en su caso
correccién, que aplicara.

Para las actividades del proyecto, no se requerird de
sustancios que puedan afectar el suelo. Sin embargo, se
verificard que los equipos que se requieran para ia
construccion, se encuentren en éptimas condiciones de

‘mantenimiento y que no se lfeven a cabo en el predio,

actividades de cambic de aceite, adicidn de grasas o
similares, que pudieran poner el riesgo la calidad del suelo.
Los residuocs que se generen por e/ proyecto se manejardan
de acuerdo a lo establecido en el Plan de manejo de
residuos que se anexa al presente. Durante la operacion, se
sujetard a lo establecido en fos lineamientos municipales.
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Para el aimacenamiento de este tipo de sustancias se
debera contar con un almacén que cumpia con las
especificaciones establecidas en la normatividad
aplicable y se deberd llevar el registro de su manejo en Ia
bitdcora del almacén,

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior en el capitulo IV de la MIA-P, ia promovente presents las medidas de prevencidn y
mitigacion correspondiente a los impactos ambientales generados por el proyecto, por (o que se atiende lo dispuesto en
@s criterios CU-30, CU-31, y CU-33 del presente instrumento.

.

De acuerdo con el andlisis antes presentado, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no se
contrapone con el Decreto del Ejecutivo del Estado mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégice Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo (POEL-MS), publicado en el
Periddico Oficial del Estade de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, siguiendo las consideraciones técnicas
sefialadas en el numeral 4 de dicho instrumento en relacidén con el plano de vegetacién y uso de suelo;
estado de consérvacién y componentes de los programas presentados.

B. Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo pablico en el Periédico

Oficial de Ia Federacién el 20 de diciembre de 2010 {(PDU).

Et predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del rea urbana de mayor extension
en el Municipio que corresponde a la ciudad de Playa del Carmen en la zonificacion primaria “ZONA
URBANA” con clave ZU, conforme el plano de “ZONIFICACION PRIMARIA™ con clave E-13; del Programa
de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial de
fa Federacién el 20 de diciembre de 2010 {(PDU).

Bajo este contexto, se tiene o siguiente:

s . La funcién de la zonificacién primaria es ordenar, regular v planear el desarrollo urbano del
Municipio, acorde a las estrategias planteadas; por [o que el territorio se dividié en diferentes areas,
entre éstas se definieron las “Zonas urbanas”.

Esta zonificacién urbana: “corresponde a la mancha urbana de cada centro de poblacién, con
servicios de infraestructura, équipamiento, construcciones e instalaciones urbanas vy turfsticas. Se
han clasificado en: dreas de urbanizacién progresiva objeto de acciones mejoramiento social y en
dreas de renovacién urbana, que requieren de acciones técnicas de acondicianamiento de sueio,
mejoramiento, saneamiento, reposicidn, vy complemento de los elementos dentro del centro de
poblacién. Estas Gltimas podran implicar nuevas modalidades o intensidades para su utiliz iQp,

]
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por lo tanto, en esta clasificacion estén todas las zonas construidas y equipadas y todas aquellas
sreas construibles o susceptibles de desarrollarse de forma inmediata. Las regulaciones se
indicaran en la zonificacién secundaria de cada centro de poblacién” (351.- zonificacidn primaria,
PDU).

¢ De acuerdo a |z estrategia general del Programa Municipal de Desarrotlo Urbano el ordenamiento
territorial debe constituir la base de la planeacién de las ciudades ya que es. el instrumento de
politica ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso de suelo y las actividades productivas,
con el fin de lograr la proteccién def medio ambiente y la preservacion y el aprovecharniento
sustentable de los recursos naturales, & partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las
potencialidades de aprovechamiento de los mismos (p. 125, PDU).

Es asi que el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad (PDU) se vincula con el
POEL MS para una cdrrecta planeacién y estrategia urbana en todo el municipio con objetc de ser
congruente con los esfuerzos de politica ambiental y urbana ya establecidos. En la zonificacidon de
desarrollo propuesta se deben respetar los criterios establecidos en el POEL MS conforme lo
sefRalads en el mismo instrurento. Por lo anterior, el PDU reconoce la UGA 10 denominada *Zona
Urbana de Plava del Carmen”. sitio donde se ubica el proyecto como una unidad de gestidn
ambiental con politica de Aprovechamiento sustentable, sefialando que los usos condicionados y
compatibles quedan establecidos en el Plan Directer de Desarrollo urbano del Centro de Poblacién
de Playa del Carmen 2002-2026 publicado en el Periddico Oficial el 01 de abril de 2002; no obstante,
lo anterior, conforme el Acuerdo Tercero del PDU se abroga este dltimo, publicdndose el 20 de
diciembre de 2010 en el Periddico Oficial el 01 de abril de 2002; no obstante, Io anterior, conforme
el Acuerdo Tercero del PDU se abroga este Gltimo, publicdndose el 20 de diciembre de 2010 en &l
Periédico Oficial def Estade de Quintana Roo, el Programa de Desarrolio Urbano de Playa del
Carmen, Quintana Roo, cuyas formalidades son analizadas en el siguiente Considerando.

C. Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo, publicado en el Periédico
Oficiatl del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU PC).
El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicade en el uso de suelo turistico
Residencial de Densidad Media clave TR3b, conforme el plano de Zonificacién Secundario, Usos y
destinos del suelo clave E-14 del PDU PC, tal y corno se observa en la siguiente imagen:

Ubicacién del proyecto dentro del PDU PC

Al respecto, el PDU del Centro de Poblacién de Playa del Carmen sefiala lo siguiente:

834 Lag,
\ﬁ“‘ qo'd,
s il T
JLicaiEAt
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Turistico Residencial de Densidad Media, TR3b

“La normatividad y restricciones de edificacion para este predio se describen en el Plan Maestro del Desarrolfo

Playacar Fase !} expedido por la Secretaria de Desarrolio Social bajo la licentia de Régimen de Condominio
N° Condominio No. 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996”7

Por otro lade, el Gobierno del Estado a través de [a Secretaria de Desarrolio Territorial Urbano sustentable
del Estado de Quintana Roo (SEDETUS) mediante el oficio SEDETUS/DS/SSDU/DAU/O00074/2019 de
fecha 14 de enero de 2019, opino lo siguiente:

"Al respecto me permito informar que esta dependencia no expide ni autoriza ef condominio, siendo ef responsable
el ayuntamlento en nuestro case solo es o expedicidn de la compatibilidad territoriaf, por io cual recomiendo dirija
la peticién a dicha autoridad.

Sin embargo, con la intencion de coadyuvar, envié a usted dos copias certificadas de fos dos planos.que obran en ef
expediente del desarrolio anteriormente citado; no omito manifestar gue dicho expediente no cuenta con la Licencia
de Régimen de Condorminio requerido’..

Adjunto a} oficio antes referido se remito la siguiente documental:

« Copia cotejada de plano clave *CONDOMINIO MAESTRO", nimerc de plano 001, ubicacidn
LOTIFICACION, DESARROLLO CONDOMINIO PLAYACAR FASE i, E! plano indice clave de uso de
suelo, Manzana/No lote, intensidad inmobiliaria (CTOS/HA, VIV/HA), superficie total del lote (m?3),
Superficle Servicios {%), NUmero de viviendas, Numero de cuartosy Ndmero de locales, de fecha 22
de septlem bre de 1996, Escala 1:2000.

» Copia cotejada del plano con clave PM’[?O’IOZDWG, ndmero de plano 001, contenido Genérico PLAN
MAESTRO TI del desarrollo *CONDOMINIO PLAYACAR FASE 117, Escala 13500, fecha de elaboraciéon
06- diciembre-2005.

De acuerdo con [o anterior es importante sefialar gue dichas documentales antes sefialadas obran en los
expedientes técnicos administrativos de esta Unidad Administrativa.

Por otro lado la promovente sefialo lo siguiente:

“ de acuerdo a nuestro reglamento de construccion y fideicomiso de servicios comunitarios de Playacar Fase |,
Manzana 27, Lote 7-8, Av. Arrecife de Xaman-Ha estd destinado a uso habitacional, que basdndose en el
reglarmento de Playacar, se permite construir una casa habitacion de T nivel con una altura mdxima de 3.80
metros, con colindancia frontaf de 5 metros, laterales de 2 y 4 metros, trasera de 2 metros..”

Que en relocién con la existencia de la licencia de Régimen de Condominio No. 8005/96 de fecha 8 de noviembre
de 1896 o que hace referencia el PDU de Playa del Carmen, se desprenden los siguientes comentarios:

1. El Fraccionamiento Playacar Fase | no es un condominio, ya que la figura legal conforme o cual fue
constituido es un Fideicomiso. Esto implica que en ningdn momente tramité, ni muche menos cbtuvo una
licencia de régimen de condorninio como la referida en el PDU de Playa del Carmen. Para probar lo anterior,
se anexa al presente documento copia certificada de fo Modificacion af Contrato de Fideicorniso Trasiativo de
domninio y de administracion, celebrado entre Impulsora Playacar, SA de CV. como fideicomitente y Banca
Cremi, S.A. como fiduciaria.

2. Ef Fideicomiso Playacar Fase I tiene anexo un Reglamento de Construccion, el cual entre sus pardmetros de
construccion incluye: Altura méxima de 3.80 metros para lotes en fila T {frente de playa), cormo es ef caso del
predio del proyecto, lo cual se cumpie; en cuanto a restricciones sefiala una de 4 metros al frente, 2 metros al
fondo y 2 metros a los laterales, mismas gue se cumplen por el proyecto.

Te!efono (01983)83 502 33 WIWWLGIC ‘v X <emam ax

Pagina 19 de 46




Delegacidn Federal en el

Estado de Quintana Roc
Unidad de Gestién Ambiental

MEDIO AMBIENTE

GEIRETASEA O MIDIO AMIIINTS Y RICURSSS MATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0551/202¢ - 112 T2

3. Se hizo una solicitud de informacion o la Secretaria del Bienestar (antes SEDESOLI), requiriéndole copic
certificada de la Licencia de Régimen de Condominio No. 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996 exp{ed/da
por dicha Secretaria. En respuesta, dicha instancia se declaré incormnpetente para atender ef asunto, rgﬁrfendo
que se debia consulftar o fa Secretaria de Desarrolio Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), af Cobiernc del
Estado de Quintana Roo, al Municipio de Solidaridad v a la Secretaria de Desarrolfo Territorial, Urbano
Sustentable del Gobierno de Quintana Roo (se anexa respuesta emitida en medio electrénico a través def portai
del INAJ).

4. Conside)rondo al punto anterior, se realizé a solicitud al Gobierno def Estado de Quintana Roo, ef cual a través
de la Secretaria de la Contraloria del Estado (SECOES), emitid el oficio SECOES/DS/CCTAIPPOR/OZ50/V/2079 de
fecha 30 de mayo de 2079, indicd que dicha instoncia no es competente para emitir la respuesta, y refiriendo
que la solicitud debe realizarse al Municipio de Solfdaridad. (Se anexa oficio indicado).

5. Finalmente se consuits al Gobierno Municipal de Solidaridad, el cua! medionte el oficio PM/UVYZI88/2019 de
fecha 03 de julio de 2019 indicé que “no se encontré ninguna Licencia del Régimen de Condominio con No.
8005/96" (Se anexa e! oficio referido).

No obstante, se proporcioné copia certificada (que se anexa af presente) del “Convenio de Colaboracién” que
celebran el Ayuntamiento de Solidaridad, Quintana Roo y el comité de vecinos denominado Fideicorniso de -
Servicios Comunitarios del Fraccionamiento Playacar Fase | Este convenio en su apairtado V. Construccién,
clausula Novena, sefiala que el Ayuntamiento reconoce que el Fraccionamiento Playacar | “se rige también

por unu normatividad interno, dentro de la cual cuenta con un Reglamento de Construccicn del fideicomiso

de Servicio Cormunitarioc del Fracciorniamiento Playacar Fase | y con su aplicacién coadyuva con ef
ayuntarmiento”

De todo lo anterior se puede conciuir que no existe en ninguna de las instancias consultadas (Secretaria de/
Bienestar, antes SEDESOL, Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de Ja SECOES y al Gobierno M unicipal de
Solidaridad) la referida licencia de Régimen de Condominio No. 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996 g que hace
referencia el PDU de Playa del Carmen, ni hay constancia que en algdn momento haya existide. Lo anterior implica
gue e/ PDU de Pigya del Carmen probablemente haga referencia @ un documento gue resulta violatorio de los
principios generales de derecho, en virtud que no es del conocimiento de las outoridades involucradas en su
aplicacion y mucho menos de los ciudadanos a los que pretende regular, con o cual quedo en total estado de
indefensién al no poder justificar el cumplirmiento de una norma que aun cuando debiera ser de conocimiento
publico, me ha sido negada en distintas instancias.

Asl mismo ha quedado suficienternente probade, gue el Unico marco normativo en materia de desarrollo urbano
que rige el desarrollo de las obras af interior de! Fraceionamiento Playacar Fase | {ademds del PDU de Playa del
Carmen), es el Reglarmento de Construccidn del mismo Fraccionamiento, el cual fue reconocido por ef mismo
Ayuntamiento de Sofidaridod en el convenio cefebrado con Fideicomiso de Servicios Comunitarios del
Fraccionamiento Playacar Fase 1.

Que dicho Reglamento de construccion, solamente establece limitantes en dos parametros, siendo estos la altura
de las obros y las restricciones en los cofindancias, tal como se refleja en la carta emitida de fecha 17 de agosto de
2018 en el cual el Fideicomiso Playacar Fase }, a o que se hizo referencia en el inciso a) de este apartado, aspectos
que cumple la vivienda que se somete ¢ evaluacion. Siende entonces gue se cumple /o estoblecido en el Reglamento
de Construccién, se curmple pues, con o seficlado en el PDU de Playa def Carmen al cumplir con ef Plan Maestro del
Fraccionamiento Playacar Fase [ en ef que se encuentra ef fote.

Ahora bien, considerando que el Pian Maestro del Desarrolio Playacar Fase I, cuenta con licencia de régimen de
condominio desde el afio 1996, y que ef uso del suelo establecide para lo zona del proyecto es ef TR3b - Residencial )
conforme al Plan maestro antes sefialodo, aplican las siguientes restricciones ¥ lineamientos:

S

%,
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AN
Uso del suelo TR3b [ Plan Maestro Playacar Fase Aplicacicn alosiotes 7y 8 Cumpliriento a7
{ (TR3b-Residenciol) \\\
Densidad 40 viviendeas por viviho 256 viviendas 1vivienda - cumple
COS i 0.50 32046 m2 28294 m2 -Sicumple
cus ._ 050 32046 m2 283.94.m2 - Si cumple
Restricciones Frente 500m 5.00m 5.00 m Si cumple
minimas
Ladol 200m 200m 210 m Sicumple
Lado2 400m 4.00m 400 m Si cumple
Fondo 200m 200m 226 m Sicumple
Altura 3.80m 380m 380 m~Sicumpie
S
E4P Y
. . . 2 o
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, M é‘%ﬂ:g:o'f”g

",

Pagina 20 de 46




Delegacion Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

MEDIO AMBIENTE

OFICIO NUM.: 04/SGAf0551/2020 1] 977

[ Niveles 1 7 1 nivel - Si cumple
| Cagjones de estacionamiento 2 cgjones 2 cgjones 3 Cajones - Si cumple

Como se puede observar en la tabla anterior, & proyecto se ajusta a los lineamientos establecidos en el Plan Maestro
del Desarrolio Playacar Fase |, para ef uso def suelo TR3b, Turistico Residencial de densidad media, para fa actividad
Residencial, aplicable al lote del proyecto, toeda vez que pretende la construccién de una vivienda de T nivel.

Por otro lado la promovente presentd anexo a la MiA-P, los siguientes documentales:

1.

Copia cotejada del Fidecomiso de-servicios comunitarios fraccionamiento Playacar Fase 1, firmado al
calce por la gerente de Operaciones, a través del cual se indica que, de acuerdo al reglamento de
construccién y fideicomiso de servicios comunitarios de Playacar Fase |, el lote 5 de la manzana 34
estd destinada a uso habitacional y basdndose en el reglamento de Playacar se permite construir una
casa habitacion de 1 nivel con una altura méxima de 3.80 metros con colindancia frontal de 5 metros
laterales de 2 metros y trasero de 2 metros.

Copta simple cotejada Notaria publica ndrmero 24 del Testimonio de la Escritura nimero 280 de fecha
19 de febrero de 1995 relativa a: La modificacion al contrato de fideicomiso traslative de dominio y
administracién, celebrado entre Impulsora Playacar, S.A de CV, como fideicomitente y Banca Cremi,
S.A., como fiduciaria. La cual en su DECLARACION PRIMERA INCISO C) sefialz lo siguiente:

”(.... )
PRIMERA.- Declara Playacar

C)- con fecha trece de septiembre de mil novecientas noventa, celebro en caolidad de Fideicomitente y
Fideicomisaric un fidelcomiso irrevocable de dominio con BANCA CREMI SOCIEDAD NACIONAL DE CREDITO.
Como fiduciaria con fos lotes de terrenco ubicados en el fraccionamiento PLAYACAR en Ja localidad de playa del
Carmen Estado de Quintana Roo, ef cual consta en fa escritura piablica nimero cincuenta y seis mil otorgada
ante licenciado Gerardo Correa Etchegara titular de la Notaria Ptiblica Numero Ochenta y Nueve def Distrito
Federal, (en lo sucesivo FIDEICOMISO PLAYACAR), cuyoe fin es la realizacion de un desarrolio turistico inmobiliario.

TERCERA.- AMBAS PARTES deciararn:

a) Que porescritura publica ndmero diecinyeve mil setecientos ochenta y nueve de fecha trece de Diciembre
de il novecientos noventa y uno, otorgada ante el licenciado Armando Gdivez Pérez Aragon Titular de la
Notaria Publica Numero Ciento Tres del Distrito Federal, se hizo constar un Controto de Fideicomiso
Trasiativo de Dominio y Administracion, al gue en adelante se.designara EL FIDEICOMISO DE SERVICIOS
COMUNITARIOS DEL FRACCIONAMIENTO PLAYACAR FASE |

Copia simple cotejada del “CONVENIO DE COLABORACION QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROQ,
REPRESENTADOQO EN ESTE ACTO POR SU PRESIDENTA MUNICIPAL, LA C. LAURA ESTHER BERISTAIN
NAVARRETE, A QUIEN PARA EFECTO DEL PRESENTE CONTRATOSE LE DENOCMINARA “EL
AYUNTAMIENTO", Y POR LA OTRA PARTE EL COMITE DE VECINOS DENOMINADO FIDEICOMISO DE
SERVICIOS COMUNITARIOS DEL FRACCIONAMIENTO PLAYACAR FASE |, ATRAVES DEL FIDUCIARIO
BANCA CREMI, S.A. DE REPRESENTANTANDO POR EL. ARQ. ANGEL ISLAS YANEZ, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL FIDEICOMISO", MISMO QUE CONVIENE Y SE OBLIGAN AL TENOR
DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS". Que el objeto de dicho convenio consiste en &}
“AYUNTAMIENTO" otorgue y renueve permiso a favor del “FIDEICOMISO” para que de su propio
peculio continGe prestando los servicios pUblicos municipales de seguridad privada, limpieza de
platas, recoleccién de basura, mantenimiento de areas verdes y espacios publicos lluminacién de las
callesy el servicio de limpieza a favor de todos y cada uno de los lotes que integran el Fraccionamiento

S8 b,

e
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Playacar Fase |, lo anterior, en dreas de coadyuvar con el mejoramiento de la prestacion de servicios
publicos en el Municipio y la disminucidn del gasto publico municipal.

De acuerdo con lo anterior, y con el fin de colmar el requisito del presente acto con Ii debida
fundamentacién y motivacién esta Unidad Administrativa procede a valorar la documentacién antes
sefialada:

= En relacidn a la Escritura PUblica nGmero 280 de fecha 19 de febrero de 1995, a través de la cual se
hace constar la modificacién del fideicomiso traslativo de dominio y de administracién, celebradc
entre IMPULSORA PLAYACAR, SA. DE CV, como Fideicomitente y BANCA CREMI, S.A. como
fiduciaria. Establece en la declaracidén lo siguiente:

PRIMERA.- Declara Playacar

C}- con fecha trece de septiembre de mil novecientos noventa, celebro en calidad de Fideicomitente y
Fidefcomisario un fidejicomiso irrevocable de dominio con BANCA CREMI SOCIEDAD NACIONAL DE CREDITO.
Como fiduciaria con los lotes de terreno ubicados en el fraccionarmiento PLAYACAR en Io focalidad de playa del
Carmen Estado de Quintana Roo, el cual consta en la escritura pdblica nimero cincuenta y seis mil otorgoda
ante licenciado Gerardo Correa Etchegora titular de la Notaria Piablica Numero Ochenta y Nueve del Distrito
Federal, (en lo sucesivo FIDEICOMISO PLAYACAR), cuyo fin es la realizacion de un desarroiio turistico inmobiliario.

TERCERA~ AMBAS PARTES deciaran:

b) Que por escritura pdblica ndmero diecinueve mil setecientos ochenta y nueve de fecha trece de Diciembre
de mil novecientos noventa y uno, otorgada ante el licenciado Armando Gdivez Pérez Aragén Titular de fa
Notaria Publica Nidmero Ciento Tres del Distrito Federal, se hizo constar un Contrato de Fideicormiso
Traslativo de Dominio y Administracién, al que en adelante se designara EL FIDEICOMISO DE SERVICIOS
COMUNITARIOS DEL FRACCIONAMIENTO PLAYACAR FASE L

De lo anterior se tiene que los lotes de terrenos en el Fraccionamiento Playacar Fase [ fueron constituido bajo un
Fideicomiso celebrado entre IMPULSORA PLAYACAR, SA. DE CV. como Fideicomitente v BANCA CREMI S A
como fiduciaria desde mil novecientos noventa y uno.

e Comeo parte de los anexos de la Escritura Pudblica NGmero Doscientos ochenta de fecha 19 de febrerc de 1995 se
presentd el Reglamento de la Construccidn correspondiente al Fraccionamiento Playacar Fase [, en el cual se
indican las reglamentaciones que deberan observarse por las personas que intervengan, en el disefic, planeacion
trazo, construceion de cualquier tipo de construccién para uso de Vivienda unifamiliar, condominial, Rotelero o
similar ubicada en e! Fraccionamiento Privado de Playacar Fase.

® En relacidn al convenio de colaboracién que celebran por una parte el ayuntamientoe constitucional del
municipio de Solidaridad, Quintana Roo y por la otra parte el comité de vecinos denominado fideicomiso de®
servicics comunitarios del fraccionamiento Playacar Fase [, a través del fiduciario Banca Cremi, SA, 32

representande por el Arquitecto Angel Islas Yafiez reconoce que el Fideicomiso de Servicios Comunitarios del
Fraccionamiento Playacar Fase |, se rige por el Reglamento de construccidn Municipal, asimismo se rige \
también por una normatividad interna. °

Deritvado de lo anterior se desprende que las autoridades no tienen referencia alguna al Plan Maestro de!
Desarrollo de Playacar Fase Il expedido par la Secretaria de Desarrolic Social bajo la licencia de Régimen
de Condominio No. 8005/96 de fecha 8 de noviembre, a la que hace referencia el PDU PC por lo que la
normatividad y restricciones de edificacién para el uso TR3b no se encuentran establecidas. Dado lo
anterior y conforme lo manifestado por fa promovente; el Unico marco normativo en materia de
desarrollo urbano gue rige el desarrollo de las obras al interior del Fraccionamiento Playacar Fase }
(ademds del PDU PC}, es el Reglamento de construceidn internc del Fraccionamiento.

. Sl
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méﬁirc%\”ij
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En este sentido esta Unidad Administrativa anaiisa*las caracteristicas del proyecto en términos de fa
documental presentada;

Reglamento de construccidn Playacar Fase |

Analisis del proyecto

“con el fin de conservar y mantener el desarrolio de
playacar Fase | como comunidad placentera, agradable,
armgénica y para proteger, promover e incrementar el
valor de la propiedad, privada vy comunal, deberan
observase las siguientes reglamentaciones”

ab. Lote Doble: se refilere al lote marcado con dos
nUmeros consecutivos pero que en el plano de este
fidelcomiso, donde sefiala el uso del suelo del
Fraccionamiento, no aparece la franja divisoria entre
dichos lotes, porio tanto se deberfa de considerar como
un sole lote para efectos de establecer en él una sola
vivienda Residencial Unifamiliar.

De acuerdo la Gerencia de operaciones de la Asociacion
de administracion de Playacar Fase | en el cual se indica
que el lote 7y 8 de la manzana 27, ests destinado a uso
habitacional, que basdndose en el reglamento de
Playacar, se permite construir una casa habitacidén, con
una superficie de desplante de 28394 m?, de un solo
nivel, con una altura de 3.80 m, con colindancia fronta)
de 5 metros, laterales de 270 m y 4 metros yalfondo de
260m.

Altura:

Los niveles con medida de 3.8 metros, se entienden a la
altura maxima del parteaguas o cumbrera.

La altura méxima permitida serd seg(n la ubicacion de
la unidad:

aa. Al frente serd de 4 metros (I3 pies} con vista a la
Avenida més importante i

ab. Al fondo serd de 2 metros (6.5 pies)

ac.Ales laterales derechos e lzquierdo serén de 2 metros
(6.5 pies).

Aquellos lotes que estin en esquina, deberdn de
respectar 4 metros en cada uno de los dos con costados
de la calle, sin importar cus! sea el frente de la vivienda.

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto se
encuentra colindante con la ZFMTy Ja altura méxima de
la casa habitacién es de 3.8. Con lo cual no se rebasa la
altura maxima permitida.

COLINDANCIAS: ‘

1~ Las distancias minimas que se deberan conservar
entre iimite de la propiedad y ia construccién sers
medidoe a partir del pafio exterior del muro al Iimite de
la propiedad.

2~ Toda propiedad deberd de respetar una franj
exclusiva de drea verde entre propiedad y propiedad,
como minimo:

aa- Al frente serd de & metros

ab- Al fondo serd de 2 metros (6.5 pies}

ac. Aloslaterales derechos seran de 2 metros (6.5 pies).
ac. A los laterales izguierdo serén de 4 metros

De acuerdo con los planos présentados en la informacion
adicional se pueden observar que el predio mantiene las
restricclones sefialades en el reglamento de
construccion, por o que se respectan las restricciones.
Las cuales con colindancia frontal de 5 metros, laterales
de 210 my 4 metros y al fondo de 260 m.

De acuerdo al analisis de vinculacion, se advierte que el proyecto es congruente con el Reglamento de
construccién del Fraccionamiento de Playacar Fase | toda vez que corresponde a una casa habitacion de
un nivel con una altura de maxima de 3.80 metros, con colindancia frontal de 5 metros, laterales de 2.10
my 4 metrosy al fondo de 2.60 m.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna

silvestres-Categorias de riesqgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
esgy ecies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo Ill. Lista de especies en riesgo de Ia

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,

D.
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exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 ubﬁcado
en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 v FE de erratas a la Modificacién del
Anexc Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado
en el Diario Oficial de dela Federacidn el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar jas especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres ‘en riesgo en la RepUblica Mexicana, mediante la integracidn de las listas correspondientes,
as? como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categorfa de riesgo para las
especies © poblaciones, mediante un método de evaluacidén de su riesgo de extincién y es de
observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales gue
promuevan la inclusidn, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las
categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

Taly como ha sido mencicnado, el predio con una superficie de 640.98 m?y no cuenta con cobertura
vegetal, por lo que de acuerdo a lo sefizlado por la promovente, si bien no se observd en el predio la
especie Ctenosauria similis (Iguana rayada) durante los recorridos de reconocimiento del sitio, se sabe
que la Zona se una como sitio de transito de la especie la cual se encuentra en categoria de
“Amenazada” (A); yva que podrfa llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto 0 mediano
plazo, si siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el
deterioro o modificacién de su habitat o disminuir directamente el tarmafo de sus poblaciones. Por
su parte el predio colinda con la playa, la cual se identifica como habitat de tortugas marinas, las
cuales se encuentran en la categoria de “En peligro de extincién (P)” toda véz que &l dreas de
distribucién o tamafio de sus poblaciones en el Territorio Nacional han disminuido drasticamente
poniendo en riesgo su viabilidad biolégica en todo su hdbitat natural, debido a factores tales como fa

destruccién o modificacién drastica del habitat, aprovechamiento no sustentabile, enfermedades ¢
depredacion, entre otros.

Al respecto se proponen estrategias y medidas preventivas y de mitigacién con objeto de protegery
conservar las especies de fauna, en particular las anteriormente citadas.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES

V. Que la Direccidn General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS),
mediante el escrito referido en ef Resultando Xl de la presente resolucién opind lo siguiente:

“()

Con refacién ol oficio No. 04/SGA/1740/19-03834, recibido en esta Direccion General el 22 de agosto de 2019, v en N,
cumplimiento al articulo 35 de la LGEEPA y con base en el Articulo 23, fraccion X1, del Reglamento Interior de la \\
SEMARNAT, me permitié informarie que después de haber sido revisada la informacion correspondiente a la

Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particuiar (MIA-P) del proyecto “Shantimar’, el cual se ubica en
fo AV, Arrecifes de Xaman-hao, numero 570 y 584, entre Delfin y Baja Mar, Lote 7y 8, Manzana 2, Playacar Fose |,
Cuidad de Playa del Carmen, en e/ Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, la opinién es congruente
respecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local def Municipio de Solidaridad (POEL-Sol), publicado
en el Periodico Oficial de! Estado de Quintana Roo e 25 de mayo de 2009, y que en particular fe aplican las
regulaciones establecidas en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 10 “Zona Urbanda de Playa del Carmen”, que
tin_ene una Poiftica Ambiental de Aprovechamiento Urbano. Asimismo, el proyecto es congruente respecto de las
disposiciones del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMR-GMMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre del 2012y que, en particular, fe
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aplicarian las regulaciones establecidas en ia UGA 139 “Solidaridad’, asi como las correspondientes o fa UGA 178
“Zona maring de competencia federal”.

COMENTARIO POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA"

Respecto a los comentarios vertidos por esa instancie, esta Unidad Administrativa coincide con respecto
a la ubicacién del sitio del proyecto, se ubica en la UGA 10 “Zona Urbana de Playa del Carmen del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad (POEL-Sol), publicado en e
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 20089, asf como en el cumplimiento de los
criterios asignados a dichas Unidades de Gestién Ambienta L en cuanto al Programa de Ordenamiento
Ecoldégico Marino y Regional del Golfo de México Y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de |a
Federacion el 24 de noviembre de 2012, coincide de que el proyecto indice en la UGA Regional niimero
152, por lo que al respecto se advierte que de Acuerdo por el que se expide la parte marina del programa
de ordenamiento marino, solo da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del
Estado de Quintana Roo, y demis entidades federativas que forman parte del drea regional, quien expida
mediante sus érganos de difusidn oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestiéon no es considerada
en el andlisis de lo anterior se determinando su viabilidad con cada uno de los criterios aplicables al
proyecto, por o que dicho andlisis Considerando V1 inciso A del presente oficio resoiutivo.

VIIl. Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo {PROFEPA), en su escrito referido en el RESULTANDO X! de la presente resolucién,
esta opind lo siguiente:

o)

Hago referencia o su oficio citado af rubro, mediante el cual solicita informacion respecto de /o existencia de
procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacion en relacién al proyecto ‘SHANTIMAR", con
pretendida ubicacién en avenida arrecifes de Xaman-Ha, numero 570 y 584 ENTRE Delffin Y Baja Mar, Lote 7y 8,
Manzana 27, Plgyacar Fase 1. Ciudad de Playa def Carmen, Municipio de Solidaridad, promovido por la C. KIRA
IRIS SAN, en su cardcter de representante legal de la empresag MUSSULO VILLAS S. DERL. DEC.V.

Sobre el particular, me perrito informar de ja manera mds atenta que derivado de fa bdsqueda en los archivos
de esta Delegacicn, no se encontré antecedente odministrativo del proyecto y ef sitic de ubicacion referido en
su oficio de soficitud.

COMENTARIO POR PARTE DE AESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:
De acuerdo z lo manifestado por dicha instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto

ambiental, por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacion del Impacto

Ambiental consagrado en el articulo 28 de ja Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al V‘
Ambiente y 5 de su Reglamento en materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, publicado el 30 de b\\
mayo de 2000, en el Diario Oficial de la Federacién. )

7. ANALISIS TECNICO.

IX. Quede conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles
gfectos de dichas obras ¢ actividades en el o los ecosisternas de que se trate considerando el conjunto
de los elementos que os conforman vy no Cnicamente los recursos cue. en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente andlisis

técnico: oy
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, M%}‘%ﬁ,‘ggg ;
Teléfono: (01983)83 502 33 www.aob mx/SSMarnat g i .
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Impactos ambientales ) ) ’
X. Que la fraccidn V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, la
identificacién, descripcidn y evaluacion de los impactos ambientales; por lo que se tiene io siguiente:

o)

En este apartado se aborda la metodologia que se utifizard para realizar un diagndstico ambiental del SA con el
objeto de identificar cada uno de los factores y subfactores que pueden resuitar afectados de manera significativa
por alguno o algunos de los componentes del proyecto {obra o octividad), de manera que, analizando las
interacciones que se producen entre ambos, se afcance gradualmente una interpretacion del comportamiento def
sistema ambiental.

Paro este diagnéstico ambiental se ha seleccionado el métedo de Matriz de Cribade o Matriz de Causa-Efecte. Se
trata de una metodologia que permite identificar jos impactos ambientales a través de la interaccién de cada una
de las actividades del proyecto con Jos distintos factores del redic ambiente. Consiste en uno matriz de doble
entrada, en cuyas filas se desglosan los elementos def medjo que pudieran ser afectados {fisico abidtico, fisico bidtico
vy socioecondrnico), y estos a su vez se dividen por factores ambientales {aire,.agua, suelo, geomorfologia, paisaje,
flora, fauna, demografio, sector social y sector econdmico); en tanto que las columnas contienern las actividades del
proyecto causales def impacto. .

Este método fue seleccionado debidg o que estd confeccionado con el fin de poder adaptarse g todo tipo de
proyectos por su cardcter generalista y dado que permite la integracién de conocimientos sectoriales, pudiendo
actuar comio hilo conductor para el trabajo de un equipo interdisciplinario; esto lo hace especicimente dtil y prdctico
como herramienta para estudios de impacto ambiental; aunado a que el modelo es bastante completo y permite,
partiendo de un diagrama arborescente del sisterna ambiental. hacer una evaluacion tanto cualitotiva como
cuantitativa del impacto ambiental, logrando esto Ultimo mediante el empleo de funciones de transformacion.

A continuacidn, se presenta la matriz de cribado ¢ matriz de causa-efecto utilizada para identificar los posibles
impactos ambientales que generard el proyecto, en cada una de sus etgpas de desarrollo.

De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 32 posibles interacciones entre los diferentes subsectores
del medio y las obras y actividades implicadas durante las distintas etapas de!l proyecto. De dichos subsectores, Ia
caiidad del agua subterrdnea, del suelo y la calidad visual, serdn los elementos que tendrd mayor interaccion con el

proyecto, por lo que se prevé que serdn los recursos que recibirdn el mayor ndmero de impactos ambientales que se
generen en esta etapa. .

. A continuacién, se presento la valoracion cuantitativa de los impactos ambientales identificados, tomando como
base Jas interacciones establecidas en la matriz de causa-efecto, presentada anteriormente.

V.31 Ftapa de Preparacién del Sitio y Construccion

7) impacto identiﬁcado:‘GENERACldN DE EMPLEOCS

« Actividad que fo genera: Contratacién de personal

= Apartado que se verd influenciado: Socicecondmico

« Factor y subfactor del medio que serd impactado: Sociedad (Poblacion)

Desqr{pcién del impacto: Derivado de Io contratacion del personal, indispensable para llevar a cabo la preparacion
del sitio del provecto, se generardn fuentes de empleo temporales, que beneficiord a la poblacidn locol, influenciando
directamente al medio social.

Evaluacion del impacto: El proyecto generard un beneficio para la sociedad, af constituirse como una fuente de
empfeos directos que favorecen a la poblacién local (positivo +). La cantidad de personal requerido para el desarroilo
del proyecto en su etapa de preparacion del sitio y construccion, es del erden de 30 trabgjadores; por lo tanto, se
considera que el impacto tendrd una intensidad bjaa, ya que el ndmero de empleos a generar serd temporal,
considerando un plazo de 2 afios pora esta etapa {in=1).

A,\Abﬂlm..’
S Gl
PR
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El personal que serd contratado, serd aquel que radique en la Ciudad de Playa del Carrnen, por fo que se considera
que el beneficio por la generacion de empleos no rebasard fos limites del sisterna ambiental, es decir, se trata de un
impacto parciaf (Ex=2/.

Sin la contratacion de personal, resulta imposible la efecucion del proyecto en sus distintas etapas, pues los
trabajadores son indispensables para lo ejecucion de las obras y actividades proyectados; entonces ef impacto es
generado directamente por el proyecto {Ce=2). La contratacion del perscnal serd inmediata, ya que sin elio no se
podrd dar inicio con los trabajos proyectados en la preporacion del sitio; entonces se considera que ef impacto
ocurrird en forma inmediata, incluso antes del inicio de obras y actividades, es decir, a corto plazo (Mo=1).

Si bien los trabajadores contratados permanecerdn laborando en el proyecto hasta la etapa de construccion, no
estardn contratades durante toda la vida Gtil de proyecto, entonces ef impacto tendrd una persistencia temporal
(Pe=2). Los trabajadores se mantendrén empleados mientras tanto no finalice esta etapa del proyectoy la siguiente,
por lo gue su emplec serd constante d lo largo del proceso, pero no continuard durante toda lo vido atil del proyecto
(Pr: Pericdico= 2).

Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos armbientales al medio socioeconémico
(consuitar apartado V21).

Valor de importancia def impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv+ Rc)
VIM=+3(1}+2(2)+2+1+2+2+0+0
VIM=+14

2} Impacto identificado: DERRAMA ECONOMICA
s Actividad que lo genera: Compra y renta de materiales y quipo
e Apartado que se verd irifluenciado: Econémico
- Factor y subfactor del medio que serd impactado: Economia (Compra-venta y
arrendamiento)

Descripcién del impacto: Para llevar a cabo los trabgjos de nivelgcidn y excavaciones del terreno donde construird
el proyecto, se requiere la compra de materiales diversos, asf como la renta de equipo menor; lo que beneficia ia

economia local, debido a que se hard una inversién estimada de $3,000,000.00 (Tres miffones de pesos 00/100 M.IN.).

Evaluacion del impacto: El proyecto generard un beneficio para la sociedad, al activar [a economia y producir
derrama econémica (positivo +} que permeard a distintos sectores publicos y privadoes. La inversidn que se tiene
estimada para la compra de materiales y equipo, el pago de permisos y el pago de salarios de los empleados, es de
$32.000,000.00 (Tres milfonées de pesos 00/100 M.N.}, lo que se considera una inversion considerablemente afta para
g zona turistica en la que se ubica (In=2).

Lo Ciudad de Playa del Carmen cuenta con comercios especidlizados en la venta del material y equipo que se
requiere para esta etapa, es decir dentro de fos limites del sistema ambiental (Ex parcial=2). Sin la compra de
material y equipo, resulta impasible lo ejecucion del proyecto en su etapa inicial (Ce: directo=2). La compra de
material y equipo serd inmediata, ya que sin elio no se podrén dor inicio a jos trabajos involucrados (Mo: corto
plazo=1). La compra de materiales y equipo se llevard a cabo conforme se vaya requiriendo, por Jo que se anticipa
que el efecto del impacto serd continuo g lo largo de esta etopa {Pe: temporal=2) Estas actividodes se llevardn a
cabo cuando se requiera; por lo que se anticipa que el efecto del impacto serd intermitente pero no se extenderd o
Jas etapas siguientes (Pr: periédico=2). Los criterios de reversibilidad y recuperabifided no aplican para los impactos
ambientales al medjo socioecondmico. ’

Valor de importancia del impacto:

VIM = +/~ (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc}
VIM=+3(2)+2(2)+2+1+2+2+0+0
VIM = +17

3) Impadcto identificado: SUSPENSION DE PARTICULAS
e Actividad que fo genera: Nivelacidny excavaciones

wend Lag,
AR
& G

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77033, Quintana Roo, Mé}’lcg{i i
Teléfono: (01983)83 502 33 W, ash mx/semarnat ey e
P&gina 27 de 46




Delegacién Federalen el -

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

MEDIO AMBIENTE |

SresETARiA OF MEDIC AMOIERTE v RIQURSOS NATURALES i

OFICIO NUM.: 04/SGA/0551/2020. (3] 272

«  Apartado que se verd influenciado: Abidtico
e  Factor y subfoctor del medio que serd impactado: Atmésfera {calidad def
aire).

Descripcién del impacto: Durante las distintas actividades implicadas en la preparacién de[_sitio Y c_onstruccién, se
prevé ia generacién de particulas que podrian quedar suspendidas en el aire debido a la accién del viento, fo que en
su caso, podria ocasionar afectaciones al medio circundante.

Eveluacion def impacto: Cardcter (+/-} negativo (), pues se considera que podria ocasionar fa suspension de
porticulas sobre ef medio circundante. intensidad (In) media (2), ya que e volumen de sedimentos que podrian
generarse es moderado, tomando en cuenta que la superficie total intervenida incluye toda fo superficie del predio,
en virtud de fo falta de vegetacidn, y que se realizard en forma gradual y sélo durcnte la jornada de trabgjo. De
extension (Ex) puntual (1), considerando que las particulas suspendidas pueden trasladarse mds allé de las zonas de
trabagjo por accidn del viento. Causa-efecto (Ce) directo (2), pues la nivelacién, excavacionesy compactacion, forman
parte de las fases de desarrollo de la etapa de preparacion del sitio y construccién. Momento {Mo) corto piazo (1), las
aetividades de preparacion del sitio, ocurrirdn en forma inmediata cuando se inicié con esta etapa del proyecto.
Persistencia (Pe} fugaz (1), pues jas particulas en suspension tienen un periodo corto de duracién en el medio, pues
al cesar los trabajos que lo generan, tienden a precipitarse y suprimirse del medjo. Periodicidad (Pr) periddico (2), las
actividades de preparacién del sitio, se llevardn a cabo dentro de ia jornada de trabdjo diario, es decir, el irmpacto se
manifestaré en forma intermitente. Reversibilidad (Rv) reversible (1), las particulas suspendidas en el aire, debido o
su peso molecular, podrdn precipitarse al suelo, cuando cese fa accién del viento, o en su caso pueden llegar a
precipitarse por fa accién de fa Huvia, o ser retenidos en el follaje de fa vegetacion circundante, por fo que éste
impacto puede ser revertido. Recuperabilidod (Rc) mitigable (2), pues se aplicardn acciones especificas
encaminadas a reducir ef efecto del impacto, con la finalidad de evitar la aiteracidn del medio por suspensidén de
sedimentos.

Valor de importancia del impacto: )

VIM = +/~ (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv+ Rc)
VIM=-32)+2(1) +2+T+T1+2+1+2
ViM=-17

4} Impacto identificado: CONTAMINACION AMBIENTAL :
» Actividod que lo genera: Limpieza del sitio y deshierbe, nivelacion, excavaciones y
compactacion; Cimentacién, construcciones.
o Apartado que se verd influenciado: Abictico . .
s Factor y subfactor del medio que serd impactado: Hidrologia subterrdnea (calidad); suelo
{calidad); paisaje (calidod visual).

Descripcion del impacto: Durante las actividades mencionadas se tendrd la presencia de trobgjadores que
requerirdn de consumir alimentos, generando residuos sélidos urbanos y reclizor sus necesidades fisioidgicas,
generando residuos liquidos. Asi mismo se utifizardn materiales que vendrdn empagquetados, cor o cual se generard

mds residucs sélidos por ef desecho de sus embalajes, asi como restos de moteriales no utilizados, como cables,
tubos, etc.

un mcnfajo ipadecuodo de estos residuos que se generen durante esta etopa del proyecto, podria troducirse en la
contaminacion del suelo y del acuffero subterrdneo, principalmente por la generacién de aguas residuales que

podrian filtrase ai subsuelo y contaminar el agua subterrénea; osi como la generacién de residuos sdlidos que
pueden contaminar el medio.

Evgluccio’n del impacto: Cardcter (+/~) negativo (-}, pues ocasiona la contaminacion deé los recursos riaturaies no
sujetos a su aprovechamiento. Intensidad (In} Baja (1), yo que ia contaminacion no ocasionard la destruccion total
de los recursos impactados, nf mucho menos rebasard el 50 % de los mismos. Extension (Ex) extenso (3), considerando
que la contaminacion de los recursos puede alcanzar una superficie mayor a la que serd intervenido durante esta
etopa del proyecto, Incluso mds alld de los limites del sistema ambiental, debido af fiujo hidroldgico subterrdnec y o
accidn def viento. Causa-efecto (Cej indirecto (1), ya que los trabajos proyectados no serdn fos factores causantes de
ja contaminacidn del recurso, mds bien se relaciona con un manejo inadecuado de los residuos que se generen.
Momento (Mo) mediano plaze (2), una posible contaminacién de los recursos ocurrir@ en un tiempo mayor o tres

meses.
::'*“3';1}"’*1
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De persistencia (Pe} termporal (2), pues un foco de contaminacion originado por un manejo inadecuado de residucs,
podria permanecer en el medio por periodos prolongados de tiernpo, pero af cesar la fuente contaminante, podrion
ser suppimidos del medioc por elementos biolégicos como las bacterias, hongesy plantas (productores primarios), por
las condiciones climdticas o mediante la aplicacién de medidos de remediacion. De periodicidad (Pr}irregular (1), ya
que lo contarninacién podria ocurrir en forma impredecible en el tiempo. Reversibilidad (Rv) irreversible (2},
considerando que ios focos de contaminacion originados por actividades antropicas requieren de la aplicacion de
medidas de restauracion. Recuperabilidad (Re) preventivo (0), pues se aplicarén medidas preventivas especificas
para evitar que el impacto de manifieste.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo+ Pe + Pr+ Ry + Rc}
VIM=-3()+2(3) +1+2+2+1+2+0
ViM=-17

5) Impacto identificado: MODIFICACION DE LAS CONDICIONES DEL SUELO
e Actividad que lo genera: Nivelacién y excavaciones
s  Apartado que se verd influenciado: Abidtico .
e Foctor y subfoctor del medio que serd impactada: Suelo
(relieve).

Descripcidn del impacto: Este impacto serd producido durante los trabajos de preparacién del sitic y construccion, '
cuando se realicen las actividades de nivelacién y excavaciones que originardn la modificacion def relleve natural
def suelo. ’

Evaiuacién del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-), el impacto oceasiona la pérdida del recurso y su modificacion a un
estado no natural. Intensidad (In) baja (1), pues la pérdida y modificacion del suefo ocurrird en un dreq de 273.69
metros cuadrados, que es una pequefa fraccidn del sistema ambiental delimitado (2127.23 has). La extension (Ex}
puntual (1) dado que solamente se verd modificado ef refieve en la superficie que ocupa e! proyecto. Causa-efecto
{Ce} directo {2}, ya que la modificacion de las condiciones def suelo ocurrird durante fa nivelacidn, excavaciones y
compactacion, por lo que se relaciona en forma directa con esta etapa del proyecto. Momento (Mo) corto plozo (1),
considerando que estas acciones se realizan durante fos primeros meses de duracion que se proyectd para esta
etapa.

Persistencia (Pe) permanente (3}, ya que la modificacion de su relieve natural, permanecerd durante toda la vida dtif
del proyecto. Periodicidad (Pr) continua (3}, pues el impacto se manifestard en forma continua ¢ lo large de tada fa
vida atit del proyecto. Reversibilidad (Rv) irreversible (2), ef relieve no podrd restablecerse por medios naturcles en
caso de cesar la actividad, ya que para ello se requiere aplicar medidas de restauracién. Recuperabilidad (Rc)
recuperable (1), pues la topoformo ird recuperando su aspecto original of paso del tiempo y una vez que las
actividodes impactantes hayan cesado.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc)

VIM=-3+2(1) +2+1+3+3+2+] \
ViM=-17 \
6) impacto identificado: PERTURBACION DEL HABITAT \\\
s Actividad gue lo genera: Procesos constructivos en gen eral \

« Apartado que se verd influenciado: Bidtico
« Factorysubfactor def medio que serd impactado: Flora (calidad del habitat), fauna {calidad
del habitat y micropoblaciones)

Descripcion del impacto: Se generard perturbacion en el habitat de la fauna silvestre que aun transita por ef predio,
principalmente por ia presencia humana. o

Evaluacicn del impeacto: La limpieza del sitio al ser una actividad de tipo antrépica, producird un elemento de
afteracion (perturbacion) en el habitat dentro de las dreas de trabgjo en sentido negativo (-). La modificacion del
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hdbitat ocurrird en una superficie de 273.69 metros cuadrados, que es una pequefia fraccién qe/ sistgmc an?biental
delimitado (2,7127.23 has), por tanto, al ocasionar una pérdida menor af 50% se considera de intensidad baja (In=1),
pues no se extenderdn o las etapas subsecuentes.

Los actividades referidas se llevardn a cabo sélo en la superficie de aprovecharniento proyectada, por fo que no se
prevé que ef efecto del impacto alcance una superficie mayor al drea de desplante (Ex: puntual=1}). Las c:ct:w_c?cdes
a realizar en las drecs de aprovechamiento causantes de perturbacion, forman parte directa de fa preparacion del
sitio donde se desarrollard del proyecto (Ce: directo=2).

La perturbacidn del hébitat ocurrir@ en forma inmediata cuando se den inicio fos trabajos de preparacicn del sitio,
puesto que jnvolucran la presencia humaona y otros elementos de perturbacién en el medio desde su comienzo (Mo:
corto plazo=]). Las actividades referidas tendrén un tiempo de duracion equivalente a 24 meses, sin ermbargo, sus
efectos durardn durante toda la vida atil def prayecto (Pe: permanente=3). La perturbacién del hdbitat ocasionado
por esta actividod, se mantendrsd en las etapas subsecuentes (Pr: continuo=3). Al cesar la preparacién del sitio en ias
dreas de gprovechamiento, las condiciones de estabilidad en el hdbitat para la flora y la fauna no se podrdn
restablecer, por lo que en consecuencia, se seguirdn generando elementos de perturbacion en el habitat y en ef
medio (Rv: irreversible=2), y en ese sentido no se recuperardn fas condiciones del medic relacionadas con la
estabilidod del hdbitat; por fo que se tendrdén que aplicar medidas para paliar el efecto def impacto (Re: mitigable=2).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(0) +2() +2+1+3+3+2+2
VIM=-18

7} impacto identificado: REDUCCION DE LA CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE
* Actividad que lo genera: Nivelacion y excavociones, Cimentacién, Construcciones e
Instalaciones
*  Apartado que se verd influenciado: Perceptual
»  Factor ysubfactor del rmedic que serd impactado: Paisgje {calidad visuai).

Descripcién del impacto: Durante los distintos trabajos involucrados en la etapa de preparacién del sitic y

construccién, y principaimente durante lo nivelacién Y excavacion, asi como por fa generacién de residuos, se

agregardn elementos de perturbacién en el paisaje, lo que reducird su calidad visuai.

Evaluacién del impacto: Cardcter (+/-) negativo {-). pues se considera un impacto que produce una alteracion del
medio (perturbacicn), que reduce ja calidad visual def pdgisaje. Intensidad (in) baja (1), pues jos trabajos se lfevardn o
cabo en una superficie de apenas 273.69 metros cuadrados, que es una pequeria fraccidn del sistema ambiental
delimitado (212723 has). Extensién (Exj puntual (1. ya que la alteracién de lo calidod visual del paisgje no se
extenderd hasta los Iimites de Ia cuenca visual, en virtud de la superficie que ocupa & proyecto, dentro def sistema
ambiental. Causa-efecto (Ce) directo (2), el impacto estd directamente relacionado con o percepcién que tenga ef
observador en relacion a fas unidades que integran el paisaje, que en su caso, se podria ver afectada por la presencia
de fos trabgjadores, maquinaria Y residuos, por o que se trota de un impacto ambiental Que se generard por ef
proyecto mismo. Momento (Mo) mediane plazo (2}, pues la contaminacion visual ocurriré desde ef inicio de Jos
trabajos implicados en ja preparacién del sitio, pero alcanzard toda su magnitud hasta finalizada esta etapa def
proyecto que se estima en 24rmeses. Persistencia {Pe) temporal (2}, considerando que el término de la etopa de
preparacion del sitio, los efectos sobre ef paisaje continuardn hasta la etapa de construccion, pero no durante todyg
la vida aril del proyecto. Periodicidad (Pr} pericdico (2), ya que el término de la etapa de preparacién del sitio, los
efectos sobre el paisaje derivados def proyecto, se presentardn de forma intermitente durante Ja etopa constructiva.
Reversibilidad (Rv} reversible (1); af cesar esta etapa del proyecto y fo siguiente, el paisaje se integrard o las unidades
de paisaje existentes, considerando que se trata de un drea urbane, por lo que se concluye que el paisaje tiene una
moderada capacidad para absorber ef proyecto considerando el entorno en el que se jnserta. Recuperabilidad {Rc)
mitigable (2); se colocard un tapial airededor de fos Greas de trabajo que paliardn la perturbacidn en Ja percepcicn
que tenga el observador sobre el paisaje. .

Valor de importancia del impacto:
VIM =+/- {3/n + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Ry + Rc)
VIM=-3M)+2(1)+2+2+2+2+7+2
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VIM=-16

8} Impacto identificado: REDUCCION DE LA CARACIDAD DE INFILTRACION
s Actividad que lo genera: Cimentacion
*  Apartado que se verd influenciado: Abidtico
s Factor y subfactor del medio que serd Impactado: Hidrologia subterrénea {superficie .
permeable)

Descripcion del impacto: Derivado de la cimentacién para las obras def proyecto, se tendra una pérdida en la
capacidad de infiftracion del terreno y en consecuehcia una disminucicn en Ia captacién de agua, afectando fa
hidrologia subterrdnea.

Evaluacion del impacto: Cardcter (+£) negativo (-), pues se considera que una disminucién de fa captacion de agug
pbuede alterar el batance hidrico en ef sisterna ambiental. Intensidad (In) baja (1) dado que la superficie del drec o
intervenir es de pequefias dimensiones 273.69 metros cuadrados, que es una pequena fraccidn del sistema
ambiental dejlimitado (2,127.23 has). La extensidn (Ex) puntual (1) dodo que solamente se verd reducida lo
permeabilidad en fa superficie que ocupen las obras; ademds que serd de tipo directo (Ce=2) siendo que Ja pérdida
de capacidad de infiftracion ocurre inmediatamente que se ha construide en su superficie.

Es un impacto ambiental de corto piazo (Mo=1} ya que se genera de manera inmediata a que haya dado inicio la
actividad impactante, en este caso, /a cimentacion y construccién de obras. Su persistencia y periodicidad en el
ambiente serd permanente (Pe=3) y continua (Pr= 3}, respectivamente, ya que la superficie que se ocupe por obras
civiles se mantendrdn a lo largo de la vida atil del proyecto. Asi mismo es un impacto reversible dado que dé retirarse
las obras se volveria en poco tiermpo o las condiciones iniciales ({Rv=1)y en consecuencia resulta también recuperable

(Re=]).
Valor de importancia del impacto:
VIM = +/~ (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + R¢)
VIM=-30)+2() +2+71+3+3 4] +1
ViM =-16
ETAPA DE OPERACION

9} Impacto identificado: GENERACION DE EMPLEQS
« Actividod que Jo genera: Contratacién de personal
e Apartado que se verd influenciado: Socicecondmico
s Factor y subfactor del medio que serd impoctado: Sociedad
{Poblacicn) :

Descripcion del impactor Derivado de la controtacion del personal, indispenscble para flevar a cobo ef
mantenimiento de instalaciones durante la operacion def proyecto, se generardn fuentes de empiec temporales,
que beneficiard a la poblacion local, influenciando directamente ol medio social.

Evaluacitn del impacto: El proyecto generard un beneficio para fa sociedad, al constituirse como una fuente de
empleos directos que favorecen a lo poblacién local (positivo +). La cantidad de personal requerido para el
mantenimiento del proyecto en su etapa operativa, es def orden de 3 trabgjadores; por lo tanto, se considera que ef
impacto tendrd una intensidad bajo, ya que ef ndmero de empleos que se generan por otros desarrolfios en la zona A
es mucho mayor (In=1).

™

£l personal que serd contratado, serd aquel que radique en la localidad de Punta Sam de preferencia y en su caso
de las localidades cercanas, por lo que se considera que ef beneficio por la generacion de empleos no rebasard los
limites del sisterna ambiental, es decir, se trata de un impacte parcial (Ex=2).

Sin lo contratacidn de personal, resufta imposible la efecucion def proyecto en sus distintas etopos, pues los
trabajadores son indispensables para la efecucion de las obras y actividades proyectadas; entonces el impacto es
generado directomente por el proyecto (Ce=2). La contratacion del personal serd inmediota, ya que sin elic nc se
podrd dar inicio con los trabajos de operacién y mantenimiento proyectados en la etapa operativa; entonc&s se

o
S et
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considera que el impacte ocurrird en forma inmediata, incluso antes del inicio de obras y actividades, es decir, a
corto plaze (Mo=]).

Las labores de operacidn y mantenimiento de las instalaciones del proyecto se llevardn a cabo durante toda la vic{o
atif de proyecto, entonces e impacto tendrd una persistencia permanente (Pe=3]. Los trabajadores se mantendrdn
empleados mientras tanto no finalice la vida dtil del proyecto, por lo que su empieo serd constante (Pr: Continuo=3).
Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio socioecondmico
(consultar apartado V.2.1).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/« (3In + 2ZEx + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(1)+2(2) +2+1+3+3+0+0
VIM=+16

10) Impdcto identificado: CONTAMINACION AMBIENTAL
* Actividad que fo genera: Operacion del proyecto, Mantenimiento y retoque de pintura
> Apartado gue se verd influenciado: Abidtico -
» Factor y subfactor del medio gue serd impactado: Suelo {calidad].

Descripcidn del impacto: Durante las actividades mencionadas se generardn residuos séfidos urbanoes, vegetales,
producto del chapeo de Ja poca hierba que pueda haber crecido, asi como brochas o ljjas producto de fas actividades
de pintura o aigdn otro residuo dependiendo def tipo de mantenimiento que se proporcione. Un manejo inadecuado
de estos residuos que se generen durdnte esta etapa del proyecto, podria traducirse en la contaminacién del suefo,
principalmente por la generacion de residuos séiidos urbanos, de manejo especial o peligrosos que pueden
contaminar el medio.

Evaluacion del impacto: Cardcter (+/~} negativo (-), pues ocasiona la contaminacion de los recursos naturales no
sujetos a su aprovechamiento. Intensidad (In) baja (1), ya que la contaminacién no ocasionard la destruccién total
de fos recursos impactados, ni mucho menos rebasard el 50 % de los mismos. Extensicn (Ex} puntual (1), considerando
que el volumen de residuos generado serd minimo y que en su mayor parte se trota de residuocs vegetales que son
biodegradables, la contaminacién de Iés recursos no rebasard los limites del sistema ambiental. Causa-efecto (Ce)
indirecto (1), ya que los trabajos de mantenimiento no serdn los factores causantes de Ia contaminacion def recurso,
mds bien se relaciona con un manegjo inadecuado de los residuos gue se generen. Momento (Mo) mediano plazo (2j,
una posible contaminacicn de los recursos ocurrird en un tiempo mayor a tres meses. De persistencia (Pef temporal
(2), pues un foco de contaminocién originado por un manejo inadecuado de residuos, podria permanecer en el
medio por periodos prolongados de tiempo, pero of cesar g fuente contarninante, podrian ser suprimidos del medio
por elementos bioidgicos como las bacterias, hongos y plantas (oroductores primarios}, por las condiciones
climdticas o mediante la aplicacién de medidas de remediacion. De periodicidad (Pr) irregular (1), ya que la
contaminacion podria ocurrir en forma impredecible en el tiempo. Reversibilidad (Rv) irreversible (2), considerando
gue los focos de contaminacién eriginados por actividades antrépicas requieren de fa aplicacion de medidas de
restauracion. Recuperabilidad (Rc) preventivo {0), pues se aplicardn medidas preventivas especificas para evitar que
el impacto de manifieste.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + R¢)
VIM=-30} +2EFZ)+1+1+2+1+2+0
VIM=-16

Valoracion de Jos impactos

Una vez hecha la identificacion y descripcidn de los impactos ambiéntales por cada etapa del proyecto, asi como o
valoracidn tanto cualitativa como cuantitative de los mismos, comeo paso finaf en la evaluacién de los impactos
ambiéntales, se procede a realizar la Jerorquizacion de todos y cada uno de ellos para cada etape def proyecto.
La jerorquizacion se reaiizard con base en los resultados obtenidos de la aplicacién del algoritmo propuesto por
Gémez Orea durante la vgloracién cuantitativa de cada impacto gmbiental identificado. Con base en dichos
resultados, cada impacto ambiental serd jerarquizado o ponderado con base en tres categorias: 1) significativo o
relevante, 2} moderado y 3) bajo ¢ nulo.
A e,
e
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£s importante precisar que €/ rango mds alto en fa jetarquizacién de los impactos, correspondiente o la categorio
de impacto significativo o relevante, serd para los impactos ambientales cuya intensidad se traduzcoa en una
destruccicn casi total del factor ambiental (intensidad alta) en el caso de aquello negativos, o en un beneficio
maximo cuando sean de cardcter positive; y que ademnds tengan un efecto inmediato sobre e medio ambiente
{directo); afectando un espacio muy amplio (extenso), mucho tiempo después de ocurrida la accion (largo plazo);
provecando una alteracién indefinida (permanente) y continua en-el tiernpo. Asi mismo, al desaparecer & accion
que provoca dicho impacto, no serd posible el retorno del componente ambiental a su estado original de manera
natural, ni por medios o acciones correctoras por parte del ser humano (irreversible e irrecuperable). De acuerdo con
estq descripeion y aplicando el algoritmo de Gémez Orew se obtiene lo sigufente:

Valor de importancia del impacto significativo o relevante
Vim=+/-31+2E+C+M+ P +Pr+ R+ Rc)
Vim=+- (33 +2@}+2+3+3+3+2+3)

Vim = +/- 31

Con base en /o anterior, se tiene que un impacto significativo o refevante serd aquel que obtenga un valor de
importancia iguaf g +-31.

Como un rangoe intermedio entre el impacto significativo o relevante y el impacto bajo o nulo, se ubica ja categoria
de impacto moderado, es decir, aquellos impactos ambientales, cuya intensidad se traduce en una modificacion
media {intensidad media) del factor afectado, o en una cierta mejora cuondo son de cardcter positivo; con un efecto
qgue tiene lugar o través de un sistema de relaciones mds complejas v no por la relacion directo accicn-factor
(indirecto), afectando un espacio intermedio {parciai), al ser comparado de manera refativa con ios dos niveles
anteriores (puntual y extenso); su efecto ocurrird después de sucedida la accién en un nivel intermedio (mediano
plazo} ol ser comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores (corto y largo plazo), con una duracién
transitoria (temporal} y en forma regular pero intermitente en el tiempo (periédico). Asi misrno, cuando af
desaparecer la accidn que provoca ef impacto, es posible ef retorno del componente ambiental o su estado original,
ya sea de manera natural o por medios o accicnes gjecutadas por el ser humano (reversible y recuperable o
mitigable). De acuerdo con esta descripcion y aplicando el algoritmo de Gémez Orea se obtiene o siguiente:

Valor de importancia del impacto moderado
Vim=+/- (31+2E+C+ M+ P+ Pr+ R+ R¢)
Vim=+/-(3(2)+2(2Q+1+2+2+2+1+2)
Vim = +/-20

Con base en lo anterior, un impacto moderado serd aque! que obtenga un valor de importancia igual o mayora +/-
20, pero menor que +/-31. .

Por otra parte, el rango minimo considerado en la jerarquizacién de los impactos, correspondiente a la categoria de
impacto bgjo o nulo, sera para los impactos ambientales, cuya intensidad se traduce en una modificacién minima
(intehsidad baja) del factor afectado, o en una clerta mejora cuando son de cardcter positivo; con un efecto que
tiene lugar a traves de un sisterna de relaciones mds complefas y no per la relacidn directa accién- factor (indirecto);
afectando un espacio muy localizado (puntual), inmediatarnente o al poco tiempo de ocurrida la accidn (corto:
plazo), cuya duracion es muy breve (fugaz) y en forma discontinua e impredecible en el tiempo (irregular). Asf mismo,
al desaparecer fa accién que provoca ef impacto, es posible el retorno del componente ambiental a su estado
original, ya sea de manera naturol o por medios o acciones ejecutadas por el ser hurmano, gue en todo caso impiden
la manifestacion del impacto (reversible y preventive). De acuerdo con esta descripcion y aplicando el algoritmo de
GCoémez Orea se obtiene fo siguiente:

Valor de importancia del impacte bajo o nulo
Vim=+/-3i+2E+C+ M+ P+ Pr+ R+ Rcg}
Vim=+-G@M+20+1+1+1+T1+1+0)
Vim =+/-10

Con base en lo anterior, un impacto bajo o nulo serd aque! que obtenga un valor de irmportancia igual o mayor @ +/-
10, pero menor que +- 20.
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Expuesto lo anterior y para fines del presente estudio, se considerd un valor de importancia igual o +/~ 31 para fos
impactos significatives o relevantes; un valor de +/- 20 a +/- 30 para los impactos moderados; y un valor de LA YQ a+/-
19 para los impactos bajos o nuios. En la siguiente tabla se presenta los valores asignados por cada categoria del
impacto.

Ccrgo categoria utilizodo en la jerarquizacion de los impactes ambientales, se describe como siguer

Significative o relevante. ’

Aquel que resulta de la accién del hombre o de la naturaleza, que provoca ajteraciones en los ecosistemas y sus
recursos naturales o en la salud, obstoculizando la existencia y desarrolio del hombre y de fos demds seres vivos, asi
como la continuidad de los procesos naturales. .

Moderado.

Es aquel impacto negativo que ocasiona un dafio sobre algdn elemento del ambiente, pero sin producir un
desequilibrio ecolégico o un dofio grave al ecosistema, © bien, aquel impacto de cardcter positivo que tiende a
mejorar la calidod de vida y la productividad de las personas, propiciando la preservacion del equilibrio ecoldgico, o
proteccidn del ambiente y el oprovechamiento de los recursos naturafes, de manera que nc se comprometa la
satisfaccién de las necesidades de las generaciones futuras.

En ambos casos, fos impactos modifican fa condicién original del componente ambiental de que se trate.

Bajo o hulo.

Es aquel impacto negativo que ocasiona una variacion sobre algln elemento del embiente; o bien, aquel impacto
de cardcter positivo apenas perceptible, que representa un beneficio para algdn elemento del ambiente. En ambos
casos, Jos impactos ocurren modifitando fa condicién original def componente ambiental de que se trate en forma
casi imperceptible.

Una vez definidas las categorias jerdrquicas, en fas siguientes tablas se presenta la clasificacién de cada impacto
ambiental identificado de acuerdo con dichas categorfas, para las etapas del proyecto y por compoenente ambiental.
V.5 Conclusiones

A partir de la evaluacion de los impactos armbientales que generard el proyecto sobre los componentes del medio
que integran el sistema arnbiental, se concluye que en total se generardn 10 impactos ambientales en fas etapas de
preparacion del sitio y construccién, asi cormno en Ia operacién del proyecto, de los cuales 7 son negativos y'3 positivos.
Asi mismo, se concluye que la mayoria de los impactos ambientales identificados son bajos o nulos, debide o que se
estard ofectando de manera puntual el sitio donde se desarroliard el proyecto, a que las acciones por realizor son
de pequeha envergodura y @ que no presenta ias condiciones amblentales originales.

La mayoria de los impoctos ambientales ocurrirdn en fa etapa de preparacion del sitio y construccién, mientras que
en la etapa operotive openas y existirén modificaciones en el ambiente, sin embargo, se requiere de una estricta
vigifancia del cumplimiento de acciones preventivas a fin de evitar que esos minimos impactos puedan causar
grandes deterioros.

V1. Estrategias para lo prevencion y mitigacién de impactos embientales, acumulativos y residiuales del sisterna
ambiental regional :

Descripcicn de la medida o programa de medidas de Io mitigacién o correctivas por componente ambilentat

_En e presente capitulo sélo se proponen medidas de prevencién o mitigacién a fos impactos ambpientales adversos
ldeptrﬁccdos en el capitulo 5 del presente muanifiesto, con particulor énfasis en aquelios considerados relevantes,
residuafes y acumulativos. Las medidas se proponen siempre con la premisa de evitar que los impactos se

manifiesten; sin embargo, hay que aclarar que en algunos casos, las medidas que se torardn solamente reducirén
su efecto en el ambiente.

Medidas preventivas y de mitigacidn de los impactos ambientales
Que la fraccidn VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn a los promoventes de incluir en la MIA-

P, las medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por Ic que se
tiene lo siguiente:

1. Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS
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Naturaleza de ia medida: medida preventiva que serd aplicada para reducir ef efecto del impacto identificado como
contaminacién ambiental, durante ef desarrollo de esta etapa def proyecto.

Momento de aplicacién de la medida- previo of inicio de fos trabajos involucrados en ia etapa de preparacion del
sitio y construccion.

Descripcién de la medida: Consiste en la instalacion de letreros glusivos af manejo Y disposicién adecuada de fos
residuos sélidos. Los letreros estardn dirigidos af personal de la obra responsable de ejecutar la etapo de preparacicn
del sitio y la construecién.
Accion de la medida: Se rotulardn diversas leyendas en los letreros, entre los que destacan los siguientes:

s Prohibido tirar basura.

*  Depositar la basura en los contenedores.
Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del grado de supenvision que se tenga sobre las
actividades de preparacién del sitio, o fin de que se cumpla las restricciones establecidas en los letreros; por lo que
esta medida requiere de otras adicionales pora alcanzar ef 100% de éxito en su aplicacién,

2 Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Ndturaleza de la medida: de cardeter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impacto ambiental
identificado como contaminacion am biental, particularrmente por ia generacion de residuos séfidos.

Mormento de aplicacién de la medida: previo al inicio de los trobajos involucrados en Ia etapa de preparacion del
sitio.

Descripcion de la medida: Se instalardn contenedores de basura para coda tivo de residuos que se generen (lastas,
papel, vidrio, residuos orgdnicos, residuas de construccion, etc.), los cuales estardn ubicados estratégicamente con
la finclidad de que los trabajadores de Ia obra puedan usarfos, promoviendo asi la separacicn de la basura para un
posible recicigje de la misma.

Accién de la medida: Los contenedores servirdn de reservorios ternporales para los residuos séfidos que se generen
durante esta etapa def proyecto, y dado ef grado de hermeticidad que tendrdn, impedirén que dichaes residuos sean
dispersados por ef viento y otros factores del medjo, evitando gue se expandan hacia las dregs de conservacion:
favoreciendo la NO contaminacién de tales recursos. £n las siguientes imdgenes se ejemplifican estos tipos de
contenedores.
Eficacia de lo medida: El grado de eficacia de lo medida depende del grado de supervisicn que se tenga sobre ias
actividades de preparacion de! sitio; Ya que serd necesario que los obreros hagan un usp adecuado de los
contenedores, para que estos puedan cumplir su funcidén como reservorios temporales de residuos; por lo que esta
medida requiere de otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion. En la ciudad de Playo de/
Carmen, existen comercios especiolizados en lo venta de este tipo de contenedores, por lo que es factible de
aplicarlos en el proyecto. Por otra parte, ef hote! cuenta con un Plan de Manejo de residuos, al cual se adherirdn los
trabajadores de ia obro.

3,
3. Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES N
Noturoleza de la medida: De cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impacto ambiental \

identificado como contaminacicn del medio, particularmente por Ia generacion de aguas residudies. \\\

Momento de apficacién de fa medida: Previo al inicio de los trabdjoes involucrades en lo etapa de preparacion del k Ty
sitio. '

Descripcion de lo medida: Se instalaré un sanitario por cada 20 trabdgjadores, por o que se requerird al menos de 2
sanitarios, considerando el mdximo de 30 personos trabajando en obra.

Accidn de la medijda: Ef sanitario funcionard come reservorio temporal de lus aguas residuales que se generen por
g miccidn y defecacién de fos trabajadores; evitando Qque estos se produzean af aire libre. Posteriormente, las cguas
residudies serdn retiradas por la empresa arrendadora de los sanitarios, quien serd Ia responsable de su manejoy
disposicion final. .

Eficacia de ia medida: En la industria de o construccion, I instalacion de sanitarios mdéviles resulta ser la medida

mds efectiva, para evitar la miccion y defecacién al aire libre, y por ende, Ia contaminacion def medio en sitios dgnde
ot

Sl
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no existen las instalaciones odecuadas para atender estas necesidades propias de la obra. Por_otra parte, se
verificard que estos sean limpiados constantemente, soficitando a las empresas arrendadoras la limpieza adecuada
v dicric o semanal de los mismos, a fin de evitar el derrame de los liquidos y por otra parte enfermedades entre los

trabgjadores.

4. Medida propuesta: AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRE

Naturaleza de la medida: De cardeter mitigante, estd enfocada a reducir los impactos ambientales sobre Ia fauna
silvestre dentro de la zona de aprovechamiento, particularmente de aquel identificado como perturbacion def
hdbitat.

Momento de aplicacidn de la medida: Previo ai inicio de los trabgjos involucrados en la etapa de preparacion del
sitic y de manera recurrente durante el desarrolio def proyecto.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en realizar actividedes que permitan ahuyentar a o fauna silvestre,
en caso de que exista en ef predio.

Accidn de Ja medida: Las acciones a realizar consisten en el uso de silbatos y otros instrumentos que generen ruidos,
se hard un recorrido todos los dias, antes del fnicio de la jornada laboral, para ahuyentar a la fauna silvestre.
Eficacia de lo medida: Con el ahuyentarniento de lo fauna, se gsegura su permanencia dentro del sistema
ambiental, por lo gue no se verdn reducidas sus pobfaciones, ni habré pérdida de espedies, da tal manera que se
espera alcanzar el 100% de efectividad en la aplicacién de la medida.

5. Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES , .

Naturaleza de lo medida: De cardcter mitigante, estd enfocada ¢ evitar afectaciones al paisaje y de igual forma a
la flora v la faunc fuera de la zona de gprovechamiento; esto permite reducir el efecto de fos impactos por o
reduccién de ja calidad del paisaje, perturbacién del hdbitat y la dispersion de particulas suspendidas.

Momento de aplicacion de ja medida: Una vez conciuidos los trabgjos de limpieza del sitio.

Descripcion de la medida: Consiste en la instalacion temporal de un conjunto de paneles de madera en forma
perimetral o la zona de aprovechamiento, conocidos en g industria de fa construccidn como ‘“topiales de
proteccion”.

Accidn de la medida: Estos paneles funcionardn comoe una barrera perimetral que reducird el impacto visual de la
obra. De igual forma contendrd los residucs sélidos que se generen durante la preparacién del sitio, asi como las
particulas en suspension; evitando que se dispersen fuera de la zona donde se realizardn los trabajos, lo cual
faciiitard su menejo y posterior retiro. También impedird que los trabajadores sasigan de las dreas de trabaje,
evitando que se afecten fos recursos naturales presentes en los predios colindantes.

Eficacia de la medida: Lo colocacidn de tapiales de proteccidn, se ha destacado como una de las medidas mds
efectivas para reducir el impacto visual de fas obras, asf como contener y evitar ia dispersién de residuos durante los

trabajos involucrados en una obra; por o tanto, se espera alcanzar ef 100% de éxito en la gplicacion de esta medida
preventiva -

6. Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES
{\Iatu:fcrleza de fa medida: de cardcter preventivo, estard enfocada reducir Jos efectos de los impactos ambientales
identificado como contaminacicn ambiental y perturbacién del hdbitot (en algunos cases al grado de evitar que se

manifiesten), particularmente por la generacién de residucs sdlidos y aguas residucles; asi como afectaciones al
habitat de fa fauna.

Momento de aplicacion de la medida: previo af inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion del
sitio y construccion.

Descripcicn de la medida: Esta medidg consiste en la imparticién de pldticas ambientales dirigidas al personal
responsable de ejecutar la etapd de preparacién del sitio. Serén impartidas por un especialista en la materia; y
tendrdén come objetivo principal: hacer del conocimiento of personal, fos términos y condicionantes bajo los cuales
se autorice el proyecto, asi como el grado de responsabilidad que compete a cada secter para su debjdo
cumplimierito.

Accién de lo medida: La pldtica ambiental se lfevard a cabo de manera previa a la etapa de preparacion del sitio;
cuya finalidad seré promover el desarrolio del proyecto en apego a las medidas preventivas y de rnitigacion que se
proponen en ef presente capitulo, asi como de los términocs y condicionantes que se establezcan en la qutorizacion
del proyecto. :

Eficacia de la medida: E! grado de eficacia de la medida depende dei nivel de participacion e iniciativa de fos
trabgjadores para su aplicacién; asi como el nivel de supervision que se pretenda aplicar parc verificar su
cumplimiento; por Jo que requiere de medidas adicionales para alcanzar el 100% del éxito esperado. Esta medida
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refuerza la colocacion y uso de los letreros, asf como Ja instalacién de los contenedores de residuos y los sanitarios
movifes.

7. Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar que se manifieste el impacto ambiental
identificado como contaminacién ambiental, particularrmente por lo generacién de residucs sélidos y aguas
residuales; asi como residuos peligrosos.

Momento de aplicacion de o medida: Durante los trabgjos involucrados en la preparacion del sitfo.

Descripcién de fa medida: Consiste en la efecucidn de un plan de manejo de residuos, al cual se adherird ef presente
proyecto, mismo que contempia el manejo, almacenamiento temporal y disposicion final de los residucs que
pudieran llegar o generarse durante la ejecucion de esta etapa def proyecto.

Accién de la medida: Las acciones o realizor se encuentran descritas en e/ Plan de manejo de residucs, que se anexa
al presente.

Eficacia de la medida: La correcta aplicacion de las medidas descritas en ef plan de manejo de residuocs del proyecto,
asi come la supervision adecuada de su cumplimiento, permitiran asegura el 100% de éxito en la aplicacion de esta
medida preventiva.

8. Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES

Naturalezé de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a la remediacion por derrames accidentales de
sustancias potencialmente contarminantes del medio, que pudieran ocurrir durante ef desarrolio de esta etapa de/
proyecto. Esta enfocada a evitar que [os impactos ambientales identificados como contaminacicn del medio, de lo
calidad del agua y ef suelo, se manifieste.

Momento de aplicacién de la medida: en caso de que ocurra afgin derrame accidental de sustancias
potencialmente peligrosas o contaminantes durante los trabgjos proyectados.

Desctripcién de o medida: Para atender la necesidad de controlar algdn derrame accidental que pudiera ocasionar
Ja contaminacion del medio, se contard con material y equipo especializado tipe barrera absorbente, para retirar
Jas sustancias vertidas. Dada la particular caracteristica de estos productos, que absorben liquidos no polares, estdn
especiaimente disefiados para ef control de derrames. El equipo estaré disponible en la obra duronte todo momento.
Accién de la medida: En caso de que ocurra algtin derrame accidental durante la construccion, se seguird un plan
de accién (descrito en ef plan de rmanejo de residuos) utifizando. productos de fa marca Crunch Qil® o similar,
especificamente el Loose Fiber® o similar, © en su caso, polvo de piedra.

Ei Loose Fiber estd confeccionado con fibras orgdnicas naturales Biodegradables que actian sobre cuolquier tipo
de Hidrocarburo o aceite vegetol. Es una nueva forma de contener los hidrocarburos, 100% natural y organico.
Producto biodegradable no téxico e inerte que tiene la capacidad de absorber y encapsular todo tipo de
hidrocarburos.y aceijtes derramados (cualquiera sea su volumen] mucho mds rapido que la mayoria de los productos
que existen hay en el mercado, tanto sea sobre superficies de tierra o agua. Después de absorber y de encapsuiar,
tiene la capacidad de biodegradar los hidrocarburos mediante un proceso con bacterias, luego de un periocdo de
tiempo que dependerd def hidrocarbure absorbido.

Eficacia de lo medida: Siguiendo el plan de accién ante ia ocurrencia de un derrame de sustancias liquidas, descrito
én ef plan de manejo de residuos, se espera alcanzar el 700% de éxito en la aplicacion de esta medida.

Medidas pata la etapa operativa

1. Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Descripcién de la medidar Duronte toda la vida Util del proyecto, se continuard efecutando el plan de mansgjo de
residuos, e! cual contempla ef manejo, almacenarmiento temporal y disposicidn final de los residuos que pudieran
llegar o generarse durante la efecucion de esta etapa del proyecto. Estd enfocada a evitar que el impacto ambiental
identificado como contaminacion del agua o el suelo se manifieste, particularmente por ja generacion de residuos
sdlidos y residuocs peligrosos, se manifieste.

2. Medida propuesta: MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES Y EDIFICIO
Naturalezo de la medida: de cardcter preventivo, esta enfocada o reducir fos impactos am bientales sobre la calidad
del aguq, suelo y el impacto visual, que por las aportaciones de agua residuales y sélidos, se puedaon generar.
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Momento de aplicacion de fa medida: durante la etapa de operacién del proyecto, cada seis meses ¢ un a#fo,
dependiendo de las condiciones de las instalaciones y durante todo el tiempo de vida atil del pro.;‘/ecto. o
Descripcion de la medida: Esta medida consiste en ef mantenimiento preventivo de las instalaciones hidrdulicas y
eléctricas, asi corno el edificio, .
Accidn de ia medida: consistird en el retiro y sustitucion de piezas, asi como en la aplicocion de sustancias
limpiadoras y pintura.

Eficacia de fa medida: Con el mantenimiento preventivo de las instalacfones hidréulicas, aplicandolo de manera
periddica, se espera que se qumente la vida Gtil def proyecto.

De igual manera la promovente presento anexo a la MIA-P e Informacién adicional los siguientes
programas ambientales:

s PROGRAMA DE MANEJO DE TORTUGA MARINAS
» PROGRAMA DE ARBORIZACION
PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Area de importancia para la Biodiversidad

Xl. Que come parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de identificacién de regiones
prioritarias para la bicdiversidad de la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta lo siguiente:

° Lo CONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad,
considerando los dmbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones pricritagrias marinas)
¥ acugtico epicontinental (regiones hidrolégicas prioritarias), para los cuales, se definferon las dreas de
mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de ergonismos endémicos y dreas con un
mayor nivel de integridad ecoldgica, asi como aquéllas con mayores posibilidades de conservacion en
funcidn a aspectos sociales, econémicos y ecoldgicos.

La CONABIO identificS, delimitd y caracterizé 70 Greas costeras Y ocedgnicas consideradas prioritarias por
su afta diversidad biolégica, por el uso de sus recursos y por su falto dé conocimiento sobre biodiversidaad.
De fa misma forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia o con impactos
significativos en las costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron recomendaciones para su
prevencién, mitigacién, control o cancefacién. Se elaboraron fichas técnicas para cada dreq prioritaria
identificada, los cuales contienen informacion general de tipo geogrdfico, climatoidgico, geoldgico,

oceanogrdfice, informacién bioidgica, de uso de los recursos, aspectos econdmicos y problemdticas de
conservacion y uso. -

De cecuerdo af programa de identificacién de regiones prioritarias de ia CONABIO, ef proyecto incide en Ia
Regidn Marina Prioritaria (RMPJ1 nimero 62 denominada Dzitam - Contoy; categorizada como un Area de
alta biodiversidad (AB).

Una region de gita biodiversidad es un drea {cuenca, subcuenca, parte afta, media o bagja de la misma o
cwerpo de agua indiidual) que tienen la posibifidad actuai o potencial para la conservacion de sus recursos,
Y en donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resuftado de las diferentes actividades de uso o
explotacion de recursos que realizan fos distintos sectores, ptblico, privado o independiente.

Lo RMP €2, sefiala en lo particulor lo sigujente:

Region Marina Prioritaria 62

Extensién: 31143 km?
Paligono: Latitud 22° 50" 24" a 21° 5 24~
Longitud 88° 52" 48" a 86° 31" 12"

' A_m‘agq Cabrera, L, £ Vozquez Daminguez, J. Gonzdler Cano, R. Jiménez Rosenberg, £ Mufioz Lopeg, V. Aguilar Slerra (coordinadores). 1998. Regiones marinas
prioritarias de México. Comisién Nacional pera e Conacimiento Y use de lo Biodiversidad, Méxice
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Descripcion: Playas, dunas, marismas, petenes, arrecifes )
Bilodiversidad: Zona detransicion entre |a biota del goifo de Méxicoy Iz del Mar Caribe; plancton, moluscos, poliquetes,
equinodermos, crusticeos, tortugas, peces, aves, mamiferos marinos, mangfares. Hay endemismos de
plantas (Mammilforia spp, Coccothringx readii, Echites yucatanensis, Hylacereus undatus,
Krugiodendrum jenum, Nopalia gaumerii) y moluscos {Octopus moya). Es zona migratoria, de
reproduccién, anidacién, crecimiento y refugio de aves, crusticeos (langosta y camardn) y peces.

Aspectos Pesca muy active, organizada en cooperativas, industrial, cultivosy liores: se explotan moluscos {puipo),
econémicos: peces {escribano, escama), camarén y langosta. Zonas turisticas pequerias, pero de relevancia {turismo
de alto impacto y ecoturismo). )
Problematica: - Modificacién del enterno: fracturas de arrecifes, remocion de pastos marinos y dragados.
- Contaminacién: en los muelles y puertos, por petroleo, embarcaciones pesqueras, turisticas y de
carga.

- Uso de recursos: presidén sobre las langostas y el caracol rosado. Hay pesce ilegal, arrastres, trampas
no selectivas y colectz de especies exdticas.

XI. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que
es factible la autorizacidn del proyecto, siempre y cuando el promovente aplique durante su realizacion
de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién sefaladas ta nto
en la documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecte es
congruente con lo establecido en el Decreto del ejecutivo del estado mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009; Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de poblacién Playa del Carmen, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del estado de Quintana
Roo el 20 de diciembre de 2010; NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de
diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexc Normativo Ill, Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada €l 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial
de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normative IH,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela
Federacion el 04 de marzo de 2020, conforme a lo analizado en el Considerando Vi incisos A, B, Cy D
de la presente resclucién. .

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacidén de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General dél Equilibric Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente que se citan
a continuacidon: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia de
preservacidn y restauracion del equilibric ecolégico y la2 proteccidn al ambiente, de conformidad con 1a
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de
pelitica ambiental previstes en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldégico y la proteccion al ambiente que se realicen
en bienes y zonhas de jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone gue es facultad de [z
Federacidn la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a gue se refiere el articulo 28 de esta
Leyy, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; 2 lo establecido en el articulo 28, Q;gn@f
Pl -
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parrafo que dispone que la Evaluacidn del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras y actividades gque puedan causar
desequiilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecides en las disposiciones aplicables... v
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades gue cita en las fracciones | al Xlil, requerian
previamente la autorizacidn en materia de impacto ambiental; fraccion IX del mismeo articulo 28; articulo 33
que establece que tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, Vi, iX y Xi del articulo
28, la Secretarfa notificaré a ios gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de
evaluacidn, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer pérrafo, que
dispone que una vez presentado el proyecto, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara gue la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, ¢ integraré el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo
parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere
el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientes indicados en el primer parrafo
del mismo articulo 35, asf como a los programas de desarrollo urbanc y ordenamientos ecoldgicos del territorio,
las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas disposiciones jurfdicas que resulten aplicables;
dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone gue la resolucidén que emita la Secretaria sdlo se referird a
los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién IF del mismo Articulo 35, que se
refiere a que la Secretaria; de [o dispuesto en los Articulos del Reglamento de Ia Ley General del Equilibrio
Ecolégico'y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a
continuacion: articulo 2, que establece gue la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutive Federal por
conducto de la Secretaria.de Medioc Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través
del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto: articulo 4 en |a fraccién
I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impactc ambiental v emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacién de proyectos de cbras o actividades a que se refiere el presénte
reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete z la
Secretaria solicitar la opinidn de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VIl del misme articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos Q); articulo T, Gltimo parrafo que indica los
dem3ds casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener fa Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 gue establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la
opinién técnica de alguna dependencia o Administracidn Pablica Federal; en los articulos 37 vy 38 a través de
los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de la participacién pdblica v del
derecho a la Informacidn; en i0s articulos 44, 45 fraccidn 1, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de
los cuales se establece el procedirniento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre Ja
evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido 2 Iz consideracién de esa autoridad por parte del
promovente; en el articulo 18 de Iz Ley Orgdnica de la Administracién Piblica Federal que dispone que en
el Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas de Estado.., que serd expedido por &l Presidente de la %
RepUlblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; y del articulo 32 bis de Ia misma Q’\\

Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales DN

dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl ia relativa a Ia evaluacién y dictaminacidn de las manifestaciones
de impacto ambiental; {2 Ley Federal de Procedimiento Administrativo €n sus articulos: articulo 2, el cual
indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a [as diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que
es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado ¥y motivado; articulo 8 que indica el acto
administrativo seré vélido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o
jurisdiccional, segdn sea el caso: articulo 13, en el que se establece gque la actuacién administrativa se
desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el
articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendra la obligacién de.. dictar resclucidn expresa scbre ia peticién que le formulen; lo establecido en el

Decreto del ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolé“gigo .

g S
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Local del Municipio de Solidaridad publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo
de 2009; Programa de Desarrollo Urbano del Centro de poblacion Playa del Carmen, publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusidn, exclusidn o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo I}, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-0598-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciohes para su inclusién, exclusién
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicade en el Diario Oficial de
la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexe Normative I, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-0539-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusidon o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada
el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diaric Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020; en lo
establecido en Reglamento Interior de Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en fos
siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la
Secretarfa contara con los servicios pdblicos y unidades administrativas gue se enlistan y en su fraceién XXIX,
aparecen las Delegaciones Federales; 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Ambiente
y Recursos Naturales, podrd delegar sus funciones a los demas servidores publicos, 5 indica las facultades
indelegables del Secretario, articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador
regional tendrén respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facuitades que se sefialan en el articulo 12
del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXII, establece que los Delegados Federzales podrén suscribir los
documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aquelios que les sean sefialados por delegacidn articulo
40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones
o extinciones, de conformidad con. lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de [a Secretarig; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o
definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores pUblicos de
ta jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la
ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio niimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccidn X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por tode o antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacidn
en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo
tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccidn Il de la Ley General del Equilibric
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién 1l parrafo segundo, de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion,
AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “SHANTIMAR", con
pretendida ubicacién en el Boulevard Costero de Bacalar Sur, Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo,
promovido por la €. KIRA IRIS SAN en su calidad de representante legal de la empresa MUSSILO VILLA, 5. R.L.
DE C.V., por los motivos que se sefialen en el Considerando Xl de la presente resolucion, en relacién con el
Considerando Vi, incisos A, B,Cy D.

e
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La presente resolucion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos amblentales
derivados de la preparacidn, construccion y operacion de una vivienda unifamiliar con una altura de 3.8 metros,
con 4 recarmaras con bafio cada una, comedor, cocing, estancia, terrazas, espejo de agua v alberca, un predio
con una superficie total de 640.93 m2.

Superficie de ocupacidon del proyecto.

Descripcién Superficie {m?) Porcentaje (%6}
Casa habitacion 259.02 40.41
Alberca 17.80 278
Espejo de Agua ) 348 G54
Terraza colindante a a Alberca 2573 401
Terraza colindante a la recamara 8.08 126
| principal ‘
Patio 1723 269
Cochera 4265 6.66
Entrada a la vivienda 12.65 187
Salida a la ZFMT 728 114
Superficie libre arborizada 247.01 3854
Total 840.83 100.00

SEGUNDO.- Lz presente autorizacién del proyecto, tendra una vigencia de 2 afio (24 meses) para llevar a cabo
las actividades de preparacidn del -sitic y construccién; ¥ de 90 (noventa) afios para la operacién y

mantenimiento de las obras proyectadas. Dicho plazo comenzars a correr al dia siguiente de la recepcidon del
presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo pérrafo de la LGEEPA y 42 de su Reglamento en materia
de Evaluacién del impacto Ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales
de la SEMARNAT conforme al Reglamento interno de Ia misma, la presente resofucién se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asf comno de los de
mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras gue sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningdn motivé la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacidn no ampara el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales de conformidad con lo establecido en Ia Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y su Reglamento, por lo gue quedan a salvo las acclones que determine las propia Secretarfa, asi
como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccidn, operacién y/o ampliacidn de ningin tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén contempladas en el Término Primero del presente
oficio; sin ernbargo, al momentoe en que Ia promovente decida llevar a cabo cualguier actividad diferente a ia
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiéndo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- El promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (am pliaciones,
sustituciones de infraestructura, medificaciones etc) deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa en los té&rminos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,

o lasg,
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analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasardn los limites v
cendiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS v CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion. -
Para lo anterior, El promovente debera notificar dicha situacidn a esta Unidad Administrativa, previc al inicio
dé las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO:- El promovente queda sujeto a cumplir con fa obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras
y actividades motive de la presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa proceda conforme a lo
establecido en su fraccién [l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzean alteraciones rnocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el pérrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucidén
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate vy
considerando lo establécido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, que establece que la ejecucion de la obra o la redlizacién de la actividad de
que se trate deberd sujetarse a o previsto en la resolucidn respectiva, esta Unidad Administrativa determina
due la preparacion, construccidn, operacidn, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas
del proyecto, estarédn sujetas a la descripcién contenida en el MIA-P, asf como a lo dispuests en Ia presente
autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. Con base en o estipulado en el articulo 28, primer parrafg de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a gue se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el Articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccién 11 establece que, una vez concluida la evaluacién dé la manifestacion de
impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demaés que
sean propuestas de manéra voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos scbre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la promovente debera cumplir
con todas y cada unha de las medidas de prevencién, mitigacion y compensacion que propuso en el MIA-P
del proyecto, asi como las sefaladas en el presente oficio.

2. A efecto de Io anterior, el promovente deberd presentar ante esta Unidad Administrativa; asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente para su seguimiento, en un plazo gue no excederd de 3
meses a partir del dia siguiente de la recepcidn del presente oficio, un PROGRAMA DE
CALENDARIZACION PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente
resolucidn.

3. Deberd presentar los resuitados de la ejecucién de los programas anexos en la MIA-P e Informacién
Adicional denominados PROGRAMA DE MANEJO DE TORTUGAS MARINAS, PROGRAMA DE
ARBORIZACION Y PLAN DE MANEJIO DE RESIDUOS mismo que debera ser cotnplementados con Ia
memoria fotogréfica y/o video de las acciones realizadas, como parte de los informes sefialados en el
Termino Octavo de la presente resolucion.

4. De conformidad con lo estabiecido en los articulos 35, penditimo parrafo de la LGEEPA v 51, fraccién tl de
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria
podré exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en !ug‘g‘[gs
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donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de
extincién o sujetas a proteccidn especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por fo qUe. fa
promovente en la MIA-P, en €] sitio del proyecto que las obras se desarrollaran es habitat de la especies
Ctenosaura simillis {Iguana rayada) y de acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual
faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones gue sobre la preservacion de las especies de la biota
establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; la promovente deberd presentar a este Unidad Administrativa
la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

e Deberd definir el tipo y monto de la garantia, soportéandolo con los estudios técnicos-econémicos que
respalden las estrategias de control, mitigacidén y compensacion ambiental, establecidas para el
proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos de gjecucién de las medidas de prevencion,
mitigacidén y/o compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P, asi como en los Términos y
Condicionantes establecidas en [la presente resolucién y que representen acciones con costo
econdmico.

e Elanterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Adrviinistrativa para su revision y validacién, de
conformidad con lo establecide en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA én Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de Ja Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.” <

e Una -vez -validado- el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, deberd ser
implementada a través de la contratacién del instrumento de garantia, © en su caso, de {a pdliza emitida
por una afianzadora, la cual deberd estar a nombie de la Tesoreria de la Federacién y a favor de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursas Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberd ser
presentado por ef promovente en criginal a esta Unidad Administrativa, de manera previa al inicio de
obras y actividades del proyecto y hasta entonces se daré por cumplida la presente Condicionante.
Dicho instrumento de garantia deberd renovarse anualmente, durante las etapas de preparacién del
sitio y construccidn del preyecto, conforme @ lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y
parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que
para el caso de que dejara de otorgar fas garantias requeridas, la Secretaria podréa ordenar la suspensién
temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento
a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

5. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto:

Utilizar explosivos :

Disponer de materiales derivados de las obras, sobre la vegetacién nativa.

Disponer desechos en cuerpos de agua.

Utilizar fuego para desmontes o para la quema de basura.

Capturar, cazar, consumir, colectar a la fauna silvestre.

Realizar dragados en el drea del proyecto sin contar con autorizacién correspondiente.

El uso de madera tratada mediante sustancias tdxicas o metales pesados en la construccién del
muelle.

6 e 0 ¢ o & o

OCTAVO.- La promoyente debera presentar informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes de!
presente resolutivo y de las medidas que propuso en el MIA-P. El informe citado debers ser presentado a la
PROFEPA en forma semestral durante las etapas de preparacién del sitio Y construccidn y en forma anual
durante la etapa de operacién y mantenimiento, el cual debers incluir una memoria fotografica cronoldgica,
salvo que en otros apartados de este resolutivo se establezca o contraric. Una copia de este informe debersd ser
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presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe sera presentado seis
- Mmeses despugs de haber recibide el presente resolutivo, se hayan iniclado o no las actividades que se autorizan.

NOVENO.- L2 promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicic v la conclusién del
proyecto, conforme lo establecide en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria yala
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras
y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado i inicio, asi como la fecha de
terminacion de dichas obras y actividades, dentro de {os 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo pérrafo, def Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberé dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacién ocurra debera
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia
del cumplimiento de.lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién Jngresada esta Unidad Admlnlstrattva
determinara lo procedente y, en.su caso, acordara la transferenc:a

Es conveniente senalar que Ia transferencxa de los derechos de la autortzacron a la que se refiere el péarrafo
anterior, se acordara nica Y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto,
ratifique en nombre propio ante esta Secretarla la decisién de sujetarse y responsabmzarse de los derechos y
obligaciones 1mpuestos al promovente en el presente resolutivo. C

DECIMO PRIMERO.- La. promovente serd el Gnico responsable de garantlzar por sl, © por los tercercs asociados
al proyecto la realizacién’de’ las acciones' de mitigacién, restauracién y control de todos aquellos impactos:
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, gue no hayan sido considerados
en la descripcidn contenida en el MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ccasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre [os elementos abidticos presentes en el sitio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspensidn de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como Iz
instrumentacion de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos Yy
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello gjercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en el sitio del proyecto, copias respectivas del
expediente, del propio MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarias a la autoridad
competente que asi [o requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias v/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o
ejecucion de las obras gue se autorizan.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento a la promovente que la presente resolucidn emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable, su Reglamento; v las demas previstas en otras disposiciones legales y
*%w‘ 5
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' reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias
habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordara su
admisidn, y el otorgamiento o denegacién de la suspensidn del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccién XV de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estade de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar a la €. KIRA IRIS SAN en su calidad de representante legal-de la empresa
MUSSILO VILLAS, S. R.L. DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36 y demas
relativos y aplicables de ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su ¢aso a los CC. Isidro Becerra
de la Rosa y Alan Armin Torres Zamudio, de acuerdo a lo establecido en el artfculo 19 de la LFPA.

ATENTAMENTE -

“Con fund; T {odi St | articulo 84 del Regl anto Intarior de la Secretaria de Medi iy

y Recursos Netraiss, & soptencs, peDREBGA DEIN FEBER Fibleaacon Feserat de s SenraRGRE] GRIA DE MEDIO AMBIENTE
estado de Quintana T previa designagis fﬂﬂfﬂﬂﬁmﬁa ff™ de iz Unidad de Gestisn Ambientz|REGURSOS NATURALES
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TEn los términos del articulo 17 Bis en relacitn con los articulos Octaveo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,

adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de le Administracion Publica Federal, publicado en el Diatio Oficial de la
Federacin el 30 de noviembre de 2018.
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