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I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

11. Identificaciéon del documento: Se elabora la versidn publica de la Resolucion de
la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0205/05/19.

1I1I. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
paricular, nimero de teléfono celular, correo elecrénico de persona fisica, en

pagina 1.

1v. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccidon | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
Informacioén, asi como para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

v. Fecha de clasificacién y nGmero de acta de sesién: Resolucion 012/2021/SIPOT
en la sesidn celebrada el 13 de enero de 2021.

vI. Firma del titular: ', / /
_ 3T Go é@.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento | terior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte” *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que
se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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En acatamiento a lo que dispone ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambient¢™
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a gue se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecoldgict o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacidn 2 ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en mateéria de impacto
‘ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articuto 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo '
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn 1X, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacidn y expedir, cuando proceda, la
autorizacidn para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento 2 las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, ef C. RENE
HIRSCH CATALAN PORTILLA, sometié a evaluacidh de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa
en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del
proyectoe denominado “VILLAS COLIBRI”, con pretendida ubicacidon en Calle Macabi, Fraccidn namero 1,
Manzana 0114, Predio 001, Zona 002, ubicado en Ista Holbox, municipic de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana
Roo.

Que atendiendo lo dispueste por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara
que fa solicitud se gjuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de
impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitird debidamente
fundada y motivada, la resolucion correspondiente. ’

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de Iz Ley Federal de

Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04~002-A.~
Recepcién, Evaluacién y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-
No incluye actividad aftamente riesgosa, como €l que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcaciéon geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Lizaro Cardenas; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del
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Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diaric Oficial de la Federacidn el 21 de enero de 2003, en
relacién con los articulos 42 fraccidn 1, 43y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
en los cuales se determinan los Estados gue comprenden la Federacién, especificAndose los limites y extensién
territorial de dichas entidades Federativas, Y que en lo conducente indican: Articulo 42. E) territorio nacional
comprende: [.] fraccidn I. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacién 50n los Estados de [-]. Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la
extensidn y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad eri cuanto a &stos.

Adminiculdandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién
VIl 'y XXXIX de la Ley Orgéanica de la Administracidn Pyblica Federal, los articulos 39 del Reglamento interior
de la SEMARNAT, que sefiala que alfrente de cada Delegacidn Federal estard un Delegado que serd nombrado
por el Secretario; el articulo 18-del mismo Reglamento el cual en su fraccidn XX, que sefala que se podran
suscribir {os documentos reiativos al gjercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por
delegacidn, encomienda ¢ les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, ¢! articulo 40, fraccién X,
inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluary
resolver los informes preventivos ¥ las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de |3 Delegacidn Federal de Ia
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
- correspondientes titulares de la unidad: como es el caso de la ausencia del Titular de Ia Delegacién Federal de
la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimero 012506 de fecha 28 de
noviembre de 2018. ’

Con los lineamientos antes citados ¥y una vez que esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el Estado de

Quintana Roo, analizé v evalud la MIA-B del proyecto denominado “VILLAS COLIBRI”, con pretendida
ubicacidén en Calle Macabi, Eraccidn nimero 1, Manzana 0714, Predio 001, Zona 002, ubicado en !Isla Holbox,
municipio de L&zaro Cardenas, Estado de Quintana Roo (en o sucesive el proyecto) promovido por e] C. RENE

HIRSCH CATALAN PORTILLA en su caracter de propietario y promovente {en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

R Que el 21 de mayo de 2019 se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 15 de mayo de
2019, mediante el cual ef promovente ingress la MIA-P del proyecto, para ser sometida al Procedimiento
de Evaluacién del Impactoc Ambiental, asignandole la clave BQRZO‘IQTDO49-

" en su Gaceta Ecolégica, v en acatamiento a lo Que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental (REJA), esta Secretaria publicé a través de la separata ndmero
DGIRA/027/19, el listado de proyectos ingresados al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto
Ambiental (PEIA) en el periodo del 16 al 22 de mayo de 2019, dentro de los cuales se incluyd el proyecto
que presentd el promovente para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le
confiere el articule 40 fraccién Xl, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al PEIA.

. Queel27de mayo de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 20 de mayo de
2019, a través del cual se remitis la pagina del periddico “NOVEDADEST, de fecha 25 de mayo de 2019, a
través del cual se publics el extracto del proyecto en un periédico de amplia circulacidn en la entidad.
IV.  Queel29de mayo de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de 27 de mismo mesy afio,
a través del cual un miembro de la comunidad afectada solicité se ponga a disposicidn del pUblico la
MIA-P de] proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA ¥ 40 del REIA.
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Que el 04 de junic de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el artfculo 34 de [a LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto mismo gue se puso a disposicidn del publico en Av.
Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P.
Blanco, v en Boulevard Kukulcdn kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P. 77500,
Municipio de Benito Juérez, ambos en &l Estado de Quintana Roo.

Que el 13 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa levantd el ACTA CIRCUNSTANCIADA numero
AC/044/19, a través del cual puso a disposicién la MiA-P del proyecto, para gue en un plazo de 20 dias
habiles se establezcan medidas de mitigacién adicionales y comentarios por parte de cualquier
interesado.

Que el 14 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio 04/SCGAf1246/19, notificado el 25
de junio de 2019, a través del cual notifics al tercer interesado que se puso a disposicién el proyecto, por
lo gue se establece un plazo de 20 dias habiles para que se establezcan medidas de mitigacion
adicionales y comentarios. : '

Que el 17 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa, emitic el oficio nimeroc 04/SGAS1240/19, a través
del cual, con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPAY articulo 25 del REIA, notificod al Gobierno del
Estado de Quintana Roe a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de
Quintana Roo {SEMA) el ingreso del proyecto, para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacién con el misme, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 17 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nGmero 04/SGAM241/19, 2 través
del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPAy 25 del REIA, notificé al Gobierno Municipal
de Lazaro Cardenas el ingreso del proyecto para que manifestara o que a su derecho convenga en
relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articuls 55 de la LFPA de aplicacién supleteria a la LGEEPA

Que el 17 de junic de 2019, esta Unidad Administrativa mediante el oficio nimero 04/SGAN24219, con
fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicitd a la Delegacion de ta
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo {PROFEPA), su
opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos © intervenciones en materia de su
competencia para las obras ingresadas a evaluacidn, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA

Que el 17 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié &l oficio nimerc 04/SGA/1243/19, a través
del cual y con fundamento en o establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité 2 la Direccion General de Politica Ambiental e
Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México vy Mar Caribe, publicado el Diario Oficial de la
Federacidn el 24 de noviembre de 2012, asi como de los demas instrumentos de politica ambiental
aplicables, para o cual se le otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de LEPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 17 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimeroc 04/SCA1244/19, a través
del cual, y con fundamento en lo establecido en los Articulgs 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, solicitd a la Direccion
Regional Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas en el Estado de Quintana Roo, emnitiera su opinién del proyecto, respecto a la congruencia

2
4
)

w:;(‘ra
A

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat wl
Pégina 3 de 66 .




<o ESTADO DE QUINTANA ROO
A VICARIO UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

% MATIE

‘ DELEGACION FEDERAL éN EL
2020

MEDIO AMBIENTE

STCRETARIA DL MEDIO AMBIENTE Vv RETURICS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/s35/2020¢ (11 2£3

Y viabilidad del mismo con los lineamientos del Area Natural Protegida con caracter de.Area Eie
Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, otorgéndole un plazo de quince d':as
contados a partir de] dfa siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido
en el Articulo 55 de fa LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XM Que el 17 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1245/19, a través
del cual, con fundamento en los articulos 53 ¥ 54 de la LFPA, articulo 24 del REIA, solicits a la Direccidn
General de Vida Silvestre, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, para lo cual se le otorgs un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

XIV.  Que el 20 de junio de 2019, en curmnplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la LGEEPA, que
dispone que la SEMARNAT publicars la solicitud de autorizacién en Materia de Jmpacto Ambiental en su
Gaceta Ecolégica, y-en acatamiento a lo gue establece el articulo 37 de su REIA, esta Secretaria public a
través de |z separata nlimero DGIRA/O33/19, el aviso de inicio del proceso de la consulta piblica, asf como
de [ disposicidn al piblico de iz MIA-P para su consulta, acordada en el Resultando VL

XV. Que el 22 de jutio de 2019, ingress a esta Unidéd Administrativa, e} oficio PFPA/29.5/8C.17.4/1583/19 de
fecha 18 de julio de 2019, a través del cual la Delegacién de la Procuraduria Eederal de Proteccicn al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitid su opinidn en relacién al proyecto.

XVI.  Que el 26 de julio de 2079, i ngreso a esta Unidad Administrativa, el oficio SEMA/DS/2215/2019 de fecha 12
de julio de 2019, a través del cual la Secretaria de Ecologia y Medic Ambiente {SEMA) emitié su opinidn
en relacién al proyecto.

XVil. Que el 26 de julio de 2019 esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/1612/19, notificado el 03 de
septiembre de 2019, a través del cual solicitd a fa promovente, con base en lo establecido en los articulos
35-BIS de la LGEEPA v 22 de su REIA, informacién adicional de Ja MIA-P del proyecto, suspendiéndose
el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental de acuerdo con lo establecido en el segundo
parrafo del articulo 35-BIS de Ia LGEEPA.

XVill. Que el 04 de septiembre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio ndmero
DRPYCM.UTCMR.-387-A/2019 de fecha 20 de agosto de 2019, mediante el cual la Direccidn Regional
Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicano, emitid su opinidn técnica en relacién al proyecto.

XIX. Que el 30 de octubre de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 25 de octubre
de 2019, a través del cual la Promovente ingresé fa informacién adicional soficitada mediante el oficio
referido en el Resultando XVi. : :

XX. © Que el 08 de noviembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitia el oficio ndmero 04/SGA/2430/19, - ..
notificado el 22 de noviembre de 2079, a través del cual Y con fundamento en los articulos 35-BIS Gltimo \\
parrafo de la LGEEPA Y el 46 de suREIA, determiné ampliar el plazo del. Procedimiento de Evaluacidn de \\ “"\
Impacto Ambiental del proyecto. . \

s

7

XXL  Que el 14 de noviembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitis el oficio nimero 04/SGAS2447/19, a
través del cual, y con fundamento en lo establecido en los Articutos 53y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental, con base a la
informacién presentada por parte del promovente referido en e Resultando XVIII, se solicits a Ia
Direccién Regional Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicano de la Comision Nacional de Areas
Naturales Protegidas en el Estado de Quintana Roo, emitiera sSu opinién dei proyecto, respecto a la
congruenciay viabilidad del mismo con los lineamientos del Area Natural Protegida con cardcter de Area
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de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, otorgandole un plazo de quince
dias contados a partir del dia siguiente a |2 fecha de recepcién del mismo, de conformidad con (o
establecido en el Articuto 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XXH. Que 08 de enero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio nimero DGPAIRS/445/2019
de fecha 16 de diciembre de 2019, mediante el cual la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial emitid su opinidn técnica en relacion al proyecto.

XXMl Que al momento de emitir el presente resolutivo no 'se ha recibido opinidn por parte del H,
Ayuntamiento de Lizaro Cardenas y la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA),
por lo que se considera que dichas instancias no presentan inconveniente en relacion al proyecto.

CONSIDERANDO:
1 GENERALES

.  Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resciver la MIA-P del proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones II, IXy X, 28, fraccidn X, Xy X[, 35 parrafos
primero, cuarto fraccién I de ia LGEEPA; 2, 3 fracciones XlI, XV1 y XVII, 4 fracciones |, Il y VI, 5 inciso Q),
R} ¥ 8); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién il del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA); 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de |a Ley Orgdnica de la
Administracién Publica Federal; 38 primer pérrafo, 32, y 40 fraccién 1X inciso C) del Reglamento
interior de [a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicadc en el Diario Oficial de
la Federacion el 26 de noviembre de 2012,

Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM), publicado en

el Diario Oficial de la Federacidon el 24 de noviembre de 2012; Decreto por el cual se declara como drea
natural protegida, con caricter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como

Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicadc en el
Diario Oficial de la federacion el 06 de junio de 1994; Programa de Manejo del Area Natural Protegida

con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de
Lazaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la federacion el 05 de octubre de

2078; Decreto por ¢l que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo

99 de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la federacion el O de febrerc

de 2007; Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones

para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracidon de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003;
Acuerdo que adiciona la especificacidon 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en ef Diario
Oficial de la Federacidén ef 07 de mayo de 2004 y la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-~
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de \
riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2070. \\i

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestan; bajo {os
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio

%
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S
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general los recursos productives, cuidando su conservacidn y el ambiente; Y Que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de ios
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrolio
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccidn de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamente en o dispuesto en los articulos 4, 5, fraccidn 1, 28 fracciones [y IXy 35 de la LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del pdblico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO X del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a
lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de! REIA. No obstante, al momento de elaborar
la presente resolucién, Esta Unidad Administrativa no ha recibido solicitudes de consulta pdblica,
reunion de informacién, quejas, denuncias o manifestacidn alguna por parte de algdn miembro de la
socledad, dependencia de gobiemc u organisme. no gubernamental referentes al proyecto.

- . CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que [z fraccidn II del articuio 12 del REIA, impone Ia obligacién al promovente de incluir en la MIA-P
gue someta a evaluacién, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién
presentada en la MIA-P, asi como la informacién adicional solicitada a través del oficio 04/SCA/1612fi9
de fecha 30 de julic de 2019 se tiene que:

El proyecto consiste en la construccién y operacién de dos casas unifamiliares, el desplante de las obras

sera de 159.83 m? sobre el predic con una superficie total de 314.78 m2 El proyecto cuenta con
instalaciones a nivel de suelo, planta baja Y primer nivel, con la siguiente descripcién: |

> . Instalaciones a nivel de suelo: o

Cisterna de agua potable.

Tangues de almacenamiento de agua pluvial.
Planta de tratamiento de aguas residuales.
Trampas de grasa. :

Areas ajardinadas.

¢ e ¢ o o

> Planta baja: : : :
© e Casal, cuenta con 1 habitacién, 1 estanciza con cocina, 1. cuarto de lavado, 1 bafio completo y

escaleras. :

o Casa 2 cuenta con T habitacidn, 1.estancia con cocing, 1 cuarto de lavado, 1 bafio completo Y
escaleras. : :

e Pasillos exteriores (deck de madera).

o Escaleras. : _

* Alberca.

f\;ea de servicio con 1 cuarto de favado, 1 recamara y 1 bafio completo

> Primer nivel:
e Casal, con 2 habitaciones, 2 bafios com pletos, 1terraza y 1 escalera de caracol.
e Casa 2 con 2 habitaciones, 2 bafios completos, T terraza y 1 escalera de caracol.

>  Azotea:
L
:\1.“’;\;;;%"'@"
cenns ] S Mme
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+ Paneles solares. ‘
o Area de captacién de agua de lluvia.

Plantn Conjunie

Plano conjunto y alzado {informacion adicional).

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que la fraccién IV del articulo 12 def REIA, impone la obligacién a la Promovente de incluir en la MlA-
P, una descripcién del sistema ambiental por lo que se tiene lo siguiente:

V.1 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO
Para la delimitacion del area de estudio se consideraron los siguientes factores:

o) Dimensiones del proyecto: La superficie del uso del suelo sobre ef terreno es de Jos pilotes que soportardn la
construccion (19 m=) los tanques de almacenamiento del agua pluvial (1436 m?) vy la Planta de tratamiento de
aguas residuales (4.5 m?), usando tan sofo un total def predio de 50.46 m?, sobre un solar urbano de 314.78 m? la
huella causada por la construccion serd de 186.66 m?, y se establecerd un drea ajardinada de 128.086.

bJ Conjunto y tipo de obras a desarroliar: El proyecto corresponde ¢ o realizacion de un desarrollo habitacional
para uso exclusivo del promovente con amplia conciencia de proteccién al medio armbiente

¢) Ubicacion y caracteristicas de las obros: ia obra se ubica dentro de una zona descrita por la carta de Uso de
Suelo y Vegetacion del INEGI (Serie Vi) como una zond de desarrolfifo urbano construido, ademas estar dentro de
una zong aceptada para asentamiento humano, dentro de la reserva de Yum Balamn, segtn e} Resumen del x{
Programa de Manejo de Yum Balam (D.O.F. 05/10/2018).

d) Sitios para la disposicién de desechos: Para la disposicion de fos desechos que generard ef proyecto se utilizardn \"\
las facilidades def H. Ayuntamiento local, en los sitios de disposicidn que sean autorizados, aplicando ef programa '
de manejo de residuos propuesto para este estudio.

e) Factores sociales y econérnicos (poblados, mano de obra, etcétera): Se considera la poblacién de Holbox como
Grea de influencia socioeconémica del proyecto. .
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f] Rasgos geomorfoedafoldgicos, hidrogrdficos, climdticos, tipos de vegetacidn, entre otros: el _solar urbano se
encuentra ubicado en la zona urbana de la isia de Holbox, o que ha causado grandes afectaciones al terreno,
desde hace mds de 30 ofios, por lo que el proyecto se considera viable yo que este no causa dafios ambientales.

La zona de influencia de un proyecto, puede ser definida en términos del drea que serd afectada por este. en forma
directa e indirecta, asi como por ef grado de interaccion, en términos de impacto ambiental con actividodes y
proyectes vecinos (Zarate, et al, 1996,

Por lo anterior, se considers como Sistema Ambiental el territorio de la Isla de Holbox, ya que esta comprende los
caracteristicas antes mencionadas con el solar urbano donde se pretende realizar el proyecto.

(-} El objetivo de este apartado se orienta o ofrecer una caracterizocion del medio en sus elementos bidticos y
abidticos, describlendo y analizando, en forma integral, los componentes del sistema ombiental del sitio donde se

establecerd el prayecto, todo ello con e} objeto de hacer una correcta identificacién de sus condiciones ambientales
Yy de las principales tendencias de desarrofio V/o deterioro.

| %V Concer i Parte Satiem i 1, St St
| e | o it el &
oo P e
e '

e et i i

L0 10 it Ontsromecse o of Ssrema fumbertl

(-} B. Hidrografia : :

£n el estado de Quintana Roo se encuentran dos regiones hidrofégicas (RH ) la RH32 Yucatdn Norte (Yucatdn)y o
RH33 Yucatdn Este (Quintana Roo ), esta ditima es de cardcrer internacional, ya que se prolonga hasta ia repdblica
de Guatemala y Belice (Figura 13).

La zZona marina del Sisterna Ambiental estd caracterizada por un sisterna de corrientes resuftado de g accién de!
olegje sobre ung ramificacicn de la corriente que proviene del Caribe, que pasa por el Canal de Yucatdn Yunade

ano.

Posee una laguna llamada Yalohau (Conii). Localizacion: Entre jos paralefos 21° 26"y 27° 36" de Jatitud Vlos 87¢ 08’
v 8_7° 29" de Jongitud oeste. Limita con ef Colfo de México a través de Ia Isia Holbox; en el sistema se conforman
varias puntas: Bocontica, Vista Alegre, San Romdn, Nactunich V Chijaitan.

La isla Holbox estd formada realmente por dos isias separadas por un canal de agua. Lo marea mdxima se
presenta en noviembre (657 mm)y la minima en Junio (417 mm). Los datos de oscilacién de marea estan referidos
of nivel de la bajamar media inferior {(NBMI).

Hidrologia superficial :

El E§tqdo de Quintana Roo es uno de los estados de lo zona tropical def Sureste del pais, en donde fos
precipitociones son abundantes, mayores de T 000 mm; se caracteriza af igual que los demds del resto de la
penf'n§ulc, por la inexistencia Ele corrientes superficiales relevantes; la excepcion de este particularidad lo
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(..} Hidrologia subterrdnea
Por otra parte, segun ia carta de hidrologia subterrénea (INEG, escala 1250000}, el sistema ambiental se localiza
en'unc zona que presenta material no consolidado con posibilidades bajas de funcionar como acuifero

- El geuifero cercano es de tipo fregtico con marcada heterogeneidad respecto a sus caracteristicas hidraulicas. Se
localiza en las ifanuras, que presentan notable desarrolfo cdrstico al que debe su gran perrmeabilidad secundaria,
manifestandose en la superficie en forma de cenotes.

El acuifero cercano af Sisterna Ambiental se encuentra en rocas calizas def Terciario y Cuaternario y depdsitos de
litoral de este uftimo perfodo, con permeabilidad aita en material consolidado; el Sistema Ambiental se Jocaliza en
uno franja en material no consolidado (Figura 14).

De acuerdo con la carta hidrolégica de aguas superficiales de INEGI, ef sistema ambiental pertenece a la Region
Hidroldgica 32, Yucatdn Norte, en donde el escurrimiento superficial es minimo y la infitracion es alta; en la porcion
continental existen numerosos cenotes y aguadas. Asf mismo, se ubica dentro de la Cuenca Quintona Roo, y la
subcuenca del mismo nombre; y finalmente se determina su ubicacion dentro de fa microcuenca Punta Sam
(Figura 15}

{..) D. Geologia

El sistermna ombiental, por sus caracteristicas geoldgicas, se define como una estructura relativarnente joven, de
origen sedimentario con formaciones rocosas sobre las cuales se han depositado arenas y estructuras de origen
orgdnico marino que han dado forma a una losa caliza consolidada con fracciones en proceso de consofidacion.
Las unidades litolégicas estén compuestas por rocas sedimentarias originadas desde ef Terciario Superior (Ts) o
Sisterna Nedgeno hasta ef Cuoternario (Q), encontrandose que fas rocas mds antiguas son calizas dejomitizadas,
silicificadas y recristalizadas, de coloracién clara y con delgadas intercalaciones de margaos y yeso. El lecho rocoso
calizo es de la Era Terciaria (Plioceno, Mioceno); debido a la estructura calcarea de la plataforma no existen
corrientes acudticas superficiales, filtrandose el agua formando un manto fredtico de poca profundidad, o gue
provoca un poisgie subterrdnec caracteristico del ambiente karstico, compuesto por grutas, corrientes
subterraneas y cenotes (Weidie 1985).

A continuacion se describen las unidades geolégicas presentes en ef sistema armbiental

Litoral Qho (lil. Unidad fitolégica formada con influencia de condiciones edficas, estd conformada principalmente
por bioclastos con variedad de orgonismos, aunque sobresaien los de coral, equinodermos, esponjcs,
gasterépodos, ostracodos, huesos y peces, la unidad representa 100% del Sistema Ambiental, unidad que se
registro por lo general en zona de playa. (Figura 16}, -

Suelo lacustre def cuaternario Qla). Los depdsitos facustres, los forman arcillas, lirmos, arenas y gravas, ricos en
materia organica y de color oscuro.

(-.) E. Edafologia

La unidad de estudio en los suelos es el perfll, formado por una sucesion de capas llamadas horizontes. Un
horizonte se diferencia en ef Sistema Ambiental, se registran 2 tipos de suefo: Regosol y Solonchak en el cuaf
dornina el tipo Regosol subtipe calcGrico. El subtipo de Solonchak pertenece al tipo ortico. A continuacion se
describen los unidades de suelo que se presentan en la Isla (SA), segun la guia para la interpretacion de la
cartografia edafolégica INEG! (2004):

El término Regosol (R} proviene del griego rhegos; suelos con débil o ningtin desarrollo genético, formados de
matericles inconsolidados, excluyendo los depdsitos aluviales recientes. Cuando fa textura es gruesa carecen de
pelicuias de arcilla acumulada, carecen de propiedades hidromérficas dentro de los primeros 50 ¢cm de
profundidad. Este tipo de suelo es acompafiado en el drea de estudio por la subunidad (e} que hace afusion al
termino edtrico, vocablo que proviene del griego eu, que significa bueno y tropos nutriente, por Jo que podemos
entender que es un suelo rico en bases.

Solonchak. Del ruso sof: sal. Literalmente suelos salinos. Se presentan en Zonas donde se acumula ef salitre, tales
como lagunas costerasy lechos de fagos, o en las partes mds bajas de los valles y llancs de las regiones secas de/
pa’s. Tienen alto contenido de sales en todo o alguna parte del suelo. La vegetacion tipica para este tipo de suelos
s ef pastizal u otras plantas que toleran el exceso de sal (haldfilas). Su empleo agricola se halla limitado a cultivos
resistentes a sales o donde se ha disminuido ja concentracién de salitre por medio del lavado del suelo. Su uso
pecuario depende del. tipo de pastizal pero con rendimientos bajos. Su simbolo es (Z), cbundante en materia
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organica y muy fértil que descansa sobre roca caliza o materiales ricos en cal. Generalmente l_qs rendzinas son
suelos arcillosos y poco profundos ~por debajo de los 25 cm- pero llegan a sopor_tqr vegetacion de sejvq alta -
perennifolio. En ef estado de Yucatdn se utilizan también para ia siembra de henequep con buenfjs .rend/m/e_ntos
Yy para el maiz con rendimientos bajos. i se desmontan se pueden usar en la ganaderia con rendimientos bajos a
moderados pero con gran pelfigro de erosicn en jaderas y lomas. El uso forestal de estos _suelos deperjde de la
vegetacion que presenten. Son moderadamente susceptibles a la &rosion, no tienen subunidades y su simbolo es

(E).

iz

it Cartras .
i Sy e

P Tratetne K, .o o s
Gt V0G5 198C o

R

V3 CARACTERIZACION Y ANALISIS DE LA ZONA DE PROYECTO

(-} F. Panorama del Agua Subterrénea en ef solar urbano

Costas Bajas )

Se ubice en os alrededores de las Bahias de Chetumal, Espiritu Santo y Ascensién, también comprende las dreas
de playa que va desde Playa del Carmen hasta Canciin y de la costa norte del estado. Colinda af sur del estado

con fas Cuencas Escalonadas Y al norte con la Planicie Interior. Cubre una superficie que representa 26.81% def
estado.

Tiene una direccién de flujo subterrdneo hacia las costas y bahias de donde se encuentran, la profundidad de/
acuifero va de cinco d diez metros pero también se localiza hasta de un metro de ja superficie y su espesor medio
es del orden de 19 m.

)
Las familias de aguas predominantes son las sédico-cloruradas v sdédico clorurada-sulfatada. )
Esta es la mds critica def estado pues presenta fas condiciones mds adversas def medic acuifero como son: fa afta
permeabilidad de las calizas, i poca altitud Y el delgado espesor del agua dulce por encima del nivel del mar, do
como resultado que forme un fente muy delgado sobreyocente a la interface safina (INEGI, 2002} D

..
Derivado de lg mecédnica de suelos, fue posible observar la composicién de la capas def suelo que se encuentran \
en e/ drea del proyecto, donde se ideintifican 5 elementos, se registra una capa de drea que va deentre 4y 5 metros,
dentro de la cual, segin sefala el docurnento anexo, a un metro se encuentra una arena sefialada como
eéncementada, drea compactada con una alta capacidad de carga y resistencia segun ef experto.
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C. Profundidad de!l acuifero en el solar urbano -
Derivado de la condicién existente en ef cuerpo de agua somero y salobre que se encuentra en el drea del proyecto,
para no afectar las condiciones naturales de éste, se realizardn zapatas aisfadas e impermeabilizadas, con lo cual

serd posibles evitar causas de cortaminacion in situ, los zapatas considerados serdn pilas de concreto con varilia
pre-armada de 100 cm de digmetro.

Deraivado de la mecdnica de suelos realfizada al interior def predioc para el andlisis de ja configuracion de las capas
de suelo existentes, fue posible registrar el manto acuifero entre .80 y 1,00 m del nivel def suelo.

Cabe resaltar que debido al tipo de suelo y o la cercania con la marea del mar, el manto fredtico fluctga
constanternente debido al comportamiento de las mareas en la zong, lo cual mantiene una fluctuacion entre 0,80
cm y un metro.

(..} IV.3.2 Medio bidtico
FLORA

De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacicn def INEC! (Seria V1), ef solar urbano del proyecto se ublica en
drea descrita como Urbano Construido (Figura 30).

Fezors T0Uno do Sowiosy Vatwtnoon IXEGH Gen V7 (2017) cvt aedoin & o) At del proywoi.

Se procedid a realizar un estudio de la vegetacion que se desarrofia en la superficie de aprovecharmiento, a traves
de un inventario forestal al interior del poligone propuestos para realizar el proyecto, a fin de conocer las especies
que conforrman cada uno de los estratos de fa vegetocion, asi como las caracteristicas dasométricas del arbolado, \
y con ello estar en posibilidades de determinar el tipo de vegetacion que se encuentra presente.

Metodologia

Uno vez c?eﬁnidc la potigonal del solar urbano, asi como ef poligono de aprovechamiento, se procedio a realizar e/
inventario forestal, con la finalidad de obtener las caracteristicas particulares de la vegetacion, conforme a lo
sigujente: ’

Paro el estudio de fos estratos que componen la estructura vertical de la vegetacién (arbdreo, arbustivo y
herbdceo), se Hlevd o cabo un muestreo a través de un censo que incluyé a todos los ejfemplares arbo‘f_@g,g Y

¢ e,
S el
PR
%
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arbustivos con digmetro & lo aftura del pecho, es decir, a 130 metros sobre el nivel del suelo, tal como se describe
en los siguientes puntos:

Estrato arbdreo.- Para ef estudio de este estrato se tomaron los datos dasométricos del arbolado adufto con
didmetro a Ja altura def pecho (DAP) igual o mayor a 10 cm.

Estrato arbustivo.- Para ef estudic de este estrato se tomaron los datos dasométricos del arbolado joven con
digmetro a la aitura del pecho menor a 10 cm. .

Estrato herbdceo.- Para el estudio de este estrato se tornaron los datos de altura y cobertura para cada individuo
identificado.

Todas las especies de arboles y arbustos observadas dentro def predio fueron identificadas y georreferanciadas
utilizando un equipe GPS Promark3, usando el métode Stop&Go, el cual consiste en referenciar el GPS Base a un
punto conocido, en este caso fue la Placa Geodésica def INEGI ¢ Vértice de Posicionamiento con numero en la
Placa 23007080 y coordenadas Geogrdficas son Latitud 213114.87478, Longitud: 872255.97185, ubicada en los fimites
de la aeropista ubicada af poniente de Jo Isla. Seguido se procedio a posicionar un estacion GPS cerca def predjo,
posteriormente cada punto de cada drbol Y arbusto observade se ubico con otra antena en la cuaf se le da un
tiempo minimo de posicionamiento de 10 minutos, cabe sefialar que Jas dos antenas reciben informacién al mismo
tiempo para mayor precision, la distancia media entre antenas es de 80 metros.

Abundancia y diversidad de flora en fa unidad de andlisis solar urbono.

El solar urbano donde se pretende realizar el proyecto Villas Colibri, tiene un drea total de 314.78 mZ2 el terreno se
encuentra dentro del érea considerada pPOr municipio como zona urbana y autorizada por la CONANP paro
Asentarnieto Humaono, asi come por la carta de Uso de Suelo y Vegetacién def INEG] (Serie Vi), se focalizan entre
calles de arenay banquetas encernentadas realizadas por ef municipio, fo cuol ha fragmentado el ecosistema que
se desarrolla en ambos terrenocs, por lo que {o vegetacién actual se encuentra en estado secundario, por lo que ia
zona del proyecto a dejado de prestar los servicios ambientales propios de ia zona.

Se realizé un censo de los individuos de florg identificados en los sofor urbancs, para io cual se consideraron los
estratos arboreos, arbustivos y herbdceos,

Una vez reaiizado dichos andfisis, es posible determinar que. ef tipo de vegetacion que existe en ef solar urbano
corresponde a un matorral costero con elementos de vegetacion secundaria {Figurg 37).

e Cont. kN
e o ¥ X

Estroto Arbdreo,

Se registraron 4 individuos de 3 especies, con un dominio de Cocos nucifera con 2 /'r;dividuos yun LV de 13333, de

las especies observadas dentro del predio, no se observa alguna especie arbérea considerada por la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

¥
b
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Tabla 30 Ltado 0o 03pecios - o wolar ara ol proyecto

(-] Estrato Arbustivo

Se registraron i2 individuos de 3 espec:es La especie dominante fue Thrinax radiata con 6 individuos siendo asi el
50% del total y presentando un indice de Valor de Importancia (1.V.1) de 13333, seguida Scaevola plumieri con
individuos, de fas especies-de arbustos observadas, la palma chit (T. radiata) esta considerada por o NOM-059-
SEMARNAT=2070 como Amenzada y ninguna de estas endernica.

iy mmmwmwwummpwﬂ&

Estrato Herbdceo.

Fue posible registrar dentro de este estrato a cuatro especies que dominan armpliamente dentro del solar urbano,
para estas se calculo la cobertura de cada una mediante cuadrantes, fo cua! consistio en colocar un cuadrante de
1 m=2 en 5 puntos diferentes del solar urbono, con lo cual se cualculé el porcentagje de cobertura que se observa
dentro del predio.

YMESRMmmmI:WwWwWGaWWWz i

Ubicacion de las especies vegetales:

Con fa finalidad de representa de una mejor manera la ubicacion de las espcies arbéreas antes sefialadas, se
procedio a tomar las coordenadas geogrdficas con apoye de un'GPS Garmin Etrex 30, fo cual fue considerado para
el disefio del proyecto, con la finalidad de mantener las especies arbéreos para integrarlas con el proyecto (Figura
33 .
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FAUNA EN EL SOLAR URBANOC ) ) L
Para lo descripcion de fauna se realizé una bdsquedo intensiva dentro del solar urbano obteniendo fos siguientes
resuftados:

Aves.

Se registraron 6 individuos de 4 especies. La especie dominante fue el zonate mayor (Quiscalus mexican us)con3
individuos siendo asi el 50 % del total de las abundacias ¥ presentando un Indice de Valor de Importancia (1.V.]) de
125.0. De estas no existen especies registradas se encuentran catalogadas bajo proteccicn especial en lo NOM-059-
SEMARNAT-2070.

Marmiferos.

Solo se registré un individuo de Mapache (Procyon lotor), el cual se encuentra muy bien representado en todo el
Sistema Ambiental, llegando o ser un problema pora la sociedad, no estd considerada por la NOM-059-
SEMARNAT-2010 en alguna categoria de proteccion. Dado el bgjo ndmero de registro no es posible estimar fos
indices de diversidad ni de equidad para el solar urbano. .

Anfibios y Reptiles (herpetofauna).
No se registraron especies en este grupo.

Paisgje

£l enfoque propuesto para la caracterizacion de componentes de biodiversidad es la ecologia dei paisaje. Esta
disciplina es el estudio de los factores bidticos Yy abidticos en una cierta Greo de la superficie terrestre, inciuyendo
el estudio de las relaciones espaciales, ternporales y funcionales entre los componentes de los puaisajes (Van Gils et
al. 1990). Algunas aproximaciones af estudio del paisgje concentran su atencidn af andlisis Y cuantificacion de lo
estructura de los patrones de paisajes, mediante ia estimocicn de indices que reflejon el estado de éstos en
términos de tamario, forma, distancia, aislarmiento, diversidod, dominancia, conectividad Y fragmentacién, entre
otros (McGarigol y Marks 1995).

Dade que en la mayoria de los casos jos poisajes originales han sido aiterados en diversos grados por accién
humana, los paisajes estén compuestos por un mosaico de fragmentos de vegetacion natural, agroecosistemas 8%
erapas sucesionales de Ja vegetacion (Halffter et ai. 2001}. En este contexto, ef término paisaje hace referencia a
espacios territoriales amplios, conformados por cobertores vegetales naturales y transformades.

(-} Con base a los resultados de la valoracién de Ja unidad de paisaje, el proyecto no genera un impacte visuaf
significativo yo que las actividades que contempia el proyecto son compatibles con Jas actividodes que se
desarrollan en propiedades aledafias a lo largo de la zona costera. Debido al grado de alteracion que presenta la
unidad de paisaje por actividades humanaes, la calidod del paisaje es muy baja, yo que las actividades que se
desarrollan dentro de esta unidad atraen a gran cantidad de poblacion, lo cuai reguiere de la modificacion de los

elementos que conforman ef paisaje como o son la topografia, cobertura vegetal y tipologia de las construcciones

]
presentes. . Y

misma, ya que se pierde Ia percepcién de Ja naturalidad. De acuerdo con e/ resultado de la valoracion del paisgje

Y lo que sefiala en la Tabla 51, ia baja cafidad y baja fragifidad de la unidod la hace propicia para el desarroflo de !
actividades de gito impacto, Jo cual lo hace compatible.con los desarrofios turisticos, por o que la instalacién de! h
desarrolio habitacional tendrd una alta afinidad con ef paisgje actuol. '

Por otra parte, las pequerias vialidades que se encuentran dentro de esta unidad aumentan la fragilidod de ia \‘\>
3

Diggnéstico ambiental -

Para poder realizar ef diagndstico ambiental se realizé ef andglisis con la informacién que se recopilé en la fase de
caracterizacion ambiental, se revisaron las tendencias del deterioro ambiental yse valord el grado de conservacion
con y sin el proyecto, para realizar este diagndstico se sobre pusieron los planos de las secciones V.1 y IV.2.
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Utitizando, Sistemas de Informacién Geogrdfica (SIG). Con el programa Arcmap 10.6. En donde se detectoron los
puntos cr:t:cos asimismo se realiza también una interpretacién del medio bidticoy ClbIOtICO ¥ socioeconémicoe.

Por este mativo la capacidad de acogida que tiene nuestro proyecto con respecto al SA, es reglmente poco
perceptible a tal grado que este proyecto no refleja un impacto con respecto g los aspectos de biodiversidad, ni de
Ja afectacion a recursos hidrolégicos tanto superficiales como subterrdneos, ni tampoco se causard erosion ya que
en la zona no existe pendiente alguna, econémicamente este proyecto, es mds rentable con a realizacion de este
proyecto que como se encuentra actualmente.

En los aspectos normativas no encontrarmos ningun impedimento fegal, ya que se cumple puntualmente con los
establecido en el Programa de Manejo de Yum Balam, asi como con la legislacién federal, no se encuentran
disposiciones legales publicadas que excluyan la realizacién del proyecto, ni el plan de ordenarniento marftimo
terrestres ni el Decreto de ANP Yum Balam prohiben el desarrolfo urbono en la zona donde se ubica ef predio.

(..} Interpretacion de la tabla:

De lo anterior se concluye que Jos elementos importantes que debe ser considerado para considergr un andlisis
mayor en los impactos ambientales es fa hidrologia por fo que serd necesario cumplir con las medidas necesarias
para evitar cualquier afectacion al factor hidroldgico, asi como implementar un plan de manejo de resiudos, de
igual modo se deberd de participar en acciones comunitarias y sociales para mejorar las condiciones del SA ¢
monera de compensacion.

Debido o la operacidn del proyecto, debido af uso cotidiano y coman de una vivienda se generaran aguas negras
y grises, lo cual podria ser un impacto altarnente riesgoso yo que la descarga de estos al subsuelo © fos cuerpos de
agua de fa zona podria afectarfos y modificar las condiciones naturales de estos, se deberdn de realizar monitores
periddicos de la calidad del efluente de la pianta de tratamiento para su valoracion.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que la fraccién Nt del articule 12 del REIA, sefiala {a obligacidon de la promovente de realizar la
vinculacién del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso,
conla regulacron sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacidn la relacidn juridica obligatoria
entre las obras y actividades que lo integran y los instrumentos Juridicos aplicables; asi las cosas y
considerando la ubicacion del proyecto éste se encuentra regulado por los siguientes instrumentos
normativos:

'DECRETO Y/O

/ FECHA DE PUBLICACION |

Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio Programa {continia en la Segunda
Seccion).

Diario Oficial de la
Federacién

24 de noviembre de 2012

DECRETO por el cual se declara como area natural
protegida, con caracter de Area de proteccion de Flora y Diario Oficial de |a
Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en Federacién

el Municipio de Lizare Cirdenas, Estado de Quintana Ro9. |

06 de junioc de 1994

ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con
Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum
Balam, ubicada en el municipio de Lazaro Cardenas,
Quintana Roo.

Diario Oficial de la

Federacion. 05 de octubre de 2018

RITLS
s
A
3
v
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— T — R " DECRETO Y/O -
INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACION

» 2 Norma Oﬁial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental- Especies nativas de México de flora

- by A L iari fal de la : -
_ ¥ fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones D:gzg:gr%nde 30 de diciembre de 2010
para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en R .
‘riesgo. ) )
E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece ]qs especificaciones para la cqr_tservacién, Diario Oﬁci'a'l de la 10 de abril de 2003
aprovechamiento sustentable, y restauracion de fos Federacion

humedales costeros en zonas de manglar.

F. ACUERDO que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la conservacion,
aprovechamiento sustentable, y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar.

G. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER v se
adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de Ia Ley
General de Vida Silvestre.

Diario Oficial de la

Federacion 07 de mayo de 2004

Diario Oficial de la

Federacién - 0Ol de febrero de 2007

- V. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala
que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General dei
Equilibric Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, Ia Secretaria se sujetara z lo que establezcan los
ordenamientos ecoldgicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias
de Areas Naturales Protegidas y demds disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el
Procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental, esta Delegacion Federal realizé el analisis de la
congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al
mismo, los cuales se refieren a continuacion:

A. ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino
del Golfo de México y Mar Caribe V se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua

en la Segunda Seccién), publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012
(POEM).

- .Las obras del proyecto inciden en la L_Jnida'd:.de Gestidn Ambiental (UGA) 131 denominada “Area de
: Proteccidn de Flora'y Fauna Yum Balam”™ ¢uya ficha técnica es Ia siguiente: .-

Tipo de UGA Marina (ANP-Federal) ]
Nombre: Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam
Poblacion: 2,483 habitantes
Superficie: 1152583258 Ha
Islas: Presentes: Aplicar criterios para islas
Puerto pesquera: . Presente
Nota: |- ] Aplica Decreto y Programa de Manejo del ANP
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Criterios | En esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 ademas de las siguientes
Acciones especificas:

A-00], A-002, A-003, A-005, A-C06, A-007, A-008, A-008, A-010, A-CT1, A-012, A-013, A-014, A-0T5, A-016,
A-O17, A-018, A-018, A-020, A-02], A-022, A-023, A-024, A-025, A-026, A-027, A-028, A-029, A-030, A-
031, A-032, A-033, A-034, A-37, A-038, A-039, A-040, A-041, A-042, A-043, A-044, A-045, A-048, A-047,
A-048, A-049, A-050, A-051, A-052, A-053, A-054, A-055, A-056, A-057, A-058, A-059, A-060, A-06], A-
062, A-063, A-064, A-065, A-066, A-067, A-068, A-69, A-070, A-O71, A-072, A-074, A-078.

Enrelacion a las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 del POEM, asi como las Accicnes Especificas
a la UGA marina esta Unidad Administrativa resalta que el proyecto no contempla el aprovechamiento
de aguas nacionales, ni tiene relacién con los procesos de distribucién (G002, AOOQS), ni Iz creacidon de
UMAS o constitucién o constitucién de dreas destinadas voluntariamente a la conservacion, actividades
extractivas de flora y fauna silvestre, bancos de germoplasma o uso de organismos genéticamente
modificados (G003, G004, GOOS, GOO8, A007), no se contempla el establecimiento de metas voluntarias
para la reduccién de emisiones de gases de efecto invernaderos, el desarrollo del proyecto no
corresponde a obras de infraestructura (G007, G061, G064, A0E2, AGS], A074, A078, AD79), no implica la
remocion de vegetacion acudtica (GO6Q), ni la restauracién o evaluacién de la potencialidad de suelo ni
tiene relacién alguna con actividades agropecuarias, de tecnologia o productivas, servicio de transporte
publico o estudios de salud (GO0, GOT7, GO21, G022, G025, G037, GO38, G045, G046, G047, GOS7, GO62,
AQT, AD20, AD23, AO38, ADS2, ADS3, AO54, ADS5), no se refiere a parques o actividades industriales; asi
como con actividades pesqueras, acuicolas o maritimas, sitios de disposicién final de residuos o
programas de remediacién (G012, G036, G040, G042, G043, G044, G054, G056, G063, ACT3, AQI9, A024,
AO25, AO26, AD4D - AD4B, AOS4, AOS5, AO56) y no se contempla el aprovechamiento de energfa &dlica ni
‘mareomotriz (A033 y A034). Por otro lado, no se reportan rios, montafias o sistemas lagunares
colindantes al predio;.asi-como aguas costeras afectadas por hidrocarburos (G014, GO1S, G016, GO18,
G020, AD22}, no se cuenta con Programa de Desarrolie Urbanec gue regule el asentamientc humano y
no es competencia del promovente reubicar personas fuera de zonas de riesgo, dotar de equipamiento
bésico para el desarrollo sustentable, mejorar el sisterna de alertas ante eventos hidrometeorolégicos
extremos, mejorar las condiciones de vida en las zonas marginadas (G019, G041, A0S0, ACSS, A0S9, AQGO,
ADB1, ADE3, AOEE), el proyecto no contempla obras y/o instalaciones en las playas cercanas al predio
(AO15, AQ027), ni en la zona marina por o que no se modifica el perfil de la costa ni se modifican log
patrones de circulacién de las corrientes alineadas a la costa (A029, A030), ni la realizacién de
actividades turisticas (A071, AQ72).

ACCIONES-CRITERIOS VINCULACION DEL PROMOVENTE

GOOL- Promover el uso de tecnologias y practicas de | £/ proyecto contard con instalaciones que
manejo para el uso eficiente del agua en | chorran agua y hacen un uso eficiente del
coordinaciéon con la CONAGUA vy demas autoridades | recurso, las cuales se describen a continuacién.
competentes. Inodoros ecoldgicos que permiten el ahorro de
agua por medio de un sistema que uso 3 litros
de agua a presién para el desalojo de aguas
residuales. Entre las ventajas de esta tecnologia
se encuentran la no corrosion, no fugas, 1valvula
de descarga y 1 valvula de llenado. Ahorro de
10.56 m3 de agua al mes por excusado en
comparacion con inodoros convencionales.

Los grifos y regaderas a utilizar, levardn un filtro
para evitar las salpicaduras, (rompeaguas o
aireadores), disponiendo de  tecnologias
puntercas como {os perlizadores y eyectores, gue
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reducen el consumo de agua un minimo del 50
% en comparacion con los equipos tradicionales
Y aportan ventagjas, como una mayor eficacia
con los jabones, por su chorro burbujeante y
vigoroso, a la vez que son antical y anti-bloqueo.
Sistema de captacion de agua de lluvia, perrmite
que se retengd, almacene y reuse el agua de
flwvia, con el objetivo de disminuir lo demanda |-
de litros de agua abastecida por Ia Comisién, asi
mismo integrando esto tecnologia, se pretende
ir concientizando sobre el valor del vital recurso.
A006.- Implementar programas para la captacién de | De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, e/
agua de lluvia y el uso de aguas grises. cumplimiento de esta accién compete a la
SEMARNAT, SEDESOL, SECTUR, jos Estados y los
Municipios.

En Jas etapas de preparacién del sitio y
construccion se espera generar oguas
residuales, sin embargo, estos quedardn
contenidas dentrc del sanitario mdévil que se
instalaran al servicio de fos trabajadores, y su
retiro y disposicion final correrg a cuenta y cargo
de la empresa arrendadora del servicio.
Asimismo el proyecto conitempla la creacién de
un sistema de capatacién de agua de liuvia,
agua gue podrd ser utilizada para limpiezo
general y riego de dreas verdes

Durante fa operacién, las aguas provenientes de
escusados, mijitorios, Javadoras, regaderas,
tinas y lavobos (aguas residuales) serdn
tratadas por medio de ung Plonta de
Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) que
cumple con la NOM-001-SEMARNAT-1996.
AO€7.- Incrementar la capacidad de captacion de | De ocuerdo con o Anexo 6 del POEMyR, el
aguas pluviales en las zonas urbanas y turisticas. cumplimiento de esta accién compete a los
Municipios, sin embargo, el promovente
contempla la instalacién de un sistema de
captacion de agua de Hluvia en su proyecto.
Andlisis: E! promovente menciond en la MIA-P que el proyecto contempla el uso de tecnologias vy
practicas de manejo para el uso eficiente del agua como es: fa colocacidn de la instalaciones hidrosanitarias
ahorradoras y de bajo consumo como son: Haves de lavabo, regadera y tangque de W.C, asl como la
instalacion de un sistema de captacién de agua de lluvia en la azotea (64.33m?) conformado con techo de
calamina metdlica con inclinacién con canaletas que seréan dirigidas a una cisterna. Por lo anterior el
proyecto se ajusta a lo establecido en los presentes criterios.

o L"‘:"
crorial o i ) i
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Tlanta Crnjuntie

imagen 1: Plano azoteas. .
Imagen 2: Plano alzado, detalle de drea de cisternas.
{Informacién adicional).

GO009.- Planificar las acciones de construcciéon de
infraestructura, en particular la de comunicaciones
terrestres para evitar la fragmentacion del habitat.

GOTl.- Instrumentar medidas de control para
minimizar las afectaciones producidas a los
ecosisternas costeros por efecto de las actividades
humanas.

'y pardmetros de construccion.

Como se sefialdé en la MIA ingresada, asi como
en el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, los principales responsables de aplicar y
hacer cumplir. estos criterios corresponde a
SEMARNAT, SEDESOL, SAGARPA, SECTUR,
Estados, Municipios.

Ya que son estos (os responsables legalmente de
realizar los Programas de Manejo, Programas
de Ordenamiento Ecolégico, Planes Parciales de
Desarrollo, Programa de Desarrollo Urbano
(PDU), Reglamentos de Construccion y todos
aquellos instrumentos normativos para el
control del desarroflo urbano y los lineamientos

De lo anterior actualmente el municipic de
Ldzaro Cardenas no cuenta con un Plan Parcial
o Programa de Desarrollo Urbano vigente, como
tampoco se establecen fegalmente los
lineamientos de construccién, por lo gque el
proyecto se apegd en lo establecido por el
Resumen de Programa de Manejo del Area de
Proteccion de Flora y Fauna de Yum Balam, asi
como a los establecido por ia NOM NMX AA 157 -
SCFI-2010 la cual establece los Requisitos y
Especificaciones de Sustentabilidad para la
Selecciérnn  del Sitio, Disefio, Construccion,
Operacién y Abandono def Sitio de Desarrolfos
Inmobitiarios Turfsticos en la Zona Costera de La
Peninsula de Yucatgn.

De Jo anterior, con la finalidad de apegarse a
realizar un proyecto sustentable y dentro de los
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lineamientos legafes en un ecosistema costero,
el proyecto prevé redlizar una construccion
elevada del suelo para permitir el fibre paso
def agua pluvial, asi como mantener mayor
superficie permeable, asi mismo acciones de
tratamientos de aguas residuales, captacion
de agua de lfuvia, instalacion de celdas
solares para Ja alimentacion de aires
acondicionados, un programa de manejo de
residuos sélidos y realizar acciones parc Ia
compensacién a ecosistemas costeros, asi
mismo se dpega en su totalidad a las reglas
establecidas en el Resumen del Programa de
Manejo del APFF Yum Balam lo cual se
describe a detalle en la MIA-P ingresada, en los
programas anexos y asi mismo en ef presente
documento.

Analisis: De conformidad con Ia informacién presentada en la Informacion Adicional, se tiene que la
construccion del proyecto prevé no fragmentar las comunidades terrestres, por lo que el proyecto no

coentraviene lo establecido en los presentes criterios.

G024.- Promover la realizacién de acciones de
forestacién y reforestaciones con restauracién de
suelos para incrementar el potencial de sumideros
forestaies de carbone, como medida de mitigacion y
adaptacién de efectos de cambio climatico.

.| Compete'a la SEMARNAT, SAGARPA, los Estados

¥ los Municipios (Anexo 6 def POEMyR), sin
embargo, el promovente estd dispuesto o llevar
a cabo un prograrmag de restauracion de dreas
de mangiary un programa de reforestacion con
especies nativas dentro del predio urbano con Ia
finalidad de compensar los impactos y cumplir
con la NOM-022.

GO025.- Fomentar el uso de especies nativas que
posean una alta tolerancia a parametros ambientales
cambiantes para las actividades productivas.

Compete a la SEMARNAT, SAGARPA, ios Estados
Y los Municipios, el cumplimiento de esta accion
(Anexo 6 del POEMyR). El proyecto contempla el
uso de especies nativas para la reforestacion de
las dreas verdes ajardinadas.

AQl4.~ Instrumentar campafias de restauracion
reforestacién y recuperacién de manglares y otros
humedales en las zonas de mayor viabilidad
ecolégica.

De acuerdo con el Anexc 6 del POEMYR, ef
cumplimiento de esta accidn compete a lag
SEMARNAT, SEMAR. Estados, Municipios. El
proyecto contempla la ejecucion de medidas de
cormpensacion en beneficio de los humedales,
dentro de Jas cuales destaco la restauracion de
Greas con manglar (ver capitulo 6), en atencidn
a la NOM-022-SEMARANT-2003.

AO016.~ Estéblecer corredores bioldgicos para
conectar las ANP existentes o las dreas en buen
estado de conservacion dentro del ASO.

De acuerdo con el Anexo 6 dei POEMYR, ef
cumplimiento de esta accidén compete g ja
SEMARNAT, SEMAR, Estados Y Municipios. El
predio urbano del proyecto ya se ubjca dentro
de un Area Natural Protegida {Yumn Balam).

AOT7.- Establecer e impulsar programas de
restauracién, reforestacién Y recuperacion de zonas
degradadas.

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMYR, ef
cumplimientc de esta accién compete a ja
SAGARPA, SEMARNAT, Estados y Municipios. El
proyecto contempla ia efecucién de medidas de
compensacion en beneficio de fos humeddles,
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dentro de las cuales destaca la restquracion de
dreas de manglar (ver capitulo 6 ).

AQ18.- Promover acciones de apoyo a la proteccién vy
recuperacion de especies bajo algtin régimen de
proteccién considerando en la Norma Oficial
Mexicana, Proteccién ambiental-Especies Nativas de
México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de
Riesgo y Especificaciones para su Inclusion,
Exclusion o Cambio-Lista de Especies en Riesgo
(NOM-059-SEMARNAT-2010), asi como las
competencias del Consejo Técnico Consultivo
Nacional para la Conservacién y Aprovechamiento
Sustentable de la Vida Silvestre.

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMYR, ef
cumplimiento de esta agccién compete a la
SAGARPA y los Estados. El prayecto contempla
un técnico ambiental responsable gue se
encargard de dar vigilancia sobre las especies
consideradas por la Norma 059 para asegurar
su  proteccion en e predio, lo cual se
comprobard mediante los reportes bimestrales
de actividades.

Andlisis: El sitio del proyecto se encuentra al interior de I2 subzona de Asentamientos Humanos Holbox,
con vegetacion que corresponde a matorral costero con elementos de vegetacidn secundaria (pag. 221,

MIA-P).

El promovente planted como parte de las medidas preventivas y de mitigacién orientadas a minimizar las
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros; asi como el incremento de depésitos naturales de

carbono, mantenimiento de la conectividad entre

las drea del sisterna ambiental y el fomento a la

proteccion y recuperacién de especies bajo algtn régimen de proteccién conforme la NOM-059-
SEMARNAT-2010; al igual propuso el Programa de Restauraciéon Hidrolégica, el cual tiene como objetivo
Implementar un programa de restauracion hidrolégica enfocada en Ja recoleccidrn de residuos ylimpieza
de canales naturales que beneficie ja dindmica hidrica de Ia Isla chica de Holbox, en sitios con influencia
en la vegetacion de manglar, mejorande las condiciones hidricas con lo cual se aumentard la coberturo
de mangfar en la Isla. La medida se pretende realizar en una superficie de 20.79 ha durante 3 afios. Por lo
anterior el proyecto no contraviene lo establecido en los presentes criterios.

G028.- Promover e implementar el uso de
energias renovables.

Compete a la SENER, CFE, los Estados y los
Municipios el cumplimiento de esta accién
{Anexo & del POEMyR), sin embargo, ef proyecto
contempla la utilizacion de paneles solares para
el funcionamiento de Jos equipos de dire
aconidicionado con tecnologia inverter y
entradas de luz natural o las habitaciones parg
reducir el consumo de energia

G029.- Promover un
sustentable de la energia.

aprovechamiento

Compete a la SENER, CFE, los Estados y los
Municipios el cumplimiento de esto accidn
{Anexo 6 del POEMyR). El proyecto contempla el
uso de [aos siguientes tecnologias para
aprovechamiento sustentable de la energio.

- Instalacién de lémparas de bajo consumo.

- Instalacién de lamparas tipe led en zonas
comunes.

- Instalacion de equipos tipo minispilt inverter
(Funcionamiento a base de paneles solares)

De igual modo, ef proyecto contempla un disefio
especializado para mantener fas habitaciones
iluminadas con luz natural y una ventilacion
natural, con la finalidad de minimizar el
consumo de energia eléctrica.

Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77032, Quintana Roo, México,
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G030.- Fomentar la produccion y uso de equipos
energéticamente mas eficientes.

Compete a la SENER, CFE, los Estados y los
Municipios el cumplimiento de esta accién
{Anexo 6 del POEMYR). El proyecto contempla el
uso de tecnologias ahorradoras de energia,
como se describe en el criterio anterior.

G033.- Promover la investigacion y desarrollo en
tecnologias limpias.

De acuerdo con el Anexc 6 del POEMyR,
compete a la SENER, CFE, los Estados y los
Municipios el cumplimiento de esta qccién.

GO34.- Impulsar la reduccion del consumo de energia
de viviendas y edificaciones a través de la
implementacion de disehos bioclimatico, el uso de
nuevos materiales y de tecnologias limpias.

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR,
compete a la SENER, CFE, los Estados y los
Municipios el cumplimiento de esta- accion. Ef
proyecto contempla el uso de tecnologios
ahorradoras de energia, las cuales se describen
en el reactivo G029 del presente ordenamiento,
ademas de un disefio adecuado para el
aprovechamiento de la luz natural.

GO035.- Establecer medidas que incrementen Ia
eficiencia energética de las instalaciones domésticas
existentes.

De acuerdo con e Anexo 6 def POEMYR,
compete g la SEDESOL, SENER, CFE, los Estados
y los Municipios el curnplimiento de esta accidn.

AQ37.- Promover la generacién energética por medio
de energia solar

De acuerdo con ef Anexo 6 def POEMyR, ef
cumplimiento de estg accién compete a fa
SENER, CFE, Estados y Municipios. La energia
eléctrica que serd suministrada al proyecto,
proviene del tendido eléctrico de la Isla Holbox,
la cual se encuentra operoda por la Comisién
Federal de Flectricidad (CFE). Sin embargo, el
proyecto contempia la instalacion de un
sistemma de 18 paneles solares que se
alimentaran de lo luz solar para asi abastecer
de energia a los aires acondicionados dei
proyecto.

AQ072.- Promover que la operacidon de desarrolios
turisticos se haga con criterios de sustentabilidad
ambiental y social, a través de certificaciones
ambientales nacionales o internacionales, u otros
mecanismos.

De agcuerdo con ef Anexo 6 del POEMyR, el
cumplimiento de esta aqccion compete a
SECTUR, SEMARNAT y los Estados. El presente
proyecto no es un proyecto de desarrolle
turistico, sin embargo, se contempla apficar
acciones encaminadas a la sustentabilidad
ambiental, como es el caso del ahorro de
energia con paneles solares y Juces led,
programas de reforestacién y restauracion,
mantener Greas permeables, implementar sélo
especies nativas para las dreas gjardinadas,
instalacion de un sistema de captacion de agua
de Jluvia, sistemas de ahorro de aguaq,
instalacion de planta de tratamiento de aguas
residuales, trampas de grasas, y el manejo de
residuos sélidos, ademas considera como guia
fa Norma Mexicana NMX-AA-171-SCFI-2014, la
cual establece los requisitos y especificaciones
de desermpefio ambiental.

Analisis: De conformidad con la informacién presentada en la MIA-P e informacién adicional, el proyecto
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pretende la instalacion de paneles solares para ‘'generacion de energia eléctrica y el uso de los aires
acondicionados, con lo cual se impulsa fa reduccion de emisidén de gases de efecto invernadero. En virtud
de lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta a lo indicado por las acciones en comento.

GOS51- Realizar campanas de concientizacion
sobre el manejo adecuado de residuos.

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el
cumplimiento de esta accion compete a [a
SEMARNAT, los Estados y los Municipios. Por su
parte, el proyecto impartird  pldticas
ambientales a los trabajadores responsables de
o efecucion del proyecto en sus distintas etapas,
en Jas que se considera la concientizacién de los
mismos sobre el manejo adecuado que se debe
tener sobre los residuos solidos; asf mismo, se
efjecutard un plan de manejo de residuos para
llevar a cabo un odecuado manejo de aquellos
considerados como residucs sélidos urbanos
(RSU). Se promoverd la separacion de la basura
g través de la instalacién de contenedores
especificos para cada tipe de residuo. se
establecerd un contrato con ung empresa
dedictda el reciclaje para la recoleccién de los
residuos reciciables.

GO052.- Implementar campanas de limpieza
particularmente en asentamientos suburbanos y
urbanos {descacharrizacién, limpieza de solares,
separacién de basura, etc.)

De acuerdo con ef Anexo 6 del POEMyR, el
cumplimiento de esta cgccidn compete a Ja SSA
y el Municipio.

GO58.- La gestion de residuos peligrosos debera
realizarse conforme a lo establecido por la legislacion
vigente y los lineamientos de Ia CICLOPLAFEST que
resulten aplicables.

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el
cumplimiento de esta accidn compete a la
SEMARNAT .y los Estados. El proyecto por su
cuenta ejecutard un Plan de manejo de
residuos, ef cual contempla e manejo,
minimizacién y gestién de residuos peligrosos.

ADG8.- Promover el manejo integral de los residuos
sé6lidos urbanos, peligrosos y de manejo especial
para evitar su impacto ambiental en el mar y zona
costera.

ADG9.- Promover el tratamiento o disposicidn final de
los residuos sélidos urbanos, peligrosos y de manejo
especial para evitar su disposicién al mar

De acuerdo con el Anexc 6 del POEMyR, el
cumplimiento de esta accidn compete a SEMAR,
SEMARNAT, SEDESOL y Jos Municipios. El
proyecto ho serd construido dentro de la zona
maring; sin embargo, se contempla la gjecucion
de un plan de manejo integral de residuos, en
cuyo contenido se incluyen acciones para el
manejo, almacenamiento y disposicién final de
residuos solidos y Iliquidos, asi como residuos
peligrosos.

AO70.- Realizar campanas de colecta y concentracién
de residuos sdlidos urbanos en la zona costera para
su disposicion final.

De acuerde con el Anexc 6 del POEMyR, ef
cumplimiento de esta accidén compete o
SEDESOL y. los Municipios. El proyecto
contempla la ejecucion de un plan de manejo
de residuos, en cuyo contenido se incluyen
acciones para el manejo, almacenamiento y
disposicion final de residuos de distinta
procedencia.

Analisis: De acuerdo con la informaciénbresentada por en la MIA-P el promovente flevara el Plan dcj

Manejo de Residuos, el cual tiene como objetivo s

er una medida preventiva para los impactos
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ambjentales que generard el proyecto ¢
construccion y operacion del mismo; ya qu
dichos impactos se manifiesten, reforzando
plan se plantea realizar la separacidn, clasifi
provisionales para posteriormente realiza
competente.

la viabilidad

En virtud de lo anterior, se advierte
en las diferentes etapas.

uya fuente sean los residuos que se produzcaon durante Ja |
e establece métodos y procesos que permitirdn prevenir que

cacién y disposicién de los residuos generados en contenedores
r la disposicién final en los sitios autorizados por la autoridad

que el proyecto promueve el manejo integral de los residuos generados

ambiental del proyecto. Dentro del desarrollo del

GO53.- Instrumentar programas y mecanismos de
reutilizacién de las aguas residuales tratadas.

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyYR, el
cumplimiento de esta accidn compete a la
SEMARNAT y los Municipios. En Ia preparacion
del sitio y construccidn, dichos residuos se
almacenardn de manera temporal en el
sanitario mevil que se instalard al servicio de los
trabajodores; y su retiro y dispaosicién final
correrd a cargo y cuenta de Ja empresa
arrendadora def servicio.

En cuanto a fa etapa de operacion del proyecto,
se instalard una Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales (PTAR) que cumple con la
NOM-00T-SEMARNAT-19596 asi como tram pas de
grasa  que mejoran sustancialmente ef
desempefio  de cualquier sistema de
tratgrmiento de aguas resid uales; asi como ef de
las tuberias de descarga y drengjes

AO02L- Fortalecer los mecanismos de control de
emisiones y descargas para mejorar la calidad del
aire, agua y suelos, particularmente en las zonas
industriales y urbanas del ASO.

De acuerdo con ef Anexo 6 dej POEMYR, e
cumplimiento de esta accidn compete a la
SAGARPA y los Estados. El solar urbano déf
proyecte no se ubica dentro de zonas
industriafes.

Anzlisis: De acuerdo a Iz informacion presentada por el p
de las aguas residuales mediante la instalacién de una
nivel de suelo debajo la casa 2. i

planta de tratamiento, la cual se planea ubjcar a

romovente se considera el manejo Yy tratamiento

Plano alzado, detalle de drea de Pianta de Tra

tamiento {Informacién adicional).

GO059.~- El desarroflo de infraestructura dentro de
ANP, deberd se consistente con la
aplicable, el Programa de manejo y el
creacién correspondiente.

un
legislacion
Pecreto de

De acuerdo con el Anexo 6 def POEMYR, ef
cumplimiento de esta accidn compete a la
SEMARNAT, SEMAR, SCT, Estadlos, Municipios. En
el presente capituio se presenta la vinculocién
del_proyecto con ef Decreto del Area Natural
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Protegida con.ef cardcter de Area de Proteccién
de Flora y Fauna Yum Balam y con-el resumen
del programa de manejo publicado el dia 5 de
octubre de 2018.

De acuerdo con ef Anexo 6 def POEMyR, el
cumplimiento de esta accidn compete a la
SEMARNAT y la CONANP, una vez presentado
este estudio, la SEMARNAT dard notificacion a la
CONANP para su opinion técnica.

OFICIO NUM.: 04/SGA/535/2020' - -

GO0G65.- La realizacion de obras y actividades en Areas
Naturales Protegidas, debera contar con la opinién
de la Direccion del ANP o en su caso de la Direccion
Regional que corresponda, conforme lo establecido
en el Decreto y Programa de Manejo del area
respectiva.

Analisis: Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que en concordancia con la Accién General GO59,
se solicitd al promovente a través del oficio 04/SGAS1612/19 de fecha 30 de julio de 2019, aclarar la manera
de como el proyecto se ajusta con lo establecido en el Decreto por el que se declara como Area Natural
Protegida, con caricter de Area dé Proteccién de Flora y Fauna, la region conocida como Yum Balam,
ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficlal de
la Federacién el 06 de junio de 1994; asi como con el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen
del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora v
Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidon el 05 de octubre de 2018. El cumplimiento de lo seRalado en e! Decreto del ANP
asi como con el Programa de Manejo se analiza en apartados siguientes del presente CONSIDERANDO.

Asimismo esta Autoridad sclicité a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP)
opinidn técnica a través del oficio 04/SGAS1244/19 de fecha 17 de junio de 2019, respecto a |2 congruencia y
-viabilidad de las obras y actividades del proyecto con lo establecido en el Decreto por el que se declara
como area natural protegida, con cardcter de Area de Proteccién de Flora v Fauna, la region conocida
como Yum Balam, ubicada en ef Municipic de L&zarc Cardenas, Estado de Quintana Roo”, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién de fecha 06.de junio de 1994, autoridad encargada de la admmxstracuon v
manejo del Area Natural Protegida. En respuesta a lo anterior, dicha autoridad emitié el oficie ndmero
DRPYCM.UTCMR.-387-Af2019 de fecha 20 de agosto de 2019; al respecto esta Unidad considero e incorpord
al expediente técnico-administrative los comentarios emitidos, los cuales fueron analizados én el presente
resolutivo en el CONSIDERANDQ 1V, resaltando que la presente resolucion se emite en referencia a los
aspectos ambientales del proyecto, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesaric obtener previo a realizacién
o ejecucion de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracién Pdblica Federa),
estatales y/o municipales como es el caso de las obligaciones en materia de vida silvestre y Areas Naturales

protegidas.

Criterios de requlacidén ecoldgica para islas

Tomando en cuenta lo ya descrito, el proyecto no se realiza en el drea marina y no contempla
actividades turisticas, servicios acuaticos o buceo (1$-04 - IS-T vy 1S-16), no se prevé la introduccidén de
especies no nativas {I$-12}, no se trata de obras o sistemas de potabilizacién, marinas o muellesy la isla \\
tiene una poblacién mayor a 50 habitantes (IS-14), por lo que se resalta lo siguienter W\

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA PARA
ISLAS ‘

VINCULACION DEL PROMOVENTE

IS-'IS. Toda actividad que se vaya a llevar a cabo en
islas que se encuentren dentro de un ANP debera
llevarse a cabo conforme a Ia normatividad aplicable,
asi como contar con consentimiento por escrito de la

Derivado del presente documento la Secretaria
deberd de dar atencién a la Direccién de Yum
Balom y @ lo Secretaria de Maring para su
opinion técnica.
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Direccién del ANP v la SEMAR. ]

Andlisis: El proyecto se encuentra dentro del ambito de aplicacién del Area Natural Protegida con
categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna de Yum Balam, ubicada en el Municipic de Lazaro
Cardenas, Estado de Quintana Roo, cuyo decreto fue publicado en el Diario Oficial de ia Federacién el 06
de junio de 1994. El cumplimiento de lo establecido en dicho Decreto de creacidn y Programa de Manejo
se analiza en apartados siguientes del presente CONSIDERANDO IV: asi mismo se hace el sefialamiento
que la presente resolucién se emite en referencia a los aspectos ambientales, sin perjuicio sobre el
otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, gue
fuere necesario obtener previo a la realizacién ¢ ejecucidén de las obras ante las diferentes unidades de Iz
Administracién Plblica Federal, estatales y/o municipales. o

Asimismo esta Autoridad solicité a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP)
- opinidn técnica a través del oficio 04/SGAf1244/19 de fecha 17 de junio de 2019, respecto a la congruencia y
viabilidad de las obras y actividades del proyecto con Io establecide en el “Decreto por el que se declara
como drea natural protegida, con caricter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, a region conocida
como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo”, publicadoe en ef
1 Diario Oficial de la Federacién de fecha 06 de junio de 1994, autoridad encargada de la administracién y
manejo del Area Natural Protegida. En respuesta a lo anterior, dicha autoridad emitié el oficio ndmero
DRPYCM.UTCMR.-387-A/2013 de fecha 20 de agosto de 2019.

De acuerdo al anélisis realizado por esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no concuerda
con lo establecido en las Acciones G058 y GO65, asi como en el criterio 1S-15; que sujeta las obrasy
actividades a realizarse dentro de una ANP, con el objeto de procurar ef cumplimiento al Programa de
manejo y el Decreto correspondiente; y que conforme al anilisis de los mencionados instrumentos el
proyecto ho concuerda con lo indicado en el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Elora Yy
Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cirdenas, Quintana Roo, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 0S5 de octubre de 2018, y por consiguiente no atiende lo establecido en
las acciones y estrategias mencionadas del POEM. ’

- B. DECRETO por el que se declara como Area Natural Protegida, con caricter de Area de Proteccién
de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cardenas,
Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de Is Federacion el 06 de junio de 1994: a
continuacidn se sefiala el andlisis de fa vinculacién del proyecto:

DECRETO VINCULACION DEL. PROMOVENTE
ARTICULO PRIMERO. Por ser de interés publico se | Tal como se mencioné anteriormente, e/ predio
dec[ara como drea natural protegida, con el cardcter | urbano del prayecto queda comprendido
de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regidn | dentro del poligono oficialmente decretado de

conocida como “Yum Balam”, con una superficie de | este instrumento normative. \\Q\\\
154,052-25-00 Has., ubicada en el Municipio de Lazaro i
Cardenas, Estado de Quintana Roo, cuya descripcion

analitica-topogrifica es la siguiente:...
Anéljsis: El predio donde se pretende el desarrollo del proyecto, se ubica dentre del poligono de incidencia
del Area Natural Protegida, con cardcter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la region conocida
como Yum Balam; por lo que a través del Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental eval(a que

el proyecto ajuste a las disposiciones sefialadas en el Decreto de creacion del ANP en términos del articulo
35de la LGEEPA.
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Cabe destacar que el 05 de octubre de 2018 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el ACUERDO
por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con
categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro
Cardenas, Quintana Roo. De lo anterior se tiene que el Programa de Manegjo es el instrumento rector de
planeacién y regulacion que establece las acciones y lineamientos basicos para el manejo y administracion
del drea natural protegida, y en el cual se delimita la subzonificacién de acuerdo a las caracteristicas, usos
y necesidades del ANP y a través de las cuales regulan las actividades y usos permitidos conforme la
legislacién aplicable en la materia y las reglas administrativas en concordancia con los objetivos de
proteccion del area natural. Conforme esta Subzonificacién se tiene que él proyecto se ubica en la subzona
XIli Subzona de Asentamientos Humanos Holbox.

ARTICULO SEXTO. Las obras y actividades que se
realicen en el Area de Proteccién de Flora y Fauna
“Yum Balam”, deberdn sujetarse a los lineamientos
establecidos en el programa de manejo del dreay a
‘las disposiciones juridicas aplicables.

Todo proyecto de obra piblica o privada que se
pretenda realizar dentro del Area de Proteccion,
debera contar previamente a su ejecucién, con la
autorizacion de impacto ambiental correspondiente,
en los términos de la Ley General del Equilibrio
Ecolégice v 1a Proteccion al Ambiente y Reglamento
en materia de Impacto Ambiental.

El presente proyecto ser realizé con base o las
reglas especificadas en ef Resumen de/
Programa de Manejo del ANP Yum Balam
(D.OF. 05/10/2018). Asi mismo el proyecto se

| sujeta a las disposiciones juridicas aplicables

como lo son las Normas Oficiales Mexicanas las
cuales se analizan en el presente estudio. El
proyecte no se efecutarq, hasta en tanto no se
cuente con la autorizacion en materia de
impacto ambiental, - motivo por ef cual se
somete a el presente estudio.

Andlisis: El promovente presentd ante esta Unidad Administrativa la MIA-P, para obtener la autorizacion
en materia de impacto ambiental para las obras que conforman el proyecto, esta Secretaria evalGa y
resuelve lo referente a los aspectos ambientales derivados de las obras y actividades descritas en la MIA-P
en términos de lo establecido en el articulo 28,35y 35 BIS de la LGEEPA: v de acuerdo a los articuios 5, 44

y 45 del REIA

ARTICULO DECIMO TERCERO.- Dentro del area de
proteccién, queda prohibide modificar las
condiciones naturales de los acuiferos, cuencas
hidroldgicas, cauces naturales de corrientes, riberas
Y vasos existentes, salvo que sea necesario para el
cumplimiento del presente decreto; verter o
descargar contaminantes en el suelo, subsuelo y en
cualquier clase de corriente o depdsito de agua y
desarrollar actividades contaminantes.

Durante todo ef desarrollo del proyecto no se
pretende reafizar la modificacién de las
condiciones naturales de Jos acuiferos, cuencas
hidrolégicas, cauces -naturales de corrientes,
manantioles, riberas y vasos existentes en el
ANP. Las aguas residuales serdn tratadas con
una Planta de Traotamiento de Aguas
Residuales (PTAR) que cumple en total apego
con la NOM-00-SEMARNAT-1996 [a cual
establece los limites mdximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales, lo cual
se describe mas adelante.

Derivado de realizar la mecdnica de suelo en el
drea del proyecto es posible observar que el
nivel fredtico en el drea del proyecto fluctia
entre 80 cm a T metro de profundidad del nivel
del suelo, cabe sefialar que las zapatas para la
cimentacion iran a una profundidad de 100 cmn,
las areas donde se reafizard la excavacion para
la colocacion de las zapatas serdn aislada para
evitar cualquier contacto con el agua, con la
finalidad de evitar cualquier modificacion al

1034 Lag,
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| nivel fredtico de ia zona.
Analisis: De acuerdo a la informacidn presentada por el promovente en la MIA-P, se considerd que para el
manejo y tratamiento de las aguas residuales se empleara de la instalacién de una plenta de tratamiento,
la cual se planea ubicar a nivel de suelo debajo la casa 2
ARTICULO DECIMO SEXTO.- Los ejidatarios, | £f promovente y propietario del predio urbano
propietarios y poseedores de predios ubicados en el | en cumpliento de Ley General del Equilibrio
Area de Proteccidn, estdn obligades a la | Ecoldgicoy la Proteccién al Ambiente se apega
conservacion del area, conforme a la Ley General del | estrictamente a lo indicado en el Articulo 28 y
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, la | 35 asi como su reglamento en Materia de
Ley Agraria, este decreto, el programa de manejo y | Evaluacion de impacto Ambiental.
demas disposiciones juridicas aplicables.
Analisis: De conformidad con lo indicado por el ARTICULO DECIMO SEXTO, se estsblece que los
propietarios de predios ubicados en el ANP, estan obligados a la conservacién del drea conforme la Ley
General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, la Ley Agraria, el DECRETO POI} EL CUAL SE
DECLARA COMO AREA NATURAL PROTEGIDA, CON CARACTER DE AREA DE PROTECCION DE FLORA
Y FAUNA, LA REGION CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO
CARDENDAS, ESTADO DE QUINTANA ROO y demds disposiciones juridicas aplicables, cuya vinculacién
se realiza en el presente Considerando. De acuerdo con lo establecido por el articulo 35 de la LGEEPA, esta
Secretariz, evalda los posibles afectos de las obras y actividades del proyecto en un ecosistema costero
considerande el conjunto de elementos gue los conforman y no dnicamente los recursos que, en su caso,
serian sujetos de aprovechamiento o afectacién. :

C. ACUERDO por el que se da‘a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum, ubicada en ef Municipio de
Lazaro Cardenas, Quintana Reo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 05 de octubre de
2018. :

Conforme a lo manifestado en la MIA-P, esta Unidad Administrativa solicité al promovente informacion
adicional a través del oficio 04/SGA/1612/19 de fecha 30 de julio de 2019, para que presentara la
vinculacién del presente programa, sefialando de qué manera el proyecto dara cumplimiento con las
reglas establecidas en el Acuerdo antes citado.

De acuerdo con las caracteristicas, usos y necesidades del drea natural protegida y con la finalidad de
asegurar a medianoc y largo plazos la conservacion de los ecosistemas presentes, asf como de llevar a
cabo acciones de manejo especificas bajo fa normatividad vigente y aplicable, en el Programa de
Manejo se establece la subzonificacién del drea, la cual regulara las actividades y usos permitidos
conforme a la fegislacién aplicable en el materia y las reglas administrativas de este instrumentos, en
cencordancia con jos objetivos de proteccidn del area, por lo que cada subzona estard sujeta a \

regimenes diferenciados en cuanto al manejo y a las-actividades permisibles en cada una de ellas. \
Conforme esta Subzonificacién se tiene que el proyecto se ubica en la subzona Xill Subzona de i
Asentamientos Humanos Holbox. Q\\
. Subzona de Asentamientos Humanos Holbox.
Actividades permitidas Actividades no permitidas
1. Campismo 1. Destruir por cualquier medio o accién los sitios de
2. Colecta cientifica de ejemplares de alimentacién, anidacidn, refugio o reproduccién de las
la vida silvestre especies de vida silvestre

3. C_olec‘ga cientifica de recursos | 2. Alterar vestigios fsiles, arqueoldgicos o culturales
biolégicos forestales 3. Apertura de bancos de material
4. Construccién de obra plblica y | 4. Establecer sitios de disposicién final de residuos sélidos
privada 5. Establecimiento de campos de golf sty
5 el >
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Educacion ambiental 6. Fragmentar el habitat de anidacién de tortugas o donde

5.

6. Establecimiento de UMA existan ecosistemas de manglares

7. Investigacion cientifica 7. Dafar o apropiarse de cualquier sistema de boyeo,
8. Mantenimiento de infraestructura pbalizamiento o sefialamiento

9. Senderos interpretativos 8. Desechar, abandonar, arrojar, descargar, disponer
10. Turismo de bajo impacto ambiental finalmente, enterrar o verter residuos de cualquier tipo de
1. Uso de vehiculos terrestres material, incluyendo contenedores, recipientes, envases,

bolsas, utensilios o cualquier otro elemento contaminante

9. Interrumpir, dragar, rellenar, desecar o desviar los flujos
hidrolégicos o cuerpos de agua :

10. Introducir gjemplares o poblaciones exdticas incluyendo las
invasoras, asi como las especies que se tornen ferales tales
COMO Perros y gates ,

1. Introducir organismoes genéticamente modificados

12. Introducir recipientes o© envases desechables o no
biodegradables, incluyendo PET y bolsas de pléstico

13. Modificar la linea de costa, la remocidn 0 movimiento de
dunas, asi como rellenar, verter aguas residuales o talar
zonas de manglares o humedales

14. Remover, rellenar, trasplantar o realizar cuzalquier obra o
actividad que afecte la integralidad del fiujo hidrolégico del
manglar; del ecosistema, de su productividad natural; de las
zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacion; o
bien de las interacciones entre ! manglar, la duna, la zona
maritima adyacente 0 gue provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecoldgicos

15. Transito de mascotas y animales domaésticos, sobre l2 zona
federal marftimo terrestre y la zona intermareal

16. Transito de vehiculos en [as playas, salvo los necesarios para
la administracidn, operacién y vigilancia del Area de
Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam

' T7.  Usar explosivos

18. Utilizar reflectores y ldmparas dirigidos hacia la zona federal
maritimo terrestre, salvo para actividades de inspeccién y
vigilancia '

19. Verter o descargar contaminantes en el suelo, subsuelo y
cualquier clase de corriente o depdsito de agua

Vinculacién del Promovente )

1 Dentro del Greda considerada para realizar la construccion del proyecto, no se observaron zonas de

alimentacién, anidacién, refugio y/o reproduccién de especies de vida silvestre, si bien se observaron

algunas especies de vertebrados, estos solo utilizan el Grea como zona de paso.

2. Dentro del drea del proyecto no se encontraron vestigios fosiles, arqueoldgicos o culturales.

3. El proyecto no es un banco de material.

4. No se considera establecer sitios de disposicién final de residuos.

5.No se considera establecer campos de golf

6. En el drea del proyecto no se registro anidacion de tortugas. En el drea del proyecto existe un ecosisterna

de matorral costero con elementos de vegetacion secundaria emergidos espontaneamente

7. Dentro del drea de proyecto no se observan sistemas de boyeo, balizamiento o sefialameinto.

8. El proyecto cuenta con un programd de manejo de residuos solidos

9. Dentro del Grea del proyecto no existe ningin flujo hidroldgico o cuerpo de aguaq, sin embargo, el

proyecto considera unda serie de medidas de mitigacién para evitar cualquier afectacion.

oS Lay,
L o,

%

ol
R

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: {983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat iy, g f j
© Pagina 29 de 66
)




MEDIO AMBIENTE

SECETARIA DE MELID AMBIINTE ¥ DEQURSOS NATURALES t

A%z 2T

QENEIIICTA MADI DT LA PATRER

4
OFICIO NUM.: 04/SGA/535/2020 01 ? 63

LEONA VICARIO \yNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

——

10. El proyecto. no contempla el ingreso de alguna especie invasora, para las dreas verdes se utilizardn
especies nativas y locales de la isla.

11. El proyecto no pretende introducir especies genéticamente modificadds

12. El proyecto no utilizard desechables plasticos

13. El proyecto o se establece en la iinea de costa, no se detectan dunasy-en cuanto d las aguas residuales
del proyecto, éstas serdn tratadas Y reutilizadas con base a lo establecido a la NOM-001-SEMARNAT-1996.
El proyecto se realizard en vegetacion de matorral costero en estado secundario, no se talardn, ni
afectardn zonas de manglar o humedales.

14. En el predio no se observan flujos hidrolégicos de manglar, sin embargo mas adelante se desarrolia un
andlisis a detalle sobre este punto.

15. No se vincula con el proyecto, sin embargo, el promovente esta dispuesto a informar g los habitantes
para dar cumplirniento al criterio.

16. El prayecto no se vincula con el trdnsito de vehiculos, sin embargo, ef promovente serd consciente de
gue no se puede transitar en la piaya con vehiculo.

17. No se vincula con ninguna actividad del proyecto.

18. El proyecto no se encuentra cerca ¢ la zona federal maritimo terrestre

19. Las aguas residuales del proyecto serdn tratados en cumplimiento con fa NOM-00T-SEMARNAT-1996
por lo que no serdn aguas con contaminantes, asi mismo se aplicard un programa de manejo de residuos
sdélidos para evitar contaminar en ef suelo, subsuelo o cualquier clase de corriente o depdsito de agua.

Con base a la solicitud de informacién adicional realizado al promovente mediante el oficio ndmero
04/SGA/1612/19 de fecha 30 de julio de 2019 se tiene gue:

3.1 £l proyecto se ubijca en la Subzona de Asentarmientos Humanos Holbox, donde se prohibe:

10. Introducir efernplares o pobiaciones exdticas incluyendo las invasoras, asi como las especies
que se tornen ferales tales como perros ygatos.

12. Introducir recipientes o envases desechables o no biodegradobles, incluyendo PET v bolsas de
pldstico.

.Al respecto ef promovente manifests que ef proyecto no utilizard desechables pldsticos, y que
no ingresard especies invasoras en las dreas verdes, sin embargo no sefials las acciones g
realizar para garantizar el cumplimiento de las prohibiciones antes citadas, por lo que el
promovente deperd:

¢} Sefiglar como garantiza el cumplimiento de la prohibicién de introducir especies invasoras
de founa, gue se tornen ferales toles COMo perros v gatos. '

dj Describir la estrategia que garantice el cumplimiento de Ia prohibicién  de_introducir

recipientes o envases desechables o no biodegradables, inci uyendo PET v bolsas de pldstico

De lo anterior el promovente manifestd:

“(-.JEn cuonto al inciso c). el promovente estd enterado Y tiene conocimiento sobre jas
afectaciones que puede tener ef introducir especies invasoras como perros y gatos, asi mismo
es consciente de que su proyecto se encuentra en un Area Natural Protegida, y al estar

solicitando la aprobacién de su proyecto por medio de una Manifestacidn de Impacto
Ambiental. .

(.)JASi mismo el inciso d) sobre la introduccién de recipientes y envases desechables como PET §%
bolsas de pidstico, ef promovente se da por enterado de que el sitio de/ proyecto es en si un

0 Lo,
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ecosistemna ragil, con el que se estd comprometiendo desde un inicio al presentar esta
Manifestacién de impacto Ambientalf...)

{..) se indican las acciones que el promovente debe de llevar a cabo para evitar totalmente la
introduccion de recipientes o envases desechables no biodegradablés durante su habitabilidad
en el proyecto:

1. Para fos insumos necesarios para subs:stlr procurar realizar la compra de grandes envases
reutilizables (no desechables), parac con ello evitar la basura de las ventas individudles,
considerando siempre utilizar recipientes biodegradables. -

2. Informacién a lo vista sobre la reduccicn, reutilizacion y reciclaje (RRR} de los residuos sélidos.
3. Promover el uso de envases o recipientes que sean susceptibles de reutilizarse, con la fin alidad
de evitar la compra de recipientes desechables.

4. Evitar en todo momento el usc de vasos, platos o cubiertos desechables.

5. Abastecerse de garrafones de 20 litros, con la finalidad de evitar fa compra de aguc
embotellada en presentaciones menores.

6. £l promovente debe replicar dicha informacion a sus fammares yVisitantes con la finalidad de
crear conciencia en la reduccién de los residucs y Ja utilizacién de materiales 100%
biodegradables.”

De acuerdo a lo anterior el desarrollo del proyecto se ajusta a lo establecido en las actividades
permitidas y no permitidas.

Considerando la naturaleza, extensidn y ubicacidn de las obras y actividades sujetas al Procedimiento
de Evaluacién de Impacto Ambiental que el proyecte no contempla realizar actividades turisticas
como el buceo libre o auténomo, campismo, ciclismo, kayak, kite surf, observacion de flora y fauna, o
nado con tiburén ballena, paddie board, pesca deportive recreativa, recorridos en vehiculos terrestres
y acudticos senderismo, tablas motorizadas de surf o wind surf, ni la prestacion de servicios turisticos
gque involucren la organizacidn de grupos de visitantes con el objeto de ingresar al ANP con fines
recreativos y/o culturales, aprovechamiento de agua superficial y subterranea; vertimiento al mar; asi
comao la construccion de muelles, embarcaderos o atracaderos o aprovechamiento forestales de
productos maderables © no maderables; tampoco incluye andadores de accesos a la playa sobre
vegetacidn costera; ni sitios de disposicion final de residuocs sélidos, se resaltan las siguientes Reglas
Administrativas las cuales son de observancia general'y obligatoria para todas aquellas personas fisicas
o morales que realicen obras v/o actividades dentro del ANP:

DISPOSICIONES GENERALES VINCULACION DE PROMOVENTE

Regla 8. El uso, explotacion y aprovechamiento de
los recursos naturales que se pretenda realizar
dentro del APFF Yum Balam, se sujetaran a su
Decreto de creacidon al presente instrumento y

demas disposiciones juridicas aplicables. Por lo | en materic  de impacto ambiental, en )

que quienes pretendan realizar obras o | cumplimiento con el Decreto de cregcion, el Wy
actividades dentro de la misma, deberan contar, | presente resumen del programa de manegjo y las \
en su caso y previamente a su ejecucién con la | disposiciones juridicas ambientales que le aplican. A

autorizacién en materia de impacto ambiental
correspondiente.

El promovente pretende realizar la construccion
de un proyecto de vivienda dentro dé fa zona
urbana de la islo, por lo que el presente estudio
hace referencia a la solicitud para la autorizaciéon

Regla 15. Se requerira la autorizacion emitida por
SEMARNAT, a través de sus distintas Unidades
Administrativas, para la realizacion de las
siguientes actividades, de conformidad con las

£l promovente pretende realizar un desarrolio
habitacional unifamiliar, por lo que en apego al
articulo 28 de fa LCEEPA Y ef articufo 5 inciso Q) de
su reglamente en materia de impacto ambiental,

J
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disposiciones legales aplicables: se presento esta Manifestacion de {mpa_cz:o

Ambiental y las medidas de mitigacion

. Aprovechamiento de recursos forestales propuestas para la evaluacién por pa_rte F{e la
maderables en terrenos forestales o | SEMARNAT Y es su caso obtener la autorizacidn.
preferentemente forestales; .

ll. Aprovechamiento de recursos forestales no
maderables;

Hi. Aprovechamiento .extractivo de ejemplares,
partes y derivados de la vida siivestre;

IV. Aprovechamiento no extractivo de vida
silvestre

V. Aprovechamiento para fines de subsistencia
{vida silvestre];

VI. Colecta de recursos biolégicos forestales;

VIi. Colecta de ejemplares, partes y derivados
de vida silvestre con fines de investigacion
cientifica y propdsito de ensefianza, en todas
sus modalidades;

Vil Manejo, control y remediacién de
problemas asociados a . ejemplares y
poblaciones que se tornen perjudiciales,
dentro de UMA;

IX.Obras y actividades que requieren de
presentacion de una manifestacion de impacto
ambiental; :

X. Cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
y

Xi. Registro de Unidades de Manejo para Ia
Conservacion de la Vida Silvestre. :

Andlisis: A través del presente Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental esta Unidad

Administrativa evalta que el proyecto se ajuste a las formalidades previstas en Ia LGEEPA, su Reglamento

en materfa de impacto ambiental, normas oficiales mexicanas y disposiciches sefialadas en los programas

de desarroflo urbano, de ordenamiento ecolégico, las declaratorias de areas naturales protegidas y demds
disposiciones juridicas que resulten aplicables, en relacién a los aspectos ambientales derivados de la
construccidn y operacién de dos casas unifamiliares en un predio, incluyendo servicios asociados, ubicados
€N un ecosistemna costero dentro de un ANP en la categoria de Area de proteccién de Flora Yy Fauna. Por lo

Gue no existiendo obras o actividades en el predio, se tiene la certeza del cardcter preventivo, establecido

en el articulo 28 de [a LGEEPA v 5 del REIA. - )

Regla 9. Cada hotel es responsable de hacer Ia El proyecto no se vincula con la hoteleria, sin
separacién correcta de sus residuos, debiendo’ embargo, contard con  un programa  de i
aimacenarios en su predio Por no mas de una | separacidn de residuos sélidos. \
semana. Posteriormente debérian ser retirados
APFF Yum Balam a sitios de transferencia \\\\
destinados por Ia autoridad competente.

Andlisis: Si bien el proyecto no consiste en un hotel, sin embargo conforme la informacion presentada per
el promovente en la MIA-P e proyecto llevard a cabo un Plan de Manejo de Residuos en el cual se
contempiara la separacién, clasificacién y disposicion de los residuos generados en contenedores
provisionales para posteriormente realizar la disposicién final en ios sitios autorizados por la autoridad
competente. En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto promueve el manejo integral de los
residuos generados en sus diferentes eta pas.

Regla 61. Cualquier obra actividad que pretenda | S bien el proyecto se sitda sobre una vegetacion
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realizarse dentro de las areas de manglar estara
sujeto a lo previsto en el articulo 60 TER de la Ley
General de Vida Silvestre, y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables.

de matorral costero en estado secundario, el
proyecto hace referencia y da cumplimiento a fos
establecido por el 60 TER debido a la cercania de

zonas de manglar. .

Analisis: De acuerdo a la informacion presentada en la MIA-P, se advierte que en el predlo no existe la

presencia de vegetacién de manglar, sin embargo si se encuentra dicha vegetacién cercana al predio, por
Jo que esta Auteridad realiza el anélisis vinculatorio con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de
los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril
de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en el Diarto Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004 y el
DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99;
todos ellos de Ia Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de [a Fedgracién el 01 de

febrero de 2007.

Regla 62. La emisién de aguas residuales y sistema
de alcantarillado debera cumplir con los
lineamientos previstos en la Norma Oficial
Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, Que
establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales, y demas
disposiciones legales aplicables.

El proyecto pretende reutilizar sus aguas
residugles en el riego de dreas verdes y fa limpieza
de habitaciones, el ogua tratada cumple con la
norma antes sefiglada, o cual se desarrofla o
detalle mas adelante.

Regla 110. Se prohibe arrojar o descargar aguas
residuales, sustancias quimicas, o residuos
contaminantes en la porcién marina, cuerpos de
agua, suelo y subsuelo, asi como lodos o cualquier
otra clase de residuos que provoquen o puedan
provocar trastornos, impedimentos o alteraciones
en el funcionamiento del ecosistema.

£n ningdn momento se contempla descargar

aguas residuales, sustancias quimicas, o residucs

contaminantes, las aguagas tratadas provenientes

de Ja planta de tratamiento descrita en la MIA-P .
las cuales se apegan a lka NOM-00T-SEMARNAT-

1996 seran reutilizada en el riego de dreas verdes y

en la limpieza de habitaciones.

Analisis: De acuefdo con lo manifestado por la promovente en l2a MIA-P e Informacion Adicional se
conternpla la instalacion de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales y el efluente se usara para el
riego de areas verdes vy la limpieza de habitaciones.

establecido en las presentes reglas.

En virtud de lo anterior el proyecto se ajusta a o

Regla 65. La construccién de infraestructura, asi
como la ejecucién de cualquier obra publica o
privada solo ‘podra realizarse en la subzonas
permitidas para tales efectos, previa autorizacion
en materia de impacto ambiental. Dichas obras o
infraestructura deberin ser acordes con el entorno
natural del APFF Yum Balam, empleando
preferentemente ecotécnias materiales
tradicionales de construccién propios de la regién
que respeten la fragilidad de los ecosistemas de
que se trate, asi como disefios que no destruyan ni
modifiquen sustancialmente al paisaje ni la
vegetacion.

El proyecto se sitUa dentro de la Subzona de
Asentamientos Humanos, donde es permitida la
construccidn de obra privada, dicha obra no se
realizard hasta no contar con fa autorizacién en
materia de impacto ambiental, el proyecto
pretende realizar ung serie de acciones acordes
con ef entorno natural del ANP, como se obsernvo
en la descripcién del proyecto.

Regla 68. En el APFF Yum Balam, solo se permitira
el desarrolio y la construccién de infraestructura
en las subzonas en las cuales dicha actividad se
encuentre expresamente permitida.

Dentro de la tabla presentada en ef Resumen del
Prograrma de Manejo del APFF de Yum Balam
(DOF: 05/10/18) de las actividades permitidas en la
Subzona de Asentamientos Humanos de Holbox,
Subzona donde se ubica el proyecto, se observa
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La construccién, operacién y funcionamiento de

las obras de infraestructura que expresamente se

permitan en las subzonas delimitadas en el
presente Programa de Manejo deberan limitarse
permanentemente a los fines, usos y destinos para
los cuales fueron desarrolladas.

que de las actividades permitidas se encuentra ig
Construccién de obra pablica y privada, asi como
el Mantenimiento de infraestructura.
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Regla 87. Dentro de [a Subzonas de Asentamientos
Humanos podra llevarse a cabo Ia construccion,
instalacién o mantenimiento de infraestructura
turistica,” habitacional, comercial, mixta (de
comercioc y vivienda), de servicios, de
equipamiento, de conservacién ecolégica y de
dreas verdes.

realizar la
construccion de un proyecto habitacional
unifamiliar, por lo que se encuentra dentro de ias
actividades permitidas

Analisis: Como ha sido mencicnado el proyecto se
H

en el ANP.

olbox, dentro del cual se tiene como actividades permitida la
por lo que el proyecto con base a su ubicacién, corresponden a

ubica en la Subzona de Asentamientos Humanos
construccion de obra publica y privada;

actividades que pueden ser desarrclladas

Regla 71. Las actividades y obras relacionadas con
la construccion de infraestructura destinada a la
investigacién cientifica, el monitoreo dei
ambiente, la operacién del Area de Proteccién de
Flora y Fauna, los usos habitacionales, el turismo
de bajo impacto ambiental, el apoyo a las
actividades productivas, Y cualquier otra permitida
en las subzonas correspondientes se sujetaran a
las siguientes disposiciones:

[ Las obras y acciones para la construccién
de infraestructura deberén preservar el
paisaje y entorno natural de Ia subzonao en
la cual se realicen, evitando en todo caso
la fragmentacion de los ecosistemas def
APFF Yum Balam, incluyendo los sitios de
anidacion, reproduccion, refugio y
alimentacion de las especies de vida
silvestre, asi como lg interrupcion de los
corredores biolégicos por fos cuales
transitan, ni obstaculizar el paso y
anidacion de las tortugas marinas;
Deberd evitarse Ia remocién de la
vegetacion de Jos diferentes estratos, por
lo cual, Ia construccién de infraestructura
deberd redlizarse preferentemente en las
dreas desprovistas de vegetacion, o en su

I Debido a que el proyecto corresponde o usos
habitacionales, la presente regla es de
observancia obligatoria, por fo que ef proyecto
pretende mantener el 492% de dreas verdes
para preservar el paisgje natural de la zona, en
el drea donde se pretende realizar el proyecto
no se observan zonas de anidacién,
reproduccion, refugio o de alimentacién de
especies silvestres, asi mismo no se identifican
corredares biolégicos ni zonas de anidacién de
tortugas.

Actualmente la infraestructura necesaria para
operar el proyecto ya se encuentrg
desarrollada en la zona, la cual se restringe a
los caminos de terraceria que se observan en la
zona. -

La infraestructura necesaria para Ia operacion
de las casas haobitacion {instalociones
eléctricas y agua potable) ya se encuentra
desarrollada-en la zona donde se pretende
realizar el proyecto.

La infraestructura necesaria para la operacidn
de las casas habitacion  (instalaciones
eléctricas y agua botable) ya se encuentra
desarroflada en fa zona donde se pretende

A

1L

A

reglizar el proyecto, esta no obstoculiza la
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caso en el camino no pavimentado a que infiftracién de! agua al subsuelo, ni obstaculiza
hace referencia la regla €9; los cauces o corrientes de agua como se

1118 Las obras y oactividades para Ja demuestra en las imdgenes anteriores.
construccion de infragestructura permitida | V. — VIl La infraestructura necesaria para la
en las subzonas correspondientes deberdn | operacion de [as casas  habitacion
realizarse utilizando exclusivamente los (instalaciones eléctricas y agua potable)} ya se
caminos existentes en el APFF Yum Balam; encuentra desarroflada en la zona donde se

IV. Las actividades y obras relacionadas con pretende realizar el proyecto..
Ja construccion de infraestructura | VI, Actualmente en la Subzona de
deberdn evitar la obstaculizacion de la Asentamientos Humanos se localiza un
infiltracién del agua al subsuelo, asi como depdsito de transferencia de residuos séfidos
fo desecacion, el dragado o relfeno de Jos urbanos operados por H. Ayuntamiento de
cuerpos de agua temporales y Lézaro Cdrdenas. Por otro Jado, el
permanentes, asi como la obstaculizacidn, Promovente pretende llevar a cabo un
el desvio, o la interrupcion de los cauces y programa de manejo de residuos sélidos el
las corrientes de agua permanentes o cual contempla el retiro de los materiales
intermitentes; reciclables fuera del ANP, estos serdn

V. Los materiales empleados para las obras y entregados bgjo controto o una empresa
gcciones de construccion de aqutorizada encargada def manejo.
infraestructura en e Area Notural| [X Durante ja construccion del proyecto para el
Protegida deberdn preservar o manejo de las aguas negras se contratard a
reestablecer la permeabilidad def suelo y empresa para la operacién de bafios
no afterar los flujos hidrolégicos, asi como . portdtiles, estos se encargordn de dar ef
utilizarse aquellos que representen una manejo adecuado o las aguas negras.
mayor eficiencia y menor impacto Para la operacicn del proyecto se pretende la
ambiental; utilizacién de una planta de tratamiento de

Vi. Las rtecnologias utilizadas para Ila alta tecnologia ia cual se describe a detalle en
construccion, la operacion y el la MIA-P ingresada, esta da el tratamiento en

. funcionamiento de Ia infraestructura en el gpego a la NOM-00T-SEMARNAT-1996, las
APFF Yum Balam deberdn promover la aguas resultantes serdn utilizadas en el riego
mayor eficiencia y el menor impaocto . de las dreas verdes del proyecto.
ambiental, asi como fomentar Ila X El proyecto no se realizard en el mar.
captacién de agua de fluvia y ef uso de | XI. El proyecto se realizard en la Subzona de
energias alternativas; Asentarnientos hurnanos de Holbox.
Vi Durante la construccién, operacion y
utilizacién de la infraestructura deberd
evitarse en todo momento depositar
residuos de cualquier tipo en los cuerpos )
de agua en el Area de Protecciéon de Flora %
y Fauna; \&
VIll. La disposicion final de los residuos W

generados como consecuencia de o AN
construccion, operacion y fa utilizacién de 5
lg infraestructura deberd llevarse a cabo
en los sitios designados para tal fin por las
autoridades competentes, fuera del drea
natural protegida;

X Las aguas residuales generadoas durante
la construccion, operacién y la utilizacion
de la infraestructura deberdn someterse ¢
un tratamiento adecuado en términos de
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la normatividad aplicable, y

X. La conduccién del suministro de energia,
sanitaric y de agua potable para las
instalaciones en el mar, deberd
conectarse hacia fa porcion terrestre
contigua, encofrado por debgjo de Jos
andadores.

XI. Tratadndose de Ia Subzona de
Aprovechamiento -Sustentable de Jos
Recursos Naturales Isla Grande, las obras
de conduccién sefiagladas en el pdrrafo
anterior, deberd instalarse de forma
subterrdnea. -

Regia 88. El tipo de arquitectura debera estar en ‘El presente proyecto mantendrd una armonia
armonia con la naturaleza, mediante elementos arquitectdnica con el medio y con los usos 3%
unificadores arquitecténicos urbanos | costumbres de fos pobladores como se menciona
considerando el entorno hatural Y debiendo | en el capitulo 2 del presente documento, asi
conservar las caracteristicas fisico-ambientales mismo, - € proyecto pretende conservar las
existentes. En aquellas subzonas de | especies vegetales en las dreas ajardinadas, con la
Asentamientos Humanos donde existan | finalidad de- ofrecer un desarroflo habitaciona/
ecosistemnas de duna, manglar o playas, cualquier | eco/dgico y ambientalmente sustentable.

tipo de obra ¢ actividad permitida se realizara sin. . .-

remover, alterar o fragmentar ka dinamica
estructurai de playas, dunas o mangiares. -
Andlisis: De conformidad con la informacion presentada por la promovente en ia MIA-P e informacién
adicional se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

o El proyecto consiste en la construccion y operacién de dos casas, la cual contard con instalaciones a
nivel de suelo, planta baja, primer nivel y azotes; cada casa cuenta con 3 habitaciones, 2 estancias con
cocina, 3 bafios completos, 2 escaleras Y 2terrazas, el desplante de ias obras sers de 159.83 m2 sobre
el predio con una superficie total de 314.78 m2.

* lLas obras preservan el paisaje y entorno natural de Iz subzona en la cual se realicen, evitando en tedo
caso la fragmentacién de los ecosistemas del APFF Yum Balam, incluyendo fos sitios de anidacion,
reproduccion, refugio y alimentacion de las especies de vida silvestre, asi como la interru pcidn de los
corredores bioldgicos por los cusles transitan, toda vez que se garantiza mantener y reforestar
aguelios sitios en los que se desarrolis vegetacion sensible.

* El proyecto se encuentra en la subzona de Asentamientos Humanos de Holbox, misma gue permite
la construccion de obra privada y el turismo de bajo impacto.

¢ El proyecto no tiene instalaciones en el mar, ni se ubice adyacente a la linea de costa, por lo que se
preservara el flujo y patrén hidrolégico de la zona. No se presentan cuerpos de agua, temporales o
permanentes.

Se prevé la captacién de agua de lluvia.

Se considera I3 implementacidn ¥ uso de tecnologfas limpias para la generacién de energia (celdas

solares) :
Regla €9. Toda construccion o desarrollo con fines | £/ proyecto no corresponde a un desarrollo con
turisticos que pretendan realizarse en las | fines turisticos ya que es un desarroilo habitacional
Subzonas de Asentamientos Humanos debers | unifamiliar para uso particufar por el promovente.
contar con un plan de contingencias para atender ‘
fenémenos hidrometeorolégicos, considerando fa
categoria de muy alto grado de peligro por
ciclones tropicales indicando en el Atlas Nacional
de Riesgo del Centro Nacional de Prevencion de
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Desastres para esta area, asi como los demas
instrumentos aplicables, a fin de prevenir el dafio
a los ecosistemas y otorgar seguridad de los
usuarios.

Analisis: El desarrollc del proyecto conforme a fo manifestado por el promovente en la MIAP e
informacion adicional, corresponde a la construccion de dos casas unifamiliares dentro de un predio, para

fin particular y habitacional

Regla 90. La altura maxima de las edificaciones no
deberd exceder de tres (3} niveles o 10.50 metros
de altura. La determinacion de la altura se
considerara a partir de las intersecciones del perfil
natural del terreno con el nivel establecido de la
via publica, exceptuando a las edificaciones
ubicadas en las zonas de riesgo por inundacion por
marea de tormenta las que no deberan rebasar los
12 metros.

El proyecto Villas Colibri cuenta con una aftura
mdxima de 8.08 m, pero solo 6.05 m de obra civil ya
que se alzard a 1.50 m def suelo. (Figura 7).

Regla 94. En las areas bajas con riesgo de
inundacién por marea de tormenta dentro de las
Subzonas de Asentamientos Humanos, la
elevacién de las construcciones o de la
infraestructura se establecera a 1.5 metros como
minimo con respecte al nivel del terrenc natural.
Dicha infraestructura debera ser de bajo impacto,
sin que altere el flujo superficial del agua, sobre
palafitos, con materiales locales, y con senderos a
través de veredas flotantes, evitando Ia
compactacion del sustrato.

El drea donde se pretende desarroflar el proyecto
no se encuentra dentro de las dreas bajas con
riesgo de inundacién por marea de tormenta. Adn
asi, se considera la altura de Ja construccién o 1.50
m del suelo.

Analisis: De acuerdo a lo indicado por el promovente en la MIA-P, [a construccidon de las casas tendré una
altura maxima de 8.08 m y estara piloteado a 1.5 m respecto al nivel del terreno natural, como lo demuestra

en el plano alzado:
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Por lo anterior, las caracteristicas de construccién del
reglas.

Mzad

T R T T R M N T et

Plano alzado, altura mdxima y a nivel del terreno natural (Informacidn adicional).

Proyecto se ajustan a lo establecido en las presentes

Regla 93. Los espacios libres de cada predio
deberdn arbolarse en por fo menos 20% de su
superficie con especies nativas, y mantener los
individuos cuyo tronco tenga minimo 10 cm de
didmetro a la altura del pecho. Asimismo, por lo
menos el 50% de la superficie pavimentada debe
cubrirse con pavimentos que permitan la
infiltracién de agua al subsuclo. :

ef proyecto Villas Colibri tiene una superficie total
de 314.78' m? de los cuales la construccidn creard
una huella por la obra civil de 186.6674 m2 Se
mantendrd como drea libre de construccidn civil
un total de superficie de 128.086 m? donde' se
mantedra un drea gjardinada de 920142 m?2 que
se destinard para la preservacion Y reforestacidn
de vegetacion nativa, equivalente al 2923% de I
superficie.

El total de la huella de construccion serd de
186.6674 m? sin embargo, &/ proyecto se alza con
19 pilotes a 150 m del suejo (19 m?2 totales), la picing
ocupard un drea del suelo de 21.03 m? se
consideran dreas para la implementacién de Ia
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
(PTAR) ocupando 45 m2 Yy los tanques de
Almacenamiento de! Sistema de captacion de
Agua de Liuvia (SCALL) que ocupard 14.95 m2 a
0.00 def suelo, por lo que la superficie ocupada def
suelo es tan solo de 59.48 m2 Asi mismo ef drea del
Deck de madera, permitird la filtracién de agua
(Figura 8).
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Analisis: De acuerdo a la informacion adicional, la promovente presento Ia aclarac:on respecto
superficie total del predio, manifestando que el area total del predio es de 314.78 m?.

Ares {echada por 13 construcodén
de groyeclo

Area permenbie

Arex total

Conforme lo anterior, esta Umdad Admmrstratlva adv;erte lo siguiente:
e Que se destinard para la preservacion y reforestacién con vegetac:on nativa el 29.23% de la superficie.
+ Que el drea permeable del proyecto serad de 49.18%.

En virtud de lo anterior se tiene que e} proyecto no se ajusta a lo indicado del 50% como o minimo
establecido como superficie permeable.

Regla 104. En la Subzona de Asentamientos | ef predio urbano de! proyecto Vilias Colibri tiene un
Humanos Holbox, todo desarrollo debe disefiarse | drea de 314.78 m2 como se observa en el
tomando en cuenta las caracteristicas de tamafio | /levantamiento topogrdafico presentado, por lo que
minimo de lote vy los indices de ocupacion y | cumple con la superficie minima para hacer un
utilizacion del suelo siguientes: desarrollo Habitacional Unifamiliar. Ef frente del
rEicH % Indi {ndice d 7, 7 i IS
aios e o | T | e, | Rl predlq tiene una longitud de 15 rn2 La construccion
m‘(ﬂgjyoﬂar m;gni?w Scupacien delsuelo creard una huella por la obra civil de 186.6674 m?
Torkstos 560 20 .60 %0 (Coeficiente de Ocupacién del Suelo = 0.59) y ef
Lodere e = 555 55 total de construccidn proyectada serd de 317.8285
sidencial N 2 T il 7y o

eEdene =5 - s =5 m (Foeﬁmente de Uul{zac:qn de -Suelo- 1.00)

Sl - - o 55 considerando planta baja, primer nivel, aiberca,

teaemerds g ) escaleras y muros.

vivienda)

Cornercial y 250 10 0.60 120

de servicios

Equipamient - Q.60 120

zzeas verdes - 020 020

o de

TONSLNVAGION

|-geoldgica.
L2 superficie del lote no podra sersw
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Analisis: A través del oficio 04/SGAS1612/19 de fecha 30 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa so!icitn?
informacién adicional en relacién al uso que pretende darse en el lote, por lo que el promovente manifestd
lo siguiente:

*(..) En relacién al inciso a) cabe recalcar que la vivienda unifamiliar es considerada y definida segdn
el Codigo de Edificacién y Vivienda (CEV) como se presenta a continuacion:

- Vivienda unifarniliar: Habitacién que da alojamiento a una familia y que estd construida en un
terreno propio e independiente. Habitacion que es ocupada {en propiedad o renta) por una
familia o persona en un lote.

Derivado de lo anterior se aclara que, si bien el disefio de la construccidn considera un modefo de
dos casas, la habitacién en conjunto serd utilizada solamente por la familia nacleo def Promovente,
el disefio que se establecié es con la finalidad de dar privacidad a los hijos mayores.

Ef hecho de que la autoridad considere dos viviendas, no significa que serdn requeridas para dos
farnilias distintas, es por ello que ef proyecto se presenta como Habitacional Unifarniliar, pues serd
utilizada por el promovente de forma privada. Asi también, la distribucién, disefio arquitectdénico y
dreos elegidas en el proyecto no interfieren en la definicién de una vivienda familiar como se sefiala
en la definicion de ~Vivienda unifamiliar del CEV.

Ademds, en el mismo documento oficial {CEV]) el tipo de vivienda no estd definido por ia eleccién de
fos espacios que ef propietario junto con el arquitecto, haya decidido construir en su lote, como
vemos a continuacion ung vivienda unifamiliar puede seguir siendo unifarniliar con dos niveles, mds
no exige otra descripcién que se contraponga con o que el promovente desea como proyecto de
vivienda:

3014 Clasificacién por ndmero de viviendas por lote. Este tipo de vivienda puede ser definida como:-
Unifamiiiar o Plurifamilior corno se muestra en Ia Tabla 3014

TABLA 301.4. CLASIFIGACION POR NUMERO DE VIIENDAS POR LOTE
Vivienda UxfamZar H
Al Unarved .
] Dos rveles
Vivientta Punfarsizar
a Diiex
o U eivel
2] Do niveles
A Cinea rivelas
G + 0& & niveles

B A T o R o e o T A Aoy

En relacién al inciso b) el proyecto se agjusta a fas medidas en su totalidad segun la Regla 104 de Ia |
Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, como podemos observar en la siguiente tabla:

it

Habitacionz] unidamiiar

Proyscte Promovente
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El rea total destinada para ef proyecto es de 314.78 m2, comprendiendo una ocupacion def suelo
de 159.83 m? (COS: .50) y la utilizacién del suelo serd de 280.38 m2 (CUS: .89). Cabe mencionar que
la construccién de obra civil estard elevada a .50 m del suelo.”

Con la informacién presentada en la MIA-P e informacién adicional el proyecto plantea la construccidn
de dos casas dentro del predio, con instalaciones a nivel de suelo, planta baja, primer nivel y azotea; cada

casa cuenta con 3 habitaciones, 2 estancias con cocina, 3 banos completos. 2 escaleras vy 2 terrazas.

1

Plano Corte {Informacidn adicional).
Si bien, el Programa de Manejo que nos ocupa, no contempla la definicion de Vivienda unifamiliar, por lo

que esta Secretaria se apoya supletoriamente al Cédigo de Edificacion de Vivienda, el cual define como
Vivienda unifamiliar como se cita a continuacion:

Vivienda unifamifiar: Habitacion que da alojamiento a una familia y que estd construida en un
terreno propio e independiente. Habitacion que es ocupada (en propiedad o rentg ) por una familia
o persona en un lote.

Vivienda unifamiliar/plurifamiliar: Se refiere ol ndmero de familias que cuentan con un espacio
propio para habitar, pero comparten por disefio original algunas secciones estructurales. CONAV/

Asimismo la Actualizacién del Programa Subregional de Desarrollo Urbano de la Regidn Caribe Norte
del Estado de Quintana Roo? define Vivienda Unifamiliar y Vivienda Plurifamiliar; como se muestra a

continuacion:
Vivienda unifarilior: Aquelia que se construye en un lote en la que habita una sofa familia.

Vivienda Plurifamilior: Aquella que se construye en un lote plurifamiliar que alberga varias
viviendas. Puede estar dispuesta en forma horizontal o vertical.

Con base a todo lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto contempla la
construccién de dos casas, la cual se encuentra en el marco de “Vivienda Plurifamitior: Aquelfo que se

construye en un lote plurifamiliar gue albergg varias viviendas..”, por lo que se confirma el criterio respecto

1 Cédigo de Edificacion de Vivienda 3° Edicion - 2017. CONAV], SEDATU. : .
https://www.gobmx/cms/uploads/attachment/ﬁle/‘383811/c_digo_dQ~Eﬁca<:i_n_\/'rvienda_2017_SEDATU.pdf
2 Actualizacion del Programa Subregional de Desarrolio Urbano de Ja Region Caribe Norte del Estado de Quintana Roo. Periédico Oficial Del

Estado, 17-12-2010.
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a que el proyecto involucra la construccién de dos casas, o dos viviendas, lo que necesariamentf—:- implica
vivienda plurifamiliar, al considerar mas de una vivienda. En este sentido el proyecto no se a;u_stg alo
indicado en la Regla 104, que permite en la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox el establecimiento

del uso de vivienda unifamiliar, y no vivienda plurifamiliar o muiltifamiliar.

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-especies nativas de
México de flora y fauna silvéstres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 30
de diciembre de 20710.

La Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, tiene por objeto identificar las especies o
poblaciones de flora y fauna silvestre en riesgo en ta Reépiiblica Mexicana, mediante Ia integracién de
las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusidn, exclusién o cambio de
categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo
de extincidn y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o
morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en
alguna de las categorfas de riesgo, establecidas por esta Norma.

De acuerdo a lo manifestado por el promovente en [a MIA-P e informacién adicional en &l predic se
reporta la presencia de las siguientes especies de florayfauna silvestre en categoria de riesgo conforme
la norma en cita:

ESPECIE NOMEBRE COMUN CATEGORIA
Thrinax radiata Chit Amenazada

E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que estabiece las especificaciones para la
Preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién el 10 de abril de 2003,

Respecto a la vinculacién con la Norma Oficial Mexicana NOM-OZZ—SEMARNAT-2003, el promovente
manifestd en la, pag. 136 de la MIA-P: '

La NOM-022-SEMARNAT-2003 es aplicable ya que si_bjen dentro del predio donde se

retende realizar el proyecto no se observa ningin individuo de manglar. se observan
algunos individuos en las zenas cercands; por Jo que se procede a realizar ef andisis dej
proyecto a fin de demostrar ef cumplimiento de las observaciones Y restricciones
contenidas en la Normatividad de referencia.

N
Enfasis afadido por esta Secretaria. \\

Al respecto se procede el analisis de la vinculacion realizada por el promovente, con refacidn a la NOM-
022-SEMARNAT-2003, se enlistan primero los numerales que no resultan vinculables con el proyecto
en razén de que no requiere cbras de canalizacidn (41, 42, 43, 423, 426, 4.33), no contempla
infraestructura marina {44, ni bordos (4.5), no contaminars o azolvara humedales costeros (4.6), no
empleard agua proveniente de humedales (4.7), no contempls el vertimiento de aguas residuales g la
unidad hidroldgica (4.8, 439), no se contempla la extraccién de agua subterrdnea (4.10), no se
introducird ejemplares o poblaciones perjudiciales (4.11)}, no se considera el balance entre el aporte
hidrico y mareas {(4.12) no contempla la construccién de caminos (4.3, 414, 4.32), no empleard postes,
ductos y torres {4.15), no se realizara extraccidn de material para construccidn (417}, no realizara
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actividades de relleno, desmonte, qguema y desecacién de vegetacion de humedal costero y dragado
(418, 419}, no dispendra residuocs sélidos en humedales costeros (4.20), no corresponde a creacién de
granjas camaronicolas, ni infraestructura acuicola (421, 422, 424, 4.25), no corresponde a salinas (4.27),
no realizara actividades de turismo nautico, ni usara motores fuera de borda (429, 4.30), no realizara
actividades de turismo educativo, ecoturismo y observacién (4.31) no contempla la compactacion del
sedimento en marismas (4.34), no se contempla realizar actividades de restauracion de manglares,
humedales, ni la introduccién de especies, ni restauracion de manglar (4. 35, 436, 4.37, 438,439, 440,

MEDIO AMBIENTE |
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!

. 4
OEICIO NUM.: 04/SCA/535/2020

4.47); por lo que a continuacidn se presenta el analisis con las especificaciones vinculantes:

NOM-022-SEMARNAT-2003

PROMOVENTE

40 ElI manglar debera preservarse
como comunidad vegetal En la
evaluacién de las solicitudes en materia
de cambio de use de suelo, autorizacién
de aprovechamiento de la vida silvestre
e Iimpacto ambiental se deberd
garantizar en todos los casos la
integralidad del mismo, para ello se
contemplaran los siguientes puntos:

- La integridad del flujo hidroldgico del
humedal costero;

- La integridad del ecosisterna y su zona
de influencia en Ila pletaforma
continental;

- Su productividad natural; -
- La capacidad de carga natuwal de
ecosistema para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacion,
reproduccién, refugio, alimentacion y
alevinaje;

- La integridad de las interacciones
funcionales entre los humedales
costeros, los

rios (de superficie y subterrédneos), la
duna, la zona marina adyacente y los
corales;

- Cambio de las caracteristicas
ecolégicas;

- Servicios ecologicos;

- Ecolégicos y eco fisioldgicos

{estructurales del ecosistema como el
agotamiento de los procesos primarios,
estrés fisioldgico, toxicidad, altes indices
de migracién y mortalidad, asi como la
reduccién de las  poblaciones
principaimente de aguellas especies en
status, entre otros).

Con referencia al criterio 0.2 que para efectos de esta
Norma se considera humedal costero a la unidad
hidrolégica que contenga comunidades vegetales de
manglar.

Asi mismo con referencia al criterio 0.4 de la presente
Norma, donde sefiala que los componentes de un
humedal costerc comprenden a las comunidades
vegetales y zonas de inundacién con procesos
geomicrobianos cuya integridad estd intimamente
ligada a la dinamica hidrolégica propia del humedal
costero o funcionalmente asociados a ecosistemas y
humedales costeros, del mismo cuerpo de agua (laguna
costera, estuario, delta, estero o bahia) o en la franja
costera a los pastos marinos y arrecifes coralinos en su
caso.

£l drea de proyecto se establece dentro de la zona
urbana de la localidad de Holbox, el humedaql costero
en el dreo de proyecto segdn fos criterios antes
sefialodos es inexistente, si bien NO se encuentran
especies de manglar dentro del solar urbano, en
predios colindantes se observan algunos indiviudos, sin
embargo estos no representan un comunidad, ya que
no se ohserva un patrén especifico en su distribucion,
abundacia y evolucién como bien sefiala el Criterio 3.12
de la presente Norma, ya que se entiende como
comunidad vegetal: a un grupo de poblaciones de
plantas que habitan en determinada zona y que
muestran patrones especificos en su distribucion,
abundancia y evolucién, por ejemplo: bosque de
coniferas, bosque mesdfilo, selva aita, manglar, etc.

Como se expone en capitulo 4 del presente estudio
donde se presenta un andlisis preciso de los
condiciones de la vegetacion existente en el predio
urbono, donde se observa que la vegetacion se
encuentra en estado secundario, debido a o
fragmentacion del sitio por el desarrollo urbano.
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Si bien, dentro def predio urbano no se observa alguna
especie de manglar, en los predios cercanos se
observan algunos indiviudos de mangle botoncilio
(Conocarpus erectus), por lo que a continuacion se
describe un andlisis al presente criterio.

En el émbito nacicnal existen cuatro especies de
mangle, siendo el mangle botonciilo Ia especie que se
establece en sitios con menor inundacidn ysalinidad, es
decir el que crece mds alejado de las zonas inundables,
aunque también puede prosperar bajo condiciones de
inundacidn permanente o estacional Y en sitios con
condiciones de solinidad fuerte o moderada, de ahi que
este taxdn alcancé un rongo muy amplio de
crecimiento aunque no llegue a formar manchones
notables o un tipo de vegetacion propiomente dicho.
En adicion a lo anterior, de acuerdo con Tomiinson
(1986), C. erectus no se considera como un rnangle
verdadero ya que no cuenta con raices especiailizadas
Y sus semiffas no germinan en la planta, se considera
mds bien como una especie asociada g los manglares,
aunque es un componente importante de o
vegetacion de mangiar.

Ef proyecto no contempla influir de ningung manera
con alguna especie de manglar ni con su ecosisterna.

alta, mangiar, ete.

Analisis: A través del oficio 04/SGAN6I219 de Techa 30 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa
solicité informacién adicional, respectoals rectificacién de la vinculacién con Ia especificacién 4.0,
por lo que el promovente manifests io siguiente:

“Con referencia ai criterio 0.2 que para efectos de esta Norma se considera humedal costero o
la unidad hidroldgico que contenga comunidades vegetales de mangiar.

Asi mismo con referencia af criterio 0.4 de ja Norma 022, donde sefiala que los cormponentes de
un humedal costero cornprenden o fas comunidodes vegetales Y Zonas de inundacién con
procesos geomicrobianas cuya integridad esté intimamente ligada a fa dindrmica hidrotégica
propia def humedal costero o funcionalmente asociados a ecosistenas y humedoles costeros,
del mismo cuerpo de agua (laguna costera, estuario, delta, estero o bahia) o en la franja costera
a los pastos marinos Yy arrecifes coraiinos en su caso.

la presente Normq, Ya que se entiende como ecomunidad vegetal: a un grupo de poblaciones de
p/.omzcs que haobitan en determinade zona ¥ que muestran patrones especificos en su
distribucion, abundancia Y evolucion, por efernplo: bosque de coniferas, bosque mesdfifo, selva

Como se expone en capitulo 4 de la MIA-P se presenta un andlisis preciso de las condiciones de
la vegetacion existente en ef predio urbano, donde se observa que la vegetacion se encuentra en
estado secundario, debido a la fragmentacion del sitio por el desarroflo urbanoc.
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El proyecto no contempla influir de ninguna manera con alguna especie de mangiar ni con su
ecosisterna, con relacion a lo sefialado por el criterio 4.0 donde se menciona “La integridad def
fiujo hidrolégico del humedal costero; La integridad del ecosisterna y su zona de influencia en la
plataforma continental” se sefiala que el proyecto plantea realfzar una construccion efevada def
nivel del suelo, para lo cual plantea una cimentacién combinada de zapatas gisladas y pifotes,
elevando la construccion 1.5 m del nivel del suelo, con la finalidad de mantener fa integridad de/
flujo hidroldgico superficialy con eflc mantener la integridad de Jos ecosistemas cercanos al drea
del proyecto.”

Esta Autoridad advierte que conforme al analisis realizado en la MIA-P e informacién adicional, el
sitic donde se pretende desarrollar el proyecto no cuenta con vegetacion de manglar, por lo que
garantizara la integralidad del mismo. En virtud de lo anterior el proyecte no contraviene lo
establecido en la presente especificacidn.

4.6 Las actividades productivas como
la agropecuaria, acuicola intensiva o
semiintensiva, infraestructura urbana, o
alguna otra que sea aledafa o©
colindante con la vegetacién de un
humedal costero, deberd dejar una
distancia minima de 100 m respecto al
Iimite de la vegetacidn, en la cual no se
permitird actividades productivas o de
apoyo.

El drea de desplante del proyecto no cumple con lo
distancia de 100 m, ya que cerca del solar urbano se
observan y regsitran especies de manglar botoncillo,
por lo que el presente proyecto se apega a la
especificacion adicionada 4.43.

Analisis: De acuerdo a la MIA-P e informacidn adicional, el predic donde se pretende realizar el
proyecto no cuenta con vegetacién de manglar, sin embargo se registran especies de C. erectus
(mangle botoncillo) a una distancia menor de 100 m. Por lo que el promovente se apegara a la
excepcidon indicada en el Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayc de 2004.

4.28 La infraestructura turistica ubicada
dentro de un humedal costero debe ser
de bajo impacto, con materiales locales,
de preferencia en palafitos que no

alteren el flujo superficial del agua, cuya

conexién sea a través de veredas

El proyecto contempla realizarse sobre pilotes, con la
finafidad de mantener ef flujo natural del agua pluvial,
ia vegetacién actual se encuentra en estado
secundario, por fo que dentro del predio urbano no
existen sitios de anidacién ni perchas de aves
acugticas.

flotantes, en areas lejanas de sitios de
anidacién y percha de aves acuaticas, y
requiere de zonificacidn, monitoreo y el
informe preventivo.

Analisis: A traveés del oficio 04/SGAJ1612/19 de fecha 30 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa
solicité informacidn adicional, en relacién al tipe de cimentacién que se empleara para la
construccién del proyecte, por lo que el promovente manifestd lo siguiente:

“sobre el inciso a) .cabe aclarar que el proyecto contempla utilizar una.fusion de ambas
cimentaciones antes sefialadas por fo autoridad, zapatas aisladas y pilotes, como sefiala ia
definicion de Zapatas aisladas utilizada por la autoridad esta sefiala “Zapatas aisladas. Zopata
de concreto armado que sostiene un pilar exento” y por otro fado la definicién de Pilote segun lo
presentado por la autoridad sefiala “Pilotes o pilas. Pilar de concreto armado que se entierra en
el piso para que sirva de cimiento a’ edificios de gran aftura y pesados; cualquier estaca de

madera fuerte que, enterrada en el piso, sirve de gpoyo a una construccion”™

aavd Lay,
o
S it N
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Por lo antes expuesto el proyecto contempla redlizar Und cimentacion supen?cigl utilizando
ambas cimentaciones, con o finalidad de realizar una construceidn resistente, sin afector la
naturalidad del manto fredtico de la zona.

Como se ha descrito en el capituio 2 de la Manifestocion presentada, por [o que grobdblemenz:e
el error esté en que en el andiisis de la especificacion 4.28 no se explicd o menciond como deberig,
mds esto no significa que la cimentocion sea exclusivamente sobre pilotes.

()

{—

Lo Filote

SRS

RN T Ty o

Os zapatas, destinados o la transmisicn de la carga
muerta del edificio y ef efecto dindmico de las cargus moviles que actdan sobre é/, viento incluido,
estas corgas invariablemente causardn una compactacion en ef suefo y la deformidad de éste.

La construccitn sobre Jos pilotes desplantados en las zapatas ayudard a que la filtracién de agua
sea natural ya que estard levantada por los pilotes 1.50 m def nivel 0.00 def terreno, ayudando o
que no haya obstdculo algunc para que ef agua siga su flujo natural Y sea mejor su filtracicn af
subsuelo. {..)” i

Asimismo el promovente presentd nuevmanete la vinculacidn con Iz especificacion 4.48:

4.28 Lo infraestructura turistica Ubicada dentro de
un humedal costero debe ser de bajo impacto, con
materiales Jocales, de preferencio en palafitos que
no afteren el flujo superficial def agua, cuya
conexién sea a través de veredas flotantes, en dreas
lefanas de sitios de anidacion Y percha de aves

El proyecto plantec una cimentacion combinada
de zopuatas aisladas de las cudfes se desplantardn
Jos pilotes, con lo cual serd posible realizar una
construccion tipo palafito, los pilotes soportaran la
vivienda a 150 m, permitiendo ef fibre fiujo
superficial, dando cumplimiento con e/ presente

qcudticas, y requiere de zonificacidn, monitoreo y el | criterio de ja NOM-022

informe preventivo

Con base en la informacidn presentada por el promovente, se tiene que empleard una cimentacién
combinada de zapatas aisladas de los cuales se hincaran los pilotes de material de concreto
armado. En virtud de o anterior, Ia promovente no contraviene lo indicado en la mencionada
especificacidn. '

F. Acuerdo que adiciona Ia especificacion 4.43 a Ia Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 07 de mayoc de 2004.

S 0
_ . ,. i i
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4.43 La prohibicidon de obrasy actividades | Debido o que el proyecto no cumple con la distancia
estipuladas en los numerales 4.4 y'4.22 y | de 7100 metros establecida en ef numeral 416 de la
los limites establecidos en los numerales | presente norma, y con el ohjeto de apegarnos a lo
414 y 416 podran exceptuarse siempre | sefigiado en Ila presente especificacion, se propone
que en el informe preventivo o en la | como medida de compensacion en beneficio de los
manifestacién de impacto ambiental, | humedales, lo restauracién del flujo hidrolégico de las
segln sea el caso se establezcan medidas | zonas de manglar, con lo finalidad de limpiar los
de compensacidén. en beneficio de los | canales que aportan el balance hidrico adecuado
humedales y se obtenga la autorizacidon | para mejorar el desarrolfo de ecosisterna de manglar
de cambio .de uso de suelo | que se encuentra en el sistema ambiental. Lo cual se
correspondiente. describe puntalmente en el programa de restaurocion
hidrolégica anexado al presente docurmento.

Analisis: A través del oficio 04/SGANG12/19 de fecha 30 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa
solicité informacion adicional, en relacién al Programa de Restauracién Hidrica, la cual presentd
como medida de compensacién, el Programa tiene como objetivo el “{lmplementar un programa
de restauracion hidrolégica enfocada en la recoleccién de residucs y limpieza de canales
naturales que beneficie fa dinGmica hidrica de la Isla chica de Holbox, en sitios con influencia en
la vegetacion de manglar, mejorando las condiciones hidricas con fo cual se aumentard o
cobertura de manglar en la Isic.”. La medida se pretende rezlizar en una superficie de 20.79 ha
durante un periode de 3 anos.

Andlisis SIGEIA3 de Ia medxda de compensac1on (‘ nformacmn adicional).
La medida propone realizar las siguientes acciones:

PRIMER ANO

Como vemnos, el primer aio estoria dedicado, exclusivarmente o Ia limpieza, ur mes siy un mes no,
considerando realizarlo durante meses seguidos en temporadas aftas como son Diciembre-Enero
y Mayo-Agosto. Se estd contemplando un equ:po de 10 personas, las cuales, durante los meses
antes descritos, realizarian lo recoleccién, separacion’y transporte hacia su destino final, fuera de
Ja Isla, de los residuos recogidos, ya gue, el tiradero a cielo abierto estd saturado y se desconoce la

3 Derivado del andlisis espacial cronoldgico reatizagdo por esta Unidad Administrativa, a través de la plataforma del Sistema de informacion
Geogrifica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) herramienta técnica para la evaluacidn del impacto ambiental a traves del
andlisis espacial de geometrias desarrollado por la Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental con fa Direccién General de
Impacto vy Riesgo Ambiental de la SEMARNAT.
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cantidad exacta de residuos que pudieran estar en el Grea a restaurar. Los gastos generados irian
a cargo del promovente. A continuacicn, se describen las actividades:

Desazolve de canales o cuerpos de agua. Consiste en la remocién y extraccién de sedimentos
acumulados por acciones humanas; con o finalidod de mejorar el flujo del agua. En esta actividad
se utifizan herramientas manuales como palas, cubetas, machetes ¥ hachas, extrayendo troncos
Y ramas con fines de evitor la acumulacicn de obstdculos que puedan bloquear el fibre flujo y
reflyjo de las aguas. .

Limpieza de cuerpos de agua. Consiste en o extraccion Yy recoleccién de material y/o residuos
solidos que obstruya el flujo y de esta forma evitar que se azofven.

Al finalizar ef primer afio, o portir de un talfer, se realizaria uno sistemotizacién de experiencias
sobre el trabajo realizado en este periodo, con ef propésito de identificar tipos de residuos,
porcentdjes, puntos rojos de contaminacion, identificacion de probables responsables, entre otros.

SEGUNDO ANO ) B
Conformar brigadas de vigilancic y proteccién del drea beneficiada. Poner especial atencion al
drea a restaurar con visitas mensuales, con ef propdsito de identificar cualquier anomalia que se
presente.

Asimismo, las actividades de Desazolve de canales o cuerpos de agua y Limpieza de cuerpos de
agua, seguirian vigentes por el grupo de 10 personas, con una calendarizacion adecuoda y
posiblemente modificada segiin la sistematizacion sobre o observado y trabajado en e/ primer
ano.

TERCER ANO

Educacién ambiental. Para llevar a cabo un proceso de restauracién a largo plazo, se requerird fa
participacion de la comunidad -como actores principales que interactidan y ademds viven Vv se
sustentan econdmicamente del espacio natural. [ .

Cometemos unerror al pensar que ia Naoturaleza es un recurso a nuestra disposicion que no tiene
un fin, al contrario, debernos repensar y educar sobre este paradigma, por medio de la educacicn
ambiental. ) - -

La isla de Holbox y su sisterna hidrico es un tema relevante para fa poblacién, pues elfos deberian
conocer las implicaciones que trae conservar y mantener el cuerpo de agua en Sptimas
condiciones, asi como las implicaciones que trae para su salud un estado inadecuado de éste. Es
muy Irnportante que Ja misma comunidad, guien se sustenta del turisrno, empiece a tomar mds
acciones y asi eduquen ambientalmente a jos visitantes, con el propésito de que ung cultura sobre
&l cuidado ambiental de la Isla esté de /a mano del bienestar y la calidad de vida.

Aunque existen algunas asociaciones civiies conformadas en la Isla en pro del medio ambiente, se
hace necesario implernentor un programa de educacion ambiental en conjunto que incluya a fa
poblacion, tonto adufta como infante, y la haga participe de! proyecto de restauracion hidrica de
los mangiares en Ia Isia de Holbox. T E -

Para esto etapa, se procederia de inicio con un diagnéstico comunitario inicial, con ef que se
identificarian las principales problemdticas del drea ya establecida por este programa, las
soluciones fallidas y las posibles vias o estrategias de solucion q nivel comunitario, municipal, legal,
entre otros. .

Después de realizar ef diagnéstico comunitari

definirén los lineamientos metodoldgices de trabajo; se conformardn los equipos de trabajo o los
cuales se va a dirigir ef programa, por medio de herramientas lidicas y estrategias pedagdgicas
optimas para la poblacidn en proceso de capacitacion.

El propdsito del tercer afio, serd evitar que el drea siga siendo deteriorada, que Ja vigilancia sea
constante, pero sin necesidad de fos 10 trobajadores y con la colaboracion de voluntarios, para asi
poder incluir a demds personas de fa sociedod en general a involucrarse en ef mantenirmiento y
vigilancia del Grea propuesta a restaqurar

4
%
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Con base a lo manifestado por el promovente la medida propuesta permitirda aumentar la
superficie de manglar en beneficio de los recursos naturales y las personas por los servicios
ambientales que dichos ecosistemas proveen. En virtud de lo anterior es posible exceptuar los
limites establecidos por la especificacion 416 de la NOM en comento.

G. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articule 99
de |a Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de
2007.

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo pérrafo al
articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre, que 2 letra dice:

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida fa remocién, refleno, trasplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosisterna y su zona
de influencia; de su productividad natural: de o capacidad de carga natural del ecosisterna
para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccidn, refugio, alimentacidn y
alevinaje; o bien de las interacciones entre ef mangfar, fos rios, la dung, la zona maritima
adyacente y los coroles, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuardn de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades
que tengan por obfeto proteger, restaurar, investigar o conservar las superficies en metros
‘cuadrados de manglar.” '

Vinculacién en la MIA-P presentada por la promovente:

“Con lo finalidad de dar un andlisis mds detallado del articulo antes mencionado se procedic
a realizar una interpretacion de manera desfragmentada, teniendo como objetivo manifestar
el cumplimiento del proyecto a cada uno de los supuestos pianteados.

Por o que se reflere al primer parrafo del articuio, se puede considerar que ef sefialomiento de
la prohibicién de remocién, relfeno, trasplante, poda o cudalquier otra actividad, estdn
indicadas en los supuestos de que se puedc afectar.

()

Derivado de lo anterior, es posible conciuir que la realizacion del proyecto no se contrapone

con las indicaciones establecidas por la autoridad, ya que no se afectard un ecosistemna de
manglar ni algan flujo hidroldgicon rii las zonas de influencia de estas, por el contrario, se
proponen medidas para mitigar y cormnpensar los dafios ambientales por minimos que estos %
sean y mejorar con esto la calidad embiental que actualmente prevalece en la zona donde se '
localiza ef proyecto.

Como ya ha sido sefialado anteriormente, el presente proyecto no intenta aprovechar ningdn
ejemplar de mangle, solamente su proteccion y conservacion mediante los programas, a \
manera de cumplir con la normatividad existente y para élfo es importante recaicar lo
siguiente:

- Las obras de cimentacion def proyecto se desplantardn en dreas desprovistas de vegetacion
protegida.
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- Por lo anterior, se inflere que el proyecto no afectara la integralidad de factores y efernentos
que les permitan llevar una continuidad de la poblacion de humedal costero fuera del solar
“urbano. {..}” ‘

Con base a lo manifestado por el promovente, en el predio donde se pretende desarrollar el proyecto
no existe vegetacién de manglar, por lo que no realizard acciones que transgreda lo indicado en el
articulo que nos ocupa. En virtud de Io anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el desarrollo
del proyecto no contraviene el precepto en comento.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIF'!CACIONES Y OPINIONES.

Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente {PROFEPA), en su escrito referido en el
RESULTANDO XVI de |a presente resolucién, manifests lo siguiente:

“Hago referencia a su oficio citado af rubro, mediante el cual solicita informacicén respecto de la existencia
de procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacion en relacion al proyecto “VILLAS
COLIBRI”, con pretendida ubicacion en Fraccién# 1, Manzana 0714, predio 007, zong, 002, ubicado en isia de
Holbox, Municipio de Ldzaro Cdrdenas, promovido por el C. RENE HIRSCH CATALAN PORTILLA.

Sobre ef particular, me permito informar de la manera mds atenta que derivado de la busqueda en los
archivos de esta Delegacion, no se encontré antecedente administrativo def proyecto y el sitio de ubjcacién
referido en su oficio de soficitud.”

Comentario de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo manifestado por esa instanciag, no se tiene
antecedentes en materia de impacto ambiental, por lo cual se da certeza 2! caracter preventivo del
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental.

Que la Secretarfa de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), en su escritc referido en el RESULTANDO
XVH, de la presente resolucién, manifesté lo siguiente:

“)
Del andlisis de fos criterios ambientales con respecto al plantearniento del proyecto se tiene que:

e Enla MIA-P enviada o esta autoridad amblental, no se detalla la distancia a lo que se encuentro el
proyecto del mangiar mds cercano, por fo cual no se puede definir la influencia def mismo sobre dicho
sisterna. De acuerdo con lo declarado por el promovente, durante el muestreo del Sistema Ambiental
se hallaron 196 especimenes de Conocarpus erectus por lo cuai es necesario conocer la cercania del/
Proyecto con los mismos para poder establecer medidas de compensacion correspondientes con lo
afectacion e influencia gue ef proyecto podria tener sobre ias infamas. E/ prormovente deberd ampliar
e incrementar sus medidas de compensacion dependiendo de la cercania con el sistema de
hurmedales, asi como por la influencia que pueda tener sobre el mismo.

*  El promovente declara que el Proyecto contord con una planta de tratamiento de aguas residuales
de tipo moduiar, por o cual también serd responsable de la generacion de lodos inactivados
provenientes de dicha planta. En o pdgina 126, el promovente deciara que se les dard un destino final
¥ adecuado a los fodas generados, sin embargo, esta informacidn es insuficiente para garantizar el
buen manejo de los mismos. Ei promovente deberd presentar la metodologia detallada del
tratamiento de las aguas residuaies, asi como de Jos lodos generados def mismo, y deberd realizar
andlisis del agua tratada pora comprobar que esta cumpie con la normatividad ambiental vigente
para su uso en el riego de los dreas verdes. ’
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Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi carge opina que ef
proyecto "VILLAS COLIBRI", con pretendida ubicacion en Fraccidn ndmero #1, Manzana 0714, Predio 007,
Zona 002, ubicado en el poblodo de Holbox, Municipio de Lézaro Cdrdenas, Estado de Quintana Roo, podria
ser VIABLE, siempre y cuando se implementen las medidas de mitigacion y compensacidn planteadas en
la Manifestacion de Impacto Ambiental, adernds de garantizar el cumplimiento del articulo 60 TER de la
Ley General de Vida Silvestre y la Norma Oficial Mexicana NOM-022- SEMARNAT-2010."

Comentario de esta Unidad Administrativa: Al respecto, esta Unidad no coincide con Iz opinién de la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente {SEMA), ya que el proyecto no cumple con lo establecidot
en el ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe®, y al ACUERDO por el que se da a conocer ef
Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién
de Flora y Fauna Yum, ubicada en el Municipic de Lazaro Cirdenas, Quintana RooS, porlo que los
considerd e integré los comentarios emitidos por la en el expediente técnico-administrativo instaurado
para el proyecto.

Vill. Que la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), a través de Iz Direccién
Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano, en su ¢ficio referido en el Resultande XIX de la
presente resoclucién, opind lo siguiente:

“Me refiero af oficio No. 04/SGA/1244/19 medio por ef cual solicita opinién técnica en Materia de Impacto
Ambiental Modalidod Particular (MIA-P) del Proyecto “Viifas Colibri", con pretendida ubicacién en Fraccion
ndmero 1, Manzana 0114, Predio 007, zona 002, en Isia Holbox, Municipic Lézare Cdrdenas, Quintang Roo;
promovido por el C. Rene Hirsch Cataidn Portilia, en su cardcter de propietario y promovente.

() esta Direccién Regional, esta Direccion Regional determing IMPROCEDENTE EMITIR OPINION TECNICA
de gcuerdo a la sigujente:

OPINION TECNICA
{.}

PRIMERO.- Con base a las coordenadas geogrdficas contenidas en Ja MIiA, las cuales fueron compoaoradas
con la informacicn existente para ubicar ias &reas naturales protegidas en ef Estado de Quintana Roo, a
troves del Sistema de Inforracién Geogrdfica {SIC) de ia CONANP, se determind que dicha superficie se
encuentra dentro del poligono def Area de Proteccidn de Flora y Fauna Yum Balam, especificamente dentro
de la Subzong de Asentamientos Humanos Holbox, of suroeste def centro de Ja poblacién llamada Holbox.

. SEGUNDO.- Derivado de la visita de campo realizada &l dia 03 de Julio, por el personal técnico adscrito o ¥
esta Area Natural Protegida se observé (o siguiente: que ef predio se encuentra al noroeste del centro de fa \

localidad llamada Holbox. La verificacion se realizé en un drea de 923.8 m2 ya que fue el drea que se obtuvo s \

al construir ef poligono de ubicacién con las coordenadas proporcionadas por el promovente. El predio se \w\
encuentra delimitado en su totalidad por maila borreguera de color verde, dentro del predio se observé \’2‘3"
una construccion ¢on las siguientes caracteristicas: construccion levantada sobre pilotes de concreto \i;\\,‘,

Yy de madera de aproximadamente 1.5 metros de altura, cuenta con planta baja y primer nivel, la altura
de /a construccion es de aproximadumente 9 metros, tiene barandales de maderg en cada nivel y el
techo es de huano. {..)

TERCERO.- En cuanto a la viabilidad del proyecto, me permito comentarie lo siguiente:

“ Considerando IV, incios Ay C
5 D.O.F el 24/1/2012
¢ D.O.E el 05/10/2018

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: {983)83 502 33 www.qob.mx/semarnat
Pégina 51 de 66




DELEGACION FEDERAL EN EL
1 %4 ESTADO DE QUINTANA ROO
IO UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

MEDIO AMBIENTE |

ALCRETAOIA DE MEDID AMEBIENTE ¥ RAICURIOS MATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/535/2020 17263

)

CUARTO.- Que de acuerdo al Decreto del ANP, todo prayecto de obra publica o privada que se pretenda
reolizar dentro del Area de Proteccidn, deberd contar previomente a su gjecucion, con la autorizacién de
impacto ambiental correspondiente, en los términos de la Ley General del equilibrio Ecolog:co y lo
proteccion af Ambiente ¥ su Reglamento en materic de Impacto Ambiental.

CONCLUSION

En conclusién, Derivado del andlisis realizado al proyecto "Villas Colibri” esta Direccion Regional determina
IMPROCEDENTE EMITIR OPINION TECNICA toda vez que si bien Ja construccién de obra ptbiica o privada
es una actividad permitido en lo subzona de asentamientes humanos Holbox, el promovente ha iniciado
obras antes de obtener la autorizacién en materia de impacto ambiental en los términos de la Ley General
del equilibrio Ecolégico y ja proteccion al Ambiente y su Reglamento en moteria de Impacto Ambiental.”

Comentario de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con los comentarios realizados por esa
CONANP, esta Unidad Administrativa, tiene a bien puntualizar lo siguiente:

» Que derivado de la opinién realizada por la CONANP, esta Secretaria emitid el oficio nGmero
04/SGASf2447/18 de fecha 14 de noviembre de 20197, respecto a la modificacién de la superficie y
poligono del predio.

Con lo antes mencionado el promovente manifestd en la informacion adicional que la superficie
del drea del predio es de 314.78m?, asf como sus coordenadas (pag. 3):

o Que derivado del andlisis espacial de las coordenadas antes mencionadas, esta Unidad
Administrativa, a través de la plataforma del Sistema de informacién Geografica para Ia
Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) herramienta técnica para la evaluacién del impacto
ambiental a través-del anilisis espacial de geometrias desarrollado por la Subsecretaria de
Gestion para la Proteccién Ambiental con la Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental de la SEMARNAT, obtuvo lo siguiente:

7 Resultando XXil
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De acuerdo con todo lo anterior, esta Secretaria realizé el analisis de la vinculacidn y atencién del
proyecto con relacion al ACUERDCO por el que se expide la parte marina del Programa de
Qrdenamiento Ecolégico Marino y Regional def Golfo de México y Mar Cartbe® y ai ACUERDO por el
Gque se da a conocer ¢l Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria
de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana
Roo® del cual resultd que el proyecto contraviene las disposiciones contenidas en los instrumentos
citados™®. En virtud de lo anterior esta Unidad Administrativa considerd e integrd los comentarios
emitidos por la en el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto.

IX. Que la Direccién General de Politica Ambiental e Integrécién Regional y Sectorial (DGPAIRS] 2
través de su escrito referido en el RESULTANDO XXIH de la presente resolucién emitid su opinién en
relacién al proyecto, en el cual refiere lo siguiente:

“Conforme alas coorc_ienadcs UTM reportadas en fa MIA-P, el proyecto incide en las Unidades de Gestion
Ambiental (UGA) 131 “Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam” (APFFYB), de acuerdo con Programa
de Ordenarniento Ecologico Marino y Regional del Golifo de México y Mar Caribe (POEMR-GMyMC) vigente.

Desde la perspectiva juridica la instancia competente para llevar a cabo el andlisis de congruencio es la
Comision de Areas Naturales Protegidas o través de su evaluacion con respecto del decreto y el programa

de manejo correspondiente..” A
Comentario de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa considerd lo mencionado por \
la DGPAIRS, por lo que realizo el anslisis conforme a lo establecido en el Considerando IV; En virtud de RN
lo anterior esta Unidad Administrativa considerd e integrd los comentarios emitidos por la en el AN
expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto.

2 D.OF el 24/17/2012
s D.O.F el 05/10/2018
© Considerando IV, incios Ay C
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Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica gue la Secretarfa deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistermas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente
andlisis técnico: : ' - -

impactos ambientales |

V.1 METODOLOGIA PARA LA EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Lo identificacién de los impactos ambientales generados por-el presente proyecto en sus diferentes etapas se
realizé mediante la metodologia establecida por Leopold et al. (1971). El método se basa en una matriz con el
propdsito de establecer relaciones causa-efecto de Jas actividades reafizadas durante ef desarrolio del proyecto.
La evaluacién de dichos impactos se realiza mediante una matriz cudiitativa y cuantitativa con la finalidad de
determinar objetivamente la importancia de cada impacto identificado.

La matriz estd constituida por fifas (donde se enlistan Jos factores def medio susceptibles a sufrir algdn impacto) y
columanas {las acciones del proyecto que producen algun impacto), la cual permite identificar de manera sencilla
o intercccién de las acciones y los efectos permitiendo identificar Jos impactos directos.

De manera general la matriz se formd dividiendo las acciones de acuerdo o /as fases def proyecto. £n cuanto ¢ o
identificacién de impactos, se consideraron los sisternas que podrdn verse dfectados: abidtico, bidtico Y socio-
econémicoe. La lista de los factores que conforman Ia matriz en los diferentes sisternas se muestra en la siguiente
tabla.

V1.4 identificacion de impactos

PREPARACION

Durante la preparacicn del sjtio destinado pora realizar ef prayecto Vilfas Colibrise indentifican de 42interacciones,
ye entre lfzs cucles 28 son interacciones negativas Y 14 intereacciones positivas of medio ambiente, de estas 2
implican impactos relevantes negativos

De jas actividades consideradas a realizar para la preparacién def sitio, se identifican que la Operacién de

Z_;aquinoria ¥ Movimiento de tierras y excavacion son fas octividades con mayores interacciones con ef ambiente
abla 54). .

,
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CONSTRUCCION

Para la etapa de construccion se identificaron 76 interacciones entre los actividades consideradas o realizar en
esta etapaq, de estas interegcciones 46 interacciones son negativas y 30 positivas, de estas se indentifican 10
interacciones importantes, 8 negativas y 2 positivas.

Las acciones que mayores intereacciones registran es la cimentacion de [os19 pilotes en ef drea del prayecto y /o
trabajos de albadileria, asi mismo se observa el factor con mas interacciones el de la contaminacion del suelo, por
lo que es indispensable la aplicacion de medidas de mitigacion, es de resaltar que en el aspecto socieconomico se
observa una constante interaccion con ef proyecto debido a la generacion de trabajo (Tabla 55).

{.)
OPERACION

Para la etapa de operacién y mantenimiento se identificaron 36 interacciones, de las cualest] son negativas y 25
positivas, de estas se observan 6 intereacciones importantes las cuales son negativas, la habitabilidad y limpieza
de habitaciénes fueron las actividodes gque mas generan impactos negativos de importancia, asi mismeo o
operacion de lg picina de no aplicar medidas de mitigacion podria ser unos de los impuactos con mayor afectacion
(Tabla 56). .

)
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La siguiente tabla muestra fa descripcion de dichos impactos.

Tabla 57 Descripcién de los impactos ombientales negativos significotivos identificados en fo matriz cualitativa de impacto
ambiental pora lo etape de preparacién del sitio.

Impacto Actividades . Descripcion
ambiental impactantes . :
Contaminacién Opergocion de | Con Jo operacidn de magquinaria sin la supervision y mantenimiento adeecuado,
del suelo maquinaria posiblemente existan derrames de aceite o de otras sustancias que ofecten y

contaminen el suelol, fos cuales podrian generor contominacidén of suelo natural
def solar urbano y/o del sistema ambientat.

Por otro ladbo, el impacto derivado de esta actividad es local, ya que con un mal
manejo podria afectar solo el drea def proyecto, con una escolc espacial a lorgo
plazo debido a la permonencia de este tipo de residucs en ef ambiente y es un
impacto mitigable! ya que con Io aplicacién de medidas de mitigocién se puede

evitar
Generacién de | Contratacidn de | La generacion de resiouos es quizg, uno de los impactos con mayor signiﬁccqcia
residuos personal. dentro de los etapas del proyecto. De aqui derivan acciones correctivas

relacionadas a su correcto manejo, o fin de evitar un descontrol 'y por {otonto una
fuente de contaminacién significativa. La generacion de residuos ofecta gran
contidad, de los procesos constructivos por st naturaleza. Por tonto, todo
producto valorizable que yo no pueda ser utilizado para efecutar una octividad
definida inicialmente deberd ser considerade como residuo. Este impacto
ombiental es el Gnico negativo perdurable o lo largo de las etapas de! proyecto,
podria ser un impacto focal por Ja gfectacion af drea de proyecto y/o sistemo
ambiental, sin embargo es mitigable,

Afectacion al | Excavacion Yy | Debido o la cercania del manto fredtico con el nivel aef suelo, este se podria ver

manto fredtico movimiento de | modificado derivade de ja excavacidn ¥ movimientos de tierra considerados
tierra; realizar para la colocacién de los pilotes prefabricados para la cimentacidn def
movimiento de | proyecto.
“tierra, La generacién de oguas negras generadas por los trabajadores, podria modificar
. generacion  de | Jas condiciones del manto fredtico, por fo gue se deberd de poner total otencién
agquas negras. para evitar esta afectacién.

Este impactoe sin las medidas necesarios podria causar tanto impocto en drea det
proyecto como en sistema ambientoal, es un impacto mitigable y evitable con la
aplicacion de buenas practicas. .
Diversidad vy | Ahuyentamient El programa de ahuyentomiento de fouha oel sitio generord que haya ung
gbundoncia de | 0o de faune; | disminucicon de lo diversidad y abundaoncia natural del proyecto.

fauna deshierbe Sin embargo es un impacto reversible, mitigable y compensable, ef impacte es
directo y puritual en ef drea de proyecto.

Tabla 58 Descripcién de los impactos ambientales negativos significativos identificados en la matriz cualitativa de impacto
ambiental para la etapa constructiva del proyecto,

Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.B, 77032, Quintana Roo, México,

Teléfono: (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat

Pagina 56 de 66 v

Impacto Actividades Descripcion
ambiental impactantes
Modificacién de | Cimentacion de | La colocacion de los 19 pilotes pore Ja cirnentacion def proyecte ofectard lo
la topografia 18 pilotes condicidn natural de la topografia, sin embargo esta técnica de cimentacion es
mucho menos invasiva que una cimentacidn tradicional sobre el suelo notural
del solar urbano. )

: Elimpacto es puntual para el drea del proyecto y es reversible a largo plazo. ) 4
Perdida de suelo | Cimentocion de | Lo colocacion de los pilotes y ia picina ocupard el lugar def suelo 7ertil Y natural \
fértif 9 pilotes, | del solar urbano, perdiendo con ello drea fértil para el crecimiento de especies N

Construccién de | vegetales. ' &\
Picina El impacto es puntual ya que solo se observa paro el drea del proyecto, asi como “'3 ~
reversible a largo plazo. \
Uso Y | Cimentacion de | La condicién natural del solar urbano se verd modificada debido a lfa colocacian
modificacién del | 19 pilotes, | de los pifotes y de la picing, se wtilizard suelo natural pora ia estabilizacion, esto
suelo Construccidn de | debido alas cargas que soportardn compactordn el suelo.
Picing El impacto es puntal Y reversible a largo pilazo.
Pérdida de | Cimentacidn de | Debido af seliamiento del suefo con concreto por la ereacién de fas zapatas yde
infiftracién 9 pifotes, | una picing, repercute en ja disminucién de dreq de infiltracién, es impacto es .
Construccién de | puntualy reversible a largo plozo.
Picing
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Diversidad v | Ahuyentamient £l programa de chuyentamiento de fauna del sitio generarG que haye una

abundancia de | o de founa; | disminucién de la diversidod y abundancia noturai def proyecto.

fauna deshigrbe Sin embargo es un impacto reversible, mitigable y compensable, el impacto es
directo y puntual en el drea de proyecto.

Generacion de | Trabgjos de | Con Ia reclizacion de los trabgjos de albafileria se generan residuos de manejo

residuos v | albariileria, especial, deribodo de los sobrantes de matericl, estos podrian causar impactos al

Contaminacion operaciéon de | suelo.

del suefo maaquinario De lo generacion de residuos derivan acciones correctivas relacionadas o su
correcto manejo, @ fin de evitor un descontrof y por Jo tanto una fuente de
contaminacion significativa. La generacién de residuos afecta gran cantidad de
los procesos constructivos por su naturaleza. Por tanto, todo producto valorizable
que ya no puedo ser utilizado pora ejecutar uno actividad definide inicialmente
deberd ser considerado como residuo. Este impocto armbiental es el Unico
negativo perdurable a lo fargo de las etapas del proyecto.

Confort sororo Operacion de | Se realizardn actividades que implicaran ruido lo cual impactord directamente

maquingria en el confort sonoro def sitio def proyecto, ef impacto es puntual y mitigable, yo

gue este no rebazarg los limites mdximos establecidos por las normas y se
gplicargn medidas pora disminuir la generacién de ruidos.

Emisién de GEI Operacion de | El uso de maquinaria paro fas actividades de construccidon del proyecto utiliza

maquinaria combustibles los cuales generan emisiones de gases de efecto invernadero ¢ o

atmosfera.
Este impacto es focal ya que podira afectar tanto el Grea del proyecto como ef
sisterna ambiental, es un impacto mitigable

Desvio de | Cimentacion de | Lo colocacion de jas zapatas y pilotes desviard fas escorrentias pluviales
escorrentias  y | 19 pilotes vy | noturales.
afecatcion al | zapatas Asl mismo, debido a que estas se crearan a un profundidades de 100 cm a partir
manto fredtico def nivel del subsuelo, podrfa hacer el desvios de los mantos fraticos.
El impacto es puntual y perdurable durante lo vida Gtil del proyecto, pero
reversible a lorgo plazo, ademas de representar una menor afectocion que con lo
estabilizacion de una cirmentocién trodicionol.
Tabla 59 Descripeion de los impactos ambientales negativos significatives identificados en la matriz cuaiitativa de impacto
ambiental para la etapo operotiva del proyecto.
Impacto Actividades Descripcion
ambiental impactontes
Generacién de | Mabitabilidod Con 1o operacién y mantenimiento del proyecto, se generardn constontemente
residuos residuocs solides, Jos cuales con un mat manejo podrion contaminar el suelo def
areo def proyecto, asi como def sistema ambiental.
Este impacto es puntualy mitigable,
Contaminacion Riego de dareas | Debido o que la principal actividad del proyecto es dar alojamiento g personas,
del ogua y | verdes con | derivado de ello se generaran constantemente residuos tanto fiquides como
afecatocion o | aguas trotadas, | sélidos, osi como la generacion de grasas porla preparacidn de alimentos, lo cuaf
rnmante fredatico Habitobilidod, con un mail rmanejo podrian repercutiren la contaminacién de las aguas pluviales
Limpiezo y el manto fredtico.

Asimismo debido a lo operacién de ja planta de tratamiento, se generarén aguas
tratados las cucles se utilizarén pora el riego de /os dreas ajardinadas def
proyecto, y que debido o la cercania def manto fredtico con el nivel def suelo, este
se padria ver afectado, contaminado y modificado.

Este impacto podria afectar el Grec del proyecto y la regién, es un impacto
evitable y mitigabie.

Uso y consumo
del recurso

Habitabilidad vy
mantenimiento
Yy operacién de
picing

Derivade de jos servicios ofrecidos por proyecto, serd necesario una constonte
aportacion de recurso ogua para el servicio de los habitantes y para el llenodo de
la picing, un mangjo inadecuado podrio repercutir en lo afectacion o nivel
regional de los pozos de agua, afectande la disponibilidad def recurso para la
pobiacién en general.

Este impacteo es regional, ya que podria afectar la disponibilidad de aguo de la
cuenca hidroldgica, es mitigable y compensable.

V.2 CONCLUSIONES

A partir de la evaluacion de los impactos ambientales que generard ef proyecto sobre (os componentes del medic
que integran el sisterma ambiental, se concluye que en total se generaran 18 impactos ambientaies de importancia,

de los cuales 16 serdn negativos y 2 impactos paositivos altos.
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De los impactos de importancia generados, 2 se producirdn en la etapa de preparacicn def sitio; 10 en la etapa
constructiva; y 4 en la etapa operativa, observando un mayor impacto durante lo construccién del proyecto.

Dentro de impactos observados con la realizacion del proyecto, resaitan los impactos relacionados con g
afectacion al manto fredtico y a la generacion de residuos sélidos y liquidos, yo que debido a la ubicacién del predio
en un ecosisterma costero, la hidrologia de la zona se vuelve sensibie a cualquier modificacién o contaminacidn, io
que podria repercutir en dafia severo a los cuerpos de agua cercanos.y la vegetacion de fa zona.

Ef cambio en la composicicn hidroldgica de fa regién se podria producir por la desviacion de escorrentias, la falta
de dreas de infiftracion, el consumo excesivo del recurso, Ia modificacién en o composicion del agua subterrdnea y
la contaminacién del suelo o directomente del agua, por lo que resulta sumamente importante implementar
estrategias necesarias y eficaces para evitar, mitigar y compensar los impactos.

Sibien es cierto que la zona donde se ubica el drea del proyecto, se encuentra en un estado secundario debido o la
urbanizacién de la zona, donde actuaimente se observa una fragrmentacidn de los ecosisternas debido a la
apertura de caminosy la instalacién de infraestructura, como es el caso del sistema de agua potable y de los lineas
aéreas eféctricas, es importante asegurar que le presente proyecto no aumentara ef impacto ya existen en la zona,
por lo que se vuelve de vital importancia lo aplicacidn de rmedidas de mitigacion para desarroilar vV operar un
proyecto con una conciencia de sustentabilidad

De este modo, y en términos ambientales, e broyecto se puede considerar como viable de acuerdo con fo siguiente:

A partir de la evaluacion realizada para los impactos ambientales que serdn generados por el desarrolio def
proyecto, se puede concluir que ef proyecto con las acciones ambientales que se tienen consideradas establecer,
producird impactos ambientales significativos o refevantes, sin embargo en ninguna etapa del proyecto se prevén
impactos irreversible o irremediables, todos los impactos observados son impactos mitigables y/o compensables.

No representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, puesto que el proyecto consideré en su disefio
constructive fa permanecia en el sitio de todos jos individuos de especies protegidas, del mismo modo se considera
la aplicacion de medidas de mitigacion para asegurar su sobrevivencia.

No implica aislar un ecosistemna, puesto que el proyecto se desarrolfarg en Ia zona urbana de fa isia de Holbox,
actualmente no se identifica algdn ecosisterna natural-en ia zona.

Aunado a lo anterior, es importante mencionar gue ef proyecto no se considera causal de desequilibrio ecoldgico,
¥a que no se prevé que genere alguna alteracién significativa de las condiciones ambientales, que deriven en
impactos acumulatives, sinérgicos o residuales, que en su caso ocasionen o destruccion o aislamiento de los
ecosistemas.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales

Que la fraccidn Vi del articulo 12 del REIA, impone [a obligacién a la promovente de incluir en ja MIA-P,
las medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto. Por lo anterior,
se tiene lo siguiente:

VL] DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE LA MITIGACION O CORRECTIVAS POR
COMPONENTE AMBIENTAL ‘

Debido a que se F:onsidera establecer un proyecto sustentable y con conciencia ambiental, el proyecto plantea
una serie de acciones en pro del medio ambiente, las cualés serdn consideradas como medidas de mitigacion
debido af beneficio que aportar en la disminucion de impactos ambiental.

El proyecto considera planta una serie reglas y buenas prdécticas durante todas las etapas del proyecto o cual
establecerd lo siguiente:

1. El trabgjo se limitard Unicamente en ef drea dej proyecto.
2. Se establecerd un horario de trabgjo: de 8:00 am o 6:00 pm, de funes o viernes V sabodos de medio turno
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3. Las instalacioneés donde se hard el almacenamiento provisional de los insumos ¥ resiudos del proyecto se se
establecerdn en Grea que ne afecten las condiciones naturales def sofar urbano.

4. Se respetardn fas medidas de seguridad establecidad por proteccion civil municipal durante la construccion de
la obra.

5. Los sitios donde se resguardardn los insumos para la gfecucion del proyecto se mantendrdn en buen estado,
evitando derrames de aceite, combustibles u otros materiales.

6. El mantenimiento de los equipos se realizard fuera del Grea de! proyecto. £n caso de emergencia se colocard la
proteccién necesaria para no contaminar el sitio y fos residuos serdn manejados de manera adecuada.

7. Se colocardn mamparas pldsticas para la defimitacion de las dreas de obras.

8. £l acceso de personal y maquinaria se realizard por los caminos indicados. .

9. En lo zona de obra se contard con material para primeros cuxilios necesaric en caso de una emergencia. En
caso de ser necesario, el personal lesionado serd trasladado of centro de salud mds cercano.

10. Los residuos generados en la zona de obra Y de aimacenamiento provisional serdn debidamente trasiadados
a un centro de acopio establecido por fas autoridades municipales. L.os cestos de basura en ef sitio permanecerdn
siempre cerrados para evitar la dispersion de residuos.

En cuanto ajos impactos identificodos, las medidas de mitigacidn a realizar para compensar el impacto ambiental

ocasjonado por el desarrofio del proyecto se muestran en ia siguiente Tabla:
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impacto Actividades Medida de Mitigacicn o Descripcion Medida
ambiental impactantes de Compensacion
Generacién de | Contratacion de | Buenas practicas, | Operar adecuodomente el programa de
resiudos personal, trabajos de | capacitacion ombiental, | manejo de residuos sélidos, colocar y
albanilerfo,habitabilidad, | supervision ombiental, | operar composteros para los residucs
Programa de Manejo de | orgdnicos, reutilizar material existente.
resjduos Solidos, | Copacitar ai personal para lo correcta
difusion ambiental, | disposicidn de fos residuos sélidos.
‘banos portdtiles, planta | Establecer un controto con una em presa
de tratamiento, | colectora de materiales reciclables.
mantenirmiento y uso | Se colocard en el Grea de proyecto
adecuado del equipo de | material gréfico alusivo al cuidado de
trabgjo, composteros, | medio ambiente y al manejo adecuado
equipo de atencion de | de los residuos.
derrames Se contratord e servicio de bafos
portdtifes para la operacion de estos
durante las actividades de construccion.
Durante Ja operocion del proyecto,
debido ¢ fa falto de drendgje y a! tipo de
proyecto sustentable, se instolard una
plonta  de tratamiento de aguas
‘residuales, las aguas trotodas serdn
utilizadas en el riego de dreas
gjardinadas, se presentardn avisos ante
la CONAGUA, o cual se apegard a lo
NOM-001y a la Ley de Aguts Naciondles.
Afectacion  af | Excavaciony movimiento | Aislamiento de | Con la finalidad de modificar lo menos |}
manto fredtico, | de tierras; movimiento de | excavaciones para | posible Ja topografia, adermnds de ”\\'}1
tierros, colocacion de | zapatas, operacion de fa | mantener el  flujo  hidroldgico  sin ‘\\
zapatas, mantemiento | planta de tratomiento, | afectacion la construccion se realizard \}
" de dreas verdes restauracion del flujo | sobres pilotes de concreto. . R
hidrologice en zonas de | Esta medida disminuiré la superficie de
manglar y  buenas | modificacién del solar urbane, ya que sin
practicas esta medida se afectaric un total de
186.6674 m? con la construccion de
pilotes solo semodificarén 19 m=? por la
CONStruccion.
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La colocion de hules de alfto resistencia,
ayudard a evitar la contaminacion in-
situ de los mantos fredticos.

Durante Ia operacion del proyecto,
debido a la falta de drenaje y al tipo de
proyecto sustentable, se instalaré una
planta de tratamiento de aguas
residuales, las aguas tratadas serdn
utilizadas en el riego de dreas
gjardinadas, se presentardn avisos ante
la CONAGUA, fo cual se apegard a la
NOM-001y a lo Ley de-Aguas Nacionales.
A manera de compensacion el proyecto
pretende implementar un plan de
restauracién hidroldgica en fas zonas de
manglar, e cuat se  enfocard
principalmente en hacer la limpiezc de
estas zonas, tanto de residuos sofidos
como de rellenos ilegales que realiza
otros  pobladores de la  zona,
beneficiando una gran extensién de
mangliar en Ja zona, esto se detalla
dentro del programa de restauracion
hidrolégica.

maquinaric; trénsito de
maquinaria y vehiculos y
cimentacion

supervision ambiental,
rescate y reubicacion de
especies, dreas verdes,
letreros y folletos.

Perdida de | Excavaciony movimiento | Construccion sobre | Con la finalidad de disminuir la pérdida
suelp fértil de tierra, contruccién de | zapatas A% pilotes, | del horizonte fértil, ef proyecto considera
picina, colocacidn de | rescatey reubicacion de | cimentarse sobre pilotes, sin embargo
zapatas flora y de la copa fertif serd necesario rescator ja capw de suelo
fértil que se ubigue en las zonas donde se
pretenden establecer los pilotes.
Ef suelo fértil serd almacenado en ef Grea
destinada para ef resguardo de
materioles y se reutilizard en las dreas
verdes del proyecto.

Erosién Excavaciony movimiento | Mantener e 40% de | £ proyecto prevé fa retencion del suelo
de tierras; operacion de | dreas verdes | en el sitio, para fo cual se mantendré
maguinaria permeables, establecer | como medida de mitigacién mantener

areas giardinadas, | toda fa vegetacién existente en el solar

rescate y reubicacion de | urbane, durante todas las etapas de/

especies proyecto, lo cual funcionaréra para lo
retencion def suelo.
£l proyecto contempla la aplicacion de
un programa de rescate y reubicacion de
especies, las cuales serdn plantadas en
las dreas gjardinadas def proyecto, junto
con el presente estudio se presenta ef
programa para su evalucion por parte de
fa autoridad.

Compactacién | Excavacidny movimiento | Buends practicas, | Con fa finalidad de disminuir fa
de tierras; operacion de | capacitacién ambiental, compactacion del suelo en el sitio def

proyecto, se establecerdn las zonas de
trabgjo, se identificard un drea para la
colocacion de los residuos de escombpro y
se capacitard al personal encargado de
la construccion para no transitor en
dreas destindas para espacios
gjardinados,
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personal, de
maquinaria,
mantenimiento de dreas

verdes

uso

Contaminacion | Movimiento de tierras, | Buenas prdcticas, | Control de las bitdcoras de
del suelo transito de maquinaria y | capacitacién ambiental, | mantenimiento de g maoquinaria o
vehiculos, uso de | supervision ambiental, | utilizar, mantener un kit de antiderrames
maquinaria programa de monejo de | (material absorbente), charlas
residucs, Colocacién de | informativas para ef personal que labora
composteros, letreros y | en la construccion, utilizacion de pilotes
folletos, bafios | prefabricados en espacios autorizados
portatiles, planta de | paora este fin, instalar contenedores parg
tratarniento, supervisién | Ja separacion de las residucs sdlidos,
ambiental. colocar letreros y folletos alusivos
afcuidado del suelo, establecer
contenegores tapados para ef escombro
antes de ser retirado de la zona de
trabajo.

Confort sonoro | Excavaciony movimiento | Buenas practicas, | Para mitigar este impacto ambiental el
de tierro; movimiento de | mantener el 30% de proyecto pretende apegarse o los
tierra; transito de | areas verdes, | lineamientos establecidos en la NOM-
magquinaria y vehiculos supervision ombiental, O8I-SEMARNAT-1994 sin rebasar los

. decibeles permisibles de emision de
ruido que ésta sefiala en sus diversos
horarios, se colocardn lonas delimtantdo
el Grea de proyecto para evitar lo
propagacién del sonido y de fos polvos
generados por la construccidn. Ademds
se pretende dejar el arbolado en sitio, de
esta manera se tendrd un efecto de
sofocamiento del sonido evitando Ja
propagacion del mismo. La maquinaria
deberd contor con su \verificacion
vehicular y bitdcora de mantenirniento,
con esta practica se reduce ef riesgo de
maquinaric en mal estado y con
afectaciones o contaminacion auditiva.
Unicamente se realizarén actividades en
el horario establecido

Dispersion de | Excavaciény movimiento | Delimitacion de Ilas | Se delimitaran las zonas de trabajo con

polvos de tierras; movimiento de | zonas de trabajo, | fonas de proteccién para evitor Ia
tierras, transito de | mantener el 40% de | dispersién de polvos.
maquinaria. drea verde, instalacion | Con lo vegetacion existente serd posible

de fonas de proteccion frenar las fuertes corrientes de viento que
pudieran  ocasionar la  dispersién
accidental de los polvos.

Contaminacién | Cimentacion de 19 | Buenas practicas, | Para evitar tener cuaiquier afectacion

del agua zZapatas, contratacion de | capocitacion ambiental, | sobre este foctor, se considera o

supervision ombiental,
programa de manejo de
residuos, barics
portdtiles, planta de
tratamiento, supervision
ambiental, aislamiento
cen hule de afta
densidad.

excavacién para fos pilotes por medios
manuales, ademds colocar hules de alto
desidad para evitar el contacto del
cemento con el qQguda, para evitar
cualguier modificacién. Como ya se
menciond anterformente se contard con
kit antiderrames en cado mdquing
utilizada por ef proyecto ademds de que
deberdn aseguror que se encuentra en
optimas condiciones paora su
funcionamiento en el proyecto. Asi
mismo se considerc la capacitacion del
personal en temas ambientales parag
evitar posibles impactos alf recurso. Se
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contard con casetas sanitarias portdtiles
para fos trabgjadores durante las etapas
de preparacion y construccién del
proyecto. Se deberd contar al menocs con
T caseta por cada 15 trabgjadores. La
disposicicn del residuo deberd ser
exclusivamente en fos sitios autorizados
por la SEMARNAT bajo entrego de
manifiesto. Se operard la pignta de
tramiento dentro de la NOM-001y la Ley
de Aguas Naciondles, se analizard ef
efluente para poder hacer el riego de las
dareas verdes.

Perdida de
infiltracién, uso
V¥ modificacién
del suelo

Cimentacidn de 19
pilotes, creacién de la
picing.

Mantener el 40.69% de
dreas verdes,
construccion sobre
pilotes, programa de
resturacion del flufo
hidrolégico det mangfar.

Este impacto se disminuye
notablemente debido a que solo 19 m=?
serd suelos rodificados esto debido o
una construccion sobre pilotes, se
mantendrd un 40.69% de dreas verdes
con plantas nativas, dreas totalmente
para infiltracion.

El proyecto prevé la compensacién de
este impacto, ejecutando un programa
de restauracién de manglares con la
finalidad beneficiar los ecosistemas de
manglar de la zona.

Sistena de coptacicn
de agua pluvia.

Diversidad-  y | Ahuyentamiento de | Programa de | Este impocto es compensable, debido a
abundancic de | fating; deshierbe restauracion del flujo | que el proyecto pretende restablecer el
fauna hidrologico de | flyjo hidroldgico del manglor que se
mangliares, platicas | ubico en sisterna ambiental, con lo cual
ambiental, supenision | se recupera y beneficiara ef ecosisterma
ambiental, material de | de manglar de la zona, influyendo en ia
difusion conservacién de lo diversidad de Ia
region.
Contaminacion | Contratacion de | Planta de trotamiento | Con la finalidod de mitigar el impacto
del agua personai, Habitabilidad, | de aguas residuales, | generodo por la generacion de aguas
riego de dreas i trampas de grasos, | residuagles en los distintas etapos del
agjardinadas bafios portatiles proyecto, ef proyecto prevé ja colocacion
de bafios portdtiles, asi como una planta
de trotamiento para el manejo de las
aguas negras y grises, apegandose a fo
especificado en la NOM-00T-SEMARNAT-
1996 y en la Ley de Aguas Nacionales.
El agua tratada serd utilizada en ef riego
de dreas verdes y en usos dentro del
proyecto que no conlleve ef consumo
directo del recurso.
Asi mismo se prevé la colocacién en las
tarjas del restaurante la colocacidn de
trampas de grasgs para evitar que estas
se incorporen a las aguas residuales del
. proyecto.
Uso y consumo | Mabitabilidad Y | Equipo de bajo | Ef proyecto contempla Ja instalocién de
del recurso operacion de la picina consumo de agua, | grifos, regaderas ¥y WC ahorradores de

ogua para un uso eficiente del recurso,
asi mismo se contempla lainstacién de
un sisterna de captacion de agua pluviaf
para disminuir ef uso del agua potable
proveida por la Comision Estatal.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumai. C.P. 770389, Quintana Roo, México,
Teiefono (283)83 502 33 www.gob. mx/semarnat “,

A,
¢

G
:Pan\\‘

—

<

ol

>
%

3

s,
My

Pagina 62 de 66

“on « gV




2 2 O DELEGACION FEDERAL EN EL
ol sy fixd >’ ESTADO DE QUINTANA ROO
LEONA VICARIO |N|DAD DE GESTION AMBIENTAL

MEDIO AMBIENTE |

SECRITARIA DE MEDIC AMBIENTE ¥ IECURTOS NATURALES \

&0

T ‘ OFICIO NUM.: 04/sGA/szsozd (01263

Para el llenado de la picina se considera
reafizarlo mediante pipas, el aguo
utilizada, serd clorada, tratoda y
oxigenada para manteneria en perfecto
estado durante toeda fa vida utilil de la
picing, solo se reflenarg el agua que se

pierda por evaporacian.

VIL.4 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

£n este apartado se presenta la propuesta de un programa de manejo ambiental, este documento serviré para
darfe seguirniento de una forma sistemdtica a cada una de las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion propuestas en ef capitulo anteriory las que en un momento dado establezca la Secretaria de Medio
Ambiente; o ¢ la instoncia que asi lo solicite, asi como garantizar que dichas medidas se cumplan en tiempo y
forma. .

Este documento permitirG que el promovente g través de su Supervisor Ambiental pueda elaborar con datos
confiables los informes sobre los avances que ef proyecto vaya teniende en materia ambien tal, y estos informes o
su vez sean entregados o fa autoridad cornpetente cuando dicha autoridad los soficite.

{..) Entre las funciones que tendra el Técnico o Gerente ambiental estén:

- Coordinar y supervisar que cada una de fas medidas de prevencicn, mitigacion Yy compensacion se fleven g cabo
en Jos tiempos estipulados y de la manera correcta.

- Torar decisiones para apficar medidas de prevencién, mitigacién y compensacion que no estaban previstas o
modificarfas por considerarse necesario. . -

- Llevar ef controi de las bitdcoras utilizadas para ef seguimiento de Jos medidas

- Atender ol personal de gobierno que realice vivistas de inspeccién en materic ambiental.

- Elaborar los informes que sean requeridos por ef promovente o por la autoridad en moteria ambiental.

Dichas occiones se describen a detalle en el programa de vigilancia ambiental que se presenta de manera anexa
al documento.

Con base en o expuesto y con fundamento en o que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a gquien se haya dirigido, la cual tiene obligacidn de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan
a continuacién: articule 4, que establece que la Federacidn ejercera sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccion 1, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las
- acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se realicen
en bienesy zonas de jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la
Federacién la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a gue se refiere el articulo 28 de esta
Leyy, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a o establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone gue la Evaluacidn del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividadés que cita en las fracciones 1 al XllI, requerfan
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones IX, X y X1 del mismo articulo 28; en
el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la
Secretaria iniciaré el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a fas

RO RN
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formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento vy las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respective en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacidn de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como
a los programas de desarrolio urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gitimo parrafo del mismo
articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referirs a los aspectos ambientaies de
las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo articulo 35, que se refiere a que la Secretaria
una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada Y motivadz la
resolucion correspondiente en la gue podra negar la autorizacién conforme z los inciso a); del Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto
Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento
campete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medic Ambiente Yy Récursos Naturales; articulo
3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este
proyecto; articulo 4 en la fraccidn I, que dispone que compete a |2 Secretaria evaluar el impacto ambiental y
emitir kas resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se reflere
el presente reglamento, en la fraccién Hi del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete
a la Secretarfa solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo
a [as evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraecién VH del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5 inciso Q). R) y S); en el articulo 9, primer parrafo del
mismo Reglamento que dispone ia obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una
Manifestacion de impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion dei
proyecte de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo T, ditimo parrafo que indica
los demés casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular;
el articulo 12 del mismo Reglamento sobre Ia informacién que debe contener la Manifestacidn de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en ef articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del
procedimienteo de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la
opinidn técnica de alguna dependencia o Administracién Plblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de
los cuales establece el procedimiento gue debe seguir la Secretaria respecto de la participacion pdblica v del
derecho a la Informacién, en lcs articulos 44, 45, fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través
de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la
evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la
promovente; en ef articulo 18 de Ia Ley Organica de la Administracién Pablica Federal que dispone que en
el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la
Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley
que dispone que la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xi la relativa a
la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental: la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, ef cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto adrninistrativo estar
fundado y motivado; articulo 13, en e} que se establece que la actuacién administrativa se desarroliars con
arreg_lo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articule 16,
fraccién X que dispone que la Administracién Pdblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra [a
obligacién de.. dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticidn se
refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM), publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacién el 24 de noviembre de 2012; Decreto por el cual se declara como area natural protegida, con
caricter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada.en el
Municipio de Lizaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la federacién el 06
de junio de 1994; Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de
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Floray Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cirdenas, Quintana Roo, publicado en el Diario
Oficial de ia federacidn el 05 de octubre de 2018; Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se
adiciona un segundo pérrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial
de fa federacién el 01 de febrero de 2007; Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece
las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de
2003; Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 07 de mayo de 2004 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el
30 de diciembre de 2010; asi como a lo establecido en Reglarnento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012, en
los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la
Secretaria contara con los servicios piblicos y unidades administrativas que se en listen Yy en su fraccion XXIX,
aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de Iz Secretaria de Proteccion al
Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo
38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el gjercicio de fas atribuciones que e han sido
conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcidn territorial
gue a cada una de ellas corresponde; articulo 38, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el
coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en
el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraceion XXIH, establece que los Delegados Federales podran
suscribir los documentos relativos al gjercicic de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por
delegacidn; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones
Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones Y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones Juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistermas Y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefiala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de fa SEMARNAT, seran suplidas por los

.....

servidores pubiicos de 13 jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad;
como es el caso de'la alisencia del Titular de la Delegacién Federal de [’ SEMARNAT en el estado de Quintana
Roo, conformeé oficio delegatotio riGmero 01250 de fecha 28 de noviem te de 2018; v el articulo 16, fraccion X,
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Unidad Adn Jistrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales.en el Estado de Quintana Roo.  + S :

Por todo lo antes expuestd, con sustenté erilas disposiciones y ordana nhientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y parg este proyegto, esta Unidad Administrativ;. en el gjercicio de'sus atribuciones, determina
gue el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable;
por lo tanto, .

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 25, fraccién [l incisc a), de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién lll de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION el proyecto denominado “VILLA COLIBRI”,
con pretendida ubicacién en Calle Macabf, Fraccion ndmero 1, Manzana 0114, Predio 001, Zona 002, ubicado en
Isla Holbox, municipioc de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. RENE HIRSCH
CATALAN PORTILLA, por los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO |V incisos A) y C) del presente
oficio resolutivo
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SEGUNDO. - Se pone fin al procedimientc administrativo.instaurado para la evaluatién en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccién 1| de' la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar. '

TERCERO. - Se te informa al promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacidn en Materia de Impacto Ambiental en
esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos
ambientalesy legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendiendo
las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que ta presente resolucién emitida, con mctivo de la
‘aplicacién de 2 LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacidén del Impacto Ambiental; y las demds
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en.la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias' hébiles siguientes a la fecha de su notificacidén ante esta
Delegacidn Federal, quien en su caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o denegacién de la suspensién
del acto recurrido, conforme a lo estabiecido en los articulos 176 de'la LGEEPA v 3, fraccién XV de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo. . :

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido de [a presente résolucidn.

SEXTO. - Notificar el presente oficic al C. RENE HIRSCH CATALAN PORTILLA, por algunoe de los medios legales
previstos por los articulos 35 y 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, 0 en su caso a los C.C. ALEJANDRO CASTRO CASTRO v/o JOSE ALEJANDRO RIVERA, quienes
fueron auterizados para oiry recibir notificaciones en términos del Articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE.

*Con fundamento en lo dispuesto por el am‘culﬁ.ﬁg m 59 | re 13 Secretaria de Medio Ambientey
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