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Delegacion Federal en el Estado de Veracruz
Subdelegaciéon de Gestidn para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. SGPARN.02.IRA.0935/20

Xalapa, Ver., a 05 de marzo de 2020

Apoderado Legal de la empresa
Constructora Anjumi, S.A de C.V.
Boulevard Ruiz Cortines No. 206
Colonia Cuauhtémoc

Teléfono:

Boca del Rio, Ver.

Visto para resolver el expediente administrativo integrado con motive de la evaluacién de la
Manifestacién de Impacto Ambiental en su Modalidad Particular (MIA-P) del proyecto denominado:
“Fraccionamiento Habitacional y Comercial “Portamar”, con pretendida ubicacién en la
fraccion de terreno resultante de la fusién de los lotes 23 Z-1 P1/1y 7 Z-1 P1/1 del Ejido Mandinga y
Matoza del Municipio de Alvarado, Estado de Veracruz, en adelante denominado como el proyecto,
presentado por la empresa Constructora Anjumi, S.AA de CV. en lo sucesivo citado como la
promovente y,

1.

RESULTANDO

Que el 31 de octubre de 2019 fue recibido en esta Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz,
el oficio s/n de fecha 29 del mismo mes y afio, mediante el cual la promovente ingresé la

MIA-P del proyecto, misma que quedd registrada en el Sistema Nacional de Tramites con la

Clave: 30VE2019UD130 y Bitacora: 30/MP-0315/10/19.

Que la promovente presentd ante la SEMARNAT, la Carta Protesta de Decir Verdad en la
que declaran que la informacién contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental,
Modalidad Particular (MIA-P) del proyecto, bajo su leal saber y entender, es real y fidedigna,
incorporando las mejores técnicas y metodologias existentes, asl como la informacién y
medidas de prevencién y mitigacién mas efectivas.

Que el 19 de noviembre de 2012 con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 34 primer
parrafo y 35 primer parrafo de la Ley General de Equilibrio Ecoldégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA), que establece que el expediente se integrard en un plazo no mayor de
diez dias, esta Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz integré el expediente del proyecto,
mismo que estuvo a disposicién del publico en la Av. Central esq. Av. Lédzaro Cardenas 1500
Colonia Ferrocarrilera, C.P. 91120 en la Ciudad de Xalapa en el Estado de Veracruz.

Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccién | del Articulo 34 de la Ley General de
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) el cual dispone que la SEMARNAT
publicard la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta
Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 del Reglamento de la Ley
General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en Materia de
Evaluaciéon del Impacto Ambiental, el 31 de octubre de 2019 la SEMARNAT publicé a través
de la separata nUmero DGIRA/054/19 de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de

su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos sometidos al:

procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo ambiental durante el periodo del 24 al 30
de octubre de 2019 y extempordneos, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que
presentd la promovente para que la Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz, %m,usg de las
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Oficio No. SGPARN.02.IRA.0935/20
Xalapa, Ver., a 05 de marzo de 2020

atribuciones que le confiere el Articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT diera
inicio al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto.

Que la promovente presentd a esta Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz, un ejemplar
del periddico El Dictamen de fecha 07 de noviembre de 2019 en el cual se publicé el
resumen del proyecto.

Que la promovente presentd el oficio No. D.P.U.ALV.165/2017 de fecha 05 de julio de 2017
con el cual la Direccién de Planeacién Urbana del H. Ayuntamiento de Alvarado, Ver., emite
la Constancia de Zonificacién para la fraccién de terreno resultante de la fusién de los lotes
23 Z-1 P11y 7 Z-1 P1/1 en el Ejido Mandinga y Matosa del Municipio de Alvarado, Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave.

Que la promovente presenté el oficio No. D.P.U.ALV.701/2017 de fecha 22 de diciembre de
2017 con el cual la Direccién de Planeacién Urbana del H. Ayuntamiento de Alvarado, Ver,,
emite la Licencia de Uso de Suelo para la fraccién de terreno resultante de la fusién de los
lotes 23 Z-1 P1/1y 7 Z-1 P1/1 del Ejido Mandinga y Matoza del Municipio de Alvarado, Estado
de Veracruz.

Que la promovente presenté el oficio No. D.P.U.ALV.702/2017 de fecha 23 de diciembre de
2017 con el cual la Direccién de Planeaciéon Urbana del H. Ayuntamiento de Alvarado, Ver,,
emite la Licencia de Cambio de Uso de Suelo de Densidad para albergar 45.71 viviendas por
hectarea y 20 niveles para llevar a cabo el desarrollo de un fraccionamiento habitacional a
denominarse "Portamar”.

Que la promovente presenté el oficio No. D.P.U.ALV.706/2017 de fecha 26 de diciembre de
2017 con el cual la Direccién de Planeacion Urbana del H. Ayuntamiento de Alvarado, Ver,,
emite la Licencia de Lotificacién para la fraccidn de terreno resultante de la fusién de los
lotes 23 Z-1 P1/1y 7 Z-1 P1/1 del Ejido Mandinga y Matoza del Municipio de Alvarado, Estado
de Veracruz.

Que la promovente presentd la escritura publica No. 26,949 volumen 707 de fecha 01 de
diciembre de 2016 en la cual la Notaria PuUblica No. 9 de Xalapa, Ver., hace constar la
Constitucion de la empresa denominada Constructora ANJUMI S.A. de C.V.

Que |a promovente presento escrito s/n de fecha 25 de noviembre de 2019 y recibido por la
Delegacion Federal SEMARNAT el 05 de diciembre de 2019, con el cual presenta
informacion complementaria para enriquecer el proceso de evaluacién de impacto
ambiental del proyecto.

Que el dia 06 de febrero de 2020 personal técnico de la Delegacién Federal SEMARNAT
Veracruz en compafiia de la promovente y de la consultora ambiental, realizé la visita
técnica de verificacion al sitio del proyecto con la finalidad de corroborar la informacién
presentada en la MIA-P.

4
“Fraccionamiento Habitacional y Comercial Portamar”
Constructora Anjumfi, SA de C.V.

Municipio de Alvarado, Ver.
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Opiniones Solicitadas:

XL

XIV.

XV.

Que mediante oficio No. SGPARN.02.IRA.6413/12 de fecha 13 de noviembre de 2019 la
Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz en cumplimiento a lo establecido en el Articulo 24
primer parrafo del Reglamento de |la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y articulo 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, notificd a la Secretaria de Medio Ambiente de Gobierno del
Estado de Veracruz el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental, para que en el ambito de su competencia manifieste lo que considere oportuno
con respecto al mismo.

Que mediante oficio No. SCPARN.02.IRA.6414/18 de fecha 13 de noviembre de 2019 la
Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz en cumplimiento a lo establecido en el Articulo 24
primer parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al

Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y articulo 55 de |a Ley Federal de.

Procedimiento Administrativo, notificé al H. Ayuntamiento de Alvarado, Ver,, el ingreso del
proyecto al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, para que en el ambito de
su competencia manifieste lo que considere oportuno con respecto al mismo.

Que mediante oficio No. SGPARN.02.IRA.0094/20 de fecha 14 de enero de 2020 la
Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz en cumplimiento a lo establecido en el Articulo 25
primer parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y articulo 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, solicité opinidn técnica del proyecto a la Direccién General
de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT, para que en el
ambito de su competencia manifieste lo gue considere oportuno con respecto al mismo.

Opiniones Recibidas:

XVI.

XVIL

TSR sessspmri s — —  -Constructora Arjun, SA e CV.

Que el 09 de diciembre de 2019 concluyé el plazo para que la Secretaria de Medio Ambiente
de Gobierno del Estado de Veracruz se manifestara respecto del proyecto, por lo gue, sin
perjuicio de lo establecido en otros. ordenamientos juridicos administrativos, esta
Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz procede a determinar lo conducente conforme a
las atribuciones que le confiere en el Reglamento Interior de la SEMARNAT, la Ley General
de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental.

Que con fecha 23 de diciembre de 2019 la Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz, recibid

el oficio No. SEDEMA/DGCCEA/Oficioc N° 8117/2019 Ref. IRA-1605/2019 de fecha 11 de
diciembre de 2019 con el cual emite sus comentarios y observaciones al proyecto,
destacando lo siguiente:

“..Es importante que se haga énfasis en los siguientes puntos:

a) La extraccion de agua desde un pozo que pretenden perforar. En este caso es

importante que describan la calidad del acuifero en la zona y mencio el impacto
~

“Fraccionamiento Habitacional y Comercial Portamar”
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puntual gue tendrd la extraccion del volumen de agua necesario para abastecer el
desarrollo habitacional y comercial.

b) La planta de tratamiento de aguas residuales. Deberd de contar con la memoria
descriptiva y de cdlculo, capacidad de remocién de carga orgdnica y destino final o
reutilizacion.

c) Discutir la construccién de desarrollos habitacionales en zonas costeras, en el
marco del cambio CHIMGLICO.ceereeecerreeeeessrriesessn

Es importante destacar que, en virtud de que el periodo establecido para la recepcién de los
comentarios y observaciones del proyecto vencid el 09 de diciembre de 2019, éstos solo se agregan
al expediente como parte del procedimiento de evaluacién del mismo.

XVIIL. Que el 09 de diciembre de 2019 concluyé el plazo para que el H. Ayuntamiento de Alvarado,
Ver, se manifestara respecto del proyecto, por lo que, sin perjuicio de lo establecido en
otros ordenamientos juridicos administrativos, esta Delegacién Federal SEMARNAT
Veracruz procede a determinar lo conducente conforme a las atribuciones que le confiere
en el Reglamento Interior de la SEMARNAT, la Ley General de Equilibrio Ecoldgico vy la
Proteccion al Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

XIX. Que con fecha 10 de febrero de 2020 concluyé el plazo para que la Direccién General de
Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT, se manifestara
respecto del proyecto, por lo que, sin perjuicio de lo establecido en otros ordenamientos
juridicos administrativos, esta Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz procede a
determinar lo conducente conforme a las atribuciones que le confiere en el Reglamento
Interior de la SEMARNAT, la Ley General de Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente
y su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y;

CONSIDERANDO

Que la SEMARNAT a través de esta Delegacién Federal Veracruz es competente para revisar,
evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 4° primer
parrafo, 5° fraccion II, X y XI; 28 primer parrafo fraccién 1X; 30, 34 fraccién | de |a Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiental (LGEEPA); 2; 3; 4° fracciones | y VII; 5° inciso Q),
9°,10 fraccion 11;12; 20; 21; 37; 38 primer parrafo; 44; 45 primer parrafo y fraccién IlI; 47 primer parrafo
de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental de la Ley antes mencionada; 32
bis fraccion XI de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, v 2 fraccién XXX; 39; 40
fraccion IX letra c del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT).

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalué el proyecto presentado por la promovente bajo la
‘consideracién que la misma se sujete a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para
dar cumplimiento a lo establecido en los Articulos 4° parrafo cuarto, 25 parrafo sexto y 27 parrafo
tercero, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho gue
tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general
los recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente vy que se cumplan las

"Fraccionamiento Habitacional y Comercial Portamar”
ConstructoraAnjumi, S.A de C.V. .
Municipiode Alvarado, Ver. j
“Paging 4.de.78"




2020

LEONA VICARIO

_ MEDIO AMBIENTE |

Delegacion Federal en el Estado de Veracruz
Subdelegacion de Gestidon para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. SGPARN.02.IRA.0935/20
Xalapa, Ver,, a 05 de marzo de 2020

disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacién, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los
elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo
anterior, se fundamenta en lo dispuesto los Articulos 4°, 5° fracciones Il v X, 28 primer parrafo
fraccion IX; 30 y 35 de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA).

Que de conformidad con lo dispuesto por el segundo pérrafo del articulo 40 del Reglamento en
Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental de la Ley (REIA), el cual dispone que las solicitudes”
de consulta publica se deberdn presentar por escrito dentro del plazo de 10 dias contados a partir
de la publicacién de los listados y considerando que la publicacién del ingreso del proyecto al PEIA
se llevd a cabo a través de la SEPARATA DGIRA/054/19 de la Gaceta Ecoldgica el 31 de octubre de
2019, el plazo de 10 dias para que cualquier persona de la comunidad de que se trate solicitara se
llevara a cabo la consulta publica del proyecto fenecié el 14 de noviembre de 2019 y durante el
periodo del 31 de octubre de 2019 al 14 de noviembre de 2019, no fueron recibidas solicitudes de
consulta publica.

Que esta Unidad Administrativa, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 35 de la Ley General
de Equilibrio Ecolégico vy la Proteccidén al Ambiente (LGEEPA), una vez presentada la MIA-P, inicié el
procedimiento de Evaluacién del Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA), para lo cual se reviso
gue la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) y las normas oficiales mexicanas aplicables; por lo que
una vez integrado el expediente respectivo, esta Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz se
deberd sujetar a lo que establecen los ordenamientos antes invocados, asi como a los programas
de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales
protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se deberan
evaluar los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en
su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién. Por lo que, esta Delegacion Federal
Veracruz procede a dar inicio a la evaluacién de la MIA-P del proyecto, tal como lo dispone el
articulo de mérito y en términos de lo que establece el Reglamento en Materia de Evaluacién del-
Impacto Ambiental (REIA) para tales efectos.

Descripcion del proyecto:

Que la fraccidn 1l del articulo 12 del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
(REIA) de la Ley, impone la obligacidén a la promovente de incluir en la MIA-P, que someta a
evaluacion, una descripcidn del proyecto. Por lo cual, una vez analizada la informacién presentada
en la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente, el proyecto consiste en la
lotificacidon y construccién del Fraccionamiento habitacional y comercial “Portamar” a desarrollarse
sobre una superficie de 147,660.41 m? sobre el predio resultante de la fusién de los lotes 23 Z-1 P11y 7
Z-1 P1/1 de los ejidos de Mandinga y Matoza, ambos ubicados en el municipio de Alvarado, Ver, sobre
la Carretera Boca del Rio-Antén Lizardo. La superficie total esta subdividida en dos fracciones, de las
cuales 4,299.59 m? corresponden a la Fraccién 1 que tendrd uso Comercial, y,143,360.82 m?
corresponden a la Fraccién 2 con uso habitacicnal. Ademas, existe una zona restringi

“Fraccionamiento Habitacional y Comercial Portamar”
- Constructora Anjumi; SAde v — -
Municipio-de Alvarado, Ver.
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la cual corresponde a la zona federal maritimo terrestre, por lo que no se contempla efectuar
‘construcciones ni actividades sobre esta superficie.
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La promovente manifiesta que de acuerdo con el INEGI, se identifica gue el proyecto corresponde
al sector de la Construccién (23) del Sistema de Clasificacién Industrial de América del Norte
(SCIAN, 2018) subsector Edificacion (236) de las ramas Edificacién residencial (2361) y no residencial

(2362); Ias clases dentro de las cuales se enmarca el proyecto se detallan a continuacién:

Categorizacion del Proyecto

Productos

Subrama 23611. Edificacién residencial
Clase 236111. Edificacién de vivienda unifamiliar

Descripcidon:  Unidades econdmicas dedicadas
principalmente a la construccién de vivienda
unifamiliar (viviendas que estdn separadas por
paredes de piso a techo, y no se construyen casas
arriba o debajo de cada vivienda). Puede tratarse de

trabajos nuevos, ampliaciones, remodelaciones,
mantenimiento o reparaciones de vivienda
unifamiliar.

-Casas de campo.
-Construccién  casas
montaje en el sitio.
-Casas panelizadas unifamiliares, montaje en el sitio.
-Casas precortadas unifamiliares, montaje en el sitio.
-Casas prefabricadas unifamiliares, montaje en el sitio
-Condominios horizontales unifamiliares,
construccién.

-Residencias unifamiliares, ampliacién, remodelacion,
mantenimiento o reparacidn de la obra.

-Residencias unifamiliares, construccién.

-Vivienda de interés social unifamiliar, construccién.
-Vivienda popular unifamiliar, construccidn.

-Vivienda unifamiliar, ampliacién, remodelacién,
mantenimiento o reparacién de la obra.

-Vivienda unifamiliar, construccién.

modulares  unifamiliares,

Subrama 23611. Edificacién residencial
Clase 236112. Edificacion de vivienda multifamiliar

Descripcidon:  Unidades econdmicas dedicadas
principalmente a la construccidn de vivienda
multifamiliar (viviendas que estdn separadas por
paredes de piso a techo o por un entrepisc), como
condominios y departamentos. Puede tratarse de
trabajos nuevos, ampliaciones, remodelaciones,
‘mantenimiento _o  reparaciones de  vivienda

-Casas dUplex, construccion

-Casas modulares multifamiliares, montaje en el sitio
-Casas panelizadas multifamiliares, montaje en el
sitio

-Casas precortadas multifamiliares, montaje en el
sitio

-Casas prefabricadas multifamiliares, montaje en el
sitio

-Condominios de tiempo compartido, construccidn
-Condominios, construccion

-Edificios de apartamentos, construccion

=
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multifamiliar. -Residencias multifamiliares, ampliacion,
remodelacién, mantenimientc o reparacién de la
obra

-Residencias multifamiliares, construcciéon

-Vivienda de interés social multifamiliar, construccién
-Vivienda multifamiliar, ampliacién, remodelacién,
mantenimiento o reparacion de la obra

-Vivienda multifamiliar, construccién

-Vivienda popular multifamiliar, construccién.

Subrama  23622: Edificacién de inmuebles | - Centros comerciales, ampliacién, remodelacion,
comerciales y de servicios. mantenimiento o reparacién de la obra.

- Centros comerciales, construccion.

Clase 236221. Edificacién de inmuebles comerciales y
de servicios, excepto la supervision.

Descripcién: Unidades econdmicas dedicadas
principalmente a la construccidén de inmuebles para
fines comerciales y de servicios, como tiendas,
almacenes, centros comerciales, restaurantes,
oficinas, hospitales, bibliotecas, teatros, salas de cine
e instalaciones deportivas en edificios. Puede tratarse
de trabajos nuevos, ampliaciones, remodelaciones,
mantenimiento o reparaciones de inmuebles
comerciales y de servicios.

Incluye también: Unidades econdmicas dedicadas
principalmente a la construccién operativa de
inmuebles comerciales y de servicios (construccién
de edificaciones por cuenta propia y en terrenos
propios para luego ser vendidas).

La promovente manifiesta que el predio constara de 425 lotes unifamiliares, un lote multifamiliar
para 160 departamentos areas de uso comun, asi como un lote comercial para el establecimiento
de 40 locales. Dentro del predio se contempla el establecimiento de dreas de amenidades vy areas
verdes, asi como la construccién de vialidades vehiculares y peatonales. El proyecto contempla la
construccién de un pozo con tanque para el abastecimiento de agua, asi como el establecimiento
de una planta de tratamiento de aguas residuales, lo anterior, con el objetive de contar con los
servicios adecuados para los futuros propietarios del fraccionamiento. El desarrollo de la obra se
dividird en tres fases, siendo la primera la preparacién del sitio, la segunda correspondiente a la
construccion y urbanizacion del terreno, incluyendo la instalacidon de éreas verdes, y la tercera fase
correspondiente a las etapas de operacién y mantenimiento del Fraccionamiento. El conjunto se
integrara al entorno de una zona conurbada en la que prevalecen usos comerciales, turisticos y
habitacionales de tipo medio y residencial, y da cumplimiento a los lineamientos indicados en la
Actualizacion del Programa de Ordenamiento Urbano de la Zona Conurbada de Veracruz — Boca
del Rio — Medellin — Alvarado, Veracruz en los que se autoriza el uso mixte habitacional y turistico;
este proyecto tiene como objetivo proveer de bienes y servicios a la poblacién y mejorar la calidad
de vida de sus ocupantes, sin perder de vista la congruencia con el entorno natural en el que se
inserta.

“Fraccionamiento Habitacional y Cornercial Portamar”
o - Constructora Anjumi; SA de C:V.
g C LY S T Municipio de Alvarado, Ver:
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La promovente manifiesta que la distribucion de las superficies del proyecto, se presentan en la
siguiente tabla:

Poligonos Uso Superficie (m?) Superficie (Ha.)
Fraccion 1 Comercial 4,299.589 0.4300
Fraccién 2 Habitacional 143,360.820 14.3361
Restriccion ZFMT 1,819.024 0.1819
Total (Fraccién 1 + Fraccién 2) 147,660.41 14.7660

La promovente manifiesta que el monto de inversién para el desarrollo total de las instalaciones
del proyecto serd de aproximadamente $500,000,000.00 (Quinientos Millones de pesos) con una
vida util de 50 afios, como primera proyeccién del predio para su urbanizacioén, el cual se podra
ampliar, de acuerdo al mantenimiento constante de sus instalaciones e infraestructura. En la
siguiente tabla se muestra el desglose de la inversién, por actividades a ejecutar:

Actividad Monto Estimado

Costo del terreno de acuerdo a la zona y usos $71,680,000.00

Costo en la elaboracién y realizacién de tramites, estudios y proyectos $7,500,000.00

Pagos de derechos de conexiones y servicios $8,320,000.00

Urbanizacion, infraestructura, construccion, equipo y servicios
Costo de plan de manejo ambiental

$410,000,000.00
$2,500,000.00

Total $500,000,000.00

La promovente manifiesta que el drea donde se ubica el predio para el desarrollo del proyecto
cuenta con los servicios de energia eléctrica, teléfono, vias de comunicacién y servicio de limpia
publica. Actualmente, se accede al predio por el Boulevard Riviera Veracruzana: estas vialidades
seran utilizadas para el acceso de la maquinaria y camiones que transporten materiales de
construccion para conformar el fraccionamiento. Se considera que para el desarrollo del proyecto
se requerira el abastecimiento de agua y energia eléctrica. A continuacién, se detallan las
necesidades del proyecto.

Agua: Abastecimiento para la obra, descarga de aguas residuales y para el consumo humano.

Abastecimiento durante la construccién del proyecto.- Durante la etapa de preparacién \Y
construccion del proyecto, el agua serd suministrada por medio de pipas de 10,000 L. Durante la
construccion el consumo de agua se limitard a la elaboracién de mezclas cementantes, la
compactacion de las terracerias y pavimentacién de las vialidades interiores. Para el caso del agua
de consumo para los trabajadores durante las etapas de preparacién del sitio y construccién se
obtendra agua embotellada de abastecedoras comerciales de la zona.

Abastecimiento durante la operacién del proyecto.- Para el suministro de agua potable del
fraccionamiento “PORTAMAR", se contempla la construccién de un pozo profundo de extraccidn
de agua y un tanque elevado, para lo que se tramitardn las autorizaciones correspondientes ante la
Comision Nacional del Agua (CONAGUA). Se estima que durante la operacién del Fraccionamiento
se un consumo de 700 m3/diarios de agua potable, los cuales seran suministrados a través del Pozo
y tangue elevado que se construira.

L1 1)

"Fraccionamiento Habitacional y Comercial Portamar”
“Constructora Anjumi, SA de C.V. o
Mupicipio de Alvarado,. Ver.
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Aguas residuales durante la construccién del proyecto.- Para el desarrollo de las obras de
preparacion del sitio y construccién, se contratara el servicio de sanitario méviles para el personal
operativo y administrativo que se encuentre en el sitio, dicho servicio se llevara a cabo con una
empresa autorizada con todos los permisos y autorizaciones correspondientes.

Aguas residuales durante la operacién del proyecto- En cuanto a las aguas residuales se
contempla la ampliacién de la red municipal en la zona de proyecto, cuya red interna debe ser
avalada por la Comisién Municipal de Agua Potable y Saneamiento de Alvarado, en la cual se
captardn 560 m3/diarios; estos serdn canalizado por medio de una red de drenaje interna a la
planta de tratamiento de aguas residuales que se construird dentro del drea de proyecto previa
autorizacién de las dependencias correspondientes.

Agua potable para consumo humano, operacién del proyecto.- En cuanto al agua para consumo
humano, ésta se proveerd de las plantas purificadoras de agua que existen en la ciudad en un
volumen aproximado de 1,000 litros diarios.

Energia y Combustibles: (abastecimiento para construccién de la obra y operacién del
fraccionamiento).

Abastecimiento durante la preparacién y construccién del sitio- Durante la etapa de

preparacién del sitio, la energia que se va a requerir seréd para la maquinaria a emplear durante la
ejecucion de los proyectos, se prevé la utilizacién de gasolina y diésel que sera abastecido en las
gasolineras que se encuentran cercanas al area del proyecto sobre la carretera Boca del Rio
Alvarado; en el caso de los equipos que requieren electricidad esta serd proporcionada por la CFE.
Para el funcionamiento de los vehiculos que transportan los materiales de construccién, se
requiere diésel, mismo que serd abastecido en la gasolinera mas cercana, en las instalaciones no se
almacenard combustible.

Abastecimiento durante la operacién del sitio.- Para la funcionalidad del fraccionamiento la
carga sera alimentada por medio de una red de distribucién subterranea de baja tensién (B.T.) con
un voltaje de 220-127 V. En media tensién (M.T.) serd alimentada por medio de una red de
distribucién subterrdnea. El sistemna de distribucién el alumbrado publico serd de manera
subterranea.

a) Red de media tensién (conforme a norma L y F).- El cable que se instalard en media tension del
fraccionamiento serd de aluminio reforzado con alma de acero semi-aislado (ACSR) y de aluminio
semi-aislado (ALD336) montado en poste CR 12; lo cual conecta a los transformadores con
capacidades de 112.5, 75 y 45 KVA tipo poste, en los que se tendradn cuchillas desconectoras 23-601.

b) Red de baja tension (conforme a norma L y F).- Para realizar la transicién de red aérea a
subterranea se utilizard una caja P.4.400. Utilizando cable BTC el cual serd instalado en ductos Y

registros para baja tensién en bangueta, excepto en cruce de calles y avenidas donde dtilizarermos -

ductos crucero con sus registros y tapas F-84.

“Fraccionamiento Habitacional y Comercial Portamar”
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c) Alumbrado publico.- Para el alumbrado exterior se seleccioné un luminario con lampara LED
para instalarse en poste de concreto a una altura de 7.00 metros para las vialidades.

La promovente manifiesta que la superficie de uso comercial y habitacional, asi como &reas
comunes se distribuirdn de acuerdo con la siguiente tabla:

Uso de Suelo Superficie (m?) Porcentaje (%)
Habitacional Unifamiliar 74,802.02 50.66
Multifamiliar (Departamentos) 5,815.59 3.94
Comercial 4,299.59 2.91
Areas Verdes 10,513.77 7.12
Amenidades 2,249.60 1.52

‘Planta de Tratamiento 876.71 0.59
Pozoy Tanque de Agua 64392 0.44
Vialidades y Areas Peatonales 48,459.25 32.82
Superficie Utilizable 147,660.46 100

Area habitacional- Para el drea habitacional, el proyecto contempla la lotificacion de 495 |otes
unifamiliares, 1 lote multifamiliar para 160 departamentos.

Area comercial.- Con respecto al drea comercial el terreno tiene una superficie de 4,299.589 m2, se
contempla la construccién de un edificio de 2 niveles con una superficie de construccién de
4,618.33 m?. El drea comercial estard integrada por 40 locales comerciales con diferentes areas y 76

cajones para estacionamiento.

AREA DE CONSTRUCCION

Area de construccién planta baja

Area de construccién planta alta
Area construccion azotea

TOTAL

SUPERFICIE (m?)

204855

231528
254 50
4618.33

La promovente manifiesta que el proyecto de lotificacién y urbanizacién del Fraccionamiento
Habitacional y Comercial Portamar” se considera a efectuarse en una sola etapa con un tiempo
total de ejecucion de la obra de 5 afios, considerando los periodos de tramitologia ante las
diferentes dependencias estatales, federales y municipales de las que se requiere autorizacién. De
acuerdo con el siguiente cronograma de actividades:

2

[
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| Mo se tiens comempdado el abandono del sitio.

La promovente manifiesta que este programa sera de ejecucién general; sin embargo, de acuerdo
cémo se vaya terminando la etapa constructiva se irdan avanzando las actividades, lo que
dependerad de la demanda de los lotes. El personal requerido para llevar a cabo el proyecto,
durante los 30 bimestres, serd de aproximadamente 500 trabajadores, incluyendo a los encargados
administrativos, personal de construccion y operadores de magquinaria. Los turnos que se
trabajardn durante esta etapa seran de lunes a viernes de 8 a.m. a 6 p.m. y los dias sabado de 8 a.m.
alp.m.

La promovente manifiesta que el poligono total del predio del proyecto se ubica en las siguientes
coordenadas UTM:

VERTICE COORDENADAS UTM COORDENADAS GEOGRAFICAS
5 4 Y Longitud Latitud
1 807.633.5400 2,110,602.3270 96° 04'37.1190"W  19° 03" 54.5839" N
2 807.590.9900  2.110.570.6120 96° 04' 38.5912"W 19° 03" 53.5764" N
3 807,578.1000 2.,110.681.5860 96° 04' 32.0254" W  19° 03" 53.9400" N
4 807.568.2050 2.110,589.9850 96° 04' 39.3587" W  19° 03" 54.2182" N
5 807,539.9400 2.110.613.9750 96° 04'40.3110"W  19° 03" 55.0131" N
5 807.501.7960 2,110.646.3700 96° 04'41.5960" W 19° 03 55.0863" N
T 807.463.6330 2,110,678.6260 96° 04'42.8818"W 19° 03" 57.1551" N
8 807.490.6640 2,110,697.6630 96°04'41.9472"W 19° 03" 57.7590" N
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La promovente manifiesta que las etapas del proyecto se describen a continuacion:

Preparacién del sitio y Construccién.- Durante estas etapas se contempla la preparacién del
terreno para el posterior desarrollo de la construcciéon del proyecto. Conforme a lo referido en el
Programa de Trabajo estas actividades en conjunto tendran una duracién de 23 bimestres, es decir
casi cuatro afos, lo que incluye la edificacién y urbanizacién del proyecto. A continuacién, se
detallan las actividades correspondientes a las etapas.

> Etapa de Preparacién del Sitio:

La etapa de preparacidn del sitio se desarrollard durante casi dos afios y consistird en el deslinde
topografico planimétrico y altimétrico para el reconocimiento del terreno, asi como la identificacién
de los elementos naturales existentes en el terreno, es decir, el analisis del entorno inmediato al.
sitio de proyecto. Seréd gestionada la factibilidad de los servicios requeridos para la operacién del
fraccionamiento, es decir, conexién a los servicios de infraestructura con las autoridades
municipales. En cuanto a la actividad de limpieza y despalme, se contempla que parte de la
vegetacidn removida sea utilizada para el relleno en diferentes zonas, siendo que el excedente se
dispondra en el sitio autorizado por el Ayuntamiento de Alvarado para la generacién de composta
0 en sitios autorizados para recibir residuos de manejo especial. Se prevé la gjecucién de
actividades de rescate y reubicacién de especies de fauna de lento desplazamiento, nidos y
madrigueras; asi como del rescate de ejemplares representativos arboles Utiles para utilizarse en
las zonas de areas verdes del proyecto. Posteriormente se efectuara el trazo del terreno y nivelacién
del terreno para proyectar las dreas comerciales, vialidades y las diferentes zonas que componen &l
proyecto. Se debe destacar que durante la ejecucidon de estas actividades se aplicardn medidas que
permitan reducir los impactos de las actividades.

» Obras y actividades provisionales de la preparacién del sitio.

Las actividades generales, tiempo de gjecucidon y recursos humanos requeridos durante la etapa de
preparacion del sitio se presentan en la siguiente tabla:

Actividades Acciones y Requerimientos Total
Deslinde topogréfico | Se procederd al deslinde
planimétrico, altimétrico, | topografico del poligono
deslinde de elementos | envolvente, curvas de nivel y

naturales Y superficiales, | elementos.

andlisis del entorno y la|Se requerirdan 20 personas,
infraestructura existente. entre profesionistas, técnicos
administrativos y obreros. 60
En cuanto a insumos vy
materiales se requerird de
equipo de oficina y de trabajo
de campo.

Obras provisionales de | Se realizaran obras

"Fraccionamiento Habitacional y Comercial Portamar”
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prevencion, mitigacion y | provisionales como bodega de
conservacién del medio, | materiales, equipo y 60
contenidas dentro del plan de | herramienta, instalacién de
manejo ambiental. letrinas provisionales, el

cercado con tablones en areas
con construccién adyacentes
al terreno, sefalizacién en la
zona de acceso al
fraccionamiento y dentro del
predio para evitar accidentes.

Se reguerira de un total de 40
personas entre profesionistas,
técnicos administrativos vy

obreros,

En cuanto a insuMmos

materiales se requerird de

material % equipo de

construccién y de trabajo de

campo.

Total Dias: Preparacidn del terreno 120 dias

Recursos Humanos: 10 Técnicos administrativos, 35 (maestros,
obreros, peones, fontaneros, alumineros, cerrajeros, personal 60 personas

técnico y vendedores) y 15 operadores de maquinaria.

Topografia.- Se contempla realizar un levantamiento topografico completo del predio. Para ello se
opto por el uso de estacion total realizando un reconocimiento de terreno para definir los vértices
del terreno, medicién de los lados del poligono en cadenamientos de 20.00 m. dejando
indicaciones visibles de cada cadenamiento para ubicarlos facilmente, ademas se dejaran
mojoneras lo suficientemente visibles para cada vértice. La obtencién de curvas de nivel implica el
conocimiento de las cotas de terreno mismas que para este estudio se obtuvieron trazando
poligonos de 20 m x 20 m, los cuales se dejardn indicadas como puntos de ligas, con los datos
obtenidos se procedera al dibujo de las curvas de nivel para el anteproyecto de urbanizacién. Lo
anterior permitira el establecimiento de bases de replanteo, en coordenadas independientes; el
replanteo y estacado de los ejes de vialidades en distancias variables, asi como un seccionamiento
para obtener las curvas de nivel del terreno.

Maquinaria y equipo.- Durante la etapa de preparacion del sitio se utilizard la maquinaria gue se
encuentra descrita en la siguiente tabla. Se estima que se requeriran 15 operadores para realizar las
actividades.

Bodega para almacenamiento de equipos, herramienta y manejo de residuos.- Se contara con
‘una bodega general de equipos y herramientas, con medidas de 15 x 10 metros de la cual servira
como refugio de los veladores, asi mismo, se contard con érea para el depdsito de residuos sélidos
urbanos que resulten de la ingesta de alimentos y articulos varios por parte del personal que labore
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en la obra, los cuales serdn separados en tambos de 200 litros identificados con la leyenda
Organico e Inorganico. Se colocardn sanitarios portétiles para las necesidades fisioldgicas de los
trabajadores. El servicio sera contratado con una empresa gue cuenta con todas las autorizaciones
vigentes para que a su vez otorgue el mantenimiento a los bafios y retire las aguas residuales
generadas de manera periddica para su posterior tratamiento final.

> Etapa de Construccién:

Esta etapa se desarrollard durante poco mds de dos afos. Este periodo incluye tanto la
construccion de la fraccidn del drea habitacional como de la comercial, sin embargo, para poder
diferenciar las actividades que intervienen en cada una se describen de manera independiente.

Construccion de la Fraccién Habitacional.- La capa subrasante se construird sobre el terreno
natural, debidamente cortado y aprobado por la Supervisidn en los sitios que asi lo indique el
proyecto geométrico y/o se construird una vez terminado y aceptada la excavacién de estructura
existente. El material para la formacién de esta capa se descargara sobre la superficie antes citada
se preparara hasta alcanzar el contenido de agua de compactacion y obtener homogeneidad en
granulometria y humedad, se extenderd y compactara hasta alcanzar el cien por ciento (100%) de
su peso volumeétrico seco méaximo determinado en el laboratorio mediante la prueba AASHTO
Estandar. Para la formacidén de esta capa se recomienda utilizar el material existente a lo largo del
tramo el cual se encuentra en la primera capa existente en aproximadamente 20 cm de espesor ©
uno que cumpla con la calidad de los materiales estipuladas por la Normativa para la
Infraestructura del Transporte de la S.CT. vigente. La base hidraulica se ejecutara en los anchos
sefialados en el proyecto geométrico y en un espesor de 20 centimetros. Para la construccion de la
base hidraulica se seguirdn los siguientes pasos:

v' Se homogeneizardn los materiales de base hidréulica (grava-arena) con su humedad natural
y se acamellonara.

v' Se tenderd la base estabilizada sobre la sub-base y se compactaré hasta alcanzar el cien por
ciento (100%) de su peso volumétrico seco maximo de la prueba AASHTO Modificada
determinada en el laboratorio.

¥v'  Se daran riegos superficiales durante el tiempo que dure la compactacidon Unicamente para
compensar la pérdida de humedad por evaporacion. La compactacién inicial podré lograrse
con rodillos vibratorios tipo VAP-70 "Muller” o equivalente, que proporcione un impacto
sobre el suelo de veintiun (21) toneladas como minimo. Deberd cuidarse la compactaciéon
con los equipos de vibracidén, ya que, si se excede demasiado ésta, el grado de
compactacién se reducira en lugar de aumentar, debido a que se rompe la estructura de las
capas inferiores.

Los niveles de rasantes en las diferentes vialidades, asi como las pendientes se definen en los
planos de planta y perfiles. Las vialidades tienen un ancho de 8 metros en tode su trazado mas 1.0°
m. de banqueta de cada lado. La pendiente transversal serd variable de acuerdo con el proyecto de
rasantes. Para dar por terminada la capa de base hidraulica deberd verificarse el alineamiento,
perfil, seccién, compactacién, espesor y acabado de acuerdo con lo fijado en el proyecto con las ©
siguientes tolerancias: Ancho de seccidén + 10 cm, Nivel de la superficie 1 cm, Pendiente transversal
0.5%, Profundidad de depresiones con regla de 3.0 m 1 cm, espesor 6%. Se{—agptaré en la
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compactacion una variacion del -2% en el 20% de las calas volumétricas, siempre gue el grado de
‘compactacién promedio sea mayor que el especificado. Se sugiere realizar 1 cala volumétrica por
cada 35 m* de material colocado. En la siguiente tabla se muestran todas las actividades
constructivas, pavimentacién y obras complementarias de todo el proyecto:

Tipo de Construccion Descripcién
Trazado y seccién de | El trazado de las vialidades proyectadas queda definido en el
vialidades proyecto tomando como ancho constante 8 metros mas 1.00 de
bangueta a cada lado.
Guarniciones y En los sitios indicados en el proyecto geométrico y/o donde
banguetas expresamente sefiale la supervision, se construirdn guarniciones de

concreto hidraulico simple de f'c= 200 kg/cm? y banquetas de
concreto hidraulico simple de f'c =150 kg/cm?, se desplantaran al nivel
de la base terminada. Las guarniciones y banquetas de concreto
hidraulico tendrdn la resistencia, dimensiones y caracteristicas
establecidas en el presupuesto hechas de Concreto f'c=150 kg/cmz.

Previamente a la construccién de guarniciones y banquetas, se
efectuara un premarcado de los niveles y alineamientos, de acuerdo
con lo establecido en el proyecto o aprobado por la Supervision. Para
desplantar la guarnicién se hara una excavacién de acuerdo con lo
establecido en el proyecto o aprobado por la Supervisién, sobre el
fondo de la excavacién se tenderd, apisonandola, una capa de arena
de diez (10) centimetros de espesor, que servird de desplante para la
guarnicién. La guarnicién se construira sobre la capa de arena, dentro
de la excavacion.

Cuando las guarniciones sean coladas en el lugar utilizando
procedimientos manuales, se utilizardn moldes rigidos colocados
sobre la superficie de desplante, con la suficiente rigidez para que no
se deformen durante las operaciones de vaciado y vibrado, ajustados
perfectamente para evitar escurrimientos de lechada por las juntas.
Cuando la construccién de las guarniciones se haga manualmente, el
vaciado se hara en forma continua, tendiéndose en dos capas de
igual espesor. Las juntas de construccién y dilatacién se hardn a cada
tres metros de distancia, mediante separadores metélicos de tres
milimetros de espesor y una profundidad de veinticinco centimetros,
Los separadores se limpiaran y engrasardn perfectamente antes de la
colocacion del concreto y se retirardn cuidadosamente de tres a cinco
horas después del colado.

Cuando las banquetas sean coladas, se utilizardn moldes rigidos
colocados sobre la superficie de desplante, con la suficiente rigidez
para que no se deformen durante las operaciones de vaciado vy
vibrado. El colado de las banquetas de concreto simple se hara por
tableros alternados en tramos no mayores de dos metros, medidos
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paralelamente a la guarnicién. El nivel de la bangueta, en su extremo
colindante, coincidird con el de la guarnicidén. Las banquetas de
concreto recién coladas se protegeran del paso de los peatones
durante un tiempo minimo de veinticuatro horas.

El acabado de las guarniciones y banguetas seréa el establecido en el
proyecto o el aprobado por la Supervision, uniforme, sin
protuberancias ni oquedades.

Las aristas de las guarniciones y banguetas seran acabadas antes de
gue endurezca el concreto mediante un volteador, formando curvas
suaves con radio maximo de cinco milimetros.

Las vialidades se realizaran con concreto hidraulico de tipo MR-35
tendido sobre la base hidraulica con un espesor de 15 cm teniendo
cuidado de realizar un buen vibrado interno y/o externo,
dependiendo del espesor para nivelar. Se aplicaréd endurecedor por
capas para posteriormente agregar desmoldante para tener un
mayor tiempo de trabajo para los detalles y realizar un estampado
preciso.

Barda Perimetral

Se construirdn dos tipos de barda perimetral:

Barda perimetral de 15 cm de espesor y 3 m de altura a base de block
de concreto rustico color amarillo de 15x20x40 cm. Asentado con
mezcla cemento arena 1:5 acabado aparente, con refuerzo horizontal
a base de varillin a cada tres hiladas, soportado por zapatas y cadenas
de concreto premezclado.

Muro de contencidn a base de material de la regidn, para ese sistema
constructivo se debe vigilar que la piedra empleada sea mayor de 30
cm., exenta de grietas o deficiencias que disminuyan su resistencia,
debiendo rechazarse piedras con caras redondeadas o boleadas. Las
juntas del mortero no deben ser mayores de 2.5 cm y cuando por lo
amorfo de la piedra gueden huecos espacios mayores de 3 cm
debera acufiarse con piedras peguefas o rajuelas del mismo material,
por lo general, se emplea mortero de cal arena 1:3, 1:5.

En la elaboracion del muro se vigilaréd que las piedras queden
perfectamente cuatrapeadas vertical y horizontalmente para lograr
amarres y evitar cuarteaduras en las juntas. Las piedras mas grandes
se colocaran en la parte inferior y se seleccionaran aquellas que
relinan formas y cortes adecuados para ser colocadas en esquinas,
orillas y angulos. Asi mismo debe tenerse especial cuidado en
respetar reventones, pafios y plomos debiendo checar con Ia
plomada cada piedra que, colocada, presente una de sus caras
expuestas a la vista en cualquier pano; es recocmendable Jdesplantar
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primero las esquinas de los muros para que sirvan de apoyo y guia a
los reventones.

Red de agua potable

Los conductos de Agua Potable pueden ser tubos de seccién circular
fabricados de diversos materiales, siempre con la meta de cumplir las
normas de calidad vigentes. En este caso se utilizara instalaciones de
tuberias para conduccién de agua a presién, las cuales normalmente
son enterradas; por su facilidad de instalacién y hermeticidad se
indicara de PEAD,; el procedimiento de unién recomendado para los
tubos de PEAD por termofusién, para la estructuracién del proyecto
ejecutivo autorizado para construccién, la presupuestacion de estos
trabajos estaran basados en los estudios de Ingenieria realizados
previamente a la realizacién de las obras, por lo que, los conceptos y
volimenes del Catdlogo de Conceptos del concurso y del contrato
reflejardn |a realidad de |a obra por ejecutar.

La red de distribucion se realizard por medio de tuberfa de polietileno
de alta densidad, la excavacién de la zanja se debe realizar con equipo
mecanico y se cuidara que cumpla con el ancho especificado para
garantizar la adecuada ejecuciéon de los trabajos de la instalacion de
la tuberia y de los rellenos. Los derrumbes de las paredes de la zanja
deberdn ser retirados antes de iniciar la instalacién de la tuberia. Las
paredes de |a zanja se deberdn excavar con el talud especificado en el
proyecto y de ser necesario también se deberd instalar el ademe
propuesto por el Ingeniero responsable de obra. En los casos de
presencia de nivel fredtico, se debe abatir antes de iniciar la
instalacion de la tuberfa.

Se debe proporcionar una cimentacion estable para asegurar que se
obtenga un alineamiento y una pendiente adecuados. En caso de
gue la excavacién se realice en arcillas o limos plasticos de alta
compresibilidad o en suelos inestables que contengan rocas o boleos
y que produzcan un asiento no uniforme de la tuberia, se debera
colocar una capa de cimentacién. Esta capa tendrd un espesor
minimo de 30 cm y se realizard con material clase | o piedra angulosa
de hasta 3 pulgadas, apisonada. Sobre esta cimentacién se colocara el
encamado.

El objetivo del encamado es proporcionar un asiento suave y plano al
tubo que se instala. Se debe proporcionar un encamado estable y
uniforme para el tubo y cualquier otro elemento sobresaliente de sus
accesorios. El bajado de la tuberia preferentemente debe ser con el
apoyo de personal y/o con maquinaria, no lanzar la tuberia
directamente al fondo de la zanja.

La Tuberia ADS, estd disefiada para soportar cargas vivas H-20 (9
Ton/eje-especificada por SCT), tuberias de hasta 42 pulgadas
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requieren un recubrimiento minimo de 30 cm sobre el lomo de tubo;
tuberia de 48 y 60 pulgadas requieren un recubrimiento minimo de
60 cm. Esto asume un relleno bien compactado. La carpeta de
rodamiento flexible de asfalto deberd colocarse por arriba de esta
capa minima de relleno. En caso de pavimento rigido de concreto, el
espesor de la carpeta de rodamiento de concreto podrd incluirse
como parte del espesor minimo de recubrimiento. Los materiales por
utilizar son los siguientes:

v' Tuberia de polietileno ADS, con junta de unidén eldstica,
rodeada de gravilla para didmetros exteriores de 3"y de 6",

Se formaran segun la altura, por los siguientes elementos:

Tee de polietileno;
Extremidades de campana;
Juntas de Neopreno;,
Valvulas de compuerta;
Liave de cuadro;

Bota para agua potable.

Lk Sk R

Se realizard la construccion de cajas de operacion de valvulas para el
correcto suministro de agua potable.

Pozo profundo  para
abastecimiento de agua

Se realizard la excavacion de un pozo profundo mediante sistema de
rotacion, el cual tendrd una profundidad de 60 metros. El material
cortado se extrae del hueco con un achicador, mediante presién
hidraulica, o con alguna herramienta hueca de perforar, con
capacidad de hasta 450 m de profundidad de tipo rotatorio con un
didmetro de 12" y una posterior ampliacién a 20" y 24" para el
abastecimiento de agua potable.

Las caracteristicas generales del pozo se detallan a continuacion:

Perforacion hasta 24" de didmetro;

Equipo electromecanico para pozo profundo;

Equipo de bombeo central para una presién constante y un
gasto variable;

Ademe de acero en 207

Filtro de grava para pozo;

Dispensador de arcillas para tratamiento de pozo;

Tubos grabadores de 10.1 cm y 55 cm de largo;

Motor bomba vertical tipo sumergible para un gasto de 12.5 Ips
y una carga normal de operacion de 78 mca acoplada a un
motor de eléctrico vertical con trinquete de no retroceso de 30
hp a 440 volt, 3F 60 HZ en acero inoxidable;

v Tuberia de columna de acero rosca recta ASTM-A-53 grado B
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roscado en ambos extremos de didmetro 4" yv 64 m de
longitud,;
Proteccidn anticorrosiva para tuberia de acero;
Valvulas eliminadoras de aire;
Sistema de fuerza de baja tensién, incluye tablero;
Transformador seco de 5Skva con tablero de distribucion en
baja tension;
v" Cableado en cobre;

v Linea de mediana tensién.
Para la conformacion del pozo profundo se empleard un equipo de
perforacion el cual gira o rota una broca, tricono o trépano perforador.
El sentido de la rotacién debe ser el mismo usado para la unién o
enrosque de las piezas que constituyen la sarta de perforacién. Todas
las brocas, trépanos o triconos, son disefiados para cortar, triturar o
voltear las distintas formaciones que pueden encontrarse a su paso.
Estas herramientas son disefiadas para cada tipo de formacién o
terreno.

ASRNENEN

El trabajo de perforacién se realiza mediante la ayuda del lodo de
perforacion el cual evita el calentamiento de las herramientas
durante la operacién, transporta en suspensioén el material resultante
de la perforacién hacia la superficie del terreno y forma una pelicula
protectora en las paredes del pozo para de esta manera impedir el
desmoronamiento o el derrumbe del pozo.

Red de drenaje residual

La red de drenaje residual esta integrada por todos o algunos de los
siguientes elementos: atarjeas, colectores, interceptores, emisores,
plantas de tratamiento, estaciones de bombeo, descarga final y obras
accesorias. Las aguas servidas serédn procesadas mediante fosas
sépticas, pozos de absorcién o Plantas de tratamiento que se
conectaran a la red del alcantarillado sanitario para aguas negras y
usadas o pluviales para aguas de lluvia, las cuales deben ser
conducidas.

En esta obra se conoce como drenaje residual al conjunto de
elementos tales como las tuberias, conexiones y materiales de unién
que tienen como finalidad conducir a las aguas servidas y pluviales;
los conductos de alcantarillado pueden ser tubos de seccién circular
fabricados con material

Termopléstico.

Estos materiales vienen a sustituir a las tuberias tradicionales, en el
afan de lograr una mejor hermeticidad que disminuye el riesgo de
tener filtraciones, que contaminen los mantos subterrdneos de agua;
por lo que, la tecnologfa actual nos permite disponer de tuberfa con
superficies interiores con menos rugosidad, mas ligeras y con junta
hermética, que sustituye a las de junta rigida en la que es mas
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factible la falla por donde se filtre el agua conducida.

La construccion de los pozos de visita serd simultanea con el tendido
de la tuberia debiéndose construir la cimentacién del pozo, antes de
iniciarse el tendido. El muro de tabique es considerado un elemento
gue transmite carga del peso de los vehiculos que circulan por lo que
la ejecucion del muro deberd garantizar ademas de la hermeticidad
para evitar filtraciones que contaminen los mantos acuiferos, la
resistencia a la compresion tanto en el tabigue como en el mortero,
no debiendo rellenar los espacios entre tabique con desperdicios de
tabique, sino con mortero, debiendo quedar asentado el tabique en
toda su superficie contra el mortero, lo cual se verificard en la cara
exterior del pozo.

Las tuberias se apoyaran en una cama de arena sin importar la
pendiente que se necesite, a una profundidad de 1.50 m rellenado
con material producto de la excavacién en capas no mayores a 25 cm.
y compactado al 90% P.S.V.M.

Los materiales por utilizar, serdn los siguientes:

v" Tuberia de polietileno ADS corrugada rigidez 8kN/m2, con
junta de unién eldstica, rodeada de gravilla para diametros
exteriores 6", 8"y 12";

v Pozos de visita con tabique rojo recocido para muros de 21 cm
con tapa y brocal ecolégico a una profundidad de 0 a 2.00 m.

Se formaran segun la altura, por los siguientes elementos, para cada
lote serdn con tuberia de polietileno @ 6", se componen de:

v" Tuberia de Polietileno @ 6™
v" Junta Hermética;
v Slant de interconexién a la linea general.

En todas las tuberias se realizaran revision con camara, prueba de
estanqueidad y rellenos compactados de zanja, al objeto de
comprobar el buen estado de montaje y limpieza.

Drenaje pluvial Se propone realizar la captacion de agua pluvial por gravedad, de
acuerdo a los desniveles plasmados en el proyecto de rasantes, v
seran conducidos a través de una linea central que descargue al mar
por medio de un cabezote reforzado.

La red de drenaje pluvial estd integrada por todos o algunos de los
siguientes elementos: atarjeas, colectores, interceptores, pozos dé-L
absorcién pluvial para aguas de lluvia, las cuales deben ser
conducidas segun la Ley de Aguas Nacionales (LAN) a los lugares de
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captacion destinados para tal fin. El constructor realiza esto
anticipandose inclusive al crecimiento demogréfico y a la propia
demanda de la poblacidén, y estard impulsando la construccion de
sistemas de agua potable y saneamiento simplificados y econémicos
en lo posible, sin afectar el aspecto técnico.

En esta obra se conoce como drenaje pluvial al conjunto de
elementos tales como las tuberias, conexiones y materiales de unién
gue tienen como finalidad conducir a las aguas servidas y pluviales;
los conductos de alcantarillado pueden ser tubos de seccién circular
fabricados con material Termoplastico. Estos materiales vienen a
sustituir a las tuberias tradicionales, en el afan de lograr una mejor
hermeticidad que disminuye el riesgo de tener filtraciones, que
contaminen los mantos subterrdneos de agua; por lo que, la
tecnologfa actual nos permite disponer de tuberia con superficies
interiores con menos rugosidad, mas ligeras y con junta hermética,
que sustituye a las de junta rigida en la que es mas factible la falla por
donde se filtre el agua conducida. Esta accién serd dindmica y se
deberd actualizar segun la tecnologfa en el avance en el desarrollo de
diversos materiales, siempre con la meta de cumplir las normas de
calidad.

La construccién de los pozos de visita serd simultédnea con el tendido
de la tuberia debiéndose construir la cimentacién del pozo, antes de
iniciarse el tendido. El muro de tabigue es considerado un elemento
gue transmite carga del peso de los vehiculos que circulan por lo que
la ejecucion del muro deberd garantizar ademas de la hermeticidad
para evitar filtraciones que contaminen los mantos acuiferos, la
resistencia a la compresién tanto en el tabique como en el mortero,
no debiendo rellenar los espacios entre tabigque con desperdicios de
tabique, sino con mortero, debiendo quedar asentado el tabique en
toda su superficie contra el mortero, lo cual se verificard en la cara
exterior del pozo.

Las tuberias se apoyardn en una cama de arena sin importar la
pendiente que se necesite, a una profundidad de 1.50 m rellenado
con material producto de la excavacion en capas no mayores a 25 cm.
y compactado al 90% P.S.V.M. La red central estd comprendida por
tuberia de 12",15" y 24". Sera rellenada con material de la excavacién a
una profundidad de 250 m. Contard con pozo de visita a base de
tabigue rojo recocido para muros de 21 ¢, con tapa y brocal de fofo
con profundidad de O a 3.00 m., estos recibirdn el agua pluvial
mediante las pendientes de las calles laterales. Esta estard dirigida
hacia un cabezote reforzado de mamposteria.

Instalacidon eléctrica

BN

Con respecto a la instalacién eléctrica, se contard con lo siguiente:

-
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v Un drea de medicidn para cada local.

v Salida eléctrica canalizada (no incluye cable) desde el cuarto
de medidores, propiedad de CFE, en ducto de »%" guiado e
identificado, misma que remataré por cuenta del arrendatario
en el interior del local.

¥ Suministro eléctrico a cada local con un tablero.

Fachadas Para las fachadas el suministro y montaje de fachada principal sera
de aluminio y vidrio en linea de 3" con cristal claro de 6mm rigidizado
con costillas.

Acabados Los acabados contaran con las siguientes especificaciones:

v Pisos de loseta de ceramica pegados con pegamento CREST y
boguilla color similar en andadores exteriores planta alta y
planta baja.

¥" Muros colindantes de tabigue terminado exterior en aplanado
fino y pintura color blanco.

v Muro colindante con caseta de acceso a fraccionamiento
recubierto con celosia de cemento vibro compactado de
30x30 cm color ladrillo y capa de panel de aluminio perforado.

¥" Muros pantalla exteriores con acabados en concreto aparente
o pintura blanca, segudn planos.

¥" Barandal de vidrio de 6mm.

v" Plafones interiores listos para recibir acabado.

Accesos Se consideran dos accesos principales:

v Peatonal por carretera Boca del Rio - Antdn Lizardo (Blvd.
Riviera veracruzana).

¥v" Vehicular por carretera Boca del Rio - Antén Lizardo (Blvd.
Riviera veracruzana.

Obras complementarias La planta de tratamiento contard con una pequefia seccion interior
dentro del &rea libre, para el almacenamiento de materiales,
operacién, mantenimiento el sitio de la PTAR, sera rematada con
cerca perimetral, para su proteccién y restriccién de personal no
autorizado.

La promovente manifiesta que el pozo profundo y la planta de tratamiento de aguas residuales se
ubicardn en las siguientes coordenadas UTM:

Descripcién Area (m?) Y X
Pozo y tanque de agua 643.92315 2110885.99 807809.55
Planta de tratamiento de aguas residuales 876.71173 2111112.86 808165.539

Area comercial.- El 4&rea comercial contempla la Construccién de 40 locales comerciales en un
edificio de 2 niveles de 4, 299.59 m2 de construccidén con diferentes areas y,76 cajones para.
estacionamiento. Las actividades constructivas para el drea comercial se muestrapja continuacion:

3
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Tipo de Construccién

Descripcién

Cimentacion

A base de zapatas aisladas con contratrabes a base de concreto
armado fc=250 kg/cm? de acuerdo a plano estructural y
apoyados en resultado de mecanica de suelos.

Estructura

Columnas de concreto armado f'c=250 kg/cm2 bombeado con
seccidn segun planos estructurales.

Trabes de concreto armado f'¢c=250 kg/cm2 bombeado. Seccién
y armados seglin plano estructural.

Losas de vigueta y bovedilla peralte 0.30m concreto fc= 250
kg/cm? bombeado. Armado con malla 6x6-10/10 corrugada,
espesor de capa de compresién 5cm segun plano estructural.

Albanfileria

Escalera de concreto armado acabado en piso de loseta
cerdmica.

Firmes de concreto con espesor de 8 cm armado con malla 66-
1010 en interior de locales de planta baja listo para recibir
acabados.

Firmes de concreto armado de 12 cm de espesor fic= 250
kg/cm2 en zonas de cajones de estacionamiento.

Firme de concreto en andador peatonal armado con malla 66-
1010, acabado en piso de loseta ceramica.

Muros colindantes de tabique extruido con cadenas y castillos.
Muro de doble altura fabricado con decoblock extruido con
cadenas y castillos.

Instalacién hidrosanitaria

Tuberias de aguas pluviales y negras en pad. de 4" y &,
ramaleos para cada local, bajadas de pvc didmetros segun
calculo.

Instalacién de agua con sistema hidroneumatico, tuberias de
acuerdo a calculo.

Cisterna con capacidad de almacenamiento de 80,000 lts.

Instalacion eléctrica

Area de medicién para cada local.

Salida eléctrica canalizada (no incluye cable) desde el cuarto de
medidores, propiedad de CFE, en ducto de %" guiado e
identificado, misma que remataréd por cuenta del arrendatario
en el interior del local.

Suministro eléctrico a cada local con un tablero.

Fachadas Suministro y montaje de fachada principal de aluminio y vidrio
en linea de 3" con cristal claro de 6mm rigidizado con costillas.
Acabados Pisos de loseta de ceramica pegados con pegamento crest y

boquilla color similar en andadores exteriores planta alta y
planta baja. Muros colindantes de tabique terminado exterior
en aplanado fino y pintura color blanco. Muro colindante con
caseta de acceso a fraccionamiento recubierto con celosia de
cemento vibrocompactador de 30x30 cm color ladrillo y capa de
panel de aluminio perforado. Muros pantalla exteriores con
acabados en concreto aparente o pintura blanca, segun planos.

Barandal de vidrio de 6 mm.
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Plafones interiores listos para recibir acabado.

Accesos Peatonal y vehicular por carretera Boca del Rio- Antén Lizardo
(Blvd. Riviera veracruzana).

> Etapa de Operacién y Mantenimiento

Para el inicio de operaciones del proyecto, se consideran quince dfas para las pruebas de equipos e
instalaciones, de ahi se considera que el mantenimiento y limpieza de las instalaciones serdn de
acuerdo al uso o tipo de inmueble en coordinacién con la administracién del proyecto. Se
considera que esta etapa dard inicio conforme se vaya efectuando la compra-venta de los
diferentes lotes, asi como con la terminacién de las futuras casas habitacién.

La etapa de mantenimiento requerird de insumos tales como ducteria, plastico, fierro, entre otros
para la rehabilitacién de lineas de agua, drenaje y energia eléctrica, mosaicos, pastas y azulejos para
acabados al igual que pintura, fierro y placas metélicas para habilitacién de estanteria cubiertas y
estructuras, y sobre todo productos bédsicos consistentes para el mantenimiento preventivo de la .
infraestructura e instalaciones.

La ocupacién de las viviendas y el mantenimiento de infraestructura e instalaciones son
permanentes durante toda la vida (til del proyecto.

> Etapa de abandono del sitio
No se prevé abandono del sitio

La promovente manifiesta que en la siguiente tabla se enlistan los residucs que serdn generados
en las diferentes etapas del proyecto, asi como la descripcién sobre su manejo y disposicién:

Residuos | Descripcién
Etapa: Preparacién del Sitio
Residuos sdlidos urbanos Los residuos seran dispuestos en un area especifica, los cuales se

transportaran por la constructora en tambores metalicos para su
disposicién al sitio que autorice el municipio, el material del
despalme, residuos del deshierbe y retiro de vegetacién baja o
rastrera, la cual se dispondrd en el drea que se reserva temporal al
predio del promovente.

Los residuos que serdn generados durante el desarrollo de la obra |
son bdsicamente de tipo doméstico; se producen durante la
preparacion o ingesta de alimentos por los trabajadores, los cuales
se dispondrén en tambores metélicos para su disposicidon por parte
de la constructora al relleno o sitio municipal correspondiente.

Residuos peligrosos Los Unicos materiales peligrosos que se manejaran en el sitio de
obra son los combustibles y aceites para motores de maquinaria;
sin embargo, cabe sefialar que los ciclos de funcionamiento de la
maguinaria que serd utilizada en la obra son jnenores de 8 horas
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por jornada, lo que implica que los motores no se forzaran y la
eficiencia de combustién es mejor, lo que tiene como resultado una
optimizacién en el uso de combustible y la menor necesidad de
cambiar los aceites, en caso de mantenimiento de magquinaria y
equipo esta se realizara en empresas certificadas para tal fin.

A fin de poder evitar alguna posible afectacién al medio ambiente y
la contaminacién del suelo, y en caso de alglin accidente de
derrame, se contard con un sitio especifico en donde se colocaran
contenedores de metal, rotulados e identificados con su tapa, para
la disposicién y almacenamiento de suelo contaminado vy sdlidos
impregnados.

Los residuos peligrosos serdn almacenados, transportados vy
llevados a disposicion final en apego a la normatividad aplicable y
usando los servicios de empresas con todas las autorizaciones
requeridas vigentes.

Aguas residuales

Para los residuos de las necesidades fisiolégicas, se contratara el
servicio de letrinas moviles. El manejo y la disposicién de dichos
residuos se llevaran por parte de la misma empresa que presta el
servicio de renta de las letrinas.

Etapa: Construcciéon

Residuos sélidos urbanos

Los residuos que seran generados durante el desarrollo de |la obra
son basicamente de tipo doméstico; se producen durante la
preparacion o ingesta de alimentos por los trabajadores, los cuales
se dispondran en tambores metélicos en los frentes de trabajo, asf
mismo, para su disposicién por parte de la constructora al relleno
sanitario.

Residuos de
especial

Manejo

Los residuos de manejo especial propios de la obra que seran
generados son: papel, cartén, trozos de metal, pedaceria de
tabigues, azulejos, vidrio, ldmina, alambre, etc. Los cuales se
dispondran en areas de banguetas, para su posterior manejo y
disposicién con una empresa gue cuente con todas las
autorizaciones pertinentes y vigentes. Para el manejo y disposicién
de los residuos generados por las letrinas moviles, la misma
empresa que preste el servicio de la renta de las mismas, serd la
encargada de hacer la limpieza y disposicidon de dichos residuos

‘Residuos peligrosos

Los Unicos materiales peligrosos que se manejardn en el sitio de
obra son los combustibles y aceites para motores de maquinaria;
sin embargo, cabe sefialar que los ciclos de funcionamiento de la
magquinaria que sera utilizada en la obra son menores de 8 horas
por jornada, lo que implica que los motores no se forzardn y la
eficiencia de combustién es mejor, lo que tiene como resultado una
optimizacién en el uso de combustible y la menor necesidad de
cambiar los aceites, en caso de mantenimiento de maquinaria y
equipo esta se realizara en empresas certificadas para tal fin.
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Los residuos peligrosos seran almacenados, transportados y
llevados a disposicion final en apego a la normatividad aplicable y
usando los servicios de empresas con todas las autorizaciones
requeridas vigentes.

Agua potable

Durante la construccién el consumo de agua se limitara a la
elaboracion de mezclas cementantes, la compactacion de las
terracerias y pavimentacién de las vialidades interiores, la cual serd
suministrada por camiones pipa, en un volumen aproximado de
5000 litros. El agua potable para el consumo de los trabajadores en
un volumen aproximado de 200 litros diarios se proporcionara |
diariamente en garrafones de 20 litros y se dispondra
estratégicamente en distintos puntos de la obra y en funcién del
consumo que se haga.

Agua residual

Para los residuos de las necesidades fisioldgicas, se contratard el
servicio de letrinas mdviles. El manejo y la disposicién de dichos
residuos se llevaran por parte de la misma empresa que presta el
servicio de renta de las letrinas. Se verificard que las empresas
prestadoras de servicio cuenten con las autorizaciones aplicables
vigentes,

Etapa: Operacién y Mantenimiento

Sélidos  urbanos
manejo especial

y

de

Los residuos consistirdn en aproximadamente 5,250 kg. de basura
doméstica al dia, que deberdn ser manejados y almacenados de
manera correcta, para ser entregados al servicio municipal de
limpia publica que los dispondra de manera permanente en el
relleno sanitario municipal.

Durante la operacién del proyecto, se produciran residuos por los
empagues (cajas de cartén) que contiene los productos que se
comercializaran de tipo doméstico, papel, vidrio, plastico. Se
producirdn residuos de tipo organico, que podran utilizarse en
algunos casos como composta.

Durante la operacién normal de un fraccionamiento y los residuos
gue se generaran en su mayoria son originados por los empagues,
cajas y contenedores de los productos y por desechos de Ia
alimentacion y otros.

Los residuos de tipo municipal serdn retirados por el servicio de
limpia municipal y para que el proceso sea eficaz y se minimicen las
posibilidades de contaminacién en el sitio.

Agua potable

Se requerird de agua potable que se calcula en un consumo de
aproximadamente 700 m?/ diarios gue serdn suministrados a través
de la perforacién de 2 pozos y almacenamiento en un tanque
elevado, salvo la ampliacién de la red municipal en la zona de

o e ConstructoraAnjumi; SAde ClV.

proyecto, cuya red interna debe ser avalgda por la Comisidn
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Municipal de Agua Potable y Saneamiento de Alvarado, los cuales
reflejaran un volumen de aguas residuales de aproximadamente
560 m*/diarios, cuyo volumen sera canalizado por medio de una red
de drenaje interna a la planta de tratamiento de aguas residuales
gue se construird dentro del drea de proyecto y la cual debe ser
avalada por la Conagua y la Caev de Alvarado.

En cuanto al agua para consumo humano, ésta se proveera de las
plantas purificadoras de agua gque existen en la ciudad en un
volumen aproximado de 1,000 litros diarios.

Aguas residuales Las aguas residuales que se generardn durante la operacién y

mantenimiento del proyecto, serdn sanitarias y grises, dado que
seran generadas en los servicios sanitarios del futuro
fraccionamiento, asi como aquellas reutilizadas para realizar las
labores cotidianas de limpieza de las instalaciones en la que se
utilizan soluciones limpiadoras. Toda el agua serd descargada al
sistema de drenaje y tratamiento previo, cumpliendo con los limites
gque establecen NOM-002SEMARNAT-1996, que establece los limites
maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales a la planta de tratamiento de aguas residuales, tal como
ya se describidé en apartados anteriores.

Se recomendara la elaboracién y aplicacién de un Reglamento
Interno de colonos, a efecto de recomendar y fomentar el uso de
sanitarios con un consumo de 6 litros por descarga y las llaves
tendran un gasto de 10 litros por minuto y disminuir asi la
generacién de aguas residuales.

Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso,
con la regulacién sobre uso del suelo:

B.

Que de conformidad con el articulo 35, segundo parrafo, de la LGEEPA, asi como por lo
dispuesto en la fraccién Ill del articulo 12 del REIA, que establece la obligacién de la
promovente para incluir en la manifestacién de impacto ambiental, en su modalidad
particular, el desarrollo de la vinculaciéon de las obras y actividades que incluye el proyecto
con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la
regulacion del uso de suelo, entendiéndose por esta vinculacién la relacién juridica
obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables que permitan a esta Delegacién Federal Veracruz determinar la viabilidad juridica
en materia de impacto ambiental y la total congruencia del proyecto con dichas
disposiciones.

Que la promovente presento informacién complementaria para el proyecto, manifestando
que ésta, pretende enriguecer el proceso de evaluacién en materia de impacto ambiental
del proyecto, realizando un andlisis juridico de la vinculacién correspondiente a las
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caracteristicas del terreno del proyecto con la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable; destacando de dicho andlisis lo siguiente:

“..La ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) es reglamentaria del articulo
27 de |la constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM), sus disposiciones .
son de orden e interés pUblico y de observancia general en todo el territorio nacional. Esta
Ley tiene por objeto regular y fomentar el manejo integral y sustentable de los territorios
forestales, la conservacion, proteccion, restauracion, produccion, ordenacion, el cultive,
manejo y aprovechamiento de los ecosistemnas forestales del pais y sus recursos. De
conformidad con la distribucion de competencias prevista en esta Ley y en otros
ordenamientos legales La Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Mumcrpros
ejercerdn sus atribucion@s @N MALEIIQ FOIESEQ ...t sssesssssssasssss

Disposicién de la LGDFS

Vinculacion con el proyecto

Articulo 7.
Fraccion VI. El Cambio de Uso del Suelo en
terreno forestal, es la remocion total o
parcial de la vegetacion de los terrenos
forestales para destinarlos a actividades no
forestales.

Fraccion LXX|. Terreno forestal, es el que
estd cublerto por vegetacién forestal y
produce bienes y servicios forestales. No se
considerard terreno forestal, para efectos de
esta Ley, el que se localice dentro de los
limites de los centros de poblacién, en

términos de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y  Desarrollo  Urbano, con

excepcién de las dreas naturales protegidas

Una vez revisada lo presente ley y sus
disposiciones, se determina que el presente
proyecto no contraviene lo estipulado en la
misma, asi mismo se informa que el
poligono donde pretende desarrollarse el
presente proyecto pertenece a una zond
urbana, al encontrarse dentro de los limites
de un centro de poblacién, por tanto, no se
requiere para el desarrollo del presente una
aqutorizacién de cambio de uso de suelo
forestal.

Tornando en cuenta lo anterior se considerd
analizar la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento territorial y
Desarrollo Urbano, la cual, define los

Centros de poblacion como las dreas
constituidas por las zonas urbanizadas y las
que se reserven para su expansion, mientras
que las reservas, en términos del articulc 3,

fraccién XXX de la misma Ley.

- N q
¥og? ! i ,C/
Son las dreas de un centro de poblacion que

serdn utilizadas para su crecimiento. En
base g estas dos definiciones, las dreas con
vegetacion que se encuentran en los [imites
de los centros de poblacion (drea o zond
urbanizada, reservas y dreas urbanizables
catalogadas como reserva) no  son
competencia de la federacion (SEMARNAT
para autorizar y PROFEPA para sancionar)
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entidad federativa.

Lo anterior, se sustentan en el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano del Corredor
Turistico de Boca del Rio-Antdn Lizardo, que
se encuentra descrito en el apartado I1.1. del
presente documento.

1. La Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) fue publicada en el Diario
Oficial de la Federacion (DOF) el 05 de junio de 2018, entrd en vigor el 06 de junio de
2018 y se encuentra vigente en la actualidad.

2. La unica excepcion respecto a la vigencia de la ley, son las disposiciones previstas en el
Titulo Cuarto, Capitulo |, Secciones Segunda, Tercera, Cuarta y Sexta (articulos 72 a 85 3%
91y 92, las cuales entraron en vigor el 22 de febrero de 2019.

3. En esta nueva Ley al definir qué se entiende por terreno forestal en el articulo 7 fraccion
LXXI, seriala: Terreno forestal: Es el que estd cubierto por vegetacidn forestal y produce
bienes y servicios forestales. No se considerard terreno forestal, para efectos de esta Ley,
el gue se localice dentro de los limites de los centros de poblacién, en términos de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
con excepcion de las dreas naturales protegidas. Dicho punto fue expuesto en el
presente documento en la tabla 2. En cumplimiento a esta disposicién legal, los
terrenos que estdn cubiertos por vegetacién forestal pero que se ubican dentro de los
limites de los centros (zonas urbanizadas y las que se reserven pard su expansion) no
son considerados terrenos forestales y por lo tanto, dejan de ser competencia de la
federacion para auterizar por excepcion un cambio de uso de suelo forestal,

4. La nueva LGDFS (DOF 05 de junio de 2018) adn no tiene Reglamento, a pesar de que el
Transitorio Segundo de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable establece gue
el Ejecutivo Federal emitird el Reglamento de la presente Ley, dentro de los ciento
ochenta dias hadbiles siguientes a la entrada en vigor.

5. Es importante hacer notar que en ninguno de los articulos transitorios de la nueva
LGDFS (DOF 05 junio de 2018) se hace mencién de que el Reglamento aplicable de la
LGDFS abrogada (publicado en el DOF el 21 de febrero de 2005, con sus posteriores
reformas) continde su vigencia, hasta en tanto se expide el reglamento de la nueva
LGDFS. Por lo cual, debe entenderse qgue el Reglamento de la LGDFS Abrogada deja de
estar vigente, por estar subordinado a una ley que ya no existe; teniendo aplicacién las
siguientes tesis:

a) Reglamentos. Cesan regir cuando es abrogada la ley que los origind.

3

Tesis: Semanario Judicial Séptima Epoca 254065 3de 4
de la Federacién
Tribunales Volumen 85, Sexta Pdg. 81 Tesis Aislada
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Colegiados de Parte (Administrativa)
Circuito

Como todo reglamento es una norma rigurosamente subordinada a determinada ley,
cuyas disposiciones debe desarrollar y pormenorizar, requiere por necesidad una ley
preexistente, de tal suerte que abrogada ésta, dejan de estar vigentes los reglamentos
fundados en ia misma o referidos a ella.

Segundo Tribunal Colegiado en Materia Administrativa del Primer Circuito.
Amparo en revisién 765/75. Gutiérrez Torres, S.A. 23 de enero de 1973. Mayoria de votos.

Disidente: Manuel Castro Reyes. Ponente: Jests Toral Moreno. Secretario: Isaias Corona
Ortiz.

Reglamentos, Validez y Vigencia de los.
Tesis: Semanario Judicial Séptima Epoca 255178 Tdel
de la Federacion
Tribunales Volumen 61, Sexta Pdg. 53 Tesis Aislada
Colegiados de Parte (Administrativa)
Circuito

T ) - - B " ——ConstructoraAnfumi, S.A“dE'C. "4

La facultad reglamentaria del presidente de la Republica se ha desprendido
tradicionalmente de la fraccién | del articulo 89 de la Constitucién Federal, que lo faculta
para proveer en la esfera administrativa a la observancia de las leyes. Ahora bien, de esto
se desprende, a su vez, que esa facultad no le es otorgada por el legislador ordinario, pero
también que no puede expedirse un reglamento sin que se refiera a una ley, y se funde
precisamente en ella para proveer en forma general y abstracta en lo necesario a la
aplicacion de dicha ley a los casos concretos que surjan. O seq, que sin ley no puede haber
reglamentos, en principio, excepto en aquellos casos en que la propia Constitucion Federal
autoriza al presidente a usar en forma auténoma su facultad reglamentaria, como lo es,
por ejemplo, el caso de los reglamentos gubernativos y de policia a que se refiere el articulo
21 constitucional. Pero fuera de esos casos de excepcidn, el estimar que el presidente estd
facultado para dictar disposiciones reglamentarias generales, con caracteristicas
materiales de leyes, aun cuando estos reglamentos no estén precisamente apoyados o
dirigidos a reglamentar precisamente una ley que lo sea también en sentido formal, es
decir, emanada de Congreso, equivaldria dar facultades legisiativas al presidente de la
Republica, en contravencion a lo dispuesto por los articulos 49, 73 y relativos y de la
mencionada Constitucion.

Asi pues, un reglamento sélo puede tener validez legal cuando estd dirigido a proveer a la
aplicacién de una ley concreta, a cuyos mandamientos deberd cefirse, por lo demds, sin
poderlo suprimir, modificar ni ampliar, en su sustancia. Y, en consecuencia, al ser.
abrogada la ley en que se apoya la validez de un reglamento, éste queda tambien
automdticamente sin materia y, por ende, sin vigencia, pues no podria subsistir un
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reglamento al abrogarse la ley reglamentada ya que ese reglamento vendria a implicar
una facultad legislativa auténoma del presidente de la Republica, gue la Constitucién no
le da. Por lo demds, si una ley es abrogada, quedan sin vigencia sus reglamentos. Y si se
dicta una nueva ley, que es la que abrogé a la anterior, el presidente de la Republica
deberd expedir un nuevo reglamento adecuado a la nueva ley o, si estima que subsiste
parcialmente la materia legislativa, por contener la nueva ley disposiciones que en parte
resulten iguales a las de la ley anterior abrogada, deberd decretarse en nuevo acto
reglamentario a la vigencia del reglamento anterior, en lo que no contradiga a la nueva
ley.

Por otra parte, esto podria hacerlo el mismo Poder Legislativo, ya que si puede poner en
vigencia las leyes, bien puede ordenar que se mantengan vivos los reglamentos anteriores
en cuanto no contradigan a la nueva ley (y de hecho, asi lo hizo en el articulo 3o. transitorio
de la Ley de Seguro Social de 23 de febrero de 1973, que sustituyd a la anterior). Y la
conclusion anterior es obligada cuando se trata de imponer cargas a los gobernados, con
bases en un reglamento referente a una ley derogada, y no sélo de regular actos de
trdmite o de procedimiento, ya que éstos de cualquier manera habria de realizarles, a
menos que la ley deje su propia vigencia sujeta a la expedicién de nuevos reglamentos. De
lo contrario, si se aceptara que se impusieran a los gobernados cargas con bases en
reglamentos expedidos para leyes que ya fueron abrogadas, aun cuando en la nueva ley
se contengan las disposiciones en partes iguales o semejantes, se estaria violando la
seguridad juridica de los gobernados, y no podria decirse que los actos de aplicacion del
viejo reglamento, al imponerles cargas o causarle molestias en su persona, posesjones o
patrimonio, estuviesen clara y manifiestamente fundados en disposiciones legales
reglamentarias vigentes y aplicables, con lo cual se violarian las garantias de debido
proceso legal y de fundamentacién y motivacion, en su aspecto material, que consagran
los articulos 14 y 16 constitucionales.

Primer Tribunal Colegiado en Materia Administrativa del Primer Circuito.

Amparo directo 637/73. Dévora Gonzdlez de Ortega. 28 de enero de 1974. Unanimidad de
votos en cuanto a los puntos resolutivos y mayoria en los considerandos. Ponente:
Guillermo Guzmdn Orozco. Secretaria: Yolanda Bastida.

No obstante, lo anterior:

Suponiendo sin conceder que el Reglamento de la LGDFS Abrogada continte vigente, por
argumentarse que éste a su vez no ha sido abrogado, en caso de existir alguna disposicién
legal en este Reglamento, que es una norma de inferior jerarquia, que se oponga a la
nueva y vigente Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, de mayor Jjerarquia,
publicada el 05 de junio de 2018, por disposicién expresa de su Articulo Primero Transitorio
quedan derogadas, es decir, quedd sin efecto.

Por lo cual si un terreno que estd cubierto por vegetacion forestal pero que se localiza
dentro de los Iimites de los centros de poblacién y que ya no debe considerarse como un
terreno fogestal para efectos de la LGDFS, se pretende ubicar por alguna autoridad, en
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esta categoria por pretender aplicar alguna disposicion legal contenida en el Reglamento
de la LGDFS Abrogada, se estaria en presencia de clara violacion a las garantias
individuales y derechos humanos de los gobernados, toda vez que como ya se menciono
las disposiciones legales contendidas en el Reglamento de la LGDFS Abrogada, que se
opongan a lo establecido en la nueva LGDFS quedan derogadas en cumplimiento al
Articulo Primero Transitorio y en consecuencia no deben aplicarse por ninguna autoridad,
quienes tunicamente pueden hacer aquello que 1T [8Y 185 PeIMNITE. .. e

Andlisis Juridico de la Delegacién:

Por cuanto hace al escrito de fecha 25 de noviembre de 2019 y recibido el 5 de diciembre del
mismo mes y afo, por el que ingresa informacién adicional para el precesc de evaluacion de
impacto ambiental del proyecto en andlisis, particularmente referidos al capitulo I, paginas
5 a la 10 del titulo "Vinculacién Juridica del Proyecto con la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable”, del anexo denominado "Informacién Adicional”, para esta parte si
bien es cierto se realiza una disertacidén acerca de instrumentos normativos en materia
forestal federal, no indica las razones que tiene para esgrimir tales argumentos, mismos que
se presentaron en via de garantia de audiencia como informacién adicional pero no indican
cual es el motivo o razén para presentarlos, por lo que para esta parte incumple con los
requisitos de la supletoria Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de la que referidos
a su articulo 15 en el que entre otras cosas asienta como formalidades inherentes a los
particulares la siguiente: “[..] la peticion que se formula, los hechos o razones que dan
motivo a la peticién/..]"; de ello se decanta que al no tener esta Autoridad la certeza de los
hechos o razones que tiene el promovente para mencionarlo, se obtiene el incumplimiento
de un deber prescrito en la Ley, por lo que nos abstenemos de pronunciarnes al respecto, ya
gue de hacerlo, pudiera dotar al acto administrativo de nulidad por el incumplimiento del
numeral 3, fracciones I, VIl y VIl de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, ya que
no es materia de la presente resolucion resolver teméaticas forestales, lo que extralimitaria la
jurisdiccién gque abarca, es decir establecer las condiciones a que se sujetard la realizacion
de obras vy actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente como lo establece el articulo 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en relacion con el numeral 5°, inciso Q) y 49
primer parrafo de su Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, siendo
uno de sus fines entre otros, Proporcionar informacién y orientar a los particulares acerca de
los requisitos juridicos o técnicos que las disposiciones legales vigentes impongan a los
proyectos, actuaciones o solicitudes que se propongan realizar, como lo ordena el articulo 16,
fracciéon VIl en relacién con la IX de la multicitada y supletoria Ley Federal de Procedimiento -
Administrativo.

8. Considerando que el proyecto se ubica en el municipio de Alvarado en el Estado de
Veracruz, le son aplicables los instrumentos de planeacién, juridicos y normativos siguientes:

a. Declaratorias de Areas Naturales Protegidas.- Que el proyecto no se encuentra dentro de
algun area natural protegida ya sea de caracter Federal, Estatal o municigal.
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b. Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorios General del Territorio- De acuerdo
con la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidén al Ambiente (LGEEPA), el
ordenamiento ecoldgico se define como el instrumento de politica ambiental cuyo objeto es
regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con la finalidad de lograr la
proteccion del medio ambiente y la preservacién y el aprovechamiento sostenible de los
recursos naturales. La zona en la que se establecerd el presente proyecto se encuentra
dentro de la Region 18.17, en la Unidad Ambiental Biofisica (UAB) 75, denominada Llanura
Costera Veracruzana Norte, cuyas caracteristicas y vinculacién con el proyecto se describen
en la siguiente tabla:

UAB Politica Ambiental y Estrategias Vinculadas a la UAB
Nivel de Atencién
Prioritaria
75. Llanura Politica: Grupo |. Dirigidas a lograr la sustentabilidad
Costera ambiental del territorio:
Veracruzana Restauracién y
Norte Aprovechamiento B) Aprovechamiento sustentable (4,5, 6, 7 y 8)
Sustentable C) Proteccion de los Recursos Naturales (12 y 13)
D) Restauracién (14)
Nivel de atencidén: E) Aprovechamiento sustentable de recursos
naturales no renovables y actividades econdmicas de
Muy alta produccion y servicios (15, 15 bis, 18, 21, 22 y 23)

Grupo II. Dirigidas al mejoramiento del sistema social
e infraestructura urbana.

C) Agua y Saneamiento (28 y 29)
E) Desarrollo social (33, 34, 35, 36, 37, 38, 40, 41)

Grupo lll. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestién y
la coordinacién institucional.

A) Marco Juridico (42)
B) Planeacién del Ordenamiento Territorial (43 y 44)

Vinculacién del proyecto con el | El proyecto no contraviene ninguna de las
instrumento disposiciones y estrategias establecidas para la UAB.

c. Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe.- El Area Sujeta a Ordenamiento Ecolégico Territorial (ASO) considerada en el
Programa de Ordenamiento Ecoldégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
esta integrada por dos regiones, que en conjunto tienen una extensién de 995,486.2 km?2.

v Regién 1. Costera-Terrestre. Extension: 168,462.4 kmZ. Se extiende sobre seis estados de
la Republica, incluido Veracruz,
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v Region 2. Marina. Extensiéon: 827,023.8 km? Comprende el Golfo de México y Mar
Caribe.

El proyecto se inserta en la Unidad de GCestion Ambiental nimero 44, la cual se describe a
continuacioén:

Tipo de US& Costera Iz

Mombre: shvarado T

MAwnicipio: Alwarado L ok
Estadoc sEracruz

Poblacian: AHE208 Habitantes

Superficie: B83413.693 Ha.

Subregidns 2plicar acdones v criterios de Tona

Costera inmediata Goifo Sur

islasc

‘Fuerta Turistoo
Fuerto Cormencial
Fuerto F

Mota:

Eeigus g Lyrklon Plebeans 1 >

La promovente manifiesta que de las 76 acciones especificas descritas para la UGA ndmero 44,
se considera que el proyecto se vincula con 15 de estas, conforme a lo que se describe a
continuacién:

Clave Acciones Especificas Compatibilidad/Vinculacién con el
proyecto
AQOQOS5 | Fomentar la reduccion de pérdida de | El Fraccionamiento contara con
agua durante los procesos de | mantenimiento constante de la red
distribucion de la misma. hidraulica.

AO18 | Promover acciones de proteccién y | En el predio no se ubicaron especies

réegimen de proteccién considerando | 2010.
en la Norma Oficial Mexicana,
Proteccién ambiental-Especies Nativas
de México de Flora y Fauna Silvestre-
Categoria de Riesgo y Especificaciones
para su Inclusiéon, Exclusidn o Cambio-
Lista de Especies en Riesgo (NOM-059
SEMARNAT-2010).

recuperacion de especies bajo algun | enlistadas dentro de la NOM-059 SEMARNAT-

AO021 | Fortalecer los mecanismos de control | El fraccionamiento contara con
de emisiones y descargas para mejorar | mantenimiento constante de la red
la calidad del aire, agua y suelos, | hidraulica.

particularmente en las zonas
industriales y urbanas del ASO.

A023 | Fomentar la aplicacién de medidas | Se hard un manejo infegral y preventivo de
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preventivas Y correctivas de | los residuos peligrosos, para evitar la
contaminacién del suelo con base a | contaminacién del suelo. Ademas de que en
riesgo ambiental, asi como la aplicacién | caso de derrames accidentales, se contara
de acciones inmediatas o de | con los materiales y personal calificado para
emergencia y tecnologias para la | disponer dichos residuos peligrosos.
remediacién in situ, en términos de la

legislacion aplicable.

AQ29 | Promover la preservacion del perfilde la | EI proyecto no afectard las corrientes
costa y los patrones naturales de | alineadas a la costa ya que se trata de
circulacion de las corrientes alineadas a | infraestructura  habitacional y no se
la  costa, salvo cuando dichas | encuentra ningln cuerpo de agua dentro del
modificaciones correspondan a | predio.
proyectos de infraestructura gque
tengan por objeto mitigar o remediar
los efectos causados por alguna
contingencia meteoroldgica o desastre
natural.

AQ30 | Generar o] adaptar tecnologias | El proyecto no afectara el perfil costero ni los
constructivas y de ingenierfa que | patrones de circulacién de aguas costeras.
minimicen la afectacién al perfil costero
y a los patrones de circulacién de aguas
costeras.

A063 | Instalar nuevas plantas de tratamiento | El proyecto considera la construccién de una
de aguas residuales municipales y | planta de tratamiento de aguas y su
optimizar las ya existentes. mantenimiento permanente para garantizar

su optimo funcionamiento.

AD64 | Completar la conexién de las viviendas | EI proyecto considera la conexidn y el
al sistema de coleccién de aguas | mantenimiento constante de la PTAR.
residuales municipales y a las plantas
de tratamiento.

AQ0B6 | Incrementar la capacidad de | El proyecto considera instalacién y operacién
tratamiento de las plantas para dar | adecuada de una planta de tratamiento de
tratamiento terciario a los efluentes e | aguas residuales.
inyectar aguas de mayor calidad al
manto freatico en apoyo, en su caso, a
la restauracion de humedales.

A069 | Promover el tratamiento o disposiciéon | Se contard con un Plan Integral de Manejo de
final de los residuos sélidos urbanos, | residuos (sélidos urbanos, de manejo especial
peligrosos y de manejo especial para |y peligrosos) y se evitard la disposicién de los
evitar su disposicién en el mar. mismos en el mar.

A070 | Realizar campafias de colecta y | Se contard con anuncios especificos para la
concentracion de residuos sodlidos | colecta y concentracién de residuos sélidos
urbanos en la zona costera para su | urbanos en la zona costera.
disposicion final. i

AQ72 | Promover que la operacion de | El fraccionamiento considera un bajo
desarrollos turisticos se haga con | impacto al ecosistema de playa y se
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social,

ambientales nacionales o
internacionales, u otros mecanismos.

criterios de sustentabilidad ambiental y | ejecutaria en completo apegc a toda la

través de certificaciones | normatividad aplicable.

d. Programa de Ordenamiento Urbano de la Zona Conurbada Veracruz- Boca del Rio-

Medellin-Alvarado.- El programa de Ordenamiento Urbano de la Zona Conurbada Veracruz-
Boca del Rio-Medellin-Alvarado, Ver. (Ultima actualizacién DOF, 2008), indica las acciones
especificas para la conservacién, mejoramiento y crecimiento fisico y econémico a inmediato,
corto, mediano y largo plazo que conforman esta zona conurbada.

Objetivos

Descripcién

a) Administrativos

Establecer las competencias para las tres instancias de gobierno, en donde se
vinculen y coordinen las acciones y recursos encaminados al éptimo desarrollo
del Programa de Ordenamiento aqui presentado. Apegdndose en todo
momento a los distintos marcos juridicos vigentes: federal, estatal y municipal.
Asimismo, el programa establecerd los mecanismos e instrumentos de
participacion para cada uno de los érganos involucrados en el seguimiento del
mismo. .

b) Técnicos

Se establecerd la delimitacion de la Zona Conurbada en cuestidn, modificando
sus limites actuales, en caso de ser necesario.

De igual forma se definird la Zonificacién primaria, en donde se analizarén los
elementos estructuradores de la Zona Conurbada; comenzando por identificar
la extension actual de la mancha urbana, proponiendo las zonas para su
optima expansidn, y reconociéndolas como reservas territoriales surgidas de
las necesidades en materia de suelo que la poblacién demandara para los
diversos plazos.

Por otro lado, deberdn de ubicarse zonas aptas para el desarrollo de
actividades industriales, en virtud de crear nuevas fuentes de empleo y
fortalecer la economia del lugar.

En un nivel mas especifico se tratard la estructura al interior de la mancha
urbana, estableciendo una zonificacién secundaria, donde se distribuya el
territorio por zonas homogéneas, esto es, en barrios, distritos y sectores.

Deberédn definirse para cada uno de estos desagregados espaciales las
caracteristicas de suelo, especificando el uso, densidades, COS, CUS, y
compatibilidades de uso en base a politicas de ordenamiento urbano
consistentes en la consolidaciéon, control, mejoramiento o crecimiento del
espacio urbano en cuestion.

Por otra parte, se buscaran vertientes de la inversién publica, con las que se da
respuesta a la problemética reconocida en materia de infraestructura, suelo y
vivienda; a partir de instrumentos de planeacién complementarios a los
productos generados por este Programa.

c) Ecoldgicos

Se buscard que el Programa sea un instrumento vinculador entre el espacio
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urbano y el entorno ecolégico, sefialando primeramente la problematica
ambiental del sitio, asi como cada uno de los elementos que sean indicativos
del valor y aprovechamiento ecolégico-productivo a fin de reconocerlos como
ambitos de conservacion.

Se definira a su vez la problematica referente a contaminacién para todos los
elementos involucrados en la zona conurbada, y se estableceran politicas para
disminuir el aprovechamiento de los recursos naturales.

Otro elemento importante de considerar son las zonas de preservacion
ecoldgica, dividiéndose en dos grandes rubros; las zonas en las cuales se
realizaran las actividades productivas propias de la zona conurbada, v las areas
gue se definan como reservas ecoldgicas restrictivas, conformadas por
extensiones de vegetacién y elementos naturales de valor ecoldgico.

d) Culturales Se identificardn los elementos y zonas gque representen un patrimonio
historico, cultural o argueoldgico, a fin de delimitarlas como zonas de
conservacion y sefalar su probable utilizacién de manera que no perjudiquen
su valor, asi como para impulsar las actividades turisticas y fortalecer la
conciencia de la ciudadania de convertirlas en un instrumento de arraigo e
identidad.

e) Democraticos Por otro lado, se promoverd la participacién ciudadana a fin de lograr
propuestas reales y congruentes con las necesidades de la poblacion,
haciendo a ésta un actor activo en la elaboracién, aprobacién y seguimiento
del Programa.

De acuerdo con este programa el proyecto es congruente al ocupar un predio localizado en un
corredor de usos mixtos en el que estd permitido el uso y ocupacién habitacional Turistica
compatible con los usos existentes y previstos en la zona y congruente con el entorno natural en el
‘que se ubica. Asimismo, el presente proyecto se integrard al entorno de la zona conurbada
Veracruz-Boca del Rio-Alvarado, en el que prevalecen en forma contigua usos comerciales,
turisticos y habitacionales de tipo medio y residencial, dando cumplimiento a los lineamientos en
materia de Ordenamiento Urbano, contribuyendo al bienestar social y econémico de la zona.

e. Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Corredor Turistico de Boca del Rio-Antén
Lizardo.- El programa Parcial de Desarrollo Urbano del Corredor Turistico de Boca del Rio-Antén
Lizardo contempla el territorio localizado en la zona sur de la Zona Conurbada Veracruz-Boca del
Rio-Medellin-Alvarado, e involucra parte del territorio de los municipios de Alvarado, Boca del
Rio y Medellin.
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Solio gg Wasloo

Criterios de Ordenamiento Urbano-Turistico

Vinculacion con el proyecto

Criterios de ordenamiento | 1. La planeacién debera buscar
urbano—turistico corregir los desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de
la  poblacién, prever las
tendencias de crecimiento,
orientdndolo a las zonas aptas,
para mantener una relaciéon
suficiente entre la base de
recursos y la poblacién,
cuidando los factores
ambientales.

5. Se deberd fomentar el
desarrollo sustentable a nivel
regional.

6. Eficientizar la interaccion

entre los sistemas de
convivencia y servicios del
territorio.

7. Crear y mejorar las
condiciones favorables para la
relacién adecuada entre zonas
de trabajo, vivienda Y
recreacioén.

8. Planificar la dotacion
suficiente y oportuna de

El proyecto es congruente con
los criterios de ordenamiento
urbano-turistico, considerando
que el fraccionamiento que |
pretende construirse considera
la conservacion de espacios
verdes y amigables con el
ambiente. Asi  mismo, el
proyecto ofrece la dotacién de
espacios comerciales que se
vincula con los puntos 6y 7 de
estos criterics.

De manera general, el proyecto
garantiza la dotacién de
infraestructura, equipamiento
y servicios urbanos acorde con
el drea y busca cumplir con los
ordenamientos, disposiciones
legales  en materia de
asentamientos y ambiental en
todo momento.
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infraestructura, equipamiento
y servicios urbanos.

10. Ordenar el
aprovechamiento de la
propiedad inmobiliaria.

Criterios de Ordenamiento | 1. En el proceso de creacién,
Ambiental y Ecolégico modificacién y mejoramiento
‘ del ambiente construido por el
hombre, es indispensable para
fortalecer las previsiones de
caracter ecolégico y ambiental
para proteger y mejorar la
calidad de vida.

3. El aprovechamiento del agua
para usos urbanos deberd
incorporar de manera
equitativa los costos de su
tratamiento, considerando la
afectacion a la calidad del
recurso y la cantidad gue se
utilice.

4. Establecer las disposiciones
necesarias en materia de
conservaciéon, preservacién vy
restauracion  del equilibrio
ecolégico y proteccién al
ambiente.

5, También deberd
establecerse la proporcién que
debera existir entre las areas
verdes y las edificaciones
destinadas a la habitacién,
servicios y en general otras
actividades.

El presente proyecto es
congruente con los criterios de
ordenamiento ambiental vy
ecolégico; exponiendo la
documentacién legal necesaria
sobre el espacio en el que se
pretende construir, ejerciendo
la responsabilidad de |Ia
presentaciéon de la presente
MIA en cumplimiento a la
legislacidon ambiental vigente y
de acuerdo a las caracteristicas
del proyecto en cuestién, asi
mismo, se informa sobre las
caracteristicas técnicas y de
infraestructura a desarrollar,
incluyendo la descripcién de
las areas verdes que se
encontraran inmersas en el
area de desarrollo, los servicios
y la infraestructura para el
manejo de los residuos sdlidos
urbanos, manejo especial vy
residuos peligrosos a fin de
garantizar la proteccién al
ambiente. Por otro lado, a fin
de garantizar el cuidado del
medio ambiente, se identifican
los posibles impactos
ambientales que pudieran
derivarse de las obras vy
actividades, y se enlistan las
medidas precautorias y de
mitigacién de esos posibles
impactos.

Criterios de ordenamiento | 1. Vincular el desarrollo regional

econdmico y soci ¥y urbano con el bienestar social
X, de la poblacién.

El presente proyecto es
congruente con los criterios de
ordenamiento econdmico vy
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social considerando la
4, Establecer la adecuada | integracién y vinculacién del
interrelacién  socioecondmica | desarrollo regional y urbano
del territorio y la regidn. imperante y  garantizando
bienestar social a la poblacién.
5. Coordinar y concertar la
inversion pUblica y privada con | Con el desarrollo del presente
la planeacién del desarrollo | proyecto se concreta . la
regional y urbano. inversion privada acorde con la
planeacién regional y urbana
7. Promover la utilizacién de | de la zona y se promueve la

instrumentos fiscales, | utilizacién de los instrumentos
econdmicos y financieros de | fiscales, econdémicos Y
politica urbana y ambiental | financieros de la politica
para inducir conductas | urbana y ambiental de la zona
compatibles con la proteccién | cumpliendo con todas las
y restauracidon del medio | disposiciones legales y [

ambiente y con un desarrollo | ambientales.
sustentable.

La promovente manifiesta que con base en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Corredor
Boca del Rio - Antén Lizardo la zona donde se pretende desarrollar el proyecto se ubica dentro del
Sector 3 que inicia al norponiente en El Estero, entre el Iimite de los municipios de Boca del Rio y
Alvarado, La zonificacion en esta zona tiene como propdsito fomentar y conservar las condiciones
adecuadas para el desarrollo de viviendas residenciales sobre todo en aquellas areas ubicadas
inmediatas al manglar y/o cuerpos de agua y que requieren de bajas densidades tanto en las
reservas de crecimiento como en las zonas urbanizadas. Con ello se busca reforzar ordenadamente
la direcciéon del desarrollo que se pretende para el drea de estudio. Los proyectos residenciales
turisticos tendran usc de vivienda unifamiliar, sin embargo, se podran permitir los desarrollos
multifamiliares y alojamiento siempre y cuando cumplan con lo establecido en el apartado de usos
de suelo de este programa. Dentro de este sector se localizan dos asentamientos que por sus
caracteristicas requieren de tratamientos distintos al resto de la zona: el primero Playa de la
Libertad, asentamiento irregular originado a través de una reubicacién, y que se caracteriza por la
existencia de vivienda de tipo popular progresiva. El segundo, El Conchal, poblado que proporciona
servicios turfsticos complementarios como restaurantes, comercio y paseos por El Estero y Las
Lagunas.

Uso del suelo del area urbano y urbanizable

Uso comercial | Centro Urbano (CU)

Este uso comprende la concentracién de actividades primordialmente orientadas
al comercio distrital. Se localiza en el sector 3 y su principal funcién serd otorgar
servicio al desarrollo turistico y proveer zonas de trabajo para disminuir los
traslados

Uso turistico Este uso se establece a lo largo de la mayor parte del territorio de estudio, a través
del aprovechamiento sustentable con bajas densidades que lifniten y controlen el
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crecimiento conservando el escenario natural y paisajista que lo caracteriza.
Residencial Turistico (RT)

Este uso esta orientado al alojamiento turistico, y en él pueden cohabitar viviendas,
villas clubes de golf y hoteles, siempre y cuando no rebase la normalidad
establecida en cuanto a densidad, ocupacién y utilizacién del suelo, se busca que
se vivienda ofertada al turismo, con bajas densidades, sobre todo en las zonas
inmediatas al manglar y cuerpos de agua.

Usos permitidos:

« Alojamiento parques recreativos y de deporte.
- Hoteles.

- Clubes de Golf.

- Vivienda unifamiliar y multifamiliar.

)

-\

La promovente manifiesta que de acuerdo con lo anterior, se determina que el poligono del
proyecto es apto para el desarrollo del proyecto de acuerdo con la sectorizacién del programa
Parcial de Desarrollo Urbano del Corredor Boca del Rio — Antén Lizardo y de acuerdo con el sector 3
Corredor Residencial Turistico Mandinga destinada para el Turismo Popular sobre una vialidad
existente y dentro de un area Urbanizable.

f. Programa Parcial Estratégico de Gran Visién del Surponiente de la zona conurbada de
Veracruz.- E|l Programa Parcial Estratégico de Gran Visién del Surponiente de la zona conurbada
de Veracruz (DOF, 2009) tiene por objetivo dotar a los ayuntamientos involucrados, en sus
respectivos ambitos jurisdiccionales, de un instrumento que responde a los requerimientos
actuales en materia de ordenamiento territorial y desarrollo urbano y regional sustentable Yy que,
dada su naturaleza, sea aplicado bajo los principios de corresponsabilidad, eficacia y eficiencia, lo
gue traera como una de las consecuencias la promocién de la inversién inmobiliaria. '

Politicas Estratégicas y Acciones Vinculacién con el proyecto
7.1 Territoriales a) Control El drea donde se pretende
desarrollar el presente
711 Politicas de desarrollo | Dichas acciones, consisten en | proyecto no pertenece a una
urbano. la regulacién del crecimiento | zona inundable, no estd

urbano en las zonas en las que | cercana a un vaso regulador.

7.1 Politicas de | haya que disminuir o detener

ordenamiento territorial. su  crecimiento, por su | Por otro lado, aun cuando se
cercania con zonas | encuentra en el frente litoral,

productivas, industriales, de | no cae en las zonas especificas
eguipamiento, infraestructura, | de dunas, que se enlista
arqueoldgicas o dreas con | pertenecientes al municipio

valor ambiental y ecoldégico. de La Antigua.
"& Son aplicables donde las
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actividades o acciones de los
pobladores pongan en peligro
el patrimonio cultural vy
natural de la ciudad, la
imagen urbana y/o Ia
seguridad.

Restringir el crecimiento de
dreas urbanas inmediatas a las
zZonas inundables, Vasos
reguladores o lagunas y zonas
circundantes a los rios.

Se aplica principalmente a la
zona donde se localiza parte
del Sistema Lagunar
Veracruzano y los vasos
reguladores y humedales de
los municipios de Veracruz,
Boca del Rio y Medellin.

Controlar el crecimiento
urbano en el frente litoral,
sobre el sistema de dunas. Se
aplica principalmente en el
frente litoral del municipio de
La Antigua, desde el Rio
Chachalacas, hasta el Rio
Grande. También se aplica a la
parte del litoral del municipio
de Veracruz localizada entre el
Rio Grande y el Puerto de
Veracruz.

7.1.2Lineamientos estratégicos | a) Uso de suelo y
ordenamiento territorial.
7.1.2.4 Urbanos
Establecer las normas vy
condicionantes a corto,
mediano y largo plazo a las
que debe sujetarse el
aprovechamiento del territorio
para evitar usos incompatibles
y riesgos.

Definir y planificar a mediano
plazo, una zona urbana para el

La promovente evidencia las
caracteristicas técnicas y la
infraestructura que habréan ded
implementarse para el
desarrollo del proyecto.
Considerando para ello, la
legislacion en materia
ambiental para la
construccidon y operacion del
proyecto, asi como también la
infraestructura para el manegjo
de las aguas residuales que

N/

habran de generarse,
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establecimiento de la
poblacién permanente que
resultard y dard apoyo al

corredor turistico gue se estd
promoviendo en la zona, para
evitar el asentamiento
irregular de |la poblacién.

b) Infraestructura

Mejorar e incrementar en el
corto plazo, el suministro de
agua potable que favorezca el
crecimiento de la
productividad en aquellas
areas donde sea factible el
desarrollo turistico, comercial,
industrial y agricola.

Ampliacidn a corto plazo de
pozos en los acuiferos
explotables de la regidn.

Reglamentar la construccién y
utilizacién de plantas de
tratamiento de aguas negras
en desarrollos turisticos,
industriales, habitacionales y
centros de equipamiento y
servicios.

Fomentar por parte de las
dependencias  involucradas,
una verdadera participacién
en la formulaciéon y aplicacién
de las normas que regulen la
gestion y uso eficiente del
recurso agua.

tomando en cuenta para ello
las  normas técnicas de
construccidn y operacion.

Por otro lado, la promovente
manifiesta que desde |la etapa
inicial del proyecto
(preparacién del sitio,
construccién), se tomaran las
medidas de prevencién vy
mitigacién necesarias a fin de
evitar cualquier tipo de dafio
ambiental.

7.2 Sectoriales
7.21 Politicas de Planeacidn

del Ordenamiento y Desarrollo
Urbano

Incorporar 28,256.73 has al
desarrollo urbano, en las zonas
mas aptas por su topografia y
con la factibilidad para la
dotacién de servicios.

Prohibir e impedir cualguier
desarrollo o asentamiento que

El proyecto garantiza la
infraestructura adecuada
tanto para la dotacién de
agua, las vialidades dentro del
area, la recoleccién y el
tratamiento y disposicién de
los residuos y las aguas
residuales, en todas las etapas
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no garantice la infraestructura
adecuada de dotacién de
agua, vialidad y recoleccion,
tratamiento y disposicién final
de desechos sélidos y aguas
residuales.

del mismo, desde la
preparacion del sitio hasta su
operacion.

Se busca cumplir con las
disposiciones legales en’
materia ambiental, asi como la

Promover con los
desarrolladores la
construccion de vivienda en
zonas aptas dentro de las
normas establecidas en los
reglamentos vigentes,

Conservar, administrar  y | identificacién de los posibles
custodiar las zonas federales, | impactos ambientales y se
las de riesgo y las de | proponen una serie de
conservacion ambiental. medidas de prevencién vy
mitigacion de dichos
- Instrumentar las acciones y | impactos.
programas de  vigilancia,
administracién y  manejo
ambiental que garanticen la
continuidad de los procesos
naturales, en particular de los
ciclos hidroldgicos,
biogeoquimicos y biolégicos.
722 Politicas de Vivienda | Aprovechar la disponibilidad | EI proyecto se pretende
Urbana de suelo urbanizable para | desarrollar en una zona apta
generar oferta de vivienda |tal como lo zonifica el
bien planeada. programa, asi mismo, se

garantiza el cumplimiento de
la normatividad y legislacion
vigente.

7.2.7 Politicas de Saneamiento
Basico

Dar solucién adecuada al
manejo de las aguas
residuales y de los desechos
sélidos.

- Promover la construccidn de
plantas de tratamiento en los
futuros desarrollos.

- Promover la utilizacién de
equipos de control y
tratamiento de emisiones a la
atmoésfera y descarga a
cuerpos de agua, asi como la
aplicacion de medidas para
prevenir, evitar y controlar

El proyecto, para el manejo de
las aguas residuales en su
etapa de preparaciéon del sitio
y construccion, proveera de
letrinas moviles a fin de
garantizar el manejo
adecuado de estas aguas.

En la fase constructiva se
contempla la construccion de
una planta de tratamiento de
aguas residuales, la cual dara
servicio a las aguas residuales
gue se ge7erarén.
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riesgos ambientales.
‘Promover la seleccién y el
manejo de residuos sdlidos de
acuerdo con su origen,
biodegradabilidad y potencial
de reciclamiento.

Tomando en cuenta lo establecido para el Uso de Suelo del Programa Parcial Estratégico de
Gran Vision del Surponiente de la Zona Conurbada de Veracruz, vigente en la zona, se
determina que el proyecto es compatible con este instrumento de regulacion, toda vez gue se
inserta dentro de los usos permitidos Mixto, Comercio, Alojamiento, Parques Recreativos y
Deporte, Vivienda Unifamiliar y Multifamiliar.

9. Normas Oficiales Mexicanas.- La Ley Federal sobre Metrologia y Normalizacién, define a las
Normas Oficiales Mexicanas (NOM), como: “la regulacién técnica de observancia obligatoria
expedida por dependencias competentes, conforme a las finalidades establecidas en el articulo
40, que establece reglas, especificaciones, atributos, directrices, caracteristicas o prescripciones
aplicables a un producto, proceso o instalacién, sistema, actividad, servicio o método de
produccion u operacién, asi como aquellas relativas a terminologia, simbologia, embalaje,
marcado o etiquetado y las que se refieran a su cumplimiento o aplicacién”: por su parte, en
materia ambiental, dichas NOM encuentran sustento en el articulo 36 de |a LGEEPA, dentro de
cuyos objetivos ambientales se encuentran los de garantizar la sustentabilidad de las
actividades econdmicas y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales. Las NOM
relacionadas con la proteccién al ambiente, aplicables al proyecto, se encuentran enlistadas en
la siguiente tabla:

Nomenclatura Vinculacién con el proyecto

NOM-001-SEMARNAT-1996.- Que establece| La promovente vigilard que se cumpla con las
los limites maximos permisibles de| especificaciones de los limites maximos permisibles
contaminantes en descargas de aguas| establecidos para prevenir y controlar la
residuales en aguas y bienes nacionales. contaminacién de las aguas y bienes nacionales,
durante todas etapas del proyecto.

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece| La promovente vigilard que se cumpla con los limites
los limites maximos permisibles de aguas| méaximos permisibles establecidos para prevenir y
contaminantes en las descargas de aguas| controlar la contaminacién de las aguas y bienes
residuales a los sistemas de alcantarillado| nacionales durante todas etapas del proyecto.

urbano o municipal.
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NOM-004-SEMARNAT-1996.- Que
establece las especificaciones y limites
maximos permisibles de contaminantes
en los lodos y biosolidos provenientes del
desazolve de los sistemas de
alcantarillado urbano o municipal, de las
plantas potabilizadoras y de las plantas de
tratamiento de aguas residuales, con el
fin de posibilitar su aprovechamiento para
proteger el medio ambiente y la salud
humana.

La promovente vigilara que se cumpla con las
especificaciones técnicas de la presente norma, asi
como los limites maximos permisibles establecidos
para prevenir y controlar la contaminacién de las
aguas y bienes nacionales durante todas etapas del
proyecto. ;

NOM-041-SEMARNAT-2006.- Que
establece |los niveles maximos permisibles
de emisidn de gases contaminantes,
provenientes del escape de vehiculos
automotores en circulacién gque utilizan
gasolina como combustible.

La promovente vigilarda que sean respetados los
limites maximos permisibles establecidos, en lo
referente a las emisiones de gases contaminantes,
provenientes del escape de los vehiculos automotores
en circulacién que usan gasolina como combustible y
que sean empleados en las distintas etapas del

NOM-045-SEMARNAT-2006.- Que regula
los niveles maximos permisibles de
emision de opacidad de humo
proveniente del escape de vehiculos
automotores en circulacién que utilizan
diésel como combustible.

La promovente vigilaréd que los vehiculos que usen
diésel y que sean empleados durante los trabajos del
presente proyecto, cumplan con las especificaciones
técnicas de la norma.

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que
Establece las caracteristicas de los
residuos peligrosos, el listado de los

mismos y los |limites que hacen a un
residuo peligroso por su toxicidad al
ambiente.

Los residuos peligrosos que pudieran generarse
durante las diferentes etapas y actividades del
presente proyecto seran identificados, almacenados y
dispuestos de acuerdo a lo establecido por la.
normatividad aplicable.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Especies
nativas de México de flora y Fauna
silvestres-categorias de riesgo Y
especificaciones para su inclusion o
cambio-lista de especies en riesgo.

La promovente vigilard que durante la ejecucion del
proyecto de encontrarse alguna especie de flora y
fauna en alguna de las categorias de riesgo se lleve a
cabo el debido seguimiento ambiental a fin de
garantizar la sobrevivencia y permanencia de
cualavier oraanismao

NOM-080-SEMARNAT-1994. Que
establece los limites maximos permisibles
de emision de ruido provenientes del
escape de los vehiculos automotores y
método de medicién.

Durante las actividades a realizar en las diferentes
etapas del proyecto, la empresa promovente, se
apegara estrictamente a lo establecido en la presente
norma, respecto a los limites maximos permisibles
para las emisiones de ruido, vibraciones, energia
térmica y luminica, asi como atender las acciones
correctivas necesarias para evjtar efectos nocivos de
dichos contaminantes al medi} ambiente.
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NOM-0TI-ENER-2006. Eficiencia | La promovente vigilard que se cumpla con las
energética en acondicionadores de aire | especificaciones técnicas de las normas enlistadas en
tipo central, paquete o dividido. Limites, | materia de energia.

meétodos de prueba y etiquetado.

NOM-021-ENER/SCFI-2017. Eficiencia
energética y requisitos de seguridad al
usuario en acondicionadores de aire tipo
cuarto. Limites, métodos de prueba vy
etiguetado.

INOM-023-ENER-2010. Eficiencia | La pr?moyente }nglllara gue se cumplan con las
energética en acondicionadores de aire | €SPecificaciones técnicas de las normas enlistadas en

tipo dividido, descarga libre y sin | Materia de energia.
conductos de aire. Limites, método de
prueba y etiquetado.
NOM-008-ENER-2001. Eficiencia
energética en edificaciones, envolvente
de edificios no residenciales.

Del andlisis efectuado de la normatividad aplicable, se concluye que el proyecto cumplird con las
especificaciones técnicas establecidas en dichas Normas. Asi mismo, se cumplird con todas las
regulaciones aplicables durante las diferentes etapas del proyecto, considerando para ello la
Implementacién de medidas precautorias para minimizar los posibles impactos al medio
ambiente y a los recursos naturales del sistema ambiental circundante.

De acuerdo con las caracteristicas de las obras y actividades del proyecto, esta Delegacién
Federal SEMARNAT Veracruz considera que las Normas Oficiales Mexicanas anteriormente
citadas, le aplican y la promovente debera sujetarse a ellas durante el desarrollo de las obras y
actividades, presentando evidencia del cumplimiento que efectlie de las mismas en los reportes
que senala el Término OCTAVO de la presente resolucion.

Por lo argumentos antes expuesto, esta Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz concluye que,
las observaciones indicadas en el presente oficio son vertidas sin perjuicio de las atribuciones que
en materia ambiental corresponda a la Federacién, los Estados y los municipios, bajo el principio
de concurrencia previsto en el Articulo 73, fraccién XXIX-G de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, asi como lo seflalado en el Articulo 115 del ordenamiento, en el cual se
establecen las facultades que le son conferidas a los municipios, entre ellas la regulacién de uso
del suelo, asi como lo establecido en el Articulo 8 fraccién Il, de la LGEEPA en el que sefala su
atribucion de la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales
en la materia y la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente
en bienes y zonas de jurisdiccién Municipal, en las materias que no estén expresamente
atribuidas a la Federacidén o a los Estados.

Del andlisis realizado por esta Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz con respecto al
cumplimiento de la promovente a cada uno de las disposiciones establecidas en los
instrumentos juridicos aplicables y anteriormente descritos, y de conformidad con lo sefialado en
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los articulo 35 segundo pérrafo de la LGEEPA y 36 primer pérrafo de su REIA, para la resolucién
correspondiente, la Secretaria deberd sujetarse a las disposiciones legales vigentes y aplicables al
proyecto, derivado de este planteamiento, la Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz determiné
gue el proyecto planteado en la MIA-P no contraviene |lo establecido con los leyes y disposiciones
aplicables a la naturaleza y ubicacién del proyecto.

Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada
en el drea de influencia del proyecto:

9. Lafraccién IV del articulo 12 del REIA en anélisis, dispone la obligacién de la promovente de incluir
en la MIA-P una descripcidn del sistema ambiental (S.A), asi como sefalar la problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto.

La promovente manifiesta que la descripcidon del espacio natural en el que se encuentra insertado
el proyecto, se realizd a través de la consulta bibliografica en fuentes de informacién oficiales,
decretos publicados en el Diario Oficial de la Federacién (DOF), Anuarios del Instituto Nacional de
Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), publicaciones de la Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), Instituto de Geografia de la UNAM, Programa
de Ordenamiento General del Territorio (POEGCT) de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales SEMARNAT, Sistema Meteoroldgico Nacional (SMN), Programa Mexicano del Carbono,
Simulador de Flujos de Agua de Cuencas Hidrograficas (SIATL) del INECI, asi como informacion
técnica y cientifica de los diferentes apartados a describir del estudio. De igual manera, se llevd a_
cabo trabajo de campo realizando recorridos en el drea en donde se ejecutaré el proyecto para
describir los aspectos generales del medio natural, asi como la delimitacién del Sistema Ambiental
(SA) y el area de influencia del mismo. Tomando en consideracidn la ubicacién del proyecto, la
descripcion del sitio se basé en la informacidn disponible para el municipio de Alvarado, Veracruz y
de la hidrologia superficial de las subcuencas RH 28B (SIATL, 2004); a continuacidn, se describe la
metodologia empleada para la delimitacién del Sistema Ambiental, el drea de influencia del
proyecto y se describen los componentes del medio abidtico y bidtico, asi como los aspectos
socioecondmicos de la regién.

Delimitacién del drea de influencia.- El sitio del proyecto estd establecido dentro de una zona de
crecimiento urbano, delimitado por predios particulares con superficies de pastizal y dunas
costeras. El proyecto se encuentra inmerso dentro de zonas que ya han sido transformadas, en un
pequefo fragmento de selva baja caducifolia, predominando la vegetacion secundaria. La
construccién del Desarrollo habitacional y comercial Portamar, se ubica en el predio resultante de
la fusién de los lotes 23 Z-1 P1/1y 7 Z-1 P1/1 en el Ejido Mandinga-Matoza del Municipio de Alvarado,
Veracruz.

Delimitacidn del sistema ambiental.- El Sistema Ambiental delimitado para el proyecto tiene una
superficie de 127.5 ha y el drea de influencia tiene una superficie de 14.9 ha (11.7%), que corresponde
al poligono del Proyecto. A continuacion, se exponen los criterios para la delimitacion del Sistema
Ambiental que serd la linea base para la descripcién de los inventarios. De acuerdo con la escala y el
detalle topogréfico es posible establecer tamafios minimos requeridos de las microcuencas. A
través de paquetes informaticos que trabajan con la informacién de tipo “raster” generada por los’
modelos digitales de elevacidon y con rutinas preestablecidas para laf delimitacion de las
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microcuencas. El paguete ArcGIS es el instrumento basico e inicial para la delimitacién de las
cuencas y es necesario contar con un modelo de los datos de relieve, valores de altura con respecto
a una superficie de referencia que permiten caracterizar las formas del terreno. Los datos de relieve
son necesarios porque hacen posible modelar el conjunto de formas estructurales que constituyen
la parte mas superficial de la corteza terrestre, tanto en las dreas emergidas como en las que se
encuentran por debajo del agua. Los datos son fundamentales para generar modelos de elevacién
del terreno, a través de técnicas de interpolacién de datos, las formas del terreno proporcionan
elementos que se representan en planos, mapas y sistemas de informacién geoespacial. El Instituto
Nacional de Estadistica y Geograffa (INEGI) cuenta con informacién oficial del cual se importo el
modelo de elevacién de terreno para la zona de estudio. A continuacién, se presenta un resumen
de la serie de pasos que se siguieron para la delimitacion del Sistema Ambiental donde se integra
la zona del proyecto.

Metodologia para la Delimitacién del Sistema Ambiental

Paso1 | Relleno Con la herramienta Fill, se rellenan las imperfecciones existentes en
la superficie del modelo digital de elevaciones, de tal forma que las
celdas en depresidn alcancen el nivel del terreno de alrededor, con
el objetivo de poder determinar de forma adecuada la direccién del
flujo.

Paso 2 | Direccion de flujo | Se utiliza la herramienta Flow direction. Aqui se define la direccion
del flujo, buscando el camino descendente de una celda a otra.

Paso 3 | Acumulacién de | La herramienta Flow accumulation, crea el raster de acumulacidn
flujo de flujo en cada celda. Se determina el nimero de celdas de aguas
arriba que vierten sobre cada una de las celdas inmediatamente
aguas abajo de ella.

Paso 4 | Clasificacién de | Con la herramienta Stream definition, se clasifican las celdas con
celdas de | acumulacién de flujo superior a un umbral especificado por el
acumulacion usuario como celdas pertenecientes a la red de flujo. El umbral
debe ser especificado como el nimero de celdas vertientes a la que
se esta clasificando en cada momento. Se requiere del apoyo de la
calculadora rédster en esta operacion.

Paso5 | Unidn de cauces Divide el cauce en segmentos no interrumpidos. Es decir, que
dichas secciones en las que se divide el recorrido del flujo seran
segmentos que conectan dos uniones sucesivas, una unién y un
punto de desagUe o una unién y una divisién del drea de drenaje.

Paso 6 | Clasificacion  de | Se utiliza la herramienta Stream Order para crear un raster del
cauces orden de las corrientes. Para ello se usan el método de Strahler, en
el cual el orden de la corriente se incrementa cuando se cruzando
dos drenajes del mismo orden. Dos drenajes de diferente orden, no
se traducird en un aumento del orden de la siguiente corriente.

Paso7 | Red de drenaje Mediante el uso de la herramienta Stream Feature, se crea un
shape de drenajes.

Paso 8 | Puntos finalesde | Con la herramienta Feature Vertice To Point. Se determinan los
cauces puntos donde se cortan cada uno de los drenajes, es decir convierte
los vértices a punto. Podemos determinar un punto al inicio, la
mitad o al final de cada tramo de corriente, para este caso nos
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interesan los puntos finales que es donde hay acumulacion de flujo
y es el punto importante para determinacién de las cuencas.

Paso 9 | Delimitacion de Finalmente, con la herramienta Watershed Delineation, se trazan
la cuenca una subcuenca por cada uno de los segmentos de cauce definidos
en el paso anterior.

Medio Abidtico:

Clima.- De acuerdo con la clasificaciéon de climas de Képpen, modificado por E. Garcia, el clima de
la zona en donde se desarrolla el proyecto es AwW"1(w) (i ) gue corresponde al clima mas himedo de
los calidos sub-nUmedos con lluvias en verano; el indice de humedad (P/T) es mayor a 55.3. El
porcentaje de lluvias invernal varia entre 5% y 10.2% de la anual. El clima caracteristico es célido-
regular con una temperatura promedio de 25 °C. La temperatura maxima extrema anual es de
38.5°C. La oscilacion de la temperatura entre el mes mas célido y el mes mas frio varia entre los 5° y
7°C.

Geologia y geomorfologia.- E| drea en la cual se asienta la zona estd conformada por una:
estructura sedimentaria aluvial costera, cuyo subsuelo se caracteriza por afloramientos recientes
del periodo cuaternario formado por el arrastre edlico de particulas pequefias acumuladas por el
viento que dieron lugar a las dunas. La geologia de la zona donde se ubica el proyecto, abarca tres
zonas, Q (eo) y Q (i). La geomorfologia del Sistema Ambiental y area de influencia del proyecto, esta
representada por la llanura aluvial costera con elevaciones de10a20 myde21a 30 m

Suelo.- E| territorio del Municipio de Alvarado, Veracruz, geologicamente estd compuesto
principalmente de rocas sedimentarias y volcano-sedimentarias. Los suelos en la Llanura Costera
Veracruzana se caracterizan por ser suelos de una profundidad variable; existen amplias zonas con
presencia de suelos delgados, con profundidades medias de 30 cm y en algunas areas los suelos
presentan una capa de tepetate (suelo compactado). Mientras que en las areas localizadas en las
margenes de los rios y en la llanura aluvial, los suelos presentan profundidades mayores de un
metro. En los suelos de uso agricola la textura es variable, siendo la de tipo mediana y fina las mas
comunes. El suelo en el municipio es cenozoico cuaternario principalmente Aluvial, profundo, de
buena fertilidad, variando el color, pero predomina el oscuro. En minima parte es Edlico y Lacustre,
en la zona noroeste, el suelo es arenisco, representando el 30% aproximadamente de la superficie
total del municipio. De acuerdo a la edafologia del sitio en donde se establece la totalidad del
proyecto, el Sistema Ambiental y el area de influencia del proyecto, se encuentran sobre el tipo de
suelo regosol calcarico. De igual manera, es importante tomar en cuenta que el 50%
aproximadamente de la superficie del proyecto, se encuentra en un grado de erosion moderado y
una pequefia parte del Sistema Ambiental se encuentra sobre un suelo estable.

Hidrologia.- Regidn hidrolégica RH28, dentro de la cuenca "B". La zona de estudio estd localizada
en la red hidrolégica conformada por el Rio Jamapa y por otros afluentes que desciende de las
estribaciones de la Sierra Madre Oriental, formando un antiguo delta que ha sido modificado por
represamientos y canalizaciones. Destaca la presencia del sistema lagunar de mandinga y una serie
de Lagunetas formadas por escurrimiento en las depresiones existentes entre las dunas. El area de
estudio se encuentra enclavada dentro de la Regién Hidroldgica 28 (RH28 B), perteneciente a la
Cuenca del Rio Jamapa y otros. Esta cuenca tiene como limites extremos 1§°44' a 19°13' de latitud
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Norte, y 96°17" a 9716' de longitud Oeste. Estd comprendida completamente dentro de los limites
del estado de Veracruz. Dentro de esta cuenca, la zona de estudio se encuentra incluida en |a
Subcuenca denominada Rio San Francisco- Puerto de Veracruz. E| rio Jamapa se encuentra en El
Espinal de Cevallos, municipio de Jamapa, Ver. Este rio se forma de dos corrientes principales, el rio
Jamapa y su afluente principal, el rio Cotaxtla.

Aspectos Bidticos:

Vegetacién.- La promovente manifiesta que del anélisis cartogréfico del drea de estudio, se llevd a
cabo la corroboracién en campo de los diferentes tipos de vegetacién. Se distribuyeron 9 sitios de
muestreo aleatorio, se crearon unidades de muestreo y parcelas rectangulares; para el registro del
estrato arbdreo las parcelas fueron de 20 m x 50 m (1,000 m?) para el estrato arbustivo se tomé en
cuenta la medicién de cobertura y altura de las especies dentro de cuadrantes de 5 x 10 m
equivalentes a 50 m? para el estrato herbédceo se establecié un cuadrante de 1x1m equivalente a1
m2, en el que se realizé el registro de los individuos. El reconocimiento e identificacién de cada
especie vegetal se hizo de manera directa en campo a través de la experiencia Yy cuando no se logré
‘determinar alguna, se colecté material vegetal utilizando una prensa boténica para posteriormente
hacer la determinacion taxonémica de los ejemplares hasta familia, género, especie y nombre
comun bajo alguna de las siguientes técnicas A) Por medio de claves descriptivas y monografias
(Silva-Sdenz, 2010) y/o B) El cotejamiento y comparacién de los ejemplares depositados en los
herbarios XAL y XALU del Instituto de ecologia y la Universidad Veracruzana, respectivamente
(Martinez et al, 2008). Una vez determinadas todas las especies vegetales presentes en el area de
Mmuestreo, se elabord el listado floristico (inventario). Por otra parte, el tipo de suelo y vegetacion en
la zona donde se llevard a cabo el proyecto, el 94.91% pertenece a suelo urbano construido y el
4.85% a vegetacion secundaria arbustiva de vegetacion de dunas costeras y el 0.25% es agua. No
obstante, en el drea de influencia del proyecto, existen pequefios fragmentos (4) de vegetacidn
secundaria de selva baja caducifolia, en donde la cubierta vegetal del estrato arbéreo es del 75%, el
estrato arbustivo del 10% y el estrato herbéceo o vegetacién incipiente se encuentra en un 15%. En
el area de influencia del Proyecto, se registré una riqueza floristica representada por 40 especies
vegetales; en total se registraron 15 especies arbéreas, 15 arbustos y 10 especies herbaceas. En
términos generales, la vegetacion es homogénea, la especie de Coccoloba barbadensis domina el
estrato arbdreo; las especies lefiosas de importancia son (Diphysa robinioides, Bursera simaruba y
Guazuma ulmifolia, presentan amplia distribucién y no se encuentran bajo algln estatus de
conservacién en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asimismo no se
identificaron especies introducidas o exdticas en el area. De la superficie total del predio en
cuestion, 69484 hectareas estdn representadas por vegetacidén secundaria de selva baja
caducifolia. De acuerdo con la caracterizacién realizada en campo se determiné que la vegetacion
corresponde principalmente al estrato arbdreo.

£
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Para el estrato arbdreo se encontré un total de 15 especies, las cuales se

ID Nombre Cientifico Nombre Comun
1 Acacia cornigera Cornizuelo
2 Bumelia celastrina Espinoso
3 Bursera simaruba Palo Mulato
4 Cestrum nocturnum Huele de Noche
5 Cnidoscolus chayamansa Chaya
6 Coccoloba barbadensis Uvero
) Diphysa robinioides Amarillo
8 Enretia tinifolia Frutillo
9 Enterolobium cyclocarpum Nacaxtle
10 Ficus insipida Amate
il Guarea glabra Palo Blanco
12 Guazuma ulmifolia Guacima
13 Piscidia piscipula Habin
14 Stemmadenia donnell-smithii Huevo de Toro
15 Trichilia havanensis Cucharillo

Estrato arbustivo.-
encuentran descritas en la siguiente tabla:

Para el estrato arbdreo se encontré un total de 15 especies, las cuales se

ID Nombre Cientifico Nombre Comun
1 Acacia cornigera Cornizuelo

P Acanthocereus tetragonus 4 Cruceta

3 Bumelia celastrina / Espinoso
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4 Bursera simaruba Palo Mulato
5 Coccoloba barbadensis Uvero

6 Diphysa robinioides Amarillo

7 Eugenia capuli Escobillo

8 Cuareqg glabra Palo Blanco
9 Malvaviscus arboreus Tulipancillo
10 Opuntia stricta Nopal

11 Piper gaudichaudianum Piper

12 Randia aculeata Cruzetillo

13 Stemmadenia donnell-smithii Huevo de Toro
14 Trichilia havanensis Cucharillo
15 Vasconcellea cauliflora Papaya de Monte

Estrato herbaceo.- Para el estrato arbdéreo se encontrd
encuentran descritas en la siguiente tabla:

un total de 10 especies, las cuales se

| Nombre Cientifico Nombre Comun
Cnidoscolus multilobus Mala Mujer

Commelina erecta Hierba del Pollo
Ipomea purpurea Correhuela

Lantana camara

Cinco Negritos

Momordica Charantia

Cunde Amor

Mucuna pruriens

Pica Pica

Oplismenus hirtellus

Zacate de Selva

Panicum maximum
Sansevieria hyacinthoides
Smilax mollis

Pasto Privilegio
Hoja Pinta
Bejuco de Chiguihuite

SIC IS N G EN RTINS

—

Fauna.- La promovente manifiesta que, en los mismos sitios de muestreo (9) que se ubicaron para
el levantamiento de flora, se llevé a cabo el registro de la fauna silvestre gue se encuentra en el drea
de influencia del proyecto, a través de la observacién directa y la implementacion de metodologias
especificas para cada grupo taxondmico (Gallina y Lépez-Gonzéalez 2011). Se combinaron
metodologias para el registro de anfibios, reptiles y aves, se establecieron transectos en linea de
distancia variable y puntos de observacion. Asimismo, se colocaron 19 trampas tipo Sherman para
la captura de mamiferos pequefios y 5 trampas tipo Tomahawk para la captura de mamiferos
medianos y grandes. El drea de influencia en donde se pretende llevar a cabo el proyecto, es un
pequeno fragmento de vegetacién secundaria de vegetacién de selva baja caducifolia, en el cual
no fueron registradas especies incluidas en las listas oficiales de la NOM-059 SEMARNAT-2010. La
fauna registrada en el area de influencia del Proyecto es escasa, no se registraron zonas de
anidacién o reproduccion de especies. En general, se identificaron un total de 21 especies de
vertebrados, se registraron 4 especies de reptiles y anfibios (19.05%), 11 especies de aves (52.38%),y 6
especies de mamiferos (28.57%); no se registré la presencia de ninguna especie de importancia en
Jla Norma Oficial Mexicana. A pesar de que el grupo de aves es el que presenta un mayor porcentaje
de registro de especies, es poco diverso (H =2.168), no obstante, en comparacién con los otros
grupos de vertebrados, el menos diverso es el grupo de la herpetofauna (H =1.059); |a mayoria de
P
rar
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las especies registradas en el drea son especies comunes en zonas que ya han sido modificadas por
factores antropogénicos, especies que mayormente son observadas como el Zopilote comdn
(Coragyps atratus), mamiferos como el ratéon de campo (Peromyscus mexicanus) y la lagartija
escamosa (Sceloporus variabilis).

Listado de las especies de herpetofauna registrados en el érea de influencia del proyecto:

ID Nombre Cientifico Nombre Comun
1 Sceloporus variabilis Lagartija escamosa
2 Aspidoscelis guttata Lagartija verde
3 Dryadophis melanolomus Culebra lagartijera
4 Drymarchon corais Ratonera

Listado de las especies de aves registradas en el area de influencia del proyecto:

ID Nombre Cientifico Nombre Comun

1 Coragyps atratus Zopilote comun

2 Columbina inca Tértola cola larga

3 Quiscalus mexicanus Zanate mayor

4 Dives dives Tordo cantor

5 Zenaida macroura Paloma huilota

6 Psilocrhinus morio Urraca papan

7 Carduelis psaltria Jilguero dominico

8 Catharus ustulatus Zorzalito

9 Ortalis vetula Chachalaca

10 Wilsonia citrina Chipe encapuchado

11 Seiurus aurocapilla Chipe suelero
Listado de las especies de mamiferos registrados en el area de influencia del proyecto:

ID Nombre Cientifico Nombre Comun

1 Peromyscus mexicanus Ratén de campo

2 Sylvilagus brasiliensis Conejo

3 Philander oposum Tlacuache cuatro ojos

4 Didelphis marsupialis Tlacuache surefio

5 Nasua narica Coati

6 Procyon lotor Mapache

Identificacién, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales:

10. Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, dispone la obligacién a la promovente de incluir en la
MIA-P, uno de los aspectos fundamentales del PEIA, que es la identificacion, descripcion y
evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto potencialmente puede ocasionar, las
obras y actividades gue deriven del proyecto.

La promovente manifiesta que para la identificacién de los impactos ambientales del proyecto se
utilizé una metodologia de “escenarios impactantes” que es ideal para poder contrastar como se
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comportarian los elementos del medio bajo premisas de desarrollo o no desarrollo del proyecto vy,
ademas, de la aplicacién o no de las medidas de minimizacién, preventivas y de compensacién
previstas. A continuacion, se describen los tres escenarios contemplados en la metodologia.

v Escenario sin proyecto (original). Este escenario es en el gue se evalla la condicién del sitio
en el escenario original (previo a la intervencién por las obras y actividades) y la tendencia
en el mismo plazo de desarrollo del proyecto para cada uno de los elementos del medio
evaluados en los otros escenarios.

v Escenario con proyecto sin medidas. En este que se evalUa el desarrollo de las obras y
actividades del proyecto sin haber atendido plenamente a las medidas para el control,
minimizacién, prevencién y compensacidn de los impactos ambientales.

v Escenario con proyecto y medidas. Este escenario contempla el nivel de impacto que se
habria tenido si, en todas las etapas del proyecto, se hubieran contemplado las medidas
pertinentes para reducir al minimo los impactos ambientales del proyecto.

La evaluacién de los impactos ambientales del proyecto se realizé mediante la metodologia
escenarios impactantes. Esto consiste en la evaluacién de distintos escenarios de comportamiento,
como lo son: a) Sin proyecto (original); b) Con proyecto - sin medidas de mitigacidon (dafo) y c) Con
proyecto - con medidas de mitigacién (por ejecutar o si no se hubiera intervenido). Estas
evaluaciones sirven para poder tener puntos de comparacién dentro del anélisis de impactos. En
funcion de los factores y componentes ambientales vinculados a las actividades del proyecto se
presentan los aspectos ambientales impactados de manera negativa durante las etapas del
proyecto:

Atmésfera: durante todas las etapas del proyecto, exceptuando la correspondiente a
‘mantenimiento, se prevé la generacién de gases (Al) y la emisién de particulas suspendidas totales
(A4), por lo que se debera considerar la implementacién de medidas de mitigacidn para reducir
este impacto.

Suelo: Se tendrén afectaciones en los recursos minerales susceptibles a explotacién (A9),
compactacion y asientos (All) y caracteristicas fisicas del suelo (A12), asociados a la etapa de
preparacion y construccién del proyecto debido a las actividades de preparacién del terreno %
remocion de la capa vegetal, por lo que se deberan considerar medidas para minimizar el impacto.

Agua: Los acuiferos (A17) y coliformes totales (A27) se veran afectados en las etapas de preparacion,
construccién y operacion, mientras que en la demanda quimica de oxigeno (A23), demanda
bioquimica de oxigeno (A24) y oxigeno disuelto (A25) habra afectaciones durante la etapa de
operacioén del proyecto.

Dunas costeras: El habitat (A29) y flora y fauna (A30), se verd afectado en la etapa de preparacion y
construccién. Mientras que los servicios ambientales (A31) y las cadenas tréficas (A33), se verdn
afectados durante la etapa de preparacidn solamente.

Selva baja caducifolia: El habitat (A35) y flora y fauna (A36), se vera afectado durante la etapa de
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preparacion y construccion. Mientras que los servicios ambientales (A37) y las cadenas tréficas (A39)
se veran afectados durante la etapa de preparacién.

Medio perceptual: Vegetacion (A41), agua (A42) y la contaminaciéon luminica (A47) se veran
afectadas en las etapas de preparacidn, mientras que las actuaciones humanas (A46) se veran
afectadas en todas las etapas del proyecto exceptuando el mantenimiento.

Productividad: Habrd afectaciones en el cambio de uso de suelo (A48) durante la etapa de
preparacion.

Infraestructura: En todas las etapas del proyecto excepto en el mantenimiento se veran afectados
la red de servicio de transporte y comunicaciones (A63), el vertedero de residuos municipales (A68),
el manejo de residuos peligrosos (A70) y los sistemas de tratamiento de aguas residuales (A71). El
relleno sanitario de residuos de manejo especial (A69) tendré afectaciones durante la etapa de
preparacién y construccion. La red de abastecimiento de agua, gas, electricidad y drenaje (A64)
tendra repercusiones en la etapa de operacion.

Poblacién y economia: Demografia (A84) y consumo de energia (A92) tendrédn afectaciones
durante la etapa de operacidén del proyecto.

Los factores y componentes ambientales vinculados a las actividades del proyecto que presentan
los aspectos ambientales impactados de manera positiva durante las etapas del proyecto son:

Atmosfera: La captura de carbono (A8) tendrd una influencia positiva durante la etapa de
mantenimiento debido al establecimiento de zonas con vegetacion y su mantenimiento.

Suelo: Las caracteristicas fisicas del suelo (A12) tendrdn una influencia positiva durante la etapa de
construccion y acondicionamiento de dreas verdes y su mantenimiento.

Agua: Los acuiferos (A17) tendrédn una influencia positiva durante la etapa de construcciéon y
acondicionamiento de areas verdes y su mantenimiento.

Dunas costeras: El habitat (A29) y flora y fauna (A30) tendran influencia positiva en la etapa del
proyecto de construccién y acondicionamiento de &reas verdes, operacién y mantenimiento de
areas verdes.

Selva baja caducifolia: El habitat (A35), flora y fauna (A36) tendran influencia positiva en la etapa
del proyecto de construccién y acondicionamiento de dreas verdes, operacion y mantenimiento de
areas verdes,

Medio perceptual: La vegetacién (A41) tendrd un impacto positivo en la etapa de construccién y
acondicionamiento de dreas verdes y en su mantenimiento. Las actuaciones humanas (A46)
tendran impacto positivo en la etapa de preparacidn del sitio y terreno.

Productividad: Durante la etapa de construccion y operacién de la zona urbana o urbanizable
(A49), zona comercial (A52), demanda de material de construccidn (AS3) se prevén impactos.
positivos en la construccion.
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Infraestructura: Habra un impacto positivo en red de servicio de transporte (AG3), red de
abastecimiento de agua, gas, electricidad y drenaje (A64) en la etapa de construccién y
mantenimiento. El equipamiento comercial e industrial (A65) y el sistema de asentamiento de |a
zona (A67) tiene impacto positivo en la etapa de construccién y operacién. Y los sistemas de
tratamiento de aguas residuales (A71) tendran una influencia positiva en la etapa de construccién y
mantenimiento.

Humanos: Se prevé una influencia positiva en el nivel de vida (A72), salud vy seguridad (A74), estilo
de vida (A75) en la etapa de construccién, operacién y mantenimiento.

Poblacién y economia: Se prevé un impacto positivo durante la etapa de preparacion y
construccion el empleo estacional (A79. En el empleo fijo (A80) se vera reflejada la influencia
positiva en la etapa de operacion. Los nucleos poblacionales (A85) se veran beneficiados en |a etapa
de urbanizacién de obras civiles, al igual que en inversién y gastos (A88) durante la misma etapa y
en operacion. La demanda de bienes y servicios (A91) tendré una influencia positiva durante todas
las etapas del proyecto. Y por ultimo los cambios en el valor del suelo (A96) vy las relaciones
comerciales (A98) se verdn beneficiadas en la etapa de operacién.

Valoracién de Impactos:

Escenario sin proyecto.- La promovente manifiesta que la valoracién de impactos ambientales en
este escenario, se llevd a cabo Unicamente con los factores ambientales que seran impactados W%
que resultaron como afectados de acuerdo a la aplicacién de la lista de chequeo. Los resultados de
dicha valoracién se muestran en la siguiente tabla:
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De acuerdo con la tabla anterior, se puede apreciar que, de continuar con las dindmicas y
actividades que confluyen en el poligono del proyecto, la continuidad de una tendencia negativa
en la calidad ambiental para 30 de los 48 factores ambientales evaluados. El promedio de
valoracién obtenida para la calidad ambiental fue de -25.866, con valores negativos que alcanzan el
orden de -33 para para el componente «Infraestructura», y especificamente en el factor AG8 y A69
que corresponde a Vertedero de residuos municipales y Relleno sanitario de manejo especial
respectivamente. Esto tiene una estrecha relaciéon con la urbanizacién que actualmente se lleva a

cabo en la regroe-d.o\de se inserta el proyecto. En el Anexo 4 se integra la fnatriz de valoracién de
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este escenario.

Escenario con proyecto y sin Medidas de Mitigacién.- El escenario més drastico que puede tener el
proyecto es uno en el cual se lleven a cabo las actividades programadas en cada una de las etapas
descritas anteriormente sin ningln control o monitoreo en relacién a los factores ambientales que
serdn afectados. Los resultados de la valoracién de este escenario se presentan a continuacién:

Sin medidas de mitigacion

Etapas | P. Negative | P. Positivo
Preparacion del sitio -20 349
Construccion 27 38
COperacidén -28 42
Mantenimiento o 37

Para la etapa de preparacion del sitio se obtuvo un promedio de -30. Las actividades mas
impactantes en esta etapa corresponden a la limpieza y despalme que genera en la pérdida de
_propiedades quimicas del suelo asi como la pérdida del habitat, flora y fauna Yy servicios
ambientales de la cobertura vegetal ya que incide en la productividad del suelo. En cuanto a la
etapa de construccion se obtuvo un promedio de -27, siendo que la actividad con la valoracidn mas
baja fue la correspondiente a compra y transporte de materiales asi como la urbanizacién de obras
civiles, vinculada a los recursos minerales susceptibles de explotacién. Para la etapa de operacién
se obtuvo un promedio de -28 referente a ocupacién de las viviendas del desarrollo inmobiliario
que incidiria en la calidad de los acuiferos. Finalmente, para le etapa de mantenimiento no se
registraron valores negativos.

Escenarios con proyecto y con Medidas de Mitigacién.- Los resultados de la valoracién de los
escenarios con el desarrollo del proyecto y con la implementacion de las medidas de mitigacion, se
presentan en la Tabla 61. Como se puede ver, se presenta una disminucién en los impactos
negativos para todas las etapas del proyecto, siendo que todos ellos se clasifican dentro de |a escala
“irrelevantes” a "moderados”; esta disminucién es mas notoria para la etapa de Preparacién del
sitio.

Con medidas de mitigacion

Etapas| P. Megativo
Preparacion del sitio -25
Construccion -24
Operacién -24
Mantenimiento 0

Para la comparacién de importancia del proyecto, se consideré el promedio de la valoracién de los
"impactos negativos de cada una de las etapas y para los dos escenarios del proyecto con medidas
de mitigacién y sin medidas de mitigacién, ademas del valor promedio del escenario inicial de sitio
sin llevar a cabo el proyecto, obteniendo una sumatoria total de impactos para cada escenario.
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Preparacidn del Sitio -30

Construccién - : -27 -24
Operacion SR -28 -24
Mantenimiento =] []
Promedio -29 -24

Conclusiones.- La promovente manifiesta que derivado de todos los elementos analizados, a
continuacién, se hace una relatoria de los impactos mdés relevantes identificados y evaluados.
Exponiendo, ademads, las razones por las cuales estos impactos son aceptables tomando en cuenta
la capacidad de asimilacién del Sistema Ambiental y el mantenimiento de su integridad en el’
tiempo. Con la valoracién de las tendencias de deterioro del Sistema Ambiental, y derivado de la
informacion contenida en el Capitulo IV y en la cual este grupo consultor basdé su valoracién, se
afirma que existe una tendencia de crecimiento de la zona urbana y comercial, lo que implica un
paulatino cambio de uso suelo en zonas costeras. Sin embargo, el tipo de desarrollo urbano que
predomina en la zona de la Riviera Veracruzana es de fraccionamientos de un nivel alto que
cumplen con la normatividad aplicable y con los instrumentos de ordenamiento del territorio.

En la etapa de preparacion del sitio se eliminaran zonas con vegetaciéon secundaria (acahual) de
selva baja caducifolia, lo que implica una pérdida de biodiversidad y servicios ecosistémicos
asociados. El efecto negativo se verd mitigado a través de las mejores practicas haciendo el
despalme hasta el momento previo a su intervencion, rescatando flora y fauna y semillas, entre
otras.

Durante la etapa de construccion se prevé la generacién de residuos sélidos urbanos, de manejo
especial y de residuos peligrosos como uno de los mayores impactos. Se minimizaran los efectos
negativos ejecutando acciones de minimizacidon en la generacidén y mediante la implementacion
de planes de manejo integral en apego a la legislacién aplicable.

En la etapa operativa seguird siendo relevante la generacidon de residuos, pero se incrementara
también la generacidon de aguas residuales. Se prevé disminuir el impacto de la descarga de aguas
residuales mediante |la operacidon de una planta de tratamiento de aguas residuales.

El desarrollo del proyecto estard en sintonia con el tipo de desarrollos que se han desarrollado
previamente en la Riviera Veracruzana, donde se procuran densidades bajas, presencia de areas
verdes y el pleno cumplimiento de la normatividad.

El mantenimiento de la infraestructura y de zonas de areas verdes es fundamental para mantener
los beneficios en el estilo y nivel de vida de los residentes. Ademas, el desarrollo del proyecto
contribuye positivamente al desarrollo econdmico local por la generacién de empleo y por la
generacion de espacios comerciales.

El balance de la identificacién de impactos realizada es que el desarrollo del proyecto generara
afectaciones al Sistema Ambiental que pueden ser consideradas como irrelevantes y moderadas
en tanto se lleve a cabo una aplicacién precisa y ordenada de las npedidas de mitigacion
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identificadas para cada etapa.
Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

1. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener las
medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el
proyecto; en este sentido, la promovente en el Capitulo VI paginas 150 a la 188 de la MIA-P
presentada, propone las siguientes medidas de mitigacién de impactos ambientales para el
proyecto:

La promovente manifiesta que con relacion a las medidas de mitigacién identificadas para el
proyecto, se propone amortiguar al maximo los impactos ambientales irreversibles generados en
sus distintas etapas. Para esto, se categorizaron las medidas de la siguiente manera:

v Minimizacion

v Prevencién

v" Reparacioén y/o restauracién
v Compensacién

Las medidas de Minimizacién tienen por finalidad evitar o disminuir los efectos adversos del
proyecto o actividad, cualquiera sea su fase de ejecucién.

Las medidas de Reparacién y/o Restauracién tienen por finalidad reponer uno o mas de los
componentes o elementos del medio ambiente a una calidad similar a la que tenian con
anterioridad al dafio causado o, en caso de no ser ello posible, restablecer sus propiedades basicas.

Las medidas de Prevencién tienen la finalidad de procurar la incidencia de un impacto accidental
tras su correcta aplicacion.

Las medidas de Compensacién tienen por finalidad producir o generar un efecto positivo
alternativo y equivalente a un efecto adverso identificado.

Se identificaron 31 medidas para los diferentes componentes Ambientales evaluados dentro del
Sistema Ambiental delimitado para el proyecto.

A continuacidn, se enlistan las medidas de mitigacién, prevencién y compensacién propuestas
todas las etapas del proyecto; posteriormente se presentan las fichas descriptivas de cada medida.

Medida Clave Etapa Tipo de Medida

Disefio e implementacién de un Plan de | MED 01 Preparacién del sitio Minimizacion
Capacitacion a todo el personal que y construccion
participe de las actividades del proyecto en
los aspectos ambientales més relevantes e
-incidir positivamente en la implementaciéon
de las acciones de mitigacion.

En todas las €midlones a la atmodsfera, | MED 02 | Preparacion del sitio Minimizacién
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deberdn ser observadas las previsiones de
Normas Oficiales Mexicanas, Leyes v
reglamentos,

y construccién

La capa organica del suelo asociada a la
vegetacion producto del despalme deberd
almacenarse en un area especifica dentro
del predio, evitando su arrastre por lluvias o
por viento para su posterior reutilizacion en
los trabajos restauracion o de dreas verdes
del proyecto.

MED 03

Preparacion del sitio

Prevencion

Con el objetivo de reducir la dispersién de
polvos y particulas suspendidas durante los
movimientos de suelo para el desarrollo del
aprovechamiento, debera efectuar el riego
periddico por aspersidn con agua.

MED 04

Preparacién del sitio
y construccién

Minimizacion

Para reducir el arrastre de particulas y
polvos de los camiones de volteo que
trasportaran material, se debera cubrir con
lonas sus cargamentos.

MED 05

Preparacién del sitio
y construccion

Minimizacioén

Las superficies transitables deberan
conformarse por terraceria mejorada a base
del producto de explotacién y/o trituracion
para disminuir la erosiéon mecanica.

MED 06

Preparacion del sitio
y construccion

Minimizacion

Los residuos peligrosos que eventualmente
se generen, deberdn ser manejados en
contenedores de 200 litros de capacidad vy
seflalizados adecuadamente para su
posterior disposicién en un almacén
temporal y subsecuente entrega ante una
empresa especializada y autorizada por la
SEMARNAT.

MED 07

Preparacion del sitio
y construccion

Minimizacion

Los residuos sélidos urbanos generados por
los trabajadores depositarse en tambos de
200 litros de capacidad con tapa,
sefalizados como “Residuos Organicos” e
“Inorganicos” y colocados en sitios
estratégicos que faciliten la recoleccidn
para su disposiciéon final al relleno sanitario,
o sitios autorizados por el Municipio.

MED 08

Preparacion del sitio
y construccion

Minimizacion

Se deberan disponer el uso de letrinas
moviles suficientes (1 por cada 25
trabajadores) y disponer los residuos por
medio de empresas con las autorizaciones
correspondientes.

MED 09

Preparacion del sitio
y construccion

Prevencion

Los trabajos se realizaran, preferentemente,

durante el dia, disminuir la

MED 10

Preparacidon del sitio
y construccioh

Prevenciony
Minimizacion

para
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perturbacién que se pueda causar a la
fauna.

Las diferentes areas del predio deberdn de
contar con las pendientes y los sistemas
-adecuados para el desalojo de las aguas
pluviales y la proteccién del suelo

MED 11

Preparaciéon del sitio
y construcciéon

Prevencion

Contar con personal especializado para la
ejecucion de las acciones relacionadas con
el rescate y reubicacion de flora y fauna

MED 12

Preparacién del sitio
y construccién

Prevenciény
Minimizacién

Identificacién, seleccion, rescate Y
reubicacion de ejemplares de las especies
de flora de interés para su uso en &reas
verdes y restauracion en areas protegidas
cercanas.

MED 13

Preparacién del sitio
Yy construccion

Prevenciény
Compensacién

Ejecucion de las acciones de rescate del
germoplasma de la vegetacidn a retirar
mediante la colecta de semillas y plantulas
gue seah la base para disponer de planta
para areas verdes del proyecto y otras
acciones de restauracion.

MED 14

Preparacién del sitio
Yy construccion

Prevencidén

Aseguramiento de la supervivencia vy
desarrollo de los ejemplares de flora
reubicados y sembrados como parte de las
acciones de prevencidén y compensacién

MED 15

Preparacion del sitio
Yy construccién

Prevenciény
Compensacién

Ejecucion de acciones de disuasion, rescate
y reubicacién de fauna de lento
-desplazamiento.

MED 16

Preparacion del sitio
y construccidn

Prevenciéon

Cuando se hayan concluido en su totalidad
las actividades del proyecto, se deberd
realizar una limpieza general dejando el
sitio sin monticulos, hoyancos, basura, resto
de magquinaria o equipo.

MED 17

Preparacién del sitio
Yy construccion

Minimizacidén

Realizar las actividades para el retiro de la
vegetacion de acuerdo con los plazos y de
acuerdo con el programa de trabajo
disefiados, maximizando el tiempo de
permanencia de la vegetacion antes de ser
retirada.

MED 18

Preparacién del sitio
y construccién

Minimizacién

Se daréd el mantenimiento necesario a las
dreas verdes y zonas de reforestacion
mediante riego y podas de la vegetacién
durante el tiempo que se requiera para
garantizar el arraigo de las especies
sembradas.

MED 19

Todas las etapas del
proyecto

Compensacion

Se tendré preferencia por el uso de especies
nativas de importanpcia para los proyectos

MED 20

Todas las etapas del
proyecto

Prevencion
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de areas verdes del proyecto
Disefio e implementacién de programas de | MED 21 Todas las etapas del Prevencién y
monitoreo y vigilancia para verificar la proyecto Restauracion
correcta aplicacion de medidas y evaluar el
desempefo ambiental del proyecto.
Los contratistas y todo personal que realice | MED 22 | Preparacién del sitio Prevencion
actividades para el proyecto estan ¥y construccién
obligados a hacerse responsables del
derrame que cause su personal y este
deberd proceder a la limpieza del mismo.
Uso de I|dmparas de poco espectro| MED 23 Operacion y Minimizacidn
contaminante y gran eficiencia energética Mantenimiento
en los proyectos de alumbrado publico.
Regular el apagado de alumbrado publicoe | MED 24 Operaciény Minimizacion
iluminacion ornamental Mantenimiento
Disefio e implementacién de un programa | MED 25 Operacion y Minimizacion
de uso eficiente del agua Mantenimiento
Implementacion de un programa de | MED 26 Operacion y Minimizacién
eficiencia energética Mantenimiento
Asegurar en todo momento una alta | MED 27 Operacion y Minimizacion
eficiencia de saneamiento de las aguas Mantenimiento
residuales, garantizando el cumplimiento
de la NOM-002-SEMARNAT-2010.
Garantizar que los materiales de | MED?28 Preparacién del sitio Minimizacion
construccion sean obtenidos de sitios con y construcciéon
las autorizaciones ambientales aplicables.
El personal operativo deberd contar con | MED 29 Preparacion del sitio Prevencién
Equipo de Proteccidn Personal adecuado a y construccion
sus actividades.
Riego periodico de superficies transitablesy | MED 30 | Preparacion del sitio Minimizacion
de zonas de movimiento de suelo, y construccion
excavaciones y relleno.
Establecer controles con respecto a la| MED 31 Preparacion del sitio Prevencion
tenencia de fauna doméstica en los frentes y construccion
de trabajo

La promovente manifiesta que el Programa de Monitoreo y Seguimiento Ambiental constituye un
instrumento técnico de control ambiental, en el que se concretan los pardmetros, para llevar a
cabo, el seguimiento de |a calidad de los diferentes elementos ambientales afectados, asi como, de
los sistemas de control y medida de estos parédmetros. Este programa permitird garantizar el
cumplimiento de las indicaciones y medidas, preventivas, de mitigacién y compensacion,
contenidas en el estudio de impacto ambiental, a fin de lograr la conservacion y uso sostenible de
los recursos naturales y el ambiente durante la construccién y funcionamiento del proyecto. El
objetivo es disponer de un sistema continuo de observaciones y medigiones para seguir la.
evolucién del conjunto de impactos ambientales previstos en el presente estfidic, de tal manera, ha
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adecuar las medidas de control a las nuevas realidades que se presenten e informar sobre la
presencia de impactos ambientales no anticipados.

El programa de monitoreo permitiré:

v Controlar |la afectacién de los recursos naturales e introduccién de elementos estimulantes
de degradacién ambiental.

v" Recopilacién de datos e informacién sobre la capacidad de recuperacién del medio natural.

v' Validacién y evaluacién de impactos pronosticados en la manifestacién de impacto
ambiental MIA o identificacién de nuevos impactos.

v" Evaluacidon de tendencias espaciotemporales con relacién la respuesta del medio con
respecto a niveles de degradacién o recuperacion.

v Cumplir con la noermatividad ambiental.

De acuerdo con todo lo descrito en cada una de las fichas descriptivas de las medidas de
mitigacion, se disefiara e implementara el Programa de Monitoreo y Seguimiento Ambiental.

Seleccion y rescate de especies de flora y fauna silvestres:

La promovente manifiesta que Previo al inicio de las actividades de desmonte en la superficie con
vegetacion secundaria de selva baja caducifolia dentro del poligono del proyecto, se debera
cumplir con la sefalizacion correspondiente, que sea facilmente visible, la cual sirva para evitar la
afectacion a la vegetacion aledafa a las obras del proyecto. Y se deberd informar de forma puntual,
clara y precisa al personal involucrado en el desarrollo del proyecto el significado de dicha
sefializacion.

Criterios para el rescate de individuos:

La promovente manifiesta que los principales criterios para el rescate y reubicacién de organismos
serdn los siguientes:

v" Rescatar, si es el caso, a especies que pertenezcan a alguna categorfa de riesgo dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

v" Considerar otras especies con importancia de conservacién por el hecho de ser especies
poco comunes en el medio o que su presencia pueda ser un indicador del estado de
conservacion dentro de algun tipo de vegetacidn.

v' Tener en consideracién a especies arbdreas propias de vegetacién en la zona, identificando
individuos juveniles y plantulas menores a 1.5 metros de altura por ser las mds viables para
su manipulacion y resguardo durante su rescate y reubicacion.

v' Tomar en cuenta a individuos de especies de lento crecimiento e importancia ecoldgica a
nivel regional y local.

Identificacién, seleccién y marcaje de plantas a rescatarse- Para poder determinar los
individuos de flora que pudieran ser sujetos de rescate, es necesario que previo al inicio de las
actividades en las areas de desmonte, se lleven a cabo recorridos con el fin de identificar a los
especimenes en/a'l_gina categoria de riesgo, con alguna importancia de conservacién y juveniles
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y/o pléantulas de las especies arbéreas propias de vegetacién secundaria que se encuentren
presentes en |la zona de afectacion. Asimismo, resultara importante hacer una evaluacién sobre las
condiciones en las que se encuentren, las caracteristicas propias de cada especie, su condicién
fitosanitaria, expectativas de vida, valor ecoldgico y tipo de suelo.

Seleccién de los sitios temporales de trasplante.- Se sugiere que posterior al rescate, todos los
individuos sean resguardados bajo condiciones de vivero para su cuidado y recuperacién. Sera
necesario que los sitios temporales de trasplante y resguardo de especimenes se encuentren en un
area estratégica dentro de la zona del proyecto. Los criterios para la seleccién del sitio donde se
pueda implementar un vivero temporal se muestran a continuacién:

v" Que el sitio se establezca en un punto que no presente problemas de inundacién durante la
temporada de lluvias.

v Que cuente con abastecimiento de agua potable o en su defecto el agua pueda ser
suministrada a través de pipa.

v" Que se encuentre libre de vegetacion herbécea, arbustiva y arbdrea.

v Cercano a un punto donde se pueda acopiar tierra rica en materia orgénica y/o algun otro
insumo necesario para el mejoramiento del sustrato para un mejor cuidado de los
especimenes.

v" Que se encuentre cercano o en un punto intermedio entre los sitios de extraccion de los
especimenes y los futuros sitios de reubicacion.

v Que las condiciones bidticas y abidticas sean similares a las del sitio de origen, es decir, al
area de donde llevo a cabo la extraccién de los especimenes.

Técnicas de rescate.- Para la técnica de rescate de individuos en fase de juveniles o plantulas, se
pretenden usar dos tipos de técnicas (raiz desnuda y cepelldn) y como medida de compensacion
de las especies afectadas se sugieren también dos técnicas para la propagacién de especies
arbdreas principalmente (sexual y asexual), mismas que a continuacion se enlistan:

Extraccién completa con raiz desnuda.

Extraccién con cepellén.

Reproduccion vegetativa asexual por varetas y estacas.
Reproduccién sexual por semillas.

SNENENEN

Especies propuestas para reubicar y reforestar.- Para la actividad de rescate y reubicacién, se
tomard en cuenta aquellas especies que cuenten con una densidad mayor dentro del predio del
proyecto, principalmente aquellas que se encuentre en un estadio de desarrollo temprano
(plantula). Por otro lado, se considera la colecta de germoplasma de aquellas especies gque se
encuentren en el momento de inicio de las actividades del proyecte. En la siguiente tabla, se:
enlistas las especies prioritarias previstas para rescatar y reubicar:

Lista de especies para rescate y reubicacién del proyecto:

Nombre cientifico Nombre comun Técnica de rescate
Diphysa robinioides Amarillo Rescate y reubicacion
Trichilia havanensis Cucharillo Rekcatey reubicacion

“Fraccionamiento Habitacional y Comercial Portamar”
e CORStrUCtora Anfurmi; SAde Cv
e B T Mdnicipio deAlvarado, Ver,

\ X Pdging 67 de78




. MEDIO AMBIENTE |

Delegacién Federal en el Estado de Veracruz
Subdelegacién de Cestidn para la Proteccidon
Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. SCPARN.02.IRA.0935/20
Xalapa, Ver,, a 05 de marzo de 2020

Bursera simaruba Palo mulato Rescate y reubicacion
Guarea glabra Palo blanco Rescate y reubicaciéon
Stemmadenia donnell-Smithii Huevo de toro Rescate y reubicacidn

Lista de especies propuesta para reforestacién:

Nombre cientifico Nombre comun Técnica de rescate
Coccoloba barbadensis Uvero 1150
Diphysa robinicides Amarillo 1150
Bursera simaruba Palo mulato 150
Guazuma ulmifolia Guacima 150
Bumelia celastrina Espinoso 1150
Cestrum nocturnum Huele de noche 1150
Stemmmadenia donnell : Huevo de toro 150

-Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas:

12.  Que la fraccién VIl del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los pronadsticos
ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico ambiental
permite predecir el comportamiento del SA con el proyecto, incluyendo las medidas de
mitigacion, a efector de evaluar el desempefio ambiental del mismo, garantizando que se
respetaréd la integridad funcional del ecosistema a partir de una proyeccién tedrica de las
posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera espacial y temporal.

La promovente manifiesta que el Sistema Ambiental se encuentra ampliamente modificado por el
desarrollo urbano. A pesar de lo anterior, los fragmentos de vegetacién son reservorios de
biodiversidad que han resistido los grandes cambios que han sucedido con el paso del tiempo y que
vale la pena proteger mediante medidas como las relacionadas con el rescate del material genéticos
de los arboles residentes del predio. El contraste de los escenarios de evaluados para la valoracion de
impactos ambientales muestra que la aplicacion las estrategias de mitigacién, disminuye el nivel de
impactos manteniéndolos todos dentro de un limite bajo y moderado. Tras evaluar de manera
integral la forma en gue se concibe el proyecto de fraccionamiento habitacional y comercial, los
componentes del medio en el Sistema Ambiental y sus tendencias de cambio a largo plazo se
considera gue, si se aplican estrictamente las medidas de mitigacién propuestas, el proyecto es
ambientalmente viable.

Identificacién de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la
informacién sefalada en las fracciones anteriores:

13.  Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccién VIl del REIA, la promovente debe
hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacién de los instrumentos
metodolégicos y de los elementos técnicos que sustentan la informacién con la que dio
cumplimiento a las fracciones Il a VIl del citado precepto, por lo que esta Delegacién Federal
Veracruz determina que en la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, se
incluyeron las icas y metodologias que permiten caracterizar los componentes ambientales
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del SA y dar seguimiento a la forma en que se identificaron y evaluaron los impactos
ambientales potenciales a generar por el proyecto; asimismo, fueron presentados anexos
fotograficos, planos tematicos e informacién bibliografica que corresponden a los elementos
técnicos que sustentan la informacién gue conforma la MIA-P.

Analisis técnico.

14. En adicidon a lo anteriormente expuesto, esta Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz procede al
analisis de lo dispuesto en el articulo 44, primer parrafo, del REIA, que sefala que al evaluar las
manifestaciones de impacto ambiental la Secretaria debera considerar:

. Los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas
de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
Unicamente los recursos gue fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion;

Il.  La utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional
v las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
recursos, por periodos indefinidos, y

Ill. En su caso, la Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las
demds que sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

En relacién con lo anterior, esta Delegaciéon Federal SEMARNAT Veracruz realizé el analisis de
las caracteristicas de las obras y actividades requeridas que se describen en la MIA-P
ingresada al PEIA, a fin de ponderar la relevancia de los impactos ambientales que se pueden
derivar por el desarrollo del proyecto; asi como, la realizacién de medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacién, propuestas de manera voluntaria por la promovente,
considerando las condiciones ambientales del Sistema Ambiental vy asi determinar la
viabilidad ambiental del proyecto.

15. Que una vez valoradas tanto las condiciones ambientales que prevalecen en el SA donde se
desarrollara el proyecto, asi como las caracteristicas y naturaleza de las obras y actividades
que lo conforman, y evaluados los impactos ambientales que sobre los componentes
ambientales mas relevantes podrian generarse por la realizacion del mismo, esta
Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz destaca los siguientes puntos, que fueron
determinantes para la toma de decisién:

a) El proyecto cumple con los instrumentos juridicos aplicables que se tienen para la
conservacion, protecciéon, mantenimiento y/o preservacion de los ecosistemas, tal y como
versa el analisis plasmado en el Considerando 7 del presente oficio resolutivo.

b) Para la evaluacién y dictamen del proyecto, esta Delegacion Federal SEMARNAT
Veracruz partié del hecho de gue el mismo se desarrollard en un Sistema Ambiental
deteriorado, ya gue es un sitio intervenido por actividades similares a las del proyecto, asi
como por el hecho de que el proyecto se ubicard en una zona tepdiendo a urbanizar,
donde los principales impactos ambientales fueron generados de nfanera previa.
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C) No se prevé que los impactos ambientales que fueron identificados para el proyecto
puedan causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones establecidas
en las disposiciones juridicas referentes a la preservacién del equilibrio ecoldgico vy la
proteccién al ambiente; aunado a que la promovente ejecutard diversas medidas de
prevencion, mitigacién y compensacién que permitan reducir el impacto de este
proyecto.

De acuerdo con lo anterior, y a que el proyecto no tiene por objeto la utilizacion de los
recursos naturales presentes en el sitio de pretendida ubicacién, esta Delegacién Federal
SEMARNAT Veracruz considera que el desarrollo del proyecto no compromete la integridad
funcional de los ecosistemas presentes en el Sistema Ambiental, ni generard impactos
ambientales relevantes a dichos ecosistemas, que pudieran ocasionar un desequilibrio
ecoldgico. Aunado a lo anterior, serédn aplicadas las medidas de prevencién, mitigacién y
compensacion propuestas por la promovente y las establecidas en el presente oficio, para
asegurar el mantenimiento de la diversidad y renovabilidad de los recursos, y sus resultados
deberan presentarse en los informes sefialados en el Término Octavo del presente oficio
resolutivo; de esta manera, se tiene que la resolucién que emite esta Delegacién Federal
SEMARNAT Veracruz considera las especificaciones del articulo 44 del REIA y est3
sustentada en el analisis de los efectos del proyecto sobre los ecosistemas de que se trata,
tomando en cuenta el conjunto de los elementos y recursos que los conforman, y
respetando la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos.

16. Con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que
integran la presente resolucién, la valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman
las condiciones ambientales particulares del sitio, segtin la informacién establecida en la MIA-
P, esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz, emite el resolutivo de impacto ambiental de
manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos de caracter federal vigentes y
aplicables en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su
autorizacion, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna
y mediata, las medidas de prevencidn, mitigacién y compensacién sefialadas tanto en la
documentacion presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

En apego a lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos: 8, parrafo segundo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 18, 26, 32 bis, fraccién X|, de la Ley Orgénica de
la Administracion Publica Federal; 5, fracciones Il y X, 28 primer parrafo, fraccién IX; 30 parrafo
primero; 35, parrafos primero, tercero, cuarto, fraccidn II; 35 BIS primer y segundo pérrafo; 88 fraccién
IV'y articulo 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 2, 13, 16,
fraccion X, y 57, fraccién |, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2, 3, fracciones |, VII,
VIILEX X, X1, XU, XIV, XVI, 4, fracciones |, lll y VII, 5° inciso Q) primer parrafo, 9, primer parrafo, 10,
fraccion I1,12,17, 21, 22, 24; 25, 37, 38, 39, 42 fraccion II; 44, 45 fraccidn |, 46, 47, 48; 49, 51 fraccidn |l del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental; 2 fraccidn XXX; 40 fraccién IX letra ¢ del Reglamento Interior de la
'SEMARNAT y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en
este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz en el ejercicio de sus
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atribuciones, determina que el proyecto objeto de la evaluacién que se dictamina con este
instrumento, es ambientalmente viable y, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente resoluciéon en materia de impacto ambiental se emite en referencia
Unicamente a los aspectos ambientales del proyecto denominado; “Fraccionamiento
Habitacional y Comercial “Portamar”, con pretendida ubicaciéon en la fraccidn de terreno
resultante de la fusidn de los lotes 23 Z-1 P1/1y 7 Z-1 P1/1 del Ejido Mandinga y Matoza del Municipio
de Alvarado, Estado de Veracruz

Las caracteristicas, especificaciones y coordenadas del proyecto, se describen en el Considerando 5

de la presente resolucion. Las etapas de las actividades a realizar se descrikben en el Capitulo Il de la
MIA-P

SEGUNDO.- La presente resolucién del proyecto tendrd una vigencia de 30 afios de los cuales 60
meses seran para las etapas de preparacion del sitio y construccion.

El plazo de la vigencia daréd inicio al dia siguiente de que la promovente reciba la presente
resolucién. Los periodos podrén ser modificados a solicitud de |la promovente, presentando para
ello el tramite COFEMER SEMARNAT-04-008, acreditando previamente por parte del promovente
el haber dado cumplimiento plena y satisfactoriamente todos y cada uno de los términos y
condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacion establecidas por la promovente en la MIA-P. Para lo anterior, debera solicitar por
escrito a la Delegacién Federal Veracruz la aprobacién de su solicitud, con antelacién a la fecha de
su vencimiento. Asimismo, dicha solicitud deberd acompanarse de la validacion del cumplimiento
de los Términos y Condicionantes emitida por la Delegacién Federal de la Procuraduria Federal de.
Proteccién al Ambiente en el Estado de Veracruz, en donde indique que ha dado cumplimiento a
los Términos y Condicionantes del oficio resolutivo en mencién, o en su defecto, podra presentar un
avance de cumplimiento de los Términos y Condicionantes que lleve hasta el momento de su
solicitud, donde la promovente manifieste que estd enterada de las penas en que incurre quien se
conduzca de conformidad con lo dispuesto en las fracciones I, IV y V, del articulo 420 Qudter del
Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestidn ambiental.

El informe referido deberd detallar la relacidén pormenorizada de la forma y resultados alcanzados
con el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion. En

caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente descritos, no procederd
dicha solicitud,

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacidén de ningin
tipo de infraestructura que no esté listada o considerada en el TERMINO PRIMERO de ésta. Sin
embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a
la autorizada, por si mismo o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debera
solicitar a esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz la definicion de competencia y modalidad
de evaluacién del impacto ambiental para cada una de las obras y agtividades que pretenda

desarrollar. La solicit contendra un resumen general de los subprofectos, con su ubicacion
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exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el
caso, debera presentar a la Delegacién Federal Veracruz para su evaluacién, la MIA respectiva.

CUARTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del

_Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras %
actividades, motivo de la presente resolucién, para que esta Delegacién Federal Veracruz proceda,
conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas gue deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd
solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz, en los términos
previstos en los Articulos 6 y 28 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la
informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como
lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior,
la promovente debera notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz,
previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido
desarrollar actividades distintas a las sefialadas en |a presente resolucion.

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los Articulos 35 Ultimo pérrafo de la LGEEPA vy 49 de su
REIA, LA PRESENTE RESOLUCION SE REFIERE UNICA Y EXCLUSIVAMENTE A LOS ASPECTOS
AMBIENTALES DE LA ACTIVIDAD DESCRITA EN SU TERMINO PRIMERO PARA EL PROYECTO. POR
NINGUN MOTIVO, LA PRESENTE AUTORIZACION CONSTITUYE UN PERMISO DE INICIO DE OBRAS
Y/O ACTIVIDADES, NI RECONOCE O VALIDA LA LEGITIMA PROPIEDAD Y/O TENENCIA DE LA
'TIERRA,; por lo que quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades
Federales, Estatales y Municipales, ante la eventualidad de que la promovente no pudiera
demostrarlo en su oportunidad.

Por lo anteriormente expresado, ES OBLIGACION DE LA PROMOVENTE TRAMITAR Y EN SU CASO
OBTENER TODAS Y CADA UNA DE LAS AUTORIZACIONES, CONCESIONES, LICENCIAS,
PERMISOS Y SIMILARES, QUE SEAN REQUISITO PARA LA REALIZACION DEL PROYECTO,
MOTIVO DE LA PRESENTE. Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos
civiles, mercantiles o laborales que haya firmado la promovente para la legal aplicacién de esta
autorizacion, asi como para su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la
SEMARNAT o a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de |a Ley General de
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) que establece que una vez evaluada la
MIA-P, la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podrd autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el Articulo 47
primer parrafo del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que establece que la ejecucién de la obra
o la realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva,
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esta Delegacion Federal Veracruz establece que la construccién, operacidon, mantenimiento y
abandono de las obras autorizadas del proyecto, estardn sujetas a la descripciéon contenida en la MIA-
P, a los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente resolucion conforme a las
siguientes:
CONDICIONANTES
A La promovente, debera:

a) Obtener de la SEMARNAT la Autorizacidén para el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos
Forestales en una superficie de 06-95-92 has., divididas en cuatro rodales ubicados en las
siguientes coordenadas UTM:
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Poligono 1 de CUSTF
Coordenada X Y Coordenada X Y
1 807950 21M073 10 807791 2110887
2 807986 211009 N 807802 2110898
3 807896 2110942 12 807817 2110909
4 807875 2110916 13 807842 2110940
5 807880 2110901 14 807862 2110969
6 807868 2110891 15 807884 2110990
7 807856 2110904 16 807905 21041
8 807833 2110903 17 807914 21057
9 807808 210877 18 807923 2111056
01-13-06 Has.
Poligono 2 de CUSTF
Coordenada X Y Coordenada X Y
1 807761 2110860 12 807684 2110662
2 807796 2110845 13 807662 2110648
3 807799 2110830 14 807658 2110631
4 807828 2110794 15 807645 2110655
5 807829 2110774 e 807661 2110701
6 807825 2110768 17 807681 2110736
7 807815 2110764 18 807675 2110737
8 807795 2110734 19 807698 2110760
9 807747 2110699 20 807700 2110778
10 807728 2110696 21 807717 2110805
M 80771 2110681
01-77-90 Has.
Poligono 3 de CUSTF
Coordenada X Y Coordenada X Y
1 807942 2111088 13 807762 2110904
2 807924 2111077 14 807749 2110894
3 80791 2111066 15 [ 807712 2110922
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4 807891 211059 16 807680 2110949
5 807887 2111043 17 807683 2110970
6 80785] 2110981 18 807718 211003
7 807799 2110921 19 807752 2111027
8 807785 2110927 20 807802 2111065
9 807787 2110936 21 807868 2111066
10 807781 2110938 22 807865 21104
N 807770 2110934 23 807893 218

12 807773 2110922 24 807921 2147

02-33-48 Has.

Poligono 4 de CUSTF

Coordenada X Y Coordenada X Y
1 807468 2110679 12 807654 2110748
2 807478 2110687 13 807630 2110676
3 807497 2110676 14 807628 2110653
4 807535 2110693 15 807622 2110617
5 807526 2110723 16 807634 2110616
6 807549 2110740 17 807645 2110620
7 807594 2110699 18 807628 2110601
8 807614 2110728 19 807617 2110594
9 807619 2110752 20 807605 2110584
10 807638 2110809 21 807580 2110586
N 807665 2110791
01-70-40 Has.

En el caso de obtenerla, sélo podrd remover las especies forestales y los volimenes de
vegetacion que se establezcan en la misma.

Llevar a cabo, todas y cada una de las acciones de mitigacién planteadas en el Considerando
No. 9 del presente resolutivo, debiendo para ello, presentar ante esta Delegacién Federal
SEMARNAT Veracruz y la PROFEPA la evidencia documental, fotogréfica y/o video de su
cumplimiento.

Integrar un equipo con personal capacitado, incluyendo un especialista en el 4rea ambiental
encargado en todo momento de la supervision y seguimiento del cumplimiento en tiempo y
forma de los términos y condicionantes a los cuales queda sujeto el proyecto en esta
resolucion y las contenidas en la MIA-P. Dicho equipo deberd comunicar de manera inmediata
a la PROFEPA de cualquier situacién que ponga en riesgo el equilibrio ecolégico del lugar, para
que dicha autoridad ordene las medidas técnicas y de seguridad que procedan y resuelva lo
conducente conforme a las disposicicnes aplicables en la materia.

Otorgar facilidades a las autoridades ambientales (SEMARNAT, PROFEPA) para realizar las

visitas de seguimiento que sean necesarias, durante las diversas etapas de desarrollo del

proyecto.
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Realizar Unica y exclusivamente las obras y actividades descritas en el Término Primero de la
presente resolucién.

Previo a realizacidon de las actividades, deberd colocar sefialamientos adecuados y suficientes
indicando el drea de trabajo requerida, asi como el érea restringida para el movimiento de
vehiculos y personas

Presentar a esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz, con copia a la PROFEPA en un
periodo 30 dias hébiles contados a partir de la recepcién del presente, un Programa de
Rescate, Reubicacién, Conservacién, Propagacién y Monitoreo de especies de flora y fauna
silvestre, desarrollado por expertos en la materia y/o una entidad de investigacién cientifica
reconocida en el Estado de Veracruz , a efecto de gue sea revisado y aprobado por esta
Delegacién Federal SEMARNAT, con reporte de seguimiento trimestral. Una vez validado
dicho programa, el desarrollo, seguimiento y monitoreo, debera realizarse, bajo la supervisiéon y
asesoria de expertos en la materia, universidad y/o institucién de investigacion, a efecto de que
lleve un reporte detallado del comportamiento de dichas especies y llevar a cabo las acciones:
de propagacién y repoblacion en la zona de influencia del proyecto.

Realizar un programa de reforestacidon, con especies propias de la regién que favorezcan la
recuperacién de la biodiversidad afectada por las obras y actividades del proyecto,
garantizando a través de instrumentos legales su permanencia; debiendo para ello, presentar a
esta Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz, con copia a la PROFEPA en un periodo de 60
dias habiles contados a partir de la recepcién del presente, el programa de acciones que
detalle la ubicacion de la superficie, las especies a utilizar, la metodologia para la plantacion y
los tiempos de ejecucion.

Establecer reglamentacién interna que evite afectaciones a la vida silvestre por el personal
operativo en todas las etapas del proyecto.

Apegarse a lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamientos juridicos
aplicables en materia de proteccién al ambiente, de seguridad e higiene industrial y otras
aplicables al proyecto para la regulacién de sus obras, procesos y actividades.

Realizar una adecuada sefializacién preventiva e informativa en la zona del proyecto, en la cual
se haga referencia de los trabajos que se realizaran en el sitio.

Realizar el almacenamiento y resguardo de magquinaria, equipo y materiales en sitios
especificos, con el fin de garantizar la aplicacién de medidas de seguridad necesarias,.
colocando sefialamientos adecuados y restringiendo el paso de personal no autorizado.

Realizar la limpieza de los sitios y areas aledafas al concluir los trabajos, asi mismo, debera
retirar el equipo, materiales y maquinaria utilizados, asi como la infraestructura de apoyo.

Realizar la separacién de los desechos domésticos generados durante, todas las etapas del
es deben ser colocados en contenedores con cierre hgrmético y letreros que
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identifiquen su contenido, para posteriormente ser trasladados a los sitios de disposicién final
por parte de la autoridad local de limpia.

0) Una vez concluidas las actividades del proyecto, en el sitio no deberan existir restos de ningdn
tipo de materiales y/o residuos peligrosos o no peligrosos.

Queda estrictamente prohibido a la promovente:
p) Elinicio de obras y actividades en los rodales forestales citados en la condicionante 1 inciso a)
del presente resolutivo, sin contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo de terrenos

forestales de la SEMARNAT.

q) La realizacion de obras y actividades que no estén contempladas y/o gue se encuentren fuera
de las poligonales establecidas en el Término PRIMERO de la presente resolucisn.

r) Extraer, transportar, comercializar, sacrificar ejemplares de flora y fauna silvestres vivos o sus

partes o de especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 en el sitio del proyecto o en sus
inmediaciones, a excepcién de aquellos con fines de rehabilitacién, rescate o trasplante, para lo
cual debera notificar a esta Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz.

s) Derramar combustible, grasas, aceites e hidrocarburos provenientes de cualguier tipo de
equipo o maquinaria utilizada.

t) Depositar, verter o descargar algin tipo de desecho o contaminante generado en alguna de
las diferentes etapas del proyecto en el suelo, vegetacion y/o afluente de agua presente en la
zZona o area de influencia.

u) Almacenar sustancias o residuos peligrosos en el area del proyecto sin previa autorizacién de
las instancias correspondientes.

v) Realizar obras adicionales y/o afectar las éreas aledafias al proyecto, asi como efectuar obras v
actividades distintas a las sefaladas en el presente resolutivo.

w) Dejar en el sitio y areas aledafias, desechos o residuos generados durante los diferentes
trabajos programados o realizados en el desarrollo del proyecto.

OCTAVO.- La promovente debera informar del cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser

‘presentado a la PROFEPA con una periodicidad anual, durante las distintas etapas que conforman

el proyecto, y ser presentado ante la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Veracruz, con copia ante esta Delegacién Federal Veracruz.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el Articulo 49, segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente
debera dar aviso ?SSEMARNAT del cambio en la titularidad del proyecto, esta Delegacién Federal
4 “Fraccionamiento Habitacional y Comercial Portamar”
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SEMARNAT Veracruz dispone gue en caso de gue tal situacidon ocurra y de que la promovente
pretenda transferir la titularidad de su propiedad, el contrato de transferencia de la propiedad
deberd incluir la obligacién total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y
condicionantes establecidos en el presente resolutivo y tal situacidén debera comunicaria por
escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que offrezcan evidencia del
cumplimiento de lo agui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Delegacién Federal
Veracruz determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordard Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado de
continuidad al proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente en el presente
resolutivo.

DECIMO.- La promovente debera dar aviso a la Secretaria del inicio y la conclusién de las obras y
actividades del proyecto, conforme a lo establecido en el Articulo 49 segundo parrafo del Reglamento
en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la
Proteccién al Ambiente. Para lo cual comunicard por escrito a esta Delegacién Federal SEMARNAT
Veracruzy a la PROFEPA, la fecha de inicio de las obras y actividades autorizadas, dentro de los quince
(15) dias siguientes a que hayan dado principio, asi como la fecha de terminacién de dichas obras,.
dentro de los quince (15) dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMOPRIMERO.- Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencidn a lo dispuesto en la presente resolucién, de tal manera que el incumplimiento por
parte de la promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en este
instrumento, invalidard el alcance del presente sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones
previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente serd la Unica responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracion y control
de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, gue no hayan sido considerados por la misma, en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de
afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi
como en su area de influencia, la PROFEPA en el Estado podré exigir la suspensién de las obras y
actividades autorizadas, asi como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de
alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOTERCERO.- La SEMARNAT a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, lasyfacultades que le
confieren los Articulos 55, 59 vy 61 del REIA.
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DECIMOCUARTO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, y en el
sitio del proyecto las copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de |a presente
resolucién y los programas y estudios que de ésta se originen para efectos de mostrarlas a la
autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOQUINTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida,
con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demds previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podrad ser impugnada, mediante el recurso de revision,
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacién
Federal Veracruz, quien en su caso, acordard su admisién, y el otorgamiento o denegacién de la
suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3°,
fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMOSEXTO.- Notificar la presente resolucién Apoderado Legal de
la empresa Constructora Anjumi, SA de CV., por alguno de los medios legales previstos por el
Articulo 35 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En espera de la realizacion de las acciones dispuestas en la presente en favor del mejoramiento del
ambiente, reciba de mi parte un cordial saludo.

la Secreforgh ¢ Medid Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por
el e o Delegacion Federall de la SEMARNAT en el Estado de
Vera ; " $‘£a§icfén, firma el presente la Subdelegada de Planeacién y

! o.kg,.
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y E Efsl 1 WHAASHAERTculo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo v

Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y
derogan/ diversas disposiciones de la Ley Orgdnica de la Administracién
Publica jFederal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de
noviembre de 2018.

c.c.p. Bogar Ruiz Rosas. Presidente Municipal de Alvarado, Ver, Conocimiento.
c.c.p. Cristina Martin Arrieta, Titular de la UCD de la SEMARNAT. Conocimiento.
c.c.p. Juan Manuel Torres Burgos. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental. Conocimiento.
c.c.p. Juan Antonio Huerta Galeote. Encargado de Despacho de la PROFEPA Veracruz, Conocimiento.
c.c.p. Oficina Regional SEMARNAT Zona Centro. Conocimiento.

c.c.p. Expediente del Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental.
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