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Delegacion Federal de SEMARNAT en el estado de Yucatsn
Subdelegacion de Gestidén para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestidén Ambiental
Departamento de Impactoy Riesge Ambiental

Asunto: Resclutivo en Materia Ambiental
Oficio No. 726.4/UGA-0896/ {} £ 1 5 477
Mérida, Yucatan a, 19 0y 2029

C. GERARDO GOROCICA ROMERO
REPRESENTANTE DE LA SOCIEDAD DENOMINADA
VIVE ABITARE, S.A. DE C.V.

PRESENTE

En acatamiento a {o que dispone Iz Ley Genera! del Equilibrio Ecolégicoy |z Proteccion al Ambiente (LCEEPA)
en su articulo 28 que establece que |z evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria de Medio Ambiente y Recurses Naturales (SEMARNAT) establece las condicionss a que se
sujetard |e realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemnas, 2 fin de evitar o reducir al minirmo sus efectos negativos sobre el mismo Y que en relacidn a ello
quienes pretendan lievar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de [a SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su Articulo 30 establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifastacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el inciso ¢ de la fraccidn 1X del Artlculo 40 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, se establece la atribucidn de la Delegacién Federal para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
cenformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
carécter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de |la Secretarfa, en materia de manifestaciones de impacto ambiental.

Que en cumplimiento a |as disposicicnes de los Articulos 28 y 30 de la LGEERA antes invocados, la sociedad
denominada VIVE ABITARE, S.A. DE C.V., representads por el €. GERARDO GOROCICA ROMEROQ, sormetid a
evaluacion de la SEMARNAT a través de la Delegacién Federal en el Estado de Yucatan, la Manifestacién de
Impacto Ambientai, modalidad particular (MIA-P), para ei proyecto “DESARROLLO INMOEILIARIO MIXTO
CIUTAN™, ubicado en e municipio de Ucd.

Que atendiendo a lo dispuesto por-la misma LGEEPA en su Articule 35 respecto a que, una vez presentada la
Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Délegacién Federal iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo
cual revisara que la solicitud se gjuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental v las normas oficiales mexicanas aplicables v que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de su
Delegacion Federa!l en Yucatan emitird, debidamente fundada vy motivada, la resolucidn correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a o que dispone el Articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiente Administrativo en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, fo
cual queda en evidencia considerando las disposiciones de los Articules 12 y 39 de} Reglamento Interior de ia
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de |os cuales se establecen que los Delegados
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Federales cuentan con las atribuciones genéricas de los Directores Cenerales de la Secretarfz y en lo
particular la fracciéon XXl del mismo Articulo 19 que dispone gue podran suscribir ios documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia.

Que en el mismo sentido el Articulo 40 del Reglamento en comento, establece las atribucicnes de las
Delegaciones Federales v que en su fraccidn IX inciso ¢, dispone |la atribucién para evaluar y resolver las
manifestaciones de impactc ambiental gue [e presenten los particulares. Por lo que el titular de esta
Delegacién es competente por razdn de materia y territorio para conocer del presente asunto. La
competencia por territorio del suscrito como titular de la Delegacién Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Yucatén, se encuentra establecida en los articulos 38,39 y 40
del Reglamento interior de esta Secretaria, que a |2 letra dicen:

ARTICULO 38. La Secretarfa, para el gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas, contara con
delegaciones federales en las entidades federativas, con la circunscripcion territorial que a cada una de ellas
corresponde © con la que se determine mediante acuerdo del Secretario que se publicara en el Diario Oficial
de lg Federacién.

Las delegaciones federales, para la realizacidn de sus actividades, tendran |a estructura administrativa que el
Secretario determine.

ARTICULO 39. Al frente de cada delegacién habrd un delegado, guien serd nombrado y removide por el
Secretario, y serd auxiliado por el personai que las necesidades del servicio requieran, con base en el
presupuesto correspondiente,

El delegado federal tendrd la representacién de ia Secretaria para desempefiar las funciones que
directamente le encomiende el Secretario, respecto de su dmbito territorial de competencia.

Los delegados federales tendrén, respectc de la unidad admlnlstratlva a su cargo, las facultades que se
sefialan en el articulo 12 de este Reglamento.

El Titular de la Secretaria podrd, mediante Acuerdo y conforme a las dispesicicnes presupuestales aplicables,
crear coordinaciones regionales gue podrén contar con las representaciones territoriales que se requieran
para el gjercicio de sus funciones, en {os términos y condiciones que ef propic Acuerdo determine. Al frente de
las cuales habrd un coordinador quien tendrd, respecto de la unidad administrativa a su cargo, las
atribuciones prewstas en el articuio 12 de este Reglamento, las que les confieran las disposiciones juridicas
aplicablesy las que les delegue el Secretario en el Acuerdo correspondiente.

ARTICULO 40.- Las delegaciones federales tendran las atr:buclones siguientes, dentro de su circunscripcion
territorial:

I. Coerdinar, en el Zmbite territorial de la entidad federativa o regién correspondiente, la ejecucién de los
programas y acciones relativas a las atribuciones que en este Reglamento se le otorgan, con apego a las
normas y linearmientos que determine el Secretario y las unidades administrativas centrales competentes, as!
como informar de los avances y resultados de su ejercicio;

1. Elaborar diagndsticos relativos a la problemidtica iocal o regional en las materias competencia de la
Secretaria;
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L. Contribuir en las acciones gue el Ejecutivo Federal convenga con los gobiernos de las entidades
federativas para el desarrollo integral de las regiones;

¥V. Propener y gestionar ante e Comité de Planeacién para el Desarrollo Estatal, la coordinacién y

concertacion intersectorial de los programas y proyectos de conservacién ambiental y aprovechamients
sustentable de los recursos naturales;

V. Participar en el disefio y promocién de los instrumentos de fomento Y normatividad ambiental, para el
aprovechamiento sustentable, conservacién ¥ restauracion de los recursos naturales y de los ecosistemas de
la entidad federativa o regiones hidrogeograficas determinadas per la existencia de unc o varios ecosistemas
O cuencas, segun corresponda, respectc de las actividades de [6s distintos sectores del pafs;

VL. Proponer, opinar y, por acuerdo del Secretario, suscribir acuerdos de coordinacién con los gobiernos de las
entidades federativas v convenios de concertacion con los sectores soclal y privado, asf como auxiliar a las
unidades administrativas centraies de la Secretaria, en la formulacién ¥y seguimientc de los convenics v
contratos que se gjecuten dentro de su circunscripcidn territorial;

VII. Apoyar, informar y dar seguimiento a las acciones de desconcentracién y descentralizacién del Sector en
el dmbito estatal o regional;

Vill. Apoyar a los drganos desconcentrados de la Secretaria en |a gjecucion de los programas competencia de
la misma;

IX. Ctorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificacicnes, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con Io previsto en las dispesiciones Juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de caracter técnico y ad ministrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las siguientes materias:

a. Uso, explotacidn y aprovechamiento de {a zona federal maritime terrestre, playas maritimas, terrenos

ganados al mar o & cualquier otro depdsito de aguas maritimas, gue determinen las unidades administrativas
centrales competentes;

b. Manifiestos y documentacion de manejo de materiales y residuos peligrosoes;

¢. Informes preventivos; manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, con excepcién de
aquellas que el presente Reglamento atribuye a la Direccién General de impacto y Riesgo Ambiental:
autorizaciones en materia de atmasfera; licencias de funcionamiento; licencias ambientales tnicas respecto
de obras y actividades publicas y privadas, con excepcién de aquellas que corresponden a la industria del
petrélec y petroquimica, asf como a los tratadores de residuos peligrosos;

d. Aprovechamiento de recursos forestales maderables y no maderables, plantaciones forestales comerciales,
centros de almacenamiento y transformacion de materias primas forestales, modificaciones de los programas
de manejo forestal, y ctorgar la documentacion fitosanitaria forestal Que se requiera para la exportacion,
importacion y movilizacion de productos y subproductos forestales;

e. Registros de prestadores de servicios vinculados a |a transformacién, tratamiento y preparacidn de vida
silvestre; registros de prestadores de servicios vinculados a la comercializacién de ejemplares, partes o
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derivados de la vida silvestre y ios registros de organizaciones relacionadas con la conservacién y el
aprovechamiento sustentable de |a vida silvestre;
i

i
"

f. Recoleccidn, almacenamiento y transporte de residuos peligrosos, asi como los biolégicos-infecciosos; -

g. Prestacién de servicios a terceros para el almacenamiento de residuos peligrosos, incluyende jos bioidgico-
infecciosos;

h. Combustién a cielo abierto en zonas de jurisdiccidn federal para adiestramiente de incendios;

i. Registro, actualizacién, renovacién o medificacién de unidades de manejo para la conservacion de la vida
silvestre y de los predios o instalaciones que manejan vida silvestre de manera confinada fuera de su hébitat
natural, parques zcoldgicos y espectaculos publicos gue manegjen ejemnplares de vida silvestre;

j. Registros de eiemplares, partes o derivados de la vida silvestre tales cormo mascota, ave de presa o coleccion
de especimenes, y

k. Licencias de caza deportiva en sus diferentes modalidades.

X. Integrar vy actualizar los inventarios de recursos naturales y fuentes contaminantes, asi cormo realizar los
rmonitoreos correspondientes;

XI. Coadyuvar en la administraciéon y desarrollo de las areas naturales protegidas, bajo los criterios y
lineamientos que defina la Comisién Nacional de Areas Naturales Pretegidas;

XII. Participar en el Sisterna Nacional de Proteccién Civil, asi como formular y establecer su pregrama interno
de proteccion civii;

XHl. Constituirse en enlace con las autoridades de las entidades federativas y municipales para prevenir,
controiar y coordinar las situaciones de emergencia ocasionadas por fendmenoes climatcldgicos, hidroldgicos,
incendios forestales, plagas y enfermedades que afecten a las dreas forestales;

XiV. Cperar programas de administracion y conservacidn de los recursos naturales, competencia de la
Secretaria; -

XV. Proporcionar la informacion, documentacién y datos técnicos que le sean solicitados por los directores

generales y autoridades superiores de la Secretaria, érganos desconcentrados y otras dependencias y
entidades de ia Administracién Plblica Federal;

XVI. Contratar jas obras, estudios y servicios relacionados con éstas, que figuren en el presupuesto de la
delegacién, de conformidad con las disposiciones legales aplicables, asl cormo supervisar su ejecucion;

XVl Integrar y establecer, cenforme a los lineamientos aplicables en la materia, los proyectos de
conservacion y mantenimiento de los inmuebles con que cuente la delegacion;
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XV Celebrar, previo cumplimiento de la normatividad en Ia materia, los.cortratos de arrendamiento de
inmuebles necesarios para la Secretaria, ¥ notificar de su formalizacién a la Direccién Genreral de Recursos
Materiales, Inmuebles y Servicios; : :

XIX. Recibir ias solicitudes e Integrar los expedientes relativos a los aprovechamientos ¢ servicios competencia
de |z Secretaria, asi como notificar las resolucicnes emanadas de las unidades administrativas centrales

competentes, de conformidad con los lineamientos de cardcter téenico y administrativo que sefialen las
mismas; '

XX. Operar ] registrc forestal en la entidad federativa o region que corresponds, asi como expedir los
certificados y constancias de inscripcién, sus rmodificaciones, suspensiones y cancelaciones, asi como rermitir
dichos informes a la unidad administrativa centra! para integrar el Registro Forestal Nacional;
XXI. Formular y notificar los requerimientos para la realizacién de las actividades necesarias para evitar
situaciones de riesgo a los recursos forestales, ef medic ambiente, los ecosistermnas o sus compoenentes, en
términos de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, cuando las situaciones que mgotiven la
notificacidn ocurran dentro de su circunscripeion territorial v la Direccidn General de Gestién Forestal vy de
Suelos no haya ejercido la atribucién que e confiere el articulo 33, fraccion XiX, de este Reglamento;

XXIl. Reslizar el contrel v evaluacién de los aprovechamientos de recursos forestzles maderables Yy no
maderables, y operar, cuande corresgonda a la Secretaria, los programas forestales, de conformidad con los
lineamientos que emitan las unidades administrativas centrales;

XXM, Suscribir convenios relativos a los tramites de expropiacién de terrenos ejidales, cormunales y de
propiedad particular:

XXIV. Operar los sistermas de administracién de recursos humanos, de registro contable vy de evaluacién

programaético-presupuestal, siguiendo los lineamientos que sefialen las unidades administrativas centrales de
la Secretaria; : .

XXV. Aplicar y evaluar los programas de desarrollo regional sustentable, de cenformidad con los lineamientos
de caracter técnico y administrative que sefialen las unidades administrativas centrales de |a Secretaria;

XXVL Suscribir los instrurmentos juridicos de concertacidn para el octorgamiento de subsidios con cargo al
presupuesto de ia Secretarfe, conforme a las disposiciones juridicas aplicables y previa autorizacién del Oficial
Mayor y del titular de la unidad administrativa de la Secretaria que tenga a suU cargo el gjercicio de dichos
subsidios:

XXVIL Otorgar permisos para ejercer el comercio ambulante en las playasy la zona federal maritimo terrestre,
en los términos de la legislacion aplicable;

XXV Participar en el fomento de los programas de desarrollo forestal a cargo de la Comisidn Nacionat
Forestal;

XXIX. Autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que
sea solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables;
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XXX. Expedir las constancias de verificacién para realizar el aprovechamiento de recursos forestales gue
orovengan de terrenos diversos a los forestales;

XXXI. Realizar la evaluacion de los aprovechamientos de recursos forestzies maderables y no maderzbles,
plantaciones forestales comerciales y centro® de almacenamiento y transformacion de materias primas
forestales, cambio de uso de suelo solicitado por particulares; modificaciones o cancelaciones de los
programas de rmanejo forestal, refrendos y autorizaciones automiticas de aprovechamiente, y efectuar las
notificaciones en los terrenos forestales o de aptitud preferentemente forestal relativas a la sanidad forestai;

XXX Recibir ios avises para el aprovechamiento de recursos forestales no maderables, los de plantaciones
forestales comerciales, los de funcionamiento de centros no integrados & un centro de transformacion
primaria, y los de colecta de germoplasma forestal para reforestacion o forestacion con fines de conservacion
y restauracion, asi comeo expedir los cddiges de identificacion o las constancias respectivas;

XXXIli. Expedir la documentacién con lz gue se acredite la lega! procedencia de las materias primas y
productos forestales;

XXXIV. Coadyuvar con la Direccién General de Recursos Materizles, Inmuebles y Servicios en la administracidn
de los bienes inmuebles en destino de conformidad con la legislacidn aplicable;

XOOXV. Dar seguimiento e integrar la informacién que se derive de la gestion de trémites en las diferentes
materias competencia de las delegaciones;

XXXVI. Proporcionar a los servidores pdblicos encargados de las dreas juridicas de |as Delegaciones Federzales
toda la informacién, documentacién, argumentacidn y en general todos los elementos necesarios para [a
defensa de los actos de autoridad gue se reclamen en los juicios de amparc en que sea designado como
autoridad responsable o intervenga como quejoso o tercero perjudicado;

XXXVII. Realizar en apoyo de la Direccion General de Gestidn Forestal y de Suelos, a solicitud expresa de ésta,
la visita técnica y solicitar la opinién del Consejo Estatal Forestal respecto de las sclicitudes en materia forestal
y de suelos, asi como elaborar el informe correspondiente, en aqueillos casos en que el trémite
correspondiente competa a dicha Direccién General;

XXV Recibir, revisar y dar el trémite que corresponda a la Cédula de Operacién Anual de |os sujetos
obligados y establecimientos sujetos a reporte, en la circunscripcion territorial de |la Delegacion, de
conformidad con lo previsto en el Reglamento de la Ley General dei Equilibric Ecolégico y la Proteccidn al
Ambilente en materia del Registro de Emisiones y Transferencia de Contaminantes, y XXXIX. Las demads que le
sefialen las disposiciones legales aplicables y las que expresamente le encomiende el Secretario.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la manifestacidon de impacte ambiental,
modalidad particular (MIA-P), por parte de |a Delegacidn Federal detl proyecto “DESARROLLO INMOBILIARIO
MIXTO CIUTAN" promovido por la sociedad denominada VIVE ABITARE, S.A. DE C.V,, representada por ef C.
GERARDO GOROCICA ROMERO, que para los efectos del presente resolutive, seran identificados como el
proyecto y |z promovente respectivamente, y
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RESULTANDO;

1. Que el 28 de Julio de 2020, la promovente ingress ante el Espacic de Contacto Ciudadanoc de esta
Delegacidon Federal, el escrito a través del cual presents la MIA-P del proyecto, para su correspondiente
andlisis y dictaminacién en materia de impacto ambiental, mismo que quedd registrads con la clave
31YU2020TD044. )

2. Que el 06 de Agosto de 2020 |z prormovente, ingressd en original ia publicacién de un extracto del proyecto
“DESARROLLO INMOBILIARIO MIXTO CIUTAN” en un periddico de amplia circulacién en el Estado de
Yucatan, cumpliendo de esta forma con lo establecido en el articulo 34 Fraccion | de |z Ley General de!
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion ai Ambiente, v e articulo 41 Fraccidn | del Reglamentc de la Ley Genera!
de! Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental.

3. Que el 11 de Agosto de 2020, con fundamento en lo dispuesto por €l articulo 34, primer parrafo de [a Ley
Ceneral del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA), ésta Delegacién Federal integré el
expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del piblico, en el centro documental, sita en Calle
53 B No. 238 Edificio B por Avenida Zarmnd, Frace. Yucalpetén, en la Ciudad de Mérida, Yucatan.

4. Que en cumplimiento a lo establecido en Ia fraccién | del Articulo 34 de |a LGEEPA gue dispohe que la
Sécretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicaréd ia solicitud de autorizacién en materia de
impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en acatarniento a lo que establece el Articulo 37 del Reglamento
de lz Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de evaluacion del impacto
ambiental, el 06 de Agosto de 2020, |a Secretar(a de Media Ambiente y Recurses Naturales publicd a través de
la separata numero DGIRA/027/20 de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal
www.semarnat.gob.mx, e! listado del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de evajuacién de
impacto vy riesgo ambiental, publicadz durante el periodc del 30 de Julio al 05 de Agosto de 2020, dentro de
los cuales se incluyd la solicitud que presentd la promovente para que esta Delegacidn Federzl, en uso de las
atribuciones que le confiere e Articulo 28 del Reglamento Interior de la Secretariz de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales diera inicio al procedimiento de evaluacién de impacte ambiental del proyecto.

CONSIDERANDO:

L. Que esta Delegacidn Federzl es competente para revisar, evaluar y resolver ia MiA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en ios articulos 14, 26 v 32-bis fracciones I, 'y XI, de la Ley Orgénica de la
Administracion Pdblica Federal; 4, 5 fraccién 1l y X, 28 primer parrafo, fracciones VI, X, y XllI, 35, parrafos
primero, segunde y Ultime, asi como su fraceidn 1, de ia Ley General del Equilibric Ecolégics v la Proteccidn al
Amblente; 2, 3 fracciones IX, XHl y XVII, 4, 5 apartado Q, 12, 37, 38, 44, 45, primer pérrafo y fraccién |l de su
Reglamentc en Materia de Evaluacidn del Impacio Ambiental: y 40 fraccion IX inciso ¢ del Reglamente
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de ia Federacidn el 26 de noviembre del 2012, La
Deiegacion Federal en el Estado de Yucatdn procedioé & evaluar el proyecto propuesto bajo lo establecido en
la Norma Oficial Mexicana: NOM-052-SEMARNAT-2010 que determina las especies ¥ subespecies de flora y
fauna silvestres terrestres y acusticas en peligro de extincidén, amenazadas y las sujetas a proteccidn especial;
asl como lo dispuesto en el Decreto por f que se formula y expide el Decreto 308/2015 por el cual se modifica
el Decreto 16C/2014 por el gue se expide el Prograrma de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero dei
Estado de Yucatdn, publicado en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Yucatdn el midreoles 14 de
Octubre de 2015. Conforme a lo anterior, esta autoridad evalud &l proyecto presentado por la promovente bajo
la consideracidn de gue el mismo debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,

“Desarrolle Inmoebiliario Mixto Ciutan”
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Delegacidn Federal de SEMARNAT en el estado de Yucatan
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Cestion Ambiental

Depattarmento de Impacte y Riesge Ambiental

Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental
Oficio No. 726.4/UCA-0896/ @@ j; 5 é r?

para dar cumplimiente a lo establecido en los articuios 4, pérrafo quinto, 25, parrafo sexto, y 27, pérrafo
tercero, de Ja Constitucién Politica de los Estades Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un amkbkiente sano para su desarrollo y bienestar. El Estado garantizard el respeto g este derecho. El
dafic y deterioro ambiental generard responsabilidad para quién lo provogue en términos de lo dispuesto por
la ley: bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente y que se curmnplan las
disposicicnes que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de ios elementos
naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de cuidar su conservacidn, e! desarrollo equilibrade del pais
y el mejoramiente de las condiciones de vida, en todo lo gue se refiere a la preservacidn y restauracion del
equilibrio ecoldgico, para evitar Iz destruccion de los elementos naturaiesy los dafios que la propiedad pueda
sufrir en perjuicio de la sociedad.

i

Il. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicade en el resultando 3 del presenteresolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién sccial dentro del procedimiento de evaiuacion de impacto ambiental, conforme a o establecido
en los articulos 34 de la LGEEPA vy 38 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del lmpacto Ambiental.

l. Que el 10 de Agosto de 2020, esta Dependencia Federal emitid el oficio No. 726.4/UGA-D491/000927
mediante el cual, en cumplimiento a l¢ dispuesto en los articulos 33 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente y al 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, se le
notificd con fecha 25 de Agosto de 2020 2 la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Yucatén el
ingreso del proyecto en comento.

IV. Que el 10 de Agoste de 2020 y notificado con fecha 29 de Agosto de 2020, esta Dependencia Federal
amitié el oficio No. 726.4/UGA-0490/000928, en cumplimianto a lo dispuesto en los articulos 33 de la Ley
General del Eguilibrio Ecelégice ¥ la Proteccion al Ambiente y 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental al Presidente Municipal de Uct el ingreso del proyecto en comento. A la fecha de la
presente resolucién no se habia recibido respuesta alguna por parte de esa dependencia.

V. Que el 10 de Agosto de 2020 y notificade con fecha 25 de Agosto de 2020, esta Dependencia Federal emitid
el oficio No. 726.4/UGCA-0492/000926,mediante e cual, en cumplimiento a los acuerdos derivades del oficio
Ne. UCD/0602/009 emitido per la Unidad Coordinadora de Delegaciones de fecha 17 de Junio de 2009, se le
solicitd a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente informara si el predio donde se desarrollara &l
proyectc cuenta con algun procedimiento administrativo Instaurado. A la fecha de la presente resolucion no
se habia recibido respuesta alguna por parte de esa dependencia.

V. Que a través del oficic VI-0907-20 recibido en esta Delegacién Federal el dia 22 de Septiembre de 2020, la
Secretariz de Desarrollo Sustentable del Estado de Yucatan manifestd que el proyecto se encuentra ubicado
en la Unidad de Gestién Ambiental UGA 1.2 A PLANICIE HUNUCMA-TEKIT-IZAMAL del Programa de
Ordenamiento Ecoldégico del Territorio del Estado de Yucatédn (POETY), no se contrapone a este ordenamiento
por [o gue podra lievarse a cabo de conformidad con los Lineamientos Generales, [as Politicas y los Criterios v
recomendaciones de manegjo.

REFERENTE A LA VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA DE
IMPACTO AMBIENTAL

“Desarrollo Inmebiliario Mixto Clutan”
VIVE ABITARE, SA DECV.
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Delegacion Federal de SEMARNAT en el estado de Yucatsn
L Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacte y Riesgo Armbiental

Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

. Oficio No. 726.4/! UGA-0896/ @ 5 é ?
En el Articulo 12 fraccién It del Regiamento de |z LGEEPA en materia de evaluacién del impact am‘g‘lentaf, se
sefiala que la Manifestacidn de Impacto Ambiental, en su modalidad particular, debera contener |a
vinculacién con los ordenarmientos juridicos aplicables en materia ambiental v en su caso con la regulacion
sobre el usc del suelo. Asimismo, el Articulo 35, pérrafo segundo de la LGEEPA, determina que “..para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el Articulo 28, |z Secretarfa se sujetard 2 ic gue
establezcan los ordenamientos antes sefizlados, asi como los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiente ecoldgico del territorio, las declaratorias de &reas naturales protegidas vy las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables”. :

Tormando en cuenta lo anterior, la promovente entregd en la MIA fa vinculacién de los criterios del Programa
de Ordenamiento Ecolégice del Territorio costero del Estado de Yucatan @ su juicio aplicables al proyecto
evaluade. En vinculacién con lo anterior, esta Dependencia, realizé el andlisis correspondiente a las
disposiciones normativas de mayor relevancia que resultan aplicables al proyecto, tanto por su ubicacién
COMOo por sus caracteristicas, resultando de dicho analisis lo siguiente: '

De acuerdo con lo sefialado en el Decreto nimero 793/2007 de fecha 26 de Julio de 2007 por el que se expide
el Programa de Ordenamiento Ecoldgics del Territorio del Estado de Yucatdn (POETY), el predio en comento
se ehcuentra incluide en la Unidad de Gestidn Ambiental (UGA): UGA 1.2 A PLANICIE HUNUCMA-TEKIT-
IZAMAL, iocalizada en el municipio de Ucl” con eriterios de regulacion ecoldgica para esa zona.

No. | CONSERVACION {C)

criterios v recomendaciones

1 Los proyectos de desarrollo deben considerar téenicas que disminuyan la pérdida de |z cobertura

vegetai vy de la bicdiversidad.

Vinculacion. - El presente propone la jotificacion Yy urbanizacién de un predio. En la planificacién se

emplean los porcentajes adecuados a usar como dreas verdes por fo que no se perderd por completo

la cubjerta vegetal v las especies serdn de la region por lo que la biodiversidad se verd afectada de

manera minimga, la totalidad de las especies presentes es de amplia distribucidn. Aunado g lo gnterior

se solicitard la autorizacidn para cambio de uso de suelo federal, lo cual exige un page de

compensacion forestal, con lo cual se recuperan zonas de la region, asi mismo como rnedida de

cormpensacién en dicha autorizacidn se reforestara un drea igual o la desmontada. Se cumple el

criterio

3 | Controlar y/o restringir el uso de especies exéticas.

Vinculacién.- No aplica, ya que no se tiene contemplado el uso de especies exdticas. Se eumple el

criterio

En el desarrollo de proyectos, se deba proteger los ecosistemas excepcionales tales como selvas,
ciénagas, esteros, dunas costeras entre otros; as! como las poblaciones de flora y fauna

4 endemicas, amenazadas o en peligro de extincién, que se localicen dentro del drea de estos

proyectos.

Vinculacién. - No aplica siempre que no se identificaron ecosictermds excepcionales como jos

mencionados en el criterio. Se cumple el critetio

6 | Los proyectos turfsticos deben de contar con estudios de capacidad de carga.

Vinculacion. - No aplica siempre gue el Provecto no es de naturaleza turistica, Se cumple el criterio

7 Se deberan establecer programas de manejo y disposicién de residuos s6lidos y iiquidos en las
dreas destinadas gl ecoturismo.

“Desarrolle Inmobifiario Mixto Ciutan” o
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Delegacién Federal de SEMARNAT en el estado de Yucatan
Subdelegacién de Gestién para 1a Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de impactoy Riesge Ambienta!

Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

AR Oficio No. 726.4/uca-089s/ DG15 &Y

Vinculacién. - No aplica siempre gue el Proyecto no de naturaleza ecoturistica. Se cumple el criterio

8 No se permite |z disposicidn de materiaies derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre la
vegetacién nativa, zona federal maritima terrestre, zonas inundables y dreas marinas,
Vinculacién. - No aplica los materiales de construccién que se emplearian en la construccion se
dispondrdn de manera temporal en zonas desmontadas que se utilizardn como patio de maniobras.
Se cumple el criterio )

° as vias de comunicacion deberan contar con drenajes suficientes gue permitan &l libre flujo de
agua, evitando su represamiento.

Vinculacién. - Cumplird, el proyecto propone el establecimiento de vialidodes internas que se
apegardn al criterio, construyendo pozos de drengje en fas vialidades. Se cumple el criterio

10 El sistema de drengje de las vias de comunicacion debe suyjetarse a mantenimiento periédico
para evitar su obstruccion y mai funcionamiento.

Vinculacion.-. Las vialidades serdn entregadas af municipic quien se encargard de dar
mantenimiento a dichos drendjes, una vez que se haya entregado el fraccionamiento al municipio. Se
cumpile el criterio

1z Los proyectos de desarrollo deben identificar y conservar los ecosistemas cuyos servicios
ambientales son de relevancia para la regidn. .

Vinculacion. - Se dejard un drea verde que cumpla con lo establecido en el reglamento, con fo cual se
pretende minimizar el deterioro ol servicic ambiental del ecosisterna. Se cumpie el criterio

PROTECCION

Criterios y Recomendaciones

Promover la recohversidn y diversificacién productiva bajo criterios ecoldgicos, de los usos
1 del suelo y las actividades forestales, agricolas, pecuarias y extractivas, que no se estén
desarroilando conforme 2 los requerimientos de la proteccion del territorio

Vinculacion. - E/ presente propone la lotificacion y urbanizacién de un predic en ung zonificacion
adecuada para dicho propésito y es compatible con los Programas de Ordenamiento vigentes. Dicho
Proyecto se pretende realizar cuidundo todos y cada uno de los lineamientos ambientales vigentes.
Se cumple el criterio .

2 Crear las condiciones que generen un desarrollo socioecondmice de las comunidades
locales que sea compatible con la proteccion.

Vinculacién. - Para la etapa de preparocién del sitio y construccién se promoverd que fos
trabajadores sean de la zona circunvecing af Proyecto. Se cumple el criterio

No se permiten los asentamientos humanos en ecosistemas altarmente deteriorados con
& riesgo de afectacién a la salud por acumulacién de desechos, salvo que hayan side
saneados.

Vinculacion. - No aplica, en el sitio del proyecto no se identificaron depresiones o monticulos con alfto

| grado de conservacidn. Se cumple el criterio

5 ["No se permite el confinamiento de desechos industriales; téxicos y bioldgico-infecciosos,

Vincuiacién. - No aplica siermpre que dicha actividad no serd llevada en ninguna de las etapas del

Proyecto. Se cumple el criterio

s No se permite Ia construccidn a menos de 20 mas., de cuerpcs de agua salvo autorizacién
de la autoridad competente.,

Vinculacion. - No se identificaron cuerpos de agua en la zona del proyecto o su drea de influencia, por

lo que no se realizardn construcciones a menos de 20 m de ningdn cuerpo de agua. Se cumple el
criterio

“Desarrolio Inmobiliaric Mixto Ciutan”
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9 o No se permite la guema de vegetacién, de desechos sélidas ni la aplicacién de herbicidas
y defoliantes.

Vincuiacién. - £n ninguna etapa del Proyecto se realizard ia guerma de vegetacion, de desechos
solidos ni la aplicacidn de herbicidas y defoliantes Se cumple el criterio

10 Los depdsitos de combustible deberan scmeterse a supervision y control, incluyende la
transportacidén marftima y terrestre de estas sustancias, de acuerdo a las normas vigentes.
Vinculacion. - No aplica siermnpre que el Proyecto no conternpla depdsitos de combustible. Se cumple
el criterio
2 Los proyectos a desarrollar deberén garantizar la conectividad de Ia vegetacién entre los
predios colindantes que permitan la movilidad de |z fauna silvestre,

Vinculacién. - Se dejord un drea verde que cumpia con lo establecido en el reglarmento, con lo cual se
pretende minimizar ef deteriore al servicio ambiental del ecosisterna. Se curnple el criterio

13 No se permiten |as actividades gue degraden la naturaleza en las zonas que forman parte
de {os corredores bioldgicos.

Vinculacién. - Se curmple el presente criterio siempre que la poligonal de predio no forma parte de
algun corredor biolGgico. Se cumple el criterio

14 Deben mantenerse y protegerse las dreas de vegetacion que permitan la recarga de
acuiferos. -

Vinculacién. - No aplica considerando que la zona en donde se enclentra ef predio no es de alta
Importancia parg la recarga de los acuiferos, Se cumple el criterio

16 | No se permite | pastoreo en areas de corte forestal que se encuentren en regeneracién.

Vinculdacién. - No aplica siempre que el pastoreo no es una actividad propia del Proyecto. Se cumple
el criterio .

APROVECHAMIENTO

Criterios y Recomendaciones

1 Se debe mantener las fertilidades de los suelos mediante téchicas de conservacion yfo

agroecologicas

Vineulacién. - Como se ha mencionado previamente la primera capa de suelo (tierra) serd esparcida

en las dreas verdes del Provecto. Se cumple el eriterio

2 | Se deben considerar pricticas vy técnicas para la prevencion de incendios

Vinculacion. - No aplica, considerando que el Proyecto no genera un riesgo considerable de incendio.

Se cumple el criterio

3 Reducir la utilizacién de agroquimicos en los sistemas de produccidn, favoreciendo
técnicas ecoldgicas )

Vinculacién. - No aplico siempre que el Proyecto no es un sisterna de produccidn. Se cumple el

criterio

4 [ impuisar el control integrado para el manejo de plagas v enfermedadas.

Vinculacién. - No aplica siempre que el Proyecto por naturaleza no ocupa un controf para el menegjo

de plagas y enfermedades. Se cumple el criterio \

5 Promover el uso de especies productivas nativas adecuadas a los suelos considerando sy

) potencial. :

Vinculacién. - No aplica siempre que el Prayecto no de naturaleza productivo. Se cumple ef criterio

No se permite la construccidn a menos de 20 mts. de distancia de cuerpos de

6 agua, salvo autorizacidn de la autoridad competente.

““Desarrolic Inmobiliario Mixto Ciutan”
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Oficio No. 726.4/UGA-0896/ A

Vinculacion. - No aplica siempre que [a naturaleza del Proyecto es la lotificacion y urbanizacion de un
predio. Se cumple el criterio

E! desarrolio de infraestructura turistica deberd considerar la capacidad de carga del
-] sisterna, incluyendo las posibilidades reales de abastecimiento de agua potable,
tratamiento de aguas residuales, manejo de residuocs sélidos vy ahorro de energia.
Vinculacién. - No aplica siempre que la naturaleza del Proyecto es fa lotifleacién y urbanizacidn de un
predio. Se cumple el criterio

T Debe promoverse la creacién de corredores de vegetacmn entre las zonas urbanas e
industriales.

Vinculacién. - Se contempla ef presente criterio, promoviendo la adecuacion de dreas verdes en ef
proyecto, pese g lecalizarse en una zona urbana. Se cumple el criterio

12 Se deben utiiizar matenales naturzles de la regidn en la construccion de instalaciones
ecoturisticas

Vinculacion. - No aplica siernpre que la naturaleza del Proyecto es [a lotificacidn y urbanizacidon de un
predio. Se cumple el criterio

13 | En dreas agricolas productivas debe promoverse ia rotacion de cuitivos,
Vinculacion. - No aplica siempre que el Proyecte no es de noturaleza agricola. Se cumple el criterio
14 En ireas productivas para la agricultura deben de integrarse los sistemas agroforestales

y/o agrosiivicolias, con diversificacidn de especies arbdreas, arbustivas y herbéceas

Vinculacién. - No aplica siempre gue el Proyecto no es de naturaleza agricola. Se cumple el criterio

15 No se permite la ganaderia semi-extensiva v la existente debe transformarse a ganaderia
astabulada .

Vineulacién. - No aplica siempre que e/ Proyecto no es de naturaleza ganodera. Se cumple el criteric

16 Debe restringirse el crecimiento de la frontera agropecuarla en zonas de aptitud forestal o
ANP's,

Vinculacién. - No aplica ya que el Proyecto no es de naturaleza agrdpecuaric. Se cumpile el criterio

RESTAURACION

Criterios y Recomendacicnes

1 | Deben recuperarse las tierras no productives y degradadas.

Vinculacién. - No aplica siempre que el Proyecto no se distribuye en tierras no productivas v
degradadas. Se cumple el criterio

2 | Restaurar |as areas de extraccion de materiales pétreos.

Vinculacién. - No aplica siempre que la naturaleza del Proyecto es la lotificocion y urbanizacion de un
predio. Se cumple el eriteric

5 | 5e debe recuperar la cobertura vegetal en zonas con procesc de eresién y perturbadas.
Vinculacién. - No aplica siempre que en predio no hay procesos de ercsidn visibles., Se cumpie el
criterio

6 | Se debe promover la recuperacion de poblacionss silvestres.

Vinculacion. - En la etapa de construccion y cperacion estdn contempladas dreas verdes gue serdn
pobladuas con especies propias de la regidn y su caso de ser posible el trasplanté de las mismus. Se
cumple el criteric
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8 | Se debe promover la restauracion del drea sujeta a aprovechamiento turistico.

Vinculacién,-. No aplica siempre que Io naturaleza del Proyecto es a lotificacicn y urbanizacicn de un
predio. Se cumple el criterio

9 | Deben restzblecerse y protegerse los flujos naturales de agua.
Vinculacién. - No aplica ya que no hay flujos de agua en el sitio, se consideran ios subterrdneos,
qunque su afectacion serd minima. Se cumple ef criterio

VINCULACION DEL PROYECTO CON LO ESTABLECIDO EN LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-
SEMARNAT-2010 que determina las especies y subespecies de fiora ¥y fauna silvestres terrestres v
acuiticas en peligro de extincién, amenazadas y las sujetas a proteccién especial.

La promovente manifesid la siguiente en la MIA-F: “Se encontraron especies endérnicas, asi como enlistadas
en la NOM-059SEMARNAT-2010. En cuanto a las especies de vegetacidn se llevard 2 cabo el rescate de los
individuos, los cuales se reubicaron en la zona de conservacién. En cuanto a las especies de fauna se seguirad
un estricto programa de rescate y reubicacidn de fauna silvestre, misma gue se presentz de manera anexa.
También se establecerdn pasos de fauna que garanticen el trénsitc de las especies entre las areas de
conservacion y que disminuird o evitara los atropellamientos a la fauna silvestre. Se da por cumplida esta
norma. .

Con base en lo expuesto v con fundamento en lo que dispene el Articulo 8, parrafo’ segundoe, de la
Censtitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a gue a toda peticidn debersd recaer un
acuerdo escrito de |a autoridad a quien se haya cirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
termine al peticionaric; los Articuios de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccidn al Ambiente que
se citan a continuacidn: Articulo 4, que establece gue ia Federacion ejercerd sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico v la proteccién al ambiente, de conformidad con Iz
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccién I, e! cual dispone que es facultad de |la Federacion la aplicacién de los instrumentos de
politica ambientai previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacidn de Jas
acciones para la preservacién y restauracidén del eguilibrio ecolégico vy la proteccidn al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccidn federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacién la evaluacidén de! impacto ambiental de Ias obras y actividades & que se refiere |
Articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de |as autorizaciones correspondientes; a o establecido en
~el primer pérrafo del articulo 28 que dispone que la Evaluacidn del Impacto Ambiental as el procedimiente a
traves del cual |z Secretaria estabiece las condiciones a que se sujetara ja realizacion de obras v actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los |imites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables, Fraccién IX, Desarrollios inmobiliarios que afecten |os ecosistemas costeros y Fraccidn
X, el cual determina que las obras y actividades que corresponden a asuntos competencia federal, que
puedan causar desequilibrios ecoldgicos graves e irreparables, dafios a los ecosistemas, o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la preservacion del equilibrio ecolégico v la
proteccidn al ambiente requerirdn previamente la autorizaclén en materiz de impacto ambientza! de la
Secretarfa; en el primer pérrafo del Articulo 25 gue dispone que una vez presentada !a manifestacidon de
impacto ambiental, {a Secretarfa iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que |a solicitud
se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento ¥ las Normas Oficiales Mexicanas aplicables,
e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el Gitime pérrafo que dispone que
la resclucion que emita la Secretaria sdlo se refarird a los aspectos ambientales de las cbras y actividades de
que se trate; en el segundo pdrrafo del Articulo 35 Bis que determina que le Secretaria podrd solicitar

“Desarrollo Inmobiliaric Mixte Ciutan”
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P2gina13de30 . il T3

Calle 59 B No. 238 Edificio B por Avenida Zamna, Frace. Yucalpetén. C.P.87238. aa ',':;....-‘{' £
Mérida, Yucatdn, México, Tel:{299)942 1300 www.gob.mx/semarnat -




L L mELE AWEMINTE C ETIOREON HATURALNN

MEDIO AMBIENTE !

Delegacion Federal de SEMARNAT en el estado de Yucatan
subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiantal
Departamento de Impacto y Riesge Ambiental

_ Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental
Sor . N e
A Oficio No. 725.4/90A 0896/ 53 J j_ 5 ,i;? 7

aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de |z manifestacién de impacto ambiental gue le sea
oresentads; de lo dispuesto en los Articulos del Regiamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: Articulo
2: gue establece gue |z aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutive Federal por conducto de la
Secretaria de Medio Ambiente vy Recurses Naturales, en las fracciones |, 11,1V, V, VI, VI, Vill, IX, X, XIL, X}, XIV,
XVI y XVl det Artfculo 3 del mismo Reglamento a través de las cuales se definen diversos conceptos que
aplicaron en este caso y para este proyecto; en la fraccion | del Articulo 4 que dispone que compete a |z
Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de
proyectos de obras o actividades & que se refiere el presente reglamento, y en la fraccién VIl del mismo
Articuio 4 del Reglamento que generaliza las competencias de la Secretaria; en el apartado Q dei Articulo 5°
del Regiamento que dispone que los desarrollos que afecten los ecosistemas costeros requerirén autorizacién
en materia de impacto ambiental; en el primer parrafo del Articulo 9 que dispone la obligacién de los
particulares para presentar ante |a Secretariz una manifestacién de impacto ambiental, en la modalidad gue
corresponda, para gue &sta realice la evaluacion dei proyecto de |a obra o actividad respecto de la que solicita
autorizacion y el Articulo 11 que define cuando procede la presentacidon de una manifestacién de impacto
ambplental en su modalidad regional y cuando procede en su modzlidad particular; en los Articulos 37 y 38 a
través de los cuales establece el precedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion
publica y del dereche a lz Informacion, en los Articulos 44, 45, 46, 47, 48 y 49 a través de los cuales se
establece el procedimiento que debe seguir fa Secretaria para emitir ia resolucion sobre la evaluacién del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracidn de esa autoridad por parte de la promevents,; en
el Articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal que dispone gue en el Reglamentc
Interior de cada una de las Secretarias de Estado, gue seré expedido por el Presiderte de g Replblica, se
determinarén las atribuciones de sus unidades administrativas, en el Articulo 26 que dispone gue |z Secretaria
de Medio Ambiente y Recurscs Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo de fa Unidn y del Articulo
32 bis que establece los asuntos gue son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturzles dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a |2 evaluacidn y dictaminacién de las
manifestaciones de impacto ambiental; la fraccidn X del Artfculo 16 de la Ley Federal de Procedimiento |
Administrativo que dispone gue la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendrad la cobligacion de dictar resolucion expresa sobre la peticidn gue le formulen y gue en este casc tal
peticidn se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; del Articulos 19 y 39 que establecen y
define las facultades genéricas que tienen las Delegaciones Federales de |a Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales y en el Articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que esteblece que estz Delegacion Federal tiene la
gtribucidén de evaluar y resoiver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades
competencia de la Federacion y exped]lr, ias autorizaciones para su realizacion, asi como lo establecido por el
Decreto 308/2015 por el cual se modifica el Decreto 160/2014 por el gue se expide el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan {POETCY).

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenarnientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el Estado de Yucatan en el ejercicio de sus
atribuciones, determina gue el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrurmento es
ambientalmente viable, por jo tante ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose
sujetar a los siguientes

TERMINOS:

PRIMERO.- Lz presente resolucién en materia de impacto ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados de las actividades del provecto. Ei proyecto denorriinado “DESARROLLO
INMORBILIARIO MIXTO CIUTAN" involucra un poligeno envolvente de 757361240 m? de los cuales en

“Desarrolle Inrnobiliario Mixto Ciutan”
VIVE ABITARE, S.A DE CWV.
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704,085.21 m? se efectuard el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales y se destinaran 5329603 m?
como areas de conservacion. El proyecto contempia e uso de 69,424.82 m? para lotes comerciales, 331,089.98
m? para las ronas habitacionales, 44,47535 m?2 para uscs comerciales mixtos, 90,073.32 m? para uso mixto,
55,470.95 m? de dreas que el municipio decidiré su uso (destino), 88,873.44 m2para las vizlidades, 2465728 m?
para dreas verdes. Lo anteriormente mencionado se encuentra ubicado en un conjunto de predios
confermado por 15 tablajes catastrales {7378, 7377, 7386, 7384, 7383, 7385, 7392, 7391, 7399, 7398, 7405, 7404,
7407, 7406, 7408} propiedad del promavente y ei nimero 7409, propledad del Gobierno del Estade de
Yucatan, todos ellos ubicados en e! Municipio de Ucl, Yucatan. En jas siguientes coordenadas geograficas:

VEr i ; FE R L
1 |215,795.7610]2,323,175.4570| ¢ 216,340.1400| 2,323,571.4200] 17 |216,315.6180(2,524512.3550, 25 | 215,778.8580 2,328,879.9990
2 |z15974.5020i2,323,182.5810] 10 | 215,332 6700 2,323.873.3300, 18 216,078.8060| 2,324,554.5460| 26 | 215 778.4790| 2,322,860.5350
3 12163485080/ 2,323,107.4830| 11 | 216331.8350| 2,373,898, 8200, 19 215,060.5980 2,324,557.7750) 27 | 215,785.4940| 2,323,550.6360
4 1218347.2580]2,323,254.0210] 12 | 218,326.0450| 2,324,142 7500] 20 215,772,1080| 2,324,608.8350; 28 | 215 785.1920! 2,323 542.4220
5 __|216346.8280|2,323,272.2610] 13 | 216,325 4810 2,324, 161.2350] 29 215,776.1580) 2,324,304.2250, 28 1215 780 3420| 2,373,400.6430
€ 1216343.9280|7,323,394.2010] 14 | 216320 21200 2,324,008 97850| 22 215,775.5680 2,324,285.9950( 30 | 215 789.7910| 2,323,382 2350
7 __|216343.6710|2,323,422.6950! 15 | 215,321 7730] 2.324,317.1550] 23 215,778.7550| 2,324,150.7530
8 |216340.3710|2,323,551.8080| 16 | 216318.9080| 2,324,434.4750| 24 215,776.8980| 2,324,132.5056

De acuerde a lo manifestado por la promovents en la MIA-P, las obras que se pretenden realizar para el
proyecto tendran las siguientes dimensiones:

590,534.49

»gomercials s -] 69,424.82

9.17

:Ha_pf?;clgpal : 331,089.98 4372
44,475.35

5.87

90,073.3% 11.88

35,470.85

7.32
Dpicdad dal Gob . 88,373.44 11.73
o P AT
'de dreas veriés propiedad de -
£ Vivie ABifare SA. de V. : | 2485728 326
' _TOTAL DEL' CAMBIO DEMSO DESUELO . - - | 704,065.21 92.95
Superfitie de conservatin para el INAB y
Conservacion| SEMARNAT propledad de Vive Abitare S.A. | 53,296.03 7.04

de C.V.

757,361.240 100.00

“Desarrclio Inmobiiiario Mixte Ciutan”
VIVE ABITARE, S.A DECV.
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AREA DE CONSERVACION: Se entiende por esta drea aquella donde no se realizaran obras o actividades
durante la vida Gtil del proyecto, por lo que la vegetacién nativa por ninglin motivo, podra ser removida

Sistema de tratamiento de las aguas residuales generadas en la operacion del proyecte.

En la MIA-P |z promovente manifiesta lo siguiente: “Durante |la operacién del proyecto, se estableceran 2

plantas de tratamiento de aguas residuales para dar servicio al desarroilo inmobiliario, en el plano del proyecto
se aprecia |a ubicacién de las plantas de tratamiento

E! detalle de las plantas de tratamiento se presenta dentro de los anexos de la MIA-P

“Desarrollo Inmobitiario Mixto Ciutan”
VIVE ABITARE, S.A. DE C.V.
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Ubicaci_c‘r_n de ias principales obras que contempla el proyecto de acuerdo a lo manifestado por la
promovente en Ja MIA-P.

AREAS DEL PROYECTO

ARER. DE

2l 7 CONSERVACIGN

AREA DE .
CONSERVACION

) T g e i

To#1a

= AREAS VERDES

« Al .
D i (R T

“Desarrolic Inmobiliario Mixto Ciutan”
VIVE ABITARE, S.A. DE CV.
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Sl D0 oM LI “ TLTERYSL M AT
“CUS VALDADES PRGFE}AD [F=R GOBIBWO ‘BELY E‘I‘A
VERTICE L - LADO | {1BIST.” ESTE: i
PO Po-P11 | 2552 | N2t3zs1. 3" 216332.970% 2323573. 330
P11 P11. P33 |269.11 (5 87°45'28.1" W| 216331.835} 2323898.620
=) P33 - P34 | 167,14 | NOP34'38.1" W | 216062,927 | 2323888.370
P34 P34 - P35 | 101.78| N89°4710.0" E[216061.245 | 2324055.500
F35 P35 . P36 | 84,38 | NO°28'6,5" W | 216163,035 | 2324055.860
F35 P36 - P12 {163.72] NB89°T'554" E [216162.345 | 2324140.270
P2 12 - P38 | 18.40 | N 1°44'50.8" W | 216326.045 | 2324142.750
P38 P38 - P38 | 163.48| §88°372.2° W | 216325481 | 2324161.235
39 P39 - P40 | 138.11[ N0"28'29.4" W | 218162.041 | 2324157.052
P40 P40 - P14 [ 181.40] N 88°38'37 8" £ | 216160,857 | 2324295,155
P14 PM4-P5 [ 18.19 | N1"29'55.8" W | 216322.211| 2324289B.575
P15 P15- P43 | 242.58¢ 5 88°38'55,3" W) 216321.778 | 2324317.156
P43 P43~ P18 | 243,127 NO*0'52.68"W | 218078.868 | 2324311.425
P18 P18 - P19 | 18.49 [N79°56'30.4" W| 216078.808| 2324554,548
P18 P19- P46 | 24669 SO0M'6.9'E ;216060.598| 23245587.775
F46 P46 - P21 | 284.60| 5 88°377.6" W | 216060.678| 2324311.085
F21 P21-F22 | 18.24 | §1°5123.7* W ] 215776150 | 2324304225
F22 P22 - P49 | 185,78 | N8833'43.6" E|216775,568) 2324285.995
P48 Pag - P50 | 13525 S0'39.0'wW [215844.288] 2324290155
P50 PSO - P23 [ 162.48| S88*327.8" W [215941.178 | 2324154,805
23 P23 - P24 | 18,34 | §5°48'41.9" W | 215778755 | 2824150.753
P24 F24 - P53 [ 164.32] NB88°327.4" E [215775.898 | 2324132.505
P53 P53 -P54 | 8076 | S0°283.2" W [215541,168 | Z324136.70%
FE4 P54 - P58 | 101.69] S 89°55'36.3" E| 215941.108 | 2324055945
P55 P55 - PSE | 167.28| S 0°86'59.4" E | 216042.798 | 2324055815
P58 P55 - P25 | 265.86| 588°9'36.4" W [ 216044.598 | 2323888.535
F25 F25- P26 { 18.47 | 8 1°8'55.8" W | 215778.858| 2323872.999
26 P26 - P58 1 266,04 | N 88°39'82.7" Ej 215778.479 | 2323860.536
P5g P59 - PBO | 300.58( S 0735'45.6" E | 216044.447 | 2323865,736
FE0 P60 .« P27 | 262.16( S 86°34'13.9" W] 216047.574 | 2323565.176
27 P2r-F28 | 17.21 | §1707.5'W |[215785.494| 2323550.636
F28 F25- P63 | 262.34| NB8S5*331.0"E [215785,182| 235354%.4283
63 P&3 - F64 [140.80| $0°36'39.0" E | 216047494 | 2323545.733
54 PB4 - P29 [ 259.71|S 88°47'11.5" W| 215048.852 | 2323405.142
L] F29-F30 | 18.41 | §1°2350.1" E | 215789.342 ] 2323400.843
P30 F30 - P67 [ 180.13| N BB8*41'44.6" £| 215789.791 | 2323382235
a7 P57 - P2 203811 §1*19'18.5" € | 215969.871] 2323385.335
P2 2 -F6¢ | 21.39 | NB87°437.5" E | 215974.512| 2323182.581
F69 FES- P70 | B2.65 [ N1*828.0" W [ 215995888 | 2323183.433
P70 FF0 - P4 | 352.89| N 88°41'57,8" E|215994.458 | 2323248.071
P4 PA.PS | 1819 | N 1°2117.7" W [ 216347.258 | 2323254.081
ps FS - P73 | 352.87 S B8°42'9.2" W [ 216346.828| 2323272.261
P73 P73- P74 [121.961 N 1°1522.8" W | 215994,080 | 2323264.271
P74 P74 -6 | 382,54¢ N8g°42'1.7" E | 215991.376| 2323386,203
5] F6-F7 | 18.50 | N0°47'51.8" W | 216343.028 | 2323384201
[ 57 - P77 | 272,64 |G g8tasey 8" W] 215343.671 | 2223412,505
P77 F77 - P78 |140.48 | N0°33'27.4" W 216071.008| 2323406.705
Fra Fr8-PEB |270.68| NBI"1'4.0"E 1216068.731| 2323547185
P8 P8 - P8 18,80 | NO°40'32,4" W $216340.871| 2323551.825
=] FS- P81 | 270.43|S 88°59'28. 1 W|216340.1401 2323571.420
F81 P81 - P82 |300.80| NO°356.6'W |216068.752] 2323568,580
Pe2 FE2 - P10 [ 266.35| N 88°42'56.5" E| 2160658.680] 2323867.360
Area: 88873.44 mt

“Oesarrollo Inmoblilario Mixto Clutan”
VIVE ABITARE, S.A. DE CV.
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Delegacién Federal de SEMARNAT en el estado de Yucatin
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
) Unidad de Gestion Ambiental

Departarmento de lmpacto y Riesgo Ambigntal

Asunto: Resolutive en Materia Ambiental

ficio No. ’ -0896
Oficio No. '726.4/UCA-0896/ 3@}15‘1?

P46 P46- P19 | 24668 NO*16.9" W |216050.678( 2324311.085
19 P19~ P20 | 202.69| N 79°56'38.0" W] 216060.598 | 2324557.775
PZ0 P20 - P21 {304.74] §0°4542.0" E | 215772.108) 2324608835
F21 P21 - P46 | 28460 NBEST7.6"E { 215776150 2324304,225
Area: 78943.57 mt

- VERTICE A0 DT RUNVBO NORIE::
P15 M5 P18 | 117.05] N1°2139.2" W 1216321778} 2324317155
P16 P16- P17 | 78.26 | N2°28'30.8" W | 216318.998 | 2324434175
P17 P17 - P18 | 240.54] N79°54.9" W [216315.618| 2324512,365
18 P18- P43 | 24312 $0°0528°E |216078.806] 2324554.548
P43 243 - P15 | 242.98| N 88°38'55.2" E| 216078.868 | 2324311.425

Area: 52601.56

VERTICE RMVED
P23 PR3- P22 | 135.28| N1*21'0.2"W | 215778,755] 2324150.753
Fz22 P22 - P49 | 165.78| N8°33'43.6" E{215775.568 | 2324285.995
P48 P49 - P50 | 135.25] S0°33.0" W | 218941.208| 2324280.155
PS50 PS50 P23 |162:48| S88°327.6" W | 215941,178} 2324154.905

Area: 22197.08 m?

; RTE Vil
P38 P39 - P40 [ 138.11( NO°29'20.4" W | 216182.041 | 2324157.052
F40 Pan - P14 | 161,40} N 88°38'37.8" | 216160.857 | 2324295.155
P4 P14- P107 1137.78] S1°21'35.9"E | 216322.211 | 2324298.975

P107 | P107 - P39 | 163.49| S 88°32°2.2" W | 2163254811 2324161.235

Area: 22407.01

1 ESTE. RTE: .
25 - P24 | 262,51 ND°26'40.9" W | 215778,858| 2323879.999
P24 - P53 | 164328 N88°327.4"E [215776.898| 2324132505
P53- P54 | 80.76 | S0°233.2"W [215041.168F 2324136.705
PS4 - PS5 | 101.69| § 89°55'36.3" E]215841.108] 2324055.945
P35« PSE | 167.20| S0°36'59.4" E [215042.798 | 2324056.815
P56 - F25 | 265.88] S 8B°9'36.4" W | 216044.508 | 2323888.535
Ares: 58480.84 ot

P33- P34 |167.14| NO°34'35.1" W | 216062.927 ] 2323888.370
P34 - P35 | 101.79| Ni89°47'10.0" E [ 216061.248 | 2324056.500
P35. P36 | 84.39 | NO°28'6.5" W [ 216163035 | 2324055.880
P36- P12 | 163.72| Nae*rs8.4" E | 216162.345] 2324140.270

P12 P12- P11 | 244.00] $1°21'35.0" E | 216326,045| 2324142.750

Pi1 P11 - P33 | 260.11 |8 87°46'28.1" w| 216331.835| 2323898.820
Area; STE47.01
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A RE MIDIG AMOCENTI Y 2EOLRSST NATVRALES

Delegacion Federal de SEMARNAT en el estade de Yucatin
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental v Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental
Departamente de Impacto y Riesge Ambiental

Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Oficio No. 726.4/UGA-0826/ @ @ -‘gL 5 ‘@ .

P26 P26 - P58 | 266.04) N £8°29'52.7" E| 215778.479 | 2323850.536
P59 P53 - PE0 |300,58| S 0°3545.5" E | 216044.447 [2323866.736
P50 Pe0 - P27 | 262.18|S BB°34'13.9" W) 216047.574 | 2323568,176
P27 P27 - P26 |300.88| N1°20'7.5" W | 215785.494 [ 2323550636
Area: 79432.23 m?

2z P32 - P10 [266.36|N 88"4\2'56 5" E| 216066.680 |2323867.360
ol P10-P9 |302.00] §1°21'37.6" E | 216332.970(2323873.230
9 P3- P81 | 270.43|S 88°58'28.1" W] 216340.140 | 2323571.420
P81 PB1- P82 [300.80| N0O°35'6.6* W | 216069.752 |2323566.580
Area: 5089031 r

P28 P28 - P28 1141.84] §1°4035.8" E | 215785.192 2323542 423

29 P28 - P84 | 259,711 N BB°47'11.5" E| 215769.342 [ 2323400.643
P64 PS4 - FE3 | 140.60{ N 0°36'39.0" W | 216048.992 [ 2323406.143
P63 FE3 - P28 [ 262.34| S 89°3'31.0" W| 216047.494 [ 2323545.733
Area: 35859.69 m?

Frg P78- P77 |140.49| S0°33'27.4" E | 216069,731 |2323547.185
P77 P77 - P7 |272.64| N88°44'27 9" E| 216071.098 | 23234068.705
7 F7-P8  [139.17| N1°21'31.4" W| 216343.671 | 2323412,895
P8 P8 -P78 {270.68] S89°1'4.0" W | 216340.5371|2323551.825
Area: 37984.34 n¥

P30 P30 - P67 [ 180.13[ N 88°41'44.6" E| 215788.791 2323382 235
P57 PB7- P2 [203.81] S 1°18'16.5" E | 215969,871 |2323386.335
P2 P2-P1 | 178.89] S 87°43'4.0" W{215974.512|2323182.581
M P1-PF30 [206.86( N1°39'13.5" W| 215795.761 | 2323175.457
Area; 36857.63 mk

P40 P140- P6 | 352.75 N88°42‘1.TTE 215991.268 | 2323386,201
P3 PS-~-P5  |121.977 S 1°2144.5" E | 216343.928 [ 2323304 201
PS PS5 - P73 |352.871 S 88°42'9.2" W| 216346.828 | 2323272.261
P73 P73 - F74 |121.96] N 1°15'22.3" W| 215984050 [ 2323264.271
P74 F74- P140 [ 0,11 {$88°%42'1.7" W|215991.376 [2323386.203

Area: 4302496 m*
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EDIO AMBIENTE |

Delegacién Federal de SEMARNAT en el estado de Yucatén
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recurses Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamente de Impactoy Riesgo Ambiental

Asunto: Resolutive en Materia Ambientat

i . Oficio No. 726.4/UGA-0896/ @? @ %h % i ?

VERTICE| “LADO . | S ESTE L NORTE
F0_ | F70- P146 | 6266 | § 1-1825.0' E | 216994,458 |2825246.071
146 _| P14G-F3 | 352.99) N B/ 436,6" E | 215995888 2823183431
] P3~-pP4 | 56681 1 N 1°21'22.3" W| 21634B.598 | 2323187 483
P4t Pa-PT0 |350.86]S 58°4157.8" W] 216347.258 |2323254.081

Area: 21046.13 f

VERTICE |+ LaDD. =] RMBO: i ESTE S NORTE
PSX | PSX - F10X| 37.51 |N BS°55'36.3" W] 216042, 79812324085.815
P1OX  |PMOX- P11X] £1.89 | § 0°36'58.4" E | 218005.291 {2324055.863
F1X | P11X%- M2X| 13.50 | $0°34'38.4" E | 216005,857 | 2323582.580
P12X |P12X - Piax] 2,50 1S 48*1314.5" B¢ 216008.093 | 2323980.485
P13X  [F13X - P14X] 35,74 | N88°926.8" E [ 216007,896 | 2328978.757)
P14X | P14X - FSX] 75,91 [ NO°36'55,4" W | 216043,615 | 2323978.9C6

Area: 2869.12 i .

FTADR AL RIMVEN |

P15X- P1EX] 37.26 |8 89°47"10.0" W] 216028.506 ; 2324065.638
P1EX« P17X) 7560 | § 0°34'35.1" E [ 216061.24512324055.500
P17X - P18X] 35.48 | N 88°9'25.9" E | 216062.006 [2328979.504
PEX- P19X| 2.67 | N43°476,5" E [ 216087, 473 [ 2323981.045
19X - 15X 72.74 | NC*35'12.1" W] 2168088.254 | 2323982.903)
Area; 2795.22

VERTEE |7 EADO: ESTE
P20X | P20X- F21X) 35,74 | § 88°9'25.6" W | 216043.744 [2323567.904
P21X  |P21X-F22X| 2.53 |8 43°46'45.8" W, 216008.021 | 2323866.755
P22X  |P22X .- P23X| 5.10 | S0°38'59.4" E | 218006.289|2323954.828
P23X | [P23X - Pa4X| 72,50 | §0"34'28.1" E | 216006.324 | 2323859.823
F24X  |P24X - P25X| 37.57 | N88°9'36.4" E | 2168007.051 | 2323887.328
F2EX HsX - P20X! 79.37 | NO°ge'S9.4" W 216044, 508 23230808 535
Area 287718

P2EX  |FREX - P27X| 2.62 {N46°12'63,1" W 216099.413 | 2323967.301
FR7X PA7X - F28X) 35.49 | S 88°9'25.8" W 216097.595 | 2323865.043,
FRBX jFeBX - P28XE 79.54 | § 0°34'35.1" E | 216062.127 | 2323967.802
PREX {P2OX - P30X] 37.31 | NB87°4628.1" E[216062.927 | 2323888.370
PR0X | P30X- F28X] 77.49 | N 0°3512.1" W| 216100.207 | 2323889.818
Area: 2959.28 m*

VERTKE \ ] ] NORTE

P31X  |P31X-Pa2X| 275 |§47°19'35.8" E| 216015.737 [2323723.631
P32X  1P32X - P32X] 2011 [ N8B8°51'2,4" E | 218017758 2323721.967
33X |PasX- P34X| 2.75 | N40°16'32.8" E| 216027.850{2323722.370
PE4X  |P34X - P35X] 142,13 N 0°35' 7.8" W| 246039.637 | 2323724,458)
PR5X | PREX- P36X[ 23.91 |S 89°39'62.7" W 216028, 175 2223886.688
P36X  |P3EX - P31X] 142,21} S 0°3517.68" £ } 216014277 | 2323868.032
Argal 3442.36
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MEDIO AMBIENTE [

ECRITAN S T MERIG AMI INTEY RAUTURIOL NATURALDS

Delegacion Federal de SEMARNAT en el estado de Yucatsn

Subdelegacion de Gestién para la Proteceién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestidén Ambiental

L Departamante de Impacto v Riesgo Ambienta
o Asunto: Resolutivo en Materia Ambientsl

R Oficio No. 726.4/UGA-0896/ 11y 154 7

ISTH e RUMBO [ ESTE 2 | £ NORTE
28.10 {5 88°42'56.5" W} 216100.763 | 2323868.124
P38X  {F38X - P39X) 142.57] S 0°35"7.6" E | 216072.671 [ 2323867 404
P39X | P30X- P40X| 2.75 | S 40°25'13.8" E| 216074.185 [ 2323724.929
P40X  JP40X - P41X] 24.08 | N 88°51'2.4" E 1 216076.223 | 2323723140
PAIX  P4IX-P42X] 2.75 | N44°8'6.2"E {216100.204 2323723 623
PaZX | P42X- P37X| 142,53 N 0°34'62.0" W) 216102.208 | 2323725 586
Area: 4053.21 P

PA3X  [P43X - P44X] 275 |N40°25'40.0" Wl 216039.804 [2323708. 27?
P44X  |P44X - P4SX] 20.14 | S88°51'2.4" W 218038.020 [ 2323710.371
P46X 1 PASX- P4GX| 2.75 [S 46°19'25.6" W] 216017.887 | 2323700.957
PagX  |P48X - P4TX] 142.65| S 0°35"7.6" E | 216015.808 | 2323705.068
PA7X | P4TX- P4BX| 23.91 | N 88°3413.9" E| 216017.363 | 2323565 422
P48X | P48X- P43X] 142.27| N0°35"17.6" W| 218041.284 [ 2323565.018
Area: 3449.61 m®

C 2 AREA VERDEENTAREAJE 7388
PASX_ |PASX - PSOX| 28.07 |S 69°2442.4" W| 216103.004 | 2323642 272
PSOX  |P50X - Ps1X| 75.30 | S 0°35'17.6" E [ 215074.986 | 2323641 983
PS1X  |P51X- P52X| 28,05 | N 88°58'28.1" E| 216075.750 | 2323566687
P52X_ | P52X- P49x] 75.00 | N 0°34'50.5" W[ 216103815 | 2323567 189
Area: 2110.28 m?
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Delegacién Federal de SEMARNAT en el estado de Yucatén
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recurses Naturales

Unidad de Gestidn Ambiental
Departzamento de Impacto y Riesgo Ambiental
Asunto: Resolutive en Materia Ambiental

Oficio No. 726.4/UGA-0896/ (131 54,7

AREAS DE CONSERVACION
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MEDIO AMBIENTE |

FLCRITATIN ORI MIZIC ReLIONTE Y NETURIOCTE MATURALIY |

Delegacidn Federal de SEMARNAT en el estado de Yucatan
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidén Ambiental

Departarmento de Impacto y Riesgo Ambiental

Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

oA Oficio No, 726.4/UCA-0896/ @% .1 5 é ,?

P96 P96 - P97 | 86.25 | NO°311.3"E [215859.491] 2324204.135
Pg7 PO7 - P98 [ 183.13| N89°2'30.1" E |215958.571| 2324290.385
o8 PO8 - P98 | 89.32 | $0°56'15.3"E |216142.676| 2324293.447
P59 P99 - P96 | 184.65 W 216144.137 | 2324204135
Area; 16141.87 n?

NORTE:

P100 P100- P96 | 130.05| NO0'04"E [215959,491 | 2324074.085
Fo6 P96 - P102 | 185.11 E 215959.491 2324204.135
P02 [P102 - P103] 130.05 S 216144.601 | 2324204.135
P103  |P103 - P100] 185.11 W 216144.801| 2324074.085

Area: 24073.57 m?

P1X P1X - PZX | 165.781S 88°33'43.6" W} 215941.298 | 23242080.155
F2X P2X-P3X | 4000 | §1°21'0.2"E |215775.568 |2324285.995
P3X P3X - PAX | 164.80( N 88°33'43.6" E| 215776.511 | 2324246.006
PaX P4X - P1X { 40.01 NO°3'3.0"E | 215541.26312324250.142
Area: 6611.72 n?

PSX PEX - FBX {161.40|S 88°38'37.8" W] 216322.211 | 2324298.975
PEX PEX - F7X | 40.00 | S0°29'28.4" E | 216160.857 | 2324295.155
F7X PrX - PEX | 162.01| N 88°38'37.8" E| 216161.200 | 2324255.152
Pax PBX - P5X | 40.00 | N 1°21'35.9" W] 216323.161 | 2324258.986
Area: 6469.65 v

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyacto, tendrd una vigencia de 3 afios para realizar el carnbio de
uso de suelo y 5 afios para la etapa de construccidn tal como se manifesté en el programa general de
trabajo de Ia MIA-P y 20 afios para la operacién del proyecto, a partir de la firma de la recepcion del
presente resolutivo. La vigencia del proyecto podré ser renovada a solicitud de la promovente, previa
-acreditacién de haber cumplido satisfactoriarmente con todos los términos y condicionantes del presente
fesolutivo, asi como de las medidas de prevencion, mitigacidn y/o compensacién establecidas por |a
promovente en la MIA-P y en |a informacidn adicional presentada. Asimismo se le inforrma que ja misma estd
fundamentada en el Articulo 11 de |a Ley Federal de Procedimiento Administrative
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o MEDIO AMBIENTE
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Delegacién Federal de SEMARNAT en el estado de Yucatin
Subdelegacion de Gestidn para [a Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Asunto: Resolutive en Materia Ambientail

Oficio No. 726.4/UGA-0896/ @ @ i 5 é,; ?

TERCERO-- La presente resclucién no autoriza la construccidn, cperacion y/c ampliacién de ningln tipo de
infraestructura que ne esté listada en el término primero del presente oficio, sin embargo, en el momento que
la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizads, por si o por terceros, directa o
indirectamente vinculados al provecto, deberd solicitar a esta Delegacion Federal la -definicion de
competencia y modalidad de evaluacidn del impacte ambiental para cada una de las obras y actividades gue
pretenda desarrollar. La soficitud contendrd un resurmen genera! de los “subproyectos”, con su ubicacién
exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior & ellc y de ser el caso,
debera presentar a esta Delegacién Federz| para su evaluacidn, la MIA respectiva.

CUARTO.- La promovente gueda sujeta a cumplir con lz obligacién contenida en el Articulo 50 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoidgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidn
del impacto Ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente
autorizacion, para gue esta Delegacidn Federal proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su

caso, determineg las medidas que deban adoptarse 2 efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente.

QUINTO.- La promovenie, en el caso supuesto que decida realizar modificacicnes al proyecto, debera solicitar
‘la autorizacidn respectiva z esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los Articuics 6 y 28 del
Reglamentc de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente en Materiz de Evaluzcién
del Impacto Ambiental, con la informacidn suficlente vy detallada que permita a esta autoridad, analizar siel o
los carmbios decididos no ceusaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los limites y condiciones
establecidos en ias disposiciones juridicas relativas a la proteccion al amblente gque le sean aplicables, asf
come lo establecido en los Términes v Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la
prormovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previc ai inicio de las actividades del

proyecto gue se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la
presente autorizacion,

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia de
evaluacion del Impacte ambiental, la presente resolucion se refiere Unica y exclusivarmente a los aspectos
ambientales de la actividad descrita en su término Primerc para el proyecto, sin perjuicio de lo que
determinen las autoridades locales en &l dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, guienes
determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para [a realizacion
de las obras y actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con io dispuesto por el parrafc cuarto del Articulo 35 de ia LGEEPA que establece
gue una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird la resolucion
correspondiente en la gue podré autorizar de manera condicicnada la obra o actividad de que se trate v
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacion del impacto ambiental gue establece que la gjecucién de la obra o |a realizacion de la actividad de
que se trate debera sujetarse a |o previsto en la resolucion respectiva, esta Delegacion Federzl establece que la
construccidn, operacidn, mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estardn sujetas a
la descripcidn contenida en la Manifestacién de Impacto, Ambiental, moedalidad particular, a les planos

incluidos en ésta, en su informacion adicianal, asi comoe a o dispuesto en la presente autorizacién conforme a
las siguientes
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MEDIO AMBIENTE

BECRETARLA DE MEDC AML.ONTS ALCVREST MATYRALES

Delegacion Federal de SEMARNAT en el estado de Yucatan
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental V¥ Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Amblenta]

Departamente de Impacto y Riesgo Ambientz|

Asunto: Resolutivo en Materiaz Ambiental

P ' Oficio No. 726.4/UGA-0896/ 081547
o CONDICIONANTES: ‘

i.- GEN ERALES:

La sociedad denominada VIVE ABITARE, S.A. DE C.V,, representada por el €. GERARDO GOROCICA
ROMERO, debera:

1. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, contrel, mitigacién y restauracidn propuestas
en la Manifestacién de impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto “DESARROLLO INMOBILIARIO
MIXTO CIUTAN", asi comoe de las condicionantes establecidas en la presente resolucién, {a sociedad
dencminada VIVE ABITARE, S.A. DE C.V., representada por el €. GERARDO GOROCICA ROMERO, serd
responsabile de gue la calidad de Iz informacisn presentada en los reportes e informas permita a la autoridad
correspondiente evaluar y en su caso certificar el cumplimiento de las condicionantes.

2. Queda estrictamente prohibido:

= Utilizar una superficie mayor de 704,065.21 m? para el Cambio de Usc de Suelo en Terrenos
Forestales. .

»  Utilizar una superficie mayor de 69,424.82 m? para lotes comerciales, 331,089.98 m? para las zonas
habitacionales, 44,475.35 m? para usos comerciales mixtos, 90,073.39 m2 para uso mixto,
55,470.95 m? de dreas que el municipio decidirs su uso (destino), 88,873.44 m?,para las vialidades
Y 24,657.28 m? para areas verdes

° Remover la vegetacién dentro del drea de 52,385.90 m? correspondientes a las dreas de

conservacién.

introducir individuos de la especie exética (Cocos nucifera) en el drea destinada a conservacidn.

Verter aguas residuales en cuerpos de agua y al manto freadtico. -

Establecer cercos o bardas que puedan evitar la libre dispersién de la fauna. .

La ilurninacién directa al mar y a la playa durante el periodo de anidacién y eclosién de tortugas

marinas.

Verter el agua de las descargas del biedigestor al manto fredtico, la zona de playa y/fo mar

Usar letrinas o pozos sépticos en la etapa de operacién del proyecto. :

* Ladisposicién al aire libre de basura de cualquier clase.

» Quemar la vegetacién o utilizar herbicidas durante cualquier etapa del proyecto.

* Que el personal que intervenga en la ejecucién del proyecto capture, persiga, cace y/o trafigue
con las especies de flora y fauna silvestres que habitan en el drea de influencia del proyecto y
demas especies y subespecies terrestres ¥ acusticas en peligro de extincién, amenazadas, raras y
sujetas a proteccién especial establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010.
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I1.- CONSTRUCCION Y OPERACION

La sociedad denominada VIVE ABITARE, S.A. DE C.V, representada por el €. GERARDO GOROCICA
ROMERO, debera:

3. Sefializar y delimitar fisicamente {mediante cintas, cuerdas, etc),.15 dias prevics al inicio de las actividades
de construccién, las dreas de conservacion del proyecto a fin de gue no sezn afectadas, presentando evidencia
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fotogréfica de que ests accidn ha sido llevada a cabo. Al momento de dar aviso de conclusién de las obras, se
podra retirar la infraestructura que se utilizé para su delimitacion,

* vy L

4. Instalar letreros informativos de las dreas destinadas a su conservacion, describiendo la funcion gue
desermpefan.

5. La promovente deberd presentar un tratamiento alternativo en caso de gque la operacidn del sistema de
tratamiento de agua residual no desempefe su funcidn, para lo cual debera restablecer las condiciones
originales del sitjo de ubicacion del mismo.

6. Presentar el programa de vigilancia ambiental 30 dias antes de dar inicic a la abra, asimismo deberad
presentar los resultados 30 dias posteriores a la conclusion de fas okras.

7. Elaborar y presentar a esta Delegacién Federaly a |z Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente, en un piazo de 30 dias naturales contados a partir de |a recepcién del presente oficio, un Programa
General Czlendarizado para dar cumplimiento a los términos y condicionantes en €l contenidos.

Iil.- ABANDONG DEL SITIO

8. Notificar a la PROFEPA en caso de abandono del sitio con tres meses de anticipacion. Para esto presentara
para su aprobacion las actividades tendientes a su restauracién, tomando en cuenta la remocicn de las
construcciones existentes hasta sus cimientos, el restablecimiento de la cubierta vegetal original y ia
restauracién progresiva de las dreas perturbadas.

OCTAVO.- Todos los informes del cumplimiento de las condicionantes debeéréan presentarse para su
evaluacién en original a la Delegacién de lz Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente y una copia de
cenocimiento correspondiente a esta Delegacidn Federal.

NOVENO.- Lz sociedad dencminada VIVE ABITARE, S5.A. DE C.V, representada por el C. GERARDC
GORQCICA ROMERO, debers dar aviso a |z Secretarfa del inicio y la conclusién del proyecto, conforme z lo
estzblecido en el articulo 42, segundo parrafo, del Reglamento de ia Ley General del Eqguilibrio Ecolégico v la
Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual comunicaréd per escrito
a la Delegacién de la PROFEPA en el Estado, la fecha de inicio de las actividades autorizadas, asi como la fecha
de terminacién de dichas actividades, enviando copia a esta Delegacién Federal.

DECIMO.- Lz presente resolucién a faver de la sociedad denominada VIVE ABITARE, 5.A. DE C.V,
representada por el €. GERARDO GOROCICA ROMERO, relativa al proyecto “DESARROLLO INMOBILIARIO
MIXTO CIUTAN" es personal. En casc de pretender transferir los derechos y obligaciones contenidas en este
documento, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental
la sociedad denominada VIVE ABITARE, S.A. DE C.V,, representada por el C. GERARDO GOROCICA ROMERQO,

debera notificarlo por escrito a esta Delegacién, quien determinaré lo procedente y, en su caso acordaré fa
transferencia.

Es conveniente sefalar que la transferencia de Ios derechos de la autorizacién a la que se refiere el parrafo

anterior, se acordaréd dnica vy exclusivarnente, en el caso de gue la persona interesada en desarroliar el
proyecto, ratifiqgue en normbre propio ante esta Secretarfa, la decision de sujetarse, apegarse Y
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responsabilizarse de ios derechos y obligaciones impuestos a la sociedad denominada VIVE ABITARE, S.A. DE
C.V,, representada por el C. GERARDO GOROCICA ROMERQ, para |a realizacién del proyecto.

DECIMO PRIMERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencion a lo
dispuesto en la presente autorizacidn.

DECIMO SEGUNDO.-- i a sociedad denominada VIVE ABITARE, S.A. DE C.V,, representada por el €. GERARDO
GOROCICA ROMERO, serd la Unica responsable de realizar las obras v acciones necesarias para mitigar,
restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales stribuibles a3 ia realizacién de las actividades

autorizadas, que nc hayan sido consideradas en |3 Manifestacion de Impacte Ambiental, Modalidad Particular
presentada.

Por lo tanto la sociedad dencminada VIVE ABITARE, S.A. DE C.v,, representada por el C. GERARDO
GOROCICA ROMERO, serd lz responsable ante la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, de
cualguler ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en el que incurran las compafias o el personal que se
contrate para efectuar las actividades del proyecto. Por tal motivo, la socledad denominada VIVE ARBITARE,
S.A. DE C.V,, representada por el C. GERARDO GOROCICA ROMERO, deber3 vigilar, que las compafiias o el
personal que se contrate para las obras mencionadas en e Términc Primero, acaten los Términos vy las
Condiciones a los cuales queda sujeta la presente autorizacién. En ecaso de que las actividades ocasionaran
afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecoldgico, se ajustardn a lo previsto en el Articulo 56 del
Regiamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Protecciér: al Ambiente en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental. ' .

DECIMO TERCERO.- La Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales podréd modificar, suspender
anular o revocar la autorizacién otorgada, si estuviera en riesgo el equilibrio ecolégico o se produjeran
afectacicnes negativas imprevistas en el ambiente; de acuerdo con las atribuciones que le confiere el Articulo
28 fraccion il en concordancia con'el Articulo 40 Fraceién IX, inciso <) del Reglamento Interior de |a Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales. :

- DECIMO CUARTO.-- La scciedad denominada VIVE ABITARE, S.A. DE C.V,, representada por el C. GERARDO
COROCICA ROMERO, deberd mantener en el sitio del proyecto coplas respectivas de la Manifestacién de
Impacto Ambiental, modalidad particular, de los planos del proyecto, asl come de las sutorizaciones que esta
Delegacion emita, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera. Asimismo, parz la
autorizacion de futuros proyectos la sociedad denorminada VIVE ABITARE, S.A. DE C.V.,, representacda por el C.
GERARDO GOROCICA ROMERO, dentro del municipic de Ucl, deberd hacer referencia a esta resolucion, con
el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos y/o acumulativos que se pudieran presentar.

DECIMO QUINTO.- Esta resolucién se emite sin perjuicio de gue el titular tramite, y en su caso obtenga, ctras
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos v sirmilares que sean requisito para su gjecucion u otras fases
del proyecto, cuando asi lo consideren las Leyes y Reglamentos que corresponda aplicar a esta Delegacidn v/o
a otras autoridades Federzles, Estatales 0 Municipales. La presente no exime a ia sociedad denominada VIVE
ABITARE, 5.A. DE C.V,, representada por el C. GERARDO GOROCICA ROMERO de |as sanciones a ias que se
haga acreedora en casc de violaciones a la Ley General del Equilibric Ecolégico v la Protaccién al Ambiente v
sus Reglamentos.

DECIMO SEXTO.-- &l incumplimiento de cuaiquiera de los términos y disposiciones contenidos en la presente
autorizacion y/o la modificacién del proyecto en las condiciones en due fue expresado en la documentacién

“Desarrollo Inmobiliaric Mixto Clutan”
VIVE ABITARE, S.A DE CV.
Pagine 29 de 30
Calle 53 B No. 238 Edificio B por Avenida Zamn4, Frace. Yucalpetén, C.P.872358
Mérida, Yucatdn, México, Tel.:{999)242 1300 www.gob.mx/semarnat




- MEDIO AMBIENTE

TRl DT MITIL RMLTNTE

RESL NATURALES

Delegacién Federal de SEMARNAT en el estado de Yucatan
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Cestién Ambiental
Departamento de Impactoy Riesgo Ambiental

Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Oficio No. 726.4/ucA-0896/ {1547

presentada, serd motivo de las sanciones previstas en la Ley General del Equilibric Ecoldgico y ia Proteccidn al
Ambiente y demas crdenamientos generales que resulten aplicables.

DECIMO SEPTIMO. - La Secreteria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria
Eederal de Proteccion al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los términos establecidos en el presente
instrurmento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello gjercitars,
entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del
Equilibric Ecoldgico y la Proteccion ai Ambiente en Materia de Evaiuacion del impacto Ambiental.

DECIMO OCTAVC.- Se hace del conocimiento de la- promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambienta! y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materig, podré ser impugnada,
mediante el recurso de revisién, dentre de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante
esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordaré su admision, y el ctorgamiento o denegacién de la
suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de
|2 Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO NOVENO.- Hacer del conocimiento de la Procuraduria Federal de p!’OtECCIOFl al Ambiente el
contenido del presente oficio, para los fines legales a que haya lugar.

VIGESIMO.- Nctifiguese el presente resolutive a la sociedad denominada VIVE ABITARE, S.A. DE C.V,
representada por el €. GERARDO GOROCICA ROMERO en su calidad de promovente del proyecto
denominado “DESARROLLO INMOBILIARIO MIXTO CIUTAN" por alguno de ios medios previstos en los
articulos 35, 36 y demnas relativo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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Con fundamento en el articulo 84 del Reglamente Interior de la Secretana mibiente ¥ Recursos Maturales vigente, en
suplencia por ausencia del titular de la Delegacién Federal en el Estado de Yucatan', previa designacidn, firma el Subdelegado de
Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.”

C.C.E.P.- PROCURADOR FEDERAL DE PROTECCION Al AMBIENTE.- CIUDAD DE MEXICO

C.C.E.P.- TITULAR DEL ORGANO INTERNO DE CONTROL EN LA SEMARNAT.- CIUDAD DE MEXICO.
C.C.E.P.- DIRECTOR GENERAL DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL- CIUDAD DE MEXICO.

C.C.P.- DELEGADO DE LA PROFEPA EN YUCATAN.- CIUDAD,

C.CP.- GASPAR ARIEL PINTO OJEDA PRESIDENTE MUNICIPAL DE UCU. YUCATAN

C.Cpe JEFE DE LA UNIDAD JURIDICA-EDIFICIO

C.LEPAING. GUADALUPE TAMAYO LEGN.- JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL- EDIFICIO
C.C.P.- MINUTARIO Y ARCHIVO.

1En [os términos del artleulo 17 Bis en relacién con los artfculos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan
diversas disposiciones de |a Ley Orgdnica de Ia Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviemnbre de 2018

No. BITACORA: 31/MP-0106/07/20
CLAVE DE PROYECTO: 31YU2020UD044
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