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I.1. Datos generales del proyecto:

1.1.1 Nombre del proyecto
“CONSTRUCCION DE UN MURO DE CONTENCION Y 12 CASAS HABITACION”

1.1.2 Ubicacion del proyecto

El proyecto se encuentra ubicado en colindancia con la Calle Farallon, Fraccionamiento San
Antonio del Mar, CP. 22560, Tijuana Baja California (Imagen 1)

Las coordenadas UTM del proyecto son 11 N 490649 3588182, al Norte del proyecto se
encuentra un complejo habitacional préximo a la Calle Roca, al Sur se encuentra la Calle
Maremoto y la Calle Isla, al Este se encuentra un camino de tierra, una seccién con ornato,
piscina, cancha de atletismo y la Calle Cantil y al Oeste se encuentra la costa, la Zona Federal
Maritimo Terrestre (ZFMT) y el Océano Paciﬂico.

&) SEGURIDAD (@ CENAPRED

7

Wil 5. HERE | ESii HERE. Garmin iPC.| USDA FSA.

Imagen 1.Croquis del lugar en donde se realizara el proyecto “CONSTRUCCION DE UN MURO DE
CONTENCION Y 12 CASAS HABITACION”
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El proyecto no se ubica en una zona de riesgo (Imagen 2), se consultd el Atlas Nacional de
Riesgos (mapa del atlas nacional de riesgos al 04 de febrero de 2019), el Atlas de
Vulnerabilidad Hidrica y la pagina del Centro Nacional de Prevencion de Desastres
(CENAPRED).

@ = Ubicacion

del Proyecto

Imagen 2. Mapa del Atlas Nacional de Riesgos al 04 de febrero de 2019

1.1.3 Duracion del proyecto

El tiempo de preparacién y construccion del proyecto serd 1 afio y 6 meses (18 meses)
aproximadamente, mientras que la etapa de operacién y mantenimiento sera indefinida,
siempre y cuando se dé un mantenimiento adecuado y se respeten los lineamientos
mencionados mas adelante en el presente proyecto

1.2 Datos generales del promovente

1.2.1 Nombre o razén social
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1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente

Se presenta el ANEXO 1.2.2 con el RFC del promovente

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

Se presenta el ANEXO 1.2.3 con el Poder del representante legal y credencial de
identificacion otorgado por el Instituto Nacional Electoral (INE)

1.2.4 Direccién del promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones:

1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio

Se presenta el ANEXO 1.2.5 con la Clave Unica de Registro de Poblacion (CURP) y la
cedula profesional de los responsables técnicos del estudio
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I1.1 Informacion general del proyecto

11.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste en la construccion de 12 casas habitacion de 2 niveles las cuales estaran
continuas a un muro de contencion de zapata corrida con contra fuerte, la construccion de las
12 casas constara de dos niveles (Imagen 3).

Imagen 3. Representacion visual del proyecto “CONSTRUCCION DE UN MURO DE CONTENCION Y 12
CASAS HABITACION”

El primer nivel estara sobre el limite de la calle, mientras que el segundo nivel se encontrara
descendiendo sobre el limite de la calle.

El muro de contencion colindante a la zona maritima terrestre tendra una longitud de 120
metros y presentara una altura de 5 metros respecto al nivel medio del mar, dicho muro de
contencion servird para proteger la Zona Federal Maritimo Terrestre y las construcciones
mencionadas.(Imagen 4)
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Imagen 4. Detalle de las fachadas y el muro de contencion

La Vialidad de acceso sera de dos sentidos, tendrd 7 metros de ancho que dara acceso a los
automaviles que transitan en ella

Se realizara un Talud ajardinado con proteccion para evitar deslizamientos de material en
épocas de lluvia asi como Andadores a lo largo de la vialidad que faciliten el acceso a las
casas habitacion.

Este conjunto habitacional se desglosa en las casas habitacion, un muro de contencién, una
vialidad, un talud ajardinado y andadores, mismos que embelleceran a la comunidad del
Fraccionamiento San Antonio del Mar

11.1.2 Ubicacién y dimensiones del proyecto

El proyecto se encuentra ubicado (Imagen 5) en colindancia con la Calle Farallon y la calle
Cantil del Fraccionamiento San Antonio del Mar, CP. 22560, Tijuana Baja California
(Imagen 8)
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Imagen 5. Ubicacion grafica del proyecto

En las siguientes iméagenes se logran visualizar los puntos directos de acceso hacia la playa
los cuales son el acceso al conjunto residencial (Imagen 6) y salida del conjunto residencial
(Imagen 7)

Imagen 6. Acceso al conjunto residencial
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Imagen 7. Salida del conjunto residencial

La localizacion del terreno, donde se llevara a cabo el proyecto estructural denominado
“CONSTRUCCION DE UN MURO DE CONTENCION Y 12 CASAS HABITACION”, se
localiza geograficamente en las coordenadas UTM a 11 N 490649 3588182 (Tabla 1)

Se presenta el ANEXO G. con la memoria técnica del levantamiento utilizando un GPS

POLIGONO PARCIAL DE TERRENOS GANADOS AL MAR

LADO \ COORDENADAS UTM:11
EST PV RUMBO DISTANCIA Y X ELEVACION

TGM288A | 3,588,243.7091 | 490,655.5118 24.96m

TGM288A | TGM288B S$10°0022" E 15.001 TGM288B | 3,588,228.9366 | 490,658.1182 25.50m
TGM288B | TGM289A S 15°02'40" E 81.570 TGM289A | 3,588,150.1620 | 490,679.2913 23.52m
TGM289A | TGM289B S 22°49'51" E 15.334 TGM289B | 3,588,136.0292 | 490,685.2411 24.70m
TGM289B | TGM289C N 76°46'29" E 5.426 TGM289C | 3,588,137.2706 | 490,690.5230 24.96m
TGM289C | TGM289D S 00°06'34" E 6.618 TGM289D | 3,588,130.6523 | 490,690.5356 25.15m
TGM289D ZF11A S 76°24'48" W 53.722 ZF11A 3,588,118.0322 | 490,638.3169 4.17m
ZF11A ZF11 N 03°51'30" W 9.938 ZF11 3,588,127.9481 | 490,637.6481 4.63m
ZF11 ZF10 N 28°26'47" W 8.426 ZF10 3,588,135.3570 | 490,633.6344 4.20m
ZF10 ZF09 N 02°59'45" E 6.307 ZF09 3,588,141.6554 | 490,633.9640 4.43m
ZF09 ZF08 N 19°05'44" W 15.363 ZF08 3,588,156.1733 | 490,628.9380 4.06m
ZF08 ZF07 N 05°02'53" W 5.471 ZF07 3,588,161.6230 | 490,628.4566 4.09m
ZF07 ZF06 N 17°20'29" W 13.506 ZF06 3,588,174.5150 | 490,624.4310 3.85m
ZF06 ZF05 N 09°25'22" W 18.332 ZF05 3,588,192.6000 | 490,621.4296 4.09m
ZF05 ZF04 N 13°56'13" W 23.953 ZF04 3,5688,215.8476 | 490,615.6604 5.76m
ZF04 ZF03A N 12°06'20" W 17.962 ZF03A 3,588,233.4102 | 490,611.8936 5.28m
ZF03A TGM288A N 76°42'54" E 44818 TGM288A | 3,588,243.7091 | 490,655.5118 24.96m

SUPERFICIE = 5,474.899 m?

Tabla 1. Coordenadas del poligono donde se realizara el proyecto
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Imagen 8. Mapa con Ubicacién y dimension del proyecto

El proyecto colinda al Norte con un complejo habitacional préximo a la Calle Roca, al Sur
se con la Calle Maremoto y la Calle Isla, al Este con un camino de tierra, una seccion con
ornato, piscina, cancha de atletismo y la Calle Cantil y al Oeste con la costa, la Zona Federal
Maritimo Terrestre (ZFMT) y el Océano Paciﬂico (Imagen 9).
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Imagen 9. Fotografias del &rea que muestran la macro y micro localizacion del proyecto

Las dimensiones del poligono donde estaran las casas habitacion, el muro de contencion, la
vialidad, el talud ajardinado y los andadores seran constituidas por los puntos mostrados en
el mapa con ubicacion y dimension del proyecto.

El area de la superficie es de 5,474.899 m? y se distribuye Cubriendo la totalidad de la
proyeccion del predio en un terreno casi rectangular de 44.818 m al Norte, 122.55 m al Este,
53.722 m al Sur y 120.75 m al Oeste (Tabla 2).

El proyecto en que se realizaran las casas habitacion, el muro de contencidn, la vialidad, el
talud ajardinado y los andadores cubrira el 1200% de la seccién.
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4 DISTANCIA
PUNTOS DIRECCION (En metros)
ZFO03A — TGM288A Norte 44,818
TGM288A — TGM269B Este 122.55
ZF11A — TGM289D Sur 53.722
ZFO3A — ZF11A Oeste 120.75
TGM269B- TGM289C *Norte 5.426
TGM289C - TGM289D *Este 6.618
PERIMETRO TOTAL DEL POLIGONO
*=las medidas corresponden a la esquina Sureste del 353884
poligono, representando la entrada principal al proyecto

Tabla 2. Distancia y direccién de los puntos del muro y el estacionamiento

11.1.3 Inversion requerida

El conjunto habitacional donde se realizaran las casas habitacion, el muro de contencion, la
vialidad, el talud ajardinado y los andadores se desglosa en los siguientes rubros y valores
monetarios de inversion (Tabla 3).

INVERSION POR AREA

# | ELEMENTO COSTO
1.- | Vialidad de acceso $ 55,000.00
2.- | Andadores $ 12,000.00

3.- | Talud ajardinado con muro de contencion $ 8,500.00

4.- | Construccion de 12 viviendas de dos niveles | $ 1,500.000.00

5.- | 126 ml de muro de contencion $ 120,000.00
COSTO TOTAL $ 1,695,500.00

Tabla 3. Inversidn parcial y total de las &reas (precios en ddlares)
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Después de analizar los costos y presupuestos del proyecto se arroja que la inversion para
la construccion del inmueble total es de $1, 695,500.00 ddlares (Tabla 4), tomando en cuenta
el costo del dolar a $18.60 pesos el dia 10 de febrero de 2019, se tiene como resultado que el
costo total en pesos seria de $31, 366,750.00 M.N. (treinta y un millones trescientos sesenta
y seis mil setecientos cincuenta pesos 00/100 M.N.).

APLICACION DE EL MONTO DESIGNADO
DE OPERACION
COSTO INDIRECTOS $ 169,550.00 dls
DE OBRA
TOTAL
PRELIMINARES
$1,695,500.00 DIRECTOS $1,525,950.00 dis
FINALES

Tabla 4. Aplicacion y distribucion del monto designado en el proyecto

La distribucion de capital acuerdo a las etapas de preparacion del sitio y construccion del
sitio se realizaran de la siguiente manera (Tabla 5)
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FASES EN LAS QUE SE PRETENDE DISTRIBUIR
EL MONTO TOTAL DE LA OBRA

COSTO TOTAL.:

TIPO:

ETAPA:

OPERACION:

ASPECTO:

%:

MONTO:

DISTRIBUCION
DEL COSTO
TOTAL DE LA
OBRA

$1,695,500.00

COSTOS
INDIRECTOS

PREPARACION
DEL SITIO

DE
OPERACION

1.-PROYECTO
2.-SEGURO SOCIAL
3.-OBLICACIONES

PREPARACION
DEL SITIO

DE OBRA

1.- CARGOS DE
CAMPO
2.-IMPREVISTOS
3.-FINANZAS E
IMPUESTOS

10%

$169,550.00
Dlls

COSTOS
DIRECTOS

PREPARACION
DEL SITIO

CONSTRUCCION
DEL SITIO

OBRA NEGRA

1. PRELIMINARES
2.- CIMENTACIONES

3.- ACEROS
4.- MUROS, DALAS Y
CASTILLOS
5.-EQUIPOS

6.- CIMBRAS

7.- DRENAJES

8.- CONCRETOS
9.-ESTRUCTURAS
10.- MORTEROS
11.-PISOS
12.-AZOTEAS
13.-ANDADORES

55%

$932,525.00
Dlls

CONSTRUCCION
DEL SITIO

ACABADOS

1-LOSETA

2.- YESO
3.-PINTURRA
4.-HERRERIA
5.-CANCELERIA
6.-CARPINTERIA
7.-JARDINERIA
8.-FACHADAS
9.-TERMINADOS

35%

$593,425.00
Dlls

Tabla 5. Fases en las que se distribuira el monto total de la obra

11.1.4 Urbanizacion del area y descripcién de servicios requeridos

La localidad de San Antonio del Mar esté localizada a 22 km. De la frontera y es uno de los
primeros y mas grandes desarrollos residenciales unifamiliares en la costa de Baja California,
pertenece al municipio de Tijuana y corresponde a la delegacion de playas de Tijuana, cuenta
con una poblacion de 450 habitantes la mayor parte familias laboralmente activas con hijos
y personas jubiladas, se encuentra a 38 metros de altura sobre el Nivel Medio del Mar
(Imagen 10)
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El fraccionamiento se encuentra enclavado fuera de la mancha urbana de la ciudad de Tijuana
es un fraccionamiento de nivel social clase media alta, ubicado frente al océano pacifico a la
altura del KM 22.5 de la carretera escenica Tijuana- Ensenada, colinda al Norte con el
fraccionamiento Playas de Tijuana, al Sur con el Municipio de Rosarito, al este con la
carretera escénica Tijuana-Ensenada. Predomina un clima mediterraneo seco el cual tiene
una temperatura que oscila entre los 13°C y 23°C, siendo en época invernal afectado por
densos bancos de niebla (Imagen 11).

Imagen 10. Croquis de la ubicacion del proyecto con referencia de los accesos a la costa

Servicios publicos

En cuanto a los servicios publicos que se encuentran en el fraccionamiento tenemos los
siguientes: Drenaje, alcantarillado, agua potable, electricidad, calles con pavimento y algunas
otras empedradas, cordones de banqueta en el 10% de las vialidades, el otro 90% no cuenta
con banquetas las construcciones se encuentran a limite de propiedad, alumbrado publico,
recoleccion de basura una vez por semana a cargo del Municipio de Tijuana.
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Ademas de contar con Servicios de apoyo como, caseta de vigilancia en las dos entradas al
fraccionamiento (Norte y Sur) , camaras de circuito cerrado, internet de banda ancha, lineas
telefonicas a través de porsterias, cobertura de teléfono celular y una planta tratadora de aguas

negras la cual es utilizada para el riego de las areas verdes (Tabla 6)

SE CONTARA CON LOS SIGUIENTES SERVICIOS:

Seguridad Servicio De Seguridad Privada
Alumbrado Comision Federal De Electricidad
(C.F.E)
SERVICIOS DE Comision Estatal De Servicios Publicos
APOYO DEL Agua Potable De Tijuana (CESPT)
. Comision Estatal De Servicios Publicos
PROYECTO Drenaje De Tijuana (CESPT)
Recoleccion De Residuos Servicio Municipal De Tijuana
Transporte De Materiales Cementos Mexicanos (CEMEX)

Tabla 6. Servicios de apoyo del proyecto

Se presenta el ANEXO F. con fotografias del sitio donde se muestra la urbanizacion de los
alrededores del proyecto.
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Imagen 11. Vista Norte, Sur, Este y Oeste

Area natural protegida

El proyecto “CONSTRUCCION DE UN MURO DE CONTENCION Y 12 CASAS
HABITACION” no colinda ni se encuentra dentro de un area natural protegida.

Las areas naturales protegidas mas proximas al presente proyecto, que se encuentra dentro
del estado de Baja California Norte son; el Parque Nacional Sierra de San Pedro Martir
ubicado a 181.56 kilometros al sureste y el Parque Nacional Constitucién de 1857 el cual se
encuentra ubicado a 97.32 kilometros al este.

11.2 Caracteristicas particulares del proyecto

El area en el cual se realizara el proyecto no cuenta con vegetacion, en los alrededores de
este encontramos una vegetacion escasa, la cual corresponde a la categoria de duna costera,
este tipo de flora tolera muy bien la salinidad y la altas temperaturas.

Debido a las actividades antropogeénicas, principalmente derivado de las construcciones
aledafias, en el sitio se encuentra practicamente inexistente la presencia de flora

La superficie del proyecto se encuentra enclavada sobre un manto de arena con lecho rocoso,
monticulos de sedimentos y un talud de piedras donde no existe vegetacion ni especies
pioneras como herbaceas y rastreras sin embargo podemos encontrar en la parte este del
proyecto una porcion con Carpobrotus Edulis y Aptenia Cordifolia (Imagen 12) también
conocidas como “Ufia de Gato* y “Rocio”.

En el punto 1V. 3.1.2 se fundamenta mejor los aspectos abioticos del proyecto
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A continuacion se describen los aparatos y equipo que se utilizaran en el proyecto:

Martillo demoledor marca Bosch Gsh 27 V¢ de 2000 W, voltaje 110v, revolvedora Cipsa 1
saco remolcable Maxil0 13hp honda, Bailarina Apisonador Mikasa Motor Honda 3.6hp
MT777hfr y Generador Eléctrico Portatil trifasico de 9000w Kerher GTR9000uk13 (Tabla
11)

Estos aparatos seran utilizados en diferentes etapas del proyecto, en el punto 11.2.3 son
fundamentados de acuerdo a su etapa de uso

Imagen 12. Detalle de la vista trasera del proyecto

11.2.1 Programa de trabajo

El programa de trabajo esta disefiado de acuerdo al diagrama de Gantt, considerando la
duracion del mismo y el tiempo aproximado en que la Delegacion de Playas de Tijuana otorga
el permiso de construccion (Tabla 7).
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Ademas se integra la forma calendarizada en la que se llevaran a cabo las actividades desde
su inicio hasta su terminacion.

Las actividades indicadas en la tabla se encuentran cronoldgicamente establecidas, tomando
en cuenta periodos de un mes en todo el proceso, la duracion del programa de trabajo esta
distribuido en 1 afio 6 meses (lo que equivale a 18 meses).

El tiempo programado para la ejecucion del proyecto se realizara una vez se tengan las
licencias y autorizaciones por las dependencias competentes

PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO EN DIAGRAMA DE GANTT

ETAPA: TIPO: ACTIVIDAD:
o By 1.-PROYECTO
reparacion o
delsitio | OPeracion o eENCIAS
1.-PROTECCION
COSTERA
2-MURODE
CONTENCION
3.-VIVIENDA (X12)*
Construccion Obra 4.-ANDADORES
Del Sitio Civil
5.-CARCAMO
6.-VIALIDAD

7.-INFRAESTRUCTURA

8.-LIMPIEZA

*=las viviendas tendrén a su vez su propio diagrama de Gantt en el cual se desglosa y visualiza mejor el tiempo de construccion

Tabla 7. Programa de trabajo en Diagrama de Gantt.

En el Diagrama de Gantt anteriormente mencionado, la distribucion de las actividades en el
proceso de desarrollo constructivo del conjunto habitacional, Se encuentra distribuidos por
etapas mensuales de la siguiente manera (Tabla 8).
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PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO DE LAS 12 VIVIENDAS EN DIAGRAMA DE GANTT

ETAPA: TIPO: ACTIVIDAD: 1(2|3|4|5|6|7|8|9|10 |11 (12 |13 |14 |15 |16 | 17 | 18
PROYECTO
LICENCIAS

Preparacion PROTECCION

del sitio COSTERA

1.-PRELIMINARES

Obra 2.-CIMENTACION

Negra 3.-DRENAJE

4.-ESTRUCTURAS

Construccion 5.-MUROS, DALAS
del sitio Y CASTILLOS

6.-PISOS

7.-AZOTEAS

1.-YESOS

2.-PINTURA

3.-LOSETA

Construccion
del sitio Acabados | 4.-VENTANAS
5.-CARPINTERIA

6.-HERRERIA
7.-LIMPIEZA

PREPARACIONES:
CASAS1,2,3Y 4

La Distribucion del tiempo de construccion y detalles de las viviendas CASAS5,6,7Y8:
en el Diagrama de GANTT se expresa de la siguiente manera CASAS 9,10, 11y 12:

LIMPIEZA:

Simbologia

Tabla 8. Programa general de trabajo de las 12 viviendas en diagrama de Gantt

Se presenta el ANEXO D. donde viene el programa general de trabajo del proyecto asi como
el programa general de trabajo de las 12 viviendas, ambos presentan una mayor calidad y
tamarfio para una mejor comprension visual

11.2.2 Representacion gréfica local

Del predio en el cual se pretende desarrollar el proyecto de las casas habitacion, el muro de
contencién, la vialidad, el talud ajardinado y los andadores cubriran el 100% de la seccién,
por lo que se utilizara el total del poligono (Imagen 13).

Cabe destacar que las modificaciones e impactos mas significantes al ambiente del proyecto
serén al suelo.
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Imagen 13. Visualizacién del area total a utilizar en el proyecto

Se presenta el ANEXO A. con los planos de construccion del proyecto asi como indicaciones
de las obras que se pretenden realizaran en el proyecto y también se presenta el ANEXO B.
con la memoria de calculo estructural explicando de forma detallada el criterio estructural.

11.2.3 Etapa de Preparacion del sitio y construccién

Para la preparacion del sitio se realizara el trazado y nivelacion de las areas a construir

respetando la topografia del predio, Posteriormente, se realizara el desmonte y despalme del
sitio.

Etapa de Preparacion del sitio
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Desmonte:

Este consiste en la remocién de hierba y vegetacion presente en las areas destinadas para la
instalacion de la infraestructura, se realizara el desmonte en forma manual con herramienta
menor (machetes y hachas).

El area del proyecto no presenta vegetacion de importancia ecoldgica; se trata de vegetacion
compuesta esencialmente por herbaceas y especies rastreras, La superficie en la que se
realizara el desmonte sera de 3173.37 m2.

Los residuos generados por esta actividad seran depositados en las colindancias del predio o
bien en las inmediaciones del mismo, con el fin de que estos materiales se reintegren al
sustrato. A diferencia de las llantas y materiales existentes de otras construcciones que fueron
depositados en el sitio esos desechos seran depositados en el basurero municipal

Despalme:

Este consiste en retirar la capa superficial (tierra vegetal), que por sus caracteristicas
mecanicas no son adecuadas para el desplante de edificaciones, cabe aclarar que solo se
realzaré el despalme de aquellas areas proyectadas.

Se calcula aproximadamente 125 m3, de material de despalme (Tabla 9)

Estos trabajos se realizaran con retroexcavadora, y consisten en el movimiento de arena y/o
la cubierta vegetal, los residuos generados por esta actividad seran depositados en las
colindancias del predio o bien en las inmediaciones del mismo, con el fin de que estos
materiales se reintegren al sustrato.

CARACTERISTICAS | Seccion 1 | Seccidon 2 | Seccion 3 | Seccion 4

Capa Roca
. . Escombro Suelo arena A

Tipo de material caliche Vegetal Tipo I volcénica
arcilla porosa

Peso volumétrico 1.5 Ton/m3 | 1.6 Ton/m3 | 1.9 Ton/m3 | 1.9 Ton/m3

Angulo de 35° 22° 35° 35°

deslizamiento

Capacidad de carga 14 Ton/m® | 12.6 Ton/m® | 14 Ton/m® | 30 Ton/m?

Profundidad de 1.50m 1.50m 1.50m 1.50m

desplante

Tabla 9. Caracteristicas mecénicas del suelo en las diferentes secciones
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Excavaciones:

Debido a la naturaleza del proyecto, solo se realizardn excavaciones en las areas donde se
instalaran los pilotes y zapatas para realizar los cimientos de la edificacion. Asi mismo, se
realizara la nivelacion de las areas a construir segun lo refiere el proyecto, notese que el
proyecto esta disefiado conforme a la topografia natural del terreno, con el motivo de respetar
los perfiles y escurrimientos pluviales existentes.

Los excedentes de material de excavacion seran dispersos en las aéreas de conservacion o
areas verdes, a fin de promover su reintegracion al sustrato.

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

No se desarrollaran actividades u obras provisionales en el area del proyecto. Sin embargo,
se instalara temporalmente un almacén para los materiales de construccién con la finalidad
de resguardar los equipos e insumos que se requeriran para el proceso constructivo, el
almacén estara en funcion desde el mes 1 hasta el mes 18, como marca el programa general
de trabajo en el diagrama de Gantt, se construira con triplay O caras de 4 x 8” x %" y barrote
47x4”x 8’ el piso estara elevado sobre bloques para evitar el contacto directo sobre el sustrato
y estard ubicado en el area por construir del proyecto.

El almacén se removera completamente al finalizar la obra ya que se construye por medio de
maodulos reusables de madera, esta actividad estara supervisada por el ingeniero responsable
de la obra.

Etapa de construccidn del sitio
La construccion del conjunto habitacion constara de las siguientes areas:
- el terreno cuenta con una superficie de 5474.89 m?

- se distribuyen 12 viviendas de 2 niveles en una fraccion de terreno de 3173.37m?, esto
equivale a una ocupacion del predio de 57.96 %.

- La calle principal y la banqueta perimetral ocupan una franja de terreno de 1,182.78 m?,
esto equivale a una ocupacidn del predio de 21.60 %.

- Las areas verdes se encontraran localizadas en la parte este del predio ocuparan una franja
de terreno de 1,087.79m?, esto equivale a una ocupacion del predio de 19.84 %.

- El muro de contencidn que servira de barrera y proteccion entre la ZFMT Y la poligonal de
los terrenos ganados al mar esta colocado a todo lo largo en una longitud de 120.75 m, esto
equivale a una ocupacion del predio de 0.6 % (Tabla 10).
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ELEMENTO PORCENTAJE AREA

12 casas habitacion* 57.96 %. 3173.37Tm?

Cal_le principal y banqueta 21.60 %. 5474.89m?2
perimetral

Areas verdes 19.84 %. 1,087.79m?

Muro de contencion 0.6 %. 120.75m
TOTAL 100%. 5474.89 m?

*= porcentaje y area individual aproximada de cada casa habitacion (4.83%, 264.44 m?)

Tabla 10. Porcentaje y area de los diferentes elementos del proyecto

Las etapas constructivas se realizaran en forma ascendentes iniciara con la construccion de
la barrera de proteccion en el nivel 0.03m nmm, se seguido del muro de contencién que se
hincara a una altura de 5m nmm, las 12 viviendas tipo casa habitacion, primer nivel sobre
limite de calle y el siguiente se encontraran de forma descendente.

las viviendas tendran una elevacién variada debido a la topografia del terreno, al centro de
la poligonal sera de 10m nmm, la vialidad contara con una altura al centro de la poligonal de
15m nmm vy la terminacion del talud ajardinado de 20 m nmm, todas las elevaciones se
encuentran con regencia al nivel medio del mar.

Descripcion constructiva de las viviendas

Planta alta
Se desarrolla en una superficie de construccion de 126.40 m?, y contaré con sala, comedor,
cocina, area de lavadero, recamara principal, bafio completo, closet, terraza, vestibulo y
medio bafio.

Planta baja

Tendré una superficie de construccion de 50.68 m?, y contara con dos recamaras, cada una
con bafio propio y closet, incluye terraza y vestibulo, siendo una superficie total de
construccion por vivienda de 177.08 m? esto arroja una cantidad de 3,173.37 m? del conjunto
construido.

Las casas habitacién seran construidas con cimentacion de zapata corrida, excavacién con
maquina retroexcavadora con medidas de proyecto a pafios exteriores de paramentos de
banqueta, cadena de cimentacion, pilotes, suministro, habilitado y colocacion de acero de
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refuerzo para la cimentacion, suministro, preparacion, proteccion, habilitado y colocacion
del encofrado o cimbra con hojas de triplay % de espesor, acabado a una cara.

Los Rellenos y compactacion de las sepas serd con material producto de la excavacion
compactado al 95% de la prueba proctor segin normas ASTM, incluye relleno y
compactacion de areas de pisos.

Muros de blocks con celdas coladas, acero de refuerzo vertical y horizontal en las celdas a
cada tres hiladas, el bloque estara colocado con junta de mortero, cementd y arena 1:4, un
centimetro de espesor y 70 kg de resistencia a la compresion a los 20 dias.

Concreto en pisos, losa de vigueta y bovedilla con refuerzos reticulares de acero %”, el
suministro y colocacion de concreto serd premezclado y bombeado, con revenimiento de
12 cm. se realizara la prueba de laboratorio revenimiento y obtencion de cilindros por cada
40 m3 de concreto colado.

El concreto tendra el tratamiento adecuado de curado, descimbrado y proteccion contra el

salitre.

Muro de Contencion

Con contrafuertes con una altura promedio de 5m, Se realizara el analisis y disefio estructural
de un sistema de muro de contencién con contrafuertes que soportara los empujes activos del
suelo que sirve como desplante de acuerdo al nivel de proyecto; el cual estara colindando a
ZFMT y su longitud sera de 120 ml, en sus extremos tendrd 3 m mas a 90 grados de la linea
principal,

El muro de contencidn estara elaborado de concreto reforzado con los siguientes elementos
estructurales: pantalla, cimentacion, punta, tacon y contrafuertes.

Seréa disefiado considerando sobrecargas y empujes del material existentes que se encuentran
detrds del muro, Se analizard dicho muro considerando una altura de 5 m mas el
empotramiento de 1.5 m.

Vialidad de acceso

La via serd un elemento que de orden al conjunto habitacional, el material a elaborar seréa de
concreto hidraulico rigido, estara considerada desde el inicio de la poligonal hasta el acceso
a la playa contara con una longitud de 128 m de longitud con suaves curvas y un ancho de
via de 7 m, ademas de contar con un sistema de desagua, cunetas laterales de 0.60m, la
proyeccion y disefio de la vialidad contempla Movimientos de tierra.
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Estructuras Complementarias, disefio estructural con armado de acero de refuerzo,
Pavimento espesor de 0.20m, Sefializacion, iluminacion, banqueta longitudinal de 1.5m de
ancho y area ajardinada en talud Este.

Carcamo de bombeo general

Este elemento contara con salida a la red municipal y trabajara como una Estacion de bombeo
general, es decir sus instalaciones mecéanicas consisten en una bomba sumergible para solidos
de 4 HP, con flotador automaético y tuberia de 6 de didmetro ced. 40, con conexion eléctricas
trifsica.

Su edificacion (cisterna) seré resistente, impermeable y hermética, se propone en el disefio
que sea de concreto armado en base, muros de block emplastados y pulidos, cubierta de
concreto armado.

Se busca con este disefio y especificaciones del carcamo que la obra proyectada se construya
con materiales y procesos constructivos que garanticen una alta calidad de obra terminada y
a su vez un funcionamiento y desalojo éptimo a la red de drenaje Municipal.

La obra a realizar se encuentra a una altura minima de 5m del nivel medio del mar. Con una
longitud mostrada en planos topogréaficos.

Durante la etapa de construccion se contard con un area especifica para el manejo de los
residuos generados en el conjunto habitacional.

La construccion estara enclavada en el contorno natural del terreno el cual no sufrira cambio
alguno la topografia del mismo.

En todo el proceso de la obra analizando el programa de trabajo se destinaron las actividades
de limpieza y retiro de todo material producto de la construccion, la maquinaria pesada
(retroexcavadora) estara solamente en la etapa de cimentacion, los camiones de suministro
de concreto son sub contratados a la empresa CEMEX vy solo se requiere sus servicios 32
dias.

En todo el proceso de la obra, los camiones de volteo de 6 m3 estaran activos en todo el
proceso de la obra con la finalidad de que suministren material pétreo, y seran auxiliares en
el traslado de todo el escombro y materiales sobrantes de la construccion, los cuales se
destinaran al basurero municipal que se encuentra en la ciudad de Rosarito Baja California
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Instalaciones eléctricas:

Incluird la instalacion de la acometida, medidor , conductores, instalacion de tubos
protectores, apagadores, enchufes, registros eléctricos, ldmparas de centro, fluorescentes,
dicroicas y subacuaticas, reflectores, iluminacion de piso y cuadros, salidas para abanicos,
television, control de bombas y tableros.

Acabados:

Los acabados seran en muros interiores con aplanado en yeso, espesor no mayor de 1.5 cm
su colocacion sera a plomo, las actividades de pintura en general y revestimiento de azulejos
tanto en bafios, cocina y pisos.

Colocacion de emplastes con mortero cemento arena 1:4 con un espesor no mayor de 1.5 cm,
la colocacion serad a plomo, colocacion de teja de barro marca proceram, piedra en fachadas
de 1.5 cm de espesor.

Personal:

Se requerird de personal calificado para la construccion de las 12 viviendas y la
infraestructura del conjunto habitacional, el cual constara de 2 Ingeniero Civil, 6 maestros de
obra, 16 albafiles, 8 obreros, un plomero, un electricista y un carpintero, los cuales seran
requeridos de acuerdo al avance del proyecto.

Maquinaria:

Para la construccion solo se requerira la utilizacion de vehiculos (camionetas y camiones de
carga) Yy equipos de construccion como retroexcavadora y equipo menor que a continuacién
se describe es empleado en la obra pero debido a sus caracteristicas y dimensiones no provoca
dafos a la atmosfera dichos equipos son:

Martillo demoledor marca Bosch Gsh 27 V¢ de 2000 W, voltaje 110v, revolvedora Cipsa 1
saco remolcable Maxil0 13hp honda, Bailarina Apisonador Mikasa Motor Honda 3.6hp
MT777hfr, Generador Eléctrico Portatil trifasico de 9000w Kerher GTR9000uk13 (Tabla 11)
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ETAPAS DE LA UTILIZACION

1. PRELIMINARES* Retroexcavadora cargadora de pivote central, para
LACD modelo 416 E disel
2.- CIMENTACIONES* | Rodillo de compactacion simple, mono silindro
MASALTA DISEL
3.- ACEROS Bailarina Apisonador Mikasa Motor Honda 3.6hp
MT777hfr,
4.- MUROS, DALAS Y revolvedora Cipsa 1 saco remolcable Maxi10 13hp
CASTILLOS honda,
5.-EQUIPOS Generador Eléctrico Portatil trifasico de 9000w
Kerher GTR9000uk13
OBRA 6.- CIMBRAS Mano de obra y maquinas manuales
NEGRA 7.- DRENAJES Mano de obra y maquinas manuales
8.- CONCRETOS revolvedora Cipsa 1 saco remolcable Maxi10 13hp
honda,
9.-ESTRUCTURAS Generador Eléctrico Portétil trifasico de 9000w
Kerher GTR9000uk13
10.- MORTEROS revolvedora Cipsa 1 saco remolcable Maxi10 13hp
honda,
11.-PISOS Camion mezclador de concreto 6x4 EUROLL de
2.5ton
ETAPAS 12.-AZOTEAS Mano de obra y maquinas manuales
13.-ANDADORES Mano de obra y maquinas manuales
1-LOSETA Elevador de carga de 2.4 ton con corriente eléctrica
V 220 trifésico.
2.- YESO revolvedora Cipsa 1 saco remolcable Maxi10 13hp
honda,
3.-PINTURRA Generador Eléctrico Portétil trifasico de 9000w
Kerher GTR9000uk13
4.-HERRERIA Mano de obra y maquinas manuales
5.-CANCELERIA Mano de obra y maquinas manuales
ACABADOS | 6.-CARPINTERIA Generador Eléctrico Portatil trifasico de 9000w
Kerher GTR9000uk13
7.-JARDINERIA Mano de obra y maquinas manuales
8.-FACHADAS revolvedora Cipsa 1 saco remolcable Maxi10 13hp
honda,
9.-TERMINADOS Mano de obra y maquinas manuales
*=Las preliminares y la cimentaciones corresponden a las etapas de
preparacion del sitio, los demas corresponden a la etapa de construccion
del sitio
Tabla 11. Etapas de la utilizacion de la maquinaria en el proyecto
Energia:

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion se requerira de energia eléctrica
para la operacion se realizara el suministro de energia eléctrica por medio de la acometida
eléctrica que abastece Comision Federal de Electricidad.
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Descripcion de obras asociadas al proyecto:

El predio cuenta con las conexiones de ramal de energia eléctrica (Comision Federal de
Electricidad) y agua potable (CESPT) por lo que no serad necesaria la construccion de obras
adicionales o asociadas al proyecto.

Obras de proteccion costera

Por la magnitud de la obra y la distancia con el mar, se colocara un tapanco vertical (barda
provisional), en la parte colindante de la playa, se construira con hojas de triplay de 4'x8” %4”
(1.20 m de alto) e hincadas en el terreno con barrote de 4”’x 4” x 8”, con la finalidad de evitar
cualquier intercambio de materiales por efectos de arrastres debido a la fuerza del viento.

En la etapa final de construccion de la obra se sustituye el tapanco por un muro de
contencion, que trabajara con una cimentacion corrida de concreto armado de una altura de
5.0 m de alto una base de 3.0 m y una coroca de 0.25m, para resistir los esfuerzos a los que
va a estar sometida; la pantalla o vastago de los muros se disefid como un diafragma rigido
en el sentido longitudinal para soportar las fuerzas cortantes provocadas por el viento y sismo,
considerando el empotramiento en la zapata corrida de cimentacion.

La union entre pantalla y zapata se lleva a cabo por medio de contrafuertes, los cuales seran
interiores en este proyecto.

Siguiendo la normatividad e indices de seguridad del reglamento de obra vigente, el muro
de contencidn tiene la finalidad de proteger permanentemente la zona costera (Imagen 14).

Memoria de calculo estructural:

Se realizd6 una memoria de célculo estructural para las casas habitacion, el muro de
contencién, la vialidad, el talud ajardinado y los andadores utilizando criterios de ingenieria
estructural y sismica:

Se presenta ANEXO B. con la memoria de célculo estructural.
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Imagen 14. Delimitacién del proyecto de acuerdo a los terrenos ganados al mar

Se presenta el ANEXO A con los planos del proyecto que incluye la delimitacion del
poligono con una mejor calidad de imagen
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11.2.4 Etapa de operacion y mantenimiento

El mantenimiento del muro de contencion estara siendo monitoreado peridédicamente y con
base en las observaciones se dara el mantenimiento adecuado, el cual consistird basicamente
en la reparacion in situ de alguna area que presente deterioro y/o dafio por accion edlica,
golpes de piedras, vandalismo o eventos extraordinarios

Terminadas las obras de construccion de las casas habitacion se colocaran los carcamos de
bombeo, con la finalidad de que las aguas residuales desecho de las viviendas puedan ser
depositadas en la red municipal.

La vialidad se limpiara y se dara mantenimiento al momento de presentar deterioro o erosion
para evitar dafio de los vehiculos, el talud ajardinado sera regado con aspersores ahorradores
de agua y los andadores seran limpiados y mantenidos de la misma manera que las vialidades

Al término de la construccion del proyecto todo desecho arrojado por el proceso de
construccion sera depositado en camiones cubiertos con lona al depoésito sanitario destinado
por el municipio de Playas de rosarito

Se contara con un Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) que permita monitorear
correctamente las actividades de mantenimiento asi como la preservacion del proyecto.

11.2.5 Etapa de abandono del sitio

Las caracteristicas particulares del proyecto de las casas habitacion, el muro de contencion,
la vialidad, el talud ajardinado y los andadores, permite manifestar que no habra un abandono
del sitio, sin embargo de llegarse a presentar la situacion se contara con la siguiente
alternativa:

En todo el proceso de la obra analizando el programa de trabajo se destinaran las
actividades de limpieza y Retiro de todo material producto de la construccion, la
maquinaria pesada (retroexcavadora) estara en la etapa de cimentacion, los camiones de
suministro de concreto seran sub contratados por la empresa Cementos Mexicanos
(CEMEX).

En todo el proceso de la obra, los camiones de volteo estaran activos, en todo el proceso que
dure la obra, con la finalidad que suministren material, y de auxiliar con el traslado de todo
el escombro y materiales sobrantes de la construccion, los cuales se destinaran a un sitio
autorizado que se encuentra en cercania con la ciudad de Tijuana o Rosarito Baja California.

La construccion estara enclavada en el contorno natural del terreno el cual no sufrira
cambio alguno la topografia del mismo.
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11.2.6 Utilizacion de explosivos

El terreno donde se realizara el proyecto, es apto para la construccion del muro de contencién
con contrafuertes asi como la edificacion de las 12 casas habitacion de acuerdo a los reportes
de mecénica de suelo en la memoria técnica, estas se podran cimentar sin la necesidad de
utilizar en su excavacion material explosivo.

Por lo tanto no se utilizaran explosivos durante la preparacion, construccion y operacion del
muro de contencion y de las casas habitacion

11.2.7 Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera

En el sitio del proyecto se generaran Residuos Solidos Urbanos (RSU), Residuos De Manejo
Especial (RME), Residuos Peligrosos (RP) y aguas residuales, a continuacién se explicara
cada uno de estos (Tabla 7):

Todos los materiales que se utilizan directamente en la obra seran sustraidos de las areas
naturales existentes alrededor del predio, con la finalidad de no impactar el ecosistema.

Residuos Sélidos Urbanos (RSU): alimentos de los trabajadores como sobras (organico) y
envoltorios, bolsas, etc. (inorganico), estos residuos Sélidos seran recolectados por camiones

recolectores de basura a cargo del municipio de playas de Tijuana

Residuos De Manejo Especial (RME): pedacera de varilla por cortes y ajuste, clavos y
tornillos para soporte y sujetar varios elementos de la construccion, cortes de madera de la
cimbra y pedacera de concreto por parte de la construccion, su recoleccion sera por parte de

una empresa autorizada

La Recoleccion de los residuos de construccion (RME) sera por parte de laempresa MATCO
que daré el servicio de recoleccion de escombro originado por la construccién.

Residuos Peligrosos (RP): No se preveé la generacion de este tipo de residuos, sin embargo
existe la posibilidad de la generacion de RP por el mantenimiento de la maquinaria que se
llegase a ocupar en las diferentes etapas del proyecto, se dispondra de La Ley General Para
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La Prevencion Y Gestion Integral De Los Residuos (LGPGIR) para el estado de Baja
California, el Reglamento de la LGPGIR y la NOM-052-SEMARNAT-2005, en caso de
generarse seran tratados por una empresa autorizada (Lavanderia Industrial MAYPA S.A)),
para su recoleccion, transporte y disposicion final

Aguas Residuales: deposiciones y excreciones por parte de las necesidades fisioldgicas de
los trabajadores.

Los residuos serdn manejados por una compafiia que se encargara del almacenamiento,
transporte y disposicion final de los residuos, las Aguas residuales seran tratadas por parte de
la empresa ECOSAN

Emisiones a la atmosfera:
Las emisiones a la atmdsfera estaran representadas por tres tipos de acciones:

1- La operacidén de la maquinaria (Retroexcavadora, transporte especializado para concreto
premezclado, bomba para concreto)

2- La movilizacion de los materiales (resuspension de material particulado)
3- Ruido (generado por la maquinaria pesada durante su operacion).

En el primer caso, se generan emisiones de gases de combustién, en el segundo, particulas
suspendidas y en el tercer caso las maquinas al momento de trabajar.

Las emisiones serén reguladas de acuerdo a los limites méximos permisibles de las normas:
NOM-041- SEMARNAT -2015, NOM-044-SEMARNAT-2006, NOM-045-SEMARNAT-
2006 y NOM-050-SEMARNAT-1993, presentes en el apartado Ill, ademas de medidas
preventivas en el apartado V1.

Se espera la generacion de emisiones a la atmosfera producto de la utilizacion de vehiculos,
camiones de carga o camiones (fuentes moviles), durante las distintas etapas del proyecto, a
través del escape de un vehiculo con motor a diésel.

Las Emisiones a la atmosfera seran controladas y disminuidas por la verificacion vehicular
anual de los equipos de manejo

Las emisiones contaminantes seran generadas tanto durante la construccién como en la
operacion del proyecto, en este sentido no es posible determinar cuanto se generarad de
emisiones ya que esta es una variable dependiente del nimero de automotores que se empleen
en la obra y cuantos la utilicen una vez ya en operacion.
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Otra manifestacion de emisiones a la atmosfera serd aquella generada durante el traslado de
material de construccion como por ejemplo material pétreo.

Lo anterior podré controlarse con el uso de lonas sobre la carga de los camiones de volteo o
bien humedeciendo de manera uniforme las capas superficiales antes de realizar el traslado.

Aguas residuales:
Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto, se contara con
sanitario portatil para el uso de los trabajadores, la empresa ECOSAN

La empresa seré la responsable en todo momento de la recoleccion de los residuos sanitarios,
el contrato del servicio de recoleccion de residuos, limpieza de los bafios portatiles y
periodicidad, con la empresa se suscribira en el momento de programacion técnica de la obra.

En la etapa de ocupacién de la casa, se generaran aguas residuales (jabonosas y sanitarias)
producto de la habitacion de la misma.

Las aguas residuales se conectaran a la red municipal de drenaje del fraccionamiento.

Residuos:

En el siguiente cuadro se indican las caracteristicas de la generacion de los residuos no
peligrosos derivados principalmente de las actividades de preparacion del sitio y
construccién, también se indica en la tabla las formas de manejo de los mismos y su
disposicién final.

La Recoleccion de los residuos sélidos sera recolectada por camiones recolectores de basura
a cargo del municipio de playas de Tijuana mientras que los residuos de construccion (RME)
la empresa MATCO darén el servicio de recoleccion de escombro originado por la
construccion.
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RESIDUOS NO PELIGROSOS GENERADOS EN EL PROYECTO

PROCESO FORMA
NOMBRE E,:S[-g?gg ETAPA EN QUE SE | CANTIDAD DE DEISI;II—’IANLO
GENERA MANEJO
. L Limpiezay Dispersos en
Sﬁg& ngf;i‘;'gg Solidos Prgg’l"";?tcif” nivelacion | 4000 kg/mes NA el area de
del terreno trabajo
Material de
construccion L .
: ’ . Construccion L Camiones Basurero
Re’3|du0,s Qe Solidos del sitio construccién | 6000 kg/mes de volteo municipal
carton, plastico,
material organico
Residuos Limpieza de
;)rlrgfgné:g?(foi . Operqcu_’)n y aIirI'r?eﬁZ?:,ién Transporte Basurero
Solidos | mantenimiento ; 400 kg/mes e o
producto de la derivado u municipal municipal
ocupacion de la ocupacion de
casa la casa

Tabla 12. Residuos no peligrosos generados en la obra.

11.2.8. Generacion de gases efecto invernadero

Se espera la generacion de emisiones a la atmosfera producto de la utilizacion de vehiculos,
camiones de carga o camiones (fuentes moviles), durante las distintas etapas del proyecto, a
través del escape de un vehiculo con motor a diésel, estos presentaran una bitacora y
mantenimiento preventivo por la empresa autorizada la verificacion vehicular anual de los
equipos de manejo sera evidencia de su correcta aplicacion

Las emisiones de contaminantes seran generadas tanto durante la construccion como en la
operacion del proyecto, en el programa de actividades (Diagrama de Gantt) viene
ejemplificado el nimero de meses en que se tendra trabajando (Tabla 7), los meses 2 a 18
(un periodo de 16 meses) seran en los cuales se llegara a utilizar los vehiculos automotores,
este siendo un impacto puntual y poco significativo se tendrd en cuenta la verificacion
vehicular de cada uno y se compensara con las areas verdes que se instale en el proyecto

Otra manifestacion de emisiones a la atmosfera serad aquella generada durante el traslado de
material de construccion como por ejemplo: material pétreo.

Lo anterior se controlara con el uso de lonas sobre la carga de los camiones de volteo y
humedeciendo de manera uniforme las capas superficiales antes de realizar el traslado, esto
con el fin de evitar la resuspension de polvos.

Durante el proyecto se generaran didxido de carbono (CO2), mondxido de carbono (CO),
vapor de agua (H20) por parte de la maquinaria utilizada: Martillo demoledor marca Bosch
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Gsh 27 Vc de 2000 W, voltaje 110v, revolvedora Cipsa 1 saco remolcable Maxil0 13hp
honda, Bailarina Apisonador Mikasa Motor Honda 3.6hp MT777hfr, Generador Eléctrico
Portatil trifasico de 9000w Kerher GTR9000uk13 estas maquinas seran utilizadas de acuerdo
a lo mencionado en la Tabla 11

Todos ellos sujetos a la normativa vigente en la cual no se pretende rebasar los limites
establecidos, se llevara un control meticuloso de la utilizacion de estos equipos asi como su
mantenimiento correspondiente
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I11. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA
REGULACION DEL USO DE SUELO
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En este capitulo se presenta el analisis del proyecto en funcion de los distintos instrumentos
legales y de planeacion que ordenan la zona donde se ubica la actividad, con el fin de ajustarse

a estos.

Se analizan instrumentos de distinto nivel de especificidad, que van desde ordenamientos
generales tales como Leyes y Reglamentos Federales hasta Instrumentos de ordenamiento

estatal y local.

A continuacion se presenta una lista de los documentos citados (Tabla 13)

INSTRUMENTO

TITULO

CONSTITUCION

Constitucion Politica De Los Estados Unidos Mexicanos

Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Baja
California.

Ley General De Bienes Nacionales

Ley General Del Equilibrio Ecoldgico Y La Proteccion Al
Ambiente

Ley General Para La Prevencion Y Gestion Integral De Los

LEYES Residuos
Ley Federal del Mar.
Ley de Aguas Nacionales.
Ley de Proteccidn al Ambiente para el Estado de Baja
California.
Plan Estatal De Desarrollo 2014-2019
PLANES Plan Municipal De Desarrollo 2017-2019

Plan Municipal De Desarrollo Urbano de Tijuana 2008-
2030
Programa De Ordenamiento Ecoldgico Del Estado De Baja
California

PROGRAMAS Programa Regional De Desarrollo Urbano Turistico Y
Ecoldgico Del Corredor Costero Tijuana-Rosarito-
Ensenada
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion de

REGLAMENTOS Impacto Ambiental.
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar
Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.
NORMAS NOM-001-SEMARNAT-1996.
OFICIALES NOM-002-SEMARNAT-1996.
MEXICANAS NOM-059-SEMARNAT-2010.
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e NOM-080-SEMARNAT-1994.
e NOM-081-SEMARNAT-1994.

e NOM-138-SEMARNAT/SSA1-2012.
e NOM-052-SEMARNAT-2005.

e NOM-041-SEMARNAT-2015.
e NOM-044-SEMARNAT-2006.
e NOM-045-SEMARNAT-2006.
e NOM-050-SEMARNAT-1993.
e NOM-011-STPS-2001.

e NOM-146-SEMARNAT-2017

Tabla 13. Instrumentos legales y de planeacién

NORMAS

NOM-001-SEMARNAT-1996. Norma Oficial Mexicana Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes
nacionales

NOM-002-SEMARNAT-1996. Norma Oficial Mexicana que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o municipal

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo.

NOM-080-SEMARNAT-1994. Norma Oficial Mexicana que establece los limites maximos
permisibles de emision de ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos en circulacion y su método de medicion

NOM-081-SEMARNAT-1994. Norma Oficial Mexicana, que establece los limites
méaximos permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

NOM-138-SEMARNAT/SSA1-2012. Norma Oficial Mexicana, Limites maximos
permisibles de hidrocarburos en suelos y lineamientos para el muestreo en la caracterizacion
y especificaciones para la remediacion.
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NOM-052-SEMARNAT-2005. Establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el
listado de los mismos y los limites que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al
ambiente.

NOM-041-SEMARNAT-2015. Establece los niveles maximos permisibles de emision
de contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que
usan gasolina como combustible.

NOM-044-SEMARNAT-2006. Norma Oficial Mexicana, que establece los niveles
maximos permisibles de emision de hidrocarburos, monéxido de carbono, Oxidos de
nitrégeno, particulas suspendidas totales y opacidad de humo provenientes del escape de
motores nuevos que usan diésel como combustible y que se utilizaran para la propulsion de
vehiculos automotores con peso bruto vehicular mayor de 3,857 kg.

NOM-045-SEMARNAT-2006. Establece los limites de opacidad del humo proveniente
del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diésel, 0 mezclas que incluyan
diésel como combustible.

NOM-050-SEMARNAT-1993. Establece los limites méaximos permisibles de emision
de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion,
que usan gasolina, diésel o gas licuado de petrdleo, o gas Natural u otros combustibles
alternos como combustible, respectivamente.

NOM-011-STPS-2001. Condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo donde
se genere ruido

NOM-146-SEMARNAT-2017. Que establece la metodologia para la identificacion,
delimitacion y representacion cartografica que permitan la ubicacion geogréafica de la Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar

Constitucién Politica De Los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 1o. En los Estados Unidos Mexicanos todas las personas gozaran de los derechos
humanos reconocidos en esta Constitucion y en los tratados internacionales de los que el
Estado Mexicano sea parte, asi como de las garantias para su proteccion, cuyo ejercicio no
podra restringirse ni suspenderse, salvo en los casos y bajo las condiciones que esta
Constitucion establece.
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Las normas relativas a los derechos humanos se interpretaran de conformidad con esta
Constitucion y con los tratados internacionales de la materia favoreciendo en todo tiempo a
las personas la proteccion mas amplia.

Todas las autoridades, en el &ambito de sus competencias, tienen la obligacion de promover,
respetar, proteger y garantizar los derechos humanos de conformidad con los principios de
universalidad, interdependencia, indivisibilidad y progresividad. En consecuencia, el Estado
debera prevenir, investigar, sancionar y reparar las violaciones a los derechos humanos, en
los términos que establezca la ley.

Queda prohibida toda discriminacion motivada por origen étnico o nacional, el género, la
edad, las discapacidades, la condicion social, las condiciones de salud, la religion, las
opiniones, las preferencias sexuales, el estado civil o cualquier otra que atente contra la
dignidad humana y tenga por objeto anular o menoscabar los derechos y libertades de las
personas.

Articulo 40. Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y
bienestar. EI Estado garantizara el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental
generard responsabilidad para quien lo provoque en términos de lo dispuesto por la ley.

Articulo 8o. Los funcionarios y empleados publicos respetaran el ejercicio del derecho de
peticion, siempre que ésta se formule por escrito, de manera pacifica y respetuosa; pero en
materia politica sélo podran hacer uso de ese derecho los ciudadanos de la Republica. A toda
peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual
tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario.

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar que
éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacién y su régimen
democratico y que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento econémico vy el
empleo y una mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la
libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta
Constitucién. La competitividad se entendera como el conjunto de condiciones necesarias
para generar un mayor crecimiento econémico, promoviendo la inversién y la generacion de
empleo.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del
territorio nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el
derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad
privada.

La nacion tendrd en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de hacer
una distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el
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desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion
rural y urbana.

En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos
y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a
efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion; para preservar y restaurar el
equilibrio ecoldgico; para el fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los
términos de la ley reglamentaria, la organizacion y explotacion colectiva de los ejidos y
comunidades; para el desarrollo de la pequefia propiedad rural; para el fomento de la
agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades econdmicas en el
medio rural, y para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la
propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Corresponde a la Nacion el dominio directo de todos los recursos naturales de la plataforma
continental y los zécalos submarinos de las islas; de todos los minerales o substancias que en
vetas, mantos, masas 0 yacimientos, constituyan depdsitos cuya naturaleza sea distinta de los
componentes de los terrenos, tales como los minerales de los que se extraigan metales y
metaloides utilizados en la industria; los yacimientos de piedras preciosas, de sal de gemay
las salinas formadas directamente por las aguas marinas; los productos derivados de la
descomposicion de las rocas, cuando su explotacién necesite trabajos subterraneos; los
yacimientos minerales u organicos de materias susceptibles de ser utilizadas como
fertilizantes; los combustibles minerales solidos; el petréleo y todos los carburos de
hidrogeno sélidos, liquidos o gaseosos; y el espacio situado sobre el territorio nacional, en la
extension y términos que fije el Derecho Internacional.

Son propiedad de la Nacion las aguas de los mares territoriales en la extension y términos
que fije el Derecho Internacional; las aguas marinas interiores; las de las lagunas y esteros
gue se comuniquen permanente o intermitentemente con el mar; las de los lagos interiores de
formacion natural que estén ligados directamente a corrientes constantes; las de los rios y sus
afluentes directos o indirectos, desde el punto del cauce en que se inicien las primeras aguas

permanentes, intermitentes o torrenciales, hasta su desembocadura en el mar, lagos, lagunas
0 esteros de propiedad nacional; las de las corrientes constantes o intermitentes y sus
afluentes directos o indirectos, cuando el cauce de aquéllas en toda su extension o en parte
de ellas, sirva de limite al territorio nacional o a dos entidades federativas, o cuando pase de
una entidad federativa a otra o cruce la linea divisoria de la Republica; la de los lagos, lagunas
0 esteros cuyos vasos, zonas 0 riberas, estén cruzadas por lineas divisorias de dos 0 mas
entidades o entre la Republica y un pais vecino, o cuando el limite de las riberas sirva de
lindero entre dos entidades federativas o a la Republica con un pais vecino; las de los
manantiales que broten en las playas, zonas maritimas, cauces, vasos o riberas de los lagos,
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lagunas o esteros de propiedad nacional, y las que se extraigan de las minas; y los cauces,
lechos o riberas de los lagos y corrientes interiores en la extension que fija la ley.

Las aguas del subsuelo pueden ser libremente alumbradas mediante obras artificiales y
apropiarse por el duefio del terreno, pero cuando lo exija el interés publico o se afecten otros
aprovechamientos, el Ejecutivo Federal podra reglamentar su extraccion y utilizacion y aun
establecer zonas vedadas, al igual que para las deméas aguas de propiedad nacional.

Cualesquiera otras aguas no incluidas en la enumeracion anterior, se consideraran como parte
integrante de la propiedad de los terrenos por los que corran o en los que se encuentren sus
depdsitos, pero si se localizaren en dos 0 mas predios, el aprovechamiento de estas aguas se
considerara de utilidad publica, y quedara sujeto a las disposiciones que dicten las entidades
federativas.

En los casos a que se refieren los dos parrafos anteriores, el dominio de la Nacion es
inalienable e imprescriptible y la explotacion, el uso o el aprovechamiento de los recursos de
que se trata, por los particulares o por sociedades constituidas conforme a las leyes
mexicanas, no podra realizarse sino mediante concesiones, otorgadas por el Ejecutivo
Federal, de acuerdo con las reglas y condiciones que establezcan las leyes, salvo en
radiodifusion y telecomunicaciones, que serdn otorgadas por el Instituto Federal de
Telecomunicaciones.

Las normas legales relativas a obras o trabajos de explotacion de los minerales y substancias
a que se refiere el parrafo cuarto, regularan la ejecucién y comprobacion de los que se
efecten o deban efectuarse a partir de su vigencia, independientemente de la fecha de
otorgamiento de las concesiones, y su inobservancia dara lugar a la cancelacion de éstas.

El Gobierno Federal tiene la facultad de establecer reservas nacionales y suprimirlas. Las
declaratorias correspondientes se haran por el Ejecutivo en los casos y condiciones que las
leyes prevean. Tratandose de minerales radiactivos no se otorgaran concesiones.

Corresponde exclusivamente a la Nacién la planeacion y el control del sistema eléctrico
nacional, asi como el servicio publico de transmision y distribucion de energia eléctrica; en
estas actividades no se otorgaran concesiones, sin perjuicio de que el Estado pueda celebrar
contratos con particulares en los términos que establezcan las leyes, mismas que
determinaran la forma en que los particulares podran participar en las demas actividades de
la industria eléctrica.

Articulo 73. Fraccion XXIX. Para establecer contribuciones:

20. Sobre el aprovechamiento y explotacion de los recursos naturales comprendidos en los
parrafos 4° y 5° del articulo 27.

Articulo 108. Para los efectos de las responsabilidades a que alude este Titulo se reputaran
como servidores publicos a los representantes de eleccion popular, a los miembros del Poder
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Judicial Federal y del Poder Judicial del Distrito Federal, los funcionarios y empleados y, en
general, a toda persona que desempefie un empleo, cargo o comision de cualquier naturaleza
en el Congreso de la Union, en la Asamblea Legislativa del Distrito Federal o en la
Administracion Publica Federal o en el Distrito Federal, asi como a los servidores publicos
de los organismos a los que esta Constitucién otorgue autonomia, quienes seran responsables
por los actos u omisiones en que incurran en el desempefio de sus respectivas funciones.

Articulo 115. Los Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno
republicano, representativo, popular, teniendo como base de su division territorial y de su
organizacion politica y administrativa el Municipio Libre, conforme a las bases siguientes:

Il. Los municipios estaran investidos de personalidad juridica y manejardn su patrimonio
conforme a la ley.

Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California.
Articulo 1. El Estado de Baja California es parte integrante e inseparable de la
Federacion constituida por los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 2. La porcion de territorio nacional que corresponde al Estado, es la que le ha sido
reconocida en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 3. La base de la division territorial y de la organizacion politica y administrativa del
Estado, es el Municipio Libre.

Articulo 4. El Estado es Libre y Soberano en todo lo concerniente a su régimen interior, sin
mas limitaciones que las que establece la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Ley General de Bienes Nacionales.

Articulo 1. La presente Ley es de orden publico e interés general y tiene por objeto
establecer:

I.- Los bienes que constituyen el patrimonio de la Nacion;

I1.- El régimen de dominio publico de los bienes de la Federacion y de los inmuebles de los
organismos descentralizados de caracter federal;

I11.- La distribucion de competencias entre las dependencias administradoras de inmuebles;
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V.- Las normas para la adquisicion, titulacion, administracion, control, vigilancia y
enajenacion de los inmuebles federales y los de propiedad de las entidades, con excepcion de
aquéllos regulados por leyes especiales;

V1.- Las bases para la regulacion de los bienes muebles propiedad de las entidades, y
VII.- La normatividad para regular la realizacion de avaltos sobre bienes nacionales.
Articulo 3. Son bienes nacionales:

I.- Los sefialados en los articulos 27, parrafos cuarto, quinto y octavo; 42, fraccién 1V, y 132
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

I1.- Los bienes de uso comun a que se refiere el articulo 7 de esta Ley;
I11.- Los bienes muebles e inmuebles de la Federacion;
IV.- Los bienes muebles e inmuebles propiedad de las entidades;

V.- Los bienes muebles e inmuebles propiedad de las instituciones de caracter federal con
personalidad juridica y patrimonio propios a las que la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos les otorga autonomia, y

V1.- Los demaés bienes considerados por otras leyes como nacionales.

Articulo 4. Los bienes nacionales estaran sujetos al régimen de dominio publico o a la
regulacion especifica que sefialen las leyes respectivas.

Esta Ley se aplicara a todos los bienes nacionales, excepto a los bienes regulados por leyes
especificas. Respecto a estos Ultimos, se aplicara la presente Ley en lo no previsto por dichos
ordenamientos y solo en aquello que no se oponga a éstos.

Se consideran bienes regulados por leyes especificas, entre otros, los que sean transferidos al
Servicio de Administracion y Enajenacion de Bienes de conformidad con la Ley Federal para
la Administracion y Enajenacion de Bienes del Sector Publico. Para los efectos del penaltimo
parrafo del articulo 1 de la citada Ley, se entendera que los bienes sujetos al régimen de
dominio publico que establece este ordenamiento y que sean transferidos al Servicio de
Administracion y Enajenacion de Bienes, continuaran en el referido régimen hasta que los
mismos sean desincorporados en terminos de esta Ley.

Los bienes muebles e inmuebles propiedad de las instituciones de caracter federal con
personalidad juridica y patrimonio propios a las que la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos les otorga autonomia, son inembargables e imprescriptibles.

Estas instituciones estableceran, de conformidad con sus leyes especificas, las disposiciones
que regularan los actos de adquisicion, administracion, control y enajenacion de los bienes
mencionados.
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En todo caso, dichas instituciones deberan tramitar la inscripcion de los titulos a que se refiere
la fraccion | del articulo 42 de esta Ley, en el Registro Publico de la Propiedad Federal.
Articulo 6. Estén sujetos al régimen de dominio publico de la Federacion:

.- Los bienes sefialados en los articulos 27, parrafos cuarto, quinto y octavo; 42, fraccion 1V,
y 132 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

I1.- Los bienes de uso comun a que se refiere el articulo 7 de esta Ley.
Articulo 7. Son bienes de uso comun:
V.- La zona federal maritimo terrestre.

Articulo 8. Todos los habitantes de la Republica pueden usar los bienes de uso comun, sin
mas restricciones que las establecidas por las leyes y reglamentos administrativos.

Para aprovechamientos especiales sobre los bienes de uso comun, se requiere concesion,
autorizacion o permiso otorgados con las condiciones y requisitos que establezcan las leyes.

Articulo 11. Quedan sujetos a las disposiciones de esta Ley y sus reglamentos:

I.- Los actos de adquisicidn, administracion, control, uso, vigilancia, proteccion juridica,
valuacion y enajenacion de inmuebles federales, asi como de bienes muebles propiedad
federal al servicio de las dependencias, la Procuraduria General de la Republica y las
unidades administrativas de la Presidencia de la Republica, sin perjuicio de la aplicacion en
lo que corresponda, en el caso de los bienes muebles, de las disposiciones de la Ley de
Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico, y

I1.- La asignacion de responsabilidades institucionales en cuanto a la realizacion de las obras
de construccion, reconstruccion, modificacidn, adaptacion, conservacion, mantenimiento,
reparacion y demolicién en inmuebles federales, sin perjuicio de las disposiciones
establecidas en la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas.

Articulo 13. Los bienes sujetos al régimen de dominio publico de la Federacién son
inalienables, imprescriptibles e inembargables y no estaran sujetos a accion reivindicatoria o
de posesion definitiva o provisional, o alguna otra por parte de terceros.

Articulo 14. Las entidades o los particulares que, bajo cualquier titulo, utilicen inmuebles
sujetos al régimen de dominio publico de la Federacion en fines administrativos o con
propositos distintos a los de su objeto pablico, estaran obligados a pagar las contribuciones
sobre la propiedad inmobiliaria.

Articulo 15. Los particulares y las instituciones pablicas solo podran adquirir sobre el uso,
aprovechamiento y explotacién de los bienes sujetos al régimen de dominio publico de la
Federacion, los derechos regulados en esta Ley y en las demas que dicte el Congreso de la
Union.
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Se regiran, sin embargo, por el Codigo Civil Federal, los aprovechamientos accidentales o
accesorios compatibles o complementarios con la naturaleza de estos bienes, como la venta
de frutos, materiales o desperdicios.

Los derechos de transito, de vista, de luz, de derrames y otros semejantes sobre dichos bienes,
se rigen exclusivamente por las leyes, reglamentos y demas disposiciones administrativas de
caracter federal.

Articulo 16. Las concesiones, permisos y autorizaciones sobre bienes sujetos al régimen de
dominio publico de la Federacion no crean derechos reales; otorgan simplemente frente a la
administracion y sin perjuicio de terceros, el derecho a realizar los usos, aprovechamientos o
explotaciones, de acuerdo con las reglas y condiciones que establezcan las leyes y el titulo
de la concesion, el permiso o la autorizacion correspondiente.

Articulo 17. Las concesiones sobre bienes de dominio directo de la Nacion cuyo
otorgamiento autoriza el parrafo sexto del articulo 27 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, se regiran por lo dispuesto en las leyes reglamentarias
respectivas.

El Ejecutivo Federal podra negar la concesion en los siguientes casos:
I.- Si el solicitante no cumple con los requisitos establecidos en dichas leyes;
I1.- Si se crea con la concesidn un acaparamiento contrario al interés social;

I11.- Si se decide emprender, a través de la Federacién o de las entidades, una explotacion
directa de los recursos de que se trate;

IV.- Si los bienes de que se trate estan programados para la creacion de reservas nacionales;
V.- Cuando se afecte la seguridad nacional, o
V1.- Si existe algin motivo fundado de interés publico.

Articulo 18. Larevocacion y la caducidad de las concesiones sobre bienes sujetos al régimen
de dominio publico de la Federacion, cuando proceda conforme a la ley, se dictaran por las
dependencias u organismos descentralizados que las hubieren otorgado, previa audiencia que
se conceda a los interesados para que rindan pruebas y aleguen lo que a su derecho convenga.

En el caso de que la declaratoria quede firme, los bienes materia de la concesion, sus mejoras
y accesiones pasaran de pleno derecho al control y administracion del concesionante, sin
pago de indemnizacion alguna al concesionario.

Articulo 28. La Secretaria y las demas dependencias administradoras de inmuebles tendran
en el ambito de sus respectivas competencias, las facultades siguientes:

MARZO DEL 2019 Pagina 55



) Compromiso

MANIFESTACION DE IMPACTO “CONSTBUCCION DE UN MURO DE, o> l uridico
AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR CONTENCION Y 12 CASAS HABITACION” m

I.- Poseer, vigilar, conservar, administrar y controlar por si mismas o con el apoyo de las
instituciones destinatarias que correspondan, los inmuebles federales;

I1.- Dictar las reglas a que debera sujetarse la vigilancia y aprovechamiento de los inmuebles
federales;

I11.- Controlar y verificar el uso y aprovechamiento de los inmuebles federales;

IV.- Expedir la declaratoria por la que se determine que un inmueble forma parte del
patrimonio de la Federacion;

V.- Otorgar concesiones Yy, en su caso, permisos o autorizaciones para el uso y
aprovechamiento de inmuebles federales;

V1.- Instaurar los procedimientos administrativos encaminados a obtener, retener o recuperar
la posesion de los inmuebles federales, asi como procurar la remocion de cualquier obstaculo
creado natural o artificialmente para su uso y destino. Con esta finalidad, también podran
declarar la revocacion y caducidad de las concesiones, permisos o autorizaciones, previa
audiencia que se conceda a los interesados para que rindan pruebas y aleguen lo que a su
derecho convenga, en los casos y términos previstos por la Seccion Octava del Capitulo Il
del Titulo Tercero de esta Ley;

VI1.- Promover el optimo aprovechamiento y preservacion del patrimonio inmobiliario
federal y paraestatal;

VII1.- Solicitar a la Procuraduria General de la Republica que intervenga en las diligencias
judiciales que deban seguirse respecto de los inmuebles federales;

IX.- Presentar y ratificar denuncias y querellas en el orden penal relativas a los inmuebles
federales, asi como respecto de estas Ultimas otorgar el perdon del ofendido en los casos en
que sea procedente;

X.- Prestar asesoria a las dependencias y entidades que lo soliciten, en la materia inmobiliaria
propia de su competencia;

XI.- Suscribir bases de colaboracién y convenios con las deméas dependencias y con las
entidades; convenios de colaboracion con los Poderes Legislativo y Judicial de la Federacién
y con los érganos de carécter federal con autonomia otorgada por la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; acuerdos de coordinacion con los gobiernos de las entidades
federativas y de los municipios, y convenios de concertacion con personas fisicas o morales
de los sectores privado y social, a fin de conjuntar recursos y esfuerzos para la eficaz
realizacion de las acciones que en materia inmobiliaria estan a su cargo;

XI1.- Dictar las disposiciones necesarias para el cumplimiento de esta Ley, y

XI11.- Las demas que les confieran esta Ley u otras disposiciones aplicables.
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Cuando a juicio de la Secretaria o de la dependencia administradora de inmuebles competente
exista motivo fundado que lo amerite, podran abstenerse de seguir los procedimientos o de
dictar las resoluciones a que se refiere la fraccion VI de este articulo, y solicitaran al
Ministerio Publico de la Federacion que someta el asunto al conocimiento de los tribunales
federales. Dentro del procedimiento podra solicitarse la ocupacion administrativa de los
bienes, de conformidad con lo establecido por el articulo 27 de la Constitucidn Politica de
los Estados Unidos Mexicanos. Por orden de los tribunales las autoridades administrativas
procederan a la ocupacion.

Articulo 29. Corresponden a la Secretaria, ademas de las atribuciones que le confiere el
articulo anterior, las siguientes:

|.- Determinar y conducir la politica inmobiliaria de la Administracion Publica Federal;

I1.- Ejercer en el &mbito del Poder Ejecutivo Federal los actos de adquisicion, enajenacion o
afectacion de los inmuebles federales, incluida la opcién a compra a que se refiere el Gltimo
parrafo del articulo 50 de esta Ley, siempre que tales actos no estén expresamente atribuidos
a otra dependencia por la propia Ley, asi como suscribir los acuerdos de coordinacion a que
se refiere el parrafo segundo del articulo 48 de la misma;

I11.- Realizar las acciones necesarias a efecto de obtener la resolucién judicial o la
declaratoria administrativa correspondiente, respecto de los inmuebles nacionalizados;

IV.- Declarar, cuando ello sea preciso, que un bien determinado esta sujeto al régimen de
dominio publico de la Federacion, por estar comprendido en algunas de las disposiciones de
esta Ley;

V.- Emitir el acuerdo administrativo de destino de inmuebles federales, con excepcion de las
playas maritimas, la zona federal maritimo terrestre y los terrenos ganados al mar;

V1.- Emitir el acuerdo administrativo por el que se desincorporen del régimen de dominio
publico de la Federacion y se autorice la enajenacion de inmuebles federales, con excepcion
de los terrenos nacionales y demasias, asi como los terrenos ganados al mar;

VI1.- Emitir el acuerdo administrativo por el que se desincorporen del régimen de dominio
publico de la Federacion los inmuebles propiedad de los organismos descentralizados, para
su enajenacion;

VI11.- Nombrar a los Notarios del Patrimonio Inmobiliario Federal que tendran a su cargo la
formalizacion de los actos juridicos cuando asi se requiera y, en su caso, revocar dicho
nombramiento;

IX.- Autorizar los protocolos especiales en los que se consignaran los actos juridicos relativos
al patrimonio inmobiliario federal,

X.- Llevar el Registro Publico de la Propiedad Federal;

MARZO DEL 2019 Pagina 57



) Compromiso

MANIFESTACION DE IMPACTO “CONSTBUCCION DE UN MURO DE, o> l uridico
AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR CONTENCION Y 12 CASAS HABITACION” m

X1.- Expedir las normas y procedimientos para la integracion y actualizacion del Sistema de
Informacion Inmobiliaria Federal y Paraestatal;

XI1.- Registrar a los peritos que en materia de bienes nacionales se requieran, en el Padron
Nacional de Peritos; designar de entre ellos a los que deberan realizar los trabajos técnicos
especificos y, en su caso, suspender y revocar su registro;

XII1.- Emitir la declaratoria por la que la Federacion adquiera el dominio de los bienes
afectos a las concesiones, permisos 0 autorizaciones que asi lo establezcan;

XIV.- Llevar el registro de los responsables inmobiliarios de las dependencias, la
Procuraduria General de la Republica, las unidades administrativas de la Presidencia de la
Republica y las entidades, asi como de los servidores publicos equivalentes en las demés
instituciones destinatarias;

XV.- Vigilar el uso y aprovechamiento de los inmuebles donados por la Federacion y, en
caso procedente, ejercer el derecho de reversion sobre los bienes donados;

XVI.- Examinar en las auditorias y revisiones que practique, la informacién y documentacion
juridica y contable relacionada con las operaciones inmobiliarias que realicen las
dependencias, la Procuraduria General de la Republica, las unidades administrativas de la
Presidencia de la Republica y las entidades, a fin de verificar el cumplimiento de esta Ley y
de las disposiciones que de ella emanen;

XVII1.- Emitir los criterios para determinar los valores aplicables a cada tipo de operacién a
que se refieren los articulos 143 y 144 de esta Ley, entre los que las dependencias y entidades
podran elegir el que consideren conveniente;

XVIIL.- Emitir las normas técnicas relativas a la imagen institucional, sefializacion,
distribucion de espacios e instalaciones, tipo de acabados y en general para el 6ptimo
aprovechamiento, funcionalidad y racionalidad de los inmuebles federales utilizados como
oficinas administrativas, atendiendo a los distintos tipos de edificios y su ubicacion
geogréfica;

XIX.- Planear y ejecutar las obras de construccién, reconstruccion, rehabilitacion,
conservacion y demolicién de los inmuebles federales compartidos por varias instituciones
publicas y utilizados como oficinas administrativas, y las demas que realice en dichos bienes
el Gobierno Federal por si 0 en cooperacion con otros paises, con los gobiernos de las
entidades federativas y los municipios, asi como con entidades o con los particulares;

XX.- Aprobar los proyectos de obras de construccidn, reconstruccion, reparacion,
adaptacion, ampliacion o demolicién de los inmuebles federales utilizados para fines
religiosos, con excepcion de los determinados por ley o decreto como monumentos historicos
0 artisticos;
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XXI.- Fijar la politica de la Administracion Publica Federal en materia de arrendamiento de
inmuebles, cuando la Federacion o las entidades tengan el caracter de arrendatarias, y

XXI11.- Las demés que le confieran esta Ley u otras disposiciones aplicables.

Articulo 119. Tanto en el macizo continental como en las islas que integran el territorio
nacional, la zona federal maritimo terrestre se determinara:

I.- Cuando la costa presente playas, la zona federal maritimo terrestre estara constituida por
la faja de veinte metros de ancho de tierra firme, transitable y contigua a dichas playas o, en
su caso, a las riberas de los rios, desde la desembocadura de éstos en el mar, hasta cien metros
rio arriba;

Il.- La totalidad de la superficie de los cayos y arrecifes ubicados en el mar territorial,
constituira zona federal maritima terrestre;

Articulo 120. El Ejecutivo Federal, a través de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, promovera el uso y aprovechamiento sustentables de la zona federal maritimo
terrestre y los terrenos ganados al mar. Con este objetivo, dicha dependencia, previamente,
en coordinacion con las demas que conforme a la materia deban intervenir, establecera las
normas Yy politicas aplicables, considerando los planes y programas de desarrollo urbano, el
ordenamiento ecoldgico, la satisfaccion de los requerimientos de la navegacion y el comercio
maritimo, la defensa del pais, el impulso a las actividades de pesca y acuacultura, asi como
el fomento de las actividades turisticas y recreativas.

Articulo 125.- Cuando por causas naturales o artificiales, se ganen terrenos al mar, los limites
de la zona federal maritimo terrestre se estableceran de acuerdo con la nueva configuracion
fisica del terreno, de tal manera que se entenderd ganada al mar la superficie de tierra que
quede entre el limite de la nueva zona federal maritimo terrestre y el limite de la zona federal
maritimo terrestre original.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente.

Articulo 1o. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico, asi como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las zonas
sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden
publico e interés social y tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las
bases para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su
desarrollo, salud y bienestar;

I1.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;
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I11.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de las areas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacién y, en su caso, la restauracion del suelo,
el agua y los demaés recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de
beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de los
ecosistemas;

V1.- La prevencion y el control de la contaminacidon del agua, aire y suelo. VII.- Garantizar
la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente;

VII1.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion,
los

Estados, el Distrito Federal y los Municipios, bajo el principio de concurrencia previsto en el
articulo 73 fracciones XXIX - G de la Constitucion;

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccion y concertacion entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos
sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento
y la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la
imposicion de las sanciones administrativas y penales que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en otras
leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento.

Articulo 5. Son facultades de la Federacion:
I.- La formulacién y conduccidn de la politica ambiental nacional;

I1.- La aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta Ley, en los
términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecol6gico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y
zonas de jurisdiccion federal,

I11.- La atencién de los asuntos que afecten el equilibrio ecoldgico en el territorio nacional o
en las zonas sujetas a la soberania y jurisdiccién de la nacion, originados en el territorio o
zonas sujetas a la soberania o jurisdiccidn de otros Estados, 0 en zonas que estén mas alla de
la jurisdiccion de cualquier Estado;

IV.- La atencion de los asuntos que, originados en el territorio nacional o las zonas sujetas a
la soberania o jurisdiccion de la nacién afecten el equilibrio ecoldgico del territorio o de las
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zonas sujetas a la soberania o jurisdiccion de otros Estados, o a las zonas que estén mas alla
de la jurisdiccion de cualquier Estado;

V.- La expedicion de las normas oficiales mexicanas y la vigilancia de su cumplimiento en
las materias previstas en esta Ley.

Articulo 11. La Federacion, por conducto de la Secretaria, podra suscribir convenios o
acuerdos de coordinacion, con el objeto de que los gobiernos del Distrito Federal o de los
Estados, con la participacion, en su caso, de sus Municipios, asuman las siguientes facultades,
en el ambito de su jurisdiccidn territorial:

ll. Laevaluacion del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el articulo
28 de esta Ley Yy, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes, con
excepcion de las obras o actividades siguientes:

V. El control de acciones para la proteccién, preservacion y restauracion del equilibrio
ecologico y la proteccién al ambiente en la zona federal maritimo terrestre, asi como en la
zona federal de los cuerpos de agua considerados como nacionales.

Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente.

Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes
pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente
la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

El Reglamento de la presente Ley determinara las obras o actividades a que se refiere este
articulo, que por su ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances no produzcan impactos
ambientales significativos, no causen o puedan causar desequilibrios ecolégicos, ni rebasen
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas referidas a la
preservacion del equilibrio ecologico y la proteccion al ambiente, y que por lo tanto no deban
sujetarse al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental previsto en este
ordenamiento.

Articulo 30. Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual
deberéa contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas
que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto
de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de
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mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre
el ambiente.

Cuando se trate de actividades consideradas altamente riesgosas en los términos de la
presente Ley, la manifestacion debera incluir el estudio de riesgo correspondiente.

Si después de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental se realizan
modificaciones al proyecto de la obra o actividad respectiva, los interesados deberan hacerlas
del conocimiento de la Secretaria, a fin de que ésta, en un plazo no mayor de 10 dias les
notifique si es necesaria la presentacion de informacion adicional para evaluar los efectos al
ambiente, que pudiesen ocasionar tales modificaciones, en terminos de lo dispuesto en esta
Ley.

Los contenidos del informe preventivo, asi como las caracteristicas y las modalidades de las
manifestaciones de impacto ambiental y los estudios de riesgo seran establecidos por el
Reglamento de la presente Ley.

Articulo 32. En el caso de que un plan o programa parcial de desarrollo urbano o de
ordenamiento ecoldgico del territorio incluyan obras o actividades de las sefialadas en el
articulo 28 de esta Ley, las autoridades competentes de los Estados, el Distrito Federal o los
Municipios, deberan presentar dichos planes o programas a la Secretaria, con el proposito de
que ésta emita la autorizacion que en materia de impacto ambiental corresponda, respecto del
conjunto de obras o actividades que se prevean realizar en un area determinada, en los
términos previstos en el articulo 31 de esta Ley.

Articulo 33. Tratandose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VIII,
IX 'y Xl del articulo 28, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales o del
Distrito Federal, segun corresponda, que ha recibido la manifestacién de impacto ambiental
respectiva, a fin de que éstos manifiesten lo que a su derecho convenga.

La autorizacion que expida la Secretaria, no obligard en forma alguna a las autoridades
locales para expedir las autorizaciones que les corresponda en el &mbito de sus respectivas
competencias.

Articulo 34. Una vez que la Secretaria reciba una manifestacién de impacto ambiental e
integre el expediente a que se refiere el articulo 35, pondra ésta a disposicion del publico,
con el fin de que pueda ser consultada por cualquier persona.

Los promoventes de la obra o actividad podran requerir que se mantenga en reserva la
informacidn que haya sido integrada al expediente y que, de hacerse publica, pudiera afectar
derechos de propiedad industrial, y la confidencialidad de la informacion comercial que
aporte el interesado.

La Secretaria, a solicitud de cualquier persona de la comunidad de que se trate, podra llevar
a cabo una consulta publica, conforme a las siguientes bases:
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I.- La Secretaria publicara la solicitud de autorizacion en materia de impacto ambiental en su
Gaceta Ecoldgica. Asimismo, el promovente debera publicar a su costa, un extracto del
proyecto de la obra o actividad en un periddico de amplia circulacién en la entidad federativa
de que se trate, dentro del plazo de cinco dias contados a partir de la fecha en que se presente
la manifestacion de impacto ambiental a la Secretaria;

I1.- Cualquier ciudadano, dentro del plazo de diez dias contados a partir de la publicacion del
extracto del proyecto en los términos antes referidos, podréa solicitar a la Secretaria ponga a
disposicion del publico en la entidad federativa que corresponda, la manifestacion de impacto
ambiental;

I11.- Cuando se trate de obras o actividades que puedan generar desequilibrios ecoldgicos
graves o dafios a la salud pablica o a los ecosistemas, de conformidad con lo que sefiale el
reglamento de la presente Ley, la Secretaria, en coordinacion con las autoridades locales,
podra organizar una reunion publica de informacion en la que el promovente explicara los
aspectos técnicos ambientales de la obra o actividad de que se trate;

IV.- Cualquier interesado, dentro del plazo de veinte dias contados a partir de que la
Secretaria ponga a disposicion del pablico la manifestacién de impacto ambiental en los
términos de la fraccion I, podrad proponer el establecimiento de medidas de prevencion y
mitigacién adicionales, asi como las observaciones que considere pertinentes, y

V.- La Secretaria agregara las observaciones realizadas por los interesados al expediente
respectivo y consignara, en la resolucion que emita, el proceso de consulta publica realizada
y los resultados de las observaciones y propuestas que por escrito se hayan formulado.

Articulo 35. Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria iniciara
el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las norm