MEDIO AMBIENTE

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

I. Nombre del Area que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado
de Baja California.

II. Identificacién del documento: Se elabora la version publica de RESOLUCION DE
LA MIA

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electrénico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informacion confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fracciéon | de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: RAMIRO ZARAGOZA GARCIA
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VI.. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesion de Comité donde se
aprobdé la version publica. ACTA-18-2021-SIPOT-2T-ART69, en la sesidon
celebrada el 15 de Octubre de 2021.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXI1X/2021/SIPOT/ACTA 18 2021 SIPOT 3T ART.69.pdf
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Mexicali, B.C,, a1 de Julio del 2021.

SR. JOSE ANGEL AVELINO FUERTE

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente en
su articulo 28 primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece, las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservary restaurar los ecosisternas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente la
autorizacién en materia de impacto ambiental de [a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

Que la misma Ley General del Equilibrio Ecoldgice y la Proteccién al Ambiente en su artfculo 30, primer
parrafo, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales una

manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras atribuciones, en los Articulos 38, 39 y 40, Fraccién IX, Inciso C del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natu rales establece que la Secretarfa, para el gjercicio
de las atribuciones que le han sido conferidas, contaré con delegaciones federales en las entidades
federativas, con la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde o con la que se
determine mediante acuerdo del Secretario que se publicarad en el Diario Oficial de la Federacion. Las
delegaciones federales, para la realizacién de sus actividades, tendran la estructura administrativa que
el Secretario determine. También establece que al frente de cada delegacidon habra un delegado, quien
serd nombrado y removide por el Secretario, y sera auxiliado por el personal que las necesidades del
servicio requieran, con base en el presupuesto correspondiente. El delegado federal tendrd la
representacion de la Secretaria para desempefiar las funciones que directamente le encomiende el
Secretario, respacto de su ambito territorial de competencia. Los delegados federales tendrén,
respecto de la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 de este
Reglamento. Asimismo indica gue las delegaciones federales tendran las atribuciones siguientes,
dentro de su circunscripcién territorial: Qtorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones .0 extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter
técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria, en las siguientes materias: Informes preventivos, manifestaciones de
impacto ambiental, licencias de funcionamiento, licencias ambientales Gnicas respecto de obras y
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actividades publicas y privadas, con excepcién de aquellas que corresponden a la industria del petrélec
Y petrequimica, asl como a los tratadores de residuos peligrosos.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de Iz Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, antes invocados, ) C. JOSE ANGEL AVELINO FUERTE, en
calidad de promovente, v que en lo sucesive asi seran denominados, sometié a evaluacién de la
Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, a través de la Delegacién Federal en Baja
California, la manifestacién de impacto ambiental, modalidad Particular, para el proyecto
Construccién de casa habitacién en la Zona Federal Maritimo Terrestre de “San Miguel”, Ensenada
B.C,, con pretendida ubicacién en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la zona conocida
como San Miguel, colindante con el lote 14-D, ef cual colinda con el predic Fraccién 15-D, ubicado en el
Fraccionamiento Villa de San Miguel, Municipio de Ensenada, B.C.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en su artfculo 35 primer péarrafo respecto a que, una vez presentada la manifestacién de
impacto ambiental, la Delegacién Federal iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisars
que la solicitud se ajuste a las formaiidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las normas oficiales mexicanas aplicables y que, una vez evaluada
ia manifestacién de impacto ambiental, fa Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través
de la Delegacién Federal emitirg, debidamente fundada y motivada |a resolucién correspondiente.

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, fraccidn i, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en lo relative a dque es expedido por el érgano administrativo
competente, al articulo 13 de la citada Ley que establece que la actuacién de esta Delegacién Federal
en el procedimiento administrativo se desarrolla con arregio a fos principios de economa, celeridad,
eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del
articulo 38, 39 y 40 del Reglamento Interior de |3 Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
a traveés del cual se establecen se establece que la Secretaria contara con Delegaciones Federales en
las entidades federativas con Ia circunscripcion territerial que a cada una de ellas corresponda, asf
mismo indica que al frente de cada delegacion federal y coordinacién regiona!l habra un delegado y un
coordinador, respectivamente, quienes serdn nombrados y removidos por el Secretario y serdn
auxiliados por el personal que las necesidades del servicio requieran; asi mismo se establece que las
Delegaciones Federales podrén otorgar permisos, licencias, autorizaciones Y suUs respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, ravocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter
técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por ias unidades administrativas
centrales de la Secretarfa, en las materias gue se indican en el parrafo tercero de la presente
resofucion.

~ Con fos lineamientos antes citados ¥y una vez que esta Delegacién Federal analizé y evalué la
.-'XWManifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular, del proyecto Construccién de casa
habitacién en la Zona Federal Maritimo Terrestre de “San Miguel”, Ensenada B.C, con pretendida

/ ubicacién en ia Zona Federal Maritimo Terrestre de |a zona conocida como San Miguel, colindante con

/ ) el iote 14-D, el cual colinda con el predio Fraccién 15-D, ubicado en el Fraccionamiento Villa de San
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Miguel, Municipio de Ensenada, B.C. , gue para los efectos del presente resolutivo seran identificados
como el proyecto v la promovente, respectivaments, y

L
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RESULTANDO:

Que el 8 de Septiembre del 2020 se recibié en esta Delegacién Federal, el escrito de fecha 8 de
Septiembre del 2020, mediante el cual la promovente ingresé la Manifestacidn de Impacto
Ambiental modalidad Particular del proyecto, con pretendida ubicacién en ¢l Fraccionamiento AF],
fraccion 3 de Villas de San Miguel, Delegacién de El Sauzal de Rodriguez, de la Ciudad y Municipio
de Ensenada, Baja California, con clave catastral MV-051-0T1, para su correspondiente evaluacion y
dictaminacién en materia de impacto ambiental, la cual quedd registrada con la clave
02BC2020TDO26.

Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccién | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales publicara la solicitud de autorizacién, en materia de impacto ambiental, en su Gaceta
Ecoldgica y, en acatarmiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, el
17 de Septiermnbre del 2020, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicd a través
de la separata nGmero N° DGIRA/033/20 de su Gaceta Ecoldgica y en la pédgina electrénica de su
portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al procedimiento
de evaluacién en materia de impacto y riesgo ambiental en el periodo del 10 de Septiembre al 15
de Septiembre del mismo afio, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la
promovente para que la Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo
39 fraccién IX, inciso C, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, diera inicio al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto.

Que el 10 de Septiembre del 2020, la promovente ingreso a esta Delegacién Federal el escrito de
misma fecha mediante el cual remite la publicacién del periédico El Vigia de fecha 10 de
Septiembre del 2020, en el cual se publicé el extracto del proyecto en la pagina 3 Seccidn
Informacidén General.

Que el 21 de Septiembre del 2020, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 34, primer
pérrafo, y 35, primer parrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente,
esta Dependencia Federal integré el expediente del proyecto, y puso la Manifestacidn de Impacto
Ambiental, en su Modalidad Particular, correspondiente a disposicion del publico en: Calle Tercera y
Floresta No.1323-8, Col. Obrera, Zona Centro, en la Ciudad de Ensenada, Baja California.

Que mediante oficio DFBC/SGPA/UGA/DIRA/554/2020 de fecha 15 de octubre del 2020, esta
Delegacién Federal con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
solicité la opinién técnica respecto al proyecto en el ambito de su competencia a la Direccién
General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, otorgandole para su respuesta
un plazo de quince dias hébiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del
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mismo, lo anterior con base en lo estabiecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo de aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y ia Proteccién al
Ambiente. Sin gue hasta la fecha de la emision del presente oficio se haya pronunciado al respecto.

Calzada CETYS Wo. 2799, Edificie “C* Local 318, Tercer Nivel, Colonia Rlvera,
Mexicall, Baja California. C. P.21259, Teléfono 01 (£86) 9-D4-42-08 www.gob.mx/semarnat

CONSIDERANDO:

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la Manifestacion de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular, del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 4, 5, fracciones il y X, 15 fracciones |, IV, Xl y XV, 28, primer pérrafo, fraccién X, 30, primer
parrafo, 35, parrafos primero, segundo, cuarto, fraccién li y Ultimo, de la Ley General de Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; 2, 4 fracciones |y ViI, 5 inciso R fraccién 1, © primer parrafo,
12,17, 37, 38, 44 fracciones | y ll, y 45 fraccién Ill y 47, primer pérrafo del Reglamento de la Ley
GCeneral de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental;, 26 y 32-bis fracciones |, Il y X, de la Ley Orgédnica de la Administracién
Plblica Federal y 2, fraccion XXX, 38, 39 y 40 fracciones 1X, inciso ¢) del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se establece que la Secretaria contara con
Delegaciones Federales en las entidades federativas con la circunscripcién territorial que a cada
una de ellas corresponda, asf como también establece que las Delegaciones Federales podran
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria, en las siguientes materias; informes preventivos, manifestaciones de impacto
ambiental, licencias de funcionamiento, licencias ambientales Unicas respecto a obras y
actividades publicas y privadas, con excepcién de aguellas que corresponden a la industria del
petréleo y petroguimica, asi como los tratadores de residuos peligrosos.

Esta Delegacion Federal procedié a evaluar el proyecto propuesto bajo lo estabiecido en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 que determina las especies y subespecies de
fiora y fauna silvestres terrestres y acudticas en peligro de extincién, amenazadas y las sujetas a
proteccion especial, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre del 2010 y
el Plan de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Baja California el 3 de julio del 2014,

Que una vez integrado el expediente de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad
Particular del proyecto, y puesta a disposicidn del plblico conforme a lo indicado en el
resultando & de! presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social
dentro del procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, conforme a fo establecido en los
articulos 34 de la Ley General def Equilibrio Ecoldgico y ia Proteccion al Ambiente y 40 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impactc Ambiental, al momento de elaborar la
presente resolucion, esta Dependencia Federal no ha recibido solicitudes de consulta plblica,
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reunién de informacién, quejas, denuncias ¢ manifestacidn alguna por parte de algun miembro
de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERIZACION DEL PROYECTO

HI.

Calzada CETYS No. 2799, Edificio “CY, Local 19, Tercer Nivel, Celonia Rivera,
Mexicali, Beja California. C. P.21252. Teléfonc OV (686) 9-04-42-08 www.gob.mx/semarnat

Que segun la informacién proporcionada por ia promovente el drea en donde se pretende
realizar la construccién de Construccién de casa habitacién en la Zona Federal Maritimo
Terrestre de “San Miguel”, con ubicacién en la Zona Federal Maritirmo Terrestre ubicada en la
zona conocida como San Miguel, colindante con el No. de lote 14-D el cual colinda con el predio
Fraccién 15-D ubicado en el Fraccionamiento Villa de San Miguel, Municipio de Ensenada, B. C,,
consiste en la construccién de una casa habitacién de un nivel, cuya Zona Federal Maritimo
Terrestre (ZFMT) tiene una superficie de 211.735 m? teniendo una superficie de afectacidn por la
construccion de 54.54 m2, lo que representa aproximadamente el 25%.

El disefio arquitecténico del proyecto consiste en una sola planta en el cual se construiran dos

recémaras, un bafo, sala, cocina, rampa, andador, pasilios perimetrales y drea de jardinerfa. La

construccién de la casa se ha proyectado cargada hacia el lado izquierdo de la ZFMT (lindero
Oeste), dejando el l[ado opuesto del terreno como drea de estacionamiento, dado gue es por ahi

donde se tiene acceso.

No se considera el desplante de ninglin otro concepto de obra para el desarroflo del proyecto,
salvo las ya mencionadas anteriormente, el drea de desplante para por construccién sera de
5454 m?2. En el disefo del proyecto se observa un drea de estacionamiento, sin embargo, este no
requiere ningun tipo de construccién, ya que no se le adicionard, ni nivelara, sélo se conservaré
como esta en este momento (No presenta vegetacioén en esa area).

La casa habitacidn constaran de cocina 4.6 m2, bafio 6.06 mZ2, pisos recamara 15.55 m?, sala 13.75
m?2, drea de servicio 1.55 m2.

Las aguas residuales se almacenan en una fosa séptica y posteriormente seran recogidas, a
través de una empresa autorizada, la cual se encargard de enviarla a un carcamo de la Comisién
Estatal de Servicios Publicos de Ensenada (CESPE), en estricto apego a la normatividad aplicable.

Coordenadas de la ubicacién del predio

PUNTO COORDENADAS X COORDENADAS Y
0] 525.308.0870 3,529,546.6305
1 5253185804 3.529,546.0305
2 £25,327.8014 3529,540.0254
3 5253270353 %529,531.7690
5 525,308.0870 5295466305
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El terreno es de forma irregular con superficie de 211,735 m2 la construccién de Ia casa se plantea
en un nivel, con una superficie de construccién tota! de 54.54 m2 . En el estacionamiento (28.62
m?} no se realizard ninguna construccion y no cuenta con vegetacidn a remover.

El proyecto que se pretende construir, se encuentra en su totalidad dentro de la ZFMT (se
solicitara ia concesion). El predio se denomina colindante en el Lote Fraccidn 14-D y actualmente
no presenta ningldn uso aparente.

Etapa de preparacién del sitio

Se realizaran zapatas, habilitado y armado de acero y colocacién de concreto, entre pisos vy
muros, cubierta de techo y muros perimetrales.

La ZFMT del proyecto cuenta solo con menos del 25% de cobertura vegetal natural; por lo que el
despalme del terreno serd minimo. De igual forma, dado que el terreno presenta pendientes no
mayores a 1%, tampeco sera necesario realizar cortes ni movimientos de tierra y Unicamente se
requerira afinar la superficie para elaborar la cimentacién. De acuerdo con lo anterior, ias
actividades correspondientes a |la preparacién del sitio serén:

Limpieza. Manualmente se retirard la basura que se encuentre en la ZFMT (residuos urbanos).
Los residuos colectados seran dispuestos en el relleno sanitario municipal. Una vez limpio el
terreno, se proceders al trazo y nivelacidn final def drea por cimentar.

Remocidn de [a vegetacion: En la parte ZFMT propuesta se cuenta con una cobertura vegetal de
menor a 25% y se planea remover el minimo para el desarrollo de [as obras. Se llevaran a cabo el
deshierbe y desmonte de las superficies de construccién con herramientas menores.

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

Durante las 24 semanas (6 meses} que tendrad de duracidn la construccidon de la casa se haran
necesarias en el sitio esencialmente dos obras provisionales:

La obra provisional mds significativa consistird en un almacén general para el material de 1a obra
ademas de la instalacion de sanitarios portatiles para los trabajadores. La instalacién,
mantenimiento periddico y la limpieza de dichos sanitarios estard a cargo de la propia compafia
contratista.

Una vez concluida [a etapa de construccién, estas obras provisionales serdn totalmente
removidas del sitio y posteriormente se procederd a la limpieza de las dreas que ocupaban.

Etapa de construccion

Excavacion y Cimentacion
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La excavacidn del desplante para la cimentacidn se realizard a mano en terreno tipo I,
utilizando para ello herramientas de trabajo comunes tales como: picos, palas, carretillas y pisdn
de mano con el objetivo de evitar el uso de maquinaria y con ello evitar de [a misma manera el
empleo de sustancias (aceites, combustibles, grasas) gue pongan en riesgo al suelo y subsuelo.
EE_Ir_*naterial producto de la excavacion serd apilado temporalmente dentro de ia ZFMT para
utilizarse.

La cimentacidén serd del tipo de zapatas aisladas, las cuales sirve de base de elementos
estructurales puntuales como son los pilares, debido a lo anterior la zapata amplia la superficie
de apoyo hasta lograr que el suelo soporte sin problema la carga que le transmite.

Las zapatas individuales se plantean como solucién en casos sencillos, en suelos de poca
compresibilidad, suelos duros, con cargas de la estructura moderadas. A continuacion, se
describen los tipos de zapatas:

ZA-0T: Para la construccién de este tipo de Zapata se realizard una excavacién de 040 cm, al
cual se le colocard una capa de 20 cm de granito compactado seguido de una capa de espesor
25 cm tipo PT, después se colocara recubierto con polietileno negro de 200 micras y flevara a
cabo la colocacién de un concreto pobre como plantilla con un espesor de 5 cm. Una vez que la
cubierta de concreto lleve su proceso de fraguado y que adquiera su resistencia.

ZA-02: En este tipo se zapata la excavacién para el desplante de cimentacién serd de 1.05 m de
ancho por 115 de alto, una vez finalizada la excavacién se colocaran una capa de 20 cm de
granito compactado seguido de otra de una capa de espesor 25 cm tipo PT y se compactara.

ZA-03: Las especificaciones de esta zapata son semejantes a la de la Zapata ZA-01, por lo que no
se presenta su descripcién ni representacion grafica, el Unico cambio que tiene es la ubicacién
del dado, ya que al ser de lindero se desplazara.

7A-04: La excavacion para el desplante de este tipo de zapata serd de 0.89 cm de ancho por 15
m de alto, en el cual se colocard una capa de 20 cm de granito y se compactara de forma
manual con herramienta menor seguido de una capa de espesor 25 cm tipo PT.

Habilitado, armado de acero y colocacién de concreto. Acero de refuerzo para zapata aislada
ZA-1 conforme las especificaciones técnicas del proyecto.

Se colocarédn 15 zapatas tipos ZA-01, 3 zapatas tipo ZA-02 con doble columna de, 1 zapata doble
de ZA-04 {132°) y 6 del tipo ZA-03. Se observan las distancias de los ejes con respecto al punto
central de la zapata, con el objetivo de que al momento de excavar sea mas rapido poder
encontrar el sitio indicado para la excavacién del desplante de la cimentacién.

Entrepiso y acabados
Se colocara la columna con perfil PTR de 8"x8" cal 14, con altura variable en base a la

configuracién del terreno natural del sitio, utilizando el mismo perfil de columna para los
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diferentes tipos de zapatas, sin embargo, para los detalles de zapata za-02 y za-04 se colocara
doble celumna segun proyecto.

Posteriormente se colocara polin montel de 4"x6", como trabes primarias, en base a proyecto
estructural.

Se colocard polin montel de 2" x 4" como trabes secundarias siguiendo las especificaciones del
proyecto estructural.

Colocar triplay marino de espesor 5/8” como firme.

Muros

Se llevara a cabo la construccidn de los muros con hoja de yeso estandar de 4°x 8'x 1/2",
pasteada con ready mix a dos manos, sellador y pintura, bastidor a base de canales y postes de
3 5/8" pies cal. 20 @ 16", posteriormente se coloca la hoja de permabase de 4"x 8" x 3"
cementbond a dos manos, base y pintura.

Cubierta (Techo)

Una vez construidos los muros se colocard la cubierta con los siguientes elementos
estructurailes;

Trabes primarias de cubierta con polin conformado por 2 postes galvanizados de 6" y dos
canales galvanizados de 35/8".

Trabes secundarias con poste galvanizado de 6" cal. 20 @ 2.

Para el acabado de |a cubierta triplay marino de 4" x 8" x 5/8", hoja de yeso estdndar de 4 "x 8 'x
1/2", pasteada con ready mix a dos manos, seliador y pintura, impermeabilizante 3 base de
cartén antorchable de 4.0 mm.

Construccién de muro perimetral

La ubicacién del muro perimetral es a un costado del nicho de basura, en diagonal con una
longitud de 820 m, se Hlevara a cabo una excavacién de 50 cm de profundidad vy 20 cm de
ancho para el desplante.

Una vez concluida la excavacién se colocard armado de acero para dala de desplante segdn
proyecto con 6 varillas del #4, dos en la parte superior, 2 centrales y dos en |a parte inferior
corridas y estribos del #3 @ 20 cm, posteriormente se colocard concreto con resistencia de 200
km/cm2.

Al concluir con la dala de cimentacién se llevara a cabo la colocacién de blogue con medidas
de 15 cm x 20 cm x 40 ¢cm a una altura de 2.93 m, con refuerzo vertical usando varilla del #3 @
60 cm y celda colada, el refuerzo horizontal se ltevard a cabo con varilla del #3 @ 60 cm.

En la parte superior se colocard cerramiento para concluir con un muro perimetral de altura
total de 3.22 m y longitud de 820 m.
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Etapa de operacién y mantenimiento

La operacién del proyecto contempla solamente el uso de la obra terminada como casa

habitacién.
El mantenimiento serd el basico para una casa habitacidn, en el cual se considera lo siguiente:

Para el mantenimiento interior de la casa se evaluard el funcionamiento de las tuberfas vy grifos,
revisar el sisterma eléctrico (podria generar un corto circuito), Sustituir los interruptores
defectuosos y reemplazar los fusibles quemados y revisar el funcionamiento de fos focos,
reparar, limpiar o pintar las paredes y el suelo.

En cuanto al mantenimiento del exterior se deberd revisar el estado del techo y la
impermeabilizacién, evaluarla iluminacién exterior, revisar el estado de la ventanearia y por
ultimo dar mantenimiento frecuente al area verde.

Etapa de abandono del sitio
La vida Util de la construccién e instalaciones es de 50 afios, considerando que se propone una

edificacién permanente para la casa habitacién. Una vez concluido este periodo se llevara a
cabo las medidas necesarias para regresar al sitio a sus condiciones iniciales.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

IV. Que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en las dreas al proyecto prevalece lo
siguiente.

Medio Biético
Vegetacion del drea del proyecto.

Una vez en campo y al observar el reducido nimero de especies, se procedio a tomar registro de
la totalidad de especies presentes y la densidad de las mismas. Asimismo, en el caso de las
especies donde no fue posible contabilizar individuos, se tomo registro de la cobertura.

Cobertura de la vegetacién del drea del proyecto.

Nombre cientifico Nembre comuin Observaciones Cobertura m2 Cobertura (%)
Mesembnyanthemum Hielito/ Slender-leaf No nativa, invasora 510 1120
nodiflorum iceplant
Salsola trogus Cardo ruso/ Russian No nativa, invasora 0.08 (a3

thistle
Atriplex semiboccato Saladilio/ Australian No nativa, invasora 348 7.63

saltbush
Lompranthus spectabilis Dedo moro/ Trailing No nativa 35.64 7825

ice plant
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125 275

Oruga de mar/ Sea No nativa

rocket-eurcpean

Cakile maritima

4554 100.0

Del andlisis de la informacidn de la vegetacién encontrada en el poligono dal proyecto, se obtuvo
que, de la superficie total del poligono menos del 25% del drea se encontré cubierta con
vegetacion y de ésta solamente dos especies son especies nativas tales como biznagas
(Ferocactus viridescens} y garambullos {Lophocereus schottii var. schottii}, sin embargo, cabe
sefizlar que su presencia es producto de una introduccién intencional con fines ornamentales por
parte de [os vecinos, quienes ademas colocaron una malla que divide el predio de interés para
evitar que vehiculos se estacionen en el sitio.

Con respecto al resto de la vegetacion, se trata de vegetacidn no nativa, dos de las cuales
corresponden también a ejemplares introducidos por parte de los vecinos y con fines
ornamentales como laureles (Nerium oleander) y magueyes {Agave americana).

Por lo anterior, a pesar de que de la escasa vegetacion silvestre no hay especies enlistadas dentro
de la NOM-053-SEMARNAT-2010, debido a que se trata de especies no nativas e incluso algunas de
éstas reportadas como invasoras, la especie que introdujeron los vecinos, es decir, la biznaga
(Ferocactus viridescens) se encuentra con categorfa de riesgo Amenazada (A) por lo cual se
deberan tomar las medidas adecuadas para su rescate y reubicacion.

Vegetacién registrada en los cuadrantes del drea de influencia.

Familia Género/especie Nombre comin Nombre comun QObservaciones

Chenopodiaceae Salicarnia bigefovil Saltwort Bigelow pickleweed Nativa

Frankeniaceae Frankenia salina Yerba reuma Alkali-heath Nativa

Alzoaceae Laompranthus Dedo mero Trailing ice plant No nativa
spectabilis

Airoaceae Carpobrotus edulis Higo del Cabo Hottentot fig No nativa, invasora

Asteraceae Baccharis saficifolia Guatamote Mule-fat Nativa

Plumbaginaceae Limonium perezii Lavanda de mar Canarian sea lavender | No nativa

Vegetacidn registrada fuera de los cuadrantes del drea de influencia {Al).

fasciculatum

Familia Género/especie Nombre comian Nombre comin Observaciones
Anacardiaceae Rhus integrifolia Saladito Lemonadeberry Nativa
Solanaceae Datura wrightii Belladonng, toloache Western Jimnson Nativa
weed
Apiaceae Foeniculum vuigare Hinojo Sweet fennel No nativa, invasora
Asteracege Baccharis Remerillo Brooem baccharis Nativa
sgrothroides
Polygonacege Eriogonum Maderista California buckwheat | Nativa

De los sietes puntos definidos aleatoriamente para el muestreo del drea de influencia, solamente
dos presentaron vegetacion, mientras que el resto carecié de ta misma al encontrarse dentro de
la propiedad privada vecina, asi como de la playa rocosa. Por lo anterior, se procedié a registrar
especies circundantes.
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b} Fauna terrestre

La faun_a silvestre que habita en la regidn pertenece a la provincia faunistica San Dieguense-
Calffornlana, que se extiende desde Punta Concepcidon en California, hasta El Rosario en Baja
California (POE, 2009).

Dentro del drea del proyecto, durante las observaciones de campo la promovente no encontré
fauna silvestre, sin embargo con respecto a la fauna del érea de influencia no se observé ninguna
especie durante el muestreo, sin embargo, cercana a la playa rocosa y a la desembocadura se
registraron aves marinas tipicas de la zona, como son las gaviotas (Larus sp.).

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

V. Que en el Capitulo il de la MIA |a Promovente sefialé que el POE ( 2014} sefialo lo
siguiente:

Que en la MIA es acorde con la construccién de una casa habitacién en el sitio conocido como "San
Miguel", Ensenada, B.C. es una aspiracién privada para disfrute familiar y no forma parte de un
proyecto productivo alguno; de modo que no encuadra como tal en ningdn sector de la actividad
econdmica nacional. Sin embargo, para propdsitos del presente documento, el proyecto se
considerara como integrado al sector vivienda.

Programas de ordenamiento ecolégico del territorio (POET}
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT)

El Programa de ordenamiento Ecolégico General del Territorio (DOF, 2012), estd integrado por una
regionalizacién ecolégica que identifica las areas de atencién prioritaria y las dreas de aptitud
sectorial, asl como los lineamientos y estrategias ecolégicas para la preservacion, proteccién,
restauracidn, y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

La regionalizacién ecolégica se compone por unidades territoriales sintéticas gue se integraron a
partir de los principales factores biofisicos, los cuales corresponden a las caracteristicas climaticas,
el relieve, la vegetacion y el suelo. EI POEGT se conforma con un total de 145 unidades ambientales
biofisicas (UAB), las cuales cuentan con 10 lineamientos y estrategias ecolégicas especificas.

El proyecto se encuentra en la unidad bioffsica No 1. Sierras de Baja California Norte, dentro de la
Regién Eccldgica 10.32, con una politica de aprovechamiento sustentabley preservacion.

Estrategias
Grupo | Dirigidas a lograr I3 sustentabilidad ambiental del Territorio
Preservacion 1. Conservacién in situ de los ecosisternas y sU Por medio de la identificacion de impactos en
biodiversidad. asta manifestacion se identificaran aguellos
2. Recuperacién de especies en riesgo. negativos y se proponan medidas que los
3. Conocimiento, andlisis y monitoreo de los ecosistemas y aviten, mitiguen ¢ atenten, contribuyendo a la
su biodiversidad. conservacion del ecosistema gosterc y su
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biodiversidad.

Aprovechamlento
sustentable

4. Aprovecharmiento sustentable de ecosistemnas,
especles, genes y recursos naturales.

5. Aprovechamiento sustentzble de |os sueios agricolas v
pecuarios. .

6. Modernizar la infraestructura hidroagricola v tecnificar
las superficies agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales
8. Valoracion de los servicios ambientales,

Se cumplird con la normatividad vigente que le
aplique para desarroilar un proyecto
sustentable y que tenga como objstiva
conservar en o posible el ecosisterna y sus
elementos.

Protaccidn de los recursos
naturales

12. Proteccion de los ecosistemas.

En este documento se presentan las medidas
de prevencién, mitlgacldn y compensacion
necesarias para minimizar los impactos
ambientales negativos detectados para el
proyecto,

Restauracitn

4. Restauracion de ecosisternas forestales y suelos
agricolas.

El proyecto estd dentro del centro de poblacion,
por lo que no es requerido un cambio de uso de
sueio.

Aprovechamiento
sustentable de recursos
naturales no renovables y
actividades econdmicas de
produccién y servicios

15, Aplicacién de los productos del Servicio Geoldgico
Mexicano al desarrollo econdmico y social v al
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales
no rencvables,

15 bis. Consolidar el marce normativo ambiental aplicable
a ias actividades mineras, a fin de promover una mineria
sustentable.

16. Promover la reconversion de industrias bdsicas {textll-
vestido, cuero-calzado, juguetes, entre otros), a fin de que
se posicionen en los mercados doméstico e internacional.
17. Impuisar el escalamiento de la produccidn hacia
rmanufacturas de alto valor agregadoe (automotriz,
electronica, autopartes, entre otras).

12. Fortalecer la confiabilidad y seguridad energética para
el suministro de electricidad en el territorio, mediante la
diversificacion de las fuentes de energia, incrementando
la participacién de tecnologias limpias, permitiendo de
esta

No aplica.

Preservacidén

1. Conservacion In situ de los ecosisternas y su
biodiversidad.

2. Recuperacidn de especies en riesgo,

3. Coneocimiento, analisis y monitoreo de los ecosistemas y
su biodiversidad.

Par medio de |a identificacién de impactos en
esta manifestacion se identificardn aquelios
negativos v se proponen medidas que tos
aviten, mitiguen o atenlen, contribuyendo a la
conservacidn del ecosistema costero y su
biodiversidad,

Aprovechamiento
sustentable

4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas,
especies, genes y recursos naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y
pecuarios,

6. Modernizar |z infraestructura hidroagricola y tecnificar
las superficies agricolas.

7. Aprovechamiento sustentabie de los recursos forestales
8. Valoracion de los serviclos ambientales.

forma disminuir la dependencia de combustibles fésiies y
las emnisiones de gases de efecto invernadero.

20. Mitigar el incremento en {as emisiones de Gases
Efecto Invernadere y reducir los efectos del Cambio
Climatico, promoviendo las tecnologfas limpias de
generacldn eléctricay facllitando el desarrollo del
rmercado de bloenergéticos bajo condiciones
competitivas, protegiendo la seguridad alimentaria vy Ia
sustentabilidad ambiental.

Z1. Redisefiar los instrumentos de poiftics hacla e}
formento productivo del turismo.

22, Orientar la politica turistica del territorio hacia el
desarrollo regional.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica

Se cumplira con la normatividad vigente que le
aplique para desarroltar un proyacto
sustentable y gue tenga como objetivo
conservar en lo posible el ecosisterna y sus
elernentos.
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e internacional con mejores relaciones consumeo [gastos
del turista) — beneficio (valor de la experiencia, empleos
mejor rermunerados y desarrolle regionai).

Crupe | Dirigidas al mejoramiento dei sistema social e infraestructura urbana

Dj Infraestructura y
equipamiento urbanoy
regional

30. Construir y modernizar {a red carretera a fin de ofrecer
mayor seguridad v accesibilidad a lz poblacién y asl
contribuir 2 la integracidn de la regién.

31 Generar & impuisar las condiciones necesarias para el
desarrollo de ciudades y zonas metropolitanas seguras,
competitivas, sustentables, bien estructuradas y menos
costosas,

3Z. Frenar la expansion desordenada de las ciudades,
dotarlas de suelo apto para el desarrollo urbano y
aprovechar e dinamismo, la fortaleza y a riqueza de las
mismas para impulsar el desarrolio regional.

El proyecte se ubica en una zona habitacional, y
la ZFMT propuesta para el proyecto cuenta con
factibilidad de uso de suelo, por lo cual su
construccidn se hara de forma ordenada y
segura, donde se aprovechara |a riqueza visual
que se presenta en el mismo.

E) Desarrolio Social

33. Apoyar el desarrollo de capacidades para la
participacién social en las actividades scondmicas y
prornover la articulacién de programas para optimizer la
aplicacién de recursos plblicos que conlleven a
incrementar las oportunidades de acceso a servicios en &l
rmedio rural y reducir la pobreza.

37. Integrar a mujeres, indigenas y grupos vulnerables al
sector econdmico-productive en nlclecs agrarios y
localidades rurales vinculadas.

40. Atender desde e! ambite del desarrollo social, las
necesidades de los adultos rmayores mediante la
integracidn social y la igualdad de oportunidades.
Promaver la asistencia social 2 los adultos mayores en
condiciones de pobreza o vulnerabilidad, dando prioridad
a la poblacién de 70 afios y mas, gue habita en
comunidades rurales con los mayores indices de
marginacion.

4. Procurar el acceso a instancias de proteccion social a
personas en situacion de vulnerabilidad.

Con el desarroilo del proyecto se contrataran
personal de |a localidad generdandose emplecs
temporales y permangntes.

Grupo |l Dirigidas al fortalecimianto de |z gestidn y la coordinacion institucionat

Estrategias

A} Marco Juridice &

42 Asegurar fa definicién y el respeto a los derechos de
propiedad rural.

El poligono del proyecto estan dentro de la
Zona Federal Maritime Terrestre, por io gue se
tramitaran los permisos y autorizaciones
pertinentes.

B) Planeacion del
Crdenamiento Territerial

43 Integrar, modernizar y mejorar el acceso al catastro
rural y fa informacién agraris para impulsar proyectos
productives.

44, Impulsar el ordenamiente territorial estataly
municipal v el desarrollo regional mediante acciones
coordinadas entre los tres drdenes de gobiernoy
concertaclas con la sociedad civil.

Ne aplica.

Tormando en cuenta los lineamientos y estrategias de la Unidad Ambiental aplicables al proyecto,
se considera que dicho proyecto es compatible con este programa.

Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California (POEBC 2014)
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El Programa de Crdenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California (POEEBC) es un instrumento
regulador e inductor de politica ambiental que contribuye a fa toma de decisiones en materia de
planificacién del uso de suelo y de gestidn ambiental, para contribuir al aprovechamiento
sustentable de los recursos.

En este programa se clasificaron distintas unidades de paisaje y subsistemas, las cuales permiten
identificar zonas que se caractericen por sus componentes bidticos y abiéticos, para determinar sus
limitantes y potencialidades de usos de suelo. Ademas, se identificaron 13 Unidades de Gestion
Ambiental, para las cuales se proponen Estrategias Ecoldgicas.

El proyecto se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental UCA2. Conurbacidn Tijuana, Rosarito, Tecate
y Ensenada con una politica general de Aprovechamiento Sustentable con Consclidacién del
Programa de Ordenamientc del Estado de Baja California. En las siguientes Tablas se realiza la

vinculacion del proyecto con respecto a los criterios de regulacién ecolégica aplicables por actividad,

para la UCA 2.a del POEEBC.

Criterios

Vinculacidn

Asentamientos hurmanos

AH 01 El territorio de los centros de poblacién destinado a la creacién de nuevas
viviendas e infraestructura asociada, deberd ser ablerto preferentermeante a grupos de
fraccionamientos para intarvenir de manera ordenada. Cada fraccionamiento
suburbano deberd mantener en su perimetro una franja de vegetacién nativa de al
menos 5 metros zonas de ancho que estard conectada a la vegetacidn de los predios
colindantes para permitir la conectividad entre los ecosisternas, Previc al desmonte del
predio, se realizard un rescate de flora y fauna; fos ejemplares de plantas serdn
reublcados en habitats propicios en el perimetro del predio y en sus &reas para jardines
y tos de fauna en habitats similares a los gue ocupan comunmente y que no estén
afectados por las actividades humanas.

La ZFMT esta descublerto de vegetacidn en
aproximadamente el 75%, pero en dado caso que se
encontrara alguna especie en categoria de riesgo se
reubicaria & un sitic seleccionado,

AH 02 Para promover una ocupacién urbana que minimice la fragmentacién de
habitats, ios nuevos terrenos de los centros de poblacién para la creacidn de viviendas e
Infraestructura deberdn desarroliarse cuando el 85% de la reserva territorial previa se
haya ccupado.

No aplica,

AH 03. Para minimizar los dafios y pérdida de viviendas e Infraestructura, debidc a
fenémenos meteorolégicos intensos, inundaciones, deslaves, tsunamis y terremotos se
evitard la construccion en zonas de riesgo tales comeo: cauces (zona federal) y méargenes
de rios, arroyos, lagos, humedales, y barrancas, sitios con pendientes mayores a 30%,
fallas geoldgicas activas, formaciones geoldgicas fracturadas y/o inestables y en la
colindancia con la zona federal maritimo terrestre.

El proyecto esta cerca de un cauce Tederal, sin
embargo, se tomaran todas las medidas necesarias
para minimizar algun impacto que pudiera producirse

AH 04. Se buscara densificar la vivienda en centros de pobfacion a través de la creacién
de construcciones verticales gue minimicen fos cambios de use del suelo y permitan
una mayor superficie sin construccién para ia recarga de acuiferos, jardines e
instalaciones de recreacidn.

£l proyecto se construird sobre pilotes de madera, con
esto permitira una mayor superficie para la infiltracién
del acuiferc.

AH CS. La relacién superficie de drea verde / poblacién, tendra una razén de al menocs
02 metros cuadrados por cada habitante,

No aplica.

AH 06. Se estard creando la infraestructura y las obras necesarias para permitir la
contenciény el desvid de corrientss de agua, deslaves y otros fendmenos gue pongan
en peligro las viviendas e infraestructura gue va esté construida.

Con el disefio del proyecto no se retendra el flujo del
agua, poerlo gue no habré desvios de corrlentes de
agua.

AH 08, Las extinciones locales provocadas v fa pérdida de carbono debidos a los
cambios de uso de suelo para |a creacidn de viviendas e infraestructura asociada,
deberdn ser compensadas por medio de un mecanismo financiere que permita
rmantener dreas de vegetacidn nativa in situ o en un érea natural protegida.

No se requiere cambic de uso de suelo, debido a que se
encuentra dentro del centro de poblacién de
Ensenada.

AH 09. Se creard una red de transporte pablico en carriles confinados para minimizar el
tiempo de traslado y el consumo de combustibles

El sitio del proyecto estd muy cerca del transporte
puplico.

AH 0. Cuandao, por excepcidn, se otorguen cambios de uso de suelo forestal
{(vegetacion primarla y secundaria) para las actividades sectoriales, éste deberd ser
mencr al 30% -entre los umbrales de fragmentacién y de extincién- de la superficie del

No se requiere cambio de uso de suelo, debido a que se
encuentra dentro del centro de poblacidn de
Ensenada.
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predic del proyecte. La superficie remanente (70% de la superficie del predio) debera
mantener su vegetacidn, rmisma que estara distribuida en el perimetro dei predio para
que esten en contacto con la vegetacion de los predies colindantes y se constituyan
redes de ecosisternas que le den conectividad bioldgica al paisaje. La vegetacion
remanente deberd estar sujeta a un manejo de habitats que permita el incremento de
la biormasa vegetal de especies nativas, en donde sea posibie hacerlo, asi como un
mejoramiento de hébitats para la fauna. Cuando en el predio se encuentren cuevas,
rmanantiales, lagos, hurmedales rios, arroyos o agregaciones de especies con estatus de
conservacion comprometida, se deberd mantener la vegetacion en su perimetro

AH 11 Las extinciones locales provocadas v la pérdida de carbono debidos a los cambios | Ne aplica.

de usc de suelo para la creacidon de viviendas e infraestructura asociada, deberédn ser

compensadas por medio de un mecanisme financiero que permita mantener &reas de
vegetacién nativa in situ ¢ en Un drea natural protegida.

AH12. Se debe de prever madidas integrales de contingencia necesarias para proteger Se tomaran en cuenta las notificaciones que de

a las pobiaciones contra |as inundaciones y deslaves, que incluya al sistema de alerta Proteccidn Chvl.

ante tsunamis.

AM 3. Se deberan instrurnentar programas de verificacion vehicular y de la industria, Se cumplird con ia normatividad ambiental vigente en
obligatorios, asi come de mejeramiento vial y movilidad urbana, que permitan 2 materia de emisiones a is atmdsfera

disrninucién de las particulas PM 25 {micrémetro) y PM 10 (micrémetro} conforme lo
establecido en la NOM-025-8SA1-1993.

AH 14, Se debe instrumentar un sisterna de monitoreo de la mancha urbana para No aplica.

e verificar que los limites de esta s& mantengan dentro de lo establecido per los
instrumentes de planeacion territorial. En caso de encontrar asentamisntos o cambios
de uso de suelo no contemplados, se procederd a realizar {2 denuncia correspondiente
ante la autoridad competente

AH 15. Las construcciones siniestradas por fenémenos metgoroldgices intensos, No aplica.
inundaciones, deslaves, tsunamis y terremotos en zonas de riesge, no deberan
rehabilitarse y se buscaré su reubicacidn en zonas seguras.

AH 8. Se promoveran sistemas integrales de manejo de residuos sélidos urbanos que Se mantendra unp buen manejo de residuos sélides
contemplen la separacion, reduccién, reciclaje y composteo. urbano.

Criterios de regulacidén ecoldgica: Turismo

Criterios Vinculacion
TU O Para minimizar los danos y pérdida de hoteles e infraestructura aseciada debido a fendmenos meteorolégicas El proyecto
extremos, inundaciones, deslaves, tsunamis y terremotos se evitara la construccién en cauces (zona federal} y margenes cuentz con fa
de rios, arroyos, lagos, humedales, barrancas, sitios con pendientes mayores a 30%, fallas geoldgicas activas, forrmaciones factibilidad de
geoldgicas fracturadas y/o inestables v la zona federal matitimo terrestre. uso de suelo.
TU 02. No se podra intervenir {modificar, construir, remover) las dunas embrionarias y primarias. No aplica.

TU 03. La distancia con respecte de ia linea de costa a ia que estaran instalados fos hoteles y su infraestructura deberd No aplica.

considerar las proyecciones de aumento del nivel medic del mar, basadas en los escenarios de cambic climatico
definidos por el IPCC.
TU 0%. Lz determinacion de le densidad de uso turistico (cuartos de hotel, condominies, tréiier parks, marinas, campos de No aplica.
golf, etc) se basaré en las capacidades del municipio para proveer bienes y servicios a los desarrolios y a poblacion
asociada que estara laborando en estos.
TU 05. La altura de 1as edificaciones no excederd de 5 pisos 0 18 m de alturs, con un disefio y ublcacion que permita la MNo aplica.
mayor resistencia ante fendmenos hidrometecroldgicos intensos {vientos Santa Ana, mareas de tormenta, lluvias
extracrdinarias).
TU 06. Dada la escasez de agua en el estado, los desarrollos hoteleros incluirdn tecnolegias de tratamientoy No aplica.
desalinizacién de agua de mar. Las salmueras gue resuiten de este proceso deberan ser dispuestas mar adentro a unza
distancia de la costa que provogue minimes impactos adversos.
TU 07, Se estableceran servidumbres de paso para £l accese libre a la zona federal maritimo terrestre y zonas federales de | No aplica.
al menos 3 m de ancho dentro de cada proyecto de desarrollo hotelero que se construya.
TU 08, 5e estableceran senvidumbres de paso y accesos a la zona federal marftimo terrestre v el libre paso porla Zona MNo aplica.
federal a una distancia maxirma de 500 metros entre estos accesos, de conformidad con la Ley de Bienes Nacicnzles y el
Reglamentc para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y
) Terrenos Ganados al Mar.
)
/

TU 09. Cuando, por excepcidn, se storguen cambios de uso de suelo forestal (vegetacidn primaria y secundaria) para las No aplica.
/ actividades sectoriales, éste deberé ser menor al 20% de la superficie del predio del proyecto, minirnizando la

! fragmentacién del habitat. La superficie remanente (80% de la su perficie del predio} deberé mantener su vegetacién,
; risma que estard distribuida en el perimetro del predio para gque estén en contacto <on la vegetacion de los predios
colindantes v se constituyan redes de ecogistemas gue e den conectividad biolégica al paisaje.
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TU 10, Se evitard la introduccidn de especies exdticas consideradas como invasoras, de acuerdo con el listado de la No aplica.
CONABIO.

TU 1. Se promoveran acciones y obras que permitan la creacion, mejoramiento y aumento de los hibltats de las especies No aplica.
que estén incluidas en la NOM-058-SEMARNAT- 2010,

TU 2. La altura méxima para las cabafias ecoturisticas serd de 2 niveles o 5 metros para la edificacién principal. No aplica.
TU13, Los hoteles ¥ su infraestructura asoclada deberdn ubicarse a una distancia de la playa que permita prevenir las No aplica
afectaciones derivadas de mareas de tormenta.

Criterios de regulacién ecoldgica: Disminucién de la Huella Ecoldgica

Criterio Criterio
HE 01 Sole se podra ccupar el tercio central del frente de playa con No aplica.
edificaciones, el resto del frente de playa deberd mantener la

vegetacién nativa,

HE 02 En caso de que en cualquier etapa del ciclo de vida de la No aplica,

edificacion se utilicen sustancias incluidas en el primer y segundo
listado de actividades altarmente riesgosas (publicados en el DOF dei
28 de marzo de 1990 y del 4 de mayo de 1992), se debe tener
contemplade un plan de manejo v almacenamiento para evitar
infiltraciones al subsuelo, asl como principios de seguridad e higiene
para prevenir accidentes.

HE 03. Toda edificacidén sustentabie debe demostrar una
disminucion en la ganancia de calor de al menes un 10% con
respecto al edificio de referencia calculado conforme a métodos de
calculo establecidos en la NOM-008-ENER-2001 ¢ en la NOM-020-
ENER-20TI

El disefio del proyecto favorece la disminucidn en |a ganancia de
calor.

HE 04, {os aislantes térmicos de las edificaciones deben cumplir con
fa NOM-018-ENER20OTL.

No apiica.

HE 06. Toda edificacidn sustentabie debe satisfacer al menos un 10 %
de la demanda energética total del edificio con ensrgfas renovables,
va sea generada en |a propia edificacion o fuera de esta.

Con el disefic de casa de cristal, el proyecto es sustentable al
disminuir la demanda enargética total.

HE 07. Los parametros minimos aceptables para el rendimiento
energético de los edificics se establecen mediante |z linea permitida
para el consumo maximo de energla expresado en W/m2 valores
que deben ser considerados en el disefie, construccidn y operacién
del edificio, modificacién y ampliaciones, asi como remodelaciones y
reparaciones de edificios existentes, sin restringir las funciones de
edificio ef confort, ni la productividad de sus ocupantes y a partir de
la cual se rnide el desempefo,

En el disefic del proyecto se tormaron en cuenta los pardmetros
minimos aceptables para el rendimiento

HE 08. La edificacién puede estar disefada con criterios
biocliméticos gue favorezcan la iluminacién natural dentro del
edificio, logrando una buena distribucién y organizacién de los
es5pacios.

El disefio del proyecto favorace la iluminacidn natura! dentre de la
casa.

HE 1C. £l disefio del sisterna hidriulico de la edificacién debe lograr
una reducclén en el consumo de agua de al menos 20%. Las
edificaciones deben contar con un medidor de agua por cada
unidad de edificacién, con el fin de cuantificar su consurmno y
aprovechamiento. Las edificaclones en operacion deben mantener
un registro anuat del consumo de agya mensuail.

Se mantendrd un registro anual del consumo de agua mensual y se
procurara un uso eficlente del agua durante todas las etapas del
proyecto,

HE 11. Los sistemas de recarga artificial de acuiferos deben cumplir
con lo gue se establece en la NOM-014-CONACUA-2003, v la NOM-
C15-CONACUA-2007.

No aplica.

HE 12, £n ningln casc se debe descargar agua en la calle, ésta debe
ser utilizada, almacenada o reinyectada al subsuelo de acuerdo a la
normatividad aplicable.

No se realizardn descargas de agua en |3 calie.

HE 13. Cualquier edificacién se promovera con sistemasde
tratarniento de aguas residuales que remueva, al menos, la
demanda bioquimica de uxigeno, sdlidos suspendidos, patégenos,
nitrégeno y fosforo, sustancias refractarias como detergantes,
fenoles y pesticidas, remocidn de trazas de metales pesados y de
sustancias inorganicas disueitas y un sistema de fratamiento de

No aplica. La casa contard con una fosa séptica la cual recibiré el
mantenimiento adecuado y un proveedor recogerd las aguas que se
almacenean.
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ledos y/o un comtar con upa empresa certificada que se encargue de
su recoleccidn v tratamiento.

HE 14. Los edificios de obra nueva deben dispener de espacios, Se realizard 2 separacién de los residuos durante todas las etapas
mobiliario y medios adecuados para la disposicidén de residucs del proyecto.

separados en al menes 3 fracciones; orgénices, inorganicos
valorizables (aquellos cuya recuperacion estd més difundida; vidrio,
alurninio, PET, cartdn, papel v periddico) v otros inorganicos.

HE 15. Los elementos naturales (drboles y vegetacién) del drea verde Se incluirdn elementos naturales en el proyecto, con ello se mejorara
deben aprovecharse, como elementos que pueden ayudar a mejorar i las condiciones ambientales de Ja edificacidn.

las condiciones ambientales de la edificacion.

Se incluiran elementos naturales en el proyecto, con ellc se mejorard las condiciones ambientales
de la edificacién
Criterios de regulacién ecoldgica: Conservacion

Criterio Criterio
CON 01. Cuando, por excepcidn, se otorguen cambios de uso de suelo forestal (vegetacién Mo se requiere cambio de usc de suelo,
primaria y secundaria) para las actividades sectoriales, éste deberd ser de entre el 20 2l 40% debido & que se encuentra dentro del

- {umbral de fragmentacién y umbral de extincién, respectivamente] de la superficie dei predio centro de poblacidn de Ensanada.
i del proyecto. La superficie remanente (B0 a 80% de la superficie del predio) deberd mantener
e su vegetacién, misma .

CON 02 Cuando, por excepcidn, se otorguen cambios de uso dei suelo forestal (vegetacion No se requiere cambio de uso de suelo,
primaria y secundaria) para ias actividades sectoriales en los predios que colinden con las debido a que se encuentra dentro del
areas naturales protegidas, estos deberdn ser menores al 20% (umbral de fragmentacion). La centre de poblacién de Ensenada.

vegetacicn remanente debera estar sujeta 2 un manejo de habitats que permita el
incremento de la biomasa vegetal de especies nativas, en donde sea posible hacerlo, asf como
un mejeramiento de habitats para la fauna. Cuando en el predic se encuentren, cuevas,
manantiales, lagos, humedales rios, arroyos o agregaciones de especies con estatus de
conservacion comprometida, se deberd mantener la vegetacion en su parimetro y ésta
rmantendra una continuidad con iz vegetacién de! perimetro del predio.

CON 03 No se permitira [z extraccion de arema de ias dunas costeras. No aplica.

CON 04 La seleccidn de sitios para la rehabilitacién de dunas deberd tomar en cuenta los No aplica.
siguientes criterios: - Que estén deterioradas o, si no estan presentes en el sitio, que exista
evidencia de su existencia en los Gltimos 20 afios. - Que los vientos prevalecientes soplen en
direccion a las dunas -Que existan zonas de dunas pioneras (embrionarias) en la playz en |a
que arena la arena este constantemente seca, para que constituya la fuente de aportacién
para la duna -Se protejan a las dunas rehabilitadas de la creacidn desarrolios existentes ©
futuros.

CON 05 Las cercas de retencion de arena para la formacidn de dunas deberan tener las No aplica.
siguientes caracteristicas:

- Estar elaboradas de materiales biodegradables como la madera, hojas de palma, ramas,
. etcétera.

g - Debe tener una altura de alrededor de 1.2 m con un 50% de perosidad aproximada.

r— —Deben de ser ubicadas en paralelo a [a linea de costa.

- Una vez que la duna formada alcance la altura de la cerca, se debera colocar otra cerca
encima. Este proceso se realizaré hasta cuatro veces,

- $e procedera a la reforestacidn de las dunas rehabilitadas

CON 07 Las obras v actividades que son susceptibles de ser desarrolladas en fas dunas No aplica.
costeras deberédn evitar la afectacion de zonas de anidacién y de agregacion de especies, en
particular aquellas que formen parte del hdbitat de especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010. Tarmbién se recomiends evitar la afectacién de los sitios Ramsar, las Areas de
Importancia para !a Conservacion de las Aves (AICAS) y las Areas Naturales Protegidas.

CON 08 Se deberé evitar la construccion de infraestructura temperal o permanante gue No aplica.
interrumpa el aporte de agua a hondonadas hiimedas y lagos interdunarios. También se deber
gvitar rellenar estas hondonadas con arena, ya sea con fines de nivelacién de terreno o para

) incrementar la superficie de terreno de un predio.

f) CCN 09 Las playas y las dunas no deben ser utilizadas como depésitos de iz arena o No aplica.
sedimentos que se extraen de 105 dragados que se realizan para mantener la profundidad en
los canaies de puertos, bocas de lagunas o lagunas costersas.

CON 0 La construccién de infraestructura permanente o temporal debe quedar fuera de las No aplica.

dunas pionzras {embrionarias).
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CON Tl Con excepcidn de tas dunas con alto valor ecoldgico y geomorfoldgico, las cuales No aplica.
deberdn permanecer inalteradas por el establecimlento de infraestructura permanente o
temporal o cualguier tipo de actividad que ponga en peligro su riqueza, en las dunas primarias
podra haber construcciones de madera o material degradable y piloteadas (p.e. casas tipo
palafito o andadores), detrds de ta cara posterior del primer cordén y evitando la invasién sobre
{a corona o cresta de estas dunas.

CON 13 5610 se recomienda la construccidn de estructuras de proteccidn {murcs, espigones, Se tormaron las medidas necesarias para la
rompeoias) en los casos en gue se encuentre en riesgo iz seguridad de la poblacion o de proteccion de la infraestructura y se
infraestructura de interés publico. La proteceién de inversiones econdmicas particulares, incluiran en el disefio.

derivadas de un mal manejo de fa zona costera no debe considerarse de interés publico, pues
ademds afectaran a los vecinos y actlvidades collndantes. En caso que su construccidn sea
autorizada, el tipo, disefo vy orientacion de la estructura debe considerar |a tasa de transporte
litoral y eélico, asf como la evaluacion de las cotas de inundacidn asociada al efecto combinado
del ascenso del nivel del mar por oleaje, marea de tormenta, marea astronémica y
eventualrmente de tsunamis.

CON 14 Los humedales y cuerpos de agua superficiales presentes en los predios deberdn ser No aplica.
incorporados g las dreas de conservacién,

CON 15 Los predios colindantes con los humedales deberdn tener areas de vegetacién, No aplica
preferentemente nativa, gue permitan el transito de [z vida silvestre hacia otros manchones de

vegetacion.

Criterios de regulacidn ecoldgica: Manejo de Agua

Criteric Vinculacion

HIDRO 01 Debe evitarse la modificacién v ocupacion de los cauces El proyecto no afectard a ningln cauce de arroyo, por {o que no
de arroyos gue impligue e deterioro de sus condiciones naturaies, implica el deterioro de las condiciones ambientales de estos.
HIDRC 02 La rectificacién de cauces deberd hacerse No aplica.

preferentemente con los métodos de canalizacidn o consolidacidn
de bordos (evitando el entubamiento}, para no afectar el microclima.

HIDRG O3 En la consolidacion de bordos y margenes de rfos, arroyes No aplica.
y cuerpos de agua se aplicardn técnicas mecanicas especificas para
la estabilizacion del suele, donde se deberdn utilizar especies nativas
de vegetacion riparia como fijaderes del suelo

HIDRGC 04 En los nuevos proyectos de desarroilo urbano, No aplica.
agropecuario, suburbang, turistico e industrial se deberd separar el
drenaje pluvial del drenaje sanitaric. El drenaje pluvial de techos,
previo al paso a través de un decantador para separar sélidos no
disueltos, podra ser empleado para la captacion en cisternas,
dispuesto en areas con jardines o en [as dreas con vegeiacion nativa
remanente de cada proyecto, £l drenaje pluvial de estacionamientos
publicos y privados, asf como de talleres mecénicos deberd contar
con sistemas de retencién de grasas vy aceites,

HIDRG 05 Se promeverdn acciones de recuperacion de la vegetacién | No aplica.
riparia y humedales en |a regién de! deita del rio Colorado
HIDRC 06 En ios hoteles ecoturisticos v recreativos se debe contar No aplica.
con sisternas eficientes para e uso del agua, a captacidn de agua
pluvial, el tratamiente de aguas residuales y el manejo de residuos
s6lidos, asi como con sistemas de generacién de energia alternativa.

HIDRO 07 Las cabafias campestres deben contar con sistemas de No aplica.

captacién y almacenaje de agua pluvial,

HIDRO 08 Las viviendas deben contar con sistemas de captacién y En el disefio de las cubiertas se consideraron pendientes para que la

almacenaje de agua pluvial. totalidad del escurrimiento del agua pluvial llegard por gravedad al
mar.

Regiones Prioritarias y Area Natural Protegida (ANP)

Area Natural Protegida (ANP)

Ei proyecto no se ubica en alguna ANP. La mdas cercana es Islas del Pacifico de |la Penfnsula de Baja
California en la superficie de las Islas Todos Santos, dentro de la Bahfa Todos Santos.
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El proyecto se ubica en la RTP 10 Santa Maria-El Descanso la cual cuenta con una superficie de 572

m2

FICHA TECNICA DE LA RTP 10 SANTA MARIA-EL DESCANSO
Clave RTP: 10
Nombre de la Regiéon: Santa Maria-El Descanso
A Ubicacion Geogrdfica
Coordenadas extremas: Latitud N: 31° 54 00" a 32 °21' 00"
Longitud W:116° 37' 12" a 117° 00' 36"
Entidades: Baja California.
Municipios: Ensenada, Tijuana.
Localidades de referencia: Ensenada, BC; Playas de Rosarito, BC; El Sauzal, BC; Primo Tapia, BG
Colonia Santa Anita, BC.
B. Superficie

- Superficie: 572 km2
Valor para la conservacién: 2 (100 a 1,000 kmz}
C. Caracteristicas generales
Regién muy importante botanica y ecolégicamente por ubicarse en una de las cinco zonas con
olima mediterrdneo en el mundo, con un endemismo floristico muy alto. Regidn definida como
prioritaria por constituir uno de [os Udltimos remanentes de matorral costero en la parte norte de
Baja California, ademas de la presencia de los humedales del rio Descanso. Posee las mejores
poblaciones conocidas de Polioptila melanura, endemica del matorral costero en Baja California.
Esta RTP tiene como limite las subcuencas Cafién El Descanso y la llusién, e incluye los cafones
San Carlos y San Francisquito, la Cafiada El Morro y el drea que ocupa el matorral rosetdfilo costero

y remanentes de chaparral.

Aspecftos bidticos.
Diversidad ecosistémica: La influencia maritima provoca un patron ecosistémico,

relativamente homogéneo.
Valor para la conservacion: 1 (bajo)

Valor para la conservacién
. Integridad ecolégica funcional: 3 (medio)
Efecto del pastoreo sobre ia
comunidad
Funcién como corredor biolégico: 1 (bajo)
Aspecto poco relevante para la
region.
Fendmenos naturales 0 {no se conoce)
extraordinarios:
Informacidén no disponible.
Presencia de endemismos: 3 (alto
/  Principalmente para algunos tipos
de vegetacion y especies de aves
/ Riqueza especifica: 2 (medio)
y Regular, debido a su exposicion a

"y

e
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asentamientos humanos

importantes y la baja diversidad

ecosistémica.

Funcidon como centro de origen y 2 {Importante)
diversificacidn natural:

A pesar de su alteracion, la regidén

constituye un parche “nodriza” y un

banco de germoplasma.

El proyecto no se ubica dentro de ninguna Regién Maritima Prioritaria {RMP), sin embargo, la RMP
1. Ensenadense es la méas cercana ya que el poligono se encuentra ubicada en la Zona Federal
Marftimo Terrestre, esta regién cuenta con una superficie de 27 453 km2. A continuacién, se
presenta la ficha técnica de esta region.

Ficha técnica RMP 1. Ensenadense
Estado(s): Baja California
Extension: 27 453 km?2
Clima: semicalido érido a semidrido; veranos secos con lluvias invernales. Temperatura media anual
12-18° C. Ocurren frentes frios.
Geologia: placa del Pacifico; rocas igneas y sedimentarias.
Descripcién: zona de matorral, dunas costeras, zonas oce&nicas, istas, lagunas, bahfas, playas,
marismas, acantilados.
Oceanografia: surgencias estacionales, Predomina la corriente de California. Oleaje alto. Aporte de
agua dulce por rios subterraneos y arroyos. Ocurre marea roja, asi como procesos de turbulencia,
concentracién, retencién y enriquecimiento de nutrientes, transporte de Ekman. Presencia de "El
Nifio" Oscilacién del Sur (ENOS), sélo cuando el fenémeno es muy severo.
Biodiversidad: moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, tortugas, peces, aves, mamiferos,
plantas. Endemismo de peces, invertebrados y plantas {Agave shawii, Aesculus spp, Sarcostemma
arenaria, Adenothamnus validus, Ambrosia chenopodifolia, Coreopsis maritima, Haplopappus
arenarius, H. berberidis, H. palmeri, H. venetus, Hazardia. berberidis, H. orwtti Hemizonia
greeneanqg, Bergerocactus emoryi, Echinocereus maritimus, Ferocactus viridescens,
Lemairocereus thurberi, Atriplex juiaceae, Dudleya ingens, Phaocelia spp, Salvia munzii, Lathyrus
latifolius, Lotus distidus, L. watsonii, Fraxinus trifoliata, Stipa diegoensis, Eriogonum fasciculatum,
E. grande, Ceanothus verrucosus, Rhamnus insula, Cneoridiurn dumosum, Ptelea aptera, Ribes
tortuosum, R. viburnifolium, Galvezia juncea). Zona migratoria de aves y cetaceos.
Conservacién: se pretende rescatar los parches de matorral costero entre la zona hotelera y la
agricola, considerados en peligro de extincién, los cuales funcionan como corredores para especies
migratorias y residentes. El Esterc Punta Banda se propone como zona protegida; hay estudios que
lo aprueban y se cuenta con el acuerdo politico local. San Quintin-Ef Rosario (dunas El Socorro) es
.~ Wn ecotono entre el clima mediterrdneo y el desierto central, se encuentra en buen estado y
7/ /concentra una gran diversidad de especies; es area de alimentacidén y estancia invernal de aves.
. Existe el riesgo de gque sea fuertemente alterada por la agricultura. Zona marina de gran
/ importancia para mamiferos marinos.
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El proyecto no se ubica dentro de ninguna regidn hidroldgica prioritaria.

El proyecto se ubica dentro del area de influencia del AICA Bahia Todos Santos con clave NO-14 con
una superficie de 8,491.09 km2, cuyos usos de tierra y cobertura son principalmente agricultura con
50%, turismo con 25%, areas urbanas con 20% y el 5% restante es de conservacion. La descripcidn del
AICA correspondiente indica una gran diversidad aves con 164 aves presentes, con sitios de aves
invernantes y de reproduccidn.

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Ensenada 2030

El Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién (PDUCP) de Ensenada, es el instrumento

que regula y conduce el desarrollo de la ciudad, establece los Lineamientos de Ordenacién Territorial,

definiendo la expansién de la mancha urbana, la estructura vial, asi como los uUsos, destinos y
- densidades del suelo.

La ZFMT del proyecto donde se desarrollard el proyecto se ubica, de acuerdo al presente programa, en
el Sector Sauzal (S) subsector S.2 cuyo uso de suelo predominante es Habitacional. En la superficie
correspondiente al proyecto el uso de suelo es: Turistico-Recreativo.

El tipo de actividad para el presente proyecto cdrresponde a la Turistico Rural/Campestre Donde el
coeficiente de ocupacidn del suelo (COS) establecido es de 0.30 y el Coeficiente de utilizacion del suelo
(CUS) de 0.60.

Segln la matriz de compatibilidad de usos del suelo, el tipo de actividad que se pretende realizar
dentro del poligono es compatible, teniendo un uso condicionado para este sector de densidades
bajas. También se cuenta con la Factibilidad de Uso de Suelo por Verificacién por Congruencia de la
ZFMT, en donde se determind que es congruente el uso de suelo para esta actividad.

La promovente concluyo que el proyecto es acorde a los lineamientos que marca el Programa de

Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California y con todas las disposiciones legales,
. reglamentarias y normativas aplicables, que tienen por objeto la conservacién ambiental, dentro del
= marco de sustentabilidad enunciado en los planes federales.

Esta Delegacién Federal, analizo la informacién presentada por la promovente en la Manifestacion de
Impacto Ambiental Modalidad Particular evaluada, asi como con los Criterios de Regulacién Ecolégica
por sector de actividad y a los Criterios de Regulacion Ecolégica Generales establecidos en el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico de Baja California que aplican al proyecto, se determina gue el proyecto se
ubica en la Unidad de Gestidén 2 (UG2, con Politica Ambiental de Aprovechamiento Sustentable). La
politica ambiental a la que pertenece la UGA-2 es la del Aprovechamiento Sustentable y se encuentra a
su vez dentro del poligono 2.a. De acuerdo a los criterios de regularizacion ecoldgica, el suelo es
1 compatible con Suburbano, Turismo, Forestal, huella ecoldgica, industrial, pecuario, conservacién,
hidrolégice, caminos, agricultura, minerfa, acuacultura y pesca. Para este proyecto se consideran el
criterio de regularizacién ecolégica forestal y de conservacion.
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En esta subzona se busca que las actividades puedan realizarse, orientdndolas a la sustentabilidad,
mediante la disminucién de la erosidn y evitando la degradacién de los suelos, por lo cual las practicas
agricolas, pecuarias, agroforestales y silvopastoriles que no estén siendo realizadas en forma
sustentable, deberdn orientarse hacia la sustentabilidad y a la disminucién del uso de agroquimicos e
insumos externos para su realizacién.

La Politica de Aprovechamiento Sustentable tiene por objeto mantener la integridad funcional del
territorio, proporcionando criterios de regulacidn eccldgica para que la utilizacién de los recurscs
naturales genere el menor impacto al medio ambiente urbano o productivo y que pueden poner en
peligro el equilibrio de los ecosistemas, provocando un deterioro ambiental y disminuyendo la calidad
de vida de la poblacién en general.

Esta politica tiene por objeto mantener la integridad funcional del territorio, proporcionando criterios
de regulacién ecoldgica para que la utilizacidn de los recursos naturales genere el menor impacto al
medio ambiente, evitando poner en peligro el equilibric de los ecosistemas, que pueda provocar un
deteriore ambiental.

Se aplica en unidades de gestién ambiental gue presentan zonas muy dindmicas gue han alcanzado
un desarrollo econémico aceptable y existe concentracion de la poblacién, del desarrollo urbano y de
las actividades productivas (agricolas industriales, turisticas, entre otras), donde se requiere aplicar
medidas tendientes a fortalecer y asegurar el uso adecuado del territoric en funcién de criterios
econdmicos, urbanos, ecoldgicos y sus correspondientes ordenamientos y normas, para minimizar los
efectos nocivos en el medio ambiente.

Que la promovente, esta obligado a apegarse a los Criterios de Regulacion Ecoldgica por sector de
actividad y a los Criterios de Regulacion Ecolégica Generales aplicables al 4rea de ordenamiento.

Criterios de Regulacién Ecolégica Generales por sector de actividad

1054 CRITERIOS DE REGULACION

ECOLOGICAASENTAMIENTOS HUMANOS

CLAVE CRITERIO

AHO El territoric de los centros de poblacion destinada a la creacién de nuevas viviendas e
infraestructura aseciada, deberd ser ablerto preferentemante a grupos de
fraccionamientos para intervenir de manera ordenada. Cada fraccionamiento
suburbano deberd mantener en su perimetro una franja de vegetacion nativa de al
menos 5 metros de ancho que estard conectada a la vegetacidn de los predios
colindantes para permitir la conectividad entre [os ecosistemas. Previo al desmonte
del predio, se realizard un rescate de flora y fauna; los ejemplares de plantas serén
reublcados en habitats propicios en ef perimetro del predic y en sus dreas para
Jjardines y los de fauna en habitats similares a jos que ocupan cominmente y gue no
estén afectados por las actividades humanas.

AH 02 Para promover una ocupacién urbana gque minimice la fragmentacion de habitats, los
nueves terrenos de ios centros de poblacidn para la creacién de viviendas e
infraestructura deberdn desarrollarse cuando el 85% de |a reserva territorial previa se
hava ocupado.

AR QO3 Para minimizar los dafios y pérdida de viviendas e Tnfraestructura, debido a
fenémenos meteoroldgicos intensos, inundaciones, deslaves, tsunamis y terremotos
se evitar la construccion en zonas de riesgo tales como: cauces {zona federal) y
mérgenes de tfos, arroyoes, lagos, hurmedales, y barrancas, sitios con pendientes
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inestables y en la colindancia con la zona federal maritimo terrestre.

AH 04 Se buscaré densificarla vivienda en centros de poblacidn a través de la creacion de
construcciones verticales que minimicen los cambios de usc del suelo y permitan uns
mayor superficie sin construccidn para la recarga de acufferes, jardines e instalaciones
de recreacion.

AH 05 La relacion superficie de drea verde/pobiacidn, tendra una razén de al menos
09rmetros cuadrados por cada habitante.
Al 0B $e estard creando la infraestructure y las obras necesarias para permitir la contencion

¥ el desvid de corrientes de agua, desiaves y otros fendmenos que pongan en peligro
las viviendas e infraestructura que ya esté construida
AH 08 Las extinciones locales provocadas y |a pérdida de carbono debidos a los cambios de
uso de suelo para la creacion de viviendas e infraestructura asociada, debergn ser
compensadas per medio de un mecanismo financiero que permita mantener dreas
de vegetacién nativa in situ © en un drea natura} protegida.
AHTO Cuando, por excepcion, se otorguen cambios de use de suelo forestal (vegetacicn
primaria y secundaria) para las actividades sectoriales, éste deberd ser menor al 30% ~
entre los umbrales de fragmentacién y de extincion-de |a superficie del predio del
proyecto. La superficie remanente (70% de la superficie del predio) debera mantener
suU vegetacién, misma que estars distribuida en ef perimetro del predio para que estén
en contacto con la vegetacion de los predios colindantes y se constituyan redes de
: ecosistemas gue [e den conectividad bicldgica al paisaje. La vegetacidn remanente
i debera estar sujeta a un manegjo de hébitats que permita el incrernento de |a biomasz
vegetal de especies nativas, en donde sea posible hacerlo, asl cormo un mejcramiento
de hébhtats para la fauna. Cuando en el predio se encuentren cuevas, manzantiales,
lagos, humedszles rios, arroyos © agregaciones de especies con estatus de
conservacién comprometida, se deberd mantener la vegetacién en su perimetro.
AHT Las extinciones locales provocadas y la pérdida de carbone debidos a los cambios de
uso de suelo para la creacidn de viviendas e infraestructura asociada, deberan ser
compensadas por medio de un mecanismo financiero que permita mantener dreas
de vegetacidn nativa in situ o en un &rea natural protegida.

AH 12 Se debe de prever medidas Integrales de contingencia necesarias para proteger a las
poblaciones contra las inundaciones y deslaves, que incluys al sisterna de alerta ante
tsunamis.

AHT3 Se deberdn instrumentar programas de verificacicn vehiculary de la industria,

obligatorics, asi como de mejoramianto vial y movilidad urbana, que permitan la
disminucién de las particulas PM 25 (micrémetro) ¥ PM 10 (micrémetro) conforme lo
establecido en la NOM-025-SSA1-1393.
AH 14 Imstrumentar un sistema de monitoreo de la mancha urbana para verificar que ios
limites de esta se mantengan dentro de lo establecide por los instrumentos de
planeacién territorial, En caso de encontrar asentarmientos o cambios de uso de suelo
no contemplados, se procederd a realizar la denuncia correspondiente ante la
autoridad competente.
- AHS Las construcciones siniestradas por fendmenos meteoroidgicos intensos,
. inundaciones, deslaves, tsunamis y terremotos en zonas de riesgo, no deberdn

s rehabilitarse y se buscaré su reublcacidn en zonag seguras.

AHE Se promeveran sistemas integrales de manejo de residuos sdlidos urbanos que
contemplen la separacién, reduccidn, reciclaje y compesteo,
AHI7 Para prevenir efectos adversos derivados del cambio climatico per elevacion del nivel

del mar y para garantizar el libre flujo del agua subterrdnes, ias edificaciones deberan
ser piloteadas y desplantadas al nivel que determinen los resultados de los estudios
geo-hidroidgicos v de mecdnica de sueles.

10.55 CRITERIOS DE REGULACION
ECOLOGICADISMINUCION DE HUELLA

ECCLOGICA

CLAVE CRITERIO

HE 01 Solo se podra ocupar el tercio central def frente de playa con edificaciones, el reste
del frente de playa deberd mantener |2 vegetacién nativa.

HE 02 Las edificaciones no deben estar ubicadas enZonas de riesgo, tales como falias
geoldgicas, suelos inestables, ni cualguier otro riesgo natural ¢ antropogénico
identificado {en los atlas de riesge o estudics de proteccién civil de la localidad o
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municipic). Del mismo modo, no deben ubicarse en aquellas zonas identificadas comg
zonas intermedias de salvaguarda por instrumentcs norrmativos, Sobre cuevasy en zo
donde exista riesgo de afectar acuiferos. En zonas inundables, a menos que dispongan
las medidas necesarias para que los torrentes puedan correr sin propiciar riesgos y se
hagan los ajustes necesarios al proyecto para evitar dafios humanos y materiales, siem
y cuando se cuente con las auterizaciones de competencia local y federal respectivas.
Sobre humedales. En Zonas Federales (Zona Federal Marftimo Terrestre, franjas de cod
playas, proteccion de la primera duna, zona federal en margenes de rfos y lagos, derec
de via pUablica, de lineas de transmision de energfa y de lineas de conduccion de
hidrocarburos). A una distancia menor de 500 metros de sitios de disposicidn final de
rasiduos sdlidos en funcionamiento. En colindancia de predios destinados u ocupados
actividades riesgosas.

nas
de

ore
Ka,

no

por

HE 03

En case de gue en cualguler etapa del ciclo de vida de la edificacion se utilicen sustan
incluidas en el primer y segundo listadao de actividades altamente riesgosas (publicadd
en el DOF del 28 de marzo de 1990 v del 4 de rmayo de 1992), se debe tener contemplad
un plan de manejo y almacenamiento para evitar infiltraciones al subsuelo, asi como
principios de seguridad e higiene para pravenir accidentes,

ias
s
o

HE 04

Toda edificacidn sustentable debe demostrar una disminucién en |la ganancia da calo
al menos un 10% con respecto al edificio de referencia calculado conforme a métodos
cdlculo establecidos en [a NOM-COB-ENER-2001 o en la NOM-020-ENER-2011.

de
He

HE 05

Los aislantes térmicos de las edificaciones deben cumplir con la NOM-018-ENER-2011.

HE 06

Toda edificacidn sustentable debe satisfacer al menos un 10 % de la demanda
energética total del edificic con energias renovables, ya sea generada en la propia
edificacién o fuera de esta. £l calentamiento de agua de use sanitario a base de
equipos gue utilicen radiacién solar debe demostrar su rendimiento y eficiencia
térmica conforme a la normatividad aplicable,

HE 07

Los parémetros minimaes aceptables para el rendimiento energético de los edificios se|
establecen mediante la linea permitida para el consumo maxime de energla
expresado en W/m2 valores que deben ser considerados en el disefio, construccion y
operacion del edificic, modificacion v ampliaciones, asl como remodelaciones y
reparacicnes de edificios existentas, sin restringir las funciones de edificio el confort, n
productividad de sus ocupantes y a partir de la cual se mide el desempefio.

HE 08

En el casc de que la edificacidn se localice en una zona de importancia para ia
biodiversidad, se deben reslizar acciones de mitigacidén para evitar que ia
Huminacidn externa cause alteraciones en el medio natural o camblo en sl
comportamiento de los animales, regulando especialmente la iluminacién nocturna;
entre 11 p.m.ySam.

HE 09

La edificacidén puede estar disefiada con criterfos bioclimaticos que favorezcan la
fluminacién natural dentro del edificie, logrando una buena distribucidn vy

organizacion de los espacios. Que genere una iluminacidn de 250 o mas luxes, mediddes

con un luxdmetro a 0.78 m de altura sobre el nivel de piso a cada 1.5 m a partir de una
distancia de 4 m con respecto a los muros de fachada.

HE 10

El disefio del sisterna hidriulice de la edificacién debe lograr una reduccién en

consumo de agua de al menos 20%.Las edificaciones deben contar con un medido
de agua porcada upidad de edificacién, con el fin de cuantificar su consumgd
aprovechamiento. Las edificaciones en operacidén deben mantener un registro anual
consumo de agua mensuail.

HET

Los sisternas de recarga artificial de acuiferos deben cumplir con lo que se
establece en la NOM-014-CONAGUA-2003, v la NOM-015-CONAGUA-2007.

HE12

En ningun case se debe descargar agua enla calle, ésta debe ser utilizada,
almacenada o reinyectada al subsuelo de acuerdo a la normatividad aplicable.

HE13

Cualguier edificacidn se promoverd con sistemas de tratamiente de aguas
residuales que remueva, al menos, fa demanda bioquimica de oxigeno, sélidos
suspendidos, patdgencs, niirdgeno vy fosforo, sustancias refractarias como
detergentes, fenoles y pesticidas, remocién de trazas de metales pesados y de
sustancias inorgédnicas disueltas y un sisterna de tratamiento de lodos y/o un contar cg
una empresa certificada que se encargue de su recolaccién y tratamiento.

=]

Hel

3

HE14

Los edificios de obra nueva deben disponer de espacios, mobillario y medios
adecuados para la disposicion de residuos separados en al menos 3 fracciones;

ofganicos, Incrganicos valorizables (aguellos cuya recuperacidn estd mas difundida; vidirio,

aluminio, PET, cartdn, papel y periédico) y otros inorgdnicos.

HE 15

'

Los elementos naturales [arboles y vegetacion) del drea verde deben aproyecharse, cofmo
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elernentos que pueden ayudsr a mejorar las condiciones ambientales de la

edificacion.
HIDROLOGICA
1058 CRITERICS DE REGULACION
ECOLOCICA:CONSERVACION
CLAVE CRITERIO
COND2Z Cuando, por excepcion, se otorguen cambios de usc del suelo

forestal {vegetacién primaria y secundaria) para las actividades
sectoriales en los predios gue colinden con las éreas naturales
protegidas, estos deberan ser menores al 20% (umbral de
fragmentacidn). La vegetacién remanente deberd estar sujeta a un
manejo de habitats que permita el incremento de la biomasa
vegetal de especies nativas, en donde sea posible hacerlo, asi como
un mejoramiente de hbitats para la fauna. Cuando en el predio se
K encuentren, cuevas, manantiales, lagos, humedales rios, arroyos 0

. ) sgregaciones de especies con estatus de conservacion

s comprormetida, se deberd mantener la vegetacidn en su perimetro y
ésta mantendra una continuidad con la vegetacién del perimetro
del predio.

105.6 CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICAMANEIC DE AGUA

Clave Criterio

HIDRO 01 Debe evitarse la rmodificacién y ocupacion de os cauces de arroyos
que impligue el deterioro de sus condiciones naturales

HIDRO 02 La rectificacion de cauces debers hacerse preferentemente con los

métodos de canalizacion o consolidacién de bordos [evitando el
entubamiento), para no afectar ef microclima.

HIDRO O3 En la consolidacion de bordos y mdargenes de rios, arroyos y
cuerpos de agua se aplicardn técnicas mecanicas especificas para
la estabilizacion del suele, donde se deberdn utilizar especies
nativas de vegetacion riparia como fijadores dei suele

HIDRO 04 En los nuevos provectos de desarrollo urbano, agropecuario,
suburbano, turistico e industrial se debers separar el drenaje pluvial
del drenaje sanitario. El drenaje piuvial de techos, previc al paso a
través de un decantadar para separar sélidos no disueltos, podra
e ser empleado para ia captacion en cisternas, dispuesto en areas
con jardines o en las dreas con vegetacion nativa remanente de
cada proyecto.

El drenaje piuvial de estacionamientos publicos y privados asl
como de talleres mecdnicos deberd contar con sistemag de
retencion de grasas y aceites.

HIDRO 08 Las viviendas deben contar con sistemas de captacion vy
almacenaje de agua piuvial. Se debe sustitulr el riego rodado, por
infraestructura de riego mas eficiente (por goteo © aspersion).
Estos dispositivos funcionarén como la via de aplicacion de
fertilizantes y plaguicidas necesarios para optimizar las cosechas.

70.5.1 Criterios de Regulacion Ecolégica Generales aplicables al drea de ordenamiento. A

cacion incide

continuacion se presenta los Criterios de Regulacion Ecolégica Generales cuya apli
en toda el drea de ordenamiento.

Desarrolio de Obras y Actividades
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1.5e cumplirg con lo establecido en los programas de ordenamiento territorial y ecoldgico locales.

2El desarrolfo de cualguier tipo de obra y actividad, incluyendo el aprovecharmienta de los
recursos naturales, deberd cumpiir con las disposiciones estipuladas en ia legisiacién ambiental
vigente, con los lineamientos ambientales establecidos en este ordenamiento y con pianes v
programas vigentes correspondientes.

3.E/ desarroilo de las actividades en la entidad se realizard de acuerdo con su vocacién natural ¥
sercompatible con lgs actividades colindantes en estricto apego a la normatividad aplicable.

4.En aquellas dreas donde no se cuente con programas de ordenamiento ecoldgico locales y con
planes de mangjo especificos, se deberan cumplir regulaciones especificas de acuerdo con la
naturaleza de las actividades, debiendo elaborar estrictamente andlisis de sitio, evaluaciones de
impacto ambiental, declaratorias, normativas especificas de control ¥y demds mecanismos que
aseguren y garanticen la seguridad de los operaciones, el mantenimiento de las funciones y servicios
ambientales.

S.Las obras y actividades que operen en dreas con restricciones de uso, deberdn apegarse g las
disposiciones legales vigentes y adquirir servidumbres ambientales, adoptar dreas ¥y mecanismos
de compensacién de impactos ambientales, que resguarden las condiciones Y valores de
importancia ambiental,

6.No se permiten los asentarnientos humanos y edificaciones en zonas de riesgo como lechos y
cauces de arroyos, zonas de ofta pendiente, con fallas gecldgicas y susceptibles a deslizamientos,
en zonas litorales expuestas a olegjes de tormenta y procesos de erosién.

7Las obras de infraestructura que sea necesario realizar en torno a cquces de  rfos v arrovos
estardn sujetas a la autorizacién en materia de impacto ambiental que para tal efects emita
la autoridad competente.

8Las obras y actividades que se fleven a cabo en g entidad deberdn considerar medidas
adecuadas para la continuidad de los flujos de agua y corredores bioldgicos silvestres.

S.Las actividades productivas permitidas en el Estado, deberdn ponderar el usc de tecnologias
limpias para prevenir el deterioro ambiental v la eficiencia energética.

10. Las construcciones deberdn establecerse en arrmonia con el medio circundante.
Manejo Integral y Gestién de Residuos.

Todua obra de desarrolio y construccion deberd considerar las medidas de manejo integral y gesticn de
residuocs.

2En el manejo y disposicién final de los residuos generados en obras de construccion ¥ en las
actividades productivas y domésticas, se atenderd a las disposiciones legales establecidas para la
prevencion y gestion integral de residuos sélidos urbanos, residuocs peligrosos, y residuos de manejo
especial.
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3.Los promoventes de obros y actividades de desarrollo deberén realizar planes y programas de
manejo integral de residuos que atiendan a politicas de gestién integrol de residuos a fin de
promover el desarrolfo sustentable o través de la disminucién en la fuente de generacién, lo
transformacion, reutilizacion y volorizacién de los residuos sdiidos urbanos, de manejo especial y
peligrosos.

4.En sitios contaminados se aplicardn programas y medidas para su remediacion, vy deberdn
incluir compafias de concientizacién sobre el manejo adecuado de dichos sitios.

S.Llos generadores de residuos solides urbanos y residuos peligrosos deberén adecuar un sitio de
acopio y almacenamiento temporal en sus instalociones donde reciban, trasvasen y acumulen
temporalmente los residuos para su posterior envio a los instolociones autorizadas para su
tratamiento, reciclgje, reutilizacién, co-procesamiento y/o disposicion final, Versicn extensa def
Programa de Ordenarniento Ecoldgico del Estado de Baja California, POEBC 2014Periédico Oficial de!
Estado de Baja California dei 3 de julio de 2074, Tormo CXXI, No 34, NUmero especial [398]

6.Para o seleccicn de sitio, construccién y operacién de instalaciones para la disposicién final
de residuos peligrosos, se deberd curmnplir con las disposiciones legales aplicables en la materia.

7.Los residuos industriales, residuos peligrosos y residuos de manejo especial generados por la
industria maquiladora asentadoe en o entidad, deberdn ser retornados a su pais de origen de
agcuerdeo a lalegislacicn ambiental, oduanera y de comercio exterior aplicables.

8.lLos sitios de confinamiento controlado de residuos  peligrosos, asi como  su
almacenamiento, recoleccion, transporte y disposicidn final, deberdn cumplir con las disposiciones
legales en la materia.

9.Es prioritario considerar el manejo de materiales y residuos peligrosos de acuerdo o los
ordenarnientos vigentes en la materia.

10.La construccién de infraestructura para o disposicidn de residuos no deberd reaqlizarse en
dreas de recarga de aculferos, ni cerca de mantos acuiferos, ni sobre suefos muy permeables.

TLEn lo creacién y ampliacién de centros de poblacidn, asentamientos humanos y consolidacicn de
zonas conurbanas, deberd promoverse la instalacién de estaciones de tronsferencia que
cumplan con las regulaciones técnicas y normativas establecidas en lo materia.

12.La eliminacidn de desechos tales como PVC, PCP, agroquimicos y Otros compuestos orgdnicos,
requeriré de un manejo adecuado para proteger @ los usuarios, o la poblacidn y al ambiente,
aplicando la normatividad vigente en la materia.

13.Queda prohibida la disposicién de residuos industriales, residuos de manejo especial, residuos
peligrosos y residuos séfidos urbanos y/o basura en sitios no autorizados.

14.Queda prohibida la quema de residuos de todo tipo y/o basura a cielo abierto. Las octividades
agricolas deberdn capacitarse para la eliminacién de prdcticas de querna agricofa.

15.En ef desarrollo de todo tipo de actividades publicas o privadas, deberdn desarrollarse planes para
la reduccién, reuso y reciclgje de residuos.
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16.No podrdn utilizarse desechos orgdnicos que contengan sustancias tdxicas o contaminantes
como abonos orgdnicos.

17.En las dreas conurbadas y rurales que no cuenten con servicio de drengje sanitario, es
prioritaria la instalacién de fosas sépticas y/o sanitarios ecolégicos que cumplan con las regulaciones
vigentes en la materia.

16.£f transporte de materiales de construccidn, pétreos y de residuos de obras y actividodes se
realizard evitando a emisién de polvos, asi como dafios a la salud publica, cailes, caminos, servicios
publicos, construcciones existentes, cultivos y cualquier tipo de bien publico y privade.

Recurso Agua

1.Todas las actividades que se realicen en la entidad v que requisran de la utilizacién de agua, deberdn
cumplir con las disposiciones de la legislacion vigente.

2Todas las actividades que generen aguas residuales, deberdn cumplir con las disposiciones de
la legisiacion vigente para el tratamiento adecuado de las mimas vy posterior reuso.

3Los desarroliadores de obras y actividodes con grandes consumos de agua, deberdn promover
planes de manejo integral sustentable del agua, que incluyan pagos de derechos hidricos,
fnstalacién de infraestructura de tratamiente y reuso de agua, sistemas ahorradores de agua,
entre otras medidas aplicables que permitan el uso sustentable del recurso.

4.Las actividades productivas que generen aguas residugles en sus procesos deberdn de contar con
un sisterna de tratamiento previc o su disposicidn en cuerpos receptores incluyendo ios sistemas
de drenaje y saneamiento,

5.Llas aguas residuales de origen urbano deberdn recibir tratarmjento previo a su descarga o
rios, cuencas, vasos, aguas marinas, corrientes de dgua y subsuelo.

6.Quienes realicen actividades de tratamiento de aguas residuales, deberdn reutilizar las aguas
tratadas para riego de dreas verdes.

7.En el desarrofic de actividades en general, se promoverd el ahorro de agua potable v el reuso de
aguas grises.

8.No se permite la desecacién de cuerpos de agua y la obstruccién de escurrimientos fluvigles.

8.No se permiten edificaciones ni el establecimiento de asentamientos humanos en dreas de recarga
de aculferos.

10.5e prohibe aiterar dreas esenciales para los procesos de recarga de acufferos, que incluye la
presencia de vegetacisdn riparia.

1LEn el desarrolic de cbras y actividagdes cercanas a cauces, se evitard ia afectacién ol lecho de

rios, arrayos y de los procesos de recarga acuifera, promoviendo ia creacién de corredores
biolégicos o parques linedies.

Péagina 28 de 42




Calzada CETYS No. 27929, Edificio “C™, Local 19, Tercer Nivel, Colonia Rivers,
Mexicali, Baja California. C. P.21259. Teléfono 07 (688) 2-04-42-08 www.geb.mx/semarnat

DELEGACION FEDERAL EN BAJA
CALIFORNIA.

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS
NATURALES.

% MEDIO AMBIENTE zsl;a?;;r_:—\AMLENTO DE IMPACTO Y RIESGO

SECRETARTA DE MEDIO AMSIENTE ¥ RECURSDS NATURALES

OFICIO DFEC/SGPA/UGA/DIRAMNDSZ/2021
BITACORA No. 02/MP-0358/0%/20

12.5e deberd dar curnplimento a fas vedas establecidas para la explotacién de Jos mantos acuiferos.

13.Las fosas sépticas, pozos de absorcidn y lagunas de oxidacién se deben ubicar y
c:_onstruir considerando el tipo y permeabilidad del suelo y lo profundidad del manto fredtico a
fm de evitar la contarninacion de los acuiferos. Para la autorizacidn de dichas obras, se evaluard el
impacto ambiental, y se promoverd la sustitucién de letrinas por barfios secos.

Educacién Ambiental
LEI Gobierno del Estado, Federal y Municipal establecerdn en sus oficinas y dependencias Sistermas de
informacién, los cuagles tendrdn por objeto generar dotos espociglizados para aplicocién y
seguimiento de polfticas ambientoles y apovo al conocimiento de temas ambientales.

2Los empresarics, prestadores de servicios y dependencias gubernamentales, deberdn
implementar programas de Educacién y Difusion Ambiental con el fin de promover el
conocimiento de la riqueza natral del estado y los mecanismos para su conservacion, promoviendo
la participacién ciudadana en Ja proteccién al ambiente y el uso adecuado de los recursos naturales.

3.Las autoridades competentes, en el desarroflo de programas de conservacidn de playas y de
dreas verdes, deberdn convocar g la participacidn activa de la comunidad para prever riesgos
potenciales y el uso y manejo adecuado de dichos espacios.

4.las gutoridades deberdn reafizar campofias de uso adecuado de los recursos naturales, de
prevencion de desastres, de fomento o fo salud, asi como de uso de tecnologias alternativas para la
conservacion de energia.

5.En los programas de educacién ambiental se incluirdn técnicas para fa elaboracion de composta.
Manejo y Conservacion de Recursos Naturales

1.En el desarrollo de actividades productivas que involucren el aprovechamiento de recursos naturales,
se deberd cumplir con los lineamientos establecidos en el presente ordenamiento y dermnds
legislacién aplicable en la materia.

2.No se permitird la expansién de las dreas urbanas hacia zonas de alta productividad agricola,
gonadera o forestal; zonas de amortiguarmiento; zonas de recarga de oculferos; zonas de riesgo; dreas
naturales protegidas; ecosistermas frdgiles, dreas de importancia ecoldgica y patrimonios culturales y

naturales.

3En desarroflo de obras y actividades, el cambio de uso de suelo forestal estard sujeto o la
autorizacién en materia de impacto ambiental emitida por la autoridad correspondiente.

4.En la evaluacién de los impactos ambientales de obras y actividades, se deberdn considerar también
impactos secundarios, sinérgicos y acumulativos regionales.

5.En los programas de ordenamiento ecoldgico regionales, locales y programas de desarrollo urbano
de centros de poblacién, se promoverd la declaratoria para el establecimiento de dreas
naturales protegidas en aquellas zonas definidas como de preservacion  ecolégica, dreas

especiales de conservacion y regiones prioritarios.
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6.En los programas de conservacion y manejo de Areas Naturales Protegidas, se deberdn definir la
zona ndcieo y la zona de amortiguamiento del drea natural protegida correspondiente.

7.Los eiementos naturales de valor ecoldgico que se encuentren en sitios turfsticos deberdn de
sercontemplados para su proteccion.

B8.En el aprovechamiento de Jos recursos naturales se deberd prevenir el deterioro del suelo
aplicande medidas de prevencidn, mitigacion y restauracién.

S.Quienes realicen dactividades en zonas con pendientes pronunciadas, y zonas wvuinerables
requiergn, deberdn aplicar técnicas mecdnicas, de forestacién y de estabilizacién de sueglos.

10.En obras de proteccidn del suelo, prevencion y control de g erosicn, se establecerdn obras de
proteccién como zanjas, rampas contracerriente, rompe vientos, asi come forestacion.

T1.En el desarrollo de los trabgjos de limpieza de terrenos en cualquier tipo de obra ¢ octividad
industrial, comercial, de servicios o habitacional, se retirard solamente la capa minima de
terreno necesaria, promoviendo mantener el suelo y vegetacién en los terrencs colindantes.

15.Los desarrolladores inmobiliarios deberdn utilizar especies de flora nativa en la forestacicn de
greas verdes, parques v jardines.

17.En materic de vida silvestre y su hdbitat, asi como en el aprovechamiento, posesion,
administracién, conservacién, repoblacién Yy desarrollo de la fauna y flora sifvestre, se cumplird con o
establecido en las leyes y demds disposiciones aplicables.

Restauracion

LEn las dreas gue presenten deterioro ambiental se promoverd el establecimiento de zonas de
restguracion ecolégica con el fin de permitir su recuperacion.

2.5e introducirdn especies tolerantes g concentraciones salinas aftas o sédicas en aquellos suefos
donde sea necesaric, para evitar la erosién.

3.Los productos de desmonte serdn utilizados para recuperar zonas erosionadas o pobres en
nutrientes.

4 Toda persona que contamine, deteriore el ambiente o afecte los recursos naturales, estard
obligada a reparar los dafios y/o restaurar Jos componentes del ecosistema y el equilibrio ecolégico.

Desarrollo Urbano
LEI desarrollo de dreas urbanas se realizard de acuerde a las vocaciones v aptitudes
establecidas en los instrumentos en materia territorial y ambiental ¥ demds instrumentos de
planeacién aplicables.

2.En los planes y programas de desarrolio urbano se deberdn establecer Greas de preservacién

ecoldgica, corredores riparios y ecolégicos, senderos interpretativos ¥ zonas especificas para la
observacicén de g flora y fauna complementarias a los asentamientos humanos.
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3.Pcrr‘a la crecrcién 0 ampliacicn de centros de poblacién se requerird de la presentacién de una
manifestacion de impacto ambiental, que serd evaluada por la autoridad estatal competente.

4.No se autorizardn construcciones en terrenos cuyo ubicacién, uso o destine corresponda
zonas de riesgo o prohibidas a dichos usos. Las autoridodes competentes determinardn las dreas
en que se encuentren asentamientos humonos en condiciones de riesgo y establecerdn
programas para la proteccion, mitigacién de riesgos potenciales.

5.las dreas urbanas contardn con zonas de amortiguamiento para evitar ef crecimiento urbano
hacia zonags agricolas, ganaderas y forestales aitamente productivas, zonas de recarga de acuiferos,
dreas protegidas y dreas de importancia ecoldgica, las cuales se establecerdn en los programas
de desarrolio urbano de los centros de poblacion. Para estas dreas se propone una distancia minima
de 200 m.

6.No se permite lo ubicacidn de zonas habitacionales dentro de las dreas destinadas a uso industrial
o viceversa y dentro de los conos de dispersion de emisiones contaminantes.

7.La rectificacion y restauracion de cauces deberd hacerse preferentermente con los métodos de
eco hidrologio y consolidacién de bordos, que eviten revestimientos impermeables y
entubamientos, para no afectar condiciones de humedad ambiental y microclimas.

8.Para la realizacién de obras que afecten corredores bioldgicos se requerird de evaluaciones de
impacto ambierntal y adopcién de alternativas de solucidn y compensacion.

8.En las dreas urbanas es prioritaria la cobertura del déficit de equipamiento, servicios,
infraestructura urbana y dreas verdes.

10.La construccidn de infrgestructurc se realizard bajo un marco de ordenamiento que incluya la
conservacion de dreas naturales y promueva el establecimiento de zonas de preservacion
ecolégica, parques urbanos, y dreas especiales para conserv/acion.

Tl.Las nuevas actividades industriales se llevardn o cabo en parques industriales que rednan las
caracteristicas apropiadas para el tipo de actividad que se pretenda realizar.

12.Para la reforestacicon de dreas urbanas se deberd promover la utilizacién de vegetacion nativa de
bajo consumo de agua, atendiendo a las caracteristicas de cada regidn.

13.Las qutoridades competentes estableceran politicas y programas para cubrir el déficit de dreags
verdes en los municipios, hasta cumplir con el indice recomendando por la Organizacion de las
Naciones Unidas.

14.En las acciones de impulso de desarrollo para zonas urbanas, suburbanas, rurales se deberd
implementar programas integrales de gestién y manejo de los residuos.

15.En lags acciones de impulso de desarroflo pore zonas urbanas, suburbanas, rurales se deberd
implementar programas integrales de gestion y manejo de los residuos.
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deberdn compensar los cambios generados,

mediante la adopcidn de servidumbres ambientales y medidas compensatorias @ ia normatividad

vigente.

Por o antes referido, esta Delegacion Federal considera que el desarrolio del proyecto en general
no se contrapone con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de
Baja California, sin embargo para ello la promovente deberd de apegarse a lo establecido en el
apartado de condicionantes del presente oficio de resolucion.

ANALISIS TECNICO

Vi

proyecio y las medidas de mitigacién propuestas por el promovente, se tiene lo siguiente:

Que en cuanto a los principales impactos ambientales que se generaran por la realizacion del

Descripcién del impacto

Medida de mitigacién recomendada

1. Modificacion de la calidad del aire por la generacién de
particulas suspendidas debideo atodas las actividades de
edificacidn del sitio, las actividades de edificaciony
obras civiles de la etapa de construccién, asl comgo

las actividades de la etapa de abandono.

Humedecer el terreno durante las actividades
de preparacion del sitio y construccidn, asf como
cubrir con lonas los materiales durante su
transporte para minimizar la generacién de
Particulas suspendidas.

2. Contaminacidn del suelo por la generacion de residuos
sélidos urbanoes, de manejo especial y peligrosos durante
todas las actividades de Iss etapas del proyecte.

Manejo integral de los residuos sélidos urbanos, de mang
especiales y peligrosos.

bjog

Z.Contaminacion del suelo por la generacién de aguas sanitariag
fas etapas de preparacion del sitio, construccién y abandono

e instalaran sanitarios portétiles en el sitio del proyectoe.

4incremento en la erosidn por la nivelacién y movimiento de
tierra durante las distintas actividades de preparacion del sitio.

Disefio de la construccién en forma de pilotes y colocad
de areas verdes.

ién

S.Ahuyentamiento de la fauna por las actividades de preparacion
sitio.

dBEtablecimiento de jornadas de trabajo diurnas e inform
los trabajadores gue las especies faunisticas no deben
ser molestadas en ningtn momento.

ar a
de

6.Afectacion en la conducta de la fauna por 1a generacion de
ruido debido & equipo & instrumentos de construccién en las
actividades de la etapa de preparacién del sitio,
construccién v abandono.

Establecimiento de jornadas de trabajo diurnas

7Incremento de empleos temporales durante las etapas |déo aplica

preparacidn del sitie, construccion y abandono.

8.Modificacion del paisaje en todas las actividades de la etapa El disefio y construccién estardn conforme a |las
de preparacion dei sitio. caracteristicas fisicas y geomorfoldgicas de la zona,
9.Modificacion de la calidad del agua, aumente en la tasa fnstalacidén de una fosa séptica para el tratamiento|de

de infiltracidn y contaminacion del suelo por la generacion de
aguas residuales.

aguas residuales

10.Modificacién de la calidad del alre por emisién de gases debido

a la combustién de diésel y gasolina durante la operacién de
maquinaria pesada y los vehiculos utilizados durante las
Actividades de demolicién y acarreo de Materiales durante la
etapa de abandono.

Mantenimiente periddico de [os motores de combustidn
tmaguinaria pesada y de |os vehicuio

de

T.Contaminacldn del suelo por derrame accidental
de hidrocarburos provenientes de fa maquinaria
pesada utilizada en todas las actividades de

demolicidén vy acarreo de materiales de la etapa de abandono

Mantenimiente periddico de magquinaria y manejo
integral de residucs peligrosos por parte de la empr|
contratista.

Esa
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Esta Dependencia Federal considera que las medidas de mitigacidn propuestas en Ila
Manifestacién de Impacto Ambiental, son viables de instrumentarse, ya que se prevé que
atenuaran o reducirdn los impactos adversos a los componentes ambientales ocasionados
por las actividades del proyecto. Lo anterior de conformidad con lo estipulado en el articulo
44 fraccion lil del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establece que una vez
concluida la evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas de
manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente. En adicién y de conformidad con el artfculo 35 fraccién |l de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, esta Secretaria podra sujetar [a
realizacion del proyecto al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y
mitigacion, por lo que esta Dependencia Federal establecié adicionalmente a lo propuesto
. por el promovente, algunas medidas que se sefialan en el término séptimo del presente
oficio resolutivo.

VI.  Que el Area de proyecto en cuestién, no se encuentra fisicamente dentro del Catélogo Areas
Naturales Protegidas de competencia federal o estatal.

Con base en lo expuesto vy con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera
recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, ia cual tiene obligacidon de hacerlo
conocer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccidon al Ambiente que se citan a continuacién: 4, que estabiece que la Federacidn ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al
armbiente, de conformidad con la distribucidn de competencias previstas en dicho instrumento
Juridico y en otros ordenamientos legales; 5, fraccidn H, el cual dispone que es facultad de la Federacién
la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella
establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacidn y restauracion del equilibrio
ecoldgico y la proteccidon al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; fraccidn
— X del mismo articulo, que dispone que es facuitad de la Federacién la evaluacidon del impacto
ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la
expedicién de las autorizaciones correspondientes; en el articulo 15, fracciones 1. IV, V. VL Xl v XV, que
indican los principios que el Ejecutivo Federal debera observar para la formulacién y conduccion de la
politica ambiental, en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccién al
ambiente; a lo establecido en el primer parrafo del articulo 28, que dispone que Iz Evaluacion del
Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que
se sujetara la realizacidn de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposicicnes aplicables; fraccidén X que indica que [as
obras v actividades en humedales, manglares, como en sus litorales o zonas federales requiere
previamente de la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el primer pérrafo
del Articulo 35 que dispone gque una vez presentada la manifestacidn de impacto ambiental, la
Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
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formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e
integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo pérrafo del mismo
articulo 35 que determina que para la autorizacidn de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28 la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del
rnismeo articule 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y de crdenamiento ecoldgico del
territorio, las declaratorias de &areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; fraccién Hl del mismo articulo 35, que autoriza de manera condicionada la obra y/o
actividad de que se trate.. Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialara los
regquerimientos que deban observarse a la realizacién de la obra o actividad prevista; en el uitimo
parrafo del mismo articulo 35 que dispone gue la resolucion que emita la Secretaria sélo se referira a
los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate; a las fracciones IV y VI del articulo
98 de la misma Ley que indican gue en las acciones de preservacion y aprovechamiento sustentable
del suelo, deberdn considerarse las medidas necesarias para prevenir o reducir su erosién vy la pérdida
duradera de la vegetacién y gque en la realizacién de las obras privadas, que por si mismas puedan
nrovocar deterioro severo de los suelcs, se deberan incluir acciones equivalentes de regeneracidn,
recuperacion y restablecimiento de su vocacién natural, para evitar mayores afectaciones a! suelo y
prevenir posibles deslizamientos; a las fracciones Il v 1ll de! articulo 134 de la misma Ley que establece
gue se deberdn de controlar los residuos en tanto gue constituyen la principal fuente de
contaminacién, y gue es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos sélidos; al articulo 176
de la misma Ley que indica que las resoluciones dictadas de la aplicacién de la presente Ley podran ser
impugnadas por los afectados, mediante el recurso de revision, el cual debera ser interpuesto
directamente ante esta Delegacién Federal, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de
la notificacién; a lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se
citan a continuacién: articulo 2: gue establece que la aplicacion de este Reglamento compete al
Ejecutive Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, en las
fracciones HI, IV, VI, VI, B X, X, X, XV, XV y XVH del articule 3 del mismo Reglamento a través de las
clales se definen diversos conceptos gue son aplicables para este provecte; en la fraccidn | del articulo
4 que dispone gque compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacidn de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
regiamento, fraccion |, sefiala que la Secretarfa podréd solicitarla opinidén a otras dependencias y la
fraccién Vil del mismo articuio 4 del Regiamento que compete a la Secretaria las demas previstas en
este reglamento y en otras disposicicnes legales y reglamentarias en la materia; articulo 5 inciso R}
fraccién |, que indican las cbras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos, esteros
conectados con el mar, asl como en sus litorales o zonas federales; requerirdan previamente la
autorizacién en materia de impacto Ambiental; en el primer pérrafo del articulo 8 del mismo
Reglamento que dispone la obligacidn de los promoventes para presentar ante la Secretaria una
manifestacidén de impacto ambiental, en la modalidad gue corresponda, para que ésta realice a
evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de fa que se solicita autorizacién, al artfculo 12
del mismo Reglamento que define la informacién que debe presentar una manifestacion de impacto
ambiental es la modalidad particular; en el articulo 37 que establece que la Secretaria publicard

. semanalmente en la Gaceta Ecolégica un listade de las solicitudes de autorizacion de los Informes

Preventivos y Manifestaciones de Impacto Ambiental gue reciba; al articulo 38 que establece gue los

/  expedientes de evaluacidn de la manifestacidon de Impacto Ambiental, una vez integrados en los
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terfmnos del prgse.nte reglamento, estaran a disposicion de cualquier persona para su consulta; al
art[;uio 44, gque indica que al evaluar fas manifestaciones de Impacto Ambiental debera considerar los
posibles efectos de la obras ¢ actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate,
tomando en cuenta los elementos que lo conforman, la utilizacién de los recursos naturales en forma
que se fespete fa integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas, y que la
Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacidn y demdas que sean propuestas de
manera voluntaria por el solicitante; al articulo 45 fraccidn Il que establece que una vez concluida la
evaluacién de la manifestacidn de impacto ambiental, la Secretarfa deberd emitir fundada y motivada
fa resolucidén en la gue podrad autorizar total o parcialmente la realizacién de la obra ¢ actividad de
manera condicionada; al articulo 46 que establece el plazo para emitir la resolucidn de evaluacion de
Impacto Ambiental, el cual no podra exceder de sesenta dias; al articulo 47 que indica que la gjecucion
de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en [a resolucién
respectiva, en las normas oficiales mexicanas que al efecto se expidan y en las dermas disposiciones
legales vy reglamentarias aplicables; al articulo 48 que indica que en los casos de las autorizaciones
condicionadas, la Secretaria sefalara las condiciones y requerimientos que deban observarse tanto en
la etapa previa al inicio de la obra o actividad, como en sus etapas de construccion, operacién vy
abandono y al articulo 49 que indica que las autorizaciones que expida la Secretaria sdlo podréan
referirse a los aspectos ambientales de las obras o actividades de que se trate y su vigencia no podra
exceder del tiempo propuesto para la ejecucién de estas; en el articulo 18 de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las
Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas, en el articulo 26 de la misma Ley gue dispone que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo de la
Unién y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion X, la
relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; a lo establecido
en el articulo 2 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, ef cual indica que Ley se aplicard
de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; al articulo 3 de la misma Ley gue define los
elementos y requisitos del acto administrativo; al articulo 13 de la misma Ley, gue indica sobre Ia
actuacién Administrativa.., con arreglo a los principios de economia, claridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe; a la fraccién X del articulo 16 de la misma Ley que dispone que la Administracion
Publica Federal, en sus relaciones con los particulares, tendréd la obligacién de.. dictar resolucion
expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacion del
impacto ambiental del proyecto; a la fraccién | del articulo 57 de la misma Ley gue indica gque pone fin
al procedimiento administrativo la resolucién del mismo; a lo establecido en el Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado ef 26 de Noviembre del 2012 en el
Diaric Oficial de la Federacién que en su Articulo 38, 39 y 40 Fraccion IX, Inciso C del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, establece que la Secretaria contara
con Delegaciones Federales en las entidades federativas con la circunscripcién territorial que a cada
una de ellas corresponda, asf como también establece que las Delegaciones Federales podran otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
// siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
' establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las siguientes materias; C)
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informes preventivos, manifestaciones de impacto ambiental, licencias de funcionamiento, licencias
ambientales Unicas respecto a obras y actividades publicas y privadas, con excepcién de aquellas que
corresponden a la industria del petréleo y petroquimica, asi como los tratadores de residuos
peligrosos; al Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, publicado en el
Periddice Oficial del Gobiernc de! Estado de Baja California el 03 de Julio de 2014, y en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que establece la proteccidon ambiental, enlista las especies
nativas de México de flora y fauna silvestres, define sus categorias de riesgo y dispone las
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio en |a lista de especies en riesgo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el ejercicio de sus
atribucicnes, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién gue se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucién en materia de impacto ambiental, se emite en referencia a ics
aspectos ambientales derivados de las actividades del proyecto, Construccién de casa habitacién en
la Zona Federal Maritimo Terrestre de “San Miguel”, que se ubica en la Zona Federal Maritimo
Terrestre ubicada en la zona conocida como San Miguel, colindante con el No. de lote 14-D el cual
colinda con el predic Fraccién 15-D ubicado en el Fraccionamiento Villa de San Miguel, Municipio de
Ensenada, B. C, consiste en la construccién de una casa habitacién de un nivel, cuya Zona Federal
Maritimo Terrestre (ZFMT) tiene una superficie de 211.735 m? teniendo una superficie de afectacién por
la construccién de 54.54 mZ, lo gue representa aproximadamente el 25%.

Las coordenadas del poligono de la zona federal maritimo terrestre, se indican en el Considerando lii
del presente oficio.

Las etapas del proyecto se indican en el Considerando IIl del presente oficio.

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendrd una vigencia para llevar a cabo las actividades de
preparacion y construccién de 6 meses y para operacién de 50 afios, asi como para la etapa de
abandono del sitio y dar seguimiento a las medidas de mitigacién que ejecutara la promovente desde
el inicio del proyecto. El plazo comenzarad a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién de este
documento.

El aprovechamiento de la instalacién de Construccién de casa habitacién en la Zona Federal

Maritimo Terrestre de “San Miguel” en la zona Federal Maritimo Terrestre, queda supeditado al

cumplimiento de los Términos y Condicicnantes de la presente resolucidn, asi como de las medidas de
~prevencién, mitigacion y/o compensacién establecidas por la promovente en la Manifestacién de

Impacto Ambiental Modalidad Particular, asi como a los términos y condicionantes del presente
. resolutivo,
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Las vigeml:ias establecidas para llevar a cabo las actividades de relacionadas con el proyecto,
comenzaran a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio, dichas vigencias podréan ser
renovadas a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con
todos los Términos y Condicionantes de esta resolucién, asi como de las medidas de mitigacién,
prevencién y/o compensacién establecidas por la promovente en la Manifestacién de Impacto
Ambiental modalidad Particular presentada. Para lo anterior, deberd solicitar por escrito a esta
Delegac_:ién Federal [a aprobacién de su solicitud, con una anticipacion de 30 dias, previo a la fecha de
su vencimiento.

Asimismeo, dicha solicitud deberd acompariarse de un informe suscrito por el representante legal de la
promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir
verdad, sustentdndolo en el conocimiento previo de la promovente a la fraccién | del Articulo 247 del
Cddigo Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados
con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién Federal de
la Procuraduriz Federal de Proteccién al Ambiente a través del cual, dicha instancia haga constar la
forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente autorizacion, con la cual esta delegacion determinara la procedencia de la solicitud en base a
las facultades normativas que le otorga la legislacién ambiental, en caso contrario no procedera dicha

gestion.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningun
tipo de infraestructura u otra superficie que no esté comprendida en el Término Primero del presente
oficio, sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad,
diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debera
solicitar a esta Delegacién Federal la definicién de competencia y modalidad de evaluacién del
impacto ambiental, para cada una de las obras y/o actividades que pretenda desarrollar. La solicitud
contendré un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones
ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a
— la Delegacidn Federal para su evaluacion, la manifestacion de impacto ambiental respectiva.

CUARTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de Ia
presente autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda conforme a lo establecido en su
fraccién I y, en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al medio ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera
/so!icitar la autorizacién respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos &
, /’Sf 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologicoy Proteccidn al Ambiente en Materia de
/ Evaluacién del Impacto Ambiental, con fa informacién suficiente y detallada que permita a esta
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autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente
gue le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de
resolucién. Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal,
previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los articulos 35 de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y Proteccion al Ambiente, y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la presente autorizacidn se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las
actividades descritas en el Término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
diferentes autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes
determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la
realizacion de las obras y actividades de! proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la Secretarfa de
Medic Ambiente y Recursos Naturales que establece gue una vez evaluada la manifestacién de
impacto ambiental, la Secretaria emitird la resolucidn correspondiente en la gue podra autorizar de
manera condicionada I3 obra o actividad de que se trate y, considerando lo establecido por el articulo
47 primer parrafo del Reglamento de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de |a
actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en ia resolucién respectiva, esta Delegacidn
Federal establece que la operacidn del proyecto estard sujeta a la descripcidén contenida en la
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular, a fos planos incluidos en ésta, asl como a lo
dispuesto en la presente autorizacidn conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:
La promovente debers;

Con base en lo estipufado en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente, que define que la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturales establecerd las
condiciones a gue se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios
ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental en su
fraccion i1l establece que, una vez concluida la evaluacién de ta manifestacién de impacto ambiental,
fa Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demds que sean
propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo fos efectos
negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente deberd cumplir
con todas y cada una de las medidas de prevencién y mitigacién propuestas en la documentacion
presentada para el desarrollo de fas distintas etapas del proyecto, asi como de los Términos vy
Condicionantes establecidos en la presente resolucién, para lo cual debera realizar los ajustes dei
proyecto para establecer la congruencia con lo establecido en la presente resolucidn.
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Par_a ello, deberd complementar con las indicaciones del presente resolutivo el Programa de
Vigilancia Ambiental que presento en el manifiesto, donde se integrardn todas las medidas de
preventivas, mitigacion y compensacién descritas en la Manifestacidn de Impacto Ambiental,
modalidad Particular, especificando las actividades ¥ procedimientos que se aplicarén, descritas por
etapa del proyecto e impactos que se atenderan: lo anterior, con la finalidad de que esta Delegacién
Federal valore la efectividad de la aplicacién de dichas medidas Y, €N su caso, establezca medidas
adicionales para aquellos impactos y/o riesgos ambientales no previstos, con el fin de disminuir los
efectos adversos que sobre el o los ecosistemas pudieran presentarse por el desarrollo del proyecto.

El programa referido, debera presentarse ante esta Delegacién Federal en un plazo de tres meses
contados a partir de la recepcién de la presente resolucién para su correspondiente evaluacion y
dictaminacién. Una vez dictaminado dicho programa debera presentarlo a la Deiegacién Federal de
la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California para su verificacién
Y seguimiento respectivo; asimismo, la promovente debera remitir ante esta Delegacién Federal los
_ informes de los resultados de la eficiencia de la aplicacién del programa antes citado, de forma anual
. durante la vida Util del Proyecto, con copia a la Delegacién Federal de la Procuraduria Federal de

Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California.

GENERALES
La promovente deber3:

2. Desarroliar el proyecto en estricto apego a lo manifestado en la informacion presentada.

3. Instrumentar medidas de supervisidn para especificaciones sobre programas de mantenimiento,
inspeccién y vigilancia en las actividades gue realicen, para cuyo efecto sera dispuesto en el sitio
del proyecto un reporte técnico, con el fin de que este documento se encuentre disponible para

consuita de la autoridad que lo solicite.

4. Disponer de recipientes con tapa, para que en ellos sean depositados los residuos solidos
domésticos que generen los trabajadores en el transcurso de sus labores {restos de comida, papel,
cartdn, plastico, envases, entre otros); los desechos deberdn ser retirados periddicamente del dreay
ser trasladados para su tratamiento y/o disposicidn final a los sitios que indique la autoridad local

competente.

5. Hacer del conocimiento de sus trabajadores, durante las etapas del proyecto, las disposiciones y
sanciones que las leyes sefialan para la proteccion de la flora y fauna silvestres.

6. Cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamientos juridicos en materia de
proteccidn al ambiente, durante todas las etapas del proyecto.

.

/7 / Queda estrictamente prohibido a la promovente.
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7. Depositar cualguier tipo de desecho, sélido o liquido en el area del proyecto y cuerpo receptor que
se ubica adyacente al predio donde se realizara el proyecto en mencion.

8. Colectar, comercializar, cazar, capturar y/o traficar con especies de flora y fauna silvestres que se
encuentren en el area de interés o de influencia, en las diferentes etapas del proyecto.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.
La promovente debera:

9. Instalar en el drea de trabajo durante esta etapa y la de construccién, sanitarios portatiles para uso
obligatorio del personal, con el fin de evitar la contaminacién producida por fecalismo al aire libre

10. Depositar el material excedente de las excavaciones que no sean Utiles para nivelacién del terreno,
solo en los lugares autorizados pars tal fin.

La promovente, No podra:
M. Realizar trabajos ajenos a los estipulados en la manifestacion de impacto ambiental.

ETAPA DE CONSTRUCCION.
El promovente, debera:

12. Llevar a cabo un programa de manejo y dispesicion continuo de basura, mediante la colocacién de
contenedores para la recoleccidén de residuos provenientes de las obras civiles, en donde se
colocardn los escombros de los diferentes materiales {separando, en su caso, los residuos de
madera o lamina que puedan ser reutilizados en otras obras) y enviarlos a los sitios que indigue la
autoridad local competente.

13. Retirar los materiales sobrantes una vez concluidas las obras de construccion, tales como
pedaceria de materiales de alambre, alambrdn, varilla, tuberia, cartén y plastico, asimismo,
depositarlos y/o enviarlos a los sitios que indigue la autoridad local competente.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.
14. La promovente, deberé:
15. Dar mantenimiento periédicamente a las obras para mantenerios en buenas condiciones

ETAPA DE ABANDONO.
16. La promovente, deberd:

Vi

I
/ / 17. Llevar a cabo una adecuada disposicidn de los residuos acumulados finales generados y retirar de
/ la zona en caso de abandono del proyecto, cualquier tipo de estructuras construidas, permitiendo
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que‘gi area recobre su estado original. Queda entendido gque estas instalaciones no podran ser
reutilizadas para fines ajenos a los autorizados.

OCTAVO.- La promovente debers presentar informes de cumplimiento de los Términos v
Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas propuestas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental, Modalidad Particular. Dicho informe debers ser presentado a esta Delegacidn Federal con
una periodicidad anual, salvo que en otros apartados de este resolutivo se indique lo contrario. Una
copia de este informe deberd ser presentado a la Delegacion de la Procuradurfa Federal de Proteccién
al Ambiente en el estado de Baja California.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por io que de conformidad
con el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico vy
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, en el cual dicho
ordenamiento dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad
de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra debera ingresar un acuerdo de
voluntades en el gue se establezca claramente la cesién Yy aceptacidén total de los derechos vy
obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente ser el Gnico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al
proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados por él mismo, en la descripcidon contenida en la Manifestacidn de Impacto Ambiental
modalidad Particular y en los programas presentados.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algtin tipo de afectacién,
dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su
area de influencia, la Secretarfa podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el
mismo, asi como la instrumentacidn de programas de compensacién, ademds de alguna o algunas de
las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy
Proteccién al Ambiente.

DECIMOPRIMERO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente en Materia de

Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMOSEGUNDO.- | & promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la manifestacion
impacto ambiental, modalidad particular, copias respectivas del expediente, de la propia
manifestacion de impacto ambiental, asi como de la presente resolucion, para efecto de mostrarias a la

Aautoridad competente que asi lo requiera.

FPagina 41 de 42
Calzada CETYS No. 2799. Edificic “C", Local 13, Tercer Nivel, Coloniz Rivers,
Mexicali, Baja Califernia. C. P.21259. Teléfono C1 (686) 9-04-42-08 www.gob.mx/semarnat




CALIFORNIA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS
NATURALES.

MEDIO AMBIENTE ii?ggﬁlﬁmo DE IMPACTO Y RIESGO

SECHETARIA DE MEDIY AMBIERTE ¥ RECURSOS RATURALES

OFICIO DFBC/SGPA/UGA/DIRA/083/2021
BITACORA No. 02/MP-0358/09/20
DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida,
con motivo de la aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, su
Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental vy las demds previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a ia fecha de su notificacion ante esta Delegacién
Federal, quien en su caso, acordard su admisién, y el otorgamiento o denegacidn de la suspensién del
acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy
Proteccién al Ambiente, y 3, fraccidén XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar al C. JOSE ANGEL AVELINO FUERTE, en calidad de promovente, de la
presente resolucion, por algunos de los medios legales previstos por el articuto 35y demas relativos y
apl‘icables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

- o
DE csa'léN PARA LA PROTECCION .
OS/NATURALES i

e )

JCRAMIRO ZARAGOZA GARCIA.

124 FAN Y M DEHMEZATT EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULD 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTEY RECURSOS NATURALES, EN
SUPLENCIA, FOR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL! DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, PREVIA DESIGNACION MEDIANTE £L
DFICIO NO. 01235, DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DEL 2078, FIRMA EL PRESENTE EL SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS
NATURALES

1Enlos términos del articulo 17 Bis en relacién con los articules Octave y Décimo Tercero Transitorios def Decreto por el que sé reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de la Ley Grganica de la Administracién Piblica Federal, publicade en el Diaric Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.

C.CP.- MTRO. LEOPOLDO FIGUEROA OLEA -Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones- Ciudad de México.

C.OP -~ ING. JUAN MANUEL TORRES BURGOS - Director General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial.- Cludad de México.
C.C.P.- LIC. ARMANDO AYALA ROBLES.- Presidente Municipal XXl Ayuntamiento de Ensenada.- Ensenada, Baja California.

C.C.P- BIOL DANIEL YAREZ SANCHEZ.- Encargado de Despacho de la PROFERA en Baja California-Mexicali, Baja California.

C.C.P- MINUTARIO DE LA DELEGACION

C.C.P.- EXPEDIENTE DEPTO. DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL.

RZG/PELR/jtar
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