MEDIO AMBIENTE

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

I. Nombre del Area que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado
de Baja California.

II. Identificacién del documento: Se elabora la version publica de RESOLUCION DE
LA MIA

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electrénico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informacion confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fracciéon | de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: RAMIRO ZARAGOZA GARCIA
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VI.. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesion de Comité donde se
aprobdé la version publica. ACTA-18-2021-SIPOT-2T-ART69, en la sesidon
celebrada el 15 de Octubre de 2021.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXI1X/2021/SIPOT/ACTA 18 2021 SIPOT 3T ART.69.pdf
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Mexicali, B. C, a 8 de julio del 2021

C. SARAH YAHANY LARA CASTELO

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién awsaribiente en
su articulo 28 primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto armbiental es el
procedimiento a través del cual la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables pzara
proteger el ambliente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacidn a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente la autorizacién en materia
de Impacto ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Que [a. misma Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en su articulo 30 primer
Parrafo establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los
interesados deberdn presentar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales;, una

manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras atribuciones, en el Articulo 38, 39 y 40, Fraccién X, Inciso C, del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se establece que la Secretarfa contara con
Delegaciones Federales en las entidades federativas con la circunscripcién territorial que a cada una de
ellas corresponda o con la que se determine mediante acuerdo del Secretario que se publicara en el
Diario Oficial de la Federacién y las delegaciones federales, para la realizacion de sus actividades,
tendrén la estructura administrativa que el Secretario determine; asi mismo se establece que al frente
de cada delegacién habrd un delegado, quien serd nombrado y removido por el Secretario, y seréa
auxiliado por el personal que las necesidades del servicio requieran, con base en el presupuesto
correspondiente; el delegado federal tendra [a representacién de la Secretaria para desempefiar fas
funciones que directamente le encomiende el Secretario, respecto de su ambito territorial de
competencia vy los delegados federales tendran, respecto de la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se sefialan en el articulo 19 de este Reglamento; las Delegaciones Federales tendran las
atribuciones siguientes, dentro de su circunscripcién  territorial: otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o©
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por
las unidades administrativas centrales de la Secretarfa, en las siguientes materias: informes preventivos,
manifestaciones de impacto ambiental, licencias de funcionamiento, licencias ambientales Unicas
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respecto a obras y actividades publicas y privadas, con excepcion de aquelias que corresponden a la
industria del petréleo y petrogquimica, asf como los tratadores de residuos peligrosos.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 vy 30 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v Ja Proteccién al Ambiente, antes invocados, a los licenciados

' en caracter de represente legal de la C. SARAH YAHANY LARA CASTELO, en calidad de
promovente, y cjue en lo sucesivo asl séra denominado, sometié a evaluacién de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, a través de fa Delegacion Federal en Baja California, fa manifestacion de
impacto ambiental modalidad Particular, para el proyecto “RESIDENCIAL ALTA VISTA", en lo sucesjvo
denominade como el proyecte, con pretendida ubicado en la zona federal marftima terrestre
adyacente ubicadoc adyacente a la Calle Coronado Alta Vista No. 94, Campo Torres, Playas de Rosarito.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en su Articulo 35, Primer Pérrafo, respecto a que, una vez presentada la manifestacion de
impacto ambiental, la Delegacién Federal iniciard el procedimiento de evaluacién, para o cual revisard
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién de Impacto Ambiental y las Normas Cficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambientai, la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de
la Delegacién.Federal emitird, debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el artfculo 3, fraccidn |, de {a Ley Federal de
Procedimientc Administrativo en o relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
al artictlo 13 de la citada Ley que establece que la actuacidn de esta Delegacién Federal en el
procedimiento administrativo se desarrolla con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia,
legalidad, publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articuio
38, 39 y 40 del Reglamento interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a traves
del cual se establecen se establece que la Secretaria contara con Delegacicnes Federales en las
entidades federativas con la circunscripcion territorial que & cada una de ellas corresponda o con la que
se determine mediante acuerdo del Secretario que se publicard en el Diario Oficial de {a Federacion y las
delegaciones federales, para la realizacién de sus actividades, tendrén la estructura administrativa que el
Secretario determine; asif mismoc se establece gue al frente de cada delegacidon habrd un delegado,
guien serd nombrade vy removido por el Secretario, y serd auxiliado por el personal que las necesidades
del servicic requieran, con base en el presupuestc ccrrespondiente; el delegado federai tendrg la
representacién de la Secretaria para desempefiar las funciones gue directarmente e encomiende el
Secretario, respecto de su ambito territorial de competencia y los delegados federales tendrén, respecto
de la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articule 19 de este
Reglamento; las Delegaciones Federales tendrdn las atribuciones siguientes, dentro de su
circunscripcién territorial: otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extincicnes, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caradcter técnico vy
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales, en las
materias que se indican en el parrafo tercero de la presente resolucidn.
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RESULTANDO:

Que el 03 de noviembre del 2020, se recibié en esta Dependencia Federal el escrito de la misma
fecha del 2020, mediante el cual la promovente remitié la Manifestacién de Impacto Ambiental,
Modalidad Particular del proyecto, para su correspondiente evaluacién y dictaminacién en materia
de Impacto Ambiental, misma que quedd registrada con la clave 02BC2020TD0O39.

Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccidn | del articulo 34 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente, que dispone que la Secretarfa de Medio Ambiente
v Recursos Naturales publicara la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su
Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 38 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, el 05 de noviembre del 2020, Iz Secretaria de Medlo Ambiente y Recursos Naturales
publicé a través de la separata ndmero DGIRA/O40/20 de su Gaceta Ecolégica y en la pagina
electrénica de su portal www.semarnatgob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
procedimiento de evaluacién en materia de impacto y riesgo ambiental en el periodo del 29 de
octubre al 04 de noviembre del 2020, dentro de fos cuales se incluyd la solicitud que presentd la
promovente para que esta Dependencia Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el
articuio 38, 39 y 40 del Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, diera inicio al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto.

Que el 10 de noviembre de 2020, el promovente ingresd a esta Delegacién Federal el escrito de =
misma fecha del 2020, remitiendo el extracto de la seccién clasificados del diario “EL Sol de Tijuana”
de fecha 09 de noviembre del 2020, en el cual se publicd el extracto del proyecto.

Que el 17 de noviembre del 2020, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 34, primer
parrafo, y 35, primer parrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente,
esta Dependencia Federal integrd el expediente del proyecto, y puso la Manifestacién de Impacto
Armbiental correspondiente, a disposicién del pablico en el domicilio ubicado en: calle Tercera ¥
Floresta No.1323 -8, Col Obrera, Ciudad de Ensenada, Baja California.

Que mediante oficio DEBC/SGPA/UGA/DIRA/3I1/21, de fecha 16 de marzo del 2021, esta Delegacion
Federal con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Amblental, solicitd ia
opinién técnica respecto al proyecto en el dmbito de su competencia a la Direccion General de
politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, otorgandole para su respuesta un plazo de
quince dfas habiles contados a partir del dfa siguiente a la fecha de recepcidn del mismo, lo anterior
con base en lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de
aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente. A la
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fecha de emisidn del presente oficio, 1z Direccién General de Politica Ambiental e Integracién
Regional y Sectorial, no se ha pronunciado al respecto del proyecto

Que mediante oficio DFBC/SCPA/UGA/DIRA/388/2], de fecha 16 de marzo del 2021, esta Delegacién
Federal con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecclégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité fa
opinidn técnica respecto al proyecto en el dmbito de su competencia a la Sub-Secretaria de
Proteccién al Ambiente, otorgandole para su respuesta un plazo de quince dias habiles contados a
partir del dfa siguiente a la fecha de recepcidn del mismeo, lo anterior con base en lo establecido en
el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative de aplicacién supletoria a la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente. A la fecha de emisién de presente
oficio, la Sub-Secretaria de Proteccién al Ambiente, no se ha pronunciado al respecto del proyecto.

Que con fecha 23 de marzo del 2021 el promovente presentd escrito de {a misma fecha, en donde
presenta copia simple del escrito de |a cesién de derechos y obligaciones del titulo de concesién
DGZF-001019/07, Expediente No. 498/BC/2007, sobre la superficie localizada en el lote 94, Campo
Torres, kildmetrc 23+171.30, de la carretera escénica Tijuana-Ensenada, Municipio de Playas de
Rosarito.

Que con fecha 15 de abril del 2021 el promavente presentd escrito de |a misma fecha en donde
presenta copia cotejada de la Secretarfa de Asentamientos Humanos y Obras Pdblicas, delegacién
de zona federal Maritima Terrestre en Tijuana, de la concesidn No. ZF-054-BT-194/82, de fecha 24
de noviembre del 1982, en donde indica en el punto décimo séptimo.- el concesionario reconoce y
ratifica la entrega a favor de la Nacién de la casa habitacién que se ubica dentro del 4rea dada en
concesion, misma que fue hecha con fecha 17 de octubre de 1975,

Que con fecha 06 de mayo del 2021, el promovente presenté escrito de |la misma fecha, en donde
presenta memoria descriptiva de construccién en la Zona Federal Maritima Terrestre v Terrenos
Ganados ai Mar.

Que con fecha 11 de mayo del 2023, el promovente presentd escritc de la misma fecha, en donde
presenta la Vinculacidn con los Ordenamientcs Ecoldgicos Juridicos Aplicakbles en Materia
Ambiental y, en su casc con la regulacién del uso de suelo del manifiesto de impacto ambiental,
carece del analisis e identificacion que determine la congruencia o cémo se ajusta el proyecto alas
disposiciones de los instrumentos juridicos, nermativos o administrativos que regulan la obra y/o la
actividad que integra su proyecto.

Que con fecha 27 de Mayo del 202], se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de la misma
fecha mediante el cual la promovente ingressé informacién relativa al muro de contencion.

Que con fecha 27 de Mayo del 2021, ingresé escrito de la misma fecha en esta Unidad
Administrativa, mediante el cual confirma !a existencia de terrenos ganados al mar, asl mismo
ingres¢ copia simple del titulo de concesién DGZF-001019/07, Expediente No.498/BC/2007, de fecha
19 de Diciembre del 2007.
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13. Que a la fecha de la emisidn del presente oficio, no se ha recibido solicitudes de consulta publica,
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Y
CONSIDERANDO:

Que esta Delegacidén Federal es competente para revisar, evaluar y resoiver [a Manifestacién de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular, del proyecto, de conformidad con [o dispuesto en los
articulos 4, 5, fracciones 1l y X, 15 fracciones |, IV, Xl y XV, 28, primer parrafo, fraccion X, 30, primer
parrafo, 35, parrafos primero, segundo, cuarto fraccidén Il y Gltimo, de la Ley General de! Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 2, 4 fracciones [, 1 y Vil, 5 inciso R), 9 primer parrafo, 12,17,
37, 38, 44 fracciones [ y I, y 45 fraccidn Il y 47, primer pérrafo del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 26 y 32 Bis, fracciones |,
!y Xl de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; 2 fraccién X304 38, 39 y 40, del
Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalud desde el punto de vista técnico ambiental el
proyecto presentado por el promovente, bajo la consideracién de que el mismo debe sujetarse a
las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en
los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero, de la Constitucion Politica de

' los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente

adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para
que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el medio ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del
pais v el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y
restauracidn del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los

darios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

La Delegacidn Federal procedié a evaluar el proyecto propuesto bajo lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 que determina las especies y subespecies de flora y
fauna silvestres terrestres y acudticas en peligro de extincion, amenazadas y las sujetas a
proteccién especial, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de Diciembre de 2010y
en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, publicado en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Baja California, el 03 de Julio dei 2014.

Que una vez integrado el expediente de la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad
Particular del proyecto, y puesta a disposicién del publico conforme a lo indicado en el
Resultando 5 del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social
dentro del procedimiento de Evaluacidon de Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los
articulos 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente vy 40 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, al momento de elaborar [a
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presente resolucidn, esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica,
reunién de informacién, quejas, denuncias ¢ manifestacién alguna por parte de algdn miembro
de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERIZACION DEL PROYECTO

Calzada CETYS No. 27499, Edificio "C7 Local 13, Tercer Nivel, Colonia Rivera,
Mexicall, Baja California. C. P.21259. Teléfonc 01 (686) 9-04-42-08 www.gob.mx/semarnat

Que conforme a io manifestade por el promovente en la Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad particular, del proyecto consiste en la construccidn de una casa habitacidén que cuenta
cen una superficie de terreno de 453.08 m? dentro del cual comprenden 333.410 m2 de Zona
Federal Maritimo Terrestre y 119.673 m? de terrencs Ganados al Mar, ubicado adyacente a la Calle
Coronado Alta Vista No. 94, Campo Torres, Playas de Resatito.

La vivienda de estudio consta de los siguientes elementos constructivos:

La planta alta: Se desarrolla en una superficie de construccién de 397.70 m¥?, y contara con tres
recamaras, bafio complete, area de lavanderia, escaleras, recamard principal, bafio complete,
closet, terrazs, vestibulo, y drea de estacionamiento.

Planta baja: Tendrd una superficie de construccién de 25240 m?, y contard con sala, comedor,
cocing, desayunador, alacena, gimnasio, oficina, escalera, medio bafio, terraza, escaleras,
vestibulo.

Planta baja sétano: Cuenta con una superficie de 56,50 m?y contara area recreativa y bodega.

Siendo una superficie total de construccién de la vivienda de 706.60m? al cual se le afaden las
areas exteriores,

Cuadro de construccién de la zona federal maritima
terrestre
VERTICE X Y
ZF34%a 491142.6269 35861041115
ZF341b 491481310 25860906063
A 4911346299 3580084.1551
B 4971132.7309 35860831350
C 49711326978 35860828019
PM330b 49711301720 35860816794
PM330a 4971230023 35860992714
D 4911235454 3586099,43567
E 4911265188 3586100.1304
F 497131.0857 3586101.5333
G 4911312473 35861011235
ZF341a 497142.6269 3586104115
SUPERFICIE= 333.410 m?
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Cuadro de construccion de Terrenos ganados al mar
vértice X Y
TCGMT 491,150.8293 3,586,106.6744
TOM2 491155.8762 3,586,094.3072
ZF341b 491,148.1310 3,586,090.6063
ZF34%a 491,142.6269 3.586,104.1115
TOMI 491,150.8293 3,586,106.6744
SUPERFICIE= 119.673 m*

Etapa de Preparacién del sitio y construccién
Para la preparacién del sitio se realizara el trazado y nivelacién de las dreas a construir respetando

la topografia del predio.
Posteriormente, se realizaré el desmonte y despalme del sitio.

Desmonte:

Este consiste en la remocidén de hierba vy vegetacidén presente en las dreas destinadas para la
instalacién de la infraestructura. Se realizard el desmonte en forma manual con herramienta
menor (machetes v hachas). El drea del proyecto no presenta vegetacidn de importancia
ecoldgica; se trata de vegetacidén compuesta esencialmente por herbédceas y especies rastreras.
La superficie en la que se realizara el desmonte serd de 453.082 m~.

Los residuos generados por esta actividad serdn depositados en las colindancias del predio
(dependiendo del tipo residuo este serd utilizado para nivelar las areas del proyecto,
compactacién y uso en las dreas verdes designadas como composta). A diferencia de los
materiales existentes de la construccién existente que fueron depositados en el sitio esos
desechos seran depositados en el basurero municipal.

Despaime:
Este consiste en retirar la capa superficial (tierra vegetal), que por sus caracteristicas mecanicas

no son adecuadas para el desplante de edificaciones. A este respecto cabe aclarar que solo se
realzara el despalme de aquelias dreas proyectadas.

Se calcula aproximadamente 18 m3, de material de despalme. Estos trabajos se realizarén con
retroexcavadora, y consisten en el movimiento de arena y/o la cubierta vegetal.

Los residuos generados por esta actividad serdn depositados en las colindancias del predio
(dependiendo del tipo residuo este serd utilizado para nivelar las dreas del proyecto,
compactacién y uso en las dreas verdes designadas como composta).

Demolicién de la propiedad existente:
Después de realizar el despalme de las areas ajardinadas existentes de la propiedad en ruinas y

retirar la tierra vegetal, se procede a la demolicidn de las dreas existentes de material erosionado,
dando inicio al derrumbe de muros, techos y losas, por medio de maguina retroexcavadora de
pala ancha de 60cm. Y brazo hidriulico de 5m de longitud, se necesitan 3 camiones de volteo de
6 m3 para el acarreo de escombro derivado de la demolicién de la casa existente.
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El escombro serd manejado como Residuos de Manejo Especial (RME) a estos se les dard el
manejo adecuado de acuerdo a la legislacidn, estos constaran de los siguientes elementos:
piedra de la regidén utilizada en muros de contencidén en estado de erosidén, escombro de
concreto armado de la cimentacidon, muros debilitados de block y varilla, techos de madera
cubiertos con material de impermeabilizacidon quemado por el sol, papel feipa y arenado
Excavacicnes:

El proyecto estd disefiado conforme a la topografia del terreno con la finalidad de respetar ios
cortes y elevaciones de las plataformas existentes, se instalardn los pilotes, zapatas corridas y
muros de contencidn para realizar los cimientos de la edificacidn. Asf mismo, se realizard Ia
nivelacion de las areas a construir segln lo refiere el proyecto, con motivo de respetar los perfiles
y éscurrimientos pluviales existentes.

Los excedentes de material vegetal derivados de la excavacidn seran dispersos en las aéreas de
conservacion o areas verdes, a fin de promover su reintegracién al sustrato.
Descripcidn de obras y actividades provisionales del proyecto

No se desarrollaran actividades u obras provisionales en el area del proyecto. Sin embargo, se
instalard temporalmente un almacén para los materiales de construccidn con el objetive de
resguardar los equipos & insumos que se requieran para el procesc constructivo, el almacén
estara en funcidn desde el mest hasta el mes 9, comc marca el programa general de trabajo en el
diagrama de Gantt, se construird con triplay 0 caras de 4" x 8" x 34" y barrote 4"x4"x 8' el piso
estara elevado sobre bloques para evitar el contacto directo sobre el sustrato y estara ubicado en
el drea por construir del proyecto.

El almacén se removerd completamente al finalizar la obra ya que se construye por medio de
moduios reusables de madera, esta actividad estard supervisada por el ingeniero responsable de
la cbra.

Etapa de construccion

La construccion de [a Residencia constara de las siguientes éreas:

El terrenc cuenta con una superficie de 453.08 m?,

Se distribuye la residencia en una fraccidon de terreno de 312.40m? esto equivale a una ocupacion
del predio de 69 %.

Los balcones y escaleras exteriores ocupan una franja de terreno de 123.48 m? esto equivale a
una ocupacién del predio de 27.25 %.

Las areas verdes ocuparan una franja de terreno de 9.60m2, esto equivale a una ocupacion del
predio de 212 %.

El muro de contencién gue servird de barrera y proteccidn entre la ZFMT vy la poligonal de los

terrenos ganados al mar estéd colocado a todo o largo en una longitud de 18.98 ml, 7.59 m? esto
equivale a una ocupacion del predio de 1.67 %.
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Las etapas constructivas se realizaran en forma ascendentes iniciara con la construccion de la
barrera de proteccién en el nivel 5.00m, seguido del muro de contencidn que se hincara a una
aitura de 4m, primer nivel sobre limite de calle y el siguiente se encontraran de forma
descendente, la vivienda tendrd una elevacién variada debido a la topografia del terreno, al
centro de la poligonal serd de 5m, la vialidad contara eon una aftura al centro de la poligonal de
12m, todas las elevaciones se encuentran referenciadas al nivel medio del mar (N.M.M.)

Descripcidon constructiva de la vivienda:
La planta alta: Se desarrolla en una superficie de construccidn de 397.70 m?, y contard con tres
recamaras, bafio completo, drea de lavanderia, escaleras, recamara principal, bafio completo,

closet, terraza, vestibulo, y drea de estacionamiento.

Planta baja: Tendra una superficie de construccion de 252.40 m?, y contard con sala, comedor,
cocina, desayunador, alacena, gimnasio, oficina, escalera, medio bafio, terraza, escaleras,

vestibulo.
Planta baja sétano: Cuenta con una superficie de 56.50 m?2y contara drea recreativa y bodega.

Siendo una superficie total de construccidén de la vivienda de 706.60m? al cual se le afaden las
areas exteriores.

i a Residencia sera construida a base de cimentacion de zapata corrida, excavacion con maguina
retroexcavadora, medidas de proyecto a pafios exteriores de paramentos de banqueta, cadena
de cimentacidn, pilotes, suministro, habilitado y colocacién de acero de refuerzo para la
cimentacién, suministro, preparacién, proteccion, habilitado y colocacién del encofrado o cimbra

con hojas de triplay 3% de espesor, acabado a una cara.

Relleno y compactacién de sepas con material producto de la excavacion compactado al 95% de
la prueba proctor segun normas ASTM, incluye relleno y compactacion de dreas de pisos.

adas, acero de refuerzo vertical y horizontal en las celdas a cada

Muros de blocks con celdas col
té arena 1:4, un centimetro de

tres hiladas, el bloque estara colocado con junta de mortero semen
espesor y 70 kg de resistencia a la compresion a los 20 dias.

Concreto en pisos, losa de vigueta y bovedilla con refuerzos reticulares de acero ¥, el suministro
y colocacién de concreto sera premezclado y bombeado, con revenimiento de 12 cm. Se realizara
[a prueba de laboratorio revenimiento y obtencién de cilindros por cada 40 m® de concreto
g colado. El concreto tendra el tratamiento adecuado de curado, descimbrado y proteccidn contra

| el salitre.

Instalaciones eléctricas:
Incluird la instalacién de la acometida, medido
apagadores, enchufes, registros eléctricos, lAmparas

r, conductores, instalacion de tubos protectores,
de centro, fluorescentes, dicroicas y
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subacuaticas, reflectores, iluminacién de pise y cuadros, salidas para abanicos, televisién, control
de bombasy tableros.

Acabados:

Los acabados serdn en muros interiores con aplanado en Yeso, espesor no mayor de 1.5 cm su
colocacion serd a plomo, las actividades de pintura en general y revestimiento de azulejos tanto
en bafos, cocina y pisos, marcos de madera. Colocacién de emplastes con morteroc cemento
arena 1:4 con un espesor no mayoer de 1.5 cm, la colocacién sera a plomo, utilizacién de vigas de
acero aparentes, piedra en fachadas de 15 cm de espesor y muro de contencién de concreto
armado indicado en terreno firme a limite de propiedad.

Personal;

Se requerirad de personal calificado para la construccién de |z vivienda y, el cual constard de 1
Ingeniero Civil, 1 arquitecto residente de obra, 2 maestros especialistas en actividades de
construccidn, 5 albafiiles, 5 obreros, 1 plomero, 1 electricista ¥ 1 carpintero, 3 soldadores, 2
loseteros, 3 ebanistas, 2 técnicos en instalaciones electrénicas de audio y video los cuales seran
requeridos de acuerdo al avance del proyecto.

Maquinaria:

Para la construccién solo se requerird la utilizacién de vehicuios (camionetas y camiones de
carga} y equipos de construccidn como retroexcavadora Y equipo menor que a continuacion se
describe es empleado en la obra pero debido a sus caracteristicas y dimensiones no provoca
dafios a la atmosfera dichos equipos son: martillo demoledor marca Bosch Gsh 27 Vo de 2000 w,
voltaje 110v, revolvedora Cipsa 1 saco remolcable MaxilO 13hp honda, Baiiarina Apisonador Mikasa
Motor Honda 3.6hp MT777hfr, Generador Eiéctrico Portatil trifasico de 9000w Kerher
GTR9C00uUkI3

Energia:

Durante las etapas de preparacién del sitio, demolicién ¥y construccién se requiere energia
eléctrica para la operacién se realizara el suministro de energla eléctrica por medio de Ia
acometida eléctrica que abastece Comisién Federal de Electricidad que se encuentra habilitada
Yy en servicio en el domicilio.

Descripcion de obras asociadas al proyecto:

El predio cuenta con las conexiones de ramal de energla eléctrica (Comisién Federal de
Electricidad} y agua potable (CESPT) por lo que no serd necesariz la construccidn de obras
adicionales o asociadas al proyecto.

Etapa de operacidn y mantenimiento

Terminada la obra de construccién de |a residencia se colocaran los circamos de bombeo, con la
firalidad de que las aguas residuales desecho de las viviendas puedan ser depositadas en la red
municipal.
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Las vialidades y accesos se limpiardn y se dara mantenimiento al momento de presentar
deterioro o erosidén para evitar dafio de los vehiculos, fas zonas con ornato seran regadas con

aspersores ahorradores de agua y los andadores seran limpiados y mantenidos de la misma
rmanera gue las vialidades y accesos

Al término de la construccién del proyecto todo desecho arrojado por el proceso de construccién
serd depositado en camiones cubtertos con lona al depdsito sanitario destinado por el municipio

de Playas de Rosarito

Se contard con un Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) gue permita monitorear
correctamente las actividades de mantenimiento, asi como la preservacion del proyecto.

Abandono del sitio.
En todo el proceso de la obra analizando el programa de trabajo se destinaron las actividades de

limpieza y retiro de todo material producto de la dermolicién y construccién, la maguinaria
pesada ( retroexcavadora } estara en la etapa de demolicién y de la vivienda existente y en la
etapa de cimentacion de la construccién de.la nueva vivienda, os camiones de suministro de
concreto son sub contratados a la empresa APASCO y solo se requiere sus servicios 20 dias, en
todo el proceso de la obra, los camiones de volteo estardn activos en todo el proceso de |a obra
con la finalidad que suministren el material pétreo y de auxiliar con el traslado de todo el
escombro producto de ta demolicién de [a vivienda y materiales sobrantes de la construccion, los
cuales se destinaran al basurero municipal que se encuentra en la ciudad de Playas de Rosarito,

Baja California.

La construccién estard enclavada en &l contorno natural del terreno el cual no sufrira cambio

alguno la topografia de este.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que segln lo manifestado por el promovente, en el drea donde se pretende realizar el proyecto,

destaca lo siguiente
a) Vegetacion:

o La zona donde se realizara el proyecto ya se encuentra urbanizada, y por lo tanto donde se
establecen los limites del proyecto, no s€ presentan especies flora que se encuentren listadas

en la NOM-059-SEMARNAT-2010. que se muestra en la siguiente tabla.

LISTADO EN LA NOM-

ESPECIE NOMBRE COMUN UTILIZACION 059-SEMARNAT-2010.

Calzada CETYS Ne. 2799, =dificio “C", Local 12, Tercer Nivel, Colonia Rivera,
Mexicali, Baja California. C. P.21230. Teléfone
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. , ) Planta para usos )

Adenostoma fasciculatum Chamnizo vara prieta P . No aplica
decorativos
Ceanothus spp Lita silvestre Planta arbustiva No aplica
Cycloloma atriplicifolium Rodadora Pianta arbustiva No aplica
Calamagrostis acutifiora Calamagrostis Planta de ornato para No aplica
Jardines

nt: . . .

Mesembrya' hemum Anémonade tierra Planta ornamental No aplica
crystallinum

o

b) Fauna:

El drea donde se realizarj el proyecto actualmente se encuentra urbanizada por construcciones
tipo casa habitacién, es decir, tiene modificaciones antropogénicas previas a la construccién
del proyecto, dado esto la limitacién del proyecto no presenta especies faunisticas gue se
encuentren dentro de las listas de {a NOM-059-SEMARNAT-2010.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

V.

Calzada CETYS No. 2799, Edificio “CM Local 192, Tercer Mivel, Colonia Rivera,
Mexicali, Baja California. C. P.21255. Teléfanc 0O (686} 5-04-42-08 www.gob.mx/samarnat

Que en el capftuio lIl de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, el
promovente sefiald que de acuerdo al:

Programa De Ordenamiento Ecolégico Del Estado De Baja California

En presencia del desarrollo econdmico del estado y la necesidad de |a realizacién de este de
acuerdo con el contexto legal y de gestibn ambiental, de proponer el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California (POEBC).

El POEBC sirve como una herramienta reguladora e inductora de la poiitica ambiental que
contribuye a la toma de decisiones en materia de planeacién de! uso del sueio y la gestién
ambiental de actividades productivas en la entidad, sumandc al aprovecharmiento sustentable y
la conservacion de los recursos naturales.

Aunado, se presenta en este instrumento juridico para identificar, analizar, definir, e! sitio en e|
cual se propone la construccion de la casa habitacion.

De acuerdo, al POEBC, i sitio se localiza en la Unidad de Gestidn Ambiental (UGA) ndmero 1. De
igual manera, cuenta con distintos lineamientos ecolégicos y/o metas, el cual el lineamiento
ndmero 3 correspondiente al de asentamientos humanos se manifiests que el T00% de los
fracciovnamientos para vivienda urbana se construyen dentro del fundo legal definido en el
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Programa de. Desarrollo Urbano {PDU) de los centros de poblacién vigente y se conserva el 20%
de la vegetacién en el perimetro de estos proyectos.

Dentrc? de_!a UGA 1, se tiene que la Politica ambiental es el Aprovechamiento Sustentable con
coTsolldaCEon, el uso estratégico y actual mencionado es urbano sujeto al PDU a su vez el POEBC
sefiala que los usos compatibles son: Asentamientos Humanos, Turismo y Agricola.

Algunos aspectos a tener en cuenta en el desarrollo del proyecto son los siguientes: se definird
una zona de amortiguamiento entre la linea de costa como referencia al nivel medio de mar a la
[fnea base para la construccién de la casa habitacion, cabe sefialar que no se construird en la

Zona Federal Marftimo Terrestre.

L a propuesta de construccion es consistente con los lineamientos ecoldgicos establecidos en &l
POEBC para la Politica de Aprovechamiento Sustentable con consolidacién. Debido a que Playas
de Rosarito es un Municipio Costero y el proyecto quedara expuesto a los mismos riesgos
naturales que el resto de infraestructura costera de ia Ciudad.

Esta Delegacién Federal reviso y analizé el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de
Baja California, vigente; publicado el 03 de Julio del 2014.

El predio sobre el que se desarrollara el proyecto se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental (UGAT) Ia
UGAT Sector estratégico: Urbano, cuya politica ambiental es el Aprovechamiento Sustentable. Dicha
UGA esta conformada por 19 Unidades ambientales o subsistemas, en donde se encuentra el CP-Playas

de Rosarito.

Inciso “21 Delimitacién del Area de Ordenamiento Ecolégico” del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico de Baja California, establece que dicho instrumento abarca todo el Estado de Baja California.

El sitic donde se pretende ubicar el proyecto pertenece al Estado de Baja California, por Io que debe
sujetarse a lo que dicho ordenariento establezca.

El Considerando 16 del Periédico Oficial del Estado de Baja California del 03 de Julio de 2014, establece:

“. Que ef Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California, es un instrumento
regulador de la politica ambiental que asegura un desarrollo sustentable en el Estado mediante
lineamientos armbientales, controles y restricciones en la realizacién de actividades™

El Considerando 7 del Periddico Oficial del Estado de Baja California del 03 de Julio de 2014, indica:

“F| Programa de Ordenarnjento Ecolégico del Estado de Baja Calffornia, es un instrumento que
establece las bases y principios generales para planear el desarrolfo regional de manera compatible
con las aptitudes y capacidades de un espacio regional, teniendo cardacter obligatorio para fos
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Ordenamiento Ecolégico de Baja California, sefala lo siguiente:
CUADRRGO No. 105

En cuanto a los Criterios de Re
lo siguiente:

Conservacién

clave

criterio

CONI3

S6lo s¢ recomienda la construccidn de estructuras de proteccion (muros, espigones,
rompeoclas) en los cqsos en que se encuentre en riesgo la sequridad de ja poblacion
o de infraestructura de jnterés publico.

La proteccitn de inversiones econdmicas particulares, derivadas de un mal manejo
de la zona costera no debe considerarse de interds pdblico, pues ademnds afectardn
@ fas vecinos y actividades colindantes.

En casc que su construccidn seag autorizada, el tipo, disefio y orientacién de la
estructura debe considerar lo tqsa de transporte jitoral y edfico, asi como o
evaluacion de o cotas de jnundacidn asociada al efecto combinado del ascensc
del nivel del mar por olegje, marea de tormenta, moreq astrondmica vy
eventualmente de tsunamis,

La construccién de estructuras de proteceidn deberd favorecer la preferencia de
astructuras parafelas a la playa separadas de ia costa Y sumergidas, que reduzcan
fa velocidod de g corriente y permitan fa sedimentacidn de arena sin interrumpir
su flujo, cormo rompeolas de geotextil o arrecifes artificicles de preferencia.

Asimismo, se deberd contar con un programa de mantenimiento que contemple ef
trasiado periddico de sedimentos def sitic de sedimentacidn af sitio de erosicn que
produce fg estructura de

“CUADRO No.10.5.1 Criterios de Regulacién Ecolégica Generales aplicables al drea de ordenamiento

*

___‘_
.
\.
-
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Se cumplird con fo establecido en los programas de ordenamiento territorial y ecoldgico locales,
El desarrolio de cualquier tipo de obrg ¥ actividad, incluyendo el aprovechamiento de ios recursos
naturales, deberé cumplir con las disposiciones estipuladas en la legisiacién ambiental vigente,

Desarrollo de cbrasy actividades
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et

con los lineamientos ambientales establecidos en este ordenamiento y con planes y prograrmas
vigentes correspondientes.

» El desarrollo de las actividades en lo entidad se realizard de acuerdo con su vocacion natural y ser
cormpatible con las actividades colindantes en estricto apego a la normatividad aplicable.

. Lc_:s obras y actividades que operen en dreas con restricciones de uso, deberdn apegarse ¢ las
disposiciones legales vigentes y adquirir servidumbres ambierttales, adoptar dreas y mMecanismos
de compensacién de impactos ambientales, que resquarden las condiciones y volores de
importancia ambiental.

¢ No se permiten los asentamientos humanos y edificaciones en zonas de riesgo como lechos y
cauces de arroyos, zonas de alta pendiente, con fallas geclégicas y susceptibles a deslizamientos,
en zonas litorales expuestos o olegjes de tormenta y procesos de erosion.

s las construcciones deberdn establecerse en armonia con el medio circundante.

Manejo Integral y Gestién de Residuos

. Toda obra de desarrolio y construccion deberd considerar los medidas de manejo integral ¥
gestién de residuos.
. En el manejo y disposicién final de los residuos generados en obras de construccidn y en las
actividodes productivas y domésticas, se atenderd o las disposicicnes fegales establecidas para la
prevencién y gestion integral de residuos sélidos urbanos, residuos peligrosos, ¥ residuos de mangjo

especial.
« En el desarrollo de todo tipo de actividades publicas o privadas, deberdn desarroflarse planes pard

la reduccién, reuso y reciclgje de residucs.
» El tronsporte de materigles de construccion, pétrecs y de residuos de obras y actividodes se
realizard evitando la emisién de polves, asi como dafios o la salud pablica, calles, caminos, servicios

pUblicos, construcciones existentes, cuftivos y cualquier tipo de bien publico y privado.

Recurso Agua
« Todaos las actividades que se realicen en la entidad y que requieran de la utilizocién de agua,
deberdn cumplir con las disposiciones de la legisiocion vigente.

Manejo y Conservacion de Recursos Naturales
e En el desarrolio de octividades productivas que involucren el aprovechomiento de recursos
noturales, se deberd cumplir con los linearmientos establecidos en el presente ordenamiento ¥
demds legislacion apficable en la materia
e En el aprovechamiento de los recursos naturales se deberd prevenir el deterioro del suelo
aplicando medidas de prevencién, mitigacion y restauracién.
. En desarrollo de obras y actividades, el cambio de uso de suelo forestal estard sujetc a la
autorizacién en materia de impacto ambiental emitida por la autoridad correspondiente.
. En el aprovechamiento de los recursos naturales se deberd prevenir el deterioro del suelo
' aplicando medidas de prevencién, mitigacion y restauracion.

Desarrollo Urbano

. Eidesarrollo de dreas urbanas se realizard de acuerdo a las vocaciones y aptitudes establecidas en
ental y demds instrumentos de planeacién

Jos instrumentos en materia territorial y ambi
oplicables.
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¢+ No se gutorizardn construcciones en terrenos cuya ubicacion, uso o destino corresponda a zonas
de riesgo o prohibidas a dichos usos. Las qutoridades competentes determinardn las dreas en gue
se encyentren asentamientos humanos en condiciones de tiesgo y establecerdn programas parg
la proteccidn, mitigacidn de riesgos potenciaies.

¢ Los desarrolfadores de obras y actividades deberdn compensar fos cambios generados, mediante
{a adopcién de servidumbres ambientaies ¥ medidas compensatorias g ia normatividad vigente.

Compensacidn

« Controlar el cambio de uso del suelo en los Subsectores con politicas de preservacidn ecoidgica v
conservacion, de mercado y occiones de compensacion como la compra de servidumbres
ambientales, el pago de compensacicnas directas para reforestacidn, y otros instrumentos,

Aprovechamiento sustentable que aplica en unidades de gestién ambientai gue presenta zonas muy
dinamicas que han alcanzado un desarrolio econdémico aceptable y existe concentracién de Ia
poblacion, del desarrollo urbano y de fas actividades productivas {agricolas, industriales, turisticas, entre
otras) donde se requiere aplicar medidas tendientes a fortalecer y asegurar el uso adecuadc del
territorio en funcién de criterios econdmicos, urbanos, ecolégicos y sus correspondientes ordenamientos
y normas, para minimizar los efectos nocivos en el medio ambiente.,

Derivado de lo anterior, esta Delegacion Federal concluye que el proyecto, es congruente con la polftica
Y la mayoria de los lineamientos generales del Programa de Ordenamiento Ecolégico de Baja California
ANALISIS TECNICO

VI. Que en cuanto a los principales impactos ambientales que se generardn por la realizacidn del
proyecto y las medidas de mitigacién propuestas por el promovente, se tiene lo siguiente:

Etapa de preparacién del sitio.

IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION

Con el fin de evitar el levantamientc de polvos, previo a las actividades correspondientes de
la obra, se  humedecera el sitio  con agua previamente  tratada.
Seguido a esto se dard mantenimiente a todos los vehiculos con el objetivo de asegurar
que estos se encuentren en las condiciones éptimas v a su vez disminuir las emisiones a la
atmadsfera sean lo mds bajas posibles.

Para evitar el exceso de ruido emitido de los vehicuios ¥ maquinaria, éstos se les realizara
mantenimiento periédico en talleres adecuados, con este objetivo se apegard a io
establecido en las NOM-080-SEMARNAT-1994, NOM-081-SEMARNAT-1994 y NOM-0T1-STPS-
2001 descritas en 2l apartado |1,

Alreslizar el desmonte v nivetacidn, el materiai resultante sera utilizado en otras dreas, tales
como rellenc y desniveles.

Con el fin de evitar la contaminacién del suelo y no tener alguna infiltracién al subsuelo de
algln liguido contaminante, por lo que no se realizard ningln mantenimiento de los

Aire

Ruido

Suelo
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vehiculos o equipo de construccion en el area del proyecto.

Por tanto, el mantenimiento de los vehiculos y equipos se harén en talleres adecuados para
elios.

No se almacenardn ningtn tipo de hidrocarbure en el predio, tales como combustibles,
aceites, lubricantes o cualguier otro.

A los RSU y RME S$e dard un mangjo integral de acuerde a la tegislacion si se generan RP
también se le dara el manejo integral de acuerdo a la legislacion

Agua

Se colocarad en la parte colindante con la playa un tapanco vertical, es decir, una barda
provisional. Se construird con hojas de triplay de 4" x 8 34" 120 m de alto) y ancladas en el
terrenc con barrote de 47 X 4" x 8",

Flora

Al producto del desmonte y nivelacion cera utilizado en otras &reas como parte del ornatoy
relleno.

Unicamente se desmontaré la superficie del suelo en fa que sea necesario, y de acuerdo
con las autorizaciones del proyecto.

No se quernara ningln tipo de residuo vegetal

Fauna

En la revision de la etapa de construccion se realizara una revisién con el proposite de
ahuyentar a la fauna susceptible a2 las implicaciones de la rmodificacién del sitio.
Solamente se deberdn impactar al drea destinado 2 la infraestructura del proyecto.
Se elaborarén cercas para evitar el paso de especies de los alrededores al rea del trabajo.

Paisaje

Con el propésito de causar un efecto menor en 1= calidad paisaiista dentro del poligono del
predio se buscaré realizar las =actividades correspondientes a la preparacién solo en
aquellas dreas destinadas a ello.

En el desmonte y nivelacién, se buscaré mantener la cobertura vegetal nativa (la cual es
poca) en dreas que no han sido destinadas para la construccion.

Medio
socioecon
émico

Existe la posibilidad de que el personal contamine el lugar con RSU o aguas residuales.
Por tal efecto, los residuocs seran manejados de igual forma que en lo descrito en el impacto
de suelo, y las aguas residusles las dispondré la empresa ECOSAN.

Etapa de construccion del sitio

A DE MITIGACION:

Aire

Con el fin de evitar el levantamiento de polvos en la obra, se humedecerd con agua
tratada.

previamente
Se dard mantenimiento a todos los vehiculos con el objetivo de asegurar que estos se

encuentren en las condiciones optimas y a su Vez disminuir las emisiones a la

atmosfera.

Calzada CETYS No. 2798 Edificio ¢, Local 19, Tercer Nivel, Celonia Rivera,
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Ruido

Con el fin de evitar el exceso de ruido emitido de los vehicylos ¥y maquinaria, éstos se
les realizara mantenimiento periddico en talleres adecuados, con este objetivo se
apegard a lo establecide en las NOM-080-SEMARNAT-1994, NOM-081-SEMARNAT-
1994 % NOM-0T1-STPS-2601 descritas en el apartado S
Asimismao, los trabajadores contaran con equipo de proteccién persona: durante las
actividades gue emitan niveles altos de ruido.

Suelo

Con el fin de evitar la contaminacidon del suelo ¥ no tener alguna infiltracién al
subsuelo de algdn liquido contarminante, por lo que no se realizard ningdn
mantenimiento de los vehiculos c equipo de construccidn en el drea de! proyecto.
Por tanto, el mantenimiente de los vehiculos Yy equipos se hardn en talleres
adecuados para ellos,
No se almacenardn ningln tipo de hidrocarbure en el predio, tales como
combustibles, aceites, lubricantes o cualquier ctro.
Alos RSU y RME Se dard un manejo integral de acuerdo a la legislacién

si se generan RP también se le dar§ &l manejo integral de acuerdo a fa Jegislacién

Agua

Se mantendra en la parte colindante con |3 playa el tapanco vertical. En caso de sufrir
dafio ¢ alguna alteracién se reparara.

Se hardn usc de pipas para el transporte de agua y solamente se empleard agua
tratada segln las necesidades de la obra.
Se instalardn sanitarios portétiies de ia empresa a la compafifa ECOSAN.

Flora

Misma informacién de la tabla de Iag etapa anteriormente descrita.
No aplica en matriz.

Fauna

Misma informacién de la tabla de |a etapa anteriormente descrita.
Neo aplica en matriz

Paisaje

Con el propésito de causar un efecto menor en Ila calidad paisajista dentro del
poligone del predic se buscard realizar las actividades correspondientes a3 la
construccion del sitio en aquelias dreas destinadas a ello.

Medio
socioeconémico

Existe la posibilidad de que el personal ceontamine el lugar con RSU o aguas
residuales.

Por tal efecto, los residuos seran manejados de igual forma que en lo descrito en al
impacto de suelo, v las aguas residuales |as dispondra la empresa ECOSAN.

Etapa de operacién y mantenimiento

Cen el fin de disminuir las emisiones se tendran horarios de entrada y
salida para los vehicules automotores del drea del proyecto.

Calzada CETYS No. 2739, Edificio “C" Local 19, Tercer Hivel, Colonia Rivera,
Mexicali, Baja California. T, P.21259. Teléfana 01 (BBE) 9-04-42-08 www.gob.mx/semarnat
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Ruido

Con el fin de evitar disminuir ! ruido emitido de los vehiculos habra un
horario para rezlizar dichas actividades donde existan zltos niveles de
ruido, tales comeo, la construccidn, reparacidn y recreacion.
Asimismo, se contaran con un horaric de entrada y salida de los vehiculos
automotores del &rea del proyecto.

Suelo

Con el fin de evitar la contaminacidn del suelo y no tener alguna
infiltracién al subsuelo de algun liguido contaminante, por lo que no se
realizard ningdn mantenimiento de ningdn vehicuio de los habitantes en
el sitio.

Los RSU seran colectados y entregados al sisterna de recoleccién del
Municipic de Playass de Rosarito, de B.C.
Alos RSU y RME $e dard un manejo integral de acuerdo a la legislacién

si se generan RP también se le dard el manejo integral de acuerdo a la

legisiacion

Agua

Se instalaran captadores de ague de lluvia, con el fin de hacer uso del
agua para el riego de las dreas verdes, esto evitara el uso irracicnal del

recurso.
El agua residual serd conectada y enviada al drenaje correspondiente a [a
zona del proyecto.

Se retirard el tapanco, y se reemplazard por una barda de blogque con
refuerzos horizontales y verticales de acero y con celdas colocadas, sobre
una cimentacién tipo L (de colindancia) de dimensiones establecidas, de
acuerde con las normatividad e indices de seguridad del reglamento de

1 obra vigente.

Flora

Se hara uso de Carpobrotusedulis (ufia de ledn o Hierba del cuchillo) en el

Residencial.
Las areas verdes de ornato tendrdn mantenimiento, el cual asegura su

permanencia y desarrollo

Fauna

Habra mayor interaccién ecolégica entre las especies de flora con algunos
insectos polinizadores.

Paisaje

En el residencial las areas verdes recibirdn mantenimiento para asegurar

una calidad paisajista en el area.
Se haran uso de las medidas de las propuestas en el PVA.

. S - Medio

' socioecondémico

Existe la posibilidad de que el personal contamine el entorno con RSU.

Para lo anterior, la promovente manifiesta que se sujetara
la Manifestacién de Impacto Ambiental, por lo que se consi

construccidn y operacién del proyecto de referencia.
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Esta Delegacion Federal considera que fas medidas de mitigacién propuestas en la Manifestacidon de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular, destacando la antes aludida, son viables de instrumentarse, ya
que se prevé que atenuardn o reducirén los impactos adversos a los componentes ambientales
ocasionados por las actividades del proyecto. Lo anterior de conformidad con Io estipulado en el articulo
44 fraccion 1l del Reglamento de la Ley General de Equilibric Ecoldgico v Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establece gue una vez concluida la evaluacion de |a
manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente. En adicién y de conformidad con el articulo 35
fraccion Il de la Ley General de Equilibric Ecolégico ¥ Proteccion al Ambiente, esta Secretaria podra
sujetar la realizacién del proyecto al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y
mitigacion, por lo que esta Delegacién Federal establecié adicionalmente a lo propuesto por el
promovente, aigunas medidas que se sefialan en el Término Séptimo del presente oficio resolutivo.

Que el sitio de pretendida ubicacién del proyecto, no se encuentra dentro de algdn drea natural
protegida de caracter federal y/o estatal.

Que con base en el andlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada 2 la documentaciéon presentada
para el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucién, asi como a la
valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales del sitio de
pretendida ubicacién del proyecto, esta Delegacion Federal emite el presente oficio de manera fundada
y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de cardcter federal, a los cuales
debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que el promovente aplique
durante su realizacién, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y
compensacion sefialadas tante en la documentacién presentada como en las indicadas en ef término
séptimo de la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental gue
pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, pérrafo segundo, de |a
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticidn debera recaer
un acuerdo escritc de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerio conocer
en breve término al peticionario; los articulos de Iz Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente que se citan a continuacién: 4, que establece que |a Federacidn ejercerd sus atribuciones
en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de
conformidad con la distribucidon de competencias previstas en dicho instrurnento juridico v en otros
ordenamientos legales; 5, fraccién 1I, el cual dispone que es facultad de |la Federacién Ia aplicacién de los
instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecides, asf como
la regulacién de las acciones para la preservacion Y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién
al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; fraccién X del mismo articulo, que
dispone que es facultad de ia Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades
a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, Ia expedicién de las autorizaciones
correspondientes; en el articulo 15, fracciones I, |V, V. VI, XIl v XVI, que indican los principios que el
Ejecutivo Federal debera abservar para ia formulacién vy conduccidn de la politica ambiental, en materia
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de_ preser\faf:!on 1Y restaufracién del equilibrio ecoldgico y proteccidn al ambiente; a lo establecido en el
primer_ pfarrafo del ’artlcufo 28, que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el
procedtmier_lt_o a través del cual la Secretaria establece [as condiciones a que se sujetara la realizacion de
cbras y_actlwdades'que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables; fracgidn X, gue indica las obras y actividades en humedales,
mapg[ares, COmMo en sus litorales o zonas federales requiere previamente de la autorizacién en materia
de impacto ambiental de la Secretarfa; en el primer pdarrafo del Articulo 35 que dispone que una vez
presentada la manifestacidn de impacto ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de
evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un
plazo no mayor de diez dias; en el sequndo pérrafo del mismo articulo 35 que determina que para la
autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetard a lo que
establezean los ordenamientos indicados en el primer pérrafo del mismo articulo 35, asf como a los
programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecologico del territorio, las declaratorias de &reas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;_fraccidn Il del mismo
articulo 35, que autoriza de manera condicionada |a obra y/o actividad de que se trate.. Cuando se trate
de autorizaciones condicionadas, la Secretarfa sefialard los requerimientos que deban observarse a la
realizacién de la obra o actividad prevista; en el Ultimo parrafo det mismo articulo 35 que dispone que la
resolucion que emita la Secretarfa sélo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades
de que se trate; a las fracciones IV vy VI del articulo 98 de la misma Ley que indican que en las acciones
de preservacidn y aprovechamiento sustentable del suelo, deberén considerarse las medidas necesarias
para prevenir o reducir su erosidn y la pérdida duradera de la vegetacion y que en la realizacién de las
obras privadas, que por s mismas puedan provocar deterioro severo de los suelos, se deberdn incluir
acciones equivalentes de regeneracién, recuperacion y restablecimiento de su vocacién natural, para
evitar mayores afectaciones al suelo y prevenir posibles deslizamientos; a las fracciones 'y i1l del articulo
134 de la misma Ley que establece que s& deberdn de controlar los residuos en tanto que constituyen la
principal fuente de contaminacidn, y que es necesario prevenir y reducir la generacién de residuos
sélidos; al articulo 176 de la misma Ley que indica que las resoluciones dictadas de la aplicacion de s
presente Ley podran ser impugnadas por los afectados, mediante el recurso de revisién, el cual deberd
ser interpuesto directamente ante esta Delegacién Federal, dentro de los quince dfas habiles siguientes
2 la fecha de la notificacién; a lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental

lo 2: que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al

que se citan a continuacidon: articu
Ejecutivo Federal por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las

fracciones NI, 1V, V1, VI, IX, X, X1, X, XIV, XV y XVII del articulo 3 del mismo Reglamento a través de fas
cuales se definen diversos conceptos que son aplicables para este proyecto, en la fraccion | del articulo 4
que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacidn de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, fraccion I, sefala que la Secretaria podra solicitaria opinién a otras dependencias vy la
fraceion VI del mismo articulo 4 del Reglamento que compete a la Secretaria las demas previstas en
este reglamento y en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia; articulo 5 incisos R),
que indican indica las obras y actividades en humedales, manglares, como en sus litorales ¢ zonas
federales; requeriran previamente la ayutorizacidén en materia de Impacto Ambiental; en el primer
parrafo_del articulo 9 del mismo Reglamento que dispone la obligacidn de los promoventes para
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presentar ante la Secretarla una manifestacion de impacto ambiental, en la modalidad gue
corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la gue se
solicita autorizacidn, al articulo 12 del mismo Reglamento gue define la informacién que debe presentar
una manifestacidén de impacto ambiental es fa modalidad particular: en el articulo 37 que establece que
la Secretarfa publicard semanalmente en ia Gaceta Ecolégica un listado de las solicitudes de
autorizacion de los Informes Preventivos y Manifestaciones de Impacto Ambiental que reciba; al articule
38 gue establece que los expedientes de evaluacién de la manifestacién de Impacto Ambiental, una vez
integrados en los términos del presente reglamento, estarén a disposicién de cualquier persona para su
consulta; al articulo 44, que indica que al evaluar las manifestaciones de Impacte Ambiental deberd
considerar los posibles efectos de la obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de gue se
trate, tcmando en cuenta los elementos que lo conforman, la utilizacidn de los recursos naturales en
forma que se respete la integridad funcional v las capacidades de carga de los ecosistemas, y que la
Secretaria podré considerar las medidas preventivas, de mitigacién y demdas que sean propuestas de
manera voluntaria por ef solicitante; al articulo 45 fraccién gue establece que una vez concluida |a
evaluacion de la manifestacién de impacto ambiental, ia Secretaria deberd emitir fundada y motivadsa |a
resotucion en la que podra autorizar total o parcialmente la realizacién de la obra o actividad de maneara
condicionada; ai articulo 46 que establece el plazo para emitir la resolucién de evaluacién de Impacto
Ambientai, el cual no podré exceder de sesenta dias; al articulo 47 gue indica que la ejecucién de la obra
o la realizacién de |z actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en ia resolucién respectiva,
en las normas oficiales mexicanas que al efecto se expidan y en las demas disposiciones legales %
regiamentarias aplicables; al articulo 48 que indica que en los casos de las autorizaciones condicionadas,
la Secretaria sefialard ias condiciones y reguerimientos que deban observarse tanto en la etapa previz al
inicio de la obra o actividad, como en sus etapas de construccién, operacidén y abandono v al articuio 49
que indica que las autorizaciones que expida la Secretarfa sélo podran referirse a los aspectos
ambientales de las obras o actividades de Que se trate y su vigencia no podrd exceder del tiempo
propuesto para la ejecucion de estas: en el articulo 18 de |a Ley Orgéanica de la Administracién Piblica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd
expedido por el Presidente de Ia Republica, se determinarén las atribuciones de sus unidades
administrativas, en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente %
Recursos Naturales es una dependenciza del Poder Ejecutive de la Unidn y del articulo 32 bis de la misma
Ley due establece los asuntos que son competencia de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccidn Xl, la relativa a la evaluacién v dictaminacién de las
manifestaciones de impacto ambiental a lo establecido en el articule 2 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, e! cual indica que Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas
leyes administrativas; al articulo 3 de la misma Ley que define los elementos vy requisitos del acto
administrativo; al articuto 13 de la misma Ley, que indica sobre |a actuacién Administrativa.., con arregio
a los principios de economia, claridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; a la fraccién X del
articulo 16 de la misma Ley que dispone que la Administracién Puibiica Federal, en sus relaciones con los
particulares, tendré la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peticion que le formulen y que
en este caso tal peticion se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; a la fraccion t del

" ! articulo 57 de la misma Ley que indica que pone fin al procedimiento administrativo |a resolucién del

mismo; a 1o establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos
Naturales, publicado el 26 de Noviembre del 2012, en e! Diario Oficial de |a Federacién, que en su
Articulo 38, 39 y 40 Fraccidn IX, Inciso C, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
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foderatiees com I ciroumacrtian terfioril aue o Cada una de Sliss Corresponda, al <omo tsrmbien
_ e ellas corresponda, asi como también
estab]e;e que las Delegaciones Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respect;vas_modificaciones, suspensioneas, cancelaciones, revocaciones ¢ extinciones, de conformidad
con I_o previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter
técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
f:entrales de la Secretaria, en las siguientes materias; C) informes preventivos, manifestaciones de
impacto ambiental, licencias de funcionamiento, licencias ambientales Gnicas respecto a obras v
actividades pUblicas y privadas, con excepcién de aguellas gue corresponden a la industria del petrélec y
petroquimica, asi como los tratadores de residuos peligrosos,; al Programa de Ordenamiento Ecolégico
del Estado de Baja California, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Baja
California el 03 de Julio de 2014; v en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que
establece la proteccién ambiental, enlista las especies nativas de México de flora y fauna silvestres,
define sus categorfas de riesgo y dispone las especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio en la
lista de especies en riesgo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacidon en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de Ia evaluacién que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,

debiéndose sujetar a los siguientes

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucién, en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los
aspectos ambientales derivados de la evaluacién del impacto ambiental para las actividades del proyecto
consiste en la construccién de una casa habitacidon que cuenta con una superficie de terreno de 453.08
m2, dentro del cual comprenden 333.410 m2 de Zona Federal Marftimo Terrestre y 119.673 m? de terrenos
Ganados al Mar, también constara de la construccién de un muro de contencion gue servird de barrera y
proteccién entre la zona federal maritimo terrestre y la poligonal de los terrenos ganados al mar, este
estard colocado a todo lo largo en una longitud de 18.99 ml, 759 mZ la zona federal maritimo terrestre y
los terrenos ganados al mar, estan ubicados adyacente a la Calle Coronado AltaVista No. @4 Campo

Torres Playas de Rosarito, Baja California.

SEGUNDO.- La presente resolucion tendra una vigencia de 9 meses para llevar 2 cabo las actividades de
preparacion del sitio y construccién de las obras y 20 afios para la operacién, asi como para _d’ar
seguimiento a las medidas de mitigacién que ejecutara, desde el inicio del proyectoy durante su operacion.
El plazo comenzara a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién de este documento.

r revalidado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de

haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asl
cormo de las medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacion establecidas por el promO\{ente enla
Manifestacion de impacto Ambiental-Modalidad Particulary las establecidas por esta Delegacion
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Federal. Para lo anterior, deberd solicitar por escrito a esta Delegacion la aprobacidn de su peticién, con
una anticipacion de 30 dias, previo a la fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por el promeovente, con Ia
leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustenténdolo en la fraccién | det Articulo 247
del Cédige Penal Federal.

El informe antes citado deberd detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados
con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en Ia presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial ernitido por la Delegacion Federal de Ia
Procuraduria Federai de Proteccién al Ambiente (PROFEPA]) en el Estado de Baja California, a través del
cual, dicha instancia haga constar la forma como el promovente ha dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente autorizacién, en caso contraric no procedera dicha gestién.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo
de infraestructura u otra superficie que no esté comprendida en el término primero del presente oficio;
sin embargo, en el memento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a Ia
autorizada, por si ¢ por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debers solicitar a esta
Delegacion Federal la definicidn de competencia ¥y modalidad de Evaluacién del Impacto Ambiental,
para cada una de las obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendrad un resurmen
general de los “subproyectos”, con su ubicacidn exacta ¥y condiciones ambientales presentes al
moemento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar g esta Delegacién para su
evaluacion, la manifestacién de impacto ambiental respectiva,

CUARTO.- E| promovente gqueda sujeté a cumplir con la obligacién contenida en e! articulo 50 del
Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente er Materia de
Evaluacion del Impacte Ambiental, en caso de gue desista de realizar las actividades, motivo de ia
presente autorizacién, para que esta Delegacidn Federal proceda conforme a lo establecide en su
fraccién Il y, en su case, determine las medidas gue deban adoptarse a efecto da gue no se produzean
alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- El promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debers
solicitar la autorizacién respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos &
y 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacién detallada que permita a esta autoridad, analizar si
el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoiégicos, ni rebasaran los |imites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que ie sean aplicables, asf
come lo establecido en los Términos vy Condicionantes del presente oficic de resolucién. Para lo anterior,
el promovente deberd notificar dicha situacién a ests Delegacion Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar.
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SEX‘_I'.O.-‘ De conformidad con lo establecido en los articulos 35 Ultimo parrafo de la Ley Generzl del
Equilibrio Ecoldgico vy Proteccidén al Ambiente, y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
}mpE?cto Ambiental, la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambreqtales de las actividades descritas en el términe primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que
determfnen las autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes
determinardn las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la

realizacién de las obras v actividades dei proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la ley Generai del
Equilibrio Ecolégico vy Proteccidn al Ambiente, que establece que una vez evaluada la Manifestacién de
Impacto Ambiental-Modalidad Particular, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la que
podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y, considerando o establecido
por el articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establece que la gjecucion de la obra o la
realizacién de la actividad de que se trate, deberd sujetarse a lo previsto en la resclucién respectiva, esta
Delegacidn Federal establece que el desarrollo de las actividades de preparacién del sitio y operacion del
proyecto, estara sujeta a la descripcion contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental-Modalidad
Particular, a los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las

siguientes
CONDICIONANTES:

El promovente debera:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn
al Ambiente, que define que la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales establecera las
condiciones a que se sujetard la realizacion de obras vy actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la Ley
General del Equilibric Ecolégico y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental en su fraccidn lll establece gue, una vez concluida la evaluacién de ta manifestacion de
impacto ambiental, la Secretaria podréa considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las
dernds que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal determina que el
promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencidén y mitigacion
propuestas en la documentacion presentada para el desarrollo de las distintas etapas del proyecto,
asi cormno de los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion.

Para ello, debera elaborar un Programa de Vigilancia Ambiental donde se integraradn todas |7
medidas de mitigacién y compensacion descritas en la Manifestacién de Impacto Ambient
especificando las actividades y procedimientos gue se aplicaran, descritas por etapa del proye
e impactos que se atenderan; lo anterior, con la finalidad de que esta Unidad Administrativa ve
la efectividad de la aplicacién de dichas medidasy, en su €aso, establezca medidas adicionales
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aquellos impactos y/o riesgos ambientales no previstos, con el fin de disminuir los efectos adversos
gue sobre el o los ecosistemas pudieran presentarse por el desarrollo del proyecto.

El programa referido, debera presentarse ante esta Delegacidn Federal en un plazo de tres meses
contados a partir de la recepcién de la presente resolucion para su correspondiente evaluacién y
dictaminacién. Una vez dictaminado dicho programa debera presentarlo a la Delegacién Federal
de la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado para su verificacién y
seguimiento respectivo; asimismo, la promovente deberd remitir ante esta Delegacion Federal los
informes de los resuitados de la eficiencia de Ia aplicacién del programa antes citado, de forma
anual durante fa vida (til del Proyecto.

La promovente, debers;

2.

3.

6.

Desarrollar el proyecto “RESIDENCIAL ALTA VISTA" en estricto apego a lo manifestado en ia
informacidn presentada.

Instrumentar las mas estrictas medidas de supervisién para especificaciones sobre programas de
mantenimiento, inspeccidn vy vigilancia en todas las actividades que realicen, para cuyo efecto serd
dispuesto en el sitio del proyecto un reporte técnico, con el fin de que este documento se
encuentre disponible para consulta de la autoridad que lo solicite.

Disponer de recipientes con tapa, estratégicamente localizados, para que en ellos sean
depositados los residuos sélidos domésticos que generen los trabajadores en el transcurso de sus
labores (restos de comida, papel, cartén, plastico, envases, entre otros); los desechos deberan ser
retirados periédicamente del drea v ser trasladados para su tratamiento y/o disposicion final a los
sitios que indique la autcridad local competente; lo anterior, con la finalidad de evitar sy
acumulacién, asi como la proliferacidn de fauna nociva.

Instalar en las dreas de trabajo la sefalizaciéon preventiva, restrictiva e informativa, en donde se
indiguen los trabajos que realizard la empresa en e! sitic del proyecto, con la finalidad de que la
poblacion esté enterads def mismo.

Cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas y demés ordenamientos juridicos en materia de
proteccidon al ambiente, durante todas las etapas del proyecto.

Nueda estrictamente prohibido a la €, SARAH YAHANY LARA CASTELO.

Depositar cualquier tipo de desecho, sélide o liquido en el area del proyecte y cuerpo receptor que
‘e ubica adyacente al predio donde se realizara el proyecto en mencién.
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Colectar, comercia[izar, cazar, capturar y/o traficar con especies de flora y fauna silvestres que se
encu_entren en el drea de interés o de influencia, en las diferentes etapas del proyecto en corto,
mediano y largo plazos.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

La C. SARAH YAHANY LARA CASTELO, debera:

9.

10.

!ns‘_calar en el drea de trabajo durante esta etapa vy la de construccion, sanitarios portatiles para uso
obligatorio del personal en proporcién de uno por cada quince trabajadores, con el fin de evitar |g

contarninacion producida por fecalismo al aire libre

Depositar el material excedente de las excavaciones que no sean Utiles para nivelacién del terreno,
solo en los lugares autorizados para tal fin.

La C. SARAH YAHANY LARA CASTELO, no podré:

11.

Realizar trabajos ajenos a los estipulados en la manifestacidn de impacto ambiental.

Il. ETAPA DE CONSTRUCCION.

La C. SARAH YAHANY LARA CASTELO, debera:

12.

13.

Llevar a cabo un programa de manejo y disposicién continuo de basura, mediante la colocacion de
contenedores para la recoleccidn de residuos provenientes de las obras civiles, en donde se
colocaran los escombros de los diferentes materiales (separando, en su caso, los residuocs de
madera o lamina que puedan ser reutilizados en otras obras) y enviarlos a los sitios que indique la

autoridad local competente.

Retirar los materiales sobrantes una vez concluidas las obras de construccién, tales como pedaceria
de materiales de alarmbre, alambrdn, varilla, tuberia, cartén y plastico; asimismo, depositarlos y/o
enviarlos a los sitios que indique la autoridad local competente.

. ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

La C.SARAH YAHANY LARA CASTELO, debera:

14.
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IV. ETAPA DE ABANDONO.

La C.SARAH YAHANY LARA CASTELO, debera:

15. Llevar a cabo una adecuada disposicién de ios residuos acumulados finales generados y retirar de la
zcha en caso de abandono del proyecto, cualquier tipe de estructuras construidas, permitiendo que
el area recobre su estado original. Queda entendido que estas instalaciones no podran ser reutilizadas
para fines ajenos a los autorizados. '

OCTAVO.- La promovente debera presentar los informes de cumplimiento de los Términos y
Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas propuestas en la Manifestacién de Impacto
Ambiental-Modalidad Particular. Dicho informe deberd ser presentadc a esta Delegacién Federal con
una periodicidad anual, salvo que en otros apartados de este resolutivo se indigue io contraric, Una
copia de este informe deberd ser presentado a la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Bzja California. '

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con
el articulo 49 segundo parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental, en el cual diche ordenamiento dispone que
| promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de |la autorizaciér, en caso de
que esta situacion ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente
la cesidn y aceptacidn total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente sera el Gnico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al
proyecto, |a realizacion de las acciones de mitigacién, restauracidn y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrolic de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados por él mismo, en la descripcién contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental
Modalidad Particular.

En caso de gue las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones gue
tlegasen a aiterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algin tipo de afectacion,
dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su &rea
de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas parz ef
mismo, asi como la instrumentacién de programas de compensacién, ademés de alguna o algunas de
las medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de la Ley General del Equilibric Ecolégico %
Protecciéon al Ambiente.

DECIMOPRIMERO.- La Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, a través de la Procuraduria
Federal de Proteccidon al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asl como los ordenamientos aplicables en Materia de Impacto
Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 v 61 del
Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental.
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. DELEGACION EEDERAL EN BAJA
CALIFORNIA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS

MATURALES.

MEDIO AMBIENTE, ~ Zmsosemecrovmeso

SECRETARIA BE MEDIO AMESIENTE ¥ RECURSOS NATYRALES

OFICIO DFEC/SGPAUGA/DIRAMIT /2021
DECIMOSEGU BITACORA No. 02/MP-0056/T1/20
S bl:l;‘?a-[ LioprE:??;se"t; 'dEbeéé mantener en su domfciiic? registrado [a Manifestacion de
ambientaiA, amsf ienta ;;]e lfpresengeere;ﬁid ?;]q expedrfente, de la propia la manif_estacién de impacto
ol on, para efecto de mostrarlas a la autoridad competente que

DE(:_IMOTERCERO.— Se hace del conocimiento a la promovente, gue |a presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacién de la Ley General del Equilibrioc Ecolégico vy Proteccién al Ambienté su
Rfeeg!ar‘a_'we_anto en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en o,tras
dts;_::c_rgcxones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante el recurso de
revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacidén ante esta Delegacién
Federzl, conforme a lo establecido en los articulos 176 de |z Ley General del Equilibric Ecoldgico vy
Protecctdn al Ambiente, v 3, fraccidn XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar al Licenciado . en caracter de
represente legal de la C. SARAH YAHANY LARA CASTELO, de la presente resolucién por alguno de

Iggrmegios legales previstos por el articulo 35 y demds relativos y aplicables de Iz Ley Federal de
c&dimiento Administrativo. '
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~ o FURDAMENTO.EN LO DISPUESTQ POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERICK DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES,

TELEZEN-BUPLENGH, PORFUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION: FEDERAL{DE:LASEMARNAEEN EL.ESTADO.DE BAJA GALIFORNLA, PREVIA DESIGNACION

. L MEDIANTE L BREH NO. 01233, DE FECHA 28 DE NCVIEMBRE DEL S “ETRME “EC PRESENTE E,L'sugaslfcaoo=neréesnér~1 PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES ’ ook . E

en relacion con los articulos Octave y Décime Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforrnan, adicionan y derogan

e Iz Administracicn Piblica Federal, publicade en el Diaric Oficial de la Federacidn el 30 de noviembre de20138.
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1 En los Términos del articulo 17 Bis
diversas dispesiciones de la Ley Orgénica d

C.C.P- MTRO. LEOPOLDO FIGUERCA OLEA-TTtular de la Unidad Coordinadeora de Delegaciones- Ciudad de México._
C.CP~-LIC: HILDA ARACELI BROWN IGUEREDQ.- Presidenta Municipal del 4. Vi Ayurtamiento de Playas de Rosarite, B. C.

C.CP- LIC. DANIEL YAREZ $ANCHEZ Encargado de la PROFERA en Baja California- Para conecimiento.

C.CP- MINUTARIO
C.C.P~ EXPEDIENTE DEL DEPTO. DE IMPACTOY RIESGO AMBIENTAL
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