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Delegacion Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 16 de abril del 2021

I.  Unidad administrativa: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Il. Identificacién: Versidon Plblica de 03/MP-0023/09/19 - Recepcidn, evaluacién y resolucién de
la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

lll. Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

IV. Fundamento legal: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer parrafo de Ia Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Plblica v 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacidn Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma MTRA. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho [de esta Delegacién
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Regldmento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplengia, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado .Baja California Sur,
previa designacion, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridi 7

N

VI. Fecha y nimero del acta de sesién: ACTA-04-2021-SIPOT-TT-AR 9, en la sesidén celebrada
el 16 de abril del 2021.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.,gob.mx/inai/XXXI1X/2021/SIPOT/ACTA 04 2021 SIPOT 1T ART.69.pdf

Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermiidez Almada”, Melchor Ocampeo No. 1045, Col. Centro, C.P. 23000, La Paz, Baja California Sur.
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Delegacién Federal en Baja California Sur
Subdelegacién de Gestién para la Proteccidn
Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A120 /2021

Clave de Provecto: 03BS2012TD0O62

Bitacora: 03/MP-0023/09/19

La Paz, Baja California Sur, a 29 de marzo de 2023
Armandeo Madrid Viramontes

VISTO: Para resolver e expediente con nimero 03/MP-0023/09/19 respecto del Procedimiento de Evaluaciény
Dictarnen de la Manifestacion de Impacto Ambiental Mcdalidad Particular del Proyecto “Desarrolle Campestre
El Madrigal”, para llevar a cabo e cambio de uso de suelo de vegetacion secundaria en una superficie de
46,375.81 m? de un total de 50,174.59 m? y posteriormente la construceién de un desarrollo campestre, 2n donde
se contempla la lotificacion del terreno y construceidn de casas, asi como, el establecimiento de vialidades, a
desarrollarse en la Parcela 110 Z4 P1/1 del Ejido Caduafio, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, derivado
de la solicitud presentada por el C. Armandc Madrid Viramontes, oromovente del Proyecto.

Para |os efectos de [a presente Resolucion, en o sucesivo, al C. Armande Madrid Viramontes, se les designaré el
Promovente; a la actividad del proyecto se le designara el Proyecto v la Manifestacién de impacto Ambiental
Modalidad Particular, Incluyendo sus anexos e informacién en alcance, serdn designados como MIA-P.

Al respecto, esta Delegacién Federzl es competente para evaluar y resclver la MIA-P del Proyecto sujeto &
evaluacion en Materia de Impacto Ambiental, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 82, 14 y 16, de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion 1, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis, fraccion X, de lz Ley
Orgénica de la Administracién Pdblica Federal; 1, 2, 3 ¥ 16, parrafo primero, fraccion X, de |z Ley Federal de
Procedimiento Administrative; 2 fraccidn XXX, 12, fracciones XXIII, XXV y XXIX, 38, 30 v 40, fracciones IX, Inciso ¢,
XIX, XXV y XXXIX, del Reglamento Interior de |a Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, publicado
en el Diario Cficial de ia Federacion el 26 de noviernbre del 2012 v el Decrete por el que se reforma, adicionan y
derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 31 de octubre de 2014, asi como el Articulo Unico, fraccidn VII, numeral 1, del Acuerdo por el gue
se adscribe organicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicadeo en el Diaric Oficial de la Federacidn el 15 de diciembre de 2014: 4°, 5°,
fraccicnes Il y X, 28, fracciones Vil y 1X, 3G, 35, parrafos primero, segundo y Gltimo, fraccion I, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Iz Proteccidn al Ambiente; 2° 4°, 5% incisos Oy @, 9%, 10° fraccién 1,12, 17,19, 21, 22, 24,
25, 26, 27, 38, 39, 42, 44, 45, fraccidn |, 46 al 50, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y,

RESULTANDO

I Que e!18 de septiembre de 2019, se recibié en esta Delegacion Federal, el escrite de 31 de julio de 2019,
mediante e/ cual el Promovente, sometid 2 Evaluacién de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, por ccnducte de esta Delegacién Federal, la MIA-P del Proyecto, a desarrollarse en la Parcela 110 Z4
P1/1 del Ejido Caduafio, Municipio de Los Cabes, Baja California Sur. Lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto
por los articules 28 v 30, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente.

. Que el Proyecto tiene por objeto Hevar a cabo el cambio de uso de suelo de vegetacion secundaria en
una superficie de 46,375.81 m? de un total de 50,174.58 m? y posteriormente |la construccidon de un desarrolle
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campestre, en donde se contempla la lotificacion del terremo y construccién de casas, as/ como, el
establecimiento de vialidades.

Ei predio donde se desarrclia el Proyecto de acuerdo con la documentacion legal cuenta con una
superficie de 5.C17 he, sin embargo, derivado de las adecuaciones presentadas en la informacion adicional
sclicitada por esta Delegacién Federa!, Gnicamente se contermpla una superficie de 4638 ha para el
desarrollo, de les cuales 4290 ha corresponden al concepto denormimado come Lotificacién ¥
construccion de casas y 0.348 ha corresponden a las vialidades, tal como se muestra a continuacién:

1. Lotificacion y construccion de casas: Se realizd la division del predio en 47 lotes con las siguientes
caracteristicas: 42 lotes con unz superficie de 919.397 me cada une, 3 lotes con una superficie de 1,040.585
m2 cada uno y 2 lotes con una superficie de 1,041335 m? cada uno, para tener una superficie total de
lotificacion de 42,892.70 m, que representa el 92.50% de la superficie total del proyecto. Cada uno de los
lotes contarad con servicios bédsicos de infraestructura comun v acceso a las vialidades. La superficie de
cada uno de los lotes se presenta en |a siguiente tabla.

Concepto Superficie {m?)
Lotel 1,040.59
Lote2 104134
Lote 3 912.40
Lote 4 219.40
Lote 5 919.40
Lote & 919.40
Lete 7 919.40
Lote 8 919.40
Lote 9 219.40
Lote 1o N840
Manzana 1 Lote N 219.40
Lote 12 919.40
Lote13 219.40
Lote 14 919.40
Lote 15 912.4C
Lote 18 2919.4C
Lote 17 919.40
Lote 18 919.40
Lote 19 919.40
Lote 20 912.40
Lote 21 919,40
Manzana 2 Lotel 1,040.59 _
4l
5"%“;:&:{21
wdesarols s B g N

Edificio “Ing. Victor Alfrede Bermader Almada”, Melchor Ocampe No. 1045, Col. Centro, C,P, 23000, La Paz, Baja Califernia Sur. Telefono: (612) 12 5 93 00 !r'
WWww.gob.mx/semarnat W

Y]
iy e

RN
AT

e e ——
B et el S Rl e TR
R R NN RS



MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA 25 MEDID AMEBIEMTE ¥ RECURSDE HATURALES

Concepto Superficie (m?)
Lote 2 1,040.59
Lote 3 104134
Lote 4 912.40
Lotes 919.40
Lote § 212.40
Lote7 912,40
Lote 8 919.40
Lote 9 912.40
Lote 10 919.40
Lote g19.40
Lotel2 919.40
Lote 13 919.40
Lote 14 919.40
Lote 15 912.40
Lote 16 $19.40
Lote17 919.40
Lote18 219.40
Lote 19 919,40

Lote 20 919.40
Lote 21 919.40
Lote 22 919.40
Lote 23 912.40
Lote 24 919.40
Lote 25 919.40
Total 42,899.70

Adicionalmente a la lotificacidén se contempla la construccién de casas habitacionales, cuyas
construcciones serdn de tipo rlstico, aungue ne dejan de tener caracter de urbanizacién, disefio y el
suministro de servicios bédsicos necesarios que permiten una mejor comodidad. Las construcciones
incluye un ambiente campirano o al aire libre, a la vez que cuentan con instalacionas que cemplementan
su disefio, como porches o terrazas para disfrutar al aire libre, chimeneas, palapas, albercas, jardines,
huertos, entre otros.

De acuerdo con el estilo, Gnicamente contaran con servicios bésicos, porlo gue el abastecimiento de agus
se llevard a cabo por medio de pipas, la generacién de energia eléctrica para alumbradoy demas sera por
medio de celdas solares y en o referente al manejo de aguas residuales, cada casa debera contar con una
planta de tratarniento individual tipo biodigestor.
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2.Vialidades: Para poder tener acceso a cada unac de los lotes, se construird una vialidad de acceso de dos
carriles construida a base de terraceriz, Iz cusl tendrd un ancho de 13 m, de los cuales 3 m seran de
bangueta (1.5 m en cada lado) y 10 m de vialidad. La superficie de ocupacién de este concepto es de
347611 me, gue representa el 7.50% de la superficie total del proyecto.

Caracteristicas de los Biodigesteores.

La planta de tratamiento de aguas residuales aerébicas Mighty mac 750, presenta una capacidad de
tratamiento de 750 galones por dia, que equivale a 2.84 m3/dia. La planta de tratamiento cuenta con
dimensicnes de 2522 m de alto por 2057 m de ancho en la parte superior y 1.82 m en la parte inferior y
son colocadas de forma subterranea.

Distribucion de areas propuestas para el desarrolio del proyecto.

Superficie | Superficie o
Concepto (m3) (ha) %
Lotificacién y construccién de 42899770 4290 97 50
casas.
Vizlidades. 347811 0348 750
Total 46,375.81 4.638 100.00

Hi Que el 20 de septiembre de 2019, se recibié en ssta Delegacidn Federal el escritc del Promovente,
mediante el que presentd el extracto del Proyecto, publicado en el periddico E! Sudcaliforniane el 20 de
septiembre de 2019.

V. Que e! 26 de septiembre 2013, en curnplimiento a lo dispuesto en los articulo 34, fracelén |, de |a Ley
General cel Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, en relacién con el 37, de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacteo Ambiental, la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales publicé
a través de |a Separata nlmero DGIRA/049/19, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su Portal
sinat.semarnat.gob.mx/Gacetas/archivos2019/gaceta_49-19.pdf, | listado de proyectos sometidos al
Frocedimiento de Evaluacion de Impacto y Riesgo Ambientai durante el periodo comprendido del 19 2l 25 de
septiernbre de 2019, dentro de los cuales se incluyd la solicitud del Promovente para gue ésta Delegacion
Federal, en uso de las atribuciones que le confieren los articulos 2, fraccién XXX, 19, fracciones XX, XXV y XXIX,
38,39y 40, fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXI1X del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental del Proyecto.

V. Que el 02 de octubre de 2019, una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con &l nimero
03/MP-0023/09/19, con fundamento en lo dispuesto por los artfculos 34, primer parrafo de |z Ley General de|
Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccicn al Ambiente y 40, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, se pusc a disposicidn del pdbiico en el Centro Documental, sita en Melchor Ccampo rilmero 1045,
C.P. 23000, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, con el fin de garantizar el derecho de la participacion
social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental.

Vi Que el 11 de octubre del 2019, esta Delegacién Federal, mediante el oficioc SEMARNAT-
BCS.02.01.1A660/19, solicitd a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado,
informara si el Proyecto, tenfa algun procedimiento administrativo instaurado por dicha Procuraduria, o si
tiene algln inicic de obra. Dicha solicitud fue recibida el 04 de noviembre del 2019. Lo anterior en el
cumplimients a los lineamientos establecidos en el Acuerdo, signado por el Crgane Internc de Centrol, la
Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta Secretariz y la Dirsccién General de Coordinacidn de
Delegaciones de |a Procuraduria Federal de Proteccién al Amkbiente, de fecha 1 de junio de 2009,
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Wi Que el Tl de octubre del 2019, esta Delegacion Federal con fundamento en los articulos 33, de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico v ta Proteccion al Ambiente y 25, de su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, notificd de fa recepcion de la MIA-P del Proyecto a la Secretaria de Turisme, Economia
¥ Sustentabilidad del Gobierno del Estado de Baja California Sury al Ayuntamiento de Los Cabos con &l fin de
que manifestaran 'o que a su derecho conviniera por medio de los siguientes oficios:

¢ SEMARNAT-BCS.02.01.1A.661/19, dirigido al Lic. Luis Humberto Arsiza Lopez, Secretario de Turismo,
Economia y Sustentabilidad del Gobiernc del Estado de Baja Califernia Sur.

* SEMARNAT-RCS.02.01.1A.662/19, dirigido a la C. Armida Castro, Presidenta Municipal de Los Cabos.

VUil Que el dia 14 de noviembre de 2019, se recibié en esta Delegacién Federal ef Oficio SETUES.5.5.0623-19,
de! 12 de noviembre de 2019, emitido por la Secretaria de Turisrmo, Economia ¥ Sustentabilidad del Gobierno
de! Estado de Baja California Sur, en respuesta z |o solicitado en e Resultando VIl antericr, donde manifiesta
lo siguiente:

u

SERVICIOS BASICO.

Dentro de la MIA-P, se menciona en el Capitulo Il de su MIA en pdging 4 que no se encuentre con los servicios de
energia eféctrica, ague potabie y drenaje por io que el promovente se facilitara estos servicios, La electricidad se
obtendrd mediante paneles solares, asi mismo el agua potable serd mediante contratacion y conexicn de pinas de
servicio y osi también en su MIA-P nos menciona que no se tiene sisterna de drenaje publico v se dice que se contara
con la colocacién de plantas de tratamiento de agues residuaies independientes. Nos permitimos sugerir que sus
sisternas de drenaje pudiesen separar los aguas negras de las aguas grises desde su origen, esto quiere decir que
solo los aguas negros irdn directo o las plantas de tratariento mientras que las aguas grises irdn ¢ tanques de
almacenamiento parg juntarse en uno o varios tangques previos a su tratamiento u/o asi como tanques comunes
para fos 50 fotes. Y cada uno de eilos tendrd un equipo de cloracidn y bombeo parg que esta agua seq reutilizada en
los riegos de las dreos verdes, por lo gue se recomiendo se garantice que las aguas residuales de origen urbano y
demds actividades deberdr recibir un manejo y tratamiento adecuado y que estgs no se descargaran en depdsitos
naturales, artificiales o zona costera y/o playa y en su debido case o chservancia de o dispuesto en el orticulo 56 de
la Ley del Equilibric Ecoldgico y la Proteccicn al Ambiente del Estado de Baja California Sur, que a la letra dice “que
cuando no existan fos sisternas municipales para lg evacuacion de las aguas residucles los propietarios de hoteles,
fraccionarnientos, condominios, residencias, industria Y similares, deberdn instalar sistemas de trotamiento ¥
reciciaje de sus aguas residuales, va sean individuales o comuncles”, asi tarmbién se recomienda que esta sea de la
capucidad de tratamiento necesaria pora cubrir io demanda del proyecto a su maxirna capacidad: asf mismo, que
¢ estas plontas se le dé el mantenimiento periddico necesario para su correcta operacidn y que los lodos resultantes
sean tratedos y depositados en el sitio que disponga fa autoridad municipal correspondiente.

Por otra parte y una vez instaladas los plantas de tratamiento, se sugiere la reutilizacion del efluente pora el riego de
las dreas verdes en apego a la Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEMARNAT- 1997, que establece los limites mdximos
permisibles de contaminantes pora las aguas residuales tratadas ¥ que cumplan estas con los pardmetros y que se
redsen en el riego de sus dreas verdes.

El proyecto odemds contara con vialidades de acceso durante fas etapas de preparacion y construccién, en fa Mia-
P se rencionan las medidas para brindar los servicios sanitarios para los trabajadores por lo que se sugiere requerir
ol promovente para gue se instalen borios portdtiles ecoldgicos con ef objeto de evitar el fecalisme dentro o fuero de
su predio, asi mismo se lleve o cabo una constate disposicidn por una empresa debidamente registroda que brinde
el servicic de calidad y eficiencia como se ha mencicnado.

&n el caso def agua potable, en lo MIA-D se menciona lo controtacién del servicio municipa! para el servicio en los
etapas y de no contar se suglere requerir al promovente que todg ef aguo potabie requerida pora las diferentes
stapas del proyecto provenga de pozos o distribuidores debidamente autorizados por ef Ayuntamiento. Dentro de fa
MiA-P se menciona que no cuenta con servicios de recoleccién de basura por el cual gi promovente se proporcionard
estos servicios en este sentido.
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En cuante a las instalaciones hidrdulicas, se sugiere que estas sean totalimente hermeéticas a efecto de evitar ef
desperdicio de agua asl como la instalacién de equipos ahorraderes de agua fregaderas, sanitarios, cocing, etc.

Respecto o la red sanitaria, se sugiere que estas y en particular el equipo de tratamiento sean totalmente herméticos
a efecto d evitar la contaminacion del suelo; asi mismo se sugiere se instalen sistemas atrapa grasas y aceftes en su
red provenlente de cocinas con lo cual tendrian una mayor eficiencia en sus instalaciones. Se sugiere que se efectusg
el mantenimiento o estos en forma continug, asi mismo se sugiere se verifique que ef servicio sea de caiidad, eficiencia
y esté debidamente registrado.

RESIDUOS

En la MIA-P se sefala que los residuos generados, serdn depositades en el relfeno sanitaric establecido por ia
autoridad municipal, para recibir dichos residucs, al respecto se sugiere que se le indigue al promovente que
establezcan dreas parg lo ubicacion de contenedores de basura debidarmente clasificados, con un programa
continuo de manejo de residues y lo utilizacion dentro de las diferentes etapas del provecto en ef cuai se implementen
rmedidas de reduccidn, reutilizacion y/o reciclaje, antes de la disposicicn final de jos residuos, buscando cen ellos que
solamente los residuos que no se puedan entrar dentro de estas acciones, se vayan a los sitios debidamente
autorizades por la autoridad competente y los contenedores se encuentren debidamente cerrodoes.

También se sugiere dentro de su operacién se de trotamiento de los residuos sdlidos productos de materiaies de
construccion y de cascajos considerados de manejo especial, todo esto también incluya un estricto programg de
gestidn ambientaly su depdsito sea en el lugar destinado por Ja autoridad competente y en caso de destinar materiaf
a recicladoras estas estén debidamente establecidos. También se sugiere gque durante el desarrollo de lo
construccién se instalen barreras que eviten que materiales de embalaje, empaques, restos de contenedores de
comida u otro pudiesen llegar a predios circundantes, teniendo un contro! de dichos materiales.

En cuanto al uso de equipo qutomotor y con respecto a aceites, combustibles y grasas, se sugiere se evite efectuar
reparaciones de vehlculos y/o maquinaria en los predios en cuestidn, levando a cabe dichos trobajos en los dreas de
control cormo son talleres especializados para este fin, asi mismo o mds conveniente serd efectuar la recarga de fos
combustibles en los lugares destinados porg este fin, evitando de esta manera g contaminacion del suelo en ef
predio, asi tambien se efectué la revision inferior de la maquinaria para atender posibles fugas de lubricantes ©
Grasas.

Se sugiere que el promovente, verifique que los bancos de material de los cudies se obtengan los insumaos para ser
usados en su edificacién, provengan de bancos de materiales que cuenten con ios permisos que de acuerdo a la
normatividad ambiental se requieren tanto o nivel estatal como federal.

IMPACTOS SOCIALES Y ECONOMICOS

Dentro de ja MIA-P, el promovente contempla, en primer jugar la generacién de emplecs temporales durante las
primeras etapas del proyecto y para las actividades de cambio de uso de suelo; por lo que se considera que esto serd
benefico para la poblacidn cercana, yo gue preferentemente se emplearan personas que residan cerca d los frentes
de trabgjo. El incremento o impulso o fos actividades comerciales también es un impacto positive y temporal, que se
vera durante las actividades de preparacién del sitic, en caso de que proceda, asf como en i construceién cuando
se requiera de lo compra de materiol de construccidn y arrendamients de servicios sanitarios. Por lo enteriory con el
fin de maximizar los impactos positivos del proyecte en comento, se sugiere que los requerimientos de mano de obra
sean cubiertos preferentermente con gente de la localidad; esto con el fin de propiciar una derrama econdmica
significativa para la poblacion local, mediante el concepto de ingresos.”

IX. Que el dfa 15 de noviembre de 2019, se recibid en esta Delegacion Federal el Oficio PFPA/1C.1/1519/2019
del 12 de noviembre de 2019, emitide per la Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo solicitado en el Resuitando VI anterior, donde
ranifiesta lo siguiente:

“.. ol respecto se indica que después de una busqueda exhaustiva a los archivos y bases con fos que cuenta esta
Delegacion no encontré procedimiente administrative instaurado al proyecto relacionedo con los obras antes
descritas motivo por ef cual personal actuante en fecha 8 de los corrientes se constituyd en el sitio con la finalidad de
reaiizar visita ocular, dejandose asentado que se observa lotificacién del predic en 50 lotes de 300 m? cadao uno, asi
come una vialidad interior de cproximadamente 250 metros de largo por 13 metros de ancho, asi mismo se ohserve
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la construccion de 05 cabafias de 800 rre edificadas con ladrillo, piedra careada, madera y Idming galvanizada
ftecho}, en ef predio se observa que yu se llevé o cabo el combio de uso de sueio en terrenocs forestales de su
vegetacion natural en cfos anteriores, en virtud de gue solo se observa en iotes dei predio crecimiento de
arbolado de pale verde menoresa 3 metros, formboy y vegetacion secundaria.”

X Que el 21 de noviembre de 2019, mediante e} oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.743/19, esta Delegacion
Federal con fundamento en los articulo 35 Bis de Ia Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al
Ambiente y 22 de su Reglamento, sclicité al Promovente |a siguiente informacién adicicnal:

1. Caracteristicas de las casas a construir.

2. Caracteristicas de los Bicdigestores.

3. Desarrollar el CUS y COS para la zona donde se desarrolfara el Proyecto.

4. En donde se almacenara el agua gue suministren las pipas durante la fase de operacidn v mantenimiento del
Proyecte.

5. Debera justificar los cambios de uso de suelo o desrontes gue se encuentran inmersos en algunos lotes que
pertenecen al Proyecto.

XI. Que el 05 de febrero de 2020, se recibi6 en esta Delegacicn Federal el escrite s/h mediante el cual, el
Promovente ingreso la informacién adicional solicitada en e RESULTANDO X subsanando asi las
cbservaciches hechas en el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.74319, del 21 de noviembre de 2019, siendo su
conclusién a toda la informacién adicicnal presentada Ia siguiente, Iz cual 2 la letra dice:

CONCLUSIONES DE LA PRESENTE INFORMACION ADICIONAL

El proyecto “Desarrollo Campestre £l Madrigal” consiste en Jo construccion de un desarrolio carmpestre, en donde se
conternpla la lotificacién del terreno y construccion de casas, asi como, ef establecimiento de vialidades. Dicho
proyecto de acuerde con la documentacién legaf cuenta con una superficie de 5.017 ha, sin embargo, derivado de ios
adecuaciones, dnicamente se conternpla una superficie de 4.638 ha para el desarrclio del proyecto, de los cuales

4.250 ha corresponden af concepto denominado como Lotificacidn y construccion de casas Y 0348 ha corresponden
a fas vialidodes.

Cada una de las casas que se contemplan dentre del proyecto, contardn con fa instalacion de una plonta de
tratamiento individuales Mighty mac 750 (tipo biodigestor) o similar, la cual de acuerdo con sus caracteristicas serd
instofada de forma subterrdnea y contardn con une copacidad de tratamiento de 750 galones por dia, gue equivale
0 2.84 m3/dia, capacidod suficiente paro ef tipo de praoyecto.

En cada uno de jos lotes se construird una casa habitacion ristico tipo campestre de 2 niveles o 7.5 m de alto a partir
del nivef mdximo def terreno, las restricciones frontales serdn de 5.00 metros como minimo, y al menos el 40% de esta
drea serd ojardinada. En cuanto g los coeficientes C.O.5 y CUS, lo superficie de ocupacion del suelo segin ef
reglomento de fraccionamientos de B.CS. es de 0.4 y 0.8, respectivamente, considerando gue se contermnplan
construcciones en una superficie de desplante de 300 m2 en 2 plantas, los coeficientes C.O.S yCQUS. serdnde 028y
0.55, respectivamente, siendo acorde con io que marca ef regiarmento,

Cada una de las viviendas contard con ung cisterna subterrdnea con capacidad de almacenarmiento de 5,000 litros,
con dimensiones aproximadas de 3 m de largo por 3 m de ancho y 2 m de aitura.

Conforme o la zonificacion forestal el predio se encuentra en ung zong catalegoda como no forestal, por lo tants, no
le es aplicable ka legislacién en materia de Cambio de Uso de Suelo.

Temando en cuenta que af interior de lo superficie del proyecto existen 4 iotes funo de 1,040 m:y 3 lotes de 919.40 m>
coda uno, gue en total nos do una superficie de 3,798.79 m2), pertenacientes o la Manzana T en los cuales existen
algunas construcciones, las cuales han sido rehabilitadas yo que fueron construidas hace muchos afios, se tomd la
decisidn de que dichos lotes sean excluidos del proyecto actualmente en proceso de evaluacion armbisntal y se

pengan a consideracion de Ja SEMARNAT para que sea la encargada de dictar el procedimiento pora la reguiacién
de los mismos.
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Con la inforrmacion agui proporcionada, derivada de la presente solicitud de informacion adicional, es importante
mencionar que la vinculacién realizada pora ef proyecto con lo ordenamiento juridicos aplicables en materia de
impacto armbiental no se modifico.

Lo superficie delimitada para el Sisterma Ambiental se mantiene, por fo que la descripcicn de los aspectos
armbientales (bidticos y abidticos) y socioecondmicos del proyecto no sufren modificaciones.

No se generardn impactos ambientales diferentes a los identificados inicialmente para el proyecto, ya que los

actividades que se contemplan son las que fueron planteadas inicialmente en el documente que fue sometido o
evaluacion.

Asi mismo, fas medidas de prevencidn y mitigacién propuestas en el documento que fue ingresades no se rmaodifican,
i serd necesario plantear alguna diferente o las ya presentadas.

En la siguiente tabia se presenta ef cuadro de construccion en cocrdenadas UTM de lo superficie total def proyecto:

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL
AREA DEL PROYECTO DIVIDIDA EN 2

POLIGONOS
Poligono 1
Coordenadas UTM, WGS84,
Vértice Zona12Q
X Y

1 624400.0030 | 25783905932
2 £24385,6867 | 2578384.6624
3 624377.4009 | 2578417.5987
4 6245339255 | 2578482.4416
5 624594.6012 | 25782356212
5] 6244107479 | 2578159.4572
7 6243765522 | 25782952268

8 624418.8101 25783131305
9 6244149307 | 25783325262
10 624410.0216 | 2578351.6443

T 6244048824 | 25783711975
12 6244478107 | 25783889812
13 6244429313 | 2578408.3769

Superficie: 44,523.47 m?
Poligono 2
Cocordenadas UTM, WGS84,
Vértice Zona 12Q
X Y
1 6244048824 | 25783711975
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2 £24410.0216 | 2578351.6443
3 £24366.8938 | 2578333.7779
4 ©24357.0746 | 2578372.8094
=) 624385.6867 | 2578384.6624
& 624400.0030 | 2578390.5932

Superficie: 1,852.34 m?2

Superficie total: 46,375.81 m?

quedarzan excluidos del presente estudio ya que se
al de Proteccidn sl Ambiente en el Estado de Baja

Lote 1
Coordenadas UTM, WGS84,
Vértice Zona 12Q
X Y
1 6243487888 | 25784057457
p 6243774009 | 2578417.5887
3 G24385,6867 | 2578384.6624
4 6243570746 | 2578372.8094

Superficie total: 1,040.59 m?=

Lote 2
Coordenadas UTM, WGS84,
Vértice Zona 12Q
X Y
1 624400.0030 | 2578390.5932
2 6244429313 | 25784083769
3 6244478107 | 2578388.9812
4 624404.8824 | 25783711975

Superficie total: 919.40 m?

Lote 3

Vértice

Coordenadas UTM, WGS84,
Zona 12Q

X

Y

624410,0216

2578351.6443
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2 6244149307 | 2578332.5262

3 624371.7783 28783143621
4 624366,8038 | 2578333.7779
Superficie total: 919.40 m2

Lote &
Coordenadas UTM, WGS84,
Vértice Zona12Q
X Y
1 6244149307 | 2578332.5262
2 624419.8101 25783121305
3 6243765922 | 2578295.2268
4 6243717783 2578314.3621

Superficie total: 919.40 m?

XII. Que el dia 06 de febrero de 2020, se recibié en esta Delegacién Federal el Oficic DGEYMA/AJ-026/2020,
del 05 de febrero del 2020, emitido por el Ayuntamiento de Los Cabos, en respuesta a lc solicitado en el
Resultando VIl anterior, donde manifiesta lo siguiente:

CONCLUSIONES.

Con base en lo anteriorments expuesto, esta Direccidn General de Ecologia y medio Ambiente a mi cargo hace de su
conocimiento que el proyecto “Desarrolio Campestre Ef Madrigal” o desarrcifarse a 3 km ol suroeste de la localidad
de Caduado, Municipic de Los Cabos, Bgja California Sur NO SUSECPTIBLE DE AUTORIZACION, toda vez que si bien
es cierto de acuerdo con fas caracteristicas antes mencicnadas en fa zona donde se pretende realizar ef proyecto, es
un dreg gue se encuentra en crecirmiento constante ef proyecto cumple con fos criterios establecidos en ef Programa
de Ordenamiento Ecoldgico para el Desarrollo Turistico y Urbano del Municipie de Los Cabos, Baja California Sur, el
cual pertenece a fo Unidad Ambiental T-1siendo compatible, sin ermbargo conforme a lo informacidn que nos remites
se puede concluir gue:

1. La MIA presenta la realizacion de ur fraccionamiento campestre, cumple.

2.Conforme @ la normatividad, se omite lo que se sefiala en esta para ia creacién de fraccionamiento y fos requisitos
para autorizar fa lotificacion.

3. Dado gue se cita como uso de suelo para campestre o residencial alto, ne se presenta uso de suelo de conformidod
a la lotificacicn autorizada.

4 Lo lotificacion revisada cor la que cuenta el promovente, estd condicionada a lo obtencion de otras autorizacicnes
refterandose que el uso de suelo propuesto por ef promovente en la MiA es deficiente, no estando en conformidad
a la normatividod cplicable.

5. En sintesis, presenta inconsistencias e incompatibilidad, de conformidad o la normatividad.

XMl Que el Promovente presento Copia simple del Acta 474-LVI1-2014, de la sesién ordinaria de Cabildo
Numere 57, def 10 de julio de 2014, emitido por &l H. X| Ayuntamiento de Los Cabos, en ¢l cuzl se tienen las
siguientes conclusiones que a la letra dicen:

CONCLUSIONES

PRIMERA.- Esta comision, en base o croquis de localizacidn del predio, antecedentes, considerandos y con
fundamento a los linecmientos establecidos y referidos en la Ley de Desarrolfo Urbano del Fstado de Baja California
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Sur, Plan Director de [Desarrollc Urbono para las Ciudodes de San José de! Cobo-Cabo San Lucas, Plan de
Ordenarniento Ecolégico para ef Desarrollo Turistico Y Urbono del Municipic de Los Cabos, B.C.5, dictaming, la
dautorizacion favorable para la fotificacion de fas parcelas 110 Z4 P11 con clave catastral 4031590003, Sup 5-01-
74.59 Has, 135 Z4 P1/1 con clave catastral 4031590006, sup 3-54-68.34 Has, lote fusionado de las parcelas 1 Z4
P11y 112 Z4 PI/1, sup 6-17-05-.48 Has, Ubicados en e/ Ejido Caduafio, Municipio de Los Cabos, en Boja California
Sur. Propiedad del $r. Armando Madrid Viramontes, ubicodos en e Ejido Cuduario, Delegacidn de Mirafiores,
Municipio de Los Cabos, en Baja California Sur, México.

SEGUNDA.- Se instruye al Secretario General Municipal, de este Xi Ayuntamiento de Los Cabos, B.CS, e notifique af
interesado y a la Direccién General de Planeacién y Desarrollo Urbane esta resolucion, para gue se le dé trdmite y
expidan ios permisos respectivos de acuerdo o lo normatividad correspondiente.

TERCERA.- De lo mismg manera se le informa que derivado de la sesién ordinaria de cabilde ndmero 19,
Certificacion 0118, celebrada ef 25 d enero de 2012, de! punto de acuerdo por fa comisicn edilicia de sanearmiente,
agua potable y alcantariliado, deberd adicionar los oficios de factibilidad y carta de no adeudos expedidos por ef
QOMSAPAS en lus solicitud de iicencias de construccion.

CUARTA.- Cube sefialor que cualquier proyecto que se pretenda desarroiiar, deberd adecuarse a lo que establecen
fas Leyes de Desarrolio Urbano del Estado de B.C.S,, de Equilibrio Ecolégice y Proteccién del Ambiente del Estado
de B.C.5,, ol Ordenamiento Ecolégico para el Desarrollo Urbano ¥ Turistico del Municipio de Los Cabos, B.C.5., af
Regiamento de Fraccionamientos para el Estado de B.C.S, ol Reglamento de Patrimonio Municipal def Municipio
de Los Cabos y af Reglamento de Construcciones del Estado de B.C.S.

QUINTO.- £/ honorable Ayuntamiento de Los Cobos se reserva el derecho de medificar jos términos del presente
dgcuerdo, en el momento que considere gue cambiaron las condiciones que dieron origen a fa presente.

XV, Que a |la fecha de emisidn de la presente Resoiucidn, no se han recibide obsarvaciones o quejas con
relacion al desarrolio del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones no
gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales y:

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que de conformidad con lo dispuesto en los articules 8° 14 y 16 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Maxicanos; 2°, fraccién [,16,17 BIS, 26 v 32 Bis fraccion Xl, de la Ley Orgédnica de la Administracién
Plblica Federal; 3° v 16 de la Ley Federai de Procedimiento Administrativo; 2, fraccion XXX, 19 fracciones XX,
XXV y XXIX, 38, 39 v 40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento interior de |a Secretaria del
Medio Ambiente y Recursos Naturaies, publicado en el Diatio Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre del
2012; y el Dacreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este Qrdenamients
Reglamentario, oublicado en el Diario Oficial de la Federacién el 31 de octubre de 2014, asi cormno el artfeulo Unico
fraccién VI, numeral 1 del acuerdo por el que se adscribe organicamente las Unidades Administrativas y
Organos Desconcentrados de la Secretaria del Medic Ambiente y Recursos Naturales, publicade en el Diario
Oficial de |a Federacién el 15 de diciembre de 2074; 4°, 5°, fracciones || ¥ X, 28, primer parrafo, fracciones Vil y X,
30, 35, fraccion I, de la Ley General dei Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; 2°, 4% 5%, incisos O y Q,
9°10,12,17, 25, 26, 37, 38, 3%, 41, 42, 43, 44, 45, primer parrafo, fraccion |, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del impacto Ambiental; tanto |z Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, como ias
Delegaciones Federales de |a Secretaria cuentan con facultad para evaluar y resolver las Manifestaciones de
Impacto Ambiental v los estudios de riesgo de las obras o actividades competencia de |la Federacién y expedir,
cuands proceda, las autorizaciones para su realizacién, asi como analizar y resoiver los Informes Preventivos %
las Normas Oficiales Mexicanas.

SEGUNDQ. Que el articulo 5°, fraccién X, de |a Ley General del Equilibric Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente
establece como facultad de |z Federacién ia evaluacion del Impacto Ambiental de obras o actividades a las que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley v, en su caso la expedicién de autorizaciones. Dor lo antes expuesto, la
evaluacion en Materia de impacto Ambiental de !as obras y actividades del Proyecto scn de competencia

Jad Ly,
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Federai, toda vez que los cambios de usc de sueio de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas v los
desarrollos inmebiliarios que afecten ecosisternas costeros requiere de ser evaluado en Materia de Impacto
Amkiental por esta Delegacion Federal y al ser regulado por leyes federales de confoermidad con lo dispuesto
en los articulos 28, fraccicnes VI y IX, de la Ley General del Eguilibrio Ecoldgico y la Preteccidn al Ambiente v 5°,
incisos O v C, de su Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental.

TERCEROQO. Que de cenformidad con lo dispuesto por los articulos 28, fraccidn i, 2, fraccidn XXX, 19, fracciones
XX, XXV, XXX, 32 vy 40, fracciones [X, Inciso ¢, asi como, XIX, XXV y XXXIX del Reglamento (nterior de la Secretarfa
de Medio Ambiente vy Recurses Naturales, las Delegaciones Federaies de esta Secretaria cuentan con facultades
para dictaminar en Materiz de Impacto Ambiental.

CUARTO. Que con base en las consideraciones expuestas, esta Delegaciéon Federal procedid a evaluar el
impacte ambiental gue pudiera ocasionar la construccion, operacidn y mantenimiento gue requiere llevar a
cabo el Proyecto a desarrollarse, bajo lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-041-SEMARNAT-
2006, NOM-045-SEMARNAT-2006, NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-1994, asl como también g
lo establecido en el Prograrma de Ordenamiento Ecoldgico para el Desarrollo Turistico y Urbano del Municipio
de Los Cabos, BCS, México. Destacando los puntos siguientes:

A). CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que del andlisis integro de la MIA-P, se advierte que el Promovente pretende llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de vegetacidn secundaria en una superficie de 46,375.81 m? de un total de 50,174.59 m?2
y posteriormente la construccion de un desarrollo campestre, en donde se contempla la Iotificacién del terreno
v construccion de casas, asi como, el establecimiento de vialidades.

El predio donde se desarrolla el Proyecto de acuerdo con ia documentacién legal cuenta con una superficie de
5.017 ha, sin embargo, derivado de |as adecuaciones presentadas en la infermacién adicional solicitada por esta
Delegacion Federal, Gnicamente se contempla una superficie de 4.638 ha para el desarrcllo, de los cuales 4.290
ha corresponden al concepto denominado como Lotificacidn y construccian de casas v 0.348 ha corresponden
a las vialidades, tal como se muestra a continuacién:

1. Lotificacion y construccion de casas: Se realizé la division del predio en 47 lctes con las siguientes
caracteristicas: 42 lotes con una superficie de 919397 m: cada une, 3 lotes con una superficie de 1,040.585 me
cada unc y 2 lotes con una superficie de 1,041.335 m= cada uno, pars tener una superficie total de lotificacion de
4282970 m:, gue representa ¢l 92.50% de la superficie total del proyecto. Cada uno de los lotes contard con
servicios basicos de infraestructura comun y acceso a las vialidades. La superficie de cada uno de los Iotes se
presenta en la siguiente tabla.

Concepto Superficie (m?
Lotel 1,040.59
Llote2 1,041.34
Lote3 919.40
Lote & 919.40
Manzana 1
Lote 5 919.40
Lote 6 912.40
Lote 7 912.40
Lote 8 919.40
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Caoncepto Superficie (m?)
Lote S 919.40
Lote 10 919.40
Lote M 919.40
Lote 12 919.40
Lote i3 912.40
Lote 14 919.40
Lote15 $19.40
Lote 16 219.40
Lote17 919.40
Lote 18 919.40
Lote 19 919.40

Lote 20 919.40
Lote 21 919.40
Lotel 1.040.59
Lote 2 1,040.59
Lote 3 1,041.34
Lote 4 919.40
Lote 5 9N9.40
Lote 6 912.40
Lote 7 919.40
Lote 8 919.40
Lote9 219.40
lL.ote 10 919,40
Manzana 2
Lotel 919.4C
Lote12 919.4C
Lote 13 919.40
Lote 14 919.40
Lote 15 912.40
Lote 16 912.40
Lote 17 912.40
Lote 18 219.40
Lote 19 919.40
Lote 20 919.40

Pagina 13 de 55 .

“Desarrello Campestre £l Madrigal” N .

Edificio “Ing. Victor Alfrede Bermidez Almada™, Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro, C.P, 23000, La Paz, Baja California sur, Teléfono: {612)12 3 0
www.gob.mx/semarnat @'




 MEDIO AMBIENTE

SEQRETARIA OF MEDM AMUIENTE ¥ SECURSUS NATUSALES

Concepto Superficie (m7)
Lote 21 919.40
l.ote 22 912.40
Lote 23 212.40
Lote 24 219.40
Lote 25 919.4C
Total 42,899.70

Adicionalmente a la lotificacién se conternpla la construccidon de casas habitacionales, cuyas construcciones
seran de tipo rustice, aunque no dejan de tener caracter de urbanizacidn, disefio y el suministro de servicios
basicos necesarios que permiten una mejor comodidad. Las construcciones incluye un ambiente campirano o
al aire libre, a la vez que cuentan con instalaciones que complementan su disefio, como porches o terrazas para
disfrutar al aire libre, chimeneas, palapas, albercas, jardines, huertos, entre otros.

De acuerdo con el estilo, Unicamente contardn con servicios bésicos, por lo gue el abastecimiento de agua se
llevaré a cabo por medio de pipas, la generacidn de energia eléctrica para alumbrado y demaés serd por medio

de celdas solares y en |o referente al manejo de aguas residuales, cada casa debera contar con una planta de
tratamiento individual tipo biodigestor.

2. Vialidades: Para poder tener acceso a cada uno de los lotes, se construird una vialidad de acceso de dos carriles
construida a base de terraceriz, la cual tendrd un ancho de 13 m, de los cuales 3 m serdn de bangueta (1.5 men
cadz lado) y 10 m de vialidad come tal, tal y comoe se aprecia en la figura 1. La superficie de ccupacién de este
concepto es de 3,476.11 m2, que representa el 7.50% de Iz superficie total del proyecto.

Caracteristicas de los Biogestores,
La planta de tratamiento de aguas residuales serdbicas Mighty mac 750, presenta una capacidad de
tratamiento de 750 galones por dia, que equivale a 284 m3/dia. La planta de tratamiento cuenta con

dimensiones de 2522 m de alto por 2057 m de ancho en la parte superior y 1.82 m en la parte inferior y son
cclocadas de forma subterrénea.

Distribucién de areas propuestas para el desarrollo del proyecto.

Superficie  |Superficie |,
Concepto (m?) (ha) %
Lotificacion y construccion de 4289970 4290 92 50
casas.
Vialidades. 347611 0348 7.50
Total 46,375.81 4.638 100.00

Las actividades que pretende el Proyecto no se reaiizaran dentre de ningdn Area Natural Protegida de
caracter Federal, Estatal o Municipal.

B). ASPECTOS ARIOTICOS
Delimitacién del Sisterma Ambiental.
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El proyecto gueda enmarcade en | SA que se presenta en la Figura, Este ocupa una superficie totzl de

17,614.72 ha. A nivel SA, el predic donde se ubica e} Area del proyecto (AP) se encuentra en |a parte oriental del
mismeo.

Clima

En el S.A. bajo andlisis, se repcrta |a presencia de 5 tipos de clima, en |a Tabla se presenta la supearficie de
ocupacién del tipe de clima para el sitio del Proyecto.

SUBTIPO DE

CLIMA DESCRIPCION

Arido, calido, temperatura media anual mayor de 22°C, temperatura del mes mas
BSO(hlhw  (frio mayor de 18°C. Lluvias de verano y porcentaje de lluvia invernal del 5 al 10.2%
del total anual. Este tipo de clima es el mimo que se desarrolla en el AP,

A nivel SA, tenemos que los meses con mayar precipitacion scn septiembre v agosto con N16.10 y 51.80 mm,
respectivamente; mientras que los meses con menor precipitacion son junic cen 0.00 vy mayo con 0.10 mm,
respectivamente, teniendo una precipitacién promedio anual de 254.90 mm.

Geologia y Geomorfologra

Geologia

La discontinuidad fisiografica Del Cabo tiene principalmente rocas igneas intrusivas provenientes del Cretécice
y metamdrficas del Tridsico-Jurdsico gue son intrusionadas por las rocas anteriores.

Los afloramientos rocosos en el SA donde se localiza el proyecto; estan conformados por rocas sedimentarias
intercaiadas con igneas intrusivas, ademas hay suelos derfvados de ias rocas preexistentes,

Conglomerado.

Es una roca sedimentariz de tipo detricite formada per cantes redondeados de otras rocas unidas por un
cemento. Se distingue de las brechas en que ésta consiste en fragmentos angulares. Ambas se caracterizan
porgue sus fragmentos constitutivos son mayores que los de la arena. Se cohstituyen de una cantidad mayor
de 50% de componentes de un didmetro mayor de 2 mm. Los componentes o fragmentos son redondeados.
Los tipos de los fragmentos pueden variar mucho segun cual fuese la composicién de |z zona de erosidn
suministradora, por ejemplo conglomerados ricos en guljarros de cuarzo, conglomerados de componentes
magmaticos y/o metamdrficos, conglomerades de componentes de serpentinita o congloemerados de
componentes de caliza. La masa basica amalgarnadora igualmente puede variar, puede constituirse de
componentes clasticos, peliticos y arenosos (matriz) y de material de enlace carbonatico o silicico {cemento)
gue es sustituido posteriormente por la roca al solidificares.

Este tipc de rocz es el segundo mejor representado a) interior del SA, ocupando una superficie de 4,240.667 ha
que representa el 24.07% de [a superficie total del mismo.

Fisiograficamente el drea de estudio se encuentra en la Provincia Peninsulz de Baja Califernia, en la
Subprovincia de! Cabo |z cual se extiende al sur del Trépico de Céncer y es la parte final de la Provincia. Por e!
noroeste colinda con la discontinuidad Llanos de la Magdalena, Gnico ifmite continental, hacia e oriente limita
con el Golfo de California, en el sureste con el Océano Pacifico y por el sur con el Océano Pacifico v el Golfo de
California. Ccupa una extension de 7,612.67 km2, que corresponden a una parte del municipio de La Paz v 2 |z
totalidad del municipio de Los Cabos.

Edafclogia
Al Tnterior del SA y tomando como referencia la carta de suelos se cbserva |z presencia de tres tipos de suelo;
Leptosol esquelético, Regosol eltrico vy Fluvisol edtrico

e L,
o
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Regosol edtrico.

Suelos bien desarrollados de depdsitos drenados con arenas secas que cantienen poca arcillz, numus o sales
solubles; y se les puede encontrar en pendientes fuertes o rocosas y en depdsites aluviales, en este tipo de suelo
la materia organica es variable, presentan un manto de rmaterial sueito, sobrepussto a la capa dura de la tierrg,
principalmente compuesto por gravas. Proceden en gran medida de la desintegracién de los diferentes
materizies litoldgicos que conforman a los sistemas montafiosos. En la Lianura Costera los Regosoles estan
constituidos por depdsitos litoraies, originados en su mayoria por la accidn del oleaje, gue provoca ia formacion
de largas y angostas barras paralelas; asi comno que estos suelos sean inestables y profundos; sin embargo, su
textura con elevado contenido de arena, determina que el drenaje interno sea excesivo y su productividad
agropecuaria casi nule, excepte algunas areas que manifiestan estabilidad del suelo, perc aun con limitaciones
moderadas por la presencia de salinidad gue varia de 8 a 12 mmhos/cm de conductividzd eléctrica. Son de
textura mediz y presentan una fase fisica litica.

Hidrologia

El area de estudio se localiza en ia Regién Hidrolégica No. 6 (RH-6) denominada Baja California Sureste. La cual
se localiza hacia el Sureste de la Peninsula desde Bahia Concepcidn hasta el extremo sur en Cabo San Lucas.
Esta regién tiene una superficie aproximada de 12,232 Kkilémetros cuadrados, esta formada par un conjunto de
arroyos intermitentes gue por lo general desembocan en el Golfo de California.

La cuenca hidroidgica que engloba completamente a la zona de estudio es la Cuenca A; denominada La Paz -
Cabo San Lucas. Esta cuenca se localiza sobre ia vertiente del Golfo ce California, la cual su principal
caracteristica es la de producir escurrimientos mencres de 10 mm, por esta razén no existe la presencia de rios
permanentes &n la Zzona.

C). ASPECTOS BIOTICOS.
Flora
La vegetacién de la zona de estudio es del tipo Matorral Sarcocaule o de Desierto Sarcocaule.

En la Tabla se muestra la superficie por uso de suglo y/o vegetacion que se desarrolla al interior de! predio,

No. {Uso de Suelo |Uso de Suelo y/o Vegetacion SU[:erﬁme superficie |,
(m?3} {ha)
1 Forestal VS de Selva Baja Caducifolia 20,642.85 2.064 4114
il Suptotal 20,642.85 2.064 4114
1 pastizal cuitivado 18,641.88 1.864 3715
N¢ forestal -
2 Sin vegetacion aparente 10,882.86 1.082 21.70
2 Subtotal 20,531.74 2953 58.86
3 [Totales ' 50,174.59  |5.017 100.00

En la siguiente tabla se presenta el inventario de flora secundaria encontrada en el poligono del Proyecte.

Nombre . p -
P Nombre cientifico Familia %
comun
Mauto Lysiloma divaricatum Fabaceae 3125
2
Palo estaca Caesdalpinia plocida Fabaceze
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I:zr;ba;e Nombre cientifico Famiilia %
Palo verde Parkinsonia florida var. peninsulae Fabaceae
Ufa de gato Mirmosa distachya Fabaceae
Vinorama Acacia farnesiana Fabzaceae
Algodon Gossypium harknessii Malvaceae
Malvarosa Melochia tomentosa Malvaceae 123
Cacachila Karwinskia humboldtiana Rhamnaceae
Condalia Condalia brandegeei Rhamnaceae 12
Jumete Asclepias subulata Apocynaceas 6.25
Rama ceniza Abutilon parvulum Asteraceae 6.25
Paio de arco Tecoma stans Bignoniaceae 6.25
Cheocolatillo Bourreria sonorae Boraginaceae 6.25
Biznaga Ferocactus peninsulae Cactaceae 6.25
Lomboy Jatropha cinerea Euphorbiaceae 625
Zacate buffel [Pennisetum ciliare Poaceae 6.25
Total 100.00

Fauna

Como resultada de los recorridos de carmpo realizados en el AP se registraron un total de 27 especies de fauna
silvestre (R=27), e las cuales 20 especies pertenecen &l grupc de las aves gue representa el 74.07% de la rigueza
total, 5 especies para el grupo de los reptiles que representa el 18.52% de |a rigueza total y finalmente el grupo
de los mamiferos con 2 especies que representa el 7.41% de la rigueza total.

Aves
Este grupo es el mejor representado con un total de 20 especies pertenecientes a 17 familias diferentes.

NOM-053-

Nombre cientifico SEMARNAT-2010

Nombre comidn

Paloma alas blancas [Zenaida asiatica

Torcasita Columbina passerina
th_!acoche Toxostoma cinereum
peninsular

Cenzentle nortefic  |Mimus polyglottos

Chivirite californiano |Polioptila californica

Perlita gris Pelioptila caerulea

Aguililla cola roja Butec jamaicensis

Cardenal rojo Cardinalis cardinalis

Zopilote aura Cathartes aura
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Mamiferos

Este grupo obtuvo una rigueza de especies muy reducida con tan solo dos especies pertenecientes a las familias
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Nombre comiin

Nombre cientifico

NOM-059-
SEMARNAT-2010

Correcaminos
nortefio

Geococcyx californianus

Gorrion de garganta
negra

Amphispiza bilineata

Pinzon mexicano

Carpodacus mexicanus

Pajaro azul Aphelocoma califernica
Chacuaca Callipepla californica
Gorrian Passer domesticus

Carpintero del
desierto

Melanerpes uropygialis

Balongillo

Auriparus flaviceps

Colibri cabeza
vicleta

Calypte costae

Matraca del desierto

Campylorhynchus
brunneicapillus

Lelo

Myiarchus cinerascens

Leporidae y Sciuridae

Reptiles

Finalmente para el grupo de los reptiles se tuvo una rigueza de 5 especies pertenecientes a 3 familias diferentes

Especies en norma

En cuanto a especies en la NOM-053-SEMARNAT-2010, de las 27 especies registradas en el AP, solamente 3 de
ellas se encuentran en dicha NOM, las cuales pertenecen al grupo de los reptiles y se ubican en ia categoria de

Nombre comun

Nombre cientifico

NOM-059-
SEMARNAT-
2010

Liebre cola negra

Lepus californicus

Juancito

Ammospermophilus leucurus

Cachora guera

Nombre comiin Nombre cientifico gé)h:d :I;SNEZT-ZO} o
Lagartija cachora Callisaurus draconoides A
Cachora panza azu! |Urosaurus nigricaudus  |A

Uta stansburiana A

lguana del desierto

Dipsosaurus dorsalis

Gulico

Aspidoscelis hyperythra

Amenazada (A) tal y como se mueastra en la siguiente tabla.
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Listado de especies enlistadas en alguna categorfa de rizgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Nombre comiin Nomebre cientifico ggx Agii-r_zow
l.agartija cachora Callisaurus draconoides  |A
Cachora panza azul Urosaurus nigricaudus  [A
Cachora guera Uta stansburiana A

D). IDENTIFICACION DE LCS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL. PROMCVENTE.

Tanto los Impactos benéficos del presente proyecto, comeo los impactos adverses que resultan compatibles con
el medio, incluyendo sus principales caracteristicas, se indican en |zs matrices de evaluacion y se excluyen en
este andlisis por no representar obstéculo para |z factibilidad ambiental del proyecto.

Etapa de seleccidon y preparacién del sitio

En la etapa de seleccion y preparacidn del sitio se identificaron 54 impactos, de los cuales 33 seran adversos y 21
benéficos. Ninguno de los impactos adversos esperados en esta etapa del proyecto fue valorado como severs o
critico, 12 son considerados como moderadamente significatives todos ellos causados por la remocién de
vegetacion y la operacién de la maguinaria v equipo; mientras que 21 resultaron con un veler de poco
significetivo o compatikbles con el medic, tal comoe se muestra en la figura 1, postericrmente se presenta la
descripcidny valoracién de los impactos mas importantes que podrian ser causados en esta etapa del proyecto.

Disminucién de la calidad del suelo por el desmonte

Este impacto ocurrira sobre |z capa de suelo de zonas muy localizadas y consistira en alteraciones basicarente
fisicas, derivadas de la rermocidn de vegetacidn. Se presentara principalmente sobre |as dreas destinadas a las
edificaciones del proyecto. Este impacto se valora como significative. La Importancia de este impacto esta
determinada principalmente per su persistencia a largo plazo y la superficie afectada dentro del predic del
proyecto, pero su efecto es evaluade como muy localizado y con posibilidad de recuperar algunas de sus
cualidades. El efecto de este impacto esta relacionado con la pérdida de vegetacion y el rescate de especies
vegetzles, Parte del suelo se puede recuperar para fortalecer areas de Jardineria o las zonas que no se
desmonten.

Reduccidn en la abundancia de vegetacién

Este es el mayor efecto causado por la remocién de vegetacién. La importancia de este impacto alcanza un
valor significativo. Ese valor se debe a que el efecto tendria una persistencia de largo plazo v reversibilidad de
mediano a largo plazo, sin embargoe se trata de efectos muy loczlizados, debido a gue cambiara una superficie
pequefia en relacién con el SA. La intensidad del impacto serd baja, ya que la vegetacidn de las zonas cercanas
estd muy alterads, como se indica en la seccidn de diagndstico. La vegetacidn forma parte de un sistema
altarente fragmentado, con diversas modificaciones y con poco valor de conservacion, debido a la localizaciéon
de la zona.

Disminucién de la calidad de habitat para fauna

El desmonte de vegetacion implica una pérdida de habitat para la fauna, pero ia superficie donde se pretende
desarrollar el proyecto no cumple cabalmente la funcién de habitat dada su baja cobertura vegetal y poca
disponibllidad de alimento para la fauna. Por otra parte, el nimerc de especies de fauna gue resultaran
afectadas sera muy bajo. Los impactos causados por el desmonte sobre la fauna se califican come moderados
debido a que son efectos con persistencia z largo plaze v son reversibies sdlo en el mediano plazo. Lz intensidad
de dicho impacto es escasamente media debide a que |a fauna es un factor ambiental que resulté con un valer
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bajo durante la fase de diagndstice. Se trata de fauna compuesta pcr animales terrestres pequefios con un alto
grado de tolerancia a la presencia humana.

Desplazamiento de fauna

El desplazamiento de fauna por el desmonte tiene un efecto moderadamente significative. La importancia de
este impacto se debe principaimente a que es reversible en el medianc plazoy su recuperacion seria sélo parcial.
£l valor de importancia de este impacto es bajo debido a que se trata de un efecto muy localizado. Ademas, la
fauna en el sitio ya presenta un efecto adverso por la presencia humana en los alrededores v se estima gue no

tendra problema para reubicarse en dreas aledafias, puesto gue estas especies son tolerantes a la presenciay
actividades humanas.

Pérdida de singularidad en el paisaje

La pérdida de singularidad en el paisaje debido al desmonte se debe & que la vegetacion es el elemento mas
destacado del paisaje, pues ésta juega un papel importante en la compaosicion del escenario. Las plantas de
matorral son el principal elemento en las vistas locales. De cualquier manera, se trata de un paisaje de valor
ambiental bajo con notables alteraciones, principalmente por los terrenos desmontados, vegetacién
introducida y presencia de caminos y actividades ganaderas de la zona. Este impacto es valorado como
moderado. La importancia de este impacto se debe a que su reversibilidad es de mediano plazo y a gue su
recuperabilidad es sélo parcial.

Pérdida de naturalidad en el paisaje

La pérdida de naturalidad es un impacto gue al igual gue el anterior estd determinado porgue [a vegetacion es
el elementc natural més impartante en la composicidn del escenario. Sin embargo, en la valoracién ambiental
previa al proyecto el paisaje tiene un valor bajo y las modificaciches en él no revisten mayor importancia. El
impacto es valorado como moderade. La importancia de este impacte se debe g gue su reversibilidad es de
mediano plazo v a que su recuperabilidad es s6lo parcial.

Etapa de construccién

Durante la etapa de construccién se producirdn un total de 36 impactos adversos. Ningln impacto adverso llega
a3 ser severo o critice, y solamente 4 llegan a ser moderadamente significativos, el resto son compatibles con el
medio. Tres de los impactos moderados son causados por la excavacidn, relleno y compactacion del suelo y 1
por la instalacién de servicios. Los factores mas afectados por estas actividades son el suelo y el paisaje. Los
impactos kenéficos de esta etapz serdn 17, tal como se muestra en ia figura 2, posteriormente se presenta la
descripcién de los impactos adversos mas importantes.

Disminucidn de la calidad del suelo por efecto de las excavaciones, relleno y compactacion del suelo

Este impacto ocurriré schre |a capa de suelo de zonas destinadas & la construccion de cada una de |as casas del
desarrollo campestre, dentro del cual se contemnpla la canstruccion de obra civil, En un principio consistira en
alteraciones fisicas, aungue posteriormente, una vez gue el suelo sea mezclado v guede cubierto por las
construcciones, perdera cualidades guirnicas y bioldgicas. Este impacto es valorado como moderado vy (os
criterios que maés determinan su valor son su persistenciz de large plazo vy su irreversibilidad, pero es un efecto
de poca extension.

Pérdida de suelo con vocacién forestal

Este impacto es provocado por la construccién de las casas, en un predio que pasard a formar parte de un
desarrollo habitacional de tipo campestre. Se trata de un impacto que viene a reducir el potencial productivo
detipo agricola, pecuarioy forestal de la regidn, pero este es un efecto que no sdlo es provocado por el presente
proyecto sino por la poco alentadora expectativa del sector forestal en la region. £l impacto es valorado como
moderado y s& debe principaimente a que en la regién es poco practicada la agricultura de riego vy el nuevo uso
de suelo propuesto para el provecto es el de mayor demanda.

Disminucién en la calidad del habitat
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El habitat para la fauna gue serd modificado poria construccidn del desarrolio campestre y sus obras asociadas,
antes ya habra sidc afectado por las actividades de desmonte, sin embarge el efecto es un tanto mayocr que
aquel, debido a gue entre sus caracteristicas resulta de mayar persistencia y menor recuperabllidad y
reversibiiidad, de cualquier manera, el impacto no sera terminal. El efecto sera sobre una fauna compuesta de
animales terrestres peguefios con tolerancia a un alto grado de presencia humana y habituada a vivir en un
medlo fragmentade. £l impacto de la construccidn sobre el habitat es valorado moderado. La intensidad de este
impacte es limitada debido a que |a fauna es un factor ambiental gue resuitd con un vaior bajo durante la fase
de diagnéstico.

Reduccion de la naturalidad del palsaje

Ef impacto de la construccion sobre (a naturalidad del paisaje se debe a que el establecimiento de las
edificaciones representa la aparicién de cbjetos artificiales en el gscenhario, lo cual se suma al efecto por
desmonte realizado previamente a la construceidn. De cualguier manera, este efecto es valorado como
rmoderadc debido a su limitada extensién y su parciai recuperabilidad. La intensidad de este impacto es media,
limitada porque el paisaje regional tiene poco valor (ver seccion de diagndstico ambiental), esto se debe 2 que
en los alrededores del drea de influencia existen zonss com Una significativa presencia de actividades
antropogénicas, especificamente ganaderiz extensiva y pastizales cultivados para este fin; per lo gue en general
el paisaje ya estéd modificado.

Etapa de operacidn y mantenimiento

El ndmero de impactos adversos que se pueden producir por la operacion del proyecto es de 9, aungue ningunc
se valora como critlco ni severc v solo tres de ellos se valoran cormo moderadamente significativos, el resto son
compatibles con el medio. Los impactos adversos mas Importantes se pueden presentar debido al transito de
las personas por el proyecto y a los impactos sobre |a calidad del aire y del suelo. En la evaluzcién tarmbidn se
determiné la ocurrencia de 5 jmpactos benéficos, uno de ellos resuita moderadamente significativo v es
provocada por la derrama econdmica desde el punto de vista empleo que pretende arrcjar el proyecto.

Cambio en ia condicion de fa vegetacion

Este impacto consistird en modificar la composicién de |z vegetacion debido a la disminucién de vegetacién
nativa. Este impacto es valorado moderado. Su valoracién esta limitada por su poca extensién y factibilidad de
recuperacion. Ademas la intensidad de este impacto es medla, debido a que previo al presente proyecto se han
provocade significativas alteraciones de este tipo en Ia region, ya que en la zona aledafa existe una gran
cantidad de desmontes para el astablecimiente de paisajes ganaderos, es decir, el establecimiento pastizales
cultivados para dar paso s las llamadas “praderas”, para formentar un mayor desarrollo de |a actividad ganaders
en la region.

Pérdidz de singularidad en el paisaje

El impacto sobre el paisaje consiste en una posiple transformacion del escenario debido a gue las plantas son
el elermentc mas conspicuo en la zona y la eliminacidn de estas aunadz a la aparicidn de objetos extrafios es tan
importante como la eliminacidon de las nativas. Coma se menciond antes, en el SA del proyecto y las dreas
circundantes se observa una notable eliminacién de |a vegetacion y aparicién de elementos extrafios, lo que
determina que el impacte no serd importante. La importancia del impacto de esta actividad sobre del paisaje,
es valerada como moderada, fundarmentalmente por su escasa extensién v el bajo valor del paisaje en el drea
de influencia. En las medidas de prevencidn y mitigacion se indican cudles serén las accionas a llevar a cabo
para minimizar este impactoe.

Disminucion en la calidad del aire y estructura del suelo
El impacto sobre estos dos factores serd provocade por el trénsito de carros Y personas por las vias de acceso y
en el interior del predic. La magnitud de este impacto se considera moderada debido a sy baja extensién dentro
delterrenc, y a gue con el correcto mantenimiento en las vias de acceso se mitigaran los efectos occasionados
en la calidad del alre, sin embargo, la afectacidn a la estructura del suelo se considera no mitigable v pasa a
formar parte de los impactos residuales del proyecto.
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IMPACTOS AMBIENTALES ACUMULATIVOS

-Con la intencién de identificar |z presencia de posibles impactos ambientales acumulativos por el proyecto en
el 8A se realizd un andlisis en este sentido, de dicho andlisis se obtuvieron las siguientes conclusiones:

1. Los impactos mas importentes con el desarrcllo del proyecto son: la pérdida de cobertura vegetal y forestal,
asi cemo |la pérdida de habitat para las especies de fauna del lugar, impactos para los cuzles ya se habian
propuesto medidas.

2. De acuerdoe a la zona donde se ubica el proyecto, misma que estéd catalogada como apta para e! desarrolic
turfstico y asentamientos humanos, se determina que con el paso de los afios toda el drea de influencia del
predio y dreas aledafias pasardn a integrary ser parte de dreas de tipo campestre.

3. En términos de superficie el AP ocupa una superficie de 5.017 ha misma que representa el 0.028% de la
superficie que ocupa el SA delimitado para el proyectoe, la cual es de 17,614.720 ha; de acuerdo con esta relacion
es poco significativo. Ademas se preve gue a mediano plazo las superficies cercanas al rea del proyecto pasen
a ser desarrollos campestres, yva que se trata de una zona que estd iniciando con un proceso de transformacién
y crecimiento en este sentido.

En conclusidn final se puede sefalar gue, el proyecto propueste genera impactos ambientales acumulatives,
tomando en cuenta que de losimpactos determinados los mas importantes son la pérdida de cobertura vegetal
y forestal, asi como la pérdida de habitat para las especies de fauna del lugar, sin ermnbargo, se estima gue con
la correcta aplicacion de las medidas ambientales propuestas se pueden mitigar estos impactos. Por otro lado,
tomandc en consideracidn que la zona cercana estd catalogada como apta para desarrollo turistico y
asentamientos humanos vy que esta misma se encuentra en desarrollo y crecimiento se contempla que a
mediano plaze pase a formar parte de un desarrollo campestre de mayor dimension; por consiguiente, el resto
de los impactos gue este pudiera generar son practicamente los mismos gue resultarony fueron evaluadoes, por
lo que no se considera necesario proponer medidas de mitigacién diferentes a las planteadas en {a MIA-P

E). MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS POR EL
PROMOVENTE.

En la MIA-P, el Promovente identificé medidas preventivas y de mitigacién, mismas que se estabiecen como
de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO SEPTIMO de la presente Resolucién.

F). DICTAMEN TECNICO.

En la MIA-P se describe el Proyecto que se pretende rezlizar, asi como la ubicacién donde se localiza cada
drea. Se incluyen, ademas anexos de mapas e imagenes, lo que permitid Iz adecuada evaluacidén del Proyecto.
Con lo anterior se da dekido cumplimiento a lo que establece el articulo 12 fraccidn il del Reglamento de la Ley
GCeneral del Equilibric Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

En cuanto a los instrumentos juridicos aplicables al Proyecto, esta Delegacién identificd que en la informacidn
contenida en e} capitulo LIl de la MIA-P, el Promovente realizd una adecuada vinculacion con los instrumentos
normativos aplicables, por lo que se cumple con lo que zl respecto establece la fraccion Il del Articulo 12 del

Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico v ta Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacidn del
Impacto Ambiental.

Plan de Ordenamiento Ecolégico para el Desarrollo Urbano v Turistice del Municipio de Los Cabos

El sitio del proyecto se ubica en la Unidad de Gestidn Ambiental clasificada como T-1, cuya politica ambiental es
de Aprovechamiento, la vocacién de uso del suelo los clasifica como aptos para el uso turistico y asentamientos
numanos, secundariamente el uso pesguero.

Los criterios ecoldégicos generales gue intervienen en la Unidad de Gestién Ambiental T-1 asi como su
vinculacién con el proyecto se presentan en la Tabla.
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CRITERIO [DESCRIPCION VINCULACION

IABASTO DE AGUA
Los desarrolios turisticos deberan asegurar sy En el casc especifico del proyecto, para el
propic abasto de agua y el de los nlcieos de servicio de agus, el abastecimiento serd por
poblacién que generen, sin menoscabo del medioc de pipasy pars el caso del drenaje,

Al recurso para las lecalidades aledafias, utllizando |debido a |z inexistencia de una red de drenaje
preferentemente para ¢llo el establecimiento de municipal, fa solucién técnica sera con plantas
plantas desalinadoras u otras tecnologias de de tratamiento individual {tipo bicdigestor).
aprovechamliento de agua.

CONSUMO DE AGUA
Incluir dentro de las normas para los permisos  |En el caso especifice del proyecto, para el
de construccidn del municipio, el requisito de  |servicio de agua, el abastecimiento sers por

B utilizar técnicas de generacién y zhorro de agua |medio de pipas y con respecto al drenaje |z
potable. solucion técnica seréd con plantas de

tratamiento individual (tipo biodigestor).
Aplicar un sisterna tarifario preferencial por En el caso especifico del proyecto, para el
categoria de usuario y volumen de consume, servicio de ague, el abastecimiento sera por

B2: cue fomente el ahorro y el uso eficiente del medio de pipas y con respecto al drenaje la
recurso con base en la normatividad municipal. |solucion técnica sera con plantas de

tratamiento individual (tipo biodigestor).
Arroyos, oasis y manantiales:
- El proyecto, no contempla |3 afectacién de
Se debera: arroyos, oasisy manantiales, por 1o que no
a) Justificar la construcciéon de represos en contraviene el presente criterio.
arroyos.
b) Conservar los cauces de los arroyos sin
53 asentarmientos humanoes, que puedan

’ representar una amenaza de contaminacion
para los mantecs de agua subterrdneas.
c) La explotacion de los recursos hidricos
superficiales deberd ser controlada en base a
estudios gue evallen la extraccion, bombeo o
encauzamiento dei flujo natural de manantiales
U 0jos de agua.

PRODUCCION AGRICCLA,

Se procurard la permanencia de las zonas de £l proyecto no se pretende ubicar en un predio
ca produccion agricola y su aprovechamiento catalogado como_de produccién ag r]'co!a, por
’ agroindustrial, desalentando el cambio de uso  |lc que no contraviene el presente criterio.
del suelo y procurando el abasto de agua.
Se debera evitar la conduccion de agua de las  |El proyecto no se pretende ubicar en un predio
zonas de produecidn agricola de alto catalogado como de produccién agricola, por

Cs: . [rendimiento para destinarlos a otros lo guie no contraviene &l presente criterio.
aprovechamientos, entre elios a jos
asentamientos humanos y desarrollos turisticos.

Entodos |os paisajes terrestres se deberan El proyecto no se pretende ubicar en un predio

Co: considerar las dreas actuales de uso agricola. catalogade como de preduccién agricola, por

o que no contraviene el presente criterio.
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C10

Se debers fornentar entre los sectores turistice,
agricola, pecuario y forestal, el establecimiento
de convenios para estimuiar |z produccion y el

consumo local de productos del campo.

El prayecto no se pretende ubicar en un predic
catalogado como de produccién agricola, por
io gue no contraviene el presente criterio.

c12:

Los paisajes aptos para la actividad agricolay
areas ya establecidas de este aprovechamiento,
deberdn fomentar el uso de infraestructurs que
haga eficiente el uso del agua.

El proyecto no se pretende ubicar en un predio
catalogado comoe de produccion agricola, por
lo gque no contraviene ef presente criterio.

PRODUCCION GANADERA

D1

En zonas de desarrollo turfstico y urbano, los
predios ganaderos deberdn estar cercados y los
accesos deberan contar con “guardaganados”.

E! proyecto no se pretende ubicar en un predio
catalogado como de produccidn ganadera, por
lo que no centraviene el presente criterio.

D4

En todos los paisajes terrestres se deberan
considerar las dreas aciuales de uso pecuario.

E! proyecto no se pretende ubicar en un predio
catalogade como de produccidn ganadera, por
lo gue no contraviene el presente criterio.

Da:

Se fomentard el establecimiento de convenios
entre el sector pecuario y los sectores agricola y
turistico, para estimular la produccidén y el
consumo local de los productes del campo.

El proyecto no se pretende ubicar en un predic
catalogado como de produccidon ganaders, por
lo que no contraviene el presente criterio.

De:

En los paisajes aptos para la actividad pecuaria y
en las dreas ya establecidas de este
aprovechamiento, deberdn fomentar el uso de
infraestructura que haga eficiente el usc del
agua.

El proyecto no se pretencde ubicar en un predio
catalogado come de produccién ganadera, por
lo gue no contraviene el presente criterio.

PESCA DEPORTIVA 'Y MARINAS TURISTICAS

ElL

La construccidn para el manejo y recepcién de
los productos de la pesca deportiva se realizara
bajo los siguientes criterios:

a) La eleceidn del sitio para la construccidn de
infraestructura debera estar preferentemente
en lugares donde exista la disponibilidad de
agua adecuada y no exista demanda substancial
del recurso en su defecto, se deberan efectuar
rmedidas técnicas alternativas, como por
ejermnplo la desalinizacidn de agua marina.

El proyecto no considera la pesca deportiva ni
la construccién de rarinas turisticas, por lo que
no contraviene el presente criterio.

) El sitic debe ser escogido donde se minimice
el riesgo de aumentar la erosion, la cantidad de
sedimento en suspension, la concentracién de
compuestos tdxicos v la concentracidn de
compuestos con alta demanda bicguimica de
oxigenc.

E2:

En las evaluaciones de Impacto Ambiental para
efectuar cbras de infraestructura de marinas o
muechles para la pesca deportiva, se deberan
predecir y evaluar, para el drea de influencia del
proyecto, los efectos de los dragados,
excavaciones, rellenos, las disposicicnes de
residuos, ios cierres de canal, los desmontes y 1as
construcciones de obras auxilizres sobre:

El proyecto noc considera la pesca deportiva ni
la construccion de marinas turisticas, por lo que
no cantraviene el presente criterio.
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a) Los patrones de |z erosién, ia composicién del
sedimento y la cantidad de sedimentos en
suspension tomando en consideracion los
patrones generales de sedimentacion, la
cornpasicidon y estructura del sedimento, la
liberacidn de compuestos téxices v la liberacion
de compuestos cen alta demanda bioquimica
de oxigeno.

b) Los cambios batimétricos, temando en
consideracion los patrones de circulacién.

c) La salinidad dei agua y del suelo y el oxigeno
disuelto en | agua.

d) La concentracidn de la materia orgénica del
sueloy del agua.

e) La transparencia del agusz.

f} La temperatura y PH del agua.

g) La alteracidon de los patrones estacionales de
escurrimiento.

E3:

Para la cperacién de marinas e infraestructura
para la pesca deportiva se deberan considerar
los siguientes aspectos:

El proyecto ne considera |z pesca deportiva ni
la construccion de marinas turisticas, por lo que
no contraviene el presente criterio.

a} Cumplir con las normas técnicas ecolégicas
en materia de calidad de agua y suelo vigentes.

b) Contar con planes de contingencia para el
derrame accidental de combustibles,
lubricantes y demds residuos liquidos (come los
provenientes de |as plantas de tratamiento de
aguas).

E:

Respecto a las actividades riberefias se debera:

El proyecto no considera |a pesca deportiva ni

a) Garantizar y reservar espacios para la
actividad.

b) Reglamentar la actividad y los campamentos.

¢) Respetar la ubicacién de les campamentos
actuales.

la construccién de marinas turisticas, por lo que
no contraviene el presente criterio.

ASENTAMIENTOS HUMANGS

Las construccionas y obras de urbanizacién,
deberan respetar los cauces de |0s arroyos y

El proyecto ne considera |la afectacién de
arroycs intermitentes o zonas cuya

F: escurrimientos. administracién ccmpete a la Federacién, por lo
que, no contraviene el presente criterio.
La vegetacién nativa deberd conservarse Dentro de las medidas de mitigacion que
selectivamente y usarse preferentemente en las [contempla el proyecto, se ejecutard un
areas verdes de las construcciones. programa de rescate, colecta y reubicacién de
F2: flora silvestre para ser utilizada en actividades

cde Jardineria, orillas de vialidades de| proyecto y
areas de donacién, con lo que se da
cumplimiento al presente criterio.
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Se deberd complernentar la regularizaciéon de
uso de la Zona Federal {principalmente en zonas
de playa). Esta regularizacion debers especificar
tipo v ubicacién de accesos bajo los siguientes
criterios:

a) Se deberan prohibir tas construcciones y
divisiones fisicas en los arroyos gue se
desemboguen al mar.

b) Se debera respetar el derecho de via de los

El provecto no considera la afectacion de
arroyos intermitentes o zonas cuya

F3: caminos actuales hacia la Zona Federal de playa |agministracidn compete a la Federacidn, por lo
bajo la normatividad vigente. gue, no contraviene el presente criterio.
c) Salvo justificacion contraria, el ancho de via de
los accesos a la playa serd de 7.0 m. Minimo.
d} Se deberan establecer areas de
estacionarmiento adyacentes al derecho de viay
cercanas al acceso peatonal a la Zona Federal
maritimo-terrestre y terrenos ganados al mar.
e) Se prohibird todo transito vehicular.
Se deberén realizar los programas de desarrcllo [El proyecto queda fuers del Plan de Desarrollo
urbano que establezcan los umbrales de Urbano del Municipio de Los Cabes, por lo que
crecimiento de todes los centros de poblacidn, |se tomdé en cuenta el Reglamento de
a4 en especial del corredor turistice, orientados Fraccichnamientos y se acatara todo lo
bajo una politica de consclidacién y los poblados|establecido en diche reglamento y se respetard
de: Miraflores, la Ribera, Buenavista y Santiago, [lo gue |la autoridad en materia determine.
conternplados con una pelitica de impulse.
Se debera regular y controiar la ubicacion y Par ei tipo de proyecte a desarrollary la
calidad de los campamentos de los trabajadores [cercania con |a localidad de Caduafo no sera
de la construccién bajo los siguientes criterios:  |necesaria la instalacién de carmpamentos para
a) Se debera consignar ante las autoridades trabajadores, sin embargo, en remoto casc, que
municipales la siguiente informacién: se requiera la construccion de algin
I. Responsable de |z inversién y dei proyecto. camparnento_, se‘construwa enapego aloque
marca este criterio.
IL. Declaracién de la localizacién del
carnpamento. Lo Unice que serd necesario es la construccién
I1l. Condicicnes de habitalidad. temporal de una bodega parz el resguardo de
V. Numero de trabajadores. materizales y herramientas.
Fé: V. Tiempo de uso de las instalaciones.
V1. Programa de desmantelamiento del
campamento.
b) Para lz instalacién de los campamentos s&
deberd observar el siguiente criterio de
ubicacion:
I. No podrén establecerse en zonas cercanas a
cafiadas, rinconadas o similares.
c) Las instalaciones deberédn incorporar la
siguiente Infraestructura y servicios:
1. Energia eléctrica.
Y Ly
Sy
i o
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Il. Agua potable,

{Il. Sistema de tratarmiento de aguas residuales
en caso de ne existir una red cercana para su
conexion.

IV. Disposicién diaria de desechos sdlidos en las
instalaciones municipales autorizadas.

V. Sistema de seguridad contra incendios y
aguellos que sefialen los reglamentos
respectivos.

V1. Sistema de vigilancia.

VIl. Sistema de sefalizacién de usos y
restricciones.

VIil. Vialidad.

IX. Transporte colectivo.

d) Caracteristicas de los dormitorios:

[. La densidad de camas por cuarto serd maximeo
de siete.

Il Las dimensiones de |os cuartos deberan ser de
acuerdo a la normatividad respectiva e incluir
zona de guardado.

Ill. Se debera contar con dreas ventiladas e
higiénicas, asl como iluminacién en cuartos,
pasilios y andadores.

e} Serviclos Generales:

l. Se debera contar con dreas para el lavado de
ropa.

[l. S&¢ debers contar con servicios sanitario en e!
namero y calidad requerides por las
legislaciones correspondientes.

lHl. Los servicios de cormeder y cocina deberan
respetar las condiciones de seguridad ¢ higiene
de las legislaciones correspondientes.

IV. Se deberé dotar de un espacio para
actividades recreativas.

F7:

No debers permitirse e} desarrollo en areas
inundables o parcialmente inundables.

El proyecic no considera |a afectacién de
arroyos intermitentes o zonas cuya
administracién competa a la Federacién.

DESARROLLO TURISTICO

En el desarrollo de los proyectos turisticos se
deberdn mantener los ecasistermas
excepcionales; asi como las poblaciones de flora
v fauna endémicas, amenazadas o en peligro de
extincion, gue se localicen dentro del drea de los

Con el desarrollo del presente proyecto, se
proponen medidas que contribuyan a mitigar
/o minimizar los impactos que seran causados
eh {os ecosistemas.

proyectos turisticos.
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En los casos en gue (as zonas aptas para el
turismo colinden con las dreas naturales
protegidas, deberdn establecerse gradientes de

El proyecto no colinda con ANP's de cualguier
indale, por 1o tanto, no contraviene el citado
criterio.

12 desarrollo entre ambas, a partir del Iimite del
drea natural protegida hacia la zona de
aprovechamiento.
Todo tipo de desechos en desarrollos turisticos  |El proyecto contard con una empresa
Iz se deberan disponer en |os sitios auterizados por|especializada encargada de di;poner los
) el H. Ayuntamiento. residuos sélidos urbanos en sitios autorizados
por el H. Ayuntamiento.
En las dreas no construidas se deberd mantener |La remocién de vegetacidn se realizard
4 la cubierta vegetal original v en los espacios {nicamente en las dreas donde se pretenden
’ abiertos construidos, la correspondiente a los realizar las construcciones vy vialidades dando
estratos arbdreo y arbustivo. con esto cumplimiento al criterio en cuestién,
Deberan evitarse construccionas gue pongan en|il proyecto no pretende desarrcliarse sobre
peligro el equilibrio ecolégico de pantanos y pantanos, esteros o cuerpos de agua; per lo
1S esteros. Los cuerpos de agua no deberan ser tanto, ne contraviene el citado criterio.
desecados, debiéndose integrar al paisaje del
area.
No deberé permitirse el desarrollo de areas £ proyecte no pretende desarrollarse sobre
6 inupdables o parci_a!merjte inundables si causan [@reas inundables o pa_rciatmet_wte inuqdap!es;
) un impacto negative y si no cuentan con las por lo gue no contraviene el citado criterio.
obras de proteccidon necesarias.
Toda construceidn turistica deberd garantizar [z |El proyecto se trata de un desarrollo
7 permanencia del 50% de dreas naturales libres  jinmobiliario tipo campestre de baja densidad,
) de construccion del total de la superficie del cuyo COS y CUS esta en funcion de lo que
terreno donde se lleve a cabe el proyecte. marca la reglamentacién correspondiente.
Deberdn mantenerse y protegerse las dreas de  |La remocidn de vegetacion se realizara
vegetacién gue permitan la recarga de Unicamente en las dreas donde se pretenden
18: acuiferos. realizar las construcciones y vialidades, con io
anterior se da cumplimiento al criterio en
cuestion.
Se procurara que en el disefio de la Durante la construccion de las vialidades se
pavimentacién se permita la filtracion del agua {manejard un disefic de drenaje urbano que
1o; al subsuelo. permita dirigir los escurrimientos pluviales
) hacia las dreas con vegetacién dentro det
proyecte, de tal manera, gue se continle con la
infiltracién al subsuelo.
No deberd permitirse ningln tipo de Centro de la superficie solicitada para el
1O: construccién en la zona de dunas costeras a lo  |prayecto, no se distribuye ningdn tipo de‘d una,
’ largo del litoral. por lo gue el proyecto no contraviene el citado
criterio.
Todos ios proyectos de desarrollo loczlizados en |La superficie sclicitada para el proyecto no se
1 la zona costera deberdn incluir accesos plblicos jubica en la zona costera, por lo que el proyecto
a la Zona Federal maritimo-terrestre, no contraviene el citado criterlo
Solo podrédn desmontarse las dreas necesarias  |La remocidn de vegetacién se realizara
12 para las construcciones vy caminos de acceso, de |Unicamente en las dreas donde se pretenden

conformidad al avance del proyecto.

realizar las construcciones; asl mismo se
realizardn de manera paulaiina siguiendo el

o,

<5
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cronograma de actividades propuesto para el
desarrollo del proyecte.

No se permitird ia desecacidn de cuerpos de
agua.

Dentro de |z superficie sclicitada para el
desarrollo del proyecto, no existen cuerpos de

silvestre.

I3 agua; por lo tanto, el prayecto no contraviene e
citado criterio.
No se permitird sin justificacidn técnica la Dentro de |2 superficie del proyecto no sa
obstruccion de escurrimientos pluviales, parala |identificaron escurrimientos superficiales de
1 construc;cién de puentes, bordos, carreteras, caracter permanente ° tempor_al; por Jp tqnto,
terracerias, veredas. Puertos, muelles, canalesy el proyecto no contraviene el ¢citado criterio.
obras que puedan interrumpir el flujo del agua,
ceberdn disefiarse alcantarillas {pasos de agua).
Todas las zonas turisticas deberdn contar con un |E proyecto debide a la inexistencia de una red
sisterna de tratamiento de aguas residuzlesy el [de drenaje, se planta lz instalacién de plantas
s agua tratada deberd ser reutilizada. de tratamientojndividual (tipo b'iodigestor), en
) donde se llevard a czbo el manejo
correspondiente de las eguas residuales, que
posteriormente podran ser reutilizadas.,
Bebera procurarse gue el drenzje pluvial y El proyecto considera una separacién del
Ie: sanitario sea separado. drenaje pluvial y drenaje sanitario; con lo que
se cumple el criteric en cuestién.
No se permitira la instaiacion de infraestructura Se pretende |z construccion de un desarrollo
de comunicaciones (postes, torres, estructuras, campestre gue no implicara instalacién de
17 equipamiento, edificios, l'neas y antenas) infraestructura de comunicaciones; ios servicios
’ due sean hecesarios seran celocados via
slUbterranea, por lo tanto, el proyecto no
contraviene el citado criterio.
Se deberan establecer las medidas necesarias  |Eh el presente documento se establecen
para evitar el arrastre de sedimentos por medidas de mitigacidn especificas a realizar
8- escurrimiento. dt.frgntfa la gjecucidn del proye_cto para
) minimizar los arrastres de sedimentos por los
escurrimientos pluviales; con io que se da
cumplimiento al presente criteric.
En las actividades de desmonte no debera El proyecto ne contempla el uso del fuego en
11e: hacerse uso del fuego. ninguna de sus etapas; con lo gue se da
cumplimiento al presente criterio.
Deberz prohibirse el use de expiosivos en zenas |El proyecto ne contermpla ef uso de explosivos,
120: de anidacién, refugio y reproduccion de fauna  |por I gue el proyectc no contraviene el citado

criterio.

CRITERIOS ECOLOGICOS INTERMEDIOS

Se deberd complementar la reglarnentacion
federal respecto al uso de la Zona Federal

El proyecto no se ubica en la ZOFEMAT o en
terrencs cercanos a esta, por lo que no

deberan sufragarse con base a cuctas y podran
concesicnarse.

IR maritimo-terrestre, terrenos ganados al mary  |contraviene el citado criterio.
accesos g playas, incluyendo el tipo de acceso,
ubicacién y tamario.
Se deberan suministrar los servicies de agua El proyacto no implica actividades de tipo
potable, drenaje, recoleccion de basuray marino, por lo que no contraviene el citade
2 combustibles en las marinas. Estos servicios criterio.
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Se deberd aplicar fa normatividad de navegaciénlE! proyecto no implica actividades de tipo

J3: v anclaje de embarcaciones. marine, por |0 gue no contraviene el citado
criterio.
Para la construccién de escolleras, terrenos El proyecto no implica construccién de
ganados al mar y demas equipamiento costero  [escolleras, no se ubica en terreres ganados al
J4: se deberd realizar un estudio de impacto mar y No se ubica en |a zonz costera; por lo gue
ambiental de acuerdo con la normatividad no contraviene el citado criterio.
respectiva.

CRITERIOS ECOLOGICOS ESPECIFICOS

Los aprovechamientos turisticos deberan ser de |El proyecto contempla 50 lotes distribuidos en
baja densidad (10 a 15 ctos/ha.). 5.017 ha, que, haciendo el célculo

K correspondiente arroja una densidad de 996
cuartos por/hza, no rebasando el limite de 15
cuartos/ha, por 1o que la construccién del
proyecto no contraviene el citado criterio.

Se deberé prever el crecimiaento de Santiago El proyecto no requerira de equipamiento y
K2 Ccomo un centro de equipamiento y servicios servicios urbanos, por lo que no contraviene el

urbanos para las poblaciones de los barriles y la |citado criterio.

rivera,

[Tanto en la etapa de planeacion y disefio como  |El proyecto considera la construccion de un
en la de construccién de la superficie destinada |desarrollo campestre, por lo que no

para la industria, deberan incluirse previsiones |contraviene el citado criterio.

adecuadas para minimizar los efectes adversos
al armbiente, asimismo, se deberdn considerar
los siguientes distanciamientos para su
ubicacion:

. - Las instaiaciones de generacién de energla
K2 eléctrica deberén ubicarse en la fuente misma
de generacién.

- En el caso de instalaciones termeeléctricas,
éstas deberan ubicarse a 5 Km. del centro
urbano-turistico mas cercano.

- La industria cementera deberad ubicarse a 6
K. de distancia del centro urbano-turistico mas
cercanc.

Las zonas industriales deberan contar con zonas |El proyecto considera |z construceién de un
de amortiguamiento delimitadas por barreras  |desarrolle campestre, por lo que no

K22 naturales ¢ artificiales que disminuyan los contraviene el citado criterio.

efectos del ruido y contaminacién ambiental,
incluida la visual.

En todos los paisajes terrestres se deberan El preyecto no se ubica en una zona de
K23: considerar las dreas actuales de aprovechamiento minere, por lo que no
aprovecharmiento minero. centraviene el citado criterio.

Vincuiacion del proyecto con el Reglamento de Fraccionamientos de! Estade de Baja Californiz Sur.

Reglamento de fraccionamientos [VINCULACION CON EL PROYECTO

Fraccionamientos habitacionales. |El proyecto Desarrollo Campestre El Madrigal, consiste en la lotificacion
Uso. para construccion de casas campestres y construccion de vialidades,
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Habitacional residencial aito.

Los fraccionamientos tipo
residencial alto tendran como usc
el de vivienda unifamiliar sin
permitir incluir en éste, areas
comerciales v/c de servicics,
debiendo presentar un
Regiamento internc que seré
autorizado por ta Direccidén.

La lotificacidn y edificacién estara
sujeta a los siguientes
lineamientos:

La densidad maxima seré de 10
viviha.

La superficia minima de lote serd
de 600.00 m2.

El frentea minimo de lote sera de
20.00 metros lineales.

El C.OS. noserd mayora C4 dela
superficie total del lote.

El C.US. no debera exceder el 0.8
de la superficie total del lote.

La altura maxima de las
edificaciones no deberé exceder los
7.5C metros a partir del nivel
maxirmo del terreno natural, con
respecto a la edificacion.

Deberd contar con 3 cajones para
estacionamiento.

La restriccion frontal sera de 5.00
metros como minimo, y 40 % de
esta dres serd jardinada. Deberd
tener restricciones laterales de
acuerdo al Reglamento Interno del
fraccionamiento.

LL.as obras minimas de urbanizacién
seran, sistema de zbastecimiento o
factibilidad de dotacidn de agua
potable, sistema para la disposicién
de aguas residuaies, redes de agua
potable, drenaje, energia eléctrica y
alumbrado publico, banguetas,
guarniciones y pavimento.

que conforme al reglamente de fraccicnamientos queda inmerso en el
uso de suglo correspondiente a habitacional de tipe residencial alto.

A continuacién, se presenta la vinculacién del proyecto con el
Reglamento de fraccionamientos.

Densidad.

El Reglamento maneja una densidad de 10 viv/ha, tomando en cuenta
aue para este Uso de suelo se cuenta con uUna superficie de 5.017 ha, lo
que nos da una densidad de 502 viviendas.

El proyecto propene una densidad de 50 viviendas, per lo que no se
rebasa la cantidad de viviendas permisibles conforme lo estipulado en
el Reglamento en comento.

Lotificacién.

Cenforme al Reglarmento de fraccionamientss en el uso de Residencial
alto, los lotes come minimo deben contar con una superficie de 600
mZ2.

Cenforme & la dosificacidn de dreas del proyecto, las superficies
determinadas por lote que oscilan entre 918.40 y 1,041.34 m2, con lo que
el proyecto cumple con lc estipulado en Reglarmento de
fraccionamientos.

C.O.S.

Para este uso de suelo el Reglamento marca un COS de 0.4,

De acuerdo al proyecto, en el reglamento interno para el
fraccicnamiente se especifice que el COS no podra exceder del 0.4 % de
la superficie total del iote; entonces, al momento de realizar la venta del
lote sé hara entrega del contrato y reglamento internc del
fraccionamienteo haciendo hincapié en las especificaciones de COS.

cUs

Para el uso de suelo habitacional residencial altc el Reglamento de
fraccionamientcs marca un CUS de 0.8,

De acuerdo al proyecto, en el reglamento interno para el
fraccionamiento se especifica que el CUS no podrd exceder del 0.8% de
la superficie total del lote: entonces, al momento de realizar la venta del
lote sé& hard entrega del contrate v reglamento interno del
fraccionamiento haciendo hincaplé en las especificaciones de CUS.

Alturas permisibles.

De acuerdo al Reglamento de fraccionamientos, la aftura maxima de
las edificaciones no dekera exceder los 7.5 m a partir del nivel maximo
cdel terreno natural.

Las casas gue se construyan en cada uno de los lotes del
fraccionamiente, deberan respetar dicho criterio, mismo que vendra
especificado en el contrato de venta del lote y en el reglamente internc
del fraccionamiente, de tal forma gue cuando se levante alguns
construccidn esta no deberd exceder los 7.5 m de alto, para que se
mantenga dentro del limite estipulado en el Reglamento de
Fraccionamientos del Estado.
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Cajones de estacicnamiento.

En el reglamento internc del fraccionamiento quedara especificade
que por cada lote debera contar con por lo menos 3 cajones para
estacionamiento.

Restriccion frental.

En cuanto a las dimensiones de los Ictes, estos varlan de 203 3097 m
de frente y de largo varian de 33.96 a 46.47 m por |0 que cumplen con
lo estipulado en el Reglamento de Fraccionarmiento del £stado.

Obras minimas de urbanizacién.

En cuanto al abastecimiente de agua esta se llevard a cabo por medio
de pipas y referente al manejo de aguas residuales, cada casa deberé
contar con una planta de tratamiento individual, asi mismo, la
generacion de energia eléctrica para alumbrado y demas sera por
medio de celdas solaras.

La fraceion IV del mismo articuio 12 del Reglamento de |a Ley General del Equilikrio Ecolégico y la Proteccidn al
Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental indica que en la MIA-P se requiere incluir la
descripcidn del sistermna ambiental y sefialar la problemética gue se detecte en ¢l dree de influencia. Al describir
@sa problematica antes, durante y después de |a gjecucion del Proyecte y hacer mencién de los aspectos de |a
ecosistema en el gue se encuentra ubicado, y los dafios que podrfa causar el desarrollo del Proyecto el
Promovente cumgle con lo establecido al inicio de este parrafa.

En [a MIA-P ei Promavente analiza los prondsticos ambientales y realiza una evaluacién de alternativas, o que
ademds de ser una Util herramienta de diagnéstico, acredita el curmplimiento de lo gue al respecto establece |a
fraccion VIl del Articulo 12 del Reglarmento de la Ley General dei Equilibrio Ecclégico y la Proteccidn al Ambiente
en Materia de Evaluacidn del iImpacto Ambiental antes referido.

En el Articulo 12 fraccidn VIl del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al
Amblente en Materia de Evaluacidn del impacto Ambiental se estipula que la MIA-P debe hacer mencidn de los
instrumentos metodceldgicos y elementos técenicos que sustentan la informacién proporcicnada en la MIA-P,
con la decumentacidon presentads que incluye copias y planos se da credibilidad a la informacién y
cumplimiento a lo establecido en el instrumento normative referido.

En lo referente a la opinién emitida por la Delegacidn Federal de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Baja California Sur en el RESULTANDO 1X el cual a la letra dice:

‘.. al respecto se indica que después de una bUsqueda exhaustiva a los archivos y bases con los gue cuenta esta
Delegacidén no encontré procedimiente administrativo instaurade al proyecte relacionado con las obras antes
descritas motivo por el cuzal personal actuante en fecha 8 de los corrientes se constituyd en el sitic con la
finalidad de reaiizar visita ocular, dejandose asentado gue se observa lotificacion del predio en 50 lotes de 900
mZz, cada uno, asi como una vialidad intericr de aproximadamente 250 metros de largo por 13 metros de ancho,
asi mismo se observd la construccion de 05 cabafas de 600 m2 edificadas con ladrilio, piedra careada, madera
¥ [&dmina galvanizada (techo), en el predio se cbserva que va se lievd a cabo el cambic de uso de suelo en terrenos
forestales de su vegetacién natural en afos anteriores, en virtud de que sclo se observa en iotes del predio
crecimiento de arbolado de palo verde menores a 3 metros, lomboy y vegetacién secundaria.”

El Promovente manifiesta en su informacién adicional gque el sitic del Proyecto conforme a la zonificacion
forestal, el predio se encuentra en una zona cataiogada como no forestal, por lo tanto, no le es aplicable la
legislacién en materia de Cambio de Uso de Suelo (Figura inferior).
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Asl mismo una vez analizada la secuencia de imagenes de satélite en o programs Google Earth se puede

observar gue la zona circundante al Proyecto asi coma el mismo poligonc de este ya se encuentran desmeontado
desde el 2f0 1985 hasta la fecha.
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Brehbea Etitot: der . Herwenenbar - gfad gynds

Conforme a la carta de uso de suelo y/o vegetacién F12-3 San José del Cabo, escala 1:250,000 de la serie |V del

aho 2003, la zona donde se ubica el predio en cuestién fue catalogado con un uso de suelo correspondiente a
Pastizal cultivado.
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Tomando en cuenta que el predio fue adguirido en el afo 2012, se realizd la sobreposicidn del predio con la carta
de uso de suelo y/ vegetacién, conjunto de datos vectoriales de recursos forestales escala 1:50,000, del Estado
de Baja California Sur {2015), de donde se observd gue en el predic en mencién se desarrolla un uso de suelo
correspondiente a Pastizal cultivado, tal y como se muestra en la siguiente figura.
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Uso de suelo y vegetacion conforme a conjunto de datos vectoriales de recursos forestales escala 1:50,000, del
Estado de Baja California Sur [2015).

Zeonificacién forestal

De acuerdo a la fraccién LXXXIV del Articulo 7 de la Ley Generzl de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS)
(Ultima reforma 5 de junio de 2018); la Zonificacion forestal. "Es el instrumento de planeacidn en el cual se
identifican, agrupan y ordenan los terrenos forestales y preferentermente forestales dentro de las cuencas
hidrograficas, con criterios de conservacion, restauracion y manegjo sustentable”.

Partiendo de lo anterior y conforme ai articulo 4 del capitulo I, criterios para la integracién de |a zonificacion
forestal, del acuerdo por el que se integra y organiza |z zonificacién forestal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién con fecha 30 de noviembre de 2011y con base 2 |a informacidn generada por la Comisidon Nacicnal
Forestal (CONAFOR), a través del Sisterma Nacional de Informacién y Gestidn Forestal, el predio donde se
pretende desarrollar el presente proyecto queda inmerso en |a categoria denominada:

Zonas de Produccion. Son terrenocs forestales que de acuerdo a la estructura de la vegetacion que los conforman
presentan condiciones para suU aprovechamiento de sus recursos maderakles y otros productos no maderables.
Dentro de esta categoria se manejan 6 subcategorias, de donde tenemos gue el area del proyecto gueda
inmersa en la subcategoria de Terrenos adecuados para realizar forestaciones, los cuales scn terrenos gue por
sus caracteristicas topograficas y edafoldgicas son adecuados para el establecimiento de vegetacidn forestal

i
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con propadsitos de conservacién, restauracion o produccion comercial, determinados a partir de |z Carta de uso
del suelo y vegetacicn, serie IV escala 1:250,000.

De acuerdo con la definicién de esta subcategoria contemplada en la'LGDFS y tomado en cuenta el insumo
disponible, se seleccionaron de la Carta de uso de suelo ¥y vegetacion, serie IV, escala 1:250,000 de INEG| las dreas
agricolas de riego, asi como todas aquellas dreas etiquetadas como pastizales cultivados con pendientes
menores al 15%, valor obtenide por medio del modelo digital de pendientes.

Conforme g los criterics de la zonificacién forestal realizada por la CONAFOR, podemos decir cue el predio
dende se pretende desarrollar el proyecto se encuentra en una zona catalogada como pastizal cultivado.

En la siguiente figura se presenta ia ubicacién del predic con respecto a lg zonificacion forestal.
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Partiendc de lo anterfor podermos decir gue el predic donde se pretende desarrollar el proyecto en mencién, se
localiza en un drea considerada como pastizal cultivado, per lo tanto, NO le es aplicable la legislacién en materia
de Cambio de Uso de Suelo.

Sin embargo, derivadc de los recorridos realizados al interior del predic, se pudo observar la presencia de
algunas especies que en su mayoria son de la farilia Fabaceae, porlo gue se procedid a realizar una zonificacion
al interior del predio; tomando en cuenta [a densidad estimada tipo por hectdrea y las alturas promedio de estas
especies se clasificd un uso de suelo de vegetacidn secundaria de Selva baja caducifolia, pastizal cultivade v sin
vegetacidn aparente, tal y como se muestra en |a siguiente figura.
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CONCLUSIONES.
El predio se ubica en una zona catalogada como praderas para uso ganadero.

Conforme a la carta F12-3 San José del Cabo. Uso de suelo y/o vegetacion serie 1, escala 1:250,000 del afio 2003,
el uso de suelo presente en el area del proyecto corresponde a Pastizal cultivado.

De acuerdo al cenjunto de datos vectoriales de recursos forestales escala 1:50,000, dal Estado de Baja California
Sur (2015), el predic se encuentra inmerse en un use de suelo catalogado comoe Pastizal cultivado.

Conforme a la zonificacion forestal realizada por la CONAFOR, el predio se encuentra dentro de la zona
catalegada como zona de produccidn dentro de la subcategoria de terrenos adecuados para realizar
forestaciones (dreas agricolas y pastizales cultivados).

Las construcciones que se ubican al interior del predio fueron construidas hace muchos afios, por lo gue va
existian al momente de que el promovente adguirio el predio.

El promevente sclo ha realizado la rehabilitacion de las construcciones viejas para el uso personal.

Conforme a |a zonificacién forestal el predio se encuentra en una zona catalegada como no forestal, por o tante,
no le es aplicable ia legislacién en materia de Cambic de Uso de Suelo.

Sin embargo, temande en cuenta que al interior de la superficie del proyecto existen 4 lotes (uno de 1,040 m2 y
3 lotes de 912.40 m2 cada uno, que en total nos da una superficie de 3,798.79 m2), pertenecientes a la Manzana
1; enlos cuales existen algunas construcciones, las cuales han sido rehabilitadas ya que fueron construidas hace
muchos afos, se tomd la decision de que dichos lotes sean excluidos del proyecto actualmente en proceso de

evaluacion ambiental v se pongan a consideracidn de la SEMARNAT para gue sea la encargada de dictar el
procedimiento para la reguiacién de los rmismos.

En cuanto a lo establecido en el RESULTANDO X|, esta Delegacién Federal opina y comenta que cumplié con
las medidas correctivas que se le solicitaron en el oficio de informacién adicional SEMARNAT-BCS.02.01.1A743/19,
del 21 de noviembre de 2012, siendo las conclusiones de dicha informacian las siguientes:
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CONCLUSIONES DE LA PRESENTE INFORMACION ADICIONAL

El proyecto “Desarrollo Campestre El Madrigal” censiste en la construccidén de un desarrollo campestre, en
donde se contempla la lotificacién del terreno ¥ construccidn de casas, asi cormo, el establecimients de
vialidades. Dicho proyecto de acuerdo con la documentacion legal cuenta con una superficie de 5.017 ha, sin
embargo, derivado de las adecuaciones, dnicamente se contempla unz superficie de 4.638 ha para el desarrollc
del proyecto, de los cuales 4.290 ha corresponden al concepto dencminado como Lotificacian y construccidén
de casasy 0.348 ha corresponden a las vialidades.

Cada una de |as casas que se cantemplan dentrc del proyecto, contaran con la instalacidn de una planta de
tratamiento individuaies Mighty mac 75C {tipo biodigestor) o simils r, ia cuai de acuerdo con sus caracteristicas
serd instalada de forma subterrénea y contardn con una ca pacidad de tratamiento de 750 galones por dia, que
equivale a 284 m3/dia, capacidad suficiente para el tipe de proyecte.

En cada uno de los lotes se construird una casa habitacién ristics tipo campestre de 2 niveles 0 7.5 m de altc a
partir del nivel maximo del terreno, las restricciones frontales seran de 5.00 metros comoe minimo, y al mencs el
40% de esta drea serd ajardinada. En cuanto a los coeficientes C.O.S y CUS, la superficie de ocupacién del suelo
segun el reglamento de fraccionamientos de B.CS. es de 0.4 y 0.8, respectivamente, considerando que se
contemplan construcciones en una superficie de desplante de 300 m2 en 2 plantas, los coeficientes C.OS y
C.US. seran de 0.28 y 0.55, respectivarmente, siendc acerde con lo que marca el reglamento.

Cada una de las viviendas contard con una cisterna subterranea con capacidad de almacenamientc de 3,000
litros, con dimensiones aproximadas de 3 m de largo por 3 m de anchcy2m de altura.

Conforme a la zonificacion forestal el predio se encuentra en una zona catalogada como no forestal, por lo tantg,
no le es apticable la legislacién en rmateria de Cambio de Uso de Suelo,

Tomando en cuenta que al interior de la superficie del proyecto existen 4 iotes (uno de 1,040 m2 v 3 lotes de
219.40 m2 cada uno, que en total nos da una superficie de 3,798.79 m32), pertenecientes a la Manzanz % en los
cuzles existen algunas construcciones, las cuales han sido rehabilitadas ya que fueron construidas hace muchos
afios, se tomd |la decision de que dichos lotes sean excluidos del proyecto actualmente en proceso de evaluacion
ambiental y se pongan a consideracién de la SEMARNAT para gue sea la encargada de dictar el precedimiento
para |la regulacion de los mismos.

Con la informacién agui proporcionada, derivada de la presente solicitud de informacion adicional, es
importante mencionar gue la vinculacién realizads para el proyecto con lo ordenamiento juridices aplicabies
en materia de impacto ambiental no se modifica.

La superficie delimitada para el Sistema Ambiental se mantiene, per lo que la descripcién de los aspectos
ambientales (bidticos y abldticos) y socioeconémicos del provecto ne sufren modificaciones.

No se generaran impactos ambientales diferentes a los identificados inicialmente para el proyecto, ya que las
actividades que se contemplan son las que fueron planteadas inicialmente en el documents que fue sometido
a evaluacion.

Asi mismo, las medidas de prevencién y mitigacidn propuestas en el documento que fue ingresado no se
modifican, ni serd necesaric plantear alguna diferente a las ya presentadas.

En cuanto a la opinidn emitida por el Ayuntamiento de Los Cabos a cuzal se plasmc en el RESULTANDOC XlI,
mediante el Oficioc DGEYMA/AI-026/2020, del 05 de febrero del 2020, el cual a la letra dice:

”

EONCLUSIONES.
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Con base en o anteriormente expuesto, esta Direccicn General de Ecologia y medio Ambiente a mi cargo hace
de su conocimiento que el proyecto “Desarrollo Campestre El Madrigal” a desarrollarse a 3 krn al suroeste de
la localidad de Caduafio, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur NG SUSECPTIBLE DE AUTORIZACION,
toda ver que si bien es cierto de acuerdo con las caracteristicas antes mencionadas en la zona donde se
pretende realizar el proyecto, es un drea gue se encuentra en crecimiento constante ef proyecte cumple con
los criterios establecidos en ef Programa de Ordenarmiento Ecoldgico para el Desarrollo Turistico y Urbano del
Municipio de Los Cabos, Bgja California Sur, el cual pertenece o la Unidad Ambiental T-1 siendo compatitle,
sin embargo conforme a la informacidn que nos remites se puede concluir gue:

I La MIA presenta la realizacién de un fraccionamiento campestre, cumple.

2, Conforme a lfa normatividad, se omite o que se sefialo en esta para la creacién de fraccionarniento y los
requisitos para autorizar la iotificacidn,

3. Dodo gue se cita como uso de suelo para campestre o residencial alto, no se presenta uso de suelo de
conformidad a la lotificacidn autorizada.

4. La lotificacion revisada con la gue cuenta el promovente, estd condicionada ¢ la cbtencion de otras
autorizaciones reiterdndose que el usc de suelo propuesto por e promovernte en la MIA es deficiente, no
estando en conformidad a la normatividad aplicable.

5 En sintesis, presenta inconsistencias e incompatibilidad, de conformidad a la norrmatividad.

Esta Delegacion Federal opina y comenta que de acuerdo a las conclusiones emitidas por el Ayuntamiento de
Los Cabos resuitan incongruentes yva que ellos mismos antes de emitir la Autorizacidn de Uso de Suelo para
cualquier Proyecto que se vaya a desarroliar en dicho Municipic, primeramente les solicitan a los Promoventes
fa Resolucién en Materia de Impacto Ambiental emitida por esta Delegacion Federal. De igual manera para
haber dejado sin efecto el punto 4 de su opinidn, debieron haber lievado a cabo una sesién de cabildo en |z cual
pudieron haber dejado sin efecto la documentacidn que ellos mencionan en su opinién, no siendo asi el caso.
Esta Delegacidn Federal puede condicionar al Promovente para que no inicie ninguna actividad relacionada
con el Proyecto hasta que este no cuente con las debidas autorizaciones de uso de suelo emitidas por el
Ayuntamiento de Los Cabos y su Ratificacién por el Goblerno del Estado, asi como su respective plano sellado y
firmado y de igual manera hasta que no consigan el sembrado de las edificaciones gue pretenden realizar.

Ei Promovente deberd cumplir al pie de la letra todas y cada una de las medidas de compensacidny mitigacidn
de los impactos ambientales detectados, esto con el fin de tratar de mantener el equilibric en |a zona del
Proyecto.

Por lo anterior y de acuerdo a la ubicacién, dimensiones, caracterfsticas o alcances del Proyecto, no se prevén
impactos ambilentales significativos que puedan causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los limites v
condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacidon del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente, siempre y cuando se respete el volumen. autcrizado. Ademas, los efectos en el
ecosistema que pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas,
de mitigacién y compensacion sefaladas en la documentacién presentada, asl como las incluidas en el presente
oficio para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Por las censideracicnes de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del analisis de los
documentos gue obran en el expediente, es de sefialarse, gue la MIA-P, del Proyecto promovido por el C.
Armando Madrid Viramontes, en su caracter de Promovente del Proyecto, cumple con los requisitos que para
tal efecto exige la nermatividad aplicable al caso en estudio. Ademds, al aplicar las medidas de prevencién y
mitigacidn, las obras y/o actividades del Proyecto, no influiran de manera negativa en la calidad del sisterna
ambiental, no afectaran de manera significativa z las especies de flora y fauna con alguna categoria de riesgo,
ni la vegetacién que sirva cormo zona de anidacidn, refugio y repreduccién pare la fauna silvestre. Toda vez gue
la maquinaria a utilizarse deberd encontrarse dentro de los rangos permitidos por las Normas Oficiales
Mexicanas, esta Delegacion Federal considera que dichas actividades son factibles de desarrollarse en el sitio
propuesto siempre y cuando el Promovente se sujete a las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion

et ‘.h“év
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sefialadas en la MIA-P y sus anexos, asl como al cumplimiento de los términos y condicionantes de la presente
Resolucidn, para minimizar los impactos ambientales adversos gue puedan ocasionarse sobre los componentes
ambleniales del drea de influencia del Proyecto. Por lo que en el gjercicio de sus atribuciones, ésta Celegacién

Federal determina gue el Proyecto chiete de la evaluacién gue se dictamina, es ambientalmente viable,
debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERQ. SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA, llevar a cabo el cambio de uso de suelo de vegetacion
secundaria en una superficie de 46,375.81 m? de un total de 50,174.59 m? y posteriormente la construccién de

un desarrollo campestre, en donde se conternpla ia lotificacion del terreno y construccidn de casas, asi como, el
establecimiento de vialidades.

l.otificacidn y construccién de casas: division del predio en 47 lotes con |as siguientes caracteristicas: 42 lotes
con una superficie de 912.327 m2 cada uno, 3 lotes con una superficie de 1,040.585 m2 cada uno y 2 lotes con
una superficie de 1,041.335 m2 cada uno, para tener una superficie total de lotificacidon de 42,899.70 m2, que
representa e 92.50% de la superficie total del proyecto. Cada uno de Ics lotes contara con servicios basicos de

infragstructura comun y accesc a las vialidades. La superficie de cada uno de los lotes se presenta en {a siguiente
tabla.

Concepto Su%:l;f)icie
Lotel 1,040.59
Lote 2 1,041.34
Lote 3 919.40
Lote 4 919.40
Lote 5 219.40
Lote &6 91940
Lote 7 S19.40
lote 8 912.40
Lote 9 919.40
Manzana Lote 10 919.40
Lote T 919.40
Lote 12 919.40
Lote 13 919 40
Lote 14 919.40
Lote15 919.40
Lote 16 919.40
Lote17 919.40
Lote 18 919.40
Lote 19 919,40
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L.ote 20 919.40
Lote 27 212.40
Lote1 1,040.59
Lote 2 1,040.59
Lote 3 104134
Lote 4 919.40
Lote 5 919.40
Lote & 919.40
Lote7 AN9.40
Lote 8 N9.40
Lote 9 919.40
Lete 10 912.40
Lote N1 919.40
Lote 12 919.40
Mar‘zza 1 Lote13 919.40
Lote 14 912.40
Lote15 919.40
Lote 16 919.40
Lote 17 919.40
Lote 18 919.40
Lote 19 919.40
Lote 20 912.40
Lote 27 919.40
Lote 22 919.40
Lote 23 919.40
Lote 24 919.40
Lote 25 919.40
Total 42,899.70

Adicionalmente a |z lotificacién se contempla fa construccion de casas habitacion, cuyas construcciones saran
de tipo rdstico y el suministro de servicios basicos necesarios gue permiten una rmejor comodidad a la vez que
cuentan con instalaciones gue complementan su disefio, come porches o terrazas para disfrutar al aire libre
chimeneas, palapas, albercas, jardines, huertos, entre otros.

De acuerdo con el estilo, Gnicamente contaran con servicios bésicos, por lo que e} abastecimiento de agua se

llevara a cabo por medio de pipas, la generacion de energia eléctrica para alurmbrado y demas serd por medio e
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de celdas solares y en lo referente al manejo de aguas residuales, cada casa debers contar con una planta de

tratamiento individua! tipo biodigestor.

2. Vialidades: se construiré unz vialidad de acceso de dos ea rriles censtruida a base de terraceria, la cual tendra
un ancho de 13 m, de los cuales 3 m seran de banqueta (1.5 m en cada lado) y 10 m de vialidad como tal, tal y
como se aprecia en la figura 1. La superficie de ocupacién de este concepto es de 3,476.11 m?, gue representa
el 7.50% de |a superficie total de! proyecto.

Caracteristicas de los Biogestores.

La planta de tratarmiento cuenta con dimensiones de 2.522 m de alto por 2057 m de ancho en la parte superior
¥ 182 m en la parte inferior y son colocadas de forma subterranea.

Distribucidn de dreas propuestas para el desarrolio del proyecto.

Concepto Su;(::;l;lmekup(:::)‘ime %
Lotificacién

)éonstruccio’n 42,899.70 4290 92.50
de casas.

Vialidades. 34760 0348 7.50
[Total 46,375.81 4.638 [100.00

Esta Resolucién se reflere Unicamente a los aspectos ambientales originados por la elecucién del Proyecto a
deszarrollarse en la Parcela 10 Z4 P11 del Ejido Caduafio, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur,
localizéandose |las cocrdenadas UTM de los vértices principales de los poligonos dzl Proyecto en:

CUADROQ DE CONSTRUCCION DEL
AREA DEL PROYECTO DIVIDIDA EN 2

POLIGONOS

Poligono 1

Vértice

Coordenadas UTM, WGS84,
Zona 12Q

X

Y

624400.0030

2578390.5932

624385.6867

25783846624

624377.4009

25784175987

6245339259

2578482.4416

624594.6012

2578235.6212

624410.7479

2578159.4572

6243765922

25782952268

624419.8101

25783131305

W0 |3 |0 [t | W N

6244149307

25783325262
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10

624410.0216

2578351.6443

1

624404.8824

25783711975

12

624447 8107

2578388.9812

13

6244429313

25784083769

Superficie: 44,523.47 m?

Poligono 2

Vértice

Coordenadas UTM, WGS84,
Zona 12Q

X

Y

—t

6244048824

25783711975

624410.0216

2578351.6443

624366.8938

25783337779

624357.0746

257837128094

624385.6867

2578384.6624

I EE S RN

624400.0030

2578390.5232

Superficie: 1,852.34 m2

Superficie total: 46,375.81 m?

Los siguientes lotes guedaran excluidos del presente estudio ya que deberan regularizarse con la Delegacion

Federal de [a Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur.

Lote 1

Coordenadas UTM,
Vértice WGs84,

Zona 12Q

X

Y

6243487888

2578405.7457

624377.4009

2578417.5987

624385.6867

2578384.6624

slo]mf =

6243570746

2578372.8094

Superficie total: 1,040.59 m?

Lote 2
Coordenadas UTM,
Vértice WGS84, Zona 12Q
X Y
1 624400.0030 |2578390.5932
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624442 9313

25784083763

6244478107

2578388.2812

624404.8824

25783711975

Superficie total: 919.40 m?

Lote 3

Vértice

Coordenadas UTM,
WGS84, Zona 12Q

X

Y

624410.0216

2578351.6443

624414.2307

25783325262

6243717783

25783143621

INE NN

624366.8938

25783337779

Superficie total: 919.40 m?

Lote 4

Coordenadas UTM,
WGS584, Zona 12Q

X Y

i 624414.9307 (25783325262
B24419.8101 | 25783131205
6243765922 (25782952268
6243717783 | 2578314.362]
Superficie total: 919.40 m?

Vértice

I RN

SEGUNDO. La presente autorizacién del Proyecto tendré una vigencia de 40 {Cuarenta) afios para cubrir las
etzpas de cambio de uso de suelo, preparacién del sitio, construccién Yy operacion y mantenimiento del
Proyecto. La vigencia comienza a partir de la firma de recepcidn del presente Resolutivo.

Lavigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud del Promovente, previa acreditacidn de haber cumpiido
satisfactoriamente con todos ios Términos y Condicionantes de la presente Resolucién, asl como las medidas
de mitigacién y/o compensacion establecidas por el Promovente en Iz MIA-P. Para lo anterior, debers solicitar
peor escrito a esta Delegacidn Federal la aprobkacién de su solicitud, antes del término de su vigencia.

Asimisimo, dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por el Promovente, & cual deber3
detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados, en el cumplimiente a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente Resolucién. Este podra ser sustituido por el documento oficial
emnitido por la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Amblente en el Estado, a través del cual,
dicha Instancia haga constar la forma como el Promovente ha dadc cumplimiento a los Términos y
Cendicionantes estabiecidos en la presente autorizacién. En caso contrario no proceders dicha gestién.
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TERCERO. La presente Resolucidn no autoriza la construccidn, operacion y/o armpliacidn de ningln tipe de
infrasstructura o actividad que no esté listada en el TERMINO PRIMERO de esta Resolucion.

Para que e/ Promovente pueda llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por terceros,
directa o indirectamente vinculados al Proyecto, deberd solicitar a esta Delegacion Federal la definicién de
competencia y Modalidad de evaluacidn del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que
pretenda desarrollar. La solicitud contendra un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacion exacta
y condiciones ambientales presentes al momente de su solicitud. Posterior a ello v de ser el casc, debera
presentar a esta Delegacidon Federal para su evaluacidn, la MIA-P.

CUARTO. El Promovente gueda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50, del
Reglamento de la Ley General del Eguilibrio Ecelégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y en caso de que desista de realizar las actividades motivo de la presente autorizacion,
debera informar a esta Delegacidn Federal para que determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de

gue no se produzcan alteraciones del equilibrio ecoldgice, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus
componentes.

QUINTO. E! Promovente en el caso que decida realizar modificaciones al Proyecto, debera solicitar la
adtorizacidon respectiva a esta Delegacidn Federal, en los Términos previstos en los articulos 6 y 28, del
Reglarnento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, con la informacidn suficiente v detallada gque permita a esta autoridad, analizar si el ¢ los
cambios decididos no causarén deseguilibrios ecolégicos, ni rebasaréan los [Imites y condicicnes establecidos en
las disposicicnes juridicas relativas a la proteccion ai amblente gue le sean aplicables, asi como lo establecido
en los Términos y Condicionantes de la presente Resclucidn. Para lo cual, deberé notificar dicha situacidn & esta
Delegacion, previo al inicic de las actividades del Provecto gue se pretenden modificar. Queda prehibido
desarrollar actividades distintas a las sefialadas en |a presente autorizacion.

SEXTO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de [a Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la
Proteccidn al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacidon del impacto Ambiental, la presente
autorizacién se refiere dnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas
en el TERMINO PRIMEROQ de esta Resolucidén. Por ningln motivo, la presente autorizacién constituye un
permisc de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan
a salvo las accicnes gue determine esta Secretar(a, las autoridades Federales, Estatales o Municipales, ante |a
eventualidad de que el Promovente, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacion del Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y

sirmilares que sean reguisito para la realizacion de las cbras y actividades autorizadas mediante la presente
Resolucion.

Queda bajo la més estricta responsabilidad del Promovente |z validez de los contratos civiles, mercantiles ¢
laborales que se hayan firmado para la legal operacion de esta autorizacion, asi como su cumplimiento y

consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente v Recurses Naturales y/o a
otras autoridades Federales, Estatales o Municipales.

SEPTIMO. La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién propuestas en la MIA-P
sch de caracter obligatorio para el Promovente segln {0 establecido a continuacién:

Etapa de preparacion del sitio
Los impactos adverscs mas importantes que se identificaron para esta etapa del proyecto fueron signiﬁcativos

¥ moderadamente significativos. De los catorce impactos importantes sdlo unc no es factible de ser mit gado
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. MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA SF MEDND AMEBIENTE ¥ QECUASOS RATUBALES

En la siguiente tabla se describen las actividades de prevencién y mitigacion de los impactos potencizles
durante la etapa de preparacion del sitio.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos adversos mas importantes del proyecto durante la etapa
de preparacion del sitio.

ACTIVIDAD

FACTOR

SE
AFECTADO

AMBIENTAL QUE

VERA:

IMPACTO

MEDIDA

Desmonte

Suelo

Incducir vegetacion en las dreas que no se construyan
para detener ia erosidn, especificarnente en las zonas
que no se vayan a utilizar con construcciones
permanentes.

Efectuar riegos frecuentes con agua tratada, en
aquellas aress de suelo desnudo que hayan sido)
sujetas de despalme, parza evitar |a erosién edlica.

Se colocarén letrinas portétiles en proporcién de una
por cada 20 trabajadores, para evitar el fecalisme al
aire libre por parte del personal que intervenga en ia
obra.

Disminucidn de a3
calidad del suelo por
efecto de la remocién

En la medida de lo posible programar |as actividades
de remocion de vegetacion y despalme en época de
estiaje para evitar la erosidn hidrica.

de vegetacién.

Ejecutar las actividades de desmonte de manera
paulatina, disminuyendo con esto el tiempo de
exposicicn del suelo a los factores climaticos {lluvia
principalmente) con los consecuentes riesgos de
ercsién hidrica.

Realizar mantanimiento preventivo a la maguinaria y
eguipo para minimizar los riesgos del vertido de
sustancias contaminantes al momentc de la gjecucidn
de |as actividades de desmonte.

Ejecutar un programa de rescate, colecta |
reubicacion de flora silvestre, como medida de
restauracion y reforestacién de las dreas donde no se|
vaya a construir obra permanente.

Desmonte

Flora

Reduccidn

en i

ar

abundancia de
vegetacion.

Ejecutar un pregrama de rescate, colecta vy
reubicacion de flora silvestre, comc medida dg
mitigacion de log impactos a generarse en el recurso
fauna, en las dreas verdes y érea comun del proyecto.

Quedara prohibida la quema de material vegetal
resicual.

Respecto al derribo de los arboles se realizard previa
delimitacion de las dreas a desmontar y utilizando
técnicas de derribc direccional, para evitar posibles
riesgos de afectacidon de vegetacién adyacente.
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- MEDIO AMBIENTE

rt SECHETARIA UF MEDIO AMEIENTE ¥ HECURSUS HATURALES

Cesmonte Fauna

Se ejecutard un prograrma de rescate, colecta vy
reubicacién de fauna silvestre, previo y durante la
ejecucion de los trabajos de cambio de uso de suelo.

Disminucién de la
calidad de habitat para
fauna.

Se deberd hacer del conocimiento del personal
involucrado en las actividades de construccién, que
estd prohibids la introduccidén de fauna doméstica ya
gue le genera competencia a la fauna nativa.

Con las actividades de reforestacién de las reas en
donde no se construya en el proyecto {dreas verdes
con mejorarniento), utilizando especies nativas, se
incrementard la superficie que podrd ser utilizada
como habitat por la fauna silvestre.

Desrmonte [Fauna

Se deberé realizar el desmonte de manera psulatina
para permitir el desplazamiento de ia fauna y para
evitar la mortalidad incidental de animales.

Se prohibiran actividades que tengan que ver con caza
furtiva y aprovechamiento completo, partes o
derivados de [z fauna silvestre en el proyecto.

Desplazamiento de
fauna.

Se establecera un reglamento interno de trabajo
donde se estableceran los Iimites méximos
permisibles de velocidad para los vehiculos que se
encuentren en transito dentro del proyecto, colocando
letreros alusivos.

Se prograrmaran platicas con los grupos de trabajo
encargades de lievar a cabe las actividades de
desmonte sobre la importancia y respeto a la fauna
que se identifique durante estas actividades; asi como
técnicas de manejo de fauna silvestre para proteccion
de la fauna silvestre y del mismo trabajador.

Desmonte  JAire

Se procurard mantener siempre humedas las areas
donde se trabaje para disminuir las emisiones de
polvos que causen un detrimente de manera
temporal de la calidad del aire.

Cisminucién en la
calidad del Aire.

Se dara mantenimiento preventivo ai equipo
maquinaria utilizado para el derribo de la vegetacion,
para disminuir las emisiones de ruidos gue provoquen
una alteracion en la calidad del aire.

Respetar en todo momento los limites maximos
permisibles de emisidn de gases contaminantes asi
como de ruidos gue marca |a legislacion vigente.

Desmonte |Agua

Disminucién  de la
infiltracién del agua

La ejecucidn de un programa de rescate, colecta |
reubicacién de especies nativas permitird recobrar|
cobertura vegetal en las dreas verdes gue se

conformen con la construccidn def proyecte.

Etapa de construccion

Durante |a etapa de construccion diecinueve de los impactos adversos identificades resultan ser importantes
(moderados). De estos impactos, solamente tres no son factibles de ser minimizados. L.os factores mas afectados
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MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA OF MEDIS AMBIENTE ¥ BECURSDS HATURALES

son el suelo, a fauna v el paisaje. En la siguiente tzbla se describen las actividades de prevencién y mitigacion
de los impactos potenciales durante la etapa de construccién.

Medidas preventivas y de mitigacidn de los impactos adversos mas importantes dei proyecto durante la etapa
de construccion,

FACTOR

ACTIVIDAD |\ BIENTAL

IMPACTO MEDIDA

Antes de iniciar se debera retirar la capa de suelo fértil
v ubicarlo en sitios donde pueda ser utilizade o donde
contribuya 2 mejorar el habitat.

Se colocaran letrinas portdtiles en proporcién de una
por cada 20 trabajadores, para evitar el fecalismo al aire|
libre por parte del personal que intervenga en la obra.

Recclectar los materiales de construccidn de las dreas
Despalme Visuelo Disminucién de |a ale’daﬁas al proyectoy coiocarl.os en el relleno sanitario
nivelacién calidzd del suelo. mas cercanc o donde la autoridad estatal o municipal
lo determine.

El sueio retirado se puede cclocar en sitios con
vegetacion a conservar, teniendo cuidado de no cubrir]
demasiado las plantas.

Realizar mantenimiento preventivo a la maguinaria v
equipc para minimizar los riesgos del vertido de
sustancias  contaminantes al momento de la
operacion.

Se procurard rmantener siempre hdmedas las dreag
donde se trabaje para disminuir las emisiones def
polvos que causen un detrimento de manera temporal
de la calidad del aire.

Dar mantenimiento preventivo a la maquinaria V|
equipo para disminuir las emisiones de ruidos que

Despalme v, . Disminucion  en  lalprovoquen una alteracidn en la calidad dei aire.
nivelacién calidad del aire

Se establecerd horario de actividades diurno para
disminuir las molestias a la faunz silvestre vy a los
pobladores de |a regidn cen el incremento en los
decibeles del ruido.

Se respetaran en todo momento los limites maximos
permisibles de emisién de gases contaminantes asi)
como de ruides que marca la legisiacidn vigente.

Disminucién en lalSe procurard mantener hlmedas las superficies de

Construccién iAire

calidad del aire construccién para disminuir la generacién de polvos.
‘?\O"”-lb.._'
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- MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA G MEDIO AMGIENTE ¥ RECURSHS NATURALES

Se deberd solicitar alos contratistas apagar los motores
que utilizan diésel cuando los equipos no estén activos,
Del mismo modo, para los camiones de transporte de
materizles, serd necesario apagar los motores cuando
lcs tiempos de espera para cargar © descargar sean
mayores a 5 minutes.

Los vehlculos encargados del transporte de materiales
pétreos deberdn estar cubiertos siempre con lonas
para evitar [a dispersién de polvos.

Dar mantenimiento preventivo a la maguinaria vy
equipo para disminuir las emisiones de ruides que|
provoguen una alteracién en la calidad del aire.

Se colocaran recipientes de 200 litros de capacidad
para la recoleccion de basura. Se debera priviiegiar la
separacidn en organicos & inorganicos para su
posterior almacenamiento y disposicién en los sitios
que sefale la autoridad local competente.

Se colocaran letrinas portatiles en proporcion de una
- Disminucién d i i i i

Construccicn 1Sueale 5 e ia por cada 20 trabajadores, para e\(itar el fecalisrmo al aire

calidad del suelo. libre por parte del personal gue intervenga en la cbra

Se debera contratar a una empresa autarizada para el
manejo y disposicidn de residuos peligrosos durante la
etapa de construccién.

No se permitirdn actividades de mantenimiento de
maqguinaria pesada ni de vehiculos relacionados con el
proyecto dentro del area del mismo.

Se retiraran todas las maguinas y equipo de trabajo al
final de la construccidn de las dreas.

Limpieza ﬁnalSuelo Disminucion de la|Se recolectaran todos los materiales sobrantes de la
del drea calidad del suelo. construccién para ser dispuestos en el rellenc sanitario
mas cercano o donde la autoridad municipal ¢ estatal
lo determine.

Etapa de operacién y mantenimiento

Dos de los tres impactos adversos mas importantes que se pueden producir en la etapa de operacién y
mantenimiento, valorados como rmoderados, son mitigables. En |a siguiente tabla se describen las actividades
de prevencidon y mitigacion para cada uno de ellos por cada indicador ambiental.

Medidas preventivas y de mitigacidn de los impactos adversos més importantes del proyecto durante |a etapa
¢le operacion y mantenimiento.

FACTOR
ACTIVIDAD AMBIENTAL IMPACTO MEDIDA

Antes de iniclar se deberd retirar la capa de suelo fértll
v ubicarlo en sitios donde pueda ser utilizado o donde)
contribuya 2 mejorar el habitat.

Transito por vias Disminucién de Ia
Suelo .
de acceso calidad del suelo.
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FACTOR

ACTIVIDAD |\ MBIENTAL

IMPACTO MEDIDA

Se colocaran letrinas portatiles en proporcion de una
por cada 20 trabajadores, para evitar el fecalismo al aire
libre peor parte del personal que aln se encuentre
trabajando dentro del proyecto.

Recolectar los materiales restantes de construccidn de
las areas aledafias a la misma y colocarlos en el relleno
sanitario mas cercano.

Realizar mantenimiento preventive a la maquinaria V|
equipe para minimizar los riesgos del vertide de
sustancias contaminantes al rmomento de la
cperacion.

Se ejecutaran estas actividades de manera paulatina
para permitir el desplazamiento de la fauna v pars
evitar la mortalidad incidental de animales.

Se prohibiran actividades que tengan gue ver con caza
furtiva y aprovechamiento completo, partes o
Transito por vias derivados de la fauna silvestre en el proyecto.

de acceso Desplazamiento de[Se estableceré un reglamento internc de trabajg
Fauna fauna. donde se consideraran los limites maximos permisibles
de velocidad pars los vehiculos que se encuentren en
transito dentro del proyecto, colocando letreros
alusivos.

Se programaran platicas con los grupos de trabajo
encargados de ejecutar las actividades del proyecto
sobre la importancia y respeto a la fauna que se localice
durante estas actividades.

Se procurard mantener siempre hlimedas las areas
donde se transite para disminuir las emisicnes de
polvos gue causen un detrimento de manera termporal
de la calidad del aire.

Dar rmantenimiento preventive a la rmaquinaria |
equipo para disminuir las emisiones de ruidos gue
Transitc por vl'asAire Disminucién en |glprovogquen una alteracidn en la calidad del aire.

de acceso calidad del aire

Se establecers horario de actividades diurno para
disminuir las molestias a la fauna silvestre v 2 los
pobladores de la regidn con el incremento en los
decibeles del ruido.

Se respetaran en todo memento los limites mMaximos
permisibles de emisidn de gases contaminantes asi
corno de ruidos gue marca la legislacion vigente.

Dar meantenimiento preventivo a la maquinaria vy
equipo para disminuir las emisiones de ruidos que
provoguen una alteracién en la calidad del aire.

Mantenimiento Suelo Disminucion de [aSe colocaran contenedores de 200 litres de capacidad
de instalaciones |~ ¢ calidad del suelo. para la recoleccién de basura. Se debera privilegiar la

Mantenimiento Ajre Disminuciédn en la
de Instalaciones calidad del aire
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FACTOR
ACTIVIDAD AMBIENTAL IMPACTO MEDIDA

separacion en organicos e inorganicos para su
posterior almacenamiento y disposicién en los sitios
que sefizle ia auteridad local competente,

%e colocaran letrinas portatiles en proporciéon de una
por cada 20 trabajadores, para evitar el fecalismo al aire
libre por parte del personal que intervenga en la obra

Se debera contratar a una empresa autorizada para el
rmangjo y disposicién de residuos peligrosos durante la
etapa de construccién.

No se permitirdn actividades de mantenimiento de
rmaguinaria pesada ni de vehiculos relacionados con el
proyecto dentro del area del este dltimo.

Se recclectaran tedos los materiales sobrantes de [a
construccién para ser dispuestos en el refleno sanitariol
mas cercanoc.

OCTAVO. De conformidad con lo dispuegsto por los articulos 35, parrafo cuarto de la Ley General del Eguilibrio
Ecolégico y la Proteccitn al Ambiente, gue establece que una vez evaluada ila MIA-P, la Secretaria emitira la
Resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se
trate y 47, primer parrafo del su Reglamentc en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establece,
que la ejecucién de la cbra o la realizacién de [a actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la
Resolucidn respectiva, esta Delegacion Federal determina que la operacidon del Proyecto, estaran sujetas a la
descripcién contenida en la MIA-P, asf como a lo dispuesto en la presente Resolucidn conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

L El Promovente deberd obtener y tramitar ante |as instancias correspondientes |la Autorizacién de use
de Suelo asl como el Dictamen Téchico de Uso de Suelo para el presente Proyecto con su respective plano
sellado y firmado por dichas autoridades.

2. El Promovente debera obtener las licencias de construccion vy el sembrado de edificios antes del iniclo
de cualguier obra civil o permanente dentro de los lotes correspondientes a! Proyecto.

3. Para evitar la pérdida de suelo y absorcidn de agua por erosion e intermperismo, el Promovente solo
podran lievar a cabo el cambio de uso de suelo cuando se vaya a construir algun tipo de obra permanente sobre
estos.

4. El Promovente deberd dar aviso con 15 dias de anticipacion del inicio de obrasy actividades del Proyecto
gue se autoriza mediante el presente documento 2 la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccidn al
Armbiente en el Estado v a esta Delegacién Federal,

5. El Promovente esta cbligada a dar cumplimiento a todas y cada una de las medidas de mitigacion
propuestas en la MIA-P, sus anexos, asl como las establecidas en esta Resolucién.
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6. Las actividades autorizadas mediante el presente Resolutivo deberan realizarse de tal forma que no se
interrumpan los corredores biolégicos terrestras, debiendo tomar las providencias necesarias para facilitar e
libre transito de la fauna lecal.

7. El Promovente deberd realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, dende se verifigue el
cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi come de los Términos y Condicionantes contenidos en el
presente Resolutivo el cual, deberd incluir la siguiente informacién:

a) Objetivosy alcances.

b) Diagnéstico y metodologia a utilizar, asi cormo acciones de rmonitoreo ¥ seguimiente.

c} Indicadores de éxito basados en criterios técnicos ¥ ecolégicos medibles v verificabies en un corto,
rmediano y large plazo.

d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacién de nuevas medidas de mitigacién
en caso de ser necesarias.

8. Durante las actividades del Proyecto, cuando se encuentren ejemplares de fauna que pudieran ser
afectados, el Promovente debera (levar a cabo su rescate, tanto de aqueilas sujetas a alguna categorfa
estabiecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asf ccmo de aquellas que no estan
contempladas dentro de la misma Norma.

9. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se auteriza el cambio de use de suelo en
terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos v obras relacionadas con el cambio de usc de suelo,
auny cuando ésta se encuentre dentre de los predios donde se autoriza la superficie & remover en el presente
Resolutive, en caso de ser necesaria su afectacién, se deberd contar con la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales para la superficie correspondiente.

10. La remocion de la vegetacidn debers realizarse por meadios mecénicos ¥ manual y no se deberé de
utllizar sustancias guimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacién deberd realizarse de forma
gradual, para evitar largos periodos del suelo descubiertc que propician erosién.

1. El material que resulte del cambio de uso de suelo, que no sea aprovechado, debera ser triturado N
utilizado para cubrir y propiciar la revegetacidn, y deberan depaositarse en un drea préxirna al drea de trabajo en
zonas sin vegetacion forestal dentro del derecho de via.

Te. Partiendo de la vegetacion definida en la MIA-P presentada deberd llevar a cabo un Programa de
Rescate y Reubicacidn de Flora de los individuos de las especies incluidos en las listas de Iz Norma Oficial
Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010, asl come de aquellas especies de Flora que sean susceptibles de ser
reublicadas de acuerdo a los atributes fenol&gicos (talla, cobertura, sensibilidad Y rareza), gue se presenten
dentro del drea de! Proyecto. Para aquellas especies de vegetacién gue sean rescatadas se deberd considerar
gue su trasplante se Ubigue en las inmediaciones de! sitio de extraccidn, de tal forma que se garantice que ias
caracteristices de dichos sitios, presenten condicicnes similares de donde fueron rescatadas. Para el
cumplimiento de la anterior, el Promovente debers presentar durante 1 (Un) zRo ante esta Delegacidn Federal,
un reporte gue contemple un anélisis técnico del grado de recuperacidn gue presentan hasta ese momento las
comunidades gue fueron afectadas por el Proyecto. Asimismo el citado analisis debera incluir los factores que
influyeron para alcanzar el grado de recuperacion observado {naturalesy antrépicos).

Ademads el programa debera contener, al menos los siguientes rubros:

a) Objetivos y alcances.

b) Antecedentes y evidencias técnicas gue aseguren ia viabilidad exitosa del trasplante de los ejemplares.

c) Relacién y definicién de los indicadores a utilizar que ofrezcan evidencia del resultado favorable de|
rescate o el trasplante rezalizado.
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d) identificar, describir y programar la aplicacidn de las técnicas de rescate, por especies, sefalando de
manera complementaria el o {os estadios de los organismos que serdn incorporados al programa. En
caso de que no sea factible conservar la totalidad del individuo debers contemplar el rescate de partes
de ellos (frutos, semillas, brazos, hijuelos) para su posterior plantacidn en las dreas por reforestar dentro
del érea del Proyecto.

e) Censos gue incluyan el ndmero total y por especies, de los individuos que serdn removidos y
trasplantadoes.

f) Acciones emergentes cuando fa sobrevivencia de los ejemplares sea menor al vaior predefinido para el
indicador respectivo.

g) Permitir gue |z zena donde se efectué la reforestacidn, una ver gue ésta se encuentre bien establecida,
la revegetacion de hierbas y arbustos nativos, como componente importante en la composiciéon de la
estructura de este tipo de vegetacion.

h) Cronograma de actividades del rescate y de las acciones necesarias para garantizar la sobrevivencia de
la floray fauna.

13. El Promovente nc deber3 utilizar en las zonas ajardinadas del Proyecto ejemplares de flora considerada
comeo invasoras conforme al Acuerdo por el que se determina |z Lista de las Especies Exéticas Invasoras para
México, publicado en el Diaric Oficial de la Federacidn el 07 de diciembre de 2016.

14, Se prohfbe al Promovente verter hidrocarburos en el sueio, drenaje v cuerpos de aguz en todas las
etapas del Proyecto incluyende su operacion, asi como realizar actividades de mantenimiento de la maguinaria
tales como cambio de lubricantes gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el Proyecta motivo del
presente Resolutive, y en sitios ubicades & una distancia menor a 100 m de cauces o cuerpos de agua.

5. El Promovente deberd presentar a esta Delegacién Federal en un plazo de 45 dias naturales el
cronograma de cumplimiento de las medidas del Proyecto presentadas en la MIA-P.

16. El Promovente deberd presentar a esta Delegacidn Eederal en un plazo de 30 dfas maturales una tabla
comparativa de los impactos y medidas incluyendo los ajustes necesarios en estos Gltimos.

17. E| Premovente deberd dar aviso a la Delegacion Federal de ia Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Baja California Sur antes de la conciusion del Proyecto para que esta puada verificar
las aplicaciones de los Términos, Condicionantes y medida de mitigacién establecidos en el presente Resolutive.

18. El Promovente deberd obtener los materiales pétreos para las obras del Proyecto, de los bancos de
préstamo o casas de materiales autorizados por el Gobierno del Estado de Baja California Sur o de los
concesionarios autorizados por |a Direccidn Local de la Comisién Nacicnal del Agua y conservar las facturas
autorizadas de dichas compraventas.

19 E] Promovente debera realizar la disposicidn de los residucs sdlidos urbanos y de manegjo especial
generados o no por las actividades autorizadas del Proyecto, en contenadores de clerre hermético, y disponerlos
en los sitios indicados para tal fin por las autoridades Estatales y Municipales competentes.

20. Ei Promovente deberd realizar la limpieza de los sitios y dreas aledafias al Proyecto al tarmino de cada
Jornada de la construccidn de las obras.

21, El Promovente, sus trabajadores y los terceros, asociado ¢ no al Proyecto, tiene prohibido realizar la
captura, muerte, caceria, comercializacidn y tréfico de las especies de faunzs silvestre, as’ como la colecta,
comercializacion y tréfico de las especies de flora silvestre gue se encuentren en el drea de!l Proyecto v en las
areas adyacentes al mismo, solo se pedra realizar la colecta de especies de flora y captura de especies de fauna
silvestre con el propésito de rescate y reubicacidn, siendo el Promovente la Unica responsable. Los resultados
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del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a ios que se refiere el TERMINO NOVENO
de este Resolutive.

22. Ei Promovente debera contar con un (1) bafio portatil por cada 10 personas, y asegurarse de que los
residuos generados sean colectados v dispuestos adecuadamente. Esto durante el campbpio de uso de suelo y
construccién para el personal.

23. El Promovente deber3 instalar equipos ahorradores de agua en todas ias instalaciones del Proyecto,
asi como sistemas para captar e agua proveniente de lluvia o condensacién de los equipcs de alre
acondicionado a fin de reutilizarla.

24, Se deberan usar Gnicamente los camines de accesos ya existentes para ingresar al Proyecto, por lo que
el Promovente debera dar aviso & los que tengan acceso.

25. Para el aguz a utilizar durante todos los procesos del Proyecto, se deberd garantizar al abasto del liquido
sin gue se vea afectado el abastecimiento de agua de las poblaciones mas cercanas al Proyecto.

26. Durante la etapa de construccion, debera observar lo establecido en la norma oficial mexicana NOM-
001-CONAGUA-201, sistemas de agua potable, toma domiciliaria y alcantarillado sanitario-Hermeticidad-
Especificacicnes y métodos de prueba, particularmente en los aspectos de hermeticidad que deben cumplir
todas las instalaciones hidraulicas. :

27. De acuerdc con |o establecido en el articulo 56, de Iz Ley de Equilibrio Ecoldgico v Proteccion at

Amblente del Estado de Baja California Sur; NC se permite el uso de Fosas Sépticas como alternztiva de manejo
de aguas residuales.

28. Para la disposicién final de los iodos provenientes del sisterma de tratamiento de aguas residuaies, el
Promovente deberd realizarlas de acuerdo a lo establecido por la Norma Oficial Mexicana NOM-004-
SEMARNAT-2002.

29. El Promovente deberé obtener las autorizaciones para el manejo y disposicion final de lodos y bio-lados
y la constancia de no peligrosidad de los lodos y biosolidos generados.

30, Las aguas provenientes de la Planta de Tratamiento o Biodigestor deberédn ser utilizadas pares riege de
las &reas verdes dentro del poligono del Proyecto.

3L Debers instalar equipos ahorradores de agua en las viviendas y albercas, as/ como sistemas para captar
el agua proveniente de [luvia ¢ condensacidn de los equipos de aire acondicionade = fin de reutilizarta.

32 Toda la red de agua potable y drenaje deberan ser herméticas, particularmente los biodigestores, a fin
de evitar, en todo momento infiltraciones que puedan contaminar & suelo, el agua o el aire.

33. El Promovente debera contratar una empresa especializada para dar mantenimiento a la plantza de
tratamiento de aguas residuales o biodigestor y remitir a esta Delegacion Federal y a ta de la Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado, una copia del contrato con dicha empresa y de las facturas de
operacién de mantenimiento.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

34, El Promovente deberd acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nusvo uso guesele pretenda
dar al término de su vida Util o, en caso contrario, debera proceder a su desmanteiamiento y darle el uso gque
prevalezca al momento del abandono.
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Lo anterior, debera ser notificado g esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacidon para determinar las medidas
de cierre aplicables al Proyecto. Para ello, el Promovente debers presentar a esta Delegacion Federal de la
Secretaria del Medio Ambiente v Recursos Naturales, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente
aprobacién, un Programa de Restauracidn Ecolbgica en el que se describan las actividades tendientes a la
restauracién del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que el Promovente desista de la ejecucidn
del Proyecto.

NOVENO. E| Promovente deberd presentar a |la Delegacidn de la Procuraduriza Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Baja California Sur con copia a esta Delegacion Federal, un informe anual, para las
distintas etapas del Proyecto, sobre el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente
Resolucidn, con sus respectivos anexos fotograficos, incluyende las medidas de prevencidn, mitigacion y
compensacién que propuso en la MIA-P.

DECIMO. La presente Resolucién a favor del Promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
Articule 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Egullibrio Ecolégice y Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacidn del Impacte Ambiental, en el cual dicho ordenamiente dispone que ef
Promovente deba dar aviso a |a Secretaria del cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacion Federal
dispone gue en caso de que tal situacién ocurra y gue el Promovente pretenda transferir ia titularidad de su
propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de |a propiedad deberd Incluir la obligacién tetal o
la obligacion solidaria del cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en la presente
Resolucidn vy tal situacion debers comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se reflere el péarrafo
anterior, se acordard Onica v exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con ¢l Proyecto,
ratifigue en nombre propio ante esta Delegacion Federal, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los
derechos y obligaciones impuestos al Promeovente en |z presente Resolucion.

DECIMO PRIMERO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencion a lo
dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte del Promovente a cualguiera de [os Términos
vfo Condicionantes establecidos en la presente, invalidard el alcance de esta Resolucién sin perjuicio de la
aplicacion de las sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos cue resulten
aplicables.

DECIMO SEGUNDO. E! Promovente serd 1a Gnice responsable de garantizar por si, 0 por los terceros ascciados
al Proyecto, la realizacién de |as acciones de mitigacion, restauracidn y control de todos aguellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido consideradoes
por &l misma, en la descripcidon contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos kidticos v/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del Proyecto, asi como en su drea de infiuencig, la
Secretaria podra exigir la suspensidén de las obras y actividades autorizadas para el misme, asl como la
instrurnentacion de programas de compensacién, ademsas de alguna o algunas de ias medidas de seguridad
previsias en el articulo 170, de la Ley General del Equilibrio Ecoldégico y la Proteccidn al Ambiente,

DECIMO TERCERO. La Secretaria del Medio ambienie y Recursos Naturales, a través de ta Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el
presente Resolutivo, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto Ambiental. Para ello
ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 58 y 61, del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Eceldégice v la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.
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DECIMO CUARTO. E! Promovente deberd mantener en el domicilic registrado, copias del expediente de la
MIA-P, asi como la presente Resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente para su
verificacién, incluyendo los Programas vy reportes solicitados en la presente Resolucidn.

DECIMO QUINTO. En caso de que las obras y actividades del Prayecto, por su accidon u omisién, ocasicnaran
directa o indirectarmnente algln dafio al ambiente, de conformidad con lo previsto con el articulo 6°, de (3 Ley
Federal de Responsabilidad Ambiental, el Promovente estard en [os supuestos que establecen los articulos del
10 al 13 y otros aplicables, por lo que deberd dar cumplimiente a las cbligaciones derivadas de los dafios de
acuerdo & lo previsto en la misma Ley.

DECIMO SEXTQ. Se hace del conccimiento al Promovente, que la presente Resolucidn, podré ser impugnada,
mediante el recursc de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes contados a partir de |a fecha de su
netificacion, ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o
denegacion de fa suspensidn del acto recurride, conforme a |o establecido en los articulos 176, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente, 3 parrafo primero fraccion XV y 83, de la Ley Federa! de
Procedimiento Administrativo,

DECIMO SEPTIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a el C. Armando Madrid Viramontes,
Promovente del Proyecto y higasele saber que los autos del presente expediente podrdn ser consultados en
las oficinas de estz Delegacién Federal en e Estado de Baja California Sur, en Melchor Ocampo nimers 1045,
Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, 36 v 38, de la
Ley Federal de Procedimiento Administrative.

En su caso notifiquese a sus autorizados para recibir notificaciones, a sus acreditados, los C.C. Ings. Ismael
Arambula Garcia, Yeriley Herndndez Garnica y Eber Abihud Rodriguez Flores.

Aslo resolvid y frma,

Encargada del Respacho de esta Delegacion Federal
"Con fundamentoen lo dispuesto por el articuio 84 del Reglamento Interior de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recurses
Naturales, en supl gr'ucia, por ausencia del Titular de [a Delegacion Federal' de la SEMARNAT en el Estzado de Baja California Sur,

previz designacion, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica.”

*En término delarkikute 17 Bis en relacion con los artlcules Octave y Décimo Tercerc Transitorios dal Deéréte por el gue se reforman, adicionan
v derogan diversas disposicionss de la Ley Orgénica de la Administracién Pablice Federal, publicado en el Diario Oficlal de la F;e,d‘éracién el 30
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Ccep. Lic] Cristina Martin Arrieta, Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. T ;

Ccep. Juzn Manuel Torres Burgos. Director General de la Direceién General de Impacto y Riesge Ambiental.

Cep. C. Jes(s Armida Castro Guzman. Presidenta Municipal del H. XIIl Ayuntamiento de Los Cabos.

cop Mtra. Pamela Rojas Silva, Encargada del Despache de |z Delegacién de la Procuraduriz Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado.

Cep. Expediente.
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