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Delegacion Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 16 de abril del 2021

I.  Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Il. Identificacién: Version Piblica de 03/MP-0076/08/20 - Recepcidn, evaluacién y resolucion de
la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

lll. Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

IV. Fundamento legal: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica y T3 Fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Pulblica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma MTRA. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacién
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Regldmento Interior de Ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplen ‘a, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado Baja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad JuridicAl/ | ==

VI. Fecha y nimero del acta de sesién: ACTA-04-2021-SIPOT-1T-AR 69, en'la sesidn celebrada
el 16 de abril del 2021.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXX1X/2021/SIPOT/ACTA 04 2021 SIPOT 1T ART.69.0df
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Delegacién Federal en Baja California Sur
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

DS oSELAA RNAT-BCS-02.011 A.066/2021

IRECCION REGIONAL
ENINSULA DE BAJA e Proyecto: 03852020TDQ27

,LIFORNIA v raciFico €% Bitécora: 03/MP-0076/08/2

Ba(]:%ﬁlg ripia Sur a 29 de enero de 2021
e Yat M TN ffff—’* 2-/-2"

C. JERONIMO PRIETO BARBACHANO

VISTO: Para resolver e} expediente con nimerc 03/MP-0076/08/20 respecto al Procedimiento de Evaluaciény
Dictamen de la Manifestacién de Impactoe Ambiental Mcdalidad Particular del Proyecto “Casa Habitacién
Cabo Pulmao, Municipio de Los Cabos, B.C.S.”, cue consiste en ¢l cambio de usc de suelo en terrencs forestales
en una superficie de 9,758.86 m2, para llevar a cabo la construccién y operacién de un desarrollo inmokiliario en
ecosisterna costero gue consta de una casa habitacidn compuesta por estacionamiento, accesos, alberca, éreas
exteriores, servicios y almacén, asi como éreas verdes y de conservacion. Como obras adicionales se instalaran
una planta desalinizadora solar, un biodigestor para tratar aguas residuales y celdas solares para surtir de
energia eléctrica al desarrolle. El proyecto pretende desarrollarse en un poligone conformado por la fraccidn
A, con clave catastral 4031020072 v la fraccion B, con clave catastral 4031090073, ambas ubicadas en el lote 15,
el cual se encuentra localizado en la zona denominada Nueveo San Juan, Cabo Pulmo, Delegacién de Santiage,
en el Municiplo de Los Cabos, Baja California Sur, parcialmente dentro del Area Natural Proteglida Parque

Nacional Cabo Pulmo, derivado de ia solicitud presentada por el C. Jerdnimo Prieto Barbachano, Prormovente
del proyecto.

Pars los efectos de la presente Resolucién, en lo sucesivo, al C.Jerdnimo Priete Barbachano, se le designara el
Promovente, 2 |a actividad del proyecto “Casa Habitacidén Cabo Pulmo, Municipio de Los Cabos, B.C.S."”, se
le designara el Proyecto y la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, incluyendo sus anexos,
serdn designados como MIA-P.

Al respecto, esta Delegacidn Federal es competente para evaluar y resolver la MIA-P del Proyecto sujeto a
evaluacién en Materia de Impacto Ambiental, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 8°, 14 y 16, de |a
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccidn |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis, fraccidn Xl, de la Ley
Orgéanica de ia Administracidn PUblica Federal; 1, 2, 3 y 16, parrafo primeroe, fraccion X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative: 2 fraccidn XXX, 38, 39 y 40, fracciones |X, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del
Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recurses Naturales, publicado en ef Diario Oficial de
la Federacion el 26 de noviembre del 2012 y el Decretc por el gue se reforma, adicicnan y dercgan diversas
disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 31 de
octubre de 2014, asi como el Articulo Unico, fraccidn VII, numeral 1, de! Acuerdo por el gue se adscribe
arganicamente las Uridades Administrativas y Crganos Desconcentrados de la Secretarfa de Medic Ambiente
y Recursos Naturales, puklicado en el Diarlo Cficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2014; 4°, 5%, fracciones
Iy X, 28, fraccidn VI, IX, X v XI, 30, 35, fraccién IlI, inciso a), de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la
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Proteccién al Ambiente; 2°, 4° 5°, incisos O, Q Ry S, 2°10° fraccién 11, 12,17, 19, 21, 22,24, 25,26,27, 38, 39, 42, 44,
45, fraccion 111, 46 al 50, de su Reglamentc en Materia de Evaluzcidn del Impacto Armbiental y,

RESULTANDO

I Que el 25 de agosto de 2020, se recibid en esta Delegacidén Federal, el escrito del 24 de julic de 2020,
mediante el cual el Promovente, sormetis a Evaluacién de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
‘Naturales, por conducto de esta Delegacion Federal, la MIA-P de! Proyecto, a fin de dar cumplimiento a

le dispuesto por los articulos 28 ¥ 30, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al
Ambiente.

. Que el Proyecto tiene por chjeto ¢! cambio de uso de suelo en terrenos forestales una superficie de
9,758.86 m?, para llevar a cabo |a construccién ¥ operacién de un desarrollo inmobiliaric en ecosistermna
costero que consista en una casa habitacién compuesta por los siguientes elementos: vivienda de 387
m?, estacionamients y accesos 225 m?, alberca y dreas extericres 118 mZ, servicios y almacén 227 mz2, dreas
verdes y de conservacién 8,801.86 m2 Como obras adicionaies, se instalardn una planta desalinizadeora,
un biodigestor para tratar aguas residuales y celdas solares para surtir de energia eléctrica al desarrollo,
Lo anterior a desarroliarse en un poligono conformado por la fraccidn A, con clave catastral 4031090072
Y la fraccidén B, con clave catastral 4031090073, armbas ubicadas en el lote 15, el cual se encuentra

lecalizado en la zona denominada Nuevo San Juan, Cabo Pulmo, Delegacion de Sentiage, en el Municipio
de Los Cabos, Baja California sur,

. Que el 02 de septiembre de 2020, se recibid en esta Delegacidn Federal el escrito del Promovente,

mediante el cual presents el extracto del Proyecto, publicade en el periédico El Sudcaliforniano el 29 de
agoesto de 2020.

IV.  Queell15deseptiembre de 2020, una vez integrado el expediente de! Proyecto, registrado con el nimero
03/M P-0076/C8/20, ésta Delegacion Federal con fundamento en io dispuesto por los articulos 34 primer
parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al Amblente y 40, de su Reglamenta en
Mzteria de Evaluacidn del Impacto Ambiental, se pusc a disposicidén dei plblico en el Centro Documental,
sita en Melchor Ocampo numero 1045, C.P. 23000, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, con el fin de

garantizar el dereche de la participacién socia! dentro del procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental.

V. Que en cumplimiento a lo dispuesto en los articulo 34, fraccidn |, de la Ley General del Equilibric
Ecolégico y la Proteccion &l Ambiente, en relacion con el 37, de su Reglamento en Materia de Evaiuacién
del Impacto Ambiental, el 17 de septiembre de 2020, la Secretariz de Medio Ambiente v Recursos
Naturales pubiics a través de la Separata ndmero DGIRA/033/20, de su Gaceta Ecolégica y en ia pagina
electrénica de su Portal http://sinat.semarnat.gob.mx/Gacetas/archTv052020/gaceta_33—20.pdf, el listado
de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion de Impacto y Riesge Ambiental durante el
periodo comprendido del 10 al 15 de septiembre de 2020, dentre de |os cuales se incluyé la selicitud del
Promovente para que ésta Deiegacidn Federal, en uso de las atribuciones que le confieren los articulos
2, fraccion XXX, 19, fraccicnes XX, XXV y XXIX, 38, 39 v 40, fracciones iX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX del
Reglamento Interior de |z Secretarias de Medic Ambiente y Recursos Naturzles, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental def Proyecto.
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Que de conformidad con e! articulo 4°, fraccién 1II, del Reglamento de ia Ley General del Equilibrio
Ecologico y [a Proteccién ai Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental v para estar en
posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en el Acuerdo, signado por el Organo
Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta Secretaria vy la Direcciéon General de
Coordinacion de Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambliente, de fecha 01 de
junio de 2009, esta Delegacion Federal, mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A296/2020 del 22 de
septiembre de 2C20, solicitd a la Delegacicn de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado, informara si el Proyecta, teniz algln procedimiento administrativo instaurade por dicha
Procuraduria, o sl tiene algan inicio de obra. Dicha solicitud fue recibida el 29 de septiembre de 2020.

Que el 22 de septiembre de 2020, esta Delegacion Federal con fundamento en los articulos 33, de |z Ley
General del Equilibrio Ecoldgice y la Proteccidn al Ambiente vy 25, de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del impacto Ambiental, notificé el ingreso del Proyecto a evaluacién en materia de Impacto
Ambiental, a las siguientes dependencias, con el fin de que manifestaran lo gue a su derecho conviniera
por medic de |os siguientes oficios:

« SEMARNAT-BCS.02.01.14.298/20, dirigido a la Lic. Jests Armida Castro Guzman, Presidenta Municipal
def M. Ayuntamiento de Los Cabos. Dicha solicitud fue recibida el 28 de septiembre de 2020.

*  SEMARNAT-BCS.02.011A299/20, dirigido al Lic. Luis Humberto Araiza Lépez, Secretario de Turismo,
Economia y Sustentabilidad del Gobierno del Estado de Baja California Sur. Dicha solicitud fue
recibida el 29 de septiembre de 2020.

Que el 22 de septiembre de 2020, esta Delegacién Federal con fundamento en el articulo 24 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgice v |z Proteccidn al Ambiente en Materia de
Evaluacion del impacto Ambiental, solicitd la opinién téenica del Prayecto a las siguientes dependencias,
con el fin de que rmanifestaran lo que a su derecho conviniera por medio de los siguientes oficios:

* SEMARNAT-BCS.C2.011A297/20, dirigido al Ing. Justo Cardosc Garcia, Director Local en Baja California
Sur de la Comisidn Nacional del Agua. Dicha solicitud fue recibida el 22 de septiembre de 2020.
* SEMARNAT-BCS.02.011A301/2C, dirigido al Bicl. Benito Bermudez Almada, Director de la Regién

Peninsula de Baja California y Pacifico Norte de |z Comnisidn Nacional de Areas Naturales Protegidas.
Dicha solicitud fue recibida el 29 de septiembre de 2020.

Que el 01 de octubre de 2020, se recibié en esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales en el Estado de Baja California Sur el escrite libre, sin nUmeres, mediante €] cual un
ciudadano, en su cardcter de habitante de ia Delegacion de La Ribera, Municipio de Los Cabos, Baja
California Sur, lo cual acredité anexandc Constancia de domicilio expedida por la Delegacion de La Ribera,
del Municiplo de Los Cabos y copia de su credencial de elector, solicitd scmeter al procedimiente de
consulta publica el Proyecto, con fundamento en los articulos 34, fracciéon Il de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente, 38, 39, 40 vy 41 de su Reglameanto en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, ademas de solicitar la preteccién de sus datos personaies. Lo anterior

t

debido a que el ciudadano argumenta gue el Proyecto se ubica en el drea de Influencia directa del Areg™

Natural Protegida Parque Nacional Cabo Pulme, la cuai esta sujeta a un Programa de Conservacién y
Manejo, ademnas de sefialar que, en la playa colindante, podria haber anidacién de tortuga marina.
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Que el 06 de octubre del 2020, de conformidad con lo estabiecido en el articuls 41 del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, esta Delegacion Federal emitis los siguientes oficios en relacién con la solicitud de consulta
publica del Proyecto:

g) Oficic SEMARNAT-BCS.02.011A.334/20, mediante &l cual, en respuesta a |z solicitud sefalada en e
Resultando IX anterior, se informdé al ciudadano solicitante la determinacién de esta Delegacidn
Federal de dar inicic al procedimiento de consulta publica del Proyecto, toda vez que la solicitud
ingresada cumplid con los requisitos establecides en la normatividad aplicable, sefialando también,
gue la MIA-P estarfa a disposicién de cualquier persona, para ser consultada en las instaiaciones de
esta Delegacidn Federal de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales en el Estado de Baja
California Sur, sita en calle Melchor Ocampo 1045, colonia Centro, C.P. 23000, en la ciudad de La Paz,
B.C.S. Dicha respuesta fue notificada el 09 de dicilembre de 2020.

b) Oficio SEMARNAT-BCS.02.01IA336/20, de! 07 de octubre de 2021, mediante el cual se notificd al
Promovente el inicio de la consulta publica del Proyecto, toda vez gue la solicitud ingresada cumplié
con los requisitos establecidos en la normatividad aplicable, por lo que deberd dar cumplimiento a lo
previstc en ios articulos 34 de [a Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, 41y
42 de su Reglamento en materia de Evaiuacién del Impacto Ambiental, ¥ publicar el extracto del
Proyecto, en un periddico de amplia circulacién en el estado de Baja California Sur, con un plazo no
mayor de cinco dias contados a partir de que surtiera efecto la notificacion del oficio en cits, remitiendc
2 esta Delegacion fa pagina del diario o periédico en el que se realizé |a publicacién. Dicho oficic fue
notificado el 13 de octubre del 2020.

Que i 08 de octubre de 2020, esta Delegacidn Federal publicé, en |a Separata Numero DGIRA/036/20 de
la Gaceta Ecoidgica, la determinacion de dar inicio al Procesc de Consulta PUblica del Proyecte, de
conformidad con lo estzblecido en les articulos 34, fraccidn Il de |a Ley General del Equilibrio Ecolégicoy
la Proteccion al Ambiente, 40y 41 de su Reglaments en materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental.

Que el 09de octubre de 2020, en cumplimiento a los artfculos 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégice
y la Proteccion al Amblente v 41 de su Reglamento en materia de Evaluzcion del Impacto Ambiental, se
puso a disposicion la MIA-P del Proyecto, en las instalaciones de esta Delegacion Federal de |z Secretaria
de Medic Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Baja California Sur, sita en calle Melchor
Qcampo 1045, colonia Centro, C.P. 23000, en la ciudad de La Paz, B.C.5. para que pudiera ser consultada
por cualguier ciudadano de la comunidad, lo cual se asentd el Acta Circunstanciada numere SEMARNAT-
BCS.02.011A333/2020 del el 06 de octubre de 2020,

Que el 20 de octubre de 2020, se recibid en esta Delegacidn Federal, ¢l escrito libre sin namero, mediante
el cual el Promovente remitio el extracto del Proyecto publicado el dia 20 de octubre de 2020, en la
pagina 8 del periddico “El Sudcaliforniano”, en el estado de Baja California Sur, en respuesta a [o requerido
mediante oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.336/20, sefialado en el Resultando X, b) de la presente resoiucion.

Que el diz 27 de octubre de 2020, se recibid en esta Delegacién Federal el oficio SETU £5.5.5.402-20, det 12
de octubre de 2020, emitido por Gobierno del Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo solicitado

en el Resultando VIl anterior, donde manifiesta lo siguiente: %
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OBSERVACIONES:

PLAN DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DE LOS CABCS

Derivado del andlisis de la MIA-P y de [a ubicacion del proyecto, se sugiere considerar v observar of
promovente el cumplimiento del Criterio Ecolégico Especifico KI3, enumeradc en el Plan de
Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Los Cabos (BOG No. 30, de fecha 31 de agosto de 19395) en
donde sefiala: “en jos 20 m de la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), no podrd otorgarse ningin
tipo de concesidn eventual, temporal o permanente; ademds se deberdn respetar los 50 m adicionales
de amortiguamiento a partir del limite de zona federal, dentro de los cuales no podrdn efectugrse

ningtr tipo de cbra gue no se justifique, la vigilancia y mantenimiento de ia zona de7?0 m totagles serd
responsabilidad del propietario.

AGUA POTABLE

De gcuerdo con el opartado 1117 “Descripcion del drea y descripcién de los servicios requeridos” de 1a
MiA-P, pdgina 13, el Promovente sefiala: “En cuanto al agua potable el promovente pretende instalar un
equipo para desalinizar agua maring como ung estrategia tecnoldgica que permita reducir la
dependencia del proyecto de la red de suministro de Aguw Potable del poblado™ y efectuard la
construccicn de un pozo de captacicn para la alimentacidn del evaporados, El equipo de desalinizacidn
de agua marina que se prevé usar es und version mejorada de los cldsicos “destiladores solares pasivos”
flamados en inglés: “Still water disalinators”, en este sentido solo se menciona ia construccidn de un pozo

de captacion en la pdging 27 de la MIA-P, tarmbién aluden que durante el proceso de construccion se
tendrd el requerimiento del suministro de agua:

Asf mismo se menciona en la pdgina 28 que los productos de la evaporacién del aguga de mar gue “Se
estima que se estardn generando 36 kg de sal por cada 1000 lts de agua dulce producida
aproximadameante” y que estos se donardn a los rancheros de la regién.

De igual manera, se sugiere solicitar informacion técnica of respecto de los criterios para definir Ig
ubicacion del o de Jos pozos de extraccién y en su caso de rechazo y de la operacién de la planta
desalinizadera, desde la extraccién del agua, filtrado, pre tratamiento, irradiado, desalifiado,
almacenarmiento, limpieza y desinfeccian, distribucion y disposicidn en galeria filtrante, ete, en donde
se detalle el uso o no, de aditivos, clore, desincrustantes, coagulantes yelementos quimicos de limpieza
utilizades en alguna parte del proceso, gue tambidn deberdn incluir informacidn de la concentracidn
de sales de las aguas residuales de lo planta desaladora, en su caso el maneio, limpieza, disposicicn
final de membranas, de las cuales se pueden producir residuos peligrosos. Iguaimente se sugiere
solicitar gl Promovente presentar manual de operacion y mantener un registro de la calidad e inocuidad
del agua residual de ia desalinizadora y un monitoreo constante de la calidad del agua durante ia
operacion de la planta. En caso de contaminantes quimicos estos deberdn estar por debgjo de los
niveles mdximes aceptados de bacterias, plaguicidas, metales pesados y aditivos para que el suministro
de agua para el Proyecte se efectUe mediante la constatacion de pipas se realice con provesdores
debidamente registrados por el CGrganismo Operador del agua de Los Cabos.

En este mismo sentido, se recomienda requerir al Promovente ef cumplimiente de la normatividad parg
el agua y consumo humano. Norma Oficial Mexicana, NOM-127-55A1-1994, “saiud ambiental, agua para
uso y consume humano - [fmites permisibles de calidad y tratamientos o que debe someterse el agua
para su potabilizacidn®

Asi mismo se sugiere se verifique que la instalacidn de los ductos y el depdsito de aceite a emplear ef Jé\
calentador solar sea lc mds hermética posible con evitar ia contarminacidn de la zona. De igual manera,

s Ly,
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se sugiere se lleve un estricto controf de dichos residuocs rmediante alguna bitdcora o registro, dado que
no deberdn ser vertidos de nuevo al mar o depositados en la zena ya que estos podrian rmodificar la
salinidad de la zona.

Por otro lado, se sugiere requerir al Promovente que deberd observar que la totalidad de las
instalaciones hidrdulicas, incluyendo alberca, cumplan con la Norma Oficial Mexicang NOM-001-
CONAGUA-20T], Sistermnas de agua potable, toma domiciliaria y alcantariiiado sanitario- Hermeticidad-
Especificaciones y métodos de pruebg; particularmente los numerales 6.1, 6, relative a procedimiento de
la prueba de presidn hidrostdtica del sistema y el numeral &.1.7, relativo a la aceptacidn de la prueba.

Adicionalmente y con fo finalidad de favorecer ef ahorro de aguad, gue para que en tode el Proyecto se
instalen equipos ahorradores de agua, tales comao: regaderas [disefiadas pora un gasto mdximo de 4
litros por minuto), llaves de cocina v lavamanos {disefiadas para un gasto mdxirmo de 2 litros porminuto)
¥ tazas de bafio (disefiadas para un gasto mdximo de 4 litros por descarga).

Por otra parte, y considerando que ef prayecto contemnpla segun su MIA-P pagina 17 la construccion de
alberca yjacuzzi se recomienda requerir al Promovente para que tome medidas para el ahorro de agua,
tales como el no vaciar lg piscing en temporadas de inactividad, instalar cubjertas flotantes a efecto de
reducir la perdida de agua por evaporacin, asi como la revisién constante de la estructura de la piscina
ydelas instalaciones hidrdulicas para la deteccidn y reparacion de fugas. Asf rmismo se solicita se amplie
fa informacidn referente a la capacidad de i alberca o dimensiones, ya gue solo se menciona se ubicard
fa alberca.

En su debido caso se sugiere instalar las instalaciones o aditamentos necesarios parg captar ef agug
proveniente de la condensacién de los equipos de agire acondicionado, a fin de aimacenarla para su
relso en actividades comno: riego de jardineria, sanitarios, limplieza, ete,; o para inyectarios al subsuelo a
traves de pequerios pozos de absorcidn.

En virtud de ia escasez del vital liquido en la regidn Y por la situacién del acuifero, se sugiere que ei
prormovente se cerciore de la disponibilidad tornando en cuenta que su proyecto es de larga duracidn y
que de gcuerdo con la dotacidn a requerir es muy probable que se tenga que buscar alguna alternativa
de produccion en el mediano plazo.

De igual rmanera, se recomienda requerir al Promovente ef cumplimiento de la normatividad para ef
agua y consumo hurnano. Norma Oficial Mexicano, NOM-127-55A1-1994, “Salud ambiental, agua para
uso y consumo humano-iimites permisibles de calidad v tratamientos o gue debe someterse el agua
para su potabilizacién” y el apego en su debido caso, a o dispuesto en las Normas Oficiales Mexicanas:
NOM-001-SEMARNAT-1996; que estabiece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales, NOM-003-SEMARNAT-1897, que establece

los limites mdximos perrmisibles de contaminantes para las aguas residugies tratadas que se redsen en
el servicio publico,

Finalmente, en la etapa de preparacisn vy con respecto al uso de agua para consolidacion de terracerias
que ésta sea proveniente de pozos y/o distribuidores debidarnente acreditados y registrados por el H.
Ayuntamiento.

DRENAJE

Se identifica en lo MIA-P que el sitio del Proyecto no cuenta con servicios de red de drenagje y
aleantarillado, menciona que no se tiene sistema de drengje pablico, segun su MIA-P en pdgina 20 se P
dice "En cuanto a las aguas servidas se instaliard dos redes de drenaje sanitario, una para canalizar las P

aguas grises y jabonosas, y otra para conducir ias aguas negras o cloacales que se generen por I?’/”

CCASA HABITACION CABD PULMGC, MUNICIPIO DE LOS CABDS, B.C.5.”
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operacion de los sanitarios. Las aguas grises y jabonosas serdn colectadas en un cdrecarmo de bombeo
donde serdn desinfectadas adiciondndoles cloro; una vez desinfectadas se tomaran y se bombeardn
para usarse en el riege de las dreas verdes del Proyecto. Las aguds negras gue se generen en el Proyecto
serdn tratadas mediante un biodigestor autopurgable Marca Rotoplas™

En este sentido, se recomienda solicitar al Promovente o observancia de lo dispuesto en el Articulo 56

de la Ley del Equilibric Ecoldgico y Proteccion del Ambiente del Estado de Baja California Sur, que a lo
letra dice:

‘que cuando no existan los sisternas municipaies para la evacuacion de las aguas residuales, los
propietarios de hoteles, fraccionamientos, condominios, residencias, industrias y similares deberdn
instalar sisternas de tratamiento y reciclaje de sus aguas residuales, y sea individuales o comunales.

Solo en aquelfos casos excepcionales, en que las condiciones socioecondmicas y geofisicas lo justifiquen,
paodran los ayuntamientes autorizar ia construccidn de letrinas vy fosas sépticas”.

Por otro lado, se observa en la MIA-P en su apartado V, que identifica la generacidn de aguas residuales
como un impacto ambiental, af respecto se sugiere solicitar al promovente que en sU caso las aguas
residuales de origen urbano y demds actividades que se generen durante la operacion del proyecte,
garanticen una adecudada gesticn previo a su descarga en depdsitos naturales, artificiales, corrientes
de agug, ¢ para su redso en el servicio publico debiendo reintegrarias en condiciones adecuadas para
su reutilizacion en otras actividades y en su caso valorar la pertinencia de Ia instalacién de sisternas
alternativos de drenaje dentro del proyecto para la etapa de operacidn vy mantenimiente, como
biodigestores. En todo caso deberd dar cumplimiento a las Norras Oficiales Mexicanas:

a) NOM-002-SEMARNAT-1996, Que estakblece los Ifmites rmdximos permisibles de contaminantes en fas
descargas de aguas residuales a jos sistemas de alcantarillado urbanc o municipal,

b) NOM-003-SEMARNAT-1997; Que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes para
las aguos residuales tratadas que se redsen en el servicio publico.

c] NOM-004-SEMARNAT-2002, Proteccién ambiental - lodos y biosélidos — especificaciones vy lirmites
mdadximos permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicién final,

Asf también se recomienda que ésta sea de o capacidad de tratamiento necesaria para cubrir la
demanda del Proyecto a su mdxima capacidad: asi mismo, que a estas plantas se e dé el
mantenimiente periddico necesario para su correcta operacicn y gue jos lodos resultantes sean tratados
v depositados en el sitio gue disponga la autoridad municipal correspondiente.

Aunado a fo anterior se sugiere recormendar al Prormovente gue, durante toda g etapa de construccion,
deberd instalar bafios portdtiles en propercion de 1 {uno} por cada 15 trabajadores, asegurando su
mantenimiento por parte de una empresa especializada que cuente con los permisos y autorizaciones
para el manegjo y disposicion final de los residuos, emitidos por las instancias competentes y prohibir el
vertimiento de aguas residuales directamente al suelo, asi como el fecalismo al aire libre.

ENERGIA ELECTRICA

Con el objeto de reducir ef consurno de energia eléctrica en el Proyvecto, se recomienda requerir al
Promovente para que observe las disposiciones contenidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-020-
ENER-20T7], Eficiencia energética en edificacicnes-Envolvente de edificics para uso habitacional, en los
elementos en que ésta sea aplicable, procurando que ef Coeficiente Global de Transferencia de calor de
las proporciones de la envolvente proyectada de un edificio, sea menor a la ganancia de calos o través
de la envolvente del edificio de referencia.

s
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Asi mismo en el apartado de su MIA-P, numeral 1117, pdgina 20, se dice “gue no se cuentd con redes de

suministro cercanas con la CFE” por o que el promovente deberd proveerse del servicio mediante la
instalacion de un sistema fotovoltaico.

RESIDUOS

En la MIA-P se dice que no se cuenta con ef servicio de recoleccién municipal y se sefala, gue los residuos
generados, serdn depositadas en el relleno sanitario establecido por ia autoridad municipal, para recibir
dichos residucs, af respecto se sugiere que se le indique al promovente que establezcan dreas para la
ubicacién de contenedores de basura debidamente clasificados, con un pregrama continuo de manejo
de residuos y la utilizacién dentro de las diferentes etapas del proyects, en ef cual se implementen
medidas de reduccidn, reutilizacién y/o reciclaje, antes de la disposicién final de los residuos, buscando
con ello que solamente los residuos que no puedan entrar dentro de estas acciones, se vayan o los sitios

debidamente qutorizados por la autoridad competente y los contenedores se encuentren debidamente
cerrados.

Al respecto se sugiere sefialar al Promovente gue es necesario implernentar el Programa de Manegjo de
Residuos con el fin de estableces un mecanismo para garantizar la gestion adecuade de sus residuos
hasta su disposicién final en un sitio autorizado por el M. Ayuntamiente de Los Cabos, en concordancia
con las medidas de prevencidn y mitigacion propuestas en la MIA-G, gue incluya la identificacién v
sefializacion de un drea destinada af afmacenamiento temporal de los Residuos $olidos Urbanos
generados en cada una de las etapas, perfectamente delimitada y con acceso controlade dentro del
predio, con contenedores tapados, diferenciados por o menos, en residuocs corgdnicos e inorgdnicos, la
implementacion de barreras fisicas para evitar que los residucs sean diserninados por la accidn del
viento o la fauna doméstica o feral, y lo proliferacién de fauna nociva y vectores, evitando I
contaminacion del suelo y/o predios vecinos adyacentes y la zona federal maritimo terrestre y de playa,
osi como, sefialar fos tiempos de recoleccién y pericdicidad para su disposicién final e implermenten
medidas de reduccion, reutilizacién y/o reciclaje, antes de la disposicidn finai de los residuos, buscando
con elle que solamente fos residucs que no puedan entrar dentro de estas acciones, se vayan a /os sitios
debidamente autorizados por i autoridad competente.

De igual manera se sugiere prohibir el troslado de los residucs hacia zonas oledaras, predios
particulares vecings, cauces de arroyo y/o playas, cafiadas y/o caominos, dado que se advierte que el
promovente no cuenta con documento de factibilidad de recofeccidn de basura por el Ayuntamiento de
Los Cabos, por lo que en su caso se deberd estipular en el Reglamento de Régimen Condominal v/o
Programa de Manejo de Residuos quien debe hacerse cargo del acarrec, transporte y disposicion final
de los residuos durante las diferentes etapas del Proyecto.

Tembién se sugiere que durante el desarrolio de la construccion se instalen barreras que eviten que
materiales de embualgje, empaques, restos de contenedores de comida u otro pudiesen llegar a la zona
de playa y a predios circundantes, reniendo un control de dichos materiales.

MATERIALES PETRECS

En caso de requerir materiales pétreos adicionales, se le sugiere al Prormovente que éstos sean obtenidos
de bancos de materiales pétreos debidamente autorizados por el Gobierno del Estade en el dmbito de
las atribuciones que en la materia le otorgan los Articulos 7 fraccién X y XVi de la Ley General de
Equilibric Ecologico y Proteccidn al Ambiente, y articulos 20 y 21 fraccién 1V de g Ley de Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de Baja California Sur v Artfeulo 8 fraccion IV de su
Reglamento. Se exhorta requerir al Promovente que soliciten o sus proveedores copias de las
autorizaciones ambientales de los bancosy que, en su momento, axhiban comprobantes de adguisicion
de dichos materiales.

“CASA HABITACISN CABO PULMO, MUNISIPHO DE LOS CABOS, B.C.5."
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De igual manerq, se recomienda gue el transporte del material se realice por empresas transgortistas
locales y que cuenten con los permisos y autorizaciones pertinentes de los tres niveles de Gobierno y que
el transporte de materiaies se realice en camiones de buenas condiciones mecdnicas, que estos o su ver
vayan tapados y en su caso con e material humedecido, con el fin de disminuir las emisiones de poivo
o la atmosfera y el riesgo de accidentes en [as vias de comunicacion.

EQUIPO AUTOMOTOR, ACEITES Y GRASAS

£n su MIA-P se menciona gue no se empleara el use equipo automotor ni de maquinaric, pero en caso
de ifevar a cabo el uso de esta se le recomienda que se verifique que en cuanto al uso de equipo
autornotory con respecto d combustibles, aceites y grasas: y debido a gue quizd se efectuaran trabajos
para gjecutar ef desplante, también se sugiere que los equipos o utilizar se encuentre en perfectas
condiciones mecdnicas libre de fugas de lubricantes y/o combustibles, en caso de requerir efectuar
recarga de combustibles éste se efectle en los sitios de expendic con todas las reservas de controf y
proteccion al subsuelo asicomo de evitar efectuar reparaciones de vehiculos y/o maquinaria en el predic
en cuestion, llevando a cabo dichos trabajos dentro de las dreas de control como son talleres
especializados para este fin, evitando de esta manera la contaminacidn del suelo en el predio, asi
tambien se efectué la revision inferior de la raguinaria para atender posibles fugas de [ubricantes o
grasas.

VEGETACION

En su apartado 1.2 Caracteristicas Particulares del Proyecto Del total de la superficie se menciona que
se tiene considerada un drea de desplante de 5461.48 m?, y con una superficie libre ajardinada de 7,630
m2 Por su parte en el aopartado l.2]1 Programa general de trabgjo de rescate, en pdgina 39, el
promoverite sefiala, que dentro de la superficie de 00-97-58.86 hectdreas que abarca el predio, se
afectard la totalidad de la superficie del predio, por lo que se sugiere se le indigue ol interesado que
deberd realizar la solicitud de cambio de uso de suelo de terrencs forestales en la totalidad de ia
superficie referenciada. En base al articulo 93 de la ley general de Desarrollo Forestal Sustentable, en
donde el tipc de vegetacion que predomina dentro de ella es: Selva Baja Caducifolia, Matorral
Sarcocuale. En caso de existir especies de vegetacidon en el estatus de proteccion (P}, amenazada (A} y/o
sujeta a proteccion especial (PR).

En este sentido se sugiere recomendar al promovente que, elakore e implemente un Frograma de
Rescote y Reubicacidn de Flora debidamente sancionade vy autorizade por la SENARNAT, en donde se
garantice la reubicacion de los individuos de las especies ahi encontradas v en particular el 100% de las
especies de flora conocidas como Viejito (Mammillaria dioica), Lomboy (Jatropha cinédrea), Biznagg
{(Ferocactus cylindraceus), Carddn (fulviceps)] y Garambullo (Lophocereus schottil) catalogadas en la
Norma Cficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2070, localizadas dentro del poligono en estudio, para ser
utitizado en actividades de reforestacidn y para el gumento de cobertura vegetal de las dreas
propuestas como dreas verdes 0 para que sean reubicadas dentro de superficies o ecosisternas iguales
o sirmilares de donde fueron rescatadas, de igual manera deberd evitar afectaciones a la vegetacion
adyacente en terrenos aledarios y garantizar que las actividades de desmonte y despalme se realizaran
de forma paulating, conforme el proyecto avarice en superficie.

Se sugiere que el Rescate y Reubicacién de Flora contemple las siguientes caracteristicas, las cuales se
enlistan de manera enunciativa, mas no lirnitativa:

. Caracteristicas técnicas de rescate por especie.
. Registro de cantidad de individuos Por especie,
° Sitio de reubicacicn.

. Acciones de monitoreo v seguimiento.
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. Indicadores de éxito para medir la eficacia y la eficiencia def rescate.
. Cronograma de actividades.

De igual manera se sugiere establecer el rescate y reubicacidn de todos los individuos de las especies
vegetales bajo algun estatus de proteccidn que pudieran encontrarse dentro del predio, asi como de ia
totalidad de los individuos pertenecientes al grupo de las cactdceas de talla menor a 1.50 m. Asirmismo,
se sugiere requerir al Promovente para que evite introducir vegetacidn exdtica dentro de las dreas
gjardinadas que contempla el proyecto, particularmente o especie conocida como “manto de cristo”
{Cryptostegia grandifiora).

ZOFEMAT

Con base en la revisidn de la ubicacién propuesta para el desarrolio del Proyecto v de la revision de la
MiA-P, en donde se identifica que las obras son colindantes con la Zona Federal maritimea Terrestre
(ZOFEMAT). Al respecto se recornienda verificar Ia delimitacion la ZOFEMAT yde la duna costera.

En este sentido dado que el Programa de conservacion y Manejo del Pargue Nacional Cabo Pulmo
(PCMPNCP] sefiala que la zonga costera comprende un sisterna de cordones de dunas anuladas en una
extension que abarca aproximadamente desde Punta Cabo Pulmo, hasta El Coral de Los Frailes es
importante considerar la viabilidad de nuevos desarroiios habitacionales, dado que la en la zong
ocurren visitas de algunas especies de tortugas marinas que se encuentran Protegidas por las leyes
mexicanas, como lo son: Dermochelys coriacea y Caretta caretta, consideradas en peligro de extincidn.
Por tal motive, la zona de Playas y dunas representa una zona del Parque frdgil, sensible y sumamente
importante, que debe ser protegida de los efectos directos e indirectos de asentamientos Aumanes ¥

desarrollos generados en los terrenos colindantes, con la finalidad de lograr su permanencia a largo
plazo.

Par otro lade, es importante destacar y Considerar que entre las prohibiciones que sefiala el Programa
de Conservacidn y Manejo del Parque Nacional Cabo Pulmo (PCMPNCP) en la Regla 71 se encuentra la
de "modificar ia linea de costa, remover o modificar de alguna forma Playas arenosas y/c rocosas y
dunas costeras”. Por su parte e] Programe de Conservacion y Manejo del Parque Nacional Cabo Pulmo
(PCMPNCP) en su componente restauracidn de ecosistemas sefiala que la porcién terrestre de o zona
federal Maritimo terrestre se han generado modificaciones significativas de los rasgos rmorfolggicos y
dindmicos de la zona de playa del drea, que han transformado ia conformacion natural de dicha zona,
principalmente por factores asociados a la construccion de casas habitacién, por lo gue se establece
entre Sus actividades y acciones, crear las condiciones propicias para detectar la construccion de casas
habitacién dentro del Parque y promover su regularizacion de acuerdo con la legislacion
correspondiente a la zona federal Maritimo terrestre para prevenir y evitar acciones que modifiquen las
condiciones naturales dei Pargue.

Derivado de lo anterior se sugiere solicitar al promovente ampliar la informacién para que en su debido
caso se garantice que las condiciones naturales de la ZOFEMAT y la duna costera no se modifiquen con
el desarrollo de este provecto,

Asl mismo se sugiere solicitar al promovente gue deberd garantizar el acceso a la ZOFEMAT, prohibir las
construcciones y divisiones fisicas en arroyos que desemboquen al mary respetar el derecho de via de
los caminos actuales hacia la zona federal de playa bajo la normativa vigente. No omito gue de existir
dreas de dunas no se interfiera en elias y ofecten. Por otro lado, se sugiere recomendar que se evite gue
fos residuos derivados de la construccidén permanezcan en contacto con la ZOFEMAT, por lo que serd
necesaria la implermentacidn de un sisterna de disposicién temporal de fos residuos séiidos de manegjo
especial dentro del predio y lg instalacidn de barreras fisicas temporales que eviten la dispersién de
residucs por accién def viento hacia la ZOEEMAT,

T
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FAUNA

£n referencia Se dice “De acuerdo con Seminoff et al. 2002, las agues aledadas a las costas del Pacifico
de Baja California Sur presentan condiciones que favorecen la presencia de cinco de las siete especies
de tortugas marinas existentes”. Ya que en afios recientes se ho presentado la ilegada a la zona donde
se ubica el proyecto de tortugas marinas conocidas como Amarilla {Caretta caretta), Prieta (Chelonia
mydas), Golfina u olivacea (Lepidochelys olivacea), especies con categoria de Peligro de Extincidén en ia
NOM-059-SEMARNAT-2010. En caso de existir avistomiento de estas especies se les soiicita o no
interaccion e interrupcion de la posible anidacion por parte de la fauna maring particularmente con
tortugas y aves propias de la zona, se recomienda llevar o cabo medidas preventivas y mitigatorias solo
efectuar la observacion de la fauna, se tomen las medidas de proteccién, orientacionesy controles para
permitir fa libre anidacidén para la reproduccicn, asi como sefializacién y resguarde del medio. v de
Inspeccion parala evaluacién de la anidacicn y dado gue existe una elevada posibilidad de que ios nidos
de las tortugas pudiesen ser vandalizados, destruidos o bien vociades por personas que busquen lo
comercializacion de [os huevos..”

Que el 03 de noviembre de 2020, se recibid ef escrito libre sin nimero, mediante el cual la €. Ruth Sarahi
Goémez Villada, remiti¢ observaciones realizadas a la MIA-P del Proyecte, en tiempg, con fundamentc en
los articulos 34, fraccién IV de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente v 40 de
su Reglamento en materiz de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Cue e dia 08 de diciembre de 2020, se recibi® en esta Delegacién Federal el oficio
FOO.DRPBCPN.1165/2020, del 04 de diciembre de 2020, emitido por la Direccidn Regional Peninsula de

Baja California y Pzcifico Norte de la Comisidn Nacionzl de Areas Naturales Protegidas, 2n respuesta z lo
solicitado en el Resultando VIl anterior, donde rmanifiesta lo siguiente:

SENTIDO DE LA QPINION

£l proyecto denominado: “CASA HABITACION CABO PULMO, MUNICIPIO DE LOS CABOS B.C.S.”
promovido por el C. Jerénimo Prieto Barbachano, NO ES COMPATIBLE, en los términos que estd
planteado ya que se contrapone con lo establecido en el Decreto de Creacién y en la Regla
Administrativa 73 del Programa de Manejo del Pargue Nacienal Cabo Pulme.

ANALISIS TECNICO Y JURIDICO

PRIMERO.~ £l sitio donde pretende llevarse a cabo el proyecto denominado “CASA HABITACION CABO
PULMO, MUNICIPIO DE 1.OS CABOS B.C.5.", se Jocaliza en la zona de Influencia v especificarnente 871
m? del total del poligono soficitado dentro del Parque Nacional Cabo Pulmeo, decretada como drea
natural protegida con categorfa de Pargue Marine Nacional, publicade en el Diario Oficial de la
Federacion el 06 de junio de 1995, y recategorizado como Parque Nacional mediante Acuerdo publicado
en fecha 07 de junio de 2000.

En se mismo sentido, los 811 m? del total del poligono solicitada que caen dentro de! Parque Nacional, se
ubican en lg “Subzona de Uso Publico”, en la Zona Federal, de acuerdo a la zonificacién contenida en
el Programa de Manejo del Pargue Nacional, cuyo resumen fue publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 13 de noviembre de 2008.

Que dicha subzonag, abarca desde Purita Cabeo Pulrmo siguiendo ia linea de costa hasta la playa de Los
Arbolitos, incluyendo la zona de playa y la ZOFEMAT. En esta subzong de Uso Publico solo se pueden
Hevar a cabo lg construccidn de instalaciones para el desarrollc de servicios de apoyo al turismo que
guarden armonia con el paisaje y que cuenten con autorizacion en materia de impacto ambientol; Ia
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captura de carnada; la instalacidn de campamentos turisticos exclusivamente de cardcter temporal v
en los sitios y con las densidodes establecidas por o direccidn; actividades de recreacién en playas;
colecta cientifica; la investigacidn y monitoreo del ambiente, y la educacién ambiental congruentes con
los propdsitos de proteccién y manejo del Parque.

En ese mismo sentido dentro del Parque Nacional Cabo Pulme en el Programa de Manejo en la seccidn
de Reglas Administrativas en la Regla 73, prohibe el cambio de uso de suelo y cito:

Regla 73. Dentro del poligono general del Parque queda expresamente prohibido:
XIV. Cambiar el uso de suelo.

£l resto del poligono solicitado para ilevar a cabo el proyecto, se localiza en la zona de influencia del
Parque, que de acuerdo al articuio 3 fraccidn XIV del Reglamento de ia Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Areas Naturales Protegidas, se define come Zona
de Influencio a los “superficies aledafias a la poligonal de un drea natural protegida que mantienen
una estrecha interaccicn social, econémica y ecoldgica con ésta”. En el Programa de Manejo del
Pargue, se establecié corno zona de influencia “la cota de los 200 msnm en la porcidn terrestre” donde
precisamente se pretende desarrollar el proyecto sujeto o evaiuacion, por lo que se desprende la
interaccion directa del ANP con el sitio del proyecto.

Aunado a lo anterior, el poligonc del proyecto, colinda directarnente con fa Subzong de Uso PUblice del
PNCP, que es a su vez parte del ACUERDO por el que se destina al servicio de fa Comisicn Nacional de
Areas Naturales Protegidas, lo superficie de 18704.728 metros cugdrados de zona federal maritimo
terrestre, ubicada en Cabo Pulme, Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur, publicado en
el DOF el 04 de Julio de 2016, para uso de proteccisn.

Asf misrmo, el Parque Nacional se encuentra dentro de otros esquemas de conservacian:

A} Regién de importancia biética determinada por la Comisién Nacional para el Conocimiento y
Uso de Ia Biodiversidad (CONABIO):
Regién Marina Prioritariq BMP-9 “Los Cgbos”. Ef cual se describe corno: acantilados, playas, arrecifes
en frarja, bahias, dunas costeras, lagunas, costas, tulares. Eutroficacién baja. Ambientes litoral,
infralitoral y arrecife con alta integridad ecoldgica. Oceanografia: surgencias en verano. Marea
sernidiurna. Oleaje alto. Biodiversidad: celenterados, moluscos, equinodermos, crustdceos, peces,
aves migratorias, mamifferos marinos, haldfitas. Endemismo en plantas costeras de 0-15 m
{Sarcosternma arenaria, Haplopappus arenarius, H. palmeri Cryotantha grayi, Echinocereus
maritimus, Mammiilaria spp, Atriplex julaceae, Merremia aurea, Maba intricata, Charnaesyce misera,
Ch. Polycarpa, Krameria parviflora var parviflora, Hyptis laniflora, Lathyrus latifolius, Lotus watsoni,
Pithecellobium spp, Tephrosia cana) y peces.

Regicn Hidrolégicg Prioritario de México RTP — 10 “Sierra de la Lagung v Oasis gledafios”, Que estd
formada por recurses hidricos principales como Oasis Todos Santes, Migrifio, Santiage, San Bartoloy
Estero S5an José, Lagos, Pantanos y Arroyes Temporales. La regicn es una isia de vegetacion redeada
de desierto; Ia cual alberga la mayor diversidad biolégica def Estado.

5} Sitio Ramsar 1778 “Parque Nacional Cabo Pulmo® Catalogado come Humedal de importancia
Internacional desde 2 de febrero del 2008. Mismo que fue inscrito come Sitio RAMSAR bajo los

criterios: .
. .
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Criterio 1: £/ arrecife coralino tiene una edad aproximada de 20,600 arfios que, comparada con ia de
otros arrecifes de América, lo ubica entre los mds viejos del Pacifico americano ya que los de Panamd,
por gjemplo, tienen apenas 5000-5500 afios ademds de ser ef mds septentrional del Pacifico
Oriental (Glynn y Mcintyre 1977).

Criterio 2: £l drea de Cabe Pulmo es importante debido a que ahi también se presentan especies
que se encuentran consideradas bajo alguna categoria de proteccién conforme a la NOM-059-
SEMARNAT-2001 que brinda proteccion ambiental o especies nativas de México de flora vy fauna
silvestres. Entre las mds sobresalientes se encuentran cinco especies de tortugas marinas (Caretta
caretta, Chelonia agassizi, Dermochelys ceriacea, Eretmochelys imbricata y Lepidochelys olivacea,
bajo la categeria de en peligro de extincién y seis especies de cetdceos (Balaenoptera edén,
Balaenoptera physalus, Megaptera novaeangliae, Stenella longirostris, Stenc bredanensis, Tursiops
truncatus) bgjo la categoria de proteccion especial, consideradas especies pricritarias para su
conservacicn en México (SEMARNAT, 2000). Con respecto a la flora, Oineya tesota se encuentra bajo
proteccidn especial de acuerdo o fa NOM-059-SEMARNAT-2001. Algunas otras especies que se
encuentran en la NOM-059-SEMARNAT-2001.

Criterio 3: £/ arrecife coralino presente en la Bahia de Cabo Pulmo constituye ung de las dreas
arrecifales en el Pacifico Este y la Unica en e Golfo de California o Mar de Cortés. La diversidad
biolégica gue se encuentra en él es una de las rmds altas en la costa mexicana de! Pacifico resultado
de la confluencia de especies provenientes de las provincias biogeogrdficas Pandmica, Californiana
e Indo-Pacifico, (Kerstitch, 1983).

Criterio 4: Es habitat permanente y temporal de especies de peces, crustdceos y moluscos. £n el caso
de los peces, existen dos tipos de periodos de agregacion o permanencia: agregaciones alimentarias
¥ agregaciones reproductivas. Las agregaciones alimentarias se presentan en periodos cortos de
tiempo por los alevines y demds estadios juveniles; y las agregaciones reproductivas, estdn
ericabezadas por organismos adultos. Por otro lado, algunos crustdceos como ef carmardn blanco
{Litopenaeus occidentalis), utilizan el arrecife como sitio de alimentacién en su etapa adulta. Las
poblaciones de moluscos, por el contrario, permanecen todo el afio en el arrecife. En cuanto a lcs
guelonics, como fas tortugas marinas —la golfina (Lepidcchelys ofivacea) y laud (Dermochelys
coriacea) utilizan este sitio como zona de anidacidn, asi como de carey (Eretmochelys imbricata) y
prieta {Chelonia agassizii) como drea de alimentacién—Existen algunas otras que son visitantes
temporales al hacer uso de la zona con fines de alimentacion, reproduccién o migracion. De acuerdo
con Viliareal (1988}, 15% de las especies de peces reportadas en el arrecife se ubican dentro de la
categoria de visitantes, pues no dependen estrictarnente de él Lo frecuentan con fines de
alimentacién, como es ef caso de los géneros Dasyatis (mantarrayas), Caranx {palometas), Kyphosus
{chopas)y Mugil flisas). De manera sirmilar, las especies migratorias también usan el sitio durante sus
vigjes.

Asimismo, el Parque Nacional Cabo Puimo, cuenta con designaciones internaciondales al estar
incorporado como uno de los doce componentes del Bien de Patrirnonio Mundial Natural islas v Areas
Protegidus del Goffo de California, en 2005 se inscribié en la Lista de Patrimonio Mundial, af ser
reconocido su Valor Universal Excepcional comoe uno de los arrecifes de coral mds importantes en ef
Colfo de Californiia y en el Pacifico Oriental, y formar parte de un drea de importancia para la
conservacién rmarina y componente representative de las principales zonas oceanogrdficas de la
diversidad biogeogrdfica del Golfo de California.

En conclusion, resulta evidente gue el sitio donde se pretende desarrcliar el proyecto, es de gran ..
importancia nacional e internacional, por su flora y fauna residente y migratoria, tatc maring como x
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terrestre, derivade de lo no alteracidn y/o modificacién del entorno en ninguno de sus componentes,
sine que lu remocion de la cobertura vegetal en el sitio es una actividad NO PERMITIDA.

SEGUNDO.- De las obras y actividades del proyecto y de acuerdo al dictamen técnico emitido por la
Direccicn del Pargue Cabo Pulmo, mediante oficio nimero DRPBCPN/PNCP/0167/2020 de fecha 30 d
septiembre de 2020, se erniten los siguientes;

De la visjta de campo.

Que personai adscrito al Pargue Nacional Cabo Pulme, realizé ung visita técnica al sitio del provecto, en
el que se realizé recorrido por los limites de la poligonal propuesta para cambio de uso de suelo
observando lo siguiente:

1. El poligono pretendido para el proyecto tanto por el flanco que correspende al camine como of de
frente de piaya, cuenta con cubierta vegetal representada por los tres estratos: arbdreo, arbustivo v
herbdceo; siendo e/ mds abundante el estrato herbdceo. (Figura 1 v 2}

2. Que el poligonoc donde se pretende realizar el proyecto se encuentra delimitado por cerco de postes
de metal y alambre de 5 hilos {Figura 3).

3. Se localizaren construcciones aledarias al sitio del proyecto, existentes desde hace poco mads de 10
arios, las cuales han impactade modificando en cierta medida la Iinea de costa {Figura 4 a 9},

4. Se constato en campo que el proyecto implica construir sobre la duna de arenia inmediata o la Zona
Federal Maritimo Terrestre, de o que se desprende que el desarrollo de obras v actividades sobre ef
sistema playa-dunas costeras, puede alterar su estructura y funcién. La pérdida o deterioro de las
dunas costeras conileva a fa pérdida de los servicios ambientales que ofrecen estos sistemas o la
sociedad.

Del documento.

Respecto ol andlisis de fa informacién contenida en el Estudic Técnico Justificativo, se tienes las
siguientes observaciones:

1. En ef Capitulo !, el apartado “2-Etapa de construccicn, se menciona y cito “Instalacion de agug
potable: En cuanto al agua potable el promovente pretende instalar un equipo para desalinizar agua
marina corno una estrategia tecnoldgica que permita reducir la dependencia del proyecto de la Red
de Suministro de Agua Potable del poblade...”, sin embargo omiten especificar de dende se obtendrd
el agua de mary dada la cercanfa con el Parque, si e agua se obtendrd directamente del Parque
Nacional, causaria un impacto al ecosisterna rnarinc, ya que ef aguda contiene una cantidad
Importante de huevos y larvas de especies de peces dermersales.

2. Cue de gcuerdo a lo presentado en el capitufo I, la poligonal prepuesta para el cambio de uso de
suelc, en el documento se omite mencionar la existencia de una duna de arena adyacente a la zona
marftimo terrestre. Lo cual de acuerdo con el Programa de Manejo del Parque Nacional, en el
apartado de Reglas administrativas, establece:

Regla 73. Dentro del poligono general del Parque queda expresamente prohibido:

IX. Modificar la linea de costa, remover o modificar de alguna forma playas arenosas y/o rocosas
y dunas costeras.

P g,
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Que en los capitulos Il y IV, capitulos evocados a la descripcidn tantoe de la cuenca hidroldgica
forestal como de las condiciones actuales del sitio del proyecto respectivaments, se emite mencionar
especies como: lagartija gusano (Bipes biporus), Culebraarenera rmanchada (Chilomeniscus
stramineus), Culebra-nocturna ojo de gato (Hypsiglena torquata), gecko listado de San Diego
(Coleonyx variegatus peninsularis), Solomanquesa de Son Lucas (Phyllodactyius unctus),
Salamanquesa del Cabo (Phyllodoctylus xanti), Lagartifa de piedra bajacaliforniana (Petrosaurus
thalassinus), Bajo el status de amenzada (A} estan: Culebra real comdn (Lampropeltis getula),
Chuckwalla comidn (Sauromalus austraiis), Lagartija cachora (Callisaurus draconoides), asi como las
especies endémicas Culebra-nocturna de Baja California (Eridiphas sievini), lagartija-arbolera cola
negra (Urosaurus nigricaudus), Cachora (Eumeces iagunensis). Las especies de mamiferos que se
encuentran bajo aigin estatus de riesgo de acuerdo con la NOMOS2-SEMARNAT-2010 Ardilla
antilope colo blanca {Ammospermophilus leucurus extimus), Ratén de abazones de Baja California
(Chaetodipus spinatus peninsulae), Ratén de abazones del Cabe (Choetodipus dalquesti dalquesti),
Rata canguro de Merriam (Dipodomys merriarmi melanurus), Liebre cola negra (Lepus californicus
xanti), Miotis peninsular (Myotis peninsularis) Ratdn del desierto de Eva (Peromyscus eva eva), Zorrillo
manchado occidental (Spilogale gracilis lucasana), Congjo matorralero (Sylvilagus bachmani
peninsularis), Tuza (Thomormys anitae anitae), todas elias especies caracteristicas de la zona, gue se
han reportado en documentos como la ficha técnica del Ramsar, Programa de Manejo del ANP y/o
estudios cientificos de lo zona.

De las medidas propuestas de prevencion y mitigacion, en el punto Vi.2.2, en el proyecto refiere y cito;

IP5. Perdida de hdbitat: ... No obstante es importante hacer énfasis en la escasa presencia de fauna
en las inmediaciones del sitio. Finalmente es importante hacer énfasis en que el proyecto es de
naturaleza terrestre y que es colindante con la ZFMT ya que tiene frente de playa en donde como
una medida de prevencidn y mitigacidn, por parte del provecto, se estard en contacto con el
campamento tortuguero Cabo Pulrmo, para coadyuvar en acciones de proteccién y conservacion de
tortuga maring que dicho campamento viene desarroliando. Se tendrd cuidado en ef tipo de fuz que
se use sea de baja intensidad en el proyecto particularmente en la parte colindante al frente de
playa, se evitard la presencia de anirmales domésticos y el transito donde se coloquen seAalamientos
de posibles nidos.

En e/ caso de reptiles marinos corno tortugas marinas, deberd establecer estrategias para detectar
pesibles lugares de desove, y efecutarse en coordinacion con la CONANP y el Grupo tortuguero de la
zona. Lo anterior en apego al Programa de Manejo en su apartado de Reglas Administrativas y cito:

Regla 73. Dentro del poligono general def Parque queda expresamente prohibido:

XXV. Cualquier manipulacion o aprovechamiento que daltere, modifique, ponga en peligro o
afecte de alguna manera la flora y founa silvestre o af ecosistema en general;

Asi mismo en lo que respecta a las luminarias o utilizar, es importante sefialar gue dicha actividad
esta prohibida dentro de lo poligonal del Parque Nacicnal, de acuerdo al Programa de Manejo en su
apartado de Reglas Adrministrativas y cito:

Regla 73. Dentro del poligono general del Parque queda expresamente prohibido:

XVI. Instalar luminarias, salvo para la operacién y manejo del Parque:

Por lo anteriormente expuesto, se considera qgue derivado de las condiciones actuales que presenta

el sitio propuesto y dado que el mismo estd considerando para su efecucion de obras y actividades
una porcién dentro del Pargue Nacional y el resto en la zona de influencia implicando con elfo una
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interaccion directa con el Parque Nacional, ef proyecto tal y como estd planteado, derivard en un

rmayor nimero de impactes y degradacion a los objetos de conservacidon del Parque Nacional Cabo
Puimo.

CONCLUSIONES

Per lo antericr, la soficitud del proyecto denominado “CASA HABITACION CABO PULMO, MUNICIPIO
DE LOS CABOS B.C.5.” esta Direccion Regional deterrnina que NO ES COMPATIBLE en [os términos en
que estd planteade, ya que se contrapone con el Decreto de Creacidn y el Programa de Marejo del
Parque Nacional Cabo Pulmo, ef cual establece en la Regla Administrativa 73 fraccidn XiV que dentro
del poligono genieral del Parque queda expresamente prohibido el cambiar el uso de suelo, asi como los
impactes generados por la implementacion del provecto a la fiora y fauna del sitio.

La presente opinidn se expide sin prejuicio de ias demds que en el dmbito de su competencia
corresponda otorgar dependencias de la Administracién Publica Federal, Estatal ¥ Municigal
reiacionadas con la actividad a que se refiere la presente..”

XVIl. Que el dia 17 de diciembre de 2020, se recibié en esta Celegacion Federal el oficio
PFPA/10./8C17.5/1006/2020, del 21 de octubre de 2020, emitido por la Delegacion Federal de la
Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente en el Estade de Baja California Sur, en respuesta a lo
solicitade en el Resultando VI anterior, donde manifiesta lo siguiente:

“.al respecto se indica que después de una bdsqueda exhaustiva a las bases y archivos com los que
cuenta esta Delegacidn, no se encontré procedimiento odministrative instaurado al proyecto
relacionado con las obras antes descritas, asi mismo no se encentrd evidencia documental que permite
Inferir que ha dado inicio de obra en el sitio el Promovente, no omitiendo indicar que esta Delegacion
Federal, derivado de la austeridad republicana se encuentra impedida para acudir al sitio y verificar que
la misrna no haya dade inicio de obra...”

XVIIl. Que el dia 17 de diclembre de 2020, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio
PFPA/10.1/8C175/1082/2020, del 09 de diciembre de 2020, emitido por la Delegacion Federal de la
Procuraduria Federzl de Proteccién al Ambiente en el Estade de Baja California Sur, en respuesta a lo
sclicitado en el Resultando VI anterior, donde manifiesta lo siguiente:

“.al respecto se indica que después de una buisqueda exhoustiva o las bases y archivos con los que
cuenta esta Delegacion, se encontrd procedimiento administrativo instaurado al proyecto relacicnado
con ias obras antes descritas, siendo el ntimero PFPA/10.3/2C.27.25/0048-20, donde se dejé asentado que
durante el recorrido se observé en las coordenadas UTM de referencia: 12Q 660605X 2593054Y que se
reglizaron obras y actividades relacionadas a 8 perforaciones: 7 de las perforaciones tienen un didmetro
aproximeado de 30 cm por aproximadomente 60 cm de profundidad y una perforacién la cual tiena un
didmetro de aproximadamente 10 cm por 290 cm de profundidad, esta Ultima perforacién topa con el
mante fredtico (sale tierra humedecida); asi misrmo se observan vestigios de lo que fue ung casa de
ladritlos de aproximadarnente 8.0 X 10.0 m, un drea desprovista de vegetacién de aproximadamente
1,200 m? un camino de acceso de aproximadamente 80 rm de largo por 5 m de ancho, asf cormo un muro
semidestruido de aproximadamente 28 m de largo por 2.5 m de ancho construido de piedra y cemento,
dicho muro es colindante a la zona federal maritimo terrestre, de igual manera se observa gue dentro
del poligono objetc de inspeccidn que atraviesa el camino vecinal de Cabo del Este en una superficie
aproximada de 440 m?, esto sin contar con la Autorizacion en materia de Irmpacto Ambiental por la
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XIX. Que a la fecha de emisién de la presente resolucién, y sin prejuicio de lo establecide en otros

2.

ordenamientos jurfdicos administrativos, esta Delegacidn Federal no obtuvo respuestz de las solicitudes
realizadas a la Comisién Nacional del Agua y del H. Ayuntamiento del Municipio de Los Cabos, de acuerdo
a lo referido en los Resultandos VIl y VI, de la presente resolucién, respectivamente.

CONSIDERANDO

De cenfermidad con lo dispuesto en los articulos 8,14 v 16 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanes; 2, fraccion |, 16,17 BIS, 26, de |z Ley Organica de la Administracién Plblica Federal: 2, 3 vy 16
fraccion X de |z Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2, fraccion XXX, 38, 39 y 40 fracciones I1X
inciso ¢, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de |z Secretarfa del Madio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de |la Federacidn el 26 de noviembre del 2012; y el Decreto por el que se
reforma, adicionan y derogan diversas disposicicnes de este Ordenarmientc Reglamentaric, publicade en
el Diario Cficial de la Federacién ef 31 de octubre de 2014, asi como el articulo Unico fraccién Vi, numeral
1 del acuerde por el que se adscribe orgdnicamente las Unidades Administrativas y Grganos
Descencentrados de la Secretaria del Medio Ambiente v Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacidn el 15 de diclembre de 2014, 4, 5, fracciones 1 y X, 28, primer parrafe, fracciones VI, X, X Y
X1, 30, 35, fraccion ill, inciso a), de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente: 2, 3,
4,5, Incisos O, Q,Ry §,9,10,12,17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, primer pérrafo, fraccién I, 46 a 49 de
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; tanto la Direccion Generzl de Impacto
y Riesgo Ambiental, asi como las Delegaciones Federales de la Secretaria cuentan con facultad para
evaiuar y resolver las Manifestaciones de impacto Amblental de las obras o actividades competencia de
la Federacion.

Que el articulo 5°, fraccidn X, de la Ley General del Equilibric Ecolégico v la Preteccién al Ambiente
establece como facultad de |a Federacion la evaluacion del Impacto Ambiental de obras o actividades a
las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, y en su caso la expedicién de autorizaciones. Por lo antes
expuesto, la evaluacicn en materia de Impacto Ambiental de las actividades del Proyecto, son de
competencia Federal, toda vez gue impilica realizar cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la
construccion y operacién de un desarrolio inmobiliario en ecosisterna costero, consistente en una casa
habitacidn compuesta por los siguientes elementos: vivienda de 387 n?, estacichamiento v accesos de
225 m? alberca y dreas extericres de 118 m?, servicios y almacén de 227 m?, dreas verdes y de conservacidn
en 8,801.86 m% Ademds, como cbras adicionales se instalardn una planta desalinizadora, un biodigestor
para tratar aguas residuales y celdas solares para surtir de energia eléctrica al desarrollo. El proyecto
pretende desarraliarse en un poligone confermado por la fraccidn 4, con clave catastral 4021090072 vy la
fraccion B, con clave catastral 4031020073, ambas ubicadas en el lote 15, el cual se encuentra localizado
eh ia zona denominada Nueve San Juan, Cabe Puime, Delegacidn de Santiago, en e Municipic de Los
Cabos, Baja California Sur, parcialmente dentro del Area Natural Protegida Parque Nacional Cabe Pulma,
de conformicad con io previsto en los articulos 28, fraccicnes VII, IX, Xy X de la Ley General del Equilikric
Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente y 57, incisos O, Q, Ry S, de su Reglarmento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental.

Cue el articulo 28 de |la Ley General del Equilibric Eccldgico v la proteccion al Ambiente establece:
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Articulo 28.- La evoluacicn del impacto ambiental es el procedimiento o través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los fimites y condiciones establecides en las disposiciones aplicables
para proteger al ambiente y preservar y restaurar los ecosisternas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el medio ambignte. Para elio, en los casos en que deterrnine ef Reglamento qgue
al efecto se expida, guienes pretendan Hevar a cabe alguna de las siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente Ig autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

VI~ Carnblios de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas;

IX.- Desarrolios inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, ecosisternas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales. En el caso de actividades pesqueras, gcuicolas o
agropecudrias se estard a fo dispuesto por la fraccién Xl de este articulo;

XI.- Obras y actividades en dreas naturales protegidas de competencia de la Federacion:

Que el articulo 5 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Prateccion al Ambiente
en Materiz de Evaluacién del Impacto Ambiental establece:

Articulo So.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn

previamente lo autorizacién de la Secretqria en materia de impacto ambiental:

Q} CAMBIOS DE USO DEI. SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS:

Q) DESARROLIOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccicn y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrolios habitacionales y urbanos,
restaurantes, instaiaciones de comercio y servicios en general, rnarinas, muelles, rompeolas, campos de
goff, infraestructura turistica o urbang, vias generales de comunicacién, obras de restitucicn o
recuperacion de playas, ¢ arrecifes artificiales, que afecte ecosistermas costeros, con excepcion de...

R} OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS
CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:

I Cuclquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccién de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en estoes ecosisternas, v

1. Cualquier actividad que tenga fines u obhjetivos comerciales...

S) OBRAS EN AREAS NATURALES PROTEGIDAS:

Cualguier tipo de obra o instalacién dentro de las dreas naturales protegidas de competencia de la
Federacidn, con excepcidn de:

Como se menciona en el Resultando XVII de la presente Resolucién, la Delegacién Eederal de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, n su oficio
PFPANQY/BCI7.5/1082/2020, del 09 de diciembre de 2020, sefiala que el Promovente, en &l predio
identificado come lote 15, mismo que se encuentra conformado por la fraccidn A con ¢lave catastral
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4031090072 v la fraccién B con 4031020073, ubicado en la zona denominada Nueve San Juan, Cabo
Pulmo, Delegacion de Santiago, en el Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, con coordenadas d=
referencia UTM X= 660605 Y= 2893054, gue corresponde al sitio del Proyecto, ya habfa llevado a cabo
obras y actividades relacionadas a 8 perforaciones de las cuales, 7 de estas presentan un diametro
aproximado de 30 cm de didmetro por aproximadamente 60 cm de profundidad y una perforacién la cual
tiene un didmetro de aproximadamente 10 ern por 290 ¢m de profundidad, esta Ultima perforacion topa
con el manto fredtico (sale tierra humedecida). Ademas, se observan vestigios de lo que fue una casa de
ladrillos de aproximadamente 8.0 por 10.0 m, asi como un &rea desprovista de vegetacién de
aproximadamente 1,200 m?, un camino de acceso de aproximadamente 80 m de largo por 5 m de ancho
¥ un muro semidestruido de aproximadamente 28 m de iarge por 2.5 m de ancho construido de piedray
cemente, dende dicho muro es colindants con la zona federal maritimo terrestre; de igual manera se
observa que dentro del poligonc objeto de inspeccién que atraviesa el carmino vecinal de Cabo del Este
en una superficie aproximada de 440 m2

Lo aterior, aporta evidencia de que el Promovente ya habfa iniciado dichas obras antes de obtener la
autorizacion en materia de Impacto Ambientzl emitida por esta Secretarfa, contravenido el principio
preventivo previsto por los articulos 28° primer parrado de la Ley General del Equilibric Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente y 5° de su Reglarmento en materia de la Evaluacion del iImpacto Ambiental, el cual
establece que guienes pretendan llevar a cabo obras o actividades de cambic de uso de suelo en terrencs
forestales, as’ como desarrcllos inmokiliarios que afecten ecosistemas costeros, requeriran previamente
la_autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental. Sin embargo, el Promovente ya
habia iniciado dichas obras antes de obtener [a auteorizacion en materia de Impacto Ambiental emitida
por esta Secretaria.

Que ¢l sitio del Proyecto se encuentra parcialmente dentro del Area Natural Protegida Pargque Nacional
Cabo Pulmo y su Programa de Manejo, cuyo resumen fue pubilicado en el Diaric Oficial de ia Federacién
2|13 de noviembre de 2009, en su regia 73 establece | siguiente:

Capitulo IX. De las prohibiciones
Regla 73. Dentro de! poligono general del Parque gueda expresamente prohibido:

i3 Deforestar, destruir, desecar o rellenar humedales y alterar ias caracteristicas de ias playas;
Il Talar, asi como realizar aprovechamiento cornercial de las especies maderables;

X Modificar la linea de costa, remover o modificar de alguna forma playas arenosas y/o rocosas y
dunas costeras;

}IV. Cambicar ef uso def suelo;

XXV. Cualquier manipulacion ¢ aprovechamiento que altere, rmodifique, ponga en peligro o afecte de
alguna manera la flora y fauna silvestre ¢ al ecosisterna en general;

Considerande o sefialado en el numeral antericr y debide a que el Premovente pretende realizar el
cambio de uso de suelo en terrencs forestales en la superficie total de del Proyecto de 9,758.86 m?
ademas de modificar playas arenosas y duna costers, se contraviene a |o previsto por lz regla 73,
fraccionas |, If, IX, X1V, XXV del Programa de Manejo del Parque Nacicnal Cabo Pulmo. Lo anterior, taly
como lo sefiaia la opinidn técnica emitida por Direccion Regional Peninsula de Baja California y Pacifico
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Norte de la Comisidon Nacicnal de Areas Naturales Protegidas, mediante oficic FOO.DRPBCPN. 1165/2020,
del 04 de diciembre de 2020, citado en el Resultando XV| de la presente Resolucién, en la cual establece
que el Proyecto NO ES COMPATIBLE, en los términos gue estd planteado ya que se contrapone con |o
establecido en ef Decreto de Creacidny en |a Regla Administrativa 73 del Programa de Manejo del Pargue
Nacional Cabo Pulmo.

7. Que conforme al Plan de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Los Cabos, publicado el 31 de agosto
de 1995, en el tomo XXII del Boletin Oficial del Gobierno del Estado de B.C.S, el Proyecto se encuentra
ubicado en s unidad T4, gue corresponde a una vocacion de suels apta para turismo de baja densidad
(hasta 10 cuartos/ha) y usos conservacionistas de baja densidad y poca demanda al ambiente, la cual
incluye diversos criterios ecoldgicos, entre los que destaca el: 110: No debera permitirse ningun tipo de
construccion en la zona de dunas costeras a lo large del litoral. K13: En los 20 m de |z zona federal maritimo
terrestre, no podra otorgarse ningln tipo de concesidn eventual, temporal o permanente; ademas se
deberan respetar 50 m adicionales de amortiguarniento a partir del Iimite de zona federal, dentro de los
cuales no pedrén efectuarse ningln tipo de obra que no se justifigue. La vigilancia y mantenimiento de
la rona de 70 m totales, seré responsabilidad del prepietario.

8. Considerando lo sefialado en la opinién técnica emitida por Direccién Regional Peninsula de Baja
California vy Pacifico Norte de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, mediante oficio
FOO.DRPBCPN.I165/2020, del 04 de diciembre de 2020, citado en el Resultande XV1 de la presente
Resoiucion, durante la visita de campo constataron gue el Proyecto implica construir scbre dunza de
arena inmediata a la Zona Federal Maritimo Terrestre, de lo que se desprende gue el desarrollo de obras
y actividades sobre el sistema playa-dunas costeras, puede alterar su estructura y funcién, ademss, la
pérdida o deterioro de las dunas costeras conlleva a la pérdida de los servicios amblentales gue ofrecen
estos sistemas a la socledad. Por lo tanto, el Proyecto contraviene lo previsto en los criterics ecolégicos
10 y Ki3 aplicables del Plan de Ordenamiento Ecolégice del Municipio de Los Cabos, citados en el
Considerando inmediate anterior, toda vez que pretende construir en la zona de dunas costeras y en la
zona de 70 m colindantes con a zona federal maritimo terrestre.

9. Que el articule 35, parrafo cuarto, fraccion 111, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, que establece lo siguiente:

Articulo 35- Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria iniciard el
procedimiento de evaluacion, para lo cuai revisard que la solicitud se ajuste a as formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrard el expedients
respectivo en un plazo no mayor de diez dias.

Fara la qutorizacién de las obras y octividades a gue se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard o
lo gue establezcan los ordenamientos antes sefiglodos, asi cormne los prograrmas de desarroflo urbane v

de ordenamiento ecoldgica del territorio, lgs declaratorias de dreas naturales protegidas y lgs demds
digposiciones juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacion o gue se refiere este articulo, la Secretaria deberd evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto

“CASA HABITACIGN CABD PULMO, MUNIGIPIC DE LOS CABOS, B.C.5.”
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de elementos que los conforman y no dnicamente [os recursos que, en su caso, serion sujetos de
aprovecharniento o gfectacion.

Una ver evaluada ig manifestacion de impacto ambiental, fa Secretaria emitird, debidamente
fundada y motivada, la resolucion correspondiente en ia que podrd:

L- Autorizar la realizacion de la obra o actividad de que se trate, en los términos solicitados;

IL- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacién del provecto
o ol establecirmiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacién, a fin de que se eviten, atenden
© compensen les impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en lo construccisn,
operacion normo! y en caso de accidente. Cugndo se trote de autorizaciones condicicnadas, g
Secretoria sefialard los requerimientos que deban cbservarse en la reglizacion de ia obra o octividod
prevista, o )

HI.- Negar la autorizacion solicitada, cuande:

aj Secontravengd lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas y demds
disposiciones aplicables;

b} Laobra o actividad de que se trate pueda propiciar que und o rmds especies sean declaradas como
amenazadas o en peligro de extincién o cuando se afecte o una de dichas especies, ¢

¢) Exista falsedad en la informacicn proporcionada por los promoventes, respecto de los impactos
ambientales de la chra o qactividad de que se trate.

Que el articulo 45, fraccion [l1, del Regiamente de 1a Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn
al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental establece lo siguiente:

Articulo 45.- Una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria
deberd emitir, fundada y rmotivada, la resolucidn correspondiente en la que podrd:

Hi. Negar la autorizacion en fos términos de fa fraccidn 1if del Articulo 35 de o Ley.

Considerando que la Promovente inici¢ obras y actividades de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, construccidn de desarrollo inmoblliario en ecosistema costero, asl como chras y actividades
dentro de Area Natural Protegida de competencia de la federacidn, sin contar previarmente con la
autorizacion en materia de impacto ambiental emitida por la Secretaria, como se describe en el
Resultandec XVill de la presente Resolucién. Por lo que se actualiza ¢l supuesto de negativa previsto en
el articulo 35, fraccién 11, incisc a), de la Ley Generzal del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente,
asf como el articulo 45, fraccidn 1l de su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacte Ambiental.

Por lo anteriormente expuesto, esta Delegacion Federal determinz negar la autorizacién en materia de
impacto ambiental, toda vez que el Prayecto incumple con lo previsto enlos articulos 28 de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente vy 5° de su Reglamento en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, por lo que se ajusta a los supuestos de negativa previstos en los articulos 35, fraceidn
I, inciso a) de la misma Ley y 45, fraccién |1, del mismo Reglamento, todsa vez que el Promovente no
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conté con la autorizacidn de la Secretaria en materia de impacto ambiental, previo ai inicic de cbras
realizadas.

Que el articulo 57 cel Reglamento de [a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental establece lo siguiente:

Articulo 57.- En los casos en que se lleven o cabo obras o actividades que requieran someterse al
procedirniento de evaluacién de impacto ambiental conforme a la Ley y al presente Reglamento, sin
contar con la autorizacidn correspondiente, ia Secretaria, con fundamento en el Titulo Sexto de ia Ley,
ordenard las medidas correctivas o de urgente aplicacion que procedan. Lo anterior, sin perjuicio de las
sanciones administrativas y del ejercicio de las acciones civiles y penales que resuiten aplicables, asf
como de la imposicidn de medidas de seguridad que en términos del articulo anterior procedan.

Para lo imposicidn de las medidas de seguridad y de las sanciones o gue se refiere ef pdrrafc anterior,
la Secretaria deberd determinar el grado de afectacién ambiental ocasionado o que pudiera
ocasionarse por la realizacién de las obras o actividades de que se trate. Asimismo, sujetard al

procedimiento de evaluacidn de impacto arnbiental las obras o actividades gue aun ho hayan sido
iniciadas.

Tomando en cuenta lo sefialado en los Considerandos 6,7, 8 v 9, de la presente Resolucidn, el Proyecto
contraviene lo establecideo en el Decreto de Creacién v en la Regle Administrativa 73 del Programa de
Manejo del Pargue Nacional Cabe Pulmo, ademéas de que contraviene lo previsto en los criterios
ecoléglicos 110 y Ki3 aplicables del Plan de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Los Cabos, por lo
que se actualiza el supuesto de negativa previsto en el articulo 35, fraccién 11l Inciso a) de ia Ley General
del Equilibric Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, toda vez que el Proyecto incumple con sefialado an
el parrafo segundc del mismo articulo al no sujetarse a lo que establecen los programas de ordenamiento
ecelégico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y su programa de maneio.

Tomando en cuenta lo antes expuesto y con fundamento en lo gue disponen los 8, 14 y 16 de la
Constitucion Pelitica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccidn 1,16, 17 BIS, 26, de la Ley Organica de la
Administracién Pidklica Federal; 2, 3 y 16 fraccidn X, 57 fraccion |, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 2, fraccién XXX, 38, 39 y 40 fracciones 1X Inciso ¢, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de
la Secretaria del Medlo Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el
26 de noviembre del 2012; y el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones
de este Ordenamiento Reglamentario, publicade en el Diario Oficial de la Federacidn el 31 de octubre de
2014, asi como el articulo Unico fraccidn VI, numerai 1 del acuerde por el que se adscribe organicamente
las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de |a Secretariz del Medio Ambientey Recursos
Nzturales, publicado en el Diaric Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2014; 4, 5, fraccicnes [y X,
28, primer parrafo, fracciones VI, IX, X y X{ 30, 35, fraccion Ill, inciso a de ig Ley General del Equilibrio
Ecolégico y ia Proteccion al Ambiente: 2, 3, 4, 5, incisos O, Q, R ¥ S5, 9,10,12,17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43,
44, 45, primer pérrafo, fraccidn 1], 46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental; tanto la Direccidn General de Impacto y Riesgo Ambiental, se emite el presente Resolutivo de
manera motivada y fundamentada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, esta
Delegacion Federal, en consecuencia y, con sustento en las disposiciones invocadas v dada su aplicacién
en este caso y para este Proyecto, esta Delegacién Federal,
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RESUELVE

PRIMERO. NECAR LA AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMEBIENTAL del Proyecto denominado
“Casa Habitacion Cabo Pulmeo, Municipio de Los Cabes, B.C.S.", con fundamentc en o dispuesto en los
articulos 28, fracciones VI, IX, X ¥ X|, 35, fraccion IlI, inciso a) de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente y 5°, incisos O, Q, Ry S, 45, fraccién I, de su Reglarmento en materia de Evaluacicn del
Impacto Ambiental, de conformidad con los razonamientos expuestos en los Resultando XVI y XVIII, asi cormo
en los Considerandes 2 ai 13 de la presente Resolucién, toda vez que el Promovente inicié obras de cambio de
cambio de uso de suelo en terrenos forestaies, ademas de realizar obras en ecosistema costero y Area Natural
Protegida de competencia de la federacién, sin contar previamente con ia autorizacién en materia de Impacto
Ambiental emitida per esta Secretaria. Asimisme, el Proyecto contraviene I previsto en el Decreto de Creacidn
¥ en la Regla Administrativa 73 del Programa de Manejo del Pargue Nacional Cabo Pulmo, v en los criterios
ecologicos 110 y K13 aplicables del Plan de Ordenamienteo Ecolégice del Municipio de Los Cabos.

SEGUNDO. Archivar el expediente como ASUNTO TOTALMENTE CONCLUIDO para los efectos legales a que
haya lugar, conforme a lo estaklecido en el articulo 57, fraccién | de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, de apiicacién supletoria a la Ley General del Equilibric Ecolégico vy la Proteccidn al Ambiente.

TERCERO. Se informa a la Promovente gue tiens a salvo sus dereches para gjercer nuevamente las acciones
correspondientes para someter 3 esta Delegacidn Federal la solicitud de autorizacién en materia de Impacto
Amblental del Proyecto en mencidn, previo cumplimiento a lo dispueste por la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental y demas disposiciones legales vigentes, asi como g o previsto por el Plan de Ordenamiento

Ecoldgico del Murnicipio de Los Cabos, por el Decreto de Creacidn y de! Programa de Manegjo del Parque
Nacional Cabo Pulmo.

CUARTO. Se hace del conccimiento de la Promovente, que la presente Resolucion emitida con motivo de |a
aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccidn al Ambiente, su Reglamento en Materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental y las demds previstas en otras disposiciones legales v reglamentarias en la
materia, pedrd ser impugnada mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias hdbiles siguientes a la
fecha de su notificacidn, ante esta Delegacion Federal, en el Estado de Baja California Sur, quien en su caso,
acordaré su admision y el otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo que
establece los artfcules 3°, fraccién XV, 83, de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo y 176, de la Ley
Genera! del Equiliorio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente.

QUINTO. No omito manifestarle que &n tantc no cbtenga la autorizacién en Materia de Impacto Ambiental que
expide esta Delegacién Federal, no podra desarrollar ningin tipo de obras para la gjecucién del Proyecto en
el entendido de que en caso contrario, la Promovente, se hard acreedor a las sanciones previstas en la Lay
Cenerai del Equilibric Ecoloégico y la Proteccidn al Ambiente, y demais disposiciones juridicas aplicables.

SEXTO. NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en
Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.

SEPTIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C. Jerénimo Prieto Barbachano,
Promovente, y hagasele saber que los autos del presente expediente podrdn ser consultados en [as oficinas de

ey
“CASA HABITACION CABC PULMC, MUNICIPICO DE LOS CABOS, B.C.5." 3 }"‘51{ “

C.Jerénimo Prieto Barbachano 7‘4
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esta Delegacicn Federal en el Estado de Bajs California Sur, sito en Melchor Ocampo Ne, 1045, Colonia Centro,
La Paz, B.C.S,, de conformidad con el articulo 35, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso, notifiguese a su acreditados, los CC. Guillermina Pérez L.épez v Ricardo Castro $Sanchez. A |os

teléfonos [

Asilo resolvid y firma,

LA ENCARGADé. DEL DESPACHO DE LA DELEGACION FEDERAL

“Con fundarnento gh lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Sgcretaria de Madic Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federall de la SEMARNAT en ef Estado de Baja California
Sur, previa designaclon, firma el presente la Jefa de ia Unidad Juridica.”

Mtra. Danie!

1En término del articulo 7 Bis en relacidn con fos articulos Octave y Décime Tercero Transitorios del Decrett
disposiciones de i Ley Crgdnica de la Administracién Publica Federof, publicade en el Digtie Oficial de I Fé

Quinto Padilla

reforman, adicionan y derogan diver, S ..
0 de noviembre de 2018.

E

Ccep.  Lic Cristing Martin Arrieta. Titular de la Unidad Coordinzdora de Delegaciones.

Ceep.  Juan Manuel Torres Burgos, Director General de 1a Direcelén General de iImpacto y Riesgo Ambiantal,
Ce.p Mtra. Pamela Rojas Silva. Encargado del Despache de 2 Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
Cc.p Bidl.- Beniti: Bermudez Almada.-Director de |la Region Peninsula de Baja California y Pacifico Norte CONANP.- Ciudad.

C.ep. Expedients,

“CASA HABITACION CABO PULMO, MUNICIPIO DE LOS CABOS, B.C.S." =
C.Jerénimo Priete Barbachano L
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