Caratula Versién Publica

.- Nombre del area que clasifica:
Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Colima

Il.- Clasificacién del documento del que se elabora la versién publica
SEMARNAT-04-002-A MIA-P con clave 06CL2021TDO06 bitdcora 06/MP-0060/03/21

lil.- Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.
Se clasifican los datos personales, domicilio, teléfono, correo electrénico, OCR de la credencial de

elector.

En las paginas: 1

IV.- Fundamento Legal indicando el nombre del ordenamiento, el o los articulos, fracciones,
parrafos con base en los cuales se sustenta la clasificacién, asi como las razones o
circunstancias que motivan la misma.

La informacion sefialada se clasifica como confidencial con fundamento en los articulos 113
fraccion | de la LFTAIP YV 116 primer parrafo de la LGTAIP, por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V.- Firma del titular del area.

Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos
naturales, en suplencia, por ausencia del titular de la Delegacion Federal* de la SEMARNAT en el estado de Colima, previa
designacion, mediante oficio No. 0288/2021, firma el Subdelegado de Gestién para la Proteccién Ambiental v Recursos

Naturales.
~ P

M. en C. Pablo Zamorano de Haro

VL.- Fecha, nimero e hipervinculo al Acta de la Sesién del Comité donde se apruebe la versién
publica.

Acta-18-2021-SIPOT-3T-ARTE9, en la sesidn celebrada el 15 de octubre del 2021.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXI1X/2021/SIPOT/ACTA 18 2021 SIPOT 3T ART.69.pdf
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
en su articulo 28 donde previene que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara
la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente Y preservar y restaurar los
ecosisternas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el mismo Y que en relacién a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de esta Secretaria.

Que la misma LGEEPA en su Articulo 30 establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a esta Secretaria una manifestacién de impacto ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los Articulos 28 y 30 de la LGEEPA antes invocados y en términos
del Articulo 14 del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) de la misma Ley, el C.
Oscar Ramirez Gallegos, presenté el proyecto denominado “Condominio ALTUM”, a ubicarse en un
ecosistema costero, asi como en Terrenos Ganados al Mar (TGM) y Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT), en
playa Azul, municipio de Manzanillo, sometié a la evaluacién de la SEMARNAT, a través de ésta oficina de
representacion, la Manifestacién de Impacto Ambiental en su Modalidad Particular (MIA-P). :

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35 respecto a que, una vez presentada la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisaré que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha
Ley, su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) y las normas oficiales mexicanas
aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird, debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la MIA-P, del proyecto denominado
“Condominio ALTUM” , promovido por el C. Oscar Ramirez Gallegos, que para los efectos del presente
resolutivo, seran identificados como el Proyecto y el Promovente respectivamente, y

RESULTANDO:

I Que con fecha 16 de marzo del afio en curso, se recibié en esta Unidad Administrativa el trémite
SEMARNAT-04-002-A, registrado con el ndmero de bitacora 06/MP-0060/03/21, con el cual el
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Promovente ingresé la MIA-P del Proyecto, para realizar la construccién de un edificio de 16
departamentos en 5 niveles en ecosisterna costero, ZFMT y TGM del fraccionamiento Playa Azul, en
Manzanillo y dar inicio al procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental
correspondiente.

fl. Que de acuerdo a la documentacién presentada, el Proyecto es de jurisdiccién federal por tratarse de
actividades relativas al desarrollo inmobiliario con fines comerciales dentro de ecosistema costero,
ZFMT y TGM, por lo que fa actividad se encuadra en los supuestos del articulo 28, Fraccion IXy X de la
LGEEPA Yy al articulo 5, incisos Q) ¥ R), Fracciones | y Il del REIA.

I, Que a través de oficio Circular 06/SGPARN/02/202], se solicité al Promovente, la publicacion del
Proyecto en un periddico local de amplia circulacién, a finde cumplir con el articulo 34, Fraccion ldela
LGEEPA: misma que ingresé en tiempo y forma con escrito fechado y recibido el 23 de marzo del actual,
el original de la publicacion del Proyecto en la pagina 3 del Diario El Noticiero de Manzanillo, de fecha
de publicacién el 19 de marzo de 2021. .

V. Que una vez ingresado el tramite, se procedié a la integracion del expediente, por lo que con oficio
O6/SGPARN/UGA.—O493/202‘! se solicité al Promovente informacion, misma que fue ingresada en
tiempo y forma con escrito recibido el 08 de abril del corriente.

V. Que con base en los Articulos 34y 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, se integré el expediente del Proyecto con la clave 06CL2021TD006, mismo gue se puso a
disposicién del publico,en el Espacio de Contacto Ciudadano de esta oficina de representacion, ubicada
en la calle Victoria 360, Zona Centro de esta Ciudad Capital.

VI. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del Proyecto y puesto a disposicion del publico,
conforme a lo indicado en los Resultandos liial vV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho
a la participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA Y 40 de su REIA, al momento de elaborar la presente
resolucién esta Oficina de Representacién no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunion de
informacién, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad,
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al Proyecto.

VI,  Que con oficio 06/SGPARN/UGA-1072/2021 del 25 de mayo del presente y notificado via correo
electrénico asi como sello de recibido ef 02 dejunio delafio en curso, se solicitd a la PROFEPA, informara
si para el Proyecto o en el sitio donde se pretende desarrollar, tenfan procedimiento instaurado en
trémite o ya resuelto, misma instancia que a la fecha no se ha pronunciado al respecto, por lo que bajo
el fundamento del articulo 55 de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo, no hay objecidén a lay |
ejecucion del Proyecto. )
\N

No obstante, el Promovente dentro de la informacién de integracién del expediente bajo protesta de
decir verdad, asevera que no hay ningun procedimiento en el area del Proyecto.
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VI Que a través del oficio SGPARN/UGA.-1073/2021 notificado el 02 de junio del afio en curso, esta Oficina
de Representacién con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité al H. Ayuntamiento
Constitucional de Manzanilio la factibilidad del Proyecto con los distintos linearmientos y politicas
establecidas en el Programa de Desarrollo Urbanoy Programa de Ordenamiento Ecolégico y Territorial
Local de Manzanillo, sin que a la fecha dicha dependencia municipal se haya pronunciado al respecto
por o que bajo las consideraciones del articulo 55 de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo,
se entiende que no hay objeciones a las pretensiones del Promovente.

Adicionalmente, el Promovente en los anexos de la MIA-P presenta copia de la Licencia de Construccién
de folio No. 0023/2021, para la construccién de un edificio de 16 viviendas en 5 niveles con una superficie
total de 2679.79 m2, y 70.75 m3 de alberca, en Playa de Oro 1322; playa Azul, Manzanillo. De acuerdo a
dicha licencia, el predio se ubica en una zona con uso MD-4-Corredor Urbano Mixto Intensidad Maxima.
En razdn de lo anterior, se entiende que las obras Y usos pretendidos, son congruentes con el uso de
suelo asignado en el programa de Desarrollo Urbano del municipio de Manzanillo.

X Que a través del oficio 06/SGPARN.-1074/2021 notificado el 02 de junio del presente, se solicité la opinidén
a la CONABIO, misma instancia que con oficio SET-109/2021 del 14 de junio del presente , emitié sus
observaciones, las cuales se notificaron al Promovente con oficio 06/SGPARN/UGA.-1244/21 y se
atendieron mediante escrito ingresado el 23 de junio de 2021.

X. Que a través del oficio 06/SGPARN.-1075/2021 notificado el 02 de junio del presente, se solicitd la opinién
al INECC, misma instancia que con oficio RIJ.-400-163/21 del 17 de junio del afio en curso, emitié sus
observaciones, las cuales se integran en las condicionantes del presente debido a los tiempos para
resolver.

Xl Que derivado del analisis efectuado a la MIA-P, se solicité informacion complementaria con el oficio
06/SGPARN/UGA.-1188/2021 del 07 de junio del presente, de acuerdo al articulo 22 del REIA; misma que
fue ingresada en tiempo y forma a esta Unidad Administrativa el 17 de junio del 2021, para continuar con
la resolucion de la evaluacion.

Xl Que por efectos de la realizacién del Proyecto de referencia, pueden generarse impactos ambientales
sinérgicos y acumulativos si el Promovente no aplica correctamente las medidas de prevencién,
mitigacion y compensacién sefaladas tanto en la documentacién presentada, su informacidn
complementaria, asi como en esta resolucidén; para minimizar las afectaciones de tipo ambiental que
pudieran ocasionarse durante las diferentes etapas de desarrollo del proyecto de referencia, \Y%

CONSIDERANDO:
Generales.

1. Que esta oficina de representacién es competente para revisar, evaluary resolver la MIA-P del Proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en los Articulos de la LGEEPA que se citan a continuacién: Articulos 4,
5 fracciones Il y X, 28, Fraccién IXy X de la LGEEPA; 30 primer pérrafo, 35 tercer y cuarto parrafos; de lo
dispuesto en los Articulos del REIA que se citan a continuacién: Articulo 2, 4 fraccién |y al art;c»;gigﬁs,
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incisos Q) y R), Fracciones I y 11,9 primer parrafo y 12; de lo dispuesto en los Articulos de la Ley Orgénica
de la Administracion Publica Federal que se citan a continuacién: 18, 26 y, 32 bis fraccion Xi; en 1o
dispuesto en los Articulos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo que se citan a
continuacién: Articulos 2, 16 fraccion Xy 57 fraccion I de lo dispuesto en los articulos del Reglamento
Interior de la SEMARNAT que se cita a continuacién: Articulo 40 fraccién IX inciso ¢), que establece y
define las atribuciones que tienen las Unidades de Representacion dela Secretarfa de Medio Ambiente

y Recursos Naturales.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalué el Proyecto presentado por el Promovente bajo la
consideracion de que, el mismo debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, péarrafo
tercero, de la Constitucion Polftica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un amblente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de productividad
en beneficio de los recursos naturales, cuidando su conservacion y el ambiente y gue se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado
del pafs y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y
restauracién del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO:

Que el Proyecto se considera de jurisdiccién federal por ubicarse en una superficie con parte de
propiedad privada en ecosisterna costero, de zona federal marftimo terrestre (zfmt), esto de
conformidad con el articulo 5, incisos Q) y R), Fracciones |y |l del REIA.

Que el Proyecto se pretende ubicar en calle Playa de Oro 1322, lote 2 manzana 20, colonia Playa Azul
municipio de Manzanillo, Colima, en un franco ambiente costero.

Que la superficie sobre la cual se ubicara el Proyecto, es un terreno urbano con superficie de escritura,
acreditando 549.01 m? gue se traslapa con una porcién de 152,50 m? de zfmt, por lo que el drea
correspondiente a la escritura publica excluyendo la zfmt consiste en 396.51 m2. La superficie total de
ocupacién para el proyecto es de 821.16 m2 lo anterior se explica en la tabla siguiente:

4 Proyécfo en propiedad privada excluyendo traslape en ZFMT
Proyecto en ZFMT con traslape en propiedad privada 152.50
Proyecto en ZFMT fuera de propiedad privada 121.19
Area de amortiguamiento 150.96
Total proyecto 821.16
o, Colenia Centro, CP. 28000, Colima, Col.
9455 / {312) 3180502, www.gob.m ; i3
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5. Que la superficie total estd delimitada por el cuadro de coordenadas siguiente:

CUADRO DE COORDENADAS
PUNTO X Y
1 573,040.01 2,109,534.43
2 573,076.52 2,109,547 .49
3 573,084.51 2,109,527.32
4 573,048.22 2,109,515.24
SUPERFICIE: 821.16 m2

6. Que las obras consisten en la edificacién y operacidn de un edificio de departamentos plurifamiliar de 5
niveles con un total de 16 departamentos o viviendas que comprende: Departamentos, drea de
recepcion, servicios generales y administrativo, que se complementa con drea comdn con dreas verdes,
alberca, terraza, jacuzzi, asoleaderos, sanitarios, regaderas y escaleras a la playa.

7. Que de acuerdo a la MIA-P, Ia superficie de distribucién es de 821.16 m2y 2,679.79 m? construidos
(edificio mas la superficie de drea verde y alberca), segiin se detalla en el siguiente cuadro:

DESGLOSE TOTAL DE SUPERFICIE A CONSTRUIR
NIVELES DEPARTAMENTOS SUPERFICIE (m?)
Sétano (1) - 460.88 m?
Planta baja (2 departamentos) 2 departamentos 366.76 m?
Planta tipo 4 niveles (3 departamentos en | 12 departamentos 1,467.04 m?
cada nivel) .
Planta pent-house (2 pent-house) 2 deparfamentos 38511 m?
Superficie de construccion total 16 departamentos 2,679.79 m?

8. Que en la MIA-P se establece que la ejecucién del Proyecto se haréd en 2 etapas dado que en la zona
federal se iniciara la construccién una vez obtenida la modificacién a las bases y la cesién de derechos

de la Concesién No. DGZF-1365/10.
Etapa 1. Zona urbana

o Recepcidn a residentes

o Oficina de administraciéon

o Pasillos de distribucién y escalera

o Departamento tipo a
o Departamento tipoc

Victoria No. 360, Colonia Centro, CP. 280090. Colima, Col.
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o Elevadores para acceso a niveles superiores
Terraza/circulaciones/bar
Sanitarios

[eXe]

Etapa 2. Zona federal
Alberca/chapoteadero
Asoleadero

Regaderas

Recamara principal

Jardin

Rampa y escalera acceso a playa
Terraza/circulaciones

4rea sin obra civil

o0 000000

9. Que de acuerdo a la informacién complementaria, la distribucién de las &dreas serd conforme lo

siguiente:
OFICINA DE ADMINISTRACION 14.65
PASILLOS DE DISTRIBUCION Y ESCALERA 41.90
DEPARTAMENTO TIPO A 79.74
OBRA EN PROPIEDAD PRIVADA DEPARTAMENTO TIPO C 106.4
ELEVADORES PARA ACCESO A NIVELES 235
SUPERIORES :
TERRAZA/CIRCULACIONES/BAR 117.36
SANITARIOS 18.46
ALBERCA/CHAPOTEADERO 66.04
ASOLEADERO 1035
REGADERAS 7.55
OBRA EN ZONA FEDERAL MARITIMO
OBRA RECAMARA PRINCIPAL 11.19
JARDIN 16.95 \
RAMPA Y ESCALERA ACCESO A PLAYA 11.93 \
TERRAZA/CIRCULACIONES 149.68 Kﬁ:\
FRACCION DE ZONA FEDERAL MARMIMO N,
TERRESTRE SN OBRA-FACTBLE  PARA | AREA SIN OBRA CIVIL 150.96 \
ARRIBAZON DE TORTUGA.
TOTAL PROYECTO | 821.16 j

Victoria No. 350, Colonia Centro, CP. 28000, Colirng, Col.
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10. Que la superficie de zfmt a solicitar sera de 424.65 m?Z, de [os cuales 150.96 m2 no seran intervenidos por
obra civil, el resto junto con la propiedad propiedad privada seran intervenidas por las obras, lo anterior
se detalla en el cuadro sigujente:

Superficie - total a  utilizar [(comprende propiedad | Supefficies
privaday zona federal fraslapadaj
Propiedad privada (excluyendo ZFMT) 396.51 m2
Proyecto en Zona federal maritimo terrestre. 273.69 m?2
Zona federal maritimo terrestre sin intervenir. 150.96 m2
1. Las coordenadas de la superficie de zfmt, son las siguientes:
Zona NOmero véitice X Y
1 573,058.91 2°109,541.28
Propiedad 2 573,067.25 2°109,521.57
privada 3 -+ §73,076.51 2°109,547 .49
4 573.084.51 27109,527.32
1 573.058.91 27109,541.28
2 573,067.25 2°109,521.57
IFMT -
3 573.048.22 27109,515.23
4 573.040.01 27109.534.63

12. Que a decir del Promovente, se cuenta con el Titulo de Concesidn DGZF-1365/10 y se encuentra a favor
de Banca Mercantil del Norte, S.A. Institucidn de Banca Mdltiple Grupo Financiero Banorte, misma que
esta en proceso de cesidn a favor del C. Oscar Ramirez Gallegos. Dicha concesidn esté por una superficie
de 578.06 m2 de zfmty tgm; [os cuales 421.51 m2 son de zona federal y156.55m2 son de terrenos ganados
al mar; sin embargo a decir del Promovente actualmente se solicita ademas de la cesién de derechos,
la superficie real de 424.65 m2 de terreno de zona federal conforme a la nueva delimitacién vigente.

13. Que segln se describe en el Titulo de Concesién, las obras existentes consisten en un muro de
contencién de concreto reforzado, con una altura de 6.00 m y de longitud 21.70 m, las esquinas
forman una escuadra amplidndose a un metros al interior del predio; el uso es general.

14. Que el sitio del Proyecto, cuenta con todos los servicios urbanos requeridos, dado que se encuentra en
area urbana con creciente actividad turistica, se tiene la certidumbre de garantizar todos los serficios

Victoria No. 360, Colonis Centro, CP. 28000. Colima, Cel.
Tel 01 800 822 9455 / {312) 3160502, www.gob.msx/semarnat




MEDIO AMBIENTE

SECBETHRIA BE MERIO SMBIEMTE ¥ RECURSOE HATY

Oficina de Representacién en el Estado de Colima
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. 06/SGPARN/UGA/1321/2021
Colima, Colima, a 28 de junio del 2021

urbanos como: agua potable, drenajey alcantarillado, drenajes pluviales superficiales, energia eléctrica
y accesos de vialidades importa ntes.

15. Que las etapas en las cuales seva a desarrollar el proyecto, son las siguientes:

v Preparacién del sitio: Las actividades para esta etapa son.
Delimitacién, limpieza, trazo, nivelaciones, cortes y excavaciones para conformar los pilotesy bases, al
igual que el rellenoy compactado.

Delimitacién del &rea de la zona federal a desarrollar en segunda etapa, sera conservada, a fin de que,
dentro de esta no se realice actividad alguna.

Cortes del terreno, los cortes se haran tipo berma de acuerdo a disefio arquitecténico del proyecto, toda
vez que el sitio requiere de una superficie plana para el desplante del condominio

v Etapa de construccién
En la etapa de construccién se realizaran las obras de: cimentacion, estructura de concreto, albanileria,
instalaciones y acabados. asf mismo las labores propias para la instalacion (excavacién de zanjas,
instalacion de tuberfas y lineas, relleno y compactacién) de los servicios (agua potable, drenaje,
electricidad).

v Etapa de operaciény mantenimiento
El proyecto contempla el uso de las instalaciones para alojamiento temporal y de servicios. Las cuales,
una vez en operacién consideraran su mantenimiento general, asf como la disposicién correcta de los
residuos sélidos que se produzcan.
El mantenimiento de la alberca y areas jardinadas por su parte, consiste en llevar a cabo limpiezas de
basura solida diarias para retirar los productos de desechos y limpieza del agua y mantenimiento
preventivo del equipo de bombeo. Ademds de todos los mantenimientos correspondientes a pintura,
albafileria, acabados, jardinerfa que debe ser permanente para él optimo funcionamiento del
condominio.
Se implementard un Programa General de Mantenimiento

Etapa de abandono

Teniendo en cuenta que la duracién del proyecto se estima indefinida, no se considera la posibilidad de
llegar a una etapa de abandono, sin embargo para las obras dentro de la ZFMT, se hard conforme la
autoridad lo determine en su momento.

16. Que como se cita en la MIA-P, el proyecto pretende realizarse en dos etapas, en un plazo de 3 afios y
una vida atil de 40 afios; bajo el Programa de actividades siguiente: :

Avance | Afo1 | Afc2 | Afie3 | ...a40

ACTIVIDAD a
o afios -

“Ftapa 1(a constuir en Terreno Urbano) o e :
Trémite de modificacion urbana 100% | \ } ‘

Victoria No. 360, Colenia Centro, CP. 28000, Colima, Col.
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Tramite y ejecucién en zona urbana. 100%
Preparacién del sitio
Confratacién de personal
Trazo v nivelacién

Consiruccién

Excavaciones

Cimentaciones

Obra Civil (obra negra, obra gris, acabados).
Instalacién, suministro de servicios y acabados
Operacién y mantenimiento de la etapa 1

Etapa 2. A construir en Terreno que comprende
zona federal y fenenqs ganados, hasta obtencién
de Concesidn. .

Muro de proteccién existente (rehabilitacién)
Construccion de érea de alberca con regaderas
Jardineria, dreas de circulacion en general como:
rampa y escaleras de acceso a la playa.

Areas verdes.

Generacién de residuos solidos.

Seguimiento y vigilancia ambiental

Operacién y mantenimiento de la etapa 2

Vida 0til

17. Que dentro de las medidas de prevencién, mitigacién el Promovente proponen entre otras las
siguientes:

a)
b)
<)
d)

e)

f)

Victoria No. 360, Cclonia Centro, CP. 28000, Colima, Cel.
Tel 07 800 822 9455/ {312) 3160502, www.gok.mx/semarnat

Establecer un horario de trabajo de 8:00 AM a 6:00 P.M durante las actividades inherentes a la
construccidn.

Habilitar cortinas con malla recubierta que permitan mantener un aislamiento visual de las obrasy
como barrera de contencidn de residuos y polvos.

Instalacién de anuncios informativos para la difusién de la importancia de las especies de fauna,
ademas de cuidados y restricciones en el érea de playa.

Implementar breves pléaticas al personal que labore durante la etapa de operacién y mantenimiento,
sobre la importancia de conservar y mantener la fauna del drea de playa.

Para evitar contaminar dreas adyacentes de zona marina, el manejo de los residuos sélidos urbanos
se realizara como o establece la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos,
implementando un sistema de separacién en contenedores correctamente rotulados.
Recuperacion de subproductos de construccidn reciclables y disposicidn a través de recolectores
autorizados.
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g) Implementar cursos de capacitacion periddicamente al personal que labore durante la etapa de
operacién y mantenimiento, con la finalidad de concientizar sobre la importancia de conservar y
mantener la fauna del drea de playa.

h) Se utilizard en luces exteriores no enfocadas hacia la playa, para no afectar el proceso reproductivoy
de anidacién de la tortuga.

i) Nosedebera dejar restos de alimentos en las instalaciones, considerando que estos pueden atraer a
la fauna. Estos se mantendran en contenedores cerrados y rotulados, quedando prohibida proveer
de alimentacién a las aves y/o otras especies de fauna identificada.

j) Se prohibira el uso de fogatas o la querna de algin tipo de material en zonas internas y en el drea de

playa.

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

18. Que de acuerdo a la ubicacion del predio, los instrumentos de politica ambiental aplicables al Proyecto
son los siguientes:

" Instrumento Regulador B DR T vineulacion del Proyecto

De acuerdo con este Ordenamiento, el proyecto se ubica en la Region

Ecolégica 8.33 Unidad Ambiental Biofisica que la compone: TiS.

Lomerios de las Costa de Jalisco y Colima, con una polftica de
Programa de Ordenamiento General del | Proteccién, Aprovechamiento Sustentable y Restauracién. Tiene como
Territorio Rectores de Desarrolio a la preservacion de flora, faunay el turismo, por
lo que la actividad pretendida es viable aplicarse al proyecto que se
evalUa con el estudio presentado.

EI POET del estado de Colima, regula el trazo del proyecto, el cual se
ubica en la UGA 89; con una politica de Aprovechamiento sustentable,
con Uso Predominante los Asentamientos Humanos y Turismo; por lo
gue no se contrapone con ese instrumento.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial para el Estado de Colima.

El area del proyecto se ubica dentro de la UGA 58 Manzanillo, ocupa
Programa de Ordenamiento Ecolégicoy | un &rea de 199267 has, representando el 0.81% de la superficie
Territorial Local del Territorio de | municipal, su aptitud principal se concentra en actividades de
Manzanillo Colima. aprovechamiento urbano, turistico e industrial (URB-TUR-IND).

Ley General del Equilibrio Ecolégicoy ia Elaboracién y presentacion de la MIA-P del Proyecto, por ubicarse
Proteccién al Ambiente. dentro de las hipétesis previstas en articulo 28, Fracciéon IX y X de ja
LGEEPA.

Reglamento de la Ley General del ¢ Elaboracion y presentacion de la MIA-P del Proyecto de conformidad
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al | con el articulo 5, incisos Q) y R), Fracciones |y I del REIA.

Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental.

ntro, CP. 28000, Colima, Col
0502, www.gob.mx/semarnat
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Ley General de Bienes Nacionales.

El articulo 120 menciona que el Ejecutivo Federal, a través de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, promovera el uso
Y aprovechamiento sustentables de la zona federal maritimo terrestre
Y los terrenos ganados al mar.

Reglamento de Iz Ley de Aguas
Nacionales.

En el articulo 151 se prohibe depositar, en los cuerpos receptores y
zonas federales; basura, materiales, lodos provenientes del tratamiento
de descarga de aguas residuales y demas desechos o residuos que, por
efecto de disolucién o arrastre, contaminen las aguas de los cuerpos
receptores, asi como aquellos desechos o residuos considerados
peligrosos en las normas oficiales mexicanas respectivas.

Ley General para la Prevencién y
Gestion Integral de los Residuos

El Proyecto considera que se empleard maquinara que requerira
mantenimiento y que se generaran residuos derivados del mismo, se
establecen medidas para evitar la contaminacién del sitio.

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccién
ambiental - especies nativas de México de
flora y fauna silvestre — en la lista de
especies en riesgo.

En el sitio del proyecto, no hay especies de flora y posiblemente haya
presencia esporédica de fauna. El promovente no pretende promover
la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres
en alguna de las categorias de riesgo en el territorio nacional
establecidas por esta norma, su vinculacién es debida a la cercanfa del
proyecto con especies de flora y fauna que se desarrollan dentro del
ecosistema de costa, ademds de la relacidn con lo que se establece en
la legislacién ambiental mexicana, en particular la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y la Ley General de
Vida Silvestre.

NOM-002-SEMARNAT-1996. Limites
maéximos permisibles de contaminantes
en las descargas de aguas residuales a los
sistemas de alcantarillado urbano o
municipal.

Se debera mantener en perfecto estado la red interna de descarga de
aguas grises del condominio a Iz red municipal de recoleccién de
aguas residuales, implicadas en el proyecto. .

NOM-045-SEMARNAT-2006.- Que
establece Niveles maximos permisibles
de opacidad del humo proveniente del
escape de vehiculos automotores en
circulacién que usan diesel 0o mezclas que
incluyan diesel como combustible.

Se exigira al contratista encargado de |2 obras, demostrar que todos los
vehiculos implicados en el proyecto cuenten con un mantenimiento
adecuado, para con ello evitar emisiones que rebasen los [imites de la
norma al entorno atmosférico.

NOM-002-CNA-1295. Toma domiciliaria
para abastecimiento de agua potable
especificaciones y métodos de prueba.

Se deberdn respetar las especificaciones para el abastecimiento de
agua potable a través de la red municipal que existe en la zona.

NOM-052-SEMARNAT-2005. Que
establece las caracteristicas de los
residuos peligrosos, el listado de los
mismos y los limites que hacen a un
residuo peligroso por su toxicidad al
ambiente.

Los vehiculos y equipo que puedan presentar derrames de residuos
contaminantes en el sitio, deberdn realizar sus actividades de
mantenimiento en los sitios de talleres que destinen los residuos de

manera adecuada.

Victeria Ne. 360, Celonia Centro, CP. 28000, Colima, Col.
Tel 01 800 €22 9455 / {312) 3160502. www.gcb.mx/semarnat
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19. De acuerdo con Programa de Ordenamiento Ecolégico y Territorial Local del Territorio de

Manzanillo Colima, el drea del proyecto se ubica dentro de la UGA 58
1,992.67 has, representando el 0.81%

Manzanillo, ocupa un area de

de la superficie municipal, su aptitud principal se concentra en

actividades de aprovechamiento urbano, turistico e industrial (URB-TUR-IND).y como se sefiala en el

siguiente cuadro.

 UGA | Nombre | Aptitud [ pgiftica Criterios

et SR “principal ... ' B R R R R L
InOT In02, In03, In04, In05, ING6, IN07, In08, IN09, In10, InTL, In
In13, Inl4, In15, 16, In17, IN8.
MiTI.
ARVIOT, AhViO2, AhViO3, AhViO4, ARVIO5, AhVioe, AhVIO7,
ARVIOS, ARVIO9, ARVIT0, ARVITL, AVIT2, ARVII3, AhVil4, ANVil5
ARVIT.

sg Manzanilo  Apr Aprovechamiento TUO! TuO2, TUO3, TUO4, TuO6, TUO8, TUOZ, TuTO, TuTl, TuT2, TU13

Tul4, TU15, TUl6.
Pe0l, Pe02, Pe03, Pe05, Pe0s, PeOT.
FoO2. ,
Pc09.
1f02, 1f03, f09

Los criterios aplicables a la actividad turfstica del proyecto en la UGA 58, son los siguientes:

Turl Se realizarén actividades de promocién furistica, tendienies a :
! infraestructura turistica.

incrementar el nimero de visitantes, promoviendo en forma intensiva
el turismo nacional y exiranjero, requiriendo de una participacion
conjunta entre prestadores de servicios y los ires dmbitos de Gobierno.

o2 Los desarrolios furisticos sélo podrdn aceptar una densidad de

hasta 20 cuarios por hectdrea.

El proyecic promueve la cregcion  de

No es aplicable al proyecto.

“Tura La superficie ocupada por el hotel y la infraestructura asociada a

él, no podrd modificar mds del 30% de la superficie con vegetfacion
del predio en el que se asentard.

Turd las instalaciones hoteleras y de servicios deberdn estar

conectadas al drenaje municipal y/o a una planta de tratamiento de
aguas residuales o en su caso, contar con su propia planta.

No es aplicable al "proyecfor.' e

“H proyecto fiene la factibiidad de contar

con los servicios municipales.

Turs Los campos de golf deber@n contar con un vivero de plantas
nativas para la restauracién de las zonas perturbadas.

No es aplicable al proyecto.
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Turé Se deben establecer zonas de amortiguamiento adyacentes a los
proyectos colindantes con dreas para la proteccién.

No es aplicable al proyecto.

i
i

Tur7 Los desarrollos turisticos deberdn contar con un sistema integral
de reduccién de desechos biolégico infecciosos asociados vy gjustarse
a la NOM-087-ECOL-1995.

Tur8 Los desarrollos turisticos deberdn estar conectados al dreriaje )

municipal o contar con un sistema de fratamiento de agua in sifu.

Tur9 Los desarrollos turisticos y asentamientos humanos deberdn contar
i con un sistema integral de colecta, minimizacién, fratamiento y
! disposicién de aguas residuadles, de acuerdo con lo establecido en la

| NOM-001-ECOL-1996 y NOM-002-ECOL-1996.

Tur10 El disefio de las construcciones debe emplear una arquitectura
arménica con el paisaje considerando las técnicas y formas locales.

Turll Los desarrolios turisficos deben procurar en sus proyecios el
minimo impactfo sobre la vida silvestre y realizar acciones tendientes a

|

i

No se generardn desechos bioldgico

infecciosos.

Se cuenta con los servicios municipales.

Se redlizaran acciones orientadas para el

ahorro de agua.

El disefio del proyecto contempla insertarse

de manera arménica con el paisgje de
edificaciones de vocacién turistica.

Se contemplan acciones de proteccion

para la fauna silvestre.

! minimizar el dano generado por los mismos.

20. Que segun lo refiere en la MIA-P conforme al plano E-2e Clasificacién de areas anexo al Acuerdo y
Documento que Contiene la Actualizacidén de! Programa de Desarrolio Urbanc del Centro de
Poblacién De Manzanillo, Colima (Tomo 100, Ndm. 09, Gobierno del Estado, 2016), el drea en estudio se
ubica en &reas urbanas (AU-71), misma que de acuerdo al documento en mencién se encuentra en un
uso MD-4 Corredor Urbano Mixto Intensidad Maximaen consecuencia los terrenos presentan una
vocacion predominante y compatible para los servicios especializados para el sector inmobiliario y
turistico.

21. Que en cumplimiento al articulo 25 del REIA, la autorizacién que expida la Secretaria, no obligara en
forma alguna a las autoridades locales para expedir las autorizaciones que les correspondan en el

ambito de sus respectivas competencias.

Que de conformidad con el articulo 36 fracciones I y Il de la LGEEPA la Secretaria emitird normas oficiales
mexicanas en materia ambiental para el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, que
tengan por objeto establecer las especificaciones que deberan observarse para el aprovechamiento de
los recursos naturales dentro de los ecosistemas vy, por otro lado, considerar las condiciones necesarias
para la preservacidn o restauracién de los recursos naturales y la proteccion al ambiente.

22

23. Que en cuanto a las regiones definidas por [a CONABIO (Terrestres, hidrolégicas y marinas), son parte
de una estrategia nacional en fomento del conocimiento de la biodiversidad nacional, cuyo fin alcance
es realizar un diagndstico general de la situacién de las distintas regiones del pafls, servir como un marco
de referencia para la planeacién de esfuerzos para la conservacién como la propuesta de areas naturales
protegidas orientando los esfuerzos de colecta e investigacion de la biodiversidad. Por su e_s?:»;a]’é“ a

Victoria Ne. 360, Ceolonia Centro, CP. 28000, Colima, Col.
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1°000,000 no son vinculantes con la normatividad en uso de suelo, sin embargo, se reconoce su
importancia para considerar la fragilidad ambiental que pueda presentar ¢l drea donde se emplazara el
proyecto; para el caso particular se ubica a una distancia de 2.3 kms. del sitio Marino Prioritario No. 40
Pacifico Transicional Mexicano. al oeste con respecto al proyecto, por lo que no se interviene o afectan
las caracteristicas del sitio prioritario

24. Con fundamento en lo anterior el proyecto debera sujetarse a lo gue dictan las Normas Oficiales
Mexicanas, en relacién al tipo de actividades que se pretenden desarrollar, con tal de asegurar que se
cumplan las politicas ambientales establecidas.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

25. Que para la delimitacion del Sistermna Armbiental (SA), se considerd la microcuenca Jalipa, de acuerdo
a las regiones hidrolégicas del INEGI. La definicién de la microcuenca corresponde a un espacio
geogréfico homogéneo resultado de la interaccién de los componentes bidticos, abidticos y
socioecondmicos en un area determinada, cuya delimitacién deriva de la uniformidad y continuidad de
los ecosistemas.

El sisterna ambiental presenta una superficie de 56.7 km2. Desde el punto de vista de la vegetacion
dentro de la microcuenca se definen de manera predominantemente actividades agricolas, industriales
e mediano impacto, consistentes en almacén de maquinaria y contenedores. De la misma manera se
presenta un Uso urbano en una importante proporcién, en donde, dentro de la zona de playa las
actividades son de turismo, fa zona de playa se encuentra rodeada de la traza urbana del centro de
poblacién de Manzanillo, en el area predominan instalaciones turisticasy de servicios.

En cuanto a la hidrologia superficial dentro del area del Proyecto no se presentan cauces de corrientes
(definidos por la Ley de Aguas Nacionales, “cuando el escurrimiento se concentre hacia una depresion
topogréfica y este forme una carcava o canal, como resultade de la accién del agua fluyendo sobre el
terreno. Para fines de aplicacién de la citada Ley, la magnitud de dicha cércava o cauce incipiente
debera ser de cuando menos de 2.0 metros de ancho por 0.75 metros de profundidad”, situacion gque
no se cumple dentro del poligono del proyecto), dada la naturaleza del material lftico y edéfico, los cuales
presentan una alta permeabilidad.

Zona Marina.

Segln se describe en la MIA-P, la corriente ocednica de mayor importancia frente a las Costas del Estado
de Colima, es la Corriente de California. Esta, es una corriente fria que fluye hacia el sur a lo largo de la
Peninsula de California, siendo normalmente suave € influenciada por los vientos ocasionales. Después
de fluir a lo largo de la Peninsula de California, estd corriente cambia su direccidén hacia el SW y se
transforma en lo que se conoce como la Corriente Ecuatorial del Norte. Otra corriente de importancia
frente a las costas de Colima, Jalisco y Michoacén es la corriente caliente que fluye hacia el norte,
derivada de la Contracorriente Ecuatorial. Las dos corrientes descritas anteriormente confluyen, frente
3 las Costas Mexicanas del Pacifico, hacia el sur de Michoacan en invierno y hacia el norte de dicho
Estado en el verano. En el invierno, la porcién de la Corriente de California que fluye hacia el sur [asta

2%

Acapulco, se llama la Corriente Mexicana. En el verano, la Corriente Contra ecuatorial que cambjia
Victoria No. 360, Colonis Cantro, CP. 28000, Colima, Cok
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su direccion al norte o noroeste de Michoacan, fluye hacia el norte a lo largo de las costas mexicanas
occidentales. La altura de la ola es de 2.5 metros y el periodo es de 8y 14 seg-1. La altura maxima del
oleaje producida por ciclones es del orden de los 9 metros. La marea es de tipo semi-diurna con un
rango promedio de 0.70 metros. La temperatura en las aguas de las costas de Colima es oscila desde 25
Cenabril a 31.4 C en septiembre y una salinidad promedio de 34.8 parte por mil en agosto y 3561 partes
por mil en junio (Morales-Blake, 1991).

Ciclo de mareas.

En la regién de Manzanillo, las Mareas son de tipo semidiurno mixto, lo que quiere decir que ocurren
dos bajamares y dos pleamares durante un dia, pero con una desigualdad diaria en la elevacién dos
pleamares sucesivas. La zona presenta la peculiaridad de que las segundas pleamares y bajamares se
amortiguan progresivamente en el tiempo a partir de la ocurrencia de las lunas nueva y llena para
desaparecer uno o dos dias antes de las cuadraturas lunares (cuarto creciente y cuarto menguante),
donde la marea se torna al tipo diurno (ocurrencia de bajamar y una pleamar en un periodo de 24h).
Dos o tres dias después de la ocurrencia de las cuadraturas, la marea se convierte nuevamente al tipo
semidiurno. Las fluctuaciones en la altura del nivel del mar por efecto de marea, definen los niveles de
referencia aplicables al disefio y construccién del proyecto.

Vegetacion

En el sistemna ambiental y de acuerdo A LA MIA-P, en el estado de Colima se presentan siete zonas
ecoldgicas, las cuales se constituyeron agrupando un tipo de vegetacién o un conjunto de éstos, de
acuerdo con sus unidades climaticas y edéficas. Predominan las areas célidas subhUmedas y, debido a
la presencia del sistema volcanico que se eleva de forma abrupta mas de 2 800 msnm, presenta también
zonas templadas subhlmedas y frias en menor proporcion. El resultado es un mosaico de tipos de
vegetacion asociados a siete dreas ecoldgicas.

De acuerdo a las coberturas por tipo de uso del suelo, el municipio presenta que el 65% de la superficie
aproximadamente, se encuentra cubierta aun por algin tipo de ecosistema, las zonas con vegetacion
secundaria y pastizales ocupan el segundo lugar con el 13% de la superficie, las zonas agricolas
representan el 12%, y Unicamente el 4% de la superficie total se encuentra urbanizada y el 6% de otros
usos. Alrededor de la zona de estudio se encuentra la zona urbana de Manzanillo, se observa la presencia
de algunas especies aisladas caracteristicas de selva baja caducifolia. Por lo que respecta a la vegetacién
de [as areas naturales mas cercanas al sitio del proyecto y de acuerdo al mapa vegetacién y uso de suelo
del INEG! serie 6 {2018), la vegetacidn que mayormente caracteriza las zonas montafiosas cerca del drea
de estudio corresponde a selva baja caducifolia.

Dentro del area de estudio no existe ningun tipo de vegetacién, actualmente la condicién es de un lote
baldio; en sus inmediaciones hay construcciones y se considera zona urbana, no se observan especies
bajo algln estatus en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que puedan verse influenciadas o afectadas de

manera directa por el proyecto.

Fauna.
De acuerdo a lo que se reporta en la MIA-P, debido a las caracteristicas bidticas y abidticas que inciden P
en el municipio de Manzanillo, es posible encontrar una amplia ‘\,J
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gama de especies de vertebrados, principalmente anfibios, reptiles, aves, peces ¥y mamiferos. Sin
embargo, la pérdida y fragmentacion del habitat de los Gltimos afios, por efecto de presiones humanas
trae como consecuencia el desplazamiento, pérdida y disminucién de especies de fauna.

En la parte supralitoral (afectada principalmente por la marea alta) estd conformada por moluscos
litorina y crustaceo sacabocados caracteristico de los fondos rocosos y arenosos. En general la fauna de
la zona de playa intermareal es escasay solo se reportan tres especies de crustaceos tipicos de la zona
Chocolopas (Hippa strigillata), cangrejo violinista (Uca crenulata) y cangrejo ermitafio. La chocolopa se
le encuentra en la zona supralitoral, alcanza un tamafio de 5 cm y es comunmente utilizada como
carnada para la pesca con anzuelo en la playa. El cangrejo violinista se distribuye en la zona litoral, tiene
hébitos nocturnos alimentandose de detritus. Es importante resaltar que en el SAenlazona intermareal
(playa), y la zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, constituyen zonas para el desove
de las tortugas marinas.

En lo que corresponde al drea de ubicacién del proyecto al no contar con vegetacién natural,
encontrandose inmersa en un sistema urbanizado, su cercanfa a la playa, el sitio sirve Unicamente de
trénsito para algunas especies de fauna silvestre como, mamiferos; roedores, armadillos, mapaches,
tejones del grupo de losreptiles; iguana negra, verde, bejuquillos, garzas, pelicanos, gaviotas, no estando
clasificado como sitio de alimentacion ni de refugio de aves residentes o migratorias.

En la tabla siguiente se muestra el listado de fauna observada en los alrededores del proyecto; la cual
podrfa ser afectada:

Chelohiidae Kinosternidae integrum Tortuga de agua

Chelonia agassizi Tortuga negra pP/Apéndice |

Lepidochelys olivacea Tortuga golfina P/Apéndice |
Dermochelydae Dermochelys coriaced Tortuga ladd p/Apéndice |
Crocodryliae Crocodylus acutus Cocodrilo de rio Pr/Apéndice |
Scuamata/lguanidae Ctenosaura pectinata iguana negra A

lguana iguana iguana Verde A

Sceloporus pyrocephalus Lagartija

Sceloporus utiformis Rofo

Cnemidophorus communis | Cuije P

Anolis nebulosus Lagartija

Sceloporus horridus Lagartija
Colubridae Leptophis diplotropis Flechilla A

Salvadora mexicana Culebra

Oxybelis aeneus Bejuquillo

Conophis vittatus Alicante
Boidae Boa constrictor Alimacoa Apéndice |
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Para .egtas especies, se plantean medidas de proteccién y mitigacién, ademas de que se impondran
con_dtaonantes con objeto de prevenir y en su caso, mitigar las posibles afectaciones a estas especies,
derivado de la actividad turistica.

26. Que esta Unidad Administrativa una vez analizada |a MIA-P, su informacién complementaria y las
opiniones emitidas por las distintas instituciones de gobierno, resultan en su cbnjunto juridica y
ambientalmente sustentables en los términos dispuestos en las leyes ambientales y los instrumentos
de politica ambiental.

27. De conformidad con el articulo 35 parrafos primero y segundo de la LGEEPA, que para la autorizacidn
de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan
esta Ley, su Reglamento, las Normas Oficiales Mexicanas, de Ordenamiento Ecoldgico, vy las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables. Por lo que, en observancia del articulo 5 Q) v R,
Fracciones | y Il REIA, corresponde a la SEMARNAT la autorizacién en materia de Impacto Ambiental
para la construccidn de desarrollos inmobiliarios dentro de zona federal maritimo terrestre y ecosistema
costero.

En apego a lo anterior y con fundamento en los Articulos 8, pérrafo segundo de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 28 fracciones IX y X, 30y 35 fraccidn Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente; 4 fraccidn [; 5 inciso Q) y R), Fracciones | Y ll, 44, 45 fraccidn |, 48 y 49 pérrafo primero
del Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental de la Ley antes mencionada; 16, 18, 26, 32 bis
fraccién Xi de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; 40 fraccién IX inciso ¢) del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT); esta Oficina de Representacion
resuelve AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el Proyecto en cuestién, debiendo sujetarse a los
siguientes

TERMINOS:

PRIMERO.- Se AUTORIZA al C. Oscar Ramirez Gallegos; de manera condicionada y en materia de Impacto
Ambiental, la ejecucién del proyecto “Condominio ALTUM?”, para la construccién de un edificio de
departamentos plurifamiliar de 5 niveles con un total de 16 departamentos o viviendas que comprende:
Departamentos, drea de recepcién, servicios generales y administrativo, gue se complementa con drea comdn
con areas verdes, alberca, terraza, jacuzzi, asoleaderos, sanitarios, regaderas y escaleras a la playa; esto en el
predio ubicado en la calle Playa de Oro 1322, lote 2 manzana 20, colonia Playa Azul municipio de Manzanillo,
Colima y bajo las especificaciones de los Considerandos del 2 al 17 del presente Resolutivo y con la aplicacién
de las medidas de mitigacién y restauracién que se mencionan en la MiA-P del Proyecto, su informacién
adicional presentada, las opiniones emitidas por las diferentes instancias involucradas, asi como las
condicionantes indicadas en el presente Resolutivo.

SEGUNDO.- La presente resolucién tendra una vigencia de 3 afios divididos en dos etapas la etapa 1sera para
las obras dentro de propiedad privada, en tanto que la etapa 2, serad para obras en zfmt; estos tiempos se
gjecutaran conforme el programa de trabajo descrito en el Considerando 16 del presente documento.
Adicionalmente para las actividades de mantenimiento y la aplicacién de medidas compensatoria;a%\ge

Victoria Mc. 360, Coleniza Centro, CP. 280090, Colima, Cel.
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mitigacién, se otorga un plazo de 10 afios. Las obras a realizar dentro de la zfmt y tgm, podran iniciar una
vez que se tenga el Titulo de Concesion actualizado.

Esta vigencia con sus tiempos sefialados, contaran a partir del dia siguiente a la recepciéon del presente,
independientemente de gue se dé o no el aviso de inicio de actividades referido en el Término Octavo de este
docurmento y podrén modificarse a solicitud del Promovente, presentando el tramite COFEMER SEMARNAT
04-008, previa acreditaciéon de haber cumplido satisfactoriamente con todos los términos del presente
resolutivo, asi como de las medidas de mitigacién y compensacion establecidas por el Promovente en la MIA-
P y su informacion adicional; para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta Oficina de Representacién la
aprobacién de su solicitud con treinta dias previos a la fecha de su vencimiento v con la debida acreditacién
de la PROFEPA, respecto al debido cumplimiento de términos y condicionantes.

En caso de no haber iniciado obra y de no poder acreditar el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente Resolutivo; podréa reportar el avance de cumplimiento que lleve hasta el momento de su solicitud
donde el Promovente manifieste que esta enterado de las penas en que incurre gquien se conduzca de
conformidad con lo dispuesto en las fracciones 1l IV v V del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal,
referente a los delitos contra la gestion ambiental. El Informe antes citado debera detallar la relacién
pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el Cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente autorizacion, en caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente
descritos, no procedera dicha gestion.

TERCERO.- E| Promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el Articulo 50, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, en caso de que desistan de realizar las obras y actividades motivo de la presente resolucion,
para que esta Unidad Administrativa determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de evitar
alteraciones nocivas al ambiente.

CUARTO.- De conformidad a lo establecido por el Articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, el Promovente debera hacer del conocimiento de esta Oficina de
Representacion, de manera previa, cualquier eventual modificacion afo sefialado en la MIA-P del Proyecto, para
gue con toda oportunidad se determine lo procedente, de acuerdo con la legislacién ambiental vigente. Queda
estrictamente prohibido desarroliar obras o actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacidn y
en plazos distintos a los considerados para cada etapa.

QUINTO.- De conformidad con el Articulo 35 Gltimo péarrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizacion solo se refiere a los aspectos ambientales de las obrasy actividades descritasen su Término Primero
para el Proyecto por lo gque es obligacion del Promovente tramitar y en st caso obtener, las autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para su realizacion, y que sean competencia de \
cualquier otra instancia de gobierno federal, estatal o municipal; sin que esto altere los plazos establecidos para N\
cada etapa del Proyecto, por lo que serd responsabilidad del Promovente solicitar tantas prérrogas sea |
necesario en apego a lo establecido en la LGEEPAY otros instrumentos aplicables.

SEXTO.- De conformidad con lo dispuesto a lo establecido en los articulos 15, fracciones | a la V, 28 pérrafo ™
primero de la LGEEPAY 44 Fraccion 1l del REIA, una vez concluida la evaluacion de la MIA-P, la Secretarig pedra ‘\i‘:\ﬁ/
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considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las deméas que sean propuestas de manera voluntaria por
el Promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente; esta Oficina de
Representacion establece que el Promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de control,
prevencion y mitigacién que propuso en la docurmentacién presentada para el desarrolio del Proyecto; las
cuales se considera que son viables de ser instrumentadas y congruentes con el tipo de afectacién que se
pretende prevenir, mitigar y/o compensar. Asi mismo, deberd acatar lo establecido la LGEEPA, sus Reglamentos,
las Normas Oficiales Mexicanas y demdas ordenamientos legales aplicables al desarrollo del Proyecto, sin
perjuicio de lo establecido por otra unidad administrativa del orden federal, estatal o municipal competentes
en el caso, asi como aquellas medidas que esta Oficina de Representacién estd requiriendo sean
complementadas con las siguientes

CONDICIONANTES:
El Promovente debera:

I Previo al inicio de actividades y obras dentro de la ZFMT, contar con la cesién de derechos del Titulo de
Concesién DGZF-1365/10, en donde se incluyan las cbras motivo de la presente autorizacion; se deberd
turnar copia tanto a esta Oficina de Representacién como a la PROFEPA.

il Conformar un equipo con personal capacitado en el area ambiental, encargado en todo momento de
la supervision y seguimiento del cumplimiento, en tiempo y forma, de los términos y condicionantes a
los cuales gqueda sujeto el Proyecto. Dicho cuerpo debera comunicar de manera inmediata a la
PROFEPA marcando copia a esta Oficina de Representacidn, de cualquier situacién que ponga en
riesgo el equilibrio ecoldgico del lugar o la posible afectacién de ejemplares de flora y fauna silvestres,
para que dicha autoridad ordene las medidas técnicas y de seguridad que procedan y resuelva lo
conducente conforme a las disposiciones legales aplicables en la materia. Debera informar a la
PROFEPA con copia a esta Oficina de Representacién, en un término no mayor a 30 dias héabiles
después de recibido este oficio resolutivo, quienes serdn los responsables y su propuesta de trabajo
debidamente calendarizada y con los indicadores que permitan la valoracién de la efectividad de los
trabajos.

L La superficie de zona federal maritimo terrestre sin uso, no podra circularse.

V. Colocar en el érea del Proyectoy en un plazo de 2 meses contados a partir de la recepcidn del presente,
un letrero alusivo al cuidado de las especies de tortugas marinas gue anidan en las playas de Manzanillo
asi como del pelicano café; incluir en los letreros, los teléfonos de la Fiscalia General de la Republica 'y
PROFEPA para reportar ilicitos ambientales.

V. Adicionalmente, un letrero para prohibir la presencia de mascotas (perros y gatos), asi como para
mantener limpia la playa de fecalismo de las mascotas. Para esta condicionante se le concede un plazo
de dos meses contados a partir de la recepcién al presente.

Victoria N¢. 360, Colonia Centro, CP. 28000, Colima, Cal.
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De acuerdo a las observaciones y recomendaciones emitidas por el INECC en su oficio SET-109/2021, se
dice que en el capitulo VI, se indica que con el Proyecto se generardn mejoras en areas como la zona
federal maritima terrestre, los terrenos ganados al mar, y la vista panoramica del paisaje, presentar en
un plazo de 30 dias hébiles, los detalles que definan en qué consisten dichas mejoras.

Debido a que la ubicacion del Proyecto se encuentra dentro de una zona de influencia de la tortuga
marina, durante la vigencia de este resolutivo, deberd implementar las siguientes acciones para su
proteccién:

» Cumplir con las especificaciones de la NOM-062-SEMARNAT-2012, desde el numeral 541 hasta
5.4.6, ordenadas por esta norma

»  Evitar la iluminacién artificial directa de las zonas de desove. Se usara iluminacién de bajo perfily
baja intensidad en la superficie colindante a la playa. '

> Prohibir en la temporada de arribo y desove, cualquier actividad gue pueda causar compactacion
y cambio en las propiedades fisicas y guimicas de la zona, tales como la instalacion de
infraestructura y mobiliario, asi como el paso o arrastre de vehiculosy equipos pesadosy el vertido
de cualquier elemento contaminante como desechos sdlidos, grasas, hidrocarburos, solventes,
jabones, detergentes, etc.

» Las lamparas, focos e iluminacion; serén lamparas cerradas que permitan la iluminacion solo
hacia abajo.

> Rotar la direccién de la iluminacién contraria al mar, si es necesario adicionar escudos para
prevenir la reflexion de luz fuera de las construcciones.

» Mantener limpia la playa de basura o cualquier objeto que obstaculice el desplazamiento de las
tortugas.

» Realizar actividades de fumigacion por lo menos una vez al afo.

» Durante la temporada de desove de la tortuga marina, al inicio de la jornada laboral deberd
realizar recorridos por la zona de playa colindante, para que en caso de detectar rastros de desove
de los quelonios, dar aviso inmediato al campamento tortuguero mas proximo, de igual forma
debera coadyuvar en la vigilancia y acciones que realicen los campamentos tortugueros. Estas
acciones deberan reportarse en los informes anuales del Término Séptimo del presente.

» Mantener la playa limpia de residuos fecales.

> Realizar la limpieza de la zona federal colindante a toda la superficie del Proyecto, y reportar dicha
actividad en los informes anuales.

Trabajar en coordinacién con la autoridad municipal, para el mantenimiento continuo de alglin acceso
de zona federal, el cumplimiento de esta condicionante, se debera presentar en un plazo de un mes a
esta Secretarfa, ademds de reportar en el informe anual referido en el Término Séptimo del presente.

Deberd apoyar en coordinacién con esta oficina de representacién, con insumos para la realizacion de
jornadas de limpieza en las playas. Dicha propuesta deberd presentarse a esta Secretaria en un plazo de
20 dias contados a partir de la recepcion al presente para su validacion y posterior implementacion.

En caso de que por alguna razén tengan que suspenderse de manera temporal las actividades
autorizadas en este resolutivo; las medidas y condicionantes deberdn seguir implementandose y

o, CP. 28000, Coli
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reporténdose en el informe referido en el Término Séptimo. La suspensidn de la actividad no detiene
los plazos otorgados para la actividad autorizada.

Queda estrictamente prohibido al Promovente:
XL Descargar aguas residuales de cualquier tipo a la ZFMT y propiedad privada.

X1 Eltrénsito de vehiculos automotores sobre la playa, szlvo el necesario para acciones de recoleccién de
huevos, vigilancia y mantenimiento auterizados.

Xl Instalar o construir cualquier tipo de obra en la zona federal y terrenos ganados al mar, distintas a las
autorizadas o realizar alguna actividad sin previa autorizacién.

XIV. Cazar, capturar y/o comercializar individuos de las especies de flora y fauna silvestres existentes en la
zona, asi como, la introduccién y presencia de perros y gatos en la zona del proyecto, en el entendido
de que se responsabilizard al Promovente de cualquier ilicito detectado en esta materia. En
consecuencia, debera evitar alteraciones a las comunidades de flora y fauna en el drea por parte del
personal contratado en todas las etapas del Proyecto.

XV. Abandonar, derramar y confinar residuos peligrosos en el drea de trabajo y zonas colindantes.

SEPTIMO.- El Promovente debers elaborar y presentar a la PROFEPA en Colima, con copia a esta Oficina de
Representacion, un Informe Anual, respecto del cumplimiento de los Términos y Condicionantes a los cuales
queda sujeto el desarrollo del proyecto estos informes deberdn complementarse con anexos fotograficos y/o
videocintas.

OCTAVO.- E| Promovente en cumplimiento al articulo 49 del REIA, deberdn comunicar por escrito a esta Oficina
de Representacidn, con copia a la PROFEPA, respecto la fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro
de los cinco dias siguientes a que hayan dado principio. De la misma manera, notificara la fecha en que finalicen
dichas actividades, dentro de los cinco dias posteriores a que esto ocurra.

NOVENQO.- La presente autorizacién en materia de Impacto Ambiental, a favor del Promovente es exclusiva. En
caso de pretender transferir los derechos y obligaciones contenidas en este documento, deberd dar
cumplimiento al articulo 49 del REIA, notificando con el tramite respectivo a esta auteridad, quien determinara
lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

DECIMO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectden en contravencién a lo dispuesto en la
presente autorizacién. El incumplimiento u omisidn de cualquiera de las restricciones antes indicadas, sera
motivo de la suspensién inmediata del aprovechamiento y en su caso, de la aplicacién de las sanciones

procedentes.
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UNDECIMO.- E| Promovente seré el Unico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar,
restaurar y controlar todos aguellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la realizacién y operacién de
las obras autorizadas, que no hayan sido considerados en la MIA-P.

Por lo tanto, el Promovente serd responsable ante la PROFEPA, de cualquier ilicito, en materia de impacto
Ambiental, en el que incurran compafias o el personal al que se contrate para efectuar el Proyecto y los
huéspedes del inmueble. Por lo cual deberd vigilar dentro del &mbito de su competencia, que los mencionados
acaten los Términos y Condicionantes a los cuales gueda sujeta la presente autorizacion.

En caso de gue las actividades, durante sus diferentes etapas, ocasionen afectaciones que llegasen a alterar el
equilibrio ecolégico, se podra exigir la suspensién de las mismas y la instrumentacién de programas de
compensacion.

DUODECIMO.- Esta autorizacion se otorga sin perjuicio de que los titulares tramiten, y en su caso obtengan,
otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacién de las
obras y su operacién motivo de la presente. Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los
contratos civiles, mercantiles o laborales gue se hayan firmado para la legal operacion de esta autorizacién, asf
como su cumplimiento y consecuencias legales, guedando a salvo lo que corresponda aplicar a la SEMARNAT
y/o a otras autoridades federales, estatales o municipales.

DECIMOTERCERO.- E| Promovente deberd mantener en el sitio de su domicilio oficial manifestado, una copia
respectiva del expediente de la MIA-P, la informacién complementaria asi como de la presente autorizacion,
para efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO.- El incumplimiento de cualquiera de los términos resolutivos y/o la modificacién del
Proyecto en las condiciones en que fue expresado en la documentacion presentada, invalidarg la presente
autorizacién, sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en la LGEEPA y Ley Federal de
Responsabilidad Ambiental y demas ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMOQUINTO.- La SEMARNAT, a través de PROFEPA, y en uso de sus facultades de inspeccién y vigilancia,
verificard, en cualquier momento, el cumplimiento de los términos establecidos en el presente instrumento, asf
como de los ordenamientos aplicables en Materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las
facultades que le confiere el Articulo 55 del REIA.

DECIMOSEXTO.- Se hace del conocimiento del Promovente, que la presente resolucién emitida con motivo de
la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién, ante esta oficina
de representacion en el estado de Colima, quien en su caso, acordard su admision y el otorgamiento o
denegacién de la suspension del acto recurrido, conforme a lo que establece el Articulo 3 fraccion XV de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo y 176 de la LGEEPA.

DECIMOSEPTIMO.- Notifiquese al Promovente, de la presente resolucion, por alguno de los medios legales
previstos por el articulo 35y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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En espera de ver respetadas las disposiciones aqui expresadas en beneficio del ambiente y nuestros
ecosistemas, reciba de mi parte un cordial saludo.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 39, en concordancia armdnica e interpretativa con los articulos 19 ¥ 40, todos del Reglarnento
interior de o Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturoles Y de conformidad con los articulos 5 fraccién XIv Y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficing de Representacion de /o SEMARNAT en ef Estado
de Colima, previg designacicn como Encargodo del Despocho mediante oficio No. 0288/2021, firma el Subdelegado de Gesticn para la
Proteccion Ambiental Y Recursos Naturales” ) :

DELEGACION FEDERAL
ESTADO DE COLIMA

C.c. e. -Lic. Zoila Dulce Ceja Rodriguez.- Encargada del Despacho de la PROFEPA en Colima. Correo: zoila.cela@profepa.gob.mx
-Dr. Rosacruz Rodriguez Pizano.- Presidente Municipal Interina en el municipio de Manzanillo.- presidencia.manzanillo@.gob.mx

-

PZH/HRS/EIB!

Expediente: 06CL202ITD00S

Victeria No. 360, Colonia Centro, CP. 28000, Colima, Col.
Tel 01800 822 9455/ {312) 3160502. www.gcb.mx/semarnat







