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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
ENCARGADO DE ELABORAR EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1. Datos Generales del Proyecto
I.1.1. Nombre del Proyecto

“Construccion de una casa-habitacién, ubicada en la localidad Playa del Sol, municipio de
Tonal4, Estado de Chiapas”

1.1.2. Ubicacion del Proyecto

El area del Proyecto se localiza sobre la Avenida Playa del Sol Oriente, en la localidad Playa del
Sol, en el municipio de Tonal3, perteneciente al Estado de Chiapas (Figura 1):
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’ UBICACION GENERAL DEL AREA DEL PROYECTO ‘ CONSTRUCCON B CASk ABTcION
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Figura 1. Ubicacion del area del proyecto.

En la Tabla 1, se enlistan las coordenadas UTM (Datum WGS84 Zona 15 Norte) del area
general del proyecto:

. . Coordenadas UTM
Vértice
X Y
1 414735.93 1760908.51
2 414754.10 1760897.51
3 414726.28 1760850.48
4 414707.76 1760861.85

Tabla 1. Coordenadas del area del proyecto.
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1.1.3. Tiempo de vida 1til del proyecto

Dada la naturaleza del Proyecto, que consiste en la construccion, y consecuente operacion y
mantenimiento, de una casa-habitacién que engloba una serie de obras y actividades en
Terrenos Ganados al Mar, se estima que su vida ttil sera de 50 afios.

I.2. Datos Generales del Promovente

1.2.1. Nombre o Razo6n Social

C. Roberto Jordan Aguilar Pavén

Se adjunta copia simple de la credencial de elector del Promovente en el Anexo 1.
1.2.2. Registro Federal de Contribuyentes

AUPR880128UN6

Se adjunta copia simple del RFC del Promovente en el Anexo.

1.2.3. Direccion del Promovente

Avenida 12 Norte Oriente #7, Barrio Centro, C.P. 29340
Municipio de Ixtapa, Chiapas

I.3. Datos generales del encargado de la elaboracion del estudio de
impacto ambiental

1.3.1. Nombre o Razdn Social

C. Roberto Jordan Aguilar Pavon

I1.3.2. Registro Federal de Contribuyentes

AUPR880128UN6

1.3.3. Nombre del responsable técnico

C. Roberto Jordan Aguilar Pavon

1.3.4. Direccion del responsable del estudio de impacto ambiental

Avenida 12 Norte Oriente #7, Barrio Centro, C.P. 29340.
Municipio de Ixtapa, Chiapas
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II. DESCRIPCION DEL PROYECTO

I1.1. Informacion General del Proyecto
I1.1.1. Naturaleza del Proyecto

El presente Proyecto nace a fin de realizar obras y actividades sobre Terrenos Ganados al Mar
y en Ecosistemas Costeros, por lo cual es necesario su ingreso al proceso de evaluacién en
materia de impacto ambiental en conformidad con el Articulo 28 Fracciones IX y X de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), y el Articulo 5° incisos Q)
y R) Fraccién I del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental vigente (REIA).

En general, el proyecto consiste en la construccién de una casa - habitaciéon con pretendida
ubicacién en la localidad Playa del Sol, en el municipio de Tonal4, Chiapas, que constara de
una superficie total de 1,172.83 m?, con 746.15 m? sobre Terrenos Ganados al Mar y 426.68
m?2 sobre un terreno propiedad del Promovente, el cual acredita por medio del Contrato
Privado de Cesion de Derechos de Concesion, Acta Num. 26,022, Volumen Num. 317, de fecha
08 de octubre de 2020, pasado ante la fe del Lic. Fernando Rodriguez Narvaez, Notario Publico
Num. 47 del Estado de Chiapas, asi como el Certificado de Compra Venta de fecha 08 de
octubre de 2020 expedido por el C. Benjamin Cigarroa Zambrano, Agente Municipal de la
Agencia Municipal de la Colonia Cabeza de Toro, Municipio de Tonala,

Considerando lo anterior, el proyecto requiere de su ingreso ante la Secretaria para su
evaluacién en materia de impacto ambiental. Las coordenadas que delimitan el poligono del
proyecto son las que se muestran en la Tabla 1.

Coordenadas UTM

Vértice X Y
1 414735.93 1760908.51
2 414754.10 1760897.51
3 414726.28 1760850.48
4 414707.76 1760861.85

Area total: 1,172.83 m?
Tabla 1. Coordenadas del area del proyecto.

Como se menciono, dicha superficie envuelve el terreno propiedad del promovente y la
superficie de Terrenos Ganados al Mar, cuya delimitacion y superficie se presentan en la
siguiente tabla y se muestra graficamente en la Figura 2:

Concepto Vértice Coor Sadas B M Y Superficie (m?)

TGM-1 414725.59 1760891.39

Terrenos TGM-2 414743.92 1760880.29 74615

Ganados al Mar TGM-3 414726.28 1760850.47 '

TGM-4 414707.76 1760861.85
Predio T-1 414735.93 1760908.51
. T-2 414754.10 1760897.51

p;;’(‘)’;f:j:n‘tigl T-3 414743.92 1760880.29 426.68
T-4 414725.59 1760891.39

Tabla 2. Coordenadas del poligono general y terreno propiedad del promovente.

C. Roberto Jordan Aguilar Pavén
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Figura 1. Delimitacién de areas en el poligono general del proyecto.

El Proyecto utilizara los caminos de acceso existentes que conectan al terreno con el resto de
la poblacién de Playa del Sol y localidades aledafias como Cabeza de Toro y Puerto Arista.
Respecto a los servicios, la energia eléctrica es suministrada por la Comisiéon Federal de
Electricidad (CFE); y se cuenta con acceso a los servicios del sistema de agua potable y
alcantarillado municipal.

I1.1.2. Seleccion del Sitio

Los criterios para la seleccion del area del Proyecto fueron principalmente el clima y la
ubicacion, esto considerando que el terreno se encuentra localizado en la franja costera de
Playa del Sol, y que, al ser un lugar de descanso turistico y ocio, se aumentan las posibilidades
de contar con servicios urbanos y comerciales de buena calidad. Ademas, el Promovente es
duefio del area colindante al area del proyecto donde se encontrara parte de la vivienda, por
lo cual la eleccién de sitio fue limitada.

Asimismo, existen edificaciones similares en las cercanias del terreno, lo que establece un
equilibrio y armonia con la arquitectura del sitio. Cabe mencionar que no se consideraron
sitios alternativos para el desarrollo del presente Proyecto.

I1.1.3. Ubicacion fisica del proyecto

El sitio del Proyecto se ubica en la Planicie Costera del Pacifico del Estado de Chiapas, en la
costa de la localidad de Playa del Sol, en el municipio de Tonal4, a 17 Km al Sur de la cabecera
municipal. Las coordenadas que delimitan al proyecto se enlistan en la Tabla 3 (Figura 2).

\ Coordenadas UTM: Terrenos Ganados al Mar (TGM)

Vértice X Y
1 414735.93 1760908.51
2 414754.10 1760897.51

C. Roberto Jordan Aguilar Pavon
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\ Coordenadas UTM: Terrenos Ganados al Mar (TGM)
414726.28 1760850.48
4 414707.76 1760861.85
Tabla 3. Coordenadas UTM del Area del Proyecto.
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Figura 2. Ubicacion del area del proyecto.
I1.1.3.1. Representacion grdfica regional

El proyecto se ubica en la zona costera del municipio de Tonal4, perteneciente a la Regién
Socioeconémica IX Istmo-Costa de Chiapas Tonala colinda al Norte con los municipios de
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I1.1.3.2. Representacion grdfica local

De manera local, el proyecto se localiza dentro de la localidad Playa del Sol, de acuerdo con la
Carta Topografica D15A17 "Cabeza de Toro", 32 Edicién, Escala 1:50,000 del Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI, 2016), como puede observarse en la Figura 4:
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Figura 4. Microlocalizacién del Area del Proyecto.
La Avenida Playa del Sol Oriente sirve como la via principal de acceso al area del proyecto. En
cuanto a sus colindancias, se tiene las siguientes:
e Al Norte: Terreno Ejidal.
e Al Sur: Con la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT).
e Al Este: Con propiedad privada de la Sra. Nextali Sigarroa Vasquez.

e A] Oeste: Con calle innominada.

I1.1.4. Inversion requerida

La inversion general estimada para la implementacion del proyecto es de $1,916,000.00pesos
(Un millén novecientos dieciséis mil pesos 00/100 M.N.) por las obras consideradas.

Obras Inversion ($)

Vivienda 1,013,000.00
Muro perimetral 330,000.00
Alberca 350,000.00
Palapa 23,000.00

Bar 200,000.00

Total 1,916,000.00

Tabla 4. Inversion estimada para las obras del proyecto.
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I1.1.5. Dimensiones del proyecto

La superficie solicitada para el desarrollo del proyecto correspondiente a un total de 1,172.83
m?, con 746.15 m? sobre Terrenos Ganados al Mar y 426.68 m? sobre un terreno propiedad
del Promovente. En la Tabla 5, se presenta el cuadro de construccién con las dimensiones de
las areas del proyecto, como se muestran en el plano topografico que se anexa a este estudio:

Cuadro de construccion

. Lados Distancia Perimetro
Unidad EST PV (m) X Y (m)
LP #1 LP #2 21.24 414735.93 1760908.51
Poligono LP #2 LP #3 54.64 414754.10 1760897.51 15213
general LP #3 LP #4 21.74 414726.28 1760850.48 ’
LP #4 LP #1 54.51 414707.76 1760861.85
TE #5 TE #1 21.42 414743.92 1760880.29
Terreno del TE #6 TE #6 20.00 414725.59 1760891.39 82.57
promovente TE #1 TE #2 21.24 414735.93 1760908.51 ’
TE #2 TE #5 20.00 414754.10 1760897.51
TGM #3 TGM #4 21.42 414725.59 1760891.39
Terrenos TGM #4 = TGM #5 34.64 414743.92 1760880.29 11231
Ganadosal Mar | TGM #5 TGM #6 21.74 414726.28 1760850.47 ’
TGM #6 = TGM #3 34.51 414707.76 1760861.85

Tabla 5. Cuadro de construccion del area del proyecto.
EST: Estacion; PV: Punto visado; X, Y: Coordenadas UTM.

I1.1.6. Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus

colindancias

De acuerdo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion, Serie VI, del INEGI (2017), el area del
Proyecto se encuentra dentro del uso clasificado como Pastizal Cultivado (Figura 5).
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Figura 5. Uso de suelo y vegetacion del area del proyecto.
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Ademas, con base en lo observado en las visitas a campo, en la zona en donde se localiza el
proyecto predominan el uso de suelo urbano, con construcciones, en su mayoria, de caracter
turistico como hoteles, restaurantes y viviendas unifamiliares. Asimismo, se observan areas
que presentan flora de pastizal.

Por otra parte, el cuerpo de agua mas cercano es el Océano Pacifico, a una distancia de
alrededor de 59 metros al suroeste del sitio del Proyecto.
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Figura 6. Hidrologia en la cercania del area del proyecto.

I1.1.7. Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

El area del proyecto cuenta con acceso a los servicios necesarios para su desarrollo y
funcionamiento, tales como servicios agua potable, saneamiento, red eléctrica municipal y al
servicio de limpia municipal para la recoleccion de los residuos domésticos. También, se
cuenta con vias de acceso funcionales, que conectan el sitio del proyecto con el resto de la
localidad de Playa del Sol.

I1.2. Caracteristicas particulares del proyecto

El Proyecto contempla las etapas de construccién, operaciéon y mantenimiento de una casa
habitacién, cuyas obras ocupan una superficie total de 1,172.83 m?, con 746.15 m? sobre
Terrenos Ganados al Mar y 426.68 m? sobre un terreno propiedad del Promovente en TGM en
la localidad Playa del Sol, en Tonala, Chiapas.

I1.2.1. Programa general de trabajo

El siguiente programa de trabajo considera las etapas de preparacion del sitio, construccidn,
operacion y mantenimiento:
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Actividad

1 2 3 4 5 6 7 10 11 12

Etapa de preparacion del sitio

8 9

Limpieza del sitio -
Delimitacion de areas -

Etapa de construccion

Construccion de las instalaciones

prcavaciones ==

Implementacién de redes de
servicio

Bificcion urbanizcin 1 N

Limpieza general

Etapa de operacion y mantenimiento
Por la naturaleza del proyecto, se considera que la operacion de las instalaciones es constante, durante

todo el afio
Operacion y limpieza de las
]
Mantenimiento general de

infraestructura y equipos

Aplicacién de las medidas de
prevencidn y mitigacion

Abandono de sitio: No aplica
Tabla 6. Cronograma de Actividades.

Al desarrollar las actividades de mantenimiento programadas de manera correcta y
continuamente, se espera que las instalaciones continden operando durante los préximos 50
afios, periodo considerado como vida ttil del proyecto y que se solicita la autorizaciéon por
parte de la Secretaria.

I1.2.2. Etapa de preparacion del sitio

Por las condiciones del area del proyecto, se iniciara con la limpieza del sitio con el fin de que
la superficie del proyecto quede libre de malezas y de residuos sélidos. Se continuara con la
delimitacion de las areas en donde se construiran las instalaciones del proyecto, para evitar el
uso de espacios no autorizados. Las actividades se realizaran, en la medida de lo posible, de
manera manual.

I1.2.2.1. Descripcion de obras provisionales para el proyecto
No se consideran obras provisionales.
I11.2.3. Etapa de construccion
Se describe las caracteristicas de las obras a realizar:
1. Construccion de vivienda

Constara de una superficie total construida de 202.60 m?, distribuida de la siguiente manera:
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\ Obra \ Superficie (m2) | Obra \ Superficie (m2) |
WC hombres 8.00 Suit 39.15
WC mujeres 8.00 WC 5.25
Cantinero 14.60 Suit 39.15
Bodega 13.10 WC 5.25
Cocina 26.80
Alacena 13.10
WC servicio 5.20
Escaleras 25.00

Tabla 7. Instalaciones de la vivienda.

Todas las obras estaran construidas con cimentacion de zapatas corridas, muros de desplante
con block de cemento arena de 20 cm de espesor, trabes de liga, de desplante, de cerramiento
y de enrase de 15 x 25 cm armada con 6 varillas de 3/8” y estribos a cada 15 cm del No. 2 con
una resistencia de f'c = 250 kg/cm2. Los muros seran de block térmico asentado con mortero
de cemento-cal-arena 1:3:12. Castillos de concreto de 15 x 20 cm armado con 6 varillas de
3/8” y estribos del No. 2 a cada 20 cm.

Contaran con losa nervada de 40 cm de espesor de f'c = 200 kg/cm?, nervios armados con 6
varillas de 3/8” y estribos del No. 2 a cada 15 cm en reticula de 50 cm en ambos sentidos.
Aplanados en muros y losa con mortero de cemento-cal-arena 1:3:12 acabado esponjeado y
pintura vinilica. Pisos de loseta ceramica en interior de vivienda, bafios terminados con loseta
ceramica en pisos y muros, sanitarios de calidad alta. Las ventanas estardn elaboradas con
perfil de aluminio de 3” color y vidrio tintex verde.

2. Muro perimetral

Para la delimitacién de la propiedad, contara con 110 metros lineales. Los muros laterales
serdn construidos con block térmico asentado con mortero de cemento-cal-arena 1:3:12.
Tendran castillos de concreto de 15 x 20 cm, armado con 6 varillas de 3/8” y estribos del No. 2
acada 20 cm.

Por su parte, la colindancia hacia el mar contard con malla ciclén 55 x 55 mm cal. 10.5 y 2.00
m de altura; con postes de linea de 48 mm, calibre 16 a cada 2.50 m. Los postes esquineros de
73 mm calibre 16, postes de arranque de 60 mm calibre 16, retenidas horizontales de 42 mm.
cal. 18, barra superior de 42 mm calibre 18, alambre liso, 3 hilos de alambre de puas fijada a
espadas, bases de concreto f'c=150 kg/cm? y solera de galvanizada; ademas, contard de un
porton de 3.00 x 2.00 m con malla de alambre cal 12.5 de dos hojas de 1.50 x 2.00m

3. Alberca

Con una superficie de 70 m? y una profundidad de promedio de 1.20 m, sera elaborada con
muros de block de 15 cm de espesor acabado comn, reforzada con castillos y cadenas de 15 x
20 cm de fc=200 kg/cm? y 6 varillas de 3/8” y estribos del No. 2 a cada 15 cm, piso con losa
de concreto armado con varillas de 3/8” a cada 15 cm en ambos sentidos y el terminado de la
misma serd con loseta ceramica.

Contara con andador perimetral de 90 cm de ancho a base de losa de concreto simple de
fc=200 kg/cm? con terminado comun.
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4. Palapa

Rehabilitacién de palapa de 93.20 m2. Los trabajos consistirdn en rehabilitar la cubierta a base
de mangle y palma de la region

5. Bar

Con una superficie de 40 m2, consistird en un area de ocio, con un espacio hundido con firme
de concreto de simple de fc=200 kg/cm? de 12 cm de espesor, armado con malla
electrosoldada 6-6/10-10, castillos de concreto de 15 x 20 cm armado con 6 varillas de 3/8" y
estribos del No. 2 a cada 20 cm. Losa nervada de 40 cm de espesor de f'c = 200 kg/cm? nervios
armados con 6 varillas de 3/8” estribos del No. 2 a cada 15 cm en reticula de 50 cm ambos
sentidos. Aplanados en muros y losa con mortero de cemento-cal-arena 1:3:12, acabado
esponjeado y pintura vinilica.

I1.2.4. Etapa de operacion y mantenimiento

Las acciones por desarrollarse durante la vida util del Proyecto consistiran principalmente en
actividades domésticas, de ocio y recreacion por parte de los residentes de la vivienda. El
constante uso de las instalaciones requerira de trabajos periddicos de mantenimiento.

Operacion de instalaciones

El proyecto ofrecera un espacio para la estancia, descanso y ocio, cercano a las playas de Playa
del Sol, por lo que las instalaciones seran utilizadas frecuentemente a lo largo de todo el afo.
Los residentes haran uso de toda la infraestructura, de lo cual se deslinda el uso de energia
eléctrica, la ejecucion de trabajos de limpieza diaria y la generacidn de residuos domésticos.

Mantenimiento de instalaciones

Con el objetivo de disminuir el desgaste y asegurar la calidad de las instalaciones, se
realizaran diversas acciones para su mantenimiento, buscando alargar la vida util del
proyecto.

Dichas actividades podran ser de caracter preventivo, ejecutadas regularmente; o correctivo,
el cual se aplicara cuando se requiera una reparaciéon inmediata de los equipos o parte de la
infraestructura para el eficiente desempefio de estas.

Se realizara la limpieza diaria de las diferentes habitaciones, asi como de las areas comunes,
para mantener la vivienda en buen estado. Para su limpieza profunda y la revisién del estado
de funcionamiento de los componentes de las diversas instalaciones, se plantea una revision
trimestral.

I1.2.4.1. Descripcion de obras asociadas al proyecto
No aplica.
I1.2.5. Etapa de abandono del sitio

No se considera el abandono del sitio.
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I1.2.6. Utilizacion de explosivos

No se utilizaran explosivos en ninguna de las etapas del Proyecto.

I1.2.7. Generacion, manejo y disposicion de los residuos soélidos, liquidos y
emisiones a la atmésfera

Por las actividades del proyecto, se consideran lo siguiente en materia de residuos:

Tipo de

Generacion

Disposicion

residuo

Para mitigar la generacion de polvos

Etapa de por el movimiento de tierra vy
Emisionesa @ preparacion del materiales de la construccién, se
la atmésfera sitio y mantendran los materiales cubiertos y,
construccion de ser posible, humedecidos para evitar
su dispersion.
. ~ Las aguas seran
Etapa de Las descargas provenientes de bafios, = .. . §
Aguas < . . L dirigidas a la red del
. operacion y cocina y alberca seran dirigidas al @, :
residuales o ) . 2 sistema de drenaje
mantenimiento  sistema de alcantarillado municipal. .
municipal.
Se manejaran por medio de
almacenamiento temporal en
recipientes de plastico de 200 litros con
tapa  superior para evitar la
roliferacién de fauna (ratas, moscas . -
. Etapa de p ; (. 7| Servicio de limpia
Residuos - gatos), asi como para la disminucién en ..
1 construccion, . ./ municipal del H.
sélidos - la dispersion de olores. .
operacion y iy Ayuntamiento de
urbanos .. Durante la construccion, dado que los .
mantenimiento Tonala.

Tabla 8. Generacién, manejo y disposicion de residuos.

residuos de las actividades de
construccion serdn menores, aun son
considerados como residuos
domésticos, y seran manejados de la
misma manera.

I1.2.7.1. Infraestructura para el manejo y disposicion adecuada de los residuos

Las aguas residuales generadas durante el tiempo de operacion y, por lo tanto, de vida ttil del
proyecto, seran dirigidas al sistema de alcantarillado del municipio de Tonald, Chiapas.

Para los residuos soélidos urbanos, que serdn de cardcter doméstico, se instalaran
contenedores de plastico con sus respectivas tapas superiores, para la disposiciéon temporal
de los residuos producidos en el area del proyecto en las zonas comunes. De igual forma,
contenedores de menores dimensiones serdn colocados en cada una de las habitaciones para
el uso de los huéspedes.

Tres veces por semana, los residuos seran colectados y dirigidos al punto de recoleccién
donde el servicio Municipal se encarga de transportarlos al sitio de disposicion final
correspondiente.
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I1I. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES
EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LAS REGULACIONES DE
USO DE SUELO

I11.1. Vinculacion con las politicas nacionales, regionales y sectoriales

I11.1.1. Plan Nacional de Desarrollo (2019-2024)

Un Plan Nacional de Desarrollo (PND) tiene como finalidad la ordenacién racional y
sistematica de acciones, con base las atribuciones del Ejecutivo Federal en materia de
regulacion y promocién de la actividad econémica, social, politica, cultural, de proteccién al
ambiente y aprovechamiento racional de los recursos naturales asi como de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y desarrollo urbano, que tiene como propésito la
transformacion de la realidad del pais, de conformidad con las normas, principios y objetivos
que la propia Constitucién y la ley establecen.

EL PND busca transformar la vida publica de México para un desarrollo incluyente, a partir de
tres ejes generales y tres ejes transversales (Grafico 1).

Objetivo general:

Transformar la vida publica del pais
para lograr un desarrollo incluyente

Bienestar Desarrollo econémico

Justicia y Estado de = JS
derecho

Eje transversal 1: Igualdad de género, no discriminacion e inclusion

Eje transversal 2: Combate a la corrupcién y mejora de la gestion publica

Eje transversal 3: Territorio y desarrollo sostenible

Grafico 1. Esquema general del PND (2019-2024).

De esta manera, el proyecto se relaciona con los objetivos del Eje General 2: “Bienestar”, que
tiene por objeto:

“Garantizar el ejercicio efectivo de los derechos econdmicos, sociales, culturales y
ambientales, con énfasis en la reduccion de brechas de desigualdad y condiciones de
vulnerabilidad y discriminacién en poblaciones y territorios.”

Objetivo 2.5. Garantizar el derecho a un medio ambiente sano con enfoque de sostenibilidad
de los ecosistemas, la biodiversidad, el patrimonio y paisajes bioculturales.

Para garantizar el derecho a un medio ambiente sano, las estrategias que se instrumentaran
estan orientadas a fortalecer una gobernanza ambiental y territorial que incluya la activa
participacién de los pueblos indigenas y las comunidades locales, el reparto equitativo de los
beneficios derivados, el acceso a la justicia ambiental, asi como una gestién publica eficaz y
transparente, sostenida por un marco normativo robusto. Se plantea como una medida
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urgente cambiar a modelos de producciéon y consumo que reduzcan las presiones sobre los
recursos naturales y minimicen la generacién de residuos y emisiones de contaminantes. El
bienestar de la poblacidn, el desarrollo econémico y del territorio dependen de ecosistemas
sanos que mantengan la provision de bienes y servicios ambientales de calidad.

Para alcanzar el objetivo se proponen las siguientes estrategias:

2.5.1 Conservar y proteger los ecosistemas terrestres y acudticos, asi como la biodiversidad
para garantizar la provision y calidad de sus servicios ambientales.

2.5.2 Aprovechar sosteniblemente los recursos naturales y la biodiversidad con base en una
planeacion y gestion econémica comunitaria con enfoque territorial, de paisajes bioculturales
Y cuencas.

2.5.3 Restaurar ecosistemas y recuperar especies prioritarias con base en el mejor
conocimiento cientifico y tradicional disponible.

2.5.4 Fortalecer la gobernanza ambiental y territorial mediante la participacion,
transparencia, inclusion, igualdad, acceso a la justicia en asuntos ambientales y reconociendo
el conocimiento y prdcticas tradicionales de los pueblos.

2.5.5 Articular la accién gubernamental para contribuir a una gestion publica ambiental con
enfoque de territorialidad, sostenibilidad, de derechos humanos y de género.

2.5.6 Fortalecer la capacidad de adaptacién ante el cambio climdtico de poblaciones,
ecosistemas e infraestructura estratégica, bajo un enfoque basado en derechos humanos y
justicia climdtica, incorporando conocimientos tradicionales e innovacién tecnoldgica.

2.5.7 Impulsar la investigacién y la cultura ambiental para la sostenibilidad, y fomentar
mecanismos e instrumentos para motivar la corresponsabilidad de todos los actores sociales
en materia de desarrollo sostenible.

2.5.8 Promover la gestion, regulacién y vigilancia para prevenir y controlar la contaminacién
y la degradacién ambiental.

2.5.9 Fomentar la creacién y fortalecimiento de empresas en el Sector Social de la economia
que favorezcan el mejor aprovechamiento del patrimonio social, cultural y medioambiental
de las comunidades.

Objetivo 2.7. Promover y apoyar el acceso a una vivienda adecuada y accesible, en un entorno
ordenado y sostenible.

El articulo 4° de la Constitucién establece que toda familia tiene derecho a disfrutar de
vivienda digna y decorosa. Asimismo, la LGDS en su articulo 6° menciona que es uno de los
derechos para el desarrollo social. Este derecho implica que las personas de todos los perfiles
econdmicos y socioculturales tengan la posibilidad de acceder a una vivienda adecuada, es
decir, que cumpla con seguridad juridica, accesibilidad, asequibilidad, disponibilidad de
servicios, materiales e infraestructura, y habitabilidad y adecuacion.
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A través del impulso de las diferentes formas de produccién de vivienda, principalmente de la
produccién social; de instrumentos que faciliten la certidumbre juridica, la calidad, la
accesibilidad, habitabilidad y el acceso a los servicios e infraestructura, se garantizara el
derecho a una vivienda digna y adecuada enfocando la atencién en la poblaciéon de menores
ingresos, sin acceso al crédito y ubicada en zonas en rezago. Asimismo, se debera atender en
forma integral la vivienda como parte del desarrollo urbano y fundamental para el
ordenamiento del territorio, fortaleciendo y clarificando esquemas de coordinacién con los
diferentes 6rdenes de gobierno e instituciones y dependencias involucradas.

Para alcanzar el objetivo se proponen las siguientes estrategias:

2.7.1 Impulsar la politica de reparacién, reconstruccién y reubicacion de la vivienda afectada
por fenémenos naturales con criterios de resiliencia, centrdndose en hogares de bajos
ingresos, aquellos en condiciones de riesgo, mujeres y grupos en situacion de vulnerabilidad.

2.7.2 Impulsar la produccién de vivienda en sus diferentes modalidades con un enfoque de
sostenibilidad y resiliencia, asi como mejorar las condiciones de accesibilidad, habitabilidad y
el acceso a los servicios bdsicos y la conectividad.

2.7.3 Promover y otorgar financiamiento de vivienda adecuada, principalmente para la
poblacién en situacion de discriminacidn, rezago social y precariedad econémica.

2.7.4 Regularizar la situacion patrimonial y dar certeza juridica con perspectiva de género a
la tenencia de la tierra en materia de vivienda con prioridad a asentamientos ubicados en
zonas con altos indices de rezago social y aquellos en régimen de propiedad comunal y
federal.

2.7.5 Promover la participacion articulada de la banca social, privada y de desarrollo, las
instituciones ptblicas hipotecarias, las microfinancieras y los ejecutores sociales de vivienda
en el otorgamiento de financiamiento para construir, adquirir y mejorar la vivienda, con
especial atencién a grupos histéricamente discriminados.

En relacion a los objetivos y estrategias mencionadas, el Promovente presenta la
Manifestacion de Impacto Ambiental a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
con el objetivo de demostrar que la ejecucion, desarrollo y operacion del proyecto resulta en
mas impactos benéficos que negativos, estando en unién con el medio natural, haciendo uso
de un espacio en zona urbanizada, con el fin de desarrollar un espacio de vivienda digno y
adecuada para el nucleo familiar del promovente, en donde se desarrollaran actividades
domésticas, se tendra acceso a los servicios basicos de vivienda y a espacios para el ocio y
descanso, todo bajo un esquema que promueva el cuidado del medio ambiente.

I11.1.2. Plan Estatal de Desarrollo de Chiapas (2019-2024)

El Plan Estatal de Desarrollo Chiapas 2019-2024 es el instrumento rector de politicas publicas
mismos que integran entre otros objetivos, estrategias y lineas de accién para encaminar y
unir esfuerzos en todos los niveles gubernamentales para la atencién de las prioridades de
desarrollo estatal. Se encuentra integrado por los siguientes ejes:
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Grafico 2. Ejes del Plan Estatal de Desarrollo.

Asi como por los enfoques transversales de derechos humanos 'y manejo de riesgos y resiliencia,
asi como las politicas transversales de igualdad de género, medio ambiente, interculturalidad
y combate a la corrupcién y mejora de la gestiéon publica. Las politicas publicas del PED se
alinean al Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 y a los objetivos contenidos en la Agenda
2030 para el Desarrollo Sostenible de la Organizacion de las Naciones Unidas (ONU).

Se considera que los objetivos del proyecto se ajustan a lo establecido en las politicas
establecidas en el Eje. 4. Desarrollo Econémico y Competitividad, y el Eje 5. Biodiversidad y
Desarrollo Sustentable:

Tema 4.2. Ordenamiento territorial y obras puiblicas

Politica Pablica 4.2. 1. Ordenamiento territorial de los asentamientos humanos

Esta politica tiene como objetivo el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos,
que en la legislacién refiere que todas las personas sin distincién de sexo, etnia, edad,
limitacién fisica y orientaciéon sexual tienen derecho a vivir en ciudades y pueblos dignos,
seguros, incluyentes, sustentables y resilientes.

La participaciéon de la ciudadania, organismos sociales y los tres érdenes de gobierno es
necesaria para consolidar asentamientos humanos seguros y resilientes, con oportunidades
de desarrollo que aseguren su patrimonio ambiental y cultural para el bien comun.

Estrategias:
4.2.1.1. Desarrollar programas de ordenamiento territorial y urbano.
4.2.1.2. Establecer mecanismos de coordinacién para la elaboracion, control y vigilancia
de programas.
4.2.1.3. Mejorar la movilidad para que sea accesible, sostenible e incluyente.
4.2.1.4. Fomentar asentamientos humanos resilientes

Tema 5.1. Biodiversidad

Politica Pablica 5.1.1. Proteccién de la biodiversidad biolégica

Con el objetivo de disminuir la pérdida de la biodiversidad, esta politica publica se relaciona
con los dafios que se han causado sobre la diversidad de especies en las Areas Naturales
Protegidas (ANP), por las tendencias actuales de pérdida, degradacién y fragmentacion del
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habitat, reduciendo la capacidad de los ecosistemas para proporcionar servicios esenciales a
la humanidad.

Estrategias:
5.1.1.1. Fortalecer la conservacidn de las especies nativas.
5.1.1.2. Reducir la degradacién y pérdida de hdbitat de las Areas Naturales Protegidas.
5.1.1.3. Hacer eficiente el manejo de las Areas Naturales Protegidas.

5.1.1.4. Incrementar el niimero de dreas naturales con esquemas de proteccién.

Las politicas publicas mencionadas se vinculan al presente Proyecto, el cual busca el
desarrollo de un espacio de vivienda adecuado y resiliente para la estancia y el ocio en la
localidad Playa del Sol, en un sitio urbanizado conectado a la zona de playa que brinda una
atmoasfera tranquila, a poca distancia de centros que promueven el cuidado de los recursos
naturales y de la biodiversidad del estado.

De esta manera, el Promovente generara un patrimonio, que garantice la comodidad y
seguridad del nucleo familiar, basando su desarrollo en las politicas de desarrollo urbano
vigentes, dentro de espacios considerados utiles para su urbanizacion, tomando en cuenta las
medidas de prevencion y mitigaciéon necesarias para disminuir el impacto negativo hacia el
medio ambiente

Ademas, el proyecto presenta este estudio ante la SEMARNAT quien dictaminara si el
proyecto es compatible con el medio ambiente, evitando el crecimiento desmedido y
desorganizado, sin medidas dirigidas a la proteccion del ecosistema.

Asimismo, es importante recalcar que a pesar de que el area del proyecto se ubica en zona
costera, no presenta especies de flora o de fauna bajo ningun criterio de protecciéon dentro de
su superficie, ni incide en ningin tipo de Area Natural Protegida, como se muestra en el
apartado II1.3. Vinculacién con el Sistema de Areas Naturales Protegidas.

I11.1.3. Plan Municipal de Desarrollo de Tonala (2018-2021)

El Plan Municipal de Desarrollo (2018-2021) es el instrumento que da base, rumbo y sentido a
la acciéon gubernamental, como resultado de la planeacién participativa y consenso de los
principales actores del sector publico, social y privado, de nuestro municipio, en el Marco del
Sistema Estatal de Planeaciéon Democratica. Es el escalén de la indispensable planeacion y
proyeccion de todas y cada una las acciones pretendidas dentro del municipio para alcanzar
conjuntamente la implementaciéon de las politicas publicas, estrategias, lineas de accion y
objetivos contenidos en este documento.

El PMD identifica seis Ejes Rectores para el gobierno, con el fin de dar atenciéon a las
necesidades publicas imperantes del municipio:

1. Gobierno y Administracion eficiente.
2. Servicios publicos para todos.

3. Municipio seguro.
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4. Desarrollo Social equilibrado.
5. Desarrollo Econémico Sostenible.
6. Medio Ambiente sustentable.

De esta manera, se determina que el proyecto se vincula con los Ejes Rectores 4 y 6:
4. Desarrollo Social Equilibrado
Politica 4.1. Desarrollo Urbano Ordenado

Diagndstico: Desarrollo urbano desordenado por asentamientos humanos irregulados y
desprovistos de servicios.

Objetivo: Regular efectivamente los asentamientos humanos para dotarlos de los servicios
necesarios.

— Estrategia 4.1.1 Regulacidn efectiva de asentamientos humanos.
— Estrategia 4.1.2 Operacion eficiente de regulacion para asentamientos humanos.
— Estrategia 4.1.3 Infraestructura para desarrollo urbano eficiente.

6. Medio Ambiente Sustentable:
Politica 6.3. Proteccién al Medio Ambiente

Diagnéstico: Falta de Protecciéon al Medio Ambiente que permite asentamientos humanos
irregulares desordenados y sin infraestructura de servicios que eviten su impacto negativo en
el medio ambiente.

Objetivo: Establecer y operar mecanismos de ordenamiento ecoldgico y territorial para
asentamientos humanos regulados y provistos de servicios de impacto sustentable.

— Estrategia 6.3.1 Planeacion del Desarrollo Urbano y Territorial
— Estrategia 6.3.2 Implementacion del Plan de Desarrollo Urbano y Territorial

El proyecto busca la construccion, operaciéon y mantenimiento de una casa habitacién en la
localidad Playa del Sol con base en la normatividad actual aplicable, acatando los lineamientos
de desarrollo y planeacién urbana aplicables, a fin de seguir un crecimiento ordenado de las
zonas urbanas, teniendo como prioridad el cuidado del medio ambiente durante la ejecuciéon
de las actividades del proyecto.

I11.2. Vinculacion con los Ordenamientos Ecoldgicos

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) define
al Ordenamiento Ecolégico como el instrumento de politica ambiental cuyo objeto es regular o
inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la protecciéon del
medio ambiente y la preservacién y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales,
a partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento
de estos.
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En este capitulo se presentan las herramientas de planeacién ambiental de México pertinentes
en la evaluacién del Proyecto en cuestion.

II1.2.1. Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT) es facultad de la
Federacion. Por medio de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, desarrolla
una regionalizacién ecolédgica del territorio nacional y de las zonas sobre las cuales la nacién
ejerce soberania y jurisdiccidn, identificando areas de atencién prioritaria y areas de aptitud
sectorial.

Establece los lineamientos y estrategias ecoldgicas necesarias para promover la preservacion,
proteccidn, restauracién y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales; promover
medidas de mitigacion de los posibles impactos ambientales causados por las acciones,
programas y proyectos de las dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal;
orientar la ubicacién de las actividades productivas y de los asentamientos humanos;
fomentar el mantenimiento de los bienes y servicios ambientales; promover la proteccién y
conservacion de los ecosistemas y la biodiversidad; fortalecer el Sistema Nacional
de Areas Naturales Protegidas; apoyar la resolucién de los conflictos ambientales, asi como
promover la sustentabilidad e incorporar la variable ambiental en los programas, proyectos y
acciones de los sectores de la Administracién Publica.

El POEGT promueve un esquema de coordinacién y corresponsabilidad entre los diversos
sectores de la poblaciéon que permite generar sinergias y propiciar un desarrollo sustentable
en cada una de las regiones ecoldgicas identificadas en el territorio nacional.

Por su escala y alcance, el POEGT no tiene como objeto autorizar o prohibir el uso del suelo
para el desarrollo de las actividades sectoriales. Cada sector tiene sus prioridades y metas, sin
embargo, en su formulaciéon e instrumentacién, los sectores adquieren el compromiso de
orientar sus programas, proyectos y acciones de tal forma que contribuyan al desarrollo
sustentable de cada region, en congruencia con las prioridades en él.

La regionalizacién ecoldogica comprende unidades territoriales sintéticas que se integran a
partir de los principales factores del medio biofisico, cuya interacciéon determina la
homogeneidad relativa del territorio hacia el interior de cada unidad y la heterogeneidad con
el resto de las unidades. Se tienen 145 unidades denominadas Unidades Ambientales
Biofisicas (UAB) para la diferenciacién del territorio nacional.

De acuerdo con el POEGT, el Proyecto incide en:

e Region Ecolégica 16.31, UAB No. 85 denominada “Llanura Costera de Chiapas y
Guatemala”, con las politicas ambientales asignadas de “Restauracion, Preservacion y
Aprovechamiento Sustentable”, y con un nivel de atencién prioritaria Muy Alta.

En la Figura 1, se observa la ubicacidn del Proyecto dentro de la UAB No. 85 “Llanura Costera
de Chiapas y Guatemala”.
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Figura 1. Ubicacién del proyecto respecto al POEGT.

En la Tabla 1, se presenta una breve descripcion de la Region Ecoldgica 16.31 y la UAB No. 85,
respectivamente.

PRICRIDAD DE ATENCION
Ll e Z E:e— [Jwreas

REGION ECOLOGICA: 16.31

Unidad Ambiental Biofisica que la compone:
85. Llanura Costera de Chiapas y Guatemala

Localizacion:
Sur de Chiapas

Poblacioén total:
410,856 habitantes

Superficie en Km2:
5,066.1 Km?

Poblacién indigena:
Frontera Sur

e

Estado Actual
del Medio
Ambiente

2008

Critico. Conflicto Sectorial Nulo. No presenta superficie de ANP's. Muy alta degradacion de los
Suelos. Muy alta degradacion de la Vegetacién. Sin degradacion por Desertificacion. La
modificaciéon antropogénica es baja. Longitud de Carreteras (km): Baja. Porcentaje de Zonas
Urbanas: Baja. Porcentaje de Cuerpos de Agua: Baja. Densidad de Poblacién (hab/km?): Baja. El
uso de suelo es Pecuario y Agricola. Con disponibilidad de agua superficial. Con disponibilidad
de agua subterranea. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 0.3. Alta marginacién social. Bajo indice
medio de educacién. Medio indice medio de salud. Alto hacinamiento en la vivienda. Muy bajo
indicador de consolidacién de la vivienda. Muy bajo indicador de capitalizacién industrial. Medio
porcentaje de la tasa de dependencia econdmica municipal. Bajo porcentaje de trabajadores por
actividades remuneradas por municipios. Actividad Agricola: Sin informacion. Media
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“CONSTRUCCION DE UNA CASA-HABITACION, UBICADA EN LA LOCALIDAD PLAYA DEL SOL, MUNICIPIO DE TONALA, ESTADO

DE CHIAPAS”
Escenario al 2033: Muy Critico
Politica Ambiental: Restauracioén, Preservacion y Aprovechamiento Sustentable
Prioridad de Atencion: Muy Alta

UAB Rectores del Coadyuvantes | Asociados del | Otros Sectores Estratesias Sectoriales
Desarrollo del Desarrollo Desarrollo de Interés g

Poblacional -
85 Preservacién de
Flora y Fauna

Desarrollo 1,2,3,4,5,6,7,8,12,13, 14,
Social - Agricultura - Turismo 15, 15 BIS, 21, 22, 23, 24, 28,
Forestal - Mineria 29, 31,32, 33, 34, 35,36,37, 38,

Ganaderia 40,41,42,43, 44

Estrategias UAB No. 85

Grupo L. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A) Preservacién

B) Aprovechamiento
Sustentable

C) Proteccion de los
Recursos Naturales
D) Restauracién

E) Aprovechamiento
Sustentable de Recursos
Naturales No Renovables
y Actividades Econémicas
de Produccién y Servicios

1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.

2. Recuperacidn de especies en riesgo.

3. Conocimiento, analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad.

4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y recursos naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios.

6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

8. Valoracién de los servicios ambientales.

12. Proteccidn de los ecosistemas.

13. Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de biofertilizantes.

14. Restauracion de los ecosistemas forestales y suelos agricolas.

15. Aplicacion de los productos del Servicio Geolégico Mexicano al desarrollo econémico
y social y al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales no renovables.

15 BIS. Consolidar el marco normativo ambiental aplicable a las actividades mineras, a
fin de promover una mineria sustentable.

21. Redisefiar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo.

22. Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con mejores
relaciones consumo (gastos del turista) — beneficio (valor de la experiencia, empleos
mejor remunerados y desarrollo regional).

Grupo II. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

A) Suelo Urbano y
Vivienda

C) Agua y Saneamiento

E) Desarrollo Social

24. Mejorar las condiciones de vivienda y entorno de los hogares en condiciones de
pobreza para fortalecer su patrimonio.

28. Consolidar la calidad del agua en la gestion integral del recurso hidrico.
29. Posicionar el tema del agua como un recurso estratégico y de seguridad nacional.

33. Apoyar el desarrollo de capacidades para la participacion social en las actividades
econémicas y promover la articulacion de programas para optimizar la aplicacién de
recursos publicos que conlleven a incrementar las oportunidades de acceso a servicios
en el medio rural y reducir la pobreza.

34. Integracién de las zonas rurales de alta y muy alta marginacién a la dinamica del
desarrollo nacional.

35. Inducir acciones de mejora de la seguridad social en la poblacidén rural para apoyar la
produccién rural ante impactos climatolégicos adversos.

36. Promover la diversificacion de las actividades productivas en el sector
agroalimentario y el aprovechamiento integral de la biomasa. Llevar a cabo una politica
alimentaria integral que permita mejorar la nutricién de las personas en situaciéon de
pobreza.

37. Integrar a mujeres indigenas y grupos vulnerables al sector econémico-productivo en
nucleos agrarios y localidades rurales vinculadas.

38. Fomentar el desarrollo de capacidades basicas de las personas en condicién de
pobreza.

40. Atender desde el ambito del desarrollo social, las necesidades de los adultos mayores
mediante la integracion social y la igualdad de oportunidades. Promover la asistencia
social a los adultos mayores en condiciones de pobreza o vulnerabilidad, dando prioridad
a la poblacién de 70 afios y mas, que habita en comunidades rurales con los mayores
indices de marginacion.

41. Procurar el acceso a instancias de protecciéon social a personas en situacion de
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vulnerabilidad.
Grupo IIIL Dirigidas al Fortalecimiento de la gestion y la coordinacion institucional

A) Marco Juridico 42. Asegurar la definicién y el respeto a los derechos de propiedad rural.

43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al Catastro Rural y la Informacién Agraria
B) Planeacién del para impulsar proyectos productivos.
Ordenamiento 44, Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el desarrollo regional
Territorial mediante acciones coordinadas entre los tres 6rdenes de gobierno y concertadas con la

sociedad civil.

Tabla 1. Criterios de la Region Ecolégica 16.31, UAB No. 85.

De acuerdo con lo indicado en la Tabla 1, asi como la naturaleza del Proyecto, éste se relaciona
con las estrategias 4 y 12 del Grupo I, orientadas principalmente a el aprovechamiento de los
ecosistemas (en este caso, como un lugar de descanso, recreacidn y ocio) y hacia la proteccién
de estos (al tomarse en cuenta las medidas de prevenciéon y mitigacién de los impactos
ambientales), cuyo desarrollo tomara en cuenta las normativas ambientales pertinentes.

I11.2.2. Programa de Ordenamiento Ecoldgico y Territorial del Estado de Chiapas

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico y Territorial del Estado de Chiapas (POETCH) regula
e induce el uso de suelo y las actividades productivas de Chiapas a fin de lograr la proteccién
del medio ambiente, la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales, mediante el andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de
aprovechamiento.

El Programa integra 125 Unidades de Gestion Ambiental (UGA) y sus respectivos criterios
ecoldgicos, los cuales conforman el Modelo de Ordenamiento Ecolégico y Territorial. Ademas,
a cada UGA se le aplica una politica ambiental acompanadas de los respectivos usos de suelo
(predominante, recomendado, recomendado con condiciones y no recomendado), asi como
una serie de criterios ecoldgicos de caracter general y especificos para establecer las
actividades a ejecutar que se indican dentro del programa.

Es importante considerar que, a pesar de que el POETCH es un instrumento de planeacién
obligatorio y se toma como base para la regulacion de las actividades productivas de acuerdo
con la aptitud de uso del suelo considerando los intereses de los sectores productivos y la
ponderacién de los impactos ambientales que puede producir una actividad; no restringe o
prohibe realizar actividades indistintas a las recomendadas, si estas demuestran no causar
dafios al medio ambiente.

Por medio de las politicas de sus UGA, emite recomendaciones de las actividades a realizar en
esas areas, siendo entonces la autoridad competente en regular las obras y/o actividades que
se desarrollaran en dichas superficies quienes determinaran bajo criterios técnicos, cientificos
y normativos la viabilidad de un Proyecto.

Derivado de lo anterior, y con base en el mapa tematico del modelo del POETCH, el area del
proyecto se encuentra dentro de la UGA No. 112 con la Politica Ambiental asignada
correspondiente a Aprovechamiento (A), tal y como se presenta en la Figura 2.
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Figura 2. Unidad de Gestion Ambiental (UGA) del area del proyecto.

La politica ambiental de Aprovechamiento se describe como:

“Se asigna a aquellas dreas que por sus caracteristicas son apropiadas para el uso y el manejo
de los recursos naturales, en forme tal que resulten eficiente, socialmente litil y no impacte
negativamente sobre el ambiente. Incluye las dreas con usos de suelo actual o potencial,
siempre que estas no sean contrarias o incompatibles con la aptitud del territorio.

Esta politica promueve la permanencia del uso actual del suelo o permite su cambio en la
totalidad de unidad de gestion ambiental (UGA) donde se aplica. En esta politica siempre se
trata de mantener por un periodo indefinido la funcién y las capacidades de carga de los
ecosistemas que contienen la UGA. Orientada a espacios con elevada aptitud productiva actual
o0 potencial ya sea para el desarrollo urbano, y los sectores agricola, pecuario, comercial e
industrial”.

En los lineamientos de la UGA No. 112 establecen “lograr un desarrollo sustentable de las
actividades agropecuarias, aumentando su productividad, mitigando los impactos ambientales
que generan, fomentando la creacion de agroecosistemas y manteniendo la superficie actual
ocupada. Proteger el Santuario de la Tortuga Marina “Playa de Puerto Arista” (monitoreo de las
poblaciones)”.

Entre los usos recomendados, se encuentran actividades como la agricultura, la ganaderia, el
agroturismo, el ecoturismo y las plantaciones. Sin embargo, entre los usos condicionados se
encuentran los siguientes:

— Forestal (respetando la vegetaciéon natural conservada y limitado a plantaciones
forestales comerciales).

— Asentamientos Humanos (fomentando su planificacion y sin crecimiento sobre areas
de vegetacidn natural conservada o perturbada y de riego).
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— Acuacultura (preferentemente con especies nativas o con medidas de prevencion de
escape de ejemplares en caso de especies exoticas).

— Pesca (con restauracion de los cuerpos de agua).

— Turismo (de bajo impacto con criterios ecol6gicos).

Por lo tanto, el proyecto y las obras a desarrollar se contempla en los usos recomendados con
condicionantes de la Unidad y cumplira con los lineamientos establecidos para el cuidado del
medio natural con la aplicacién de las medidas de prevencién y mitigacion, aunado a las que la
autoridad establezca para dicho fin.

Aunque el POETCH es de caracter obligatorio, no restringe o prohibe realizar un cambio de
uso de suelo indistinto al actual; Unicamente realiza recomendaciones de lo que puede
hacerse en esas areas, por lo que la autoridad competente en regular las obras y/o actividades
que se desarrollaran en las mismas, sera quien determine bajo criterios técnicos, cientificos y
normativos la viabilidad del Proyecto.

I11.2.3. Modelo de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Subcuenca del Rio
Zanatenco

El Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Subcuenca del Rio Zanatenco fue
publicado el dia 31 de marzo del afio 2004, en el Periédico Oficial del Estado No. 230. Dada la
necesidad de planificar y administrar el territorio del estado mediante el cuidado y adecuado
uso de los recursos naturales, se avocé a la elaboracién del estudio técnico para el
ordenamiento ecoldgico de la subcuenca del rio Zanatenco, que abarca un 20.72% del
territorio que comprende el municipio de Tonala, Chiapas.

El Ordenamiento se basa en el analisis de la vocacién natural del suelo y del territorio, las
interacciones con la poblacion y sus aspectos socioeconémicos, necesarios para integrar un
diagnostico de la problematica socioambiental con el cual se disefiaron y se proponen
estrategias para promover el desarrollo sustentable de la subcuenca.

El Modelo se conforma por 14 Unidades de Gestion Ambiental bajo cuatro politicas
territoriales (aprovechamiento, conservacién, restauracion y protecciéon) y diversos usos de
suelo (predominante, compatible o condicionado) de acuerdo con las condiciones naturales
del territorio.

El proyecto incide en la UGA No. 13, con las siguientes politicas territoriales asignadas:

e Conservacion: Esta dirigida a aquellas areas o elementos naturales cuyos usos
actuales o propuestos cumplen con una funcién relevante, pero que no merecen ser
preservadas en el Sistema Nacional de Areas Protegidas, pueden ser paisajes,
pulmones verdes, areas de amortiguamiento contra la contaminacién o riesgos
industriales, areas de recarga de acuiferos, etc.

e Proteccion: Tiene como propésito preservar los ambientes naturales con
caracteristicas relevantes, con el fin de asegurar el equilibrio y la continuidad de los
procesos evolutivos y ecoldgicos, asi como salvaguardar la diversidad genética de las
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especies silvestres y acuaticas, principalmente las endémicas, raras, amenazadas o en
peligro de extincion.
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Figura 3. Ubicacién del proyecto dentro del MOET de la subcuenca del rio Zanatenco.

Entre los criterios y lineamientos de regulaciéon ambiental de la UGA No. 13, se indica que “Los
usos y destinos en dreas adyacentes a playas de anidacién de tortugas estardn sujetos a la
autorizacién del municipio, el Plan de Desarrollo Urbano y a la evaluacién del Manifiesto de
Impacto Ambiental (MIA)”, por lo cual el presente proyecto se presenta ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales para su evaluacidn.

El proyecto se encuentra en una zona impactada, a una distancia considerable de la linea de
playa, sobre Terrenos Ganados al Mar y la propiedad privada del promovente, quien busca
darle uso al area del proyecto para la edificacién de una casa - habitacidn, generando un
patrimonio para su persona, por lo que se busca la autorizacion por parte de la Secretaria para
el desarrollo del proyecto, el cual acatara la normatividad aplicable, asi como los criterios y
lineamientos del Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Subcuenca del Rio
Zanatenco por medio de la integraciéon de medidas de prevencion y mitigacién durante su vida
util.

Es importante recordar que el proyecto se encuentra en una zona ya habitada, que cuenta con
diversos servicios urbanos, desde casas habitacidn e instalaciones hoteleras con vialidades ya
establecidas, hasta el acceso a agua, electricidad y demas servicios publicos.

I11.3. Vinculacién con el Sistema de Areas Naturales Protegidas

Las Areas Naturales Protegidas (ANP), son porciones terrestres o acudticas del territorio
nacional representativas de los diversos ecosistemas, en donde el ambiente original no ha
sido esencialmente alterado y que producen beneficios ecolégicos cada vez mas reconocidos y
valorados. Se establecen a través de su decreto de creacidn y se fortalece con la elaboracion
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del Programa de Manejo, en el que se establece el conjunto de condiciones de regulacion
tendientes a combinar las funciones de conservacién, investigacion, desarrollo econémico y
recreacion.

I11.3.1. Areas Naturales Protegidas Federales

El Sistema Federal de Areas Naturales Protegidas esta integrado por 182 ANP, que abarcan
una superficie total de 90 millones 839 mil 521 hectdreas que envuelven ecosistemas
terrestres continentales, dulceacuicolas e insulares (23.6%) y ecosistemas marinos (76.4%).

La Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) es el organismo encargado del
manejo y administracion de las ANP de caracter federal. Las ANP en México se distribuyen en
diversas categorias de manejo, como se presentan en la tabla siguiente:

Reservas de la Biosfera 44
Parques Nacionales 67
Monumentos Naturales 5
Areas de Proteccién de Recursos Naturales 8
Areas de Proteccién de Flora y Fauna 40
Santuarios 18
Total 182

Tabla 2. Categorias del Sistema Nacional de ANP.

El area del proyecto no incide dentro de ninguna de las areas protegidas. La mas préxima es la
ANP denominada “Santuario Playa de Puerto Arista”, decretada en el Diario Oficial el dia 29 de
octubre de 1986 y recategorizada como Santuario por medio del acuerdo publicado en el
Diario Oficial el dia 16 de julio de 2002. La delimitaciéon oficial de mencionada ANP se
encuentra a 1.23 km al sur del poligono del proyecto (Figura 4).
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Figura 4. ANP Federal cercana al proyecto.
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A pesar de contar con el estatus de Area Natural Protegida, el Santuario “Playa de Puerto
Arista” no cuenta con un Plan de Manejo decretado.

I11.3.2. Areas Naturales Protegidas Estatales

Chiapas presenta 46 Areas Naturales Protegidas, lo que lo convierte en el estado con el mayor
numero de ANP del pafs, de las cuales 25 son consideradas de caracter estatal, abarcando un
total de 167,413.04 hectareas, establecidas con el objetivo de preservar la gran diversidad
biolégica existente en el Estado

Categoria de manejo Ndmero \

Areas Naturales Tipicas 2
Parque Recreativo 1

Reservas Estatales 2

Parque Estatal 1

Centro Recreativo 1

Zonas sujetas a conservacion ecoldgica 18
Total 25

Tabla 3. Categorias del sistema estatal de ANP.

Al igual que con las ANP Federales, el sitio del Proyecto no incide dentro de ningiin ANP de
jurisdiccion Estatal, como se muestra en la Figura 5, la mas cercana es el Centro Ecolégico
Recreativo “Cerro Sonsonate” a una distancia de 57.5 km al Noreste.

UBICACION DEL AREA DEL PROYECTO RESPECTO A LAS AREAS PROYECTO
'CONSTRUCCION DE CASA-HABITACION
‘ NATURALES PROTEGIDAS DE JURISDICCION FEDERAL PROMOVENTE
ROBERTOJORDAN AGUILAR PAVON
Adoi =L
UBICACION
A LOCALIDAD: PLATA DEL oL
- E MUNICIPIO: TONALA

W vw ESTADC: CHIAPAS.

1761000
v

SIMBOLOGIA

Terreno propledad
Poligono General ) del promovente
117283 m2 ~ 426.68m2

T @ Vertice

+
e
[

1260000

BASES CARTOGRAFICAS

Proyecaon UTM
Datin WGSB4 Zoua 15 Norte
Secretaria de Pesca. Diario Oficial de 12
Federacién. 29 de octubre de 1989,
Cuadricula 2 cada 1,000 metros

Escala: 1:10,000

=0 15 ° 30 Mezarz

Nombre de ANP

= Santuario Playa de Puerto Arista

Fecha de elaboracion: Enero de 2021

S Eroo e

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR (MIA-P)
PROYECTO: CONSTRUCCION DE UNA CASA-HABITACION, UBICADA EN LA LOCALIDAD PLAYA DEL SOL, MUNICIPIO DE TONALA, ESTADO DE CHIAPAS

Figura 5. ANP Estatales cercanas al sitio del proyecto.
II1.4. Vinculacion con las Regiones Prioritarias de Conservacion

Las Regiones Prioritarias para la Conservacion de la Biodiversidad son areas cuyas
caracteristicas fisicas y bidticas se encuentran en condiciones particularmente importantes
desde el punto de vista de la biodiversidad.
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La regionalizacion se aplica con el fin de optimizar los recursos financieros, institucionales y
humanos en materia de conocimiento de la biodiversidad en México, considerando los
ambitos terrestre, marino y acuatico epicontinental.

La identificacion de las regiones prioritarias es resultado del trabajo conjunto de expertos de
la comunidad cientifica nacional, coordinados por la Comisiéon Nacional para el Conocimiento
y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), quien es la encargada del desarrollo del programa. Las
areas prioritarias estan conformadas de la siguiente manera:

Denominacién Descripcion

Regiones Terrestres
Prioritarias
(RTP)

Regiones Hidrolégicas
Prioritarias
(RHP)

Regiones Marinas
Prioritarias
(RMP)

Areas de Importancia
parala Conservacion
de Aves (AICA)

Unidades fisico-temporales estables desde el punto de vista ambiental en
la parte continental del territorio nacional, que destacan por su riqueza
ecosistémica y de especies endémicas comparativamente mayor que en
el resto del pais, asi como por una integridad bioldgica significativa y una
oportunidad de conservacidn.
Definidas para el diagnéstico de las principales subcuencas y sistemas
acuaticos del pais considerando las caracteristicas de biodiversidad y los
patrones sociales y econdmicos de las areas identificadas, estableciendo
un marco de referencia para el desarrollo de la investigacidn,
conservacion, uso y manejo sostenido.
Creadas por la necesidad de incrementar el conocimiento sobre la
vastedad de los ecosistemas marinos a todos los niveles, para emprender
acciones que conlleven a su mantenimiento, conservacion, recuperacion
o restauracion.
El programa de las AICAS nace de la necesidad de preservar a las
diversas especies de aves de México, creando una red regional de areas
importantes para la conservacion de las aves.

Tabla 4. Tipos de regiones prioritarias.

De las regiones mencionadas, el area del proyecto se ubica inicamente dentro de una region
marina prioritaria: la Regiéon Marina Prioritaria No. 39 “Puerto Arista” (Figura 6):

UBICACION DEL AREA DEL PROYECTO RESPECTO A LAS REGIONES MARINAS PRIORITARIAS ‘

PROVECTO )
CONSTRUCCION DE CASA-HABITACION
PROMOVENTE

00

ROBERTO JORDAN AGUILAR PAVON

L0 420000

1761000

Nombre de Regién

Laguna Mar Muerto

Bl 2o avista

UBICACION
LOCALIDAD: PLAYA DEL SOL
MUNICIPIO: TONALA
ESTADO: CHIAPAS

Treanen

SIMBOLOGIA

-, Terreno propiedad
Poligono General sttt
117283 m2 ey
7 Terrenos Ganados al Mar
%%

S 24615 m2 @ Wtk

BASES CARTOGRAFICAS

6 UT™
Datum WGSB4 Zona 15 Norte

(CONABIO, 2008)
CGuadricula a cada 4,000 metros

Escala: 1:50,000

1800 =0 ° 1500 Materz

Fecha de elaboracion: Enero de 2021

ol

Tieo w2001

PROYECTO: CONSTRUCCION DE UNA CASA-HABITACION, UBICADA EN LA LOCALIDAD PLAYA DEL SOL, MUNICIPIO DE TONALA, ESTADO DE CHIAPAS

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR (MIA-P) ‘

Figura 6. Ubicacion del proyecto en las Regiones Marinas Prioritarias.
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La RMP consiste en una planicie con zonas de esteros y lagunas que una presenta una
extension de 457 Km? en las coordenadas geograficas 15° 58’ 48” a 15° 40’ 48” latitud norte y
93° 50" 24” a 93° 49° 48" longitud oeste. Sus caracteristicas medioambientales y
socioecondmicas son las siguiente:

Biodiversidad: Plancton, crustaceos, tortugas, peces, aves. Bajo endemismo de peces,
plantas y equinodermos, marismas; zonas de reproduccion para tortugas y peces; zonas
de alimentacion para aves.

Oceanografia: Predomina la corriente Norecuatorial y la Costanera de Costa Rica. Oleaje
alto. Aporte dulceacuicola por rios, esteros y lagunas. Ocurren marea roja y "El Nifio".
Aspectos Econémicos: Inicia el crecimiento de la zona turistica. La pesca es intensa a nivel
local (artesanal), con explotacién de ostion, peces y camarén. Administracion familiar de
compraventa con intermediarios (sector pesquero-social).

Problematica: Existe degradacion del ambiente por basura, deforestacién, construccion
de hoteles y presion sobre peces y crustaceos por el sector pesquero.

Conservacién: Se propone como area prioritaria por su alta diversidad biolégica, que no
ha sido estudiada del todo. Es area de protecciéon de tortugas y la ultima zona de
marismas del Sur del pais.

Se informa que el proyecto se encuentra en una zona urbanizada. Durante su vida util, el
proyecto buscara la proteccion de las especies que residan en los alrededores, y vera por la
implementaciéon de medidas de prevencién y mitigacién que disminuiran la intensidad de los
impactos negativos que pudieran resultar del desarrollo del proyecto.

II1.5. Vinculacion con tratados o convenios internacionales

II1.5.1. Sitios RAMSAR

La Convencién sobre los Humedales, llamada la Convencién de Ramsar, es el tratado
intergubernamental que ofrece el marco para la conservacién y el uso racional de los
humedales y sus recursos. La Convencion se adopt6 en la ciudad iranf de Ramsar en 1971 y
entrd en vigor en 1975. En México, el tratado entro en vigor el 4 de noviembre de 1986, y
actualmente el pais cuenta con 142 sitios designados como Humedales de Importancia
Internacional (sitios Ramsar), con una superficie de 8,657,057 hectareas.

La Convencion RAMSAR de Humedales de Importancia emplea una definicién amplia de los
tipos de humedales: “Son humedales las extensiones de marismas, pantanos y turberas, o
superficies cubiertas de aguas, sean éstas de régimen natural o artificial, permanentes o
temporales, estancadas o corrientes, dulces, salobres o saladas, incluidas las extensiones de agua
marina cuya profundidad en marea baja no exceda de seis metros".

El area del Proyecto se encuentra ubicada dentro del Sitio RAMSAR No. 1823 denominado
“Sistema Estuarino Puerto Arista”, el cual fue inscrito al sistema el 02 de febrero de 2008 con
una extension de 62.138 Ha, como un humedal de importancia internacional, al representar
un tipo de humedal natural de la regién biogeografica del Pacifico Sur Mexicano (Figura 7).

El poligono incluye la adecuacion e inclusion de zonas de influencia del Decreto de Zona de
Reserva y Sitio de Refugio para la Proteccién, Conservacidn, repoblacién, desarrollo y control
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de las diversas especies de Tortuga Marina que se encuentra publicado en el Diario Oficial de
la Federacién (DOF) del 29 de octubre de 1986 y el Acuerdo para su recategorizacién como
ANP Santuario Playas de Puerto Arista, publicado en el DOF el 16 de Julio de 2002.

Integra marismas, esteros, lagunas y zonas de inundacién (de tipo permanente y/o temporal),
con agua dulce, salobre o salada, y la desembocadura de rios que en su combinacién con el
agua marina dan vida a un ecosistema estuarino.
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Figura 7. Ubicaci6n del proyecto dentro del Sitio RAMSAR No. 1823.

II1.5.1.1. Vinculacion con el Manual de la convencion RAMSAR

La Convencién establecié los “Criterios para la identificacion de humedales de importancia
internacional”, asi como el “Sistema de clasificacién de tipos de humedales Ramsar” a base de
diversos criterios para el uso racional de los humedales y la determinacién de los sitios que
necesitan de proteccidon. En el caso del Sistema Estuarino Puerto Arista, se considera un
humedal natural en zona costera, bajo los siguientes cédigos de clasificacidn:

A Aguas marinas someras permanentes, en la mayoria de los casos de menos de seis
metros de profundidad en marea baja; se incluyen bahias y estrechos
Playas de arena o de guijarros; incluye barreras, bancos, cordones, puntas e islotes
de arena; incluye sistemas y hondonales de dunas
Pantanos y esteros (zonas inundadas) intermareales; incluye marismas y zonas
H inundadas con agua salada, praderas haldfilas, salitrales, zonas elevadas inundadas
con agua salada, zonas de agua dulce y salobre inundadas por la marea
Humedales intermareales arbolados; incluye manglares, pantanos de “nipa”,
bosques inundados o inundables mareales de agua dulce
Lagunas costeras salobres/saladas; lagunas de agua entre salobre y salada con por
lo menos una relativamente angosta conexién al mar

Tabla 5. Codigos de clasificacion del Sitio RAMSAR No. 1823.
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Al Estuario se le confiere el Criterio de Importancia 2 “Un humedal deberd ser considerado de
importancia internacional si sustenta especies vulnerables, en peligro o en peligro critico, o
comunidades ecoldgicas amenazadas”. Esto por como en el sitio residen diversas especies
tanto faunisticas como de flora, en estado de proteccion o en peligro de extincién, sobre todo
de tres especies de tortugas marinas en sus playas (Lepidochelys olivdacea; Dermochelys
coriacea; y Chelonia agassizi), las cuales se encuentran bajo estatus de Peligro de Extincién
segun la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Asi también, se le atribuye el Criterio 4 “Un humedal deberd ser considerado de importancia
internacional si sustenta especies vegetales y/o animales cuando se encuentran en una etapa
critica de su ciclo bioldgico, o les ofrece refugio cuando prevalecen condiciones adversas”; se
cumple con este criterio ya que las playas de Puerto Arista estan consideradas entre las 17
playas mas importantes en la anidaciéon de la tortuga golfina (Lepidochelys olivacea) en el
Pacifico mexicano, donde también se concentran aves residentes y migratorias que utilizan
este espacio para su alimentacién, descanso, refugio y proteccidn.

Ademas, los sistemas lagunarios y los manglares dentro del area del sitio RAMSAR sirven
como zonas de alimentacidn, reproduccion, y crianza de las principales especies acuaticas que
sustentan la pesqueria de la region.

Por lo anterior, al ser considerado un Sitio RAMSAR, pasa a ser la parte contratante ante la
Comision, por lo que la administracion del Sistema Estuarino debe comprometerse, en apego
al articulo 3.1 de la Convencién RAMSAR, a “elaborar y aplicar su planificacién de forma que
favorezca la conservacion de los humedales incluidos en la Lista y, en la medida de lo posible, el
uso racional de los humedales de su territorio”. La Convencion estipula directrices sobre el uso
racional, en donde subraya que es importante para las Partes Contratantes que:

— Adopten politicas nacionales de humedales, lo que supone revisar su legislacion y sus
instituciones para encarar los asuntos relativos a los humedales (bien como
instrumentos de politica auténomos o parte de planes nacionales de medio ambiente,
estrategias nacionales de biodiversidad, planes nacionales de desarrollo, u otros
mecanismos de planificacién nacional estratégica)

— Realicen inventarios nacionales, monitoreo, investigacién, capacitacion, educacion y
concienciacién del ptblico sobre los humedales

— Tomen medidas en humedales elaborando planes de manejo integrados que abarquen
los humedales en todos sus aspectos y sus relaciones con la correspondiente cuenca de
captacion.

A pesar de que el Sitio RAMSAR No. 1823 ha sido declarado como tal, aunado al estatus de
parte de su superficie como un Area Natural Protegida Federal, hasta el momento atin no
cuenta con un Plan de Manejo aprobado o publicado en el Diario Oficial de la Federacién; sin
embargo, existen diversos programas de conservaciéon como el Proyecto de Conservacion y
Proteccion de la Tortuga Marina, asi como las actividades de saneamiento impulsadas por el
Comité de Playas Limpias.
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Es importante mencionar que, durante afos, por la existencia de comunidades y el enfoque
turistico de la zona, el area del humedal no esta destinada exclusivamente a la conservacién e
investigacidn, sino también para la oferta de servicios de entretenimiento, hospedaje y
esparcimiento para el turismo local y regional, asi como para la pesca artesanal de
subsistencia y espacios de vivienda de la poblacién.

El decreto indica que entre sus principales problemas ambientales se tiene el saqueo de los
nidos de las tortugas marinas, la matanza de hembras anidadoras, la depredacién de nidos, la
pesca incidental, la contaminacion de las zonas de anidacidn, y el cambio de uso del suelo mal
planificado.

Considerando que el sitio “Sistema Estuarino Puerto Arista” no cuenta con un plan de manejo
que determine el uso de su superficie, y que el proyecto se ubica en una zona semiurbanizada
sin vegetacion de importancia y que las actividades del mismo no contemplan o incitan a la
caza furtiva, a la introduccién de especies, a la pesca, ni a la contaminacién de suelos y aguas,
dadas las medidas mitigatorias, es decir, que el proyecto no aporta a los problemas
principales que se presentan en el Sitio RAMSAR, se concluye que el proyecto es compatible, y
que atendera a las medidas de prevencidn, mitigacién, compensacién y de vigilancia que la
Secretaria establezca en su momento tras su evaluacién.

I11.6. Analisis de los Instrumentos Normativos aplicables a la Naturaleza
del Proyecto

I11.6.1. Leyes Federales
I11.6.1.1. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
La Constituciéon Mexicana establece en su Articulo 49, parrafo quinto y séptimo que:

()

“Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar. El
Estado garantizard el respeto a este derecho. El daiio y deterioro ambiental generard
responsabilidad para quien lo provoque en términos de lo dispuesto por la ley”.

()

“Toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa. La Ley establecerd
los instrumentos y apoyos necesarios a fin de alcanzar tal objetivo.”

Para la elaboracién de este proyecto, cuya meta es la construccidon de una casa-habitacion, se
tomaron en cuenta los impactos ambientales negativos y positivos que este pueda tener para
con el medio, por lo que se instauran diversas medidas para la prevencion y mitigacién de los
impactos negativos, para asf asegurar la preservacién de un medio ambiente en buen estado
para toda la poblacién.

111.6.1.2. Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)

La LGEEPA se vincula con el proyecto a través de los siguientes articulos:
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— Articulo 52, fraccion X: Son facultades de la Federacion (...) X. La evaluacion del
impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y,
en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes.

La Promovente busca con la presente MIA-P, obtener la autorizacién en materia de impacto
ambiental, la cual debe ser expedida por la SEMARNAT.

— Articulo 28, fraccién X: Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al
efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental
de la Secretaria: (...)

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados

con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales

Por su localizacion en Terrenos Ganados al mar y las consecuentes obras y/o actividades a
realizar en el mismo, el presente Proyecto requiere de la presentaciéon de una MIA-P para su
ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental.

— Articulo 30, parrafo primero: Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacién de
impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos, una descripcién de los
posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o
actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacién y las demds
necesarias para evitary reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Se presenta el Manifiesto de Impacto Ambiental del Proyecto para la obtencién de la
autorizacion en materia de impacto ambiental por parte de la SEMARNAT.

111.6.1.3. Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos
(LGPGIR)

La LGPGIR establece en su Articulo 18 que “Los residuos sélidos urbanos podrdn subclasificarse
en orgdnicos e inorgdnicos con objeto de facilitar su separacion primaria y secundaria, de
conformidad con los Programas Estatales y Municipales para la Prevencion y la Gestion Integral
de los Residuos, asi como con los ordenamientos legales aplicables”.

Dado que durante la vida util del proyecto y en sus diversas etapas se generaran residuos
solidos urbanos, estos deberan ser colocados en los recipientes colocados para su recoleccion
y almacenamiento temporal, para después ser dirigidos al punto de recoleccidn del Sistema de
Limpia Municipal del Ayuntamiento de Tonal3, Chiapas, quienes se encargan de su disposiciéon
final.

I11.6.1.4. Ley General de Vida Silvestre (LGVS)

Con respecto a la LGVS, se cita el parrafo primero del Articulo 106: “Sin perjuicio de las demds
disposiciones aplicables, toda persona fisica o moral que ocasione directa o indirectamente un
dafio a la vida silvestre o a su hdbitat, estd obligada a repararlo o compensarlo de conformidad
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a lo dispuesto por la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental”. Conforme a ello, el proyecto
tendra en cuenta durante el tiempo de autorizacion, la importancia por la proteccién y
cuidado de la biodiversidad de la zona en la que se localiza, y de aquella que podria
encontrarse en sus colindancias, teniendo como principal objetivo evitar el dafio a su habitat y
a los mismos individuos.

I11.6.1.5. Ley Federal de Responsabilidad Ambiental (LFRA)

La LFRA dicta en su Articulo 79, en su parrafo primero, que “a efecto de otorgar certidumbre e
inducir a los agentes econdmicos a asumir los costos de los dafios ocasionados al ambiente, la
Secretaria deberd emitir paulatinamente normas oficiales mexicanas, que tengan por objeto
establecer caso por caso y atendiendo la Ley de la materia, las cantidades minimas de deterioro,
pérdida, cambio, menoscabo, afectacion, modificacién y contaminacioén, necesarias para
considerarlos como adversos y dafosos. Para ello, se garantizard que dichas cantidades sean
significativas y se consideren, entre otros criterios, el de la capacidad de regeneracién de los
elementos naturales”, por lo que el Proyecto ha sido vinculado con todos los instrumentos
juridicos pertinentes que eviten dafios al medio natural, que promuevan su preservacion y
aprovechamiento sustentable.

Ademas, en el Articulo 10° decreta que “Toda persona fisica o moral que con su accién u
omision ocasione directa o indirectamente un dafio al ambiente, serd responsable y estard
obligada a la reparacién de los dafios, o bien, cuando la reparacién no sea posible a la
compensacion ambiental que proceda, en los términos de la presente Ley. De la misma forma
estard obligada a realizar las acciones necesarias para evitar que se incremente el darfo
ocasionado al ambiente”.

De esta manera, el proyecto evitara impactar negativamente al medio natural, aplicando
medidas de prevencién y mitigaciéon a los impactos que nazcan de la implementacién del
Proyecto.

111.6.1.6. Ley de Aguas Nacionales (LAN)

Por su ubicacién cercana a cuerpos de aguas nacionales se vincula al proyecto con la Ley de
Aguas Nacionales, con su Articulo 86 BIS 2, que a letra dice:

“Se prohibe arrojar o depositar en los cuerpos receptores y zonas federales, en
contravencion a las disposiciones legales y reglamentarias en materia ambiental, basura,
materiales, lodos provenientes del tratamiento de aguas residuales y demds desechos o
residuos que por efecto de disolucién o arrastre, contaminen las aguas de los cuerpos
receptores, asi como aquellos desechos o residuos considerados peligrosos en las Normas
Oficiales Mexicanas respectivas. Se sancionard en términos de Ley a quien incumpla esta
disposicion”.

Por lo previamente mencionado, se consideraron diversas medidas para el apropiado manejo,
control y disposiciéon de los residuos sélidos urbanos, asi como las aguas residuales
domésticas.
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I11.6.2. Reglamentos Federales

I11.6.2.1. Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al

Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA)

En cuanto al REIA, se presentan la vinculacién con el proyecto en la tabla siguiente:

Articulo 49.

Compete a la Secretaria:

I Evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento.

Articulo 5°, Incisos Q) y R) Fraccion I

Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la autorizacion de la Secretaria
en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS;

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS,
RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN
SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:

I Cualquier tipo de obra civil.

Articulo 99, parrafo primero

Los Promoventes deberdn presentar ante la Secretaria una
manifestacion de impacto ambiental, en la modalidad que
corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la
obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacién

Articulo 109, fraccién 11

Las manifestaciones de impacto ambiental deberdn presentarse en las
siguientes modalidades:

II. Particular.

Articulo 12°

Sobre la informacién que debe contener la manifestacién de impacto
ambiental, en su modalidad particular.

Articulo 17

Sobre la presentacién y anexos de la solicitud de autorizacién en
materia de impacto ambiental.

Articulo 36, parrafo primero

Quienes elaboren los estudios deberdn observar lo establecido en la
Ley, este reglamento, las normas oficiales mexicanas y los demds
ordenamientos legales y reglamentarios aplicables. Asimismo,
declarardn, bajo protesta de decir verdad, que los resultados se
obtuvieron a través de la aplicacion de las mejores técnicas y
metodologias comiinmente utilizadas por la comunidad cientifica del
pais y del uso de la mayor informacion disponible, y que las medidas de
prevencién y mitigacion sugeridas son las mds efectivas para atenuar
los impactos ambientales.

Articulo 42

El Promovente deberd remitir a la Secretaria la pdgina del diario o
periddico donde se hubiere realizado la publicacién del extracto del
proyecto, para que sea incorporada al expediente respectivo.
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Articulo 44

Al evaluar las manifestaciones de impacto ambiental la Secretaria Se presentan informacién
deberd considerar: suficiente para que la secretaria
I Los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o pueda realizar las
los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de consideraciones pertinentes
elementos que los conforman, y no tinicamente los recursos que fuesen Tespecto al proyecto en cuestion,
objeto de aprovechamiento o afectacién; ademds de contar con la

1L La utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la  disponibilidad por parte del
integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de promovente de sustentar la

los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos, y informacion presentada en este
IIl. En su caso, la Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, estudio, en caso de ser necesario
de mitigacién y las demds que sean propuestas de manera voluntaria — esclarecer la informaci6n

por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos —€xpuesta.
sobre el ambiente.
Tabla 6. Vinculacién con el REIA.

111.6.2.2. Reglamento de la Ley General de Vida Silvestre

Con relacion a la Conservacion y el Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre, en la
Liberacién de Ejemplares al Habitat Natural, el Reglamento establece lo siguiente:

“Articulo 89. En caso de colecta o captura ilicita flagrante, la Secretaria podrd liberar
inmediatamente a los ejemplares de que se trate, previa evaluacién positiva de la viabilidad
de la liberacién, mediante el levantamiento del acta respectiva en la que se deberdn asentar
explicitamente los elementos valorados”.

Para el caso del proyecto, no se realizara en ningtin momento la colecta de especies de fauna o
flora, sin embargo, se realizardn actividades de rescate en caso de que se identifiquen
individuos de especies que asi lo requieran, para después ser reubicadas en sitios con
caracteristicas similares a las de su habitat nativo, para asegurar su adaptaciéon y
supervivencia. Se notificara a las autoridades pertinentes sobre dichas acciones.

I11.6.3. Leyes Estatales
111.6.3.1. Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chiapas

La Constituciéon para el Estado de Chiapas contiene articulos que abarcan el ambito de
proteccién ambiental, con los cuales se relaciona al Proyecto.

— Articulo 92: El Estado de Chiapas impulsard politicas dirigidas a garantizar el derecho
de toda persona a:

L. Un medio ambiente adecuado que garantice su bienestar en un entorno de desarrollo
sustentable.

VI. Al descanso, al disfrute del tiempo libre, a una limitacién razonable de la duracién del
trabajo y a vacaciones periddicas pagadas, de acuerdo a la ley respectiva.

En todas las etapas del Proyecto y el resto de su vida ttil, se buscara garantizar el bienestar
del medio natural. Ademas, considerando el objetivo del proyecto, este fungira como un lugar
de descanso y recreaciéon para Promovente y su nudcleo familiar, que podran disfrutar en su
tiempo libre.
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— Articulo 18, fraccién V: Son habitantes del Estado quienes residan de manera
permanente o temporal dentro de su territorio, sea cual sea su nacionalidad o estado
migratorio; sus obligaciones son: (...) V. No cometer actos que atenten contra el medio
ambiente y participar en las actividades para su preservacion y manejo responsable. La
ley establecerd la responsabilidad por dafio al medio ambiente

No se cometeran acciones que dafien o degraden al medio ambiente. Se buscara en todo
momento su preservacion y uso sustentable.

I11.6.3.2. Ley de Proteccion para la Fauna en el Estado de Chiapas

— Articulo 16: Tomando en consideracién que todas las especies de animales silvestres
que subsisten libremente son propiedad de la Nacién y patrimonio de las generaciones
actuales y futuras, este ordenamiento obliga a todos los habitantes en el estado de
Chiapas, a velar por su preservacion, propagacién y aprovechamiento racional.

— Articulo 17: Queda estrictamente prohibida la caza de cualquier especie animal
silvestre en el estado de Chiapas a excepcion de la que se efectile en aquellos cotos de
caza que las autoridades fijen para fines deportivos, conforme a las leyes y reglamentos
aplicables.

Al igual que con otros instrumentos juridicos de la misma indole, se informa que durante
todas las etapas del Proyecto se tendra la obligacién de proteger y cuidar a las especies de
Fauna Silvestre que pudieran encontrarse en los alrededores, enfatizando su bienestar y
prohibiendo cualquier tipo de dafio que se pudiera infligir en los individuos.

I11.6.4. Normas Oficiales Mexicanas (NOM)
Las NOM con las que se deberd cumplir durante la vida util del proyecto son las siguientes:

En materia de aguas residuales

— NOM-002-SEMARNAT-1996. Que establece los Ilimites mdximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en los sistemas de alcantarillado
urbano y municipal.

Por el origen de las aguas residuales, estas son consideradas como aguas domésticas, cuyas
caracteristicas tipicas diarias (sélidos suspendidos totales=100 mg/L; demanda biologica de
oxigeno=110 mg/L), se mantendran debajo de los limites de la norma citada (SST=125 mg/L,
DBO=150 mg/L), para el cumplimiento de esta norma. No se permitird la descarga de
sustancia peligrosas o contaminantes, y toda agua residual sera dirigida al sistema de drenaje
municipal.

En materia de recursos naturales

— NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion Ambiental de especies nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre. - Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio lista de especies en riesgo.

A pesar de que los muestreos de flora realizados durante las visitas de campo para el proyecto
no se identificaron especies bajo ninguna de las categorias de proteccion, y que inicamente se
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encontré una especie de rapido desplazamiento en durante el muestreo de fauna (Myctereria
americana en la categoria Sujeta a Proteccion Especial), se mantendra constante vigilancia en
caso del avistamiento de especies que requieran la atencidn de la autoridad competente.

En materia de residuos sélidos

— NOM-161-SEMARNAT-2011.Que establece los criterios para clasificar a los Residuos
de Manejo Especial y determinar cudles estdn sujetos a Plan de Manejo; el listado de los
mismos, el procedimiento para la inclusién o exclusién a dicho listado; asi como los
elementos y procedimientos para la formulacion de los Planes de Manejo.

Durante la etapa de construccidn, se generaran Residuos que podrian ser considerados de
Manejo Especial de acuerdo con lo establecido por la LGPGIR; no obstante, de acuerdo con la
NOM citada, estos no requieren de un Plan de Manejo ya que no excederan los 80 m3. Si el
volumen de generacidn llega a ser mayor que el permitido por el sistema de limpia municipal,
los residuos seran transportados hacia un sitio especializado para su manejo
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO

IV.1. Delimitacion del area de influencia del proyecto y del Sistema
Ambiental

Para delimitar el area de influencia del proyecto, es necesario conocer las actividades y
objetivos del este. El proyecto “Construccién de una casa-habitacién, ubicada en la localidad
Playa del Sol, municipio de Tonald, Estado de Chiapas” consiste, como su nombre lo indica, en la
construccién y consecuente operacion y mantenimiento de una vivienda unifamiliar, en la
localidad Playa del Sol, por lo que las actividades principales son la construccién a corto plazo
y la operacion del proyecto a largo plazo con mantenimiento periédico por el uso constante de
las instalaciones.

Asi, el area de influencia inmediata del Proyecto es la poblacién y visitantes de la localidad
Playa del Sol, y las localidades colindantes en la costa, viniendo después los habitantes del
municipio de Tonala. Entre las ventajas del proyecto se encuentran el establecimiento de un
espacio de vivienda con servicios basicos, asi como espacios de descanso y ocio, cuya
construccién tomara en cuenta la normativa ambiental vigente, ademas de aportar a la
generacion de empleos temporales.

Por su parte, para la delimitacion del Sistema Ambiental, se definird una unidad geografica
como referencia para la toma de decisiones en materia de evaluacion del impacto ambiental.
Para esto, se hara uso de medios cartograficos con limites concretos para encontrar el sistema
que pueda ser comparado con las caracteristicas del drea del proyecto a gran escala, con el
objetivo de realizar una caracterizaciéon objetiva, tanto por los resultados de los datos
rescatados en campo como la informacién consultada en gabinete.

Se analizaron diversos sistemas que han sido utilizados previamente para el analisis de la
zona en donde se ubica el proyecto, con ayuda de Sistemas de Informaciéon Geografica, para
ubicar y delimitar el drea del Sistema Ambiental mas adecuado para el estudio.

Por lo anterior, se consideraron las Unidades de Gestion Ambiental del POETCH, las
Subcuencas y Microcuencas Hidrologicas de Chiapas, ademas de limites municipales;
contemplando las similitudes que estas regiones presenten con las caracteristicas del
proyecto.

El area del Proyecto se ubica dentro de la localidad Playa del Sol, por lo cual los impactos
ambientales serdn de mayor importancia y magnitud para la poblacién de dicho paraje. Del
mismo modo, las caracteristicas socioeconémicas y culturales de dicha localidad son las que
se tomaran en cuenta para el analisis y eleccidn del SA. A continuacion, se detalla un analisis
de las superficies que se tomaron en cuenta para el establecimiento del SA:

Municipio de Tonala

El 4rea del Proyecto ocupa el 0.000063% de la superficie total municipal. Tomando en cuenta
que los impactos ambientales no seran de gran escala debido al tamafio de la superficie a
ocupary a la actividad a la que se sujeta el Proyecto, dicha zona no sera considerada como SA.
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De igual manera, el grado de afectacion del Proyecto hacia la poblacién municipal, no seria
representativa; ya que el Proyecto se encuentra muy alejado de la cabecera municipal en
cuestion. En la Figura 1, se observa la ubicacion del Proyecto dentro del Municipio de Tonala.

Analisis de Sistema Ambiental e 3 Leyenda
/ © Proyecto
() Tonala

Municipio de Tonala

Figura 1. Ubicacién del Proyecto dentro del Municipio de Tonala.
Subcuenca Hidrolégica “Mar Muerto” (RH23Db)
El sitio del Proyecto ocupa el 0.000055% de su extensidon total, por consiguiente, la

representatividad del andlisis de esta unidad geografica como posible SA seria
considerablemente bajo (Figura 2).

| Andlisis de Sistema Ambiental ATy ‘ Leyenda
Subcuenca Hidrologica RH23Db "Mar Muerto" i ,‘ o b © Proyecto

(7 Subcuenca RH23Db

Proyecto

Google Earth

Figura 2. Ubicacion del Proyecto dentro de la Subcuenca “Mar Muerto” (RH23Db).

Ademas, el area del Proyecto se localiza cerca del limite de la poligonal que delimita a la
Subcuenca, por lo que su rango de influencia se veria afectado y no seria parte de este Sistema
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Ambiental. A lo largo de toda la Subcuenca, las condiciones ambientales no siempre son las
mismas y sufren ligeros cambios; por lo tanto, las relaciones entre los impactos y las
condiciones ambientales no se podrian predecir facilmente y existiria cierto margen de error
en la confiabilidad de dichas deducciones.

Microcuenca Hidroldgica “Cabeza de Toro”

Para esta propuesta, el Proyecto ocupa el 0.002445% de su extension territorial; mostrando
una ocupaciéon mayor, que puede reflejarse en un nivel mayor de representatividad.

Sin embargo, la Microcuenca abarca diversas poblaciones y localidades, sin incorporar al
100% la localidad en la que se ubica el proyecto, por lo que las actividades econémicas
desarrolladas en su extension, asi como los usos de suelo, serian variados, distancidndose de
aquellos que el proyecto representa. Derivado de lo anterior, se decidid no elegir dicha unidad
geografica como SA.

(7 Microcuenca

© Proyecto

Anadlisis de Sistema Ambiental 4 < Leyenda

Microcuenca Hidrologica "Cabeza de Toro"

Figura 3. Ubicacién del Proyecto dentro de la Microcuenca “Cabeza de Toro”.

Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 112 del POETCH

De acuerdo con dicha division, el Proyecto ocupa el 0.001962% de su extensidon; siendo esta
una de las mas representativa de las propuestas consideradas.

Asimismo, nos permite la intervencién en un sistema integrado, reconociendo una mejor
coordinacién entre otros Proyectos y las acciones de la comunidad. De igual forma, posibilita
la interaccidn espacial de varios factores y define prioridades de manera armoniosa con el
medio ambiente.

La extension geografica de la UGA 112 abarca la zona costera, sitios de importancia como las
ANP y Regiones Prioritarias, la localidad en la que se desarrollara el proyecto (al area de
influencia principal de las actividades que se deriven del Proyecto) y localidades vecinas que
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comparten usos de suelo y de vegetacion, a diferencia de la microcuenca que abarca sitios con
diferentes actividades econdmicas y presenta mayor diversidad en su topografia.

Analisis de Sistema Ambiental Leyenda

Unidad de Manejo Ambiental No. 112 del POETCH © Prayecto
8  UGA112

)

R S
\7 N
CRroyecto>x
©)) R
-

Google Earth

10 km
Figura 4. Ubicacién del Proyecto dentro de UGA No. 112.

En la Tabla 1, se muestra el resumen de la representaciéon del area del Proyecto en cada uno
de los espacios geograficos que se consideraron para SA.

Superficie : Superficie = Porcentaje que
Sistema
del proyecto (Ha) ocupa el proyecto

Subcuenca hidrolégica “Mar Muerto” (RH23Db) = 211,035.16 0.000055%

Microcuenca hidrolégica “Cabeza de Toro” 4,796.14 0.002445%

0.117283 Ha
Municipio de Tonald 185,128.31 0.000063%
Unidad de Gestion Ambiental No. 112 5,979.08 0.001962%

Tabla 1. Cuadro comparativo de superficies de sistemas ambientales.

Por lo tanto, se establece que el Sistema Ambiental (SA), queda definido por los limites
correspondientes a la Unidad de Gestion Ambiental No. 112, con una superficie de 5,979.08
Ha, por presentar condiciones ambientales regulares a lo largo de su extension, similares a las
del sitio en donde se pretende desarrollar el proyecto, confiriendo asi la mayor certeza
respecto a la descripcion del sistema al que afectara la implementacion del proyecto. Al
mismo tiempo, permite la intervencidén en un sistema integrado, reconociendo una mejor
coordinacién entre otros Proyectos y las acciones de la comunidad.

Por lo tanto, la descripcidon a realizar durante este capitulo sera el SA seleccionado. En la
Figura 5, se ilustra la imagen satelital del sistema seleccionado.
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Figura 5. Delimitacién del Sistema Ambiental.

Es importante aclarar que el SA estard delimitado desde el punto de vista fisico y social a la
regién del Municipio de Tonala. Para los aspectos biol6gicos se considerara el SA seleccionado
y las condiciones actuales del sitio del Proyecto. Por lo tanto, los aspectos fisicos y sociales se
presenta informacién general disponible del municipio y el Estado; y para el caso de los
aspectos bioldgicos, se presenta la informacién en lo particular, recabada de visitas al sitio del
Proyecto y el SA.

IV.3. Caracterizacién y Analisis del Sistema Ambiental y del Area del
Proyecto

Para el desarrollo de este apartado, se analizaron de manera integral los elementos del medio
fisico, biotico, social, econdmico y cultural; asi como los diferentes usos de suelo y cuerpos de
agua que se encuentran en el area de estudio.

1V.3.1. Aspectos Abioéticos
1V.3.1.1. Clima

Basandose en la Clasificacién Climatica de Képpen, modificada por Enriqueta Garcia (2004)
para los climas de la Republica Mexicana y apoyandose de la Carta Tematica de Climas Escala
1:250 000 del INEGI (2008), es posible distinguir 2 tipos de clima en el SA y una zona para
cuerpos de agua, como se aprecia en la Figura 6.
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Figura 6. Tipos de Climas del SA.

En la Tabla 2, se enlistan los tipos de climas que se identificaron en el SA.

Unidad climatica

Superficie (Ha)

Porcentaje que ocupa (%)

Aw2 (w) 4,807.30 80.40
Aw1 (w) 1,123.91 18.80
H:0 47.87 0.80
Total 5,979.08 100

Tabla 2. Tipos de Climas del SA.

A continuacidn, se describen las caracteristicas de las unidades climaticas mencionadas:

— Aw2 (w): Calido subhimedo con lluvias en verano y sequias en invierno, temperatura
media anual mayor de 22°C y temperatura del mes mas frio mayor de 18°C.
Precipitaciéon del mes mas seco menor de 60 mm, con un cociente P/T promedio
mayor de 55.0 y un porcentaje de lluvia invernal menor del 5% del total anual.

— Aw1 (w): Calido Subhiimedo con lluvias en verano, temperatura media anual mayor a
22°C y temperatura del mes mas frio mayor a 18°C. Precipitacién del mes mas seco
menor de 60 mm, con un cociente P/T promedio entre 43.2 y 55.3, y un porcentaje de
lluvia invernal del 5% al 10.2% del total anual.

— H20: Cuerpos de Agua, en este caso, es el Océano Pacifico.

Como se muestra en la Figura 7, el sitio del Proyecto se ubica sobre uno de los climas
anteriores, correspondiente a Aw1 (w).
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Figura 7. Tipo de Clima del Area del Proyecto.

1V.3.1.1.1. Temperatura y Precipitacién

La Estacion Climatolégica (en funcionamiento) mas cercana al SA es la Estacion 00007228
“Tres Picos”, que se encuentra a localizada a una distancia de 8.55 Km al Norte,
aproximadamente. Las caracteristicas de dicha estacion, asi como los datos estadisticos, se
exhiben en la Tabla 3; y en el climograma del Gréfico 1.

SERVICIO METEOROLOGICO NACIONAL - NORMALES CLIMATOLOGICAS - PERIODO: 1981-2010
Estacion: 00007228 Tres Picos ~ Latitud: 15°52'30" N Longitud: 93°32'45"0  Altura: 20 msnm
E F M A M ] J A S O N D Anual

Temperatura Media Normal
273 275 | 282 292 290 279 279 279 277 280 280 273 28.0
Precipitacién Normal
08 51 90 394 2089 3889 340.7 3922 4659 2268 435 04  2,121.6
Tabla 3. Datos de la Estacion Climatolégica “Tres Picos”.

Estacion "Tres Picos"

29.5 500
o 282: 400
o g
g 28 300 E
=
g 27.5 200 :g
g ¥ 100 £
E 265 5
= 2 - B 0 £

E F M A M J J A S O N D

B Precipitacion === Temperatura

Grafico 1. Climograma de la Estacion Climatolégica “Tres Picos”.
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Como se observo en el Grafico 1, en el SA, el periodo de lluvias comienza en el mes de mayo y
culmina en el mes de octubre; la mayor temperatura se presenta en el mes de abril, previo al
inicio de las altas precipitaciones. Mientras que las menores temperaturas se presentan en los
meses de diciembre y enero.

La Estacién Climatolégica (en funcionamiento) mdas cercana al sitio del Proyecto es la
Estacion 00007168 “Tonala (DGE)”, que se encuentra ubicada a una distancia de 18.2 Km al
Norte del sitio del Proyecto, aproximadamente. Las caracteristicas de dicha estacion, asi como
los datos estadisticos, se exhiben en la Tabla 4; y en el climograma del Grafico 2.

SERVICIO METEOROLOGICO NACIONAL - NORMALES CLIMATOLOGICAS - PERIODO: 1981-2010
Estacion: 00007168 Tonala (DGE)  Latitud: 16° 05' 03" N Longitud: 93°44' 38" O Altura: 55 msnm
E F M A M J J A S (0] N D Anual
Temperatura Media Normal
27.9 28.3 29.2 30.5 30.2 28.6 28.7 28.7 28.1 28.4 28.6 27.8 28.8
Precipitacién Normal
0.3 6.1 7.6 20.9 159.7 | 341.1 298.0 | 315.6 | 389.5  175.1 30.6 0.9 1,745.4
Tabla 4. Datos de la Estacion Climatoldgica “Tonala (DGE)”.

Estacion "Tonala (DGE)"

450 31
400 305
_. 350 30
g 300 295
g 29 <
= 250 St
S 00 285 3
|5}
£ 150 8 3
=) 275 E-
g 100 27§
& 50 265
0 26

E F M A M ] J A S O N D
Precipitaciéon Normal === Temperatura Media Normal
Grafico 2. Climograma de la Estacion Climatolégica “Tonala (DGE)”.

Como se observo en el Grafico 2, en el SA, el periodo de lluvias comienza en el mes de mayo y
culmina en el mes de octubre; la mayor temperatura se presenta en el mes de abril, previo al
inicio de las altas precipitaciones. Mientras que las menores temperaturas se presentan en los
meses de diciembre y enero.

1V.3.1.2. Geologia

De acuerdo, a la Carta Geoldgica Escala 1:250 000 del INEGI (2008), el SA se localiza sobre dos
entidades (Figura 8). En la Tabla 5, se enlistan los tipos de climas que se identificaron en el SA.

Entidad geoldgica \ Superficie (Ha) Porcentaje que ocupa (%) \
Suelo 5,491.63 91.85
Cuerpo de Agua Perenne 487.45 8.15
TOTAL 5,979.08 100

Tabla 5. Tipos de rocas del SA.
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Figura 8. Tipos de rocas del SA.

Como se observa en la Tabla 5, dentro del SA no existe ningin tipo de roca; ya que su
superficie se encuentra ocupada en su mayoria por playas. En la Figura 9, se muestra la
entidad geoldgica sobre la que incide el Proyecto.
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Figura 9. Tipos de rocas del area del proyecto.

Como se observa en la Figura 8, el area del Proyecto se ubica sobre una entidad
correspondiente a Suelo, de la era cenozoica, del sistema cuaternario. Esto indica que no
existe la presencia de rocas; esto al tratarse de un ecosistema playero.
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1V.3.1.3. Fisiografia
1V.3.1.3.1. Provincias Fisiograficas

Una regidn se considera Provincia o Regidn Fisiografica cuando presenta un origen geologico
unitario sobre la mayor parte de su area, asi como una morfologia y litologia propias y
distintivas.

El SA y el area del Proyecto se localizan sobre la Provincia Fisiografica “Cordillera
Centroamericana”, la cual es una cadena montafiosa formada por un antiguo batolito cuya
edad varia del Paleozoico inferior al medio, con elevaciones de 900 a 2,900 msnm,
predominando en su mayoria las rocas igneas.

XV - CORDILLERA CENTROAMERICANA

16°0'0"N
1

T T T
96°0°0"W 94°0°0"W 92°0°0"W

SUBPROVINCIAS FISIOGRAFICAS
- 83, SIERRAS DEL SUR DE CHIAPAS

84, LLANURA DEL ISTMO

86, VOLCANES DE CENTROAMERICA

' - 85, LLANURA COSTERA DE CHIAPAS Y GUATEMALA

Figura 10. Subdivisién de la provincia “Cordillera Centroamericana”.
1V.3.1.3.2. Subprovincias Fisiograficas
De igual forma, ambos sistemas inciden en la Subprovincia “Llanura Costera de Chiapas y

Guatemala”, que cuenta con una alta diversidad de topoformas, como lo son las sierras,
llanuras, mesetas, lomerios, valles y cafiones.

1V.3.1.3.3. Sistema de Topoformas

El SA presenta el sistema de topoformas denominado Llanura Costera Inundable y Salina en la
mayoria de su superficie, el resto es ocupado por Cuerpos de Agua Perenne (Tabla 6), como se
muestra en la Figura 11.

Sistema de topoformas Superficie (Ha Porcentaje que ocupa (%
Llanura Costera Inundable y Salina 5,491.63 91.85
Cuerpo de Agua Perenne 487.45 8.15
TOTAL 5,979.08 100

Tabla 6. Sistemas de Topoformas del SA.
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Figura 11. Sistemas de topoformas del SA.

La Llanura Costera Inundable y Salina estd compuesta principalmente por formaciones
recientes con materiales acumulados y formados en los lagos (lacustres) y litoral. La geologia
caliza practicamente no esta en la region.

Por su parte, el sitio del Proyecto se encuentra localizado en su totalidad sobre la Llanura
Costera Inundable y Salina, tal y como se exhibe en la Figura 12.
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Figura 12. Sistemas de topoformas del area del proyecto.
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1V.3.1.4. Suelos

Con base en la Carta Edafoldgica Serie Il del INEGI (2007), el SA incide sobre tres unidades de
suelo, como se ve en la Figura 13.
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Figura 13. Tipos de suelos del SA.

En la Tabla 7, se enlistan las claves de suelo que se presentan en el SA.

‘ Clave de suelos Superficie (Ha) Porcentaje que ocupa (%)
Re+Zg/1/n 4,487.33 75.05
Zg+Sg/3/n 1,443.89 24.15

Cuerpo de Agua Perenne 47.87 0.80
Total 5,979.08 100

Tabla 7. Tipos de suelos del SA.

A continuacidn, se traducen las claves de suelos que se presentan en la Tabla No. 7.

— Re+Zg/1/n (Regosol Eutrico, Solonchak Gléyico de Textura Gruesa y Fase Quimica
Sédica).

— Zg+Sg/3/n (Solonchak Gléyico, Solonetz Gléyico de Textura Fina y Fase Quimica
Sdédica).

A continuacion, se presenta una descripcion detallada de los tipos de suelos que conforman el
SA:

Regosol: Suelos que tienen poco desarrollo y por ello no presentan capas muy diferenciadas
entre si. Por lo general, son claros o pobres en materia organica, se parecen bastante a la roca
que les da origen.

e Eitrico: Suelos ligeramente acidos a alcalinos y mas fértiles que los suelos districos.
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Solonchak: Se presentan en zonas donde se acumula el salitre, tales como lagunas costeras y
lechos de lagos, o en las partes mas bajas de los valles y llanos de las regiones secas del pais.

e Gléyico: Suelos con una capa saturada de agua al menos alguna época del afio. Esta
capa es de color gris, verde o azuloso y se mancha de rojo cuando se expone al aire.

Solonetz

Se caracterizan por tener un subsuelo arcilloso con terrones duros en formas de columnas o
prismas debido al alto contenido de sales de Sodio. Estos suelos se localizan en zonas donde se
acumulan sales, en particular, el Alcali de Sodio.

— Textura Gruesa: Posee mas de 65% de arena, con menor capacidad de retencién de
agua y nutrientes para las plantas.

— Textura Fina: Poseen mas de 35% de arcilla, tienen mal drenaje, escasa porosidad,
son por lo general duros al secarse, se inundan facilmente y son menos favorables al
laboreo.

— Fase Quimica Sédica: Se refiere a altos contenidos de alcali en el suelo, esto es, gran
concentraciéon de Sodio que impide o limita muy fuertemente el desarrollo de los
cultivos.

En el area del Proyecto unicamente se presenta el tipo de suelo Re+Zg/1/n, tal y como se
exhibe en la Figura 14.
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Figura 14. Tipos de Suelos del Area del Proyecto.

1V.3.1.5. Inundaciones

El SA incide en su totalidad en la zona de Vulnerabilidad Media ante las inundaciones de
acuerdo con el CENAPRED; esto se presenta en la Figura 15.
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Figura 15. Vulnerabilidad a Inundaciones en el SA.

De igual manera, el area del Proyecto también se localiza en el rango de Vulnerabilidad Media,
tal y como se ve en la Figura 16.
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Figura 16. Vulnerabilidad a Inundaciones en el Area del Proyecto.

1V.3.1.6. Hidrologia
Las Cuencas Hidrolégicas son unidades del terreno, definidas por la divisién natural de las
aguas debida a la conformacion del relieve. Para propoésitos de administracion de las aguas

nacionales, la Comision Nacional del Agua (CONAGUA) ha definido 731 Cuencas Hidroldgicas
que se encuentran distribuidas en 37 Regiones Hidrolégicas (RH).
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El Estado de Chiapas comprende tres regiones: Coatzacoalcos (RH29), Grijalva-Usumacinta
(RH30) y Costa de Chiapas (RH23).

En la Tabla 8, se presenta un resumen de la jerarquizacion hidrolégica en la que se localiza el
SA, misma que se exhibe en la Figura 17, en donde se aprecia que el SA incide en 2 subcuencas
hidrolégicas.

Region Cuenca Subcuenca Superficie Porcentaje que
hidrolégica hidrolégica hidrolégica (Ha) ocupa (%)
Mar Muerto Mar Muerto

1,365.38 22.84

Costa de Chiapas (RH23D) (RH23Db)
RH23 4. T5E039a

( ) Rio Pijijiapan y Laguna de la Joya 4613.70 7716

Otros (RH23C) (RH23Cf)
Total 5,979.08 100

Tabla 8. Jerarquizacion hidrolégica del SA.
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Figura 17. Jerarquizacion hidrolégica del SA.
Lo anterior refleja que el SA incide principalmente en la Subcuenca RH23Cf “Laguna de la
Joya”.

El sitio del Proyecto se encuentra localizado en su totalidad al interior de la Subcuenca
Hidrolégica Mar Muerto (RH23Db), formando parte de la Cuenca Hidrolégica Mar Muerto
(RH23D), perteneciente a la Region Hidrologica Costa de Chiapas (RH23), tal y como se
observa en la Figura 18.
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Figura 18. Jerarquizacion Hidrologica del Area del Proyecto.

De acuerdo con la Red Hidrografica Escala 1:50,000 Edicién 2.0 del INEGI (2010), en el SA se
pueden localizar las siguientes entidades (Figura 19):

Corrientes de agua superficial de tipo intermitente.
Flujos virtuales de cuerpos de agua.

Un canal en operaciéon denominado “San Marcos”.
Parte del Océano Pacifico.

El Estero denominado “El Esteron”.

Cuerpos de agua de tipo intermitente.
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Figura 19. Hidrologia Superficial del SA.
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Por su parte, dentro del sitio del Proyecto NO se encuentran cuerpos ni corrientes de agua
superficial. Sin embargo, en sus cercanias encontramos las siguientes entidades:

— El Océano Pacifico a una distancia de 59 m al Sur.
— Una corriente de agua superficial innominada de tipo intermitente a una distancia de
520 m al Norte.

Aunado a lo anterior, en la Figura 20 se muestran dichas entidades.
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Figura 20. Hidrologia Superficial del Area del Proyecto.

IV.2.2. Aspectos bidticos

De manera general, por la ubicaciéon del Sistema Ambiental y del area del proyecto, se
determina que ambos se encuentran inmersos dentro de la Provincia Floristica “Costa del
Pacifico” (Figura 21).
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Figura 21. Provincias Biogeograficas de México.
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Esta Provincia Biogeografica de México presenta de manera particular a la familia
Leguminosae, sobre las demas familias de la region. Es importante notar que en dicha region
la riqueza floristica y el numero de asociaciones vegetales disminuyen claramente del sureste
al noroeste (Rzedowski, 2006).

1V.2.2.1. Vegetacion terrestre

Con respecto a los usos de suelo, con apoyo de la informacién de la Carta de Uso de Suelo y
Vegetacion, Serie VI, del INEGI (2017), se puede observar que en el SA predomina el uso
denominado Pastizal cultivado (Figura 22, Tabla 9).
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Figura 22. Usos de suelo y vegetacion en el Sistema Ambiental.

Superficie

Uso de suelo y vegetacion

Ha %
Agricultura de temporal permanente 27.33 0.46
Agua 459.23 7.68
Area desprovista de vegetacion 8.98 0.15
Manglar 517.69 8.66
Pastizal cultivado 4581.65 76.63
Sin vegetacion aparente 15.65 0.26
Urbano construido 173.54 2.90
Vegetacidn secundaria arb6rea de manglar 195.01 3.26
Total 5,979.08 100

Tabla 9. Division de usos de suelo en el SA.

Por su parte, el area del Proyecto se encuentra en su totalidad dentro del uso clasificado como
Pastizal cultivado (Figura 23).

C. Roberto Jordan Aguilar Pavon



“CONSTRUCCION DE UNA CASA-HABITACION, UBICADA EN LA LOCALIDAD PLAYA DEL SOL, MUNICIPIO DE TONALA, ESTADO
DE CHIAPAS”

ROBERTOJORDAN AGUILAR PAVON

PROYECTO
| USO DE SUELO Y VEGETACION EN EL AREA DEL PROYECTO I EOMSTRRECRN R Cta ST

UBICACION
LOCALIDAD: PLAYA DEL SOL
MUNICIPIO: TONALA
ESTADO: CHIAPAS

SIMBOLOGIA

Poligono General 17} :I' Sae propledsd,
117283 m2 Y o

Terrenos Ganados al Mar

Uso de suelo y vegetacion 746,15 m2 & Sictios
| I8 05-64
I viangiar Yo BASES CARTOGRAFICAS
[ Pastizal cultivad Proecdén UTM
Datim WGS84 Zona 15 Norte
Si i6n rente rta de uso de sueloy vegetacion, Serie VI

nyegeticiéaspe Eseala 1:250 000 (INEGL 2017)

B vrbano construido Cuadricula  cada 1,500 metros

11 Vegetacion secundaria arborea de manglar Escala: 1:20,000

[ rea desprovista de vegetacion s 215 o 726 Meters

Fecha de elaboracion: Enero de 2021

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR (MIA-P)
PROYECTO: CONSTRUCCION DE UNA CASA-HABITACION, UBICADA EN LA LOCALIDAD PLAYA DEL SOL, MUNICIPIO DE TONALA, ESTADO DE CHIAPAS

Figura 23. Uso de suelo y vegetacion del area del proyecto.

De igual manera, a fin de conocer a detalle las especies que residen en las areas de estudio, se
realizaron muestreos en campo para la caracterizacién y analisis de su diversidad floristica,
haciendo uso del método descrito por Olvera-Vargas et al. (1996), modificado por Ramirez-
Marcial (2001), quienes proponen plots circulares para el muestreo.

Para la ubicacién de los sitios de muestreo, se utilizaron cuerdas compensadas y un GPS. En la
Tabla 10, se muestran las coordenadas UTM de los sitios que se levantaron por unidad:

Coordenadas UTM (Datum WGS84 Zona 15 Norte

Unidad Sitio X Y

1 414728 1760901

3 414733 1760909

. . 4 414718 1760889
Sistema Ambiental 5 414710 1760852
6 414702 1760855

7 414722 1760848

2 414744 1760901

Area del proyecto 8 414730 1760863
9 414721 1760868

10 414728 1760881

Tabla 10. Coordenadas UTM de los sitios de muestreo de flora.

En la Tabla 11 y 12, se muestra el listado de especies de flora silvestre identificadas en las
unidades de estudio:

Estrato Familia Nombre comiin Nombre cientifico NOM-059
Herbaceo  Plantaginaceae Flor amarilla Bacopa procumbens Sin categoria
Herbaceo Cyperaceae Coquillo rojo Cyperus rotundus Sin categoria
Herbaceo Poaceae Zacate guarda rocio Digitaria bicornis Sin categoria
Herbaceo Poaceae Pasto salado Distichlis spicata Sin categoria
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Estrato

Nombre comin

Familia

Nombre cientifico NOM-059

Sin categoria
Sin categoria
Sin categoria
Sin categoria
Sin categoria

Polygonum maritimum
Stenotaphrum secundatum

NOM-059
Sin categoria
Sin categoria
Sin categoria
Sin categoria

Herbaceo @ Euphorbiaceae Golondrina Euphorbia indivisa
Herbaceo Fabaceae Aiil velloso Indigofera hirsuta
Herbaceo Convolvulaceae Bejuco de playa Ipomoea pes-caprae
Herbaceo Polygonaceae Corregliela de mar

Herbaceo Poaceae Pasto alfombra

Tabla 11. Especies encontradas dentro del SA.

Estrato Familia Nombre comiin Nombre cientifico
Herbaceo Fabaceae Fabacea 2 Alysicarpus vaginalis
Herbaceo Cyperaceae Arvense Cyperus hermaphroditus
Herbaceo @ Euphorbiaceae Golondrina Euphorbia indivisa
Herbaceo Poaceae Pasto amargo Paspalum conjugatum
Herbaceo Poaceae Pasto alfombra

Stenotaphrum secundatum

Sin categoria

Tabla 12. Especies encontradas dentro del area del proyecto

Con base en los resultados del muestreo de flora realizado, no se encontraron especies de
flora en el sitio del proyecto ni en el Sistema Ambiental, que se encuentren enlistadas o en
algtin estatus de proteccion respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

1V.2.2.2. Fauna silvestre

En cuanto a la Fauna Silvestre, se realizaron recorridos dentro y fuera del area delimitada,
siguiendo las técnicas descritas en la Tabla 13.

| Grupo faunistico

Anfibios y
reptiles

Aves

Mamaiferos

Técnica

Transecto lineal (Heyer et al,
2001). Recorridos lineales entre las
8:00 y 13:00 horas, cubriendo
longitudes variables, registrando
los individuos a lo largo del
transecto y a 10 metros a cada
lateral.

Puntos de conteo. El observador
permanece en un punto fijo
durante un tiempo determinado y
registre aves ya sea visual o
auditivamente, en un radio dentro
y fuera de 25 metros a la redonda.
Los recorridos iniciaron a las 06:00
y finalizaron alrededor de las 11:00
horas, ya que es el periodo del dia
en el que las aves presentan su
mayor actividad, por lo cual su
deteccién es mas probable.

Transecto lineal (Buckland et al,
1993) de longitud variable y un
ancho de 10x10 (modificado por
Miller B. W. y Miller M. C., 1999), en
un horario de 6:00 a 11:00 horas.

Forma de identificacion
Se busca de manera intensiva con ayuda de
un gancho herpetolégico y una lampara en
los sitios potenciales o microhabitat.
Observacion directa e indirecta (registro
visual, auditivo, rastros y mudas), y la
identificacion se realizd con ayuda de las
guias Campbell (1998); Duellman (2001);
Lee (2000) y Kohler (2008, 2010).

Identificacién de forma visual con el uso de
binoculares (10x40), y de forma auditiva a
través de las vocalizaciones distintivas de
cada especie (Ralph et al, 1996); y el uso de
gufas especializadas como como: Guide to
the Birds of Mexico and Northern Central
America (Howell y Webb, 1995), Aves de
Meéxico (Peterson y Chalif, 1989), The Sibley
Guide to Birds (Sibley, 2000) y Shorebirds of
North America: the Photographic Guide
(Paulson, 2005).

Observacion directa por conteo de animales
observados por recorrido, e indirecta
(basado en la interpretacion de los rastros
que los animales dejan en su medio
ambiente, tales como huellas, excretas,
restos Oseos, etc). La clasificacion
taxonémica de las especies se baso en lo
propuesto por Ramirez Pulido, et al, 2014

Tabla 13. Técnicas para la identificacion de especies faunisticas.
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La ubicacién de los puntos de observacién y transectos se muestran en la Tabla 14:

Coordenadas UTM (Datum WGS84 Zona 15 Norte)

Sitio ID X Y

1 414734 1760899
2 414747 1760892
Punto de observacion
3 414724 1760849
4 414710 1760861
A 414734 1760899
Transecto
B 414710 1760861

Tabla 14. Coordenadas UTM de los sitios de muestreo de fauna.

Siguiendo las técnicas antes mencionadas, durante el muestreo se identificaron tinicamente

16 especies de aves y 3 de reptiles, que se enlistan en la Tabla 15. No se identificaron especies
de mamiferos o anfibios.

faﬁ;l;sl)t?co Familia Nombre comin Nombre cientifico NOM-059*
Columbidae Tortolita cola larga Columbina inca SC
Cathartidae Zopilote comuin Coragyps atratus SC
Cuculidae Garrapatero pijuy Crotophaga sulcirostris SC
Icteridae Tordo cantor Dives dives SC
Fregatidae Fragata tijereta Fregata magnificens SC
Icteridae Calandria dorso negro mayor Icterus gularis SC
Strigidae Tecolote bajefio Glaucidium brasilianum SC
Aves Tyrannidae Luis pico grueso Megarynchus pitangua SC
Picidae Carpintero cheje Melanerpes aurifrons SC
Ciconiidae Cigliefia americana Myctereria americana Pr
Tyrannidae Luisito comun Myiozetetes similis SC
Pelecanidae Pelicano café Pelecanus occidentalis SC
Icteridae Zanate mayor Quiscalus mexicanus SC
Hirundinidae Golondrina manglera Tachycineta albilinea SC
Tyrannidae Tirano piriri Tyrannus melancholicus SC
Columbidae Paloma alas blancas Zenaida asiatica SC
Phrynosomatidae Lagartija escamosa variable Sceloporus variabilis SC
Reptiles Teiidae Lagartija verdi azul Aspidoscelis deppii SC
Gekkonidae Cuija Hemidactylus frenatus SC

Tabla 15. Listado de fauna silvestre.
*Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. SC: Sin Categoria; Pr: Sujeta a Proteccién Especial

Derivado de lo anterior, se reporta solo 1 especie de fauna silvestre cercana a la superficie del
proyecto que se encuentren enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010: Proteccion Ambiental de especies nativas de México de Flora y Fauna Silvestre. -
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio lista de especies en
riesgo., siendo esta la cigliefia americana (Myctereria americana), enlistada en la categoria
“Sujeta a proteccidén especial”.
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IV.3.3. Paisaje

La inclusion de este término en un estudio de impacto ambiental se sustenta en dos aspectos
fundamentales: el concepto paisaje como elemento unificador de toda una serie de
caracteristicas del medio fisico; y la capacidad que tiene para asimilar los efectos derivados
del establecimiento del Proyecto. Por ello existen metodologias variadas para su estudio, pero
la mayoria coincide en tres aspectos importantes: visibilidad, calidad paisajistica y fragilidad
visual.

El paisaje esta delimitado por el entorno visual del punto de observacion y caracterizado por
los elementos que pueden ser percibidos visualmente como: formas del terreno, cobertura
vegetal, afloramientos rocosos, presencia de masas y cursos de agua, de las actividades
humanas y de los factores estéticos relacionados con la reacciéon de nuestra mente ante lo que
ven los ojos, como formas, escalas, y colores. La expresién conjunta de los componentes
visuales elementales da como resultado la belleza o calidad del paisaje.

En la metodologia seleccionada, la calidad del paisaje se describe en términos de los
parametros de valoracién que se muestran en el Grafico 3.

Elementos biofisicos, caracteristicas

Diversidad ;
visuales

.z

Presencia de elementos de atracciéon
Singularidad visual por su escasez o valoracion
histérica

Mantiene las caracteristicas naturales

Naturalidad o
originales

ELEMENTOS
Visibilidad

Calidad Paisajistica Complejidad topografica Presencia de relieve montafioso

Caracteristicas
Intrinsecas del Sitio

Fragilidad del Paisaje
Actividades humanas Predominio de elementos antrépicos

Superficie y limite de agua Presencia de agua sobre el terreno

Organizacion o equilibrio de los

ERp—— diferentes elementos del paisaje

Grafico 3. Criterios de Valoracion del Paisaje.

Esta valoracién ayuda a determinar la clase de calidad visual que un paisaje posee dentro del
territorio, pudiendo ser:
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— Clase Alta: Areas que aglutinan condiciones o caracteristicas excepcionales para cada
aspecto.

— Clase Media: Areas que retinen una mezcla de condiciones excepcionales para
algunos aspectos y comunes para otros.

— Clase Baja: Areas con caracteristicas y rasgos comunes para toda la region fisiografica
analizada.

1V.3.3.1. Visibilidad

El area del Proyecto conlleva una importante visibilidad paisajistica considerable, debido a
que se aprecia la belleza natural de las playas de la localidad Playa del Sol, en la cual se puede
disfrutar de un largo ecosistema costero. En este sentido, es el Océano Pacifico el principal
aspecto visual que se distingue en las cercanias del sitio del Proyecto.

Sobre los margenes laterales, la visibilidad recae sobre un ambiente con escasa vegetacion; ya
que como se menciono anteriormente, el Proyecto se localiza dentro de una zona catalogada
como de Pastizal Cultivado segtn el INEGI (2017), y en efecto, con base en los recorridos de
campo realizados, se puede apreciar este tipo de vegetacion en las colindancias del sitio del
Proyecto.

Asimismo, en las colindancias del area del Proyecto se pueden distinguir asentamientos
humanos, aunado a estructuras y edificaciones derivadas de las acciones antropogénicas
como lo son: vias de comunicaciéon pavimentadas, lineas de energia eléctrica, etc. Se concluye
que la Visibilidad presenta una Clase Media.

1V.3.3.2. Calidad Paisajistica

La calidad del paisaje es de Clase Media debido a su ubicaciéon dentro de una zona que
combina algunas edificaciones (propiedades privadas) y vialidades, con la ausencia de
vegetacion conservada o arbolado de importancia. Aunque se resalta el valor de la superficie
del proyecto, al encontrarse cercana de la ANP Federal del Santuario “Playas de Puerto
Arista”.

IV.3.3.3. Caracteristicas Intrinsecas del Sitio

El sitio presenta caracteristicas visuales que le confieren ciertos valores a nivel de
aprovechamiento en el dmbito del turismo y de conservacidn ecoldgica ya que, al ser un
ecosistema costero, hacen del lugar una de las playas mas visitadas y representativas en la
region. Asimismo, presenta un valor a nivel ecoldgico, ya que dicha playa se encuentra cercana
a una ANP de caracter Federal establecida para la protecciéon de sitios de anidacién de la
Tortuga Marina.

Se destaca la ausencia de vegetacién conservada y arbolado; mientras que predomina la
presencia de especies del estrato herbaceo como parte de la vegetacion comun del Pastizal
Cultivado al que se hace referencia en apartados anteriores.

Actualmente, las actividades que se refieren al turismo, conservacion ecoldgica y a los
asentamientos humanos de la zona, han convivido desde hace mucho tiempo entre ellas
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mostrando la resiliencia del medio a dichos usos de suelo; por lo que el presente Proyecto no
representa mayor impacto o incompatibilidad con el lugar. Del mismo modo, el Promovente
esta dispuesto a dar cumplimiento a la normatividad que aplique al sitio del Proyecto y con las
condicionantes que la Autoridad ambiental determine.

1V.3.3.4. Fragilidad del Paisaje

En relacién con este componente y dadas las condiciones de la zona, el SA tiene una fragilidad
de Clase Media, ya que en la mayoria de su superficie se desarrollan los usos de suelo de
Pastizal Cultivado, Urbano Construido, Agricultura de Temporal, etc.; sin embargo, cuenta con
secciones de vegetacion arborea de Manglar.

Respecto al Proyecto, este se encuentra dentro de una categoria de Clase Media, ya que la
calidad visual hacia la linea costera es considerable (sin afectar ni destruir la belleza
paisajistica que proporciona). En términos estrictos de paisaje, el Proyecto implica formas y
estructuras concebidas que se integraran con armonia al entorno y respetaran la arquitectura
comun para este tipo de obras.

Asimismo, no modificara la morfologia de la playa, fuera del area solicitada. A su vez, al ser un
area destinada para el Pastizal Cultivado, no existe la presencia de vegetacidon de importancia
en sus inmediaciones, por lo que el Proyecto resulta compatible con el paisaje creado.

IV.2.4. Medio socioeconOmico
1V.4.2.4.1. Demografia

El municipio de Tonala cuenta con una poblacién de 89,991 habitantes, de los cuales 44,660
son hombres (49.63%) y 45,331 son mujeres (50.37%).

De acuerdo con la Secretaria de Hacienda, el 60% (53,990 hab.) de la poblacién vive en la zona
urbana y el 40% (36,001 hab.) vive en la zona rural. En la zona urbana, el 52% son mujeres y
el 48% son hombres; mientras que, en la rural, el 48% son mujeres y el 52% son hombres.

Actualmente, Uinicamente hay 284 habitantes que hablan alguna lengua indigena, entre las que
sobresalen el tzotzil, tzeltal, chol y mame. Un total de 7,306 personas mayores a 15 afios son
analfabetas y solo 6,743 de estos no tiene algiin nivel de escolaridad.

De manera mas puntual, la localidad de Playa del Sol cuenta con una poblacién total de 69
habitantes, con 37 hombre y 32 mujeres (INEGI, 2010).

Crecimiento y distribucion de la poblacién

En el periodo comprendido de 2005 al 2010, se registr6é una Tasa Media Anual de Crecimiento
(TMAC) de 1.61, con una densidad de poblacion de 45.51 habitantes/Kmz2. El indice de
marginacion municipal es de 0.0278 (Grado Medio) y lo ubica en el lugar 105 a nivel Estatal.
Ademas, presenta un indice de rezago social Bajo, donde el 76.70% de la poblacién se
encuentra en situacion de Pobreza, el 50.60% en Pobreza Moderada, y el 26.10% en Pobreza
Extrema.
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La edad media es de 25 afios y la distribucién por edad y sexo, segiin los datos del INEGI
(2010), se presenta de la siguiente manera:

Grupo de edades Hombres Mujeres Total

0 a 14 afios 13,169 12,443 25,612

15 a 64 afios 25,841 27,150 52,991

Mas de 65 afios 2,836 2,989 5,825
No Especificado 81 85 166

Total 41,927 42,667 84,594

Tabla 16. Distribucién de la poblacion por sexo y edad.

En cuanto a la natalidad y mortalidad, se tiene que Tonald presenta una tasa de natalidad de
29.92, por debajo de la Estatal (35.62). La tasa de mortalidad general para el 2014 fue de 5.29,
mientras que la de mortalidad infantil fue de 4.34.

En cuestién de migracion, el Censo Poblacional del INEGI del 2010 mostr6 lo siguiente
respecto a la poblacion migrante del municipio:

Poblacién emigrante Total ‘
En los Estados Unidos de América 112
En otro pais 124
En otra entidad federativa 3,592
No especificado 296
Total 4,124

Tabla 17. Poblacién migrante en Tonala, Chiapas.

1V.2.4.2. Poblacion Economicamente Activa (PEA)

De acuerdo con el INEGI (2010), se registran los datos de la Tabla 18 con relacién a la PEA y
su distribucién municipal:

Categoria Hombres Mujeres Total

Ocupada 22,420 73.80% 7,958 26.20% 30,378
Desocupada 729 79.41% 189 20.59% 918

PEA 23,149 73.97% 8,147 26.03% 31,296

Tabla 18. Distribucion de la PEA por sexo.

Para la distribuciéon poblacional por sectores de actividades econémicas, la Secretaria de
Hacienda ofrece los datos expuestos en el Grafico 4.

. Poblacién ocupada por sector

® Primaro
u Secundario
B Terciario

B No especificado

Grafico 4. Distribucion de la PEA por sector productivo.
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Respecto a la Poblaciéon Econdmicamente Inactiva en el municipio de Tonal4, se totaliza en
32,501 habitantes, de los cuales el 24.88% son hombres y el 75.12% son mujeres; esto
corresponde a 8,087 y 24,414 habitantes respectivamente.

IV.2.5. Medio sociocultural

Fundada en 1524, la historia del municipio de Tonald se remonta a tiempos prehispanicos,
siendo nahuas quienes impusieron el nombre de Tonala al pueblo y la comarca que tuvieron
bajo su dominio; la palabra significa “Lugar Caluroso”, proveniente de tonali, que significa
“calor” y lan, que significa “idea de abundancia”.

Tonala es reconocida a nivel nacional y local como un sitio soleado y caluroso, por sus palyas y
por su produccién de frutas, como el mango Ataulfo, la sandia y el tamarindo. El gentilicio de
los habitantes del municipio es tonalteco, pero dentro en la mayor parte del Estado de Chiapas
son mas conocidos como “turulos”, debido a que el turulete (pan hecho de maiz tipico del
Estado) es un alimento tipico de la region.

Es una de las poblaciones mas antiguas de Chiapas, conservando en gran medida su
arquitectura tradicional de casa de teja e intenso colorido. En el periodo de la conquista, los
tonaltecos hicieron frente a los soldados de Pedro de Alvarado en su paso hacia Guatemala. En
la época de la colonia se erigi6 el cabildo y el templo principal del pueblo.

Tonala fue el dnico escenario chiapaneco en que se combatid por la independencia de México;
la célebre batalla tuvo lugar en Chincda y en ella participé el gran insurgente Don Mariano
Matamoros, derrotando a Manuel Servando Dambrini; y dada la importancia de esta figura
histdrica, una de las calles principales de la Localidad Puerto Arista lleva su nombre.

IV.3. Diagndstico Ambiental

El area del Proyecto se encuentra ubicada dentro del USV denominado Pastizal cultivado (de
acuerdo con la Carta Temadtica de Uso de Suelo y Vegetaciéon Serie VI del INEGI), donde
encontramos inmuebles dirigidos al turismo, ofertando servicios de hoteleria, restaurantes y
actividades de recreacion, asi como vias de comunicacion pavimentadas, cableado eléctrico,
telefonia, etc.

Aunado a lo anterior, la zona en la que se ubica el Proyecto ya se encuentra impactada por
actividades antropogénicas que comparten similitudes con el mismo. Cabe resaltar que,
dentro del sitio del Proyecto, no existen especies de Flora Silvestre en categorias dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010. En cuanto a Fauna, Unicamente se identifico una especie de
desplazamiento rapido, la cigliefia americana (Myctereria americana), bajo la categoria “Sujeta
a Proteccion Especial”, por lo cual serd necesario implementar acciones que aseguren el
respeto hacia la fauna silvestre que pueda encontrarse en las inmediaciones del proyecto.

Por lo presentado en los apartados anteriores, se concluye que el medio fisico del area del
proyecto no presenta impedimentos para el desarrollo del proyecto, y su operacién no
afectara el medio bidtico y abidtico de sus colindantes, pues muestran caracteristicas
similares a las del sitio del proyecto.
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Por lo que, con la aplicaciéon de las medidas de prevencién y mitigacién propuestas en el
presente estudio y las que la Autoridad imponga, las posibles afectaciones negativas que
puedan originarse por las actividades en ecosistemas costeros, a raiz de las obras y
actividades que contempla el Proyecto, seran minimizadas, dadndole nueva vida a una
superficie que actualmente no presenta servicios hacia el medio natural ni el medio
socioecondmico.

Igualmente, las obras y actividades que integran el Proyecto no entran en conflicto con las
creencias, ideologias, costumbres y tradiciones de la region o de la localidad, ademas de que
no afecta ninglin grupo étnico, al ejercerse acciones comunes en el ambito local.

Se tomara gran importancia a aquellas actividades que garanticen la preservacion y
conservacion de la Flora y Fauna Silvestre, en especial, la proteccion de la zona de anidacién
de la Tortuga Marina; sobre todo al encontrase préxima a la ANP “Santuario Playas de Puerto
Arista” y considerando los problemas que podrian suscitarse de no llevarlas a cabo. De esta
manera, se considera que el Proyecto es viable ecol6gicamente.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

V.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

El andlisis implementado para la evaluacién del Proyecto se aprecia a manera de
consideraciones que se obtienen de forma determinativa a partir de la realizacién de las
matrices de impactos, de su ponderaciéon y comparacidn, y de su sintesis.

La identificacion y caracterizacion de los impactos ambientales ocasionados por la obra se
realizé6 mediante el andlisis de la informacién integral de todo el Proyecto, lo cual fue
considerado de acuerdo con los siguientes puntos:

A. Recopilacién y andlisis de informacién documental basada en datos del Proyecto, para
identificar las actividades causantes del impacto ambiental en cada una de sus etapas.

B. Verificaciéon en campo de las condiciones del medio y de los rangos especificos del
terreno, de acuerdo con las caracteristicas del Proyecto. Asi como la realizacion de
muestreos para la localizacion e identificacién de recursos susceptibles de alteracién
como podria ser el caso de especies endémicas, amenazadas o en peligro de extincién.

Con toda la informacién recopilada y de acuerdo con el tipo de Proyecto a evaluar, se procedié
a efectuar el analisis de las actividades del Proyecto en sus diferentes etapas. Las actividades
del Proyecto que se consideran como generadoras de impactos ambientales para el presente
estudio se enlistan en la Tabla 1.

Etapa Actividad

., . Limpieza del sitio
Preparacion del sitio S X
Delimitacion de areas
Excavaciones
» Implementacion de redes de servicio
Construccién L
Edificacion
Limpieza general
» L Operacion y limpieza de las instalaciones
Operacion y mantenimiento o . .
Mantenimiento general de infraestructura y equipos
Prevencién y mitigacion Aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion
Tabla 1. Actividades generadoras de impactos ambientales.

V.1.1. Indicadores de Impacto

A continuacion, se describen los factores del Sistema Ambiental que se veran afectados por la
realizacién e implementacién del Proyecto:

— Ruido: Generalmente por las actividades de ocio y convivencia que se desarrollen
dentro de la casa-habitacion dia con dia, asi como como fiestas, reuniones, etc.

Este factor no se considera de gran impacto, ya que la casa-habitacién contempla la
edificacion de muros que servirdn como medio de bloqueo para el ruido. Asimismo, se
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procurard que las actividades mantengan el nivel de ruido en un rango aceptable, que no
ocasione molestias a los propietarios de los terrenos vecinos.

— Suelo: Por actividades de construccion y establecimiento de obras urbanas
permanentes, su operacion y mantenimiento.

Impacto continuo y de largo plazo, por el tiempo de vida util del proyecto.

— Vegetacion Terrestre: Impacto menor, puesto que dentro del area del proyecto
unicamente cuenta con malezas, pero deben cuidarse los individuos en la cercania.

Dentro del sitio del Proyecto se contard con areas verdes, mismas que tendran el debido
cuidado para procurar su conservacion. Asimismo, no se realizaran actividades que pudieran
afectar la Flora Silvestre aledafia al terreno.

— Fauna Silvestre: Se encuentra representada por especies menores y de movilidad
rapida, por lo que no se contempla el dafio a la misma.

Asimismo, se tomaran en cuenta las medidas necesarias para garantizar la preservacion de
cualquier especie de Fauna Silvestre que pudiera encontrarse en las inmediaciones del area
del Proyecto; con especial cuidado sobre cualquier avistamiento de Tortugas Marinas.

— Paisaje: Este elemento se ve definido por las playas de la localidad, caracterizadas por
una vista hacia el Océano Pacifico; ya que en los alrededores inicamente se presenta
vegetacion de Pastizal e infraestructura urbana. El proyecto pretende la edificacion de
una casa habitacidn con instalaciones de caracter permanente.

Por lo anterior, las afectaciones a la calidad paisajistica seran de bajo impacto, por acoplarse al
paisaje de la zona en que se localiza, mejorando el estado actual del mismo, al encontrarse
actualmente en condiciones deplorables. El Proyecto cuenta con formas y estructuras que
comparten aspectos similares a las construcciones aledafias, y resaltan la belleza natural que
se ha ido desarrollando.

A su vez, el Proyecto es similar a aquellos en las colindancias, que han coexistido con el medio
natural desde hace muchos afios, por lo que el paisaje natural ya se ha ido modificando.

— Calidad de Vida: Este factor se verd incrementado de manera positiva, ya que esta es
la finalidad del Proyecto, es decir, el proveer un espacio para la estancia, el descanso,
ocio, recreacion y convivencia; lo que, en términos claros, mejora la calidad de vida de
cualquier persona.

— Economia: Dicho aspecto se vera incrementado en las familias de los trabajadores por
la generacién de empleo temporal. De igual manera, al ser un espacio de vivienda, asi
como para el descanso y ocio, se consumirdn productos locales; lo que genera un alza
en la oferta y demanda de dichos productos en la region.

Derivado de lo anterior, en la Tabla 2 se muestran cada uno de los componentes ambientales
con sus respectivos indicadores de impacto que se consideraran durante la evaluacion
ambiental para el presente estudio.
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‘ Sistema Subsistema Componente ambiental Elemento ambiental ‘
; Atmosfera Nivel de Ruido
Medio Inerte :
Edafologia Suelo
Medio Fisico . Flora Estrato herbaceo
Medio Biotico .
Fauna Fauna silvestre
Medio Perceptual Paisajes Calidad paisajistica
Medio Medio Sociocultural Sociedad Calidad de Vida
Socioeconémico Medio Econémico Econdémico Generacion de empleos

Tabla 2. Componentes ambientales impactados.

V.1.2. Criterios y Metodologias de Evaluacion

Para la identificacidn y evaluacion de los impactos ambientales se utilizé el método de matriz
causa-efecto propuesto por CONESA-VITORA, que es derivada de la matriz de Leopold con
resultados cualitativos, pero que valora las alteraciones que el Proyecto lleva a cabo por
medio del signo, grado de manifestacién y magnitud.

Una vez seleccionados las actividades del proyecto y los factores ambientales, se procede a
elaboracion de las siguientes 4 matrices:

Identificacion de Impactos.
Cribada de Impactos.
Valoracion.

Importancia Final.

B W e

Matriz de Impactos

Es de tipo causa-efecto y consiste en un cuadro de doble entrada en cuyas columnas figuran
las acciones impactantes, y dispuestas en filas, los factores ambientales susceptibles de recibir
impactos. Como se muestra en la Matriz 2, para su ejecucidén es necesario identificar las
acciones que puedan causar impactos sobre una serie de factores del medio, es decir,
determinar la matriz de identificacién de efectos como se muestra en la Matriz 1. Ambas
matrices nos permiten identificar, prevenir y comunicar los efectos del Proyecto en el medio
afectado, para posteriormente, obtener una valoracion de estos para cada etapa considerada.

Matriz de Importancia

Una vez identificadas las acciones y los factores del medio que presumiblemente se veran
impactados por estas, la Matriz de Importancia nos permite obtener una valoracion cualitativa
a nivel requerido para el presente Proyecto.

Una vez identificadas las posibles alteraciones, se hace preciso una prevision y la valoracién
de estas. La valoracion cualitativa se efectia a partir de la Matriz 2: Cribada de Impacto, donde
cada casilla de cruce en la matriz o elemento tipo, nos dara idea del efecto de cada accién
impactante sobre el factor ambiental impactado. Al ir determinando la importancia del
impacto de cada elemento tipo, con base al algoritmo de evaluacion, estamos construyendo la
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Matriz 3: Valoracion; y finalmente se construye la Matriz 4: Importancia Final, donde se
enlistan los impactos que tienen un valor igual o superior a 25.

La importancia del impacto es el parametro mediante el cual se puede llegar a medir
cualitativamente el impacto ambiental, en funcién, tanto del grado de incidencia o intensidad
de la alteracién producida, como de la caracterizacion del efecto, que responde a su vez a una
serie de atributos de tipo cualitativo, tales como extension, tipo de efecto, plazo de
manifestacion, persistencia, reversibilidad, recuperabilidad, sinergia, acumulacién vy
periodicidad.

A continuacién, se describe el significado de los mencionados atributos que conforman el
elemento tipo de una matriz de valoracion cualitativa o matriz de importancia:

— Signo: Alude al caracter benéfico (+) o perjudicial (-) de las distintas acciones que
actuaran sobre los distintos factores considerados.

— Intensidad (I): Se refiere al grado de incidencia o destruccion sobre el factor ambiental,
en el &mbito especifico en que se actua. El rango de valoracién estd comprendido entre
(1) v (12), en el que (12) expresara una destruccién total del factor en el area en la que se
produce el efecto, y el (1) una afectaciéon minima. Los valores comprendidos entre estos
dos términos reflejaran situaciones intermedias.

— Extension (EX): Se refiere al area de influencia teérica del impacto en relaciéon con el
entorno del proyecto (porcentaje del area, respecto al entorno, en que se manifiesta el
efecto). Si la accion produce un efecto muy localizado, se considerara que el efecto tiene
un caracter puntual (1). Si, por el contrario, el efecto no admite una ubicacién precisa
dentro del entorno del proyecto, teniendo las situaciones intermedias, segiin su matiz,
como impacto Parcial (2) y Extenso (4). En caso de que el efecto sea puntal, pero se
produzca en un lugar critico, se le atribuira un valor de cuatro unidades por encima del
que le corresponderia.

— Momento (MO): El momento o plazo de manifestacién del impacto, alude al tiempo que
transcurre entre la acciébn y el comienzo del efecto sobre el factor del medio
considerando._Cuando el tiempo transcurrido sea nulo o a corto plazo, se le asignara en
ambos casos un valor (4), si es un periodo de tiempo a Medio Plazo es (2), y si el efecto es
a Largo Plazo, el valor asignado es (1). Si concurriese alguna circunstancia que hiciese
critico el momento del impacto, cabria atribuirle un valor de una o cuatro unidades por
encima de las especificadas.

— Persistencia (PE): Se refiere al tiempo que, supuestamente permaneceria el efecto desde
su aparicién y a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales
previa a la acciéon, por medios naturales o mediante la introduccion de medidas
correctoras. Si se produce un efecto Fugaz, se asigna como valor (1), si es Temporal se
asigna (2), y si el efecto es permanente, el valor asignado sera (4). Se toma en cuenta lo
siguiente:

- Lapersistencia es independiente de la reversibilidad.
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- Los efectos fugaces y temporales son siempre reversibles o recuperables.
- Los efectos permanentes pueden ser reversibles, recuperables o irrecuperables.

— Reversibilidad (RV): Se refiere a la posibilidad de la reconstruccion del factor afectado
por el proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la
accion, por medios naturales, una vez que estas dejan de actuar sobre el medio. Si es
Corto Plazo, se le asigna un valor (1), si es Medio Plazo se le asigna (2), y si el efecto es
irreversible le asignamos el valor (4).

— Sinergia (SI): Este atributo contempla la interaccién de dos o mas efectos simples. El
componente total de la manifestacion de los efectos simples, provocados por acciones
que actian simultaneamente, es superior a la que cabria esperar de la manifestacion de
efectos cuando las acciones que la provocan actian de manera independiente, no
simultanea. Cuando una accién actuando sobre un factor, no es sinérgica con otras
acciones que actdan sobre el mismo factor, el atributo toma el valor (1), si presenta un
sinergismo moderado (2) y si es altamente sinérgico (4).

— Acumulacioén (AC): Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacion
del efecto, cuando persiste de forma continuada o reiterada la accién que lo genera.
Cuando una accién no produce efectos acumulativos (acumulacion simple), el efecto se
valora como (1). Si el efecto producido es acumulativo, el valor se incrementa a (4).

— Efecto (EF): Se refiere a la relacion causa-efecto, o sea a la forma de manifestacion del
efecto sobre un factor, como consecuencia de una accion. Este término toma el valor de
(1) en caso de que el efecto sea secundario y el valor (4) cuando sea directo.

— Periodicidad (PR): Se refiere a la regularidad de manifestacién del efecto, bien sea de
manera ciclica o recurrente (efecto periédico), de forma impredecible en el tiempo
(efecto irregular), o constante en el tiempo (efecto continuo). A los efectos continuos se
les asigna un valor de (4), a los periddicos y a los de aparicién irregular, que deben
evaluarse en términos de probabilidad de ocurrencia, el valor de (2), y a los discontinuos
el de (1).

— Recuperabilidad (MC): Se refiere a la posibilidad de reconstruccidn, total o parcial, del

factor afectado como consecuencia del proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las
condiciones iniciales previas a la actuaciéon, por medio de la intervencién humana
(introduccion de medidas correctoras).
Si el efecto es totalmente recuperable, se le asigna un valor de (1). Se le asigna (2), segtin
lo sea de manera inmediata o a mediano plazo. Si lo es parcialmente, el efecto es
mitigable, y toma un valor de (4); y cuando el efecto es irrecuperable (alteracién
imposible de reparar, tanto por la accién natural, como por la humana) le asignamos un
valor de (8). En el caso de ser irrecuperable, pero existe la posibilidad de introducir
medidas compensatorias, el valor adoptado sera (4).

Es imperativo recordar que también es posible, mediante la aplicacion de medidas
correctoras, disminuir el tiempo de retorno a las condiciones iniciales previas a la
implantacion de la actividad por medio naturales, o sea, acelerar la reversibilidad, y lo que es
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lo mismo disminuir la persistencia. Los atributos y sus caracteristicas se resumen en el
algoritmo que se presenta en la Tabla 3.

Naturaleza

Efecto (EF)
(Relacién Causa-Efecto)

- Impacto Bep ef.1 co * - Indirecto (Secundario) 1
- Impacto Perjudicial - :
- Directo 4
Extension (EX) Momento (MO)
(Area de Influencia) , .,
(Plazo de Manifestacién)
- Puntual 1
. - Largo Plazo 1
- Parcial 2 #
- Extenso 4 - Medio Plazo 2
- Inmediato (o Corto Plazo) 4
- Total 8 - Critico™* :
- Critica* -
Acumulacién (AC) Reversibilidad (RV)
(Incremento Progresivo) - Corto Plazo 1
- Simple 1 - Medio Plazo 2
- Acumulativo 4 - Irreversible 4
Sinergia (SI) Persistencia (PE)
(Regularidad de la Manifestacién) (Permanencia del Efecto)
- Sin Sinergismo (Simple) 1 - Fugaz 1
- Sinérgico 2 - Temporal 2
- Muy Sinérgico 4 - Permanente 4
ntensidad (1) . Periodicidad (PR)
)2 (Regularidad de la Manifestacién)
- Media 2 s . .
- Alta 4 - Irregular o Periddico y Discontinuo 1
- Periddico 2
-Muy Alta g - Continuo 4
- Total 12
Recuperabilidad ((MC)
(Reconstruccion por Medios Humanos) Importancia (I)
Recuperable de Manera Inmediata 1
Recuperable a Mediano plazo 2 I = £ (3[+2EX+MO+PE+RV+
Mitigable 4 SI+AC+EF+PR+ MC)
Irrecuperable 8

Tabla 3. Algoritmo de Importancia de los Impactos Ambientales.
* Se adicionardn 4 unidades por encima del que le corresponderia si la accion se produce en un lugar critico.
**Se adicionard un valor de 1 a 4 unidades por encima del valor correspondiente si ocurre una circunstancia que
hiciera critico el momento del impacto.

Asi, podemos determinar la importancia del impacto, es decir, del efecto de una accién sobre
un factor ambiental. Esta representada por un nimero que se deduce mediante el modelo
propuesto en la Tabla No. 4:

I=%(31+2EX+ MO + PE + RV + SI + AC + EF + PR + M(C)

La importancia del impacto toma valores entre 13 y 100, y presenta valores intermedios
(entre 40 y 60) cuando se da alguna de las siguientes circunstancias:

— Intensidad Total, efecto irrecuperable y afeccién muy alta de al menos dos de los
restantes simbolos.

— Intensidad Muy Alta o Alta, efecto irrecuperable y afeccién muy alta de alguno de los
restantes simbolos.
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— Intensidad Alta, y afeccion alta o muy alta de los restantes simbolos.
— Intensidad Media o Baja, y afeccién minima de los restantes simbolos.

Los impactos con valores de importancia inferiores a 25 son irrelevantes, o sea, compatibles.
Los impactos moderados presentan una importancia entre 25 y 50. Serdn severos cuando la
importancia entre 50 y 75 y criticos cuando el valor supere a 75.

En las tablas siguientes, presenta la aplicaciéon de la metodologia anterior por medio de las
matrices correspondientes:

Matriz 1. Identificacion de impactos ambientales

Acciones
Preparacion ‘. Operaciony Prevencion
L Construccion s sl o
del sitio mantenimiento y mitigacion
. s Q
Simbologia £ o " < 9 = o .
w2 g E2 >»>& © a8 2.8 S o>
q q o —_ S = =2 £'= = =T o 33 g < = 5
Los impactos identificados 9 S v o g o 2§ g S © O =S 5 S g
9 © Q ‘o NG © 0 = o
se muestran sombreados en o g9 § Eo §F g 8§25 EG5S SS £
= S = ~ =
color verde g g & £ & ¢ Q o 25 ORI ST S5
=] ] < aQ, o £ & = O 7 = [
o = > g o TT &= & & o0& S g = &
g ) s} QE m s g — = = = < o
= A g = 3
Factores ambientales 1 3 4 5 6 7 8 9
Elementos
Nivel de Ruido 1 - - - = . - -
Suelo 2 - - - . -
Estrato herbaceo 3 - = -
Fauna silvestre 4 - - 5 -
Calidad paisajistica 5 - - - s - -
Calidad de vida 6 - . -
Generacidon de empleos = 7 - - - - - - .

Tabla 4. Matriz 1: Identificaciéon de impactos.

Matriz 2. Cribada de impactos ambientales

Acciones
Preparacion <. Operaciony Prevencion
e Construccion .. e s
del sitio mantenimiento y mitigacion
Simbologia
gl (%]
-8 ) T S © o
i = o %] [=ES) > e = (7] ] 7} (3] >
I1J: Impacto Ambiental @ = g S5 o9 2 g g2 SE &
. & L u =) Sg 9% v ~gm0 =7 5 S 5,92
Seleccionado o S © T S& ©¢g 0 S NG €T3 S g T 8
, s S§9 ©® Eo 8= g 828 E 5 8s £
I: Columnas Acciones ) R = g o & & ) ) g?g 888 S8 =
= v = = 5) = =]
J: Factores Implicados 2 | = ¥ £8& TE & &JE2 E®2 S £ E
: g ) 8 g =\ 5 g & S = < =%
= /A g = =
Factores ambientales 1 2 3 4 5 6 7 8 9
Elementos
Nivel de Ruido 1 31 la1 Is1 le1 I71 Ig1 lo1
Suelo 2 I32 Is2 Ie,2 172 Io2
Estrato herbaceo 3 I1,3 Is;3 lo;3
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Matriz 2. Cribada de impactos ambientales

Fauna silvestre 4 lia [34 17,4 lo4

Calidad paisajistica 5 Iis I35 Iss I75 les los

Calidad de vida 6 l46 I76 loe
Generacion de empleos | 7 | 117 I2,7 I3,7 la7 Is7 I7,7 Is7

Tabla 5. Matriz 2: Cribada de impactos.

‘ Matriz 3. Valoracion de los impactos ambientales

Impactos
Atributos P

I1,4 | I I31 I3 I34 I3s I |

3
3
ot
=
=

1,3 I
Naturaleza -
Intensidad

~
~
=)}

1
Extension 1
Momento 4

Persistencia 2
Reversibilidad 1
Sinergia 1
Acumulacion 1
Efecto 1
Periodicidad 1
Recuperabilidad 1
Importancia -17

N R AR, NNNAS RN+ R
N R R R NNNS R R
BN A AN R NS NN+ R
RN DN R, NS NN+ N
R NS R NN NN N
NN A R R NNN RS
N R, AR R R NAR R
N R R R R NNDS RN
BN BN R NS NN R
RPN R, R NNNR R
BOR R NN NN S NN+ A

N
(o)
'
N
N
w
o
1
[uny
~
w
uie

-20 30 30 -28 -30 -21
Tabla 6. Matriz 3-A: Valoracién de impactos.

‘ Matriz 3. Valoracion de los impactos ambientales

Impactos
Atributos b
I 1 I

o
w
o
v
[
N

R NS DN R NS NN+ S
5,1

N
Y
N
=
el
N
[N}
el
N
'
]

7 Is1 Is2

4
Naturaleza +
Intensidad 2
Extension 2

Momento 4
Persistencia 2
Reversibilidad 1
Sinergia 2
Acumulacién 4
Efecto 4
Periodicidad 2
Recuperabilidad 1
Importancia 30

RPN R R R R NS RPN
NOB A BN NN N RN
[NCRIN I NG U O Y N S O S N
NS NG NG NI R R N S R SN N
= RN R R NNNR R
RN R R NNRSR R+ 8
[SES N U S U SN ™ W VG Y N S N
BN R B RN D DR D
N N NI Y G )
R NS R R NNNR N+ X

'
N
[ue

-30 28 38 30 -17 19
Tabla 7. Matriz 3-B: Valoracion de impactos.

Matriz 3. Valoracién de los impactos ambientales

)
S
1
o
oy
U
N
@
N
W

. Impactos
Suulbutos I76 I7,7 Is1 Iss Is,7 Io,1 Io2 I3 Ioa Ios | OY3
Naturaleza + + - + + + + + + + +
Intensidad 4 2 1 4 2 2 2 1 2 2 4
Extension 1 2 1 2 2 1 1 2 2 2 2
Momento 2 4 2 4 4 4 4 2 1 2 4
Persistencia 4 2 2 2 2 1 4 2 2 2 2
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Reversibilidad 4 1 2 2 1 2 4 2 2 2 2
Sinergia 1 2 1 2 2 1 1 2 2 1 2
Acumulacion 1 4 1 1 4 1 1 1 1 1 1
Efecto 4 4 2 4 4 4 4 4 1 4 4
Periodicidad 2 2 1 2 2 1 4 2 1 2 2
Recuperabilidad 2 1 1 2 1 1 1 1 2 2 2

Importancia 34 30 -17 35 30 23 31 23 22 26 35
Tabla 8. Matriz 3-C: Valoracién de impactos.

La simbologia para las matrices de valoracion de impactos es la siguiente:

Irrelevantes Moderados - Severos - Criticos

Tabla 9. Simbologia para valoracion de impactos.

Matriz 4. Importancia final de impactos ambientales

Acciones
. i Preparacion Construccién Operaciony Prevencion
Simbologia del sitio mantenimiento y mitigacion
o g =]
A. Irrelevantes o = 8 " '2 S © o °
) — 9 > s (7] 2 %) >
compatibles 2 s & 2% g° = >3 2 g9 2 TS s 8
) 2 o = SO v ) o = — O . L=
B. Moderados E S § = g @ S § E 'S §-5 Ewg S _§ 5%
C. S N E=IN = g 3 3 o g N o .= S o S ® = o .20
. everos () E 3] 8 E o E —g ) o g- s }B 5 S ] "8 g =)
) Q a=) > L O o o o Q‘-.~ 2] = on 2 a = E
D. Criticos E 3 & 48 =5 § SEE | & %5 ZE3
= g = =
Factores ambientales 1 2 3 4 5 6 7 8 9
Elementos
Nivel de Ruido 1 B
Suelo 2 B B B B
Estrato herbaceo 3 B
Fauna silvestre 4 B
Calidad paisajistica 5 B B B B
Calidad de vida 6 B B B
Generacion de empleos = 7 B B B B B B B

Tabla 10. Matriz 4. Importancia final.
V.2. Identificacion y analisis de los impactos ambientales

se identificaron factores del medio ambiente que pueden ser impactados al desarrollar las
diferentes actividades que conforman el Proyecto, se tiene lo siguiente:

Integracion de matrices de evaluacién

— Matriz 1: Identificacion de Impactos Ambientales (Tabla 4) con 9 acciones
susceptibles de causar impactos sobre 7 elementos ambientales y socioeconémicos. De
esta matriz se detectaron 35 interacciones, considerando cada una de ellas como un
posible impacto.
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— Posteriormente, se hace un andlisis cualitativo y se depura la Matriz 1, para generar
asi la Matriz 2: Cribada de Impactos (Tabla 5).

— Matriz 3: Valoracion del Impacto Ambiental (Tablas 6, 7 y 8); en donde se hace uso del
algoritmo presentado para un andlisis cuantitativo de los impactos latentes.

— Matriz 4: Importancia Final (Tabla 10), en donde se presentan inicamente los valores
de impacto que son iguales o sobrepasan el umbral minimo de importancia (25), ya
que varias las interacciones presentan valores inferiores considerados compatibles o
irrelevantes.

Resultados generales de la evaluacion

35 Interacciones [

Grafico 1. Resumen de impactos identificados.

Analisis de resultados

Derivado de lo expuesto en los apartados anteriores, se obtiene que la actividad que genera
mayor cantidad de impactos negativos son las excavaciones las cuales modifican elementos del
suelo, junto con la edificacién, ya que de esta manera se transforma el sitio en un medio
urbano de forma definitiva, aunado a la operacion del sitio por la constante generacion de
residuos y la constante actividad dentro del sitio. Se tiene contemplada la aplicacién de las
medidas de prevencion y mitigacion, a fin de disminuir los impactos mas rigurosos.

Ademas, un impacto negativo que se presentara de manera repetitiva son las afectaciones por
las fluctuaciones en el nivel del ruido por los trabajos de excavacidn y de construcciéon, aunque
estas seran de persistencia temporal. No obstante, una vez que el proyecto entre a la etapa de
operacion, el ruido sera de caracter persistente, pero se mantendra en los niveles propios de
actividades domésticas, considerando mantener un nivel de ruido respetable para con los
vecinos.

Los impactos negativos mencionados pueden ser mitigados, controlados e incluso prevenidos,
con la buena aplicacién de medidas de control que aseguren el equilibrio ecoldgico entre el
proyecto y el medio natural. Dichas acciones se describen a detalle en el Capitulo VI del
presente documento.
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Asimismo, el proyecto traera consigo impactos positivos, resultado en su mayoria por las
actividades de limpieza y mantenimiento, asi como por la aplicacién de las medidas de
prevencion y mitigacién de los impactos ambientales, los cuales buscan que el sitio presente
una buena calidad estética, evitando la generacién y dispersién de residuos, manteniendo un
paisaje enriquecido y generando empleos.

Aunado a lo anterior, entre los beneficios mas grandes esta la mejora de calidad de vida, tanto
para los comerciantes de la Localidad Playa del Sol, como del promovente quien se hace de un
patrimonio y una vivienda digna, con espacio para el descanso y el ocio, consiguiendo cumplir
con el objetivo de la implementacion del proyecto de establecer una vivienda en armonia con
el medio natural.
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VII. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

En seguida, se describen las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales
que podrian ser ocasionados a partir de la ejecucién del Proyecto en estudio. Se enlistan
acorde al factor ambiental con el que se relacionan para minimizar los efectos posibles de los
impactos ambientales expuestos anteriormente y respecto a la etapa del proyecto en la cual se
manifiesta el impacto correspondiente

VI.1. Prevencion y mitigacion por etapa del proyecto y componente
ambiental

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO
— Factor: Suelos

Todas las actividades deben realizarse dentro de los limites autorizados, por lo que, durante la
ejecucion de todas las actividades dentro del area del proyecto, se debe procurar se realicen
queden dentro de las limitantes del proyecto.

Se deberan establecer los limites del proyecto y de cada una de las obras a realizar, indicando
los limites del drea a afectar, evitando asi la invasién y afectacién de terrenos aledafios.

Durante las actividades de limpieza y acarreo, debera tenerse cuidado con cualquier tipo de
flora que puedan encontrarse en las zonas aledafias al predio, y estar al tanto de no dafiar a la
fauna que podria presentar al momento de ejecutar estas acciones.

— Factor: Nivel de ruido

Se debera trabajar durante horario matutino, a fin de evitar causar molestias a los vecinos y
visitantes de la zona. Se procurarad realizar las actividades de preparaciéon por medios
manuales.

— Factor: Medio biotico

Dado que el area del proyecto consiste en un espacio abierto, se debera realizar recorridos a
lo largo de la superficie de manera preventiva para ahuyentar a la fauna, en caso de que algtn
individuo logre ingresar al sitio, haciendo ruido con botes o materiales metdlicos, sin
causarles ningun tipo de dafio.

ETAPA DE CONSTRUCCION
— Factor: Medio biotico

Todo material utilizado para las actividades de construccidn debera ser almacenado en el sitio
determinado para dicha accién, evitando la propagacién de dichos insumos y de sus
respectivos residuos, asi como de los desechos producidos por los trabajadores, los cuales
deberan ser colocados en los recipientes dispuestos para su colecta y subsecuente disposicion
al sistema de limpia municipal o al sitio de tiro indicado por el H. Ayuntamiento Municipal de
Tonala.
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— Factor: Suelos

Se realizaran los trabajos de excavacion y de construccién dentro de los limites autorizados
del proyecto, respetando los niveles del proyecto arquitecténico. Cualquier obra o actividad
fuera de los mismos queda prohibida.

— Factor: Nivel de ruido

Para disminuir el incremento en los niveles de ruido por las actividades de construccion,
Unicamente se trabajara entre el horario de 9 de la mafana y las 6 de la tarde, evitando
molestar a los vecinos de la localidad.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
— Factor: Medio Biodtico

Se mantendra la generacién de residuos al minimo, promoviendo el consumo consciente y
cultura de limpieza. Se colocaran recipientes de plastico resistentes con cubierta y bolsas
impermeables dentro de las habitaciones, bafios y espacios comunes para el almacenamiento
temporal de los residuos, los cuales deberan ser entregados a la autoridad encargada de su
disposicidn en los horarios que ellos manejen.

De encontrarse bolsas para los residuos so6lidos en mal estado, estas deberan ser desechadas y
deben cambiarse por nuevas en buenas condiciones, para evitar el esparcimiento de residuos
y de los lixiviados que puedan generarse.

Se informard a los residentes de la vivienda sobre la importancia de la conservacion y
proteccién del medio natural y de los sistemas costeros, recomendando evitar tirar basura y
prohibiendo el consumo de productos prohibidos por la ley, usualmente distribuidos por
vendedores ambulantes.

Se procurara siempre la proteccion y cuidado de cualquier especie que pueda avistarse en las
cercanias del sitio del Proyecto. En caso de encontrarse alguna especie en categoria de riesgo,
se debera avisar a las Autoridades pertinentes en materia ambiental.

Cabe mencionar, que parte del area del Proyecto estard dedicada a areas verdes. Por
consiguiente, se respetara y protegera a la vegetacion que pueda llegar a establecerse y que no
sean de tipo “invasoras”.

— Factor: Nivel de ruido

El ruido ocasionado no sera de gran nivel gracias a la existencia de muros alrededor del
terreno, sin embargo, para disminuir el incremento en los niveles de ruido por la constante
actividad dentro del area del proyecto, se pedira a los visitantes que mantengan un nivel
considerable del volumen que pueda resultar de sus actividades domésticas, de descanso y
recreacion, en respectivos horarios, por respeto a los vecinos de la comunidad.

VI.2. Medidas generales

— Las labores de mantenimiento consistiran en la limpieza periddica de las instalaciones.
Se recomienda que, en caso de ser necesario, se utilicen sustancias biodegradables con
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el fin de evitar y prevenir, cualquier escurrimiento o derrame que pudiese contaminar
el suelo o el agua.

Se debera tener acceso a diversos recipientes de plastico con tapa superior para el
almacenamiento temporal de los residuos s6lidos domésticos que se generen.

Se tomara en cuenta el nivel de ruido que se provoque por las actividades que se
lleven a cabo en el sitio del Proyecto; procurando que no sea molesto ni excesivo. Esto
también se considerard en caso de que se realice algin trabajo de reparacién y/o
mantenimiento extensivo.

Se protegera y respetara a cualquier especie vegetal y/o animal que se encuentre
cercana al area del Proyecto.

El mantenimiento de las instalaciones se debera ajustar a actividades preventivas y
correctivas que garanticen el buen funcionamiento de todos los sistemas y servicios de
la casa, como son: pintura interior y exterior, electricidad, equipamiento sanitario,
cocina, alberca, etc.

No se permitirad la introduccién de fauna exdtica o domésticas, como los gatos, que
pueda perjudicar a las especies locales.

Se adoptaran medidas para el ahorro del agua (evitar fugas, equipos ahorradores) y la
electricidad (uso de focos y electrodomésticos ahorradores), con lo cual se obtendran
beneficios econémicos y ambientales

Al encontrarse en un sitio cercano a la zona de anidacién de la Tortuga Marina, se

consideraran las siguientes acciones:

La zona de playa cercana al sitio del Proyecto se mantendra libre de residuos.

En caso de avistamiento de alguna especie, se procurara la proteccién de su integridad
y seguridad; dando aviso inmediato de su aparicién a la Autoridad competente
cercana al area del proyecto. Se tendra especial cuidado durante sus temporadas de
anidacion.

Si se llegase a detectar el dafio o captura de cualquier ejemplar de Tortuga Marina por
parte de algtn individuo o grupo de personas; se notificara de manera inmediata a la
Autoridad pertinente.

Se dara aviso inmediato a la Autoridad si se llegase a detectar un robo y/o consumo de
huevos de Tortuga Marina.

Asimismo, el Promovente atendera a todas las recomendaciones y condicionantes que la

Secretaria considere necesarias, a fin de asegurar la proteccién del medio y armonia con la
implementacién del proyecto.
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

VII.1. Pronodstico del escenario ambiental

Un pronostico se define como una predicciéon de un proceso a futuro con base en criterios
l6gicos o cientificos. Con esto, se puede definir al Pronéstico Ambiental como la visualizacién
del escenario resultante de la aplicacién un proyecto en un sitio determinado en relaciéon con
el medio ambiente, haciendo uso de la descripcion ambiental del sitio, el diagnéstico
ambiental, la evaluacién de impactos y las medidas de manejo propuestas.

Se tiene como punto de partida el andlisis de las condiciones presentes, tomando en cuenta las
tendencias de cambio observadas y las esperadas después de la insercion del proyecto en el
medio. Asi, se puede considerar el estado del medio natural en diferentes momentos y
condiciones en la que se encontrard tomando en cuenta intensidad de los impactos que se
presentan en el medio ambiente.

Con base en lo descrito en capitulos anteriores, se presenta la proyeccion del estado del
sistema con la aplicacion del proyecto, con y sin medidas de prevencién y mitigacion.

VIIL.1.1. Analisis del escenario actual

Actualmente, el sitio del proyecto consiste en un area en abandono, en estado baldio, en una
zona semiurbanizada que presenta vegetacion de pastizal y malezas. Por su estado, el sitio
representa un espacio en el que pestes pueden residir, asi como animales callejeros, lo que
podria afectar a los residentes de las viviendas en las areas colindantes, representando un
riesgo hacia ellas; asi como a la fauna silvestre en la zona de playa.

Dado que carece de vegetacion abundante o aprovechable, el sitio no genera servicios
ambientales como aquellos de zonas agricolas o forestales.

VII.1.2. Analisis del escenario con proyecto

El Proyecto comprende la construccion, operaciéon y mantenimiento de una casa habitacion
sobre superficie total de 1,172.83 m?, con 746.15 m2 sobre TGM y 426.68 m?2 sobre un terreno
propiedad del Promovente, en la localidad Playa del Sol, en el municipio de Tonal4, Chiapas.

El entorno ambiental del sitio del Proyecto presenta una considerable importancia estética y
ecologica, al ser un lugar turistico urbanizado, recibiendo un gran ndmero de visitantes
periddicamente dada la belleza natural de las playas.

De seguir con el proyecto sin tomar en cuenta los programas de ordenamiento urbano, ni
contar con la autorizacién de la Secretaria, se aportaria al crecimiento irregular y
desordenado que ha sido reportados constantemente como un impacto negativo al medio;
ademas, sin la aplicacion de medidas que prevengan dafios al entorno natural llegarian a
ocasionar afectaciones en la calidad paisajistica, la economia de la comunidad, ademas de
molestias para los terrenos vecinos, generando un gasto monetario al propietario, y
disminuyendo la vida util del proyecto.
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A pesar de que el area del proyecto y las obras, asi como las actividades que se pretenden
realizar, son comunes en la zona, se debe tener en cuenta que, a largo plazo, puede deteriorar
el sistema ambiental en el que se localiza por el uso inadecuado del suelo, la generacion de
residuos solidos y liquidos, y posibles dafios a la biodiversidad de los alrededores del area del
proyecto, pudiendo afectar la integridad y conservaciéon del ANP cercana al proyecto.

VII.1.3. Anadlisis del escenario con proyecto y medidas de prevencion y
mitigacion

Por otra parte, un proyecto que se lleva a cabo considerando medidas de prevencién y
mitigacion de impactos ambientales durante su ejecucidn, asi como acciones mantenimiento y

supervision durante su vida util, resulta sustentable y costo-efectivo aunado a la proteccion
del entorno natural.

La implementacién de las medidas de mitigaciéon y prevencion enlistadas en el Capitulo VI y
las que en su momento indique la Secretaria, seran de gran importancia para el monitoreo y
control de los impactos ambientales identificados en el Capitulo V. Con dichas medidas se
garantiza la seguridad, eficiencia y durabilidad de las instalaciones que comprenden al
Proyecto.

Por ende, no se generaran gastos innecesarios por multas o reparaciones constantes, se
garantiza la proteccion, cuidado y conservacién de los diversos componentes ambientales y la
oferta de servicios para la mejora de la economia de la localidad en donde se establece el
Proyecto.

VIIL.2. Conclusiones

El proyecto ofrece diversos beneficios con su autorizacion, desde el conocimiento de la
ejecucion y desarrollo de obras ante las dependencias pertinentes, hasta el desarrollo de
infraestructuras que toman en cuenta el cuidado del medio ambiente, ya que el proyecto se
basa en el respeto a la diversidad bioldgica del entorno inmediato, para lo cual se incorpora a
su diseno y alcances las medidas de prevenciéon y mitigaciéon propuestas y las que pueda
instaurar la Secretaria.

Como se ha mencionado con anterioridad, en el area del Proyecto no se encontraron especies
de Flora que se encuentren enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010; y inicamente se dio
el avistamiento de un individuo de una especie de fauna bajo las categorias de proteccién de
dicha norma (Myctereria americana, enlistada en la categoria Sujeta a proteccion especial).

Ademas, no se localiza en Areas Naturales Protegidas, ademas de no contar con cuerpos de
agua dentro de sus limites, siendo el mas cercano el Océano Pacifico. Ademas, con base en la
Carta Tematica de Uso de Suelo y Vegetacion Serie VI del INEGI (2017), se localiza sobre una
zona catalogada como Pastizal Cultivado, reiterando asi que no se afecta a ningin tipo de
vegetacion de importancia cinegética.

Por lo anterior, se concluye como resultado del estudio de Impacto Ambiental, que el Proyecto
en estudio es viable desde el aspecto ambiental, mejorando el estado actual del sitio y
minimizando los posibles impactos ambientales latentes derivados de su ejecucion.
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— Copia de la constancia de situacion fiscal y cédula de identificacion.
— Contrato privado de cesion de derechos de fecha 08 de octubre del afio 2020.
— Contrato de compraventa de fecha 8 de octubre de 2020.
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Se adjuntan los mapas tematicos presentados a lo largo de la MIA-P.

De igual manera, se anexan el plano arquitecténico y el plano topografico del proyecto.
VIIL.4. Fotografias

Se adjunta un Anexo Fotografico.
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