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Resumen
Proyecto.
“Proyecto Inmobiliario Zapotal Casa de Mar, Localidad de Puerto Arista, Tonala, Chiapas”.
Ubicacioén del proyecto.

La construccion del presente proyecto se llevard a cabo en la localidad de Puerto Arista,
con direccion , la empresa promovente cuenta con
escritura publica namero , volumen , de fecha 14 de julio de 2021 en la
Ciudad de Tonal4, Chiapas, ante la fe del Notario Publico No. 47 del Estado el Lic.
Fernando Rodriguez Narvéez, dicha escritura manifiesta que el predio (fusion)
denominado “Zapotal Casa de Mar” presenta una superficie de 02-12-92 has
(21,292.00 m?), de acuerdo a la escritura instrumento nimero [l volumen [l y de
fecha 05 de febrero del afio 2013 (11,292.00 m?), instrumento nimero [l volumen
Il v de fecha 05 de febrero del afio 2013 (superficie 10,000 m?).

Es importante mencionar que se cuenta con resolucion administrativa namero

(PROFEPA), donde se manifiesta que el posesionario no
cuenta con titulo de concesidon, expedido por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, para usar, aprovechar y explotar 2992.00 m? de terrenos
ganados al mar.

De igual manera se presenta la resolucién administrativa numero || Gczc
I Jonde se determina que el posesionario no cuenta con autorizacién en
materia de impacto ambiental para la realizacion de obras en Zona Federal Maritimo
Terrestre consistentes en: a) Parte de un andador, 1 (construida con material de concreto,
en regulares condiciones fisicas 2.05X10.00, que ocupa una superficie de 20.5 m?, Transito
de personas para acceso a la playa; b) Alberca en forma irregular, 2(construida con material
de concreto armado y al interior forrado de mosaico, con andador de concreto, en regulares
condiciones 43.00X11.99 ancho lo cual se obtiene de formar un rectangulo para obtener
la superficie de parte de la obra que se encuentra enel terreno inspeccionado, que ocupa
una superficie de 515.57 m? de Terrenos GanadosAl Mar, en una superficie de 536.07 m?
se encuentran ocupadas por obras consistente enandador y parte de una alberca, el resto
corresponde a una superficie de 2,445.93 m?,

El proyecto inmobiliario Zapotal Casa de Mar es colindante de dos superficies, la
primera denominada &rea federal con una superficie de 5,716.18 m? ubicada en la
parte sur y lasegunda denominada terrenos ganados al mar con un area de 2,992.00
m? ubicada al sur de la misma colindante con playa y litoral, la promovente pretende
llevar a cabo parte de las obras sera en dichas superficies (sujeto a concesién) previa
aprobacién de la SEMARNAT, por lo que el desarrollo del proyecto se llevara a cabo en
una superficie total de 30,000.00 m2.

Las coordenadas UTM de los vértices que forman el poligono total del predio, asi como la
superficie de terrenos ganados al mar + zona federal, son las siguientes:
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Terrenos con escritura publica No. 24,371 (10,000.00 m?)

Vértice X Y
1 411,908.327 1,762,537.926
2 411,969.527 1,762,617.954
3 411,960.590 1,762,624.487
4 411,959.587 1,762,625.257
5 411,955.093 1,762,627.365
6 411,898.041 1,762,653.132
7 411,858.121 1,762,647.219
8 411,853.184 1,762,646.469
9 411,849.464 1,762,645.847
10 411,819.363 1,762,597.093
11 411,818.600 1,762,595.846
12 411,908.327 1,762,537.926
Terrenos con escritura publica No. 24,370 (11,292.00 m?)
Vértice X Y
1 411,969.527 1,762,617.954
2 411,908.327 1,762,5837.926
3 411,919.910 1,762,530.910
4 411,999.195 1,762,471.851
5 412,008.342 1,762,483.195
6 412,019.761 1,762,497.796
7 412,060.699 1,762,551.267
8 412,969.957 1,762,617.954
Terrenos ganados al mar (2,992.00 m?)
Vértice X Y
1 411,818.60 1,762,5965.85
2 411,919.19 1,762,530.90
3 411,999.92 1,762,471.85
4 411,997.71 1,762,468.87
5 411,818.60 1,762,578.43
Zona Federal (5,716.18 m2)
Vértice X Y
1 411,807.95 1,762,578.43
2 411,997.71 1,762,468.87
3 411,982.01 1,762,447.71
4 411,929.70 1,762,477.92
5 411,794.20 1,762,555.96

Tabla I.1. Coordenadas UTM del predio en estudio.
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Ubicacién del proyecto inmobiliario " Zapotal casa de mar”, Localidad de Puerto Arista, Tonald, Chiapas,
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Imagen 1. Vista aérea de la ubicacion del poligono en estudio.

Informacién general del proyecto

Se trata de un terreno situado frente al mar, en el cual se pretende la construccién de
47 lotes habitacionales regulares eirregulares, que estaran divididos en 8 manzanas,
con dos torres, spa/salén, palapa, un restaurant y dos albercas, ademas contaracon
vialidades y estacionamiento una superficie de 7,136.80 m?, utilizando la totalidad de
la superficie para laimplementacién de dicho proyecto.

El proyecto inmobiliario Zapotal Casa de Mar es colindante de dos superficies, la
primera denominada area federal con una superficie de 5,716.18 m? ubicada en la
parte sur y lasegunda denominadaterrenos ganados al mar con un area de 2,992.00
m? ubicada al sur de la misma colindante con playa y litoral, la promovente pretende
llevar a cabo parte de las obras sera en dichas superficies (sujeto a concesién) previa
aprobacion de la SEMARNAT, por lo que el desarrollo del proyecto se llevara a cabo en
una superficie total de 30,000.00 m2.

La empresa promovente cuenta con escritura publica nimero |l volumen [} de
fecha 14 de julio de 2021 en la Ciudad de Tonala, Chiapas, ante la fe del Notario
Publico No. 47 del Estado el Lic. Fernando Rodriguez Narvaez, dicha escritura
manifiesta que el predio (fusién) denominado “Zapotal Casa de Mar” presenta una
superficie de 02-12-92 has (21,292.00 m?), de acuerdo a la escrituras instrumento nimero
B o'umen ] v de fecha 05 de febrero del afio 2013 (11,292.00 m?), instrumento
numero 24,371 volumen 382 y de fecha 05 de febrero del afio 2013 (superficie 10,000 m?).
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Es importante mencionar que se cuenta con resolucién administrativa numero
I (onde se manifiesta que el posesionario no
cuenta con titulo de concesion, expedido por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, para usar, aprovechar y explotar 2992.00 m? de terrenos
ganados al mar.

De igual manera se presenta la resolucion administrativa nimero || Gczc

), donde se determina que el posesionario no cuenta con autorizacion en
materia de impacto ambiental para la realizaciébn de obras en Zona Federal Maritimo
Terrestre consistentes en: a) Parte de un andador, 1 (construida con material de concreto,
en regulares condiciones fisicas 2.05X10.00, que ocupa una superficie de 20.5 m?, Transito
de personas para acceso a la playa; b) Alberca en forma irregular, 2(construida con material
de concreto armado y al interior forrado de mosaico, con andador de concreto, en regulares
condiciones 43.00X11.99 ancho lo cual se obtiene de formar un rectangulo para obtener
la superficie de parte de la obra que se encuentra enel terreno inspeccionado, que ocupa
una superficie de 515.57 m? de Terrenos GanadosAl Mar, en una superficie de 536.07 m?
se encuentran ocupadas por obras consistente enandador y parte de una alberca, el resto
corresponde a una superficie de 2,445.93 m2.

El terreno es arena con vegetacion arborea de palmeras cocoteras, asi como elementos
frutales de limon, almendros, mango y guanacastle, mientras que en la porciéon sur del
predio se tiene vegetacion de pastos y dunas costeras, es importante mencionar que el
presente proyecto contempla la creacion de areas verdes, asi como la siembra deespecies
de la region, y en la medida posible conservar elementos arbéreos que no interfieran con
la lotificacion del desarrollo inmobiliario.

El trazado y construccién del proyecto respetara la distancia definida para la zona de playa
como propiedad federal (bajamar mas pleamar mas 20 metros).

Se considera que el predio cuenta con un valor de paisaje alto por encontrarse frente a la
Zona Federal Maritimo Terrestre y con vista al océano Pacifico, por lo que se pretende que
el proyecto que se integre en materiales y alturas, en forma armoniosa con el entorno.

Urbanizacién del area y descripcién de servicios requeridos

La zona donde se ubica el predio se encuentra dentro del area de cobertura los siguientes
servicios publicos y equipamiento urbano:

Abastecimiento de agua potable.

Sistema de drenaje y alcantarillado de aguas pluviales y residuales.
Servicio de energia eléctrica.

Telecomunicaciones: servicio de telefonia, internet, television por cable.
Servicio publico de recoleccion de residuos solidos urbanos.

Servicio de seguridad publica y proteccion civil.

Transporte publico.
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Preparacion del sitio

Las principales actividades que se llevaran a cabo en la etapa de preparacion del sitio en
orden de ejecucion seran las siguientes:

Demoliciones.

De acuerdo a las estructuras que se tienen al interior del predio, ser4 necesario las
actividades de demoliciones, para posteriormente realizar el trazo de los lotes y areas del
proyecto.

Una vez que hayan sido demolidas las estructuras existentes, todos los materiales
resultantes de las demoliciones seran dispuestos en bancos de tiro, previamente
autorizados por el H. Ayuntamiento, asimismo seran trasladados por camiones volteo de
7 y 14 m® de capacidad cubiertos con lonas para evitar posibles afecciones a la salud de
la poblacién en general.

Desmontes y despalmes.

Dentro del poligono que ocupard el proyecto presenta vegetacion de elementos arbéreos
de palmeras cocoteras, asi como elementos frutales de limén, almendros, mango y
guanacastle, mientras que en la porcioén sur del predio se tiene vegetacion de pastos y
dunas costeras, los cuales se procederan a talarlos de acuerdo a la huella del proyecto.

Una vez que hayan sido demolidas las estructuras existentes, talados los elementos
arbéreos, extraccion de raices, se procedera a realizar el despalme donde se desplantaran
los lotes, vialidades, estacionamiento y areas que complementan el desarrollo habitacional.
De acuerdo con el estudio de mecéanica de suelos (se presenta enanexos), el despalme
tendra un espesor medio de 1.50 m en toda la superficie del predio en estudio, se estima
que el producto del despalme sera un aproximado de 45,000.00m? de arena.

De acuerdo a sus caracteristicas, el material se podra utilizar posteriormente en actividades
de reforestacion de las areas de verde de uso comun y areas verdes asi como paso de
servidumbre.

El material sobrante que no sea requerido para la lotificacion, area de vialidades, asi como
area de donacién, sera dispuesto en bancos de tiro, mismos que seran transportados en
camiones volteo cubiertos con lonas para evitar la dispersion de material particulado y
posibles afectaciones a la salud de la poblacién en general.

Excavaciones, compactaciones y/o nivelaciones.

Para las nivelaciones definitivas del proyecto, el material producto de estas actividades
serd revisado para comprobar su viabilidad para ser usado en areas donde se requiera
relleno, previa prueba Proctor.

La compactacion se realizara vertiendo directamente el agua proveniente de pipas a las

capas de material de relleno para posteriormente realizar la compactacion con maquinaria
pesada pudiendo utilizarse rodillos compactadores tipo lisos.
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El material sobrante que no sea requerido para la implementacion del proyecto sera
dispuesto en bancos de tiro, previamente autorizados por el municipio y la dependencia
normativa, este sera transportado en camiones volteo cubiertos con lonas para evitar la
dispersion de material y posibles afecciones a la salud de la poblacion en general de la
zona.

Rellenos.

Se empleara tepetate de banco para formar los terraplenes, en el area terracerias para
las vialidades y plataformas de la lotificacion. El volumen a utilizarse sera adquirido de
casas comerciales que se encuentran en la Ciudad de Tonala y trasladado hacia el predio
mediante camiones volteo de 7 y 12 m® de capacidad.

Para las areas verdes de uso comun y paso de servidumbre se utilizara el material producto
del despalme, en caso de q no se requiera todo el volumen, los excedentes seran
dispuestos en bancos de tiro, previamente autorizados por el H. Ayuntamiento y la
dependencia normativa, este serd transportado en camiones volteo cubiertos con lonas
para evitar la dispersion de material y posibles afecciones a la salud de la poblacién en
general de la zona

Etapa de construccién

Descripcién del procedimiento de construccion de cada una de las obras civiles
que constituyen el proyecto.

e Limpiezay trazo.

Esta actividad va a consistir en la limpieza del terreno de maleza, basura, piedras sueltas
y su retiro a sitios en donde no entorpezca la ejecucion de los trabajos, instalandose los
bancos de nivel y el estacado del &rea por construir.

e Lotificacion.

El proyecto contempla la construccién de 47 lotes habitacionales regulares e
irregulares, que estaran divididos en 8 manzanas, con dos torres, spa/salén, palapa,
un restaurant y dos albercas, ademas contara con vialidades y estacionamiento una
superficie de 7,136.80 m?, utilizando la totalidad de la superficie para la
implementacién de dicho proyecto, el cual se divide de la siguiente manera:

Manzana 1
Lote Superficie (m?) Tipo de lote
1 256.00 Irregular
2 200.00 Regular
3 200.00 Regular
4 200.00 Regular
5 182.00 Irregular
6 588.00 Irregular
Manzana 2
1 241.00 Irregular
2 236.00 Irregular
3 228.00 Irregular
4 229.00 Irregular
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Manzana 3
1 206.00 Irregular
2 201.00 Irregular
3 198.00 Irregular
4 191.00 Irregular
Manzana 4
1 390.70 Irregular
2 390.57 Irregular
3 385.90 Irregular
4 380.60 Irregular
Manzana 5
1 192.80 Irregular
2 257.00 Irregular
Manzana 6
1 198.00 Irregular
2 197.00 Irregular
3 200.00 Regular
4 200.00 Regular
5 200.00 Regular
6 189.00 Irregular
7 205.00 Irregular
8 217.00 Irregular
9 176.00 Irregular
10 200.00 Regular
11 200.00 Regular
12 200.00 Regular
Manzana 7
1 202.00 Irregular
2 196.00 Irregular
3 200.00 Regular
4 200.00 Regular
5 200.00 Regular
6 168.00 Irregular
7 210.00 Irregular
8 204.00 Irregular
9 188.00 Irregular
10 206.00 Regular
11 206.00 Regular
12 206.00 Regular
Manzana 8
1 194.00 Irregular
2 229.00 Irregular
3 204.00 Irregular

Tabla 11.7. Lotificacién del proyecto.

Concepto Superficie (m?) Concepto Superficie (m?)
Salén/ Spa 476.00 Palapa 136.00
Restaurant 588.00 Alberca 01 116.50.00
e
Acceso 10.125.00 Alberca 02 524.00
Barda
Torre 01 959.00 Torre 02 674.00

Tabla I1.8. Areas complementarias del proyecto.
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Desglose de areas en terrenos ganados al mar y
zona federal
Area de construccion Superficie (m?)

Alberca 482.43

Andadores 3,335.82

Area verde 3,810.62
Areas de estar 612.08
Arenero 272.61
Palapa 194.62

Total 8,708.18

Tabla 11.9. Areas de construccion proyectadas en terrenos ganados al mar y zona federal.
e Base y Compactacion.

Las plataformas que se construirdn para el desplante de las viviendas necesitan
especificaciones técnicas para otorgar la suficiente capacidad de carga de las futuras
viviendas.

Para ello, se ven inmersas actividades de acarreo, tendido y compactacion del material
mejorado, en este caso, la compactacién se llevara a cabo al 95% de la prueba proctor
estandar en capas de 20 a 25 centimetros, con la finalidad de llegar a los niveles de
resistencia necesarios y posterior a ello, en la etapa de operacion, las cargas consideradas
como vivas.

e Vialidades.

Las vialidades tendran un ancho de corona de 8.00 metros, las banquetas se construiran
con adoquin de 8 cm de espesor de F'C= 150 km/cm?, las guarniciones seran de concreto
hidraulico de F"C= 150 km/cm?.

A) Para la capa de sub-base hidraulica, a base de material mejorado con tamafio maximo
de particulas no mayor a 3”, compactado al 95 % de su P.V.S.M. de la prueba porter
estandar y/o prueba ASSHTO. Con espesor minimo de 35 cm.

B) Para la base puede realizarse con material de tamafio maximo de particulas no
mayores a 11/2“. Esta capa debe compactarse al 95 % de su P.V.S.M. con un espesor
minimo de 30 cm, esta puede colocarse sobre la capa de sub-base hidraulica.

C) Se utilizarhd una cama de arena de 5 cm de espesor, posteriormente adoquin de
concreto de 15 cm de espesor F'C= 200 km/cm?, previo a la construccion, la superficie a
recubrir estara debidamente terminada y libre de materias extrafias.

Red de agua potable y alcantarillado.

El &rea donde se ubica el proyecto se cuenta con el servicio de drenaje y alcantarillado
municipal, por lo que para el presente proyecto se considera la construccion de pozos de
visita dentro del sitio de la lotificacion, el punto de conexion sera en el colector existente en
el Boulevard Mariano Matamoros, en la colindancia este del predio en estudio.

Red eléctrica.

La red de distribucién de energia eléctrica sera subterranea y se instalara segun proyecto,

siguiendo fielmente los parametros y especificaciones establecidas por la CFE.
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El punto de conexion a dicho servicio se llevara a cabo en el Boulevard Mariano
Matamoros, en la colindancia este del predio en estudio.

Alberca, andadores, area de estar y arenero.

Concretos. - El cemento que se utilice en las mezclas serd poértland normal (tipo i).- El
agregado para la fabricacion del concreto sera de primera calidad, el agregado fino sera
arena de granos duros y no debera tener arcilla o material organico y la parte mas fina que
pase por la malla 200, no sera del 3%, el agregado grueso serd de piedra triturada con
tamafia maximo de 3/4" y el agua deberd ser potable.- El concreto debera tenercomo
resistencia minima a la compresion (f'c) y se refiere a la edad de 28 dias y se especificaran
a continuacion.

Cimentacion: 250 kg/cm?
Muros de concreto: 200 kg/cm?
Contratrabes: 250 kg/cm?

Losa, trabes y columnas:200 kg/cm?

El recubrimiento minimo sera de 3 cm.- El concreto debera vibrarse y picarse ademas con
varilla, para permitir la salida del aire y obtener un mejor colado. En piezas de dimensiones
reducidas se golpeara el exterior de la cimbra cuidadosamente con mazo demadera o hule
para facilitar el acomodo del concreto..-se evitara usar una alta relacion agua-cemento, el
concreto debera ser una mezcla plastica y manejable usando la menor cantidad de agua
posible, el revenimiento recomendado sera 10 +-25 cm..-en caso de no usar concretos
premezclados, los concretos deberan hacerse por medios mecanicos, no se permitiran
concretos hechos a mano..- por tratarse de un tanque de almacenamiento se recomienda
utilizar aditivo impermeabilizante en losa fondo y muros.

Proceso constructivo.

El terreno es mejorado en seccion minima de 60 cm en capas de 20 cm compactadas al
90% proctor; la cimentaciéon es una losa de concreto armado reforzada con contratrabes.
La estructura del edificio sera a base de muros de carga con muros de block hueco y
concreto armado con espesor de 12 cm, se presentan mas castillos en planta baja que en
otros niveles y ademas se colocan muros rigidizadores de concreto armado en el sentido
corto para evitar deformaciones.

e Reforestacion.
Una vez que se hayan llevado a cabo las vialidades, asi como el mobiliario urbano del

proyecto inmobiliario, se procedera a realizar las actividades de reforestacion con especies
nativas en las areas verdes de uso comun y areas verdes paso de servidumbre.
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Generacion, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la

atmosfera

Etapas de preparacion del sitio y construccion.

e Residuos solidos.

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion de obras se produciran tres tipos

de residuos so6lidos que se muestran a continuacion.

Residuos sdlidos etapas de preparacion del sitio y construccion

Residuo

Caracteristicas/cantidad

Disposicion final

Residuos generados por
la preparacion y
consumo de alimentos
por los trabajadores.

Residuos organicos, la cantidad

producida sera de
aproximadamente 0.3
kg/trabajador/dia.

Seran trasladados hacia el sitio de
disposicion final de Tonala, Chiapas.

Residuos producto de
demoliciones, despalme

Escombros, arenas y restos de

madera, hojas.

Seran trasladados hacia el sitio de
disposicion final de Tonal&, Chiapas.

y excavaciones.

Residuos de empaques
de materiales de
construccion.

Incluyen: papel, cartén, plastico y
madera.

Los desechos reciclables seran
recolectados y llevados a un centro
de acopio autorizado.

Tabla Il.11. Residuos generados.

El almacenamiento temporal de los residuos sélidos organicos se llevara a cabo en
contenedores con tapa hermética. El acarreo de los materiales resultantes de la
demolicion, despalme y excavacion debera efectuarse en vehiculos apropiados cubiertos
con lonas para evitar la dispersién de particulas.

e Residuos liquidos.

Los residuos liquidos seran producto del aseo y descargas fisiolégicas en bafios y letrinas
gue se deberan alquilar, dichas instalaciones son portétiles, las descargas se iran
almacenando en ellas y seran transportadas y dispuestas en sitios autorizados como parte
del contrato de servicio del arrendador de las letrinas; por lo que en el sitio no se efectuaran
estas descargas.

e Emisiones a la atmoésfera.

Las emisiones atmosféricas contaminantes ocasionadas por la maquinaria y vehiculos de
transporte estan formadas principalmente por: Particulas suspendidas, Dioxido de azufre
(S0y), Oxidos de Nitrogeno (NOy) Hidrocarburos (HC) y Mond6xido de Carbono (CO).

Debido al movimiento de la maquinaria y al manejo de materiales de terracerias se
produciran emisiones de polvos hacia la atmdsfera.

El calculo de las emisiones atmosféricas provenientes de la combustion de diésel en los
vehiculos de carga se realiz6 considerando que el volumen de combustible a consumirse
en la etapa de preparacion del sitio y construccion seréa de 16,700 litros y los factores de
emisién mostrados en la siguiente tabla.
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Emisiones atmosféricas contaminantes ocasionadas por la combustién del diésel

Sustancia Factor de emision: Factor de emision: kg de
Lb/10%Btu de gramo/litro de diésel contaminante
diésel generado
Particulas soélidas 0.085 v 1.39 23.213
Diéxido de Azufre (expresado 1.12 ¢4 18.43 307.781
como S)
Oxidos de Nitrégeno NOx 0.365 v 6.00 100.20
Compuestos organicos 0.021 0.34 5.678
voltiles
Acidos orgéanicos 0.765 12.59 210.253
Aldehidos 0.014 ¢ 0.23 3.841
Amoniaco (NHz) 0.05 ¢ 0.82 13.694
Monéxido de Carbono (CO) 0.014 0.23 3.841
Dioxido de Carbono (CO2) 164 (**) 2,695.0 45,006.50

(*) Tomado de: Salvato, Joseph A. Environmental engineering. 5th ed. p. 933, John Wiley & Sons, Inc.
(**) Tomado de: Kates, Edgar, J. y Luck, William E. Motores diésel y de gas de alta compresién. Editorial Reverte.

Tabla 11.12. Emisiones atmosféricas contaminantes ocasionadas por la combustion del diésel.
e Generacion de ruido.

En la siguiente tabla se muestran los intervalos sonoros de varios tipos de equipos
utilizados en la construccion.

Nivel sonoro (dBA) a 15 m

60 70 80 90 100

Martillo y taladro neumatico
Excavadora, niveladora
Retroexcavadora
Motoconformadora

Rodillo liso

Grua movil

Vibrador

Camion

Revolvedora
Pavimentadora ||

Tabla 11.13. Intervalo de niveles sonoros de maquinaria utilizada para la construccion.
Tomada de: Glynn, Henry J. y Heinke, Gary. Ingenieria ambiental. Ed. Prentice Hall pp. 663.

Etapa de operaci6on y mantenimiento.
Generacion de aguas residuales.

El agua potable, drenaje, asi como alcantarillado publico, serd conectado al servicio
existente en el Boulevard Mariano Matamoros, en la colindancia este del predio enestudio.

En base al sistema integral de indicadores de vivienda del afio 2010 se tiene un
promedio de 4.40 habitantes por vivienda, con lo cual se estima el proyecto tendra una
ocupacion total de 202.40 habitantes, es decir se requerira un total de 30.36 m®/dia, el
agua residual sera de 24.29 m®dia, considerando que las aguas residuales que se
generaran corresponden al 80% del gasto de agua potable consumida durante el
funcionamiento del proyecto.
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Residuos Generados.

Los residuos a generar en las viviendas del desarrollo inmobiliario, una vez
habitados se estiman en un volumen aproximado de 172.04 kilogramos por dia a
razén de 0.85 kg/habitante/dia, tomando en cuenta que la ocupacién promedio sera
de 4.40 personas por vivienda, para un total de 3.74 kg/dia por vivienda.

Los residuos domiciliarios seran almacenados temporalmente en las viviendas, los cuales
seran entregados al servicio de limpia municipal Ayuntamiento de Tonala para su
transporte y disposicion final.

Delimitaci | ' lental,

En este capitulo se atiende a la delimitacion y descripcion del area de estudio y
Sistema Ambiental para el area que ocupara el Proyecto Inmobiliario Zapotal Casa de
Mar, el cual se ubicara en Boulevard Mariano Matamoros N0.90, Localidad de Puerto
Arista, Tonal4, Chiapas.

El objetivo principal del presente capitulo, es delimitar y analizar los componentes del
Sistema Ambiental, considerando elementos como diversidad, distribuciéon, amplitud
y nivel de alteracién de los componentes paisajisticos en donde se pretende ejecutar
el proyecto y las relaciones causales y dependencias que sostienen al sistema ambiental.
Los componentes ambientales que se consideran de importancia en la estructura y funcion
del paisaje, que fueron considerados con respecto a la ubicacion del proyecto se analizan
a detalle, asi como aquellos elementos denominados como "susceptibles" de verse
afectados por la operacion del proyecto, considerando los principales lineamientos
normativos y del Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de
Chiapas que se describen a detalle en el Capitulo Ill.

Clima.

Célido subhumedo con lluvias en verano y una precipitacion anual que varia de 1,000 a
2,500 mm. El porcentaje de precipitacion invernal al respecto del total anual es menor de
5 mm, con temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura del mes mas frio
mayor de 18°C.

b) Geologia y geomorfologia

Caracteristicas litol6gicas del area.

La Planicie Costera del Pacifico Sur tuvo su origen en el periodo Cuaternario de la era
Cenozoica, la cual se formé por una colision continental que delineo dicha Planicie
Acumulativa, incluyendo parte de la Plataforma Continental de Oaxaca. En dicha region
se observan tanto estratos marinos como continentales integrados por rocas sedimentarias

y vulcano sedimentarias. (Toledo, 1994).

Particularmente en el sistema ambiental y &rea de influencia pertenecen a la serie de
estratos del Cuaternario representado con suelos litoral.
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La deposicion geoldgica es horizontal, los depdsitos son principalmente de origen
marino originados por la elevacién del piso marino.

Q (li): Depdsitos originados por el transporte y acumulacion de materiales arrastrados por
la accion del oleaje, su granulometria es de arenas finas a medias, constituidas
principalmente por cuarzo, micas, feldespatos, liticos y maficos.

Constituyen barras que varian de 1 a 5 km de ancho y algunos con gran extension y que
son ya principios de islas de barrera, en esta unidad se observan también algunos cordones
de playa.

Geomorfologia.

El sistema ambiental se ubica en la Provincia Fisiogréfica Cordillera Centroamericana que
abarca las subprovincias denominada Llanura Costera de Chiapas y Guatemala,
corresponde a lomerio y planicie, la planicie hacia la linea de la costa es inundable y salina.
Es una zona topograficamente baja, su maxima altura la alcanza en el norte de la zona de
estudio.

Subprovincia fisiogréfica: Llanura Costera de Chiapas y Guatemala.

Se trata de una planicie costera con ligera inclinacion hacia el suroeste, el intervalo
altitudinal va de los 100 msnm, a la cota cero. Abarca una franja limitrofe con el océano
Pacifico, donde se desarrollan barras y planicies de inundacion que dan origen a pantanos,
manglares, esteros y canales de marea.

Sistema topoforma: Llanura costera inundable y salina.

Esta compuesta principalmente por formaciones recientes con materiales acumulados y
formados en los lagos (lacustres) y litoral, sobre este tipo de relieve se ubica el predio en
estudio.

Suelos.

Los suelos de la zona costera, por lo general son de color café oscuro, con tendencia a
negro, de texturas medias y finas, rara vez gruesa y bastante profundos.

En general los suelos son producto de la constante depositacién que hacen las corrientes
fluviales del area, siendo los de mayor abundancia e importancia los de tipo solonchak y
regosol, en menor proporcién se encuentra el cambisol, fluvisol, gleysol y feozem,
caracterizados por ser arcillosos, arcillo — arenosos, arenas, capas de guijarros y depésitos
arenosos con guijarros.

De acuerdo a la carta Edafologia 2006 (Serie 1l) del INEGI y clasificacion de la FAO-
UNESCO, el predio en estudio presenta un suelo de tipo Arenosol.

Arenosol: Suelos con mas del 85% de arena depositadas en dunas o playas y también
arenas residuales formadas por meteorizacion de sedimentos o rocas ricas en cuarzo. No
tienen buenas propiedades de almacenamiento de agua y nutrientes, pero ofrecen facilidad
de labranza y enraizamiento.
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Hidrologia superficial.

De acuerdo a la CONAGUA el proyecto se encuentra ubicado en la regiéon hidrolégica de
la Costa de Chiapas (RH-23), forma parte de la cuenca del Mar Muerto origindndose en
ella los rios Zanatenco, La Mica, Las Arenas y Tiltepec.

La caracteristica particular de esta region hidrolégica son los rios, los cuales presentan
un curso corto con un promedio cercano a 45 km. Estos se encuentran fuertemente
influenciados por la temporada de lluvias y el volumen que transportan cambia a lo largo
del afio, llegando algunos a secarse casi por completo. En general, son rios cuya parte final
se caracteriza por tener una fuerte pendiente influenciada por la temporada de lluvias y el
volumen que transportan cambia a lo largo del afio, llegando algunos asecarse por
completo. En general, son rios cuya parte inicial se caracteriza por tener una fuerte
pendiente influenciada por la temporada de lluvias y le volumen que transportan cambia a
lo largo del afio, llegando algunos a secarse casi por completo, el lecho muy pedregoso,
cauce reducido y poca profundidad, en la parte media se amplia el cauce, la pedregosidad
disminuye o se hace mas pequefia y aumenta el volumen y profundidad.

De acuerdo a la CONABIO, se localiza dentro de la Region Hidrol6gica Prioritaria RHP-32
Soconusco, es considerada importante porque alberga recursos hidricos tanto Iénticos
como l6ticos, con alta diversidad de comunidades vegetales, aves migratorias y acuaticas,
peces y crustaceos dulceacuicolas.

Lénticos: lagunas de Buenavista, Zacapulco, de la Joya, El Viejo, Panzacola y
Tembladeras, pantanos.

Léticos: rios Suchiate, Cahuatan, Coatan, Huixtan, Huehuetan, Cavo Ancho, Cintalapa,

Higuerilla, Mosquitos, Patos, Jesus, Parral, Amates, manantiales.
Limnologia bésica: Pantanos salobres: 40 mil has. Pantanos dulceacuicolas: 100 has.

Esta regién presenta serios problemas, como es la modificacién de su entorno debido a la
deforestacion, cambio de uso de suelo por amplias zonas ganaderas, incendios
provocados, pérdida de suelo, represamiento, desviacion de rios y azolvamiento de los
cuerpos de agua. Colonizacion irregular en las laderas y partes altas, por la contaminacion
con agroguimicos, materia organica, hidrocarburos y desechos urbanos y provenientes de
las granjas acuicolas y por el elevado uso de sus recursos como son las especies
introducidas de tilapia, carpas y patos, sobrepesca de peces y camarones que han
conducido a un decremento en las poblaciones naturales, agricultura de temporal y
humedad inadecuada, saqueo de especies en riesgo, de aves acuaticas, huevos de
tortugas y peces, recoleccion de palma shate y extraccion de madera, uso de suelo
agricola, ganadero, forestal y para acuacultura.

Cuenca de la Costa de Chiapas.

Las corrientes antes citadas se localizan en las cuencas denominadas Mar Muerto,
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El andlisis de escurrimiento de las principales corrientes se efectué por medio de datos
disponibles registrados en 6 estaciones hidrométricas denominadas: Tonala, Tres Picos,

de diciembre a abril.

Rio Zanatenco.- Tiene un caudal medio anual de 2.6 m3/s, con un volumen anual de 80.6
mm?, el flujo base promedio durante la temporada de estiaje, es de 0.4 m?s, con un
volumen promedio de 11.6 mm3,

Rio Pedregal.- Tiene un caudal medio anual de 1.3 m®/s, con un volumen anual de 41.8
mm?, el flujo base promedio durante la temporada de estiaje, es de 0.1 m?%s, con un
volumen promedio de 2.3 mm3,

Rio San Diego.- Tiene un caudal medio anual de 4.8 m®s, con un volumen anual de
151.5 mm?, el flujo base promedio durante la temporada de estiaje, es de 0.4 m%s, con
un volumen promedio de 12.3 mmé,

Rio Jesus.- Tiene un caudal medio anual de 2.3 m®/s, con un volumen anual de 73.9 mm?,
el flujo base promedio durante la temporada de estiaje, es de 0.2 m%s, con un volumen
promedio de 6.2 mm?,

327.2 mm?3, el flujo base promedio durante la temporada de estiaje, es de 0.6 m®s, con
un volumen promedio de 19.5 mm?,

\ ion terrestre,

El paisaje tipico del area de estudio es el que se observa a lo largo del litoral del Pacifico
en el Estado, particularmente en las zonas que se localizan entre las playas y los esteros.
En base a las observaciones realizadas y a la descripcién que sobre el particular el Dr.
Miranda (1952), el tipo de vegetacion existente en la zona de estudio es de tipo dunas
costeras y matorral crausicale aunado con herbazal y selva baja decidua.

De acuerdo alacartade uso de suelo y vegetacion serie VI (INEGI, 2014) y al Programa
de Ordenamiento Territorial del Estado de Chiapas, el predio presenta una clasificacion
de sin vegetacién aparente y en menor proporcion en la zona norte del predio de
pastizal cultivado.

Principales especies de flora:

De acuerdo alacartade uso de suelo y vegetacion serie VI (INEGI, 2014) y al Programa
de Ordenamiento Territorial del Estado de Chiapas, el predio presenta una clasificacion
de sin vegetacion aparente y en menor proporcion en la zona norte del predio de
pastizal cultivado. La vegetacion presente al interior son elementos arbéreos de palmeras
cocoteras, asi como elementos frutales de limon, almendros, mango yguanacastle,
mientras que en la porcion sur del predio se tiene vegetacion de pastos y dunas costeras.
En la colindancia sur, con la playa del océano pacifico se pudo observar vegetacion
de dunas costeras, principalmente en la porcion que se tienepor estudio (terrenos
ganados al mar y zona federal).
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Fauna,

El estado de Chiapas cuenta con un litoral de 260 km, albergando una gran diversidad de
fauna, cuya existencia se encuentra en grave peligro si no se toman medidas de
conservacion y preservacion, Ocupa el primer lugar en lo que respecta al nUmero de
especies de reptiles, en comparacion con los demas estados de la republica.

Dentro de los reptiles existe un grupo denominado chelonia, el cual esta formado
exclusivamente por las tortugas, tanto terrestres como marinas, de las cuales llegan a las
aguas del Pacifico Mexicano cinco especies de tortugas, dos de ellas como visitantes
ocasionales, formando grupos pequefios. Los tres restantes llegan a las costas
chiapanecas a desovar en grandes grupos, fenbmeno conocido como arribazones, sin
embargo con la finalidad de dimensionar la situacion de las tortugas marinas respecto al
ambito nacional y estatal se ha recurrido al analisis de las estadisticas que en materia de
proteccion se llevan a cabo en el pais, lo anterior dado que no existen méas datos
estadisticos para analizar el comportamiento natural de las poblaciones de tortugas
marinas, sin embargo, las estadisticas son un claro indicador de la importancia geogréfica
de este tema.

En el campamento tortuguero (que se encuentra muy cercano a la zona de estudio), se
tienen ademas de tortugas como la golfina y carey, otros ejemplares para exhibicion
como el Lagarto real (Crocodylus acutus) y el Pulupo caimén (Crocodylus fuscus).

Las especies que arriban con mayor abundancia a la zona de anidacién que abarca 30
km en Puerto Arista son la tortuga golfina (Lepidochelys olivacea) y la tortuga Laud
(Derochelys coriacea), asi también la tortuga carey (Eretmochelys imbricata) que llega a
alimentarse en estas zonas en su etapa juvenil. La Tortuga prieta (Chelonia agassizi) solo
se ha visto 2 veces en los ultimos 10 afios.

Las tortugas marinas han sido de las especies mas amenazadas por el humano, desde
que son huevos hasta adultas; e indudablemente una estrategia de proteccion a la especie
ha sido el cuidado de los nidos y manejo de los huevos para asegurar que eclosionen el
mayor nimero de tortugas, sin embargo a nivel mundial todas las especies de tortugas
siguen en decline sus poblaciones, ya que en el resto de sus etapas de vida sigue siendo
amenazada no solo por la captura sino por el deterioro y cambios en las dinamicas
ecoldgicas de los ecosistemas que habita.

Sintesis del inventario ambiental.

En este capitulo se atiende a la delimitacion y descripcién del area de estudio y
Sistema Ambiental para el area que ocupara el Proyecto Inmobiliario Zapotal Casa de
Mar, el cual se ubicard en Boulevard Mariano Matamoros No0.90, Localidad de Puerto
Arista, Tonal4, Chiapas.

El objetivo principal del presente capitulo, es delimitar y analizar los componentes del
Sistema Ambiental, considerando elementos como diversidad, distribucién, amplitud y
nivel de alteracién de los componentes paisajisticos en donde se pretende ejecutar el
proyecto y las relaciones causales y dependencias que sostienen al sistema ambiental.Los
componentes ambientales que se consideran de importancia en la estructura y funcion del
paisaje, que fueron considerados con respecto a la ubicacion del proyecto se analizan a
detalle, asi como aquellos elementos denominados como "susceptibles" de verse
afectados por la operacién del proyecto, considerando los principales lineamientos
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normativos y del Programa de Ordenamiento Ecologico del Territorio del Estado de
Chiapas que se describen a detalle en el Capitulo Il1.

Identificacion, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales.

Diversos tipos de metodologias han sido disefiadas para la evaluacion de los impactos
ambientales generados por proyectos de diversa indole. Entre ellas cabe mencionar
aquellas basadas en modelos de simulacion, analisis de matrices, listas de verificacion y
redes o arboles de impactos. Dependiendo de los objetivos perseguidos por el andlisis vy,
consecuentemente, del nivel de detalle requerido, cualquiera de estos instrumentos puede
ser utilizado con fines de evaluacion. Como parte de la evaluacion ambiental en este
capitulo se identifican y describen los impactos que la obra ocasionara al medio ambiente.

Etapa |. Seleccidn del Sitio.

En esta primera etapa del proyecto se realizan los estudios topograficos para dar certeza
de la viabilidad del proyecto respecto de su orografia y edafologia, asi como de los
aspectos técnicos que sustentan el disefio y construccion de la obra, por lo que no se
encontraron impactos adversos, al contrario, los impactos se consideran benéficos,
considerando que el establecimiento de la casa habitacion generara derrama econdémica
y empleos temporales.

Como actividades prioritarias para el desarrollo del proyecto, que se realizan con
anticipacion a las de construccion; son la topografia y también se solicité a la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, emitir una concesion para poder llevar a cabo parte
del proyecto en terrenos ganados al mar, esto de acuerdo a la ley de bienes nacionales;
derivado de dicha concesion se pretende conocer se el predio apto para la construccién de
la vivienda, el cual emite recomendaciones y se anexa al presente estudio para su revision.

Asi mismo con la topografia se da a conocer los niveles de cortes y excavaciones que
pueden obtenerse, asi como las pendientes, entre otras condiciones del terreno.

Etapa Il. Preparacién del sitio y construccion.

Actividades Impacto producido
Demoliciones, reubicacién de Las actividades relacionadas con la construccion tales como
servicios y tala de arboles. la demolicion de las estructuras existentes, ubicacién de

servicios y tala de arboles, generaran humos, gases y
polvos, afectando la calidad del aire de manera temporal, asi
también se afectard al nivel de ruido por el uso de
magquinarias, el extracto arbéreo sera impactado,
provocando una deficiencia en la calidad paisajistica.

Limpieza y despalme del terreno. Se considera un volumen de despalme de aproximadamente
45,000.00 m?3, mismos que seran utilizados para la
habilitacién de areas verdes, el material sobrante que no sea
requerido para la lotificacion, area de vialidades, andadores,
seran dispuesto en bancos de tiro, seran transportados en
camiones volteo cubiertos con

lonas para evitar la dispersibn de material particulado y
posibles afectaciones a la salud de la poblacién en general.
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Trazo, nivelacion y excavaciones.

Dichas actividades se realizan con el objetivo de alcanzar los
niveles proyectados, tanto para la lotificacién, asi como las
vialidades, estacionamiento, la casa club, albercas,
andadores.

El continuo movimiento de la maquinaria y el equipo
especializado para realizar las excavaciones, acarreo de los
materiales y compactacion provocaran incidencias a

corto plazo.

Construcciéon

Actividades

Impacto producido

Transporte de materiales e
insumos.

En el caso de los materiales pétreos seran transportados
en camiones Vvolteo de distintas capacidades. Dicha
actividad producira una un impacto positivo ya que
generara nuevos empleos y mejorara la calidad de vida de
los trabajadores.

Casa club, restaurante y palapa

La implementacion de las actividades que se genera en la
construccion de la casa club, restaurante y palapa,generaran
un impacto negativo ya que se produciran particulas
suspendidas en el aire que van directamente en la atmosfera
causando contaminacion al aire. Mediante la utilizacion de
diversos materiales como mortero, concreto, madera,
plasticos, solventes y restos de pintura, metales y otros
materiales generan un impacto negativo ya que producen
residuos basicamente inertes.

Sin embargo, se considera un impacto positivo debido a la
generacion de nuevos empleos que mejorara la calidad de
vida de los trabajadores y un incremento de la economia en
el lugar.

Albercas y andadores

La realizacién de las actividades del proceso de construccién
de las albercas y andadores generan un impacto negativo
debido a que dafian el suelo provocando la erosion y
desgaste del mismo.

Sin embargo actualmente se cuenta con resolucion
administrativa nimero 00109/2021 (PROFEPA), donde se
determina que el posesionario no cuenta con autorizacién en
materia de impacto ambiental para la realizacién deobras en
Zona Federal Maritimo Terrestre consistentes en:

a) Parte de un andador, 1 (construida con material de
concreto, en regulares condiciones fisicas 2.05X10.00, que
ocupa una superficie de 20.5 m?, Transito de personas para
acceso a la playa; b) Alberca en forma irregular, 2 (construida
con material de concreto armado y al interior forrado de
mosaico, con andador de concreto, en regulares condiciones
43.00X11.99 ancho lo cual se obtiene de formar un
rectangulo para obtener la superficie de parte de la obra que
se encuentra en el terreno inspeccionado, que ocupa una
superficie de 515.57 m?de Terrenos Ganados AlMar, en una
superficie de 536.07 m?2 se encuentran ocupadas por obras
consistente en andador y parte de una alberca, el resto
corresponde a una superficie de 2,445.93 m?, por lo que se
trata de dar cumplimiento en materia ambiental para dichas
obras y las proyectadas.
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Mediante la utilizacion de los servicios que ofrecen se
generan diversos tipos de residuos como bolsas, latas,
botellas, cartones provocando un impacto negativo ya que
producen residuos basicamente inertes.

Se considera un impacto positivo debido a que habra
generacion de nuevos empleos y un incremento de la
economia en el lugar.

Areas verdes, areas de estar y
arenero

La creacion de las areas verdes, areas de estar y arenero,
se considera un impacto positivo para la calidad visual del
sitio y recuperacion de ejemplares arboéreos por el derribo
gue se llevara a cabo.

Etapa Ill. Operacion y mantenimiento

Actividades

Impacto producido

Operacion y Mantenimiento

Para el mantenimiento de la vegetacion es necesario realizar
actividades como: deshierbe, poda, riego y en su caso
fertilizacion.

Asimismo, se generaran residuos soélidos una vez que se
esté en funcionamiento el proyecto inmobiliario Zapotal Casa
de Mar, por lo cual es importante considerar los aspectos
recomendados en las medidas de mitigacion a este respecto
para evitar que se acumule en ciertas zonas del mismo y se
provoque una llegada de fauna nociva que sean focos de
contaminacion para los habitantes y se

contamine las playas en la colindancia sur.

Analisis de los Resultados.

Durante el desarrollo del presente proyecto se han contemplado una serie de impactos que
no afectan significativamente respecto de la vocacién del suelo de esa zona, sin embargo,
los impactos importantes que son materia de analisis en el presente estudio radican en lo

siguiente:

1. Durante la etapa de seleccion del sitio y derivado de que se tiene que realizar

estudios topograficos y de mecéanica de suelo, estos no alteran la convivencia en
la zona por la naturaleza de los mismos, por lo que los impactos generados en esta
etapa no son considerados.

Se considera importante el centro de nuestro andlisis de impacto adversos y
significativos los generados durante la etapa de preparacion y construccién de la
lotificacion (Zapotal Casa de Mar), ya que en esta se observan los impactos que
alteran el lugar y su entorno, principalmente se presentaran durante las actividades
de limpieza, despalme y excavaciones, lo que afectara la calidad del aire por el uso
del equipo, de igual manera se afectara la geomorfologia del suelo y la calidad
visual del sitio.

Con dichas actividades se provocara erosion del suelo, que son los de mayor
relevancia debido a la construccion de vialidades, estacionamiento, palapa,
restaurante, alberca y andadores, sin demeritar la introducciéon de los servicios de
agua potable, drenaje y alcantarillado, siendo estos los que ocuparan mediante sus
tuberias ese espacio.
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4. Finalmente es de considerar el impacto positivo que trae la construccion de esta
obra, ya que generard empleos durante su implementacion, asi mismo se vera
incrementada la demanda de los servicios primarios como el agua potable, la
disposicion de las aguas residuales, la recoleccién de los residuos sdlidos urbanos
y principalmente la inversidén que se esta inyectando en la localidad, provocando un
detonante en el municipio, que beneficia a todos los sectores relacionados con el
medio de la construccion.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

Como resultado de la aplicacion de las técnicas de identificacion y evaluacién de impactos
ambientales desarrollada en el capitulo anterior, se obtuvieron y sefialaron los impactos
mas significativos o que derivan en efectos adversos; éstos sirvieron de base para analizar
y proponer medidas de prevencién, mitigacién, y o compensacion, asi comotambién de
optimacioén de los que se consideraron benéficos poco significativos.

Medidas ambientales de caracter general.

e Programa de capacitacion técnica y de seguridad e higiene de los trabajadores, se
debera proporcionar platicas de concientizacion ambiental para informarles las
medidas a implementar, asi como incentivar su participacion en ellas.

e Losresiduos sdlidos urbanos producto de las actividades de los trabajadores deben
ser depositados en contenedores y recolectados cuando menos cada dos dias,
dichos residuos deberan ser dispuestos en el sitio de disposicion final de Tonala,
Chiapas.

¢ Incorporar dentro de los términos del contrato con la empresa constructora labores
de supervisibn ambiental, para que lleve a cabo el seguimiento a las medidas
ambientales del proyecto en sus distintas actividades y etapas, la empresa
constructora debera contratar a un especialista en materia ambiental (supervisor
ambiental) para verificar que se lleven a cabo las medidas de mitigacién propuestas
en el presente documento y hacer del conocimiento a la SEMARNAT mediante
reportes mensuales de los avances de la obra y las medidas ejecutadas para
prevenir y mitigar los impactos que se presenten con el desarrollo de las
actividades.

Etapa de preparacién del sitio

Actividad: Tala de especies arbdreas y demoliciones de las estructuras ubicadas en el predio

Impacto: Cambio de las condiciones naturales del area, generacién de emisiones y material
particulado, generacién de ruido, eliminacién de vegetacion, dafio a ejemplares de fauna,
generacion de residuos de manejo especial y sélidos urbanos, modificacién del suelo.

Medidas preventivas:

e Los vehiculos y maquinaria de combustion interna que se utilicen en el proyecto se
sujetaran a un mantenimiento periédico, para evitar emisiones a la atmosfera de
compuestos contaminantes. Las fechas de servicio para los vehiculos y maquinaria se
registraran en una bitacora.

e El mantenimiento a los vehiculos no serd permitido dentro del area del proyecto, para
evitar la filtracion de sustancias contaminantes en el suelo.

e Se debera controlar el no exceder los niveles maximos permisibles de ruido, de acuerdo
a la normatividad vigente.
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Proveer de tapones auditivos al personal de obra que maniobra equipo 0 maquinaria
generadora de ruido, con el fin de evitar riesgos a su salud.

El material producto de las demoliciones debera retirarse de la zona, en bancos de tiro
previamente autorizados por el municipio, y evitar su almacenamiento a fin de no
causar mayores afectaciones, sobre todo en los terrenos aledafios al predio en estudio.

Las actividades de carga, acarreo y descarga del producto de las demoliciones deberan
realizarse tratando de minimizar la generacion de polvos.

Los vehiculos que transporten el producto de las demoliciones deberan estar cubiertos
con lonas a fin de disminuir la dispersion de material particulado.

Se debera triturar, mezclar y esparcir, en la zona dedicada a areas verdes y reforestacion
y en areas propensas a erosion, parte de los residuos vegetales, productodel derribo de
arbolado y poda selectiva, con la finalidad de incorporar material organico

al suelo. El resto se dispondra en una seccién de los bancos de tiro.

Todas las actividades de derribo de arbolado, deberan ejecutarse cuidadosamente, de
tal forma que se evite en lo posible la erosiéon del suelo.

Evitar que el personal de obra deje residuos y/o materiales sin almacenar durante y
después de finalizada la jornada laboral para que la fauna cercana a la zona no corra
peligro de quedar atrapada o resultar lastimada (principalmente tortugas que puedan
salir del mar).

Evitar la generacién de malos olores e impedir la propagacién de focos de infeccion a
través del uso de contenedores para la separacion de residuos durante esta etapa.

Medidas de mitigacién:

El manejo inadecuado de los residuos genera un gran impacto en la calidad de los
ecosistemas, por ello, los residuos sélidos no peligrosos deberan almacenarse en
contenedores con tapa colocados en sitios estratégicos al alcance del personal de obra,
para posteriormente trasladarlos al sitio de disposicion final de Tonala, Chiapas.

Se restringird el derribo de arbolado a las areas estrictamente necesarias para la
ejecucion del proyecto, tratando de afectar la menor superficie posible, con la intencién
de modificar lo menos posible el microclima.

El material producto de las demoliciones se hard de manera que se evite la dispersion
del material, asi como afectaciones a terceros o al medio marino. En las areas
seleccionadas para bancos de tiro debera evitarse entre otros aspectos, la afectacién al
paisaje y contaminacién del mar.

Se deberan implementar programas de siembra de pastos en cualquier area cercana
gue presente erosion.

En las areas verdes del proyecto, sembrar especies arbéreas y arbustivas de acuerdo a
la region.

Si se encuentran fauna (principalmente tortugas) en la zona de terrenos ganados al
mar, se debe proteger y en lo posible capturar para después ser liberadas en el mar.

Etapa de preparacion del sitio

Actividad: Limpieza y despalme

Impacto: Cambio de las condiciones naturales del &rea, eliminacion de vegetacion, generacion
de emisiones, dafio a ejemplares de fauna.

Medidas preventivas:

Se procurard maniobrar la maquinaria exclusivamente dentro del predio donde se
construira el proyecto y area de la linea de ceros, para evitar ampliar los radios de
afectacion.

El material producto del despalme debera retirarse de la zona, en una seccion de los
bancos de tiro, y evitar su almacenamiento a fin de no causar mayores afectaciones,
sobre todo en los terrenos aledafios al predio en estudio.

Los vehiculos que transporten el producto de la limpieza y despalme deberan estar
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cubiertos con lonas a fin de disminuir la dispersién de estos materiales.

Se recomienda realizar el deshierbe en los meses con menos precipitacién pluvial en el
Sistema Ambiental. Esto evitard modificacion de los patrones de escurrimientos y evitara
que la lluvia arrastre al mar los sedimentos removidos durante la ejecucion de las
actividades. Si bien es cierto que realizar el deshierbe en época seca fomenta la erosién
edlica y hace mas extremosas las oscilaciones térmicas del aire como delsuelo, se
considera que los dafios son menos intensos y sinérgicos que el realizar el desmonte en
época de lluvias, ya que, de ser asi, las lluvias que caracterizan lamarcada
estacionalidad de la zona ocasionarian el arrastre de suelo hacia el area

donde se ubicar la obra.

Medidas de mitigacion:

Antes de realizar las obras se deberan implementar medidas para ahuyentar la fauna
que pueda estar en madrigueras o arboles evitando a toda costa la captura de fauna
silvestre.

Con lo que respecta a la fauna, se propone personal calificado en la materia realice
previos recorridos en el sitio del proyecto, con la finalidad de determinar la ubicacién de
posibles nidos de aves, mamiferos y reptiles principalmente.

En caso de localizarse algin espécimen de ave se reubicard con ramas cortadas y
amarradas a mas de 150 m de distancia de la zona de obras, en un arbol con la misma
cobertura del hospedero y a la misma altura. Este tipo de actividades debera realizarlas
personal que tenga la suficiente experiencia en la captura, manejo y liberacion de fauna
en ambientes adecuados.

Con lo que respecta a los mamiferos y reptiles, se formara un grupo de trabajadores con
instrucciones de ahuyentarlos, con la finalidad de que la escasa fauna presente abandone
el lugar. Estos recorridos deben realizarse durante las primeras horas del

dia.

Etapa de construccién

Actividad: Construccion de infraestructura y obras como: pavimentos para vialidades y zona de
estacionamiento, albercas y andadores, areas verdes y de recreacion, instalacion de servicios
publicos.

Impacto: Impacto al paisaje, modificacion del suelo, generacién de ruido, dafio a ejemplares de
fauna, generacién de residuos sélidos.

Medidas preventivas:

Delimitar y sefialar adecuadamente el area de trabajo.

Informar e instruir  al personal de obra que realice su labor dentro del sector
correspondiente.

Informar mediante charlas al personal de oba sobre la importancia de valorar los recursos
naturales y el medio ambiente.

De ser necesario realizar la reposicién de la cobertura vegetal en los espacios afectados
por las obras ejecutadas, teniendo en cuenta la utilizacion de especies locales, con el fin
de preservar la identidad de la zona.

Vigilar las condiciones de acceso de la maquinaria a los limites del predio para no afectar
mayores superficies.

Colocar sefialamientos preventivos, en materia de proteccion civil, al personal de obra
para evitar accidentes.

Vigilar que el personal de obra porte completa y correctamente el equipo de proteccion
personal.

Se debera controlar el no exceder los niveles maximos permisibles de ruido, de acuerdo a
la normatividad vigente.

Construir tapiales en el rea de la construccidén para amortiguar el ruido del equipo.
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Evitar que el personal de obra deje residuos y/o materiales sin almacenar durante y después
de finalizada la jornada laboral para que la fauna cercana a la zona no corra peligro de
quedar atrapada o resultar lastimada (principalmente tortugas que puedan salir

del mar).

Evitar la generacién de malos olores e impedir la propagacion de focos de infeccién a
través del uso de contenedores para la separacion de residuos durante la etapa de
construccion.

El mantenimiento a los vehiculos no sera permitido dentro el area del proyecto.

Los vehiculos que transporten materiales deberan estar cubiertos con lonas a fin de
disminuir la dispersién en el ambiente.

La maquinaria y equipos a utilizar, contaran con el mantenimiento que permita la
operacion 6ptima y segura de todos sus componentes.

Procurar que las jardineras que se construyan sean sin fondo de concreto u otro material
gue impida la infiltracion natural del agua al suelo del terreno.

Medidas de mitigacion:

En las areas verdes del proyecto, sembrar especies arbéreas y arbustivas de acuerdo a la
region.

Si se encuentran fauna (principalmente tortugas) en la zona de terrenos ganados al mar,
se debe proteger y en lo posible capturar para después ser liberadas en el mar.

Etapa de operacién

Actividad: Demanda de recursos y servicios.

Impacto: Generacion de residuos soélidos, contaminacion del agua, modificacion del suelo.

Medidas preventivas:

Las aguas residuales que seran generadas durante la operacién, seran de tipo
domiciliarias, debido a la naturaleza del proyecto. No habra descargas de aguas
residuales directamente al mar.

Las aguas residuales seran conducidas a la red de alcantarillado municipal, cumpliendo
con la normatividad aplicable en materia.

La vegetacion presente, funcionara como areas verdes del proyecto, donde la base
arquitectonica dara armonia con el medio ambiente.

Verificar constantemente el buen estado y funcionamiento de las tuberias de descarga e
interconexion a la red municipal, y dar mantenimiento preventivo a las mismas.

Medidas de mitigacion:

De ser necesario se plantardn especies nativas y propias de la zona que se integren al
paisaje.

Si se encuentran fauna (principalmente tortugas) en la zona de terrenos ganados al mar,
se debe proteger y en lo posible capturar para después ser liberadas en el mar.

Durante la operacion del proyecto, se deberdn mantener las calles vecinas al predio libre
de residuos solidos urbanos y de manejo especial, limpieza diaria de cada una de las areas
del proyecto, entre otros, para evitar que por acciones del viento sean conducidos al

mar.
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Conclusiones

De acuerdo al resultado de la metodologia empleada se concluye que el proyecto se
desarrollaria en un ambiente totalmente alterado desde hace mas de 20 afios
principalmente por la necesidad de viviendas y actividades turisticas. El entorno natural del
sitio del proyecto, seguramente conté con una rigueza natural de especies que aun se
observan en la region en zonas menos afectadas, sin embargo, dado el crecimiento de la
poblacion en la localidad, dicha zona ha sido fuertemente alterada.

La construccion del desarrollo inmobiliario, por sus caracteristicas constructivas se
integraran al ambiente y a la vocacién de la zona, ademas de que no se afecta vegetacion
de importancia, asimismo no se afectaran habitats de fauna que se encuentre en estatus
en la zona de estudio.

El desarrollo de la obra ser& por etapas, de tal manera que los impactos se limitaran a las
areas donde se pueda avanzar en funcién de la disponibilidad de los recursos econémicos
de la empresa promovente.

En este documento se plantean medidas para prevenir y/o mitigar los impactos derivados
de las etapas de preparacion del sitio y de la construccion, gue aun cuando son sencillas
de aplicar es necesario considerarlas para minimizar sobre la afectacion a la vegetacion
del predio y de la colindancia sur (vegetacién de dunas costeras), asi como los impactos
indirectos del proyecto correspondientes al requerimiento de materiales y/o insumos para
su implementacion.

Lo anterior refleja en los resultados de la evaluacion de impactos ambientales donde las
importancias finales mas relevantes se dan sobre el factor suelo principalmente por las
actividades de excavaciones y cortes, cimentacién, entre otras.

Con el desarrollo de la obra se espera un beneficio en la generacién de empleos, directos
e indirectos (en forma temporal durante la construccion y permanentes durante la
operacion).

Finalmente es evidente que el mantenimiento de la lotificacion resulta indispensable, para
mantener una calidad visual acorde a la obra y de limpieza en la porcién de terrenos
ganados al mar y no generar impactos residuales, asimismo con la correcta
implementacién de las medidas de mitigacién propuestas para este proyecto contribuiran
a controlar y minimizar los efectos adversos al entorno paisajisticos de la zona.
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L DATOS GENERAILES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

I.1. Datos generales del proyecto.
I.1.1 Nombre del proyecto.

Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Sector Turistico.
“Proyecto Inmobiliario Zapotal Casa de Mar, Localidad de Puerto Arista, Tonala, Chiapas”.

I.1.2 Ubicacion del proyecto.

La construccion del presente proyecto se llevara a cabo en la localidad de Puerto Arista, con
direccién Boulevard Mariano Matamoros N0.90, la empresa promovente cuenta con escritura
publica namero 28,701, volumen 342, de fecha 14 de julio de 2021 en la Ciudad de Tonala,
Chiapas, ante la fe del Notario Publico No. 47 del Estado el Lic. Fernando Rodriguez
Narvaez, dicha escritura manifiesta que el predio (fusion) denominado “Zapotal Casa de Mar”
presenta una superficie de 02-12-92 has (21,292.00 m?), de acuerdo a la escrituras instrumento
numero 24,370 volumen 381 y de fecha 05 de febrero del afio 2013 (11,292.00 m?),instrumento
numero 24,371 volumen 382 y de fecha 05 de febrero del afio 2013 (superficie 10,000 m?).

Es importante mencionar que se cuenta con resolucion administrativa numero
PFPA/14.3/2C.27.4/0001-20 (PROFEPA), donde se manifiesta que el posesionario no cuenta
con titulo de concesion, expedido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, para usar, aprovechar y explotar 2992.00 m? de terrenos ganados al mar.

De igual manera se presenta la resolucion administrativa nimero 00109/2021 (PROFEPA),
donde se determina que el posesionario no cuenta con autorizacién en materia de impacto
ambiental para la realizacion de obras en Zona Federal Maritimo Terrestre consistentes en: a)
Parte de un andador, 1 (construida con material de concreto, en regulares condiciones fisicas
2.05X10.00, que ocupa una superficie de 20.5 m?, Transito de personas para acceso a la playa;
b) Alberca en forma irregular, 2 (construida con material de concreto armado y al interior forrado
de mosaico, con andador de concreto, en regulares condiciones 43.00X11.99 ancho lo cual se
obtiene de formar un rectangulo para obtener la superficie de parte de la obra que se encuentra
en el terreno inspeccionado, que ocupa una superficie de 515.57 m? de Terrenos Ganados Al
Mar, en una superficie de 536.07 m? se encuentran ocupadas por obras consistente en andador
y parte de una alberca, el resto corresponde a una superficie de 2,445.93 m2.

El proyecto inmobiliario Zapotal Casa de Mar es colindante de dos superficies, la primera
denominada area federal con una superficie de 5,716.18 m? ubicada en la parte sur y la
segunda denominada terrenos ganados al mar con un area de 2,992.00 m?2 ubicada al sur
de la misma colindante con playa vy litoral, la promovente pretende llevar a cabo parte de las
obras sera en dichas superficies (sujeto a concesion) previa aprobacion de la SEMARNAT, por lo
que el desarrollo del proyecto se llevara a cabo en una superficie total de 30,000.00 mZ.
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Las coordenadas UTM de los vértices que forman el poligono total del predio, asi como la

superficie de terrenos ganados al mar + zona federal, son las siguientes:

Terrenos con escritura publica No. 24,371 (10,000.00 m?)

Vértice X Y
1 411,908.327 1,762,537.926
2 411,969.527 1,762,617.954
3 411,960.590 1,762,624.487
4 411,959.587 1,762,625.257
5 411,955.093 1,762,627.365
6 411,898.041 1,762,653.132
7 411,858.121 1,762,647.219
8 411,853.184 1,762,646.469
9 411,849.464 1,762,645.847
10 411,819.363 1,762,597.093
11 411,818.600 1,762,595.846
12 411,908.327 1,762,537.926
Terrenos con escritura publica No. 24,370 (11,292.00 m?)
Vértice X Y
1 411,969.527 1,762,617.954
2 411,908.327 1,762,5837.926
3 411,919.910 1,762,530.910
4 411,999.195 1,762,471.851
5 412,008.342 1,762,483.195
6 412,019.761 1,762,497.796
7 412,060.699 1,762,551.267
8 412,969.957 1,762,617.954
Terrenos ganados al mar (2,992.00 m?)
Vértice X Y
1 411,818.60 1,762,5965.85
2 411,919.19 1,762,530.90
3 411,999.92 1,762,471.85
4 411,997.71 1,762,468.87
5 411,818.60 1,762,578.43
Zona Federal (5,716.18 m2)
Vértice X Y
1 411,807.95 1,762,578.43
2 411,997.71 1,762,468.87
3 411,982.01 1,762,447.71
4 411,929.70 1,762,477.92
5 411,794.20 1,762,555.96

Tabla I.1. Coordenadas UTM del predio en estudio.
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Se anexa plano topografico.

Ubicacién del proyecto inmobiliario " Zapotal casa de mar”, Localidad de Puerto Arista, Tonald, Chiapas,
MICROLOCALIZACION

SIMBOLOGIA

() Fusién
) Terreno ganados

al mar « zona federal
CARRETERA
« Estaral
Federal
Musmicipal

Doorme de slarmacidn Categrifica: Ceng
Trogecchin LITM Zumy g Nom

Figura I.1. Ubicacion geografica del predio en estudio.

Croquis de localizacion del proyecto inmobiliario "Zapotal casa de mar”, Localidad de Puerto Arista, Tonalid, Chiapas

MICROLOCALIZACION

SIMBOLOGIA
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, ) Terrenas dor
/ ., - xlrr::;.ln‘- :ﬁ;:r?‘cd‘cml
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Figura I.2. Croquis de ubicacién del predio en estudio.
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Microlocalizacidn del proyecto inmobiliario " Zapotal casa de mar”, Localidad de Puerto Arista. Tonald, Chiapas,

MICROLOCALIZACION
|
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Figura 1.3. Vista aérea de la ubicacion del poligono en estudio (Vista micro).

Macrolocalizacién del proyecto inmobiliario " Zapotal casa de mar”, Localidad de Puerto Arista, Tonalé, Chiapas,
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Figura 1.4. Vista aérea de la ubicacion del poligono en estudio (Vista macro).
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I.1.3 Duracién del proyecto.

Considerando el tipo de materiales que se utilizarédn en la obra y a las probabilidades calculadas
para la presencia ciclica de eventos hidrometeoroldgicos de magnitudes considerables como
los huracanes se estima que la vida util de las instalaciones puede ser de 50 afios, aunque esto
dependera también de las labores de mantenimiento y/o remodelacion que se le proporcione al
proyecto inmobiliario por cada uno de sus ocupantes.
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I.2 Datos generales del promovente.

1.2.1 Nombre o razén social.

I.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente.

I.2.3 Nombre y cargo del representante legal.

I.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones.

Estado:

Municipio:

Colonia o localidad:
Calle:

Numero:

Caddigo postal:

Numero de teléfono/fax:
Correo electroénico:

I.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio.

curp: I
Cedula Profesional: || |l

Direccidn del responsable técnico del estudio.
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DESCRIPCION DEL PROYECTO.
II.1 Informacion general del proyecto.
I1.1.1 Naturaleza del proyecto.

Se trata de un terreno situado frente al mar, en el cual se pretende la construccion de 47 lotes
habitacionales regulares e irregulares, que estaran divididos en 8 manzanas, dos torres,
ademas contara con vialidades y estacionamiento una superficie de 7,136.80 m?, utilizando
la totalidad de la superficie para la implementaciénde dicho proyecto.

El proyecto inmobiliario Zapotal Casa de Mar es colindante de dos superficies, la primera
denominada &rea federal con una superficie de 5,716.18 m? ubicada en la parte sur y la
segunda denominada terrenos ganados al mar con un area de 2,992.00 m? ubicada al sur
de la misma colindante con playa vy litoral, la promovente pretende llevar a cabo parte de las
obras sera en dichas superficies (sujeto a concesion) previa aprobacion de la SEMARNAT, por lo
que el desarrollo del proyecto se llevara a cabo en una superficie total de 30,000.00 m2.

La empresa promovente cuenta con escritura pablica nimero [} volumen [} de fecha
14 de julio de 2021 en la Ciudad de Tonala, Chiapas, ante la fe del Notario Publico No. 47
del Estado el Lic. Fernando Rodriguez Narvaez, dicha escritura manifiesta que el predio
(fusién) denominado “Zapotal Casa de Mar” presenta una superficie de 02-12-92 has
(21,292.00 m2), de acuerdo a la escrituras instrumento numero |l volumen [l y de fecha
05 de febrero del afio 2013 (11,292.00 m?), instrumento numero [l volumen [l y defecha
05 de febrero del afio 2013 (superficie 10,000 m?).

Es importante mencionar que se cuenta con resolucion administrativa nudmero
I (onde se manifiesta que el posesionario no cuenta
con titulo de concesién, expedido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, para usar, aprovechar y explotar 2992.00 m? de terrenos ganados al mar.

De igual manera se presenta la resoluciéon administrativa namero |||}l (PROFEPA),
donde se determina que el posesionario no cuenta con autorizacion en materia de impacto
ambiental para la realizacion de obras en Zona Federal Maritimo Terrestre consistentes en: a)
Parte de un andador, 1 (construida con material de concreto, en regulares condiciones fisicas
2.05X10.00, que ocupa una superficie de 20.5 m?, Transito de personas para acceso a la playa;
b) Alberca en forma irregular, 2 (construida con material de concreto armado y al interior forrado
de mosaico, con andador de concreto, en regulares condiciones 43.00X11.99 ancho lo cual se
obtiene de formar un rectangulo para obtener la superficie de parte de la obra que se encuentra
en el terreno inspeccionado, que ocupa una superficie de 515.57 m? de Terrenos Ganados Al
Mar, en una superficie de 536.07 m? se encuentran ocupadas por obras consistente en andador
y parte de una alberca, el resto corresponde a una superficie de 2,445.93 m2.

7|Pagina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“Proyecto Inmobiliario Zapotal Casa de Mar, Localidad de Puerto Arista, Tonal&, Chiapas”.

El terreno es arena con vegetacion arborea de palmeras cocoteras, asi como elementos frutales
de limén, almendros, mango y guanacastle, mientras que en la porcion sur del predio se tiene
vegetacion de pastos y dunas costeras, s importante mencionar que el presente proyecto
contempla la creacion de areas verdes, asi como la siembra de especies de la region, y en la
medida posible conservar elementos arboreos que no interfieran con la lotificacion del desarrollo
inmobiliario.

El trazado y construccién del proyecto respetara la distancia definida para la zona de playa como
propiedad federal (bajamar mas pleamar mas 20 metros).

Se considera que el predio cuenta con un valor de paisaje alto por encontrarse frente a la Zona
Federal Maritimo Terrestre y con vista al océano Pacifico, por lo que se pretende que el

proyecto que se integre en materiales y alturas, en forma armoniosa con el entorno.

Criterios ambientales.

El ambito de la zona ha sido ya impactado anteriormente incluyendo los hoteles, casas
habitacion en dicho sitio, por lo que no se considera que el impacto ambiental sea significativo.
El trazado, nivelacion y construccion de la lotificacion, vialidades, areas verdes, etc. no afectara
a la fauna de la zona, ademas de que:

e Elterreno no se ubica dentro de una zona de conservacion especial o forestal.

¢ No provocara una afectacion grave, con perjuicio para la flora y la fauna de especies
comprendidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

e Selocaliza en una zona turistica y se cuenta con posesion legal del predio.

Criterios técnicos.

e El predio es de propiedad privada a favor de la empresa promovente.

e El predio cuenta con factibilidad de uso de suelo con oficio numero SDU/2021/FUS/140
de fecha 10 de agosto de 2021, para uso habitacional (densidad alta), otorgado por la
Secretaria de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Tonala, Chiapas.

e Se encuentra a una distancia de aproximadamente 20 km de la ciudad de Tonal4,
Chiapas.

e Esta en una zona denominada de Equilibrio Ecolégico en la cual se permite el uso
habitacional.

e Elterreno tiene las dimensiones adecuadas para la ejecucion del proyecto.

e Existe en las zonas cercanas disponibilidad de todos los servicios (energia eléctrica,
agua, telefonia, combustibles, y actividades afines).
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Criterios socioecondémicos.

e Lazona en la que se encuentra ubicado el terreno, es una zona de alta plusvalia cerca
de la que se han establecido casas habitacién y hoteles para los turistas.

e Elterreno se encuentra en una via con uso permitido, y en la que se permite la
circulacion de aforo vehicular, que ingresa a la localidad.

e La construccién del proyecto contribuird en la creacion de nuevas fuentes de empleo
de caracter temporal y permanente.

e Contribuira a la economia regional con la generacion de empleos y adquisicién de
materiales para su construccion.

11.1.2 Ubicacién y dimensiones del proyecto.
La construccién del presente proyecto se llevara a cabo en un predio denominado Zapotal Casa
de Mar, ubicado en | EGTTNGEGEGEEEEEE. - 2 ocalidad de Puerto Arista,

municipio de Tonald, Chiapas.

Las coordenadas UTM de los vértices que forman el poligono total del predio, asi como la
superficie de terrenos ganados al mar + zona federal, son las siguientes:

Terrenos con escritura piblica No. 24,371 (10,000.00 m?)

Vértice X Y
1 411,908.327 1,762,537.926
2 411,969.527 1,762,617.954
3 411,960.590 1,762,624.487
4 411,959.587 1,762,625.257
5 411,955.093 1,762,627.365
6 411,898.041 1,762,653.132
7 411,858.121 1,762,647.219
8 411,853.184 1,762,646.469
9 411,849.464 1,762,645.847
10 411,819.363 1,762,597.093
11 411,818.600 1,762,595.846
12 411,908.327 1,762,537.926
Terrenos con escritura piblica No. 24,370 (11,292.00 m?)
Vértice X Y
1 411,969.527 1,762,617.954
2 411,908.327 1,762,5837.926
3 411,919.910 1,762,530.910
4 411,999.195 1,762,471.851
5 412,008.342 1,762,483.195
6 412,019.761 1,762,497.796
7 412,060.699 1,762,551.267
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8 412,969.957 | 1,762,617.954
Terrenos ganados al mar (2,992.00 m?)
Vértice X Y

411,818.60 1,762,5965.85

2 411,919.19 1,762,530.90

3 411,999.92 1,762,471.85

4 411,997.71 1,762,468.87

5 411,818.60 1,762,578.43

Zona Federal (5,716.18 m2)

Vértice X Y

1 411,807.95 1,762,578.43

2 411,997.71 1,762,468.87

3 411,982.01 1,762,447.71

4 411,929.70 1,762,477.92

5 411,794.20 1,762,555.96

Tabla Il.1. Coordenadas UTM del predio en estudio.

Microlocalizacién del proyecto inmobiliario " Zapotal casa de mar”, Localidad de Puerto Arista, Tonald, Chiapas,

“ ‘N.f-w MICROLOCALIZACION
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Figura Il.1. Vista aérea de la ubicacién del poligono en estudio (Vista micro).

Predio fusionado mediante escritura publica N° 28271, Volumen 342 de fecha 14 de julio del 2021,
ante la fe del Licenciado Fernando Rodriguez Narvaez, Notario Publico N° 47 cede en el Municipio
de Tonald, Chiapas, debidamente inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad delComercio
del Estado de Chiapas N° 34312 de fecha 21 de julio 2021, cuenta con las siguientes colindancias:
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Al Norte — Noroeste: Tres lineas rectas de poniente a oriente, la primera mide 67.56 metros
cuadrados, la segunda mide 12.32 metros cuadrados y la tercera mide 112.95 metros cuadrados,
todas colindan con finca el zapotal, camino de terraceria de por medio.

Al Sur — Suroeste: Dos lineas rectas, de poniente a oriente, la primera mide 106.79 metros
cuadrados, la segunda mide 102.95 metros cuadrados con Zona Federal y playas del Océano
Pacifico.

Al Oriente — Suroeste: 100.00 metros cuadrados con propiedad de Enrique Zerdain.

Al Poniente — Noroeste: dos lineas quebradas la primera mide 59.46 metros cuadrados y la
segunda mide 49.12 metros cuadrados con terreno que se reserva en propiedad de la empresa
“CALIAPAM INMOBILIARIA S,A DE C.V.

El proyecto inmobiliario Zapotal Casa de Mar es colindante de dos superficies, la primera
denominada area federal con una superficie de 5,716.18 m? ubicada en la parte sur y la
segunda denominada terrenos ganados al mar con un area de 2,992.00 m? ubicada al sur
de la misma colindante con playa vy litoral, la promovente pretende llevar a cabo parte de las
obras sera en dichas superficies (sujeto a concesion) previa aprobacion de la SEMARNAT, por lo
que el desarrollo del proyecto se llevara a cabo en una superficie total de 30,000.00 m?.

El proyecto contempla la construccién de 47 lotes habitacionales regulares e irregulares,
contara con 8 manzanas, con dos torres, spa/salén, palapa, un restaurant y dos albercas,
ademas de vialidades y estacionamiento, utilizando la totalidad de la superficie para la
implementacién de dicho proyecto, el cual se divide de la siguiente manera:

Manzana 1
Lote Superficie (m?) Tipo de lote
1 256.00 Irregular
2 200.00 Regular
3 200.00 Regular
4 200.00 Regular
5 182.00 Irregular
6 588.00 Irregular
Manzana 2
1 241.00 Irregular
2 236.00 Irregular
3 228.00 Irregular
4 229.00 Irregular
Manzana 3
1 206.00 Irregular
2 201.00 Irregular
3 198.00 Irregular
4 191.00 Irregular
Manzana 4
1 390.70 Irregular
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2 390.57 Irregular
3 385.90 Irregular
4 380.60 Irregular
Manzana 5
1 192.80 Irregular
257.00 Irregular
Manzana 6
1 198.00 Irregular
2 197.00 Irregular
3 200.00 Regular
4 200.00 Regular
5 200.00 Regular
6 189.00 Irregular
7 205.00 Irregular
8 217.00 Irregular
9 176.00 Irregular
10 200.00 Regular
11 200.00 Regular
12 200.00 Regular
Manzana 7
1 202.00 Irregular
2 196.00 Irregular
3 200.00 Regular
4 200.00 Regular
5 200.00 Regular
6 168.00 Irregular
7 210.00 Irregular
8 204.00 Irregular
9 188.00 Irregular
10 206.00 Regular
11 206.00 Regular
12 206.00 Regular
Manzana 8
1 194.00 Irregular
2 229.00 Irregular
3 204.00 Irregular

Tabla 11.2. Lotificacién del proyecto.

Concepto Superficie (m?) Concepto Superficie (m?)
Salén/ Spa 476.00 Palapa 136.00
Restaurant 588.00 Alberca 01 116.50.00
e
Acceso 10.125.00 Alberca 02 524.00
Barda
Torre 01 959.00 Torre 02 674.00

Tabla I1.3. Areas complementarias del proyecto.
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Desglose de areas en terrenos ganados al mar y
zona federal
Area de construccion Superficie (M?)

Alberca 482.43

Andadores 3,335.82

Area verde 3,810.62
Areas de estar 612.08
Arenero 272.61
Palapa 194.62

Total 8,708.18

Tabla 11.4. Areas de construccion proyectadas en terrenos ganados al mar y zona federal.
Se anexa plano topografico y de lotificacion del proyecto.
I1.1.3 Inversién requerida.
Para la ejecucion del proyecto se requiere una inversion inicial de $ 8,500,000.00 M.N. (Ocho

millones, quinientos mil pesos 00/100), la fuente de financiamiento sera por medio de recursos
propios de la empresa promovente.

Concepto Monto
Estudios y proyectos $ 1,500,000.00
Obras interiores $ 5,500,000.00
Equipamiento urbano $ 1,500,000.00
Total $ 8,500,000.00

Tabla II.5. Inversién requerida.

Los costos de las medidas de mitigacion no se desglosan ya que forman parte intrinseca del
proyecto mismo, se considera el 10% de la inversion total, equivalente a $850,000.00 para dichas
acciones.

I1.1.4 Urbanizacion del area y descripcién de servicios requeridos.

La zona donde se ubica el predio se encuentra dentro del area de cobertura los siguientes
servicios publicos y equipamiento urbano:

e Abastecimiento de agua potable.

e Sistema de drenaje y alcantarillado de aguas pluviales y residuales.

e Servicio de energia eléctrica.

e Telecomunicaciones: servicio de telefonia, internet, televisién por cable.
e Servicio publico de recoleccion de residuos solidos urbanos.

e Servicio de seguridad publica y proteccion civil.

e Transporte publico.
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3 <

Figura I1.3. Servicios de energia eléctrica presente en las proximidades de predio en estudio.

Por otro lado, estando en operacion el proyecto, los servicios que se requerirdn seran la
instalacion eléctrica, hidraulica y sanitaria.

Con relacion al disefio, instalacion, equipo y materiales eléctricos, se realizara de acuerdo a las
normas NOM-001-SEDE-2012, instalacion eléctrica (utilizacion).
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El proyecto inmobiliario contard con un transformador tipo pedestal de 225 Kva. La linea de
distribucion a 120-240 Volts sera de acuerdo a las especificaciones aéreas de la Comisién
Federal de Electricidad (CFE), esta se conectara de los transformadores por medio de la red de
baja tension, a un registro construido en la banqueta, de donde se conectard por una acometida
en baja tension.

La conexion al servicio de agua potable y alcantarillado se llevara sobre el Boulevard Mariano
Matamoros, previo convenio con el H. Ayuntamiento de Tonala.

Los residuos generados durante la operacion de dicho proyecto, se consideran como domésticos
o residuos solidos urbanos, que seran generados por los futuros habitantes, los cuales seran
entregados al servicio de limpia municipal para su transporte y disposicion final.

Por lo que, los futuros habitantes del desarrollo inmobiliario tendran acceso a todos los servicios
con que cuenta la localidad, asi como a las zonas de esparcimiento y recreo, siendo
principalmente las playas de Puerto Arista, desde siempre ha sido principal balneario de playa
del Estado de Chiapas. En la actualidad, las playas de Puerto Arista son frecuentadas por turistas
que gustan disfrutar del paisaje del litoral del Océano Pacifico, con sus largas playas de fina y
suave arena de cara al mar abierto, sus palmeras y sus altas olas que contrastan por otra parte
con lo lejanos picos de la Sierra Chiapaneca.

II.2 Caracteristicas particulares del proyecto.
I1.2.1 Programa de trabajo.

El proyecto contempla la lotificacién y urbanizacion del proyecto inmobiliario en un periodo de
24 meses, iniciandose a partir de obtener las autorizaciones correspondientes.
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Actividades

Mes

10 | 11 12 13 14

15

16

17

18

19

20

21 22 23

24

Preparacion del sitio

Demoliciones

Desmonte y limpieza

Despalme, excavaciones

Trazo y nivelaciéon

Terracerias y plataforma

Construccion:

Red de alcantarillado sanitario

Red de agua potable

Vialidades

Guarniciones y banqueta

Red eléctrica

Alumbrado publico

Casa club, restaurante

Alberca, areas de estar, areneros

Andadores

Reforestacion de areas verdes

Exhibicion y compraventa (hasta
su conclusion)

Tabla 11.6. Programa de trabajo.
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I1.2.2 Representacion grafica local.
La construccién del presente proyecto se llevara a cabo en un predio denominado Zapotal Casa

de Mar, ubicado en || GGG - |2 ocalidad de Puerto Arista,

municipio de Tonala, Chiapas.

Ubicacién del proyecto inmobiliario " Zapotal casa de mar", Localidad de Puerto Arista, T'onald, Chiapas,

MICROLOCALIZACION

SIMBOLOGIA

) Fuaién
= Terteno ganados

al mar « zona federal
CARRETERA
« Estaral

Federal

Muzsicipal

Figura I1.4. Ubicacion geogréfica del predio en estudio.
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Croquis de localizacion del proyecto inmobiliario "Zapotal casa de mar”, Localidad de Puerto Arista, Tonald, Chizpas.

MICROLOCALIZACION
A .|
SIMBOLOGIA
[ Fusion

Terreno dos
. - al mar + .:?n:.fndernl

Fassses do ledoocacdn Cancgeition Comg
Posywen s S7TN Zassa 15 Pivmie

Excals Grdfcn + some

Dhom Mtz W ISAy

Figura 11.5. Croquis de ubicacion del predio en estudio.

Macrolocalizacidn del proyecto inmobiliario " Zapotal casa de mar”, Localidad de Puerto Arista, Tonald, Chiapas.
MICROLOCALIZACION

SIMBOLOGIA

) Fusién
) Terreno ganados

al mar « zona federal
CAMINO

oo Tetrwceriu
CARKETERA

s Tararal

Fovems i infovancidn Canopetfon Cotng
Moo umniion LITM Tova i) Muene

Escdn Grafim 1 aowe

Daram Bl WSS,

Figura I1.6. Vista aérea de la ubicacién del poligono en estudio (Vista macro).
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I1.2.3 Etapa de Preparacion del sitio y construccion.

Para la realizacion del proyecto se requirié de una primera etapa de gestion ante las autoridades
correspondientes, en este caso el municipio de Tonald, Chiapas, para obtener los permisos
necesarios y para garantizar el abastecimiento de servicios y conectividad en congruencia con el
plan de desarrollo urbano.

Este proceso es de gran relevancia para los administradores del sistema urbano porque, los pone
en aviso de las nuevas presiones en términos de demanda de servicio y equipamiento, asicomo
de los movimientos demogréaficos que propiciara un espacio adicional de vivienda. Finalmente,
también prepara a las autoridades urbanas que, en Ultima instancia, serdn responsables de
administrar este espacio y asegurar que continde la dotacion de servicios, el mantenimiento de la
infraestructura y equipamiento.

Los trabajos previos para la preparacion del sitio consisten basicamente en el levantamiento
topografico, el cual consistié en localizar todos los puntos de apoyo y colocacién de estacas
laterales para definir los limites del proyecto inmobiliario, ello con la finalidad de conocer la altura
de la rasante y subrasante longitudinal de las vialidades, cuerpo de los lotes, localizando todas
las obras de drenaje y complementarias necesarias.

Se realiz6 el estudio de mecénica de suelos, con el fin de conocer la estratigrafia de los materiales
a todo lo largo del predio, se explora el subsuelo de cimentacién a través de pozosde cielo
abierto, estos se excavan en lugares donde se presentan fallas, y a través de ellos se determina
como se conformardn las vialidades, ademas de presentar las recomendaciones parala
cimentacion de las viviendas.

Posteriormente definidas las areas de trabajo, se desarrollaran las actividades de demoliciones,
tala de elementos arbéreos, trazo, limpieza y desmonte, despalme, excavaciones, nivelaciones
y compactaciones del terreno donde quedaran las obras de vialidades, lotificacion y areas verdes
de uso comdun.

Demoliciones.

De acuerdo a las estructuras que se tienen al interior del predio, sera necesario las actividades
de demoliciones, para posteriormente realizar el trazo de los lotes y areas del proyecto.

Una vez que hayan sido demolidas las estructuras existentes, todos los materiales resultantes de
las demoliciones serdn dispuestos en bancos de tiro, previamente autorizados por el H.
Ayuntamiento, asimismo seran trasladados por camiones volteo de 7 y 14 m® de capacidad
cubiertos con lonas para evitar posibles afecciones a la salud de la poblacion en general.
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Desmontes y despalmes.

Dentro del poligono que ocupard el proyecto presenta vegetacion de elementos arbéreos de
palmeras cocoteras, asi como elementos frutales de limon, almendros, mango y guanacastle,
mientras que en la porcion sur del predio se tiene vegetacion de pastos y dunas costeras, los
cuales se procederan a talarlos de acuerdo a la huella del proyecto.

Una vez que hayan sido demolidas las estructuras existentes, talados los elementos arboreos,
extraccion de raices, se procedera a realizar el despalme donde se desplantaran los lotes,
vialidades, estacionamiento y areas que complementan el desarrollo habitacional. De acuerdo
con el estudio de mecanica de suelos (se presenta en anexos), el despalme tendra un espesor
medio de 1.50 m en toda la superficie del predio en estudio, se estima que el producto del
despalme sera un aproximado de 45,000.00 m® de arena.

De acuerdo a sus caracteristicas, el material se podra utilizar posteriormente en actividades de
reforestacion de las areas de verde de uso comun y areas verdes paso de servidumbre.

El material sobrante que no sea requerido para la lotificacion, area de vialidades, asi como area
de donacion, sera dispuesto en bancos de tiro, mismos que seran transportados en camiones
volteo cubiertos con lonas para evitar la dispersion de material particulado y posibles afectaciones
a la salud de la poblacion en general.

Excavaciones, compactaciones y/o nivelaciones.

Para las nivelaciones definitivas del proyecto, el material producto de estas actividades sera
revisado para comprobar su viabilidad para ser usado en areas donde se requiera relleno,
previa prueba Proctor.

La compactacion se realizara vertiendo directamente el agua proveniente de pipas a las capas
de material de relleno para posteriormente realizar la compactacion con maquinaria pesada
pudiendo utilizarse rodillos compactadores tipo lisos.

El material sobrante que no sea requerido para la implementacién del proyecto sera dispuesto en
bancos de tiro, previamente autorizados por el municipio y la dependencia normativa, este sera
transportado en camiones volteo cubiertos con lonas para evitar la dispersion de material y
posibles afecciones a la salud de la poblacién en general de la zona.

Rellenos.

Se empleara tepetate de banco para formar los terraplenes, en el area terracerias para las
vialidades y plataformas de la lotificacion. El volumen a utilizarse sera adquirido de casas
comerciales que se encuentran en la Ciudad de Tonala y trasladado hacia el predio mediante
camiones volteo de 7 y 12 m? de capacidad.
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Para las areas verdes de uso comun y paso de servidumbre se utilizara el material producto del
despalme, en caso de g no se requiera todo el volumen, los excedentes seran dispuestos en
bancos de tiro, previamente autorizados por el H. Ayuntamiento y la dependencia normativa, este
sera transportado en camiones volteo cubiertos con lonas para evitar la dispersion de material y
posibles afecciones a la salud de la poblacién en general de la zona
Descripcién del procedimiento de construccién de cada una de las obras civiles que
constituyen el proyecto.

e Limpiezay trazo.
Esta actividad va a consistir en la limpieza del terreno de maleza, basura, piedras sueltas y su
retiro a sitios en donde no entorpezca la ejecucién de los trabajos, instalandose los bancos de
nivel y el estacado del &rea por construir.

o Laotificacion.
El proyecto contempla la construccién de 47 lotes habitacionales regulares e irregulares,
gue estaran divididos en 8 manzanas, con dos torres, spa /salén, palapa, un restaurant y
dos albercas, ademas contard con vialidades y estacionamiento. El cual se divide de la
siguiente manera:

Manzana 1
Lote Superficie (m?) Tipo de lote
1 256.00 Irregular
2 200.00 Regular
3 200.00 Regular
4 200.00 Regular
5 182.00 Irregular
6 588.00 Irregular
Manzana 2
1 241.00 Irregular
2 236.00 Irregular
3 228.00 Irregular
4 229.00 Irregular
Manzana 3
1 206.00 Irregular
2 201.00 Irregular
3 198.00 Irregular
4 191.00 Irregular
Manzana 4
1 390.70 Irregular
2 390.57 Irregular
3 385.90 Irregular
4 380.60 Irregular
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Manzana 5
1 192.80 Irregular
2 257.00 Irregular
Manzana 6
1 198.00 Irregular
2 197.00 Irregular
3 200.00 Regular
4 200.00 Regular
5 200.00 Regular
6 189.00 Irregular
7 205.00 Irregular
8 217.00 Irregular
9 176.00 Irregular
10 200.00 Regular
11 200.00 Regular
12 200.00 Regular
Manzana 7
1 202.00 Irregular
2 196.00 Irregular
3 200.00 Regular
4 200.00 Regular
5 200.00 Regular
6 168.00 Irregular
7 210.00 Irregular
8 204.00 Irregular
9 188.00 Irregular
10 206.00 Regular
11 206.00 Regular
12 260.00 Regular
Manzana 8
1 194.00 Irregular
2 229.00 Irregular
3 204.00 Irregular

Tabla I1.7. Lotificacion del proyecto

Concepto Superficie (m?) Concepto Superficie (m?)
Salon/ Spa 476.00 Palapa 136.00
Restaurant 588.00 Alberca 01 116.50.00
e
Acceso 10.125.00 Alberca 02 524.00
Barda
Torre 01 959.00 Torre 02 674.00

Tabla I1.8. Areas complementarias del proyecto.
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Desglose de areas en terrenos ganados al mar y
zona federal
Area de construccion Superficie (M?)

Alberca 482.43

Andadores 3,335.82

Area verde 3,810.62
Areas de estar 612.08
Arenero 272.61
Palapa 194.62

Total 8,708.18

Tabla 11.9. Areas de construccion proyectadas en terrenos ganados al mar y zona federal.

e Base y Compactacion.
Las plataformas que se construiran para el desplante de las viviendas necesitan especificaciones

técnicas para otorgar la suficiente capacidad de carga de las futuras viviendas.

Para ello, se ven inmersas actividades de acarreo, tendido y compactacion del material mejorado,
en este caso, la compactacion se llevara a cabo al 95% de la prueba proctorestandar en capas
de 20 a 25 centimetros, con la finalidad de llegar a los niveles de resistencia necesarios y posterior
a ello, en la etapa de operacidn, las cargas consideradas como vivas.

e Vialidades.
Las vialidades tendran un ancho de corona de 8.00 metros, las banquetas se construiran con

adoquin de 8 cm de espesor de F'C= 150 km/cm?, las guarniciones seran de concreto hidraulico
de F"C= 150 km/cm?.

A) Para la capa de sub-base hidraulica, a base de material mejorado con tamafio maximo de
particulas no mayor a 3", compactado al 95 % de su P.V.S.M. de la prueba porter estandar y/o
prueba ASSHTO. Con espesor minimo de 35 cm.

B) Para la base puede realizarse con material de tamafio maximo de particulas no mayores a
11/2¢. Esta capa debe compactarse al 95 % de su P.V.S.M. con un espesor minimo de 30 cm,
esta puede colocarse sobre la capa de sub-base hidraulica.

C) Se utilizara una cama de arena de 5 cm de espesor, posteriormente adoquin de concreto de
15 cm de espesor F'C= 200 km/cm?, previo a la construccion, la superficie a recubrir estara
debidamente terminada y libre de materias extrafas.

Red de agua potable y alcantarillado.
El &rea donde se ubica el proyecto se cuenta con el servicio de drenaje y alcantarilladomunicipal,

por lo que para el presente proyecto se considera la construccion de pozos de visita dentro del
sitio de la lotificacion, el punto de conexién sera en el colector existente en el Boulevard Mariano
Matamoros, en la colindancia este del predio en estudio.

23| Pagina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“Proyecto Inmobiliario Zapotal Casa de Mar, Localidad de Puerto Arista, Tonal&, Chiapas”.

Red eléctrica.

La red de distribuciébn de energia eléctrica sera subterranea y se instalara segin proyecto,
siguiendo fielmente los pardmetros y especificaciones establecidas por la CFE.

El punto de conexidn a dicho servicio se llevara a cabo en el Boulevard Mariano Matamoros, en
la colindancia este del predio en estudio.

Alberca, andadores, area de estar y arenero.

Concretos. - El cemento que se utilice en las mezclas serd poértland normal (tipo i).- El agregado
para la fabricacion del concreto serd de primera calidad, el agregado fino ser4 arena de granos
duros y no debera tener arcilla o material organico y la parte mas fina que pase por la malla 200,
no sera del 3%, el agregado grueso sera de piedra triturada con tamafia maximo de 3/4" y el agua
debera ser potable.- El concreto debera tener como resistencia minima a la compresion (f'c) y se
refiere a la edad de 28 dias y se especificaran a continuacion.

Cimentacion: 250 kg/cm?
Muros de concreto: 200 kg/cm?
Contratrabes: 250 kg/cm?

Losa, trabes y columnas:200 kg/cm?

El recubrimiento minimo ser&a de 3 cm.- El concreto debera vibrarse y picarse ademas con varilla,
para permitir la salida del aire y obtener un mejor colado. En piezas de dimensiones reducidas se
golpeara el exterior de la cimbra cuidadosamente con mazo de madera o hule para facilitar el
acomodo del concreto..-se evitara usar una alta relacion agua-cemento, el concreto deberéa ser
una mezcla plastica y manejable usando la menor cantidad de agua posible, el revenimiento
recomendado sera 10 +-25 cm..-en caso de no usar concretos premezclados, los concretos
deberan hacerse por medios mecanicos, no se permitiran concretos hechos a mano..- por tratarse
de un tanque de almacenamiento se recomienda utilizar aditivo impermeabilizante en losa fondo
y muros.

Proceso constructivo.

El terreno es mejorado en seccién minima de 60 cm en capas de 20 cm compactadas al 90%
proctor; la cimentacion es una losa de concreto armado reforzada con contratrabes. La estructura
del edificio serd a base de muros de carga con muros de block hueco y concreto armado con
espesor de 12 cm, se presentan mas castillos en planta baja que en otros niveles y ademas se
colocan muros rigidizadores de concreto armado en el sentido corto para evitar deformaciones.
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e Reforestacion.

Una vez que se hayan llevado a cabo las vialidades, asi como el mobiliario urbano del proyecto
inmobiliario, se procedera a realizar las actividades de reforestacion con especies nativas en las
areas verdes de uso comun y areas verdes paso de servidumbre.

o Retiro de lainfraestructura de apoyo.

Una vez terminados los trabajos, los equipos de construccidn seran trasladados a otro sitio donde
se requiera su uso. Es importante sefialar que tanto la infraestructura de apoyo como la oficina y
el almacén temporal, asi como los bafios méviles deberén ser retirados del sitio en su totalidad y
las areas donde fueron colocados seran reforestadas con arboles y pasto. Asi mismo, deberan
retirarse los escombros, cimbras, mortero, basura, etc.; generada en la zona para restablecer en
la mayor medida posible, las condiciones iniciales del mismo.

El equipo y la maquinaria que serd utilizado durante la lotificacion del proyecto inmobiliario se
enlistan en la siguiente tabla:

Maquinaria Etapa de construccion Cantidad Tipo de
combustible
Camion pipa con Lotificacion, vialidades, servicios de 2 Diésel
capacidad de 7,000 agua potable, alcantarillado y
litros electrificacion
Camion volteo Lotificacion, vialidades, servicios de 4 Diésel
agua potable, alcantarillado y
electrificacion y vialidades
Motoconformadora Lotificacion y vialidades 1 Diésel
Compactador de Lotificacion y vialidades 1 Diésel
rodillo liso
Tractor Caterpillar D-7 Lotificacion y vialidades 1 Diésel
Cargador frontal Lotificacion y vialidades 1 Diésel
Camioneta pick-up Preparacion del sitio y construccion 2 Gasolina
(transporte de personal e insumos)

Tabla 11.10. Equipo y Maquinaria requerida en la construccion del proyecto.
Materiales que seran utilizados.

El recurso que sera aprovechado es el suelo organico proveniente del despalme, el cual sera
utilizado para las areas verdes de uso comun y areas verdes paso de servidumbre.

Durante las etapas de construccion del proyecto se requerird de material mejorado para la
conformacion de terracerias y plataformas (relleno y terraplenes), mismo que sera adquirido de
casas comerciales que se encuentran en la Ciudad de Tonald y trasladado hacia el predio,
mediante camiones volteo de 7 y 12 m® de capacidad.
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Se utilizar4d madera para cimbra en las obras de cimentacion de las vialidades, guarniciones,
banquetas, barda perimetral, asi como para las obras de electrificacion y servicios de agua
potable y alcantarillado, dicha madera sera proporcionada por la empresa constructora encargada
de la realizacién del proyecto, y se irdn trasladando al predio conforme se requiera, con la finalidad
de no almacenar materiales en dicho sitio.

Personal utilizado.

Para las etapas de preparacion del terreno, se requiere de personal técnico y mano de obra, estos
seran provenientes de las localidades cercanas, asi como de la Ciudad de Tonal&, Chiapas.

El personal técnico y de mano de obra calificada se contrataréa de tiempo completo desde el inicio
de la obra hasta la finalizacién de esta, el personal de mano de obra no calificada se contratara

de acuerdo a las necesidades que demande la obra en jornadas de 8 horas diarias.

El personal a contratar para el desarrollo del proyecto se muestra en la siguiente tabla

Categoria Cantidad

Residente de Obra 1
Auxiliar de residente 1
Topoégrafo y ayudantes 2
Chofer 2

Velador 1
Operador de maquinaria 3
Mano de obra calificada 15
Mano de obra no calificada 20
Total 45

Tabla 11.11. Personal requerido en la construccion.
Requerimientos de agua.

Durante los trabajos de preparacién del sitio y construccion, se utilizara agua cruda en las
actividades que por su naturaleza no requieran agua potable, contribuyendo de esta manera a
optimizar el uso de este recurso.

En la siguiente tabla se presenta un resumen de los requerimientos de agua para la preparacion
del sitio y construccion del proyecto.

Requerimientos de agua para la preparacion del sitio y construccion del proyecto.

Calidad/uso Dotacion Fuente/suministro
Agua potable para aseo de | 50 litros/dia/trabajador | Suministrada por medio de
trabajadores camiones-pipa, abastecidos en
tomas autorizadas
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Agua potable para consumo humano 3 litros/dia/trabajador Empresas autorizadas en la
venta de agua embotellada

Agua potable para preparacion de 30 md Suministrada por medio de

morteros y aditivos camiones-pipa, abastecidos en
tomas autorizadas

Agua cruda para la conformacion de 50 m3 Suministrada por medio de

terracerias camiones-pipa, abastecidos en
tomas autorizadas

Agua cruda para mojar las areas de 10 m? Suministrada por medio de

terracerias y evitar la dispersién de camiones-pipa, abastecidos en

polvos. tomas autorizadas

Tabla 11.12. Requerimientos de agua para la preparacién del sitio y construccion del proyecto.

El agua potable para el aseo del personal sera almacenada en tinacos de polietileno reforzado.
El agua para consumo humano se suministrara en garrafones de PET (polietileno-tereftalato) con
capacidad de 20 litros, los cuales seran colocados en los sitios cercanos a donde se desarrollen
los frentes de trabajo. El agua potable que se consuma en el sitio deberd cumplircon la calidad
que establece la Modificacién realizada el 20 de octubre del 2000 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-127-SSA!-1994, Salud Ambiental, Agua para Uso y Consumo Humano. Limites permisibles
de Calidad y Tratamientos a que debe someterse el Agua para su potabilizacion.

El agua potable requerida para los procesos constructivos sera almacenada tinacos de polietileno
reforzado con capacidad de 1,500 litros, para su posterior acarreo y utilizacion en colados,
morteros, etc. El agua cruda requerida para la conformacién de las terracerias sera vertida
directamente del camion — pipa sobre el material a compactar.

I1.2.4 Etapa de operacién y mantenimiento.

Durante la operacién del proyecto, solamente se considera el uso, goce y aprovechamiento de
los lotes por parte de los futuros habitantes, seran importantes las actividades demantenimiento
y/o remodelacion que con el tiempo se requiera en las instalaciones; ya que dichas actividades
ayudaran a alargar la vida util del proyecto y mejorar la calidad visual delsitio.

Requerimientos de energia eléctrica.

Para la puesta en marcha del proyecto inmobiliario y durante la etapa de ocupacion del mismo,
se requiere el suministro de energia eléctrica por parte de la Comisién Federal de Electricidad,
tanto para el alumbrado publico como para el servicio de cada una de las viviendas, por lo que
se necesita un voltaje de 120-240 Volts, dado que se considera un gasto por vivienda de 1.30
KW.
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Requerimiento de agua potable.

El agua potable, drenaje, asi como alcantarillado publico, serd conectado al servicio existente
en el Boulevard Mariano Matamoros, en la colindancia este del predio en estudio.

En base al sistema integral de indicadores de vivienda del afio 2010 se tiene un promedio de
4.40 habitantes por vivienda, con lo cual se estima que el desarrollo inmobiliario tendra una
ocupacion total de 202.40 habitantes, el gasto de agua potable por habitante serd de 150
litros/personaldia, es decir se requerira un total de 30,360 litros de agua potable diarios,
equivalente a 30.36 m¥/dia.

Se contard con todas las medidas necesarias para la seguridad de los futuros habitantes de
acuerdo con las normas de Proteccion Civil y STPS.

I1.2.5 Etapa de abandono del sitio.

No se tiene contemplada la etapa de abandono del sitio.
11.2.6 Utilizacién de explosivos.

Para el desarrollo de este proyecto no se contempla la utilizacion de explosivos en ninguna de
las etapas de construccion ni de operacion de proyecto.

I1.2.7 Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera.

Etapas de preparacion del sitio y construccién.
¢ Residuos solidos.

Durante las etapas de preparacién del sitio y construccion de obras se produciran tres tipos de
residuos solidos que se muestran a continuacion.

Residuos sélidos etapas de preparacion del sitio y construccién
Residuo Caracteristicas/cantidad Disposicion final
Residuos generados por Residuos organicos, la cantidad Seran trasladados hacia el sitio de
la preparacién y consumo producida sera de disposicion final de Tonala, Chiapas.
de alimentos por los aproximadamente 0.3
trabajadores. kg/trabajador/dia.
Residuos producto de Escombros, arenas y restos de Seran trasladados hacia el sitio de
demoliciones, despalme madera, hojas. disposicion final de Tonal4, Chiapas.
y excavaciones.
Residuos de empaques Incluyen: papel, cartén, plastico y Los desechos reciclables serén
de materiales de madera. recolectados y llevados a un centro
construccion. de acopio autorizado.

Tabla 11.13. Residuos generados.
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El almacenamiento temporal de los residuos solidos organicos se llevara a cabo en contenedores
con tapa hermética. El acarreo de los materiales resultantes de la demolicion, despalme y
excavacion debera efectuarse en vehiculos apropiados cubiertos con lonas para evitar la
dispersién de particulas.

¢ Residuos liquidos.

Los residuos liquidos seran producto del aseo y descargas fisioldgicas en bafios y letrinas que se
deberan alquilar, dichas instalaciones son portatiles, las descargas se iran almacenando en ellas
y serdn transportadas y dispuestas en sitios autorizados como parte del contrato de servicio del
arrendador de las letrinas; por lo que en el sitio no se efectuaran estas descargas.

e Emisiones a la atmodsfera.

Las emisiones atmosféricas contaminantes ocasionadas por la maquinaria y vehiculos de
transporte estan formadas principalmente por: Particulas suspendidas, Diéxido de azufre (SO,),
Oxidos de Nitrogeno (NOyx) Hidrocarburos (HC) y Monoxido de Carbono (CO).

Debido al movimiento de la maquinaria y al manejo de materiales de terracerias se produciran
emisiones de polvos hacia la atmésfera.

El calculo de las emisiones atmosféricas provenientes de la combustion de diésel en losvehiculos
de carga se realiz6 considerando que el volumen de combustible a consumirse en la etapa de
preparacion del sitio y construccion sera de 16,700 litros y los factores de emisidon mostrados en
la siguiente tabla.

Emisiones atmosféricas contaminantes ocasionadas por la combustion del diésel
Sustancia Factor de emision: Factor de emision: kg de contaminante
Lb/10%Btu de diésel gramo/litro de diésel generado
Particulas so6lidas 0.085 (v 1.39 23.213
Dioxido de Azufre (expresado 1.12 ¢ 18.43 307.781
como S)
Oxidos de Nitrégeno NOx 0.365 ¢ 6.00 100.20
Compuestos organicos volatiles 0.021 (4 0.34 5.678
Acidos organicos 0.765 ¢ 12.59 210.253
Aldehidos 0.014 0.23 3.841
Amoniaco (NHs) 0.05 ¢ 0.82 13.694
Monéxido de Carbono (CO) 0.014 0.23 3.841
Diéxido de Carbono (COz) 164 (**) 2,695.0 45,006.50
(*) Tomado de: Salvato, Joseph A. Environmental engineering. 5th ed. p. 933, John Wiley & Sons, Inc.
(**) Tomado de: Kates, Edgar, J. y Luck, William E. Motores diésel y de gas de alta compresion. Editorial Reverte.

Tabla 11.14. Emisiones atmosféricas contaminantes ocasionadas por la combustion del diésel.
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e Generacion de ruido.

En la siguiente tabla se muestran los intervalos sonoros de varios tipos de equipos utilizados en
la construccion.

Nivel sonoro (dBA) a 15 m

60 70 80 90 100

Martillo y taladro neumatico
Excavadora, niveladora
Retroexcavadora
Motoconformadora

Rodillo liso

Grua movil

Vibrador

Camion

Revolvedora -
Pavimentadora ||

Tabla 11.15. Intervalo de niveles sonoros de maquinaria utilizada para la construccion.
Tomada de: Glynn, Henry J. y Heinke, Gary. Ingenieria ambiental. Ed. Prentice Hall pp. 663.

Etapa de operacion y mantenimiento.
Generacion de aguas residuales.

El agua potable, drenaje, asi como alcantarillado publico, serd conectado al servicio existente en
el Boulevard Mariano Matamoros, en la colindancia este del predio en estudio.

En base al sistema integral de indicadores de vivienda del afio 2010 se tiene un promedio de
4.40 habitantes por vivienda, con lo cual se estima el proyecto tendra una ocupacion totalde
202.40 habitantes, es decir se requerira un total de 30.36 m®/dia, el agua residual sera de
24.29 m3/dia, considerando que las aguas residuales que se generaran corresponden al
80% del gasto de agua potable consumida durante el funcionamiento del proyecto.

Residuos Generados.

Los residuos a generar en las viviendas del desarrollo inmobiliario, una vez habitados se
estiman en un volumen aproximado de 172.04 kilogramos por dia a razén de 0.85
kg/habitante/dia, tomando en cuenta que la ocupacion promedio sera de 4.40 personas por
vivienda, para un total de 3.74 kg/dia por vivienda.

Los residuos domiciliarios seran almacenados temporalmente en las viviendas, los cuales seran

entregados al servicio de limpia municipal Ayuntamiento de Tonald para su transporte y
disposicion final.
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I1.2.7. Generacion de gases efecto invernadero.

[1.2.7.1. Generara gases efecto invernadero, como es el caso de H.0, C0,, CHa4, N20, CFC, Os,
entre otros.

Las emisiones atmosféricas contaminantes generadas durante la etapa de preparacion del sitio
y construccion, son las ocasionadas por la maquinaria y vehiculos de transporte estan formadas
principalmente por: Particulas suspendidas, Dioxido de azufre (SO2), Oxidos de Nitrégeno (NOx)
Hidrocarburos (HC) y Monéxido de Carbono (CO).

11.2.7.2. Por cada gas de efecto invernadero producto de la ejecucién del proyecto, estime la
cantidad emitida.

El calculo de las emisiones atmosféricas provenientes de la combustion de diésel en losvehiculos
de carga se realiz6 considerando que el volumen de combustible a consumirse en la etapa de
preparacion del sitio y construccion sera de 16,700 litros y los factores de emision mostrados en

la siguiente tabla.

Emisiones atmosféricas contaminantes ocasionadas por la combustion del diésel
Sustancia Factor de emision: Factor de emision: kg de contaminante
Lb/10%Btu de diésel gramol/litro de diésel generado
Particulas solidas 0.085 ¢ 1.39 23.213
Di6xido de Azufre (expresado 1.12 ¢ 18.43 307.781
como S)
Oxidos de Nitrégeno NOx 0.365 ¢ 6.00 100.20
Compuestos orgénicos volatiles 0.021 ¢ 0.34 5.678
Acidos organicos 0.765 (v 12.59 210.253
Aldehidos 0.014 0.23 3.841
Amoniaco (NHz) 0.05 ¢ 0.82 13.694
Monéxido de Carbono (CO) 0.014 0.23 3.841
Diéxido de Carbono (COz) 164 (**) 2,695.0 45,006.50
(*) Tomado de: Salvato, Joseph A. Environmental engineering. 5th ed. p. 933, John Wiley & Sons, Inc.
(**) Tomado de: Kates, Edgar, J. y Luck, William E. Motores diésel y de gas de alta compresién. Editorial Reverte.

Tabla 1ll.16. Emisiones atmosféricas contaminantes ocasionadas por la combustion del diésel.
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L. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y. EN SU CASO, CON LA REGULACION
DEL USO DE SUELO.

En este capitulo se describe en forma detallada las estrategias que se pretende aplicar para
garantizar que el desarrollo del proyecto se realice de acuerdo con las pautas que se establecen
en los diferentes instrumentos normativos y de planeacion vigentes que apliquen en el area del
proyecto.

Sobre la base de las caracteristicas del proyecto, se identifican y analizan los diferentes
instrumentos de planeacion que ordenan la zona donde se ubicard, a fin de sujetarse a los
instrumentos con validez legal.

IIl.1. Programa de ordenamiento ecolégico del territorio (POEGT).

Con fundamento en el articulo 26 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Ordenamiento Ecoldgico (RLGEEPA, ultima reforma DOF.
28 de septiembre de 2010), la propuesta del programa de ordenamiento ecoldgico esté integrada
por la regionalizacion ecoldgica (que identifica las areas de atencién prioritaria y las areas de
aptitud sectorial) y los lineamientos y estrategias ecoldgicas para la preservacion, proteccion,
restauracion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, aplicables a esta
regionalizacién.

La base para la regionalizacion ecoldgica, comprende unidades territoriales sintéticas que se
integran a partir de los principales factores del medio biofisico: clima, relieve, vegetaciony suelo.
La interaccion de estos factores determina la homogeneidad relativa del territorio hacia elinterior
de cada unidad y la heterogeneidad con el resto de las unidades. Con este principio se obtuvo
como resultado la diferenciacion del territorio nacional en 145 unidades denominadas unidades
ambientales biofisicas (UAB), representadas a escala 1:2,000,000, empleadascomo base para
el anadlisis de las etapas de diagnéstico y pronéstico, y para construir la propuesta del POEGT.

El area en donde se llevara a cabo el proyecto se ubica, de acuerdo al POEGT en la Unidad

Ambiental Biofisica UAB 84 denominada Llanuras del Istmo, en la cual aplica una Politica
de Restauracion y Aprovechamiento Sustentable.
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Pragrama de ardenamiento ecaldgica general del territoria del proyecta immebiliania "Zapotal caxa de mar®, Localidad de Puerrn Ariwta, Tanald, Chiapar,
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Figura lll.1. Unidad de Gestion Biofisica aplicable al proyecto (POETG).

Politica Ambiental: Restauracion y Aprovechamiento Sustentable
Prioridad de Atencion: Muy alta
UAB Rectores del Coadyuvantes del Asociados del Otros sectores Estratgglas
desarrollo desarrollo desarrollo sectoriales
4,5,6,7,8, 12,
13, 14, 15, 15 BIS,
. . L 16, 17, 19, 20, 21,
84 Gﬂgﬁiﬁ::" Desarrollo Social A%:'Jcril;'::;a‘ CFE'S'\é'?e”a' 22, 23, 24, 27, 28,
29, 30, 31, 32, 36,
37, 38, 39, 40, 41,
42, 43, 44

Estrategias UAB 84

Grupo |. Dirigidas alograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

B) Aprovechamiento sustentable

4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y recursos naturales.
5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios.

6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

8. Valoracion de los servicios ambientales.

C) Proteccién de los recursos
naturales

12. Protecci6n de los ecosistemas.
13. Racionalizar el uso de agroguimicos y promover el uso de biofertilizantes.

D) Restauracion

14. Restauracion de ecosistemas forestales y suelos agricolas.

E) Aprovechamiento

sustentable de recursosnaturales
no renovables y actividades
econémicas de produccion y
servicios

15. Aplicacion de los productos del Servicio Geoldgico Mexicano al desarrollo econémico
y social y al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales no renovables.

15 bis. Consolidar el marco normativo ambiental aplicable a las actividades mineras, a fin
de promover una mineria sustentable.

16. Promover la reconversion de industrias basicas (textil, vestido, cuero, calzado,
juguetes, entre otros) a fin de que se posicionen en los mercados doméstico e
internacional.
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17. Impulsar el escalamiento de la produccién hacia manufacturas de alto valor agregado
(automotriz, electrénica, autopartes, entre otras).
19. Fortalecer la confiabilidad y seguridad energética para el suministro de electricidad
en el territorio, mediante la diversificacién de las fuentes de energia, incrementando la
participacion de tecnologias limpias, permitiendo de esta forma disminuir la dependencia
de combustibles fosiles y las emisiones de gases de efecto invernadero.
20. Mitigar el incremento en las emisiones de Gases Efecto Invernadero y reducir los
efectos del Cambio Climéatico, promoviendo las tecnologias limpias de generacion
eléctrica y facilitando el desarrollo del mercado de bioenergéticos bajo condiciones
competitivas, protegiendo la seguridad alimentaria y la sustentabilidad ambiental.
21. Redisefiar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo.
22. Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.
23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con mejores
relaciones consumo (gastos del turista) — beneficio (valor de la experiencia, empleos
mejor remunerados y desarrollo regional).
Grupo Il. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana
24. Mejorar las condiciones de vivienda y entorno de los hogares en condiciones de
pobreza para fortalecer su patrimonio.
27. Incrementar el acceso y calidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y
saneamiento de la region.
28. Consolidar la calidad del agua en la gestion integral del recurso hidrico.
29. Posicionar el tema del agua como un recurso estratégico y de seguridad nacional.
30. Construir y modernizar la red carretera a fin de ofrecer mayor seguridad y
accesibilidad a la poblacion y asi contribuir a la integracién de la region.
31. Generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo de ciudades y
D) Infraestructura y | zonas metropolitanas seguras, competitivas, sustentables, bien estructuradas y menos
equipamiento urbano y regional | costosas.
32. Frenar la expansion desordenada de las ciudades, dotarlas de suelo apto para el
desarrollo urbano y aprovechar el dinamismo, la fortaleza y la riqueza de las mismas
para impulsar el desarrollo regional.
36. Promover la diversificacion de las actividades productivas en el sector
agroalimentario y el aprovechamiento integral de la biomasa. Llevar a cabo una politica
alimentaria integral que permita mejorar la nutricion de las personas en situacion de
pobreza.
37. Integrar a mujeres indigenas y grupos vulnerables al sector econémico-productivo en
nucleos agrarios y localidades rurales vinculadas.
38. Fomentar el desarrollo de capacidades béasicas de las personas en condicion de
pobreza.
E) Desarrollo Social 39. Incentivar el uso de los servicios de salud, especialmente de las mujeres y los nifios
de las familias en pobreza.
40. Atender desde el ambito del desarrollo social, las necesidades de los adultos
mayores mediante la integracion social y la igualdad de oportunidades. Promover la
asistencia social a los adultos mayores en condiciones de pobreza o vulnerabilidad,
dando prioridad a la poblacion de 70 afios y mas, que habita en comunidades rurales con
los mayores indices de marginacion.
41. Procurar el acceso a instancias de proteccion social a personas en situacion de
vulnerabilidad.
| Grupo lll. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestion y la coordinacidn institucional
A) Marco Juridico 42. Asegurara la definicion y el respeto a los derechos de propiedad rural.
43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al catastro rural y la informacién agraria
para impulsar proyectos productivos.
44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el desarrollo regional
mediante acciones coordinadas entre los tres 6rdenes de gobierno y concertadas con la
sociedad civil.

A) Suelo Urbano y Vivienda

C) Agua y Saneamiento

B) Planeacion del Ordenamiento
Territorial

La empresa promovente se compromete a dar cumplimiento con cada una de las politicas

establecidas dentro de la Unidad Ambiental Biofisica que apliquen al proyecto sujeto a

evaluacion, las cuales son acciones encaminadas a salvaguardar el medio ambiente, el
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desarrollo social, saneamiento, infraestructura y equipamiento urbano, desarrollo sustentable,
etc.

Situacion por lo cual se presenta la manifestacion de impacto ambiental para el emplazamiento
del proyecto inmobiliario Zapotal Casa de Mar, parte de las obras se llevaran a cabo en la porcién
sur del predio y que forman parte de los terrenos ganados al mar y zona federal, como se
menciond anteriormente dicha superficie (8,708.18 m?).

l1.1.1. Ordenamiento Ecolégico del Territorio Chiapaneco.

De acuerdo con el articulo 3° de la Ley General de Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente
(LEGEEPA), se define al ordenamiento ecolégico del territorio como: “El instrumento de politica
ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el
fin de lograr la proteccién del medio ambiente, la preservacion y el aprovechamiento sustentable
de los recursos naturales a partir del andlisis de las tendencias dedeterioro y las potencialidades
de aprovechamiento de los mismos”. Este se concibe como el proceso de planeacién dirigido a
evaluar y programar el 6ptimo uso del suelo y manejo de los recursos naturales.

Para fomentar el desarrollo sustentable de las comunidades con alto indice de marginalidad; la
SEMARNAT ha impulsado los Ordenamientos Ecolégicos Comunitarios, como instrumento de
planeacion regional que promueve la participacién de las comunidades para incorporar a su
lenguaje y a sus planes productivos los conceptos del ordenamiento y proceder a consensar los
resultados con los diferentes sectores componentes de nuestra sociedad.

El Gobierno del Estado, la SEMARNAT y la SEDESOL, el 11 de octubre del 2004, suscribieron
el Convenio de Coordinacion para la formulacién, aprobacion, expedicién, ejecucién, evaluacion
y modificacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio en el Estado de Chiapas.
Las principales tareas que se derivan de este Convenio son: la conformacion del comité estatal
de ordenamiento ecoldgico, establecer las lineas estratégicas del modelo de ordenamiento
ecoldgico del territorio y la bithcora ambiental.

En seguimiento a los avances alcanzados en materia de Ordenamiento Ecolégico y Territorial,
el Gobierno del Estado y la SEMARNAT han fortalecido la coordinacién de acciones para
continuar el Programa de Ordenamiento Ecoldgico y Territorial del Estado de Chiapas y promover
la elaboracion de otros Ordenamientos Ecol6gicos en el Estado y contar asi con un instrumento
gue permita orientar la planeacion, uso y ocupacion del territorio, ademas de revertir, recuperar y
reorientar el desarrollo mas adecuado; con el fomento del desarrollo de actividades productivas
mas convenientes.

El 4 de septiembre del 2008, el Subcomité de Medio Ambiente y Ordenamiento Ecolégico del

COPLADE “drgano ejecutivo del comité” validé y aprobé llevar a cabo el proceso de la consulta
publica del Programa de Ordenamiento Ecoldgico y Territorial del estado de Chiapas, asi como
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aprobo el calendario para realizar los talleres de la consulta para promover el decreto. Los talleres
de la consulta publica se realizaron en las 9 regiones econdmicas del estado con el apoyo de la
Universidad Autdnoma del estado de Morelos, con la Coordinacion de la Secretaria de Medio
Ambiente y Vivienda (SEMAVI) del gobierno del estado de Chiapas y de la SEMARNAT. El 17 de
septiembre del 2008, el gobierno del estado publicé en el periddico oficialNo 116 el aviso de
consulta de la publica, en el que especifico la realizacion de la consulta en elperiodo del 17 de
septiembre al 31 de octubre del 2008.

En los nueve talleres de consultas realizados participaron 521 personas del sector publico, del
sector social, empresarial, académico, privado y Organizacion de la Sociedad Civil (OSC). En
este periodo se recabaron 163 opiniones, orientados principalmente a fortalecer los criterios y
lineamientos de las UGAS. No se recibieron opiniones que modificaran sustancialmente el modelo
del ordenamiento.

Es de destacar lo importante que representé la opinion de la Sociedad Civil en la consulta publica
(C.I, PRONATURA, IDESMAC y TNC) para iniciar la revision y la propuesta de modificacion del
modelo de ordenamiento ecoldgico y territorial de Chiapas.

Con la finalidad de realizar el aprovechamiento ordenado, regular e inducir el adecuado uso del
suelo y contribuir en la proteccion, conservacion, restauracion y el aprovechamiento sustentable
de los recursos naturales, debe impulsarse la implementacién del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico y Territorial del Estado de Chiapas el cual fue decretado y publicado en el Periddico
oficial del Estado el 7 de diciembre de 2012.

OET Municipio Status
Cuenca del Rio Coapa Pijijiapan Decretado el 7 de enero de 2004/En
proceso de actualizacion.
Cuenca del Rio Zanatenco Tonala Decretado el 31 de marzo de 2004/En
proceso de actualizacion.
Cuenca del Rio Lagartero Arriaga Decretado el 24 de marzo de 2010
Playas de Catazaja Catazaja Decretado el 11 de junio de 2004.
Cuenca del Rio Sabinal Tuxtla Gutiérrez, Berriozabal y | Decretado el 24 de marzo de 2010.
San Fernando
Zona Norte Reforma, Pichucalco, Juarez, | Fase de actualizacién y formulacién.
Ostuacan y Sunuapa
Ordenamiento Ecolégico y Territorial | Estado Decretado el 7 de diciembre de 2012.
del Estado de Chiapas
Ordenamiento Ecoldgico de la zona | Region Soconusco Concluido y presentado.
afectada por el Huracan Stan en el
2005

Tabla lll.1. Situacion de los programas de Ordenamiento Ecoldgico Territoriales en Chiapas.

En diciembre del afio 2012, se decreta en el Periodico Oficial EI Programa de Ordenamiento
Ecoldgico y Territorial del Estado de Chiapas, documento rector que tiene como principal objetivo,
regular e inducir el uso adecuado del suelo con base a su vocacion natural. Derivado del andlisis
de la informacion y tal y como se observa en la figura Ill.2 sobre el Modelo de
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Ordenamiento Ecolégico, el proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental UGA 110,
en la cual aplica una Politica de Proteccion, esta politica de uso del territorio, consiste en
el mantenimiento de los ecosistemas y de sus procesos biolégicos en aquellas areas de
importancia ecologica donde el nivel de degradacion ambiental no ha alcanzado valores
significativos. Se propone esta politica cuando un area tiene valores importantes de
biodiversidad, bienes y servicios ambientales, tipo de vegetacion, etc., sin embargodichos
lineamientos hacen alusién principalmente a las zonas o areas de humedales por su alto
valor ecoldgico y su funcion de corredor biolégico entre las areas naturales protegidas de
Playa Puerto Aristay La Encrucijada, no obstante el predio en estudio se encuentra fuera
de dichas areas naturales protegidas y forma parte de la mancha urbana de la Localidad
de Puerto Arista.

Modelo de ordenamiearo territetial del proyecto inmobiliazio "Zapotal cass do mar”, Localidad de Puerto Arista, Tonals, Chispas.

MICROLOCALIZACION

SIMBOLOGIA
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Figura ll.2. Unidad de Gestion Ambiental aplicable al proyecto (Modelo de Ordenamiento Ecologico

Territorial del Estado de Chiapas).
Fuente: POETCH, SEMAHN, 2012.

UGA 110
Politica de la UGA Proteccion
Superficie (has) 32933.02
Uso/vegetacion Manglar
Tipo de suelo dominante Gleysol
Uso asentamientos humanos No recomendado
Uso mineria No recomendado

37|Pagina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“Proyecto Inmobiliario Zapotal Casa de Mar, Localidad de Puerto Arista, Tonal&, Chiapas”.

[11.1.2. Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Subcuenca del rio Zanatenco.

La subcuenca del Rio Zanatenco se ubica en la parte suroeste del estado de Chiapas, en la
Region denominada Istmo-Costa, especificamente en los municipios de Tonala (94%), Villaflores
(3%) vy Villacorzo (3%) presenta un perimetro de 131.90 km aproximadamente; asi como una
superficie de 414.94 km?, por lo que representa el 31.62% del Estado, la subcuenca cuenta con
una poblacion de 50509 hab. de los cuales 24367 son hombres y 26142 son mujeres.

Importancia del area de ordenamiento

En esta subcuenca confluyen areas con diferentes rubros de importancia, como zonas
productivas, zonas turisticas, arqueoldgicas y una porcién de la Reserva de la Biosfera La
Sepultura.

La importancia de promover un instrumento de politica publica para esta subcuenca radica en
tres sectores: el Ambiental por su diversidad en fauna y vegetacion, de ser una zona que capta
las precipitaciones que se generan durante la época de lluvia, mismas que dan origen a diversas
corrientes de aguas superficiales. Dentro de las probleméticas mas relevantes se encuentra su
inadecuado manejo y fuerte presion sobre los recursos naturales, como la disminucién de la fauna
silvestre, decremento de la productividad de los ecosistemas, la contaminacion de los cuerpos de
agua y erosion de suelos cerca de las vias de comunicacion; otro sector es el Social, conocer la
distribucion como el crecimiento poblacional de los asentamientos humanos que influyen en la
subcuenca, su cultura, costumbres, desarrollo humano, niveles educativos, entre otros; y el
Econdmico, esta situacion catalizada por la alta demanda que existe al exterior del municipio por
los sitios de afluencia turistica y los productos derivados de su actividad ganadera, fruticola y
pesquera.

Al conjuntar estos tres sectores es para lograr la conservacién, aprovechamiento yrestauracion.

De acuerdo a la ubicacion del predio con respecto al ordenamiento ecoldgico territorial de la
subcuenca del rio Zanatenco, se ubica dentro de la Unidad de Gestion Ambiental 13, donde el
uso de suelo es de asentamientos humanos y turismo tradicional, presenta una politica
ambiental de aprovechamiento y conservacién; asi como una fragilidad media y
vulnerabilidad baja.
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Meadelo de ordenamiento ecologico del territorio de la subcuenca del rio zanatenco

del proyecto inmobiliario "Zapotal casa de mar", Localidad de Puerto Arista, Tonald, Chiapas.
MICROLOCALIZACION

SIMBOLOGIA
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Figura l11.3. Politicas aplicables al proyecto de acuerdo al Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial
de la Subcuenca del Rio Sabinal.
Fuente: CEIG, SEMAHN, 2004.

UGA 13 DESCRIPCION: Barra de Tonala (playas y dunas costeras, incluyendo la zona federal maritimo terrestre).
POLITICA PRINCIPAL PROTECCION INDICADORES FRAGILIDAD PRESION VULNERABILIDAD
TERRITORIAL DE RIESGO
COMPATIBLE CONSERVACION MEDIA BAJA BAJA
USO DEL SUELO CRITERIOS Y LINEAMIENTOS DE REGULACION AMBIENTAL

1. Los usos y destinos en areas adyacentes a playas de anidacién de tortugas estaran sujetos a la autorizacién del
municipio, el Plan de Desarrollo Urbano y a la evaluacién del Manifiesto de Impacto Ambiental (MIA).

2. En las playas de arribazén y anidacion de tortugas sélo sera permitida la instalacién de infraestructura para el manejo
y conservacion de las distintas especies de Quelonios.

3. Durante el periodo de anidacion se restringira el acceso a las playas de arribazén.

4. La autorizacion de actividades en sitios de anidacion de tortugas estara sujeta al programa de manejo elaborado por la
SEMARNAT.

5. Seimpulsara la utilizacién de técnicas conservacionistas y sustentables en el aprovechamiento de Recursos Naturales.
6. Sé prohibe la captura, colecta y comercializacion de especies de flora y fauna acuéticas o terrestres consideradas en
algun “status”, segin la NOM-059-SEMARNAT-2010, al menos que sea autorizada por SEMARNAT, en los casos de
investigacion y para pie de cria o planta madre.

IEZ:)L?:ZE 7. Queda.estrictamente proh.ibido. ce}pturar. perseguir, mole;tar o dafiar en cualquier forma a ejemplares de especies y
p Reserva subespecu’as de tortuga.s‘ marinas, E{S‘I como p?sger y comerciar con huevos y ?roductos dg estias.
federal 8. Se prohiben Ias.modlflcau’ones fisicas y quimicas de ]as dunas', y pIaya; en éreas de arrlpgzon de torthgas.
EnF) 9. Las obras autorizadas en areas de humedales deberan garantizar el flujo y reflujo superficial y subterraneo del agua.

10. No se permite alterar o modificar fisica y /o escénicamente los aguajes, dolinas lagunas, cenotes, cavernas o cualquier
otro cuerpo de agua.

11. En zonas de humedales naturales no se permite la alteracion o modificacion de los cauces principales.

12. Sé prohibe la extraccion de arena de playas y dunas costeras.

13. Sé prohibe la modificacion fisica y/o escénica de la linea costera.

14. Sé prohibe la introduccién de especies vegetales y animales exdticas.

15. No se permite el establecimiento reciente de asentamientos humanos y los ya establecidos estaran sujetos al
programa de manejo del area natural.

16. Unicamente se permitira la construccion de infraestructura para proteccion, vigilancia e investigacion.

17. Sé prohibe la caceria en cualquiera de sus modalidades, por lo que implicitamente existir4 veda indefinida de fauna
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silvestre.

18. No se permite el uso de explosivos en cuerpos de agua, ANP o areas de conservacion y proteccion.

19. Se prohibe la modificacion del entorno ecolégico de las areas de oviposicién o semilleros.

20. La extraccion, captura y comercializacion de especies de flora y fauna silvestre no incluida en la NOM-059-
SEMARNAT 2010, estara sujeta a la autorizacion de SEMARNAT.

1. La pesca de consumo doméstico que efectlen los residentes en las riberas y en las costas no requiere concesion,

Pesca: . o . . -
Pesca de permiso o autorizacién, pero el interesado debera respetar las vedas y normas que la SAGARPA sefiale (ver Art. 99 Ley
de Pesca y su reglamento).
consumo - a q T,
domeéstico 2. Lapesca de consumo doméstico, solo podra efectuarse con redes y lineas manuales que pueda utilizar individualmente
(PsA) el pescador (ver Art. 100 Ley de Pesca y su reglamento). Se permite la pesca artesanal.
3. La disposicién final de los productos del dragado debera garantizar que estos no se reintegren a los cuerpos de agua.
1. Se permitira e impulsara el establecimiento de cercos vivos con especies vegetales nativas y el uso de cercos
eléctricos para el control del pastoreo.
2. Se promovera el establecimiento de sistemas silvopastoriles.
3. Se promovera el establecimiento de plantas nativas forrajeras.
4. Se promovera el establecimiento de pastos de alto valor forrajero y la asociacion de gramineas con leguminosas de
. cobertera.
Pecuario: . . . . . . -
Ganaderia 5. Se promovera el cultivo de plantas forrajeras en cercos vivos de traspatios para hacer un uso mas eficiente del suelo.
C alternativa 6. Debera respetarse la carga animal y los coeficientes de agostaderos establecidos por las dependencias
correspondientes para la zona.
(PeA) P P

7. Las actividades pecuarias en areas de conservacion, proteccion 6 ANP’s estaran sujetas a la validacion de la
administracion de éstas.

8. Se permitiré la repoblacién y reintroduccién de especies nativas de fauna silvestre.

9. Se permite establecer infraestructura para la reproduccién de fauna silvestre.

10. Se promovera la reproduccion, propagacion y repoblacion de especies vegetales y animales que se consideran en
algun “status” de acuerdo a la NOM-O59-SEMARNAT-2010.

P = Predominante, C = Compatible y Co = Condicionado.

UGA 13 DESCRIPCION: Barra de Tonala (playas y dunas costeras, incluyendo la zona federal maritimo terrestre).

POLITICA PRINCIPAL PROTECCION INDICADORES FRAGILIDAD PRESION VULNERABILIDAD
TERRITORIAL DE RIESGO

COMPATIBLE CONSERVACION MEDIA BAJA BAJA

USO DEL SUELO CRITERIOS Y LINEAMIENTOS DE REGULACION AMBIENTAL

1. Se permiten las actividades ecoturisticas planificadas y organizadas debidamente autorizadas por la administracion del

sitio que corresponda.

2. En la temporada de desove de tortugas se permite el acceso controlado de visitantes a las playas de arribazén, con la

finalidad Unica de observacion.

3. Los desarrollos turisticos y habitacionales deberan garantizar la persistencia del mismo equilibrio ecolégico de los

ecosistemas acuaticos y terrestres, asi como las condiciones generales de las poblaciones de flora y fauna existentes

antes de establecerse la infraestructura correspondiente.

4. Los recorridos interpretativos se permitiran en cualquier atractivo turistico.

Turismo: 5. Las actividades nauticas deberan contar con un reglamento que minimice los impactos ambientales y condicione el uso
Turismo de equipo con la finalidad de evitar la erosion de suelos por oleaje, dafios a la flora y fauna acuética y subacuatica, asi

alternativo como evitar derrames de aceites y gasolina.

(TuA) 6. Las actividades recreativas turisticas deberan estar reglamentadas por las instancias correspondientes de acuerdo al
uso turistico especifico, para que se minimicen los impactos negativos en la flora, fauna, formaciones geolégicas,
monumentos histéricos u otros recursos naturales.

7. Se permiten actividades como campismo, rutas interpretativas, observacion de flora y fauna y otras que no requieran
la manipulacién de recursos naturales o historicos.

8. El uso ecoturistico de manglares y humedales solo se permiten bajo las modalidades de observacion y senderismo.

9. Queda prohibido para los visitantes de los sitios turisticos, extraer cualquier elemento componente de los ecosistemas
existentes en el area, al menos que la persona interesada cuente con el permiso correspondiente expedido por
SEMARNAT o por la Direccién de las ANP, si asi corresponde.

1. La apertura de nuevos caminos rurales ubicados dentro de areas de conservacion requerira de la autorizacion de la
primera autoridad del municipio de ubicacion, previa validacion de la autoridad ambiental correspondiente.

2. La instalacion de infraestructura de comunicacion marina estara sujeta a la autorizacion de las instancias federales
correspondientes y a la evaluacion favorable del Manifiesto de Impacto Ambiental (MIA).

3. La instalacion de infraestructura de comunicacion maritima deberd garantizar el mantenimiento de los procesos de
transporte litoral y la calidad aceptable del agua marina.

4. La construccion especifica de muelles estara sujeta a la presentacion y evaluacién favorable del MIA.

5. En areas acuéticas protegidas solo se permitira la construccion y navegacion de embarcaderos rasticos.

6. El ancho de las vias de acceso a las zonas federales maritimo-terrestres se procurara que no sean mayores de 7 m.

7. En la temporada de arribazén de tortugas marinas se restringira el trafico de vehiculos automotores en las playas.

Viade
Co | Comunicacién

(Ve)

P = Predominante, C = Compatible y Co = Condicionado.
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La construccién del proyecto, promoverd y dard cumplimiento cada uno de los lineamientos
enmarcados en el ordenamiento territorial de la subcuenca,; todo ello de acuerdo a la unidad de
gestion ambiental donde se encuentra inmerso dicho poligono; con lo cual se cumplira con la
legislacion vigente en materia ambiental y acatando cada una de las condicionantes que la
Secretaria considere para el proyecto en cuestion.

lIl.2. Decretos y programas de conservacion y manejo de las areas naturales protegidas.

En cuanto a las Area Naturales Protegidas en Chiapas existen 16 a cargo de la federacion que
protegen 985,669 hectareas, y 17 a cargo del gobierno estatal que equivalen a 282,836
hectareas. Juntas suman 1,268,505 hectareas, que representan 16.77 por ciento de la superficie
total de la entidad y 8.22 por ciento de la superficie protegida a nivel nacional.

Aun cuando la politica de proteccién de los recursos naturales en el estado no ha logrado todas
sus expectativas, se han fortalecido las acciones de conservacién en siete areas naturales
protegidas a cargo de la federacién, formulando programas y planes de manejo en los que se
involucra a las comunidades aprovechando su experiencia en el uso tradicional de los recursos
naturales.

Sin embargo, varias més presentan problemas en su delimitacion; carecen de una autoridad
responsable para su administracion, de recursos humanos capacitados y de recursos materiales
necesarios para su manejo y conservacion. Ademas, existen conflictos sociales provocados por
la tenencia de la tierra, los asentamientos humanos irregulares y las invasiones. Adicionalmente,
esta problematica se profundiza por la caceria ilegal, el comercio de especies exéticas y el dafio
causado por diversas obras de desarrollo.

Por todo lo que significan, es imprescindible conservar, manejar y restaurar las areas naturales
protegidas mediante la creacién de un sistema estatal y un consejo que administre, fomente y
asegure la participacion social en su manejo y proteccion. Es igualmente importante garantizar
el financiamiento y la disposicion de un presupuesto para el manejo de todas las reservas
naturales; la creacion de corredores biol6gicos que faciliten el intercambio genético entre
individuos de la misma especie que habitan en diferentes areas naturales protegidas; la
delimitacion, el amojonamiento y la zonificacion de las mismas y la aplicacion de sus respectivos
planes de manejo.

El predio no se encuentra dentro de un area natural protegida, sin embargo, el area natural mas

cercanaselocalizaa 90 m en direccion Sur, se trata del Santuario denominada PlayaPuerto
Arista, de caracter Federal, la cual se menciona a continuacion:
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ANP FEDERAL

Nombre Playa Puerto Arista
Categoria Santuario
Caracteristicas Conserva el habitat para garantizar la reproduccién de especies de

tortugas marinas.
Distancia al predio 90 m en direccion sur.

Areas maturales protegidas del proyecto inmobiliario "Zapotal casa de mar”, Localidad de Puerto Arista, Tomala, Chiapas,

MICROLOCALIZACION

SIMBOLOGIA
] Fusion
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Figura lll.4. Areas naturales protegidas en la zona de estudio.

El 29 de octubre de 1986 se emitio el Decreto por el que se determinan como Zonas de reserva
y sitios de refugio para la proteccion, conservacion, repoblacién, desarrollo y control,
de las diversas especies de tortuga marina, los lugares en que anida y desova dicha
especie, en el que se incluye la Playa Puerto Arista, en el estado de Chiapas, con una
longitud de 30 km.

El 16 de julio de 2002, se decret6 el Acuerdo por el que se determina como Area Natural
Protegida, con Categoria de Santuario la Playa de Puerto Arista.

Situada entre los paralelos 15°59'00”N -93°58'00"W y 15°52’30”N -93°42’13"W. En lo referente
a este decreto, se llevaran a cabo las siguientes acciones que se encuentran sujetas al
proyecto:
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En lo referente a el habitat de la tortuga marina, el Articulo 1 del decreto, determina como zonas
de reserva y sitios de refugio para la proteccién, conservacion, repoblacién, desarrolloy control,
de las diversas especies de tortuga marina, a la playa de Puerto Arista en el Estadode Chiapas,
con una longitud de 30 km, situada entre los paralelos 15°59'00"N -93°58'00"W y15°52'30"N -
93°42'13"W.

Para la proteccion de la tortuga marina, segun el Articulo 2, se prohibe en todo tiempo capturar,
perseguir, molestar o perjudicar en cualquier forma a los ejemplares de las especiesde tortuga
marina que aniden y se reproduzcan en ellas, asi como recolectar, poseer y comerciar con sus
huevos o sus productos.

En cuanto medio natural, el Articulo 3° del decreto, prohibe, la destruccion o alteracion del
medio natural que hace posible la anidacion y reproduccion de la tortuga marina.

Dentro de las politicas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, segun el Articulo 5°
del decreto, dichas secretarias llevaran a cabo las medidas conducentes para que en los
alrededores de las zonas que se delimitan en el articulo primero no se deterioren las
condiciones ecologicas, asi también en el Articulo 6° define con mayor precision que dicha
secretaria promoverd ante las autoridades locales que las declaratorias de uso del suelo que
se expidan, cuando se trate de zonas colindantes a la zona federal a que se refiere el articulo
cuarto de este decreto, sean acordes con las finalidades del mismo para evitar el deterioro de
las condiciones ecoldgicas.

Como lo refiere el Articulo 7° del decreto, se prohibird descargar o infiltrar sin previo
tratamiento, substancias, residuos o aguas residuales que contengan contaminantes.

Esta disposicién se respetard en virtud de que las aguas seran enviadas al sistema de
alcantarillado de la Localidad.

En lo referente a la pesca y navegacion durante la época de reproduccion y desove, se
prohibiran dichas actividades tal como lo indica el Articulo 8 y 9° del decreto.

La aplicacion de este Articulo 11 del decreto, corresponde a las Secretarias de Pesca y de
Desarrollo Urbano y Ecologia, el objeto del presente articulo es establecer y operaran
campamentos tortugueros cuyas funciones seran entre otras, las actividades de proteccion de
hembras reproductoras, nidos, huevos y crias, asi como actividades de investigacién cientifica
y vigilancia durante la temporada de reproduccion, conforme a las normas que al efecto dicten
ambas secretarias, respecto a este punto el proyecto pretende apoyar a las instancias
correspondiente para llevar a cabo acciones que compensen este articulo.
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ll1.3. Plan de Desarrollo Chiapas 2019 — 2024.
Tema 4.1. Economia sostenible.
Politica publica 4.1.1. Inversién para el desarrollo.

En el sector industrial no se ha concretado la instalacion de mas y mejores empresas, debido a
la falta de medidas efectivas que incrementen las inversiones, asi como de atractivos paquetes
de incentivos fiscales, laborales y de servicios.

En materia de mejora regulatoria se carece de mecanismos de cooperacion entre los tres 6rdenes
de gobierno, resultado de la ineficiente implementacion de instrumentos para simplificar y
desregular tramites y servicios que faciliten la actividad econdmica y eviten cargas administrativas
innecesarias a los ciudadanos y empresarios.

Objetivo
e Incrementar la inversion privada.

Estrategias

4.1.1.1. Atraer la inversidn nacional y extranjera.

4.1.1.2. Impulsar la infraestructura logistica, comercial e industrial.
4.1.1.3. Impulsar el desarrollo industrial.

4.1.1.4. Facilitar la instalacién y expansién de empresas.

4.1.1.5. Mejorar el clima de negocios.

Tema 5.2. Desarrollo Sustentable.

Politica publica 5.2.1. Educacion y cultura ambiental.

Objetivo
e Fortalecer la cultura ambiental con habitos, costumbres sustentables y la gestién de
riesgos.

Estrategias

5.2.1.1. Incrementar la gestion ambiental entre el sector publico, social y privado.

5.2.1.2. Fortalecer la formacién en el desarrollo sustentable de actores sociales clave.
5.2.1.3. Aumentar la promocién de la educacion ambiental en los &mbitos formal y no formal.
5.2.1.4. Promover la cultura ambiental.

5.2.1.5. Fomentar la investigacion en educacién ambiental.

Politica publica 5.2.4. Preservacion del patrimonio natural y el derecho a un ambiente sano.

Objetivo
e Consolidar el ordenamiento ecolégico territorial.
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Estrategias

5.2.4.1. Garantizar la normatividad ambiental en el uso adecuado del suelo.

5.2.4.2. Fortalecer la coordinacién en materia de ordenamiento ecoldgico territorial entre los tres
ordenes de gobierno y los sectores social y privado.

5.2.4.3. Fortalecer los instrumentos de politica ambiental locales.

Politica publica 5.2.5. Proteccién ambiental y desarrollo de energias.

Objetivo
e Reducir los impactos ambientales generados por las actividades humanas.

Estrategias

5.2.5.1. Fortalecer la normatividad en materia de impacto ambiental.

5.2.5.2. Impulsar el tratamiento y disposicién adecuado de los residuos sdlidos.
5.2.5.3. Incrementar la practica de la eficiencia energética.

5.2.5.4. Promover la conservacion de los suelos y la calidad de los cuerpos de agua.

Con base en la informacion anterior, se puede concluir que el proyecto esta contemplado dentro
de los ejes rectores del Plan de Desarrollo Chiapas, y es congruente con los lineamientos
establecidos en el Plan, ademas de que cumple con algunos de los objetivos planteados a corto
y mediano plazo para impulsar el desarrollo en la region, lo cual repercute en una mejor calidad
de vida de los habitantes de la zona.

Por todo lo anterior, dicho proyecto en cuestion es acorde al Plan de Desarrollo Chiapas 2019-
2024, ya que durante su construccion y operacién se encontrard en armonia con el ambiente,
ayudando a su proteccion.

I11.4. Normas Oficiales Mexicanas.

La expedicion de normas forma parte de las bases de la politica ambiental, y se establecen como
un esfuerzo regulatorio para adecuar las conductas de agentes econdmicos a los objetivos
sociales de conservacion. Las normas oficiales mexicanas (NOM) son un instrumento muy
poderoso (siempre y cuando se lleven a cabo), no sélo por su capacidad de controlar los procesos
productivos, sino por su capacidad de inducir a los cambios de conducta en cuestiones
ambientales.

Las normas de observancia obligatoria, para llevar a cabo el proyecto y con el fin de cuidar al
méximo el ambiente y sus recursos, son las siguientes (SEMARNAT y STPS):
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a) Agua:

¢ NOM-002-SEMARNAT-1996. Que establece los limites méaximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado
urbano o municipal.

La empresa constructora deberd contratar la instalacion de servicios sanitarios portatiles para
cubrir las necesidades fisioldgicas de las personas que laboren en el proyecto en sus etapas de
preparacion del sitio.

Durante la operacién del proyecto, los responsables de las descargas de aguas residuales a los
sistemas de alcantarillado urbano o municipal deben cumplir los limites maximos permisibles
establecidos en esta Norma, por lo que la empresa promovente dotard de estos servicios a los
futuros habitantes del proyecto inmobiliario, el punto de conexion seré sobre la vialidad Boulevard
Mariano Matamoros, en la colindancia este del predio en estudio.

b) Aire:

o NOM-041-SEMARNAT-2015. Que establece los limites maximos permisibles de emision
de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en
circulacion que usan gasolina como combustible.

o NOM-045-SEMARNAT-2006. Que establece los niveles maximos permisibles de
opacidad del humo proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que
usan diésel o mezclas que incluyan diésel como combustible.

¢ NOM-047-SEMARNAT-2014. Que establece las caracteristicas del equipo vy
procedimiento de medicion para la verificacion de los limites de emisién decontaminantes
provenientes de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina, gas licuado
de petroleo, gas natural u otros combustibles alternos.

¢ NOM-085-SEMARNAT-2011. Contaminacion Atmosférica-Niveles Maximos Permisibles
de Emisién de los Equipos de Combustién de Calentamiento indirecto y su medicion.

La Promovente y la empresa constructora deberan ser responsable en garantizara que los
equipos y maquinarias estén operando en optimo estado de funcionamiento, las cuales deben de
contar con un sistema propio de control de emisiones de gases y material particulado, a finde
minimizar las emisiones a la atmdésfera de elementos toxicos y particulas, situacion que
minimizaria las afectaciones al entorno ambiental y a la salud de los trabajadores de la obray a
los pobladores que transitan cerca de ésta, por lo que los equipos y maquinaria utilizados en el
proyecto deberan cumplir con lo establecido en las normas anteriores.
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En este rubro el consumo de combustibles necesarios para el funcionamiento de equipos y
magquinaria pesada, que ejecutaran las obras que contempla el proyecto, no deberan contener
sustancias con caracteristicas nocivas al medio natural como el plomo.

¢) Ruido:

o NOM-080-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos permisibles de emision
de ruido provenientes del escape de los vehiculos automotores, motocicletas vy triciclos
motorizados en circulacion y su método de medicion.

Durante la ejecucion del proyecto se estaran generando ciertos niveles de ruido debido a la
capacidad de los equipos, por lo que el responsable de los equipos deberd mantener en éptimas
condiciones la maquinaria y equipo a utilizar en el proyecto, presentando comprobantesdel
mantenimiento de las mismas con anticipacion al inicio de la obra.

Una de las cuestiones que se tomara en cuenta es el horario de labores para no tenerafectaciones
a la poblacion vecina, por lo que las actividades se llevaran a cabo durante el dia en un horario
de 7:00 am — 17:00 horas.

d) Residuos peligrosos:

o NOM-052-SEMARNAT-2005. Establece las caracteristicas, procedimiento de
identificacion, clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

o NOM-054-SEMARNAT-1993. Establece el procedimiento para determinar la
incompatibilidad entre dos o mas residuos considerados como peligrosos por la norma
oficial mexicana NOM-052-SEMARNAT-1993.

e Encaso de accidente o derrame, se deberan seguir los sefialamientos establecidos en la
NOM-138-SEMARNAT/SS-2003, que establece los limites maximos permisibles de
hidrocarburos en suelos y las especificaciones para su caracterizacion y remediacion.

En caso de mantenimiento menor a la maquinaria o equipo, y que estas actividades puedan
generar residuos peligrosos, se debera contar con un almacén temporal para el confinamiento de
dichos residuos, posteriormente el Promovente deberé contratar a una empresa especializada en
el ramo y autorizada por la SEMARNAT para su recoleccion, transporte y disposicion final.

e) Residuos solidos:

e NOM-083-SEMARNAT-1996. Establece las condiciones que deben reunir los sitios
destinados a la disposicion final de los residuos sélidos municipales.
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La empresa constructora responsable de la obra se encargara del traslado y disposicion final de
los residuos soélidos generados en la obra, tanto los de manejo especial como los que se generen
producto de la alimentacién de los trabajadores.

f) Seguridad e higiene:

¢ NOM-002-STPS-2000. Condiciones de seguridad — prevencion, proteccién y combate de
incendios en los centros de trabajo.

e NOM-004-STPS-1999. Sistemas de proteccion y dispositivos de seguridad en la
maquinaria y equipo que se utilice en los centros de trabajo.

¢ NOM-017-STPS-2001. Equipo de proteccion personal — seleccién, uso y manejo en los
centros de trabajo.

o NOM-027-STP-2000. Soldadura y corte - condiciones de seguridad e higiene.

¢ NOM-100-STPS-1994. Seguridad — extintores contra incendio a base de polvo quimico
seco con presion contenida — especificaciones.

¢ NOM-103-STPS-1994. Seguridad - extintores contra incendio a base de agua con presion
contenida.

o NOM-104-STPS-2001. Agentes extinguidores polvo quimico seco tipo ABC a base de
fosfato mono aménico.

¢ NOM-113-STPS-1994. Calzado de proteccion.

¢ NOM-115-STPS-1994. Cascos de proteccion — especificaciones, métodos de prueba y
clasificacion.

Toda obra debe de estar en éptimas condiciones para ello es necesario aplicar las normas
anteriores para prevenir accidentes y/ o enfermedades, asi que todos los involucrados en la

obra tendran que acatar los normas.

g) Floray fauna:
¢ NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora

y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-lista de especies en riesgo.
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Objetivo:

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y
fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana mediante la integracion de las listas
correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusion, exclusién o cambio de categoria
de riesgo para las especies 0 poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de
extincion.

Para respetar la norma anterior verificaremos que las especies encontradas en las visitas de
campo no se encuentren en el listado de mencionada norma, se tomara en cuenta en las medidas
de prevencion y mitigacion para la vegetacion presente en los alrededores y para la introduccién
de especies en las nuevas areas verdes del proyecto.

l11.5. Leyes aplicables al proyecto.
[11.5.1. Ley General para el Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente.

“La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, asi
como de la proteccién al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién
ejerce su soberaniay jurisdiccién, sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen
por objeto propiciar el desarrollo sustentable”... En su Articulo Primero, fraccion V, establece las
bases para el aprovechamiento sustentable la preservacion y, en su caso, la restauracion del
suelo, el agua y los demés recursos naturales de manera que sean compatibles con la obtencion
de beneficios econémicos y las actividades de la sociedad con la preservacién de ecosistemas.

En el Articulo 3 fraccion XXl se define a la Manifestacion de Impacto Ambiental como el
documento mediante el cual se da a conocer con base en estudios, el impacto ambiental
significativo y potencial que generaria una obra o actividad, asi como la forma de evitarlos o
atenuarlo en caso de que sea negativo.

En el Articulo 5, fraccion X, establece la evaluacién del impacto ambiental de las obras o

actividades v, en su caso. la expedicion de las correspondientes autorizaciones. En su
articulo 15, se refiere a la expedicién de instrumentos de preservacion y restauracion del equilibrio

ecoldgico y proteccion al ambiente, se menciona los principios que debe observar el Ejecutivo
Federal.

Parrafo |.- Que los ecosistemas son patrimonio comun de la sociedad y de su equilibriodependen
la vida y las posibilidades productivas del pais.

Parrafo Il.- Los ecosistemas y sus elementos deben ser aprovechados de manera que se asegure
una productividad 6ptima y sostenida, compatible con su equilibrio e integridad;

49| Pdgina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“Proyecto Inmobiliario Zapotal Casa de Mar, Localidad de Puerto Arista, Tonal&, Chiapas”.

Parrafo lll.- Las autoridades y los particulares deben asumir la responsabilidad de la proteccion
del equilibrio ecolégico;

Péarrafo IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, esta
obligado a prevenir, minimizar o reparar los dafios que cause, asi como a asumir los costos que
dicha afectacion implique. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente, promueva o
realice acciones de mitigacion y adaptacion a los efectos del cambio climético y aproveche de
manera sustentable los recursos naturales;

Péarrafo 1X.- La coordinacion entre las dependencias y entidades de la administracion publica y
entre los distintos niveles de gobierno y la concertacion con la sociedad, son indispensables para
la eficacia de las acciones ecologicas;

En el Articulo 28 establece que, quienes pretendan llevar a cabo alguna obra o actividad
como IX.- DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS

COSTEROS, X.- OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS,
LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS AL MAR, ASi COMO EN SUS LITORALES O ZONAS
FEDERALES; requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de
la Secretaria. Asimismo, que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente.

Para obtener la autorizacion, el Articulo 30 refiere gue los interesados deberan presentar a
la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual debera contener. por lo
menos, una descripcion de los posibles efectos en los ecosistemas gue pudieran ser
afectados por la obra de gue se trate, considerando el conjunto de los elementos gue
conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas. de mitigacion y las
demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

El presente documento se entrega con la finalidad de cumplir este aspecto legal, y para su
elaboracion se siguio la guia correspondiente. En el cual se presentan afectaciones y medidas de
mitigacion propuestas con la finalidad de salvaguardar, reducir, mitigar o compensar los efectos
posibles al ecosistema. Asi mismo el promovente asume los compromisos de protegerel
ambiente y favorecer el desarrollo sustentable.

Para la ejecucién de la obra, se respetaran cada una de las condiciones planteadas en esta ley,
para asegurar el dafio minimo a los recursos naturales presentes en la zona del proyecto. En el
presente documento se describen las principales obras a realizar, la descripcion del area de
influencia, los rasgos naturales y socioecondmicos del sistema ambiental, finalmente se
identifican los impactos potenciales que pueden presentarse con el desarrollo del proyecto, asi
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como las medidas de mitigacion propuestas para prevenir, mitigar y compensar dichos impactos
ambientales.

I11.5.2. Ley General de Vida Silvestre.

Su objeto es establecer la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y
de los municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, relativa a la conservacion y
aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat en el territorio de la Republica
Mexicana y en las zonas en donde la Nacién ejerce su jurisdiccion.

En lo referente a la politica hacional en materia de vida silvestre y su habitat, en su conservacion
mediante la proteccion y la exigencia de niveles optimos de aprovechamiento sustentable, de
modo que simultaneamente se logre mantener y promover la restauracion de sudiversidad e
integridad, asi como incrementar el bienestar de los habitantes del pais.

Articulo 4.- Es deber de todos los habitantes del pais conservar la vida silvestre; queda prohibido
cualquier acto que implique su destruccién, dafio o perturbacién, en perjuicio de los intereses de
la Nacion.

Los propietarios o legitimos poseedores de los predios en donde se distribuye la vida silvestre,
tendran derechos de aprovechamiento sustentable sobre sus ejemplares, partes y derivados en
los términos prescritos en la presente Ley y demas disposiciones aplicables.

Articulo 5.- El objetivo de la politica nacional en materia de vida silvestre y su habitat, es su
conservacion mediante la proteccion y la exigencia de niveles Gptimos de aprovechamiento
sustentable, de modo que simultaneamente se logre mantener y promover la restauracion de su
diversidad e integridad, asi como incrementar el bienestar de los habitantes del pais.

Para respetar la ley anterior verificaremaos que las especies encontradas en las visitas de campo
no se encuentren en el listado de mencionada norma, aunque es importante mencionar que por
las caracteristicas del predio al encontrarse en una zona urbana, no se tiene la presencia de
especies faunisticas, ya que actualmente se utiliza para fines de esparcimiento y se encuentra
delimitado en su porcidén norte, este y oeste por una barda de block, aunado a ello, los visitantes
recorren las playas que se ubican en la colindancia sur.

I11.5.3. Ley General de Bienes Nacionales.

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria del Articulo 27 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en materia de aguas nacionales; es de observancia general en todo
el territorio nacional, sus disposiciones son de orden publico e interés social y tiene por objeto
regular la explotacion, uso o aprovechamiento de dichas aguas, su distribucién y control, asi como
la preservacién de su cantidad y calidad para lograr su desarrollo integral sustentable.
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Las disposiciones de esta Ley son aplicables a todas las aguas nacionales, sean superficiales
o del subsuelo. Estas disposiciones también son aplicables a los bienes nacionales que la
presente Ley sefiala.

La autoridad y administracion en materia de aguas nacionales y de sus bienes publicosinherentes
corresponde al ejecutivo Federal, quien la ejercera directamente o a través de la Comision
Nacional del Agua (CONAGUA). Son atribuciones de la CONAGUA:

Administrar y custodiar las aguas nacionales y los bienes nacionales; fomentar y apoyar el
desarrollo de los sistemas de agua potable y alcantarillado, los de saneamiento, tratamiento y
uso de aguas, los de riego o drenaje; promover el uso eficiente del agua y su conservacion en
toda las fases del ciclo hidroldgico, e impulsar una cultura del agua que considere a este elemento
como un recurso vital y escaso; Expedir las normas en materia hidraulica en los términos de la
Ley Federal sobre Metrologia y Normalizacion.

Sera de interés publico el control de la extraccién y utilizacién de las aguas del subsuelo, inclusive
de las que hayan sido liboremente alumbradas, conforme a las disposiciones que el Ejecutivo
Federal dicte, en los términos de lo dispuesto en esta ley.

La explotacion, uso o aprovechamiento de las aguas nacionales por parte de personas fisicas o
morales, de acuerdo con las reglas y condiciones que establece esta ley y su reglamento.

La explotacién, uso o aprovechamiento de aguas nacionales por dependencias y organismos
descentralizados de la administracion publica federal, estatal o municipal, se podra realizar
mediante asignacion otorgada por la CONAGUA.

Tendrd a su cargo promover y, en su caso, ejecutar y operar la infraestructura federal y los
servicios necesarios para la preservacion, conservacion y mejoramiento de la calidad del agua
en las cuencas hidrolégicas y acuiferos, de acuerdo con las normas oficiales mexicanas
respectivas y las condiciones particulares de descarga, en los términos de ley.

Vigilar el cumplimiento de las condiciones particulares de descarga que deben satisfacer las
aguas residuales que se generen en bienes y zonas de jurisdiccion federal, de aguas residuales
vertidas directamente en aguas y bienes nacionales, o en cualquier terreno cuando dichas
descargas puedan contaminar el subsuelo o los acuiferos; y en los demas casosprevistos en la
Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccion al ambiente.

Articulo 6.- Estan sujetos al régimen de dominio publico de la Federacion:

IX.- Los terrenos ganados natural o artificialmente al mar, rios, corrientes, lagos, lagunas o
esteros de propiedad nacional;
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Articulo 7.- Son bienes de uso comun:

IV.- Las playas maritimas, entendiéndose por tales las partes de tierra que por virtud de la marea
cubre y descubre el agua, desde los limites de mayor reflujo hasta los limites de mayor flujo
anuales;

V.- La zona federal maritimo terrestre;

Articulo 8.- Todos los habitantes de la Republica pueden usar los bienes de uso comun, sin
mAas restricciones que las establecidas por las leyes y reglamentos administrativos.

Para aprovechamientos especiales sobre los bienes de uso comudn, se requiere concesion,
autorizacion o permiso otorgados con las condiciones y requisitos que establezcan las leyes.

Articulo 16.- Las concesiones, permisos y autorizaciones sobre bienes sujetos al régimen de
dominio publico de la Federacién no crean derechos reales; otorgan simplemente frente a la
administracién y sin perjuicio de terceros, el derecho a realizar los usos, aprovechamientos o
explotaciones, de acuerdo con las reglas y condiciones que establezcan las leyes y el titulo de
la concesion, el permiso o la autorizacién correspondiente.

Articulo 17.- Las concesiones sobre bienes de dominio directo de la Nacién cuyo otorgamiento
autoriza el parrafo sexto del articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, se regiran por lo dispuesto en las leyes reglamentarias respectivas.

El Ejecutivo Federal podra negar la concesion en los siguientes casos:

I.- Si el solicitante no cumple con los requisitos establecidos en dichas leyes;

Il.- Si se crea con la concesion un acaparamiento contrario al interés social,

lll.- Si se decide emprender, a través de la Federacion o de las entidades, una explotacion
directa de los recursos de que se trate;

IV.- Si los bienes de que se trate estan programados para la creacion de reservas nacionales;

El proyecto inmobiliario Zapotal Casa de Mar es colindante de dos superficies, la primera
denominada &rea federal con una superficie de 5,716.18 m? ubicada en la parte sur y la
segunda denominada terrenos ganados al mar con un area de 2,992.00 m? ubicada al sur
de la misma colindante con playa y litoral, la promovente pretende llevar a cabo parte de las
obras sera en dichas superficies (sujeto a concesion) previa aprobacion de la SEMARNAT, por lo
que el desarrollo del proyecto se llevara a cabo en una superficie total de 30,000.00 m?2.

Por lo cual se presenta la manifestacion de impacto ambiental para el emplazamiento del proyecto

inmobiliario Zapotal Casa de Mar, parte de las obras se llevaran a cabo en la porcién sur del
predio y que forman parte de los terrenos ganados al mar y zona federal (8,708.18 m?).
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I11.5.4. Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de Residuos.

Articulo 1.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la proteccién al ambiente en materia de
prevencién y gestién integral de residuos, en el territorio nacional.

Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto garantizar el derecho
de toda persona al medio ambiente adecuado y propiciar el desarrollo sustentable a través de la
prevencién de la generacién, la valorizacion y la gestion integral de los residuos peligrosos, de
los residuos soélidos urbanos y de manejo especial; prevenir la contaminacion de sitios con estos
residuos y llevar a cabo su remediacion.

Articulo 16.- La clasificacion de un residuo como peligroso, se establecera en las normas oficiales
mexicanas que especifiquen la forma de determinar sus caracteristicas, que incluyan los listados
de los mismos y fijen los limites de concentracion de las sustancias contenidas en ellos, con base
en los conocimientos cientificos y las evidencias acerca de su peligrosidad y riesgo.

Articulo 18.- Los residuos sdlidos urbanos podran subclasificarse en organicos e inorganicos
con objeto de facilitar su separacion primaria y secundaria, de conformidad con los Programas
Estatales y Municipales para la Prevencion y la Gestion Integral de los Residuos, asi como con
los ordenamientos legales aplicables.

Articulo 19.- Los residuos de manejo especial se clasifican como se indica a continuacion, salvo
cuando se trate de residuos considerados como peligrosos en esta Ley y en las normasoficiales
mexicanas correspondientes:

VII. Residuos de la construccién, mantenimiento y demolicién en general;
Articulo 22.- Las personas que generen 0 manejen residuos y que requieran determinar si éstos
son peligrosos, conforme a lo previsto en este ordenamiento, deberan remitirse a lo que

establezcan las normas oficiales mexicanas que los clasifican como tales.

Durante la etapa de construccion se obtendran residuos de empaques de los materiales de
construccién (material terreo, material vegetal, residuos de concreto, cartén, etc.).

Estos residuos seran seleccionados y recolectados por la compafiia constructora para su
reutilizacion y/o disposicion final.

Los residuos liquidos seran producto del aseo y descargas fisioldgicas en sanitarios moviles

que se deberan alquilar, dichas instalaciones son portatiles, las descargas se irdn almacenando
en ellas, las cuales seran transportadas y dispuestas en sitios autorizados como parte del
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contrato de servicio del arrendador de dicho servicio; por lo que en el sitio no se efectuaran estas
descargas.

Los residuos generados durante la operacion de dicho proyecto, se consideran como domésticos
o residuos solidos urbanos, que seran generados por los futuros habitantes, los cuales seran
entregados al servicio de limpia municipal para su transporte y disposicion final, mientras que las
descargas de aguas residuales seran dispuestas al sistema de alcantarillado con que cuenta la
Localidad, previo convenio con el H. Ayuntamiento de Tonala.

I11.5.5. Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.
Articulo 2.- Son objetivos generales de esta Ley:

I. Conservar y restaurar el patrimonio natural y contribuir, al desarrollo social, econémico y
ambiental del pais, mediante el manejo integral sustentable de los recursos forestales en las
cuencas hidrogréficas, con un enfoque ecosistémico en el marco de las disposiciones aplicables;

Articulo 3.- Son objetivos especificos de esta Ley:
I.  Definir los criterios de la politica forestal, describiendo sus instrumentos de aplicacion y
evaluacion;
II.  Regular la proteccién, conservacion y restauracion de los ecosistemas, recursos
forestales y sus servicios ambientales; asi como la ordenacién y el manejo forestal;
lll.  Desarrollar criterios e indicadores para el manejo forestal sustentable;
IV.  Fortalecer la contribucion de la actividad forestal a la conservacion del medio ambiente y
la preservacion del equilibrio ecoldgico;
V. Fortalecer y ampliar la participaciéon de la produccién forestal en el crecimiento
econdmico nacional;
VI. Promover una efectiva incorporacion de la actividad forestal en el desarrollo rural;

VII.  Coadyuvar en la ordenacion y rehabilitacién de las cuencas hidrolégico forestales;

VIIl.  Recuperar y desarrollar bosques en terrenos preferentemente forestales, para que
cumplan con la funcién de conservar suelos y aguas, ademas de dinamizar el desarrollo
rural;

IX.  Fortalecer y mejorar los servicios técnicos forestales;

X. Regular el aprovechamiento y uso de los recursos forestales maderables y no
maderables;

XI.  Promover y consolidar las areas forestales permanentes, impulsando su delimitacion y
manejo sostenible, evitando que el cambio de uso de suelo con fines agropecuarios o de
cualquier otra indole afecte su permanencia y potencialidad;

Xll.  Compatibilizar las actividades de pastoreo y agricolas en terrenos forestales y
preferentemente forestales;
XIlll.  Regular las auditorias técnicas preventivas forestales;
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XIV.  Estimular las certificaciones forestales y de bienes y servicios ambientales, tomando en
consideracion los lineamientos internacionales correspondientes;

“La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por
excepcidn, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate
y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se compromete la
biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la
disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas
productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en conjunto y no de manera
aislada”.

De acuerdo a la clasificacion de uso de suelo y vegetacion del INEGI Serie VI es de sin
vegetacion aparente y en menor proporcidon en la zona norte del predio de pastizal
cultivado.

La vegetacion presente en el predio son elementos arbdreos de palmeras cocoteras, asi como
elementos frutales de limén, almendros, mango y guanacastle, mientras que en la porcién sur del
predio se tiene vegetacion de pastos y dunas costeras, es importante mencionar que el presente
proyecto contempla la creacion de areas verdes, asi como la siembra de especies dela region,
y en la medida posible conservar elementos arbéreos que no interfieran con la lotificacion del
desarrollo inmobiliario.

I11.5.6. Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.
Capitulo Segundo: Obligaciones derivadas de los dafios ocasionados al ambiente.

Articulo 10.- Toda persona fisica o moral que con su accidbn u omision ocasione directa o
indirectamente un dafio al ambiente, sera responsable y estara obligada a la reparacion de los
dafos, o bien, cuando la reparacién no sea posible a la compensacién ambiental que proceda,
en los términos de la presente Ley.

De la misma forma estard obligada a realizar las acciones necesarias para evitar que se
incremente el dafo ocasionado al ambiente.

Articulo 11.- La responsabilidad por dafios ocasionados al ambiente sera subjetiva, y nacera
de actos u omisiones ilicitos con las excepciones y supuestos previstos en este Titulo.

En adicion al cumplimiento de las obligaciones previstas en el articulo anterior, cuando el dafio
sea ocasionado por un acto u omision ilicitos dolosos, la persona responsable estara obligada a
pagar una sancion econémica.

Para los efectos de esta Ley, se entendera que obra ilicitamente el que realiza una conducta
activa u omisiva en contravencion a las disposiciones legales, reglamentarias, a las normas
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oficiales mexicanas, o0 a las autorizaciones, licencias, permisos o concesiones expedidas por la
Secretaria u otras autoridades.

Articulo 12.- Serd objetiva la responsabilidad ambiental, cuando los dafios ocasionados al
ambiente devengan directa o indirectamente de:

I. Cualquier accion u omision relacionada con materiales o residuos peligrosos;

II. El uso u operacién de embarcaciones en arrecifes de coral;

lll. La realizacion de las actividades consideradas como Altamente Riesgosas, y

IV. Aguellos supuestos y conductas previstos por el articulo 1913 del Cadigo Civil Federal.

Articulo 13.- La reparacién de los dafios ocasionados al ambiente consistird en restituir a su
Estado Base los habitats, los ecosistemas, los elementos y recursos naturales, sus condiciones
quimicas, fisicas o bioldgicas y las relaciones de interaccion que se dan entre estos, asi como los
servicios ambientales que proporcionan, mediante la restauracion, restablecimiento, tratamiento,
recuperacion o remediacion.

La reparacion deberd llevarse a cabo en el lugar en el que fue producido el dafio. Los propietarios
0 poseedores de los inmuebles en los que se haya ocasionado un dafio al ambiente, deberan
permitir su reparacion, de conformidad a esta Ley. El incumplimiento a dichaobligacién dara lugar
a la imposicion de medios de apremio y a la responsabilidad penal que corresponda.

Los propietarios y poseedores que resulten afectados por las acciones de reparacion del dafio
al ambiente producido por terceros, tendran derecho de repetir respecto a la persona que resulte
responsable por los dafios y perjuicios que se les ocasionen.

Articulo 14.- La compensacién ambiental procedera por excepcién en los siguientes casos:

I. Cuando resulte material o técnicamente imposible la reparacion total o parcial del dafio, o
Il. Cuando se actualicen los tres supuestos siguientes:

a) Que los dafios al ambiente hayan sido producidos por una obra o actividad ilicita que debi6
haber sido objeto de evaluacién y autorizacién previa en materia de impacto ambiental o cambio
de uso de suelo en terrenos forestales;

b) Que la Secretaria haya evaluado posteriormente en su conjunto los dafios producidos
ilicitamente, y las obras y actividades asociadas a esos dafios que se encuentren ain pendientes
de realizar en el futuro, y

c) Que la Secretaria expida una autorizacion posterior al dafio, al acreditarse plenamente que
tanto las obras y las actividades ilicitas, como las que se realizaran en el futuro, resultan en su
conjunto sustentables, y juridica y ambientalmente procedentes en términos de lo dispuesto por
las Leyes ambientales y los instrumentos de politica ambiental.
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En los casos referidos en la fraccion Il del presente articulo, se impondra obligadamente la
sancion economica sin los beneficios de reduccion de los montos previstos por esta Ley.
Asimismo, se iniciaran de manera oficiosa e inmediata los procedimientos de responsabilidad
administrativa y penal a las personas responsables.

Las autorizaciones administrativas previstas en el inciso c¢) de este articulo no tendran validez,
sino hasta el momento en el que el responsable haya realizado la compensacion ambiental, que
debera ser ordenada por la Secretaria mediante condicionantes en la autorizacién de impacto
ambiental, y en su caso, de cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

La compensacion por concepto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se llevara a
cabo en términos de lo dispuesto por la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Los dafios patrimoniales y los perjuicios sufridos podran reclamarse de conformidad con el Cédigo
Civil Federal.

Articulo 15.- La compensacién ambiental podra ser total o parcial. En este Ultimo caso, la misma
sera fijada en la proporcién en que no haya sido posible restaurar, restablecer, recuperaro
remediar el bien, las condiciones o relacion de interaccion de los elementos naturales dafiados.

Articulo 16.- Para la reparacion del dafio y la compensacion ambiental se aplicaran los niveles
y las alternativas previstos en este ordenamiento y las Leyes ambientales. La falta de estas
disposiciones no sera impedimento ni eximira de la obligacién de restituir lo dafiado a su estado
base.

Articulo 17.- La compensacion ambiental consistird en la inversion o las acciones que el
responsable haga a su cargo, que generen una mejora ambiental, sustitutiva de la reparaciéon
total o parcial del dafio ocasionado al ambiente, segun corresponda, y equivalente a los efectos
adversos ocasionados por el dafo.

Dicha inversion o acciones deberan hacerse en el ecosistema o region ecoldgica en donde se
hubiese ocasionado el dafio. De resultar esto materialmente imposible la inversién o las acciones
se llevaran a cabo en un lugar alternativo, vinculado ecolégica y geograficamente al sitio dafiado
y en beneficio de la comunidad afectada.

Para la ejecucién de la obra, se respetaran cada una de las condiciones planteadas en esta ley,
para asegurar el dafio minimo a los recursos naturales presentes en la zona del proyecto, se
identifican los impactos potenciales que pueden presentarse con el desarrollo del proyecto, asi
como las medidas de mitigacion propuestas para prevenir, mitigar y compensar dichos impactos
ambientales.
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De acuerdo a la presente Ley, la empresa promovente acatara cada una de las disposiciones
legales de la Secretaria, asi como las condicionantes que expida o solicite dicha dependencia
respecto al proyecto en evaluacién, con la finalidad de preservar el medio ambiente y fomentar el
desarrollo sustentable en zona donde se llevara a cabo la obra.

[11.5.7. Ley Ambiental para el Estado de Chiapas.

Articulo 1.- La presente Ley es de orden publico, interés social y de observancia general en el
territorio del Estado de Chiapas; tiene por objeto la conservacion de la biodiversidad, restauracion
del equilibrio ecolégico, la proteccién del medio ambiente y el aprovechamiento racional de sus
recursos para propiciar el desarrollo sustentable del Estado, de conformidad conlo que establece
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucion Politica del Estado de
Chiapas, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, y demas
disposiciones legales aplicables en la materia.

Establecera la coordinacién entre los tres niveles de gobierno, generando una cultura de
responsabilidad, participacion y prevencion ambiental, estableciendo las bases para:

I. Reconocer y garantizar el derecho de los habitantes a gozar de un ambiente adecuado para su
salud y bienestar.

Il. Definir los lineamientos, principios, criterios e instrumentos de la politica ambiental en el
Estado.

lll. Coordinar acciones en las materias que son objeto de la presente Ley, entre el Estado y los
Municipios que lo conforman, asi como con las autoridades e instituciones federales en la materia.
IV. Promover el uso, manejo, conocimiento asociado y la distribucion justa de los beneficios y
costos derivados del aprovechamiento de los elementos de la biodiversidad y de los recursos
genéticos; asi como los conocimientos tradicionales de los pueblos indigenas relacionados con
el aprovechamiento y manejo de los recursos naturales.

V. Garantizar el derecho de las comunidades y pueblos indigenas, en los términos de los
articulos 2 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 7 de la Constitucion
Politica del Estado de Chiapas, al uso sustentable y disfrute preferente de los recursos naturales
localizados de los lugares que ocupen y habiten, asi como a los ejidos y comunidadesagrarias en
los términos de la legislacién aplicable.

VI. Garantizar, bajo los principios de transparencia y acceso a la informacién publica, el derecho
a la informacién actualizada acerca del medio ambiente y de los recursos naturales de la
entidad

VII. Promover el derecho de los habitantes a participar en la toma de decisiones, de manera
individual o colectiva, asi como en las actividades destinadas a la conservacion, preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico, y al control de la contaminacién del suelo, agua y aire.

VIIIl. Promover la conservacion de la biodiversidad a través de la declaracién y administracion
de las Areas Naturales Protegidas, sitios prioritarios y corredores biolégicos, que tengan un
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valor biolégico o escénico, para consolidarlas como espacios de investigacion cientifica, turismo
ecoldgico y de convivencia social.

IX. Evaluar el impacto ambiental de las obras o actividades que no sean de competencia
exclusiva de la Federacion.

X. Prevenir, controlar y mitigar la contaminacién del aire, agua y suelo, asi como el manejo
integral de residuos en el territorio estatal, en las materias que no sean competencia exclusiva de
la Federacion.

XI. Regular el manejo, gestién integral y disposicion final de los residuos sélidos urbanos y de
manejo especial, asi como de los residuos sélidos no peligrosos, conforme a la legislacién vigente
de la materia.

XIl. Establecer los principios de la responsabilidad ambiental por afectacion a la integridad de las
personas y por dafio ambiental.

XIll. La definicion, direccién y formulacién de los principios para el fomento de la cultura y
educacion ambiental para el desarrollo sustentable, como parte fundamental de los procesos
educativos en los diferentes &mbitos y niveles.

XIV. La prevencion de riesgos y contingencias ambientales, y en su caso, la forma de
participacion en las acciones que se lleven a cabo de manera concurrente con la Federacion,
cuando la magnitud o gravedad de los desequilibrios ecoldgicos o dafios al ambiente rebasen el
territorio de la Entidad o de sus Municipios.

XV. Definir los procedimientos administrativos de aplicacion de esta Ley, para garantizar su
cumplimiento y las disposiciones que de ella se deriven, fijar las medidas de control y de
seguridad, asi como la imposicién de las sanciones administrativas por infracciones a la misma,
gue correspondan a cargo del Estado y de los Municipios en las materias de su competencia.
XVI. Elaborar y expedir normas técnicas ambientales estatales, en aquellas materias que sean
de competencia exclusiva del Estado.

La ejecucién de las obras no se contrapone a lo establecido en la Ley Ambiental para el Estado
de Chiapas, se plantean las medidas de prevencion y mitigacion para el desarrollo del proyecto,
garantizando que se cumplan los lineamientos en materia ambiental del estado (SEMAHN), la
cual es la dependencia reguladora en materia ambiental en el estado de Chiapas.

[11.5.8. Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Chiapas.

Articulo 1°.- Las disposiciones de esta ley son de orden publico e interés social y de aplicacion
general en todo el territorio del estado de Chiapas.

Articulo 2°.- La presente ley tiene por objeto establecer las normas que regulan la concurrencia,
participacion, toma de decisiones y la adecuacion de las mismas en materia de desarrollo urbano
del estado de Chiapas, asi como de los municipios que la integran, de los organismos publicos
estatales que tengan participacion de acuerdo con su competencia y los organismos auxiliares
que establece esta ley en lo relativo a la planeacién, regulacion, ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos en lo que respecta a fundacion,

60| Pagina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“Proyecto Inmobiliario Zapotal Casa de Mar, Localidad de Puerto Arista, Tonal&, Chiapas”.

conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion urbanos y rurales de la
entidad, vivienda, ecologia, preservacion del patrimonio ecolégico y demas que contempla esta
ley. Asimismo, precisar los instrumentos y mecanismos de coordinacion y concertacion de los
sectores publico, social y privado en materia de desarrollo urbano y vivienda.

Articulo 108. Las acciones materiales relativas a las obras de urbanizacion comprenderan:

I.  La divisibn de un &rea o predio en lotes o fracciones a fin de darle una utilizacién
especifica de acuerdo con su respectivo programa parcial de urbanizacion;

II.  Ladotacién de redes de infraestructura como agua potable, desalojo de aguas residuales
y pluviales, electrificacion, alumbrado, telefonia, redes de ductos de petroleos
mexicanos, instalaciones especiales y obras de infraestructura regional;

. Los elementos de la vialidad, como el arroyo de las calles, ciclovias, banquetas,
andadores, estacionamiento para vehiculos, los dispositivos de control vial como
sefalizacién, semaforizacion con sus equipos e instalaciones, y los elementos e
instalaciones para la operacion del transporte colectivo;

El predio cuenta con factibilidad de uso de suelo con oficio numero SDU/2021/FUS/140 de fecha
10 de agosto de 2021, para uso habitacional (densidad alta), otorgado por la Secretaria de
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Tonal&, Chiapas.

Se presenta en anexos.

IIl.6. Otros instrumentos a considerar son:

[11.6.1. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
Constitucion politica de los Estados Unidos Mexicanos

Articulo 1. En los Estados Unidos Mexicanos todas las personas gozaran de los derechos
humanos reconocidos en esta Constitucion y en los tratados internacionales de los que el Estado
Mexicano sea parte, asi como de las garantias para su proteccion, cuyo ejercicio no podra
restringirse ni suspenderse, salvo en los casos y bajo las condiciones que esta Constitucion
establece.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

La Nacion tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades
gue dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de hacer una distribucién equitativa
de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En
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consecuencia, se dictardn las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y
establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto
de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién; para preservar y restaurar el equilibrio ecolégico.

Derivado de este mandato constitucional, se observa la necesidad de aplicar leyes, reglamentos,
normas, decretos, etc. En materia ambiental, que garantice un desarrollo integral ysustentable de
sus habitantes.

El proyecto cumple con lo sefialado en este, ya que, con el objeto de asumir la responsabilidad
que le corresponde para proteger el equilibrio ecolégico, la empresa promovente ha desarrollado
los estudios necesarios para integrar la manifestacion de impacto ambiental. A través de la
identificacion de los impactos ambientales propios del proyecto, asume las medidas de
prevencion, mitigaciébn y compensacion correspondientes, no solo aplicando la normatividad
existente en el pais, sino también observando las regulaciones internacionales aplicables al
proyecto. Con estos elementos se favorece y garantiza que la poblacion, disfrute de un ambiente
adecuado para su desarrollo, salud y bienestar.

[1.6.2. Reglamento de la Ley General para el Equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente, en materia de evaluacidon del impacto ambiental.

Articulo 1.- El presente ordenamiento es de observancia general en todo el territorio nacional y
en las zonas donde la Nacién ejerce su jurisdiccion; tiene por objeto reglamentar la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, en materia de evaluacién del impacto
ambiental a nivel federal.

La Secretaria ejercera las atribuciones contenidas en el presente ordenamiento, incluidas las
disposiciones relativas a la inspeccion, vigilancia y sancion, por conducto de la Agencia Nacional
de Seguridad Industrial y de Proteccién al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos, cuando se
trate de las obras, instalaciones o actividades del sector hidrocarburos y, cuando se trate de
actividades distintas a dicho sector, la Secretaria ejercera las atribucionescorrespondientes a
través de las unidades administrativas que defina su reglamento interior.

Capitulo 1l.- De las obras o actividades que requieren autorizacibn en materia de impacto
ambiental y de las excepciones:

Articulo 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,

restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas,
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campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de
restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con
excepcion de:

a) Las que tengan como propdésito la proteccién, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacion de especies nativas;
b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y
ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASi COMO EN SUS LITORALES O ZONAS
FEDERALES:

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcién de la construccion de viviendas unifamiliares para
las comunidades asentadas en estos ecosistemas.

Capitulo 1l1.- Del procedimiento para la evaluaciéon del impacto ambiental:

Articulo 9.- Los promoventes deberan presentar ante la Secretaria una manifestacién deimpacto
ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de
la obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacion.

El Reglamento en Materia de Impacto Ambiental de la LGEEPA, es el que determina las obras
o actividades, que por su ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances no produzcan
impactos ambientales significativos, no causen o puedan causar desequilibrios ecolégicos, ni
rebasen los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas, y por tanto también
determina cuales no deban sujetarse al procedimiento de evaluacion de impactoambiental.

Los proyectos de obras y actividades de competencia Federal son evaluados por medio de una
Manifestacion de Impacto Ambiental que se presenta bajo las modalidades de: Manifiesto de
Impacto Ambiental Modalidad Regional y Particular.

Para la ejecucién de la obra se respetaran los lineamientos establecidos en dicho reglamento,
la empresa promovente presenta para su evaluacion la manifestacion de impacto ambiental,
modalidad particular, sector turistico para el desarrollo del proyecto inmobiliario Zapotal Casa de
Mar, ubicado en la Localidad de Puerto Arista, Tonald, Chiapas, esto con la finalidad de dar
cumplimento para las resoluciones administrativas que se tienen actualmente referente a terrenos
ganados al mar y las obras que se construyeron en la zona federal, sin embargo la empresa
promovente pretende llevar a cabo el proyecto del desarrollo inmobiliario en el predio, razén por
la cual se solicita la autorizacién en materia de impacto ambiental de las obras que
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abarcan la zona federal, asi como los permisos correspondientes de terrenos ganados al mar
ante las instancias de CONAGUA y SEMARNAT.

I11.6.3. Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales.
Titulo Séptimo. - Prevencion y control de la Contaminacién de las Aguas

Articulo 151. Se prohibe depositar, en los cuerpos receptores y zonas federales, basura,
materiales, lodos provenientes del tratamiento de descarga de aguas residuales y demas
desechos o residuos que, por efecto de disoluciébn o arrastre, contaminen las aguas de los
mismos, asi como aquellos desechos o residuos considerados peligrosos en las normas oficiales
mexicanas respectivas.

La realizacion del proyecto en todas sus etapas, se apega estrictamente a la prevenciéon de la
contaminacién del cuerpo de agua receptor en la zona sur del predio (Océano pacifico), la
aplicacion de este Reglamento no se contrapone a la realizacién del proyecto.

l11.6.4. Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar territorial, vias navegables,
playas, zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar.

Articulo 1.- El presente Reglamento es de observancia general en todo el territorio nacional y
tiene por objeto proveer, en la esfera administrativa, al cumplimiento de las Leyes General de
Bienes Nacionales, de Navegacion y Comercio Maritimos y de Vias Generales de Comunicacion
en lo que se refiere al uso, aprovechamiento, control, administracion, inspecciény vigilancia de
las playas, zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito
que se forme con aguas maritimas y de los bienes que formen parte de los recintos portuarios
gue estén destinados para instalaciones y obras maritimo portuarias.

Articulo 5.- Las playas, la zona federal maritimo terrestre y los terrenos ganados al mar, o a
cualquier otro depdsito que se forme con aguas maritimas, son bienes de dominio publico de la
Federacion, inalienables e imprescriptibles y mientras no varie su situacion juridica, no estan
sujetos a accién reivindicatoria o de posesion definitiva o provisional.

Articulo 10.- El gobierno federal a través de la Secretaria, establecerd las bases de coordinacion
para el uso, desarrollo, administracién y delimitacion de las playas, de la zona federal maritimo
terrestre, terrenos ganados al mar, o a cualquier otro depdsito que se forme con aguas maritimas,
solicitando al efecto la participacion de los gobiernos estatales y municipales, sin perjuicio de las
atribuciones que este Reglamento otorga a la Secretaria de Comunicaciones y Transpones y
otras dependencias competentes.

Cuando por la naturaleza del proyecto se haga necesaria la obtencién de mas de una concesion,
permiso o autorizacién que corresponda otorgar a la Secretaria, ésta instrumentara
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los mecanismos que permitan que su estudio, tramite y resolucion se realicen de manera
conjunta.

Es importante mencionar que se cuenta con resolucion administrativa numero
PFPA/14.3/2C.27.4/0001-20 (PROFEPA), donde se manifiesta que el posesionario no cuenta
con titulo de concesidn, expedido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, para usar, aprovechar y explotar 2992.00 m? de terrenos ganados al mar.

De igual manera se presenta la resolucién administrativa numero 00109/2021 (PROFEPA),
donde se determina que el posesionario no cuenta con autorizacion en materia de impacto
ambiental para la realizacion de obras en Zona Federal Maritimo Terrestre consistentes en: a)
Parte de un andador, 1 (construida con material de concreto, en regulares condiciones fisicas
2.05X10.00, que ocupa una superficie de 20.5 m?, Transito de personas para acceso a la playa;
b) Alberca en forma irregular, 2 (construida con material de concreto armado y al interior forrado
de mosaico, con andador de concreto, en regulares condiciones 43.00X11.99 ancho lo cual se
obtiene de formar un rectangulo para obtener la superficie de parte de la obra que se encuentra
en el terreno inspeccionado, que ocupa una superficie de 515.57 m? de Terrenos Ganados Al
Mar, en una superficie de 536.07 m? se encuentran ocupadas por obras consistente en andador
y parte de una alberca, el resto corresponde a una superficie de 2,445.93 m2,

El proyecto inmobiliario Zapotal Casa de Mar es colindante de dos superficies, la primera
denominada &rea federal con una superficie de 5,716.18 m? ubicada en la parte sur y la
segunda denominada terrenos ganados al mar con un area de 2,992.00 m? ubicada al sur
de la misma colindante con playa y litoral, la promovente pretende llevar a cabo parte de las
obras sera en dichas superficies (sujeto a concesion) previa aprobacion de la SEMARNAT, por lo
que el desarrollo del proyecto se llevara a cabo en una superficie total de 30,000.00 m?2.

I11.6.5. Programa Sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales 2020-2024.
Obijetivos prioritarios.

1. Promover la conservacion, proteccion, restauracion y aprovechamiento sustentable de los
ecosistemas y su biodiversidad con enfoque territorial y de derechos humanos, considerando
las regiones bioculturales, a fin de mantener ecosistemas funcionales queson la base del
bienestar de la poblacion.

2. Fortalecer la accién climatica a fin de transitar hacia una economia baja en carbono y una
poblacién, ecosistemas, sistemas productivos e infraestructura estratégica resilientes, con
el apoyo de los conocimientos cientificos, tradicionales y tecnol6gicos disponibles.

3. Promover al agua como pilar de bienestar, manejada por instituciones transparentes,
confiables, eficientes y eficaces que velen por un medio ambiente sano y donde una sociedad

participativa se involucre en su gestion.
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4. Promover un entorno libre de contaminacion del agua, el aire y el suelo que contribuya al
ejercicio pleno del derecho a un medio ambiente sano.

5. Fortalecer la gobernanza ambiental a través de la participacion ciudadana libre, efectiva,
significativa y corresponsable en las decisiones de politica publica, asegurando el acceso a
la justicia ambiental con enfoque territorial y de derechos humanos y promoviendo la
educacion y cultura ambiental.

El proyecto sujeto a evaluacion pretende consolidar un modelo de desarrollo urbano que genere
bienestar para los ciudadanos, garantizando la sustentabilidad social, econémica y ambiental,
previa aprobacion de la Secretaria 0 en su caso de las condicionantes que enmarque dicha
dependencia, dando cumplimiento en materia ambiental y ayudando a cumplir los objetivos
prioritario del Programa Sectorial de Medio Ambiente, ayudando con ello al desarrollo sustentable
de la zona y regién en general.

l1l.7. Regionalizacion (CONABIO).

Con el fin de optimizar los recursos financieros, institucionales y humanos en materia de
conocimiento de la biodiversidad en México, la Comision Nacional para el Conocimiento y uso de
la Biodiversidad (CONABIO) ha definido regiones prioritarias para la biodiversidad, considerando
los dmbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritariasmarinas) y
acuatico epicontinental (regiones hidrolégicas prioritarias), asimismo, también se handefinido
areas de importancia para la conservacion de aves.

Es importante mencionar que a la fecha no existen instrumentos normativos que restrinjan
actividades en las regiones prioritarias, por lo que no existe algin impedimento legal para realizar
proyectos como el tratado en este documento.

Regiones Terrestres Prioritarias (RTP).

El area de estudio no se ubica dentro de una Regién Terrestre Prioritaria, las mas cercanas
corresponden a la RTP-133 denominada El Triunfo — La Encrucijada — Palo Blanco y RTP-132
Selva Zoque La Sepultura, las cuales se ubican a una distancia aproximada de 27.23 km en
direccién sureste y 30.40 km en direccidn noreste del predio en estudio, tal y como se ilustra en
la siguiente figura:
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Figura Ill.5. Regiones Terrestres Prioritarias (RTP) cercanas al sitio del proyecto.
FUENTE: CONABIO.

Regiones Hidrolégicas Prioritarias (RHP).

El predio en estudio se ubica en los limites en la porcién norte de la Region Hidrolégica
Prioritaria (RHP) denominada Soconusco (RHP-032), tal y como se ilustra en la siguiente figura:

Regiones hidraldgicas priovitaries del proyecto imnobdiario "Zapotal casa de mue”, Localidad de Puerto Arista, Tonald, Chispues,
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Figura lll.6. Regiones hidrolégicas prioritarias (RHP) cercanas al sitio del proyecto.
FUENTE: CONABIO.
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Regiones Marinas Prioritarias (RMP).

El predio en estudio se ubica en los limites en la porcidon sur de la Regién Marina Prioritaria
(RMP-39) denominada Punta Arista, esto de acuerdo a la informacion sustentada en CONABIO.

Reogiones murinas priotieariss del proyecto inmobiliario " Zapotal cara de mar”, Localidad de Purerto Arisea, Tarsld, Chispas.
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Figura Ill.7. Regiones marinas prioritarias (RHP) cercanas al sitio del proyecto.
FUENTE: CONABIO.

Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS).

La zona del proyecto se encuentra inmersa dentro del AICA-246 (Istmo de Tehuantepec — Mar

Arson @ 1egremssccs o Lo sanarresstdn o be swns dul pregerse emed thow P
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MICHOLOCALIZACION
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Muerto), tal y como se ilustra en la siguiente figura.

Figura 111.8. Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS) cercanas al sitio del proyecto.
FUENTE: CONABIO.
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|V. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO.

Inventario Ambiental.

En este capitulo se atiende a la delimitacién y descripcion del &rea de estudio y Sistema
Ambiental para el area que ocupard el Proyecto Inmobiliario Zapotal Casa de Mar, el cual se
ubicara en Boulevard Mariano Matamoros No0.90, Localidad de Puerto Arista, Tonala, Chiapas.

El objetivo principal del presente capitulo, es delimitar y analizar los componentes delSistema
Ambiental, considerando elementos como diversidad, distribucion, amplitud y nivel de
alteracion de los componentes paisajisticos en donde se pretende ejecutar el proyecto y las
relaciones causales y dependencias que sostienen al sistema ambiental. Los componentes
ambientales que se consideran de importancia en la estructura y funcién del paisaje, que fueron
considerados con respecto a la ubicacion del proyecto se analizan a detalle,asi como aquellos
elementos denominados como "susceptibles" de verse afectados por la operacién del proyecto,
considerando los principales lineamientos normativos y del Programade Ordenamiento
Ecoldgico del Territorio del Estado de Chiapas que se describen a detalle enel Capitulo IlI.

V.1 Delimitacién del area de influencia.

La metodologia llevada a cabo para delimitar el area de influencia consistié6 en realizar una
busqueda bibliogréafica de los trabajos llevados a cabo en la zona, a fin de analizar y retomar las
zonificaciones ya propuestas.

La zona de influencia del proyecto se definird en base al aspecto socioeconémico, vias de
comunicacion, infraestructura, datos del proyecto (ubicacion, dimensiones, tipos de obras a
realizar, residuos generados), por lo que se define como area de influencia la Localidad de Puerto
Arista, tomando como base que es el centro poblacional mas importante de la zona del proyecto.

a) Demografia.
La localidad de Puerto Arista tiene 854 habitantes. 418 (48.95%) son hombres y 436 (51.05%)

son mujeres, la poblaciéon mayor de 18 afios es de 485, para alojar a sus habitantes Puerto Arista
cuenta con 197 viviendas, el 6.60% de las cuales estan rentadas por sus moradores.

La poblacion econémicamente activa en la localidad de Puerto Arista es de 300 (35.13% de la
poblacion total) personas, las que estan ocupadas se reparten por sectores de la siguiente forma:

e Sector Primario: 55 (19.37%) (Municipio: 42.00%, Estado: 48.31%) Agricultura,
Explotacién forestal, Ganaderia, Mineria, Pesca.

e Sector Secundario: 64 (22.54%) (Municipio: 15.44%, Estado: 13.54%) Construccion,
Electricidad, gas y agua, Industria Manufacturera.
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e Sector Terciario: 165 (58.10%) (Municipio: 42.55%, Estado: 38.14%) Comercio,
Servicios, Transportes.

Nivel de ingresos de la localidad de Puerto Arista (nUmero de personas y % sobre el total de
trabajadores en cada tramo):

e 0 Salarios minimos (sin ingresos): 28 (9.69%)

o -de 1 Salario minimo: 76 (26.30%)

e 1-2 Salarios minimos: 119 (41.18%)

e 2-5 Salarios minimos: 56 (19.38%)

e 5-10 Salarios minimos: 7 (2.42%)

e 10+ Salarios minimos: 3 (1.04%)

b) Factores socioculturales

El 72.48% de los habitantes mayores de 5 afios son catélicos, estando casada o unida en
pareja el 68.30% de la poblacion mayor de 12 afios.

El grado medio de escolaridad en Puerto Arista es de 5.65, la media en el municipio es de 5.90,
en el estado de 5.35, mientras el numero sea mas alto indica una poblacién con mayorformacién
académica. Para obtener este nimero se suman los afios aprobados desde primero de primaria
hasta el ultimo afio que cursé cada habitante; posteriormente, se divide entre el numero de
habitantes de la localidad.

En esta localidad hay 5 personas mayores de 5 afios que hablan una lengua indigena, de ellas
4 también dominan el espafiol.

Las actividades econdmicas primarias se basan en la agricultura, silvicultura, ganaderia ypesca,
seguidas del turismo. De la zona Puerto Arista en su zona circundante se dedica a las actividades
primarias como la pesca. Principalmente, acopio y comercializacion de productos pesqueros,
agricultura de temporal, ganaderia extensiva, aprovechamiento de madera de diversas especies
de manglar, palmares, caceria y servicios turisticos.

Pesca.
La pesqueria se basa en la captura de camarén, escama y jaiba, el aprovechamiento se efectta

con embarcaciones menores como lanchas y cayucos, movilizadas por motores fuera de borda,
remos o varas, y en algunas areas de pesca la captura se realiza a pie. Las artes de pesca son:
redes de enmalle conocidas como “mangas camaroneras”, atarrayas, charangas y copos.

Debido a la poca tecnificacion de la pesca en estos sistemas la actividad se considera de caracter
artesanal. Asi mismo en los hoteles y restaurantes en Puerto Arista se distribuye parte del

producto pesquero como alimentos preparados a los turistas. (Secretaria de Agricultura,Ganaderia,
Pesca y Alimentacién, 2002).
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Turismo.
Puerto Arista es el destino de playa de mayor afluencia en el estado de Chiapas, sélo en Semana

Santa se ha registrado el ingreso de més de 100,000 personas por periodo al afio, cuenta con
una capacidad instalada para ofertar servicios turisticos como son 35 hoteles con 471
habitaciones y 35 restaurantes. Cuenta con cuatro hoteles en categoria cinco estrellas y 11 dos
estrellas. La afluencia de visitantes se incrementa considerablemente durante las festividades de
Semana Santa, vacaciones de verano e invierno.

Ganaderia.

Esta actividad se realiza en forma extensiva y por su clima esta considerada como de alto riesgo,
debido a que predominan fuertes vientos que causan incendios forestales y provocan el
calentamiento y sequedad de las llanuras, asi como una fuerte erosién de los suelos. Sin
embargo, en la zona de influencia de la parte baja de la subcuenca del rio Zanatenco (Sistema
Ambiental) la actividad ganadera se realiza en ranchos particulares, donde manejan la ganaderia
de forma semi-intensiva para la produccion de becerros, carne y leche.

Ubicacion del proyecto.
La construccién del presente proyecto se llevara a cabo en un predio denominado Zapotal Casa
de Mar, ubicado en , en la localidad de Puerto Arista,

municipio de Tonala, Chiapas.

Las coordenadas UTM de los vértices que forman el poligono total del predio, asi como la
superficie de terrenos ganados al mar + zona federal, son las siguientes:

Terrenos con escritura piblica No. 24,371 (10,000.00 m?)
Vértice X Y
1 411,908.327 1,762,537.926
2 411,969.527 1,762,617.954
3 411,960.590 1,762,624.487
4 411,959.587 1,762,625.257
5 411,955.093 1,762,627.365
6 411,898.041 1,762,653.132
7 411,858.121 1,762,647.219
8 411,853.184 1,762,646.469
9 411,849.464 1,762,645.847
10 411,819.363 1,762,597.093
11 411,818.600 1,762,595.846
12 411,908.327 1,762,537.926
Terrenos con escritura publica No. 24,370 (11,292.00
m2)
Vértice X Y
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1 411,969.527 1,762,617.954
2 411,908.327 1,762,5837.926
3 411,919.910 1,762,530.910
4 411,999.195 1,762,471.851
5 412,008.342 1,762,483.195
6 412,019.761 1,762,497.796
7 412,060.699 1,762,551.267
8 412,969.957 1,762,617.954
Terrenos ganados al mar (2,992.00 m?)
Vértice X Y
1 411,818.60 1,762,5965.85
2 411,919.19 1,762,530.90
3 411,999.92 1,762,471.85
4 411,997.71 1,762,468.87
5 411,818.60 1,762,578.43
Zona Federal (5,716.18 m2)
Veértice X Y
1 411,807.95 1,762,578.43
2 411,997.71 1,762,468.87
3 411,982.01 1,762,447.71
4 411,929.70 1,762,477.92
5 411,794.20 1,762,555.96

Tabla IV.1. Coordenadas UTM del predio en estudio.

Dimensiones.

El proyecto inmobiliario Zapotal Casa de Mar es colindante de dos superficies, la primera
denominada area federal con una superficie de 5,716.18 m? ubicada en la parte sur y la
segunda denominada terrenos ganados al mar con un area de 2,992.00 m? ubicada al sur
de la misma colindante con playa y litoral, la promovente pretende llevar a cabo parte de las
obras sera en dichas superficies (sujeto a concesion) previa aprobacion de la SEMARNAT, por lo
gue el desarrollo del proyecto se llevara a cabo en una superficie total de 30,000.00 m?.

El proyecto contempla la construccidon de 47 lotes habitacionales regulares e irregulares, que

estaran divididos en 8 manzanas, con dos torres, spa /saldn, palapa, un restaurant y dos albercas,
ademas contara con vialidades y estacionamiento.
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utilizando la totalidad de la superficie para la implementacion de dicho proyecto, el cual
se divide de la siguiente manera:

Manzana 1
Lote Superficie (m?) Tipo de lote
1 256.00 Irregular
2 200.00 Regular
3 200.00 Regular
4 200.00 Regular
5 182.00 Irregular
6 588.00 Irregular
Manzana 2
1 241.00 Irregular
2 236.00 Irregular
3 228.00 Irregular
4 229.00 Irregular
Manzana 3
1 206.00 Irregular
2 201.00 Irregular
3 198.00 Irregular
4 191.00 Irregular
Manzana 4
1 390.70 Irregular
2 390.57 Irregular
3 385.90 Irregular
4 380.60 Irregular
Manzana 5
1 192.80 Irregular
2 257.00 Irregular
Manzana 6
1 198.00 Irregular
2 197.00 Irregular
3 200.00 Regular
4 200.00 Regular
5 200.00 Regular
6 189.00 Irregular
7 205.00 Irregular
8 217.00 Irregular
9 176.00 Irregular
10 200.00 Regular
11 200.00 Regular
12 200.00 Regular
Manzana 7
1 202.00 Irregular
2 196.00 Irregular
3 200.00 Regular
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4 200.00 Regular
5 200.00 Regular
6 168.00 Irregular
7 210.00 Irregular
8 204.00 Irregular
9 188.00 Irregular
10 206.00 Regular
11 206.00 Regular
12 206.00 Regular
Manzana 8
1 194.00 Irregular
2 229.00 Irregular
3 204.00 Irregular

Tabla IV.2. Lotificacion del proyecto.

Concepto Superficie (m?)
Casa club 905.00
Restaurante 778.00
Torre 01 959.00
Torre 02 674.00

Tabla IV.3. Areas complementarias del proyecto.

Desglose de areas en terrenos ganados al mar y
zona federal
Area de construccion Superficie (m?)

Alberca 482.43

Andadores 3,335.82

Area verde 3,810.62
Areas de estar 612.08
Arenero 272.61
Palapa 194.62

Total 8,708.18

Tabla IV.4. Areas de construccion proyectadas en terrenos ganados al mar y zona federal.

Tipo de obras.

Los trabajos previos para la preparacién del sitio consisten basicamente en el levantamiento
topogréfico, el cual consisti6 en localizar todos los puntos de apoyo y colocacién de estacas
laterales para definir los limites del proyecto inmobiliario, ello con la finalidad de conocer la altura
de la rasante y subrasante longitudinal de las vialidades, cuerpo de los lotes, localizando todas
las obras de drenaje y complementarias necesarias.

Se realiz6 el estudio de mecénica de suelos, con el fin de conocer la estratigrafia de los materiales
a todo lo largo del predio, se explora el subsuelo de cimentacion a través de pozosde cielo
abierto, estos se excavan en lugares donde se presentan fallas, y a través de ellos se determina
como se conformardn las vialidades, ademas de presentar las recomendaciones parala
cimentacion de las viviendas.

74| Pagina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“Proyecto Inmobiliario Zapotal Casa de Mar, Localidad de Puerto Arista, Tonal&, Chiapas”.

Posteriormente definidas las areas de trabajo, se desarrollaran las actividades de demoliciones,
tala de elementos arboreos, trazo, limpieza y desmonte, despalme, excavaciones, nivelaciones
y compactaciones del terreno donde quedaran las obras de vialidades, lotificacion y areas verdes
de uso comun.

Demoliciones.

De acuerdo a las estructuras que se tienen al interior del predio, seran necesario las actividades
de demoliciones, para posteriormente realizar el trazo de los lotes y areas del proyecto.

Una vez que hayan sido demolidas las estructuras existentes, todos los materiales resultantes de
las demoliciones seran dispuestos en bancos de tiro, previamente autorizados por el H.
Ayuntamiento, asimismo seran trasladados por camiones volteo de 7 y 14 m® de capacidad
cubiertos con lonas para evitar posibles afecciones a la salud de la poblacién en general.

Desmontes y despalmes.

Dentro del poligono que ocupara el proyecto presenta vegetacion de elementos arbéreos de
palmeras cocoteras, asi como elementos frutales de limén, almendros, mango y guanacastle,
mientras que en la porcion sur del predio se tiene vegetacion de pastos y dunas costeras, los
cuales se procederan a talarlos de acuerdo a la huella del proyecto.

Una vez que hayan sido demolidas las estructuras existentes, talados los elementos arbéreos,
extraccion de raices, se procedera a realizar el despalme donde se desplantaran los lotes,
vialidades, estacionamiento y areas que complementan el desarrollo habitacional. De acuerdo
con el estudio de mecanica de suelos (se presenta en anexos), el despalme tendra un espesor
medio de 1.50 m en toda la superficie del predio en estudio, se estima que el producto del
despalme sera un aproximado de 45,000.00 m® de arena.

De acuerdo a sus caracteristicas, el material se podra utilizar posteriormente en actividades de
reforestacion de las areas de verde de uso comun y areas verdes, paso de servidumbre.

El material sobrante que no sea requerido para la lotificacion, area de vialidades, asi como area
de donacién, sera dispuesto en bancos de tiro, mismos que seran transportados en camiones
volteo cubiertos con lonas para evitar la dispersion de material particulado y posibles afectaciones
a la salud de la poblacién en general.

Excavaciones, compactaciones y/o nivelaciones.
Para las nivelaciones definitivas del proyecto, el material producto de estas actividades sera

revisado para comprobar su viabilidad para ser usado en areas donde se requiera relleno,
previa prueba Proctor.
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La compactacion se realizara vertiendo directamente el agua proveniente de pipas a las capas
de material de relleno para posteriormente realizar la compactacién con maquinaria pesada
pudiendo utilizarse rodillos compactadores tipo lisos.

El material sobrante que no sea requerido para la implementacion del proyecto sera dispuesto en
bancos de tiro, previamente autorizados por el municipio y la dependencia normativa, este sera
transportado en camiones volteo cubiertos con lonas para evitar la dispersion de material y
posibles afecciones a la salud de la poblacién en general de la zona.

Rellenos.

Se empleara tepetate de banco para formar los terraplenes, en el area terracerias para las
vialidades y plataformas de la lotificacion. El volumen a utilizarse sera adquirido de casas
comerciales que se encuentran en la Ciudad de Tuxtla Gutiérrez y trasladado hacia el predio
mediante camiones volteo de 7 y 12 m® de capacidad.

Para las areas verdes de uso comun y paso de servidumbre se utilizara el material producto del
despalme, en caso de q no se requiera todo el volumen, los excedentes seran dispuestos en
bancos de tiro, previamente autorizados por el H. Ayuntamiento y la dependencia normativa, este
serd transportado en camiones volteo cubiertos con lonas para evitar la dispersion de material y
posibles afecciones a la salud de la poblacién en general de la zona

Descripcién del procedimiento de construccién de cada una de las obras civiles que
constituyen el proyecto.

e Limpiezay trazo.
Esta actividad va a consistir en la limpieza del terreno de maleza, basura, piedras sueltas y su
retiro a sitios en donde no entorpezca la ejecucion de los trabajos, instaldndose los bancos de
nivel y el estacado del area por construir.

o Laotificacion.
El proyecto contempla la construccién de 47 lotes habitacionales regulares e irregulares,
gue estaran divididos en divididos en 8 manzanas, con dos torres, spa /salén, palapa, un
restaurant y dos albercas, ademas contara con vialidades y estacionamiento.

Base y Compactacion.

Las plataformas que se construiran para el desplante de las viviendas necesitan especificaciones
técnicas para otorgar la suficiente capacidad de carga de las futuras viviendas.
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Para ello, se ven inmersas actividades de acarreo, tendido y compactacion del material mejorado,
en este caso, la compactacion se llevara a cabo al 95% de la prueba proctorestandar en capas
de 20 a 25 centimetros, con la finalidad de llegar a los niveles de resistencia nhecesarios y posterior
a ello, en la etapa de operacion, las cargas consideradas como vivas.

o Vialidades.
Las vialidades tendran un ancho de corona de 8.00 metros, las banquetas se construiran con
adoquin de 8 cm de espesor de F'C= 150 km/cm?, las guarniciones seran de concreto hidraulico
de F'C= 150 km/cm?.
A) Para la capa de sub-base hidraulica, a base de material mejorado con tamafio maximo de
particulas no mayor a 3”, compactado al 95 % de su P.V.S.M. de la prueba porter estandar y/o
prueba ASSHTO. Con espesor minimo de 35 cm.
B) Para la base puede realizarse con material de tamafio maximo de particulas no mayores a
11/2¢. Esta capa debe compactarse al 95 % de su P.V.S.M. con un espesor minimo de 30 cm,
esta puede colocarse sobre la capa de sub-base hidraulica.
C) Se utilizara una cama de arena de 5 cm de espesor, posteriormente adoquin de concreto de
15 cm de espesor F'C= 200 km/cm?, previo a la construccion, la superficie a recubrir estara
debidamente terminada y libre de materias extrafas.

Red de agua potable y alcantarillado.
El area donde se ubica el proyecto se cuenta con el servicio de drenaje y alcantarilladomunicipal,

por lo que para el presente proyecto se considera la construccion de pozos de visita dentro del
sitio de la lotificacion, el punto de conexién sera en el colector existente en el Boulevard Mariano
Matamoros, en la colindancia este del predio en estudio.

Red eléctrica.
La red de distribucién de energia eléctrica sera subterranea y se instalara segun proyecto,

siguiendo fielmente los parametros y especificaciones establecidas por la CFE.
El punto de conexidn a dicho servicio se llevara a cabo en el Boulevard Mariano Matamoros, en
la colindancia este del predio en estudio.

Alberca, andadores, area de estar y arenero.

Concretos. - El cemento que se utilice en las mezclas sera portland normal (tipo i).- El agregado
para la fabricacion del concreto sera de primera calidad, el agregado fino sera arena de granos
duros y no debera tener arcilla 0 material organico y la parte mas fina que pase por la malla 200,
no sera del 3%, el agregado grueso sera de piedra triturada con tamafia maximo de 3/4" y el agua
debera ser potable.- El concreto deberd tener como resistencia minima a la compresion (f'c) y se
refiere a la edad de 28 dias y se especificaran a continuacion.
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Cimentacion: 250 kg/cm?
Muros de concreto: 200 kg/cm?
Contratrabes: 250 kg/cm?

Losa, trabes y columnas:200 kg/cm?

El recubrimiento minimo sera de 3 cm.- El concreto deberd vibrarse y picarse ademas con varilla,
para permitir la salida del aire y obtener un mejor colado. En piezas de dimensiones reducidas se
golpeara el exterior de la cimbra cuidadosamente con mazo de madera o hule para facilitar el
acomodo del concreto..-se evitara usar una alta relacion agua-cemento, el concreto debera ser
una mezcla plastica y manejable usando la menor cantidad de agua posible, el revenimiento
recomendado serd 10 +-25 cm..-en caso de no usar concretos premezclados, los concretos
deberan hacerse por medios mecdanicos, no se permitiran concretos hechos a mano..- por tratarse
de un tanque de almacenamiento se recomienda utilizar aditivo impermeabilizante en losa fondo
y muros.

Proceso constructivo.

El terreno es mejorado en seccién minima de 60 cm en capas de 20 cm compactadas al 90%

proctor; la cimentacién es una losa de concreto armado reforzada con contratrabes. La estructura

del edificio sera a base de muros de carga con muros de block hueco y concreto armado con

espesor de 12 cm, se presentan mas castillos en planta baja que en otros niveles y ademas se

colocan muros rigidizadores de concreto armado en el sentido corto para evitar deformaciones.
e Reforestacion.

Una vez que se hayan llevado a cabo las vialidades, asi como el mobiliario urbano del proyecto
inmobiliario, se procedera a realizar las actividades de reforestacién con especies nativas en las
areas verdes de uso comun y areas verdes paso de servidumbre.

Operacién y mantenimiento.
Durante la operaciéon del proyecto, solamente se considera el uso, goce y aprovechamiento de

los lotes por parte de los futuros habitantes, serdn importantes las actividades demantenimiento
y/o remodelacion que con el tiempo se requiera en las instalaciones; ya que dichas actividades
ayudaran a alargar la vida util del proyecto y mejorar la calidad visual delsitio.

Requerimientos de energia eléctrica.

Para la puesta en marcha del proyecto inmobiliario y durante la etapa de ocupacioén del mismo,
se requiere el suministro de energia eléctrica por parte de la Comisién Federal de Electricidad,
tanto para el alumbrado publico como para el servicio de cada una de las viviendas, por lo que
se necesita un voltaje de 120-240 Volts, dado que se considera un gasto por vivienda de 1.30
KW.
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Requerimiento de agua potable.
El agua potable, drenaje, asi como alcantarillado publico, serd conectado al servicio existente
en el Boulevard Mariano Matamoros, en la colindancia este del predio en estudio.

En base al sistema integral de indicadores de vivienda del afio 2010 se tiene un promedio de
4.40 habitantes por vivienda, con lo cual se estima que el desarrollo inmobiliario tendra una
ocupacion total de 202.40 habitantes, el gasto de agua potable por habitante sera de 150
litros/personaldia, es decir se requerira un total de 30,360 litros de agua potable diarios,
equivalente a 30.36 m¥/dia.

Se contard con todas las medidas necesarias para la seguridad de los futuros habitantes de
acuerdo con las normas de Proteccion Civil y STPS.

Residuos generados.

e Residuos solidos.

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion de obras se produciran tres tipos de
residuos solidos que se muestran a continuacion.

Residuos sélidos etapas de preparacion del sitio y construccién
Residuo Caracteristicas/cantidad Disposicion final
Residuos generados por Residuos organicos, la cantidad Seran trasladados hacia el sitio de
la preparacién y consumo producida sera de disposicion final de Tonala, Chiapas.
de alimentos por los aproximadamente 0.3
trabajadores. kg/trabajador/dia.
Residuos producto de Escombros, arenas y restos de El escombro, la tierra y desechos de
demoliciones, despalme madera, hojas. materiales de construccion seran
y excavaciones. trasladados hacia el sitio de
disposicion final de Tonala, Chiapas.
Residuos de empaques Incluyen: papel, cartén, plastico y Los desechos reciclables seran
de materiales de madera. recolectados y llevados a un centro
construccion. de acopio autorizado.

Tabla IV.5. Residuos generados.
El almacenamiento temporal de los residuos sélidos organicos se llevara a cabo en contenedores

con tapa hermética. El acarreo de los materiales resultantes de la demolicion, despalme y
excavacion debera efectuarse en vehiculos apropiados cubiertos con lonas para evitar la
dispersién de particulas.

e Residuos liquidos.

Los residuos liquidos seran producto del aseo y descargas fisioldgicas en bafios y letrinas que se
deberan alquilar, dichas instalaciones son portétiles, las descargas se iran almacenando en ellas
y serdn transportadas y dispuestas en sitios autorizados como parte del contrato de servicio del
arrendador de las letrinas; por lo que en el sitio no se efectuaran estas descargas.
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IV.2 Delimitacion del sistema ambiental.

El primer paso para la exploracion fisica del terreno en donde se implementaré el proyecto
inmobiliario Zapotal Casa de Mar, Localidad de Puerto Arista, Tonal4, Chiapas, se llevé a
cabo tomando como unidad de estudio fotografias aéreas utilizando el software google earth
pro, con el fin de tener el primer acercamiento hacia la fase descriptiva del medio, esta fase
comprende las siguientes etapas:

a) Delimitacion fisica del Sistema Ambiental sobre cartografia digital del area en que se llevara
a cabo el proyecto.

b) Descripcion del sistema y subsistemas del medio ambiente: natural, productivo, geopolitico,
socioeconomico, ecoldgico y fisiogréfico.

Para la delimitacion del area de estudio se realiz6 visitas al predio ubicado en terrenos ganados
al mar, en el cual se proyecta parte de la construccion de las obras que ocuparéa el proyecto.
Asimismo, se identificaron y obtuvieron coordenadas de puntos de control mediante un sistema
de geoposicionamiento global (GPS), que posteriormente fueron ingresados a un sistema de
informacion geogréfica (SIG) Arcgis 10.3, agregando la ubicacion, las dimensiones y los linderos
del trazo que ocupard la obra.

Principalmente se analizé la siguiente informacion:

o Cartas tematicas (climatologia, temperaturas, edafologia, vegetacion y uso de suelo,
areas naturales protegidas, hidrologia superficial y subterrdnea, fisiografia, geologia,
unidades ambientales biofisicas, unidades de gestion ambiental, peligro sismico, erosion,
deslizamientos, inundacion, etc.).

e Imagenes satelitales.

e Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio General (POETG).

e Programade Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de Chiapas (POETCH).

e Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Subcuenca del Rio
Zanatenco.

¢ Regiones CONABIO (Regiones marinas prioritarias, regiones hidrolégicas prioritarias,
regiones terrestres prioritarias, aéreas de importancia para la conservacion de las aves
AICAS).

Los datos que se utilizaron como soporte para observar el paisaje fueron imagenes aéreas,
informacion del Modelo de Ordenamiento Ecol6gico Territorial del Estado de Chiapas,
regionalizacion de la Comision Nacional de Biodiversidad (CONABIO) y cartas teméticas del
Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), asi como fotografias tomadas
en el &rea de estudio durante las visitas de campo.

Para delimitar el Sistema Ambiental se utilizé el area que ocupa la parte baja de la subcuenca
del Rio Zanantenco (de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la

Subcuenca del Rio Zanatenco), abarcando una superficie de 22671.55 has, delimitada el area
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de estudio, se inici6 la digitalizacion de los mapas tematicos de climas (unidades climaticas,
precipitacién y temperaturas), uso de suelo y vegetacion, edafologia, hidrologia superficial e
hidrologia subterranea, asimismo se digitalizaron mapas tematicos de fisiografia (topoformas),
geologia, condiciones de acuiferos, manglares, y mapas de peligros respectivamente.

Sistema Ambiental Delimitado (Parte Baja de la Subcuenca del Rio Zanatenco).
: MICROLOCALIZACION

<

SIMBOLOGIA
D Predio en estadio
D Sistema Amwbiental
rios
CORRIENTES DE AGUAS
En Opecacidn
— Intermitente
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Figura IV.1. Delimitacién del sistema ambiental del proyecto.

IV.3 Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental.
IV.3.1. Caracterizacion y analisis retrospectivo de la calidad ambiental del SA.

En base a los rasgos geomorfoedafoldgicos, hidrogréaficos, meteoroldgicos, tipos de vegetacion,
entre otros, la zona de influencia del proyecto forma parte de la Planicie Costera del Pacifico Sur
tuvo su origen en el periodo Cuaternario de la era Cenozoica, la cual se formé por una colision
continental que delineo dicha Planicie Acumulativa, incluyendo parte de la Plataforma Continental
de Oaxaca. En dicha region se observan tanto estratos marinos como continentales integrados
por rocas sedimentarias y vulcano sedimentarias, pertenecen a la serie de estratos del
Cuaternario representado con suelos litoral.

Suelos. De acuerdo a la carta Edafologia 2006 (Serie 1) del INEGI y clasificacion de la FAO-
UNESCO, el predio en estudio presenta un suelo de tipo Arenosol.

Climatologia. Aw1 (w)igw: Calido subhimedo con lluvias en verano y una precipitacion anual
gue varia de 1,000 a 2,500 mm. El porcentaje de precipitacion invernal al respecto del total anual
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es menor de 5 mm, con temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura del mes mas frio
mayor de 18°C.

Flora. De acuerdo a la carta de uso de suelo y vegetacién serie VI (INEGI, 2014) y al Programa
de Ordenamiento Territorial del Estado de Chiapas, el predio presenta unaclasificacion de sin
vegetacion aparente y en menor proporciéon en la zona norte del prediode pastizal
cultivado. La vegetacion presente al interior son elementos arboreos de palmeras cocoteras, asi
como elementos frutales de limén, almendros, mango y guanacastle, mientras que en la porcién
sur del predio se tiene vegetacion de pastos y dunas costeras. En lacolindancia sur, con la playa
del océano pacifico se pudo observar vegetaciéon de dunas costeras, principalmente en la
porcién que se tiene por estudio (terrenos ganados al mar y zona federal).

Uso del suelo. El predio cuenta con factibilidad de uso de suelo con oficio namero
SDU/2021/FUS/140 de fecha 10 de agosto de 2021, para uso habitacional (densidad alta),
otorgado por la Secretaria de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Tonal&, Chiapas, ya que
se ubica en una zona denominada de Equilibrio Ecolégico en la cual se permite el uso
habitacional.

Zona federal. Afluencia turistica debido a que Puerto Arista es la playa mas importante del
municipio de Tonala, y una de las mas importantes de la entidad.

Hidrologia. De acuerdo a la CONAGUA el proyecto se encuentra ubicado en la region hidrolégica
de la Costa de Chiapas (RH-23), forma parte de la cuenca del Mar Muerto originandose en ella
los rios Zanatenco, La Mica, Las Arenas y Tiltepec.

Rio Zanatenco.- Tiene un caudal medio anual de 2.6 m%s, con un volumen anual de 80.6 mm?,
el flujo base promedio durante la temporada de estiaje, es de 0.4 m®/s, con un volumen promedio
de 11.6 mm3.

Geohidrologia. El almacenamiento de agua subterranea, esta formado fundamentalmente por los
materiales de relleno aluvial de la Planicie Costera. La recarga de este acuifero, es por
infiltracion directa del agua de lluvia sobre la Planicie, asi como también de la parte aluvial
al pie de las Sierras Cristalinas, en donde las corrientes superficiales pierden velocidad e
infiltran una gran parte de su volumen. Las descargas se llevan a cabo por lo somero de los
niveles. Debido a las caracteristicas de los depésitos aluviales y a su funcionamiento hidraulico,
este acuifero se considera del tipo libre.

Geologia. Particularmente en el sistema ambiental y area de influencia pertenecen a la serie de
estratos del Cuaternario representado con suelos litoral. La deposicion geoldgica es
horizontal, los depdsitos son principalmente de origen marino originados por la elevacion
del piso marino.

82|Padgina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“Proyecto Inmobiliario Zapotal Casa de Mar, Localidad de Puerto Arista, Tonal&, Chiapas”.

Q (li): Depositos originados por el transporte y acumulacion de materiales arrastrados por la
accion del oleaje, su granulometria es de arenas finas a medias, constituidas principalmente por
cuarzo, micas, feldespatos, liticos y méficos.

Socioecondémico. El poblado que se vera directamente beneficiado con el proyecto bajo estudio,
es la Localidad Puerto Arista, el personal a contratar sera preferentemente de las inmediaciones
del area del proyecto. Con la ejecucion del proyecto se utilizaran muchos de los servicios que se
dispone en esta localidad, tales como los centros de atencidon médica, la telefonia y medios de
comunicacion, asi como los servicios publicos como energia, alumbrado publico, agua potable,
drenaje, vialidades, etc.

En base al tipo, caracteristicas, distribucion, uniformidad y continuidad de las unidades
ambientales (ecosistemas), se puede observar que en la superficie del Sistema Ambiental
donde se establecera el proyecto esta siendo modificado por las diversas actividades turisticas,
agropecuarias y urbanas que se desarrollan en la zona (Localidad de Puerto Arista).

IV.3.1.1 Medio abiético.

a) Climas: La clasificacion climatica del sistema ambiental y predio en estudio de acuerdo
a Koppen, es la siguiente:

Awl (w)igw: Calido subhimedo con lluvias en verano y una precipitacién anual que varia de
1,000 a 2,500 mm. El porcentaje de precipitacion invernal al respecto del total anual es menor
de 5 mm, con temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura del mes mas frio mayor
de 18°C.

Climas
Tipo Célido subhuimedo
Formula Awl(w)igw
Subgrupo Célido
Tipo Subhimedo
Subtipo Humedad media
Régimen De verano
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Unidades Climaticas del Sistema Ambiental.

MICROLOCALIZACION
\

SIMBOLOGIA
D Predio en estadio
) Sistema Awbiental
CLIMA

| Célido Subhdimedo

Figura IV.2. Unidades Climéaticas del sistema ambiental.

Temperatura promedio.

La temperatura juega un rol determinante en los sistemas ecosistémicos de una zona, para el
municipio de Tonala en los meses de mayo a octubre, la temperatura promedio es de 27.7° C con
variaciones que van desde los 21° C hasta los 34.5° C, mientras que, en los meses de noviembre
a abril, la temperatura promedio es de 25.5° C, con variaciones de 18° C a 33° C.

En los meses de mayo a octubre, las temperaturas minimas promedio se distribuyen
porcentualmente de la siguiente manera: de 12 a 15 °C (1.48%), de 15 a 18 °C (7.63%), de 18 a
21 °C (21.69%) y de 21 a 22.5 °C (68.29%). En tanto que las maximas promedio en este

periodo son: de 24 a 27 °C (5.08%), de 27 a 30 °C (7.57%), de 30 a 33 °C (21.54%) y de 33 a
34.5 °C (64.91%).

Durante los meses de noviembre a abril, las temperaturas minimas promedio se distribuyen
porcentualmente de la siguiente manera: de 9 a 12 °C (1.56%), de 12 a 15 °C (4.84%), de 15 a
18 °C (21.23%) y de 18 a 19.5 °C (71.46%). Mientras que las maximas promedio en este mismo
periodo son: de 24 a 27 °C (4.14%), de 27 a 30 °C (7.68%), de 30 a 33 °C (30.4%) y mas de 33
°C (56.87%).
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Precipitacion promedio anual (mm).

Las precipitaciones uno de los factores ambientales de mayor relevancia para el sostenimiento
de los ecosistemas, en el caso de Tonalé recibe en promedio de 725 mm de precipitaciones,
con variaciones de 50 mm en el periodo de noviembre a abril, hasta los 1,400 mm de mayo a
octubre.

En los meses de mayo a octubre, la precipitacion media es: de 1000 a 1200 mm (0.08%), de 1200
a 1400 mm (9.86%), de 1400 a 1700 mm (28.6%), de 1700 a 2000 mm (13.74%) y de

2000 a 2300 mm (46.83%).

En tanto en los meses de noviembre a abril, la precipitacion media es: de 25 a 50 mm (0.08%),
de 50 a 75 mm (27.31%), de 75 a 100 mm (22.54%), de 100 a 125 mm (26.64%), de 125 a 150
mm (18.47%) y de 150 a 200 mm (4.07%).

Vientos.

En el sistema ambiental y area de influencia, en general corren grandes ventarrones generados
por la baja presion atmosférica de la zona costera del istmo de Tehuantepec y su intercambio con
masas de aire templado que provienen de la sierra madre, este fendbmeno es mas marcado en la
zona conocida como la ventosa en Oaxaca.

Los vientos predominantes en esta zona corren en direccion noroeste - sureste, generando un
intercambio entre mar-tierra y viceversa, la velocidad media es de 60 km, por hora con rachas
de hasta 90 km/h en los meses de febrero a julio y con menos intensidad en agosto yseptiembre.

Los vientos que se presenta en la zona de estudio provienen del Pacifico y estan influenciados

por las corrientes del suroeste y norte del pais. En invierno, éstos se presentan en unafrecuencia
de 0 a 15% con una fuerza de cuatro nudos en la escala de Beaufort.
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Figura IV.3. Efectos climaticos y rosa de vientos de la zona de estudio.

De acuerdo con los datos de la estacibn mareografica mas cercana al area de estudio, la de
Salina Cruz, Oaxaca, la marea es mixta semidiurna y entre el nivel de pleamar media y el de
bajamar media a la amplitud es de 1,094 m (Instituto de Geofisica, 1978).

Las corrientes superficiales en la costa chiapaneca tienen una direccion SE-NW a lo largo del
afo, con velocidades variables entre 0.1 y 0.3 m nudos.

El oleaje generado a 25° de latitud sur incide perpendicularmente, con un rumbo SW-NE vy la
mayor altura de las olas que ocurren con una frecuencia de 3% o mayor al menos durante dos
cuartas partes del afio, es de 2.4 a 3.6 m.

Los vientos que llegan a las costas del Pacifico de México se presentan con una frecuencia de

0 a 15% con una fuerza 4 de la escala de Beaufort en los meses de enero y julio. La zona costera
cercana al sitio del proyecto, es una region de intenso intemperismo quimico.
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Fenomenos climatolégicos.

Es de gran importancia el hecho de que el sitio del proyecto por ubicarse cerca del Océano
Pacifico es considerado como susceptible a la presencia de tormentas tropicales y en menor
grado a huracanes.

La temporada de lluvias comienza en el mes de julio y se extiende hasta noviembre,
presentandose la sequia intraestival de julio a agosto, el resto del afio es seco o con lluvias
ocasionales en febrero o marzo.

La presencia de “Corrientes de Aire Maritimas Tropicales” son comunes en la zona, debido a la
exposicion franca que esta presenta a los vientos cargados de humedad, provenientes del
Océano Pacifico, los cuales inducen a la presencia ocasional de lluvias torrenciales. Cabe
mencionar que este fendmeno hidrometeorolégico se presenta por lo regular de mayo a
noviembre y muy ocasionalmente antes o después de esta temporada.

No obstante, esa susceptibilidad es minima, comparada con la de otros destinos turisticos de
las costas mexicanas, debido a su relativa lejania con los centros de origen y rutas de
desplazamientos de dichos fendmenos hidrometeorolégicos.

Clasificacién de riesgos

S Grado de
Municipio . . . Tormentas .
riesgo Inundacién Vientos . Granizadas Deslaves
eléctricas
Toald | Ao [

Figura IV.4. Municipio vulnerable por fenémenos hidrometeorolégicos.
Eventos relevantes en Chiapas.

Uno de los eventos meteoroldgicos registrados en la costa chiapaneca fue el del huracan Stan,
fendmeno presentado en octubre de 2005, el cual alcanzo la categoria 1 segun la escala Saffir
— Simpson, el cual tuvo un recorrido de 1,545 km y una duracion de 96 horas, con una
intensidad de vientos de 130 km/h y una presion minima central de 976 hPa.

En octubre de 2003 se presentd la tormenta tropical Larry, con una velocidad de 4 km/h, con
vientos de 65 km/h y rachas de 85 km/h.

En octubre de 2001 se present6 la tormenta tropical Iris, con vientos méaximos de 65 kilbmetros
por hora y rachas de hasta 85.

En septiembre del 2000 se presentd el huracdn Carlotta y en octubre del mismo afio se presentd
el huracan Keith, con vientos de 130 km/h y rachas de 160. Ademas, provocoé olas de 4 metros
de altura, fuerte lluvia y tormentas eléctricas intensas, vientos huracanados y marea tormenta.
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Huracanes.
Sin duda el mas devastador de los fenébmenos de origen hidrometeoroldgico son los huracanes

ya que frecuentemente desencadena en lluvias intensas, desbordamiento de rios, granizadas,
temperaturas extremas, vientos fuertes y deslaves.

La presencia de corrientes de aire maritimas tropicales es comun en la zona, debido a la
exposicion franca que esta presenta a los vientos cargados de humedad, provenientes del
Océano Pacifico, los cuales inducen a la presencia ocasional de lluvias torrenciales. Cabe
mencionar que este fendmeno hidrometeorolégico se presenta por lo regular de mayo a
noviembre y muy ocasionalmente antes o después de esta temporada.

Es de gran importancia el hecho de que el area del proyecto por ubicarse cerca del Océano
Pacifico es considerada como muy susceptible a la presencia de tormentas tropicales y en menor
grado a huracanes. No obstante, esa susceptibilidad es minima, comparada con la de otros
destinos turisticos de las costas mexicanas, debido a su relativa lejania con los centros deorigen
y rutas de desplazamientos de dichos fendmenos hidrometeorol6gicos.

Fendmenos que anteceden a los huracanes:

Ciclon: término genérico para designar una inestabilidad atmosférica asociada a un area de baja
presion, la cual propicia vientos convergentes en superficie que fluyen en sentido contrario a las
manecillas del reloj en el hemisferio norte. Se origina sobre aguas tropicales o subtropicales y se
clasifica por su intensidad de vientos en depresion tropical, tormenta tropicaly huracéan.

Depresién tropical: es un ciclén tropical, en el que los vientos maximos sostenidos alcanzan una
velocidad menor o igual a 62 km/h.

Tormenta tropical: es un ciclon tropical, en el cual los vientos maximos sostenidos alcanzan
velocidades entre los 63 y 118 km/h. Las nubes se distribuyen en forma espiral y comienza a
desarrollarse un ojo pequefio. Cuando un ciclén alcanza esta intensidad, se le asigna aun nombre
preestablecido por la Asociacion Regional IV de la Organizacion Meteorol6gica Mundial.

Huracan: es un ciclén tropical, en el cual los vientos maximos sostenidos alcanzan o superan los
119 km/h. El area nubosa correspondiente cubre una extension entre los 500 y 900 km de
diametro, produciendo lluvias intensas. El centro del huracén, denominado “ojo”, alcanza
normalmente un didmetro que varia entre los 20 y 40 km, sin embargo, pueden llegar hasta cerca
de 100 km, en esta etapa se clasifica de acuerdo a la escala Saffir — Simpson.

Aunque los ciclones por lo regular no afectan de manera directa a Chiapas, las bandas nubosas
asociadas a la circulacion de estos sistemas, ocasionan en la mayoria de los casos lluvias
torrenciales cuyo valor exceden por lo general los 100 mm, siendo estas, las que ocasionan la
mayoria de dafios en la infraestructura de los municipios y comunidades.
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El municipio de Tonald y la localidad de Puerto Arista, se encuentran ubicadas en una zona de
alto riesgo por su situacion geogréfica, ya que colinda con el Océano Pacifico y por lo tanto es
propenso a recibir toda clase de ciclones, huracanes y tormentas tropicales.

De acuerdo a la base de datos de huracanes, se analiz6 la actividad ciclénica de los dltimos 20
afos, al respecto, en la tabla siguiente, se muestran los ciclones mas importantes que han
impactado el sistema ambiental, durante el periodo comprendido de 1998 al 2018.

Nombre Categoria Periodo Vientos Rachas Afo Océano
mAaximos km/hr

Lester H3 14-26 Oct 185 220 1998 Pacifico
Mitch H5 21 Oct-05 Nov 285 345 1998 Atlantico
Carlotta H4 18-25 Jun 240 295 2000 Pacifico
Rosa TT 03-08 Nov 100 120 2000 Pacifico
Juliette H4 21 Sep-02 Oct 230 290 2001 Pacifico
Chantal TT 15-22 Ago 110 140 2001 Atlantico
Iris H4 04-09 Oct 235 270 2001 Atlantico
Isidore H3 14-26 Sep 205 250 2002 Atlantico
Carlos TT 25-27 Jun 100 120 2003 Pacifico
Larry TT 01-06 Oct 95 110 2003 Atlantico
Adrian H1 17-20 May 140 150 2005 Pacifico
Hilary H2 19-25 Ago 165 190 2005 Pacifico
Stan H1 01-05 Oct 130 150 2005 Atlantico
Jhon H4 28 Ago-04 Sep 215 265 2006 Pacifico
Béarbara TT 29 May-02 Jun 85 105 2007 Pacifico
Alma TT 29 May-03 Jun 100 120 2008 Pacifico
Arthur TT 31 May-02 Jun 65 85 2008 Atlantico

Tabla IV.7. Ciclones presentes en la region del proyecto.
Fuente: Proteccion Civil.

b) Geologia y geomorfologia.
Caracteristicas litoldgicas del area

La Planicie Costera del Pacifico Sur tuvo su origen en el periodo Cuaternario de la era Cenozoica,
la cual se formé por una colisién continental que delineo dicha Planicie Acumulativa,incluyendo
parte de la Plataforma Continental de Oaxaca. En dicha region se observan tanto estratos marinos
como continentales integrados por rocas sedimentarias y vulcano sedimentarias. (Toledo, 1994).

Particularmente en el sistema ambiental y area de influencia pertenecen a la serie de estratos del
Cuaternario representado con suelos litoral.

La deposicion geoldgica es horizontal, los depdsitos son principalmente de origen
marino originados por la elevacién del piso marino.
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Q (li): Depdsitos originados por el transporte y acumulacion de materiales arrastrados por la
accion del oleaje, su granulometria es de arenas finas a medias, constituidas principalmente por
cuarzo, micas, feldespatos, liticos y méficos.

Constituyen barras que varian de 1 a 5 km de ancho y algunos con gran extensién y que son ya
principios de islas de barrera, en esta unidad se observan también algunos cordones de playa.

Geologia del Sistema Ambiental.

MICROLOCALIZACION

l

.

SIMBOLOGIA
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D Swaema Amblencal
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Figura IV.5. Geologia del sistema ambiental.
Fuente: POET, INEGI.
Geomorfologia.

El sistema ambiental se ubica en la Provincia Fisiografica Cordillera Centroamericana que abarca
las subprovincias denominada Llanura Costera de Chiapas y Guatemala, corresponde a lomerio
y planicie, la planicie hacia la linea de la costa es inundable y salina. Es una zona
topogréaficamente baja, su maxima altura la alcanza en el norte de la zona de estudio.

Subprovincia fisiografica: Llanura Costera de Chiapas y Guatemala.
Se trata de una planicie costera con ligera inclinacion hacia el suroeste, el intervalo altitudinal va
de los 100 msnm, a la cota cero. Abarca una franja limitrofe con el océano Pacifico, donde se

desarrollan barras y planicies de inundacion que dan origen a pantanos, manglares, esteros y
canales de marea.
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Sistema topoforma: Llanura costera inundable y salina.

Esta compuesta principalmente por formaciones recientes con materiales acumulados y formados
en los lagos (lacustres) y litoral, sobre este tipo de relieve se ubica el predio en estudio.

Fisiografia del Sisterma Ambiental,
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Figura IV.6. Fisiografia del sistema ambiental.
Fuente: POET, INEGI.

Presencia de fallas y fracturamientos.

De acuerdo a la investigacion, aparentemente no existe en el predio de aprovechamiento ninguin
fracturamiento ni falla de desplazamiento horizontal, normal o inversa que pueda poner en riesgo
la infraestructura del proyecto.
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Sismicidad.

El estado de Chiapas se considera de alta sismicidad, dado su ubicacién frente a la Placa de
Cocos y a la confluencia de otras mas como la del Caribe y Norte, de las cuales la primera
mantiene movimientos de subduccion sobre la Placa Continental de la entidad.

Ademas, existe un sistema de fallas regionales conocidas como Motagua — Polochic que
provienen del Mar Caribe, atraviesan Centroamérica, penetran por el sureste de Chiapas al norte
del Volcan Tacana y contintian hasta el Istmo de Tehuantepec, donde intercepta con la zona de
subduccion de la Placa de Cocos (INEGI, 1988).

Por lo anterior, el area del proyecto se considera de alta sismicidad y de acuerdo a la
regionalizacién de las zonas sismicas de México realizada por el Centro Nacional para la
Prevencion de Desastres (CENAPRED, 2004), el sistema ambiental se localiza en la zona “D”,
donde se presentan movimientos telUricos relativamente frecuentes e intensos, por lo
gue el riesgo del area de estudio por la presencia de dichos fendmenos es alto.

Peligro Sismico del Sisterma Ambiental.
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Figura IV.7. Peligro Sismico del sistema ambiental.
Fuente: CENAPRED, Proteccidn Civil, 2004.
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Deslizamientos y derrumbes.
Segun las caracteristicas topograficas del predio, no presenta ningun tipo de riesgo a
deslizamientos o derrumbes de tierras, ya que los terrenos son practicamente planos en

toda su extension.

No obstante, habra que considerar la estabilidad del suelo, ya que estos no presentan cohesion,
son sumamente fragiles.

Inundaciones.

En la costa de Chiapas, se registran fuertes precipitaciones, debido a la incidencia de diversos
fendmenos meteorolégicos.

De acuerdo al Atlas de Riesgo del Estado de Chiapas, el sitio en estudio se encuentra dentro
de la zona identificada como peligro de inundaciones de clasificacién media.

Peligro por Inundacién del Sistema Ambiental.
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Figura IV.8. Peligro de inundacion del sistema ambiental.
Fuente: Atlas de Riesgos y Peligros de Chiapas.

Actividad volcanica.

El sitio del proyecto se considera de bajo riesgo volcanico directo, ya que la formacioén
volcanica més cercana, el Tacana, se localiza a 178 kilobmetros hacia el sureste. Ademas,
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de acuerdo a un estudio de riesgo volcanico realizado por Garcia (1997), el sistema ambiental y
la localidad de Puerto Arista, se encuentran fuera del conocido Arco Volcanico Chiapaneco,
donde se distribuyen un total de 69 volcanes, de los cuales solamente el Chichonal y Tacana se
consideran como activos. La franja volcanica inicia en el municipio de Pichucalco y pasa por
territorios de Tecpatan, Coapilla, Cintalapa, San Cristébal y Teopisca, para después dirigirse a
parte de la Depresién Central y posteriormente terminar en la Sierra Madre de Chiapas en la
frontera con Guatemala, donde se ubica el Tacana.

c) Suelos

Los suelos de la zona costera, por lo general son de color café oscuro, con tendencia a negro, de
texturas medias y finas, rara vez gruesa y bastante profundos.

En general los suelos son producto de la constante depositacion que hacen las corrientes fluviales
del area, siendo los de mayor abundancia e importancia los de tipo solonchak yregosol,
en menor proporcién se encuentra el cambisol, fluvisol, gleysol y feozem, caracterizados por ser
arcillosos, arcillo — arenosos, arenas, capas de guijarros y depdsitos arenosos con guijarros.

De acuerdo a la carta Edafologia 2006 (Serie 1) del INEGI vy clasificacion de la FAO-UNESCO,
el predio en estudio presenta un suelo de tipo Arenosol, tal y como se ilustra en la siguiente
figura:

Edafolo

ia del Sistema Ambiental.

MICROLOCALIZACION

)‘
SIMBOLOGIA

3 Peedio en estudio
D Sisterna Ambicneal
TIPOS DE SUELOS
e Solenchak
Bl Plarosem

Arvnosal

Luweal

Cambisol
B Gleysol

CLAVE
{Textura de sucks)
21

1

Fucres de poomein Canagrfios Cony
Prusece sam LTS Zonm 1y Nane

Excals Gotlhcx: 1 oo

Dyt sw Somiomnd WAL

Figura IV.9. Edafologia del sistema ambiental.
Fuente: POET, INEGI.
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Arenosol: Suelos con més del 85% de arena depositadas en dunas o playas y también arenas
residuales formadas por meteorizacion de sedimentos o rocas ricas en cuarzo. No tienen buenas
propiedades de almacenamiento de agua y nutrientes, pero ofrecen facilidad de labranza y
enraizamiento.

o Hidrologia superficial y subterranea

De acuerdo a la CONAGUA el proyecto se encuentra ubicado en la region hidrolégica de la Costa
de Chiapas (RH-23), forma parte de la cuenca del Mar Muerto originandose en ella los rios
Zanatenco, La Mica, Las Arenas y Tiltepec.

La caracteristica particular de esta region hidroldgica son los rios, los cuales presentan un curso
corto con un promedio cercano a 45 km. Estos se encuentran fuertemente influenciados por la
temporada de lluvias y el volumen que transportan cambia a lo largo del afio, llegando algunos
a secarse casi por completo. En general, son rios cuya parte final se caracteriza por tener una
fuerte pendiente influenciada por la temporada de lluvias y el volumen que transportan cambia a
lo largo del afio, llegando algunos a secarse por completo. En general, son rios cuya parte
inicial se caracteriza por tener una fuerte pendiente influenciada por la temporada de lluvias y le
volumen que transportan cambia a lo largo del afio, llegando algunos a secarse casi por completo,
el lecho muy pedregoso, cauce reducido y poca profundidad, en la parte media se amplia el
cauce, la pedregosidad disminuye o se hace mas pequefia y aumenta el volumen y profundidad.

De acuerdo a la CONABIO, se localiza dentro de la Region Hidrologica Prioritaria RHP-32
Soconusco, es considerada importante porque alberga recursos hidricos tanto lénticos como
I6ticos, con alta diversidad de comunidades vegetales, aves migratorias y acuaticas, peces y
crustaceos dulceacuicolas.

Lénticos: lagunas de Buenavista, Zacapulco, de la Joya, El Viejo, Panzacola y Tembladeras,
pantanos.

Léticos: rios Suchiate, Cahuatan, Coatan, Huixtan, Huehuetan, Cavo Ancho, Cintalapa, Dofia

Mosquitos, Patos, Jesus, Parral, Amates, manantiales.
Limnologia basica: Pantanos salobres: 40 mil has. Pantanos dulceacuicolas: 100 has.

Esta region presenta serios problemas, como es la modificacion de su entorno debido a la
deforestacion, cambio de uso de suelo por amplias zonas ganaderas, incendios provocados,
pérdida de suelo, represamiento, desviacién de rios y azolvamiento de los cuerpos de agua.
Colonizacion irregular en las laderas y partes altas, por la contaminacion con agroquimicos,
materia organica, hidrocarburos y desechos urbanos y provenientes de las granjas acuicolas y
por el elevado uso de sus recursos como son las especies introducidas de tilapia, carpas y
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patos, sobrepesca de peces y camarones que han conducido a un decremento en las poblaciones
naturales, agricultura de temporal y humedad inadecuada, saqueo de especies en riesgo, de aves
acuaticas, huevos de tortugas y peces, recoleccion de palma shate y extraccion de madera, uso
de suelo agricola, ganadero, forestal y para acuacultura.

Cuenca de la Costa de Chiapas.

Las corrientes antes citadas se localizan en las cuencas denominadas Mar Muerto, subcuencas:

El analisis de escurrimiento de las principales corrientes se efectu6 por medio de datos
disponibles registrados en 6 estaciones hidrométricas denominadas: Tonala, Tres Picos, Jesus,

a abril.

Rio Zanatenco.- Tiene un caudal medio anual de 2.6 m%s, con un volumen anual de 80.6 mm?,
el flujo base promedio durante la temporada de estiaje, es de 0.4 m®/s, con un volumen promedio
de 11.6 mm3.

Rio Pedregal.- Tiene un caudal medio anual de 1.3 m%s, con un volumen anual de 41.8 mm?, el
flujo base promedio durante la temporada de estiaje, es de 0.1 m?/s, con un volumen promedio
de 2.3 mmé.

Rio San Diego.- Tiene un caudal medio anual de 4.8 m®/s, con un volumen anual de 151.5 mm?,
el flujo base promedio durante la temporada de estiaje, es de 0.4 m®/s, con un volumen promedio
de 12.3 mm3.

Rio Jesus.- Tiene un caudal medio anual de 2.3 m%s, con un volumen anual de 73.9 mm?, el flujo
base promedio durante la temporada de estiaje, es de 0.2 m3/s, con un volumen promedio de 6.2
mm?.

el flujo base promedio durante la temporada de estiaje, es de 0.6 m®/s, con un volumen promedio
de 19.5 mm3.

Aguas superficiales.

En el sistema ambiental, encontramos un sistema fluvial muy importante perteneciente a la
Regidén Hidroldgica 23, cuya caracteristica principal son los rios que presentan un curso corto con
un promedio cercano a 45 km. Estos se encuentran fuertemente influenciados por la temporada
de lluvias y el volumen que transporta cambia a lo largo del afio, llegando algunos a secarse casi
por completo. En general, son rios cuya parte inicial se caracteriza por tener una
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fuerte pendiente influenciada por la temporada de lluvias y le volumen que transportan cambia a
lo largo del afio, llegando algunos a secarse casi por completo, el lecho muy pedregoso, cauce
reducido y poca profundidad, en la parte media se amplia el cauce, la pedregosidad disminuye
0 se hace mas pequefia y aumenta el volumen y profundidad.

La regién hidrolégica RH-23 Costa de Chiapas, es una de las regiones hidrologicas, de mayor
importancia en el Estado de Chiapas, dado que en ella se encuentran dos rios principales, el
primero se refiere al Rio Suchiate, el cual sirve como limitrofe entre la Republica de Guatemala
y los Estados Unidos Mexicanos, el segundo de no menos importancia es el Rio Coatan, el cual
abastece de agua a un gran numero de fincas cafetaleras, asi como para consumo humano, lo
gque hace necesario propiciar su aprovechamiento integral, uso eficiente, manejo adecuado,
distribucion equitativa y coadyuvar a alcanzar un desarrollo sustentable, por lo que en
cumplimiento a la obligacién citada y para el logro de los objetivos mencionados, se ha
determinado con base en la Norma Oficial Mexicana NON-011-CNA-2000, para conservacién del
recurso agua, que establece las especificaciones y método para determinar la disponibilidad
media anual de las aguas nacionales, la disponibilidad de las cuencas hidrolégicas que la
integran.

Hidrologia Superficial del Sistema Ambiental.

MICROLOCALIZACION
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Figura IV.10. Hidrologia superficial del sistema ambiental.
Fuente: POET; INEGI.

Entre los recursos hidroldgicos de mayor importancia que existen aledafios al area de
aprovechamiento esta el mar patrimonial que se ubica frente al sitio donde se llevara a cabo el
proyecto, ya que en este se desarrollan actividades pesqueras de altura. No menos interesante
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es también el conjunto de lagunas y esteros que se ubican al oriente y norte del predio, puesto
que en estos se sustenta buena parte de la economia de las poblaciones riberefias, ademas de
gque dicha area es considerada de alta biodiversidad y productividad. Cabe mencionar que todos
los cuerpos de agua de rios, lagunas, esteros y el mar, son utilizados para recreacion, pesca,
conservacion de la vida acuética y via fluvial.

Hidrologia subterranea.
e Tipo de acuifero.

El complejo cristalino Basal forma el basamento impermeable del area y debe extenderse bajo
la Planicie Costera, del cual no se tiene ningun estudio sobre su configuracion en el subsuelo
en este acuifero. Por lo que tofos rellenos cuaternarios descansan sobre este complejo
impermeable con posibles espesores similares a los encontrados en Acapeteahua del orden de
los 200 a 500 m.

El almacenamiento de agua subterrédnea, esta formado fundamentalmente por los materiales de
relleno aluvial de la Planicie Costera. La recarga de este acuifero, es por infiltracion directa
del aguade lluvia sobre la Planicie, asi como también de la parte aluvial al pie de las Sierras
Cristalinas, en donde las corrientes superficiales pierden velocidad e infiltran una gran parte de
su volumen. Las descargas se llevan a cabo por lo somero de los niveles. Debido a las
caracteristicas de los depdsitos aluviales y a su funcionamiento hidraulico, este acuifero se
considera del tipo libre.

Los caudales especificos de los pozos de laregién varian entre 0.15y 11.40 I/s/m, mientras
que la transmisividad es de 0.42 a 1.45 x 10-3 m? /s, obtenidos de la interpretacién de las
pruebas de aforo.

Niveles del agua subterranea.

En esta region por la gran cantidad de precipitacion, los acuiferos se encuentran en equilibrio,
por tal motivo los niveles no han variado mucho con el paso de los afios.

¢ Profundidad del nivel estético.
La profundidad del nivel estéatico, puede observarse que la profundidad de los niveles es en

general somera, con profundidades que van de 5 a 2 m, en toda la planicie costera. Las
mayores profundidades se encuentran al pie de la sierray las menores cerca de la linea de costa.
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¢ Elevacion del nivel estatico.

La direccién de flujo tiene una tendencia a seguir la direccion de las corrientes superficiales de
la sierra hacia la costa, esta red de flujo muestra que la recarga ocurre principalmente en las
estribaciones de la sierra.

Figura IV.12. Elevacion del nivel estatico de la zona de estudio.
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e Evolucion del nivel estatico.

La evolucion del nivel estatico varia entre -0.5 m en la porcién sureste, a +0.5 en las regiones
cercanas a la costa. En la proximidad a la sierra, se tiene tendencia a permanecer sin variacion.
Esto indica que el acuifero se encuentra en equilibrio y que las fluctuaciones son debidas mas a
su naturaleza de acuifero libre, donde los niveles varian de acuerdo a las variaciones de la
precipitacién, que a los efectos del bombeo.

Figura 1V.13. Evolucion del nivel estatico de la zona de estudio.

Recarga.
¢ Recarga natural.

La recarga natural del acuifero Arriaga —Pijijapan, se estim6 mediante el calculo de la infiltracion
por precipitacion de la lluvia, infiltracion por corrientes, flujo subterraneo horizontal, a través de
los canales de entrada definidos.

El volumen de recarga natural es del orden de 494.47 Mm?®afio; de los cuales, 470.67 Mm®/afio
corresponden a la infiltracion vertical de la precipitacion, registrada en la superficie de la planicie
costera; 5.1 Mm®/afio asociados a la infiltracién vertical de las corrientes que drenan la zona del
acuifero; y 18.7 Mm?®afio, corresponden al flujo subterraneo horizontal, procedente de las areas
adyacentes a la frontera con la Sierra Madre.
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¢ Recarga inducida.
La recarga inducida, producto de los retornos de riego, es del orden de 1.43 Mm?%afio; de los
cuales, 0.02, corresponden a la demanda de aguas superficiales y 1.14 a la demanda de aguas
subterraneas.
Descarga.

e Evapotranspiracion.

Un volumen de 420.7 Mm?®/afio, se debe a la intensa evapotranspiracién que se registra en la
planicie costera.

e Descargas naturales.

Para la estimacion de la descarga natural del acuifero, se consideré la descarga por corrientes
durante la temporada de estiaje.

El volumen de descarga asciende al orden de 51.9 Mm?afio, que corresponden a la descarga
por corrientes que drenan la superficie del acuifero.

e Extraccion de agua subterranea.
Se consider6é como el volumen de agua subterrdnea extraido por bombeo para todos los usos,
con un volumen de 17.7 Mm?3/afio. Para el REPDA la extraccién a octubre de 2000 es de 21.6
Mm?®/afio.

¢ Flujo subterraneo.
Un volumen de 5.566 Mm?®/afio, corresponde al flujo horizontal subterraneo hacia el mar.
Disponibilidad.
Para el célculo de la disponibilidad de aguas subterraneas, se aplica el procedimiento establecido
en la Norma Oficial Mexicana NOM-011-CNA-2000, que establece las especificaciones y el
método para determinar la Metodologia para calcular la disponibilidad media anual de las aguas

nacionales, que en la fraccion relativa a las aguas subterraneas La disponibilidad se determina
por medio de la expresion siguiente:

Disponibilidad media = Recarga - Descarga - Volumen anual de
anual total natural agua subterranea
De agua subterrdnea en media anual comprometida concesionado e
una inscrito en el
unidad hidrogeologica REPDA
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¢ Recarga total media anual.

La recarga total media anual (Rt), corresponde con la suma de todos los volimenes que ingresan
al acuifero, en forma de recarga natural, mas la recarga inducida, que para este caso es de 495.9
Mm?3/afio.

e Descarga natural comprometida.

La descarga natural comprometida, se cuantifica mediante medicién de los volimenes de agua
procedentes de manantiales o de caudal base de los rios alimentados por el acuifero, que son
aprovechados y concesionados como agua superficial, asi como las salidas subterraneas que
deben ser sostenidas para no afectar a las unidades hidrogeolégicas adyacentes. Para el caso
de la zona en estudio la descarga natural comprometida es de 393.2 Mm?afio.

¢ Volumen concesionado de agua subterranea.
El volumen anual de extraccién, de acuerdo con los titulos de concesion inscritos en el Registro
Publico de Derechos de Agua (REPDA), de la Subdireccion General de Administracion del
Agua, al 30 de abril de 2002, es de 21,747,792 m? afio.

e Disponibilidad de aguas subterraneas.
La disponibilidad de aguas subterraneas, conforme a la metodologia indicada en la norma
referida, se obtiene de restar el volumen de recarga total media anual, el valor de la descarga
natural comprometida y el volumen de aguas subterraneas concesionado e inscrito en elREPDA,
resultd ser de 80,952,208 m 3/afio.

80,952,208 = 495,900,000 - 393,200,000 — 21,747,792

La cifra indica que existe volumen disponible de 80,952,208 m? anuales para nuevas concesiones
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IV. 3.1.2 Medio bidtico.
a) Vegetacion.

El paisaje tipico del area de estudio es el que se observa a lo largo del litoral del Pacifico en el
Estado, particularmente en las zonas que se localizan entre las playas y los esteros. En base a
las observaciones realizadas y a la descripcion que sobre el particular el Dr. Miranda (1952), el
tipo de vegetacion existente en la zona de estudio es de tipo dunas costeras y matorralcrausicale
aunado con herbazal y selva baja decidua.

De acuerdo a la carta de uso de suelo y vegetacion serie VI (INEGI, 2014) y al Programa de
Ordenamiento Territorial del Estado de Chiapas, el predio presenta una clasificacién de sin
vegetacion aparente y en menor proporcién en la zona norte del predio de pastizal
cultivado.

Uso de Suelo y Vegetacién del Sistema Ambiental.
MICROLOCALIZACION
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Figura IV.14. Vegetacion y Uso de Suelo de la zona de estudio.
Fuente: POET, INEGI.

Alo largo de la costa, en los terrenos arenosos de la parte posterior del corddn litoral, se desarrolla
una curiosa selva baja caducifolia (Redozwski, 1978), por lo general muy densa, con muchas
especies espinosas, y algunas de follaje persistente. En los claros de este tipo de vegetacion, se
desarrolla con gran abundancia el chaco (Acanthocereus pentogunus), cactacea que crece en
forma de arco hasta la extremidad toca de nuevo el suelo y vuelve a enraizar. Sonfrecuentes las
especies siguientes:
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Especie Nombre comin Nombre cientifico
Fabaceae Mezquite Prosopis julifora
Mimosoidae Huamuchil Pithecellobium recordii
Mimosoidae Huamuchil Pithecellobium dulce
Caparaceae Clavelina Capparis dicay C. flexuosa
Achatocarpaceae Limoncillo Achatocarpus nigricans
Simaroubaceae Camardn o plumaijillo | Alvaradoa amorphoides
Burseraceae Copal Bursera excelsa
Polygonaceae Papaturro Coccoloba caracasana
Rubiaceae Crucecita Randia armata
Mormosidae Coralillo Rauwolfia hirsuta
Ebenaceae Zapoatillo Maba veraecrusis
Meliaceae Mapahuite Trichilia trifolia
Teofrastaceae Sacramento Jacquinia aurantiaca
Meliaceae Caoba Swietienia humilis
Poligonaceae Carnero Coccoloba floribunda

Tabla IV.8. Especies flora representativas en la zona de estudio.

Selva baja caducifolia: (Selva baja decidua: Miranda y Hernandez X., 1963, Bosque tropical
deciduo: Rzedowski, 1978; Tropical deciduos forest: Breedlove, 1981). Es una comunidadvegetal
constituida principalmente por especies que en la temporada de secas pierden por completo su
follaje. En el &rea este tipo de vegetacion se localiza en cientas zonas de la franja costera que da
a las playas, caracterizado por un estrato arbéreo que alcanza una altura de 3-4 m, las especies
mas comunes son el mezquite (Prosopis juliflora), guamuchil (Pithecellobium dulce), huizache
(Acacia farnesiana), sange de perro (Croton sp.) entre los mas importantes. Esta comunidad
vegetal posee caractaristicas particulares dado que en algunos sitios se comporta como un
matorral costero con alturas de hasta 3 m, donde abundan hierbas y arbstos de cobertura densa
como Cylindropuntia sp., Paullinia sp., Passiflora sp., y poblaciones extensas de chaco
(Acanthocereus pentogonus) y Bromelia pinguin. Vegetacion de dunascosteras: (Cordon litoral:
Miranda, 1951, Coastal strand: Breedlove, 1981).

Dunas Costeras: Se considera una vegetacion invasora por el hecho de que frecuentemente
coloniza lugares inestables en donde se presenta una gran dinamica de transporte de arenas por
erosion edlica, este tipo de vegetacion colinda con zonas donde se distribuye la selva baja
caducifolia. Las especies componentes son arbustos, hierbas plantas rastreras y algunas
gramineas que también invaden arenas de la playa, las especies mas comunes son: Canavalia
rosae, I[pomoea pescaprae, Croton draco, Coccoloba barbadensis; las gramineas Jouvea pilosa,
y Sporobolus dominguensis. Estas ultimas forman manchones puros sélo compartiendo espacios
con algunas especies rastreras de ciclo anual (UAMI. SEMARNAT, IHNE, 2002).

En el area de estudio se presentan algunos predios que fueron en su momento explotados para

las actividades agropecuarias, sin embargo, actualmente surge una asociacion vegetal que, de
acuerdo al disturbio, clima, suelo y altitud, esta compuesta de numerosas y variadas especies,
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tanto herbaceas como arbustivas y en ocasiones arboreas. Comunmente llamados “acahuales”
y son mas frecuentes en los terrenos que sustentaban algun tipo de selva tropical. (IHNE, 2006).
Durante las visitas realizadas el predio en estudio se pudo observar que la vegetacion presente
al interior son elementos arbo6reos de palmeras cocoteras, asi como elementos frutales de
limoén, almendros, mango y guanacastle, mientras que en la porcion sur del predio se tiene
vegetacion de pastos y dunas costeras.

En la colindancia sur, con la playa del océano pacifico se pudo observar vegetacién de
dunas costeras, principalmente en la porcidén que se tiene por estudio (terrenos ganados al
mar y zona federal).

Afectaciones de la vegetacion por aumento de la presencia humana.

El impacto humano que el incremento de la afluencia turistica pueda tener sobra la vegetacion
similar a la del sitio se puede estimar como minima o nula, en virtud de que esta no presenta
ningun atractivo ornamental u de otro interés.

Incremento de riesgos por incendios.

Con base a las caracteristicas de las especies vegetales dominantes que se localizan en el sitio
y areas contiguas a este, es poco probable que se susciten o propague algun tipo de incendio,
aun en la temporada de estiaje, en que los riesgos son mayores. Aun asi, el uso de fuego estara
restringido en este proyecto.

Afectacion por el uso de sustancias quimicas.

Con la finalidad de proteger la vegetacién circundante y la vida acuatica que existe en los
diferentes cuerpos de agua, durante las diversas etapas del proyecto no se utilizaran herbicidas
para el control de las poblaciones de pantas que se consideren malezas.

b) Fauna

El estado de Chiapas cuenta con un litoral de 260 km, albergando una gran diversidad de fauna,
cuya existencia se encuentra en grave peligro si no se toman medidas de conservacion y
preservacion, Ocupa el primer lugar en lo que respecta al nUmero de especies de reptiles, en
comparacion con los demas estados de la republica.

Dentro de los reptiles existe un grupo denominado chelonia, el cual esta formadoexclusivamente
por las tortugas, tanto terrestres como marinas, de las cuales llegan a las aguasdel Pacifico
Mexicano cinco especies de tortugas, dos de ellas como visitantes ocasionales, formando grupos
pequefios. Los tres restantes llegan a las costas chiapanecas a desovar en grandes grupos,
fendmeno conocido como arribazones, sin embargo con la finalidad de dimensionar la situacién
de las tortugas marinas respecto al &mbito nacional y estatal se ha
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recurrido al andlisis de las estadisticas que en materia de proteccion se llevan a cabo en el
pais, lo anterior dado que no existen mas datos estadisticos para analizar el comportamiento
natural de las poblaciones de tortugas marinas, sin embargo, las estadisticas son un claro
indicador de la importancia geografica de este tema.

En el campamento tortuguero (que se encuentra muy cercano a la zona de estudio), se tienen
ademas de tortugas como la golfina y carey, otros ejemplares para exhibicion como el Lagarto
real (Crocodylus acutus) y el Pulupo caiman (Crocodylus fuscus).

Figura IV.16. Tortugas cérey (Eretmochels imbricata).
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Especies de tortugas con distribucion en playas mexicanas:
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Nota:

Las playas indicadas con cada una de las especies de tortugas corresponden a las playas de anidacion
mds importantes.

Figura IV.17. Ubicacion de las playas de anidacion y los campamentos tortugueros en México.
Fuente SEMARNAT, 2008.

Las especies que arriban con mayor abundancia a la zona de anidacion que abarca 30 km en
Puerto Arista son la tortuga golfina (Lepidochelys olivacea) y la tortuga Laud (Derochelys
coriacea), asi también la tortuga carey (Eretmochelys imbricata) que llega a alimentarse en
estas zonas en su etapa juvenil. La Tortuga prieta (Chelonia agassizi) solo se ha visto 2 veces en
los ultimos 10 afios.

Las tortugas marinas han sido de las especies mas amenazadas por el humano, desde que son
huevos hasta adultas; e indudablemente una estrategia de proteccion a la especie ha sido el
cuidado de los nidos y manejo de los huevos para asegurar que eclosionen el mayor nimero de
tortugas, sin embargo a nivel mundial todas las especies de tortugas siguen en decline sus
poblaciones, ya que en el resto de sus etapas de vida sigue siendo amenazada no solo por la
captura sino por el deterioro y cambios en las dindmicas ecoldgicas de los ecosistemas que
habita.
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En particular en la zona de manglares cercanos a Puerto Arista se encuentran las siguientes
especies faunisticas:

Especie Nombre comun Nombre cientifico
Pelecanidae Pelicano pardo Pelecanus occidentales
Cathartidae Aura comun Cathartes aura
Scolopacidae Costero marino Limnodromus griseus
Fregatidae Fragata comun Fregata magnificens
Cuculidae Garrapatero pijuy Crotophaga sulcirostris
Ardeidae Garza ventriblanca Egreta tricolor
Sternidae Golondrina marina comin | Sterna hirundo
Falconidae Halcon selvatico mayor Micrastus semitorquatus
Accipitridae Milano migratorio Quitina mississippiensis
Falconidae Caracard comuan Polyborus plancus
Scolopacidae Playerito alza colita Actitis macularia
Cathartidae Zopilote carrofiero comun | Coragyos atratus
Icteridae Zanate mexicano Quiscalus mexicanus

Tabla IV.9. Especies de avifauna que se observan en Puerto Arista.
IV. 3.1.3 Medio socioecondmico.

Se incluye el analisis del medio socioeconémico en el estudio de impacto ambiental ya que este
sistema ambiental se vera modificado por la realizacion del proyecto. Independientemente del
tipo de impacto, hay que tenerlos en cuenta a la hora de evaluar el impacto que produce el
proyecto. Ademas, no debe pasarse por alto que el medio fisico y social esta intimamente
vinculados, de tal manera que el social se comporta al mismo tiempo como sistema receptor de
las alteraciones producidas en el medio fisico y como generador de modificaciones en este mismo
medio. Dentro de este apartado se estudian los factores que configuran el medio social en sentido
amplio, incidiendo y profundizando en mayor grado en aquellos que puedan revestir
caracteristicas especiales en el ambiente a afectar, para lo cual se considera la localidad de
Puerto Arista, ya que dicho proyecto se encuentra inmerso en la zona antes mencionada.

a) Demografia.
La localidad de Puerto Arista tiene 854 habitantes. 418 (48.95%) son hombres y 436 (51.05%)

son mujeres, la poblacién mayor de 18 afios es de 485, para alojar a sus habitantes Puerto Arista
cuenta con 197 viviendas, el 6.60% de las cuales estan rentadas por sus moradores.
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Grafica IV.1. Distribucién de la poblacion de Puerto Arista.

La poblacion econémicamente activa en la localidad de Puerto Arista es de 300 (35.13% de la
poblacién total) personas, las que estan ocupadas se reparten por sectores de la siguiente forma:

e Sector Primario: 55 (19.37%) (Municipio: 42.00%, Estado: 48.31%) Agricultura,
Explotacién forestal, Ganaderia, Mineria, Pesca.

e Sector Secundario: 64 (22.54%) (Municipio: 15.44%, Estado: 13.54%) Construccion,
Electricidad, gas y agua, Industria Manufacturera.

e Sector Terciario: 165 (58.10%) (Municipio: 42.55%, Estado: 38.14%) Comercio,
Servicios, Transportes.

Distribucion de los trabajadores por Sectores

Localidad
B Sector Primario

| B Sector Terciario

Estado

0 10 20 30 40 50 60 70 80 S0 100
Grafica IV.2. Distribucion de los trabajadores por sectores de Puerto Arista.

Nivel de ingresos de la localidad de Puerto Arista (nUmero de personas y % sobre el total de
trabajadores en cada tramo):

e 0 Salarios minimos (sin ingresos): 28 (9.69%)
e - de 1 Salario minimo: 76 (26.30%)

e 1-2 Salarios minimos: 119 (41.18%)

e 2-5 Salarios minimos: 56 (19.38%)

e 5-10 Salarios minimos: 7 (2.42%)
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o 10+ Salarios minimos: 3 (1.04%)
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Grafica IV.3. Distribucion de los trabajadores por nUmero de salarios de la localidad Puerto Arista.
b) Factores socioculturales

El 72.48% de los habitantes mayores de 5 afios son catdlicos, estando casada o unida en
pareja el 68.30% de la poblacién mayor de 12 afos.

El grado medio de escolaridad en Puerto Arista es de 5.65, la media en el municipio es de 5.90,
en el estado de 5.35, mientras el numero sea mas alto indica una poblacién con mayorformacion
académica. Para obtener este nimero se suman los afios aprobados desde primero de primaria
hasta el ultimo afio que cursé cada habitante; posteriormente, se divide entre el nUmero de
habitantes de la localidad.

En esta localidad hay 5 personas mayores de 5 afios que hablan una lengua indigena, de ellas
4 también dominan el espafiol.

Las actividades econdmicas primarias se basan en la agricultura, silvicultura, ganaderia ypesca,
seguidas del turismo. De la zona Puerto Arista en su zona circundante se dedica a las actividades
primarias como la pesca. Principalmente, acopio y comercializacion de productos pesqueros,
agricultura de temporal, ganaderia extensiva, aprovechamiento de madera de diversas especies
de manglar, palmares, caceria y servicios turisticos.

Pesca.

La pesca es la actividad principal dentro del Sistema Ambiental, debido a que las lagunas costeras

ocupan el 70% del area, la Laguna Mar Muerto es considerada una de las mas

productivas, lo que se refleja en la importancia de ésta para la pesca. La pesqueria se basa en
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la captura de camardn, escama y jaiba, el aprovechamiento se efectia con embarcaciones
menores como lanchas y cayucos, movilizadas por motores fuera de borda, remos o varas, y en
algunas areas de pesca la captura se realiza a pie. Las artes de pesca son: redes de enmalle
conocidas como “mangas camaroneras”, atarrayas, charangas y copos. (Secretaria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Alimentacion, 2002).

Debido a la poca tecnificacion de la pesca en estos sistemas la actividad se considera de caracter
artesanal. Asi mismo en los hoteles y restaurantes en Puerto Arista se distribuye parte del
producto pesquero como alimentos preparados a los turistas.

Turismo.

Dentro del Sistema Ambiental, Puerto Arista es el destino de playa de mayor afluencia en el
estado de Chiapas, sélo en Semana Santa se ha registrado el ingreso de mas de 100,000
personas por periodo al afio, cuenta con una capacidad instalada para ofertar servicios turisticos
como son 35 hoteles con 471 habitaciones y 35 restaurantes. Cuenta con cuatro hoteles en
categoria cinco estrellas y 11 dos estrellas. La afluencia de visitantes se incrementa
considerablemente durante las festividades de Semana Santa, vacaciones de verano e invierno.

Ganaderia.

Esta actividad se realiza en forma extensiva y por su clima esta considerada como de alto riesgo,
debido a que predominan fuertes vientos que causan incendios forestales y provocan el
calentamiento y sequedad de las llanuras, asi como una fuerte erosién de los suelos. Sin
embargo, en la zona de influencia de la parte baja de la subcuenca del rio Zanatenco (Sistema
Ambiental) la actividad ganadera se realiza en ranchos particulares, donde manejan la ganaderia
de forma semi-intensiva para la produccién de becerros, carne y leche.

IV. 3.1.4 Paisaje

Se entiende como el espacio del territorio que puede apreciarse desde un punto o zona
determinada. Con base a este se deja implicito que el predio cuenta con una visibilidad alta debido
a su ubicacion frente a la Zona Federal Maritimo Terrestre.

Al respecto se hace aclaracibn que el proyecto inmobiliario Zapotal Casa de Mar es
colindante de dos superficies, la primera denominada area federal con una superficie de
5,716.18 m? ubicada en la parte sur y la segunda denominada terrenos ganados al marcon
un area de 2,992.00 m? ubicada al sur de la misma colindante con playa y litoral, la
promovente pretende llevar a cabo parte de las obras sera en dichas superficies (sujeto a
concesion) previa aprobacion de la SEMARNAT, por lo que el desarrollo del proyecto se llevara
a cabo en una superficie total de 30,000.00 m?2,

111 |Pagina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“Proyecto Inmobiliario Zapotal Casa de Mar, Localidad de Puerto Arista, Tonal&, Chiapas”.

e Visibilidad.

La zona de estudio representa con gran claridad una importante visibilidad paisajistica, ya que
los turistas al arribar a este lugar se encuentran con la belleza de la Playa de Puerto Arista, en
la cual se puede disfrutar del clima agradable y observar la gran belleza que esta proporciona.

e (Calidad paisajistica.

Considera tres elementos, las caracteristicas intrinsecas del sitio basadas en su morfologia,
vegetacion, cuerpos de agua, entre otros. La calidad visual del entorno inmediato, situado a una
distancia de 500 y 700 m, en el que se aprecian otros valores como las formaciones vegetales,
litologia, entre otros. Finalmente, la calidad de fondo escénico, es decir, el fondo visual del area
donde se establecera el proyecto. Los elementos indicados otorgan gran importancia a la
apreciacion de los componentes naturales presentes en el predio.

Tal definicion nos obliga a determinar la singularidad paisajistica y distinguir los elementos
sobresalientes naturales dignos de apreciacion presentes en el predio. Debemos mencionar que
se encuentra impactada no significativamente, pero si se encuentra maltratada. Por otra parte,
los futuros lineamientos de disefio que regiran este complejo estipularan: materiales, alturas y
estilos arquitecténicos, que permitirdn la apreciacion de la playa del pacifico.

e Caracteristicas intrinsecas del sitio.

Durante las visitas realizadas el predio en estudio se pudo observar que la vegetacion presente
son elementos arbéreos de palmeras cocoteras, asi como elementos frutales de limon,
almendros, mango y guanacastle, mientras que en la porcion sur del predio se tiene vegetacion
de pastos y dunas costeras, es importante mencionar que el presente proyecto contempla la
creacion de areas verdes, asi como la siembra de especies de la region, y en la medida posible
conservar elementos arbéreos que no interfieran con la lotificacion del desarrollo inmobiliario.

En la colindancia sur, con la playa del océano pacifico se pudo observar vegetacion de
dunas costeras, modificadas por la presencia de las actividades turisticas en dicha area.

e Calidad visual del sitio.
Este aspecto es uno de los mas atractivos de la zona, por la presencia del Océano Pacifico, ya
que representa una caracteristica peculiar del sistema ambiental, ademas que esta playa es la
zona de anidacion de la tortuga marina.

Calidad de fondo escénico.

El fono escénico que presenta la ubicacion del sitio es agradable debido a que se encuentra
dentro de una playa turistica.
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e Fragilidad del paisaje.

Es la capacidad del mismo para absorber los cambios que se produzcan en €l. La fragilidad esta
conceptualmente unida a los atributos antes descritos y los factores que la integran se pueden
clasificar como biofisicos y morfolégicos. Con relacién a este componente del paisaje, y dadas
las condiciones del predio, la zona tiene una fragilidad media, debido a que en el sitio y
proximidades la abundancia de plantas es minima y no se observé la presencia de especies
animales.

¢ Frecuencia de la presencia humana.

Se trata de un terreno situado frente al mar, en el cual se pretende la construccidon de 47 lotes
habitacionales regulares e irregulares, que estaran divididos en 8 manzanas, con dos torres,
spa /sal6n, palapa, un restaurant y dos albercas, ademas contard con vialidades y
estacionamiento, mediante la creacion de infraestructura acorde a las caracteristicas del lugar sin
romper y desequilibrar su medio ambiente, aprovechando de esta forma los recursos y bellezas
naturalescon que cuenta de manera sustentable.

En el area del proyecto existe una gran afluencia turistica debido a que Puerto Arista es la playa
mas importante del municipio de Tonald, y una de las mas importantes de la entidad.

La frecuencia de la presencia de turistas es en todo el afio, con mayor actividad en los periodos
vacacionales como son Semana Santa (Marzo — Abril) y a finales de afio (Diciembre).

e Valor del paisaje en el sitio del proyecto.
El sitio se ubica frente a la Zona Federal Maritimo Terrestre y con vista al Océano Pacifico, por

loque se considera que cuenta con un valor de paisaje alto, demas de integrarse en materiales y
alturas, para hacer que el proyecto inmobiliario sea un area armoniosa con el entorno.
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Figura IV.18. Paisaje en la zona del proyecto.

Figura IV.19. Paisaje en la zona del proyecto.

e Singularidades paisajisticas y elementos sobresalientes de caracter natural o artificial.

El area de influencia del proyecto se encuentra considerada dentro de la zona turistica mas
representativa del Estado de Chiapas, en particular la Playa de Puerto Arista, en realidad estos
recursos naturales proporcionan a la zona una singularidad paisajistica que destaca entre muchas
otras areas similares de la Costa del Estado de Chiapas.
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Valores de caracter cientifico, cultural e histérico.

El area de interés posee un alto valor cientifico y ecolégico, ya que las aguas Oceanicas, esteros
y los sistemas lagunarios son de los ecosistemas con mayor biodiversidad, ademas de los mas
eficientes y productivos del planeta. En el caso particular de estos dos Ultimos, proporcionan
habitat y sustento a diversas especies acuaticas residentes o migratorios en diferentes estados
de desarrollo, inducen la formacién de suelos y la sucesion natural.

IV.2.5 Diagnéstico ambiental.

A continuacion, se realiza un analisis con la informacion previamente presentada con el propdsito
de hacer un diagnéstico del sistema ambiental previo a la realizacion del proyecto.

La evaluacion de los componentes se hace considerando su interrelacion y cuando pertinente,
en consideraciéon de las tendencias del comportamiento de los procesos de deterioro natural y
grado de conservacion del area de estudio.

Normatividad. El sitio del proyecto se ubica en la Playa de Puerto Arista, decretada el 29 de
Octubre de 1986 como zona de proteccion de la tortuga marina y por lo tanto cualquier actividad
que se realice en el estara sujeto a las reglas administrativas consignadas en el decreto, debido
a que esta zona aun no cuenta con un programa de manejo.

Se entiende ademas, que la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) es de observancia general en la zona de Puerto Arista, cuyo ente de aplicacion de
esta y las reglas antes referidas, sera la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), sin prejuicio de las atribuciones que correspondan a otras dependencias del
Ejecutivo Federal y de conformidad con ordenamientos aplicables en la materia y el Decreto
gue crea la zona de proteccion referida, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 29 de
Octubre de 1986.

Diversidad. Las condiciones ambientales que se presentan en la zona de estudio son de dunas
costeras y pastizales cultivados.

Rareza. No existe en el sitio del proyecto ningun elemento fisico, quimico, edafoldgico,
topogréfico, climatoldgico, ecolégico, faunistico o floristico que se considere raro, ya que estos
son muy similares en casi toda la Costa Chiapaneca e incluso al exterior de la Entidad.

Grado _de aislamiento. De nueva cuenta, las condiciones de ubicacién, sus caracteristicas
peculiares y la homogeneidad del sitio lo mantienen relativamente aislado hacia el nororiente y
suroeste, pero no en ambos sentidos del corddn litoral, donde mantiene continuidad, aunque en
diferentes grados de conservacion, estructura y composicién. El agua, viento y la fauna, son los
principales agentes dispersores de las especies vegetales que se desarrollan en el predio.
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Calidad. Para la zona de estudio la calidad del agua es aceptable para el desarrollo de la vida
acuatica y actividades humanas.

En el caso particular de la atmosfera, la calidad puede considerarse mas alta que media, en virtud
de que en el area no existen fuentes de emisiones fijas, sino Unicamente las que se emiten por
concepto de labores de cocina en las localidades y durante la temporada depreparacion de los
terrenos agricolas para las siembras del ciclo primavera — verano de cada afio.

Singularidad. El hecho de que el sitio se encuentra en una de las zonas turisticas de playa mas
importantes de la entidad, le proporciona cierto toque de singularidad a su entorno.

Integridad. Este parametro se pude considerar como mas bajo que medio, puesto que la
integridad original del sitio ha sido modificada por las diversas actividades antropogénicas que se
realizan al interior del predio y las colindancias contiguas, principalmente debido a los
asentamientos humanos establecidos y el turismo convencional.

Irreversibilidad. Las modificaciones que se han realizado en el predio hasta ahora pueden
revertirse de manera artificial mediante forestaciones dirigidas a la recuperacion de la vegetacion
representativa original, asi como la topografia y composicién del suelo u otras caracteristicas
elementales.

Pureza, La estructura y composicion de la vegetacion existente demuestra que la zona ha sido

alterada con anterioridad por actividades de asentamiento humanos, por lo que la pureza del sitio
ha sido modificada.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

Con apoyo en la informacion del diagndstico ambiental que fue desarrollado en el capitulo
anterior, se elaboré el escenario ambiental en el cual se identificaron los impactos que resultan
al insertar el proyecto en el area de estudio. Esto permitio identificar las acciones que pueden
generar desequilibrios ecolégicos y que por su magnitud e importancia provocaran dafios
permanentes al ambiente y/o contribuirdn en la consolidacion de los procesos de cambio
existentes.

V.1. Identificacién de impactos.

V.1.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.

Diversos tipos de metodologias han sido disefiadas para la evaluaciébn de los impactos
ambientales generados por proyectos de diversa indole. Entre ellas cabe mencionar aquellas
basadas en modelos de simulacion, analisis de matrices, listas de verificacion y redes o arboles
de impactos. Dependiendo de los objetivos perseguidos por el analisis y, consecuentemente, del
nivel de detalle requerido, cualquiera de estos instrumentos puede ser utilizado con fines de
evaluacién. Como parte de la evaluacién ambiental en este capitulo se identifican y describen los
impactos que la obra ocasionara al medio ambiente.

En la siguiente tabla, se sefiala la relacion del proceso de evaluacion del impacto con el método
que se va emplear para su analisis.

Etapa del proceso de evaluacion Método empleado
Identificacion de elementos del medio ambiente Lista de Chequeo
Interaccién entre las acciones y elementos ambientales Matriz de Leopold
Seleccidn de los impactos detectados Descripcién de los impactos identificados
Valorizacion del grado de afectacion de los impactos Analisis de datos y construccion de
observados en las diferentes etapas del proyecto y en gréaficas para mostrar los resultados
los elementos del ambiente

Tabla V.1. Procedimiento de la evaluacion.

V.1.3.1 Criterios

Los criterios de evaluacidén de impactos correspondientes a este proyecto se basan en aplicar la
metodologia que permita detectar las interacciones adversas o benéficas que se produciran en
los aspectos ambientales, sociales y econdmicos durante las diversas etapas del proyecto
centrando la atencion en evaluar los efectos adversos o benéficos que se producirdn en el agua,
el suelo, la flora, la fauna y en lo socioeconémico, impactos cuya magnitud se incrementa en
funcion del tipo de proyecto que se desarrolle.
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V.1.3.2 Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia seleccionada

Diversos tipos de metodologias han sido disefiadas para la evaluacién de los impactos
ambientales generados por proyectos de diversa indole. Entre ellas cabe mencionar aquellas
basadas en modelos de simulacion, andlisis de matrices, listas de verificacion y redes o arboles
de impactos. Dependiendo de los objetivos perseguidos por el analisis y, consecuentemente, del
nivel de detalle requerido, cualquiera de estos instrumentos puede ser utilizado con fines de
evaluacién. Como parte de la evaluacién ambiental en este capitulo se identifican y describen los
impactos que la obra ocasionara al medio ambiente.

La metodologia seleccionada para el analisis ambiental del proyecto es de tipo matricial, con el
esguema siguiente:

Matriz de Matrices de Descripcién de
Identificacion de i} Evaluacion ::} Impactos
Impactos

Figura V.1. Metodologia de evaluacién de impactos para el proyecto.

La metodologia utilizada para la identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos se realiz6
en funcion a las siguientes consideraciones.

¢ Analisis de la informacion del proyecto.

¢ Andlisis de la informacion del medio natural y socioeconémico con la finalidad de efectuar
una descripcion del sitio seleccionado para la ejecucion del proyecto.

o Andlisis de las interacciones del proyecto y el ambiente que lo sustenta, considerando las
acciones generadoras y areas ambientales potencialmente receptoras del impacto.

La primera etapa para la evaluacion de impacto ambiental consiste en identificar las posibles
interacciones que causaran los impactos ambientales que se pueden generar por la
implementacion del proyecto tomando como instrumento de andlisis una lista de chequeo
(cheklist), elaborada a partir de la informacién ambiental que debe ser tomada en cuenta en este
tipo de proyectos.
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Por Etapa del Proyecto Ponderacion de Impactos
Benéficos | Adversos No
Aplicables
1. Seleccion del sitio
Estudios topograficos +
Impactos sobre actividades primarias +
Impactos en aspectos econdmicos y sociales en el area urbana +
Impactos sobre actividades secundarias y terciarias +
Afectaciones a familias o negocios por la adquisicion de propiedades +
para el proyecto, asi como desalojo y/o reubicacion de personas
2. Preparacion del sitio y Construccion
Ruidos +
Induccidn de procesos erosivos y/o modificacién de drenaje natural +
Interferencia con el nivel freético +
Modificacion de la calidad del aire +
Modificacion de la calidad del agua +
Destruccion o modificacion de habitat +
Afectacién de parques, areas de recreacion vy sitios de interés +
histérico
Destruccion o creacion de interferencias en areas de interés +
esceénico
Efectos de las actividades asociadas (disposicion y uso de +
materiales terrigenos y/o adquisicion de grava y arena)
Usos de recursos no renovables en la obra +
Medidas de seguridad ambiental +
Incremento del trafico vehicular +
3. Operacion
Impactos directos
Ruido +
Emision de humos y polvos +
Contaminacion del agua +
Socioeconémicos +
Sobre las formas de vida animal y vegetal +
Demanda de recursos energéticos (Energia y combustibles) +
Impactos indirectos
Conflicto de uso del suelo en areas aledafias +
Afectacién de patrones de desarrollo regional +
Demanda de servicios publicos y habitacionales +
Uso de areas empleadas en actividades productivas o recreativas +
Efectos resultantes sobre grupos étnicos u organizaciones sociales +
Modificacion de usos y costumbres como resultado del aumento en +
la poblacion
Seguridad e higiene con los trabajadores +
+ Impacto detectado
Tabla V.2. Lista de verificacion de impactos (CheckList).
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Por Etapa del Proyecto

Ponderacién de impactos

Benéficos | Adversos No
Aplicables

4. Desplazamientos propiciados por el proyecto
Residencial T
Comercial T
Industrial T
Instalaciones y servicios publicos +
Recreativos +
Recursos naturales no renovables +
Recursos naturales renovables +
Recursos escénicos +
5. Uso del suelo seleccionado y sus afectaciones por el proyecto
Por la ampliacion de vialidades y accesos +
Uso secundario (Instalaciones o uso de servicios) +
Beneficio a usuarios por las vias de acceso (uso industriales, +
comerciales, residenciales y publicos)
Incompatibilidad del proyecto +
Contaminacion por derrame de combustibles, modificaciones estéticas e +
inseguridad
Con las tendencias de migracion poblacional orientada en los planes y +
programas de las delegaciones
Resultante del incremento en la accesibilidad a usuarios foraneos +
6. Afectaciones del proyecto en los servicios a la comunidad o por el cambio de costumbres
Servicios Publicos +
Accesos de vias rapidas a la poblacion local +
Efectos en la cohesidn y estabilidad de las organizaciones sociales +
7. Uso del suelo
Efectos en la planeacién y control del uso del suelo +
Efectos en la planeacion y desarrollo de los servicios publicos resultantes +
del proyecto y del cambio en el uso del suelo (impuestos y costos de
servicio)
8. Efectos en la region en la que se ubicara el proyecto
Efectos en planes de desarrollo de servicios
Efectos por el cambio de tarifas de servicios y su repercusion en los
proyectos y obras publicas
Efectos econdmicos, influencias sobre desarrollo privados de la region, +

en conjunto o individual

+ Impacto detectado

Tabla V.3. Lista de verificacion de impactos (continuacion).

Tomando en cuenta la lista de chequeo anteriormente sefialada e identificando el marco de
referencia en donde se desarrollara el proyecto, se propone y se desarrollara en los siguientes
apartados, un modelo de identificacion de impactos ambientales, basado en el tetrodo de matrices
causa-efecto, derivadas de la matriz de Leopold, y del método propuesto por Conesa Fernandez

y Vitora Vicente, con resultados cualitativos.
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Matriz de identificacién de impactos.

La matriz de identificacion de impactos del tipo causa-efectos, consistird en un cuadro de doble
entrada en cuyas columnas figuraran las acciones impactantes y dispuestas en fila los factores
medio ambientales susceptibles de recibir impactos. Para su ejecucion fue necesario identificar
las acciones que puedan causar impactos, sobre una serie de factores del medio, o seadeterminar
la matriz de identificacion de efectos.

Rangos que caracterizan el impacto
Positivo +
. Negativo -
Signo Indeterminado X
Grado de incidencia | Intensidad
Importancia Caracterizacion Extension
(grado de manifestacion Plazo de manifestacion
cualitativa) Persistencia
Impacto Reversibilidad
Ambiental Sinergia
Valor Acumulacion
Efecto
Periodicidad
Recuperabilidad
Magnitud Cantidad
Cantidad

Tabla V.4. Rangos de los impactos ambientales.

Matriz de importancia.

Una vez identificadas las acciones y los factores del medio que, presumiblemente, seran
impactados por aquellas, la matriz de importancia nos permitira obtener una valoracién cualitativa.

En esta fase se hace precisa una valoracion de las mismas. Esta operacion es importante para
clarificar aspectos que la propia simplificacion del método conlleva.

Los elementos de la matriz de importancia, identifican el impacto ambiental generado por una
accion simple de una actividad sobre un factor considerado.

En este estadio de la valoracion mediaremos el impacto, sobre la base del grado de la
manifestacion cualitativa del efecto que quedara reflejado en lo que definimos como importancia
del impacto.

La importancia del impacto es pues, el radio mediante el cual medimos cualitativamente el
impacto ambiental, en funcién, tanto del grado de incidencia o intensidad de la alteracion
producida, como de la caracterizacion del efecto, que responde a su vez a una serie de atributos
de tipo cualitativo, siendo estos los siguientes.
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Situacidn espacial de los doce simbolos de un elemento tipo

+ I
EX | MO
PE | RV
Sl | AC
EF | PR
MC | |

Signo: El signho de impacto ambiental hace alusién al caracter beneficioso (+) o perjudicial (-) de
las distintas acciones que van actuar sobre los distintos factores considerados.

Existe la posibilidad de incluir, en algunos casos concretos, un tercer caracter previsible pero
dificil de cualificar o sin estudios especificos (x) que reflejaria efectos cambiantes dificiles de
predecir.

Intensidad (I): Este término se refiere al grado de incidencia de la accién sobre el factor, en el
ambito especifico que actla.

Extension (EX): Se refiere al &rea de incidencia tedrica del impacto en relacion con el entorno del
proyecto (% de area, respecto al entorno, en que se manifiesta el efecto).

Momento (MO): El plazo de manifestacion del impacto alude al Tiempo que transcurre entre la
aparicion de la accion y el comienzo del efecto sobre el factor del medio considerado.

Persistencia (PE): Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde su
aparicion y, a partir del cual el valor afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la
accion por medio naturales o mediante la introduccion de medidas correctoras.

Reversibilidad (RV): Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado por el
proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion, por
medios naturales, una vez aquella deja de actuar sobre el medio.

Recuperabilidad (MC): Se refiere a la posibilidad de reconstruccién, total o parcial, del factor
afectado como consecuencia del proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones
iniciales previas a la actuacion, por medio de la intervencion humana (introduccion de medidas
econdémicas).

Sinergia (Sl): Este atributo contempla el rebosamiento de dos 0 méas efectos simples, provocados
por acciones que actuan simultdneamente, es superior a lo que habria de esperar dela
manifestacion de los efectos simples, provocados por efectos que actian de forma aislada. Es
superior a la manifestacién de efectos cuando las acciones que las provocan actian de manera
independiente no simultanea.

Acumulacion (AC): Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacion del
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efecto, cuando persiste de forma continuada o reiterada la accién que lo genera.

Efecto (EF): Este atributo se refiere a la relacion causa efecto, o sea a la forma de manifestacion
del efecto sobre un factor, como consecuencia de una accion.

Periodicidad (PR): La periodicidad, se refiere a la regularidad de manifestacién del efecto, bien
sea de manera ciclica o recurrente (efecto periddico), de forma impredecible en el tiempo (efecto
irregular), o constante en el tiempo (efecto continuo).

Importancia del impacto (I): La importancia del impacto viene representada por un nimero que
se deduce mediante el modelo propuesto, en funcion del valor asignado a los simbolos
considerados.

Naturaleza Intensidad (1)
Impacto beneficioso + Baja 1
Media 2
impacto perjudicial - Alta 4
Muy Alta 8
Total 12
Extension (EX) Momento (MO)
Puntual 1 Largo plazo 1
Parcial 2 Medio plazo 2
Extenso 4 Inmediato 4
Total 8 Critico (+4)
Critica (+4)
Persistencia (PE) Reversibilidad (RV)
Fugaz 1 Corto plazo 1
Temporal 2 Medio plazo
Permanente 4 Irreversible
Sinergia (SI) Acumulacion (AC)
Sin sinergismo (simple) 1 Simple 1
Sinérgico 2 Acumulativo
Muy sinérgico
Efecto (EF) Periodicidad (PR)
Inmediato (secundario) 1 Irregular a periédico y discontinuo
Directo 4 Periddico
Continuo
Recuperabilidad (MC) Importancia (1)
Recuperable de manera inmediata 1 I= £[31+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC]
Recuperable a medio plazo 2
Mitigable 4
Irrecuperable 8

Tabla V.5. Importancia del Impacto.
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Los impactos con valores de importancia inferiores 25 son irrelevantes o compatibles. Los
impactos moderados presentan una importancia entre 25 y 50. Serdn severos cuando la
importancia se encuentre entre 50 y 75 y criticos cuando el valor sea superior a 75.

V.2. Caracterizacion de los impactos.

V.2.1. Indicadores de impacto.

En este rubro se definen los criterios para seleccionar la lista de indicadores de impacto, los
cuales contaran con las siguientes caracteristicas:

Representatividad | Se refiere al grado de informaciéon que posee un indicador respecto al impacto
global de la obra.

Relevancia La informacion que aporta es significativa sobre la magnitud e importancia del
impacto.

Excluyente No existe una superposicion entre los distintos indicadores.

Cuantificable Medible siempre que sea posible en términos cuantitativos.

Facil identificacion | Definido conceptualmente de modo claro y conciso.

La principal aplicacién que tienen los indicadores de impacto se registra al comparar alternativas
ya que permiten determinar, para cada elemento del ecosistema la magnitud de la alteraciéon que
recibe; sin embargo, estos indicadores también pueden ser Utiles para estimarlos impactos de
un determinado proyecto, puesto que permiten cuantificar y obtener una idea del orden de
magnitud de las alteraciones. En este sentido, los indicadores de impacto estan vinculados a la
valoracién del inventario debido ya que la magnitud de los impactos depende en gran medida del
valor asignado a las diferentes variables inventariadas.

Otro aspecto importante de los indicadores de impacto, es que estos pueden variar segln la etapa
en que se encuentra el proceso de desarrollo del proyecto o actividad que se evalla, asi, para
cada fase del proyecto deben utilizarse indicadores propios, cuyo nivel de detalle ycuantificacion
irdn concentrandose a medida que se desarrolla el proyecto.

La lista de indicadores se muestra en la siguiente tabla, en donde se muestran ordenados segun
el medio fisico, biético y socioeconémico al que pertenecen. Los Indicadores mostrados son los
susceptibles a impacto que se tomaron en cuenta para la identificacion y evaluacién de impactos
ambientales que puede generar el proyecto.
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Factores ambientales impactados
Componente Medio Elemento
Contaminacion por emisiones
. Contaminacion por particulas
Inerte Atmoésfera .
suspendidas
Nivel de ruido
Erosion
Suelos Contaminacion por residuos solidos
Contaminacién por residuos peligrosos
Modificacion de corrientes superficiales
. . Modificacion de corrientes subterrdneas
Hidrologia —— - .
Contaminacién por residuos solidos
Contaminacién por residuos peligrosos
Estrato arbdreo
o Flora -
Bidtico Arbustos, hierbas y pasto
Fauna Terrestre, acuatica y avifauna
Perceptual Paisaje Cualidad paisajistica
Servicios Salud
Socioeconomico ] Transporte y servicios urbanos
Economia . .
Empleos y nivel de ingresos

Tabla V.6. Componentes ambientales impactados.

Considerando el fundamento y desarrollo metodolégico para la valoracion de los impactos
ambientales que se presentan en la realizacibn del proyecto teniendo en cuenta las
caracteristicas actuales del predio y su entorno, se describen los impactos relevantes o
significativos que se sefalan en la matriz de importancia de los impactos ambientales.

Cada una de las acciones o actividades que se desarrollan en el proyecto se agruparon en tres
apartados o etapas.

Etapas Actividades principales
Demoliciones, reubicacion de servicios y tala de
arboles.

Limpieza y despalme

Trazo, nivelaciones y excavaciones

Transporte de materiales e insumos

Lotificacion

Vialidades y estacionamiento

Casa club, restaurante y palapa

Albercas y andadores

Agua potable, alcantarillado y electrificacion
Areas verdes, areas de estar y arenero
Operacion y mantenimiento Demanda de recursos energéticos

Demanda de servicios publicos y habitacionales
Tabla V.7. Etapas principales del proyecto.

Preparacion del Sitio

Construccion
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V.3. Valoracion de los impactos.

Derivado de la evaluacion, se presentan los resultados obtenidos; es decir, los impactos
ambientales encontrados mediante la metodologia utilizada para su identificacion. Para realizar
esta descripcion se segmentaron los posibles impactos de acuerdo con el elemento receptor del
impacto (indicador), segun aparicién en la matriz de identificacién de impactos de Leopold y del
método propuesto por Conesa Fernandez y Vitora Vicente.
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Matriz 1. Identificacién de los impactos ambientales potenciales.

. Preparacion del sitio . Operaciény
Actividad Construccion L
mantenimiento
[}
< £ > é o % g » g '§
§€a 2 |$8|83| 5 |>53 | S£Es8E58/3a|z 8
5§69 8§ |Ss|ec| 8 |8eg g 2B REEYT G 8|8 ¢
IMPACTOS POTENCIALES O SIGNIFICATIVOS S ¢ 7 = 2 8|2 a| & |8 8= S RFEL£2 %SG |c e s
S o ¢ © cggg-,“s:egammgg‘ez*gg 8 2 8
§329 § |gS|ese| 3 |&82 > §Bpsg¢sEl2¢g|E2s
o2 g o 8 O |F @ ?| 5 K®s 40 3| 8 g £
) € = i ele =2 8 g o}
Factores Ambientales 1 21 32 43 54 65 76 87 98 109 | 1110 1211
Contaminacién por emisiones 1
Atmésfera Contaminacioén por particulas suspendidas | 2
Nivel de ruido 3
Erosién 4
Suelos Contaminacion por residuos solidos 5
MEDIO INERTE __ : :
Contaminacion por residuos peligrosos 6
Modificacién de corrientes superficiales 7
) i Modificacion de corrientes subterraneas 8
Hidrologia S— , _
Contaminacion por residuos solidos 9
Contaminacién por residuos peligrosos 10
Estrato arbéreo 11
. Flora _
MEDIO BIOTICO Arbustos, hierbas y pasto 12
Fauna Terrestre, acuatica y avifauna 13
MEDIO PERCEPTUAL Paisaje Cualidad paisajistica 14
Servicios Salud 15
MEDIO SOCIO- —
3 Transporte y servicios urbanos 16
ECONOMICO Economia _ _
Empleos y nivel de ingresos 17
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Matriz 2. Cribado de impactos ambientales.

. Preparacién del sitio . Operacién y
Actividad Construccion .
mantenimiento
Q 1) [} (%) (7]
a £ > é ol & g o @ &
- T = c - [e] - > o = =
g8 4 8 s 818 3| 5 |>53 T Pofdsl3g|z 8
o d o, 5 g
§6 9 & |2s5|gs| 8 |8¢Er & BERBd | 2o g 8
IMPACTOS POTENCIALES O SIGNIFICATIVOS o © ¢ 9o @ I T gL o P T v © g © w8 2
= & o > 2 S|l 2 o L2 5 S| - ® -~ P s g9 T o | T = &
2 o o o S gl2 ol 5 |5 88 2 o gEHFE ST |8S £
Qo N - 5 =
& 33 o g gl S |£85 > §eS84>¢g& 5|5 29
8 eg 5 |RS|FE g o g F= 933 E <
0| £ = © O 0 o © =
= = I = [} [} [0]
4 £ [8) < g [a] [a]
Factores Ambientales 1 21 32 43 54 65 76 87 98 109 | 1110 1211
Contaminacion por emisiones 1 l11 lo1 I31 la1 l71 lg1 l10.1
Atmésfera Contaminacion por particulas suspendidas 2 l12 l22 l7.2
Nivel de ruido 3 l13 23 I3 le.3 l73
Erosién 4 |24 |34 |6.4 |34
Suelos Contaminacion por residuos solidos 5 los las les l7g lgs los
MEDIO INERTE
Contaminacidn por residuos peligrosos 6 lzg lag
Modificacion de corrientes superficiales 7
Modificacion de corrientes subterraneas 8 les liog
Hidrologia —— - -
Contaminacion por residuos solidos 9 lo,g
Contaminacion por residuos peligrosos 10 I3.10
Estrato arboreo 11 l111 l10,11
3 Flora
MEDIO BIOTICO Arbustos, hierbas y pasto 12 I2.12 l10.12
Fauna Terrestre, acuatica y avifauna 13 l113 I213
MEDIO PERCEPTUAL Paisaje Cualidad paisajl'stica 14 |1,14 |2,14 |7_14 |3_14 |1o‘14
Servicios Salud 15 l115 l11,15 l12.15
MEDIO SOCIO- - T % | | |
i ransporte y servicios urbanos 4,16 10,16 12,16
ECONOMICO Economia
Empleos y nivel de ingresos 17 l117 I217 I317 la17 lea7 | lza7 | lsaz | loaz | li0a7 l11,17 l12,17
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Impacto
- lg | iz | oz | loaa | loas | liaa | luas | liaz | laa | la2 | las | l2a | las| l2o| l2a2 | l2as| l2aa | l2a7| lsa | lsa| lsa| lss| las| lsio| la17| lax| las| lage| laaz| le3| lea| les| lesg| leaz
Atributos
Naturaleza - - - - - - - + - - - - -] - - - - + - - - - - - + - - - + 0 - - - -+
Intensidad 2122 2 1 2 1 1 2 2 1 4 11| 1] 2 1 2 1 1)1 2 1 1 1 1 1] 1] 1 21 1] 1| 1| 2| 1
Extension 1 1 1 2 1 2 1 1 1 1 1 2 1 1 2 1 2 1 1 1 1 1 1 2 1 2 1 1 1 2 4 2 1 1
Momento 2 2 4 4 2 2 2 4 4 4 4 4 4 | 4 4 4 4 4 4 4 2 4 2 4 4 4 4 2 2 41 4 4 2 4
Persistencia 4 4 2 2 4 4 4 1 1 2 2 2 4 | 4 2 2 4 2 2 1 4 2 2 1 2 1 1 2 4 1 1 1 4 2
Reversibilidad 2 2 2 2 2 4 2 1 4 1 1 2 1 2 2 2 2 2 4 1 2 1 2 1 1 1 1 2 2 1 1 1 2 2
Sinergia 1 (1|2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 (111 1 2 1 1111 1 1 1 1 1] 1] 1 11 1| 1| 1| 1
Acumulacion 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Efecto 4 4 1 4 4 1 4 4 4 4 4 4 4 | 4 4 1 4 1 1 4 4 4 1 2 1 4 4 4 4 4| 4 4 4| 4
Periodicidad 1 1 1 1 1 4 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2 1 2 1 1 1 1 1 1 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Recuperabilidad 4 4 4 8 4 8 4 4 4 4 4 4 4| 2 4 4 4 4 4 1 4 4 4 4 4 1 4 4 4 2 4 2 4 2
Importancia 2'7 2'7 2'5 -33|-24|-35|-24| 25 | -28| -26 | -23| -35 2'5 2'4 29| -22| -33| 22| -23 1'9 27| -23| -19| 22| 21| -21 2'2 22| 27 2'2 2'8 -22 2'7 22
Impacto
Atributos |7,1 |7,2 |7,3 |7,5 |7,14 I7,17 |8,1 |8,4 IS,S |8,14 |8,17 IQ,S |9,17 |10,1 IlO,B IlO,ll |10,12 |10,14 |10,16 |10,17 Ill,lS |11,17 |12,15 |12,16 |12,17
Naturaleza - - - - - + - - - - + - + + + + + + + + + + + + +
Intensidad 1 1 1 1 1 2 1 1 1 1 2 1 1 1 1 1 1 2 1 1 1 4 2 2 4
Extension 1 1 2 1 2 1 1 4 1 2 1 1 1 1 1 2 1 2 1 1 2 2 2 2 2
Momento 4 4 4 4 4 2 4 4 4 4 2 1 4 2 4 4 2 2 2 2 2 2 4 4 4
Persistencia 2 4 1 4 2 4 2 1 2 2 4 4 1 2 2 2 4 4 4 4 1 2 4 4 4
Reversibilidad 1 2 1 1 2 2 1 1 1 2 2 2 1 2 4 2 2 4 2 2 1 2 2 2 4
Sinergia 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Acumulacion 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Efecto 4 4 4 4 4 4 4 4 1 4 4 4 4 4 1 4 4 1 4 4 4 1 4 4 2
Periodicidad 1 1 1 1 1 1 1 1 2 1 1 1 1 1 1 1 1 4 1 1 2 4 1 1 4
Recuperabilidad 4 2 2 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 8 4 4 4 8 8 4 8
Importancia 23| -24|-22|-25|-26| 27| -23|-28|-21|-26| 27 |-23| 22| 22| 23| 26| 24| 35| 24| 24| 23| 37 | 35| 31| 44

X3

%

X3

%

X3

%

3

%

Los impactos ambientales con valores de importancia inferiores a 25 se consideran irrelevantes (compatibles).
Los impactos ambientales con valores de importancia entre 25 y 50 se considera moderados.
Los impactos ambientales con valores de importancia entre 50 y 75 se consideran severos.

Los impactos ambientales con valores de importancia superiores a los 75 se consideran criticos.
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Matriz 3. Valoracion de los impactos identificados.

. Preparacion del sitio . Operaciény
Actividad Construccion L
mantenimiento
[} [}
N he o= o © " = L
§8 9 = |§8|2 3| < |>%3 S P88 8 3|z .8
5§69 8 |Ss|ec| 8 |8eg g 2B REEYT G 8|8 o4 E
IMPACTOS POTENCIALES O SIGNIFICATIVOS S ¢ 7 = 2 8|2 a| & |8 8= S RFEL£2 %SG |c e s
S o ¢ © qéggzs:.ggammgg‘ez*gg 8 2 8
532 8 |gEles| S (S8 fpEyTE s |ERE
o 9% g S s 0|+ QO ol © 5 KR 99 3 g £ =
2 £ = < *la el S 5] @
4 £ [8) < g [a] [a]
Factores Ambientales 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Contaminacién por emisiones 1 -27 -28 -23 -21 -23 | -23 22
Atmosfera Contaminacion por particulas suspendidas | 2 -27 -26 -24
Nivel de ruido 3 -25 -23 -19 -22 | -22
Erosion 4 -35 -27 -28 -28
Suelos Contaminacion por residuos solidos 5 -25 -23 -22 | -25 | -21 -23
MEDIO INERTE
Contaminacion por residuos peligrosos 6 -19 -22
Modificacién de corrientes superficiales 7
Modificacion de corrientes subterraneas 8 -27 23
Hidrologia
Contaminacion por residuos solidos 9 -24
Contaminacion por residuos peligrosos 10 -22
Estrato arbéreo 11 -33 26
| Flora
MEDIO BIOTICO Arbustos, hierbas y pasto 12 -29 24
Fauna Terrestre, acudtica y avifauna 13 -24 -22
MEDIO PERCEPTUAL Paisaje Cualidad paisajistica 14 -35 -33 -26 | -26 35
Servicios Salud 15 -24 23 35
MEDIO SOCIO- -
) Transporte y servicios urbanos 16 -22 24 31
ECONOMICO Economia
Empleos y nivel de ingresos 17 25 22 21 27 22 27 27 22 24 37 44
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Matriz 4. Importancia final de los impactos identificados.

. Preparacion del sitio . Operaciény
Actividad Construccion L
mantenimiento
a © 1) ] 0 0 I
o [} 2] o o
o = > =} = = c 2O o ]
- 2 9 = £ o S =] L -
g =S| E(8 88zl <c|>53 S| 2852 3al2 8K
S § 2 ] 8 S|le | € |8 2 8 T 29 ,; 8 ¢ 8198 & &
S & S | o 8|5 g | 5 3 & 5 298 % 2|0 8 5|0
IMPACTOS POTENCIALES O SIGNIFICATIVOS s 8 T S |2 8lg e §|BRIL & s =98 5 LB |88 S F
2sc| g |CslcEls S99 2|25 g5|88 ¢
c g S| 9 |¢ggls € 5|8 83 > S S4do 8 5|5 258
o g < 2 (o ¢|F & © 5} s 98 o £ £ =
2 > £ = < Y99 2 S O o @
S 4 = O < < a [a)
Factores Ambientales 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Contaminacién por emisiones 1 -27 -28 -55
Contaminacién por particulas 27 -26 -53
Atmosfera , 2
suspendidas
Nivel de ruido 3 -25 -25
Erosion 4 -35 -27 -28 -28 -118
MEDIO INERTE Suelos Contaminacién por residuos solidos 5 -25 -25
Contaminacion por residuos peligrosos 6 0
Modificacion de corrientes superficiales 7 0
Modificacién de corrientes subterraneas | 8 -27 -27
Hidrologia
Contaminacién por residuos solidos 9 0
Contaminacion por residuos peligrosos 10 0
Estrato arbéreo 11 -33 26 -7
) Flora
MEDIO BIOTICO Arbustos, hierbas y pasto 12 -29 -29
Fauna Terrestre, acudtica y avifauna 13 0
MEDIO PERCEPTUAL Paisaje Cualidad paisajistica 14 -35 -33 -26 | -26 35 -85
Servicios Salud 15 35 35
MEDIO SOCIO- —
) Transporte y servicios urbanos 16 31 31
ECONOMICO Economia
Empleos y nivel de ingresos 17 25 27 27 27 37 44 187
TOTAL -122 -151 | -27 27 0 55| -24 | -27 0 61 37 110 -171
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Etapa 1. Preparacion del Sitio.

Por la naturaleza de las obras y/o actividades realizadas en esta etapa del proyecto, se generan
impactos adversos que van desde la emision de ruido, introduccion de procesos erosivos,
modificacion de la calidad del aire, modificacién del extracto arboéreo, asi como también los
arbustos, hierbas y pasto.

Se genera un impacto no significativo al entorno por la limpieza del predio, cortes, despalme,
trazo, nivelacion y excavaciones, lotificacion, que lleva a la eliminacion de la vegetacién arbustiva
existente, y por ende del material derivado de dicho despalme del predio siendo principalmente
la remocién de una capa de material vegetal y tierra la que se realizara.

Actividades Impacto producido
Demoliciones, reubicacion de Las actividades relacionadas con la construccion tales
servicios y tala de arboles. como la demolicibn de las estructuras existentes,

ubicacion de servicios y tala de arboles, generaran
humos, gases y polvos, afectando la calidad del aire
de manera temporal, asi también se afectara al nivel
de ruido por el uso de maquinarias, el extracto arbéreo
sera impactado, provocando una deficiencia en la
calidad paisajistica.

Limpieza y despalme del Se considera un volumen de despalme de
terreno. aproximadamente 45,000.00 m3, mismos que seran
utilizados para la habilitacion de areas verdes, el
material sobrante que no sea requerido para la
lotificacion, &area de vialidades, andadores, seran
dispuesto en bancos de tiro, seran transportados en
camiones volteo cubiertos con lonas para evitar la
dispersién de material particulado y posibles
afectaciones a la salud de la poblacion en general.
Trazo, nivelacion y Dichas actividades se realizan con el objetivo de
excavaciones. alcanzar los niveles proyectados, tanto para la
lotificacion, asi como las vialidades, estacionamiento,la
casa club, albercas, andadores.

El continuo movimiento de la maquinaria y el equipo
especializado para realizar las excavaciones, acarreo
de los materiales y compactacion provocaran
incidencias a corto plazo.
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Elementos del medio impactados por las actividades de preparacion del sitio.

En este apartado se analizan los impactos que pueden ocurrir durante la etapa de preparacion,
construccién, operacion y mantenimiento del proyecto inmobiliario Zapotal Casa de Mar, que va
desde la modificacion del relieve existente hasta la eliminacion de la flora existente del lugar.

Suelo

Este elemento ambiental es el que mas sufre de alteraciones e incidencias, debido a los cortes,
excavaciones y compactaciones que llevan a cabo una modificacién de las caracteristicas fisicas
y mecanicas durante la aplicacion de obras de ingenieria civil, las cuales son necesarias
realizarlas para alcanzar los niveles de disefio, tanto para plataformas de desplante para cada
una de las obras a realizar, asi como también la introduccién del sistema de agua potable, drenaje
y alcantarillado. Los impactos que se pueden presentar son de caracter adverso no significativo,
no permanente y a nivel local.

Agua.

Elemento fundamental para alcanzar niveles de compactacion y realizacion de excavaciones en
el predio. Dichas actividades antes mencionadas, provocan que exista un incremento en la
infiltracién y escurrimientos al subsuelo. Se presenta como un impacto adverso no significativo,
de corto plazo y nivel local.

Atmoésfera.

Las actividades constructivas conllevan al uso de equipo para realizar el despalme y movimientos
de tierra, las cuales afectaran la calidad del aire de manera adversa, aunque no significativa y
puntual, debido a la generacion de polvos.

Durante el despalme se produciran efectos negativos derivados de la erosion por la utilizacion del
equipo, el cual produce un incremento en la emisiéon de particulas que, temporalmente, pueden
ocasionar niveles elevados en la suspensién y sedimentacion de estas hacia otras zonas fuera
del area del proyecto. Este efecto puede caracterizarse como adverso no significativo a corto
plazo y local. Asi mismo, se provocan incrementos en el nivel sonoro de la zona, aunque se
consideran no significativos y localizados, afectando a los trabajadores o a los pobladores de los
predios vecinos. Sin embargo, cabe mencionar que, existe la barrera perimetral del predio, la cual
ayudara a minimizar las particulas volatiles que sean acarreadas por acciones del viento a los
predios vecinos, evitando de igual forma un impacto negativo en este elemento, a su vez, las
palmeras existentes en el predio evitaran que dichas particulas sean transportadas en su totalidad
a terrenos vecinos y/o al mar.
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Flora.

El impacto que se presenta para este elemento es significativo, ya que se tendra derribo de
palmeras cocoteras y arboles frutales en la porcion norte del predio, no obstante, en la porcion
sur del predio existen manchones de vegetacién de dunas costeras, los cuales podrian verse
afectados por la construccion de cada una de las areas que se ubicaran en dicha zona.

Fauna.

Impacto de caracter adverso no significativo, a mediano plazo y muy localizado, con la migracion
de la fauna silvestre hacia los alrededores, siendo especies como los roedores, reptiles e
insectos.

Sociales.

La demanda temporal de mano de obra calificada y no calificada durante esta etapa redundara
en la creacion de empleos para la localidad de Puerto Arista. A corto plazo esto significara la
elevacién temporal de los ingresos y ayudara al mejoramiento de las condiciones de vida, por lo
que se le considera como un impacto benéfico no significativo (por ser el inicio de la obra) para
la economia local principalmente y a corto plazo. En todas las etapas del proyecto la generacion
de mano de obra y/o empleo temporal trae consigo un impacto benéfico significativo para la
localidad.

Etapa 2. Construccion

Actividades Impacto producido
Transporte de materiales e En el caso de los materiales pétreos seran
insumos. transportados en camiones volteo de distintas

capacidades. Dicha actividad producird una unimpacto
positivo ya que generara nuevos empleos y
mejorara la calidad de vida de los trabajadores.

Casa club, restaurante y palapa | La implementacién de las actividades que se genera
en la construccién de la casa club, restaurante y palapa,
generaran un impacto negativo ya que se produciran
particulas suspendidas en el aire que van directamente
en la atmosfera causando contaminacién al aire.
Mediante la utilizacion de diversos materiales como
mortero, concreto, madera, plasticos, solventes yrestos
de pintura, metales y otros materiales generan un
impacto negativo ya que producen residuos
basicamente inertes.

Sin embargo, se considera un impacto positivo debido
a la generacién de nuevos empleos que mejorara la
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calidad de vida de los trabajadores y un incremento de
la economia en el lugar.

Albercas y andadores

La realizacion de las actividades del proceso de
construccion de las albercas y andadores generan un
impacto negativo debido a que dafian el suelo
provocando la erosion y desgaste del mismo.

Sin embargo actualmente se cuenta con resolucion
administrativa numero 00109/2021 (PROFEPA),
donde se determina que el posesionario no cuenta con
autorizacion en materia de impacto ambiental para la
realizacion de obras en Zona Federal Maritimo
Terrestre consistentes en: a) Parte de un andador, 1
(construida con material de concreto, en regulares
condiciones fisicas 2.05X10.00, que ocupa una
superficie de 20.5 m?, Transito de personas para acceso
a la playa; b) Alberca en forma irregular, 2 (construida
con material de concreto armado y al interior forrado de
mosaico, con andador de concreto, en regulares
condiciones 43.00X11.99 ancho lo cual se obtiene de
formar un rectangulo para obtener la superficie de parte
de la obra que se encuentra en el terreno
inspeccionado, que ocupa una superficie de

515.57 m? de Terrenos Ganados Al Mar, en una
superficie de 536.07 m? se encuentran ocupadas por
obras consistente en andador y parte de una alberca,
el resto corresponde a una superficie de 2,445.93 m?,
por lo que se trata de dar cumplimiento en materia
ambiental para dichas obras y las proyectadas.

Mediante la utilizacién de los servicios que ofrecen se
generan diversos tipos de residuos como bolsas, latas,
botellas, cartones provocando un impacto negativo ya
gue producen residuos basicamente inertes.

Se considera un impacto positivo debido a que habra
generacién de nuevos empleos y un incremento de la
economia en el lugar.

Areas verdes, areas de estar y
arenero

La creacion de las areas verdes, areas de estar y
arenero, se considera un impacto positivo para la
calidad visual del sitio y recuperacion de ejemplares
arboéreos por el derribo que se llevara a cabo.
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Elementos del medio impactados por las actividades de construccién del proyecto
inmobiliario Zapotal Casa de Mar.

Las actividades que se realizaran en el proyecto incidiran de cierta manera sobre los elementos
del medio ambiente presentes en la zona de influencia o de afectacion del entorno que rodea a
la construccion del proyecto.

Suelo.

Las actividades como lo son los cortes, formaciones de terraplén que servirh como base para la
plataforma, modificaran el relieve, la geomorfologia y las pendientes existentes para llegar a los
niveles requeridos.

Se considera que dichas actividades provocaran en el predio impactos adversos de caracter
significativo a corto plazo y de manera localizada.

Agua.

Sera necesaria para las actividades de compactacion donde construiran la infraestructura
necesaria para el proyecto, afectando de manera adversa no significativa a la infiltraciéon al
subsuelo y al escurrimiento superficial, a corto plazo y a nivel local.

Atmosfera.

Este elemento sufrira consecuencias por las actividades de movimiento de tierras como ruidos
generados por el equipo utilizado durante la etapa de despalme, provocandose un impacto
adverso no significativo, a corto plazo y de manera localizada teniendo en cuenta el aumento de
particulas sélidas suspendidas en el aire. Aunado a esto, se modificara paisaje, el impacto
paisajistico sera limitado.

La produccion de ruido y vibraciones generados por el equipo, sera de una intensidad aproximada
de 110 decibeles. Este impacto sera de tipo adverso no significativo, a corto plazo ylocal, como
ya se ha mencionado se termina la generacion de este impacto al finalizar la fase de construccion,
afectando a los trabajadores.

Flora y fauna.

El impacto provocado en el predio se presentara como caracter adverso no significativo, a nivel
local y permanente, si se toma en cuenta que, se llevara a cabo la introduccién de especies en
las actividades de reforestacion, tendremos un impacto benéfico no significativo a corto plazo y
local. Dichas especies vegetales ayudaran a mejorar la estética visual y paisajistica de la zona.
Servicios.
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Las actividades que incluyen el desplazamiento o circulacién de equipo, como la explotacion de
bancos y acarreos de materiales, compactacion, ocasionara impactos adversos no significativos
a mediano plazo y locales.

Sociales.

La demanda de mano de obra calificada y no calificada durante esta etapa redundara en la
creacion de empleos para la localidad. De igual modo, propiciara un incremento en la demanda
y consumo de bienes y servicios relacionados con la obra. Este impacto se considera como

benéfico no significativo, a corto plazo y local.

Etapa 3. Operacion y mantenimiento

Actividades Impacto producido

Operacion y Mantenimiento Para el mantenimiento de la vegetacion es necesario
realizar actividades como: deshierbe, poda, riego y en
su caso fertilizacion.

Asimismo, se generaran residuos solidos una vez que
se esté en funcionamiento el proyecto inmobiliario
Zapotal Casa de Mar, por lo cual es importante
considerar los aspectos recomendados en las medidas
de mitigacibn a este respecto para evitar que se
acumule en ciertas zonas del mismo y se provoque
una llegada de fauna nociva que sean focos de
contaminacién para los habitantes y se contamine las
playas en la colindancia sur.

Elementos del medio ambiente impactados por las actividades de operacién y
mantenimiento del Proyecto Inmobiliario Zapotal Casa de Mar.

En esta fase se analiza los impactos que se generan sobre los elementos del medio en el sitio en
cuestion.

Servicios, vialidad y transporte.
En el momento de que se encuentre en operacion, se generaran demandas adicionales en

términos de servicios publicos, considerandose como un impacto potencial benéfico no
significativo permanente y local.
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Sociales.

El mantenimiento de la inmobiliario generara nuevas fuentes de trabajo, mediante las actividades
de albafileria, jardineria, electricidad, fontaneria, servidumbre, entre otros, trayendoconsigo
grandes impactos positivos en cuanto a la generacion de empleos y mayor flujo de circulante.

Econdémicos.

El valor del suelo se vera benéficamente impactado por la construccién del desarrollo inmobiliario,
ya que le dara plusvalia, beneficiando a sus propietarios, por lo cual se considera como un
impacto benéfico significativo en el corto plazo y local.

V.4 Conclusiones.

Durante el desarrollo del presente proyecto se han contemplado una serie de impactos que no
afectan significativamente respecto de la vocacion del suelo de esa zona, sin embargo, los
impactos importantes que son materia de analisis en el presente estudio radican en lo siguiente:

5. Durante la etapa de seleccion del sitio y derivado de que se tiene que realizar estudios
topograficos y de mecanica de suelo, estos no alteran la convivencia en la zona por la
naturaleza de los mismos, por lo que los impactos generados en esta etapa no son
considerados.

6. Se considera importante el centro de nuestro andlisis de impacto adversos y significativos
los generados durante la etapa de preparacion y construccion de la lotificacion (Zapotal
Casa de Mar), ya que en esta se observan los impactos que alteran el lugar y su entorno,
principalmente se presentardn durante las actividades de limpieza, despalme vy
excavaciones, lo que afectara la calidad del aire por el uso del equipo, de igual manera se
afectara la geomorfologia del suelo y la calidad visual del sitio.

7. Con dichas actividades se provocara erosion del suelo, que son los de mayor relevancia
debido a la construccién de vialidades, estacionamiento, palapa, restaurante, alberca y
andadores, sin demeritar la introduccién de los servicios de agua potable, drenaje y
alcantarillado, siendo estos los que ocuparan mediante sus tuberias ese espacio.

8. Finalmente es de considerar el impacto positivo que trae la construccion de esta obra, ya
gue generara empleos durante su implementacién, asi mismo se vera incrementada la
demanda de los servicios primarios como el agua potable, la disposicién de las aguas
residuales, la recoleccion de los residuos solidos urbanos y principalmente la inversion
gue se esta inyectando en la localidad, provocando un detonante en el municipio, que
beneficia a todos los sectores relacionados con el medio de la construccion.
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Impactos identificados por factor ambiental
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Grafica V.1. Resultados de los impactos identificados (Factor Ambiental).

Impactos identificados por actividades a desarrollar
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Grafica V.2. Resultados de los impactos identificados (Actividades).
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

VI.1. Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigacién o correctivas por
componente ambiental.

Como resultado de la aplicacion de las técnicas de identificacion y evaluacion de impactos
ambientales desarrollada en el capitulo anterior, se obtuvieron y sefalaron los impactos mas
significativos o que derivan en efectos adversos; éstos sirvieron de base para analizar yproponer
medidas de prevencién, mitigacion, y o compensacion, asi como también de optimacion de los
que se consideraron benéficos poco significativos.

En este sentido se definen medidas preventivas, de mitigaciébn y compensacién seglin se
considere aplicable.

Medidas preventivas: Conjunto de acciones que debera ejecutar la empresa promovente para
evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente (Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Impacto Ambiental). La aplicacion de estas medidas evitara la aparicion del efecto modificando
los elementos definitorios de la actividad.

Medida de mitigacién: Minimiza los impactos adversos en su extensién, magnitud, duracién o
significancia.

Medida de compensacion: Tiene la finalidad de rehabilitar o rectificar mediante restauracion
de los recursos afectados con base en su estado inicial ya a través de la reparacion o
mejoramiento del recurso afectado.

Medidas ambientales de caracter general.

e Programa de capacitacion técnica y de seguridad e higiene de los trabajadores, se debera
proporcionar platicas de concientizacion ambiental para informarles las medidas a
implementar, asi como incentivar su participacién en ellas.

e Los residuos sélidos urbanos producto de las actividades de los trabajadores deben ser
depositados en contenedores y recolectados cuando menos cada dos dias, dichos
residuos deberan ser dispuestos en el sitio de disposicion final de Tonal4, Chiapas.

e Incorporar dentro de los términos del contrato con la empresa constructora labores de
supervision ambiental, para que lleve a cabo el seguimiento a las medidas ambientales
del proyecto en sus distintas actividades y etapas, la empresa constructora debera
contratar a un especialista en materia ambiental (supervisor ambiental) para verificar que
se lleven a cabo las medidas de mitigacion propuestas en el presente documento y
hacer del conocimiento a la SEMARNAT mediante reportes mensuales de los avances de
la obra y las medidas ejecutadas para prevenir y mitigar los impactos que se presenten
con el desarrollo de las actividades.
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A continuacion, se presentan los impactos y las medidas de prevencion y mitigacién en las
etapas de preparacion del sitio, construccién y operacion del proyecto:

Etapa de preparacién del sitio
Actividad: Tala de especies arboéreas y demoliciones de las estructuras ubicadas en el predio
Impacto: Cambio de las condiciones naturales del area, generacion de emisiones y material
particulado, generacion de ruido, eliminacion de vegetacion, dafio a ejemplares de fauna,
generacion de residuos de manejo especial y solidos urbanos, modificacion del suelo.

Medidas preventivas:

e Los vehiculos y maquinaria de combustién interna que se utilicen en el proyecto se
sujetaran a un mantenimiento periddico, para evitar emisiones a la atmdsfera de
compuestos contaminantes. Las fechas de servicio para los vehiculos y maquinaria se
registraran en una bitacora.

¢ El mantenimiento a los vehiculos no sera permitido dentro del area del proyecto, para
evitar la filtracién de sustancias contaminantes en el suelo.

e Se debera controlar el no exceder los niveles maximos permisibles de ruido, de acuerdo
a la normatividad vigente.

e Proveer de tapones auditivos al personal de obra que maniobra equipo o maquinaria
generadora de ruido, con el fin de evitar riesgos a su salud.

e El material producto de las demoliciones debera retirarse de la zona, en bancos de tiro
previamente autorizados por el municipio, y evitar su almacenamiento a fin de no causar
mayores afectaciones, sobre todo en los terrenos aledafios al predio en estudio.

e Las actividades de carga, acarreo y descarga del producto de las demoliciones deberéan
realizarse tratando de minimizar la generacién de polvos.

e Los vehiculos que transporten el producto de las demoliciones deberan estar cubiertos
con lonas a fin de disminuir la dispersién de material particulado.

e Se debera triturar, mezclar y esparcir, en la zona dedicada a areas verdes y reforestacion
y en areas propensas a erosion, parte de los residuos vegetales, producto del derribo de
arbolado y poda selectiva, con la finalidad de incorporar material organico
al suelo. El resto se dispondra en una seccién de los bancos de tiro.

e Todas las actividades de derribo de arbolado, deberan ejecutarse cuidadosamente, de
tal forma que se evite en lo posible la erosién del suelo.

e Evitar que el personal de obra deje residuos y/o materiales sin almacenar durante y
después de finalizada la jornada laboral para que la fauna cercana a la zona no corra
peligro de quedar atrapada o resultar lastimada (principalmente tortugas que puedan
salir del mar).

e Evitar la generaciéon de malos olores e impedir la propagacion de focos de infeccion a
través del uso de contenedores para la separacion de residuos durante esta etapa.

Medidas de mitigacion:

e El manejo inadecuado de los residuos genera un gran impacto en la calidad de los
ecosistemas, por ello, los residuos sélidos no peligrosos deberdn almacenarse en
contenedores con tapa colocados en sitios estratégicos al alcance del personal de obra,
para posteriormente trasladarlos al sitio de disposicion final de Tonal4, Chiapas.

e Serestringira el derribo de arbolado a las areas estrictamente necesarias para la
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ejecucion del proyecto, tratando de afectar la menor superficie posible, con la intenciéon
de modificar lo menos posible el microclima.

¢ El material producto de las demoliciones se hara de manera que se evite la dispersion del
material, asi como afectaciones a terceros o al medio marino. En las areas seleccionadas
para bancos de tiro debera evitarse entre otros aspectos, la afectacion al
paisaje y contaminacion del mar.

e Se deberan implementar programas de siembra de pastos en cualquier area cercana
gue presente erosion.

e En las areas verdes del proyecto, sembrar especies arbéreas y arbustivas de acuerdo a
la region.

e Sise encuentran fauna (principalmente tortugas) en la zona de terrenos ganados al mar,
se debe proteger y en lo posible capturar para después ser liberadas en el mar.

Etapa de preparacion del sitio

Actividad: Limpieza y despalme

Impacto: Cambio de las condiciones naturales del &rea, eliminacion de vegetacién, generacion
de emisiones, dafio a ejemplares de fauna.

Medidas preventivas:

e Se procurara maniobrar la maquinaria exclusivamente dentro del predio donde se
construira el proyecto y area de la linea de ceros, para evitar ampliar los radios de
afectacion.

e El material producto del despalme debera retirarse de la zona, en una seccién de los
bancos de tiro, y evitar su almacenamiento a fin de no causar mayores afectaciones,
sobre todo en los terrenos aledafios al predio en estudio.

e Los vehiculos que transporten el producto de la limpieza y despalme deberan estar
cubiertos con lonas a fin de disminuir la dispersion de estos materiales.

e Se recomienda realizar el deshierbe en los meses con menos precipitacion pluvial en el
Sistema Ambiental. Esto evitara modificacion de los patrones de escurrimientos y evitara
que la lluvia arrastre al mar los sedimentos removidos durante la ejecucion de las
actividades. Si bien es cierto que realizar el deshierbe en época seca fomenta la erosion
edlica y hace mas extremosas las oscilaciones térmicas del aire como del suelo, se
considera que los dafios son menos intensos y sinérgicos que el realizar el desmonte en
época de lluvias, ya que, de ser asi, las lluvias que caracterizan la marcada estacionalidad
de la zona ocasionarian el arrastre de suelo hacia el 4rea donde se
ubicaré la obra.

Medidas de mitigacion:

e Antes de realizar las obras se deberan implementar medidas para ahuyentar la fauna
que pueda estar en madrigueras o arboles evitando a toda costa la captura de fauna
silvestre.

e Con lo que respecta a la fauna, se propone personal calificado en la materia realice
previos recorridos en el sitio del proyecto, con la finalidad de determinar la ubicacion de
posibles nidos de aves, mamiferos y reptiles principalmente.

e En caso de localizarse algiin espécimen de ave se reubicara con ramas cortadas y
amarradas a mas de 150 m de distancia de la zona de obras, en un &rbol con la misma
cobertura del hospedero y a la misma altura. Este tipo de actividades debera realizarlas
personal que tenga la suficiente experiencia en la captura, manejo y liberacion de fauna
en ambientes adecuados.

e Con lo que respecta a los mamiferos y reptiles, se formara un grupo de trabajadores con
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instrucciones de ahuyentarlos, con la finalidad de que la escasa fauna presente
abandone el lugar. Estos recorridos deben realizarse durante las primeras horas del dia.

Etapa de preparacioén del sitio

Actividad: Corte y excavaciones

Impacto: Afectacion al suelo.

Medidas preventivas:

e Las actividades de cortes, nivelaciones y excavaciones deberan realizarse tratando de
minimizar la generacion de polvos.

e El material producto del corte y que no se reutilice, debera almacenarse fuera del area de
los frentes de trabajo y cubrir con lonas los vehiculos que transporten dichos materiales, esto
con la finalidad de evitar la dispersion de material particulado hacia las colindancias
vecinas y afectar a la salud de la poblacién.

¢ Revisar las condiciones de la maquinaria a utilizar en el transcurso del proyecto para detectar
fugas de aceites y lubricantes que afecten el suelo del predio en estudio. Se debera tener
un buen manejo y almacenamiento de lubricantes, grasas, aceites y combustibles
necesarios para el funcionamiento de la maquinaria y equipo utilizados en lasobras. No se
permitira el almacenamiento de sustancias peligrosas en los frentes de trabajo, con ello se
estaria evitando el derrame y contaminacion del suelo, evitandoafectacion a la vegetacion
aledafia por contaminacion del suelo o la posibilidad de
incendio.

Medidas de mitigacién:

e Evitar la acumulacion de material de corte y excavaciones en los limites del predio,
evitando que sean erosionados, sobre todo si se construye en época de lluvias.

Etapa de construccién

Actividad: Construccion de infraestructura y obras como: pavimentos para vialidades y zona de
estacionamiento, albercas y andadores, areas verdes y de recreacion, instalacion de servicios
publicos.

Impacto: Impacto al paisaje, modificaciéon del suelo, generacion de ruido, dafio a ejemplares de
fauna, generacion de residuos solidos.

Medidas preventivas:

e Delimitar y sefialar adecuadamente el area de trabajo.

e Informar e instruir al personal de obra que realice su labor dentro del sector
correspondiente.

¢ Informar mediante charlas al personal de oba sobre la importancia de valorar los recursos
naturales y el medio ambiente.

e De ser necesario realizar la reposicion de la cobertura vegetal en los espacios afectados
por las obras ejecutadas, teniendo en cuenta la utilizacién de especies locales, con el fin
de preservar la identidad de la zona.

¢ Vigilar las condiciones de acceso de la maquinaria a los limites del predio para no afectar
mayores superficies.

e Colocar sefialamientos preventivos, en materia de proteccion civil, al personal de obra para
evitar accidentes.
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e Vigilar que el personal de obra porte completa y correctamente el equipo de proteccién
personal.

e Se debera controlar el no exceder los niveles maximos permisibles de ruido, de acuerdo a
la normatividad vigente.
e Construir tapiales en el area de la construccién para amortiguar el ruido del equipo.

e Evitar que el personal de obra deje residuos y/o materiales sin almacenar durante ydespués
de finalizada la jornada laboral para que la fauna cercana a la zona no corra peligro de
quedar atrapada o resultar lastimada (principalmente tortugas que puedan salir
del mar).

e Evitar la generacion de malos olores e impedir la propagacién de focos de infeccion a
través del uso de contenedores para la separacion de residuos durante la etapa de
construccion.

e El mantenimiento a los vehiculos no sera permitido dentro el area del proyecto.

e Los vehiculos que transporten materiales deberan estar cubiertos con lonas a fin de
disminuir la dispersion en el ambiente.

e La maquinaria y equipos a utilizar, contaran con el mantenimiento que permita la operacion
Optima y segura de todos sus componentes.

e Procurar que las jardineras que se construyan sean sin fondo de concreto u otro material
que impida la infiltracién natural del agua al suelo del terreno.

Medidas de mitigacion:
e En las areas verdes del proyecto, sembrar especies arboreas y arbustivas de acuerdo a la
region.
e Sise encuentran fauna (principalmente tortugas) en la zona de terrenos ganados al mar,
se debe proteger y en lo posible capturar para después ser liberadas en el mar.

Etapa de operacién

Actividad: Demanda de recursos y servicios.

Impacto: Generacion de residuos solidos, contaminacién del agua, modificacion del suelo.

Medidas preventivas:

e Las aguas residuales que seran generadas durante la operacién, seran de tipo domiciliarias,
debido a la naturaleza del proyecto. No habra descargas de aguas residuales directamente al
mar.

e Las aguas residuales seran conducidas a la red de alcantarillado municipal, cumpliendo con la
normatividad aplicable en materia.

e La vegetacion presente, funcionard como areas verdes del proyecto, donde la base
arquitectonica dard armonia con el medio ambiente.

e Verificar constantemente el buen estado y funcionamiento de las tuberias de descarga e
interconexion a la red municipal, y dar mantenimiento preventivo a las mismas.

Medidas de mitigacion:

e De ser necesario se plantaran especies nativas y propias de la zona que se integren al paisaje.

e Si se encuentran fauna (principalmente tortugas) en la zona de terrenos ganados al mar, se
debe proteger y en lo posible capturar para después ser liberadas en el mar.

o Durante la operacion del proyecto, se deberdn mantener las calles vecinas al predio libre de
residuos solidos urbanos y de manejo especial, limpieza diaria de cada una de las areas del
proyecto, entre otros, para evitar que por acciones del viento sean conducidos al mar.
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VI.2. Programa de vigilancia ambiental.

Aun cuando el proyecto constituye una medida de prevencion de afectaciones socioecondmicas,
es necesario supervisar su desarrollo a fin de poder controlar los costos ambientales, por ello se
ocupara un programa de vigilancia ambiental aplicado por un técnico especializado para llevar a
cabo estas acciones, con las cuales se asegura que las medidas correctoras sean llevadas a
cabo de acuerdo al documento ambiental presentado.

6.2.1. Vigilancia obligatoria.

Los objetivos perseguidos con este proyecto:

Minimizar las afectaciones al ambiente.

Delimitar y evitar afectaciones por desmonte mas alla de las areas establecidas para el
proyecto.

Realizar la limpieza de los frentes de trabajo al término de las jornadas laborales,
vigilando que se lleve a cabo de manera eficiente la recoleccion y transporte de los
residuos solidos urbanos y de manejo especial.

Asegurarse que el contratista que ejecute el proyecto conozca todas las medidas de
mitigacion descritas en el presente documento, asi como la normatividad ambiental en
la materia, para lo cual se le proporcionard una carpeta con el presente estudio de
impacto ambiental y verificar durante la ejecucion de la obra que se lleven a cabo las
medidas ambientales propuestas para el proyecto en mencion.

Administrar los elementos de informacién necesarios para la correcta ejecucién de las
obras, medidas de mitigacion y recomendaciones en los elementos ambientales
correspondientes.

Integrar herramientas para la planeacién, seguimiento y evaluacién de la vigilancia del
conjunto de medidas de mitigacion ambientales relativas al proyecto.

Respetar las leyes, reglamentos y normatividad aplicables en la materia.

Informar inmediatamente cuando exista algun derrame de combustible, para lo cual
debera tomar en cuenta:

= Naturaleza del accidente.

= Material contaminante involucrado.
= Cantidad del material involucrado.
= Diagnéstico de afectacion.

= Sitio de afectacion.

= Reporte fotogréfico.

Proporcionar informacién y aviso inmediato cuando un impacto se acerque a un nivel
critico.
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6.2.2. Vigilancia de control de eficacia del monitoreo.

Con las medidas de vigilancia de la eficacia se controla el éxito de las medidas correctoras o
efecto ambiental, por ello los objetivos de vigilancia de eficacia son:

o Verificar las predicciones de impacto realizadas y la eficacia de las medidas de mitigacion
propuestas, para aplicarlas en futuras actividades del mismo tipo.

¢ Acumular informacion de las condiciones iniciales y finales del proyecto.

o Realizar inspecciones periddicas en las diferentes areas de trabajo, a fin de constatar que
se cumplan todas las medidas descritas en las actividades de mitigacion.

e Administrar los elementos de informacién necesarios para la correcta ejecucion de las
medidas de mitigacion y recomendaciones en los elementos ambientales
correspondientes.

¢ Mantener actualizada la informacion relativa al proyecto, mediante la elaboracion de
reportes, informes, formatos de vigilancia, oficios, entre otro.

Dicho programa de vigilancia tendra que ajustarse a las condiciones de las autorizaciones de la
SEMARNAT y de la CONAGUA.

VI.3. Seguimiento y control (monitoreo).

Para el seguimiento y control del programa de vigilancia ambiental para el proyecto se plantea un
estimado de 24 meses, a continuacion, se presenta un programa de control de seguimiento de
acciones a ejecutar para la prevencion y mitigacion de los impactos ambientales en el desarrollo
de la obra, asi como los tiempos estimados de su aplicacion, los informes obtenidos yseguimiento
de dichas acciones seran notificados a la SEMARNAT, CONAGUA y PROFEPA para su
conocimiento:
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PROGRAMA DE PREVENCION
Y MITIGACION DE IMPACTOS

Mes

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21 | 22 | 23

24

Horario de trabajo

Delimitacion del area de trabajo

Revision de almacenamiento de
materiales al término de la
jornada laboral

Disposicion de los residuos
producto del despalme, cortes y
excavaciones

Vehiculos de carga cubiertos con
lona durante el traslado de
materiales pétreos y disposiciénde
materiales sobrantes a los
sitios de disposicion final

Rellenos de bancos autorizados

Uso de contenedores para
residuos solidos

Capacitacion ambiental a

trabajadores

No mantenimiento a maquinaria
en el sitio

Uso de sanitarios portétiles

Riego con agua para el control de
particulas suspendidas

Cumplimiento de la NOM-041-
SEMARNAT-2015

Obras de drenaje pluvial

Reforestacién
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VI.4. Informacién necesaria para la fijacion de montos para fianzas.
Para la ejecucion del proyecto se requiere una inversion inicial de $ 8,500 000.00 M.N. (Ocho

millones, quinientos mil pesos 00/100), la fuente de financiamiento sera por medio de recursos
propios de la empresa promovente.

Concepto Monto
Estudios y proyectos $ 1,500,000.00
Obras interiores $ 5,500,000.00
Equipamiento urbano $ 1,500,000.00
Total $ 8,500,000.00

Tabla VI. 1. Inversién requerida.

Los costos de las medidas de mitigacion no se desglosan ya que forman parte intrinseca del
proyecto mismo, se considera el 10% de la inversién total, equivalente a $850,000.00 para dichas
acciones.
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y. EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

VII.1. Descripcién y analisis del escenario sin proyecto.

En cuanto al escenario del terreno donde se localiza el proyecto inmobiliario Zapotal Casa
de Mar, es arena con vegetacion arborea de palmeras cocoteras, asi como elementos frutales
de limén, almendros, mango y guanacastle, mientras que en la porcion sur delpredio se tiene
vegetacion de pastos y dunas costeras. El ambito de la zona ha sido ya impactado
anteriormente incluyendo los hoteles, casas habitacion en dicho sitio, por lo que no se
considera que el impacto ambiental sea significativo.

En cuanto al entorno ambiental de la zona en que se desarrolla el proyecto existen fortalezas
tales como el programa de proteccién de la tortuga marina y el formar parte de la zona de
ordenamiento ecoldgico del Rio Zanatenco, sin embargo su operacion y aplicacién legal esta
sumamente limitado en el primer caso por la inminente absorciéon del campamentotortuguero
de Puerto Arista por la mancha urbana y la incapacidad fisica del mismo para crecer y ampliar
sus instalaciones lo que reduce a la capacidad instalada actual el esfuerzo de rescate de
nidos, incubacién de huevos y liberacién de crias de tortuga.

Las debilidades y amenazas para el entorno ambiental que consisten en la depredacion
humana de los nidos de tortuga, la aclaracion de vegetacion para instalar pastizales y la
presencia humana de turistas de fin de semana y temporadas vacacionales en las playas de
Puerto Arista permaneceran en el futuro, ya que las causas fundamentales tales como la
pobreza y falta de oportunidad de ocupacion basadas en el desarrollo econémico en un
entorno de desarrollo sustentable de acuerdo a la vocacion de los terrenos que presente la
mayor oportunidad con el costo ambiental mas bajo y que en este caso es el turismo
controlado ambientalmente no se encuentra documentado en un Plan Maestro de Desarrollo
Econdmico de Puerto Arista.

Por lo anterior, en el corto y mediano plazo se observara un crecimiento anarquico de acuerdo
a los recursos econdmicos que la poblacién local disponga para su inversion, en este
caso se esta hablando de asentamientos irregulares con materiales de oportunidady
obviamente sin consideraciones ambientales.

De esta manera se puede concluir que la tendencia de comportamiento de las actividades
humanas con relacion al entorno ambiental de la zona de Puerto Arista se puede diagnosticar
como negativa respecto de los recursos biolégicos con una fuerte y complicada probleméatica
a resolver.
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VII.2. Descripcidn y analisis del escenario con proyecto.

El proyecto inmobiliario Zapotal Casa de Mar es colindante de dos superficies, la primera
denominada area federal con una superficie de 5,716.18 m? ubicada en la parte sur y la
segunda denominada terrenos ganados al mar con un area de 2,992.00 m?2 ubicada al sur
de la misma colindante con playa y litoral, la promovente pretende llevar a cabo parte de las
obras sera en dichas superficies (sujeto a concesion) previa aprobacion de la SEMARNAT, por lo
que el desarrollo del proyecto se llevara a cabo en una superficie total de 30,000.00 m2.

Se considera que el predio cuenta con un valor de paisaje alto por encontrarse frente a la Zona
Federal Maritimo Terrestre y con vista al océano Pacifico, por lo que se pretende que el
proyecto que se integre en materiales y alturas, en forma armoniosa con el entorno, es importante
mencionar que el presente proyecto contempla la creacion de areas verdes, asi como la siembra
de especies de la region.

El trazado y construccion del proyecto respetara la distancia definida para la zona de playa
como propiedad federal (bajamar mas pleamar mas 20 metros). No se dafiaran habitats de fauna
gue se encuentre en estatus en el Sistema Ambiental.

Desde otra perspectiva, el proyecto representa un impacto positivo ya que con laimplementacion
de la obra se generara una derrama econémica temporal y se elevara la economia al momento
de adquirir los materiales de construccién, generacién de empleos parala construccion de la
obra y permanente para la operacion del proyecto.

Los futuros habitantes del desarrollo inmobiliario tendran acceso a todos los servicios con que
cuenta la localidad, asi como a las zonas de esparcimiento y recreo, siendo principalmente las
playas de Puerto Arista, desde siempre ha sido principal balneario de playa del Estado de
Chiapas. En la actualidad, las playas de Puerto Arista son frecuentadas por turistas que gustan
disfrutar del paisaje del litoral del Océano Pacifico, con sus largas playas de fina y suave arena
de cara al mar abierto, sus palmeras y sus altas olas que contrastan por otra parte con lo
lejanos picos de la Sierra Chiapaneca.

VII.3. Descripcion y andlisis del escenario considerando las medidas de mitigacion.

La realizacion del presente proyecto, asi como la implementacion de las medidas de prevencion
y mitigacion que se ponen a consideracion de la autoridad para su evaluacion, permitiran controlar
y mitigar los impactos ambientales adversos al predio y al ambiente.

Los impactos permanentes mas significativos y relevantes que seran generados por el proyecto
estan relacionados con la presencia del proyecto inmobiliario Zapotal Casa de Mar en una zona
turistica y comercial. Este es un escenario que ya se tiene contemplado en el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local correspondiente.
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El escenario observable es la construccion y operacidén del proyecto en donde se aplican,
por primera vez en la zona, una serie de acciones que tienden a operar un proyecto bajo el
concepto de respeto al ambiente al incorporar las siguientes acciones:

e Actividades de reforestacion en areas verdes con especies locales.

e Sistema de reabsorcién al subsuelo de las aguas pluviales con lo que se
reabastecen las aguas subterraneas.

e Colocacion de informacion ambiental al interior de la lotificacion.

¢ Fomentar entre los visitantes para la conservacion de la tortuga marina.

¢ Evitar la contaminacion de las playas con residuos sélidos urbanos.

Conforme a la informacién presentada a lo largo del presente estudio y una vez realizado el
analisis de toda la informacion se determina que el posible escenario, una vez concluida la obra
y comenzando la operacion del proyecto, no causara efectos secundarios de contaminacion
ambiental al agua, suelo y/o aire, esto debido a las caracteristicas del proyecto a construir en la
zona.

VIl.4. Prondstico ambiental.

Conforme a la informacion presentada a lo largo del presente estudio y una vez realizado el
andlisis de toda la informacion se determina que el posible escenario, una vez concluida la obra
y comenzando la operacion del proyecto, no causara efectos secundarios de contaminacion
ambiental al agua, suelo y/o aire, esto debido a las caracteristicas del proyecto a implementar
en la zona.

Actualmente, parte de la superficie del predio (colindancia sur) el uso del suelo es de terrenos
ganados al mar y serd cambiado a uso de suelo habitacional. Esencialmente, el escenariofuturo
consiste en la operacién de la lotificacién, las condiciones ambientales seran sensiblemente las
mismas, dado que el predio es utilizado como casa habitacion y actividades de esparcimiento.

El prondstico ambiental con la obra sera un nuevo elemento integrado al paisaje urbano de la
zona, mostrandolo como parte del medio existente y como parte de la infraestructura urbana de
la poblacién de la localidad de Puerto Arista, Chiapas.

VII.5. Evaluacion de alternativas.
La empresa promovente cuenta con la posesion legal del predio donde se llevara a cabo el
proyecto, el cual presenta construcciones en su interior, asi que contemplar otro predio diferente

implicaria causar impactos ambientales adicionales lo cual no es deseable y no favorece su
eleccion para el desarrollo del proyecto inmobiliario.
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VII.6 Conclusiones.

Puerto Arista es un importante centro turistico del Estado de Chiapas. Es al mismo tiempo, debido
a su actividad econémica, es la zona que mas participa en el desarrollo econémico y social del
Municipio de Tonala.

En el estado el turismo es una fuente importante generadora de divisas, considerada como una
actividad preponderante del desarrollo y en el Municipio es el motor de la economia local.

De acuerdo al resultado de la metodologia empleada se concluye que el proyecto se desarrollaria
en un ambiente totalmente alterado desde hace mas de 20 afos principalmentepor la
necesidad de viviendas y actividades turisticas. El entorno natural del sitio del proyecto,
seguramente contd con una riqueza natural de especies que aldn se observan en la region en
zonas menos afectadas, sin embargo, dado el crecimiento de la poblacidon en la localidad, dicha
zona ha sido fuertemente alterada.

La construccion del desarrollo inmobiliario, por sus caracteristicas constructivas se integraran al
ambiente y a la vocacién de la zona, ademas de que no se afecta vegetacion de importancia,
asimismo no se afectaran habitats de fauna que se encuentre en estatus en la zona de estudio.

El desarrollo de la obra sera por etapas, de tal manera que los impactos se limitaran a las areas
donde se pueda avanzar en funcién de la disponibilidad de los recursos econémicos de la
empresa promovente.

En este documento se plantean medidas para prevenir y/o mitigar los impactos derivados de las
etapas de preparacion del sitio y de la construccion, que aun cuando son sencillas de aplicar es
necesario considerarlas para minimizar sobre la afectacion a la vegetacion del predio y de la
colindancia sur (vegetacion de dunas costeras), asi como los impactos indirectos del proyecto
correspondientes al requerimiento de materiales y/o insumos para su implementacion.

Lo anterior refleja en los resultados de la evaluacién de impactos ambientales donde las
importancias finales mas relevantes se dan sobre el factor suelo principalmente por las
actividades de excavaciones y cortes, cimentacion, entre otras.

Con el desarrollo de la obra se espera un beneficio en la generacién de empleos, directos e
indirectos (en forma temporal durante la construccion y permanentes durante la operacion).

Finalmente es evidente que el mantenimiento de la lotificacion resulta indispensable, para
mantener una calidad visual acorde a la obra y de limpieza en la porcién de terrenos ganados al
mar y no generar impactos residuales, asimismo con la correcta implementacion de las medidas
de mitigacion propuestas para este proyecto contribuiran a controlar y minimizar los efectos
adversos al entorno paisajisticos de la zona.
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VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS

TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL.

En el presente capitulo se presenta la relacién de los instrumentos metodoldgicos y elementos
técnicos gque sustentan la informacion contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental,
Modalidad Particular, Sector Turistico “Proyecto Inmobiliario Zapotal Casa de Mar,
Localidad de Puerto Arista, Tonala, Chiapas”, el cual se ubicara en Boulevard Mariano
Matamoros No. 90, Localidad de Puerto Arista, municipio de Tonala, Chiapas. De manera general
se describen los puntos especificados en la guia, la informacién solicitada en cada uno de los
puntos se incluye de manera detallada en la secciébn de capitulos y anexos del presente
documento.

VIII.1 Presentacion de lainformacion.

VIII.1.1 Cartografia.

La lista de cartografia se encuentra en la seccién de anexos que complementa este documento.
VIII.1.2 Fotografias.

El registro fotografico con la descripcion de los aspectos que se considerd importante resaltar
de este estudio, se localiza en la seccién de anexos de la presente Manifestacién de Impacto
Ambiental.

VIII.1.3 Videos.

Para el presente proyecto no se consider6 necesaria la realizacién de videos.

VIIl.2 Otros anexos.

Los documentos legales se encuentran en la seccion de anexos, mismos que son proporcionadas
por la empresa promovente.

VIIl.2.1 Memorias.

Las memorias y planos se localizan en la seccién de anexos de la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental.

VIII.3 Glosario de términos.

Arrecife: Banco formado en el mar por rocas, puntas de roca o poliperos y llega casi a flor de
agua.
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Banco de material: Sitio donde se encuentran acumulados en estado natural, los materiales que
utilizarén en la construccion de una obra.

Batimetria: Representacion gréfica de las curvas de igual profundidad.

Braza: Medida de longitud usada en la marina equivalente a 1.829 metros del sistema inglés,
1.624 metros del francés; y 1.671 metros del espafiol.

Beneficioso o perjudicial: Positivo o negativo.

Calado: Profundidad a la cual se sumerge el barco en el agua, marcada siempre en niameros
en proa y popa del barco; el maximo calado permitido del buque esta indicado por la linea de
méxima de inmersion.

Cambio climatico: Variacién del clima atribuido directa o indirectamente a la actividad humana,
que altera la composiciéon de la atmosfera global y se suma a la variabilidad natural del clima
observada durante periodos comparables.

Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes criterios:
fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcion del sistema, presencia de
especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en alguna categoria de
proteccién, asi como aquellos elementos de importancia desde el punto de vista cultural,religioso
y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinaran sobre la base de la importancia que
tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones proyecto-
ambiente previstas.

Dafio ambiental: Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia de un impacto
ambiental adverso.

Dafio alos ecosistemas: Es el resultado de uno 0 mas impactos ambientales sobre uno o varios
elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un desequilibrio ecolégico.

Dafio grave al ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos
ambientales, que afecta la estructura o funcién, o que modifica las tendencias evolutivas o
sucesionales del ecosistema.

Darsena: Parte interior y resguardada de un puerto, en donde las embarcaciones realizan
operaciones de maniobrabilidad.

Desequilibrio ecoldgico grave: Alteracion significativa de las condiciones ambientales en las
que se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarian la destruccion, el
aislamiento o la fragmentacién de los ecosistemas.
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Desmonte: Remocion de la vegetacion existente en las areas destinadas a la instalacién de la
obra.

Draga: Barco provisto de maquinaria especial para extraer materiales soélidos de los fondos o
lechos marinos, en los canales de los puertos, rios y esteros a fin de mantener las profundidades
adecuadas.

Dragado: Accion de ahondar y limpiar de fango y arena los puertos, esteros, lagunas costeras,
rios, canales.

Duracion: El tiempo de duracion del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.
Embarcacién: Barco, nave, vehiculo para la navegacién por agua.

Escollera: Rompeolas, obra de resguardo en los puertos, hecha con rocas arrojadas sin orden
al fondo del agua, para defender de la mar de fuera una cala, puerto o ensenada.

Especies de dificil regeneracion: Las especies vulnerables a la extincién biologica por la
especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccion.

Espigon: Trozo de muelle que se deriva de otro principal para aumentar el abrigo de un puerto.
Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de la
naturaleza.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de
mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accién del hombre o de
la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud,
obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asicomo la
continuidad de los procesos naturales.

Importancia: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el ambiente. Para ello se
considera lo siguiente:

e La condicién en que se encuentran el o los elementos 0 componentes ambientales que
se veran afectados.

e Larelevancia de la o las funciones afectadas en el sistema ambiental.

e La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos de deterioro.

e La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacién del impacto y la de
regeneracion o autorregulacion del sistema.

e El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos naturales actuales y
proyectados.
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Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar por
medios naturales a la situacion existente antes de que se ejecutara la accion que produce el
impacto.

Magnitud: Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del tiempo,
expresada en términos cuantitativos.

Marina turistica: Es el conjunto de instalaciones maritimas y terrestres construidas para
proporcionar abrigo y servicios a embarcaciones de recreo y deportivas.

Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para evitar
efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacién: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para atenuar
el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambienta les existentes antes de
la perturbacién que se causara con la realizacion de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

Muelle: Estructura edificada en la orilla del mar, de un estero o laguna costera, de un rio o dentro
de algun cuerpo de agua continental, para permitir el atraque de las embarcaciones y poder
efectuar carga y descarga de mercancia o personas.

Naturaleza del impacto: Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accién sobre el ambiente.

Relleno: Conjunto de operaciones necesarias para depositar materiales en una zona terrestre
generalmente baja.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracion causada por impactos generados por la realizacion
de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el entorno debido al
funcionamiento de procesos naturales de la sucesién ecoldgica y de los mecanismos de
autodepuraciéon del medio.

Sistema ambiental: Es la interaccion entre el ecosistema (componentes abioticos y bibticos) y el
subsistema socioecondémico (incluidos los aspectos culturales) de la zona donde se pretende
establecer el proyecto.

Urgencia de aplicacion de medidas de mitigacion: Rapidez e importancia de las medidas
correctivas para mitigar el impacto, considerando como criterios si el impacto sobrepasa umbrales
o la relevancia de la pérdida ambiental, principalmente cuando afecta las estructuraso funciones

criticas.

Zona de tiro: Area destinada al dep6sito del material dragado en el continente.
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Tuxtla Gutiérrez, Chiapas, a 23 de agosto de 2020.

MTRA. MARICELA ANA YADIRA ALVAREZ ORTIZ
DELEGACION FEDERAL

SEMARNAT, CHIAPAS

PRESENTE.

Bajo protesta de decir verdad conforme al Articulo 35 BIS-1 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y Articulo 36 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA), declaro que los resultados se obtuvieron
en la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Sector Turistico:
“Proyecto Inmobiliario Zapotal Casa de Mar, Localidad de Puerto Arista, Tonal4, Chiapas”,
se realizaron través de la aplicacion de las mejores técnicas y metodologias cominmente
utilizadas por la comunidad cientifica del pais y del uso de la mayor informacién disponible, y que
las medidas de prevencion y mitigacion, asi como técnicas y metodologias sugeridas son las mas
efectivas para atenuar los impactos ambientales.

Atentamente Atentamente

159 | Pagina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“Proyecto Inmobiliario Zapotal Casa de Mar, Localidad de Puerto Arista, Tonala, Chiapas”.

ANEXO 1. FOTOGRAFIAS
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Fotografia 1. Vista panoramica del predio (oeste a este).

'y

Fotografia 2. Vista del acceso al predio en estudio en la colindancia este (Boulevard Mariano
Matamoros).
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|

Fotografia 3. Colindancia este del predio (camino de terraceria de acceso hacia la playa).

W

Fotografia 4. Vista del predio en direccion oeste — este.
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Fotografia 5. Vista del predio en estudio en direccién norte — sur.

Fotografia 6. Colindancia Oeste del predio (Propiedad privada).
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Fotografia 7. Condiciones actuales del predio en estudio (vista de sur a norte en la zona oeste).

Fotografia 8. Vista del predio en direcciéon suroeste — noreste.
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Fotografia 9. Delimitacion en la colindancia sur del predio (vista oeste — este).

Fotografia 10. Delimitacion en la colindancia sur del predio (vista este — oeste).
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Fotografia 11. Vista de la vegetacion dentro del predio (vista en direccion este — oeste).

Fotografia 12. Vista de pastizales y dunas al interior del predio en estudio.
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Fotografia 13. Vegetacion de dunas costeras en la colindancia sur del predio.

Fotografia 14. Vista en direccidn sureste — noroeste.
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Fotografia 15. Vista del predio en la zona este (vista sur — norte).
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Fotografia 16. Vegetacion de dunas costeras al sur del predio (vista este — oeste).
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Fotografia 17. Vista del paisaje de la zona al sur del predio (playa Puerto Arista).

e
Fotografia 18. Vista de las condiciones actuales de las playas de Puerto Arista (vista en direccion este).

169 |Pagina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“Proyecto Inmobiliario Zapotal Casa de Mar, Localidad de Puerto Arista, Tonala, Chiapas”.

~ . = e - - — > ——'-'.-‘ r——
». p— T —
iy ¢ - ———
> - > . — ~ — -
~ — R .- =
- -
> o - " L
- LI = -
[ - Ve EaRAT > ¥y s = I
e . K= - e ThE* . L
&~ o p ”. X o o ey - ..
e T . % o o o via K S iNg

Fotografia 19. Vista de las playas de Puerto Arista (vista hacia el sureste).

Fotografia 20. Condiciones actuales en la colindancia sur del predio.
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Fotografia 21. Vista de la vegetacion de dunas en la franja de la playa.

Fotografia 22. Vista en direccién sur del predio (océano Pacifico).
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Fotografia 24. Colindancia Este del predio en estudio (Camino de acceso a la playa).
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Fotografia 29. Construcciones al interior del predio en la zona norte.

175|Pagina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“Proyecto Inmobiliario Zapotal Casa de Mar, Localidad de Puerto Arista, Tonala, Chiapas”.

ANEXO 2. CARTAS TEMATICAS
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Regiones marinas prioritarias del proyecto inmobiliario " Zaporal casa de mar”, Localidad de Puerto Arisea, Tonald, Chiapas.
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Unidades Climaticas del Sistema Ambiental.
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Peligro por Tsunami del Sistema Ambiental,
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Fallas y Fracturas Geolégicas del Sistema Ambiental.
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Peligro por Inundacién del Sistema Ambiental.
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Peligro por Deslizamiento del Sistemma Ambiental.
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Hidrologia Superficial del Sistema Ambiental.
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Hidrogeologia del Sistema Ambiental.
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Condiciénes de Acuiferos del Sistema Ambiental.
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Manglares del Sistema Ambiental.
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Tenencia de la Tierra del Sistema Ambiental.

MICROLOCALIZACION

I N
SIMBOLOGIA
[ Predio en estudio
D Sistema Ambiontal
TENENCIA DE LA TIERRA
B Tierras de uso commin

Asentamiento humano

=7 Niicleas Agrarioa
Zona de pacceles

Towvaw o bl

s Cantigedie s Crog
Provperciom U w1y Nore
Excale O x = rposee

Waen Hucgooal W Gy

192 |Pagina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“Proyecto Inmobiliario Zapotal Casa de Mar, Localidad de Puerto Arista, Tonala, Chiapas”.

ANEXO 3. DOCUMENTOS LEGALES
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ANEXO 4. PLANOS DEL PROYECTO
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