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Proyecto: “Villas Kriss Mar”

[.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO

I.1. Nombre del proyecto

“Villas Kriss Mar”

[.2. Ubicacién del proyecto

MIA PARTICULAR MODALIDAD A

En la parcela 247 Z3 P2/2 del Ejido La Playa, Municipio de Coyuca de Benitez,

Estado de Guerrero.

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO RUMBO DISTANCIA Vv COORDENADAS
EST. PV X Y
125 390,916.290 1,871,871.029
125 3896 | S 68°59°18.58 E 60.17 3896 390,972.463 1,871,795.454
3896 | 3926 | S17°43'15.28 W 275.95 3926 390,888.469 1,871,532.598
3926 | 3925 | N70°27'17.49 W 59.94 3925 390,831.987 1,871,552.650
3925 | 125 N 17°41°09.62 E 277.49 125 390,916.290 1,871,871.029
SUPERFICIE= 16,600.31 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION ZONA FEDERAL
LADO | AZIMUT RUMBO DISTAN COORDENADAS UTM CONVERGENCIA FACTOR | LATITUD(N) | LONGITUD
CIA (M) [ ESTE (X) NORTE (Y) A B DE ESC (W)
LINEAL
AB 111°0°41.42" S68°50'1858E | 60.180 | 390,019.333 | 1,871,826.573 | -0°17'53.873350 | 0°0°0.00 | 0.999747 | 167553925685 | -100°127.622250
6005 06
B-C 197°43°15.28" | S17°431528W | 10.017 | 390,975511 | 1,871,804.995 | -0°17'53.307286 | 0°00.00 | 0.999746 | 16'5538.564282 | -
2654 98 100°1°25.6719483
C-125 | 291°0° 41.42" N 68°59'18.58 60.174 | 300,072.463 | 1,871,795454 | -0°17'53.331498 | 0°0°0.00 | 0.999747 | 1675539258319 | -100°125820862
w 6004 06
125-A | 17°41 962" N17°4109.62E | 10017 | 390,916.290 | 1,871,817.029 | -0°1753.897502 | 0°0°0.00 | 0.999747 | 16°5539.2945823 | -100°127.622250
2656 14

AREA= 601.77 m?

PERIMETRO=140.39

Macro-Localizacion

no
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ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA

GOLFD OE
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MICRO-LOCALIZACION =

Croquis de localizacion

I.3 Duracioén del proyecto

El tiempo de duracidon que se pretende para la realizacion de la construccion y
puesta en marcha del proyecto es de 5 afios (20 trimestres), que incluirian las
primeras dos etapas del proyecto; preparacion de sitio, construccion y 50 afios para
las etapas de operacion y mantenimiento. Segun Cronograma de actividades, en la

tabla siguiente:



Proyecto

: “Villas Kriss Mar” MIA PARTICULAR MODALIDAD A

(Cronograma de actividades)

Meses 1|2|3|4|5|6|7|8|9|10 |11 |12 |13 |14|15 |16 |17 |18 |19 |20|
Actividades Preparacion del sitio |
Limpieza

Nivelacion y
trazo

Construccion |

Excavacion

Cimentacion

Impermeabiliz

Rellenos

Albaiiileria

Inst. sanit.

Inst. elect.

Inst. gas

PTAR Biofosa

Acabados

Carpinteria

Acabados

Alberca y obras
exterior

Reforestacion

Limpieza

Mantenimiento

[.3.1 Datos generales del Promovente

[.3.2. Nombre o razén social

C. Victor Manuel Martinez Lobato

1.3.3. Registro Federal de Contribuyentes del promovente.

I.3.4 Nombre y cargo del representante legal

N/A

1.3.5. D

ireccion del promovente o de su representante legal para oir o recibir

notificaciones.
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Ejido La Playa, Municipio de Coyuca de Benitez, Estado de
Guerrero.

[.3.6 Responsable de la elaboracién del estudio de impacto ambiental

Cedula Profesional del responsable de elaboracion del estudio

.3.6.1. Nombre o razén social

Asesoria Ambiental JFR

[.3.7. Nombre del técnico participante en la elaboracion del estudio

L.C.A. Maria Cristal Renteria Hernandez
L.C.A. Abigail Lobato Nava

L.C.A. José Alberto Montoya Carranza
L.E.M. Rey Chupin Hernandez

L.C.A. Dorani Lizbeth Chavez Tornes

Técnico Ambiental Gilberto Ramirez Rodriguez

1.3.8. Registro Federal de contribuyentes y CURP
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1.3.9 Direccion del responsable técnico del estudio

Acapulco de Juarez, Estado de Guerrero.
1.3.10 Teléfono(s)
744-1775302

1.3.11 Correo electréonico
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CAPITULO Il
DESCRIPCION DEL PROYECTO
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II.1 Informacion General del Proyecto

El presente es un proyecto particular de construccion, se ubica en la Zona de Barra
de Coyuca, en la parcela 247 Z3 P2/2 del Ejido La Playa, Municipio de Coyuca de

Benitez, Estado de Guerrero.

MICRO-LOCALIZACTON

no
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Mediante el proyecto se pretenden construir cabafias ecolégicas para uso
habitacional turistico.

El predio se encuentra en la franja denominada turistica, apta para zona residencial
y turistica.

El predio cuenta con una superficie de una hectarea sesenta y seis punto trescientos
diez (1-66-00.310) ubicado en la parcela 247 Z3 P2/2 del Ejido La Playa, Municipio

de Coyuca de Benitez, Estado de Guerrero.

CUADRO DE CONSTRUCCION parcela 247 Z3 P2/2
LADO RUMBO DISTANCIA v COORDENADAS

EST. [ PV X Y

125 390,916.290 1,871,871.029
125 [ 3896 | S68°59'18.58 E 60.17 3896 390,972.463 1,871,795.454
3896 | 3926 | S17°4315.28 W 275.95 3926 390,888.469 1,871,532.598
3926 | 3925 | N 70°27'17.49 W 59.94 3925 390,831.987 1,871,552.650
3925 | 125 | N17°41°09.62 E 277.49 125 390,916.290 1,871,871.029

SUPERFICIE= 16,600.31 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION ZONA FEDERAL

LADO AZIMUT RUMBO DISTANCI COORDENADAS UTM CONVERGENCIA FACTOR LATITUD (N) LONGITUD (W)

A (M) ESTE (X) NORTE (Y) A B DE ESC

LINEAL
AB 111°0'41.42" S 68°59°18.58 E 60.180 390,919.333 1,871,826.573 -0°17'53.873350 0°0'0.006005 | 0.99974706 | 16°55 39.256856 -100°127.622250
B-C 197°43 15.28" S17°431528 W _| 10.017 390,975.511 1,871,804.995 -0°17'53.307286 0°0'0.002654 | 0.99974698 | 16°55 38.564282 -100°125.6719483
C-125 291°0° 41.42" N 68°59°18.58 W_| 60.174 390,972.463 1,871,795.454 -0°17'53.331498 0°0'0.006004 | 0.99974706 | 16°55 39.253319 -100°1'25.820862
125-A 17°41° 9.62" N 17°41°09.62 E 10.017 390,916.290 1,871,817.029 -0°17'53.897502 0°0'0.002656 | 0.99974714 | 16°55 39.2945823 -100°127.622250
AREA= 601.77 m’ PERIMETRO=140.39 m
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T

MIA PARTICULAR MODALIDAD-A

4 + 4
T + +
S
0 + 0
REGISTRO AGRAR|O NACIONAL (RAN) PARCELA 247 2= P212
CUADRO DE CONSTRUCCION
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Colindancias:

Referencia | Medidas (m) Colindancias

Noreste 60.170 Zona Federal (Laguna de Coyuca)

Sureste 275.950 Con Parcela 248

Suroeste 59.940 Con la Carretera La Barra-Pie de la Cuesta
Noroeste 277.490 Con Parcela 246

Conforme a la constancia de congruencia de uso de suelo, contenida en oficio
2020/11/27-1442, del 30 de noviembre del 2020, expedida por parte del Arq.
Eduardo Salazar Mendoza, Director de Desarrollo e Imagen Urbana, del H.
Ayuntamiento de Coyuca de Benitz, Estado de Guerrero.
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El Uso de suelo:

Sector Franja Turistica: | Densidad neta méxima 120 Cto./Ha
Coeficiente de ocupacion del 15 %
Area libre en planta 85 %
Restricciones: Al frente 10.00 metros

Laterales 1/8 altura

Al fondo 4.00 metros/15% alturas

El proyecto, consiste en las siguientes obras, mismas que se proyectan dentro
de la Parcela N° 247, del Ejido La Playa, Municipio de Coyuca de Benitez,

Estado de Guerrero, del Proyecto “Villas Kriss Mar”

Muro de piedra lateral para la contencién de avenidas de aguas de la laguna

de Coyuca, dentro del predio.

El muro ser& construido con piedra braza de la regidon, pegadas o junteadas con
mortero (cemento arena y agua). Las dimensiones son irregulares, pero
basicamente consiste en un frente rectangular de 37.50 metros y un semi-circulo de
29.00 metros. Viéndolo de forma transversal, cuenta con un andador (corona) de
1.40 metros de ancho, escarpio de 2.60 metros de ancho, Talud de 1.5:1 y altura de

1.70 metros con respecto al terreno natural.

Las gradas de piedra de acceso a la laguna y 2 escalones de piedra de 80
centimetros de ancho y longitud variable, segin se aprecia en el plano

arquitectonico (Ver plano arquitectonico).

También la guarnicion de proteccion de concreto armado a todo lo largo del muro
de piedra, tanto en la parte frontal y posterior, con dimensiones de 15 centimetros

de ancho y altura total de 60 centimetros, hincado a 50 centimetros de profundidad

La superficie total del muro de piedra incluyendo andador, gradas y escalones es
de = 247.30 m2.
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El volumen de piedras utilizadas es de = 171.00 m3.

La superficie total de la guarnicién de concreto armado es de = 18.37 m?

DETALLES MURO DE PIEDRA
DE CONTENCION

Sup. total muro de roca = 238.78 M2
Sup. total guarnicién = 18.37 M2

PERFIL MURO DE PROTECCION

Muros de piedra perimetrales a la casa principal, la cabafa-restaurant y

sanitarios

Muro perimetral de piedra braza de la region con dimensiones de 40 centimetros de
corona (ancho superior) y base inferior de 70 centimetros y alturas variables de
entre 60 y 80 centimetros, talud 1.1, pegadas con mortero (cemento arena y agua)
e hincado de 30 centimetros de profundidad. (Ver plano arquitecténico).

La longitud total de los muros es de 125.00 metros lineales.

La superficie total de los muros de piedra incluyendo una rampa es de 87.50 m2
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Cabafias ecologicas

Se trata de una obra de 10 cabarfas, de dos niveles, construidas con madera y
palapa redonda de la regién, de 6.00 x 5.00 metros de largo y ancho
respectivamente y alturas de 2.40 metros para la planta baja y planta alta.

Para acceder a la planta alta cuenta con una escalera tipo caracol de 1.00 metro de
ancho construida totalmente con tablones de pino de primera de 4 centimetros de
espesor, varas y madera de la region. Esta escalera esta soportada mediante un
poste de madera de pino de 20 centimetros de diametro y 4.50 de altura e hincado

de poco mas de 1 metro de profundidad

Como piso terminado en la planta baja, existe un entarimado construido con
tablones de 1 pulgada de espesor con dimensiones de 4.50 x 4.15 metros, sostenido
con 12 postes de madera tratada y alturas variables, pero basicamente son postes
de 20 centimetros de diametro y de 1 metro y 1.30 metros de altura, con hincados
de 0.70 metros de profundidad en promedio. Toda la estructura de la cabafa,

incluyendo el entarimado, esta sujetada con clavos y cable de polietileno.

Como piso terminado en la planta alta, existe un entarimado construido con tablones
de 1 pulgada de espesor con dimensiones de 6.50x5.20 metros, sostenido con
polines en doble capa y empotrados en los 6 postes-horcones que sostienen toda

la estructura de la cabafa.

La techumbre esta armada con polines de madera de la region y forrada con palapa
redonda de la regién. Dentro de esta planta altas se encuentra un bafio hecho con
madera y varas de la region; cuenta con una taza, un lavabo y regadera movil; la
bajada de aguas negras de cada cabafia se hace mediante un tubo PVC sanitario

de 4 pulgadas conectado a la fosa séptica.
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Jacuzzi de tabicon prensado y concreto armado instalados en cada una de
las cabafias ecoldgicas

Dentro de cada cabafia ecoldgica, contara con un jacuzzi de 2.20 x 1.80 metros de
largo y ancho y 1 metro de altura construido con tabicon prensado y 4 castillos de
15 x15 centimetros con cadena de cerramiento de 15 x15 centimetros por todo el
perimetro del jacuzzi, piso terminado de 10 centimetros de espesor armado con
varillas de 3/8” concreto fc = 200kg/cm?. Tanto el piso como los muros estaran y
forrado con azulejo de primera. Cuenta también con instalacién hidraulica, en tres
lineas, tubos PVC hidraulico de 2 pulgadas de diametro para alimentacién y
limpieza. Estos jacuzzis, una vez llenados, se mantendra con la misma agua y su
limpieza se hara mediante un sistema de filtros y retornos que se localiza en el

cuarto de bombas anexa a la alberca existente.

DETALLES JACUZZI

L —

Area Jacuzzi = 3.63 m2

PLANTA: JACUZZI

i
LLﬁj

PERFIL Y CORTE: JACUZZI

10
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Alberca, cuarto de bombas, regaderay jacuzzi integradas

Existe una alberca construida hace aproximadamente 30 afios con jacuzzi y
regadera anexa al cuerpo de dicha alberca. Las obras realizadas fueron de
reparacion y mantenimiento, excepto el jacuzzi y la regadera que son obras nuevas
integradas al cuerpo de la alberca. La forma geométrica de la alberca y el jacuzzi
es de forma elipsoidal con dimensiones de 12.60 x 10.90 metros con 2 metros de
profundidad en la parte mas baja y 1 metro en parte de menor profundidad. El
jacuzzi, por su parte, tiene las dimensiones de 4.40 x 2.20 de largo y ancho y 1
metro de profundidad. El piso y los muros de ambas obras son de concreto armado
de 12 centimetros de espesor, varillas de 3/8”, concreto f'c = 250kg/cm?y acabados
con azulejo de primera. La regadera por su parte consiste en un circulo de concreto
de 1.30 metros de didmetro y un murete de piedra braza de la region de 40

centimetros de espesor y altura promedio de 60 centimetros.

Pegada a la estructura de la alberca, contara con un cuarto de bombas 2.55 x 2.25
metros de largo y ancho y por 1.90 de altura. Los muros son de tabicon prensado y
repellado con mortero, cuenta 4 castillos de 15 x 15 centimetros, armados con
varillas de 3/8”, cadena de cerramiento de 15 x 15 centimetros. Tanto el piso y la
losa como techumbre son de concreto fc = 200kg/cm2 y acabados en pintura
vinilica. Adicionalmente toda la alberca cuenta con muro perimetral de piedra braza
de la regidn de 40 centimetros de ancho y altura de 70 centimetros e hincado de 40

centimetros de profundidad pegadas o junteadas con mortero.

11
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1.80

PERFIL Y CORTE : ALBERCA Y JACUZZ]

Cabafia restaurant de maderay palapa de la region

Estara estructurada en dos partes. La cabafa restaurant mayor estara construida
con 12 horcones de madera de la regién de aproximadamente 25 a 28 centimetros
de diametro Y 5.00 de alto e hincado de 1.20 metros. Esta cabafia es de dos aguas
Las dimensiones de la cabafia mayor son de 21.50 de largo por 5.80 metros de
ancho y 3.20 de altura al tirante perimetral asentada sobre los horcones. La altura

mayor (al caballete superior) es de 5.40 metros.

La techumbre esta estructurada con polines de 10 a 15 centimetros y varas de 4 a

5 centimetros de didmetro, colocados a intervalos de 70 centimetros de separacion.

La cabafia menor es de un agua y esta entrelazada con la cabafia mayor y sus
medidas son de 8.80 x 6.25 metros, altura mayor de 3.85 metros y altura menor de
2.60 metros. Esta construida con los mismos materiales que la cabafia mayor,

excepto que la techumbre esta forrad con huesos de palapa de la region.

Toda la estructura de esta cabafia esta armada con polines de 10 y 15 centimetros

de diametro y varas colocadas transversalmente de 4 a 5 centimetros de diametro
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sujetadas con clavo y cable de polietileno o yute y forrada con palapa redonda de la

region.

El piso terminado es de concreto rustico de 10 centimetros de espesor, armado con

malla electro-soldada y repellado con mortero.

En la fachada principal de la cabafia mayor, cuenta con muro de piedra braza de la
regién de 40 centimetros de espesor y altura mayor de 2.60 y altura menor 1.30 e

hincado de 1.00 metro de profundidad.

& O

CMS, D ESPESOR. VARAS Y FORRADC CON
0.60m PALAPA REDONDA OE LA REGION

4.80m 5.80m

L=
FACHADA PRINCIPAL: CABANA RESTAURANT

Fosas sépticas para recibir las aguas negras y jabonosas

Existiran 2 fosas sépticas para recibir las aguas negras desechadas por las 10
cabafas ecologicas y los 5 sanitarios para hombres y mujeres que se localizan
cerca de del restaurant — cabafa. La fosa N° 1 es de forma rectangular con medidas
de 2.65 x 2.20 x 1.90 de largo, ancho y profundidad; la fosa N° 2 también es de
forma rectangular con medidas de 3.50 x 2.50 x 1.90 de largo, ancho y profundidad,;
ambas estan construida con tabicon prensado de cemento; 6 castillos de concreto

armado (cada fosa) con varillas de 3/8” de diametro de 15 x 15 centimetros de

13
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espesor y cadenas de cerramiento para recibir la losa de concreto armado de 10
centimetros de espesor. La losa también esta armada con varillas de 3/8” de

diametro separadas a cada 15 centimetros.

La tercera fosa se localiza cerca de casa principal y es de tipo circular, con un
diametro de 1.95 metros y profundidad de 1.90 metros. Al igual que las dos

anteriores fosas, esta construida con los materiales antes descritos.

Los muros serdn rasticos, sin repellado y no tendr& piso de concreto, sino que este
sera sustituido por una cama de arena gruesa en el lecho inferior de 30 centimetros
de espesor y cama de grava triturada o de canto rodado (de rio) de 30 centimetros

de espesor.

Las descargas a estas fosas se haran mediante tuberia PVC sanitario de 4’
pulgadas de diametro, enterrados a 50 centimetros de profundidad. La red de
tuberia tendida es de aproximadamente 162.00 metros de longitud, considerando la
altura al segundo nivel de cada una de las 10 cabafas y sanitarios adyacente a la

cabafa restaurant.

o . . —grd e % 08,
r2gsm L " J
[ |
A Area fosa= 8.95 SRR
Area fosa= 5.83 20 00 0 0|
J 2ggenne
PLANTA : I PLANTA : Zeleeere |
£ FOSA 2 eieseiese | eeviesele
FOSA 1 . e s &
AGUAS v v e 0.0 | o
AGUAS NEGRAS BERERAN
NEGRAS o) ‘

PERFIL : FOSA 1 PERFIL : FOSA 2
AGUAS NEGRAS AGUAS NEGRAS
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Area fosa= 3.00
PLANTA:
FOSA 3
AGUAS
JABONOSAS

)
7 X

e et

PERFIL : FOSA 3
AGUAS JABONOSAS

Debido a que no se contara con una planta de tratamiento de aguas residuales, su
mitigacion de impacto ambiental se hara mediante bacterias especializadas para
este tipo de casos y, por tanto, tendra que ser tratado por los especialistas sobre el

tema.

Superficie que ocupa la fosa 1 = 5.83 m?; fosa 2 = 8.95 m? y fosa 3 = 3.00 m?

Superficie total que ocupan las 3 fosas = 17.78 m?

Volumen de recepcion fosa 1 = 13.60 m®
Volumen de recepcién fosa 2 = 17.15 m?
Volumen de recepcion fosa 3 = 3.42 m3

Volumen total de recepcion por las 3 fosas = 34.17 m?3

Sanitarios para hombres y mujeres

Estos sanitarios serviran basicamente para dar servicio a los clientes que asistan a
la cabafa restaurant y esta compuesto por 2 servicios para hombres y 2 servicios
para mujeres contando con una regadera al centro de la estructura de la obra,

siendo cinco pequefios cubiculos.
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Estos sanitarios seran construidos con madera, varas y palapa redonda de la region

y piso rustico de concreto armado con malla electro soldada.

TECHUMBRE CONSTRUIDA
CON LINES DE10 CMS. DE
ESPESOR, VARAS Y FORRADO CON
PALAPA REDONDA DE LA REGION

FACHADA SANITARIOS
HOMBRES Y MUJERES

Contara con tazas y lavabos de porcelana ademas de la regadera.

El servicio de agua sera mediante tuberia de PVC de 1/2” de diametro y las
descargas seran mediante tubos de 4” de didmetro que se conectara a la fosa

séptica N° 2.

PLANTA : 9 e
FOSA 2 v
AGUAS . ﬁ

NEGRAS i

Area fosa= 8.95 o R l
#
o

PERFIL : FOSA 2
AGUAS NEGRAS
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Existirhd una cabafa de una agua para proteger los sanitarios con dimensiones de
7.30x3.90 y altura mayor (al caballete) de 4.40 metros y altura menor de 2.30
metros. Estara sostenida por 4 postes-horcones de 25 centimetros de diametro y la
estructura de la techumbre es a base de polines de 10 al5 cm. de diametro y varas
de 4 a5 cm. de espesor, forrada con palapa y madera de la regién.

Cabarfia choza

Cerca de muro de piedra de contencion lateral a la laguna, existird una cabafa tipo
choza construido totalmente con madera, varas y palapa redonda. Su figura
geomeétrica es parecida a un rombo asimétrico; dos de sus lados miden 5.30 metros

cada uno y los otros dos restantes miden 4.20 metros cada uno.

La construccion es base de polines de 10-12 centimetros de espesor, varas de 4 a
5 centimetros de diametro colocadas transversalmente y como soporte 4 postes-
horcones de 15 a 18 centimetros de didmetro. La techumbre esté forrada con palapa
redonda de la regién. Los postes-horcones estan hincados a 1.00 metro de

profundidad.

En uno de sus extremos, la altura mayor es de 3.60 metros, al centro de 3.00 metros
y en el otro extremo la altura es de 3.40 metros.

Muelles flotantes

Se construiran 4 muelles flotantes para asentarlos frente al muro de contencion en

la rivera de la laguna de Coyuca de Benitez.

Los cuatro muelles son rectangulares, tres de ellos con medidas de 6.00 x 2.00
metros de largo y ancho y seran mantenidos a flote por 18 tambos (por cada muelle)
de plastico de 200 litros cada uno. El cuarto muelle sera de 6.00x6.00 metros

mantenidos a flote con 50 tambos de 200 litros cada uno. Los tambos seran
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sujetados a la plataforma de madera con cable polietileno alquitranado de 1/2

pulgada de diametro.

Las plataformas para maniobrar encima de estos muelles serdn construidas con
marcos de fierro tratado con pintura minio en doble mano, tablones y polines

tratados para evitar su rapido deterioro.

|_A_ Ll N | —

PERFIL : ESTRUCTURA

PARA TINACOS
PLANTA : MUELLES FLOTANTES
Area total Muelles = 72,00 m2

PERFIL : MUELLES FLOTANTES

Red de agua potable

Para alimentar a toda de agua a toda la infraestructura existente y proyectada, se
construira una obra de captacion del agua potable para los diversos usos humanos
mediante 2 tinacos de 1,000 litros cada uno. Dicha agua potable se tomara de un
pozo ya existente mediante un tubo de 6” de diametro, con una profundidad de 6.00
metros. La extraccion del agua se hara mediante una bomba de eléctrica 2 hp,

manguera de succion de 2” pulgadas y salida de 1 pulgada.
La bajada del agua de los tinacos sera por tuberia PVC hidraulica de 2 y 1 pulgada

diametro hasta los entronques de los ramales de cada unidad construida y de ahi

en adelante la tuberia sera de 1/2 pulgada de diametro.
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La colocacion de los tinacos puede ser instalados en una obra de concreto ya
existente, o bien sobre una nueva obra como la que se indica en plano
arquitectonico. Dicha obra seria de 3.00 x 2.00 x 3.60 metros de largo, ancho y alto

respectivamente.

1E1E

PLANTA : ESTRUCTURA
PARA TINACOS

I 0.60m }»

3.60m:

00m>

PERFIL : ESTRUCTURA
PARA TINACOS

Calle principal y accesos a cabafias y restaurant

La calle principal mide 220 metros de longitud por 6 metros de ancho y sera forrada
con adoquin de concreto para trafico vehicular ligero a medio ligero, junteado o
pegado con mortero. El adoquin sera de 23 x 9 x 8 centimetros. También se hara la
misma obra con los accesos a todas las instalaciones civiles existentes y
proyectadas. Se contempla la construccion de guarniciones a ambos lados a todo
largo de la calle principal, asi como de los accesos a las unidades localizadas dentro

del proyecto. Ver plano topografico y arquitectonico.

Area verde
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Se proyecta ocupar una superficie de 3,600 m? para pasto o area verde en diferentes

espacios que ocupan la infraestructura actual y proyectada.

~ | &

Gimnasio u obras por rehabilitar

Existen 2 casas de tabique, losa y piso de concreto, construidas hace
aproximadamente 8 afios y se pretende mejorarlas para actividades de gimnasia.

La superficie que ocupan las 2 casas es de 103.00 m?.

/4/?54 p
G/MNAS/O
g ~
CE 6‘795’ mo

0484 0
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Casetas para diversos usos

Cabe sefialar que existen 3 casetas de tabique y concreto rectangulares para
diversos usos, construidas hace aproximadamente 8 afios, mismas que seran
demolidas o remodeladas o supresion definitiva del proyecto en cuestion. La

superficie que las 3 casetas ocupan es de 46.00 m2.

Superficies:
Superficies m?2

Del terreno 16,600.310
01 Muro de piedra lateral para la contencién de avenidas de aguas de la Laguna de 247.30
Coyuca.
02 Muros de piedra perimetrales a la casa principal, la cabafia-restaurant y sanitarios. 87.50
03 Cabafias ecoldgicas (10). 300.00
04 Jacuzzi de tabicdn prensado y concreto armado instalados en cada una de las 3.63
cabafias ecoldgicas (de un jacuzzi)
05 Alberca, cuarto de bombas, regadera y jacuzzi integradas. 121.86
06 Cabafia restaurant de madera y palapa de la regién. 163.68
07 Fosas sépticas para recibir las aguas negras y jabonosas. 17.78
08 Sanitarios para hombres y mujeres. 28.80
09 Cabafia choza. 22.00
10 Muelles flotantes. 72.00
11 Red de agua potable (estructura paratinacos) 6.00
12 Calle principal y accesos a cabafias y restaurant
Superficie calle principal 1,320.00
Superficie accesos a instalaciones 130.60
Superficie total calle y accesos 1,450.60
13 Area Verde 3,600
14 Gimnasio u obras por rehabilitar 103.00
15 Casetas para diversos usos. 46.00

Total 7720.75

[1.1.1 Naturaleza del proyecto

La informacién que se proporciona para el presente proyecto tiene por objeto dar un
panorama de los trabajos que se desarrollaran para la construccion del proyecto, el
cual se realizara sobre un predio que cuenta con mas de 50 afios de ser un terreno
baldio, que fue utilizado para la agricultura, en el que se puede apreciar que se trata
de un terreno plano donde existe solo palmas de cocotero, no existe vegetacion
forestal ni existe mangle dentro ni colindando con el predio, como se muestra en la

fotografia.
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El desarrollo del proyecto se realizara en el Municipio de Coyuca de Benitez, sobre
la franja costera existente entre el océano Pacifico y la Laguna de Coyuca, el cual
cuenta con un alto valor paisajistico, pero carece de servicios publicos basicos como

el drenaje y agua potable.

Por lo tanto, este proyecto tiene por objeto brindar un espacio de descanso a los

visitantes y sus propietarios.

Seleccion del Sitio

La razon principal por la que se selecciong el sitio del proyecto, es debido a que el

promovente, ha decidido invertir en un proyecto turistico de servicios.

[1.1.2 Ubicacién y dimensiones del proyecto

Ubicacion, ElI municipio de Coyuca de Benitez, se localiza al suroeste de
Chilpancingo su cabecera municipal se encuentra sobre la carretera federal
Acapulco-Zihuatanejo, aproximadamente a 32 kilbmetros de Acapulco; forma parte
de la region Costa Grande. Ubicado en las coordenadas 16°55’ y 17°22’ de latitud
norte, entre los 99°50° y 100°22" de longitud oeste, respecto al meridiano de

Greenwich. Colinda al norte con Chilpancingo; al sur con el océano Pacifico; al este

22



Proyecto: “Villas Kriss Mar”

MIA PARTICULAR MODALIDAD-A

con Acapulco y al oeste con Atoyac de Alvarez y Benito Juarez. El predio cuenta

con una superficie de una hectarea sesenta y seis punto trescientos diez (1-66-
00.310) ubicado en la parcela 247 Z3 P2/2 del Ejido La Playa, Municipio de Coyuca
de Benitez, Estado de Guerrero.

Ubicacion del Predio

Coordenadas
CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO RUMBO DISTANCIA Vv COORDENADAS
EST. PV X Y
125 390,916.290 1,871,871.029
125 | 3896 S 68°59718.58 E 60.17 3896 390,972.463 1,871,795.454
3896 | 3926 S 17°43'15.28 W 275.95 3926 390,888.469 1,871,532.598
3926 | 3925 N 70°27°'17.49 W 59.94 3925 390,831.987 1,871,552.650
3925 | 125 N 17°41°09.62 E 277.49 125 390,916.290 1,871,871.029
SUPERFICIE= 16,600.31 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION ZONA FEDERAL
LADO AZIMUT RUMBO DISTANCI COORDENADAS UTM CONVERGENCIA FACTOR LATITUD (N) LONGITUD (W)
A (M) ESTE (X) NORTE (Y) A B DE ESC
A-B 111°0°41.42" S 68°59'18.58 E 60.180 390,919.333 1,871,826.573 -0°17°53.873350 0°0°0.006 I[‘).?&f;;h?os 16°5539.256856 -100°1"27.622250
B-C 197°43° 15.28" S17°43'15.28 W 10.017 390,975.511 1,871,804.995 -0°17°53.307286 39[?’0.002 0.99974698 16°5538.564282 -
654 100°1°25.6719483
C-125 291°0" 41.42" N 68°59718.58 W 60.174 390,972.463 1,871,795.454 -0°17°53.331498 0°0°0.006 0.99974706 16°55°39.253319 -100°1"25.820862
125-A 17°41° 9.62" N 17°41°09.62 E 10.017 390,916.290 1,871,817.029 -0°17°53.897502 39[‘)1’0.002 0.99974714 16°55739.2945823 -100°1"27.622250
AREA= 601.77 m? — PERIMETRO=140.39 m

Como ya se describi6 se trata de un terreno en el que la construccion del proyecto

no ocasionara impactos al ambiente y contempla el cumplimiento de la normatividad

ambiental, motivo por el cual se presenta el presente estudio.
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b) Dimensiones del predio (en m?)

El proyecto se pretende construir sobre un poligono envolvente, dentro de una
superficie de 16,600.310m?, la cual se distribuira de la siguiente forma.
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Superficies:
Superficies m?

Del terreno 16,600.310
01 Muro de piedra lateral para la contencion de avenidas de aguas de la Laguna de 247.30
Coyuca.
02 Muros de piedra perimetrales a la casa principal, la cabafia-restaurant y sanitarios. 87.50
03 Cabafias ecoldgicas (10). 300.00
04 Jacuzzi de tabicon prensado y concreto armado instalados en cada una de las 3.63
cabafias ecoldgicas (de un jacuzzi)
05 Alberca, cuarto de bombas, regadera y jacuzzi integradas. 121.86
06 Cabafia restaurant de madera y palapa de la regién. 163.68
07 Fosas sépticas para recibir las aguas negras y jabonosas. 17.78
08 Sanitarios para hombres y mujeres. 28.80
09 Cabafia choza. 22.00
10 Muelles flotantes. 72.00
11 Red de agua potable (estructura paratinacos) 6.00
12 Calle principal y accesos a cabafias y restaurant
Superficie calle principal 1,320.00
Superficie accesos a instalaciones 130.60
Superficie total calle y accesos 1,450.60
13 Area Verde 3,600
14 Gimnasio u obras por rehabilitar 103.00
15 Casetas para diversos usos. 46.00

Total 7720.75

[1.1.3 Inversion requerida

Se tiene estimado un monto de alrededor de $3,958,000.00 (tres millones
novecientos cincuenta y ocho mil pesos) para las diferentes actividades
constructivas y trdmites correspondientes al desarrollo del presente proyecto. Sin
embargo, no se descarta que pueda ser superior el monto a consecuencia de los
cambios en los precios de materiales derivado del aumento en el tipo de cambio
del dolar: el Costo necesario para las medidas de prevencion y mitigacion se han

incluido en el costo del proyecto.

[1.1.4 Urbanizacion del area 'y descripcion de servicios

Vias de acceso

Para llegar a la parcela 247 Z3 P2/2 del Ejido La Playa, Municipio de Coyuca de

Benitez, Estado de Guerrero, se toma la, Calzada Pie de la Cuesta rumbo al

no
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municipio de Coyuca de Benitez, se desvia a la altura del entronque a la Playa de

Pie de la Cuesta llegando a la Av. Fuerza Aérea Mexicana que nos lleva alla.

Uso actual de suelo

El sitio donde se planea establecer el proyecto pertenece a una fraccion de tierra de
Pequefia Propiedad, que pertenece al municipio de Coyuca de Benitez, y se ubicara
en colindancia a la franja que colinda con la zona costera del Pacifico con la laguna
de Coyuca, y considerando lo establecido a la normatividad Aplicable en materia de
construccion y uso de suelo, este proyecto puede contribuir al desarrollo econémica

de la zona.

El municipio de Coyuca de Benitez a pesar de ser el municipio colindante al Puerto
de Acapulco y que es una continuidad del litoral costero del Estado que conforma
la zona turistica de este, a la fecha no cuenta con un Plan Director de Desarrollo
Urbano que establezca los usos del suelo, mucho menos con el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico, para asegurar un desarrollo sustentable, motivo por el
cual a lo largo y ancho del municipio podemos encontrar una falta de regulacion de
los usos del suelo y la Barra de Coyuca que es un litoral costero y zona con tractivos
turisticos presenta la misma situacién. El proyecto que nos ocupa cuenta con los

permisos que el municipio de Coyuca ha establecido para su uso.
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La Barra de Coyuca a lo largo de las dos ultimas décadas ha incrementado su
poblacidon principalmente de uso urbano, turistico y comercial, aun se pueden
encontrar parcelas y terrenos baldios, toda la Barra no cuenta con servicios publicos
basicos como agua potable y drenaje por lo cual para el proyecto se tiene
contemplada la compra del agua en pipas y la instalacion de una Planta de

tratamiento de sus aguas residuales.

Planos de conjunto arquitecténico. (Ver anexo Planos del Proyecto).

La infraestructura en esta area para brindar servicios de calidad y confort al turismo
es minima, debido a que los servicios basicos son escasos, por lo que este proyecto
establece la puesta en marcha de un método para el tratamientos para las aguas
residuales mas adelante se detalla la misma, misma que podria ser utilizada en las
areas verdes del proyecto, lo cual permitiria la infiltracién de esta hacia los mantos
acuiferos. Las vialidades se encuentran en buen estado para accesar hacia la zona
del proyecto, mientras que, sobre La Calzada Pie de la Cuesta, se hicieron las
adecuaciones necesarias por parte del gobierno para ampliar y hacer mas fluida la

circulacion vehicular en la zona.

El servicio de energia eléctrica sera suministrado por la Comisién Federal de
Electricidad.

En el area existen otros servicios como son tiendas, casa de salud, farmacias, etc.

Para el caso del agua potable sera abastecida por pipas a las cisternas del proyecto.

El Municipio de Coyuca de Benitez, emite la Constancia de congruencia de uso de
suelo, contenida en oficio 2020/11/27-1442, del 30 de noviembre del 2020, expedida
por parte del Arg. Eduardo Salazar Mendoza, Director de Desarrollo e Imagen

Urbana, del H. Ayuntamiento de Coyuca de Benitz, Estado de Guerrero.
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El predio se encuentra en la franja denominada turistica, apta para zona residencial

y turistica.

El Uso de suelo:

Sector franja Turistica: Densidad neta maxima 120 Cuartos. /Ha
Coeficiente de ocupacion del 15 %

Area libre en planta 85 %

Restricciones: Al frente 10.00 metros

Laterales 1/8 altura

Al fondo 4.00 metros/15% alturas

II.2 Caracteristicas particulares del proyecto

Este proyecto se desarrollara con la finalidad de contar con un proyecto de servicios,
descanso y esparcimiento en contacto con la naturaleza, el cual est4 contemplado
una estructura que se compone por 10 cabafias ecoldgicas, asimétrico con respecto

al eje longitudinal y asimétrico con respecto al eje transversal.

Las cabafias estan construidas con madera y palapa redonda de la region, de
6.00x5.00 metros de largo y ancho respectivamente y alturas de 2.40 metros para

la planta baja y planta alta.

Todo esto se desarrollara en una superficie de 16,600.310 hectareas con el
propdsito de apuntalar una alternativa viable, en donde se aprovecharan los
atractivos turisticos, los servicios y el capital humano para impulsar al municipio de

Coyuca de Benitez como una alternativa viable y cercana al puerto de Acapulco.

[1.2.1 Programa general de trabajo

Todo lo que involucra la construccion y puesta en marcha del proyecto: “Villas Kriss
Mar”, ubicado en la parcela 247 Z3 P2/2 del Ejido La Playa, Municipio de Coyuca
de Benitez, Estado de Guerrero. Se pretende concluir en 5 afios es decir en 20
Trimestre, ya que involucra la obtencion de los recursos suficientes para concluir el

proyecto.
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[1.2.2 Representacion grafica del Programa de trabajo.

En la siguiente tabla se muestra la calendarizacién de las actividades distribuidas
en 20 columnas que representan 3 meses cada una y las actividades distribuidas
en Etapa de preparacion del sitio, etapa de construccion, etapa de operacion y

etapa de operacion.

Meses 1]2]38]4]5]6]7[8]9] 10 [11 [12 [138 [14 [15 [16 [ 17 [18 [ 19 [ 20
Actividades Preparacion del sitio
Limpieza

Nivelacién y
trazo

Construccion

Excavacion

Cimentacién

Impermeabiliza

Rellenos

Albafiileria

Inst. sanitarias

Inst. eléctricas

Inst. gas

PTAR - Biofosa

Acabados

Carpinteria

Acabados

Alberca y
obras exterior

Reforestacion

Limpieza

Mantenimiento

[1.2.3. Preparacion del Sitio y Construccion

Etapa de preparacion

Como ya se habia hecho mencién la superficie del predio, donde se prevé ejecutar
el proyecto ya esta impactado desde hace mas de 40 afio, fue terreno agricola y
actualmente no se encuentra vegetacion considerada como forestal, por lo que no

se requiere realizar desmonte ni despalme.

Las primeras actividades que se realizaran seran las correspondientes al trazo,
nivelacion y limpieza y se continuara con la construccion de obras provisionales

como el almacén y bafio para el apoyo de la obra en general.

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto
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Debido al tiempo que se requerira para realizar todas las obras y actividades que
comprenden el proyecto: “Villas Kriss Mar” no es necesario instalar de manera
provisional, bodega o patio de almacenamiento de materiales, ya que el predio,
cuenta con barda y existe una casa construida desde hace mas de 40 afios, ademas

gue existe suficiente espacio para patio de almacenamiento de materiales.

Los materiales para la construccion como béasicos y prefabricados, que se utilizaran
para las diferentes fases seran compradas a las casas materialistas que cuenten

con autorizacion oficial para la venta de estos productos.

Etapa de Construccion

Como se ha mencionado las actividades de construccién se estiman en 20
trimestres para que se efectien las limpiezas del sitio y las actividades propias de
la construccidn del proyecto. Para que al término de esta se cuente con un espacio
de tranquilidad y descanso para los turistas y visitantes de la zona.

El proceso constructivo se realizara de la siguiente forma:

Durante el primer trimestre se realizara el trazo y rectificacion del mismo, ademas
de realizaran la excavaciones para la cimentacion y para la alberca, después de
haber iniciado las actividades de preparacion de sitio, hasta finales del trimestre dos
se llevaran a cabo las cimentaciones actividades que se realizaran durante el tercer
y cuarto trimestre como son: excavaciones, plantillas, la cimentacion se llevaran a
cabo a partir del primero al sexto trimestre. También durante del primero al trimestre
once se iniciaran la construccion de la planta de tratamiento para el tratamiento de

aguas residuales.

Del trimestre cuatro al trimestre doce se llevaran a cabo los trabajos de instalacion

sanitaria como son la red sanitaria, la instalacion de los registros, la colocacion de
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los muebles de bafio y accesorios. A partir del trimestre trece hasta mediados del
trimestre catorce se haran las actividades de la instalacion hidraulica, que son la
instalacion siete toda la red hidraulica. También en estas fechas se llevaran a cabo
las actividades de la instalacion eléctrica, como la colocacion de los ductos,
cableado, tableros, cajas, equipos y accesorios; de igual manera se realizaran las
actividades de la instalacion del gas, asi como carpinteria (colocacion de ventanas,
puertas y detalles). Del trimestre catorce al quince se llevaran a cabo el término de
la planta de tratamiento y el pozo de absorcién, hacia donde se canalizaran las
aguas una vez tratadas o bien podran ser utilizadas para el riego de las areas

verdes.

Durante el trimestre diecisiete se realizaran los trabajos para los exteriores, como la
colocacion de las puertas de acceso, andadores, trabajos de jardineria, entre otros.
Para finalizar en el trimestre diecisiete se realizaran los acabados del proyecto,

como son la pintura, pulido de pisos y limpieza en general.

El equipo de construccion que se utilizara en la obra es el siguiente:

Equipo.

Equipo | cantidad
Retroexcavadora 1
Revolvedora
Motosierra

Taladro, pulidora
Bailarinas

Bomba para concreto

N LN

El personal que se empleara en la obra, seran 10 obreros. Se requerira de la
contratacion de personal para las diferentes actividades constructivas los cuales
constaran de:

[0 8 Oficiales albafiles
4 Oficiales carpinteros

10 Ayudantes de albaifiil
4 Ayudantes de carpintero

3 Ebanistas

O O o o
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0 3 Aluminieros

Ademas de gente capacitada para la utilizacion de la maquinaria, por lo que el total
de personal a emplear sera de aproximadamente 50 personas, dando preferencia a

la poblacion que habita en la zona del proyecto.

Los trabajos que se realicen para la etapa constructiva se llevaran a cabo durante
el dia por lo que no se requerira del uso de energia eléctrica. Mientras que el agua
podra ser abastecida por pipas, mientras que el agua para consumo humano sera
surtida a través de garrafones de 20 litros.

[1.2.4. Etapa de Operacion y Mantenimiento

El proyecto: “Villas Kriss Mar”, ofrece ser amigable con el entorno en el cual se
permita apreciar las bellezas naturales con que cuenta la zona, por lo que sus
propietarios podran hacer uso de las instalaciones para fines recreativos, de

descanso para disfrutar de areas abiertas y en contacto con la naturaleza.

El mantenimiento del area verde estara a cargo de un jardinero, mismo que se
encargara de mantenerla permanentemente en condiciones estéticas y se hara en
forma manual. Este mantenimiento requerir4 del empleo de herramientas e insumos
basicos, como maquina podadora, tijeras de jardineria, palas, rastrillos, abono

organico, etc.

Aguas residuales

En lo que se refiere a la etapa de preparacion del sitio y la constructiva no se prevé
generar aguas residuales, en virtud de que se tiene bafios en una casa habitaciéon

ya existente desde hace muchos afnos; para el uso de los trabajadores en la obra.

En la etapa operativa se contemplan
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Tres fosas sépticas para recibir las aguas negras y jabonosas

Descripcion de las obras asociadas al proyecto

Se solicitard ante la CONAGUA, la concesion de la Zona Federal, que colinda con
el predio, para el uso y aprovechamiento con fines ornamentales una parte y otra
para uso general, ya que se proyecta la instalacion de un muelle flotante.

[1.2.5. Etapa de abandono del sitio

Por la naturaleza del proyecto, no se tiene contemplado la etapa de abandono del

sitio.

[1.2.6 Utilizacion de explosivos

No se tiene considerado el uso de explosivos.

[1.2.7. Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y

emisiones ala atmdsfera.

Residuos sélidos

Para el desarrollo del proyecto se tiene contemplado implementar la separaciéon de
los residuos que se generen tanto en los procesos de preparacion de sitio, como en

la construccion y operacion.

En las actividades de construccién los residuos que se generan son pedazos de
madera, alambres, varillas, sacos de cemento y/o cal, por lo que se les instruira a
los trabajadores para su separacion motivandolos con su entrega y venta a los

centros de reciclaje.
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Para los otros residuos se pondrd en marcha la colocacion de 2 pares de
contenedores conteniendo las leyendas e imagenes alusivas de la siguiente forma:
En un cesto “Residuos Organicos y en el otro “Residuos Inorganicos” y se les
instruird a los trabajadores para que los residuos que generen tanto de la
construccion como de su consumo de alimentos los coloquen en el contenedor
correspondiente para su entrega en centros de acopio y el material restante donde

indique la autoridad.

En la zona no se cuenta con servicio de recoleccion de residuos por lo que se

contratara a empresas para su traslado y confinamiento adecuado.

Disposiciones de residuos

Durante la operacién del proyecto también se tiene contemplado la implementacion
del programa de separacion de residuos de la misma forma que en las etapas

anteriores.

11.2.8 Generacion de Gases de Efecto Invernadero

Derivado de las actividades propias del proyecto no se generaran gases de efecto
invernadero ya que no se trata de una actividad de transformacién, si de una obra
en la que los vehiculos que ingresen a la obra seran minimos y la responsabilidad
del control de la maquinaria de los vehiculos es responsabilidad de sus propietarios,
como en el caso de vehiculos para la entrega de materiales, o la pipa para el riego

con agua.

Se espera la generacion de particulas de polvo, para realizar un buen manejo de
este aspecto se tomaran medidas como la implementacion de un sistema de riego
1 o 2 veces por dia en las zonas que se encuentren al descubierto a fin de que los
materiales sean trasladados via humeda y de esta forma no se generen las

particulas suspendidas o nubes de polvos.
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En cuanto a los vehiculos particulares que se utilizaran, a estos se les dara
mantenimiento preventivo a fin de garantizar que cumplan con lo establecido en las

Normas Oficiales Mexicanas.

[1.2.8.1 Generara gases de efecto invernadero, como es el caso del H20, CO.,
CHas, N20, CFC, Os, entre otros.

Se tiene contemplado que el proyecto, no generara este tipo de contaminantes ni

menos emitidos a la atmosfera.

Para el caso del COz2, no es una industria o actividad de transformacion, se trata de
una obra donde la generacion de este gas solamente se limitard al uso de los
vehiculos, mismos que seran controlados por los propietarios para darles el

mantenimiento adecuado como lo marca la normatividad.

En el caso de los otros gases no se prevé su generacion.

[1.8.2 Por cada gas de efecto invernadero producto de la ejecuciéon del
proyecto, estime la cantidad emitida.
No aplica

[1.2.8.3 Estimar la cantidad de energia que sera disipada por el desarrollo del
proyecto.
No aplica.
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CAPITULO lII.

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA
REGULACION DEL USO DEL SUELO
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Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

En su Art. 4. ...Parrafo quinto...Toda persona tiene derecho a un medio ambiente

adecuado para su desarrollo y bienestar.

Art. 25. ...Parrafo sexto...Bajo criterios de equidad social y productividad se apoyara
e impulsara a las empresas de los sectores social y privado.... Cuidando su

conservacion y el medio ambiente.

Art. 27. ...Parrafo segundo... La Nacion tendra en todo tiempo el derecho de
imponer a la propiedad las modalidades que dicte el interés publico.... para lograr
el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la

poblacién rural y urbana.

En nuestra Carta Magna, se expresa claramente que todos las personas tienen
derecho a tener un medio ambiente que les permita desarrollar satisfactoriamente,
pero a la vez marca la pauta para que haya un desarrollo sustentable de las
regiones, esto se presenta teniendo una infraestructura eficaz y segura, tomando

las medidas que se asientan en el conjunto de normas juridicas actual.

En apego a lo anterior, el proyecto considera las medidas necesarias para
establecer adecuadas medidas de mitigacion para preservar y restaurar el equilibrio
ecoldgico.

Ley de Aguas Nacionales.

Titulo Séptimo.- Prevencion y Control de la Contaminacion de las Aguas y
Responsabilidad por Dafio Ambiental, Capitulo | Prevencién y Control de la

Contaminacién del Agua.

Art. 85 En concordancia con las Fracciones VI y VII del Articulo 7 de la presente
Ley.

Art. 86 bis 2. Se prohibe arrojar o depositar en los cuerpos receptores y zonas

federales... Se sancionara en términos de Ley a quien incumpla esta disposicion.
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Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras
y actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las diferentes disposiciones aplicables al caso para
proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente. Para ello, en los casos que
determine el Reglamento que el efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo
alguno de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la

autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

Articulo 29.- Los efectos negativos que sobre el ambiente, los recursos naturales,
la flora y la fauna silvestre y demas recursos a que se refiere esta Ley, pudieran
causar las obras y actividades de competencia federal que no requieran
someterse al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental a que se
refiere la presente seccidn, estaran sujetas en lo conducente a las disposiciones
de la misma, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas en materia ambiental,
la legislacién sobre recursos naturales que resulte aplicable, asi como a través de
los permisos, licencias, autorizaciones y concesiones que conforme a dicha

normatividad se requiera.

Reglamento de la Ley General de equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente en

Materia de Evaluaciéon de Impacto Ambiental,

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS:

Codigo Penal Federal.
Libro segundo, Titulo décimo Tercero. Falsedad

Capitulo V. Falsedad en declaraciones judiciales y en informes dados a la autoridad

articulo 247. Se impondré de dos a seis afios de prision y multa...;
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II.- Al que examinado por la autoridad judicial...tergiverse documentacién o
testimonio para establecer la naturaleza o particularidades de orden técnico o

cientifico.

Por esta razén especificada en la fraccion Il, corresponde el escrito que se firma

como responsable de la veracidad de la informacion.

Articulo 420 Quater.- Se impondra pena de uno a cuatro afios de prision y de

trescientos a tres mil dias multa, a quien:

Il. Asiente datos falsos en los registros, bitAcoras o cualquier otro documento
utilizado con el propdsito de simular el cumplimiento de las obligaciones derivadas

de la normatividad ambiental federal;

IV. Prestando sus servicios como auditor técnico, especialista o perito o especialista
en materia de impacto ambiental, forestal, en vida silvestre, pesca u otra materia
ambiental, faltare a la verdad provocando que se cause un dafio a los recursos
naturales, a la flora, a la fauna, a los ecosistemas, a la calidad del agua o al

ambiente, o

Los delitos previstos en el presente Capitulo se perseguiran por querella de la

Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente.

En cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA,
asi como con la fraccién Il del articulo 12 del REIA, se sefiala, que en el sitio de
ubicacion del Proyecto, no existen atributos especiales para ser considerado zona
de anidacion, refugio, reproduccion o conservacion de especies, entre ellas fragiles
y/o vulnerables. Ademas, el sitio en estudio queda fuera de Areas Naturales
Protegidas (ANP) con Declaratoria a nivel Federal o Estatal. La ANP mas cercana
en linea recta se encuentra aproximadamente a 10 Km, y es el Parque Nacional El
Veladero. Tampoco existe ninguna UMA (Unidad de Manejo Ambiental) registrada

en el sitio ni colinda de manera inmediata con alguna.
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El proyecto sometido a evaluacion de impacto ambiental es compatible con las
siguientes disposiciones juridicas y normativas vigentes, aplicables de manera

especifica por las caracteristicas y alcances del proyecto.

Por otra parte, existe Decreto de Ordenamiento Ecologico del Territorio para el
Estado de Guerrero, no asi para el Plan de Ordenamiento Local para el area en

estudio que delimite unidades de gestion ambiental para la region.

Sobre la base de las caracteristicas del Proyecto, se identificaron y analizaron
diferentes instrumentos de planeacion y normatividad que aplica y vincula con el

Proyecto.

Ello con el propésito de considerar las medidas preventivas y de mitigacién de los
impactos ambientales, asi como las recomendaciones técnico operativas asociadas
al control, minimizacién y eliminaciéon de los riesgos ambientales, que se deriven del
analisis de los instrumentos legales a los que debe sujetarse la construccion,

operacion y al término de su vida util dicho Proyecto.

Plan Nacional de Desarrollo

El Plan Nacional de Desarrollo 2018-2024, establece una estrategia para avanzar en

la transformacion de México, estructurado en cinco ejes rectores:

Los ejes de politica publica sobre los que se articula este Plan Nacional de Desarrollo
establecen acciones transversales que comprenden los ambitos economico, social,
politico y ambiental, y que componen un proyecto integral en virtud del cual cada
accion contribuye a sustentar las condiciones bajo las cuales se logran los objetivos

nacionales.
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Este Plan, partiendo de un diagndstico de nuestra realidad, articula un conjunto de

objetivos y estrategias en torno a cinco ejes:

1. Estado de Derecho y seguridad.

2. Economia competitiva y generadora de empleos.
3. Igualdad de oportunidades.

4. Sustentabilidad ambiental.

5. Democracia efectiva y politica exterior responsable

Aqui se traza los grandes objetivos de las politicas publicas y se establece las
acciones especificas para alcanzarlos. Se trata de un plan realista, viable y claro para
alcanzar un México en Paz, un México Incluyente, un México con Educacion de

Calidad, un México Prospero y un México con Responsabilidad Global.

En funcién de lo indicado y de acuerdo con las caracteristicas medioambientales que
en principio indican la regién donde se localiza el proyecto, y conforme a lo que
indica el Plan Nacional de Desarrollo, se tiene que el proyecto respeta la estrategia
central del Plan Nacional de Desarrollo, ya que en cada una de sus etapas busca
lograr la sustentabilidad y armonia con la naturaleza asi como la preservacion, en lo

posible, de la misma y la participacion y beneficio de los habitantes locales.

Plan de Ordenamiento Ecol6gico Territorial del Estado de Guerrero.
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El Programa de Ordenamiento Ecoldgico — Territorial (POET) se constituye como el
eje rector de una nueva configuracion del Territorio Guerrerense. Esta nueva
estructura territorial, que se conceptualizé como un proceso que se consolidara en
el largo plazo y tiene el propésito de facilitar el desarrollo sustentable del Estado, en
beneficio de las generaciones actuales y futuras de sus habitantes. Esta etapa esta

dividida en seis grandes temas:

)] Las bases de elaboracion;

i) Los objetivos, metas y estrategias;

iii) El Modelo de Ordenamiento Ecolégico - Territorial,
iv) Proyectos estratégicos;

V) Taller de Concertacion Institucional y;

Vi) Instrumentos.

Las Unidades Territoriales de Gestion Ambiental (UTGA) para el Estado de
Guerrero se dividen en 18, de acuerdo a los centros de poblacion més importantes.
En las UTGA se identifican sus caracteristicas sociales, urbanas y econémicas, asi
también los riesgos, localizacion de sitios arqueoldgicos y Areas Naturales
Protegidas, para determinar el tipo de gestion. El &rea del Proyecto se localiza en la
UTGA 14, concordantes con las politicas de aprovechamiento del uso del suelo. Las
politicas de aprovechamiento sefialadas en el POET corresponden a una politica de
impulso y regulacion. ElI Programa de Ordenamiento y Sub Modelo de uso del

territorio sefiala las politicas de proteccion y conservacion de la zona de estudio.

Plan Estatal de Desarrollo 2016-2021.
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En el Plan Estatal de Desarrollo de Guerrero 2016-2021, establece la existencia de
un sistema de mercado como mecanismo de asignacion de recursos, reconociendo
con ello que la intervencion del sector publico en la conduccién y ordenamiento del

desarrollo es indispensable.

Dentro de las estrategias y lineas de accion del desarrollo incluyente y sustentable
se indica propiciar un desarrollo sostenible a través del aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales, conservando la capacidad de restauracion
de los ecosistemas. Por lo expuesto el proyecto es consistente con la estrategia que
se ha trazado en el Plan Estatal de Desarrollo 2016-2021, y la actual administracion

del Estado para lograr un desarrollo sustentable.

De acuerdo con el articulo 90 de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente del Estado de Guerrero para la proteccion y aprovechamiento del suelo
se considera el criterio de que el uso del suelo debe ser compatible con su
vocacion natural y no debe alterar el equilibrio de los ecosistemas, y la realizacién
de las obras publicas o privadas que por si mismas puedan provocar deterioro
severo de los suelos, deben incluir acciones equivalentes de regeneracion. Siendo
de suma importancia el dictamen de las medidas de control, mitigacion y
compensacion de impactos ambientales por el desarrollo del presente proyecto.
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En el Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Impacto Ambiental del Estado de Guerrero, menciona en su capitulo
VIl Generalidades, medidas de control y prevenciéon de la contaminacion, articulo
52 relativo a la prohibicion de derribo de arboles, sin existir previa autorizacion de
la autoridad competente; articulo 53 el transporte de cualquier tipo de material que
pueda ocasionar contaminacion del medio ambiente en vehiculos abiertos, tales
como basura, escombro, arena, grava, cemento, etc. deberan cubrirlos con lona
con el fin de evitar que se esparzan a la atmaosfera por efectos del viento y articulo
54 que indica que queda estrictamente prohibido arrojar aguas negras grises, y

desechos sdlidos a canales pluviales, barrancas,...

Plan Municipal de Desarrollo.

El Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 de Coyuca de Benitez, indica que la
administracion publica exige una correcta planeacion, por lo tanto establece metas
y objetivos, tener claro lo que se pretende obtener, como alcanzarlo, en qué tiempo
y con qué recursos, esto lleva a planear y elaborar programas que permitan llegar

a la mayor parte de los ciudadanos.

Para ello se deben fijar los ejes rectores de los cuales se desprenderan los
programas Yy las acciones, que si se aplican de manera literal podremos obtener

como resultado una administracion de excelencia.

El Plan de Desarrollo Municipal de Coyuca de Benitez, que esta basado en doce
ejes estratégicos principales. Basados en este plan, el proyecto encaja a la
perfeccion en los ejes 4, 6 y 8 que nos habla de un bienestar social y calidad de
vida, medio ambiente y desarrollo sustentable desarrollo urbano, conservacion e

imagen urbana de Coyuca de Benitez, para solventar el futuro de los ciudadanos.
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Por lo tanto, las actividades del presente proyecto se encuentran enmarcadas
dentro del Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 de Coyuca de Benitez,
dedicados respectivamente al desarrollo social incluyente y solidario, y al

crecimiento, empleos y oportunidades para todos.

Marco Juridico Estatal y Municipal

La construccién del Proyecto es congruente con las siguientes leyes:

Constitucion Politica del Estado de Guerrero

En el articulo 5° sefala al Coyuca de Benitez, mencionando ademas en su Articulo
21 que el Estado de Guerrero es parte integrante de la Federacion Mexicana, adopta
el sistema de Gobierno Republicano, Representativo, Democratico, Federal, y esta

sujeto a la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del Estado de

Guerrero

En sus articulos 7°, 8°, 10 y 11, sefala que el Gobierno del Estado participara en
los acuerdos de coordinacidon que se promuevan entre la Federacion y los
Municipios, y los Municipios entre si, para la realizacion de acciones de preservacion

y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién del ambiente.

En lo que se refiere a Proteccion y Aprovechamiento Racional del Ambiente y de

sus elementos naturales. Sefala en su Capitulo I. Del Agua

10
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Articulo 82.- Corresponde a la dependencia del Gobierno del Estado encargada de

las funciones ecoldgicas:

I. Preveniry controlar la contaminacion de las aguas de jurisdiccion federal
que tenga asignadas o concesionadas para la prestacion de servicios

publicos;

Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Guerrero Numero 211.

En su Articulo 3 sefiala que el ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacién, tenderan a mejorar el

nivel de vida de la poblacién urbana y rural, mediante:

I.- La vinculacién del desarrollo regional y urbano con el bienestar social de la

poblacion;

.- El Desarrollo equilibrado del estado, armonizando las relaciones entre la ciudad
y el campo, mediante la adecuada distribucion de los centros de poblacion en el

territorio del mismo;
lll.- La distribucién equitativa de los beneficios y cargas del desarrollo urbano;

IV.- La preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion ambiental

en relacion con los efectos derivados de los servicios en los centros de poblacién;

V.- La distribucién equilibrada y sustentable de los centros de poblacion y las

actividades econdmicas en el territorio del estado;

VI.- La adecuada interrelacion socioeconomica de las regiones y los centros de

poblacion;

11
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VII.- El fortalecimiento y consolidacion de centros de poblacion de dimensiones
medias, de acuerdo a las caracteristicas de cada region, a fin de evitar la dispersion

de la poblacion, asi como la excesiva concentracion de la misma;
VIIl.- La descongestion de las zonas metropolitanas.

IX.- La elaboracion, aprobacidn, ejecucion y administracion de Planes de Desarrollo
Urbano, con una amplia participacion social, que tiendan a orientar el proceso de

urbanizacién a favor de los sectores mayoritarios de la poblacion;

X.- La proteccién de los usos y costumbres de asentamientos rurales y de

comunidades indigenas;

XI.- La eficiente interaccion entre los sistemas de convivencia y de servicios en los

centros de poblacion;

XIl.- La creaciéon y el mejoramiento de condiciones favorables para la relaciéon

adecuada entre zona de trabajo, vivienda y creacion;

XIlI.- La estructuracién interna de los centros de poblacion y la dotacidn suficiente y

oportuna de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos;

XIV.- El aprovechamiento de los elementos naturales en beneficio social,

procurando la conservacién del equilibrio ecoldgico.

XV.- La prevencion, control y atencién de riesgos y contingencias ambientales y
urbanas en los centros de poblacion;

XVI.- La incorporacion de medias correctivas y restrictivas en el control del uso del

suelo, para mitigar la presencia de riesgos urbanos en los centros de poblacion;
XVII.- La preservacion del patrimonio histérico y cultural de los centros de poblacién;

XVIII.- La formulacién de politicas de vivienda popular, asi como la promociéon de
obras, para que todos los habitantes del estado cuenten con una vivienda digna y

decorosa;

12



Proyecto: “Villas Kriss Mar” MIA PARTICULAR MODALIDAD-A

XIX.- La regulacién del mercado de terrenos, asi como el de los muebles destinados
a la vivienda de interés social y popular, por medio de la constitucion de reservas
territoriales patrimoniales, el fomento de fraccionamiento populares de urbanizacion

progresiva y las demés medidas que tiendan a evitar la especulacion del suelo;

XX.- La coordinacién y concertacion de la inversion publica y privada con la

planeacion del desarrollo regional urbano;

En esta Ley se consideran términos de gran utilidad, como lo expuesto en su

Articulo 56 que se consideran zonas para la conservacion a:

I.- Las que lo requieran por su ubicacion, extension, calidad o por la influencia que

tengan en el ambiente, la ordenacion del territorio y el desarrollo urbano:

Il.- Las que por sus caracteristicas naturales, cuenten con bosques, praderas,
mantos acuiferos y otros elementos que contribuyan al equilibrio ecoldgico y el
desarrollo sustentable del centro de poblacion.

lll.- Las dedicadas en forma habitual a las actividades agropecuarias, forestales o

mineras;

IV.- Las areas abiertas, los promontorios, los cerros, las colinas y elevaciones o
depresiones orograficas, que constituyen elementos naturales para la preservacion

ecoldgica de los centros de poblacion.

V.- Las areas cuyo uso pueda afectar el paisaje, la imagen urbana y los simbolos

urbanos, y

13
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La urbanizacién de los espacios destinados a la conservacion se hard en forma
restringida, de acuerdo con lo previsto en los Planes de Desarrollo Urbano. Sélo se
autorizaran las construcciones y obras que aseguren los servicios de caracter
colectivo y de uso comun, exceptuandose los considerados en la fraccion 1l de este

articulo.

Planes o Programas Ecoldgicos del Territorio Nacional

Los Planes de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio (POET) decretados

(general del territorio, regional, marino o local).

Entre el 2009 y 2010 el municipio de Coyuca con apoyo del gobierno del estado se
realizaron intentos para generar el POET local para el municipio cosa que no se
concluy6 ni alcanzo su aprobacion por parte de los grupos organizados ya que el
documento adolecia de apego a la normatividad. A la fecha no se cuenta con tal

instrumento de ley.

Area Natural Protegida

La zona de estudio no esta dentro de una ANP de competencia municipal, estatal o

federal

Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad.

El Municipio de Coyuca de Benitez, no se encuentra referido en alguna RTP, se

encuentra en cercania relativa con la RTP-117. (Sierra Madre del Sur de Guerrero)
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63

Océano Pacifico

Al respecto, es importante mencionar que el area de estudio y de influencia se no

se encuentra dentro ninguna Regién Terrestre Prioritaria.

De tal forma consideramos de suma importancia mencionar la informacion anterior,
con el proposito de que sea parte de la evaluacién de la presente manifestacion de
impacto ambiental, como herramienta clave para la factibilidad del proyecto, en
virtud de que esta Regidn Terrestre Prioritaria es un sitio de captacién de agua, de
suma importancia en el mantenimiento del Ciclo Hidrologico. Arriaga, L., J.M.
Espinoza, C. Aguilar, E. Martinez, L. Gomez y E. Loa (coordinadores). 2000.
Regiones terrestres prioritarias de México. Comision Nacional para el Conocimiento

y uso de la Biodiversidad, México.

El proyecto se encuentra dentro de una regién de Importancia para la Conservacion
de las Aves (AICAS), dentro del Estado, la AICA No. 155 (Cuenca Baja del Rio
Papagayo)
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El proyecto se encuentra dentro de una Region de Hidrolégica Prioritaria (RHP), la

RHP, No. 29. RIO PAPAGAYO — ACAPULCO

REGIONES HIDROLOGICAS PR IDRITARIAS

Forma de citar el mapa: Arriaga Cabrera, L., V. Aguilar Sierra, J. Alcocer Durand, R. Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Lépez, E. Vazquez
Dominguez (coords.). 1998. Regiones hidroldgicas prioritarias. Escala de trabajo 14 000 000. 2°. edicion. Comision Nacicnal para el
C imi ¥ Uso de la Biodr i Méxica
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El proyecto no se encuentra dentro de una Region Marina Prioritaria (RMP)

Keglones marnas priontaras de Mexico

Estados Unidos de América

orma de citar el mapa: Arriaga Cabrera, L, E. Vazquez Dominguez, J. Gonzalez Cano R Jiménez Rosenberg, £
lufioz Lépez, V. Aguilar Sierra (coordinadores). 1998. Regiones marinas priontanas de México. Comisién Nacion:
ara el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México

linae 28 fnin N4

Planes y Programas de Desarrollo Urbano Estatales, o en su caso, del centro

de Poblacién Municipales.

Por las caracteristicas Particulares de la Zona Barra de Coyuca que presenta
colindancia con el litoral costero y el litoral de la Laguna de Coyuca se deduce que
se trata de un territorio propio para un destino turistico de manera natural por lo que

en su mayoria ese uso se le da pero de manera anarquica.

El municipio de Coyuca de Benitez, como tal, a la fecha no cuenta con este
instrumento para la regulacion de los usos del suelo, en su lugar solamente se toma

en cuenta en una de sus partes el Plan de Desarrollo municipal de Acapulco

Cabe mencionar que el municipio vecino de Acapulco, cuenta con su Plan de
Desarrollo Urbano el cual incluye la zona del proyecto y lo cataloga con un uso de

suelo Turistico/Hotelero.
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Para el area que comprende Pie de la Cuesta — Coyuca, cuenta con 1,306 Has.,
ocupadas principalmente por usos habitacionales populares, que agrupan el
64.97% del total de este sector; el equipamiento suma el 6.37%; el area comercial
representa el 3.68%; y los servicios turisticos, que se encuentran dispersos, tienen
el 3.9%; los espacios abiertos son reducidos con el 1.73%; y las areas de

conservacion agrupan el 19.36%.

Por lo que este proyecto viene a incrementar la oferta turistica con elementos que
permite que resalte la belleza natural que aqui se encuentra y generara, esperamos,

un mayor desarrollo a la zona.

USO DE SUELO: “T” Turistico.

Cabe aclarar que este ordenamiento al que se hace referencia es del municipio de

Acapulco pero por su colindancia incluye esta parte del territorio

La clave de zonificacién corresponde a: primer digito; nimero de cuartos por
hectarea neta; el segundo a porcentaje de area libre. La equivalencia de densidad
de cuartos por cada vivienda, se calculara en base a 3.5 cuartos o llaves hoteleras

por vivienda.

Imagen del Plan Director Urbano y uso de suelo de Acapulco en el area del proyecto.
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Se establece como punto de referencia para la zona del proyecto, el Plan de
Desarrollo Urbano de Acapulco, en virtud de que su area de influencia se encuentra
delimitada por los rios Coyuca y Papagayo, incluyendo las lagunas de Tres Palos y
Coyuca. Tal como se establece en el Plan de Desarrollo Municipal de Coyuca, se
ha aprovechado el posicionamiento geografico del municipio de Coyuca de Benitez
en Colindancia con Acapulco a fin de verse favorecido en temas prioritarios como
es el uso de suelo y su proyeccién en los aspectos sociales, econdmicos y

ambientales.

Constancia de congruencia de uso de suelo, contenida en oficio 2020/11/27-1442,
del 30 de noviembre del 2020, expedida por parte del Arg. Eduardo Salazar
Mendoza, Director de Desarrollo e Imagen Urbana, del H. Ayuntamiento de Coyuca

de Benitz, Estado de Guerrero.

El predio se encuentra en la franja denominada turistica, apta para zona residencial

y turistica.

El Uso de suelo:

Sector franja Turistica: Densidad neta maxima 120 Cuartos/Ha
Coeficiente de ocupacion del 15 %
Area libre en planta 85 %
Restricciones: Al frente 10.00 metros

Laterales 1/8 altura

Al fondo 4.00 metros/15% alturas

Tomando como base este Plan, se observa que el proyecto cumple con la norma al
considerar mas del 70% de areas libres en planta baja, tal como se describe en el
Plan Director de Acapulco (Ver cuadro de superficies).

Normas Oficiales Mexicanas que apliquen para el desarrollo del proyecto.
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Para este proyecto se han considerado la aplicacion de las siguientes Normas

Oficiales Mexicanas.

NOM-001-STPS-1999 Relativa a las condiciones de seguridad e higiene en los

edificios, locales, instalaciones y areas de los centros de trabajo.

NOM-002-STPS-2000 Relativa a las condiciones de seguridad para la prevencion y

proteccion contra incendio en los centros de trabajo.

NOM-027-STPS-2000 Soldadura y corte condiciones de seguridad e higiene.

Normas Oficiales Mexicanas en materia de Medio Ambiente que se

consideraran en la realizacion del proyecto:

A continuacion se presentan las Normas Oficiales Mexicanas vigentes y que aplican
en el desarrollo de las obras y actividades que comprende el proyecto, asi como

en el funcionamiento y mantenimiento, en caso de aplicar.

Cabe mencionar que su complimiento esta intimamente relacionado con las
medidas de prevencién y mitigacion propuestas en esta Manifestacion de Impacto
Ambiental, por lo que se detalla la manera en que seran cumplidas en el cap. VIl de

esta manifestacion.

Tabla No. 8. Normas Oficiales Mexicanas aplicables al proyecto.

NORMA OFICIAL MEXICANA VINCULACION CON EL PROYECTO

NOM-041-SEMARNAT-2015 Los vehiculos automotores que se

. ) utilicen para la realizacién de trabajos
Norma  Oficial Mexicana que P J

. L. relacionados con la obra deberan ser
establece los limites maximos

- enviados periodicamente al servicio
permisibles de emision de gases

. . vehicular, como lo especifigue su
contaminantes proveniente del

. bitacora del automévil con el fin de evitar
escape de vehiculos automotores en

. . . emitir contaminantes a la atmoésfera y
circulacion que usan gasolina como

asi contribuir con el cumplimiento de la

20



Proyecto: “Villas Kriss Mar”

MIA PARTICULAR MODALIDAD-A

combustible.

NOM-041-SEMARNAT-2015nom 042,

que establece los parametros
permisibles de descarga a la atmosfera.
En de

particulares, quedaran a consideracion

cuanto a los vehiculos

de cada propietario.

NOM-042- SEMARNAT 20032

Norma  Oficial Mexicana que
establece los limites maximos
permisibles de emision de

hidrocarburos totales o no metano,
monoxido de carbono, o6xidos de
nitrégeno y particulas provenientes
del de
automotores nuevos cuyo peso bruto
3,857

kilogramos, que usan gasolina, gas

escape los vehiculos

vehicular no rebase los
licuado de petroleo, gas natural y
diésel, asi como de las emisiones de
del

sistema de combustible de dichos

evaporativos provenientes

vehiculos.

Los vehiculos automotores que se
utilicen para la realizacion de trabajos
relacionados con la obra deberan ser
enviados periédicamente al servicio

vehicular, como lo especifigue su
bitacora del automovil con el fin de evitar
emitir contaminantes a la atmdsfera y
asi contribuir con el cumplimiento de la
NOM-042-SEMARNAT-2003,

establece los parametros permisibles de

que

descarga a la atmosfera. En cuanto a los
vehiculos de particulares, quedaran a
consideracion de cada propietario.

NOM-044 SEMARNAT-2006
(propuesta modificacion 2014)

Que establece los limites maximos
de de
hidrocarburos totales, hidrocarburos

permisibles emision

no metano, monoéxido de carbono,

Oxidos de nitrogeno, particulas y

Los vehiculos automotores que se
utilicen para la realizacion de trabajos
relacionados con la obra deberan ser
enviados periddicamente al servicio

vehicular, como lo especifigue su
bitacora del automavil con el fin de evitar
emitir contaminantes a la atmosfera y

asi contribuir con el cumplimiento de la
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opacidad de humo provenientes del
escape de motores nuevos que usen
diésel como combustible y que se
de

vehiculos automotores nuevos con

utiizan para la propulsion
peso bruto vehicular mayor de 3,857
kilogramos, asi como para unidades
nuevas con peso bruto vehicular
mayor a 3,857 kilogramos equipadas

con este tipo de motores.

NOM-044-SEMARNAT-2003,

establece los parametros permisibles de

que

descarga a la atmdsfera. En cuanto a los
vehiculos de particulares, quedaradn a

consideracion de cada propietario.

NOM-045-SEMARNAT-2006

Proteccién Ambiental.- Vehiculos en

circulacion que usan diésel como

combustibles.-  Limites  maximos
permisibles de opacidad,
procedimiento de prueba y

caracteristicas técnicas del equipo de

medicion.

Los vehiculos automotores que usen
diésel y que sean utilizados en la obra
deberan mantenerse en buen estado del
motor y mantenimiento, para cumplir
con lo establecido en la Normatividad
ambiental vigente y no rebasar los

parametros permisibles de descarga.

de

particulares, quedaran a consideracion

En cuanto a los vehiculos

de cada propietario.

NOM-052-SEMARNAT-2005

Que establece las caracteristicas, el
de

clasificacion y los listados de los

procedimiento identificacion,

residuos peligrosos.

De generarse residuos peligrosos se
contratard a empresas registradas ante
SEMARNAT para el desalojo de este
de y

confinamiento.

tipo residuos su correcto

NOM-059-SEMARNAT-2010

Que establece la proteccion ambiental

de especies nativas de México de

Como ya se ha venido diciendo el predio
y sus alrededores han sido afectados
De

identificarse especies de flora o fauna

por la accidn antropogeénica.
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flora y fauna silvestres categorias de | que se encuentren enlistadas dentro de
riesgo y especificaciones para su |la NOM-059-SEMARNAT-2010, segun
inclusién, exclusion o cambio lista de | el caso se sugerirAn medidas de
especies en riesgo. compensacion como establecimiento de

programas de rescate y reubicacion.

NOM-080-SEMARNAT-1994 Los vehiculos automotores propiedad
o . - de la empresa que se utilicen para la
Limites maximos permisibles de P au U P

L, . . realizacion de trabajos relacionados con
emision de ruido proveniente del

. la  obra deberan ser enviados
escape de los vehiculos automotores,

: . . peribdicamente al servicio vehicular,
motocicletas y triciclos motorizados

, L . como lo especifigue su bitdcora del
en circulacibn y su método de

medicién. automovil con el fin de evitar emitir
ruidos ala atmdsferay asi contribuir con
el cumplimiento de la NOM-080-
SEMARNAT-1994, que establece los
limites maximos permisibles de emisién
de ruido proveniente del escape de los
vehiculos automotores, motocicletas, y
triciclos motorizados en circulacion y su
método de medicidn, en cuanto a los
vehiculos propiedad de los prestadores
de servicios, su cumplimiento quedara a
consideracion de cada propietario su

aplicacion.

NOM-081-SEMARNAT-1994 Aplica en la etapa de construccion del

. , . royecto, ya que posteriormente se
Establece los limites maximos proy ya q P

.. L, . revé el royecto no enerara
permisibles de emision de ruido de las P proy g

. , . emisiones del ruido, significativo.
fuentes fijas y su método de medicion.
NOM-017-STPS-2008. Establecer el equipo de proteccion

personal (epp) requerido para proteger a
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Relativa al equipo de proteccion
personal para los trabajadores en los

centros de trabajo.

los trabajadores de los agentes del
medio ambiente de trabajo que puedan
dafiar su salud, asi como el uso y

mantenimiento correcto.

NOM-003-SEMARNAT 1997

Establece los limites maximos
permisibles de contaminantes para
las aguas residuales tratadas que se

redsan en servicios al publico.

Aplica en la etapa de operacion, y
considerando que en la zona no se
cuenta con este servicio publico, se
tiene contemplada la instalacion de una
de

residuales y su reudso en las areas

planta de tratamiento aguas

verdes.
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CAPITULO V

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y
EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES
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V.1 Identificacién de Impactos ambientales

V.1.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.

Munn, R. E. (1979), define a la Evaluaciéon del Impacto Ambiental, como la actividad
disefiada para identificar y predecir el impacto sobre el ambiente biofisico y socio
econdémico de los proyectos, planes, programas y politicas a fin de interpretar y
comunicar la informacién sobre los mismos y plantear alternativas que los eviten o

mitiguen.

La metodologia para la evaluacion de los impactos ambientales deberad de
considerar las caracteristicas del proyecto, el tipo de informacién que se empleara
y las técnicas de identificacion de los impactos ambientales para cada una de las

etapas de la construccion del proyecto.

La evaluacion del impacto ambiental, constituye una herramienta de planeacion que
permite detectar posibles modificaciones o alteraciones al medio ambiente, previo
a la consolidacion de actividades u obras de desarrollo. Este instrumento de politica
ecoldgica se basa en la prediccion de impactos dada la naturaleza de una actividad
proyectada y el medio circundante donde ésta se realizara, por lo que tiene un
alcance preventivo que permite consolidar obras y actividades con minimas

modificaciones negativas al ambiente.

Para que este instrumento cumpla ampliamente con los objetivos mediante los
cuales se ha concebido es necesario utilizar técnicas de identificacion y evaluacion
de impactos adecuadas, que garanticen que se esta considerando todos los
atributos ambientales potenciales a ser afectados y todas aquellas actividades que

puedan generar impactos en el ambiente.

Para la identificacion de los impactos ambientales en el presente estudio, se aplico

la metodologia, de Matriz de Leopold, clasificada dentro de los Sistemas de Red y

no
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Gréficos, denominado Matriz Causa-Efecto, mediante el cual se permite valorar
diversas alternativas del mismo proyecto incluyendo el andlisis de los impactos de
los diferentes usos del espacio, con varias alternativas sobre el medio natural, y
considerando los componentes ambientales tales como especies y poblaciones,
hébitats y comunidades, ecosistemas, la contaminacion al agua, la contaminacion
atmosférica, la contaminaciéon del suelo, el ruido, el aire, la vegetacion, la fauna y

los factores socioecondémicos. (Ver anexo Matriz de impactos)

V.2 Caracterizacion de los impactos
V.2.1 Indicadores de impacto

La determinacion de los indicadores utiles para la identificacion de los impactos se
tomé considerando los elementos del medio ambiente afectado o por afectar por un
agente de cambio, observando su representatividad, su relevancia, si es excluyente,
si es cuantificable y si puede proporcionar la idea de la magnitud alterada.

Debido a que los impactos se presentan sobre los componentes del ambiente, de
forma general, las caracteristicas del sitio y su entorno, como se menciono en el
punto anterior. Para identificar los indicadores se llevé a cabo una matriz de cribado
valorando los factores con los indicadores y de esta forma poder cuantificar de

manera objetiva la evaluacion de los impactos.

V.3 Valoracion de los impactos

Las metodologias propuestas son de caracter cualitativo, ya que no involucran una
cuantificacion o medicion de los cambios esperados, sino que estos son
interpretados en una escala nominal en funcion de los criterios de caracterizacion.
Esto implica cierta subjetividad ya que se basa en el juicio del grupo
interdisciplinario. Para reducir dicha subjetividad se elaboré la matriz de las
probables combinaciones entre los criterios y su ponderacion, para que de esa
manera, el evaluador tenga pleno conocimiento del “juicio” que se utilizé en la

valoracion. (Ver anexo Matriz de impactos)
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Una vez analizados los resultados de la Matriz de evaluacion y las Interacciones
esperadas se procedid a la evaluacion de impactos ambientales. Los resultados se

muestran en la siguiente tabla que incluyen cada una de las etapas que conforman

el proyecto.
RESULTADOS DE LA EVALUACION DE LOS IMPACTOS
FLORA | SOCIAL
AIRE | SUELO | PAISAJE Y Y TOTA
ETAPAS AGUA FAUNA | ECONO | L
M.
PREPARACION 0 6° 4 3 10 16 39
CONSTRUCCION 2 12 * 5 5 ** 11 36 71
OPERACION 0 3 0 1 0 4 8
1.6 17.7 7.6 7.6 17.7 475

El mayor impacto que se presentaria es sobre el factor social y econdmico pero de
tipo Benéfico Temporal con un valor de .47 la etapa de mayor valor resulto ser la de

construccion.

El segundo impacto en importancia si es que se puede decir, seria sobre los factores
Flora y fauna asi como agua con un valor de .17, que No es un valor significativo y
lo mismo que el anterior se daria en la etapa de construccion. En este caso los

impactos resultaron de tipo Adverso temporal mitigable.

V.4 Conclusiones

Con base aresultados podemos concluir lo siguiente:

Por los valores que se obtuvieron ningun impacto es significativo ya que no alcanza
el .5 (punto cinco) aun asi ese valor se generaria para el factor socioeconémico el
cual resulto ser de tipo Benéfico significativo.

En relacion al momento de la evaluacion este seria en la etapa de construccion.
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CAPITULO VI.

MEDIDAS PREVENTIVAS DE MITIGACION
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
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VI.1. Descripcion de las medidas o programa de medidas de mitigacién o

correctivas por componente ambiental

A continuacioén, se enlistan las medidas preventivas que seran aplicadas durante
las fases constitutivas del presente proyecto con la finalidad de prevenir o mitigar
los posibles impactos de caracter adverso ocasionados por éste, al medio

ambiente.

AGUA

Preparacion del sitio
Para evitar la contaminacion del agua superficial y subterrdnea por residuos
solidos, se implementar4 un adecuado programa de manejo y disposicion de

residuos, ademas de que no se manejaran combustibles en la obra.

Construccion

Para evitar la contaminacién del agua por residuos de la construccidon y por
desperdicios domésticos se implementara un adecuado manejo mediante el uso de
contenedores metalicos y posteriormente seran dispuestos en sitios autorizados por

el H. Ayuntamiento municipal de Coyuca de Benitez.

Durante esta etapa se prescindird del manejo de combustible y se limitara al maximo
el empleo de otras sustancias quimicas en el terreno para prevenir posibles
derrames que llegasen a contaminar tanto las aguas superficiales por escurrimiento,

como a los mantos freaticos por infiltracion.

Operacioén

Una vez iniciada la operacién del proyecto se creara un programa de manejo de
residuos que contemple la reduccion de los mismos por medio de la clasificacion y
disposicion en casas encargadas de su reciclaje, ello con la finalidad de evitar la

contaminacion del agua por residuos solidos.

no
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Se limitara al maximo el empleo de biocidas y fertilizantes en las actividades de
jardineria, ya que estas sustancias contaminan tanto las aguas superficiales como

subterraneas.

SUELO

Preparacion del sitio

En lo que respecta a la modificacion de la estructura del suelo no se vera afectada
ya que se realizard la remocion del suelo, a través de herramientas manuales, y el
compactado sera uniforme en los sitios que requieran excavaciones Y/o

nivelaciones sin utilizacién de materiales ajenos al area.

Construccion

Los residuos de la construccion y domésticos pueden también afectar las
caracteristicas fisicoquimicas del suelo, por lo que para el manejo de los residuos
se implementard un programa de separacion de residuos y se colocaran
contenedores con leyendas e imagenes alusivas para su separacion, estos residuos
seran temporalmente almacenados en contenedores y depositados segun las

disposiciones del municipio.

Tal y como se ha sefalado anteriormente, se omitird el almacenamiento de
combustibles en la obra y se regulara el uso de otros productos quimicos, sustancias

gue pueden modificar las caracteristicas fisicas y/o quimicas del suelo.

Operacion

Se limitara en lo posible el empleo de sustancias plaguicidas y se promovera el
control biolégico de plagas, el uso de abono organico y se contempla continuar con
el programa de separacion de residuos domeésticos para su posterior entrega a

empresas separadoras.
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ATMOSFERA

Preparacion del sitio

Con el fin de evitar la afectacion sobre la calidad del aire por la perturbacion del
estado acustico natural del movimiento del suelo, se realizara el riego en las areas
de mayor emision de polvo y se realizara a base de herramientas manuales.

En lo que se refiere a las afectaciones sobre la calidad del ambiente por el
movimiento de maquinaria y el manejo de residuos sélidos; se implementara un

adecuado programa de manejo y disposicion de residuos.

Construccion

Algunas medidas que se proponen para evitar las afectaciones en la calidad del aire
y la visibilidad asi como el estado acustico natural por el manejo de materiales de la
construccion son: a) cubrir con una lona la caja de los camiones transportadores de
los mismos, b) en el caso de materiales como tabique, grava o arena, rociarlos con
agua, c) evitar exceder la capacidad de carga de los camiones, y c) contratar
maquinaria y equipo en buen estado, cuyas emisiones de gases de combustion y
ruido no rebasen los limites sefialados por la normatividad ambiental vigente. En

esta etapa también se continuara con el riego

Operacioén

Las afectaciones sobre la atmdsfera mas significativas durante la operaciéon del
proyecto seran las emisiones de gases de combustion por la circulacion vehicular y
las derivadas de la preparacion de alimentos, no obstante estas seran minimizadas
por los sistemas anticontaminantes con que cuentan los automoviles de modelos
recientes que acudiran a las instalaciones. En lo que se refiere a las emisiones
generadas por la preparacion de alimentos, estas seran minimizadas por los
sistemas electronicos que caracterizan a las cocinas modernas.

Se instalaran areas verdes utilizando especies nativas de la region, con lo que se

vera favorecida la vegetacion que existe en el predio, incrementando la cantidad de
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arboles que hay actualmente, ya que se tiene contemplado dentro del proyecto

mejorar las condiciones de sombra mediante la incorporacién de vegetacion nativa

FLORA

Preparacion del sitio

En este predio no hay vegetacion, por lo que la medida de mitigacion se realizara al
sembrar nueva vegetacion nativa y acordes a la arquitectura del paisaje. Y proyecto
de areas verdes.

Ademas se evitara manejar combustible en la obra para evitar derrames

accidentales que afecten a la flora silvestre, en sitios aledafnos.

Construccion

En virtud de que la flora es propiamente inexistente dentro del predio, a excepcion
de las palmas de coco, para este aspecto en particular lejos de generar impactos
adversos, estos seran positivos debido a que se van a conservar los ejemplares
adultos que se encuentren fuera de los trazos donde se pretende construir el

proyecto, los cuales seran incorporados a las areas verdes con los que cuenta.

Operacion
Durante esta etapa del proyecto se contempla la instalacion de areas verdes en un
72% de la superficie del predio, con especies nativas con lo que se mejorar las

condiciones tanto para la flora fauna, suelo, atmoésfera y agua.

FAUNA

Preparacion del sitio
Dado que el sitio carece de cubierta vegetal no se contempla que las actividades de
preparacion del sitio afecte a la fauna, sin embargo, se llevara a cabo un programa

para ahuyentar la fauna como reptiles, mamiferos y aves que pudieran atravesar
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por el predio local, en virtud de que se trata de terrenos llanos sin fauna o ya
alterados.

Construccion

La presencia de mano de obra en el predio no representara un factor de afectacion
sobre la fauna del &rea ya que esta es practicamente nula. A pesar de ello se exigira
a los trabajadores que no perturben, molesten o capturen la fauna silvestre. Se

colocaran letreros alusivos para evitar las capturas.

Operacion
Se contempla que con la introduccién de las areas verdes, se favorezca la presencia

de la fauna.

PAISAJE

Preparacion del sitio

Para atenuar el deterioro de la apariencia visual por las actividades de desbroce y
el movimiento de maquinaria, este se realizaré en fases, conforme avance la obra 'y
la maquinaria que pudiera utilizarse, permanecera en el terreno solo el tiempo
exclusivamente necesario. Ademas de que se mantendra un programa de riego
permanente a fin de minimizar la generacion de particulas de polvo, y que puedan

afectar la visibilidad en el area de influencia del proyecto.

Construccion

Las afectaciones sobre la apariencia visual y la calidad al ambiente producidas al
manejo de materiales de construccion, el uso de obras complementarias y los
residuos domésticos se disminuiran mediante la instalacion de una barda perimetral
de seguridad temporal, un ordenamiento de los materiales, el retiro de las obras
complementarias conforme avancen la construccion y se va prescindiendo de sus

servicios, y un manejo correcto de los residuos.

Operacién
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El manejo adecuado de los residuos sélidos que se generaran durante la operacion
del proyecto evitara que la apariencia visual y la calidad del ambiente se vean
afectadas. Esto se dara una vez que se realice el programa de manejo de residuos
sélidos municipales, en los que contemplara la minimizacién de estos mediante el

reciclaje de algunos residuos como son pet, papel, carton, entre otros.

VI.2 Programa de vigilancia ambiental

Aungue no es una obra de grandes dimensiones, como parte de la politica del
promovente, se tiene por norma el respeto irrestricto a las leyes, reglamentos y
normas ambientales y de cualquier indole, por lo que en todos los proyectos que se
emprenden, se tiene el objetivo de lograr la concienciacion y responsabilidad
ambiental, de los socios y de todo el personal que laborare en el proyecto, en sus

diferentes etapas constitutivas.

FLORA

Durante la etapa de preparacién del sito y construccidn se tendra especial cuidado

en no incurrir en las siguientes acciones:

- Verter sobre los especimenes o cerca de ellos, cualquier tipo de sustancia que
les pueda resultar tdéxica y/o nociva,

- Derramar polvos como cemento y cal sobre los especimenes o sobre el sustrato
donde se encuentren,

- Compactar el suelo donde se encuentren los especimenes, por el constante
paso de trabajadores , en la obra,

- Arrojar agua contaminada con residuos de cemento, cal o cualquier otra

sustancia sobre los especimenes que pueda poner en riesgo su sobre vivencia.

Durante la etapa de operacion del proyecto se realizaran de manera permanente,
todas aquellas actividades relacionadas con el mantenimiento de las areas verdes,

tales como:
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* Fertilizacién o abonado con composta obtenida de la hojarasca colectada del
predio,

* Riegos permanentes,

* Poda de saneamiento,

* Control de malezas,

FAUNA

A fin de garantizar la permanencia de la fauna existente, se pondran letreros
alusivos a la proteccion de la flora y fauna. Ademas, en caso de encontrar
poblaciones o ejemplares de fauna silvestre, seran reubicadas, donde la autoridad

ambiental lo indique.

MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS.

Se realizaran todas las medidas ya detalladas para el adecuado manejo de los
residuos sélidos urbanos y de manejo especial, generados durante las etapas de

preparacioén, construccién y operacion del proyecto.

VI.3 Seguimiento y control

Para dar cumplimiento a este apartado se agrega el programa de mitigacion
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CAPITULO VII.

PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO,
EVALUACION DE ALTERNATIVAS
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VII.1 Descripciény analisis del escenario sin proyecto

Prondéstico del escenario

Aunque el escenario “mas probable” continua siendo calificado de una “tendencia”,
hoy dia lo méas probable ocurre, en la mayoria de los casos, con profundas rupturas

de las tendencias actuales.

No obstante, los escenarios posibles que se plantean con el proyecto “Villas Kriss

Mar” son los siguientes:

Escenario 1: el proyecto no se realiza.

Tomando en cuenta que el predio se encuentra baldio y sin vegetacion ni fauna y
gue lleva asi décadas, se espera que esto siga asi por largos periodos de tiempo a
semejanza de los otros predios de los alrededores que siguen abandonados.

Con respecto al medio socioecondmico, los prestadores de servicios y casas
materialistas no percibiran los ingresos que pudieran generar por la construccién de
la obra, y, no se generaran los empleos asociados a este proyecto, aunque por el
namero de empleados que se espera contratar, el efecto benéfico sera a nivel de

individuos mas que a nivel municipal o regional.

VII.2 Descripcion y analisis del escenario con proyecto

Escenario 2: El proyecto se realiza sin un adecuado seguimiento e
implementaciones de las medidas preventivas y de mitigacion propuestas en

la presente manifestacion.

No puede concebirse la realizacion de un proyecto sin medidas de prevencion y
mitigacion de impactos ambientales. Ya que de ser asi se generaria impactos

perjudiciales en caso de presentarse derrames de hidrocarburos en la zona por un
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mal manejo de los residuos peligrosos y uso de maquinaria en condiciones
inadecuadas, si no se lleva a cabo las actividades de reforestacion se generaria un

cambio en flora y fauna adn en un ambiente aislado e impactado.

VII.3 Descripcion y anédlisis del escenario considerando las medidas de

mitigacion.

Escenario 3: El proyecto se realiza con la implementacion de las medidas

propuestas en la presente manifestacion de impacto ambiental.

Con este proyecto y la aplicacion de las medidas de mitigacion y prevencion, se
espera un impacto benéfico tanto en aspectos medio-ambientales como socio-

econdmicos.

Con el proyecto se crean nuevas fuentes de empleo que benefician a residentes de

la zona a nivel de individuos por el tamafio del proyecto.

En resumen, se considera que los efectos benéficos superan a los negativos,

aungue la magnitud de ambos es pequefia.

Impacto sobre la floray fauna locales

El impacto sera significativamente positivo ya que el proyecto contempla reforestar
un area que ha sido baldia por décadas mejorando la calidad de la flora con plantas
de la region, lo que traera de regreso a la fauna endémica.

Uso del suelo

Del mismo modo, se considera que la obra tendra un impacto benéfico permanente,

ya que las condiciones del predio seran modificadas donde se instalaran areas

verdes.
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Empleos

Las actividades de preparacion del sitio y construccion generaran aproximadamente
50 empleos temporales a lo largo de 10 semanas, estimandose crear 12 empleos
permanentes durante la fase de operacion y mantenimiento de la obra.

Cabe sefialar que debido a que este tipo de proyectos requiere de la contratacion
de personal con diferentes niveles de instruccidon y capacitacion, su influencia es
capaz de llegar hasta los sectores mas marginados de la sociedad y contribuir de

alguna manera al mejoramiento de sus condiciones de vida..

VIl.4 Prondéstico ambiental

La creacion del proyecto como se tiene proyectado traerd un mejoramiento tanto
visual como ambiental de aplicarse las medidas de mitigacion como se indica, se

podra ir viendo la recuperacion poco a poco.

VII.5 Evaluaciéon de alternativas

Tomando los resultados de la evaluacion de los impactos podemos afirmar que de
crearse el proyecto se mejorarian las condiciones del sitio y del entorno, de
continuar el sitio sin proyecto, el deterioro seguird incrementandose, no se puede
decir que se daria una sucesion drastica de desierto dado que toda la zona de Barra
trae como tendencia el uso habitacional turistico y comercial con lo que de no contar
con sistemas de tratamiento de las aguas residuales se tendria la contaminacién de
los cuerpos de agua que circundan la franja, otro de los aspectos a considerar es
regular la densidad para evitar el hacinamiento y mayor deterioro, urge el programa
de reforestacion o regular el porcentaje de area libre para la reforestacion y la

reincorporacion de fauna, mejoramiento del manto freatico.

VIl.6 Conclusiones
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La construccion del presente proyecto “Villas Kriss Mar”, pretende dar un marco
en el que se resalten las ventajas comparativas con que cuenta la barra de Coyuca
para ofrecer a los visitantes, donde se incluya el respeto y cuidado del medio
ambiente, pues a las afectaciones que puedan derivarse de la puesta en marcha
del presente proyecto, se llevardn a cabo las medidas que permitan mitigar y

minimizar los impactos que se puedan generar.

Cabe sefalar, que este tipo proyectos por sus caracteristicas conlleva beneficios
directos como la generacion de fuentes de empleo a diferentes estratos de la
poblacién. Y debe ser considerado como de vital importancia que existan proyectos
como el de Villas Kriss Mar, en una zona casi despoblada pues ademas de generar
bienestar en los alrededores de la zona cercana al proyecto, beneficia la economia
del municipio de Coyuca de Benitez, el cual tiene una serie de potencialidades por

aprovechar con base en el respeto y cuidado del ambiente.

Entre los impactos benéficos que se producirian con el desarrollo de éste proyecto
destacan: un mejoramiento de la calidad de la oferta en infraestructura residencial
y turistica alternativa en la region, asi como la generacién de un nimero de empleos
de caracter temporal y permanente durante sus fases constitutivas; la creacion de
fuentes de empleo entre ejidatarios dandole una plusvalia a un destino que al que
le falta promocién de sus recursos. Ademas el programa de reforestacion que se
llevara a cabo contemplaréa el uso de vegetacion de la region, que permita el retorno
de la fauna menor al sitio del proyecto. Lo que traerd un realce en la estructura

paisajistica de la zona.

Por otro lado, la puesta en marcha del programa de monitoreo de las tortugas
marinas se espera obtener que el proyecto contribuya a la conservacion de la
especie, asi como genere una cultura de cuidado y respeto hacia la vida silvestre

entre los residentes y visitantes que se alojen en las “Villas Kriss Mar”.
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Se espera ademas que este tipo de proyectos creen en su entorno un efecto
multiplicador con relacion a los demas sectores econdémicos de la region al verse
incrementada la demanda de productos y servicios relacionados con la instalacion,

operacion y mantenimiento.

El proyecto “Villas Kriss Mar”, se considera como una obra de infraestructura
tendiente a aumentar y mejorar el servicio residencial y de turismo ecolégico con
una propuesta diferente a las que se pueden encontrar en Acapulco y que se

enmarca dentro del paisaje natural de costa, que se encuentra en el lugar.

Si existen impactos adversos asociados al presente proyecto, estos se produciran
basicamente durante la etapa de preparacion del sitio por lo que en este sentido se
tomaran medidas de proteccion pertinentes, por lo que con la implementacion
correcta y responsable de las medidas de prevencién y mitigacion de impactos
ambientales propuestas en el presente estudio, asi como el seguimiento de la
normatividad ambiental vigente, se puede considerar que el proyecto del proyecto
Villas Kriss Mar es mas que viable desde el punto de vista ambiental, y muy

importante para el municipio de Coyuca de Benitez en el aspecto socioeconémico.
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CAPITULO VIII.

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS
QUE SUSTENTAN INFORMACION SENALADA

EN LAS FRACCIONES ANTERIORES
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VIIl.1 Formatos de presentacion

Para la realizacion de esta MIA se utilizé la Guia metodologica de SEMARNAT

VIIl.2 Otros Anexos

Anexo 1 Documentacion legal del predio y del promovente
Anexo 2 Imagenes

Anexo 3 Tablas

Anexo 4 Matriz de impactos

Anexo 5 Programa de mitigacion y seguimiento

Anexo 6 Planos del proyecto

Cartografia consultada:

INEGI, 1982; El Carrizal E14-C56, Carta topogréfica, esc. 1:50 000.

- INEGI, Carta geoldgica cobertura nacional. Serie I. Escala 1:1 000 000

- INEGI, Carta Edafoldgica, Escala 1:1 000 000, Serie | de la Coleccion de

Imagenes Cartograficas en Discos Compactos.

- INEGI, Carta Uso de Suelo y Vegetacion, Escala 1:250,000 Zihuatanejo E14-
7-10.

VIII.3 Glosario de Términos

Actividad altamente riesgosa. Aguella accién, proceso u operacién de fabricacion
industrial, distribucion y ventas, en que se encuentren presentes una 0 mas
sustancias peligrosas, en cantidades iguales o mayores a su cantidad de reporte,

establecida en los listados publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de
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marzo de 1990 y 4 de mayo de 1992, que al ser liberadas por condiciones anormales
de operacion o externas pueden causar accidentes.

Aguas residuales. Las aguas de composicion variada provenientes de las
descargas de usos municipales, industriales, comerciales, agricolas, pecuarios,
domésticos y en general de cualquier otro uso.

Almacenamiento de residuos. Accion de tener temporalmente residuos en tanto
Se procesan para su aprovechamiento, se entregan al servicio de recoleccién, o se
dispone de ellos.

Biodiversidad. También se le denomina diversidad biologica. Es la propiedad de
las distintas entidades vivas, de ser variadas. En otras palabras, es la cantidad y
proporcion de los diferentes elementos biolégicos que contenga un sistema.
Componentes ambientales criticos. Seran definidos de acuerdo con los
siguientes criterios: fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcién
del sistema, presencia de especies de flora, fauna y otros recursos naturales
considerados en alguna categoria de proteccion, asi como aquellos elementos de
importancia desde el punto de vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes. Se determinaran sobre la base de la
importancia que tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por
las interacciones proyecto-ambiente previstas.

Contaminacion. Es la introduccién, natural o artificial, de sustancias ajenas al
medio natural, y que solas o combinadas causan efectos adversos a la salud y al
bienestar de los seres vivos y dafian los ecosistemas.

Contaminante. Es el elemento que, cuando se descarga al ambiente natural,
produce su degradacion.

Contaminante natural. Son los producidos por la naturaleza, gases, cenizas,
particulas emitidas por volcanes, tolvaneras, brisa marina, huracanes, etc.

Cuerpo receptor. La corriente o depdsito natural de agua, presas, cauces, zonas
marinas o bienes nacionales donde se descargan aguas residuales, asi como los
terrenos en donde se infiltran o inyectan dichas aguas pudiendo contaminar el suelo

o los acuiferos.
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Dafio ambiental. Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia
de un impacto ambiental adverso.

Dafo alos ecosistemas. Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre
uno o varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan
un desequilibrio ecolégico.

Descarga. Accion de depositar, verter, infiltrar o inyectar aguas residuales a un
cuerpo receptor.

Desequilibrio ecolégico grave. Alteracion significativa de las condiciones
ambientales en las que se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales
gue ocasionarian la destruccion, el aislamiento o la fragmentacion de los
ecosistemas.

Disposicion final de residuos. Accidn de depositar permanentemente los residuos
en sitios y condiciones adecuadas para evitar dafios al ambiente.

Emision contaminante. La descarga directa o indirecta de toda sustancia o
energia, en cualquiera de sus estados fisicos y formas, que al incorporarse o al
actuar en cualquier medio altere o modifique su composicion o condicién natural.
Generacion de residuos. Accion de producir residuos peligrosos.

Generador de residuos peligrosos. Personal fisica o moral que como resultados
de sus actividades produzca residuos peligrosos.

Impacto ambiental. Modificacion del ambiente ocasionada por la accion del hombre
o de la naturaleza.

Impacto ambiental acumulativo. El efecto en el ambiente que resulta del
incremento de los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccion
con otros que se efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en el presente.
Impacto ambiental residual. El impacto que persiste después de la aplicacion de
medidas de mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante. Aquel que resulta de la accién del
hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus
recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del
hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos

naturales.
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Impacto ambiental sinérgico. Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de
la presencia simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor
gue la suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.
Importancia. Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en al ambiente.
Para ello se considera lo siguiente:
a) La condicion en que se encuentran el o los elementos o componentes
ambientales que se veran afectados.
b) La relevancia de la o las funciones afectadas en el sistema ambiental.
c) La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos de
deterioro.
d) La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacion del
impacto y la de regeneracion o autorregulacion del sistema.
e) Elgrado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos naturales
actuales y proyectados.
Insumos indirectos. Aquellos que no participan de manera directa en los procesos
productos de tratamiento, no forman parte del producto y no son adicionados a la
mezcla de reaccion, pero son empleados dentro del establecimiento en los procesos
auxiliares de combustiéon (calderas de servicio), en los talleres de mantenimiento y
limpieza (como lubricantes para motores, material de limpieza), en los laboratorios,
etc.
Irreversible. Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de
retornar por medios naturales a la situacion existente antes de que se ejecutara la
accién que produce el impacto.
Lixiviado. Liquido proveniente de los residuos, el cual se forma por reaccion,
arrastre o percolacion y que contiene, disueltos o en suspension, componentes que
se encuentran en los mismos residuos.
Magnitud. Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del
tiempo, expresada en términos cuantitativos.
Manejo. Alguna o el conjunto de las actividades siguientes; produccion,
procesamiento, transporte, almacenamiento uso o disposicion final de sustancias

peligrosas.
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Manejo integral de residuos solidos. El manejo integral de residuos sélidos que
incluye un conjunto de planes, normas y acciones para asegurar que todos sus
componentes sean tratados de manera ambientalmente adecuada, técnicamente y
econdmicamente factible y socialmente aceptable. EI manejo integral de residuos
sélidos presta atencién a todos los componentes de los residuos sélidos sin importar
su origen, y considera los diversos sistemas de tratamiento como son: reduccion en
la fuente, re-uso, reciclaje, compostaje, incineracion con recuperacion de energia y
disposicion final en rellenos sanitarios.

Material peligroso. Elementos, substancias, compuestos, residuos o mezclas de
ellos que, independientemente de su estado fisico, represente un riesgo para el
ambiente, la salud o los recursos naturales, por sus caracteristicas corrosivas,
reactivas, explosivas, téxicas, inflamables o biolégico-infecciosas.

Medidas de prevencién. Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente
para evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacién. Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente
para atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones
ambientales existentes antes de la perturbacion que se causare con la realizacion
de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

Naturaleza del impacto. Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accion sobre
el ambiente.

Reciclaje de residuos. Método de tratamiento que consiste en la transformacion
de los residuos en fines productivos.

Recoleccién de residuos. Accion de transferir los residuos al equipo destinado a
conducirlos a instalaciones de almacenamiento, tratamiento o reuso, o0 a los sitios
para su disposicion final.

Residuo. Cualquier material generado en los procesos de extraccién, beneficio,
transformacién, produccién, consumo, utilizacion, control o tratamiento cuya calidad
no permita usarlo nuevamente en el proceso que lo genero.

Residuo incompatible. Aquel que al entrar en contacto o ser mezclado con otro
reacciona produciendo calor o presion, fuego o evaporacion; o, particulas, gases o

vapores peligrosos; pudiendo ser esta reaccién violenta.
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Residuos peligrosos. Todos aquellos residuos, en cualquier estado fisico, que por
sus caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o
biologico-infecciosas, representen un peligro para el equilibrio ecolégico o el
ambiente.

Relso de residuos. Proceso de utilizacion de los residuos peligrosos que ya han
sido tratados y que se aplicaran a un nuevo proceso de transformacion u otros usos.
Reversibilidad. Ocurre cuando la alteracion causada por impactos generados por
la realizacion de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por
el entorno debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesién ecoldgica
y de los mecanismos de autodepuracion del medio.

Sistema ambiental. Es la interaccion entre el ecosistema (componentes abidticos
y biéticos) y el subsistema socioecondémico (incluidos los aspectos culturales) de la
regién donde se pretende establecer el proyecto.

Tratamiento. Accion de transformar los residuos, por medio del cual se cambian
sus caracteristicas.

Tratamiento de residuos peligrosos bioldgico-infecciosos. EI método que
elimina las caracteristicas infecciosas de los residuos peligrosos bioldgico-
infecciosos.

Urgencia de aplicacion de medidas de mitigacidén. Rapidez e importancia de las
medidas correctivas para mitigar el impacto, considerando como criterios si el
impacto sobrepasa umbrales o la relevancia de la pérdida ambiental, principalmente

cuando afecta las estructuras o funciones criticas.
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* Cabe sefalar que al ser éste un trabajo realizado apoyandose en la Guia
Sector Turistico, para la presentacion de la MIA, modalidad particular,
cuyos ejemplos de la misma se encuentran detallados en el portal
semarnat.gob.mx, en apoyo a los promoventes, algunos datos que
coinciden con el presente proyecto se dejaron textualmente por su misma
coincidencia y por aportar enormemente al presente estudio, entre ellos

las biografias, cartografia, glosario y algunas imagenes





