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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL (MODALIDAD PARTICULAR)
PROYECTO: CONDOMINIO BORA BORA.

I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL.

I.1. Datos generales del proyecto.

Clave del proyecto (Para ser llenado por la Secretaria).

2. Nombre del proyecto.
“CONDOINIO BORA BORA™.

3. Datos del sector y tipo de proyecto.
3.1Sector

Turismo.

3.2 Subsector.

Habitacional.

3.3Tipo de proyecto

Condominal.

4. Estudio de riesgo y su modalidad.

No se aplica

5. Ubicacion del proyecto.

5.1. Calle y nUmero, o bien nombre del lugar y/o rasgo geogrdfico de referencia,

en caso de carecer de direccién postal.

Calle Clipper, Lote niUmero 5, Fraccionamiento Brisas del Marques, en el Municipio de
Acapulco, Gro.

5.2. Codigo postal.

39699
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL (MODALIDAD PARTICULAR)
PROYECTO: CONDOMINIO BORA BORA.

5.3. Entidad federativa.
Estado de Guerrero.
5.4. Municipio.
Acapulco de Judrez.
5.5. Localidad.
Acapulco Guerrero.

5.6. Coordenadas geogrdficas y/o UTM, de acuerdo con los siguientes casos
segun corresponda:

No Se aplica.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL (MODALIDAD PARTICULAR)
PROYECTO: CONDOMINIO BORA BORA.

6. Dimensiones del proyecto, de acuerdo con las siguientes variantes:

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

INFORMACION QUE SE DEBE PROPORCIONAR

PROYECTOS PUNTUALES O EN UN SOLO PREDIO O SITIO EN EL CUERPO DE AGUA'Y
QUE SE REALIZAN EN EL MISMO SITIO

DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION

EL PRESENTE PROYECTO SE ENCUENTRA UBICADO EN CALLE CLIPPER, LOTE
NUMERO 5, MANZANA A, FRACCIONAMIENTO BRISAS DEL MARQUES, EN EL
MUNICIPIO DE ACAPULCO, GUERRERO, EN COLINDANCIA Y VISTA CON LA
BAHIA DE PUERTO MARQUES, Y CONSTARA DE DOS EDIFICIOS DE OCHO NIVELES
EL EDIFICIO “A”, ALBERGARA 11 DEPARTAMENTOS, Y EL EDIFICIO “B” TAMBIEN
TENDRA 11 DEPARTAMENTOS, SUMANDO UN TOTAL DE 22 DEPARTAMENTOS.
CADA EDIFICIO CONTARA CON ELEVADOR, Y EN LA PLANTA BAJA

AMBOS TENDRAN UN SALON DE JUEGOS, GIMNASIO, SALON DE EVENTOS CON
COCINA Y BANO COMPLETO Y EN EL CASO DEL EDIFICIO “B", ADEMAS DE LO
ANTERIOR, TENDRA UN SALON DE JUNTAS, TODO ESTO COMO AREA COMUN DEL
CONDOMINIO, ADEMAS, TENDRAN AREA DE ALBERCA CON ASOLEADERO,
TERRAZA; ADEMAS EL PROYECTO CONTARA CON 61 CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO EN TOTAL.

ESTE PROYECTO CONDOMINAL SE PRETENDE CONSTRUIR EN UNA SUPERFICIE DE
3,235.00 M2,

COMO SE MENCIONO ANTERIORMENTE EL PRESENTE PROYECTO SE PRETENDE
INICIAR CON LA CONSTRUCCION DEL PRIMER EDIFICIO A", DE 8 NIVELES QUE
ESTARA CONFORMADO POR 11 DEPARTAMENTOS TIPO QUE SE DESCRIBEN A
CONTINUACION:

EDIFICIO “A”".- (CADA EDIFICIO CONTARA CON UNA ZONA DE ESPARCIMIENTO,
AREAS VERDES, ALBERCA Y ASOLEADERO).

SE PROYECTARAN TRES (3) DIFERENTES TIPOS DE DEPARTAMENTOS EN AMBOS
EDIFICIOS LOS CUALES SE DESCRIBEN A CONTINUACION:

NIVEL 1 2 DEPARTAMENTOS DE 181.71 M2 C/U (A-101 Y A-102)
NIVEL 2 2 DEPARTAMENTOS DE 181.71 M2 C/U (A-201Y A-202)
NIVEL 3 2 DEPARTAMENTOS DE 181.71 M2 C/U (A-301 Y A-302)
NIVEL 4 1 DEPARTAMENTO DE 363.42 M2 (A-401)

NIVEL § 1 DEPARTAMENTO DE 363.42 M2 (A-501)

NIVEL 6 1 DEPARTAMENTO DE 3 63.42 M2 (A-601)

NIVEL 7 P BAJA DE LOS 2 PH DE 181.71 M2 C/U (A-701 Y A-702)
NIVEL 8 P ALTADE LOS 2 PH DE 58.72 M2 C/U

DEPARTAMENTOS TIPO A DE 181.71 M2. (NIVELES 1,2,3Y 7)

3 RECAMARAS CON BANO Y VESTIDOR.
SALA-COMEDOR CON TERRAZA.
COCINA CON ALACENA

CUARTO DE LAVADO.

CLOSET DE BLANCOS

MEDIO BANO PARA VISITAS
ESTACIONAMIENTO PARA 2.5 CAJONES.

DEPARTAMENTOS TIPO B DE 3463.42 M2. (NIVELES 4,5,8)

6 RECAMARAS CON BANO Y VESTIDOR.
SALA-COMEDOR

SALA DE TV CON TERRAZA

COCINA CON ALACENA

BAR

CUARTO DE LAVADO.

CLOSET DE BLANCOS

MEDIO BANO PARA VISITAS
ESTACIONAMIENTO PARA 3.5 CAJONES

DEPARTAMENTOS TIPO C PH DE 240.43 M2, (58.72 m2 EN PLANTA BAJA) c/u
Y (181.71 M2 PLANTA ALTA) UBICADOS EN LOS NIVELES 7 Y 8

2 NIVELES

4 RECAMARAS CON BANO Y VESTIDOR
SALA-COMEDOR CON TERRAZA
ESCALERA EXCLUSIVA PARA ACCESAR
COCINA CON ALACENA

TERRAZA EXCLUSIVA CON 49.34 M2
CUARTO DE LAVADO.

CLOSET DE BLANCOS

AREA TOTAL DEL PROYECTO Y EN SU
CASO DEL PREDIO.

AREAS GENERALES RS
SUPERFICIE DEL
NI 3,235.00
AREA DE DESPLANTE.
(X EDIFICIO) 336.66
AREA CONSTRUIDA
(EDIFICIOS). 2,661.38
AREA CONSTRUIDA
(COMUNES). 651.22
ESTACIONAMIENTO Y
VIALIDADES. 936.12
AREAS VERDES Y
ESPARCIMIENTO. 1218.44
ALBERCAS 103.34
TERRAZAS 191.82
AREAS POR EDIFICIO
DEPARTAMENTO TIPO A.

(181.71 X 16) 2,907.36
DEPARTAMENTO TIPO B.

(363.42 X 6) 2,180.52
DEPARTAMENTO TIPO D. o617
(240.43 X 4) PENT HOUSE. '

PLANTA AZOTEA. 17.50
AREA DE
CIRCULACIONES 696.96

COMUNES.

AREAS COMUNES. 651.22
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL (MODALIDAD PARTICULAR)
PROYECTO: CONDOMINIO BORA BORA.

MEDIO BANO PARA VISITAS
ESTACIONAMIENTO PARA 2.5 CAJONES

EDIFICIO “B” (11 DEPARTAMENTOS)

NIVEL 1 2 DEPARTAMENTOS DE 181.71 M2 (B-101 Y B-102)
NIVEL 2 2 DEPARTAMENTOS DE 181.71 M2 C/U (B-201Y B-202)

NIVEL 3 2 DEPARTAMENTOS DE 181.71 M2 C/U (B-301 Y B-302)

NIVEL 4 1 DEPARTAMENTO DE 363.42 M2 (B-401)

NIVEL § 1 DEPARTAMENTO DE 363.42 M2 (B-501)

NIVEL 6 1 DEPARTAMENTO DE 363.42 M2 (B-601)

NIVEL 7 P BAJA DE LOS 2 PH DE 181.71 M2 C/U (A-701 Y A-702)

NIVEL 8 P ALTA DE LOS 2 PH DE §8.72 M2 C/U
EL CONDOMINIO CUENTA CON UN TOTAL DE 61 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO,
ESTO DE ACUERDO A LO SIGUIENTE:

12 DEPARTAMENTOS DE 181.71 M2 (2.5 CAJONES POR DEPTO.) = 30 CAJONES

4 PH DE 240.43 M2 (2.5 CAJONES POR DEPTO.) = 10 CAJONES
6 DEPARTAMENTOS DE 363.42 M2 (3.5 CAJONES POR DEPTO.) = 21 CAJONES
TOTAL
61 CAJONES

EL PROYECTO CONTEMPLA LA INSTALACION DE UNA PLANTA DE TRATAMIENTO
DE AGUAS RESIDUALES.

SE CONSTRUIRA BARDAS COLINDANTES A BASE DE BLOCK CONSTRUIDOS CON
CASTILLOS DE CONCRETO ARMADO DE 20 CM. A CADA 3 METROS,

DE 2.50. MTS. DE ALTURA.

SE CONSTRUIRA UN CUARTO DE SUCIOS DE 3.0 METROS CUADRADOS

PARA EL ELMACENAMIENTO TEMPORAL DE LOS RESIDUOS SOLIDOS.

PARA EL SUMINISTRO DE GAS SE CONTARA CON TANQUES ESTACIONARIO DE
GAS LP. DE 500.0 LTS. DE CAPACIDAD.

I.2. Datos generales del promovente.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL (MODALIDAD PARTICULAR)
PROYECTO: CONDOMINIO BORA BORA.

1.-Razén Social del promoverte.
GRUPO AMBRACIA, S. A. de C. V.

2. Registro Federal de Causantes (RFC).
EM TRAMITE

3. Nombre del representante legal.
Arg. Manuel Ferndndez Herrasti.

4. Cargo del representante legal.
Apoderado.

5. RFC del representante legal.

6. Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP) del representante legal.

7. Direccidén del promovente para recibir u oir notificaciones.

7.1. Calle y nUmero o bien nombre del lugar y/o rasgo geogrdfico de referencia,
en caso de carecer de direccion postal.

Calle Clipper lote nUmero 5, Manzana A,

7.2. Colonia, barrié.

Fraccionamiento Brisas del Marques.

7.3. Cédigo postal.

39699

7.4. Entidad federativa.

Guerrero.

7.5. Municipio o delegacion.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL (MODALIDAD PARTICULAR)
PROYECTO: CONDOMINIO BORA BORA.

Acapulco, Gro.

7.6. Teléfono(s).

1.3 Datos generales del responsable del Estudio de Impacto Ambiental.
1. Nombre o razén social.

Lic. Policarpo Viveros Flores.

2.RFC.

3. Nombre del responsable técnico de la elaboracion del Estudio de Impacto
Ambiental.

Lic. Liliana Canto Salinas.
4. RFC del responsable técnico de la elaboracién del Estudio de Impacto

Ambiental.

5. CURP del responsable técnico de la elaboracion del Estudio de Impacto
Ambiental.

6. Cédula profesional del responsable técnico de la elaboracién del Estudio de
Impacto Ambiental.

Cedula Numero 4001329

7. Direccidn del responsable del Estudio de Impacto Ambiental.

7.1. Calle y nimero o bien nombre del lugar y/o rasgo geogrdfico de referencia,

en caso de carecer de direccion postal.

Calle Nino artillero nUmero 17-B, primer nivel,
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PROYECTO: CONDOMINIO BORA BORA.

7.2. Colonia, barrié.

La Providencia

7.3. Cédigo postal.

39620.

7.4. Entidad federativa.
Guerrero.

7.5. Municipio o delegacion.
Acapulco, de Judrez.

7.6. Teléfono(s).

7.7. Fax.

No aplica

7.8. Correo electrénico.

Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL (MODALIDAD PARTICULAR)
PROYECTO: CONDOMINIO BORA BORA.

II.1 Informacién general del proyecto.
11.1.2 Naturaleza del proyecto.

El presente proyecto se encuentra ubicado en calle Clipper, lote nUmero 5, manzana a,
fraccionamiento Brisas del Marques, en el municipio de Acapulco, Guerrero, en
colindancia y vista con la bahia de puerto Marques, y constara de dos edificios de ocho
niveles, identificdndose como edificio “A” y Edificio “B”, los cuales albergara 11
departamentos cada uno, sumando un total de 22 departamentos.

Cada edificio contard con elevador, y en la planta baja, ambos tendrdn un salén de
juegos, gimnasio, salén de eventos con cocina y bano completo y en el caso del
edificio “B”, ademds de lo anterior, tendrd un saldn de juntas, todo esto como drea
comun del condominio, contaran con drea de alberca con asoleadero, terraza;
ademds el proyecto contara con é1 cajones de estacionamiento en total.

Este desarrollo se pretende construir en una superficie de 3,235.00 M2, de acuerdo a la
siguiente tabla de distribucion.

AREAS GENERALES P ———
SUPERFICIE DEL
TERRENO 3,235.00
AREA DE DESPLANTE.
(X EDIFICIO) 336.66
AREA CONSTRUIDA
(EDIFICIOS). 2,661.38
AREA CONSTRUIDA
(COMUNES). 651.22
ESTACIONAMIENTO Y
VIALIDADES. 936.12
AREAS VERDES Y ESPARCIMIENTO. 1,218.44
ALBERCAS 103.34
TERRAZAS 191 82
AREAS POR EDIFICIO
DEPARTAMENTO TIPO A.

(181.71 X 16) 2,907.36
DEPARTAMENTO TIPO B.

(363.42 X 6) 2,180.52
DEPARTAMENTO TIPO D. 06172
(240.43 X 4) PENT HOUSE. .

PLANTA AZOTEA. 17.50
AREA DE
CIRCULACIONES 696.96

COMUNES.

AREAS COMUNES. 65122

Como se menciond anteriormente como inicio del presente proyecto se pretende iniciar
con la construccion de dos edificios de 8 niveles con 11 departamentos tipo por edificio,
que a su vez estardn conformados de la siguiente manera:

Descripcion de la construccién

GRUPO AMBRACIA, S. A.DEC. V.



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL (MODALIDAD PARTICULAR)
PROYECTO: CONDOMINIO BORA BORA.

Este proyecto Condominal se pretende construir en una superficie de 3,235.00 m2,
desarrollando dos edificios prototipo, mismos que albergardn 11 departamentos tipo
cada uno con la siguiente descripcion:

EDIFICIO “A”.- (cada edificio contara con una zona de esparcimiento, dreas verdes,
alberca y asoleadero).

Tanto este edificio como el Edificio “B”, albergaran tres (3) diferentes tipos de
departamentos A, B, C, en ambos edificios los cuales se describen a continuacion:

* nivel 1 A 2 departamentos de 181.71m2 c/u  (a-101y a-102)

* nivel 2 A 2 departamentos de 181.71m2 c/u  (a-201 y a-202)

* nivel 3 A 2 departamentos de 181.71 m2 c/u  (a-301 y a-302)

* nivel 4 B 1 departamento de 363.42 m2 (0-40T1)

* nivel 5 B1 departamento de 363.42 m2 (a-501)

* nivel § B1 departamento de 3 63.42 m2 (0-60T1)

* nivel 7 C planta bajade los 2 ph de 181.71m2c/u  (0-701 y a-702)
* nivel 8 C planta altade los 2 ph de 58.72m2 c/u

DEPARTAMENTOS TIPO A DE 181.71 M2. (NIVELES 1,2,3Y 7)

3 recamaras con bano y vestidor.
sala-comedor con terraza.

cocina con alacena

cuarto de lavado.

closet de blancos

medio bano para visitas
estacionamiento para 2.5 cajones.

DEPARTAMENTOS TIPO B DE 363.42 M2. (NIVELES 4, 5,6)

6 recamaras con bano y vestidor.
sala-comedor

sala de tv con terraza

cocina con alacena

bar

cuarto de lavado.

closet de blancos

medio bano para visitas
estacionamiento para 3.5 cajones

DEPARTAMENTOS TIPO C PH DE 240.43 M2, (58.72 m2 EN PLANTA BAJA) c/v Y (181.71 M2
PLANTA ALTA) UBICADOS EN LOS NIVELES 7 Y 8

GRUPO AMBRACIA, S. A.DEC. V.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL (MODALIDAD PARTICULAR)
PROYECTO: CONDOMINIO BORA BORA.

2 niveles

4 recamaras con bano y vestidor
sala-comedor con ferraza
escalera exclusiva para accesar
cocina con alacena

terraza exclusiva con 49.34 m?2
cuarto de lavado.

closet de blancos

medio bano para visitas
estacionamiento para 2.5 cajones

EDIFICIO “B” (11 DEPARTAMENTOS), estos departamentos contendran las mismas
instalaciones y aditamentos que el edificio “A”, distribuidos de la siguiente manera

* nivel 1 2 departamentos de 181.71 m2 (b-101y b-102)
* nivel 2 2 departamentos de 181.71 m2 c/u (b-201 y b-202)
* nivel 3 2 departamentos de 181.71 m2 c/u (b-301 y b-302)
* nivel 4 1 departamento de 363.42 m2 (b-401)

* nivel 5 1 departamento de 363.42 m2 (b-50T1)

* nivel § 1 departamento de 363.42 m2 (b-601)

* nivel 7 p baja de los 2 ph de 181.71 m2 c/u (0-701 y 0-702)
* nivel 8 p alta de los 2 ph de 58.72 m2 c/u

El condominio contara con un total de 61 cajones de estacionamiento, esto de acuerdo
a lo siguiente:

12 Departamentos de 181.71 m2 (2.5 cajones por depto.) = 30 cajones
4 Ph de 240.43 m2 (2.5 cajones por depto.) = 10 cajones
6 departamentos de 363.42 m2 (3.5 cajones por depto.) = 21 cajones

Total 61 cajones

El proyecto contempla la instalacion de una planta de fratamiento de aguas residuales.

Se construird bardas colindantes a base de block construidos con castillos de concreto
armado de 20 cm. a cada 3 metros, de 2.50, metros de altura.

Se construird un cuarto de sucios de 3.0 metros cuadrados para el almacenamiento
temporal de los residuos solidos.

GRUPO AMBRACIA, S. A. DEC. V. 11



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL (MODALIDAD PARTICULAR)
PROYECTO: CONDOMINIO BORA BORA.

Para el suministro de gas se contara con tanques estacionarios de gas Lp., de 500.0 litros de
capacidad.

El diseno arquitectdnico de este proyecto, se realizd, considerando una innovadora
infegracion de elementos elegantes y contempordneos, con rasgos de modernidad;
procurando el cuidado de espacios abiertos con la vegetacion de la zona existente para
gue realcen e incrementen sus valores paisqjisticos

Il. 1. 3 Justificacién y objetivos.

Debido a la creciente demanda de los servicios de este giro en esta importante drea de la
ciudad de Acapulco, hemos creado este proyecto con la finalidad de proporcionar y cubrir
las necesidades de sus residentes y visitantes del Puerto. En el podrdn contar con magnificas
dreas de esparcimiento y diversion.

El proyecto, contara con dreas verdes realzando la arquitectura del paisaje y cambiando
totalmente el uso que actualmente fiene este predio, cuidando garantizar en todo
momento, la armonia del entorno y cuidando satisfacer todas las expectativas de confort,
comodidad y elegancia.

Uno de los objetivos de nuestra empresa es el de cuidar al méximo la vegetacion que
actualmente existe en este lugar e incrementarlo y embellecerlo con un intenso programa
de arquitectura de paisaje. Respetando los lineamientos que la SEMARNAT tenga a bien
designar en lo que se refiere a la conservacion de la vegetacion tipica de esta zona.

11.1.2 Seleccidn del sitio

Los criterios que se aplicaron para la seleccidén del sitio se basaron en su ubicacién vy la
necesidad de proporcionar los elementos y servicios que la poblacién residente necesita
como lo es el esparcimiento y elegancia acorde a los servicios que se proporcionan en esta
zona. Asi como la de contar con una excelente ubicacion de fdcil acceso para residentes y
visitantes.

Los factores que intervinieron para la seleccion del sitio, donde se pretende desarrollar el
Proyecto, es su ubicacién en una zona turistica y rodeado de desarrollos de tipo residencial
de lujo, ademds de estar excelentemente ubicado a menos de 15 minutos del Aeropuerto
Internacional de Acapulco y a 5 minutos de la Avenida Costera Miguel Alemdn, principal
arteria turistica de este puerto.

Otro de los factores que se tomaron en cuenta, es la mano de obra disponible para la
construccion y para la etapa operativa (empleos administrativos y de servicios).

GRUPO AMBRACIA, S. A. DEC. V. 12



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL (MODALIDAD PARTICULAR)
PROYECTO: CONDOMINIO BORA BORA.

Ademds el predio presenta pendientes pronunciadas lo que favorece una vista panordmica
excelente de la Bahia de Puerto Marques.

11.1.3 Ubicacién fisica del proyecto y planos de localizacion

Calle Clipper, lote nUmero 5, Manzana A, del Fraccionamiento Brisas del Marques, en el
Municipio de Acapulco, Guerrero.

I1.1.4 Inversion requerida.

En la siguiente tabla se muestra la inversion requerida y su paridad con el ddlar.

Pesos Délares
INVERSION $19,510,000.00 DLLS 1,000,000.00
CON PARIDAD DE FECHA 29 DE NOVIEMBRE DEL 2020 (BANAMEX).

$ 19.51 pesos a la compra.
$ 20.52 pesos a la Venta.

11.1.5 Dimensiones del proyecto

El presente proyecto se encuentra ubicado en calle Clipper, lote nUmero 5, manzana A,
fraccionamiento Brisas del Marques, en el municipio de Acapulco, Guerrero, en
colindancia y vista con la bahia de puerto Marqués, y constara de dos edificios de ocho
niveles, identificdndose como edificio “A” y Edificio “B”, los cuales albergara 11
departamentos cada uno, sumando un total de 22 departamentos.

Cada edificio contard con elevador, y en la planta baja, ambos tendrdn un salén de
juegos, gimnasio, saldn de eventos con cocina y bano completo y en el caso del
edificio “B”, ademds de lo anterior, tendrd un saldn de juntas, todo esto como drea
comun del condominio, contaran con drea de alberca con asoleadero, terraza;
ademds el proyecto contara con é1 cajones de estacionamiento en total.

Este desarrollo se pretende construir en una superficie de 3,235.00 M2, de acuerdo a la
siguiente tabla de distribucion.

AREAS GENERALES SUPERFICIES (M?)

GRUPO AMBRACIA, S. A. DEC. V. 13
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PROYECTO: CONDOMINIO BORA BORA.

SUPERFICIE DEL

TERRENO 3,235.00

AREA DE DESPLANTE.
(X EDIFICIO) 336.66
AREA CONSTRUIDA
(EDIFICIOS). 2,661.38
AREA CONSTRUIDA
(COMUNES). 651.22
ESTACIONAMIENTO Y
VIALIDADES. 936.12
AREAS VERDES Y ESPARCIMIENTO. 1.218.44
ALBERCAS 10334
TERRAZAS 191 82
AREAS POR EDIFICIO
DEPARTAMENTO TIPO A.

(181.71 X 1¢) 2,907.36
DEPARTAMENTO TIPO B.

(363.42 X 6) 2,180.52
DEPARTAMENTO TIPO D. 06172
(240.43 X 4) PENT HOUSE. :

PLANTA AZOTEA. 1750
AREA DE
CIRCULACIONES 696.96

COMUNES.

AREAS COMUNES. o120

Colindancias.
Lote 5, Manzana A

Al Noreste. En 44 metros, con el lote nUmero cuatro (4) del Fraccionamiento Brisas del
Marqgues.

Al Suroeste. En veinte y ocho (28.00) meftros colinda con el Lote nUmero ocho (8).
Al Este. En fres tramos de 25.00, 26.00 y 32.00 metros colinda con Calle Clipper.

Al Oeste. En linea quebrada de fres framos de 30.00, 32.00 y 32.00 metros colinda con los
lotes 15, 16 y 17 de la manzana “A”, del Fraccionamiento Brisas del Marques.

I.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias

GRUPO AMBRACIA, S. A.DEC. V.
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El uso actual del suelo de este predio es de cardcter urbano.

Actualmente este predio no tiene utilidad alguna y se encuentra como lote baldio, en el
cual se ha vertido abundante basura por la propia actividad turistica que acude a los
miradores de la avenida escénica, generando que se arroje basura en sus alrededores.
Lo que ha afectado de manera importante a la vegetacion existente, propiciando su
deterioro de manera significativa como se puede apreciar en el anexo fotogrdfico, en
el que se puede observar que la vegetacion predominante es del tipo de la selva
mediana caducifolia e infroducida por accién indirecta del mantenimiento de la
Avenida Escénica que colinda con este proyecto.

Descripcion del uso de suelo de los predios de acuerdo al H Ayuntamiento de Acapulco
de Judrez.

El predio en donde se ubicara el presente proyecto tiene las siguientes caracteristicas
segun el Plan Director Urbano de la Zona Metfropolitana de Acapulco:

Uso de Suelo: (T/4-70-120) P.D.U.Z.M.A. Apto para zona residencial y Turistico Hotelero.

o Densidad Neta Mdxima. 120 Cuartos/Ha.

o Coeficiente de ocupacion del suelo. 30% (970.50 M2),

o Altura mdaxima. 4 Niveles (Aplica norma de altura descendente).
o Area libre en planta baja 70%

o Estacionamientos. 2 cajones por depto.

El proyecto se a sujetado a las restricciones de construcciéon que rigen en el reglamento
de la Asociaciéon de Colonos del Fraccionamiento Brisas del Marques, y que estdn
autorizadas por Plan Director Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco.

11.1.7 Urbanizacion del drea y descripcion de servicios requeridos

Este predio a excepcidén del drenagje sanitario, cuenta con la disponibilidad de todos los
servicios publicos de una zona comercial como;

Vias de acceso; A este proyecto se puede acceder por la Avenida Escénica
enfroncando con la calle Clippler.

La zona cuenta con el suministro de agua potable distribuida por la CAPAMA.
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Para el suministro de energia eléctrica La Comision federal de electricidad, esta en
condiciones de proporcionar el servicio hasta la entrada al presente proyecto por lo
que no tiene inconveniente alguno.

Con respecto al drenagje sanitario, la zona no cuenta con este servicio publico, por lo
que las aguas residuales que se generen serdn canalizadas a la planta de fratamiento
de aguas residuales.

Referente a los medios de comunicacidn como la telefonia, este servicio serd
proporcionado por Telmex ya que la zona cuenta con lineas disponibles para este
proyecto.

Por ser una zona considerada de cardcter turistico-residencial, cuenta con suficiente
seguridad publica, para proporcionar tranquilidad a los futuros residentes de este
proyecto.

1.2 Caracteristicas particulares del proyecto
El predio en donde se ubicara el presente proyecto tiene las siguientes caracteristicas

segun el Plan Director Urbano de la Zona Metfropolitana de Acapulco:
Uso de Suelo: (T/4-70-120) P.D.U.Z.M.A. Apto para zona residencial y Turistico Hotelero.

o Densidad Neta Mdaxima. 120 Cuartos/Ha.

o Coeficiente de ocupacion del suelo. 30% (970.50 M2),

o Altura mdaxima. 4 Niveles (Aplica norma de altura descendente).
o Area libre en planta baja 70%

o Estacionamientos. 2 cajones por depto.

El presente proyecto se encuentra ubicado en calle Clipper, lote nUmero 5, manzana A,
fraccionamiento Brisas del Marques, en el municipio de Acapulco, Guerrero, en
colindancia y vista con la bahia de puerto Marqués, y constara de dos edificios de ocho
niveles, identificdndose como edificio “A” y Edificio “B”, los cuales albergara 11
departamentos cada uno, sumando un total de 22 departamentos.

Cada edificio contard con elevador, y en la planta baja, ambos tendrdn un salén de
juegos, gimnasio, saldn de eventos con cocina y bano completo y en el caso del
edificio “B”, ademds de lo anterior, tendrd un saldén de juntas, todo esto como drea
comun del condominio, contaran con drea de alberca con asoleadero, terraza;
ademds el proyecto contara con é1 cajones de estacionamiento en total.

Este desarrollo se pretende construir en una superficie de 3,235.00 M2, de acuerdo a la
siguiente tabla de distribucion.
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1.2.1 Programa general de trabajo

El presente desarrollo se pretende construir en dos anos de acuerdo al programa
general de trabajo siguiente:

PRELIMINARES. 12(3|4(5(6(7|8|9|10(12|13|14|15|16|17 |18 (20 |21 (22 |23 |24

TRAMITES VARIOS
TRAMITES
AMBIENTALES.
DEMOLICIONES

ARQ. DE PAISAJE.
ACOMETIDA
ELECTRICA.

TRAZO DE TERRENO.
DESMONTE Y
LIMPIEZA

USO DE MAQUINARIA
EXCAVACIONES.
COMPACTACION.
DESPLANTE DE OBRA
APERTURA DE VIA DE

ACCESO.

CONST. DE
ESTACIONAMIENTOS.
OBRAS DE
TELEFONIA.
OBRASDE TV.

OBRAS DE DRENAJE.
OBRAS HIDRAULICAS.
ELECTRIFICACION.
PINTURA.
MANTENIMIENTO DE
AREAS VERDES.
ACTIVIDADES DE
DETALLE.

MANTTO GENERAL.
PRUEBAS DE OPER
PLANTA DE TRAT.
PRUEBAS DE
ARRANQUE RED
ELECTR.

PRUEBAS DE OPER.
RED HIDRAULICA.
PLANTA DE
TRATAMIENTO.
ACABADOS.
CARPINTERIA.
CANCELARIA.
ACABADOS
EXTERIORES.

AREAS VERDES.
ENTREGA E INICIO DE
OPERACIONES.
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11.2.2 Preparacion del sitio

La preparacion del terreno consistird en la continuacién de las acciones de limpieza,
desmonte por métodos manuales, excavaciones para el desplante de las obras,
compactacion y nivelaciéon requerida para la instalacidon de la infraestructura del
proyecto.

El predio y drea de influencia se caracteriza por presentar una vegetacion tipo selva
baja caducifolia e inducida integrada por matorrales, pasto silvestre y diversas especies
de darboles y plantas de ornato como accidén indirecta de la Avenida Escénica, como
se puede apreciar en el anexo fotogrdfico.

Descripcion de las obras y actividades de
Acondicionamiento del Terreno.

Limpieza del terreno.

Nivelacion, Compactacion y Trazo del Terreno.
Via de acceso.

Extraccion y acarreo de materiales.

Truene de roca.

I1.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Para el presente proyecto, las Unicas obras provisionales serdn las destinadas a la
instalacién de una oficina, un comedor provisional, la instalaciéon de letrinas mdviles en
una proporcion de una por cada 25 frabajadores, y de una bodega para el
almacenamiento de los materiales de construcciéon y herramientas. Todo construido con
materiales no industrializados. Tales obras no rebasaran los 100 M2 de ocupacion.

11.2.4 Etapa de construccién

El proyecto se contempla llevarlo a cabo en un periodo de 24 meses en los que se
incluyen todos los Trdmites, Construccion de Obras Exteriores, Construccion de las dos
edificios, la Introduccién de servicios e instalacion de obras hidrdulicas, sanitarias,
eléctricas y obras de apoyo. Las actividades relacionadas son las siguientes:

Construccién de los accesos.

Excavaciones.

Desplante y cimentacion.

Instalacién del Sistema de agua potable.

Red de drenaje con conexion a la planta de tratamiento de aguas residuales.
Instalaciéon de la red eléctrica.

Forestacién con drboles y plantas de la regiéon.

GRUPO AMBRACIA, S. A.DEC. V.
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Es importante mencionar que la fecha de arranque de la obra se determinard hasta
tener el dictamen correspondiente en materia de Impacto ambiental.

11.2.5 Etapa de operacion y mantenimiento

El programa de operacion y mantenimiento serd responsabilidad de los
propietarios/administracion del proyecto asi como su elaboracioén y politicas a seguir.

Sin embargo para fines administrativos, se recomienda que se fomen en cuenta las
medidas de mitigacién y recomendaciones de este Estudio de Impacto Ambiental para
ser infegradas al Reglamento interno de operacién y mantenimiento que a futuro regule
este proyecto y las medidas de mitigacion y recomendaciones que la SEMARNAT tenga
a bien emitir al respecto, para la mejor aplicacion al cuidado del medio ambiente.

Para fines de control de los residuos sélidos, se fiene considerado almacenar en forma
temporal la basura en los niveles bajos para facilitar su recoleccidon y para evitar malos
olores en todo el desarrollo, el personal de mantenimiento recolectara diariamente Ila
basura de todas las dreas que comprende este proyecto.

Para la recoleccidon de los residuos solidos se contrataran los servicios de Saneamiento
Bd&sico del Municipio, quien se encargara de trasportar estos residuos a los lugares o
tiraderos oficiales.

Como se menciona antferiormente, el proyecto, generard residuos solidos de fipo
domeéstico. La cantidad se estima de acuerdo a lo considerado por la SEDESOL, a fravés
de la Direccidén de Residuos Sdlidos (1996), que para el Sureste de la repUblica mexicana
se producen 0.899 Kg/hab./dia, esto es, que si para el presente proyecto se calcula una
poblacidén aproximada de 120 personas, entonces en la etapa de operacion del
presente desarrollo en temporadas altas con el 100% de ocupacidn se considera que se
producirdn 107.88 Kg/ dia aproximadamente. Por lo que se tiene proyectado que el
cuarto de sucios tenga una capacidad de 323.64 Kg. de tal manera que se garantice el
almacenamiento temporal por tres dias consecutivos.

En la siguiente Tabla se estiman las cantidades y porcentajes de los residuos solidos
domésticos mds comunes.

COMPOSICION PORCENTUAL DE LOS RESIDUOS SOLIDOS DOMESTICOS MAS COMUNES

TIPO DE RESIDUOS % CANTIDAD
MATERIA ORGANICA 57.0 749
PAPEL Y CARTON 15.09 198
METALES 3.03 40
VIDRIO 9.60 126
TEXTILES 1.03 14
PLASTICOS 5.90 78
ADERA 3.28 43
MATERIAL PETREO 2.09 27
OTROS 2.98 39
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Instalacion hidraulica.

Dispondrd de un medidor testigo a nivel de la calle de acceso al predio haciendo llegar
la tuberia de esta toma hasta la loza de la cisterna de 100,000.0lts.

De la cisterna, se abastecerd a todo el proyecto por medio de un equipo
hidroneumatico automatizado.

De acuerdo al proyecto hidrosanitario este requiere de una cisterna para agua potable
con capacidad de dos dias del consumo diario de agua potable.

El sistema de abastecimiento de agua potable serd por medio de un equipo
hidroneumatico con dos tanques precargados y un sistema de bombeo duplex con dos
bombas de 5 HP de capacidad, las cuales tfrabajaran en forma alternada vy
eventualmente en forma simultdnea, con arranque y para en funcidn de las presiones y
gastos predeterminados en las bombas, en las cuales se colocardn interruptores vy
mandmetros de presidn. Existird proteccion por bajo nivel en la cisterna para lo cual se
colocaran pernas de nivel que determinen el nivel minimo de agua que debe existir
para que se permita el arranque de la bomba vy el nivel inferior al que debe parar las
bombas y evitar que trabajen en vacio.

Las bombas contaran cada una con una capacidad para el 100% del gasto requerido.
Del equipo hidroneumdatico se abastecerd por medio de tuberias de cobre tipo “M"” con
los didmetros necesarios para cada una de las dreas a alimentar.

Equipo hidroneumadtico.

Se tendrdn dos bombas cada una con capacidad para el 100 % del gasto mdaximo,
dependiendo de la curva de la bomba. Estas bombas operaran normalmente, en forma
alternada y casos excepcionales en forma simultdnea.

Para la Descarga de aguas residuales.

Las aguas generadas durante la etapa de operacion y mantenimiento del proyecto,
serdn de origen domeéstico, sanitario y las derivadas de las cocinas del proyecto, las
cuales serdn conducidas a la red de drenaje sanitario del proyecto hacia la planta de
tratamiento de aguas residuales la que cumple con la NOM-003-SEMARNAT-1997. Para
esto se proporcionard el mantenimiento preventivo y correctivo a toda la red hidrdulica
y sanitaria del desarrollo en forma periddica.
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Descarga de aguas negras y jabonosas.

Las aguas negras y jabonosas se descargaran libremente por gravead por medio de
tuberias de PVC con trayectorias horizontales, con pendientes necesarias en Cada
tramo o conexién de registro a registro. Para conducirlas hasta la planta de tratamientos
de aguas residuales.

Se instalaran tubos de PVC sanitario para ventilacion al que se conectaran todos los
muebles sanitarios, estos subirdn hasta la azotea.

Descarga de las aguas pluviales.

Para desalojar las aguas pluviales de las azoteas planas, se colocaran coladeras y estas
se canalizardn con tuberias de PVC hacia las dreas ajardinadas.

Dentro de las instalaciones se realizara por medio de tuberias verticales y horizontales.

Los didmetros de las tuberias verticales serdn suficientes para desalojar las aguas
pluviales de:

La azotea del edificio.
Areas de vacio como: los pasillos, estacionamientos.

Con respecto a los fertilizantes y fungicidas que se utilizardn se menciona que, los Unicos
residuos (agroquimicos) se originardn por el uso de fertilizantes y de control de plagas
de las dreas verdes.

Es importante mencionar que su utilizacion serd minima y no afectard en forma adversa
las condiciones quimicas del suelo de esta drea, ademds que Unicamente se utilizaran
agroguimicos, fertilizantes, plaguicidas, herbicidas, etc. Que estén autorizados en el
“Catdlogo de Plaguicidas y Pesticidas” Publicado en el diario Oficial de la Federacién el
19 de agosto de 1991, asi como los autorizados por la Comisidon Intersecretarial para el
confrol del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

a) Actividades de mantenimiento y su periodicidad.

ACTIVIDADES DE MANTENIMIENTO PERIODICIDAD
LIMPIEZA GENERAL DIARIA
LIMPIEZA DE AREAS VERDES Y COMUNES. DIARIA
RECOLECCION DE BASURA. DIARIA
REPOSICION DE PLANTAS EN MAL ESTADO (AREAS VERDES) A LIBRE DEMANDA
REVISION GENERAL DE INSTALACIONES HIDRAULICAS, ELECTRICAS Y SANITARIAS A LIBRE DEMANDA.
PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUS RESIDUALES. CADA 30 DIAS.
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11.2.6 Descripcion de obras asociadas al proyecto

Este proyecto tiene proyectado construir 2 edificios (conceptuales) en una sola etapa
dentro de este predio, por lo que no existe obras asociadas a este proyecto.

11.2.7 Etapa de abandono del sitio

Para el presente proyecto, se estima una vida Util de 80 anos, durante los cuales
requerird de remodelaciones y mantenimiento general para que pueda seguir
funcionando como condominio, siendo este el objetivo original por lo que serd
construido. Debido a que al concluir la vida Util del proyecto se pretende continuar con
el mismo objetivo, actualmente no se tiene un programa de restitucion del drea, sin
embargo cabe hacer mencidén que si el Proyecto llegara a cambiar o modificar su
actual proyeccidon arquitecténica y funcionalidad, se presentara oportunamente un
programa detallado de la restitucion del drea.

11.2.8 Utilizacion de explosivos.

En la edificacion del presente proyecto NO se pretende utilizaran explosivos y se
informara en caso de ser necesario y oportunamente a la SEDENA para su autorizacion.

I1.2.9 Generaciéon, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmoésfera.

Con relacion a los Residuos generados en la etapa de preparacion del sitio y
construccion los camiones de volteo y maquinaria que utilizan motores de combustidon
interna, originardn emisiones de bidxido de carbono a la atmdsfera, asi como de
particulas fugitivas como producto de la remocién de tierra por las actividades de
excavaciones y nivelaciones.

Con relacion alos residuos de materiales de construccion, se considera un 2 % aprox. de
los volUmenes empleados, los cuales se serdn transportados a los lugares que la
autoridad destine para este fin.

Cabe hacer menciéon que el bidxido de carbono y particulas fugitivas seran facilmente
dispersadas por la accidén de los vientos dominantes de la zona.

Con respecto a los residuos que se generardn en la etapa de operacion vy
mantenimiento, son los siguientes, las Unicas emisiones a la atmdsfera se originardn por
el uso de gas L.P. de las estufas y calentadores, asi como de la combustion de motores

GRUPO AMBRACIA, S. A.DEC. V.

22



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL (MODALIDAD PARTICULAR)
PROYECTO: CONDOMINIO BORA BORA.

de gasolina de los automodviles de los residentes y visitantes, pero cabe mencionar que
el uso de los autos como de las estufas no serd continuo, por lo que no rebasardn los
limites permisibles, ademads los vientos dominantes de la region ayudardn a su dispersion.

Las aguas generadas durante la etapa de operacion y mantenimiento del proyecto,
serdn de origen domeéstico, sanitarias y cocinas, las cuales serdn conducidas a la planta
de tratamiento de aguas residuales.

11.2.10 Infraestructura para el manejo y disposicion adecuada de los residuos.

El Ayuntamiento de Acapulco tiene la suficiente capacidad para realizar la recoleccién
y transporte de los residuos sdlidos de cardcter municipal dentro de la zona turistica, por
lo que el presente proyecto no tendrd problema alguno para que se realice su
recoleccion dentro de sus instalaciones, ya que para tal efecto se celebrara un
convenio con el saneamiento bdsico para tal efecto.

Cuarto de sucios (Basura) Este proyecto contara con un cuarto de sucios de 323.64 Kg,
para el almacenamiento temporal de los Residuos Sdlidos (capacidad calculada para
el almacenamiento temporal de 72 Horas). Para posteriormente ser tfransportados por
los camiones del H. Ayuntamiento Municipal al destino autorizado para tal fin.

La determinacién del nUmero de contenedores se estimd de acuerdo a la siguiente
formula:

Cantidad de generacion de los Residuos Solidos en el Sureste de la republica Mexicana
es de: 0.899/dia. Y la densidad de los visitantes es de 120.

Calculo de la masa (0.899 /Kg/Personas /dia) (120 Personas) (3 dias acumulacion) =
323.64 Kgs.

Calculo del volumen: V =m/d = 323.64 Kgrs./0.3 =970.00 L.

La capacidad del cuarto de sucios serd de: 970.00 L. =~ 970 M3,

Como se ha mencionado anteriormente, las aguas residuales que se generaran durante
la operacion de este Condominio residencial, serdn canalizadas a la planta de
tratamiento de aguas residuales.

Dentro de las actividades de este proyecto no se tiene contemplado realizar algun tipo
de reciclamiento.
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lll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULARIZACION DE USO DE SUELO.

Aproximadamente a dos kildmetros cuesta arriba y en linea recta se encuentra el
Parque Nacional El Veladero al cual el presente proyecto no afectara de ninguna
manera. Sin embargo para fines descriptivos mencionaremos sus caracteristicas
generales.

El proyecto se encuentra a 2 Km. aprox. del parque Nacional El Veladero, el cual tiene
categoria de Parque Nacional, Su declaratoria de uso de suelo especifica su desfino
para la conservacion y restauracion, sus caracteristicas son las siguientes.

Decreto de creacion 17 de julio de 1980.

Superficie 3 159.975 Hectdreas.

Ubicacion 18 31 Latitud Norte. 100 Longitud Oeste.

Vegetacion Selva baja caducifolia.

Fauna Reptiles. (Iguanas, serpientes, ofros). Aves canoras.

Actividades permitidas  Dias de campo, paseos a caballo, caminatas miradores
escénicos.

El lunes 15 de Junio de 1998, sé publico en el Diario Oficial de la Federacién el Acuerdo
de Coordinacién que celebro la SEMARNAP, el INE, la SEDENA vy el Estado. De Guerrero.
Con el objeto de fransferir al Estado de Guerrero Por conducto del Municipio de
Acapulco de Judrez, la administraciéon del “Parque Nacional El Veladero” y llevar a
cabo diversas acciones coordinadas que apoyen la restauracion, conservacion,
desarrollo y vigilancia de dicha drea natural protegida.

El Sistema Nacional de Areas Protegidas se sustenta en un enfoque de politica
ambiental en la cual se reconoce una muy estrecha relacidén entre el deterioro del
medio ambiente y los procesos econdmicos y de modernizaciéon. Pretende entre oftros,
la armonizacidn de los imperativos ecoldégicos con las necesidades del
aprovechamiento productivo de los recursos y en beneficio del desarrollo integral del
pais.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico en su titulo segundo, Capitulo |, se refiere a las
dreas naturales protegidas con el objeto de fijar juridicamente las categorias,
declaratorias y el ordenamiento de dichas dreas.

También en este apartado de la Ley en la seccién lll, establece las declaratorias para el
establecimiento, administraciéon vy vigilancia de drea natural protegida y referente a la
flora y la fauna silvestre y acudtica se plasma en el Capitulo lll, de este mismo apartado.
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De acuerdo al Decreto que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones de la
LGEEPA, publicado en el D. O. F. el dia 13 de Diciembre de 1996). El tipo y caracteristicas
de las dreas Naturales Protegidas quedan como sigue:

e | Reservas de la Biosfera.

o |l.Se Deroga.

e |ll. Parques Nacionales.

e V. Monumentos Naturales.

e V.Se Deroga.

e VI. Areas de Proteccion de Recursos Naturales.

e VII. Areas de Proteccién de Flora y Fauna.

e VIIl. Santuarios.

e |X. Parquesy Reservas Estatales.

e X.Zonas de Preservacion Ecoldégica de los Centros de Poblacion.
Son de competencia de la Federacion las dreas Naturales Protegidas comprendidas en
las fracciones | al VIII.

En la actualidad el SINAP cuenta con 46 parques naturales, 13 reservas especiales de la
Biosfera, 8 reservas de la Biosfera, un drea de proteccién para la flora y fauna silvestres
incluyendo la acudtica y un monumento natural cada una de las cuales tiene uno o
mds objetivos de acuerdo a sus caracteristicas particulares, de esta manera pueden ser
recreativos, de educacién ambiental, de investigacion o para el aprovechamiento
sostenido de los recursos naturales.

Uso actual de suelo y cuerpos de agua en el sitio del proyecto.

El uso actual del suelo de este predio es de cardcter urbano y no presenta en sus
cercanias cuerpos de agua. Localizandose a 300 metros en linea recta y cuesta arriba
de la bahia de Puerto Marques.

P.D.U.Z.M.A., Zona turistica apta para zona residencial, turistico-hotelera.

El predio en donde se ubicara el presente proyecto tiene las siguientes caracteristicas

segun el Plan Director Urbano de la Zona Metfropolitana de Acapulco:

Uso de Suelo: (T/4-70-120) P.D.U.Z.M.A. Apto para zona residencial y Turistico Hotelero.

o Densidad Neta Md&xima. 120 Cuartos/Ha.

o Coeficiente de ocupacion del suelo. 30% (970.50 m2)

o Altura maxima. 4 Niveles (Aplica norma de altura descendente).
o Area libre en planta baja 70%

o Estacionamientos. 2 cajones por depto.
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El proyecto se a sujetado a las restricciones de construcciéon que rigen en el reglamento
de la Asociacion de Colonos del Fraccionamiento Brisas del Marques, y que estdn
autorizadas por Plan Director Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco.

Las Normas Oficiales Mexicanas que controlan las diferentes actividades involucradas
en el desarrollo de las diferentes etapas del desarrollo del proyecto, se enlistan a
continuacion:

NOM-041-ECOL-1999.- Limites madximos permisibles de emisiones de gases
contaminantes provenientes de los escapes de vehiculos automotores en circulacion
que utilizan gasolina.

NOM-045-ECOL-1995.- Niveles mdximos permisibles de opacidad del humo
proveniente de los escapes de vehiculos automotores en circulacidon que usan diésel o
sus mezclas como combustible.

NOM-080-ECOL/1994.- Limites mdximos permisibles de emision de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicioén.

NOM-081-ECOL/1994.- Limites mdaximos permisibles de emision de ruido
proveniente del escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados
en circulacién y su método de medicion.

Este proyecto no se ubica denfro o influye de manera parcial dentro del el
Parque Nacional el Veladero ni obstaculiza decretos o programas de manejo del drea
natural protegida, por lo que no afectara sus zonas de amortiguamiento ecoldgico en
sus etapas de implantacion en esta zona.

La presente obra estd regulada por:

Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente.
H. Ayuntamiento Constitucional de Acapulco de Judrez, Gro.; 1993; Plan Director
de la Zona Metropolitana de Acapulco de Judrez 2000.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Impacto Ambiental

Reglamento sobre Fraccionamientos de Terrenos (para los Municipios del Estado
de Guerrero).

Ley de Catastro Municipal del Estado de Guerrero.
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Reglamento de dreas verdes del Municipio de Acapulco de Judrez 2000.
Ley y Reglamento de proteccion civil, 1998.

Constitucion politica del Estado Libre y Soberano de Guerrero.

Ley Federal del trabajo.

Ley del Seguro Social.

Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Guerrero.

Ley de Obras PUblicas del Estado de Guerrero.

Ley del Sistema Estatal de Agua Potable, Alcantarilado y Saneamiento Bdsico del
Estado de Guerrero, 2000.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

IV.1 Delimitacion del drea de estudio.

El presente proyecto que se pretende construir se ubicara en Calle Clipper lote nUmero
5, Manzana A, del Fraccionamiento Brisas del Marques, en el Municipio de Acapulco,
Guerrero, en colindancia vy vista con la bahia de puerto Marqués, y constara de dos
edificios de ocho niveles, identificndose como edificio “A” y Edificio “B”, los cuales
albergara 11 departamentos cada uno, sumando un total de 22 departamentos.

Cada edificio contard con elevador, y en la planta baja, ambos tendrdn un salén de
juegos, gimnasio, salén de eventos con cocina y bano completo y en el caso del
edificio “B”, ademds de lo anterior, tendrd un saldén de juntas, todo esto como drea
comun del condominio, contaran con drea de alberca con asoleadero, terraza;
ademds el proyecto contara con é1 cajones de estacionamiento en total.

Este desarrollo se pretende construir en una superficie de 3,235.00 M2, de acuerdo a la
siguiente tabla de distribucion.

Sin embargo se pretende iniciar con la edificacion del primer edificio para los cual es
necesario implementar obras provisionales como: el comedor para los trabajadores,
una bodega, una oficina, todo construido con materiales no industrializados que
ocuparan una superficie total de 100.0 M2 aprox. Estas obras no tendrdn un lugar fijo ya
gue se moverdn de acuerdo al avance de obra.

La recoleccion de los residuos solidos la realizara el H. Ayuntamiento a fravés de
Saneamiento Bdsico quien se encargara de la frasportarlos a los lugares o tiraderos
oficiales. Como se menciona anteriormente el proyecto, generard residuos sélidos de
tipo doméstico y de construccion.

En la siguiente Tabla se estiman las cantidades y porcentajes de los residuos solidos
domésticos mds comunes.

COMPOSICION PORCENTUAL DE LOS RESIDUOS SOLIDOS DOMESTICOS MAS COMUNES

TIPO DE RESIDUOS % CANTIDAD
MATERIA ORGANICA 57.0 749
PAPEL Y CARTON 15.09 198
METALES 3.03 40
VIDRIO 9.60 126
TEXTILES 1.03 14
PLASTICOS 5.90 78
MADERA 3.28 43
MATERIAL PETREO 2.09 27
OTROS 2.98 39
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Este proyecto se pretende insertar dentro de la zona urbana del Municipio de Acapulco
de Judrez, esta zona cuenta con los servicios de: telefonia, electrificacion, agua
potable, recoleccidén de residuos sélidos, trasporte publico, dreas verdes y suficiente
mano de obra no especializada y especializada.

Actualmente el predio se encuentra con vegetacidon propia de la selva baja
caducifolia, secundaria y plantas de ornato introducidas (se anexa plano de ubicacion
de la flora identificada).

Es importante comentar que con base en él articulo 26 de la constitucion General de la
Republica y por el articulo 5 de la Ley de Planeacion, el Poder ejecutivo Federal envia
al congreso de la Unidon el Plan Nacional de desarrollo. El plan toca de manera general
los rubros siguientes:

a.- Soberania.

b.- Por un estado de derecho y un pais de Leyes.
c.- Desarrollo democrdtico.

d.- Desarrollo Social.

e.- Crecimiento econdmico.

De estos, los que se relacionan con el proyecto son los dos Ultimos rubros. Cuyos
objetivos de ambos se citan a continuacién respectivamente:

Asi pues el proyecto se integra al Plan Nacional de Desarrollo, ademds de que este tipo
de proyectos se ubica denfro de los de BAJO IMPACTO por sus caracteristicas turisticas
cuya actividad involucra tecnologias limpias.

El presente desarrollo es de caracteristicas turisticas, actualmente la zona estd siendo
objeto de grandes inversiones para desarrollar proyectos de tipo turistico, como hoteles,
condominios, villas y centros comerciales lo que a mediano plazo dard a esta zona de
Acapulco, una alta plusvalia, de ahi que se decidiera su construccidon y que al mismo
tiempo armonice con las tendencias arquitectdnicas vy turisticas del area.

El uso actual del suelo de este predio es de cardcter urbano y no presenta en sus
cercanias cuerpos de agua. Localizindose a 800 metros, en linea recta y cuesta arriba
de la bahia de Puerto Marques.

P.D.U.Z.M.A., Zona turistica apta para zona residencial, turistico-hotelera.

El predio en donde se ubicara el presente proyecto tiene las siguientes caracteristicas
segun el Plan Director Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco:
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Uso de Suelo: (T/4-70-120) P.D.U.Z.M.A. Apto para zona residencial y Turistico Hotelero.

o Densidad Neta Mdaxima. 120 Cuartos/Ha.

o Coeficiente de ocupacion del suelo. 30% (970.50 M2).

o Altura mdaxima. 4 Niveles (Aplica norma de altura descendente).
o Area libre en planta baja 70%

o Estacionamientos. 2 cajones por depto.

El proyecto se a sujetado a las restricciones de construccién que rigen en el reglamento
de la Asociaciéon de Colonos del Fraccionamiento Brisas del Marques, y que estan
autorizadas por Plan Director Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco.

IV.2 Caracterizacion y andilisis del sistema ambiental
IV.2.1 Aspectos abidticos

qa) Clima.

Tipo de clima. Describir segun la clasificacion de Képpen, modificada por E. Garcia
(1981).

El Estado de guerrero se localiza entre los 16° 18" y los 48" de latitud norte ubicado
dentro de la zona intertropical que corresponde a un clima cdlido.

De acuerdo a la CGSNEGI. Carta de Climas Esc. 1:1,000.000 en el Municipio de
Acapulco existen los siguientes tipos o subtipos de climas:

TIPO O SUBTIPO SIMBOLO % DE LA SUPERFICIE. MUNICIPAL
SEMICALIDO HUMEDO CON ABUNDAI ACm 0.73
LLUVIAS EN VERANO

CALIDO SUBHUMEDO CON LLUVIAS A(w2) 12.17
VERANO, DE MAYOR HUMEDAD

CALIDO SUBHUMEDO CON LLUVIAS Alwl) 60.43
VERANO, DE HUMEDAD MEDIA.

CALIDO SUBHUMEDO CON LLUVIAS A(wO0) 26.67
VERANO, DE HUMEDAD BAJA.

Segun la clasificaciéon de Képpen modificada por Garcia, E. (1981) para el Puerto de
Acapulco y dreas adyacentes incluyendo el sitio donde se pretende ubicar el proyecto,
se propone Awl(w)w", que corresponde al tipo sabana, con clima caliente, el mds
humedo de los subhumedos, con lluvias en verano y porcentaje de lluvias invernal
menor al 5 %, isotermal por presentar una oscilaciéon de las temperaturas medias
mensuales menor al 5 % y con presencia de canicula o sequia intraestival, y una
pequena temporada menos hUmeda que se presenta en la época caliente y lluviosa
del ano.
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Segun datos de la Estacion Meteoroldégica de Acapulco (12-001), localizada a 16° 52’
37" Latitud Norte y a 99° 53" 48"" Longitud Oeste y a una altura de 20 msnm. Acapulco
de Judrez se encuentra dentro de la regién climdtica 9, del Pacifico Sur, la cual es una
zona intertropical de convergencia, con Monzdn de verano, con alta frecuencia de
ciclones tropicales con régimen veraniego y dos méximas de temperatura.

Temperaturas promedio mensuales, anuales y extremas.

Los valores mensuales de la temperatura media anual promedio en el periodo1973 a
1995 es de 27.9 ° C; La media del ano mas frio (1981) fue de 27.1 °C y la del ano mas
caliente segun datos reportados por la Estacion meteorolégica de Acapulco, mismas
que se presentan en la zona de influencia del presente desarrollo habitacional, como se
muestran en la Tabla siguiente.

TEMPERATURAS REGISTRADAS EN EL ANO MAS CALUROSO, EL MAS FRIO Y PROMEDIO ANUAL (1951 -2010).
ANO PROMEDIO ANO MAS ANO MAS
MES 1955 (1951-2010) FRIO (1983) CALUROSO (2010)
ENE 26.8 26.7 25.8 32.8
FEB 27.3 27.1 26.5 32.8
MAR 27.9 27.1 26.7 27.8
ABR 28.5 27.6 27.2 27.6
MAY 29.1 28.4 26.8 29.1
JUN 29.5 28.6 27.1 29.9
JUL 28.0 28.4 27.9 30.1
AGO 28.5 28.5 27.2 28.4
SEP 26.9 28.1 27.9 29.5
OCT 29.9 28.6 27.9 30.0
NOV 29.5 28.2 27.7 29.5
DIC 28.3 27.6 26.9 29.2
ESTACION METEREOLOGICA
CLAVE ESTACION LATITUD NORTE LONGITUD OESTE ALTITUD
12-002 ACAPULCO 16° 45" 47 99° 44°56™ 3.0 MSNM

Como se observa las temperaturas minimas se presentan en los meses de Enero, Febrero
y Marzo, y las méximas en los meses de Abril, Mayo, Junio, Julio y Agosto. En términos
generales las temperaturas se comportan casi constantes durante todo el ano.

Temperatura Media Mensual.

ESTACION/ PERIODO| E F M A M J J A S O N D

CONCEPTO

ACAPULCO 1197 26.1 | 26,6 | 273 | 27.5 | 28.7 | 284 | 29.7 | 294 | 284 | 277 | 28.1 | 27.6

PROMEDIO 1951- 267 | 27.0 | 270 | 27.6 | 284 | 28,5 | 284 | 283 | 28.1 | 28,5 | 28.2 | 27.6
2010

ANO MAS FRIO 1983 258 | 265 | 262 | 272 | 268 | 270 | 279 | 272 [ 279 |279 |27.7 | 269

ANO MAS 2010 279 | 280 | 278 | 27.6 | 29.1 | 29.9 | 30.1 | 28.4 | 298 | 30.3 | 29.5 | 292

CALUROSO

Fuente: C.N.A.
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Precipitaciones promedio mensuales, anuales y extremas (mm).

La Precipitacion Pluvial Total anual, del periodo 1973-1994, es de 1208.4 mm., la
precipitacion del ano mds seco1994, fue de 632.2 mm, y la precipitacion del ano mds
lluvioso 1973, fue de 1846.1 mm. La precipitacion maxima en 24 horas (promedio 1941-
1980) es de 200 a 400 mm. El nUmero de dias con precipitacion inapreciable anual es de
10 a 20 dias.

Para Acapulco y zona de influencia del proyecto, la precipitacion promedio anual del
periodo 1973-1994, el ano mds seco y el mas lluvioso asi como el promedio anual. Segun
datos por el Sistema Meteoroldgico Nacional se muestran en la tabla siguiente.

PRECIPITACION PROMEDIO ANUAL, EL ANO MAS LLUVIOSO Y EL MAS SECO PARA EL PERIODO 1973-1994
DEL MUNICIPIO DE ACAPULCO
PROMEDIO IANO MAS SECO IANO MAS LLUVIOSO
MESES IANO 1994 1973-1994 1994 1973
ENERO - 11.1 - -
FEBRERO 3.9 - -
MARZO - 1.5 - -
ABRIL - 4.6 - 89.0
MAYO 30.9 16.0 30.9 57.5
JUNIO 138.7 256.6 138.7 413.0
JULIO 128.8 212.2 1128.8 253.2
AGOSTO 117.5 287.8 117.5 368.2
SEPTIEMBRE 77.3 263.0 77.3 469.9
OCTUBRE 134.5 129.0 134.5 164.0
NOVIEMBRE - 15.6 - 46.0
DICIEMBRE 4.5 7.0 4.5 -

Como se observa durante los meses de Junio, Julio, Agosto y septiembre se presentan
las mayores precipitaciones y durante Diciembre y los primeros 4 meses del ano se
presentan las menores precipitaciones. La canicula se presenta en el mes de Julio y
tiene una intensidad de 30 al 40% de sequia relativa. La insolacién minima anual del mes
de Enero es de 220 horas (Promedio 1961-1988); La insolacion promedio anual es de
2800 horas del mismo periodo de fiempo.

Vientos dominantes (direccién y velocidad) mensual y anual.

El viento dominante de la region es en direccion Oeste, variando su intensidad a lo largo
de todo el ano. En verano se registra la mdxima intensidad con direcciones Sur-Suroeste
para el mes de Mayo y Oeste para el mes de Julio. Este mismo comportamiento ocurre
en la zona de influencia del presente proyecto, lo que ayuda a dispersar las posibles
emisiones a la atmadsfera, originadas por su desarrollo.
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Humedad relativa.

En la tabla siguiente se muestra la humedad relativa media a lo largo de los meses del
ano, en un periodo de 30 anos. Al mes de Septiembre le corresponde la mayor
humedad (periodo de lluvias) con un porcentaje de humedad del 80.0% y que
corresponde también al mes de mayor precipitacion pluvial reportada.

El periodo de menor humedad le corresponde a los meses de Marzo y Mayo con
porcentaje del 76.0%. Como se puede observar, la humedad en la zona del proyecto es
estable considerdndose un rango de variacion de 4%. Correspondiendo un promedio
de 78.0% (Ver tabla siguiente).

MES HUMEDAD RELATIVA MEDIA.
ENERO 77
FEBRERO 77
MARZO 76
ABRIL 77
MAYO 76
JUNIO 78
JULIO 78
AGOSTO 78
SEPTIEMBRE 80
OCTUBRE 79
NOVIEMBRE 79
DICIEMBRE 78
FUENTE: SMN.1997. DATOS METEREOLOGICOS DEL OBSERVATORIO DE ACAPULCO DE JUAREZ (1951-1980),
SISTEMA METEOROLOGICO NACIONAL DE MEXICO.

Humedad relativa media.

Frecuencia de heladas, nevadas, nortes, tormentas tropicales y huracanes, entre otros
eventos climaticos extremos.

En las costas del Estado de guerrero las heladas, nevadas y nortes no se presentan, el
presente proyecto se ubica en el Puerto de Acapulco, y este se encuentra bajo la
influencia de la zona matriz del Golfo de Tehuantepec, este puerto turistico se ve
sometido a las perturbaciones atmosféricas intensas conocidas como ciclones y/o
tormentas tropicales. (Ver tablas siguientes).

DIAS DE OCURRENCIA POR MES EN EL ESTADO
TOTAL ANUAL

NTEMPERISMO ENE [FEB. MAR |ABR. |MAY. JUN. JUL. |AGO. SEP. OCT. NOV. DIC.
GRANIZO 092 1.86 0.53 P.65 1.34 P93 020 R96 [0.86 P20 B30 [0.96 14.71
HELADA 0.0 PO P.O 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
TORMENTA
ELECTRICA 00 0O PO 0.0 0.13 pP.51 082 P86 .36 035 P26 Q.11 3.40

IEBLA .029 003 0.13 [0.14 pP.10 P.14 PO 021 0.0 .0 208 .0 3.12

EVADA 0O PO P.O 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 .0 0.0 0.0 0.0

FUENTE: SMN. 1997, DATOS METEOROLOGICOS DEL OBSERVATORIO DE ACAPULCO DE JUAREZ (1951-1980),
SISTEMA METEOROLOGICO NACIONAL,
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b) Geologia y geomorfologia.

Para la edificaciéon de este proyecto se realizé un estudio de mecdnica de suelos con la
finalidad de definir las condiciones estratigraficas del terreno para proporcionar las
condiciones geotécnicas y el procedimiento constructivo y a la vez obtener el espectro
sismico del sitio.

Ya que el Municipio, de Acapulco de Judrez se encuentra emplazado fisiograficamente
en la provincia de la sierra madre del sur y en la subprovincia de las costas del sur, de la
depresion del balsas. Geomorfoldgicamente, el municipio, estd formado por los contra
fuentes de la Sierra Madre del Sur dando, como resultado un paisaje montanoso
surcado con valle interfluidos algunas veces profundos; Ia planicie costera es mds bien
breve.

Segun la carta Geomorfologica 1 del Atlas Nacional de México, UNAM, Instituto de
Geografia, 1990; En el Municipio de Acapulco de Judrez existen tres formaciones
geomorfoldgicas fundamentales y son las siguientes:

Planicies Litorales. Esta zona se exfiende a lo largo del litoral pacifico. Su limite altitudinal
ha sido definido a partir de la curva de nivel de 200 metros. Morfoldgicamente
representa una franja con una anchura que va de 10 a 25 Km., debido a las
estribaciones de la sierra madre del sur, que descienden hacia el mar. Asimismo, tal
composicion morfoldgica da origen a toda una serie de bahias y acantilados en las
costas, entre los que se distingue Pie de la Cuesta. Se observa esta unidad
geomorfoldégica en el centro y hacia lo largo de la zona litoral del municipio de
Acapulco de Judrez.

Lomerios de la Vertiente Pacifica. Es una unidad que comprende el drea intermedia
enfre planicies litorales y la estructura de la sierra madre del sur; posee una altitud entre
los 200 y 1,000 metros sobre el nivel del mar y se infegra por una serie de elevaciones
curvas de pequeno radio. Los lomerios de la vertiente pacifica tienen amplia presencia
en las porciones centro y norte del municipio de Acapulco.

Sierra Madre del Sur. Es una compleja unidad, que abarca 500 Km, paralela a la costa
pacifica con una direccion NO-SE y tiene la peculiaridad de mantener su cresta a una
altura casi constante, muy proxima a los 2,000 metros e incluye ademdas, elevaciones
superiores a los 3,000 metros sobre el nivel del mar. Esta unidad geomorfoldgica, tiene
escasa presencia en la region, se le observa Unicamente en una pequena drea del
Noroeste, hacia los limites con las regiones centro y costa grande.

En Acapulco, la Sierra Madre del Sur posee una altura media de 1,600 metros sobre el
nivel del mar, presentando topografia accidentada, principalmente en las partes
costeras, ya que la prolongacion de los contrafuertes de la sierra hasta el mar; dan
origen a la formacién de acantilados.
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Geologia General.

En la regidn de Acapulco y al noreste de la Costa Grande del estado existen
extensiones de depdsitos del mesozoico que se extienden desde las regiones de La
Montana y Tierra Caliente.

Geologia Supefficial.

En la regidn de Acapulco y zonas aledanas a la zona donde se pretende desarrollar el
presente proyecto existen las siguientes formaciones:

Rocas Metamorficas. Este tipo de rocas son las mds antiguas que afloran en la regién, las
cuales corresponden a la serie Xolapa (Paleozoico) y consisten en una secuencia
potente de rocas metasedimentarias de intensidad metamarfica variable. El tipo de
suelos que cubren a estas rocas se caracterizan por una desecacidén muy avanzada
con vegetacién predominantemente arbustiva. El tipo de roca varia desde biotita a
génesis de bioftita, localizando en ocasiones algunos horizontes de cuarcita y mdarmol.

Depdsitos Sedimentarios. Estos son derivados de rocas preexistentes y estdn compuestos
por penascos, boleas, gravas, arenas y algo de arcilla, predominando los suelos
arenosos (arkdsticos) formado por la descomposicion de los granitos.

Depositos Recientes. Estdn compuestos por aluviones que se encuentran en las partes
protegidas de los valles principales, asi como en la regidén costera y en la
desembocadura de rios y arroyos pequenos. En ocasiones estdn mezclados con
depdsitos orgdnicos y turbas.

Caracteristicas del relieve.

El estado de Guerrero se ubica en un drea donde destacan cadenas montanosas
como la Sierra Madre del Sur, o zonas muy profundas como las cimas ocednicas del
Pacifico.

La corteza es como un gran rompecabezas formado por muchas piezas llamadas
Placas tectonicas, que se encuentran en constante movimiento. Dos de estas placas
afectan al relieve de guerrero: La de cocos en el océano y la Norteamericana, en el
Continente; la primera se infroduce baja la segunda de modo que cuando se mueve
empuja a la ofra y ocasiona plegamientos o dobleces en la superficie del estado.
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Presencia de fallas y fracturamientos.

Frente a las costas de la entidad se localiza la llamada Fosa abisal de Acapulco, la cual
forma parte de la Falla de San Andrés, esta fosa frente a las costas guerrerense forma
parte de la Trinchera Mesoamericana que alcanza una profundidad de 5,300 metros.
Dicha fosa marca la zona donde la placa Confinental Artica (Placa de Cocos),
comienza a unirse por debajo de la Placa Continental y poco a poco sus materiales
constituidos se integran a la astendsfera. Cercana al presente proyecto en cuestion no
existen este fipo de fallas. El Puerto de Acapulco se ubica junto a la frinchera de
Mesoamericana o fosa de Acapulco, localizada a unos 50 Km al Sw del puerto, bordea
toda la costa Sw y se extiende hacia Nw del paralelo 19, caracterizando a esta zona
con una alta frecuencia de movimientos telUricos.

Susceptibilidad de la zona a: sismicidad, deslizamientos, derrumbes, inundaciones, otros
movimientos de tierra o roca y posible actividad volcdnica.

Sismicidad.- En lo que se refiere a sismicidad, el estado se encuentra dentro de la zona
conocidas como Cinturon de Fuego del Océano Pacifico que se caracteriza por ser
una de las zonas mdas sismicas del planeta ya que aproximadamente en la zona que
bordea el Oceano Pacifico se libera un 85% del total de la energia producida por los
movimientos sismicos o terremotos en el mundo. Estos, asi como los volcanes y las
orogenias intensas, son fendmenos caracteristicos de los bordes de la placa.
Deslizamientos.- No se Aplica.
Derrumbes.- Existe peligro de derrumbes en sitio donde se pretende ubicar el desarrollo.
Otros movimientos de tierra o roca.- No se aplica
Posible actividad volcdnica.- No se Aplica
c) Suelos.
Segun la Clasificacion de la FAO son:
Regosol.- Son suelos formados por material suelto que no sea aluvial reciente
Como dunas, cenizas volcdnicas, playas, etc. sin ningun horizonte de diagndstico
o posiblemente un pdlido. Su uso en muy variable segun su origen.

Cambisol.- Son suelos con horizonte A pdlido o sémbrico y B cdmobrico.

Phaeosem.- Son suelos con horizonte A meldnico, con horizonte B argilico de
Fertilidad moderada.
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d) Hidrologia superficial y subterranea

El rio mds cercano al proyecto es sin duda el de La Sabana. Es un Rio permanente y
desemboca a la Laguna de Tres Palos, ubicada a 3 km. aprox. En linea recta del
desarrollo. El volumen medio de escurrimiento en época de estigje es de 16,224.6 m3 y
en época de lluvias de 118,733.5 m3, con un escurrimiento medio anual de 143,153.0 M3
Es importante mencionar que el rio de La Sabana en la fraccion del municipio de
Acapulco, atraviesa por graves problemas de contaminaciéon de origen doméstico,
debido a que gran parte de las aguas residuales de las colonias Las Cruces, Cd.
Renacimiento, La Zapata, La Sabana son vertidas al rio sin ningun tfratamiento.

e) Hidrologia superficial.

Con respecto a la hidrografia de la zona enconframos de oriente a poniente en el
Municipio de Acapulco, las subcuencas de: Rio Papagayo, Laguna de Tres Palos, Rio La
Sdbana gque adlimenta también a la laguna de Coyuca y en el extremo poniente la
subcuenca del Rio Coyuca.

Las principales corrientes de agua son: los Rios Papagayo y de La Sdbana, alimentado
este Ultimo por escurrimientos importantes del Cerro del Vigia y el Rio Coyuca que
recibe también las aportaciones del Rio Huapanguillo.

Dentro de la zona urbana del Anfiteatro, se localizan subcuencas menores, que
reconocen 8 descargas a la bahia, siendo las mds importantes: Aguas Blancas, Palma
Sola - Camardén, Magallanes, La Garita, Costa Azul e Icacos y sus canales
correspondientes, los cuales presentaron serios problemas, con las lluvias generadas por
el Huracdn Paulina.

Para el sector oriente del parte aguas del Cerro del Vigia, se han detectado ofros 8
escurrimientos importantes desde el Instituto Tecnoldgico de Acapulco al Puente de
Puerto Marqués, que reconocen al Rio de la Sdbana y que no cuentan con las
adecuadas canalizaciones.

Las Areas Vulnerables a Inundacién por Desborde Fluvial se ubican en torno al Rio La
Sabana y por Desborde Lagunar en la parte norte de la zona 4F Punta Diamante.

Como Areas Vulnerables a Remocién de Materiales e Inundacion estdn considerados
los escurrimientos en las partes altas con Vulnerabilidad Alta y las partes bajas con
Vulnerabilidad Media; asi mismo todas las partes altas de Acapulco se clasifican como
Areas Vulnerables a Remocién de Tierras y en algunos lugares a Caida en Blogque o
Derrumbe.

La insuficiencia de infraestructura en las zonas altas y el asolvamiento en las partes bajas
provocan frecuentes inundaciones en las partes bajas y en las dreas cercanas a la
Laguna de Tres Palos y Bajos del Ejido por la deficiencia del drenaje natural.
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En la zona del proyecto no se presentan los factores antes mencionados ya que se
ubica apartada de este predio de acuerdo al Plan Director Urbano de la zona
Metropolitana de Acapulco de Judrez,

Las zonas son |as siguientes:
Zonas inundables y cauces de arroyos.

Cauces en Pie de la Cuesta - Ejido Jardin

Cauces de arroyos en el Anfiteatro: Aguas Blancas, Palma Sola — Camardn,
Magallanes, La Garita, Costa Azul, Las Brisas

Cauce del Rio de la Sabana y zona sur de Tres Palos y de la Laguna de Tres Palos
El drea entre la Laguna de Tres Palos y el Boulevard de Las Naciones

Zonas con pendientes altas.

El sur, oriente y poniente del Parque Nacional el Veladero,
La parte oriente del Cerro del Vigia

Evaluacion de Cuencas y Cauces CNA

La Comision Nacional del Agua ha realizado estudios detallados para definir las
caracteristicas de cada uno de los escurrimientos de la zona del Anfiteatro, con el
objeto de dimensionar las obras de canalizacién de cauces y de identificar las
consfrucciones que se encuentran en zonas de riesgo, que deben someterse a
programas de reubicacion o de proteccion.

Los estudios en la primera etapa, corresponden a levantamientos de los cauces de los
arroyos: Aguas Blancas, Palma Sola, Camardn, Magallanes, La Garita, Costa Azul,
lcacos, Las Brisas y Guitarrdn, en los cuales se definird el drea de proteccion de los
mismos v las restricciones que deben aplicarse en cada zona.

f) Hidrologia subterranea.

Para la zona del proyecto no existen datos disponibles con respecto a la hidrologia
subterrdneaq, sin embargo se considera que la explotacion de los mantos acuiferos por
parte la CAPAMA influye de manera directa por facilitar la infiltracion de agua por
medio del riego de sus dreas verdes de tal manera que a continuacion mencionaremos
de donde se obtiene este recurso y su problemdatica de distribucion en esta zona.
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La hidrologia subterrdnea de la cual se abastece la zona de estudio, provienen de las
cuencas de captacion de los rios: Coyuca — Conchero con una cuenca de 2,430 km?2.
Que tiene un escurrimiento medio anual de 979,910.6 m3 y del denominado La Sabana
- Papagayo cuya cuenca tiene 7,410 Km2., con un escurrimiento de 4'487,210.8 m3.

El sistema principal que abastece a la zona del presente proyecto es por 4 fuentes
Papagayo |, Papagayo |l, localizadas en el Rio Papagayo a 22 Km. De la planta
potabilizadora; ademds de La Sabana y El Chorro.

El sistema Papagayo |, cuenta con una capacidad de 830 Ips., el agua sélo requiere de
cloracion para su distribucion, la cual se realiza en la planta de rebombeo de las
Cruces.

El sistema Papagayo ll, que abastece al tanque Renacimiento, se constituye por la toma
directa al rio con una capacidad de 1,520 Ips. Con problemas de asolvamiento, por lo
que es necesario tratar las aguas en la planta potabilizadora del Cayaco y destapar su
equipo dos veces al ano.

La captacion de la Sabana, se localiza en la margen derecha del rio del mismo
nombre, con una capacidad de 80 Ips. Que abastecen a la zona 3L Liano Largo y 3K El
Coloso, este sistema tiene serios problemas debido a que los 16 pozos con que cuenta,
no funcionan por problemas con los ejidatarios y ademds por la infiltracién de aguas de
la Laguna de Tres Palos y de las aguas contaminadas que provienen de los rastros,
industrias y de zonas habitacionales cercanas, que descargan sin fratamiento en el Rio
La Sabana.

Las zonas 4E Puerto Marques y 4C Las Brisas se abastecen por la estacion de rebombeo
de Las Cruces, a partir de la cual, se alimenta al tangque La Bandera, con tres
rebombeos para distribuir el servicio en Las Brisas y hasta Icacos en la zona oriente del
Anfiteatro.

Considerando la capacidad actual total de 2,350 Ips. Y una dotacion promedio de 300
litros/habitante/dia, se podrd contar con 203,400 m3/dia, lo que permite atender una
poblacién de 677,000 habitantes con esta normai.
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IV.2.2 Aspectos bidticos
a) Vegetacion terrestre

En la zona de influencia del proyecto predomina vegetacion de tipo selva mediana
caducifolia y de ornato.

Es necesario aclarar que dentro del predio y en sus inmediaciones, se observd la
vegetacion que se enlista en el cuadro siguiente en la que se incluyen 19 especies

diferentes en.

Es importante mencionar que esta vegetacion se encuentra totalmente representada
en el Parque Nacional el Veladero y a todo lo largo de la costa.

Entre estas especies se encontré el Palo Morado (Peltogyne mexicana), Palo de Cera

Astronium graveolens Jacq, listada la NOM-059-SEMARNAT-2001.

Listado de las especies encontradas en el interior del predio.

TABLA 1.

FAMILIA ESPECIE N. COMUN
ANACARDIACEAE Spondias purpurea L. Ciruelo

. Palo de cera.
BIGNONIACEAE Tabebuia sp. Roble se cerro
BROMELIACEAE Bromelia pinguin L. Timbiriche.
BURSERACEAE Bursera simaruba (L). Sarg. Palo mulato.
CACTACEAE Stenocereus sp. Organo.

Opuntia sp. Nopal.
COCHLOSPERMACEAE Cochlospermum vitifolim (Willd) Apanico.
CONVOLVULACEA Ipomoea sp. Palo de muerto.
JULIANACEAE Amphiptergium adstringens Cuachalalate
LEGUMINOSAE Lysiloma acapulcensis (Kunth) Tepehuagje.

Caesalpina eriostachys Benth Iguanero.

Piptadenia constricta (Mich t Rose) Iguanero blanco.

Pterocarpus acapulcensis Rose Grado.

Delonix regia (Boser ex. Hook) Tabachin.

Giliricidia sepium (Jacq) Stend. Cacahuananche.
MORACEAE Ficus pasiflora HBK Chilamate.
PALMACEAE Acromia mexicana Kart. Ex Mart Palma de coyol.

Peltogyne mexicana (palo morado).
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Principales asociaciones vegetales y distribucion.

El predio presenta asociaciones de Selva Baja y Media Caducifolia y Vegetacion
alterada o Secundaria. En la gran mayoria de los casos la identificacion de este tipo de
vegetacion resulta relativamente sencilla por su fisonomia y fenologia peculiares, por su
composicion floristica y por sus requerimientos ecolégicos.

En las Tablas a, b, ¢, d y e se enlistas las especies mds comunes de este tipo de
vegetacion.

A partir de la zona del Megaproyecto “Punta Diamante” hacia el camino de acceso a
Puerto Marqués. En toda esta franja se presenta alto disturbio debido a desarrollos
habitacionales y turisticos, ademds de algunos asentamientos habitacién de nivel
socioeconémico alto.

Las zonas que han podido permanecer sin disturbio o con minimo disturbio son aquellas
dreas con declive y en las laderas pronunciadas como la parte Sur de Punta Diamante y
gran parte del Parque Nacional El Veladero, en donde llegan a presentarse pendientes
de hasta el 70%.

TABLA a
LISTA DE ESPECIES, NOMBRES CIENTIFICOS Y COMUNES, QUE CARACTERIZAN A LA SELVA MEDIA BAJA CADUCIFOLIA
NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
COMUN
Lysysfoma acapulquensis Tepehauje Telsebuja sp.
L. divaricata Tepehugje | Chochlospermun vitofolium Tecomasuchil - amapola
L. microphylia Boutelova sp.
Pseudosomodinguium permiciosum Acacia sp.
Ceiba parvifolia Pochota Blumenia sp.
Lonchocarpus ariocarinalisis Palo de aro Erythroxion mexicanum
Spondias purpurea Curatella americana tlachicon
Telsebuja sp. Randia sp.
Lonchocarpus ariocarinalis Plumeria rubra
Spondias purpurea Anona sp.
Cordia aleagnoidea Laurel Guazuma uvimofolia Guazima
Byrsonima crassifolia nanche Psidium guajava guayaba

TABLA b

SELVA BAJA CADUCIFOLIA. (VEGETACION ARBORERA)

NOMBRE CIENTIFICO

NOMBRE COMUN

Indigofera platycarpa

Jaquinea pungens

Diospyros nicaraguensis

Altura 1.5

Croton suberosus

Opuntia sp.

Nopal

Altura de 0.20 a 0.50

Boutelova filarmonis

Aristida juruliensis
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TABLA ¢
SELVA BAJA CADUCIFOLIA. (VEGETACION ARBUSTIVA)

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Bursera excelsa
Cochlospermun vitifolium Tepeguaje

Lysioma acapulquensis
Tecoma stans
Erythroxilon mexicanum

Byrosonima crassifora Nanche
Lysiloma sp. Tepeguaje
Bursera sp. Copdl
Bahuinia ungulata
Lonchocarpus sp. Palo de aro
Bursera simaruba Palo morado
Curatella americana Tlachicon
TABLA d
SELVA BAJA CADUCIFOLIA. (VEGETACION ARBUSTIVA
NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Giricidia sepium Cocoite

Cedrela sexfilis
Caesalpina mexicana
Helicteres guazmaefolia Guazumo
Eupatorium odoratum
Triumphetta demetorum
Tblumeria sp.
Psidium guajava Guayaba

TABLA e
SELVA BAJA CADUCIFOLIA. (VEGETACION SECUNDARIA ARBUSTIVA)
NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Curatella americana Tlachicon
Altura de 2 mts. Tepeguagje
Curatella americana Tlachicon
Helicretes guazumaefolia Guazumo
Eupatorium glaberrimun
Acaciacornigera Cornezuelo
Sida-glabra
Cfonostegia xalopensis
Curatella americana Guazumo
Helicteres guazumaefolia Tlachicon
Eupatorium glaberrimum
Cenostegia xalopensis
Acacia cornigera
Bastardia viscosa
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Mangiar.

Este tipo de vegetacién se localiza al Este de la Bahia de Puerto Marqués, en la parte
con menor altitud, conocida como Laguna Negra, a solo 3 Km., del proyecto, pero sin
ninguna posibilidad de que el presente proyecto perturbe las condiciones actuales de
la Laguna Negra en las diferentes etapas del mismo.

Cabe hacer notar que, aun cuando la vegetacion del manglar no presenta especies
endémicas del estado o del pais, si presenta importancia en un drea mucho mds amplia
que el drea de influencia del proyecto, por ser la Unica superficie de manglar del lugar y
por consiguiente, de una alta diversidad de especies presentes en esta laguna.

En la tabla siguiente se presentan los nombres cientificos y comunes de la vegetacion
de mangle en el Municipio de Acapulco.

VEGETACION DE MANGLE EN ACAPULCO
NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Rhizophora mangle Mangle rojo (altura 15 m. promedio)
Laguncularia recemosa Mangle blanco (Altura 15a20 m.)
Conacarpus erecta Mangle botoncillo
Batismantima Halofitas
Crinum sp.
Distfichis sp.

b) Fauna.

El drea del presente proyecto presenta fauna terrestre que se ha adaptado a la
presencia humana, debido a que principalmente a que encuentra rodeado de una
zona de cardcter residencial y por lo mismo la fauna (mamiferos mayores) ha sido
desplazada hacia otros lugares que se encuentran alejados de este predio.

Sin embargo existen zonas no alteradas como gran parte del Parque Nacional El
Veladero y algunas zonas de las partes altas del anfiteatro de las Bahias de Acapulco y
Puerto Marqués, donde podemos encontrar Fauna como la que se describe en las
Tablas siguientes.
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FAUNA SILVESTRE PRESENTE EN LAS ZONAS NO ALTERADAS

NOMBRE CIENTIFICO

NOMBRE COMUN

Bufo cocifer

Sapo

B. marmoreus

Sapo marmolada

Hylachryses Rana arboricola
H. erythroma Rana arboricola
H. junitae Rana arboricola

H. melanoma

Rana arboricola

Eleutherodactylus guerrerense

Rana arboricola

Rana omitemana Rana
R. sierramadrencis Rana
R. zwrifeli Rana

FAUNA SILVESTRE PRESENTE EL LAS ZONAS NO ALTERADAS

NOMBRE CIENTIFICO

NOMBRE COMUN

Homidactylus frenatus

Cuija comun

Phylodactilus lanei

Cuija pata de res

Ctenosura pectinata

lguana negra

Iguana-iguana

Iguana verde

Heloderma horridum Escorpién
Conophis vittatus Culebra rayada
Drymarchon corais Tilcuaje

Leptodeira annulata

Culebra pinta

Masticophis mentovarius

Chirrionera gris

Oxybelis aeneus

Bejuquillo

Micrurus browni

Cordlillo

Crotalus basiliscus

Vibora de cascabel

FAUNA SILVESTRE PRESENTE EN LAS ZONAS NO ALTERADAS

NOMBRE CIENTIFICO

NOMBRE COMUN

Pelecanus erythorynchos

Pelicano blanco

Pelecanus occidentalis

Pelicano pardo

Phalacrocorax olivaceus

cormoran comuin

Fragata magnificents

Fragata

Casmerodius albus

Garza blanca

E. thula

Garcita blanca

Nyctycorax violacea

Garza nocturna

Coragyps atratus

zopilote

Orthailis poliocepthala

Chachalaca

Philorthix fasciatus

Codorniz listada

Columba flavirostris

Paloma morada

C.inca Tortolita
Zenaida asiatica Paloma alas blancas
Aratinga canicularis Perico

Amazona elabifrons

Loro de frente blanca

A. ocrocephala

Loro de cabeza amarilla

Playa cayana

Cucu alazdn

Tyto alba

Lechuza blanca

Glaucidium brasilianum

Tecolotito

Otus cooperi

Tecolotito chilldén

Phalaenoptilus nutalli

Tapacaminos

Amarzilia rutila

Colibri

Cynantus |atirotris

Colibri de pico ancho

Trogon citreolus

Cola de vientre amarillo

Campephilus guatemalensis

Carpintero real

Calocitta formosa

Carpintero mejilla amarilla

Aimophilia ruficauda

Urraca copetona

Aimophilia ruficada

Gorrién
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FAUNA SILVESTRE PRESENTE EN LAS ZONAS NO ALTERADAS
NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Didelphis viginiana Tlacuache
Marmosa canescens Ratén tlacuache
Aribeus intermedius Murciélago
Glossophaga sarisina Murciélago
Lasiurus ega Murciélago
Desypus novemcinctus Murciélago
Sylvalagus cunicularis Armadillo
Sciurus aureogaster Conejo
Orthogomys gmadis Tuza
Liomus pictus Rata de bolsas
Peromyscus banderanus Ratdn
Sigmodon hispidus Rata jabalina
Procyom lotor Mapache
Nasua nasua Tején
F. yagouaroundi Onza

IV.2.3 Paisaje

El paisaje que se presenta actualmente en este predio es de baja calidad paisajistica ya
que presenta las caracteristicas y consecuencias de un terreno abandonado, creando
una visibilidad y un aspecto adverso al paisaje. Sin embargo con la implantacion del
proyecto: “Condominio Bora Bora” se proporcionara un paisaje relevante con la
creacion de sus dreas verdes que incrementaran altfamente los valores paisqjisticos de
esta zona y a la vez aumentara la plusvalia de los predios y residencias colindantes a
este proyecto.

Con la implantacién de este proyecto, se garantiza que contara con una orientacion
relevante ya que se tiene proyectado tener vista hacia la bahia de Puerto Marqués, por
lo tanto se aprovechara la pendiente y la orientacidon de este terreno para que los
futuros residentes la puedan apreciar claramente desde las terrazas.

Con la creacién del nuevo paisaje que se creara con este proyecto en sus instalaciones
internas se cambiara el paisaje actual con el incremento de una nueva calidad de
fondo escénico con nueva vegetacion de ornato. De tal manera que los residentes
disfruten de este paisaje recuperado y enriquecido con el resultante. Con la operacion
de “Condominio Bora Bora”. El paisaje cambiara de un predio abandonado vy sin uso
alguno al de un proyecto funcional.
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IV.2.4 Medio socioeconémico

La construccion y operacidon de este proyecto en esta zona que estd autorizada para
proporcionar este fipo de servicios, beneficiara el aspecto socioecondmico del
municipio ya que generara en sus tres etapas empleos diversos para beneficio de la
poblacién econdmicamente activa que reside en las cercanias de este proyecto.

Con su implantaciéon se pretende coadyuvar a la generacion de empleos que tanto
requiere esta Ciudad, se estima que durante la etapa de construccidn, la contratacion
de la fuerza laboral serd de 60 empleos mensuales en promedio y 360 empleos
indirectos.

Una vez que el proyecto esté totalmente terminado y en operacion se estima una
generaciéon permanente de 40 empleos de base y a su vez la creacidon de empleos
indirectos en esta etapa se estima en 240 en promedio.

Nota.- En cuanto a empleos indirectos se ha considerado segun las estadisticas a nivel
nacional que para el sector turistico, una estimacion de 6 empleos indirectos por cada
uno de los empleos directos que se generan.

Por lo que consideramos que este proyecto presenta caracteristicas de operacion
limpias y de aceptacién por la poblacidn econdmicamente activa que tienen sus
empleos retirados de su lugar de residencia y con la implantacion de este proyecto les
proporcionard empleo permanente a 40 y 240 empleos indirectos a trabajadores que
ya no tendrdn que desplazarse distancias considerables hacia su fuente de trabajo. De
tal manera que los beneficios a la poblacidén circundante desde el punto de vista
socioecondmico son positivos.

a) Demogradfia.

Segun datos reportados en el anuario estadistico del estado de Guerrero, 1996 INEGI,
Retrospectiva de 10 anos (segun el Ecoplan del Estado de Guerrero, 1980 y actualizado
del anuario estadistico del Estado de Guerrero, 1999). En la siguiente tabla se muestra la
poblacioén total por sexo e indice de masculinidad en Acapulco, Guerrero.

{NDICE DE MASCULINIDAD
TOTAL HOMBRES MUJERES
EDO. DE GUERRERO |3 075,083 1 484,415 1 590,668 93.32
MPIO DE ACAPULCO | 72,011 346,026 374,985 92.28

FUENTE: INEGI, GUERRERO CENSOS ECONOMICOS 1999.
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Crecimiento de Poblacion.

La tasa de crecimiento social del municipio es de 3.0 al 8.1 % y representa en la
actualidad un incremento persistente de la poblaciéon. (Segun el Aflas Nacional de
México, UNAM, Inst. de Geografia, 1990). Ademds tiene una densidad aproximada de

90 a 130 Hab. /Km2.
Poblacion econdmicamente activa.

En la tabla siguiente se muestra las unidades econdmicas y personal ocupado, en 1os
anos 1993y 1998 a nivel estatal y el municipio de Acapulco.

UNIDADES ECONOMICAS PERSONAL OCUPADO
1993 1998 1993 1998
EDO. DE GUERRERO 68,193 94,054 239.515 331.546
MPIO. DE ACAPULCO 21,743 29,079 89,762 121,671

FUENTE: INEGI, GUERRERO CENSOS ECONOMICOS 1999.

Grupos étnicos.

La zona en la actualidad tiene principalmente mestizaje de diversas razas, sin embargo
persisten en menos del 20 % de la poblacion descendientes del fronco linguistico
Yutoazteca, sin embargo, el Puerto de Acapulco no tiene grupos étnicos tradicionales.

Empleo.

Poblacion ocupada frimestraimente en el drea urbana de Acapulco segun rama de

actividad se presenta en las Tabla siguiente.

POBLACION OCUPADA TRIMESTRALMENTE EN EL AREA URBANA DE ACAPULCO SEGUN RAMA DE ACTIVIDAD.
ENERO-MAR  ABRIL-JUN JULIO - SEPTIEM OCTUBRE-DICIEN
RAMA DE ACTIVIDAD
AGRICULTURA, GANADERIA, SELVICULTURA, CAZA Y PE
1.2 1.4 1.5 1.5
INDUSTRIA EXTRACTIVA Y ELECTRICIDAD

0.4 0.2 0.9 0.9

INDUSTRIA DE LA TRANSFORMACION 7.6 7.6 8.4 8.2
CONSTRUCCION 11.0 9.3 9.2 9.3
COMERCIO 21.6 23.0 22.7 23.2
SERVICIOS 46.2 45.1 44.2 43.3
COMUNICACIONNES Y TRANSPORTES 6.9 7.6 7.4 7.7
GOBIERNO 5.1 5.8 5.7 59

FUENTE: INEGI, GUERRERO CENSOS ECONOMICOS 1999.
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Salario minimo vigente.

En Acapulco, Guerrero, el salario minimo vigente es de $123,22 (Ciento Veintitrés pesos
22/100 M.N.). Y estd incluido en el Area Geogrdfica “A” de la RepUblica Mexicana.

Nivel de Ingreso Per Capita.

De la poblacién ocupada del Municipio de Acapulco de Judrez, Guerrero., el 25.5 gana
un salario minimo o menos, el 36.75 gana entre 1 y 2 salarios minimos, el 17.5 gana entre
2 y 3 salarios, el resto gana mds de tfres salarios minimos.

En la Tabla que sigue se observa el nUmero de habitantes que reciben ingresos en el

municipio de Acapulco de Judrez, por rama de actividad y sexo.

NUMERO DE HAB. QUE RECIBEN INGRESOS EN EL MUNICIPIO DE ACAPULCO DE JUAREZ,
POR RAMA DE ACTIVIDAD Y SEXO.
ACAPULCO, RAMA DE POBLACION NO RECIBEN | HASTA EL MAS DEL UN SALARIO [ MAS DE UN S,
ACTIVIDAD Y SEXO. OCUPADA | INGRESOS | 50% DEUN |50 %Y MINIMO HASTA 2 S.M.
S.M. MENQOS DE
UN S.M.
ACAPULCO DE JUAREZ, GRO. 181.989 6,448 11,264 32,375 2,095 66,947
AGRICULTURA, GANADERIA, 13,426 3,870 1,479 2,429 69 3,018
CAIA Y PESCA
MINERIA 456 4 37 74 4 154
EXTRACCION DE PETROLEO Y 157 - 5 10 2 37
GAS
INDUSTRIA MANUFACTURERA. 14,950, 285 1,173 2,858 184 5,624
ELECTRICIDAD Y AGUA 1,495 5 53 133 11 767
CONSTRUCCION 15,730 73 788 1,554 107 6,487
COMERCIO 30,722 818 1,986 6,446 380 10,999
TRASPORTE Y COMUNICACIONES 12,918 133 630 1,336 143 4,081
SERVICIOS FINANCIEROS 2,772 20 99 276 26 988
ADMINISTRACION PUBLICA Y 9,604 327 419 1,156 114 4,680
DEFENSA
SERVICIOS COMUNALES Y 15,991 74 573 1,306 120 6,120
SOCIALES.
SERVICIOS PROFESIONALES Y 3,335 60 134 481 28 1,092
TECNICOS
SERVICIOS DE RESTAURANTES Y 28,115 255 1,383 6,352 498 12,166
HOTELES.
SERVICIOS PERSONALES Y 24,093 306 1,973 6,718 267 8,123
MANTENIMIENTO.
NO ESPECIFICADOS. 8,206 218 532 1,146 142 2,611
SEXO
HOMBRES 127.,06( 5,362 7.566 19,127 1,462 46,150
MUJERES 54,929 1,086 3,698 13,148 633 20,797

FUENTE: INEGI, GUERRERO CENSOS ECONOMICOS 1999.
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Vivienda

En la zona de influencia al sitio donde se pretende ubicar al proyecto, el tipo de
viviendas predominantes son construidas con material industrializado y en su mayoria
destinadas al sector turistico.

Urbanizacion

El sitio donde se pretende construir este proyecto, cuenta con todos los servicios
publicos y de urbanizacién por lo que se encuentra plenamente comunicado con
carreteras totalmente pavimentadas y de fdcil acceso.

El Puerto de Acapulco se encuentra comunicado por las Carreteras:

Acapulco- México, carretera federal 95 (401 Km)
Acapulco - Pinotepa Nacional y Puerto Escondido carretera 200
Acapulco - Zihuatanejo (235 Km)
SUper carretera del " Sol" vinculada a la autopista Cuernavaca - México.
Viaducto Diamante que comunica desde el poblado de la Venta al Boulevard de
las Naciones.

El area de influencia del proyecto y zonas aledanas cuenta con los siguientes servicios
de comunicacién:

Teléfono, telefonia celular y radiocomunicacion.
Medios de Transporte.
Servicios PUblicos.

Agua potable.
Cuenta con agua potable.

Drenaje y Alcantarillado Municipal.
No Cuenta con drengje.

Electricidad
Se cuenta con la factibilidad del suministro de este servicio.

Salud y seguridad social
Cuenta con el servicio.

GRUPO AMBRACIA, S. A.DEC. V.

49



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL (MODALIDAD PARTICULAR)
PROYECTO: CONDOMINIO BORA BORA.

En el municipio de Acapulco de Judrez existen centros de salud para la asistencia de la
poblacion, de cardcter publico como son el IMSS (5 unidades), el ISSSTE (6 unidades), la
SDN (4 unidades), el SM (y unidad); asi como diversas instituciones privadas. La mayoria
de ellas en el drea urbana de la ciudad de Acapulco, asimismo, existen instituciones de
asistencia social como son la S E S A (69 unidades, el CCEG (1 unidad), el CEO
(Tunidad), el DIF y el INI.

El total de unidades médicas en servicio del sector salud en el municipio es de 87
unidades, de las cuales 6 son de hospitalizacion general y 81 de consulta externa. La
poblacion derechohabiente de las instituciones de seguridad social por institucion en el
municipio, segun la ubicacion del centro de trabajo del asegurado fue hasta el 31 de
diciembre de 1995, son las que muestran en la siguiente tabla

TOTAL DE DERECHOHABIENTES POR INSTITUCION DE SALUD EN EL MUNICIPIO DE ACAPULCO
TMSS ISSSTE SDN SM TOTAL DE
DERECHOHABIENTES
369,782 120,622 10,325 7.726 508,455

FUENTE: INEGI, GUERRERO CENSOS ECONOMICOS 1999.
b) Factores socioculturales
Educacion

En el municipio de Acapulco de Judrez, existen diversas instituciones publicas y privadas
que brindan educacién a todos los niveles. Al 31 de Diciembre de 1995 existen 226
escuelas de preescolar, 440 escuelas primarias, 37 centros de capacitacion para el
trabajo, 123 secundarias, 5 escuelas profesionales medio y 26 escuelas de bachillerato.

En la Tabla siguiente se presenta él niUmero maestros, alumnos, escuelas y alumnos
inscritos y egresados en el municipio de Acapulco, de Judrez, Guerrero.

NUMERO MAESTROS, ALUMNOS, ESCUELAS Y ALUMNOS INSCRITOS Y EGRESADOS EN EL MUNICIPIO DE ACAPULCO,
JUAREZ, GRO.
NIVEL ALUMNOS| ALUMNOS| ALUMNOS ALUMNOS| PERSONAL ESCUELAS
ESCOLAR INSCRITOS| EXISTENCIA APROBADQ EGRESADQ DOCENTE
PREESCOLAR 21,225 20,185 20,184 12,039 953 300
PRIMARIA 108,563 102,951 95,829 15,087 4,380 474
SECUNDARIA 41,409 38,485 28,434 8,976 1,744 139
PROFESIONAL MED 2,147 2,044 1,609 421 397 7
BACHILLERATO 25,819 24,153 13,888 4,768 1,673 43

FUENTE: INEGI, GUERRERO CENSOS ECONOMICOS 1999.

GRUPO AMBRACIA, S. A.DEC. V.

50



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL (MODALIDAD PARTICULAR)
PROYECTO: CONDOMINIO BORA BORA.

Acapulco cuenta con 6 cines que suman mas de 25 salas, Bibliotecas y un centro de
cultura.

La zona en la actualidad tiene principalmente mestizaje de diversas razas, sin embargo
persisten en menos del 20 % de la poblacion descendientes del fronco linguistico
Yutoazteca, sin embargo, el Puerto de Acapulco no tiene grupos étnicos tradicionales.

Reservas territoriales para el desarrollo urbano

En el puerto de Acapulco, no existen reservas territoriales como tal, existen terrenos en
brena en los alrededores de la ciudad, pero todo estd vendido en propiedad privada o
en régimen ejidal.

Region econdémica a la que pertenece el sitio del proyecto.

El sitio del proyecto asi como el municipio de Acapulco, pertenecen a la Regidon
econémica “A", y la principal actividad productiva en la zona donde se ubica el
proyecto es sin duda, la llamada industria sin chimeneas, la Turistica.

IV.2.5 Diagnéstico ambiental

En este rubro podemos mencionar que con la construccion y operacion del presente
proyecto se verd afectada la vegetacion que actualmente se encuentra dentro del
predio, pero que se encuentra representada totalmente en el Parque Nacional El
Veladero. Del mismo modo la afectaciéon la sufrird el suelo con la realizacién de los
desplantes, rellenos y cortes que modificaran la estratigrafia u horizontes del suelo. El
predio presenta pendientes que oscilan entre los 25-45% lo que significa que los costos
de construcciéon serdn beneficiados y que ademds lo topografia serd aprovechada
para beneficio de una arquitectura de paisaje relevante que incrementara su valor
estético.

El sitio no se encuentra en un drea natural protegida, considerando la mds cercana a 2
Km. Aprox. Cuesta arriba (El Parque Nacional El Veladero) por ello consideramos que el
proyecto no afectara ninguna drea natural protegida. Finalmente se concluye que en
base al uso del suelo del proyecto este no se contrapone a las politicas ecoldgicas
tanto Federales, Estatales y Municipales.

En el predio no se detectaron componentes ambientales relevantes y/o criticos, sin
embargo se recomiendan los siguientes puntos en el desarrollo del proyecto.
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Se prohibe la infroduccién de especies de flora y fauna exdticas.

Se recomienda la utilizacion de especies nativas de la region, para su forestacion.

Queda prohibida la disposicion del suelo para aquellas sustancias que lo puedan
danar.

Se evitara que la basura que se genere durante el desarrollo se acumule en
forma excesiva

Considerando que el proyecto se sujetara a las condicionantes que marque la
autoridad competente en materia ambiental, le consideramos un proyecto viable y que
armoniza con la imagen de la zona, ya que existen otfros desarrollos de cardcter turistico
de la misma naturaleza que el presente.

q) Integracion e interpretacién del inventario ambiental.

Dentro del predio se encuentran las siguientes especies arbdreas, a las que se considera
una vegetacion selvdtica y secundaria con bajo grado de afectacion debido a que
este terreno ha sido descuidado durante mucho tiempo. Es importante mencionar que
se registraron especies que estdn dentro de la norma NOM-059-SEMARNAT-2001. De tall
manera que esta vegetacion estd representada dentro del parque Nacional El
Veladero y zonas aledanas (Tabla 1).

Listado de las especies encontradas en el interior del predio.

TABLA 1.

FAMILIA ESPECIE N. COMUN
ANACARDIACEAE Spondias purpurea L. Ciruelo

. Palo de cera.
BIGNONIACEAE Tabebuia sp. Roble se cerro
BROMELIACEAE Bromelia pinguin L. Timbiriche.
BURSERACEAE Bursera simaruba (L). Sarg. Palo mulato.
CACTACEAE Stenocereus sp. Organo.

Opuntia sp. Nopal.
COCHLOSPERMACEAE Cochlospermum vitifolim (Willd) Apanico.
CONVOLVULACEA Ipomoea sp. Palo de muerto.
JULIANACEAE Amphiptergium adstringens Cuachalalate
LEGUMINOSAE Lysiloma acapulcensis (Kunth) Tepehuagje.

Caesalpina eriostachys Benth Iguanero.

Piptadenia constricta (Mich t Rose)

Iguanero blanco.

Pterocarpus acapulcensis Rose

Grado.

Delonix regia (Boser ex. Hook) Tabachin.

Gliricidia sepium (Jacq) Stend. Cacahuananche.
MORACEAE Ficus pasiflora HBK Chilamate.
PALMACEAE Acromia mexicana Kart. Ex Mart Palma de coyol.

Peltogyne mexicana

(palo morado).
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
V.1 Metodologia para evaluar los impactos ambientales.

En este rubro se identifican, evalian y describen las perturbaciones o impactos
ambientales que ocasiona el proyecto “Condominio Bora Bora”, en |as diferentes fases
de su desarrollo sobre los diversos elementos ambientales ya sean Fisicos, Bioldgico y
Socioecondmicos.

La metodologia empleada para la identificaciéon y evaluacion de los impactos
ambientales ocasionados por el desarrollo del presente proyecto, es una combinacion
de la propuesta por Leopold (1971) con su matriz de identificacion y evaluacion y
calculado la importancia del impacto o perturbacién mediante una combinaciéon de
tres indicadores que caracterizan al componente ambiental afectado como son, La
resistencia, la amplitud y la intensidad de la perturbacion, de esta manera se evalian
cudlitativamente los impactos como se ve mds adelante en la matriz de evaluacién de
los impactos ambientales.

Las matrices estdn estructuradas en funcidn de las acciones u obras necesarias para el
desarrollo del proyecto y cada uno de los elementos ambientales divididos en fres
grupos fundamentales, Fisicos, Biologicos y Socioeconémicos.

De tal manera que para el andlisis ambiental del proyecto se basa en la técnica
matricial en la que primeramente se Uutiliza matrices de identificacion de las
perturbaciones ambientales generadas por el desarrollo del proyecto senalados con
una (X) como se muestra en las Tablas V.1a, V.2a y V.3a.

V.1.1 Indicadores de impacto.

Para la Evaluacién de las perturbaciones identificados para cada una de las etapas del
desarrollo se utilizan matrices de evaluacién Tablas V.1b, V.2b y V.3a con la siguiente
simbologia.

PS Perturbacién severa:
Cuando se provoca una modificacion profunda en el ambiente o en el uso de un
elemento ambiental de gran importancia en el drea de influencia del proyecto.

PM  Perturbacion Media:
Se presenta cuando hay una alteracion parcial al medio o de la utilizacion de un
elemento ambiental con mediana importancia en el drea del proyecto.

AM Alteracion Menor:
Corresponde a una alteracion poco importante de algun elemento ambiental de la
naturaleza.
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PB Perturbacién benéfica significativa:
El elemento ambiental favorecido tiene una gran trascendencia en el desarrollo de la
obra desde el punto de vista ecoldgico, social o econdmico.

Pb Perturbacion benéfica poco significativa:

El elemento ambiental favorecido tiene caracteristicas que lo hacen ser importante y
de interés parcial o temporal, pero no tiene prioridad.

V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto.
Etapa de Preparacion del Sitio.
Calidad del aire.

El uso de maquinaria y camiones de volteo para las acciones de preparaciéon del sitio
de la obra ocasionardn emisiones a la atmodsfera, sin embargo estas serdn
perturbaciones menores debido a que la maquinaria no se usara en largos periodos de
tiempo y que se regara constantemente el drea de trabajo, por lo que estas emisiones
no serdn severas y se dispersaran faciimente por la accidon de los vientos.

Ruido y vibraciones.

En esta etapa, la generacion de ruidos y vibraciones derivadas de la actividad
constructiva no rebasara los limites mdximos permisibles contemplados en Ila Norma
NOM-081-ECOL-1994. Ademas solo se trabajara en horario diurno y solo se contratara a
la maqguinaria que se encuentre en buenas condiciones mecdnicas y de afinacién para
el desarrollo de este proyecto.

Geologia y geomorfologia.

Con la implantacion de este proyecto se afectara a la topografia y estratigrafia del
terreno por los cortes y rellenos que implica para la construccion del proyecto
afectando la biologia natural del suelo. Sin embargo el resultado final serd benéfico por
la creacidn de nuevas dreas verdes enriqueciendo la calidad del suelo con la
aplicacién de fertilizantes biodegradables. Este paisaje resultante, modificara de
manera significativa la vista de este predio.

Hidrolégica superficial/subterranea.
El uso actual del suelo de este predio es de cardcter urbano. De acuerdo a la

mecdnica de suelos preliminar realizada dentro de este predio se considera que no
existe drenaje superficial o subterrdneo.
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Vegetacion terrestre.

Durante la etapa de preparaciéon del sitio, se presentardn perturbaciones adversas a
este factor, ya que este predio presenta selva mediana, pasto silvestre y vegetacion
secundaria. Sin embargo, se identifica una perturbacion benéfica significativa por la
creacién nuevas de dreas verdes con plantas de ornato de la regién y la conservacion
de la flora que no interfiera en la arquitectura del proyecto asi como de la conservacion
y cuidado de la que se encuentre en Status ambiental.

Es importante mencionar que para el mantenimiento de las dreas verdes de este
proyecto, solo se utilizardn agroquimicos, fertilizantes, plaguicidas, herbicidas, etc. Que
estén autorizados en el "Catdlogo de Plaguicidas y Pesticidas” Publicado en el diario
Oficial de la Federacion el 19 de agosto de 1991, asi como los autorizados por la
Comision Intersecretarial para el confrol del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertfilizantes y
Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST).

Fauna.

Dentro de este predio se encuentra fauna que se ha adaptado a la zona y actividades
urbanas, en minima cantidad ya que se ubica en una zona totalmente turistica,
contando con todos los servicios urbanos propios de una zona metropolitana como o es
este municipio. Este terreno se encuentra rodeado de, condominios y restaurantes
propios de una zona destinada a los servicios turisticos. Por estas caracteristicas no es
posible encontrar especies de fauna representativa de la selva mediana caducifolia
gue se encuentra a tres kilbmetros de distancia en linea recta.

Paisqje.

Como se ha mencionada anteriormente, este predio estaba sin habitar y representaba
un aspecto estético adverso, creando la proliferacion de fauna nociva y punto
generador de olores desagradables. Con la implantacién de este nuevo proyecto se
tiene planeado crear dreas verdes que realzaran los valores paisajisticos, con esto se
modificara el paisaje anterior y se colaborara a la eliminaciéon de puntos negros que
pueden generar el degrado del paisaje tipico de esta zona. Para no perder la
continuidad ecolégica de la zona, se fiene contemplado utilizar solo especies vegetales
tipicas y representativas de la selva baja caducifolia.
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Demogrdfia.

La construcciéon y operacion de este proyecto no generara alteraciones de cardcter
demogrdfico, pero si participara en la creacion de nuevas fuentes de empleo, para
participar en la cobertura del desempleo que existe dentro del municipio de Acapulco.
Con la implantacion de este proyecto, se pretende coadyuvar a la generaciéon de
empleos que tanto requiere esta Ciudad.

La construccion y operacion de este proyecto en esta zona que esta autorizada para
proporcionar este fipo de servicios, beneficiara el aspecto socioecondmico del
Mmunicipio ya que generara en sus tres etapas empleos diversos para beneficio de la
poblacion econdmicamente activa que reside en las cercanias de este proyecto.

Por lo que consideramos que este proyecto presenta caracteristicas de operacion
limpias y de aceptacion por la poblacidn econdmicamente activa que tienen sus
empleos retirados de su lugar de residencia y con la implantaciéon de este proyecto les
proporcionard empleo permanente y temporal a frabajadores que ya no tendrdn que
desplazarse distancias considerables hacia su fuente de trabajo. De tal manera que los
beneficios a la poblacidon circundante desde el punto de vista socioecondémico es
positivo.

Factores Socioculturales.

Este proyecto no causara modificaciones a los patrones culturales de la poblacion
circundante. Ya que esta zona como se ha mencionado en los pdrrafos anteriores, es
una zona destinada a los servicios turisticos y por ende las modificaciones a los estilos de
vida fradiciones ya fueron modificadas por la influencia turistica de este puerto. Por lo
tanto este proyecto se sumara a las directrices ya establecidas por las leyes vy
reglamentos del Municipio de Acapulco de Judrez

Sin embargo para su implantacién, se realizardn acciones de limpieza, rellenos,
compactacion, nivelaciones y uso de maquinaria, para ello se requerird la contratacion
de personal que resida cerca del drea del proyecto para llevar a cabo estas labores.
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V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacion.
V.1.3.1 Criterios

Los criterios que se han utilizado para la valoraciéon de los impactos que producird la
implantacion de presente proyecto se basan en el grado de afectacion sobre un factor
ambiental que influird de manera positiva o negatfiva. Esta se expresara
cualitativamente o cuantitativamente segin sea el factor afectado positiva o
negativamente. Para ello se valoraran como positivos, negativos o neutros de acuerdo
a la incidencia de la actividad sobre el medio ambiente. La permanencia de algunos
impactos serdn considerados de acuerdo a su temporalidad como: a corto plazo,
mediano o largo plazo, o bien si con las medidas de mitigacidon serdn reversibles o
ireversibles. De tal manera que bajo estos criterios se describen a continuacion los
impactos mds relevantes de la ejecucion de este proyecto.

Etapa de Construccion.
Factores Fisicos:

Durante esta etapa el uso de maquinaria y camiones de volteo seguirdn ocasionando
una perturbacion media a la atmdsfera por las emisiones provocadas por la combustion
de motores de la maqguinaria empleada, pero como se menciond anteriormente estas
se dispersaran por la accidn de los vientos, ademds de que la maquinaria operard en
6ptimas condiciones mecdnicas, con la intencién de cumplir con lo establecido en la
Norma Oficial Mexicana NOM-041-ECOL/1993 referente a los niveles mdximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes provenientes de vehiculos
automotores en circulaciéon, que utilizan gasolina, y a la Norma Oficial mexicana NOM-
045-ECOL/1993, referente al nivel mdximo permisible de opacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que utilizan Diésel.

Factores Biolégicos:

Para esta fase se presentardn perturbaciones benéficas significativas principalmente por
la creacion de nuevas dreas ajardinadas dentro del drea del proyecto para formar
parte de la imagen estética de este desarrollo turistico.

Factores Socioecondomicos:

Para esta etapa de construccion del proyecto, también se requerird la contrataciéon de
personal calificado y no calificado para llevar a cabo labores de albanileria, herreria,
cancelaria, plomeria, diseno de interiores, diseho de paisaje, estudios geotécnicos,
carpinteria, pintura, jardineria, y actividades de detalle, estudios estructurales,
identificdndose una perturbacion benéfica poco significativa por la generacion de
empleos temporales.
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Etapa de Operacién y Mantenimiento.
Factores Fisicos:

Por la remocién de la cubierta vegetal se alterara el estrato arbustivo durante la etapa
operacional del proyecto originando emisiones a la atmdsfera provocadas por los
motores de los automodviles de los residentes, identificando a esta perturbacidn como
una Alteracion Menor, debido a que no permanecerdn encendidos por mucho tiempo
dentfro del estacionamiento y que ademds las emisiones serdn dispersadas por los
vientos de la region.

Factores Biologicos:

En esta etapa se presentardn perturbaciones benéficas significativas, debido a la
creacion y mantenimiento de las dreas verdes.

Factores Socioecondomicos:

Los factores socioecondmicos, en esta etapa operativa, son sin duda los mds
beneficiados por el proyecto, ya que se originardn empleos administrativos y de
servicios permanentes directos mds los derivados de los proveedores que en forma
indirecta generara por la operacion y mantenimiento del Proyecto “Condominio Bora
Bora”, considerando este hecho como una perturbaciéon benéfica significativa.

Una vez que se concluya la etapa de construccion, y entre en operacion y
mantenimiento se considera que el drea sufrird una modificacién relevante, ya que en
el predio y colindancias se encuentran edificaciones de cardcter turistico, por lo que la
construcciéon del presente proyecto, cambiara la imagen de ser un terreno sin uso a la
de un desarrollo turistico, el cual va de acuerdo a los lineamientos del uso del suelo del
plan director urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco. (Ver anexo fotografico).

Después de haber identificado y evaluado las perturbaciones ocasionadas en las
diferentes etapas del proyecto, se procede a hacer una descripcion de estas
perturbaciones para cada grupo de factores.
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Etapa de Preparacion del Sitio.
Factores Fisicos:

El suelo del predio donde se desarrollard el proyecto sufrird una perturbacién media ya
qgue por las acciones de limpieza, relleno, compactacion y nivelacion, las cuales
ocasionardn alteraciones en las condiciones geomorfoldgicas y quimicas del suelo, asi
mismo para las condiciones de flujo del agua superficial y subterrdnea, estas mismas
acciones también provocardn emisiones atmosféricas provocadas por la remocién de
la capa terrigena del terreno.

El uso de maquinaria y camiones de volteo para las acciones de preparacion del sitio
de la obra también ocasionardn emisiones a la atmodsfera.

Factores Biologicos:

Durante la etapa de preparacion del sitio, se presentardn perturbaciones por las
acciones de desmonte de matorrales, pasto silvestre, vegetacion secundaria y hierbas.
Sin embargo se identifica una perturbacién benéfica significativa por la creacién de
dreas verdes enriquecidas con plantas de ornato de la region.

Para el mantenimiento es importante mencionar que solo se utilizardn agroquimicos,
fertilizantes, plaguicidas, herbicidas, etc. Que estén autorizados en el “"Catdlogo de
Plaguicidas y Pesticidas” Publicado en el diario Oficial de la Federaciéon el 19 de agosto
de 1991, asi como los autorizados por la Comisidn Intersecretarial para el control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST).

Factores Socioecondomicos:

Durante la fase de preparacion del sitio del proyecto se realizardn acciones de limpieza,
rellenos, compactacion, nivelaciones y uso de maquinaria, para ello se requerird la
contratacién de personal para llevar a cabo estas labores, ocasionando un impacto
benéfico significativo por la generacién de empleos temporales directos e indirectos.
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Etapa de Construccion.
Factores Fisicos:

Durante esta etapa el uso de maquinaria fija y movil ocasionaran una perturbacion
media a la atmdsfera por las emisiones provocadas por la combustidon de motores de la
maquinaria empleada, pero como se menciond anteriormente estas se dispersaran por
la accion de los vientos, ademds de que la maquinaria operard en éptimas condiciones
mecdnicas, con la intencién de cumplir con lo establecido en la Norma Oficial
Mexicana NOM-041-ECOL/1993 referente a los niveles mdaximos permisibles de emisiones
de gases contaminantes provenientes de vehiculos automotores en circulacion, que
utilizan gasolina y a la Norma Oficial mexicana NOM-045-ECOL/1993, referente al nivel
maximo permisible de opacidad del humo proveniente del escape de vehiculos
automotores en circulacion que utilizan Diésel.

Factores Biologicos:

Para esta fase de construccién se presentardn perturbaciones benéficas significativas
principalmente por la creacion de la arquitectura del paisaje para formar parte de la
imagen del proyecto.

Factores Socioecondomicos:

Para esta etapa de construcciéon, también se requerird la contratacion de personal
para llevar a cabo labores de albanileria, carpinteria, pintura, jardineria, y actividades
de detalle, identificdndose una perturbacidn benéfica poco significativa por la
generacion de empleos temporales.

Etapa de Operaciéon y Mantenimiento.
Factores Fisicos:

Durante la etapa operacional del proyecto, se originardn emisiones a la atmdsfera
provocadas por los motores de los automoviles de los residentes del mismo desarrollo,
identificando a esta perturbacion como una Alteracion Menor, debido a que los autos
no permanecerdn encendidos por mucho tiempo dentro del conjunto habitacional y
que ademdads las emisiones serdn dispersadas por los vientos de la region.

GRUPO AMBRACIA, S. A.DEC. V.

60



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL (MODALIDAD PARTICULAR)
PROYECTO: CONDOMINIO BORA BORA.

Factores Biologicos:

En esta etapa se presentardn perturbaciones benéficas significativas, debido a la
creacion y mantenimiento de las dreas verdes, creando un paisaje relevante e

o

incrementando los valores paisajisticos.
Factores Socioecondmicos:

Los factores socioecondmicos son sin duda los mds beneficiados por el proyecto, ya
que se originardn empleos administrativos y de servicio permanente directo y otros mds
en forma indirecta por la operacion y mantenimiento del Proyecto considerando este
hecho como una perturbaciéon benéfica significativa.

V.1.3.2 Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia seleccionada.

La metodologia empleada para la identificacién y evaluacion de los impactos
ambientales ocasionados por el desarrollo del presente proyecto, es una combinacion
de la propuesta por Leopold (1971) con su matriz de identificacion y evaluacién vy
calculado la importancia del impacto o perturbacién mediante una combinacién de
tres indicadores que caracterizan al componente ambiental afectado como son, La
resistencia, la amplitud y la intensidad de la perturbacion, de esta manera se evalian
cudlitativamente los impactos como se ve mds adelante en la matriz de evaluaciéon de
los impactos ambientales.

Las matrices estdn estructuradas en funcidn de las acciones u obras necesarias para el
desarrollo del proyecto y cada uno de los elementos ambientales divididos en tres
grupos fundamentales, Fisicos, Biolégicos y Socioecondémicos.

De tal manera que para el andlisis ambiental del proyecto se basa en la técnica
matricial en la que primeramente se utiliza matrices de identificacion de las
perturbaciones ambientales generadas por el desarrollo del proyecto senalados con
una (X) como se muestra en las Tablas V.1qa, V.2a y V.3a.

Para la Evaluacién de las perturbaciones identificados para cada una de las etapas del
desarrollo se utilizan matrices de evaluacién Tablas V.1b, V.2b y V.3a con la siguiente
simbologia.

PS.- Perturbacion severa: Cuando se provoca una modificacién profunda en el
ambiente o en el uso de un elemento ambiental de gran importancia en el drea de
influencia del proyecto.
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PM.- Perturbacion Media: Se presenta cuando hay una alteracién parcial al medio o de
la ufilizacion de un elemento ambiental con mediana importancia en el darea del
proyecto.

AM.- Alteracion Menor: Corresponde a una dlteracion poco importante de algun
elemento ambiental de la naturaleza.

PB.- Perturbacion benéfica significativa: El elemento ambiental favorecido tiene una
gran frascendencia en el desarrollo de la obra desde el punto de vista ecoldgico, social
0 econdmico.

Pb.- Perturbacion benéfica poco significativa: El elemento ambiental favorecido tiene
caracteristicas que lo hacen ser importante y de interés parcial o temporal, pero no
tiene prioridad.

Evaluacion de los impactos ambientales identificados.

En relacion a la matriz de los factores Fisicos, tiene una potencialidad de 299 posibles
inferacciones de los cuales el proyecto “Condominio Bora Bora”, intferactUa en 73
ocasiones en las diferentes etapas del desarrollo del proyecto en cuestidon, lo que
representa el 24.41 % de la totalidad de la matriz.

Para la etapa de Preparacion del sitio corresponden 19 interacciones (26.03%), para la
etapa de construcciéon 31, estimédndose un (42.47%) de las perturbaciones a los factores
fisicos y finalmente 23 interacciones en la fase de operacion y mantenimiento
correspondiendo un (31.51%) de los impactos identificados.

En relacion a los factores Bioldgicos, la matriz cuenta con una potencialidad de 322
posibles inferacciones de estas el presente proyecto interactla en 67 ocasiones, lo que
representa el 20.81% de la totalidad de la matriz.

Para la etapa de Preparacién del sitio corresponden 15 interacciones (22.39%), para la
etapa de construccion 32 estimandose un (47.76%) de las perturbaciones a los factores
bioldgicos y finalmente 21 interacciones en la fase de operacidn y mantenimiento
correspondiendo (31.34%) de los impactos identificados.

Finalmente para la matriz de los factores Socioeconémicos tiene una potencialidad de
207 posibles interacciones de los cuales el proyecto “Condominio Bora Bora”, interactua
en 50 ocasiones, en las diferentes fases del proyecto, lo que representa el 24.15%.

Para la etapa de Preparaciéon del sitio corresponden 11 interacciones (20.00%), para la
etapa de construcciéon 20, estimdndose un (40.0%) de las perturbaciones a los factores
Socioecondmicos vy finalmente 19 interacciones en la fase de operacion vy
mantenimiento correspondiendo (38.0%) de los impactos identificados.
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MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES SOBRE LOS FACTORES FISICOS
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MATRIZ DE EVALUACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES SOBRE LOS FACTORES FISICOS

L e e
PROYECTO

"CONDOMINIO BORA BORA"

PREPARACION| consTRUCCION| DPERACION Y

DEL SITI10O MANTENIMIENTO
o
a u
FACTORES "HRRRE
0 a|g 4%
u | >|u q|>
& Wiel 2la|o
g >34 uav—
q 4 s Flu [~ Z Z
z1l0 ] ,agumusg
q|z q| 0 &aqogmwi
z|2[8] @ AN AEEHEEEHHEE
olale] ¥ q sl aja ul 2 ul3lold 0
-Quz guwzoamiu»a W
zZ|a = W] Zl g W =l Zl" z|a
W q _mZ(p-O_ 3 " u u
«|=|9f&] = u|afala]s|z|a)z|z|ef>2]|5]4laf2]8
nlzlalg ol ¢/ Y] 3 ul @ af =]« 7|2 = A
Wlofad|q|¥ N EE F E R B E ARt G-
glzla1a]9(0] 2| u| | Of E| 2| 2| 9] 4[5] 0] E|8]5 5]8]Y
A ALTERARSE |3 £ e 3122 e o el
Slufz(olo)a| 5 <) al 9] 9 x| z|e|s|o|u]d|d|ifufdfa
alz|o|alr| o] 3| al 3] E|ulélolZ|¢fa]Z]|s]|a|alo]a
RECURSOS MINERALES
SUELOS Jasa b b fara barg mlanlam landamla sl ard B0 | an And PO A AM A
GEOMORFOLOGIA i Ll |PB
SUPERFICIALES kb ol pb asd P
SUBTERRANEAS
RIOS
LAGUNAS
MARINAS
ESTUARINAS
CALIDAD DEL AIRE
ML AR PRy, FNY PN pB MMPg
RUIDO ||
A MAMAW AM A ME & B4 B AL K A B R
GASES

Analang AdANLA LA

COMBUSTION MOTORES

GRUPO AMBRACIA, S. A.DEC. V.



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL (MODALIDAD PARTICULAR)
PROYECTO: CONDOMINIO BORA BORA.

MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES SOBRE LOS FACTORES BIOLOGICDS
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MATRIZ DE EVALUACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES SOBRE LOS FACTORES BIOLOGICOS
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MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES SOBRE LOS FACTORES SOCIOECONOMICOS
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MATRIZ DE EVALUACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES SOBRE LOS FACTORES SOCIOECONOMICOS

TABLA V.30
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

VI.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion o correctivas por
componente ambiental.

Después de haber identificado y evaluado las perturbaciones ocasionadas en las
diferentes etapas del proyecto, se procede a hacer una descripcion de estas
perturbaciones para cada grupo de factores.

Etapa de Preparacion del Sitio.
Factores Fisicos:

El uso de maquinaria y camiones de volteo para las acciones de preparacion del sitio
de la obra ocasionardn emisiones a la atmodsfera, sin embargo estas serdn
perturbaciones menores debido a que la maqguinaria no se usara en largos periodos de
tiempo y que se regara constantemente el drea de trabajo, por lo que estas emisiones
no serdn severas y se dispersaran faciimente por la accidén de los vientos.

Factores Biologicos:

Durante la etapa de preparacion del sitio, se presentardn perturbaciones adversas a
este factor, ya que este predio presenta: matorrales, pasto silvestre y vegetacion
secundaria. Sin embargo, se identifica una perturbacion benéfica significativa por la
creacién nuevas de dreas verdes con plantas de ornato de la regidn.

Es importante mencionar que para el mantenimiento de las dreas verdes de este
proyecto, solo se utilizardn agroquimicos, fertilizantes, plaguicidas, herbicidas, etc. Que
estén autorizados en el "Catdlogo de Plaguicidas y Pesticidas” Publicado en el diario
Oficial de la Federacion el 19 de agosto de 1991, asi como los autorizados por la
Comision Intersecretarial para el control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST).

Factores Socioecondomicos:

Durante la fase de preparacion del sitio del proyecto se realizardn acciones de limpieza,
rellenos, compactacion, nivelaciones y uso de magquinaria, para ello se requerird la
contrataciéon de personal que resida cerca del drea del proyecto para llevar a cabo
estas labores, ocasionando un impacto benéfico poco significativo por la generacion
de 96 empleos temporales en promedio directo y 576 empleos indirectos.
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Etapa de Construccion.

Factores Fisicos:

Durante esta etapa el uso de maquinaria y camiones de volteo seguirdn ocasionando
una perturbacion media a la atmdsfera por las emisiones provocadas por la combustion
de motores de la maquinaria empled, pero como se menciond anteriormente estas se
dispersaran por la accién de los vientos, ademds de que la maquinaria operard en
6ptimas condiciones mecdnicas, con la intencion de cumplir con lo establecido en la
Norma Oficial Mexicana NOM-041-ECOL/1993 referente a los niveles mdaximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes provenientes de vehiculos
automotores en circulacion, que utilizan gasolina, y a la Norma Oficial mexicana NOM-
045-ECOL/1993, referente al nivel mdximo permisible de opacidad del humo
proveniente del escapa de vehiculos automotores en circulacidon que utilizan Diésel.

Factores Biologicos:

Para esta fase se presentardn perturbaciones benéficas significativas principalmente por
la creacion de nuevas dreas ajardinadas dentro del drea del proyecto para formar
parte de la imagen estética de este centro comercial, estas se crearan cuando el
proyecto se encuentre al 60% de avance de obra.

Factores Socioecondomicos:

Para esta etapa de construcciéon del proyecto, también se requerird la contratacion de
personal calificado y no calificado para llevar a cabo labores de albanileria, herreria,
cancelaria, plomeria, diseno de interiores, diseno de paisaje, estudios geotécnicos,
carpinteria, pintura, jardineria, y actividades de detalle, estudios estructurales,
mecdnica de suelos, identificdndose una perturbacién benéfica poco significativa por
la generacion de empleos temporales.
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Etapa de Operacion y Mantenimiento.

Factores Fisicos:

Durante la etapa operacional del proyecto se originardn emisiones a la atmodsfera
provocadas por los motores de los automodviles de los visitantes de este centro
comercial, identificando a esta perturbaciéon como una Alteracidn Menor, debido a
que la mayoria de los autos no permanecerdn encendidos por mucho tiempo dentro
del estacionamiento y que ademds las emisiones serdn dispersadas por los vientos.

Factores Biologicos:

En esta etapa se presentardn perturbaciones benéficas significativas, debido a la
creacion de dreas verdes, que en esta etapa estardn totalmente concluidas
proporcionando una imagen relevante y aportando los elementos necesarios para dar
alojamiento alas aves de la zona que se han adaptado a la zona urbana.

Factores Socioecondomicos:

Los factores socioecondmicos, en esta etapa operativa, son sin duda los mds
beneficiados por el proyecto, ya que se originardn empleos de base mds los
proveedores que en forma indirecta se generaran por la operacién y mantenimiento
del Proyecto “Condominio Bora Bora”, considerando este hecho como una
perturbacion benéfica significativa.
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VI.- MEDIDAS PREVENTIVAS, Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Con los resultados obtenidos de la identificaciéon y evaluacion de las perturbaciones
identificadas en las diferentes etapas del proyecto “Condominio Bora Bora”, se
plantean las medidas de mitigacion y/o compensacion para cada una de las etapas
del proyecto.

De acuerdo con la legislacion ambiental, las medidas de prevencion y mitigacion son el
conjunto de disposiciones y acciones anticipadas que tienen por objeto evitar y reducir
los impactos ambientales que pudieran ocurrir en cualquier etapa de desarrollo de una
obra o actividad.

Las medidas de mitigacion pueden incluir una o varias de las acciones alternativas
como las que se mencionan a continuacion:

Compensar el impacto producido por el reemplazo o sustitucion de los recursos
afectados.

Evitar el Impacto total al no desarrollar todo o parte de un proyecto.

Minimizar los impactos al limitar la magnitud del proyecto.

Rectificar el impacto reparando, rehabilitando o restaurando el ambiente
afectado.

Reducir o eliminar el impacto a través del tiempo por la implantaciéon de
operaciones de preservacion y mantenimiento durante la vida Util del proyecto.
Forestar el drea, cuando este se encuentra al 60 % de avance de obra.

Etapa de preparacién del sitio y construccién

Se confratardn 4 letrinas (WC portdtiles) para los trabajadores disminuyendo la
probabilidad de contraer enfermedades entre los trabajadores.

Asi mismo se deben realizar campanas de fumigacién durante el periodo de
lluvias, orientadas al control de las poblaciones de mosquitos como medida preventiva
del Dengue y Paludismo.

Con relacion a las emisiones de ruido, el equipo y las actividades propias de la
construccion, solo se trabajara en horario diurno, por lo que no se frabajara por las
noches, evitando asi que las emisiones rebasen los limites mdéximos de decibeles segin
la Norma NOM-081-ECOL-1994.

Se recomienda la contratacién de mano de obra de la zona.
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Durante estas etapas de Preparacion del sitio y construccion se deberd exigir a
todos los tfrabajadores que cumplan con las medidas de seguridad que requieran cada
una de las actividades, haciendo uso del equipo necesario, con el fin de evitar
accidentes de trabajo, Para ello la empresa constructora deberd dotar del equipo de
seguridad a todo el personal de obra.

Como ya se ha mencionado durante las fases de preparacion del sitio y construccion
del proyecto, provocard cambios morfoldgicos y quimicos en el suelo del predio por las
acciones de limpieza, relleno, compactaciéon, pero al realizar las nivelaciones no se
danara significativamente la topografia original del predio.

Ademds se regard constantemente las dreas de trabajo durante las labores de
preparacion del sitio para evitar en lo posible levantar polvo.

La maquinaria operard en éptimas condiciones mecdnicas, con la intencidén de cumplir
con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-041-ECOL/1993 referente a los
niveles mdaximos permisibles de emisiones de gases contaminantes provenientes de
vehiculos automotores en circulacion, que utlilizan gasolina, y a la Norma Oficial
mexicana NOM-045-ECOL/1993, referente al nivel maximo permisible de opacidad del
humo proveniente del escapa de vehiculos automotores en circulacion que utilizan
Diésel.

Como medida de mitigacién se creardn dreas verdes para que formen parte de la
imagen del mismo desarrollo en su etapa operacional.

Etapa de operacion y mantenimiento.

La imagen de la zona serd atenuada con la arquitectura del paisaje de la obra
civil y la vegetacion endémica de las dreas verdes del proyecto.

Durante la etapa de operacidon y mantenimiento del proyecto “Condominio Bora
Bora”, se deberd contar con senalamientos y anuncios suficientes para controlar y dar
seguridad al movimiento de personas y vehiculos dentro y fuera de las instalaciones.

Se deberd tener un eficiente sistemma de recoleccidn de residuos solidos
domeésticos del proyecto.

Se recomienda que el proyecto tenga un sistema de emergencia de desalojo,
esto debido a que se ubica en una zona sismica y con frecuencia de huracanes en
época de lluvias, ya que existe la probabilidad de que se presente alguna de estas
eventualidades, por lo que los habitantes deberdn estar enterados de las medidas a
tomair, los servicios de auxilio y las vias de comunicacion hacia sitios seguros.
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Los trabajos de jardineria y mantenimiento general, deberdn realizarse en forma
manual y en apego al "Catdlogo de Plaguicidas y Pesticidas” Publicado en el diario
Oficial de la Federacion el 19 de agosto de 1991, asi como los autorizados por la
Comisidon Intersecretarial para el control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST).

Se recomienda que los frabajos de mantenimiento en dreas verdes sean
permanentes, para mantener en buen estado la cubierta vegetal.

Se recomienda la contfratacion de personal de la zona para ocupar los empleos
necesarios para la operacion del proyecto.
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VI.2 Descripcion de las medidas o sistema de medidas de mitigacion.

A continuacion se describen las medidas de mitigacion, agrupadas en las diferentes
etapas del proyecto “Condominio Bora Bora”, con el objeto de mitigar las afectaciones
al medio por la implantacién de este proyecto.

ETAPA FACTOR MEDIDAS DE MITIGACION
IAFECTADO

# RACIONALIZACION EN LO POSIBLE DEL CONSUMO DE AGUA POTABLE.

# ELRIEGO DEL TERRENO, PARA EVITAR LA GENERACION DE POLVOS
IAGUA FUGITIVOS EN LAS ACTIVIDADES DE RELLENO, COMPACTACION Y
NIVELACION DEL TERRENO.

# LA CREACION DE AREAS VERDES SE INICIARA CUANDO LA OBRA SE
ENCUENTRE AL 60 % DE AVANCE.

4 USO DE 4 LETRINAS PORTATILES DEL TIPO ECOLOGICAS, (SOLO DURANTE LA
PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION).

#  SOLO SE AFECTARA LA SUPERFICIE ESTRICTAMENTE NECESARIA
PARA LA CONSTRUCCION DEL DESARROLLO HABITACIONAL.

#  SE CREARAN AREAS VERDES PARA ENRIQUECER CON FLORA LAS
AREAS DESTINADAS PARA ESTE FIN.

#  SE RETIRARAN TODOS LOS RESIDUOS SOLIDOS QUE SE ENCUENTREN
DISPERSOS EN EL AREA DEL PROYECTO PRODUCTO DE LA CONSTRUCCION.

#  SE PROCURARA DAR MANTENIMIENTO MECANICO DE MANERA
PERIODICA A LA MAQUINARIA Y EQUIPO PARA CONSERVARLOS
EN OPTIMAS CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO

SUELO

FTAPA DE 4+ PARA MITIGAR LA CONTAMINACION DEL AIRE SOLO SE CONTRATARA
PREPARACION DEL  AIRE LOS CAMIONES DE VOLTEO QUE ESTEN BUENAS CONDICIONES
MECANICAS DE AFINACION.

SITIO Y
CONSTRUCCION &  SEREGARA EL TERRENO, PROCURANDO TENER LOS MATERIALES EN
CONDICIONES HUMEDAS MINIMAS PARA QUE SU MOVIMIENTO
PRODUZCA EL MINIMO DE POLVO, ASi COMO UN MANEJO ADECUADO.

# COMO MEDIDA DE MITIGACION SE CREARAN AREAS VERDES CON
FLORA PLANTAS DE ORNATO DE LA REGION.

+  ELIMPACTO VISUAL QUE SE PRODUCIRA DURANTE LA ETAPA DE

b AISAJE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION SERA TEMPORAL Y QUE EN
LA ETAPA DE OPERACION SE VERA COMPENSADA POR LA CEACION
DE UNA ARQUITECTURA DEL PAISAJE RELEVANTE.

#  TAMBIEN SE CONSIDERA EL INCREMENTO EN EL NIVEL DE RUIDO. COMO
MEDIDA ADICIONAL SE TRABAJARA EN HORARIO DIURNO.

# PARAEVITAR ACCIDENTES SE DOTARA DE EQUIPO DE SEGURIDAD A LOS
EMPLEADOS QUE POR SU ACTIVIDAD LO REQUIERAN.

4  SE ESTABLECERAN HORARIOS PARA RECIBIR A LOS PROVEEDORES, ADEMAS
TRAFICO DE QUE SE PROCURARA QUE DICHOS VEHICULOS ESTEN AFINADOS Y EN
BUEN ESTADO MECANICO.

SALUD
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ETAPA

FACTOR
AFECTADO

MEDIDAS DE MITIGACION

ETAPA DE

OPERACION

MANTENIMIENTO

AGUA

EL AGUA RESIDUAL SERA CANALIZADA HACIA LA PLANTA DE TRATAMIENTO.

POR NINGUN MOTIVO SE DESCARGARAN AGUAS RESIDUALES A LAS VIAS
DE ACCESO Y TERRENOS ALEDANOS AL PROYECTO.

EL RIEGO DE LAS AREAS VERDES SE REALIZARA POR LAS TARDES PARA
APROVECHAR AL MAXIMO LA HUMEDAD Y EVITAR SU PERDIDA POR
EVAPORACION.

SUELO

EL MANEJO Y RECOLECCION DENTRO DEL DESARROLLO DE LOS
RESIDUOS SOLIDOS QUE SE GENEREN POR LA OPERACION,

SE EFECTUARA COTIDIANAMENTE CONTANDO PARA ELLO CON
RECIPIENTES ADECUADOS, QUE CUENTEN CON TAPAS HERMETICAS PARA
EVITAR LA GENERACION DE FAUNA NOCIVA Y MALOS OLORES

EL ALMACENAMIETO TEMPORAL DE LOS RESIDUOS SOLIDOS, SE EFECTUAR
EN UN CUARTO DE SUCIOS, QUE TENDRA UNA CAPACIDAD
ALMACENAMIENTO DE DOS DIAS CONSECUTIVOS. PARA

POSTERIOMENTE TRASLADARLOS A SU DESTINO FINAL.

PARA EVITAR LA CONTAMINACION DEL SUELO Y MANTOS FREATICOS POR
LA ACCION DE LAS AGUAS RESIDUALES, SE PROPORCINARA UN
MANTENIMIENTO CONSTANTE DE LA RED HIDROSANITARIA.

PARA EVITAR LA CONTAMINACION DEL SUELO DENTRO DE ESTE
DESARROLLO, NO SE PERMITIRA BAJO NINGUN MOTIVO
REALIZAR REPARACIONES MECANICAS DENTRO DE ESTE PROYECTO.

ANTES DE INICIAR OPERACIONES, SE INFORMARA CON 15 DIAS DE
ANTELACION A TODAS LAS AUTORIDADES CORRESPONDIENTES.

AIRE

SE REALIZARA UNA SUPERVISION ESTRICTA Y CONTINUA,
PROPORCIONANDO EL MANTENIMIENTO PERIODICO DE LAS
INSTALACIONES, PARA MINIMIZAR EL RIESGO DE UN ACCIDENTE POR
INCENDIO U OTROS FACTORES.

PARA ATENUAR LA CONTAMINACION DEL AIRE, SOLO SE CONTRATARAN Y
PERMITIRA EL ACCESO A LOS CAMIONES DE LOS PROVEEDORES QUE
ESTEN EN OPTIMAS CONDICIONES MECANICAS Y DE AFINACION

PARA EVITAR LA CONTAMINACION DEL AIRE DENTRO DEL
ESTACIONAMIENTO, SE INSTALARAN EXTRACTORES DE AIRE.

CONTINGENCIA
POR
FENOMENOS
NATURALES.

EL PROYECTO TENDRA UN SISTEMA DE EMERGENCIA DE DESALOJO, ESTO
DEBIDO A QUE SE UBICA EN UNA ZONA SISMICA Y CON

FRECUENCIA DE HURACANES YA QUE EXISTE LA PROBABILIDAD DE

QUE SE PRESENTE ALGUNA DE ESTAS EVENTUALIDADES, POR LO

QUE LOS HABITANTES DEBERAN ESTAR ENTERADOS DE LAS MEDIDAS A
TOMAR, LOS SERVICIOS DE AUXILIO Y LAS VIAS DE COMUNICACION HACIA
SITIOS SEGUROS.
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VI.2 Impactos residuales

Con la implantacion de este proyecto y con las medidas de mitigacion aplicadas a este
desarrollo persistirdn algunos impactos de cardcter residual como los que originaran los
cortes y excavaciones del suelo, los derivados de la edificaciéon de la obra y los
producidos por la forestacion del proyecto, asi como algunos impactos de cardcter
estético que perduraran el tiempo de vida del proyecto. Para mitigar estos impactos se
tiene considerado lo siguiente:

Para el caso de los cortes y excavaciones, se fiene contemplado utilizar el mismo
material terrigeno para rellenar los lugares que lo ameriten dentro del predio, para no
modificar en gran medida la composicion del suelo, ademds si es necesario traer
material de relleno de ofros lugares se informara en su momento la ubicacion del banco
material de donde serd extraido y los lugares donde se depositara.

Con la edificacion de la obra, se afectara a la vegetacion secundaria que domina el
predio, para ello se tiene contemplado realizar una forestacidén acorde a las
caracteristicas de la zona circundante para proporcionar un ambiente estéticamente
agradable tipico de esta zona.

VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS
VII.1 Prondstico del escenario.

Para el desarrollo de este proyecto se pronostican impactos adversos y negativos, estos
no son de gran relevancia, y sin embargo si podemos mencionar como relevantes, 10s
impactos benéficos a los componentes los bioldgicos, esto debido a la creaciéon de
dreas verdes con plantas de la regidon, ademds desde el punto vista turistico contribuirdn
el desarrollo de esta importante actividad econdmica y vital en el puerto de Acapulco,
Guerrero. Ademds de contar con argumentos de mejoramiento en la calidad de vida
de la gente del lugar, por la creacidén de empleos temporales y permanentes (en sus
tres etapas) considerdndolos como un impacto benéfico significativo. Una vez que el
“El Condominio Bora Bora” se encuentre funcionando. Se considera que modificara la
imagen de uso del suelo del predio, y debido a que existen otros proyectos en su drea
de influencia, le permitird integrarse sin ninguna dificultad a la armonia del paisaje y su
entorno. De acuerdo con las caracteristicas del proyecto, podemos considerar que el
drea de influencia desde el punto de vista ecoldgico, serd en el mismo predio, el cual
sufrird cambios en su constituciéon del suelo, por su construccion y sus dreas verdes, todo
esto en una superficie total de terreno de: 3,235.00 M2,
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VII.2 Programa de vigilancia ambiental.

Cabe hacer mencién que no existe un programa de monitoreo como tal, sin embargo
podemos hacer notar que si existe un interés de poder evaluar la interaccion del
proyecto en sus diferentes etapas, con el objetivo primordial de vigilar que todas las
acciones y obras durante las diferentes etapas del proyecto incluyendo la de operacion
no rebasen los limites mdximos permisibles de todas aquellas normas oficiales
mexicanas, leyes y reglamentos que en materia de impacto ambiental rijan al mismo.
Ademds, el presente proyecto se ajustara a lo que las autoridades ecoldgicas del ramo
tengan a bien emitir para su buen funcionamiento y el respeto al medio ambiente para
la conservaciéon de los recursos naturales que rodean al proyecto.

A continuacién se mencionan las acciones y efectos mads relevantes durante el
desarrollo del proyecto y que requerirdn de mayor vigilancia.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION.

ACCIONES AFECTACION
#  LIMPIEZA. #  ALTERACION DE LAS CONDICIONES GEOQUIMICAS
4 COMPACTACION, RELLENOS Y NIVELACIONES. [GEOMORFOLOGICAS DEL SUELO.
4 CONSTRUCCION. 4  CAMBIO DE USO DEL SUELO Y DE PAISAJE YA QUE SE TRATA
4 USO DE LA MAQUINARIA. DE UN TERRENO BALDIO Y SIN NINGUN USO.
# CONSUMO DE AGUA PARA LA ELAB. DE MEZCLA{ ¥ EMISION DE PARTICULAS FUGITIVAS.
4 EXCAVACIONES. #  AFECTACION AL SUELO POR LA GENERACION DE RESIDUOS SOL
#  EMISION DE GASES DE ORIGEN VEHICULAR. #  AFECTACION AL AIRE POR EL USO DE MAQUINARIA.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

ACCIONES AFECTACION
] #GENERACION DE RUIDO, RESIDUOS SOLIDOS Y GENERACION DE
OPERACION EMPLEOS TEMPORALES Y PERMANENTES
DEL #CONTRIBUCION AL DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD TURISTICA DE LA
PROYECTO: CONDOMINIO BORA BORA ZONA, CON LA CONSECUENTE GENERACION DE DIVISAS.

Las variables mencionadas en las tablas anteriores son las de mayor relevancia en el
desarrollo del proyecto “Condominio Bora Bora”, |las cuales pueden servir de pauta para
la estructuracion de un programa de monitoreo y vigilancia en el desarrollo del
proyecto en las diferentes etapas.

VII.3 Conclusiones.

Con base en el andlisis de la informacion obtenida y con los resultados de la
identificacion y evaluacion de las perturbaciones registradas en la presente
manifestacion y en el planteamiento de las medidas de mitigacion y recomendaciones,
con el objeto de disminuir mitigar y compensar el dano ocasionado al medio ambiente
por el desarrollo del proyecto “Condominio Bora Bora”, en sus diferentes etapas y con la
decision de mejorar los aspectos adversos, se propone que al incrementar los benéficos
ambientales del proyecto en su etapa operativa, se concluye que: el proyecto es
factible a un bajo costo ambiental y un alto valor socioeconémico.
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Para la Etapa de Preparacion del Sitio y Construccion.

Los factores fisicos sufrirdn perturbaciones medias al suelo y a la atmdsferq,
provocadas por las acciones de limpieza, relleno, compactacion y nivelaciones y por la
remocion del material terrigeno, maquinaria y camiones de volteo respectivamente.

Para lo cual se plantean medidas de mitigacion, como el humedecer el terreno,
la maquinaria y camiones estén mecdnicamente bien y que al realizar las nivelaciones
se tfrate no danar severamente la topografia del terreno.

Sobre los factores bioldgicos se presenta una perturbacion media benéfica
debido a la creacion de nuevas dreas verdes.

Con relacién a los factores socioecondmicos se originan impactos benéficos
significativos por la creacion de mds de 60 empleos temporales directos y 360 indirectos
necesarios para las actividades de preparacion del sitio y construccion del desarrollo.

Para la Etapa de Operacion y Mantenimiento.

La organizacion y disponibilidad de los propietarios de este proyecto, serd
directamente proporcional al cuidado y mantenimiento de los servicios del proyecto.

Para evitar el acumulamiento excesivo de los residuos sélidos domésticos en
dreas comunes del proyecto, se recomienda la instalacion de contenedores de basura
distribuidos estratégicamente para facilitar su recoleccién y aimacenamiento temporal
en el cuarto de sucios para que posteriormente Saneamiento Bdsico los fransporte a su
destino final.

El proyecto “Condominio Bora Bora”, desde la preparacion del sitio hasta su
operacion se sujetard a las Normas Oficiales mexicanas en Materia de Impacto
Ambiental.

Con relacién a los factores socioecondmicos se originan impactos benéficos
significativos por la creacién de 40 empleos permanentes directos y 240 indirecto
necesarios para las actividades de operaciéon del desarrollo.

Dando como resultado la creacion directo e indirecta de 700 empleos en las tres etapas
de este proyecto con duracion de dos anos consecutivos, para beneficio de la
poblacién del municipio de Acapulco de Judrez.
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Las Normas Oficiales Mexicanas y Legislacion Ecolégica y de Desarrollo Urbano que
controlan las diferentes actividades involucradas en él desarrollo del proyecto, se
enlistan a continuacion:

NOM-045-ECOL/1993, referente al nivel maximo permisible de opacidad del humo
proveniente del escapa de vehiculos automotores en circulacion que utilizan Diésel

NOM-041-ECOL-1999.- Limites mdximos permisibles de emisiones de gases
contaminantes provenientes de los escapes de vehiculos automotores en circulacion
que utilizan gasolina como combustible.

NOM-080-ECOL/1994.- Limites mdximos permisibles de emision de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicion.

Los limites mdximos permisibles del nivel sonoro en ponderacién “A" emitido por
fuentes fijas como el proyecto. “Condominio Bora Bora” son los establecidos en la tabla
siguiente:

LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES HORARIO
68 DECIBELES DE 6:00 A 22:00 HORAS
65 DECIBELES DE 22:00 A 6:00 HORAS

NOM-081-ECOL/1994.- Limites mdximos permisioles de emision de ruido
proveniente del escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados
en circulacién y su método de medicion.

La presente obra estd regulada por:

Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente.

H. Ayuntamiento Constitucional de Acapulco de Judrez, Gro.; 1993; Plan Director
de Desarrollo Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco, 2000.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Impacto Ambiental.

Reglamento sobre Fraccionamientos de Terrenos (para los Municipios del Estado
de Guerrero).

Ley de Catastro Municipal del Estado de Guerrero (Actualizada 1992).

Para terminar podemos concluir que el proyecto se encuentra en congruencia con las
politicas marcadas en el Plan Nacional de Desarrollo (1995-2000) al cubrir parte de la
demanda de infraestructura turistica.
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Ademds de esto, consideramos que si el Proyecto “Condominio Bora Bora”, se sujeta a
las medidas de mitigacion, compensacidon y recomendaciones planteadas en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental (modalidad particular) y las
condicionantes de la resolucion dictadas en su momento por la Secretaria del Medio

Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), podemos considerarlo como un PROYECTO
VIABLE.
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VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS
QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES.

VIII.1 Formatos de presentacion.

Guia para la presentacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental d3el Sector
Turistico, Modalidad Particular., Primera edicion, agosto del 2002. SEMARNAT.

VIII.1.1 Planos definitivos.
Plano topogrdafico del Predio.
Plano de sembrado General.
Plano de Plantas Arquitectdnicas.
Perspectiva del proyecto.

VIII.1.2 Fotografias.

Se anexa al presente un expediente fotogrdfico.

VIII.1.3 Videos.

VIIl.1.4 Listas de flora y fauna.

TABLA 1.

FAMILIA ESPECIE N. COMUN
ANACARDIACEAE Spondias purpurea L. Ciruelo

. Palo de cera.
BIGNONIACEAE Tabebuia sp. Roble se cerro
BROMELIACEAE Bromelia pinguin L. Timbiriche.
BURSERACEAE Bursera simaruba (L). Sarg. Palo mulato.
CACTACEAE Stenocereus sp. Organo.

Opuntia sp. Nopal.
COCHLOSPERMACEAE Cochlospermum vitifolim (Willd) Apanico.
CONVOLVULACEA Ipomoea sp. Palo de muerto.
JULIANACEAE Amphiptergium adsfringens Cuachalalate
LEGUMINOSAE Lysiloma acapulcensis (Kunth) Tepehuagje.

Caesalpina eriostachys Benth Iguanero.

Piptadenia constricta (Mich t Rose) Iguanero blanco.

Pterocarpus acapulcensis Rose Grado.

Delonix regia (Boser ex. Hook) Tabachin.

Gliricidia sepium (Jacq) Stend. Cacahuananche.
MORACEAE Ficus pasiflora HBK Chilamate.
PALMACEAE Acromia mexicana Kart. Ex Mart Palma de coyol.

Peltogyne mexicana (palo morado).

GRUPO AMBRACIA, S. A.DEC. V.



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL (MODALIDAD PARTICULAR)
PROYECTO: CONDOMINIO BORA BORA.

VIII.2 Otros anexos.

Copia del sistema de tratamiento de aguas residuales.

Documentos legales.

Constancia de Alineamiento No Oficial y Uso de Suelo.

Copia Estudio preliminar de mecdnica de suelos.

Copia del poder general del Arg. Manuel Ferndndez Herrasti.
Copia del RFC de la empresa

Copia del acta constitutiva de la empresa.

Copia de la escritura del contfrato de compra-venta del predio.

Cartografia consultada.

Carta Hidrolégica de Aguas subterrdneas. Escala 1:250,000; Acapulco E14-11
Carta Topogrdfica; Escala 1:1,000.000; Acapulco de Judrez, Gro.; E14E56.
Carta Batimétrica; Costas Suroeste. Escala 1:1,000.000. México.

Clasificacion de Climas, E. Garcia; Escala 1:500.000.

Carta Geoldgica. Escala 1:250,000; Acapulco E14-11

Carta de Efectos Climaticos Reg. (Mayo-Octubre).

Fotografias aéreas.

Foto aérea de ubicacién del predio.

7. ANEXO. METODOS PARA LA IDENTIFICACION, PREDICCION Y EVALUACION DE
IMPACTOS AMBIENTALES.

Matrices
Factores fisicos.
Factores bioldgicos.
Factores socioecondmicos.
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ANEXOS
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DOCUMENTOS
LEGALES
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PLANOS
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