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|.- DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION
.1.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO

NOMBRE DEL PROYECTO
“VILLAS PUNTA MARINA”

DATOS DEL SECTOR Y TIPO DEL PROYECTO

TURISTICO HOTELERO

UBICACION DEL PROYECTO

Lote 26-A, Lote 26-B y Lote 29, Manzana IV, Supermanzana Xll, (Av. Escénica a
Playa las Gatas), Col. La Ropa C.P. 40880 Zihuatanejo, Gro.

El proyecto se localiza solo en tres lotes: Lote 262, Lote 26B y el Lote 29 de reciente

adquisicion. (ver croquis y distribucion del predio).

DIMENSIONES DEL PROYECTO

CARACTERISTICAS DEL
PROYECTO

INFORMACION QUE SE DEBE DE
PROPORCIONAR

El proyecto VILLAS PUNTA MARINA
consiste en: Construccion de 24 villas,
las cuales consisten en: villas de 5
niveles, 3 niveles de las cuales estan por
encima del nivel de calle y 2 niveles por
debajo del nivel de calle, vialidades y
amenidades, asi como la actual casa
gque existe en la primer etapa,
restaurante denominado "LA
ESCOLLERA" y su respectiva alberca.
Introduccion y acondicionamiento de la
vialidad principal y  vialidades
secundarias con retornos, que se
distribuirdn a lo largo de los lotes 26-A 'y
26-B, y que cubriran una superficie de
5,598.25 m2

Acondicionamiento de
estacionamientos en forma paralela a
las vialidades, cubriendo un superficie
total de 684 m2

Construccion de 24 villas de 5 niveles,
representando una superficie total del
predio de 3,417.31 m2

El predio donde se pretende desarrollar el
proyecto se localiza en el Lote 26-A, 26-B 'y
29, Manzana IV, Supermanzana Xll, Av.
Escénica a Playa Las Gatas en la Col. La
Ropa de Zihuatanejo, y cuenta con una
superficie total de 22,389.09 m2;en el plan
Director de Desarrollo Urbano Zihuatanejo -
Ixtapa 2015-2030 con uso de suelo RT - TRB
(RESERVA TURISTICA - TURISTICO
RESIDENCIAL)

El presente estudio se realiza con la finalidad
de cumplir con la normatividad en impacto
ambiental, ademas de identificar los posibles
impactos al ambiente que pudieran generarse
durante en desarrollo u operacion de dicho
proyecto; asi como definir las estrategias y
mecanismo de mitigacion.

Como fundamento del presente estudio se
anexan:

* |dentificacion del representante legal del
propietario

* Constancia de compraventa del predio.
« Copia del ultimo pago de predial
» Fotografias del predio y de la vegetacion
predominante.




|.2.- DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

NOMBRE O RAZON SOCIAL

OPERADORA TURISTICA INTERNACIONAL PUNTA MARINA, S. A. DE C.V.
REGISTRO.FEDERAL DE CAUSANTES (R.F.C.)

OTI-9008211C2

NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL

MANUEL OLVERA SANCHEZ

RFC DEL REPRESENTANTE LEGAL

CLAVE UNICA DE REGISTRO DE POBLACION (CURP) DEL REPRESENTANTE
LEGAL

DIRECCION DEL PROMOVENTE PARA OIR O RECIBIR NOTIFICACIONES
AV. ESCENICA A PLAYA LAS GATAS MZA IV, LT 26-A

C.P. 40880 COL. LA ROPA ZIHUATANEJO,GRO.

TELEFONO(S) (755) 557 3399 (755) 554 3995

CORREO ELECTRONICO: puntamarina@msn.com

[.3.- DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO
NOMBRE O RAZON SOCIAL
BIOL. ARTURO PEREZ QUIROZ

CEDULA PROFESIONAL: 2146020

DIRECCION DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO:
AV. PASEO DE ZIHUATANEJO PTE. 30

COL. EL HUJAL C.P. 40880

ZIHUATANEJO GRO.

TELEFONO(S): OFICINA: 755 554 1652,




l.- DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1 NFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

El proyecto “VILLAS PUNTA MARINA” se encuentra tipificado en el articulo 28
fracciones IX de la LEGEEPA , ya que se trata de un desarrollo inmobiliario que
aungue no limita directamente con la zona federal, si se encuentra en una franja
costera, y por lo que respecta al Reglamento en Materia de Impacto Ambiental, el
proyecto cae dentro del articulo 5° inciso Q, por tratarse de un desarrollo inmobiliario
que consiste principalmente en la construccion y operaciéon de Hoteles, Villas y
Condominios dentro de los ecosistemas costeros.

La presente Manifestacién de Impacto Ambiental muestra el proyecto de unas villas y

las obras accesorias que se realizaran para mitigar los efectos adversos al ambiente.

[1.2 NATURALEZA DEL PROYECTO

El proyecto “VILLAS PUNTA MARINA”, localizado en la costa del Estado de Guerrero,
Municipio de Zihuatanejo de Azueta, se realizara en un predio con una superficie de
1321,633.47 m? en el cual se pretendia desarrollar un Hotel constituido por 50
bungalows de dos niveles, restaurante, con alberca, estacionamiento, vialidades y
areas verdes, sin embargo, debido a motivos personales, de redisefio de proyecto,
situaciones econdmica Unicamente se logro construir el restaurante y albercay la casa,
autorizado previamente por el resolutivo No. DFG-313-2004 con No. de referencia
002102, en marzo de 2004.

OBJETIVOS
El proyecto “VILLAS PUNTA MARINA” un proyecto de tipo turistico, el cual esta
conformado por:

- Restaurante, alberca y casa

- 24 villas de 5 niveles, de los cuales: 3 villas estandar y 2 villas tipo suite; cada

villa con sus respectivos estacionamientos.

- Areas verdes

- Vialidades y servicios

- Amenidades

Dicho proyecto estad conformado por 7 etapas de construccion, las cuales son las

5

siguientes:
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NUMERO DE 2
ETAPA DESCRIPCION
1 - Restaurante, albercay
casa
- 4 Villas denominadas
2 " "
Tortuga
3 - 4 Villas denominadas
"Caracol" y area de servicios
4 - 6 Villas denominadas
"Pelicanos”
5 - 5 Villas denominadas
"Hipocampo"
- 5 Villas denominadas
6 " o
Gaviota
7 - Amenidades
Se construye
en funcién al
avance de las |- Vialidades y banquetas
etapas del
proyecto*

Es importante sefalar que el proyecto inicialmente se habia contemplado la
construccion de un hotel, conformado por: un hotel con alberca, restaurante y
estacionamiento; y 50 bungalows de dos niveles distribuidos estratégicamente en el
predio y contando cada uno de ellos con una excepcional vista panoramica hacia la
bahia de Zihuatanejo, el cual se denominaba “HOTEL COLINA DEL MAR”, por lo que
se ingres6 una Manifestacion de impacto ambiental en su modalidad Particular, la cual
se obutvo una respuesta con el resolutivo No. DFG-313-2004 con No. de referencia
002102, en marzo de 2004, siendo que a partir de esa fecha se comenzaron los
trabajos de construccién, Sin embargo, por los motivos anteriormente sefialados de
redisefio de proyecto, la situacion econdmica, asi como motivos personales,
actualmente solo se encuentran las construcciones conformados por la casa y el

restaurante con su respectiva alberca asi como sus vialidades.

1.3 JUSTIFICACION

Ixtapa-Zihuatanejo es considerado como polo turistico de desarrollo regional
fundamentado en la actividad turistica, debido a su enorme potencial de atractivo
natural con mar y playas, orientado a lograr la captacion de un mercado turistico

nacional e internacional.
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El sitio seleccionado para el
proyecto se considera
adecuado puesto que el predio
l‘ y su entorno cuentan con los
atractivos naturales deseables
para un desarrollo turistico, en
especial los servicios basicos,
la privacidad y la excelente
vista panoramica de la Bahia

de Zihuatanejo.

La superficie total del proyecto inicialmente estaba registrada con una superficie de
21,663.47 m2, los cuales corresponden al los lotes 26-A Y 26-B, sin embargo, por
motivos de adquisicion por parte del promovente se afadieron 725.62 m2 los cuales
corresponden al lote 29, danto una superficie total del proyecto de 22,389.09 m? de los

cuales, estaran conformador por las siguientes areas:

Area Superficie

Superficie actualmente
construida (Conformada por| 3,077.82 m?
Casa, Restaurante y alberca)

Superficie  por  construir
(Vilas  Tortuga, Caracol,

Pelicano, Hipocampo,| 3,417.31 m?

Gaviota, Servicios y

amenidades

Estacionamientos 684.00 m?

Vialidades y banquetas 5,598.25 m?

Areas verdes 9,612.71 m?2
Total: 22,390.09 m?

El proyecto “VILLAS PUNTA MARINA”, se desarrollara en un area donde no existen
especies de flora o fauna protegida, se encuentra en una zona con accesibilidad a los
servicios de agua y drenaje y contemplada en un plan regulador con un uso de suelo
acorde al proyecto, por tanto se justifica la realizacion de una obra que permita la
inversion en Zihuatanejo con lo cual se crearan fuentes de empleo tanto temporal
como permanentes desde la etapa de preparacién del sitio como de construccion y

operacion del desarrollo, ademas de proyectarse las medidas necesarias para reducir
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los dafios adversos al ambiente que pudieran generarse; las cuales se estipulan en el
presente estudio ademas de acatar las disposiciones que emitan las instancias

gubernamentales en la materia ambiental.

.4 INVERSION REQUERIDA
El monto de la inversion estimada para la realizacion del proyecto “VILLAS PUNTA
MARINA”, en su totalidad es de $ 11,000,000.00( Once millones de pesos).

1.5 DURACION DEL PROYECTO

El proyecto “VILLAS PUNTA MARINA”, se plantea como desarrollo permanente, asi
como las obras y acciones de mitigacion incorporadas de manera arménica al mismo
desarrollo , patrimonio de la empresa, por lo que su vida util tendrd una duracion
indefinida llevando a cabo para ello un calendario de mantenimiento a las areas y
estructuras del proyecto, asi como adecuaciones y reestructuracion de las
instalaciones, por lo que no se consideran necesarios programas de restitucion del

area.

1.6 POLITICAS DE CRECIMIENTO A FUTURO

El planteamiento de un crecimiento a futuro esté relacionado con el proyecto definitivo
gue se presente del “VILLAS PUNTA MARINA”, y su secuencia de ejecucion hasta
ocupar todo el predio(limite fisico del desarrollo). no teniendo contemplado
incrementar los proyectos que no sean autorizados por las autoridades del Municipio
de Zihuatanejo de Azueta.

1.7 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

NUMERO DE NIVELES

Se construiran 24 villas de 5 niveles, de los cuales: Cada villa contara con 3 niveles
estdndar y 2 niveles tipo suite; cada villa con sus respectivos estacionamientos
distribuidos de acuerdo a la topografia del predio.

LOTES MINIMOS PARA CADA UNO DE LOS CONCEPTOS

El “VILLAS PUNTA MARINA”, tendra todas sus instalaciones distribuidas en los lotes
26-A, 26-B y 29, propiedad de la empresa OPERADORA TURISTICA
INTERNACIONAL PUNTA MARINA, S. ADE C.V.




PORCENTAJE DE AREAS VERDES POR LOTE
Se contempla tener un &rea de reserva y verde de jardineria distribuida en todo el
proyecto de 9,612.71 m2, que representa el 42.93% de la superficie total del predio.

NUMERO TOTAL REAL DE HABITACIONES Y DE CAJONES PARA
ESTACIONAMIENTO

El proyecto contempla la construccion de 24 villas de 5 niveles, de los cuales: 3 niveles
son estandar se encuentran por arriba del nivel de calle y 2 niveles tipo suite en niveles
inferiores al nivel de calle, lo que representa un total de 120 habitaciones, esto supone
una superficie por construir, estacionamientos, vialidades y banquetas, un total de
9,699.56 m?.

NUMERO DE CUARTOS POR HECTAREA, NUMERO DE CUARTOS O VILLAS O
TIEMPOS COMPARTIDOS/ HECTAREA, NUMERO DE TORRES Y/O CUERPOS DE
HOTEL, NUMERO DE LLAVES HOTELERAS

El proyecto “VILLAS PUNTA MARINA”, se ubica en un predio con uso de suelo segun
El Plan Director de Desarrollo Urbano Zihuatanejo-Ixtapa 2015 — 2030 con densidad
media de hasta 60 viviendas por hectareas segun la ultima revision se contempla como
(RT/TRB) con uso de suelo sefialado como RESERVA TURISTICA / TURISTICO
RESIDENCIAL, con una densiadad baja y con intensidad de uso de suelo sefalado
como:

A) HASTA 25 VIV./ HA.

B) ALTURA MAXIMA 3 NIVELES

C) AREA LIBRE MINIMA 60%

DESCRIBIR COMO SE REALIZARA EL ACCESO HACIA EL AREA DEL PROYECTO,
S| SE CONTEMPLA LA CONSTRUCCION Y TIPO DEVIALIDADES.

El acceso al proyecto se realizara a través de avenida Escénica a las Gatas, Colonia
La Ropa. El predio limita directamente con la vialidad principal que conduce a las
Gatas, sin embargo para la realizacion de las obras de rehabilitacion de un camino ya
existente, su ampliacion y mejoramiento; asimismo para la construccion de los
bungalows, se requerira la apertura de vialidades secundarias dentro del mismo

predio.




CARACTERISTICAS DE LAS VIALIDADES (ANCHO O DERECHO DE VIA,
LONGITUD, ACOTAMIENTOS, CANALETAS, REVESTIMIENTOS, ETC)

Las vias de acceso existentes, hasta el predio (Avenida escénica a las Gatas),
consisten en calles recubiertas con asfalto en condiciones regulares con ancho
aproximado de 7.20 m. Dentro de la obra se construiran andadores y pasillos entre las
unidades, ademas de escaleras para la comunicacion entre las diferentes areas del
restaurante y de las villas. Dichas vialidades tendran un ancho de 5 m y seran de
adoquin, concreto con una banqueta de 18 cm de altoy 1 3 cm da ancho en la base.

Todas las vialidades ocuparan una superfcie de 5,598.25 m?.

VOLUMENES DE TIERRA QUE SE DESPALMARAN PARA LA PREPARACION DEL
SITIO

La tierra a mover seran utilizados para rellenos y nivelaciones de plataformas para la
edificacion; transportando fuera del predio Unicamente a los desechos vegetales y

materiales de construccion resultantes de las actividades.

DESCRIPCION DE OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES Y ASOCIADAS
La vialidad existente el Av. Escénica a Las Gatas en la Colonia La Ropa es de acceso
directo al proyecto; requiriéndose el caminos y accesos internos propios del proyecto.

ALMACENES, BODEGAS Y TALLERES

Se tiene contemplada un area de 150 m? las cuales seran estructuras provisionales
de madera y carton, asi mismo las bodegas, para herramientas y demas materiales
gue no puedan disponerse a la intemperie se construiran con el mismo material en
unidades de 50 m?. Los patios para almacenaje de materiales granulados consisten
en retajes de plataformas que posteriormente seran habilitadas como

estacionamiento o vialidades y son unidades al aire libre de 400 m?
CAMPAMENTOS, DORMITORIOS, COMEDORES

No se tienen contemplados, Unicamente la bodega acondicionada como oficina y

caseta de vigilancia. Respecto al comedor éste sera una unidad movil.
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INSTALACIONES SANITARIAS

Se colocaran cuerpos sanitarios moviles, acorde a las necesidades y al personal en
obra en cada una de sus etapas y segun lo estipule el resolutivo resultante de esta
MIA-P.

BANCOS DE MATERIAL
Para realizar los rellenos necesarios, se utilizara el mismo material obtenido durante

las excavaciones y retajes para alojar cada una de las obras o estructuras del proyecto.

PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

El agua pluvial serd tratada por los medios necesarios para cumplir con los
reglamentos ambientales y sera desalojada al océano utilizando los drenajes pluviales
existentes, con la adecuacion de nuevas lineas y pozos de visita. El agua residual sera
recolectada por gravedad en varios pozos de servicio y sera conducida por gravedad
a las plantas de tratamiento operadas por el municipio, encontrandose una de ellas en

la Colonia La Ropa.

SITIOS PARA LA DISPOSICION DE RESIDUOS

Para depositar el producto generado de las excavaciones durante la fase de
preparacion del sitio, seran transportados los terrenos del Basurero Municipal. Durante
el resto de la obra que generard menor cantidad de desechos soélidos, que también
mediante convenio seran recolectados para ingresar a terrenos del Basurero

Municipal.

1.8 UBICACION Y DIMENSIONES DEL PROYECTO

UBICACION FISICA DEL SITIO SELECCIONADO

El sitio seleccionado para el proyecto “VILLAS PUNTA MARINA”, se localiza en la
Costa de Guerrero, entre los 17°37' de latitud norte y los 101°35' de longitud Oeste, en
el Municipio de Zihuatanejo de Azueta, ocupando los Lotes 26-A, 26-B y 29, de la
Manzana IV, Supermanzana Xll en la Colonia La Ropa del Puerto de Zihuatanejo en

el Estado de Guerrero. Se anexa croquis de localizacion y plano de distribucion.
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DIMENSIONES DEL PROYECTO
El proyecto “VILLAS PUNTA MARINA” localizado en la costa del Estado de Guerrero,
Municipio de Zihuatanejo de Azueta y las obras proyectadas se distribuiran en los lotes
de 22,389.09 m?

distribuyéndose a través de distintas etapas de construccion, como se muestra en la

anteriormente descritos

siguiente tabla:

los cuales suman una superficie total

No. DE < SUPERFICIE
AREA AREA (en m2) ETAPA
RESTAURANTE,
01 ALBERCA Y CASA 3,077.82 1
TOTAL
02 TORTUGAS 1 TOTAL 488.96
EDIFICIOS 154.00 )
ESTACIONAMIENTO 36.00
AREA VERDE 298.96
No. DE ’ SUPERFICIE
AREA AREA @i i) ETAPA
TORTUGAS 2,3y 4
03 TOTAL 2.166.96
EDIFICIOS 462.00 )
ESTACIONAMIENTO 108.00
AREA VERDE 1,596.96
CARACOL 1,2,3y 4
04 TOTAL 1,586.86
EDIFICIOS 462.00 2
ESTACIONAMIENTO 108.00
AREA VERDE 1,016.86
05 AMENIDADES TOTAL 1,287.38
ALBERCA 175.36
AREA CUBIERTA 111.67 !
AREA VERDE 1,000.35




PELICANOS 1,2, 3,4,5
06 y 6 TOTAL 2,108.95
EDIFICIOS 770.00 4
ESTACIONAMIENTO 144.00
AREA VERDE 1,194.95
HIPOCAMPO 1, 2, 3,4y
07 5 TOTAL 2,605.02
EDIFICIOS 616.00 5
ESTACIONAMIENTO 144.00
AREA VERDE 1,845.02
GAVIOTA1,2,3,4y5
08 TOTAL 3,181.68
EDIFICIOS 616.00 6
ESTACIONAMIENTO 144.00
AREA VERDE 2,421.68
No. DE < SUPERFICIE
AREA AREA e ETAPA
En funcién a
VIALIDADES Y
09 BANQUETAS TOTAL 5,598.25| las etapas (jel
proyecto
10 SERVICIOS TOTAL 288.21
PILETA 34.28
3
CISTERNA 16.00
AREAS VERDES 237.93
TOTALES 22.390.09

VIAS DE ACCESO Al AREA DONDE SE DESARROLLARA LA OBRA O ACTIVIDAD

Al proyecto se llega a través de la avenida escénica a las Gatas, Limitando el predio

directamente con le mencionada vialidad y ya dentro del predio se habilitaran las

vialidad principal y secundarias para la realizacion de las diferentes obras(ver planos

y croquis de localizacion.




DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERIDOS

Dentro del predio y para la realizacion de las obras los Unicos servicios requeridos son
los provisionales que se instalardn como sanitarios, contratacion de unidades méviles
para la adquisicion de alimentos basicos, mientras que de manera externa se
requeriran servicios como la conexién a la red de drenaje y agua potable, red de
energia eléctrica y su distribucion a la villas, tiendas de autoservicio, casas
materialistas, servicios de transporte , viveros para la adquisicion de plantas y

restaurantes entre otros.

1.9 DESCRIPCION DE LAS OBRAS Y ACTIVIDADES A REALIZAR EN CADA UNA
DE LAS ETAPAS DEL PROYECTO
PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO

En el proyecto VILLAS PUNTA
= MARINA se desarrollaran
béasicamente tres obras importantes:
la construccion de vialidades, la
construccion de 24 villas de 5 niveles
cada uno, de los cuales, 3 niveles
estandar se encontraran arriba del
nivel de calle y 2 niveles tipo suite se
encontraran bajo el nivel de calle, asi
como el actual restaurante “LA
ESCOLLERA”, su alberca y la casa,

estos Ultimos, como se viene

comentando, ya se encontraban
construidos. El tiempo considerado para el desarrollo completo del proyecto se estima
en 5 afos incluyendo los tramites administrativos y legales para el desarrollo
completo del proyecto, donde cada una de las obras principales se podra realizar de

manera paralela o escalonada
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CALENDARIO DE OBRA PARA EL PROYECTO “VILLAS PUNTA MARINA”

No. CONCEPTO 2018-2021 2022-2024 2025-2026 2027-2028

may- jul- may- jul- mar- | may-
jun ago j ago abr jun

A.- Movimientos de Tierra

-
M

B.- Cimentacion Profunda

C.- Estructura
D.- Albaiiileria
E.- Muros ,Plafones, Pastas, Pinturas

F.-Cancelaria y Cristal

G.- Carpinteria

H.- Marmoles y Pisos

l.- Cocinas

© |® N o (o & (0N
N O A A N R O

_ | J.- Elevadores

K.-Instalaciones Hidrosanitarias y
11.- | Gas

L.-Instalaciones Eléctrica e

12.- | lluminacién

13 | M.- Aire acondicionado

N
[

14 | N.- Albercas

15 | O.- Vialidades y Areas Exteriores

16 | P-- Canchas Deportivas

17 | Q.- Instalaciones Especiales

18 | R-- Herreria

19 | S~ Imprevistos




SELECCION DEL SITIO

El sitio por las caracteristicas fisicas y topogréaficas , y por la va vocacion que se le ha
dado al Puerto de Zihuatanejo, solo permite el desarrollo de proyectos como el que se
describe en el presente estudio, contando principalmente con unavista privilegiada
panoramica, la tranquilidad y privacidad, asi como los servicios basicos; elementos
fundamentales para el desarrollo de dichos proyectos. Ademas de ser espacios
considerados en el plan Director de Desarrollo Urbano Zihuatanejo Ixtapa 2015-2030
; con tipo de suelo de tipo RT — TRB, segun lo dictaminado por el H. Ayuntamiento de

Zihuatanejo de azueta.

Otro factor importante es la disponibilidad de mano de obra para la construccion y para
la etapa operativa (empleos administrativos y de servicios). Dichas condiciones
permiten una fuente de ingreso importante tanto por introduccion de materiales y
servicios como por el empleo del personal necesario para la operacion del proyecto
en sus diferentes etapas.

El proyecto “VILLAS PUNTA MARINA” fue desarrollado y adecuada a las
caracteristicas fisicas, topogréficas y de mercado del predio, ya que cuenta con una
excelente ubicacion y acceso directo por una de las vialidades en la Colonia La Ropa,;
no limita directamente con el mar. con cuerpos de agua o zona federal similar. siendo
un predio, expropiado y comercializado por FIBAZI. Un factor importante es la
tranquilidad , la vista panoramica sobre la Bahia de Zihuatanejo, y en las visitan de
campo realizadas al predio no se encontraron especies de flora o fauna contempladas
en alguno de los estatus de proteccion.

SITIOS ALTERNATIVOS

El presente estudio se realiza sobre el predio existente, al cuya situacion se ha
desarrollado el presente proyecto y no sé esta evaluando ningun otro sitio alternativo,
ya que el proyecto “VILLAS PUNTA MARINA” fue desarrollado en base al predio.
SITUACION LEGAL DEL AREA DEL PROYECTO TURISTICO

El predio en su totalidad (Lotes 26-A, 26-B y 29 de la Manzana 4, Supermanzana XI|
en la Colonia el La Ropa) en Zihuatanejo, cuenta con una superficie de 21,633.47 m2
y con uso de suelo Turistico Residencial / Reserva Turistica, pertenece a Operadora
Internacional Punta Marina, S. A. de C.V. representada el Sr. Manuel Olvera
Sanchez., habiéndolo adquirido con El Fideicomiso Bahia de Zihuatanejo(FIBAZ I).

Ver contrato de compraventa anexo.




USO ACTUAL DEL SUELO Y/O CUERPOS DE AGUA EN EL SITIO DEL PROYECTO
Y COLINDANCIAS

El uso de suelo autorizado para el predio segun el Plan Director de Desarrollo Urbano
2015 / 2030 es Turistico Residencial / Reserva Turistica (RT - TRB) . (Se anexa
documento expedido por el H. Ayuntamiento Municipal ).

La construccion del proyecto “VILLAS PUNTA MARINA” no se encuentra en un area
natural protegida, tampoco esta en un area forestal, ni se trata de cambio de uso de
suelo, ademas no limita con algun cuerpo de agua natural, escurrimiento 0 zona

federal.

11.10 URBANIZACION DEL AREA

El area perteneciente a los lotes 26-A, 26-B Y 29 de la manzana IV y Supermanzana
XIlI en la Colonia La Ropa se encuentra parcialmente urbanizada, ya que los servicios
publicos basicos(agua, energia eléctrica , telefonia y drenaje) se encuentran sobre la
vialidad con la cual limita el predio y existen, ademas transporte publico, telefonia
celular y radiocomunicacion, seguridad publica, vias de acceso, plantas de tratamiento
de aguas residuales, agua potable, entre otros.

La superficie total del predio mantiene cierto grado de alteracién debido a una brecha
que atraviesa el predio y que fue realizada por FIBAZI, al realizar las delimitaciones
del predio, ademas por su cercania con el desarrollo urbano mas grande del municipio,
por dichas caracteristicas algunas de las especies caracteristicas de las zonas
costeras han emigrado a espacios de menor transito urbano, manteniéndose en el sitio
solo aquellos que se han adaptado a la presencia del ser humano.

Las colindancias del predio son:

Al norte: Lote 14

Al sur: Zona de reserva definido por el FIBAZI

Al este: Lotes 26-D, 26-C, 14 y con el Poligono del Cerro El Vigia. Avenida escénica a
Las gatas.

Al oeste: Poligono del Cerro El Vigia

AREA NATURAL PROTEGIDA
CATEGORIA Y NOMBRE. SENALAR SI CUENTA CON UN PLAN DE MANEJO

Zihuatanejo no cuenta con un area natural protegida, debidamente declarada
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OTRAS AREAS DE ATENCION PRIORITARIA

La construccion de este proyecto no invade ninguna zona de interés comunitario, ya
gue se ubica en un lugar contemplado en el Plan Director de Desarrollo Urbano como
Reserva Turistica / Turistico Residencial (TR - TRB), asi como tampoco representa
graves afectaciones al ecosistema, debido a que la vegetacidon existente consiste en
espinos, huizaches, y vegetacién asociada y no existen ejemplares con especial
interés en su proteccion, por otro lado la empresa la empresa tiene presente la armonia
de la construccion con el entorno, por lo que se pretende proteger y conservar los
recursos naturales de la zona.

Por otro lado con el desarrollo del proyecto “VILLAS PUNTA MARINA” en cierta
medida si se vera modificada la armonia visual, efecto previsto al desarrollar y

establecer el Plan Director de Desarrollo Urbano y la asignacién de usos de suelo.

1.11 PREPARACION DEL SITIO

La preparacion del terreno, consiste en el desmonte de la zona y corte y nivelacion
tanto para las vialidades como para alojar las obras provisionales.

El tipo de suelo es presentan una proporcion importante roca fragmentada y tepetate,
presentando una minima cubierta vegetal, de ahi que solo exista vegetacion adaptada
a dichas condiciones.

Como aspecto importante en la preparacion del sitio los materiales para relleno seran
extraidos del mismo predio(debido a su consistencia) , realizando para ello cortes de
las partes mas altas del mismo.

El despalme del terreno y las obras de nivelacion del suelo y compactacion puede
generar erosion en el suelo, no obstante , ésta serd de manera temporal.

El desmonte se realizara con medios manuales, abriendo brechas con machetes y
otras herramientas similares eliminando la maleza baja, y por ultimo se empleara
equipo mecénico como tractor, una retroexcavadora para retirar el material sobrante,
un cargador y camiones de volteo, para finalmente transportar , los materiales producto
de la excavacion, la demolicion y los resultantes del desmonte a los sitios autorizados

por el municipio.

En el proceso de conformacion de plataformas y excavaciones se utilizara maquinaria

pesada. La preparacion del terreno, consistira en actividades de desmonte,
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excavaciones y cortes, rellenos y acarreos de material. Debido a que la primera etapa
ya se encuentra construida, en las estapas subsecuentes solo se realizara el
desmonte y limpieza de las areas donde se desplantara el edificio de las villas,

amenidades y vialidades.

CONSTRUCCION

Para realizar las obras proyectadas sera necesario ocupar un area para el
almacenamiento de materiales, un patio de material granular y para la instalacion de
bafios portatiles.

Las obras y actividades principales se encuentran en el calendario de obra descrito.
Para realizar las obras proyectadas serd necesario ocupar un area para alojar los
almacenes, comedores y oficinas; dichas obras seran de manera provisional y seran
retiradas al momento de concluir las obras.

Se tiene programado terminar el presente proyecto en forma global (Villas,
amenidades y vialidades) en un periodo de 24 meses a partir de la autorizacién de la

autoridad competente en materia de impacto ambiental.
PROGRAMA DE OPERACION

La operacion del proyecto consiste en el conjunto de acciones que permitiran realizar
las actividades turisticas, de recreacion y entretenimiento, objeto principal del proyecto
“VILLAS PUNTA MARINA”. Estas actividades basicamente son las siguientes:

- Suministro de agua potable

- Suministro de energia eléctrica

- Mantenimiento a instalaciones

- Recoleccion y disposicion de desechos

- Potabilizacion de agua cruda

- Tratamiento de aguas residuales o conduccion para su tratamiento
- Rehuso de aguas tratadas

- Disposicion final residuos soélidos

- Mantenimiento de areas verdes o de reserva.

- Atencion al publico

- Medidas de seguridad
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Esta etapa se caracteriza por la generacion de impactos benéficos significativos de
tipo permanente, sobre todo en aspectos socioeconémicos.

El cambio de la calidad de vida de la gente de la zona, al existir mejores condiciones
para ofrecer los servicios se traducira en impactos benéficos permanentes
significativos . A todo ello hay que agregar el efecto multiplicador que tendra el
proyecto en la economia, derivado de la generacion de empleos, tanto de caracter
temporal como permanente, por consiguientes de ingresos a los comerciantes y

prestadores de servicios del area de influencia del proyecto, sera significativo .

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO

A) ACTIVIDADES DE MANTENIMIENTO Y SU PERIODICIDAD

El Mantenimiento del proyecto “VILLAS PUNTA MARINA” ser4 una tarea constante
para la perfecta funcionalidad de las instalaciones . Estas actividades, ademas de
beneficiar la demanda del proyecto traerd beneficios a la comunidad del Puerto, ya
gue genera plazas de empleo permanentes, que se incrementan en las temporadas
vacacionales altas.

Se requiere de una mano de obra muy variada , decoradores, plomeros, jardineros,
pintores, que va a variar segun las necesidades y ocupacion turistica que se
presenten.

LIMPIEZA.: Las labores de limpieza se llevaran a cabo dlariamente , tanto en las
areas de los bungalows , como en las zonas de acceso, restaurant, recepcion, areas
de servicio, vialidades, etc.

JARDrNES: Las areas ajardinadas recibirdn mantenimiento diario.

En esta actividad, los jardineros hacen uso de herramienta especifica: podadoras,
tijeras. palas, rastrillos,y ocasionalmente uso de algunos fertilizantes organicos, etc.
ALBERCAS: ElI mantenimiento de la alberca va a depender de la temporada,
normalmente se realizara 2 veces por semana y para llevarse a cabo, se requieren
sustancias como cloro, acido muriatico, sulfato de amonio, y para el sistema de
filtracion se utilizan lechos de arena, bombas y valvulas de retrolavado.
CONSTRUCCION: El mantenimiento a las edificaciones tales como pintura, plomeria
, acabados, etc, se llevara a cabo anualmente en el caso de la pintura a interiores y

exteriores, y en el resto, cuando se presente la necesidad de renovacion o reparacion.
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B) TIPO DE REPARACIONES A CISTERNAS, EQUIPOS, (INCLUIR AQUELLOS
QUE DURANTE EL MANTENIMIENTO GENEREN RESIDUOS LfQUIDOS Y
SOLIDOS PELIGROSOS Y NO PELIGROSOS) Y OBRAS

Por el tipo de proyecto, el mantenimiento preventivo y correctivo que se llevara a cabo
dentro de las instalaciones, es al equipo de bombas de agua, limpieza de alberca,
cisternas, aires acondicionados, sistema eléctrico, etc. Las cuales no generan residuos

peligrosos.

Las actividades de mantenimiento del proyecto representaran un impacto benéfico
significativo, ya que los prestadores de servicios (trabajadores) , contaran con un
empleo permanente, ademas de otros trabajadores eventuales que son requeridos,

tales como plomeros, pintores, decoradores, electricistas, etc.

Durante la etapa de operacion y especialmente en el mantenimiento de las estructura
de los edificios, areas verde de reserva y areas jardinadas se contara con el apoyo de
prestadores de servicios técnicos especializados para el control de fauna doméstica,
de la malezay del control de la vegetacion; requiriendo para ello su apego a las normas
ambientales y la utilizacién de materiales biodegradab les y el control de manera
manual. Por otro lado estaran sujetos a las disposiciones de las dependencias
municipales (ecologia, salud, servicios publicos, etc.) y cumplirAn con sus

requerimientos.

DESCRIPCION

PERIODICIDAD

Limpieza
Pintura de Edificios

Diariamente
Semestralmente

Mantenimiento de areas
verdes jardinadas

Area de cocinas Trimestralmente
Durante las actividades de mantenimiento la aplicacion de cloro y alguicidas a la

Diariamente

alberca, la cual debera hacerse con las debidas precauciones para evitar accidentes
como irritaciones en la piel u otras partes del cuerpo a empleados y habitantes del
desarrollo habitacional.

De manera adicional se contara con la supervision periédica de las autoridades
municipales y federales en la materia para hacer cumplir las normas ambientales;

quienes haran las sugerencias y recomendaciones de acuerdo al area de afectacion.
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ABANDONO DEL SITIO
Dadas las caracteristicas del proyecto “VILLAS PUNTA MARINA” se estima una vida util
indefinida, durante los cuales requerira de remodelaciones y mantenimiento general para que
pueda seguir funcionando como desarrollo habitacional.
Debido a que la vida util indefinida del proyecto se pretende continuar con el mismo objetivo,
actualmente no se tiene un programa de restitucion del &rea, sin embargo cabe hacer mencion
que si el proyecto llegard a cambiar, o modificar su actual proyeccion arquitecténica y
funcionalidad, se presentara oportunamente un programa detallado de la restitucion del area.
PERSONAL UTILIZADO
Durante el proceso de preparacion del sitio y construccion en las diferentes areas del proyecto
se tiene estimado un numero de personal y jornales de acuerdo a la siguiente tabla; las cuales
seran de contratacion temporal en funcion del avance y etapas de la obra.

RELACION DE PERSONAL QUE SE ESTIMA SERA REQUERIDO PARA EL PROYECTO

N° | CONCEPTO (OFICIOS)

01 | OFICIAL DE ALBANILERIA

02 | CARPINTERO DE OBRA NEGRA

03 | OF. COLOCADOR DE MOSAICOS Y AZULEJOS
04 | FIERRERO EN CONSTRUCCION

OFICIAL ELECTRICISTA INSTALADOR Y REPARADOR DE INSTALACIONES
05 |ELECTRICAS

06 | OFICIAL DE HERRERIA

07 | OFICIAL PINTOR DE CASAS, EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES EN GENERAL
08 | OF. PLOMERO EN INSTALACIONES SANITARIAS
09 | OPERADOR DE CAMION DINA

10 | OPERADOR DE RETROEXCAVADORA

11 | OPERADOR DE VIBROCOMPACTADOR

12 | OPERADOR DE MOTOCOMFORMADORA

13 | OPERADOR DE TRAXCAVO

14 | VELADOR

15 | PEON

16 | AYUDANTE GENERAL

17 | CABO

18 | MAESTRO GENERAL

19 | JARDINERO

Para el desarrollo de las obras de la preparacion del sitio y construccion se contratara personal preferentemente
de las zonas cercanas al proyecto.
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Para el mantenimiento y operacion sera necesaria la contratacion de personal, que no
podra considerarse permanente pudiéndose incrementar o reducir dependiendo de la
temporada turistica del afio.

INSUMOS Y MATERIALES

LISTA DE MATERIALES BASICOS PARA LA OBRA

No. DESCRIPCION DEL MATERIAL

01 Arena cribada de la regién suministrada por casa comercial autorizada

02 Grava triturada y lavada 3/4" diam. suministrada por casa comercial autorizada

03 Sascab limpio de banco suministrada por casa comercial autorizada

04 Cemento tipo Il suministrada por casa comercial autorizada

05 Concreto Premezclado F'c= 150 y 200 kg/cm2 suministrada por casa comercial autorizada

06 Acero de refuerzo F'y= 4200 kg/cm2 suministrada por casa comercial autorizada

07 Block ligero de concreto 15x20x40 cms. suministrada por casa comercial autorizada

08 Vigueta pretensada 12-5 suministrada por casa comercial autorizada

09 Bovedilla de casetdn de polietireno suministrada por casa comercial autorizada

10 Polin; barrote y cimbra-play de madera de pino suministrada por casa comercial autorizada

11 Recubrimientos de pisos y lambrines de marmol suministrada por casa comercial autorizada

12 Acabados de muros y plafones pasta con resina epoxica suministrada por casa comercial autorizada

13 Canceleria de Aluminio y vidrio de 6 mm suministrada por casa comercial autorizada

14 Carpinteria de madera de caoba suministrada por casa comercial autorizada

CONSUMO DE AGUA
La cantidad de agua requerida en la etapa de preparacién de sitio se estima en 20 m3

por dia, mientras que durante al construccion se estima en el orden de 30 m3 por dia.

AGUA CRUDA - EIl volumen de agua cruda necesaria durante la construccion se
suministrara a través de una toma industrial delsistema de abastecimiento de la
Comisién de Agua Potable y Alcantarillado de Zihuatanejo, y se complementara
mediante el servicio de "pipas". Para el almacenamiento de agua se utilizaran tanques

de depdsito prefabricados.
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El agua tratada para riego de las areas de trabajo sera obtenida a través de la CAPAZ,

y transportada al la zona del proyecto en pipas.

AGUA POTABLE.- En lo que respecta a agua potable, los requerimientos se cubriran
oportunamente, para uso y consumo del personal, la que se suministrara en

garrafones de agua purificada por una empresa privada.
SUSTANCIAS

No se utilizara o implementara alguna sustancia toxicas u otras; siendo el agua la Unica
sustanc ia a utilizar para el asentamiento de polvo y tierra, asi como para la
compactacion y mezclas con cemento. Las demas sustancias generadas durante
la construccion son las

derivadas del mantenimiento de maquinaria y equipo; y para tal efecto la empresa
contratada se hard responsable por el tratamiento y disposicion final de dichos

residuos.

EXPLOSIVOS
No se tiene contemplado la utilizacion.

ENERGIA Y COMBUSTIBLES

Para el suministro de energia eléctrica se realizara un contrato con la CFE, al momento
de su requerimiento para el desarrollo de alguna de las obras y para la operacién
deldesarrollo. En lo referente a los combustibles utilizados por la maquinaria son
transportados y suministrados por el contratista, quien cuenta para ello con un
pequefio camion y realiza el suministro directo en la zona de trabajo, no requiriéndose
para ello un depdsito adicional o

especifico dentro deldesarrollo.
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MAQUINARIA'Y EQUIPO
LISTA DE EQUIPO Y MAQUINARIA QUE SE EMPLEARAN EN LA OBRA

Equipo y Maquinaria

APLANADORA

CAMION PIPA

CAMION VOLTEO(7 y 14 m?)
CARGADOR FRONTAL
COMPACTADOR DUO
MOTONIVELADORA

NIVEL

PAVIMENTADORA
PETROLIZADORA
RETROEXCAVADORA 735
REVOLVEDORA

TRACTOR

TRANSITO

VIBRADOR PARA CONCRETO MOT. GASOLINA 8 HP

PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

EMISIONES A LA ATMOSFERA

Las emisiones generadas a la atmdsfera durante la preparacién de sitio y construccion,
estardn conformadas por polvos y gases de combustion, productos ambos de la
operacion de la maquinaria en general. Como medida se sugiere mantener.regada el

area y verificar el buen funcionamiento de la maquinaria.

AGUAS RESIDUALES

Durante ra preparacion del terreno y construccion no se generaran aguas residuales,
debido a que se contratara el servicio de bafios maviles publicos para el uso del
personal. Por lo que la disposicion de los desechos generados sera responsabilidad

de la empresa subcontratada .
RESIDUOS SOLIDOS

Durante la construccion del proyecto se desechara papel, (proveniente de los bultos
de cemento y cal), plastico, trozos de madera, vidrio, entre otros; los cuales mediante

un adecuado manejo podran ser destinados a empresas encargadas de su reciclaje.
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El resto tendra que ser depositado en los sitios autorizados por las autoridades del

Municipio de José Azueta .

FASE DE OPERACION

Durante la fase de operacion del proyecto, las emisiones atmosféricas estaran
constituidas principalmente por gases de combustién del gas domestico, empleado en
la preparacion de los alimentos, y los generados de los escapes de los automoviles.

DESCARGAS DE AGUAS RESIDUALES

Las aguas residuales seran conducidas a una planta de tratamiento de aguas
residuales, operada por CAPAZ; esto es durante su operacion ya que los sanitarios
secos provisionales operados durante la construccidon cuentan con un programa de

mantenimiento de la empresa arrendadora .

RESIDUOS SOLIDOS DOMESTICOS

Los residuos domésticos seran almacenados y enviados al lugar que la Direccion de
Servicios Publicos Municipales designe mediante un convenio; tales como papel,
carton, plastico, vidrio y latas de hierro .y aluminio; y los desperdicios derivados de la
cocina. En el programa de mantenimiento de las areas verdes o de reserva se
recomiendan acciones para la utilizacion de basura orgénica.

RESIDUOS AGROQUIMICOS

Las sustancias que se utilizaran para las areas verdes son las siguientes :*fertilizantes
e insecticidas, para mantener el control de plagas, se utilizaran abonos organicos para
dar nutrientes esenciales que necesiten las plantas y utilizar barreras naturales que
permitan que no se transmitan las enfermedades entre los especimenes y demas
parasitos. Por otro lado de ser necesaria seran contratados los servicios técnicos para
el control de plagas, utlizando para ello medios mecanicos o0 sustancias
biodegradables para reducir los dafios al ambiente.

RESIDUOS PELIGROSOS

Por la naturaleza del proyecto, durante su operacion no se generaran residuos
peligrosos. Los demas residuos que se generen durante la operacion del proyecto y
gue no se describa dentro de los puntos anteriores seran dirigidos a la Direccion de

Servicios Publicos Municipales para la determinacion de su disposicion final.
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lll.- VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBENTAL

En la actualidad no existen normas mexicanas que especificamente regulen
integralmente la construccion o la operacion de hoteles o villas, sin embargo existen
diversas disposiciones que pueden aplicarse a un proyecto de este tipo o en etapas
particulares de su operacion, los cuales se describen a continuacion.

I11.1. Andlisis de los Instrumentos de Planeacion.

a) Plan Estatal de Desarrollo de Guerrero 2016-2021

El Plan Estatal de Desarrollo (PED) representa un ejercicio democratico en donde se
expresan las distintas voces y formas de ver el mundo de los guerrerenses. Este
trabajo es el esfuerzo de muchas personas que con su participacion, disertacion y
propuestas han logrado que el Plan no sea so6lo el cumplimiento de un mandato
constitucional sino un documento verdaderamente legitimo y representativo de las
expectativas de desarrollo acorde a las esperanzas de las y los guerrerenses.

El Plan est& estructurado sobre la base de un analisis de la problematica de la realidad
estatal, es decir, contempla la localizacion de los problemas esenciales de todas y
todos los guerrerenses, pero mas importante aun, fue hecho por y para los
guerrerenses.

El desarrollo econdémico incluyente y sustentable, que serd una utopia si no generamos
en el estado condiciones de competitividad que fortalezcan nuestras capacidades
locales para el desarrollo detonando circulos virtuosos en la produccion y potenciando
nuestros sectores estratégicos como el turismo, procesos en que la inversion publica
debe acompaiiar sin regateo a todos los esfuerzos privados que se lleven a cabo en
la materia.

El fortalecimiento del sector turismo como agente de desarrollo, tiene como objetivo
dinamizar la actividad turistica como uno de los ejes principales para el desarrollo y
seguir creando empleos bien remunerados que incremente el nivel de vida de la
poblacion.

Estrategia y lineas de accion:

* Promover los acuerdos necesarios entre los tres niveles de gobierno y los agentes
economicos que intervienen en la actividad turistica para la promocion y consolidacion
de esta actividad.

» Elaborar un programa rector del sector turistico que impulse la vinculacion con el
sector primario y articule nuevas cadenas productivas.

* Formar alianzas estratégicas de PyMES que presten servicios turisticos que
impulsen nuevas rutas turisticas y destinos turisticos alternativos.
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* Instalar y operar el Consejo Estatal de Fomento Turistico para planear, asignar
responsabilidades y oriente recursos en la actividad turistica enmarcados bajo
esquemas de ordenamientos territoriales comunitarios, municipales y regionales.

» Coordinar acciones con las instituciones publicas y privadas de turismo para la
vinculacién de proyectos de desarrollo regional que permitan elevar la calidad de los
servicios.

» Convenir con las instancias involucradas de los tres niveles de gobierno, acciones
para el rescate de sitios arqueoldgicos e interés antropoldgico, con el propdsito de
fomentar el turismo histérico-cultural.

* Desarrollar proyectos de corredores turisticos y ecoturisticos en las franjas costeras
de Costa Grande y Costa Chica; asi como en otras zonas y regiones donde se carece
de oferta turistica.

* Desarrollar un programa permanente de limpieza y saneamiento de las bahias y
playas para mejorar la atraccion turistica.

* Promover mayor frecuencia de vuelos nacionales e internacionales a nuestros
destinos de playa, especialmente en fin de semana, asi como el incremento de
cruceros turisticos a los puertos de Acapulco y Zihuatanejo.

» Atender el problema del comercio ambulante mediante estrategias y alternativas de
desarrollo para las familias que se dedican a estas actividades.

b) Ordenamiento Ecolégico Regional: Para la zona donde se ubica el proyecto, no
existen un Planes de Ordenamiento Ecoldgico de Territorio (POET) decretado.

c) Plan Director de Desarrollo Urbano Zihuatanejo/Ixtapa 2015-2030: Es el
instrumento basico para orientar el futuro crecimiento y transformacion de Zihuatanejo-
Ixtapa. Establece como zona de influencia para su instrumentacion los municipios de
Coahuayutla, Zihuatanejo de Azueta, La Unién y Petatlan, que abarcan una superficie
aproximada de 864,670 hectareas.

Este plan establece para el predio del proyecto un uso de suelo Turistico Residencial
con densidad Baja, el cual es compatible con la obra propuesta. En el siguiente
esquema se muestra una seccion del Plan Director con los usos de suelo para el predio
y los predios colindantes a donde se pretende establecer el proyecto.

d) Programas de Manejo de Areas Naturales Protegidas: La Comision Nacional de
Areas Naturales Protegidas administra actualmente 154 areas naturales de caracter
federal que representan mas de 18.7 millones de hectareas. Segun Flores (1994),
menciona que el estado de Guerrero tiene protegida una minima parte de su territorio

bajo areas protegidas decretadas, alcanzando apenas el 0.16%.
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En el area donde se encuentra la zona de estudio no se localiza ningun area natural
protegida de caracter federal, estatal o municipal.

e) Parques Nacionales: Areas con uno o mas ecosistemas que se signifiquen por su
belleza escénica, su valor cientifico, educativo de recreo, su valor historico, por la
existencia de flora y fauna, por su aptitud para el desarrollo del turismo, o por otras
razones analogas de interés general.

Los Parques Nacionales que se encuentran en Guerrero son: El Veladero, cuya
superficie es de 3,617 ha y se localiza en el municipio de Acapulco de Juérez, General
Juan N. Alvarez de 528 ha y se localiza en Chilapa de Alvarez y 1,600 ha de las Grutas
de Cacahuamilpa, que se ubica en Pilcaya y Taxco de Alarcén, el area de interés no
colinda con ningan Parque Nacional.

f) Santuarios: Los santuarios que se localizan en el estado de Guerrero, corresponden
a Playa de Tierra Colorada con una extensién de 54 ha, y la Playa Piedra de
Tlacoyunque cuya superficie es de 29 ha, sin embargo ninguna se localiza cerca del
predio donde se pretende desarrollar el proyecto.

g) Programas de Recuperacion y Restablecimiento de las Zonas de Restauracion
Ecolégica: No existen programas de este tipo, publicos o privados, que actualmente
se estén desarrollando en el predio en que se ubica el proyecto o en los predios
adyacentes.

I11.2. Andlisis de los Instrumentos Normativos.

a) Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente: Esta ley
contiene diversas disposiciones relacionadas con el desarrollo de un proyecto como
el propuesto. En primer lugar, en el Articulo 28 se establece que la evaluacién del
impacto ambiental es un procedimiento mediante el cual se busca evitar o reducir al
minimo los efectos negativos que la realizacién de obras o actividades podria tener
sobre el ambiente. Con este procedimiento se busca establecer las condiciones a que
se sujetaran los proyectos que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas. Para ello, en los casos que
determina el reglamento correspondiente, quienes pretendan llevar a cabo alguna obra
o actividad requieren de obtener la autorizacion previa de la Secretaria, en materia de
impacto ambiental.

b) Decretos de Areas Naturales Protegidas: La zona donde se propone realizar el
proyecto no pertenece a una zona protegida por ninguno de los tres niveles de
gobierno.

c) Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Guerrero Numero 211. En el Articulo 9
del Capitulo Il, referente a la concurrencia y coordinacion de autoridades en materia
de desarrollo urbano, se establece que corresponden a los Municipios, en el ambito
de sus respectivas jurisdicciones, las atribuciones siguientes, entre otras:

N
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e Formular, aprobar, administrar y revisar los Planes y Programas Municipales de
Desarrollo Urbano, de centros de poblacion y los que de éstos se deriven, en
congruencia con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, asi como evaluar y vigilar
su cumplimiento;

e Regular, controlar y vigilar las reservas, usos y destinos de areas y predios en
los centros de poblacion;

e Administrar la zonificacion urbana contenida en los Planes de Desarrollo
Urbano, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo;

e Otorgar o negar las autorizaciones, licencias y permisos de usos de suelo,
construccion, fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
condominios, de conformidad con esta Ley, con los Planes y Programas de
Desarrollo Urbano y otras disposiciones juridicas aplicables;

e El articulo 10 sefiala que las atribuciones que otorga la Ley a los Municipios,
seran ejercidas por los Presidentes Municipales, a través de las dependencias
de la Administracion Publica Municipal competentes, salvo las que deban
ejercer directamente los Ayuntamientos, por disposicion expresa de esta Ley u
otras disposiciones juridicas aplicables.

e En base a esto se solicitdé al municipio una constancia de uso de suelo, incluida
en los anexos del presente, donde el ayuntamiento, a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal determind que el uso del suelo del predio es de
tipo Residencial Comercial, densidad alta con un 40% de area libre requerida y
alturas de 5 niveles. Asimismo, el proyecto se ha disefiado un con un total de
74 cajones para estacionamiento los 44 departamentos que comprende el
desarrollo.

Normas Oficiales Mexicanas que apliquen para el desarrollo del proyecto.

Durante las diferentes fases del proyecto se debera dar observancia a las siguientes
Normas Oficiales Mexicanas.

En materia ambiental:

NOM-002-SEMARNAT-1996. Esta norma establece los limites maximos permisibles
de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano y municipal, con el fin de prevenir y controlar la contaminacion
de las aguas y bienes nacionales. Las composiciones de las aguas vertidas al drenaje
sanitario se pueden equiparar a una descarga de tipo sanitario domestico; ademas el
responsable en el tratamiento de dichas aguas y su descarga o reutilizacién
(FONATUR) es quien debe apegarse a dicha normatividad. Mientras que el
responsable de la administracion de los condominios verificara que en ningln caso se
descarguen o depositen en el sistema de alcantarillado, sustancias o residuos
considerados peligrosos, conforme a las normas oficiales mexicanas
correspondientes.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Que establece la Proteccion Ambiental de especies
nativas de México de flora y fauna silvestres. Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambio.

Aun cuando en el predio del proyecto o en su zona de influencia no existe mangle, o
especies floristicas o faunisticas contempladas en la NOM-059; por la presion
existente hacia dichos ecosistemas y la reduccion de los espacios naturales para las
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especies contempladas en dichas normas, es importante que como medida de
compensacion el promovente pueda realizar acciones encaminadas al mejoramiento
de ecosistemas locales donde se desarrollan algunas de las especies, entre las que
se pueden mencionar: Rhizophora mangle, Conocarpus erectus, Laguncularia
racemosa, Avicenia germinas, lguana iguana, Ctenosaura pectinata, Crocodilus
acutus y Lepidochelis olivacea, entre otras especies caracteristicas de Ixtapa-
Zihuatanejo.

OTRAS NORMAS. - Adicional a las normas antes descritas, a continuacion se enlistan
algunas normas que tienen ingerencia en las actividades a desarrollarse en el
proyecto, y que debe observarse su cumplimiento.

NOM-041-SEMARNAT-2015 Norma Oficial Mexicana que establece los limites
maximos permisibles de emision de gases contaminantes provenientes del escape de
los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustibles.

NOM-045-SEMARNAT-2006, que establece los niveles maximos permisibles de
opacidad del humo proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion
gue usan diesel o mezclas que incluyan diesel como combustible.

NOM-080-SEMARNAT-1994 Norma Oficial Mexicana que establece los limites
maximos permisibles de emisién de ruido provenientes del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas y triciclos en circulacién y su método de medicion.

NOM-081-SEMARNAT-1994 Norma Oficial Mexicana que establece los limites
maximos permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

Referente a las normas 045, 041, 080 y 081; durante las etapas de preparacion del
sitio, construccion y operacion del proyecto, la emisién de gases que se generaran
por la combustién de hidrocarburos de la maquinaria y equipos, asi como el ruido,
deberan cumplir con lo establecido en esta Norma, obligando a los propietarios y
operadores de dichos vehiculos al mantenimiento periédico de sus unidades; no
obstante de que es reducido en nimero tanto de las unidades como del tiempo de
utilizacién de las mismas en el sitio del proyecto.

Referente a las normas siguientes, por seguridad e higiene durante las diferentes
fases del desarrollo del proyecto deberan apegarse a dichas especificaciones.

NOM-002-STPS-2010 Condiciones de seguridad para la prevencion y proteccion
contra incendio en los centros de trabajo.

NOM-019-STPS-2011 La constitucion, registro y funcionamiento de las Comisiones de
seguridad e Higiene en los centros de trabajo.

NOM-027-STPS-2008 Relativa a las sefiales y avisos de seguridad e higiene.

NOM-100-STPS-1994 Norma Oficial Mexicana, Seguridad —Extintores contra incendio
a base de polvo quimico seco con presion contenida — especificaciones.
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NOM-104-STPS-2001 Norma Oficial Mexicana, Seguridad —Extintores contra incendio
de polvo quimico seco tipo ABC, a base de fosfato amoniaco.

NOM-012-SSA1-1993 Requisitos sanitarios que deben cumplir los sistemas de

abastecimiento de aguas para uso y consumo humano publicos.

Reglamentos especificos en la materia.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, Publicada en el D.O.F. el 30 de Mayo
de 2000 (Ultima reforma publicada en DOF 31-10-2014).

Bandos y reglamentos municipales.
Bando de Policiay Buen Gobierno.

El Articulo 48 sefiala que los regidores tendran a su cargo la supervision de las
comisiones, sin facultades ejecutivas y se ocuparan de los ramos de: Desarrollo
Urbano, Ecologia y Obras Publicas, entre otros.

El articulo 49 sefiala como facultades y obligaciones de los regidores, proponer al
Ayuntamiento las medidas y acciones que deben acordarse para el mejoramiento de
las distintas ramas de la administracion y de los servicios municipales; cuya vigilancia
les corresponda o les haya sido encomendadas.

Los articulos 123 del Capitulo Unico Titulo Sexto. Dice que el Ayuntamiento tiene
facultades para formular, aprobar y administrar la zonificacion de planes de desarrollo
urbano municipal; participar en la creacién y administracién de su reservas territoriales;
controlar y vigilar el uso de la tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos
para las construcciones, demoliciones y modificaciones de obra, participar en la
creacion y administracion de las reservas ecologicas municipales en los términos del
articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos mexicanos, Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Guerrero, Ley Organica del Municipio libre,
Ley que establece las bases para el formato de la participacién de la comunidad, el
presente Bando y sus Reglamentos.

El articulo 124 Dice que seran prioritarios, los factores que propician la armonia, la
salud y el equilibrio socioeconémico de las poblaciones, cuidando los aspectos de
vialidad, equipamiento, servicios, ecologia y ademas necesidades inherentes al
desarrollo.

La vinculacion que tiene el presente proyecto con las disposiciones juridicas sefialadas
es que se ha cumplido con la entrega de la documentacion necesaria para el
otorgamiento de la licencia de construccion, asi como la acreditacion de propiedad por
parte del duefio, y por supuesto se cuidara la armonia con la ecologia.

De acuerdo con el Titulo Séptimo Capitulo V del servicio de limpieza, se destinaran
lugares especiales para la recoleccion de basura y desperdicios que se generen

durante la construccién del proyecto.
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El articulo 318, capitulo Il del Titulo Decimotercero sefiala que el H. Ayuntamiento
Municipal dictarda medidas para evitar que se talen o corten irracionalmente la
vegetacion en general. El Presente Estudio del MIA (Modalidad Particular), tiene esa
finalidad de conservar la flora y fauna del predio a construir.

De acuerdo con el articulo 327 durante el presente proyecto de construccion se tendra
un control adecuado de los polvos, vapores, humo, gases, ruidos y otros que resultaran
de la actividad propia de la construccion del proyecto.

Los articulos 328, 329, 330 y 332, Sefalan una serie de actividades que el H.
Ayuntamiento debe llevar a cabo para garantizar que el medio ambiente se mantenga
evitando dafios a la flora, fauna, agua, alimentos, etc. Nuestro proyecto cumple con
los articulos anteriormente sefialados en pro de la conservacion del medio ambiente.

Reglamento de Proteccion al Ambiente y la Preservacion Ecologica
El articulo 3 del Capitulo Unico, Titulo Primero considera:

l. El ordenamiento ecoldgico dentro del territorio municipal, en los casos
previstos por el Reglamento y demas disposiciones legales aplicables;

Il. El establecimiento, proteccion y preservacion de las areas naturales
protegidas y de las zonas de restauracion ecolégicas;

Il La creacién y administracion de zonas de prevencion ecologica de los
centros de poblacién, parques urbanos, jardines publicos y demas areas
analogas en la ley del ramo local, y

V. Las demas acciones que en materia de preservacion del equilibrio ecolégico
y proteccibn al ambiente les conceda este reglamento u otros
ordenamientos en concordancia con él y que no estén otorgados
expresamente, a la Federacion y la Estado.

Los Articulos 4 y 6 del capitulo Unico, Titulo Primero sefialan que el Ayuntamiento a
través de la Direccion de Recursos Naturales y Medio Ambiente vigilaran la
preservacion del medio ambiente, el control de efectos de contaminantes, vigilara las
obras que pretendan realizar personas fisicas o morales que produzcan
contaminacion, o deterioro ambiental.

La Direccion de Recursos Naturales y medio Ambiente tendra facultad para aprobar
modificar 6 rechazar, los proyectos de obras a realizar por parte de los particulares,
con base en la informacion relativa a la manifestacion y descripcion del impacto
ambiental que recabe.

El articulo 12 del Titulo Tercero en su fraccion sexta sefiala promover, organizar y
desarrollar programas para mejorar la calidad del aire, agua, suelo y subsuelo, flora 'y
fauna silvestre, asi como de aquellas areas cuyo grado de deterioro se considere
peligroso para la salud publica de los habitantes del Municipio.

El articulo 37 del Titulo Noveno sefiala que para el aprovechamiento de los recursos

naturales del Municipio, se considerara que la realizacion de obras publicas y privadas
no afecten los recursos naturales que existan en su entorno, salvo que técnicamente

sea necesario.
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V.- DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN ELAREA DE ESTUDIO DEL PROYECTO

IV.1.- DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

a) DIMENSIONES DEL PROYECTO
El Proyecto se desarrollara en un predio con una extension de 22,389.09 m?2.
b) CONJUNTO Y TIPO DE OBRAS A DESARROLLAR

El proyecto tiene planeadas la construccion de las siguientes obras:

No. DE ; SUPERFICIE
AREA e (en m2)
01 RESTAURANTE TOTAL 3,077.82
02 TORTUGAS TOTAL 488.96
EDIFICIOS 154.00
ESTACIONAMIENTO 36.00

AREA VERDE 298.96

03 TORTUGAS TOTAL 2,166.96
EDIFICIOS 462.00
ESTACIONAMIENTO 108.00

AREA VERDE 1,596.96

04 CARACOL TOTAL 1,586.86
EDIFICIOS 462.00
ESTACIONAMIENTO 108.00

AREA VERDE 1,016.86

05 AMENIDADES TOTAL 1,287.38
ALBERCA 175.36

AREA CUBIERTA 111.67

AREA VERDE 1,000.35

06 PELICANOS TOTAL 2,108.95
EDIFICIOS 770.00
ESTACIONAMIENTO 144.00

AREA VERDE 1,194.95

07 HIPOCAMPO TOTAL 2,605.02
EDIFICIOS 616.00
ESTACIONAMIENTO 144.00

AREA VERDE 1,845.02




08 GAVIOTA TOTAL 3,181.68
EDIFICIOS 616.00
ESTACIONAMIENTO 144.00
AREA VERDE 2,421.68

09 VIALIDADES Y

BANQUETAS TOTAL 5,598.25

10 SERVICIOS TOTAL 288.21
PILETA 34.28
CISTERNA 16.00
AREAS VERDES 237.93

TOTALES 22.390.09

Las obras provisionales y de apoyo seran principalmente de madera y carton, las
cuales se podran reubicar en funcion del avance de obra y su funcionalidad, tales como

los sanitarios portatiles, bodega y comedor.

c) SITIOS PARA LA DISPOSICION DE DESECHOS

Para el manejo y disposicion final de los residuos solidos, el proyecto contempla en su
area de servicios un espacio definido para la recepcion de basura en donde se
realizara la separacion de los materiales reciclables como son cartén, aluminio y vidrio,
los cuales se venden a externos O entregan a la Direccion de Servicios Publicos
Municipales, mediante convenios, como la disposicion final de los demas desechos no

reciclables generados en el desarrollo turistico.

d) FACTORES SOCIA LES Y ECONOMICOS
Se tiene estimado el numero de personas necesarias para operar el desarrollo,
integrados a diversas actividades. Se contrataran a personas que habiten en esta

localidad, por lo que generara nueva opcion de trabajo.

e) RASGOS GEOMORFOEDAFOLG6GICOS

GEOMORFOLOGIA.- El estado de Guerrero presenta un aspecto fisiografico
determinado por la presencia de la Sierra Madre del Sur en la porcion austral y los
macizos montafiosos del Eje Neovolcanico del Norte, lo cual determina que los valles

y llanuras sean escasas.




La topografia que conforma la parte de la costa, desde la playa de la Majahua hasta
el limite con el rio Ixtapa, con una extension aproximada de 24 km de litoral que
corresponde al desarrollo turistico de Ixtapa-Zihuatanejo, se presenta en variadas
superficies, algunas de tipo montafioso , otras con ligeras pendientes, algunos
lomerios y la parte que desciende paulatinamente hacia el océano. Siendo uno de los
factores condicionantes en el caso de Ixtapa , la costa, con sus formaciones naturales
caracteristicas de un terreno con elevadas pendientes. El &rea del proyecto se ubica

en los limites con el Cerro El Vigia, con una altitud aproximada de 50 msnm.

HIDROGRAFIA

EL sitio del proyecto se ubica en la Regién Hidrolégica No. 19, formada por corrientes
gue se originan en la Sierra Madre del Sur, como es el caso del Rio Ixtapa o0 en las
estribaciones proximas a la planicie costera, formando pequefios escurrimientos que

desembocan en el Océano Pacifico.

Estado de Guerrero esta dividido en dos regiones principales originadas por la
presencia en la Sierra Madre del Sur: la vertiente norte corresponde a una parte de la
amplia cuenca del Rio Balsas y la vertiente sur, constituida por pequefas cuencas de
numerosas corrientes, que en su mayoria tienen un recorrido casi lineal de la sierra

hacia el Océano Pacifico.

El arroyo Agua de Correa desemboca en la bahia de Zihuatanejo constituye con su
principal afluente al arroyo limén una subcuenca de 1,743.65 km? de superficie
extrapolaciones hechas con la formula de envolvente de gastos maximos
correspondientes a la region hidrolégica numero 19 y tomando una avenida del rio
Técpan, con gastos 5,150 M?/s registrado el 8 de octubre de 1976 y un area de 1, 176
km? , indica que la subcuenca del arroyo Agua de Correa tiene un gasto pico notable
de 19 m3/s/km? (FIBAZI Op. Clt) la ciudad de Zihuatanejo esta sujeta afio con afio a
inundaciones y por tal motivo se ejecutaron a partir de 1976 diversas obras (vasos
reguladores, presas, etc.), con el fin de controlarlas, sin embargo, el problema no se
ha resuelto en forma definitiva. Recientemente se realizaron nuevas obras de

remodelacion de la infraestructura para dar solucion adecuada a dicho problema.

5

A




En la region durante la temporada de lluvias, cuando se presenta precipitaciones
abundantes , las corrientes se desbordan dando lugar a la formacién de esteros
temporales y lagunas como la de Zihuatanejo y La Salada. Esto sucede especialmente
en aquellos lugares donde las corrientes han depositado material producto del acarreo,

formando rellenos en las partes bajas de los cauces.

TIPO DE CLIMA.

La regidon en la que se ubica el sitio del proyecto (Ixtapa-Zi huatanejo) presenta un tipo
de clima muy calido, subhimedo, con lluvias en verano (el mas seco de los
subhumedos), Awo(w)iw", con una temperatura media anual de 27.7°C y una
precipitacion media anual de 1,311mm. El coeficiente P/T es igual a 36.2 y presenta
un porcentaje de precipitacion invernal de 0.7 mm; con una oscilacion de 3.6°C en las

temperaturas medias mensuales (Garcia, 1988).

TEMPERATURA

La temperatura promedio anual es de 27.2°C, enero y febrero se consideran los meses
con mas baja temperatura , siendo ésta de 20.3°C mientras que las temperaturas mas
altas se registran en los meses de mayo, junio, julio y agosto con 32.?°C, sin cambios

extremosos .

PRECIPITACION PROMEDIO ANUAL (MM)

La época de lluvias en la regién comprel'.lde el verano y, menores al 5% de la media
anual, en el invierno. La precipitacion media anual es de 1,311 mm, siendo los meses
mas lluviosos junio, julio, agosto y septiembre. La humedad relativa media es de 79%,
presentandose aproximadamente 210 dias soleados, 80 nublados y 80 lluviosos, con

un promedio anual de 3.4 dias con tormenta eléctrica y 3.12 dias con niebla.

TEMPERATURA

En el area del proyecto se cuenta con la siguiente temperatura promedio anual es de
27.2°C, enero y febrero se consideran los meses con mas baja temperatura, siendo
ésta de 20.3°C mientras que las temperaturas mas altas se registran en los meses de

mayo, junio, julio y agosto con 32.?°C, sin cambios extremosos.
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La temperatura es el grado mayor o menor de calor en los cuerpos y en si el mas
importante de todos los fendmenos fisicos de la atmdsfera, ya que influye de forma

directa sobre la presion atmosférica.

PRECIPITACION PROMEDIO ANUAL (MM)

La época de lluvias en la region comprende el verano y, menores al 5% de la media
anual, en el invierno. La precipitacion media anual es de 1,402.3 mm, siendo los
meses mas lluviosos junio, julio, agosto y septiembre. La humedad relativa media es
de 79%, presentandose aproximadamente 21 dias soleados, 80 nublados y 80
lluviosos, con un promedio anual de 3.4 dias con tormenta eléctrica y 3.12 dias con
niebla.

La distribucion de lluvias a lo largo del afio, presenta dos épocas bien marcadas : una
estacion de lluvias que dura 5 meses (Junio- Octubre), periodo en el cual se acumula
el 80% de la cantidad total. Esta cantidad es relativamente alta (1,103.3 mm), y la
mayor parte (299.3mm en el mes de septiembre) o sea el 21% cae en un corto periodo
de tiempo. La estacion seca dura 7 meses, llegando a haber una carencia total de

precipitacion en el mes de Marzo.
INTEMPERISMOS SEVEROS

Durante 2019 se registro la formacion de 21 ciclones en el océano pacifico, de los
cuales, 7 alcanzaron fuerza de huracan, 11 fueron tormentas tropicales, dos
alcanzaron etapa de depresion tropical y uno se clasific6 como ciclén tropical potencial;
cabe mencionar que, de los huracanesdos fueron intensos, dado que alcanzaron
categoria 3 o mayor en la escala Saffir-Simpson, son los siguientes (de acuerdo al
orden de aparicion): “Barbara”, en junio, “Erick” en julio y “Kiko” en septiembre, que
rebasaron vientos maximos sostenidos de 178 km/h.

Durante la temporada de ciclones tropicales 2019 en el Océano Pacifico, cuatro
ciclones tocaron tierra o se acercaron a menos de 100 km de la costa de México; en
orden cronolégico fueron el huracan “Lorena”.

*Fuente: CONAGUA, RESUMEN DE LA TEMPORADA DE CICLONES
TROPICALES DEL ANO 2019
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VEGETACION

El Desarrollo turistico de Ixtapa Zihuatanejo, se localiza en la parte oeste del Estado
de Guerrero sobre la costa, en el meridiano Oeste 101°33' y paralelo Norte 17°38'.
Este lugar colinda al norte con el municipio de Coahuayutla, al este con Petatlan, al
oeste con La Union y al sur con la costa del Pacifico.

Ixtapa Zihuatanejo se desarrolla en una superficie total de 4,245 hectareas. El 53.9%
de ella corresponde a éreas urbanas; el 30.9%, al espacio territorial turistico y el 15.2%
restante del area total, se destina a la conservacion .

Lo anterior denota el grado de intensidad de uso del suelo a que esta sujeta la zona .
La selva mediana es el tipo de vegetacion mas extenso de la region, el terreno sobre
el cual se desarrolla tiene como caracteristica pendientes pronunciadas y gran
cantidad de rocas. En general, esta selva ha sido fragmentada por el desarrollo urbano
de la zona, y en el sitio del proyecto se destinara una superficie significativa como

reserva, ademas de la incorporacion del disefio a las condiciones ambientales.

IV.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

IV.2.1 DESCRIPCION Y ANALISIS DE LOS COMPONENTES AMBIENTALES DEL
SISTEMA

IV.2.1.1.- MEDIO FiSICO

TIPO DE CLIMA

La region en la que se ubica el sitio del proyecto (Ixtapa Zihuatanejo) presenta un tipo
de clima muy calido, subhumedo, con lluvias en verano (el mas seco de los
subhimedos) , Awo (w) iw", con una temperatura media anual de 27.?°C y una
precipitacion

media anual de 1,311 mm. El coeficiente P/T es igual a 36.2 y presenta un porcentaje
de precipitacion invernal de 0.7 mm; con una oscilacion de 3.6°C en las temperaturas

medias mensuales (Garcia, 1988).

TEMPERATURA PROMEDIO
La temperatura promedio anual es de 27.7° C, Enero y Febrero se consideran los
meses con mas baja temperatura, siendo esta de 20.3°C mientras que las temperatura

mas altas se registran en los meses de Mayo, Junio, Julio y Agosto con 32.7°C, sin
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TEMPERATURAS EXTREMAS

Segun el sitio web del servicio meteorolégico nacional, se llevan registros de las
tempetaturas, asi como de precipitacion méxima a lo largo de los afios, los cuales
exponemos en las siguientes tablas, los cuales han sido resultado de estudios a partir
de 1966 hasta 2018:

Temperatura minima mensual(°C)
Estacion: 12127 ZIHUATANEJO (DGE), ZIHUA

Mes Afo de inicio Afio de término Valor maximo
Enero 1967 2018 29.0
Febrero 1967 2018 29.0
Marzo 1967 2018 26.0
Abril 1967 2018 28.0
Mayo 1966 2018 28.0
Junio 1966 2018 28.0
Julio 1966 2018 28.0
Agosto 1966 2018 29.0
Septiembre 1966 2018 29.0
Octubre 1966 2018 28.0
Noviembre 1966 2017 28.0
Diciembre 1966 2017 29.0

Temperatura promedio minima anual

(°C) 28.25

Temperatura maxima mensual (°C)
Estacion: 12127 ZIHUATANEJO (DGE), ZIHUA

Mes Afo de inicio ARfo de término Valor maximo
Enero 1967 2018 38.0
Febrero 1967 2018 38.0
Marzo 1967 2018 39.0
Abril 1967 2018 39.0
Mayo 1966 2018 41.0
Junio 1966 2018 42.0
Julio 1966 2018 42.0
Agosto 1966 2018 41.0
Septiembre 1966 2018 39.0
Octubre 1966 2018 39.0
Noviembre 1966 2017 38.0
Diciembre 1966 2017 38.0

Temperatura promedio maxima anual

(°C) 39.5




PRECIPITACION PROMEDIO MENSUAL, ANUAL y EXTREMAS .- Cabe destacar
que la época de lluvias en la regibn comprende el verano y, menores al 5% de media
anual, en el invierno.

Como su tipo de clima lo indica, en Zihuatanejo la mayor cantidad de lluvias se
presentan en el verano, principalmente en agosto, mes en el que en promedio solo
hay 2 dias secos.Asi pues, tenemos que a media media mensual es de 326.50 mm en
el municipio.

Especificamente en la zona de Zihuatanejo, podemos observar el promedio de
precipitacion por cada mes el resultado del estudio de precipitacion normal mensual

desde 1964 hasta 2018, los cuales vemos reflejados en la siguiente tabla:

Precipitacion normal mensual (mm)
Estacion: 12127 ZIHUATANEJO (DGE), ZIHUA
Mes Ao de inicio Afo de término Valor maximo

Enero 1964 2018 89.7
Febrero 1964 2018 114.3
Marzo 1964 2018 73.5
Abril 1964 2018 205.0
Mayo 1964 2018 169.5
Junio 1964 2018 326.5
Julio 1964 2018 127.0
Agosto 1964 2018 196.0
Septiembre 1964 2018 273.5
Octubre 1964 2018 197.5
Noviembre 1964 2017 134.7
Diciembre 1964 2017 73.5
Precipitacion promedio anual (mm) 165.05

*FUENTE: SMN-Servicio Meteorolégico Nacional, normales climatoldgicas por
estado, Guerrero: estacion 00012127 ZIHUATANEJO (DGE), ZIHUA

VIENTOS DOMINANTE (DIRECCION y VELOCIDAD) MENSUAL y ANUAL.- En esta
zona los vientos

dominantes durante los meses de septiembre a mayo, provienen del noroeste con una
velocidad maxima de 1.2 mis. Durante los meses de junio, julio y agosto, llegan por el
oeste con una velocidad similar a los provenientes del noroeste; estas conforman los

vientos mas fuertes de la region.




Otros vientos que soplan con menor velocidad provienen del sur y suroeste con
velocidades maximas de 3.7 y 2.4 mis respectivamente y para el sureste 02.0 mis
respectivamente y para el sureste 2.0 mis, reportandose también un 23% de calmas.

HUMEDAD RELATIVA Y ABSOLUTA .- La humedad relativa media es de 79%,
presentandose aproximadamente 210 dias soleados, 80 nublados y 80 lluviosos, con
un promedio anual de 3.4 dias con tormenta eléctrica y 3.12 dias con niebla.

FRECUENCIA DE HELADAS, NEVADAS, NORTES, TORMENTAS TROPICALES Y
HURACANES, ENTRE OTROS

EVENTOS CLIMATICOS EXTREMOS.- La temporada de lluvias en la entidad se
desarrolla entre los meses de mayo y octubre, periodo durante el cual es frecuente la
influencia de fendmenos meteorolégicos en la region; muchos de los cuales se

desarrollan en la region ciclo génica del Golfo de Tehuantepec .

B) GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

El Estado de Guerrero presenta un aspecto fisiografico determinado por la presencia
de la Sierra Madre del Sur en la porcién austral y los macizos montafiosos del Eje
Neovolcanico del Norte, lo cual determina que los valles y llanuras sean escasas.

La topografia que conforma la parte de la costa, desde la playa de la Majahua hasta
el limite con el rio Ixtapa, con una extension aproximada de 24 km de litoral que
corresponde al desarrollo turistico de Ixtapa-Zihuatanejo, se presenta en variadas
superficies, algunas de tipo montafioso, otras con ligeras pendientes, algunos lamerias
y la parte que desciende paulatinamente hacia el océano. Siendo uno de los factores
condicionantes en el caso de Ixtapa, la costa, con sus formaciones naturales caracter
isticas de un terreno con elevadas pendientes. El area del proyecto “VILLAS PUNTA
MARINA” se ubica en los limites del Cerro El Vigia en la Colonia La Ropa,

distribuyéndose a una altitud aproximada de 50 msnm.

CARACTERISTICA DEL RELIEVE.- En la zona donde se ubica el proyecto, el relieve
forma parte de la unidad geomorfologico Planicie Costera Sub-Occidental, y
corresponde a la regiébn denominada Costa Grande, misma que se incluye en la unidad
orografica Sierra Madre del Sur. La planicie costera en esta zona es angosta , variando
en su anchura entre 25 y 35 km, y con una altitud de hasta 100 msnm. Esta franja es
AN,
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constantemente interrumpida por las estribaciones de la sierra que en algunas partes
se prolonga hasta el mar.

De acuerdo a INEGI (2009), el area de Ixtapa-Zihuatanejo corresponde a la
clasificacion fisiografica siguiente:

e Provincia: Sierra Madre del Sur (100%)

e Subprovincia: Costas del Sur (68.87 %) y Cordillera Costera del Sur
(31.13%)

e Sistema de Topoformas: Sierra baja compleja (47.89%), Sierra de cumbres
tendidas (20.2%), Sierra alta compleja (10.94%), Llanura costera salina
(7.59%), Llanura costera con lomerio (4.19%), Llanura costera (3.95%), Llanura
costera de piso rocoso o cementado (3.35%) y Valle ramificado (1.89%)

*FUENTE: INEGI, Prontuario de informacion geografica municipal de los Estados

Unidos Mexicanos, 2009

SUSCEPTIBILIDAD DE LA ZONA A: SISMICIDAD, DESLIZAMIENTO
DERRUMBES, INUNDACIONES , OTROS MOVIMIENTOS DE TIERRAS 0 ROCAS y
POSIBLE ACT IVIDAD VOLCANICA.-

El Municipio de Zihuatanejo de Azueta se encuentra asentado sobre la trinchera de
Acapulco que es la zona de mayor incidencia y produccién de temblores en México. A
lo largo del litoral Pacifico, hay constantes movimientos tectonicos de gran velocidad
a causa de la subduccion de la Placa de Cocos bajo el Continente Americano en la
parte central (Placa americana). Este hundimiento se efectia hacia el NE, segun un
angulo predominante de 38° a 40° y a una profundidad de penetracion entre 80 y 245
km a lo largo de la trinchera.

Como la velocidad de subduccién no es uniforme , sino que se realiza de manera
diferencial a lo largo de seguimiento o "ventanas sismicas" de la trinchera , los
temblores pueden presentarse indistintamente en cualquier area que coincida con la
zona de subduccion.

Estas ventanas localizadas sobre todo frente a las costas de Michoacan y Guerrero
son generadoras de fuertes sismos debido a que en ellas se habrian acumulado
tensiones tectonicas elevadas.

A continuacién se presenta una tabla en la que se observan un registro de los

movimientos sismicos asi como el conteo de intensidad durante los dltimos 10 afos:

5

4y,

A




ESTADISTICAS DE LOS SISMOS REPORTADOS POR EL SSN
TOTAL MAGNITUD

\\le] DE NO

SISMOS CALCULABLE . . .
23 | 2,454 | 954 27 3

2010| 3,462 0 1 0
2011 | 4,272 0 44 | 3,357 | 839 27 5 0 0
2012| 5,244 1 21 | 4,106 |1,054| 50 10 2 0
2013| 5,361 0 57 | 4,221 |1,046| 33 4 0 0
2014| 7,608 1 238 | 6,365 | 954 42 7 1 0
2015| 10,946 1 251 | 9,056 |1,605| 30 3 0 0
2016| 15,547 0 557 |13,501|1,453| 29 7 0 0
2017 | 26,564 0 470 |21,628(4,383| 79 2 1 1
2018| 30,407 0 1,584 25,657 |3,122 | 41 2 1 0
2019 | 26,444 0 308 |23,004|3,087| 43 2 0 0
FUENTE: Servicio Sismoldgico Nacional. Instituto de Geofisica UNAM (2016)
C) SUELOS

TIPO DE SUELO.- El sitio dei proyecto y gran parte de la zona presenta un tipo de
suelo constituido por Cambisol asociado a Feozen y regosol (BHR).

CAMBISOL (8).- Es un suelo dominante con horizontes B Cambico y A ocrito, con una
profundidad de 25 cm o0 mas en su espesor. Puede presentar propiedades
hidromorficas , vérticas, calcicas o gypsicas.

FOEZEM (H) Suelo subdominante con horizonte A Mdiico y B Argilico, con saturacion
de bases mayores al 50%. Carece de horizonte Cacico o Gypsico.

REGOSOL(R) Suelo menos dominante, sin horizontes de diagndstico. En ocasiones
desarrolla un horizonte Ocrito incipiente. Una parte de los regosoles (textura gruesa)
se incorpora a los arenosotes (Q), éstos son suelos derivados de materiales gruesos
no consolidados, provienen de material exclusivo de acarreo con propiedades flavicas.
Puede ser de origen Andico. No muestra horizontes de diagnéstico, en ocasiones un
A Ocrito. Carece de propiedades hidromorficas en los primeros 50 cm. de profundidad.
D) HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

HIDROLOGIA SUPERFICIAL.-

La Costa Grande constituye una unidad muy homogénea que conforma la region
hidrologica No. 19 y comprende todos los rios de la vertiente del Pacifico ubicados
entre la desembocadura del rio Balsas y la del rio Papagayo; limita al sur con la Costa
del Pacifico, al norte con su parteaguas principal conformado por la Sierra Madre del
Sur, al oriente con su otro parteaguas situado entre los rios La Sabana y Papagayo vy,
al oeste, con el parteaguas del rio Balsas.




La mayor longitud de esta region hidrolégica es de 314 km y su anchura maxima de
60 km; su litoral es de aproximadamente 330 km. Las principales corrientes de esta
region son los rios La Unién, Ixtapa o Salitrera, San Jeronimito y Petatlan, Coyuquilla,
San Luis o Grande, Nuxco, Tecpan, Atoyac, Coyuca y de La Sabina. La Costa Grande
tiene un area de cuenca de 12 226.1 km2, con una precipitacion media anual de 1 163
mm, una evaporacion media anual de 1 807. 4 mm y un escurrimiento medio anual de
5 235 millones de m3.

Entre el rio Ixtapa y el rio San Jeronimito y Petatlan, se forma la subcuenca del rio
Zihuatanejo que comprende el 18.06% de la superficie del municipio en su extremo
sureste y en la que las principales corrientes de agua son El Posquelite, La Vainilla, El
Corte, El Calabazal y San Miguelito.

En relacién con las aguas subterraneas de la Cuenca Costera, tenemos que los
acuiferos mantienen una adecuada recarga con el agua proveniente de las partes altas
de la sierra y que se complementan con las filtraciones sobre las planicies. Los
principales acuiferos del estado se localizan en la planicie costera, asi como en las
zonas de Cuajinicuilapa, Altamirano, Chilpancingo (sobreexplotados), Iguala, Ixtapa y
La Sabana (en equilibrio). El volumen promedio anual de liquido extraido es de
alrededor de 46 millones de m3 y el volumen de recarga en tan sélo tres acuiferos
(Cuajinicuilapa, Ixtapa y La Sabana) se estima en 348 millones de m3.

En el municipio de Zihuatanejo de Azueta se cuenta con 4 acuiferos que se ubican en
la zona costera: Coacoyul, Ixtapa, Pantla y Zihuatanejo, los cuales tiene espesores de
entre 20 y 60 m que se asientan sobre substratos con permeabilidad media y media
alta, conformados por rocas sedimentarias y metamorficas. A nivel de region
hidrolégica (Costa Grande) el balance entre los volimenes de extraccion y la recarga

de las reservas, presenta una relacion positiva (ver Tabla)

SUPERFICIE| |\ 0/ TRACION | EXTRACCION | RESERVAS
ZONA (millones de I . .
m3) (litros/seq) (litros/seq) | (litros/seQ)
IXTAPA 148.2 4,700.0 12.0 4,688.0
LA
SALITRERA 1.7 54.0 5.0 49.0
EL RINCON 3.2 101.0 10.0 91.0
LA PUERTA 3.7 117.0 12.0 105.0
ZIHUATANEJO 2.9 92.0 24.0 68.0
Total: 159.7 5,064.0 63.0 5,001.0

*Fuente: Plan directo de desarrollo urbano de Zihuatanejo/Ixtapa. 2015/2030




USOS PRINCIPALES o ACTIVIDAD PARA LA QUE SON APROVECHADOS.- En la
actualidad los recursos hidrologicos del Rio Ixtapa se utilizan para abastecer de agua
a la zona turistica , habitacional y residencial de la ciudad de Zihuatanejo, zonas
aledafias y comunidad de Barrio Viejo, asi como

para riegos en zonas agricolas en la zona riberefia al rio.

HIDROLOGIA SUBTERRANEA .- En lo que respecta a las aguas subterraneas, un
andlisis de la hidrologia de la zona Ixtapa Zihuatanejo sefiala que se dispone de un
volumen anual de infiltracion de unos 1,600 millones de metros cubicos, considerando
precipitacion, evapotranspiracion y escurrimientos . El estudio geolégico demostré que
las rocas igneas, metamorficas y sedimentarias cubre una gran extension del area y
que los acuiferos principales se localizan en los sedimentos aluviales que rellenan los
valles de la cuencas. Los principales uso que se tienen son los de abastecimiento de
agua potable a la poblacion de Zihuatanejo mediante pozos ubicados en el valle.
USOS PRINCIPALES .- En la actualidad los usos principales que se les dan a los
recursos hidroldgico subterraneos son para el abastecimiento de agua potable a la
poblacién urbana de la zona costera especialmente Zihuatanejo-Ixtapa y otra parte es
utilizada para riegos y produccion agropecuaria de la zona costera.

EMBALSES Y CUERPOS DE AGUAS CERCANOS (LAGOS, PRESAS, LAGUNAS,
Rfos, ARROYOS , ETC.).- El rio mas cercano del proyecto es el rio "Ixtapa" ubicado
a 7.4 km. aproximadamente; este rio compone el principal suministrador de agua a la

Ciudad de Zihuatanejo durante todo el afio. Region Hidrolégica RH19Cb.

VERTIENTE NORTE.- La cuenca del Rio Balsas. est& limitada al Norte por la Sierra
Volcénica Transversal , al Este por la Sierra Madre Oriental y al Sur por la Sierra Madre
del Sur.

Su extension total es de 117,405.6 km2, de los cuales 35,371 km2 corresponde al
estado de Guerrero; comprende ademas importantes areas de los estados de
Michoacan, Puebla, México, Oaxaca, Morelos, Jalisco, Tlaxcala, Pequefias porciones

de Veracruz y el Distrito Federal.

VERTIENTE SUR.- La porcion de la Sierra Madre del Sur respecto a la costa da lugar
a que esta region esté constituida por dos zona de caracteristicas hidrograficas

diferentes , separadas por la Sierra Providencia de orientacjon Norte-Sur y cuyas
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La division hidrologica del estado, cartografiada por INEGI, 2010, es parte de las
regiones hidrologicas 19 y 20, denominadas Costa Grande y Costa Chica- Rio Verde,
respectivamente, que pertenecen a la vertiente del Pacifico.

USOS PRINCIPALES O ACTIVIDAD PARA LA QUE SON APROVECHADOS.- En la
actualidad los recursos hidrolégicos del Rio Ixtapa se utilizan para abastecer de agua
a la zona turistica , habitacional y residencial de la ciudad de Zihuatanejo, zonas
aledafias y comunidad de Barrio Viejo, asi como para riegos en zonas agricolas en la

zona riberefia al rio.

IV.2.1.2.- MEDIO BIOTICO

VEGETACION TERRESTRE .- La vegetac i6n con mayor representac ién en el
municipio de José Azueta es Selva Baja Caducifolia y existen algunas areas de
manglar. En los lotes 26-A, 26-B y 29 de la manzana IV, Supermanzana Xll en la Col.
La Ropa donde se pretende desarrollar el proyecto, la vegetacion esta constituida
basicamente por espinos, papelillo, panicua, Huisache, cuahulote, y vegetacién
secundaria asociada, no encontrandose especies contempladas en algun estatus de

proteccion de la Norma 059.

ESPECIES DOMINANTES .- Las especies dominantes en el predio son basicamente
las descritas en el punto anterior de la cual se muestran imagenes en el anexo del
presente, ademas otra caracteristica importante, que debe tomarse en cuenta, es que
la presencia de hierbas y de vegetacién arbustiva de pronta regeneracion.
Zihuatanejo e Ixtapa se desarrollan en una superficie total de 4,245 heectareas. El
53.9% de ella corresponde a areas urbanas; el 30.9%, al espacio territorial turistico y
el 15.2% restante del &rea total, se destina a la conservacion.

Lo anterior denota el grado de intensidad de uso del suelo a que esta sujeta la zona.
La selva mediana es el tipo de vegetacion mas extenso de la region, el terreno sobre
el cual se desarrolla tiene como caracteristica pendientes pronunciadas y gran
cantidad de rocas. En general, esta selva ha sido fragmentada por el desarrollo urbano
de la zona, y en el sitio del proyecto no se observa ya este tipo de vegetacion .

Esta selva se distribuye principalmente a lo largo de la vertiente del Pacifico,
posiblemente desde la parte de Sinaloa hasta Chiapas a lo largo de la Planicie Costera

y de las estribaciones de la Sierra Madre Oriental y del Sur hasta una altitud no mayor

de 1,200 msnm
A‘wa

4y,

A




En las dos zonas de estudio se localiza a lo largo de las cafiadas, sin embargo, es
poco notorio porque ademas de cubrir una superficie bastante reducida, se localiza en
el fondo de las mismas donde entra en contacto con los elementos arb6reos de mayor
tamafo de la selva baja caducifolia que se extiende en las laderas con pendientes

pronunciadas.

Las especies arbéreas mas caracteristicas de este tipo de vegetacion es
Aspidosperma megalocarpum (mangle caballero o de cerro), Astronium graveolens
(palo culebra), Brosimum alicastrum (huje), Bursera simaruba (cuerillo), Myroxylum sp.

(balsamillo), Mastichodendron capiri (capiri) y Cynometra colimensis (tamarindillo).

VEGETACION TERRESTRE/ACUATICA DE LA ZONA DE INFLUENCIA.- El sitio
donde se desarrollara el presente proyecto presenta una vegetacion correspond iente
a un bosque tropical subcaducifolio (clasificacibn de Rzedowski) o selva mediana

subcaducifolia (clasificacion Miranda y Hernandez).

La vegetacion que existe actualmente en el sitio, son espinos, matorrales, y demas
vegetacione rastrera y parasitos que han invadido parte del suelo y follaje de las
especies arbdreas que se desarrollan en la zona.

MANGLAR.- Se conoce bajo este nombre a una comunidad vegetal ampliamente
distribuida en los litorales de las regiones calientes de la tierra. A nivel mundial
dominan el 75% de las costas ubicadas entre los 25° latitud N y 25° latitud S (MacGill,
1959). Prospera principalmente en las orillas de las lagunas costeras, de bahias
protegidas y desembocaduras de rios, en donde hay zonas de influencia de agua de
mar. Tipicamente para su desarrollo, el manglar necesita de un suelo profundo de
textura fina y de agua salina tranquila o estancada. Soporta cambios fuertes de nivel
de aguay de salinidad, pero no se establece en areas sometidas a fuerte oleaje (‘Nalter
, 1971; Rzedowski, 1978).

El manglar es una formacion lefiosa, densa, frecuentemente arbustiva, o bien
arborescente, de 2 a 25 m de altura, compuesta por unas cuantas especies.
practicamente sin especies herbaceas o trepadoras. El sistema radical de algunas

especies presenta raices zancudas y neumatéforos que cumplen la funcién de sostén
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en el fondo lodoso y de respiracion radical, pues el sustrato es muy pobre en oxigeno
(Walter, 1971; Rzedowski, 1978).

En México son cuatro las especies mas caracteristicas del manglar: Rhizophora
mangle, Avicennia germinans, Laguncularia racemosa y Conocarpus erectus. Todas
se presentan en el Pacifico y en el Atlantico, y a menudo se hallan en la misma
localidad (V\Jalter, 1971; Rzedowski, 1978) .

La distribucion del manglar en México esta regida principalmente por la temperatura,
pues esta comunidad sélo prospera en zonas calidas. En la costa del Pacifico los
manglares se extienden de forma no del todo continua desde Chiapas hasta Baja
California y Sonora. Las extensiones mas amplias del manglar del lado del Pacifico se
localizan en las partes de la planicie costera de Nayarit, conocidas como Marismas
Nacionales, donde cubren muchos kilometros de anchura . En la zona de costas
rocosas de Baja California, Nayarit, Jalisco, Michoacan , Guerrero y Oaxaca, su
distribucién es discontinua o esporadica (Rzedowski, 1978).

Desde el punto de vista econdmico el manglar es importante, pues sus raices sirven
de sustrato a ostras y muchos otros organismos acuaticos. Entre sus raices viven
jaibas y peces gue frecuentemente son una contribucion importante a la economia
local. EI manglar también contribuye a fijar y a retener el suelo evitando la erosion. La
madera de Rhizopora se utiliza para construcc i6n y la corteza de Rhizopora,
Laguncularia y de Conocarpus es rica en taninos y se emplea en la industria peletera.
Hacia fuera del manglar, tierra adentro pero con inundaciones temporales, se
encuentra Conocarpus erectus. Es importante hacer notar que algunos individuos
adultos del género Avicennia y Conocarpus presentan didmetros variables desde 50
cm. hasta 1 m a la altura del pecho. Los didmetros de los individuos de estas dos
especies indican que constituian comunidades maduras, o bien desarrolladas, de las
cuales solo quedan individuos remanentes en la region.

Otro elemento caracteristico de estas comunidades es Batis maritima , la cual es una
planta herbacea que s+e *establece en areas inundables de aguas en los margenes

del manglar.

FAUNA TERRESTRE v/o ACUATICA - La fauna del area pertenece en su mayoria a
la region biogeografica neotropical, aunque también hay ejemplares de la region

neartica.
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Si bien existen todavia representantes de muchas especies faun isticas, su densidad
ha disminuido considerablemente debido al exterminio irracional que el hombre ha

provocado para alimento, deporte, obtencién de pieles, etc.

Dado que una de las caracteristicas de la fauna es el desplazamiento , su estudio
requiere de mucho tiempo para establecer su dinamica, su distribucion y densidad
poblacional. Asi que este apartado solo se apoya la experiencia de los pobladores
nativos y en la escasa btbliografia donde Unicamente se mencionan las especies que
probablemente aun existen en el area.

De los mamiferos de talla mediana y pequefia es posfére encontrar : tlacuache
(Didelphis marsupia/is), armadillo (Dasypus hovemcincus) , conejo serrano (Sylvilagus
cunicularius), ardilla ( Sciurus sp.), tejen (Nasua narica molaris), zorrillo (Meppihiltis
macrura).

Mamiferos muy pequefios reconocidos en el area como plagas corresponden con
.algunos roedores (Oryzonys melanotis) y murciélagos ( Musonycterus harrison) que
habitan entre las zonas de vegetacion natural y de zonas agricolas .

De los mamiferos de talla grande probablemente existan escasos ejemplares de
venado cola blanca (Ododcorleus virginianus) en los sitios mas alejados de la influenc
ia humana.

Por lo que toca a los reptiles y anfibios, estos se localizan principalmente en las zonas
de los humedales aunque también los hay en la selva y matorrales. La fauna
representativa esta constituida por varias especies de serpientes, como la vibora de
cascabel ( Crotalus basiliscus), la. limacoa ( Loxocemus bicolor) , iguanas ( Ilguana
iguana y Ctenosaura pectinata) , tortugas marinas como la golfina (Lepidochelis
olivacea), la carey (Eretmochelys imbricata), la laud (Dermochelys coriacea) y
cocodrilos ( Crocodilus acutus ); entre los anfibios solo se encontraron a los sapos (
Bufo marmoreus) y a las ranas ( Rana foffen).

Por lo que corresponde a las aves es posible sefialar la existencia de numerosas
especies, sin embargo, la poblacién es escasa. Su area de distribucion mas frecuente
es de los medios acuaticos y subacuaticos lugares gue le sirven para anidar y como
refugio. Se observaron dentro del, pericos (Aratinga Canicularis ), colibries (Cynantus
latirostris), zanates ( Quiscalus mexicanus ), tortolas (Columbina Inca ), palomas

(Zenaida asiatica ) , calandrias (Lecterus spp).
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Por ser una zona afectada considerablemente por el desarrollo urbano la fauna
ecolégica significativa ha sido desplazada a zona de menor afectacion encontrandose
en la zona solo aquellas con capacidad de adaptacion a zonas urbanas y algunas de
fauna nociva domestica como son:Zanate, Tortola, Raton y Rata.

FAUNA CARACTERISTICA DE LA ZONA DE INFLUENCIA .- En- la region se han
registrado 256 especies de vertebrados terrestres, que incluyen a 66 especies de
mamiferos, 125 de aves y 65 de reptiles y anfibios. Por lo menos 29 especies de
vertebrados de las selvas del Occidente del pais, es decir 15% del total de especies,

son endémicas de México.

Las selvas representan un importante refugio para algunas de ellas, como el
murciélago nectivoro (Musonycterus harrisoni) y el zorrillo manchado {Spilogale
pygmaea). Esta vegetacion en el estado de Guerrero es refugio para pequefas
poblaciones de especies muy interesantes como el oso hormiguero (Tamandua
mexicana) , el puerco espin (Coendou mexicanus) , el jaguarundi (Herpailurus
yagouaroundi) , el pecari (Pecari tajacu) y el escorpion, que se encuentra en riesgo de
extincion. (Diario Oficial, 1994).

SITUACION ACTUAL

Las vialidades, signo de desarrollo y tan necesarias para la comunicaciéon y la
urbanizacién han destruido y fragmentado a la vegetacién original y ahora han llegado
a constituir barreras importantes para algunas especies de vertebrados,
especialmente pequefios mamiferos, reptiles y anfibios.

Con base en la distribucion de algunas especies se estima que el nUmero de especies
de la regién debe ser mayor que el que se menciona en este documento , ya que
existen un namero importante de aves migratorias del Pacifico Mexicano.

A pesar de las modificaciones del entorno , la region todavia mantiene especies muy
interesantes, que se pueden emplear en proyectos de ecoturismo o bien en
expediciones fotograficas (Gavifio, et.al, 1979). Las especies mas abundantes en la
region, son en general especies pequefias 0 medianas, como ejemplo, algunos
murciélagos de los géneros Balantiopterix sp. Y Artibeus sp. Y varias especies de

roedores de los géneros Liomys, Oryzomys, Osgoodomys y Peromyscus, ademas de
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tlacuaches , armadillos y ardillas, entre otros.
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ESPECIES DE INTERES CINEGETICO.- Las especies consideradas de importancia
cinegética o comercial , son aquellas que se encuentran severamente amenazadas ,
en virtud de que sus poblaciones se han reducido considerablemente por la caza
inmoderada , en este caso se encuentran los Falconiformes, Canidos, Félidos,
Mustélidos y Servidos. Sin embargo, se debe sefialar que este no es un problema
estrictamente regional, sino que afecta a todo el territorio nacional.

El estado de Guerrero se encuentra dividido en seis regiones cinegéticas
perteneciendo el municipio de José Azueta a la regién Cinegética No. 5.

A continuacion se describe a las especies migratorias de interés Cinegético que
arriban al estado de Guerrero durante la temporada 2019 — 2020.

ESPECIES MIGRATORIAS DE INTERES CINEGETICO
QUE ARRIBAN EN EL ESTADO DE GUERRERO (2019 -
2020)

NOMBRE CIENTIFICO

NOMBRE COMUN

Gallinago delicata

Agachona comun

Colinus virginiaus

Codorniz cotui

Callipepla squamata

Codorniz Escamosa

Fulica americana

Gallareta

Bartramia longicaula

Ganga

Zenaida asiatica

Paloma alas blancas

Zenaida macroura

Paloma huilota

Anas cyanoptera

Cerceta de alas azules

Anas discors

Pato careto

Anas caroliniesis

Cerceta de listas verdes

Anas acuta

Pato golondrino

Procyon fotor Mapache
Nasua Nasua Tején
Didelphis virginiaus Tlacuache

*FUENTE: Temporadas habiles en el estado de Guerrero, 2019 — 2020, SEMARNAT
FAUNA MARINA DEL LITORAL DEL AREA DEL PROYECTO

La conformacién de la playa contigua a sitio del proyecto permite la existencia de
condiciones favorables para el desarrollo de la fauna litoral, estas condiciones, de

pendiente suave, textura media de la arena, y baja intensidad del oleaje producen una

abundante biodiversidad y densidad de la fauna benténica.
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La distribucion de la flora y la fauna litoral obedece principalmente a factores abiéticos,
en donde destacan la pendiente de la playa, su caracter rocoso arenoso, la textura de
la arena y, en funcion a la exposicion al oleaje (playa abierta u oculta ), la fuerza del
rompimiento de las olas.

En funcidn de estos factores, la distribucion y abundancia de las especies litorales
obedece a un patrén aleatorio diferente en cada uno de los estratos del litoral,

comprendiendo el supralitoral, mesolitoral e infralitoral.
IMPACTOS AMBIENTALES

Un impacto considerable en los desarrollos turisticos es el de la construccion de
carreteras y caminos secundar ios o vecinales, que ha fragmentado la vegetacion
natural, que forma parte vital del habitat de muchas especies. Las vialidades han
destruido y fragmentado a la vegetacion, por lo que son ya barreras para algunas
especies de vertebrados , sobre todo pequefios mamiferos, reptiles y anfibios.

La destruccion, fragmentac ion y aislamiento de ta vegetacion , sumado a ta presencia
de trabajadores , ruido, maquinaria y turismo han afectado a la fauna del predio. Estos
efectos se acumulan a los de los desarrollos aledafios , que se encuentran a los
costados del proyecto JO!1 ©:ro:O  ®]!1  porlo que son una parte importante en
el ahuyentamiento de especies. Es un hecho que los niveles de ruido por los

automotores estan afectando a la fauna.
IV.2.1.3.- ASPECTOS SOCIOECONOMICOS
DEMOGRAFIA

De acuerdo a las proyecciones del Consejo Nacional de Poblacion y del Anuario
Estadistico del estado de Guerrero, el municipio de Zihuatanejo de Azueta ha
presentado en los Udltimos cuarenta y cinco afios un importante crecimiento
demografico, el cual implica un aumento de 724% de la poblacion que tenia el
municipio en 1970. En este afo, los habitantes eran solo 17.8 mil, los cuales

progresivamente aumentaron hasta llegar a 124,824 en 2015.
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WEL | AN | HOMBRE[ PORCENTA [MUJERE| PORCENTA | 1
s JE s JE

ESTATAL | 2015 |1,699059| 48.09% | %5191 519196 | 39532

MURCP | 2015 | 60914 | 4880% | 63910 | 5120 | 124,824

*FUENTE: Informacion por entidad, 2015, Guerrero. INEGI

Es durante la década de los afios ochenta cuando el municipio alcanza su mayor ritmo
de crecimiento con 9.4% anual, superior al promedio del Estado de Guerrero, 2.2% y
nacional 2.3%.

Las localidades de la microrregion Zihuatanejo — Ixtapa que corresponden al area
urbana, presentan un mayor crecimiento poblacional que el resto del municipio.

La década de los afios ochenta incentivé el crecimiento de esa zona por el desarrollo
inmobiliario y turistico, impulsando la migracion de habitantes del resto del municipio
y de la entidad.

Segun datos de las publicaciones del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia y
del Consejo Nacional de Poblacién, en su Anuario Estadistico y Geografico del estado
de Guerrero, el crecimiento se ubicé principalmente en la cabecera municipal
Zihuatanejo, la cual crecié en mas de nueve veces la poblacién que tenia en 1980 para
pasar de 7.8 mil a 73,466 habitantes en 2015 una tasa promedio de 28% anual en 35
afos, entre las mas altas del pais. Si bien el crecimiento de poblacién en la zona de
estudio ha disminuido, el volumen de poblacion existente implica una fuerte demanda

de empleo, bienes y servicios publicos para la economia local.

MOVIMIENTOS MIGRATORIOS

La migracion es el principal factor demografico que explica el crecimiento poblacion
en el municipio. El quinquenio 2005-2010 el municipio de Zihuatanejo de Azueta
presento una dinamica de ingresos y egresos de poblacion elevado, dado que recibio
casi 9.5 mil habitantes, pero también emigraron casi 7 mil habitantes. La ganancia neta
de poblacién del municipio fue de 2.5 mil habitantes; en contraste, la entidad presento
un fuerte proceso de despoblamiento con una pérdida de mas de 45 mil habitantes.

NUMERO DE HABITANTES POR NUCLEO DE POBLACION IDENTIFICADA
La poblacion del municipio de José Azueta era en 2015 un total de 124,824 habitantes.
De ese total, eran hombre 60,914 y 63,910 mujeres. El 50.4% de la poblacion




Municipal se concentra , por su importancia turistica y la generacion de fuentes de

empleo, en la ciudad y puerto de Ixtapa Zihuatanejo.

POBLACION ECONOMICA ACTIVA

La dinamica econdmica del municipio de Zihuatanejo de Azueta se analiza a travées
del perfil de actividad de su poblacion, la cual refleja importantes cambios en el periodo
1990-2015. De acuerdo con la informacion disponible, la poblacion econémicamente
activa en el municipio paso de 20.4 mil a 51.8 mil personas en el periodo, esto significa
gue crecio a un ritmo medio anual de 6.1%, por arriba de lo experimentado en el
conjunto estatal (4.7%).

En cuanto a la tasa de actividad o tasa de participacion econémica regional, resulta
aun mas favorable; mientras que, en 1990, 49.5 de cada cien residentes de 15 afios y

mas formaban parte de la PEA, en el afio 2015 lo hacen 55.4 de cada cien.

TASA DE PARTICIPACION ECONOMICA 1990 - 2015

m 1990 m2015

56.3
55.4

49.5

37.6

GUERRERO ZIHUATANEJO DE AZUETA

*FUENTE: INEGI. Anuario estadistico y geografico de Guerrero 2015.
e Distribucién porcentual de la poblaciéon desocupada por posicidon en el
hogar.

POBLACION NO ECONOMICAMENTE NO ACTIVA.- Por su parte, la Dicho cambio
esta ocasionado al fenémeno de la transicion demogréfica y el cambio en la estructura
de edades y la migracion, que determinan un mayor volumen de poblacion en edad

activa y a la capacidad de la economia local para la generacion de empleos.
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De esta forma el municipio tiene una tasa de participacion econdmica, del 55.4% en el

afio 2015, respecto al promedio de la entidad (56.3%).

TASA DE CRECIMIENTO DE LA POBLACION.- De acuerdo a las proyecciones del
Consejo Nacional de Poblacion y del Anuario Estadistico del estado de Guerrero, el
municipio de Zihuatanejo de Azueta ha presentado en los ultimos cuarenta y cinco
aflos un importante crecimiento demografico, el cual implica un aumento de 724% de
la poblacién que tenia el municipio en 1970. En este afio, los habitantes eran solo 17.8
mil, los cuales progresivamente aumentaron hasta llegar a 124,824 en 2015.

Es durante la década de los afios ochenta cuando el municipio alcanza su mayor ritmo
de crecimiento con 9.4% anual, superior al promedio del Estado de Guerrero, 2.2 y
nacional 2.3.

Las localidades de la microrregion Zihuatanejo — Ixtapa que corresponden al area
urbana, presentan un mayor crecimiento poblacional que el resto del municipio.

La década de los afios ochenta incentivo el crecimiento de esa zona por el desarrollo
inmobiliario y turistico, impulsando la migracion de habitantes del resto del municipio
y de la entidad.

Segun datos de las publicaciones del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia y
del Consejo Nacional de Poblacion, en su Anuario Estadistico y Geografico del estado
de Guerrero, el crecimiento se ubicO principalmente en la cabecera municipal
Zihuatanejo, la cual crecié en mas de nueve veces la poblacidén que tenia en 1980 para
pasar de 7.8 mil a 73,466 habitantes en 2015 una tasa promedio de 28 % anual en 35
afos, entre las mas altas del pais. Si bien el crecimiento de poblacion en la zona de
estudio ha disminuido, el volumen de poblacion existente implica una fuerte demanda

de empleo, bienes y servicios publicos para la economia local.

NATALIDAD Y MORTALIDAD.- Uno de los impactos positivos, resultado de la
creacion del desarrollo de Ixtapa-Zihuatanejo dentro de la micro region turistica, es el
mejoramiento en los niveles de salud de la poblacion, como efecto de la creacién de
infraestructura y el equipamiento basico y necesario, la generacion de empleos que
redunda en el mejoramiento de la calidad y vida, asi como la canalizacidén de recursos
institucionales para la implementacion de sus programas, que en el ambito de la salud

se traduce en menos incidencias de enfermedades de la poblacion, mayor esperanza
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de vida, amplia cobertura de atencion preventiva y curativa, asi como el acceso a los
servicios asistenciales.

Ya que las estadisticas de nacimientos son una fuente primaria para obtener
informacion sobre fecundidad y en consecuencia, para estimar las tasas de nacimiento

de la poblacion.

TABLA DE NACIMIENTOS EN EL MUNICIPIO DE ZIHUATANEJO DE AZUETA

Ruta tematica Ruta_te_mética Ruta_te_mética
Nacimientos Nacimientos Nammlentos
Periodos (Nacimientos) &b/ ¢/ AEGEEGEE o mujeres o
(Nacimientos) (Nacmle_ntos) (Nammentos)
Anual (Nacimientos) (Nacimientos)
Anual Anual
2011 3,556 1,790 1,766
2012 2,781 1,408 1,373
2013 2,988 1,515 1,473
2014 2,774 1,415 1,359
2015 2,531 1,376 1,155
2016 2,443 1,259 1,184
2017 2,397 1,214 1,183
2018 2,076 1,092 984

*FUENTE: INEGI Estadisticas de Natalidad 2015
De los cuales, tenemos que:
a/ A partir del 16 de diciembre de 2016, se actualiz6 la cifra de nacimientos 2015, con
el fin de mejorar la presentacion de los datos, con base en criterios estadisticos.
b/ A partir del 19 de diciembre de 2018, se rectificé la informacion de nacimientos 2017,
en las variables localidad de ocurrencia del nacimiento y de residencia habitual de la
madre, condicién de sobrevivencia del registrado y situacion laboral de la madre y del
padre.

c/ Esta informacién se actualiza anualmente.




DEFUNCIONES GENERALES DEL MUNICIPIO DE
ZIHUATANEJO DE AZUETA

Periodos Ruta temética Defunciongs generales

(Defunciones) ¥ (Defunciones) Anual
2011 451
2012 415
2013 457
2014 479
2015 552
2016 522
2017 575
2018 568

FUENTE: INEGI Estadisticas de Mortalidad 2015
a/ Esta informacion se actualiza anualmente.

b/ La informacién se presenta por lugar de residencia habitual del fallecido.

DISTRIBUCION Y UBICACION DE NUCLEO DE POBLACION CERCANA AL
PROYECTO Y A SU AREA DE
ESTUDIO.- El ntcleo de poblacién mas importante y cercana al proyecto es la Ciudad

de Zihuatanejo Guerrero.

VIVIENDA.- En la zona donde se desarrollara el proyecto, el tipo de viviendas
predominantes son construidas con tabique, entre otros materiales, como madera,

adobe. tabique, ladrillo, piedra o cemento.

URBANIZACION.- El Municipio de José Azueta esta comunicado por la carretera
Federal 200 al Norte con la Costa Michoacana y al sur con el resto de la costa Grande

Guerrerense. Y cuenta en la actualizad con un Aeropuerto Internacional.

DRENAJE.- El proyecto se conectara a la red de drenaje sanitario el cual conduce la
aguas negras a un carcamo ubicado en la parte baja de la Colonia La Ropa de la cual

sera rebombeada a la Planta de Tratamiento del mismo nombre.

CANALES DE DESAGUE.- Las aguas pluviales seran drenadas de manera natural
acondicionando para ello cunetas y recubrimiento de taludes para evitar el arrastre de

materiales acalla la parte baja.




BASURERO MUNICIPAL.- Existe un basurero municipal actualmente mismo que es
manejado por trabajadores de limpia de la Direccion de Servicios Publicos
Municipales.

RELLENO SANITARIO.- Se tiene reportada, al 31 de diciembre de 1996, una
extension total de 8.0 hectareas de superficie correspondiente a rellenos sanitarios en
el Municipio, faltando por realizar los estudios de factibilidad de dicho relleno.

AGUA (POTABLE Y TRATADA).- El sistema de abastecimiento de agua para la zona
turistica de Ixtapa lo constituye una galeria de pozos a lo largo del rio Ixtapa, a unos
18 km de la zona del proyecto.

ENERGETICOS .- Actualmente en la ciudad de Zihuatanejo se encuentran

funcionando 4 gasolineras.

ELECTRICIDAD.- La fuente de energia eléctrica para el proyecto esta integrada al
sistema nacional de la Comisién Federal de Electricidad, por lo tanto la construccion
de la red de conduccién y suministro se realiza en apego a las normas de este

organismo.

CENTROS CULTURALES (CINE, TEATRO , MUSEOS, MONUMENTOS
NACIONALES).- En Ixtapa cuenta
con Campo de golf, Marina, centros nocturnos, discotecas, cine, entre otros.

En la ciudad de Zihuatanejo se cuenta con canchas de voleibol, basquet-bol, alberca
olimpica, frontenis, squash y sobre el aspecto culturaleste municipio dispone de

bibliotecas, cines y centro de cultura.
ZONAS DE RECREO.- EIl proyecto en su construccién y operac idbn no causara

demanda de centros educativos, centros recreativos, vivienda utilizando los ya

existentes en Ixtapa y Zihuatanejo.
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CENTROS DEPORTIVOS.- Existen en el municipio una unidad deportiva a cargo de
la Secretaria de la Juventud, misma que cuenta con las instalaciones adecuadas para

realizar diversos deportes .

SALUD Y SEGURIDAD SOCIAL.- Actualmente en Ixtapa se cuenta con una clinica de
salud con servicios de emergencia, sala de curaciones , unidad de rayos "X",
consultorio, area de trabajo para enfermeras, sala de espera, sanitario y garaje para
ambulancias.

En la ciudad de Zihuatanejo se ubican la mayoria de los centros médicos particulares

y de gobierno.

CARACTERISTICAS DE LA MORTALIDAD Y SUS POSIBLES CAUSAS .- Las
principales causas de muerte en el Estado son: Enfermedades del corazon,
accidentes, tumores malignos, homicidio y lesiones infringidas intencionalmente por
otra persona, diabetes mellitis, enfermedades cerebro vasculares, cirrosis y otras
enfermedades cronicas del higado, neumonia e influenza, ciertas afecciones

originadas en el periodo peri natal, entre otras.

RESERVAS TERRITORIALES PARA EL DESARROLLO URBANO.- De acuerdo ara
ltima revision del Plan Director Urbano del Municipio de José Azueta en 2015, con la
participacion del H. Ayuntamiento Constitucional de Tte. José Azueta, Gro., en base a
las disposiciones locales y federales en materia de planeacion democrética, el area
donde se localiza el proyecto, corresponde a un area urbana, destinada con uso de
suelo Turistico Residencial (TR), con una densidad media de hasta 60 viviendas por

hectarea, un maximo de 3 niveles y area Hbre del 50%.

PLANES O PROGRAMAS- ECOLOGICOS DEL TERRITORIO NACIONAL,
CORRESPOND IENTES A LA DIRECCION GENERAL DE NORMATIVIDAD y
REGULACION ECOLOGGICA.- El proyecto no afectara de ninguna manera los planes
y programas que han sido contemplados por dicha Direccién, ya que en el proyecto
en cuestion y su area de influencia no esta establecido dentro de las politicas

ecologicas.
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IV.2.2 DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA DEL SISTEMA

La zona donde se desarrollara el proyecto es considerada como Turistiéo Residencial,
considerado con densidad media y con una intensidad de uso de suelo 60 viviendas
por hectarea, con un porcentaje de ocupacion en planta baja del 60% y de
reforestacion o enjardinada del 50% de la superficie libre o sin construir de acuerdo al
Plan Director de Desarrollo Urbano Zihuatanejo - Ixtapa 2015 - 2030

En el area no existen ordenamientos decretados y el uso potencial del suelo en el area
es turistico de media densidad, no existen programas sectoriales ni areas naturales
protegidas cercanas al proyecto asi- como tampoco programas de recuperacion y
restablecimiento de las zonas de restauracion ecoldgica ni Regiones prioritar ias para
la Conservacion de la Biodiversidad.

Por lo anterior podemos concluir que el proyecto no va a romper con la armonia del

lugar debido a que el area esta decretada como turistica.

IV.2.3 ANALISIS DE LOS COMPONENTES AMBIENTA LES RELEVANTES Y/O
CRITICOS

Los aspectos mas relevantes para eldesarrollo del proyecto, son principalmente en
estar en una zona costera con elementos arboreos correspondientes a la selva baja
subcaducifol ia, siendo hébitat de diversas especies, las cuales veran reducidas sus
areas. Sin embargo el punto mas critico es durante la construccién ya que se realizaran
cortes y rellenos que afectaran a el paisaje natural existente, se prevé un emision
considerable de tierra y sedimentos a la atmésfera por el movimiento de tierra y por
los materiales explosivos a utilizar. Por tanto para fetribui r o compensar los dafios es
necesario que se tomen las medidas adecuadas y la implementacion de medidas de
mitigacion para lo cual ya se consideran obras importantes para la proteccion de la
zona de reserva con lo cual se reduciran de manera significativa los dafios, ademas

de las siguientes recomendaciones:

e Prohibir cualquier tipo de fogatas.
e Por ningln motivo se permitira la quema de vegetac ion en la zona.

¢ No se debera permitir la introduccion de especies de flora silvestre diferentes a
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e Solamente podran utilizarse especies nativas en acciones de reforestacion.
e Queda prohibido la disposicion sobre el suelo y subsuelo de sustancias que
puedan ser dafinas al medio ambiente.

e Se evitara la instalacion de tiraderos de basura.

De esta manera al realizar las anteriores acciones, el desarrollo de las actividades
turisticas se podran integrar al ambiente natural, permitiendo asi la conservacion y
renovacion permanente de los recursos que se planean y de esta forma asegurar el

mantenimiento de los mismos en una perspectiva de sustentabilidad.
IV.3.- DIAGNOSTICO AMBIENTAL

El desarrollo de este proyecto, por su naturaleza y principalmente por la zona donde
se desarrollara es una obra que ocasionara dafios adversos al ambiente y para
mitigarlos se prevé la realizacion de las obras de compensacion que ocasionara el
proyecto principal, ademas no se prevé un impacto de manera adverso a la calidad de
las aguas superficiales o subterraneas, que produzcan emisiones agresivas al medio

ambiente o que generen grandes cantidades de residuos peligrosos.

Sin embargo, es inevitable la presencia de efectos adversos al medio ambiente, los
cuales se produciran sobre todo durante la preparacién del sitio y construccion,
por la. eliminacion de la vegetacion presente en el terreno, la compactacion del suelo,
emision de gases de combustién, de polvo y particulas, ademas de la generacién de
residuos sélidos. Sin embargo, se trata de impactos de caracter temporal, que
concluirdn conforme avance la construccién de la obra y que serdn minimizados por
la implementacion de las medidas de prevencion necesarias e implementadas en cada

una de las fases.

Se considera que los efectos sobre el medio socioecondémico derivados del proyecto
“VILLAS PUNTA MARINA” seran de tipo benéfico, pues generara en su entorno un
namero importante de empleos temporales y permanentes durante sus fases
constructiva y operativa, ademas del efecto multiplicador de la economia local que

representa, pues se incrementa la demanda de bienes y servicios desde su etapa de
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V.- IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE

LOS IMPACTOS AMBIENTALES
V.1.- METODOLOGIA PARA EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Para evaluar los impactos ambientales generados en la realizacion del presente
proyecto se tomaron en cuenta los siguientes aspectos:

- El plano general de distribucion de obras.

- Visitas a la zona del proyecto previo a la proyeccion de las obras

- Calculo y distribucion de la vegetacion existente.

- Datos técnicos proporcionados por el responsable de la obra

Con base a la informacion anterior se realizo la proyeccion de la obra y se hicieron las
estimaciones de los posibles efectos o dafios al ambiente en cada una de las fases
del proyecto, asimismo se realiz6 la proyeccién de las obras auxiliares.

CARACTERIZACION .- Los impactos al ambiente por el desarrollo del proyecto se

describen en cada una de las siguientes areas afectadas:

SUELO: Se considera un impacto perjudicial ya que se realizara la modificaciéon a la
estructura natural del suelo desde la reduccion de la cubierta vegetal, excavaciones,
cortes y rellenos para alojar las obras del proyecto, esto representa una superficie de
12,222.71 m? incluyendo las obras de mitigacion.

ATMOSFERA: Se considera un impacto perjudicial minimo temporal (etapa de
preparacién de sitio y construcc i6n} siempre y cuando se tomen las medidas
adecuadas durante el proceso de nivelacion y construccion, apoyandose con riego de
las areas para evitar la dispersion de particular y polvos a la atmosfera ; asi como el

apego al programa de mantenimiento de la maquinaria y equipo.

AGUA: Se considera un impacto negativo minimo (etapa de preparacion del sitio y
construccion), para lo cual deben realizarse las obras de retencion adecuada para
evitar especialmente en tiempo de lluvias el arrastre de materiales a las partes bajas

y el posible asolvamiento de los escurrimientos naturales y vertido de los mismos al
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Asimismo debe cuidarse el almacenamiento o disposicion de sustancias o materiales
derivados del mantenimiento de la maquinar ia y equipo evitando al maximo la

disposicion en suelos sin proteccion.

FLORA: La flora tendra un impacto significativo adverso ya que se reducira la vegetac
ion activa existente; aunque se tomen las medidas adecuadas para su conservacion y

la incorporacion de los disefios, aun asi se fragmentara.

FAUNA: La fauna especialmente en la etapa de preparacion del sitio y construccion
resentira las alteraciones al medio por lo que tendra que desplazarse o emigrar a otras
zonas, esto sera de manera temporal o permanente en funcion del acondicionamiento

y manejo del area natural durante la operacién del proyecto.

MAGNITUD

Los dafios al ambiente de mayor consideracion son los referentes a los ocasionados
al suelo y flora ya que seran permanentes. Mientras que los ocasionados a la
atmosfera al agua y a la fauna seran de menor impacto ademas de poder reducirse

mediante medidas de mitigacion.

DURACION

Los dafios al suelo o a la flora seran permanentes , mientras que a la atmésfera y al
agua seran temporales con un tiempo maximo de 24 meses es el tiempo estimado
para la construccién y acondicionamiento de las obras correspondientes al proyecto.
Durante la operacion podran darse efectos negativos al agua, a la flora y fauna si no
se toman las medidas adecuadas en cuanto a la utilizacion de sustancias quimicas

(quimicos, herbicidas e insecticidas).

REVERSIBILIDAD
Los efectos al suelo y a la flora son irreversibles, aunque podran compensarse los
dafios a la t ora mediante la reforestacion con especies nativas, estructuras de

proteccion y actividades de mantenimiento al area natural.
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NECESIDAD DEAPLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS

Las medidas de mitigacion para reducir los efectos al ambiente se describen en cada
una de los posibles impactos generados; siendo de mayor significancia la construccion
de un vaso de amortiguamiento que permita mantener de manera permanente un
abastecimiento par ala fauna y una zona de humedad adecuada para eldesarrollo de

la flora y fauna de la zona.

IMPORTANCIA

El Desarrollo del proyecto VILLAS PUNTA MARINA es una obra de tipo turistico muy
importante en Zihuatanejo por tanto el proyecto debe armonizar de manera adecuada
los aspectos naturales, tomando como una de sus prioridades la conservacion y
proteccion de especies especialmente aquellas endémicas. Por otro lado la magnitud
de la obra y los posibles dafios generados al ambiente se requiere de la
implementacion de estrategias para la proteccién y conservacion de las areas

naturales dentro del desarrollo y/o en las zonas aledafas al mismo.

V.2.- IMPACTOS AMBIENTALES GENERADOS

La identificacion de los impactos ambientales se realizo utilizando la técnica de red,
que constituye un diagrama de flujo dirigido al andlisis de los posibles impactos
ambientales por etapas de desarrollo del proyecto, es decir durante la preparacion del
sitio y construcc ién, y en la operacién y mantenimiento, y sus posibles efectos en el
medio; con este método se analizan varios aspectos de la zona relacionados con los
usos actuales y potenciales, las actividades del proyecto, los cambios de primer orden
y de segundo orden y sus efectos en la vegetacion , fauna, suelo, agua, aire, etc.,
permitiendo visualizar la cadena de impactos generados por las actividades mas

importantes del proyecto.

Los impactos ambientales generados por el desarrollo del proyecto se muestran en la

siguiente matriz de evaluacion.
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Matriz de identificacion de impactos

Generacion de empleos permanentes

Incremento en el nimero de empleos

ACTIVIDADES IMPACTO AL MEDIO FACTOR AMBIENTAL
Construccién de obras provisionales Generacion de residuos sélidos - Suelo
Pérdida de vegetacion - Suelo - Flora
Acumulacion de residuos vegetales - Suelo - Flora
o Desmonte Pérdida de habitat de reptiles e insectos - Fauna
= Cambio en el régimen de escurrimientos - Agua
7] Cambio en el gradiente de temperatura - Atmésfera
o Generacion de polvos - Atmésfera
g Emision de gases y particulas - Atmésfera
o Despalme Generacion de ruido - Atmésfera
2 Pérdida de la cubierta vegetal - Suelo
5»:: Generacion de residuos solidos - Suelo
2z Cal - Suelo
E A lacion d i snicos h Generacion de olores, contaminacion microbiana -- Atmosfera
cumulacion de residuos organicos humanos Contaminacién de mantos freaticos - Agua subterranea
Incremento en el nimero de empleos + Calidad de vida
Generacion de empleos Incremento de la estabilidad econémica y comercial + Economia local _+ Empleos
Generacion de residuos solidos - Suelo
Emision de polvos - Atmdsfera
) ) . Emision de gases y particulas - Atmésfera
Corte, nivelacion y compactacion Emision de ruido Atmosfera
Alteracion de la compactacion del suelo - Suelo
E Cambio en el régimen de escurrimientos - Agua
8 Generacion de residuos producto de materiales de excavacion - Atmoésfera
> Rellenos - Suelo
8 = Emision de polvos - Atmoésfera
O e ; .
o o L Emision de gases y particulas - Atmoésfera
o Estructura de concreto y albafileria — - -
i S Emision de ruido _ Atmoésfera
(] ."E Generacion de residuos sélidos - Suelo
%)
o = Fugas de concreto - Suelo
< |8 3 3 Emision de ruido _ Atmésfera
a Instalacion de servicios — - "
< Generacion de residuos solidos - Suelo
E A lacion d i snicos h Generacion de olores, contaminacion microbiana -- Atmosfera
cumulacion de residuos organicos humanos — p” -
9 Contaminacién de mantos freéticos - Agua subterrénea
B Incremento en el niumero de empleos + Calidad de vida
Generacion de empleos — — - -
Incremento de la estabilidad econémica y comercial + Economia local  + Empleos
Delimitacion y habilitacién de areas verdes Emision de polvos - Atmésfera
Limpieza general Retiro de residuos solidos +Suelo  + Atmosfera
B o ) Generacion de residuos solidos - Suelo
Operacién y mantenimiento de la infraestructura Generacion de aguas residuales Aqua
o del desarrollo g . - d -
= Incremento den la microeconomia + Economia local
17| Mantenimiento a la red de servicios(agua, energia Generacion de residuos sélidos - Suelo
; eléctrica, teléfono, drenaje) Incremento den la microeconomia + Economia local
L Recuperacion de habitat de ciertas especies + Fauna
<Zt . ) ) Regulacién de clima + Atmdsfera
= Funcionamiento de &reas verdes y de reserva Infiltracion de agua + Agua
; Revegetacién + Flora
8 Produccién de oxigeno + Atmdsfera
§ Generacion de residuos solidos - Suelo
w Consumo de productos Incremento en la microeconomia local + Economia local
o + Calidad de vida

+ Economia local
+ Empleo
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MATRIZ DE VALORACION DE IMPACTOS PARA LA PREPARACION DEL SIT

CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS

Naturaleza | Intensidad | Extensidn Momento Persistencia Reversibilidad | Sinergia Acumulacion | Efecto Periodicidad | Recuperabilidad
ACTIVIDAD IMPACTO
EN EL MEDIO 0 Baja | Puntual | largoplazo! | Fugaz | Corto plazao | §/sinergial | Simplel Fdirantzl Irregular y | Recup. inmediato | g
+|:| . Media 2 Parcial 2 Medio plazo? | Temporal 2 Medio plazo 2 Sinérgico 2 | Acumulativo irecto discontinuo | Recup. medio plazn | o
Alta 4 Extenso 4 Inmediato 4 Permanente 4 | Irreversible 4 | Muy 4 Periddico 2 E
Muy alta 8 Total 8 Critico 4 sinérgico 4 Continuo 4 Mitig./compensab.4 g'
Total 12 Critica 4 Irrecuperable 8 x
Construccion. de | Generacion de residuos sélidos -1 1 1 2 2 1 1 1 1 1 1 -15
obras
provisionales
Pérdida de vegetacion -1 1 1 2 2 2 2 1 4 2 4 -24
-1 12 2 4 4 4 2 4 4 4 8 61
Desmonte Acumulacion de residuos -1 1 1 2 1 1 1 1 4 1 2 -18
o vegetales -1 1 1 4 1 1 1 1 4 1 2 -20
('7_) Pérdida de habitat de reptiles e -1 2 2 4 2 2 2 1 4 2 4 -31
3 insectos
'-5 Cambio en el régimen de -1 1 2 4 2 2 2 1 4 2 4 -28
= escurrimientos
O Cambio en el gradiente de -1 1 2 4 2 2 2 1 4 2 2 -26
= temperatura
o Generacion de polvos -1 1 1 4 2 2 2 4 4 2 4 -29
E Emision de gases y particulas -1 1 1 4 1 1 1 1 4 1 1 -19
K| Despalme Generacion de ruido -1 1 1 1 1 1 1 1 4 2 1 17
o Pérdida de la cubierta vegetal -1 4 2 4 4 4 1 1 4 4 8 -48
"éJ Gen. de residuos solidos -1 1 1 4 2 4 1 1 4 1 4 -26
E Trazo Cal -1 1 1 4 1 1 1 1 4 1 1 17
< | Acumulacion de Generacion de olores, -1 1 1 4 2 2 1 1 4 1 2 -22
I | residuos organicos | contaminacion microbiana
humanos Contaminacién de mantos -1 1 1 4 2 2 1 1 4 1 2 -22
fredticos
Incremento de empleos +1 8 4 4 2 4 4 4 4 4 8 +66
Incremento de la estabilidad +1 8 4 4 2 4 4 4 4 4 8 +b4
Generacion de econdmica y comercial +1 4 4 4 2 4 4 4 4 4 8 +66
empleos Gen. de residuos sélidos -1 1 2 4 1 1 1 1 4 1 2 -22

* Para la obtencion de éste valor (no es una suma algebraica directa); se aplica la formula = n( 31 + 2Ex + Mo + Pe + Rv + Si + Ac + Ef + Pr + Mc)




Resumen de la valoracion de impactos para la etapa de preparacion del sitio.

FACTORES AMBIENTALES

ACTIVIDAD IMPACTO EN EL MEDIO FISICOS Y BIOLOGICOS SOCIOECONOMICOS
Aire Agua Suelo Flora Fauna | Calidad Economia Turismo | Emplen Total Subtotal por
de vida local actividad
Construccion. de obras Generacion de residuos sélidos -15 -15 -15
provisionales
o Pérdida de vegetacion -29 -90
= -61
(9] Acumulacion de residuos vegetales -18 -38 -213
- Desmonte 20
LS Pérdida de habitat de reptiles e -31 -31
insectos
% Cambio en el régimen de -28 -28
= escurrimientos
Q Cambio en el gradiente de temperatura -26 -26
é Generacion de polvos -29 -29
< Emision de gases y particulas -19 -19
o Despalme Generacion de ruido -17 -17 -139
% Pérdida de la cubierta vegetal -48 -48
o Gen. de residuos sdlidos -26 -26
) Trazo Cal 17 -17 -17
=) Acumulacion de residuos Generacion de olores, contaminacion 22 -22
< organicos humanos microbiana -44
o Contaminacién de mantos freaticos -22 -22
< Incremento de empleos + 66 +66
E Generacion de empleos Incremento de la estabilidad +54 +120
econdmica y comercial +66 +164
Gen. de residuos solidos -22 -22
SUBTOTAL DE LA ETAPA -113 -50 -175 -81 -31 +66 +54 + 66 - 264
TOTAL DE EFECTOS TEMPORALES DE LA ETAPA -113 -50 127 -20 -3 +66 +54 +66 -155
TOTAL DE EFECTOS PERMANENTES DE LA ETAPA -48 - 61 -109




Matriz de valoracion de impactos para la etapa de construccion

CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS

Naturaleza | Intensidad | Extensidn Momento Persistencia Reversibilidad | Sinergia Acumulacion | Efecto Periodicidad | Recuperabilidad
ACTIVIDAD IMPACTO o) Baja | Puntual | largo plazo! | Fugaz | Corto plazo | S/sinergial | Simplel :]'Tdirgt':til Irregular y | Recup. inmediato | I
EN EL MEDIO +E : Media Parcial 2 Medio plazo2 | Temporal 2 Medio plazo 2 Sinérgico2 | Acumulativo eeto discontinuo | Recup. medio plazo ‘g
Alta 4 Extenso 4 [nmediato 4 Permanente 4 Irreversible 4 | Muy 4 Peritdico 2 g
Muy alta 8 Total 8 Dritico 4 sinérgico 4 Continuo 4 Mitig./compensab.4 g
Total 12 Dritica 4 Irrecuperable 8 x
Emision de polvos -1 2 2 4 2 1 1 4 4 2 2 -32
Emision de gases y particulas -1 2 2 4 2 1 1 1 1 1 1 -22
Corte, nivelaciony Emision de ruido -1 2 2 4 2 1 1 1 4 2 1 -26
’ ) -1 4 2 2 2 2 2 1 4 2 2 -33
compactacion Alteracion de la compactacion K] 4 2 4 4 4 2 4 4 4 8 50
del suelo
Cambio en el régimen de -1 4 2 4 4 4 1 1 4 2 8 -44
escurrimientos
Z Generacion de residuos de -1 4 2 4 2 2 2 1 4 1 4 -36
*9 materiales de excavacion -1 2 2 4 2 2 2 4 4 4 2 -34
@) Rellenos -1 4 2 4 4 4 1 4 4 1 8 -50
) Emision de polvos -1 1 1 4 1 1 1 1 1 1 1 -16
a Emisién de gases y particulas -1 1 1 4 1 1 1 1 1 1 1 -16
= | Estructurade Emision de ruido -1 1 1 4 1 1 1 1 1 1 1 -16
%) concretoy Generacion de residuos -1 2 2 4 2 2 1 4 4 2 4 -33
albanileria solidos
8 Fugas de concreto X 2 1 2 2 2 1 1 2 1 8 32
Instalacion de Emision de ruido -1 1 1 4 1 1 1 1 4 1 1 -19
L'DJ servicios Generacion de residuos -1 1 1 4 1 2 1 4 4 4 4 -29
solidos
E Acumulacion de Generacion de olores, -1 1 2 4 2 2 1 4 1 1 2 -24
<C | residuos organicos | contaminacion microbiana
= | humanos Contaminacién de mantos -1 1 1 2 2 2 1 4 1 1 2 -20
L fredticos
Incremento en el nimero de +1 8 4 4 2 4 4 4 4 4 8 +66
Generacion de empleos
empleos Incremento de la estabilidad +1 4 4 4 2 4 4 4 4 4 8 +54
econémica y comercial +1 8 4 4 2 4 4 4 4 4 8 +66
Habilitacion de Emisién de polvos -1 1 1 4 1 1 1 1 4 1 1 -19
areas verdes
I . . . +1 4 2 4 2 4 2 1 4 4 8 +47
Limpieza general Retiro de residuos sélidos ] 2 2 2 2 2 2 1 1 4 3 +40




Resumen de la valoracion de impactos para la etapa de construccion.

FACTORES AMBIENTALES

ACTIVIDADES IMPACTO EN EL MEDIO FISICOS Y BIOLOGICOS SOCIOECONOMICOS
Aire Agua Suelo Flora Fauna Calidad Economi | Turismo Empleo Total Subtotal por
de vida a local actividad
Emision de polvos -32 -32
Emisién de gases y particulas -22 -22
Corte, nivelaciony Emision de ruido -26 -26
comp,actacién — — 33 33 -327
Alteracion de la compactacion del -50 -50
suelo
Cambio en el régimen de -44 -44
Z escurrimientos
\9 Generacion de residuos de materiales -36 - 36
O de excavacion -34 -34
8 Rellenos -50 -50
0 Emision de polvos -16 -16
(|7) Emision de gases y particulas -16 -16
= Estrtjf:tuta de concreto y Emision de ruido 16 -16 -113
O albafileria Generacion de residuos sélidos -33 -33
O Fugas de concreto -32 -32
LIDJ Instalacion de servicios Emisién de ruido -19 -19 -48
< Generacion de residuos sélidos -29 -29
O || Acumulacion de Generacion de olores, contaminacion 24 -24
<C | residuos organicos microbiana -44
E humanos Contaminacion de mantos freaticos -20 -20
Incremento en el niumero de empleos +66 +66
Generacion de empleos | Incremento de la estabilidad +54 +186
econdémica y comercial +66 +120
Habilitacion de areas Emision de polvos -19 -19
verdes -19
Limpieza general Retiro de residuos solidos 47 20 +87 +87
SUBTOTAL DE LA ETAPA -190 -64 -183 +6 -33 + 66 +54 +66 -278
TOTAL DE EFECTOS TEMPORALES DE LA ETAPA -190 -20 -83 +6 -33 + 66 +54 +66 -134
TOTAL DE EFECTOS PERMANENTES DE LA ETAPA -44 -100 -144




Matriz de valoracién de impactos para la etapa de operacion y mantenimiento

CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS

Naturaleza | Intensidad | Extensidn Momento Persistencia Reversibilidad | Sinergia Acumulacion | Efecto Periodicidad | Recuperabilidad
ACTIVIDAD IMPACTO ) Baja | Puntual | largo plazol | Fugaz | Caorto plazo | S/sinergial | Simplel :J'Tdi""tctzl Irregular y | Recup. inmediato | s
EN EL MEDIO +2 . Media 2 Parcial 2 Medio plazo? | Temporal 2 Medio plazo 2 Sinérgico? | Acumulativo ITecto discontinuo | Recup. medio plazo ‘g
Alta 4 Extenso 4 Inmediatn 4 Permanente 4 | Irreversible4 | Muy 4 Periddico 2 g
Muy alta 8 Total 8 Critico 4 sinérgico 4 Continuo 4 Mitig./compensab.4 g—
Total 12 Critica 4 Irrecuperable 8 x
Emision de gases y particulas -1 1 1 4 1 1 1 1 1 2 1 -17
Limpieza y Generacion de residuos -1 1 1 4 2 1 1 4 4 2 2 25
mantenimiento de solidos
la infraestructura Generacion de aguas -1 1 1 4 2 1 1 4 4 4 2 27
residuales
e} Incremento den la +1 1 1 2 2 4 2 4 4 2 8 +33
E microeconomia
w Mantenimientoala | Generacion de residuos -1 1 1 4 2 1 1 4 4 2 2 -25
S | red de servicios solidos
= (agua, energia eléctrica, | Incremento den la +1 1 1 2 2 4 2 4 4 2 8 +33
|-|'_J teléfono, drenaje) microeconomia
zZ Recuperacion de habitat de +1 2 2 2 2 4 2 1 1 4 8 +34
<§( Funcionamiento de | ciertas especies
> areas verdes y de Regulacién de clima +1 2 2 2 4 4 1 1 4 4 8 +38
= | resema Infiltracion de agua +1 2 2 2 2 4 1 1 4 4 8 +36
‘8 Revegetacion 1 2 2 2 4 4 2 4 4 4 8 +42
é Produccién de oxigeno +1 2 2 2 4 4 2 1 1 4 8 +36
w Generacion de residuos -1 2 1 2 2 2 1 4 1 1 2 -24
% Consumo de solidos
productos Incremento en la +1 1 2 4 4 2 1 1 2 8 +31
microeconomia local
Generacion de +1 1 1 1 4 4 1 1 4 4 +32
empleos Incremento en el nimero de 1 1 1 1 4 4 1 1 1 4 +29
i I
permanentes empleos i 7 3 5 2 2 3 7 2 2 355




Resumen de la valoracién de impactos para la etapa de operacion y mantenimiento

FACTORES AMBIENTALES

IMPACTO
ACTIVIDAD EN EL MEDIO FISICOS Y BIOLOGICOS SOCIOECONOMICOS
Aire Agua Suelo Flora Fauna Calidad Economi | Turismo Emplen Total Subtotal por
de vida a local actividad
Operacion, limpieza y Emisién de gases y particulas -17 -17 - 36
mantenimiento de la Generacion de residuos solidos -25 -25
infraestructura Generacion de aguas residuales 27 -27
|C_) Incremento den la microeconomia +33 +33
E Mantenimiento alared de | Generacidn de residuos sdlidos -25 -25 +8
s servicios (agua, energia | Incremento den la microeconomia +33 +33
= eléctrica, teléfono, drenaje)
| Funcionamiento de areas | Recuperacién de habitat de ciertas +34 +34
E verdes y de reserva especies
< Regulacion de clima +38 +38 +188
= Infiltracion de agua +38 +38
> Revegetacién +42 +42
CZ) Produccion de oxigeno + 36 +36
O | Consumo de productos Generacion de residuos sélidos -24 -24 +7
< Incremento en la microeconomia local +31 +31
% Generacion de empleos +32
% permanentes Incremento en el numero de empleos +29 +97 +97
+36
SUBTOTAL DE LA ETAPA +57 +11 -74 +42 +34 +32 +93 +69 + 264
TOTAL DE EFECTOS TEMPORALES DE LA ETAPA +11 -74 +34 +33 +33 +37
TOTAL DE EFECTOS PERMANENTES DE LA ETAPA +57 +42 +32 +60 +36 +227




Balance General de matrices e importancia de los impactos

FACTORES AMBIENTALES

FISICOBIOLOGICOS SOCIOECONOMICOS

ETAPA DEL PROYECTO AIRE AGUA SUELD FLORA | FAUNA | CAUDADDEVIDA | ECO-LOCAL | TURISMD | EMPLED | TOTAL
PREPARACION DEL SITIO 113 50 127 20 231 +66 +54 0 +66 -155

EFECTOS

TEMPORALES | o\ sTRUCCION 2190 -20 .83 +6 0 +66 +54 0 +66 -101
OPERACION 0 11 74 0 +34 0 +33 0 +33 + 37
TOTAL -303 .59 - 284 14 +3 132 +141 0 +165 -219
PREPARACION DEL SITIO 0 0 48 61 0 0 0 0 0 -109
CONSTRUCCION 0 44 -100 0 33 0 0 0 0 175

EFECTOS

PERMANENTES | peRacioN +57 0 0 +42 0 +32 +60 0 +36 +227
TOTAL +57 .44 148 19 33 +32 +60 0 +36 .57
TOTAL DE EFECTOS TEMPORALES -303 .59 -284 14 +3 132 +141 0 +165 -219
TOTAL DE EFECTOS PERMANENTES +57 .44 148 19 33 +32 +60 0 +36 .59
IMPACTO AMBIENTAL FINAL 246 | -103 432 .33 30 +164 +201 0 +201 .278




Balance de matrices en funcion del numero y tipo de impacto

Factor Preparacion del sitio Construccion Operacion

ambiental IMPACTO IMPACTO IMPACTO Total
Irrelevante | Moderado | Severo Critico Irrelevante | Moderado | Severo Critico Irrelevante | Moderado | Severo Critico

AIRE -3 -2 0 0 -7 -2 0 0 -1 +2 0 0 fg
AGLA -1 -1 0 0 -1 -1 0 0 +1 -1 0 0 ;51
SUELD -4 -3 0 0 0 ;i 0 0 -3 0 0 0 ff
FLORA -1 0 -1 0 0 -1 0 0 0 +1 0 0 ;i
FAUNA 0 -1 0 0 0 -1 0 0 0 +1 0 0 ;21
CAL. DE VIDA 0 0 11 0 0 0 +1 0 0 +1 0 0 3
ECON. LOCAL 0 0 ‘1 0 0 0 i1 0 0 +3 0 0 5
TURISMD 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
EMPLED 0 0 ‘1 0 0 0 ‘1 0 0 +2 0 0 t4

i -9 -7 -1 - 40
SUB-TOTAL +3 0 -8 -11 +3 0 -4 +11 0 0 417
TOTAL 20 22 16 58




ANALISIS DE LAS MATRICES DE IMPACTOS: Los principales cambios que sufrira el
sistema ambiental por el desarrollo del proyecto, han sido identificados y evaluados
mediante el procedimiento descrito y la exposicion de los impactos ambientales en las
matrices anteriores, de tal suerte que aquellos que alcanzaron mayores evaluaciones,
son los que tendran una mayor relevancia y participacion negativa o positiva en los
procesos de cambio.

Cabe recordar que de acuerdo al procedimiento utilizado para la evaluacion del
impacto ambiental donde los impactos individuales que alcanzaron una mayor
evaluacion negativa, se analizaron para determinar las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacion, que permitan minimizarlos, las cuales se describen en el
siguiente capitulo.

De igual manera es posible identificar aquellas etapas y actividades del proyecto que
repercuten en mayor medida, de forma adversa o benéfica en los componentes
ambientales del sitio.

De manera general pueden enumerarse los siguientes elementos sobresalientes del
proceso de evaluacion:

¢ Seidentificaron un total de 58 impactos al ambiente distribuidos,

o De acuerdo a las etapas en
= 20 en la preparacion del sitio
» 22 enlaetapa de construccion y
»= 16 en la etapa de operacion y mantenimiento

o De acuerdo a si es benéfico o adverso, se obtuvieron:
» 41 negativos y 17 positivos, siendo:

e La flora el factor sobresaliente con un impacto negativo
critico en la preparacion del sitio y uno en la etapa de
construccion, acrecentandose la importancia, dada la
presencia en el sitio del proyecto de 2 especies en estatus
de amenazada y una sujeta a proteccion especial de
acuerdo a la NOM-059,

¢ Referente a la fauna se prevén dos impactos negativos,
uno en la preparacion del sitio y uno en la etapa de
construccion. Debera tomarse en cuenta en las medidas de
prevencion y mitigacion dada la presencia de 5 especies
en la zona de influencia contempladas en la NOM-059(4
sujetas a proteccion especial y una amenazada).

e El factor abiético en importancia de afectacion es el suelo,
en el que se prevén 9 impactos negativos moderados; 3 en
la preparacion del sitio y 6 la etapa de construccion.

o Referente al aire y agua se preven impactos negativos de
irrelevantes a moderados, temporales.




e Los impactos positivos se prevén de moderados a severos
en los factores de calidad de vida, economia local y
empleo.

e La ejecucion de la “VILLAS PUNTA MARINA”, tendra como evaluacion final un
total de -278, debido principalmente a los impactos permanentes en el factor
ambiental del suelo del sitio.

e En la etapa de preparacion del sitio el mayor impacto negativo es hacia la flora.

e Referente a la fauna no se visualizan impactos adversos moderados o severos
de acuerdo al rango y categorias marcadas, debido principalmente a la
extension y ubicacion del proyecto, asimismo la obra propuesta permitira en
desplazamiento de dichas especies a zonas de menor transito, retornando al
sitio posterior a la conclusién de la obra y a la revegetacion de sitios y areas
verdes del proyecto.

En suma, el costo ambiental es moderado y aunque el beneficio socioeconémico
también es moderado, en el largo plazo generara un mejoramiento permanente en
estos aspectos al generar empleos y captar divisas e impuestos para el desarrollo de
la localidad.

Es importante recalcar que la ejecucion de la “VILLAS PUNTA MARINA” en su
conjunto se traducira en un mejoramiento sustancial de la zona en lo econémico.

Como se ha mencionado a lo largo del presente, los desarrollos inmobiliarios a
establecerse en cada uno de los lotes o fracciones del predio no se tienen aun
definidos, y solamente se cuenta con el Plan Maestro Conceptual del conjunto, por ello
los impactos se han estimado considerando que los proyectos inmobiliarios se
realizaran acorde a los lineamientos de uso de suelo y del Reglamento Interno de
construccion del proyecto “VILLAS PUNTA MARINA”®, asimismo que dichos
desarrollos se ejecutaran a mediano y largo plazo(de 3 a 10 afios) y que éstos no se
realizaran de manera simultanea.
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VI.- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

VI.1.- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE
MITIGACION

De acuerdo a los impactos ambientales identificados para el proyecto “VILLAS PUNTA
MARINA”. localizado en el municipio de Zihuatanejo de Azueta, en el estado de
Guerrero, en este capitulo se propone una serie de acciones relacionadas con las
medidas de mitigacion, aplicables en el sitio del proyecto y las que resulten necesarias
para establecer un adecuado equilibrio entre la urbanizaciéon y el medio existente en

la zona.

MEDIDA DE MITIGACION

Como un aspecto fundamental para restituir los dafios a la flora y fauna del area del
proyecto “VILLAS PUNTA MARINA” realizara una serie de actividades y obras para la
conservacion del area verde y de reserva natural, la cual contara con los elementos
arboreos y de vegetacion nativa con que actualmente se cuenta, agregando especies
de ornato y reforestando en la areas donde el efecto del proyecto haya sido de mayor
impacto, dicha zona representa una superficie de 9,410 .76 m2

La reforestacion y acondicionamiento de areas verdes, se realizard con especies
nativas, obtenidas en los viveros localizados en la zona, con la finalidad de
conservarlas y de no alterar o modificar de manera significativa el entorno; y para

recrear las condiciones similares a las que existian en la zona antes del desarrollo.

MANTENIMIENTO DE LA ZONA
Entre otras cosas las actividades de mantenimiento del la zona comprenderan:
e La colocacion de letreros y carteles alusivos a la conservac ion de las especies
y los cuidados que se deben brindar, ayudando a que se respeten y a la
creacion de conciencia ecologica a los visitantes y colaboradores de la misma
empresa.
e Las actividades de jardineria y control de flora o fauna no deseada, asi como

las actividades no permitidas en la zona para que esta conserve sus elementos
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RETIRO DE RAICES Y MATERIA VEGETAL
Medida de mitigacion: Se deber& eliminar del sitio toda la materia vegetal(trocos,
ramas, raices, etc.) resultante de la limpieza del predio y trasladarlo al lugar que la

autoridad municipal competente tiene destinado para dicho fin.

CONTAMINACION DEL AIRE POR PARTICULAS ,GASES DE COMBUSTION Y
RUIDO

El transporte de materiales de construcc ion o de desecho puede generar contaminac
ion del aire por emision de particulas y polvo; para evitarlo, los camiones
transportadores de estos materiales, deberan cubrir la caja de carga durante su operac
ion (traslado) hasta el sitio. También se considera necesario evitar que se exceda la
capacidad de carga del vehicu lo. En caso de requerirlo, se rociard con agua los

materiales como una medida para evitar la emision de particulas.

Varias de las actividades que se desarrollaran durante las fases constructivas del
proyecto requerirdn de la operacién de maquinaria, ya sea de tipo fijo o movii, por lo
cual, como medida de prevencion para evitar que exista una emision que rebase los
niveles permitidos por la normatividad vigente aplicable, se verificara que los motores

de la maquinaria, asi como el equipo se encuentren en condiciones adecuadas .

ETAPA DE CONSTRUCCION

En esta etapa del proyecto, la principal afectacién se presentara por la eliminacion
parcial de la vegetacién en el predio y como consecuencia, se ahuyentara a la fauna
silvestre del lugar. También algunas de las modificaciones que se realizaran al suelo
y a los escurrimientos superficiales, seran por las acciones durante la preparacién del
sitio y por instalacion de obras auxiliares ; asi como por disposicion inadecuada de
residuos domesticos por el personal, las actividades de la construccion y el
movimiento que se tiene de maquinaria.

Para tratar de eliminar o reducir los impactos detectados , a continuacion se presenta
una serie de MEDIDAS DE MITIGACION
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VEGETACION
Entre las acciones de mayor relevancia, en primer término, se deberd compensar el
impacto provocado por la eliminacion de la vegetacion en el sitio del proyecto.

mediante el establecimiento de areas verdes.

En el sitio del proyecto deberan incluir un proyecto de jardineria acorde con las
condiciones existentes en la zona y reestablecer ras areas verdes que hayan sido
afectadas y en las que no se haya desarrollado alguna obra del proyecto;
recomendando al proyecto de jardineria que incluya el mayor nimero de especies
nativas, entre las que se pueden utilizar estan la parata (Erterolobium cyclorarpum), la
primavera (Rodeodendron donnell-smithil), guayacan amarillo ( Tabebuia chrysantha),
Ceiba ( Ceiba pentandra) , flor de mayo (Plumeria rubra), amates (Ficus sp), guacima
( Guazuma ulmifolia), sangre de drago (pterocarpus Acapulcensis) , y algunas
palmeras como el coquito de aceite (Orbygnya cohune)..

Las actividades de mantenimiento, gtJe serdn necesarias para el cuidado de las areas
verdes, se deberan realizar con estricto control, en especial con el manejo de aguas
tratadas y el uso de plaguicidas y fertilizantes, apegadas a las normas oficiales
vigentes en el pais, en las que se establecen los limites permisibles para el rehlso de
agua tratada, asi como el uso y manejo de los plaguicidas y fertilizantes autorizados
por normas oficiales.

El  proyecto “VILLAS PUNTA MARINA" debera adquirir el material vegetal
preferentemente en viveros autorizados de la localidad o de la regién, con la finalidad
de que se garantice la sanidad y aclimatacion de las plantas al sitio de la obra.
Asimismo el promovente debera colaborar con las autoridades locales y técnicos
especializados, en el establecimiento de un vivero para la propagacion de especies
nativas, las que se utilizaran para reposicion en el proyecto y para la plantacion en

otros sitios que las autoridades designen para compensar el area desmontada.

CONTAMINACION DEL SUELO POR LA GENERACION DE DESECHOS
SOLIDOS Y RESIDUOS DE LA CONSTRUCCION

Durante la etapa de construcc ion del proyecto sera implementado un programa
permanente de limpieza, manejo y disposicion final de los residuos sélidos de la

construccion que sean generados, para ser posteriormente depositados en el lugar
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AFECTACION A LA CALIDAD DEL AGUA MARINA

Para evitar que durante las actividades de operacion de la edificacion lleguen
desechos a la zona marina, se recomienda programar las actividades donde haya
mayor movimiento de materiales(preparacion de sitio desplanta de estructuras) fuera
de la época de lluvias para evitar el arrastre de materiales a las partes bajas y
asolamientos de drenajes y/o vertido de los mismos al mar; ademas se sugiere la
instalaciéon de contenedores de madera o barreras para evitar la dispersion de

materiales de construccion o de desecho.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

En la etapa de operacion del proyecto, los posibles impactos ambientales identificados
se vinculan con las actividades cotidianas de un desarrollo turistico , resultando
particularmente relevantes el manejo y la disposicion de las aguas residuales y los
residuos sélidos que se generaran en el desarrollo.

También se detectaron impactos de menor jerarquia , pero importantes en el
transcurso de la vida del desarrollo, como los requerimientos de agua potable, energia
eléctrica, combustibles, medidas de seguridad y el mantenimiento general del

proyecto.

MEDIDAS DE MITIGACION
Para la etapa de operacién y mantenimiento del proyecto a continuacion se presentan

las medidas de mitigacion de los impactos ambientales identificados .

GENERACION DE RESIDUOS SOLIDOS

Los residuos solidos que también son caracterizados como domésticos, representan
una problemética en cuanto a su manejo y disposicion final, situacion que se debe
evitar mediante la recolecciéon, confinamiento y disposicion final adecuados y en los

sitios autorizados.

RECOLECCION DE RESIDUOS
Todos los residuos que se generen en el desarrollo deberan ser recolectados
cotidianamente y colocados en recipientes cerrados de acuerdo con las caracteristicas

de los mismos , ya sean estos hUmedos o secos.
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De acuerdo a lo proyectado, la basura se confinara en los sitios destinados para este

fin hasta que sea recolectada por el servicio de limpieza municipal.

e En el proceso de recoleccion y almacenamiento de la basura se debera separar
el carton, papel, recipientes de aluminio y vidrio, etc. para que sean reciclados.
e Todos los residuos no reciclables se depositaran en el basurero autorizado ,

conforme lo dispongan las autoridades municipales.

GENERACION DE AGUAS RESIDUALES

La problematica del agua residual en el proyecto “VILLAS PUNTA MARINA” radica en
su manejo y disposicion final. Situacion que deberd ser controlada mediante un
adecuado tratamiento , para lo cual realizara un convenio con la autoridad competente

y rehuso seguro del agua.

En primer termino el agua tratada deberad cumplir con la normatividad vigente en
materia de descarga de aguas residuales, que en este caso corresponde a la Norma
Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996, en las que se establecen los limites
maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a
cuerpos receptores provenientes de restaurantes y hoteles, y el tratamiento de aguas
residuales a los sistemas de drenaje y alcantarillado urbano o municipal.

Ademas del tratamiento, se debera incluir un sistema de acondicionamiento del agua
para su reuso, segun los requerimientos del proyecto ya sea para riego o para

abastecimiento del vaso de amortiguamiento.

REUSO DE AGUA TRATADA

La necesidad que tiene el proyecto de reutilizar el agua tratada para riego de areas
verdes, significa que ademas del tratamiento biologico, el agua debera acondicionarse
para un rehldso adecuado y seguro.

El agua para redso de areas verdes las aguas debera filtrarse y desinfectarse después

del tratamiento bioldgico, para asegurar su manejo y evitar riesgos de contaminacion.
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ESPECIES PROTEGIDAS

No se encontraron especies protegidas de flora y/o fauna en la zona del proyecto y
su periferia, sin embargo la empresa considera las siguientes medidas pertinentes
para respetar las especies de flora y fauna de la zona ademas de las medidas y lo

reglamento interno que pueda establecer el propio desarrollo:

- Se prohibe el aprovechamiento de flora y fauna.

- Se impide a los empleados y turistas la caceria

- Se impedira la instalacion de tiraderos de basura

- Queda estrictamente prohibido verter cualquier tipo de sustanc ias que
provoque contaminacién al mar o al subsuelo, etc.

- Se prohibe traspasar los limites marcados de los caminos y andadores hacia
las zonas de reserva.

- Para el control de floray fauna no deseada en la zona deberan tener prioridad
las

- medias mecéanicas y la utilizacion de productos biodegradables.
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VIl.- PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EVALUACION DE

ALTERNATIVAS

VI.1.- PRONOSTICO DE ESCENARIO

Por el tipo del proyecto y las caracteristicas fisicas y bioticas de la zona donde éste se
desarrollard, las medidas de prevencion y/o mitigacion planteadas en el presente
estudio favoreceran los mecanismos de autorregulacion .

Por las caracteristicas socioecondmicas, el conjunto se proyecta como una fuerte
impulso a la economia de la zona, pues demandara gran namero de empleos
temporales y permanentes durante sus fases constitutivas; se incrementara la
demanda de bienes y servicios a nivel regional y se veran beneficiadas las finanzas
del municipio por concepto de pago de impuestos, concesiones, licencias, entre otros.
En cuanto a los aspectos biolégicos en la operacion del proyecto se considera un
cambio benéfico al cumplirse -el programa de manejo del &rea natural; ya que permitira
el mejoramiento del habitat y desarrollo de especies de la region, asi como las
actividades de mantenimiento y de las areas jardinadas permitira la ampliacion de los
espacios para especies que se han adaptado a las zonas urbanas y presencia del
hombre.

VIl.2.- PROGRAMA DE MONITOREO

No se tiene contemplado un programa especifico de monitoreo durante la construccién
y operacién del proyecto, solo se apegaran las actividades y obras al cumplimiento de
la normatividad ambiental, especialmente a los lineamientos y especificaciones que
emita la Secretaria en su resolutivo; parasello se realizara un calendario para dar
cumplimiento a los lineamientos.

Por otro lado en la realizacion de las obras de mitigacién del area natural se tendran
gue realizar informes parciales del avance de dichas actividades a la secretar ia; lo
cual funcionara como medidas de control, ademas de las inspecciones que realice la

Secretaria.
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VI1.3.- CONCLUSIONES

El proyecto “VILLAS PUNTA MARINA® en el estado de Guerrero, se presenta como
un desarrollo tur istico sustentado en los objetivos del Plan Director de Desarrollo
Urbano Ixtapa- Zihuatanejo, del municipio de José Azueta .

Y , con fundamento en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente y su Reglamento en materia de impacto ambiental, se elaboro la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad particular para el proyecto “VILLAS
PUNTA MARINA”, permitiendo identificar los impactos al medio y proponer las
medidas de mitigacion aplicables al sitio, con lo cual se llego a las siguientes

conclusiones:

1) El desarrollo de un proyecto turistico como “VILLAS PUNTA MARINA” provoca
diversos impactos en el ambiente, resultando en este caso el de mayor relevancia la
ocupacion del predio, sin embargo al no encontrarse especies protegidas y por las
superficies que se mantendran como areas verdes, no se considera dafios adversos

significativos.

2) Para establecer las obras provisionales en la preparacién del terreno, se prevén
impactos similares a los de la construccion del proyecto. Proponiéndose que se realice
una de restauracion del sitio, como se expresa en las medidas de mitigacion, en el que

se utilizaran Unicamente especies nativas.

3) En a preparacion d sitio y construccion se utilizara maquinaria y vehiculos, que
incrementan el transito vehicular, las emisiones contaminantes a la atmosfera y ruido,
gue alteran la calidad del aire, ahuyentando la fauna nativa e incrementaron los riesgos
de accidentes . Para ello se recomienda un mantenimiento adecuado de las unidades

para reducir las emisiones *al ambiente.

4) En la ejecucién de la obra civil, incluyendo las instalaciones, el equipo y los abados
de la obra, continuaran. generando residuos sélidos y liquidos. Para lo cual se.
recomienda recolectarlos en recipientes adecuados y depositarlos en los sitios
autorizados y/o enviarlos a confinamientos especiales o al productor para su

reciclamiento.
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5) La construccién de las vialidades, obras principales del proyecto “vVILLAS PUNTA
MARINA” se romper& con la armonia visual del paisaje natural que le rodea. Impacto
que sera inevitable, alin cuando el proyecto se apega a los planes de desarrollo locales
y que se incorporen las edificaciones de manera armaonica con el entorno natural.

6) El tratamiento de potabilizacion al agua suministrada por el municipio, implica una
serie de riesgos a la salud de los usuarios y empleados, por posibles fallas en el
proceso. Se debera certificar el tratamiento para evitar riesgos de contaminacion.

7) El proyecto “VILLAS PUNTA MARINA” en sus etapas de construccion y operacion
incrementara la demanda de agua potable al servicio municipal. En este caso la

medida de mitigacion serd el tratamiento y rehlso del agua residual.

8) Los requerimientos de energia eléctrica para satisfacer la demanda del proyecto,
implica un incremento en el suministro que tiene contemplado C.F.E. para abastecer

el desarrollo turistico de Ixtapa-Zihuatanejo.

9) En relaciéon con el punto anterior, el manejo de la energia eléctrica dentro del
desarrollo, se deberdn aplicar medidas relacionadas con la seguridad a las

instalaciones y los equipos que requieran de energia para su funcionamiento.

10) Los requerimientos de combustibles necesarios para efectuar las labores
cotidianas del desarrollo , implican una serie de riesgos en cuanto a accidentes y
contaminacion a usuarios, empleados y al medio. En este caso también se recomienda

un estricto apego a las medidas de seguridad.

11) Los residuos que se generaran en el desarrollo requeriran del servicio de limpia
del municipio e incrementaran el vo lumen de los mismos con destino al basurero

municipal.

12) El mantenimiento de areas verdes debera efectuarse cuidadosamente en cuanto
al uso de agua tratada, plaguicida y fertilizante. Asi como la disposicion final de los
residuos vegetales que se generen, para lo cual se ha proyecto que se le de un

tratamiento de composta y se utilicen en los mismos jardines.
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13) El mantenimiento general del desarrollo generara  una serie de residuos ,
los que deberadn ser confinados adecuadamente en particular los considerados

peligrosos .

14) Las medidas de seguridad que se adopten en cada area del desarrollo se deberan

llevar a cabo con estricto control para garantizar la seguridad de usuarios y empleados.
15) El proyecto en sus etapas de preparacion del sitio y construccion de vialidades y

obras de mitigacion generard empleos directos e ndirectos siendo hasta 25,278

jornales.
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VIIl.- IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION
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VIII.2.- FOTOGRAFIAS DEL PREDIO Y DE LA VEGETACION
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FACHADAS PRINCIPALES
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AV.ESCENICA A
PLAYALAS GATAS

AV. ESCENICA A PLAYA
LAS GATAS

VIAS DE ACCESO AL PREDIO

A\"«
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ACCESO ALTERNO AL
RESTAURANTE “LA ESCOLLERA

»

ACCESO PRINCIPAL e

VIAS DE ACCESO AL PREDIO

AN
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ACCESO AL RESTAURANTE
LA ESCOLLERA

VIALIDAD PRINCIPAL

VIALIDADES PRINCIPALES

A
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VISTA FRONTAL DE LA
CASA, UBICADO EN
LOTE 26-A

VISTA SUPERIOR DE
ESTACIONAMIENTO DE

A\"«
GCOBIAN - CONSULTORES EN BlIOLOGIA AMBIENTAL ,(%,ﬁ




VISTA DE VIALIDAD
HACIA LOTE 29

VIALIDADES PRINCIPALES
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VISTA LATERAL DERECHA

LOTE 29

LOTE 29

COBIAM - CONSULTORES EN

1OLOGIA AMBIENTAL




VISTA LATERAL
IZQUIERDA LOTE 29

LOTE 29

COBIAM - CONSULTORES EN BIOLOGIA AMBIENTAL

AN




)/

VEGETACION EN LOS
LINDEROS DEL PREDIO

CACTUS




VEGETACION EN LOS
LINDEROS DEL PREDIO

7

VIALIDAD
COMPLEMENTARIA
FRENTE A LA CASA DEL
PREDIO 26-A

VEGETACION Y VIALIDADES COMPLEMETARIAS

COBIAM - CONSULTORES EN BIOLOGIA AMBIENTAL




VEGETACION EN LOS
LINDEROS DEL PREDIO

VEGETACION Y VIALIDADES COMPLEMETARIAS

COBIAM - CONSULTORES EN BIOLOGIA AMBIENTAL
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ANDADOR SECUNDARIO

ACCESOS A VIALIDADES
SECUNDARIA

5 =X
s 4

VEGETACION Y VIALIDADES COMPLEMETARIAS
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VIII.3 .- DOCUMENTOS LEGALES

- ACTA CONSTITUTIVA DE LA EMPRESA

- IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL

- CONSTANCIA DE COMPRA VENTA DEL PREDIO

- PAGO PREDIAL

- CONSTANCIA DE USO DE SUELO

- LICENCIA DE CONSTRUCCION

- PAGOS DE LUZ Y AGUA

VIIl.4 .- PLANOS DEL PROYECTO.

P-1.- PLANTA DE CONJUNTO

P-T.- PLANO TOPOGRAFICO

A-1.- PLANTAS ARQUITECTONICAS DE VILLAS TIPO

A-2 .- PLANTAS ARQUITECTONICAS Y CORTES DE SUITES






