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. DATOS PERSONALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

I.1 Proyecto

I.1.1 Nombre del proyecto

Fl proyecto denominado “CASA VENADOS” se encuentra ubicado especificamente en Calle
Camino a las minitas numero 01, Manzana 01, Lote 04 y 05, Zona 3, en la localidad de Lo de
Marcos, municipio de Bahia de Banderas, en el Estado de Nayarit, en las coordenadas UTM de
referencia 13Q X=461,580, ¥=2,316,929 Datum WGS84. El proyecto abarca una fraccion de zona
federal maritima terrestre de la Playa Venados; el acceso a este poblado es por medio de la
carretera Federal 200 Tepic-Puerto Vallarta. En las siguientes imagenes se muestran las
localizaciones regional y particular del proyecto.

llustracidn |.1. Localizacion Regional del proyecto
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I.1.2 Ubicacion del proyecto

Hlustracidn 1.2. Ubicacion particular del proyecto
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I.1.3 Tiempo de vida util del proyecto
Por las caracteristicas del proyecto se estima un tiempo de vida util de 50 anos, siempre y
cuando se realicen los trabajos de mantenimiento adecuados para el tiempo de obra civil que

trata el mismo.

I.1.4 Presentacion de la documentacion legal

.2 Promovente

I.2.1 Nombre o Razon Social

|.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente
1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

1.2.4 Direccion de promovente o de su representante legal para recibir u oir todo tipo de

notificaciones:

1.2.4.1 Personas autorizadas para recibir notificaciones

1.3. Responsable de |a elaboracion del estudio de impacto ambiental

1.3.1. Nombre o Razon Social

1.3.2. Registro Federal de Contribuyentes o CURP

[Hs)
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1.3.3. Cedula Profesional

1.3.4. Direccion del responsable tecnico del estudio
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I1. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

Informacién general del proyecto

1.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto “Casa Venados” ubicado en el |a localidad de Lo de Marcos, en el Municipio de
Bahia de Banderas, Nayarit, cuenta con una superficie total escriturada de 806.83 m’,
igualmente colindante al proyecto se encuentra un poligono de zona federal maritimo terrestre
con una extension de 442.79 m’.

El proyecto consta de una casa habitacional totalmente terminada y en operacién la cual
cuenta con todos los servicios como lo son abastecimiento de agua, energia electrica y
tratamiento de aguas residuales por medio de fosa septica y biodigestor, esta edificacion de
dos plantas esta compuesta por 6 recamaras, 8 banos, sala de estar, cocina, area de alberca,
jacuzzi y terraza de madera, cuarto de maguinas a desnivel, cuarto de servicios asi como
corredor en la parte central de la casa. En la zona federal maritimo terrestre dentro de un
poligono de 442.79 metros cuadrados se encuentra: un muro de aproximadamente 15 metros
lineales y una altura de 2.5 metros aproximados, |a construccion de una escalera de 7 metros
de largo por 1.40 metros de ancho, alberca con una superficie de 41.60 m?, fraccionde sala o
estancia con 19.93 m?, fraccion de Recamara principal de 39.28 m? y jacuzzi con una superficie
de 5.54 m".

Algunas de las obras que componen el proyecto fueron rehabilitadas por encontrarse en mal
estado por ser obras antiguas en virtud a que el promovente del proyecto adquirio el inmueble
con algunas de las obras mencionadas y realizo unicamente actividades de remodelacion.

ES NECESARIO MENCIONAR QUE EL INMUBLE AL MOMENTO DE SER ADQUIRIDO POR EL
PROMOVENTE YA CONTABA CON UNA VIVIENDA O CASA HABITACION Y DE IGUAL MANERA
YA EXISTIAN ALGUNAS DE LAS OBRAS DENTRO DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE,
REALIZANDO POR PARTE DE PROMOVENTE ACTIVIDADES DE REMODELACION, CONTANDO
CON DOCUMENTACION PROBATORIA PLENA DE ESTOS HECHOS.

Sin embargo, las obras antes descritas a pesar de ser adquiridas de buena fe por parte del
promovente, no cuentan con la Autorizacion en materia de impacto ambiental emitida por la
SEMARNAT, es decir, el antiguo propietaric construyo dichas obras sin obtener previamente
dicha autorizacion, siendo motivo suficiente para que se le instaurara un procedimiento
administrativo. Dichas obras y/o actividades quedaron asentadas en el Acta de inspeccion
11A/2017/050 de fecha 23 de mayo del ano 2017, en seguimiento a la orden de inspeccion No.
PFPA/24.3/2C.27.5/00055/17 de fecha 18 de mayo de 2017.

1
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Postericrmente, en fecha 17 de julio de 2018 se emitic Acuerdo de Emplazamiento No.
186/2018, mediante el cual se informa gue se tiene como instaurado procedimiento
administrativo por el uso y ocupacion de una superficie de 806.83 m? colindante a ZFMT y
ademas de un poligono de 442.79 m* de ZFMT sin contar las obras con autorizacion en materia
de impacto ambiental. En el mismo Acuerdo se senala que la Procuraduria se encuentra
obligada a observar el orden de prelacion entre reparacion y compensacion del dano al
ambiente que preve la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental. En caso particular, el
promovente opta por solicitar el beneficio sustitutivo de la reparacion del dano como lo sefiala
la fraccion Il del articulo 14 de la LFRA, ingresando para su evaluacion ESTUDIO TECNICO
AMBIENTAL donde se incluyeron las medidas de reparacion y compensacion de los danos
ambientales ocasionados por las cbras y actividades del proyecto.

Posteriormente en fecha 19 de marzo del presente ano, la PROFEPA emitio la Resolucion
administrativa No. PFPA/24.5/2C.27.5/0055/17/0050 en la cual resolvio en definitiva el
procedimiento administrativo de inspeccion y vigilancia instaurado en contra del promovente,
imponiendo en el Resolutivo PRIMERO una sancion administrativa correspondiente a una multa
por la cantidad de 567,592.00 (sesenta y siete mil quinientos noventa y dos pesos 00/100 M.N)
ademas de sefialar en el Resolutivo CUARTO la obligacién de presentar ante SEMARNAT el
proyecto para su evaluacion en materia de impacto ambiental con el proposito de que sea
autorizada la medida sustitutiva de reparacién del dafio.

Siendo unica y exclusivamente ordenar la situacion de las obras de! proyecto construidas sin
contar con la Autorizacion de Impacto Ambiental otorgada por la Secretaria, se somete a
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental que contiene la descripcion de las obras descritas en el Acta de Inspeccion citada y
gue fueron construidas sin contar con la debida Autorizacion correspondiente, asi como el
analisis de los dafios y/o desequilibrios ecologicos que puedan ocasionar las actividades de
operacion y mantenimiento generadas por el mismo, en cumplimiento a lo dispuesto en el

articulo 28 parrafo primero fracciones IX, y X de la Ley General de Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente y articulo 5° primer parrafo inciso Q) y R) fraccion | y Il del Reglamento
de la Ley en cita, motivo por el cual el promovente ingresa el presente estudio, por las obras y
actividades relacionadas con el proyecto “CASA VENADOS".

11.1.2 Seleccion del sitio

Los criterios mas importantes para la seleccion del sitio del proyecto fueron el nivel de
urbanizacion, la disposicion de los servicios urbanos basicos asi como las caracteristicas
paisajisticas de la zona de playa, atractivo de gran importancia para el turismo que desea
invertir en bienes raices en esia zona del Estado de Nayarit.

12
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I1.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion

Como se ha venido sefalando a lo largo del documento, el proyecto se encuentra ubicado en
Calle Camino a las minitas numero 01, Manzana 01, Lote 04 y 05, Zona 3, en la localidad de Lo
de Marcos, municipio de Bahia de Banderas, en el Estado de Nayarit, en las coordenadas UTM
de referencia de referencia 13Q X=461,580, Y=2,316,922 Datum WG584.

En la llustracion 1.3 se visualiza la ubicacion fisica del proyecto.

Hlustracion I.3. Ubicacidn fisica del proyecto.
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A continuacion se muestra una imagen satelital del proyecto, identificandose los poligonos gue
lo conforman.

En AZUL: Poligono Escriturado con una superficie de 806.83 m?.

En ROJO: Poligono de Zona Federal Maritimo Terrestre con una superficie de 442.79m?.
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llustracion 11.4. Plano topogrdfico del proyecto “Casa Venados”.

En relacion al PLANO TOPOGRAFICO DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE se elaboro a
partir de |z delimitacion oficial vigente en la zona de interés con clave
DDPIF_NAY_2010_02_32P, en dicha delimitacion la zona frente al proyecto estaba catalogada
con presencia de Acantilado, sin embargo al momento de realizar el levantamiento topografico
en el sitio, se identifico que contrario a lo establecido en la delimitacion oficial vigente dicha
zona contaba con playa vy no acantilado, motivo por el cual en cumplimiento a la Norma Oficial
mexicana NOM-146-SEMARNAT-2017, especificamente los puntos 3.1.5 y 3.1.6, se elaboro el
plano topografico de ZFMT del proyecto considerando el efecto de las oscilaciones periddicas y
no periodicas de acuerdo a los valores de las tablas numericas de prediccion de mareas asi como

los valores de elevacion de |z pleamar maxima publicadas por la Secretaria de Marina.
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Una vez procesada la informacion, dio como resultado un poligono de ZFMT de 442.79 m? que

invade una fraccion del poligono escriturado de 806.83 m” tal como se muestra en el cuadro
I1.3. Dimensiones del PROYECTO.

En seguida se muestran los cuadros de construccion de los poligonos que conforman el
proyecto.
Cuadro II.1. Cuadro de Construccién del Poligono Escriturado.

VERTICE COORDENADAS UTM
-le . "
1 AR1580.0545 2,316939.7657
2 461584.6669 2,316908.3808
3 461555,1183 2,316909.3317
4 461551.0175 2,316936.5876
5 461568.3236 2,316937.9895
1 461580.0545 2,316938 7657
SUPERFICIE TOTAL §506.83 m*

Cuadro II.2. Cuadro de Construccion del Poligono de Zona Federal Maritimo Terrestre.

x i Y
M1 461,562.417 2,316,948.537
PM2 461,569.479 2,.316,948.070
PM3 461,581.623 ] 2,316,915.593
ZF1 451,585.078 2_?33-;,93 1.770
zZF2 461,571.671 2.316,927.881
ZF3 451,561.097 2,316,928.581
PM1 461,562.417 2,316,948.537
SUPERFICIE TOTAL 442,79 m?

I1.1.4 Inversion anual requerida para la operacion y mantenimiento del proyecto.

DESCRIPCION COSTOS
ACTIVIDADES - ETAPA OPERACION Y MANTENIMIENTO
Mantenimiento Alberca $120,000.00
Mantenimiento Areas verdes $85,500.00
Mantenimiento Areas comunes 590,000.00
Aplicacion de medidas de
prevencion, mitigacion y $110,000.00
compensacion
TOTAL $405,500.00
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II.1.5 Dimensiones del proyecto

Como se ha venido sefialando a lo largo del documento, el las obras de proyecto fueron
actuadas por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente por no contar con la
autorizacion en materia de Impacto Ambiental otorgada por la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, quedando asentados los hechos y omisiones dentro del Acta de
Inspeccion numero 114/2017/050 de fecha 23 de mayo de 2017 tal y como se trascribe a
continuacion:

Previa identificacion del Inspector actuante ante la €. CORIN DANIELA LANGARICA

GUTIERREZ, persona que atiende la visita de inspeccion con cardcter ya citado
anteriormente y persona que nos permite amablemente el ingreso al lugar objeto de
la visita de inspeccion, asimismo y en presencia de dos testigos de asistencia, se realiza
un recorrido por el lugar objeto de la visita de inspeccién, con ubicacion en la localidad
de Lo de Marcos, en el Municipio de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit, en las
coordenadas UTM de referencia 13Q X=461,580, Y=2,316,929; DATUM WGS84.

Observdéndose lo que a continuacion se describe:

Al momento de la visita al terreno colindante la ZOFEMAT, se observa totalmente terminada y en
operacion una casa habitacional la cual cuenta con todos los servicios como lo son agua, energia
eléctrica y fosa séptica, esta edificacidn de dos plantas esta compuesta por 6 recamaras, 8 baiios,
salo de estar, cocino, dregc de alberca, jacuzzi y terraza construida o base de madera, cuarto de
mdgquinas a desnivel, cuarto de servicios asi como corredor en la parte central de la casa; la
edificacion estd construida en su mayoria a base de block y piedra con enjarres de cemento y
arena, piso de cerdmica, puertas a base de madera y cristal el drea aproximada que ocupa la
edificacion es de 807 metros cuadrados aproximadamente, en la parte colindante al camino de
acceso o playa venados se observa un mure de contencion a base de piedra v de igual manera al
lado opuesto del acceso se observa un muro de contencién heche a base de piedra de uno altura
de & metros.

En lo zona federal maritimo terrestre se observa un poligono de 732 metros cuadrados en donde
se encuentra la construccion de un muro de aproximadamente 15 metros lineales y una altura de
2.5 metros aproximados de igual manera la construccion de una escalera de 8 metros de largo

por 1.40 metros de ancho todo esto l:anstrufda a base de block de piedra v recubrimiento de

Una vez descrito lo actuado por la Procuraduria, se procede determinar las dimensiones del
proyecto el cual consta de una casa habitacion totalmente terminada y en operacion con todos
los servicios como lo son agua, energia eléctrica y fosa séptica, esta edificacion de dos plantas
esta compuesta por:

*  Brecamaras

* 8 bafios
*  Salo de estar
* Cocina
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3

&=

£

drea de alberca

Jacuzzi

Terraza construida a base de madera

Cuarto de mdquinas o desnivel

Cuarto de servicios

Corredor en la parte central de la casa

Muro de contencion colindante al camino de acceso a la zona de playa y otro muro de
lado opuesto al camino de acceso

En la zona federal maritimo terrestre dentro de un poligono de 442.79 metros cuadrados se

encuentra:

-

Muro de aproximadamente 15 metros lineales y una altura de 2.5 metros aproximados
Escalera de 8 metros de largo por 1.40 metros de ancho, con una superficie de 9.80 m*
Alberca rectangular con una superficie de 41.60 m?

Fraccion de Sala/Estancia con una superficie de 19.93 m?

Fraccion de Recamara principal con una superficie de 39.28 m?

Jaccuzi con una superficie de 5.54 m?
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En la imagen siguiente se muestra como estan constituidas la totalidad de las obras que lo

componen, de igual manera se ilustran las obras que se encuentran dentro del poligono de
ZFMT.
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llustracion I1.5. Planta de conjunto arquitecténico del proyecto y obras
dentro de ZFMT.
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Cuadro 11.3. Dimensiones del PROYECTO.

a) Superficie de Poligono Escriturado 806.83 m*

b) Superficie de Poligono de ZFMT 442.79 m?

c} Superficie de ZFMT que queda dentro de Poligono

Escriturado 197.699 m?

d} Superficie libre de afectacion de ZFMT del proyecto 609.131 m?

(a-c)

&) Superficie total del proyecto (Poligone Escriturado +

Paligono de ZFMT) 1,051.921 m?
(d+b-c)

Es importante sefalar que el promovente solicitd ante |a Direccion General de Zona Federal

Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la SEMARNAT la Concesion de la Zona Federal
Maritimo Terrestre registrada bajo el nimero de Bitacora Ambiental 18/KU-0002/09/18, con el

proposito de cumplir con la legislacion ambiental vigente y contar con las autorizaciones
requeridas por la autoridad competente. (VER ANEXO 11)

Cuadro I1.4. Distribucién de superficies en Planta Baja.

"~ SUPERFICIE TECHADA

Construccion nueva (desplante) 161.00 m?
Construccion remodelada 170.00 m?
SUPERFICIE SIN TECHAR
Alberca/lacuzzi 47.14 m?
Espejo de agua 47.23 m?
Andadores 45.75 m?
Terraza 34.10 m?
Areas Verdes 301.61 m?
SUPERFICIE TOTAL DEL PROYECTO 806.83 m’

Cuodro 11.5. Distribucion de lo totalidad del proyecto.

Superficie de Planta Baja-construccion nueva (desplante) 161.00 m?
Superficie de Planta Baja-construccion remodelada 170.00 m?
Superficie de construccion Nivel 1 150.00 m*

SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 481.00 m!?
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En Los planos arguitectonicos anexos al presente documento (VER ANEXO 15) y que se

muestran a continuacion, se describen |las especificaciones técnicas de cada uno de los espacios
arquitectonicos que componen el proyecto.
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llustracion II.6. Planto Arquitecténica de Conjunto y Nivel 1.
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PROYECTO “CASA VENADOS" EN LO DE MARCOS, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT, MEXICO.
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Hustracion II.7. Plano de Fachada Frontal
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Hustracion 11.8. Plano de Fachada Posterior
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Hustracion 11.9. Plano cortes
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11.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias
Especificamente el proyecto confrontado con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia
de Banderas; Plano E-16 Zonificacion Secundaria, esta clasificado con un uso de suelo T-15

Turistico, como se muestra en |a siguiente imagen:
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Lo de Marcos

Minitas y Venados

llustracion I1.10. Plano E-16 Zonificacion Secundaria, perteneciente a la ubicacion del
proyecto.
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Como referencia en relacion a la normatividad de utilizacion de suelc que le pertenece al

proyecto, es necesario destacar que se cuenta con la Constancia de Compatibilidad Urbanistica
No. DDUE/COMP/0440/2016 de fecha 11 de Octubre de 2016 a favor del promovente, la cual

determina los indices permitidos para el proyecto en concordancia con el cuadro a
continuacion: (VER ANEXO 6)

Cuadro I.6. Restricciones de utilizacién de suelo del PMDU de Bahia de Banderas.

Cumple

161.36 161 Cumple
484.088 481 Cumple
3 2 Cumple
. 1 1 Cumple
% | Cumple Cumple Cumple
' *Se cumple parcialmente
15 - Pl
con |a restriccion.
3 0] Cumple
15 N/A Cumple
3 N/A Cumple
20 N/A Cumple
5 0 Cumpie

* Al formar la delimitacién de ZFMT un poligono irregular, se cumple la restriccion en una fraccion del
terreno sin embargo otra fraccién de este poligono ingresa a propiedad privada, por lo tanto no se
puede establecer el cumplimiento total de esta restriccidn por las condiciones naturales del predio y
de lo delimitacion de ZFMT oficial vigente, sin embargo es importante aclarar que dichas obras no son
nuevas y por lo tanto no se determina afectacion significativa en materia de impacto ambiental y por
contar la zona con construcciones previamente edificadas, lo gue significa que la zona fue impactada
con anterioridad.

Respecto a los cuerpos de agua cercanos, el proyecto colinda con Zona Federal Maritimo
Terrestre, playa Venados, en la localidad de mismo nombre en el Municipio de Bahia de

Banderas, Nayarit.

I.1.7 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

El proyecto se encuentra en plena mancha urbana de |z localidad de Lo de Marcos, la cual es
una region suburbana influida por el turismo; por este motivo el inmueble cuenta con los
servicios urbanos tales como vias de acceso de tipo terraceria, electricidad, agua potable y
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sistema de tratamiento de agua residuzl por medio de fosa séptica, telefonia, internet, entre

otros mencionados a continuacion:

Agua Potable
El municipio de Bahia de Banderas y cuenta con 28 fuentes de abastecimiento divididas en 21

pozos profundos, & galerias filtrantes y 21 manantiales, beneficiandose cada viviendza que
cuenta con este servicio con un promedio de 891.2 litros diarios de agua. Esta cifra nos arroja
un promedio de 211 Its, por habitante al dia, cantidad ligeramente inferior a la recomendada
por los estandares de la CNA {250 Its/hab/dia) para el tipo de clima en el municipio.

La perforacion de pozos para el abasto de agua potable es la opcion mas utilizada en el
municipio, no asi en el ambito estatal en la que el manantial representa mas del 50% de las
fuentes de abastecimiento en Nayarit, situacion presentada en Bahia de Banderas debido
primordialmente a sus generosas zonas geohidrologicas y a la condicion misma de zona aluvial
en que se asienta el Valle de Banderas.

El porcentaje general de cobertura en Bahia de Banderas (91.25) fue superior a la media estatal,
presentando un deficit del 8.75% cifra similar a la registrada en 1995 (8.7%), es decir 1,908
viviendas se encuentran sin el servicio, situacion gue indica un escaso avance en la
consolidacion y expansion de las redes de distribucion respecto a los datos de 1995. Las
localidades que registran un menor indice de cobertura se encuentran en la region de
asentamientos rurales al norte y |as que se encuentran en proceso de consolidacion y que
presentan dinamicas aceleradas de crecimiento habitacional y turistico como Sayulita y
Mezcales.

El proyecio cuenta con este servicio otorgado por el Organismo Operador Municipal de Bahia
de Banderas, Nayarit.

Alcantarillado sanitario
En cuanto al drenaje, la zona del Valle de Banderas drena directamente al Rio Ameca o a sus

afluentes y en una misma parte al mar. En el ano 2000 la cobertura del servicio en Bahia de
Banderas (88.37%) presentd un déficit general del 11.63% cifra ligeramente inferior a |a
registrada en 1995 (11.99%), es decir 1,652 viviendas se encuentran sin el servicio, cuestion que
tambien sefala el escaso avance en la consolidacion y expansion de los sistemas formales

colectores de las aguas residuales.

25



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICA DEL
PROYECTO “CASA VENADOS” EN LO DE MARCOS, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT, MEXICO.

Las coberturas indican en general un promedio de medio servicio a nivel municipal, pero los
sistemas formales de drenaje sanitario cubren una superficie sensiblemente menor a la
totalidad del area ocupada por cada localidad y en algunas de ellas no existe una red formal
instalada, por lo que el elemento alterno que mas se utiliza lo constituye la letrina y en el mejor
de los casos la fosa septica.

El proyecto al ubicarse en una zona en donde no existe una red formal de alcantarillado pablico,

no cuenta con este servicio otorgado por el Organismo Operador Municipal de agua potable,

alcantarillado y saneamiento de Bahia de Banderas, Nayarit; por lo tanto para dar tratamiento
adecuado 3 los residuos se instalo un sistema a base de fosa septica integrada 2 1 biodigestor.

Servicio eléctrico

El servicio eléctrico que se presta en el territorio municipal lo proporciona la Comision Federal
de Electricidad. En Bahia de Banderas no se registra infraestructura para la generacion de
energia, por lo que la electricidad que es consumida en el municipio es generada en la sub-
estacion Tesistlan (Jalisco).

La cobertura del servicio domiciliario en 1995 era del 95.5%, cifra superior a la media nacional
qgue para el mismo afo era del 91.3%. En el afio 2000, la cobertura fue del 96% ya que se

ampliaron las redes de distribucion en el mismo periodo.

El proyecto cuenta con este servicio brindado por Comision Federal de Electricidad.

Equipamiento Urbano

Se puede resumir gque la infraestructura instalada para el sector educativo se encuentra
completa. Para el nivel superior, Bahia de Banderas se complementa en el sector con la
infraestructura instalada en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

En lo que se refiere al elemento de bibliotecas, el servicio se considera deficitario ya que
solamente se encuentran instaladas una cantidad de 4 bibliotecas publicas, dejando de servir a
localidades que cuentan con instalaciones educativas hasta de nivel medio, por lo que el
subsector no se encuentra debidamente complementado.

En el municipio no existen teatros, solamente algunos espacios habilitados y/o construidos
como teatros del pueblo en contadas plazas civicas de localidades como en San Juan de Abajo,
El Colomaoy el Fracc. Emiliano Zapata, por lo que el elemento se considera totalmente deficitario
para aquellas localidades con nivel de servicio basico como Bucerias, Valle de Banderas, San
lose del Valle, Cruz de Huanacaxtle y Sayulita.
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No se detectaron museos de ningun tipo en el municipio, por lo gue se considera totalmente

deficitario este tipo de elemento, siendo una parte fundamental como complemento para la
oferta turistica diversificada, en la que Bahia de Banderas presenta un potencial importante.

El elemento de Auditorio Municipal también se considera deficitario, ya que es un factor
importante para la presentacion de eventos civicos y sociales, asi como de espectaculos
publicos culturales y de entretenimiento, y del cual la cabecera municipal, como centro
administrativo de Bahia de Banderas, carece de el. Ademas, a nivel municipal se carece
completamente de importantes instalaciones para el subsistema como Casa de la Cultura,
Biblioteca Publica Regional y Centros Sociales Populares.

El servicio de salud publica se considera cubierto, ya que el equipamiento que se encuentra
distribuido en las localidades gue presentan un mayor namero de habitantes, se encuentra
dentro de los niveles de servicio (basico) que la poblacion total requiere. La problematica se
presenta para las localidades rurales al norte del municipio, donde el grado de accesibilidad es
bajo, lo que dificulta |a pronta atencion de emergencias medicas.

Se carece de equipamiento para abasto y comercio, tales como centrales de abasto y mercados.
Solamente se detectd un mercado publico en buen estado pero completamente subutilizado
en |a localidad de San Francisco. Existen tianguis semifijos en Bucerias, en Valle de Banderas y
en San Juan de Abajo, pero no se encuentran en espacios adecuados para tal actividad, como
lo son las plazas de usos multiples. El tnico centro comercial se localiza en Nuevo Vallarta, el
que se encuentra parcialmente desocupado. Las principales zonas identificadas de comercio se
ubican a lo largo de los corredores urbanos generados sobre |as carreteras a Tepic y a San Juan
de Abajo, y especificamente a lo largo en el cruce de las localidades, donde el continuo trénsito
vial impulsan las actividades relacionadas con el comercio al por menor y la prestacion de
servicios especializados. En este Subsistema, la ciudad de Puerto Vallarta funciona como el
centro a nivel estatal de servicios relacionados al comercio y al abasto, de donde Bahia de
Banderas complementa su actividad en dichos elementos.

Transporte

En Bahia de Banderas no existe la infraestructura de transporte terrestre acorde a la
importancia del municipio en el contexto urbano-turistico regional. Se carece completamente
de terminales de transporte publico de pasajeros, centrales de servicios de carga, paraderos,
etc. Los aerodromos instalados en territorio municipal se utilizan primordialmente para
actividades de fumigacion de los cultives en la zona del valle agricola. Las operaciones
aeroportuarias de caracter comercial y turistico y gue involucran a la poblacion municipal se

realizan en el aeropuerto internacional de Puerto Vallarta.
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Telefonia publica

El servicio de telefonia prestado por la empresa TELMEX se presenta en tres vertientes: servicio
domiciliario, servicio sobre la via publica a través de casetas automatizadas y telefonia celular.
La empresa mantiene una oficina comercial en |a localidad de Bucerias donde se proporcionan
servicios de contratacion, pago del servicio, conexiones a internet y servicios digitales
alternativos de comunicacion, ampliaciones y/o modificaciones, venta de aparatos telefonicos,
etc.

1.2 Caracteristicas particulares del proyecto
Como ya se menciono a lo largo del documento, |a presente manifestacion de impacto

ambiental se presenta con la finalidad de ordenar el procedimiento administrativo instaurado
en contra del promovente por las obras construidas sin contar previamente con la Autorizacion
en materia de impacto ambiental del proyecto otorgado por SEMARNAT. Dichas obras se
encuentran totalmente construidas y en operacion las cuales fueron actuadas y asentadas en
el Acta de Inspeccion numero l1A/2017/050 de fecha 23 de mayo de 2017 tal y como se trascribe
3 continuacion:

Previag identificacion del Inspector actuante ante la C. CORIN DANIELA LANGARICA GUTIERREZ,
persona que atiende la visita de inspeccion con cardcter ya citado anteriormente y persona
que nos permite amablemente el ingreso ol lugar objeto de la visita de inspeccién, asimismo y
en presencia de dos testigos de asistencia, se realiza un recorrido por el lugar objeto de la visita

de inspeccion, con ubicacién en la localidad de Lo de Marcos, en el Municipio de Bahio de
Banderas, Estado de Nayarit, en las coordenadas UTM de referencia 13Q X=461,580,
¥=2,316,929; DATUM WG584. Observandose lo que a continuacion se describe:

Al memento de la visita al terreno colindante la ZOFEMAT, se observa tetalmente terminada y en
operacion una case habitacional la cual cuenta con todos los servicios come lo son egua, energia
eléctrica y fosa séptica, esta edificacién de dos plantas estd compuesta por 6 recamaras, & bafios,
sala de estar, cocina, drea de alberca, jacuzzi y terraza construlda a base de madera, cuarto de
madguinas a desnivel, cuarto de servicios asi como corredor en la parte central de la casa; la
edificacion estd construida en su mayoria a base de block y piedra con enjarres de cemento y

arena, piso de ceramica, puertas o base de madera y cristal el grea aproximada que ocupa la
edificacion es de 807 metros cuadrados aproximadamente, en la parte colindante al camino de
acceso a playa venados se observa un mure de contencidn o base de piedra y de igual manera al
lado epuesto del aceeso se observa un mure de contencion hecho a base de piedra de una altura
de 6 metros.

En la zona federal maritimo terrestre se observa un poligono de 732 metros cuadrados en donde

se encuentra la construccion de un muro de aproximadamente 15 metros lineales y una altura de
2.5 metros aproximados de igual manera la construccion de uno escalera de 8 metros de largo

por 1.40 metros de ancho todo esto construido a base de block de piedra y recubrimiento de
enjarres o bose de cemento y arena, es de sefialar gue las obros se observan en mal estado por lo
que se sugiere que son obras que no se realizaron recientemente.
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Una vez descrito lo actuado por la Procuraduria, se procede determinar las dimensiones del
proyecto el cual consta de una casa habitacion totalmente terminada y en operacién con todos
los servicios como lo son agua, energia eléctrica y fosa séptica, esta edificacion de dos plantas
esta compuesta por:

=

6 recamaras

* 8 bafios

*  Sala deestar

* Cocing

* drea de alberca
=  Jocuzzi

* Terraza construida a base de madera

* (Cuarto de mdguinas a desnivel

*  Cuarto de servicios

* Corredor en la parte central de la casa

* Muro de contencion colindante al camino de acceso a la zona de playa y otro muro de
lado opuesto al camino de acceso

En la zona federal maritimo terrestre dentro de un poligono de 442.79 metros cuadrados se
encuentra:

*  Muro de aproximodamente 15 metros lineales y una altura de 2.5 metros aproximados
Escalera de 8 metros de largo por 1.40 metros de ancho, con una superficie de 9.80 m?
*  Alberca rectangular con una superficie de 41.60 m?

*  Fraccion de Sala/Estancia con una superficie de 19.93 m?

*  Fraccion de Recamara principal con una superficie de 39.28 m®

* Jaccuzi con una superficie de 5.54 m*

En el cuadro siguiente se describe a detalle las obras inspeccionadas y actualmente constituidas
en &l proyecto, comparando la superficie de construccion real y la superficie inspeccionadas,
con el proposito de concretar que las obras inspeccionadas por |z Procuraduria corresponden
cabalmente con las obras construidas en el proyecto, asi mismo cabe destacar que puede existir
una varianza en relacion a estas superficie por el método de medicion utilizando por los
inspectores al momento de la visita de inspeccion por ser métodos manuales que arrojan
medidas aproximadas y poco exactas en relacion 2 mediciones con artefactos topograficos de
alta precision utilizados en la modelacion de los planos topograficos y arquitectonicos del

proyecto.
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Cuadro I1.7. Dimensiones del proyecto: Superficie inspeccionadas y Superficie real

WA

1&_! 2 L REAL |

OBRAS DENTRO DEL POLIGONO DE PROPIEDAD PRIVADA
*6 recamaras
=8 barios
*Sala de estar
*Cocing
* Area de alberca
* Jacuzzi
* Terraza construida a base de
madera
1.CASA * Cuarto de mdquinas a desnivel
HABITACION — 807 806.83
* Cuarto de servicios
* Corredor en la parte central de la
casa
* Muro de contencion colindante al
camino de acceso a la zona de
playa y otro muro de lado
opuesto al camino de acceso
OBRAS DENTRO DEL POLIGONO DE ZONA FEDERAL
2. MURO DE CONTENCION ASmetros | o etros lineates X
lineales X 2.5 .
2.5 metrosde altura
metros de altura
B metros de largo
3. ESCALERA X Ae et e || o) aelargeX 140
metros de ancho
ancho
4. ALBERCA RECTANGULAR “N/A 41.60 m?
5. FRACCION DE SALA/ESTANCIA *N/A 19.93 m?
6. FRACCION DE RECAMARA PRINCIPAL *N/A 39.28 m?
7 JACCUZ] *N/A 5.54 m?

*En relacién a los punto 4, 5, 6 y 7 no se sefiala la superficie inspeccionada en virtud a que al
momento de visita de inspeccidn el inspector desconocia el comportamiento real de la zona
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federal maritimo terrestre, al no contar con herramientas que ayuden a determinar con
exactitud los limites de la pleamar maxima vigente establecida no quedaron asentadas dentro
del poligono de ZFMT dichas obras, sin embargo si se sefialan como obras existentes al
momento de visita, descartando la posibilidad de que sean obras nuevas o recientes.

Finalmente se toma en cuenta como superficie total de proyecto 1,051.921 m?, considerando
el poligono escriturado de 806.83 m?, el poligono de zona federal maritimo terrestre de 442.79
m* y restando la superficie de ZFMT que invade y traslapa el poligono escriturado de 197.699
m?, es importante hacer hincapié que se incluye en la superficie total del proyecto el poligono
de ZFMT y no solo la fraccion de este poligono que contiene las obras inspeccionadas, en virtud
de que se solicité ante la Secretaria la solicitud de Concesion de dicha area (VER ANEXO 11),
por lo tanto es de gran interés para el promovente del proyecto contar |la autorizacion en
materia de impacto ambiental refiriendo este poligono en particular.

No se omite mencionar, que la mayoria de las obras que se encuentran dentro del poligono de
ZFMT no fueron construidas por el promovente del proyecto, al ser comprador de buena fe y
adquirir el inmueble con las obras antes descritas, realizando unicamente actividades de
remodelacion y no construccion de obras nuevas.

En resumen, el promovente con el proposito de ordenar la situacion juridica de las obras que
componen el proyecto, se sometio voluntariamente a iniciar el procedimiento administrativo
ante PROFEPA para regularizar las obras construidas sin contar con la autorizacion previa en
materia de impacto ambiental, cumpliendo cabalmente con todas y cada una de las sanciones
impuestas por |a Procuraduria, como se demuestra con el Acuse de ingreso del Estudio Tecnico
Ambiental (VER ANEXO 10) v los Acuses de presentacion del pago de las multas impuestas (VER
ANEXO 10), documentos que se exhiben como pruebas de que el promovente se encuentra
con toda la disposicion de ordenar la situacion juridica de las obras del proyecto asi como
mostrar interes en el cumplimiento de la legislacion ambiental asi como del cuidado al medio
ambiente.

I1.2.1 Programa general de trabajo

La operacion y mantenimiento adecuado de un proyecto de estas caracteristicas, permitira
perdurar la vida util de las obras que por ubicarse en colindancia con la zona costera, las
condiciones de humedad y altos indices de salinidad provocan el aumento de los gastos de
mantenimiento a fin de evitar danos a las estructuras que lo conforman, por lo tanto es
necesario llevar un control minucioso de las actividades relacionadas a esta etapa del proyecto.
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Cuadro II.8. Programa General de Trabajo pare la Operacion y Mantenimiento del proyecto

PROGRAMA GENERAL DE m
(ACTIVIDADES DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
No. ACTIVIDAD/DESCRIPCION PERIODICIDAD

1 | Limpieza General de las obras que componen el proyecto. Biaric
2 | Mantenimiento de Areas Verdes Disrio
3 | Mantenimiento de alberca y jacuzzi Diario
4 | Mantenimiento y verificacion de instalaciones eléctricas Semestral
5 | Mantenimiento y verificacion de equipos de a/c Semestral
6 | Fumigacion: evitar plagas y fauna nociva Semestral
7 | Limpieza y verificacion de fosa séptica y biodigestores Semestral
8 | Mantenimiento de cbras (pintura, impermeabilizacion, resanes,

e ; = Anual

reposicion de material dafado)

9 | Mantenimiento y verificacion de instalaciones hidraulicas Anual

11.2.2 Etapa de operacion y mantenimiento
El mantenimiento es el conjunto de medios materiales y humanos que estan destinados a
garantizar en todo momento el correcto funcionamiento de un bien inmueble, en la parte de

ingenieria, asi como los equipos de operacion que lo componen.

Mantenimientc Preventivo: tipo de mantenimiento que se le hace de una forma rutinaria y

programada, este mantenimiento se planifica de acuerdo a un plan que se elabora en el cual
aparecen la fecha o periodicidad en el cual se le tiene que dar mantenimiento e indica el alcance
paso a paso del mantenimiento que necesita de acuerdo al calendario o plan de trabajo.

Mantenimiento Correctivo: es el que se realiza debido a una falla de equipo o instalaciones que
se suscita de un momento a otro, en otros términos es el mantenimiento o reparacion gue se
hace cuando algun equipo ha dejado de operar adecuadamente. Este mantenimiento no es
planificado y se puede dar por causar inesperadas o por falta de mantenimiento preventivo.

La operacion y mantenimiento del proyecto se lleva a cabo por medio de tres campos de accion:
<+ Plan de Mantenimiento.- propiamente contiene los formatos de operacion por equipo u
obras; se tomaran como partida los siguientes puntos:
* |evaniamiento de equipos, listado de obras, equipos o sistemas involucrados.
* N° de operacion. Se refiere al numero de hoja y corresponde una hoja por obra o
equipo.
e Actividad. Especifica las revisiones, servicios, limpiezas, etc.
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* Realizo. Indica el encargado de realizar el trabajo.

* Frecuencia. Con que frecuencia se realizan los trabajos, semanales, mensuales,
trimestrales, etc.

* Periodo. Marca el dia inicial y el final del trabajo que regularmente es en periodos
mensuales.

¢ QObservaciones. Espacio destinado para anotaciones de eventualidades o
reprogramaciones.

* Elaboro. Nombre del operador.

¢ VoBo. Nombre del encargado.

%+ El calendario de actividades que nos indica la frecuencia en gue se realizan los trabajos.
* Una vez definido el formato se procede a generar el calendario anual de actividades,
aqui se definen los trabajos segun su frecuencia y el tiempo en que se realizaran.

<+ La lista de Revision (Check List), revisiones diarias al iniciar y finalizar operaciones.
e Este listado contiene las revisiones diarias antes y después del turno indicando las
condiciones del equipo, si llegara a existir algin problema, se detectaria antes de

empezar a utilizar el equipo y asi darle un mantenimiento preventivo y no correctivo.

Todos los datos obtenidos durante |a operacion y mantenimiento de las obras, deberan ser
integrados dentro del Programa de Vigilancia, elaborado acorde a las especificaciones técnicos
del proyecto y anexo al presente estudio. (Ver Anexo 13)

11.2.3 Descripcion de obras asociadas al proyecto
No sera necesario realizar obras o actividades provisionales en virtud de no se construiran obras
nuevas a las ya mencionadas.

11.2.4 Etapa de abandono de sitio

No se tiene previsto el abandono del sitio. Sin embargo una vez alcanzado el periodo de vida
util del proyecto, se solicitara un dictamen técnico pericial especializado, para valorar el estado
de la obra y con base al dictamen decidir si es necesario demoler, remodelar o el tipo de
mantenimiento que es necesario establecer al proyecto.

11.2.5 Utilizacion de explosivos
Para este proyecto no sera necesario utilizar materiales explosivos.
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11.2.6 Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones a la atmosfera
11.2.6.1. Etapa de Operacion y Mantenimiento

Residuos.

En estas etapas de operacion y mantenimiento solo se generaran residuos solidos urbanos
(basura) y aguas residuales domesticas: los primeros se separaran en contenedores especiales,
para despueés dirigir los residuos gue se puedan reciclar a centros de acopio y los residuos
organicos seran manejados por la empresa contratada correspondiente en |3 localidad para el
manejo.

‘Respecto a la generacion de aguas residuales seran tratadas a través de una fosa séptica con
biodigestor instalada actualmente en el proyecto, en virtud de que en la zona donde se
encuentra el mismo no cuento con servicio de alcantarillado y saneamiento publico.

Calculo de residuos solidos Per/capita:
Segun la Guia para la gestion integral de los residuos solidos municipales publicado por |a

Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales en fecha 11 de abril del afio 2002, el Estado
de Nayarit Pertenece a la Zona Norte, como se representa en el siguiente cuadro:

Cuadro I1.9. Generacién anual de RSM por zona geogrdfica.

Centro 51117 711 0.788 40281 14 702 585

DE. 2683 824 1329 11541 4212465

S E— 0.679 8 328 3039 721
Frontera | .o 0.956 6067 2214455
Norte

Nacional | g5 366 369 0:853 83831 30598315

Zana Centro: Jalisco, Colima, Michoacan, Aguascalientes, Guanajuato, Querétaro, Hidalgo, Estado de México, Morelos, Tlaxcala,
Puebla, Veracruz. Zona Norte: Baja California, Baja Californiz Sur, Sonora, Sinzloa, Nayarit, Chihushua, Durango, Coahullz,
Zacatecas, San Luls Potosi, Nusvo Ledn, Tamauflpas. Zona Sur: Guerrero, Oaxaca, Tabasco, Chiapas, Campeche, Yucatdn,
Quintana Roo. Frontera Norte (franja de 1800 Kms.): Baja California, Sonora, Chihuahua, Tamaulipas, Coahulla, Nueva Ledn,
FUENTE: Sanchoy Cervera, J. y G. Rosiles, 1999,
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Pr= (Gr)(Th)

Pr= Produccion de residuos solidos, expresados en Kg/hab/dia

Gr= Generacion de residuos por persona por dia, expresados en Kg/hab/dia
Th=Totzl de habitantes o huespedes

Calculo aguas residuales domesticas:
Las aguas residuales municipales contienen una carga adicional de residuos domesticos, que se

considera mediante el factor de poblacion equivalente (PE); a continuacion se muestra el
cuadro con los valores para la industria hotelera o equivalentes.

Cuadro II.10. Factor de produccién equivalente.
2. Habitacional ocupantes 1.0
El factor de Carga Total (C) estad dado por:

C=(CD+Cl)=(P+PE).60g/P.d
Donde:

Co=Factor de carga domestica

C= Factor de carga industrial
PE=Poblacion equivalente
P=Numero de personas/ocupantes

El Factor de carga por habitante puede tomarse del cuadro |1.10.-Segin IMHOFF

Cuadro I1.11. Carga residual promedio por dia por persona.

CARGA RESIDUAL ESPECIFICA PROMEDIO POR PERSONA POR DIA
Inorganica | Organica | Total | DBOs
Suspensiones sedimentables 110 30 40 20
Suspensiones no sedimentables | 5 10 15 10
Sustancias sueltas 75 50 125 | 30
Combinadas 90 a0 180 | 60g/(P.d)

El valor per capita tambien puede variar ampliamente segun la carga residual por persona. Se

ha comprobado que un valor de 60 g/P.d para aguas no tratadas, resulta un valor adecuado.

Emisiones de ruido.
Los niveles de ruido no sobrepasaran los limites establecidos en la norma correspondiente la
NOM-081-SEMARNAT-1994, en virtud de que no se trata de una actividad generadora de ruidos

exCcesivos 0 nocivos, como se da en los casos de actividades industriales.
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Residuos peligrosos.

Los unicos residuos peligrosos que podran llegar 3 generarse en |la etapa de operacion y
mantenimiento del proyecto, seran los envases vacios de productos quimicos gue se utilicen en
el mantenimiento del edificio como pinturas y solventes mismas que deberan ser enviados con
una empresa autorizada por la SEMARNAT para su tratamiento o disposicion final adecuada.

11.2.7 Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

Para los residuos solidos urbanos, se tiene contemplado colocar contendores recubiertos con
bolsas plasticas biodegradables, uno para los residuos organicos y el otro para los residuos
inorganicos, enviando los residuos reciclables a centros de acopio autorizados y los restantes
se depositaran en los lugares correspondientes para ser recolectada por la empresa contratada
por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas en la localidad.

El H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas proporciona el servicio de recoleccion de basura en
todas las localidades del municipio por medio de 5 vehiculos recolectores y mantiene en
operacion un relleno sanitario municipal.

11.2.8. Determinacion del grado de afectacion ambiental ocasionado o que pudieran ocasionarse
por la realizacion de las obras del proyecto.

Con el fin de determinar el grado de afectacion ambiental que pudiera el proyecto ocasionar
por la operacion y mantenimiento de las obras, es importante tomar en cuenta que la localidad
de Lo de Marcos cuenta con 1792 habitantes, 1088 viviendas de las cuales el 97,94% cuentan
con electricidad, el 89,92% tienen agua entubada, el 96,50% tiene servicio de alcantarillado
sanitario, es decir, es una localidad constituida con los servicios urbanos basicos la cual tiene la
capacidad de albergar al turismo nacional e internacional al contar con hoteles, bungalows y
espacios para trailer park disponibles dentro de |a zona.

Dicho lo anterior es factible determinar que la operacion y mantenimiento de un proyecto como
el que nos ocupa de las caracteristicas y dimensiones especificas y descritas a lo largo de este
capitulo Il, en comparacion con el nivel de urbanizacion que presenta el sitio donde se ubica y
la vocacion de uso de suelo de tipo turistica que esta sujeta, no podria ocasionar afectacion
ambiental critica o severa por el cometido de ubicarse en un @rea que ha sido previamente
impactada y urbanizada, ademas el promovente del proyecto al conservar la vegetacion nativa,
tanto dentro del proyecto como en sus margenes incluyendo Ia zona federal maritimo terrestre,
ha contribuido con el cuidado y preservacion de la zona.
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Contrario a los beneficios que pudiera obtener el entorno circundante al proyecto por el
cuidado y preservacion producto del mantenimiento adecuado realizado en la zona, LA
DEMOLICION DE LAS OBRAS ACTUALMENTE CONSTRUIDAS Y ACTUADAS DENTRO DEL
PROYECTO, podrian provocar efectos negativos al ambiente por la generacion de polvos que
pudieran llegar al cuerpo de agua colindante y que pudieran provocar algin tipo de
contaminacion, la generacion de emisiones por el uso de maguinaria, ademas el movimiento
de tierras podrian debilitar y ocasionar la erosion del suelo afectando a la flora que subsiste
dentro de esas zonas y que son de gran importancia ecologica, de refugio y habitat para la fauna
local asi como barreras naturales de proteccion a meteoros climatologicos.
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111. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS ]URiDICUS APLICABLES
EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LAS REGULACIONES DEL
USO DE SUELO.

IIl.1. Planes de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Decretados

111.1.1 Programa de Ordenamiento Ecologico General del Territorio (POEGT)

El POEGT se decreto el 7 de septiembre de 2012 (D.0.F, 2012). Por su escala y alcance, el POEGT
no tiene como objeto autorizar o prohibir el uso del suelo para el desarrollo de las actividades
sectoriales. Cada sector tiene sus prioridades y metas, sin embargo, en su formulacion e
instrumentacion, los sectores adquieren el compromiso de orientar sus programas, proyectos
y acciones de tal forma que contribuyan al desarrollo sustentable de cada region, en
congruencia con las prioridades establecidas en este programa y sin menoscabo del
cumplimiento de Programas de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL) o Regional (POER)
vigentes.

Para orientar los objetivos del Proyecto Turistico, el promovente asume el compromiso de
contribuir a mantener una congruencia con las prioridades de este POEGT en el desarrollo
sustentable, para ello, se ha llevado a cabo el siguiente analisis-vinculacion del proyecto con
respecto al POEGT.

El modelo del POEGT para el pais mexicano se sustenta primero en una regionalizacion
ecologica en donde se definen caracteristicas fisico-bioticas. Se describen y se identifican dreas
de atencion prioritaria, a las cuales les asignan propuestas de corresponsabilidad sectorial para
el desarrollo productivo v de asentamientos humanos. Cada una de estas regiones esta
acompanada de lineamientos, estrategias ecologicas y acciones que deben ser observados por
los sectores.

El POEGT se constituye por 80 regiones ecoldgicas y 145 unidades denominadas Unidades
Ambientales Biofisicas (UAB), |as cuales son representadas a escala 1:2, 000,000., a cada una
le fueron asignados lineamientos y estrategias ecologicas especificas.

Para cada region ecologica, se identifican las areas de atencion prioritaria y |as areas de aptitud
sectorial que tienen como fin indicar los lineamientos y estrategias ecologicas para la
preservacion, proteccion, restauracion y el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales.

Las regiones ecologicas se integran por un conjunto de Unidades Ambientales Biofisicas (UAB)
que comparten la misma prioridad de atencion, de aptitud sectorial y de politica ambiental. Asi

a cada UAB le son asignados lineamientos y estrategias ecologicas especificas, de la misma
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manera gue ocurre con las Unidades de Gestién Ambiental (UGAs) previstas en los POER Y
POEL

Cabe senalar que, aun cuando las UAB y las UGA comparten el objetive de orientar |z toma de
decisiones sobre la ubicacion de las actividades productivas y los asentamientos humanos en el
territorio, asi como fomentar el mantenimiento de los bienes y servicios ambientales, las UAB
se construyeron como unidades de analisis y de sintesis para concentrar lineamientos y
estrategias ecologicas aplicables en dichas unidades y por ende, a las regiones ecologicas de las
gue formen parte.

* Ubicacion del Proyecto en la Unidad Biofisica (UAB)
El proyecto se localiza en la UAB N°65 (Sierras de la Costa de Jalisco y Colima), se localiza en la

parte Norte y Oeste de Colima y Oeste del estado de Jalisco, se extiende sobre una superficie
de 16,531.15 km? su politica ambiental contempla la proteccion, preservacion vy
aprovechamiento sustentable y su prioridad de atencion esta clasificada como baja. (Ver
Hustracion 111.11)
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lHustracion I1l.11 Ubicacion de la UAB 65 con respecto al proyecto.
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A continuacion se describen y vinculan unicamente las estrategias que aplican al proyecto

{Cuadro 111.12).

Cuadro 11l.12 Estrategias vinculantes al proyecto (UAB 65)

SIERRAS DELA

PRESERVACION .
535 i COSTA DE S RN FORESTAL GANADERIA -
JALISCO Y . MINERIA TURISMO
COLIMA
PoLfTicA T esTRateoia VINCULACIGN CON EL PROYECTO

GRUPO 1. DIRIGIDAS A LOGRAR LA SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL DEL TERRITORIO

El  proyecto contempla lo operocidn y

mantenimiento, de una casa habitacidn de 2
niveles, el use de suelo donde se ublca el
proyecto es de tipo de Turistico, por la gue o
zona actualmente se encuentra en estodo de
perturbacian antropogénica, el poligono se
encuentra  en  sus colindoncigs  con
1. Conservacian in situ de |os ecosisternas y su | consfrucciones en apergcion, principalmente
biodiversidad. de viviendas; durente los actividodes de
operacion npo  se ftienen contemplaedos
actividades que alteren los ecosistemas de los
alrededores, yo gue el proyecto cuento con
conexidn ol oguo potable y sistemo paro el
tratamiento de oguas residuales; por lo gue
ne habrd descargos de oguos residuales al
suelo.

A) Preservacién - - - -
Considerando ef agreo de estudio, ef poligono

se encuenira en un areg urbanizada donde la
vegetacion gue se puede encontrar es proplo
de lo zona d o de maleza en terrenas baldias,
como lo son las palmaos de coco de agua,
almendras, papelillas, entre otros. Dentre del
terreno no se tlene vegetacidn, unicomente
) en sus alrededores Io cual fue respactada por
2. flecuperacion'de especies en riesga. el promovente y éste se ho dedicado o dar
mantenimiento.

De acuerde a los visitas en campo no se
detectaron especies con alguno cotegoria
dentro de o NOM-059-SEMARNAT-2010;
Respecto a la fauna, censiderando que es una

zona wurbanizada lo presenclo de especies

grondes como momiferos es escoso, sin
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embargo, se tomaran medidas de prevencion

para evitar la afectocion o ésta.

3. Conocimiento, analisis y monitoreo de los
ecasistemnas v su biodiversidad.

De ascuerdo a lgs visitos en compo no se
detectaron especies con algune cotagorio en
la NOM-059-SEMARNAT-2010; sin embargo.
por los actividades en los que consizte el
proyecto lo vegetacion presente no se verg
afectode Respecto o lo founo, considerando
que es ung zono urbanirade lo presencia de
especies grandes como mamiferos es 2scasa,
se tomargn medidas de
prevencian para evitar lo afectacion g ésta.

sin  embaorgo,

B)
Aprovechamien
to sustentable

de
recursos

4, Aprovechamiento  sustentable

2Ccosistemas, especies, EZenss vy

naturales.

En las actividades a realizar, no se contempla
ningdn tipo de aprovechamiento,

Se tendrd vigiloncio hacio los visitontes paro
que estos respeten los condiclones noturales
del ecosistema.

7. Aprovechamiente sustentable de los
recursos forestales.,

En lgs actividodes a reallzar, no se contempla
ningun tipo de aprovechamiento forestal en el
drea del proyecto.

8. Vsloracion de los servicios amblentales.

Lo vaolorocidn pertinente de los servicios
ambientales gue brindo el érea del proyecto,
se encuentro explicitos en la necesidod de
implementor medidos_de mitigecidn pora
minimizar, proteger y  restouror los

ecasistemas vy los  recursos noturales
afectados con la operacion del proyecto, las
cuales se describiran o detalle en &l copitulp

Vi del presente documenta,

C) Proteccion de
los recursos
naturales

9. Propiciar el squilibrio de las cuencas y
acuiferos sobreexplotados.

Lo eperocion del proyecto, no contempla lo
explotar, ni comprometer el eguilibrio de las
escorrentios, cuerpos de agus superficioles y
aculferos; ya que el abosto de ogua potable
es g troves del sistema proporclonade por ef
Ayuntamiento. Ademas, es Importante
consideror gue el consumo del recurso hidrico
s¢ hoce de manera consciente, para evitar el

desperdicio.

10. Reglamentar para su proteccidn, el uso del
agua en las principales cuencas y acuiferos.

El agua gue se utilizara durante la operacion
del proyecto serd obtenide a trovés del
sistemo de agua potoble gue provee el
Ayuntamiento de Bahfa de Banderas.

12. Proteccion de los ecosistemas.

El proyecto contempla lo operacidn y
mantenimlento de una cosa habitacidn de 2
niveles, la cusl por los octividodes gque
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desarrolla no contempla lo afectocion directo
a los ecosistermas. en virtud a gue se

encuentra en zong previamente urbanizads.

D) Restauracion

14, Restauracion de ecosistemas forestalss ¢
suelos agricolas.

El proyecto no contemplo lo afectocidn o
ecosistemas forestales y/o suelos agricolas.

E)
Aprovechamien
to sustentable
de recursos
naturales ne
renovablez vy
actividades

23. Sostengr y diversificar |z demanda
turistica doméstica e internacional con
mejores relaciones consumo (gastos del
turista) — beneficio (valor de la experiencia,
empleos mejor remunerados y desarrollo

Lo operacion del proyecto forma parte de los
acciones gue tienen como objetiva el
fncrementar la demanda turistice doméstica
€ internacional, ya gque propgrciona un
servicio de interés para ambos. El beneficio

también es para la economia de la poblacidn

econdmicas de | regional) local, porque proparciona empleos y aumenta
produccién ¥ el flujo ol adguirl bienes y serviclos.
servicios

Dicho lo anterior, referente a la vinculacion realizada para la construccion, operacion y
mantenimiento del proyecto, estos no contravienen con lo estipulado en el POEGT.

lil.2. Planes y Programas de Desarrollo Urbano Estatales, Municipales
111.2.1. Plan Estatal de Desarrollo de Nayarit 2011-2017.

El Plan Estatal de Desarrollo, tiene como politicas piblicas las siguientes:

Gobernabilidad

Politica de Calidad |nstitucional

Legitimar la confianza de la poblacion en sus instituciones, con un Gobierno racional,
comprometido y cercano, gue impulse la cultura de calidad como principio de trabajo; que
modernice, sistematice y haga eficientes los servicios gue se proporcionan a la sociedad, y que
utilice como estrategia la Innovacion en todas sus acciones.

Politica de Seguridad
Recuperar y mantener la tranquilidad y el orden en todos los rincones del Estado, garantizando

la integridad fisica y material de toda la sociedad.

Politica de Legalidad
Actualizar el marco juridico acorde al contexto actual, previendo las acciones prospectadas en

el ambito municipal, federal y estatal, para generar un clima de certeza a la sociedad vy a las
instituciones.
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Politica de Servicios
Eliminar la discrecionalidad en las actividades del Gobierno, utilizando criterios de racionalidad,
disciplina, eficiencia, transparencia y rendicion de cuentas de los recursos publicos economicos

y materiales, para instituir mas y mejores programas de obras y acciones.

Calidad de Vida
Politica de salud
Proporcionar efectivamente a toda la gente de Nayarit, el servicio de prevencion y curacion de

la enfermedad, en instalaciones renovadas, con personal profesional en el cuidado y la atencion
medica de las enfermedades, siempre con actitud de calidad y con calidez.

Politica de Educacion

Vincular la educacion con el desarrollo del Estado, orientando la oferta educativa media
superior y superior con |a ciencia y la tecnologia, hacia la generacion de capacidades,
habilidades, aptitudes, actitudes y conocimiento que propicien contextos idoneos para que el
potencial productivo de cada region se consolide, al tiempo que se alcanza la cobertura total
en el nivel de educacion basica y mejora la calidad del Sistema Educativo Estatal.

Desarrollo Integral

Politica para el Campo

Propiciar en unidad con las productoras y los productores y las organizaciones sociales del
campo; esquemas de produccion rentable, que articulen las cadenas productivas de cada region
del Estado de acuerdo a sus caracteristicas agroecologicas, para que los resultados induzcan al
crecimiento de los niveles de bienestar de todas y todos los nayaritas.

Politica para el Desarrollo Economico
Detonar el crecimiento economico del Estado, mediante la operacion de programas de creacion

regulada de infraestructura y servicios publicos para el desarrollo agropecuario, pesquero,
acuicola, silvicola, minero, industrial, manufacturero, turistico, comercial vy de servicios; asi
como acciones de fomento a la inversion publica y privada que permitan sentar las bases para
la generacion de empleos permanentes y de calidad que eleven el nivel de vida de las y los

nayaritas.

Politica para el Fomento de las Actividades Productivas

Impulsar la mejora regulatoria y la simplificacion de tramites a través de un marco regulatorio
eficiente y transparente, que agilice |a apertura de nuevas empresas formales y el desarrollo
competitivo de las Micro, Pequenas y Medianas Empresas (MiPyMEs) y con el impulso del
financiamiento a traves de los distintos fondos de fomento federales y estatales y la vinculacion
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entre las distintas camaras, organismos empresariales, asociaciones civiles, universidades,

secretarias y entidades federales, estatales y municipales, e instituciones y fundaciones
tecnologicas.

Asimismo, dicho Plan Estatal cuenta con los siguientes objetivos estrategicos:

Objetivos Estratégicos
Objetivo Estratégico General

Administrar y gestionar los recursos economicos con eficiencia, eficacia, economia,
transparencia y honradez para lograr una mejor calidad de vida de la poblacion nayarita.

Gobernabilidad

Lograr la convivencia armonica entre el Gobierno y los Actores Sociales, Econdmicos y Politicos
en el marco del Estado de Derecho, de un Gobierno Eficiente y Cercanc z la Gente que
identifigue y arraigue 2 las y los nayaritas.

Calidad de Vida

Alcanzar el bienestar social de Ias y los habitantes del Estado de Nayarit, a traves de Politicas
Publicas cercanas a la gente; que consoliden el Desarrollo Sustentable, Econdmico, Social y
Politico.

Desarrollo Integral

Sentar las bases para incrementar la Competitividad del Estado de Nayarit en el contexto
Nacicnal e Internacional, mediante I3 accion coordinada del Gobierno Estatal con los Sectores
Publico y Privado, creando el escenario adecuado para que mejoren las condiciones materiales
de vida de la Gente,

A continuacion se describen los objetivos estratégicos y especificos, asi como las estrategias y
lineas de accion que de cierta forma se vinculan con el desarrollo del proyecto.

Turismo y Desarrollo Regional
Objetivo Especifico
Consolidar el turismo como un motor de la actividad economica con el fortalecimiento de

programas de desarrollo y de una cultura de calidad.

Estrategia

Desarrollo regional sustentable con acciones de fomento de la actividad turistica acorde a
potencialidades de las diferentes cadenas productivas.
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Lineas de Accion

Alineacion normativa y de gestion con preservacion del ambiente, equidad y certeza
juridica.

Fortalecimiento de la ventaja competitiva en las empresas turisticas.

Impulsar nuevos productos turisticos, explotando diversidades regionales vy
potencialidades sectariales.

Impulsar una serie de proyectos turisticos en |a zona sierra y otras regiones con vocacion
historica, cultural y propia para el desarrollo del turismo de aventura y deportes

extremos.

Estrategia
Fortalecer bases legales asi como la oferta laboral, productiva y competitiva con proyectos

estrategicos que beneficien al sector y contribuyan a mejorar calidad de vida de |z poblacion.

Lineas de Accion

Reforzar cultura y capacitacion turistica en coordinacion con las instituciones
educativas.

Desarrollo de proyectos productivos de impacto, involucrando a todos los grupos
sociales.

Integrar instrumentos de promocion y comercializacion sobre |a base de |as fortalezas
de Nayarit.

Estrategia
Impulsar politicas de promocion turistica en concordancia con los destinos turisticos,
segmentos de mercado, pertinencia y sustentabilidad.

Lineas de Accion

Integracion y desarrollo de productos y servicios turisticos competitivos en rutas,
corredores y circuitos turisticos.

Acompanamiento en la educacion y profesionalizacion de los servicios turisticos.
Incremento de la calidad y certificacion de los servicios turisticos.

Impulsar programas de infraestructura sustentable turistica.

Compromiso con el Desarrollo Sustentable
Sustentabilidad Ambiental

Objetivo Especifico
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Disminuir los niveles de degradacion de los recursos naturales del Estado permitiendo el

aprovechamiento sustentable de los mismos.

Estrategias
Desarrollo sustentable en |as actividades productivas.

Lineas de Accion

Preservar o restaurar espacios naturales y sus ecosistemas a través de su declaratoria
como Areas Naturales Protegidas.

Establecer politicas y programas que contemplen la proteccion, la restauracion y el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y forestales, lo cual permitiria
contribuir a detonar el desarrollo economico, social de Nayarit con cuidado en el medio
ambiente.

Inducir el Uso del Suelo Mediante Programas de Ordenamiento Ecologico.

Establecer programas de reforestacion y restauracion de suelos en terrenos
preferentemente forestales danados por la tala inmoderada y los incendios forestales,
asi como por causas naturales y |a sobreexplotacion agricola y ganadera incluyendo los
cambios de uso de suelo; con el fin de recuperar las zonas afectadas.

Establecer una infraestructura mas eficiente para el combate y control de incendios
forestales en las zonas de mayor incidencia, distribuida de manera estratégica, para

disminuir la degradacion de los recursos naturales.

Involucrar en el combate y control de incendios forestales de manera directa a los
ayuntamientos y las duenas y duefios y/o poseedoras y poseedores de los recursos
forestales, para disminuir la degradacion de los recursos naturales.

Reducir el impacto causado por las obras y acciones que se desarrollan en el territorio
nayarita favoreciendo la preservacion de los ecosistemas regionales del Estado.
Incrementar los recorridos de inspeccion y vigilancia en el Estado para |a aplicacion de
la normatividad ambiental.

Incrementar y fortalecer los programas de educacion y comunicacion sobre cultura
ambiental, en las modalidades escolarizada y no escolarizada, dirigidos a los sectores:
academico, productivo, gubernamental y comunitario, con la finalidad de obtener
mejores formas de relacionarnos con nuestro entorno.

Generar proyectos ambientales, de reciclaje de la basura, rellenos sanitarios para
residuos organicos, entre otros.

Objetivo Especifico

Propiciar el ordenamiento territorial que permita el desarrollo urbano y del uso del suelo del

territorio.
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Estrategia
Fortalecer los mecanismos y las acciones que orienten la planeacion del desarrollo urbano,

Lineas de Accion
¢ Actualizar el Plan Maestro de Desarrollo Urbano
e Actualizar la legislacion vigente en la planeacion del desarrollo urbano.

¢ Actualizary crear programas de desarrollo urbano municipal integrados al Plan Maestro.

Estrategia
Inducir el desarrollo urbano en el Estado para evitar el crecimiento anarguico de sus localidades.

Lineas de accion

* Orientar el desarrollo urbano a través de la actualizacion y elaboracion de los Planes y
Programas.

* Mejorar el desarrollo urbano mediante el fortalecimiento institucional.

* Mejorar el espacio urbano complementando su infraestructura.

111.2.2 Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de Banderas
La realizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de Banderas

tiene como finalidad cubrir los siguientes objetivos:

Objetivos Generales
* |ograr que el crecimiento urbano y turistico del municipio aproveche racionalmente los
recursos naturales y el paisaje.
* Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita el
ordenamiento urbano y garantice el bienestar social.
® |ograr un desarrollo economico rentable, con calidad de vida urbana y logrando la
conservacion ambiental.
¢ Contribuir al impulso economico de los centros de poblacion, mediante la definicion de
normas claras que promuevan y fomenten el desarrollo economico y social del Municipio.
¢ Definir zonas aptas y no aptas al desarrollo urbano.
* |ncorporar medidas que garanticen la mitigacion y control del medio fisico.
* Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para
garantizar la ordenacion y regulacion del desarrollo urbano en el municipio.
® Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacion y de transporte, para
favorecer la integracion intra e interurbana.
* Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacion de la
estrategia general de desarrollo urbano.
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Objetivos Particulares

Objetivos de Desarrollo Urbano

Lograr una estructura urbana municipal jerarquizada, donde exista un centro urbano,
subcentros urbanos, centros de barrio y corredores urbanos.

Regulacion de los usos del suelo y la administracion urbana. Este objetivo esta disefado
para fortalecer al gobierno local en lo que respects a la planeacion urbana y su
administracion; se requiere de la actualizacion de los inventarios de topicos urbanos y de
una promaocion transparente de los servicios urbanos municipales, lo cual vendra a reforzar
las finanzas del municipio y a asegurar que los usos del suelo se manejan de acuerdo a las
normas establecidas en el plan.

Incorporacion ordenada del suelo al desarrollo urbano. Intenta establecer mecanismos que
promuevan la incorporacion de terrenos en beneficio de los habitantes de los ejidos y de
tierras comunales, a traves de la ocupacion de terrenos baldios o desocupados y auxiliando
al acceso legal de los mismos de las personas de escasos recursos.

Mejora, perfeccionamiento y desarrollo de los equipamientos municipales. A partir de la
planeacion de los eguipamientos del municipic se permitira el funcionamientc del
municipio de una manera ordenada.

Integrar un centro urbano que concentre el equipamiento de la administracion municipal,
el equipamiento y los servicios de cobertura municipal y las principales areas comerciales,
el cual se implementara como el Centro Civico y de Negocios de Bahia de Banderas,
localizandose sobre la mejor ubicacion respecto a las expectativas de desarrollo municipal.
Adecuacion de lz estructura vial vy del transporte. Este punto ayudara a establecer una
planeacion integral y una estructuracion eficiente de los sistemas de comunicacion, trafico
y transporte publico, asi como el fortalecimiento de la capacidad institucional de operacion
de las autoridades correspondientes.

Concentrar y ordenar el crecimiento urbano de modo que se consoliden centros de
poblacion con una estructura urbana adecuada.

Prever el crecimiento urbano a largo plazo para que ocupe areas planeadas para su
ubicacion.

Establecer nuevos centros de poblacion para captar el crecimiento urbano a largo plazo.
Transformar la carretera N™ 200 en un boulevard urbano desde el Rio Ameca hasta La Cruz
de Huanacaxtle.

Establecer la interaccion con Puerto Vallarta para integrar el funcionamiento urbano
conurbado.

Establecer las reservas territoriales adecuadas para el asentamiento ordenado de los
pobladores de menores ingresos.
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e Fortalecer la capacidad del H. Ayuntamiento para administrar, regular y conducir los

acelerados procesos de desarrollo urbano que se registran actualmente.

* Fortalecer los recursos financieros del Municipio mediante la administracion directa del

catastro y la recoleccion de impuestos y pago de derechos.

Objetivos de Ordenamiento Ecologico

Respeto al medio ambiente. Busca incrementar |a calidad del medio ambiente en el
municipio, a traves de un estricto control en el manejo de los recursos naturales y la
adopcion de sistemas de tratamiento de desechos liquidos y solidos.

Evitar el deterioro del paisaje con el desarrollo urbano y el turistico.

Conservar los ecosistemas mas valiosos como patrimonio que potencializa la vocacion
turistica del municipio.

Conservar la Zona Federal Maritima Terrestre

Evitar la destruccion de la vegetacion nativa en los bordes de canales y lagunas.

Preservar la selva mediana subperenifolia de la Sierra de Vallejo hasta la zona del litoral.

Objetivos de Desarrollo Economico

Activacion econcmica y social de las rigquezas turisticas del municipio. Implementando
programas y proyectos integrales que arropen a las diversas areas que poseen por sus
caracteristicas elementos naturales importantes y propicios para la actividad turistica,
dotandolos de la infraestructura urbana moderna necesaria para estos casos.
Consolidar e incrementar el desarrollo turistico en la franja litoral.

Integrar espacios publicos en areas turisticas donde se proporcionen servicios
comunales.

Favorecer espacios para actividades comerciales y de servicios

Impulsar las granjas y la transformacion de productos agricolas

Este contempla diferentes Unidades Ambientales que dan las pautas para orientar el manejo
de los recursos naturales del municipio.

De acuerdo a los lineamientos para el ordenamiento ecologico del territorio, el municipio

presenta cuatro sistemas terrestres, un sistema marino y un sistema insular. Estos sistemas
conforman 21 paisajes terrestres y un total de 57 unidades ambientales. La caracterizacion de

cada unidad se hizo mediante una ficha de diagndstico y permite: definir politicas ecoldgicas
para el desarrollo de las actividades productivas, el crecimiento urbano, el desarrollo de obras
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de infraestructura, contribuyen a evitar el deterioro de los ecosistemas al propiciar su

conservacion y preservacion,

La localidad de Lo de Marcos se localiza en el sistema terrestre 65-20 Sierra Vallejo, Paisaje
Terrestre 13. B. Sierra baja, Unidad Ambiental 20 B-11 Lo de Marcos.

1. LOCALIZACION
Clave Nombre Lo de Marcos
Politica ecolégica Aprovechamiento | Zona Ecologica Trépica seco
Previncia ecoldgica 65, Sierrasde la Sistema Terrestre 020 Sierra de Vallejo
Costa de Jaliscoy
Colima
Paisaje terrestre 020 Sierra de Unidad Natural 11
Vallejo
Superficie 2.5km2 Localidades Lo de Marcos
Mo. De habitantes 1,108 Vialidades
Altitud 100-200m Coordenadas extremas Deste
10509 00
Norte
20" 51’ 48
Topoforma Pie de monte de i3 Clima Awo (w)li')
dominante: Sierra de Vallejo
Precipitacian 1200 - 1 400 mm Temperatura 24%326°C
Fenomenos Epoca de ciclones, Geologia Depodsitas slunales
meteoraldgicos lunio, Octubre
Riesgos geoldgicos Zona sismica Regidn y cuenca hidrolégica | RH13-8 Rie Huicicila — San
Blas
Hidrolegia superficial: A. Lo de Marcos Hidrologia subterrdnea: Permeshilidad alta
Edafologia Regosol éutrico Factores limitantes del Suelos arenosos
Feoazem haplico suelo
3. MEDIO BIOLOGICO : i
Vegetacion Flora representativa Fauna representativa

Selva baja caduiifolia, y vegetacidén

Acacia cochliacantha,

lguana verde, iguana negra,

secundaria. Bursara simaruba, Celba haledn peregring, halcan
aesculifolia, Cochlospermum | cernicdlo, codorniz
vitifolium, Helliocarpus frentedorada , tordo amarillo,
pallidus, Lysiloma divaricata, | agulilla colirrufa, paloma
Jacaratia mexicana, maraga, guatamays verde,
Plumeria rubra, y Spondias carrofiero comdan, tinamd
purpurea canelo, jaguar, pums, ocelote,
jaguarundi, venado cola
blanca, mapache, comadreja,
zorrllo, congjo, cacomixtle,
tepan, coyote, zarra gns,
tiacuache.
Primarias Secundarias | Terciarias
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Agricultura de jugo y de temporal: cultives de Comerdio y servicios en
calabaza, chile, frijol, maiz, mango y pequena escala relacionados
cocoteros con actividades turisticas

Maodificacion del habitat por actividades productivas, acumulacidn de desechos.

Tala y desmontes para el establecimients de zonas residenciales o de vivienda aislada.
Tala de farma aislada, aunque tiende a ser selectiva explotandose sobre todo palmas.
Pastoreo aislado.

Caza y comercio llegal de fauna silvestre.

Riesgo de incendios forastales.,

Zonas bajas inundables gue propician estancamientos y zonas pantanosas entorno a zonas de vivienda.
Infraestructura, pendientes, zonas bajas inundables
7. OPORTUNIDADES

Acuifero subexplotads, potenicial para la actividad turistica y turismo alternativo
‘8. VOCACION

Habitacional y turistica de baja densidad

Preservacion de la zona de manglar al norte de |3 localidad.

Fomento de turismo de baja densidad.

Regular los asentamientos en zonas de altas pendientes.

Dicho lo anterior, las actividades de operacion y mantenimiento que conlleva el proyecto, no
contraviene con lo estipulado para la Unidad Ambiental, ya que dentro de las actividades que
se realizaran implica brindar servicios para la actividad turistica; se menciona, ademas, sobre el
crecimiento urbano no planificado, cuestion gue con la construccion del proyecto no se vera
afectada ya que éste se realizara dentro de un area ya urbanizada y fraccionada, colindante a
la zona federal maritimo terrestre mas no limitara el acceso a la zona federal y litoral.

En cuanto a ordenamientos en materia de usc del suelo, el area del proyecto se inscribe en la
zona de aplicacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit.

Vinculacién con el uso de suelo aplicable:

El darea del proyecto se inscribe en un tipo de uso de suelo establecido en el Plan Municipal de
Desarroilo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit, segun el Plano E-16 Zonificacion Secundaria,
esta clasificado con un uso de suelo T-15 Turistico.
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Especificamente el proyecto confrontado con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia
de Banderas, Plano E-16 Zonificacion Secundaria, esta clasificado con un uso de suelo T-15
Turistico, como se muestra en |a siguiente imagen:

Lo de Marcos

llustracion Ill. 12. Plano E-16 Zonificacion Secundaria, perteneciente a la ubicacion del
proyecto.
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Como referencia en relacion a la normatividad de utilizacion de suelc que le pertenece al

proyecto, es necesario destacar que se cuenta con la Constancia de Compatibilidad Urbanistica
No. DDUE/COMP/0440/2016 de fecha 11 de Octubre de 2016 a favor del promovente, la cual

determina los indices permitidos para el proyecto en concordancia con el cuadro a
continuacion: (VER ANEXO 6)

Cuadro I.13. Restricciones de utilizacion de suelo del PMDU de Bahia de Banderas.

CUMPLE

161.36 161 CUMPLE
484,098 481 CUMPLE
3 2 CUMPLE
1 1 CUMPLE
15 N/& CUMPLE
*Se cumple parcialmente
15 - i
con la restriccion.

3 0 CUMPLE
15 N/A CUMPLE
3 N/A CUMPLE
20 N/A CUMPLE
5 0 CUMPLE

* Al formar la delimitacién de ZFMT un poligono irregular, se cumple la restriccion en una fraccion del
terreno sin embargo otra fraccién de este poligono ingresa a propiedad privada, por lo tanto no se
puede establecer el cumplimiento total de esta restriccidn por las condiciones naturales del predio y
de lo delimitacion de ZFMT oficial vigente, sin embargo es importante aclarar que dichas obras no son
nuevas y por lo tante no se determina afectacidn significativa en materia de impacto ambiental y
contar la zona con construcciones previamente edificadas, lo que significa que la zona fue impactada
con anterioridad.

Respecto & los cuerpos de agua cercanos, €l proyecto colinda con Zona Federal Maritimo
Terrestre, playa Venados, en |a localidad de Lo de Marcos en el Municipio de Bahia de Banderas,
Nayarit.

111.3. Analisis de la Legislacién aplicable para el proyecto.
El proyecto se pretende desarrollar en un ecosistema costero, por tal razon debera observar los
siguientes instrumentos normativos:
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I11.3.1 Ley General de Asentamientos Humanos (LGAH).

De conformidad con los mandatos de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
la Lley General de Asentamientos Humanos aprobada el 9 de julio de 1993, asi como las
adiciones publicadas el 5 de agosto de 1994, sefalando como objeto en su articulo 19,
Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas y de los municipios,
para la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos en el territorio nacional; Fijar
las normas basicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion; Definir los principios para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de
areas y predios que regulen |a propiedad en los centros de poblacion, y Determinar las bases
para la participacion social en materia de asentamientos humanos.

El Articulo 32. Establece en su fraccion XlI; Que El ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacion, tendera a mejorar
el nivel y calidad de vida de la poblacion urbana y rural, mediante: La conservacion y
mejoramiento del ambiente en los asentamientos humanos;

En la fraccion X. del articulo 92 se indica que corresponde a los municipios, en el ambito de sus
respectivas jurisdicciones, expedir las autorizaciones, licencias o permisos de uso de suelo,
construccién, fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios, de
conformidad con las disposiciones juridicas locales, planes o programas de desarrollo urbano y
reservas, usos y destinos de dreas y predios;

El Articulo 35 plantea que la zonificacion contenida en los planes o programas de desarrollo
urbana, que son competencia de los municipios, debe determinar entre otros aspectos: Las
areas que integran y delimitan los centros de poblacion; los aprovechamientos predominantes
en las distintas zonas; los usos y destinos permitidos, prohibidos o condicionados y sus
densidades correspondientes, asi como las medidas para la proteccion de derechos de via y

restriccionas.

111.3.2 Ley General de Planeacion.

Esta le surge para cumplir con los preceptos que senala de manera general la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de planeacidn y desarrollo urbane, ademas
de senalar los ambitos de competencia de los tres niveles de gobierno, la Gltima modificacion
de esta ley fue el 21 de julio de 1993.

Los articulos que le dan valor juridico a los planes directores de desarrollo urbano:
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Se establecen como objetivos de la Ley en el Articulo 12, establecer la normas y principios
basicos para llevar a cabo |a Planeacion Nacional del Desarrollo; Ia integracion y funcionamiento
del Sistema Nacional de Planeacion Democratica; Coordinar las actividades de planeacion con
las Entidades federativas; promover y garantizar la participacion de diversos grupos sociales asi
como comunidades indigenas, a traves de las autoridades correspondientes; alcanzar los
objetivos y prioridades del plan y los programas.

Articulo 33.- El Ejecutivo Federal podra convenir con los gobiernos de las entidades federativas,
satisfaciendo las formalidades que en cada caso procedan, la coordinacion que se requiera a
efecto de que dichos gobiernos participen en la planeacion nacional del desarrolio; coadyuven,
en el ambito de sus respectivas jurisdicciones, a la consecucion de los objetivos de la planeacion
nacional, y para que las acciones a realizarse por |a Federacion y los Estados se planeen de
manera conjunta. En todos los casos se debera considerar la participacion que corresponda a
los municipios.

I11.3.3 Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

En su Articulo 12.- Senala que la presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico, asi como a la proteccion al ambiente, en el territorio
nacional y las zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones
son de orden publico e interes social y tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable [...),
Su parrafo Gltimo sefala que en todo lo previo en la presente ley, se aplicaran las disposiciones
contenidas en otras leyes relacionadas con |as materias que regula este ordenamiento. Sus
disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el desarrollo
sustentable y establecer las bases para:

L Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para
su desarrollo, salud y bienestar;

Il. Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;

M. La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

Iv. La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de |as areas naturales protegidas.

. El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del
suelo, el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la
obtencion de beneficios economicos y las actividades de la sociedad con la
preservacion de los ecosistemas;

VL. La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;
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VII. Garantizar |a participacion corresponsable de las personas, en forma individual o
colectiva, en |a preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y |a proteccion
al ambiente;

Segun el articulo 5 en sus fracciones X., XI y Xll respectivamente especifica que son facultades
de |a federacion |3 evaluacion de impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere
el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; La
regulacion del aprovechamiento sustentable, |a proteccion y la preservacion de las aguas
nacionales, la biodiversidad, la fauna y los demas recursos naturales de su competencia y la
regulacion de contaminantes atmosféricos, proveniente de todo tipo de fuentes emisoras, asi
como la prevencion y el control en zonas o en caso de fuentes fijas y maoviles de jurisdiccion
federal.

En el articulo 28 indica que |3 evaluacion de impacto ambiental es el procedimiento a traves del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que pueden causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar
los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente.
Indica que quienes pretendan llevar a cabo desarrollos inmaobiliarios gue afecten los
ecosistemas costeros requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental
de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;
X .- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

El articulo 302. Senala que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley, los interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental,
la cual debera contener, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que
pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos gue conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion
y |as demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

111.3.3.1 Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.
El presente ordenamiento es de observancia general en todo el territorio nacional y en las zonas
donde |a Nacion ejerce su jurisdiccion; tiene por objeto reglamentar la Ley General del
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Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, en materia de evaluacion del impacto

ambiental a nivel federal,

En el articulo 5 se determina que quienes pretendan llevar a cabo algunas de las siguientes
obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de

impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS: Construccion y
operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf,
infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucién o
recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS
CONECTADOS CON EL MAR, ASi COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccion de viviendas unifamiliares para
las comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

Il. Cualguier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividades
pesqueras gue no se encuentran previstas en la fraccion Xl del articulo 28 de la Ley, y que de
acuerdo con la Ley General de Pesca y Acuacultura Sustentables y su reglamento no requieren
de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental, asi como de |as de navegacion,
autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en estos ecosistemas.

El Articulo 10, sefiala que las manifestaciones de impacto ambiental deberan presentarse en
modalidad Regional o Particular, detallando en el Articulo 112 las caracteristicas que identifica
cada modalidad. Especificamente este proyecio presentara una modalidad particular y segun
el articulo 12 debera contener |a siguiente informacion:

I. Datos generales del proyecto, de! promovente y del responsable del estudio de impacto
ambiental;

Il. Descripcion del proyecto;

Il. Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso,
con la regulacion sobre uso del suelo;

IV. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de |a problematica ambiental detectada
en el area de influencia del proyecto;

V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;

VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;

VII. Pronosticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y
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VIIl. Identificacion de los instrumentos metodologicos y elementos tecnicos que sustentan la

informacion senialada en las fracciones anteriores.

I1.3.4 Ley general de vida silvestre.

Articulo 1o. La presente Ley es de orden publico y de interés social, reglamentario del parrafo
tercero del Articulo 27 y de la fraccion XXIX, inciso G del Articulo 73 constitucional. Su objeto es
establecer la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, relativa a la conservacion y
aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat en el territorio de Iz Republica
Mexicana y en las zonas en donde |a Nacion ejerce su jurisdiccion.

El articulo 79, establece la concurrencia de los Municipios, de los gobiernos de los Estados y del
Distrito Federal y del Gobierno Federal, en materia de vida silvestre, para desarrollar las
facultades de la federacion para coordinar, regular y supervisar las acciones de conservacion y

de aprovechamiento sustentable de la biodiversidad gue compone la vida silvestre y su habitat.

I11.3.5 Ley de Planeacion del Estado de Nayarit.

La ley de Planeacion del Estado de Nayarit, establece un Sistema Municipal de Planeacion
Democratica vertido como un instrumento de coordinacion institucional gue permita formular,
instrumentar, ejecutar, controlar y evaluar los planes y programas del desarrollo Municipal.

El tercer articulo de la misma ley sefzla que “la planeacion estatal es un proceso permanente y
su ejecucion tendra por objeto:

. Encauzar racional y progresivamente el desarrollo integral del Estadg;

II. Asegurar la participacion de la sociedad en las acciones de gobierno a traves del
Sistema Estatal de Planeacion Democratica;

. Vigilar que el quehacer de la administracion publica sea compatible con el desarrollo
del Estado, en los ambitos federal, regional, estatal y municipal, con apego a las leyes
aplicables;

Iv. Disenar y aplicar politicas que estimulen la inversion publica, social y privada para la
generacion de empleos, de acuerdo a la vocacion productiva y necesidades de las
diversas regiones de la entidad; v,

V. Garantizar el desarrollo sustentable, a fin de contribuir a mejorar |a calidad de vida
de los nayaritas”.

111.3.6 Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.
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La ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, establece en
el articulo 12, |as disposiciones basicas para planear, ordenar y regular los asentamientos
humanos en el Estado y la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacion. En su articulo 5, presenta las disposiciones de toda accion en predios o areas que
genere |a transformacion de suelo rural a urbano; las fusiones, subdivisiones y fraccionamiento
de terrenos para el asentamiento humano; los cambios de utilizacion de éstos; asi como todas
las acciones de urbanizacion y edificacion que se realicen en la Entidad, cualquiera que sea su
régimen juridico o su condicion urbana o rural, estaran sujetas a cumplir sin excepcion, las
disposiciones del presente ordenamiento.

Finalmente en el articulo 36, se senalan las condiciones referentes a la ordenacion y regulacion
del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los
centros de poblacion en el estado misma que se llevara a cabo a través de Los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano.

De acuerdo con este ordenamiento legal el principal proposito de la planeacion y regulacion de
los asentamientos humanos consiste en “mejorar la calidad de |a vida de los habitantes de la
Entidad, a traves de"” estrategias como: la regulacion de las provisiones y reservas territoriales
de los centros de poblacion; la zonificacion, control de los usos, destinos del suelo fomentar
una mayor participacion social en la solucion de los problemas que genera la relacion y estado
de convivencia, asi como en la planeacion urbana, ejecucion y vigilancia de su cumplimiento.

111.4 Normas Oficiales Mexicanas

Narma Oficial Mexicana Especificacidn de la Norma Aplicacidn
Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites | Las  aguas  residuales
maximos permisibles de contaminantes en las | producidas durante fa
descargas de aguas residuales 3 los sistemas de | preparacion ¥
aleantarillado urbano o municipal con el fin de prevenir | construccion del
y controlar |a contaminacion de las aguas y bienes | proyecto, se trataran
nacionalas, asi como proteger la infraestructura de | mediante la  empresa

NOM-002-SEMARNAT-1556

dichos sistemas, y e$ de observancia obligatoria para
los responsables de dichas descargas. £3ta Norma no

cantratada para la renta
de sanitano poriatiles y

se aplica a la descarge de las sguas residusles | durante la etapa
domeésticas, pluviales, m a las generadas por la | operacidn ¥
industria, que sean distintas a las aguas residuales de | mantenimiento del

proceso y conducidas por drenaje separado.

proyecto. seran tratadas
por la Fasa Séptica y
biodigestor instalado en
el inmueble para el
adecuado tratamiento de
2guas residuales.
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MNorma Oficial Mexicana Especificacidn de la Norma Aplicacién
Establece los limites maximas permisibles emisiones
de ruido de las fuentes fijas y métodos de medicion, ;
Se evitara realizar

NOM-DB1-SEMARNAT-1994

Que la conmtaminatidn &custica es un problema
ambientalimpaortante con cada ver mayor presencia en
la sotiedad moderna, debido al desarrollo de
actividades industriales, comerciales y de servicios gue
constituyen fuentes tanto fijas como moviles gue
generan difzrentas tipas de ruide que, de acuerdo 3 su
intensidad, frecusncia y tiempo de exposicion,
repercuten no salo en los seres humanos sino en los
seres vivos gue conforman los ecosistemas en los que
se encuentra inmersa 2 poblacidn humana.

actividades que pusdan
afectar al entorno del
proyecto, tanta a3 fas
construccionas
tolindantes como a2 la
fauna presente en el drea
de influencia del
proyecto.

EMISIONES ATMOSFERICAS

NOM-D41-SEMARNAT-2015

Que establece los limites maximos permisibles
de emision de gases contaminantes provenientes del
escape de los wehiculos automotores en circulacidn

que usan gasolina como combustible.

Es' importante’ resaitar
gue los octividodes de
operacion ¥
def
proyecto nc contempla
de wvehiculos
outametores,

mantenimiento

el use

unicamente los utilizados
paro uso cotidiono tanto
del promovente como de
los visitontes o lo playo
Venados, par lotanto no
52 prevé uno afectocidn

Norma Oficial Mexicana

significativa ol elemento.

‘Especificaciones de |a Norma

Aplicacisn

NOM-059-SEMARNAT-2010.

Proteccidn ambientsl-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riego y
especificaciones para su inclusidn, exclusidn o cambio-
Lista de especies en riesgo.

Capitule 5. Especificaciones de las caregorias e
integracion de ia lista. Dentro del cual se vincula con las
siguientes puntos:

5.1 Lz lista en la que se identifican las especies y
poblaciones de flora y fauna silvestres an casa una de
las categorias de riesgo se divide en: Anfibios, Aves,
Hongos, Invertebrados, Mamiferos, Peces, Plantas y
Reptiles.

5.2 La lsta publica como Anexo Normatwvo |l de la
presente Norma Oficial Mexicana, observando lo
establecido en la Ley Federal sobre Mewologia vy
Normalizacion y su Reglamento.

5.3 En la integracion del listado se consideran como
categoria de riesgo Jas siguientes:

En peligro de exiincidn

Las especies de fauna
silvestre encontradas en
el area del proyecto,
incluidas las Gue
presentan categoriz de
riesgn, estard prohibida
su caza, captura ©
perturbacion,

shuyentando a |z fauna
sin ruide o persecucidn,
sino @ base de presencia

pasiva, y en caso de
requerir de capturas, sg
solicitara apoyo 3 las
Autoncades Ambientales
Competentes, O
Asaciaciones Civiles
Ambientalistas

acreditados, siendo ellos
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Amenazada

Sujeta a proteccion especial

Probablemente extinta en el medio silvestre
Capitule 9. Observancia de asta norma.

Anexa Narmativo IV.2.2 .- Lista de especies en rigsgo

los encargados de su
manejo para la posterior
liberacion.

NDM-152-5EMARNAT-2012

Que establece las especificaciones para la proteccidn,
recuperacion y mansjo de las poblaciones de las
tortugas marinas en su habitat de anidacion.

Que las especies de tortuga marina existentes en aguas
de jurisdiccion federal constituyen un recurso natural
que forma parte de 13 riqueza biologica y 2l patrimonio
de la Macidn, por lo gue el Estado tiene el deber de
COnSefvar y Normar su man E}D,

Tomando en cuenia que
la zona donde s2
pretende ubicar el
proyecta asi como franja
caolindante de playa,
PUDIERA presentar las
caracteristicas fisicas
adecuada para la
anidacion y proceso de
ovoposicion de especies
de tortuga marina, se
aplicaran los criterios
sefizlados en 2513
normativicad  evitando
foto contaminacidn
pravéniente del proyecto
gue pueda alterar el
compoartamiento natural
Oe estas especies.

ACUERDO publicado en fecha
08 de marzo del afio 2013 en el
Diano Oficio de la Federal, que
adiciora parrafos a la
gspecificacion 6.3 de a Norma
Oficial Mexicana NOM-162-
SEMARNAT-2012:

6.3 Las personas fisicas o morales que realicen
actividades de manejo con tortugas marinas, deben
tomar I35 medidas necesarias para avitar o disminuir &
estrés, sufrimiento, traumatismo y dolor gue pudiera
ocasionarse 3 los ejemplares.

Se aplicaran los criterios
senalados en esta
normatividad evitando
superar los niveles de
ruido provenjente del
proyecta  gue  pueda
glterar el
comportamiento natural
de estas especies,

Por la ubicacion y naturaleza del proyecto al colindar con Zona Federal Maritimo Terrestre playa

Lo de Marcos, en el municipio de Bahia de Banderas, en el Estado de Nayarit, a solicitud de la
Secretaria es necesario vincular la NOM-162-SEMARNAT-2012, con la finalidad de garantizar la
viabilidad de |a operacion de las obras asi como la proteccion y conservacion de las poblaciones
de tortugas marinas en las colindancias del proyecto:

La Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las especificaciones para
la proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de

anidacion.

Que las especies de tortuga marina existentes en aguas de jurisdiccion federal constituyen un
recurso natural que forma parte de la riqueza biologica y el patrimonio de la Nacion, por lo que
el Estado tiene el deber de conservar y normar su manejo.
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Que las especies de tortuga marina: "tortuga golfina o tortuga marina escamosa del Pacifico”
(Lepidochelys olivacea); "tortuga lora o tortuga marina escamosa del Atlantico” (Lepidochelys
kempii); "tortuga blanca o tortuga marina verde del Atlantico” (Chelonia mydas); "tortuga prieta
o tortuga marina verde del Pacifico” (Chelonia agassizi); "tortuga marina caguama" (Caretta
caretta); "tortuga marina de carey" (Eretmochelys imbricata); y "tortuga marina laud"
(Dermochelys coriacea), estan clasificadas bajo la categoria de riesgo "en peligro de extincion”
por la "Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental Especies
nativas de Mexico de flora y fauna silvestres Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio Lista de especies en riesgo”, € incluidas en el Apéndice | de la
Convencion sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres
(CITES, por sus siglas en inglés) y que ademas |a Lista Roja de la Union Mundial de la Conservacion
(IUCN, por sus siglas en inglés), califica la condicion de las tortugas lora, carey y laud en "peligro
critico de extincion”, de las tortugas caguama y la verde del Atlantico y la verde del Pacifico como
“en peligro”, y a la tortuga golfina como "vulnerable”.

Que el mantenimiento de la integridad del habitat de anidacion es condicion para la sobrevivencia
de las especies de tortugas marinas, por lo gue, es indispensable llevar a cabo acciones para evitar
la destruccion, fragmentacion o degradacion de las condiciones biologicas, guimicas y fisicas del
habitat de anidacion, tales como la dinamica natural de acumulacion de arena y de los flujos
hidricos que aseguran |la humedad, salinidad y temperatura adecuadas para la incubacion.

Que la realizacion de las actividades en el habitat de anidacion estan sujetas a la autorizacion en

materia de evaluacion del impacto ambiental, de conformidad con la Ley General del Equilibrio
Ecolagico v la Proteccion al Ambiente v su Reglamento en Materia de Evaluacion del |mpacto

Ambiental.

El Objetivo de esta Norma Oficial Mexicana es establecer las especificaciones para la proteccion,
recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion y el
Campo de aplicacion de esta Norma es de observancia obligatoria en todo el territorio nacional
para las personas fisicas y morales que realicen actividades de aprovechamiento no extractivo en

el habitat de anidacion de las tortugas marinas.

Dbservancia de esta norma.
Corresponde a la Secreiaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, por conducto de |a
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, la vigilancia en el cumplimiento de lo dispuesto

por la presente Norma, sin perjuicio de las atribuciones gue puedan tener otras dependencias de
la administracion publica federal, estatal v municipal, en el ambito de sus respectivas
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atribuciones. Las violaciones a las disposiciones contenidas en esta Norma s& sancionaran en los

terminos establecidos en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente y demas disposiciones juridicas aplicables.

ACUERDO publicado en fecha 08 de marzo del afio 2013 en el Diario Oficio de la Federal, que
adiciona parrafos a la especificacion 6.3 de la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-
2012:

6.3 Las personas fisicas o morales gue realicen actividades de manejo con tortugas marinas,
deben tomar las medidas necesarias para evitar o disminuir el estrés, sufrimiento, traumatismo
y delor que pudiera ocasionarse a los ejemplares.

Para garantizar lo anterior, podran solicitar la intervencion de las autoridades competentes
cuando la emision de ruido proveniente de fuentes antropogenicas, en las playas o cercanas a las
playas, sobrepase los siguientes niveles:

Horarios Limites maximos permisibles (dB)
7:00-1359 58
14:00 19:00 60

19:00 6:59 55

£l método de prueba a aplicar para verificar los limites antes sefalados serd el establecido en |a
NOM-081-SEMARNAT-1994, Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido
de las fuentes fijas y su metodo de medicion.

En la cercania del Proyecto se encuentran dos campamentos Tortugueros, los cudles brindan
servicio de proteccion y conservacion para las especies de tortugas marinas existentes en la zona,
de igual manera mantienen un monitoreo constante la zona con Iz finalidad de atender reportes
y solicitudes de apoyo en cuanto a proteccion de estas especies de fauna silvestre, por lo tanto
se mantendra en el sitio del proyecto los datos de contacto de estos dos campamentos, con el
proposito de contar la informacion necesario en caso de necesitar de sus servicios, asi como
avistamiento de tortugas en proceso de ovoposicion para que los huevos sean recolectados e
incubados de manera adecuada y con los cuidados necesarios.

A continuacion se sefiala la ubicacion de cada uno de estos campamentos y sus datos de
referencia.
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Campamentos

Tortugueros

1. CAMPAMENTO TORTUGUERQ CAREYEROS

Localizado en Punta Mita, Nayarit, México.

El Campamento Tortuguero Careyeros protege 2 playas de manera intensiva (Careyeros y Litibd)
con una extension de 4 km aproximadamente, estas playas estan divididas por una formacion
rocosa conocida como Punta Negra.

En el ano 2011 después de reportes de anidacion entregados por HOA Punta Mita, se comenzo a
maonitorear la Zona de Punta de Mita en busgueda de tortuga carey con la ayuda de la Iniciativa
Carey del Pacifico Oriental, el Instituto Tecnologico de Bahia de Banderas y miembros de |a Red
Tortuguera A.C. En el primer afio de monitoreo anidaron 4 tortugas carey lo cual significa que
Punta de Mita es una de las zonas de mayor anidacion de este especie en el Pacifico Mexicano. El
campamento de Careyeros nace el primero de Junio de 2012 ante la necesidad de proteger la
tortuga marina debido a |a sobreexplotacion que a echo el humano con ella (huevos, piel, carne,

aceite y en caso de la Carey su caparazon).

En los mares de Jalisco y Nayarit se puede encontrar a la carey pero en Careyeros esta sale a
anidar y he aqui la importancia de proteger en especial esta playa ya que hasta hace poco se creia
que la Carey estaba extinta en el pacifico oriental.

La proteccion de la tortuga carey del Pacifico oriental es de los temas mas delicados en la
conservacion de tortugas marinas ya que se estima que anidan alrededor de 500 tortugas al ano
en las costas del pacifico oriental (desde Estados Unidos hasta Peru). Por lo tanto es de vital
importancia proteger estos nidos ya gue son pocos ejemplares de Carey los que anidan a lo largo

de la costa en toda |z region.
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El campamento de Careyeros esta en el proceso de construccion y por €l momento solo cuenta
con un vivero en la playa para proteccion e incubacion de nidos de tortuga marina. Nuestro vivero
se encuentra cerca del estacionamiento publico y acceso a la playa careyeros entre el estero y el
club de playa “Kupuri”.

Las especies de tortuga marina que se protegen en nuestras playas son:
Carey (Eretmochelys imbricata)
Golfina (Lepidochelys olivacea)
Laud (Dermochelys coriacea)
Negra (Chelonia agassizi)

Actividades

1. Colecta y sembrado de huevos de tortuga marina.

2. Marcaje y toma de datos (medidas, peso), muestras de sangre y tejido para su-analisis.

3. También protegemos y monitoreamos en colaboracion con los colonos, hoteles y desarrollos
costeros de las otras playas de Punta de Mita, en linea de costa continua desde Litibu hasta
Destiladeras. Agui registramos varamientos (tortugas lastimadas o muertas) y los nidos se
protegen “in situ” (donde la tortuga desovo) o se mueven a viveros para su proteccion.

2. CAMPAMENTO TORTUGUERO NUEVO VALLARTA

Localizado en playa Nuevo Vallarta, Bahia de Banderas, Nayarit.

El Centro de Proteccion y Conservacion de la Tortuga Marina "Campamento Tortuguero Nuevo
Vallarta" es un campamento de orden Federal regido por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT), por medio de la Comision Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP). Actualmente y desde hace ya varios afos, es tambien apoyado por la A.C.
sin fines de lucro "AMA Mexico". Esta Asociacion apoya al campamento de manera economica
para comprar materiales indispensables para la proteccion y conservacion de las tortugas y para
dar mantenimiento a las instalaciones para el optimo funcionamiento del campamento; asi como
con programas de voluntariado, prestadores de servicio social, practicas profesionales, etc.

Las especies de tortuga marina que se protegen en nuestras playas son:
Carey (Eretmochelys imbricata)
Golfina {Lepidochelys olivacea)
Ladd (Dermochelys coriacea)
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Actividades

Patrullajes nocturnos en la playa. Reubicacion de nidos dentro de corrales de anidacion.
Marcaje y toma de datos (medidas, peso), muestras de sangre y tejido para su analisis.

Educacion ambiental y limpieza de playas.

De igual manera con el proposito de incrementar su cuidado v proteccion se establecen las
siguientes estrategias gue el promovente del proyecto se compromete a cumplir como medidas

de proteccion hacia los ejemplares de Tortugas Marinas:

1. Colocacion de Letreros alusivos con la informacion basica de |a especie en |3 zona de playa
colindante al proyecto y en el drea del proyecto, sefialando su estatus de proteccion especial y su
importancia ecologica, prohibiendo estrictamente al publico en general €l disturbar, cazar y/o
explotar a los ejemplares que se encuentren en las inmediaciones y zona de playa aledafa al
proyecto, motivando paralelamente su conservacion y proteccion por medio de Ia
concientizacion ambiental con la sociedad.

2. Capacitar adecuadamente a los trabajadores del proyecto, proporcionando la informacion
necesaria para el manejo de estos ejemplares, asi como contar dentro de los manuales de
operacion del proyecto los datos de contacto de las oficinas de Proteccion Civil asi como la
Direccion de Desarrollo Urbano, Ecologia y Ordenamiento Territorial del Municipio Bahia de
Banderas y los Campamentos Tortugueros antes senalados, en caso de ser necesario.

3. Participar de manera activa en programa o campafnas de educacion ambiental, que fomenten
la proteccion y conservacion de la fauna y flora silvestre presente en el area del proyecto y su
area de influencia.

4. Mantener en buen estado proporcionando mantenimiento adecuado y constante, asi como la
limpieza de las areas comunes y zona de playa.

5. Evitar la emision de ruidos provenientes de actividades antropogenicas que puedan disturbar

y/o estresar a los ejemplares presentes en el sitio del proyecto o en el océano colindante.

6. Prohibir el uso de sustancias guimicas asi como agroguimicos y fertilizantes toxicos en las areas
verdes del proyecto que puedan perjudicar a los ejemplares de tortugas, sustituyendolos por
fertilizantes de origen organico seguros para la fauna local.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICA DEL
PROYECTO “CASA VENADOS” EN LO DE MARCOS, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT, MEXICO.

7. Evitar la fotocontaminacion que pueda provocar el proyecto a la zona de playa y al océano,
impidiendo que reflectores o luces exteriores estén dirigidas hacia esa zona y utilizando luces
ahorradoras de baja intensidad en areas comunes del proyecto.

8. Prohibir estrictamente la utilizacion de fogatas dentro de la zona de playa colindante al
proyecto, asi como el uso de fuegos artificiales y globos de cantoya que puedan llegar a ser un
peligro para estas especies.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA
DEL PROYECTO.

Inventario Ambiental

IV.1 Delimitacién del area de estudio
Determinacion del Sistema Ambiental

En el presente estudio se determina como unidad basica de analisis, en la definicion de Sistema
Ambiental (SA), la Microcuenca Lo de Marcos, ubicada dentro de la Subcuenca a. Rio Huicicila
gue su vez pertenece a la cuenca Rio Huicicila-San Blas y finalmente a la Region Hidrologica
ndmero 13-Huicicila.

Lo anterior se definio en primer lugar porque en una microcuenca los procesos de los
ecosistemas que describen el intercambio de materia y flujo de energia a traves de |a
vinculacion de los elementos estructurales del ecosistema pueden ser vistos como un sistema,
se tienen los componentes hidrologicos, ecologicos, ambientales y socioeconomicos cuyas
funciones se describen a continuacion.

Funcion Hidrologica.
1. Captacion de agua de las diferentes fuentes de precipitacion para formar el escurrimiento de

manantiales, rios y arroyos.
2. Almacenamiento de agua en sus diferentes formas y tiempos de duracion.
3. Descarga del agua como escurrimiento.

Funcion Ecologica.

1. Provee diversidad de sitios y rutas a lo largo de la cual se llevan a cabo interacciones entre
las caracteristicas de calidad fisica y quimica del agua.

2. Provee de habitat para la flora y fauna que constituyen los elementos biologicos del
ecosistema.

Funcion Ambiental.
1. Constituyen sumideros de CO2.

2. Alberga bancos de germoplasma.

3. Regula la recarga hidrica y los ciclos biogeoguimicos.
4. Conserva la biodiversidad.

5. Mantiene la integridad y la diversidad de los suelos.
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Funcion Sociceconomica.

1.- Suministra recursos naturales para el desarrollo de actividades productivas que dan sustento
a la pobiacion.

2.- Provee de un espacio para el desarrollo social y cultural de |a sociedad. Servicios Ambientales
Del flujo hidrologico: usos directos (agricultura, industria, agua potable, etc), dilucion de
contaminantes, generacion de electricidad, regulacion de flujos y control de inundaciones,
transporte de sedimentos, recarga de acuiferos, dispersion de semillas y larvas de la biota. De
los ciclos bioguimicos: almacenamiento y liberacion de sedimentos, almacenaje y reciclaje de
nutrientes, almacenamiento y reciclaje de materia organica, destoxificacion y absorcion de
contaminantes. De |z Produccion biologica: creacion y  mantenimiento de habitat,
mantenimiento de la vida silvestre, fertilizacion y formacion de suelos. De la descomposicion;
procesamienio de la materia organica, procesamiento de desechos humanos.

Asi las cuencas hidrograficas y las subcuenca, son un concepto utilizado para designar un
territorio, region o zona cuya caracteristica principal es que el agua de lluvia que capta esta
superficie y escurre hacia un cauce comun. Es decir que toda el agua acumulada desemboca ya
sea en un afluente mas grande, una laguna o el mar. Un concepto generalizado es que una
cuenca es un territorio mayor a 50 mil hectareas; las subcuencas cubren una superficie de cinco
mil a 50 mil hectareas; las microcuencas entre tres mil y cinco mil hectareas, y cuando las
condiciones orograficas lo permiten, hay microcuencas menores a tres mil hectareas.

El proyecto segun la carta Hidrologica de Aguas Superficiales F-13-11, se encuentra ubicado en
la Region Hidrologica 13 rio Huicicila que a su vez comprende dos cuencas y 4 sub cuencas que
en su conjunto conforman un area de 2,032 km?, de las tres la que mas area abarca es la sub
cuenca del rio Tecoman con 758 has que comprende la parte Sur de Bahia de Banderas y que
drena hacia la costa del sistema marino de Bahia de Banderas.

El area de estudio corresponde a la region Hidrologica 13 {Rio Huicicila), Cuenca B {Rio Huicicila-
San Blas), Sub Cuenca “a” (Huicicila) con una superficie de 537 km?, en la cual drenan los rios el
Naranjo, Huicicila, los Otates, la Tigrera, el Agua Azul, Calabazas, Charco Hondo y Lo de Marcos
asi como arroyos y escorrentias sin nombre, y finalmente dentro de la microcuenca Lo de
Marcos con una superficie aproximada de 74 km?.
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Hlustracion IV.14. Cuenca hidrolégica Rio Huicicila-San Blas
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Hustracion IV.15. Subcuenca Hucicila.
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Determinacion del area de influencia
El area de influencia esta determinado por la naturaleza y magnitud de un proyecto;
entendiendo por naturaleza del proyecto la complejidad que se asocia a su implantacion y

operacion ligado a los componentes y procesos ambientzles de su entorno; en tanto que |a
magnitud tiene que ver con la extension del mismo en espacio y tiempo.

Asi, pueden existir proyectos de naturaleza de alta complejidad y de magnitud espacio-
temporal considerable, como lo puede ser una presa hidroelectrica por ejemplo, o proyectos
de naturaleza simple y de magnitud espacio-temporal como el gue nos ocupa, cuyos efectos en
los componentes y procesos en el ambiente pueden ser facilmente identificados.

Al contar el proyecto con una superficie total de 806.83 m? se considero tomar como area de
influencia de 100 metros a la redonda del proyecto calculando un area de 31,340.20 m?, en la
siguiente ilustracion se muestra el proyecto delimitado por el area de influencia.

gl
Uren | Pl Pdioonn | Cleib Lt de joe el
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llustracidn IV.17. Area de influencia y drea de proyecto.

Cabe destacar la relacion gue guarda el proyecto con los componentes ambientales, en este
analisis, tomando como punto de partida a la Teoria General de Sistemas; se considera gue el
medio ambiente esta constituido por elementos y procesos interrelacionados, que se agrupan
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jerarquicamente en sistemnas, subsistemas, componentes y factores o pardmetros ambientales.
De acuerdo con esta division, los factores aluden a las caracteristicas o propiedades de cada
uno de los compenentes del sistema; la descomposicion y el analisis de cada uno de los

componentes en factores o parametros depende de la naturaleza del proyecto.

A continuacion se describiran los mismos de acuerdo al SA donde se encuentra ubicado el
proyecto y sobre todo tomando en cuenta las caracteristicas de la zona colindante inmediata al

proyecto.
Clima
Geolagia y Geomorfologia
Medio Medio abidtico Fisiografia
Eisico Hidrologia
|
Medio bigtico T
Faunz
Medio perceptual | Unidades de paisaje

Medlo Factores demograficos
y cultural

Factores Socioculturales

IV.2 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental
IV.2.1 Aspectos abioticos

a) Clima

Los climas dominantes en el Municipio de Bahia de Banderas, segun el sistema de clasificacion
climatica de Koppen modificado por Garcia (1989), son calidos sub himedos con regimen de
lluvias en verano (Aw0 Awl y Aw2), siendo el primero el sub humedo de menor humedad, el
segundo el intermedio y el tercero el de mayor humedad entre los climas sub himedos; todos
presentan un porcentaje de precipitacion invernal menor de 5 de la anual (w), y una oscilacion
térmica anual entre 57y 7°C (i’).

El area del proyecto presenta un tipo de clima Awg (w) (i), el cual se localiza en la parte Sur del
Municipio, en donde la temperatura media anual es superior a 26 °C, lo cual lo clasifica dentro
de los muy calidos; al aumentar |a altitud hacia el norte los climas se tornan mas humedos y un
poco menos calidos, con temperaturas medias anuales entre 24% y 26°C, Awl (w) (i) y Aw2 (w)

(i"), el ultimo se localiza en las partes mas altas de la Sierra de Vallegjo.
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Temperatura:

Las temperaturas medias anuales oscilan entre los 24 y 26°C; la temperatura minima promedio
es de 22.6°C en los meses de enero y febrero y la maxima en julio de 28.7°C, por lo que la
oscilacion térmica favorece una estabilidad térmica. La temperatura y la evapotranspiracion
presentan niveles altos (1,800 a 2,000 mm anuales) caracteristicos de la Zona del Tropico Seco.

Precipitacion:

La precipitacion media anual es de (1,222 mm) con una oscilacion entre los 1,200 y 1,500 mm,
con 48% de probabilidad de que se presente precipitacion mayor a la media. El numero de dias
con lluvia en el Municipio de Bahia de Banderas es de 60 a 80, menor que el rango de Puerto
Vallarta que oscila entre 80 y 100.

La precipitacion ocurre durante seis meses, de Mayo a Octubre, que representa mas del 90 %
del total anual; los meses mas lluviosos son julio, agosto y septiembre, para declinar en octubre
e iniciarse |z epoca de estiaje que se extiende de & a 8 meses, normalmente de noviembre a
mayo. No se presentan heladas y las tormentas eléctricas se presentan durante 10 dias en
promedio.

La precipitacion maxima en 24 horas, se ubica dentro de los 200 a 400 mm, este valor es un
indicador de riesgo potencial de inundacion en el caso de precipitaciones extraordinarias y
deben tomarse en cuenta en el caso del crecimiento urbano y desarrollo de obras de
infraestructura cerca de arroyos, sistemas lagunares.

Vientos:

En cuanto a los vientos dominantes son del Sur, Este y Noroeste de mayo a octubre y de
noviembre a abril son vientos del Noroeste y sur. En tercer término hay rafagas durante todo el
ano del oriente, de intensidad aun menor. La velocidad del viento promedio durante casi todo
el afio es de 6 m/seg. La energia gue producen los vientos dominantes equivalentes a un rango
entre 20 y 40 Watts/m?. (Instituto de Geografia UNAM, 1990).

Intemperismos severos:

En los meses de junio, julio, agosto y septiembre, se presenta la mayor incidencia de dias
nublados y nublados / cerrados, que anteceden a las tormentas eléctricas. Estas ultimas, se
presentan con mayor frecuencia el mes de julio (3.89 dias). El tipo de nubes predominantes son
estratocimulos, ciimulos y altocimulos. Por su parte los dias con niebla son comunes durante
el verano. Por (ltimo, |as granizadas practicamente no se presentan en la region.

Frecuencia de heladas, nevadas, nortes, tormentas tropicales y huracanes, entre otros eventos
climaticos extremos:
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Cuadro IV.14. Eventos climdticos extroordinarios en la region Bahio de Banderas Nayarit -

Puerto de Vallarta, Jalisco.

8.4 Richter ¥ [X-X MM [.Sin perdidas
TERREMOTO 03 /Jun /1932 humanas en la localidad. Efectos en el sur del

_ Estado y Guadalzjara

Solo 2 tocaron tierra en Jalisco *-Nunca ha
HURACAN De 1961 a 2000 entrado uno en la Bahia de Banderas. Ambos
son de la zona sur del Estado.
126 mm/32 hrs ®-lnundaciones vy
PRECIPITACION 21-23/lun/1971 desbordamientos de rios mayores (Ameca,
| Pitillal, Cuale).
(1) INEGI, Estadisticas del Medio Ambiente, México 1994, 179, 182 pp. {2) Peligro Sismico en el bloque Jalisco,
1994, CONALCYT, CICESE,, {3) CNA, Reportes de la regidn hidroldgica No. 14., ([MM) Escala de Mercali Modificada.

Huracanes

La temporada de huracanes en el Oceano Pacifico, comprende del 1 de junio al 30 de
noviembre. La mayor parte de estos fenomenos toman una trayectoria paralela a las Costas de
la Republica Mexicana debido a la influencia que ejerce la corriente fria de Baja California.

El estado de Nayarit, tiene un periodo de recurrencia de huracanes de 8 a 10 anos (CNA, 2002).
De acuerdo con el National Hurricane Center, la ocurrencia de estos fenomenos en el Estado de
Nayarit, se puede considerar como baja, debido a que los huracanes que han tocado tierra
sobre el territorio estatal durante el periodo que comprende de 1950 a 2001, asciende solo a5
eventos, de los cuales 3 fueron clasificados como Tormentas Tropicales y 2 como huracanes
dentro la categoria 1 (velocidades de viento entre 118.4 y 151.7 km h™*), tomando en cuenta a
la escala de Saffir-Simpson.

En el cuadro IV.13. Se reportan los huracanes y Tormentas Tropicales que han tenido influencia,
en diferente grado de intensidad y magnitud, en el Estado de Nayarit, en el periodo
mencionado. En esta misma tabla, se hace referencia a informacion correspondiente a cada
evento, donde se incluye el nombre, fecha de ocurrencia, tipo, categoria (Saffir/Simpson) y la
maxima velocidad que presento el fenomeno durante su trayectoria.

En funcion de los datos mostrados en el cuadro IV.14. se sefala, que los fenomenos que han
tenido influencia indirecta y que han aportado una gran cantidad de humedad, por la cercania
con la que han pasado de las Costas del Estado de Nayarit (menos de 100 km) asciende a 24
eventos, clasificados como Tormentas Tropicales y huracanes, éstos ultimos en las categorias 1
a 4 en la escala de Saffir-Simpson.
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Cuadro IV.15. Frecuencia de huracanes y Tormentas Tropicales gue han tenido influencia en el
Estado de Nayarit.

S | fechadeocurrencia . Categ  Velocidad Mixima
1 Huracdn # 1 14 - 19 junio | 1950 | H 2 § 138.75
2 Tormenta Tropical #7 11 - 15 Septiembre | 1851 T T B3.25
3 Huracdn#12  20-110ctubre | 1957 H | 4 222.00
4 _Tormenta Tropical #13  29-300ctubre | 1958 | 1T | TT 83.25
|:5 Tormenta Tropical #1  10-12 Junio 1953 T T B3.25
5 Valerie 24 - 26 Junie 1962 - 1 138.75
7 Lilian 24-29 Septiembre | 1963 ™ T 83.25
B Natalie 06 - 08 lulio | 1964 T TF 83.25
3 Maggie 16-19 Octubre | 1966 =TT 181 83.25
10 Annette 20- 22 Junio 1968 | 1T ni 83.25
11 Higlen 26 - 30 Junio ‘1970 | 1T T 74.00
12 Lily | 28 Agosto- 01 Sep. | 1971 - 1 138,75
13 Priscilla | 06-13Octubre | 1971 H 3 203.50
14 lrwin Z7-31 Aposto I 1981 T TT 83.25
15 " Otis | 24-300ctubre | 1981 @ H ) 138.75
16 Adolph 21-28 Mayo | 1983 . 2 175.75
17  Eugene | 22-26 Wulio | 1987 H 2 157.25
18 " Douglas ' 19-2 Junio 1990 | T ™ 101.75
19 Virgil 01-050ctubre | 1992 H 4 212,75
20 Calvin ' 04-09 Julio | 1993 H 2 175.75
21 Boris 27 lunio - 01 Julio 1596 H : § 148.00
22 Hernan 30 Sep. 04 Octubre ' 1996 H 1 138.75
23 Greg 05 - 02 Septiembre | 1939 H 1 120.25
24 Nerman | 20- 22 Septiembre | 2000 ™ 1} 74.00
25  Kenna | 24—250ctubre | 2004 H 5 325.00

(Fuente: Comisidn Nacional de Agua, 2002}

De toda la serie analizada, |a epoca en la cual ha ocurrido 2 mayor cantidad de huracanes ha
sido en los anos de 1990 a 2004. Como puede observarse en la llustracion V.18, los eventos
gue tuvieron incidencia en el Estado de Nayarit fueron 7, de los cuales 1 fue Tormenta Tropical
y 6 fueron huracanes.
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llustracidn IV, 18. Ruta de los huracanes tropicales del Pacifico para Nayarit y Jalisco
de 1990 al 2000.

Los huracanes gue pasaron mas cercanos a los municipios de Bahia de Banderas y San Blas,
fueron el Calvin en 1993, Norman en el afio 2000 y el Kenna en el 2004. El primero paso a una
distancia de 36 km, en la categoria de Tormenta Tropical con una velocidad de viento de 111.0
km/h, el segundo, a una distancia de 20.4 km, en la categoria de Depresion Tropical con vientos
de 46.2 km/h y el tercero con categoria de huracan con vientos de 249 km/h.

En los ultimos 30 afios, solo un huracan ha entrado directamente al Estado de Nayarit,
penetrando por el Municipio de Bahia de Banderas, en el ano de 1996. La categoria en la cual
toco tierras en el municipio citado fue como Depresion Tropical con velocidades de viento de
55.5 km/h. Fuente: Programa de Ordenamiento Ecologico Regional de los Municipios de Bahia
de Banderas, Compostela y San Blas.
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Riesgo Sismico:

Bahiz de Banderas y por ende el area del proyecto, se encuentran dentro de |a zona 1 de
sismicidad de acuerdo a la regionalizacion sismica de México, esto es la tercera en el orden de
importancia de las cuatro existentes, con aceleraciones maximas de 80 a 120 cm/seg” para
periodos de recurrencia de 50 a 500 anos respectivamente. Se deberan considerar zonificacion
al momento de establecer los calculos de disefio de la urbanizacion y futura edificacion.

bucr . - -
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Peak Ground Acceleration (m/s?) with 10% Probability of Exceedance in 50 Years|
Hustracion IV.19. Riesgo Sismico para México en Aceleracion de Tierra en

(m/s%)

Particularmente en la zona de Bahia de Banderas, se han identificado tres zonas sismogenicas.
La primera en el area de Punta de Mita y al norte de ésta, con microsismos de profundidades
entre 20y 25 km. La segunda, en |z parte central y oriental de la bahia con eventos mas someros
de entre 5 y 11 Km. de profundidad. La tercera area se encuentra en la parte sur con eventos a
una profundidad de entre los 18 y 32 km. Una revision de las principales caracteristicas
observadas en |las zonas sismogeénicas identificadas para esta region en particular, sugieren la
existencia de varias estructuras activas que cruzan la bahia en diferentes direcciones.
Relacionado con lo anterior, se han identificado enjambres de sismos de alta frecuendia en el
complejo volcanico del Ceboruco — Tepetiltic — San Pedro. Con respecto a la frecuencia de
sismos de alta intensidad que han afectado la zona se han registrado dos de importancia, el
primero en 1932 (de 8 grados Ritcher) y el otro en el afio de 1995 (8.2 grados Ritcher).
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a) Geologia y geomorfologia
La bahiz presenta en la costa norte, desde Punta Mita a Bucerias, zonas bajas y arenosas y/o de
cantos rodados. La costa del lado este, desde Bucerias hasta Boca de Tomatlan, esta compuesta
basicamente por extensas playas arenosas que son continuacion del gran Valle de Banderas,
localizado al norte de Puerto Vallarta, presentando algunos acantilados al sur de este puerto.

La topoforma predominante es la serrana, con elevaciones abruptas formando acantilados de
altura moderada en |a linea de costa, principalmente en la parte sur de |a Bahia de Banderas.
La costa norte de la bahia presenta lomerios y llanura; los procesos montafosos se dan en la
costa norte, cerca de Sayulita y San Francisco.

Los valles aluviales consisten en depositos recientes de origen fluvial, en el que los sedimentos
son del tamano de la arcilla, limo, arena y grava derivados de rocas preexistentes; existen en la
region del Ameca lagunas costeras.

La plataforma continental esta limitada por |a isobata de 200 metros. Es de escasa superficie,
debido a que la Sierra Madre del Sur llega hasta la linea de costa. La zona pelagica es de reducida
extension, indicio de que el declive es muy acentuado y cerca de la linea de costa se advierten
zonas de gran profundidad. Las aguas de la porcion Norte, incluyendo las adyacentes a las Islas
Marietas, se consideran como someras de tipo costero encontrandose casi totalmente sobre la
plataforma continental. A un kilometro de la ribera Norte de la bahia se registra una
profundidad de 10 metros y a los 20 kilometros, de 20 metros. A unos 10 kilometros existe una
profundidad de 100 metros.

Caracteristicas del relieve del area del proyecto {descripcion breve):

El Municipio de Bahia de Banderas se caracieriza porque un poco mas del 70% del relieve del
suelo corresponde a terrenos montafiosos, gque dan origen a la Sierra Madre del Sur gque se
prolonga hasta Oaxaca y Chiapas. De |a ensenada Litibu a punta Pontoque corresponde a una
llanura costera de suelo rocoso con solo dos elevaciones importantes, el cerro del Mono,
tambien conocido como cerro de Patzcuaro (330 msnm.) y el de Carelleros justo en la Punta con
una altura de 220 msnm. Existe otra llanura en el Municipio: de Bucerias a Jarretaderas hasta
el Colomo, junto al rio Ameca (area del proyecto). Existen dos pequenos valles, al noroeste del
Municipio (Lo de Marcos) y desde Los Sauces hasta Aguamilpa, junto al rio Ameca.

El resto es un lomerio de pendiente moderada de hasta 400 msnm. Que va desde La Cruz de
Huanacaxtle entre la Sierra de Vallejo y 1a llanura del Ameca. Las elevaciones principales son:
en la Sierra de Vallejo (1420 msnm), el cerro de Vallejo (1260 msnm) al norte del poblado de
San Juan de Abajo; cerro Las Canoas (740 msnm) al centro este; cerro El Cora (720 msnm) al
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noreste; cerro La Bandera (600 msnm), cerro Carboneras (510 msnm) y al sur del Municipio, El

Caloso (500 msnm).

Considerando las caracteristicas orograficas en conjunto de |a region, las montanas tienen
importancia primaria en la Bahia de Banderas, por su variada y abundante vegetacion y fauna
asociada, paisajes diversos y sobre todo como sistemas de captacion de humedad.

La Region Hidrologica 13 rio Huicicila, comprende dos cuencas y cuatro subcuencas que en su
conjunto conforman un area de 2,032.00 has. De las subcuencas la que mas area abarca es |a
del rio Tecoman con 758.00 has que comprende |a parte Sur de Bahia de Banderas y que drena
hacia la costa del Sistema Marino del Pacifico.

El area de estudio corresponde a la Region Hidrologica 13 Rio Huicicila, Cuenca B Huicicila —San
Blas, subcuenca a Huicicila y en la cual drenan los rios el Naranjo, Huicicila, los Otates, la Tigrera,
el Agua Azul, Calabazas, Charco Hondo y Lo de Marcos por mencionar algunos de los mas
importantes. Al Norte de esta cuenca se encuentran zonas de marismas y esteros cerca de San
Blas.

b) Hidrologia superficial y subterrdnea
Hidrologia superficial
La Region Hidrologica 13 rio Huicicila, comprende dos cuencas y cuatro subcuencas que en su
conjunto conforman un drea de 2,032.00 has. De las subcuencas la que mas area abarca es la
del rio Tecoman con 758.00 has que comprende |a parte Sur de Bahia de Banderas y que drena
hacia la costa del Sistema Marino del Pacifico.

Cuadm IV. 16 Reg:dn Hrdro!ég;ca del rirea d’e! proyerm en e-’ Mumc;pm de Bahfa de Banderas

a. Rin Temman . ?58

RH 13 Huidicilia A Cuale —San Blas 1,455 b. an C.u.;ale _ 308

5 032.00 has - C. RlnhPltlllal 429

' B Huicicila-San Blas | 537 | a. Huicicila _ 537
C.Ameca-Ixtapa | 3,822 c. Ameca - Ixtapa 1,688
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Ubicacién del
Provecto

Hustracion IV.20. Regiones hidroldgicas de la Republica mexicana.
http://www.conagua.gob.mx/atlas/mapa/09/index_svg.html
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lustracion V. 21. Subcuenca Rio Hucicila, perteneciente a la Cuenca Huicicila-San Blas,
de la Region Hidrolégica 13-Huicicila.
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Hidrologia subterranea

De acuerdo a |z Carta Hidrologica de Aguas Subterraneas de Puerto Vallarta F-13-11 el area del
proyecto pertenece a la Unidad Geohidrologica de Material Consolidado con Posibilidades Altas
y @ su vez se encuentra en un area de Veda.

IV.2.2 Aspectos bioticos

a) Vegetacion terrestre

La vegetacion dentro del SISTEMA AMBIENTAL al proyecto, se caracteriza por presentar
distintas comunidades vegetales describiendo a continuacion cada una de ellas:

En los aspectos bioticos destacan |z presencia de comunidades de selva mediana subcaducifolia
o capomal por la presencia del arbol Brosimun alicastrum o capomo; selva baja caducifolia;
palmar; sabana; vegetacion secundaria (asociadz a cultivos o desmontes); vegetacion riparia
(vegetacion de las margenes de los rios); vegetacion de playas arenosas; manglar, vegetacion

de zonas inundables; vegetacion acuatica y vegetacion de playas rocosas e islas.

La selva mediana subcaducifoliz, se localiza sobre Ias Sierras de Vallejo y Zapotan 3 lo largo de
los principales arroyos; desde el litoral costero hasta los 500 m, asi mismo, existen vestigios de
su presencia en la llanura aluvial. Es una comunidad rica en especies, con abundantes lianas y
bejucos, con una estructura compleja densa, formada por arboles de distintos tamanos
dispuestos en dos estratos, alcanzando alturas de 25 mts. Frecuentemente asociada a la selva
baja caducifolia y al palmar.

La naturaleza rocosa y la presencia de suelos someros en la mayor parte del territorio municipal
favorecen diversas asociaciones vegetales, sin embargo estas asociaciones son comunidades
muy fragiles debido que al eliminarse la cubierta vegetal, el suelo se erosiona rapidamente por
su textura, |a intensidad de |a lluvia y |as altas pendientes. Enterminos generales, las diferentes
asociaciones se encuentran poco perturbadas, salvo en algunos puntos asilados de |a Sierra de
Vallejo (El Guamuchil, San Quintin) y en el entorno de los centros de poblacion del municipio.

En estos sitios las comunidades vegetales son muy afectadas por el crecimiento urbano y
desarrollo de fraccionamientos turisticos, lo gue ocasiona un deterioro importante del paisaje
y perdida de |a biodiversidad.

La importancia de estas asociaciones desde el punto de vista ecologico radica en gue son los
soportes de las cadenas alimenticias y habitats de numerosas especies y desde el punto de vista
economico representan una alternativa de recursos para la obtencion de madera y lefia en el
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municipio ademas de ser elemento de paisajes muy atractivos. Cercano a los centros de
poblacion y en las zonas agricolas se presenta una vegetacion secundaria o acahuales. El
principal factor que produce |a vegetacion secundaria es el hombre, a través de sus actividades
agropecuarias y forestales y han surgido en todos los sitios en donde |a vegetacion primaria ha
sido transformada. Algunas de las especies suelen tener un uso local para construccion,
fabricacion de muebles, utensilios, herramientas y como cercas vivas sin embargo un adecuado
conocimiento del potencial del recurso forestal y de practicas adecuadas de manejo, pueden
presentar alternativas para diversificar las actividades productivas, recreativas y de proteccion
al ambiente2, asi como para establecer viveros locales o regionales que promuevan el uso de
especies nativas en |los programas de reforestacion urbana y rural.

Areas transformadas por |as actividades agropecuarias.

Distrito de riego N° 043 Valle de Banderas. Este distrito caracterizado por un invierno y
primavera seca, abarca una superficie total regable de 9, 954 Ha, de las cuales 2, 102 Has son
peguena propiedad pertenecientes a 123 usuarios, con un promedio de 17 Has por propietario,
y 7, 452 Has son ejidales con 1, 453 usuarios y un promedio de 5 Has por parcela.

En las zonas agricolas del municipio alternan los cultivos anuales con el cultivo de pastizales
forrajeros. Los cultivos se han dividido en anuales y perennes, asi como de temporal y de riego.
Los cultivos mas sobresalientes son: la guanabana (Anona sp.) el mango (Manguifera indica), el
Coco (Cocos nucifera), el nanche (Byrsonima crassifolia), platano (Musa sp.) y la papaya (Carica
papaya) Estas especies normalmente estan sembradas como monocultivos, sin embargo, en
algunos sitios se intercalan con pastizales, combinacion eficiente cuando se realiza con un buen
manejo.

Presenta varios beneficios econdmicos y ecologicos a largo plazo, como el de evitar |la erosion
de los suelos, brindar efugio a diversas especies de aves y mamiferos, y |as especies arboreas
sirven de sombra a la ganaderia. Entre los beneficios econdmicos estd la obtencion de diversos
productos que debidamente orientada a productos de calidad puede apoyar a satisfacer |a
demanda de la comunidad y del sector turistico. El cultivo perenne dominante es el mango.
Entre los cultivos anuales de temporal destacan el maiz y trigo entre los primeros. Entre los
cultivos de riego destacan el tabaco (Nicotiana tabacum): sandia, pepino, melon, calabaza, frijol,
chile, arroz y sorgo. De forma creciente se estan incorporando al Valle el cultivo de pastizales
para el ganado, las especies mas utilizadas son: estrella africana (Cynodon dactylon), Guinea
(Panicun maximum), pangola (Digitaria decumbens) y Para (Panicum purpurascens).

En la zona de Lo de Marcos, la vegetacion predominantes de Selva baja caducifolia y Selva baja
caducifolia perturbada; las principales especies representativas de este tipo de vegetacion son:
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Acacia cochliacantha, Burselas simaruba, Ceiba aesculifolia, Cochlospermum vitifolium,

Helliocarpus pallidus, Lysoloma divaricata, Jacaratia mexicana, Plumeria rubra.

Cuadro IV.17. Especies de flora presentes en sistema ambiental y posiblemente drea de

influencia.
1 | Guanabana Anona spp Mo endémica -
2 | Mango Manguifera indica No endemica
3 | Palmera de Coco Cocos nucifera No endémica
4 | Nanche Byrsonima crassifolia Mo endémica
5 | Platano Musa spp No endémica
.2: 6 | Papaya Carica papaya Mo endémica -
g 7. | Tabaco Nicoliana tabacum No endémica
=1 8 | Sandia Citrullus spp No endémica
%. 9 | Pepino Cucumis spp MNo endémica -
g_ 10. | Meldn Cucumis melo No endémica
W 11 | Calabaza Cucurbita spp No endémica -
12 | Frjol Phaseolus spp No endémica =
13. | Chile Capsicum spp No endémica
14 | Amoz Oryza sativa No endemica >
15 | Sorgo Sorghum spp Ne endémica §
: 1. | Estrella afncana Cynodon dactylon No endémica
% W 2 | Gunea Panicun maximum No endémica
E 84 3 | Pangola Digitaria decumbens | No endémica ;
— 4 | Para Panicum purpurascens | Noendémica
1. | JarreladeraiHuizache | Acacia hindisil No endémica
< 2 | Papelilo Bursere arborea Endémica A
g | 3. | Copal Bursera bipinnata No endémica
= § 4 | Drago Crofon draco No endémica
'ﬁ & | 9 | Algedoncillo Colubrina triflora No endémica -
g a_ 6. | Jaguey blance Ficus trigonata No endémica
g § 7 | Fresno Fraxinus udhei No endémica
&= 8 | Habilla Hura polyandra No endémica -
= 9 | Jimcuil Inga enocarpa No endémica
10| Guae Leucasna macrophyla No endémica -
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11. | Tepehuae Lysiloma acapulcensis No endémica =
12. | Maute Lysitoma divaricata No endémica
13 | Guamiichil Fithecellobium dulce No endémica -
14 | Flor de mayo Flumeria rubra No endémica -
15. | Crucecita Randia aculeata Mo endémica
16. | Cruceciladelasierra | Randia laevigata No endémica -
17. | Tepejilote canslilio i‘fﬁ:ﬁ:’? Endémica A
18 | Capulin Conostegia xalapensis No endémica -
19 | Sangregado Crolon panamensis No endémica
20. | Dormilona grande Mimasa albida No endémica
21 | Nopalea cochenillifera | Nopalea spp No endémica -
22 | Guayaba dulce Fsidium guajava No endémica -
23 | Amaparosa Tababuia rosea No endemica
24 | Cuastecomate Crescentia alata No endémica =
% Huanacaxtie Enterolobium No endémica
cyclocarpum
26 | Guésima uazuma uimifolia No endémica -

Dentro de las inmediaciones del proyecto por ser un area previamente impactada y al ser
adquirida la propiedad con construcciones ya edificadas, se encuentra desprovista de

ejemplares de flora, sin embargo en sus inmediaciones asi como dentro del area de influencia

se pudieron observar a partir de los muestreos en campo las siguientes especies nativas y de

ornato;

Cuadro IV.18. Especies de flora en el drea de influencia y colindancias del proyecto.

1 Almendro Terminalia catappa No endémica -
2 | Amaparosa Tabebuia rosea No endémica -
3 Cuastecomate Crescentia alala No endémica

4 Guamuchil, Pithecellobium dulce No endémica -
5 Guasima Guazuma ulmifolia No endémica -
6 | Huanacaxiie Enterolobium cyclocarpum No endémica .
7 Ixora [xora sp No endémica -
8 Palma areca Dypsis lutescens No endémica

9 Palmas de coco de agua Cocos nucifera No endémica -
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10. | Papelillo Bursera simaruba No endémica
11. | Platanilio Heficoria bitiy No endémica
b) Fauna

Por el tipo de vegetacion existente en la localidad de Lo de Marcos y al ser un lugar urbanizado
donde el cambio de utilizacion de suelo provoco la migracion de |a fauna a zonas con abundante

vegetacion y sin impacto, la fauna representativa de |a zona es la siguiente:

Cuadro IV.19. Especies de fauna en el Sistema Ambiental del proyecto y posible Area de

influencia.
ANFIBIOS
Ranita fisgona | Eleutherodactylus pallidus | Proteccion especial X
e
Huico lineado Aspidoscelis inealissima Proleccion especial X
Lagarto abaniguillo Anolis nebulosus - -
lguana verde lguana iguana Proleccion especial -
lguana negra o garrobo Cienosaura Pectinata Proteccidn especial
Rofio Urosaurus bicannatus -
L agartia espinosa Sceloporus uliformis -
Tortuga golfina Lepidochelys olivacea Proteccion especial
MAMIFEROS
Coali MNasua narica -
Ardilla gns del Pacifico Sciurus colliaei X
AVES
Chachalaca castafia Ortalis waglen - X
Paloma morada Patagioenas flavirostris - -
Perico afolero Eupsittula caniculans Proteccion especial .
Coa citrina Trogon citreolus - X
Momoto corona café Momotus mexicanus - -
Colibri canela Amazilia nitila - -
Carpintero lineado Dryocopus lineatus - =
Carpintero enmascarado Melanemes chrysogenys - X
Benteveo Bitangus sulphuratus : =
Tirano tropical Tyrannus melancholicus = -
Urraca Calocitta collisi - X
Chara de San Blas Cyanocorax sanblasianus - A
Vireo verde amarillo Vireo flavoviridis - -
Chochin Pheugopedius felix - X
Chivirin Thryophilus sinaloa X
Zanate Guiscalus mexicanus - -
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' Bolsero dorso rayado Icterus pustulatus i
Cacigue mexicano Cassiculus melanicterus
Semillero de collar Sporophila forqueola
Picurero gnsaceo Saltator coerulescens

Sin embargo, el proyecto al ubicarse dentro de una zona semi urbanizada, limita su diversidad
faunistica, siendo las especies de aves y algunos reptiles los ejemplares presentes en el sitio del
proyecto; se mencionan algunos ejemplos de especies de fauna silvestre gue pudieran

registrarse en el Area del proyecto.

Cuadro IV.20. Especies de fauna registradas en las inmediaciones del proyecto.

AVES

Zanata Quiscalus maxicanus -
Luis bienteveo Pitangus sulphuratus -
Cadorniz crestidorada Callipepla douglasii

Gorrion casero Passer domesticus -
Pelicano café Pelecanus occidentalis Pr
Fragata Fregata magnificens -

REPTILES

lguana verde lguana iguana Pr
lguana negra o Garrobo Ctenosoura Pectinato Pr
Tortuga golfina Lepidachelys olivacea Pr

IV.2.3 Paisaje

Regionalizacion ecolégica.-

Para la regionalizacion ecologica del area de estudio se siguio la estructura jerarquica de 5
Zona y Provincia ecologica, en el nivel general y sistema

terrestre, paisaje natural en el nivel particular,

niveles o unidades ambientales:

Zona Ecoldgica: El Municipio de Bahia de Banderas (donde se encuentra el area de estudio), se
ubica en el Tropico Seco de Mexico que se extiende a lo largo de |a costa del Pacifico desde
Sinaloa hasta Oaxaca. El territorio Municipal qgueda comprendido en esta zona y comprende
parte de la Sierra de Vallejo, del Valle de Banderas y de la Bahia de Banderas.

Provincia Ecoldgica: El drea de estudio, se ubica en la provincia ecologica N° 65 denominada
Sierra de la Costa de Jalisco y Colima que se extiende a lo largo de la costa del Pacifico, desde
lo de Marcos hasta Manzanillo.

Sistema Terrestre: Las estructuras significativas de la provincia ecologica al nivel de sistemas
terrestres comprenden los siguientes: Llanura Ixtapa, |a Sierra de Vallejo, La Sierra de Zapotan,
EL Rio Ameca, La Bahia, El sistema Marino y el Sistema Insular. Estos sistemas conforman un
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conjuntc de interacciones y agrupan los espacios de diagnostico y gestion denominados

unidades ambientales,

El Area de estudio que nos ocupa queda agrupada en:
65-20 Sierra Vallejo

Paisaje terrestre: La division de los paisajes terrestres en areas menores con caracteristicas

comunes presenta la herramienta metodologica basica en la planeacion ambiental y en el
manejo adecuado de estos espacios denominados unidades ambientales.

El Area de estudio que nos ocupa queda agrupada en:

65-20 Sierra Vallejo 13. B. Sierra baja

Unidades Ambientales: De acuerdo a los lineamientos para el ordenamiento ecologico del
territorio, el municipio presenta cuatro sistemas terrestres, un sistema marino y un sistema
insular. Estos sistemas conforman 21 paisajes terrestres y un total de 57 unidades ambientales.
La caracterizacion de cada unidad se hizo mediante una ficha de diagnostico y permite: definir
politicas ecologicas para el desarrollo de las actividades productivas, el crecimiento urbano. El
desarrollo de obras de infraestructura, contribuyen a evitar el deterioro de los ecosistemas al
propiciar su conservacion y preservacion.

El Area de estudio que nos ocupa gueda agrupada en:

SISTEMA TERRESTRE | PAISAJETERRESTRE | UNIDAD 'NOMERE
65-20 Sierra Vallejo 13. B. Sierra baja 20B-11 lode
Lo de Marcos
Marcos

IV.2.4 Medio socioeconomico
a) Demografia
* |a poblacion total para Nayarit segun datos del conteo 2005, fue de 949,684 habitantes;
para el 2007, la poblacion que proyecta el Consejo Nacional de Poblacion (CONAPQO)
asciende a 1,009,999 habitantes, lo cual representa el 0.93 por ciento de la poblacion
total, colocandose asi en el 292 lugar a nivel nacional.

* la poblacion de Nayarit crecic a una tasa anual de 0.63 por ciento de 2000 a 2005,
ocupando la 252posicion a nivel nacional. En el 2005, el 49.6 por ciento del total de
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habitantes son hombres, mientras que el 50.6 por ciento son mujeres, por lo que Nayarit

cuenta con un indice de masculinidad de 97.7, con lo que ocupa 13102 posicion a nivel

nacional.

® Nayarit cuenta con 5 por ciento de poblacion hablante de lengua indigena, por lo que se
encuentra en |a posicion 11 de las entidades a nivel nacional. £l total de indigenas en
Nayarit para el 2005, fue de 41,689 habitantes, presentando un crecimiento del 12 por
ciento en cinco anos, ya gue en 2000, el total de indigenas fue de 37,206 habitantes.

* |3 densidad poblacional para Nayarit en el 2000, fue de 34 habitantes por kilometro
cuadrado, con lo que ocupd la 242 posicion a nivel nacional, para 2007, la densidad de
poblacion se proyecta en37.3 habitantes por kilometro cuadro, sin embargo, |a posicion

a nivel nacional es 24.

* |atasanetade migracion interestatal en el 2007 (segun proyecciones del CONAPQ) para
Nayarit es de -754 con lo gque ocupa la 202 posicion a nivel nacional; ésta cifra se basa
en el pronostico de que emigren 10,105 habitantes, a la vez que inmigren 9,351
habitantes de otros estados de la Republica. Por su parte, la tasa de migracion neta
internacional fue de -6,123, lo que indica que hubo mayor numero de emigrantes gue
inmigrantes, asi entonces, ocupa la 122 posicion a nivel nacional.

* |3 poblacion econémicamente activa del municipio de Bahia de Banderas represento en
1990 el 7% del Total de la PEA estatal, mientras que en el afio 2000, la situacion fue la
siguiente:

BrPRIMARIO [SECUNDARIC [TERCIARIO | NO ESPECIFICADO

llustracidn IV. 22. Poblacidn Econdmicamente Activa por Sector
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En el periodo 1990-2000 la PEA ocupada en el sector terciario paso del 34.9% a 61.7%, la
ocupada en actividades secundarias paso del 15.4% a 19.9% y el sector primario registro un
descenso notable al pasar de 43.9% a tan solo el 16.9% en un periodo de 10 afios. Esta situacion
es paralela al inicio de la instalacion de grandes establecimientos especializados en actividades
relacionadas con el turismo y al despegue en el aumento de |as tasas medias de crecimiento
anual para el mismo periodo. En general, |3 perspectiva presenta una tendencia al incremento
paulatino de tercerizacion de la economia municipal y con un descenso acelerado de las

actividades agropecuarias.

En el ano 2000 |a PEA municipal concentro a mas del 70% de |a poblacion total, donde el indice
de las personas ocupadas superaba a la media estatal, ademas de que el indice de la poblacion
economicamente inactiva era sensiblemente menor a |3 registrada en el Estado de Nayarit.

Los datos registrados por tipo de actividad muestran al municipio con condiciones superiores
de indices de poblacion ocupada, menor numero de desocupados y menor numero de personas
sin actividad economica registrada, debido que Bahia de Banderas se ha vuelto receptora de
gran cantidad de establecimientos comerciales y turisticos que han generado un nimero
considerable de empleos.

De la PEA que registro condiciones de inactividad, la gran mayoria fue por dedicarse a las
labores domésticas, seguido por la poblacion estudiantil. La grafica siguiente compara la
situacion municipal con |a registrada en el Estado en el afio 2000:

50,00 .

sn.00. 8

1250 = mss T

2000

100 24T 3

8.00

Edado Munkipic

@SS UDANTES [CEDCATOS AL HOBAR
@/ UELADOS (FENSDONADDS EHCAFACTADDS PARA TRASAJAR
o Ll

llustracion IV. 23. Distribucidn porcentual de la PEA por condicidn de inactividad

en Bahia de Banderas y Nayarit, 2000.
Fuente: INEGI, 2000: X!l Censo General de Poblacidn y Vivienda 2000.
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La poblacion inactiva que se dedica a las labores domesticas en Bahia de Banderas fue superior
a la registrada en el Estado, pero menor en &l porcentaje dedicado a estudiar y en el rubro de
no especificado.

Esto significa un total de 9,149 personas dedicadas al hogar (mas del 15% del total municipal),
situacion que debe de fomentar su incorporacion paulatina a |a actividad a través de programas
de actividades complementarias de los diferentes sectores productivos.

Vivienda

El municipio cuenta con 10,551 viviendas con un promedio de 5 habitantes. Estas poseen las
siguientes caracteristicas: 23% son rentadas o prestadas; 68% cuentan con piso de cemento o
firme; 15% cuentan con pisc de madera o mosaico; 83% tienen paredes de tabigue, ladrillo,
piedra o cemento; 33% tienen techos de |amina de asbesto o metalica; 31% tienen losa de
concreto, tabique o ladrillo; y 22% tienen techos de lamina de asbesto o metalica.

El 91.1% de las viviendas dispone de agua entubada, el 95.9% de energiz electrica y el 88.2% de
drenaje. Ademas, se encuentran instalados 8 sistemas de tratamiento de aguas residuales y 16
de drenaje y alcantarillado.

De acuerdo a los resultados que presento el |l Conteo de Poblacion y Vivienda en el 2005, en el
municipio se cuenta con un total de 21,017 viviendas de las cuales 2,803 son particulares.

Urbanizacién

No existen asentamientos irregulares en el area y la zona se encuentra regida por el Plan de
ordenamiento Ecologico y Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas y el Plan Urbano del
Municipio de Bahia de Banderas.

Salud y seguridad social

La infraestructura de salud cuenta con 19 unidades médicas, de las cuales 18 son de consulta
externa y una de hospitalizacion general. Los servicios de salud en Nayarit (SSN) proporcionan
atencion con 12 unidades médicas y una de hospitalizacion, el Seguro Social cuenta con una
unidad medica, el ISSSTE con una mas, el IMSS- Solidaridad con dos y el DIF con dos; ademas,
se dispone de dos casas de salud de los Servicios de Salud en Nayarit. Complementariamente,
existen clinicas y consultorios privados. Se considera que la cobertura de los servicios basicos
de salud alcanza al total de la poblacion.

Es importante mencionar gue el municipio vecino de Vallarta es el tercero a nivel estatal con
el mayor nimero de poblacion derecho habiente adscrita a unidades del IMSS con 73,034
personas en las cuales se incluyen habitantes del municipio de Bahia de Banderas.
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Asimismo, dentro de |a ciudad la Secretaria de Marina cuenta con un Hospital de Zona y prestan
sus servicios cuatro clinicas privadas de especialidades. Dentro del Hospital del IMSS se
encuentra una planta incineradora de desechos hospitalarios gue en tecria tiene la
responsabilidad de destruir los desechos de todos los hospitales y clinicas (publicos y privados)
dentro de la ciudad.

b) Factores socioculturales
Educacion
En el municipio de Bahia de Banderas la infraestructura educativa esta compuesta por 112
planteles abocados a los siguientes niveles educativos: 38 de preescolar, 47primarias, 19
secundarias, 5 de profesional medio técnico, 3 de bachillerato, 3 de capacitacion para el trabajo
(1 particulary 2 incorporados a la SEP), y 1 de nivel superior [Instituto Tecnologico del Mar). Se
cuenta, ademds, con una unidad de apoyo para la educacion especial en escuelas regulares y
cuatro bibliotecas publicas. El indice de analfabetismo es de poco mas del 8.3% entre la
poblacion de 15 afos o mas.
Cabe mencionar que también se cuenta con un Instituto Regional de Investigacion Pesquera
“Dr. Enrique Beltran”, ademas el municipio de Bahia de Banderas para el nivel superior se
complementa con la infraestructura instalada en el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

Aspectos culturales y estéticos

* Presencia de grupos etnicos y religiosos.

No se encuentran ningun tipo de etnias ni grupos religiosos asentados en el area del proyecto,
sin embargo el 0.37% (152 habitantes) de la poblacion, entre 5 afios o mas, forma parte de los
grupos etnicos de la zona, cuyas lenguas predominantes son, en primer lugar, el nahuati y
después el huichol, purépecha y zapoteca.

De acuerdo a los resultados que presento el || Conteo de Poblacion y Vivienda en el 2005, en el
municipio habitan un total de 613 personas que hablan alguna lengua indigena. La gran mayoria
de las personas gque hablan una lengua indigena también hablan el idioma espanol.

indice de pobreza (Segun el Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO, 2000)

La marginacion social se considera como un fenomeno estructural con relacion al desarrollo
socioeconomico alcanzado por nuestro pais hasta hoy; el analisis de la marginacion valora las
dimensiones, formas e intensidades de exclusion en el proceso de desarrollo y en el disfrute de
sus beneficios. En este rubro, el municipio de Bahia de Banderas de acuerdo al Consejo Nacional
de Poblacion (CONAPQ) presenta un indice de marginacion muy bajo (-1.99), situacion que
senala n terminos generales |a poblacion asentada en el territorio municipal tiene cubierta de

manera satisfactoria las necesidades sociales mas prioritarias.
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indice de alimentacién
Expresado en porcentaje de la poblacion que cubre el minimo alimenticio.

Equipamiento

En lo que se refiere a equipamiento por las actividades economicas predominantes y por su
caracter eminentemente turistico, la Bahia de Banderas y la ciudad de puerto Vallarta en e
estade de Jalisco, cuenta con egquipamiento publico y privado para la practica de deportes
acuaticos; ademas, la localidad cuenta con en pargues, jardines publicos, museo, casa de
artesanias y cultura, auditorio, teatro, canchas deportivas etc.

Reservas territoriales para el desarrollo urbano
Las reservas territoriales de caracter privadas se clasifican como Reservas Urbanas, una de las
cuales es en la gue se encuentra la presente.

Tipos de organizaciones sociales predominantes
No existe organismo Ambiental en el Municipio. Existen dos Grupos no Gubernamentales en
materia Ambiental.

Region econdmica a la que pertenece el sitio del proyecto

La poblacion economicamente activa del municipio representa el 46.8% de |a poblacion entre
los doce anos o mas, de ésta 98.2% esta ocupada y 1.8% se encuentra en situacion contraria.
Los principales sectores de ocupacion son el comercio y los servicios, de estos ultimos, la
actividad turistica juega un papel preponderante, siguiendo en importancia las actividades
agropecuarias, de pesca, manufactureras y algunas otras no especificadas.

Cuadro IV.21. Pobiacion econdmicamente activa por sector

Primario (Agricultura, ganaderia, caza y 31 %
pesca).

Secundario (Mineria, petroleo, industria
manufacturera, construccion, electricidad). Uit
Terciario (Comercio, turismo y servicios). 44.7%

Estructura de tenencia de |a tierra:
Propiedad privada.
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Competencia por el aprovechamiento de recursos naturales
En Ia region donde se realizara el proyecto no hay demanda importante de los recursos
naturales.

IV.2.5 Diagnostico ambiental

Dads las condiciones y vocacion actual del area del proyecto y el area en el que se inscribe, se
trata de un sitio de alta perturbacion, por encontrarse en el centro de la poblacion que cuenta
con la mayoria de los servicios urbanos basicos y establecimientos que brinda servicios al
turismo, la ejecucion del proyecto no representa impacto ambiental significativo a los sistemas
ambientales circundantes dado que ya presentan un alto grado de alteracion por las

construcciones colindantes,

No asi la suma de las sinergias negativas de toda la poblacion de Bucerias en conjunto con los
hoteles y demas establecimientos ubicados en la zona, contribuyen a fa contaminacion y al
impacto ambiental de la localidad. Impacto que debio considerarse durante la elaboracion y
aprobacion de los planes de desarrollo de la region para un manejo adecuado.

Como se ha mencionado a lo largo de estudio se determino como Sistema Ambiental (SA),
tomandose como fundamento el sistema de microcuenca Lo de Marcos, dentro de la Subcuenca
Huicicila y Cuenca Rio Huicicila-San Blas y esta a su vez incluida en |la Region Hidrologica numero
13 Huicicila. Derivado a lo anteriormente expuesto, pueden establecerse 7 unidades

ambientales que seran evaluadas con base en los siguientes criterios:

Normativos: aspectos regulados por normatividades ambientales.

Diversidad: grado de homogeneidad o heterogeneidad de los elementos del sistemna. Mas
diverso=mas valor.

Rareza: Escasez de un determinado recurso. Mas escaso=mas valor. En este caso se considera
la escasez en el ambito regional, esto es, la presencia en el sitio de especies que normalmente
no se encuentra en areas contiguas.

Naturalidad: Estado de conservacion de las biocenosis e indica el grado de perturbacion
derivado de |a accion humana. Mejor conservado=mas valor.

Aislamiento: Cercania a zonas similares y posibilidad de dispersion de elementos moviles. Mas
aislados=mayor valor.

En la siguiente llustracion IV.24. se muestran las Unidades Ambientales representativas del
Sistema Ambiental a las que se le evaluaran los criterios mencionados indicados de manera
numerica.
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Satélite

SITIO DEL PROYECTO

Ot

A Selva subcaducifolia
Agricultura de riego

| 3 | Agricultura de temporal
Asentamientos Humanos
Palmar Natural

Selva caducifolia

Bosgue de encino

.Ta mbien conocido como selva baja caducifolia; Este ecosistema se caracteriza por sumarcada
estacionalidad que le da un aspecto muy distinto en época de lluvias y en época seca. Algunas
especies y generos representativos de plantas son Bursera spp, Haematoxylon brasiletto,
Lysiloma spp, Ipomea spp, Cercidium spp "palo verde", Ceiba spp, Beaucarnea spp. Las selvas
bajas son ricas en especies endemicas

. También conocida de regadio consiste en el suministro de agua a los cultivos a través de
diversos metodos. Por ende, este tipo de agricultura requiere una mayor inversion, tanto en |a
construccion de la infraestructura (canales, acequias, aspersores...), como en su mantenimiento
y gastos de agua y derivados. Representada por las zonas habitadas a los alrededores de las
zonas urbanas.

3. La zona agricola-temporal; cuenta con campos de cultivo donde predominan plantaciones de
especies frutales como: platano, citricos, pifa, mango y vegetales diversos, frijol, sorgo, entre
otros. Se tiene tambien una explotacion ganadera de tipo extensiva, por lo que toca al

aprovechamiento forestal este es incipiente y poco significativo.
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. La zona de asentamientos humanos esta representada por la localidad de Lo de Marcos, la
cual se representa de manera muy puntual mostrando actualmente un crecimiento notorio a
los margenes del poblado.

E Un Palmar es un ecosistema formado por plantas con flores, las cuales estan restringidas a
los climas tropicales, subtropicales y calidos. Su diversidad es mayor en las selvas humedas de
tierras bajas tropicales. La mayorias de las especies de palmas se distinguen por sus grandes
hojas compuestas de hojas perennes dispuestas en la parte superior de un tallo ramificado, sin
embargo muchas palmeras son excepciones de esta afirmacion, ya que las palmeras muestran
una enorme diversidad en las caracteristicas fisicas, por tanto son morfoldgicamente diversas.
B! Esta comunidad abarca un intervalo altitudinal que va de los 700 a 1500 m. Esta comunidad
vegetal se caracteriza por la dominancia de especies arboreas no espinosas, de tamafio medio,
que pierden sus hojas durante el periodo de sequia. Se encuentra restringido a los suelos
someros generalmente pedregosos, de drenaje rdpido y naturaleza caliza principalmente

l Esta comunidad vegetal se desarrolla principalmente en climas semisecos, templados,
semicalidos y calidos, con una precipitacion media anual de 600 a 1000 mm. La altitud en las
cuales se presenta oscila entre los 1,500 3 2,100 m. Se tienen reportadas 16 especies de encinos,
lo que corresponde a 11.5% reportados para México, las principales especies encontradas en
este tipo de bosque son: Quercus mexicana, Q. subspatulata, Q. affinis, Q.centralis. Q.
crassifolia. Q. laurina Q. peduncularis y Q.obtusata.

Cuadro IV.22. Valoracion de las unidades ambientales considerando una escalo de 1 o 3 (Bajo,
Medio y Alto).
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIETALES.

Los cambios motivados por la ejecucion del Proyecto conduciran a modificaciones benéficas y
adversas en |a calidad del entorno bi6tico, abidtico y social de la zona de estudio. En este
capitulo se identifican, evaldan y describen los impactos ambientales derivados de las
actividades operacion y mantenimiento de gue se compone el Proyecto.

Dada las condiciones y vocacion actual del area del proyecto y &l area en el que se inscribe, se
trata de un sitio de alta perturbacion, por encontrarse en el centro de la poblacion que cuenta
con todos los servicios urbanos basicos y establecimientos que brinda servicios al turismo, la
ejecucion del proyecto no representa impacto ambiental significativo a los sistemas
ambientales circundantes.

No asi la suma de las sinergias negativas de toda |a poblacion de Bucerias en conjunto con los
hoteles y demas establecimientos ubicados en la zona turistica, contribuyen a la contaminacion
y al impacto ambiental de |a zona. Impacto que debio considerarse durante la elaboracion y
aprobacion de los planes de desarrollo de la region.

El proyecto gue nos ocupa, se desarrolla en un sitio que ya forma parte de la localidad de
Bucerias y cuya vegetacion no es propia de un sistema terrestre natural. Donde los impactos
importantes y severos ya han side realizados, por lo tanto las caracteristicas del proyecto, su
ejecucion y operacion no representan impacto ambiental significativo alguno a la fauna y flora
de los sistemas naturales circundantes.

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Para la identificacion y evaluacion del impacto ambiental provocado por la realizacion del
Proyecto, se ha utilizado una metodologia de tipo general, basada en el método de matrices
causa-efecto, derivada de la matriz de Leopold (1971) modificada para el proyecto con
resultados cuantitativos y una matriz de Importancia para valorar los impactos cualitativos. El
proceso es el gue se muestra en el siguiente diagrama de flujo.

a7



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICA DEL
PROYECTO “CASA VENADOS” EN LO DE MARCOS, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT, MEXICO.

Rewision y Analisis del Proyecto

Rewision y Anahisis del Medio
Natural y Socioecondmico

Listado de acividades del
Proyecio

Listado de Componentes
Ambientales

identificacion y descripcion de los
Impacios Ambientales

:

Lista indicativa de indicadores y
descnpcion de los impaclos
ambientales

;

Propuesta de medidas
Preventivas, de Mitigacion y de
Compensacion

V.1.1. Indicadores de impactos ambientales.
Los Indicadores de Impacto son agquellos indices de caracter cualitativo y cuantitativo mediante
los cuales se logra obtener la evaluacion de las alteraciones de cada elemento del ecosistema,
o los impactos ambientales que podrian producirse como consecuencia del desarrollo de las
diferentes actividades del proyecto. Los indicadores de impacto ambiental son los siguientes:

* Caracter del impacto

* Relevancia del impacto

*  Amplitud del impacto

¢ Duracion del impacto

* Valor otorgado al elemento

* Nivel de impacto identificado

* |Importancia del impacto
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Caracter del impacto.

— Positivo. Cuando se derivan beneficios de las actividades ejecutadas.
— Negativo. Cuando las actividades causan degradacion ambiental.

- Nule. Cuando no causa la actividad degradacion ambiental

Relevancia del impacio.

— Significativo. Cuando el grado de importancia del impacto es tal, que sus repercusiones
modifican la dinamica del ecosistema.

— Poco significativo. Cuando el efecto del impacto es poco relevante para el ecosistema.

- No significativo. Cuando el efecto del impacto no es relevante para el ecosistema.

Amplitud del impactao.
La amplitud del impacto indica a que nivel espacial corresponden las areas de influencia, por lo
gue considera si dicho impacto se clasifica como regional, local o puntual, como se describe a

continuacion:
- Regional. El impacto sobre el elemento del medio alcanzaré el conjunto de las
poblaciones del area de influencia o una parte importante de la misma.
— Local. El impacto alcanzara un peguedio grupo de poblaciones en el area de influencia
del proyecto.
— Puntual. El impacto llegara a una parte limitada de la poblacion dentro de los limites
enmarcados por el proyecto.

Duracion del impacto.

— Temporal. Cuando el impacto es de corta duracion, y llega a modificar temporalmente
las condiciones originales del factor ambiental.

— Permanente. Cuando el impacto generado persiste, y llega a modificar en forma
permanente las condiciones originales del elemento del ambiente,

Valor otorgado al elemento.

El valor del elemento del medio incluye su importancia, valor intrinseco, situacion en el medio,
rareza, y la regulacion que le afecta, y en cuya evaluacion se considera el valor medio estimado
que especialistas, analistas y publico dan al elemento, y que por tal razon, se llega a basar en
informacion subjetiva, dependiendo de |a vision de aquel que emite su juicio al respecto. El
valor otorgado al elemento del ambiente tiene cinco grados de valor, legal o absoluto, alto,

medio, bajo y muy bajo, y que se describen a continuacion.
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— Legal o absoluto. Cuando el elemento del ambiente esta protegido, por medio de algun

instrumento normativo vigente o cuando resulta imposible obtener el permiso de las
autoridades competentes.

— Alto. 5i el elemento del medio exige, por su excepcionalidad, una proteccion o
conservacion espacial o en proceso, obtenida por consenso.

- Medio. El elemento presenta caracteristicas que hacen que su conservacion sea de
interés general sin necesitar un consenso.

- Bajo. Cuando la proteccion del elemento no exige mucha preoccupacion o cuando
presenta un buen nivel de recuperacion.

- Muy bajo. Cuando la proteccion del elemento es innecesaria y no supone ninguna

preocupacion.

Nivel de impacto identificado.
Es aguel gque dificulta el adecuado desarrollo del proyecto, derivado de la complejidad

manifiesta de un elemento del medio a ser modificado; éstos pueden ser alto, medio o bajo,
segun se describe a continuacion.

— Alto. Cuando el elemento del medio resulta muy afectado o perturbado o sufre un gran
dafio por la implementacion del proyecto, y que debe superar los mas relevantes y
complejos problemas técnicos del proyecto, mismos que provocan aumento en los
costos del proyecto, que podrian disminuir su eficiencia y factibilidad.

- Medio. Cuando un elemento del medio resulta relativamente perturbado o que ha
perdido calidad, pero que dicho elemento puede coexistir con el conjunto de las
actividades del proyecto, y que provoca dificultades técnicas, sin afectar la factibilidad
técnica y/o economica del proyecto.

- Bajo. Cuando el elemento del medio results poco modificado por las acciones del
proyecto, causa minimas dificultades técnicas para |a realizacion del proyecto, y que no
afectan sustancialmente el costo del proyecto.

Importancia del impacto.

El nivel de importancia determina el grado de proteccion del factor ambiental a afectar por el
desarrollo de las actividades del proyecto; permiten destacar o resaltar los lugares gue
necesitan proteccion especial dentro del area de influencia del proyecto, y determinandose la
importancia del impacto en los niveles Mayor, Medio y Menor, como se describe a
continuacion.
-  Mayor. Cuando el elemento del medio resulta con una muy alta afectacion por la
implementacion del proyecto, y que requiere de proteccion especial dentro de la zona
del proyecto.
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- Medio. Cuando el elemento del medio resulta relativamente afectado por la
implementacion del proyecto, pero que aun asi requiere de una medida de proteccion
en el area de influencia del proyecto.

— Menor. Cuando el elemento el medio resulta poco modificado por las acciones del
proyecto, y gue no amerita necesariamente de una medida de proteccion especial,
pudiendo atenuarse a traves del control de |a fuente.

El grado de resistencia o de Obstruccion de un elemento del ambiente al desarrollo del
proyecto, se clasifica como Muy Grande, Grande, Media, Débil y Muy Debil, y esta directamente

relacionado con el valor otorgado al elemento, de la siguiente manera:

Impacto acumulativo

— Simple. Efecto simple en el que se manifiesta en un solo componente ambiental y no
induce a efectos secundarios ni acumulativos ni sinérgicos.

— Acumulativo. Es el que incrementa progresivamente su gravedad cuando se prolonga la
accion gue lo genera.

Sinergia del impacto
- Sinergico. Significa reforzamiento de efectos simples, se produce cuando la coexistencia
de varios efectos simples supone un efecto mayor gue su suma simgple.

- No sinérgico.

Reversibilidad
Se refiere a la probabilidad de ocurrencia del efecto sobra |z globalidad del componente. Se
valora segun la siguiente escala:
— Irreversible. Capacidad de reversibilidad baja o irrecuperable. El impacto puede ser
reversible a muy largo plazo (50 afios o mas).
— Parcialmente reversible. Capacidad de reversibilidad media. El impacto es reversible a
largo plazo (>10 afos).
— Reversible. Capacidad de reversibilidad alta. Impacto reversible a corto plazo (0 a 10
anos).

En el siguiente cuadro se presenta la matriz que permite definir la importancia del impacto
ambiental, en funcion de otros elementos del ambiente.
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V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto
El Proyecto puede catalogarse como de baja intensidad por sus dimensiones y por ubicarse en
un entorno previamente impactado y alterado a su estado natural.

No se toma en cuenta la etapa de abandono del sitio por tratarse de un proyecto gue alcanza
una vida Gtil de 50 anos, por lo tanto se pretende que |legado ese periodo, la estructura se

sometera a un diagnostico técnico ya sea para mejorar sus instalaciones o si el caso lo requiere
su demolicion. Por lo tanto al no tener la certeza del proceso por el cual pasara el proyecto es

imposible prever los impactos especificos gue sufrira el ambiente ante ciertas actividades de la
que abargue esa etapa.

AMBIENTAL

BIOTICO | ABIOTICO

INDICADOR DE IMPACTO

Mantenimiento

Agua

*Contaminacion del agua

*Contaminacion océano

* Baja. Ya que actualmente las
aguas residuales son tratadas
por medio de una fosa séptica
operando un biodigestor.
*Media. A pesar de gue este
dano no es causado
directamente por la Operacion
del Proyecto, es necesario
mencionar que al ser la zona de
playa un lugar de gran afluencia
de turistas y publico en general,
se genera gran cantidad de
residuos solidos y desechos
gue pueden llegar al Océano,
situacion dificil de controlar
pero posible con el debido
seguimiento de las medidas de
manejo propuestas en el
presente documento por parte
del promovente del proyecto.

Suelo

*Contaminacion del suelo y
zona de playa.

*Media. Al igual que en el caso
anterior, la contaminacion del
suelo y zona de playa se debe
en gran medida a la falta de
cultura ambiental entre los
turistas y publico gue visita
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estas zonas, por lo tanto se
deben implementar en todo
momento las medidas
propuestas para  obtener
resultados eficaces para su
debido control.

Paisaje

* Cambio del paisaje
natural por un paisaje
artificial.

* Baja. En virtud de que |z obra
contiene en su edificacion,
materiales de la region vy
ademds de que se ha
conservado la  vegetacion
presente, se ha mantenido
continuidad del paisaje vy
ademas tomando en cuenta
que la zona se encuentra
previamente  impactada vy
modificada por las residencias
ubicadas en |a zona colindante.

Fauna

*Disturbios a la fauna local

*Baja. Ya que en el area del
proyecto no se tiene registro de
gran rigueza y diversidad de
fauna, sin embargo por la gran
afluencia turistica de la zona, la
fauna presente en el sitio
donde se pretende construir el
proyecto ha modificado en
gran medida su
comportamiento,  mostrado
cierta  adaptabilidad.  Sin
embargo esto queda
restringido  Unicamente a
ciertas especies, especialmente
las aves, provocando que la
mayoria de la fauna silvestre
local se retire a zonas con poca
o nula actividad humana, que
brinde mayor proyeccion.
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V.1.2.1 listado de Componentes Ambientales.

En este estudio se considera que el medio ambiente se constituye por elementos y procesos

interrelacionados que se agrupan jerarquicamente en: sistemas, subsistemas, componentes y

factores o parametros ambientales. La descomposicion de cada uno de los componentes en

factores o parametros depende de la profundidad del analisis a que se requiera someter la
evaluacion. Los componentes identificados con los cuales interactuara el Proyecto son los que

se muestran a continuacion.

Aire
Medio abidtico Agua
Suelo
Medio Fisico
Flora
Medio bidtico
Fauna
Medio perceptual Unidades de paisaje
Medio Sociocuftural | Usos del territorio Humanaos
Medio Socioeconémico y cultural
Medio econdémico Economia Poblacion

Para describir de manera cuantitativa los impactos anteriormente identificados, generados por

las actividades del proyecto se utilizaran como se menciono anteriormente una Matriz de

Leopold modificada para el proyecto
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Como se observa en la anterior Matriz de Leopold los impactos negativos estan representados
en color amarillo, con una amplitud puntual, y los impactos positivos se encuentran en color
azul también con una amplitud puntual. Los aspectos fisicoguimicos fueron los que sufrieron el
mayor numero de impactos negativos en el ambiente y los impactos positivos en los aspectos

economicos.

Se obtuvieron un total de -69 impacto negativos y +63 impactos positivos, lo que nos indica que
la implementacion del proyecto afectara al ambiente en un nivel bajo en virtud de que |a
diferencia entre impactos negativos e impactos positivos resulto de dnicamente -8, que
equivale al 8.69% del impacto total, por lo tanto una vez implementadas las medidas de
mitigacion este impacto negativo se reducira al minimo aumentado la viabilidad ambiental al
proyecto.

V.1.3.1 Metodologias de evaluacion y justificacion de Iz metodologia seleccionada
La metodologia utilizada para evaluar la situacion del proyecto y asi implementar las medidas
de mitigacion, prevencion, compensacion y restauracion especificas para las actividades que

comprende el proyecto, fueron la siguientes:

Matriz de Cribado | Alta Alta Mediz-Alta Baja- Media Bajz 12
Matriz de Leopold | Alta Medis-Alta | Media Baja- Media Baja 10
Diagrama de flujo | Alta Media Baja- Media Media-Alta Baja 9
Lista de contral Media Madia-Alta | Media-Alta Media Baja 10
Superpeosicién Media Baja Baja- Media Alta Media g
Batelle-Columbus | Alta Alts Alta Baja- Media Bajs-Media | 14

Como se menciond anteriormente la metodologia que se implemento fue una Matriz de
importancia para identificar los impacto cualitativos que generara al ambiente la
implementacion del proyecto y una Matriz de Leopold modificada para identificar los impactos
cuantitativos, esto a razon de las caracteristicas del proyecto, ya que por tratarse de un
proyecto de dimensiones pequefia, que cumple con todas las restricciones establecidas dentro
de la normatividad aplicable y adicional a esto propone las medidas necesarias para mitigar los
impactos negativos que pudieran ocasionarse por la implantacién del proyecto, y ademas
tomando en cuenta que el sitio del proyecto ya fue alterado e impactado anteriormente por las

construcciones y comercios colindantes.
A continuacion se presenta una discusion de los impactos ambientales significativos que

pueden darse dentro de la etapa que aplica al proyecto “Casa Venodos”. La discusion se realiza
por componente ambiental y su respectivo factor ambiental, tomando especial cuidado en no
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diluir las afectaciones significativas con discusiones triviales de impactos no significativos; sin
embargo, de manera previa se presenta una breve referencia a los aspectos mas importantes
del proyecto y su entorno considerados durante la identificacion, descripcion y evaluacion de

los impactos ambientales.

Aspectos mas importantes del proyecto y de su entorno:
1. En consecuencia de gue el poligono se encuentra en un area urbanizada, que cuenta
con la mayoria de los servicios publicos, el area de influencia se encuentra perturbada y
degradada por diferentes actividades antropogénicas.

2. El uso de suelo del predio de acuerdo con la serie V de Uso de Suelo del INEGI es
“Asentamiento Humano".

3. El proyecto no contempla la remocion de vegetacion forestal.
4. El drea del proyecto no se encuentra dentro de ningln Area Natural Protegida.

5. La fauna que se puede avistar en el Sistera Ambiental consiste en pequefios mamiferos
y reptiles terrestres que se desplazan entre los predios aledanos y el 2rea de influencia
del proyecto, asi como diversas especies de aves costeras, Destacan por su categoria de
proteccion en la NOM-059-SEMARNAT-2010 los reptiles: Garrobo (Ctenosaura pectinata)
y la lguana verde (lguane iguona), especies son tolerantes a la presencia humana y se
pueden observar en ambientes urbanizados. En el caso de las aves, estas no resultaran
afectadas por la operacion y mantenimiento del proyecto; sin embargo, se tendra especial
cuidado para evitar que estas resulten afectadas.

6. Para el proyecto, se contempla que no habra un flujo de turismo de manera continua,
ya que como su nombre lo dice, se trata de una Casa Habitacion que tiene como proposito
ser utilizada en temporadas vacacionales. Por lo anterior, el consumo de aguas,
electricidad, generacion de residuos y el uso de otros recursos tampoco sera de manera

constante.

Atmosfera

La gestion de los Residuos solidos urbanos y de manejo especial resulta ser un problema de
importancia a nivel nacional, el cual las autoridades gubernamentales ain no le dan la
importancia que les corresponde, por lo anterior, la disposicion final de estos resulta de
Moderado impacto para todos, ya que en el relleno sanitario, se generan Gases de Efecto
Invernadero, asi como lixiviados, afectaciones que al proyecto no le corresponde lidiar. Aun asi,
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por parte del proyecto se instaurara un reglamento para realizar la correcta separacion de

estos, ademas de su reutilizacion.

Agua

Referente a la Hidrologia (escorrentia/infiltracion) la principal afectacion que se realizara en
este recurso es derivado de una mala disposicion de los residuos; referente a2 la modificacion
en la escorrentia e infiltracion, no se generara una afectacion, ya que en el predio, ya existe una

construccion, por lo gue se obtuvo un impacto con relevancia moderada.

El proyecto contempla actualmente un sistema para el tratamiento de aguas residuales, que
consiste en una fosa séptica conectada a un biodigestor, por lo tanto no se prevee
contaminacion alguna por causa de descargas residuales a consecuencia del proyecto.

Los Residuos Solidos Urbanos, durante la construccion seran dispuestos en contenedores
metalicos para evitar su dispersion y la contaminacion por lixiviados. Durante la etapa de
operacion, se realizara una adecuada disposicion, para posterior recoleccion por parte del
Ayuntamiento.

Suelo

Actualmente, en el poligeno del proyecto se encuentra con obras. La topografia del suelo, su
uso, fue modificado hace varios afios por estas construcciones, por lo gue, con la construccion
del proyecto estos factores no se veran afectados; por el contrario, se le dara un mejor uso y se
proporcionaran areas verdes gue mejoraran las condiciones. Por lo que de manera general, los
impactos resultan de significancia irrelevante.

Flora

Como se mencieno anteriormente, el poligono donde se localizara el proyecto, actualmente
tiene una edificacion, razon por la cual no se tiene vegetacion en el mismo, aunado a que el
area de influencia del proyecto es un area semiurbanizada donde se pueden observar
machones de vegetacion como son palmeras de coco, papelillos, guacimas, etc. Aunade a lo
anterior, se considera importante resaltar que parte del proyecto incluye una superficie de

areas verdes que tendra especies endemicas de la region.

Fauna

Actualmente en &l poligono del proyecto no hay presencia de que éste sea utilizado como lugar
de habitat de la fauna, ya que se encuentra en una zona semiurbanizada, donde desde hace
tiempo la fauna fue ahuyentada derivado de las diferentes actividades antropogénicas, sin
embargo, se tendra especial cuidado y proteccion de las especies presentes en la zona.
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Calidad paisajistica

Cualquier tipo de actividad que implique |z construccion mermara las condiciones paisajisticas,
mas considerando gue es un lugar utilizado como un punto de relevancia turistica. Debido a
que el predio ya contaba con construcciones edificadas por el antiguo propietario, crea el
antecedente de la modificacion del paisaje natural, lo que provoca que la relevancia del impacto
a este factor resulte Moderado; sin embargo, se debe considerar que la construccion actual
merma las condiciones del lugar, asi como su plusvalia, ya que se encuentra muy deteriorada,
por lo anterior, con la construccion y remodelacion del proyecto, mejoro las condiciones de |a
zona asi como el interés del turismo por acudir.

Se tiene contemplado que en |as areas verdes ser realizara la siembre de diferentes especies de
vegetacion endémicas de la region, mejorando asi las condiciones actuales del terrenc y se
mantendran las especies que actualmente se encuentran dentro del mismo.

Conclusiones

Con la construccion del proyecto, mejoraran las condiciones en las que actualmente se
encuentra el poligono, trayendo beneficios tanto economicos y sociales como ambientales, ya
que la edificacion que anteriormente existia mermaba las caracteristicas del lugar, sin traer
ningun tipo de beneficio.

Es importante considerar que el poligono se localiza en un area fraccionada donde las
actividades antropogénicas, han impactado el sistema desde tiempo atras por lo gue las
condiciones de los factores bioticos y abioticos, ya han sido influenciadas a lo largo de los afios,
por lo que la construccion de este proyecto, no traera nuevos impactos que afecten las
condiciones ambientales, sino que por el contrario, considerando que se realizaran actividades
sustentables con la minima afectacion a los recursos traera beneficios economicos a la region.
En acciones de mejora, se tiene contemplado una superficie de areas verdes que mejoraran las
condiciones paisajisticas del predio.
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VI. MEDIDAS CORRECTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTO
AMBIENTALES.

El conjunto de las medidas preventivas, de restauracion y compensacion que se exponen en el
presente capitulo, tienen como fin la minimizacion de los posibles impactos ambientales
generados por el conjunto de las actividades del proyecto.

Es preciso por tanto, resenar que dichas medidas se agruparan en funcion de su naturaleza
respecto a las actividades que comprende el proyecto, senaladas en el Capitulo I, de acuerdo a

la siguiente tipologia:

- Las medidas de prevencion tienen por finalidad evitar gue aparezcan efectos
desfavorables en |a poblacion o en el medio ambiente debido a eventuales situaciones
de riesgo al medio ambiente identificadas en la prediccion y evaluacion del impacto
ambiental.

— Las medidas de mitigacion tienen por finalidad evitar o disminuir los efectos adversos
producidos por una obra o accion del proyecto, o alguna de sus partes, cualguiera sea
su fase de ejecucion. Aquellos impactos que no puedan ser evitados completamente
mediante la no ejecucion de dicha obra, tendran que ser minimizados o disminuidos
mediante una adecuada limitacion o reduccion de la magnitud o duracion de ésta o a
traves de la implementacion especifica.

— Las medidas de restauracion y compensacion tienen por finalidad producir o generar un
efecto positivo alternativo y equivalente a un efecto adverso identificado las que
incluiran el reemplazo o sustitucion de los recursos naturales o elementos del medio
ambiente afectados, por otros de similares caracteristicas, clase, naturaleza y calidad.

En este capitulo se describen las medidas para evitar los efectos de los impactos ambientales

adversos gue seran generados por la ejecucion del Proyecto.

Las medidas propuestas, son acciones de control ambiental, en donde el Promovente tiene
como compromiso ante la autoridad el de llevarlas a cabo para gue se genere Ia menor cantidad
de efectos negativos al ambiente, y permitan conservar [a mayor cantidad de efectos beneficos
a los componentes del medio (fisico, natural, social y econémico), dando continuidad a la
integridad, y previniendo sobrecargas a la capacidad de carga del sistema donde su ubica el
Area de Influencia del Proyecto.
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Parz el control del deterioro ambiental asociado a las etapas de desarrollo del Proyecto, se

consideran necesarios los siguientes lineamientos:

- Impactos poco significativos: (Sin afectacion a la funcionalidad del ecosistema donde se ubica
el Proyecto).Lineamientos de proteccion de calidad del aire durante el desarrollo del Proyecto,
con enfasis en ruido ambienta! y emision de polvos y generacion de basura.

- Impactos relevantes: (Afectacion a la funcionalidad del ecosistema donde se ubica el
Proyecto). Lineamientos de proteccion a los componentes bioticos afectados de importancia
particular con énfasis en las zonas de anidamiento de fauna silvestre cercanos 3 la zona del
Proyecto.

Lineamientos de mantenimiento de las caracteristicas fisicoquimicas del agua, ruido,
prevencion de derrames de aceites y vertido incidental de sodlidos y conformacion batimétrica
del banco de extraccion de materiales.

- Supervision de las medidas de mitigacion:
Programa de Vigilancia Ambiental en las medidas de mitigacion durante el desarrollo de las
etapas del Proyecto (Operacion y Mantenimiento)

Las medidas de que se proponen se encuentran ordenadas segun su importancia, siendo las
Preventivas las medidas mas importantes para evitar impactos ambientales, mientras que las
de Mitigacion se aplican para disminuir los impactos negativos y finalmente, las de
Compensacion que permiten resarcir &n lo posible los impactos ocasionados al ambiente.

Para el desarrollo de las medidas de manejo propuestas, es necesario la aplicacion obligatoria
de las Normas Oficiales Mexicanas (NOM's) en materia ambiental en los casos que apliquen, a
las gque se debera adecuar el desarrollo del proyecto, asi como criterios de proteccion acordes
a las condiciones especificas de la zona de estudio, con la finalidad de establecer una relacion
armonica entre proyecto y ambiente.

VI.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigacion o correctivas por
componente ambiental
De acuerdo a la identificacion de impactos ambientales realizada en el Capitulo V del presente

estudio, se considera gue los componentes y factores ambientales susceptibles de ser afectados
de manera poco significativa, son los descritos a continuacion:
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V1.2 Impactos residuales
Los impactos residuales dependen, fundamentalmente de la tipologia del Proyecto y por

supuesto de las caracteristicas del entorno donde se desarrolle. Por tratarse de una
Manifestacion de Impacto Ambiental para |a autorizacion de las obras que pretende constituir
el proyecto, no se espera generar impactos residuales. Sin embargo se mantendra en continuo
mantenimiento el proyecto, para evitar percances que puedan ocasionar impactos ambientales

de caracter residual.
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VIL. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

VIl.1 Pronéstico de escenario
. Sin el desarrollo del proyecto.

Como ya se menciono a lo largo del documento, el proyecto se encuentra ubicado en una zona
que ha sufrido de modificacion desde hace varios anos, por lo tanto presenta signos de dafio e
impacto por las construcciones actuales y construcciones colindantes por lo tanto si el proyecto
no se desarrollara, no habria cambio significativo en virtud a lo anterior. Cabe hacer la
indicacion que la zona donde se encuentra el proyecto cuenta con una vocacion de suelo
Turistica, colindando con el proyecto establecimientos residencias totalmente terminadas y en
operacion quedando bien aclarado gue el ambiente natural ha sido modificado e impactado
previamente por estas actividades.

. Con &l proyecto sin medidas de mitigacion.

La ejecucion del proyecto sin contar con las medidas de mitigacion establecidas en el presente
documento, contribuiria al desequilibrio ecologico, ya que no se tendria un plan de manejo
adecuado para los impactos y generacion de residuos ocasionando dafic y deterioro ambiental.

. Con el proyecto, con las medidas propuestas

Las medidas preventivas y de mitigacion propuestas en el capitulo VIl del presente documento,
se establecieron de acuerdo a las caracteristicas especificas de la zona, sus aspectos bioticos y
abioticos para contribuir de manera positiva al medio ambiente y darle continuidad mediante
un monitoreo constante con el seguimiento del plan de vigilancia ambiental anexo al presente
estudio, y que se tendra que presentar a la SEMARNAT de forma anual para dar cumplimiento
a las disposiciones establecidas dentro de la Secretaria.

Por lo tanto, se concluye gue el proyecto cubre con los requisitos necesarios para su

integracion al escenario turistico-urbano proyectado para la zona por tratarse Casa
Habitacidn totalmente construida y en operacién que cumple con las restricciones y
normativas urbanas establecidas por el municipio de Bahia de Banderas sobre sus usos y
destinos de suelo.

VII.2 Programa de vigilancia ambiental
Basicamente estara orientado en torno de los residuos, principalmente los solidos durante las

actividades de operacion y mantenimiento previstas para el proyecto, asi como a verificar las
disposiciones que esa Secretaria imponga al momento de resolver la evolucion del presente
proyecto, por lo gque se estaria en espera del resolutivo para programar las actividades que se
llevaran a cabo en materia de vigilancia ambiental.(Ver Anexo 13)
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VI1.3 Conclusiones

A lo largo del documento, se identificaron y describieron los impactos ambientales producidos
por la operacion y mantenimiento de las obras motivo por el cual la PROFEPA instauro
procedimiento administrativo en contra del promovente por las obras y actividades realizadas
en el proyecto “Casa Venados” emitiendo Resolucion Administrativa No.
PFPA/24.5/2C.27.5/0055/17/0050 de fecha 19 de marzo del ano 2019, en la cual resolvio en
definitiva el procedimiento administrativo de inspeccion y vigilancia instaurado en contra del
promovente, imponiendo en el Resolutive PRIMERO wuna sancion administrativa
correspondiente a una multa por la cantidad de $67,592.00 (sesenta y siete mil guinientos
noventa y dos pesos 00/100 M.N) ademas de sefalar en el Resolutivo CUARTO Someter el
proyecto a la Manifestacion de Impacto Ambiental de la operacion y mantenimiento de las
obras y/o actividades circunstanciadas en el Acta de Inspeccion No. 11A/2017/050 de fecha 23
de mayo del ano 2017, sin embargo es necesario sefalar el promovente adquirio el inmueble
con las algunas de las obras hoy en dia presentes en el proyecto, realizando actividades de
remodelacion en las mismas, las cuales no contaban con |a Autorizacion en materia de impacto
ambiental emitida por la SEMARNAT, es decir, el antiguo propietario construyo dichas obras sin
cbtener previamente dicha autorizacion, siendo motivo suficiente para que se le instaurara un

procedimiento administrativo.

El proyecto “CASA VENADOS" de acuerdo a lo senalado a lo largo del estudio, no contraviene
con las regulaciones de uso de suelo decretadas por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Bahia de Banderas, en virtud de que el proyecto CUMPLE con todas las restricciones de uso de
suelo establecidas en la constancias de Compatibilidad Urbanistica No.
DDUE/COMP/0440/2016 de fecha 11 de Octubre de 2016 emitida a favor del promovente del
proyecto (VER ANEXO 6) y 1a cual se establece que el proyecto cumple y es compatible para su
establecimiento, por lo tanto es urbanamente viable.

Con respecto a |z fauna dentro area de estudio, por referirse a una ubicacion dentro de una
zona urbana-turistica es escasa, haciendo enfasis que las especies silvestres dentro de algun
estatus de proteccion se encuentran dentro del sistema ambiental y posible area de influencia
y no dentro del area del proyecto. Sefizlando también que el predio no se ubica dentro de un
area natural protegida de caracter federal, estatal o municipal.

Los impactos ambientales detectados no son significativos por su alcance e intensidad; no
obstante, se tienen previstas las medidas de mitigacion correspondientes, sobre todo para el
control y disposicion de los desechos liguidos, solidos y gaseosos en |a etapa de operacion y
mantenimiento del proyecto, ya que la actividad del desarrollo no es un proceso industrial y no
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precisa de recursos naturales, sino las actividades tendientes a la operacion y mantenimiento

de una casa habitacion.

Se concluye que la implementacion del multicitado proyecto es viable ambientalmente
cuidando desde luego la realizacion de las obras y actividades tendentes a mitigar los impactos
ambientales detectados. Asimismo, este desarrollo contribuira a incrementar el nivel de
empleo mejorando la calidad de vida de la poblacion asi como la oferta de sitios alternativos de

servicio y recreacion.

Por lo tanto, siendo dnica y exclusivamente el regularizar |3 situacion de las obras del proyecto
construidas sin contar con la Autorizacion de Impacto Ambiental otorgada por la Secretaria, se
somete a3 procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, Ia presente Manifestacion de
Impacto Ambiental que contiene la descripcion de las obras descritas en el Acta de Inspeccion
citada y gue fueron construidas sin contar con la debida Autorizacion correspondiente, asi como
el analisis de los dafios y/o desequilibrios ecologicos que puedan ocasionar las actividades de
operacién y mantenimiento generadas por el mismo, en cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 28 parrafo primero fracciones IX, y X de la Ley General de Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente y articulo 5° primer parrafo inciso Q) y R) fraccion | y || del Reglamento
de la Ley en cita, motivo por el cual el promovente ingresa el presente estudio, por las cbras y
actividades relacionadas con el proyecto “CASA VENADOS".
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VIIL IDENTIFICACION DE LOS INTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA
EN LAS FRACCIONES ANTERIORES.

VIIl.1 Formato de presentacion
Se entregan dos ejemplares impresos de la Manifestacion de Impacto Ambiental; de los cuales

uno es original y el segundo es copia simple. Asimismo todo el estudio se presenta grabado en
formato de lectura optica, incluyendo imagenes, planos e informacion total del estudio, mismo
que es presentado en formato WORD y PDF.

VIII.2 Anexos
VIIl.2.1. Documentos gue acreditan la legal posesion del inmueble

VIII.2.2. Documentos que acreditan !z personalidad del promovente y el Representante legal.

VIII.2.3. Licencias, Permisos y Constancias de las emitidas por el H. Ayuntamiento

VIII.2.4. Recibos de pago de servicios urbanos

VIII.2.5. Resoluciones administrativas instauradas en contra del proyecto

VIII.2.6. Documentos que acreditan |a personalidad del tecnico responsable del estudio.

VIII.2.7 Planos y Evidencia documental
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VIII.3 Glosario de términos

Autoridades: Los servidores publicos, cuslguiera que sea su denominacion,
debidamente facultados, de las unidades administrativas de las dependencias federales
que lleven a cabo sus funciones.

Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes
criterios: fragilidad, vulnerabilidad, importancia en Iz estructura y funcion del sistema,
presencia de especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en alguna
categoria de proteccion, asi como aquellos elementos de importanciz desde el punto de

vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes: 5e determinaran sobre |a base de |a importancia

que tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones

proyecto-ambiente previstas.

Dafio ambiental: Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia de un
impacto ambiental adverso.

Dano a los ecosistemas: Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno
o varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un
desequilibrio ecologico.

Dano grave al ecosistema: Es aquel gue propicia la pérdida de uno o varios elementos
ambientales, que afecta la estructura o funcion, o que modifica las tendencias evolutivas
o de sucesiones del ecosistema.

Desequilibrio ecologico grave: Alteracian significativa de las condiciones ambientales en
las que se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarian la
destruccion, el aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas.

Duracion: El tiempo de duracion del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.
Especies de dificil regeneracion: Las especies vulnerables a |a extincion biologica por la
especificidad de sus requerimientos de habitat vy de las condiciones para su
reproduccion.

Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accién del hombre o
de la naturaleza.

Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del incremento de
los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccion con otros que se
efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de
medidas de mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accion del hombre

o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales
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o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres
vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.

* Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecte conjunto de la
presencia simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que |a
suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.

* |mportancia: Indica que tan significativo es el efecto del impacto en el ambiente. Para
ello se considera lo siguiente:

a) La condicion en que se encuentran el o los elementos o componentes
ambientales gque se veran afectados.

b} La relevancia de lz o las funciones afectadas en el sistema ambiental.

c) La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos de
deterioro.

d) La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacion del impacto
y la de regeneracion o autorregulacion del sistema.

e) El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos naturales
actuales y proyectados.

¢ |rreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar
por medios naturales a la situacion existente antes de que se ejecutara la accion que
produce el impacto.

¢ Magnitud: Extension del impacto con respecto al drea de influencia a través del tiempo,
expresada en términos cuantitativos.

¢ Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promoverte para
evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

e Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promoverte para
atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambientales
existentes antes de la perturbacion gue se causare con |a realizacion de un proyecto en
cualquiera de sus etapas.

* MNaturaleza del impacto: Se refiere al efecto benefico o adverso de la accien sobre el
ambiente.

* Prestadores de servicios: Las personas fisicas o morales que, en los términos de la Ley,
proporcionen servicios inherentes a |z operacion.

¢ Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracion causada por impactos generados por la
realizacion de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el
entorno debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesion ecologica y de
los mecanismos de autodepuracion del medio.
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e Sistema ambiental: Es la interaccion entre el ecosistema (componentes abidticos y
bioticos) y el subsistema socioeconomico (incluidos los aspectos culturales) de la region
donde se pretende establecer el proyecto.

* Urgencia de aplicacion de medidas de mitigacion: Rapidez e importancia de las medidas
correctivas para mitigar el impacto, considerando comao criterios si el impacto sobrepasa
umbrales o |a relevancia de la pérdida ambiental, principalmente cuando afecta las
estructuras o funciones criticas.

* Valle aluvial: Valle fluvial o valle de inundacion de un rio. Sus caracteristicas dependen de
diferentes factores como &l relieve y el caudal.

® (alidad visual: El grado de excelencia de un paisaje, su merito para no ser alterado o
destruido, o su merito para que su esencia se conserve.

e Fragilidad visual: Es la susceptibilidad de un territorio al cambio cuando se desarrolla un
uso sobre el,

126



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICA DEL
PROYECTO “CASA VENADOS” EN LO DE MARCOS, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT, MEXICO.

VIIl.4 Bibliografia
CENAPRED/ Sistema Integral de Informacion sobre Riesgo de Desastres en Meéxico/ Atlas
Nacional de Riesgos/

http://atl.cenapred.unam.mx/website/RiesgosGeologicos/PeligroSismico/viewer.htm

CONAGUA/ Visualizador de cuencas hidrograficas:
http://siga.conagua.gob.mx/REPDA/Menu/FrameKMZ.htm

Espinoza L. J.M., C. Aguilar, E. Martinez, L. Gomez y E. Loa (coordinadores). 2000. Regiones
terrestres prioritarias de Mexico. Escala de trabajo 1:1 000 000. Comision Nacional para el

Conocimiento y uso de |a Biodiversidad. Mexico.

Garcia, E. 1988. Modificaciones al Sistema de Clasificacion Climatica de Koppen (Para adaptario
a las condiciones de la Republica Mexicana). Cuarta Edicion. México.

Gobierno del Estado de Nayarit/ Secretaria de Obras Publicas, Programa de Ordenamiento
Territorial del Estado de Nayarit (PEOT), Enero del 2012

Gobierno del Estado de Nayarit/ Plan Estatal de Desarrollo 2014-2017.
Gobierno del Estado de Nayarit/Plan de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas 2014-2017.

INAA. Normas Técnicas para el disefio de abastecimiento y potabilizacion del Agua. Managua
2001.

INEGI, Sintesis Geografica del Estado de Nayarit, INEGI, Mexico, 2002.
INEGI/CONABIO/INE, Ecorregiones Terrestres de Meéxico, 2007

INEGI , XIl Censo General de Poblacién y Vivienda, Estado de Nayarit, 2000.

INEGI , Il Conteo de poblacion y vivienda 2005, Estado de Nayarit. —2005.

INEGI, Condensado Estatal Escala 1:400 000, Meéxico 2005.

INEGI ,Carta Estatal Regionalizacion Fisiografica, escala 1:250 000, Mexico, 2005.

INEGI ,Carta Estatal Edafologica, escala 1:250 000, INEGI, México, 2005.

127



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICA DEL
PROYECTO “CASA VENADOS” EN LO DE MARCOS, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT, MEXICO.

INEGI , Carta Estatal Hidrologia Superficial, escala 1:250 000, INEGI, Mexico, 2005.
L., J.M. Espinoza, C. Aguilar, E. Martinez, L. Gomez y E. Loa (coordinadores). 2000. Regiones
terrestres prioritarias de Mexico. Escala de trabajo 1:1 000 000. Comision Nacional para el

Conocimiento y uso de |z Biodiversidad. Mexico.

Miranda, F.y E. Hernandez X, Los tipos de vegetacion de Mexico y su clasificacion. Bol. Soc. Bot.
Mex. 28: 29-179. -, 1963.

NOM-052-SEMARNAT-2005, Que establece las caracteristicas, el procedimiento de
identificacion, clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

NOM-011-5TPS-2001, que establece |as condiciones de seguridad e higiene en los centros de
trabajo.

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion ambiental- Especies nativas de Meéxico de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de

especies en riesgo.

Pulido, R.P.,Diagnostico de la Fauna Silvestre en el Estado de Nayarit. Tesis de licenciatura.
Universidad Autonoma de Nayarit, Tepic, México. -, 1995.

Rzedowski R., J.,La Vegetacion de Mexico. Limusa Wiley, Mexico, 1978.

SEMARNAT, Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, Instituto Nacional de Ecologia, México, 2000.

SEMARNAT, Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, México, 1988.

SEMARNAT Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental. Guia para la presentacion de la
manifestacion de impacta ambiental TURISTICO. Modalidad particular.- Octubre de 2002.

SEMARNAT. Guia para gestion integral de los residuos solidos municipales.2011.

Servicio Geologico Mexicano/ SECRETARIA DE ECONOMIA, CARTA GEOLOGICO-MINERA F13-18,
NAYARITY JALISCO, MEXICQO, 1999.

128



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICA DEL
PROYECTO “CASA VENADOS” EN LO DE MARCOS, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT, MEXICO.

Sheldon Judson, Don Leef / Fundamentos de Geologia Fisica, Ed. Limusa-Noriega editores,

Mexico, 1995,

Sistema nacional de Informacion Estadistica y Geografica de México. «Vertiente y principales
rios - longitud - periodo de observacion - 2004 - nacional». Disponible en:
http://www.inegi.org.mx/est/contenidos/espanol/rutinas/ept.asp ?t=mamb95&s=est&c=8486

Téllez V. O.,Flora, Vegetacion y Fitogeografia de Nayarit, México. Tesis de maestria. Universidad
Nacional Autonoma de México. Facultad de Ciencias, México. -, 1995.

Vicente Conesa Fernandez-Vitora, Esapafia, Guia Metodologica para la Evaluacion del Impacto
Ambiental, 2010.

129



