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l. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO

[.1.1 Nombre del proyecto:
Proyecto MALAI

I.1.2. Ubicacién del proyecto

El proyecto denominado MALAI se localiza en la Calle Retorno Playa las Minitas,
numero20, lote 05, manzana A3, en el Fraccionamiento Playas de Huanacaxtle, localidad
de Bucerias, Bahia de Banderas, Nayarit. C.P. 63732; como se muestra a continuacién:

Figura 1: Croquis de localizacion del predio.

1.1.3. Tiempo de vida util del proyecto
Se espera que el proyecto MALAI tenga una vida util de 70 afios.

I.2. Datos generales del promovente
1.2.1. Nombre, domicilio, y teléfono:
Jorge Rubén Figueroa Duefias y Copropietarios

JORGE RUBEN FIGUEROA DUENAS Y CONDUENOS
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Registro Federal de Contribuyentes: FIDJ680302CZ5

Domicilio para oir y recibir notificaciones:

C. Francisco Frejes 569

Col. Obrera, Guadalajara, Jalisco. C.P. 44650

1.2.2. Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones:
Sefialamos como domicilio para oir y recibir notificaciones en el despacho juridico
denominado “Medina Miralrio & Abogados”, ubicado en calle Mariano Abasolo nimero 145
Poniente, zona centro en la ciudad de Tepic, Nayarit. C.P. 63000.

1.2.3. Nombre del responsable técnico del estudio:

Nombre, domicilio, teléfono, fax, correo electronico:

Biol. Maria del Rocio Valdés Molina

Carr. Punta de Mita Km. 2.5, Calle Langosta, La Cruz de Huanacaxtle, Bahia de Banderas,
Nayarit

Tel: 7226542865

Correo electrdnico: rocio.science29@gmail.com

Profesion: Licenciada en Biologia

Cédula profesional: 11923496

il INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

11.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

I1.1.1. Naturaleza del proyecto

El proyecto denominado MALAI con pretendida ubicacidn calle Retorno Playa las Minitas,
numero 20, en el Fraccionamiento Playas de Huanacaxtle, lote 5, manzana A3, en la
localidad de Bucerias, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, es un condo hotel que
consiste en la construccidon de un edificio de seis niveles distribuidas en: dreas comunes
gue contaran con alberca, bar, banos, asoleadero y area libre; con un total de 12
departamentos con recamaras, bafios, cocina, comedor, sal y terraza; areas de servicio que
constara de control de acceso a estacionamiento, estacionamiento, escaleras y elevador. El
terreno de propiedad privada avalada legalmente donde se elaborard el proyecto cuenta
con una superficie total aproximada de 660.00 m?.

El proyecto cuenta con una superficie escriturada de 660.00 m2, la cual esta legalmente
avalada mediante el Instrumento Publico numero 36,711 de fecha 12 de agosto del ano
2019 en Bucerias, Bahia de Banderas, Nayarit, ante la fe del Notario Titular a cargo de la
Notaria Publica niumero Dos el Lic. Teodoro Ramirez Valenzuela; fecha en la cual los
promoventes adquirieron el terreno mediante un contrato de compra venta; de acuerdo a
la Delimitacién actual de Zona Federal Maritimo Terrestre, emitido por la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, Direccion General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros para el area del proyecto, la superficie escriturada sufrid
una afectacion por dicha delimitacion como se muestra a continuacion:

JORGE RUBEN FIGUEROA DUENAS Y CONDUENOS
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Figura 2: Plano topografico con la delimitacidn vigente de Terrenos Ganados al Mary
Zona Federal del drea del proyecto.

En la imagen anterior se puede observar la delimitacion de Terrenos Ganados al Mar
(T.G.M.) en lineas de color rosa y Zona Federal Maritimo Terrestre (Z.F.M.T.) que se
encuentra delimitada por la linea de color azul, de acuerdo al plano se tiene una superficie
de 12.96 m2 de T.G.M los cuales estdn afectando a la propiedad privada y; una superficie
de 26.60 m2 de Z.F.M.T. que también esta afectando la propiedad privada.

En base a lo anterior se determina que la superficie TOTAL LIBRE DE AFECTACION en
propiedad privada excluyendo tanto la superficie de los Terrenos Ganados al Mar como la
de Zona Federal Maritimo Terrestre es de 620.44 M2

Es importante mencionar que dentro del predio existe una construccién muy antigua y
deteriorada, la cual sera demolida con previa autorizacién del municipio mediante la
Licencia de Demolicion numero UAM/CONST/0139/2021, expedida el dia 13 de julio de
2021 por la Direccién de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Media Ambiente de
H.X. Ayuntamiento de Bahia de Banderas; esto con la finalidad de abrir paso a la edificacién
del proyecto en cuestidn, dichas obras fueron construidas hace décadas, como se justifica
y avala mds adelante.

JORGE RUBEN FIGUEROA DUENAS Y CONDUENOS
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El predio se encuentra regulado por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
banderas, mediante el Plano E-13 Estrategia Bucerias-La Cruz de Huanacaxtle aprobado
mediante decreto No. 8430 y publicado el 01 de junio de 2002 en el periddico oficial del
Gobierno del Estado de Nayarit; donde se determina que el predio especificamente esta
tipificado con uso de suelo C.U.C (Corredor Urbano Costero), todo esto de acuerdo con la
Compatibilidad Urbanistica de fecha 08 de junio de 2021, expedida por la Direccién de
Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del municipio de Bahia de
Banderas (Anexo 02); la cual es precedente la utilizacidn del predio para uso CUC (Vivienda
Unifamiliar, Vivienda Plurifamiliar Horizontal; Vivienda Plurifamiliar Vertical); y que
mediante la Licencia de Uso de Suelo de fecha 25 de agosto de 2021, es procedente la
utilizaciéon del predio para uso habitacional Plurifamiliar: Construccién de una Torre de
departamentos (Anexo 02); lo anterior tiene como objetivo establecer que la superficie
donde se realizarad el proyecto es con tendencia urbana y cuenta con poca importancia
vegetativa; no se prevé que exista una contaminacién de magnitud elevada ya que en la
zona donde se pretende ubicar el proyecto cuenta con un alta perturbacién antropogénica
en sus colindancias y en el mismo predio, ademas de que cuenta con el acceso a todos los
servicios basicos.

[1.1.2. Justificacion del proyecto

La region de Bahia de Banderas se caracteriza por ser la mayor bahia del occidente de
México, representa una superficie territorial que ha sido de interés turistico, buscando el
maximo aprovechamiento del potencial paisajistico de la costa de Jalisco y Nayarit. El
turismo constituye la principal actividad econémica del Municipio, en el area costera de
esta municipalidad se despliega un conjunto de instalaciones y servicios para todos los
presupuestos y categorias; desde un estandar como Nuevo Vallarta, Flamingos y Punta de
Mita, que cuenta con hoteles de primera linea internacional, hasta lugares mas asequibles
como Bucerias, La Cruz de Huanacaxtle, Sayulita y San Francisco. El desarrollo del presente
proyecto ofrecera la oportunidad de mejorar la demanda de vivienda y hospedaje a la
afluencia foranea al estado, especificamente en la zona de Bucerias. Dado que el turismo
constituye la principal actividad econdmica del municipio, por su ubicacién favorece el flujo
del turismo tanto nacional como internacional, debido a su cercania con la playa de la
localidad.

I1.1.3. Seleccion del sitio

Los criterios para la seleccidn del sitio estdn basados principalmente en el potencial turistico
de dicho municipio, ademas de la disposicion de los servicios urbanos basicos como energia
eléctrica, vias de comunicacion, factibilidad de agua potable, alcantarillado, telefonia,
Internet, etc., asi como las caracteristicas paisajisticas de la zona de la playa, atractivo de
gran importancia para el turismo. A continuacion, se describen los criterios ambientales,
técnicos y socioecondmicos considerados para la seleccidn del sitio del proyecto:

JORGE RUBEN FIGUEROA DUENAS Y CONDUENOS
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En el contexto local, el predio se localiza dentro de una zona urbana con gran desarrollo
turistico; el predio contard con todos los servicios urbanos bdasicos como es energia
eléctrica, vias de comunicacion, factibilidad de agua potable, alcantarillado, telefonia,
Internet, entre otros. La estructura vial que existe en el municipio de Bahia de Banderas
permite la comunicacién entre pobladores y visitantes con las zonas de mayor interés
turistico; por otra parte, el uso actual del suelo para el predio no se interpone o afecta las
actividades que se desarrollan en el area colindante; ademas de que no se realizan
actividades de alto riesgo en el drea que pudieran causar algin dafio o atentar contra la
vida de los seres vivos presentes en el proyecto.

Por otra parte, el drea del predio no pertenece a ninglin Area Natural Protegida y a pesar
de la fragmentacion de las areas naturales por el desarrollo turistico a lo largo del tiempo,
Bahia de Banderas destaca por su belleza escénica, por lo que el potencial para el proyecto
turistico de esta zona es indiscutible.

Adicionalmente, la construccion y operacidon del proyecto contribuye a la generacién de
nuevos empleos mejorando asi la calidad de vida de la poblacion cercana, la derrama
econdmica se veria incrementada por el turismo nacional y extranjero, ya que la regién
constituye el primer municipio en cuanto a la importancia turistica en el estado de Nayarit,
siendo el drea con mayor infraestructura turistica de la entidad y poseer un extraordinario
potencial para el desarrollo de esta actividad. Asimismo, las vias de comunicacién que
existen en el drea del predio influyeron en gran medida para la seleccion del sitio, pero
también la excelente ubicacidén el cual se encuentra en una zona altamente Turistica-
Residencial y Hotelera que ofrece un hermoso paisaje natural con vista a la playa,
proximidad a gasolineras, restaurantes, sucursales bancarias, centros comerciales, etc.,
incentivando asi la derrama econdmica en el municipio.

I.1.4. Localizacién fisica y planos de localizacién

a) Localidad y Municipio
El condo hotel MALAI se localizara en calle Retorno Playa las Minitas, nimero 20, Lote 05,
Manzana A3, en Fraccionamiento Playas de Huanacaxtle, en la localidad de Bucerias, Bahia
de Banderas, Nayarit. C.P. 63732.

b) Croquis de localizacién
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Figura 3: Croquis de localizacion y drea del predio.
Fuente: Google Earth Pro (Fechas de imagenes 2018).

CROQUIS DFE LOCALIZACION:

Estado de Jalisco

¥ Puerto Vallarta

BAHIA DE BANDERAS

Figura 4: Localizacion del drea del proyecto a nivel municipal.

c) Plano topografico
El predio ocupa una superficie total de 660.00 m? escriturados, como se observa en el
siguiente cuadro de construccién con coordenadas UTM (Anexo 03):

JORGE RUBEN FIGUEROA DUENAS Y CONDUENOS n



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARA LA CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO
DEL PROYECTO MALAI EN BUCERIAS, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

SECTOR TURISTICO, MODALIDAD PARTICULAR

Tabla 1: Cuadro de localizacidon de la propiedad privada escriturada del proyecto con
coordenadas UTM.

CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO DE ESTRUCTURAS
LADO COORDENADAS
EST PV | RUMBO DISTANCIA Vv Y X
1 12,295,587.388 464,000.550
11 12 S60°11°34.24" E 15.00 2 |2,295,579.932 464,013.566
12 13 S 30°25°42.39" W 44.04 3 |2,295,541.958 463,991.261
13 15 N 59°53°45.46" W 15.00 4 |2,295,549.483 463,978.285
15 11 N 30°25'45.46" E 43.96 1 12,295,587.388 464, 000.550

SUPERFICIE = 660.00 m2
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Figura 5: Plano topogrdfico de localizacion del predio.
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Tabla 2: Cuadro de localizacidon de Terrenos Ganados al Mar (T.G.M.) con coordenadas UTM.

SECTOR TURISTICO, MODALIDAD PARTICULAR

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO TGM

LADO COORDENADAS
£ST | PV RUMBO DISTANCIA v Y X

ZF1 (2,295,550.850 463,979.160

ZF1 | ZF2 S 61°30'37.71" E 14.97 ZF2 |2,295,543.709 463,992.317

ZF2 TG1 N 30°11'09.55" E 1.36 TG1 [2,295,544.888 463,993.003

TG1 | TG2 N 65°18'17.22" W 15.02 TG2 [2,295,551.164 463,979.354

162 ZF1 S 31°35'47.58" W 0.37 ZF1 (2,295,550.850 463,979.160

SUPERFICIE = 12.96

me

Tabla 3: Cuadro de localizacion de Zona Federal Maritimo Terrestre (Z.F.M.T.) con

coordenadas UTM.

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO DE ZFMT

LADO

COORDENADAS

EST | PV RUMBO DISTANCIA \" v X

PM1 [2,295,526.414 463,982.256
PM1 | PM2 N 61°30'37.71" W 15.34 PM2 |2,295,533.730 463,968.776
PM2 | ZF1 N 31°14'46.40" E 20.02 ZF1 [2,295,550.849 463,979.162
ZF1 | ZF2 S 61'30'37.71" E 14.97 ZF2 [2,295,543.709 463,992.317
ZF2 | PM1 S 30°11'09.55" W 20.01 PM1 [2,295,526.414 463,982.256

SUPERFICIE = 303.05 m2
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i i : i i

Figura 6: Plano de Delimitacién de Z.F.M.T. y T.G.M. del area del proyecto.

A continuacion, se identifican los poligonos que conforman el drea del proyecto como son:

COLOR DEL POLIGONO ‘ POLIGONO SUPERFICIE (M2)
ROJO Propiedad Privada Escriturada 660.00
ROSA T.G.M. 12.96
VERDE ZF.M.T. 303.05

! PROYECTO MALA
Patgone roge PV Esenlurads
Poligono rosa. TG M
Folgoro verds D FMT

-

¥

Gaoglet

+
acth

R~

Figura 7: Poligonos que conforman el area del proyecto.
Fuente: Google Earth Proo (Ultima fecha de imagenes 2018).
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En la imagen anterior se logra apreciar la afectacién que sufre la propiedad privada por la
delimitacion de los Terrenos Ganados al Mar y de la Zona Federal Maritimo Terrestre.

d) Via de acceso
La entrada al predio del proyecto puede ser en direccién al oeste por Blvrd Riviera

Nayarit/Av. Héroes de Nacozari en Bucerias, Carretera Federal 200 Puerto
VallartaTepic/México, continua por Av. Héroes de Nacozari, toma Calle Playa Los Picos hacia
Calle Retorno Playa las Minitas. Para una mejor referencia el predio se localiza a un costado
de Condominio Diagonal.

I1.1.5. Inversién requerida por el proyecto

El proyecto estima una inversién general aproximada de $9,426,453.00 millones de pesos,
los calculos mas detallados se anexan de forma independiente, asi como un calculo de
personal requerido para el desarrollo del proyecto, un programa de inversion financiera y
un cdlculo aproximado de la inversidon que se necesitard para la etapa de operacién y
mantenimiento del proyecto; todo lo mencionado anteriormente esta integrado en el
Anexo 04. Es importante mencionar que esto solo es un estimado, durante la realizacién del
proyecto estas cifras pueden tener alguna variacion.

[.1.6. Dimensiones del proyecto

El proyecto cuenta con una superficie total avalada legalmente de 660.00 m2, sin embargo,
por los cambios que han ocurrido al paso del tiempo en la delimitacidn de la Zona Federal
Maritimo Terrestre esta superficie se ha visto afectada como ya se ha menciona
anteriormente, quedando poligonos de T.G.M. y Z.F.M.T. invadiendo la propiedad privada.
De acuerdo a la Ley General de Bienes Nacionales los T.G.M. si pueden ser desincorporados
y constituirse en propiedad privada.

El proyecto plantea la edificacién de un condo hotel que consiste en la construccién de un
edificio de seis niveles distribuidas en: areas comunes que contaran con alberca, bar, bafios,
asoleadero y area libre; con un total de 12 departamentos con recamaras, bafios, cocina,
comedor, sal y terraza; areas de servicio que constard de control de acceso a
estacionamiento, estacionamiento, escaleras y elevador, todo esto en una superficie de
660.00 m2; a continuacion se describen las obras y dreas que de manera general constituye
el proyecto:

AREAS QUE OCUPARAN LA OBRA

N.- CONCEPTOS M2 %
Estacionamiento 420.96 95.78
Semisétano Escaleras de servicio 14.86 3.38
Cubo de elevador 3.68 0.84
Total: 439.50 100 %
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Acceso  principal vy 52.01 7.88
distribuidor
Escaleras de servicio 14.86 2.25
Rampa 32.86 4.97
Cubo de elevador 3.68 0.55
Planta baja Area verde 93.55 14.17
Departamento #1 151.80 23.00
Departamento #2 151.80 23.00
Area de alberca 159.44 24.15
Total: 660 100 %
Escalera de servicio 14.86 4.50
Cubo de elevador 3.68 1.11
Distribuidor 7.76 2.35
Planta No. 1 al No. | Departamento #1 151.80 46.01
5 Departamento #2 151.80 46.01
Total: 329.89 100 %
Escaleras de Servicio 14.86 22.93
Cubo de elevador 3.68 5.68
Sexto nivel Distribuidor 7.76 11.98
Area de condensadora 36.35 56.11
Total: 64.78 100 %
AREA DE METROS CUADRADOS CONSTRUIDOS
% CONST.
SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO 660.00 M2 100.00%
Construccion Planta Baja 329.89 M2 49.98%
Construccién planta N+01 329.89 M2 49.98%
Construccién planta N+02 329.89 M2 49.98%
Construccién planta N+03 329.89 M2 49.98%
Construccion planta N+04 329.89 M2 49.98%
Construccién planta N+05 329.89 M2 49.98%
SUP. TOTAL CONST. SOBRE BANQUETA 1,979.34 M2 299.90%
CONSTRUCCION SEMISOTANO 439.50 M2
SUP. TOTAL CONSTRUCCION 2,418.84 M2
CARGAS ENTREPISOS AZOTEA
VIVAS 250 KG/M2 150 KG/M?2
MUERTAS 350 KG/M2 300 KG/M2
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CAPACIDAD DE CARGA DEL TERRENO DE 15 TON/M2
DESPLANTE

- Semisoétano: acceso principal al semisdtano, una superficie de rodamiento, cajones
de estacionamiento, escaleras de servicio, elevador que comunicara con los

diferentes niveles.

—_— o
| | | | i
I E— i

- planta baja: contara con un acceso principal al edificio, un distribuidor, escaleras de
servicio, elevador que comunicara con los diferentes niveles, 2 departamentos con
sus respectivas terrazas, jardineras, area del transformador eléctrico.

- Plantas N.1 al N.5 escaleras de servicio, elevador que comunicara con los diferentes
niveles, un distribuidor, 2 departamentos con sus respectivas terrazas.
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- Planta de azotea: destinado como area de servicio de condensadoras para la torre
MALAL.
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A continuacidn, se describe las obras y las areas que quedaran distribuidas en los diferentes
poligonos del area del proyecto:

e Alberca: se compone de 74 .40 m2 de construccion, de los cuales corresponden a:

POLIGONO AREA (M2)
T.G.M. 6.30
Z.F.M.T. 14.40
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Figura 8: Distribucién de la alberca en poligono T.G.M. y Z.F.M.T.

e Terraza: se compone de 38.00 m2 de construccidn, teniendo un pergolada (SMA),
con piso de duela (SMA), de los cuales corresponden a:

POLIGONO AREA (M2)
T.G.M. 5.70
Z.F.M.T. 4.90

Figura 9: Distribucion de la terraza en poligono T.G.M. y Z.F. M.T.

e Area de jardin: se ubica en los extremos de la terraza la cual el mas pequefio se
compone de 1.00 m2 y el mds grande de 4.00 m2, dando un total de 5.00 m2.
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POLIGONO AREA (M2)
Z.F.M.T. 5.00

Figura 10: Distribucién del area de jardin en poligono de Z.F.M.T.

e Escaleras: se compone de 7.00 m2 de construccion, de las cuales corresponden a:

POLIGONO AREA (M2)
T.G.M. 0.64
ZF.M.T. 2.30

Figura 11: Distribucién de las escaleras en poligono T.GM. y Z.F. M.T.

En resumen, las obras antes mencionadas ocuparan una superficie de 12.64 m2 en el
poligono de T.G.M. y 26.60 m2 en poligono Z.F.M.T.
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Es importante mencionar que, una vez obtenida la Autorizacién en Materia de Impacto
Ambiental para el proyecto en cuestion, el promovente solicitara la Concesién de la Zona
Federal Maritimo Terrestre, esperando el resultado sea favorable.

De manera independiente esta autoridad podrd observar tanto el plano de Delimitacion de
Zona Federal Maritimo Terrestre como planos arquitecténicos correspondientes (Anexo

3 2,295.541.934 463.991._319
- 2,295 .549.459 463,978.343
3 2,295 .587.3684 464,000.608

59.98 m2
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Figura 12: Implantacion del proyecto en los diferentes poligonos del drea del proyecto.

Por otra parte, también se tienen previstas algunas areas destinadas para obras
provisionales a lo largo de la construccién del proyecto, las cuales seran desmontadas
cuando ya no sean requeridas.

Tabla 4: Areas destinadas para obras provisionales

AREAS DESTINADAS PARA OBRAS PROVISIONALES

CONCEPTOS M2

Area de construccion 660.00

100 %
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B | Oficinas provisionales 21.00 2.1%
C | Sanitarios portatiles 9.00 0.9%
D | Bodega provisional 13.00 1.3%
E | Area de Forjamiento (Estructuras) 25.00 2.5%

Figura 13: Areas dentro del predio que serdn destinadas para obras provisionales.

En los planos arquitecténicos anexos al presente documento (Anexo 03) se describen las
especificaciones técnicas de cada uno de los niveles que componen el proyecto.

11.1.7. Uso actual del suelo del sitio del proyecto y terrenos colindantes
El territorio del municipio de Bahia de Banderas se caracteriza por la coexistencia de

diferentes usos del suelo; en las zonas urbanas predominan los usos habitacionales de
diferentes densidades, de servicios especializados y comerciales (avocados eminentemente
a la actividad turistica).

Los asentamientos mixtos en la Bahia (Bucerias, Cruz de Huanacaxtle, Nuevo Corral del
Risco y Fraccionamiento Emiliano Zapata) presentan usos habitacionales con mezcla de
servicios habitacionales turisticos y comerciales, y de equipamiento urbano, para usos
residenciales turisticos (incluyendo condominios, villas, suites, trailer parks, y hoteles).

Especificamente el area del proyecto de acuerdo al Plano E-13 estrategia Bucerias-La Cruz
de Huanacaxtle del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, aprobado
mediante el decreto no. 8430 y publicado el 1 de junio de 2002 en el periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Nayarit, determina que el uso de suelo o destino esta tipificado con
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uso CUC (Corredor Urbano Costero), asi como también sus colindancias mas cercanas; como
se muestra en la siguiente imagen:

Area del proyvecto

Bucerias =

LOCALIZACION: ZONA CUC CORREDOR URBANO COSTERO

Figura 14: Uso de suelo o destino del drea del proyecto de acuerdo al Plano E-13 Bucerias-
La Cruz de Huanacaxtle.

A la fecha la superficie del predio cuenta con algunas construcciones que serdan demolidas
con el propdsito de preparar el sitio para dar paso a la construccidn del proyecto. El predio
presenta principalmente ejemplares ornamentales como son Palmas de coco (Cocos
nucifera), Copa de oro (Allamara cathartica), Hibisco (Hibiscus schizopetalus), Clavelita
(Catharanthus roseus), Lila (Syringa vulgaris), Tulipan africano (Spathodea campanulata) y
Marafion (Anacardium occidentale); también existen vegetacion la cual es considerada
ruderal, esta se caracteriza por crecer en espacios con alta perturbacién antropogénica. Es
importante mencionar que dentro del predio no se presentan escurrimientos o cuerpos de
agua superficiales; sin embrago se encuentra colindante a la playa Bucerias, del municipio
de Bahia de Banderas.
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Figura 15: Uso actual de terrenos y cuerpo de agua (Océano Pacifico) colindantes al drea
del proyecto. Fuente: LandLookUSGS (Fecha de imdgenes 2021).

11.1.8. Situacién legal del predio

La legal posesidon del predio se encuentra a favor de los promoventes, como consta en la
escritura publica nimero 36,711 de fecha 12 de agosto de 2019 dos mil diecinueve, donde
se celebra el contrato de compra venta del terreno ubicado en el lote 05, manzana A3, en
el Fraccionamiento Playas de Huanacaxtle, Bahia de Banderas, Nayarit; avalando asi
legalmente la propiedad para el desarrollo del proyecto (Anexo 01).

11.1.9. Urbanizacion del area y servicios requeridos

El proyecto pretende ser establecido en zona totalmente urbana en la localidad de Bucerias,
la cual es una regién ampliamente turistica, ademas de que la superficie del terreno cuenta
con la construccidn de una casa establecida desde hace ya varias décadas, por estas razones
el area del proyecto cuenta en la actualidad con todos los servicios basicos como son: agua
potable, drenaje, energia eléctrica, cableado telefénico, vias de acceso, internet, alumbrado
publico, recoleccion de residuos sélidos, etc. (Anexo 05).
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I1.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

I1.2.1. Programa general de trabajo

La ejecucidon del proyecto tendra una duracién de 18 meses considerando desde las
actividades de la preparacién del sitio hasta la terminacion de las construcciones.

El programa de trabajo se podrd ver mds a detalle en el Anexo 06, a través de un diagrama
de Gantt, donde se muestra de manera detallada las actividades a realizar para la
construccion del Condo hotel en cada una de las etapas del proyecto; se estima que la fuerza
de trabajo obreray técnica para la realizacion de la construccién del proyecto sera de 5,036
jornales aproximadamente durante todo el desarrollo del proyecto.

[1.2.2. Descripcién de las obras y actividades del proyecto

La presente Manifestacion de Impacto Ambiental tiene por objeto la obtencién de la
autorizacion en materia de impacto ambiental por parte de esta autoridad competente para
la construccidn del proyecto MALAI, el cual consta de una torre de departamentos de 6 seis
niveles con un total de 12 departamentos, teniendo como superficie de 660.00 m?, todo
esto ubicado en calle Retorno Playas las Minitas, nimero 20, Fraccionamiento Playas de
Huanacaxtle, Bucerias, Bahia de Banderas Nayarit.

11.2.2.1. Antigliedad de las construcciones existentes en el predio

La obra a demolerse, cuando fue edificada aun no se publicaba la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccidn al Ambiente, es decir, se construyd antes del afio 1988 y mucho antes
del mes de mayo del afio 2000 en que fue publicado el Reglamento de La Ley General del
Equilibrio y Proteccién al Ambiente en Materia de Impacto Ambiental, por lo tanto, la
construccion que se llevd a efecto no estaba sujeta a la obligacidn de presentar evaluacién
en materia de impacto ambiental, pues cuando la misma fue construida no existia una
norma aplicable al caso concreto. Sirve de prueba documental publica la Escritura Publica
numero 5, 905 de fecha 28 de enero de 2005 otorgada ante la fe del Licenciado Teodoro
Ramirez Valenzuela, Notario Titular a cargo de la Notaria Publica nimero Dos, con ejercicio
en la Primera Demarcacion Territorial del Estado en la que actua; en donde la hoja niumero
3y 4 que corresponde al apartado de “ANTECEDENTES. DATOS DE ADQUISICION” Dénde se
hace referencia que la propiedad fue adquirida por el sefior padre de los entonces
propietarios, desde el dia 03 tres del mes de noviembre de 1976 e inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad desde el dia 18 de enero de 1977, es decir, 11 anos antes de ser
publicada la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente ademas de que
en el mismo apartado “ANTECEDENTES. Il.- DE LAS OPERACIONES DE INVENTARIO Y
AVALUO” se refiere al afio 1999, ya se habla de la existencia de un terreno donde se
encuentra la construccion de una casa habitacion ubicada en la poblaciéon de Bucerias,
Fraccionamiento Playas de Huanacaxtle, estado de Nayarit; con una superficie de 660.00
metros cuadrados, es decir, un afio antes de que fuera publicado el reglamento de La Ley
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General del Equilibrio y Proteccién al Ambiente en Materia de Impacto Ambiental,
atendiéndose ademds que de acuerdo al ARTICULO TERCERO TRANSITORIO DE LA LEY
GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE ESTA ENTRO EN
VIGENCIA HASTA EL ANO 2000, CUANDO SE PUBLICO EL REGLAMENTO AL QUE SE HACE
ALUSION, PUES EL ARTICULO TERCERO TRANSITORIO SENALA “MIENTRAS SE EXPIDE LAS
DISPOSIONES REGLAMENTARIAS DE ESTA LEY, SEGUIRAN EN VIGOR LAS QUE HAN REGIDO
HASTA AHORA, EN LO QUE NO CONTRAVENGAN. LAS REFERENCIAS LEGALES O
REGLAMENTARIAS A LA LEY FEDERAL DE PREOTECCION AL AMBIENTE, SE ENTIENDEN
HECHAS EN LO APLICABLE, A LA PRESENTE LEY”. Estas dos circunstancias, una cronoldgicay
otra de tipo legal dan como resultado que la edificacién que se va a demoler no estuviera
sujeta al procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental, y por ello, no sea
susceptible de previamente someterse a procedimiento de regularizacién ambiental ante
la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente.

Sirven de apoyo a lo anterior, las siguientes tesis:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 182097

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
Tomo XIX, Febrero de 2004

Materia(s): Administrativa

Tesis: 11.20.A.38 A

Pagina: 1131

RESPONSABILIDAD AMBIENTAL. EL ARTiCULO 203 DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO
ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE CONTEMPLA LA PRESCRIPCION DE LAS SANCIONES
ADMINISTRATIVAS QUE SE IMPONEN COMO CONSECUENCIA DE AQUELLA. De la interpretacion
del articulo 203 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente se advierte
que si bien es cierto no alude expresamente a la figura de la prescripcidn, también lo es que si indica
que el término que tiene la autoridad para demandar la responsabilidad ambiental es de cinco afios,
ademads de que prevé cuando inicia dicho término, al sefialar que es a partir del momento en que se
produzca el acto, hecho u omisién correspondiente, lo que implica que la figura de la prescripcion
de las sanciones administrativas queddé inmersa en dicho articulo, pues con independencia de que
no sefiale expresamente el vocablo de la prescripcién, debe ponderarse que la ley no es un catalogo
de definiciones legales, sino una mera descripcién legal susceptible de interpretacion conforme a la
hermenéutica juridica, en que se desentrafie el contenido de la norma para dilucidar su contenido
y determinar de forma correcta qué es lo que quiso decir el legislador al momento de su creacion,
toda vez que la norma debe ser interpretada de acuerdo a los métodos de interpretacion legalmente
reconocidos, como son el gramatical o literal, histdrico, genético, teleoldgico, doctrinal, sistematico
y armonico. Por tanto, se considera que al establecer el articulo en comento que el término para
demandar la responsabilidad ambiental sera de cinco afos contados a partir del momento en que
se produzca el acto, hecho u omisidn correspondiente, se refiere a la prescripcidn de las sanciones

JORGE RUBEN FIGUEROA DUENAS Y CONDUENOS



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARA LA CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO
DEL PROYECTO MALAI EN BUCERIAS, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

SECTOR TURISTICO, MODALIDAD PARTICULAR

administrativas, de donde se puede deducir que prevé la extincion de la responsabilidad ambiental
por el simple transcurso del tiempo.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL SEGUNDO CIRCUITO

Amparo directo 510/2002. Industrial Minera México, S.A. de C.V. 7 de marzo de 2003. Unanimidad
de votos. Ponente: Jorge Alberto Gonzalez Alvarez. Secretario: Carlos Paulo Gallardo Balderas.

Epoca: Novena Epoca

Registro: 185114

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
Tomo XVII, Enero de 2003

Materia(s): Administrativa

Tesis: 1.10.A.80 A Pagina: 1827

PRESCRIPCION, LA INSTITUCION JURIDICA DE LA, PREVISTA EN LA LEY FEDERAL DE
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO, TIENE APLICACION SUPLETORIA A LA LEY GENERAL DEL
EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE. De acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 160 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en materia de
actos de inspeccion y vigilancia regulados por esa ley tiene aplicacion supletoria la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo. Por tanto, a pesar de que la institucion juridica de la prescripcidén no
se encuentra prevista en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, debe
aplicarse supletoriamente la figura juridica prevista en la mencionada Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, porque no esta en contradiccién con el conjunto de normas que integran el primer
ordenamiento, sino que es congruente con ellas; ademas, su aplicacién resulta indispensable para
dar seguridad juridica a los particulares frente a los actos de autoridad pues, de lo contrario, las
autoridades estarian en aptitud de actuar en cualquier momento, sin encontrar limite temporal para
ello.

Amparo directo 3521/2001. Pedregal T.S.E., S.A. de C.V. 21 de septiembre de 2001. Unanimidad de
votos. Ponente: Luis Maria Aguilar Morales. Secretaria: Leticia Guzman Miranda.

En el momento de la construccion de las obras aun no se publicaba la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, en ese tiempo la Ley que se encontraba
vigente era la Ley Federal de Proteccion al Ambiente, y de acuerdo a lo establecido en el
articulo 7 de la Ley abrogada, la Autoridad competente de resolver sobre la aprobacidn,
modificacidn o rechazo una manifestacion de impacto ambiental era la Secretaria de
Salubridad y Asistencia, como es de su conocimiento dicha Secretaria en la actualidad no
existe, por lo tanto si en su momento la Secretaria de Salubridad y Asistencia, sanciono o
dejo de sancionar las obras que en su momento se construyeron, en la actualidad ya no es
relevante, debido a que de acuerdo a la Ley aplicable en la actualidad y de acuerdo a las
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tesis antes anunciada queda acreditada la institucion juridica de prescripcion para la
evaluacién que nos ocupa.

Lo anterior es asi, pues como se puede observar en la escritura publica que se adjunta, al
momento de realizar el acto juridico de compraventa ya existia la construccion de la
vivienda, documento que fue redactado por un Notario Publico envestido de fe Publica, y
debido a que el concepto de fe tiene diferentes acepciones que se refieren basicamente a
un acto subjetivo de creencia o confianza por un lado, o a la seguridad que emana de un
documento, por lo tanto estamos ante afirmaciones que objetivamente estamos obligados
a aceptar como verdaderas en acatamiento a los preceptos legales que asi lo ordenan ya
gue el notario cuenta con una envestidura y con una funcién de autentificacion a nombre
del Estado, de tal manera que su dicho es una verdad oficial cuya creencia es obligatoria.

[.2.3. Etapas del proyecto

11.2.3.1. ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

Esta etapa consiste en preparar el terreno para que se puedan llevar a cabo las diferentes
actividades que contemplan el proyecto. A continuacidn, se describen las actividades que
se realizaran durante esta etapa:

1. Demolicién

La demolicidn es un proceso mediante el cual se procede a tirar abajo o destruir de manera
programada y planificada un edificio o construccidon que se encuentre en pie, todo esto de
acuerdo a las necesidades y cuidados especificos de cada caso. De acuerdo a las necesidades
particulares del proyecto, se contempla la demolicion estructuras como son: muros, bardas
y losas, que se calcula una superficie de 338.83 m2, se estima un volumen de demolicién
aproximado de 169.42 m3 ; estas estructuras seran demolidas en su totalidad utilizando
martillos eléctricos y rompedores de concreto eléctricos, ademas de herramientas
manuales y retroexcavadora; los residuos generados por esta actividad se pondran en sitios
autorizados previamente por el municipio.

2. Despalme

El suelo del drea del proyecto al ubicarse en una zona totalmente urbanizada e impactada
previamente, presenta una vegetacién principalmente ornamental como son Palmas de
coco (Cocos nucifera), Copa de oro (Allamara cathartica), Hibisco (Hibiscus schizopetalus),
Clavelita (Catharanthus roseus), Lila (Syringa vulgaris), Tulipan africano (Spathodea
campanulata) y Marafion (Anacardium occidentale), al igual que vegetacion de tipo ruderal,
caracteristico de predios abandonados; los cuales se trituraran y se usaran como mulch
organico. Esta actividad consiste en el retiro de la cubierta vegetal en la zona donde se
construiran las instalaciones necesarias para el condo hotel, la cual se realizard de forma
manual y con maquinaria de ser necesario.
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Se establece un programa de reforestacidon que se anexa de manera independiente a este
documento (Anexo 08).

3. Trazo
El trazo se refiere al marcado con cuerdas y cal, de los sitios de cimentacidn de la edificacion,
instalaciones, etc. La delimitacion del terreno se realizara de acuerdo a las caracteristicas y
necesidades del proyecto, lo cual comprende trazos de ejes principales, secundarios y
anchos de sepas de cimentaciones. Para la ejecucién de esta labor se realizara con personal
capacitado.

4. Excavacion
Esta etapa consiste en la excavacidén para la conformacién de sétanos y plataformas,
ademas de la extraccidn de aperturas de fosas para la cimentacion. Esta actividad se llevara
a cabo con maquinaria pesada y el material se utilizara en la conformacién de plataformas
y de ser necesario sera enviado a sitios autorizados.

11.2.3.2. Obras y actividades provisionales del proyecto

Para el inicio de las etapas de preparacion del sitio y construccién serd necesario de un sitio
para la disposicion de residuos donde se dispondra de un darea especifica para el
confinamiento temporal de los residuos generados por las instalaciones de las obras que
posteriormente seran retirados. Para cubrir el servicio de sanitarios para los trabajadores
de la obra, se instalaran sanitarios portatiles durante el tiempo del desarrollo del proyecto.
Por otra parte, se instalard una bodega provisional para el resguardo de todos los materiales
de construccién como es varilla, cemento, pinturas, pegamentos, block, herramientas
manuales, etc., con una dimensién aproximada de 13 m2 , asi como también se instalara
una oficina provisional de aproximadamente 21 m2 y un area de forjamiento para las
estructuras necesarias en las diferentes etapas del proyecto, la cual tendrd una superficie
aproximada de 25 m2; se destinard un area aproximada de 9 m2 para el montaje de
sanitarios portatiles.

Tabla 5: Areas destinadas para obras provisionales.

AREAS DESTINADAS PARA OBRAS PROVISIONALES
N.- CONCEPTOS M2 %
A | Area de construccion 660.00 100 %
B Oficinas provisionales 21.00 2.1%
C | Sanitarios portatiles 9.00 0.9%
D Bodega provisional 13.00 1.3%
E | Area de Forjamiento (Estructuras) 25.00 2.5%
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11.2.3.3. ETAPA DE CONSTRUCCION

En esta etapa se realizaran los trabajos necesarios para la construccion e instalacion del
proyecto; dentro de las caracteristicas generales del Condo hotel se encuentran las
siguientes: consiste en la construccién de un edificio de seis niveles distribuida en: areas
comunes que contaran con alberca, bafios, asoleaderos y drea libre; con un total de 12
departamentos con recamaras, bafios, cocina, comedor y sala; dreas de servicio que
constara de control de acceso a estacionamiento, estacionamiento semisdtano, escaleras y
elevador y; areas verdes.

ESPECIFICACIONES
Etapa #1:

» Trabajos Preliminares. - Limpieza de terreno, Trazo y nivelacion.
Actividad:

e Limpieza, Retiro de maleza, trazo y nivelacidn del drea edificable estableciendo ejes
y niveles de referencia, se colocd cerca perimetral y malla, se ubicé la toma de agua
y registro sanitario.

Etapa #2:

» Excavaciones y acarreos. - Excavar hasta nivel de desplante, retirar tierra y piedra

del sitio.
Actividad:

e Se hicieron las excavaciones manuales y con ayuda de maquinaria pesada la

nivelacion y alcanzar la cota de -4.85 M.
Etapa #3:

» Estabilizacion de taludes. - Instalacion de anclas, enmallado y drenes para desagiie,

en el muro de contencién.
Actividad:

e Paralo anterior se conformd un talud que fuera estable de manera permanente para
ese propdsito, mismo que se estabilizo con la colocacion de anclas de tensidn que
son cables de acero o torones, de diferentes longitudes mismos que se instalaron en
perforaciones de 4" de didmetro para permitir la colocacién de los torones

inyectando el concreto con aditivo para estabilizar esa mezcla, posteriormente se
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colocd una capa de concreto lanzado de 7 cm de espesor, junto con la malla electro
soldada de reticula 15 cm x 15 cm y 3.43 mm de espesor, todo lo anterior en los
cuatro linderos del terreno. En las cuatro caras de la excavacién se colocé muro de
concreto lanzado con un espesor de acuerdo con el proyecto estructural de 25 cmy
una resistencia a la compresion de FC= 250 A 300 KG/CM 2, de acuerdo con lo
indicado en el calculo estructural correspondiente.

Etapa #4:

» Construccion cimentacidon. - Armar moldes y acero de refuerzo y vaciado de
concreto.

Actividad:

e A partir del nivel de desplante de -4.85 m se colocd una capa de 40 cm de boleo de
bandeado con piedrade 5" A 1" con maquina para posteriormente colocan una capa
de piedra de 20cm de material de banco y finalmente una plantilla de 5cm de
concreto de 100 Kg/ cm.

Etapa #5:

» Estructura, muros cadenas y castillos. - Construccion de columnas, trabes, muros

cadena, losas de concreto reforzado con acero.
Actividad:

e A partir del nivel anterior de -4.20 se colocaron las zapatas aisladas de diferentes
medidas tanto en su base como en su altura, Dados y columnas, colocando la cimbra
refuerzo de acero y concreto premezclado todo de acuerdo con lo indicado en el
calculo estructural correspondiente. En el semisdtano se hizo el aljibe con muros de
concreto y refuerzo de acero en base a varilla corrugada de diferentes medidas de
7.55M de largo X 5.55M de ancho X 3.50M de alto con una divisién interior para el
agua normal y otra para el agua ya tratada.

Etapa #6:

» Enjarres, firmes y forjados. - Colocacion de mezclas de cemento u otros materiales

para pisos, aplanados y forjados.
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Actividad:

e Conforme se fueron colando las columnas se fueron colando las losas de concreto
hasta alcanzar la altura indicada en el proyecto arquitectdnico, posteriormente se
fueron forjando algunos muros o de concreto divisorios entre cada departamento,
algunos muros fueron hechos de block compacto de jalcreto de medida 10:14:28
tipo soga colocando castillos laterales y dalas de cerramiento finalmente se colocé
concreto fluido de 70kg/cm2 para nivelacion de los pisos con espesor de 8/10 cm.

Etapa #7:
» Instalaciones hidrosanitarias. - Ductos en muros y ductos bajo losa.
Actividad:

e Conforme Se hicieron todos los cortes o ranuras en los muros y sobre soporteria
para colocar los ductos de salidas sanitarias e hidraulicas, para inodoros, lavabos,
tarja, bap, coladeras, etc, de acuerdo con planos autorizados.

Etapa #8:

» Instalaciones eléctricas. - Colocar cableados, instalar equipos, colocar ductos en

muros y ductos bajo losa.
Actividad:

e Se hicieron los cortes y ranuras en muros, lozas, y sobre soporteria para colocar
ductos, cableado en los calibres indicados y accesorios de instalaciones eléctricas
para ldmparas, apagadores, contactos varios, alimentaciéon de circuitos, salidas
eléctricas varias, acometida CFE, interruptores, Etc de acuerdo con planos
autorizados.

Etapa #9:

» Instalaciones especiales. - Colocar cableados, instalar equipos, colocar ductos en

muros y ductos bajo losa.
Actividad:
e Comunicaciones, varias, internet TV, etc, cortando o ranurando muros y losas y

sobre soporteria para la colocaciéon de esos equipos especiales de acuerdo con
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planos autorizados.
Etapa #10:

» Aire Acondicionado. - Colocar e instalar equipos minis Split o unidades individuales

para cada departamento.
Actividad:

e Hacer los cortes o ranuras en muros y losas y sobre soporteria para colocar e instalar
los equipos mini Split en cada departamento, y sus correspondientes condensadoras
y desaguies en el exterior de acuerdo con planos autorizados.

Etapa #11:
» Tablaroca. - Colocar/instalar muros divisorios internos y algunos plafones.
Actividad:

e Hacer cortes, colocar, pegar, uniry ranurar las hojas de Tablaroca de 9 cm para forrar
todos los muros interiores de todos los departamentos de acuerdo con planos
autorizados.

Etapa #12:

» Pisos y recubrimientos. - Colocar pisos en cada uno de los niveles del edificio, y

terminados en muros.
Actividad:

e Colocar el vitropiso, azulejo y Zoclos en todos los departamentos con herramienta
indicada, asi como en las areas exteriores indicadas, pegarlo y juntearlo
debidamente de acuerdo a planos autorizados.

Etapa #13:
» Canceleria. - Colocar y/o instalar canceles de Aluminio, u otro material.
Actividad:

e [nstalar toda la ventanearia de los departamentos con material de Aluminio y cristal
templado de 9 MM en diferentes medidas y disefos, asi como barandales de
terrazas con cristales templados de 9 MM sujetados con postes de acero inoxidable,

de acuerdo con planos autorizados.
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Etapa #14:

» Carpinteria. - Trabajos de acabados en puertas, closets, mobiliario u otros

elementos no estructurales.
Actividad:

e Fabricacidn de las puertas marcos, tope, jambas, closets y vestidores, haciendo los
cortes, colocando, pegando y clavando todo lo anterior con |la herramienta indicada,
para las recamaras, bafios, closets y puertas de ingreso principal, para finalmente
colocar los accesorios, como bisagras, cerraduras, etc y zoclos, con su debido
terminado en laca fina, de acuerdo a planos autorizados.

Etapa #15:

» Herreria. - Colocar elementos de fierro para construir rejas, u otros terminados en

areas del edificio.
Actividad:

e Cortar, soldar, colocar y pintar los diversos elementos disefiados en herreria de

fierro de acuerdo con planos autorizados.
Etapa #16:

» Lamparas y accesorios eléctricos. - Colocar elementos para la iluminacién en el

edificio.
Actividad:

e Instalar cablear de acuerdo a los calibres indicados y colocar lamparas, contactos,
apagadores, etc, interconexion a centro de carga debidamente alimentado, de cada
departamento con la correspondiente salida eléctrica general hacia el tablero
general o acometida con medidores de CFE, de acuerdo a planos autorizados.

Etapa #17:

» Muebles de Banos. — Forjado y Colocacion del mueble a base de carpinteria.
Actividad:

e Colocar recibir y fijar todos los muebles de bafio y accesorios, como WC, tarjas u

ovalines, regaderas, monomandos, etc, de acuerdo con planos autorizados.
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Etapa #18:

» Muebles y equipos de Cocinas. — Forjado de mueble a base de madera de acuerdo

con el proveedor, colocacidn de accesorios de acuerdo con el disefio.
Actividad:

e Recibir, colocar, fijar y pegar todos los muebles de cocina integral, como gabinetes,
alacenas superiores, inferiores, etc, fabricados en melaminas y formaicas segun
disefios todo lo anterior sobre un banqueton y de acuerdo con planos autorizados.

Etapa #19:
» Celosias. - Construir y/o colocar celosias metalicas o de concreto u otro material.
Actividad:

e Recibir, colocar, fijar celosias metalicas o de otro material establecido por los planos

autorizados.
Etapa #20:

» Mobiliario de terraza. - Colocar los muebles, objetos decorativos, otros elementos

de la terraza.
Actividad:
e Colocar los muebles de terraza o alberca como camastros, sillas, sombrillas y mesas.

Etapa #21:

» Terraza. - Construir y/o colocar las pérgolas de concreto reforzado o madera, etc
Actividad:
e Cortar, soldar y ajustar los elementos de herreria como son las pergolas y sus postes,
todo lo interior debidamente pintados que forman el techo de la terraza
Etapa #22:
» Elevador. - Instalar equipos, controles y accesorios en cubos de elevadores.
Actividad:
e Una vez forjado en concreto los muros del cubo del elevador, se procedié a armar,
instalar y ajustar la cabina, motores, cadenas, mangueras, controles, accesorios y

pruebas finales.
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Etapa #23:
» Alberca. - Construir y/o instalar equipos y accesorios en area de alberca.
Actividad:

e Cimentacion, colado de vaso de alberca en concreto armado, con varilla corrugada
en diferentes medidas, instalacion eléctrica, para finalmente colocar el
recubrimiento o azulejo indicado, y prueba final, todo de acuerdo con planos
autorizados.

Etapa #24:
» Equipos especiales. - Equipamiento final en areas y departamentos.
Actividad:
e Se recibieron, instalaron los equipos especiales como bomba de calor para alberca
checando conexiones eléctricas y funcionamiento.
Etapa #25:
» Pintura. - Aplicar pinturas y recubrimientos en muros y fachadas.
Actividad:

e Aplicar sellador indicado, resanes, primera mano de pintura vinilica, segunda mano

de pintura vinilica, detallado final, desmanchado y limpieza.
Etapa #26:

» Limpiezas finales. - Retiro de escombros y limpieza fina de todas las areas del

inmueble.
Actividad:

- Retiro total de escombro y material sobrante de construcciones, instalaciones,
recoleccion de basura, preparacién y limpieza en general, de pisos, muros, bovedas,
ventanas, puertas, etc.

Durante la realizacion de los trabajos se estaran realizando recorridos para la limpieza de la
obra retirando cualquier tipo de residuo y/o material de desecho que se encuentre dentro
de este. Los residuos generados seran enviados a sitios de disposicién final.
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Al término de la obra se llevara a cabo todo lo relacionado a la jardineria, para ello se
propone un programa de reforestacion del predio en las dreas verdes, con vegetacién nativa
de la region.

11.2.3.4. ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
La etapa de operacién y mantenimiento se caracterizard por ser una actividad de operacién
controlada en la cual se sigue un procedimiento especifico en cada una de las fases de la
misma, como la operacién en base a los limites establecidos para el proyecto, esto con la
finalidad de garantizar la vida util del condo hotel.

En las actividades de operacién para el condo hotel se establece la limpieza constante de
infraestructura, reposiciéon de material dafiado de la instalacién de los servicios como lo son:
agua, luz, telefonia, etc., ademas del retiro oportuno de basura; todo esto con el fin de dar
un correcto funcionamiento y brindar asi a los habitantes y/o visitantes calidad y bienestar
en su nivel de vida.

Mantenimiento general: Son las actividades de mantenimiento de cada uno de los equipos
e infraestructura del proyecto, como es la limpieza de las dreas verdes, asi como el
mantenimiento de sistema eléctrico, sanitario, etc.

Cuando el proyecto esté en marcha, se llevardn a cabo las siguientes acciones de
mantenimiento:

Tabla 6: Acciones de mantenimiento y frecuencia.

ACTIVIDAD DIARIA | SEMANAL SEMESTRAL ANUAL
Jardineria (poda de pasto,
riego de dreas verdes, etc.).
Pintado de fachada,
instalaciones, cajones de
estacionamiento, etc.).
Pintura y mantenimiento de
depdsitos de basura.

Mantenimiento de
instalaciones eléctricas e
hidraulicas.

Revision de sefialamientos
de seguridad y extintores.
Fumigacion

Limpieza de alberca
Limpieza de areas comunes
Limpieza de zona de playa
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1.2.4. Descripcién de las obras asociadas al proyecto
Bodega de materiales, area de forjamiento, oficina provisional; todas seran desmontadas al
término de las obras.

I.2.5. Etapa de abandono del sitio
No se contempla la posibilidad de llegar al abandono del sitio, de modo que su duracién es
indeterminada.

11.2.6. Utilizacion de explosivos
No se utilizardn explosivos en ninguna actividad considerada en las diferentes etapas del
proyecto.

[.2.7. Generacién, manejo y disposicidn de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera.

Durante el desarrollo del proyecto se estima la generacién de residuos peligrosos y no
peligrosos, asi como emisiones a la atmdsfera que a continuacidn se describen para cada
una de las etapas:

1. Etapa de preparacion del sitio
Durante la actividad de la demolicidn de las estructuras presentes en el predio se llevaran

a cabo acciones de limpieza para la remocion de materiales producto de esta actividad, los
cuales seran puestos a disposicion final en lugares autorizados por el municipio para darle
el manejo adecuado; estos seran transportados en camiones de volteo tapados con lona
para asi disminuir considerablemente las emisiones de polvo a la atmosfera. Se hara la
remocion de material vegetal, residuos sélidos como trozos de madera o ramas, basura
organica, mismos que seran depositados en contenedores con tapa y/o bolsas plasticas; los
residuos de material terrigeno/grava producto del movimiento de tierras y materiales,
seran dispuestos en camiones de las empresas contratistas para su retiro y se pondran a
disposicidon del relleno sanitario o sitios autorizados por el Ayuntamiento de Bahia de
Banderas.

Los desechos que puedan ser reutilizados o transformados, como papel, cartén, vidrio,
metal y plastico, seran llevados a centros especializados para el adecuado manejo, reciclado
y disposicién final, lo cual mantendrd el predio y su zona de influencia libre de
contaminantes que pudieran dafiar el ecosistema.

2. Etapa de Construccion
a) Residuos soélidos (basura)
Durante la etapa de construccion se prevé la generacion de residuos tales como papel,

metal, cartén, madera y plastico residual de materiales para construccion e instalaciones;
dichos desechos seran recolectados en contenedores y/o bolsas de plastico,
posteriormente se pondran a disposicion de empresas recicladoras o relleno sanitario segun
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sea el caso. También se prevé la generacién de algunos residuos peligrosos como envases
vacios de lubricantes y grasas, thinner, estopas, pinturas, o algin otro material que seran
depositados en contenedores con tapa para ponerse a disposicion de empresas
especializadas en el tratamiento de estos residuos. Se contard con botes de basura
rotulados estratégicamente distribuidos en las dreas de trabajo para los residuos organicos
e inorgdnicos del personal que laborard en la obra, que seran puestos a disposicién en el
relleno sanitario municipal. Respecto de los residuos como fierro y aluminio estos seran
destinados para su reciclaje y/o reutilizacion.

b) Residuos peligrosos
Durante esta etapa se utilizardn algunas sustancias peligrosas como gasolina, diesel, aceites,
y grasas que seran utilizadas por los vehiculos automotores, se estableceran todas las
medidas preventivas para evitar el derrame de dichas sustancias, dando el correcto
mantenimiento a estos equipos.

c) Residuos liquidos
En esta etapa se tiene previsto la renta de un médulo de sanitario portatil por cada diez
trabajadores, los desechos generados seran removidos por la empresa contratista de este
servicio.

d) Emisiones a la atmdsfera

Durante la etapa de preparacién y construccion, las principales emisiones a la atmdsfera
provendran de la combustion de los motores de los vehiculos y de la maquinaria pesada,
esto es diesel y gasolina. Dichas emisiones dependeran del tipo y tamafio del motor, asi
como el mantenimiento que se le dé a los mismo, para esto se realizara un programa
preventivo. La produccion de polvos disminuird en caminos de acceso y vialidades,
realizando riegos constantes en las zonas donde pudieran levantarse tolvaneras, asi
como el uso de malla ciclénica como delimitacién del area del proyecto.

e) Ruido

El ruido que se genere durante esta etapa provendra de la maquinaria utilizada para
llevar a cabo las diversas actividades del proyecto, se estima que dichas emisiones sean
generadas a niveles promedio de ruido, para lo cual se le debe dar el correcto
mantenimiento, afinacion y/o verificacion a cada equipo o maquinaria.

3. Etapa de Operaciéon y Mantenimiento

a) Residuos solidos
Los residuos sélidos que seran generados en la operacion del proyecto se clasifican en:
Reutilizables y/o reciclables; se prevé que se genere papel, cartdn, latas de aluminio,
plasticos, etc. La basura organica se depositard en areas destinadas para ello; toda la basura
generada serd recogida por el servicio de limpia municipal.
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b) Residuos peligrosos
Los residuos peligrosos que se pueden llegar a generar durante esta etapa seran los envases
vacios de productos quimicos que se utilicen en el mantenimiento de las instalaciones como
pinturas y solventes mismas que deberan ser enviados con una empresa autorizada para su
tratamiento o disposicion final.

c) Aguas residuales
Pluviales Las aguas pluviales se infiltraran directamente en el subsuelo, en las areas verdes
0 ajardinadas que carezcan de pavimento.

d) Sanitarias
Para el desecho de aguas residuales domésticas se utilizard la red de drenaje publico

existente en el municipio.

e) Emisiones atmosféricas de combustién
Las Unicas emisiones consideradas de este tipo seran las generadas por la combustion de
gasolina de los vehiculos automotores propiedad de los habitantes de los departamentos
y/o visitantes. Estas seran minimas, ademas de que es responsabilidad de cada propietario
darle el mantenimiento adecuado a sus vehiculos cuando estos lo requieran.

f) Ruido
Las emisiones de ruido seran producidas por el funcionamiento de los vehiculos de los
habitantes y/o visitante, pero estas emisiones no sobrepasaran los limites establecidos en
la Norma Oficial Mexicana NOM-081-ECOL-1994.

Tabla 7: Infraestructura para el manejo y disposicion de los residuos generados

ETAPA TIPO DE RESIDUO RESIDUO MANEJO Y
DISPOSICION
PREPARACION DEL Sélido Escombro Serd puesto a
SITIO disposicion por

sitios autorizados
del municipio para
darle el manejo
adecuado, este
sera transportado
en camiones de
volteo tapados
con lona para

disminuir las
emisiones de
polvo a la
atmadsfera.
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Sdlido Material de excavaciéon

Se almacenara
temporalmente

para su posterior
reutilizacion si es
adecuado; en caso
de generarse
excedentes, se
enviaran en
camiones de
volteo a sitios
autorizados por el
Ayuntamiento de
Bahia de Banderas.

Residuos organicos

Los residuos
orgdnicos

producto del
despalme se
recolectaran y serd
enviado a sitios
autorizados por el
Ayuntamiento, o
sera utilizado
como mulch
organico.

CONSTRUCCION

Sélido Residuos organicos e
inorganicos no

peligrosos

Estos seran
clasificados y
depositados en
contenedores de
basura con tapa
recubiertos  con
bolsas plasticas
biodegradables,
los cuales
colectard el
servicio municipal
que seran los
encargados de
darle disposicion
final en el relleno
sanitario del
municipio.
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Liquido

Aguas residuales de
sanitarios

Durante esta etapa

se prevé la
contratacién  de
sanitarios
portatiles, la limpia
y el
mantenimiento lo
realizara la
empresa

proveedora del
servicio.

Emisiones a la

Gases producto de la

Se verificara que la

atmoésfera combustién interna de | maquinaria
maquinaria utilizada funcione
de manera 6ptima
y el equipo esté
debidamente
afinado.
OPERACION Y Sélido Residuos de tipo | Se llevard a cabo

MANTENIMIENTO

doméstico

un sistema de
clasificacion de
residuos en el

proyecto, en
donde se
colocaran
contenedores
rotulados para

realizar la limpieza
constante y habrd
un confinamiento
temporal para
posteriormente
ser entregado al
Ayuntamiento
para su destino
final.

Residuos peligrosos

Los residuos
peligrosos que se
pueden  generar
durante la etapa
son latas vacias de
solventes, aceites
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o] pinturas
producto del
mantenimiento,
estos seran
depositados en
contenedores
cerrados, con la
leyenda RESIDUOQOS
PELIGROSOS, en
donde la
recoleccion y
disposicion  final
serd hecha por
empresas
especializadas en
el manejo de estos
residuos.

Para el caso del
mantenimiento de
las areas verdes se
propone el uso de
biofertilizantes,
minimizando asi la
contaminacién del

suelo.
Liquido Aguas residuales de | Serdn enviados por
tipo domestico el sistema de
drenaje municipal
con previa

autorizacion por el
Ayuntamiento.

. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA
REGULACION DE USO DE SUELO.

[11.1. PLANES DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO (POET)

I1.1.1. Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT)

Decretado el 7 de septiembre de 2012 (D.O.F., 2012). Por su escala y alcance, el POEGT no
tiene como objeto autorizar o prohibir el uso del suelo para el desarrollo de las actividades
sectoriales. Cada sector tiene sus prioridades y metas, sin embargo, en su formulacién e
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instrumentacién, los sectores adquieren el compromiso de orientar sus programas,
proyectos y acciones de tal forma que contribuyan al desarrollo sustentable de cada regidn,
en congruencia con las actividades establecidas en este Programa y sin menoscabo del
cumplimiento de programas de ordenamiento ecolégico locales o regionales vigentes.

Para orientar los objetivos del proyecto, el promovente asume el compromiso de contribuir
a mantener una congruencia con las prioridades de este POEGT en el desarrollo sustentable,
es por eso que se ha llevado a cabo un analisis de vinculacién del proyecto con respecto al
POEGT que se describe mas adelante.

El programa de ordenamiento ecoldgico estd integrado por la regionalizacion ecoldgica (que
identifica las dreas de atencion prioritaria y las dreas de aptitud sectorial) y los lineamientos
y estrategias ecoldgicas para la preservacién, proteccion, restauracion vy el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, aplicables a esta regionalizacidn.

En la regionalizacion ecoldgica, los principales factores del medio biofisico son: clima,
relieve, vegetacidon y suelo. Las regiones ecoldgicas se integran por 145 unidades
denominadas unidades ambientales biofisicas (UAB), representadas a escala 1:2,000.000;
y que comparten la misma prioridad de atencidn, de aptitud sectorial y de politica
ambiental.

a) Areas de atencion prioritaria: Aquellas donde se presentan o puedan
potencialmente presentar, conflictos ambientales o que sus caracteristicas
ambientales requieren de atencién inmediata para su preservacion, conservacion,
proteccion, restauracidon o la mitigaciéon de impactos ambientales adversos. Se
establecen 5 niveles: Muy Alta, Alta, Media, Baja y Muy Baja.

b) Areas de aptitud sectorial: Se identifican de manera integral, a través de las UAB en
las que concurren atributos ambientales similares que favorecen el desarrollo de los
programas, proyectos y acciones de las dependencias y entidades de la APF.

c) Politicas ambientales (aprovechamiento, restauraciéon, proteccion vy
preservacidn): Disposiciones y medidas generales que coadyuvan al desarrollo
sustentable.

d) Lineamientos y estrategias ecoldgicas: Los lineamientos se instrumentan a través
de las directrices generales que en lo ambiental, social y econdmico se deberan
promover para alcanzar el estado deseable del territorio nacional. Las estrategias
ecoldgicas son objetivos especificos, acciones, proyectos, programas y los
responsables al logro de los lineamientos ecoldgicos aplicables al territorio.

Con base en lo anterior, a cada una de estas regiones le fueron asignados lineamientos,
estrategias ecoldgicas y acciones que deben ser observadas por los sectores.

Cabe seiialar que, aun cuando las UAB y las UGA comparten el objetivo de orientar la toma
de decisiones sobre la ubicacién de las actividades productivas y los asentamientos
humanos en el territorio, asi como fomentar el mantenimiento de los bienes y servicios
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ambientales; las UAB se construyeron como unidades de andlisis y de sintesis para
concentrar lineamientos y estrategias ecoldgicas aplicables de dichas unidades y, por ende,
a las regiones ecoldgicas de las que formen parte.

* Ubicacion del drea del proyecto en la Unidad Ambiental Biofisica (UAB)
El drea del proyecto se localiza en la Regidn Ecoldgica: 6.32 ubicada en la UAB 65. Sierras
de la Costa de Jalisco y Colima, localizada en la parte Norte y Oeste de Colima y oeste del
estado de Jalisco, con una superficie de 16, 531.15 km?, su Politica Ambiental contempla la
Proteccién, preservacién y aprovechamiento sustentable con una prioridad de atencidn
clasificada como baja.

\c‘lEG, 6.32
.\(UAB 3)

REG. 6.32
(UAB w’\

j
Prioridad de Atencion
(| 120y 0 5] e ] w27 e [ w0

noeee | —

Figura 16: Localizacion de la UAB 65° (Sierras de la Costa de Jalisco y Colima).
A continuacidn, se describen y vinculan las estrategias que aplican al proyecto.

1. Dirigidas a lograr la Sustentabilidad Ambiental del Territorio
A. Dirigidas a la Preservacion
Estrategia 1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad

Vinculacion: El proyecto se instara en una zona con uso de suelo de asentamientos
humanos, debido a ello el drea ya se encuentra en alto grado de perturbacién
antropogénica, el predio en sus colindancias presenta construcciones principalmente
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condominios, hoteles y viviendas que actualmente se encuentran operando. Por otro lado,
dentro del predio se presenta especies vegetativas de tipo ornamental y ruderal, esta udltima
producto del abandono del predio y alto impacto antropogénico, ninguna especie
identificada se encuentra en alguna categoria de riesgo; en este documento se proponen
medidas y/o acciones para fomentar la conservacion de especies tanto vegetales como de
fauna silvestre dentro del drea del proyecto.

Estrategia 2. Recuperacion de especies en riesgo

Vinculacion: Dentro del predio donde su ubicard el proyecto se encuentra vegetacion de
tipo ornamental y ruderal, esta Ultima es considerada vegetacion que aparece en habitats
muy alterados por la accién humana, como son bordes de caminos, campos de cultivos o
zonas urbanas. Ninguna especie arbdrea identificada se encuentra dentro de alguna
categoria de riesgo.

Estrategia 3. Conocimiento, analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad.

Vinculacion: Dado que el proyecto se ubicard en una zona urbanizada, dentro del predio se
presenta una diversidad vegetativa poco significativa para el sitio, presentandose especies
de tipo ornamental; y vegetaciones ruderales o de maleza. En lo que respecta a la fauna, al
ser una zona con alta perturbacidn se prevé que la afectacién sera minima, sin embargo, se
tomaran las medidas necesarias para evitar al maximo su afectacion.

B. Dirigidas al Aprovechamiento Sustentable
Estrategia 4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, recursos genéticos
y recursos naturales

Vinculacion: No existira aprovechamiento de recursos naturales en ninguna de las etapas
del proyecto o después dentro del drea del proyecto.

Estrategia 5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios

Vinculacion: No existird aprovechamiento agricola o pecuario en ninguna de las etapas del
proyecto.

Estrategia 6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies
agricolas

Vinculacion: No aplica
Estrategia 7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales

Vinculacion: No se hara ningun tipo de aprovechamiento de recursos forestales en ninguna
de las etapas del proyecto; la vegetacién presente en el predio se considera no maderable.

Estrategia 8. Valoracion de los servicios ambientales
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Vinculacion: El proyecto contempla la necesidad de poner en marcha una serie de medidas
de prevencidon y mitigacion para la realizacidn del proyecto, esto con la finalidad de atenuar
los impactos y reestablecer o compensar las acciones ambientales existentes antes de la
perturbaciéon, con esto se tiene de manera explicita la valoracion de los servicios
ambientales que brinda el area del proyecto; de manera general algunas de las medidas
propuestas para los diferentes elementos identificados son:

Aire: Para evitar la dispersién de particulas de polvo en el ambiente se haran riegos
constantes en el area del proyecto; el material usado para construccién serd transportado
en camiones de volteo con lona; toda la maquinaria y equipos utilizados deberan contar con
el debido mantenimiento y/o afinacién para disminuir la emisién de gases y contaminacién
al ambiente.

Agua: Durante las primeras dos etapas del proyecto se hard la contratacion de sanitarios
portatiles, durante la etapa de operacién y mantenimiento las aguas residuales que se
consideran de tipo doméstico se canalizaran al sistema de drenaje y alcantarillado del
municipio, el agua potable se obtendra de las tomas municipales, todo esto con previa
autorizacion; se delimitara el area de proyecto con malla y/o lona plastica para evitar la
propagacion de polvos y lleguen a contaminar cuerpos de agua cercanos.

Suelo: Se establecerdan contenedores de basura en los frentes de trabajo para evitar la
contaminacién del suelo por residuos sélidos (basura); dentro del drea del proyecto se
estableceran areas verdes y ajardinadas reforestadas las cuales ayudaran a la infiltracion de
agua pluvial.

Flora: Dentro del area del proyecto se llevara a cabo la reforestacién de areas verdes con
especie nativas de la regidn, esto traera consigo multiples beneficios como aumentar la
filtracién de agua pluvial, aumentar la fertilidad del suelo, detener la erosion del suelo,
promover la conservacién de especies endémicas de la region, etc.

Fauna: Antes de iniciar con las actividades del proyecto se hara un recorrido por el predio
con la finalidad de ahuyentar de forma pasiva a los animales que se pudieran encontrar
dentro del predio e identificar o localizar madrigueras, todo esto con la finalidad de evitar
al maximo una afectacion hacia la fauna silvestre. La fauna que llegara a presentarse dentro
del drea del proyecto en cualquiera de sus etapas sera reubicada para lo cual se solicitara
el apoyo del area municipal encargada o personal capacitado para dicha accién.

C. Dirigidas a la Proteccion de Recursos Naturales
Estrategia 9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobreexplotados.

Vinculacién: El abastecimiento de agua potable que necesita el proyecto durante su etapa
de operacion serd brindado por el sistema del municipio, por lo tanto, no se prevé exista un
desequilibrio sobre los cuerpos de agua superficiales y acuiferos.
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Estrategia 10. Reglamentar el uso del agua en las principales cuencas y acuiferos para su
proteccion.

Vinculacién: El océano pacifico es el cuerpo de agua mas cercano al predio donde se
realizard el proyecto para lo cual se proponen las medidas necesarias para evitar su
contaminacioén, respecto a la obtencién del recurso agua durante las dos primeras etapas
este se obtendrd de lugares permitidos (contratacion de pipas de agua), durante la tercera
etapa se obtendra de la toma de agua potable del municipio con previa autorizacién.

Estrategia 11. Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas
administradas por la Comisiéon Nacional del Agua (CONAGUA).

Vinculacion: No aplica para el proyecto.
Estrategia 12. Proteccion de los ecosistemas

Vinculacion: La zona en donde se ubicard el proyecto estd totalmente impacta por las
actividades antropogénicas y la realizacion de construcciones aledafias, por lo tanto, no se
prevé la afectacion directa a los ecosistemas.

Estrategia 13. Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de biofertilizantes

Vinculacion: Dentro del programa de reforestacién se promueve el uso de biofertilizantes
para el mantenimiento de las dreas verdes.

D. Dirigidas a la restauracion
Estrategia 14. Restauracion de ecosistemas forestales y suelos agropecuarios

Vinculacion: La vegetacién dentro del predio no se considera forestal, tampoco se considera
un suelo agricola por lo cual no aplica para este proyecto.

E. Dirigidas al aprovechamiento sustentable de recursos naturales no renovables y
actividades econémicas de produccion y servicios

Estrategia 23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con
mejores relaciones consumo (gastos turisticos)-beneficios (valor de la experiencia,
empleos mejor remunerados y desarrollo regional)

Vinculacion: El desarrollo del proyecto prevé un aumento en la economia tanto local como
regional, proporcionando nuevos empleos para la poblacion y con ello aumentar los
ingresos vy la calidad de vida de las familias, ya que las actividades turisticas en el municipio
son de gran importancia una de las principales actividades.

11.1.2. AREAS NATURALES PROTEGIDAS
El predio donde se ubicard el proyecto no pertenece ni se encuentra cerca a Area Natural

Protegida.
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Existen tres Unicas areas que se encuentran mads proximas al drea del proyecto, las cuales
son:

Figura 17: Areas Naturales Protegidas Federales y Areas destinadas Voluntariamente a la

Parque Nacional Islas Marietas: 24.3 km aprox.
Parque Urbano, Estero el Salado

Area de Proteccion de Recursos Naturales Cuenca Alimentadora del Distrito de
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Conservacidn que se encuentran en la zona mas cercana al area del proyecto. Direccién

Regional Occidente y Pacifico Centro Enero de 2021.
Fuente: http://sig.conanp.gob.mx/

111.1.3. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE BAHIA DE BANDERAS
Publicado el 01 de junio de 2002, en el periddico Oficial del Estado de Nayarit.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas propone regular el
crecimiento urbano y turistico del Municipio para lograr un desarrollo sustentable,
compatibilizando el desarrollo social y econédmico con la conservacién ambiental del
territorio municipal.

Los lineamientos de poblacién establecen las directrices para la conformacion demografica
del municipio y lograr una adecuada distribucion de la poblacién; en este sentido la
localidad de Bucerias, area donde se pretende llevar a cabo el proyecto, se encuentra
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dentro de los lineamientos de consolidacion y redensificacion que hace referencia a los
asentamientos cuya densidad media se incrementara y su crecimiento se determinard
conforme al aprovechamiento de las condiciones fisicas y ecoldgicas existentes.

Caracterizacidon de las unidades ambientales

De acuerdo a los lineamientos para el ordenamiento ecoldgico del territorio, el municipio
presenta cuatro sistemas terrestres, un sistema marino y un sistema insular. Estos sistemas
conforman 21 paisajes terrestres y un total de 57 unidades ambientales; la caracterizacién
de las unidades ambientales permite definir politicas ecolégicas para el desarrollo de las
actividades productivas, el crecimiento urbano, el desarrollo de obras de infraestructura,
contribuyen a evitar el deterioro de los ecosistemas al propiciar su conservacién vy
preservacion.

De acuerdo al plano D-02 de Unidades Ambientales del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Bahia de Banderas, el area del proyecto se encuentra dentro de la Zona Ecoldgica:
Trépico Seco, Provincia Ecolégica 65 Sierra de la Costa de Jalisco y Colima, en el Sistema
Terrestre 003 (Llanura Ixtapa), con un paisaje terrestre letra G correspondiente a la
localidad de Bucerias.

De acuerdo al tipo de lineamiento de poblacién y a la descripcién de la unidad ambiental
3G-1 (Bucerias) correspondiente al drea donde se pretende llevar a cabo la construccién,
operaciéon y/o mantenimiento del proyecto denominado MALAI, no contraviene con lo
estipulado en dicha unidad ambiental. La construccion del proyecto se realizarad dentro de
un area totalmente fragmentada por actividades humanas, que incluye vialidades, servicios
urbanos, infraestructura turistica, casa habitacidon, condominios, hoteles; en consecuencia,
el area se encuentra muy alterada, debido a ello no se considera que se genere una
afectacién directa al ecosistema, dado que el impacto ya fue generado en décadas
anteriores.

Politica ambiental aplicable al area del proyecto

- Lineamiento ambiental
Aprovechamiento sustentable (A).

Politica que se define como la utilizacion de los elementos naturales de forma que resulte
eficiente y socialmente Util y procure la preservacién del medio ambiente; estd
condicionada a las normas ambientales vigentes en materia de prevencién y mitigacion del
impacto ambiental, conservacién de la biodiversidad, potencial de capacidad de carga de
los ecosistemas y del entorno geografico y en materia de las disposiciones de los
ordenamientos relativos al desarrollo urbano municipal.
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Dentro de esta politica se plantea el uso de los recursos tanto para el uso urbano,
habitacional, turistico o para las actividades productivas, que se desarrollen de acuerdo a
las normas vigentes, siempre de acuerdo a la capacidad de carga de los ecosistemas y a que
sus actividades no afecten de forma significativa ni a la unidad en cuestion ni dreas vecinas.

De acuerdo a lo anteriormente descrito, la unidad ambiental donde se localiza el proyecto
presenta una politica ambiental de Aprovechamiento sustentable (A), la cual concuerda con
el desarrollo, ya que se plantea la construccién, operacion y/o mantenimiento de una un
condo hotel (Ver capitulo Il) haciendo uso de los recursos para fin habitacional y/o
hospedaje, cumpliendo y apegandose a las normativas y reglamentos vigentes del
Municipio.

Ordenamientos de uso de suelo

= Vinculaciéon con el uso del suelo

De acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas a través del plano
E-13 Estrategia Bucerias y la Cruz de Huanacaxtle, se determina que el uso de suelo del area
del proyecto esta tipificado como C.U.C (Corredor Urbano Costero), el cual es de uso mixto
y puede ser utilizado como habitacional y/o comercial, de acuerdo a la Compatibilidad
Urbanistica y la Licencia de Uso de suelo, ambos otorgados por la Direccion de
Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, de fecha 08 de junio de
2021y 25 de agosto de 2021 respectivamente (Anexo 02), en consecuencia el desarrollo del
proyecto es compatible, procedente y no contraviene con la normatividad estipulada para
la localidad del municipio.

Tabla 8: Resumen del analisis de cumplimiento del proyecto respecto a la normatividad de
uso de suelo vigente.

CONCEPTO PLAN MUNICIPAL DE PROYECTO CUMPLIMIENTO
DESARROLLO
URBANO
uso CORREDOR URBANO HABITACIONAL CUMPLE
COSTERO (CUC)
USO PREDOMINANTE MIXTO HABITACIONAL CUMPLE
(HABITACIONAL y/o
COMERCIAL)
USO COMPATIBLE VIVIENDA CONDO HOTEL CUMPLE
PLURIFAMILIAR
VERTICAL
SUPERFICIE MINIMA 200 M2 660.00 M2 CUMPLE
DEL LOTE
DENSIDAD (4 4.00 12 CUMPLE
VIVIENDAS LTE/MIN) 660.00 M2 (13.20)
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C.0.5 297.00 M? 373.00 M? CUMPLE
C.US 1,782.00 M? 2,112.83 M? ACEPTABLE
NIVELES 6 6 CUMPLE
ESTACIONAMIENTOS 4 12 CUMPLE
RESTRICCION ACCESO | 0.00 ML 0.00 ML CUMPLE
A LA CALLE
— TR ) " A
& | 7 |
{ & 1-211 - (/

Area del proyecto

Bucerias

LOCALIZACION: ZONACUC CORREDOR URBANO COSTERO

Figura 18: Uso de suelo o destino del drea del proyecto.

El proyecto se construird en una zona totalmente urbanizada y autorizada, por otra parte,
no implica el derribo de vegetacion relevante para él sitio. De acuerdo al analisis que se
establece en base a la normatividad vigente, se concluye que el desarrollo del proyecto es
procedente con la utilizacion del suelo que se plantea y cumple con la normatividad que se
estipula para la localidad de Bucerias, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

111.1.3. LEGISLACION AMBIENTAL
111.1.3.1. LEYES Y REGLAMENTOS FEDERALES Y ESTATALES
e Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
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El articulo 4 parrafo cuarto de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
establece como derecho fundamental de toda persona y garantia individual, el derecho a
gozar de un medio ambiente sano para el desarrollo y el Estado garantizara el respeto a
este derecho, aplicando dispositivos juridicos administrativos que conlleven a proteger y
garantizar dicho derecho.

El articulo 27 parrafo segundo establece que la Nacién tendra en todo tiempo el derecho
de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
de apropiacion, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais, para
preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico y evitar la destruccién de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad, lo cual
guarda estrecha relacidon con la garantia consagrada en el numeral constitucional antes
mencionado.

o Ley General de Asentamientos Humanos

Las Disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tiene por objeto: I.
Establecer la concurrencia de la federacion, de las entidades federativas y de los municipios,
para la ordenacién y regulacién de los asentamientos humanos en el territorio nacional; Il.
Fijar las normas bdsicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y la fundacidn, conservacidon, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacidn; Ill. Definir los principios para determinar las provisiones, reservas,
usos y destinos de areas y predios que regulen la propiedad en los centros de poblacién.

Articulo 3°. El ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo
urbano de los centros de poblacién, tenderd a mejorar el nivel y calidad de vida de la
poblacién urbana y rural, mediante;

XIll. La conservacidon y mejoramiento del ambiente en los asentamientos humanos.

- Vinculacion: El proyecto se considera tiene relacion con este punto, buscando
mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacién.

Articulo 9°. Corresponde a los municipios, en el dmbito de sus respectivas jurisdicciones, las
siguientes atribuciones:

I.- Formular, aprobar y administrar los planes o programas municipales de desarrollo
urbano, de centros de poblacién y los demas que éstos deriven, asi como evaluar y vigilar
su cumplimiento, de conformidad con la legislacién local;

Il.- Regular, controlar y vigilar, usos y destinos de areas y predios en los centros de
poblacién;
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X. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de uso de suelo, construccion,
fraccionamientos, subdivisiones, funciones, relotificaciones y condominios, de conformidad
con las disposiciones juridicas locales, planes o programas de desarrollo urbano y reservas,
usos y destinos de areas y predios.

- Vinculacién: Se considera el desarrollo del proyecto tiene relacidn con este punto,
ya que se apegard a lo establecido en la legislacion de dichos planes o programas
municipales de desarrollo urbano; ademdas de contar con las autorizaciones
necesarias expedidas por el municipio.

o Ley General de Vida Silvestre
La presente Ley es de orden publico y de interés social, reglamentaria del parrafo tercero

del articulo 27 y de la fraccion XXIX, inciso G del articulo 73 constitucionales. Tiene por
objeto establecer la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y
de los Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, relativas a la conservacion
y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat en el territorio de la
Republica Mexicana y en las zonas en donde la Nacién ejerce su jurisdiccion.

Articulo 4°. Es deber de todos los habitantes del pais conservar la vida silvestre; queda
prohibido cualquier acto que implique su destruccidn, dafo o perturbacién, en perjuicio de
los intereses de la Nacion.

Los propietarios o legitimos poseedores de los predios en donde se distribuye la vida
silvestre, tendran derechos de aprovechamiento sustentable sobre sus ejemplares, partes
y derivados en los términos prescritos en la presente Ley y demas disposiciones.

- Vinculacidén: El proyecto se considera tiene relacién con este punto.
Articulo 72. Establece la concurrencia de las entidades federativas, los Municipios, las
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México y del gobierno Federal, en materia de
vida silvestre, para desarrollar las facultades de la federacidén para coordinar la definicién,
regulacién y supervisidon de las acciones de conservacién y de aprovechamiento sustentable
de la biodiversidad que compone la vida silvestre y su habitat.

- Vinculacion: El proyecto se considera tiene relacidén con este punto.

e Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA)

La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico, asi como a la proteccién al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre
las que la nacién ejerce su soberania y jurisdiccién. Sus disposiciones son de orden publico
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e interés social y tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases
para:

l.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su
desarrollo, salud y bienestar;

.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;
.- La preservacidn, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y protecciéon de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administraciéon de las dreas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracién del suelo,
el agua y los demds recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de
beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacién de los
ecosistemas;

VI.- La prevencidn y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VIl.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o
colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al
ambiente;

Articulo 5°. Son facultades de la Federacidn:

X.- La evaluacion del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el articulo
28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes;

XI. La regulacion del aprovechamiento sustentable, la proteccidn y la preservacion de las
aguas nacionales, la biodiversidad, la fauna y los demds recursos naturales de su
competencia.

- Vinculacion: Se considera el proyecto tiene relacién con este punto, ya que la
evaluacién del impacto ambiental de las obras o actividades que se pretenden realizar
en el predio son de competencia Federal, por lo tanto, le corresponde a esta
Delegacion Federal la evaluacion y en su caso, la expedicion de la autorizacién
correspondiente.

Articulo 15°. Inciso IV. Quién realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el
ambiente, estard obligado a prevenir, minimizar o reparar los dafios que cause, asi como
asumir los costos que dicha alteracién involucre.
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- Vinculacién: En cumplimiento a este articulo se contemplaron en la Evaluacion de
Impacto Ambiental diversas actividades y/o medidas para la prevencién y mitigacidn
de los posibles impactos negativos que pudiera ocasionar el proyecto.

Articulo 28°. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
gue puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida,
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacidn en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

- Vinculacion: El proyecto contempla la realizacidn de obras y actividades que tendran
impactos ambientales, los cuales se consideran menores dadas las condiciones
actuales del predio la cual se encuentra impactada totalmente por actividades
antropogénicas. Presentacidon de la Manifestacion de Impacto Ambiental para su
evaluacion, con la finalidad de obtener la autorizacidn en materia ambiental de las
obras o actividades que se pretenden desarrollar en el predio.

Articulo 30°. Para obtener la autorizacidon a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, la
cual debera contener, por lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como
las medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

- Vinculacién: Presentaciéon de la Manifestacion de Impacto Ambiental para su
evaluacion con la finalidad de obtener la autorizacién en materia ambiental las obras
o actividades que se pretende realizar en el predio.
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e Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental

El presente ordenamiento es de observancia general en todo el territorio nacional y en las
zonas donde la Nacidn ejerce su jurisdiccidn; tiene por objeto reglamentar la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, en materia de evaluacién del impacto
ambiental a nivel federal.

Articulo 5°. Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS

Construccién y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacidn, obras de restitucién o recuperacidon de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosistemas costeros.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS
CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES

- Vinculacién: Presentacién de la Manifestacion de Impacto Ambiental para su
evaluacién y dictaminacién con la finalidad de obtener la autorizacién en materia
ambiental de las obras o actividades que se considera estan incluidas en este punto.

Articulo 9°. Los promoventes deberan presentar ante la Secretaria una manifestaciéon de
impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para que se realice la evaluacién de
la obra o proyecto de la que se solicita autorizacién. La informacién que contenga la
manifestacion de impacto ambiental debera referirse a circunstancias ambientales
relevantes vinculadas con la realizacion del proyecto. La secretaria proporcionara a los
promoventes guias para facilitar la presentaciéon y entrega de la manifestacién de impacto
ambiental de acuerdo al tipo de obra o actividad que se pretenda llevar a cabo.

- Vinculacién: La Manifestaciéon de Impacto Ambiental que se presenta ante esta
Secretaria esta basada en la Guia para la presentacién de la manifestacién de
impacto ambiental del sector TURISTICO modalidad: particular; proporcionada por
esta autoridad.
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Articulo 10°. Las Manifestaciones de Impacto Ambiental deberan presentarse en las
siguientes modalidades.

l.- Regional, o
II.- Particular.

- Vinculacién: La presente Manifestaciéon de Impacto Ambiental se presenta en
modalidad particular.

Articulo 12°. La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, debera
contener la siguiente informacién: |. Datos generales del proyecto, del promovente y del
responsable del estudio de impacto ambiental; Il. Descripcidn del proyecto; lll. Vinculacién
con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la
regulacién sobre uso del suelo; IV. Descripcidn del sistema ambiental y sefialamiento de la
problematica ambiental detectada en el area de influencia del proyecto; V. Identificacién,
descripcién y evaluacién de los impactos ambientales; VI. Medidas preventivas y de
mitigacion de los impactos ambientales; VII. Prondsticos ambientales y, en su caso,
evaluacidon de alternativas, y VIII. Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y
elementos técnicos que sustentan la informacién sefialada en las fracciones anteriores.

- Vinculacion: El presente documento se desarrolla en los términos sefialados en este
capitulo, donde se incluyen los ocho capitulos.

o Ley General de Bienes Nacionales

Articulo 120°. El ejecutivo Federal, a través de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, promovera el uso y aprovechamiento sustentables de la zona federal maritimo
terrestre y los terrenos ganados al mar. Con este objetivo, dicha dependencia, previamente,
en coordinacién con las demas que conforme a la materia deban intervenir, establecera las
normas y politicas aplicables, considerando los planes y programas de desarrollo urbano, el
ordenamiento ecoldgico, la satisfaccién de los requerimientos de la navegacion y el
comercio maritimo, la defensa del pais, el impulso a las actividades de pesca y acuacultura,
asi como el fomento de las actividades turisticas y recreativas.

- Vinculacién: La construccion, operacion y el mantenimiento del proyecto pretende
hacer uso y aprovechamiento sustentable de zona federal maritimo terrestre y
Terrenos Ganados al Mar, fomentando las actividades turisticas en la zona.

Articulo 125°. Cuando por causas naturales o artificiales, se ganen terrenos al mar, los
limites de la zona federal maritimo terrestre se establecerdn de acuerdo con la nueva
configuracion fisica del terreno, de tal manera que se entenderd ganada al mar la superficie
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de tierra que quede entre el limite de la nueva zona federal maritimo terrestre y el limite
de la zona federal maritimo terrestre original.

Cuando por causas naturales o artificiales, una porcién de terreno deje de formar parte de
la zona federal maritimo terrestre, los particulares que la tuviesen concesionada tendran
derecho de preferencia para adquirir los terrenos ganados al mar, previa su
desincorporacion del régimen de dominio publico de la Federacidn, o para que se les
concesionen, siempre que se cumplan las condiciones y requisitos que establezca Ila
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

- Vinculacion: Se pretende realizar el tramite correspondiente para la concesion.
A este estudio se anexa el plano de la delimitacion vigente de Zonas Federal Maritimo
Terrestre aplicable al area del proyecto, sefialando la delimitacion de Terrenos Ganados al
Mar y Zona Federal.

e Reglamento para el uso y aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar

El presente Reglamento es de observancia general en todo el territorio nacional y tiene por
objeto proveer, en la esfera administrativa, al cumplimiento de las Leyes General de Bienes
Nacionales, de Navegacion y Comercio Maritimos y de Vias Generales de Comunicacién en
lo que se refiere al uso, aprovechamiento, control, administracion, inspeccién y vigilancia
de las playas, zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar o a cualquier otro
depdsito que se forme con aguas maritimas y de los bienes que formen parte de los recintos
portuarios que estén destinados para instalaciones y obras maritimo portuarias.

Articulo 6°. Para el debido aprovechamiento, uso, explotacién, administracién y vigilancia
de las playas, la zona federal maritimo terrestre y los terrenos ganados al mar o a cualquier
otro depdsito que se forme con aguas maritimas, se consideraran sus caracteristicas y uso
turistico, industrial, agricola o acuicola, en congruencia con los programas maestros de
control y aprovechamiento de tales bienes, cuya elaboracién estara a cargo de la Secretaria.

- Vinculacion: El desarrollo del proyecto promueve de forma sustentable las
actividades turisticas.
Articulo 42°. Los terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito de aguas maritimas
en forma natural, deberan preferentemente destinarse al servicio de las dependencias y
entidades de la Administracion Publica Federal, Estatal o Municipal, para el cumplimiento
de los fines publicos a su cargo.
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Cuando dichos terrenos no sean aptos para destinarse a fines publicos, la Secretaria podra
otorgar concesiones o permisos en favor de particulares para su uso, aprovechamiento o
explotacion.

- Vinculacion: El proyecto tiene vinculacidén con este punto.
11.1.4. NORMAS OFICIALES MEXICANAS
Son regulaciones técnicas de observancia obligatoria expedidas por las dependencias
competentes, que tiene como finalidad establecer las caracteristicas que deben reunir los
procesos o servicios cuando estos puedan constituir un riesgo para la seguridad de las
personas o dafiar la salud humana.

La SEMARNAT expide las NOM del Sector Ambiental con el fin de establecer las
caracteristicas y especificaciones, criterios y procedimientos, que permitan proteger y
promover el mejoramiento del medio ambiente y los ecosistemas, asi como la preservacion
de los recursos naturales.

NOM-002-SEMARNAT-1996: ESTABLECE LOS LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES DE
CONTAMINANTES EN LAS DESCARGAS DE AGUAS RESIDUALES A LOS SISTEMAS DE
ALCANTARILLADO URBANO O MUNICIPAL.

- La empresa contratada para la renta de sanitarios portatiles que seran adquiridos
durante la etapa de preparacién y construccién del proyecto se hara cargo de las
aguas residuales generadas durante dichas etapas, dando el -correcto
mantenimiento y saneamiento del equipo. Las aguas residuales generadas durante
la etapa de operacidon y mantenimiento se consideran de tipo doméstico las cuales
seran canalizadas al sistema de drenaje municipal contando con previa autorizacion
por las autoridades correspondientes.

NOM-052-SEMARNAT-1993: ESTABLECE LAS CARACTERISTICAS DE LOS RESIDUOS
PELIGROSOS, EL LISTADO DE LOS MISMOS Y LOS LIMITES QUE HACEN A UN RESIDUO
PELIGROSO POR SU TOXICIDAD AL AMBIENTE.

- Durante el proceso de construccion se prevé la generacidon de algunos residuos
peligrosos como son aceite lubricante usado, estopas impregnadas con thinner o
aguarrads, botes de pintura usados, esmaltes, barnices, envases vacios de aceites,
etc., estos residuos tendran un manejo diferente al de residuos tipo domésticos.

NOM-041-SEMARNAT-2006: QUE ESTABLECE LOS LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES DE
EMISION DE GASES CONTAMINANTES PROVENIENTES DEL ESCAPE DE LOS VEHICULOS
AUTOMOTORES EN CIRCULACION QUE USAN GASOLINA COMO COMBUSTIBLE.
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Se establece que los vehiculos que laboren dentro del predio del proyecto se
encuentren en buenas condiciones mecanicas para no exceder los limites
permisibles por dicha norma, esto durante la etapa de preparacién y construccién
del proyecto. En la etapa de operacién y mantenimiento el buen mantenimiento de
los vehiculos privados es totalmente responsabilidad del propietario.

NOM-045-SEMARNAT-1996: ESTABLECE LOS NIVELES MAXIMOS PERMISIBLES DE
OPACIDAD DEL HUMO PROVENIENTE DEL ESCAPE DE VEHICULOS AUTOMOTORES EN
CIRCULACION QUE USAN DIESEL COMO COMBUSTIBLE.

Los vehiculos que trabajen dentro del predio del proyecto se encontraran en buenas
condiciones mecdnicas con el debido mantenimiento de afinacion esto con el fin de
minimizar la contaminacién mediante la produccion de gases a la atmdsfera; el
mantenimiento de los vehiculos no se llevara a cabo dentro del predio del proyecto,
esto se realizard en lugares especializados.

NOM-059-SEMARNAT-2010: PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE
FLORA Y FAUNA SILVESTRE-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU
INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO- LISTA DE ESPECIES EN RIESGO.

Esta norma determina las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres y
acuaticas en peligro de extincién, amenazadas, en riesgo, raras y sujetas a
proteccion especial en la republica mexicana y que establece especificaciones para
su proteccién; debido a que el proyecto se realizara en una zona completamente
urbanizada y previamente impactada por actividades antropogénicas del lugar la
afectacidn a las especies naturales se prevé sera en menor proporcién, aunque no
se descarta la posibilidad de identificar especies que se encuentren dentro de esta
norma, principalmente pequefios reptiles.

NOM-162-SEMARNAT-2012. QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA
PROTECCION, RECUPERACION Y MANEJO DE LAS POBLACIONES DE LAS TORTUGAS
MARINAS EN SU HABITAT DE ANIDACION.

La zona donde se localizara el proyecto presenta una gran afluencia de turismo la
cual se localiza en mayor concentracidn sobre la zona de playa, lo cual disminuye la
probabilidad de presencia o anidacién de estos organismos, sin embargo, no se
descarta la POSIBILIDAD de que se presenten las condiciones adecuadas para la
anidacion de tortugas marinas, para ello se evitara la foto contaminacién
disminuyendo la iluminacién exterior del proyecto al minimo posible con la finalidad
de no alterar el comportamiento natural de estas especies. En conjunto con lo
anterior se tendrd un directorio dentro del proyecto en cual se tengan los contactos
de las autoridades competentes en caso de avistamientos de estas especies frente
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a la zona de playa del proyecto, con la finalidad de protegerlas y se les proporcione
el manejo adecuado por parte de la autoridad competente.

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE
LA PROBLEMATICA AMBIENTAL EN EL AREA DE INFLUENCIA
DEL PROYECTO.

IV.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

IV.1.1. Delimitacidn del Sistema Ambiental (SA)

De acuerdo con la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA) las regiones hidroldgicas son
areas territoriales conformadas en funcidn de sus caracteristicas morfolégicas, orograficas
e hidroldgicas, en la que se considera a la cuenca hidroldgica como la unidad basica para la
gestion de recursos hidricos. En estos territorios hay una interrelacién e interdependencia
espacial y temporal entre el medio biofisico (suelo, ecosistemas acudticos y terrestres,
cultivos, agua, biodiversidad, estructura geomorfoldégica y geoldgica), los modos de
apropiacion (tecnologia y/o mercados) y las instituciones (organizacion social, cultural,
reglas y/o leyes). Las cuencas hidroldgicas ademas de ser unidades funcionales, tienen
limites bien definidos y salidas puntuales, estan estructuradas jerarquicamente, ya que
pueden subdividirse en subcuencas, delimitadas también por un parteaguas y donde se
concentran los escurrimientos que desembocan en el curso principal del rio.

El area de estudio corresponde a la Regidén Hidroldgica 13 Rio Huicicila, Cuenca B Huicicila —
San Blas, subcuenca “a.”Huicicila; en esta cuenca drenan los rios el Naranjo, Huicicila, los
Otates, la Tigrera, el Agua Azul, Calabazas, Charco Hondo y Lo de Marcos por destacar a los
mas importantes. Al Norte de esta cuenca se encuentran zonas de marismas y esteros cerca
de San Blas. Se asientan poblaciones de importancia como: Jalcocotan, Zacualpan,
Compostela, Las Varas, Sayulita, Higuera Blanca y Punta de Mita; en su zona litoral hay
numerosas localidades turisticas.
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Figura 19: Localizacion del area del proyecto dentro de la Regién hidrolégica 13 Rio
Hucicilia. Fuente: www.inegi.com.mx

IV.1.2. Problematica Ambiental en el Area de Estudio

En el drea de estudio, la problematica mas relevante es el crecimiento urbano acelerado;
cuando existe un proceso de urbanizacion y crecimiento desmedido y no planificado causa
lainvasidon de dreas importantes desde el punto de vista agricola (productividad) o ecolégico
(comunidades vegetales y animales importantes), el uso irracional de recursos como por
ejemplo el agua y otros posibles impactos al medio ambiente en materia de contaminacion
o disposicion indiscriminada de residuos peligrosos ponen en riesgo la salud y los

ecosistemas.

El predio se encuentra en un drea urbanizada de aprovechamiento turistico y habitacional,
el desarrollo acelerado ha deteriorado a los ecosistemas, de tal manera que el equilibrio
ecoldgico se ha afectado teniendo como consecuencia, la disminucidn significativa de la
cobertura vegetal. La zona donde se ubicara el proyecto es una zona totalmente urbanizada

y rodeada de obras como son condominios y viviendas.

Ademds de los problemas derivados de las acciones antropogénicas de forma directa,
adicionalmente el municipio es afectado periédicamente por huracanes y tormentas

tropicales que tienden modificar temporalmente la estructura de los ecosistemas y de las

actividades econdmicas.
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IV.1.3. DELIMITACION DEL AREA DE INFLUENCIA
El drea de influencia esta determinada por la naturaleza y magnitud de un proyecto; al
contar el proyecto con una superficie total de 660.00 m2 se consideré tomar como area de
influencia 150 m a la redonda del proyecto calculando un area de 70, 996.41 m2, como se
muestra en la siguiente figura:
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Figura 20: Delimitacion del drea de influencia.

Fuente: Google Earth Pro (Ultima fecha de imagenes 2018)

En color amarillo se muestra en radio de influencia del proyecto, los atributos ambientales
del sistema ambiental ya han sido previamente modificados por el desarrollo de las
actividades antropogénicas, en general en drea donde se plantea el establecimiento del
proyecto ya cuenta con vialidades, servicios urbanos, servicios hoteleros, viviendas,
condominios, pudiendo diferenciar que es una zona muy fragmentada por le desarrollo de
las actividades humanas y debido a ello la integridad funcional de los ecosistemas ya ha sido
afectada previamente.

IV.1.4. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL
IV.1.4.1. ASPECTOS ABIOTICOS

a) Clima
El estandar mundial para la clasificacién del clima se denomina Clasificacién Climatica de
Képpen (CCK), el cual ha sido unos de los sistemas de clasificacion climatica mas usados.
Enriqueta Garcia de Miranda hizo un trabajo exhaustivo sobre la aplicacion de la
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clasificacion de Koppen a las condiciones climaticas de la Republica Mexicana (Garcia,
2004).

En la regidn el clima presente es tipo calido subhimedo en la zona costera y por debajo de
los 700 msnm, con temperaturas promedio anuales que van de los 22 a 282 C y con
precipitacion anual de 830 a 1 783 mm. Mientras que el clima semicalido subhimedo se
presenta en la sierra por encima de los 700 msnm con temperaturas promedio anuales que
van de los 18 a 212 C y con precipitacion anual de 940 a 1 350 mm. En ambas zonas la
temporada de lluvia se presenta principalmente entre los meses de junio a octubre.

Los climas dominantes en la regién de Bahia de Banderas, segln el sistema de clasificacion
climdtica de Képpen modificado por Garcia (2004) se encuentra entre la zona desde los
subhimedos mas humedos a los subhimedos mds secos, que se describen a continuacién:

Tabla 9: Caracteristicas de los climas subhimedos.

Nomenclatura

Clima cdlido subhumedo con lluvias en
verano (temperatura media anual mayor a
222 Cy del mes mas frio mayor a 182 C); el

Awg(w)(i’) mas seco de los subhimedos, diez veces
mayor cantidad de lluvia en el mes mas
El mas seco de los subhumedos humedo de la mitad caliente del afio que en

el mes mas seco, bajo porcentaje de lluvia
invernal menor a 5. Cociente P/T menor
que 43.2 mm/2C y con poca oscilacidn
térmica (5 a 72 C).

Clima calido subhumedo con lluvias en
verano (temperatura media anual mayor a
229 C y del mes mas frio mayor a 182 C);

Awi(w)(i’) subhimedo intermedio, diez veces mayor
cantidad de lluvia en el mes mas hiumedo
Subhumedo intermedio de la mitad caliente del afio que en el mes

mas seco, bajo porcentaje de lluvia invernal
menor a 5. Cociente P/T entre 43.2 y 55.3
mm/2C, con poca oscilacién térmica (5 a 72
C).

Clima célido subhumedo con lluvias en
verano (temperatura media anual mayor
Aw,(w)(i’) 229 Cy del mes mas frio mayor a 182 C); el
mas humedo de los subhumedos, diez
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El mas humedo de los subhimedos

veces mayor cantidad de lluvia en el mes
mds himedo de la mitad caliente del afio
gue en el mes mas seco, bajo porcentaje de
lluvia invernal menor a 5. Cociente P/T
mayor que 55.3 mm/2C y con poca
oscilacion térmica (5a 72 C).
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Figura 21: Distribucion de las estaciones climdticas con su clasificacion CCK_EG y la

caracterizacion climdtica espacial.

De acuerdo a la unidad ambiental 3G-1 (Bucerias), donde se localiza especificamente el area

del proyecto se presenta el subtipo menos hiumedo de los subhimedos Awg(w)(i’), el cual

se caracteriza principalmente por presentar lluvias en verano donde temperatura media
anual es mayor a 222 C y del mes mas frio mayor a 182 C; el mas seco de los subhimedos,

diez veces mayor cantidad de lluvia en el mes mas humedo de la mitad caliente del afio que

en el mes mas seco con bajo porcentaje de lluvia invernal menor a 5; clima también
presente en las estaciones cercanas a la costa y en el Valle de Banderas, mientras que el

subtipo mas humedo de los subhimedos Awaz(w)(i’), se localiza en toda la regidn de la sierra

baja.

b) Precipitacion
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El volumen de la precipitacion media anual es de 1, 222 mm con una oscilacién entre los
1,200 y los 1,500 mm, con 48% de probabilidad de que se presente precipitacion mayor a
la media. El nUmero de dias con lluvia en el municipio de Bahia de Banderas es de 60 a 80,
menos que el rango de Puerto Vallarta que oscila entre 80 y 100.

La precipitacién ocurre durante seis meses, de mayo a octubre, que representa mas del 90%
del total anual; los meses mas lluviosos son julio, agosto y septiembre, para declinar en
octubre e iniciarse la época de estiaje que se extiende de 5 a 7 meses, normalmente de
noviembre a mayo. No se presentan heladas y las tormentas eléctricas se presentan durante
10 dias en promedio.

La precipitacion maxima en 24 horas, se ubica dentro del rango de los 200 a 400 mm, este
valor es un indicador de riesgo potencial de inundacién en el caso de precipitaciones
extraordinarias y debe tomarse en cuenta en el caso del crecimiento urbano y desarrollo de
obras de infraestructura cerca de arroyos, sistemas lagunares y al rio Ameca.

c¢) Temperatura
Las temperaturas medias anuales oscilan entre los 24 y 26°C; la temperatura minima
promedio es de 22.6 °C en los meses de enero y febrero y la maxima en julio de 28.7 °C, por
lo tanto, la oscilacién térmica favorece una estabilidad térmica. La temperatura y la
evotranspiracién presentan niveles altos (1,800 a 2,000 mm anuales) caracteristicos de la
zona del Trépico Seco.

d) Vientos
En cuanto a los vientos dominantes son del Sur, Este y Noroeste de mayo a octubre y de
noviembre a abril son vientos del Noroeste, Noreste y Sur. En tercer término, hay rafagas
durante todo el afio del oriente, de intensidad aun menor. La velocidad promedio durante
casi todo el afio es de 6m/seg. La energia que producen los vientos dominantes equivalentes
a un rango entre 20 y 40 Watts/m?2. (Instituto de Geografia UNAM, 1990, IV.4.2 y IV.4.3).

e) Fendmenos climatolégicos
Bahia de Banderas es una region costera que se encuentra en la unién de los estados de

Nayarit y Jalisco; forma parte de la planicie Costera del Pacifico Mexicano. La bahia es
considerada como una de las mas grandes del litoral mexicano; por su situacién geografica
existen desastres naturales ocasionados por fendmenos meteorolégicos como ciclones y
huracanes, los cuales constituyen un alto riesgo para los asentamientos humanos.

Dentro de la clasificacion mundial de Zonas Ciclogénicas, Bahia de Banderas se ubica en la
Zona ll, Denominacién: Océano Pacifico Nor- oriental, Regidn: Pacifico Mexicano; por tanto,
se considera a todas las localidades costeras del territorio municipal dentro del area de
penetracion cicldnica.
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La temporada de huracanes en el Océano Pacifico, comprende del 1 de junio al 30 de
noviembre. La mayor parte de estos fendmenos toman una trayectoria paralela a las Costas
de la Republica Mexicana debido a la influencia que ejerce la corriente fria de Baja

California.

presentados a lo largo del tiempo en la zona de estudio que nos ocupa.

A continuacidn, se enlistan algunos fendmenos meteoroldgicos que se han

Tabla 10: Ciclones tropicales que afectaron directa e indirectamente a Bahia de Banderas.

No. Aino Nombre | Categoria Dia de Vientos ENOS
impacto Maximos
1 1970 Eeilen TT 26 de junio | 65 KM/H Nina
2 1970 Lily H1 30 de 140 KM/H Nifia
agosto
3 1971 Bridget 1T 17 de junio | 85 KM/H Nifa
4 1971 Priscila 1T 13 de 75 KM/H Nifia
octubre
5 1981 Otis 1T 30 de 100 KM/H Nifio
octubre
6 1983 Adolph 1T 27-28 de 65 KM/H Neutral
mayo
7 1987 Eugene H1 25 de julio | 148 KM/H Nifio
8 1993 Calvin H2(TT) 7-8 dejulio | 165 (75) Neutral
KM/H
9 1996 Hernan H1(DT) 3-4 de 120 (45) Nifia
octubre KM/H
10 1998 Javier 1T 14 de 75 KM/H Nifia
septiembre
11 2000 Norman TT(DT) 20-22 de 75 (55) Nifia
septiembre KM/H
12 2002 Julio 1T 26 de 65 KM/H Nifio
septiembre
13 2002 Kenna H4 25 de 230 KM/H Nifio
octubre

Morales H. J.C,, et al., (2013). Influencia de los ciclones tropicales del periodo de 1970 al
2010 en la regién de Bahia de Banderas, Nayarit-Jalisco, México. Investigacion y Ciencia, 21

(59). pp. 13-24
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Figura 22: Trayectoria de los ciclones que impactaron cerca de la region de Bahia de
Banderas. Recuperado de: https://www.redalyc.org/pdf/674/67430113002.pdf

De los datos analizados, los huracanes que pasaron mas cercanos al municipio de Bahia de
Banderas fue: Eugene en el afio de 1987, en categoria de huracan, con vientos de 148 km/h;
Calvin en el afio de 1993, en categoria de huracan con vientos maximos de 165 km/h;
Hernan en el afio de 1996, en categoria de huracan, con vientos de 120 km/h; Norman en
el afio del 2000, en categoria de Tormenta Tropical, con vientos de 75 km/h; Julio en el afio
2002, en categoria de tormenta tropical con vientos de 230 km/h; Kenna en el afio 2002 con
vientos maximo de 230 km/h, azoto San Blas como un huracan categoria 4, se debilito
rapidamente convirtiéndose en tormenta tropical y disipandose posteriormente. La
precipitacion maxima registrada por la influencia del CT en la regién de Bahia de Banderas
fue por estacidn climatolégica de Valle de Banderas con 63.4 mm; fendmeno que causo
mayor desastre y dafios en la poblacién.

Tomando en cuenta los datos analizados, solo 6 CT han afectado directa e indirectamente
la zona de estudio como lo son Kenna, Norman, Julio, Calvin, Eugene y Hernan, en la cual
provocaron algunas consecuencias relevantes, asociadas tal vez a la topografia de la zona,
el cambio de uso de suelo, entre otras.

Como resultado de este analisis se concluye que la regién de Bahia de Banderas estd
protegida por la Sierra del Tuito, situada en el municipio Cabo Corriente, ya que es una gran
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barrera para el impacto de estos fendmenos, pero no olvidemos que a finales del temporal
del CT, estos fendmenos suelen recurvar, tomando trayectorias erraticas de tal manera que
puede entrar directamente a la Bahia como ha ocurrido en otras zonas costeras.

Riesgo sismico

El Sismo es un movimiento vibratorio causado por un deslizamiento repentino de bloques
de roca sobre una falla geoldgica. El movimiento vibratorio generado se propaga por la
Tierra en todas las direcciones en forma de ondas elasticas u ondas sismicas. La magnitud
de un Sismo es un parametro que indica el tamano relativo de los mismos, y estd, por lo
tanto, relacionada con la cantidad de energia liberada en la fuente del temblor. El Municipio
de Bahia de Banderas se encuentra ubicado en la Zona Sismica D (De Alta Exposicién). Esto
quiere decir que las aceleraciones del terreno superan con frecuencia los 80 gal. y son zonas
susceptibles a sismos de gran magnitud superiores a M= 7 en la escala de Richter.
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Figura 23: Regionalizacion del peligro sismico en Territorio Nacional.

Fuente: Atlas de Riesgos Naturales del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit 2012.

f) Hidrologia
Las Regiones hidroldgicas son los limites naturales de las grandes cuencas de México y se
emplean para el calculo de agua renovable. La Regién Hidroldgica 13 rio Huicicila conforman
un area de 2,032 km2, de las tres la que mas area abarca es la sub cuenca del rio Tecomdn
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con 758 has que comprende la parte Sur de Bahia de Banderas y que drena hacia la costa
del sistema marino de Bahia de Banderas.

El drea de estudio corresponde a la Region Hidroldgica 13 Rio Hucicila, Cuenca B Huicicila-
San Blas, subcuenca a Huicicila que comprenden una superficie de 537 has de acuerdo a la
Carta Hidrolégica de Aguas Superficiales 1: 250 000 F13-11 Puerto Vallarta y en la cual
drenan los rios el Naranjo, Huicicila, los Otates, la Tigrera, el Agua Azul, Calabazas, Charco
Hondo y Lo de Marcos por mencionar algunos de los mds importantes. Al norte de esta
cuenca se encuentran zonas de marismas y esteros cerca de San Blas.

Arva del y;w«tu

Figura 24: Region hidroldgica a la que pertenece el drea del proyecto de acuerdo a la Carta
Hidroldgica de Aguas Superficiales 1: 250 000 F13-11 Puerto Vallarta
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Figura 25: Region hidroldgica a la que pertenece el drea del proyecto.

Fuente: www.antares.inegi.org.mx

g) Geologia y Geomorfologia

Los procesos geomorfoldgicos se han derivado de una intensa actividad volcdnica, con una
litologia de rocas igneas extrusivas acidas (Instituto de Geografia UNAM, 1990 IV. 1.1.) a
base de brechas, tobas basalticas y andesiticas, que han formado el relieve montafioso. Este
relieve alterna con otros movimientos de cardcter antiguo (Cretacico) de origen igneo
intrusivo, (granitos y granodioritas), aunado a esto los procesos exdgenos han provocado la
reduccion de algunas elevaciones, como la estructura fésil del Cerro Careyeros. En las partes
bajas del relieve montafioso, los procesos exdgenos de tipo fluvial asociados al movimiento
marino originaron depdsitos aluviales de tipo fluvial y costero del cuaternario conformando
una planicie y lagunas deltaicas. El marco geotectdnico regional situa al Municipio en el
extremo noroeste del llamado Cinturén Orogénico Cordillerano de la Sierra Madre del Sur
constituido por las Montafias Bloque de Jalisco. En esta regién da comienzo el eje
neovolcdnico, con las estructuras del Sangangiiey, un estratovolcdn inactivo y el Seboruco,
todavia en actividad. La mayor parte del municipio esta libre de estructuras volcanicas, con
excepcion de los relictos de la caldera del antiguo volcan Careyeros, ubicado en Punta Mita.
Sin embargo, mas al norte (hacia Compostela y Tepic) y el oriente (hacia la Sierra de
Vallarta), comienzan zonas de cierta densidad volcanica, con 11 a 50 estructuras por cada
1,000 km?2.

La costa del lado este, desde Bucerias hasta Boca de Tomatlan, esta compuesta basicamente
por extensas playas arenosas que son continuacion del gran Valle de Banderas, localizado
al norte de Puerto Vallarta, presentando algunos acantilados al sur de este puerto.
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El municipio de Bahia de Banderas presenta los siguientes suelos dominantes:

Tabla 11: Caracteristicas generales de los suelos dominantes.

Tipo de suelo | Porcentaje | Caracteristicas principales Localizacién

Phaeozem 49.77 % | Capa superficial oscura, rico | Valle y Riviera del rio
en materia organica y | Ameca, parte costera
nutrientes en fase litica (lecho | norte y centro de la Bahia.
rocoso a menos de 50 cm de
profundidad), textura media
con estructura granular,
buena retencion de
humedad.

Leptosol 31.27% | Suelo delgado y poco | Sierra de Vallejo, Higuera
atractivo para cultivos, | Blanca.
aparecen en zonas altas o
medias con topologia
escarpada y elevadas
pendientes, se encuentra en
zonas fuertemente
erosionadas

Fluvisol 5.21% Suelos fértiles de Color gris | Llanura del Ameca desde
oscuro pocos desarrollados, | Bucerias y Nuevo Vallarta
textura media, distribucién | hasta el Colomo.
irregular del contenido de
materia organica en
profundidad y/o de
materiales de diferente
textura.

Regosol 4.76 % No presentan capas distintas, | Parte media del
son de tono claro; se | municipio, en las laderas
encuentran en las playas, | de la sierra de Vallejo al
dunas y laderas de las sierras, | norte de la Cabecera
muchas veces acompafiados | Municipal (Valle de
de litosoles y de rocas o | Banderas), parches en la
tepetate de aflora; fertilidad | parte Este de Punta de
variable. Mita entre el arroyo los

Coamiles y el arroyo
Pontoque.
Cambisol 3.99% Suelo color claro o color | Parte norte de San Juan

pardo-pardo oscuro y algunas
veces pardo amarillento o
pardo rojizo, desarrollo débil,
mediana profundidad,
textura franco-franco
arcillosa-arcillosa. Representa
estadios jovenes de
formacion de suelos, en las
cuales las transformaciones
mineralégicas de la parte

de abajo por el arroyo
Guastitan y el
asentamiento del Colomo
con parches al norte del
municipio al Este de la
poblacién “Lo de Marcos”
frontera con el municipio
de Compostela, asi como
entre Fortuna de Vallejoy
el Coatante, siguiendo el
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mineral del suelo conllevan a
la formacién de minerales
arcillosos del tipo 2:1 con
poco hierro libre.

cauce del
Mesas.

arroyo las

Luvisol 3.82% Se desarrolla en zonas con | Sureste de la localidad de
suaves llanuras o pendientes, | Lo de Marcos y frontera
se produce una acumulaciéon | con el municipio de
de arcilla y denota un claro | Compostela, margen del
enrojecimiento por la|sur del rio Ameca
acumulaciéon de o6xidos de | (frontera Puerto Vallarta).
hierro, fertilidad media, buen
drenaje y facil manejo.

Solonchak 0.83% Suelos de color gris-gris | Areas cercanas a la
amarillento, de regiones | Laguna del Quelele, al
aridas y semiaridas, pueden | norte de la poblacién de
presentarse en ambientes | Valle Doradoy al Oeste de
subhumedos debido a la | Mezcales.
influencia de la
evotranspirancion en época
de seca, con capa fredtica rica
en sales por la influencia
marina.

Arenosol 0.35% Formados de sedimentos | Area estrecha en la costa

arenosos, perfil AC, textura
mas gruesa que franco
arenoso hasta una
profundidad de 125 cm, poco
fértiles y muy poca retencion
de humedad.

de Bucerias
Vallarta.

y Nuevo

Especificamente el area donde se ubicard el proyecto cuenta con las siguientes

caracteristicas:

AReu+Fleu/1

Clave
Grupo 1 Arenosol
Calificador Principal Grupo 1 | Eutrico
Grupo 2 Fluvisol
Calificador Primario Grupo 2 | Eutrico
Textura Gruesa
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Hha/2

AReu+FLeu/1 RH13Ba

AREA DEL PROYECTO

Figura 26: Tipo de suelo presente en el predio del proyecto.

Fuente: www. http://antares.inegi.org.mx/

IV.1.4.2. ASPECTOS BIOTICOS
a) Vegetacion

De acuerdo a un estudio realizado por Bravo, et.al. en el afio 2016 la cobertura y distribucién
porcentual de la vegetacién en la zona costera de Bahia de Banderas tiene una superficie
de 26,094.598 ha, la heterogeneidad de paisaje determina una amplia variacién en las
caracteristicas micro-climaticas en donde se establecen las distintas asociaciones de BTC y
BTSC reconocidas. En el mapa de vegetacién y uso de suelo, escala 1:250,000 (Figura 8), se
aprecia que el drea con cobertura vegetal es inferior a 6,835 ha, lo que representa el 26%
de la superficie total; de la que BTC ocupa 11.4% vy el BTSC el 14.7%. La superficie restante
corresponde a las areas agropecuarias y asentamientos humanos, donde predomina la
vegetacion secundaria (7%) o donde la cubierta del Valle de Banderas ha desaparecido por
completo (67%), debido al cambio de uso de suelo, principalmente para el desarrollo
turistico y las actividades agropecuarias.
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Figura 27: Mapa de vegetacion y uso de suelo para la costa de Bahia de Banderas
modificado de INEGI, 2002 por Bravo, et. al. 2016.

Tabla 5. Superficie y porcentaje de cobertura de los principales tipos de vegetacion y uso del suelo en la

zona costera de Bahia de Banderas, Navyarit

Uso del suelo Superficie (ha) %o
Vegetacion secundaria derivada de bosque tropical subcaduciiolio 140.7 0.55
Cultivos anuales-vegetacion secundaria 1,066 4.1
Cultivos anuales y perennes 15,100 57.8
Cultivos anuales-pastizal inducido 444.098 1.7
Pastizal inducido-bosque tropical caducifolio 14.7 0.1
Pastizal inducido-bosque tropical subcaducifolio 88.5 0.33
Asentamientos humanos 2,406.1 9.22
Bosque tropical caducifolio 3,003.1 11.4
Bosque tropical subcaducifolio 1,621.1 6.2
Bosque tropical subcaducifolio-Palmar 2,2103 8.5
Total 26,094.598 100

Figura 28: Principales tipos de vegetacion y uso del suelo en la zona costera de Bahia de
Banderas, Nayarit.

Fuente: Bravo, B.O., et al. (2016).
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En la zona de Bucerias la vegetacion predominante es de Selva baja caducifolia y Selva baja
caducifolia perturbada; las principales especies representativas de este tipo de vegetacion
son: Acacia cochliacantha, Bursera simaruba, Ceiba aesculifolia, Cochlospermum vitifolium,
Heliocarpus pallidus, Lysoloma divaricata, Jacaratia mexicana, Plumeria rubra.

En la superficie del proyecto por ser una zona ya urbanizada, previamente impactada y
teniendo en sus colindancias vialidades, condominios y casas habitacién, presenta una
vegetacién ornamental y considerada exdtica como son Palmas de coco (Cocos nucifera),
Copade oro (Allamara cathartica), Hibisco (Hibiscus schizopetalus), Jabonera (Catharanthus
roseus), Lila (Syringa vulgaris), Tulipan africano (Spathodea campanulata) y Maraiion
(Anacardium occidentale); los cuales se trituraran y se usardn como mulch orgénico. Cabe
destacar que las palmas de coco presentes en el predio se calculan de edad avanzada,
presentando mucho desgaste en el tronco.

Tabla 12: Descripcion de las especies vegetales localizadas en el predio.

No. de Nombre Nombre Distribucion Uso NOM-059- | CITES
ejemplares cientifico comun SEMARNAT
2010
5 Cocos Palma de Exdtica Comestible
nucifera coco Ornamental
1 Allamara Copa de oro Exdtica Ornamental
cathartica
1 Hibiscus Hibisco Exdtica Ornamental —
schizopetalus
1 Catharanthus Jabonera Exdtica Ornamental
sp.
1 Syringa Lila Exotica Ornamental
vulgaris
1 Spathodea Tulipan Exdtica- Ornamental
campanulata africano Invasora
1 Anacardium Marafon Exotica Ornamental —
occidentale Comestible
Comercio

En total en el predio fueron identificados 11 ejemplares vegetales representativos muy
pertenecientes a 7 especies, la especie mas abundante es la palma de coco (Cocos
nuciferaa), presentando una abundancia del 45.5%, los cuales son organismos que se estima
de edad muy avanzada de acuerdo al desgaste que presentan en el tronco, cabe destacar
gue todas las especies identificadas son consideradas exdticas y principalmente de uso
ornamental (Anexo 07).
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En el predio también se puede identificar vegetacion indicadora de perturbacidn, las cuales
son consideradas plantas ruderales, es decir, son plantas que prosperan en sitios
perturbados asociados con asentamientos humanos; la cual se origina a partir de la
alteracion de la vegetacidn primaria, los cambios en la composicion pueden variar en
funcién del tiempo de abandono y extensién de la perturbacion.

b) Fauna
En la zona de estudio, en total se tienen registros de 152 especies de reptiles, aves y
mamiferos, mismas que corresponden a 26 drdenes, 61 familias y 121 géneros. El grupo
mas importante es el de las aves. Existe una alta diversidad faunistica en la zona de Bahia
de Banderas, como consecuencia de su diversidad de habitats.

Por el tipo de vegetaciéon existente en la localidad de Bucerias y al ser un lugar
completamente urbanizado donde el cambio de utilizacién de suelo provocé la migracién
de la fauna a zonas con vegetacion y sin impacto, la fauna representativa de la zona de
Bucerias es la siguiente:

Tabla 13: Fauna en sistema ambiental del proyecto y posible zona de influencia.

Nombre Nombre Habitat Distribucion NOM-059 CITES
comun cientifico SEMARNAT
2010
lguana verde | Iguana iguana T Nativa Pr Apéndice
Il
Culebra verde Leptophis T Endémica A ——--
diplotropis
Aguililla Buteo T Endémica Pr Apéndice
colirrufa jamaicensis Il
Paloma Leptotila T Endémica Pr -—--
morada verreauxi
Zanate Quiscalus T Nativa — -
maxicanus
Mapache Procyon lotor T Nativa — —
Tlacuache Didelphis T Nativa — —
marsupialis
Zorrillo Mephitis T Nativa — ——-
mephitis
Conejo Sylvilagus T Endémica -— ——-
cunicularis
Coyote Cannis latrans T Nativa — —
Ratén Muss musculus T Exdtica-Invasora -— ——-

T=Terrestre M=Marino S=Salobre A= Amenazado Pr=Proteccion
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Apéndice ll= Especies que no estan necesariamente en peligro de extincidn, pero que pueden llegar a estarlo
si su comercio no se regula de manera estricta.

Sin embargo, el proyecto al ubicarse dentro de la zona urbana de Bucerias, limita su
diversidad faunistica, siendo las especies de aves y, algunos reptiles y mamiferos pequefios
los ejemplares presentes en el sitio del proyecto; se mencionan algunos ejemplos de
especies de fauna silvestre que pudieran registrarse en el area del proyecto.

Nombre Nombre Habitat Distribucion Estatus de CITES
comun cientifico proteccion
Zanate Quiscalus T Nativa
maxicanus
Codorniz Callipepla T Endémica --- —
crestidorado douglasii
Gorridn casero Passer T Exotico --- —
domesticus
Tordo arrocero | Scaphidura T Nativo --- —
orysivora
Pelicano café Pelecanus MyS Nativo A -—--
occidentalis
subespecie
californicus
Fragata Fregata M Nativa --- —
magnificens
Rofio de suelo Sceloporus T Endémica --- —
utiformis
Iguana verde Iguana T Nativa Pr Apéndice
iguana Il
Iguana negrao | Ctenosaura T Endémica A Apéndice
Gorrobo Pectinata Il
Lagartija de Anolis T Endémica - —
arbol nebulosus
Rofito Urosaurus T Endémica --- ——
bicarinatus

T=Terrestre M=Marino S=Salobre A= Amenazado Pr=Proteccién
Apéndice ll= Especies que no estan necesariamente en peligro de extincidn, pero que pueden llegar a estarlo
si su comercio no se regula de manera estricta.

El predio donde se localizara el proyecto se encuentra en una zona urbana totalmente
impactada por las actividades antropogénicas, por lo tanto, se prevé que las especies que
puedan ser afectadas se reduzca a las que utilicen el predio de manera oportunista; en lo
gue respecta a la fauna silvestre se estima que las especies afectadas seran principalmente
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especies de talla pequefia como algunos reptiles y aves que serdn desplazados a predios
colindantes y que se encuentren sin impactos antropogénicos.

Cabe mencionar que durante el recorrido por el predio no se visualizd ninguna especie
faunistica, esto debido a que posiblemente se ahuyentaran con la presencia humana, sin
embargo, no se descarta la posibilidad de la presencia de algin organismo menor
principalmente reptiles o pequefios mamiferos.

IV.1.4.3. PAISAJE

Regionalizacidon ecoldgica. Para la regionalizaciéon ecolégica del drea de estudio se ha
seguido la estructura jerarquica, que comprende cinco niveles o unidades ambientales:
Zona y provincia ecolégica, en el nivel general y sistema terrestre, paisaje y unidad natural
en el nivel particular.

Zona Ecoldgica. La zona de estudio se ubica en el Tropico Seco de México que se extiende
a lo largo de la costa del Pacifico desde Sinaloa hasta Oaxaca. El territorio municipal queda
comprendido en esta zona y comprende parte de la Sierra de Vallejo, del Valle de Banderas
y de la Bahia de Banderas.

Provincia Ecoldgica. El drea total del municipio, se ubica en la provincia ecoldgica No. 65
denominada Sierras de la Costa de Jalisco y Colima que se extiende a lo largo de la costa del
Pacifico, de Lo de Marcos hasta Manzanillo.

Sistema Terrestre. Las estructuras significativas de la provincia ecoldgica al nivel del sistema
terrestre son las siguientes: Llanura Ixtapa, la Sierra de Vallejo, La Sierra de Zapotan, El Rio
Ameca, La bahia, el Sistema Marino y el Sistema Insular. Estos sistemas conforman un
conjunto de interacciones y agrupan los espacios de diagnéstico y gestidon denominados
unidades ambientales.

De manera especifica el area del proyecto se encuentra dentro del sistema terrestre 65-
003, nomenclatura Llanura Ixtapa.

Paisajes Terrestres. El analisis de los sistemas terrestres permitié delimitar los paisajes
terrestres que se basan fundamentalmente en criterios geomorfoldgicos. La divisidn de los
paisajes terrestres en dreas menores con caracteristicas comunes presenta la herramienta
metodoldgica basica en la planeacién ambiental y en el manejo adecuado de estos espacios
denominados unidades ambientales.

De manera puntual, el area del proyecto se encuentra en el sistema terrestre 65-003 Llanura
Ixtapa, paisaje terrestre G. Bucerias.

Descripcion General de la Unidad Ambiental 3G-1 (Bucerias)

1. Localizacion
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Clave S-65-00

3-G-3 Nombre

Bucerias

Politica Ecoldgica

Aprovechamiento

Zona Ecoldgica

Trépico seco

Provincia Ecoldgica

65 Sierras de la Costa
de Jalisco y Colima

Sistema Terrestre

003 Llanura Ixtapa

Paisaje Terrestre Arroyo Tizate-Picos Unidad Natural 18

Superficie 13 km? Localidades: Bucerias

N° de habitantes: 8,078 Vialidades: Federal 200

2. Medio fisico natural

Altitud <a 100m Coordenadas Oeste Norte Oeste Norte
extremas 105°18° 40" 20°44° 50 105°20° 03" 20°46°15”

Topoforma dominate: Glasis de Clima A wo (w) (i)

plataforma

Precipitacion Menor a 1200 mm Temperatura >a226°C

Fenédmenos Epoca de ciclones, Geologia Conglomerados del

meteoroldgicos Junio, Octubre Cuaternario Q(Cg)

Riesgos geologicos Zonas sismicas Region y cuenca RH13-B Rio Huicicila-

hidroldgica San Blas

Hidrologia superficial: Arroyo Picos

Hidrologia subterranea

Permeabilidad alta en
materiales no consolidados

Edafologia

Cambisol vértico

suelo

Factores limitantes del

Suelos expansivos,
colapsables

3. Maedio biolégico

Vegetacion

Flora representativa

Fauna representativa

Selva baja caducifolia, selva baja
caducifolia perturbada

Acacia cochliacantha, Bursera
simaruba, Ceiba aesculifolia,
Cochlospermum vitifolium,
Heliocarpus pallidus, Lysoloma
divaricata, Jacaratia mexicana,
Plumeria rubra.

Iguana verde, culebra, culebra

corredora, aguililla colirrufa,
paloma morada, codorniz
crestidorada, mapache,
comadreja, zorrillo, conejo,

coyote, zorra gris, pecari de
collar.

4. Aspectos socioecondémic

oS

Primarias

Secundarias

Terciarias

Calabaza, maiz, frijol, chile

5. Problematica Ambiental

relevante

Crecimiento urbano acelerado lo que genera problemas de asentamientos humanos en sitios
inadecuados por la falta de servicios, deforestacién y problemas de deterioro por acumulacion de

desechos o descargas

Modificacidn del habitat por actividades productivas.
Cambios en el uso del suelo por el crecimiento de las actividades turisticas.

6. Limitantes y Oportunidades

Limitantes
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\ Oportunidades |
7. Vocacion

‘ Habitacional turistico |
8. Observaciones

Bucerias puede convertirse en un centro de apoyo importante para la oferta de servicios turisticos y de
hospedaje

Cabe hacer notar que actualmente el area del proyecto se encuentra en su mayoria
impactado por actividades humanas, ya que es un lote con poca vegetacion que ademads en
sus colindancias presenta vialidades secundarias, desarrollos turisticos y casas habitacién;
asi también, el terreno es de un tamafio poco significativos comparado con los grandes
desarrollos inmobiliarios que se estan construyendo en esa area de la Bahia. El condo hotel
traerd beneficios econdmicos, empleos a los pobladores cercanos y calidad de vida al
municipio.

IV.1.4.4. ASPECTOS SOCIECONOMICOS
a) Demografia

Bahia de Banderas es uno de los centros de poblacion mas importante del Estado de Nayarit,
actualmente es la regién de mayor dinamica econdmica, turistica y urbana del corredor de
la Riviera Nayarit y los factores que inciden con mayor significancia en el medio
socioecondmico del municipio son los agentes turisticos generadores del desarrollo que
provocan las reacciones de orden demografico, de empleo y servicios, el crecimiento de la
actividad turistica genera una dindmica urbana explosiva, la cual ha llevado a un esquema
de desarrollo desordenado. Dentro de este crecimiento se generan condiciones especificas
relacionadas con la inmigracién de personas y con la instalacién de sus modos de vida en el
territorio. La extensién territorial del municipio es del 2.83% con respecto al estado de
Nayarit y representa el 8.73% de la poblacién total del estado.

Importancia de la Zona Costera

La zona costera de Bahia de Banderas presenta centros urbanos con poblaciones muy
elevadas en sus localidades costeras como son: Las Jarretaderas, Nuevo Vallarta, Bucerias,
La Cruz de Huanacaxtle, Punta Mita, Higuera Blanca, Sayulita, San Francisco y Lo de Marcos
donde se concentra el mayor nimero de poblacién, ademas de anadir la poblacién flotante
por el turismo y trabajadores temporales, el porcentaje aumenta hasta un 100% y se
concentra en una franja costera desde la linea del mar hasta la carretera federal.

Dinamica de la poblacion

El municipio de Bahia de Banderas en el afio 2010 atravesaba por una fase importante de
transicion demografica ya que contaba con una poblacion de 124,205 habitantes;
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especificamente en la localidad de Bucerias, area donde se desarrollara el proyecto, en el
2010 contaba con una poblacién de 13,098 habitantes y se estima que para el afio 2030
alcance los 20,034 habitantes. El origen del crecimiento es debido al desarrollo turistico y
la urbanizacion en la existencia de focos de atraccién debido a las actividades econdmicas
y de empleo.

b) Caracteristicas Sociales
Migracion
Bahia de Banderas se ubica entre los municipios del estado con mayor movimiento
migratorio en sus diversas modalidades (inmigracion y emigracién), en consecuencia, se ha
originado un cambio sustancial en el perfil socio demografico de la migracién, por los

efectos de atraccién causados por la singular dindmica de crecimiento y desarrollo turistico
en particular en la zona costera del municipio.

Tabla 14: Tasa de crecimiento natural y migratorio del municipio durante el periodo 2010

Tasa de Tasade Tasa de Tasa de Crecimiento
natalidad mortalidad crecimiento crecimiento poblacional
Neutral migratorio
22.20 291 19.29 171.16 190.45

Lo anterior muestra el alto grado de atracciéon que tuvo el crecimiento de la actividad
turistica en Bahia de Banderas, contribuyendo a tener una alta tasa migratoria, lo cual tiene
dos importantes consecuencias:

a) Un constante crecimiento demografico generado por la fuerte atraccion de la
actividad turistica,
b) Una poblaciéon muy diversa plural y heterogénea
Poblacién Econémicamente Activa (PEA)

El PEA del municipio al ano 2010 representa el 54.7 % de la poblacién entre doce afios o
mas, de ésta 98.2% estd ocupada. Para el afio 2010 la poblacién econémicamente activa en
Bahia de Banderas, consta de 54,444 habitantes (INEGI 2010), y concentra la mayor tasa de
ocupacion (62.64%) en el sector terciario, principalmente al turismo y servicios, y de acuerdo a los
antecedentes, hasta la década de los setentas el PIB del estado estaba dominado por el sector
primario, a partir de un modelo combinado de la agricultura. Actualmente los principales
sectores de ocupacion son el comercio, la construccién y los servicios, dentro de los
servicios, la actividad turistica juega un papel preponderante, siguiente en importancia las
actividades agropecuarias, de pesca, manufactureras y algunas otras no especificadas. En la
actualidad, el municipio de Bahia de Banderas constituye el primer municipio en cuanto a
la importancia de la actividad turistica del estado de Nayarit; es el drea con mayor
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infraestructura turistica de la entidad y posee un extraordinario potencial para el desarrollo
de esta actividad. En esta zona se recibe casi la totalidad de turismo extranjero. Tienen
alrededor de 12,284 cuartos de hotel y condominios y es visitada por mdas de 2'352,963
turistas al afio. Algunas estimaciones arrojan que el municipio de Bahia de Banderas
actualmente aporta el 32.5% del Producto Interno Bruto Estatal destacando que desde hace
afios registra una tasa sostenida de crecimiento, influido principalmente por las inversiones
turisticas y de servicios.

Vivienda

De acuerdo a los resultados que presento el Censo de Poblacién y vivienda en el 2010, el
municipio registro un total de 33,202 hogares de las cuales 33,952 eran viviendas
particulares habitadas con un promedio de 3.7 habitantes. El 96.6% de las viviendas dispone
de agua entubada, el 95.9% de energia eléctrica y el 88.0% de drenaje. Adem3s, se
encuentran instalados 8 sistemas de tratamiento de aguas residuales y 16 de drenaje y
alcantarillado.

Salud

El municipio de Bahia de Banderas ha experimentado profundas trasformaciones que han
propiciado, en general, avances sustanciales en salud de la poblacion. El desarrollo
econdmico en el turismo, las mejoras en la educacién, los avances en la tecnologia médica,
son factores que han incidido en la reduccién de la mortalidad y el cambio de patrones de
morbilidad por sexo y edad, fundamentalmente en los ultimos 20 afios a estos factores se
suman las modificaciones observadas en la exposicion al riesgo que tiene la poblacién de
padecer determinadas enfermedades; por lo cual se traduce en una incidencia y letalidad
de padecimientos, actualmente los dafios a la salud en el municipio se orientan a dos
sentidos: hacia la persistencia de enfermedades transmisibles, en su mayoria infecciones
gastrointestinales e infecciones respiratorias agudas en grupos vulnerables vy, por otro,
hacia, la enfermedades crénico degenerativas como diabetes Mellitus, padecimientos
cardiovasculares, tumores malignos que demandan cada vez mayor atencién e intervencion
médico curativas altamente costosas y prolongadas.

c) Factores socioculturales
Educacidén

La infraestructura educativa estd compuesta por 195 planteles que abarcan los niveles
educativos desde preescolar hasta superior. Se cuenta, ademas, con una unidad de apoyo
para la educacién especial en escuelas regulares y 4 bibliotecas publicas. El indice de
analfabetismo es de poco mas del 8.3% entre la poblacion de 15 afios o mas.

d) Aspectos culturales y estéticos
indice de marginacién (Seguin el Consejo Nacional de Poblacién (CONAPO, 2000)
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En el contexto nacional, Bahia de Banderas ocupa el lugar 2,317 en el indice de marginacion
de los 2,439 municipios registrados al cierre del afio 2010, mientras que a nivel estatal
ocupa el lugar 18, segun datos de Censo Inegi 2010, lo cual lo pone en la antesala de los
municipios menos marginados del pais. No obstante, lo anterior, no podemos ignorar que
entre la gran mancha de la infraestructura turistica y del desarrollo, entreverados; aun
quedan nucleos de habitantes que viven en condiciones de pobreza extrema. El municipio
de Bahia de Banderas cuenta con un indice de marginacién media, pero cabe sefialar que
hay comunidades que cuentan con indices mas altos de marginacién como el Colomo,
Jarretaderas, Lo de Marcos y san Ignacio.

Equipamiento

En lo que se refiere a equipamiento por las actividades econdmicas predominantes y por su
caracter eminentemente turistico, la Bahia de Banderas y la ciudad de puerto Vallarta en el
estado de Jalisco, cuenta con equipamiento publico y privado para la practica de deportes
acuaticos; ademas, la localidad cuenta con parques, jardines publicos, museo, casa de
artesanias y cultura, auditorio, teatro, canchas deportivas etc.

Reservas territoriales para el desarrollo urbano

Las reservas territoriales de caracter privadas se clasifican como Reservas Urbanas, una de
las cuales es en la que se encuentra el presente proyecto.

Region econdmica a la que pertenece el sitio del proyecto

Bahia de Banderas es el municipio con la mayor dinamica econdmica en el Estado, como
reflejo del desarrollo de la actividad turistica y también presenta la mayor tasa de poblacién
econdmicamente activo de la poblacién entre los doce o mas, de ésta 98.2% esta ocupada.
Los principales sectores de ocupacion son el comercio la construccion y los servicios, dentro
de los servicios, la actividad turistica juega un papel destacado.

Tabla 15: Poblacion econémicamente activa por sector.

Sector Porcentaje
Primario (Agricultura, ganaderia, caza y pesca) 31%
Secundario  (Mineria, petréleo, industria 16.9%

manufacturera, construccion, electricidad).

Terciario (Comercio, turismo y servicios). 44.7 %

IV.1.5. DIAGNOSTICO AMBIENTAL
De acuerdo a las condiciones actuales en las que se encuentra el predio, se trata de un sitio
con alta perturbacion antropogénica ya que en la mayoria de sus colindancias existen
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principalmente construcciones y actividades turisticas, ademds de que dentro del predio
existe una casa habitacidn en abandono que fue edificada desde hace varias décadas, en
donde ya se genero un impacto significativo; el predio se encuentra en un centro de
poblacion que ya cuenta con todos los servicios bdsicos urbanos, dada dichas condiciones
se prevé que la ejecucién del proyecto no representa impacto ambiental significativo a los
sistemas ambientales circundantes.

+ RUSGS LandLook

“AQRE=Tee/

~=

Figura 29: Localizacion del drea del proyecto.
Fuente: LandLooK USGS (Fecha de imagenes 2021).

El proyecto se encuentra en una zona totalmente urbana en el municipio de Bahia de
Banderas, la cual es una regidon ampliamente turistica. La vialidad de acceso al desarrollo
del condominio puede ser en direccién oeste por Blvrd Riviera Nayarit / Av. Héroes de
Nacozari, Carretera Federal 200 Puerto Vallarta-Tepic /México.

Como se ha mencionado a lo largo del presente estudio de acuerdo a la regionalizacion
descrita por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas el proyecto estd
comprendido en la Unidad Ambiental 3G-1 (Bucerias), correspondiente al Sistema Terrestre
003 (Llanura Ixtapa); el tipo de clima predominante en el drea del proyecto es Awo(w)(i’),
siendo este un clima calido subhimedo con lluvias en verano; el mas seco de los
subhumedos, diez veces mayor cantidad de lluvia en el mes mds humedo de la mitad
caliente del afio que en el mes mas seco.
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El area de estudio corresponde a la Region Hidroldgica 13 Rio Hucicila, Cuenca B Huicicila-
San Blas, subcuenca a Huicicila. El drea del proyecto no cuenta con algun escurrimiento
superficial dentro del predio. La vegetacion presente dentro del predio no es significativa
para el sistema ambiental ya que son especies principalmente exéticas de uso ornamental
como son Palmas de coco (Cocos nucifera), Copa de oro (Allamara cathartica), Hibisco
(Hibiscus schizopetalus), Jabonera (Catharanthus roseus), Lila (Syringa vulgaris), Tulipdn
africano (Spathodea campanulata) y Marafion (Anacardium occidentale), las cuales seran
usadas como mulch organico.

Los elementos a ser impactados se analizan en el capitulo VI de este documento, para los
cuales posteriormente seran establecidas las medidas de mitigacion y prevencién
necesarias a fin de reducir los efectos ocasionados al ambiente los cuales a la fecha ya no
se observan en gran magnitud debido al uso que se les ha dado a las colindancias del predio.

V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES

V.1. METODOLOGIA PARA LA IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

La metodologia a utilizar debe poder reflejar si existe o0 no impacto ambiental (positivo o
negativo) sobre los factores ambientales de las acciones del proyecto. Esta relacién causa
efecto puede mostrarse en forma muy satisfactoria con un esquema de matriz, es decir, con
un arreglo de filas y columnas que en su interseccidén reflejan numéricamente si existe
incidencia de la causa sobre el factor y luego su valoraciéon ponderada de acuerdo con una
escala arbitraria comparativa. Para el desarrollo del proyecto MALAI se usara el método de
“Matriz de Interacciones de Leopold” modificada desarrollada en 1971, esta es una matriz
de interaccién para identificar los diferentes impactos ambientales potenciales del
proyecto.

V.1.1. INDICADORES DE IMPACTOS AMBIENTALES

El término Indicador de impacto ambiental se define como la propiedad de un elemento del
medio ambiente afectado o potencialmente afectado, por un agente de cambio (Ramos,
1987) que puede ser medida cualitativamente y/o cuantitativamente para que permita
evaluar la dimensién de las alteraciones que podran producirse en consecuencia del
establecimiento de un proyecto o cualquier actividad que se desarrolle y cause un cambio
del estado natural de los componentes abidticos o bidticos del sistema ambiental en el que
se aplique.

En este contexto, se realizard una visién de la relacién proyecto - ambiente; en este punto
se desarrollara una aproximacion al estudio de acciones y efectos que el proyecto descrito
producira sobre el sistema ambiental en el que incide mediante el analisis de una serie de

JORGE RUBEN FIGUEROA DUENAS Y CONDUENOS



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARA LA CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO
DEL PROYECTO MALAI EN BUCERIAS, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

SECTOR TURISTICO, MODALIDAD PARTICULAR

atributos de tipo cualitativos, asi se puede prever de manera inicial, que consecuencias
acarrearan las acciones emprendidas para la consecucidon del proyecto sobre los
componentes y elementos identificados como se describen a continuacion:

Tabla 16: Descripcidn de elementos ambientales identificados susceptibles a sufrir algun

impacto.

COMPONENTE ELEMENTO

Medio fisicoquimico

Agua
Aire
Suelo

Medio Bidtico

Flora
Fauna

Medio Perceptivo

Paisaje

Medio
Socioeconémico

Economiay
Poblacion

Tabla 17: Etapas y actividades del proyecto consideradas para la primera valoracién
cualitativa de posibles impactos ambientales para el desarrollo del proyecto MALAI

ETAPA ACTIVIDADES

Preparacion del sitio

Demolicién
Despalme/Desmonte

Trazos y nivelacion
Contratacion de mano de obra

Construccidn

Cimentacion

Edificacion
Instalaciones-servicios
Implementacién de areas verdes
Contratacion de mano de obra

Operacién y Mantenimiento

Operacién del condo hotel
Generacion de residuos
Reforestacion de areas verdes con
sp. endémicas

Contratacion de personal para
mantenimiento
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Tabla 18: Serie de atributos de tipo cualitativo utilizados para la primera valoracién de

posibles impactos ambientales para el desarrollo del proyecto MALAI

ATRIBUTO VALORACION
Signo (S) Beneficioso +
Caracter beneficioso o perjudicial del | Perjudicial -
efecto sobre el factor considerado. Nulo @
Extension (Ex) Puntual: Cuando la accién impactante

Area de influencia del impacto en relacién
con el entorno del proyecto.

produce una alteracién muy localizada.
Local: Aquel cuyo impacto supone una
incidencia apreciable en el drea estudiada.
Regional: Aquel que se detecta en una gran
parte del territorio considerado.

Intensidad (In)
Grado de incidencia de la accién sobre el
elemento, en el dmbito especifico en que
actua.

Baja: Afectacion minima

Media: Afectacion intermedia (El elemento
del medio resulta relativamente perturbado)
Alta: Destruccién total

Acumulacién (Ac)

Incremento de la manifestacion de un efecto,
cuando persiste de forma continuada la
accion que lo genera

Impacto simple: aquel cuyo impacto se
manifiesta sobre un solo componente
ambiental, o cuyo modo de accién es
individualizado sin ser acumulativo.

Impacto acumulativo: Incrementa
progresivamente su gravedad al prolongar la
accién que genera el impacto.

Persistencia (Pe)
Tiempo que permanece el efecto desde su
aparicién y a partir de las cuales el factor
afectado retorna a las condiciones
iniciales previas a la accion por medios
naturales o mediante la introduccién de
medidas correctoras.

Temporal: aquel que se supone una
alteracion no permanente en el tiempo, con
un plazo de manifestacién que puede
determinarse y que por lo general es corto.

Permanente: Aquel que supone una
alteracion indefinida en el tiempo y llega a
afectar de manera permanente las
condiciones de algln elemento ambiental.

Reversibilidad (Rv)
Posibilidad de reconstruccion total o
parcial del factor afectado como
consecuencia del proyecto, es decir la
posibilidad de retornar a las condiciones
iniciales previas a la actuacion por medio
de intervencién humana.

Reversible: Aquel en el que la alteracidn
puede ser asimilada por el entorno a corto.
Reversibilidad media: Aquel en el que la
alteracion puede ser asimilada por el
entorno mediano plazo.

Irreversible: Aquel impacto que supone la
imposibilidad o dificultad extrema de
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retomar la situacion anterior a la accién que
lo produce.

Sinergia (Si) Sinérgico
Se refiere a la acumulacién conjunta de | No sinérgico
dos o0 mas efectos simples cuyo resultado
es superior a lo que cabria esperar con las
acciones independientes y no simultaneas

de cada efecto.

Fuente: Metodologias Matriciales de Evaluacién Ambiental para Paises en Desarrollo (Ramos, 2004); la
valoracién del atributo se realizé de acuerdo a las caracteristicas particulares del proyecto.

A continuacidn, se realizard una matriz de importancia que nos permitira obtener una
valoraciéon cualitativa del impacto sobre los diversos elementos ambientales;
posteriormente se analizardn los resultados obtenidos.
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ETAPA ACTIVIDAD ELEMENTO S Ex In Ac Pe Rv Si
IMPACTADO
Aire - Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Agua - Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Suelo - Puntual Medio Simple Permanente Irreversible No sinérgico
Demolicién Flora - Puntual Baja Simple Permanente Irreversible No sinérgico
Fauna - Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Paisaje - Local Baja Simple Temporal Irreversible No sinérgico
Economiay + Local Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Poblacion
Aire - Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Agua - Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
~ Suelo - Puntual Medio Simple Permanente Irreversible No sinérgico
PREPARACION DEL Despalme/Desmonte Flora - Puntual Medio Simple Permanente Irreversible No sinérgico
SITIO Fauna - Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Paisaje - Local Baja Simple Temporal Irreversible No sinérgico
Economiay + Local Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Poblacion
Aire - Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Agua - Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Suelo - Puntual Medio Simple Permanente Irreversible No sinérgico
Trazo y Nivelacion Flora - Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Fauna - Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Paisaje - Local Baja Simple Temporal Irreversible No sinérgico
Economiay + Local Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Poblacion
Aire {9 Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Agua {9 Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Contratacién de mano Suelo @ Puntual Baja Simple Temporal Irreversible No sinérgico
de obra Flora @ Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Fauna @ Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Paisaje @ Puntual Baja Simple Temporal Irreversible No sinérgico
Economiay + Local Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Poblacion
Aire - Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Agua - Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Suelo - Puntual Medio Simple Permanente Irreversible No sinérgico
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CONSTRUCCION

Cimentacion Flora - Puntual Baja Simple Temporal Irreversible No sinérgico
Fauna - Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Paisaje - Local Baja Simple Permanente Irreversible No sinérgico
Economiay + Local Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Poblacion
Aire - Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Agua - Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Suelo - Puntual Medio Simple Permanente Irreversible No sinérgico
Edificacion Flora - Puntual Baja Simple Temporal Irreversible No sinérgico
Fauna - Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Paisaje - Local Baja Simple Permanente Irreversible No sinérgico
Economiay + Local Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Poblacion
Aire @ Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Instalaciones y Servicios Agua @ Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Suelo - Puntual Medio Simple Permanente Irreversible No sinérgico
Flora @ Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Fauna @ Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Paisaje @ Puntual Baja Simple Permanente Reversible No sinérgico
Economiay + Local Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Poblacion
Aire + Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Agua + Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Implementacién de Suelo + Puntual Baja Simple Permanente Reversible No sinérgico
areas verdes Flora + Puntual Baja Simple Permanente Reversible No sinérgico
Fauna + Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Paisaje + Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Economiay + Local Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Poblacion
Aire @ Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Agua @ Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Suelo {9 Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Contratacion de mano Flora @ Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
de obra Fauna @ Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Paisaje @ Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Economiay + Local Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Poblacion
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Aire - Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Agua - Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Suelo @ Puntual Baja Simple Permanente Irreversible No sinérgico
Operacién del condo Flora ) Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
fHasta hotel o Fauna @ Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
que la vida dtil Paisaje @ Puntual Baja Simple Permanente Irreversible No sinérgico
del proyect.o*llegue asu Economiay + Local Medio Simple Temporal Reversible No sinérgico
fin Poblacion
Aire - Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Generacion de residuos Agua - Puntual Baja Acumulativo Temporal Reversible No sinérgico
Suelo - Local Medio Acumulativo Temporal Reversibilidad | No sinérgico
media
Flora - Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Fauna - Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Paisaje - Local Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Economiay - Local Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Poblacion
OPERAC|6N Y Aire + Local Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Reforestacion de areas Agua + Puntual Baja Simple Permanente Reversible No sinérgico
MANTEN I M I ENTO verdes con sp. Suelo + Puntual Baja Simple Permanente Reversible No sinérgico
endémicas Flora + Puntual Baja Simple Permanente Reversible No sinérgico
Fauna + Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Paisaje + Puntual Baja Simple Permanente Reversible No sinérgico
Economiay + Local Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Poblacion
Aire @ Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Agua @ Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Contratacion de Suelo @ Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
personal para Flora @ Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
mantenimiento Fauna @ Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Paisaje @ Puntual Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Economiay + Local Baja Simple Temporal Reversible No sinérgico
Poblacion
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En primera instancia se puede observar que para cada atributo ambiental analizado se pueden dar 91 posibles interacciones; el
desarrollo del proyecto causa un efecto positivo del 26.4 %, mientras que los efectos negativos estan representados con un 42.8 %, los
efectos negativos se presentan mayormente durante las primeras dos etapas del proyecto y el 30.7% restante estd representado con
efectos considerados como nulos o que no tienen efectos sobre el medio ambiente. Para la Extensién (Ex) de los impactos sobre los
elementos ambientales identificados durante las diversas actividades del proyecto se obtuvo que el 76.9 % se presentan de forma
puntual y el 23.1 % de manera local resaltando que la mayoria de los impactos locales se dan el en factor socioeconémico de manera
positiva. El grado de incidencia de las actividades del proyecto sobre los elementos ambientales se considera baja ya que representa
el 90.1 %, la intensidad media se ve representada en un 9.8% presentandose principalmente sobre el elemento suelo. El desarrollo del
proyecto se considera de acumulacién simple ya que este representa el 97.8%; en cuanto a la persistencia se obtiene que los impactos
producidos sobre los elementos identificados durante las diferentes actividades del proyecto se dan en su mayoria de manera temporal
representado con el 80.2%; la reversibilidad esta representada con un 79.1% vy la irreversibilidad presenta un valor del 19.7%, mientras
que el 1.1% restante pertenece a reversibilidad media, cabe destacar que los elementos dentro de estas ultimas dos estadistica son
principalmente el suelo y el paisaje. Por ultimo, el proyecto en su totalidad se considera no sinérgico, es decir, que no se contempla el
reforzamiento de dos o mas efectos simples durante el desarrollo del proyecto.

En conclusidn, con el analisis anterior el proyecto puede considerarse como de baja intensidad por sus dimensiones y por ubicarse en
un entorno impactado y alterado a su estado natural previamente por el desarrollo de actividades antropogénicas en el lugar.
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V.1.2. Lista indicativa de indicadores de impacto ambiental
La identificacién de los indicadores de impacto, consiste basicamente en definir los
componentes ambientales del sistema ambiental que pueden utilizarse como indicadores
de la calidad ambiental, de la susceptibilidad a la contaminacién o del potencial de
contaminacién. La eleccién de los indicadores de impacto ambiental fue en funcidn de las
interacciones entre los elementos ambientales previamente identificados con las diferentes
actividades a desarrollar durante las etapas del proyecto, dichos indicadores que se
utilizaran para la evaluacion se muestran en la siguiente tabla:

ELEMENTO INDICADOR DESCRIPCION
IMPACTADO
Aire Polvo, particulas en suspensién Concentracion de polvo y particulas en
suspension por trabajos con
magquinaria, movimiento de tierra y
demolicidn.
Olores. Percepcion sujeta a este factor | Indicador semicualitativo del olor del
aire.
Ruidos y vibraciones Niveles sonoros por el uso de
maquinarias y equipos.
Agua Recarga de acuiferos. Introduccidon de | Superficie afectada por la
agua en el subsuelo infraestructura en las zonas de recarga
de acuiferos
Cuerpos de agua Afectacion a cuerpos de agua cercanos.
Suelo Riesgo de erosion Cambio en el grado de erosion del suelo
Estructura Alteracidn en la cubierta terrestre del
area del proyecto.
Generacion de residuos Generacion de basura en el area del
proyecto por las actividades realizadas.
Flora Especies vegetales protegidas. Especies vegetales incluidas en alguna
normativa de proteccién en la zona.
Vegetacion aledaia Dafios que pueda causar el desarrollo
de actividades del proyecto a
vegetacion aledafia
Fauna Especies protegidas. Presencia o | Especies animales incluidas en alguna
ausencia normativa de proteccidn en la zona.
Alteracién del habitat Grado de efecto sobre la alteracion del
habitat de la fauna presente dentro del
area del proyecto.
Alteracién del paisaje natural Cambios por la introduccién de
Paisaje elementos urbanos

Modificacién de la imagen visual por
cambios en el paisaje natural

Modificacidn a la imagen natural antes
del proyecto

Generacion de nuevos empleos

Aumento en la demanda de insumos,
servicios y generacion de nuevos
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Economiay empleos ya sea de forma temporal o
poblacion permanente.
Activacién de la economia Aumento en la demanda de insumos y
servicios

V.1.3. Metodologia de evaluacién y justificacién de la metodologia seleccionada

La variedad de metodologias de evaluacion es muy amplia, que van desde las mds simples
hasta las mds complejas; dichas metodologias son herramientas indispensables en la
elaboracién de los Estudios de Impacto Ambiental (EIA), la metodologia utilizada debe
poder reflejar si existe o no impacto (positivo o negativo) sobre los factores ambientales
(entre los cuales se incluye al hombre y su medio social) de las acciones del proyecto. Los
métodos matriciales son técnicas bidimensionales que relacionan acciones con factores
ambientales; y son basicamente de identificacion.

Para la evaluacién cuantitativa de los posibles impactos ambientales generados por este
proyecto se considerd utilizar la “Matriz de Interacciones de Leopold, et al. (1971)”
modificada, ya que evalla cada impacto a su interaccion con todos los factores ambientales
previamente identificados. Las ventajas de utilizar la matriz de Leopold modificada es que
relaciona impactos con acciones; ademds de la identificacién de impactos, tiene la
propiedad de evaluar y predecir; es relativamente facil de elaborar y evaluar y es un buen
método para mostrar resultados.

Dicha matriz para su evaluacion tendra el siguiente arreglo: en las filas se encontraran tanto
los elementos ambientales identificados a sufrir algin posible impacto, asi como sus
indicadores de impacto ambiental que se identificaron en base a las interacciones entre las
actividades del proyecto y los elementos ambientales a ser impactados; en el lado de
columnas se encuentran las acciones o actividades del proyecto durante sus diversas
etapas.

V.1.3.1. Criterios

En esta matriz cada impacto serd evaluado por su Magnitud (extensidon del impacto) e
Importancia (Intensidad) precedida del signo “+” o bien “-“, segun el impacto sea positivo o
negativo; en cada celda de la matriz se colocaran dos nimeros en un rango del 1 al 3, como
una forma cuantitativa de valorizacién. El primer nimero indica la magnitud del impacto y
el segundo su importancia segun sea evaluado.

Dentro de este documento en color azul se encontraran senalados los impactos positivos y
en color rojo se encontraran senalados los impactos negativos sobre los elementos
identificados.
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Tabla 19: Escala de valoracion para andlisis cuantitativo de impactos ambientales.

ESCALA DE VALORACION DESCRIPCION
Puntual (1) Incidencia muy localizada (predio del proyecto)
Magnitud Local (2) Incidencia apreciable en el drea estudiada
Regional (3) Incidencia en gran parte del territorio considerado
(Sistema Ambiental)
Importancia Baja (1) Afectacion baja
(+7/-) Media (2) Relativamente perturbado
Alta (3) Destruccioén total (representa un dafio ecoldgico
grave o posible extincion de una especie)

A continuacion, se realiza la valoracidn cualitativa de los posibles impactos generado por las
actividades del proyecto sobre los elementos ambientales previamente identificados
utilizando una Matriz de Interacciones de Leopold, et al. (1971) modificada como ya se
menciond anteriormente.
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ACTIVIDADES
PREPARACION DEL SITIO CONSTRUCCION OPERACION Y MANTENIMIENTO
FACTORES DEL MEDIO
o g 3 8
) ~§ s 8 © 8 _§ '3 [}
£ S € c - S 2 g S 3 & °
2 K9] ) S o < c wn - = ‘S 6 ®
E | 2 c 5 8 S g 8 | sl 83 | g £ S 5
9] =4 o O c o 0 e = €S Q| c o c 3 S o
c o > [SI) o = ] S © 0| G < S = © o
ELEMENTOS INDICADORES S |3 | g g £ 5 5 s |% |3 3 S | 58
IMPACTADOS s | £ | % 5 © 3 5 t | s & = |8
£ 3 = 5] o] a 1 o S
& | &8 c E E 8 ©
Aire Polvo, particulas en suspension 1 1 1 [0)] 1 1 [0)] 1 [0) [0) [0] 2 [0}
-2 -2 -2 -1 -1 -1 +1
Olores g |1 1 [0] 1 1 (4] (4] [0] [0] 1 @ @
-1 -1 -1 -1 -1
Ruidos y vibraciones 1 1 1 [i] 1 1 [0) [0) [0] [0] 9] 1 @
1/ 1 -1 -1 -1 +2
Agua Recarga de acuiferos 1 1 1 [0} 1 1 [0} 1 [0] [0] 1 1 [0}
-1 -2 -2 -1 -1 +1 -1 +2
Cuerpos de agua cercanos 1 1 1 [0)] [0)] [0)] [0)] [0)] [0) [0) 1 [0} [0}
-1 -2 -1 -1
Suelo Erosion 1 1 1 @ @ @ @ @ @ @ @ 1 [0}
-2 -1 -1 +2
Estructura 1 1 1 ? 1 1 1 1 @ @ @ 1 @
-1 -2 -1 -1 -1 -1 +1 +2
Generacién de residuos 1 1 1 [1) 1 1 @ [1) 1)} 1 1 2 [1)
-1 -2 -1 -1 -1 -1 -1 +2
Flora Especies vegetales protegidas 2 1 1 [0} [0} [0} @ @ [0] [0] 0] 0] 0]
1| -1
8 Vegetacion aledafia 2 1 @ [0) 1 1 @ @ @ @ 1 [0} [0)
S -1 -1 -1 -1 -1
g Fauna Especies protegidas. 2 1 1 [0)] 1 1 [0)] 1 [0) [0) [0)] 1 [0}
a
s -1 -2 -1 -1 -1 +1 +2
Alteracién del habitat 2 1 1 [0] 1 1 [0} [0} [0} [0] [0} [0} 0]
-1 -2 -1 -1 -1
5 9 Paisaje Alteracién del paisaje natural 2 2 1 [0} 2 2 1 @ [0] [0] [0} [0} [0}
w O W -
= = 1/ 2 1 2 2 /1
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Modificacién de la imagen visual | 2 2 2 [1) 2 2 [1) 1 [0)] [0)] 1 2 [1)
por cambios en el paisaje natural
1 1 1 -1 -1 +2 1 +2
. Economiay poblacién | Generacién de nuevos empleos 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
o2
z9E +2 +2 +2 +2 +2 +2 +2 +2 +2 +2 +2 +2 +2
g g s Activacién de la economia 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
o)
< +2 +2 +2 +2 +2 +2 +2 +2 +2 +2 +2 +2 +2
TOTAL DE IMPACTOS POR ACTIVIDAD DEL PROYECTO 19 16 15 2 13 13 4 7 2 3 7 8 2
TOTAL DE IMPACTOS NEGATIVOS POR ACTIVIDAD DEL PROYECTO 15 14 13 0 11 11 2 0 1 1 5 1 0
TOTAL DE IMPACTOS POSITIVOS POR ACTIVIDAD DEL PROYECTO 4 2 2 2 2 2 2 6 2 2 2 10 2
** ¢ = Efectos considerados como nulos o que no tienen efectos sobre el medio ambiente**
COMPONENTE ELEMENTO VALOR DE LOS IMPACTOS NEGATIVOS VALOR DE LOS IMPACTOS POSITIVOS
Medio inerte o fisico Aire
Agua
Suelo -86 70
Medio bidtico Flora
Fauna
Medio perceptivo Paisaje
Medio socioeconémico Economia y poblaciéon
VALOR TOTAL DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES -86 70
COMPONENTE ELEMENTO MAGNITUD PUNTUAL MAGNITUD LOCAL
Medio fisicoquimico Aire 48 2
Agua
Suelo
Medio bidtico Flora 16 4
Fauna
Medio perceptivo Paisaje 4 10
Medio socioeconémico Economia y poblacion 0 26
VALOR TOTAL DE LA MAGNITUD DE LOS IMPACTOS 68 42
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e Analisis de resultados

Como se observa en los resultados obtenidos de la Matriz de Leopold, et al (1971) modificada,
los impactos negativos estan representados en color rojo, presentando mayormente una
magnitud puntual y los impactos positivos estdn representados en color azul presentando
una magnitud local principalmente, es importante destacar que la magnitud local se da en
mayor medida sobre el factor socioeconémico; de manera general el componente
fisicoquimico fue el que sufri® mayor nimero de impactos negativos al ambiente, dichos
impactos se presentaron principalmente durante la primera etapa de desarrollo del proyecto,
y los impactos positivos se presentaron principalmente sobre los aspecto socioecondmico
durante el desarrollo del proyecto.

Los resultados de las tablas anteriores nos indican que de manera general se obtuvo un valor
de -86 impactos negativos, lo cual estd representado por el 55% y +70 impactos positivos
equivalentes al 45%, lo cual nos permite deducir que la realizacion del proyecto tendra un
impacto negativo sobre el ambiente de nivel bajo, ya que la diferencia entre los valores
negativos y los valores positivos solamente radican en una diferencia del 5% del impacto
total, sin embargo se prevé que con la ejecucidon de las medidas de mitigacion estos impactos
se reduzcan al minimo posible y con esto se aumente la viabilidad del proyecto. En lo que
respecta a la magnitud del proyecto la valoracién obtenida es que los impactos ambientales
producidos por las actividades del proyecto sobre los diversos componentes ambientales se
dan en su mayoria de forma puntual, obteniendo asi 68 impactos puntuales, el cual
representa el 61.8 %, mientras que el valor obtenido para la magnitud local es igual a 42
impactos, representando el 38.2 %, es importante resaltar que del 38.2% de la magnitud local
el 23.6% se da sobre el factor socioecondmico de forma benéfica durante el desarrollo del
proyecto aumentando la demanda de insumos y servicios para la realizacién del proyecto, asi
como generar nuevos empleos ya sea de forma temporal o permanente lo cual se refleja en
una economia activa que ayuda a mejorar la calidad de vida de la poblacion.

De manera general en la etapa de preparacion del sitio y etapa de construccién es donde se
prevé el mayor numero de impactos negativos. Durante la etapa de operacién vy
mantenimiento el mayor efecto negativo que se produce es la generacién de residuos la cual
se prevé de baja importancia y magnitud puntual, para el cual estableceran las medidas
preventivas y de mitigacién correspondientes para reducir los efectos adversos que esto
pueda generar; durante esta etapa la actividad de reforestacidn generara impactos benéficos
sobre los componentes ambientales analizados previamente, ya que la reforestacién de las
areas verdes del proyecto con especies nativas es una actividad que posee multiples
beneficios como brindar refugio a la fauna y proporcionar establecimiento de otras especies,
contribuye a la fertilizacion del suelo, evita la erosién del terreno, ayuda a la captacién y
filtracion de agua, reduce la temperatura del suelo, produce oxigeno y purifica el aire, entre
otros.
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VI. MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES IDENTIFICADOS

El Reglamento de la Ley General de Proteccidn al Ambiente en materia de Evaluacion de
Impacto Ambiental define a las medidas de mitigacion ambiental como un conjunto de
acciones que deberd ejecutar el promovente para atenuar los impactos y reestablecer o
compensar las acciones ambientales existentes antes de la perturbacién que se acusare con
la realizacion de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

Las medidas de mitigacidon tienden a compensar o revertir los efectos adversos o negativos
del proyecto. Se aplica segun correspondan en cualquiera de las etapas del proyecto las
cuales son:

a) Medidas preventivas: como su nombre lo indica se aplican antes de la
implementacion de la actividad que causara impacto y esta encargada de proteger
el entorno y los diferentes elementos del ambiente. El objetivo de estas medidas es
evitar, disminuir, modificar, curar o compensar los efectos del proyecto al ambiente.

b) Medidas de mitigacion: tienen por finalidad evitar o disminuir los efectos adversos
producidos por una obra o accién del proyecto, o alguna de sus partes, cualquiera
sea su fase de ejecucidon. Aquellos impactos que no puedan ser evitados
completamente mediante la no ejecucién de dicha obra, tendrdan que ser
minimizados o disminuidos mediante una

c¢) Medidas correctoras: dirigidas a anular, atenuar, corregir o modificar las acciones y
efectos sobre procesos constructivos, condiciones de funcionamiento, factores del
medio como agente transmisor o receptor, etc.

d) Medidas de restauracion y/o compensacion: no evitan la aparicion del efecto ni lo
anulan o atenuan, pero compensan de alguna manera la alteracién del factor. Segun
la gravedad y el tipo de impacto.

VI.1. Descripcidn de las medidas preventivas, de mitigacion, compensacién y/o correctivas.

A continuacidn, se presenta una tabla con las diferentes etapas del proyecto en las que se
describen las medidas de prevencion, mitigacidon, compensacion y/o correctivas por cada
elemento afectado y el impacto ambiental adverso mas significativo que se genera. Es
importante destacar que desde el primero momento se buscard minimizar al maximo los
impactos ambientales posibles generados por la realizacidén del proyecto durante sus etapas
de desarrollo, tratando de conservar el drea de la mejor manera posible.
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ELEMENTO AMBIENTAL IMPACTO AMBIENTAL MEDIDA TIPO DE MEDIDA ETAPA DE
EJECUCION

Contaminacion por | 1.- Durante la demolicién los trabajadores que
emision de gases y | realicen esta actividad deben contar con toto
AIRE particulas suspendidas. el equipo de proteccidn necesaria, como

botas, guantes, casco, tapabocas con filtro,
googlees, chalecos, etc.
2.- El material que serd utilizado para

construcciones debera ser cubierto con lonas, Preparacion del
para evitar la emisidn de particulas. Prevencién y Mitigacién sitio

3.- Se deberad organizar el movimiento de

suelo y excavaciones de modo de minimizar a y

lo estrictamente necesario el drea para

desarrollar estas tareas; estas actividades Construccion

deberan ser evitadas en dias muy ventosos.
4.- Humedecer el rea de trabajo para evitar el
levantamiento de material terrigeno a la
atmosfera.

5.- Quedard estrictamente prohibido
encender fogatas/lumbre dentro del area del
proyecto.

6.- Los equipos y las maquinarias deberan

Vibraciones y | operar en buenas condiciones mecanicas para Preparacion del
contaminacion sonora | evitar la emisidn de gases a la atmosfera. sitio

por uso de maquinaria y Mitigacion v
equipos. 7.- Los equipos y las maquinarias deberdn Construccion

tener controlado el estado de los silenciadores
para disminuir la emisién de ruido; ademas se
debe establecer un horario de trabajo que se
afecte lo menos posible la calidad de vida de
los habitantes cercanos por la emisién de
ruidos.
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8.- Los trabajadores deberdn usar el equipo de

Prevencién

Preparacién del

protecciéon individual como orejeras y sitio
tampones
Construccion

9.- Los equipos 0 maquinaria que se encuentre Correctiva

en mal estado o se averie dentro del area del Preparacion del

proyecto deberd ser retirada inmediatamente sitio

y recibir el mantenimiento correspondiente en Y

los sitios autorizados. Construccion
Propagacion de olores 10.- Los sanitarios portatiles que se instalen Mitigacion Preparacion del

durante las etapas del proyecto deberan ser
limpiados diariamente para evitar olores.

Sitio
Y
Construccion

AGUA

Contaminacién del agua

11.- Evitar la expansién de particulas de polvo
hacia cuerpos de agua cercanos (Océano
Pacifico) mediante la delimitacion del area del
trabajo con malla cicldnica o lonas plasticas.

12.- Contratacién de sanitarios portatiles, 1 a
razon de cada 10 empleados, los cuales la
empresa contratista les dara el
mantenimiento correspondiente, todo esto
con el fin de evitar la contaminacién del agua.

13.- Se estableceran botes de basura en zonas
estratégicas dentro del area del proyecto para
dar un correcto manejo de los residuos sélidos
que se lleguen a generary asi evitar que dichos
residuos lleguen a cuerpos de agua cercanos
arrastrado por lluvias o aire.

Prevencién

Preparacion del
sitio
Y
Construccion

14.- Se cuenta con el contrato
correspondiente del Organismos Operador
Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento para las aguas residuales una vez
esté en funcionamiento el proyecto.

Restauracién/Compensacion
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15.- Se establecerdan contenedores para la
disposicion de los residuos en las areas verdes
y en sitios estratégicos para evitar la
contaminacion.

Etapa de Operacion
y Mantenimiento

SUELO

Erosion

16.- Realizar Unicamente el desmonte
necesario para las areas que asi lo requieran.

Mitigacion

Preparacion del
sitio
y
Construccion

17.- Deberan evitarse excavaciones vy

Prevencidn

Preparacion del

remociones de suelo innecesarias para evitar sitio

el incremento de procesos erosivos e Y
inestabilidad. Construccion
18.- Se deberd plantar vegetacion de rdpido Compensacion Operacién
crecimiento en las dreas libres de construcciéon y

dentro del proyecto para permitir la
conservacioén del suelo dentro del proyecto y
evitar el aumento de procesos erosivos.

Mantenimiento

Pérdida de suelo

19.- La tierra se generara de la excavacion se
utilizard para nivelar las d&reas que lo
necesiten; el material no utilizado debera ser
dispuesto en sitios autorizados por el
municipio.

Mitigacion

Preparacion del
sitio
Y
Construccion

Afectacion en la
capacidad de infiltracion

20.- Establecimiento de éreas ajardinadas y/o
areas verdes dentro del proyecto con el fin de
mantener superficies receptoras de agua
pluvial.

Compensacion

Operacién

y
Mantenimiento

Contaminacion del suelo

21.- Para evitar la contaminacién por
defecacién al aire libre, se debera instalar
sanitarios portatiles a razén de 1 por cada 10
trabajadores; la empresa contratista les dara
el adecuado mantenimiento.

Prevencién

Preparacion del
sitio
Y
Construccion

22.- La disposicion de los residuos sdlidos
originados consistente de materiales inertes
(escombro, restos de cemento, arena, grava,

Mitigacion

Preparacion del
sitio
Y
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acero, empaques, etc.) se efectuara en los Construccion
sitios que el municipio autorice para ellos.
Generacién de residuos | 23.- Colocacién de contenedores con tapa y Preparacion del
solidos no peligrosos bolsas plasticas ecoldgicas en dreas Prevencion sitio
estratégicas en los diferentes frentes de
trabajo y posteriormente en las inmediaciones Y Construccion
del proyecto una vez concluida la obra, los
cuales seran recolectados y enviados al relleno Mitigacion
sanitario por el servicio de limpia municipal Operacién
para evitar la contaminacién del suelo y agua. Y

Mantenimiento
24.- Todos los residuos susceptibles a ser
reciclados serdn seleccionados para su envio a
centros de acopio y reutilizacion.

25.- Se prohibe quemar cualquier tipo de Preventiva Preparacion del
residuo sitio
Construccion
Operacioén
Y
Mantenimiento
26.- Se establecerd un sitio de area general Correctiva Operacién
para el almacenamiento de los residuos la cual Y
debe estar debidamente sefialada y de facil Mantenimiento

acceso, no permitir que el o los contenedores
estén totalmente lleno para pedir el servicio
de recoleccion.

Generacion de residuos | 27.-Establecer contenedores con tapa con Prevencion Construccion
peligrosos sefializacion de residuos peligrosos por si se
llega a generar algun tipo de derrame de
aceite, gasolina, diesel o grasas, los cuales
serdn almacenados y transportados por
empresas autorizadas a los sitios de
disposicion final.

28.- Las latas vacias de solventes, aceites o Prevencion Operacioén
pinturas producto del mantenimiento seran Y
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depositados en contenedores cerrados, con la Mantenimiento
leyenda RESIDUOS PELIGROSOS, en donde la
recoleccion y disposicion final serd hecha por
empresas especializadas en el manejo de estos

residuos.
29.- Los residuos generados por la demoliciéon Mitigacion Preparacion del
gue se encuentren dentro de esta categoria Sitio

serdn puestos a disposicion en sitios
autorizados por el municipio para su correcto

manejo.
FLORA Pérdida de la cobertura | 30.- Conformacion de dareas verdes y la Compensacion Operacién
vegetal utilizacion de especies nativas de la regién y
para la reforestacién, permitiendo Ila Mantenimiento

captacién de agua pluvial y mejorando la
filtracidn del suelo.

31.- Colocacién de sefializacién que promueva Compensacion Operacioén

la proteccidn a la flora. y
Mantenimiento

32.- Se les dara el correcto mantenimiento a Compensacion Operacioén

las areas verdes del proyecto para mantenery y

conservar saludable el ambiente. Mantenimiento

33.- La capa vegetal retirada de la etapa de Compensacion Operacién

preparacion del sitio se usard como mulch y

organico para las dreas verdes del proyecto Mantenimiento

para nutrir el suelo.

FAUNA Perturbacién a la fauna | 34.- Se enviard personal para detectar nidos Prevencion
local y/o refugios y en su caso ahuyentar de forma Previo a las etapas
pasiva a la fauna que se encuentre dentro del del proyecto

predio previo al inicio de las etapas del
proyecto, de ser el caso se le informara y se le
pedird apoyo a la autoridad municipal o
federal competente para que brinde el apoyo
en la captura pacifica para su posterior
liberacidn.
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35.- Estard estrictamente prohibido cazar,
comercializar, colectar, capturar, confinar,
molestar y/o dafiar las especies de fauna que
pudieran presentarse  en el lugar,
especialmente las que se encuentren
enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT2001.

Se les deberd informar a los trabajadores de
esta medida.

Preventiva

Preparacién del
sitio

Construccién
Operacién

Y
Mantenimiento

36.- Se colocardn letreros informativos de las
especies presentes en el drea del proyecto,
haciendo énfasis a las especies con un nivel de
proteccion especial.

Compensacion

Operacién

y
Mantenimiento

Proliferacion de fauna | 37.- No dejar botes de basura abiertos para Preventiva Preparacion del
nociva evitar la proliferacion de fauna nociva para la sitio
salud y puedan ser causante de enfermedades
a los trabajadores o residentes del proyecto. Construccion
Realizar una limpieza constante a los
contenedores de los residuos. Operaciény
Mantenimiento
38.- Se deberd fumigar por lo menos una vez Correctiva Operaciény
al afio Mantenimiento
Pérdida de habitat 39.- Conformacién de areas verdes para Compensacion Operacién
permitir nuevamente la colonizacién de fauna y
silvestre que pudo ser ahuyentada previo al Mantenimiento
inicio del proyecto.
PAISAJE Deterioro del paisaje | 40.- Se delimitara la zona del proyecto con Preventiva Preparacion del
natural malla cicldnica con la finalidad de disminuir el sitio
impacto visual provocado al paisaje.
Construccion
41.- La edificacion del proyecto debera Mitigacion Construccion

adoptar disefio que no contraste con el paisaje
y medio natural de la zona incorporando
colores que permitan el equilibrio visual en el
ambiente.

Operacién

y
Mantenimiento
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42.- Se le deberd dar constante
mantenimiento a las dreas ajardinadas y la
infraestructura del proyecto para elevar la
calidad visual de la zona

Compensacion

Operacion

y
Mantenimiento

Implementacién de areas
verdes

43.- Conformacién de areas verdes en el drea
del proyecto proyectando armonia con el
paisaje original, dando un mantenimiento
adecuado a las areas.

Compensacion

Operacion

y
Mantenimiento

SOCIOECONOMICO

Generacion de empleo
Y

Activacion de la
economia

44.- Se busca que el personal que labore en la
construccion del proyecto sea
preferentemente residente de la zona, con
ello se busca evitar la migracién hacia otras
zonas, se incremente el nimero de empleos
en la zona y con ello exista una economia mas
activa y como consecuencia aumente la
calidad de vida de los pobladores.

Prevencidn

Preparacion del
sitio

Construccion

Operacioén

Yy
Mantenimiento
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VI.1.2. Impactos residuales

Por impactos residuales se entiende que es aquel que persiste en el sistema después de
aplicar las medidas de mitigacion para los impactos ambientales detectados por Ia
realizacion del proyecto. Para el proyecto que nos ocupa se considera que podria haber
algunos impactos residuales, que, si bien se aplicaran medidas para mitigarlos,
permaneceran en el ambiente como, por ejemplo:

® El cambio en las caracteristicas del suelo, ya que con las actividades que se llevardn a
cabo durante la preparacion del sitio y la construccion, se modificaran
permanentemente sus caracteristicas originales.

® Alteracioén a la flora por la introducciéon de un nuevo elemento urbano. Si bien el
proyecto propone la incorporacién de areas verdes con plantas nativas, no es posible
mitigar el impacto que sobre la flora se presenta en la etapa de preparacién del sitio
y construccion.

® Modificacion al paisaje y entorno visual por nuevos edificios urbanos.

® El aumento de los residuos sdélidos urbanos (basura) producido por las diversas
actividades del Condo hotel y en consecuencia en el relleno sanitario del municipio.

Vil. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

VII.1. Prondstico de escenario

VII.1.1. Sin el desarrollo del proyecto

El proyecto prevé su ubicacidén en una zona totalmente urbanizada, donde sus colindancias
mas proximas se encuentran ya perturbadas mediante la construccién de hoteles,
condominios, casas habitacién, etc., por ende en la zona ya se ha tenido perturbacién o
alteraciones por actividades humanas durante varios afios; dado que en el predio donde se
pretende construir el proyecto ya se encuentra una construccion de casa habitacidén que fue
construida hace varias décadas como se ha mencionado anteriormente, ya se presentan
signos de dafio e impacto al entorno natural. Si el proyecto no se desarrollase, no habra
cambios significativos basado en lo anterior; ademas la zona en donde se encuentra el
proyecto cuenta con una vocacion de uso de suelo mixto, ya que puede ser usado como
habitacional o comercial, al ser una zona turistica el ambiente natural ha sido previamente
transformado por estas actividades.

VII.1.2. Realizacién del proyecto sin medida de mitigacién

La ejecucién del proyecto sin contar con las medidas de mitigacidon correspondientes,
contribuird al desequilibrio ecoldgico, ya que no se tendria un plan de manejo adecuado
para los impactos y generacién de residuos, ocasionando dafio y deterioro ambiental.

JORGE RUBEN FIGUEROA DUENAS Y CONDUENOS

104



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARA LA CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO
DEL PROYECTO MALAI EN BUCERIAS, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

SECTOR TURISTICO, MODALIDAD PARTICULAR

VII.1.3. Realizacién del proyecto con medida de mitigaciéon

Las medidas preventivas y de mitigacién propuestas en el presente documento, se
establecieron de acuerdo a las caracteristicas especificas de la zona, sus aspectos bidticos y
abidticos para contribuir de manera positiva al medio ambiente y darle continuidad
mediante un monitoreo constante para conservar y preservar la buena imagen del
proyecto.

El escenario ambiental esperado con la ejecucién del proyecto y con la aplicacién de las
medidas de mitigacién, se minimizaran los impactos ambientales hacia los elementos
naturales y conservar el sistema ambiental que persiste en el drea y las circundantes; dentro
de las actividades del proyecto se pretende la implementacién de areas verdes que seran
reforestadas con especies nativas de la regidn para mejorar la calidad visual del sitio pero
también con esto contribuir a mejorar de captacién de agua pluvial del suelo, a detener la
erosion y contribuir al posible restablecimiento de especies de fauna que previo a las
actividades del proyecto se pudieron haber encontrado dentro del predio, entre otras.

Se mantendran sefialamientos y letreros informativos para el cuidado de flora y fauna que
se llegara a encontrar dentro del sitio para evitar que estas sean dafiadas por los visitantes
o habitantes del proyecto.

Por otra parte, se implementard un Programa de Vigilancia Ambiental el cual se prevé ayude
a contrarrestar el dafio ocasionado por la construccidn de un nuevo edificio, asegurando asi
el aprovechamiento y cuidado de los recursos naturales presentes en el area de una manera
racional y sustentable.

De igual manera se prevé que la economia del lugar aumente por la construccion del
proyecto, debido a que se necesitara personal en cada una de las etapas del proyecto,
aumentando el nivel econdmico del municipio y la calidad de vida de los pobladores.

VII.2. Programa de Vigilancia Ambiental

Para asegurar la viabilidad ambiental del proyecto es necesario implementar acciones que
se apliquen en las diferentes etapas de desarrollo del mismo, con definiciéon de criterios
ambientales claros y que permitan el seguimiento de los impactos que se generaran, para
una correcta prevencidn, mitigacion, compensacién y control de ellos.

El Programa de Vigilancia Ambiental este compuesto por diversas acciones que tienen como
objetivo permitir el cumplimiento normativo durante el desarrollo del proyecto en todas
sus etapas, facilitando que se tomen decisiones concretas para la prevencién y control de
los impactos ambientales que pudieran generarse.

Los objetivos del Programa de Vigilancia Ambiental serdn los siguientes:

e Establecer unsistema de control y seguimiento del medio ambiente para determinar
los impactos producidos por la construccién del proyecto

e Supervisar y comprobarla la correcta ejecucion de las medidas ambientales
propuestas en el Estudio de Impacto Ambiental.
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e Determinar la necesidad se suprimir, modificar o introducir nuevas medidas.
e Detectar impactos no previstos en este documento y proponer las medidas
adecuadas para reducirlos, eliminarlos o compensarlos.

Este programa se anexara de manera independiente a este documento (Anexo 09).

VII.3. CONCLUSIONES

El predio donde se pretende construir el proyecto MALAI se encuentra en una zona que ya
se encuentra en su mayoria impactado por actividades humanas, debido a ello la vegetacion
presente en el predio no se considera significativa ya que existe la presencia de vegetacion
ornamental y considerada exdtica como son Palmas de coco (Cocos nucifera), Copa de oro
(Allamara cathartica), Hibisco (Hibiscus schizopetalus), Jabonera (Catharanthus roseus), Lila
(Syringa vulgaris), Tulipan africano (Spathodea campanulata) y Marafion (Anacardium
occidentale); también existe la presencia de vegetacion considerada ruderal, es decir, son
plantas que prosperan en sitios perturbados asociados con asentamientos humanos; los
cambios en la composicion floristica puede varias en funcidn del tiempo de abandono y
extension de la perturbacion.

La fauna dentro del area de estudio es escasa, esto probablemente a que es una zona
urbana con actividades principalmente turisticas por lo que el sitio ya cuanta con una alta
perturbacion antropogénica, sin embargo, existen especies en alguna categoria de riesgo
dentro del sistema ambiental estudiado mas no dentro del drea del proyecto, es importante
sefialar que el predio no se encuentra dentro de un area natural protegida.

De acuerdo a la metodologia utilizada se obtuvo que los mayores impactos ambientales se
obtienen de la etapa de preparacién del sitio y construccidén ya que en dichas etapas las
actividades involucran la mayoria de los factores ambientales, para los cuales se proponen
medidas de prevencion y mitigacidon correspondientes, sin embargo también se obtienen
impacto benéficos principalmente sobre el componente socioecondmico generando
contratacién de personal aledafia a la zona, aumentando la calidad y la economia del
municipio principalmente. La etapa de operacidon y mantenimiento tiene mayoria de
impactos ambientales positivos, debido a que mas que afectar el medio ambiente, el
propdsito del condo hotel es el estar en equilibrio con la naturaleza, proponiendo disefios
arquitectdnicos con el paisaje natural, aunado con el aumento de la calidad de vida de los
habitantes del edificio y aumentando el valor del terreno por la infraestructura colocada y
el cuidado de la zona paisajistica.

Por otra parte, de acuerdo a lo analizado y sefalado en este documento, el desarrollo del
proyecto no contraviene con las regulaciones de uso del suelo decretadas en el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, presentandose las licencias y
permisos municipales correspondientes con el fin de establecer que el proyecto es
urbanamente viable y es compatible con el uso del suelo estipulado por el municipio.

De manera general se concluye que el proyecto se construird en una zona totalmente
urbanizada y autorizada; no implica el derribo de vegetacion relevante para el sitio; no
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contraviene y cumple con la normatividad vigente estipulado por el municipio, por lo tanto,
debido a las dimensiones del proyecto se considera ambientalmente viable siguiendo todas
y cada una de las medidas propuestas en este documento para mitigar los impactos
ambientales detectados.

VIl.4. GLOSARIO

Ambiente: El conjunto de elementos naturales y artificiales o inducidos por el hombre que
hacen posible la existencia y desarrollo de los seres humanos y demas organismos vivos que
interactdan en un espacio y tiempo determinados.

Areas naturales protegidas: Las zonas del territorio nacional y aquéllas sobre las que la
nacién ejerce su soberania y jurisdiccion, en donde los ambientes originales no han sido
significativamente alterados por la actividad del ser humano o que requieren ser
preservadas y restauradas y estan sujetas al régimen previsto en la Ley.

Aprovechamiento sustentable: La utilizaciéon de los recursos naturales en forma que se
respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos.

Calidad visual: El grado de excelencia de un paisaje, su mérito para no ser alterado o
destruido, o su mérito para que su esencia se conserve.

Contaminacién: La presencia en el ambiente de uno o mds contaminantes o de cualquier
combinacidn de ellos que cause desequilibrio ecoldgico.

Criterios ecoldgicos: Los lineamientos obligatorios para orientar las acciones de
preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico, el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales y la proteccién al ambiente, que tendrdn el caracter de instrumentos de
la politica ambiental.

Desequilibrio ecoldgico: La alteracidon de las relaciones de interdependencia entre los
elementos naturales que conforman el ambiente, que afecta negativamente la existencia,
transformacién y desarrollo del hombre y demas seres vivos.

Ecosistema: La unidad funcional basica de interaccién de los organismos vivos entre siy de
éstos con el ambiente, en un espacio y tiempo determinados.

Equilibrio ecoldgico: La relacion de interdependencia entre los elementos que conforman
el ambiente que hace posible la existencia, transformacion y desarrollo del hombre y demas
seres vivos.

Elemento natural: Los elementos fisicos, quimicos y bioldgicos que se presentan en un
tiempo y espacio determinado sin la induccidn del hombre.

Fauna silvestre: Las especies animales que subsisten sujetas a los procesos de seleccion
natural y que se desarrollan libremente, incluyendo sus poblaciones menores que se
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encuentran bajo control del hombre, asi como los animales domésticos que por abandono
se tornen salvajes y por ello sean susceptibles de captura y apropiacién.

Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accion del hombre o de
la naturaleza.

Flora silvestre: Las especies vegetales, asi como los hongos, que subsisten sujetas a los
procesos de seleccién natural y que se desarrollan libremente, incluyendo las poblaciones
o especimenes de estas especies que se encuentran bajo control del hombre.

Magnitud: Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del tiempo,
expresada en términos cuantitativos.

Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promoverte para
evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promoverte para
atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambientales
existentes antes de la perturbacién que se causare con la realizaciéon de un proyecto en
cualquiera de sus etapas.

Residuo: Cualquier material generado en los procesos de extraccion, beneficio,
transformacién, produccién, consumo, utilizacién, control o tratamiento cuya calidad no
permita usarlo nuevamente en el proceso que lo generé.

Residuos peligrosos: Todos aquellos residuos, en cualquier estado fisico, que, por sus
caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o bioldgico-infecciosas,
representen un peligro para el equilibrio ecolégico o el ambiente.

Sistema ambiental: Es la interaccion entre el ecosistema (componentes abidticos y bidticos)
y el subsistema socioecondmico (incluidos los aspectos culturales) de la regién donde se
pretende establecer el proyecto.

VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION
SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

VIIIl.1. FORMATO DE PRESENTACION
Se entregan un ejemplar impresos en original de la Manifestacion de Impacto Ambiental.
Asi mismo todo el estudio se presenta grabado en formato digital.

VIII.2. ANEXOS
ANEXO 1. Acreditacion legal del inmueble y Acreditacion de la personalidad del
promovente y del técnico responsable

e Instrumento Publico nimero 36,711 Tomo Nonagésimo Octavo, Libro Quinto, de
fecha 12 de agosto del afio 2019 en Bucerias, Bahia de Banderas, Nayarit dando fe
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el Notario Titular a cargo de la Notaria Publica nimero Dos el Lic. Teodoro Ramirez
Valenzuela; instrumento que contiene el contrato de compra venta del inmueble a
favor de los promoventes.

Instrumento PuUblico nimero 5,905 Tomo Décimo Primero, Libro Décimo, de fecha
28 de enero del ano 2005 en Bucerias, Bahia de Banderas, Nayarit dando fe el
Notario Titular a cargo de la Notaria Publica nimero Dos el Lic. Teodoro Ramirez
Valenzuela; instrumento que acredita la antigliedad de la infraestructura dentro de
la propiedad.

Copia certificada de la credencial para votar del sefior Jorge Rubén Figueroa Duefias.
Copia certificada de la credencial para votar del sefor José Francisco Hernandez
Vidales.

Copia certificada de la credencial para votar del sefior Ruperto Antonio Suder Alcala.

Documentos que acreditan la personalidad del técnico responsable del estudio.

e Copia Certificada de identificacion Oficial de la Biol. Maria del Rocio Valdés
Molina

e Copia Certificada del Titulo Profesional de la Biol. Biol. Maria del Rocio Valdés
Molina

ANEXO 2. Licencias, Permisos y Constancias expedidas por el H. Ayuntamiento de Bahia
de Banderas.

Copia Certificada de la Compatibilidad Urbanistica de fecha 08 de junio de 2021,
Numero de Oficio UAM/COMP/0366/2021, otorgada por la Direccion de
Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente

Copia Certificada de la Licencia de Uso de Suelo otorgada el dia 25 de agosto de
2021, con nimero de oficio UAM/SUELO/0368/2021, expedida por la Direccién de
Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente de Bahia de
Banderas.

Copia Certificada de la Licencia de Construccion numero 2501, que le fue otorgada
el dia 25 de agosto de 2021, expedida por la Direccidon de Ordenamiento Territorial,
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente de Bahia de Banderas.

Copia Certificada del Alineamiento y Numero Oficial que le fue otorgada el dia 08 de
junio de 2021, mediante el numero de oficio UAM/ALIN/0283/2021 vy
UAM/NUM/0451/2021 respectivamente, expedida por la Direccion de
Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente de Bahia de
Banderas.

ANEXO 03. Planos

Planos arquitecténicos
Planos Topograficos
Plano de Delimitacion de Zona Federal Maritimo Terrestre vigente.
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e Levantamiento del proyecto sobre la delimitacién de ZOFEMAT vigente.
ANEXO 04. Programas de Inversion

e Proyeccidon de inversién requerida para el proyecto.

e Proyeccion de inversidn requerida para la operacién y mantenimiento del proyecto.
e Estimacién de personal requerido.

e Programa de Inversion

ANEXO 05. Dotacion de servicios

e Factibilidad de servicio de luz eléctrica por la Comision Federal de Electricidad (CFE).
e Recibo del Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento de Bahia de Banderas, Nay. (OROMAPAS).

ANEXO 06. Programa de Obra del proyecto
ANEXO 07. Anexo fotografico

ANEXO 08. Programa de reforestacion
ANEXO 09. Programa de Vigilancia Ambiental
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