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CAPITULO I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y
DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1 Proyecto
[.1.1 Nombre del proyecto

El proyecto se identifica con el nombre de: “Hotel Extasis Zipolite”.

1.1.2 Ubicacién del proyecto

El proyecto se ubica especificamente en Playa Zipolite, Municipio de San Pedro Pochutla,
Distrito de Pochutla, en el Estado de Oaxaca.

El municipio de San Pedro Pochutla se situa entre los paralelos 15°39’ y 15°56’ de latitud
norte y los meridianos 96°15 y 96°32’ de longitud oeste. Colinda al Norte con los
municipios de Pluma Hidalgo y San Mateo Pifias, al Este con el municipio de Santa Maria
Huatulco y al Oeste con los municipios de Santa Maria Tonameca y Candelaria Loxicha. Al
Sur su territorio tiene una linea costera con el océano pacifico de 29 kilometros,
equivalente al 5.10% del litoral del estado.

Para una mayor referencia de la ubicacién del proyecto, en la Figura I.1, se muestra los
poligonos que conforma el proyecto, los cuales son: Terreno Comunal y Zona Federal
Maritimo Terrestre. El promovente considera obtener previo al inicio de las actividades del
proyecto la autorizacién en materia de impacto ambiental y la concesion de zona federal
maritimo terrestre, asi como dar cumplimiento a cada uno de los términos y condicionantes
gue la autoridad competente establezca, aunado a ello la implementaciéon de diversas
medidas de prevencién y mitigacion que se proponen en el presente estudio. El proyecto se
localiza dentro de la mancha urbana de la localidad de Zipolite, rodeada de diversa
infraestructura que otorga servicio al turismo nacional e internacional, en la misma se
pueden observar principalmente impactos antropogénicos por las actividades diarias que
se realizan en la zona, de tal forma se observa que el sitio relne las caracteristicas para el
desarrollo del proyecto. Especificamente los elementos del proyecto y actividades que se
realizaran se describen en el Capitulo Il de esta Manifestacion de Impacto Ambiental.
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Figura I.1- Ubicacion del proyecto “Hotel Extasis Zipolite”.

1.1.3 Tiempo de vida atil del proyecto

Para la ejecucion de las obras y actividades del proyecto se contemplan las etapas de
Preparacion del sitio, Construccion, asi como la Operaciéon y Mantenimiento del proyecto,
por lo cual se solicita un tiempo de 3 meses para la etapa de la Preparacion del sitio; 24
meses (2 afios) para la etapa de Construccién; y 50 afios para la operacion y el
mantenimiento de los elementos del proyecto.

[.1.4 Presentacion de la documentacion

La documentacion legal se menciona a continuacion y se integra de manera fisica en el
Anexo 1.

e Copia certificada de la identificacion oficial del C. Jesis Meza Rodriguez.
I.2 Promovente

[.2.1 Nombre o razén social

C. Jesus Meza Rodriguez.

Lo testado corresponde al domicilio dato personal con Fundamento en el Articulo 116, parrafo primero de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién
Plblica (LGTAIP) y 113, fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Puablica (LFTAIP).
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|.3 Responsable de la elaboracién del estudio de impacto ambiental

[.3.1 Nombre o razén social

Gestion Ambiental Omega, S.C.
Representante Legal: Q. Saul Lorenzo Ramirez Bautista.

1.3.2 Registro Federal de Contribuyentes
RFC. GAO091021BZ1

1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio

Equipo técnico encargado de la elaboracion del estudio:

IDC. Fermin Jiménez Santiago (Coordinador del proyecto). Cedula profesional: 10657019
Biol. Eduardo Bautista Montero (Apoyo técnico). Cedula profesional en tramite.

Biol. Maria Concepcion Ledn Cerén (Apoyo técnico). Cedula profesional en tramite.

IA. Daniela Toral (Apoyo técnico). Cedula profesional en tramite.
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CAPITULO II. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Il.1 Informacidn general del proyecto

El presente capitulo tiene como finalidad describir las caracteristicas generales y
particulares que contempla el proyecto denominado “Hotel Extasis Zipolite”, ubicado en la
Playa Zipolite, Municipio de San Pedro Pochutla, Distrito de Pochutla, en el Estado de
Oaxaca., particularizando los elementos que componen el proyecto y que se solicitan para
Su autorizacion.

El proyecto ocupa una superficie total de 710.97 m?, de los cuales 314.62 m? corresponden
a terrenos comunales y 396.35 m? de terrenos en Zona Federal Maritimo Terrestre. Cabe
mencionar que dentro del predio del proyecto existe una infraestructura que en su
momento fue utilizada como establecimiento para la venta de alimentos desde inicios de la
década de 1980 cuya operacion fue suspendida hace algunos afios, sin que la
infraestructura fuera demolida y que actualmente esta se encuentra deteriorada
fisicamente, por lo cual previo a las obras y actividades que contempla el proyecto se
realizara la demolicion de la infraestructura, asi como la disposicion adecuada de los
residuos que deriven.

El proyecto considera la construccion de un hotel que se conforma de la Planta baja y cinco
niveles, en la Planta baja se encontrara lo siguiente: Recepcion, Estacionamiento, Cuarto
de Maquinas, Bodega, Bafios, Restaurant-Bar, Alberca, Cocina, Almacén y lavado,
Guardablancos, Tanque estacionario, Escaleras, y debajo del estacionamiento
(semienterrado) se encontrard una Cisterna de 30 m® y Fosa séptica 15 m® Primer nivel:
10 habitaciones con su respectivo bafio, Escalera, Area de terraza y pasillo; Segundo nivel:
8 habitaciones con su respectivo bafo, Escaleras, asi como pasillos; Tercer nivel: 6
habitaciones con su respectivo bafio, Escalera, asi como pasillos; Cuarto nivel: 4
habitaciones con sus respectivos bafios, Escaleras, asi como pasillos; Quinto nivel: 2
habitaciones con sus respectivos bafios. Se tendran zonas vacias sin obras, esto se debe a
la forma del edificio (Ver Figura 1.1 correspondiente al alzado Norte de la obra).
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Figura Il.1- Alzado Norte del obra.
[I.1.1 Naturaleza del proyecto

Oaxaca es uno de los principales estados de la republica mexicana que cuentan con
muchas caracteristicas geograficas, bioldgicas y culturales que hacen de la entidad, uno de
los principales destinos turisticos mas recomendados para extranjeros y los propios
mexicanos. Por ello la regién de la costa del estado de Oaxaca tiene como principal
caracteristica una gran cantidad de playas con excelentes paisajes que representan un
atractivo visual para los turistas, en el municipio de San Pedro Pochutla principalmente en
las localidades de Puerto Angel, Zipolite, Cuatunalco, Salchi, Zapotengo, se tienen las
principales playas que son: Cuatunalco, Salchi, Arroyito o Arroyon, Tahueca, Zapotengo,
Tembo, La Tijera, Estacahuite, Puerto Angel, La Mina, La Boquilla, Zipolite e Izal. Cada una
de ellas con una dindmica diferentes, en el caso de Salchi en Cuatunalco, presenta una
dinamica de segunda residencia de extranjeros, por lo que incluso su infraestructura se
distingue del resto de las localidades. Por su parte Puerto Angel y Zipolite, tienen una
trayectoria turistica desde la década de los setenta, ya que surgieron de forma espontanea
y se han convertido en punto referente del municipio en la ruta de la costa, debido a su
pueblo de pescadores y tener la Unica playa nudista en el estado.

Por lo anterior, la actividad turistica es una de las principales que ocurren en el Estado y en
la region Costa, por esta razon el promovente considera invertir en la construccion de una
infraestructura destinada al turismo que beneficie en la derrama econdmica, generacion de
empleos directos e indirectos ya sean temporales y permanentes beneficiando con ello la
reduccion de la migracién, asi como la demanda de productos y servicios de la zona.

El proyecto se trata de un desarrollo inmobiliario para ofertar servicios al turismo, esta
infraestructura estara conformada de Planta Baja y cinco niveles, en la Planta baja se
brindard servicio de restaurant-bar, area de alberca, estacionamiento; en el Primer,
Segundo, Tercer, Cuarto y Quinto nivel se tendran habitaciones con bafios para el servicio
de hospedaje. Con la finalidad de brindar la mayor comodidad a los turistas que se
encuentren en el proyecto se contara con los servicios de agua potable, bafios, limpieza,
restaurante, bar, luz eléctrica, telefonia, cable e internet.

Este proyecto tiene como objetivo ofrecer al turismo un espacio en la cual sea confortable,
de descanso y relajacién, aunado a ello por la ubicacién del proyecto los turistas podran
trasladarse para visitar los diversos atractivos que ofrece la zona, de igual forma el
proyecto considera la implementaciéon de diversas medidas de prevencion y mitigacion por
los impactos que se lleguen a presentar.

El promovente considera obtener previo al inicio de las obras y actividades la autorizacion
en materia de impacto ambiental y la concesion de la Zona Federal Maritimo Terrestre.
Para la seleccion del sitio del proyecto se consideraron criterios técnicos, ambientales y
sociales, por lo que se enlistan a continuacion:

Técnicos:

e Ubicacion dentro de la zona comercial y urbanizada.
e Vias de acceso existentes y en buen estado fisico.
e Servicios basicos necesarios.
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e Ubicacion cercana a las playas y centros recreativos.
Ambientales:

e El sitio se localiza dentro de una zona urbanizada, por lo cual la vegetacion es
totalmente nula.

o El sitio del proyecto no se encuentra dentro de algun area natural protegida.

e Al no existir vegetacion en el sitio y aledafio al mismo, la presencia de fauna es nula
y la existente es de tipo doméstica.

e Lazona presenta compatibilidad ambiental con las caracteristicas del proyecto.

o La calidad del paisaje en la zona de estudio se encuentra modificada, debido a que
se tiene la presencia de diversa infraestructura orientada a ofrecer servicio al
turismo.

Socioecondmicos:

e Ubicacion dentro de la zona urbana con cercania a las playas, centros recreativos y
establecimientos comerciales.

e Vias de acceso existentes al sitio.

e Generacion de empleos directos e indirectos por la construccion y operacion del
proyecto.

¢ Demanda de productos y servicios de la zona durante las etapas del proyecto.

Para una mayor observacion, en Anexo dos se tiene una memoria fotogréafica en la cual se
puede observar el estado actual del sitio del proyecto y area de influencia del proyecto.

[1.1.2 Ubicacién y dimensiones del proyecto

El proyecto se ubica especificamente en Playa Zipolite, Municipio de San Pedro Pochutla,
Distrito de Pochutla, en el Estado de Oaxaca.

El municipio de San Pedro Pochutla se situa entre los paralelos 15°39’ y 15°566’ de latitud
norte y los meridianos 96°15 y 96°32’ de longitud oeste. Colinda al Norte con los
municipios de Pluma Hidalgo y San Mateo Pifias, al Este con el municipio de Santa Maria
Huatulco y al Oeste con los municipios de Santa Maria Tonameca y Candelaria Loxicha. Al
Sur su territorio tiene una linea costera con el océano pacifico de 29 kilémetros,
equivalente al 5.10% del litoral del estado.

El proyecto ocupa una superficie total de 710.97 m?, de los cuales 314.62 m? corresponden
a terrenos comunales y 396.35 m? de terrenos en Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT).
De la superficie total que se conforma el proyecto, en una superficie de 443.73 m? (314.62
m? de terrenos comunales y 129.11 m? de ZFMT) estara ocupada por los distintos
elementos del proyecto y el restante que corresponde a 267.24 m? estara libre de obras (en
esta zona se considera la instalacion de camastros y sombrillas provisionales, una vez que
se obtenga la concesién correspondiente). Enseguida se presentan las coordenadas de
ambos poligonos en Unidades Terrestres de Mercator (UTM), Datum WGS84,
correspondientes a la Zona 14.
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Poligono de Zona Federal Maritimo
Terrenos comunales
Terrestre
Vértice X Y Vértice X Y
1 766556.9581 | 1733179.6293 1 766552.2782 | 1733163.6066
2 766575.6065 | 1733174.7533 2 766571.4917 1733159.6
3 766571.4917 1733159.6 3 766566.2413 | 1733140.2646
4 766552.2782 | 1733163.6066 4 766546.6536 | 1733144.3492
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Figura Il.2- Macro y Microlocalizacion del proyecto.
Se tiene enseguida el cuadro de coordenadas de la superficie total en la cual se
encontraran las obras civiles, esta ocupara una superficie total de desplante de 443.73 m?.
Enseguida se presentan las coordenadas de ambos poligonos en Unidades Terrestres de

Mercator (UTM), Datum WGS84, correspondientes a la Zona 14.

Superficie de 443.73 m?
Vértice X Y
766556.9581 | 1733179.629
2 766575.6065 | 1733174.753
3 766569.5388 | 1733152.408
4 766550.6818 | 1733158.141

De la misma manera se tiene el cuadro de coordenadas del poligono que ocuparan las
obras civiles dentro del poligono de la Zona Federal Maritimo Terrestre que se solicita para

el proyecto, estas ocuparan una superficie de 129.11 m?.

Superficie de 129.11 m?
Vértice X Y
1 766552.2782 | 1733163.607
2 766571.4917 1733159.6
3 766569.5388 | 1733152.408
4 766550.6818 | 1733158.141

Cabe mencionar que en el sitio del proyecto se tiene la delimitacion oficial de la Zona
Federal Maritimo Terrestre del afio 2002, de tal modo que el proyecto se ajusta a este
plano vigente, en Anexo 3 se presenta el plano de manera digital. De la misma manera,
enseguida se presentan la coordenadas del limite de la Zona Federal Maritimo Terrestre y
de la Pleamar maxima, Unicamente del frente correspondiente al sitio del proyecto. Las
coordenadas se presentan en Unidades Terrestres de Mercator (UTM), Datum WGS84,
correspondientes a la Zona 14.

Limite de la ZFMT Limite de la Pleamar Maxima

Vértice X Y Vértice X Y

1 766393.1634 | 1733196.506 1 766387.9547 | 1733177.125
2 766403.6578 | 1733194.598 2 766399.8275 | 1733174.967
3 766576.3628 | 1733158.584 3 766572.0893 | 1733139.045
4 766779.8498 | 1733111.997 4 766774.6493 | 1733092.67
5 766806.5983 | 1733103.704 5 766804.0133 | 1733083.566

El proyecto considera una Planta Baja, Primer nivel, Segundo nivel, Tercer nivel, Cuarto

nivel y Quinto nivel.

(®
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PROYECTO: “HOTEL EXTASIS ZIPOLITE”

Enseguida se presenta el cuadro de coordenadas de cada uno de los elementos del
proyecto, iniciando con la PLANTA BAJA, indicando que existen obras que una parte se
encuentran dentro de terrenos comunales y otra parte dentro de ZFMT, por lo que también
se presentan los cuadros de coordenadas. Las coordenadas se presentan en Unidades

Terrestres de Mercator (UTM), Datum WGSB84, correspondientes a la Zona 14.

Recepcion Bodega

Vértice X Y Vértice X Y
1 766556.9581 | 1733179.629 1 766556.5146 | 1733172.314
2 766561.7663 | 1733178.372 2 766559.6502 | 1733171.375
3 766560.2492 | 1733173.355 3 766559.0946 | 1733169.538
4 766555.5413 | 1733174.779 4 766555.9555 | 1733170.484

Alberca Almacén y lavado

Vértice X Y Vértice X Y
1 766570.0663 | 1733169.158 1 766569.6687 | 1733167.843
2 766567.9789 | 1733162.253 2 766573.4213 | 1733166.706
3 766557.8213 | 1733165.327 3 766572.5368 | 1733163.449
4 766559.9093 | 1733172.231 4 766568.6919 | 1733164.612

Bafios Cuarto de maquinas

Vértice X Y Vértice X Y
1 766558.7028 | 1733168.242 1 766560.2492 | 1733173.355
2 766557.5182 | 1733164.325 2 766559.6502 | 1733171.375
3 766552.8967 | 1733165.724 3 766556.5146 | 1733172.314
4 766553.4984 | 1733167.784 4 766556.7964 | 1733173.253
5 766555.0014 | 1733167.329 5 766555.2335 | 1733173.725
6 766555.5653 | 1733169.185 6 766555.5413 | 1733174.779

Estacionamiento Cocina

Vértice X Y Vértice X Y
1 766561.7663 | 1733178.372 1 766572.5368 | 1733163.449
2 766575.6065 | 1733174.753 2 766571.3904 | 1733159.227
3 766574.1159 | 1733169.264 3 766567.428 1733160.44
4 766570.4342 | 1733170.38 4 766567.9789 | 1733162.253
5 766570.0663 | 1733169.158 5 766568.6919 | 1733164.612
6 766559.9093 | 1733172.231
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Guardablancos Tanque estacionario

Vértice X Y Vértice X Y
1 766570.4342 | 1733170.38 1 766574.1159 | 1733169.264
2 766572.5953 | 1733169.725 2 766573.4213 | 1733166.706
3 766571.8297 | 1733167.188 3 766571.8297 | 1733167.188
4 766569.6687 | 1733167.843 4 766572.5953 | 1733169.725

Escalera Restaurant-Bar

Vértice X Y Vértice X Y
1 766555.2335 | 1733173.725 1 766552.8967 | 1733165.724
2 766556.7964 | 1733173.253 2 766557.5182 | 1733164.325
3 766555.9555 | 1733170.484 3 766557.8213 | 1733165.327
4 766559.0946 | 1733169.538 4 766567.9789 | 1733162.253
5 766558.7028 | 1733168.242 5 766567.428 1733160.44
6 766555.5653 | 1733169.185 6 766571.3904 | 1733159.227
7 766555.0014 | 1733167.329 7 766569.5388 | 1733152.408
8 766553.4984 | 1733167.784 8 766550.6818 | 1733158.141

Cisterna Fosa séptica

Vértice X Y Vértice X Y
1 766575.6065 | 1733174.753 1 766560.2281 | 1733173.286
2 766574.1159 | 1733169.264 2 766561.5594 | 1733177.688
3 766570.0811 | 1733170.486 3 766565.489 | 1733176.661
4 766571.6831 | 1733175.779 4 766564.241 | 1733172.071

De acuerdo con los cuadros de coordenadas presentados anteriormente, en el caso de la
Cisterna y la Fosa séptica estaran semi-enterradas, es decir debajo del estacionamiento.
Por otra parte. se tienen obras de las cuales una parte se ubica en terrenos comunales y la
otra parte en ZFMT, por tal motivo se presentan los cuadros de construccién de esas
obras. Primeramente, los cuadros de coordenadas de las obras que una parte de ubican
dentro de terrenos comunales.

Restaurant-Bar Cocina
Vértice X Y Vértice X Y

1 766567.9789 | 1733162.253 1 766572.5368 | 1733163.449
2 766567.43 1733160.447 2 766571.4917 1733159.6
3 766552.2782 | 1733163.607 3 766567.43 1733160.447
4 766552.8967 | 1733165.724 4 766567.9789 | 1733162.253
5 766557.5182 | 1733164.325 5 766568.6919 | 1733164.612
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6

766557.8213

1733165.327

A continuacion, se tiene el cuadro de coordenadas de las obras que una parte se ubicara
dentro del poligono de ZFMT que se solicita, recalcando que estas se realizaran una vez

que se tenga la concesion correspondiente.

Restaurant-Bar Cocina
Vértice X Y Vértice X Y

1 766552.2782 | 1733163.607 1 766571.4917 | 1733159.6
2 766567.43 | 1733160.447 2 766571.3904 | 1733159.227
3 766567.428 | 1733160.44 3 766567.428 | 1733160.44
4 766571.3904 | 1733159.227 4 766567.43 1733160.447
5 766569.5388 | 1733152.408

6 766550.6818 | 1733158.141

Area libre de obras en ZFMT

Vértice X Y
1 766550.6818 | 1733158.141
2 766569.5388 | 1733152.408
3 766566.2413 | 1733140.265
4 766546.6536 | 1733144.349

Ahora bien, una vez presentado los cuadros de coordenadas de los elementos del
proyecto, se tiene el siguiente cuadro del resumen de superficies correspondientes para la
PLANTA BAJA en terrenos comunales.

Obras Superficie m? Observaciones
Recepcion 25.45
Estacionamiento 91.38
No se cuenta la superficie de esta
Cisterna* 9318 obra debldg a qug se localiza debajo
del estacionamiento de manera
semienterrada.
No se cuenta la superficie de esta
Fosa séptica* 19.30 obra debldg a qug se localiza debajo
del estacionamiento de manera
semienterrada.
Cuarto de maquinas 8.58
Bodega 6.27
Escalera 14.36
—Cr‘ PROMUEVE: 15

Elaboro: Gestion
Ambiental Omega, S.C.

C.JESUS MEZA RODRIGUEZ



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL — MODALIDAD

PROYECTO: “HOTEL EXTASIS ZIPOLITE”

Alberca 76.56
Bafios 16.75
Guardablancos 5.98
Tanque estacionario 4.30
Almacén y lavado 13.39

Esta obra tiene una superficie total
de 17.8, la cual una parte del
Cocina* 16.99 poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (16.99) y otra
parte dentro de ZFMT (0.81).

Esta obra tiene una superficie total
de 162.91, la cual una parte del
Restaurant-Bar* 34.61 poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (34.61) y otra
parte dentro de ZFMT (128.30).

TOTAL 314.62

*Obras que se ubica debajo del estacionamiento, es decir debajo del estacionamiento.
**obras que una parte del poligono total se ubica en terrenos comunales y la otra parte en
el poligono de ZFMT.

Como se menciond anteriormente, se tiene que existen obras que una parte se ubican
dentro del poligono de ZFMT que se solicita y otra parte dentro de terrenos comunales
como se observa en el cuadro que antecede. Las superficies y obras que se ubican en
ZFMT son las siguientes:

Obras Superficie m? Observaciones

Esta obra tiene una superficie total
de 17.8, la cual una parte del
Cocina* 0.81 poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (16.99) y otra
parte dentro de ZFMT (0.81).

Esta obra tiene una superficie total
de 162.91, la cual una parte del
Restaurant-Bar* 128.30 poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (34.61) y otra
parte dentro de ZFMT (128.30).

Area libre de obra civil, una vez que
se obtenga la concesion se
Area libre en ZFMT 267.24 considera instalar dnicamente
camastros y sombrillas
provisionales.

TOTAL 396.35

*obras que una parte del poligono total se ubica en terrenos comunales y la otra parte en el
poligono de ZFMT.
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A continuacion, se tiene el resumen final de superficies correspondientes para la PLANTA

BAJA:

Elemento

Superficie m?

Observaciones

Ocupacién de obras en

Superficie que corresponde a la

314.62 . . -
terrenos comunales totalidad del poligono que se solicita.
Ocupacién de obras en 12911 Superficie que estara ocupada por

ZFMT ’ obras dentro de ZFMT.
Area libre de obra civil, una vez que
Area libre de obra en se obtenga la concesién se considera
267.24 . L
ZFMT instalar Unicamente camastros vy
sombrillas provisionales.
Total 710.97 Superficie total de ambos poligonos

que se solicita para el proyecto.

Se presenta el cuadro de coordenadas de cada uno de los elementos del proyecto
correspondiente al PRIMER _NIVEL, indicando que existen obras que una parte se

encuentran dentro de terrenos comunales y otra parte dentro de ZFMT, por lo que también
se presentan los cuadros de coordenadas. Las coordenadas se presentan en Unidades

Terrestres de Mercator (UTM), Datum WGS84, correspondientes a la Zona 14.

Habitacion 1

Habitacién 2

Vértice X Y Vértice X Y
1 766552.9526 | 1733165.916 1 766556.9753 | 1733164.693
2 766556.9753 | 1733164.693 2 766560.5709 | 1733163.599
3 766554.6171 | 1733156.945 3 766558.2158 | 1733155.851
4 766550.6818 | 1733158.141 4 766554.6171 | 1733156.945
Habitacion 3 Habitacion 4
Vértice X Y Vértice X Y
1 766560.5709 | 1733163.599 1 766564.1666 | 1733162.506
2 766564.1666 | 1733162.506 2 766567.7648 | 1733161.412
3 766561.8118 | 1733154.757 3 766565.4087 | 1733153.664
4 766558.2158 | 1733155.851 4 766561.8118 | 1733154.757
Habitacién 5 Habitacién 6
Vértice X Y Vértice X Y
1 766567.7648 | 1733161.412 1 766556.9581 | 1733179.629
2 766571.662 | 1733160.227 2 766560.932 1733178.59
PROMUEVE: 17
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3 766569.5388 | 1733152.408 3 766559.4081 | 1733173.553
4 766565.4087 | 1733153.664 4 766555.5279 | 1733174.733
Habitaciéon 7 Habitacion 8

Vértice X Y Vértice X Y
1 766560.932 1733178.59 1 766564.5213 | 1733177.652
2 766564.5213 | 1733177.652 2 766568.1053 | 1733176.715
3 766562.9477 | 1733172.477 3 766566.4879 | 1733171.401
4 766559.4081 | 1733173.553 4 766562.9477 | 1733172.477

Habitacién 9 Habitaciéon 10

Vértice X Y Vértice X Y
1 766571.6831 | 1733175.779 1 766575.6065 | 1733174.753
2 766570.0317 | 1733170.323 2 766574.07 1733169.095
3 766566.4879 | 1733171.401 3 766570.0317 | 1733170.323
4 766568.1053 | 1733176.715 4 766571.6831 | 1733175.779

Escalera Terraza

Vértice X Y Vértice X Y
1 766556.5578 | 1733172.466 1 766574.07 1733169.095
2 766559.6918 | 1733171.512 2 766571.662 | 1733160.227
3 766558.1166 | 1733166.303 3 766567.727 | 1733161.424
4 766554.9797 | 1733167.257 4 766568.0609 | 1733162.524
5 766570.0663 | 1733169.158
6 766570.3847 | 1733170.215

Pasillo

Vértice X Y Vértice X Y
1 766570.0663 | 1733169.158 7 766557.908 | 1733165.613
2 766559.9093 | 1733172.231 8 766568.0609 | 1733162.524
3 766559.6918 | 1733171.512 9 766567.727 | 1733161.424
4 766556.5578 | 1733172.466 10 766552.9526 | 1733165.916
5 766554.9797 | 1733167.257 11 766555.5279 | 1733174.733
6 766558.1166 | 1733166.303 12 766570.3847 | 1733170.215
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Elaboro: Gestion

Ambiental Omega, S.C.

C.JESUS MEZA RODRIGUEZ




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL — MODALIDAD

PROYECTO: “HOTEL EXTASIS ZIPOLITE”

Area libre vacio
Vértice X Y
1 766570.0663 1733169.158
2 766568.0609 1733162.524
3 766557.908 1733165.613
4 766558.1166 1733166.303
5 766558.7028 1733168.242
6 766559.6918 1733171.512
7 766559.9093 1733172.231

Por otra parte. se tienen obras de las cuales una parte se ubica en terrenos comunales y la
otra parte en ZFMT, por tal motivo se presentan los cuadros de construccién de esas
obras. Primeramente, los cuadros de coordenadas de las obras que una parte de ubican

dentro de terrenos comunales.

Habitacién 1 Habitaciéon 2
Vértice X Y Vértice X Y
1 766552.9526 | 1733165.916 1 766556.9753 | 1733164.693
2 766556.9753 | 1733164.693 2 766560.5709 | 1733163.599
3 766556.3841 | 1733162.75 3 766560.0786 | 1733161.98
4 766552.2782 | 1733163.607 4 766556.3841 | 1733162.75
Habitacion 3 Habitacion 4
Vértice X Y Vértice X Y
1 766560.5709 | 1733163.599 1 766567.7648 | 1733161.412
2 766564.1666 | 1733162.506 2 766567.4687 | 1733160.439
3 766563.7725 | 1733161.209 3 766563.7725 | 1733161.209
4 766560.0786 | 1733161.98 4 766564.1666 | 1733162.506
Habitacién 5
Vértice X Y
1 766571.662 1733160.227
2 766571.4917 1733159.6
3 766567.4687 1733160.439
4 766567.7648 1733161.412
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A continuacion, se tiene el cuadro de coordenadas de las obras que una parte se ubicara
dentro del poligono de ZFMT que se solicita, recalcando que estas se realizaran una vez
gue se tenga la concesion correspondiente.

Habitacién 1 Habitacién 2
Vértice X Y Vértice X Y
1 766552.2782 | 1733163.607 1 766556.3841 | 1733162.75
2 766556.3841 | 1733162.75 2 766560.0786 | 1733161.98
3 766554.6171 | 1733156.945 3 766558.2158 | 1733155.851
4 766550.6818 | 1733158.141 4 766554.6171 | 1733156.945
Habitacién 3 Habitacién 4
Vértice X Y Vértice X Y
1 766560.0786 | 1733161.98 1 766563.7725 | 1733161.209
2 766563.7725 | 1733161.209 2 766567.4687 | 1733160.439
3 766561.8118 | 1733154.757 3 766565.4087 | 1733153.664
4 766558.2158 | 1733155.851 4 766561.8118 | 1733154.757
Habitacién 5 Area libre de obras en ZFMT
Vértice X Y Vértice X Y
1 766567.4687 1733160.439 1 766550.6818 | 1733158.141
2 766571.4917 1733159.6 2 766569.5388 | 1733152.408
3 766569.5388 1733152.408 3 766566.2413 | 1733140.265
4 766565.4087 1733153.664 4 766546.6536 | 1733144.349

Ahora bien, una vez presentado los cuadros de coordenadas de los elementos del
proyecto, se tiene el siguiente cuadro del resumen de superficies correspondientes para el
PRIMER NIVEL en terrenos comunales.

Obras Superficie m? Observaciones
Esta obra tiene una superficie total de 33.68, la
Habitacién 1 con 9.29 cual una parte del poligono se localiza dentro
bafio* ’ de terrenos comunales (9.29) y otra parte
dentro de ZFMT (24.39).
Esta obra tiene una superficie total de 30.44, la
Habitacion 2 con 6.99 cual una parte del poligono se localiza dentro
bafio* ' de terrenos comunales (6.99) y otra parte
dentro de ZFMT (23.45).
Habitacién 3 con 577 Esta obra tiene una superficie total de 30.43, la
bafio* ' cual una parte del poligono se localiza dentro

(®
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de terrenos comunales (5.72) y otra parte
dentro de ZFMT (24.71).

Esta obra tiene una superficie total de 30.45, la
Habitacion 4 con 446 cual una parte del poligono se localiza dentro
bafio* ' de terrenos comunales (4.46) y otra parte
dentro de ZFMT (25.99).

Esta obra tiene una superficie total de 33.97, la
Habitacion 5 con 3.40 cual una parte del poligono se localiza dentro
bafio* ' de terrenos comunales (3.40) y otra parte

dentro de ZFMT (30.57).

Habitacion 6 con

21.1
bafo S
Habltacmln 7 con 19.78
bafo
Habltacmin 8 con 20.28
barfio
HabltaC|cin 9 con 20.83
bafio
HabltaC|o~n 10 con 93.92
bafo
Escalera 17.84
Pasillo 50.94
Terraza 36.56
Area libre vacio 73.46 Esta area queda e?(actamgn.te enmma} de la
alberca, no se tendra obra civil en esta area.
TOTAL 314.62

*Obras que una parte del poligono total se ubica en terrenos comunales y la otra parte en
el poligono de ZFMT.

Como se menciond anteriormente, se tiene que existen obras que una parte se ubican
dentro del poligono de ZFMT que se solicita y otra parte dentro de terrenos comunales
como se observa en el cuadro que antecede. Las superficies y obras que se ubican en
ZFMT son las siguientes:

Obras Superficie m? Observaciones

Esta obra tiene una superficie total
de 33.68, la cual una parte del
24.39 poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (9.29) y otra
parte dentro de ZFMT (24.39).

Esta obra tiene una superficie total
de 30.44, la cual una parte del
23.45 poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (6.99) y otra
parte dentro de ZFMT (23.45).

Habitacion 1 con
bafio*

Habitacién 2 con
bafo*
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Esta obra tiene una superficie total
de 30.43, la cual una parte del
24.71 poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (5.72) y otra
parte dentro de ZFMT (24.71).

Esta obra tiene una superficie total
de 30.45, la cual una parte del
25.99 poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (4.46) y otra
parte dentro de ZFMT (25.99).

Esta obra tiene una superficie total
de 33.97, la cual una parte del
30.57 poligono se localiza dentro de

Habitacion 3 con
bafio*

Habitacion 4 con
bafio*

Habitacion 5 con

bafio terrenos comunales (3.40) y otra
parte dentro de ZFMT (30.57).
Area libre en ZFMT 267.24
TOTAL 396.35

*obras que una parte del poligono total se ubica en terrenos comunales y la otra parte en el
poligono de ZFMT.

A continuacion, se tiene el resumen final de superficies correspondientes para el PRIMER
NIVEL.:

Elemento Superficie m? Observaciones
Ocupacién de obras en -
P 241.16 Superficie ocupada por obras.
terrenos comunales
Areas vacias o libres de
obras en terrenos 73.46 Sin obras

comunales.

Ocupacioén de obras en Superficie que estara ocupada por

129.11

ZFMT obras dentro de ZFMT.
Area libre de obra en ) . -
ZEMT 267.24 Area libre de obra civil.
Total 710.97 Superficie total de ambos poligonos

gue se solicita para el proyecto.

Se presenta el cuadro de coordenadas de cada uno de los elementos del proyecto
correspondiente al SEGUNDO NIVEL, indicando que existen obras que una parte se
encuentran dentro de terrenos comunales y otra parte dentro de ZFMT, por lo que también
se presentan los cuadros de coordenadas. Las coordenadas se presentan en Unidades
Terrestres de Mercator (UTM), Datum WGS84, correspondientes a la Zona 14.
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Habitacion 11 Habitacion 12
Vértice X Y Vértice X Y
1 766555.3249 | 1733165.195 1 766558.6546 | 1733164.182
2 766558.6546 | 1733164.182 2 766562.2533 | 1733163.088
3 766556.3384 | 1733156.421 3 766559.9356 | 1733155.328
4 766553.0037 | 1733157.435 4 766556.3384 | 1733156.421
Habitacion 13 Habitaciéon 14
Vértice X Y Vértice X Y
1 766562.2533 | 1733163.088 1 766565.8506 | 1733161.994
2 766565.8506 | 1733161.994 2 766569.2077 | 1733160.974
3 766563.5333 | 1733154.234 3 766566.8866 | 1733153.215
4 766559.9356 | 1733155.328 4 766563.5333 | 1733154.234
Habitacion 15 Habitacion 16
Vértice X Y Vértice X Y
1 766559.2291 | 1733179.035 1 766562.566 | 1733178.163
2 766562.566 | 1733178.163 2 766566.146 | 1733177.227
3 766561.0286 | 1733173.06 3 766564.5665 | 1733171.985
4 766557.7355 | 1733174.061 4 766561.0286 | 1733173.06
Habitacion 17 Habitacion 18
Vértice X Y Vértice X Y
1 766566.146 | 1733177.227 1 766573.0674 | 1733175.417
2 766569.7326 | 1733176.289 2 766571.4168 | 1733169.902
3 766568.1024 | 1733170.909 3 766568.1024 | 1733170.909
4 766564.5665 | 1733171.985 4 766569.7326 | 1733176.289
Escalera Pasillo 1
Vértice X Y Vértice X Y
1 766559.6918 | 1733171.512 1 766571.8399 | 1733169.773
2 766558.7028 | 1733168.242 2 766571.5251 | 1733168.721
3 766558.1166 | 1733166.303 3 766570.0663 | 1733169.158
4 766554.9797 | 1733167.257 4 766559.9093 | 1733172.231
5 766554.7714 | 1733167.32 5 766559.6918 | 1733171.512
6 766556.3366 | 1733172.534 6 766556.5578 | 1733172.466
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7 766556.5578 | 1733172.466 7 766556.3366 | 1733172.534
8 766556.8738 | 1733174.323
9 766557.7355 | 1733174.061
10 766561.0286 | 1733173.06
11 766564.5665 | 1733171.985
12 766568.1024 | 1733170.909
13 766571.4168 | 1733169.902
Pasillo 2 Areavacio 1
Vértice X Y Vértice X Y
1 66569.2077 | 1733160.974 1 766571.5251 | 1733168.721
2 766565.8506 | 1733161.994 2 766571.8399 | 1733169.773
3 766562.2533 | 1733163.088 3 766571.4168 | 1733169.902
4 766558.6546 | 1733164.182 4 766573.0674 | 1733175.417
5 766555.3249 | 1733165.195 5 766575.6065 | 1733174.753
6 766554.233 | 1733165.526 6 766574.07 1733169.095
7 766554.7714 | 1733167.32 7 766571.662 | 1733160.227
8 766558.1166 | 1733166.303 8 766569.5388 | 1733152.408
9 766557.908 | 1733165.613 9 766566.8866 | 1733153.215
10 766569.5371 | 1733162.075 10 766569.2077 | 1733160.974
11 766569.5371 | 1733162.075
12 766557.908 | 1733165.613
13 766558.1166 | 1733166.303
14 766558.7028 | 1733168.242
15 766559.6918 | 1733171.512
16 766559.9093 | 1733172.231
17 766570.0663 | 1733169.158
Areavacio 2
Vértice X Y Vértice X Y

1 766556.8738 | 1733174.323 7 766550.6818 | 1733158.141

2 766556.3366 | 1733172.534 8 766552.9526 | 1733165.916

3 766554.7714 | 1733167.32 9 766555.5279 | 1733174.733

4 766554.233 | 1733165.526 10 766556.9581 | 1733179.629

5 766555.3249 | 1733165.195 11 766559.2291 | 1733179.035

6 766553.0037 | 1733157.435 12 766557.7355 | 1733174.061

Por otra parte. se tienen obras de las cuales una parte se ubica en terrenos comunales y la
otra parte en ZFMT, por tal motivo se presentan los cuadros de construccion de esas
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obras. Primeramente, los cuadros de coordenadas de las obras que una parte de ubican
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dentro de terrenos comunales.

Habitacion 11 Habitacion 12
Vértice X Y Vértice X Y
1 766555.3249 | 1733165.195 1 766558.6546 | 1733164.182
2 766558.6546 | 1733164.182 2 766562.2533 | 1733163.088
3 766558.1192 | 1733162.388 3 766561.8142 | 1733161.618
4 766554.6989 | 1733163.102 4 766558.1192 | 1733162.388
Habitacion 13 Habitacion 14
Vértice X Y Vértice X Y
1 766562.2533 | 1733163.088 1 766565.8506 | 1733161.994
2 766565.8506 | 1733161.994 2 766569.2077 | 1733160.974
3 766565.5081 | 1733160.847 3 766568.9548 | 1733160.129
4 766561.8142 | 1733161.618 4 766565.5081 | 1733160.847
Area vacio 1 Area vacio 2
Vértice X Y Vértice X Y
1 766571.8399 | 1733169.773 1 766554.233 | 1733165.526
2 766571.4168 | 1733169.902 2 766555.3249 | 1733165.195
3 766573.0674 | 1733175.417 3 766554.6989 | 1733163.102
4 766575.6065 | 1733174.753 4 766552.2782 | 1733163.607
5 766574.07 | 1733169.095 5 766552.9526 | 1733165.916
6 766571.662 | 1733160.227 6 766555.5279 | 1733174.733
7 766571.4917 1733159.6 7 766556.9581 | 1733179.629
8 766568.9548 | 1733160.129 8 766559.2291 | 1733179.035
9 766569.2077 | 1733160.974 9 766557.7355 | 1733174.061
10 766569.5371 | 1733162.075 10 766556.8738 | 1733174.323
11 766557.908 | 1733165.613 11 766556.3366 | 1733172.534
12 766558.1166 | 1733166.303 12 766554.7714 | 1733167.32
13 766558.7028 | 1733168.242
14 766559.6918 | 1733171.512
15 766559.9093 | 1733172.231
16 766570.0663 | 1733169.158
17 766571.5251 | 1733168.721
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PROYECTO: “HOTEL EXTASIS ZIPOLITE”

A continuacion, se tiene el cuadro de coordenadas de las obras que una parte se ubicara
dentro del poligono de ZFMT que se solicita, recalcando que estas se realizaran una vez
gue se tenga la concesion correspondiente.

Habitacion 11 Habitacion 12
Vértice X Y Vértice X Y
1 766554.6989 | 1733163.102 1 766558.1192 | 1733162.388
2 766558.1192 | 1733162.388 2 766561.8142 | 1733161.618
3 766556.3384 | 1733156.421 3 766559.9356 | 1733155.328
4 766553.0037 | 1733157.435 4 766556.3384 | 1733156.421
Habitacién 13 Habitacién 14
Vértice X Y Vértice X Y
1 766561.8142 | 1733161.618 1 766565.5081 | 1733160.847
2 766565.5081 | 1733160.847 2 766568.9548 | 1733160.129
3 766563.5333 | 1733154.234 3 766566.8866 | 1733153.215
4 766559.9356 | 1733155.328 4 766563.5333 | 1733154.234
Area vacio 1 Area vacio 2
Vértice X Y Vértice X Y
1 766568.9548 1733160.129 1 766552.2782 | 1733163.607
2 766571.4917 1733159.6 2 766554.6989 | 1733163.102
3 766569.5388 1733152.408 3 766553.0037 | 1733157.435
4 766566.8866 1733153.215 4 766550.6818 | 1733158.141

Area Libre de ZFMT
Vértice X Y
1 766550.6818 1733158.141
2 766569.5388 1733152.408
3 766566.2413 1733140.265
4 766546.6536 1733144.349

Ahora bien, una vez presentado los cuadros de coordenadas de los elementos del
proyecto, se tiene el siguiente cuadro del resumen de superficies correspondientes para el
SEGUNDO NIVEL en terrenos comunales.
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Obras Superficie m? Observaciones
Esta obra tiene una superficie total de 28.20, la
Habitacién 11 con 705 cual una parte del poligono se localiza dentro
bafio* ' de terrenos comunales (7.05) y otra parte

dentro de ZFMT (21.15).

Esta obra tiene una superficie total de 30.45, la
Habitacién 12 con 6.40 cual una parte del poligono se localiza dentro
bafio* ' de terrenos comunales (6.40) y otra parte
dentro de ZFMT (24.05).

Esta obra tiene una superficie total de 30.45, la
Habitacién 13 con cual una parte del poligono se localiza dentro
~ 5.13
bafio* de terrenos comunales (5.13) y otra parte
dentro de ZFMT (25.32).

Esta obra tiene una superficie total de 28.40, la
Habitacién 14 con 3.64 cual una parte del poligono se localiza dentro
bafio* ' de terrenos comunales (3.64) y otra parte

dentro de ZFMT (24.76).

Habitacion 15 con

~ 18.14
bafio
Hablta0|o~n 16 con 19.98
bafio
HabltaC|o~n 17 con 2053
bafio
Habltacmp 18 con 19,66
bafio
Escalera 19.06
Pasillo 1 20.03
Pasillo 2 20.53
Esta obra tiene una superficie total de 143.86,
. ; la cual una parte del poligono se localiza
*
Area vacio 1 124.22 dentro de terrenos comunales (124.22) y otra
parte dentro de ZFMT (19.64).
Esta obra tiene una superficie total de 30.25, la
Area vacio 2* 30.25 cual una parte del poligono se localiza dentro
de terrenos comunales (30.25) y otra parte
dentro de ZFMT (14.19).
Esta area queda exactamente encima de la
Area libre vacio 73.46 alberca y terraza, no se tendra obra civil en
esta area.
TOTAL 314.62

*Obras que una parte del poligono total se ubica en terrenos comunales y la otra parte en
el poligono de ZFMT.

Como se menciond anteriormente, se tiene que existen obras que una parte se ubican
dentro del poligono de ZFMT que se solicita y otra parte dentro de terrenos comunales
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como se observa en el cuadro que antecede. Las superficies y obras que se ubican en
ZFMT son las siguientes:

Obras Superficie m? Observaciones

Esta obra tiene una superficie total
de 28.20, la cual una parte del
21.15 poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (7.05) y otra
parte dentro de ZFMT (21.15).

Esta obra tiene una superficie total
de 30.45, la cual una parte del
24.05 poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (6.40) y otra
parte dentro de ZFMT (24.05).

Esta obra tiene una superficie total
de 30.45, la cual una parte del
25.32 poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (5.13) y otra
parte dentro de ZFMT (25.32).

Esta obra tiene una superficie total
de 28.40, la cual una parte del
24.76 poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (3.64) y otra
parte dentro de ZFMT (24.76).

Esta obra tiene una superficie total
de 143.86, la cual una parte del
Area vacio 1* 19.64 poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (124.22) y otra
parte dentro de ZFMT (19.64).

Esta obra tiene una superficie total
de 30.25, la cual una parte del
Area vacio 2* 14.19 poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (30.25) y otra
parte dentro de ZFMT (14.19).

Habitacion 11 con
bafio*

Habitacion 12 con
bafio*

Habitacion 13 con
bafio*

Habitacion 14 con
bafo*

Area libre en ZFMT 267.24

TOTAL 396.35

*obras que una parte del poligono total se ubica en terrenos comunales y la otra parte en el
poligono de ZFMT.

A continuacion, se tiene el resumen final de superficies correspondientes para el
SEGUNDO NIVEL:

Elemento Superficie m? Observaciones
Ocupacion de obras en -
P 86.69 Superficie que ocupan las obras.
terrenos comunales.
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Areas vacias o libres de
obras en terrenos 227.93 Sin obras
comunales.
Ocupacion de obras en 95.28 Superficie que estara ocupada por
ZFMT ' obras dentro de ZFMT.
Areas vacias o libres de .
obras en ZEMT 33.83 Sin obras
Area libre de obra en ) . -
ZEMT 267.24 Area libre de obra civil.
Total 210.97 Superﬂuel tptal de ambos poligonos
que se solicita para el proyecto.

Se presenta el cuadro de coordenadas de cada uno de los elementos del proyecto
correspondiente al TERCER NIVEL, indicando que existen obras que una parte se
encuentran dentro de terrenos comunales y otra parte dentro de ZFMT, por lo que también
se presentan los cuadros de coordenadas. Las coordenadas se presentan en Unidades
Terrestres de Mercator (UTM), Datum WGSB84, correspondientes a la Zona 14.
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Habitacién 19 Habitacién 20
Vértice X Y Vértice X Y
1 766557.4055 | 1733164.562 1 766560.735 1733163.55
2 766560.735 1733163.55 2 766564.3324 | 1733162.456
3 766558.418 | 1733155.789 3 766562.0156 | 1733154.695
4 766555.0831 | 1733156.803 4 766558.418 | 1733155.789
Habitaciéon 21 Habitaciéon 22
Vértice X Y Vértice X Y
1 766564.3324 | 1733162.456 1 766561.3134 | 1733178.49
2 766567.6906 | 1733161.435 2 766564.6573 | 1733177.616
3 766565.3682 | 1733153.676 3 766563.0951 | 1733172.432
4 766562.0156 | 1733154.695 4 766559.7994 | 1733173.434
Habitacién 23 Habitacién 24
Vértice X Y Vértice X Y
1 766564.6573 | 1733177.616 1 766568.2444 | 1733176.678
2 766568.2444 | 1733176.678 2 766571.5748 | 1733175.807
3 766566.6314 | 1733171.357 3 766569.9412 | 1733170.35
4 766563.0951 | 1733172.432 4 766566.6314 | 1733171.357
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Escalera Pasillo 1
Vértice X Y Vértice X Y
1 766556.6252 | 1733172.426 1 766559.5403 | 1733171.554
2 766559.5403 | 1733171.554 2 766556.6252 | 1733172.426
3 766557.9798 | 1733166.34 3 766557.1678 | 1733174.234
4 766555.0593 | 1733167.214 4 766559.7994 | 1733173.434
5 766563.0951 | 1733172.432
6 766566.6314 | 1733171.357
7 766569.9412 | 1733170.35
8 766570.324 | 1733170.234
9 766569.9919 | 1733169.124
10 766559.7322 | 1733172.195
Pasillo 2 Area vacio 1
Vértice X Y Vértice X Y
1 766555.0593 | 1733167.214 1 766565.3682 | 1733153.676
2 766557.9798 | 1733166.34 2 766567.6906 | 1733161.435
3 766557.7869 | 1733165.695 3 766568.0467 | 1733162.625
4 766568.0467 | 1733162.625 4 766557.7869 | 1733165.695
5 766567.6906 | 1733161.435 5 766557.9798 | 1733166.34
6 766564.3324 | 1733162.456 6 766559.5403 | 1733171.554
7 766560.735 1733163.55 7 766559.7322 | 1733172.195
8 766557.4055 | 1733164.562 8 766569.9919 | 1733169.124
9 766554.5258 | 1733165.437 9 766570.324 | 1733170.234
10 766569.9412 | 1733170.35
11 766571.5748 | 1733175.807
12 766575.6065 | 1733174.753
13 766571.4917 1733159.6
14 766569.5388 | 1733152.408
Area vacio 2
Vértice X Y
1 766556.9581 1733179.629
2 766561.3134 1733178.49
3 766559.7994 1733173.434
4 766557.1678 1733174.234
5 766556.6252 1733172.426
6 766555.0593 1733167.214
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7 766554.5258 1733165.437
8 766557.4055 1733164.562
9 766555.0831 1733156.803
10 766550.6818 1733158.141
11 766552.2782 1733163.607

Por otra parte. se tienen obras de las cuales una parte se ubica en terrenos comunales y la
otra parte en ZFMT, por tal motivo se presentan los cuadros de construccion de esas
obras. Primeramente, los cuadros de coordenadas de las obras que una parte de ubican
dentro de terrenos comunales.

Habitaciéon 19 Habitacién 20
Vértice X Y Vértice X Y
1 766557.4055 | 1733164.562 1 766560.735 1733163.55
2 766560.735 1733163.55 2 766564.3324 | 1733162.456
3 766560.2554 | 1733161.943 3 766563.9493 | 1733161.173
4 766556.8351 | 1733162.656 4 766560.2554 | 1733161.943
Habitacion 21 Area vacio 1
Vértice X Y Vértice X Y
1 766564.3324 | 1733162.456 1 766567.3969 | 1733160.454
2 766567.6906 | 1733161.435 2 766567.6906 | 1733161.435
3 766567.3969 | 1733160.454 3 766568.0467 | 1733162.625
4 766563.9493 | 1733161.173 4 766557.7869 | 1733165.695
5 766557.9798 | 1733166.34
6 766559.5403 | 1733171.554
7 766559.7322 | 1733172.195
8 766569.9919 | 1733169.124
9 766570.324 | 1733170.234
10 766569.9412 | 1733170.35
11 766571.5748 | 1733175.807
12 766575.6065 | 1733174.753
13 766571.4917 1733159.6
Area vacio 2
Vértice X Y

1 766556.8351 | 1733162.656

2 766552.2782 | 1733163.607

3 766556.9581 | 1733179.629
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766561.3134

1733178.49

766559.7994

1733173.434

766557.1678

1733174.234

766556.6252

1733172.426

766555.0593

1733167.214

O O N[O O| >~

766554.5258

1733165.437

766557.4055

1733164.562

A continuacion, se tiene el cuadro de coordenadas de las obras que una parte se ubicara
dentro del poligono de ZFMT que se solicita, recalcando que estas se realizaran una vez
gue se tenga la concesién correspondiente.

Habitacion 19 Habitaciéon 20
Vértice X Y Vértice X Y
1 766556.8351 | 1733162.656 1 766560.2554 | 1733161.943
2 766560.2554 | 1733161.943 2 766563.9493 | 1733161.173
3 766558.418 | 1733155.789 3 766562.0156 | 1733154.695
4 766555.0831 | 1733156.803 4 766558.418 | 1733155.789
Habitacion 21 Areavacio 1
Vértice X Y Vértice X Y
1 766563.9493 | 1733161.173 1 766567.3969 | 1733160.454
2 766567.3969 | 1733160.454 2 766571.4917 1733159.6
3 766565.3682 | 1733153.676 3 766569.5388 | 1733152.408
4 766562.0156 | 1733154.695 4 766565.3682 | 1733153.676
Area vacio 2 Libre ZFMT
Vértice X Y Vértice X Y
1 766552.2782 | 1733163.607 1 766550.6818 | 1733158.141
2 766556.8351 | 1733162.656 2 766569.5388 | 1733152.408
3 766555.0831 | 1733156.803 3 766566.2413 | 1733140.265
4 766550.6818 | 1733158.141 4 766546.6536 | 1733144.349

Ahora bien, una vez presentado los cuadros de coordenadas de los elementos del
proyecto, se tiene el siguiente cuadro del resumen de superficies correspondientes para el
TERCER NIVEL en terrenos comunales.
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Obras Superficie m? Observaciones
Esta obra tiene una superficie total de 28.20, la
Habitacion 19 con 6.37 cual una parte del poligono se localiza dentro
bafio* ' de terrenos comunales (6.37) y otra parte

dentro de ZFMT (21.83).

Esta obra tiene una superficie total de 30.45, la
Habitacion 20 con 5 66 cual una parte del poligono se localiza dentro
bafio* ' de terrenos comunales (5.66) y otra parte
dentro de ZFMT (24.79).

Esta obra tiene una superficie total de 28.40, la
Habitacion 21 con 414 cual una parte del poligono se localiza dentro
bafio* ' de terrenos comunales (4.14) y otra parte

dentro de ZFMT (24.26).

Habitacién 22 con

o 18.46
bafo
HabltaC|o~n 23 con 20.31
bafo
HabltaCIOP 24 con 19.43
bafio
Escalera 16.59
Pasillo 1 18.39
Pasillo 2 18.74
Esta obra tiene una superficie total de 168.61,
. 3 la cual una parte del poligono se localiza
A 1* 137.64
reavacio 37.6 dentro de terrenos comunales (137.64) y otra
parte dentro de ZFMT (30.97).
Esta obra tiene una superficie total de 76.15, la
Area vacio 2* 48.89 cual una parte del poligono se localiza dentro
de terrenos comunales (48.89) y otra parte
dentro de ZFMT (27.26).
TOTAL 314.62

*Obras que una parte del poligono total se ubica en terrenos comunales y la otra parte en
el poligono de ZFMT.

Como se menciond anteriormente, se tiene que existen obras que una parte se ubican
dentro del poligono de ZFMT que se solicita y otra parte dentro de terrenos comunales
como se observa en el cuadro que antecede. Las superficies y obras que se ubican en
ZFMT son las siguientes:

Obras Superficie m? Observaciones

Esta obra tiene una superficie total
de 28.20, la cual una parte del

Habitacion 19 con 21.83 poligono se localiza dentro de

AN*
bafio terrenos comunales (6.37) y otra
parte dentro de ZFMT (21.83).
Habitacion 20 con 24.79 Esta obra tiene una superficie total
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bafo* de 30.45, la cual una parte del
poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (5.66) y otra
parte dentro de ZFMT (24.79).

Esta obra tiene una superficie total
de 28.40, la cual una parte del
24.26 poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (4.14) y otra
parte dentro de ZFMT (24.26).

Esta obra tiene una superficie total
de 168.61, la cual una parte del
Area vacio 1* 30.97 poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (137.64) y otra
parte dentro de ZFMT (30.97).

Esta obra tiene una superficie total
de 76.15, la cual una parte del
Area vacio 2* 27.26 poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (48.89) y otra
parte dentro de ZFMT (27.26).

Habitaciéon 21 con
bafio*

Area libre en ZFMT 267.24

TOTAL 396.35

*obras que una parte del poligono total se ubica en terrenos comunales y la otra parte en el
poligono de ZFMT.

A continuacién, se tiene el resumen final de superficies correspondientes para el TERCER
NIVEL:

Elemento Superficie m? Observaciones

Ocupacién de obras en

128.09 Superficie que ocupan las obras.
terrenos comunales.
Areas vacias o libres de
obras en terrenos 186.53 Sin obras
comunales.
Ocupacién de obras en 20.87 Superficie que estara ocupada por
ZFMT ' obras dentro de ZFMT.
Areas vacias o libres de .
obras en ZEMT 58.23 Sin obras
Area libre de obra en ] . .
ZEMT 267.24 Area libre de obra civil.
Total 210.97 Superf|C|e. tgtal de ambos poligonos
gue se solicita para el proyecto.
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Se presenta el cuadro de coordenadas de cada uno de los elementos del proyecto
correspondiente al CUARTO NIVEL, indicando que existen obras que una parte se
encuentran dentro de terrenos comunales y otra parte dentro de ZFMT, por lo que también
se presentan los cuadros de coordenadas. Las coordenadas se presentan en Unidades
Terrestres de Mercator (UTM), Datum WGS84, correspondientes a la Zona 14.

Habitaciéon 25 Habitaciéon 26

Vértice X Y Vértice X Y
1 766559.074 | 1733164.055 1 766562.846 | 1733162.908
2 766562.0807 | 1733163.141 2 766565.8072 | 1733162.008
3 766559.7171 | 1733155.394 3 766563.4392 | 1733154.262
4 766556.7514 | 1733156.296 4 766560.4826 | 1733155.161

Habitacion 27 Habitacién 28

Vértice X Y Vértice X Y
1 766563.1015 | 1733178.023 1 766566.8342 | 1733177.047
2 766566.05 1733177.252 2 766569.7828 | 1733176.276
3 766564.4545 | 1733172.019 3 766568.1385 | 1733170.899
4 766561.5371 | 1733172.906 4 766565.2202 | 1733171.786

Escalera Pasillo 1

Vértice X Y Vértice X Y
1 766559.5221 | 1733171.649 1 766556.6119 | 1733172.539
2 766557.9308 | 1733166.444 2 766557.1351 | 1733174.244
3 766555.015 | 1733167.336 3 766561.5371 | 1733172.906
4 766556.6119 | 1733172.539 4 766564.4545 | 1733172.019
5 766565.2202 | 1733171.786
6 766568.1385 | 1733170.899
7 766568.4927 | 1733170.791
8 766568.1614 | 1733169.707
9 766559.7074 | 1733172.255
10 766559.5221 | 1733171.649

Pasillo 2 Escalera 1 a Quinto nivel

Vértice X Y Vértice X Y
1 766555.015 | 1733167.336 1 766562.0807 | 1733163.141
2 766557.9308 | 1733166.444 2 766562.846 | 1733162.908
3 766557.7342 | 1733165.801 3 766561.9187 | 1733159.868
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4 766566.1777 | 1733163.219 4 766561.1536 | 1733160.102
5 766565.8072 | 1733162.008

6 766562.846 | 1733162.908

7 766562.0807 | 1733163.141

8 766559.074 | 1733164.055

9 766554.4411 | 1733165.463

Escalera 2 a Quinto nivel Area vacio 3
Vértice X Y Vértice X Y
1 766564.4545 | 1733172.019 1 766561.1536 | 1733160.102
2 766565.4238 | 1733175.198 2 766561.9187 | 1733159.868
3 766566.1946 | 1733174.962 3 766560.4826 | 1733155.161
4 766565.2202 | 1733171.786 4 766559.7171 | 1733155.394
Area vacio 1 Area vacio 2
Vértice X Y Vértice X Y

1 766563.4392 | 1733154.262 1 766556.9581 | 1733179.629
2 766565.8072 | 1733162.008 2 766563.1015 | 1733178.023
3 766566.1777 | 1733163.219 3 766561.5371 | 1733172.906
4 766557.7342 | 1733165.801 4 766557.1351 | 1733174.244
5 766557.9308 | 1733166.444 5 766556.6119 | 1733172.539
6 766559.5221 | 1733171.649 6 766555.015 | 1733167.336
7 766559.7074 | 1733172.255 7 766554.4411 | 1733165.463
8 766568.1614 | 1733169.707 8 766559.074 | 1733164.055
9 766568.4927 | 1733170.791 9 766556.7514 | 1733156.296
10 766568.1385 | 1733170.899 10 766550.6818 | 1733158.141
11 766569.7828 | 1733176.276 11 766552.2782 | 1733163.607
12 766575.6065 | 1733174.753

13 766571.4917 1733159.6

14 766569.5388 | 1733152.408

Elaboro: Gestion
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Vértice

X

Y

1

766566.05

1733177.252

766566.8342

1733177.047

766566.1946

1733174.962

2
3
4

766565.4238

1733175.198
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Por otra parte. se tienen obras de las cuales una parte se ubica en terrenos comunales y la
otra parte en ZFMT, por tal motivo se presentan los cuadros de construccién de esas
obras. Primeramente, los cuadros de coordenadas de las obras que una parte de ubican
dentro de terrenos comunales.

Habitaciéon 25 Habitacién 26
Vértice X Y Vértice X Y
1 766559.074 | 1733164.055 1 766562.846 | 1733162.908
2 766562.0807 | 1733163.141 2 766565.8072 | 1733162.008
3 766561.6279 | 1733161.657 3 766565.4559 | 1733160.858
4 766558.5484 | 1733162.299 4 766562.4142 | 1733161.493
Areavacia 1 Area vacia 2
Vértice X Y Vértice X Y

1 766565.8072 | 1733162.008 1 766554.4411 | 1733165.463
2 766566.1777 | 1733163.219 2 766559.074 | 1733164.055
3 766557.7342 | 1733165.801 3 766558.5484 | 1733162.299
4 766557.9308 | 1733166.444 4 766552.2782 | 1733163.607
5 766559.5221 | 1733171.649 5 766556.9581 | 1733179.629
6 766559.7074 | 1733172.255 6 766563.1015 | 1733178.023
7 766568.1614 | 1733169.707 7 766561.5371 | 1733172.906
8 766568.4927 | 1733170.791 8 766557.1351 | 1733174.244
9 766568.1385 | 1733170.899 9 766556.6119 | 1733172.539
10 766569.7828 | 1733176.276 10 766555.015 | 1733167.336
11 766575.6065 | 1733174.753

12 766571.4917 1733159.6

13 766565.4559 | 1733160.859

A continuacion, se tiene el cuadro de coordenadas de las obras que una parte se ubicara
dentro del poligono de ZFMT que se solicita, recalcando que estas se realizaran una vez
gue se tenga la concesion correspondiente.

Habitacion 25 Habitacion 26
Vértice X Y Vértice X Y

1 766558.5484 | 1733162.299 1 766565.4559 | 1733160.859
2 766561.6279 | 1733161.657 2 766563.4392 | 1733154.262
3 766561.1536 | 1733160.102 3 766560.4826 | 1733155.161
4 766559.7171 | 1733155.394 4 766561.9187 | 1733159.868
5 766556.7514 | 1733156.296 5 766562.4143 | 1733161.493
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Escalera 1 Area vacio 1
Vértice X Y Vértice X Y
1 766561.9187 | 1733159.868 1 766565.4559 | 1733160.859
2 766561.1536 | 1733160.102 2 766571.4917 1733159.6
3 766561.6279 | 1733161.657 3 766569.5388 | 1733152.408
4 766562.4143 | 1733161.493 4 766563.4392 | 1733154.262
Area vacio 2 Area vacio 3
Vértice X Y Vértice X Y
1 766552.2782 | 1733163.607 1 766561.1536 | 1733160.102
2 766558.5484 | 1733162.299 2 766561.9187 | 1733159.868
3 766556.7514 | 1733156.296 3 766560.4826 | 1733155.161
4 766550.6818 | 1733158.141 4 766559.7171 | 1733155.394
Libre ZFMT
Vértice X Y
1 766550.6818 | 1733158.141
2 766569.5388 | 1733152.408
3 766566.2413 | 1733140.265
4 766546.6536 | 1733144.349

Ahora bien, una vez presentado los cuadros de coordenadas de los elementos del
proyecto, se tiene el siguiente cuadro del resumen de superficies correspondientes para el
CUARTO NIVEL en terrenos comunales.

Obras Superficie m? Observaciones
Esta obra tiene una superficie total de 25.27, la
Habitacién 25 con 5 30 cual una parte del poligono se localiza dentro
bafio* ' de terrenos comunales (5.30) y otra parte
dentro de ZFMT (19.97).
Esta obra tiene una superficie total de 25.04, la
Habitacién 26 con 414 cual una parte del poligono se localiza dentro
bafio* ' de terrenos comunales (4.14) y otra parte
dentro de ZFMT (20.90).
HabltaCIOp 27 con 16.50
bafio
HabltaC|o~n 28 con 16.96
bafio
Escalera 16.58
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Pasillo 1 15.54
Pasillo 2 17.22
Esta obra tiene una superficie total de 2.54, la
Escalerala 121 cual una parte del poligono se localiza dentro
Quinto nivel* ' de terrenos comunales (1.21) y otra parte
dentro de ZFMT (1.33).
Escalera 2 a
. . 2.
Quinto nivel 66
Esta obra tiene una superficie total de 200.29,
. . la cual una parte del poligono se localiza
A 1* 155.37
rea vacio 553 dentro de terrenos comunales (155.37) y otra
parte dentro de ZFMT (44.92).
Esta obra tiene una superficie total de 99.44, la
Area vacio 2* 61.39 cual una parte del poligono se localiza dentro
de terrenos comunales (61.39) y otra parte
dentro de ZFMT (38.05).
Area vacio 4 1.75
TOTAL 314.62

*Obras que una parte del poligono total se ubica en terrenos comunales y la otra parte en
el poligono de ZFMT.

Como se menciond anteriormente, se tiene que existen obras que una parte se ubican
dentro del poligono de ZFMT que se solicita y otra parte dentro de terrenos comunales
como se observa en el cuadro que antecede. Las superficies y obras que se ubican en
ZFMT son las siguientes:

Obras Superficie m? Observaciones

Esta obra tiene una superficie total
de 25.27, la cual una parte del
19.97 poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (5.30) y otra
parte dentro de ZFMT (19.97).

Esta obra tiene una superficie total
de 25.04, la cual una parte del
20.90 poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (4.14) y otra
parte dentro de ZFMT (20.90).

Esta obra tiene una superficie total
de 2.54, la cual una parte del
1.33 poligono se localiza dentro de

Habitaciéon 25 con
bafio*

Habitacion 26 con
bario*

Escalera 1 a Quinto

el*

nive terrenos comunales (1.21) y otra
parte dentro de ZFMT (1.33).

Esta obra tiene una superficie total

Area vacio 1+ 44.92 de 200.29, la cual una parte del

poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (155.37) y otra
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parte dentro de ZFMT (44.92).

Esta obra tiene una superficie total
de 99.44, la cual una parte del

Area vacio 2* 38.05 poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (61.39) y otra
parte dentro de ZFMT (38.05).
Area libre en ZFMT 267.24
TOTAL 396.35

*obras que una parte del poligono total se ubica en terrenos comunales y la otra parte en el
poligono de ZFMT.

A continuacion, se tiene el resumen final de superficies correspondientes para el CUARTO
NIVEL:

Elemento Superficie m? Observaciones
Ocupacién de obras en -
P 96.11 Superficie que ocupan las obras.
terrenos comunales.
Areas vacias o libres de
obras en terrenos 218.51 Sin obras
comunales.
Ocupacioén de obras en 429 Superficie que estara ocupada por
ZFMT ) obras dentro de ZFMT.
Areas vacias o libres de ,
obras en ZEMT 86.91 Sin obras
Area libre de obra en . . -
ZEMT 267.24 Area libre de obra civil.
Total 710.97 Superflme. tptal de ambos poligonos
gue se solicita para el proyecto.

Se presenta el cuadro de coordenadas de cada uno de los elementos del proyecto
correspondiente al QUINTO NIVEL, indicando que existen obras que una parte se
encuentran dentro de terrenos comunales y otra parte dentro de ZFMT, por lo que también
se presentan los cuadros de coordenadas. Las coordenadas se presentan en Unidades
Terrestres de Mercator (UTM), Datum WGSB84, correspondientes a la Zona 14.

Habitacion 29 Habitacién 30
Vértice X Y Vértice X Y
1 766560.2602 | 1733163.706 1 766568.8984 | 1733176.507
2 766565.1415 | 1733162.299 2 766567.3727 | 1733171.214
3 766562.8747 | 1733154.434 3 766562.4914 | 1733172.621
4 766558.0143 | 1733155.912 4 766563.9819 | 1733177.793
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Areasin obras
Vértice X Y Vértice X Y
1 766556.9581 | 1733179.629 8 766569.5388 | 1733152.408
2 766563.9819 | 1733177.793 9 766562.8747 | 1733154.434
3 766562.4914 | 1733172.621 10 766565.1415 | 1733162.299
4 766567.3727 | 1733171.214 11 766560.2602 | 1733163.706
5 766568.8984 | 1733176.507 12 766558.0143 | 1733155.912
6 766575.6065 | 1733174.753 13 766550.6818 | 1733158.141
7 766571.4917 1733159.6 14 766552.2782 | 1733163.607

Por otra parte. se tienen obras de las cuales una parte se ubica en terrenos comunales y la
otra parte en ZFMT, por tal motivo se presentan los cuadros de construccién de esas
obras. Primeramente, los cuadros de coordenadas de las obras que una parte de ubican
dentro de terrenos comunales.

Habitacién 29 Area sin obras

Vértice

X

Y

Vértice

X

Y

1

766560.2602

1733163.706

1

766552.2782

1733163.607

766565.1415

1733162.299

766556.9581

1733179.629

766564.7678

1733161.002

766563.9819

1733177.793

2
3
4

766559.7808

1733162.042

766562.4914

1733172.621

766567.3727

1733171.214

766568.8984

1733176.507

766575.6065

1733174.753

766571.4917

1733159.6

Ol N|oO|O|B~|W|DN

766564.7678

1733161.002

[EEY
o

766565.1415

1733162.299

=
[N

766560.2602

1733163.706

=
N

766559.7808

1733162.042

A continuacion, se tiene el cuadro de coordenadas de las obras que una parte se ubicara
dentro del poligono de ZFMT que se solicita, recalcando que estas se realizaran una vez
gue se tenga la concesion correspondiente.

Habitacion 29 Areasin obras 1
Vértice X Y Vértice X Y
1 766559.7808 | 1733162.042 1 766564.7678 | 1733161.002
2 766564.7678 | 1733161.002 2 766571.4917 | 1733159.6
3 766562.8747 | 1733154.434 3 766569.5388 | 1733152.408
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4 766558.0143 | 1733155.912 4 766562.8747 | 1733154.434
Area sin obras 2 Libre ZFMT
Vértice X Y Vértice X Y
1 766552.2782 | 1733163.607 1 766550.6818 | 1733158.141
2 766559.7808 | 1733162.042 2 766569.5388 | 1733152.408
3 766558.0143 | 1733155.912 3 766566.2413 | 1733140.265
4 766550.6818 | 1733158.141 4 766546.6536 | 1733144.349

Ahora bien, una vez presentado los cuadros de coordenadas de los elementos del
proyecto, se tiene el siguiente cuadro del resumen de superficies correspondientes para el
QUINTO NIVEL en terrenos comunales.

Obras Superficie m? Observaciones
Esta obra tiene una superficie total de 41.38, la
Habitacion 29 con 782 cual una parte del poligono se localiza dentro
bafio* ' de terrenos comunales (7.82) y otra parte
dentro de ZFMT (33.56).
Hablta0|o~n 30 con 27 67
bafio
Esta obra tiene una superficie total de 374.68,
Area vacia sin 279.13 la cual una parte del poligono se localiza
obras* ' dentro de terrenos comunales (279.13) y otra
parte dentro de ZFMT (95.55).
TOTAL 314.62

*Obras que una parte del poligono total se ubica en terrenos comunales y la otra parte en
el poligono de ZFMT.

Como se menciond anteriormente, se tiene que existen obras que una parte se ubican
dentro del poligono de ZFMT que se solicita y otra parte dentro de terrenos comunales
como se observa en el cuadro que antecede. Las superficies y obras que se ubican en
ZFMT son las siguientes:

Obras Superficie m? Observaciones

Esta obra tiene una superficie total
de 41.38, la cual una parte del
poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (7.82) y otra
parte dentro de ZFMT (33.56).

Esta obra tiene una superficie total
de 374.68, la cual una parte del
poligono se localiza dentro de
terrenos comunales (279.13) y otras

Habitacion 29 con

bafion 33.56

. ) .
Area sin obras 1 49.35

(®
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dos partes dentro de ZFMT (area 1
de 49.35).

Esta obra tiene una superficie total
de 374.68, la cual una parte del
poligono se localiza dentro de

A i 2% 46.2
rea sin obras 6.20 terrenos comunales (279.13) y otras
dos partes dentro de ZFMT (area 1
de 46.20).
Area libre en ZFMT 267.24
TOTAL 396.35

*obras que una parte del poligono total se ubica en terrenos comunales y la otra parte en el
poligono de ZFMT.

A continuacion, se tiene el resumen final de superficies correspondientes para el QUINTO
NIVEL:

Elemento Superficie m? Observaciones
Ocupacion de obras en 35.49 Superficie que ocupan las obras.
terrenos comunales.

Areas vacias o libres de
obras en terrenos 279.13 Sin obras
comunales.
Ocupacién de obras en 33.56 Superficie que estard ocupada por
ZFMT ’ obras dentro de ZFMT.
Areas vacias o libres de :
obras en ZEMT 95.55 Sin obras
Area libre de obra en ] . -
ZEMT 267.24 Area libre de obra civil.
Total 210.97 Superficie total de ambos poligonos

gue se solicita para el proyecto.

[1.1.4 Inversion requerida

La inversion total para la ejecucion del proyecto es de caracter privado, por lo que se
considera la cantidad de $27,977,880.00 (Veintisiete millones Novecientos Setenta y Siete
mil Ochocientos Ochenta pesos 00/M.N), de igual forma para la aplicacion de las medidas
de mitigacion se considera una inversion total de $ 22,120.00 (Veintiddés mil ciento veinte
pesos 00/M.N), debido a esto se estima una inversion total de: $28,000,000.00 (Veintiocho
millones de pesos 00/M.N).
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[1.1.5 Urbanizacién del areay descripcion

El Plan Municipal de Desarrollo Sostenible 2019-2021 de San Pedro Pochutla indica que el
territorio enfrenta condiciones de desigualdad en practicamente todo el municipio, la
marginacion y el rezago desde condiciones basicas de alimentacion, de ingreso y vida
digna, que tienen en contexto un territorio con caracteristicas ambientales importantes para
la conservacion y produccién econémica, pero también una distribucion de las localidades
gue dificulta la atencién de los servicios basicos, lo cual se ha profundizado a partir de la
falta de atencién de los ultimos afios, en consecuencia, se requiere de la coordinacién para
el desarrollo de las actividades econdmicas y el seguimiento de la dinamica poblacional
gue se genera a partir de las variables expuestas.

De acuerdo con la Sedesol (2017) y Coneval (2015) el municipio se encuentra en el lugar
214 de 570 municipios en el indice de rezago social a escala estatal. Cabe sefialar que los
datos disponibles hasta el afio 2010 lo ubicaban con un indice de rezago social de 0.48833,
con un grado “medio” y en el lugar 722 a nivel nacional (Sedesol, 2010).

En el afio 2018 el Coneval estim6 una poblacion de 59,683 habitantes en San Pedro
Pochutla y con base en esta cifra los indicadores de carencia social y bienestar econémico
arrojan que 37,756 habitantes del municipio se encuentran en situacion de “pobreza” y
8,419 en “pobreza extrema” contra 2,707 personas ubicadas en la categoria “no pobre y no
vulnerable”, un notable contraste en la poblacién.

En ese contexto las mayores carencias se presentaron en tres principales indicadores:
carencia por acceso a la seguridad social, la cual padecen segun la institucion 88.91% de
la poblacion (53,064 personas), carencia por acceso a los servicios basicos en la vivienda
en 69.60% (41,539 personas) del total y poblacién con ingreso inferior a la linea de
bienestar con el 64.18% (38,304 personas) dentro de ella.

El Plan Municipal de Desarrollo Sostenible 2019-2021 en el eje 5 correspondiente a “San
Pedro Pochutla, vinculacion para el desarrollo”, indica que el desarrollo social es el
resultado de la mejora en indices de bienestar como: acceso a vivienda, servicios basicos,
disponibilidad hidrica, esperanza de vida, seguridad alimentaria, creacion de espacios
recreativos y apoyo a grupos vulnerables; es decir, todo lo que significa que los grupos
humanos en el municipio de San Pedro Pochutla vivan méas tiempo, gocen de un mejor
acceso a bienes de consumo y disminuya el impacto del entorno en sus actividades
cotidianas. Por lo que es responsabilidad de los gobiernos crear politicas encaminadas a
maximizar las capacidades, recursos y oportunidades de sus habitantes.

Por lo anterior manifestado, el proyecto se realizara con inversion privada para aportar en
el crecimiento econémico del Estado, generando empleos directos e indirectos en cada una
de las etapas del proyecto, demanda de productos y servicios en la zona, y por
consecuencia una derrama econdémica con beneficio al municipio de San Pedro Pochutla y
en especial en la localidad donde se considera el proyecto. A continuacién, se describen
los distintos servicios que se encuentran en la zona, asi como de los que se requerira por
la ejecucion del proyecto.

El sitio del proyecto se localiza a escasos metros de la Carretera Federal 175, por lo cual
esta carretera sera la que se utilizard con mas frecuencia para el acceso al poligono del
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proyecto, asi mismo para el acceso a la playa se cuentan con diversas calles bien definidas
en la zona, por tal motivo no se afectara propiedades de terceros.

En la Figura 1.3 se puede observar el camino de acceso existente en el sitio del proyecto,
asi como calles bien definidas, por lo cual no se requiere de la apertura de un nuevo
camino.

Figura I1.3- El proyecto se localiza a un costado de la Carretera Federal 175, la cual es
de pavimento asfaltico. La fotografia de la izquierda es en direccibn a Mazunte y la
fotografia de la derecha es en direccién a Puerto Angel.

En el sitio del proyecto especificamente se tienen los servicios correspondientes a energia
eléctrica, servicio de telefonia, agua entubada, las calles se encuentran bien delimitadas y
algunas pavimentadas. Por lo anterior, el proyecto tendria en su mayoria los servicios para
su operacion adecuada. Enseguida se describen los servicios que requerird el proyecto y la
forma de adquirirlos.

Recurso hidrico: Durante la etapa de la preparacion del sitio y construccién de los
elementos del proyecto el agua serd adquirida mediante pipas con personas que se
dedican a ofrecer este servicio, esta agua seréa utilizada también para realizar los riegos
periddicos en el frente de trabajo para evitar 0 minimizar las particulas de polvo que se
lleguen a generar por el movimiento de personal y materiales. Para la etapa de operacion
se tendra construida una cisterna de 30 m® de capacidad, en la cual se aimacenaréa el agua
potable que sera adquirida mediante pipas con personas que se dedican a la actividad.

Residuos sélidos urbanos: Para el caso de la disposicién de los residuos sélidos urbanos
gue se lleguen a generar durante las etapas del proyecto se tendra en el sitio contenedores
debidamente rotulados, esto con el objetivo de evitar se pueda llegar a contaminar el suelo
y agua por un manejo inadecuado. Estos residuos seran entregados constantemente al
servicio de limpia que ofrece la localidad.

Aguas Residuales: Durante la etapa de la preparaciéon del sitio y Construccién se
generaran aguas residuales por la presencia de trabajadores, por lo cual se instalaran
sanitarios portatiles, la empresa que otorgue el servicio de renta de los sanitarios sera la
encargada de la disposicion de las aguas residuales. En la etapa de la operacion y
mantenimiento, las instalaciones sanitarias estardn conectadas a una fosa séptica a
construir en el proyecto, la cual sera vaciada cada que se encuentre al 80% de su
capacidad.
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Residuos de manejo especial: Por la demolicion de la infraestructura existente en el sitio
del proyecto se generaran residuos de manejo especial, por tal motivo estos residuos seran
dispuestos en un sitio que la autoridad competente determine.

Combustibles: Para la etapa de la preparacion del sitio y construcciéon se utilizara
maquinaria y vehiculos, los cuales requeriran combustible para su funcionamiento, mismos
gue seran cargados en gasolineras existentes cercanos al sitio del proyecto, siendo asi que
no sera necesario el almacenamiento de combustible en el sitio.

Energia eléctrica: Para la etapa de operacion del proyecto se requerira de energia
eléctrica, por lo cual el servicio sera gestionado ante la Comision Federal de Electricidad
(CFE).

Por otra parte, serd necesario el uso de algunos servicios y materiales tales como:

Personal para la ejecucién de las diferentes actividades del proyecto: mano de obra
general y especializada, para ello se contratara mano de obra de preferencia local.

Materiales para construir losa, muros, instalacion eléctrica, sanitaria y de plomeria, pintura,
acabados, muebles, etc., los materiales seran adquiridos de los comercios locales de la
poblacion.

Il.2 Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto ocupa una superficie total de 710.97 m?, de los cuales 314.62 m? corresponden
a terrenos comunales y 396.35 m? de terrenos en Zona Federal Maritimo Terrestre. El
proyecto considera la construccién de un hotel que se conforma de la Planta baja y cinco
niveles, en la Planta baja se encontrara lo siguiente: Recepcion, Estacionamiento, Cuarto
de Maquinas, Bodega, Bafios, Restaurant-Bar, Alberca, Cocina, Almacén y lavado,
Guardablancos, Tanque estacionario, Escaleras, y debajo del estacionamiento se
encontrara una Cisterna de 30 m® y Fosa séptica 15 m?; Primer nivel: 10 habitaciones con
su respectivo bafio, Escalera, Area de terraza y pasillo; Segundo nivel: 8 habitaciones con
su respectivo bafio, Escaleras, asi como pasillos; Tercer nivel: 6 habitaciones con su
respectivo bafio, Escalera, asi como pasillos; Cuarto nivel: 4 habitaciones con sus
respectivos bafios, Escaleras, asi como pasillos; Quinto nivel: 2 habitaciones con sus
respectivos bafios.
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Previo al inicio de las actividades del proyecto se contempla obtener las autorizaciones correspondientes, de tal forma que se considera 3 meses
para la etapa de la preparacion del sitio, 24 meses (2 afios) para la etapa de la construccion de los elementos del proyecto, asi como 50 afios
para la operacion y mantenimiento, la etapa de abandono no se considera, por lo cual se realizaran las evaluaciones correspondientes al término
de la vida util del proyecto. Enseguida se presenta un diagrama de Gantt donde se muestran las diversas actividades a realizar por el proyecto y
los tiempos en que se ejecutara cada actividad.

Etapa

Actividades

~ 50
Meses 24 meses (2 afios) afios
112|312 10|11 |12 {13 (14 (15|16 |17 |18 |19 |20 |21 |22 |23 | 24 | 1-50

Demolicién de obras
existentes.

Preparacion
del sitio

Acarreo de material
resultante de la
demolicién.

Limpieza, trazo vy
nivelacion.

Excavacién y
Cimentacion.
Construccion de

cisterna y fosa
séptica.

Construccién

Construccion del area
de recepcion,
estacionamiento y
cuarto de maquinas.

Construcciéon de
bodega, bafios,
restaurant-bar.

Construccion de
alberca, cocina,
almacén y lavado,
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Meses 24 meses (2 afios) aggs
Etapa Actividades
112|3(1|2(3|4(5]|6
Guardablancos y
tanque estacionario.
Construccion de
habitaciones y
escaleras.
Acabados e
instalacion de
Servicios.
Equipamiento y

limpieza general.

Operacion de las
instalaciones del
Operaciény | proyecto.

Mantenimiento "\;antenimiento de las
instalaciones del
proyecto.

Abandono No es aplicable, se realizaran las evaluaciones correspondientes al término de la vida util del proyecto.

-@ PROMUEVE: 48
Elabord: Gestion

Ambiental Omega, 5.C. C.JESUS MEZA RODRIGUEZ




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL — MODALIDAD

N

~

PROYECTO: “HOTEL EXTASIS ZIPOLITE”

I1.2.2 Preparacién del sitio

Demolicién de obras existentes.

Como se indico anteriormente, en el predio del proyecto existe una infraestructura que en
su momento fue utilizada como establecimiento para la venta de alimentos desde inicios de
la década de 1980 cuya operacion fue suspendida hace algunos afios, sin que la
infraestructura fuera demolida y que actualmente esta se encuentra deteriorada
fisicamente, por lo cual previo a las obras y actividades que contempla el presente proyecto
se realizara la demolicion de la infraestructura, esto con apoyo de una retroexcavadora, el
material resultante de la demolicion serd restos de concreto la cual es considerada
residuos de manejo especial, por ello estos residuos seran dispuestos en un sitio que la
autoridad competente determine adecuado y que no ocasione impactos negativos hacia los
componentes del sistema ambiental. De la misma manera, con la demolicion se obtendran
residuos como restos de varillas, alambrones y alambres, estos al tener un valor
econdmico se podran vender a empresas que se dedican a estas actividades.

Acarreo de material resultante de la demolicion.

Una vez obtenido los permisos correspondientes, se rentardn volteos para el traslado de
estos residuos al sitio que sea indicado por la autoridad competente, durante el traslado los
volteos circulardn con las cajas cubiertas con lonas y de preferencia con el material
humedecido, esto con la finalidad de prevenir las emisiones de particulas de polvo que se
pudieran generar.

Limpieza, trazo y nivelacion.

Una vez concluida con las actividades de la demolicion y acarreo de los materiales
resultantes, se realizara el retiro de un ejemplar arbéreo correspondiente a un almendro de
menor tamafio que se encuentra dentro del predio, para esta actividad se utilizara
Unicamente herramienta manual como son hachas, sierras y machetes. Los residuos
generados seran troceados y dispuestos en un éarea libre dentro del predio para su
posterior uso como combustible de cualquier persona que lo requiera.

Posterior a lo sefialado, se continuara con las actividades de limpieza general del sitio, la
nivelacion del suelo se realizara con apoyo de herramienta manual y en caso de requerirse
se utilizara retroexcavadora. Posteriormente, se realizard el trazo de los elementos que
conformaran la planta baja, esto con apoyo de hilos y cal para marcar los limites e iniciar
con ello las actividades de la construccion.

[1.2.3 Construccioén

La construccion se realizara con material industrializado (concreto) empleando el proceso
habitual para este sistema constructivo, que comprende las siguientes acciones:

Excavacion y Cimentacién.

Armado de pilotes. El armado de pilotes se realizara de forma manual en un area libre del
predio.
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Excavaciones. Las excavaciones se realizaran para alojar los pilotes, esta actividad se
realizara bajo un procedimiento similar al de excavacion de pozos profundos. Para esta
actividad se emplearan brocas y tubos de perforacion.

Colado. Una vez concluidas las dos actividades anteriores se procedera a la colocacion del
armado dentro de las excavaciones para posteriormente realizar el vaciado del concreto en
el sitio con las especificaciones establecidas en el proyecto.

Cimentacion tradicional

Excavaciones. Se comenzara con la excavacion de las zanjas que alojardn las
cimentaciones de las obras principales, estas actividades se realizardn empleando
herramienta manual como son palas, picos barretas, etc. El suelo producto de las
excavaciones se resguardara para su empleo posterior en el relleno de la cimentacion.

Armado. El habilitado y armado de acero se realizara de forma paralela a las
excavaciones, fuera de las cepas, al tratarse de una actividad que puede efectuarse
simultdneamente, una vez concluidas las excavaciones se procedera a la colocacion del
armado de las parrillas con varillas de diferentes calibres.

Cimbrado. Posteriormente se habilitara el cimbrado de las fronteras de las zapatas de
forma integral con los dados, asi como el cimbrado de las contra trabes.

Concreto. Como siguiente actividad se realizara el vaciado del concreto dentro del armado
y cimbrado.

Rellenos. Esta actividad considera el relleno de los espacios entre la cimentacion y la
zanja empleando el suelo producto de la excavacién que cumpla con las caracteristicas
necesarias para poder ser utilizado como material de relleno. Finalmente se realizara la
compactacién de la capa superficial del suelo empleando un pisén de mecanico.

Construccién de Cisterna y Fosa séptica

Estas estructuras se encontraran debajo del nivel de piso terminado (debajo del
estacionamiento), sus caracteristicas constructivas seran similares. El agua potable sera
almacenada dentro de una cisterna con capacidad de 30 m® el agua serd adquirida
mediante pipas con personas que se dedican a esta actividad. Las aguas residuales
resultantes de la operacién de las instalaciones serdn colectadas dentro de una fosa
séptica de 15 m®, misma que al encontrarse al 80% de su capacidad seré vaciada por una
empresa que se contrate y que cuente con el permiso para esta actividad. Para la
construccion de estas obras se realizaran las siguientes actividades:

La primera actividad para realizar consiste en la apertura de zanjas, la construccion sera
semi-enterrada por ello se realizardn excavaciones con profundidades desde 2.80 hasta
3.5m, esta actividad se realizara utilizando herramienta manual.
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Se construira la losa de cimentacién con acero armado a doble parrilla de 2" de diametro,
posteriormente se realizara el cimbrado con madera de pino de tercera para finalizar con el
vaciado de concreto F’c= 250 Kg/cm?.

Las estructuras estan integradas principalmente por muros los cuales seran construidos
mediante el armado de acero de %" de diametro en doble parrilla con un espaciamiento en
sentido vertical de 15 cm y en sentido horizontal a 17.5 cm.

Construccion de alberca

Para la construccion de la alberca como primera actividad se realizara la excavacion de la
fosa dentro de la cual se construira la alberca, posteriormente se realizara la cimentacion
gue consistira en una plantilla de concreto de aproximadamente 3 cm de espesor sobre la
que se vaciara el piso de concreto armado con varilla de acero.

Las estructuras de la alberca se construirdn a base de concreto armado. La losa se
construirda a tres niveles para tener diferentes profundidades. Los muros tendran un
espesor de 20cm, el armado se realizara con varillas de 2" en doble armado con una
separacion de 15cm.

Finalmente se efectuara el recubrimiento de la loza y paredes con azulejo veneciano de
2x2 cm. La capacidad de la alberca sera de 36,600 litros.

Construccién de estructuras convencionales en la planta baja

Las areas de la planta baja: bodega, bafios, almacén, cuarto de maquinas, etc. contaran
con muros de tabique siguiendo un proceso constructivo tradicional:

Muros. Los muros transversales seran a base de tabique rojo de 14 centimetros de
espesor junteado con mortero cemento-arena con una proporcién 1:4, reforzados y
confinados con castillos y cadenas de concreto armado, teniendo una separacion entre
castillos no mayor a 2.50 metros y una separacion entre cadenas no mayor a 2.20 metros.

Piso. El piso se conformard de concreto de 5 centimetros de espesor, para ello se
empleara una plantilla de concreto armado. Estas actividades se llevaran a cabo con 4
albafiles y 8 peones, empleando en su mayor parte herramienta manual tales como,
cortadoras, matillos, palas, etc.

Construccion de habitaciones

Entrepisos. Los entrepisos de las habitaciones se realizardn con losacero que consiste en
un perfil acanalado metélico sobre la que se colocara una malla electrosoldada sobre la
gue se vaciard una mezcla de concreto que permitird la formacion de una losa. El piso
dentro de las habitaciones estara rematado con madera y en los bafios estaran cubiertas
con loseta y azulejos de ceramica.
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Muros. Los muros de las habitaciones se conformaran con madera.
Construccién del techado del proyecto

El techado de la construccién consistira en palma real de la regidn realizando las siguientes
actividades:

Vigas de acero. Los soportes principales del techado consistirdn en vigas de acero
soportados sobre la estructura principal. Las vigas van montadas siguiendo el
procedimiento descrito anteriormente.

Vigas secundarias. Se continuara con el armado de la techumbre con la colocacion de
vigas de madera secundarias que se colocaran directamente sobre las vigas de acero a fin
de formar en entramado que soportara la palma real.

La palma real de la regidn se recibira sobre el entramado o armado de la estructura y se
tejera colocando los accesorios de soporte necesarios para quedar asi terminada la
techumbre de palapa impermeable. En la siguiente figura se observa el terminado final que
tendra el techado de la construccion.

Figura Il.4. Terminado final del techado del proyecto.

Instalaciones, acabados y equipamiento.
Esta actividad consistira en las siguientes acciones:

Instalacion eléctrica. La instalacion se realizara de manera oculta utilizando poliducto de
distintos diametros, asi como los calibres de los cables empleados en la instalacién.

Instalaciéon hidraulica. La instalacion hidraulica de los sanitarios y cocina se realizara
empleando tuberia de cobre oculta de diferentes diametros.
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Instalacion sanitaria. Se empleara tuberia de PVC de distintos didmetros.

Instalacion de equipos. Esta actividad incluye la instalacion de equipos de filtrado,
iluminacion y bombeo en la alberca. Asi como la instalacion de las bombas y equipos del
cuarto de maquinas.

Recubrimiento de muros. Una vez realizada la instalaciébn eléctrica se empelara el
recubrimiento de los muros con una plantilla de concreto pobre de 6cm de espesor con una
resistencia f'c =100 km /cm?.

Pintura. Los muros interiores y exteriores, asi como la parte inferior de las losas tendran un
acabado con pintura vinilica de diferentes colores.

I1.2.4 Operacion y Mantenimiento

La operacion del proyecto consistira en la venta de noches de hospedaje a turistas, en las
habitaciones construidas para este fin, asi como la venta de alimentos y bebidas en el
restaurante. Este proceso no serd permanente, debido a las variaciones en la demanda
durante el afio a causa de la existencia de temporadas altas y bajas.

Hospedaje. El principal objetivo del proyecto es la prestacién del servicio de hospedaje y
alimentacién por lo que la operacion se encuentra centrada en el desarrollo de actividades
gue permitan el ofrecer un alojamiento confortable a los huéspedes. Los principales
residuos que se generaran en las instalaciones seran: residuos sélidos urbanos como
restos de empaques de productos de higiene personal, papel sanitario, empaques de
productos de limpieza, etc. Asi como aguas residuales con caracteristicas domésticas.

Las aguas residuales seran enviadas a la fosa séptica que se construira y los residuos
sélidos urbanos seran depositados en contenedores debidamente tapados y rotulados con
la leyenda de orgénicos e inorganicos.

Restaurante. Es el area que servira para preparar los alimentos y bebidas que se serviran a
los clientes. El abastecimiento de gas se realizara mediante un tanque estacionario el cual
sera ubicado en la seccién noreste de la planta baja, el relleno del gas sera realizado por
empresas que brindan este servicio. En esta area del establecimiento se generaran aguas
residuales provenientes de la actividad de la cocina y residuos solidos urbanos producto de
empaques y residuos de comida.

Las aguas residuales seran enviadas por una tuberia hacia la fosa séptica y los residuos
so6lidos urbanos son separados y depositados en contenedores, para posteriormente ser
entregados al camion recolector que oferta la localidad.

Mantenimiento estructural de las construcciones. Durante esta actividad se realizara la
aplicacion de pintura vinilica y acrilica, el resanado de muros, limpieza de fachadas, etc.
Ademas de actividades correctivas de acuerdo con las condiciones de las estructuras.
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[1.2.5 Abandono

Debido a la naturaleza y caracteristicas del proyecto, no se tiene previsto el abandono del
sitio. Sin embargo, se considera el deterioro de las obras con el tiempo, la cual se buscara
solventar con el adecuado mantenimiento, estimando asi una vida Gtil de 50 afios a mas.
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I1.2.6 Representacion grafica local

A continuacién, se tiene una figura en donde se puede observar el poligono
correspondiente a Terrenos comunales y el poligono de la ZFMT que se solicita. El
proyecto se localiza entre la Carretera Federal 175 y colindante al océano pacifico. Debido
a que las caracteristicas constructivas del proyecto presentan similitud y compatibilidad con
las existentes en el lugar, no se presentaran impactos visuales significativos. Por otra parte,
se ubica de acuerdo con las capas del INEGI en un Uso de Suelo de “Agricultura de
temporal anual”, por lo cual con la implementacion del proyecto no se afectara el
componente flora o fauna y de esta manera se garantiza un respeto al medio ambiente. Se
puede observar el la figura también, que el sitio se encuentra urbanizado casi en su
totalidad, por lo cual el proyecto no creara conflictos ambientales y/o sociales. La linea de
color azul corresponde al limite de la delimitacién oficial de la Zona Federal Maritimo
Terrestre y la linea de color rojo corresponde al limite de la Pleamar maxima.
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Figura II.5- Representacion grafica local del proyecto.

11.2.7 Utilizacién de explosivos

No se tiene previsto el empleo de explosivos en ninguna de las etapas del proyecto.
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I1.2.8 Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos vy
emisiones a la atmosfera.

De acuerdo con lo establecido en la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de
Residuos (LGPGIR), un Residuo es aquel material o producto cuyo propietario o poseedor
desecha y que se encuentran en estado sdlido o semisolido, liquido o gas contenido en un
recipiente o depésito y que pueden ser susceptibles de ser valorizados o requieren
sujetarse a tratamiento o disposicion final conforme a lo dispuesto en esta misma ley.

Por lo anterior se presenta a continuacion los tipos de residuos que se generaran por cada
etapa del proyecto, de igual forma se presenta la forma en que seran dispuestos de
acuerdo a lo que sefala la LGPGIR y los lineamientos municipales.

Etapa de preparacion del sitio

Por las actividades de demoalicién de las obras existentes y el acarreo de estos materiales
se utilizard de mano de obra, asi como maquinaria y vehiculos, aunado a ello se llevara a
cabo actividades de limpieza del sitio, por ello se generaran diversos tipos de residuos, los
cuales enseguida se describen la forma de manejo y disposicién adecuada.

e Residuos solidos

Residuos sdlidos urbanos: Debido a que el proyecto se encuentra dentro de una zona
urbana, los trabajadores se desplazaran a comedores cercanos para la ingesta de
alimentos, sin embargo, se prevé la generacion de residuos soélidos urbanos como
envolturas, envases de plastico, bolsas, cascaras de fruta, y otros productos, los cuales se
depositaran en contenedores debidamente rotulados y tapados, esto con el objetivo de
evitar se pueda llegar a contaminar el suelo y agua por un manejo inadecuado. Estos
residuos seran entregados constantemente al servicio de limpia que ofrece la localidad.

Residuos de Manejo Especial: Por la demolicion de la infraestructura existente en el sitio
del proyecto se generardn residuos de manejo especial, por tal motivo estos residuos seran
dispuestos en un sitio que la autoridad competente determine viable sin poner en riesgo los
componentes ambientales.

Residuos peligrosos: No se generaran residuos peligrosos durante esta etapa del proyecto,
gueda prohibido realizar mantenimiento de vehiculos y maquinaria en el sitio del proyecto,
asi como también el almacenamiento de combustible, aceite o envases que pudieran
contener dichas sustancias. En caso de algin derrame accidental de estos residuos se
procedera a su limpieza inmediatamente, para evitar con ello contaminaciéon al suelo y
agua.

o Residuos liquidos

Aguas residuales: Previo al inicio de las actividades del proyecto se instalardn sanitarios
portatiles para el uso de los trabajadores, la empresa que otorgue el servicio de renta sera
la encargada de la disposicion de las aguas residuales, con ello se contempla evitar una
posible contaminacién al suelo y agua.
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e Emisiones

En este rubro se consideran las emisiones generadas por la maquinaria y vehiculos que se
utilicen durante las actividades de la demolicion de las obras existentes y acarreo del
material resultante. De igual forma se considera la generacion de particulas de los polvos
por las actividades propias del proyecto, estas seran menores debido a que se contempla
el riego en los frentes de trabajo para minimizar o prevenir el impacto.

Etapa de Construccion.

Por las actividades propias de la construccion de los elementos del proyecto se generaran
diversos tipos de residuos, los cuales se enseguida se detalla el manejo y la disposicion
final que se dara.

¢ Residuos solidos

Residuos sdlidos urbanos: El proyecto al ubicarse en una zona urbana, los trabajadores se
desplazaran a comedores cercanos para el consumo de sus alimentos, sin embargo, se
prevé la generacién de residuos sélidos urbanos como envolturas, envases de plastico,
bolsas, cascaras de fruta, y otros productos, los cuales se depositaran en contenedores
debidamente rotulados y tapados, esto con el objetivo de evitar se pueda llegar a
contaminar el suelo y agua por un manejo inadecuado. Estos residuos seran entregados
constantemente al servicio de limpia que ofrece la localidad.

Residuos de Manejo Especial: Por la construccién de los elementos del proyecto, se
generaran residuos constructivos este tipo de residuos se prevé sea en voliumenes
menores y de igual forma se dispondran en los sitios que determine la autoridad
competente, sin poner en riesgo los componentes ambientales.

Residuos peligrosos: No se generaran residuos peligrosos durante esta etapa del proyecto,
gueda prohibido realizar mantenimiento de vehiculos y maquinaria en el sitio del proyecto,
asi como también el almacenamiento de combustible, aceite o envases que pudieran
contener dichas sustancias. En caso de algun derrame accidental de estos residuos se
procedera a su limpieza inmediatamente, para evitar con ello contaminacién al suelo y
agua.

¢ Residuos liquidos

Aguas residuales: Se tendra en el sitio del proyecto sanitarios portatiles para el uso de los
trabajadores, la empresa que otorgue el servicio de renta sera la encargada de la
disposicion de las aguas residuales, con ello se contempla evitar una posible
contaminacioén al suelo y agua.

¢ Emisiones

Se consideran las emisiones generadas por la maquinaria y vehiculos que se utilicen
durante las actividades del proyecto, las cuales seran de manera esporadica
principalmente por el transporte de material de construccion. De igual forma se considera la
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generacion de particulas de los polvos por las actividades propias del proyecto, estas seran
menores debido a que se contempla el riego en los frentes de trabajo para minimizar o
prevenir el impacto.

Etapa de operacion y mantenimiento

Concluida la etapa de construccién, se iniciara con la operacion del proyecto, que tendra
como principal actividad la renta de habitaciones, asi como el servicio de restaurante y bar,
de igual forma comenzara la operacién de las diversas areas con las que cuenta el edificio.

Durante esta etapa se generaran:
e Residuos sélidos:

Residuos sélidos urbanos: Dentro de estos residuos se incluyen los generados por el
consumo de alimentos como envolturas, envases de plastico, bolsas, cascaras de fruta,
restos de alimentos y otros productos, se incluyen también los residuos como papel
sanitario, todos estos residuos se clasificaran de acuerdo a sus caracteristicas y seran
dispuestos en pequefios recipientes con tapa, que se ubicaran en las habitaciones y
sanitarios del hotel, de igual forma se instalaran recipientes para las areas de restaurante,
bar, cocina, recepcion, los residuos que sean depositados en estos recipientes seran
vaciados de manera diaria en contenedores con tapa de mayor volumen, los cuales
resguardaran los residuos hasta que sean entregados en los camiones recolectores
municipales, que trasladaran los residuos al sitio de disposicion final.

La cantidad de residuos que se generen en esta etapa del proyecto estara en funcién del
porcentaje de ocupacion que se presente, considerando un cupo completo y teniendo en
cuenta las estadisticas generadas por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
(INEGI, 2018), que indican que la generacion diaria a nivel nacional es de 0.854 kg por
persona, y adicionando el factor generado por el Instituto de Ecologia y Cambio Climéatico
para calcular la generacién de desechos de areas verdes equivalente a 0.000993 kg/m?/dia
se obtiene que en esta etapa del proyecto se obtendran un total de 85.4 kg al dia, esta
considerando que en el proyecto se tenga un lleno total.

Unidad indice Generacion total diaria
(kg/hab/dia) (kg/dia)
60 usuarios 0.854 51.24
30 comensales 0.854 25.62
10 empleados 0.854 8.54

Residuos peligrosos: No se considera la generacién de residuos peligrosos durante esta
etapa del proyecto.

e Residuos liquidos:
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Aguas residuales: Las aguas residuales para esta etapa del proyecto se produciran en
cada uno de los bafios que hay en el hotel, asi como el agua proveniente de la limpieza del
lugar y de los diversos servicios que ofertard el proyecto, las instalaciones sanitarias
estaran conectadas a la fosa séptica a construir en el proyecto, la cual sera vaciada cada
gue se encuentre al 80% de su capacidad.
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CAPITULO Ill. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA
REGULACION DEL USO DE SUELO.

l1l.1 Sintesis del proyecto.

El proyecto denominado “Hotel Extasis Zipolite” se ubica en la Playa Zipolite, Municipio de
San Pedro Pochutla, Distrito de Pochutla, en el Estado de Oaxaca. Ocupa una superficie
total de 710.98 m?, de los cuales 314.62 m? corresponden a terrenos comunales y 396.35
m? de terrenos en Zona Federal Maritimo Terrestre. El proyecto considera la construccion
de un hotel que se conforma de la Planta baja y cinco niveles, en la Planta baja se
encontrard lo siguiente: Recepcién, Estacionamiento, Cuarto de Maquinas, Bodega, Bafios,
Restaurant-Bar, Alberca, Cocina, Almacén y lavado, Guardablancos, Tanque estacionario,
Escaleras, y debajo del estacionamiento (semienterrado) se encontrara una Cisterna de 30
m® y Fosa séptica 15 m®; Primer nivel: 10 habitaciones con su respectivo bafio, Escalera,
Area de terraza y pasillo; Segundo nivel: 8 habitaciones con su respectivo bafio, Escaleras,
asi como pasillos; Tercer nivel: 6 habitaciones con su respectivo bafio, Escalera, asi como
pasillos; Cuarto nivel: 4 habitaciones con sus respectivos bafios, Escaleras, asi como
pasillos; Quinto nivel: 2 habitaciones con sus respectivos bafios. Se tendran zonas vacias
sin obras, esto se debe a la forma del edificio (Ver Figura Il.1 correspondiente al alzado
Norte de la obra).

[11.2 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM).

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos es la maxima ley que rige la vida
econdmica, social y politica en México. Es la norma fundamental, establecida para regir
juridicamente al pais, la cual fija los limites y define las relaciones entre los poderes de
la federacion: poder legislativo, ejecutivo y judicial, entre los tres 6rdenes diferenciados del
gobierno: el federal, estatal y municipal, y entre todos aquellos y los ciudadanos. Asimismo,
fija las bases para el gobierno y para la organizacién de las instituciones en que el poder se
asienta y establece, en tanto que pacto social supremo de la sociedad mexicana,
los derechos y los deberes del pueblo mexicano.

En relacién con el proyecto, en materia ambiental se tienen los siguientes articulos, los
cuales establecen lo siguiente:

Tabla I11.1- Vinculacion de la CPEUM con el proyecto.
Articulo Vinculacion y cumplimiento.

Articulo 4°. “Que toda persona tiene El promovente contempla obtener las
derecho a un medio ambiente sano autorizaciones correspondientes previo al inicio del
para su desarrollo y bienestar. El proyecto, aun con ello se ocasionaran impactos de
Estado garantizara el respeto a este = caracter negativo y positivo, por ello se considera la
derecho. ElI daflo y deterioro aplicacibn de diversas medidas y condicionantes
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ambiental generara responsabilidad
para quien lo provoque en términos
de lo dispuesto por la ley”.

Articulo 25. Parrafo VII: Bajo
criterios de equidad social,
productividad y sustentabilidad se
apoyara e impulsara a las empresas
de los sectores social y privado de la
economia, sujetandolos a las
modalidades que dicte el interés
publico y al uso, en beneficio
general, de los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el medio
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gue la autoridad competente establezca, asi como
las que se proponen en este estudio. El proyecto
contempla la construccién de una obra que en su
etapa operativa ofrezca servicios al turismo nacional
e internacional, esto al ubicarse en la zona costera
de Oaxaca se vuelve viable su implementacion,
ademas de que se ubica de acuerdo con las capas
del INEGI en un Uso de Suelo de “Agricultura de
temporal anual”, por lo cual con la implementacion
del proyecto no se afectara el componente flora o
fauna y de esta manera se garantiza un respeto al
medio ambiente, ademas de proponerse diversas
medidas de prevencidén y mitigacién, asi como el
cumplimiento de las medidas y condicionantes que
la autoridad competente establezca.

El recurso para la construccion del proyecto
corresponde a inversién privada, con el objetivo de
impulsar el crecimiento econémico directo en la
region de la costa, generando asi empleos de
manera directa e indirectamente, cabe sefalar que
en todas las etapas del proyecto se contempla
contratar personas de las localidades cercanas,
empleos que durante la etapa de operacion y
mantenimiento seran de manera permanente.

ambiente.

[1l.3 Planes de Desarrollo
[11.3.1 Plan Nacional de Desarrollo (2019-2024).

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece en el Articulo 26° que
“el Estado organizara un sistema de planeacién democréatica del desarrollo nacional que
imprima la solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento de la
economia para la independencia y la democratizacion politica, social y cultural de la
nacion”.

El Plan Nacional de Desarrollo (PND) es el documento en el que el Gobierno de México, a
través de consultar a la poblacién, explica cuéles son sus objetivos prioritarios durante el
sexenio. El objetivo del PND busca establecer y orientar todo el trabajo que realizaran las y
los servidores publicos los proximos seis afios, para lograr el desarrollo del pais y el
bienestar de las y los mexicanos, con ello hacer de México un pais mas préspero, justo e
incluyente para todas y todos.

El plan en andlisis tiene el objetivo de lograr el desarrollo del pais y el bienestar de las y los
mexicanos, por lo cual se contemplan 3 ejes principales:

Tabla Ill.2- Ejes principales del PND (2019-2024).
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Objetivo del eje

Seguridad del pais y Combate a
la Corrupcién; Garantizar el

empleo, educacion, salud vy
bienestar; Respeto a los
derechos humanos; Libertad e
Igualdad.

El objetivo mas importante del
gobierno es que en 2024 Ila
poblacion de  México esté
viviendo en un entorno de
bienestar. En Ultima instancia, la
lucha contra la corrupcion y la
frivolidad, la construccion de la
paz y la seguridad, los proyectos
regionales y los programas
sectoriales que opera el Ejecutivo
Federal estan orientados a ese
propésito sexenal.

Desarrollo Sostenible

El gobierno de México esta
comprometido a impulsar el
desarrollo sostenible, que en la
época presente se ha
evidenciado como un factor
indispensable del bienestar. Se le
define como la satisfaccion de las
necesidades de la Generacion
presente sin comprometer la
capacidad de las generaciones
futuras para satisfacer sus
propias necesidades.

Programas para el crecimiento
econdémico, asi como mantener
las finanzas sanas, cuestiones
impositivas, y los proyectos
relacionados con los sectores de
energia y de comunicaciones,
con la finalidad de detonar el
crecimiento de la economia del
pais. Asi también, Impulsar la
reactivacion econdmica, el
mercado interno y el empleo.
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Vinculacion

No es aplicable al proyecto,
no corresponde a la
competencia del promovente.
Sin embargo, con la
ejecucion del proyecto se
creardn empleos de manera
directa e indirecta, lo que
representa una mejor calidad
de vida de los trabajadores.

Como se puede apreciar en
la memoria fotogréfica del
sitio del proyecto, no se
observa la existencia de
vegetacion que  pudiera
resultar afectada por Ila
construccion de los
elementos del proyecto. El
sitio se localiza en una zona
con constante crecimiento
urbano, en donde se puede

encontrar diversa
infraestructura  dirigida a
ofertar servicio al turismo por
lo cual se encuentra

impactado en su totalidad.

Por los impactos que se
lleguen a ocasionar durante
las etapas del proyecto, se

considera la ejecucion de
diversas medidas de
prevencion y  mitigacion,

aunado a la implementacion
de las condicionantes que la
autoridad competente
establezca.

El proyecto se ajusta al
presente eje debido a que las

obras y actividades se
realizaran  con  inversion
privada, con ello se
generaran empleos de
manera directa e

indirectamente, asi como una
mejor calidad de vida de los
trabajadores. En la etapa
operativa del proyecto se
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tendra un incremento
significativo en la economia
de la zona y region, debido a
la demanda de productos y
servicios de comercios
locales.

Se alentara la inversién privada,
tanto la nacional como la
extranjera, y se establecera un
marco de certeza juridica,
honestidad, transparencia vy
reglas claras.

Con la ejecucion del proyecto se pudieran generar diversos impactos de caracter negativo
hacia los componentes ambientales, de tal manera que se proponen diversas medidas que
son consideradas las viables y adecuadas para minimizar, prevenir, mitigar o atenuar los
impactos, mismas que se presentan en el capitulo 6 de esta MIA-P.

[11.3.2 Plan Estatal de Desarrollo (2016-2022).

El Plan Estatal de Desarrollo (PED) 2016-2022 es el instrumento rector de la planeacion del
actual gobierno a largo, mediano y corto plazo, el cual recoge las aspiraciones y demandas
de la sociedad, y define tanto los objetivos y metas, como las estrategias y lineas de accion
gue orientaran la toma de decisiones y los trabajos de la administracién publica, en
colaboracién con los distintos sectores publicos y sociales.

Este PED fue creado con base en 11 foros donde se trataron diversos temas como:
gobierno moderno, desarrollo urbano, comunicaciones y transportes, medio ambiente,
ordenamiento territorial, servicios basicos y vivienda, desarrollo econémico, entre otros.
Aunado a ello, éste se compone por tres politicas transversales: asuntos indigenas,
igualdad de género y derechos de los nifios y adolescentes.

El PED 2016-2022 esta estructurado en cinco ejes rectores, enseguida se describen y su
vinculacion con el proyecto.

Tabla Ill.3- Ejes rectores del PED 2016-2022.

No. Eje principal Vinculacion y Cumplimiento
Oaxaca incluyente con el desarrollo No es competencia del promovente, sin
social, que tiene por objetivo embargo, con la ejecucion del proyecto se

1 mejorar la calidad de vida y creardn empleos de manera directa e
garantizar el acceso a los derechos indirecta, lo que representa una mejor
sociales de toda la poblacion. calidad de vida de los trabajadores.

Oaxaca moderno y transparente,

5 gue busca tener un estado fuerte, No es aplicable al proyecto, no es
honesto, de principios y valores, competencia del promovente.
cohesionado y competitivo.

Oaxaca seguro, que esta enfocado
en generar una sociedad segura, No es aplicable al proyecto, no es
3 mediante la proteccion de su competencia del promovente. Con la

ciudadania, la prevencién del delito
y el respeto de los derechos
humanos.
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ejecucién del proyecto no se crearan
conflictos sociales.
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El proyecto se ajusta al presente eje debido
a que las obras y actividades se realizaran
con inversién privada, con ello se generaran
empleos de manera directa e
indirectamente, asi como una mejor calidad
de vida de los trabajadores. En la etapa
operativa del proyecto se tendra un
incremento significativo en la economia de
la zona y region, debido a la demanda de
productos y servicios de comercios locales.
Vinculable al proyecto, como se puede
apreciar en la memoria fotogréfica del sitio
del proyecto, no se observa la existencia de
vegetacion que pudiera resultar afectada
por la construccion de los elementos del
proyecto. El sitio se localiza en una zona
con constante crecimiento urbano, en
donde se puede encontrar diversa
infraestructura dirigida a ofertar servicio al
turismo por lo cual se encuentra impactado
en su totalidad.

Por los impactos que se lleguen a ocasionar
durante las etapas del proyecto, se
considera la ejecucion de diversas medidas
de prevencion y mitigacion, aunado a la
implementacién de las condicionantes que
la autoridad competente establezca.

Oaxaca productivo e innovador,
cuyo fin es potenciar el desarrollo de

4 todos los sectores econdmicos a
través del empleo y la inversion
nacional e internacional.

Oaxaca sustentable, que busca
conservar y preservar las riquezas
naturales y culturales de nuestra
entidad.

[11.3.3 Plan Municipal de Desarrollo de San Pedro Pochutla (2019-2021).

La localidad en la cual se ubica el proyecto pertenece al municipio de San Pedro Pochutla,
por lo cual se realiz6 el andlisis del Plan Municipal de Desarrollo (PMD) vigente
correspondiente al trienio 2019-2021. EI PMD tiene como objetivo planear, coordinar,
dirigir, orientar las obras, proyectos y acciones de las autoridades en un periodo de 3 afios
para lograr el desarrollo del municipio en beneficio de sus habitantes.

El presente plan en analisis consta de 5 ejes principales:

Tabla Ill.4- Ejes principales del Plan Municipal de Desarrollo 2019-2021.
No. Ejes Descripcion del Eje Vinculacion y compatibilidad

Aborda los temas de

. ., No es vinculable, sin embargo,
acceso a la alimentacion,

con la ejecucion del proyecto

San Pedro vivienda, salud, servicios . X
, . L " se creardn empleos directos e
1 Pochutla, sin dejar basicos, educacion, grupos . . . .,
, ) indirectos, asi como también la
a nadie atras. vulnerables, acceso a la

demanda de productos vy

cultura y al deporte, con . .
servicios en la zona y region.

base en las diferencias
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socioterritoriales,
demogréficas, la equidad
de género y la garantia de
los derechos humanos.

Incluye los temas de medio
ambiente y biodiversidad,
contaminacion, gestién de

residuos, desarrollo,
ordenamiento territorial,
acciones en que se
analizan los recursos

naturales su conservacion

degradacion, las
acciones 'y fendmenos
asociados al cambio

climatico, el impacto
ambiental y la
susceptibilidad del

municipio a los riesgos.

Analiza la productividad y
el impulso de las
actividades economicas
actuales y potenciales, asi
como los factores que
apoyan dicho impulso
como la accesibilidad, el
empleo digno y
disminucion de impactos
negativos al ambiente del
ejercicio de dichas
actividades.
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Vinculable al proyecto, como
se puede apreciar en la
memoria fotogréfica del sitio
del proyecto, no se observa la
existencia de vegetacion que
pudiera resultar afectada por la
construccion de los elementos
del proyecto. El sitio se localiza
en una zona con constante
crecimiento urbano, en donde
se puede encontrar diversa
infraestructura dirigida a ofertar
servicio al turismo por lo cual
se encuentra impactado en su
totalidad.

Por la demolicion de obras
existentes se generaran
residuos de manejo especial,
los cuales seran depositados
en un sitio que la autoridad
competente determine.

Por los impactos que se
lleguen a ocasionar durante las
etapas del proyecto, se
considera la ejecucion de
diversas medidas de
prevencion y mitigacion,
aunado a la implementacién de
las condicionantes que la
autoridad competente
establezca.

El proyecto se ajusta al
presente eje debido a que las
obras y actividades se
realizarén con inversion
privada, con ello se generaran
empleos de manera directa e
indirectamente, asi como una
mejor calidad de vida de los

trabajadores. En la etapa
operativa del proyecto se
tendra un incremento

significativo en la economia de
la zona y region, debido a la
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demanda de productos vy
servicios de comercios locales.
Incluye la problematica de
la seguridad, la justicia, la
garantia de los derechos
humanos, la gobernabilidad

y la paz social,
San Pedro particularmente en cuanto No es aplicable al proyecto, no
4  Pochutla, municipio a la atencion de delitos, la es competencia del
seguro. mejora tecnoldgica, promovente.
capacitacion y de

equipamiento del cuerpo
de seguridad, asi como
atencion a la violencia de
género.

Aplicable al proyecto, el
Aborda las acciones de promovente contempla obtener
coordinacion institucional, las autorizaciones
finanzas publicas, asi como = correspondientes previas al
la transparencia y rendicion inicio de las actividades. Las

San Pedro ) -
de cuentas. Ademas de la obras y actividades se
Pochutla, . : o . .
5 . - necesidad de alianzas realizaran con inversion
vinculacion para el . . .
intergubernamentales privada, con ello se generaran
desarrollo. . )
nacionales e empleos de manera directa e
internacionales que  indirectamente, contribuyendo
contribuyan al desarrollo al desarrollo de la economia
del municipio. del municipio de San Pedro
Pochutla.

[1l.4 Programas de Ordenamiento Territorial
l11.4.1 Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT).

Un Ordenamiento Ecoldgico es: un instrumento de la politica ambiental que se concibe
como un proceso de planeacidén cuyo objetivo es encontrar un patron de ocupacion del
territorio que maximice el consenso y minimice el conflicto entre los diferentes sectores
sociales y las autoridades en una regién. Durante este proceso se generan, instrumentan,
evaltan y, en su caso, modifican las politicas ambientales con las que se busca alcanzar
un mejor balance entre las actividades productivas y la proteccion de los recursos naturales
a través de la vinculacion entre los tres érdenes de gobierno, la participacién de la sociedad
y la transparencia en la gestion ambiental.

El POEGT es un instrumento de politica publica sustentado en la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la proteccion Ambiental (LGEEPA) y en su Reglamento en materia de
Ordenamiento Ecolégico. Es de observancia obligatoria en todo el territorio nacional y tiene
como proposito vincular las acciones y programas de la Administracion Publica Federal que
deberan observar la variable ambiental en términos de la Ley de Planeacion.
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El proyecto en cuestion se ubica en su totalidad dentro de la Region Ecoldgica 8.15, en la
Unidad Ambiental Biofisica 144, denominada “Costa del sur del este de Oaxaca”, la cual
cuenta con una superficie de 4,231.84 km?, misma que presenta una Politica Ambiental de
Restauracion y Aprovechamiento Sustentable. Por otra parte, tiene una Prioridad de
atencion Alta; en la que los Rectores del desarrollo es Desarrollo Social — Preservacion de
flora y fauna; como Coadyuvantes del desarrollo es Ganaderia — Poblacional; Asociados
del desarrollo son la Agricultura — Mineria — Turismo. De acuerdo a la descripcion de la
UAB anteriormente presentada, el proyecto encuadra correctamente con lo marcado en la
misma, toda vez que se trata de la construccion de un desarrollo inmobiliario y que con la
implementacion del proyecto se busca ofrecer servicio al turismo local, nacional e
internacional, con ello la generacion de empleos de manera temporal y permanente,
traduciéndose asi en el desarrollo social de la zona y regién donde se ubica el proyecto.
Por otra parte, se tiene que de acuerdo al Uso de Suelo de INEGI el sitio del proyecto es de
Agricultura de temporal, asi como también se pueden encontrar en la zona diversa
infraestructura e instalaciones que brinda servicio al turismo. Por las obras y actividades a
realizar no se afectara la flora y fauna, debido a que el sitio y su area de influencia se
encuentra impactado en su totalidad, tal y como se observa en la memoria fotogréfica. El
proyecto por ser de caracter turistico estad considerado por esta UAB como Asociado del
desarrollo, por lo cual el proyecto al ubicarse en la zona turistica es viable para el
desarrollo econémico y social, lo cual no representa una amenaza a la zona.

~
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Se tiene a continuacién un mapa donde se observa el poligono del proyecto con respecto a
la UAB 144.

Simbologia POEGT

- Terreno comunal
ZFMT

[Juae7a

[Juas 1o

[ vae 142

[ uae 143

[ uAB 144

Elaboro:
Gestién Ambiental Omega, S.C:

36
e Kilometros 1 .cm = 5,000 mts

Figura Ill.1- Ubicacién del proyecto con respecto al POEGT, UAB 144.
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A continuacion, se presentan las estrategias sectoriales con las cuales se vincula el

presente proyecto:

Tabla Ill.5- Analisis de la vinculacion de las estrategias sectoriales de la UAB 144.

Estrategia sectorial

Vinculacion

Grupo |. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A) Preservacion

1. Conservacion in situ de los

ecosistemas y su biodiversidad.

2. Recuperacion de especies en riesgo.

3. Conocimiento andlisis y monitoreo de
los ecosistemas y su biodiversidad.

B) Aprovechamiento sustentable

4. Aprovechamiento sustentable de
ecosistemas, especies, genes y recursos
naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los
suelos agricolas y pecuarios.

6. Modernizar la  infraestructura
hidroagricola y tecnificar las superficies
agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de los
recursos forestales.

8. Valoracion de los sServicios

(®
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De acuerdo con el Uso de Suelo de INEGI el
sitio del proyecto es de Agricultura de
temporal, asimismo, de manera aledafa se
pueden encontrar diversas instalaciones
dirigidas al servicio turistico, cabe recalcar que
en el sitio no se localiza flora y fauna silvestre,
al ser una zona poblada, transitada Yy
altamente impactada. El promovente
contempla la ejecucion de diversas medidas
de prevencién y mitigacion por los impactos
gue se presenten.

En el poligono del proyecto no se reportaron
especies de flora y fauna catalogadas dentro
de algun estatus de la NOM-059-SEMARNAT-
2010. Durante las etapas del proyecto, en
caso de encontrarse con alguna especie de
lento desplazamiento se procederd a su
captura y reubicacion inmediata.

No se contempla el monitoreo de los
ecosistemas y su biodiversidad. Por las obras
y actividades se pudieran ocasionar impactos
negativos, de tal manera que se proponen
diversas medidas de prevencion y mitigacion.

No es aplicable para el proyecto, Unicamente
por la ubicacion del proyecto se aprovechara
el paisaje, de la misma manera se ejecutaran
medidas con el objetivo de favorecer la calidad
paisajistica del sitio del proyecto.

No es aplicable al proyecto, el sitio donde se
localiza el proyecto no corresponde a suelos
agricolas o pecuarios.

No es aplicable para el proyecto.

No es aplicable al proyecto, en ninguna etapa
se contempla el aprovechamiento de recursos
forestales, ademas no se realizara afectacion
a la flora aledafia que pudiera existir.

No es aplicable al proyecto, sin embargo, se
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Estrategia sectorial
ambientales.

C) Proteccion de los recursos naturales

9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y
acuiferos sobreexplotados.

10. Reglamentar para su proteccion, el
uso del agua en las principales cuencas
y acuiferos.

11. Mantener en condiciones adecuadas
de funcionamiento las presas
administradas por CONAGUA.

12. Proteccién de los ecosistemas.

13. Racionalizar el uso de agroquimicos
y promover el uso de biofertilizantes.
D) Dirigidas a la Restauracion

14. Restauracion de
forestales y suelos agricolas.

ecosistemas
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Vinculacion

valorizara el paisaje como componente
ambiental, por lo cual se cuidard en todo
momento la calidad paisajistica.

No es competencia del promovente. El
proyecto se ubica en el Acuifero con clave:
2024, de nombre: Colotepec — Tonameca, con
estatus de No Sobreexplotado. Durante la
operacién del proyecto se tendra una cisterna
para el almacenamiento de agua que sera
adquirida mediante pipas.

No es aplicable,
promovente.

no es competencia del

No es aplicable,
promovente.

no es competencia del

Se contempla la implementacion de diversas
medidas de prevencibn |y  mitigacion
encaminadas al cuidado del medio ambiente y
de las medidas que la autoridad competente
establezca.

No es aplicable al proyecto, no se contempla
el uso de agroquimicos o alguna otra
sustancia.

No es aplicable al proyecto, no se realizara
esta actividad.

E) Aprovechamiento sustentable de recursos naturales no renovables y actividades

econdmicas de produccidn y servicios

15. Aplicacién de los productos del

Servicio  Geoldgico Mexicano  al
desarrollo econémico y social y al
aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales no renovables.

15 bis. Consolidar el marco normativo
ambiental aplicable a las actividades
mineras, a fin de promover una mineria
sustentable.

21. Redisefar los instrumentos de
politica hacia el fomento productivo del
turismo.

22. Orientar

(®
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la politica turistica del
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No es aplicable al proyecto. Con el proyecto se
contribuird al desarrollo econémico y social de
la region, esto por la demanda de productos y
servicios, creando con ello empleos de manera
directa e indirectamente, temporal 'y
permanentes.

No es aplicable al proyecto, no se trata de
actividades mineras.

No es aplicable,
promovente.

no es competencia del

El proyecto al ser de caracter turistico y con
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territorio hacia el desarrollo regional.

23. Sostener y diversificar la demanda
turistica doméstica e internacional con
mejores relaciones consumo (gastos del
turista) — Dbeneficio (valor de la
experiencia, empleos mejor
remunerados y desarrollo regional).
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Vinculacion

inversion  privada, busca impulsar el
crecimiento de la regiébn mediante la oferta de
servicio al turismo nacional e internacional.

El proyecto considera contratar mano de obra
local para las actividades a realizar en cada
etapa. Durante la operacién del proyecto se
busca dar servicio al turismo nacional e
internacional, traduciéndose en una mayor
derrama econémica en la regibn y en
diversificar la oferta de servicios en esta zona.

Grupo Il. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

A) Suelo Urbano y Vivienda

24. Mejorar las condiciones de vivienda y
entorno de los hogares en condiciones
de pobreza para fortalecer su patrimonio.

No es aplicable al proyecto, sin embargo, se
generardn empleos de manera directa e
indirectamente, mismos que seran de manera
temporal y permanente, contratando
principalmente mano de obra local.

B) Zonas de riesgo y prevencion de Contingencias

25. Prevenir y atender los riesgos
naturales en acciones coordinadas con
la sociedad civil.

26. Promover la Reduccion de la
Vulnerabilidad Fisica.

C) Aguay Saneamiento

27. Incrementar el acceso y calidad de
los servicios de agua potable,
alcantarilado y saneamiento de la
region.

(®
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No es competencia del promovente. El
promovente estara en contacto con Proteccién
civi en caso de presentarse alguna
emergencia.

El proyecto tendra protocolos a seguir en caso
de presentarse alguna emergencia dentro del
proyecto.

No aplica al proyecto, no es competencia del
promovente. Por las actividades de la etapa de
la preparacion del sitio y Construccion se
contrataran bafios portatiles para el uso de los
trabajadores, la empresa que proveera el
servicio serda la encargada de dar
mantenimiento a los mismos. De la misma
manera, durante la operacibn de las
instalaciones se generaran aguas residuales,
por lo cual se construird una fosa séptica y al
llegar al 80% de su capacidad serd vaciada

por alguna empresa que cuente con las
autorizaciones correspondientes para la
disposicion de las aguas residuales. Se

vigilard y dar4 mantenimiento para que la fosa
séptica se encuentre en Optimas condiciones
de funcionamiento. Durante la operacion del
proyecto se tendra una cisterna para el
almacenamiento de agua que serd adquirida

PROMUEVE: 69




Estrategia sectorial

28. Consolidar la calidad del agua en la
gestion integral del recurso hidrico.

29. Posicionar el tema del agua como un
recurso estratégico y de seguridad
nacional.
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Vinculacion

mediante pipas.

Es aplicable al proyecto. Por las actividades
constructivas se compraran pipas de agua y
serdn almacenadas en tinacos. Durante la
operacién del proyecto se tendra una cisterna
para el almacenamiento de agua que sera
adquirida mediante pipas, asi como también
las instalaciones del proyecto serdn con
equipos ahorradores de agua.

No es competencia del promovente. El
proyecto contempla el cuidado del agua, con la
finalidad de no afectar la calidad del mismo,
implementando equipos ahorradores.

D) Infraestructura y equipamiento urbano y regional

30. Construir y modernizar la red
carretera a fin de ofrecer mayor
seguridad y accesibilidad a la poblacion
y asi contribuir a la integracion de la
region.

31. Generar e impulsar las condiciones
necesarias para el desarrollo de
ciudades y zonas metropolitanas
seguras, competitivas, sustentables, bien
estructuradas y menos costosas.

32. Frenar la expansién desordenada de
las ciudades, dotarlas de suelo apto para
el desarrollo urbano y aprovechar el
dinamismo, la fortaleza y la riqgueza de
las mismas para impulsar el desarrollo
regional.

E) Desarrollo Social

33. Apoyar el desarrollo de capacidades
para la participacion social en las
actividades economicas y promover la
articulacion de programas para optimizar
la aplicacion de recursos publicos que
conlleven a incrementar las
oportunidades de acceso a servicios en
el medio rural y reducir la pobreza.

34. Integracién de las zonas rurales de
alta y muy alta marginacion a la
dinamica del desarrollo nacional.

35. Inducir acciones de mejora de la
seguridad social en la poblacién rural
para apoyar la produccion rural ante
impactos climatologicos adversos.

(®
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No es aplicable, no es competencia del
promovente. Al ser una zona urbanizada se
tienen calles bien definidas, por lo que no sera
necesario la apertura de nuevos caminos.

No es aplicable,
promovente.

no es competencia del

No es aplicable,
promovente.

no es competencia del

No es aplicable, no es competencia del
promovente. El proyecto generara empleos de
manera directa e indirectamente, y seran
temporales y permanentes, de esta manera se
contribuye a la economia local.

No es aplicable,
promovente.

no es competencia del

No es competencia del promovente.
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Estrategia sectorial Vinculacion

37. Integrar a mujeres, indigenas vy
grupos vulnerables al sector economico-
productivo en ndcleos agrarios Yy
localidades rurales vinculadas.

Por las actividades del proyecto se contratara
mano de obra local, pueden ser mujeres y
hombres acordes a la actividad a realizar.

Se contratara mano de obra local para las
actividades a realizar. Durante la operacion del
proyecto se busca dar servicio al turismo
nacional e internacional, traduciéndose en una
mayor derrama econdmica en la localidad y
municipio.

38. Fomentar el desarrollo de
capacidades basicas de las personas en
condicion de pobreza.

39. Incentivar el uso de los servicios de
salud, especialmente de las mujeres y
los nifios de las familias en pobreza.

40. Atender desde el &ambito del
desarrollo social, las necesidades de los
adultos mayores mediante la integracion
social y la igualdad de oportunidades.
Promover la asistencia social a los No aplica al proyecto y no es competencia del
adultos mayores en condiciones de promovente.

pobreza o vulnerabilidad, dando
prioridad a la poblacion de 70 afios y
mas, que habita en comunidades rurales
con los mayores indices de marginacion.
41. Procurar el acceso a instancias de
proteccién social a personas en situaciéon
de vulnerabilidad.

No es aplicable, no es competencia del
promovente.

No es aplicable, no es competencia del
promovente.

Grupo lll. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestién y la coordinacién institucional
A) Marco juridico

Aplicable al proyecto. El poligono general se
encuentra bien delimitado, por lo que no se
afectara propiedad de terceros.

42. Asegurar la definicién y el respeto a
los derechos de propiedad rural.

B) Planeacion del Ordenamiento Territorial

44. Impulsar el ordenamiento territorial
estatal y municipal y el desarrollo
regional mediante acciones coordinadas
entre los tres oOrdenes de gobierno y
concertadas con la sociedad civil.

No es aplicable, no es competencia del
promovente.

l11.4.2 Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Territorio del Estado
de Oaxaca (POERTEO).

El ordenamiento ecoldgico territorial es un instrumento de politica ambiental que busca
maximizar el consenso y minimizar los conflictos ambientales en la sociedad, para lo cual
es necesaria la integracion de esta en el proceso de planeacién participativa a fin de
verificar la informacién utilizada y validar los analisis y resultados obtenidos. El Programa
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de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Territorio en el Estado de Oaxaca (POERTEO)
fue emitido por el Ejecutivo Estatal a través del extinto Instituto Estatal de Ecologia y
Desarrollo Sustentable, publicado en el Periddico Oficial 27 de febrero de 2016.

Emitido por el Ejecutivo Estatal a través del entonces Instituto Estatal de Ecologia y
Desarrollo Sustentable y ahora SEMAEDESO. Basado en la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, donde se concibe como un instrumento de politica
ambiental que busca maximizar el consenso y minimizar los conflictos ambientales en la
sociedad, para lo cual es necesaria la integracion de esta en el proceso de planeacion
participativa a fin de verificar la informacién utilizada y validar los analisis y resultados
obtenidos.

Modelo de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Oaxaca.

El Modelo de Ordenamiento Ecoldgico (MOE) ubica las actividades sectoriales en las
zonas con mayor aptitud para su desarrollo y donde se generen menores impactos
ambientales.

e Politica de Aprovechamiento Sustentables.

e Politica de Conservacion con Aprovechamiento.
e Politica de Restauracion con Aprovechamiento.
e Politica de Proteccion.

Puesto que cada UGA posee caracteristicas Unicas, se elaboré un lineamiento para cada
una de éstas, por lo que se tienen 55 lineamientos. Los lineamientos fueron construidos
con base en: la politica ambiental que correspondiera a la UGA; el o los sectores que
maximizaran la aptitud, es decir, los sectores recomendados; los sectores que por los
conflictos que podrian generar, se deberan realizar de forma condicionada, siguiendo
estrategias y criterios especificos para minimizar impactos; y los sectores que no se
recomienda su desarrollo o que no tienen aptitud en el area, lo cual llegé a confrontarse
con el tipo de cobertura en caso de que fuera coincidente el tipo de ésta con el sector en
cuestion.

Los tipos de usos corresponden con los sectores identificados en la etapa de
caracterizacion, esto es, cada UGA contiene a los 11 sectores involucrados en el uso del
territorio del estado, clasificados en las siguientes categorias.

e Uso recomendado: Sectores con la mayor aptitud en una UGA y que no generan
conflictos ambientales o éstos son minimos.

e Uso condicionado: Sectores con aptitud en la UGA pero que generan conflictos
ambientales importantes a otros sectores con un mayor valor de aptitud.

e Uso no recomendado: Sectores que pueden llegar a tener en el futuro aptitud, pero
gue actualmente no la tienen debido a que el area no cuenta con algin(os)
atributo(s) de tipo socioecondmico, por lo que éstos se podrian llegar a generar.

e Sin aptitud: Sectores que no tienen aptitud en la UGA debido a que no cuentan con
los atributos de tipo ambiental o fisico-biéticos, por lo que implementar dicha
actividad implicaria altos costos, baja productividad y principalmente graves
deterioros al medio.
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El Modelo de Ordenamiento Ecoldgico esta compuesto por 55 Unidades de Gestion
Ambiental (UGA), con la siguiente distribucion:
26 UGAS estan definidas con estatus de Aprovechamiento Sustentable (47%),
espacialmente representan el 67.79 % del total del territorio en el estado. 14 UGAS estan
definidas con estatus de Conservacidn con aprovechamiento (25%), espacialmente
representan el 9.34 % del total del territorio en el estado.
13 UGAS estan definidas con estatus de Restauracion con aprovechamiento (24%),
espacialmente representan el 4.10 % del total del territorio en el estado.

2 UGAS estan definidas con estatus de Proteccion (4%), espacialmente representan el
18.78 % del total del territorio en el estado.

~
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En base al andlisis realizado para la vinculacion con este programa de ordenamiento, se
tiene que el proyecto se localiza completamente dentro de la Unidad de Gestion Ambiental
(UGA 017) indicada en el POERTEO, por lo cual enseguida para mayor referencia se
presenta una figura donde se puede apreciar que los poligonos se localizan dentro de la
UGA indicada.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Territorio del Estado de Oaxaca (POERTEO)

UGA 017

Simbologia POERTEO

. UGA 024 -

Figura 1.2 Ubicacion de los poligonos del proyecto con respecto al POERTEO, (UGA
017).

Debido a que el proyecto se encuentra dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA
017) tiene una politica de Aprovechamiento Sustentable, con un lineamiento de
“Aprovechar las 102,683 ha de bosque y selvas para actividades ecoturisticas, apicolas y
forestales conservando su cobertura, recursos y servicios ambientales, asi como las 21,691
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ha con aptitud productiva, transitando de actividades agropecuarias hacia actividades
turisticas e industriales”. De tal forma que la UGA tiene las siguientes aptitudes:

Tabla I11.6- Aptitud y sector de la UGA 017.
Aptitud Sector

Uso recomendado Ecoturismo, Turismo.

Industria, Apicola, Mineria, Forestal,

Uso condicionado N
Industria edlica.

Uso no recomendado Ninguno

. . Agricola, Acuicola, Asentamientos
Sin aptitud .
humanos, Ganaderia.
De acuerdo al andlisis de la UGA en la cual se encuentra ubicado el proyecto, por la
naturaleza del mismo y en base a la Tabla 111.6, el proyecto presenta una aptitud de Uso
recomendado, toda vez que corresponde a la construcciébn de un proyecto del sector
turistico. Es necesario recalcar que el proyecto en cuestiébn se contempla realizar con
inversion de caracter privado. Por otra parte, el sitio del proyecto se encuentra rodeado de
infraestructuras turisticas y actividades destinadas al sector, por lo que no existe un sector
distinto que pueda verse afectado o alterado con su ejecucién. Se concluye que el proyecto
es compatible con dicha UGA, en primera instancia porque se tiene un uso recomendado
para el Turismo, el proyecto serd ejecutado con inversion privada, asi como también el
proyecto se ubica en una zona totalmente urbanizada, se cuenta con calles bien
delimitadas la mayoria con pavimento asfaltico, servicios de energia eléctrica; ademas de
gue la zona es uno de los principales destinos turisticos mas demandados, por lo que la
oferta de servicios de esta naturaleza es lo que prevalece en la zona, teniendo con ello la
compatibilidad del proyecto.

Durante cada etapa del proyecto y actividad se aplicaran diversas medidas de prevencion y
mitigacion, mismas que se proponen en el capitulo VI, aunado a los que la autoridad
competente establezca en la autorizacién correspondiente.

Tabla Ill.7- Criterios de Regulacion Ecoldgica de la UGA 017.
No. de Criterio de Regulacion Ecoloégica Vinculacién y compatibilidad con el
CRE (CRE) proyecto.
El proyecto se localiza cercano al
océano pacifico, por lo que en ningun
momento se afectara a este elemento,
. . asi también no se afectara vegetacion
se deberan tomar las previsiones . . : .
. o riparia que pudiera localizarse cercano
necesarias en las autorizaciones de .
C-013 . . al proyecto. De la misma manera, parte
actividades productivas sobre ellas, ) ,
. o de las obras que se consideran construir
gue sujeten la realizacion de .
. . se localizan dentro de la Zona Federal
cualquier actividad a la - .
L . Maritimo Terrestre, por lo cual previo a
conservacion de estos ecosistemas. i .,
ello se obtendrdA la concesién
correspondiente.
C-014 Se evitardan las actividades que Dentro del predio del proyecto no se

Sera indispensable la preservacion
de las zonas riparias, para lo cual
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C-015

C-016

C-017

C-029

C-031

(®
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Criterio de Regulacién Ecoldgica
(CRE)
impliguen la modificacidon de cauces

naturales y/o los flujos de
escurrimientos perennes y
temporales 'y aquellos que

modifiguen o destruyan las obras
hidraulicas de regulacion.

Mantener y conservar la vegetacion
riparia existente en los margenes de
los rios y cafiadas en una franja no
menos de 50 m.

Toda actividad que se ejecute sobre
las costas deberd mantener la
estructura y funciéon de las dunas
presentes.

Las autoridades en materia de
medio ambiente y ecologia tanto
estatales como municipales
deberan desarrollar instrumentos
legales y educativos que se orienten
a desterrar la practica de la quema
domeéstica y en depositos de
residuos solidos.

Se evitara la disposicion de
materiales derivados de obras,
excavaciones o0 rellenos sobre
areas con vegetacion nativa, rios,
lagunas, zonas inundables,
cabeceras de cuenca y en zonas
donde se afecte la dinamica
hidroldgica.

Toda construccion realizada en
zonas de alto riesgo determinadas
en este ordenamiento, deberan
cumplir con los criterios
establecidos por Proteccidn civil.

C.JESUS MEZA RODRIGUEZ
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Vinculacién y compatibilidad con el
proyecto.
localiza ninguna corriente de agua que
pudiera verse afectada, sin embargo,
parte de las obras que se consideran
construir se localizan dentro de la Zona
Federal Maritimo Terrestre, por lo cual
previo a ello se obtendra la concesién
correspondiente.
Dentro del predio del proyecto no se
localiza ninguna corriente de agua que
pudiera verse afectada, asi como
tampoco a 50 metros, por lo que se
cumple con el presente criterio y
alejarse 50 m del margen de algun rio,
por lo cual en ningdn momento se
afectara vegetacion riparia.
El proyecto se contempla implementar
en la Costa de Oaxaca, en ningln
momento se afectara la estructura y
funcion de las dunas costeras
existentes, previo a las actividades de
construccién se obtendra la concesion
de la zona federal maritimo terrestre.

No aplica al proyecto, no es
competencia del promovente. Sin
embargo, durante las etapas del
proyecto se tendrd& en el sitio

contenedores debidamente tapados y
rotulados para disponer los RSU que se
lleguen a generar y posteriormente
seran entregados al servicio de limpia
que ofrece la localidad de Zipolite.

No se contempla la disposicién de
ningin tipo de material sobre algdn
cuerpo de agua, por el contrario, los
materiales resultantes de la demolicion
de la obra existente se depositaran
donde la autoridad competente autorice.

El municipio de San Pedro Pochutla de
acuerdo al Atlas Nacional de Riesgo
presenta un peligro por actividad
sismica, susceptibilidad de laderas y
riesgo por tsunamis, por ellos el
promovente estara en comunicacion con
Proteccion Civil en caso de presentarse
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CRE

C-032

C-033

C-034

C-035

C-036

C-039

C-045

(®
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Criterio de Regulacién Ecoldgica
(CRE)

En zonas de alto riesgo,
principalmente donde existan la
interseccion  de  riesgos  de
deslizamientos e inundaciones (ver
mapa de riesgos) no se recomienda
la construccibn de desarrollos
habitacionales o turisticos.

Toda obra de infraestructura en
zonas de riesgo de inundacion
deberd disefiarse de forma que no
altere los flujos hidroldgicos,
conservando en la medida de lo
posible la vegetaciéon natural (ver
mapa de riesgos de inundacion del
POERTEO).

Los apiarios deberan ubicarse a una
distancia no menor a tres kildbmetros
de posibles fuentes de
contaminaciébn como basureros a
cielo abierto, centros industriales,
entre otros.

No se recomienda utilizar
repelentes quimicos para el manejo
de abejas, insecticidas, asi como
productos quimicos y/o derivados
del petréleo para el control de
plagas en apiarios.

En la utilizacion de ahumadores
estos deberan usar como
combustible productos organicos no
contaminados por productos
guimicos, evitdndose la utilizacién
de hidrocarburos, plasticos y/o
excretas de animales que pueden
contaminar y/o alterar la miel.

La autoridad competente estatal
deberd regular la explotacién de
encinos 'y  otros productos
maderables para la produccién de
carbon vegetal.

Se recomienda que el
establecimiento de industrias que
manejen desechos peligrosos sea a
una distancia minima de 5 km de
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Vinculacién y compatibilidad con el
proyecto.

alguna emergencia.

El municipio de San Pedro Pochutla de
acuerdo al Atlas Nacional de Riesgo
presenta un peligro por actividad
sismica, susceptibilidad de laderas y
riesgo por tsunamis, por ellos el
promovente estara en comunicacion con
Proteccion Civil en caso de presentarse
alguna emergencia.

El proyecto no afectard de ninguna
manera flujos hidrologicos, no existe
vegetacion que pudiera verse afectada.
(Ver Figura 111.3 Indicadores Municipales
de Peligro, Exposicion y Vulnerabilidad).

No es aplicable, el proyecto no
considera la instalacion de apiarios.
No es aplicable, el proyecto no
considera la instalacion de apiarios.
No es aplicable, el proyecto no
considera la instalacion de apiarios.
No es aplicable al proyecto, no es

competencia del promovente.

No es aplicable, ya que no se trata del
establecimiento de alguna industria que
maneje desechos peligrosos, asi como
tampoco se localiza alguno cercano del
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No. de
CRE

C-046

C-047

C-048

Criterio de Regulacién Ecoldgica
(CRE)

desarrollos habitacionales o centros
de poblacioén.

En caso de contaminacién de
suelos por residuos no peligrosos,
las industrias responsables deberan
implementar programas de
restauracion y recuperacion de los
suelos contaminados.

Se deberan prevenir y en su caso
reparar los efectos negativos
causados por la instalacion de
generadores eolicos sobre la vida
silvestre y su entorno.

Se recomienda solo otorgar permiso
para el uso de explosivos en la
actividad minera en &reas con
politica de aprovechamiento, o
preferentemente se deberd
remplazar el uso de explosivos por
cemento expansivo o corte con hilo
diamantado en la actividad minera,
cuando se trate de rocas
dimensionables.
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Vinculacién y compatibilidad con el
proyecto.
sitio del proyecto.

Se generaran residuos sélidos urbanos
por el consumo de alimento de los
trabajadores y por la operacion del
proyecto, por lo que se tendra en el sitio
contenedores debidamente tapados y
rotulados para disponer los RSU que se
lleguen a generar y seran entregados al
servicio de limpia que ofrece la localidad
de Zipolite.

No es aplicable, el proyecto no
corresponde a la instalacion de
generadores edlicos.

No es aplicable, el proyecto no

considera utilizar explosivos en ninguna
de sus etapas.

anto
ngo de
relos

San Pedro Pochutla, Oaxaca |

Loxicha

San José

Chacalapa
San

iiguei

Flgueroa

SanFedro
P&ehutia

Santa Marfa

San Migue!
del Puerto

Congregacion
Arroyo
suchil

Peligros por el volcan
Popocatépetl

Figura I11.3- Indicadores de peligro, exposicion y vulnerabilidad de acuerdo al Atlas
Nacional de Riesgos.
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l1l.5 Leyes y Reglamentos aplicables.
l1.5.1 Ley General de Equilibrio Ecoloégico y Proteccion al Ambiente

(LGEEPA).

La legislacion ambiental de México tiene como eje rector la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), promulgada el 28 de enero 1988. La
presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico, asi como a la proteccién al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre
las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden publico
e interés social y tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer distintas
bases para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su
desarrollo, salud y bienestar.

7

En particular el Articulo 28 de la presente Ley Sefiala que: “...La evaluaciéon del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a
que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que
determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguno
de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

Para el proyecto le es aplicable la fraccion (IX) de la LGEEPA, debido a que se trata de la
construccion de una infraestructura destinada al servicio turistico, considerado como
desarrollo inmobiliario, y que, al ubicarse dentro de un ecosistema costero, encuadra
dentro del supuesto indicado.

Situacién que de acuerdo al decreto de fecha 23 de abril de 2018 en el cual se adiciona la
fraccion XIlI Bis al articulo 3° de la Ley en mencion, en la que dicha fraccion sefiala:

“..Xlll Bis. - Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas
intermareales; los humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas
costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las ciénegas, los manglares, los petenes,
los oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de
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coral; los ecosistemas formados por comunidades de macroalgas y de pastos marinos,
fondos marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se localizan en
la zona costera pudiendo comprender porciones marinas, acuaticas y/o terrestres; que
abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km
tierra adentro o 50 m de elevacion...”.

En base a la definicion de Ecosistemas costeros indicado en el parrafo anterior, el sitio en
el cual se localiza el proyecto, por las caracteristicas y los elementos que rodean al
proyecto, este se encuentra dentro de un ecosistema costero y se ajusta a lo indicado.

Por otra parte, se tiene también la fraccién (X) aplicable al proyecto, toda vez que, de
acuerdo a la Delimitacion Oficial de la Zona Federal Maritimo Terrestre del afio 2002
vigente en la zona, parte de las obras se localizan dentro de la Zona Federal Maritimo
Terrestre, motivo por el cual el proyecto se encuentra dentro del supuesto anteriormente
indicado. Por tal motivo, se considera obtener la concesion correspondiente previo al inicio
de las actividades del proyecto.

A continuacion, se presentan diversos articulos de la misma Ley en analisis, mismas que
se relacionan con el proyecto.

Articulo 30: Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la
cual debera contener, por lo menos, una descripcidon de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como
las medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Cumplimiento: Toda la informacién se presenta en esta MIA-P, cumpliendo con los
distintos requerimiento, capitulos, anexos e informacion que se requiere.

Articulo 34. [...] Fraccion I.- [...]. Asimismo, el promovente debera publicar a su costa, un
extracto del proyecto de la obra o actividad en un periddico de amplia circulacion en la
entidad federativa de que se trate, dentro del plazo de cinco dias contados a partir de la
fecha en que se presente la manifestacion de impacto ambiental a la Secretaria;

Cumplimiento: Se ingresara en tiempo y forma el extracto de la publicacion del proyecto.

Articulo 35.- “Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria
emitira, debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podra: I.-
Autorizar la realizacién de la obra o actividad de que se trate, en los términos solicitados;
Il.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacion
del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacion, a fin
de que se eviten, atenten o compensen los impactos ambientales adversos susceptibles
de ser producidos en la construccién, operacion normal y en caso de accidente. Cuando se
trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialara los requerimientos que deban

observarse en la realizacion de la obra o actividad prevista, o lll.- Negar la autorizacion
solicitada...”
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Articulo 35 BIS.- La Secretaria dentro del plazo de sesenta dias contados a partir de la
recepcion de la manifestacion de impacto ambiental debera emitir la resolucion
correspondiente.

Cumplimiento: Se ingresa la presente MIA-P y se somete ante esa Secretaria para su
evaluacién en materia de impacto ambiental, y en su caso se dicte su resolucion en los
tiempos establecidos en la presente Ley. Por las actividades del proyecto se generaran
diversos impactos a los componentes, por lo cual en el capitulo VI de la presente MIA-P se
proponen medidas consideradas viables para la prevencion y mitigacion, con el objetivo de
proteger los componentes del sistema ambiental delimitado para el proyecto.

l11.5.2 Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA).

Este Reglamento es de observancia general en todo el territorio nacional y en las zonas
donde la Nacion ejerce su jurisdiccion; tiene por objeto reglamentar la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, en materia de evaluacion del impacto
ambiental a nivel federal.

Por la localizacion, caracteristicas del sitio del proyecto y por las obras o actividades
requieren obtener previo al inicio de obras y actividades la autorizacidbn en materia de
impacto ambiental. Especificamente el articulo 5° indica que quienes pretenden llevar a
cabo alguna de las siguientes obras o actividades requerirdn previamente la autorizacion
de la Secretaria en materia de impacto ambiental, siendo aplicable al proyecto los
siguientes incisos:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros: Construccién y
operaciébn de hoteles, condominios, Vvillas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion o recuperacién de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosistemas costeros.

R) Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales:

I. Cualquier tipo de obra civil, ...

Il. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, [...].

Se tiene que el inciso (Q), parrafo primero, anteriormente descrito es aplicable al proyecto,
debido a que se trata de una infraestructura destinada al servicio turistico, considerado
como desarrollo inmobiliario y que afecta el ecosistema costero en el que se ubica, razon
por la cual encuadra dentro del supuesto mencionado.
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Por otra parte, se tiene que el inciso (R) es aplicable y vinculable al proyecto, toda vez que
una parte de las obras se encontraran dentro de la zona federal maritimo terrestre que
cuenta con delimitacion oficial del afio 2002, por ello se solicita una superficie de 396.36
m?, en la cual se realizaran obras y la instalacion de camastros y sombrillas provisionales
en la zona libre, esta actividad se realizarA una vez que se obtenga la concesion
correspondiente, motivo de lo anterior le es aplicable al proyecto el inciso antes indicado.

De la misma manera, el proyecto es vinculable con los siguientes articulos de este
Reglamento:

Tabla 111.8- Vinculacion y compatibilidad del proyecto con distintos articulos del REIA.
Articulo Vinculacion

Articulo 9.- Los promoventes deberan
presentar ante la Secretaria una
manifestacién de impacto ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta
realice la evaluacion del proyecto de la
obra o actividad respecto de la que se
solicita autorizacion.

El proyecto, por las obras y su naturaleza
que se sefialan en el capitulo
correspondiente, no se ubica en las
fracciones I, I, Il o IV del articulo 11;
Articulo 11.- Las manifestaciones de gjendo aplicable el ultimo parrafo, donde se
impacto ambiental se presentaran en la ajusta a la modalidad particular. De la
modalidad regional cuando se trate de: I...; misma manera, como podra observarse el
.l y V... expediente en estudio cumple con la
En los demas casos, la manifestacion jnformacion solicitada en el articulo 12,
debera presentarse en la modalidad gando cumplimiento a los demas articulos

particular. mencionados.
Articulo 12.- La manifestacién de impacto

ambiental, en su modalidad particular,
debera contener la siguiente informacion:

Articulo 17.- ElI promovente debera

presentar a la Secretaria la solicitud de Al ingresar la presente MIA-P a la
autorizacibn en materia de impacto Delegacion Federal de la SEMARNAT se
ambiental, anexando: esta dando cumpliendo con este articulo.
(R || P 1| P

Articulo 36.- Quienes elaboren los
estudios deberan observar lo establecido
en la Ley, este reglamento, las normas
oficiales mexicanas y los demas
ordenamientos legales y reglamentarios
aplicables. Asimismo, declararan, bajo
protesta de decir verdad, que los
resultados se obtuvieron a través de la
aplicacion de las mejores técnicas Yy
metodologias comunmente utilizadas por la
comunidad cientifica del pais y del uso de
la mayor informacién disponible, y que las

Para la elaboracién de la presente MIA-P
se utilizaron las mejores técnicas Yy
metodologias, por lo cual se anexa una
carta bajo protesta de decir verdad firmada
por el responsable técnico del proyecto.
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medidas de prevencion y mitigacion
sugeridas son las mas efectivas para
atenuar los impactos ambientales.

Articulo 41.- [...]. Fraccién 1. [...], el
promovente que deberd publicar, en un
término no mayor de cinco dias contados a
partir de que surta efectos la notificacion,
un extracto de la obra o actividad en un
periddico de amplia circulacion en la
entidad federativa donde se pretenda llevar
a cabo; de no hacerlo, el plazo que restare
para concluir el procedimiento quedara
suspendido.

Articulo 42.- El promovente debera remitir
a la Secretaria la péagina del diario o
periddico donde se hubiere realizado la
publicacion del extracto del proyecto, para
que sea incorporada al expediente
respectivo.
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Una vez ingresada la MIA-P se procedera
a la publicacion del proyecto en un
periédico de amplia circulacion en el
Estado dentro de los dias marcados por el
Reglamento.

Una vez realizada la publicacion del
proyecto en un periddico de amplia
circulacion en el Estado se procedera a
ingresarlo ante la Secretaria para la
integracion  del expediente 'y dar
cumplimiento.

I11.5.3 Ley General para la Prevencion y Gestién
(LGPGIR).

La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constituciéon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la proteccién al ambiente en materia de
prevencion y gestion integral de residuos, en el territorio nacional. Sus disposiciones son de
orden publico e interés social y tienen por objeto garantizar el derecho de toda persona al
medio ambiente adecuado y propiciar el desarrollo sustentable a través de la prevenciéon de
la generacion, valorizacion y la gestién integral de los residuos peligrosos, de los residuos
sélidos urbanos y de manejo especial; prevenir la contaminacion de sitios con residuos y
llevar a cabo su remediacion.

Integral de Residuos

Articulo 5°. Se entiende como Residuos Solidos Urbanos aquellos generados en las casas
habitacion, que resultan de la eliminacion de los materiales que utilizan en sus actividades
domeésticas, de los productos que consumen y de sus envases, embalajes o0 empaques; los
residuos que provienen de cualquier otra actividad dentro de establecimientos o en la via
publica que genere residuos con caracteristicas domiciliarias, y los resultantes de la
limpieza de las vias y lugares publicos, siempre que no sean considerados por esta Ley
como residuos de otra indole. En referencia a los residuos peligrosos se definen como
aquellos que posean alguna de las -caracteristicas de corrosividad, reactividad,
explosividad, toxicidad, inflamabilidad, o que contengan agentes infecciosos que les
confieran peligrosidad, asi como envases, recipientes, embalajes y suelos que hayan sido
contaminados cuando se transfieran a otro sitio, de conformidad con lo que se establece en
esta Ley. En tanto que los residuos de manejo especial son aquellos generados en los
procesos productivos, que no rednen las caracteristicas para ser considerados como
peligrosos o como residuos soélidos urbanos, o que son producidos por grandes
generadores de residuos sélidos urbanos.
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Articulo 10°. Los municipios tienen a su cargo las funciones de manejo integral de
residuos solidos urbanos, que consisten en la recoleccion, traslado, tratamiento, y
disposicién final...

Vinculacion:

Por las obras y actividades durante la etapa de Preparacion del sitio y Construccion se
generaran residuos sélidos urbanos (RSU), sin embargo, el proyecto se encuentra dentro
de una zona urbana, por lo cual los trabajadores se desplazaran a comedores cercanos
para la ingesta de alimentos, por ello se prevé la generaciéon de RSU como envolturas,
envases de plastico, bolsas, cascaras de fruta, y otros productos, los cuales se depositaran
en contenedores debidamente rotulados y tapados, esto con el objetivo de evitar se pueda
llegar a contaminar el suelo y agua por un manejo inadecuado. Estos residuos seran
entregados constantemente al servicio de limpia que ofrece la localidad.

El proyecto considera la generacién de residuos de manejo especial por la demolicion de la
infraestructura existente en el sitio del proyecto, por tal motivo estos residuos seran
dispuestos en un sitio que la autoridad competente determine viable sin poner en riesgo los
componentes ambientales.

No se considera la generacion de residuos peligrosos durante estas etapas del proyecto,
gueda prohibido realizar mantenimiento de vehiculos y maquinaria en el sitio del proyecto,
asi como también el almacenamiento de combustible, aceite o envases que pudieran
contener dichas sustancias. En caso de algun derrame accidental de estos residuos se
procederd a su limpieza inmediatamente, para evitar con ello contaminacion al suelo y
agua.

Durante la etapa de la Operaciéon y Mantenimiento del proyecto se generardn RSU, esto
derivado del consumo de alimentos como envolturas, envases de plastico, bolsas, cascaras
de fruta, restos de alimentos y otros productos, se incluyen también los residuos como
papel sanitario, todos estos residuos se clasificaran de acuerdo a sus caracteristicas y
seran dispuestos en pequefios recipientes con tapa, que se ubicardn en las habitaciones y
sanitarios del hotel, de igual forma se instalaran recipientes para las areas de restaurante,
bar, cocina, recepcion, los residuos que sean depositados en estos recipientes seran
vaciados de manera diaria en contenedores con tapa de mayor volumen, los cuales
resguardaran los residuos hasta que sean entregados en los camiones recolectores
municipales, que trasladaran los residuos al sitio de disposicion final.

En esta etapa no se considera la generacion de residuos de manejo especial y residuos
peligrosos, en caso de generarse alguno de estos residuos se dara el manejo adecuado de
acuerdo a la normatividad aplicable.

[11.5.4 Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de
Residuos.

Articulo 1.- El presente ordenamiento tiene por objeto reglamentar la Ley General para la
Prevencién y Gestion Integral de los Residuos y rige en todo el territorio nacional y las
zonas donde la Nacién ejerce su jurisdiccién y su aplicacion corresponde al Ejecutivo
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Federal, por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Para el
proyecto se toma en cuenta lo siguiente:

Articulo 35.- Los residuos peligrosos se identificaran de acuerdo a lo siguiente: I. Los que
sean considerados como tales, de conformidad con lo previsto en la Ley; Il. Los
clasificados en las normas oficiales mexicanas a que hace referencia el articulo 16 de la
Ley, mediante: a) Listados de los residuos por caracteristicas de peligrosidad: corrosividad,
reactividad, explosividad, toxicidad e inflamabilidad o que contengan agentes infecciosos
gue les confieran peligrosidad; agrupados por fuente especifica y no especifica; por ser
productos usados, caducos, fuera de especificacion o retirados del comercio y que se
desechen; o por tipo de residuo sujeto a condiciones particulares de manejo. La Secretaria
considerara la toxicidad crénica, aguda y ambiental que les confieran peligrosidad a dichos
residuos, y b) Criterios de caracterizacion y umbrales que impliquen un riesgo al ambiente
por corrosividad, reactividad, explosividad, inflamabilidad, toxicidad o que contengan
agentes infecciosos que les confieran peligrosidad, y Ill. Los derivados de la mezcla de
residuos peligrosos con otros residuos; los provenientes del tratamiento, almacenamiento y
disposicién final de residuos peligrosos y aquellos equipos y construcciones que hubiesen
estado en contacto con residuos peligrosos y sean desechados.

Vinculacion:

En analisis del presente reglamento, por la naturaleza del proyecto no se contempla la
generacién de residuos peligrosos, ya que el equipo de perforacion y los vehiculos que
transporten material al sitio se encontrardn en condiciones Optimas evitando con ello el
derrame de aceites o algun otro elemento peligroso, asi también, no se permitira las
actividades de mantenimiento en el sitio, asi como tampoco el estacionamiento de los
mismos por tiempos prolongados. Sin embargo, en caso de que se generen, se dara el
manejo adecuado de acuerdo a la normatividad aplicable. Por la operacion de las
instalaciones del proyecto se generaran residuos sélidos urbanos (RSU), por lo que al
término de cada jornada laboral los trabajadores recolectaran los residuos depositandolo
en un sitio de manera temporal y posteriormente entregarlo al camion recolector, servicio
otorgado por el municipio.

[11.5.5 Ley General del Cambio Climatico (LGCC).

Dicha Ley es de orden publico, interés general y observancia en todo el territorio nacional y
las zonas sobre las que la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion y establece
disposiciones para enfrentar los efectos adversos del cambio climatico. Es reglamentaria
de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
materia de proteccidén al ambiente, desarrollo sustentable, preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico.

Dentro de los objetivos de esta Ley se encuentra: Garantizar el derecho a un medio
ambiente sano y establecer la concurrencia de facultades de la federacion, las entidades
federativas y los municipios en la elaboracién y aplicacion de politicas publicas para la
adaptacion al cambio climatico y la mitigacion de emisiones de gases y compuestos de
efecto invernadero; regular las acciones para la mitigacibn y adaptacién al cambio
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climatico; promover la transicion hacia una economia competitiva, sustentable y de bajas
emisiones de carbono, entre algunos otros objetivos.

Articulo 26 de la presente Ley se sefiala: En la formulacion de la politica nacional de
cambio climatico se observaran los principios de:

Tabla I11.9- Principios de politica nacional de Cambio Climatico.

Fraccion

l. Sustentabilidad en el
aprovechamiento o uso de los
ecosistemas y los elementos naturales
que los integran.

Il. Corresponsabilidad entre el Estado y
la sociedad en general, en la
realizacibn de acciones para la
mitigacién y adaptacion a los efectos
adversos del cambio climéatico.

[ll. Precaucion, cuando haya amenaza
de dafio grave o irreversible, la falta de
total certidumbre cientifica no debera
utilizarse como razén para posponer
las medidas de mitigacion y adaptacion
para hacer frente a los efectos
adversos del cambio climatico;

IV. Prevencion, considerando que éste
es el medio mas eficaz para evitar los
dafos al medio ambiente y preservar el
equilibrio ecolégico ante los efectos del
cambio climatico;

V. Adopcion de patrones de produccion
y consumo por parte de los sectores
publico, social y privado para transitar

hacia una economia de bajas
emisiones en carbono;
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Vinculacion y compatibilidad

Por la ubicacién del proyecto se contempla el
aprovechamiento Unicamente del componente
paisaje, sin embargo, por la naturaleza del
proyecto se tiene considerado involucrar de
manera positiva el proyecto, cuidando no afectar
la calidad paisajistica del sitio.

Por las obras y actividades del proyecto se
generardn impactos negativos y positivos a los
distintos componentes, por lo cual se proponen
diversas medidas de prevencion y mitigacion por
cada etapa del proyecto. Para el transporte de
material se utilizaran vehiculos que estaran en
buenas condiciones mecanicas, para evitar las
emisiones de gases contaminantes a la
atmosfera y que puedan contribuir al incremento
del cambio climatico, en caso de que la autoridad
establezca otras medidas adicionales se
ejecutaran a la brevedad posible.

Por las obras y actividades del proyecto, el
promovente  obtendr4& las  autorizaciones
correspondientes previo al inicio de actividades.
El proyecto por su ejecucion generara diversos
impactos de caracter negativo, por lo que se
contempla la ejecucién de diversas medidas de
prevencién y mitigacién durante el proyecto.

Por las obras y actividades del proyecto, el
promovente  obtendra las  autorizaciones
correspondientes previo al inicio de actividades.
Por las actividades del proyecto se generaran
diversos impactos de caracter negativo, por lo
gue se contempla la ejecucién de diversas
medidas de prevencién y mitigacion durante el
proyecto.

No es aplicable al proyecto.




Fraccion

VI. Integralidad vy transversalidad,
adoptando un enfoque de coordinacion
y cooperacion entre O6rdenes de
gobierno, asi como con el sector social
y privado para asegurar la
instrumentacion de la politica nacional
de cambio climatico.

VIl. Participacion ciudadana, en la
formulacion, ejecucién, monitoreo vy
evaluacion de la Estrategia Nacional,
planes y programas de mitigacion y
adaptacion a los efectos del cambio
climatico;

VIIl. Responsabilidad ambiental, quien
realice obras o actividades que afecten
0 puedan afectar al medio ambiente,
estara obligado a prevenir, minimizar,
mitigar, reparar, restaurar y, en Ultima
instancia, a la compensacion de los
dafios que cause;

IX. El uso de instrumentos econémicos
en la mitigacién, adaptacion vy
reduccion de la vulnerabilidad ante el
cambio climatico incentiva la
proteccién, preservacion y restauracion

del ambiente; el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales,
ademas de generar beneficios
economicos a quienes los
implementan;

X. Transparencia, acceso a la
informacion 'y a la  justicia,
considerando que los distintos 6rdenes
de gobierno deben facilitar y fomentar
la concientizacion de la poblacion,
poniendo a su disposicion la
informacion relativa al cambio climético
y proporcionando acceso efectivo a los
procedimientos judiciales y
administrativos pertinentes atendiendo
a las disposiciones juridicas aplicables;
Xl. Conservacion de los ecosistemas y
su biodiversidad, dando prioridad a los
humedales, manglares, arrecifes,
dunas, zonas y lagunas costeras, que
brindan servicios ambientales,
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Vinculacion y compatibilidad

No es aplicable de manera directa al proyecto,
sin embargo, se ajustara a la instrumentacién de
la politica nacional de cambio climatico.

No es aplicable al proyecto, debido a que no se
contempla realizar dicha participacion.

Por las obras y actividades del proyecto, el
promovente  obtendr4d las  autorizaciones
correspondientes previo al inicio de actividades y
cumplird con los términos y condicionantes que
se establezcan.

No es aplicable al proyecto.

No aplica al proyecto, no es de la competencia
del promovente.

De acuerdo con el Uso de Suelo y Vegetacién de
INEGI el sitio del proyecto es de Agricultura de
temporal, asi como aledafio se pueden encontrar
diversas instalaciones dirigidas al servicio
turistico, cabe recalcar que en el sitio no se
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Fraccion Vinculacion y compatibilidad
fundamental para reducir la localiza flora y fauna silvestre, al ser también una
vulnerabilidad. zona poblada y transitada. Por lo anterior, reduce

la vulnerabilidad del sitio y no afecta de manera
directa.

Por la ejecucion de las obras y actividades del
proyecto en sus distintas etapas el proyecto se
contribuira a la generacion de empleos directos e
indirectos, empleos de manera temporal y
permanente, asi como un incremento en la
economia de la zona y region.

XIl. Compromiso con la economia y el
desarrollo economico nacional, para
lograr la sustentabilidad sin vulnerar su
competitividad frente a los mercados
internacionales.

I1l.6 Regiones Prioritarias de Conservacion.

111.6.1 Regién Marina Prioritaria No. 35 “Puerto Angel — Mazunte”.

En México, la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) tiene como funcidén coordinar, apoyar y promover acciones relacionadas con el
conocimiento y uso de la diversidad biolégica mediante actividades orientadas hacia su
conservacion y manejo sostenible. En mayo de 1998, la CONABIO inici6 el Programa de
Regiones Hidrologicas Prioritarias, con el objetivo de obtener un diagnéstico de las
principales subcuencas y sistemas acuaticos del pais considerando las caracteristicas de
biodiversidad y los patrones sociales y economicos de las éareas identificadas, para
establecer un marco de referencia que pueda ser considerado por los diferentes sectores
para el desarrollo de planes de investigacion, conservacion uso y manejo sostenido. Este
programa junto con los Programas de Regiones Marinas Prioritarias y Regiones Terrestres
Prioritarias forman parte de una serie de estrategias instrumentadas por la CONABIO para
la promocion a nivel nacional para el conocimiento y conservacion de la biodiversidad de
México.

Se identificaron 110 regiones hidroldgicas prioritarias por su biodiversidad, de las cuales 82
corresponden a areas de uso y 75 a areas de alta riqueza biologica con potencial para su
conservacion; dentro de estas dos categorias, 75 presentaron algin tipo de amenaza. Se
identificaron también 29 &reas que son importantes biolégicamente, pero carecen de
informacién cientifica suficiente sobre su biodiversidad.

De acuerdo al Sistema de Informacién Geogréafica para la Evaluaciéon del Impacto
Ambiental (SIGEIA), el proyecto se encuentra dentro de la RMP No. 35 denominada
“Puerto Angel-Mazunte”, la cual de acuerdo a la ficha que presenta la CONABIO tiene las
siguientes caracteristicas:

Extension: 73 km?.

Clima: Célido subhumedo con lluvias en verano. Zona ciclogénica. Temperatura media
anual mayor de 26° C. Ocurren tormentas tropicales, huracanes.
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Geologia: Trinchera mesoamericana (fosa de subduccién), con tipo de rocas igneas y
metamorficas.

Descripcidn: Zona de acantilados con playas, bahias, arrecifes.

Oceanografia: Surgencias en invierno; predominan las corrientes Norecuatorial y la
Costanera de Costa Rica. Oleaje alto. Aporte dulceacuicola por rios. Ocurren marea roja y
"El Nifio".

Biodiversidad: Riqueza de peces y tortugas; especies endémicas de algas (Codium
oaxacensis).

Aspectos econdmicos: Zona pesquera importante a nivel local, con varias especies
comerciales de moluscos (caracol purpura, ostion, almeja); peces (tunidos, picudo, dorado,
tiburén); crustaceos (langosta) y tortugas marinas. Tiene baja densidad hotelera y se
realiza el ecoturismo.

Problemética: Sobreexplotacién pesquera y amenaza a especies de tortugas marinas
(laud, golfina y prieta) y caracol purpura. Pesca ilegal y captura de iguana y armadillo.
Afectacion de las comunidades arrecifales.

Conservacion: Se hace uso del ecoturismo con interés hacia tortugas marinas y se explota
el tinte obtenido de caracol purpura. Existe falta de conocimiento en cuanto a la importancia
econdémica de otros sectores, de recursos estratégicos, de factores contaminantes y de
modificaciones del entorno en general, asi como una estrategia de conservacion aplicable
a las comunidades coralinas.

Simbologia POEGT

- Terreno comunal

ZFMT

[ rRMP 35

Proyecto:
"Hotel Extasis Zipolite".

Elaboro:

Gestion Ambiental Omega, S.C:
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Figura lll.4 Poligono del proyecto y su ubicacion dentro de la RMP No. 35.
Vinculacién con el proyecto:

En base a la ficha que maneja la CONABIO, se indican diversas problematicas que se
presentan en dicha regién marina, por lo cual en referencia a ello se manifiesta lo siguiente:
el proyecto no considera actividades relacionado a la pesca, asi como también de ninguna
manera las especies de tortugas o caracol purpura se encontrardn amenazados. Para las
actividades del proyecto, se prohibira a los trabajadores la captura o venta ilegal de alguna
especie de fauna silvestre. Por otra parte, por las obras y actividades del proyecto no se
afectard de ninguna manera las comunidades arrecifales que se pudieran encontrar
cercano al proyecto. Por los impactos que se pudieran suscitar durante las obras y
actividades, se proponen diversas medidas para minimizar, prevenir o mitigar el impacto
gue se pueda ocasionar por la ejecucion del proyecto.

[11.7 Normas Oficiales Mexicanas.

Las Normas Oficiales Mexicanas son la regulacion técnica de observancia obligatoria
expedida por las dependencias normalizadoras competentes a través los Comités
Consultivos Nacionales de Normalizacion, conforme al articulo 40 de la Ley Federal sobre
Metrologia y Normalizacion (LFMN), la cual establece reglas, especificaciones, atributos,
directrices, caracteristicas o prescripciones aplicables a un producto, proceso, instalacion,
sistema, actividad, servicio o método de produccidon u operacién, asi como aquellas
relativas a terminologia, simbologia, embalaje, marcado o etiquetado y las que se le
refieran a su cumplimiento o aplicacion.

Enseguida se presentan las Normas que se vinculan de manera directa o indirecta con el
proyecto.

Tabla I11.10- Vinculacién con distintas NOM aplicables.
Vinculacién y compatibilidad con el
proyecto.
Aplicable al proyecto, por las actividades de
la etapa de Preparacién del sitio y
Construccion se contrataran bafios portatiles
para el uso de los trabajadores, la empresa
que otorgue el servicio de renta sera la
Norma  Oficial Mexicana  NOM-001- encargada de dar mantenimiento a los
SEMARNAT-1996, Que establece los limites mismos. Durante la operacion de las
maximos permisibles de contaminantes en | instalaciones se generaran aguas
las descargas de aguas residuales en aguas residuales, por lo cual se construira una fosa
y bienes nacionales. séptica, a la cual se le dard un
mantenimiento adecuado, de la misma
manera, al llegar al 80% de su capacidad se
contratard una empresa autorizada para el
vaciado de dichas aguas. Cabe mencionar
que en la zona del proyecto no existen
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mexicana NOM-045-

oficial
SEMARNAT-2006, proteccion ambiental. -
vehiculos en circulaciébn que usan diésel

Norma

como combustible. - limites maximos
permisibles de opacidad, procedimiento de
prueba y caracteristicas técnicas del equipo
de medicion.

Norma  Oficial Mexicana  NOM-050-
SEMARNAT-1993, que establece los limites
maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de
los vehiculos automotores en circulacién
gue usan gas licuado de petrdleo, gas
natural u otros combustibles alternos como
combustibles.

Mexicana  NOM-052-
SEMARNAT-2005, Que establece las
caracteristicas, el procedimiento de
identificacion, clasificacion y los listados de
los residuos peligrosos.

Norma Oficial

Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccibn ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion
0 cambio-Lista de especies en riesgo.

Norma  Oficial Mexicana  NOM-080-
SEMARNAT-1994, Que establece los limites
méaximos permisibles de emisién de ruido
proveniente del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas 'y triciclos
motorizados en circulacién y su método de
medicion.

Norma  Oficial Mexicana  NOM-161-
SEMARNAT-2011, Que establece los
criterios para clasificar a los residuos de
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instalaciones de drenaje sanitario y en
consecuencia falta de plantas de
tratamiento.

No es aplicable al proyecto, se aplica
Unicamente de manera indirecta para los
vehiculos que transporten material al sitio,
los cuales se deberdn de encontrar en
Optimas condiciones mecanicas. En el sitio
queda prohibido realizar actividades de
mantenimiento, asi como el estacionamiento
de los mismos por tiempos prolongados.

Esta norma solo aplicara en caso de que se
utilicen  vehiculos que utlicen los
combustibles que marca la presente norma,
los cuales se encontrardn en adecuadas
condiciones mecénicas, para evitar con ello
rebasar los limites maximos permisibles.

El proyecto no considera la generaciéon de
residuos peligrosos, en caso de generarse
seran almacenados de manera temporal y
dispuestos por una empresa autorizada. En
el caso de vehiculos automotores se
prohibira llevar a cabo actividades de
mantenimiento de vehiculos en el sitio.
Dentro del poligono del proyecto no se
reportaron especies de flora y fauna
catalogadas dentro de algin estatus de la
NOM-059-SEMARNAT-2010. Durante la
ejecucion del proyecto, en caso de
encontrarse con algun individuo le lento
desplazamiento o de alguna otra especie se
procederd a su captura y reubicacion.

Esta norma aplicara en vehiculos que se
requiera durante el transporte de material al
sitio del proyecto, por lo cual se solicitara a
los conductores y/o empresas que se
encuentren en  Optimas  condiciones
mecanicas; durante la etapa de operacion
se exhortara a los huéspedes que sus
vehiculos se encuentren en adecuadas
condiciones con la finalidad de no afectar a
terceros por el ruido y evitar la
contaminacion la atmosfera.

Durante la etapa de la Preparacion del sitio
se generaran residuos de manejo especial
por la demoliciébn de una obra existente en
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manejo especial y determinar cuales estan
sujetos a plan de manejo; el listado de los
mismos, el procedimiento para la inclusién o

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL — MODALIDAD

PROYECTO: “HOTEL EXTASIS ZIPOLITE”

el sitio del proyecto. Por tal motivo estos
residuos seran dispuestos en un sitio que la
autoridad competente determine viable sin

exclusiobn a dicho listado; asi como los
elementos y procedimientos para la
formulacion de los planes de manejo.

poner en riesgo los componentes
ambientales.

CAPITULO IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADAEN EL
AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

V.1 Delimitacion del area de influencia.

Cada proyecto tiene un area de influencia, espacio geografico donde las actividades y
componentes del proyecto que tienen ciertos impactos ambientales y sociales. El area se
define de acuerdo al impacto potencial del proyecto, sobre esta base se disefian las
principales medidas para minimizar, corregir, mitigar o compensar los impactos
ambientales antes mencionados.

Al mencionar el area de influencia directa, nos referimos al espacio donde se ubican los
componentes del proyecto y las areas donde las actividades inciden directamente
(ambiental y social). Esta relacionado con las actividades de construccién y operacion del
sitio del proyecto y su infraestructura relacionada. Para evaluarlo se considera el area
donde se desarrolla el proyecto, en la cual se estiman los impactos directos o de mayor
intensidad al ambiente, la ocurrencia de impactos positivos y negativos.
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El area de influencia indirecta se determina de acuerdo con los impactos ambientales y
sociales de los componentes. Aqui, el impacto va mas alla del espacio fisico del proyecto y
su infraestructura relacionada, es decir, el area fuera del area de los impactos directos, y se
extiende al lugar donde se manifiestan estos impactos.
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Figura IV.1 Area de influencia directa e indirecta para el sitio del proyecto.

IV.2 Delimitacion del Sistema Ambiental.

El Sistema Ambiental (SA) es un concepto aplicable al analisis de los problemas,
restricciones y potencialidades, que incluyen la totalidad de los componentes naturales y
sociales que existen o no se manifiestan en un territorio determinado. También, es una
nociéon que permite identificar y evaluar las interrelaciones e interdependencia que
caracterizan el funcionamiento de dicho conjunto y efectuar previsiones respecto de los
efectos de las interrelaciones entre el ambiente, la poblacién y sus actividades (Fraume,
2006).

La delimitacion debe de ser congruente con la magnitud de los impactos ambientales, se
debe de tomar en cuenta los principales componentes (bidticos: flora, fauna/abiéticos: aire,
agua, suelo) y/o instrumentos de planeacion existentes (Programa de Ordenamiento
Ecoldogico General del Territorio (POEGT), Plan de Desarrollo Urbano (PDU), cuencas
hidroldgicas, entre otros).

El sistema ambiental (SA) se delimitdé considerando las caracteristicas del proyecto, a
través de sistemas de informacion geografica se determind que el proyecto se encuentra
en la subcuenca San Pedro Mixtepec, que se integra por diversas corrientes intermitentes y
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perennes que acttan como corredores biologicos y en el caso de las ciudades como
corredores interurbanos (Gastezzi-Arias, et, al., 2017); un corredor biol6gico es un espacio
geogréfico delimitado que proporciona conectividad entre paisajes, ecosistemas y habitats
naturales o modificados y asegura el mantenimiento de la diversidad biolégica y los
procesos ecolbgicos y evolutivos (Comision Centroamericana de Ambiente y Desarrollo,
2002), especificamente las corrientes de agua de una cuenca son un corredor con una
doble funcion: la funcién de conduccién que facilita el desplazamiento de elementos en su
interior, asi como la funcién de filtro, pues supone una barrera absoluta para determinadas
especies y parcial o inexistente para otras (Vila et al., 2006), es decir, son condicionantes
de las caracteristicas que se presentan en el sitio, el sistema ambiental se defini6é a partir
de las corrientes intermitentes y perennes que se presentan cercanas al proyecto,
considerando varios metros aguas arriba y abajo del sitio del proyecto, y se incluy6 también
el limite de la subcuenca en el que se encuentra.
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Figura IV.2 Sistema Ambiental del proyecto.

IV.3 Caracterizacidn y andlisis del sistema ambiental (SA).

IV.3.1 Caracterizacion y analisis retrospectivo de la calidad ambiental del SA.
IV.3.1.1 Medio abidtico

a) Climas y fend6menos meteoroldgicos.
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De acuerdo con la clasificacién de Kdppen, modificada por Garcia (1954) y la carta
de Climas de la CONABIO, 1998, escala 1: 1,000,000, el tipo de clima que se
presenta es Awy, que corresponde a clima célido (temperatura media anual mayor
de 22 °C), subhimedo (aquellos cuyo régimen de lluvias es de verano y presentas
sequia en invierno), menos humedo (con cociente de precipitacion entre la
temperatura menor de 43.2), régimen de lluvias de verano (Cuando el mes de
maxima precipitacion se presenta dentro del periodo mayo-octubre, y este mes

recibe por lo menos diez veces mayor cantidad de precipitacion que el mes mas
seco del aio).

~
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Figura IV.3 Tipo de clima presente en el sistema ambiental.
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informacion estadistica climatolégica del Servicio Meteorolégico Nacional se obtuvo las
normales climatolégicas de la estacion 20303 “Tonameca”, del periodo 1981-2010,
teniendo una temperatura media anual de 25.3 °C, siendo mayo el mes mas caluroso, con
25.0 °C, mientras que la precipitacion media anual es 864.8 mm, siendo el mes de junio el
mes con mayor precipitacion, con 198.8 mm.

Figura IV.4 Normales climatolégicas, estacion “Tonameca”, periodo 1981-2010.

Aunque el litoral oaxaquefo es relativamente bajo en frecuencia de impactos de CT, el
municipio de Santa Maria Colotepec presenta un alto riesgo de ser afectado directa o
indirectamente por ciclones tropicales y sus efectos como mareas, precipitaciones y vientos
fuertes asociados, debido a su proximidad con el Golfo de Tehuantepec, y a que durante el
verano se forma en sus aguas una especie de “alberca caliente” dando lugar a la principal
region ciclogenética de CT en el Pacifico Nororiental, la cual se activa en la Gltima semana
de mayo, marcando el inicio de la temporada de lluvias, mientras que la temporada de CT
para el Pacifico concluye oficialmente el 30 de noviembre.

Tabla IV.1 Ciclones con trayectoria cercana al sitio del proyecto.

NOMBRE CLASIFICACION ANO

Carlotta Huracan categoria 2 2012

Cristina Tormenta tropical 1996

Pauline Huracéan categoria 4 1997

Rosa Tormenta tropical 2000
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Figura IV.5 Trayectoria de los eventos ciclonicos més representantes.

Fuera de la linea de costa, los vientos van en direccién variable, velocidades promedio de
10 a 15 nudos, y las corrientes corren entre SE y E. Durante el afio, las olas sonde 2 a 2.5
m en promedio durante condiciones normales.

b) Geologiay geomorfologia.

De acuerdo con el Conjunto de Datos Vectoriales Fisiograficos. Continuo Nacional. Escala
1:1,000,000. Serie |, del Instituto Nacional de estadistica, Geografia e Informatica, el sitio
del proyecto se localiza en la Provincia Fisiografica “Sierra Madre del Sur”, clave XII, la
cual se extiende a lo largo y muy cerca de la costa del Pacifico con una direccion general
de noroeste a sureste, su altitud es casi constante de poco mas de 2000 m, en ella nacen
varias corrientes que desembocan en el océano pacifico y en su vertiente interior se
localizan las cuencas del rio Balsas, Verde y Tehuantepec.

Es la provincia de mayor complejidad geolégica. Podemos encontrar, rocas igneas,
sedimentarias y la mayor abundancia de rocas metamorficas del pais. El choque de las
palcas tectdnicas de Cocos y la Placa Norteamericana, provoco el levantamiento de esta
Sierra y ha determinado en gran parte su complejidad.

El sitio del proyecto se ubica en la Subprovincia Fisiografica “Costas del Sur”, clave 73,
Esta subprovincia comprende la angosta llanura costera del Pacifico, que va mas o menos
en sentido oestenoroeste-estesureste, desde las cercanias de la desembocadura del rio
Coahuayana, limite entre Colima y Michoacdn de Ocampo, hasta Salina Cruz, Oaxaca,
pasando por el estado de Guerrero. En sus tramos mas angostos tendra unos 20 km de

¢
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ancho; comienza a ampliarse a la altura de Zihuatanejo para alcanzar un maximo de 45 km
en la region de Santiago Pinotepa Nacional, Oaxaca. La porcidn guerrerense localizada
entre el limite del estado de Michoacan de Ocampo y la ciudad de Acapulco de Juarez, es
conocida como "Costa Grande"; la que se extiende al este de la ultima poblacion
mencionada y llega a Pinotepa Nacional, Oaxaca, es llamada "Costa Chica" y la zona mas
al oriente se conoce so6lo como la "Costa".

En Oaxaca abarca parte de los distritos de Jamiltepec, Juquila, Miahuatlan, Pochutla,
Yautepec y Tehuantepec; terrenos que representan 12.26% del area estatal. Colinda al
norte con las subprovincias Cordillera Costera del Sur y Sierras Orientales, al este con la
discontinuidad fisiografica Llanura del Istmo y al sur con el Océano Pacifico. La zona esta
conformada por sierras, llanuras y lomerios; las primeras se localizan a lo largo del limite
norte de la subprovincia, se aproximan al litoral cerca de San Pedro Pochutla y Salina Cruz
y estan constituidas predominantemente por rocas metamorficas precambricas, aunque en
el oriente se encuentran rocas metamoérficas y sedimentarias del Cretacico, igneas
intrusivas del Mesozoico e igneas extrusivas del Terciario. Las llanuras se encuentran a lo
largo de la faja costera, cubiertas por suelos del Cuaternario principalmente; y los lomerios
se hallan entre las sierras y las llanuras, y so6lo dos de las unidades llegan al litoral, una en
Puerto Angel y otra en Barra de la Cruz.

Perteneciente al Sistema de Topoformas “Lomerio”, con descripcion lomerio con
llanuras y clave 205-0/01.

El tipo de roca presente es de clase “metamérfica”, tipo: gneis, era: mesozoico, sistema:
jurasico, con clave J(Gn).
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Figura IV.6 Tipo de roca presente en el sitio del proyecto.

En cuanto a la sismicidad del area, frente a las costas de Michoacan, Guerrero, Oaxaca y
Chiapas, en el Océano Pacifico, la placa de Cocos, compuesta por corteza oceanica, se
introduce bajo la placa de Norteamérica, formada principalmente por corteza continental, a
lo largo de la Trinchera Mesoamericana y debido a la diferencia de densidades que existe
entre ambas, en funcién del proceso tectdnico conocido como subducciéon. Como resultado
de esta interaccién mecanica y térmica entre las placas, grandes cantidades de energia se
concentran y acumulan durante prolongados y diversos periodos de tiempo, que, al
liberarse de manera subita, a través de una ruptura evidenciada por fallas y/o fracturas en
la corteza, generan sismos. Al ubicarse en el litoral del estado de Oaxaca, el territorio sobre
el cual se asienta el municipio de Santa Maria Colotepec se encuentra altamente
influenciado por dicha actividad tectdnica, siendo asi clasificado como parte de la regién de
mayor sismicidad en México, segun la clasificacion realizada por la Comision Federal de
Electricidad en la regién sismica D. Esta region se caracteriza porque las aceleraciones
sismicas pueden sobrepasar el 70% de la aceleracién de la gravedad (9.8 m/s2) y porque
el nimero de epicentros registrados por la red del Servicio Sismolégico Nacional (SSN) es
mucho mayor con respecto a las zonas A, By C.
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Figura IV.7 Regionalizacion sismica de México.

c) Suelos

En cuanto a la edafologia, de acuerdo con los Datos Vectoriales Edafologicos. Escala 1:
250, 000 de INEGI, dentro del Sistema Ambiental y el predio, el tipo de suelo presenta la
clave: Re+l/1/L, la cual describe:

Elaboro: Gestion
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Suelo dominante (R): Regosol, suelo procedente de materiales no consolidados,
con una susceptibilidad a la erosion de moderada alta; posee un unico horizonte A
claro, con muy poco carbono orgénico, demasiado delgado y duro y macizo a la vez
cuando se secay no tiene propiedades salicas.

o Subunidad del suelo dominante: (e): Eutrico, tiene un grado de saturacion de
50% o mas en los 20-50 cm superficiales y sin presencia significativa de
carbonato de calcio.

Suelo secundario (I): Litosol, tienen una capa superficial rica en materia orgénica,
pero también pueden presentar problemas de manejo agricola por la escasa
retencién de humedad debido a lo somero del suelo y alta cantidad de afloramientos
rocosos.

Clase textural (1): Gruesa, suelos con mucha arena.

Fase fisica (L): Litica, suelo con rocas duras a menos de 50 cm de profundidad.
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Figura IV.8 Suelos presentes en el proyecto.

d) Agua (Hidrologia superficial y subterranea)

El sitio del proyecto se encuentra dentro de la Region Hidroldgica 21 (RH 21) Costa de
Oaxaca (Puerto Angel), clave de cuenta B, cuenca Rio Copalita y Otros, subcuenca San
Pedro Pochutla.

La cuenca del rio Copalita se localiza al sur del estado de Oaxaca, entre las coordenadas
16°15’'34” norte, 96°34'42” oeste y 15°47" norte, 96°30’ oeste y cubre una superficie de
220,540 ha. Limita al norte con la cuenca del rio Tehuantepec, al sur con el Océano
Pacifico, al este con la cuenca del rio Astata y al oeste con la cuenca del rio Colotepec.

El acuifero Colotepec-Tonameca, definido con la clave 2024 en el Sistema de Informacion
Geografica para el Manejo de Agua Subterranea (SIGMAS) de la CONAGUA, se ubica en
la porcion sur del estado de Oaxaca, entre los paralelos 15° 39’ y 16° 14’ de latitud norte y
los meridianos 96° 24’ y 97° 52’ de longitud oeste; abarca una superficie aproximada de 3,
217 km?,

Limita al norte con los acuiferos Jamiltepec y Miahuatlan, al este con acuifero Huatulco y al
oeste con el acuifero Bajos de Chila, todos ellos pertenecientes al estado de Oaxaca; al sur
limita con el Océano Pacifico.

g PROMUEVE: 100
Elabord: Gestion

Ambiental Omega, S.C. C.JESUS MEZA RODRIGUEZ




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL — MODALIDAD

PROYECTO: “HOTEL EXTASIS ZIPOLITE”

766000 766500 767000 767500

1734000
1734000

1733500
1733500

Simbologia

1733000
|
1733000

Corrientes
INTERMITENTE
——— PERENNE

|:] Sistema Ambiental ; .
Entidad : “HO CXTASIS ZIPOREIE?
ya Zipolite, Municipio d¢ San Pedro
I:]Oaxaca Pochutla, Distrito de Pochutla, en el Estado de Oaxaca.
Promovente: C. JESUS MEZA RODRIGUEZ

~ Kilometros~
i) e

766000 766500 767000 767500

Figura IV.9 Hidrologia superficial para el sitio del proyecto.
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Figura IV.10 Hidrologia subterrdnea para el sitio del proyecto.
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a) Vegetacion

El sitio del proyecto tiene un uso de suelo “Agricultura de Temporal Anual” de acuerdo
con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacién. Serie VI. Escala 1:250, 000. De INEGI. Por tal
circunstancia, no hay presencia de especies de flora para el sitio del proyecto. Asi, a
continuacién, se enlista el numero de especies de flora presentes para el municipio, de
acuerdo con la siguiente literatura consultada:

¢ Enciclovida: de acuerdo con el portal de la CONABIO, en su busqueda por region,
para el municipio de San Pedro Pochutla existen 1053 especies de flora.

e Naturalista: es un proyecto de colaboracion entre la CONABIO vy iNaturalist.org, en
la busqueda por municipio, para San Pedro Pochutla se identifican 339 especies de
flora.

e Herbario Nacional de México (MEXU): para el municipio de San Pedro Pochutla, se
encuentran 563 especie de flora dentro de la coleccion biolégica del Instituto de
Biologia de la UNAM.
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Figura IV.11 Uso de suelo y vegetacion para el sitio del proyecto.

b) Fauna

De igual forma al apartado anterior mencionado, al no existir especies de flora para el sitio
del proyecto, no hay presencia de especies de fauna residente, por lo cual, se consulté la
literatura a continuacion enlistada:
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o Enciclovida: de acuerdo con el portal de la CONABIO, en su busqueda por region,
para el municipio de San Pedro Pochutla existen 430 especies de fauna, en los
siguientes grupos: mamiferos con 48 especies, aves con 307 especies, y anfibios y
reptiles con 75 especies.

¢ Naturalista: es un proyecto de colaboracion entre la CONABIO y iNaturalist.org, en
la busqueda por municipio, para San Pedro Pochutla se identifican 212 especies de
fauna, en los siguientes grupos: mamiferos con 13 especies, aves con 139
especies, y anfibios y reptiles con 60 especies.

o Herbario Nacional de México (MEXU): para el municipio de San Pedro Pochutla,
Unicamente hace mencién del grupo de mamiferos, se encuentran 14 especies
dentro de la coleccion bioldgica del Instituto de Biologia de la UNAM.

El proyecto se desarrollara dentro de la localidad de Playa Zipolite del municipio de San
Pedro Pochutla, las localidades mas cercanas e importantes son San Agustinillo, Arroyo
Tres y Puerto Angel. Para propositos de este estudio, se presentaran varios datos y
pardmetros socioeconémicos de las localidades antes mencionadas, que se compararon
con el total de la localidad de Playa Zipolite, para realiza una descripcion y andlisis
adecuado de este medio.

De acuerdo con el portal microrregiones.gob.mx “Catalogo de Localidades” de la
SEDESOL, la localidad de Playa Zipolite cuenta con una poblacion de 1, 059 habitantes, de
los cuales, 556 son hombres y 503 mujeres. Las localidades mas cercanas son San
Agustinillo con una poblacion total de 251 habitantes, Arroyo Tres con 258 y Puerto Angel
con 2, 645 habitantes.

Tabla IV.2 Densidad demogréfica de las localidades aledafias al proyecto.

) Poblacion
Localidad : :
Masculina Femenina Total
Playa Zipolite 556 503 1, 059
San Agustinillo 140 151 251
Arroyo Tres 127 131 258
Puerto Angel 1, 303 1,342 2, 645

En el apartado de vivienda y acceso a servicios publicos en las localidades; para la
localidad de Playa Zipolite existe un total de 290 viviendas particulares, de las cuales, 4
viviendas no cuentan con luz eléctrica, 142 viviendas no cuentan con el servicio de agua
entubada y 5 no tienen el servicio publico de drenaje.

Tabla IV.3 Viviendas particulares con acceso a servicios publicos.

Total De Luz Agua
: - -
Localidad V|v_|endas Eléctrica* Entubada* Drenaje
Particulares
Playa Zipolite 290 4 142 5
San Agustinillo 87 7 40 4
Arroyo Tres 65 7 8 1
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675 52 101 49

Puerto Angel
*Viviendas que carecen de acceso a los servicios publicos.

La principal actividad econémica de la localidad de Playa Zipolite es el comercio.

IV.3.1.3 Paisaje

El paisaje constituye la expresidon externa del territorio y puede definirse como la
percepcion polisensorial y subjetiva del medio. De acuerdo con este concepto, el medio se
hace paisaje solo cuando es percibido por alguien. El paisaje es un recurso natural y
cultural que debe ser preservado, especialmente cuando muestra una alta calidad visual.
La proteccién del mismo se justifica no sélo por sus valores estéticos y visuales, sino
también por su potencial para el uso recreativo y su conservacién como patrimonio cultural.
La degradacion del paisaje es uno de los impactos ambientales mas importantes.

Para el andlisis del paisaje se consideraron tres variables, las cuales son: calidad del
paisaje, fragilidad del paisaje y visibilidad o cuenca visual.

a) Calidad del paisaje

La calidad paisajistica o calidad visual de un paisaje se comprende como el nivel o valor
gue tiene un sitio en relacién con las variables de alteracién, destruccién o conservacion.

Para la determinacion se utilizé una adaptacion de los métodos propuestos por la U.S.D.I.,
Bureau of Land Management BLM (1980) y Aguil6 et al. (1992), que definen a la calidad
visual a través de un método indirecto, que separa y analiza los factores que conforman el
paisaje (bidtico, abidtico, estético y humano). En la siguiente tabla se presentan los criterios
utilizados para evaluar:

Tabla IV.4 Criterios para el analisis de la calidad del paisaje.

FACTORES

GEOMORFOLOGIA

ALTA
Relieve muy montafioso,
marcado y prominente o de gran
variedad superficial o sistema de

MEDIA
Formas erosivas interesantes o
relieve variado en tamafio y
forma. Presencia de formas y

BAJA
Colinas suaves, fondos de
valle planos, poco o ningln
detalle singular.

(G) dunas o presencia de algun detalles interesantes, pero no
rasgo muy singular. dominantes o excepcionales
Valor = 50 Valor = 30 Valor =10
) . Alguna variedad en la Poca o ninguna variedad o
. Gran variedad de formaciones vegetacion, pero sélo uno o dos contraste en la vegetacion
VEGETACION vegetales, con formas, texturas 9 + Pe 9 ’
e tipos.
) y distribucién interesantes.
Valor =50 Valor = 30 Valor = 10
Presencia de fauna permanente . - Ausencia de fauna de
) Presencia esporadica en el . . S
en el lugar, o especies ; . importancia paisajistica.
FAUNA - . lugar, o especies poco vistosas,
llamativas, o alta riqueza de - -
(3] . 0 baja riqueza de especies.
especies. Valor = 30
Valor = 50 Valor =10
Factor dominante en el paisaje, Agua en movimiento o en Ausente o inapreciable.
R reposo, pero no dominante en el
apariencia limpia y clara, aguas .
AGUA P paisaje.
(A) blancas, laminas de agua en
reposo, grandes masas de agua.
Valor =50 Valor = 30 Valor =0
Cpmbmamones_ de color Alguna variedad e intensidad en Muy poca variacién de color o
intensas y variadas, o los colores y contraste del suelo, contraste. colores apagados
COLOR contrastes agradables entre roca y vegetacion, pero no actia ' Pag '
© suelo, cielo, vegetacion, roca, como elemento dominante.
agua y nieve _
Valor = 50 Valor = 30 Valor =10
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FONDO El paisaje circundante potencia _ El paisaje circundante EI_pa|saje_adyacente_ no ejerce
: ) . incrementa moderadamente la influencia en la calidad del
ESCENICO mucho la calidad visual. . - . .
©) Valor = 50 calidad visual del conjunto. conjunto
Valor = 30 Valor =10
Paisaje Unico o muy raro en la Caracteristico, pero similar a Bastante comun en la region
SINGULARIDAD O region; posibilidad real de otros en la region
RAREZA contemplar fauna y vegetacion
S) excepcional
Valor = 30 Valor = 20 Valor =10

Libre de intervenciones
estéticamente no deseadas o
con modificaciones que inciden

Modificaciones intensas y
extensas, que reducen o
anulan la calidad escénica.

Afectada por modificaciones

ACTUACIONES poco armoniosas, aungue no en

HUMANAS . su totalidad, o las actuaciones
favorablemente en la calidad . : :
(H) . no afiaden calidad visual.
visual. valor = 10
Valor = 30 Valor =0

Segun la suma total de puntos se determinan tres clases de areas segun su calidad visual.

e Clase A: Areas que retinen caracteristicas excepcionales, para cada aspecto (de
190 a 330 puntos).

e Clase B: Areas que retnen una mezcla de caracteristicas excepcionales para
algunos aspectos y comunes para otros (de 120 a 180 puntos).

e Clase C: Areas con caracteristicas y rasgos comunes en la region fisiogréafica
considerada (de 0 a 110 puntos).

Tabla IV.5 Resultados de la calidad visual.

Geomorfologi - Agu  Colo Fondo Singularida | Actuacion
Vegetacion Fauna .
a a r esceénico d humana
10 10 10 50 10 30 10 10

CALIDAD VISUAL = 140 = MEDIA

b) Fragilidad del Paisaje

Se define la fragilidad visual como la susceptibilidad de un paisaje al cambio cuando se
desarrolla un uso sobre él. Expresa el grado de deterioro que el paisaje experimentaria
ante la incidencia de determinadas actuaciones. El espacio visual puede presentar
diferente vulnerabilidad segln se trate de una actividad u otra.

Para la determinacion de la fragilidad visual del paisaje, se usé una adaptacion de los
métodos propuestos por Escribano et al. (1987), que asigna valores a una serie de factores
gue interactian en la manifestacion visual del paisaje, como son factores biofisicos, de
visualizacion, singularidad y accesibilidad visual.

Tabla IV.6 Criterios para el andlisis de la fragilidad del paisaje.

FACTORES ELEMENTOS ALTA MEDIA BAJA
Pendientes > 30%, terrenos con |Pendientes entre 15y 30%, Pendientes entre 0 y 15%,
Pendiente un dominio del plano vertical y terrenos con modelado plano horizontal de
P) de visualizacion. suave u ondulado. dominancia.
Valor = 30 Valor = 20 Valor = 10
Srandes espacios sin vegetacion Cubierta vegetal discontinua. Grandes masas boscosas.
o Densidad de la 7 pac Veg ' Dominancia de estrato 100% de cobertura.
Biofisicos vegetacion Agrupaciones aisladas. arbustivo
) Dominancia estrato herbaceo. '
Valor = 30 _ _
Valor = 20 Valor =10
Contraste de la Vegetacién monoespecifica, Mediana diversidad de Alta diversidad de especies,
vegetacion escasez de vegetacion, especies, contrastes fuertes e interesantes
(©) contrastes poco evidentes. evidentes pero no contrastes.
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Valor = 30 sobresalientes. Valor =10
Valor = 20
Altura de la Vegetacion arbustiva o herbacea No h_ay gran altu_ra (<10 m) Gran diversidad de estratos.
- ) - ni gran diversidad de
vegetacion <2m de altura o sin vegetacion. Alturas sobre los 10 m
_ estratos. _
(H) Valor = 30 _ Valor =10
Valor = 20
o \/l_smn de caracter cercanao | yisisn media (500 a 2000 Vision de caracter lejano o a
Tamario de la proxima (0 a 500 m). Dominio de inio de | | di
cuenca primeros planos m). D.omlnlo de los planos | zonas istantes (>2000 m).
) ' medios de visualizacion.
valor = 30 Valor = 20 Valor =10
Cuencas alargadas, Cuencas irregulares,
Forma de la - - o Cuencas regulares extensas,
) N unidireccionales en el flujo visual mezcla de ambas
Visualizacion cuenca L . generalmente redondeadas.
) 0 muy restringidas. categorias. Valor = 10
Valor = 30 Valor = 20
Vistas panoramicas abiertas. El | El paisaje presenta zonas Vistas cerradas u
paisaje no presenta huecos ni de menor incidencia obstaculizadas. Presencia de
Compacidad (O) elementos que obstruyan los visual, pero en un zonas de sombra 0 menos
rayos visuales. porcentaje moderado. incidencia visual.
Valor = 30 Valor = 20 Valor = 10
- Paisaje singular, notable, con Paisaje interesante pero - P
Unicidad del . I . ) ) Paisaje comun, sin riqueza
. . L riqueza de elementos Unicos y habitual, sin presencia de -
Singularidad paisaje distinti . visual o muy alterado.
) istintivos. elementos singulares. valor = 10
Valor = 30 Valor = 20
Accesibilidad | e"0RCION Visual alta, Visble & yipyiaq media, combinaci¢ - Baja accesibilidad visual,
T ; istancia y sin mayor . :
Visibilidad visual restriccion de ambos niveles. vistas escasas o breves.
(A) valor = 30 Valor = 20 Valor =10
Tabla IV.7 Resultados de la fragilidad del paisaje.
Biofisicos Visualizacion Singularidad | Visibilidad
P D C H T F O ) A
10 20 20 20 20 20 20 20 20

FRAGILIDAD =170 = MEDIA

c) Capacidad de absorcién visual

La capacidad de absorciéon visual (CAV) es la aptitud que tiene un paisaje de absorber
visualmente modificaciones o alteraciones sin detrimento de su calidad visual. Este término
es considerado inverso a la fragilidad del paisaje, por lo tanto, a mayor fragilidad o
vulnerabilidad visual, menor capacidad de absorcidn visual y viceversa. La determinacién
de la CAV se hizo utilizando el método desarrollado por Yeomans (1986).

Los factores biofisicos implicados se integran en la siguiente formula:

CAV=Sx(E+R+D+C+V)

Donde:

S = pendiente

E = erosionabilidad

R = capacidad de regeneracion de la vegetacion
D = diversidad de la vegetacion

C = contraste de color de suelo y roca

V = contraste suelo — vegetacion
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Tabla IV.8 Criterios para el andlisis de la capacidad de absorcion visual.

ELEMENTOS ALTA MEDIA BAJA
Pendientes Poco inclinado (0-25%) Inclinado suave (25-55%) Inclinado (> 55%)
S) Valor =3 Valor =2 Valor =1
Diversidad Diversificada e interesante. Mediana dlyer5|dad, Eriales, prados y matorrales. Sin
L repoblaciones. - P
vegetacion vegetacion o monoespecifica.
(D) Valor=1

Erosionabilidad

Valor =2
Restricciébn moderada debido

Valor =3

Poca o ninguna restriccion Restriccion alta, derivada de

por riesgo bajo de erosién e

a cierto riesgo de erosion e

riesgo alto de erosién e

del suelo inestabilidad y buena inestabilidad y regeneracion inestabilidad, pobre
(E) regeneracion potencial. potencial. regeneracion potencial.
Valor =3 Valor = 2 Valor =1
Contraste Alto contraste visual entre Contraste visual moderado Contraste bajo entre suelo y
suelo/vegetacion suelo y vegetacion. entre suelo y vegetacion. vegetacion o sin vegetacion
V) Valor =3 Valor = 2 Valor =1
Vegetacion,

Alto potencial de Potencial de regeneracion Sin vegetacion, o Potencial de

potencial de

ot regeneracion. medio. regeneracion bajo.
regen(t;r)acmn Valor =3 Valor = 2 Valor =1
Scijoe'?ér/?géz Contraste alto Contraste moderado Contraste bajo
Valor =3 Valor = 2 Valor =1
©)
Tabla IV.9 Resultados de la calidad de absorcion del paisaje.
. Diversidad de Erosionabilidad Contraste Vegetacm_r]: Contraste
Pendiente - . regeneraciéon
vegetacion del suelo suelo/vegetacion . suelo/roca
potencial
3 2 2 2 2 2

CAV =30 =BAJA

IV.4 Diagnostico Ambiental.

En este apartado realiza el analisis de la informacion recopilada en la fase de
caracterizaciéon ambiental, para obtener el diagnéstico ambiental del sitio de estudio previo
a la realizacion del proyecto, identificando el valor intrinseco, el grado de conservacion y la
calidad de las condiciones actuales en las que se encuentra.

e Valor intrinseco
o 0 =nulo valor intrinseco (es muy comun su existencia dentro de la region).
o 1 = bajo valor intrinseco (una de sus caracteristicas lo hace poco comun en
la region).
o 2= Medio valor intrinseco (varias de sus caracteristicas lo hacen poco
comun en la regién).
o 3= Alto valor intrinseco (por el total de sus caracteristicas lo hacen Unico del
lugar).
e Grado de conservacion
o Primario = En total desequilibrio, incluso existen rastros de degradacion.
o Secundario = Alguna caracteristica ha sido modificada sustancialmente.
o Terciario = En condiciones de equilibrio.
e Valor de uso
o Alto = Valor de uso directo. Este uso puede ser consuntivo 0 no consuntivo.
En el primero, el recurso es consumido por la actividad que se desarrolla en
él, por ejemplo, la extraccion de madera, lefia, frutos, caza y pesca. Mientras
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en el uso no consuntivo, el recurso se usa de manera contemplativa, tal es
el caso de visitas a un lugar recreativo o paisajistico.

o Medio = Valor de uso indirecto. Surge cuando las personas no entran en
contacto directo con el recurso en su estado natural, pero aun asi el
individuo se beneficia de él. Este es el caso de las funciones ecoldgicas o
ecosistémicas.

o Bajo = Valor de opcion. Hace referencia al valor de uso potencial de un
recurso, es decir, corresponde a lo que los individuos estan dispuestos a
pagar hoy por usar el recurso en el futuro.

Los criterios de valoracion para describir el escenario ambiental identifican la Interrelacién
de los componentes y de forma particular detectar los puntos criticos del diagnéstico. De
manera particular para el proyecto, la asignacioén de valores, tomando en consideracion la
informacion vertida en el presente capitulo, quedé de la siguiente manera:

Tabla IV.10 Diagnostico ambiental.
VALOR
Intrinseco = Conservacion | Uso

MEDIO COMPONENTE

o Clima 0 Secundario Bajo
8 Geologia 0 Secundario Bajo
‘O . .
o Suelo 0 Secundario | Medio
<

Hidroldgico 1 Secundario Alto
8 Vegetacion 0 Secundario Alto
=
Q
oM Fauna 0 Secundario Medio
i
<
%) Percepcion 0 Secundario Bajo
<
a

En conclusién, a lo analizado, dentro de sistema ambiental, se presenta un grado de
alteracion alto debido a acciones antropicas que han cambiado por completo las
condiciones originales del sitio de estudio.
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CAPITULO V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES.

La evaluacion ambiental nace como una herramienta de proteccion ambiental que,
apoyada por la institucionalidad acorde a las necesidades de los distintos paises, fortalece
la toma de decisiones a nivel de politicas, planes, programas y proyectos, incorporando
nuevas variables para considerar en el desarrollo de los proyectos de inversion. La
Evaluacién del Impacto Ambiental (EIA) surge ademas como una herramienta preventiva,
buscando la forma de evitar o minimizar los efectos ambientales producto de cualquier
actividad humana, sobre el medio natural y sobre las personas (De la Maza, 2007).

Este capitulo pretende analizar de manera cualitativa y cuantitativa la informacién
presentada en capitulos anteriores, y con ello identificar, describir y evaluar los efectos de
los impacto positivos y negativos producto de la implementacion del proyecto, ayudando a
ofrecer la informacién necesaria para proponer las medidas de prevenciéon, mitigacion o
compensacion mas adecuadas.

Donde el proyecto pretende establecer un desarrollo inmobiliario para ofertar servicios al
turismo nacional e internacional; esta infraestructura estard conformada de Planta baja y
cinco niveles, en la Planta baja se brindara servicio de restaurant-bar, area de alberca,
estacionamiento; en el Primer, Segundo, Tercer, Cuarto y Quinto nivel se tendran
habitaciones con bafios para el servicio de hospedaje; contando con los servicios de agua
potable, bafios, limpieza, restaurant-bar, luz eléctrica, telefonia, cable e internet. Teniendo
como objetivo ofrecer al turismo un espacio confortable, de descanso y relajacion, que
ademas se encuentra en una zona que permite conocer los diversos atractivos turisticos.

V.1 Identificacién de impactos.

El término impacto se forma de impactus que en latin significa literalmente “chocar”. Para
1960 se le otorgod el toque figurativo de accion fuerte y perjudicial. Asi, en conjuncion con la
palabra ambiental, se le dio un significado de efecto producido en el ambiente y los
procesos haturales por la actividad humana en un espacio y un tiempo determinados. De
este modo se puede decir que el impacto ambiental (ia) implica los efectos adversos sobre
los ecosistemas, el clima y la sociedad debido a las actividades, como la extraccion
excesiva de recursos naturales, la disposicion inadecuada de residuos, la emision de
contaminantes y el cambio de uso del suelo, entre otros. Se reconocen impactos directos e
indirectos (por el efecto secundario de los anteriores), que poseen tres dimensiones
comunes de magnitud, importancia y significancia (Perevochtchikova, 2013).

V.1.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.

IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Para la correcta identificacion de los impactos ambientales se debe tener como primer paso
claridad sobre las actividades que realizara el proyecto, posteriormente se procede a
identificar los elementos ambientales que resultaran impactados por su ejecucion de estas
actividades; y una vez establecidos, se procede a la identificacion de los impactos
ambientales, para lo cual se hace uso de una Matriz de Identificacion de Impactos
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Ambientales o Matriz de Interaccion Proyecto-Ambiente, sin darle un valor numérico a la
interaccion.

Tabla V.1- Actividades a ejecutar por etapa del proyecto.
Tiempo de ejecucion

Etapa Actividad de la actividad
Demolicion de obras existentes 1
Preparacion  Acarreo de material resultante
. . 2 3 meses
del sitio de la demolicion
Limpieza, trazo y nivelacion 3
Excavacion y Cimentacion 4
Construccion de cisterna y fosa 5
séptica
Construccion de area de
recepcion, estacionamiento y 6
cuarto de maquinas.
Construccion de bodega, .
bafos, restaurant-bar
., Construccion de alberca, ~
Construccion . , 2 afios
cocina, almacén y lavado, 8
guardablancos y tanque
estacionario.
Construccion de habitaciones y 9
escaleras.
Acabados e estacion de 10
servicios
Equipamiento y limpieza 11
general
Operacion de las instalaciones 1
Operaciény  del proyecto -
. o 50 afios
Mantenimiento Mantenimiento de las 13

instalaciones del proyecto
No es aplicable, se realizardn las evaluaciones

Abandono . P .
correspondientes al término de la vida Gtil del proyecto

Tabla V.2- Elementos ambientales que interactuaran con las actividades del proyecto.

Apartado-Medio Factores- Subfactores-Parametros
Componentes

Flora Retiro de ejemplar arbéreo 1

Biotico Desplazamiento de fauna a otros
Fauna . 2

sitios
Ruido 3
Aire Polvos 4
Abiotico Emisiones a la atmosfera 5
Calidad del suelo 6
Suelo Residuos Sélidos Urbanos (RSU) 7
Residuos de Manejo Especial 8
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Apartado-Medio Factores- Subfactores-Parametros
Componentes
(RME)

Contaminacion por derrames 9

accidentales
Demanda hidrica 10
Generacion de aguas residuales 11
Residuos Sélidos Urbanos (RSU) 12
Agua Residuos de Manejo Especial 13

(RME)

Contaminacién por derrames 14

accidentales
Perceptual Paisaje Calidad del paisaje 15

Mejor célida de vida de los

. 16

: trabajadores

Social .
. . Seguridad laboral de los

Socioecondmico . 17

trabajadores
Econémico Generacién Qe gmpleos directos e 18

indirectos

A continuacion, se identifican las interacciones entre acciones y elementos ambientales:
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VY

Tabla V.3- Matriz de Identificacién de Impactos Ambientales (Matriz de Interaccién Proyecto-Ambiente).

Construccion

c > ] ~ NS (1] o o
] © s £ S . g39 8| 14 i) w B
] = c W g = () Q c @
< < > S |3 g 3 3 2 g2 g 02 |8 = w>| 3=
ey o= ° b - - o S & 2 8 g . s ® S € © O v 0o
F4 17 o (7] = - Q —_ T =
MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES celBees| w 5 2 5 9 ; - g T>32 s 2.|=_| g5 o &
- oz = T = € S| &= = [T © 5 35 5 T E 00 =) 2 O > © ] €9
(Matriz de Interaccion Proyecto — Ambiente) c§lofz| o8 S g 853 |cs c885S 82 22/ 28| §7% g7

o = ° N O R = \© o 0 ® ¢ '35 S 9 - c ‘S
SZ2|ofE| 32| £ || S8EE|BE| BESR |Es5|es|gg| B | E¢
58| 238|2E| 2 | 88| S80S Ss= 4 22| 8| € 5O €9
2 2 o “ 9 2
£ 59 E 3 2 5 ©7° |59 Egd?® SE| 3 ot ] €8
o Qo o > = 17 o » C W = &) ¢ < & o = -
o < ®© <] c © c ®© c .= @© o 2 S © S ©
(5] < o o o o c 9 3 © & o k7] 23

X o n o < &

W | o © o © © o < i £ £

Retiro de ejemplar arbéreo

Desplazamiento de fauna a otros sitios X X X X 4
Ruido X X X X X X X X X X X 11
Aire Polvos X X X X X X X X X X X 11
Emisiones a la atmosfera X X X X 4

Calidad del suelo X X X X X X X X
Sl Residuos Sélidos Urbanos (RSU) X X X X X X X X X X X X 13
Abidtico Residuos de Manejo Especial (RME) X X X X X X X X X X X 11
Contaminacion por derrames accidentales X X X X 4
Demanda hidrica X X X X X X X X X X X X 13
Generacion de aguas residuales X X X X X X X X X X X 13
Agua Residuos Sélidos Urbanos (RSU) X X X X X X X X X X X X 13
Residuos de Manejo Especial (RME) X X X X X X X X X X X 11
Contaminacion por derrames accidentales X X X X 4
_ Paisaje Calidad del paisaje X X X X X X X X X X X X X 13
Social Mejor célida de vida de los trabajadores X X X X X X X X X X X X X 13
Socioeconémico Seguridad laboral de los trabajadores X X X X X X X X X X X X X 13
Econémico Generacion de empleos directos e indirectos X X X X X X X X X X X X X 13

17 17 18 17 13 13 13 13 13 12 12 8 8

En Anexo 6 se presenta la Matriz de Identificacion de Impactos Ambientales en formato digital para su consulta.
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PROYECTO: “HOTEL EXTASIS ZIPOLITE”

Posterior a la identificacion de los impactos ambientales, se empled una Matriz de cribado
(Modificacién a Matriz Leopold o Matriz de Interaccion Causa-Efecto), en la que se puede
apreciar una primera evaluacion de los impactos identificados.

La Matriz de causa-efecto (Matriz de Leopold), es un método cualitativo preliminar que
sirve para valorar las distintas alternativas de un mismo proyecto. El modelo mas utilizado
es la llamada Matriz de Leopold, que consiste en un cuadro de doble entrada en el que se
dispone como filas los factores ambientales que pueden ser afectados y como columnas
las acciones propuestas que tienen lugar y que pueden causar posibles impactos. Por
medio del cruce de acciones, se puede conocer el alcance y efectos del proyecto. Ayuda a
determinar el orden del impacto y las relaciones mas complejas. Sirve de base para los
modelos de simulacién. Y aquellos métodos que permiten evaluar los impactos
(Dellavedova, 2016).

La Matriz de Cribado, es un método cualitativo que consiste en una matriz tipo Leopold
modificada que permite identificar y conocer la naturaleza de los impactos generados por
las actividades del proyecto, ofreciendo una primera evaluacion y prediccion de los
mismos, y resulta facil de elaborar y evaluar (Torres, 2003).

En la que se valoré y se obtuvo lo siguiente:

¢ Naturaleza del Impacto:

Naturaleza del Impacto (NI)
+ Impacto Positivo
- Impacto Negativo

e Magnitud del Impacto:

Magnitud del Impacto (IM)

laz2 Muy baja significancia
3a4 Bajo

5a6 Medio

7a8 Alto

9al0 Alta significancia

Tiempo del Impacto:

Tiempo del Impacto (TI)

E oo
BB Permanente

Etapa de Preparacion del sitio:
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o Demolicién de obras existentes: Se identificaron 17 impactos de los cuales 3 son
impactos positivos y 14 son impactos negativos.

e Acarreo de material resultante de la demolicién: Se identificaron 17 impactos de
los cuales 3 son impactos positivos y 14 son impactos negativos.

e Limpieza, trazo y nivelacion: Se identificaron 18 impactos de los cuales 3 son
impactos positivos y 15 son impactos negativos.

Etapa de Construccion:

e Excavacion y Cimentacion: Se identificaron 17 impactos de los cuales 3 son
impactos positivos y 14 son impactos negativos.

e Construccion de cisterna y fosa séptica: Se identificaron 13 impactos de los
cuales 4 son impactos positivos y 9 son impactos negativos.

e Construccion del area de recepcion, estacionamiento y cuarto de maquinas:
Se identificaron 13 impactos de los cuales 4 son impactos positivos y 9 son
impactos negativos.

e Construccién de bodega, bafios, restaurant-bar: Se identificaron 13 impactos de
los cuales 4 son impactos positivos y 9 son impactos negativos.

e Construccion de alberca, cocina, almacén y lavado, guardablancos y tanque
estacionario: Se identificaron 13 impactos de los cuales 4 son impactos positivos y
9 son impactos negativos.

e Construccion de habitaciones y escaleras: Se identificaron 13 impactos de los
cuales 4 son impactos positivos y 9 son impactos negativos.

e Acabados e instalacion de servicios: Se identificaron 12 impactos de los cuales 4
son impactos positivos y 8 son impactos negativos.

e Equipamiento y limpieza general: Se identificaron 12 impactos de los cuales 4
son impactos positivos y 8 son impactos negativos.

Etapa de Operacion y Mantenimiento:

e Operacion de las instalaciones del proyecto: Se identificaron 8 impactos de los
cuales 4 son impactos positivos y 4 son impactos negativos.

e Mantenimiento de las instalaciones del proyecto: Se identificaron 8 impactos de
los cuales 4 son impactos positivos y 4 son impactos negativos.

Se anexa la Matriz de Cribado en formato digital para su consulta.

Finalizando la Matriz de Cribado, se buscO tener mayor sensibilidad en los impactos
generados por el proyecto, por lo que posteriormente se desarroll6 una Matriz de Leopold
Modificada (método cualitativo) para el proyecto y una Matriz de Vicente Conesa
Fernandez Vitora (método cuantitativo) por etapa del proyecto.

Matriz de Leopold, es uno de los primeros métodos sistematicos de evaluacion de impactos
ambientales, es la matriz de Leopold, fue disefiada para la evaluacién de impactos
asociados con casi cualquier tipo de proyectos de construccién. Es importante como
precursor de trabajos posteriores y porque su método a menudo es utilizado para el
analisis de impactos ambientales en una primera instancia, o sea, para la evaluacion
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preliminar de los impactos que puedan derivarse de ciertos proyectos. La base del sistema
es una matriz, en la cual las entradas de las columnas son las acciones del hombre que
pueden alterar el medio y las entradas de las filas son los factores ambientales
susceptibles de alterarse, con estas entradas en columnas y filas se pueden definir las
interacciones existentes. El nUmero de actividades o acciones que figuran en la matriz son
100 y el numero de efectos ambientales 88, por lo tanto, resultaran 8,800 interacciones, no
obstante, de éstas suelen ser muy pocas las realmente importantes y dignas de
consideracion especial para un proyecto particular (Ramos, 2004).

Posterior a la matriz de identificacion (primera etapa) se obtiene la matriz de importancia
(segunda etapa). Cada cuadro se divide en diagonal. En la parte superior se coloca la
Magnitud (M) (extension del impacto), precedida del signo + o -, segun la naturaleza el
impacto. La escala empleada incluye valores del 1 al 10, siendo 1 la alteracién minima y 10
la alteracion maxima. En el tridngulo inferior se coloca la Importancia (l) (intensidad),
también en escala del 1 al 10. La ponderacion es subjetiva, pero debe hacerse con la
participacién de todo el equipo de especialistas para lograr la mayor objetividad posible. La
suma por filas indica las incidencias del conjunto de acciones sobre cada factor, y por lo
tanto su grado de fragilidad. La suma por columnas provee la valoracion relativa del efecto
gue cada accién producird, es decir, su agresividad (Coria, 2008).

Para cada impacto se evallan tres pardmetros (naturaleza, magnitud e importancia), y se
colocan:

(+-) M~

La Matriz de Leopold Modificada emplea la metodologia de una Matriz de Leopold original,
sin embargo, esta se ajusta al tipo de proyecto que se pretende evaluar; y en ella se valora
lo siguiente:

Impactos Positivos

Magnitud (M) Importancia (l)
Intensidad Afectacion Calificacion Intensidad Afectacion Calificacion
Baja Baja +1 Temporal Puntual 1
Baja Media +2 Media Puntual 2
Baja Alta +3 Permanente Puntual 3
Media Baja +4 Temporal Local 4
Media Media +5 Media Local 5
Media Alta + 6 Permanente Local 6
Alta Baja +7 Temporal Regional 7
Alta Media +8 Media Regional 8
Alta Alta +9 Permanente = Regional 9
Muy Alta Alta +10 Permanente = Nacional 10
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Impactos Negativos

Magnitud (M) Importancia (1)
Intensidad Afectacion Calificacion Intensidad Afectacién Calificacion

Baja Baja -1 Temporal Puntual 1
Baja Media -2 Media Puntual 2
Baja Alta -3 Permanente Puntual 3
Media Baja -4 Temporal Local 4
Media Media -5 Media Local 5
Media Alta -6 Permanente Local 6
Alta Baja -7 Temporal Regional 7
Alta Media -8 Media Regional 8
Alta Alta -9 Permanente = Regional 9
Muy Alta Alta - 10 Permanente  Nacional 10

Matriz de Vicente Conesa Fernandez Vitora es un método cuantitativo que genera una
matriz de causa-efecto, esta analiza la naturaleza del impacto y diez parametros y cada
uno establece una serie de atributos, que al plasmarlos en la ecuacion propuesta por el
autor arrogan un valor numérico, que corresponden a la importancia del impacto (SDIS,
20013).

I= +/- (3IN+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)
Donde (Arboleda, 2008):

¢ Naturaleza (N). Hace alusion al caracter benéfico (+) o perjudicial (-) de las distintas
acciones que van a actuar sobre los distintos factores considerados.

¢ Intensidad (IN). Grado de incidencia de la accion sobre el factor en el ambito
especifico en el que actia. Varia entre 1 y 12, siendo 12 la expresion de la
destruccion total del factor en el area en la que se produce el efecto y 1 una minimo
afectacion.

e Extension (EX). Area de influencia tedrica del impacto en relacion con el entorno
de la actividad (% de area, respecto al entorno, en que se manifiesta el efecto). Si la
accion produce un efecto muy localizado, se considera que el impacto tiene un
caracter puntual (1). Si, por el contrario, el impacto no admite una ubicacién precisa
del entorno de la actividad, teniendo una influencia generalizada en todo él, el
impacto sera Total (8). Cuando el efecto se produce en un lugar critico, se le
atribuira un valor de cuatro unidades por encima del que le correspondia en funcion
del % de extension en que se manifiesta.

¢ Momento (MO). Alude al tiempo entre la aparicion de la accion que produce el
impacto y el comienzo de las afectaciones sobre el factor considerado. Si el tiempo
transcurrido es nulo, el momento sera Inmediato, y si es inferior a un afo, Corto
plazo, asignandole en ambos casos un valor de cuatro (4). Si es un periodo de
tiempo mayor a cinco afos, Largo Plazo (1).

e Persistencia (PE). Tiempo que supuestamente permanecera el efecto desde su
aparicion y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales
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previas a la accién por los medios naturales o mediante la introduccién de medidas
correctoras.

e Reversibilidad (RV). Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor
afectado, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la
accion, por medios naturales, una vez aquella deje de actuar sobre el medio.

e Sinergia (Sl). Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos
simples. La componente total de la manifestacion de los efectos simples,
provocados por acciones que actlan simultaneamente, es superior a la que cabria
de esperar cuando las acciones que las provocan actian de manera independiente,
no simultanea.

e Acumulacién (AC). Este atributo da idea del incremento progresivo de la
manifestacion del efecto cuando persiste de forma continuada o reiterada la accién
qgue lo genera. Cuando una accién no produce efectos acumulativos (acumulacion
simple), el efecto se valora como uno (1); si el efecto producido es acumulativo el
valor se incrementa a cuatro (4).

o Efecto (EF). Este atributo se refiere a la relacion causa-efecto, o sea, a la forma de
manifestacion del efecto sobre un factor, como consecuencia de una accion. Puede
ser directo o primario, siendo en este caso la repercusion de la accion consecuencia
directa de ésta, o indirecto o secundario, cuando la manifestacion no es
consecuencia directa de la accion, sino que tiene lugar a partir de un efecto
primario, actuando este como una accion de segundo orden.

o Periodicidad (PR). Se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto, bien sea
de manera ciclica o recurrente (efecto periédico), de forma impredecible en el
tiempo (efecto irregular) o constante en el tiempo (efecto continuo)

¢ Recuperabilidad (MC). Se refiere a la posibilidad de reconstruccion, total o parcial,
del factor afectado, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales
previas a la accién, por medio de la intervencibn humana (o0 sea mediante la
implementacibn de medidas de manejo ambiental). Cuando el efecto es
irrecuperable (alteracién imposible de reparar, tanto por la accién natural, como por
la humana) le asignamos el valor de ocho (8). En caso de ser irrecuperable, pero
existe la posibilidad de introducir medidas compensatorias, el valor adoptado sera
cuatro (4).

La Matriz de Vicente Conesa Ferndndez Vitora emplea la metodologia de una Matriz
Battelle-Columbus, sin embargo, esta se ajusta al tipo de proyecto que se pretende
evaluar; y en ella se valora lo siguiente:

No. CARACTERISTICA CLAVE DESCRIPCION VALOR
1 Naturaleza N Be.nef.|c.o ¥
Perjudicial -
Baja 1
Media 2
2 Intensidad IN Alta 4
Muy alta 8
Total 12
Puntual 1
3 Extension EX Parcial 2
Extenso 4
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Total 8
Critico (+4)
Largo plazo 1
Medio plazo 2
4 Momento MO Corto plazo 4
Inmediato 4
Critico (+4)
Fugaz 1
5 Persistencia PE Temporal
Permanente
Corto plazo
6 Reversibilidad RV Medio plazo
Irreversible
Sin sinergismo
7 Sinergia Sl Sinérgico
Muy sinérgico
Simple
Acumulativo
Indirecto (Secundario)
Directo (Primario)
Irregular, periédico y
discontinuo
Periédico
Continuo
Inmediatamente
A mediano plazo
Mitigable
Irrecuperable

12 Importancia | | = +/- (BIN+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

8 Acumulacién AC

9 Efecto EF

10 Periodicidad PR

11 Recuperabilidad MC

o r~ANEFE AN P AP PAPEPLPEANMNEREPANEBMADN

De acuerdo con los valores asignados a cada parametro, la importancia del impacto puede
variar entre 13 (Importancia/Incidencia Minima (Imin)) y 100 (Importancia/lncidencia
Méaxima (Imax)) (Arboleda, 2008).

En Anexo 6 se presenta la Matriz de Leopold Modificada y Matriz de Vicente Conesa
Fernandez Vitora en formato digital para su consulta.

V.2 Caracterizacion de los impactos.

A continuacién, se presenta una descripcion general de los impactos ambientales
identificados por la ejecucion del proyecto:

Elemento Ambiental (Bi6tico)
Factor/Componente: Flora
Subfactor/Parametro: Retiro de ejemplar arbéreo
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Etapa y actividad: Preparacion del sitio
e Limpieza, trazo y nivelacion
Tiempo de ejecucion de la etapa: 3 meses (Preparacion del sitio).

Posterior a las actividades de Demolicion de obras existentes y Acarreo de materiales
resultantes de la demolicién, durante la Limpieza, trazo y nivelacion, se procedera con el
retiro total de un ejemplar arbéreo (almendro) con el apoyo de herramientas manuales
(sierra, mache, hacha).

Elemento Ambiental (Biético)
Factor/Componente: Fauna
Subfactor/Parametro: Desplazamiento de fauna a otros sitios
Etapa y actividad: Preparacion del sitio
e Demolicion de obras existentes.
e Acarreo de materiales resultantes de la demolicion.
e Limpieza, trazo y nivelacion.
Etapa y actividad: Construccion
e Excavacion y cimentacion.
Tiempo de ejecuciébn de la etapa: 3 meses (Preparacién del sitio) y 2 afios
(Construccion).

La actividad de Demolicidon de obras existentes, requiere el uso de una retroexcavadora y
misma que provocara ruido que puede llegar a ahuyentar fauna que se encuentre en la zona,
principalmente al grupo de las aves.

La actividad de Acarreo de materiales resultantes de la demolicion, requerira el uso de
volteos para dar disposicién final a los residuos, dicha maquinaria provocara ruido que puede
llegar a ahuyentar fauna que se encuentre en la zona, principalmente al grupo de las aves.

La actividad de Limpieza, trazo y nivelacion, contempla el retiro total de un ejemplar
arbéreo (almendro) con el apoyo de herramientas manuales (sierra, mache, hacha); dicha
accion afecta la fauna ya que el arbol puede fungir con un area de percheo. De igual
manera, para la nivelacion del suelo en el area del proyecto, se haran uso de herramientas
manuales (palas, picos, barretas) y en caso de requerirlo una retroexcavadora, acciones que
provocaran ruido que puede llegar a ahuyentar fauna que se encuentre en la zona,
principalmente al grupo de las aves.

La actividad de Excavacién y cimentacién, requerira del uso de una perforadora de pozos
profundos, herramientas manuales (palas, picos, barretas) y pisbn mecanico, acciones que
provocaran ruido que puede llegar a ahuyentar fauna que se encuentre en la zona,
principalmente al grupo de las aves.

Elemento Ambiental (Abio6tico)
Factor/Componente: Aire
Subfactor/Parametro: Ruido y Polvos
Etapa y actividad: Preparacion del sitio
e Demolicion de obras existentes.
e Acarreo de materiales resultantes de la demolicion.
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e Limpieza, trazo y nivelacion.
Etapa y actividad: Construccion

e Excavacion y cimentacion.

e Construccion de cisternay fosa séptica.

e Construccion del area de recepcion, estacionamiento y cuarto de maquinas.

e Construcciéon de bodega, bafios, restaurante y bar.

e Construccion de alberca, cocina, almacén y lavado, guardablancos y tanque

estacionario.

e Construccion de habitaciones y escaleras.

e Acabados e instalacidn de servicios.

e Equipamiento y limpieza general.
Tiempo de ejecucion de la etapa: 3 meses (Preparacion del sitio) y 2 afios
(Construccion).

La actividad de Demolicién de obras existentes y Acarreo de materiales resultantes de
la demolicidn, requiere el uso de una retroexcavadora y volteos, maquinaria pesada que
durante la realizacién de sus actividades generaran ruido y polvos.

Durante la Limpieza, trazo y nivelacion, se hard uso de herramientas manuales (sierra,
mache, hacha) y una retroexcavadora, misma que durante la realizacion de sus actividades
generaran ruido y polvos. De igual manera, para la nivelacion del suelo en el area del
proyecto, se haran uso de herramientas manuales (palas, picos, barretas) y en caso de
requerirlo una retroexcavadora, acciones que generaran ruido y polvos.

Durante la actividad de Excavacidn y cimentacion, se requerira del uso de una perforadora
de pozos profundos, herramientas manuales (palas, picos, barretas) y pis6n mecanico,
misma que durante la realizacion de sus actividades generaran ruido y polvos.

Durante la Construccién de cisterna y fosa séptica; del area de recepcion,
estacionamiento y cuarto de maquinas; de bodega, bafos, restaurant-bar; de alberca,
cocina, almacén y lavado, guardablancos y tanque estacionario; y de habitaciones y
escaleras, se requiere el uso de herramientas manuales (palas, picos, barretas), misma que
durante la realizacion de sus actividades generaran ruido y polvos.

Durante las actividades de Equipamiento y limpieza general, se requerira del uso de
herramienta para acabados de electricidad y plomeria, misma que durante la realizacion de
sus actividades generaran ruido y polvos.

Elemento Ambiental (Abi6tico)
Factor/Componente: Aire
Subfactor/Pardmetro: Emisiones a la atmosfera
Etapa y actividad: Preparacidn del sitio
e Demolicion de obras existentes.
e Acarreo de materiales resultantes de la demolicion.
e Limpieza, trazo y nivelacion.
Etapa y actividad: Construccion
e Excavacion y cimentacion.
Tiempo de ejecucion de la etapa: 3 meses (Preparacion del sitio) y 2 afios
(Construccion).
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La actividad de Demolicion de obras existentes, Acarreo de materiales resultantes de la
demolicién y Limpieza, trazo y nivelacion, requiere el uso de una retroexcavadora y
volteos, maquinaria pesada que durante la realizaciéon de sus actividades generaran gases
producto de la combustion de hidrocarburos (Diesel).

Durante la actividad de Excavacidn y cimentacion, se requerira del uso de una perforadora
de pozos profundos, misma que durante la realizacion de sus actividades generara gases
producto de la combustion de hidrocarburos.

Elemento Ambiental (Abio6tico)
Factor/Componente: Suelo
Subfactor/Pardmetro: Calidad del suelo
Etapa y actividad: Preparacion del sitio
e Demolicion de obras existentes.
e Acarreo de materiales resultantes de la demolicion.
e Limpieza, trazo y nivelacion.
Etapa y actividad: Construccion
e Excavacién y cimentacion
e Construccion de cisternay fosa séptica.
e Construccién de area de recepcién, estacionamiento y cuarto de maquinas.
e Construccion de bodega, bafios, restaurant-bar.
e Construccion de alberca, cocina, almacén y lavado, guardablancos, tanque
estacionario.
e Construccién de habitaciones y escaleras.
Tiempo de ejecucion de la etapa: 3 meses (Preparacion del sitio) y 2 afios
(Construccion).

La actividad de Demolicion de obras existentes y Acarreo de materiales resultantes de
la demolicion, requiere el uso de una retroexcavadora y volteos, maquinaria pesada que
durante la realizacién de sus actividades realizara compactacién y movimiento del suelo,
afectara directamente la calidad fisica del suelo.

Las actividades propias de Limpieza, trazo y nivelacion, realizaran la nivelacion del suelo
en el area del proyecto, por lo que haran uso de herramientas manuales (palas, picos,
barretas) y en caso de requerirlo una retroexcavadora, por lo que la se afectara directamente
la calidad fisica del suelo, modificando su forma original.

La actividad de Excavacién y cimentacién, requerira del uso de una perforadora de pozos
profundos, herramientas manuales (palas, picos, barretas) y pisén mecanico, misma que
durante la realizacibn de sus actividades generaran modificacién, movimiento vy
compactacion, por lo que se afectara directamente la calidad fisica del suelo. Durante la
cimentacion, la integracion del concreto y rellenado, modificara la calidad quimica del suelo.
Dichas acciones modificaran de manera total la forma original del suelo.

Las actividades de Construccion de cisterna y fosa séptica; del area de recepcion,
estacionamiento y cuarto de maquinas; de bodega, bafios, restaurant-bar; de alberca,
cocina, almacén y lavado, guardablancos y tanque estacionario; y de habitaciones y
escaleras, requeriran del uso de herramientas manuales (palas, picos, barretas) e insumos
de construccién (cemento, cal, arena fina, arena gruesa, varilla, alambron, alambre, vigas,
azulejos, palma), por lo que se espera una afectacién directa a la calidad fisica y quimica del
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suelo, lo que llevara a la modificacion de su forma original.

Elemento Ambiental (Abiético)
Factor/Componente: Suelo y Agua
Subfactor/Parametro: Residuos sélidos urbanos (RSU)
Etapa y actividad: Preparacidn del sitio
e Demolicion de obras existentes.
e Acarreo de material resultante de la demolicion.
e Limpieza, trazo y nivelacion.
Etapa y actividad: Construccion
e Excavacidny cimentacion.
e Construccion de cisternay fosa séptica.
e Construccion de area de recepcién, estacionamiento y cuarto de maquinas.
e Construccion de bodega, bafios, restaurant-bar.
e Construcciéon de alberca, cocina, almacén y lavado, guardablancos y tanque
estacionario.
e Construccion de habitaciones y escaleras.
e Acabados e instalacion de servicios.
e Equipamiento y limpieza general.
Etapa y actividad: Operacién y mantenimiento
e Operacidn de las instalaciones del proyecto.
e Mantenimiento de las instalaciones del proyecto.
Tiempo de ejecucioén de la etapa: 3 meses (Preparacion del sitio), 2 afios (Construccién)
y 50 afios (Operacion y mantenimiento).

Durante la Preparacién del sitio, Construccién y Operacion y Mantenimiento, el
personal que realizara las actividades de cada etapa, requerira cubrir sus necesidades de
alimento, suministro de agua y fisiolégicas, por lo que se generaran en poca cantidad
residuos solidos urbanos (RSU), principalmente envolturas de papel, cartén o plasticas de
alimentos, botellas de plastico o aluminio, cascaras de fruta, papel higiénico, que de no
manejarse correctamente pueden ocasionar contaminacion de suelo y agua.

Elemento Ambiental (Abi6tico)
Factor/Componente: Suelo y Agua
Subfactor/Parametro: Residuos manejo especial (RME)
Etapa y actividad: Preparacion del sitio
e Demolicion de obras existentes.
e Acarreo de material resultante de la demolicion.
e Limpieza, trazo y nivelacion.
Etapa y actividad: Construccion
e Excavacién y cimentacion.
e Construccién de cisternay fosa séptica.
e Construccién de area de recepcién, estacionamiento y cuarto de maquinas.
e Construccion de bodega, bafios, restaurant-bar.
e Construccion de alberca, cocina, almacén y lavado, guardablancos y tanque
estacionario.
e Construccion de habitaciones y escaleras.
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e Acabados e instalacion de servicios.

e Equipamiento y limpieza general.
Tiempo de ejecucién de la etapa: 3 meses (Preparacion del sitio) y 2 afios
(Construccion).

Durante la Preparacion del sitio, se llevaran a cabo actividades de Demolicion de obras
existentes, Acarreo de material resultante de la demolicion y Limpieza, trazo y
nivelacidon, mismas que generaran residuos de manejo especial (residuos de la demolicion)
y de no manejarse correctamente pueden ocasionar contaminacion de suelo y agua.

Durante la Construccidn, se llevaran a cabo actividades propias de construccién, acabado y
equipamiento, por lo que se generardn residuos de manejo especial (residuos de la
construccion) y de no manejarse correctamente pueden ocasionar contaminacién de suelo y
agua.

Elemento Ambiental (Abiético)
Factor/Componente: Suelo y Agua
Subfactor/Parametro: Contaminacion por derrames accidentales
Etapa y actividad: Preparacidn del sitio
e Demolicion de obras existentes.
e Acarreo de material resultante de la demolicion.
e Limpieza, trazo y nivelacion.
Etapa y actividad: Construccion
e Excavacidny cimentacion
Tiempo de ejecucion de la etapa: 3 meses (Preparacion del sitio) y 2 afios
(Construccion).

Durante la ejecucion de las actividades de Demolicion de obras existentes, Acarreo de
material resultante de la demolicion, Limpieza, trazo y nivelacion y Excavacién y
cimentacioén, se requerira del uso de una retroexcavadora, volteos, una perforadora de
pozos profundos y pisbn mecanico, maquinaria y equipo que para un correcto
funcionamiento requieren de combustible (Diesel), aceites y otros lubricantes. Que de darse
un derrame accidental puede provocar contaminacion al suelo y agua.

Elemento Ambiental (Abi6tico)
Factor/Componente: Suelo y Agua
Subfactor/Parametro: Demanda hidrica y Generacion de aguas residuales
Etapa y actividad: Preparacion del sitio
e Demolicion de obras existentes
e Acarreo de material resultante de la demolicién
e Limpieza, trazo y nivelacion
Etapa y actividad: Construccion
e Excavaciony cimentacion.
e Construccion de cisternay fosa séptica.
e Construccion de area de recepcion, estacionamiento y cuarto de maquinas.
e Construccion de bodega, bafios, restaurant-bar.
e Construccion de alberca, cocina, almacén y lavado, guardablancos y tanque
estacionario.
e Construccion de habitaciones y escaleras.
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e Acabados e instalacién de servicios.

e Equipamiento y limpieza general.
Etapa y actividad: Operacién y mantenimiento

e Operacidn de las instalaciones del proyecto.

e Mantenimiento de las instalaciones del proyecto.
Tiempo de ejecucioén de la etapa: 3 meses (Preparacién del sitio), 2 afios (Construccién)
y 50 afios (Operacidon y mantenimiento).

Durante la etapa de Preparacion del sitio se realizardn actividades con maquinaria y
herramienta manual, lo que favorecerda la generacion de polvos, por lo que se requerira de la
compra de pipas de agua, con la que realizaran riegos periédicos en los frentes de trabajo
para minimizar la generacion de polvos.

Durante la etapa de Construccién se realizaran actividades con maquinaria, equipo y
herramienta manual, lo que favorecera la generacion de polvos, por lo que se requerira de la
compra de pipas de agua, con la que realizaran riegos peridédicos en los frentes de trabajo
para minimizar la generacién de polvos. De igual manera, se requerir4 agua para realizar la
revoltura de los colados que requiere cada actividad, para limpiar herramienta, para el uso
del personal después de ir al sanitario y mismas que se surtira con la compra de pipas de
agua.

Durante la etapa de Preparacion del sitio y Construccidn, se contratara el servicio de
bafios portéatiles, esto con la finalidad de cubrir las necesidades fisiolégicas del personal del
proyecto.

Durante la etapa de Operacién y mantenimiento el proyecto se incorporara al sistema de
agua potable y drenaje municipal, para cubrir la demanda que solicitard la actividad propia
del proyecto (hotel-restaurante).

Elemento Ambiental (Perceptual)
Factor/Componente: Paisaje
Subfactor/Pardmetro: Calidad del paisaje
Etapa y actividad: Preparacidn del sitio
e Demolicion de obras existentes
e Acarreo de material resultante de la demolicién
e Limpieza, trazo y nivelacion
Etapa y actividad: Construccion
e Excavacion y cimentacion.
e Construccion de cisternay fosa séptica.
e Construccion de area de recepcién, estacionamiento y cuarto de maquinas.
e Construccion de bodega, bafios, restaurant-bar.
e Construccion de alberca, cocina, almacén y lavado, guardablancos y tanque
estacionario.
e Construccion de habitaciones y escaleras.
e Acabados e instalacion de servicios.
e Equipamiento y limpieza general.
Etapa y actividad: Operacién y mantenimiento
e Operacion de las instalaciones del proyecto.
e Mantenimiento de las instalaciones del proyecto.
Tiempo de ejecucién de la etapa: 3 meses (Preparacién del sitio), 2 afios (Construccién)
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y 50 afios (Operacion y mantenimiento).

Durante la etapa de Preparacion del sitio se contemplan actividades que cambiaran la
percepcién actual del proyecto, haciéndolo poco encajable en el contexto de la zona.

Durante la etapa de Construccidn se contemplan actividades que cambiaran la percepcion
del sitio, llevandolo de poco encajable a muy encajable paulatinamente, esperando estar en
el contexto de la zona al finalizar esta etapa.

Durante la etapa de Operacién y mantenimiento se contemplan actividades que cambiaran
la percepcion del area, llevandola a encajar en el contexto de la zona durante su tiempo de
vida.

Elemento Ambiental (Perceptual)
Factor/Componente: Paisaje
Subfactor/Pardmetro: Calidad del paisaje
Etapa y actividad: Preparacidn del sitio
e Demolicion de obras existentes
e Acarreo de material resultante de la demolicién
e Limpieza, trazo y nivelacion
Etapa y actividad: Construccion
e Excavacidn y cimentacion.
e Construccion de cisternay fosa séptica.
e Construccion de area de recepcién, estacionamiento y cuarto de maquinas.
e Construccion de bodega, bafios, restaurant-bar.
e Construccion de alberca, cocina, almacén y lavado, guardablancos y tanque
estacionario.
e Construccion de habitaciones y escaleras.
e Acabados e instalacion de servicios.
e Equipamiento y limpieza general.
Etapa y actividad: Operacién y mantenimiento
e Operacidn de las instalaciones del proyecto.
e Mantenimiento de las instalaciones del proyecto.
Tiempo de ejecucién de la etapa: 3 meses (Preparacién del sitio), 2 afios (Construccién)
y 50 afios (Operacidon y mantenimiento).

Durante la etapa de Preparacion del sitio se contemplan actividades que cambiaran la
percepcién actual del proyecto, haciéndolo poco encajable en el contexto de la zona.

Durante la etapa de Construccidn se contemplan actividades que cambiaran la percepcion
del sitio, llevandolo de poco encajable a muy encajable paulatinamente, esperando estar en
el contexto de la zona al finalizar esta etapa.

Durante la etapa de Operacién y mantenimiento se contemplan actividades que cambiaran
la percepcion del area, llevandola a encajar en el contexto de la zona durante su tiempo de
vida.

Elemento Ambiental (Socioecondmico)
Factor/Componente: Social
Subfactor/Parametro: Mejor calida de vida de los trabajadores y Seguridad laboral de
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los trabajadores
Etapa y actividad: Preparacion del sitio
e Demolicion de obras existentes
e Acarreo de material resultante de la demolicion.
e Limpieza, trazo y nivelacion.
Etapa y actividad: Construccion
e Excavaciony cimentacion.
e Construccion de cisternay fosa séptica.
e Construccién de area de recepcién, estacionamiento y cuarto de maquinas.
e Construccion de bodega, bafios, restaurant-bar.
e Construccion de alberca, cocina, almacén y lavado, guardablancos y tanque
estacionario.
e Construccién de habitaciones y escaleras.
e Acabados e instalacion de servicios.
e Equipamiento y limpieza general.
Etapa y actividad: Operacién y mantenimiento
e Operacion de las instalaciones del proyecto.
e Mantenimiento de las instalaciones del proyecto.
Tiempo de ejecucioén de la etapa: 3 meses (Preparacién del sitio), 2 afios (Construccién)
y 50 afios (Operacidon y mantenimiento).

Durante la ejecucién del proyecto, se requerira la contratacion de personal especializado por
cada etapa, priorizando la contratacién en personal que radique dentro del Municipio, lo que
llevara a la mejoria de la comodidad familiar y mayor disponibilidad de los servicios dentro y
fuera de la casa del empleado.

Durante las etapas de Preparacion del sitio y Construccidn se requerira de personal que
se encontré en constante interaccién con equipo, maquinaria y herramientas manuales de
trabajo, donde, llevados por un descuido el personal puede recibir algin percance, por lo que
se buscara que durante que durante su hora laboral y dentro del area del proyecto se le
proporcioné el equipo de proteccion personal necesario.

Durante la etapa de Operacion y Mantenimiento, el personal tendra la posibilidad de contar
con equipo de proteccidn personal adecuado a la actividad que realice.

Elemento Ambiental (Socioeconémico)
Factor/Componente: Econdmico
Subfactor/Parametro: Generacién de empleos directos e indirectos
Etapa y actividad: Preparacion del sitio
e Demolicion de obras existentes.
e Acarreo de material resultante de la demolicién.
e Limpieza, trazo y nivelacion.
Etapa y actividad: Construccion
e Excavacion y cimentacion.
e Construccion de cisternay fosa séptica.
e Construccion de area de recepcién, estacionamiento y cuarto de maquinas.
e Construccion de bodega, bafios, restaurant-bar.
e Construcciéon de alberca, cocina, almacén y lavado, guardablancos y tanque
estacionario.
e Construccion de habitaciones y escaleras.
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e Acabados e instalacion de servicios.

e Equipamiento y limpieza general.
Etapa y actividad: Operacién y mantenimiento

e Operacidn de las instalaciones del proyecto.

e Mantenimiento de las instalaciones del proyecto.
Tiempo de ejecucioén de la etapa: 3 meses (Preparacion del sitio), 2 afios (Construccion)
y 50 afios (Operacidon y mantenimiento)

Durante la ejecucién del proyecto, se priorizara que la contratacion del personal se realice
dentro del Municipio, y estos a su vez cubriran algunas necesidades de hospedaje, alimento,
suministro de agua y fisioldgicas, con algunos establecimientos cercamos, impulsando la
economia local.

V.2.1 Indicadores de impacto.

“Entre las diversas metodologias de evaluacion y valoracién de impactos, los indicadores
son las herramientas mas Utiles para cuantificar la magnitud de los impactos. El concepto
de indicador es muy diverso en la literatura cientifica, siendo abordado por investigadores
de muchas disciplinas cientificas como la fisica, biologia, quimica, economia, entre otras,
tal y como recoge Joumard (2008). Sin embargo, es la denotacion medioambiental la que
nos interesa en este caso. Desde esta dimensién, se entiende el indicador ambiental como
un parametro de valoracion de un factor ambiental, aunque bajo una serie de
condicionantes. El factor ambiental varia por el impacto, debe ser cuantificable y contener
informacién de calidad o valor de la que se disponga (Gonzales, 2010).”

Tabla V.4- Indicadores de impacto por elemento ambiental.

: Factores- Subfactores- .
Apartado-Medio Indicador de Impacto
Componentes Parametros
1. Numero de ejemplares
Retiro de ejemplar arbdreos a retirar.
Flora , 1 . .
arbéreo 2. Tipo de ejemplar
arboreo.
1. Tipo de herramientas,
Biotico equipo y maquinaria a
: emplear en el
Desplazamiento de P
Fauna . 2 proyecto.
fauna a otros sitios .
2. Numero de personas
por actividad.
3. Horario de trabajo.
1. Tipo de herramientas,
equipo y maquinaria a
emplear en el
" . Ruido 3 royecto.
Abiotico Aire b , y
2. Numero de personas
por actividad.
3. Horario de trabajo.
Polvos 4 1. Tipo de herramientas,
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Subfactores-
Parametros

Factores-

Apartado-Medio Componentes

Emisiones a la
atmosfera

Calidad del suelo

Residuos Sdélidos
Urbanos (RSU)

Suelo

Residuos de
Manejo Especial
(RME)

Contaminacién por
derrames
accidentales

Agua Demanda hidrica
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Indicador de Impacto

equipo y maquinaria a
emplear en el
proyecto.

Numero de personas
por actividad.

Horario de trabajo.
Tipo de equipo Yy
maquinaria a emplear
en el proyecto.

Horario de trabajo.
Tipo de equipo Yy
maquinaria a emplear
en el proyecto.

Horario de trabajo.
Caracteristicas fisicas
del suelo.

NUmero y
caracteristicas de la
obra a construir.
Numero de personas
por actividad.

Horario de trabajo.
Tipo y cantidad de
RSU generado.
Presencia de servicio
recolector de basura
municipal.

Numero y tipo de obras
a demoler.

NUmero y
caracteristicas de la
obra a construir.

Tipo y cantidad de
RSU generado.

Tipo de equipo vy
maquinaria a emplear
en el proyecto.

Horario de trabajo.
Caracteristicas fisicas
del suelo.

Numero de personas
por actividad.

Horario de trabajo.
Numero y
caracteristicas de la
obra a construir.
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Subfactores-
Parametros

Generacion de

. 11
aguas residuales

Residuos Sdélidos

Urbanos (RSU) 12

Residuos de
Manejo Especial 13
(RME)

Contaminacion por
derrames 14
accidentales

Paisaje Calidad del paisaje = 15

Mejor calida de
vida de los 16
trabajadores

Social
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Indicador de Impacto

Numero de personas
por actividad.

Horario de trabajo.
Numero de sanitarios
portatiles a emplear
por etapa del proyecto.
Numero de personas
por actividad.

Horario de trabajo.
Tipo y cantidad de
RSU generado.
Presencia de servicio
recolector de basura
municipal.

NuUmero y tipo de obras
a demoler.

NUmero y
caracteristicas de la
obra a construir.

Tipo y cantidad de
RSU generado.

Tipo de equipo vy
maquinaria a emplear
en el proyecto.

Horario de trabajo.
Caracteristicas fisicas
del suelo.

Grado de urbanizacion
de la zona en la que se
ubicara el proyecto.
Tipo de zona en la que
se ubicara el proyecto.
Servicios con los que
cuenta la zona en la
que se ubicara el
proyecto.

Principal actividad de
la zona en la que se
ubicara el proyecto.
Numero de personas
por actividad.

Horario de trabajo.
Pago que permite
cubrir las necesidades
familiares.

Pago que permite la
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Factores- Subfactores-

Apartado-Medio
P Componentes Parametros

Indicador de Impacto

contratacion de nuevos
servicios.

1. Numero de personas
por actividad.

2. Horario de trabajo.

17 3. Uso de Equipo de
Proteccion  Personal,
adecuado a cada
etapa del proyecto.

1. NUumero de personas
por actividad.

Seguridad laboral
de los trabajadores

Generacion de 2. Horario de trabajo.
Econbmico empleos directos e 18 3. Servicios con los que
indirectos cuenta la zona en la
que se ubicara el
proyecto.

V.3 Valoracién de los impactos.

V.3.1 Valorizaciéon de la Matriz de Cribado.

PROMEDIO DEL IMPACTO POSITIVO PROMEDIO DEL IMPACTO NEGATIVO
Muy baja significancia: (< a 2) I Muy baja significancia: (< a -2) e
Bajo: (> a 2 pero < a 4) ] Bajo: (> a -2 pero < a -4) ]
Medio: (> a 4 pero < a 6) Medio: (> a -4 pero < a -6)
Alto: (> a6 pero<a8) Alto: (> a -6 pero < a -8)

Alta significancia: (> a 8 pero <a 10) [l Alta significancia: (> a -8 pero < a-10) [l

PROMEDIO DE LA MAGNITUD DEL IMPACTO PROMEDIO DE LA MAGNITUD DEL IMPACTO

POSITIVO (Elementos Ambientales) NEGATIVO (Elementos Ambientales)
Muy baja significancia: (< a 1.00) I Muy baja significancia: (< a -1.00) e
Bajo: (> a 1.00 pero < a 2.00) L Bajo: (> a -1.00 pero < a -2.00) L
Medio: (> a 2.00 pero < a 3.00) Medio: (> a -2.00 pero < a -3.00)
Alto: (> a 3.00 pero < a 4.00) Alto: (> a -3.00 pero < a -4.00)

Alta significancia: (> a 4.00 pero<a 5.00) [l Alta significancia: (> a -4.00 pero < a-5.00) |l
PROMEDIO DE LA MAGNITUD DEL IMPACTO PROMEDIO DE LA MAGNITUD DEL IMPACTO

POSITIVO (Actividades del Proyecto) NEGATIVO (Actividades del Proyecto)
Muy baja significancia: (< a 0.20) I Muy baja significancia: (< a -0.20) e
Bajo: (> a 0.20 pero < a 0.40) ] Bajo: (> a -0.20 pero < a -0.40) ]
Medio: (> a 0.40 pero < a 0.60) Medio: (> a -0.40 pero < a -0.60)
Alto: (> a 0.60 pero < a 0.80) Alto: (> a -0.60 pero < a -0.80)

Alta significancia: (> a 0.80 pero<a 0.10) [l Alta significancia: (> a -0.80 pero <a-0.10) |l

Tabla V.5. Valorizacién de los impactos para las actividades del proyecto.
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PSS . c  Ooym
I 2 I ) =T I T G T O T T
17 18 17 13 13 13 13 13 12 12 8 8
3 4 4 4 4 4 4 4 4 4
+4.33 +450 +5.75 +5.75 +45.75 +5.75 . +5.75 .
[EEER  NEGEIES () | 14 15 14 9 9 9 9 9 8 8 4 4

(Actividades del Proyecto)

Promedio de Impactos
Negativos (-) (Actividades -4.43 443 -443 443 -4.43 -4.43 -6.00
del Proyecto)
11 11 11 11 7

1 2 2 2 2 2 1 8 1

1
0-48 -

1 1 2
-0.43 064 .
*Etapa de Preparacion del sitio (PS), Etapa de Construcciéon (C) y Etapa de Operacion y

Mantenimiento.
*La numeracion hace referencia a las actividades que posee cada etapa.

V.3.2 Valorizacién de la Matriz de Leopold Modificada.

PROMEDIO DEL IMPACTO NEGATIVO

Muy baja significancia: (< a 1) Muy baja significancia: (< a -1) -
Bajo: (> a 1 pero < a 3.99) L Bajo: (> a -1 pero < a -3.99) L
Medio: (> a 4 pero < a 6.99) Medio: (> a -4 pero < a -6.99)
Alto: (> a7 pero <a 9.99) Alto: (> a -7 pero < a -9.99)
Alta significancia: (= a 10) ] Alta significancia: (= a -10) ]

PROMEDIO ARITMETICO DEL IMPACTO

NEGATIVO
Muy baja significancia: (< a 1.00) Muy baja significancia: (< a -1.00) B
Bajo: (> a 1.00 pero < a 2.00) L Bajo: (> a -1.00 pero < a -2.00) L
Medio: (> a 2.00 pero < a 3.00) Medio: (> a -2.00 pero < a -3.00)
Alto: (> a 3.00 pero < a 4.00) Alto: (> a -3.00 pero < a -4.00)

Muy Alta significancia: (> a 4.00 pero <a 5.00) [l Muy Alta significancia: (> a -4.00 pero < a -5.00) [l

Tabla V.6. Valorizacién de los impactos para las actividades del proyecto.

3 3 3 3 4 4 4 4 4 4 4 4 4

‘Promedio  de  Impactos [IZ0NNZO0NNZO0NSSSNSHEN o0 500 500 So0 [RRSNEZESN 475 [NSOON
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ey 1 D S -~

Impactos Negativos
(Actividades del Proyecto)

Promedio de Impactos
Negativos (-) (Actividades del 600

Proyecto)

2 07  2.07 3.00 3.25

3.13

202
*Etapa de Preparacion del sitio (PS), Etapa de Construccion (C) y Etapa de Operacion y
Mantenimiento.

*La numeracion hace referencia a las actividades que posee cada etapa.

*Primer valor es naturaleza y Magnitud, y el segundo valor Importancia.

V.3.3 Valorizacién de la Matriz de Vicente Conesa Fernandez Vitora.

JERARQUIZACION DE LA
IMPORTANCIA (I/IP)
Compatible: < a 25
Moderado: > a 25 pero < a 50
Severo:>a50pero<a’75
Critico: > a 75 pero < a 100 [

INDICE DE INCIDENCIA (Il)
Compatible: < a 0.250 |
Moderado: = a 0.251 pero < a 500
Severo: = a 0.501 pero <a 0.750
Critico: 2a 0.751 pero <a 1.000 [

CALIDAD AMBIENTAL NETA (CA NETA)
I calidad Muy Baja (0.100 o -0.100)
L Calidad Baja (0.200 o -0.200)
Calidad Media (0.300 o -0.300)
Calidad Alta (0.400 o -0.400)
B calidad Muy Alta (0.500 o -0.500)

Tabla V.7. Valorizacién de los impactos sobre los elementos para cada etapa.
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.~ Preparaciondelsiio
ot .2 8 4 5 6 7 8 9
%2 8 23 23 23 42 19 25

-30
0195
- -0.100

- -0.020
o 112 13 14 15 16 17 18
-32 -32 -30 60 39 32 34

©indicedencidencia () 012187 0218720951 050 0200 [ORIEHNOZEN
 Calidad Ambiental Neta (CA neta) | 0100 | -0.100 | 0400 | 110100710800 0000 | 000 |
© Valor del Impacto Final (VIF) | 0,022 || 0,022 | 0,020 | 10054 003 o000 | 002 |

*La numeracion hace referencia a los Subfactores-Parametros de los Elementos Ambientales.

En Anexo 6 se presenta la Matriz de Cribado, la Matriz de Leopold Modificada y Matriz de
Vicente Conesa Fernandez Vitora en formato digital para su consulta.

V.4 Conclusion.

Como se puede observar en el desarrollo del capitulo se hizo uso de una serie de matrices
de evaluacion que ofrecen distinto grado de sensibilidad, esto con la finalidad de identificar
y evaluar de la manera mas completa los impactos que se generan por la implementacion
del proyecto en cada una de sus etapas. En la Matriz de Cribado se puede apreciar que la
etapa construccidon genera impactos significativos de naturaleza positiva a nivel paisaje y
socioecondmico, que las actividades contempladas llevardn al proyecto a una
homogeneidad con la zona a nivel de paisaje y que ademas generaran empleos directos e
indirectos. Sin embargo, también se pueden apreciar impactos significativos de naturaleza
negativa en las actividades de excavacién, cimentacién y construccion, esto debido a la
naturaleza propia del proyecto, ya que se requiere modificar las caracteristicas del suelo
para ofrecer obras que cumplan con los estandares de construccion. En la Matriz de
Leopold Modificada se puede apreciar a nivel de impactos algo similar a la matriz de
cribado, pero ofrece mayor importancia a la etapa de operacién y mantenimiento, debido a
gue los impacto tendran mayor tiempo de presencia, teniendo impactos significativos de
naturaleza positiva a nivel paisaje y socioeconémico, ya que el proyecto encajara con la
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zona en la que pretende ubicarse y generardn de manera constante empleos directos e
indirectos. En la Matriz de Vicente Conesa Fernandez Vitora, se refuerza lo obtenido en las
matrices de cribado y Leopold modificada, en las que se puede apreciar que, si bien se
generan impacto positivos y negativos, esto a nivel ambiental posee una significancia baja.

La implementacion del proyecto generar impactos que en su mayoria son de significancia
media y que en el conjunto de la etapa llegan a ser de significancia baja, lo que permite
gue sean compatibles o moderados. Por lo que la implementacion de medidas de
mitigacion, prevencién y compensacion contribuirdn a reducir los impactos generados por
la implementacion del proyecto, contando durante toda su ejecucion con persona adecuado
para vigilar el cumplimiento de las medidas propuestas y las que la autoridad competente
establezca.
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CAPITULO VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES.

De acuerdo con el capitulo que antecede se realizé la evaluacion de los impactos
ambientales que se pudiera presentar por la ejecucién de las obras y actividades que
considera el proyecto en cada una de sus etapas. Enseguida se detallan las medidas de
prevencion y mitigacibn mas viables técnica y ambientalmente a implementar, con el
objetivo de minimizar, prevenir, mitigar y/o atenuar los impactos ambientales que seran
ocasionados por la realizacion del Proyecto.

V1.1 Descripcién de las medidas de prevencién y mitigacion.

El Articulo 3°, Fraccion Xl y XIV del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico
y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, establece las
siguientes definiciones:

Medidas de prevencidn: Es el conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente
para evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacion: Es el conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente
para atenuar los impactos y restablecer o compensar las condiciones ambientales
existentes antes de la perturbacion que se causare con la realizacidon de un proyecto en
cualquiera de sus etapas.

En base a las definiciones anteriores y para dar cumplimiento con la normatividad
ambiental se presentan las medidas mas adecuadas para minimizar, prevenir, mitigar y/o
atenuar los impactos ambientales identificados por las obras y actividades durante las
etapas de Preparacién del sitio, Construccion y la Operacién y mantenimiento del proyecto.

V1.2 Medidas propuestas para la etapa de Preparacion del sitio.

Durante esta etapa se realizaran actividades que en consecuencia generaran impactos de
caracter positivo y negativo, por lo cual los resultados obtenidos de la evaluacion de los
impactos ambientales para la etapa de preparacion del sitio, se proponen las siguientes
medidas, las cuales estan dirigidas a minimizar, prevenir o mitigarlos impactos que se
pudieran ocasionar por la ejecucion de las obras y actividades del proyecto.

Tabla VI.1 Medidas propuestas para la etapa de Preparacion del sitio.
Componente Medida propuesta

Se colocara un letrero alusivo al cuidado y proteccion de la
fauna marina.

El residuo generado por la demolicion serd almacenado de
FAUNA manera temporal y enviado a un sitio autorizado que la
autoridad competente sefiale para su disposicion final, y de
esta forma evitar que se generen sitios de habitat para fauna
nociva que pueda llegar alojarse en el lugar del proyecto y
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representen un peligro para los trabajadores.

Las actividades se realizardn Unicamente durante el dia para
evitar la afectacion a la posible fauna nocturna.

Se aplicaran riegos ligeros en el frente de trabajo con la
finalidad de minimizar la dispersién de particulas de polvo por
las actividades propias de esta etapa.

Se recomendara a los choferes de los camiones que trasladen
los residuos producto de la demolicibn se encuentren en
Optimas condiciones para evitar las emisiones contaminantes
superiores a los establecidos en la normatividad aplicable.

Durante el transporte de los residuos producto de Ila
demolicion de las obras existentes, el volteo de carga circulara
con la caja perfectamente cubierta con lonas y de preferencia
con el material humedecido.

AIRE

Se restringird la velocidad de los vehiculos, la velocidad
maxima sera de 10 km/h, esta medida se tomard para
disminuir la emision de particulas por la circulacion de
vehiculos.

Todas las actividades se realizaran durante el dia para no
afectar con el ruido a terceros.

Los trabajadores realizaran sus necesidades fisiol6égicas en
bafos portatiles que serdn contratados por el promovente y de
esta forma evitar olores ofensivos.

Se prohibe encender fogatas dentro del poligono del predio y
aledafno al mismo.

Se instalaran dos contenedores rotulados, con tapa para el
deposito de los residuos sélidos urbanos que lleguen a
generarse. Seran almacenados temporalmente y
posteriormente seran entregados al camién recolector para su
disposicién final.

Platicas previas con los trabajadores para que eviten la
SUELO compra y consumo de bebidas en envases desechables para
reducir la generacién de residuos.

Los trabajadores realizardn sus necesidades fisiologicas en
bafios portatiles que seran instalados en el frente de obra. La
empresa encargada de este servicio realizara los
mantenimientos correspondientes y con ello evitar una posible
infiltracién provocando contaminacion al suelo.
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El residuo producto de la demolicion ser4 almacenado de
manera temporal y depositado en un sitio que la autoridad
competente sefiale para su disposicion final, de esta forma se
evitard que sean depositados en terrenos aledafios y en
consecuencia una modificacion en la morfologia del suelo.

No se permitird de ninguna manera la acumulacion de algun
tipo de residuo y que pueda ser arrastrado hacia algun cuerpo
de agua o por su cercania al Océano Pacifico.

Se instalaran dos contenedores rotulados, con tapa para el
depdsito de los residuos sélidos urbanos que lleguen a
generarse. Seran almacenados  temporalmente vy
posteriormente seran entregados al camién recolector para su
disposicidn final.

Platicas previas con los trabajadores para que eviten la
compra y consumo de bebidas en envases desechables para
reducir la generacién de residuos.

AGUA Los trabajadores realizardn sus necesidades fisiolégicas en
bafos portatiles que seran instalados en el frente de obra. La
empresa encargada de este servicio realizara los
mantenimientos correspondientes y con ello evitar una posible
infiltracion provocando contaminacion al acuifero.

El agua que se utilizard durante los riegos en el frente de
trabajo se obtendra de la compra o contratacién de pipas que
se dedican a esa actividad.

El residuo producto de la demolicion serd almacenado de
manera temporal y depositado en un sitio que la autoridad
competente sefiale para su disposicién final, de esta forma se
evitara que pudiera ser depositado en cuerpos de agua.

Para evitar un mal aspecto en el sitio del proyecto, se
instalardn bafios portatiles para que los trabajadores realicen
sus necesidades fisioldgicas.

Se instalaran dos contenedores rotulados, con tapa para el
depdsito de los residuos sélidos urbanos que lleguen a

PAISAJE generarse. Seran almacenados temporalmente y
posteriormente serdn entregados al camién recolector para su
disposicién final.

Los residuos producto de la demolicién de las obras existentes
seran almacenados de manera temporal para evitar un mal
aspecto para el turismo.

Se crearan empleos de manera directa e indirecta, por lo cual
se contratara personal de las localidades cercanas.

SOCIOECONOMICO ' E| poligono general del predio del proyecto se encuentra bien
delimitado, de tal forma no se afectaran predios de terceras
personas.
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Se entregara equipo de proteccion personal a los trabajadores,
para prevenir algun accidente, el equipo a entregar es:
cubrebocas, audifono de ruido, chalecos reflejante, cascos y
botas de casquillo.

V1.3 Medidas propuestas para la etapa de Construccion.

Durante la construccion de los elementos que conforma el proyecto, se generaran impactos
positivos y negativos a los componentes del sistema ambiental delimitado para el proyecto,
se proponen las siguientes medidas, las cuales estan dirigidas a minimizar, prevenir o
mitigarlos impactos que se pudieran ocasionar por la ejecucion de las obras y actividades
del proyecto.

Tabla VI.2 Medidas propuestas para la etapa de Construccion.
Componente Medida propuesta

Se revisara el estado del letrero instalado para el cuidado y
proteccion de la fauna silvestre, en caso de deterior se
procedera a su reposicion o compostura.

Al exterior de las instalaciones se instalaran focos de bajo
voltaje con la finalidad de no perturbar a la fauna nocturna que
se pudiera encontrar aledafio al proyecto.

FAUNA

Las actividades se realizaran Unicamente durante el dia para
evitar la afectacion a la posible fauna nocturna.

Se aplicaran riegos ligeros en el frente de trabajo con la
finalidad de minimizar la dispersién de particulas de polvo por
las actividades propias de esta etapa.

Durante el transporte de material de construccién, como arena,
se exhortara a los conductores que los vehiculos circulen con la
caja perfectamente cubierta con lonas y con el material
humedecido.

Se recomendara a los conductores de los camiones que
surtiran de materiales para la construccion del proyecto, se
encuentren en O6ptimas condiciones para evitar emisiones

AIRE contaminantes, superiores a los establecidos en la
normatividad aplicable.

Se restringird la velocidad de los vehiculos, la velocidad
maxima sera de 10 km/h, esta medida se tomara para disminuir
la emision de particulas por la circulacion de vehiculos.

Todas las actividades se realizardn durante el dia para no
afectar con el ruido a terceros.

Los trabajadores realizaran sus necesidades fisioldgicas en
bafios portatiles que seran contratados por el promovente y de
esta forma evitar olores ofensivos.
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Se prohibe encender fogatas dentro del poligono del predio y
aledano al mismo.

Se tendran dos contenedores rotulados, con tapa para el
depodsito de los residuos sélidos urbanos que se lleguen a
generar. Seran almacenados temporal y posteriormente seran
entregados al camion recolector para su disposicion final.

Platica con los trabajadores para que eviten la compra y
consumo de bebidas en envases desechables para reducir la
generacién de residuos.

Los trabajadores realizaran sus necesidades fisiologicas en
bafos portatiles que se tendra instalado en el frente de obra. La
empresa encargada de este servicio realizara los
mantenimientos correspondientes y con ello evitar una posible
infiltracién provocando contaminacion al suelo.

Prohibido realizar trabajos de mantenimiento de vehiculos en el
predio del proyecto o aledafo, estas actividades de realizaran
en talleres especializados.

No se permitira la acumulacién de material resultante de las
actividades de construccion y que pudiera llegar a modificar el
relieve del predio del proyecto.

No se permitirA de ninguna manera la acumulaciéon de algin
tipo de residuo y que pueda ser arrastrado hacia algun cuerpo
de agua o por su cercania al Océano Pacifico.

Se instalaran equipos ahorradores, mismos que se instalaran
en sanitarios, lavabos, regaderas.

Se tendran dos contenedores rotulados, con tapa para el
depodsito de los residuos sélidos urbanos que se lleguen a
generar. Seran almacenados temporal y posteriormente seran
entregados al camion recolector para su disposicion final.

Platica con los trabajadores para que eviten la compra y
consumo de bebidas en envases desechables para reducir la
generacién de residuos.

Los trabajadores realizaran sus necesidades fisiolégicas en
bafios portatiles que se tendra instalado en el frente de obra. La
empresa encargada de este servicio realizara los
mantenimientos correspondientes y con ello evitar una posible
infiltracién provocando contaminacion al acuifero.

El agua que se pretende utilizar durante los riegos se obtendra
de la compra o contratacion de pipas que se dedican a esa
actividad.
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Prohibido realizar trabajos de mantenimiento de vehiculos en el
predio del proyecto o aledafio, estas actividades de realizaran
en talleres especializados.

Queda prohibido que durante la construccion de los elementos
del proyecto se haga uso de unicel, ya que estas por accién del
viento pudieran llegar a los cuerpos de agua y provocar una
contaminacion.

Para evitar un mal aspecto en el sitio del proyecto, se tendra
instalado bafios portatiles para que los trabajadores realicen
sus necesidades fisioldgicas.

Se tendran dos contenedores rotulados, con tapa para el

depodsito de los residuos sélidos urbanos que se lleguen a

generar. Seran almacenados temporal y posteriormente seran
PAISAJE entregados al camion recolector para su disposicion final.

El color de la infraestructura serd tomando en cuenta la zona
del proyecto y de esta manera minimizar de alguna forma el
impacto visual del paisaje.

Se realizard la limpieza de forma periédica en el frente de
trabajo para evitar la disposicion de residuos sobre suelo
natural y playa.

Se crearan empleos de manera directa e indirecta, por lo cual
se contrataran personas de la localidad.

El proyecto contribuirda a la demanda de productos y servicios

SOCIOECONOMICO
de la zona.

Toda vez que le poligono del proyecto se encuentra bien
delimitado no se afectara predios de terceras personas.

V1.4 Medidas propuestas para la etapa de Operacion y Mantenimiento.

Tomando en cuenta los resultados obtenidos de la evaluacién de los impactos ambientales
para la etapa de operacidn y mantenimiento de las instalaciones del proyecto, se proponen
las siguientes medidas, las cuales son de prevencion, mitigacién y/o potenciales en el caso
del componente socioecondmico.

Tabla VI.3 Medidas propuestas para la etapa de Operacién y Mantenimiento.
Componente Medida propuesta

Se revisara el estado del letrero instalado para el cuidado y
proteccion de la fauna silvestre, en caso de deterior se

procedera a su reposicion o compostura.

FAUNA
Se realizaran las verificaciones necesarias para que los focos

sean de bajo voltaje con la finalidad de no perturbar a la fauna
nocturna que se pudiera encontrar aledafio al proyecto.

ﬂ PROMUEVE: 140
Elaboro: Gestion

Ambiental Omega, 5.C. C.JESUS MEZA RODRIGUEZ




AIRE

SUELO

AGUA

(®

Elaboro: Gestion
Ambiental Omega, S.C.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL — MODALIDAD

PROYECTO: “HOTEL EXTASIS ZIPOLITE”

Por el transito de vehiculos la velocidad maxima de circulacion
sera maximo de 10 km/h, medida para disminuir la emision de
particulas por la circulacion de vehiculos.

Se prohibe encender fogatas dentro del poligono del predio y
aledafio al mismo.

Periddicamente se realizara la inspeccion a las instalaciones de
Gas L.P., para evitar fugas y que pudiera provocar accidentes.

Estratégicamente dentro de las instalaciones del proyecto se
tendran contenedores rotulados para el depdsito de residuos
sélidos urbanos que se lleguen a generar por la operacion de
las instalaciones. Seran almacenados de manera temporal y
posteriormente ser entregados al camion recolector para su
disposicidn final.

Periodicamente se supervisara las instalaciones sanitarias,
debido a que se pudieran presentar fugas y con ello llegar a
contaminar el componente por un mal funcionamiento.

Las aguas residuales generadas de las instalaciones del
proyecto seran enviadas a una fosa séptica a construir, ya que
no se cuenta con drenaje sanitario en la zona. Periddicamente
se realizard el vaciado de fosa, actividad a cargo de una
empresa autorizada para dicha actividad, con ello se evitara
una posible contaminacion del suelo.

Estratégicamente dentro de las instalaciones del proyecto se
tendran contenedores rotulados para el depdsito de residuos
sélidos urbanos que se lleguen a generar por la operacion de
las instalaciones. Seran almacenados de manera temporal y
posteriormente ser entregados al camién recolector para su
disposicidn final.

Se realizara una supervision para corroborar que los equipos
instalados en el proyecto sean equipos ahorradores, los cuales
se instalaran en sanitarios, lavabos, regaderas, para minimizar
el consumo de agua.

Periddicamente se supervisara las instalaciones hidraulicas,
debido a que se pudieran presentar fugas por mal
funcionamiento del mismo.

Queda prohibido descargar aguas residuales a algun cuerpo de
agua, para evitar una posible contaminacion.
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Las aguas residuales generadas de las instalaciones del
proyecto seran enviadas a una fosa séptica a construir, ya que
no se cuenta con drenaje sanitario en la zona. Periddicamente
se realizard el vaciado de fosa, actividad a cargo de una
empresa autorizada para dicha actividad, con ello se evitara
una posible contaminacion del agua.

Se tendra en lugares especificos contenedores rotulados para
el depdsito de los distintos residuos sélidos urbanos que se
lleguen a generar por la operacién de las instalaciones. Seran
almacenados de manera temporal y posteriormente ser
entregados al camion recolector para su disposicién final.

Constantemente se realizara una limpieza general en el predio
del proyecto, ya que pudiera existir un manejo inadecuado de
residuos que provocaria un mal aspecto en el sitio.

Se crearan empleos de manera directa e indirecta, por lo cual
se contrataran personas de las localidades cercanas al
proyecto.

El proyecto contribuira a la demanda de productos y servicios
de la zona.

Por la operacién de las instalaciones se ofertara servicio al
turismo nacional e internacional, lo cual generard una derrama
econdmica en la zona.
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CAPITULO VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO,
EVALUACION DE ALTERNATIVAS

La generacion de los prondsticos ambientales del proyecto permite visualizar los posibles
escenarios futuros de la zona de influencia y sistema ambiental del proyecto, esto con la
finalidad de prever las afectaciones que tendrian los recursos naturales presentes por el
desarrollo de este. Ademas, con dicho capitulo se permite comprender, si las medidas
preventivas y de mitigacion de los impactos dentro del proyecto contribuyen a la
disminucion y/o prevencién de los impactos ambientales generados, de esta forma se
permite realizar una mejor toma de decisiones y acciones.

En este capitulo se proyectaran los diversos escenarios ambientales que pueden suceder
con el desarrollo del proyecto, plasmando asi: el escenario que se presentaria sin el
desarrollo del proyecto, el escenario que se prevé por la ejecucién del proyecto con o sin la
implementacion de las medidas de prevencién y mitigacion.

VII.1 Descripcion y analisis de los escenarios del Proyecto.

VII.1.1 Descripcion y analisis del escenario sin proyecto.

El proyecto se desarrollard en un area perteneciente a la comunidad de Zipolite, del
municipio de San Pedro Pochutla, puntualmente en la zona comercial de la comunidad,
dicha superficie se encuentra desprovista de vegetacion y que parte de la obra se
localizara dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre, caracteristicas que son
consideradas para la elaboracion de escenarios del proyecto. A continuacion, se describe
de forma particular cada componente dependiendo del escenario.

Componente Escenario sin proyecto

Debido a que el poligono del proyecto se encuentra ubicado en
un Aarea turistica, con asentamientos humanos en sus
colindancias, con un transito vehicular continuo y de personas,
existe la generacion de ruido, por lo que actualmente la fauna se

FAUNA . .
ve ahuyentada y su presencia es muy esporadica. En el
panorama que el proyecto no se ejecute y de acuerdo con las
caracteristicas del predio descritas anteriormente, el
ahuyentamiento de la fauna continuara.
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En relacion con el presente componente, el sitio cuenta con la
presencia de establecimientos antrépicos como lo es la
circulacion vehicular y la presencia de asentamientos humanos
los cuales generan la combustién de combustibles y de residuos
AIRE sélidos, emitiendo de esta manera gases de efecto invernadero;
sin embargo, en el sitio de proyecto no se efectlan actividades
de demoliciéon continuamente que generen emisiones de polvo,
gases Yy ruido, por lo que al no ejecutarse el presente proyecto el
componente ambiental se mantendria en la misma escenario.
Este componente se ve influenciado por el desarrollo de
actividades antropicas generadas por establecimiento de una
edificacién, una zona urbana y por el establecimiento de una
zona turistica en el area del proyecto, las cuales sus actividades
generan la compactacion de los suelos, la contaminacién por
residuos solidos y erosidn de estos, de no realizarse el proyecto
se esperaria que este rubro se mantenga en las mismas
condiciones.
El sitio del proyecto se encuentra colindante con las aguas del
océano pacifico, asi mismo a una distancia de aproximadamente
AGUA 69 metros colinda con la desembocadura de una corriente
intermitente. De no realizarse el proyecto los cuerpos de agua se
mantendrian en las mismas condiciones.

SUELO

El sistema ambiental presenta diversos grados de conservacion y
alteracion ocasionados por actividades antropicas y diferentes
fendmenos naturales, como lo es el establecimiento de una zona
PAISAJE urbana y el paso huracanes al tratarse de una zona costera. En
un escenario sin proyecto se esperaria que las actividades
antropicas y los fendmenos naturales en un escenario sin
proyecto contindien presentandose y modificando el paisaje.

Uno de los objetivos del proyecto es crear empleos de manera
directa e indirecta a la poblacion, asi como contribuir a la
demanda de productos y servicios en la zona. De no ejecutarse
el proyecto estas situaciones continuarian como hasta ahora.

SOCIOECONOMICO

Realizando el andlisis general del escenario sin la ejecucion del proyecto, se puede
describir que tanto el sistema ambiental como el sitio del proyecto seguiran sobre la misma
linea de desarrollo.

VII.1.2 Descripcion y andlisis del escenario con proyecto y sin la aplicacion de
las medidas de mitigacion.

El proyecto consiste en la construccién de un Hotel, localizado en la zona costera de la
comunidad de Zipolite colindante con el océano pacifico, para la creacién de dicho proyecto
se comprenden distintas etapas y actividades, tales como la nivelacion del terreno,
demolicion de las estructuras existentes, excavacion, entre otras. Dichas actividades se
prevén generen modificaciones en las condiciones actuales del sitio. A continuacién, se
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describen los escenarios que podrian presentarse contemplando la ejecucién de las
actividades antes mencionadas, pero sin contemplar las medidas de prevencion y
mitigacién de impactos ambientales.

Componente Escenario con proyecto y sin medidas de mitigacién.

Como se ha venido mencionando en este rubro se cuenta con
la presencia esporadica de fauna, debido al flujo continuo del
transito vehicular y de personas, sin embargo, al no aplicarse
las medidas de prevencion y mitigacién propuestas la creacién
de la obra podria incrementar en mayor medida el
ahuyentamiento de la fauna nocturna.

FAUNA

De no aplicarse las medidas de mitigacion en este rubro, el
componente ambiental resultaria de los mas afectados, debido
a que en las etapas de preparacion del sitio y de construccion
las actividades contemplan la generacion de polvos y emision
AIRE de particulas, la emision de gases por el funcionamiento de
maquinarias, afectaciones al confort sonoro del turismo y la
poblacion, asi mismo la falta de establecimiento de bafios
portdtiles podria generar la emision de malos olores,
plasmando asi el escenario ambiental menos esperado.

Al no aplicarse las medidas de prevencion y mitigacion en dicho
componente este se veria seriamente afectado a nivel sistema
ambiental y area del proyecto, dando el caso de la inadecuada
disposicion de los residuos solidos estos generarian
contaminacién sobre este componente, ademas que podrian
dispersarse a zonas aledafias, de realizar los trabajos de
mantenimiento de las maquinarias podria suscitarse derrames
de grasas, aceites y combustibles, para el caso del
almacenamiento de material de construccion este podria llegar
a madificar el relieve del predio del proyecto. Una vez expuesto
lo anterior se esperaria el deterioro de las caracteristicas
actuales del sitio.

SUELO
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El poligono del proyecto se encuentra colindante con las aguas
del océano pacifico y una distancia de aproximadamente 69
metros colinda con la desembocadura de una corriente
intermitente, de no efectuarse las medidas de mitigacion es
posible que las aguas del océano pacifico y de la corriente
resulte impactadas por el desarrollo del proyecto, relacionado

AGUA con la mala disposicion y dispersion de los residuos sélidos, la
no instalacion y el uso inadecuado de sanitarios y los posibles
derrames de hidrocarburos relacionados con el mantenimiento
de maquinaria en el sitio del proyecto. La ejecucién del
proyecto sin medidas de mitigacibn tendria como
consecuencias cambios negativos en el poligono del proyecto y
en sistema ambiental.

Sin la aplicacion de las medidas de mitigacion y compensacion
el sistema ambiental y el poligono del proyecto se presentarian
afectaciones en la visibilidad y calidad paisajistica, ocasionados
por el almacenamiento y mala disposicion de los residuos
soélidos, ademas de la no instalacion y el mal uso de los bafios
portatiles. Aunado a las afectaciones antes citadas, existirian
modificaciones poco armoniosas que contribuirian a perder la
calidad del paisaje.

PAISAJE

Al no efectuarse las medidas de prevencién y mitigacion para
este rubro no se realizaria la generacion de empleos en la
localidad, asi como no se contribuiria con la demanda de
productos y servicios en el sitio, los que no favoreceria a la
poblaciéon y no se generaria la circulacion monetaria en la
localidad.

SOCIOECONOMICO

VII.1.3 Descripcion y andlisis del escenario con proyecto y considerando las
medidas de mitigacion.

Para el desarrollo del presente proyecto es inminente que se realicen diversas
modificaciones en el sitio y entorno donde se desarrollard, por tal motivo es necesario
proponer y ejecutar medidas de prevencién y mitigacidn, las cuales tienen el objetivo de
mantener la integridad funcional del Sistema Ambiental en el cual se encuentra presente el
proyecto, a continuacién, se describe el escenario ambiental para cada rubro con la
aplicacion de las medidas propuestas.

Componente Medida propuesta

ﬂ PROMUEVE: 146
Elaboro: Gestion

Ambiental Omega, 5.C. C.JESUS MEZA RODRIGUEZ




FAUNA

AIRE

SUELO

AGUA

PAISAJE

(®

Elaboro: Gestion
Ambiental Omega, S.C.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL — MODALIDAD

PROYECTO: “HOTEL EXTASIS ZIPOLITE”

Las medidas de prevencion del proyecto estan enfocadas en
evitar afectaciones a la fauna, a pesar de que el sitio del
proyecto se cuenta con una presencia esporadica de la misma,
por tal motivo es necesario ejecutar las medidas de prevencion
y mitigacion propuestas, ya que con estas se asegura el evitar
afectaciones a los sitios aledafios al proyecto, dentro estas
medidas esta instalar letreros con informacion para el cuidado y
proyeccion de la fauna silvestre ademés de colocacion de
luminaria de bajo voltaje, con estas medidas se busca
mantener los habitats de las especies y no perturbarla.

Con la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion
durante el desarrollo del proyecto, las afectaciones que
pudieran generarse al presente componente habran disminuido
a un minimo de afectacion. El reducir la velocidad de
circulacion de los vehiculos, realizar riegos en el frente de
trabajo, transportar el material de demolicion cubierto por lona e
indicar a los trabajadores que deberan realizar sus necesidades
fisiol6gicas en bafios portétiles, estas acciones favoreceran la
disminucion de emision de contaminantes y particulas a la
atmosfera.

El poner en accién las medidas de prevencion y mitigaciéon
evita que los sitios aledafios resulten afectados, es por ello que
es de suma importancia poner en marcha la medida, como la
colocacion de contenedores para los RSU, prohibir el realizar
trabajos de mantenimiento de vehiculos en el area del proyecto
para evitar afectaciones mayores, indicar a los trabajadores el
uso correcto de los sanitarios portatiles y no permitir la
acumulacion de materiales resultante de la etapa de
construccion para evitar modificaciones en el relieve del predio.
La ejecucion de las medidas evitara 0 en su caso mitigaran la
contaminacién en este componente, de esta manera el
escenario ambiental para este rubro se considera bueno.

Las medidas de prevencién y mitigacion para este componente
estan planteadas para evitar afectaciones a la calidad de los
cuerpos de aguas colindantes con el sitio del proyecto. Es por
este motivo que se evitara la dispersion de residuos, se prohibe
la descarga de aguas residuales a el cuerpo de agua. Con la
aplicacion de estas medidas se busca proteger al sistema
ambiental y el sitio del proyecto de posibles afectaciones.

Con la aplicacion de las medidas de mitigacién, el panorama
general para este componente se considera bueno, debido a
gue las medidas propuestas buscan mantener la calidad
paisajistica del sistema ambiental y del area del proyecto. Por
lo que la calidad visual se mantendria y estaria en armonia con
la zona.
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Dicho componente resultara de manera beneficiada con la
realizacién del proyecto y la aplicacion de las diferentes
medidas de mitigacion, debido a que se crearan empleos de
manera directa e indirecta, se generard la demanda de
productos y servicios y una vez concluido el proyecto este
producto generara derrama econémica en la zona.

SOCIOECONOMICO

Realizando el analisis de cada uno de los componentes y considerando las medidas de
prevencién y de mitigacion propuestas, se representa un escenario apropiado, debido a
que se permite un correcto desarrollo del proyecto y la proteccion de cada uno de los
componentes con los que se desarrolla.

VIIl.2 Programa de Vigilancia Ambiental.

El programa de vigilancia ambiental tiene por funcion béasica establecer un sistema que
garantice el cumplimiento de las acciones y medidas de mitigacion presentada en el
presente Estudio de Impacto Ambiental.

Objetivos

1. Vigilar la correcta ejecucion de las medidas de prevencion y mitigacion para cada
una de las etapas que integran el proyecto y en la presente manifestacion de
impacto ambiental.

2. Comprobar la eficacia de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas y
ejecutadas, cuando tal eficacia se considere insatisfactoria, se debe determinar las
causas Yy establecer los remedios adecuados.

3. Detectar si se producen impactos no previstos en el estudio, y poner en marcha las
medidas correctoras pertinentes en caso necesario.

4. Monitorear la evolucion de los parametros socio ambientales con los que interactda
el proyecto.

El programa de vigilancia ambiental se compone de las siguientes fases o actividades:
Fase de recopilacion y andlisis de datos:

1. Para determinar la evolucion de los pardmetros ambientales es necesario que el
encargado del programa conozca de manera clara y precisa cada uno de ellos, las
caracteristicas actuales con las que cuentan, el momento o etapa en que tendran
interaccion con las actividades del proyecto, asi como los indicadores y medidas de
prevencion y mitigacién propuestas para cada uno de ellos. Para ello el encargado
puede retomar la informacion expuesta en los capitulos anteriores del estudio, de
igual forma deberd realizar visitas al sitio y toma de evidencia fotogréfica, para que
se familiarice con las condiciones actuales, las cuales debera plasmar en una
bitacora de campo o en fichas técnicas, todo ello previo al inicio del proyecto.
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2. A medida que se realizan las actividades del proyecto, el encargado del programa
debera monitorear los parametros ambientales, la correcta y oportuna ejecuciéon de
las medidas propuestas, también debera tomar los indicadores correspondientes
para cada rubro, en este punto es importante que tenga en cuenta cuando debera
aplicarse la toma de estos indicadores. Se debera realizar la toma de evidencia
fotografica correspondiente y plasmar la descripcion de los datos en bitacora o fichas
técnicas. Es importante que todas las actividades sean monitoreadas, para poder
brindar un seguimiento oportuno.

Fase de interpretaciéon de datos:
A medida que se realizan las jornadas de trabajo, el encargo debera ir determinando la
adecuada evolucion de los parametros ambientales, para ello se basara en las fotografias y

descripciones efectuadas, evaluara la eficiencia de las medidas propuestas o en su caso la
aplicacion de nuevas medidas.

Ficha técnica del proyecto:

Etapa del proyecto:

Responsable:

Se cuenta

con

Fecha:

Se requiere

. medidas de Se ejecutaron S
Presencia . iy . la aplicacion
Rubro ) del impacto mitigacion de las medidas de ) de  nuevas
ambiental Indicador mitigacién  para = mitigaciones Observaciones medidas
este rubro
Sl NO Sl NO Sl NO Sl NO
ppm
Suelo
Haom?
Agua pH
ppm
Aumento
Aire de CO,
Ruido y
vibraciones
Visibilidad
Paisaje
Calidad
Socio Generacion
econémico de empleos
Fauna

La ficha anterior es una propuesta para la toma de datos, por lo que pueden adicionarse,
cambiarse o eliminarse indicadores de acuerdo con la etapa del proyecto, en funcion de las
condiciones que se presenten en campo y de acuerdo con lo que determine el encargado
del programa.
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En caso de que sea necesaria la aplicacion de nuevas medidas de prevencion y mitigacion,
estas deberan explicarse de manera detallada en las bitdcoras de campo y reportarse al
encargado del proyecto.

Fase de retroalimentacion de resultados

El andlisis de resultados permite evaluar la eficiencia de las medidas de prevenciéon y
mitigacion por lo que esta fase se desarrolla a la par de la fase de interpretacion. En esta
fase también se determinard la eficiencia de las nuevas medidas, en caso de que estas
hayan sido necesarias.

Por otro lado, es importante plantear y determinar el costo de la ejecucion del programa de
vigilancia ambiental coordinado con las diferentes medidas necesarias correspondientes en
cada una de las etapas. Esto con el fin de controlar los gastos de cada medida propuesta.

COSTO
MEDIDA COSTO
PROPUESTA ETAPA CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD UNITARIO TOTAL
(ANUAL)
Seguimiento  del PS O Bitacora
programa M y exclusiva del Pieza 1 $150.00 $ 150.00
mediante bitacora ’ programa
Seguimiento  del
programa PS, Oy Fotografias Fotografia 100 $10.00 $ 1,000.00
mediante M.
fotografias
Lista de chequeo PS, Oy Lista de Pieza 7 $10.00 $ 70.00
M. chequeo
Recomendaciones
generales a los o o Tripticos Pieza 40 $2.50 $100.00
trabajadores
mediante platicas.
Instalacion de
letreros alusivos al g Letreros Pieza 2 $500.00  $1,000.00
cuidado de la flora
y fauna.
Establecimiento de
horari j Bita .
orarios de trabajo PS, C. itacora de Picza 1 $100.00 $100.00
para el personal control
del proyecto.
Establecimiento de
los . limites  de PS, 0y .
velocidad M Letreros Pieza 1 $350.00 $350.00
permitidos a través ’
de letreros
Riegos de agua en
el poligono en PS, C Pipa de agua Pipa 1 $750.00 $9,000.00
. (mensual)
construccion
i PS,C Casco Pieza 10 $250.00 $2,500.00
Equipos de
proteccién para el ps C Lentes Pieza 10 $250.00 $2, 500.00
personal. (De _
requerirse). PS, C Equipo Pieza 10 $500 $5,000.00
respiratorio
Disposicion PS,C, 0O Contenedores Pieza 2 $175.00 $ 350.00
adecuada de y M. con tapa para
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residuos  solidos residuos
urbanos

Costo total anual $22,120.00

Es importante mencionar que los costos establecidos en el presente programa se han
planteado con informacién actual, por lo cual esta sujeto a sufrir cambios al momento de la
realizacién del proyecto.

VII.3 Pronostico ambiental
La ejecucion del proyecto, asi como de la implementacion de las medidas de prevencion y
mitigacién que son dispuestas a evaluacion y consideracion de la autoridad ambiental
competente, permitirdn controlar y mitigar los impactos ambientales en la zona de
influencia y sistema ambiental en donde se localiza el proyecto. Por tal motivo el proyecto
cuenta con medidas de prevencion para los componentes ambientales:

o Calidad del aire.

e Calidad del agua.

o Calidad del suelo.

e Fauna.

e Medio conceptual (Paisaje).

¢ Medio socioecondémico.

Con base en lo expuesto anteriormente, se permite visualizar un proyecto viable en el
ambito ambiental, puesto que no se pone en riesgo la diversidad de flora y fauna, ni la
contaminacioén del suelo, subsuelo, atmosfera, cuerpos y corrientes de agua existentes en
la zona de influencia y sistema ambiental.

VIl.4 conclusiones.

La comunidad de Zipolite se ha caracterizado por su crecimiento turistico en los Ultimos
afios, en donde la inversion privada ha jugado un papel muy importante, teniendo como
base fundamental la construccién y desarrollo de centros hoteleros los cuales generan
diferentes beneficios para la zona.

En consecuencia, la construccion del Hotel Extasis Zipolite serd un componente mas que
contribuird a la lista de atractivos turisticos con los que cuenta la zona, otorgandole una
identidad turistica a esta zona, mejorando asi la imagen y paisaje del destino turistico, sin
la perturbacion de los factores ambientales del sitio.

El proyecto incrementard las fuentes de empleo temporal durante su etapa de construccién
y generard empleos permanentes una vez que entre en operacién, asi mismo se
incrementaran los servicios e infraestructura, los cuales se consideran impactos positivos y
generan un escenario favorable.

El analisis del presente capitulo puede deducirse que la realizacion del proyecto no
representa una alteracién significativa al entorno natural del sitio, el cual ya es intervenido
por diferentes actividades antropogénicas en un sitio inminente urbano con potencial
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CAPITULO VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS
RESULTADOS DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

VIII.1 Presentacién de la informacion.

VIIl.1.1 Castas tematicas.

Se anexan en los respectivos puntos dentro del capitulo IV de la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental y en el Anexo 5 se presentan de manera impresa.

VIIl.1.2 Videos.

No se anexan videos para el presente estudio.

VIII.2 Otros anexos.

1. Copia certificada de la identificacion oficial del promovente, C. Jesus Meza
Rodriguez.

2. Memoria fotografica del sitio del proyecto y su zona de influencia.

3. Plano digital de la Delimitacion Oficial de la Zona Federal Maritimo Terrestre del afio
2002.

4. Cuadro de coordenadas impresas de las obras que conforma el proyecto (se

anexan también de manera digital en CD).

Cartas teméticas.

6. Matrices de evaluacion de impacto ambiental, se anexa de manera digital en CD.

o
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I. Nombre del area que clasifica.

Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca

Il. Identificacién del documento del que se elabora la versién

publica
Manifestacién de Impacto Ambiental, No. de Bitacora: 20MP-
0157/06/21.
1ll. Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la
conforman.

Se clasifican datos personales correspondientes a: Domicilio y
teléfono en la pagina 6.

IV. Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento,
el o los articulos, fraccién(es), parrafo(s) con base en los cuales
se sustente Ila clasificacion; asi como las razones o
circunstancias que motivaron la misma.

La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la Ley General
MEDIO AMBIENTE de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica y 113 Fraccion |
WA TR AN de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacidn
Publica; por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e’identificable.

V. Firma del titular del area.

L.C.P. Marfafe
Con fundamento, ga-fo dispue glamento Interior de la
Secretaria de Medio-Ambiente y Recursos Naturales. en suplencia. por ausencia
del Titular' de la Delegacion Fedsral-de la SEMARNAT en ef Estado de QOaxaca.
previa designacion, -fifma-la presente la Subdelegada de Planeacidn y Fomento
Sectorial” DE( v

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité
donde se aprobé la versién publica.

ACTA-10-2021-SIPOT-2T-ARTE9, en la sesién celebrada el 15 de julio
de 2021.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.aob.mx/inal/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA 10
_2021_SIPOT 2T _ART.69.odf
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