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CAPITULO |

|  DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Nombre del proyecto
“BIYA-NA LUXURY CONDOS”

Que en lo sucesivo sera referido como “EL PROYECTO”

[.2  Ubicacién del proyecto.
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llustracién I-1 Microlocalizacién del Proyecto.

El predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto “Biya-Na Luxury Condos”, se
ubica en el lote 3, Manzana 1, Condominios 1y 2, Sector “C” en el Desarrollo turistico
de Bahias de Huatulco, perteneciente al municipio de Santa Maria Huatulco, Estado
de Oaxaca, se ubica entre los paralelos 15°40’ y 15°58’ de latitud norte; los meridianos
96°02’ y 96°23’ de longitud oeste; altitud entre 0 y 1 400 m. Colinda al norte con los
municipios de San Pedro Pochutla, San Mateo Pifias, Santiago Xanica y San Miguel
del Puerto; al este con el municipio de San Miguel del Puerto y el Océano Pacifico; al
sur con el Océano Pacifico y el municipio de San Pedro Pochutla; al oeste con el
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municipio de San Pedro Pochutla. Ocupa el 0.55% de la superficie del estado. Cuenta
con 73 localidades y una poblacion total de 50,862 habitantes, resultado del censo
2020 INEGI.

[.2.1 Tiempo de vida util del proyecto.
El proyecto estima un tiempo de vida util de 50 afios, sin embargo, con las acciones
de mantenimiento, y remodelacién en forma periédica, el tiempo de vida del proyecto
se puede incrementar de forma indefinida.

[.2.2 Presentacion de la documentacion legal:

SE ANEXA IDENTIFICACIONES Y DOCUMENTO DEL INMUEBLE ANTE EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

Respecto al documento que ampara el predio y que se refiere al instrumento notarial
namero 3,427, volumen 75, de fecha 29 de julio de 2015, que la superficie que ampara
el condominio 1 cuenta con una superficie indivisa de 761.31 m2 y respecto del
condominio 2, cuenta con una superficie indivisa de 764.49 m2; Asi mismo para el
predio 1 considera una superficie privativa de 683.88 M2 y para el predio dos refiere
una superficie privativa de 686.74 M2 y que es en estas dos ultimas donde se
pretende el desarrollo del proyecto como a continuacion se indica:

=== V.- BIEMES INMUEBLES OBJETO DEL FIDEICOMISO. -===sss==---
-=- A}~ CONDOMINIO (1) UNO DEL REGIMEN EN CONDOMINIO
DENOMINADOC “LA HUERTA", UBICADO EN LA CALLE PASEQ PUNTA
SANTA CRUZ, EN EL LOTE NUMERO (3) TRES, MANZANA (1) UNO, SECTOR
“C", DESARROLLO TURISTICO DE BAHIAS DE HUATULCO, OAXAC A=smssmsen
== El condominio nimers (1) uno estd destinado para la consfruccidn de una
Kﬁiha bitacion y cuyos medidas y colindancias son las sigulenies: -=--—srmmeamae
MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS
=== AL NOROESTE: Mide [33.33 mig) trointa v tras matros ftreinta y tras
centimetros en linea curva con la vialidad intema que comesponde a la partida de

a“::-l cc,ml'ln e e e e e e e R T R 5 8 8 o 2 e e
=—- AL NOROESTE: Mide (40.08 mts) cuarenta metros cere ocho centimetros en
linea recta, con lole Colindantl, e e

-—- AL SUR: Mida (45.66 mis) cuarenta y cmco melros sesenia y seis contimetros
an linea recla con al condominid NOMEers (2] dos. = e
== SUPERFICIE: Mide (683.88 m2) seiscientos ochenta y tres melros ochenta ¥
ocho centimetros cuadradas, =-----=-——-

= INDIVISOS: (761.31 m2) setecientas sasenta y un metros treinta v on
centimetros cuadrados, (20.73%) veinte punto selenta v tres por cienlo, sssee—--——-
----- Al inmueble antes referido para los efectos del presente Conlralo se le
denomingrd "EL INMUEBLE A" --xcsrassmsostoam s s st s m et s s e e sa m s s

llustracion |-2 Caracteristicas del predio 1
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--- B).- CONDOMINIO (2) DOS DEL REGIMEN EN CONDOMINIO
DENOMINADO “LA HUERTA”, UBICADO EN LA CALLE PASEO PUNTA
SANTA CRUZ, EN EL LOTE NUMERO (3) TRES, MANZANA (1) UNO, SECTOR
“C", DESARROLLO TURISTICO DE BAHIAS DE HUATULCO, OAXACA.
----- El condominio numero (2) dos esta destinado para la construccion de una
casa habitacién y cuyas medidas y colindancias son las siguientes, =-sseeesessereecrses
MEDIDAS Y COLINDANCIAS
- AL NORTE: Mide (45.67mts) cuarenta y cinco melros sesenta y siete

cenlimetros en linea recta con el condominio NUMErO (1) UND. =ssseesemmesnessasseneens <
- AL SURESTE: Mide (36.25 mts) treinta y seis metros veinticinco centimetros
una fraccién en linea curva con la vialidad intema que corresponde a la partida de
4rea comun y en otra fraccion en linea recta con el condominio nimero (3) tres. -
—-- AL SUROESTE: Mide (37.46 mts) treinta y siete metros cuarenta y seis

centimetros con lote colindante.

-—-- SUPERFICIE: Mide (686.74 m2) seiscientos ochenta y seis metros se\% y
cuatro centimetros cuadrados.

----- INDIVISOS: (764.49 m2) setecientos sesenta y cuatro metros cuarenta\
nueve centimetros cuadrados, (20.81%) veinte punto ochenta y uno por ciento, ===

-—-- Al inmueble antes referido para los efectos del presente Contrato se le
denominara "EL INMUEBLE B".
llustracion [-3 Caracteristicas del predio 2

Por lo antes indicado, se hace la aclaracion que el proyecto se desplantara sobre la unidad privativa y no
sobre los indivisos; la superficie total queda como a continuacién se indica:

Tabla I-1. Areas de los predios donde se desarrollara el proyecto en una superficie de 1,370.62

M2,
CONDOMINIO SUPERFICIE (M2)
Condominio 1 683.88
Condominio 2 686.74

Total 1,370.62
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llustracién I-4 Delimitacion del predio donde se desplantara el proyecto.

Se adjunta en el ANEXO 3 el plano de la “Planta de Topografia”, donde se indica la delimitacion del
area privativa que comprenderé el proyecto, la cual corresponde a una superficie total de 1,370.62 m2
(mil trescientos setenta metros sesenta y dos centimetros cuadrados).

1.3 Promovente

1.3.1 Promovente
.3.2 . Nombre o razén social
Intercam Banco SA IBM IGF Fideicomiso F/3510.

[.3.4 Nombre y Cargo del representante legal
C. Frederick August Roth Alboucreck.
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1.3.6 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental.
Ing. Vicente Ruiz Alonso.

.3.7 Nombre o razén social
CONSULTORIA AMBIENTAL BIOEKOS

1.3.9 . Nombre del responsable técnico de la elaboracion del estudio
Ing. Vicente Ruiz Alonso.
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CAPITULO Il

I DESCRIPCION DEL PROYECTO

Informacién general del proyecto.

El proyecto se centra en una actividad econémica correspondiente al sector terciario.
Las actividades terciarias o el sector de servicios engloban no los bienes que se
producen en las distintas actividades economicas sino los servicios que satisfacen las
necesidades de las personas.

El sector terciario estd compuesto de las partes "blandas" de la economia, es decir,
las actividades en donde la gente ofrece su conocimiento y tiempo para mejorar la
productividad, desempefio, potencial y sostenibilidad de la economia.

[1.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto denominado “BiYa-Na Luxury Condos”, consiste en la ejecucién de
obras de infraestructura a ubicarse en el lote 3, Condominios 1y 2, Manzana 1 Sector
“C” en el Desarrollo turistico de Bahias de Huatulco, Oaxaca, con una superficie total
de 1,370.62 M?.

El proyecto se compone de 12 departamentos cada uno con un disefio particular que
van a partir de 126 M?a 179 M? y que comparten areas comunes, los cuales estaran
destinados para venta hacia el turismo local o nacional.

Las areas comunes constan de los servicios y areas de esparcimiento, en los servicios
se tiene: un elevador, escaleras, circulaciones, estacionamientos comunes para cinco
autos, bicicletas y motos; cuarto de aseo, area de lavado, cuarto de maquinas,
cisternas y area de contenedores de basura.

En las areas de esparcimiento se cuenta con: un roof garden con alberca, areas de
estar, bafios y asador. Se resuelve con zonas bajo sombra con cubiertas ligeras,
vegetacion y otras al aire libre. Jardines en la propia colina.

Los departamentos cuentan con un programa arquitectonico similar, pero con
desarrollos distintos atendiendo a los perimetros que el terreno natural permite. En
general constan de:

e Areasocial: Vestibulo de acceso, cocina, comedor, sala, terraza con alberca o

jacuzzi, toilet.

e Area privada: Dos o tres recamaras, con bafio propio y terraza.

e Servicios: Lavado, alacena, cuarto de manejadoras de aire acondicionado.
Cabe resaltar que, de acuerdo al Uso de Suelo y Vegetacion Serie VI INEGI, el predio
se ubica en: Asentamientos humanos, en las prospecciones de campo se pudo
observar que el predio donde se pretende establecer el proyecto no cuenta con
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vegetacion que pueda ser considerada como forestal debido a que se trata de un
predio de menos de 1500 M? donde la cobertura de copa es de menor del 10%. Y el
area basal es menos cuatro metros cuadrados por hectarea

I1.2 Seleccion del sitio.

Para la seleccidn del sitio se tomaron en cuenta los siguientes criterios:

AMBIENTALES

TECNICOS

No esta ubicado dentro de ningun area natural protegida.

No esté ubicado dentro de ningun area de conservacion catalogadas por
la CONABIO.

No creard una barrera que provoque fractura o aislamiento de
ecosistemas.

No generard impactos ambientales distintos a los que ya generan en la
zona de estudio.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del
Territorio del Estado de Oaxaca (POERTEO), el proyecto se ubica en la
UGA 024, con uso recomendado el de Asentamientos Humanos.

En la zona existe la posibilidad de acceso a los servicios basicos: energia
eléctrica, vialidades, agua. Etc.

Existen vialidades primarias que facilitan el acceso al predio.

En la zona se cuenta con medios de transportes disponibles y
adecuados.

Se cuenta con disponibilidad de espacios.

El predio se encuentra dentro del desarrollo turistico FONATUR

SOCIOECONOMICOS

e El desarrollo del proyecto generara empleos tanto temporales como
permanentes.

e El proyecto generara una derrama econémica en el Municipio de Santa
Maria Huatulco, Oaxaca.

[1.3 Ubicacién fisica del proyecto y planos de localizacion

El proyecto se ubica al Sur del Estado de Oaxaca, a una distancia aproximada de 261
kilbmetros de distanciay a 5 horas con 37 minutos de recorrido de la capital del estado,
como se presenta a continuacion.



&

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL - P.
“BiYa-N4&” Luxury Condos.

Zo6calo Oaxaca 9}

L3y &= 6 h 40 min
399 km

f.‘fv@l‘l.. tian de
PSrfiio Diaz

Santiage Santa Catarina

Jamiltepec

Juquila

:
oHond

Y (= 5 h 37 min
1319 261 km

1753
%"%Y‘:"i Maria
Ruatulco

San Pedro P Chahue

“pochutia

Puerto
Escondido

Mazunte

llustracién lI-1. Ruta Oaxaca de Juarez Centro al predio

Como se mencionado el proyecto se ubica en el lote 3, Condominios 1y 2, Manzana
1 Sector “C” en el Desarrollo turistico de Bahias de Huatulco, en el municipio de Santa
Maria Huatulco, Distrito de Pochutla, Oaxaca

Como se ha mencionado la Superficie del predio es de 1,370.62 M2.

A continuacién, se presentan los planos georreferenciados y coordenadas UTM,
Datum WGS84, zona 14 y banda P para la carta D14B19, escala 1:50, 000, INEGI, de
la ubicacién del proyecto.

Tabla Il-1. Coordenadas del proyecto en el predio particular de 1,370.62 M2,

VERTICES X Y VERTICES X Y
1 807792.49 1744433.37 7 807802.86 1744393.06
2 807801.78 1744422.51 8 807798.24 1744388.80
3 807807.33 1744415.17 9 807799.26 1744387.70
4 807809.10 1744409.34 10 807788.97 1744378.21
5 807809.01 1744404.04 11 807763.54 1744405.71
6 807807.23 1744398.61 12 807789.98 1744430.15
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llustracién 11-2. Ubicacion del predio de 1,370.62 M2 en bahias de Huatulco, Oaxaca, imagen
Google Earth.

1.4 Inversion requerida

La inversién que significara la ejecucion del proyecto es de $3,800,000. (tres millones
ochocientos mil pesos 00/100 m.n.)

1.5 Dimensiones del proyecto.

El area donde se desarrollara el proyecto consiste en un predio de 1,370.62 m2, el
desplante sera establecido en una superficie de 910.6 M?, que representa el 66.4% del
total del predio, como se indica en la siguiente tabla.
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LUXURY CONDOS

Tabla 1l.2. Estudio de areas del proyecto en metros cuadrados.

Estudio de &reas
Area de desplante 910.6 m?
Porcentaje de desplante 66.4%
Departamento Interior Exterior Total
(m?) (m?) (m?)
1 145.55 50.72 196.27
2 141.17 41.39 182.56
3 130.73 55.67 186.4
4 130.39 51.57 181.96
5 141.37 42.63 184
6 130.72 47.02 177.74
7 130.72 47.02 177.74
8 141.46 70.87 212.33
9 170.78 132.78 303.56
10 130.55 44.15 174.7
11 141.3 41.37 182.67
12 163.74 215.51 379.25
Area de construccion de los 2,539.18
departamentos

Tabla I1.3. Areas comunes y superficies de construccion en metros cuadrados.

Circulaciones 258.81
Terraza-Roof Garden 355.73
Bodegas 78.62
Estacionamiento cubierto 87.59
Total, departamentos 807.75
Area total (Departamentos + Areas comunes) 3,346.93
Area planta baja 244.6
Area 1er nivel 239.32
Area 2do nivel 616.37
Area 3er nivel 893.76
Area 4to nivel 825.33
Area 5to nivel 625.83
Area 6to nivel 199.5
Total, de areas 3,644.71

A continuacién, se presenta el plano referenciado del area total de desplante dentro

del pedio

10
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llustracion 1I-3. Plano referenciado Area de desplante
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Tabla 1.4 Coordenadas Area de desplante 910.6 m?

1 807792.49 | 1744433.37 { 21 807805.49 | 1744401.87 41 807780.54 | 1744400.49
2 807796.94 | 1744428.16 22 807803.36 | 1744402.54 42 807778.12 | 1744401.26
3 807799.34 | 1744425.36 23 807802.3 1744399.2 43 807778.25 | 1744401.64
4 807801.38 | 1744422.98 24 807802.43 | 1744399.17 44 807781.8 | 1744400.52
5 807801.78 | 1744422.51 25 807802.3 | 1744398.74 45 807784.33 | 1744408.58
6 807804.33 | 1744419.16 26 807804.88 | 1744397.92 46 807780.8 1744409.7
7 807803.64 | 1744416.98 27 807803.34 | 1744393.48 47 807780.92 | 1744410.08
8 807804.05 | 1744416.85 28 807801.45 1744394.1 48 807784.45 | 1744408.96
9 807803.99 | 1744416.68 29 807801.38 | 1744393.88 49 807786.49 | 1744415.39
10 807806.97 | 1744415.69 30 807800.17 | 1744394.27 50 807784.87 | 1744415.91
11 807805.65 | 1744411.52 31 807798.78 | 1744389.88 51 807783.82 | 1744412.61
12 807806.86 | 1744411.14 32 807798.57 | 1744389.94 52 807778.89 | 1744414.14
13 807806.83 | 1744411.05 33 807797.47 | 1744388.92 53 807780.46 | 1744419.09
14 807808.94 | 1744410.38 34 807798 | 1744388.33 54 807783.48 | 1744418.13
15 807807.47 | 1744405.79 35 807792.52 | 1744383.32 55 807783.6 | 1744418.51
16 807804.8 | 1744406.64 36 807791.76 | 1744383.56 56 807783.87 | 1744418.43
17 807804.66 | 1744406.22 37 807791.88 | 1744383.94 57 807784.62 | 1744420.55
18 807804.54 | 1744406.26 38 807780.34 | 1744387.54 58 807783.47 | 1744420.91
19 807803.48 | 1744402.92 39 807781.42 | 1744390.93 59 807783.75 | 1744421.77
20 807805.61 | 1744402.25 40 807777.87 | 1744392.06 60 807781.64 | 1744422.44

61 807789.98 | 1744430.15

12
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807780

Area verde

Datum: WGS 1984

Proyeccion: Universal Transverse Mercator (UTM)
ZONA: 14N

Unidad lineal: Metros.
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807810

807810
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807840

® Vértices de los poligonos

Areas comunes
Poligono 1
Poligono 2

- Poligono 3
Poligono 4

Areas verdes

Poligono 5

- Poligono 6

Area del proyecto

Predio

807840

llustracién 1l-4. Plano de areas comunes poligono 1,2,3y4 (estacionamientos) y areas verdes.

Poligonos 5y 6

A continuacion se plasman las coordenadas de estos poligonos mismos que se agregan en

formato Excel.

Tabla Il.5 Coordenadas del poligono 1

VERTICES X Y
1 807804.33 1744419.16
2 807806.97 1744415.69
3 807803.99 1744416.68
4 807804.05 1744416.85
5 807803.64 1744416.98
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Tabla I1.6 Coordenadas del poligono 2
VERTICES X Y
1 807804.33 1744419.16
2 807806.97 1744415.69
3 807803.99 1744416.68
4 807804.05 1744416.85
5 807803.64 1744416.98
Tabla Il.7 Coordenadas del poligono 3
VERTICES X Y VERTICES X Y
1 807808.94 1744410.38 19 807804.08 1744394.21
2 807809.00 1744410.02 20 807803.66 1744393.79
3 807809.10 1744409.34 21 807803.34 1744393.48
4 807809.22 1744408.10 22 807804.88 1744397.92
5 807809.25 1744406.98 23 807802.30 1744398.74
6 807809.22 1744406.00 24 807802.43 1744399.17
7 807809.12 1744404.79 25 807802.30 1744399.20
8 807808.94 1744403.60 26 807803.36 1744402.54
9 807808.72 1744402.60 27 807805.49 1744401.87
10 807808.44 1744401.59 28 807805.61 1744402.25
11 807808.11 1744400.61 29 807803.48 1744402.92
12 807807.76 1744399.73 30 807804.54 1744406.26
13 807807.33 1744398.81 31 807804.66 1744406.22
14 807806.85 1744397.90 32 807804.80 1744406.64
15 807806.36 1744397.09 33 807807.39 1744405.82
16 807805.76 1744396.19 34 807807.47 1744405.79
17 807805.36 1744395.68
18 807804.75 174439494
Tabla 1.8 Coordenadas del poligono 4
VERTICES X Y
1 807803.34 1744393.48 807798.57 1744389.94
2 807800.72 1744391.09 807798.78 1744389.88
3 807798.24 1744388.80 807800.17 1744394.27
4 807798.36 1744388.68 10 807801.38 1744393.88
5 807798.00 1744388.33 11 807801.45 1744394.10
6 807797.47 1744388.92

14
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A continuacion se presentan las coordenadas de las areas verdes
Tabla 1.9 Coordenadas del poligono 5 del area verde
VERTICES X Y
1 807798.36 1744388.68
2 807799.26 1744387.70
3 807788.97 1744378.21
4 807780.34 1744387.54
5 807791.15 1744384.17
6 807791.88 1744383.94
7 807791.76 1744383.56
8 807792.52 1744383.32
9 807798.00 1744388.33
Tabla 11.10 Coordenadas del poligono 6 del area verde
VERTICES X Y VERTICES X Y
1 807781.64 1744422.44 14 807780.92 1744410.08
2 807783.75 1744421.77 15 807780.80 1744409.70
3 807783.47 1744420.91 16 807784.33 1744408.58
4 807784.62 1744420.55 17 807781.80 1744400.52
5 807783.87 1744418.43 18 807778.25 1744401.64
6 807783.60 1744418.51 19 807778.12 1744401.26
7 807783.48 1744418.13 20 807780.54 1744400.49
8 807780.46 1744419.09 21 807777.87 1744392.06
9 807778.89 1744414.14 22 807781.42 1744390.93
10 807783.82 1744412.61 23 807780.34 1744387.54
11 807784.87 1744415.91 24 807763.54 1744405.71
12 807786.49 1744415.39 25 807781.64 1744422.44
13 807784.45 1744408.96

15
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807780 807810 807840

DISTRIBUCION DE AREAS

Area Total (mz)
Areade desplante 793.67
Areas verdes 384.33 |
Areas comunes 192.62

Total 1,370.62

|| Datum: WGS 1984
Proyeccion: Universal Transverse Mercator (UTM)
ZONA: 14N
Unidad lineal: Metros.

807780 807810 807840

llustracién 1I-5. Distribucion de areas de acuerdo a su destino del predio de 1,370.62 Ha..

En la imagen anterior se da cuenta que de la superficie total se considera un 28.04%
para la zona verde donde se promovera la siembra de vegetacion nativa.

Es importante aclarar que existe un area de desplante que incluye una superficie total
donde se desarrollara la obra de infraestructura, y toda vez que este proyecto se
construira por niveles, resulta complicado generar cada una de las coordenadas, no
obstantes para los fines a que refiere el presente proyecto a continuacion se realiza el
analisis correspondiente del complejo de infraestructura a desarrollar

Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias.

De acuerdo al INEGI, el Municipio de Santa Maria Huatulco presenta un uso de suelo:
Agricultura (13.86%) y zona urbana (1.36%); Vegetacion Selva (83.10%), pastizal
inducido (0.89%), manglar (0.43%) y bosque (0.34%); Cuerpos de Agua (0.02%).

16
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llustracién 11-6. Uso de Suelo y Vegetacidon y Cuerpos de Agua mas cercanos al proyecto de

acuerdo al INEGI.

El uso de suelo reportado por el Instituto Nacional de Estadistica Geografia e
Informatica, para el &rea del proyecto es Asentamientos Humanos. En colindancia con
selva Mediana Subcaducifolia y el cuerpo de agua mas cercano es el Océano Pacifico.

[I.7 Urbanizacion del area y descripcion de los servicios requeridos.

El predio donde se pretende ubicar el conjunto habitacional cuenta con la
infraestructura necesaria para proporcionar los servicios basicos, tal como se

describen a continuacion.

Combustibles

El combustible a utilizar sera basicamente gasolina y diésel para el funcionamiento de
vehiculos, maquinaria y equipo. La gasolina podra adquirirse en la estacion de servicio
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mas cercana al area donde se desarrolla la obra, por o que no sera necesario su
almacenamiento.

Vialidades.

La principal via de acceso al area del proyecto es por el Boulevard Benito Juarez con
carpeta asféltica, camellébn central ajardinado y doble circulacion, es una de las
vialidades mas importantes de la zona, este se conecta con el Boulevard Chahue, que
a su vez se conecta con la carretera Federal 200 Acapulco-Salina Cruz.

Agua

Se requerira agua potable para consumo humano y agua cruda para la construccion.
El agua para el consumo humano se podréa adquirir en garrafones de plastico de 20
litros en la misma localidad, cabe sefialar que la localidad también cuenta con servicio
de agua potable, por lo que en su momento puede suministrarse mediante el sistema
instalado. El agua cruda para los diversos trabajos que se llevaran a cabo, se puede
adquirir mediante la contratacion de empresas dedicadas a abastecer de este recurso
por medio de pipas de diversas capacidades.

Sistema de alcantarillado.

Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion con la finalidad de evitar la
contaminacion y propagacion de enfermedades se contratara el servicio de sanitarios
portatiles (letrinas ecolégicas) para uso del personal operativo, el nimero de
instalaciones portatiles sera de 1 por cada 12 trabajadores. Las aguas residuales del
proyecto una vez concluida su construccién, seran conectadas al sistema de drenaje
sanitario existente, el cual es dirigido al colector de la Crucecita, el cual tiene como
destino final la planta de tratamiento de Chahué.

Energia eléctrica

La localidad cuenta con este servicio el cual es suministrado por la Comisién Federal
de Electricidad (CFE), ademas de que en las actividades del proyecto no sera
necesaria la utilizacion de este servicio en gran medida, por lo que no se prevé el uso
de plantas moviles de energia eléctrica.

Telefonia

Los servicios de telefonia del proyecto son subministrados con la red telefonica ya
existente, la cual opera a través de una central telefonica, operada por Teléfonos de
México (TELMEX).

Uso de suelo del predio

El poligono del proyecto se ubica en el lote 3, Condominios 1y 2, Manzana 1 Sector
“C” en el Desarrollo turistico de Bahias de Huatulco, en el municipio de Santa Maria
Huatulco, Distrito de Pochutla, Oaxaca, considerado con uso de suelo Residencial
Turistico de Baja Densidad.

Esta zona es administrada por FONATUR donde se busca el desarrollo de la inversion

turistica en México, ha jugado un rol preponderante en el desarrollo turistico del pais.
Durante mas de 40 afos, se ha constituido como un eje clave para el fomento a la
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inversion turistica sustentable. Gracias al trabajo realizado por FONATUR, hoy
contamos con destinos de clase mundial como Cancun, Ixtapa, Los Cabos, Loreto,
Huatulco y Riviera Nayarit.

Dentro de sus principales actividades, el Fondo:

e Genera nuevos proyectos turisticos en condiciones de sustentabilidad,
competitividad, productividad, integralidad y preservacién del equilibrio
ecologico.

e Fomenta la inversion turistica en el pais y la venta de terrenos a inversionistas,
posicionando positivamente al Fondo.

e Promueve el desarrollo con la identificacion de proyectos que contribuyen a la
inversion turistica en el pais.

e Elabora e implementa proyectos de infraestructura y arquitecténicos para el
desarrollo planeado y sustentable en los Centros Integralmente Planeados y
Proyectos Turisticos Integrales.

e Ejecuta obras de infraestructura, urbanizacion y conservacion, maximizando los
recursos financieros para consolidar los Centros Integralmente Planeados y
Proyectos Turisticos Integrales y coadyuvar en practicas ambientales que
fomenten el desarrollo sustentable.

MISION

Identificar, concretar y detonar proyectos de inversiones sustentables en el sector
turistico, orientados al desarrollo regional, la generacion de empleos, la captacion de
divisas, el desarrollo econémico y el bienestar social, para mejorar la calidad de vida
de la poblacion.

VISION

Convertirse en un instrumento estratégico clave para el desarrollo de la inversion
turistica sustentable en México, contribuyendo a la mejora e igualdad social, la
consolidacion y modernizaciéon de destinos turisticos y la competitividad del sector
turistico, en beneficio de la poblacion.

Como se da cuenta la zona donde se pretende el desarrollo del proyecto se encuentra
dentro de un plan de desarrollo, y se ratifica en el PROGRAMA INSTITUCIONAL DE
ENTIDAD SECTORIZADA DERIVADO DEL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO
2019-2024. Por ello y a fin de que se cumplan con los objetivos de sustentabilidad se
presenta La MIA -P con el fin de que esta autoridad normativa lo valore y en su caso
condicione su ejecucion

El uso de suelo que refiere la fuente oficial a cargo del Instituto Nacional de Estadistica
Geografia e Informatica (INEGI) indica que el area donde se ubica el predio
corresponde a Asentamientos Humanos (AH). Es importante que el predio donde se
pretende desarrollar el proyecto ha quedado inmerso en la zona urbana, toda vez que
existen construcciones habitadas.
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Por otra parte, el proyecto de Bahias de Huatulco fue desarrollado por el Fondo
Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR) en 1985 desde un concepto de polos de
desarrollo con la premisa fundamental de contribuir a la diversificacion de los atractivos
turisticos nacionales y convertirse en motor del crecimiento de la region.

El primer instrumento de planeacion urbana que definié y normao las zonas para usos
turisticos y urbanos, asi como areas destinadas a su conservaciéon por su valor
ecolégico y ambiental fue Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
de Bahias de Huatulco, publicado el 19 de marzo de 1994 en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado. Para el predio que nos ocupa se determiné como turistico de
densidad baja colindando con uso Mixto Comercial
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C3 RT1, Residencial Turistico de Densidad Baja
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T T T T
807750 807800 807850 807900

llustracién II-7.. Uso del suelo considerado como Residencial Turistico de Densidad Baja

Dado los nuevos procesos sociales, la diversificacion de actividades y el aumento
demografico, se requirido de un replanteamiento estratégico para la planeacion de un
nuevo orden urbano de este destino, que detonara mejoras en la calidad de vida de la
poblacion.

El 29 de diciembre de 2014 se publicé en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado

el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Bahias de Huatulco,
Oaxaca.
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Contiene normas de usos de suelo, imagen urbana y urbanizacién que deben ser
respetadas para garantizar su adecuada aplicacion.

ESTRATEGIA DE DESARROLLO

Zonificacion primaria:

= Area Urbana - Turistica. - Representada por el area urbana actual.

= Areas de Reserva. - Son aquellas areas que al igual que las anteriores guardan
un gran potencial de desarrollo urbano y/o turistico.

= Areas sujetas a Plan Parcial de Desarrollo Urbano - Turistico. -Dentro del
sistema de planeacion significan la posibilidad de ordenar y regular un area
especifica.

= Areas de Conservacion. - Estan constituidas por los elementos naturales en
la cual no es conveniente llevar a cabo desarrollos urbanos ni turisticos.

Tabla Il.11. Zonificacién secundaria.

Uso Descripcién
Habitacional
H.U.1. Habitacional Unifamiliar de densidad baja, hasta 27 viv/ha
H.U.2. Habitacional Unifamiliar de densidad media, hasta 50 viv/ha
H.U.3. Habitacional Unifamiliar de densidad alta, hasta 91 viv/ha
H.M.1. Habitacional Multifamiliar de densidad baja, hasta 50 viv/ha
H.M.2. Habitacional Multifamiliar de densidad media, hasta 100 viv/ha
H.M.3. Habitacional Multifamiliar de densidad alta, hasta 150 viv/ha
Mixto Comercial
U.M.C.1 Uso Mixto Comercial con alojamiento de densidad baja, hasta 26 viv/ha
0 65 ctos/ha
U.M.C.2. Uso Mixto Comercial con alojamiento de densidad media, hasta 60
viv/ha o 150 ctos/ha
U.M.C.3. Uso Mixto Comercial con alojamiento de densidad alta, hasta 100 viv/ha
0333 ctos/ha
U.M.C.4. Uso Mixto Comercial sin alojamiento de densidad baja
U.M.C.5. Uso Mixto Comercial sin alojamiento de densidad media
U.M.C.6. Uso Mixto Comercial sin alojamiento de densidad alta
Turistico
R.T.1. Residencial Turistico de densidad baja, hasta 13 viv/ha
R.T.2. Residencial Turistico de densidad media, hasta 25 viv/ha
R.T.3. Residencial Turistico de densidad alta, hasta 83 viv/ha
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R.T.M. E Residencial Turistico Especial
T.H.1. Turistico Hotelero de densidad baja, hasta 50 ctos/ha
T.H.2. Turistico Hotelero de densidad media, hasta 117 ctos/ha
T.H.3. Turistica Hotelero de densidad alta, hasta 250 ctos/ha
T.H.4. Turistica Hotelero de densidad mixta, de 40 ctos/ha hasta 100 ctos/ha
U.T.E.1. Uso Turistico Especial de densidad baja, de hasta 30 ctos/ha o 15 viv/ha
U.T.E.2. Uso Turistico Especial de densidad media, de hasta 50 ctos/ha o 25
viv/ha
U.T.E.3. Uso Turistico Especial de densidad alta, de hasta 70 ctos/ha o 35 viv/ha
U.T.E.4. Uso Turistico Especial de densidad mixta, de hasta 220 ctos/ha o 110
viviha

Equipamiento Turistico

E.T.1. Equipamiento Turistico
E.T.2. Equipamiento Turistico
E.T.3. Equipamiento Turistico
C.G. Campo de Golf
Equipamiento
E.Q. Equipamiento Urbano
Industria
IL.1. Industria intensiva o ligera de 101 a 150 trabajadores/ha
IL.2. Industria intensiva o ligera de 50 a 100 trabajadores/ha
IL.3. Industria intensiva o ligera

Reserva Territorial

R.U. Reserva Urbana

R.E. Reserva Ecolégica

Conservacion

C.E.S. Conservacion Ecolégica y Servicios

El terreno asignado para este proyecto se encuentra ubicado dentro de una
zonificacion (Residencial — Turistico de densidad baja) identificado como R.T.1,
como se puede observar en la tabla de arriba; actualmente en el predio de estudio no
existe ningun tipo de construccion y el terreno se encuentra cubierto de vegetacion
secundaria., principalmente arbustos y herbaceas.

A continuacion se muestran imagenes del predio donde se da cuenta que se
encuentra en una zona con desarrollo y donde los elementos naturales se han perdido

22



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL - P.

“BiYa-Na” Luxury Condos. S Lo TR

debido al establecimiento de areas orientada para el servicio de hospedaje y comercio
y donde existen vias de comunicacion de primer nivel.

v A -

llustracién 11-8.. vista del predio colindando con el desarrollo AGAVEZ de Densidad Baja

[1.8 Caracteristicas particulares del proyecto.

El conjunto habitacional tendra una superficie total de 1,370.62 M2 de construccién en
donde se desarrollaran los siguientes elementos:

Departamentos

Areas comunes y esparcimiento
Areas verdes

Cajones de estacionamiento
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llustracién 11-9. Conjunto habitacional
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[1.8.1.1 Programa General de trabajo.

El proyecto considera desarrollarse en tres etapas:

1. Preparacion del sitio
2. Construccion
3. Operacién y mantenimiento

La preparacion del sitio se considera que se desarrollara en un lapso de 4
meses, la construccién se pretende que se desarrolle en un lapso de 20 meses
asi las etapas de preparacién del sitio y construccion se pretenden en un lapso
de 24 meses (dos afos) y para la etapa de operacion y mantenimiento de 50
afos, tal como se sefiala en el siguiente cuadro.
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7
=
BIYA-NA

LUXURY CONDOS

Tabla 11-12 Cronograma de actividades en un predio de 1,370.62 M?

Limpieza y despalme

Trazo y nivelacién

2/ 4/ 6/ 8|10 12 14| 16| 18| 20| 22| 24

50

|-
]

|
PREPARACION DEL SITIO | |
|

|CONSTRUCCION DE LA OBRA | |

Excavacion

NS |

Cimentacion

NS |

Rellenos y compactacion

S |

Edificacion (Soportes verticales, horizontales muros lozas y
pisos)

Instalaciones (sanitarias, hidraulica, eléctricas y de datos)

S |

Acabados (Aplanados, plafones losetas, pintura, carpinteria
herreria y Jardineria)

OPERACION Y MANTENIMIENTO | |

Mantenimiento a las redes de servicio y areas verdes

Recoleccién de RSU
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[1.8.1.2 Actividades preliminares

Recopilacion y evaluaciéon de la informacion basica disponible: Esta fase involucro la
recopilacion de informacion sobre las caracteristicas naturales y socioeconomicas del
area del proyecto, obtenida tanto en gabinete como a través de las visitas de campo.

La informacion obtenida se refiere a:

e Entrevistas con el promovente del proyecto para conocer a detalle sus
intereses, necesidades y aportaciones para el cuidado del entorno; para que de
esta forma se puedan plasmar, con claridad para la autoridad en este estudio.

e Ubicacion del proyecto mediante visita de campo.

e Observacion y recopilacion de informacién del area de influencia (Medio fisico
abiotico, bidtico y social).

e Inventario ambiental cualitativo y cuantitativo de la vegetacion, obtencién de
coordenadas geograficas, observacion y registro de fotografias de flora, fauna

y paisaje en general, condiciones ambientales presentes, uso actual del suelo
y procesos de cambio existentes.

Cada uno de los pasos anteriores tiene su fundamento en las metodologias de campo
para la georreferenciacion, para el estudio de la flora, fauna, factores sociales,
impactos ambientales, medidas de mitigacion de los mismos y programa de vigilancia
ambiental. A continuacién de manera general se presenta la metodologia y conceptos
gue se utilizaron para el trabajo de gabinete y campo en este estudio:

Andlisis del Proyecto.

Para determinar los posibles efectos sobre el medio ambiente por la construccion de
un conjunto inmobiliario, se realizé un andlisis ambiental multidisciplinario basado en
la informacién técnica del proyecto ejecutivo.

Caracterizaciéon del Medio Abiético, Bidtico y Social.

Con la informacion registrada en la prospeccién de campo y de la revision bibliogréfica,
se elabor6 el diagnostico ambiental y del area de influencia, incluye los medios
abidtico, bidtico, y humano (socioeconémico cultural). El diagnéstico de la situacion
actual sirve como referencia para la identificacion y evaluaciéon de los impactos
ambientales potenciales derivados de las actividades que se realizaran.

Metodologias para la caracterizacion de la flora:

Los métodos que se utilizan para evaluaciones de flora tienen fundamentos de
inventarios y censos forestales. Para el caso del predio se realizé un censo de los
ejemplares en el sitio.

Metodologias para la caracterizacion de la fauna:

Entre los métodos desarrollados para la evaluacion de fauna silvestre se usan
monitoreo de forma directa e indirecta mediante el registro de huellas, rascaderos
echaderos, excrementos ETC. Y observaciones directas en transectos.
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La identificacion visual y auditiva de las especies de aves en el S.Ay area del proyecto
fue durante los recorridos de campo efectuados.

Se utilizan guias sobre aves como ayuda a la identificacién, asi como para el
reconocimiento de huellas y excretas de mamiferos. Cabe mencionar que para éste
proyecto el avistamiento del grupo de mamiferos es escaso el de reptiles fue medio y
el mas abundante es el grupo de la avifauna.

Metodologias para la caracterizacion de los aspectos sociales:

El medio social se caracterizé a nivel de municipio utilizando El Sistema Nacional de
Informacién Municipal (SNIM) es un sistema de consulta en linea que presenta
informacion politica y sociodemografica de los municipios y alcaldias de todos los
estados del pais

Identificacién de los Impactos Ambientales:

La identificacion de impactos (positivos y negativos) se efectu6 al establecer
indicadores para conocer si se producen perturbaciones o modificaciones sobre el
medio ambiente, ocasionadas por actividades que se realizaran por la construccion del
proyecto. Para la identificacion de impactos ambientales se utilizaron las listas de
chequeo y matriz de Leopold.

Prediccion y Evaluacion de Impactos Ambientales:

Una vez identificados los impactos ambientales que se presentaran en la zona de
estudio como efecto del proyecto, se realizd un prondstico del comportamiento de los
mismos durante las etapas de operacién y mantenimiento. Para la evaluacion de
impactos se consideré un andlisis de sensibilidad local, una evaluacion cualitativa y
cuantitativa de impactos y el célculo de frecuencia de cada uno de los impactos.

Medidas de Mitigacion:

Se formularon medidas de mitigacion para reducir, controlar, evitar, corregir o
compensar los efectos negativos evaluados y considerados como claves, describiendo
cada una de las medidas propuestas. Esto basado en la informacion recopilada en
campo, en los datos y apoyos bibliograficos y sobre todo con el consenso de
factibilidad del promoverte, pues ello garantiza el compromiso de su ejecucion hasta
su conclusién con sus respectivos informes a la autoridad de acuerdo a lo que le sea
requerido.

Programa de Vigilancia Ambiental:

Este programa tiene por objeto controlar y garantizar el cumplimiento de las medidas
de mitigacion propuestas, y facilitar la evaluacion de los impactos reales para adoptar
y modificar las medidas correctoras durante la fase de construccidén, operacion y
mantenimiento del proyecto. Este Programa determina al responsable de su
implementacion y operacién, del seguimiento y evaluacion de las medidas de
mitigacion a efectuar y la metodologia a emplear.
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1.8.1.3 ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

Las acciones generales que se consideran en esta etapa son:

e Limpiezay despalme del terreno
e Trazo y nivelacion

Con la finalidad de preparar el terreno para la construccion del proyecto se procedera
a realizar las siguientes actividades:

Limpieza del terreno: La limpieza se realizara retirando hierbas y arbustos las més
abundantes son: Indigofera thibaudiana, Gomphrena serrata, Cenchrus incertus,
Echinopepon milleflorus, Chloris virgata, Waltheria indica que se trata de arbustos de
naturaleza ruderal, todo el material vegetal seré picado y apilado para su incorporacion
a las areas ajardinadas ademas de retirar residuos que se encuentran dentro del predio
(basura y material vegetal ya que es utilizado como tiradero de residuos de jardineria
de predios cercanos ademas de carroceria de carros viejos y de canchas cubiertas por
vegetacion ruderal ) en esta accion se aprovechara para ahuyentar a pequefios reptiles
principalmente a La lagartija-escamosa cola larga Sceloporus siniferus que en la zona
es de abundancia media

Es importante mencionar que el proyecto no tendra afectacion a vegetacion que pueda
considerarse como vegetacion forestal, por lo que, no habra cambio de uso de suelo
ni afectacion mayor a la ya existe, debido a que el area donde se pretende el
establecimiento de dicha obra, se encuentra con un alto grado de transformacion.

En el acceso al predio_ que se encuentra adoquinada y con puerta de seguridad_ y
toda vez que se trata de un desarrollo donde todos los predios colindantes se
encuentran construidos en las colindancias del predio con la vialidad se encuentran
elementos de ornato como son 5 ejemplares de plumeria sp que fueron reproducidos
por esquejes de menos de 5 cm de diametro y de altura 1.30 metros en promedio tal
como se puede ilustrar en la imagen siguiente
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llustracion 11-10. Ejemplares de plumerias en la colindancia con el camino de acceso

También se encuentran dos Roystonea regia una Phoenix roebelenii y una
Washingtonia robusta ademas de una Bugambilia y un pilosocereus sp es
importante mencionar que estas especies fueron plantadas en el area que sera la
banqueta del desarrollo por lo que seran reubicados en las areas ajardinadas. El
espacio que ocupan estas especies se generd cuando se aperturo la vialidad para esta
zona en desarrollo

= et —
ornato en la colindancia con el acceso

llustracion 11-11. Ejemplafes como elementos de
A continuacion se da cuenta de los ejemplares y de sus dimensiones para el fuste el
diametro normal en centimetros a la altura del pecho (1.30 M) para ejemplares con
categoria diamétrica a partir de 5 centimetros, asi como la Altura total en metros y el
diametro de copa estos daros fueron registrados para casa uno de los ejemplares
mediante un censo.
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Tabla llI-13 valores de los individuos registrados en el predio

)

ﬂ
< oo

ESPECIE Coordenadas de
localizacion
DIAMETRO ) UTMWGS84
NOMBRE DIAMETRO | ALTURA | DE COPA | VOLUMEN Area X y
N GENERO Y ESPECIE COMUN Cm M. (METROS) RTA m3 basal M2
1 | Bursera excelsa Copal PN 10 34 56 0.0143| 0.0079| 807792 | 1744394
5 | Andira inermis Tololote PN 10 25 4 0.0105| 0.0104| 807801 | 1744402
3 | Apoplanecia paniculata | Palo de arco | PN 10 25 4 0.0105| 0.0254| 807800 | 1744404
4 | Lysiloma microphyllum | Tepehuaje | SN 5 25 3 0.0026 | 0.0032| 807795 1744413
< | Lysiloma microphyllum | Tepehuaje | SN 15 3.4 4 0.0321| 0.0345| 807791 | 1744412
6 | Lysiloma microphyllum | Tepehuaje | SN 10 28 35 0.0118| 0.0179| 807791| 1744404
7 | leucaena leucocephala | guaje SIC 10 2 3 0.0084 0.0204 807784 | 1744411
8 | leucaena leucocephala | guaje SIC 15 3 3 0.0284 0.0345 807785 1744400
9 | leucaena leucocephala | guaje SIC 15 3 4 0.0284 0.0514 807787 1744402
10 | leucaena leucocephala | guaje sic 15 3.4 4 0.0321 0.0345 807785 174440
11 | Azadirachta indica neem Sic 20 3 4.5 0.0504 0.0627 807780 1744399
TOTAL | EN 1300 M2 35.6 [ 0.1470289 | 0.233623
TOTALEN 1 Ha 0.42% 1.7661|2.32

Primaria nativo= PN son especies de vegetacion primaria

Secundaria nativo= SN llega a formar masas puras por su agresividad en su establecimiento de areas abiertas
Secundaria Introducida cultivado= SIC Son especies cultivadas como de ornato y para sombra para la zona es comun la venta
de éstos en vivero

Por las caracteristicas de los ejemplares antes descritos corresponden a vegetacion
de selva baja caducifolia sin embargo y de acuerdo a lo estipulado por reglamento en
su articulo 2° referente a las definiciones refiere que

XXXI. Selva, vegetacion forestal de clima tropical en la que predominan especies
lefiosas perennes que se desarrollan en forma espontanea, con una cobertura de copa
mayor al diez por ciento de la superficie que ocupa, siempre que formen masas
mayores a 1,500 metros cuadrados, excluyendo a los acahuales. En esta categoria se
incluyen a todos los tipos de selva, manglar y palmar de la clasificacion del Instituto
Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica,

Como se ha venido mencionando la superficie de del predio es de 1,370.62 M2 y de
acuerdo a los datos registrados tiene una cobertura de copa para esta superficie de
3.27% por lo tanto no se considera una masa forestal.

A continuacion se presentan las imagenes de las especies registradas en el predio
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ra excelsa

-

on 11-13. Registro de Lysiloma microphyllum

;' &
llustraci
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llustracion 1l-14. Registro de Andira inermis

LUXURY CONDOS
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Existe dominancia de ejemplares arbustivos y herbaceos como refieren las siguientes
fotografias.
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b 77

18. Tiraderos clandestinos de chatarra dentro del predio

P i

llustracién Il-

llustracion 11-19. Vista de Norte a Sur , nétese la dominancia de tosy de siloma
microphyllum dispersa
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X al :

llustracién 11-21. Vista de Sur a Norte, n6tese la dominancia de pomaceas y asteraceas al fondo
se notala presencia de una bursera de porte menor
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Trazo: Se efectuard manualmente para delimitar las areas que seran destinadas para
llevar a cabo actividades de excavacién y construccion como se ha mencionado el
predio se encuentra delimitado por lotes construidos al norte y Este por un camino de
Acceso al Sur por un lote construido y al Oeste por un lote construido

Nivelacion: ¢ Para la elaboracion de la plataforma se realizara el corte con
maquinaria (Excavadora o retroexcavadora) en un espesor promedio de 2.30 metros
en el material tipo B. dicho material sera retirado en un lugar indicado por la empresa,
dado que este material se considera como la capa vegetal del terreno natural y ducho
material no tiene las caracteristicas para ser usado como terreno natural.

. El material procedente del corte solo es aprovechable en un 40% para
compactar el relleno, el 60% restante no es compactible.
. Para asegurar un empotramiento adecuado, se recomienda que el desplante de

la cimentacion de zapatas corridas se debera realizar minimo a 0.90 metros de
profundidad a partir del nivel de la plataforma.

. En la zapata corrida el relleno para las cepas, este debera colocarse en capas
de 20 cm como méaximo, verificando su compactacion al 90% de su P.V.S.M., y sera
material que cumpla con las caracteristicas de subrasante con la Norma SCT N-CMT-
1-03/02.

. Antes de colocar la plantilla de concreto especificada en el fondo de la cepa de
la cimentacion, debera compactar el fondo de la cepa, hasta lograr el 90% de su
P.V.S.M.

1.8.1.4 ETAPA DE CONSTRUCCION.

Los procesos constructivos se apegaran a lo marcado en los planos y calendarios de
obra y principalmente a los lineamientos marcados en el Reglamento de Construccion
y Seguridad Estructural para el estado de Oaxaca; s6lo cuando sea autorizado por la
Direccion general de la obra podran adelantarse o efectuarse actividades y/o procesos
gue vayan en pro del avance correcto de la obra. Donde se desarrollaran las siguientes
actividades

Excavacion

Cimentacion

Rellenos y compactacion

Edificacion (Soportes verticales, horizontales muros lozas y pisos)

Instalaciones (sanitarias, hidrulica, eléctricas y de datos)

Acabados (Aplanados, plafones losetas, pintura, carpinteria herreria y Jardineria)

Excavacion

Las excavaciones seran realizadas gradualmente en las areas donde se pretende la
construccion de las cadenas y castillos que le daran soporte a toda la obra, tomando
en cuenta la topografia del predio.

Para la elaboracion de la plataforma se realizara el corte con maquinaria (Excavadora
o retroexcavadora) en un espesor promedio de 2.30 metros en el material tipo B. dicho
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material sera retirado en un lugar indicado por la empresa, dado que este material se
considera como la capa vegetal del terreno natural y ducho material no tiene las
caracteristicas para ser usado como terreno natural.

El material procedente del corte solo es aprovechable en un 40% para compactar el
relleno, el 60% restante no es compactible.

Para asegurar un empotramiento adecuado, se recomienda que el desplante de la
cimentacion de zapatas corridas se deberd realizar minimo a 0.90 metros de
profundidad a partir del nivel de la plataforma.

Cimentacioén

La construccion de la cimentacién en las dimensiones y forma establecida por el
proyecto, debiendo rellenar y compactar las excavaciones realizadas al 90% de su
P.V.S.M., de la prueba AASHTO estandar, con material procedente de banco de
préstamo que cumpla con las normas de calidad de capa de subrasante de la
normativa vigente de la SCT N-CMT-1-03/02.

Si las condiciones del proyecto requieren subir el nivel de desplante de los elementos,
se conseguira rellenando esta excavacion con material procedente de bando de
préstamo que cumpla con las normas de calidad de campa de subrasante de la
normativa vigente de la SCT N-CMT-1-03/02.

El concreto para la plantilla y los elementos estructurales sera hecho en la obra o
premezclado, de un fc = 100 kg/cm2 para la plantilla y un fc = 250 kg/cm2 para
elementos estructurales (Zapatas, Losas, Trabes, Castillos y Columnas) T.M.A., de %’
de revenimiento 14 centimetros con tolerancia de * 2.5 centimetros

Rellenos y Compactacion: «
Antes de colocar la plantilla de concreto especificada en el fondo de la cepa de la
cimentacion, deberd compactar el fondo de la cepa, hasta lograr el 90% de su P.V.S.M.

La construccion de la cimentacion en las dimensiones y forma establecida por el
proyecto, debiendo rellenar y compactar las excavaciones realizadas al 90% de su
P.V.S.M., de la prueba AASHTO estandar, con material procedente de banco de
préstamo que cumpla con las normas de calidad de capa de subrasante de la
normativa vigente de la SCT N-CMT-1-03/02.

Si las condiciones del proyecto requieren subir el nivel de desplante de los elementos,
se conseguira rellenando esta excavacion con material procedente de bando de
préstamo que cumpla con las normas de calidad de campa de subrasante de la
normativa vigente de la SCT N-CMT-1-03/02.

El material de relleno para compactacion sera suministrado de bancos autorizados,

Edificacion (Soportes verticales , horizontales muros lozas y pisos)
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La losa de cimentacion sera de acuerdo a un previo célculo estructural es a base de
zapata corrida, con una parrilla de '2” de didmetro cada 10 centimetros, en el cual se
utilizaran diferentes diametros de acero de acuerdo a disefio. Mismo que se cimbrara
y colara a base de concreto con proporciones y especificaciones indicadas en planos,
cabe sefalar que para la construccion se desplantaran sobre la base de cimentacion.

La construccion seré a base de estructura de concreto armado con muros de block de
concreto sostenido por columnas, el acero de refuerzo tendra una resistencia a la
tension de 4,200 kg/cm2 . y la losa de cimentacion igual de concreto armado tendra
una resistencia de 350 kg/cm2. apoyada de contratrabes.

e El concreto para la plantilla y los elementos estructurales sera hecho en la obra
o premezclado, de un fc = 100 kg/cm? para la plantilla y un fc = 250 kg/cm?
para elementos estructurales (Zapatas, Losas, Trabes, Castillos y Columnas)
T.M.A., de %" de revenimiento 14 centimetros con tolerancia de + 2.5
centimetros.

Muros

Los muros seran a base de block de concreto con una altura de 3.15 Mts. Esta altura
se propone debido a las condiciones climatolégicas del lugar y para un mejor confort
dentro de las habitaciones.

Soportes verticales y horizontales (Castillos y cadenas)

Los castillos y cadenas son a base de concreto armado como se especificara en los
planos ejecutivos del proyecto; reforzando vanos en puertas y ventanas, asi como en
esquinas y en cada cambio de direccién de los muros.

Cubierta

La cubierta es a base de losa Reticular armado con un espesor de 10 cm, esto con el
fin de disminuir el peso de las losas Dicha cubierta servirh como piso del siguiente
nivel.

Descripcidon general

e El edificio se rigidiza a base de marcos estructurales de concreto, sistemas de
losas nervadas y muros de mamposteria.

e La paleta de acabados se basa en materiales naturales.

e Para los pisos materiales pétreos como marmoles y canteras en distintos
acabados.

e Los muros llevaran un aplanado fino de mezcla de cemento arena y acabado
en pintura a la cal para permitir que respiren los materiales y ayudar a evitar las
humedades propias del ambiente.

e Los plafones seran de Tablaroca.
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e Los canceles seran de aluminio y cristales templados.

e Las carpinterias tanto en areas exteriores como interiores se utilizaran maderas
tropicales de la region.

e El proyecto logra por medio de su insercion en la colina, volumetria y acabados
integrarse al entorno.

e La solucién espacial y arquitectonica estan fundamentadas en los reglamentos
y normas que corresponden.

e En la zapata corrida el relleno para las cepas, este debera colocarse en capas
de 20 cm como maximo, verificando su compactacion al 90% de su P.V.S.M., y
sera material que cumpla con las caracteristicas de subrasante con la Norma
SCT N-CMT-1-03/02.

Instalaciones ( sanitarias , hidraulica, eléctricas y de datos).
El complejo de desarrollo inmobiliario contara con sistema de agua de la red de la
zona.

Instalacion eléctrica

Este servicio sera suministrado por la Comision Federal de Electricidad y las
instalaciones seran a base cable tipo pot N° 12, 10, y 8 para las conexiones y la red
general de base y medidor, se instalaran luminarias tipo en las areas a construir
siempre cuidando que cada espacio del conjunto cuente con la iluminacion necesaria.

Instalacion Hidraulica y sanitarias

Esta sera a base de tuberia de polipropileno de 1” y %" para las instalaciones de los
bafios y cocina, se colocara un tinaco de 1100 litros para el abasto de estas areas y
evitar el desabasto de agua. También se instalara un equipo hidroneumatico para
ahorrar el consumo de agua necesarios para proporcionar el tipo de agua especifico
para cada servicio requerido, regaderas, sanitarios lavabos albercas etc.

Por lo que esta actividad se iniciara desde el principio del proceso constructivo y estara
a cargo de un ingeniero especialista en hidraulica quien sera el responsable de todo el
proceso constructivo para que las instalaciones queden todas ocultas, por lo que
estara en constante comunicacion con el ingeniero encargado de la construccion en
general y el encargado de la instalacion eléctrica.

Este ingeniero en hidraulica tendra a su cargo y responsabilidad la instalacion sanitaria
de todo el complejo a desarrollar y debera de considerar el conjunto de tuberias de
conduccion, conducciones, obturadores hidraulicos en general como las tipo P, tipo S,
sifones, cespol, coladeras y todo lo necesario para la evacuacion, obturacion y
ventilacion de las aguas negras y pluviales.

Acabados (Aplanados, plafones losetas, pintura , carpinteria, herreria y
Jardineria).
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Los acabados seran variados, los pisos seran de loseta, en las cocinas se utilizaran
cubiertas de piedra granito, puertas de madera de la region y en algunas partes se
instalaran puertas de aluminio, las ventanas seran de aluminio y vidrio, los muros en
sus interiores serdn revestidos con mortero, se les aplicard un sellador y
posteriormente se pintaran con pinturas a base de agua, para los acabados exteriores
se utilizara pintura especial preferentemente acrilica.

Pasillos y Andadores
Seran a base de banquetas de concretos forrados con piso ceramico y vegetacion
ornamental de la zona.

Area de acceso

Por este espacio ingresaran y saldran los habitantes del conjunto. Cuenta con un
disefio de pisos de concretos estampados con piedras, columnas de concreto, muros
de ladrillo enjarrados con mortero: arena.

Construccion de albercas
Las albercas se desplantara con estructura de concreto armado, los acabados de estas
seran de azulejo con tonos azules claros.

Acondicionamiento del area verde:
La jardineria debera conformarse con la vegetacion de la regiéon

» Se recomienda que las areas exteriores sean tratadas como permeables.
* La plantacion de jardineria sirve como transicion entre los entornos naturales y
artificiales. En general, se recomienda la plantacién de especies nativas de la region,
a fin de crear y enfatizar vistas, crear sombra y acentos de color y textura.

* La jardineria debe ser un elemento importante dentro del conjunto e integrarse como
parte de la construccion, ademas de formar areas de transicion entre el exterior y el
interior del predio, creando areas de sombra, remates visuales, barreras vegetales y
puntos focales que propicien el confort de cada area, buscando un juego en colores,
estratos y texturas.

» Todas las areas verdes afectadas por la construcciéon deben ser restablecidas sino
es en su totalidad por lo menos en un 50% esto sélo aplica en arboles ayudando asi a
la conservacion de las zonas sombreadas para climas extremos.

* sera obligatorio hacer una propuesta de vegetacion rastrera y de cubre suelos para
controlar problemas de erosion fuerte para lograr un basamento limpio y de facil
mantenimiento, compatible con el paisaje circundante.

* Los desechos de jardineria y hojarasca deben eliminarse trasladandose a sitios

previamente establecidos a través del servicio de recolecciébn de basura, no se
guemaran mediante la incineracién al aire libre.
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» El mantenimiento de la jardineria se debera realizar con regularidad y los bordes de
las calles y los caminos correspondientes a cada lote, recibirAn mantenimiento
conservandose limpios permanentemente.

Limpieza en general.

Al termino de las actividades constructivas se procedera a limpiar la zona en general
retirando todo tipo de residuos generados los cuales seran dispuestos de manera
adecuada, es decir separando los residuos de manejo especial de los organicos e
inorganicos , el material a utilizar es el basico ya que los mismos trabajadores
contratados para la obra serén los encargados de juntar los residuos mencionados en
un sitio especifico utilizando para ello, palas, carretillas, machetes, y maquinaria para
el desmantelamiento de las obras provisionales todo el residuo inorganico sera
trasladado al relleno sanitario y el organico su destino sera en las areas ajardinadas

Tabla 1l.14. Maguinaria y equipo a emplear.

MAQUINARIA Y/O EQUIPO CAPACIDAD CANTIDAD
Retroexcavadora Caterpillar 426, 2500 rpm 2
Cargador frontal con orugas 675 Caterpillar, 2500 rpm 1
Camiones 6 m3 4
Camionetas 1ton 3
Revolvedora 12 hp 2
Vibrocompactador 2 hp 2
Magquina dobladora Hasta 2 plg de diametro 1
Ollas revolvedoras 7 m3 5
Soldadoras miller 40 ameperes 2
Maquinas troqueladoras 1

Materiales
Tabla 11.15. Materiales a ser utilizados.

MATERIAL VOLUMEN FORMA DE TRASLADO

Arena 150 m3 Camion volteo

Grava triturada 150 m3 Camion volteo

Grava de rio 80 m3 Camion volteo

Cemento 60 ton Camion de carga

Mortero 40 ton Camién de carga

Cal 20 ton Camién de carga

Yeso 6 ton Camion de carga

Agua 5m?3 Pipa 10,000 lts.

Varilla 20 ton Camion de carga

Alambron 0.75 ton Camién de carga

Tabique 30 mil Camién de carga

Tabicon 30 mil Camién de carga
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LUXURY CONDOS

A continuacién, se presenta la localizaciéon en coordenadas UTM, datum WGS 84,

zona 14, banda P, del area de desplante.
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llustracién 11-22 Areas de construccion en su conjunto

Tabla 11-16 Coordenadas de la poligonal

X Y
1 807792.49 1744433.37
2 807801.78 1744422.51
3 807807.33 1744415.17
4 807809.10 1744409.34
5 807809.01 1744404.04
6 807807.23 1744398.61
7 807802.86 1744393.06
8 807798.24 1744388.80
9 807799.26 1744387.70
10 807788.97 1744378.21
11 807763.54 1744405.71
12 807789.98 1744430.15
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Dichas obras que se pretenden ejecutarse no requieren Cambio y Uso de Suelo toda
vez que en el predio solo se encuentran algunos ejemplares de vegetacion de forma
dispersa tal como refiero en apartados siguientes

A continuacion, se presenta una descripcion de cada de los departamentos que
se pretende construir.

llustracién 11-23. Plano arquitectonico del departamento 1

Tabla I.17. Caracteristicas especificas del departamento 1.

DEPARTAMENTO 1
PROGRAMA ARQUITECTONICO

Area social

Vestibulo de acceso
Cocina

Comedor

Sala

Terraza con alberca
Toilet

Area privada
Recamara principal, bafio con tina y terraza
Recamara secundaria con bafio
Servicios

Lavado
Alacena
Cuarto de manejadoras de aire
Bodega

Departamento 1
Tabla de areas

Area interior 145.56 m?
Area exterior 50.60 m?2
Area total departamento 196.16 m?
Bodega 4.75 m2
Estacionamiento
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LUXURY CONDOS

llustracién 11-24. Plano arquitectdnico del departamento 2

Tabla 11.18. Caracteristicas especificas del departamento 2.

Area social

Vestibulo de acceso
Cocina

Comedor

Sala

Terraza con jacuzzi
Toilet

Area privada

Recémara principal, bafio con tina y terraza
Recédmara secundaria con bafio

Servicios
Lavado
Alacena
Cuarto de manejadoras de aire
Bodega

Departamento 2
Tabla de areas

Area interior 141.25m?
Area exterior 41.48 m?
Area total departamento 182.73 m?
Bodega 4.75 m?

Estacionamiento
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llustracién 11-25. Plano arquitecténico del departamento 3.

Tabla I1.19. Caracteristicas especificas del departamento 3.

Area social

Vestibulo de acceso
Cocina

Comedor

Sala

Terraza con alberca
Toilet

Area privada
Recémara principal, bafio con tina y terraza
Recédmara secundaria con bafio
Servicios

Lavado
Alacena
Cuarto de manejadoras de aire
Bodega

Departamento 3
Tabla de areas

Area interior 141.17 m?
Area exterior 57.67 m?2
Area total departamento 186.40 m?
Bodega 4.75 m?
Estacionamiento
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LUXURY CONDOS

llustracién 11-26. Plano arquitectonico del departamento 4.

Area social

Tabla 11.20. Caracteristicas especificas del departamento 4.

Vestibulo de acceso
Cocina

Comedor

Sala

Terraza con alberca
Toilet

Area privada

Recamara principal, bafio con tina y terraza
Recamara secundaria con bafio, terraza y jardin.

Servicios
Lavado
Cuarto de manejadoras de aire
Bodega

Departamento 4
Tabla de areas

Area interior 126.60 m?
Area exterior 55.31 m?
Area ajardinada 19.73 m?
Area total departamento 201.69 m?
Bodega 4.75 m?

Estacionamiento
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LUXURY CONDOS

llustracién 11-27. Plano arquitectonico del departamento 5.

Tabla 11.21. Caracteristicas especificas del departamento 5.

Area social

Vestibulo de acceso
Cocina

Comedor

Sala

Terraza con jacuzzi
Toilet

Area privada
Recamara principal, bafio con tina
Recamara secundaria con bafio
Servicios

Lavado
Alacena
Cuarto de manejadoras de aire
Bodega

Departamento 5
Tabla de &reas

Area interior 141.25 m?
Area exterior 41.48 m?2
Area total departamento 182.73 m?
Bodega 4.75 m?
Estacionamiento
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llustracién II-28. Plano arquitecténico del departamento 6.

Tabla I.22. Caracteristicas especificas del departamento 6.
DEPARTAMENTO 6
PROGRAMA ARQUITECTONICO
Area social

Vestibulo de acceso
Cocina

Comedor

Sala

Terraza con jacuzzi
Toilet

Area privada
Recamara principal, bafio con tina
Recédmara secundaria con bafio
Servicios

Lavado
Alacena
Cuarto de manejadoras de aire
Bodega

Departamento 6
Tabla de &reas

Area interior 128.50 m?
Area exterior 49.24 m?
Area total departamento 177.74 m?
Bodega 4.75 m?
Estacionamiento
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llustracién II-29. Plano arquitecténico del departamento 7.

Tabla I.23. Caracteristicas especificas del departamento 7.

DEPARTAMENTO 7
PROGRAMA ARQUITECTONICO

Area social

Vestibulo de acceso
Cocina

Comedor

Sala

Terraza con jacuzzi
Toilet

Area privada

Recémara principal, bafio con tina y terraza
Recédmara secundaria con bafio

Servicios
Lavado
Alacena
Cuarto de manejadoras de aire
Bodega

Departamento 7
Tabla de areas

Area interior

128.50 m?

Area exterior

59.16 m?

Area total departamento

177.76 m?

Bodega

4.75 m?

Estacionamiento
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llustracién 11-30. Plano arquitectonico del departamento 8.

Tabla Il.24. Caracteristicas esiecificas del deiartamento 8.

Area social

Vestibulo de acceso
Cocina

Comedor

Sala

Terraza con alberca
Toilet

Area privada
Recamara principal, bafio con tina y terraza
Recamara secundaria con bafio
Recamara secundaria con bafio

Servicios

Lavado
Alacena
Cuarto de manejadoras de aire
Bodega

Departamento 8

Tabla de areas
Area interior 176.18 m?
Area exterior 73.96 m?
Area ajardinada 37.66 m2
Area total departamento 287.80 m?
Bodega 4.75 m?
Estacionamiento
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llustracidn 11-31 Plano arquitectonico del departamento 9

Tabla 11.25. Caracteristicas especificas del departamento 9.

Area social

Vestibulo de acceso
Cocina

Comedor

Sala

Terraza

Toilet

Area privada
Recémara principal, bafio con tina y terraza
Recédmara secundaria con bafio
Servicios

Lavado
Alacena
Cuarto de manejadoras de aire
Bodega

Departamento 9
Tabla de areas

Area interior 153.36 m?
Area exterior 168.31 m?
Area total departamento 321.67 m?
Bodega 4.75 m?
Estacionamiento
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llustracién 11-32. Plano arquitectonico del departamento 10.

Tabla 11.26. Caracteristicas especificas del departamento 10.

Area social

Vestibulo de acceso
Cocina

Comedor

Sala

Terraza con jacuzzi
Toilet

Area privada

Recémara principal, bafio con tina y terraza
Recédmara secundaria con bafio

Servicios
Lavado
Alacena
Cuarto de manejadoras de aire
Bodega

Departamento 10
Tabla de areas

Area interior 128.39 m?
Area exterior 45.50 m2
Area total departamento 173.89 m?
Bodega 3.65 m?

Estacionamiento
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LUXURY CONDOS

llustracién 11-33. Plano arquitectonico del departamento 11.

Tabla I1.27. Caracteristicas especificas del departamento 11.

Area social

Vestibulo de acceso
Cocina

Comedor

Sala

Terraza con jacuzzi
Toilet

Area privada

Recémara principal, bafio con tina y terraza
Recémara secundaria con bafio
Recédmara secundaria con bafio y terraza

Servicios
Lavado
Alacena
Cuarto de manejadoras de aire
Bodega

Departamento 11
Tabla de areas

Area interior 176.53 m?2
Area exterior 51.34 m?
Area total departamento 227.87 m?
Bodega 3.81 m?

Estacionamiento
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LUXURY CONDOS

llustracién 11-34. Plano arquitectonico del departamento 12.

Tabla 11.28. Caracteristicas especificas del departamento 12.

Area social

Vestibulo de acceso
Cocina

Comedor

Sala

Terraza con jacuzzi
Toilet

Area privada

Recémara principal, bafio con tina y terraza
Recamara secundaria con bafio
Recamara secundaria con bafio y terraza

Servicios
Lavado
Alacena
Cuarto de manejadoras de aire
Bodega

Departamento 11
Tabla de areas

Area interior

179.95 m?

Area exterior

47.65 m?

Roof garden

190.10 m?

Area total departamento

417.70 m?

Bodega

5.12 m?

Estacionamiento
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[1.8.1.5 Etapa de operacion y mantenimiento.

Las principales actividades que se desarrollaran en esta etapa son las siguientes

e Mantenimiento a las redes de servicio y areas verdes
e Recoleccion de RSU

En esta etapa se efectuaran las actividades necesarias para el funcionamiento del
inmueble como son: el mantenimiento de tuberias hidrosanitarias, de las instalaciones
eléctricas, de pintura, mantenimiento de canceleria y manejo de residuos solidos.

Vigilancia. Esta actividad permitira regular todas las actividades que se realizan en el
conjunto inmobiliario. Ademas de que de esta manera se evitara que en el sitio se lleve
a cabo la mala disposicién de residuos soélidos y liquidos, los cuales pueden ser fuente
de contaminacion de la zona, es por ello que en el lugar del proyecto se encuentra de
forma permanente una persona que es el encargado de la vigilancia y parte del
mantenimiento.

Actividades de mantenimiento . Esta actividad es importante que se desarrolle de
manera rutinaria, para mantener el proyecto y sus colindancias libres de residuos
sélidos que sean dispuestos furtivamente, evitando basureros clandestinos. Asimismo,
esta actividad sera llevada a cabo con herramientas manuales.

Rastrillado. Esta actividad se desarrolla de manera semanal y consistird en la
recoleccion de hojarasca y otros productos vegetales que se generen en las zonas
cubiertas con vegetacién arbérea.

Mantenimiento de Jardineria. Se lleva a cabo el mantenimiento periddico de las
areas ajardinadas, a fin de mantenerlas limpias e impedir que la hojarasca llegue a la
alberca y areas habitacionales como resultado de los vientos, asi mismo se preveé el
retiro del material de limpieza a un area de composta, para obtener abono.

Programa de ahorro de energia. Para ello la instalacién cuenta con, focos
ahorradores, aparatos eléctricos con garantia FIDE, con objeto de mantener los
electrodomésticos desconectados cuando no se encuentren en funcionamiento el
proyecto.

Recoleccion de RSU
Esta actividad esta a cargo de FONATUR vy se realiza de forma periddica para la zona
conurbada donde se pretende el desarrollo del proyecto.

11.8.1.6 Descripcion de obras asociadas al proyecto.
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Se habilitaran espacios para oficina, bodegas, taller y comedor construidas con polines
de madera con cubierta y cerco de lamina acanalada tipo zarco. Dichas estructuras,
se instalaran en areas estratégicas. Y se propone el area de estacionamiento ya que
una vez terminada la obra seran desmontados

Oficinas
Espacio que sera utilizado por personal del promovente y de la empresa constructora
a cargo de los trabajos (administrativo y operativo) espacio a utilizar 3m x 3 m =9 m?

Bodega.

Sitio para almacenar el material de construccion a utilizar en el proceso de
construccion, material que se cubrira con lona para proteger el material. El espacio a
utilizar sera de 3mx 3 m =9 m2.

Comedor.

Espacio disponible para todo el personal durante el proceso de construccion en donde
podran consumir los alimentos tanto en la mafiana como en la tarde en un &rea de 3
mx3m=9m?

Sanitarios moviles.

Se arrendaran sanitarios portétiles para el personal que labore el nimero de sanitarios
estara de acuerdo al numero de personal a contratar considerando un sanitario por
cada 12 trabajadores, instalados estratégicamente dentro del area de trabajo, el
mantenimiento sera proporcionado por la misma empresa a contratar.

Insumos y Obras asociadas al proyecto.

Combustible.

La operacion de la maquinaria, camiones de volteo y vehiculos en general utilizados
en las diferentes etapas (preparacion del sitio, construccion) se va a requerir diésel,
gasolina y aceites para motor, todo abastecido fuera de las instalaciones, en la
estacion mas cercana.

Agua.

Se va requerir dos tipos de agua, cruda y potable, el agua cruda serd utilizada para las
actividades de construccion y serd abastecida mediante pipas y almacenadas en
tinacos de plastico de 10,000 litros durante todo el proceso de construccion.

El agua potable en las etapas de preparacion del sitio y construccidén sera abastecida
por medio de garrafones para consumo de los trabajadores.

Una vez terminado el edifico este sera abastecido de la red publica de agua potable.
Energia eléctrica.

Para las etapas de construccion se abastecera por medio de una planta portétil
operada por medio de gasolina, y estas seran utilizadas especificamente para uso de
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la herramienta con la finalidad de reducir las emisiones a la atmosfera y la generacion
de ruido, el horario de trabajo ser& diurno por lo que no serd necesario el uso de la
planta en las noches.

Drenaje sanitario.

En la etapa de preparacion del sitio y construccion se instalaran sanitarios portatiles a
través de una empresa que preste el servicio con la intensién que esta sea la
responsable de dar mantenimiento a los sanitarios.

En la etapa de operacidn del proyecto se conectara a la red de drenaje existente que
se tratan a traveés de una planta

Telefonia e internet.
Este servicio se encuentra disponible en la zona.

[1.8.1.7 Etapa de abandono del sitio.

No se contempla etapa de abandono del sitio, sin embargo, en dado caso que se
tuviera que abandonar por razones de causa mayor y retirar las construcciones
levantadas, se tendrian que realizar actividades de reforestacion con especies nativas
con la finalidad de favorecer la revegetacion de la zona, pues las plantas actian como
agente moderador de los procesos de erosion naturales.

Utilizacion de explosivos

No se requirié ningun tipo de explosivo para la realizacion del proyecto.

[1.8.1.8 Generacion, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y

emisiones ala atmdsfera.

Los trabajos a desarrollar en la ejecucion del proyecto, traerd como consecuencia la
produccion de residuos y su disposicion debera ser el basurero municipal del municipio
de Santa Maria Huatulco; en el caso de los residuos peligrosos generados por la
operacion de maquinaria, vehiculos y equipo; se colectaran y almacenaran de acuerdo
a las especificaciones propias de estos y su disposicion final estard a cargo de una
empresa especializada a la cual se contratara para su manejo.

Antes de detallar el manejo, disposicion y la etapa en la que produciran los residuos,
es importante sefialar que debido a la naturaleza de la obra y a los calculos de insumos
requeridos para esta, la cantidad de residuos serd minima tratando de aprovechar en
un 100% los insumos requeridos para su realizacion. A continuacion, se describe los
tipos de residuos, producto de la construccion de esta obra:

Residuos Sdélidos
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Son aquellos que se generaran producto de la preparacion del sitio, ademas de los
generados por los trabajadores como son: papel, carton, residuos organicos, latas y
vidrio asi como residuos sélidos industrializados, como son bolsas de papel, empaques
de carton, vidrio y plasticos, entre otros; considerados como residuos solidos
industrializados, asi como latas vacias o con algun contenido de pintura, solventes,
aceites usados y estopa impregnada de grasas, éstos ultimos considerados como
residuos peligrosos de acuerdo al Reglamento de la LGEEPA en Materia de Residuos
Peligrosos, Reglamento para el Transporte Terrestre de Materiales y Residuos
Peligrosos y las Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-1993.

Residuos liquidos

La fuente principal de residuos liquidos sera la descargada en los sanitarios (sanitarios
moviles o sanimoviles), el manejo y destino dependeran de la empresa contratada para
este servicio. En el caso de los residuos productos de la elaboracién del concreto, se
esperara a que solidifique, para su posterior recoleccién. Dicho material podra ser
utilizado para nivelaciones.

Emisiones a la atmosfera

La fuente primaria de emisiones atmosféricas esta representada por los motores de la
maquinaria y vehiculos empleados durante la construccion, seguida de la generacién
de polvos producto del despalme. Una vez considerado lo anterior es importante
sefialar que debido a la naturaleza de la obra, la generacion de estos sera reducida,
ademas el hecho de ser un sistema abierto, los dafios ocasionados por estas
emisiones seran minimas, por otro lado es importante mencionar que dentro de las
medidas planteadas dentro del Capitulo VI; hacen mencién de que el uso de
magquinaria debera estar en Optimas condiciones, ademas el contratista debera de
realizar el mantenimiento preventivo en los lugares ya establecidos, reduciendo asi los
efectos atmosféricos.

Una vez caracterizados los tipos de residuos, es importante facilitar el manejo y
disposicion de estos, por lo que en el presente documento se propone la clasificacion
de los mismos, considerando la clasificacion en residuos organicos e inorganicos. Por
lo que sera necesario la instalacion de botes con la leyenda de organico e inorganico,
en donde se depositaran los desperdicios, para lo cual es importante capacitar al
personal, para asi lograr la separacién adecuada de los residuos generados, siendo el
contratista el responsable de la supervision de esta actividad.

A continuacion, se mencionan las alternativas de manejo de acuerdo al tipo de residuo:

Residuos organicos:

Son residuos de alimentos, asi como los desechos de los sanitarios; es decir sera todo
aguel material que sea biodegradable, mismo que podra ser til para la elaboracion de
composta.

Residuos Inorganicos:

Estos deberan depositarse en su respectivo bote, por lo que es importante que todo lo
gue se almacene esté limpio y seco para evitar que le quede algo que pueda pudrirse
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y producir malos olores, ademas deberan de colocarse en un lugar protegido de la
lluvia. La clasificacion mas comun de estos desechos es la siguiente:

-Plasticos, mismos que podrdn acumularse en un solo contenedor, o separarlo en
plastico suave (bolsas, popotes, forros, cordeles, envolturas, etc.) y plastico duro
(envases rigidos, cubetas etc.).

-Metal, integrado por latas, tornillos, clavos y alambres, para ahorrar espacio es
conveniente abrir las latas por ambos lados y aplanarlos con el pie.
- Carton y papel, conformado por cajas, periddicos, cuadernos, hojas.

Una vez organizado estos residuos deberan disponerse en el tiradero municipal.

Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos.

Para el caso de los residuos sélidos éstos son separados en contenedores rotulados
con las leyendas: vidrio, cartén, aluminio y plastico. Los residuos son recolectados por
el servicio de limpia municipal que los traslada al sitio de disposicién final.

En lo referente a las aguas residuales generadas durante la etapa de operacion del
proyecto, como se ha mencionado anteriormente seran conducidas al sistema de
drenaje sanitario existente, el cual es dirigido al colector de la Crucecita, el cual tiene
como destino final la planta de tratamiento de Chahué.
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CAPITULO lII

Il VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

I1I.1 Informacioén sectorial

El proyecto “BiYa-Na” Luxry Condos, se trata de un proyecto de infraestructura del
sector terciario correspondiente a desarrollos inmobiliario que se ubica en ecosistema
costero donde no se afectara vegetacion forestal, como se ha mencionado el predio
se ubica en el municipio de Santa Maria Huatulco, Estado de Oaxaca. y en
cumplimiento a la legislacion aplicable, el promovente presenta la Manifestacion de
Impacto Ambiental Modalidad particular para su evaluacion.

Para la elaboracion del presente capitulo se realiza un analisis de los diferentes
ordenamientos juridicos que se vinculan al desarrollo del proyecto. Para ello se han
revisado los documentos relativos a las Leyes y Reglamentos, Federales y Estatales,
en materia de Impacto Ambiental, equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente, asi
como los planes federales, estatales y municipales de desarrollo y demas instrumentos
de politica ambiental aplicables o de interés para la region de estudio, asi como normas
aplicables al proyecto.

[11.2 Vinculacién con las politicas e instrumentos de planeacién del desarrollo en la
region

Como parte de los trabajos realizados para elaborar la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental — Modalidad Particular, se realizé la revision de los planes de
desarrollo nacional, estatal y municipal. Por lo anterior, a continuacion, se citan y
describen los objetivos, estrategias y lineas de accion relacionados con el proyecto
gue se evalla.

I11.3 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

En el Articulo 42. Se establecen las garantias individuales de las que gozara los
individuos en el territorio mexicano, y en el tema ambiental establece “Toda persona
tiene derecho a un medio ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar”.

En el Articulo 25. Se menciona que “Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo
nacional para garantizar que éste sea integral y sustentable, que fortalezca la
Soberania de la Nacién y su régimen democrético y que, mediante el fomento del
crecimiento econdémico el empleo y una mas justa distribucion del ingreso y la riqueza,
permita el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases
sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion.
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El estado planeara, conducira, coordinara y orientara la actividad econémica nacional,
y llevara al cabo la regulacion y fomento de las actividades que demande el interés
general en el marco de libertades que otorga esta Constituciéon” Establece que "Bajo
criterios de equidad social y productividad se apoyard e impulsara a las empresas de
los sectores social y privado de la economia, sujetandolos a las modalidades que dicte
el interés publico y al uso, en beneficio general, de los recursos productivos, cuidando
su conservacion y el medio ambiente.”

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites
del territorio nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y
tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la
propiedad privada. La nacion tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular,
en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de hacer una distribucion equitativa de la riqgueza publica,
cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento
de las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana.

En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos
humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras,
aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la
fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion; para
preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico; para evitar la destruccién de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Conscientes de las garantias y libertades que nos dan las leyes que rigen nuestro pais,
con un claro convencimiento de ser respetuosos del medio ambiente y reconociendo
la rectoria que guarda el Estado en la planeacién, conduccion y orientacion de la
actividad econ6mica nacional, y consientes que, solo bajo criterios de equidad social
y productividad es como se apoyard e impulsara a las empresas de los sectores social
y privado de la economia, sujetandolos a las modalidades que dicte el interés publico
y al uso, en beneficio general, de los recursos productivos, cuidando su conservacion
y el medio ambiente.

De tal forma que con el presente estudio se estara dando cumplimiento a lo establecido
por nuestra carta magna, ya que antes de poner en marcha el proyecto se esta
sometiendo a Evaluacion por parte de la autoridad Correspondiente (SEMARNAT) con
el fin de garantizar que el proyecto no cause afectaciones al ambiente y con esto
comprometer lo estipulado en el articulo 4°, aunado a que dentro de la estructura del
presente estudio se miden y proponen medidas de mitigacion para los posibles
impactos generados al medio ambiente con la realizacion del proyecto.

[11.4 Ley general de equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente (LGEEPA)

Esta ley es la que establece los lineamientos a las que, cualquier actividad u obra debe
apegarse. La LGEEPA es la encargada de velar por la proteccién y conservacion de
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los ecosistemas y establece las medidas para que los proyectos que se lleven a cabo
causen los menores impactos posibles al ambiente y que contemplen las condiciones
para mitigar y restaurar los efectos negativos que pudieran generar, a fin de preservar
el equilibrio ecoldgico.

Con base en esta ley, se enlistan los articulos especificos que le atafien al proyecto
en cuestion, junto con su respectiva vinculacion a continuacién; Para el desarrollo de
proyectos inmobiliarios y servicios de urbanizacion en predios ubicados dentro de
zonas costeras, como es el caso que nos ocupa, sera necesario contar con una
autorizacion de impacto ambiental de caracter federal.

Dentro de los instrumentos de politica ambiental que marca la ley, el Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental asentado en su Articulo 28 dicta lo siguiente;

“Articulo 28. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion
de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger
el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el ambiente. Para ello, en los casos que
determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a
cabo, alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la
autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros

Por tratarse de un desarrollo dentro de una zona costera, el proyecto se relaciona con
la fraccion anterior. De acuerdo como lo define el articulo tercero de la LGEEPA que
refiere:

Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas
intermareales; los humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las
lagunas costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las ciénegas, los
manglares, los petenes, los oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares y las selvas
inundables; los arrecifes de coral; los ecosistemas formados por comunidades de
macroalgas y de pastos marinos, fondos marinos o bentos y las costas rocosas. Estos
se caracterizan porque se localizan en la zona costera pudiendo comprender porciones
marinas acuaticas y/o terrestres; que abarcan en el mar a partir de una profundidad de
menos de 200 metros, hasta 100 km tierra adentro o 50 m de elevacion

IX.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios,
lagos y esteros conectados con el mar, asi como _en sus litorales o _zonas
federales. En el caso de actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias se
estara alo dispuesto por la fraccion Xll de este articulo;
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Toda vez que se proyectan obras y actividades en ecosistema costero le aplica esta
fraccion de ley por lo tanto se presenta la manifestacion de impacto ambiental _p

Con la finalidad de guardar los criterios que establece la LGEEPA en materia de
Prevencion y Control de la Contaminacion de la Atmdésfera, el proyecto se apega a los
numerales siguientes, previendo que las emisiones generadas por las fuentes moéviles
utilizadas para la construccion del mismo, se mantengan dentro de estandares de
calidad que permitan preservar la calidad del aire en la region;

“Articulo 110.- Para la proteccion a la atmésfera se consideraran los siguientes
criterios:

|.- La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos
y las regiones del pais; y

Il.- Las emisiones de contaminantes de la atmosfera, sean de fuentes artificiales
0 naturales, fijas o mdviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar
una calidad del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacion y el equilibrio
ecologico.”

En lo correspondiente a la Prevencién y Control de la Contaminacién del Suelo, la
LGEEPA considera los criterios enlistados a continuacion; mismos que el Proyecto
observara a través de planes de manejo de residuos, contemplando estrictas medidas
de seguridad e higiene para evitar que los materiales utilizados en los diversos
equipos, como aceites, gasolina u otro tipo de combustible puedan derramarse y
provocar dafnos a los suelos.

“Articulo 134.- Para la prevenciéon y control de la contaminacion del suelo, se
consideraran los siguientes criterios:

I.- Corresponde al estado y la sociedad prevenir la contaminacion del suelo;
II.- Deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la principal fuente
de contaminacion de los suelos;

lll.- Es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos solidos,
municipales e industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su reusoé y
reciclaje, asi como regular su manejo y disposicion final eficientes;

IV.- La utilizacion de plaguicidas, fertilizantes y sustancias toxicas, debe ser
compatible con el equilibrio de los ecosistemas y considerar sus efectos sobre la
salud humana a fin de prevenir los dafios que pudieran ocasionar, y

V.- En los suelos contaminados por la presencia de materiales o residuos

peligrosos, deberan llevarse a cabo las acciones necesarias para recuperar o
restablecer sus condiciones, de tal manera que puedan ser utilizados en
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cualquier tipo de actividad prevista por el programa de desarrollo urbano o de
ordenamiento ecologico que resulte aplicable.”

Las actividades a desarrollar en el proyecto significan ciertas afectaciones, sin
embargo, en cuestion de calidad del aire, al agua y los suelos se contemplan diversas
medidas de prevencion, en las que se incluye medidas para control de las emisiones,
con lo cual el proyecto se ajusta a las disposiciones relativas a la prevencion y control
de la contaminacién que guarda esta ley.

De acuerdo a lo mencionado previamente, el proyecto cumple con los criterios
establecidos dentro de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, asi mismo contempla medidas para minimizar los impactos que pudiera
ocasionar al entorno, en congruencia con los principios de desarrollo sustentable y la
conservacion de los ecosistemas.

[11.5 Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y a Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto ambiental.

En relacién con el Articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion
al Ambiente, este instrumento es el encargado de reglamentar en materia de
evaluacion del impacto ambiental a nivel federal. En razon de las obras o actividades,
que por su ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances produzcan impactos
ambientales significativos y que por ende deban sujetarse al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental.

Por lo que respecta a las caracteristicas especificas del proyecto y acorde con esta
determinacion, el proyecto se apega a lo dispuesto por el Reglamento en cuestién que
en su Articulo 5 dicta lo siguiente;

“Articulo 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacién de la Secretaria en materia
de impacto ambiental:...

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS:

Construccidn y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales
y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales
de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales,
gue afecte ecosistemas costeros.

El promovente pretende llevar a cabo la construccién de un desarrollo habitacional, el
cual tendra incidencia en ecosistema costero y de acuerdo a las disposiciones
vinculantes de los preceptos en analisis, se ajusta la gestion del proyecto respectivo a

65



~7
, <>
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL - P.
“BiYa-Na” Luxury Condos.

estas disposiciones a través de la presentacién del presente documento técnico de
impacto ambiental antes de llevar a cabo el proyecto.

R) Obras v actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos v esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construcciébn de viviendas
unifamiliares para las comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

Il. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las
actividades pesqueras que no se encuentran previstas en la fraccion Xll del articulo 28
de la Ley, y que de acuerdo con la Ley General de Pesca y Acuacultura Sustentables
y su reglamento no requieren de la presentacion de una manifestacion de impacto
ambiental, asi como de las de navegacion, autoconsumo o subsistencia de las
comunidades asentadas en estos ecosistemas.

Toda vez que se trata de una obra civil y en el litoral y que tiene fines comerciales se
requiere de la autorizacion en materia de impacto ambiental por parte de la
SEMARNAT

[11.6 Ley General de Prevencion y Gestion Integral de Residuos

Esta ley contempla todo lo relativo a la gestion y al manejo de los residuos, encaminado
a la proteccion del medio ambiente, en las distintas etapas de generacion y se
contempla en las distintas etapas de construccion y operacion del proyecto para
prevenir los dafios, que, sin una planeaciéon y manejo adecuado de residuos, pudieran
derivarse. Asi mismo el proyecto prevé una gestion integral de sus residuos que evite
la contaminacion del sitio y promueve la remediacion del mismo.

De igual forma dentro de esta ley se asientan las obligaciones del generador en
relacion al volumen de generacion anual, y los lineamientos que habra de observar
para el manejo integral de los residuos generados. Refiere a una subclasificacién de
residuos solidos urbanos para auxiliar en su separacion, y de aquellos de manejo
especial, salvo cuando se trate de residuos considerados como peligrosos a criterio de
esta ley y de las normas oficiales mexicanas aplicables, en este particular a los
residuos de la construccion.

“Articulo 2.- En la formulacion y conduccion de la politica en materia de
prevencion, valorizacién y gestién integral de los residuos a que se refiere esta
Ley, la expedicion de disposiciones juridicas y la emision de actos que de ella
deriven, asi como en la generacion y manejo integral de residuos, segun
corresponda, se observaran los siguientes principios:”

lll. La prevencion y minimizacion de la generacion de los residuos, de su

liberacion al ambiente, y su transferencia de un medio a otro, asi como su
manejo integral para evitar riesgos a la salud y dafios a los ecosistemas;
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IV. Corresponde a quien genere residuos, la asuncion de los costos derivados
del manejo integral de los mismos y, en su caso, de la reparacion de los dafios”.

“Articulo 18.- Los residuos sélidos urbanos podran subclasificarse en organicos
e inorgénicos con objeto de facilitar su separacion primaria y secundaria, de
conformidad con los Programas Estatales y Municipales para la Prevencion y la
Gestion Integral de los Residuos, asi como con los ordenamientos legales

aplicables.”

...VIl. Residuos de la construccion, mantenimiento y demolicion en general...”

El proyecto contempla medidas para el manejo de todo tipo de residuos, tales como
los sélidos organicos, los cuales seran colectados, separados y dispuestos al relleno
sanitario municipal; las aguas residuales del proyecto, estan conectadas al sistema de
drenaje sanitario existente, el cual es dirigido al colector de la Crucecita, el cual tiene
como destino final la planta de tratamiento de Chahué.

El proyecto contempla todas las disposiciones relativas a la generacion, manejo y
disposicion de residuos que le atafien enmarcadas en esta ley, durante las distintas
etapas de desarrollo llevard a cabo un manejo integral de residuos, conforme a lo

dispuesto por la esta Ley General de Prevencién y
Gestidn Integral de Residuos.

1.7 Ley general de vida silvestre

Tabla lll-1. Ley General de Vida Silvestre.

LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

Articulo

Cumplimiento

Articulo 4.- Es deber de todos los habitantes del pais
conservar la vida silvestre; queda prohibido cualquier acto
que impligue su destruccién, dafio o perturbacién, en
perjuicio de los intereses de la nacion. Los propietarios o
legitimos poseedores de los predios en donde se distribuye
la vida silvestre, tendran derechos de aprovechamiento
sustentable sobre sus ejemplares, partes y derivados en los
términos prescritos en la presente ley y demas disposiciones
aplicables.

Se dard  capacitacion sobre
beneficios, usos e importancia de la
fauna y en caso de que se den
avistamientos por transito se prohibira
la casa o captura de la fauna en el
area del proyecto.

I11.8  Normas oficiales mexicanas

Las siguientes Normas Oficiales Mexicanas estan vinculadas con algunas de las

actividades del proyecto en sus diferentes etapas:

Tabla IlI-2. Normas Oficiales Mexicanas.

NORMA

CUMPLIMIENTO

NOM-006-CNA-1997 Fosas sépticas
prefabricadas- Especificaciones vy
métodos de prueba.

trabajadores.

En las etapas de preparacion y construccion del proyecto se
contrataran bafios méviles a razon de uno por cada 10
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NOM-007-CNA-1997 Requisitos de
seguridad para la construccion y
operacion de tanques para agua

En las etapas de preparaciébn y construccion el
abastecimiento de agua sera a través de pipas y para el
consumo humano por medio de garrafones de 19 litros.

NOM-041-SEMARNAT-1999 Que
establece los limites maximos
permisibles de emision de gases
contaminantes  provenientes  del
escape de vehiculos automotores en
circulaciébn que usan gasolina como
combustible.

A los vehiculos automotores que sean utilizados en las
diferentes etapas del proyecto, se les dara mantenimiento
periddico para no sobrepasar los limites que permite esta
norma, adicional a esto seran supervisados mediante la
aplicacion del programa de vigilancia ambiental del proyecto.

NOM-042-SEMARNAT-2003 Que
establece los limites maximos
permisibles de emision de
hidrocarburos totales o0 no metano,
monéxido de carbono, O6xidos de
nitrégeno y particulas provenientes
del escape de los vehiculos
automotores nuevos cuyo peso bruto
vehicular no exceda los 3,857
kilogramos, que usan gasolina, gas
licuado de petréleo, gas natural y
diésel, asi como de las emisiones de
hidrocarburos evaporativos
provenientes  del sistema de
combustible de dichos vehiculos

A los vehiculos automotores que sean utilizados en las
diferentes etapas del proyecto, se les dard mantenimiento
periédico para no sobrepasar los limites que permite esta
norma, adicional a esto seran supervisados mediante la
aplicacién del programa de vigilancia ambiental del proyecto.

NOM-045-SEMARNAT-1996 Que
establece los niveles maximos
permisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos
automotores en circulaciébn que
utilizan diésel o0 mezclas que incluyan
diésel como combustible.

A los vehiculos automotores que sean utilizados en las
diferentes etapas del proyecto, se les dard mantenimiento
periédico para no sobrepasar los limites que permite esta
norma, adicional a esto seran supervisados mediante la
aplicacion del programa de vigilancia ambiental del proyecto

NOM-050-SEMARNAT-1993 Niveles
maximos permisibles de emision de
gases contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos automotores
en circulacién que usan gas licuado de

A los vehiculos automotores que sean utilizados en las
diferentes etapas del proyecto, se les dara mantenimiento
periédico para no sobrepasar los limites que permite esta
norma, adicional a esto seran supervisados mediante la
aplicacion del programa de vigilancia ambiental del proyecto

establece los limites de emision de
ruido, provenientes del escape de los
vehiculos automotores, motocicletas y
vehiculos motorizados en circulacion y
su método de medicion

petréleo, gas natural u otros

combustibles alternos como

combustible.

NOM-080-SEMARNAT-1993 Que | A los vehiculos automotores que sean utilizados en las

diferentes etapas del proyecto, se les dard mantenimiento
periédico para no sobrepasar los limites que permite esta
norma, adicional a esto seran supervisados mediante la
aplicacion del programa de vigilancia ambiental del proyecto

NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccion ambiental a las Especies
nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo

En atencién a esta norma se realizé un estudio de flora y
fauna. No se encontraron especies enlistadas en esta NOM.
En las areas de obras. Para asegura que en la vida util del
proyecto no se pueda afectar alguna de estar especies se
implementara un programa permanente de monitoreo y
rescate de fauna estén o no incluidos en esta norma.

Ley de Aguas Nacionales, su
reglamento y NOM-001- SEMARNAT-
1996 Generacion de aguas residuales

No se proyectan descargas de aguas residuales ya que se
utilizaran sanitarios maoviles, los Gnicos usos que se prevén
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es para consumo humano y el agua sera traida en
garrafones.

Norma Oficial Mexicana NOM-127- | Se dard cumplimiento, con la adquisicion de agua en
SSA1-1994 Agua para consumo | garrafones de empresas certificadas.
humano

NOM-005-STPS-1998, Relativa a las | Se dara capacitacion sobre los mecanismos de seguridad e
condiciones de seguridad e higiene en | higiene en el area de trabajo, asi como el manejo y riesgo de
los centros de trabajo para el manejo, | sustancias correspondiente para su cumplimiento.
transporte 'y almacenamiento de
sustancias

[11.9 Analisis de los instrumentos de planeacion.

111.9.1.1 Plan nacional de desarrollo 2019-2024

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece la planeacion del
desarrollo nacional como el eje que articula las politicas publicas que lleva a cabo el
Gobierno de la Republica, pero también como la fuente directa de la democracia
participativa a través de la consulta con la sociedad. En el Plan Nacional de Desarrollo
2019-2024 convergen ideas y visiones, asi como propuestas y lineas de accion para
llevar a México a su maximo potencial, a continuacién, se citan las metas y objetivos
relacionados con el proyecto.

Ejes Generales

JUSTICIA Y ESTADO DE DERECHO
BIENESTAR

DESARROLLO ECONOMICO

El eje general de “Desarrollo econdmico” tiene como objetivo: Incrementar la
productividad y promover un uso eficiente y responsable de los recursos para contribuir
a un crecimiento economico equilibrado que garantice un desarrollo igualitario,
incluyente, sostenible y a lo largo de todo el territorio

En el eje de desarrollo econdmico en el objetivo 3.9 se plasma que se pretende
Posicionar a México como un destino turistico competitivo, de vanguardia, sostenible
e incluyente.

Considerando que el turismo beneficia a ciudades, comunidades, empresas y
personas a través de la creacion de empleos y la generacion de ingresos, los cuales
son posibles gracias al gasto que realiza el turista en restaurantes, hoteles y productos
locales. Ademas, el turismo es deseable ya que trae consigo beneficios no econémicos
para la poblacién local como son la construccién de infraestructura y vias de transporte
para satisfacer las necesidades del turista; la capacitacion educativa y profesional para
proporcionar una atencion de calidad; la preservacion del patrimonio cultural y de los
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recursos naturales, los cuales son las principales razones de visita; y la creacion de
empresas pequeias y comunitarias para proveer bienes y servicios al turista. Con el
esfuerzo de varias generaciones se han alcanzado importantes avances en el sector
turistico en cuanto a infraestructura, inversién y generacion de empleo. En 2017
México ocupO el sexto lugar mundial en recepcion de turistas, siendo el principal
destino turistico de América Latina y el Caribe (OMT). Para 2018, se registraron 41.4
millones de turistas internacionales, 5.5% mas respecto al afio anterior (INEGI).

Si se considera el indice de marginacién, Chiapas, Guerrero, Oaxaca, Puebla,
Quintana Roo, Veracruz y Yucatan se sitian como los estados con mayor grado de
marginacion. Sin embargo, en estas entidades también se encuentran las ciudades de
mayor potencial turistico en México como Cancun, Huatulco, Puebla, Acapulco y San
Cristébal de las Casas. En los destinos turisticos la poblacion en pobreza extrema
representa 30% de la poblacién en pobreza extrema a nivel nacional, mientras que
para la poblacion en situacion de pobreza este porcentaje asciende a la mitad
(Coneval). En este sentido, es necesaria la implementacion de politicas que distribuyan
los beneficios del sector a las comunidades aledafias a los destinos turisticos. Para
cambiar esta realidad, el objetivo de la actual administracion en materia turistica sera
posicionar a México como un destino turistico competitivo y de vanguardia que haga
del turismo un pilar para el desarrollo equilibrado entre comunidades y regiones
mediante el aprovechamiento sostenible del patrimonio turistico nacional y de los
recursos naturales. Por competitivo y de vanguardia se entiende un turismo sostenible
y de calidad que ofrezca productos y servicios innovadores, con mayor valor agregado,
ademas de una adecuada articulacion de las cadenas de valor; que utilice mecanismos
de promocion digitales e innovadores; que promueva relaciones y alianzas con
distintos actores relevantes; y que garantice la preservaciéon del patrimonio cultural y
de los recursos naturales para asegurar las capacidades turisticas del pais en el futuro.

Para lograr el objetivo propuesto se desarrollard un modelo turistico con enfoque social
e incluyente que democratice los beneficios del turismo, generando una mayor
derrama econOmica en las comunidades locales. Se buscara diversificar la oferta
turistica, aprovechando la dinamica de los destinos preferidos por los turistas
nacionales e internacionales para asi incentivar nodos de desarrollo turistico regional
en zonas emergentes y con alto potencial. En este sentido, se coordinaran acciones
con los pueblos y comunidades indigenas y afromexicanas, para definir en conjunto
proyectos de turismo en sus territorios, aprovechando su riqueza cultural para atraer a
turistas interesados en vivir experiencias unicas y conocer mas sobre la forma de vida
de estas comunidades. Asimismo, se fortalecera el desarrollo, la promocién y la
comercializacién de los productos y destinos turisticos existentes, con un enfoque en
los principales mercados y nichos de alto poder adquisitivo. Lo anterior con la finalidad
de aumentar la competitividad de México respecto a otros destinos internacionales,
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incrementar la captacion de divisas, y cumplir con los estandares de calidad conforme
a las necesidades y las expectativas tanto del turista tradicional (proveniente de
América del Norte) como del turista proveniente de nuevos mercados. La prioridad del
gobierno serd mantener la competitividad de los productos y destinos turisticos
existentes y emergentes. Finalmente, se continuara con la consolidacion del modelo
sostenible en los destinos turisticos del pais, con el proposito de promover el
ordenamiento turistico y el entorno natural como base de la atraccion turistica.

Para alcanzar el objetivo se proponen las siguientes estrategias:

e Desarrollar un modelo turistico con enfoque de derechos, accesibilidad,
sostenibilidad e inclusion orientado a reducir las brechas de desigualdad entre
comunidades y regiones.

e Fortalecer la competitividad de los productos turisticos y la integracion de las
cadenas de valor del sector.

e Impulsar acciones innovadoras de planeacién integral, promocion,
comercializacion y diversificacion de mercados y oferta turistica.

e Implementar politicas de sostenibilidad y resiliencia de los recursos turisticos,
enfocadas a su proteccion, conservacion y ampliacion.

e Promovery consolidar los proyectos de turismo indigena con respeto a los usos
y costumbres, considerando el ordenamiento territorial, regional y urbano.

[11.9.1.2 Programa sectorial de medio ambiente y recursos naturales, 2020-2024

Alineacion a Metas Nacionales

Tabla Ill-3. Alineacién con las metas nacionales.

PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2019-2024

Politica El gobierno de México estd comprometido a impulsar el desarrollo sostenible, que en

social la época presente se ha evidenciado como un factor indispensable del bienestar. Se
le define como la satisfaccién de las necesidades de la generacion presente sin
comprometer la capacidad de las generaciones futuras para satisfacer sus propias
necesidades. Esta férmula resume insoslayables mandatos éticos, sociales,
ambientales y econdémicos que deben ser aplicados en el presente para garantizar un
futuro minimamente habitable y armdnico.

PROGRAMA SECTORIAL DEL MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES 2020-2024
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Tabla Ill-4. Programa sectorial del medio ambiente y recursos naturales.
Programa Sectorial del Medio Ambiente y Recursos Naturales 2020-2024

Objetivos

Objetivo 1. Promover la
conservacion, proteccion,
restauracion y
aprovechamiento  sustentable
de los ecosistemas y su
biodiversidad con enfoque
territorial 'y de derechos
humanos, considerando las
regiones bioculturales, a fin de
mantener ecosistemas
funcionales que son la base del
bienestar de la poblacién.

Obijetivo 2. Fortalecer la accion
climética a fin de transitar hacia
una economia baja en carbono
y una poblacién, ecosistemas,
sistemas productivos e
infraestructura estratégica

Estrategias

Estrategia prioritaria 1.1.-
Fomentar la conservacion,
proteccion y monitoreo de
ecosistemas, agroecosistemas
y su biodiversidad para
garantizar la provisiéon y calidad
de sus servicios ambientales,
considerando instrumentos
normativos, usos, costumbres,
tradiciones y cosmovisiones de

pueblos indigenas, afros
mexicanos 'y comunidades
locales

Estrategia prioritaria 1.2.-

Promover el aprovechamiento
sustentable de los recursos
naturales y la biodiversidad,
basado en la planeacion
participativa con respeto a la

autonomia y libre
determinaciéon, con enfoque
territorial, de cuencas 'y
regiones bioculturales,
impulsando el desarrollo
regional y local.

Estrategia prioritaria  1.3.

Restaurar los ecosistemas, con
énfasis en zonas criticas, y
recuperar las especies
prioritarias para la conservacion
con base en el mejor
conocimiento cientifico y
tradicional disponibles.

Estrategia prioritaria 1.4.
Promover, a través de los
instrumentos de planeacion

territorial, un desarrollo integral,
equilibrado y sustentable de los
territorios que preserve los
ecosistemas y Sus servicios
ambientales, con un enfoque

biocultural y de derechos
humanos.
Estrategia prioritaria 2.1.-

Reducir la vulnerabilidad ante el
cambio climatico mediante el
disefio, integracion e
implementacion de criterios de
adaptacion en instrumentos y

Vinculacion con el proyecto

Se tiene contemplado en las
medidas de mitigacion 'y
prevencion la proteccion y
conservacion del medio
ambiente.

El proyecto se realizara con
capital del sector privado, el
proyecto contempla la
aplicacion de  tecnologias
amigables con el ambiente y se
consideraron acciones para que
el proyecto sea lo mas
sustentable posible, el proyecto
impulsara un desarrollo local y
regional.

En la zona del proyecto no se
encuentran especies prioritarias
aun asi se pretende realizar
reforestacibn con especies
nativas de la region.

No aplica al proyecto,

No aplica al proyecto
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resilientes, con el apoyo de los
conocimientos cientificos,
tradicionales y tecnolégicos
disponibles.

Objetivo 3. Promover al agua

como pilar de Dbienestar,
manejada por instituciones
transparentes, confiables,

eficientes y eficaces que velen
por un medio ambiente sano y

herramientas para la toma de
decisiones con un enfoque
preventivo y de largo plazo que
permita la mejora en el
bienestar y calidad de vida de la
poblacién.

Estrategia prioritaria  2.2.
Disefar, establecer y coordinar
politicas e instrumentos para
reducir emisiones de gases y

compuestos de efecto
invernadero, asi como
promover y conservar

sumideros de carbono, en
concordancia con los
compromisos nacionales e
internacionales.

Estrategia prioritaria 2.3.
Fortalecer y alinear
instrumentos de politica y

medios de implementacion para
la mitigacion y adaptacién al
cambio climatico, asegurando la
accion coordinada de los tres
o6rdenes de gobierno y la
participacion social.

Estrategia prioritaria 2.4.
Promover el desarrollo vy
fortalecimiento coordinado de
capacidades institucionales de
los diferentes O6rdenes de
gobierno para su participacion
en la planeacion, disefio,
ejecucion, seguimiento y
evaluacion, asi como reporte de
medidas de mitigaciéon vy
adaptacioén, con respeto a los
derechos colectivos.

Estrategia prioritaria  2.5.
Fomentar la educacion,
capacitacién, investigacion y
comunicacibn en materia de
cambio climético para motivar la

corresponsabilidad de los
distintos agentes en los
esfuerzos de mitigacion 'y
adaptacion, con enfoque
biocultural.

Estrategia prioritaria  3.1.

Garantizar progresivamente los
derechos humanos al agua y al
saneamiento, especialmente en
la poblacion mas vulnerable.

&

El proyecto se realizara
contempla la aplicacion de
tecnologias amigables con el
ambiente y asi evitar emisiones
de gases y se consideraron
acciones para que el proyecto
sea lo més sustentable posible.

Se tiene contemplado medidas
de prevencion y/o mitigacion
para la emision de gases, estas
se encuentran enunciadas en el
capitulo correspondiente de
este documento

No aplica al proyecto

No aplica al proyecto.

Sin vinculacién, debido a que es
un proyecto privado.

El establecimiento de este tipo
de politicas y estrategias
corresponde al sector
gubernamental
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donde una sociedad
participativa se involucre en su
gestion.

Objetivo 4. Promover un
entorno libre de contaminacion
del agua, el aire y el suelo que
contribuya al ejercicio pleno del
derecho a un medio ambiente
sano.

Objetivo 5. Fortalecer la
gobernanza ambiental a través
de la participacion ciudadana
libre, efectiva, significativa y
corresponsable en las
decisiones de politica publica,
asegurando el acceso a la
justicia ambiental con enfoque
territorial 'y de derechos
humanos y promoviendo la
educacioén y cultura ambiental.

Estrategia prioritaria  3.2.
Aprovechar eficientemente el

agua para contribuir  al
desarrollo sustentable de los
sectores productivos

Estrategia prioritaria  3.3.

Preservar la integralidad del
ciclo del agua a fin de garantizar
los servicios hidrolégicos que
brindan cuencas y acuiferos
Estrategia prioritaria 4.1
Gestionar de manera eficaz,
eficiente, transparente y
participativa medidas de
prevencion, inspeccion,
remediacion y reparacion del
dafio para prevenir y controlar la
contaminacion y la
degradacion.

Estrategia prioritaria  4.2.
Fomentar el cambio y la
innovacion en los métodos de
produccion 'y consumo de
bienes y servicios, a fin de
reducir la extraccibn de
recursos naturales, el uso de
energia y minimizar los efectos
de las actividades humanas
sobre el medio ambiente.
Estrategia prioritaria  5.1.
Articular de manera efectiva la
accion gubernamental con la
participacion equilibrada de los
diferentes actores y grupos
sociales para contribuir a una
gestibn publica, efectiva vy
eficiente, con enfoque territorial,
de igualdad de género y de
sustentabilidad.

Estrategia prioritaria 5.2.
Impulsar procesos de relacién y
espacios de diadlogo con respeto
a las formas de organizacién de
colectivos, grupos,
comunidades y otras
organizaciones para atender las
problematicas
socioambientales  especificas
gue afectan su bienestar y
medios de vida.

Estrategia prioritaria 5.3.
Impulsar la participacion

~7
<>
El proyecto contempla
estrategias para el

aprovechamiento adecuado del
agua.

No aplica al proyecto

Con la presentacion del
presente documento se da
cumplimiento a dicha norma
debido a que en él se proponen
medidas de mitigacion 'y
compensacion por la ejecucion
del proyecto, asi mismo se tiene
contemplado impartir
capacitacion de concientizacion
ambiental con la finalidad de
proteger los ecosistemas y el
medio ambiente.

No aplica al proyecto.

No aplica al proyecto

No aplica al proyecto.

fomentara los
conservacion,

El proyecto
valores de
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ciudadana abierta, inclusiva y
culturalmente pertinente, en la
toma de decisiones
ambientales, garantizando el
derecho de acceso a la
informacion, transparencia
proactiva y el pleno respeto de
los derechos humanos, con
perspectiva de género y etnia.

Estrategia prioritaria  5.4.
Fortalecer la  cultura vy
educacion  ambiental, que

considere un enfoque de
derechos humanos, de igualdad
de género e interculturalidad,
para la formaciéon de una
ciudadania critica que participe
de forma corresponsable en la
transformacion hacia la
sustentabilidad.

N
o

proteccién, restauracion y
respeto al medio ambiente

El proyecto esta basado en el
uso de técnicas y actividades de
bajo impacto para este tipo de
proyecto, el uso del espacio se
realizara con responsabilidad
con apoyo de la capacitacion
ambiental. Se fomentaran los
valores de conservacion y
respeto al medio ambiente y de
igualdad de género e
interculturalidad.

111.9.1.3 Plan estatal de desarrollo del estado de Oaxaca 2016-2022.

El Plan Estatal de Desarrollo 2016-2022 (PED 2016-2022) es el resultado de un
proceso de participacion incluyente, que recoge las necesidades y las aspiraciones de
las y los oaxaquefios a través de la amplia participacion ciudadana reflejada en las
propuestas y demandas expresadas en once foros sectoriales, ocho foros regionales
y un foro virtual, que incluy6 la colaboracion de representantes de los sectores social,

privado, académico y publico.

Este ejercicio de pluralidad ciudadana conté con la deliberacién de cinco mil personas
de las ocho regiones del estado, quienes presentaron mas de 1,300 propuestas que
fueron analizadas y aprovechadas para la integracién del documento final.

El PED 2016-2022 esté estructurado en cinco ejes rectores:

1. Oaxaca incluyente con desarrollo social, que tiene por objetivo mejorar la
calidad de vida y garantizar el acceso a los derechos sociales de toda la poblacion.
2. Oaxaca moderno y transparente, que busca tener un estado fuerte, honesto, de

principios y valores, cohesionado y competitivo.
3. Oaxaca seguro, que esta enfocado en generar una sociedad segura, mediante la
proteccion de su ciudadania, la prevencion del delito y el respeto de los derechos

humanos.

4. Oaxaca productivo e innovador, cuyo fin es potenciar el desarrollo de todos los
sectores economicos a través del empleo y la inversion nacional e internacional.

5. Oaxaca Sustentable, que busca conservar y preservar las riquezas naturales

y culturales de nuestra entidad.
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El proyecto que nos ocupa se vincula directamente con el rublo Oaxaca incluyente
con desarrollo social. Toda vez que se trata de la construccion de vivienda

Objetivo 1:
Garantizar el acceso a una vivienda digna y con seguridad juridica, de calidad,
con infraestructura y servicios béasicos, mediante la promocién de la vivienda
nueva o su mejoramiento,
en particular en las regiones oaxaquefias con mas rezago.
Estrategia 1.1:
Fortalecer la certeza juridica sobre la propiedad y adquisicién de vivienda para
garantizar el patrimonio de las familias oaxaquefas.
Lineas de accion:
e « Promover la regularizacién de la vivienda con la entrega de escrituras y
titulos de propiedad, favoreciendo el ordenamiento territorial.
e - Propiciar acuerdos con ejidos y comunidades para que las familias con
viviendas construidas en propiedad social cuenten con la seguridad
juridica de su patrimonio.

Estrategia 1.2:

Mejorar la calidad y los espacios de la vivienda en Oaxaca, particularmente en aquellas
regiones donde los rezagos son mas agudos.

Lineas de accién:

e Impulsar programas para el mejoramiento estructural de la vivienda mediante
la construccion de techos y muros con materiales resistentes y pisos de
cemento.

e Reducir el hacinamiento en la vivienda con la construccion de espacios
adicionales.

e <+ Promover el disefio de prototipos propios para cada regién, con métodos
de construccion baratos, ecolbgicos y de facil ejecucion.

Estrategia 1.3:
Incrementar el acceso a los servicios basicos en la vivienda, principalmente en
materia de agua potable y saneamiento, de manera eficiente y con respeto del
medio, sobre todo en las zonas del estado con mas carencias.

Lineas de accion:

e Ampliar la cobertura e infraestructura para los servicios basicos mediante
esquemas de coordinacion entre los diferentes ambitos de gobierno y la
participacion social.

¢ Implementar soluciones a través del uso de tecnologias no convencionales para
dotar de servicios basicos a las viviendas, particularmente en agua potable y
saneamiento, en las comunidades con dificil acceso a las redes convencionales.
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Garantizar el suministro de agua potable a la poblacion a través de la
implementacion de programas de infraestructura para agua potable, que
permitan construir, ampliar, rehabilitar, modernizar, equipar y mejorar la
infraestructura hidrica necesaria para abatir los rezagos en la cobertura de los
servicios en las zonas rurales y urbanas.

Mejorar la calidad del agua por medio de la infraestructura para la potabilizacion
del agua para consumo humano, y el desarrollo de acciones para desinfeccion
del agua, eliminacion o reduccién de compuestos quimicos, en cumplimiento
con las normas oficiales.

Aplicar el Programa de Modernizacion de Sector Agua y Saneamiento Basico,
para mejorar la calidad y sostenibilidad de los servicios de agua en 18 ciudades
intermedias.

Implementar un programa para la construccion, ampliacion y rehabilitacion de la
infraestructura de tratamiento de las aguas residuales estableciendo los estudios y
proyectos que permitan identificar las soluciones de saneamiento mas viables.

Estrategia 1.4:
Impulsar el acceso a una vivienda nueva y digna para favorecer el bienestar de las
familias oaxaquefias con mas rezagos.

Lineas de accion:

Crear mecanismos e instrumentos de acceso al financiamiento y a subsidios
para soluciones habitacionales, tanto para el ambito urbano como rural,
particularmente a favor de las familias con menos ingresos.

Promover programas para la construccion y autoconstruccion de vivienda
sustentable que fomenten la organizacion y participacion social.

Fomentar la construccion de viviendas con la incorporacion de materiales de la
region a través de métodos de construccion econdmicos, ecoldgicos y de facil
ejecucion,

adecuadas a las condiciones del medio ambiente local.

Disefiar e implementar una politica de vivienda integral, particularmente para
las localidades, municipios y zonas urbanas con mayor rezago social,
involucrando a representantes municipales, a las comunidades indigenas y
profesionales de la construccion y el urbanismo.

Trazar mecanismos de financiamiento para la implementacion de un Programa
de Fomento a la Vivienda, a efecto de que se otorguen créditos a la poblacién
excluida de los mecanismos de financiamiento formales y que se encuentran en
situacion de vulnerabilidad: vendedores ambulantes, transportistas,
campesinos, personas de origen indigena, migrantes, madres solteras, jovenes,
trabajadores no afiliados, etcétera.

6. Oaxaca sustentable, que busca conservar y preservar las riquezas naturales y

culturales de nuestra entidad.

77



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL - P.
“BiYa-Na” Luxury Condos.

5.1. Medio ambiente y biodiversidad

Politica transversal de sustentabilidad.

Hace pocos afios las politicas y estrategias para el desarrollo de las naciones estaban
dirigidas hacia el crecimiento econémico sin considerar el cuidado y la preservacion
de la base de los recursos naturales. Durante mucho tiempo se realizaron
modificaciones a la cubierta vegetal con la certeza de una recuperaciéon del medio
ambiente natural pero esa capacidad ha llegado a un momento crucial provocado
principalmente por los cambios al modelo de vida, la creacion de necesidades y a la
construccion sostenida de la pobreza, con aspiraciones a satisfacer nuestro derecho a
una vida con mas calidad, confortable y segura.

Esta negligencia derivd en la degradacion y destruccion de la biodiversidad, en el
agotamiento de los recursos naturales, en la desaparicion de especies de floray fauna,
en la sobreexplotacion y agotamiento de los recursos acuiferos, la degeneracion y
desertificacion de suelos, la pérdida y contaminacion de mantos y cuerpos de agua, la
disposicion y tratamiento inadecuado de los residuos soélidos y la contaminacion
atmosférica, generando un modelo de explotacion desmedida de los recursos
naturales.

Las consecuencias de este modelo se debieron en gran parte a la falta de politicas,
leyes y acuerdos entre gobiernos, que resaltaran la importancia de preservar y
conservar los recursos naturales, asi como de fomentar el mutuo beneficio de estos
con el sostenimiento del sistema econdmico social.

Actualmente, se han tomado medidas urgentes que frenen el problema del consumo
acelerado de estos recursos y se ha acordado que el desarrollo de los paises tendra
gue basarse en el concepto de sustentabilidad. Lo anterior en concordancia con lo
sefialado con el articulo 4 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos:
“Toda persona tiene derecho a un medio ambiente adecuado para su desarrollo y
bienestar”, al igual que el articulo 12 de la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Oaxaca: “Toda persona dentro del territorio del estado, tiene derecho a
vivir en un medio ambiente adecuado para su desarrollo, salud y bienestar”.

La politica ambiental para el estado, hoy en dia, se centra en el concepto de
sustentabilidad y promueve el impulso de una estrategia de proteccién ambiental que
integre a los programas de desarrollo el cuidado del medio ambiente, el agua, la tierra
y el aire, asegurando la biodiversidad y considerando que todo programa econdmico
atienda a los criterios esenciales de desarrollo sustentable. El medio ambiente es
patrimonio de todos, es un bien publico y es un recurso que es indispensable valorar
como la base de toda accién de desarrollo, por lo que es determinante establecer un
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uso sustentable del territorio, garantizar el cuidado y proteccion de la riqueza de la
biodiversidad y la restauracion de las tierras en degradacion.

Para acercarnos a la visibn de estado que queremos, la coordinacion entre los
gobiernos federal, estatal y municipal, aunados a la sociedad en general, seran los
actores que ayuden a detener la pérdida de la riqueza de los atributos naturales del
territorio estatal y el dafio a sus ecosistemas; ademas promovera el crecimiento
econdmico a partir de la sustentabilidad ambiental, social e institucional. En este
desafio se integrard en forma sinérgica a todas las instancias involucradas en el
desarrollo social y econdmico, en la regulacion ambiental y en el fomento del uso
agropecuario y forestal de las regiones del estado.

La sustentabilidad obliga a reorganizar y modernizar las estructuras organicas para
qgue el proceso organizacional de la conservacion de nuestros recursos naturales
favorezca el Desarrollo Humano Sustentable. Es por ello que el medio ambiente deja
de ser un asunto sectorial, -restringido a la politica social- y pasa a ser un tema
transversal en las agendas de trabajo de las comisiones de crecimiento con calidad,
desarrollo social y humano.

La premisa de este nuevo gobierno antepone la conservacion de nuestro capital
natural y construira las bases de un sistema de planificacion que determine el
ordenamiento ecoldgico del territorio estatal, estrategia particularmente necesaria para
gue proyectos de infraestructura y los del sector productivo, sean compatibles con la
proteccion del ambiente y de igual forma, la aplicacion de programas ambientales que
adopten modalidades de produccion y consumo que aprovechen con responsabilidad
los recursos de la naturaleza, para que transitemos asi por la senda de la
sustentabilidad.

El desarrollo del proyecto se encuentra perfectamente acorde al o estipulado en
plan estatal de desarrollo

[11.9.1.4 Plan Municipal de Desarrollo Sostenible de Santa Maria Huatulco 2019 —
2021.

Objetivos del plan de desarrollo.
I.  Propiciar el desarrollo integral del Municipio;
Il.  Atender las demandas prioritarias de la poblacion;

[ll.  Utilizar de manera racional los recursos financieros para su cumplimiento y de
los respectivos programas anuales;
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IV. Asegurar la participacion de la poblaciéon en las acciones del Gobierno
Municipal;
V. Establecer su vinculacion con los Planes Estatal y Nacional de Desarrollo, y en
Su caso, con los planes regionales o de ordenamientos en zonas conurbadas;
VI.  Abatir el rezago y la desigualdad social entre las comunidades, en cuanto a la
obra publica en lo referente a equipamiento e infraestructura y servicios publicos
basicos respetando los elementos naturales de la region;
VII.  Promover la igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres del Municipio;
VIIl.  En los municipios con poblacién indigena, se podran formular los planes, con
criterios en desarrollo sustentable, considerandose las diferencias econémicas
de género, generacion y cultura.

Mision

Mejorar la calidad de vida de los habitantes del municipio de Santa Maria Huatulco
mediante la implementacion de estrategias que impulsen el desarrollo sostenible
promoviendo la participacion y coordinacion con las instancias estatales y federales.

Visién

Ser un municipio pionero en la implementacién de estrategias que impulsen el
desarrollo sostenible e incluyente para todos los habitantes del municipio de Santa
Maria Huatulco en un ambiente de seguridad y confianza que contribuya al desarrollo
del estado.

El Plan de Desarrollo Municipal es un documento que refleja el acuerdo de voluntades de los
diferentes grupos y sectores del municipio. Debe elaborarse o actualizarse al inicio de cada
periodo constitucional de la administracidon municipal y las adecuaciones o modificaciones que
sean necesarias introducir, se referiran a acciones y programas de corto y mediano plazo. Para
este logro el Plan Municipal de Santa Maria Huatulco se basa en los siguientes ejes de trabajo:

I.  El Cambio lo Hacemos Todos con Desarrollo Social Incluyente
II.  El Cambio lo Hacemos Todos con un Gobierno Eficiente
lll.  El Cambio lo Hacemos Todos con Seguridad y Justicia
IV.  El Cambio Lo hacemos Todos con Desarrollo Econdmico Productivo e Innovador
V. El Cambio lo Hacemos Todos con Desarrollo Sustentable Ordenado

El proyecto se relaciona directamente con el eje IVy V

Eje V Desarrollo Econdmico Productivo e Innovador

Una estrategia eficaz de desarrollo debe de considerar el vinculo existente entre el desarrollo
social y el econdmico: tomando en cuenta que no es posible mejorar las condiciones de vida
de la poblacién, sino se logra un desarrollo econémico suficiente que permita mejorar los
niveles de empleo y de ingreso de las familias, en particular de aquellas con mayores rezagos
y en condicidn de pobreza. Por lo que, la mejor manera de mejorar las condiciones de vida de
la poblacién es mediante la generacion de empleos dignos y bien remunerados.
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El desarrollo econédmico productivo e innovador debe posibilitar el crecimiento de la economia
local a partir de la identificacion de sus vocaciones productivas que permitan, a su vez, su
especializacién competitiva, ya que las actividades productivas que se presentan en una
comunidad en su conjunto se vuelven un elemento fundamental para el crecimiento
econdmico, asi como también la facilidad de acceso a la actividad econdmica que tengan los
habitantes determina la forma en cdmo se distribuyen los recursos entre la poblacidn.

En cada localidad dentro del territorio municipal, existen nucleos econdmicos claves que
necesitan consolidarse como fuentes de riqueza de los territorios y en esa misma medida
“arrastrar” en su dindmica a otros sectores emergentes.

Es decir, se trata de impulsar o fortalecer actividades econdmicas rentables y sostenibles que
permitan generar ingresos y fuentes de trabajo para la poblacién. Dotar a los grupos y sectores
mas vulnerables con capacidades tiene consecuencias en la lucha contra la pobreza, solo si se
ubican en un contexto donde el territorio les ofrezca nuevos empleos y oportunidades
econdmicas.

A nivel municipal, de las principales actividades de la presente administracidon del municipio
de Santa Maria Huatulco son las relacionadas al desarrollo econdmico de sus habitantes, es
decir, establecer las facilidades de competencia sana y efectiva en el mercado y que a través
de su crecimiento se generan beneficios como la generacién de empleos para la poblacién,
conta con mayores opciones para adquirir bienes o servicios para la comodidad de la
sociedad, mayor recaudacidn tributaria y una sociedad competitiva.

Por lo tanto, el propdsito del desarrollo econdmico de Santa Maria Huatulco es cimentar la
capacidad econdmica del municipio con el fin de mejorar su futuro econédmico y mejorar la
calidad de vida para todos.

Este proceso se llevard a cabo mediante la coordinacidon por medio de representantes del
sector publico, privado y la sociedad civil trabajando de forma colectiva con el fin de crear
mejores condiciones para el crecimiento econdmico y para la generacidon de empleo.

En materia econédmica, Santa Maria Huatulco es un municipio que se destaca gracias a su
actividad turistica, por lo que la gran mayoria de las actividades econdmicas se relacionan de
manera directa o indirecta con esta actividad.

el municipio de Santa Maria Huatulco esta especializado en el sector de los servicios, motivo
por el cual es necesario disefar estrategias y programas que apoyen y profesionalicen a la
poblacién que se emplea y produce en este sector para una mayor productividad.

Santa Maria Huatulco es un municipio que ha presentado un cambio en su dindmica econdmica

al convertirse en uno de los principales destinos turisticos, no solo del pais, sino también a
nivel internacional.
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Esto se puede observar en el proceso que se ha dado en los Ultimos afios de reconversion de
su economia al estar en un proceso permanente de tercerizacion de sus actividades
econdmicas, en la que mds del 90% de toda la economia depende de esta actividad. Por lo
anterior, en el territorio municipal se tienen mds de 3,000 unidades econdmicas dedicadas a
las actividades econdmicas orientadas a los servicios.

El desarrollo econdmico en Santa Maria Huatulco también tiene un enfoque territorial,
tomando en cuenta las unidades econdmicas que se encuentran en el territorio municipal, se
observa que la mayoria de estas se concentran en dos polos.

El primero de ellos y el de, mayor concentracion esta en la zona turistica del municipio, en la
Crucecita, Santa Cruz Huatulco, Sector H3 entre otros. En esta zona prevalecen los
establecimientos con actividades orientadas a los servicios , en segundo lugar, estdn los
dedicados a actividades secundarias y con una minima presencia estan las dedicadas a los
sectores primarios La zona de la cabecera municipal también presenta una fuerte
concentracion de la actividad econdmica. De igual forma las actividades orientadas a los
servicios son mayoria. Es de hacer notar que las unidades econdmicas se ubican en los centros
poblacionales, ya sean de menor o mayor tamafio que se ubican en el trayecto de la carretera,
sin embargo, existe una desvinculacién entre los centros poblacionales por lo que las
actividades se desempefian dentro de cada uno de sus territorios.

TURISMO

El estado de Oaxaca en los Ultimos afios se ha distinguido por sus caracteristicas atractivas para
el turismo, principalmente por sus condiciones naturales que predominan y su diversidad de
climas, y en menor medida las costumbres y tradiciones que predominan y Santa Maria
Huatulco es una de las principales atracciones turisticas del estado.

Si bien dentro del territorio municipal se ubican distintos puntos de interés turistico, son las
Bahias de Huatulco en donde se han centrado las actividades de este sector siendo el eje de
un proyecto integral que a la fecha ha permitido un mayor dinamismo no solo a nivel local,
sino nacional. El 74.14% de la demanda turistica la concentran cinco destinos en la entidad; de
ellos, las Bahias de Huatulco generan 42% de la derrama econdmica estatal, con tan sélo 11%
de la demanda turistica.

El municipio de Santa Maria Huatulco alberga el ultimo Centro Integralmente Planeado
construido por FONATUR. Huatulco esta localizado a 227 km de la capital del estado de Oaxaca,
y a 763 km de la Ciudad de México y su edificacién se inicié en 1985.

El proyecto completo abarca un total de nueve bahias que se ubican en el poligono de 20,972
hectdreas expropiadas por FONATUR, extensién destinada en un 6,35 % al desarrollo turistico,

3.45% a la zona urbana y 90.19 % para la conservacién ecoldgica.

Las actividades turisticas en Bahias de Huatulco se han desarrollado de acuerdo con todas estas
particularidades. Caracterizadas por el contacto con la Selva Baja Caducifolia, mediante la
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contemplacion de su flora y fauna o a través del turismo de aventura, tales actividades
aprovechan las ventajas fisicas de la zona: visitas las playas y bahias, recorridos en lancha,
visitas de finca cafetaleras, prdacticas de rappel en la montafia y rafting en el rio Copalita.

Dadas las condiciones geogréficas en las que se encuentran las Bahias de Huatulco, su
topografia es accidentada por montaiias, valles y laderas, siendo irrigada por los rios Coyula,
San Agustin y Copalita, lo que da un especial matiz al paisaje tan majestuoso en el que se
encuentran las 9 hermosas bahias y 36 playas, ademds de reservas ecoldgicas donde se anida
la mas variada de aves y reptiles.

Cabe sefalar que el turismo es una de las actividades o sectores que mas ejercen efectos
integradores en toda la economia de una regién. En el caso de Santa Maria Huatulco no es la
excepcion. El turismo se debe de ver como una actividad eje que permite que las actividades
de otros sectores econémicos se alineen.

Acciones Estratégicas

Simplificacion de tramites para la apertura rapida de empresas

Fomento al empleo formal

Certificaciéon de competencias laborales en el sector de prestacion de servicios turisticos

Contribuir al desarrollo econédmico del municipio de Santa Maria Huatulco mediante el impulso
de actividades econdmicas estratégicas aprovechando sus vocaciones productivas de sus
recursos naturales, humanos y de capital, de manera sustentable y contribuyendo con la
modernizacion del municipio y la calidad de vida de sus habitantes.

Impulsar la generacion de mayores empleos formales y mejores remuneraciones con base en
las actividades econdmicas principales que permitan mejorar la calidad de vida de los
habitantes de Santa Maria Huatulco.

Lineas de Accion

Gestionar ante las instancias correspondientes estatales y federales apoyos para la generacion
de empleos.

Promover la capacitacion y desarrollo de las habilidades de los jovenes y mujeres
emprendedoras.

Fortalecer las actividades econdmicas estratégicas actuales y potenciales del municipio de
Santa Maria Huatulco e impulsar aquellas que aun no han sido aprovechadas, con la finalidad
de generar el crecimiento econémico necesario para mejorar la calidad de vida de la poblacion.

V: Desarrollo Sustentable Ordenado
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Actualmente se asume como una prioridad dentro de las politicas publicas la busqueda de un
progreso econdmico que no descuide los aspectos cualitativos, tales como la calidad de vida o
la preservacién del medio ambiente, sin olvidar un compromiso moral y ético con las
generaciones futuras.

Por tal motivo se entiende por desarrollo sustentable al proceso mediante el cual se satisfacen
las necesidades del presente, sin comprometer la capacidad de que las futuras generaciones
satisfagan sus propias necesidades.

Para su implementacion, el desarrollo sustentable reconoce tres dimensiones
interdependientes sin las cuales no se puede hablar de desarrollo: i) dimensién social; ii)
dimension econdmica vy iii) dimensién ambiental. La dimensién social incluye los aspectos
como la cohesidn social, la participacién ciudadana y la reduccién de la desigualdad. Por su
parte la dimensién econdmica resalta el desarrollo econdmico sostenido para que los procesos
de produccion sean econdmicamente viables, asi como eficientes y rentables en el largo plazo.

Por lo que corresponde a la dimensiéon ambiental, se tocan temas como la integridad de los
ecosistemas, la conservacion de la biodiversidad, la medicion de impactos globales o el uso
de energias renovables, entre otros.

En este sentido, es necesario comprender que el término sustentable es un concepto que
implica la existencia de procesos que se presentan por un largo periodo de tiempo y también,
hace referencia a un nuevo tipo de desarrollo que tenga el menor impacto posible en el
ambiente, en el acceso y el uso de los recursos naturales, asi como la preservacién de la
biodiversidad, ya que cuando estos se trasgreden se generan costos ambientales, locales y
globales Para un adecuado desarrollo urbano municipal es necesaria la coordinacion del
gobierno y la comunidad del municipio, mediante acciones dirigidas a planear, ejecutar y
controlar las acciones de ordenamiento y regulacion del proceso de urbanizacion, de acuerdo
con el desarrollo socioecondmico del municipio y enmarcado dentro de un orden juridico
establecido. Todo esto en armonia con el medio ambiente y en apego a la normatividad vigente
en los diferentes dmbitos de gobierno.

En el municipio de Santa Maria Huatulco es posible definir tres procesos de desarrollo urbano
y de ordenamiento, los cuales interactian de manera constante y se retroalimentan entre ellos
alavez.

Un primer grupo, definido por la cabecera municipal y por La Crucecita, que han crecido por
su dinamismo econdmico, asi como poblacional y que a la vez se han convertido en una zona
de atraccidn para el resto de la poblacidn, ya sea por el acceso a los servicios publicos, como
satisfactores social, de empleo o de entretenimiento y recreacién. El crecimiento de la
actividad turistica ha venido acompanado de un incremento en el volumen de la poblacién y
por lo tanto de la demanda de satisfactores urbanos, asi como de suelo urbano, vivienda y
servicios publicos. Un segundo nivel es el conjunto de localidades satélite que han crecido
alrededor o en la cercania de los dos centros poblacionales mds importantes o cerca de algun
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atractivo turistico, como el caso de playas y que en los ainos recientes han presentado tasas de
crecimiento por arriba de lo normal. Estas localidades al igual presentan una mayor cobertura
de servicios publicos y sobre todo de oportunidades y expectativas laborales.

Contribuir al desarrollo sustentable del municipio de Santa Maria Huatulco para el
cuidado y conservacion de sus recursos naturales, buscando un equilibrio que permita
continuar con el progreso econémico y social, asi como garantizar el acceso a los recursos
naturales de las siguientes generaciones

Como se da cuenta el proyecto esta perfectamente acorde a los objetivos y estrategias
plantadas en el plan de desarrollo municipal tanto para el desarrollo de actividades que
impulsen el desarrollo turistico en concordancia con la legislaciéon ambiental con la
finalidad de que sean ambientalmente y socialmente factibles en su ejecucién

[11.9.1.5 Decretos de éareas naturales protegidas y, en su caso, sus planes de

manejo, donde se identifiquen las obras y actividades permitidas en la zona

y Sus restricciones.

Actualmente el estado de Oaxaca cuenta con 8 Areas Naturales Protegidas bajo
jurisdiccion Federal, tres parques y una reserva de control estatal; la zona donde se
ubica el proyecto se encuentra alejada de dichas areas. La ANP mas cercana es la
denominada Huatulco cual se localiza a una distancia aproximada de 1.9 kilébmetros,
en linea recta del sitio del proyecto.
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llustracién lllI-1. Ubicacién de las &reas naturales protegidas, mas cercanas al proyecto. de
competencia federal

[11.9.2 Programa de regiones prioritarias para la conservacion de la biodiversidad
La Comision Nacional de la Biodiversidad (CONABIO) en México, ha desarrollado el
Programa Regiones Prioritarias para la Conservacion de la Biodiversidad, que esta
orientado a la deteccién de areas, cuyas caracteristicas fisicas y bioticas favorezcan
condiciones particularmente importantes desde el punto de vista de la biodiversidad.
La identificacion de las regiones prioritarias ha sido el resultado del trabajo conjunto
de expertos de la comunidad cientifica nacional, coordinados por la CONABIO.

Como parte de las regiones prioritarias, se encuentran las Areas de Importancia para
la Conservacién de las Aves (AICAS), las Regiones Terrestres e Hidrologicas
Prioritarias, que no constituyen areas naturales protegidas decretadas por alguna
autoridad y, por tanto, no cuentan con decretos o politicas definidas para su manejo.

El proyecto no se encuentra en ninguna Area Importante Para la Conservacion de las

Aves. La AICA mas cercana denominada Sierra de Miahuatlan se localiza al Norte
del proyecto.
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llustracién lll-2. Ubicacién de las areas importantes para la conservacion de las aves AICA, mas
cercanas al sitio del proyecto.

El proyecto no se encuentra en ninguna Region Hidroldgica Prioritaria, la mas cercana
es la denominada Rio Verde — Laguna de Chacahua, se ubica a una distancia
aproximada de 54.19 kilébmetros en linea recta, en direccion Nor- Oeste del proyecto.

Como se muestra a continuacion.
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llustracién IlI-3. Regién hidroldgica prioritaria (RHP) més cercana al proyecto.

El proyecto se encuentra dentro de la RTP 129 denominada “Sierra Sur y Costa de
Oaxaca”, asimismo, se encuentra a 65 Km de la RTP “Sierra del norte de Oaxaca-
Mixe” y a 144 km del RTP Bajo Rio Verde Chacahua-Mixe.

A continuacion, la RTP Sierra Sur y Costa de Oaxaca se describe a partir de la
informacion generada en el documento “Regiones Prioritarias de México”, elaborado
por Arriaga L., J.M. Espinoza, C. Aguilar, E. Martinez, L. Gbmez y E. Loa en el afio
2000, para la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO).

Region Terrestre Prioritaria 129 (RTP 129) Sierra Sur y Costa de Oaxaca.

Esta region se ubica entre las coordenadas 15° 40' 55" Ny 95° 11' 41" y 97° 34' 57"
O, e incluye 66 municipios del estado de Oaxaca, entre los que destacan Salina Cruz,
Santo Domingo Tehuantepec, Crucecita, Santa Maria Huatulco, incluida el ANP Bahia
de Huatulco y San Gabriel Mixtepec. En total abarca una superficie de 9,346 km?2.

La RTP Sierra Sur y Costa de Oaxaca es importante por la diversidad biologica que
presenta, destacando una gran variedad de encinos, asi como una alta concentracion
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de vertebrados endémicos. Es centro de origen y diversificacion de vertebrados,
plantas vasculares (leguminosas) y mariposas. Ademas, es importante por los
servicios ambientales que proporciona como son el aporte de agua y funcionar a
manera de sumidero de carbono.

La diversidad de ecosistemas que contiene va desde selvas bajas caducifolias, selvas
medianas, bosques mesdéfilos de montafia y bosques de pino y encino que responden
a un gradiente altitudinal; sin embargo, predominan los bosques de pino-encino en la
parte norte y la selva mediana caducifolia en la costa al sur. Existen pocas areas con
bosque mesofilo de montana.

Tabla lllI-5. Tipos de vegetaciéon de la RTP 129 Sierra Sur y Costas de Oaxaca.

Tipo de Vegetacion Caracteristicas Superficie de
la
RTP (%)
Bosque de Pino Bosques predominantes de pino. A pesar 35%

de distribuirse en zonas templadas, son
caracteristicos de zonas frias.

Selva baja Caducifolia Comunidad vegetal de 4 a 15 m de altura 16%
en donde mas del 75 % de las especies
pierden las hojas durante la época de

secas.
Selva mediana | Comunidad vegetal de 15 a 30 m de altura 15%
Subcaducifolia en donde un 50 % de las especies
conservan las hojas todo el afio.
Agricultura, Pecuario y | Actividad que hace uso de los recursos 10%
Forestal forestales y ganaderos, puede ser
permanente o de temporal.
Bosque Meséfilo de Montafia | Bosque con vegetacion densa, muy 9%

himedos, de clima templado. Sélo se
presenta en laderas superiores a los 800 m.
Bosque de Encino Bosques en donde predomina el encino. 8%
Suelen estar en climas templados y en
altitudes mayores a los 800 m.

Selva mediana | Comunidad vegetal de 15 a 30 m de altura 7%
Subperennifolia en donde un 25 a 50 % de las especies tiran
las hojas.

La flora de la RTP esta representada principalmente por elementos arboreos de la
selva baja caducifolia como Bursera excelsa, Amphipterygium adstringens
(cuachalalate), Apoplanesia sp. (Palo de arco), Cochlospermum sp. (panicua),
Caesalpinia eriostachys (palo iguanero) entre otros. En la region de la costa la
vegetacion predominante es la de dunas Costeras; mientras que para el manglar las
especies Rhizophora mangle, Conocarpus erectus y Laguncularia racemosa son las
mMAs representativas.

La fauna terrestre es muy variada, entre los mamiferos destacan el puma, ocelote,
leoncillo, venado, jabali, tejon, tlacuache, mapache, nutria de rio, ardilla, ratones de
campo, murciélagos, etc. Con respecto a la herpetofauna se pueden encontrar sapos
marmoleados, ranas arboricoras, rofito, huicos, lagartjas escamosas,
salamanquesas, iguana negra. El grupo de las aves es sumamente diverso, al igual
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gue en todo el Estado, destacando especies de las familias Emberizidae, Tyrannidae,
Accipitridae y Ardeidae. Con respecto a la fauna marina algunas especies
representativas son los integrantes de las familias Batrachoididae, Atherinidae,
Gobidae y Achiridae.

De las especies consideradas en algun estatus de riesgo sobresalen los vertebrados
y las plantas vasculares.

La probleméatica ambiental que enfrenta esta zona es variada; sin embargo, la principal
es el cambio de uso del suelo para el cultivo de café, el desarrollo ganadero y forestal.
Otro problema importante es la alta explosiéon demogréfica, el desarrollo turistico y los
asentamientos humanos irregulares, principalmente en las partes bajas, sobre todo en
la parte de Huatulco y su zona de influencia. Adicionalmente, existe el proyecto para
construir una nueva carretera entre la ciudad de Oaxaca y Huatulco.

A pesar de esta problematica en general la regién aun tiene un nivel de fragmentacion
bajo por lo que mantiene un grado de conectividad importante entre los diferentes tipos
de ecosistemas lo que da como resultado que mantenga una Integridad ecolégica
funcional alta, especialmente para la parte de mayor altitud.

Si bien es cierto el proyecto, se encuentra dentro de la RTP “Sierra Sur y Costa de
Oaxaca”, el area donde éste se ubica, corresponde a una zona destinada al
aprovechamiento turistico, asimismo, la vegetacion de selva baja caducifolia es de tipo
secundario y no cuenta con especies listadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-
2001; por lo anterior, no existiran afectaciones a la RTP por la implementacion del
Proyecto en esta zona.
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llustracién lllI-4. Regiones terrestres prioritaria (RTP), mas cercanas al proyecto.

La Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO)
instrumentd el Programa de Regiones Marinas Prioritarias de México, mediante el cual
se identificaron, delimitaron y caracterizaron 70 &reas costeras y oceanicas
consideradas prioritarias por su alta diversidad biolégica, por el uso de sus recursos y
por su falta de conocimiento sobre biodiversidad (Arriaga, L. et. al. 2000).

El proyecto se ubica dentro de la Region Marina Prioritaria denominada Huatulco, la
cual se describe a continuacion:

Region Marina Prioritaria 36 Huatulco
Esta region se ubica en el estado de Oaxaca, entre los 15°54"' a 15°42' de latitud y

96°11'24" a 95°45' de longitud. El clima es calido subhimedo con lluvias en verano; la
temperatura media anual es de 26 a 28 °C con presencia de tormentas tropicales y
huracanes. Es una zona de acantilados con playas, bahias, lagunas y arrecifes.
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llustracién IlI-5. Ubicacién del proyecto con respecto alas regiones maritimas prioritarias, mas

cercanas.

El Area Prioritaria Marina “Huatulco”, es una zona turistica de alto impacto, cuenta con
organizaciones de ecoturismo y potencial para el buceo. La pesca que se realiza es
local, principalmente para consumo (barrilete) y en menor medida se practica la pesca

deportiva (picudo y dorado).

La problematica que enfrenta la zona es variada concentrandose principalmente en

(Arriaga,C.L., et. al.1998):

¢ Modificacion del entorno por embarcaciones turisticas y pesqueras.

e Deforestacion y modificaciones del entorno por la construccion de caminos y

marinas.

e Deforestacion y degradacion ambiental por la extension de cultivos limoneros y

por el crecimiento desmedido de la zona hotelera.

e Contaminacion por basura y otros desechos, incluidos pesticidas.

e Mal uso de recursos, falta una estrategia de conservacion aplicable a las
comunidades coralinas por lo que hay una grave afectacion de las comunidades
arrecifales por los megaproyectos turisticos y una sobreexplotacion del caracol
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puarpura (Purpura patula pansa), tortugas (incluidos sus huevos) y captura de
iguanas para comercio local.

Con la ejecucion del proyecto, no se espera ninguna afectacion a esta region ya que
no se desarrollara ninguna actividad maritima, debido a que el Proyecto se desarrollara
en la parte continental y fuera de la zona federal (20 m a partir de la pleamar maxima),
asimismo, el area del proyecto se encuentra destinada al aprovechamiento turistico.

Sitios RAMSAR

El Convenio de Ramsar o Convencién relativa a los Humedales de Importancia
Internacional fue firmado en la ciudad de Ramsar, Iran, el 2 de febrero de 1971 y entro
en vigor en 1975. Este acuerdo internacional se centra en la conservacion y uso
racional de los humedales, reconoce la importancia de estos ecosistemas como
fundamentales en la conservacion global y el uso sostenible de la biodiversidad, con
importantes funciones (regulacion de la fase continental del ciclo hidrolégico, recarga
de acuiferos, estabilizacion del clima local), valores (recursos biolégicos, pesquerias,
suministro de agua) y atributos (refugio de diversidad bioldgica, patrimonio cultural,
usos tradicionales) (Arriaga, et. al. 2000).

El proyecto se encuentra en el sitio Ramsar Cuencas y Corales de la zona costera de
Huatulco, por lo cual se presenta la descripcion de éste:

Sitio RAMSAR Cuencas y corales de la zona costera de Huatulco

El sitio se localiza en la franja costera del municipio de Santa Maria Huatulco, en el
distrito de Pochutla y en la region de la Costa del estado de Oaxaca; entre las
coordenadas 96°20'21.21” y 96°02’54.49” O; 15°55'19.97” y 15°40’52.04” N; a una
altitud que varia de los 50 a los 900 m.s.n.m. Abarca un area de 44,390 ha, de las
cuales 3,077 ha corresponden a la porcién marina. Los poblados importantes cercanos
al sitio son Santa Maria Huatulco y Santa Cruz Huatulco (Arriaga, et. al. 2000).

Comprende una porcion del litoral caracterizada por ser una costa de acantilados
donde no existen llanuras y entre las cuales se han formado pequefias bahias de fondo
rocoso y escasa profundidad. La parte terrestre adyacente a estas bahias constituye
un macizo de selvas secas caracterizada por una alta presencia de especies de flora
y fauna endémicas o bajo algun estatus de proteccion. Esta zona se encuentra irrigada
por una serie de corrientes de agua dulce de tipo temporal y permanente,
trascendentales para el mantenimiento de la biodiversidad local y también para el
sostenimiento de la zona agricola mas importante comercialmente dentro del municipio
(Arriaga, et. al. 2000).
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llustracién lll-6. Sitio RAMSAR denominado Cuencas y Corales de la Zona Costera de Huatulco.

Los elementos que componen este Sitio Ramsar son:

e La Salina: Es una pequefia laguna costera que se comunica con el mar a través
de un canal de 1 Km. de longitud y una anchura promedio de 90 metros,
constituida por un valle de tipo aluvial que en su parte mas baja da forma a la
laguna, y lomerios de no més de 50 mts de altitud, entre los cuales se forma
una red de escurrimientos de caracter temporal de escasa longitud (Escalona,
2003).

e Complejo hidrolégico Cuajinicuil-Xuchitl, Todos Santos, Chachacual,
Cacaluta, Arenoso y Tangolunda: Estos arroyos de tipo temporal corren de
manera perpendicular a la linea costera y desembocan en las aguas del Océano
Pacifico formando pequefios esteros. Sdlo tienen agua superficial entre los
meses de julio y noviembre, sin llegar a formar un caudal importante.

¢ Rio Coyula: Este rio resulta de la conjuncion de los rios Magdalena y Huatulco
y es una de las pocas corrientes de agua de tipo permanente en la region.

A ella esta asociada una de las principales zonas agricolas de mayor desarrollo
comercial del municipio de Huatulco.

e El resto de los humedales del sitio son de mediana a pequefa extension y no
se cuenta con antecedentes de investigacion suficientes para describirlos.

94




~7
, <>
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL - P.
“BiYa-Na” Luxury Condos.

e Comunidades coralinas: Las comunidades coralinas se componen de 12
especies destacando el género Pocillopora. Se reportan un total de 121
especies de peces; aproximadamente 50 especies de algas (zona intermareal)
y una gran variedad de equinodermos que tienen importantes efectos tanto en
estructura como funcioén de ésta.

El proyecto, se ubica dentro del complejo hidrolégico Cuajinicuil-Xuchitl, Todos Santos,
Chachacual, Cacaluta, Arenoso y Tangolunda; y cuenta con pequefios escurrimientos
de caracter intermitente que desembocan en el mar, sin embargo, no cuenta con
ningun tipo de humedal ni estero.

La parte terrestre presenta nueve tipos de vegetacion (selva baja caducifolia, dunas
costeras, riparia, secundaria, selva baja caducifolia de dunas costeras, manzanillar,
sabana, manglar, humedales) donde la selva baja caducifolia es la mas caracteristica
en extension e importancia. Entre la zona terrestre y la zona marina se localiza el
bosque de Hippomanne mancinella (manzanillar) que se establece en los margenes
de los esteros del sitio y es caracteristico de la vertiente del Pacifico mexicano; y
finalmente la vegetacion de dunas costeras (Castillo et al, 1997).

Se reportan un total de 78 familias, 289 géneros y 429 especies de plantas; las familias
mejor representadas son las leguminosas (72 especies), euforbidceas (34 especies),
gramineas (19 especies), compuestas (18 especies) y 286 especies restantes. Esta
vegetacion sirve de refugio y alimento para al menos 282 especies de aves, 71
especies de reptiles, 15 especies de anfibios y 130 de mamiferos (Castillo et al. 1997).

La zona marina es ruta de transito para varias especies de mamiferos marinos como
los delfines (Stenella attenuata y S. longirostris), la orca pigmea (Feresa attenuata), la
orca falsa (Pseudorca crassidens), delfin gris (Grampus griseus), la ballena jorobada
(Megaptera novaeangliae) y calderén negro (Globicephala macrorhynchus). También
se tiene registro de la especie de coral Pocillopora eydoux que forma colonias aisladas
en Playa Violin y Bahia Chachacual y constituye uno de los Unicos registros para el
Pacifico mexicano. En la costa rocosa del area se ubica el caracol purpura y nueve
especies de moluscos de la clase Gasteropoda endémicos de Huatulco (Arene
hindsiana, Calliosthoma aequisculptum, Rissoina stripa, Lapsyrigus mirisosirissa,
Cerithium maculosum, Crucibulum monticulus, Anachis ritteri, Costoanachis
sanfelipensis y Pirgochytara emersoni) (Gonzalez et al, 2000).

Las principales actividades econdémicas que se realizan en el sitio son la pesca
comercial y en menor medida la pesca deportiva. Otra actividad es la tincién de
prendas de vestir con caracol purpura, asi como la prestacion de servicios turisticos.

Los factores adversos que afectan a las caracteristicas ecologicas del sitio son la
presién antropogénica en la zona marina causada por la actividad turistica y la
construccion de infraestructura para la misma. La cazay recoleccion ilegal de especies
de flora y fauna, asi como factores climaticos como tormentas tropicales y huracanes
gue modifican la estructura de comunidades establecidas en ésta, como es el caso de
los arrecifes.
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Es importante sefialar que el Proyecto no tendra efectos directos ni indirectos sobre la
zona de corales ni litorales, ya que éste no interferird con los escurrimientos de la
cuenca, por lo que dentro del sitio del proyecto las obras de urbanizacién contemplan
el encauzamiento de los escurrimientos hacia el mar. Por otra parte, no existiran
afectaciones significativas sobre la flora y fauna del lugar, ya que estos componentes
cuentan con un alto grado de afectacion como resultado de la urbanizacion que se
desarrolla en la region desde hace tiempo.

[11.10 Programas de ordenamiento

[11.10.1  Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT)

Un Programa de Ordenamiento Ecoldgico (POE) es un instrumento de politica
ambiental para regular el uso del suelo y promover un desarrollo sustentable, y que
pretende maximizar el consenso entre los sectores y minimizar los conflictos
ambientales por el uso del territorio. El ordenamiento ecologico debe considerarse
como un proceso de planeacion continuo, participativo, transparente y
metodoldgicamente riguroso y sistematico.

En la planeacion del uso del suelo se debe buscar un balance entre las actividades
con expresion territorial y la proteccion de los recursos naturales. De esta manera, el
ordenamiento ubica las actividades productivas en las zonas con mayor aptitud para
su desarrollo y donde se generen menores impactos ambientales.

Con frecuencia, el patrén de distribucién de los sectores social, productivo y de
conservacion no conduce a una distribucion geogréfica 6ptima de los usos del suelo,
lo que provoca conflictos entre los sectores y problemas ambientales.

Por lo antes referido, actualmente la federacion a través de la SEMARNAT se ha
elaborado el Programa de Ordenamiento Ecologico General del Territorio (POEGT), el
cual fue publicado el 7 septiembre del 2012 esta integrado por la regionalizacion
ecoldgica, que identifica las &reas de atencion prioritaria y las areas de aptitud sectorial
y los lineamientos y estrategias ecoldgicas para la preservacion, proteccion,
restauracion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, aplicables a
esta regionalizacion. La base para la regionalizacién ecolégica, comprende unidades
territoriales sintéticas que se integran a partir de los principales factores del medio
biofisico: clima, relieve, vegetacion y suelo. La interaccidén de estos factores determina
la homogeneidad relativa del territorio hacia el interior de cada unidad y la
heterogeneidad con el resto de las unidades. Con este principio se obtuvo como
resultado la diferenciacion del territorio nacional en 145 unidades denominadas
unidades ambientales biofisicas (UAB), representadas a escala 1:2, 000,000
empleadas como base para el andlisis de las etapas de diagnostico y prondstico, y
para construir la propuesta del POEGT.
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Asi, las regiones ecoldgicas se integran por un conjunto de UAB que comparten la
misma prioridad de atencion, de aptitud sectorial y de politica ambiental. Con base en
lo anterior, a cada UAB le fueron asignados lineamientos y estrategias ecolédgicas
especificas, de la misma manera que ocurre con las Unidades de Gestion Ambiental
(UGA) previstas en los Programas de Ordenamiento Ecolégico Regionales y Locales.

Los lineamientos ecoldgicos a cumplir con el POEGT son:

1. Proteger y usar responsablemente el patrimonio natural y cultural del territorio,
consolidando la aplicacion y el cumplimiento de la normatividad en materia
ambiental, desarrollo rural y ordenamiento ecoldgico del territorio.

2. Mejorar la planeacion y coordinacion existente entre las distintas instancias y

sectores econdmicos que intervienen en la instrumentacion del programa de
ordenamiento ecoldgico general del territorio, con la activa participacion de la
sociedad en las acciones en esta area.

3. Contar con una poblacion con conciencia ambiental y responsable del uso
sustentable del territorio, fomentando la educacion ambiental a través de los
medios de comunicacion y sistemas de educacion y salud.

4. Contar con mecanismos de coordinacion y responsabilidad compartida entre los
diferentes niveles de gobierno para la proteccion, conservacion y restauracion
del capital natural.

5. Preservar la floray la fauna, tanto en su espacio terrestre como en los sistemas
hidricos a través de las acciones coordinadas entre las instituciones y la
sociedad civil.

6. Promover la conservacion de los recursos naturales y la biodiversidad, mediante
formas de utilizacion y aprovechamiento sustentable que beneficien a los
habitantes locales y eviten la disminucion del capital natural.

7. Brindar informacion actualizada y confiable para la toma de decisiones en la
instrumentacién del ordenamiento ecoldgico territorial y la planeacion sectorial.

8. Fomentar la coordinacion intersectorial a fin de fortalecer y hacer mas eficiente
al sistema econdémico.

9. Incorporar al SINAP las areas prioritarias para la preservacion, bajo esquemas
de preservacion y manejo sustentable.

10. Reducir las tendencias de degradacion ambiental, consideradas en el escenario
tendencial del pronostico, a través de la observacion de las politicas del
Ordenamiento Ecolégico General del Territorio.

Por lo anterior, al realizar el analisis del presente proyecto con la informacién obtenida
del POEGT, tomando como base la consulta realizada a través del Subsistema de
Informacion para el Ordenamiento Ecoldgico (SIORE) puesta a disposicion del publico
en general por el Sistema Nacional de Informacion Ambiental y Recursos Naturales de
la SEMARNAT (SNIARN), el cual refiero que el presente proyecto se ubica dentro la
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Unidad Ambiental Biofisica (UAB) 144 denominada “Costas del Sur del Este de
Oaxaca” perteneciente a la de la Region Ecoldgica 8.15, con Politica Ambiental
considerada como Proteccién, Aprovechamiento sustentable y Restauracion, como se
indica en el siguiente mapa.
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llustracién Ill-7. Unidad biofisica ambiental que se localiza el proyecto del Programa de

Ordenamiento Ecolégico General del Territorio POEGT.
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Tabla Ill-6. Regién ecolégica 8.15.

(il

[ e s [NNewe [Jowrom|

e

PRIORIDAD DE ATENCION ‘

REGION ECOLOGICA: 8.15
Unidad Ambiental Biofisica que la compone:
144. Costa del sur del este de Oaxaca

Localizacion:
Costa Sur de Oaxaca

Poblacién Costa
y Sierra Sur de
Oaxaca

Poblacién Total:
247,875 habitantes

Superficie en
km?2:
4,231.84 km?

Estado Actual del Medio Ambiente 2008:

Critico. Conflicto Sectorial Bajo. Muy baja superficie de
ANP's. Media degradacion de los Suelos. Alta degradacién
de la Vegetacion. Baja degradacion por Desertificacion. La
modificacion antropogénica es muy baja. Longitud de
Carreteras (km): Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Muy
baja. Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy baja. Densidad
de poblacién (hab/km2): Baja. El uso de suelo es de Forestal
y Agricola. Con disponibilidad de agua superficial: Sin
informacién. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 13.7. Alta
marginacion social. Bajo indice medio de educacién. Bajo
indice medio de salud. Alto hacinamiento en la vivienda. Bajo
indicador de consolidacién de la vivienda. Muy bajo indicador
de capitalizacion industrial. Medio porcentaje de la tasa de
dependencia econémica municipal. Bajo porcentaje de
trabajadores por actividades remuneradas por municipios.
Actividad agricola de caracter campesino. Media importancia
de la actividad minera. Alta importancia de la actividad
ganadera.

Escenario al 2033: Muy critico
Politica Ambiental: Restauracion y aprovechamiento sustentable
Prioridad de Atencidn: Alta

UAB | Rectores del | Coadyuvantes Asociados del Otros sectores Estrategias sectoriales
desarrollo del desarrollo desarrollo de interés
144 Desarrollo Ganaderia - Agricultura - SCT 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11,
Social - Poblacional Mineria -Turismo 12, 13, 14, 15, 15 BIS, 21,
Preservacion 22,23,24, 25, 26, 27, 28, 29,
de Floray 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37,
Fauna 38, 39, 40, 41, 42, 44
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Tabla lll-7 Estrategias de la UAB 144 y vinculacién con el proyecto.

Estrategias UAB 144

Vinculacion

Grupo |. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A) Preservacion

B)
Aprovechamiento
sustentable

C) Proteccion de
los recursos
naturales

D) Restauracion

E)
Aprovechamiento
sustentable de

recursos
naturales no
renovables y
actividades

1. Conservacion in situ de los
ecosistemas y su biodiversidad.

2. Recuperacion de especies en
riesgo.

3. Conocimiento, analisis y monitoreo
de los ecosistemas y su

biodiversidad.

4. Aprovechamiento sustentable de
ecosistemas, especies, genes Yy
recursos naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de
los suelos agricolas y pecuarios.

6. Modernizar la infraestructura
hidroagricola y tecnificar las
superficies agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de
los recursos forestales.
8. Valoraciébn de
ambientales.

los servicios

9. Propiciar el
cuencas y
sobreexplotados.
10. Reglamentar para su proteccion,
el uso del agua en las principales
cuencas y acuiferos.

11. Mantener en condiciones
adecuadas de funcionamiento las
presas administradas por
CONAGUA.

12. Proteccion de los ecosistemas.
13. Racionalizar el wuso de
agroquimicos y promover el uso de
biofertilizantes.

14. Restauracién de ecosistemas
forestales y suelos agricolas.

15. Aplicacion de los productos del
Servicio Geolégico Mexicano al
desarrollo econémico y social y al
aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales no renovables.

15 bis. Consolidar el marco normativo
ambiental aplicable a las actividades

equilibrio de las
acuiferos

1. El proyecto contempla la aplicacién de
medidas de mitigacién y compensacion de
los impactos ambientales, dentro de éstas se
incluye la concientizacion de los trabajadores
contratados en las diferentes etapas del
proyecto sobre el cuidado y proteccion del
ambiente.

2. Se contempla la reforestaciéon de una
superficie con especies nativas de la zona.
3. Para la ejecucion del proyecto se realizé la
caracterizacion del sistema ambiental, con el
fin de conocer la diversidad bioldgica de la
zona.

4. El proyecto se pretende ejecutar de forma
sustentable con apego a la legislacion
ambiental vigente.

5. No aplica al proyecto, toda vez que se trata
de un desarrollo inmobiliario

6. No aplica al proyecto.

7. No aplica al proyecto.

8. Durante la evaluacion de los impactos
asociados al proyecto, se valoraron los
componentes ambientales susceptibles a ser
afectados de manera positiva o negativa con
la ejecucidn del proyecto; para el caso de los
impactos negativos, se propone la ejecucion
de medidas o estrategias de mitigacion y
compensacion para cada componente
ambiental afectado.

9. El desarrollo del proyecto no ocasionara un
desequilibrio ya que se encuentra en una
zona urbana

10. No aplica al proyecto.

11. No aplica al proyecto.

12. El proyecto fomenta la proteccion de los
ecosistemas a través de medidas
preventivas, de mitigacion y compensacion
de los impactos negativos asociados a la
ejecucion del mismo.

13. No aplica al proyecto.

14. No se afectaran ecosistemas forestales
en la ejecucion del proyecto

15. No aplica al proyecto.

15 bis. No aplica al proyecto.

21. El proyecto se ajusta a este criterio toda
vez que promueve el desarrollo turistico de la
zona y al mismo tiempo se genera una
derrama econOmica significativa, por la
generacion de empleos directos e indirectos.
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econ6micas de
produccién y
servicios

mineras, a fin de promover una
mineria sustentable.

21. Redisefiar los instrumentos de
politica hacia el fomento productivo
del turismo.

22. Orientar la politica turistica del
territorio hacia el desarrollo regional.
23. Sostener y diversificar la
demanda turistica doméstica e
internacional con mejores relaciones
consumo (gastos del turista) -
beneficio (valor de la experiencia,
empleos mejor remunerados |y
desarrollo regional).

N
o

22. Con la operacion del conjunto inmobiliario
se aprovechara el potencial turistico de la
zona, lo cual generar4 una mayor derrama
econdmica tanto a nivel local como regional.
23. La operacion del conjunto inmobiliario se
impulsara el crecimiento sostenido del
consumo de la oferta turistica nacional y
extranjera con una adecuada relacion valor-
precio para cada segmento del mercado,
consolidando y diversificando los mercados
internacionales, asi como el crecimiento del
turismo de la zona.

Grupo Il. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

A) Suelo Urbano

y Vivienda

B) Zonas de
Riesgo y
prevencion de

contingencias

C) Agua y
Saneamiento

D) Infraestructura
y equipamiento
urbano y regional

24. Mejorar las condiciones de
vivienda y entorno de los hogares en
condiciones de pobreza para
fortalecer su patrimonio.

25. Prevenir y atender los riesgos
naturales en acciones coordinadas
con la sociedad civil.
26. Promover la reduccion de la
vulnerabilidad fisica.

27. Incrementar el acceso y calidad
de los servicios de agua potable,
alcantarillado y saneamiento de la
region.

28. Consolidar la calidad del agua en
la gestion integral del recurso hidrico.
29. Posicionar el tema del agua como
un recurso estratégico y de seguridad
nacional.

30. Construir y modernizar la red
carretera a fin de ofrecer mayor
seguridad y accesibilidad a la
poblaciébn y asi contribuir a Ila
integracion de la region.

31. Generar e impulsar las
condiciones necesarias para el
desarrollo de ciudades y zonas
metropolitanas seguras,
competitivas,  sustentables, bien
estructuradas y menos costosas.

32. Frenar la expansion desordenada
de las ciudades, dotarlas de suelo

24. El proyecto pretende promover politicas
publicas en el sector para crear las
condiciones en el mercado laboral que
incentiven la creacién de empleos formales
permanentes y mejor remunerados en el
sector turismo con enfoque de igualdad de
género, mejorando las condiciones de
pobreza y fortaleciendo el patrimonio familiar.
25. La ubicacion del proyecto lo hace
susceptible al embate de los huracanes, por
lo que se tiene un plan a seguir en caso de
emergencia, coordinado por proteccion civil
de la zona.

26. En la construcciéon, operacion y
mantenimiento del proyecto, se generaran
empleos y oportunidades de trabajo,
mejorando la economia familiar y reduciendo
la vulnerabilidad fisica.

27. No aplica al proyecto.

28. El proyecto contempla la aplicacion de
medidas de mitigaciéon y compensacion, que
ayudaran a una mejor calidad de recurso
hidrico.

29. El proyecto se realizard de forma
sustentable con respeto al medio ambiente y
los recursos naturales.

30. No aplica al proyecto.

31. El proyecto pretende aprovechar el
potencial turistico de la zona de forma
sustentable, promoviendo el respeto a los
recursos naturales y fomentando la correcta
disposicion de los residuos  solidos
implementando el redso y valorizacién de los
mismos.

32. El proyecto pretende aprovechar el
potencial turistico de la zona y de esta
manera contribuir al desarrollo regional.
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E)
Social

Desarrollo

apto para el desarrollo urbano y
aprovechar el dinamismo, la fortaleza
y la riqueza de las mismas para
impulsar el desarrollo regional.

33. Apoyar el desarrollo de
capacidades para la participacion
social en las actividades econdémicas
y promover la articulacion de
programas para optimizar la
aplicacién de recursos publicos que
conlleven a incrementar las
oportunidades de acceso a servicios
en el medio rural y reducir la pobreza.
34. Integracion de las zonas rurales
de alta y muy alta marginacién a la
dinamica del desarrollo nacional.

35. Inducir acciones de mejora de la
seguridad social en la poblacién rural
para apoyar la produccion rural ante
impactos climatolégicos adversos.
37. Integrar a mujeres, indigenas y

grupos vulnerables al sector
econdmico-productivo en nucleos
agrarios y localidades rurales
vinculadas.

38. Fomentar el desarrollo de

capacidades basicas de las personas
en condicion de pobreza.

39. Incentivar el uso de los servicios
de salud, especialmente de las
mujeres y los nifios de las familias en
pobreza.

40. Atender desde el ambito del
desarrollo social, las necesidades de
los adultos mayores mediante la
integracion social y la igualdad de
oportunidades. Promover la
asistencia social a los adultos
mayores en condiciones de pobreza
o vulnerabilidad, dando prioridad a la
poblacién de 70 afios y mas, que
habita en comunidades rurales con
los mayores indices de marginacion.
41. Procurar el acceso a instancias
de proteccion social a personas en
situacién de vulnerabilidad.

&

33. Con la ejecucién del proyecto generar
empleos formales que permitan el desarrollo,
especialmente a aquellos que viven en
pobreza de tener un ingreso digno y mejorar
su calidad de vida.

34. El proyecto pretende promover politicas
publicas en el sector para crear las
condiciones en el mercado laboral que
incentiven la creacién de empleos formales
permanentes y mejor remunerados en el
sector turismo con enfoque de igualdad de
género, considerando la integracion de las
zonas rurales e integrandolas a la dinamica
del desarrollo nacional.

35. El proyecto establecerd acciones de
prevencion de riesgos de desastres
climatoldgicos adversos en coordinacion con
las instancias federales, estatales vy
municipales de proteccion civil.

37. El proyecto pretende promover politicas
publicas en el sector para crear las
condiciones en el mercado laboral que
incentiven la creacién de empleos formales
permanentes y mejor remunerados en el
sector turismo con enfoque de igualdad de
género.

38. Con la ejecucién del proyecto generar
empleos formales que permitan el desarrollo,
especialmente a aquellos que viven en
pobreza de tener un ingreso digno y mejorar
su calidad de vida.

39. Para la zona del proyecto se promueve a
nivel municipal y local sé que las personas en
condiciones de pobreza tengan acceso a los
servicios de salud y que asistan regularmente
tanto a la atencion médica como a la
capacitacion que llevan a cabo las
instituciones especializadas.

40. El proyecto pretende promover politicas
publicas en el sector para crear las
condiciones en el mercado laboral que
incentiven la creacién de empleos formales
permanentes y mejor remunerados en el
sector turismo con enfoque de igualdad de
género integrandose de forma social la
igualdad de oportunidades a toda la
comunidad en general.

41. El proyecto pretende aprovechar el
potencial turistico de la zona de forma
sustentable, fortaleciendo el aspecto social
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con la generacion de empleos y protegiendo

los derechos de los trabajadores sin

distincion de género o0 personas con

capacidades diferentes, con el fin de que

puedan desarrollarse plena e integramente.
Grupo lll. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestiéon y la coordinacién institucional

A) Marco Juridico | 42. Asegurara la definicion y el | 42. El proyecto se ajusta a este criterio toda
respeto a los derechos de propiedad | vez que promovente cuenta con la
rural. documentacion legal que lo acredita como

posesionario del predio.

B) Planeacién del | 44. Impulsar el ordenamiento | 44. El proyecto se ajusta a lo estipulado en

Ordenamiento territorial estatal y municipal y el | los ordenamientos de los tres niveles de

Territorial desarrollo regional mediante | gobierno y la sociedad civil, ya que se plantea
acciones coordinadas entre los tres | el enfoque sustentable con respeto al medio
ordenes de gobierno y concertadas | ambiente.
con la sociedad civil.

Con el propésito de cumplir con lo establecido en la estrategia 12 del POEGT, se
presenta este Manifiste de Impacto Ambiental (MIA-P), por medio el cual antes de
llevar a cabo el proyecto se analizara la informacién del predio, asi como del &rea de
influencia donde se pretende llevar a cabo el proyecto, asegurado que no se ponga en
riesgo ningun ecosistema que pudiera estar presente en lugar.

Si bien en la ejecucién del proyecto no se afectara vegetacion catalogada como macizo
forestal, se pretenden conservar zonas de vegetacion representativa de la region.

En el ambito de la infraestructura y equipamiento urbano, el proyecto se vincula con la
estrategia 31y 32 impulsando las condiciones necesarias para el desarrollo de
ciudades seguras, competitivas, sustentables, bien estructuradas; asi como el de
frenar la expansion desordenada da la zona urbana, toda vez que obedece al uso de
suelo coadyuvante con lo que establece el POEGT asi como el Plan de desarrollo
urbano del centro de Poblacién de Bahias de Huatulco.

Por otra parte, es vinculante con la estrategia 44 del POEGT la cual procura impulsar
el ordenamiento territorial estatal y municipal, toda vez que al realizar el analisis de la
ubicacion del proyecto con respecto a las UAB’s y sus estrategias ecoldgicas, éstas
son congruentes con lo que indica el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General
del Territorio.

[11.10.1.1 Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Territorio del Estado
de Oaxaca (POERTEO).

El crecimiento poblacional se encuentra estrechamente ligado con la demanda de los
recursos naturales, ya que estos estan directamente relacionados con la satisfaccion
de necesidades, de ahi la relevancia de contar con un POE estatal, el cual oriente tanto
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a las entidades gubernamentales como a los actores sectoriales y sociales, en las
estrategias a seguir a fin de aprovechar sustentablemente los recursos a la par de
conservarlos y de esta manera promover su permanencia para el desarrollo de las
generaciones futuras.

Por ello con fecha de 27 de febrero de 2016 se publica en el Peridédico Oficial del
Gobierno del Estado el Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Territorio
del Estado de Oaxaca (POERTEO), instrumento de politica ambiental que busca un
equilibrio entre las actividades productivas (10 sectores productivos), antropogénicas
(sector asentamientos humanos) y la proteccion de los recursos, es decir un desarrollo
sustentable basado en 3 ejes:

e Social
e Econdmico
e Medio Ambiente

La union del modelo de ordenamiento con los lineamientos y las estrategias ecoldgicas
generan el Programa de Ordenamiento Ecoldgico.

El Modelo de Ordenamiento Ecolégico (MOE) ubica las actividades sectoriales en las
zonas con mayor aptitud para su desarrollo y donde se generen menores impactos
ambientales. EI MOE esta compuesto por 55 unidades de gestibn ambiental, con la
siguiente distribucion:

e 26 UGAS estan definidas con estatus de Aprovechamiento Sustentable (47%),
espacialmente representan el 67.79 % del total del territorio del estado.

e 14 UGAS estan definidas con estatus de Conservacién con aprovechamiento
(25%), espacialmente representan el 9.34 % del total del territorio del estado.

e 13 UGAS estan definidas con estatus de Restauracion con aprovechamiento
(24%), espacialmente representan el 4.10 % del total del territorio del estado.

e 2 UGAS estan definidas con estatus de Proteccion (4%), espacialmente
representan el 18.78 % del total del territorio del estado.

Este programa, de reciente creacion para el estado de Oaxaca, es un instrumento de
politica ambiental que busca maximizar el consenso y minimizar los conflictos
ambientales en la sociedad, por lo tanto, su objeto es:
e Establecer y orientar la politica de uso del suelo en funcion del impacto
ambiental que generan las actividades productivas.
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e Encontrar un patron de ocupacion del territorio que maximice el consenso y
minimice el conflicto entre los diferentes sectores sociales y autoridades en una

region.

e Regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas con el fin de
lograr la proteccion del medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales, a partir del analisis de las tendencias de
deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los mismos (LGEEPA,

Titulo Primero. Art. 3 fraccion XXIII).

El logro de estos objetivos se basa en las politicas de aprovechamiento sustentable,
conservacion con aprovechamiento, restauracion con aprovechamiento y proteccion,
necesarias para mejorar o erradicar los problemas detectados para cada una de las
regiones que conforman el estado, mismas que han quedado incluidas dentro de las

unidades de gestion ambiental (UGAS).

Para el caso del proyecto se ubica en la UGA 024, con una politica de
Aprovechamiento Sustentable y como Sector Recomendado Asentamientos
Humanos, tal y como se muestra a continuacion.
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llustracién IlI-8. Unidad de Gestién Ambiental del POERTEO donde se ubica el proyecto.

A continuacion, en las siguientes tablas se presentan las principales caracteristicas de
la UGA 024 a la que se refiere el POERTEO respecto a la ubicacion del proyecto:

105




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL - P.

“BiYa-Na” Luxury Condos.

UGA 024

Tabla IllI-8 Principales caracteristicas de la UGA.

Aprovechamient
0 sustentable

Asentamiento
Humanos

242,897.76

Nz
oo
BIYA-NA

LUXURY CONDOS

Medio

Bajo

Tabla llI-9 Lineamientos de la UGA.

024 Aprov
echa

mient

Suste
ntable

Asentami
entos
Humanos

Agricultura, | Ecoturi | Apicultur | Agr 27.21%; AH
Acuicultura | smo,Tu . 58.94%; BCon
. Industria, | rismo ' 0.53%; BCyL
Ganaderia Forestal, | 2.42%; BEn

Industria | 0.18%; BMM

0 0.98%;

eodlica, 0.04%:

Mineria 0.07%;

7.11%; SCyS
1.86%; SPyS
0.53%; Sinvg
0.13%;
0.01%

Denotar de infraestructura acorde a
las necesidades de centros de
poblacién para el maneo de residuos y
mejoras en la distribucién y consumo
de agua, promoviendo el uso de

técnicas orientadas hacia Ila
conservacion de suelos y agua, asi
como la concentracion de
asentamientos humanos, para evitar
su expansion desordenada, con el fin
de disminuir la presién hacia los
recursos, asi como mantener y
conservar la zona de bosques y selvas
gue representan actualmente 15,959
ha.

Tabla Ill-10 Criterios de regulacion ecolégicay vinculacién con el proyecto.

Transver | Todas C-013 | Sera indispensable la proyecto no  se
sal preservacion de las zonas | desarrollara sobre
riparias, para lo cual se | vegetacion riparia, por lo
deberan tomar las | que no afectara ni directa ni
previsiones necesarias en | indirectamente este
las  autorizaciones  de | ecosistema por la
actividades productivas | implementacion del
sobre ellas, que sujeten la | proyecto.
realizacion de cualquier
actividad a la conservacion
de estos ecosistemas.
Transver | Todas C-014 | No se permiten las | El proyecto no se
sal actividades que impliquen la | desarrollara sobre cauces
modificacion de cauces | naturales y/o flujos de
naturales y/o los flujos de | escurrimientos perennes,
escurrimientos perennes y | sin embargo, como se ha
temporales y aquellos que | venido mencionando el
modifiquen o destruyan las | cuerpo de agua mas
obras hidraulicas de | cercano es el océano
regulacion. pacifico, sin embargo, para
la operacion y
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mantenimiento se prevén
medidas de control de
impactos para prevenir y
atenuar  este  impacto
potencial. Por lo tanto, no se
modificaran ni destruirdn
alguna obra hidraulica de
regulacion.

43, 44, 46, 47, 53

sobreexplotados, asi como
cerca de esteros y antiguos
brazos o lechos secos de
arroyos.

Transver | Todas C-015 | Mantener y conservar la | El proyecto no se
sal vegetacion riparia existente | desarrollara sobre
en los margenes de los rios | vegetacion riparia, por lo
y cafiadas en una franja no | que no afectara ni directa ni
menor de 50 m. indirectamente este
ecosistema por la
implementacion del
proyecto.
Transver | 1, 2, 3, 4, 5, 7,13, | C-016 | Toda actividad que se | El proyecto no pondra en
sal 14, 17, 19, 20, 24, ejecute sobre las costas | riesgo este tipo de
varios 25, 30, 54, 55 debera mantener la | ecosistema, por lo tanto, no
estructura y funcion de las | se afectard su estructura y
dunas presentes. funcion. Sin embargo, para
la operacion y
mantenimiento del proyecto
se prevén medidas de
control de impactos para
prevenir y atenuar los
impactos potenciales que
se pudieran generar en
estas etapas.
Transver | Todas C-017 | Las autoridades en materia | Los residuos que se
sal de medio ambiente y | generen por la operacion y
ecologia tanto estatales | mantenimiento del proyecto
como municipales deberan | son separados en vidrio,
desarrollar instrumentos | cartén, aluminio y plastico y
legales y educativos que se | son entregados al sistema
orienten a desterrar la | de limpia del municipio de
practica de la quema | Santa Maria Huatulco.
doméstica y en depositos
de residuos solidos.
Todas- | 1,3,5,6,9, 10, 11, | C-023 | Se prohibe la construccién | De acuerdo a la
AH 12, 13, 16, 22, 24, de desarrollos | CONAGUA, el proyecto se
25, 26, 31, 32, 33, habitacionales en zonas | ubica en el acuifero
34, 36, 37, 39, 41, con mantos acuiferos | Huatulco, mismo que de

acuerdo a la informacién
existente en el Registro
Publico de Derechos de
Agua (REPDA), el volumen
concesionado de aguas
subterraneas para este
acuifero, al 31 de marzo de
2011, es de 17’539,968
m3/afio.

La disponibilidad de agua
subterranea (DAS)
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La disponibilidad de aguas
subterraneas, constituye el
volumen medio anual de
agua subterranea
disponible en un acuifero, al
que tendran derecho de
explotar, usar o aprovechar
los usuarios, adicional a la
extraccion ya concesionada
y a la descarga natural
comprometida, sin poner en
peligro a los ecosistemas.

Conforme a la metodologia
indicada en la norma
referida anteriormente, de
acuerdo con la expresion 3,
se obtiene de restar al
volumen de recarga total
media anual, el valor de la

descarga natural
comprometida y el volumen
de aguas subterraneas
concesionado e inscrito en
el REPDA.

DAS = Rt — DNCOM -
VCAS (3)

DAS = 279 - 141 -
7.539968

DAS = 6.260032 hm3
anuales

El resultado indica que
existe un volumen adicional
de 6°260,032 m3 anuales
para otorgar nuevas
concesiones.

De acuerdo a estos datos
se puede concluir que el
proyecto no se ubica en una
zona con mantos acuiferos
sobre explotados, por lo
tanto, el proyecto se ajusta
a este criterio.

_|
o
o
®
P

|J>
T

1,3,5, 69,10, 11
12, 13, 16, 22, 24,
25, 26, 31, 32, 33
34, 36, 37, 39, 41,
43, 44, 46, 47, 53

C-024

Los desarrollos
habitacionales deberan
establecerse a una

distancia minima de 5 km de
industrias con desechos
peligrosos.

El proyecto se encuentra
alejado de industrias por lo
tanto no aplica este criterio.
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Todas- |1,3,5,6,9,10,11, | C-025 | Se debera tratar el agua | En este sentido se informa
AH 12, 13, 16, 22, 24, residual de todas las | que las aguas residuales,
25, 26, 31, 32, 33, localidades con méas de | estardn  conectadas al
34, 36, 37, 39, 41, 2500 habitantes de acuerdo | sistema de drenaje sanitario
43, 44, 46, 47, 53 al censo de poblacion | existente, el cual es dirigido
actual, mientras que, en las | al colector de la Crucecita,
localidades con poblacion | el cual tiene como destino
menor a esta cifra, se | finalla planta de tratamiento
buscara la incorporacién de | de Chahué, por lo tanto, se
infraestructura  adecuada | da un manejo adecuado a
para el correcto manejo de | dichas aguas.
dichas aguas.
Todas- |1,3,5,6,9,10,11, | C-026 | Todos los asentamientos | Como se menciond
AH 12, 13, 16, 22, 24, humanos, viviendas, | anteriormente las aguas
25, 26, 31, 32, 33, establecimientos residuales generadas por la
34, 36, 37, 39, 41, comerciales, industriales y | operacion del proyecto,
43, 44, 46, 47, 53 de servicios, en tanto no | seran conducidas al
cuenten con sistema de | sistema de drenaje sanitario
drenaje sanitario deberan | existente, el cual es dirigido
conducir sus aguas | al colector de la Crucecita,
residuales hacia fosas | el cual tiene como destino
sépticas que cumplan con | final la planta de tratamiento
los requisitos previstos en | de Chahué. Por lo tanto, se
las disposiciones legales en | cumple con la normatividad
la materia. Para | ambiental.
asentamientos rurales
dispersos, deberdn usar
tecnologias alternativas que
cumplan con la
normatividad ambiental
aplicable.
Todas- | 1,3,5,6,9,6 10,11, | C-027 | No se podran establecer | El proyecto no se ubica en
AH 12, 13, 16, 22, 24, desarrollos habitacionales | acuiferos sobre explotados,
25, 26, 31, 32, 33, en acuiferos | ya que de acuerdo al
34, 36, 37, 39, 41, sobreexplotados. Registro Publico de
43, 44, 46, 47, 53 Derechos de Agua
(REPDA), el  acuifero
Huatulco tiene una
disponibilidad de 6°260,032
m3 _anuales para otorgar
nuevas concesiones
Todas- | 1,3,5,6,9, 10,11, | C-028 | Queda prohibido el | ElI proyecto se encuentra
AH 12, 13, 16, 22, 24, establecimiento de | alejado de tiraderos
25, 26, 31, 32, 33, asentamientos  humanos | rellenos sanitarios y todo
34, 36, 37, 39, 41, dentro de tiraderos, rellenos | lugar que contenga
43, 44, 46, 47, 53 sanitarios y todo lugar que | desechos sélidos urbanos.
contenga desechos soélidos
urbanos.
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Todas- |1,2,3,4,5,6,7,8,| C-029 | Se prohibe la disposicién de | Los materiales, producidos
AH, 9,10,11,12,13, 14, materiales derivados de | en la etapa de construccion,
mineria, | 15, 16, 17, 18, 19, obras, excavaciones o0 | seran depositados en un
industria, | 20, 21, 22, 24, 25, rellenos sobre areas con | lugar especifico que las
turismo | 26, 27, 28, 29, 30, vegetacion nativa, rios, | autoridades indiquen.
31, 32, 33, 34, 35, lagunas, zonas inundables,
36, 37, 39, 40, 41, cabeceras de cuenca y en
42, 43, 44, 45, 46, zonas donde se afecte la
47, 48, 49, 50, 51, dindmica hidroldgica.
52,53, 54
Todas- | 1,3,5,6,9, 10,11, | C-031 | Toda construccionrealizada | De acuerdo al mapa de
AH, 12, 13, 14, 15, 16, en zonas de alto riesgo | deslizamientos e
turismo | 17, 18, 19, 20, 21, determinadas en  este | inundaciones del
22, 24, 25, 26, 28, ordenamiento, deberd | POERTEO, el proyecto se
29, 30, 31, 32, 33, cumplir con los criterios | encuentra alejado de dichas
34, 36, 37, 39, 41, establecidos por Proteccién | areas, tal y como se
43, 44, 45, 46, 47, civil. muestra lineas abajo.
48, 49, 50, 51, 52,
53
Todas- |1,3,5,6,9,10,11, | C-032 | En zonas de alto riesgo, | De acuerdo al mapa
AH, 12, 13, 14, 15, 16, principalmente donde exista | deslizamientos el proyecto
turismo | 17, 18, 19, 20, 21, la interseccién de riesgos | se ubica en una zona de
22, 24, 25, 26, 28, de deslizamientos e | Riesgo Medioy en una zona
29, 30, 31, 32, 33, inundacién (ver mapas de | Baja de inundaciones. Por
34, 36, 37, 39, 41, riesgos) queda prohibida la | lo tanto el proyecto se
43, 44, 45, 46, 47, construccion de desarrollos | encuentra alejado de zonas
48, 49, 50, 51, 52, habitacionales o turisticos. | de alto riesgo.
53
Todas- |1,2,3,4,5,6,7,8,| C-033 | Toda obra de | De acuerdo al mapa de
AH, 9,10, 11,12, 13, 14, infraestructura en zonas | riesgos de deslizamientos e
turismo, | 15, 16, 17, 18, 19, con riesgo de inundacion | inundacion el proyecto se
ecoturism | 20, 21, 22, 24, 25, debera disefiarse de forma | ubica en una zona de
o, 26, 27, 28, 29, 30, que no altere los flujos | riesgo bajo, tal y como se
industria | 31, 32, 33, 34, 35, hidrolégicos, conservando | muestra a continuacion.
36, 37, 39, 40, 41, en la medida de lo posible la
42, 43, 44, 45, 46, vegetacion natural (ver
47, 48, 49, 50, 51, mapa de riesgos de
52,53,54 inundacién del POERTEO).
‘FDE§LIZAMIENTOS. SEGUN EL POI'ERTEOV INUNDACIONES SEGUN EL POERTEO
'* ! §
¥ ) vy
1’\0 o
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[11.10.1.2 Bandos y reglamentos municipales

En el municipio donde se llevara a cabo el proyecto, no existen bandos municipales
relacionados con la reglamentacién del desarrollo urbano municipal, ni con la
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preservacion ecoldgica y del ambiente, por lo cual no existe limitacion alguna por este
concepto para que la obra se lleve a cabo.

[11.10.1.3 Decretos, programas y/o acuerdos de vedas forestales

Previa consulta a las autoridades Estatal y Municipales, en relacién con la zona del
proyecto, no existen decretos, programas ni acuerdos sobre vedas forestales.

[11.10.1.4 Calendarios cinegéticos

Tampoco existen calendarios (cinegéticos) para regular la caza de animales,
relacionados con la zona de aplicacion del proyecto.

Por lo anteriormente expuesto se concluye que no existe impedimento alguno de
caracter legal o normativo para llevar a cabo la construccion del proyecto citado
anteriormente.

Conclusiones
Con base en lo expuesto en este capitulo se desprenden las siguientes conclusiones:

a) La autorizacién que se solicita a través de este documento corresponde a un
proyecto compatible con los ordenamientos juridicos e instrumentos normativos
ambientales vigentes.

b) Las obras y actividades que contempla el proyecto, no contravienen ninguna
disposicion juridica o normativa, explicita en las Leyes, Reglamentos y Normas
Oficiales Mexicanas, que le son aplicables en materia de prevencion de la
contaminacion, aprovechamiento, preservacion y restauracion de los recursos
naturales.

c) En los casos, en que fueron detectados impactos ambientales negativos para
el ambiente, en los términos del propio procedimiento de evaluacién del impacto
ambiental, se determinan las correspondientes medidas tendientes a prevenir,
mitigar o compensar cualquier posible impacto ambiental adverso resultante de
la actividad, y que son expuestas en el apartado correspondiente.

d) El promovente dard cabal cumplimiento a los ordenamientos juridicos
aplicables, asi como a las disposiciones de proteccibn ambiental que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales determine pertinentes con
motivo de la evaluacién de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental.

Criterios de viabilidad.

La identificacion de tales criterios y su analisis se presentan en los capitulos del
presente estudio, concluyéndose que la operacion y desarrollo del presente proyecto,
es compatible con los preceptos normativos relativos a la proteccién del ambiente, asi
como con los instrumentos de planeaciéon del desarrollo aplicables a la zona de interés.

111



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL - P.
“BiYa-N4&” Luxury Condos.

N
o

En razén de lo anterior, a continuacion, se enumera de forma enunciativa y general los
criterios de viabilidad determinados por la autoridad ambiental aplicables a la solicitud
de autorizacion que se presenta a través de este documento.

1.

2.

Las obras proyectadas en este documento no se localizan dentro de algin Area
Natural Protegida de caréacter Estatal, Federal o Municipal.
No existen en el area del proyecto, individuos de especies de flora que se

encuentran catalogadas por la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010.

A mediano plazo se mitigaran los impactos de la ejecucion del proyecto sobre
el suelo, mediante la implementacion de areas verdes.

Los efectos del proyecto sobre la hidrologia superficial y subterranea seran
mitigables por lo que la operacion del proyecto no tendra repercusiones sobre
el equilibrio ecoldgico del sistema ambiental.

El proyecto tendra un efecto poco significativo en la calidad del aire.

En materia de riesgo, se cuenta con un Programa de Seguridad que incluye las
acciones técnicas y metodologias necesarias para disminuir la probabilidad de
ocurrencia de eventos no deseados, asi como para reducir sus afectaciones
ambientales y a la salud humana, en caso de presentarse.
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CAPITULO IV

IV DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

Con el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en la fraccion IV del articulo 12 del
Reglamento de la ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, el cual establece que las
Manifestaciones de Impacto Ambiental Modalidad Particular deberan contener la
informacion siguiente: Descripcion del SA detectada en el area de influencia del
proyecto, por lo tanto este capitulo esta enfocado a presentar una caracterizacion del
medio fisico y bidtico, considerando sus componentes bidticos, abidticos y
socioeconémicos de importancia sustantiva, describiendo y analizando, de manera
integral, los componentes del SA presentes en el area de estudio, entendiéndose por
SA no un espacio fisico sino el conjunto de componentes mencionados al inicio del
parrafo, para llevar a cabo el diagnostico de sus condiciones ambientales asi como de
las principales tendencias de desarrollo, procesos de deterioro natural y el grado de
conservacion del mismo.

IV.1 Delimitacion del area de estudio

La delimitacién del Sistema Ambiental (SA) es de suma importancia para que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), evalué los
impactos potenciales de conformidad con las disposiciones que establecen el Articulo
44 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental en el sentido de:

I. Determinar la calidad ambiental del o los ecosistemas que vallan a ser afectados
por las obras y/o actividades, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, y no Unicamente los recursos que fuesen a ser objeto de
aprovechamiento o afectacion.

II. Que no se comprometera la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los
suelos, el deterioro de calidad del agua o la disminucién de su captacién y que
la afectacion directa o indirecta de los recursos naturales, sobre los cuales vaya
a incidir el proyecto no ponga en riesgo la integridad funcional y la capacidad de
carga del(os) ecosistema(s) de los que forman parte dichos recursos, por
tiempos indefinidos.

IV.2 Delimitacion del Sistema Ambiental (SA)

La delimitacion del SA, se realizé con un software QGIS 3.18.1 a partir de informacion
digital proporcionada por el INEGI en su sistema SIATL version 4.1 (Simulador de
Flujos de Aguas de Cuencas Hidrograficas) el cual ofrece informacion hidrografica a
nivel nacional, con detalle a escala 1:50,000 a nivel de subcuenca, con el apoyo de
esta herramienta se determiné que: el municipio donde se pretende ejecutar el
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proyecto se ubica en la Regién Hidrolégica Costas de Oaxaca (Puerto Angel) (100%);
Cuenca Rio Copalita y Otros (100%); Subcuenca San Pedro Pochutla (89.29%) y Rio
Copalita (10.71%). Especificamente el proyecto se ubica en la Regién Hidrologica
Costas de Oaxaca (Puerto Angel) Clave RH21 (100%); Cuenca Rio Copalita y Otros
Clave RH21B (100%); Subcuenca San Pedro Pochutla Clave RH21Bb (100%)

Toda vez que dichas superficies son demasiado extensas para el area del presente
proyecto, se realiz6 un analisis mas a detalle con la superposicidén de capas y el apoyo
de un SIG, utilizando el programa QGIS 3.18.1 y como insumos los Datos Vectoriales
del INEGI:, Hidrografia, Climas, Edafologia, Geologia, Fisiografia y Uso de Suelo y
Vegetacion, como insumos adicionales de datos Raster se tomo el conjunto de datos
de satélite de Observacion Terrestre Avanzado (ALOS) es un satélite de deteccién
remota avanzada dedicada a la observacion global de la tierra, con compatibilidad de
alta resolucién y ancho de franja amplia, y observacion simultdnea de topografia
terrestre tridimensional, espectral bidimensional, imagenes y deformacion geodésica
de la superficie terrestre (©[JAXA / METI|2021). la utilizacién de datos. ALOS nos
proporciona conjuntos de datos de observacién de la tierra de alta resolucion espacial
a nivel mundial a partir de tres instrumentos de teledeteccion, (PRSIM, AVNIR-2,
PALSAR) que adquieren simultdneamente imagenes opticas e imagenes de RADAR
con diversas resoluciones y coberturas, nos enfocamos en el sensor PALSAR (Radar
de apertura sintética de banda L tipo Phased Array) el cual es un sensor de microondas
activo que utiliza frecuencia de banda L, este no se ve afectado por la cobertura de
nubes, lo que permite una mejor cobertura de datos satelitales, del sensor PALSAR se
obtuvo un haz fino individual (FBS) que utiliza polarizacion HH o VV vy tiene la
resolucién espacial mas alta que los otros modos de 10 m, con estas herramientas se
disefid un Modelo de Elevacion Digital (DEM) del area del proyecto, y se extrajeron las
curvas de nivel para realizar un mapa de rangos altitudinales, esto con el fin de tener
los elementos adecuados para definir el Sistema Ambiental.

De esta forma y tomando como referencia la superficie de la cuenca rio Copalita que
presenta una superficie de 152,945 Has. y de acuerdo a la superficie del proyecto de
1,370.62 m? lo que representa el 0.000089% en relacién a la cuenca por ello se
determind ubicar el proyecto a nivel microcuenca asi se determind el Sistema
Ambiental, en la zona Norte y Este se tomaron los limites de usos de suelo existentes
(Boulevard chahue) vialidades alternas, al Sur y Oeste se definié por el parteaguas del
cerro en una altura maxima de 72 MSNM, el SA presenta una homogeneidad en sus
caracteristicas fisicas y ambientales en una Superficie de 54.7 Hectareas. Se destaca
que el proyecto no abarcara mas del area definida. A continuacion, se exponen los
mapas generados para determinar el SA mismos que van de lo general a lo particular
articulando el area de influencia donde se pretende emplazar el proyecto.
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llustracién IV-1. Cuenca Rio Copalita, Subcuenca Rio Pochutla
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llustracién 1V-2. Delimitaciéon del SA en modelo de elevacion
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llustracién 1V-3. Criterios topograficos Modelo de Elevacion Digital (DEM) con exageracion
vertical 2%.

IV.3 Sistema ambiental (SA)

Se considera como unidad ambiental un territorio definido por la homogeneidad en los
atributos de sus componentes ambientales; los componentes ambientales
considerados en este estudio son: aire, agua, suelo, vegetacion y fauna. Por la
naturaleza del proyecto, el impacto de las actividades a ejecutar, hacen necesario que
se proporcione un mayor peso especifico al componente suelo, ya que de ellos
dependen directamente la permanencia y calidad de los demas (agua, vegetacion y
fauna).

El Sistema Ambiental definido para el proyecto tiene una superficie de 54.7 Hectareas
el cual presenta homogeneidad en sus elementos y caracteristicas ambientales.
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llustracién IV-4. Sistema ambiental, imagen Google Earth Terrain 2020.

Tabla IV-1. Coordenadas UTM del Sistema Ambiental (Datum: WGS84, Zona 14 P)

X Y v X Y v X %
1| 807376 1744923 79 | 808204 1744541 157 | 807726 1744014
2 | 807385 1744910 80 | 808213 1744530 158 | 807698 1744020
3 (807390 1744897 81 | 808223 1744526 159 | 807688 1744025
4 | 807393 1744886 82 | 808242 1744526 160 | 807680 1744032
5 | 807397 1744877 83 | 808254 1744525 161 | 807673 1744040
6 | 807407 1744869 84 | 808262 1744520 162 | 807667 1744053
7 | 807422 1744858 85 | 808265 1744512 163 | 807665 1744064
8 | 807437 1744850 86 | 808264 1744504 164 | 807666 1744081
9 | 807446 1744847 87 | 808254 1744491 165 | 807666 1744091
10 | 807456 1744849 88 | 808249 1744479 166 | 807662 1744100
11 | 807471 1744856 89 | 808246 1744464 167 | 807655 1744107
12 | 807480 1744857 90 | 808246 1744455 168 | 807640 1744117
13 | 807488 1744854 91 | 808254 1744445 169 | 807620 1744127
14 | 807524 1744831 97 | 808275 1744436 170 | 807601 1744134
15 | 807543 1744820 93 | 808284 1744430 171 | 807591 1744138
16 | 807562 1744810 94 | 808290 1744423 172 | 807583 1744145
17 | 807574 1744805 95 | 808291 1744416 173 | 807573 1744160
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18 | 807583 1744805 96 | 808286 1744412 174 | 807566 1744174
19 | 807600 1744812 97 | 808270 1744410 175 | 807556 1744198
20 | 807610 1744814 98 | 808256 1744410 176 | 807550 1744207
21 | 807620 1744811 99 | 808245 1744408 177 | 807540 1744212
22 | 807638 1744801 100 | 808233 1744401 178 | 807522 1744219
23| 807678 1744784 101 | 808224 1744397 179 | 807509 1744226
24 | 807694 1744780 102 | 808212 1744395 180 | 807502 1744234
25 | 807706 1744779 103 | 808190 1744395 181 | 807496 1744244
26 | 807719 1744780 104 | 808173 1744394 182 | 807479 1744287
27 | 807730 1744784 105 | 808162 1744387 183 | 807474 1744296
28 | 807739 1744790 106 | 808144 1744375 184 | 807464 1744307
29 | 807754 1744804 107 | 808133 1744362 185 | 807456 1744313
30 | 807762 1744808 108 | 808125 1744347 186 | 807444 1744321
31 | 807775 1744806 109 | 808122 1744335 187 | 807410 1744343
32 | 807794 1744797 110 | 808116 1744320 188 | 807397 1744350
33 | 807806 1744788 111 | 808113 1744307 189 | 807389 1744356
34 | 807815 1744784 112 | 808110 1744298 190 | 807380 1744372
35 | 807825 1744782 113 | 808098 1744276 191 | 807377 1744382
36 | 807835 1744784 114 | 808084 1744245 192 | 807374 1744400
37 | 807849 1744790 115 | 808073 1744226 193 | 807373 1744411
38 | 807858 1744795 116 | 808068 1744214 194 | 807368 1744421
39| 807870 1744804 117 | 808067 1744206 195 | 807359 1744432
40 | 807882 1744807 118 | 808069 1744191 196 | 807348 1744450
41 | 807901 1744808 119 | 808069 1744179 197 | 807335 1744477
4?2 | 807976 1744808 120 | 808066 1744168 198 | 807326 1744493
43 | 808016 1744809 121 | 808060 1744161 199 | 807318 1744500
44 | 808033 1744811 122 | 808053 1744156 200 | 807305 1744507
45 | 808045 1744813 123 | 808038 1744150 201 | 807272 1744520
46 | 808059 1744808 124 | 808022 1744141 202 | 807256 1744528
47 | 808069 1744804 125 | 808014 1744134 203 | 807247 1744535
48 | 808077 1744799 126 | 808002 1744118 204 | 807240 1744543
49 | 808081 1744792 127 | 807993 1744113 205 | 807227 1744560
50 | 808081 1744782 128 | 807984 1744113 206 | 807222 1744568
51 | 808078 1744772 129 | 807964 1744121 207 | 807219 1744578
52 | 808071 1744764 130 | 807949 1744125 208 | 807218 1744594
53 | 808059 1744756 131 | 807937 1744126 209 | 807222 1744622
54 | 808047 1744747 132 | 807925 1744124 210 | 807225 1744633
55 | 808037 1744736 133 | 807915 1744119 211 |807233 1744641
56 | 808026 1744723 134 | 807899 1744105 212 | 807243 1744650
57 | 808014 1744716 135 | 807890 1744099 213 | 807249 1744658
58 | 808010 1744709 136 | 807876 1744093 214 | 807261 1744684
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59 | 808010 1744702 137 | 807858 1744088 215 | 807269 1744701
60 | 808013 1744694 138 | 807848 1744088 216 | 807275 1744718
61 | 808022 1744680 139 | 807839 1744093 217 | 807276 1744727
62 | 808036 1744664 140 | 807827 1744105 218 | 807274 1744737
63 | 808048 1744650 141 | 807817 1744114 219 | 807267 1744754
64 | 808054 1744641 142 | 807809 1744117 220 | 807259 1744786
65 | 808060 1744629 143 | 807802 1744115 221 | 807257 1744799
66 | 808062 1744612 144 | 807796 1744108 222 | 807256 1744823
67 | 808063 1744600 145 | 807788 1744093 223 | 807253 1744841
68 | 808067 1744589 146 | 807785 1744083 224 | 807252 1744853
69 | 808075 1744577 147 | 807787 1744073 225 | 807256 1744868
70 | 808084 1744566 148 | 807789 1744057 226 | 807263 1744876
71 | 808094 1744561 149 | 807790 1744043 227 | 807277 1744887
72 | 808119 1744556 150 | 807789 1744030 228 | 807295 1744904
73 | 808131 1744553 151 | 807784 1744010 229 | 807308 1744911
74 | 808143 1744546 152 | 807778 1744001 230 | 807330 1744919
75 | 808152 1744543 153 | 807772 1743995 231 | 807344 1744922
76 (808171 1744544 154 | 807764 1743994 232 | 807369 1744924
77 | 808188 1744547 155 | 807751 1744002 233 | 807376 1744924
78 | 808197 1744546 156 | 807735 1744011

IV.3.1.1Area de influencia (Al)

La delimitacion del Area de Influencia al igual que el SA se realizé con un software
QGIS 3.18.1, a partir de un punto central en el predio.

El Area de influencia corresponde al espacio fisico donde los impactos se presentan
de forma evidente entendiéndose como impacto ambiental a la alteracion favorable o
desfavorable, en el medio o en un componente del medio, consecuencia de una
actividad o accion (Conesa. 199:25 y ss).

Para la delimitacion del area de influencia (Al) se consideraron a los distintos
elementos del medio ambiente receptores de los impactos negativos potenciales
derivado de las obras y actividades para el aprovechamiento del material pétreo.

Los criterios determinantes para la delimitar el area circundante donde las actividades
del proyecto inciden en el medio es el Area del Proyecto (AP), la hidrologia, la
topografia el uso de suelo y vegetacion asi como los procesos de cambio que se
presentan para el caso que nos ocupa existe dominancia de uso habitacional asi como
de accesos.

Asi, el area de influencia se definié por un bufer de 250 metros a partir del centro del
poligono predio que es donde se estima que se presentaran los impactos negativos
para el caso de la vegetacion _ que es arvense y ruderal_ de forma indirecta debido a
gue se generaran polvos y particulas suspendidas por las obras y actividades que
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afectaran a la vegetacion circundante toda vez que las particulas se depositaran sobre
la vegetacion dificultando la fotosintesis

A continuacion se presenta el Area de influencia donde los impactos generados
pueden tener incidencia sobre los factores ambientales

Para el factor atmosfera se determina que la generacion de particulas y emisiones se
pueden presentar o percibir de forma mas notable en este radio de acuerdo a la
direccién y velocidad del viento, para el factor hidrologico los arrastres de particulas
se consideran sedimentadas y estabilizadas debido a que no existen pendientes
accidentadas para la zona en una un longitud de 200 metros aguas abajo toda vez que
en un 80% se encuentra construido, asi mismo se preve que en el trasporte de material
en este radio exista un mayor indice de particular fugitivas y polvos.

Para el caso de la vegetacion de la zona no se considera afectacion en el predio ya
gue no existe un macizo que pueda ser considerado como forestal debido a las
dimensiones del predio que no cubre 1500 m2 como i dicta la norma asi como
tampoco tiene la cobertura del 10% vy para llegar al predio se cuenta con un camino
adoquinado lo tanto no sera necesario la apertura de caminos nuevos, la vegetacion
de borde del camino que generalmente se trata de elementos de ornato sera
impactada de forma negativa por la generacién de polvos fugitivos.

A continuacion se presenta la delimitacion de la Area de Influencia del proyecto
definido por un buffer de 250 metros donde se encuentra el predio del proyecto.

llustracién IV-5. Condicién del area de influencia por un buffer de 250 metros al Norte nétese
gue existen vias de primer nivel y zonas turisticas.
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llustracién IV-7. Condicién del area de influencia al Sur, con presencia de vias de primer nivel y
asentamiento humanos.

121



Nz
, P s
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL -P. [ /|

i‘BiYa-Né” Luxury condOS- LUXURY CONDOS

—808010.0000

1

llustracién 1V-8. Condicion del area de influencia al Noreste, con presencia de vias de primer
nivel y zonas de comercio y turismo.
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llustracién IV-9. Condicién del area de influencia al Sureste donde aln se conserva una
fraccion de vegetacién en buen estado dentro del &rea de influencia.
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PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION DE BAHIAS DE HUATULCO, OAX.

807520.0000

\ maUso Mggé comercial
- Rgsﬁ'ecnaa‘fturistico densidad baja
® Equipamiento urbano

w Habitacional multifamiliar de densidad|

Playa r

Santa Cruz baja hasta 50 viv/Ha.
| lse Tunistico Hotelero de densidad alta
ena | hasta 250 cts/Ha. -

llustracion IV-10. De acuerdo al PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE BAHIAS DE HUATULCO, OAX.
Todal eldrea de influencia se encuentra con un destino especifico alin la zona que presenta vegetacion conservada por lo tanto los
impacto para esta zona seran acumulativos.
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A continuacion, se presenta la ubicacion del proyecto en plano georreferenciado y
coordenadas UTM, Datum WGS84, zona 14 y banda P para la carta D14B19, escala

1:50, 000, INEGI. con una superficie total de

1,370.62 M2.
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llustracion IV-11. Area de influencia, imagen Google Earth Terrain 2020.

Tabla IV-2. Coordenadas del proyecto en una superficie total de 2947.34 M2,

VERTICES COORDENADAS UTM
X Y

1 807792.49 1744433.37
2 807801.78 1744422.51
3 807807.33 1744415.17
4 807809.10 1744409.34
5 807809.01 1744404.04
6 807807.23 1744398.61
7 807802.86 1744393.06
8 807798.24 1744388.80
9 807799.26 1744387.70
10 807788.97 1744378.21
11 807763.54 1744405.71
12 807789.98 1744430.15
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IV.4 Caracterizacién y analisis del sistema ambiental

La caracterizacion y analisis del SA, se realiz6 de forma integral considerando los
elementos del medio fisico, bibtico, social, econébmico y cultural, asi como los
diferentes usos de suelo y del agua que hay en el area de estudio. En dicho analisis
se considerara la variabilidad estacional de los componentes ambientales, con el
proposito de reflejar su comportamiento y tendencias. La descripcion y el andlisis de
los aspectos ambientales se llevaron a cabo con el apoyo el apoyo de un SIG y como
insumo el Conjunto de Datos Vectoriales del INEGI, Datos raster del Satélite ALOS
PALSAR e imagenes de satélite del programa Google Earth Pro.

IV.5 Aspectos abidticos

IV.5.1.1Clima

En este apartado se describe el estado mas frecuente de la atmosfera en la zona de
estudio; el conjunto de elementos meteoroldgicos individuales, actuando a lo largo de
cierto periodo, que conforman el clima caracteristico de la region. La definicién de un
clima se establece a partir de analisis y sintesis de datos obtenidos por observaciones
meteoroldgicas durante varios afios y se puede distinguir con relativa facilidad de otro,
en que los elementos meteoroldgico determinantes tienen otra composicion,
intensidad o modo de ocurrencia.

El Municipio de Santa Maria Huatulco, se encuentra localizado en la region Costa al
sureste del Estado de Oaxaca, en las coordenadas 15°40’ y 15°58’ de latitud norte; los
meridianos 96°02’ y 96°23’ de longitud oeste; altitud entre 0 y 1 400 m, por lo cual el
tipo de clima que se presenta en esta region es calido subhimedo con vientos de sur
a norte.

El municipio presenta un rango de temperaturas que va de los 22-28 °C vy
precipitaciones de 700-3000 mm y un clima Calido Subhumedo con lluvias en verano,
menos humedo (78.59%), Calido Subhimedo con lluvias en verano, de humedad
media (12.87%) y Calido Subhimedo con lluvias en verano, mas humedo (8.54%).

De acuerdo a la clasificacion climatica de Képpen (1936), modificada por Enriqueta
Garcia (1988,1997) e INEGI, el clima identificado en el SA, corresponde al tipo Célido
subhumedo Awo, temperatura media anual mayor de 22 °C y temperatura del mes mas
frio mayor de 18 °C. Precipitacion del mes mas seco entre 0 y 60 mm; lluvias de verano
con indice P/T menor de 43.2 y porcentaje de lluvia invernal del 5% al 10.2% del total
anual.
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llustracién IV-12. Tipo de clima presente en el SA.

IV.5.1.2 Evapotranspiracion

La evapotranspiracion media anual se define como la perdida de agua de un suelo a
través de la transpiracién vegetal, Segun datos que reporta la carta teméatica de
CONABIO, en el Sistema Ambiental se distribuyen rangos de evapotranspiracion que
van de los 800-900.

IV.5.1.3Temperaturas

Es el elemento climatico que refleja el estado energético del aire, el cual se traduce en
un determinado nivel de calentamiento e indica el grado de calor o frio sensible en la
atmosfera (Universidad Nacional del Litoral-Facultad de Ciencias Agrarias, 2005).
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Segun datos de la Red de Estaciones Climatoldgicas de la Comision Nacional del Agua
(CONAGUA) y el Servicio Meteorologico Nacional, la Estacién Climatolégica mas
cercana al proyecto es la 20333 Huatulco, se localiza a 21.20 kilometros de distancia
en line recta, se ubica en los paralelos 15°49'00" latitud N y 96°19'00" longitud W,
altura: 225.0 msnm, datos de 1951 a 2010.

A continuacién, se presentan los datos obtenidos de la Estacion 20333, la cual reporta
una temperatura promedio 26.6 °C, maxima de 34.3 °C y minima de 18.8 °C,
registrandose para el mes de abril temperaturas maximas de 36.4 °C y minimas de
15.9 °C en el mes de enero.

Tabla IV-3. Datos de temperatura reportados por la estacidn climatoldgica, (20333).

ELEMENTO | ENE | FEB | MA | ABR | MA | JUN | JUL | AG | SEP | OC | NO | DIC | ANUA
S R Y o T V L

Temperatura maxima

NORMAL 344 | 354 | 357 | 364|362 |332)337|331| 33 |332|338]|339| 343

MAXIMA 36.4 | 37.4 | 38.3 | 39.6 | 382 | 348 | 37.1 | 38.1 | 349 | 355 | 359 | 353
MENSUAL
AR'IO DE 200 | 200 | 200 | 201 | 201 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200
MAXIMA 1 6 7 0 0 7 1 1 0 1 1 1
MAXIMA 39 42 | 405 | 48 | 425 | 385 | 40 40 38 39 38 38
DIARIA

ANOS CON 13 12 14 13 11 10 13 15 13 13 14 12
DATOS

Temperatura media
NORMAL 252 ) 26.2 | 26.7 | 279 | 28.2 | 26.8 | 26.9 | 26.7 | 26.7 | 26.4 26 25.2 26.6

ANOS CON 13 12 14 13 11 10 13 15 13 13 14 12
DATOS

Temperatura minima
NORMAL 159 | 17.1 | 178 | 19.3 | 20.2 | 20.3 | 20.2 | 20.4 | 20.5 | 19.7 | 18.1 | 16.6 18.8

MINIMA 135 | 135|142 | 163 | 179 | 18 18 | 184 | 184 | 17.1 | 15.1 | 129
MENSUAL

ANO DE 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 201 | 201 | 201

MINIMA 5 0 9 9 0 8 8 8 7 0 0 0
MINIMA 9 10 11 12 14 14 16 14 16 | 105 | 10 10
DIARIA

ANOS CON 13 12 14 13 11 10 13 15 13 13 14 12
DATOS

Para la representacion gréafica de la situacion del clima presente en la zona de estudio,
se elabor6 un climograma con los valores promedio de temperatura y precipitacion
para un periodo de un periodo de 59 afios (1951-2010), obtenidos de la estacion
meteoroldgica la Huatulco, ubicada en el Municipio de Santa Maria Huatulco, Cuenca
Rio Copalita y Otros, Estado de Oaxaca.
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llustracién IV-13. Climograma.

En lo que respecta a la precipitacién se observa que el mes de septiembre es el mas
lluvioso con 292.7 mm y el mes mas seco diciembre con una precipitacion de 1.2 mm.
La precipitacion méxima mensual es en el mes de agosto con 739.8 mm, y 11.4 dias
con lluvia, reportando una precipitacién anual de 1, 329.20 mm y un total de 65.5 dias
con lluvia al afno.

Tabla IV-4. Datos de precipitacién reportados por la estacion climatoldgica, (20333).
Precipitacion

ELEMENTOS | ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NOV | DIC | ANUAL
NORMAL 19 | 32 | 6.8 | 17.3 | 161.3 | 269.2 | 172.1 | 275 [ 292.7 | 105.7 | 22.8 | 1.2 | 1,329.20
MAXIMA 10 | 16.8 | 50 | 126.4 | 444.7 | 4545 | 440 | 739.8 | 589.3 | 264.4 | 93.9 | 10.2
MENSUAL

ARO DE | 2006 | 2002 | 1983 | 2002 | 2000 | 2008 | 2010 | 1981 | 2000 | 1999 | 1980 | 2000
MAXIMA

MAXIMA 10 | 16.8 | 31 |1056| 90 | 925 | 115 | 215 | 124 |1255| 40 | 10.2
DIARIA

NUMERODE | 04 | 0.4 | 08 | 14 | 65 | 122 | 92 | 114 | 142 | 7 18 | 0.2 65.5
DIAS CON

LLUVIA

ANOS CON| 13 | 13 | 14 | 13 11 10 13 15 13 13 | 14 | 12
DATOS

IV.5.1.4 Geologia

Oaxaca es uno de los estados de la republica mexicana con mayor variedad geoldgica.
En sus montafias y valles se pueden observar los diferentes tipos de rocas que
componen su sustrato.

Las rocas gue se encuentran en el estado se han formado bajo diferentes condiciones:
las rocas igneas que son el resultado de la cristalizacion del material fundido que
proviene del interior de la tierra. Rocas sedimentarias, que se forman en la superficie
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a partir de la acumulacion de fragmentos desprendidos de otras rocas o0 por
precipitados quimicos de minerales, un tercer tipo y el mas abundante es el de las
rocas metamorficas que se originan cuando las rocas previamente formadas son
enterradas a niveles profundos de la corteza donde la temperatura y presion las
transforma cambiando su estructura mineral y composicion.
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llustracién IV-14. Tipo de roca presentes en la zona de estudio.

La geologia del municipio pertenece al periodo Jurasico (47.70%), No determinado
(42.11%), Cuaternario (7.61%), Cretacico (2.52%) y No aplicable (0.06%) y tipos de
roca Ignea intrusiva: Granitogranodiorita (42.11%) Sedimentaria: Caliza (2.52%)
Metamorfica: Gneis (47.76%) Suelo: Aluvial (6.71%) y litoral (0.90%).

De acuerdo a la delimitaciéon de SA, estd compuesta en su mayor parte de por rocas

del tipo Ignea Intrusiva Acida, pertenecientes a la era del Mesozoico del sistema
Jurasico.
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IV.5.1.5Geomorfologia

El municipio donde se pretende emplazar el proyecto se ubica en la Provincia
Fisiogréfica Sierra Madre del sur (100%); Subprovincia Costas del Sur (95.87%) y
Cordillera Costera del Sur (4.13%); Sistema de Topoformas Lomerio con llanuras
(55.12%), Sierra baja compleja (38.73%), Sierra alta compleja (4.13%) y Sierra baja
(2.02%)

El SA se ubica especificamente en la Provincia Fisiografica Sierra Madre del Sur
(100%), esta provincia se extiende a lo largo y muy cerca de la costa del Pacifico con
una direccidon general de noroeste a sureste, su altitud es casi constante de poco mas
de 2000 m en ella nacen varias corrientes que desembocan en el Océano Pacifico y
en su vertiente interior se localizan las cuencas del rio Balsas, Verde y Tehuantepec.
Es la provincia de mayor complejidad geoldgica. Podemos encontrar, rocas igneas,
sedimentarias y la mayor abundancia de rocas metamoérficas del pais. El choque de
las placas tecténicas de Cocos y la placa norteamericana, provoco el levantamiento
de esta Sierra y ha determinado en gran parte su complejidad; Subprovincia Costas
del Sur (100%); Sistema de Topoformas Lomerio con Llanuras (100%). como se
muestra a continuacion.

" SectH2

——————

y

/
/ Provincia fisiografica:

Sierra Madre del Sur.

Subprovincia fisiografica:
Costas del Sur.

\ /
\ (N

N IH:0
i _===="Cuorpo de Agua
\ >

MAPA
FISIOGRAFICO

(] 0225 045 0.9
Kilémetros

T
807400 808000

llustracién 1V-15. Provincia fisiogréafica donde se ubica el proyecto.
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llustracién IV-16. Sistema de topoformas donde se ubica el proyecto.

IV.5.1.6 Susceptibilidad a la zona sismica

La clasificacion del municipio; segun el grado de peligro al que esta expuesto, se
realiz6 tomando como base la Regionalizacion Sismica de la Republica Mexicana.
Dicha regionalizacién incluye cuatro zonas llamadas A, B, C y D que indican,
respectivamente, regiones de menor a mayor peligro.

En la tabla siguiente, se muestra el nimero de municipios en cada zona, el nimero de

habitantes y porcentajes correspondientes, con base en el Conteo de Poblacién y
Vivienda de 1995, elaborado por INEGI.
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Tabla IV-5. NOmero de municipios en las diferentes zonas sismicas de la republica mexicana.

{

{

A 338 13057575 14.33

B 1080 54158973 59.44
C 576 8974368 9.85
D 333 7019667 7.70
A/B 15 1523919 1.67
B/C 56 5438567 5.97
C/D 30 947364 1.04
TOTAL 2428 91120433 100

Aquellos municipios cuya superficie queda compartida entre dos zonas cualesquiera,
fueron clasificados con un indice mixto siempre que, en alguna de esas zonas no se
encontrara una porcién mayor que ¥ del territorio municipal. Si mas del 75% del area
municipal se encuentra en una determinada zona, se asigna el indice correspondiente
a todo el municipio.

La zona A es una zona donde no se tienen registros histéricos de sismos, no se han
reportado sismos en los ultimos 80 afios y no se esperan aceleraciones del suelo
mayores a un 10% de la aceleracion de la gravedad a causa de temblores. La zona D
es una zona donde se han reportado grandes sismos historicos, donde la ocurrencia
de sismos es muy frecuente y las aceleraciones del suelo pueden sobrepasar el 70%
de la aceleracion de la gravedad. Las otras dos zonas (B y C) son zonas intermedias,
donde se registran sismos no tan frecuentemente o son zonas afectadas por altas
aceleraciones pero que no sobrepasan el 70% de la aceleracion del suelo.
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Regionalizacién sismica de |la Repdblica Mexicana

llustracién IV-17. Regionalizacién sismica de la republica mexicana.
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llustracién IV-18. Zona sismica en la que se encuentra el S-A

El municipio de Santa Maria Huatulco, Oaxaca, se localiza en la zona D una zona
donde se han reportado grandes sismos historicos, donde la ocurrencia de sismos es
muy frecuente y las aceleraciones del suelo pueden sobrepasar el 70% de la
aceleracion de la gravedad.

IV.5.1.7 Fallas y fracturas

Cuando se deforman las rocas pueden romperse o doblarse, produciendo fallas y
pliegues. Las Fallas son fracturas en la tierra a lo largo de las cuales se producen
movimientos relativos, y el movimiento de la falla puede clasificarse con detalle
mediante la medicién, en la superficie de la falla, de su direccion. Generalmente existe
una componente horizontal del movimiento y otra en angulo-recto. Las fallas con
movimiento horizontal dominante son llamadas de desplazamiento horizontal. Cuando
el movimiento es principalmente en la direccion perpendicular las fallas son
clasificadas como normales o inversas. En el estado de Oaxaca se presenta una gran
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cantidad de fallas, entre estas se encuentran las fallas mas importantes las cuales
definen los siguientes terrenos: Maya, Cuicateco, Zapoteco, Mixteco y Chatino.

En la zona de estudio, no se presenta ninguna falla ni fractura que se pueda considerar

como riesgosa, las fracturas mas cercanas se localizan al Norte, a una distancia
aproximada de 6.9 kilbmetros de distancia en linea recta del proyecto.
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llustracién IV-19 Fallas y fracturas cercanas al area del proyecto.

IV.5.1.8 Suelos.

Los suelos son uno de los recursos naturales mas importantes para el desarrollo
sostenible de los ecosistemas naturales y antropolégicos (Dumanski et al., 1998), no
solo son una mezcla de materiales minerales y organicos, sino que se consideran un
cuerpo natural vivo y dinamico vital para el funcionamiento de los ecosistemas
terrestres, compuesto por horizontes edaficos con propiedades distintas. Se ha
reconocido que refleja la informacién de los procesos que ocurren en el paisaje; guarda
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rasgos de las condiciones ambientales del pasado, a lo que se denomina “memoria de
la biosfera” (Arnold et al., 1990, Doran y Parkin, 1994).

De acuerdo al Conjunto de Datos Vectoriales Edafologico, Escala 1: 250 000, INEGI,
los suelos dominantes para el municipio son: Regosol (65.72%), Cambisol (25.45%),
Phaeozem (6.77%), Leptosol (0.49%) y Arenosol (0.21%), especificamente el SA se
ubica en un tipo de suelo Regosol Eutrico en un (100%).

Los Regosoles son suelo sin estructura y de textura variable, muy parecidos a la roca
madre.

El suelo presente en el predio corresponde a Regosol Eutrico tiene un subsuelo rico o
muy rico en nutrientes, presenta un horizonte A mas de 50 cm, presenta una textura
gruesa, sin acumulacién de arcilla, sin indicios de horizonte cambicos u oxicos, hunca
son albicos.

Textura: Categoria de la unidad de suelo dominante, establecida en funcion de la
proporcion de arcilla, limo y arena

La textura que corresponde al area del proyecto es textura gruesa, la cual tiene menos
del 35% de arcilla y menos del 65% de arena.

Fase fisica: Caracteristica del suelo definida de acuerdo con la presencia y abundancia
de elementos solidos de grava, piedra, o capas fuertemente cementadas que impiden
o limitan el uso agricola del suelo. Se presentan a profundidades variables, siempre
menores a 100 cm.

La fase fisica corresponde a una fase litica, suelo con roca continua dentro de los 50
cm de profundidad.

Fase quimica. Caracteristica del suelo definida por la presencia de sales solubles y/o
sodio intercambiable, lo cual impide o limita el desarrollo de los cultivos, y se presentan

por lo menos en una parte del suelo, a menos de 100 cm de profundidad.

La fase quimica que corresponde al area de estudio no esta disponible en este suelo.
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llustracién IV-20. Tipo de suelo presente en el area del proyecto.

Descripcién de los tipos de horizontes.

Al ser un tipo de suelo Regosol en este presentd dos horizontes bien diferenciados, el
horizonte A de los 0 a 50 cm, el cual posee 45% de arcilla, 20% de limo y 35 de arena
lo que le proporciona una textura de una textura de arcilla, un color en seco café
grisaceo y en humedo café grisaceo oscuro, present6 3.37% de materia organica, por
su contenido de elementos nutritivos para las plantas se considera que tiene una
fertilidad buena. El horizonte B se encontrd de los 50 a los 100 cm, presentado una
textura arcillosa, un color en seco café palido y en himedo de café oscuro y una buena
fertilidad. El factor limitante para este tipo de suelo es el factor agua.
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llustracién IV-21 Textura y estructura del suelo Regosol.

IV.5.1.9 Hidrologia superficial.

El agua que escurre en un rio es captada en un area determinada, por lo general por
la conformacion del relieve. A esta area se le llama cuenca hidroldgica. A su vez, las
cuencas hidrologicas se agrupan en regiones hidrolégicas.

El Estado de Oaxaca presenta 14 Cuencas Hidrologicas, agrupadas en 8 Regiones
Hidroldgicas. El proyecto en estudio se encuentra en la Region Hidrolégica Costa de
Oaxaca (Puerto Angel) Clave RH21; Cuenca Rio Copalita y Otros Clave RH21B;
Subcuenca San Pedro Pochutla Clave RH21Bb. Donde las corrientes de agua perenne
mas importante son: Magdalena y Coyula. Intermitentes: Rusio, Tangolunda, Todos
Santos, Cuajinicuil, Coyula, Suchitl, Cacaluta, Limén y La Pozona.

Tabla IV-6. Regiones y cuencas hidrogréficas del estado de Oaxaca.

Pacifico RH18 Balsas 1 Rio Atoyac o Mixteco**
2 Tlapaneco**
RH20 | Costa Chica-Rio Verde 3 Atoyac*
4 La Arena y Otros*
5 Ometepec**
RH21 Costa de Oaxaca 6 Astata y Otros*
7 Copalita y Otros*
8 Colotepec y Otros*
RH22 Tehuantepec 9 Laguna Superior e Inferior*
10 Rio Tehuantepec*
RH23 Costa de Chiapas 11 Laguna Mar Muerto**
Atlantico RH28 Papaloapan 12 Rio Papaloapan**
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RH29 Coatzacoalcos 13 Rio Coatzacoalcos**
RH30 Grijalva-Usumacinta 14 Rio Grijalva-Tuxtla Gutiérrez**

*Cuencas que comienzan y terminan por completo en el estado de Oaxaca
**Cuencas que comienzan en el estado de Oaxaca y terminan en otros
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llustracién IV-22. Hidrologia superficial del proyecto cuenca Copalita.

Esta cuenca es una de las que con mayor frecuencia sufren los embates de tormentas
tropicales y huracanes, cuando estos fendmenos se acercan a la linea de costa o
entran a tierra firme, producen lluvias torrenciales a lo largo de la costa oaxaqueiia.

En promedio la cuenca registra precipitaciones del orden de 1,700 mm, zonas como
San Pedro Pochutla y Santa Cruz presentan variaciones que oscilan entre 800 y 1,200
mm; a medida que se alcanza mayor altura en la Sierra Madre del Sur, los valores de
lluvia se incrementan hasta alcanzar el registro maximo que es de alrededor de 3,000
mm, esto ocurre aproximadamente entre los 1,000 y 1,500 m de altitud, con estos
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datos se estima que se alcanzan volimenes de precipitacion del orden de 7342.28
Mm3, de los cuales escurre 23.15%, es decir 1,699.71 Mm3.

En el extremo norte de la cuenca dominan suelos de permeabilidad media con
vegetacion densa, en las inmediaciones de la costa la vegetacion presenta densidad
media, suelos con permeabilidad alta y fase litica, aunque en algunas areas los suelos
de alta permeabilidad no presentan esta fase por lo que en ellos el escurrimiento es
menor de 10%, el resto de las unidades registran coeficientes de escurrimiento
mayores de 20%.

La hidrografia de la zona esta bien definida, los caudales perennes se desarrollan en
terrenos de fuerte pendiente, tienen su origen en las partes altas que corresponden a
la seccion norte de la cuenca, el desarrollo de la red de drenaje principal es
sensiblemente perpendicular a la linea de costa a excepcion del rio Copalita que no
guarda una direccion definida, otra caracteristica de este rio dentro de la cuenca es su
magnitud, nace en la Sierra Madre del Sur a 2,800 msnm, sigue en direccion general
hacia el sureste en curso zigzagueante sobre terrenos de fuerte pendiente, recorre
aproximadamente 120 km, durante su recorrido recibe por margen izquierda a sus
afluentes mas importantes, entre ellos los rios San Marcial, Santo Domingo y La
Cofradia; la Estacion Hidrométrica La Hamaca, ubicada al noreste de Santa Maria
Huatulco reportd volimenes promedio durante el periodo 1972-1983 del orden de
933.25 Mm3 que equivalen a un gasto de 29.58 m3 /seg. Al norte de Santa Maria
Huatulco, a 1 100 msnm, nace el rio Coyula, en su recorrido rodea al cerro Huatulco
para dirigirse al sur hasta desembocar al Océano Pacifico, los rios Tonameca,
Cozoaltepec y Valdeflores tienen desarrollo excepcionalmente corto, llevan volimenes
de agua bastante considerables durante la época de lluvias. En general los rios de
esta cuenca ofrecen balance hidraulico positivo debido al intenso régimen de lluvias
que la temporada ciclénica propicia en el area, el principal uso del agua en la cuenca
es el doméstico, le siguen en importancia el agricola, industrial, pesca y actividades
recreativas. En esta cuenca se han detectado altos indices de DDT en suelo, plantas
y en corrientes de agua.

Esta unidad es la mas extensa, se genera debido a la baja filtraciébn de la sierra
formada por rocas metamorficas, elementos preponderantes en el area, con
pendientes fuertes, una vegetacion densa caracterizada por selvas medias y bosques
y una lamina de lluvia mayor de 1mm.

Cabe resaltar que el cuerpo de agua mas cercano al sitio del proyecto es el arroyo
Tangolunda y de acuerdo a las visitas de campo se definieron las corrientes de
condicion en operacion ya que es un canal.
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IV.5.1.10Hidrologia subterranea

De acuerdo a Sistema de Informacion Geografica para el Manejo del Agua
Subterranea (SIGMAS) de la CONAGUA, la unidad de analisis se ubica en el acuifero
Huatulco definido con la clave 2011, Regién pacifico sur, Se localiza al sureste del
estado de Oaxaca, tiene un area aproximada de 2,366 km?, limita al norte con los
acuiferos Miahuatlan y Tehuantepec, al este con el acuifero Santiago Astata, al oeste
con el acuifero Colotepec-Tonameca, todos ellos pertenecientes al estado de Oaxaca
y al sur con el Océano Pacifico.

Geopoliticamente se encuentra ubicado completamente en los municipios Santa
Maria Huatulco, Santa Maria Ozolotepec, San Miguel Suchixtepec, San Pedro El Alto,
San Marcial Ozolotepec, San Francisco Ozolotepec, Santiago Xanica y San Mateo
Piflas; parcialmente los municipios San Sebastian Rio Hondo, San Mateo Rio Hondo,
San Agustin Laxicha, San Pedro Pochutla, San Miguel del Puerto, San Juan
Ozolotepec, San Pedro Mixtepec - Distr.26, Santo Domingo Ozolotepec y Pluma
Hidalgo; asi como pequefias porciones de los municipios Candelaria Laxicha y San
Juan Mixtepec — Distr. 26.
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llustracién IV-23. Acuifero que se ubica el proyecto.

IV.6 Aspectos bidticos

IV.6.1.1Flora

La vegetacion de Oaxaca contiene una importante riqueza y diversidad biologica
representada en diferentes asociaciones de plantas. Son 26 los tipos de vegetacion
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gque se reconocen en el estado los cuales forman agrupaciones vegetales
denominadas: bosques, matorrales, selvas, vegetacion acuatica, entre otros.

El estado de Oaxaca es conocido como el més biodiverso de México, ya que su flora
representa casi el 40% de la flora nacional, sin dejar de mencionar que posee un
porcentaje alto de endemismos (Garcia-Mendoza, 2004). Las vegetaciones
dominantes se encuentran distribuidas en patrones muy marcados ya que en altitudes
de 2200 a 2400 msnm se pueden observar remanentes de bosque mesdfilo seguidos
de bosque de pino y bosques de pino-encino en altitudes mas bajas entre los 1000 y
2000 msnm para finalmente formar ecotonos con la selvas bajas y medianas en
altitudes de 400 a 800 msnm, sin embargo, también pueden observarse pastizales
causados por actividades antropogénicas y pequefias areas de vegetaciones ripiaras,
al igual que matorrales xerdfilos y palmares.

De acuerdo a la clasificacidon de Uso de Suelo y Vegetacion Serie VI, del Instituto
Nacional de Estadistica Geografia e Informacioén INEGI, el Municipio de Santa Maria
Huatulco, presenta un uso de suelo: Asentamientos Humanos (1.2%), Cuerpo de Agua
(0.5%), Pastizal Cultivado (1.3%), Pastizal Inducido (0.9%), Agricultura de Riego Anual
(2.0%), Agricultura de Riego Semipermanente (2.4%), Selva de Galeria (1.0%), Selva
Mediana Caducifolia (66.2%), Agricultura de Temporal Anual (7.0%), Manglar (0.4),
Vegetacion Secundaria Arbustiva de Bosque de Pino (0.3), Vegetacion Secundaria
Arbustiva de Selva Mediana Caducifolia (7.0), Vegetacion Secundaria Arbustiva de
Selva Mediana Subperennifolia (1.1%), Vegetacion Secundaria Arbdérea de Selva
Mediana Subperennifolia (4.8), Vegetacién Secundaria Arbustiva de Selva Mediana
Subcaducifolia (2.8%), Zona Urbana (1.3%). Como se muestra en la tabla Siguiente.

Tabla IV-7. Uso de suelo y vegetacion a nivel municipal.

Descripcion Clave Superficie en hectareas | Porcentaje
%

Asentamientos Humanos AH 640.03 1.2
Cuerpo de Agua H20 232.59 0.5
Pastizal Cultivado PC 652.93 1.3
Pastizal Inducido PI 458.41 0.9
Agricultura de Riego Anual RA 1010.02 2.0
Agricultura de Riego Semipermanente RS 1233.10 24
Selva de Galeria SG 504.35 1.0
Selva Mediana Caducifolia SMC 34146.86 66.2
Agricultura de Temporal Anual TA 3586.29 7.0
Manglar VM 229.19 0.4
Vegetacion Secundaria Arbustiva de | VSa/BP 172.25 0.3
Bosque de Pino
Vegetacion Secundaria Arbustiva de Selva | VSa/SMC 3621.32 7.0
Mediana Caducifolia
Vegetacion Secundaria Arbustiva de Selva | VSa/SMQ 557.80 1.1
Mediana Subperennifolia
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Vegetacion Secundaria Arbdrea de Selva | VSA/SMQ 2455.23 4.8

Mediana Subperennifolia

Vegetacion Secundaria Arbustiva de Selva | VSa/SMS 1424.07 2.8

Mediana Subcaducifolia

Zona Urbana ZU 660.75 1.3
Total 51585.18 100 %

De acuerdo al INEGI el Uso de Suelo y Vegetacion del Sistema Ambiental corresponde
a Selva Mediana Caducifolia (47.7%), Asentamientos Humanos (51.7%) y cuerpo de
agua (.50%), tal y como se muestra a continuacion.

Tabla IV-8 Uso de suelo y vegetacion del SA.

[ Descrpoién [ Cisve | Superficiotia | Porcanteies |

Selva Mediana Caducifolia SMC 26.1 47.7
Asentamientos humanos AH 28.3 51.7
Cuerpo de agua H20 0.3 0.50
Total 54.7 100.00

.01‘400 mlooo

1745200
1

1744600
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1744000
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T
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T
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llustracién 1V-24. Uso de suelo y vegetacion del SA.
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Dentro de la zona de Bahias de Huatulco, se han realizado algunos estudios
encaminados a elaborar una caracterizacién de los tipos de vegetacion y de las
especies con las que se cuenta.

De acuerdo con el estudio realizado por Castillo-Campos (1997), denominado La Flora
de las Bahias de Huatulco, reproducido por la Comision de Areas Naturales Protegidas
(2003), en el Programa de Manejo del Parque Nacional Bahias de Huatulco (PNH)
(CONANP, 2003), en él se describe la vegetacion de la zona costera de Santa Maria
Huatulco, se reportan ocho comunidades vegetales primarias y las secundarias
producto de la perturbacion de las comunidades originales de acuerdo con la
clasificacion de Miranda & Hernandez X. (1963). La mas abundante y rica en especies
es la selva baja caducifolia. Reportan 413 especies pertenecientes a 272 géneros 'y 78
familias de plantas con flores en un area de 51, 510 ha, en un intervalo altitudinal de
200 a 700 msnm. Las familias Leguminosae, Euphorbiaceae, Gramineae, Ribiaceae y
Compositae.

En el estudio de la Flora de la Costa de Oaxaca, México (Salas-Morales et al., 2003)
se hace una descripcidbn de la vegetacion de la Region de Zimatlan, zona
aproximadamente a 25 km al oriente de Huatulco, en ella se encuentran seis tipos de
vegetacion de acuerdo con la clasificacion de Miranda & Hernandez X. (1963). Las
mas abundantes son las selvas medianas y bajas caducifolias que cubren una
extension cercana a las 50, 000 ha. En este listado se reportan 1, 384 especies y 70
taxones con alguna categoria infraespecifica que se encuentran distribuidas en 668
géneros y en 144 familias en un area de 71, 339 ha distribuidas en un intervalo
altitudinal que va de los 0 a los 2580 msnm. Las familias mejor representadas en esta
regién son Leguminosae, Asteracea, Gramineae, Euphorbiaceae y Rubiaceae.

Por otra parte, de acuerdo con el Estudio floristico preliminar de la parte baja de la
Micro-Cuenca del Rio Cacaluta, Santa Maria Huatulco, Oaxaca, México (Dominguez-
Licona, et al., 2008), se registran 145 especies, 3 subespecies, 4 variedades y una
forma, pertenecientes a 131 géneros y 55 familias. De estas especies 31 son arboles,
30 arbustos, 4 arborescentes y 80 hierbas. Dentro de las familias representadas se
encuentran la Leguminosae, Apocynaceae, Asteraceae, Rubiaceae, Euphorbiaceae,
Convolvulaceae, Cucurbitaceae, Bignoniaceae, Cactaceae, Malvaceae y Graminiae,
Acantaceae, Amarantaceae, Boraginaceae, Capparaceae, Polygonaceae,
Sapindaceae y Sterculiaceae.

Particularmente para el proyecto se determind que la vegetacion predominate dentro
del Sistema Ambiental corresponde al tipo de Selva Mediana Caducifolia, su principal
caracteristica es que pierde del 25 al 75 % la totalidad del follaje en la época seca del
afio, como adaptaciones fisioldgicas y ecoldgicas a las condiciones ambientales
existentes, el tronco de numerosas especies muestra actividad fotosintética y la
floracion se realiza al término de la estacion de secas, con el fin de que las semillas
dispersadas puedan germinar con las lluvias, también cabe sefialar que la vegetacion
presente en el predio de analisis se encuentra totalmente perturbada toda vez que
predomina el estrato arbustivo y herbaceas como vegetacion secundaria propias de
un ecosistema alterado.
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Para este tipo de vegetacion las especies miden de 8 a 10 m y es frecuente encontrar
las siguientes especies Bursera simaruba, B. fagaroides, Conzattia multiflora,
Lonchocarpus emarginatus, Lysiloma acapulcense, L. divaricada, Abarrida
campylacantha, Ceiba aesculifolia, C. parvifolia, Pseudobombax ellipticum, Cordia
eleagnoides, Euphorbia schlechtendalii, Gyrocarpus mocinnoi, Amphipterygium
adstringens, Jacaratia mexicana, Bucida macrostachya, Astronium graveolens,
Guaiacum coulteri, Pseudosmodingium multifolium, Cochlospermum vitifolium,
Plumeria rubra, Thevetia ahouai y Ficus sp.

Ademas de los arboles, las formas basicas en estas selvas son arbustos, lianas,
hierbas, formas arrosetadas y cactaceas; estas dos Ultimas formas se encuentran
representadas por especies de los géneros Agave, Cephalocereus, Escontria,
Myrtillocactus, Neobuxbamia, Pereskiopsis y Stenocereus.

La importancia forestal de la selva caducifolia es minima, debido a que la mayor parte
de los arboles no alcanzan tallas y porte suficientes para tener valor comercial y porque
la madera de muchos de ellos no se considera de buena calidad para los
aprovechamientos forestales.

Sin embargo, su valor ecoldgico es significativo por ser un ecosistema que forma parte
vital del entorno, como regulador del clima, captador de agua y sostén de la fauna
silvestre.

Con base en los antecedentes anteriormente citados, se elaboro un listado de las
especies vegetales reportadas para la zona de Bahias de Huatulco, dentro de la cual
se encuentra ubicado el Sistema Ambiental y el predio donde se desarrollara el
Proyecto, listandose un total de 465 especies distribuidas en 69 familias. Del total de
especies, 6 de ellas se encuentran dentro de alguno de los estatus de proteccion de
acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001 y otras 5 dentro
del Apéndice Il de la Convencién sobre el Comercio Internacional de Especies
Amenazadas de Flora y Fauna Silvestres (CITES).

La vegetacion dentro del predio ha perdido sus componentes que la caracterizan como
vegetacion forestal, debido a que se presentan elementos correspondientes a
vegetacion secundaria, producto principalmente del impacto que ha tenido por parte
de las actividades antropogénicas, como asentamiento humano, tiradero clandestino
y donde proliferan ejemplares del abusivas y herbaceas de caracter ruderal
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Para poder determinar la afectacion a la vegetacion se realizd un censo para asi poder
identificar las especies vegetales que se encuentran en el predio cuyos resultados se
plasmaron en el capitulo Il de esta manifestacién de impacto ambiental

IV.6.1.2 Fauna

IV.6.1.3 Metodologia para la determinacién de fauna potencial

Trabajo de gabinete

Herpetofauna (anfibios y reptiles)

Se realizo el listado de las especies con distribucién potencial para la zona de estudio.
Para generar este listado se consulté bibliografia especializada: articulos cientificos
(Casas- Andreu 1996), libros especializados (Liner 1994; Koler 2003; 2011), catalogos
taxondmicos  (CONABIO  2011; 2012), paginas web  (www.gbif.org;
www.maps.iucnredlist.org; conabio.inaturalist.org).

El estado de proteccion legal de las especies se analizo con base en la NOM-059-
SEMARNAT- 2010 (SEMARNAT 2010), la Lista Roja de la Unidn Internacional para la
Conservacion de la Naturaleza (IUCN 2013) y los apéndices de la Convencion sobre
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el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres
(CITES 2014).

Avifauna (aves)

Para describir la composicion de la avifauna que se distribuye en la zona de estudio y
generar una lista de especies con distribucion potencial, se reviso la nomenclatura de
la American Ornithologists’ Union (AOU 2013) y la guia de aves de México y Norte de
Centro América (Howell y Webb 1995).

La estacionalidad de la avifauna se determin6 con base en el trabajo de Howell y Web
(1995), el nombre comun de las aves fue tomado de Escalante et al. (1995). El analisis
sobre el estado de proteccion y endemismo de la avifauna se realiz6 con base en la
NOM-059-SEMARNAT- 2010 (SEMARNAT 2010). También se consideraron las
categorias de proteccion de acuerdo a la Convencion sobre el Comercio Internacional
de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres (CITES 2014) y la lista roja de
especies Union Internacional para la Conservacion de la Naturaleza (UICN 2013).

Mastofauna (fauna)

Para la mastofauna se realizé una revision bibliografica de la cual se gener6 un listado
de mamiferos con distribucion potencial para la zona del proyecto. El listado se obtuvo
con base en los trabajos de Ceballos y Oliva (2005), Ceballos y Arroyo-Cabrales (2012)
y catalogos taxondémicos publicados por fuentes gubernamentales (CONABIO 2011;
2012). Asi mismo apoyandose del Manual de técnicas para el estudio de la fauna del
Instituto de Ecologia, A, C (2011), el Manual para rastreo de mamiferos silvestres de
México y el Manual de campo para el monitoreo de mamiferos terrestres en areas de
conservacion.

De acuerdo a las caracteristicas del area, mencionadas anteriormente se realizo la
identificacion de las especies de fauna silvestre localizadas en el area de estudio,
empleandose tres métodos: el primero consistid en un estudio de campo a través del
rastreo e identificacion de huellas, excretas, pelaje, piel, nidos y observacién directa o
avistamiento. El segundo consintié en la entrevista y el tercero se hizo a través de la
revision de literatura en la distribucion de mamiferos, aves, réptiles y anfibios para el
area; reportando lo siguiente:

Tabla IV-9 Listado potencial de especies de reptiles

N° Género y especie Nombre comun Observado (O) Estatus en
Reportado (R) la
NOM_0599-
SEMARNA
T-2010

Aspidoscelis gularis Lagartija @) Sin estatus
Aspidoscelis guttatus Ticuiliche 0] Sin estatus

3 Sceloporus siniferus lagartija-escamosa cola O Sin estatus

larga

4 Rhinella horribilis Sapo Gigante R Sin estatus
Urosaurus bicarinatus Chintete @] Sin estatus

6 Aspidoscelis deppii Huico siete lineas o Sin estatus
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7 Salvadora lemniscata Culebra Chata Surefia R PR
8 Masticophis mentovarius | Sabanera R Sin estatus
Sceloporus variabilis Chintete pansa rosada O Sin estatus
10 Ctenosaura pectinata iguana negra * R A
11 Incilius marmoreus Sapo R Sin estatus
12 Sceloporus melanorhinus | lagartija hocico negro @) Sin estatus

Tabla IV-10 Listado potencial de especies de aves.

1 Eudocimus albus Ibis Blanco (0] Sin estatus
2 Turdus rufopalliatus Mirlo Dorso Canela O PR

3 Bombycilla cedrorum Chinito R Sin estatus
4 Calocitta formosa Urraca Cara Blanca 6] Sin estatus
5 Cathartes aura Zopilote Aura (0] Sin estatus
6 Coragyps atratus Zopilote negro @] Sin estatus
7 Pitangus sulphuratus Luis Bienteveo (0] Sin estatus
8 Icterus gularis Calandria Dorso Negro o] Sin estatus

Mayor
9 Cassiculus melanicterus | Cacique mexicano (0] Sin estatus
10 Columbina inca Tortolita @] Sin estatus
11 Zenaida asiatica paloma ala blanca (0] Sin estatus
13 Ortalis poliocephala Chachalaca Pélida R Sin estatus
14 Myiozetetes similis Luis gregario (0] Sin estatus
15 Tyrannus melancholicus | Tirano o Sin estatus
16 Campylorhynchus Cucarachero dorsirrufo R PR
capistratus

18 Eupsittula canicularis Perico Atolero* R PR

19 Icterus pustulatus Calandria Dorso Rayado PR

20 Quiscalus mexicanus Zanate Mayor @) Sin estatus
21 Pyrocephalus rabinus Venturilla (0] Sin estatus
22 Hirundo rustica Golondrina ) Sin estatus
23 Bubulcus ibis Garza ganadera (0] Sin estatus
24 Buteo nitida Gavilan @) Sin estatus

Tabla IV-11 Listado potencial de especies de mamiferos.
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NOM_0599-
SEMARNAT
-2010
1 Procyon lotor Mapache R Sin estatus
3 Sylvilagus floridanus Conejo de campo @) Sin estatus
4 Peromyscus mexicanus | Ratén mexicano (@) Sin estatus
5 Nasua narica Tejon R Sin estatus
6 Dasypus novemcinctus Armadillo R PR
7 Didelphis virginiana Tlacuache R Sin estatus
8 Sturnida paravidens Murciélago de carretera R Sin estatus
9 Sciurus aureogaster Ardilla @) Sin estatus
10 Bassariscus astutus Cola pinta R Sin estatus
11 Rattus rattus Rata comun @) Sin estatus

Los significados de los estatus segun la NOM-059-SEMARNAT-2010 son:

I= Especies raras 0 en peligro y que no esta permitida su comercializacion primaria
Il = Especies que no son raras o en peligro si su uso no restringido

[Il = Especies no necesariamente en peligro pero que se encuentran en el listado de
una Nacion

P = Peligro de extincion

A = Amenazada

PR = Sujeta a proteccion especial

EX = Extinto

CR = En Peligro Critico

EN = En Peligro

VU = Vulnerables

LR = Menor Riesgo

Las especies que se encuentran en alguna categoria en la NOM-059-SEMARNAT-
2010 No se veran afectadas por la ejecucion del proyecto, , ya que el proyecto se en
una zona con procesos de cambio, por lo tanto la fauna mayor se ha refugiado en
areas mas conservadas

IV.6.1.4PAISAJE

Caracterizacion del paisaje: Bajo este concepto se pretende cuantificar la calidad
visual que es consecuencia propia de las caracteristicas particulares de cada unidad
de paisaje a evaluar. La calidad propia del paisaje se define generalmente en funcion
de los atributos biofisicos de cada unidad de paisaje.
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Para llevar a cabo la valoracion de la calidad visual de la zona en estudio, se
consideraron los atributos paisajisticos de cada unidad de paisaje y la escala de
calidad visual o escénica propuesta por el Servicio Forestal de los Estados Unidos.

El Servicio Forestal de los Estados Unidos (USDA) define tres clases de variedad o de
calidad escénica, segun los atributos biofisicos de un territorio (morfologia o topografia,
vegetacion, hidrologia, fauna y grado de urbanizacion), los cuales se clasificaran de
acuerdo a los siguientes criterios:

Descripcion y definicion de clases de la calidad visual.
e CLASE A. Calidad alta, areas con rasgos singulares y sobresalientes.

e CLASE B. Calidad media, areas cuyos rasgos poseen variedad en la forma,
color, linea y textura, pero que resultan comunes en la region a evaluar, y no
excepcionales.

e CLASE C. De calidad baja, areas con muy poca variedad en forma, color, linea
y textura.

Para calificar la calidad visual del paisaje, se anotara un 3 en la interseccion de la
columna A con la fila del atributo a calificar, un 2 a la interseccion de la columna B con
la fila del atributo a calificar, y un 1 a la interseccion de la columna C con la fila del
atributo a calificar; de tal manera que la maxima calificacion de una unidad paisajistica
es de 15y la mas baja es de 5. La suma de todos los valores asignados a los atributos
del paisaje que se evallua dara como resultado la clase de calidad paisajistica final,
conforme al rango donde caiga el valor de la suma de calificaciones asignadas a los
atributos, segun se describe a continuacion.

Los rangos de valoracion se establecieron de la siguiente manera:
e Valores entre 1 -5 = Clase C, calidad paisajistica baja.
e Valores entre 6 — 10 = Clase B, calidad paisajistica media.
e Valores entre 11 —-15 = Clase A, calidad paisajistica alta.

Para fines del proyecto, se consideraron como atributos paisajisticos, los siguientes:
morfologia o topografia, vegetacion, fauna, presencia de agua y grado de
urbanizacién; éste ultimo constituye un factor extrinseco, pero se considerd para
determinar en qué grado el factor humano afecta a las caracteristicas del paisaje.

Tabla IV-12 Atributos del paisaje y clases de variedad paisajisticas del servicio forestal de los
estados unidos, 1974. (Modificada).

Atributos CLASES DE CALIDAD
paisajisticos (3) Clase A (2) Clase B (1) Clase C
Morfologia | Pendientes mayores a 45%, | Pendientes entre 12% y | Pendientes entre 0% a
topografia | laderas bruscas, | 45%, laderas | 12%, laderas con poca
irregulares, con crestas | moderadamente bruscas | variacion sin
afiladas y nitidas o con | o suaves. brusquedades vy sin
rasgos dominantes. rasgos dominantes
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Hidrologia | Escurrimiento Perene o | Escurrimiento Ausencia de
cuerpo de agua | intermitente o cuerpo de | escurrimiento
permanente. agua temporal. superficial.

Vegetacion | Cubierta vegetal entre 61% | Cubierta vegetal entre | Cubierta vegetal menor
y 90%. Los tres estratos | 31% a 60%, con poca | a 30 %, sin variacién en
bien representados, alta | variedad en la | su distribucion, escasa
variedad, presencian | distribucion, probable | o nula probabilidad de
comprobada de especies | presencia de especies | presencia de especies
protegidas. protegidas. protegidas.

Fauna Comprobada presencia de | Alta probabilidad de | Baja 0 nula
especies de fauna, | encontrar especies de | probabilidad de
presencia de especies | fauna, probabilidad de | encontrar especies de
protegidas. encontrar especies | fauna mayor, baja

protegidas probabilidad de
encontrar especies
protegidas.

Grado de Baja densidad humana por | Densidad humana | Alta densidad humana

urbanizacion | km2, nula presencia de | media, vialidades de | por km?2, varias
vialidades de primero y | segundo orden | vialidades de primero y
segundo orden, escasa o | (terracerias), actividades | segundo orden,
nula infraestructura, | agricolas de riego vy | actividades agricolas
actividades agricolas de | temporal, infraestructura | de riego, alta
temporal media infraestructura

Fuente: US Department of Agriculture, 1974 (tomado de Canter, 1998).

Criterios de calificacion:

Calidad morfologica o topografica de la unidad de paisaje. Esto se valora en
funcién de dos aspectos, el desnivel y la complejidad de formas. El criterio asigha
mayor calidad a las unidades mas abruptas, con valles estrechos, frente a las que
corresponden a valles abiertos dominados por relieves planos. De igual forma se
asigna un valor mayor a aquellas unidades que presentan mayor superficie ocupada
de formas que indican complejidad estructural.

1. Presencia hidroldgica. El agua en un paisaje constituye un elemento de
indudable valor paisajistico. Se valora la presencia de este recurso en el
conjunto de la unidad paisajistica, se da mayor valor a la presencia de cuerpos
de agua y a las corrientes perennes.

2. Rasgos de la vegetacion. Se considero la diversidad de las formaciones y el
grado de perturbaciéon de cada una de ellas. Se asign6 mayor calidad a
unidades de paisaje con mayor cobertura y mezcla equilibrada de masas
arboladas, matorral y herbaceas, que en aquellas zonas con distribuciones
dominadas por uno de los estratos.

3. Presencia de fauna. Se asigné una mayor calidad a aquellas unidades
ambientales con presencia probada o alta probabilidad de presencia de
especies faunisticas silvestres, considerando especialmente la distribucién de
especies protegidas por la normativa ambiental. La presencia de especies
protegidas por la normativa ambiental aflade un elemento complementario de
mayor calidad.

4. Urbanizacion. Este es un valor extrinseco del paisaje, pero se consideré ya
que la abundancia de estructuras artificiales disminuye la calidad del paisaje.
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Se asigna un mayor valor a las unidades con menor niamero de vias de
comunicacién de primer orden, infraestructura, actividades agricolas y
densidades de poblacién bajas.

La asignaciéon de los valores a los atributos paisajisticos, se hizo mediante juicios
subjetivos del equipo de especialistas que elaboré el estudio de impacto ambiental,
para lo cual se consider6 la informacion que se recabd durante los recorridos de
campo. Se enfatiza que la valoracion de paisaje corresponde a la trayectoria del
proyecto. Las principales amenazas a estas unidades de paisaje estan dadas por la
extraccion de material vegetal. Los resultados de la evaluacion se presentan en la

siguiente tabla.

Tabla IV-13. Atributos del paisaje y clases de variedad paisajisticas en la zona del proyecto.
Unidad Calidad Presencia | Rasgos de | Presencia Grado de Total Clase
del morfoldgica | hidrologica la de fauna | urbanizacion de
paisaje 0 vegetacion calidad

topogréfica del
paisaje
SMC 2 2 1 1 1 7 Media

Segun la metodologia aplicada, arrojé una clase de calidad del paisaje media, este
valor se obtuvo debido a que en el sitio del proyecto se encuentra en: una topografia
con pendientes entre 9% y 44%, el cuerpo de agua permanente mas cercano es el
canal en operacion y el océano pacifico, la cubierta vegetal menor a 30 %, sin variacion
en su distribucion, escasa o nula probabilidad de presencia de especies protegidas,
baja o nula probabilidad de encontrar especies de fauna mayor, baja probabilidad de
encontrar especies protegidas y un Alta densidad humana por km?, varias vialidades
de primero y segundo orden, alta infraestructura.

IV.7 Aspectos socioecondomicos

IV.7.1.1 Demografia.

Poblacion total
El Municipio de Santa Maria Huatulco cuenta con una poblacion de 50,862 habitantes

de los cuales 25,991 son mujeres y 24,871 son hombres, segun el Conteo de Poblacion
y Vivienda 2020.

Tabla IV-14 Datos de poblacién en el municipio de Santa Maria Huatulco de acuerdo al
Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

POBLACION SANTA MARIA HUATULCO
Poblacion total 50,862
Poblacion total hombres 24,871
Poblacion total mujeres 25,991
Porcentaje de poblacion de 15 a 29 afios 28
Porcentaje de poblacién de 15 a 29 afios hombres 135
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Porcentaje de poblacién de 15 a 29 afios mujeres 145
Porcentaje de poblacion de 60 y mas afos 7.9
Porcentaje de poblacién de 60 y mas afios 3.9
hombres

Porcentaje de poblacién de 60 y mas afios 4
mujeres

Relacion hombres-mujeres 95.5

Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda 2020. INEGI.

a) Densidad de poblacion

La superficie total del municipio de Santa Maria Huatulco es de 513.764 km? con
una total al afio 2020 de 50 mil 862 habitantes. La densidad de poblacion en el

municipio de Santa Maria Huatulco es de 99.3 habitantes/km?.

b) Vivienda.

Para el afio 2020, el Municipio de Santa Maria Huatulco, contaba con un total de
15,170 viviendas habitadas, con un promedio del 3.3 de ocupantes por vivienda.

Tabla IV-15. Vivienda y Urbanizacion INEGI 2020.

VIVIENDA Y URBANIZACION CANTIDAD
Total, de viviendas particulares habitadas 15,170
Promedio de ocupantes en viviendas particulares habitadas, 3.3
Viviendas particulares habitadas con piso diferente de tierra 1563
Viviendas particulares habitadas que disponen de agua de la red publica en 14,715
el &mbito de la vivienda
Viviendas particulares habitadas que disponen de drenaje 14,458
Viviendas particulares habitadas que disponen de excusado o sanitario 14958
Viviendas particulares habitadas que disponen de energia eléctrica 14,791
Viviendas particulares habitadas que disponen de refrigerador 12,167
Viviendas particulares habitadas que disponen de televisién 5,158
Viviendas particulares habitadas que disponen de lavadora 8,010
Viviendas particulares habitadas que disponen de computadora 4,567

a) Infraestructura.

A continuacion, se muestra el porcentaje que cubren los servicios publicos

dentro del municipio Santa Maria Huatulco.

Tabla IV-16. Porcentaje de servicios basicos para Santa Maria Huatulco

SERVICIO COBERTURA
Agua potable 97 %
Drenaje 95.3%
Alumbrado publico 80 %
Energia eléctrica 97.5%
Pavimentacion 95 %
Vias de comunicacion 100 %

152



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL - P.
“BiYa-Na” Luxury Condos.

Migracion

De acuerdo con el INEGI (2020), del total de la poblacion del municipio de Santa Maria
Huatulco, donde se encuentra el Sistema Ambiental del Proyecto, el porcentaje de
migracion reciente es de 11.1%

Tabla IV-17. Caracteristicas de la migracion interna en el municipio de Santa Maria Huatulco.
CAUSAS PORCENTAJE

Porcentaje de la poblaciéon de 5 y mas afios 43.5

migrante segln causa: Trabajo (Porcentaje),
2020

Porcentaje de la poblaciéon de 5 y mas afios 40.3
migrante segun causa: Familiar (Porcentaje),
2020

Porcentaje de la poblacion de 5 y mas afios 7.3
migrante segun causa: Educativa (Porcentaje),
2020

Porcentaje de la poblacion de 5 y mas afios 2.7
migrante segun causa: Inseguridad delictiva o
violencia (Porcentaje), 2020

Porcentaje de la poblacion de 5 y mas afios 6.1
migrante segun causa: Otra causa (Porcentaje),
2020

IV.7.1.2 Factores socioculturales.

Grupos Etnicos
De acuerdo a los resultados que presento el || Conteo de Poblacion y Vivienda en el
municipio habitan un total de 1,119 personas que hablan alguna lengua indigena.

Son mayoritariamente personas provenientes de los municipios de distrito de
Miahuatlan y de la region del Istmo. Hay una diversidad amplia de miembros de grupos
étnicos de otras regiones, que habitan en el interior del municipio pero que
basicamente han inmigrado a raiz del desarrollo turistico.

Religion

Al afio 2000, de acuerdo al citado Censo efectuado por el INEGI, la poblacién de 5
afos y mas que es catolica asciende a 18,805 habitantes, mientras que los no catélicos
en el mismo rango de edades suman 5,445 personas.

Medios de Comunicacioén
El municipio cuenta con los siguientes servicios: teléfono, radio, prensa escrita y

telégrafo.

El Servicio Telefdnico se localiza en las comunidades de:
e Bajos de Coyula
e Paso Ancho
e Arroyo Xuchilt
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e Pueblo Viejo

e Copalita

e Fracc. El Zapote

e Todos Santos

e Fracc. El Crucero

e Piedra de Moros

e San José Cuajinicuil

Vias de Comunicacion

El municipio cuenta con camino pavimentado, revestido, brecha. Con respecto a
carreteras la mayoria de las localidades cuentan con este servicio, siendo en su
mayoria de terraceria.

IV.8 Diagnostico ambiental

El diagndstico ambiental tiene como finalidad identificar y analizar las tendencias del
comportamiento de los procesos de deterioro natural y el grado de conservacion
presentes en la porcién influenciada del Sistema Ambiental en estudio. Actualmente
en el sistema ambiental ya descrito, existen modificaciones a los factores bioticos y
abidticos del ecosistema, principalmente por las actividades productivas del sector
terciario.

Por ello, es importante evaluar las condiciones actuales del sitio, debido a que la
implementacion de la obra implica la afectacion de los componentes medioambientales
del sistema. Para llevar a cabo los trabajos de evaluacion del impacto ambiental de las
obras propuestas, se tomd en cuenta el uso de suelo, la vegetacion existente y la
presencia de cuerpos de agua; ademas, se tomé en cuenta la calidad y conservacion.

Los criterios que se aplicaron en los procesos de analisis de la conservacion y calidad
de los elementos ambientales, son los siguientes:

e Optima
e Media
e Baja

A continuacién, se procedio a aplicar una metodologia basada en las observaciones
de campo y con base en los factores bi6ticos y abiéticos.

Una vez que se identificaron los factores medioambientales, considerados
potencialmente importantes, se aplicé un procedimiento descriptivo para expresar su
estado de conservacion actual (antes del proyecto), habiéndose tomado en cuenta los
siguientes factores: agua, suelo, aire, paisaje, vegetacion, fauna y medio
socioecondémico.
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Si bien existen diversas metodologias para la realizacion de los diagndsticos
ambientales, existen dos grandes vertientes: una basada en la valoracion “cuantitativa”
y otra “cualitativa”, el perfil de la presente toma como referencia la segunda vertiente,
por lo que se continud con los siguientes pasos:

1. Se eligieron los factores identificables en campo los cuales funcionan como
indicadores del estado ambiental en el que se encuentra el sitio donde se inserta

el proyecto.

2. Se elabor6 una escala cualitativa para cada factor la cual se determiné como el
“nivel de calidad ambiental”
3. Se les asignd un valor entre 1 y 5, dependiendo de la apreciacion subjetiva
realizada in situ.

Finalmente, se obtuvo un promedio de los valores asignados a cada factor, asi se
obtuvo el resultado que se presenta como el diagnéstico ambiental del area en estudio,
el cual se evalla con la misma escala en donde 5 es igual a un estado 6ptimo positivo
y 1 un estado totalmente alterado.

El diagndstico ambiental para el presente proyecto se realizé de acuerdo a la presencia
y calidad del agua, la vegetacion y uso de suelo del area.

Tabla IV-18. Diagno6stico ambiental del SA.

Factor
Ambiental/social y
antropico

Nivel de calidad

Calificacion
en unidades

Diagnostico ambiental
para el proyecto

Geoformas

Original

Escasamente modificado

Moderadamente modificado

Totalmente modificado

3

Suelo

Sin erosioén

Escasa erosion

Moderadamente erosionado

Degradado

Calidad de agua

Sin contaminacién

Moderada contaminacion

Alta contaminacion

Estado sucesional

Vegetacion original

Vegetacion secundaria
reciente

AlORP|WIORIN|AOIN|W|A| O

Vegetacion secundaria
avanzada

N

Pérdida de cubierta vegetal

Presencia de ganado

Nula

Escasa

Moderada

Alta

Presencia de
cultivos

Nula

Escasa

AR IN|A|O|F
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Moderada 2
Alta 1
Habitat Potencial Alto 5 5
Potencial Medio 3
Potencial Bajo 1
Evidencia de Nula 5 4
penetracion Escasa 4
antropica caminos, | Moderada 2
brechas y basura) Alta 1
RESULTADOS 24

Tabla IV-19. Escala de calificacion.
ESCALA DE CALIFICACION

29.7-40 Calidad ambiental 6ptima
19.4-29.6 Calidad ambiental media
9-19.3 Calidad ambiental Baja

De acuerdo al andlisis, se concluy6 que el Sistema Ambiental, donde se ubicara el
proyecto presenta Calidad Ambiental Media, teniendo una geoforma que ha sido
escasamente modificada, el suelo se encuentra moderadamente erosionado debido a
las diferentes actividades antropogénicas principalmente los asentamientos humanos.
Concluyendo que la practica de actividades antropogénicas ha provocado cambios al
ecosistema natural.
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CAPITULO V

V  IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

La Evaluacion del Impacto Ambiental se define como la identificacion y valoracion
de los impactos potenciales de proyectos, planes, programas o acciones relativos a
los componentes fisico-quimicos, bidticos y socioeconémicos del entorno ambiental.

El objetivo principal del proceso de la Evaluacion del Impacto Ambiental (EIA) es el
de considerar el medio ambiente en la planificacion y la toma de decisiones a fin de
definir actuaciones en el desarrollo del proyecto, considerando las etapas de que
pudieran tener afectaciones sobre el medio ambiente, asi como su nivel de
significancia durante el mismo.

Para determinar dichas alteraciones ambientales, en el presente capitulo se realizo
un procedimiento que ayuda a la identificacion de los posibles impactos
ambientales, que las obras y actividades del proyecto pudieran ocasionar durante
cada una de las etapas de su desarrollo, para posteriormente evaluarlos.

Tal procedimiento responde a los requerimientos establecidos en la legislaciéon
ambiental Federal

PROCESO METODOLOGICO

Los pasos que se llevaron a cabo se describen a continuacion:
1. Identificacion

De acuerdo a la revisidbn bibliografica revisada, resulta conveniente la
complementaciéon o combinacion de métodos de evaluacion desarrollados para
poder cubrir las necesidades especificas de la Evaluacion del proyecto.

La seleccion de la metodologia depende de las caracteristicas y las actividades a
realizar en el proyecto, se realizaron recorridos en la zona delimitando el area de
influencia e identificando las caracteristicas ambientales, fisicas y sociales. Estas
caracteristicas se fueron enlistando y ordenando segun el grado de afectacion que
pudieran llegar a tener por las diversas obras y/o actividades que se realizaran

De acuerdo a la seleccién de metodologias seleccionadas para la Evaluacién de
Impacto Ambiental se utilizo:

1.-Lista de chequeo.- Identificacion de los posibles impactos.
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2.- Matriz de identificacion.- Analisis general de los impactos ambientales de
acuerdo a los factores ambientales, socio econdmico en funcién de las actividades
a implementarse.

3.-Matrices de valoracién de Leopold y cribado.-Valoracion de la magnitud de los
posibles impactos significativos.

Se analizaron las actividades consideradas en las diferentes etapas del proyecto,
identificando la magnitud de los impactos ambientales para proponer las medidas
de prevencion, mitigacién y/o compensacion ambiental que pudiera ser afectado.

Para la evaluacion de los impactos ambientales se consideraron las caracteristicas
del proyecto, el tipo de informacién que se empleara y las técnicas de identificacion
de los impactos ambientales para cada una de las etapas contempladas en el
mismo. Para la identificacion y evaluacion del impacto ambiental se utilizd la
metodologia de tipo general, basada en el método de matrices causa-efecto
elaborada por Leopold (1971).

La evaluacion de los impactos ambientales del proyecto se analizé de la siguiente
manera:

1. Identificacion de los factores de cambio.

2. Indicadores de impacto. Conformados por los componentes ambientales
representados en el sistema ambiental, asi como los subcomponentes.

3. Evaluacién de impactos. A partir de la construccién de matrices de Leopold se
identificaron los posibles impactos, realizando una evaluacion cualitativa.

4. Andlisis y descripcion de los impactos.

V.2 Caracterizacion y analisis.

Analisis Cualitativo:

Este método permite la valoracion de los impactos ambientales y el estado actual
del territorio. Cabe mencionar que es importante considerar que no siempre lo mas
importante es la cantidad de los recursos con los que se cuenta en el sistema
ambiental, sino la calidad y la vulnerabilidad de los mismos.
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Por medio de una serie de atributos de tipo cualitativo y sus diferentes criterios
establecidos en la bibliografia (Conesa, 2010), se realiza la caracterizacién de los
impactos ambientales que generara el proyecto. Se desarrolla el andlisis de cada
uno de los impactos ambientales con cada uno de los atributos, haciendo énfasis
en el analisis de los impactos acumulativos y residuales.

A partir de la caracterizacion cualitativa de los impactos ambientales detectados
durante la etapa de identificacion servira para complementar las técnicas a seguir
para la evaluacion de impactos.

Evaluacion

Se establecen valores a cada uno de los criterios de los atributos de los impactos
ambientales caracterizados anteriormente. Con ello se evalGa la importancia y
magnitud de cada impacto ambiental y después se efectla una evaluacion final.

Posteriormente, se realiza el analisis y determinacion del significado de los impactos
ambientales negativos con base a los resultados obtenidos en la evaluacion final.
Para concluir con su jerarquizacion de acuerdo con su significancia.

V.3 INFORMACION REQUERIDA PARA REALIZAR LA EVALUACION DE
IMPACTOS AMBIENTALES.

Para desarrollar la metodologia propuesta, se tomd en cuenta el andlisis de la
informacion del proyecto, los instrumentos juridicos que le aplican y el estado actual
del Sistema Ambiental, todo eso generado en los capitulos anteriores:

e La descripcién del proyecto: Se toma en cuenta la naturaleza del proyecto y se
identifican las obras y actividades del proyecto que pudieran generar una afectacion.

e La descripcidon del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica
ambiental: Se toman en cuenta las caracteristicas generales, y se hace un analisis
del sistema ambiental para determinar los componentes y/o factores que van a ser
afectados por el proyecto.

e La vinculacion de los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental: Se toman en cuenta los elementos juridicos para saber cuando el
componente y/o factor ambiental que recibira una afectacibn se encuentra
reconocido por instrumentos juridicos (Programas de Ordenamiento Ecoldgico
Regional del Territorio del Estado de Oaxaca - POERTEO).
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V.4 TECNICAS PARA LA IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

Durante este proceso metodoldgico, se utilizé la técnica de matrices de interaccion,
la cual son cuadros de doble entrada, en una de las cuales se disponen las
actividades del proyecto que causaran algun impacto, y en la otra los componentes
y factores ambientales receptores de los efectos.

V.5 IDENTIFICACION DE OBRAS Y ACTIVIDADES DEL PROYECTO
SUSCEPTIBLES DE GENERAR IMPACTOS AMBIENTALES

Se determinaron las actividades y componentes ambientales del proyecto que
provocaran impactos ambientales.

Para desarrollar la tabla de las acciones del proyecto, éste, se organiz6 en una
estructura jerarquica, el primer nivel corresponde a cada una de las etapas del
proyecto, el segundo nivel (segunda columna), a las distintas acciones que
comprende cada etapa y que pueden ser causantes de impacto, en la tercer
columna se ubica el pardmetro ambiental considerado para la evaluacion de
impacto.

Tabla V-1. Obray actividades del proyecto susceptibles de generar impactos ambientales

Preparacion limpieza, Flora Diversidad y abundancia de
del sitio despalme especies
Trazo Fauna Diversidad y abundancia de
Nivelacion especies
Paisaje Calidad estética
Aire Ruidos
Polvos
Calidad del aire
Agua Generacion de aguas residuales

Socioecondmico

Generacion de empleos
Economia local

Suelo Permeabilidad
Calidad del suelo
Ruidos y vibraciones
Generacion de residuos
Construccién  Excavaciones Suelo Calidad del suelo
Cimentacién Permeabilidad
Rellenos y Ruidos y vibraciones
Compactacion Generacion de residuos
Edificacion Aire Calidad del aire
Instalaciones polvos
Acabados Flora Diversidad y abundancia de

especies
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Fauna Diversidad y abundancia de
especies
Agua Generacion de aguas residuales
Paisaje Calidad estética
Socioeconémico Generacion de empleos
Economia local
Operaciony  Mantenimientoa  Agua Generacion de aguas residuales
Mantenimiento las redes de Aire Ruidos
servicioy Areas  gyelo Generacion de residuos
Verdes Paisaje Calidad estética
Recoleccionde  gocipeconomico Generacion de empleos

RSU -
Economia local

V.6 Identificacion de las interacciones proyecto — ambiente del Sistema Ambiental

Después de haber determinado las obras y actividades que se desarrollardn en el proyecto y los
componentes ambientales del Sistema Ambiental, se utilizé la técnica de Matrices de interaccion,
para identificar posibles alteraciones ambientales a partir de las actividades consideradas para el
proyecto.

V.7 Matriz de interaccion

Esta técnica permite identificar en forma de tabla, la cuantificacidn de las actividades y etapas que
se generaran en cada proceso, relaciondandolos por componente y factor ambiental del Sistema
Ambiental.

La matriz se conforma de la siguiente manera, por una parte, los impactos ambientales identificados
(columnas), y por otra, las actividades del proyecto (filas). A partir de esta matriz se analizaron las
interacciones posibles entre cada uno de los impactos ambientales seleccionados con cada una de
las actividades del proyecto.

Con el andlisis de la matriz se identificaron un total de 104 interacciones, de las cuales 28 se presentan
en la etapa de preparacion del sitio, 64 en la etapa de construccidn, 11 en la etapa de operacion y
mantenimiento la etapa de abandono del sitio no esta considerado por no aplicar al proyecto.

A continuacién, se presenta la tabla de resultados de la matriz de identificacion de interacciones
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Tabla V-2. Matriz de identificacién de interacciones

Medio Abiético Biético Socioeconémico Perceptual
Componente Aire Suelo Agua Paisaje
2| S48 | 2 g
e 3 o % 2| g s 2 S
= S| ® = > O © = > =
S 2l a9 @2 8| £ |gg8 E 5 8 b5
Actividades del j= 38835 5| 3 |9Cg| 2 o3 8
= ol 2383 g = = 8l &38| = [ s
proyecto g sl g e > 8 |ETa @ s 3 s
< 2 S5 8| 8 |g & £ = 2
A IE & 198 | 5 2
o (&) Ko
» ... | Limpieza y Despalme X|X|X|X|X| X X [ X| X X X
Preparacion del sitio - —
Trazos y nivelacién X|X|X|X|X| X X [ X| X X
Excavaciones X|X[X|X X X X X
Cimentacion X|X|X|X X X X X
Rellenos y compactacion X(X|X|X X X | X|] X X
Edificacion (Soportes
verticales, horizontales muros | X | X | X X X X
Construccion lozasyr_"sos) _
Instalaciones (sanitarias, X
hidrdulica, eléctricas y XX X X X
datos)
Acabados (Aplanados, plafones
losetas, pintura, carpinteria, XX X X X
herreria y jardineria)
0 ., Mantenimiento a las redes de X
peracl_on_ y servicio y areas verdes
mantenimiento —
Recoleccion de RSU X X X




&

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL - P.
“BiYa-Na” Luxury Condos.

V.8 Identificacion y denominacion de los impactos ambientales

Una vez identificadas las interacciones, se analizaron cuales son los efectos que resultan de dichas
interacciones entre las obras y actividades del proyecto con respecto a los procesos y factores
ambientales que se alteraran.

A continuacion se presenta los impactos ambientales identificados, para el monitoreo y control de sus
efectos en el ambiente.

Tabla V-3. identificacion de los impactos ambientales generados por el proyecto
Medio Componente | Parametro ambiental Impacto ambiental
Calidad del aire Conta_mln_acmn atmosférica por vehiculos y
maquinaria.
Aire Ruidos y vibraciones Alteracion al confort sonoro
Polvos Alteracion a la calidad del aire.
o Calidad del suelo Por posibles derrames y de grasas y aceites
Abidtico P yeeg y
Permeabilidad Por la compactacion
Suelo . — .
Ruidos y vibraciones Por la remocion de suelo
Generacion de residuos | Por la presencia de obreros
Calidad Por posibles derrames y de grasas y aceites
Agua Aguas residuales Contaminacién por infiltraciéon
Corrientes intermitentes | Azolve aguas abajo
Biotico Floray fauna | Alteracion del habitad Disminucion a la abundancia y desplazamiento
Socioeconémico | Econdémico Empleo Generacion de empleos directos e indirectos.
Perceptual Paisaje Calidad estética Por la presencia de nuevos elementos

Cabe mencionar que los impactos ambientales se generan por diversas causas y en diferentes
momentos; en cada una de las etapas del desarrollo del proyecto.

Con base a lo anterior se elaboré la tabla V.4, en la que se detallan cuantos y cuales son los impactos
ambientales que se generaran en cada etapa vy las causas que les dara origen.
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Tabla V-4. Causas de los impactos ambientales negativos

Contaminacién atmosférica

ETAPA

CAUSA

Preparacion del sitio

Por la generacidn de polvos al realizar la limpieza del
predio.

Construccion

Por la generacion de gases de combustién por el uso
de la maquinaria y equipo.

Operacion

Por el transito de vehiculos en la zona.

Alteracién al confort sonoro

ETAPA

CAUSA

Preparacion del sitio

Por la generacion de ruido por las actividades de
despalme.

Construccion

Por la generacién de ruido por el uso de la maquinaria
y equipo

Operacion Por actividades de mantenimiento
Pérdida de la capa organica del suelo
ETAPA CAUSA

Preparacion del sitio

Por el despalme en el poligono del proyecto

Construccion

Por la compactacion del suelo para la construccion

Operacion

Por la circulacion.

Alteracién e

n la calidad del suelo

ETAPA

CAUSA

Preparacion del sitio

Manejo indebido y/o disposicion final de los residuos
que se generen.

Construccion

Mal manejo y/o disposicion final de los residuos
sélidos urbanos, asi como el inadecuado manejo de
las aguas residuales.

Manejo inadecuado y disposicién final de los residuos

Operacion sélidos urbanos, asi como el mal manejo de las aguas
residuales.
Disminucién de la calidad del paisaje
ETAPA CAUSA

Preparacion del sitio

Por el despalme

Construccion

Modificacion en el predio por la construccion

Operacion Por la actividad de las personas interactuando.
Afectacion de individuos de fauna
ETAPA CAUSA
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Por ruido generado durante la operacién de la

Preparacion del sitio o
magquinaria.

Por el movimiento de personal en el area del predio y

Construccion .
por el ruido.

Operacion Desplazamiento hacia lugares mas conservados.

V.9 Caracterizacion y Analisis

V.9.1 Caracterizacion de los impactos ambientales.

Naturaleza del Impacto.

Esta definida por el caracter benéfico (+) o perjudicial (-) de las distintas acciones que van a actuar sobre
los distintos factores considerados. Se contempld a su vez una tercera clasificacion (x), la cual podria
ser utilizada en el caso de que la existencia de impactos de dificil calificacion o sin estudios o
informacidn suficientes.

Conesa Fdez. — Vitora, indica que un impacto ambiental se caracteriza por los siguientes 10 atributos
de tipo cualitativo:

Intensidad (IN): Es el grado de incidencia de la accidn sobre el factor, en el &mbito especifico donde
actla. Se le asignan valores entre 1 (destruccién minima) y 8 (expresa una destruccion total).
Extension (EX): Area de influencia tedrica del impacto en relacién al entorno del proyecto, si el efecto es
muy localizado es puntual tomando el valor de (1), si es parcial (2) y extenso (4).

Momento (MO): Tiempo que transcurre entre la aparicion de la accion y el comienzo del efecto sobre el
factor considerado; si el tiempo es nulo 0 < a 1 afio sera inmediato (4), mediano plazo de 1 a 5 afios (2),
largo plazo > a 5 afios (1).

Persistencia (PE): Tiempo que supuestamente permaneceria el efecto del impacto desde su aparicién
y, a partir del cual el elemento afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la accién por
medios naturales o mediante la introduccién de medidas correctivas. Si dura menos de 1 afio es fugaz
(1), sidura 1 a 10 afios es temporal (2) y si es mayor a 10 afios el efecto es permanente (4).
Reversibilidad (RV): Posibilidad de reconstruccion del factor afectado por el proyecto a través de medios
naturales. Si es a corto plazo (1), mediano plazo (2) y si es irreversible (4).

Sinergia (Sl): Accién conjunta de dos 0 mas impactos, bajo la premisa que el impacto total es superior a
la suma de los dos impactos parciales. Si no es sinergia (1), sinergismo moderado (2) y si es altamente
sinérgico (4).

Acumulacidon (AC): Incremento progresivo de la manifestacion del efecto, cuando la accion que lo genera
persiste, de manera continua o reiterada, Si la Acumulacion es simple (1) y si es acumulativo (4).

Efecto (EF): Forma de manifestacion del efecto sobre un factor como consecuencia de una accidn. Puede
ser directo (4) o indirecto o secundario (1).

Periodicidad (PR): Regularidad de manifestacion del efecto, continuos (4), periddicos (2) y discontinuos
(1).
Recuperabilidad (MC): Posibilidad de reconstruccion total o parcial del elemento afectado como
consecuencia del proyecto, por medio de la intervencion humana. Si es totalmente recuperable de manera
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inmediata (1), recuperable a mediano plazo (2), si es recuperable parcialmente, el efecto sera mitigable
(4) y si es irrecuperable (8).

Derivado de estas definiciones se resumen en la tabla 5.3 los criterios y las escalas de evaluacién; estos
datos se fundamentan en la metodologia de Conesa Fernandez - Vitora (1995).

Tabla V-5. Criterios de la Valoracién de los atributos

de varias acciones no supone una incidencia ambiental mayor que la
suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.

Atributo Cla Criterio Escala.
ve

Intensidad (IN) | Baja. Su efecto tiene una modificacién minima del factor considerado | 1
Mediana. Su efecto provoca alteraciones en algunos de los factores 2
del medio del Sistema Ambiental.
Alta. Su efecto provoca alteraciones en todos los factores del medio 4
del SA
Muy alta. Su efecto provoca una modificacién en los factores del 8
medio y/o procesos fundamentales de funcionamiento.
Total. Destruccion total del factor en el area en la que se produce el 12
efecto

Extensidn (EX) | Puntual. Cuando la accién impactante produce un efecto en areas 1
especificas dentro del poligono del proyecto.
Parcial. Cuando la accién produce un efecto en todo el poligono del 2
proyecto
Extenso. Cuando la accidn produce un efecto mds alld del poligono 4
del proyecto, pero dentro del Sistema Ambiental.
Total. Cuando la accién produce un efecto mas alla del Sistema 8
Ambiental
Critica. Cuando la accién produce un efecto puntual, pero se produce | +4
en un lugar critico. 1

Momento (M Largo plazo. Cuando el tiempo trascurrido es mayor a 5afios. 1

0) Mediana plazo. Cuando el tiempo transcurrido es de 1 a 5 afios. 2

Inmediato. Cuando el tiempo transcurrido es inmediato. 4
Critico. Cuando se genera la acciéon es un momento critico de +4
funcionamiento del factor. (ej. anidaciones, migraciones aves).

Persistencia (PE) | Fugaz. Cuando el tiempo de permanencia es menor a 1 afio. 1
Temporal. Cuando el tiempo de permanencia es de 1 a 5 afos. 2
Permanente. Cuando el tiempo de permanencia es mayor a 5 afios. 4

Reversibilidad | (RV) | Corto plazo. Cuyo efecto puede retornar de forma natural en menos 1
de 1 afio.
Medio plazo. Cuyo efecto puede retornar de forma natural de 1 a 10 2
afos.
Irreversible. Alteracion imposible de reparar por la accion natural. 4

Sinergia (SI) | Sin sinergismo. Cuando el efecto conjunto de la presencia simultanea | 1
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Atributo Cla Criterio Escala.
ve
Sinérgico. Cuando el efecto conjunto de la presencia simultanea de 2
varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la suma
de las incidencias individuales contempladas aisladamente.
MS Muy sinérgico 4
Acumulacion | (AC) | Simple. Cuando no existen otras acciones similares producidas por 1
obras y actividades diferentes al proyecto y que afecten el mismo
factor dentro del Sistema Ambiental.
Acumulativo. Cuando existen otras acciones similares producidas por | 4
obras y actividades diferentes al proyecto y que afecten el mismo
factor dentro del Sistema Ambiental.
Efecto (EF) | Indirecto. El efecto no tiene incidencia inmediata en algun factor, 1
pero si una relacién préxima.
Directo. El efecto tiene incidencia inmediata en el factor. 4
Periodicidad | (PR) | Discontinuo. Cuyo efecto se manifiesta varias veces de forma 1
irregular en el tiempo.
Periddico. Cuyo efecto se manifiesta varias veces de forma regularen | 2
el tiempo.
Continuo. Cuyo efecto se manifiesta ininterrumpidamente a través 4
del tiempo.
Recuperabili | (MC | Inmediatamente. Cuyo efecto puede retornar por medios humanosal | 1
dad ) término de la accion.
Medio plazo. Cuyo efecto puede eliminarse con medidas correctoras 2
en mas de 1 afo.
Mitigable. Cuyo efecto puede minorarse con medidas correctoras 4
(medidas de mitigacidn).
Irrecuperable. Cuyo efecto no puede eliminarse aun con medidas 8
correctoras (residual).
I=+/- {3(I) + 2(EX) + MO + PE + RV + S| + AC+ EF+PR+MC}

1Si el area cubre un area especialmente importante, la valoracion sera cuatro unidades superior
2Siel impacto se presenta en un momento (critico), la valoracion sera cuatro unidades superior

Una vez identificados los impactos en la matriz de evaluacion, se realiz6 la evaluacion numérica de la
importancia de los impactos ocasionados por las obras y actividades del proyecto sobre los componentes
y sus atributos de acuerdo a cada una de las etapas en la zona del proyecto en el area de influencia, la
importancia y el valor del impacto (1), considerada como el efecto de una accién sobre un factor ambiental,
se deriva del siguiente algoritmo:

I=NA {3(IN) + 2(EX) + MO + PE + RV + S| + AC+ EF+PR+MC}

Donde:
NA: Naturaleza del impacto sobre el parametro ambiental
I: Importancia del impacto sobre el pardmetro ambiental
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IN: Intensidad del impacto sobre el parametro ambiental

EX: Extensidon del impacto sobre el pardmetro ambiental

MO: Momento del impacto sobre el pardmetro ambiental

PS: Persistencia del impacto sobre el pardmetro ambiental

RV: Reversibilidad del impacto sobre el parametro ambiental

Sl: Sinergia del impacto sobre el pardmetro ambiental

AC: Acumulacion del impacto sobre el parametro ambiental

EF: Relacién Causa-Efecto del impacto sobre el parametro ambiental
PR: Periodicidad del impacto sobre el parametro ambiental

MC: Recuperabilidad del impacto sobre el pardmetro ambiental

Resulta entonces que, con esta operacion aritmética, el valor minimo de impacto que pueda tener una
accién es de 13 y el valor maximo es de 100.

Para valorar el grado de impacto por etapas del proyecto y el grado de afectacion por parametros
ambientales, se establecieron las siguientes clases de importancia de impacto:

e Impacto Irrelevante (o compatibles) cuando presentan valores menores a 25.
e Impacto moderado cuando presentan valores entre 26 y 50.

¢ Impacto severo cuando presentan valores entre 51y 75.

e Impacto critico cuando presenta valores mayores a 75.

Es conveniente mencionar que se consideraron estas clasificaciones por el tipo de impactos identificados,
estas clases de importancia cuentan con un rango establecido para los impactos identificados,
correspondiente a la metodologia de Conesa Fernandez - Vitora (1995). Este criterio de jerarquizacion
puede aplicarse tanto a impactos perjudiciales, o de naturaleza negativa (-), como beneficiosos, o de
naturaleza positiva (+).

Impacto irrelevante: Aquel cuya recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad, y no precisa de
aplicacion de medidas de prevencion y mitigacion.

Impacto moderado: Aquel cuya recuperacidn no precisa de la aplicacion de medidas de proteccion y
mitigacion intensivas, que es posible la recuperacion de las condiciones ambientales iniciales, pero toma
cierto tiempo. Pero para ello es conveniente apoyarse de ciertas medidas de mitigacion.

Impacto severo: Aquel en el que la recuperacion de las condiciones del medio exige la adecuacion de
medidas de proteccidn o mitigacion, y en el que, aun aplicando las medidas, la recuperacion precisa un
periodo de tiempo considerable.

Impacto critico: Aquellos cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Produce la pérdida permanente
de la calidad de las condiciones ambientales, sin posible recuperacion, incluso con la adopcion de
medidas protectoras o mitigacion. A continuacion, se determina la clasificacion de cada impacto ambiental
de acuerdo a su evaluacion numérica de la importancia del impacto.

IMPACTOS AMBIENTALES GENERADOS.

Conforme al algoritmo presentado y con los valores asignados a los criterios de los 10 atributos, se
presenta la Matriz de importancia de los impactos ambientales.
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De acuerdo a lo anterior se le asigné un valor numérico de manera cualitativa y subjetiva a cada atributo
por las obras y actividades del proyecto sobre los efectos a los componentes ambientales y sus atributos
de acuerdo a cada una de las etapas del proyecto, tanto en la zona del proyecto como en el area de
influencia.

La valorizacion de los impactos se muestra en las siguientes tablas cada una corresponde a las diferentes
etapas del proyecto, en dichas tablas se presentan los diferentes sistemas presentes, el tipo de impacto
en donde se presentara por la actividad a realizar.

V.3.1 Etapa de preparacion del sitio.

De acuerdo al cronograma de actividades descritas en el capitulo 2 para la etapa de preparacion del sitio
son las siguientes:

e Limpieza y Despalme.
e Trazoy nivelacion

A continuacién, se exponen los valores que fueron determinados en el proceso de analisis realizados
para cada uno de los atributos en la etapa de preparacion del sitio

Tabla V-6. Valoracion de la importancia de los impactos del proyecto en la etapa de PREPARACION DEL SITIO

donde se llevaran a cabo actividades de Limpieza, despalme, Trazo y nivelacion
Medio Factor Impactos N |I [E|M |P |[R |S|A|E |P [M]I Magnitud
A |N O |E [V |I |C |F C
Aire Calidad del aire 11114 111112141111 14 123 IRRELEVANTE
Ruidos 41414 (1121214142 |4 |43 MODERADO
Polvos 41214 111121414124 (38 MODERADO
Suelo Calidad del suelo 41218 |14|14/4/41/4|4 |8 |56 SEVERO
Permeabilidad 8128 |14/4|4/4|4|4|8 |68 SEVERO
Abidtico Ruidos y vibraciones 21114 1111212141412 (4|30 MODERADO
Generacién de residuos 41214 1212121414124 |40 MODERADO
Agua Corrientes perenes 11114 1211121411114 |24 IRRELEVANTE
Generacién de aguas 41214 (21212141424 |40 MODERADO
residuales.
Corrientes intermitentes 11114 1211121411114 |24 IRRELEVANTE
Flora Diversidad y abundancia 111112 111112141111 14 20 IRRELEVANTE
de especies
Bidtico - - "
Fauna Diversidad y abundancia 2114 |4|4|4|4|4|4|8 |44 MODERADO
de especies
Social Generacién de empleos + 181414 12101(0/4141(2|0148 MODERADO
Socioecondmico Econémico | Economia local b3 84|14 |2/0]|0 44 210 48 MODERADO
Economia regional + 4 ﬂ ﬂ z Q Q é é ; Q ﬁ MODERADO
Perceptual Paisaje Calidad estética. 41214 (21214141412 |4 |42 MODERADO

Los resultados que se observan en la tabla de valoracion de impactos para la etapa de preparacion del
sitio, 2 son catalogados como severos negativos 7 son catalogados como moderados negativos 4 son
irrelevante negativo y 3 moderados positivos
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El anélisis realizado arrojo un impacto negativo severo que afecta al suelo en la calidad y en su
permeabilidad por las obras de preparacion del sitio impactando al suelo debido a las excavaciones y a
la compactacion para el establecimiento de la infraestructura.

A continuacion, se presenta la Tabla V.6 donde se muestra la valoracion de impactos para la etapa de
preparacion del sitio, en ella se observa que la mayoria de los impactos son moderados.

Tabla V-7. Matriz de valoracion de impactos para la etapa de PREPARACION DEL SITIO

Matriz de valoracion de impactos
Factor Irrelevantes o Compatibles Moderados Severos Critic
0s
Calidad del aire (-) —
Aire Ruidos (-) -
Polvos (-)
---- Corrientesperenes (-) | | e e
Agua Generacion de
aguas residuales (-)
---- Corrientes intermitentes (-)
Calidad del suelo (-)- | ----
— — Permeabilidad (-)
Ruidos vibraciones
Suelo )
Generacion de -
residuos. (-)
e ---- Diversidad y abundanciade | “—TC |
especies (-)
----- Diversidad y
= abunda_ncia de | | -
especies (-)
Paisaje Calidad estética. N I —
Economia local (+)  —
Economia Economia regional —_— | -
()
Social Generacion de N e
empleos (+)

*Impactos negativos (-)

**mpactos positivos (+)

V.3.2 Etapa de Construccion.
Para este andlisis al igual que la etapa de preparacion del sitio se consideran las actividades descritas en
el capitulo Il, siendo estas las siguientes:

e Excavaciones

e Cimentacién

e Rellenos y compactacién

e Edificacion (Soportes verticales, horizontales muros lozas y pisos)

e Instalaciones (sanitarias, hidrdulica, eléctricas y de datos)

e Acabados (Aplanados, plafones losetas, pintura, carpinteria, herreria y jardineria)
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A continuacion, se exponen los valores determinados para cada uno de los atributos referidos
anteriormente.

Tabla V-8. Valoracion de la importancia de los impactos del proyecto en la etapa de CONSTRUCCION

Medio | Factor Impactos NA [IN |EX | MO [PE|RV |SI|AC|EF|PR|MC| | |CRITERIO
Calidad del aire 2121411(2(2|4|14(1|4 32 | Moderado
Aire Ruidos 21414121224 (4(2]| 8 42 | Moderado
Polvos 4141414(1|12(414|2|8 49 | Moderado
Calidad del suelo 4114 (41|24 (4|2 |4 39 | Moderado
_g Permeabilidad 8124 (4|4 (4|4 (4|4 |8 64 | Severo
:_g Suelo
< Ruidos y vibraciones 41214 (2112|442 |4 39 | Moderado
Generacidén de residuos 81214 (4|2 (2|4 (4|4 |4 56 | Severo
Corrientes perenes 41214 (1121214 1412 |4 39 | Moderado
Agua Generacién de aguas residuales. 41112 (2141114 1414 |4 39 | Moderado
Corrientes intermitentes 21 (4 211 (1(4 (1|2 |1 24 | Irrelevante
g |Flora Diversidad y abundancia de especies 1121 |11 /1/4]1/2 |1 19 | Irrelevante
:'g Fauna Diversidad y abundancia de especies 214 2(2(|1/4 (4,2 |4 31 | Moderado
:g Social Generacién de empleos + 1814 |4 210104 (4|2 |0 48 | Moderado
§ Economia local +18(414 (20|04 |4(4 |0 50 | Moderado
§ Econdémico
§ Economia regional + 1414 |4 210014 (4|2 |0 36 | Moderado
g S Paisaje Calidad estética. -14121414(414(414124 46 | Moderado

Los resultados que se observan en la Matriz de valoracion de impactos para la etapa de construccion, 9
son catalogados como moderados negativos, 2 severos negativos 2 irrelevantes negativos y 3 moderados
positivos

Los 9 componentes catalogados como moderados negativos la mayoria corresponden al medio abiético
el impacto a la permeabilidad se considera severo al igual que la generacion de residuos, se considera
que los impactos seran moderados al aire y al agua asi como la afectacion a la fauna se consideran
irrelevantes la afectacion a la Flora y las corrientes debido a que no existen corrientes permanente ni
intermitentes dentro del predio, como se ha mencionado con respecto al suelo se vera afectada la calidad
al instalar pisos y losas de concreto afectando la permeabilidad, el agua se considera afectacion
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moderada por la generacion de aguas residuales, el componente paisaje tambien se vera afectado
moderadamente afectando la calidad visual en el sitio.

Por ultimo, el componente socioecondmico su afectacion serd moderada positiva por la generacion de
empleo reflejandose en la economia local y regional.

Tabla V-9. Matriz de valoracion de impactos para la etapa de construccion.

Matriz de valoracion de impactos

Factor Irrelevantes o Compatibles Moderados Severos Criticos
Calidad del aire (-) S e

Aire Ruidos (-)
Polvos (-)

Corrientes perenes  ~ --- -

Agua )
Generacion de

aguas residuales (-)

Corrientes intermitentes () -
Calidad del suelo(-) -
Ruidos vibraciones
- Permeabilidad (-)

Suelo _
----------- Generacion de
residuos (-).
Diversidad y abundanciade -
Flora )
especies (-) L —
- Diversidad y
abundanciade @ - e
Fauna .
especies (-)
Paisaje Calidad estética.(-) —_— |
- Economia local(+) B —
Economia - Economia — | e
regional(+)
Social -—-- Generacion de B —
empleos(+)

V.3.3 Etapa De Operacién Y Mantenimiento.

En las diferentes etapas del proyecto sometidas a evaluacion, en esta se considera un tiempo de 50 afios
donde las principal actividad es la presencia de personas con actividades de descanso y recreacion y
donde se generaran residuos solidos y liquidos principalmente para ello se implementara un programa de
manejo de residuos a continuacion se presenta la evaluacion de los impactos generados en esta etapa

Mantenimiento general al fraccionamiento.
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e mantenimiento a las redes de servicio y areas verdes
e Recoleccién de RSU y tratamiento de Aguas residuales

A continuacién se presentan los valores determinados para cada uno de los atributos considerados.

Tabla V-10. Valoracion de la importancia de los impactos del proyecto en la etapa de OPERACION

Sistema IMPACTO ACTIVIDAD 2 l!l ; “CI)I : 5 ? ::\ i : “él I | CRITERIO
Calidad del aire 1/112(1(2|1{4|1|1]|1]|18]|lrrelevante
Aire Ruidos 1(112(1(2(1{4|1|1|1]|18]]Irrelevante
Polvos 21112 |2|2|1|4(4]2]|1]26|Moderado
° Calidad del suelo 2(2|4|4]1]2/4]4|2]2]33|Moderado
§ Suelo Permeabilidad 4|24 |a|a|a|la|a|a]|2]|33|Moderado
; Ruidos y vibraciones 21114 1(2(2(2|/4|1|1|4]28|Moderado
g Generacion de residuos 21414 1(14(4|4/4|1|4]|4)43|Moderado
Corrientes perenes 41214 |1|2(2|4|4|2|4|39|Moderado
Agua ?ei?;gzlc:s)n e o 21414 14/414141414|41 46| Moderado
. 4/1/41111/1/41111]431|Moderado
28 Flora aDtl,\Ler:lf:cc:adeespecie: 1111411114111 g rrelevante
§1§ Diversidad y
Fauna abundancia de especies 2|111412/2/114/4)\2)2 29 | Moderado
:g Social Generaciondeempleos | + (8 (414 12(0(|0|4(4(2|0]48 Moderado
S o Economia local +|8(4|4]2]|0|0/4]4]|4|0]50|Moderado
'§ ) Feonomico Economia regional +14141412(0(0|1414|21|0
3 36 | Moderado
Perceptual | Paisaje Calidad estética. 41214 1414|4\4|14|12|4 46 | Moderado

Los resultados que se observan en la de valoraciéon de impactos para la etapa de operacion, 10 son
catalogados como moderados negativos, 3 irrelevantes negativos y 3 moderados positivos

En esta etapa del proyecto los impactos negativos disminuyen toda vez que la actividad se limita al
mantenimiento de las instalaciones en general a la recoleccion de residuos sélidos urbanos vy al
tratamiento de aguas residuales

El Aire sera afectado por la emisién de gases contaminantes por la circulacién de vehiculos y la
generacion de polvos que propiamente se trata de impactos acumulativos

El suelo se impactara por la superficie que sera sellada por las casas habitacién donde se disminuira la
superficie de infiltracién sin embargo se promovera areas verdes que mitigaran el impacto ocasionado

El componente agua sera impactado de forma moderada por la generacion de aguas residuales mismas
que seran tratadas por la PTAR que opera en el desarrollo turistico
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Por ultimo, el componente socioecondmico su afectacion sera moderada positiva por la generacion de
empleo reflejandose en la economia local y regional

Tabla V-11. Matriz de valoracion de impactos para la etapa de OPERACION.

Factor

Aire

Agua

Suelo

Flora

Fauna
Paisaje
Economia

Social

Matriz de valoracion de impactos

Irrelevantes o Compatibles Moderados
Calidad del aire (-)
Ruidos (-)
Polvos (-)

Diversidad y abundancia de

especies (-)

Corrientes perenes (-)

Generacion de aguas
residuales
Corrientes intermitentes
¢)

Calidad del suelo (-)
Ruidos vibraciones(-)

Permeabilidad (-)

Generacién de

residuos.(-)

Diversidad y
abundancia de
especies (-)
Calidad estética.(-)
Economia local(+)
Economia regional(+)
Generacion de

empleos(+)

Severos

Criticos

V.10 Importancia y valoracion de los impactos ambientales.

Del analisis se desprende la factibilidad del proyecto toda vez que se consideran acciones para controlar
los impactos potencialmente severos asi como a los moderados afectando al aire, suelo, paisaje y fauna.
Si bien la mayoria de los impactos son considerados como moderados son impactos acumulativos
debido a que en la zona existen procesos de cambio los impactos identificados pueden pasar a
irrelevantes con la aplicacidn de las medidas de control de impactos que se proponen ademas de las
condicionantes que la dependencia normativa considere.
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Es importante mencionar que la zona se encuentra con procesos de transformacion debido a que se
encuentra dentro de la zona urbana del desarrollo turistico Huatulco.

Para mantener este caracter de factibilidad es necesario la adopcién de una serie de medidas
correctivas y una planificacion de los procedimientos de vigilancia y control de las labores de
preparacion del sitio, construccién, operacion y mantenimiento del proyecto.

V.11 Evaluacion de impactos ambientales afectados en cada una de las etapas del
proyecto.

A continuacion, se describen cada una de las interacciones establecidas entre los componentes, sus
indicadores y las etapas del proyecto causantes de impacto. Identificando dentro de los factores
impactados: Aire, Agua, Suelo, Flora, Fauna, Paisaje y Socioeconomico.

PREPARACION DEL SITIO.

Calidad del aire: Se vera afectado por las emisiones del uso de maquinaria y equipos que emplean
combustibles fosiles por la generacion de polvos debido a las actividades de despalme y limpieza del
predio.

El ruido: también es un generador de contaminante a la atmosfera, se causara ruido por las actividades
del proyecto, principalmente por vehiculos y maquinaria que se utilizaran para esta etapa, afectando
directamente a la fauna silvestre creando perturbaciones y ahuyentamientos.

El quipo y herramienta utilizados en esta esta etapa del proyecto son: machetes hachas y vehiculos
principalmente utilizados para las actividades de movimiento de suelos.

Cabe hacer mencion que las actividades seran en horarios diurnos de lunes a sabado. Con un horario de
8 a 4 de tarde.

Polvos: Generados por el movimiento continuo de tierra, el movimiento de vehiculos y maquinaria dentro
del area del proyecto.

Agua.
Corrientes perenes. En el predio no se encuentran corrientes permanentes ni intermitentes

Corrientes intermitentes. La corriente intermitente mas cercana al proyecto es el arroyo Chahue que se
encuentra a 500 metros del sitio del proyecto cabe mencionar que esta corriente esta encofrada y
canalizada a su paso por el centro de poblacion Huatulco, estas obras se realizaron en el afio 2010 con
el objetivo solucionar la problematica que representa el arrastre incontrolado de arenas y materiales por
motivo de las aguas producto de las precipitaciones pluviales, que provoca la obstruccion de canales,
alcantarillas y tuberias de drenaje, inundaciones de las areas aledafas, con las consecuentes molestias
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y peligros potenciales para la poblacion, asi como a los vehiculos que transitan por las vialidades
colindantes.

PSS e A'A
llustracién V-1 Corriente mas cercana a la zona del proyecto arroyo Chaue, notes que se
encuentra encofraday canalizada

Aguas residuales: Se generaran aguas residuales generadas por los obreros que laboren en la etapa
de preparacion del sitio, para el tratamiento se instalaran sanitarios portatiles con una empresa
debidamente registrada a razon de un sanitario por cada quince trabajadores.

Suelo:
Sera afectado por cortes y nivelaciones que al quedar desnudo se presenta erosion hidrica y edlica.

Permeabilidad: el impacto sera directamente debido al sellamiento de la éareas construidas ademas de
las areas compactadas.

Vibraciones: Las vibraciones por el movimiento de la maquinaria y vehiculos en general seran causante
de auyentamiento de la fauna silvestre principalmente para el grupo de las aves que sera desplazada
hacia lugares méas conservados

Residuos: Se generaran residuos solidos urbanos debido al consumo de alimentos de loso obreros en

las actividades de limpieza, despalme y nivelacion del predio asi como las actividades que se realicen en
la obra.
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Residuos peligrosos: Existe la posibilidad que se presenten derrames accidentales por el uso de
maquinaria y por algunas herramientas que utilicen fluidos aceitosos, sin embargo, se consideran
medidas precautorias para minimizar lo mas posible.

En el caso de los residuos solidos urbanos que se generen existiran contenedores exclusivos para
depositar residuos organicos e inorganicos, el predio contara con un area de comedor instalada
provisionalmente para que el personal lo utilice y los residuos que sean generados se depositen en botes
debidamente rotulados y tapados, los residuos generados, estos se trasladaran periédicamente al
basurero administrado y controlado por el municipio.

Flora y fauna: Es facil apreciar que las afectaciones estaran presentes considerando que ruido por las
obras y actividades lo que ocasiona desplazamiento y perturbacidn de fauna, sin embargo, es importante
hacer énfasis en el estado actual en el que se encuentra el predio y que presentan alteraciones
antropogénicas ya que es usados como tiraderos clandestinos y de almacenamiento de chatarra y donde
todos los predios colindantes se encuentran construidos

Paisaje: El impacto a este componente serd acumulativo ya que en la zona domina la infraestructura que
tiene como objetivo el descaso y la recreacion como son hoteles villas Etc.

Aspectos accidentales. En toda obra o actividad siempre esta presente el factor riesgo, por lo que se
implementara un programa de proteccion civil y seguridad laboral que incluye acciones de primeros
auxilios asi como rutas de evacuacion ante fendmenos meteoroldgicos y naturales

Generacion de empleos y economia local. La ejecucion del proyecto generara una derrama econémica
en la creacion de empleos en el municipio de Santa Maria Huatulco ya que el personal que labore sera
demandante de bienes y servicios que sera proveido y abastecidos del mismo municipio.

Economia regional. Una vez operando el proyecto, éste detonaré el desarrollo regional ya que al ser un
proyecto habitacional de descanso y recreacion los usuarios seran locales, nacionales e internacionales

ETAPA DE CONSTRUCCION.

Calidad del aire: Componente ambiental que resultar4 afectado por el uso de la
maquinaria y equipos que emplean combustibles como gasolina y Diesel, generando
emision de particulas suspendidas y emisiones a la atmosfera.

Ruido: Se generara principalmente por vehiculos y maquinaria que se utilizaran para
esta etapa, para mitigar esta actividad se verificara que todas las unidades que
ingresen al predio cuenten con silenciadores.

Polvo. Producido por el movimiento de tierra, asi como por el movimiento de vehiculos
y maquinaria por las distintas actividades dentro del area del proyecto para mitigarlo
se usara agua cruda trasladada al sitio mediante pipas misma que se regara en el area
para humedecerla y evitar la dispersion de polvo.

AGUA.
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Corrientes perenes: Como se mencion6 en el apartado de preparacion del sitio,
el predio del proyecto se encuentra fuera alejado de corrientes

La afectacion que el proyecto tendra en el predio con respecto al tema agua, en esta
etapa es que se requerira el uso de este liquido para las diferentes actividades
constructivas. Es importante mencionar que el liquido a utilizar sera agua cruda.

Aguas residuales: Se generaran aguas residuales por los obreros, para solucionar,
se instalaran sanitarios portatiles con una empresa debidamente registrada.

Suelo. Por las actividades inherentes del proyecto, el suelo se vera directamente afectado
generando erosién y compactacion, ocasionado por el uso de vehiculos y maquinarias dentro
del &rea del predio.

Ruidos y vibraciones: Se generara ruido por las actividades de construccién por la
circulacion de vehiculos y maquinaria afectaran a la fauna del sitio, ocasionando su
desplazamiento

Erosion: Efecto presentado por las actividades de construccion de las instalaciones
del proyecto, ocasionando erosion hidrica y edlica por el movimiento de suelo.

Generacion de residuos: Generacion de residuos producto del consumo diario de los
trabajadores del proyecto, asi como de las actividades propias de la obra como se ha
mencionado existira un area destinada como comedor para que los trabajadores
consuman sus alimentos en esta zona donde contaran con contenedores debidamente
rotulados y sellados.

Contaminacion del suelo por derrames accidentales: Existe la posibilidad que se
presenten derrames ocasionados por el uso de maquinarias y equipos por las distintas
actividades del proyecto para lo cual en las medidas de mitigacion se consideran
acciones para evitar en lo posible que se presenten dichos derrames.

Fauna: serd desplazada a lugares mas conservados. Por las actividades de
construccion y por la presencia humana.

Paisaje: Este componente se vera incrementado por la alteracién de la calidad
paisajistica y modificacion de la visibilidad por las actividades constructivas, por lo que
se realizardn modificaciones en el paisaje afectando la calidad y la visibilidad del
mismo considerando que el sitio ya presenta afectacion debido a la presencia de
infraestructura.

Generacion de empleos y economia local. La ejecucion del proyecto traera consigo
derrama econOmica en la generacion de empleo al municipio de San Pedro Mixtepec,.
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Economia regional. Para esta etapa del proyecto de forma general no contribuira
directamente a la economia regional, pero si el proyecto ya terminado, detonara el
desarrollo regional debido a que sera destino de turistas y usuarios nacionales e
internacionales

ETAPA DE OPERACION

Calidad del aire: Componente ambiental que resultara afectado por emision de particulas
suspendidas y emisiones a la atmosfera ocasionados por la circulacion de vehiculos.

Ruido: La generacién de ruido serd por las actividades propias de los residentes, se considera
que serd irrelevante debido a que es un sitio de descanso principalmente.

Polvo. Producido por la circulacion de vehiculos por las distintas actividades propias de los
residentes dentro del &rea del proyecto.

AGUA.

Corrientes perenes: Como se menciond anteriormente en la zona no existen
corrientes

Aguas residuales: Se generardn aguas residuales debido a la presencia de
residentes y que seran tratadas por la Planta Tratadora de Aguas residuales que existe
en el la zona

Suelo. Por las actividades inherentes del proyecto, el suelo se vera directamente
afectado ocasionando con esto infiltracion, baja permeabilidad, erosion vy
compactacion del suelo ocasionado por las instalaciones del proyecto.

Ruidos y vibraciones: En esta etapa del proyecto serdn minimas limitandose a la
circulaciéon de vehiculos

Erosién: De igual forma la erosién serd minima ya que la circulacion de vehiculos sera
reducida.

Generacion deresiduos: El complejo contara con servicio de recoleccion de residuos
sélidos urbanos mismos que sera coordinado con el H. ayuntamiento.

Contaminacién del suelo por derrames accidentales: Existe la posibilidad que se
presenten derrames ocasionados por el uso de equipos por las distintas actividades
de mantenimiento para lo cual en las medidas de mitigacion se consideran acciones
para evitar en lo posible que se presenten dichos derrames.

Fauna: En esta etapa del proyecto se llevara a cabo el mantenimiento de areas
ajardinadas que podran ser percha de ejemplares de fauna.
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Paisaje: Este componente se vera afectado en la calidad paisajistica y modificacion
de la visibilidad por las casas habitacién, modificando el paisaje y afectando la calidad
y la visibilidad del mismo.

Generacion de empleos y economia local. En esta etapa el proyecto generara
empleos en el ambito municipal.

Economia regional. Para esta etapa del proyecto de forma general contribuira a la
economia regional nacional e internacional debido a que los habitantes de este
desarrollo orientado al descanso y a la recreacion seran de diferentes lugares

V.12 Conclusiones

Despues de haber realizado la identificiacion, evaluacion y descripcion de cada
impacto ambiental que generard cada una de las actividades de las etapas del
proyecto, se ha determinado que:

El proyecto generard impactos negativos en su mayoria moderados, ocasionados por
las actividades a desarrollarse en cada una de las diferentes etapas, siendo el suelo y
agua el componente mas afectados debido a la compactacion e inpermeabilizacion
gue se consideran como uno de los principales impactos al ecosistema por tratarse de
un impacto de caracter irreversible.

La fauna sera desplazada al lugares mas consevados, cabe hacer mencion que en la
zona es comun observar elemplares que se han acostumbrado a convivir con las
actividaes humanas. Y con los desarrollos que se encuentran en la zona.

Con respecto a las condiciones sonoras y emisiones atmosféricas las fuentes que los
generardn se encontraran en espacios abiertos y solo estaran activas en horarios
laborales, lo que permite la dispersion de polvos y ruido, ademas que seran
temporalmente y en horarios diurnos.

La generacién de aguas residuales seran tratadas en la PTAR que esiste enla zona

El tratamiento a los Residuos residuos sélidos urbanos estara a cargo del sitema de
limpia del mununicipio.

Otro factor importante que sera afectado por la ejeccucién del proyecto sera el paisaje
ocasionado por las modificaciones que tendra el entorno estos seran controlados y
minimizados al aplicar las medidas de mitigacion fundamerntadas en la normatividad
aplicable en relacion a la conservacion de los elementos del medio ambiente.

La gran mayoria de los impactos negativos identificados, pueden ser atenuados con las

medidas preventivas y de mitigacion propuestas para que cada uno de los componentes a
afectar en cada etapa del proyecto mismas que se presentan en el siguiente capitulo.
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CAPITULO VI
VI MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

La identificacion de los impactos ambientales se logra con el analisis de la interaccion
resultante entre los componentes del proyecto y los factores ambientales de su medio
circundante, en este proceso se establecen las modificaciones del medio natural que
pueden ser aplicables a la ejecucion del proyecto, ya que permite ir seleccionando
aguellos impactos que por su magnitud e importancia requieren ser evaluados con
mayor detalle, posteriormente se va determinando la capacidad asimilativa del medio
por los posibles cambios que se generan con la ejecucion del proyecto.

En el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en materia de Impacto Ambiental se define a las medidas de prevencion y
mitigacion como “el conjunto de disposiciones y acciones anticipadas, que tienen por
objeto evitar o reducir los impactos ambientales que pudieran ocurrir en cualquier
etapa de desarrollo de una obra o actividad.

Como se ha mencionado el objetico de este capitulo es presentar la informacion
relacionada con las medidas preventivas y de mitigacion para el proyecto denominado
“BiYa-Na Luxury Condos”, describiendo las medidas y acciones a seguir que son
factibles de realizar para mitigar los impactos ambientales potenciales y reales que el
desarrollo de las diferentes etapas del proyecto puede provocar en el entorno del area
donde se pretende llevar a cabo.

VI.1 Etapa de preparacion del sitio.

La preparacion del sitio consiste en una serie de actividades previas, que faciliten el
acceso de personal, materiales y equipo, y que establezcan condiciones aptas en el
terreno para la realizacion de las posteriores actividades constructivas.

Para esta etapa no se considera la habilitacion de campamentos y obras de servicios
para los obreros en la zona del proyecto ya que en la zona existe infraestructura que
otorgan estos servicios.

El resto de las actividades, consisten en configurar el terreno mediante la limpia y
despalme, removiendo la capa superficial, hasta alcanzar el material parental para la
construccion del proyecto.

Para evitar que las actividades a realizar en esta etapa susciten cambios negativos en

el ambiente, se deberan seguir las medidas de prevencién y de mitigacion relativas a
cada componente ambiental, citadas a continuacion:
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VI.1.1.1 Medio Abioético.

Agua
En virtud de la importancia hidrolégica del S-A se debe tomar en cuenta que dentro de

este no existen corrientes de condicion intermitente, perenne, pero si en operacion, un
canal de origen antropogénico, sin embargo, se debe tomar en cuenta por los servicios
ambientales que otorga, por lo que resulta recomendable reducir las superficies de

afectacion. Y como se da cuenta en el proyecto geométrico existe un area significativa

de areas destinada para jardin

Tabla VI-1 Acciones para controlar afectaciones al agua en Etapa de preparacion de sitio

Medidas de prevencion

Medidas de mitigacion

El contratista debera habilitar letrinas madviles con depésito,
con el fin de no efectuar descargas al aire libre, el servicio para
la disposicién final de los residuos podra subcontratarse con
una empresa especializada en dichos tratamientos.

Se deberan conservar los patrones
naturales de escurrimiento, asi
como los procesos naturales de
recarga de agua.

Realizar mantenimientos periédicos de los equipos Yy
magquinaria a fin de evitar la generacion de lixiviados que
puedan reducir ain mas la calidad del agua del sistema
ambiental.

En el predio de estudio se
promovera la creacién de areas
verdes que incidan en la recarga
natural de los mantos acuiferos.

No se deberan efectuar descargas o depésitos de materiales
de construccion o producto del despalme en zonas sensibles
0 sujetas a erosiones hidricas o edlicas, ni en zonas
susceptibles de fallas o provocar fallas en la topografia del
sitio.

Llevar a cabo la instalacién de sanitarios a razén de 1 por cada
12 trabajadores

Atmosfera

En la etapa de preparacion del sitio se podia producir polvo, ruidos debido a la limpieza
del terreno, estos pueden llegar a tener efectos negativos al reducir la calidad visual

del paisaje.

Tabla VI-2 Medidas de control de impactos a la atmésfera en Etapa de preparacion de sitio

Medidas de prevencion

Medidas de mitigacién

Por ningin motivo se deberan encender fogatas, no se debera
incinerar basura ni cualquier otro tipo de residuos como medio
para su disposicion final.

Realizar riego frecuente con agua
tratada en las zonas que se
despalmaran a fin de reducir y
controlar la dispersion a la atmosfera
de polvos y materiales particulados.

El contratista no deberd acumular basura doméstica al aire
libre a fin de evitar la generacion de malos olores; para ello
debera mantener depdsitos con tapa adecuados, separando
los desechos organicos e inorganicos; asi mismo, debera
disponer la materia organica mediante fosas de composta
para su biodegradacion; la materia inorganica la dispondra a
través de empresas recicladoras especializadas.
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Las emisiones de particulas y polvos provenientes de las
actividades realizadas durante esta etapa se deberan de
utilizar agua para regar el terreno donde se llevaran a cabo
dichas actividades.

Los equipos de combustidn interna utilizados tendran equipo
de silenciadores para minimizar en su mayoria los ruidos
generados y contaran con programa de mantenimiento,
reduciendo con esto las emisiones de humos y olores
producto de una combustién deficiente de hidrocarburos.

Se le dara mantenimiento a la maquinaria a fin de cumplir con
los parametros establecidos en las normas de control de ruido
y se establecerd vigilancia de los niveles de ruido en la zona,
asimismo las actividades Unicamente se realizaran en horario
diurno entre un horario de las 8:00 am a las 6:00 pm

Suelo

Es importante reiterar que la tendencia de erosion y de degradacién ambiental, asi
como la susceptibilidad a la contaminacién que presentan los suelos de la zona de
influencia del proyecto no es muy alta. Debido a que hay estabilidad toda vez que se
trata de una zona construida Dentro de las acciones que se realizaran para prevenir
el riesgo de erosion y otros tipos de afectaciones para el suelo, se incluyen: acciones
para prevenir la contaminacion, propiciar la estabilidad de los suelos, para minimizar

la erosion, para mejorar o restaurar zonas afectadas

Tabla VI-3 Medidas de control de impactos al suelo en Etapa de preparacién de sitio

Medidas de prevencion

Medidas de mitigacion

El material producto de la excavacion se utilizara
en el mismo lote donde se instalaran &reas
verdes, para el mejoramiento de la topoforma o
la formacion de barreras de proteccion a otros
terrenos sensibles a la erosién.

Para realizar el despalme en las areas sefialadas
del plano definitivo, se levantard con cuidado la
capa de suelo natural orgénico, en caso de ser
necesario, debera ser apilado y compactado
ligeramente cerca de estos puntos para su
posterior utilizacién en las areas verdes del
proyecto.

Los despalmes deberan realizarse de manera
paulatina y conforme se avance en el frente de
trabajo, evitando obstruir la circulacién con el
producto del despalme.

Estabilizar las &reas susceptibles de erosion
mediante el arrope de taludes y de cortes

No se deberan utilizar productos quimicos o
fuego para la quema de residuos de ninguln tipo.

Aplicar un programa integral de separacion de
residuos sélidos y sanitarios para evitar la
contaminacién del suelo por la descomposicion
de sustancias orgénicas, asi como la generacion
de lixiviados que pueden reducir la calidad del
suelo y afectar la calidad del agua.
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Flora

Como se ha descrito, en el predio de 1,370.62 m? no existe vegetacion que pueda
conformar un macizo forestal debido a que en la zona dominan las especies ruderales
sin embargo y con la finalidad de crear conciencia de la importancia de la vegetacion

se plantean las siguientes acciones

Tabla VI-4 Medidas de control de impactos a la vegetacion en Etapa de preparacién de sitio

Medidas de prevencion

Medidas de mitigacion

Se instalaran letreros preventivos, informativos y
restrictivos en areas del proyecto sobre el
cuidado y la importancia de la flora.

Implementarda un programa de educacion
ambiental.

Implementar platicas de educacién ambiental a
los trabajadores.

Implementard& un programa de educacion
ambiental.
Implementar un programa de rehabilitacién con
especies nativas de la zona que incluye la
reforestacion y el cercado con lo que se planea
alcanzar los siguientes objetivos

- Restablecer el ecosistema

- Estabilizar la tierra y limitar la

erosion;
- Crear nuevos habitats para la fauna

Las herbaceas y arbustos se apilaran de manera
conjunta con el material producto del desmonte
con la finalidad de ocuparla en &reas ajardinadas

Fauna

Tomando en cuenta los criterios del andlisis de fauna realizado para poder caracterizar
el apartado de fauna segun los listados potenciales elaborados se proponen las

siguientes medidas.

Tabla VI-5 Medidas de control de impactos a la fauna en Etapa de preparacion de sitio

Medidas de prevencion

Medidas de mitigacién

Debera instruirse claramente a todo el personal
contratado para la obra, la prohibicién de capturar
o recolectar cualquier especie de fauna que se
encuentre en el area de influencia del proyecto.

No se contemplan medidas puesto que los
impactos hacia la fauna son temporales y no
permanecen después de ejecutadas la acciones
que las generaron.

Se realizaran campafias de difusion vy
concientizacion sobre la importancia de la fauna
en los ecosistemas y el manejo.

Se instalar letreros preventivos, informativos y
restrictivos en areas del proyecto sobre el
cuidado y preservacion de la fauna, asi como
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especies en algun estatus de riesgo existente en
la zona.

Prohibir la utilizacion de cualquier quimico,
cebos, venenos o trampa mecanica para poder
eliminar a la fauna silvestre.

Prohibir el uso de armas de fuego, para eliminar
o ahuyentar a la fauna silvestre.

VI.1.1.2 Medio socioeconémico.

Se prevé la contratacion de personal de la region con lo que se fomenta la derrama
econdmica ademas se les daran recomendaciones a los trabajadores que las
actividades que se llevaran a cabo se realizaran en orden y con absoluta precaucion,
asi como el mantenimiento adecuado de la herramienta o equipo a utilizar.

V1.2 Etapa de construccion.

En esta etapa se desarrollardn la mayor parte de las actividades constructivas del
proyecto, y, por lo tanto, aqui se presentaran impactos ambientales importantes; todas
las actividades consideradas en esta etapa, se encaminan a la construccion del
proyecto y tienen que ver con multiples procesos constructivos, cuya correcta
ejecucion, redundara en una produccién minima de afectaciones al ambiente.

Se iniciard realizando los cortes y movimientos necesarios del terreno, que permitan
en primer lugar, la circulaciébn de personal, materiales y equipo requeridos para la
ejecucion de los trabajos, y permitir el acceso de la maquinaria necesaria para la
construccion.

Para evitar que las actividades a realizar en esta etapa susciten cambios negativos en
el ambiente, se deberan seguir las medidas de prevencién y de mitigacion relativas a
cada componente ambiental, citadas a continuacion:

VI.2.1.1 Medio Abiético.

Agua
Dentro del S-A solamente se encuentra un flujo de condiciéon en operacion segun la

INEGI este se encuentra fuera del area del proyecto sin embargo se toman en cuenta
las medidas debido a las funciones diversas que brindan al ecosistema.
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Tabla VI-6 Medidas de control de impactos al agua en Etapa de construccién

Medidas de prevencion

Medidas de mitigacion

No se debera verter aguas de los sanitarios
moviles a las escorrentias

Se deberan proteger el material parental que
sean susceptibles de erosién hidrica o edlica y
por consecuencia induzcan el arrastre vy
sedimentacion de particulas, bien mediante el
uso individual o combinado de los siguientes
métodos: geomallas para resguardo de
sedimentacion, siembra de pasto y vegetacion
nativa o acamellona miento del para su posterior
rehuso la zona.

No se deberan realizar operaciones de
mantenimiento de maquinaria o equipo en la
misma zona donde se estén ejecutando labores
constructivas, con el fin de evitar que cualquier
derrame incidental de lubricantes, combustibles o
solventes, pueda afectar cuerpos de agua
cercanos al sitio.

El contratista deberd establecer y mostrar a la
autoridad competente un programa de
mantenimiento de todos sus equipos con motor
de combustién interna, con el fin de garantizar su
operacion en condiciones 6éptimas con el fin de
reducir las emisiones de humos y olores al medio
ambiente, atribuibles a una combustion
deficiente, la falta de mantenimiento o cualquier
otra causa.

La preparacion de concreto se debera realizar
dentro del predio donde se construye el proyecto,
evitando cualquier derrame de concreto,
accidental o por descuido.

Se debera prevenir la acumulacion de basura en
las areas de trabajo, para ello se deberan
disponer los suficientes depdésitos con tapa
correspondientes, separando los desechos
organicos e inorganicos.

Por otro lado, se tomaran en cuenta factores
ambientales (direccion y velocidad del viento)
para realizar actividades que involucren el uso de
compuestos 0 materiales que desprendan
(particulas, gases); el manejo de estos factores
permitira disminuir la movilidad de particulas que
por accion del viento llegan al recurso agua.

Atmosfera

La etapa de construccion podria llegar a tener una duracién de dos afios durante ese
tiempo se espera la generacién de polvos y ruido que pueden llegar a afectar a calidad

del ambiente

Tabla VI-7 Medidas de control de impactos a la atmdsfera en Etapa de construccion

Medidas de prevencion

Medidas de mitigacion

El transporte o acarreo de los materiales sueltos
y/o pétreos, debera hacerse en camiones de
carga que cuenten con cajas cerradas o cajas
abiertas que cuenten con lonas o plasticos que
permitan confinar los materiales, con el fin de
evitar la dispersion del polvo que generan hacia
el medio ambiente; el material debera ser
transportado  preferentemente en estado

Realizar riegos con agua tratada en las areas
donde se realicen cortes y despalmes esto con el
fin de reducir y controlar la dispersion a la
atmosfera de polvos y materiales articulados.
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hdmedo, con el fin de minimizar la produccion de
polvo.

El contratista debera establecer y mostrar a la
autoridad competente un programa de
mantenimiento de todos sus equipos y vehiculos
con motor de combustion interna, con el fin de
garantizar su operacién en condiciones 6ptimas
con el fin de reducir las emisiones de humos y
olores al medio ambiente, atribuibles a una
combustion deficiente, la falta de mantenimiento
o cualquier otra causa.

La actividad de construccidn debe de restringirse
a un horario diurno para reducir el nivel sonoro y
afectaciones a las poblaciones

Suelo

La susceptibilidad que presenta la zona del proyecto no es muy alta. Dentro de las
acciones que se realizaran para el riesgo de erosion y otros tipos de afectaciones para
el suelo, se incluyen: acciones para prevenir la contaminacién para minimizar la
erosion, para mejorar o restaurar zonas afectadas.

Tabla VI-8 Medidas de control de impactos al suelo en Etapa de construccién

Medidas de prevencion

Medidas de mitigacién

El material sobrante de las excavaciones debera
ser acomodado y nivelado en las colindancias del
lote a fin de arropar la estructura e inducir la
reforestacién, propiciando la conservacién del
medio ambiente.

Se deberan proteger todos aquellos taludes en
corte o terraplén que sean susceptibles de
erosion hidrica o edlica bien mediante el uso
individual o combinado de los siguientes
métodos: geomallas para resguardo de
sedimentacion, siembra de pasto y vegetacion
nativa o construccion de gaviones.

Los sitios para la elaboracién de concreto, debera
de ser dentro del lote donde se proyecta la obra
y deberan evitarse largos recorridos entre la
bodega de materiales y el sitio designado, con el
fin de evitar el derrame accidental sea de
cemento o de concreto.

En aquellos sitios en donde se presente
compactacion del suelo natural a causa del
trdnsito de maquinaria y vehiculos, y que no
formen parte de la via vehicular, se hard una
restitucion mediante el barbechado con tractor
que permita la siembra de pastos y plantas o
arboles de la region.

Se debera prevenir la acumulacion de basura en
las areas de trabajo, para ello se deberan
disponer los suficientes depédsitos con tapa
correspondientes, separando los desechos
organicos e inorganicos; asi mismo, debera
disponer la materia organica mediante fosas de
composta para su biodegradacion; la materia
inorganica la dispondra a través de empresas
recicladoras especializadas.

Para mitigar la erosién y arrastre de material,
durante las actividades de excavacion, relleno y
construccion, se deberan construir trampas o
retenes a nivel del terreno natural; estas trampas
serdn provisionales y se optara por habilitar
terrazas, bordos y/o zanjas, que detengan el
arrastre de material excedente. Una vez
terminadas las actividades para las cuales fueron
habilitadas dichas trampas, sera preciso
reconstruir la estructura y forma del suelo.

VI.2.1.2 Medio Bidtico.

Flora
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Como se ha mencionado en el predio de 1,370.62 M? no existe un macizo forestal
como tal debido a que solo existen algunos ejemplares diversos y dominancia de
hierbas y arbustos mismos que serén retirados en la preparacion del sitio sin embargo
se presenta una serie de actividades a realizar con la finalidad de informar a los obreros
de la importancia de este factor

Tabla VI-9 Medidas de control de impactos a la vegetacion en Etapa de construccion
Medidas de prevencion Medidas de mitigacion
Durante el proceso constructivo, debera evitarse | En las areas destinadas para jardines dentro del
el dafio a la vegetacion circundante aun cuando | lote y en su perimetro se debera sembrar
estos sean elementos de ornado de predios | especies de flora nativa
colindantes

Considerar la integracion al
arquitectonico especies de flora nativa

proyecto

Fauna

Tomando en cuenta los resultados obtenidos de las visitas a campo se encontrd que
la fauna se encuentra en las partes mas alejada del proyecto las mas representativas
son las aves que circundan cerca de la zona de interés sin embargo estas se
encuentran ya familiarizados por la presencia humana debido a que la zona donde se
pretende realizar el proyecto esta catalogada como Asentamientos Humanos.

Tabla VI-10 Medidas de control de impactos a la fauna en Etapa de construccion
Medidas de prevencion Medidas de mitigacion

Se buscara cumplir con el programa de trabajo
con la finalidad de no aplazar los trabajos que
impliguen mayores tiempos de los planeados con
la presencia de personal que genere ruidos que

Se debera reubicar a los ejemplares de especies
de fauna conforme a los patrones de distribucion
o los nichos ecolégicos, llevar a cabo vigilancia y
de ser posible marcaje para verificar y monitorear

pueda ahuyentar la fauna. su comportamiento y realizar acciones
correctivas.  Principalmente la de lento
desplazamiento

Se impartiran platicas ambientales al personal de
la obra orientada a conocer las especies de fauna
silvestre por grupo potenciales en el area de
estudio con la finalidad de que estas sean
protegidas.

Impedir el aprovechamiento de
ejemplar de especie de fauna silvestre.

cualquier

VI.2.1.3Medio socioeconémico.

Se mantendra un programa de prevencion y control de accidentes, con la finalidad de
evitar cualquier percance durante esta etapa.

VI.2.2 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.
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Esta etapa tiene que ver con la puesta en marcha del proyecto donde se espera la

generacion de aguas residuales,
preventivo y correctivo.

VI.2.2.1 Medio Abidtico.

Agua

Tabla VI-11 Medidas de control de im

residuos solidos, empleos y mantenimiento

pactos al agua en Etapa de operacion

Medidas de prevencion

Objetivos

Utilizar detergentes Biodegradables.

El respeto hacia el medio ambiente reduccion de
compuestos quimicos dafiinos, garantizar la
protecciébn y bienestar de las personas,
ofreciendo una alternativa responsable de buen
rendimiento y alta calidad.

Realizar la
biodegradables.

limpieza con productos

Generar menos riesgos a la salud

Utilizar las cantidades necesarias de agua

Mejorar y aumentar la disponibilidad del recurso
hidrico para el uso humano

Instalaciones hidraulicas ahorradoras de agua.

Reduccion de gastos de agua por fallas de las
instalaciones

Atmosfera
Medidas de prevencion:

Realizar el mantenimiento preventivo a los equipos

Suelo
Tabla VI-12 Medidas de control de impactos al suelo en Etapa de operacién
Medidas de prevencion Objetivos
Clasificar y almacenar en contenedores | Evitar dafios al suelo por Residuos Solidos

adecuados (con tapa y rotulacion) los desechos
sélidos generados (papel, plastico), no se
permitird desechar residuos en terrenos
aledafios.

generados, asi como reducir afectaciones a otras
areas fueras del proyecto que cuenten con
vegetacion forestal

Separar los residuos que produzcan y promover
el reciclaje.

Reducir la contaminacion, asi como evitar la
proliferacion de enfermedades., es necesario
para alcanzar una verdadera sociedad

sostenible.

VI.2.2.2 Medio Bidtico.

Flora

Tabla VI-13 Medidas de control de impactos a la vegetacion en Etapa de operacion
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Medidas de prevencion

Objetivos

Capacitar al personal involucrado en la aplicacion
de las medidas ambientales que se deben
cumplir.

Promover la obtencion de conocimiento y
conciencia ambiental

Instalacion de letreros preventivos, informativos y
restrictivos con las leyendas deposite la basura
en su lugar, cuide al agua, respeta la flora de la
zona.

Difusién de informacion del cuidado del medio
ambiente, promoviendo zonas o actividades
permitidas en el area del proyecto

Reforestar las areas verdes con especies nativas
de la zona.

Mantener la vegetacion representativa de la zona
y fomentar la mejora de la calidad paisajistica.

Fauna

Tabla VI-14 Medidas de control de impactos a la fauna en Etapa de operacion

Medidas de prevencion

Objetivos

Capacitar al personal involucrado en la aplicacion
de las medidas ambientales que se deben
cumplir.

Concientizar y promover el conocimiento referido
al cuidado de medio ambiental.

Instalacién de letreros preventivos, informativos y
restrictivos con las leyendas deposite la basura
en su lugar, cuide al agua respeta la fauna de la
zona.

Difusién de informacion del cuidado del medio
ambiente, promoviendo zonas o actividades
permitidas en el area del proyecto

Reforestar las areas verdes con especies nativas
gue sirvan de nichos ecoldgicos para la fauna
gue se desplaza en la zona principalmente aves.

Proporcionar areas de descanso y proteccion
para la fauna.

VI.2.2.3Medio socioecondémico.

Durante esta etapa se espera la generacién de empleos temporales y permanentes lo
cual traera una derrama econOmica a la zona del proyecto, generando impactos
positivos de forma permanente.

V1.3 Relacion de impactos residuales.

Los impactos residuales son aquellos cuyos efectos permanecen en el medio ambiente
aun después de aplicar las medidas preventivas y de mitigacién. Ademas, son los
impactos residuales los que definen el impacto final que puede causar un proyecto en
el sistema ambiental de la zona.

Impactos residuales

La identificacion, evaluacion y descripcion de los impactos residuales, permite separar
y dar el peso adecuado a los impactos que no son posibles de mitigar totalmente, que
son inevitables y que forman parte del propio proyecto, por lo que es necesario dedicar
una seccién especial del presente capitulo a su analisis. Con la aplicacion de medidas
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de prevencion y mitigacion de los impactos ocasionados, es factible que un impacto
gue puede alterar el funcionamiento o la estructura de cierto componente 0 proceso
del ecosistema dentro del Sistema Ambiental, reduzca su efecto o significancia. Sin
embargo, invariablemente, existen impactos cuyos efectos persisten aun con la
aplicacion de medidas, y que son denominados como residuales.

El impacto visual por las instalaciones superficiales.

Dado que se trata fundamentalmente de una percepcion, mas que de un impacto, el
aspecto de la obra ocasionard una modificacion en la estructura del ecosistema mismo
gue sera no significativo toda vez que la obra se emplaza en una zona con elementos
urbanos.

A nivel paisajistico el impacto generado es poco ya que la zona donde se pretende la
realizacion del proyecto es una zona urbana, la cual cuenta con la mayoria de los
servicios bésicos.

Para la mejora de la calidad paisajistica se valora la implementacion de areas verdes
contribuyendo a la mejora de las zonas afectadas.

Los impactos ambientales mas significativos son positivos por la generacion de
empleos temporales y permanentes, lo cual contribuird a la economia de la zona.

Por ultimo, es importante sefialar que el promovente debera de dar cumplimiento cabal
a todas y cada una de las medidas preventivas, de mitigacion y compensacion,
descritas en este capitulo; asi mismo, el promovente, a través de la residencia de
supervision ambiental, vigilara y verificara el cumplimiento de las mismas.
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CAPITULO VII

VIl PRONOSTICOS AMBIENTALES.

VIl.1 Prondsticos del escenario.

Las principales propuestas para la prevencion y mitigacion de los impactos
ambientales abarcan los trabajos de reforestacion, asi como promover acciones de
conservacion de suelos que promuevan la infiltracion y prevengan la erosion, asi como
el manejo de residuos solidos y aguas residuales.

Los escenarios pueden ser diversos y los mismos dependen en gran medida de la
dindmica y tendencias de desarrollo que se impulsen y alcancen en el mediano y largo
plazos, no obstante es importante mencionar que de acuerdo al Programa de
Ordenamiento Ecologico Regional del Territorio del Estado de Oaxaca (POERTEOQ), el
proyecto se ubica en la UGA 24, con una Politica de Aprovechamiento Sustentable, y
como Sector Recomendado los Asentamientos Humanos por lo tanto se considera
que el proyecto es compatible al uso que se le pretende dar.

Para para el caso del proyecto, el escenario ambiental dependeré de la conclusion de
las obras conforme a las fechas programadas, asi como del cumplimiento de las
medidas que han sido propuestas para la correccion de los impactos ambientales
previstos, asi como de los ajustes necesarios, cuando la medida de control del impacto
(prevencién, mitigacion o compensacion) propuesta no sea suficiente.

Por otra parte, y considerando que las etapas del proyecto (preparacion del sitio,
construccion y operacién), se podrian esperar los siguientes escenarios:

VIl.2 Escenario sin la implementacion del proyecto.

Para poder sefialar, ¢,cual podria ser el escenario esperado sin la implementacion del
proyecto? es necesario tener en cuenta cuales son las tendencias y los pronosticos
actuales de la zona.

Se considera que el S.A no es un ecosistema aislado, pues comparte caracteristicas

estructurales y funcionales con las actividades antropogénicas que se desarrollan en
la zona, principalmente los asentamientos humanos, con potencial turistico.
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Para dar cuenta de los procesos que se presentan en el Sistema Ambiental y areas
colindantes, se realiz6 un andlisis a partir de imagenes de satélite de los afios 2004 y
2020, esto con el fin de comparar las tendencias de desarrollo y cambios en la zona
de estudio.

A continuacion, se presenta los resultados obtenidos del andlisis, en donde se
determind, que en el supuesto que no estuviera el proyecto los procesos de cambio se
seguirian dando, ya que se trata de una zona de interés econdémico por ser destino
turistico.

o Y’\ P Chahue

llustracién VII-1 Imagen satelital del area del proyecto afio 2004

193



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL - P.
“BiYa-N4&” Luxury Condos.

=
S
=]
<
=
S
3
< |
N
NI&
= =8

1744200.0000

R = gt
807600.0000 808000.0000

1744500.0000 1744800.0000

1744200.0000

2 “BiYa-Na Luxury
Condos"

PROCESOS DE CAMBIO

PROYECTO
[ PREDIO 1370.62 M2

[] SISTEMAAMBIENTAL
PROCESOS DE CAMBIO

[] DESARROLLOS Y CAMBIO
2004-2020

SISTEMA DE PROYECCION: UTM
DATUM: WGS 84
ZONA: 14P

ESCALA 1: 5,000

100 200 300 m
| .

llustraciéon VII-2. Procesos de cambio en el Sistema Ambiental del 2004 al 2020.

En cuanto a la calidad ambiental, se destaca que al ser una zona en donde no existen
perturbaciones por la presencia de fuentes de contaminacion atmosférica fijas. Los
factores ambientales: agua, vegetacion fauna se encuentran en su capacidad de

resiliencia.

En términos generales el Sistema Ambiental presenta Calidad Ambiental Media, y la
tendencia del escenario Sin Proyecto es de una degradacion lenta del ecosistema, a
consecuencia de las actividades terciarias principalmente la generacién de

infraestructura de vivienda y turisticas.

VII.3 Escenarios con proyecto y sin control de impactos ambientales.

VII.3.1Etapa de preparacion del sitio.

Durante esta etapa, y en caso de que no se instalen las obras de apoyo basicas como
son: sanitarios portatiles, un depdsito temporal de residuos sélidos, asi como patios de
maniobras y bodegas debidamente equipadas para evitar derrames de aceites,
hidrocarburos y otras sustancias; se podria esperar que los residuos que se produzcan

durante esta etapa contaminen tanto suelo como agua.
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La falta de trabajos de estabilizacion de taludes, tendria como resultado que algunas
porciones del suelo, quedaran sujetas a la erosion por la falta de cubierta vegetal o
bien por la exposicion, que ademas de ocasionar efectos negativos sobre el paisaje,
podrian generar el desprendimiento de materiales y arrastre de los mismos hacia la
zona de playa.

Sera basico ademas de la supervision ambiental, los acuerdos con los contratistas
para la construccion del proyecto, para que las mismas asignen personal que
coadyuve con la supervision de calidad ambiental y de seguridad, a fin de que faciliten
el cumplimiento del reglamento de “Buenas Practicas Ambientales”, de otra forma, se
tendrian:

1. Areas afectadas mayores a las superficies autorizadas, aumentando el riesgo
de erosion y degradacion del suelo.

2. Presencia de residuos solidos sin control que podrian ser arrastrados hacia las

zonas con pendientes y el mar, disminuyendo aiun mas las cualidades del

paisaje, y aumentando el riesgo de contaminacion del suelo y agua

Ejemplares de fauna silvestre eliminados.

Presencia de sustancias contaminantes en el suelo y agua.

5. Un posible crecimiento de las poblaciones de roedores o de otros organismos
que podrian considerarse plagas o fauna nociva, como consecuencia de la
presencia de residuos organicos principalmente restos de basura, asi como
residuos sanitarios.

H W

VII.3.2 Etapa construccion.

Durante esta etapa, en un escenario negativo se tendria la presencia de personal
generando desperdicios sin control con defecacion al aire libre, dando mantenimiento
a la maquinaria fuera de las areas destinadas para tal fin. Con un avance lento en la
degradacion del paisaje.

Durante la construccion del proyecto, en caso de un escenario poco favorable y de no
establecerse riego continuo y no instalarse cubiertas plasticas podria ser fuente de
polvos; es basico que la maquinaria y equipo reciba mantenimiento periédico en las
areas habilitadas para dicho fin o fuera del predio, ya que, de lo contrario, se
incrementarian los impactos negativos de contaminacion a suelo y agua reduciendo
aun mas el valor del paisaje.

VII.3.3 Etapa operacion.
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Como se ha mencionado anteriormente, en caso de que las obras tengan retrasos
significativos la entrada en operacion del proyecto en su conjunto seria lento y los
impactos mas relevantes podrian prolongarse por mas tiempo que el esperado en el
programa de trabajo; asimismo la falta de desarrollo de alguna de las obras basicas,
podrian provocar problemas serios en el desarrollo del proyecto.

Durante la operacion del proyecto, va a disminuir la necesidad de la aplicacion de
diversas medidas que fueron propuestas en el presente documento, pero se requerira
gue exista continuidad en algunos de ellas que son basicas, a través del Reglamento
de “Buenas Practicas Ambientales”, asi como de las acciones de que estaran insertas
dentro del programa de vigilancia ambiental, que son basicamente:

e Reforestacion con vegetacion nativa

e Proteccion de especies de vida silvestre

e Prevencién de la contaminacion de la atmosfera
e Prevencion de la contaminacion del suelo y agua
e Manejo Integral de Residuos

Es muy importante mencionar que la viabilidad técnica y econdmica del proyecto en
su conjunto, depende de la realizacion oportuna de las obras de apoyo y de las basicas
del proyecto, asi como del seguimiento y del éxito de las medidas de control de
impactos, particularmente de los que se relacionen con la armonizacién del proyecto y
el paisaje.

VIl.4 Escenario con proyecto y con control de impactos ambientales.

En un escenario con control de impactos, se espera que pese a las actividades que
pueden generar afectaciones inevitables durante la realizacién del proyecto, como son
la perdida de vegetacion y de la capa superficial del suelo, produccion de residuos
solidos, sanitarios, restos de construccion, equipos, entre otros, se espera que el
promotor del proyecto pueda llevar a cabo un control eficiente que permita la
prevencion de los impactos con menor grado de importancia, durante todas las etapas,
como son:

e Afectacion de la calidad del aire, por la emision de gases producto de la
combustién y la generacién de polvo

¢ Afectacion al confort sonoro por la produccion de ruido

e Generacion de fauna nociva por la produccion de residuos organicos

e La produccion de residuos sanitarios
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e EXxposicion a la degradacion del suelo

e Posibles deslizamientos de suelo

e Reduccion de captacion de acuiferos

e Alteracion del suelo por posibles derrames de aceites y combustibles de la
maquinaria

Todas las acciones anteriores se pretenden realizar a través del cumplimiento del
Reglamento de “Buenas Practicas Ambientales”, asi como de un programa de
vigilancia basado en indicadores ambientales. En relacién a los impactos de mayor
relevancia, como son:

e Alteracion visual del paisaje

e Desplazamiento de fauna

e Posible contaminacién del suelo y agua
e Efectos toxicos a la vida silvestre

Si bien las afectaciones al paisaje pueden ser inevitables, también se espera que, al
aplicar el reglamento de buenas practicas y el programa de vigilancia, se logre tener
un orden y limpieza en las areas de trabajo y en general dentro del predio.

Asimismo, se podran percibir los resultados de la aplicacion de las medidas de
mitigacion propuestas.

Aire y ruido: A nivel general, sera minima la presencia de contaminantes que pudieran
generarse al aire ya que se contempla un mantenimiento periédico de los equipos.

Suelo: Se clasificaran y almacenardn en contenedores adecuados (con tapa y
rotulacion) los desechos sélidos generados (vidrio, papel, aluminio, plastico), para
evitar su mal manejo y contaminacion de suelo.

Agua: Las aguas residuales que se generen seran destinadas a la planta tratadora de
aguas residuales -Tangolunda y se tendra especial cuidado en no arrojar objetos a la
red que puedan bloquear el sistema con lo que se generaria desbordamientos en los
posos de visita y/o domiciliarios, de igual forma se utilizaran detergentes
biodegradables y sistemas de ahorro de agua.

Fauna: La reforestacion de areas verdes con especies nativas crearan zonas de
refugio principalmente para las aves y al mismo tiempo mejorara el paisaje de la zona.
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Paisaje: Se tienen la modificacion del paisaje, no obstante, por las dimensiones del
proyecto, este impacto podra atenuarse por la habilitacion de areas verdes.

El proyecto no se presenta como una actividad que ejerza presion sobre los recursos
hidricos, del suelo, aire y tampoco para la flora, fauna y paisaje como se explica en el
capitulo VI del proyecto.

Una vez implementado el proyecto el posible escenario estara en funcion de la puesta
en marcha de las medidas preventivas y de mitigacion, de acuerdo con esto, el
proyecto no causara efectos secundarios de contaminacion ambiental (agua, suelo,
aire, flora, fauna, paisaje), ya que durante las distintas etapas del proyecto se
implementaran acciones de conservacion, se implementara el Programa de Manejo de
Residuos con el objeto de disminuir al maximo los riesgos de contaminacion al suelo
y agua. También se realizaran las acciones necesarias para evitar la contaminacién
del aire, como es el verificar el correcto estado y funcionamiento de la maquinaria y
equipos a utilizar y el seguimiento de normas como la NOM-081-SEMARNAT-1994
para garantizar el no rebasar los niveles de ruido permitidos, por mencionar algunos
ejemplos.

No obstante, lo anterior, es innegable que el proyecto podra tener impactos adversos
en el medio donde se insertard, sin embargo, la mayoria de los impactos se daran en
la etapa de preparacién del sitio y construccion, esto hace que los impactos sean
temporales ademas que en la evaluacién presentada en el capitulo V se determiné
gue eran no relevantes, y para los cuales se estableceran medidas de mitigacion que
minimizaran el efecto adverso.

A través de la aplicacion de las medidas de mitigacion o prevencion, asi como de
practicas de vigilancia apropiadas se podra evaluar los efectos de los posibles
impactos ambientales.

VII1.5 Valoracion del cambio.

Una vez analizada toda la informacion del proyecto, disefio, marco legal, descripcion
del medio y la identificacion de impactos ambientales con el disefio de las medidas de
mitigacion y compensacion, se puede concluir que el proyecto es AMBIENTALMENTE
VIABLE lo cual se sustenta en que no se generaran impactos ambientales
significativos que pongan en peligro al medio ambiente, ya que las actividades del
proyecto no produce emisiones o residuos toxicos y que la modificacion de los
componentes bidticos no son relevantes, esto de acuerdo a que el predio se encuentra
dominada por especies secundarias. El componente que se vera mas modificado sera
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el componente suelo sin embargo con las medidas de mitigacion y compensacion se
pretenden atenuar estos impactos.

El analisis integral de las caracteristicas del proyecto de acuerdo a la informacion
obtenida, tanto bibliograficamente como a nivel de campo, permiten establecer las
siguientes conclusiones:

Al dotar de infraestructura a una zona urbana en constante crecimiento acorde con las
directrices marcadas por la administracion del Municipio se contribuira a cumplir parte
de la demanda social de servicios de una manera compatible con el ambiente.

El desarrollo del proyecto no representa un factor de cambio importante debido a que
las caracteristicas del ecosistema ya han sido cambiadas con anterioridad.

Se estima que, con la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion, no sera
relevante el impacto sobre la biodiversidad. Las afectaciones causadas por las
actividades de desmonte y despalme no seran significativas debido a que en el predio
donde se establecera el proyecto se encuentra dominado por especies secundarias
con densidades minimas y el uso que se le pretende dar es compatible con los
diferentes programas de ordenamiento que le aplican.

El proyecto no contempla afectaciones permanentes en la calidad y flujos de aguas
superficiales, ya que no se interrumpirdn los escurrimientos naturales del area de
estudio y se tomaran todas las medidas necesarias para evitar contaminar los
afluentes por un mal manejo de residuos.

El desarrollo del presente proyecto traerd una serie de beneficios econémicos a la
zona, tanto a corto como a largo plazo, favoreciendo la economia y promoviendo el
empleo.

El proyecto es perfectamente congruente con las caracteristicas ambientales y
socioeconémicas de la regién, y el manejo que se pretende dar garantiza el
cumplimiento estricto de las medidas establecidas para prevenir y mitigar los posibles
dafos al ambiente.

Por lo antes expuesto, puede concluirse que la ejecucion del proyecto es factible y
altamente recomendable desde el punto de vista ambiental y socioeconémico. Los
impactos negativos que representa son en gran parte, poco significativos y en su
mayoria mitigables a través de la ejecucién de los distintos programas propuestos y
coordinados de manera general por el Programa de Supervision Ambiental, y el
beneficio socioeconomico es real y permanente, y cumple con la normatividad y
criterios ambientales para ser un proyecto sustentable.
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VII.6 Programa de Supervision y Vigilancia Ambiental

El Programa de Supervision y Vigilancia Ambiental (PSVA) estard a cargo de un
responsable ambiental en el &rea y a través del cual se realizara el monitoreo de las
variables abidticas y bidticas, asi como las socioeconémicas que indiqguen cambios en
el comportamiento del sistema ambiental, como resultado de la interaccion con el
proyecto. EI PSVA disefiado tiene como funciones: Verificar el cumplimiento de todas
las obligaciones ambientales del proyecto en sus diversas etapas de implementacion
incluyendo:

a) Los términos y condicionantes ambientales que la SEMARNAT establezca en
la autorizacion correspondiente;

b) La legislacion y normatividad ambiental aplicable;

c) Las medidas de prevencion, mitigacion y manejo que fueron identificadas por
dichos participantes en la elaboracion de esta MIA-P.

Integrar la informacion y las comprobaciones documentales necesarias para informar
periddicamente a la Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) y de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), sobre el cumplimiento de las obligaciones ambientales y el desempeiio
ambiental proyecto.

Las estrategias previstas para alcanzar estas metas son las siguientes:
Supervision y vigilancia de las obras, procesos y actividades autorizadas.

En cada etapa se revisara directamente en campo y de manera periédica las zonas de
preparacién del terreno, construccion y operacion, asi como las actividades regulares
y extraordinarias relacionadas con objeto de lo siguiente:

a) Observar el grado de cumplimiento de obligaciones por parte de los actores
involucrados en las diferentes etapas;

b) Supervisar la implementaciéon de las medidas de prevencion, control y
mitigacion de los impactos ambientales previstos para cada etapa;

c) Dar seguimiento al estado de las condiciones ambientales del ecosistema y
los recursos del predio partiendo como linea base la informacion contenida en
esta MIA-P.

Verificacion ambiental de la observancia de las obligaciones voluntarias.
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La finalidad principal de este tipo de estrategia es la verificacion directa y sistematica
del cumplimiento de todas las obligaciones ambientales que esta sujeto el proyecto
gue nos ocupa, por medio de listas de chequeo y formatos para verificar y recabar la
documentacion oficial necesaria para comprobarlo.

Su realizacién seré periddica y tendra especial énfasis en el marco de los procesos y
sitios identificados que se consideren como riesgosos en cada una de las diversas
etapas de implementacion del proyecto, por ejemplo, durante la fase de construccion
gue es donde se han identificado los impactos de interés, se implementara un sistema
de inspecciones Yy vigilancia continua a la labor de las empresas y prestadores de
servicios que colaboren en el proyecto para verificar su cumplimiento de las
obligaciones y normatividad ambiental aplicable.

La integracion de la informacién generada sera la base para estructurar los informes
periddicos a la a la PROFEPA y SEMARNAT.

Se considera que el establecimiento del proyecto no impactara ningun factor ambiental
gue modifique las tendencias actuales en el sistema ambiental, por lo que no se
propondra un programa de monitoreo tan amplio.

Entre los programas necesarios para realizar la vigilancia de los componentes
ambientales que son susceptibles de afectacién se encuentran los siguientes:

Programa de Supervision y Vigilancia Ambiental

B R A L ol R

llustracién VII-3. Programa de Supervision y Vigilancia Ambiental (PSVA)

El presente PVA tiene como finalidad principal llevar a buen término las
recomendaciones propuestas en el Proyecto Basico y en el Estudio de Impacto,

201



~7
, <>
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL - P.
“BiYa-Na” Luxury Condos.

destinadas a la minimizacion y desaparicion de las afecciones ambientales. Ademas,
debe permitir el seguimiento de la cuantia de ciertos impactos de dificil prediccion, asi
como la posible articulacion de medidas correctoras in situ, en caso de que las
planificadas se demuestren insuficientes, la deteccion de posibles impactos no
previstos y estimacion de la incidencia real de aquellas afecciones que se valoraron
potencialmente en su momento.

El Programa permitira el monitoreo y vigilancia de las medidas de control de impacto
citadas en la manifestacion de impacto ambiental P, asi mismo estara desglosado, y
tendra procedimientos para el supervisor ambiental, el mismo constituye un
Documento Técnico que contiene un conjunto estructurado de medidas destinadas a
evitar, mitigar, restaurar o compensar los impactos ambientales previsibles durante la
construccion, operacion y mantenimiento del proyecto.

Especificara los procedimientos y rutas criticas de las medidas que atenderan los
impactos ambientales relevantes y residuales, desarrollando ademéas una breve
descripcion de las acciones preventivas o correctivas que deberan asumirse, en el
caso de que se presenten desviaciones en los registros de las variables bajo control.
Asimismo, se describe la metodologia para el debido cumplimiento de las medidas
ejecutadas y los mecanismos de accion para dar respuesta a impactos o riesgos no
previstos por la aplicacion de la medida.

Derivado de lo anterior se propone en este documento, que se disefié de tal manera
que cubra con la informacién que se requiere para darle seguimiento al cumplimiento
de las medidas de mitigacidn, prevencion y compensacion del proyecto.

Mediante la implementacién del PVA el promovente, obtiene una serie de beneficios
como son: revisidon de practicas, mejora de la imagen de las instalaciones, mejoras en
la comunicacion, reduccion de costos, mejora de los servicios, mas competitividad, etc.
El promovente, como responsable de la ejecucion del PVA y de sus costos, dispondra
de un Area Ambiental para el proyecto que, sin perjuicio de las funciones de los
Supervisores de las obras previstas, se responsabilizara de la adopcion de las medidas
preventivas y correctivas, la ejecucion del Programa de Vigilancia Ambiental y de la
emisién de informes técnicos periddicos sobre el cumplimiento de condicionantes.
Igualmente, el PVA del proyecto dispondra, para todas sus etapas, dentro de su
estructura y organizacion, de un equipo responsable del aseguramiento de la calidad
ambiental del proyecto.

El Programa de Vigilancia Ambiental tiene por objeto asegurar que las variables
ambientales relevantes y el cumplimiento de las medidas de mitigacion contenidas en
el estudio de impacto ambiental, evolucionen segun lo establecido en la
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documentacion que forma parte de dicho estudio y de la autorizacion ambiental.
Ademas, el seguimiento ambiental de la actividad o proyecto propuesto proporciona
informacion para analizar la efectividad de las medidas adoptadas y de las politicas
ambientales preventivas de la empresa, garantizando su mejoramiento continuo.

De igual forma, permite corroborar de manera periédica como es el comportamiento
real del medio ambiente y de los recursos naturales frente al desarrollo de proyectos,
obras y actividades para efectos de exigir el ajuste o correcciones correspondientes,
cuando sea necesario.

El PVA ademas, incluye un Programa de monitoreo que establece los mecanismos
necesarios para el seguimiento de las medidas ambientales adoptadas y para
comprobar su eficacia.

VII.7 OBJETIVO GENERAL

Ejecutar el programa para garantizar y controlar el cumplimiento de la LGEEPA y su
REIA asi como de las condicionantes, medidas y actividades para proteger, compensar
y corregir los impactos ambientales ocasionados por la ejecucion del proyecto.

Documentar el grado en que las acciones de prevenciéon y mitigacién logran alcanzar
su objetivo y minimizar los impactos negativos asociados a la ejecucién del proyecto

VI1.8 OBJETIVO ESPECIFICO

Cumplir con lo establecido en el impacto ambiental.

Para el caso del proyecto el programa de vigilancia ambiental tiene como funcién
basica el establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las medidas de
mitigacion incluidas en el presente Estudio de Impacto Ambiental, las cuales iran en
funcion de las diferentes fases con sus respectivas actividades.

V1.9 DESARROLLO DEL PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL (PVA)

Para poder demostrar y documentar que las metas se logran, es necesario registrar y
reportar la informacion que muestre como las variables ambientales se han
comportado, cuando las medidas consideradas han sido ejecutadas y el grado de
efectividad de las mismas, para prevenir, mitigar y compensar los impactos
ambientales identificados.
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Se debera dar seguimiento a las especificaciones ambientales técnicas establecidas
en el Programa de vigilancia y seguimiento ambiental, las que abarquen los
procedimientos de operacion, los patrones de conducta de los con respecto al medio
ambiente, la calidad del trabajo en materia ambiental realizado por el promovente, las
medidas de compensacion, y otros factores necesarios considerados en el PVA. El
personal del monitoreo ambiental debe observar todas las actividades del proyecto con
relacion a las medidas de mitigacion presentadas y realizar los informes pertinentes
para cada uno de los programas y planes indicados

El consultor ambiental o supervisor ambiental debe tener acceso a toda la informacion
del promovente y contratista de la obra, quienes ademas deben facilitar el contacto
con sus respectivos equipos de ingenieria e inspeccion, para asegurar que las
actividades de trabajo cumplan con los requisitos del PVA. El supervisor ambiental
tendra las siguientes responsabilidades:

e Realizar actividades de monitoreo y supervision periddica que suplementaran
informacion levantada diariamente y semanalmente por el coordinador
ambiental en obra.

e Preparar todos los informes de monitoreo.

e Efectuar el seguimiento de las acciones de cumplimiento.

e Preparar informes mensuales de la ejecucion PVA.

e Comunicar cualquier incumplimiento al contratista dentro de las 24 horas de
haberse producido dicho incumplimiento.

A. EQUIPO DE TRABAJO

El equipo encargado de desarrollar el programa de vigilancia ambiental estara formado
por:

1. Supervisor Ambiental responsable de la Ejecucién del Programa.

1. Responsable del equipo de seguimiento.
2. Técnicos de trabajos de campo.

B. CONTROLES Y SEGUIMIENTO

VII.10 PERMISOS Y AUTORIZACIONES

Objetivo: Ejecutar el proyecto con todos los permisos Yy autorizaciones
correspondientes.
Acciones a llevar a cabo:

204



~7
, <>
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL - P.
“BiYa-Na” Luxury Condos.

v Contar con la autorizacién en materia de impacto ambiental de orden federal.
v" Contar con las licencias de correspondiente ante las autoridades locales.

Umbral inadmisible: Sera inadmisible el no disponer de las autorizaciones
correspondientes que ya hayan vencido o que estén suspendidas.

Medias a adoptar: No se podran iniciar las actividades si ho se cuenta con todos los
permisos correspondientes.

Materiales y personal requerido: Se deberd contar con un supervisor ambiental
encargado de la vigilancia y el seguimiento ambiental.

Evidencias: Documento original de las autorizaciones y pagos correspondientes,
tener en la zona de trabajo copia fiel de los permisos.

Las autorizaciones y permisos correspondientes emitidos por las autoridades federales
y locales se emiten de manera condicionada a una serie de requisitos previos a
realizarse para la ejecucion del proyecto y otras condicionantes a realizarse durante la
operacion del proyecto, es importante considerar que algunos requisitos tienen que ser
previos al inicio del proyecto.

De acuerdo con las caracteristicas del proyecto, la magnitud del mismo y las
actividades que se pretenden desarrollar, se considera como uno de los aspectos
fundamentales de vigilancia, la implementacion de las medidas de mitigacion y
compensacion propuestas.

Un aspecto importante a considerar es el manejo adecuado de los residuos sélidos,
los cuales deberan ser periddicamente colectados y dispuestos en donde la autoridad
municipal asi lo dictamine. Existen practicas de separacion y de reduccion de residuos
gue pueden ser implementados con el fin de disminuir el volumen total generado. En
cuanto a los residuos peligrosos se deberan manejar de conformidad a lo que marca
la legislacion ambiental vigente y vigilar que en todo momento se cumpla.

C. APLICACION DE LAS MEDIDAS DE CONTROL DE IMPACTOS

Los impactos ambientales identificados, deben ser atendidos con la aplicacion de
planes y programas que contemplen acciones y medidas de compensacién, mitigacion
y restauracion de las afectaciones al medio ambiente.

Para el presente proyecto se elaboro el siguiente Programa de Vigilancia Ambiental el

cual tiene como objetivo dar seguimiento a las medidas de mitigacion, compensacion
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Y, en su caso, condicionantes que establezca la autoridad competente. Dentro de este
programa, se incluyen los siguientes temas:

Tabla VII-1. Vigilancia de la calidad del aire.

VIGILANCIA DE LA CALIDAD DEL AIRE
Etapa en que se | Preparacion del sitio y construccion Duracion se dara aviso a la
aplicara SEMARNAT  al
momento en que
se inicie los
trabajos y
conclusién de la
obra
Procedimiento Periodicidad de | Forma de | Indicador de éxito | Umbral de alera
la verificacion comprobar
Se realizara la | Cada cuatro | Documentos  de | Areas de trabajo | Opacidad del aire
afinacion de la | meses o cuando | verificacion libres de humo
maquinaria, sea necesario vehicular 0 | procedente de los
equipos, asi comprobantes de | equipos,
como de los talleres magquinarias y
vehiculos medios de
trasporte
Garantizar que | Diario Bitacora y | Areas de trabajo | Opacidad del aire
en la zona no se fotografias libres de humo
guemara ningun
tipo de residuo
que pueda
provocar la
generacion de
humo
Cubrir los | Diario Bitacora de | Que los camiones | Camiones
camiones que revision y | cuenten con las | emitiendo polvos
trasporten fotografias cubiertas
materiales con
lonas
Humectacién de | Diario Bitacora de | Que no exista | La presencia de
las zonas de revision y | polvo en el | capas de polvo
trabajo fotografias ambiente. sobre plantas
Responsable Apoyos Equipos y materiales necesarios
Supervisor Talleres Bit4cora lista con niUmeros de matriculas de los vehiculos y
ambiental mecanicos 0 | equipos.
centros de | Comprobantes de afinacién
verificacion Camaras fotograficas
Reglamento interno de trabajo
Costo $ 30, 000
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Tabla VII-2. Manejo de residuos.

MANEJO DE RESIDUOS

inmediata de los
residuos que se

de recoleccion fotografias

Etapa en que se | Preparacion del sitio y construccion Duracién , se dard aviso a

aplicara la SEMARNAT al
momento en que
se inicie los
trabajos y
conclusion de la
obra

Procedimiento Periodicidad de | Forma de | Indicador de | Umbral de alera

la verificacion comprobar éxito

Instalar Diaria Bitacora de | Zonas de trabajo | Que los

contenedores registro y | libres de residuos | contenedores no

temporales que fotografias estén

permitan la debidamente

separacién de rotulados y Ila

residuos por basura se mezcle

tipo de material

Levar a cabo la | Entrega diaria al | Bitacora de | Zonas de trabajo | Acumulacién de

recoleccion sistema municipal | registro y | libres de residuos | residuos en los

frentes de trabajo

trabajadores a

generen  hacia

depodsitos

temporales

Ocupar los | Diario Bitacora de | Que no exista | Indicios 0
sanitarios registro y | fecalismo al aire | presencia
publicos de las fotografias libre

playas

Establecer Permanente Bitacora de | Zonas de trabajo | Presencia de
reglamento para registro y | libres de residuos | fauna nociva asi
gue obligue alos fotografias comestibles como de malos

olores

depositar

residuos

comestibles en

contenedores

orgénicos y los

recipientes en

inorganicos

Responsable Apoyos Equipos y materiales necesarios

Supervisor Empresa Bitdcora

ambiental especializada en | Reportes de trabajo de la empresa especializada en
el manejo de | tratamiento de residuos
disposicion de | Camara fotografica
residuos Reglamento interno de trabajo
sanitarios Contenedores
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Costo $ 30, 000
Tabla VII-3. Proteccion de la fauna silvestre.
PROTECCION DE LA FAUNA SILVESTRE
Etapa en que se Durante las diferentes etapas del Duracién Permanente
aplicara proyecto
Procedimiento | Periodicidad de la Forma de Indicador de éxito | Umbral de alera
verificacion comprobar
Sensibilizar  al | Diaria Bitacora de | Registro de | Cualquier
personal y registro y | monitores de | ejemplar muerto
establecimiento fotografias especies imputable a la
de Sefialamientos de | silvestres, previos | construccién del
seflalamientos fauna a la realizacion de | proyecto
para alertar trabajos
sobre la
presencia de
especies
silvestres
Recorrido para | Diaria Bitacora de | Registros de | Cualquier
realizar el registro y en caso | monitoreos de | ejemplar muerto
rescate o] de encontrar | especies imputable durante
reubicacién de algun individuo se | silvestres, previos | la preparacion del
fauna que se presentaran a larealizacion de | sitio,
puedan acuses a la | trabajos construccion. y
encontrar previo SEMARNAT mantenimiento
y durante las
actividades de
preparacién vy
construccién y
de
mantenimiento
Responsable Apoyos Equipos y materiales necesarios
Supervisor Especialista en el | Bitacora
ambiental manejo de fauna | Reportes de trabajo de los especialistas
0 zodlogos Camara fotografica
Reglamento interno de trabajo
Costo $ 30, 000
Tabla VII-4. Proteccidn y rehabilitacion del suelo y agua.
PROTECCION Y REHABILITACION DEL SUELO Y AGUA
Etapa en que se | Construccion de la obra operacion y | Duracion Durante la
aplicara mantenimiento construccion
Procedimiento Periodicidad de la | Forma de | Indicador de éxito | Umbral de alera
verificacion comprobar
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En caso de existir

Se podra verificar

Reportes de la

Flujo de cauces

Obstruccién de

remediacion en las
zonas de
infraestructura

puntos de | avances de la | empresa naturales cauces en
obstruccion, restauracion épocas de lluvias
realizar trabajos | mensual

limpieza de los

cauces que

pudieran haber

guedado

impactados  por

desechos de la

obra

Utilizacion de | Diario Bitacora y | Suelos libres de | Residuos tirados
recipientes fotografias grasas y aceites | o dispersos en el
herméticos donde 0 cualquier otro | suelo en la zona
se depositen de derivado del | de influencia del
manera temporal petréleo proyecto

los residuos de

solventes y grasas

gastadas o de

cualquier otro que

pueda

considerarse

peligroso

Contrato temporal | Durante la | Contrato y | Contratos y | Que existan
con empresas | preparacion  del | reportes de la | comprobantes rastros de
especializadas en | sitio y | empresa del manejo vy | derrames de
el manejo y | construccién contratista destino final sustancias
tratamiento de toxicas
residuos

considerados

como peligrosos

Debera Durante la | Reglamento Areas de trabajo | Cualquier area
garantizarse que | preparacién  del libres de | por minima que
en los patios de | sitio y sustancias sea que presente
servicio se cumpla | construccion contaminantes evidencia de
con los derrame o]
procedimientos sustancias
para evitar toxicas
cualquier tipo de

derrames

Desmantelamiento | AI momento del | Reportes y | Zonas Presencia de
limpieza y | desmantelamiento | fotografias restauradas areas no
descompactacion | de la restauradas

de suelos y en su | infraestructura

caso de | temporal
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temporal o de
servicio
Responsable Apoyos Equipos y materiales necesarios
Supervisor Prestador de | Bitacora
ambiental servicios técnicos | Reportes de trabajo de los especialistas
Céamara fotografica
Costo $ 50, 000

Tabla VII-5. Restauracion de la vegetacion.

Tabla VII-6. Costo total por la ejecucion de los programas.

Programa Costo anual
Vigilancia de la calidad del aire $ 30, 000
Manejo de residuos $ 30, 000
Proteccion de la fauna silvestre $ 30, 000
Proteccion y rehabilitacion del $ 50, 000
suelo y agua
Total $ 140, 000

A partir de la aplicacion de estos programas se busca que las actividades que
involucran la implementacion del proyecto alteren en la menor medida de lo posible al
ambiente y se logre la sustentabilidad del mismo.
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CAPITULO VIII

VIl IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICO QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES.

VIIl.1Presentaciéon de la informacion

Los criterios y métodos de evaluacion del impacto sobre el sistema ambiental pueden
definirse como aquellos elementos que permiten valorar el impacto ambiental de un
proyecto o actividad sobre el medio ambiente. Los criterios y métodos tienen una
funcién similar a los de la valoracion del inventario, puesto que los criterios permiten
evaluar la importancia de los impactos producidos, mientras que los métodos de
evaluacion lo que tratan es de valorar conjuntamente el impacto global del proyecto.

De acuerdo al articulo 19 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, se
entregaran:

e 1 ejemplar impresos de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad -
Particular

e ejemplares en archivo electrénico

VIII.1.1  Cartografia
D14B19

VIII.1.2  Fotografias.
En formato digital e impreso se anexan una memoria fotografica del sitio y de las
condiciones que guarda el predio donde se pretende la construccion del proyecto.

VIIl.1.3  Videos.
No se presentan.

VIIl.L1.4  Otros anexos.
Documentacion Legal del Promovente
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satélite y cartografia digital.
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Global Mapper v17.0
Google Earth Pro

Erdas View Finder 3.3
Autocad 2016
CorelDraw 12
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Carta Linx

Imagenes de Satélites
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