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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

CAPITULO 1

1. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de

Impacto Ambiental
1.1. Datos del proyecto

Nombre del proyecto: Co-Living ROAN

Ubicacién del Proyecto: El proyecto de encuentra en paraje denominado Palmarito, Calle
Delfines Lote 10 Manzana A, fraccionamiento Playa Dorada, Bajos de Chila, Oaxaca, en

las siguientes coordenadas geograficas Y: 1,761,058.83; X: 692,280.12

X Y
A 1,761,058.83 692,280.12
B 1,761,106.732 692,294.76
C 1,761,049.59 692,324.02
D 1,761,058.83 692,310.03

Figura 1. Ubicacion fisica del proyecto
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1.2. Vida util del proyecto

La construccion se llevara a cabo en un afio, en una sola etapa, iniciando en octubre del
presente afio.

Y la vida util del proyecto es indeterminada ya que lo habitaran otras personas y su uso
sera de vivienda.

1.3. Datos del promovente
Nombre de los promoventes:
Jesus Rodrigo Ripstein Kaim v Alejandro Enrique Rodriguez Sanchez

1.4. Responsable del estudio de Impacto Ambiental
|.E. Karen Rubi Pefaloza Gonzalez
Prestador de Servicios Ambientales

Anexo 1.- (Escrituras del predio, Identificaciones de promoventes, RFCs, cédula
profesional del responsable de estudio).

CAPITULO 2
2. Descripcién del proyecto
2.1. Nombre del proyecto. - Co-living Roan

2.2. Naturaleza del proyecto.- El proyecto consiste en una edificacion de apartamento
para Co-Living, de 4 pisos, en una superficie total de 1,502.80 metros cuadrados, con una
construccion de 199.53 metros cuadrados en la planta baja, nivel 1 con una superficie
de 355.13 metros cuadrados;, nivel 2 3334.25; nivel 3 con 312 metros cuadrados; y nivel 4
con 254 metros cuadrados, el proyecto contempla la construccion y el funcionamiento del
mismo, la ubicacién es en Calle Delfines Lote 10 Manzana A, Paraje el Palmarito,
fraccionamiento Playa Dorada, Bajos de Chila, Oaxaca.

2.3. Seleccion del Sitio. - La seleccion de sitio se hizo en base a la ubicacion cerca al mar
ideal para la vida saludable, también debido a que el uso de suelo mixto permite el
desarrollo en la zona y a la posesion del terreno por los promotores del proyecto.

2.4. Caracteres particulares del proyecto.- La construccion serd una edificacion
habitacional, con la finalidad de albergar a una familia por piso, ideal para vivir en un
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ambiente sano, la construccion sera lo mas amigable posible, integrando el ecosistema
natural de Duna Costera a la edificacion, contara con jardines exteriores de plantas que se
recuperan de la zona y vegetacion por dentro para integrar la edificacion al paisaje natural,

la iluminacion sera tenue y los ruidos sera minimos para conservar la fauna silvestre de la
zona.

Figura 3.- Plano arquitectonico transversal
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2.5. Uso de Suelo.- Se cuenta con Certificado de Uso de Suelo Mixto emitido el 20 de
Julio de 2021, por la Agencia Municipal de San Pedro Mixtepec, Oaxaca.

2.6. Ubicacion Fisica del Proyecto.- El proyecto se encuentra en ....Playa Palmarito,
Bajos de Chila, Juquila, Oaxaca, al Norte se encuentra el Municipio Villa de tututepec,
Oeste del océano pacifico, al este por la carretera Costera- Puerto Escondido-Oaxaca al

sur con Puerto Escondido Oaxaca.

630000 634000

Simbologia

E Poligono del proyecto
124,000 [ sistema Ambiental

0475 095 4 [ Estado de Oaxaca

Sistema de coordenadas

Universal Transversa de Mercator,

Zona 14, Datum WGS84
Elipsoide WGS84

Mpio. Sn. Pedro Mixtepec-Dto. 22

FUENTE: Divisién Estatal de la
Republica Mexicana, Division
Municipal de México, INEGI.

T T
693000 634000

Figura 4.- Georeferenciacién de la ubicacion del sitio

2.7.Programa general de trabajo

Etapas/Actividades Meses

Preparacion del sitio 1 21 3|1 4| 5

10 11 12

Levantamiento
topogréfico

Elaboracién del
proyecto

Acarreo de maquinaria
y equipo

Programa de Rescate
y Reubicacién
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Remocién de
vegetacion

Limpiezay Retiro de
residuos

Trazo del proyecto

Acarreo de materiales

Nivelacion y
compactacion

Introduccion de
servicios

Edificaciéon

Limpiezay retiro de
residuos

Habilitacion de areas
verdes

2.8. Preparacion del sitio
Consiste en la nivelacion del suelo y remocion de vegetacion de manera manual, las
plantas removidas son especies herbaceas y el terreno se encuentra sin vegetacion

arbérea, y arbustiva.

No se derribaron arboles ni arbustos, ni se cambi6 la topografia del terreno.
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Figura 4. Paisaje del terreno

2.9. Seleccidn, marcaje y reubicacion de individuos de flora relevante

Las especies que se encuentran en el sitio son especies herbaceas que se recuperany
se reubicaran en nuestro jardin, debido a lo pequefio de terreno, se tratara de reubicar el
total de las plantas, se hara una remocién de vegetacién manual.

Especies encontradas dentro de los 1,500 metros

Especie

Nombre Cientifico

Foto

Pasto salino o alcalino

Cenchrus ciliaris
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Corollos Allionia choisyi

Nopal Opuntia spp.

2.10. Remocion manual de la vegetacion

Toda la remocion se hard de manera artesanal debido al pequefio espacio y que el
terreno esta en su mayoria desproporcionado de vegetacion.

2.11. Concentracién de residuos del desmonte y retiro fuera del predio

Los residuos del desmonte se quedaran en el sitio integrando a los jardines del mismo
proyecto.

2.12. Seleccién, marcaje y reubicacién de individuos de fauna relevante

Alrededor de la zona se encuentran varias especies de fauna silvestre entre ellas:
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Nombre Comun

Nombre Cientifico

Armadillo Dasypus novemcinctus

Ardilla Sciurus aureogaster

Mapache Potos flavus

Jabali Dicotyles angulatus

Venado Odocoileus virginianus

Conejo Sylvilagus cunicularius

Tejon Nasua narica

Coyote Canis latrans

Ratones Varias especies

Zorrillo Conepatus sp

Martucha Potos flavus

Zorro gris Urocyon cinereoargenteus

Tigrillo Leopardus wiedii

Tlacuache Didelphis virginiana

Pericos Aratinga astec

Palomas Zanaida asiatica X

Chachalacas Ortalis vetula

Patos Varias especies

Pijiji Dendrocygna sp.

Codorniz Cyrtonyx sp.

Zopilotes Cathartes aura

Colibri Amazilia sp.

lagartija Cnemidophorus

Tortugas Leopydochelys olivacea, Dermochelys
coreacea, Chelonia Mydas

Cascabel Crotalus

Cocodrilos Crocodylus acutus
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La diversidad biol6gica de Oaxaca ocupa uno de los primeros lugares en cuanto al nUmero
de especies de anfibios, reptiles, aves y mamiferos registrados dentro de su territorio, por
lo que se ha considerado como un estado megadiverso (Navarro, Garcia-Trejo, Townsend-

Peterson y Rodriguez-Contreras, 2004; Santos-Moreno, 2014; Mata-Silva, Johnson, David-
Wilson y Garcia-Padilla, 2015);

Dentro del proyecto se registraron zopilotes, lagartijas cola de latigo, y en la zona
colindante arriban las tortugas marinas como Golfina, Prieta y Laud listada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, asi que sera nuestra labor salvaguardar

2.12. Etapa de construccién

Las acciones a realizar se refieren a la edificacién NO se tiene contemplado el uso de
energia eléctrica, ya que los trabajos se realizaran aprovechando unicamente la luz del
dia. Se utilizaran Gasolina y Diesel para los equipos y vehiculos de construccion

El agua utilizada sera proporcionada por las pipas de agua de la misma comunidad de
Bajos de Chila, Oaxaca.

2.13.Etapa de operacién y mantenimiento

Electricidad: Para la construccién se utilizarAn combustible para la operacién de las
maquinas, Actualmente se cuenta con la factibilidad de conexién a la energia eléctrica de
CFE, para cuando el proyecto esté operando.

Requerimientos de agua. En la construccion se compran pipas de agua para la operacion
se tendra contrato con la JMAS del municipio,

Las emisiones a la atmdsfera se generaran de los vehiculos que transiten en el area. Estas
emisiones estan compuestas por gases de combustiéon como CO2, CO e hidrocarburos no
guemados, aunque estas serdn minimas ya que los vehiculos existentes no estaran en
funcionamiento al mismo tiempo.

Los residuos domésticos se depositaran en contenedores que seran instalados por las
autoridades municipales, éstos serdn ubicados dentro del mismo edificio, para
posteriormente ser llevados al tiradero municipal autorizado, sitio en donde en la actualidad
existe un area de separaciéon de residuos, permitiendo asi darle un manejo adecuado a
aqguellos residuos que sean factibles de reusar o reciclar.

2.14. Descripcidn de obras asociadas al proyecto

No se haran obras asociadas, ya se cuenta con vialidades de acceso

2.15. Etapa de abandono del sitio

No se contempla el abandono de sitio ya que se utilizara como vivienda
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2.16. Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a
la atmésfera

Residuos que seran generados en las diferentes etapas del proyecto.

Emisiones a la atmdésfera. Las emisiones a la atmdésfera que se generaran durante la
preparacion y operacion del proyecto son de dos tipos; la primera son humos resultado de
la combustiéon del diesel de la maquinaria, de particulas resultado del movimiento del
material y de la maquinaria, y por ultimo el de la combustion de los vehiculos que circulen
dentro del edificio.

Las emisiones resultado de la combustion del diesel se puede establecer que no
impactaran significativamente a la atmosfera debido a que es muy el tipo de maquinarias
que se utilizaran cuentan con un sistema de combustion bastante efectivo y ademas se
encuentran en buen estado y es una pequefia cantidad de vehiculos; por otro lado la
emision de polvos se contrarresta mediante un humedecimiento continuo de la superficie,
con el fin de evitar que los vientos levantan grandes cantidades de particulas.

Descargas de aguas residuales: En lo que respecta a la disposicion final que se les dara
a las aguas residuales sanitarias, estas seran descargadas hacia nuestra fosa séptica.

Residuos sodlidos: Todos los residuos solidos generados de las actividades de obra y
operacion del proyecto se iran al Basurero Municipal de Bajos de Chila, Oaxaca.

2.17. Infraestructura para el manejo y disposicion adecuada de los residuos
Todos los residuos se iran al relleno sanitario, ubicado en Bajos de Chila, Oaxaca, dentro
del proyecto contaremaos con contenedores para separar los residuos que se pueden
reciclar y los que no.
2.18. Inversion requerida
$18,000,000.00
(Anexo 2.- Constancia de Uso de Suelo, Proyecto de construccion, Planos, Plano
Topogréafico, Mecanica de Suelos).

CAPITULO 3

3. Vinculacién con la normatividad ambiental aplicable y uso de suelo

3.1. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
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Articulo 4, Parrafo cuarto: “Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para
su desarrollo y bienestar. El Estado garantizara el respeto a este derecho. El dafio y
deterioro ambiental generara responsabilidad para quien lo provoque en términos de lo
dispuesto por la ley”

3.2. Ley General del Equilibrio Ecologico y La Proteccion al Ambiente

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y su
Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental, mencionan que el uso de
suelo debera ser compatible con su vocacion natural y que al hacer uso de él no se altere
el equilibrio de los ecosistemas. En este caso el proyecto no se inclina hacia la explotacion,
por lo que se respetara la capacidad productiva, evitando actividades y practicas que
propicien dafios al medio ambiente como sobre explotacion de recursos, erosion,
degradacion o modificacion de la topografia. Asimismo, se hace referencia a que cuando
un proyecto genere algun dafio al ecosistema, se deberan introducir tecnologias y
actividades suficientes que ayuden a revertir y/o mitigar los impactos ocasionados por
dicha actividad. Particularmente para quienes lleven a cabo proyectos de construccioén, se
establece la obligacion de realizar estudios de impacto ambiental antes de su autorizacion,
con el fin de que se prevenga el deterioro y/o dafio que se ocasionara al ecosistema, por
lo que se deberan realizar distintas practicas de recuperacién y conservacion, que
propicien la conservaciéon del medio ambiente en donde incidira el desarrollo del proyecto.

Articulo 15. Inciso IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o dafien el ambiente,
estara obligado a prevenir, minimizar o reparar los dafios que cause, asi como asumir los
costos que dicha alteracion involucre.

Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
gue puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente.
Para ello, en los casos que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

Articulo 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, la
cual debera contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como
las medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente

3.3. Reglamento de La Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente
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Articulo 1.- El presente ordenamiento es de observancia general en todo el territorio
nacional y en las zonas donde la Nacion ejerce su jurisdiccion; tiene por objeto reglamentar
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, en materia de
evaluacion del impacto ambiental a nivel federal.

Articulo 2.- La aplicacion de este reglamento compete al Ejecutivo Federal, por conducto
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, reglamentarias en la materia.

Articulo 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizaciéon de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucién o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propésito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacién de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

¢) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

Articulo 49.- Las autorizaciones que expida la Secretaria s6lo podran referirse a los
aspectos ambientales de las obras o actividades de que se trate y su vigencia no podra
exceder del tiempo propuesto para la ejecucion de éstas. Asimismo, el promovente debera
dar aviso a la Secretaria del inicio y la conclusion de los proyectos, asi como del cambio
en su titularidad.

3.4.Uso de Suelo

Se cuenta con constancia de uso de suelo y alineamiento por parte del municipio para un
uso de suelo mixto con fecha de 20 de Julio de 2021.

3.5. Plan de Desarrollo Urbano
Plan Estatal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial Oaxaca 2016-2022

4.3 Turismo
Estrategia 1.2.
Lineas de acciéon: Generar proyectos de clisters turisticos estratégicos para desarrollar

zonas de atencion especial que fomenten mas inversion privada nacional e internacional,
mejorando tanto la infraestructura turistica como la prestacion de los servicios
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Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2011-2013 Puerto Escondido

Este plan es el Unico que se ha realizado en la zona, sin embargo ya no se encuentra
vigente, y no contempla la zona del proyecto.

3.6 Normas Oficiales Mexicanas

NOM-001-SEMARNAT-1996.- Los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal

NOM-079-SEMARNAT-1994.- Sefiala los limites maximos permisibles de emision de
ruido de los vehiculos automotores

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-041- SEMARNAT-1999.- que establece los limites
méaximos permisibles de emision de Hidrocarburos totales 0 no metano, mondéxido de
carbono, 6xidos de nitrégeno y particulas provenientes del escape de los vehiculos
automotores, que usan gasolina.

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-045- SEMARNAT-1996.- que establece los niveles
maximos permisibles de opacidad del humo proveniente del escape de vehiculos
automotores en circulacion que usan diesel o mezclas que incluyan diesel como
combustible. 22 de abril de 1997.

CAPITULO 4

4. Descripcion del sistema ambiental y seflalamiento de la problemética ambiental
detectada en el area de influencia.

4.1. Delimitacion del area de estudio.

La ubicacion del proyecto es en Playa Palmarito, Bajos de Chila, Juquila, Oaxaca.

La direccion segun el uso de suelo otorgado por el Municipio segun la lotificacién es en
Calle Delfines Lote 10 Manzana A, Paraje el Palmarito, fraccionamiento Playa Dorada,
Bajos de Chila, Oaxaca.

En las siguientes coordenadas geograficas:

X Y
A 1,761,058.83 692,280.12
B 1,761,106.732 692,294.76
C 1,761,049.59 692,324.02

Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Co-Living ROAN



1,761,058.83 692,310.03

630000 634000 ) AN

Sistema de coordenadas
Universal Transversa de Mercator,
Zona 14, Datum WGS84
Elipsoide WGS84

Simbologia
E Poligono del proyecto Area de Influencia =
1:24,000 D Sistema Ambiental Mpio. Sn. Pedro Mixtepec-Dto. 22 FUENTE: DiViSién Estatal de la
Republica Mexicana, Division
0475  0.95 D Estado de Oaxaca Municipal de México, INEGI.

T T T T
693000 694000 695000 696000

Figura 5.- Ubicacion del proyecto

4.2. Sistema Ambiental

Dado que el concepto de Sistema Ambiental (SA) requerido en el procedimiento de evaluaciéon
del impacto ambiental no se encuentra definido de manera especifica en la LGEEPA, ni su
Reglamento en materia de EIA, o en las guias proporcionadas para elaborar las
manifestaciones de impacto ambiental, se puede tomar este concepto como sinénimo de
Unidad Natural o de ecosistema. La necesidad de determinar un SA el alcance del
macroecosistema donde se localiza el proyecto, y tomando en consideracion que era
necesario establecer un area ecoldgica y geografica que cumpliera con los criterios de
uniformidad de los procesos y flujos asi como del paisaje, del uso de suelo, la edafologia,
geologia, clima y factores bidticos en una unidad que pudiera ser cartografiable y evaluable.
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Sistema de coordenadas
Universal Transversa de Mercator,
Zona 14, Datum WGS84
Elipsoide WGS84

La delimitacién del SA al norte fue con base
en el parteaguas presente, al este y oeste
con base en la infraestructura terrestre
(caminos, calles y carreteras), la delimitacion
al sur del sistema ambiental se realizé con
base al limite estatal de INEGI.

Simbologia
I:] Poligono del proyecto
Area de Influencia

E Sistema Ambiental

Calle Delimitaciéon del SA

1756000

Camino existente

= Camino existente

FUENTE: Capa de hidrologia
superficial escala 50,000, INEGI,
Carta topografica escala 50,000,

INEGI.

Carretea Carretera y Calle

Curvas de nivel Delimitacion por Limite Estatal

Red Hidrolégica Delimitacion por parteaguas

Y Y T T T T
692000 694000 696000 638000 700000 702000

Figura 8. Sistema Ambiental

4.3. Uso de Suelo y vegetacion

El uso actual del suelo es Agricultura temporal anual, con vegetacion de duna costera,
cerca se cuenta con manglar y la “Laguna Manialtepec”.

En las partes altas se encuentra la Selva Mediana subcaducifolia.
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Simbologia

Area de Influencia

Descripcion

Agricultura de temporal anual
Agricultura de temporal anual y permanente
Agricultura de temporal anual y semipermanente

Agua

W Manglar

Pastizal cultivado
Pastizal inducido
Vegetacion de dunas costeras

Veg. Sec. de Selva Mediana Subcaducifolia

D Sistema Ambiental

1752000 1754000 1758000

1756000

Sistema de coordenadas
Universal Transversa de Mercator,
Zona 14, Datum WGS84
Elipsoide WGS84

FUENTE: Capa de USV,
escala 2580000, serie 6
INEGI

T
694000 696000

Figura 9. uso de suelo y vegetacion
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Aspectos abidticos
4.4. Climatologia

En el estado de Oaxaca se encuentran diversos climas, entre ellos y segun la clasificacién
koppen estéan:

Awo Célido subhumedo, temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura 28% del
mes mas frio mayor de 18°C, precipitacién media anual de 500 a 2,500 mm y precipitacion
del mes mas seco entre 0y 60 mm; lluvias de verano del 5% al 10.2% anual.

Aw1l Calido subhumedo, temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura 18% del mes mas
frio mayor de 18°C, precipitacion media anual de 500 a 2,500 mm y precipitacion del mes mas
seco entre 0 y 60 mm; lluvias de verano del 5% al 10.2% anual.

(A)C(w2) Semicélido, templado subhimedo, temperatura media anual mayor de 18°C, 15%
temperatura del mes mas frio menor de18°C, temperatura del mes mas caliente mayor de 22°C,
con precipitacién anual entre 500 y 2,500 mm y precipitacion del mes mas seco de 0 a 60 mm,;
lluvias de verano del 5% al 10.2% anual.

(A)C(wl) Semicalido, templado subhimedo, temperatura media anual mayor de 18°C, 11%
temperatura del mes mas frio menor de 18°C, temperatura del mes mas caliente mayor de 22°C;
con precipitacion anual entre 500 y 2,500 mm y precipitacion del mes mas seco de 0 a 60 mm,;
lluvias de verano del 5% al 10.2% anual.

BS1(h)w Régimen de lluvia de verano. Semiseco templado Corresponde a templado
con verano célido, temperaturas medias, anual 12° a 18 °C, del mes mas frio entre -
3°y 18 °C y del mes mas calido > 18 °C BS1kx Régimen de lluvia corresponde al de
escasatodo el afo.

C(w2) Templado, temperatura media anual entre 12°C y 18°C, temperatura del 11% mes mas frio
entre -3°C y 18°C y temperatura del mes mas caliente bajo 22°C, subhimedo, precipitacién anual
de 200 a 1,800 mm y precipitacion en el mes mas seco de 0 a 40 mm; lluvias de verano del 5 al
10.2% anual.

C(w2)x’ Templado, temperatura media anual entre 12°C y 18°C, temperatura del mes 8% mas frio
entre -3°C y 18°C y temperatura del mes mas caliente bajo 22°C, subhimedo, precipitacién anual
de 200 a 1,800 mm y precipitacién en el mes mas seco de 0 a 40 mm; lluvias de verano mayores
al 10.2% anual. Aw2 Calido subhumedo, temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura
5% del mes mas frio mayor de 18°C, precipitacion media anual de 500 a 2,500 mm y precipitacion
del mes mas seco entre 0 y 60 mm; lluvias de verano del 5% al 10.2% anual.
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C(wl) Templado, temperatura media anual entre 12°C y 18°C, temperatura del 4% mes mas frio
entre -3°C y 18°C y temperatura del mes mas caliente bajo 22°C, subhimedo, precipitacién anual
de 200 a 1,800 mm y precipitacion en el mes mas seco de 0 a 40 mm; lluvias de verano del 5% al

10.2% anual.

Simbologia

D Poligono del proyecto

Area de Influencia

Escala
1:50,000

Tipo de Clima

Awo

D Sistema Ambiental

BS1(h")w

Sistema de coordenadas
Universal Transversa de Mercator,
Zona 14, Datum WGS84
Elipsoide WGS84

FUENTE: Clima, CONABIO,
Clasificacion de Koppen,
modificado por Garcia.

T T
696000 698000

T
700000

Figura 9. Clima
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4.5. Geologia

En la Geologia encontramos Q(s)N/A

y en la zona alta J(Gn) Génesis y J(Igia), ignea intrusiva acida.

Universal Transversa de Mercator,

Sistema de coordenadas

Zona 14, Datum WGS84
Elipsoide WGS84

Simbologia

I: Poligono del proyecto D Sistema Ambiental

Area de Influencia

Clave geolégica y tipo de roca
J(Gn), Gneis Q(s), N/A

J(lgia), Ignea intrusiva acida

Escala
1:50,000

FUENTE: Carta geoldgica,
INEGI,

T T T T
696000 698000 700000 702000

Figura 10. Geologia en el Sistema Ambiental
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4.6. Edafologia

En el sistema ambiental encontramos regosoles, Acrisoles y Feozem

Arenosoles (O)
Cambisoles (B)

Chernozems (C

Feozems (H)
Ferrasoles (F)
Fluvisioles (J)
Gleysoles (
Greyzems (M)

Histosoles (O)
Kastafiozems (K
Litosoles (1)
Rendzinas (E)
Rankers (U)

Luvisoles (L)
Nitisoles (N)
Planosoles (W)

Podzoles (P)
Podzoluvisoles (D)
egosoles (R
Solonchaks (Z)
Solonetz (S)

Vertisoles (V)
Xerosoles (X)
Yermosoles (Y

Antrosoles (AT)
Arenosoles (AR)
Calcisoles (CL)
Cambisoles (CM)
Chernozem (CH)

Feozems (PH)
Ferrasoles (FR)
Fluvisioles (FL)
Gleysoles (GL)
Greyzems (GR)
Gipsisoles (GY)
Histosoles (HS)
Kastafiozems (KS
Leptosoles (LP)

Lixisoles (LX)
Luvisoles (LV)
Nitisoles (NT)
Planosoles (PL)
Plinfosoles (PT)
Podzoles (PZ)
Podzoluvisoles (PD)
Regosoles (RG
Solonchaks (SC)
Solonetz (SN)

Vertisoles (VR)

Antrosoles (AT)
Arenosoles (AR)
Calcisoles (Cl)
Cambisoles (CM)
Chernozem (CH)
Criosoles (CR)
Durisoles (DU)
Feozems (PH
Ferrasoles (FR)
Fluvisoles (FL)

Gleysoles (GL)
Gipsisoles (GY)

Histosoles (HS
Kastafiozems (KS
Leptosoles (LP)

Lixisoles (LX)
Luvisoles (LV)
Nitisoles (NT)
Planosoles (PL)
Plinfosoles (PT)
Podzoles (PZ)

Regosoles (RG)
Solonchaks (SC)
Solonetz (S7)

Umbrisoles (UM)
Vertisoles (VR)

Areu/1

PHar+Fleur/1R

PHgl+GLmo/1

RGu+PHha/1

Unidades de suelo
FAO 1970 FAO 1388 Q9% WRB 2006
Acrisoles (A) Acrisoles (AC) Acrisoles (AC) Acrisoles (AC)
Albeluvisoles (AB) Albeluvisoles (AB)
Alisoles (AL) Alisoles Alisoles(AL

Andosoles (T) Andosoles (AN) Andosoles (AN) Andosoles (AN)

Antrosoles (AT)
Arenosoles (AR)
Calcisoles (CL)
Cambisoles (CM)
Chernozem (CH)
Criosoles (CR)
Durisoles (DU)
Feozems (PH
Ferrasoles (FR)
Fluvisoles (FL)

Gleysoles (GL)
Gipsisoles (GY)

Histosoles (HS
Kastafiozems (KS
Leptosoles (LP)

Lixisoles (LX)
Luvisoles (LV)
Nitisoles (NT)
Planosoles (PL)
Plintosoles (PT)
Podzoles (PZ)

Regosoles (RG)
Solonchaks (SC)
Solonetz (SN)
Estagnosoles (ST)
Tecnosoles (TC)
Umbrisoles (UM)
Vertisoles (VR)
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E Poligono del proyecto D Sistema Ambiental

Area de Influencia

Tipos de suelo

Escala
1:50,000

AReu/1 PHgl+GLmo/1
[ H20 RGeu+PHha/1
PHar+FLeu/1R RGeulep+LPeu+CMeulen/1
ﬁdlﬂw 00!‘0& mo'ow 702:)!”

Sistema de coordenadas
Universal Transversa de Mercator,
Zona 14, Datum WGS84
Elipsoide WGS84

FUENTE: Capa de edafologia
escala 50,000, INEGI

Figura 11. Edafologia
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4.7. Cuenca Hidrolbdgica

La cuenca del sistema ambiental es una Cuenca C, colotepec y una subcuenca b,

mixtepec
el acuifero es el de bajos de chila y los escurrimientos no pasan por nuestro proyecto
Dentro de la costa de Oaxaca encontramos el Rio Verde y Rio Tehuantepec.

.

Survey. Esn 3 (Hong
Kong). (c) OpenStsethiap controutors. and the "
GIS User Communiy £\

Sistema de coordenadas
Universal Transversa de Mercator,
Zona 14, Datum WGS84
Elipsoide WGS84

Simbologia
® Poligono del proyecto

Area de Influencia

; ) FUENTE: Capa de hidrologia
D SiswmaAmblerital superficial, escala 250,000,

INEGI

Cuenca "C", R. Colotepec y otros

T T T
700000 702000 704000 708000

Figura 12.- Cuenca Hidrolégica
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4.8. Subcuenca Hidrologica

Ishuatin
e Podhn
Diaz

Kang). (¢) Open Straethisp contributors. and he
GIS User Communiy

Simbologia
® Poligono del proyecto

Escala
00 Area de Influencia

D Sistema Ambiental

Subcuenca "b", San Pedro Mixtepec

Sistema de coordenadas
Universal Transversa de Mercator,
Zona 14, Datum WGS84

Elipsoide WGS84

FUENTE: Capa de hidrologia
superficial, escala 50,000,
INEGI

T T T T
696000 698000 700000 702000 704000 708000

Figura 13. Subcuenca Hidrologica
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4.9. Hidrologia Superficial

688000 690000

Sistema de coordenadas
Universal Transversa de Mercator,
Zona 14, Datum WGS84
Elipsoide WGS84

Simbologia
® Poligono del proyecto D Sistema Ambiental

Area de Influencia

Corrientes superficiales FUENTE: Capa digital de
Flujo virtual Intermitente corrientes superficiales, escala
50000, INEGI
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4.10. Acuiferos

Simbologia
Escala
1:50,000

Poligono del proyecto

|:| Sistema Ambiental
Area de Influencia

Acuiferos
Bajos de Chila, 2022

Sistema de coordenadas
Universal Transversa de Mercator,
Zona 14, Datum WGS84
Elipsoide WGS84

FUENTE: Capa digital de
acuiferos, CONAGUA
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4.11. Riesgo por Inundacion

El riesgo por inundacion es medio

Dot

Houston

Y

Monterrey
L}

Bifxrcn

oMoy o
@ v

pMextco City

iy w0y
> & Guaemala
o

Sources Esn HERE Garmin Intermap,
Survey. Fxni japan MET| Esr China (H
Kon) c)Open S contibuiors e
GIS User Communitty r < \“A‘
A
Vot )
5 MR
& oL
L P
o .

Sistema de coordenadas
Universal Transversa de Mercator,
Zona 14, Datum WGS84
Elipsoide WGS84

i)

Simbologia
® Poligono del proyecto D Sistema Ambiental

D Area de Influencia

Grado de Riesgo

FUENTE: Capa de grados de

I Muy alto Medio Muy bajo riesgo por inundacion,
_ CENAPRED
Alto Bajo
700000 702000 704000 706000 708000 710000

Figura 10.- Zona de riesgo
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4.12. Areas Naturales Protegidas

Dentro del proyecto no se encuentra ningln area natural protegida, sin embargo en el
municipio de Villa de Tututepec, se encuentra el Parque Nacional Laguna de Chacahua y
hacia el este se encuentra el santuario de Tortugas La Escobilla

640000 650000 660000 670000 680000 690000 700000 710000 720000 730000 740000 750000 760000

1800000
1800000

1790000

1780000

1770000

1760000
y

1750000

1740000

Sistema de coordenadas
Universal Transversa de Mercator,
Zona 14, Datum WGS84
Elipsoide WGS84

1730000

1720000

Escala i i
1:400,000 Simbologia g
®  Poligono del proyecto - Lagunas de Chacahua, 35.2 km = FUENTE: Capa de Areas
[ ] Area de Influencia I Pacifico Mexicano Profundo, 30 km Naturales Protegidas,
) _ s Jurisdiccion Federal,
D Sistema Ambiental - Playa de Escobilla, 53 km H SEMARNAT-CONANP
690000 700000 710000 720000 730000 740000 750000 750000

Figura 6.- Areas Naturales Protegidas
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4.13. AICAs

Dentro de la zona no se encuentran AICAs pero cerca se encuentra la Laguna de

Manialtepec

690000 692000

Simbologia

D Poligono del proyecto
Area de Influencia
Escala
1:50,000 [ sistema Ambiental

Nombre de la AICA

Laguna de Manialtepec

Sistema de coordenadas
Universal Transversa de Mercator,
Zona 14, Datum WGS84
Elipsoide WGS84

FUENTE: Capa de AICAs
escala 250000, CONABIO

T T
694000 696000 698000

Figura 7. AICAs

4.14. Aspectos Socioecondémicos

¥ Poblacion
Concepto

Poblacién total, (Quinquenal) 2020 ¥
Total de viviendas particulares habitadas, (Quinquenal) 2020 &
Grado promedio de escolaridad de la poblacién de 15 y més arios, (Quinquenal) 2015

Poblacién de 5 afios y méas hablante de lengua indigena, (Quinquenal) 2020 ¥/
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R Variacién Variacién Variacién
Variable Dato .

mensual trimestral anual
Producto Interno Bruto Constantes, (Anual) 2019 -3.1
Producto Interno Bruto Corrientes, (Anual) 2019 348,949
Indicador trimestral de la actividad econémica estatal (ITAEE), (Trimestral) 2021 1T 1029 1.2 09
Actividad industrial, (Mensual) 2021 May 94.4 126 734
Productividad laboral de la industria manufacturera con base en las horas trabajadas, (Trimestral) 2018 4T 76.1 113.2
Productividad laboral de las empresas comerciales al por menor, (Trimestral) 2018 4T 111.8 18
Ingresos por suministro de bienes y servicios al por menor en las empresas comerciales, (Mensual) 2019 Feb 153.0 12 29
Personal ocupado en las industrias manufactureras, (Mensual) 2019 Feb 9,169
Personal ocupado en las empresas constructoras, (Mensual) 2019 Feb 3,260
Exportacién de mercancias (minerfa e industrias manufactureras), (Anual) 2017 603,487 Y
Ingresos por remesas familiares
Tasa de desocupacion, (Trimestral) 2021 2T 161¥%

CAPITULO V

5. Identificacion, descripcién y evaluacién de impactos ambientales.

Indicadores de impacto De acuerdo a lo establecido por la SEMARNAT (2002), una definicion
genéricamente utilizada del concepto “indicador” establece que éste es “un elemento del
medio ambiente afectado, o potencialmente afectado, por un agente de cambio” (Ramos,
1987). Para analizar los impactos del proyecto se buscaron indicadores que fueran:
* Representativos: Se refiere al grado de informacion que posee el indicador respecto al

impacto global de la obra.

* Relevantes: Se refiere a que la informacién que aporta es significativa sobre la magnitud e

importancia del impacto

. » Excluyentes: Se refiere a que no exista superposicion con otros indicadores
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» Cuantificables: Se refiere a que sea posible medirlo en términos cuantitativos para estimar
la magnitud del impacto.  De facil identificacién: Se refiere a que su definicion sea clara y
concisa. Los indicadores de impacto se identifican al aplicar las interrelaciones existentes
entre las acciones que son causa del impacto y los factores que reciben el impacto. Por otra
parte, los impactos ambientales y las medidas de mitigacion se explican segun las acciones
gue se desarrollan en el proyecto. Para la identificacion de los impactos ambientales que se
generaran durante las diferentes etapas que comprende el proyecto, se utilizo la técnica de
interacciones matriciales. En este método, la matriz de interacciones se integra identificando
y marcando cada accion propuesta y su correspondiente efecto. V.1.2. Indicadores Se
buscaron indicadores que reflejaran impactos significativos, considerando las caracteristicas
y cualidades de los sistemas ambientales de manera puntual y local. Dentro de cada uno de
estos indicadores se consideraron las principales actividades y acciones que pudieran afectar
dichos sistemas, para calificar e identificar adecuadamente el efecto del desarrollo del
proyecto en los mismos. Cada uno de estos elementos del ecosistema permitié identificar la
intensidad del cambio provocado por los impactos determinados por el proyecto. En el
proyecto, se emplearan técnicas ecoldgicas para su ejecuciéon, de manera que los impactos
al medio ambiente sean reducidos en la medida de lo posible. Los indicadores que aqui se
presentan son pensados en las caracteristicas propias del proyecto y son reflejo de un
ejercicio de proyeccion de las diferentes actividades, asi como la experiencia adquirida en
proyectos sobre este tipo de terrenos. A continuacion se presenta el listado de las variables
gue pueden ser afectadas durante la ejecucion del proyecto:

Lista de Indicadores de Impacto Ambiental
ELEMENTOS FACTORES ATRIBUTO
AMBIENTALES ECOLOGICOS | HABITAT Calidad
PAISAJE Calidad
BIOTICOS FLORA Abundancia
Dominancia

Especies sujetas a proteccion
especial

EAUNA Abundancia

Dominancia

Especies sujetas a proteccion
especial

ABIOTICOS CLIMA Precipitacion

Viento

Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Co-Living ROAN



SUELO Porosidad
Textura
Topografia
AIRE Nivel de ruido
Calidad
AGUA Calidad
Cantidad
SOCIOECONOMI | SOCIEDAD COMUNIDAD Empleo, Comercio, turismo
cos LOCAL

1. Factores ecolégicos

Habitat

El habitat se define como el territorio en el que una especie 0 un grupo de especies
encuentran un complejo uniforme de condiciones de vida a las que estan adaptadas. Para
el presente proyecto se define el habitat de tipo arbustivo costero con caracteristicas de
vegetacion secundaria.

Paisaje
Concepto antropocéntrico, relativo a la percepcion del observador. También se
denomina asi al conjunto de atributos observables en un sistema natural.

2. Factores bioticos

Flora

Se entiende como el conjunto de especies de plantas que se pueden encontrar en la
extension del predio. La presencia de individuos de importancia segun la NOM-059-
SEMARNAT- 2010.

Abundancia
Definido como el nimero de individuos de la misma especie.

Dominancia
Definido como la frecuencia en la que se puede encontrar una misma especie.
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Especies sujetas a proteccion especial
Se tomaron en cuenta para la evaluacion, las especies enlistadas en la NOM-059
SEMARNAT- 2010.

Fauna

Fundamentalmente las especies de los grandes y mas conspicuos grupos como son las
aves, mamiferos y los reptiles, las cuales pueden ocurrir dentro y en los alrededores de la
zona de estudio.

Abundancia
Definido como el nimero de individuos de la misma especie.

3. Factores abiéticos

Clima
Entendidas como las variaciones locales de los elementos del clima, determinadas por la
microtopografia, la vegetacién y el suelo.

Precipitaciéon
Es cualquier forma de hidrometeoro que cae del cielo y llega a la superficie terrestre.
Este fendmeno incluye lluvia, llovizna, nieve, aguanieve, granizo.

Viento

Entendido como el movimiento del aire, se genera como consecuencia del desplazamiento
del aire desde zonas de alta presidon a zonas de baja presion, determinando los vientos
dominantes de un area o regién. Aln asi hay que tener en cuenta humerosos factores
locales que influyen o determinan los caracteres de intensidad y periodicidad de los
movimientos del aire.

Suelo

Constituye la capa superficial del manto, cuya profundidad es variable. Esta compuesto
por particulas minerales, organismos vivos, materia organica, agua y sales. La mayoria
de los componentes provienen de la meteorizacion de rocas, descomposicion de restos
vegetales, y la accion de microorganismos descomponedores. Se contempla la porosidad,
textura y topografia del suelo porque pueden ser alteradas en las actividades de
preparacion del sitio.

Porosidad

Es el volumen de poros en el suelo, constituido generalmente por un 50% de material
sélido (45% de minerales y 5% de materia organica) y 50% de espacios (poros), lo cual
en condiciones de capacidad de campo se compone de 25% aire y 25% agua.

Textura
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La textura sera dada por las porciones finas que contiene el suelo al deshacer un terrén.
Existen tres clases de particulas: arena, limo y arcilla.

Topografia
Medidas de los niveles de ubicacion de metros sobre el nivel del mar.

Aire

Se denomina aire a la mezcla de gases que forma la atmdsfera, sujetos alrededor de la
tierra por la fuerza de gravedad. El aire es esencial para la vida en el planeta, es
particularmente delicado y estd compuesto en proporciones ligeramente variables por
sustancias tales como el nitrégeno (78%), oxigeno (21%), vapor de agua (variable entre
0-7%), ozono, didxido de carbono, hidrogeno y algunos gases nobles como el criptén o el
argon.

Nivel de ruido

Este elemento del ambiente se refiere al estado que guarda un determinado espacio en
relacion con las perturbaciones acusticas por diferentes fuentes, tomando en cuenta los
efectos de reflexion, absorcién y propagaciéon provocados por los diversos materiales. El
ruido se define como todo sonido indeseable que moleste o perjudique a las personas, 0
a la fauna silvestre.

Agua

Sustancia cuyas moléculas estan formadas por la combinacién de un &tomo de oxigeno
y dos de hidrégeno.

4. Factor socio-econdmico

BIENESTAR SOCIAL
Nivel de satisfaccion de necesidades vitales de los beneficiarios del proyecto.

Pago de derechos: Con este tipo de proyectos el Estado, Municipio o la Federacion se
ven beneficiados con pago de permisos que pueden ser a los diferentes niveles de
gobierno como pago de cuotas, tarifas, cargos etc.)

PRODUCCION

Energéticos (electricidad, combustible): Nivel de uso y de inversidon (economia) para
tener El consumo de energéticos implica para la economia una derrama.

Empleo: Ocupacioén de la poblacién en el sistema
Comercio: Proceso de intercambio de bienes y servicios en el sistema
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Actividades necesarias para llevar a cabo en el proyecto:

En la siguiente tabla se presentan 8 actividades que se llevaran a cabo para desarrollar
el proyecto. 5 en la etapa de preparacion del sitio; 6 en la etapa de construccion y 6 en
la etapa de Operacion, incluyendo en esta Ultima las actividades de mantenimiento y
operacion del edificio.

Tabla V.2. Actividades del proyecto

Preparacion del sitio

1. Trazo areas construccion

2. Marcado y rescate de flora

3. Rescate de fauna

4. Limpieza de area

5. Excavacion, relleno y nivelacion

Construccioén

1. Acarreos y Elevaciones

2. Cimentacion

3. Estructura

Mantenimiento

Los criterios medibles para la matriz de Leopold (modificada) se calificaran con un valor
de 0 a 3 segun sea el criterio a evaluar, Magnitud, Importancia, Temporalidad,
Reversibilidad y Extension del Impacto. Se hace una sumatoria de todos los valores en
cada interaccion y se encontraran valores de 10 como maximo. Una interaccion negativa
tiene un valor — (negativo) y una positiva un valor + (positivo).

A continuacion se explica los valores que se les otorgara a cada criterio a evaluar:

MAGNITUD. Referido al tamafio o cantidad. Es medible en metros, hectareas, tiempo,
dinero, o cualquier concepto aplicable gue indique medida.

e Menos del 50% del area del predio: 1 dependiendo segun sea positivo
(+) o negativo (-).
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e Sies50% del area del predio: 2 dependiendo segln sea positivo (+) 0
negativo (-).

e Mas del 50% del area del predio: dependiendo segun sea positivo (+)
0 negativo (-).

IMPORTANCIA. Se refiere a aspectos como la rareza de una especie, su belleza, asi
como la identidad de un paisaje. Este tipo de criterio es generalmente subjetivo

e nulaO
e Medio importante 1 dependiendo segun sea positivo (+) o negativo (-).
e Muy importante 2 dependiendo segun sea positivo (+) o negativo (-).

TEMPORALIDAD. Se refiere a la duracion de los impactos.

e MOMENTANEO (DM): El efecto del impacto dura el mismo tiempo que
la actividad que lo genera y su valor es de 1, dependiendo segun sea
positivo (+) o negativo (-).

e TEMPORAL (DT): El efecto del impacto dura méas tiempo (de uno hasta
cinco afos) que la actividad que lo genera; y su valor es de 2,
dependiendo segun sea positivo (+) 0 negativo (-).

e PERMANENTE (DP): ElI efecto del impacto permanece en el
componente ambiental afectado por un tiempo mayor de cinco afios y
su valor es de 3, dependiendo segln sea positivo (+) 0 negativo (-).

REVERSIBILIDAD. Indica la capacidad del sistema para regresar a su forma original

REVERSIBLE (R), y su valor es de 0
PARCIALMENTE REVERSIBLE (PR), y su valor es de 1, dependiendo
segun sea positivo (+) o negativo (-).

e |RREVERSIBLE (IR), y su valor es de 2, 3, dependiendo segln sea
positivo (+) o negativo (-). La identificacion

EXTENSION DE LOS IMPACTOS. Se refiere al alcance geografico hasta donde llegara
el impacto generado.

e PUNTUAL (EP): El efecto se presenta directamente en el sitio donde se
ejecuta la accién y su valor es de 1, dependiendo seglin sea positivo
(+) o negativo (-).
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e LOCAL (EL): El efecto se presenta después de los limites del sitio del
proyecto hasta

10 Km. del punto donde ocurre la accién que lo genera y su valor es de 2, dependiendo segun
sea positivo (+) o negativo (-).

e REGIONAL (ER): El efecto se presenta a mas de 10 Km. del sitio donde
se ejecuta la accién y dentro del area de influencia del proyecto, y su
valor es de 3, dependiendo segun sea positivo (+) o negativo (-).

El siguiente paso fue sumar los valores de una misma interaccion. Los valores
encontrados para cada interaccion se anotan en la matriz (en el punto de coincidencia del
atributo-actividad), esto arrojé impactos no significativos, los que sean menores o iguales
al valor de 6, impactos significativos los mayores al valor 6 y segun sea el caso es positivo
0 negativo; asi, obtendremos impactos significativos positivos y no significativos positivos
como también impactos no significativos positivos y no significativos negativos, en total
seran 4 formas de impacto

Criterios de evaluacion en la matriz de Leopold

IMPACTO VALOR

Positivo significativo 2+7
Positivo no <+6
significativo

Negativo significativo 2-7
Negativo no <-6
significativo

No existen efectos 0

adversos.

Ya que tenemos la matriz de ponderacion de impactos de la matriz de Leopold, se toman
en cuenta criterios de intensidad, medidas, relacién Causa - Efecto los cuales se nombran
en la Matriz de Calificacion de Impactos Ambientales, los criterios se describen a
continuacion:

INTENSIDAD: Grado de destruccién

e |IMPACTO NOTABLE o muy alto. Expresa una destruccion casi total
del factor considerado en el caso en que se produzca el impacto.

e |IMPACTO MINIMO o bajo. Expresa una destruccién minima del factor
considerado
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e IMPACTO MEDIO y alto. Sus repercusiones se consideran entre
niveles intermedios de los dos citados anteriormente

IMPACTO POR LA RELACION CAUSA EFECTO

e IMPACTO DIRECTO: Es aquel cuyo efecto tiene incidencia inmediata
en algun factor ambiental

e [MPACTO INDIRECTO: Es aquel cuyo efecto supone una incidencia a
nivel local, con posible afectacion al sistema ambiental.

e [MPACTO MITIGABLE. Los efectos pueden paliarse o mitigarse de
forma ostensible, mediante el establecimiento de medidas correctoras

e IMPACTO RECUPERABLE. El efecto de la alteracién puede eliminarse
por la accion humana

e IMPACTO FUGAZ. La recuperacion es inmediata tras el cese de la
actividad y no precisa practicas correctoras o protectoras.

e [IMPACTO COMPENSABLE: Aquel en el que no puedo aplicar una
accién correctora, pero si puedo compensar el area que esta siendo
afectada en la misma zona impactada

SINERGIA DEL IMPACTO

e Sinérgico: Cuando se suman dos o mas impactos y generan un efecto mayor.
e No Sinérgico: Cuando no se conjunta con otros impactos para un efecto mayor.

1. Metodologias de evaluacién vy justificacién de la metodologia

Utilizamos el método de matriz interactiva entre la Causa y el Efecto, otro aspecto es
considerar la magnitud la cual esta representada por la intensidad y la importancia la cual
estd determinada por la extension del impacto y dos elementos que hemos agregado es
la temporalidad del impacto, y la reversibilidad en que se recupera el sistema de estas
actividades.

La matriz de Leopold puede aumentar o disminuir el nUmero de acciones y el nimero de
factores ambientales. La matriz también permite identificar los impactos benéficos de los
adversos.
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2. Diagrama de redes

Por medio de los diagramas de redes se integran las causas de los impactos y sus
consecuencias a través de la identificacion de las relaciones entre las acciones causantes
de los impactos y los factores ambientales sobre las que inciden, incluyendo aquellos que
representan sus efectos. Los analisis de redes son muy Utiles para identificar impactos a
mediano y largo plazo ya que exponen el curso de los mismos de manera esquematica
permitiendo pronosticar sus causas y consecuencias.

Este método fue usado para esquematizar la secuencia de eventos resultantes de las
principales acciones durante la etapa previa a preparacion del sitio y preparacion del sitio.

También sirvié para establecer la relacién directa entre las acciones del proyecto y la
potencial afectacion a los procesos ecolégicos. A pesar de que este método no evalla
cualitativa ni cuantitativamente los impactos, se considera muy util porque permite
establecer y esquematizar las caracteristicas de la estructura y la funcién del sistema
ambiental y los componentes y procesos que seran alterados. Al establecer las rutas de
la incidencia de los impactos en los procesos bioldgicos se genera informacion basica
para planear las medidas preventivas y de mitigacion.

3. Check list

Las listas de control pueden ser usadas para la planificacion y direccién de un estudio de
impacto ambiental, especialmente si se usan una o mas listas especificas para el tipo de
proyecto. Proporcionan un enfoque estructural para identificar los impactos claves y
factores ambientales afectados. Los factores o impactos de una lista de control simple o
descriptivo pueden agruparse para demostrar impactos secundarios y terciarios y/o
interrelaciones del sistema ambiental.

4. Matriz de Leopold (modificada)

La matriz de Leopold permite examinar la interaccién de las obras y el medio ambiente
por medio de un arreglo bidimensional: en una dimensién se muestran las caracteristicas
individuales de un proyecto (actividades propuestas, elementos de impacto, etc.) y en la
otra se identifican los indicadores ambientales que pueden ser afectados por éstas (Ver
Tabla V.4). Asi, los efectos o impactos potenciales son individualizados confrontando las
dos listas de control. Este arreglo se realiza para examinar los factores causales de
impactos especificos.

La matriz de Leopold es la metodologia que de manera comun se ha usado en la mayoria
de los estudios de impacto ambiental en México y propone una valoracion cualitativa de
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los impactos cuando no es posible su valoracién cuantitativa. La valoracion de cada uno
de los impactos se considero tomando en cuenta criterios cualitativos a partir de los cuales
se identificaron como benéficos o adversos y como significativos, o no significativos.

La valoracion cualitativa de los impactos se realizé segun las definiciones propuestas por
Canter, (1988). El primer paso fue marcar las interacciones a tener en cuenta en la
cuadricula, para después a estas interacciones realizarles la evaluacion individual
aplicando los siguientes valores (descritos en el punto sobre Criterios).

5. Calificacion de los Impactos Ambientales

De acuerdo a la lista de ponderacién de impactos, utilizandolos criterios de evaluacion de
lla matriz de Leopold (Tabla V.5) pudimos ordenar los impactos segln su tipo e intensidad
obtenemos esta matriz la cual nos indica los impactos, y las medidas que debemos de
implantar, segin sea el caso si es momentaneo, 0 en caso extremo si es permanente, se
presenta los impactos en los cuales debemos de mitigar, asi como los de compensacion,
tal como se muestra en la tabla (ver anexo Tabla Calificacion de los Impactos
Ambientales).

Este es un resumen de algunos de los criterios mas importantes que se tomaron en
cuenta para la evaluacion de la matriz de Leopold, y ademas se toman en cuenta
intensidad, medidas, relacion causa-efecto que son obtenidos de la matriz de Leopold,
originando la manera descriptiva en el proyecto.

Donde (I) indica que el efecto es Indirecto y su area de actuacion puede ser local o regional
y donde (D) indica que el efecto es puntualL

Valor de Impactos Descripcion

+3 Impacto favorable alto
+2 Impacto favorable medio
+1 Impacto favorable bajo

0 Ausencia de impactos

-1 Impacto desfavorable bajo
-2 Impacto desfavorable medio
-3 Impacto desfavorable alto

Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Co-Living ROAN



MATRIZ DE INTERACCIONES

Medio

Tipo de factor
ambiental

Factores ambientales

Natural

Agua

Calidad de agua en arroyos, rios y/o
canales

Calidad de agua en cuerpos de agua
(presas)

Calidad de agua transportada de
otros lugares

Calidad del agua subterranea

Caracteristicas del agua

Suelo

Uso actual del suelo

Socioeconémico

Factor socioeconémico

Uso potencial del suelo

Desarrollo urbano

Fraccionamiento de propiedades

Zonas verdes, deportivas y de
recreacion

Zonas habitacionales

Zonas comerciales

Zonas industriales

Valores histdrico — artisticos

Centros educativos, de salud y de
culto

Estilo o nivel de vida

Economia local

Generacién de empleo

Migracién de mano de obra

Costumbres y calidad de vida

Servicios publicos (agua, drenaje,
electricidad, etc.)

Conflictos sociales

Salud e higiene publica

Demanda de educacién publica

Demanda de energéticos
combustibles

Red y servicio de medios
de transporte y
comunicacion
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Aparicidn de industrias o
servicios auxiliares

Congestidn del trafico

Comercializacion del producto

Densidad de poblacion

Perturbacion del paisaje natural

Otros factores

Factor estético

Obstruccidn visual

Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular

Co-Living ROAN




Ereccién de construcciones ajenas al

medio

Calidad visual del entorno

Salud y armonia (peligrosidad)

Tranquilidad

De acuerdo a la matriz de ponderaciéon de impactos ambientales, para el proyecto, se

generaron rangos de valores para la jerarquizacion de impactos; de acuerdo al producto
del valor de impacto individual maximo (3), multiplicado por la cantidad total de rasgos del
medio natural y socioeconémico (69) representados en la Matriz de Leopold, de los cuales
Unicamente se estan considerando (42) obteniéndose de esta forma un valor de 126,
mismo que indica el maximo valor de impacto que podria generar una actividad del proyecto
sobre el medio (valor critico). Este valor critico se divide entre 3 para formar los intervalos
de valores de cada jerarquizacion y que representaran los tipos de impactos ambientales
originados por cada una de las actividades sobre la totalidad de los rasgos del medio
natural y socioeconémico. Los valores de cada jerarquizacién se representan en la

siguiente tabla.

Tipo de impacto ambiental Intervalo
Impacto bajo general 1-42
Impacto medio general 43 -84
Impacto alto general 85-126

Etapa Concepto Tipo de impacto
Preparacion del sitio Trazado, desmonte y -1

nivelacion
Construccion Edificacion -1
Operacion vivienda +3
Mantenimiento jardin e instalaciones +3
Total 4
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Impacto Bajo General

6. Medidas Preventivas

En este capitulo se incluiran las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion aplicables
al proyecto para prevenir, mitigar o compensar los efectos producidos al ambiente por la
construccion e implementacién del mismo. Aqui contenidas estan las medidas a tomar para
reducir, mitigar o corregir los impactos generados, tanto significativos como no significativos,
son el resultado de la identificacién y evaluacién de los impactos ambientales realizada en el
capitulo V del presente estudio.

Una vez que se identificaron los impactos ambientales de caracter negativo, se procedié a
realizar en el presente capitulo la consideracion de las medidas de prevencion, mitigacion y/o
correccion aplicables al proyecto de acuerdo a las limitaciones ambientales, técnicas y
economicas del mismo. El objetivo de incluir este tipo de medidas se debe a que ayudaran a
prevenir los impactos ambientales que se desarrollen a causa de la construccién y operacion
del proyecto, asi como a reducir los impactos restringiendo algunas actividades de diversas
formas, o compensando el impacto. Las medidas de mitigacion que se aplicaran a través del
desarrollo del proyecto seran definidas de la siguiente manera:

a. Medidas Preventivas: Se refieren al conjunto de disposiciones o actividades a realizarse
de manera anticipada, con la finalidad evitar el deterioro del ambiente.

b. Medidas de Correccién: Son acciones consideradas de indemnizacién, pago o prestacion
de servicio que se abona para reparar un dafio o un perjuicio al ambiente ocasionado por
la ejecucion de una obra o actividad determinada; es decir, actividades que beneficiaran
algun medio a cambio del impacto adverso causado.

c. Medidas de Reduccion: Son las acciones encaminadas a disminuir emisiones
contaminantes, residuos u otros impactos que afecten al ambiente.
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6.1. Descripcion de las medidas

En este capitulo y habiendo integrado la informacién ambiental, se procedi6 a desarrollar las
medidas de mitigacién de los impactos ambientales detectados. Entendiendo la definicién de
las medidas de prevencion y mitigacion como el conjunto de disposiciones y acciones
anticipadas que tienen por objeto evitar o reducir los impactos ambientales que pudieran ocurrir
en cualquier etapa de desarrollo de una obra o actividad.

Las medidas de mitigacién establecidas para nuestro proyecto son trascendentales para la
prevencion de los efectos negativos generados por las actividades del mismo. No solo sirven
para mitigar o minimizar los impactos generados por el proyecto, sino que son una herramienta
gue nos ayudara a prevenir, controlar, atenuar, corregir o compensar los impactos ambientales
generados.

En la mitigacién abarcaremos todas aquellas acciones tendientes a reducir la exposicién o la
vulnerabilidad del factor ambiental que es amenazado por actividades necesarias para llevar a

cabo el proyecto. Las principales medidas de mitigacién a considerar incluyen tanto medidas
de planificacién del desarrollo asi como obras de proteccion.

Los componentes ambientales impactados en el sistema y sus alternativas propuestas para la
prevencion y mitigacion de los impactos identificados, se describen a continuacion. En la
medida de mitigacion se indica también el tipo o categoria de mitigacion, considerandose para
ello las siguientes claves:

1. Exclusién: Son aquellas medidas que tienden a promover la existencia de las
condiciones similares a las iniciales TIPO 1.

1. Reduccién: Cuando el efecto adverso se presenta en el ambiente sin posibilidad
de eliminarlo y se implementan medidas que tiendan a disminuir sus efectos. TIPO
2.

1. Minimizacién: Son aquellas medidas en las que tomamos en cuenta la
normatividad vigente en cada materia en los que involucra las actividades del
proyecto, las cuales son de apoyo para minimizar el efecto negativo ante el
ambiente. TIPO 3. En las Tablas VI.1 a la VI.7 se presentan las medidas de
mitigacién agrupadas por el componente ambiental y el tipo de medida que se
aplicara durante la realizacion del proyecto.
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En las siguientes tablas, se muestran los Impactos por etapa la afectacién a cada componente
ambiental y la medida a utilizar para minimizar el dafio a cada factor, de esta manera se mitigan
los impactos negativos generados por la realizacién del proyecto

Tabla VI.1. Medidas generales

Se aplicaréa lo respectivo al programa de

HABITAT Calidad Reduccién rescate de floray los programas de manejo
de residuos.
PAISAJE Calidad Reduccién Se cercard la obra impidiendo la vista hacia

el interior del terreno minimizando el
impacto visual y tendremos plantas de la
zona dentro del proyecto

Abundancia Mitigacién Se procuraré ajardinar con flora nativa
FLORA Especies se aplicara lo establecido en NOM 059, y ley
suletas 3 L general de vida
proteccion Minimizacion sHvesttre y su reglamento en el tema de
rescate

Se aplicara lo establecido en la Normatividad
ambiental, NOM 059, y ley general de vida
FAUNA Abundancia Minimizacién silvestre y su reglamento en el tema de
rescate de flora silvestre, en especial en NOM

059
SEMARNAT 2010

De la misma manera, al desplazarse por el
predio se hara sigilosamente para evitar
molestias a los vecinos del Iulgar. Se aplicara

; ; Minimizacion mantenimiento preventivo a las maquinarias
AIRE Nivel de ruido paradesarrollar las actividades. Se aplicarala
normatividad

6.2. Programa de vigilancia ambiental

Para cumplir con las medidas de mitigacion y prevencion, se designara a una persona para
supervisar las actividades que se van a desarrollar. Desde la preparacion del sitio, la construccion
y la operacion.

En la etapa de construccion que conlleva desmonte y despalme asi como aplanamiento de tierras
e introduccion de servicios, se debe supervisar que se haga conforme los lineamientos
mencionados en este estudio para evitar que se pierda vegetacién importante que pueda ser
rescatada. Control y verificacion constante del equipo y maquinaria pesada para evitar derrames

Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Co-Living ROAN



de combustible y aceite en el lugar. Que la maquinaria esté en perfectas condiciones, de lo
contrario enviarla a reparacion y control mecanico en los talleres especializados. Informar a los
trabajadores en general que mantengan limpia la zona y los espacios ocupados en las diferentes
jornadas de trabajo.

6.3. Impacto residual

El impacto ambiental residual se refiere a la vegetacion. En el predio del proyecto se identificd
la presencia de algunas plantas herbaceas las cuales seran respetadas o en su caso
reubicadas en otra area del predio (como la parte frontal que da a la carretera), para evitar una
afectacién mayor a dichos individuos. Los impactos residuales debido a la disminucién de la
cubierta vegetal en las areas correspondientes al desplante de las edificaciones y otros
componentes que integran al proyecto sera reducido en la medida que esa superficie es minima
y se mejorara el medio con ajardinado y reforestacién de especies nativas.

Se realizara un programa de reforestacion y conservacion de la duna para prevenir y mitigar
potenciales efectos de erosion. Esta reforestacion se realizara con el uso de especies nativas
de duna conservando las funciones del ecosistema, manteniendo el area libre de residuos y
realizando acciones para proteccién de la fauna

7. Conclusién

Se concluye que el impacto ambiental serd medio y las implementaciones de acciones
de mitigacion, nos ayudaran a dar un buen servicio de alojamiento a las personas

Al concluir los estudios de campo pertinentes y la vinculacién del proyecto con las leyes
y normas aplicables, se concluye lo siguiente:

e En cuanto a la vegetacion del sitio, se mantendra intacta en su mayor parte y en
los sitios donde tenga que realizarse trabajos se respetaran los arboles con talla
considerable asi como también se reubicaran otros individuos (palmas), por lo que
el proyecto no representa un impacto considerable en el terreno.

e Con respecto al corddn de dunas se contara con un programa de reforestacion y
conservacion para reducir y mitigar los efectos de instalaciones y uso del sitio
sobre el ecosistema y su estructura.
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e El proyecto incrementara la fuente de empleo temporal, asi como lo servicios
infraestructura que se utilizaran durante el proyecto, los cuales se consideran
impactos positivos.

e Los impactos negativos que ocurriran por la realizacién del proyecto son en su
mayoria prevenibles y/o mitigables llevando a cabo las medidas propuestas en el
capitulo VI, por lo que la ejecucion del proyecto se considera viable llevando a
cabo dichas medidas

El impacto al ambiente es mitigable y compensable, s6lo condicionado a una serie de
medidas que fueron establecidas en los documentos de autorizacién de uso de suelo.
Referente a las alteraciones de la biota, de acuerdo con el andlisis efectuado el area del
proyecto no presenta comunidades de importancia ecolégica mayor o particularmente
valiosas para conservacion o proteccion, (exceptuando aquellas enlistadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, que como se ha mencionado, se haran las reubicaciones y
trasplantes necesarios), ni causara alteraciones mayores a las especies enlistadas en
dicha norma. El impacto sobre el ambiente es mitigable, por lo que consideramos que
son compatibles las actividades propuestas con el entorno actual. La aptitud del suelo
es congruente al proyecto ya que los instrumentos de planeacion asi lo sefialan. No
existen restricciones del orden ambiental toda vez que no se tienen areas naturales
protegidas en o cerca del predio en cuestion. Finalmente hay que sefialar que proyectos
de esta naturaleza mitigan la necesidad de algunos servicios para el crecimiento
poblacional de la ciudad de La Paz, siempre y cuando se mantenga una conservacion
del entorno natural.
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