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SETRETARIA DE W EBIENTE Y RETUR

Delegacion Federal en el Estado de GQuerstaro

Nombre del area del cual es titular guien clasifica.

Delegacion Federal de la SEMARNAT en Querétaro.

Identificacion del documento det que se elabora la version puablica.

Manifestaciones y resoluciones en materiz de impacte ambiental. Recepcion, evaluacisn y
resolucion de la Manifestacidn de Impacto Ambiental en su modalidad Particular Modalidad A: No
incluye Actividad Altamente Riesgosa. Tramite SEMARNAT-04-002-4,

Partes o secciones clasificadas, asi comeo las paginas que la conforman.

La informacion correspendiente & domicilio, teléfono y correo electrénico particulares. Pagina O1.

Fundamento legal, indicando ei nombre del ordenamiento, el o los articulos, fraccion(es},
parrafo{s) con base en los cuales se sustente la clasificacién; asi como las razones o
circunstancias que motivaron la misma.

La informacion sefialada se clasifica como confidencial con fundamento en los articulos 13 fraccién
I de la LFTAIP y 116 primer pérrafo de la LGTAIP. Por tratarse de datos personales concernientes a
una perscna fisica identificada o identificable.

Firma del titular del drea.
Firma autégrafa de quien clasifica.

M. en C. Lucitania Servin Vazquez.

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 84 del Reglarnento Interior de |z Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia peor ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Querétaro, previa designacién firma el presente la Subdelegada ds
Cestion pa_ra' la Proteccidn Ambientaly Recursos Naturales. :

Fecha, niimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la versién pablica.

Acta-18-2021-SIPCT-3T-ARTGS, en la sesidn celebrada el 15 de octubre del 2021

Disponible para su consulta en:
httpy//dsiappsdev.sermarnat.geb.mx/inaiXXXIX/2021/SIPOT/ACTA_I8_2021_SIPOT_3T_ART.69.pdf
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
o o T e Subdelegacion de Cestion para la Proteccién
Ambiental y Recurses Naturales

R T Gk Oficio No. F.22.01.01.01/0833/2021
" et el i Asunto: Se resuelve MIA-P

Santlago de Querétare, Qro, a 29 de julio de 2021

C. José Lecona Garcia 7
Representante legal de Ia persona moral denominada '
Scotiabank Inverlat, S.A. Institucién de Banca Mudltiple,
Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Division Fiduciaria I
Fideicomiso de Administracién Traslativo de Domino No. 170074868 /:/ 7 !

Personas autorizadas para‘récibir notificaciones:
P ]

; Ningdn otro.

En acatamiento a lo dispuesto por la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en el primer parrafe del articulo 28, que consigna gue la evaluacién del impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT] establece
las condiciones a que se sujetars Ia realizacién de obras v actividades que pueden causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los {imites v condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger
el ambiente y preservar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y gue con relacién a elio, quienes pretendan ilevar a cabo alguna de las obras y actividades que
dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de Impacto Ambientai de Iz

SEMARNAT.

Que la misma Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente en su articulo 30 primer parrafo,
establece que para obtener |a autorizacidn a que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan
presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de Impacto Ambiental.

Que entre otras funciones, los articulos 38, 39 y 40 fraccién IX apartado ¢, del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion en fecha
26 de noviembre de 2012, establecen las atribuciones de sus Delegaciones Federales para evaluar y resclver
las Manifestacionas de Impacto Ambiental de las obrasy actividades competencia de |z Federacion y expedir,
cuando procedan, las autorizeciones para su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposicionas de los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibric Ecoldgicoy
la Proteccidn al Ambiente, lz persona moral denominada Scotiabanck Inverlat, S.A. Institucién de Banca
Maltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Divisién Fiduciaria, en su cardcter de Fiduciaria dentro del
Fideicomiso de Administracién Traslativo de Dominc No. 170074868 a través de su representante legal, el
C. José Lecona Garcia, promovente del proyecto denominado “VILLA CARRIEDO”, sometid a evaluacion de
esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Cuerétaro, la Manifestacién de Impacto Ambiental
en su modalidad Particular {MIA-P), con pretendida ubicacisn en el Municipio de El Marqués, Qro.
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MEDIO AMBIENTE

SEORETARLL DB MYDIC AMBIRNTE ¥ RECYEEDRE HATURALES

Delegacion Federal en el Estado de Querétarso
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0833/2021
AsUnto: Se resuelve MiA-P

Santiago de Querétare, Qro, a 29 de julio de 2021

Que atendiendc a lo dispuesto por la Ley General del Equilibric Ecolégico v la Proteccion al Ambiente en el
primer parrafo del articuio 35 primer parrafo, respecto a que una vez presentada la Manifestacion de Impacto
Ambiental, la Delegacion Federal de la SEMARNAT en Querétaro iniciara e! procedimiento de evaluacidn, para
lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamentc en materia
de Evaluacién del impacto Ambiental y las Normas Oficlales Mexicanas aplicables y gue, una vez evaluada se
emitird, debidamente fundaday motivada, la resolucién correspondiente.

Este procedimiento se ajusta a lo dispuesto por los articulos 3 fraccién | de |la Ley Federal de Procedimiento
Administrative (LFPA), en o relative a que es expedido por el Organo Administrativo competente, y 13 del
mismo cuerpo normative, que establece que la actuacion de esta Delegacion Federal en el procedimiente
administrativo se desarrolla con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad
y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 40 del Reglamentoe Interior
de la SEMARNAT, a través de la cual se establecen las atribucicnes de las Delegaciones de la Secretaria y en
lo particular la fraccion X del mismo, en la que se establece que las Delegaciones Federales disponen de las
atribuciones necesarias para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impactoc Ambiental que le presenten
los particulares.

Con los lineamientos antes citados y una vez gue esta Delegacidn Federal analizé y evalud la MIA-P,
promovida por la persona meral denominada Scotiabanck Inveriat, S.A. Institucién de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Division Fiduciaria, en su cardcter de Fiduciaria dentro del
Fideicomisc de Administracién Traslativo de Domino No. 170074868 = través de sU representante legal, el
C.José Lecona Garcia, promovente del proyecto deneminado “VILLA CARRIEDO", el cual pretende ubicarse
en el Municipio de £l Marqués, Qro, que para efectos del presente resolutivo serdn identificados como el
promovente y el proyecto respectivamente, y

RESULTANDO

1.~ Que en fecha 09 de diciembre de 2020, fue recibida en fa representacion de la SEMARNAT en el Estado
de Querétaro, mediante bitdcora ndmero 22/MP-0050/12/20 vy clave de provectc 22QE2020FD089, |a
Manifestacion de Impacto Ambiental en su modzlidad Particular correspondiente al proyecto “VILLA
CARRIEDO" presentado por el promovente y con pretendida ubicacion en el Municipio de El Marqués,
Qro., para su correspondiente evaluacion y dictamen en materia de Impacto Ambiental, como lo
establecen los artfculos 30 de la LGEEPA Y 2 de sy Reglamento en materia de Evaluacidn del Impacto
Ambiental {REIA).

2.- Que mediante oficio nUmero F.22.01.01.01/1300/2020 de fecha 10 de diciembre de 2020, notificado el dia
15 de diciembre de 2020, con fundamento en los articulos 24 del Reglamento de le LGEEPA en materia
de Evaluacién del impacte Ambiental y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta
representacidn de la SEMARNAT le solicitd a la Secretaria de Desarrollo Sustentable (SERESU) del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro emitiera sus observaciones y comentarios técnicos que al respecto
procedieran, mismos que serfan considerados en el resolutivo correspondiente acerca del proyecto
denominado “VILLA CARRIEDO", con pretendida ubicacién en el Municipio de El Marqués, Qro.
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Subdelegacitn de Gestion para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0833/2021
Asunto: Se resueive MIA-P

Sanliago de Querétaro, Qro, 8 22 de julio de 2021

Que mediante oficic nimero F.22.01.01.011301/2020 de fechz 10 de diciembre de 2020, notificado el dia
15 de diciembre de 2020, de manera electrénica; con fundamento en los articulos 24 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental y 55 de |2 Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta representacion de la SEMARNAT le solicité a la Presidencia Municipal de El
Margués, Qro., emitiera sus observacicnes y comentarios técnicos que al respecto procedieran, mismos
gue serian considerados en el resolutivo correspondiente acerca del proyecto denominado “VILLA
CARRIEDO", con pretendida ubicacion en ef Municipio de El Marqués, Qro. Lo antericr de conformidad
con & articulo segundoe del "Acuerdo por ef que se establecen los Lineamientos para el intercambio de
informacion oficial a través de correo electrdnico institucional, cormoe medida complementaria de las
acciones para el combate de la enfermedad generada por el virus SARS-CoV2 (COVID-19)", publicado
en el Diaric Oficial de la Federacién (DOF) el 77 de abril de 2020, mismo que establece que el correo
electrénico institucional se utilizard preferentemente como medio de notificacidon de la infermacién
oficial entre los servidores publicos de las dependencias y entidades de la Administracidén PUblica
Federal, siempre que la ley o cualguier disposicién normativa vigente no exija fermalidad distintz en su
tratamiento y efectos.

Que en fecha 10 de diciermnbre de 2020, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 fraccidn i de
la LGEEPA, esta representacidon de la SEMARNAT publicd en la Gaceta Ecoldgica No. 46 del 2020, la
solicitud de auterizacidn de la Manifestacidon de Impacto Ambiental ingresada en esta representacion
del proyecto.

Que en fecha 15 de diciembre de 2020, esta representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro,
emitid su opinién en materia juridica acerca de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en 2 que se
indicd, respecto de la docurnentacién presentada y su andlisis en cuante al cumplimientc de todas y
cada uno de los reguisitos y preceptos legales exigidos por la ley de la materia, que la MIA-P fue
juridicamente procedente.

Que mediante escrito libre de fecha 15 de diciembre de 2020, ingresado en esta representacion de la
SEMARNAT en el Estado de Querétaro el mismo dia, el cual fue registrado con la cerrespondencia de
folio QRO/2020-0001013 el promovente ingresé la pagina del periddico “Noticias” de circulacién estatal
de fecha 13 de diciembre de 2020, deonde se realizd |a publicacion de un extracto del proyecto, en un
plazo no mayor a cinco dfas del ingreso de la MIA-P, considerando ios requisitos contenidos en el
articulo 34 fraccién | de la LGEEPAL

Con fundamento en el articulo 28 de la Ley de Procedimiento Administrativo {LFPA}, asi como el
“Acuerdo porel que se hace del conocimiente del pabiico en general jos dias del mes de diciembre del
afic 2020 v los del afio 2021, que serdn considerados como inhdbiles para efectos de los actos v
procedimientos administrativos substanciados por la Secretario de Medio Ambiente y Recursos
Naturaoles y sus drganos administrativos desconcentrados” publicado el Diario Oficial de ia Federacién
el dia 18 de diciembre de 2020, del cual se desprende que los dias considerados como inhabiles en los
procedimientos administrativos serian 21, 22, 23, 24, 28, 29, 30, y 31 de diciembre de 2020 v 04 y 05 de

“enero de 2021.
's’)m‘%
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Delegacion Federal en ef Estado de Querétaro
Subkdelegacién de Gestién para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0833/2021
Asunto: Se resuelve MiA-P

Santiago de Querétaro, Qro, a 2% de julio de 2021

Que en fecha 11 de enero de 2021, con fundamento en lo dispuasto en los articulos 34 primer péarrafoy
35 primer parrafo de la LGEEPA, esta representacion de la SEMARNAT integrod el expediente del
proyecto, mismo que se pusc a disposicién del publico en el Centro Documental ubicadeo en calle
ignacio Pérez Namero 50 Sur, Col. Centro, Cludad de Santiago de Querétarc, Qro.

Que mediante oficio namero SEDESU/0018/2020 de fecha 15 de enerc de 2021, recibidc en esta
representacion de la SEMARNAT ef dfa19 de enero de 2021 y registrado mediante correspondenciz folio
QRO/2021-0000042, la Subsecretaria del Medio Ambiente de la Secretaria de Desarrclio Sustentable del
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, envid su opinién técnica respecto del proyecto denominado
“VILLA CARRIEDO", con pretendida ubicacién en el Municipio de El Margués, Qro.

Con fundamento en el articulo 28 de la Ley de Procedimiento Administrative (LFPA), asi como el
"Acuerdo por el que se hace del conocimiento dei publico en general las medidas gue se establecen
para coadyuvar en la disminucidn de la propagacién del coronavirts COVID-19, asi camo fas dias que
serdn considerados como inhdbiles para efectos de fos gctos y procedimientos administrativos
substanciados por lo Secretarfo de Medio Ambiente y Recursos Naturgles y sus organos
administrativos desconcentrados, con las excepciones que en el mismo se indican.” publicado el Diario
Oficial de la Federacidn el dia 25 de enero de 2021, se desprende que la ventanilla de esta representacion
de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro sélo brindarfa atencién los dias martes y jueves de 0930 a
14:00 horas; por lo que en caso de gue el interesado ingresara alguna solicitud v/o se le otorgard un
plazo o términe de respuesta que feneciera en dia en que no se encontrarg fa ventaniila habilitada, el
plazo de referencia se prorrogaria de forrma automatica por unica ocasion al martes inmediato
siguiente.

Que mediante ei oficio nimero F.22.01.01.01/0260/2021 de fecha 03 de marzo de 2021, notificado a la
promovente el dia 13 de abril de 2021, con fundamenteo en los articulos 22 del Regiamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégice v la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacidn del Impacto
Ambiental y 60 de la Ley Federsl de Procedimiento Administrativo, esta representacion de la
SEMARNAT en el Estade de Querétaro, e solicitd las aclaraciones, rectificaciones y ampliaciones al
contenida de la MIA-P que ahl se precisaron y que por economla se tienen por aqui insertos, asi como
se pronunciara respecto de la opinién emitida por la Subsecretaria del Medio Ambiente de la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutive del Estado de Querétarc, individualizada en el resultande
9, en el cual se [e hizo saber, que con fundamentc en el segundo parrafo del artlcule 22 de |z REIA, la
antrega de |a informacién adicional no podria exceder de un plazo de 60 dfas habiles contados a partir
del dfa siguiente de la recepcién del oficio antes sefialado, y que una vez transcurrido diche plazo sin
que la informacién adicional haya sido entregada por el promovente, esta representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Querétaro procederia a resolver el presente tramite con la documentacién
con due se contara en este momento.

Con fundamento en el articule 28 de la Ley de Procedimiento Administrativo (LFPA), asl como el
ACUERDO por el que se hace dei conocimienta del publico en general las medidas gue se establecen
para coadyuvar en fa disminucién de la propagacién del coronavirus COVID-19, asi comoe los dias gue
sergn considerados comao inhdbiles para efectes de los gctos y procedimientos administrativos
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SECRETAZIA DE MIDIT AMEIENTE ¥ ASCURSTE NATURALLS

Subdelegacidn de Gestidn parz la Proteccidn
Armbiental y Recursos Naturales

Oficio No. FZ2.01.01.01/0833/2021
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro, a 2% de julio de 2021

substanciados por lo Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y sus oSrganos
administrativos desconcentrados, cori las excepciones que en el mismo se indican.”, publicado el Diaric
Oficial de la Federacidn el dia 26 de rmayo de 2021, del gue se desprende que la ventanilla de esta
representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétare solo brindara atencion correspondiente los
dias martes, miércolesy jueves de 930 a2 14:00 horas; se le informa que para el caso de gue se le ctorgue
un plazo/término de contestacién gue este fenezca en dia que no se encuentre habilitada la ventanilla,
con fundamento en el parrafo segundo del articule 29 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, el plazo/término de referencia se prorrogard de forma automitica por Gnica ccasion al
difa martes o jueves inmediato siguiente de acuerdo z Iz regla antes detallada.

Que mediante escrito libre de fecha 21 de junio de 2027 recibido en esta Representacidn de la
SEMARNAT en el Estado de Querétaro en fecha 22 de junio de 2021, registrado con correspondencia
QRO/2021-0000455, el promovente ingresé la documentacion con la cual pretendié dar cumplimiento
& las aclaraciones, rectificaciones y ampliaciones ai contenido de la MIA-P que le fueron sclicitadas en
el oficio nimero F.22.01.01.01/0260/2021 de fecha 03F de marzo de 2021, individualizado en Resultando 1,
asi como se pronuncié respecto de la opinidn de |a Subsecretaria del Medio Ambiente de la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, individualizada en el
Resultando 9.

Que z la fecha de emisidn del preseﬁte oficio, la presidencia municipal de E!l Marqués ha sido omisa en
pronunciarse respecto del oficio nlmere F22.01.01.011301/2021 de fecha 10 de diciembre de 2020
individuzalizado en ei Resultando 3.

Que con vista en todas y cada una de las constancias y actuaciones de procedirmiento arriba relacionadas, las
cuales obran agregadas al expediente en que se actla; y

1.

CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 26 v 32 Bis fracciones |, lit y X1 de ia Ley Orgédnica de la
Administracién Publica Federal; 5° fraccién X, 28 pérrafo primero fraccién Vi, 30 parrafo primero, 35
parrafos primero, segundo y Gltimo y 35 Bis parrafo primero de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
Y la Proteccidn al Ambiente; 4° fraccidn |, 5° incisc O}, 9° parrafo primero, 12,17, 38, 44 v 45 fraccion 11 del
Reglamento de la Ley antes mencionada en materia de Evaluacién del Impacte Ambiental y 2° fraccién
XXX, 38,39y 40 fraccidn IX, apartado C del Reglamento Interior de la SEMARNAT.

Que unavezintegrado el expadiente relative al proyecto, fue puesto a disposicidon del piblico conforme
a lo indicado en el resultando & del presente oficic resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién sccial dentro del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, de acuerdo con lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su Reglamento en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental. Al momento de elzborar la presente resclucidn, esta Delegacion Federal no ha
recibido solicitudes de consulta plblica referentes sl proyecto.
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Cestidn para la Proteccién
Amblental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0833/202)
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiage de Querdtaro, Qro, 3 29 de julio de 2023

Que el articule 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgice y la Proteccion al Ambiente en su primer
parrafo y de forma correlativa en su fraccion Vi, establece que:

‘L a evaluacidon del impacto ambiental es ef procedimiento a través del cual la Secretaria establece las
condiciones a que se sujetard ja realizacidn de obras y actividades gue puedan causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar fos [imites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger
el ambiente y preservar y restaurar los ecosisternas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre ef redio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que af
efecto se expida, quienas pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
reguerirdn previgmente la qutorizacion en materia de impacto ambiental de fa Secretaria.

Vil.- Carmbios de usc de suelo en dreas forestales, asi como en selvas y zonas aridas”

Dicho fo anterior, el articulo 5° del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacidn del Impacto
Ambiental a su vez Indica a la fetra en su fraccién O):

.0} CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, AST COMQ EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS:

I Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarroffo inmobiliario,
de infraestructura urbanag, de vias generales de comunicacion o parg ef establecimiento de
instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacicn forestal, con
excepcidn de la construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalacicnes
comerciales o de servicios efr predios menores a 1000 metros cuadrados, cuandeo su
construccion no implique el derribo de arbolado en una superficie mayor o 500 metros
cuadrados, o i eliminacion ¢ fragmentacion def hdbitat de ejemplares de flera o fauna
syjetos a un régimen de proteccion especial de conformidad con las normas oficiales
mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;

1. Cambio de uso del suelo de dreas forestales o cualquier otro uso, con excepcion de las
gctividades agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en predios con
pendientes infericres al cinco por ciento, cuando no impliquen la agregacién ni ef desmonte
de mds del! veinte por ciento de la superficie total y ésta no rebase 2 hectdreas en zonas
templaddads y 5 en zonas aridas, y

{if. Los demds cambios de uso del suefo, en terrenos o dreas con uso de suelo forestal, con
excepcidn de la modificacién de suelos agricolas o pecuarios en forestales, agroforestales o
silvopastoriles, mediante la utilizacion de especies hativas.

Lo subrayado es de esta representacion de la SEMARNAT

Que la LGEEPA sefiala en su articulo 35, parrafo tercero, que una vez evaluada la MIA, la Secretaria
emitird debidamente fundada y motivada la resclucion correspondients, en la que podra;
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RiA DR MEDID AMEIENTE ¥ RECURSTS NATURALIS

Delegacién Federzal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestidn parz la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturzles

Oficio No. F.22.01.01.01/0833/2021
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétare, Qro, a 29 de julio de 2021
“I.- Autorizar la reoalizacidn de la obra o actividad de que se trate, en los términos solicitados:

- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de gque se trote, a o modificacion del
proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencidn y mitigacion, a fin de gue se
eviten, otenlen o compensen los impoctos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en
la construccion, operacidn normal y en caso de dccidente. Cuando se trote de qutorizaciones
condicionadas, la Secretaria sefialard los requerimientos que deban observarse en la realizacicn de
far obra o actividad prevista, o

.- Negar la autorizacion solicitada, cugndo:

a}Se controvengg [o establecido en esta Lev, sus reglgmentos, las normas oficiales mexiconas demds
disposiciones aplicables:

bj La obra o actividad de que se trate pueda propiciar que una o mds especies sean declcradcs como
amenazadas ¢ en peligro de extincion o cuando se afecte a una de dichas especies;

¢} Exista falsedod en lo informacion proporcicnada por los promoventes, respecto de los impactos
ambientales de fa obro o actividad de gue se trate...”

El subrayado es de esta representacion de la SEMARNAT

Que con fundamento en los articulos 22 del Reglamento de la Ley General def Eguilibrio Ecolégico v 1a
Proteccidn al Ambiente en materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental y 60 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta represeniacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro
mediante el oficio ndmero F22.01.01.01/0260/202]1 de fecha 03 de marzo de 2021, notificado a la
promovente ef dia 13 de abril de 2027, Ie solicité en un plazo de 60 dias hibiles contados a partir del dia
siguiente de la notificacién del mismg, ingresara las aclaracicnes, rectificaciones y ampliaciones zl
contenido de la MLA-P gue ahi se precisaren, mismas que por economia si bien no se transcriben, se
tienen por aguf insertos a la fetra; asi como se pronunciard respecto de la opinién emitida por Iz
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro del cual, el
promovente respondid en tiempo.

En atencidn a o antes expuesto, de la informacidn integrada en la MIA-P, asi cormo de las aclaraciones,

rectificaciones y ampliaciones requerida, con fundamento en el articulo 12 fracciones Il a VI del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaiuacion del Impacto Ambiental, se tiene {o siguiente:

A. Respecto al capitulo Hl. Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia

ambiental:
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0833/2021
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiage de Querétare, Gro., a 29 de julio de 2021

1. Respecto al segundo punto del inciso B de la informacion adicional solicitada por esta
representacién de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro mediante oficio nidmero
F.22.01.01.01/0260/2021, en donde se solicitd a la letra lo siguiente:

2. Respecto al Programa de Ordenamiento Ecoidgico Local del Municipio de £/ Marqués, en
referencia al Criterio de Regulacion Ecoldgica CFO3 que versa g la fetra o siguiente:

Los terrencs forestales fvegetacion nativa) gue excepcionalmente tengan cambios de usos def
suelo para la creacién de proyectos de desarrollo, deberdn estar sujetos a medidas de
compensacién ecoldgica. Se deberd mantener al menos la mitad de superficie de o vegetacion
del predio, incluyendo la franja perimetral de vegetacion.

De lo anterior, se tiene que ef promovente manifesté g la letra lo siguiente:

Ef desarrollo del proyecto, ha considerado las medidas de mitigacion necesarias para evitar o
atenuar los impactos por Ia realizacion del cambio de uso de suelo en dreas forestales.

El Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del municipio de El Marqués, Qro. y el Dictamen
de Uso de Suelo, emitido al amparo del Programa Parcial de Desarroifo Urbanc “Circuito
Universidades” del municipio de EI Margués, Qro, establecen las consideraciones de aptitud
para llevar g cabo el desarrolic urbano en todo el predio, no se incluyen restricciones respecto af
establecimiento de una franja perimetral de vegetacion.

Con la finalidad de incorporar medidas de mitigacion y/o compensacion de los impactos
ambientales derivados del cambio de uso de suelo, se propone la conservacion de especies
nativas, por eifo se rescatard y reubicard en las dreas verdes del proyecto, la siguiente vegetacion
proveniente del mismo predio: ...

De lo anterior, deberd indicar cémeo es que el proyecto no contraviene dicho instrumento toda
vez que si bien refiere que cuenta con un Dictamen de Uso de Suelo que estd al amparo def Plan
Parecial de Desarrollo Urbano, “Circuitc Universidades” del municipio de £l Margués, Qro,, este
difiere del instrurmente juridico de andlisis que es el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local
del Municipio de El Marqués.

De lo anterior, destaca de lo manifestado por el promovente |0 siguiente:

R.-Respecto de este apartado, en cumplimiento del marco juridico, es necesario sefialar que /os
criterios del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del municipio de El Margues, Qro, aun
no tienen efectos g terceros, ya que dicho instrumento normative, carece de su Inscripcion en ef
Registro Piblico de la Propiedad y def Comercio de Querétaro; asl lc refiere el propio municipio
de Ei Margués, quien g través de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, gird el oficio Ne.

; P - J8ad tag : i
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Delegacién Federzal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccidn
Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0833/2021
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Queretaro, Qro., a 29 de julio de 2021

SEDESU/DMA/O30/2021 de fecha 29 de marzo de 2021, referente a la opinién que la Delegacidn
Federal de fa SEMARNAT le solicitd, respecto del provecto “Villas del Refugio”, o instalarse en otro
predio, propiedad de la misma empresa gue prormueve o solicitud de cambio de uso de suelo
en dreas forestales del proyecto “Villa Carriedo”, que chora nos ocupa; por lo que, el marco
Juridico que deja sin efectos a terceros el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local dei
municipio de Ef Marqués, Qro, debe ser aplicable en toda la circunscripcicn.

Citarmos a continuacidn el texto del oficio SEDESU/DMA/O30/202] que refiere lo antes expuesto:

Sinémbargo, cabe hacer mencidn que mediante Oficio No, SEDESU/SSMA/ONI9/2020 emitido por
la Secretarfo de Desarroflo Sustentable del Estado de Querétaro, se hace mencion que: .. “La
vinculacion de los lineamientos ambientales derivados de ja observancia del Ordenamiento
EcolSgico del Territorio, que garantice la visidn Regional del Estado; en este case al referido
exclusivamente en el Programa de Ordenamiento Ecoldgice Regional del Estado de Querdtaro
toda vez que el proceso de expedicién del Programa de Ordenamiento Local de Ef Marqués adn
no ha concluido, y los acuerdos tormados por los tres niveles de gobierno no pueden tener adn
efectos a terceros, hasto su inscripeidn en el Registro Pdblico de la Propiedad...”

Por lo que derivado del andlisis mencionado se recomienda que el Poder Efecutivo del Estado
de Quergtaro por ser el facuitado para la aplicacidn del Programa de Ordenarmiento Ecolégico
Regional opine lo conducente paro el desarroilo del proyecto.

Bajo estas consideraciones y una vez que se indjca que el Prograrma de Ordenamiento Ecolégico
Local del municipio de El Marqués, Qre.,, aun ne tiene efectos a terceros, entonces procedemos o
daor respuesta o fa opinidn emitida por la SEDESU del gobierno del Estado de Querdtaro, a través
del oficio SEDESU/SSMA/0018/2021 de fecha 15 de enero de 2021, respecto del proyecto “Villo
Carriedo” que ahora nos ocupa, para cumplir con lo dispuesto en el pdrrofo anterior.

Con relacion a lo anterior, si bien el promovente hace referencia a una opinién emitida por el
Municipio de E] Margués, Qro, para un proyecto similar al hoy propuestoy en el cuzl se indica que
la Secretaria de Desarrclio Sustentable del Estado de Querétaro en su momento manifestd que el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipic de El Marqués (POEL) aGn no tiene
efectos a terceros al no encontrase inscritc en el Registro Publico de |z Propiedad y el Comercio,
no se puede obviar que el POEL es un instrumento de politica ambiental que se encuentra
integrado par las medidas conducentes para regular, inducir y evaluar el uso de suelo y programar
el manejo de los recursos naturales y de las actividades productivas, a fin de proteger el ambiente
y legrar su aprovechamiento sustentable, con base en el andlisis de su deterioro, su posible
recuperaciény las potencialidades de su aprovechamiento y que en su publicacidon en el Periédico
Oficial “La Sombra de Arteaga” del Peder Ejecutivo del Estado de Querétarc publicado el dia 0T de
Jjunio de 2018 destaca a |a letra lo siguiente:

&
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Delegacién Federal en e] Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion
Amblental y Recursos Naturales

Oficic No. F.22.01.01.01/0833/2021
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro, a 29 de Julio de 2021

Actualizacién del Programa de Ordenamiento Ecoidgico Local

La Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de £l Margués detectd fa necesidad de
actualizar el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL} de este Municipio. Lo anterior
responde a fos cambios en la dindmica del Desarrollo Urbano y el crecimiento en ef Municipio
en los Gitimos afios; v que no fueron considerados en las dos versiones previas, ambas publicadas
en ef 2015, Dicho crecimiento se encuentra plasmade en los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano, pero al ser estos publicados e inscritos en el mismo afio, no fueron considerados para el
modelo cartegrdfico del POEL, el cual fue elaborado entre el 2012y el 2014,

Dicho lo anterior, se tiene que el POEL publicado en Periddice Cficial “La Sombra de Arteaga” en
fecha 01 de junic de 2018, incluye dentro de su elaboracién vy planteamiento la actuaiizacion de los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano del Municipic de El Margués que al dfa de hoy rigen
los uscs de suelo del pretendido municipio y en el cual se contempian los criterios y estrategias
que son necesarias para el manejo de los recursos naturales sin anteponer la estabilidad del
ecosisterna en donde se pretende ejecutar el proyecto, por lo cual, se tiene que el promovente
fue omiso en acreditar el cumplimiento del criterio nGmero CFO3Z gue establece el mantenimiento
de al menos la mitad de la superficie de vegetacién forestal proguesta para Cambio de Uso de
Suelo en Areas Forestales o en su caso justificar técnicamente la razén por la cuat con las medidas
de prevencién y mitigacién propuestas dicho criterio pudiera ser subsanado. En ese orden de
ideas, esta representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro determina que se
contraviene lo establecido en la fraccidn i del articulo 12 del REIA al no tener certeza de la
viabilidad del proyecto respecto de los ordenamientos juridicos aplicables toda vez que fue omiso
en acreditar el cumplimiento al criterio CFO3 del POEL, ne pudiendo pasar por aito el Municipio
de E! Marqués no se pronuncid respecto de las pretensiones del interesado en la causa que nos
ocupa, lo que genera incertidumbre en la viabilidad del antes mencionado.

3. Respectc al tercer puntc del incisc B de la informacion adicionazl solicitada por esta
representacién de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro mediante oficio ndmero
F.22.01.01.01/0620/2021, en donde se solicité a la letra lo siguiente:

2 Respecto al Programa de Ordenamientc Ecolégico Local del Municipio de £i Margueés, en
referencia al Criterio de Regulacion Ecoidgica CMAO3 gue versa a la letra la sigulente:

Criterio CMAOZ Es una condicionante para fa sustentabilidad el mantener o cobertura vegetal
natural en und franja de al menos 100 metros a partir del limite de la zona federal a ambos
lados del cquece de rios y arroyos, con excepcion de casos de necesidad por fines sanitarios,
pravia gutorizacion de la qutoridad competente.

Al respecto el promovente manifesto a la letra lo siguiente:
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Delegacién Federal en ¢l Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestidn parz la Proteceidn
Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0833/2021
Asunto; Se resuglve MIA-P

Santiage da Querdtaro, Qro, a 22 de julio de 2021

En el cuerpo del estudio, se incluye el documente expedido por la CONAGUA que valida la
delimitacion de la zona federal que colinda con el predio, por lo gue se cumple con este criterio,
dado gue la délimitacicn de terrenos nacionales estd validado por la autoridad competente en
fa materia.

De lo antericr, si bien presentd el oficio nimero BOQ.E.56.42-00549 de fecha 19 de marzo de
2014, emitido por fa Comisién Nacional def Agua (CONAGUA), donde se indice que el proyecto
es colindante con la zona federal margen derecha del arroyo EL Pozo, el oficio presentado no
valida la dicha delirmitacian, toda vez que en el anterior versa lo siguiente:

Cuando las majoneras hayan sido colocadas, deberd dar aviso a esta Delegacion Local para
gue personal técnico verifique los trabajos. De ser correctos se estard en posibilidad de emitir la
validacion def proyecto de delimitacidn.

En funcidn de lo anterior, deberd integrar la documentacidn que considere idénea a fin de
acreditar la correcta delimitacién def bien nacional y de las zonas federales y acreditar como
da cumplirniento al criterio CMA 03 antes citado, todo vez que fue omiso en indicaor como el
prayecto mantiene una franfo de al menos 100 metros a partir del limite de o zona federal a
ambos lados del cauce.

Con relacidn a lo anterior, se tiene que el promovente manifests a la letra lo siguiente:

R.- Referente a la validacién de fa delimitacion de Ja zong federal del arrayo El Pozo, se agrega
al presente el oficic No.- BOO.921.04-01617 de fecha 16 de junio de 2021, mediante e/ cugl Ila
Comisién Ngcional del Agua (CONAGUA) valida o instalacidn _de |os _mojoneras
correspondientas.y comoe consecuencia Ig delimitacion de lo zona federal del arrovo El Pozo.

Respecto de este apartado, af igual que e! anterior, en cumpiimiento del marco juridico, es
necesaric sefialar que los criterios del Programa de Ordenomientc Ecoldgico Locol dei
municipio de Ef Marqués, Qro., aun no tienen efectos a tercereos, ya que dicho instrumento
normative, carece de su /nscripcidn en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétarc; asi lo refiere el propic municipio de El Marqués, quien a través de la Secretaria de
Desarrollc Sustentable, giré el oficio No. SEDESU/DMA/OI0/2021 de fecha 29 de marzo de 2021,
referente o Ja opinién que /o Delegacién Federal de lo SEMARNAT le solicitd, respecto del
proyecto “Villos del Refugio”, o instalarse en otro predio, propiedad de la misma empresa que
promueve fa solicitud de carmbio de uso de suelc en dreas forestales del proyecto “Villa
Carriedo”, que ahora nos ocupa; por lo que, el marco juridico que deja sin efectos a terceros &l
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del municipio de EI Marquss, Qro, debe ser
aplicable en toda la circunscripcion. ‘

Citamos a continuacién el texto del oficio SEDESU/DMA/O30/202T que refiere o antes expuesto:
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0833/2021
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querédtaro, Qro., a 29 de Julic de 2021

Sin embargo, cabe hacer mencidn que mediante Oficio No. SEDESU/SSMA/OTI92020 eritido
por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, se hace mencidn quer ..
“t g vinculacién de los lineamientos ambientales derivados de o observancia del Ordenamiento
Ecolsgico del Territorio, que garantice fa visién Regional del Estado; en este case al referido
exclusivamente en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional def Estado de Querétarc
toda vez que ef proceso de expedicidn del Programa de Ordenamiento [.ocal de El Marqués adn
no ha concluide, y los acuerdos tomados por ios tres niveles de gobiernce no pueden tener adn
efactos a terceros, hasta su inscripcidn en el Registro Publico de la Propiedad..”

Por lo que derivado del andlisis mencionado se recomienda que el Poder Ejecutivo del Estado
de Querétaro por ser el facultado para la aplicacion del Programa de Ordenamientc Ecoldgico
Begional apine lo conducente para ef desarrollo del proyecto.

Bajo estas consideraciones y una vez gue se indica que el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del municipic de El Marqués, Qro, aun no tiene efectos d terceros, entonces
procedemos o dar respuesta o la opinidn emitida por la SEDESU del gobierno del Estado de
Querédtaro, o través del oficic SEDESU/SSMA/OOIS/2021 de facha 15 de enero de 2021, respecto del
proyecto “Villa Carriedo” gue ahora nos ocupd, para cumplir con fo dispuesto en el pdrrafo
anterior.

Lo subrayado es de esta representacion de la SEMARNAT

Con relacién a lo anterior, de acuerdo al oficio nimero BOO.E56.42-00542 de fecha 19 de marzo
de 2014 emitido per la Comision Nacional del Agua ([CONAGUA) destaca a la letra fo siguiente:

e Para dejar referenciade en campe el tramo de la zona federal margen derecha del
arroyo El Pozo en la colindancia con el predio Villa Carriedo, deberd proceder a la
colocacién de mojoneras, comao minimo, en los siguientes vértices cuyas coordenadas se
sefialan en el plano DZFO1 de fecha noviembre de 2013, en su correspondiente cuadro de
construccidn de la poligonal de zona federal:

s  Cuando las mojoneras havan sido colocadas, deberd dar aviso g estg Direccién {ocal
para que personal téonico verifique los trabajos, De ser correctos se estard en posibilidad
de emitir la validacién del proyecto de delimitgcion.

Lo subrayado es de esta representacidén de la SEMARNAT

Diche lo antericr, se tiene que el POEL publicado en Periddico Oficial "La Sombra de Arteaga” en
fecha 01 de junio de 2018 incluye dentro de su elaboracidn y planteamiento la actualizacidn de los
brogramas Parciales de Desarrollo Urbane del Municipio de El Marqueés que al dia de hay rigen
ios usos de suelo del pretendide municipio y en el cual se contemplan los criterios y estrategias
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Oficio No. F.22.01.01.01/0833/2021
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro, a 29 de julic de 2021

que son neceasarias parz el manejo de los recursos naturales sin anteponer la estabilidad del
ecosisterna en donde se pretende ejecutar el proyecto, por lo cual, se tiene que el promovente
fue emiso en integrar la documentacion para acreditar la correcta delimitacion de la zona federal,
toda vez que como se lee en el oficio de la CONAGUA, previamente citado, una vez verificada |a
correcta instalacién de las mojoneras en la zona federal, dicha dependencia procederiz a la
validacién de la zona federal, sin embargo, al dia de expedicién del presente oficio se desconoce
el estatus de dicha situacién y no presentd evidencia de la instalacién de dichas mojoneras y en
consecuencia de la validacion del proyecto de delimitacidn.

De igual forma, el promovente fue omiso en acreditar el cumplimiento del criteric ndrmero
CMAQO3 gue establece gue se deberd mantener la cobertura vegetal natural en una franja de la
menos 100 metros a partir del Iimite de {a zona federal a ambos lados del cauce de rios y arroyos
0 en su casc justificar técnicamente |z razén por la cual con las medidas de prevencion y
mitigacién propuestas dicho criterio pudiera ser atendido. En ese corden de ideas, esta
representacién de la SEMARNAT en el Estado de Querédtaro determina que se contraviene [o
establecido en lafraccidn Il del articulo 12 dal REtA al no tener certeza de la viabilidad del proyecto
respecto de los ordenamientos juridicos aplicables, aunado a que el Municipio de El Marques no
se pronuncid respecio de las pretensiones del interesado lo que genera incertidumbre en la
viabilidad del antes mencionado.

B. Respecto al capitulo IV. Descripcion del Sistema ambiental y sefialamiento de la problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto:

1.

Con relacidn al tercer punte del inciso C de la informacién adicional solicitada por esta
representacidn de la SEMARNAT en el Estade de Querétarc mediante oficio ndmero
F22.01.01.01/0260/2021, en donde se solicitd a la letra lo siguiente:

3. Enla pdging 206 de la MIA menciond que los escurrimientos pluviales generados en el predio
una vez urbanizodo, se conducirdn por el sistema de drengje pluvial internc del antes
mencionado hasta fa obra de regulacién, misma que estd proyvectada se localice al noreste de
la superficie de evaluacion; sin embargo, de acuerdo a lo manifestado y al diagrama propuesto,
se puede observar que ef drenaje pluvial se localiza en lo que pareciera es la zona federal del
Bien nacional derorminado El Pozo (Fig. 2). En funcién de lo anterior, deberd indicar si dichos
actividades pretenden realizarse en la zona federal del bien nacional, en case de ser afirmativa
suU respuesta, deberd integrar las caracteristicas de dicho sistema, asi como realizar fas
modificaciones pertinentes en toda la MIA, toda vez que los actividades pretendidos recaerian
en la freccion X del art. 28 de la LGEEPA.

De lo anterior, el promovente manifestd a la letra lo sigulente:

R- Lo obra de reguiacién pluvial propuesta, se localiza dentro de o superficie predial, pero
totalmente fuera del limite de lo zona federal del arroyo denominado El Poze, por lo que de
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Delegacion Federal en el Estade de Querétaro
Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccion
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GOficio No. F.22.01.01.01/0833/2021
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2071

ninguna manera las actividades correspondientes a la construccidon de estg obra, se localizan
dentro de la zona federa! del bien nacional denominadc El Pozo.

En la pdgina 214 de la MIA-F, se encuentra la table gue incluye las coordenadas UTM de la
poligonal gue delimita ia obra de regulacion propuesta; al proyectar esta poligonal en el plano
del predio que incluye la delimitacion de la zona federal del arroyo El Pozo, se puede apreciar
claramente que & limite de dicha obra se encuentra totalmente fuera de la zona federai del
mencionado arrayc El Pozo, por lo gue @ continuacidn reproducimos lo tabla de coordenadas
UTM de fa pdgina 214 y su proyeccion en el plano del predio.

Elvase regulador se ubica en la poligonal formada por las siguientes Coordenadas UTM datum
WGS584:

Con relacion a lo anterior v tal como se observd en el punto inmediato anterior, el promovente
fue omiso en presentar la documentacion que acreditara que la delimitacion de |a zona federal
es cofrecta y por tanto que no se realicen actividades en zona federal, ya sea de Cambio de Uso
de Suelo en Areas Forestales para un desarrollo habitacional o de manejo de escurrimientos
pluviales. En ese orden de ideas, esta representacion de la SEMARNAT en ef Estado de Querétaro
determina gue se contraviene |lo estabilecido en las fracciones Hl, IV y Vi del articule 12 del REIA, al
no tener certeza de los objetivos y alcances del proyecto, desconocer si con la problematica
ambiental del sitio se esperarfan impactos adicionales a los manifestados y por tanto no poder
asegurar gue con las medidas de prevencion y mitigacién planteadas se mitigaran los impactos
ambientates asociados a la ejecucidn del antes mencicnado.

Finalmente, de acuerdo con lo dispuesto por los articulos 12 v 44 del REIA, en {os cuales se establece la
informacién gue debe de contener la MIA, asi como que la Secretaria deberd considerar durante el
procedimiento de evaluacién en materia de Impacto Ambiental, los posibles efectos de las obras y actividades
a desarroliarse en los ecosistermas presentes en el sitio de pretendida ubicacidn, tomando en cuenta &l
conjunte de elementos gue los conforman, la utilizacion de los recursos naturales en forma gue se respete la
integridad funcicnal y la capacidad de carga de los ecosistemas gue conforman parte por periodos
indefinides, esta Delegacion Federal, considerando todeo o antericrmente planteado, estabiece lo siguiente:

a} La descripcion y vinculacion con los instrumenios juridicos de materia ambiental y regulacién del
uso de suelo no aseguran la compatibilidad del proyecte con los antes citados, toda vez que se
identificd gue el proyecto no cumple con |os criterios CFO3 y CMAOS relacionados a la conservacion
de vegetacidn en el sitio, por lc gque no se puede acreditar gue el proyecto no comprometera la
integridad funcional de {os ecosistemas presentes en la regidén, ni gue no pueda generar impactos
ambientales adversos, significativos y residuales que no puedan ser mitigados por las medidas
propuestas por el promovente. Lo gue contraviene lo estipulado en la fraccidon i del articule 12 del
REIA, misma gue establece gue la MIA deberd contener la vinculacién con los ordenamientos
Juridicos aplicables, toda vez que el proyecto no asegura la compatibilidad con los ordenamientos
juridicos en materia de impacto ambiental, se evidencia la contradiccidon al articulo antes citado.
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b) De acuerdo con io anteriormente expuesto, se concluyd que la integridad funcicna! del Sisterna
Ambiental en la que estd inmerso el proyecto puede llegar a verse reducida considerablemente por
las actividades antropogénicas y los asentamientos urbanos, considerando lo siguiente:

. Que no existe una certeza de la compatibilidad del proyecto respecto a los ordenamientos
Juridicos en materia ambiental y regulacién de suelo,

I Que no existe una certeza de que el proyecto contemple Gnicamente las actividades de Cambio
de Uso de Suelo en Areas Forestales fuera de |a zona federal del cauce federal denominado El
Pozo y que por tante los impactos ambientales asociados a la ejecucién del entes mencionado se
limiten a lc manifestado y puedan ocasionar efectos adversos en la zona corno lo es inundaciones.

HL. Envirtud de los puntos anteriores, respecto a los efectos ambientzles negativos gue se generaran
con la ejecucidén del proyecto, no se asegura que serdn atenuados por parte de la parte
promovente con las medidas de mitigacion descritas en la Manifestacién de Impacto Armbiental
presentada.

La integridad funcionai del Sistera Ambiental en la que estd inmerso el proyecto se puede ver reducida
considerablemente por las actividades antropogénicas vy los asentamientos urbanos, por lo que esta
Delegacion Federal determina que el proyecto citado no es viable a desarrollarse, en los términos planteados
en la presente sclicitud de evaluacidn en materiz de impacto ambiental. -

En atencién a lo antes expuesto, de Iz informacion contenida en la Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad Particular, y en virtud de no haber atendido el requerimiente en forma hecho por esta Delegacion
Federal mediante el oficic ndmerc F22.01.01.01/1142/20 de fecha 05 de noviembre de 2020, notificado al
promovente gl dia 10 de diciembre de 2020, se concluyd que el proyecto contraviene el articulo 28 de Ia
LGEEPA, asi como el articulo 12 fracciones I, IV y VI del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, asi como encuadra directamente en lo previsto por el articulo 35
fraccion Il inciso a) de la LGEEPA.

Hecho lo anterior esta representacidn de la SEMARNAT,

RESUELVE

PRIMEROQ.- NEGAR |a autorizacién solicitada en materia de Impacto Ambiental del proyecto denominado
“VILLA CARRIEDO?", con pretendida ubicacién en el Municipio de Et Marqués, Qro., con fundamento en |o
dispuesto por &l articulo 35, fraccidn lil, inciso a) de la LGEEPA, toda vez gue éste no se ajustd a las
disposiciones del articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy Proteccién al
Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, lo anterior con base en lo expuesto, fundado y
motivado en el Considerando 6 del presente oficio resolutivo.
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SEGUNDO.- Natificar al €. José Lecona Garcia, en su cardcter de representante legal de ia persona mora!
denominada Scotiabanck Inverlat, S.A. Institucién de Banca Miiltiple, Grupo Financiero Scotiabank
inverlat, Divisién Fiduciaria, en su caracter de Fiduciaria dentro del Fideicomiso de Adrministracién
Traslativo de Domino No. 170074868 quien promovid la presente solicitud y es identificado como hoy
promovente, la presente resolucion, por conducto de alguno de los medios legales previstos en &l articulo 35
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y demas correlativos.

TERCERO.- Notificar el contenide de la presente resolucion 2 la Delegacion Federal de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente {PROFEPA) en &l Estado de Querétaro,

CUARTO.- Se hace del conocimiento det promovente gue la presente resolucién emitida, con motivo de
la aplicacidn de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente, su Reglamento en materia
de Evaluacidn det impacto Ambiental v las demds previstas en otras dispasiciones legales y reglamentarias
en la materia, podrd ser impugnada mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles
siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacidn Federal, quien en su casc, acerdara su admision
y el ctorgamientc o denegacidn de la suspensién detl acte recurrido, conformea lo establecide en los articulos
176 de la LGEEPA, y 3° fraccion XV, 83 y 85 de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

En espera de ver gue sean respetadas las disposiciones aquf expresadas en beneficio de nuestro ambiente,
reciba de mi parte un cordial saludo.

ATENTAMENTE

H

1
M. efi C. Lucitania Servin Vazquez

Con fundamento en lo dispuesto en ef articulo 84 del Reglamento interior
de o Secretaria de Medio Amblente y Recursos Naturales, en suplencia por
ausencia de! Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado
de Querétare, previa designacicn firma el presente ja Subdelegada de
Gestion pard la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales,

Cecen. € Leopolde Figueroa Olea, Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones ucd tramites@semarnalgob.mx
€. Juan Manuel Torres Burgos, Director Genaral de Impacto y Riesgo Ambiental.- ma nuelio/resdisemarnat.gobms
dairadisernarnat.gabmx
C. Gabriel Zanatta Poegner Encargado de Despacho de la Delegacidn de la Procuradurfa federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado, sabrelzanatta@orfepa.gob mx
¢. Francisco Dominguez Servién, Gobermador Constitucicnal del Estado de Querétaro.- poderejecutive@aueretaro.gobmx
¢. Marco Antonio del Prete Tercero, Secretario de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.- dorresh@guereiam.gob.mx
€. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal de El Margués.- I

Cop. Archivo
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