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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y
DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1 Proyecto

[.1.1 Nombre del proyecto

“7-ELEVEN 2673 BOCA PAILA”

[.1.2 Ubicacion del proyecto

El proyecto se ubica en la Carretera Tulum-Boca Paila, en el predio marcado como fraccién II, Tulum,
Municipio de Tulum, Quintana Roo, que se localiza en las siguientes coordenadas:

TABLA 1. COORDENADAS DEL PREDIO QUE SE PRETENDE OCUPAR PARA EL PROYECTO

453254.51

2231030.86

_ 453259.42 2231050.26
_ 453281.51 2231045.28
_ 453276.67 2231026.23

SUPERFICIE 448.99 M?
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Localizacién del predio
Ubicacion del predio, donde se pretende construir el proyecto *7-Eleven 2673 Boca Paila".

Google Earth

) CNES

Figura 1. Localizacién del sitio donde se pretende desarrollar el proyecto

[.1.3 Tiempo de vida util del proyecto

El proyecto requiere de 12 meses para la construccion y de 50 afios para la operacion y
mantenimiento.

[.1.4 Presentacion de la documentacién legal

Se anexan los siguientes documentos:

e Acta Constitutiva: Escritura publica nimero 6010, de fecha 29 de agosto de 2001.

e Poder del representante legal: Escritura publica 11091 de fecha 22 de febrero de 2017,
mediante la cual le otorgan poder para actos de administracién a la C. Grissel de Fatima
Herrera Balam.

e Cédula de Identificacién Fiscal de la empresa 7-ELEVEN MEXICO, S.A. DE C.V.

e Copia de la Identificacién Oficial de la C. Grissel de Fatima Herrera Balam.

e Copia del Contrato de arrendamiento que celebraron la persona moral Desarrollos Zendo
S.A. de C.V.(arrendadora) y 7-Eleven México, S.A. de C.V. (arrendataria), sobre el inmueble
donde se pretende construir el proyecto.
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1.2 Promovente

[.2.1 Nombre o razon social

7-ELEVEN MEXICO, S.A. DE C.V.

Se anexa al presente copia del Acta Constitutiva y original para su cotejo.

[.2.2 Registro federal de contribuyentes del promovente

SEM980701STA

.2.3 Nombre y cargo del representante legal

C. GRISSEL DE FATIMA HERRERA BALAM, Apoderado legal.

[.2.4 Direccion del promovento o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones

.3 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto
ambiental

[.3.1 Nombre o razon social
BIOL. OSCAR IVAN CHAN PECH.

[.3.2 Registro federal de contribuyentes o CURP

[.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio
C. OSCAR IVAN CHAN PECH.

[.3.4 Direccion del responsable técnico del estudio

electrdénico hotmail.com.
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II. DESCRIPCION DEL PROYECTO

II.1 Informacion general del proyecto

II.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste en la construccion y operacién de un establecimiento comercial, denominado
“7-Eleven 2673 Boca Paila”, en la zona costera de la Localidad de Tulum, en el predio identificado
como Fraccion Il, ubicado en la Carretera Tulum- Boca Paila, Municipio de Tulum, Quintana Roo.

El predio donde se pretende construir el proyecto tiene una superficie de 448.99 m?, de los cuales
se requieren para el proyecto 311.49 m?, que incluyen el desplante del edificio que albergara al
establecimiento comercial, un pasillo cubierto y un estacionamiento al aire libre, como se observa
en la siguiente tabla:

TABLA 2. SUPERFICIES DEL PROYECTO

Edificio comercial 216.17
Pasillo cubierto 22.42
Estacionamiento 72.90
Area verde 50.97
Area libre 86.53
Superficie total del predio 448.99

El predio en el que se pretende construir el proyecto, cuenta con escasa vegetacion, derivado de
usos previos o la presidn antropogénica que se ha dado en la zona, como se observa en las siguientes
imagenes del predio:

Figuras 2 y 3. Condiciones actuales del sitio donde se pretende desarrollar el proyecto

Lo anterior, debido a que usualmente los pobladores o visitantes, hacen uso del sitio como
estacionamiento.
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Como ya se sefiald el proyecto consiste en un establecimiento comercial, conocido como tienda de
conveniencia, en la que se pueden adquirir una gran variedad de productos, como alimentos
bebidas, articulos de uso personal, entre otros.

Este establecimiento se pretende construir en una sola planta y contard con 6 cajones de
estacionamiento.

énl o

y
PASILLO CUBIERTO

Figura 4. Extracto del plano de conjunto del proyecto, donde se observa la planta arquitectodnica.
Como se puede observar en la planta arquitectdnica del proyecto, internamente se contara con:

e Areadeventas

e Area de bodega, oficina, sanitario y cuarto de basura.

e (Cuarto frio

e Acabado de pisos, muros y plafones de exterior e interior.
e Fachada.

e Instalaciones: Eléctrica, Hidrosanitaria, Aire Acondicionado, Voz y Datos.
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Figura 5. Extracto del plano de conjunto del proyecto, donde se observa la planta arquitectdnica

El suministro de energia eléctrica se proporcionara a través de la red local, al igual que el suministro
de agua potable. En el caso de las aguas residuales estas serdn tratadas a través de un biodigestor
autolimpiable, que por las caracteristicas de las aguas que se generaran se espera que en su mayoria
sean aguas grises, con bajo contenido de materia orgdnica, por lo que se considera tratamiento
suficiente para el caudal de agua residual que se generara.

[1.1.2 Seleccién del sitio

Para la seleccién del sitio se tomd en cuenta su ubicacién en virtud de las necesidades de los
pobladores vy visitantes de la zona, ya que no existen otros establecimientos comerciales con la
variedad de productos que manejamos. Con ello se reducirian los viajes a la Localidad de Tulum,
reduciendo asi mismo el consumo de combustibles fdsiles.

Asimismo, responde a la disponibilidad del espacio, y a las condiciones fisicas en las que se
encuentra, ya que tratamos de localizar sitios previamente afectados, para evitar la fragmentacion
de los ecosistemas naturales.

[1.1.3 Ubicacidn fisica del proyecto y planos de localizacion
El proyecto se ubica en la zona costera del municipio de Tulum en la Region que abarca desde Tulum
hasta Boca Paila. El predio que se pretende ocupar se encuentra al Oeste del camino costero o

10
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Carretera Tulum — Boca Paila, sin embargo, se considera que se encuentra dentro de la zona costera,
debido a proximidad con el mar y en virtud de estar rodeado de ecosistemas consideramos como
parte de la costa, como es los humedales costeros y dunas costeras.

Localizacion regional del proyecto
Localizacion regional del sitio donde se pretende desarrollar el proyecto ‘

7\ Y Pt e TR T

Localizacion local del proyecto

Localizacion local del sitio donde se pretende desarrollar el proyecto

: A
AR N,
. 100m .

Google Earth

Figura 7. Ubicacion del proyecto en la plataforma Google Earth

11



“7-ELEVEN 2673 BOCA PAILA”

[1.1.4 Inversion requerida

Para la etapa de construccion del proyecto, se requiere una inversién de $2,027,751.50 pesos
moneda nacional. Para la operacién dependera de la demanda de servicios, pero se estima una
inversion anual de $800,000 pesos moneda nacional.

La inversion en medidas de mitigacién sera de $200,000 pesos moneda nacional.

El proyecto generarda aproximadamente 50 empleos temporales durante la construccién y 9
empleos directos permanentes durante la operacién.

I1.1.5 Dimensiones del proyecto

La superficie del predio es de 448.99 M?, de los cuales se requieren para el proyecto 311.49 m?,
guedando la superficie restante como area verde y como area libre, como se observa en la siguiente
tabla:

TABLA 3. SUPERFICIES DEL PREDIO Y EL PROYECTO

Edificio comercial 216.17
Pasillo cubierto 22.42
Estacionamiento 72.90
Area verde 50.97
Area libre 86.53
Superficie total del predio 448.99

[1.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias

Actualmente el sitio del proyecto, se encuentra sin vegetacién nativa, con algunas palmas de coco
(Coco nucifera) y otras plantas como almendro (Terminalia cattapa. Del recorrido del sitio, se pudo
constatar que parte de la zona es usada como estacionamiento provisional, por los visitantes o
turistas y normalmente se pueden encontrar residuos dispersos.

Con base en los instrumentos de uso del suelo aplicables al sitio del proyecto, este se encuentra en
el uso del suelo TH5, Turistico Hotelero de densidad Alta, del Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblaciéon de Tulum 2006-2030.
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Y \
Figura 8. Ubicacion del proyecto en los Usos del Suelo del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de

Poblacion de Tulum 2006-2030.

Asimismo, se ubica dentro de la UGA Ff3 con una politica de Conservacion, del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico de la Regién Cancun — Tulum.

Ubicacion del predio en el POET Cancun - Tulum.

Ubicacion del predio donde se pretende desarrollar el proyecto respecto del Programa de
Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region denominada Cancin -Tulum.

Ff-3

Politica: CONSERVACION
Uso predominante: FLORAY FAUNA
Ficha:

muFi P

-Tuldm.
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Los cuerpos de agua mas cercanos son el Mar Caribe, que se ubica a mas de 95 m al Este del predio,
como se observa en la siguiente imagen.

Linea | Ruta Poligono Circulb = rutadeaccescen3D | P
Mide la distancia entre dos puntos en el suelo.

Longitud del mapa: 95.34 | Matros
Distanca en el suelo: 95.34

Direccidn:

v
Google Earth

at. ojo 470 m

Figura 10. Localizacién de los cuerpos de agua mas cercanos al predio.
[1.1.7 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

El proyecto se encuentra colindante con diversos desarrollos hoteleros y comerciales, por lo que se
cuenta con el suministro de los servicios de energia eléctrica y agua potable a través de la red local.
El proyecto se conectard a la red local que suministra estos servicios.

En el caso de las aguas residuales, la zona no cuenta con alcantarillado, por lo que se pretende la
instalacién de un biodigestor autolimpiable de alguna marca comercial. Se considera que dadas las
caracteristicas de las aguas residuales que se esperan, siendo estas en un 80% aguas grises, la
concentracién de materia orgdnica sera menor, por lo que el sistema de tratamiento es suficiente
para dar cumplimiento a la normatividad ambiental en la materia.

I1.2 Caracteristicas particulares del proyecto

[1.2.1 Programa general de trabajo
El proyecto pretende construirse en 12 meses y operar alrededor de 50 afios, conforme al siguiente
programa de trabajo.
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TABLA 4. PROGRAMA DE TRABAJO DE LA ETAPA DE CONSTRUCCION

Programa de trabajo de Construccion (Meses)

Descripcion
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12

Trazo y nivelacion

Limpieza y desyerbe del
terreno.

Excavaciones y Rellenos
para nivelacion

Cimentacién a base de
pilotes de concreto

Levantamiento de estructuras

Techumbre de las obras

Pintura

Acabados, herreria,
carpinteria y aluminio

Instalacién eléctrica

Instalacién hidraulica y
sanitaria

Instalacién de voz y datos

Banquetas

Limpieza de las obras

TABLA 5. PROGRAMA DE TRABAJO DE LA ETAPA DE OPERACION

Descripcion Programa de trabajo de Operacién y mantenimiento Anual (Meses)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12

Limpieza de las
instalaciones

Servicio a los clientes

Mantenimiento de las
estructuras y pintura
exterior

[1.2.2 Preparacion del sitio

Las actividades de preparacion del sitio consistiran en el trazo y delimitacidon de las areas que
ocuparan las obras permanentes. Esta actividad se realizara con nivel y equipo de medicién, para
establecer ejes, bancos de nivel y referencias. Durante esta etapa se contratara un velador que
laborara las 24 horas de dia, para verificar que se cumplan las medidas de seguridad de la obra.
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Se pretende también, el desyerbe y limpieza de residuos de la zona, asi como el derribo de la flora
exotica como lo es el Almendro. Las palmas de Coco, se espera mantenerlas dado que se ubican en
la periferia del sitio donde se pretende desplantar el edificio.

[1.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Se rentard un sanitario portatil, que contara con el servicio de tres limpiezas semanales, su
instalacion y retiro, una vez que se cuente con el bafio permanente.

Se colocard un tapial de madera de triplay, alzado a 30 cm del suelo y con una altura de 2.44 m, con
madera de segunda, reusada de otras obras, misma que se pintara de color blanco y su uso sera
para proteccidn de la obra y de las personas o fauna de los alrededores.

I1.2.4 Etapa de construccion

Esta etapa consistira de las siguientes actividades:

e Excavaciones y rellenos: Las excavaciones se realizaran a mano y Unicamente en los sitios
donde se hincardn los pilotes. La excavaciones manual se realizara con pala y pico a una
profundidad de -30 cm para la instalacién del pilote y posteriormente el colado de los pilotes
se realizard con medios mecdnicos.

Los rellenos se realizardn para la nivelacion de las dreas libres y verdes, los estacionamientos
y los pasillos techados.

e Cimentacién a base de pilotes: La cimentacidn serd a base de 11 pilotes de concreto armado,

sobre los que se asentara una losa de cimentacidn. Los pilotes ocuparan una superficie cada
uno de 0.36 m? (de 60 cm por lado cada uno), estaran colados a una profundidad de -4 m
en promedio.

e Levantamiento de estructuras: Esta actividad consiste en la construccidn de las cadenas y
castillos, trabes y muros. Se requerira de 11 columnas, a las que estaran amarradas las
trabes y que se conectaran con los pilotes de la cimentacién. Los muros se levantaran
alrededor del inmueble dejando una especie de cubo. Las trabes de liga propuestas se
armaran por acero minimo utilizando 4 varillas del nimero 4, colocando dos en el lecho

superior y dos en el lecho inferior. Se colocaran estribos a cada 20 cms en toda la longitud
de la trabe de liga armados con varillas del nimero 3.
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Techumbre de las obras: Consistira en el armado del techo con lamina Galvatek 15 calibre

24, misma que se armara con piezas especiales.

Acabados exteriores: Consiste en:

o
o

Instalacion de la luz perimetral con gabinete negro estandar.

Instalacion de Marquesina con anuncio luminoso de plastico termoformado con
logotipo y colores de 7-Eleven.

Instalacion de Canceleria de aluminio anodizado electro de 3", color negro, Mca.
CUPRUM vy cristal transparente de 6mm de espesor, colocado a hueso con papel
polarizado y pelicula de proteccion.

Acabados interiores: Se dividen en:

o

o

Area de ventas: Incluyen la instalacién de:
=  Recubrimiento en piso: Porcelanato Mca. Interceramic, Mod. Alabastro
Perla 60x60cm, sobre impermeabilizante.
= Recubrimiento en muro: Loseta ceramica Mca. Interceramic, Mod. IC Brites
White Glazed 7.5 x 15cm.
=  Recubrimiento en muro Fast Food: Loseta ceramica Mca. Interceramic,
Mod. Sunwood Pro Legend Beige 17.5 x 91cm.
=  Plafén modular modelo CELOTEX ESCUELA DE 61 X 61.
= Firme de concreto de 8cm de espesor con malla 6-6/10-10 sobre un relleno
de tezontle de 12cm de espesor para alojar tuberias de instalaciones.
* Lambrin de tablaroca y/o durock aislado con fibra de vidrio recubierto con
loseta.
Area de bodega: incluye
=  Acabado en piso: concreto pulido.
= Acabado en muro: zarpeo, afine y acabado con pintura Mca. Comex.
= Acabado en plafén: pintura vinilica semimate Mca. Comex, color blanco.
=  Recubrimiento en muro de bafo: Loseta ceramica Mca. Interceramic, Mod.
Habitat Smoke 40x60cm.

Instalacidn eléctrica: Incluye

o

Alimentador eléctrico de 6 hilos de interruptor principal en zona de medicién a
tablero principal (con tubo conduit de 3” en piso o0 muro y/o metalico en
intemperie).

Sistema delta de tierras.

Banco de capacitores fijo de 3KVARS, 240V, 60 HZ.

Tablero de distribucién principal (3 fases, 4 hilos) con alimentador en tubo conduit
a Tablero de alumbrado (3 fases, 4 hilos).

Centro de cargas para receptaculos regulados de 1 fase y 2 hilos; salidas para
receptaculos monofasicos y bifasicos en piso y muro.
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o

Instalacidn de salidas para alumbrado expuesta con tubo galvanizado suspendido
de la losa (Fijacidon con taquete metdlico expansivo tipo Z de 3/8”, varilla roscada
tipo esparrago de 3/8” y abrazadera tipo pera). Las bajadas se colocaran detras de
los lambrines de tablaroca y/o durock.

Instalacion de: equipo de control de niveles luminicos, extractor en bafio, luminarias
de emergencia, ventiladores de cortina de aire en acceso, luminarias fluorescentes,
luminarias LED, reflectores de intemperie, compresor de aire acondicionado,
compresor de camara de refrigeracion, evaporador de aire acondicionado y bomba
sumergible.

Instalacion de voz y datos:

o
O
O

Acometida y salida telefdnica.
Circuito cerrado de TV.
Salida para datos.

Instalacion hidrosanitaria

o

o

Red hidraulica y conexién a la red existente del local comercial.

La instalacién se realizard con tuberia Mca. Tuboplus con preparaciones para
conexién de cobre tipo M para abastecimiento de diversos equipos; cada salida
contara con valvula de control (wc, mingitorio, lavabo, sink, tarja, filtros, cafetera,
capuccineras).

Instalacidn de cisterna de 5000l de capacidad.

Red sanitaria y conexion a biodigestor Autolimpiable.

La instalacion se realizara con tuberia de PVC sanitario reforzado (wc, lavabo, sink,
tarja, coladeras, condensadores de cuarto frio)

Instalacidon de biodigestor autolimpiable: Incluye la construccidén del registro de
lodos y cdmara que albergara el equipo.

Las tuberias se colocaran embebidas en el firme de concreto aligerado a nivel de piso

terminado. Las subidas o bajadas de la tuberia se colocardan entre el lambrin de

tablaroca/durock y el muro existente. Las demandas y didmetro de las tuberias estaran

sujetas a los datos determinados por el calculo correspondiente.

Instalacién de aire acondicionado: Incluye el equipamiento de los Sistemas de aire

acondicionado tipo Fan & Coil con 6 cambios por hora. Unidades condensadoras de aire de

alto rendimiento. Cortinas de aire en accesos para contencién de aire acondicionado.

o

Equipamiento: de

Area de ventas: con
= Mobiliario metalico de area de cajas con cubierta laminada.
= Mobiliario metalico de area de Fast food con cubierta de acero inoxidable.
=  Mobiliario metalico de Isla de café con cubierta de acero inoxidable.
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= Tarja de acero inoxidable con llave mezcladora, jabonera con dosificador y
jabdn sanitizante.

= Revisteros fabricados con perfil tubulart de 1” acabados con pintura
epoxica.

= Extinguidor.

=  (Cajas de cobro punto de venta con monitor plano y teclado.

= Canceleria de aluminio 3” anodizado electro color negro Mca. Cuprum en
fachada.

= Terminal de cobro electrénico.

=  Equipo de refrigeracién tipo Open case Mca. Husmsmann.

o Area de bodegay empleados

=  Gondolas metalicas con entrepafios.

= Puertas de Herreria.

®* |nodoro Mca. American Standard, Mod. New Cadet.

= Cubierta para lavabo de marmol de carrara, ovalin institucional Meca.
American Standard y monomando.

=  Espejo de 3mm 40x60cm.

= (Caja de seguridad Mca. Tidel.

o Cuarto frio

= Camara frigorifica tipo Reach-in de 12 puertas de vidrio de 30x75” con rack
de almacenamiento.

= Panel de multymuro Mca. Ternium.

= 2 Equipos evaporador Mca. Bohn Mod. ADT208BKOX

Todos los residuos de la obra se clasificaran por tipo, conforme a lo que se sefiala mas adelante.

[1.2.5 Etapa de operacion y mantenimiento

Durante la operacidn, las actividades consistirdn en el uso de las instalaciones para la
comercializacién de productos como alimentos, bebidas, botanas y articulos de uso personal.
asimismo, incluye la recepcién de productos por parte de los proveedores, el almacenaje de los
productos en la bodega y en el cuarto frio, el llenado de los estands y de las bebidas calientes.

Cada 2 horas se realizardn recorridos por el personal de limpieza para retirar residuos sélidos que
no se hayan depositado en los botes ubicados a la salida del edificio y en el drea de cafeteria.
Asimismo cada inicio de turno, el personal designado realizard la limpieza de los alrededores de la
tienda, para evitar que residuos sélidos se dispersen y ocasionen dafios a los vecinos, flora y fauna
local.

19



“7-ELEVEN 2673 BOCA PAILA”

Al anochecer, toda vez que la tienda es semicerrada, dejando una ventana para el servicio nocturno;
se realizara una limpieza general de las instalaciones de cafeteria y se rellenaran los insumos de la
misma. Los bafios se limpiaran cada inicio de turno.

El mantenimiento de las instalaciones, se realizard cada 6 meses y se realizard en las épocas de poca
afluencia turistica y delimitando las zonas de accién. Estas actividades consistiran en la pintura,
reposicion de piezas desgastadas o maltratadas, asi como la revisién de las instalaciones hidraulicas,
sanitarias, eléctricas y demas.

[1.2.6 Descripcion de obras asociadas al proyecto

No se requerirdn de obras asociadas, distintas a las ya descritas anteriormente.

[1.2.7 Etapa de abandono del sitio

No se considera el abandono del sitio, sin embargo en caso de llevarse a cabo, las obras propuestas
se desmantelaran y se limpiara el sitio de residuos sélidos que pudieran estar dispersos.

[1.2.8 Utilizacién de explosivos

No se requiere del uso de explosivos

[1.2.9 Generacién, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones
a la atmésfera

Se considera que durante la construccién se generardn 3.11 Kg! de residuos por dia por los
trabajadores de la obra, lo que indica que en total se generaran 28,378.75 Kg. Considerando 25
empleados de la obra. Durante la construccién los residuos seran almacenados en tambos de
plastico de 200 litros, de manera separada en orgdnicos, inorganicos no reciclables e inorganicos
reciclables.

Asimismo, durante la construccidn se generaran aproximadamente 404.30 Kg de residuos de
construccion, consistentes en su mayoria en aserrin, piezas de metal, piezas de madera, etcétera.
Considerando que la construccién se hara en un afio, se calcula que se generaran 1.11 Kg por dia de
residuos de construccién o de manejo especial.

! Datos obtenidos de la tesis de Licenciatura: Martinez.2018. Manejo de residuos sélidos urbanos ante
desastres por huracanes: una contribucion a la resiliencia urbana-costera en la ciudad de Tulum, Quintana
Roo. Universidad de Quintana Roo. Chetumal, Quintana Roo, México. Pp.92-93.
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En el caso de los residuos liquidos se calcula que diariamente se generaran 1.25 m3 de aguas
residuales, considerando una dotacién diaria de 50 litros para cada trabajador de la obra.

Durante la operacion se calcula una generacion de residuos sélidos urbanos de 622 kg por dia,
considerando una afluencia maxima de 200 personas (incluyendo clientes y empleados). Cabe
aclarar que los clientes no estaran todo el dia en las instalaciones por lo que se espera que su
generacién de residuos sea menor a 500 gramos por cliente. Se tendra una politica interna de
separacion de los residuos en organica, inorgdnica no reciclable y en inorganica reciclable. Los
residuos se acopiaran en el depdsito de residuos que se encontrara en la bodega del edificio.

En el caso de las aguas residuales, estas seran tratadas en el biodigestor autolimpiable que se
instalard. Se calcula un consumo por dia de 924 litros en total, conforme a lo estimado en la memoria
hidrdulica que se anexa al presente. De esta agua se calcula que sélo 190 litros seran de aguas negras
de los sanitarios.

[1.2.10 Infraestructura adecuada para el manejo y disposicién adecuada de los
residuos

En el caso de los residuos que se generen durante la construccidn estos seran almacenados en un
contenedor, mismo que sera retirado semanalmente, por los responsables de la obra y dispuestos
en los sitios que sefiale la autoridad municipal.

Durante la operacion, los residuos sélidos y liquidos se almacenaran temporalmente en la bodega
del edificio en el drea denominada cuarto de basura.

[1.2.11. Generacion de gases efecto invernadero

De manera directa los gases de efecto invernadero que se generaran seran producto del consumo
de energia eléctrica, de los equipos requeridos para la construccion y la operacidn. Los principales
gases de efecto invernadero que se generan por el consumo de energia eléctrica, estdn relacionados
con el uso de combustibles pues son la fuente de la que se abastece la red de la Comision Federal
de Electricidad en su mayoria; estos gases, corresponden a diéxido de carbono, metano y dxido
nitroso. Las emisiones de diéxido de carbono proceden de la oxidacidon del carbono de los
combustibles durante la combustidn. En condiciones de combustién dptimas, el contenido total de
carbono de los combustibles deberia convertirse en CO2.

Para el calculo de la cantidad de emisiones se usd la Calculadora de emisiones para el registro
nacional de Emisiones (RENE), disponible en la pdagina de la SEMARNAT
(https://www.gob.mx/semarnat/acciones-y-programas/registro-nacional-de-emisiones-rene). Para
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el llenado se inicidé con el sector de comercio y servicios para la etapa de construccidén donde se
sefialé durante el llenado que se debia llenar el sector energia; dado que se requiere energia
eléctrica para los equipos de construccidn, se calculd que para el desarrollo del proyecto consumira
un maximo de 3 MwH anualmente (incluyendo la etapa de construccion).

Posteriormente se llend el sector comercio y servicios con subsector comercio, dando como

resultado que Unicamente se llene el sector energia y subsector transporte. Sin embargo,

considerando que los productos son entregados por los proveedores, no se llend esta casilla.

Dicha herramienta, sefiala que se emitirdn 1.58 tCO2 e/afio o GEI, como se observa en la siguiente

captura de pantalla:

Autoguardado @) [F] D~ [B = cakuladora de emisiones para el rene v7 (1) - Excel £ Buscar diana gutiemez sanchez DG 3] - e x
Archivo  Inicio  Insertar  Disposicion de pagina  Formulas  Datos  Revisar  Vista  Ayuda 2 Compartir I Comentarios
H15 /i v

F G | ] X M N
2
3 Calculadora de para el Regi: Nacional de Emisiones Version7.0
4 Mar 2019

Tus emisiones anuales son:

NOTA

tCO.e/afio

El resultado de emisiones s INGicativo, La cakculadora entregard resultados mas aproxmados a ias emisiones reales en la medida en que el Usuano Igrese INformacion completa y verdadera. Puede servir como herramienta
orientadora para deleminar si e sujelo SObrepasa o no el umbral de registro. En ningin caso sustiuye I3 estimacion de emisiones que deben reaiizar los Establecimientos Sujetos a Reporie y no se debe usar como resultado final

3 de sus emisiones anuales. esta calculadora €5 un instrumento de apoyo. La suma de as emisones puede No CoINCIIF con el resultado parcial. por el redondeo de ciiras.
7
8
. 1.- Selecciona el sector, subsector y actividad " 'REINICIAR “
10 3
e Fuente de . ki . 4 Emisiones CO; | Emisiones CH, | Emisiones N,O
Sector Subsector Actividad : Instrucciones Dato de Actividad | Unidad Emisiones GEI [tCOe]
3 Emision [tco;) [tCH, [tN;0]
aitsc ">
12
si
13
i g cmercio - A
c10
14
nspo amto
15
16
"
18
Calculadora ,
H @ o 1

Figura 11. Captura de pantalla del uso de la Calculadora de Emisiones para el registro Nacional de Emisiones

de la SEMARNAT.
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III. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA
REGULARIZACION DE USO DE SUELO.

III.1 Leyes

[I1.1.1 Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente

A través de esta Manifestacion de Impacto Ambiental, se solicita la Autorizacion en materia de
impacto ambiental, del proyecto “7-Eleven 2673 Boca Paila”, en virtud de que se encontrard en la
Zona costera del municipio de Tulum. Por lo anterior y con base en lo establecido en la fraccidn IX,
del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, que a la letra
sefialan:

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

(..

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

()

Se presenta esta Manifestacion de Impacto Ambiental para solicitar la Autorizacién en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental.

II1.2 Reglamentos
[I1.2.1 Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al

Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental

En el mismo tenor, se sefiala que la Solicitud de Autorizacidon en materia de Impacto Ambiental, se
fundamenta en lo establecido en el inciso Q) del Articulo 5 del Reglamento de la Ley General de
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Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
gue a la letra seiala:

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

(..)
Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccién y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,

rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacion de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

¢) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros

Como se puede observar, la solicitud se fundamenta en el inciso Q), en virtud de ser un proyecto de
comercio y servicios en general que se encontrard dentro de un ecosistema costero, por lo que se
presenta esta Manifestacidn de Impacto Ambiental, para solicitar la Autorizacién en la materia.

II1.3 Normas

[11.3.1 NOM-059-SEMARNAT-2010

En la zona que se pretende utilizar para el desarrollo del proyecto, no se encuentran especies de
flora o fauna incluidos en la norma en comento. Sin embargo, se sabe que el sitio es transito de la
Iguana rayada Ctenosaura similis, misma que se encuentran en la NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo
la categoria de riesgo de Amenazada, como se observa en la siguiente tabla:

TABLA 6. INDIVIDUOS QUE SE ENCUENTRAN EN LA ZOFEMAT Y QUE ESTAN EN UNA CATEGORIA DE LA
NOM-059.SEMARNAT-2010
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Iguana rayada Ctenosaura similis A-Amenazada 1

Cabe sefialar que no se eliminaran estos individuos de la zona que se pretende usar, ni se pretende
afectarlos.

[I1.3.2 NOM-022-SEMARNAT-2003 y Acuerdo por el que se adiciona la
especificacion 4.43

De acuerdo con el Sistema Nacional de Informacion sobre Biodiversidad (SNIB), Portal de
Geoinformacién , de la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) http://www.conabio.gob.mx/informacion/gis/; el sitio del proyecto se ubica a menos de
m del poligono de manglar mas cercano, como se observa en la siguiente imagen.

Distribucion de manglares CONABIO 2015.

Ubicacion del predio donde se pretende desarrollar el proyecto respecto de los poligonos de manglar
determinados por la CONABIO en 2015.

Linea | Ruta | Poligono  Gircule  rutadeaccssoen3D | P
Mide la distancia entre dos puntos en el suelo.

Longitud del mapa: 3763 | Matros

Distancia en el suelo: 3763

-st

Google Earth

Figura 12. Localizacién del predio respecto de los poligonos de manglares en México en 2015, CONABIO.

Toda vez que el proyecto se encuentra colindante con un ecosistema de manglar, se considera que
el proyecto es vinculante con la NOM-022-SEMARNAT-2003, como se describe a continuacion:

TABLA 7. VINCULACION DEL PROYECTO CON LAS ESPECIFICACIONES DE LA NOM-022-SEMARNAT-2003
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ESPECIFICACION

4.0 Especificaciones

El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal.
En la evaluacion de las solicitudes en materia de cambio
de uso de suelo, autorizacion de aprovechamiento de la
vida silvestre e impacto ambiental se deberd garantizar
en todos los casos la integralidad del mismo, para ello se
contemplardn los siguientes puntos:

- La integridad del flujo hidrolégico del humedal costero;
- La integridad del ecosistema y su zona de influencia en
la plataforma continental;

- Su productividad natural;

- La capacidad de carga natural del ecosistema para
turistas;

- Integridad de las zonas de anidacion, reproduccion,
refugio, alimentacion y alevinaje;

- La integridad de las interacciones funcionales entre los
humedales costeros, los rios (de superficie 'y
subterrdneos), la duna, la zona marina adyacente y los
corales;

- Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

- Servicios ecoldgicos;

- Ecoldgicos y eco fisiolégicos (estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisiologico, toxicidad, altos indices de
migracion y mortalidad, asi como la reduccion de las
poblaciones principalmente de aquellas especies en
status, entre otros).

4.1 Toda obra de canalizacion, interrupcién de flujo o
desvio de agua que ponga en riesgo la dindmica e
integridad ecoldgica de los humedales costeros, quedara
prohibida, excepto en los casos en los que las obras
descritas sean disefiadas para restaurar la circulacion y
asi promover la regeneracion del humedal costero.

4.2 Construccion de canales que, en su caso, deberdn
asegurar la reposicion del mangle afectado y programas
de monitoreo para asegurar el éxito de la restauracion.
4.3 Los promoventes de un proyecto que requieran de la
existencia de canales, deberdn hacer una prospeccion con
la intencion de detectar los canales ya existentes que
puedan ser aprovechados a fin de evitar la fragmentacion
del ecosistema, intrusién salina, asolvamiento 'y
modificacion del balance hidrolégico.

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija
(diques, rompeolas, muelles, marinas y bordos) o
cualquier otra obra que gane terreno a la unidad
hidrolégica en zonas de manglar queda prohibida excepto
cuando tenga por objeto el mantenimiento o restauracion
de ésta.

VINCULACION CON EL PROYECTO

Se mantendra el flujo hidrolégico del manglar
y del ecosistema en virtud de que las obras
propuestas consisten en obras que se
construirdan con materiales de la region y
levantadas sobre pilotes. Asimismo, no se
removera ningun individuo de mangle.

No es una obra de canalizacidn, ni se pretende
realizar la interrupcién del flujo o desvio del
agua. Se considera que al ser obras que se
levantaran sobre pilotes, no se afectard la
dindmica e integridad ecolégica del
ecosistema. Por otra parte, se sefiala que no se
removera vegetacion del estrato arbdreo,
Unicamente los individuos de especies
exdticas.

No es un proyecto de canales.

No es un proyecto de canales.

No se pretende la construccion de
infraestructura marina fija, ni se pretende
ganar terreno a la unidad hidrolégica.

26



“7-ELEVEN 2673 BOCA PAILA”

ESPECIFICACION

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar deberad
evitar bloquear el flujo natural del agua hacia el humedal
costero.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales
costeros por contaminacion y asolvamiento.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta agua
proveniente de la cuenca que alimenta a los humedales
costeros, deberd restituirla al cuerpo de agua y
asegurarse de que el volumen, pH, salinidad, oxigeno
disuelto, temperatura y la calidad del agua que llega al
humedal costero garanticen la viabilidad del mismo.

4.8 Se deberd prevenir que el vertimiento de agua que
contenga contaminantes orgdnicos y quimicos,
sedimentos, carbén metales pesados, solventes, grasas,
aceites combustibles o modifiquen la temperatura del
cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecolégico, daiien el
ecosistema o a sus componentes vivos. Las descargas
provenientes de granjas acuicolas, centros pecuarios,
industrias, centros urbanos, desarrollos turisticos y otras
actividades productivas que se vierten a los humedales
costeros deberdn ser tratadas y cumplir cabalmente con
las normas establecidas segun el caso.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a la
unidad hidrolégica debe ser solicitado directamente a la
autoridad competente, quien le fijara las condiciones de
calidad de la descarga y el monitoreo que deberd realizar.
4.10 La extraccion de agua subterranea por bombeo en
dreas colindantes a un manglar debe de garantizar el
balance hidroldgico en el cuerpo de agua y la vegetacion,
evitando la intrusion de la cuia salina en el acuifero.

4.11 Se debe evitar la introduccion de ejemplares o
poblaciones que se puedan tornar perjudiciales, en
aquellos casos en donde existan evidencias de que
algunas especies estén provocando un dafio inminente a
los humedales costeros en zona de manglar, la Secretaria
evaluard el dafno ambiental y dictara las medidas de
control correspondientes.

4.12 Se debera considerar en los estudios de impacto
ambiental, asi como en los ordenamientos ecolégicos el
balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca

VINCULACION CON EL PROYECTO

El proyecto no se encontrara colindante con el
manglar, este se ubica a mas de 38m en su
punto mas proximo. Las obras se construiran
sobre pilotes.

Se evitard la contaminacion del manglar y su
asolvamiento, pues se contara con un sistema
de tratamiento in situ de las aguas residuales
que garantizara el cumplimiento de la NOM-
001-SEMARNAT-1996; asi mismo se dara un
manejo adecuado de los residuos sélidos que
se generen en el sitio, se vigilara la limpieza del
sitio, todos los dias.

El agua requerida para el proyecto, se
abastecerd de la red municipal. El agua se
almacenard en una cisterna que se instalara en
el estacionamiento. Las aguas residuales se
trataran a través de un biodigestor
autolimpiable, mismo que garantiza el
cumplimiento de la NOM-001-SEMARNAT-
1996, lo que permitira reusar el agua tratada
en el riego de las areas verdes y a su vez
restituirla al subsuelo en condiciones similares
a las que se obtuvieron.

Las aguas residuales se trataran a través de un
biodigestor  autolimpiable, mismo que
garantiza el cumplimiento de la NOM-001-
SEMARNAT-1996

Se solicitard a la CONAGUA el permiso para el
reuso de las aguas residuales en el riego de las
areas verdes.

No se extraera agua subterranea de esta zona.
El agua se abastecera de la red local.

No se introduciran individuos de flora o fauna
que puedan tornarse perjudiciales al
ecosistema. Sélo se usaran individuos nativos
en la reforestacion del area verdes.

Se considera que no se afectara el balance
existente ente el agua de las mareas y el agua
continental, pues el agua que se usara para el
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continental y el de las mareas, mismas que determinan la
mezcla de aguas dulce y salada recreando las condiciones
estuarinas, determinantes en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan.

4.13 En caso de que sea necesario trazar una via de
comunicacion en tramos cortos de un humedal o sobre un
humedal, se deberd garantizar que la via de comunicacion
es trazada sobre pilotes que permitiran el libre flujo
hidrdulico dentro del ecosistema, asi como garantizar el
libre paso de la fauna silvestre. Durante el proceso
constructivo se utilizardn métodos de construccion en fase
(por sobre posicién continua de la obra) que no dafien el
suelo del humedal, no generen depdsito de material de
construccion ni genere residuos sélidos en el drea.

4.14 La construccion de vias de comunicacion aledarias,
colindantes o paralelas al flujo del humedal costero,
deberd incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre
flujo del agua y de luz. Se deberd dejar una franja de
proteccion de 100 m (cien metros) como minimo la cual se
medird a partir del limite del derecho de via al limite de la
comunidad vegetal, y los taludes recubiertos con
vegetacion nativa que garanticen su estabilidad.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torres y
lineas, debera ser dispuesto sobre el derecho de via. En
caso de no existir alguna via de comunicacién se deberad
buscar en lo posible bordear la comunidad de manglar, o
en el caso de cruzar el manglar procurar el menor impacto
posible.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria,
acuicola intensiva o semiintensiva, infraestructura
urbana, o alguna otra que sea aledana o colindante con
la vegetacion de un humedal costero, deberd dejar una
distancia minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacion, en la cual no se permitird actividades
productivas o de apoyo.

4.17 La obtencion del material para construccion, se
deberd realizar de los bancos de préstamo sefialados por
la autoridad competente, los cuales estardn ubicados
fuera del drea que ocupan los manglares y en sitios que
no tengan influencia sobre la dindmica ecoldgica de los
ecosistemas que los contienen.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y
desecacion de vegetacion de humedal costero, para ser
transformado en potreros, rellenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra obra
que implique pérdida de vegetacion, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de utilizacién de
terrenos forestales y especificada en el informe
preventivo o, en su caso, el estudio de impacto ambiental.

VINCULACION CON EL PROYECTO

riego sera de alrededor de 600 litros/dia, y
toda vez que el aporte de la cuenca es de 4582
Mm3/afio (de acuerdo con datos del INEGI) la
cantidad de agua que aportara el proyecto
sera minima.

No se requerira de trazar vias de
comunicacion.

No se requerird de construir vias de
comunicacion.

El servicio de energia eléctrica se abastecera a
través de la red local.

No es posible dar cumplimiento a la distancia
establecida en esta especificacion, por lo que
bajo el amparo de la especificacion 4.43 de
esta misma norma, se proponen medidas de
compensacion, para dar cumplimiento a esta
norma.

El material requerido se abastecerd a través de
bancos autorizados ubicados fuera de los
ecosistemas de manglar.

No se llevard a cabo actividades de quema,
relleno, desmonte o desecaciéon de la
vegetacion de humedal costero. Las obras se
ubicaran sobre un sitio que albergo en su
momento vegetacién secundaria de Selva
Mediana Subperennifolia, de acuerdo con la
carta del INEGI.
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4.19 Queda prohibida la ubicacion de zonas de tiro o
disposicion del material de dragado dentro del manglar,
y en sitios en la unidad hidrologica donde haya el riesgo
de obstruccion de los flujos hidrolégicos de escurrimiento
y maredas.

4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos sélidos en
humedales costeros.

4.21 Queda prohibida la instalacion de granjas
camaronicolas industriales intensivas o semintensivas en
zonas de manglar y lagunas costeras, y queda limitado a
zonas de marismas y a terrenos mds elevados sin
vegetacion primaria en los que la superficie el proyecto no
exceda el equivalente de 10% de la superficie de la laguna
costera receptora de sus efluentes en lo que se determina
la capacidad de carga de la unidad hidrolégica. Esta
medida responde a la afectacion que tienen las aguas
residuales de las granjas camaronicolas en la calidad del
agua, asi como su tiempo de residencia en el humedal
costero y el ecosistema.

4.22 No se permite la construccion de infraestructura
acuicola en dreas cubiertas de vegetacion de manglar, a
excepcion de canales de toma y descarga, los cuales
deberdn contar previamente con autorizaciéon en materia
de impacto ambiental y de cambio de utilizacion de
terrenos forestales.

4.23 En los casos de autorizacion de canalizacion, el drea
de manglar a deforestar deberd ser exclusivamente la
aprobada tanto en la resolucién de impacto ambiental y
la autorizacion de cambio de utilizacién de terrenos
forestales. No se permite la desviacion o rectificacion de
canales naturales o de cualquier porciéon de una unidad
hidrolégica que contenga o no vegetacion de manglar.
4.24 Se favorecerdn los proyectos de unidades de
produccion acuicola que utilicen tecnologia de toma
descarga de agua, diferente a la canalizacién.

4.25 La actividad acuicola deberd contemplar
preferentemente post-larvas de especies nativas
producidas en laboratorio.

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua de la
unidad hidrolégica donde se ubique la zona de manglares
debera evitar, la remocién de larvas y juveniles de peces
y moluscos.

4.27 Las obras o actividades extractivas relacionadas con
la produccion de sal, sélo podrdn ubicarse en salitrales
naturales; los bordos no deberdn exceder el limite natural
del salitral, ni obstruir el flujo natural de agua en el
ecosistema.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un
humedal costero debe ser de bajo impacto, con
materiales locales, de preferencia en palafitos que no

VINCULACION CON EL PROYECTO

No se llevaran a cabo actividades de
disposicion de material de dragado dentro del
manglar.

No se llevara a cabo la disposicion de residuos
solidos sobre la zona de manglar existente. Los
residuos se almacenaran en las instalaciones
que se construiran.

No es un proyecto de granja camaronicola.

No es un proyecto de infraestructura acuicola.

No es un proyecto de canalizacion en la zona
de manglar.

No es un proyecto acuicola

No es un proyecto acuicola

No es un proyecto de canal de llamada

No es un proyecto de produccion de sal

El proyecto es de tipo comercial y de servicios,
para la comunidad local, mismo que se ubicara
fuera de los poligonos de manglares y que se
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alteren el flujo superficial del agua, cuya conexion sea a
través de veredas flotantes, en dreas lejanas de sitios de
anidacion y percha de aves acudticas, y requiere de
zonificacion, monitoreo y el informe preventivo.

4.29 Las actividades de turismo ndutico en los humedales
costeros en zonas de manglar deben llevarse a acabo de
tal forma que se evite cualquier dafio al entorno
ecoldgico, asi como a las especies de fauna silvestre que
en ellos se encuentran. Para ello, se establecerdn zonas de
embarque y desembarque, dreas especificas de
restriccion y dreas donde se reporte la presencia de
especies en riesgo.

4.30 En dreas restringidas los motores fuera de borda
deberdn ser operados con precaucion, navegando a
velocidades bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando
zonas donde haya especies en riesgo como el manati.
4.31 El turismo educativo, ecoturismo y observacion de
aves en el humedal costero deberdn llevarse a cabo a
través de veredas flotantes, evitando la compactacion del
sustrato y el potencial de riesgo de disturbio a zonas de
anidacion de aves, tortugas y otras especies.

4.32 Deberd de evitarse la fragmentacion del humedal
costero mediante la reduccion del numero de caminos de
acceso a la playa en centros turisticos y otros. Un humedal
costero menor a 5 km de longitud del eje mayor, debera
tener un solo acceso a la playa y éste deberd ser ubicado
en su periferia. Los accesos que crucen humedales
costeros mayores a 5 km de longitud con respecto al eje
mayor, deben estar ubicados como minimo a una
distancia de 30 km uno de otro.

4.33 La construccién de canales deberd garantizar que no
se fragmentard el ecosistema y que los canales permitiran
su continuidad, se dara preferencia a las obras o el
desarrollo de infraestructura que tienda a reducir el
numero de canales en los manglares.

4.34 Se debe evitar la compactacion del sedimento en
marismas y humedales costeros como resultado del paso
de ganado, personas, vehiculos y otros factores
antropogeénicos.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que
tiendan a restaurar, proteger o conservar las dreas de
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias,
estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que
sirvan como corredores bioldgicos y que faciliten el libre
transito de la fauna silvestre.

4.36 Se deberdn restaurar, proteger o conservar las dreas
de manglar ubicadas en las orillas e interiores de las
bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de
agua que sirvan como corredores biologicos y que

VINCULACION CON EL PROYECTO

cimentard en pilotes de concreto para evitar
afectar el flujo hidrolégico de la zona.
Tampoco se pretende la remocién de la
vegetacion arbdrea de la zona, por lo que no
se afectaran a los sitios de concurrencia de las
aves locales.

No es un proyecto de turismo nadtico.

No se contempla dentro del proyecto el uso de
motores fuera de borda.

No se considera actividades de turismo
educativo, ecoturismo y de observacion de
aves.

No se pretende la construccién de caminos de
acceso al mar.

No es un proyecto que requiera de la
construccién de canales.

No se considera que se lleve a cabo la
compactacion del sedimento, toda vez que no
se llevaran a cabo actividades dentro de la
zona de manglar.

Se llevaran a cabo actividades de reforestacion
en la zona de dareas verdes y como medida de
compensacion se propone la reforestacién de
una superficie igual a la del desplante del
proyecto de 216.17 m?, en la superficie que la
Autoridad municipal nos indique.

Se llevaran a cabo actividades de reforestacion
en la zona de areas verdes y como medida de
compensacion se propone la reforestacion de
una superficie igual a la del desplante del
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faciliten el libre trdnsito de la fauna silvestre, de acuerdo
como se determinen en el Informe Preventivo.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracién
natural de la unidad hidrolégica, comunidad vegetales y
animales mediante el restablecimiento de la dindmica
hidrolégica y flujos hidricos continentales (rios de
superficie y subterrdneos, arroyos permanentes Yy
temporales, escurrimientos terrestres laminares, aportes
del manto fredtico), la eliminacién de vertimientos de
aguas residuales y sin tratamiento protegiendo las dreas
que presenten potencial para ello.

4.38 Los programas proyectos de restauracion de
manglares deberdn estar fundamentados cientifica y
técnicamente y aprobados en la resolucion de impacto
ambiental, previa consulta a un grupo colegiado. Dicho
proyecto deberd contar con un protocolo que sirva de
linea de base para determinar las acciones a realizar.
4.39 La restauracion de humedales costeros con zonas de
manglar deberd utilizar el mayor nimero de especies
nativas dominantes en el drea a ser restaurada, tomando
en cuenta la estructura y composicion de la comunidad
vegetal local, los suelos, hidrologia y las condiciones del
ecosistema donde se encuentre.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir especies
exoticas para las actividades de restauracion de los
humedales costeros.

4.41 La mayoria de los humedales costeros restaurados y
creados requeriran de por lo menos de tres a cinco afios
de monitoreo, con la finalidad de asegurar que el
humedal costero alcance la madurez y el desempeiio
optimo.

4.42 Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento
deberdn considerar un estudio integral de la unidad
hidrolégica donde se ubican los humedales costeros.

VINCULACION CON EL PROYECTO
proyecto de 216.17 m?, en la superficie que la
Autoridad municipal nos indique.
Se llevaran a cabo actividades de reforestacion
en la zona de dreas verdes y como medida de
compensacion se propone la reforestacién de
una superficie igual a la del desplante del
proyecto de 216.17 m?, en la superficie que la
Autoridad municipal nos indique.

No es un proyecto de restauracién de manglar.
Las actividades de reforestacion y limpieza de
la zona, se consideran de compensacién que
mejoraran la calidad del ecosistema existente.

No es un proyecto de restauracion de manglar.
Las actividades de reforestacién y limpieza de
la zona, se consideran de compensacién que
mejoraran la calidad del ecosistema existente.

No se introducirdn especies exdticas.

No se pretende la restauracion del ecosistema
0 su creacion, sino la mejora de las condiciones
actuales del mismo.

De acuerdo con datos del INEGI, en la cuenca
donde se ubicara el proyecto, la recarga del
acuifero es del orden de 1,960 Mm?3/afio,
mientras que el aprovechamiento es de 535
Mm?3/afio.

Asi mismo se presenta la vinculacién del proyecto con el siguiente:

ERAcuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar

Articulo Unico.- Se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, para

quedar como sigue:
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"4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites
establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse siempre que en el informe preventivo
o en la manifestacion de impacto ambiental, segun sea el caso se establezcan medidas de
compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacion de cambio de uso de suelo
correspondiente.”

El proyecto no cumple con el numeral 4.16, toda vez que en el predio existen individuos de mangle,
por lo que las obras, se ubicaran a menos de 100 metros de dichos individuos. Se propone la
siguiente medida adicional, para garantizar la continuidad y recuperacion de la conservacion de
otros espacios de manglar que han sido afectados.

Medidas:
1. Reforestar una superficie de 216.17 m? del ecosistema de manglar, en donde la autoridad
municipal lo indique o la propia SEMARNAT lo sefiale. Se sembraran alrededor de 25
individuos de mangle en dicha zona.

Por lo anterior, se considera que aplicando las presentes medidas de compensacion, y de acuerdo
con las caracteristicas del proyecto, no se afectara este importante ecosistema.

1.4 Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la

Region denominada Corredor Cancin-Tulum

El proyecto se ubica en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regién denominada
Corredor Cancun-Tulum (POET-CT), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del estado de
Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001.

El proyecto se ubica en la UGA Ff3 de dicho POET-CT, denominada “Costa Tulum-Sian Ka'an”.
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Ubicacion del predio en el POET Cancun - Tulum.

Ubicacion del predio donde se pretende desarrollar el proyecto respecto del Programa de
Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region denominada Cancun -Tulum.

Politica: CONSERVACION

Uso predominante: FLORAY FAUNA
Ficha:

b

wm
Google Earth

1 tat.ojo 471m

Figura 13. Ubicacion del predio en el POET-CT.

A continuacidn se presenta la ficha de la UGA Cn-07

Ff3

CONSERVACION

4

COSTA TULUM —SIAN KA'AN

FLORAY FAUNA

INFRAESTRUCTURA, TURISMO

ACUACULTURA, AGRICULTURA, ASENTAMIENTOS HUMANOS, FORESTAL,
INDUSTRIA, MINERIA, PECUARIO, PESCA

C1,2,3,4,5,7,8,10,11, 12, 13,14, 15, 16, 17, 18, 19

El3,5,8,9,10,11, 12,13, 14, 16,17, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 36,
38, 43, 48, 49, 50, 53

FF1,2,5,6,7,8,9,10,11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
26, 32, 34,36
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MAE 1,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 21, 23, 24, 25, 26, 27,
29, 30, 31, 32, 33, 40,45, 47, 48, 49, 52, 53, 54, 55

TU 3,10, 11, 15, 17, 18, 21, 22, 23, 24, 34, 40, 43, 44, 45

AF1

Como se puede observar en la ficha de dicha UGA, el uso del suelo es compatible con las actividades

gue se pretenden llevar a cabo en el proyecto, ya que este es de apoyo a los servicios turisticos.
A continuacion se vincula el proyecto con los criterios aplicables:

TABLA 8. VINCULACION DEL PROYECTO CON LOS CRITERIOS ESPECIFICOS DEL POET-CT

Solo la superficie minima indispensable
para el proyecto constructivo podra ser
despalmada

Previo a la preparacién y construccion
del terreno, se debera llevar a cabo un
programa de rescate de ejemplares de
flora y fauna susceptibles de ser
reubicados en dareas aledaras, o en el
mismo predio

Los campamentos de construccidn
deberan ubicarse en dreas perturbadas
como potreros y acahuales jovenes,
dentro del predio y sobre los sitios de
desplante del proyecto, pero nunca
sobre humedales, zona federal o
vegetacion natural.

Los campamentos de construcciéon
deberdn contar con un sistema de
manejo in situ de desechos sanitarios.

No se requiere el despalme de la
superficie que se pretende ocupar,
dado que Unicamente se hincaran los
pilotes de concreto que daran soporte
a las obras permanentes.

En virtud de la escasa vegetacion del
predio, Unicamente se retirardan los
individuos de almendro (Terminalia
cattapa) toda vez que es una especie
exdtica

No se realizard al remocién de los
individuos de Coco, las obras nuevas
se instalardn en las areas sin
vegetacién. Tampoco existe fauna
dentro del predio, siendo esta
Unicamente una zona de transito de
especies como la Iguana Rayada; por
lo tanto, Unicamente se aplicaran
medidas de ahuyentamiento de la
fauna.

No se requiere de un campamento de
construcciéon; sin  embargo se
construird una bodega provisional
para el material y equipo de
construccion, misma que se instalara
en las areas perturbadas del predio.

Los residuos sélidos se separaran in
situ y se resguardaran en tambos de
200 |, hasta ser llevados a disposicion
final semanalmente.
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Los campamentos de construccién
deberan contar con un sistema de
manejo integral (minimizacion,
separacion, recoleccién y disposicion)
de desechos sdlidos.

Al finalizar la obra deberd removerse
toda la infraestructura asociada al
campamento.

Cualquier cambio o abandono de
actividad debera presentar y realizar un
programa autorizado de restauracion de
sitio.

No se permite la utilizacion de
explosivos, excepto para la apertura de
pozos domésticos de captacion de agua
potable aprobados por un Informe
Preventivo Simplificado y en apego a los
lineamientos de la SEDENA.

No se permite la disposicion de
materiales derivados de las obras,
producto de excavaciones o rellenos
sobre la vegetacion.

Los Residuos Sélidos y Liquidos
derivados de la Construcciéon deben
contar con un programa integral de
manejo y disponerse en confinamientos
autorizados por el Municipio.

Deberdn tomarse medidas preventivas
para la eliminacién de grasas, aceites,
emisiones atmosféricas, hidrocarburos y
ruidos provenientes de la maquinaria en
uso en las etapas de preparacion del
sitio, construccion y operacion.

Los residuos sélidos se separaran in
situ y se resguardaran en tambos de
200 |, hasta ser llevados a disposicion
final semanalmente.

La bodega que se construird para el
resguardo del material y equipos, se
desinstalara una vez que ya se cuente
con la obra techada, en espera de los
acabados.

No se prevé el abandono de Ia
actividad.

No se hard uso de explosivos, en
ninguna etapa del proyecto.

El material producto de la excavacion
para el colado de los pilotes, se
extendera en las areas que requieran
nivelacion, nunca en areas con
vegetacion.

El manejo de los residuos sélidos y
liqguidos se hard conforme al
Programa de manejo de residuos que
se anexa al presente.

La maquinaria y equipo recibirpa
mantenimiento preventivo previo a la
construccion del proyecto. En caso de
requerir mantenimiento correctivo
tratara de hacer en talleres
especializados de la localidad de
Tulum, cuando no pueda ser fuera del
sitio del proyecto, se instalard una
lona de plastico en el suelo y se
tendran las medidas de contencién en
caso de derrames de aceites o
hidrocarburos.

Las actividades se realizan en horario
diurno, para evitar que los ruidos de
los equipos puedan afectar a la fauna
cercana.
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No se permite la utilizacion de palmas de
las especies Thrinax radiata,
Pseudophoenix sargentii, y Coccothrinax
readii ( chit, cuca y nakds ), como
material de construccién excepto las
provenientes de Unidades de
Conservacion, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de la Vida
Silvestre (UMAS) o viveros autorizados.
El almacenamiento y manejo de
materiales deberd evitar la dispersion de
polvos

Todo material calizo, tierra negra, tierra
de despalme, arena del fondo marino,
piedra de muca, y residuos vegetales,
debera provenir de fuentes y/o bancos
de material autorizados.

Los campamentos de obras ubicadas
fuera del centro de poblacion no
deberan ubicarse a una distancia menor
de 4 km. de los centros de poblacién.

Las cimentaciones no deben interrumpir
la circulacion del agua subterranea entre
el humedal y el mar.

La instalacion de infraestructura estara
sujeta a Manifestacion de Impacto
Ambiental

Los asentamientos humanos y/o las
actividades turisticas deberan contar
con un programa integral de manejo y
aprovechamiento de residuos sélidos.

Se promoverd el composteo de los
desechos organicos, para su utilizacion
como fertilizantes organicos
degradables en las dreas verdes.

No se usardan palmas como Thrinax
radiata, Pseudophoenix sargentii, y
Coccothrinax readii, como material de
construccion.

Todo el material se almacenara
temporalmente en sacos dentro de la
bodega provisional o en su caso a
granel cubiertos con lonas de plastico.
El material que se requiere para el
proyecto se adquirira de los centros
de distribucién autorizados.

No se requiere de un campamento de
construccion, debido a la proximidad
con la localidad; uUnicamente se
contara con una bodega de resguardo
del material y equipo de construccion.
La cimentacién de las obras,
consistiran en pilotes de concreto. La
profundidad del colado de los postes
sera de -4 m.

Se presenta esta MIA-P, para obtener
la autorizacion en materia de Impacto
Ambiental, del proyecto.

Como se ha sefialado las obras son de
apoyo a los servicios que se prestan
en los alrededores y se contard con un
Plan de Manejo de residuos, mismo
que elaborard de manera previa al
inicio de operacién, para su
autorizacion por parte de la Autoridad
ambiental estatal.

Durante la construccion del proyecto,
los residuos orgdnicos como hojas,
cascaras de frutas y verduras, se
compostearan in  situ en un
contenedor, al final la tierra obtenida
se adicionara a las areas verdes del
proyecto.

Durante la operacion, no se generaran
residuos organicos que puedan ser
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Se promovera la instalacion de
sanitarios secos composteros que eviten
la contaminacion del suelo y subsuelo y
la proliferacion de fauna nociva en las
zonas suburbanas y rurales.

Los desarrollos turisticos y
asentamientos humanos que incluyan
clinicas, hospitales y centros médicos
deberan contar con un sistema integral
para el manejo y disposicion de
desechos bioldgico infecciosos

Los desarrollos turisticos y/o
asentamientos  humanos  deberdn
contar con infraestructura para el
acopio y manejo de residuos liquidos y
solidos.

Los desarrollos turisticos y los
asentamientos  humanos  deberdn
contar con un sistema integral de
minimizacién, tratamiento y disposicién
final de las aguas residuales in situ, de
acuerdo a la normatividad de la Ley de
Aguas Nacionales, su Reglamento vy
demds normatividad aplicable vigente

usados como fertilizantes orgdnicos,
debido a la presencia de grasas y
proteinas que pudiera atraer
vectores.

Durante la construccién se hard uso
de sanitarios portatiles que recibiran
mantenimiento cada 3 dias y el
producto de la limpieza se enviara a
las plantas de tratamiento mas
cercanas.

Durante la operacibn no se
consideraron sanitarios secos
composteros debido a la naturaleza
del proyecto, en su caso, se propone
un sistema de tratamiento de las
aguas residuales a través de un
biodigestor autolimpiable, que evitard
la contaminacién del suelo y subsuelo
y la proliferacién de fauna nociva.

El proyecto no incluye clinicas,
hospitales o centros médicos.

Como se ha sefialado el proyecto
contara dentro de sus instalacién con
un drea de almacenamiento temporal
de los residuos soélidos.

Se propone el tratamiento de las
aguas residuales a través de un
biodigestor autolimpiable, mismo que
se instalara en el drea de
estacionamiento. Este sistema trata
las aguas residuales reduciendo sus
niveles de concentraciéon de los
parametros

El biodigestor autolimpiable que se propone es el de 3000l de capacidad, suficiente para dar
tratamiento a las aguas residuales en una zona rural y para un maximo de 60 personas. Se calcula
que en el proyecto no se albergara a mas de 50 personas, incluido el personal de servicio, por lo
que el biodigestor sera suficiente para el tratamiento del agua del proyecto.

En las fichas técnicas que se anexan, se pueden observar los datos técnicos que se tomaron en
cuenta para la eleccién del sistema de tratamiento del agua residual.
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CRITERIO DESCRIPCION VINCULACION
Eficiencia (Remocidn)

DBO (demanda bioquimica de oxigeno) 94 % 15-80 mg/I
DQO (demanda quimica de oxigeno) 88 % 80-190 mg/I
Grasas y aceites 93 % 30-45 mg/I
SS (sélidos sedimentables) 98 % 0,05-0,3 ml/I
Ph Estabilizado 7,5-8,5 UpH

*Resultados obtenidos de muestreos realizados en puntos testigos ubicados en Argentina

75-150 mg/I 15-80 mg/I
15-25 mg/| 30-45 mg/|
pH  7585UpH

DBO

Se prohibe la canalizacidon del drenaje No se canalizard el drenaje pluvial
pluvial hacia el mar y cuerpos de agua hacia el mar.

superficiales y en caso de ser necesaria

la perforacion de pozos de absorcidn

para su solucién, se deberd obtener la

anuencia de la SEMARNAT y la Comisién

Nacional del Agua.

Deberd estar separada la canalizacién No es un proyecto de calles o avenidas
del drenaje pluvial y sanitario en el

disefio de calles y avenidas, ademads de

considerar el flujo y colecta de aguas

pluviales.

Se promovera la reutilizacion de las Las aguas residuales tratadas se
aguas residuales previo cumplimiento reusardn en el riego de las areas
de la normatividad vigente en materia verdes.

de contaminacion de aguas.

Las plantas de tratamiento de aguas El biodigestor autolimpiable contard
servidas deberan contar con un sistema con un registro de lodos, mismo que
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gue minimice la generacion de lodos y
contardn con un programa operativo
que considere la desactivacion vy
disposicidn final de los lodos.

Se debera utilizar aguas tratadas para el
riego de jardines y/o campos de golf. El
sistema de riego debera estar articulado
a los sistemas de tratamiento de aguas
residuales.

No se permitird la disposicion final de
aguas tratadas en el Manglar.

Quedan prohibidas las quemas de
desechos sdlidos y vegetacion, la
aplicacion de herbicidas y defoliantes y
el uso de maquinaria pesada para el
mantenimiento de derechos de via

Los taludes en caminos se deberdn
estabilizar con vegetacion nativa

Los paramentos de los caminos de
acceso deberan ser protegidos con
arboles y arbustos nativos.

No se permite el derribo de arboles y
arbustos ubicados en la orilla de los
caminos.

Los caminos de acceso deberan contar
con reductores de velocidad y
sefialamientos de proteccion de Ia
fauna.

Los caminos que se construyan sobre
zonas inundables deberdn realizarse
sobre pilotes o puentes, evitando el uso
de alcantarillas, de tal forma que se
conserven los flujos hidrodinamicos asi
como los corredores bioldgicos.

Se prohibe la instalacion de
infraestructura para la disposicion final
de residuos sdlidos.

No se permite la construcciéon de
muelles

se desazolvard cada seis meses de
acuerdo a las especificaciones del
fabricante. Los lodos se enviardn a
tratamiento en las plantas de
tratamiento de aguas residuales mas
cercanas a través de un prestador de
servicios autorizado por la Secretaria
de Ecologia y Medio Ambiente del
Estado de Quintana Roo.

Las aguas residuales tratadas se
reusaran en el riego de las dreas
verdes.

En el presente proyecto no se
enviaran aguas residuales crudas o
tratadas a las zonas de manglar
cercanas.

No se realizaran quemas de residuos
solidos o vegetacion, ni se hara uso de
herbicidas o defoliantes. Ademds no
es un proyecto de mantenimiento de
derecho de via.

No es un proyecto de camino, ni se
incluyen caminos en el mismo.

No es un proyecto de camino, ni se
incluyen caminos en el mismo.

No es un proyecto de camino, ni se
incluyen caminos en el mismo; ni se
derribaran arboles o arbustos.
No es un proyecto de camino, ni se
incluyen caminos en el mismo.

No es un proyecto de camino, ni se
incluyen caminos en el mismo;
ademas de no existir zonas inundables
cercanas.

No se realizaran actividades u obras
de disposicion final de residuos.

No se construiran muelles como parte
de este proyecto.
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Se desarrollaran programas para la
instalacién de fuentes alternativas de
energia.

Se prohiben los campos de golf.

Todo proyecto de desarrollo turistico en
la zona costera, deberda contar con
accesos publicos a la zona federal
maritimo terrestre, por lo que en la
realizacion de cualquier obra o
actividad, debera evitarse la obstruccion
de los accesos actuales a dicha zona,
debiendo proveer accesos a ésta, en el
caso de que se carezca de ellos.
Eventualmente, podrd permitirse la
reubicacion de los accesos existentes,
cuando los proyectos autorizados asi lo
justifiquen.

No deberd permitirse la instalacién de
infraestructura de comunicacion
(postes, torres, estructuras,
equipamiento, edificios, lineas 'y
antenas) en ecosistemas vulnerables y
sitios de alto valor escénico, cultural o
histérico

En las obras de infraestructura sobre
areas marinas o cuerpos de agua, se
prohibe el uso de aceite quemado y de
otras  sustancias toxicas en el
tratamiento de la madera.

Los caminos ya existentes sobre
humedales deberdn adecuarse con
obras, preferentemente puentes, que
garanticen los flujos hidrodinamicos y el
libre transito de fauna, tanto acuatica
como terrestre.

Como parte de los esfuerzos de la
cadena comercial, para reducir los
costos del consumo de energia
eléctrica, se han disefiado algunas
propuestas para la sustitucion del
suministro de la red local, por fuentes
alternativas; sin embargo hasta el
momento, no se ha determinado un
sistema que pueda abastecer Ia
demanda que se tiene el proyecto.
Sin embargo, se continua en estudio y
se espera que a corto plazo se puedan
ir sustituyendo los sistemas de
suministro de la red local.

No es un proyecto de campo de golf.
EL proyecto no se ubica colindante
con zonas Federal maritimo terrestre.

El proyecto incluye la instalacién de
infraestructura de comunicacién, que
se abastecera de la red local, que ya
existe en la zona. Esta a su vez no
atraviesa ecosistemas vulnerables o
sitios de alto valor escénico, cultural o
histérico, ya que Unicamente se
instalara dentro de la propiedad.

Las obras del proyecto no se
realizaran en la zona marina o cuerpos
de agua.

No es un proyecto de camino, ni se
incluyen caminos en el mismo
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Se prohibi la tala y aprovechamiento de
lefia para uso turistico y comercial.

Los desarrollos turisticos y/o
habitacionales, deberdan minimizar el
impacto a las poblaciones de mamiferos,
reptiles y aves, en especial el mono
arafa.

Los usos del suelo en las dreas
adyacentes a las playas de anidacidn de
tortugas estaran sujetos a autorizacidn
de impacto ambiental que demuestre la
no afectacion de las nidadas.

En las playas de arribazén de tortugas
s6lo se permite la instalacion de
infraestructura fuera del area de
influencia marina que sera de 50 metros
después de la linea de marea alta o lo
gue, en su caso, determinen los estudios
ecoldgicos.

Durante el periodo de anidacién los
propietarios del predio deberan
coordinarse con la autoridad
competente para la proteccion de las
areas de anidacién de tortugas.

La autorizacion de actividades en sitios
de anidacién de tortugas, estara sujeta
al programa de manejo

Se prohibe alterar las dunas y playas en
areas de arribazdén de tortugas

En playas de arribazén de tortugas se
prohibe la iluminaciéon directa al mary la
playa.

En las dreas adyacentes a las playas de
arribazén de tortugas, de requerirse
iluminacion artificial, ésta sera ambar,
para garantizar la arribazéon de las
tortugas, debiendo restringirse alturas e
inclinacion en funcién de estudios
especificos.

Se prohibe el transito de vehiculos
automotores sobre la playa salvo el
necesario para acciones de vigilancia y
mantenimiento autorizados

No se hard uso, ni aprovechamiento
de lefia.

La fauna de la zona es practicamente
nula, consistiendo en su mayor parte
en lguana rayada, que transita por la
zona; por lo que previo a las labores
de construccidn se realizaran
actividades de ahuyentamiento de la
fauna.

El sitio del proyecto, no se encuentra
colindante a playas de anidacién.

El sitio del proyecto, no se encuentra
colindante a playas de anidacién.

El sitio del proyecto, no se encuentra
colindante a playas de anidacion.

El sitio del proyecto, no se encuentra
colindante a playas de anidacién.

El sitio del proyecto, no se encuentra
colindante a playas de anidacién o
zonas de dunas y playas.

El sitio del proyecto, no se encuentra
colindante a playas de anidacién.

El sitio del proyecto, no se encuentra
colindante a playas de anidacién.

El sitio del proyecto, no se encuentra
colindante a playas de anidacidn, nien
zona de playa.
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Se realizard la sefializacion de las areas
de paso y uso de las tortugas marinas
durante la época de anidacién y desove
de la tortuga marina.

En playas de arribazén de tortugas no se
permite el acceso a ganado vacuno,
porcino, caballar, ovino o de cualquier
otra indole, la introduccion de especies
exoticas, ni el acceso de perros y gatos,
asi como la permanencia de residuos
fecales de los mismos en la playa

En las areas verdes deberan dejarse en
pie los arboles mds desarrollados de la
vegetacion original segun la especie

Se prohibe la extraccidn, captura o
comercializacion de especies de flora y
fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea

Se permite establecer viveros e
invernaderos autorizados

Se prohibe el uso de compuestos
quimicos para el control de malezas o
plagas. Se promoverda el control
mecanico o bioldgico

Se promovera la instalacién de Unidades
de Conservacion, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de la Vida
Silvestre (UMAS) no extractivas.

No se permite la extraccién de flora y
fauna acuatica en cenotes, excepto para
fines de investigacién autorizado por la
SEMARNAT.

Se prohibe el aprovechamiento de las
plantas Thrinax radiata, Pseudophoenix
sargentii, Chamaedorea seifrizii,
Coccothrinax readii y Beaucarnea
ameliage (chit, cuca, xiat, nakas vy
despeinada o tsipil) y todas las especies
de orquideas, a excepcion de las
provenientes de Unidades de
Conservacion, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de la Vida
Silvestre (UMAS)

El sitio del proyecto, no se encuentra
colindante a playas de anidacién.

El sitio del proyecto, no se encuentra
colindante a playas de anidacién.

No existen individuos de la flora
nativa, Unicamente se cuenta con
cocos y almendros. Los almendros
seran retirados en virtud de que ser
una especie exdtica invasiva.

No se realizaran actividades de
extraccion, captura o
comercializaciéon de especies de flora
o fauna silvestre.

No se requiere de establecer viveros o
invernaderos para el proyecto.

No se requiere del uso de compuestos
guimicos para el control de plagas o
malezas, el control se realizard por
medios mecanicos.

No se requiere de establecer UMAs
para el manejo de especies.

No existen cenotes en la zona que se
pretende usar para el proyecto. No se
realizaran actividades de extraccion,
captura o comercializacién de
especies de flora o fauna silvestre.

No se realizardn actividades de
aprovechamiento de especies de flora
silvestre.
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Se prohibe la introduccién de especies
de flora y fauna exéticas invasivas

Se promovera la erradicacion de las
plantas exoticas perjudiciales a la flora
nativa, particularmente el pino de mar
Casuarina equisetifolia y se restablecera
la flora nativa.

En las dreas verdes se empleardn plantas
nativas y se restringiran aquellas
especies que sean perjudiciales a esta
flora.

Se prohibe el uso de explosivos,
dragados y construcciones cercanas a
arrecifes y manglares

Se prohiben los dragados, apertura de
canales, boca y cualquier obra o accion
que afecte a la comunidad coralina y la
linea de costa

Los desarrollos nuevos y/o existentes
deberan garantizar la permanencia de
las poblaciones de cocodrilos

En zonas donde exista la presencia de
especies incluidas en la NOM ECOL-059-
1994, deberan realizarse los estudios
necesarios para determinar las
estrategias que permitan minimizar el
impacto negativo sobre las poblaciones
de las especies aludidas en esta norma
Se prohiben los dragados y explosivos en
areas de manglar

En las playas sdlo se permite la
construccion de estructuras temporales
como palapas de madera o asoleaderos
No se permite encender fogatas en las
playas

Se prohibe la extraccién de arena de
playas, dunas y lagunas costeras.

No se introduciran especies de floray
fauna exdética

Las plantas exdticas presentes en la
zona, consisten en palmas de Coco se
mantendran en el sitio, mientras que
los individuos de almendro, seran
retirados.

Todas las acciones de reforestacién
gue se lleven a cabo se realizaran con
especies nativas.

No se realizard el uso de explosivos,
dragados o construcciones en
arrecifes o manglares.

No se realizardn actividades de
dragados, apertura de canales o
acciones de afecten a la comunidad
coralina y la linea de costa. Por el
contrario, las acciones de
reforestacion se realizaran con
especies nativas de la duna costera.
No se han observado cocodrilos en la
zona del proyecto.

En caso de observarse esta especie en
la zona, se restringira el acceso y se
dard aviso a las autoridades
correspondientes para el resguardo
del animal.

Como se ha sefialado la zona federal,
se encuentra sin fauna silvestre,
observandose que Unicamente es
sitio de transito de especies como la
Iguana rayada.

No se realizard el uso de explosivos,
dragados o construcciones en
manglares.

El proyecto se encuentra fuera de las
zonas de playa.

El proyecto se encuentra fuera de las
zonas de playa.

El proyecto se encuentra fuera de las
zonas de playa, tampoco se realizaran
actividades de extraccién de arena.
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Se prohibe el vertimiento de
hidrocarburos y productos quimicos no
biodegradables

No se permite la infraestructura
recreativa y de servicios en el cordén de
las dunas frontal.

La construccion de edificaciones podra
llevarse a cabo después del cordén de
dunas, a una distancia no menor de 40
m. de la Zona Federal y en altura maxima
de6m

No deberan realizarse nuevos caminos
sobre dunas

Solo se permite la construccién de
accesos peatonales elevados vy
transversales sobre las dunas.

No se permite la remocion de la
vegetacién natural en el cordén de las
dunas, ni la modificacién de éstas

La utilizacion de los humedales estard
sujeta a la autorizacion de impacto
ambiental que garantice el
mantenimiento de los procesos
geohidroldgicos, calidad de agua, flujo
de nutrientes y diversidad bioldgica

Se prohibe la desecacién, dragado vy
relleno de cuerpos de agua, cenotes,
lagunas, rejolladas y manglar

Complementario a los sistemas de
abastecimiento de agua potable, en
todas las construcciones se debera
contar con infraestructura para |Ia
captacién de agua de lluvia

El aprovechamiento de aguas
subterrdneas deberd garantizarse con
estudios geohidrolégicos, aprobadas
por la CNA para justificar que la
extraccion no produce intrusion salina.

No se verterdn hidrocarburos o
productos quimicos en la zona, el
manejo de estas sustancias se
realizard en la zona de bodegas vy
talleres especializados de la localidad
de Tulum.

El proyecto es de apoyo a los servicios,
no es de infraestructura recreativa.

El proyecto se construira posterior al
Corddn de dunas de la zona costera.

No es un proyecto de caminos sobre
dunas, ni se pretende su construccidn.
No se considera la construccién de
accesos peatonales, el proyecto no se
encuentra en una zona de dunas.
Como se ha sefialado anteriormente,
el proyecto no se encuentra en una
zona de dunas.

Dentro de la zona que se pretende
ocupar, no existen humedales.

Dentro del predio no se han
observado cuerpos de agua, cenotes,
lagunas, rejolladas o manglar, ni se
pretende su desecacion, dragado o
relleno.

Debido al tipo de techumbre no es
posible instalar sistema de captacion
de agua de lluvia, por lo que se dejara
gue esta se dirija por las pendientes
de las techumbres al suelo para su
captacion en el acuifero.

No se pretende el aprovechamiento
de aguas subterraneas.
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Se deberda mantener o en su caso
restaurar la vegetacion de la zona
federal y cuerpos de agua

Se deberda mantener o en su caso
restaurar la vegetacion de la zona
perimetral a los cuerpos de agua

Sélo se permite desmontar hasta el 15%
de la cobertura vegetal del predio, con
excepcion del poligono de la UGA 7 que
incluye el area de X’cacel-X'cacelito.

La reforestacidn debera realizarse con
flora nativa

No se permite modificar o alterar fisica
y/o escénicamente dolinas, cenotes y
cavernas

No se permitird el dragado, relleno,
excavaciones, ampliacion de los cenotes
y la remocién de la vegetacion, salvo en
caso de rescate, previo estudio de
impacto ambiental.

Se prohibe el desmonte, despalme o
modificaciones a la topografia en un
radio de 50 m. alrededor de los cenotes,
dolinas y/o cavernas.

La utilizacién de cavernas y cenotes
estara sujeta a una evaluacién de
impacto ambiental y estudios ecolégicos
gue permitan generar medidas que
garanticen el mantenimiento de la
biodiversidad; promoviendo ademas la
autorizacion para su uso ante |la
Comisién Nacional del Agua.

Los proyectos a desarrollar deberan
garantizar la conectividad de Ia
vegetacion natural entre predios
colindantes para la movilizaciéon de
fauna silvestre

Se propone la reforestacion de las
areas verdes, con vegetacion nativa.

Se propone la reforestacion de las
areas verdes, con vegetacion nativa.
No existen cuerpos de agua en el
predio.

No se requiere de la remocion de la
vegetacién de la zona que se pretende
usar, para el proyecto; esta se
encuentra desprovista de vegetacion
en su mayor parte, por lo que se
propone la reforestaciéon de las areas
verdes con vegetacidn nativa.

La reforestacién se realizard con
individuos nativos del ecosistema.

No existen dolinas, cavernas o
cenotes en la zona que se pretende
ocupar.

No se realizard actividades de
dragado, relleno, excavaciones,
ampliacidn de cenotes o de remocién
de la vegetacién. Dado que no existe
vegetacién que se requiera remover,
no se realizaran actividades de
rescate de vegetacion.

No existen dolinas, cavernas o
cenotes en la zona que se pretende
ocupar.

Dado que no existe vegetacion que se
requiera remover, no se realizardn
actividades de desmonte.

No existen dolinas, cavernas o
cenotes en la zona federal que se
pretende ocupar.

Como se ha sefalado no existe
vegetacion nativa en el predio,
asimismo, para la construccion del
proyecto no se requiere de Ia
remocion de la vegetacion. Se eligio el
sitio, por ser un espacio previamente
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En zonas inundables no se permite la
alteracion de los drenajes naturales
principales

Las obras autorizadas sobre manglares
deberan garantizar el flujo y reflujo
superficial del agua a través de un
estudio geohidroldgico

Se prohibe la obstruccién y modificacion
de escurrimientos pluviales

Se promoverd el control integrado en el
manejo de plagas, tecnologias, espacio y
disposicion final, de envases de
plaguicidas

Solo se permitird desmontar la
cobertura vegetal necesaria para la
restauracion y mantenimiento del sitio
arqueoldgico

El aprovechamiento, tala y relleno del
manglar en ningln caso debera de
exceder el 10% de la cobertura incluida
en el predio y debera realizarse de tal
forma que no se afecte la continuidad y
calidad de los procesos hidrodindmicos y
dindmica poblacional de las especies de
manglar, asi mismo deberd garantizarse
la permanencia del 90% de manglar
restante. La porcion a desmontar no
debera rebasar el porcentaje de
despalme permitido para el predio.

El aprovechamiento de los cuerpos de
agua se deberd justificar con estudios
geohidrolégicos aprobados por la
Comisién Nacional del Agua.

Solo se permite la utilizacion de
fertilizantes orgdnicos, herbicidas vy
plaguicidas biodegradables en malezas,
zonas arboladas, derechos de via y areas
verdes

afectado, por lo que no generara
afectaciones a la fauna nativa.

En la zona que se pretende ocupar
para el proyecto, no existen zonas
inundables.

En la zona que se pretende ocupar
para el proyecto, no existen
manglares.

Las obras propuestas no alteraran u
obstruirdn los escurrimientos
pluviales, toda vez que se permitird la
infiltracién de las aguas pluviales en
las dreas libres y verdes.

No se hard uso de plaguicidas, el
control de plagas se realizara por
medios manuales, retirando los
individuos afectados y
sustituyéndolos por individuos sanos.
No es un sitio arqueoldgico.

En la zona que se pretende ocupar
para el proyecto, no existen
manglares.

No se realizara el aprovechamiento de
cuerpos de agua como parte del
proyecto.

No se harda uso de plaguicidas, el
control de plagas se realizara por
medios manuales, retirando los
individuos afectados y
sustituyéndolos por individuos sanos.
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En las dreas verdes solo se permite
sembrar especies de vegetacion nativa.

La reforestacion en areas urbanas y
turisticas deberd realizarse con flora
nativa, o aquella tropical que no afecte a
esta misma vegetacion, que no
perjudique el Desarrollo Urbano y que
sea acorde al paisaje caribefio

Se prohibe la utilizacion de fuego o
productos quimicos para la eliminacién
de la cobertura vegetal y/o quema de
deshechos vegetales producto del
desmonte

Las dreas que se afecten sin
autorizacion, por incendios,
movimientos de tierra, productos o
actividades que eliminen y/o
modifiquen la cobertura vegetal no
podran ser comercializados o
aprovechados para ningln uso en un
plazo de 10 afos y deberan ser
reforestados con plantas nativas por sus
propietarios, previa notificacion al
municipio.

Se prohibe la acuacultura en cuerpos de
agua naturales.

Se podran llevar a cabo desarrollos
turisticos con una densidad neta de
hasta 30 cuartos/ha. En el &area de
desmonte permitida.

Las actividades recreativas deberdn
contar con un programa integral de
manejo de residuos sdlidos y liquidos
Las actividades recreativas deberan
contar con un reglamento que minimice
impactos ambientales hacia la flora,
fauna y formaciones geoldgicas.

Las edificaciones no deberan rebasar la
altura promedio de la vegetacidon
arbérea del Corredor que es de 12.0 m.
La construccion de hoteles e
infraestructura asociada ocupara como
maximo el 10% del frente de playa del
predio que se pretenda desarrollar.

La reforestacion propuesta
Unicamente incluird especies de la
flora nativa del ecosistema.
La reforestacion propuesta
Unicamente incluira especies de la
flora nativa del ecosistema.

No se usara fuego para eliminar

cobertura vegetal o desechos
vegetales.
Se tiene conocimiento de lo

establecido en este criterio y se dara
cumplimiento. Se mantendrd
vigilancia de las pocas plantas
existentes en la zona.

No se pretende la realizacion de
actividades de acuacultura.

No es un proyecto de desarrollo
turistico, sino comercial

No es un proyecto de actividades
recreativas, sino comercial.

No es un proyecto de actividades
recreativas, sino comercial.

La altura maxima del edificio es de
5.18 m, medidos desde el nivel del
suelo.

No es un proyecto de hoteles o
infraestructura asociada, ademas de
ubicarse fuera de la zona de playa.
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Las actividades turisticas y/o recreativas
estaran sujetas a estudios ecoldgicos
especiales que determinen dreas y
horarios de actividades, asi como la
capacidad de carga de conformidad con
la legislacion vigente en la materia.

En los casos en que las zonas aptas para
el turismo colinden con alguna area
natural protegida, deberan establecerse
zonas de amortiguamiento entre ambas,
a partir del limite del darea natural
protegida hacia la zona de
aprovechamiento.

En el desarrollo de los proyectos
Turisticos, se deberan mantener los
ecosistemas excepcionales tales como
formaciones arrecifales, selvas
subperennifolias, manglares, cenotes y
caletas, entre otros; asi como las
poblaciones de floray fauna incluidos en
la NOM 059.

Excepto lo mencionado en el criterio TU
22, en las actividades y los desarrollos
turisticos, el area no desmontada
quedara distribuida perimetralmente
alrededor del predio y del conjunto de
las edificaciones e infraestructura
construidas

En las actividades y desarrollos
turisticos, el cuidado conservacién vy
mantenimiento de la vegetacion del
area no desmontada es obligacion de los
dueiios del desarrollo o responsable de
las actividades mencionadas, y en caso
de no cumplir dicha obligacién, se
aplicaran las sanciones
correspondientes conforme a la
normatividad aplicable vigente.

Los prestadores de servicios turisticos o
comerciales y los instructores o guias,
deberan proporcionar a los usuarios las
condiciones de seguridad necesarias
para realizar las actividades para las
cuales contraten sus servicios, de

No es un proyecto de actividad
turistica ni de recreacién, sino
comercial.

No es un proyecto de actividad
turistica ni de recreacién, sino
comercial. Adicionalmente el
proyecto se ubica fuera de las areas
naturales protegidas.

No es un proyecto de actividad
turistica ni de recreacidén, sino
comercial, fuera de ecosistemas
excepcionales como arrecifes, selvas,
manglares, cenotes o caletas. No se
realizaran actividades de desmonte o
despalme, no se producirdn efectos
adversos sobre las poblaciones de
flora o fauna incluidos o no en la
NOM-059-SEMARNAT-2010

Como se ha sefalado, el predio para
el proyecto, carece de vegetacion en
su mayor parte. Las actividades de
reforestacion se proponen en las
dreas verdes que se ubicaran
alrededor del edificio.

Como se ha senalado, la zona que se
pretende ocupar para el proyecto,
carece de vegetacion. Las actividades
de reforestacidn se proponen en los
alrededores del edificio.

No es un proyecto de servicios
turisticos. Este es un proyecto
comercial, asociado a la venta de
productos. Se contara con
sefializacion sobre las medidas de
seguridad en el inmueble.
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acuerdo a la legislacion aplicable en la
materia
Se prohibe dar alimento a la Fauna
silvestre.

En las Zonas Arqueoldgicas solo se
permite la construccidon de obras,
infraestructura o desarrollo avaladas
por el Instituto Nacional de Antropologia
e Historia.

Antes de efectuar cualquier tipo de
desarrollo e infraestructura se deberd
efectuar un reconocimiento
arqueoldgico y notificar al Instituto
Nacional de Antropologia e Historia de
cualquier vestigio o sacbé (camino
blanco maya) que se encuentre.

Se consideran como equivalentes:

¢ Una villa a 2.5 cuartos de hotel.

e Un departamento, estudio o llave
hotelera a 2.0 cuartos de hotel.

¢ Un cuarto de clinica hotel a 2.0 cuartos
de hotel « Un camper sencillo y cuarto
de motel a 2.0 cuartos de hotel.

¢ Un cuarto de motel a 1 cuarto de hotel.
¢ Una Junior suite a 1.5 cuarto de hotel.
¢ Una suite a 2 cuartos de hotel.

Se define como cuarto hotelero tipo al
espacio de alojamiento destinado a la
operacion de renta por noche, cuyos
espacios permiten brindar al huésped
servicios sanitarios, area dormitorio
para dos personas, guarda de equipaje y
drea de estar; no incluird locales para
preparacion o almacenamiento de
alimentos y bebidas. La cuantificacidon
del total de cuartos turisticos incluye las
habitaciones necesarias del personal de
servicio, sin que esto incremente su
numero total.

Solo se permite colectar frutos, semillas
o restos de madera con fines de
subsistencia

En virtud de lo establecido en el
presente criterio, el personal serd
capacitado e instruido, sobre Ia
importancia de evitar la alimentacion
de la fauna silvestre.

Dentro de la zona que se pretende
ocupar no se cuenta con zonas
arqueoldgicas.

Dentro de la zona que se pretende
ocupar no se cuenta con zonas
arqueoldgicas.

No es un proyecto de desarrollo
hotelero o de hospedaje, sino
comercial.

No se requiere de colectar frutos,
semillas 0 madera para subsistencia.
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Considerando lo antes expuesto, se considera que el proyecto se ajusta a lo establecido en el

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Corredor Cancun - Tulum.

III.5 Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe

El 24 de noviembre de 2012, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion, el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte Regional del propio programa. De manera general el
Area Sujeta a Ordenamiento (ASO) que se encuentra regulada mediante este instrumento,
considera para su estudio la regionalizacién de esta misma en dos componentes: el drea marina, y

el area regional, las cuales se definen a continuacidn:

e Area Marina, que comprende las dreas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas,
incluyendo zonas federales adyacentes del Golfo de México y Mar Caribe.
e Area Regional, abarca una regién ubicada en 142 municipios con influencia costera, de 6

entidades.

El predio, donde se pretende desarrollar el proyecto se ubica dentro de la UGA Regional 139.
Considerando que la zona regional aun no es decretada su publicacidn, no se requiere realizar la

vinculacion con el presente ordenamiento.
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Ubicacion del proyecto en el POEMyRGMyMC.

Ubicacién del predio en el Progr de O iento Ecol6gico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe.

TIPOREGIONAL
SHAPE_LENG4.33447566215
SHAPE_AREAD.285602221685

Google Earth A_
N
400 m

Figura 14. Ubicacioén del proyecto en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino Regional del

Golfo de México y Mar Caribe

Unidad de Gestion Ambiental #:139

Tipo de UGA Regional Mapa
Nombre: Solidaridad

Municipio: Solidaridad

Estado: Quintana Roo 7 i
Poblacion: 135,237 Habitantes

Superficie: 327,229.174 Ha.

Subregion: Aplicar cnterios de Zona Costera Inmediata
Mar Caribe

Puerto Turistico |Presente
Puerto Presente

Puerto
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II1.6 Programa de Desarrollo Urbano
El predio del proyecto se ubica en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Tulum 2006-2030, como se observa en la siguiente imagen:
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Figura 14. Ubicacién del proyecto en los Usos del Suelo del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Tulim 2006-2030.

De acuerdo con la matriz de compatibilidades el uso del suelo TH5 es compatible con el uso del
suelo Comercial de Tienda de servicios basicos.

Los parametros aplicables a este uso del suelo son:

e Densidad
o Densidad por hectarea: 40 cuartos por hectarea

No requiere dar cumplimiento ya que no es un proyecto hotelero o similar, se trata de un proyecto
comercial

e lote tipo
o Superficie minima de terreno: 5000m?

o Frente minimo de terreno: 50 m

No requiere dar cumplimiento ya que no es un proyecto hotelero o similar, se trata de un proyecto
comercial. Respecto de la superficie del predio, se considerd que para hacer uso de un predio con
una superficie de 5,000 m?, se tendria que hacer uso de nuevos espacios, por lo que si bien no se
cumple, consideramos que ambientalmente, la seleccién del predio, fue la mejor en virtud de ser
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un espacio ya afectado, que no requiere de desmontar superficie nueva, ni fragmentar los
ecosistemas.

e Coeficientes de aprovechamiento
o Coeficiente de ocupacion del suelo: 0.25

o Coeficiente de utilizacion del suelo: 0.75

El proyecto no da cumplimiento al lineamiento de Coeficiente de Ocupacion de suelo, ya que su COS
es de 0.48; sin embargo, consideramos que ambientalmente, la seleccion del predio, fue la mejor
en virtud de ser un espacio ya afectado, que no requiere de desmontar superficie nueva, ni
fragmentar los ecosistemas; caso contrario de hacer uso de una nueva superficie requeririamos un
predio de mas de 1000m?, para satisfacer el COS de 0.25.

El proyecto da cumplimiento al lineamiento de Coeficiente de Uso de suelo, ya que su CUS es de
0.48.

e Alturas
o Altura: 12 metros
o Niveles: 2 pisos

Se da cumplimiento, ya que el edificio propuesto tiene una altura total de 5.18 m

e Estacionamiento:

o Cajones por unidad: RC

El Reglamento de construccién del Municipio de Tulum, establece que para Comercios por area total
de ventas menor de 1,000 m?, se deberd tener 1 cajén de estacionamiento por cada 35m? de
construccion, es asi que los cajones con que debera contar el proyecto son 6; por lo que se da
cumplimiento a este lineamiento.

o % frente jardinado: 80%

No se da cumplimiento, al % de frente jardinado, sin embargo, se reforestara una superficie de
50.97 m?, equivalentes al 11% del predio.

e Restricciones:
o Frontal: 10 m
o Viapublica:6m

Se da cumplimiento a estas restricciones, ya que la distancia desde el limite de la vialidad hasta el
area del pasillo cubierto del proyecto, es de mas de 13 m.

o Lateral:5m
o Posterior: 10 m
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El proyecto no da cumplimiento a estos lineamientos de uso del suelo; sin embargo, consideramos
gue ambientalmente, la seleccién del predio fue la mejor en virtud de ser un espacio ya afectado,
gue no requiere de desmontar superficie nueva, ni fragmentar los ecosistemas; caso contrario de
hacer uso de una nueva superficie requeririamos un predio de mas de 1000m?, para satisfacer los
lineamientos.

I11.7 Areas prioritarias

I11.7.1 Areas naturales protegidas
El proyecto se ubica fuera de las dreas naturales protegidas, como se observa en la siguiente imagen:

Ubicacion del proyecto en Areas Naturales Protegidas
Ubicacion del predio respecto de las Areas Naturales Protegidas mas cercanas

Google Earth

erraliet

Figura 15. Ubicacidn del predio respecto de las ANP’s mas cercanas

[11.7.2 Region marina prioritaria 64. Tulim - Xpuha
El proyecto se ubica en la regidon marina prioritaria numero 64, denominada Tulum — Xpuha, que
se describe a continuacion:

54



“7-ELEVEN 2673 BOCA PAILA”

Ubicacion del proyecto en Regiones Marinas Prioritarias
Ubicacién del predio en los poligonos de las Regiones Marinas Prioritarias. Ubicado en la Num 64 Tulum-Xpuha.

Google Earth

Figura 16. Ubicacion del proyecto en la Regién Marina prioritaria 64.
Estado(s): Quintana Roo Extension: 743 km?
Poligono: Latitud. 20°35'24" a 20°05'24"'

Longitud. 87°31'48" a 87°06'36"

Clima: cdlido humedo con lluvias en verano. Temperatura media anual 22-26°C.
Geologia: placa de Norteamérica.
Descripcion: cenotes, caletas, arrecifes, dunas.

Oceanografia: predomina la corriente del Caribe. Oleaje medio. Aporte de agua dulce por rios
subterrdneos. Ocurren tormentas tropicales, huracanes, nortes.

Biodiversidad: moluscos, poliquetos, corales, equinodermos, crustdceos, peces, tortugas, aves,
mamiferos marinos, manglares, selva baja. Endemismo de vegetacion en dunas y manglares

(Echites yucatanensis, Vallesia antillana, Rhacoma gaumeri, Caesalpinia
yucatanensis, Hampea trilobata, Coccothrinax readi, Thrinax radiata, Coccoloba
ortizii, Hymenocallis caribae, Ziziplus yucatanensis, Passiflora

xiikzodz, Chamaesyce cozumelensis, Matelea yucatanensis, Solanum  yucatanum), peces
(Ophisternon infernale, Ogilbia pearsei, Astyanax altior), Speleonectes tulumensis. Zona de
reproduccion y refugio de manati, tortugas y peces ciegos (hdbitat permanente).

Aspectos econémicos: zona de pesca media, artesanal y cooperativa. Grandes desarrollos
hoteleros y dreas turisticas crecientes; intenso ecoturismo.
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Problematica:

- Modificacion del entorno: dragas, relleno de dreas inundables, desforestacion. Dafo al
ambiente por embarcaciones pesqueras y turisticas. Blanqueamiento de corales.

- Contaminacion: por basura y aguas residuales.
- Uso de recursos: presion sobre manati'y tortugas.
- Regulacion: falta de normatividad en caletas y cenotes por parte del sector turistico.

Conservacion: se sugiere ampliar el perimetro de proteccién de cenotes, mds alld de los 100 m
que tiene actualmente, considerando las dreas de alimentacion subterrdneas, los cambios en el
desarrollo urbano y turisticos. Se proponen como dreas protegidas los arrecifes de Xamanja y
Xcacel (drea de reproduccion de tortugas). Esta es la zona con mayor aporte de agua dulce al
mar. Existen humedales con flujo de nutrientes; es el ultimo hdbitat de manati hacia el norte y
representa la conexidn de éste con otros del sur.

Grupos e instituciones: Ecosur-Chetumal, IPN (Cinvestav-Mérida), Amigos de Sian Ka’an, Gema.

El proyecto no incrementara la problematica de la zona, toda vez que se pretende ubicar en un sitio
previamente afectado, ademas de que se manejaran los residuos sélidos y liquidos, para evitar la
contaminacion del suelo y subsuelo. No se realizaran obras o actividades en humedales, areas

marinas o zonas de playas de anidacidn de tortugas, ni se ubica en area de cenotes.

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.
INVENTARIO AMBIENTAL

IV.1 Delimitacion del area de estudio
Para delimitar el sistema ambiental, se procedid a usar como referencia la Unidad de Gestidn

Ambiental, en la que se ubica el predio que se pretende ocupar; siendo esta la UGA Ff3, tiene una

superficie de 130 hectareas.
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Sistema Ambiental del proyecto
Ubicacion del Sistema Ambiental, propuesto para el proyecto.

Figura 17. Sistema ambiental seleccionado — UGA Ff3

Se tomd en consideracion la UGA Ff03 como sistema ambiental, toda vez que las unidades de
gestion ambiental (UGA’s) conforman el drea minima territorial donde se aplican tanto lineamientos
como estrategias ambientales, politica territorial, y esquemas de manejo de recursos naturales, es
decir criterios o lineamientos finos del manejo de estos recursos, orientados a un desarrollo que
transite a la sustentabilidad. Derivado de lo dicho anteriormente se decidié que el espacio ocupado
de la UGA Ff-03 sea la base para la delimitacion del sistema ambiental, ya que esta unidad vincula
el medio natural, social y de productividad, estableciendo una unidad homogénea en donde se

engloban las caracteristicas y problematicas ambientales de un espacio geogréfico.

IV.2 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental
Para realizar el analisis del sistema ambiental, se describieron los aspectos abidticos y bidticos del

poligono delimitados como sistema ambiental.

[V.2.1 Aspectos abidticos
a) Clima

El clima es uno de los factores fisicos que incide en el medio, determinando en gran medida las

caracteristicas de los ecosistemas; lo cual se hace mas evidente en la vegetacion y el tipo de suelo.
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Climas de Quintana Roo Figura  18.  Climas de

i 2
wow  wwvw  www  wwve  aeew  wwvw e Quintana Roo.

De ello deriva la importancia
Pk de considerar al clima como
un parametro fundamental

en los estudios ambientales.

El clima predominante del
Municipio Tulum se incluye
dentro del Grupo A, el tipo de
clima que existe en la zona
= corresponde a cdlido
subhumedo y su féormula es
SN Aw2(x’): Cdlido subhumedo
(es el mas humedo de los

i subhumedos).

De acuerdo con los datos

publicados por la Comisidn
Nacional del Agua (CONAGUA), para el area de estudio y zona de influencia, la temperatura media
anual es de 28.5 2C. La oscilacidn térmica anual de las medias mensuales es de 5.19C. Las
temperaturas mds altas se registran en verano en los meses de julio y agosto con 32.9°C, mientras
gue las minimas se registran en el invierno; principalmente en los meses de enero y febrero con
24.5°C. La oscilacidn mensual promedio alcanzé los 7°C y la anual, obtenida de los promedios

mensuales, 8.4 °C.

La precipitacién promedio mensual durante los ultimos nueve afios fue de 1,334.6 mm. La
precipitacién promedio maxima durante este periodo fue de 540.4 mm para septiembre de 1995,

mientras que la minima fue de 1.2 mm en abril de 1994 (segun datos publicados por la CONAGUA).

2 Pozo, C., Armijo Canto, N. y Calmé, S. (editoras). 2011. Riqueza Bioldgica de Quintana Roo. Un anélisis para
su conservacién, Tomo . El Colegio de la Frontera Sur (Ecosur), Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso
de la Biodiversidad (Conabio), Gobierno del Estado de Quintana Roo y Programa de Pequefias Donaciones
(ppd). México, D. F. pp.49.
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Vientos dominantes (direccion y velocidad) mensual y anual:

la zona del Caribe se encuentra dominada por la influencia de masas de aire maritimo tropical, que
son transportadas por los vientos alisios del Caribe y del Atlantico; los vientos que dominan
presentan una direccion este-sureste en una velocidad media de 40 m/seg, durante el invierno los
vientos cambian de direccion hacia el norte por influencia de las masas polares que descienden

desde el Artico.

La zona esta expuesta al igual que la totalidad de la costa de Quintana Roo a ciclones, huracanes y

tormentas tropicales que se presentan principalmente de junio a septiembre.

Humedad relativa y absoluta: los valores promedio de humedad relativa oscilan del 80 al 90%, con
valores altos de humedad en los meses donde hay mayor incidencia de lluvias, que va de junio a

enero y con valores mas bajos en la época de secas, que va de febrero a mayo.
Balance hidrico (evaporaciéon y evapotranspiracion):

El balance de escurrimiento medio anual es de 0-20 mm, mientras que el déficit por la

evapotranspiracion para la zona es de 600 a 700 mm.

Fendmenos meteoroldgicos: los huracanes son frecuentes en el Caribe y las costas del Estado
presentan un frente amplio a su trayectoria, en los ultimos afios varios eventos han sido

particularmente importantes por su efecto destructivo.

Durante el 2005 en el Estado tocaron tierra tres perturbaciones tropicales importantes: el huracan
Emily en julio, la tormenta tropical Stan y el huracan Wilma, ambos en octubre. Los municipios de
Solidaridad, Felipe Carrillo Puerto y Cozumel, fueron de los mas afectados por el paso del Huracan
“Emily” el 18 de Julio del afio 2005, en 2007 se sintieron los afecto en el area del huracan Dean,
siendo los municipios mas afectados Othdn P. Blanco, José Maria Morelos y Felipe Carrillo Puerto.
Sus vientos y el oleaje perturbado fueron evidentes en el nuevo municipio de Tulum, Solidaridad y

Benito Juarez.

Los dafios que sufrid la Reserva de Sian Ka’an a causa de Emily, Wilma y Dean fueron el rompimiento
de caminos, dejando incomunicada la zona sur de la Reserva durante varios dias; la acumulacién de

gran cantidad de basura en las playas, incluyendo madera, plastico y vidrio; la caida de algunos de
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los elementos arbdreos mas altos y robustos y el desgajamiento de gran cantidad de arboles y

arbustos, hizo mas inaccesible el acceso a la Reserva.

Sin embargo, las modificaciones originadas por los huracanes son consideradas perturbaciones de

origen natural, por lo que forman parte de las fuerzas que moldean y seleccionan a los ecosistemas

en esta zona del planeta.

b) Geologia y geomorfologia

a) Fisiografia.

Segun la clasificacion fisiografica de E. Raisz (1964), el Estado de Quintana Roo queda comprendido

Fisiografia de Quintana Roo

a0 200w

2000

b0 00

wonw
Simbologia
2 62 Carso Yucateco
’ B3 Carso y Lomerios de Campeche
2 64 Costa Baja de Quintana Roo
Elaborado por Agustin E
B Zonas urbanas Fane e Loy

Proyeccién: CCL

Datum: ITRF92

Cuerpos de agua

Figura 2. Fisiografia de Quintana Roo

dentro de la Provincia Peninsula de
Yucatan, la cual tiene una subdivisidon
en tres subprovincias claramente
identificadas por sus caracteristicas

geomorfoldgicas particulares.

Figura 19. Fisiografia de Quintana

Roo.?

La peninsula de Yucatdn se formé por
sedimentacion calcarea,
encontrandose en un principio
cubierta por un mar de poca
profundidad, que fue emergiendo

poco a poco, unos centimetro cada

siglo, adquiriendo una forma de

3 Pozo, C., Armijo Canto, N. y Calmé, S. (editoras). 2011. Riqueza Biolégica de Quintana Roo. Un anélisis para
su conservacién, Tomo . El Colegio de la Frontera Sur (Ecosur), Comision Nacional para el Conocimiento y
Uso de la Biodiversidad (Conabio), Gobierno del Estado de Quintana Roo y Programa de Pequefias

Donaciones (ppd). México, D. F. pp.30

60



“7-ELEVEN 2673 BOCA PAILA”

relieve plana, con escasa elevacion sobre el nivel del mar y una ligera inclinacién general de sus
pendientes y de sus leves contrastes topograficos; llegando a conformar parte de la provincia
fisiografica conocida como Peninsula de Yucatdn, que en el estado estd dividida en tres
subprovincias: 63 carso y Lomerios de Campeche, 62 Carso Yucateco y 64 Costa Baja de Quintana

Roo.

La zona de estudio corresponde al municipio de Tulum y se ubica en la tercera subprovincia, Costa
Baja de Quintana Roo que se extiende a lo largo del borde oriental, se caracteriza por su relieve
escalonado que desciende de poniente a oriente con reducida elevacién sobre el nivel del mar. A lo
largo de su borde sur y suroriental circula el Rio Hondo. En esta subprovincia existen grandes
cenotes, como el Cenote Azul; varias lagunas: Bacalar, San Felipe, La Virtud, Chile Verde y Laguna

Guerrero, entre otras, y vastas areas inundables, algunas permanentes casi todo el afio.

Estratigrafia.

Las Grandes Unidades Geoldgicas localizadas dentro de la Peninsula de Yucatan son las siguientes:

1. Peten. 5.Estero Franco
2. Chichen Itza. 6.Bacalar

3. Pisté. 7.Carrillo Puerto
4. Icaiché. 8.Cuaternario

La litologia del estado estd formada principalmente por calizas, yesos, margas y dolomias de una

edad que varia del Terciario al Cuaternario, predominando las calizas del Terciario.

Descripcidn Litoldgica.

Los subtipos geoldgicos en el que se inserta el predio del proyecto es el Q(eo), Suelos eolitico del
cuaternario, el cual esta representado por calizas coquiniferas de ambiente de litoral y eolianitas
pleistocénicas, asi como depdsitos recientes sin consolidar; suelos de origen aluvial, lacustre y
paluestre, en este caso de origen eolitico, que muchas veces sobreyacen discordantes a las rocas
calcareas expuestas. El suelo Eolitico esta integrado por eolianitas pleistocénicas cementadas que
forman cantiles en el Mar Caribe; presentan ubicaciones que corresponden a moldes de raices,

formando monticulos de poca altitud paralelos a la linea de costa. Su textura es de ooespatitas con
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los nucleos de los oolitos constituidos por fragmentos de moluscos, microforaminiferos benténicos
o plancténicos, por placas de algas en cloroficias o coralinaceas, o pelets. En esta clasificacidn se
incluyen también los depdsitos edlicos recientes sin cementar conformados por arena mediana bien

clasificada, formada de fragmentos de moluscos, corales, equinodermos y foraminiferos

esencialmente.
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Figura 20. Extracto de la Carta Geoldgica elaborada con los datos vectorial del INEGI Serie 1V, 2010.

En azul se sefiala el poligono del predio.

b) Tectonica.

En la costa oriente de la peninsula de Yucatdn existen evidencias de una alineacién tectdnica
preferencial, dada por la informacién geoldgica que nos indica la presencia de fallas o dislocaciones en
la zona comprendida y ademas por la presencia de una estructura de pletectdnicos regionales

peninsulares, que se han definido también como accidentes geoldgicos de fracturamiento que

favorecen los fendmenos de disolucion.
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Porosidad, Permeabilidad y Resistencia de las Capas Geoldgicas.

Los elementos geoldgicos que constituyen las capas que han dado origen a la Peninsula de Yucatan,
estan formados principalmente de compuestos carbonatados entre los que destaca el carbonato de
calcio. Dicho compuesto proporciona al sustrato caracteristicas de alta absorcién de agua vy

permeabilidad.

Por esta razoén se reconoce que en la zona el agua de lluvia que se precipita sé infiltra de manera
eficiente hasta las capas profundas, alimentando asi un acuifero subterraneo libre de gran importancia.
Sin embargo, las rocas calcdreas son altamente sensibles a procesos de disolucion por el efecto de agua
de lluvia, proceso que se conoce como de carstificacién. Con la disolucidn de la roca se ha formado un
gran sistema de formas Karsticas que incluyen los cenotes, poljes y cavernas subterraneas con incluso

cientos de metros de profundidad y decenas de kildmetros de longitud.

Sismicidad.

Toda la Peninsula de Yucatan se encuentra ubicada en la zona de mas baja Sismicidad de la Republica
Mexicana clasificada como zona 0 (cero). En esta zona, aunque se han registrado temblores con
intensidades de 4 a 7 grados en la escala de Mercalli, no se tiene una recurrencia importante y esta

se ha considerado de 108 afios lo que la define como poco significativa.

Deslizamientos.
Las caracteristicas del suelo en la peninsula de Yucatdn de plataforma de rocas sedimentarias con
inclusive mas de 3500 m de grosor, por lo que es practicamente imposible que se presenten

deslizamientos geoldgicos.

Derrumbes.

Como se ha sefalado, los procesos de disolucidn de la roca (Karstificacion) son frecuentes en los
mantos rocosos de la Peninsula. Sin embargo, se reconoce que estos procesos se miden en tiempos
geoldgicos, por lo que no se han registrado eventos recientes de que estén ocurriendo en la
actualidad. Por lo cual se considera muy remota la posibilidad de derrumbes por disolucién, pero
no asi por la accion erosiva del agua y el viento que si pueden provocarlos en aquellos suelos que

pudieran tener un alto grado de afectacién por intemperismo.

Posible actividad volcdnica.
Toda la Peninsula se encuentra fuera de la zona de actividad volcanica, por lo que no existen estos

fendmenos en la zona de interés ni en su zona de influencia.
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c) Suelos

Descripcion general de la zona.

Para la descripcidn de los suelos, se utilizé la clasificacién FAO-UNESCO con el apoyo de la carta
edafoldgica del INEGI, y de acuerdo con la informacidn existente los suelos que se tienen en la zona
son los que se conocen como: LPhurz+LPhuli+PHchlep/2, en la zona se presentan con mucho mayor
presencia los suelos Leptosol huimico rendzico con leptosol himico litico y Phaeozem chernico

epiléptico en fase 2, cuyas caracteristicas fisicoquimicas se describen a continuacion.
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Figura 21. Extracto de la Carta Edafologia elaborada con los datos vectorial del INEGI Serie IV, 2010. En rojo

se sefiala el poligono del predio.

Leptosoles: Del griego leptos, (delgado) se caracterizan por su escasa profundidad (menor a 25 cm).
Una proporcién importante de estos suelos se clasifica como leptosoles liticos, con una profundidad
de 10 centimetros o menos. Otro componente destacado de este grupo es los leptosoles réndzicos,
gue se desarrollan sobre rocas calizas y son muy ricos en materia organica. En algunos casos son

excelentes para la produccion agricola, pero en otros pueden resultar muy poco Utiles ya que su
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escasa profundidad los vuelve muy aridos y el calcio que contienen puede llegar a inmovilizar los
nutrientes minerales. Los leptosoles son comunes en la Sierra Madre Oriental, la Occidental y la del
Sur, asi como en la vasta extension del Desierto Chihuahuense. En las montafias, también se
encuentran los leptosoles, debido a que las pendientes y la consecuente erosiéon imponen una
restriccion a la formacion del suelo, mientras que en los desiertos, la escasez de agua ocasiona una
formacidn lenta del suelo. Los leptosoles dominan también la peninsula de Yucatan, un territorio
gue emergié del fondo ocednico en fecha relativamente reciente, por lo que sus suelos no han

tenido tiempo suficiente para desarrollarse.

d) Hidrologia subterranea

Existen cuatro zonas geohidroldgicas propuestas en la reglamentacién del acuifero en el estado de
Quintana Roo las cuales son Cerros y Valles, Cuencas Escalonadas, Planicie interior y Costas Bajas.

La zona del proyecto se encuentra dentro de la zona geohidrolégica de Costas Bajas.
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Figura 22. Extracto de la Carta Hidroldgica Subterranea elaborada con los datos vectorial del INEGI Serie IV,

2010.



“7-ELEVEN 2673 BOCA PAILA”

Se localiza en los alrededores de las bahias de Chetumal, Espiritu Santo y Ascension, también
comprende el area de costa de Playa del Carmen hasta Cancun y la costa norte del estado; colinda
al sur con las Cuencas escalonadas y al norte con la Planicie interior. Abarca 27.1 % de la superficie
del estado.

Estd compuesta por calizas del Mioceno, Terciario superior y del Cuaternario; incluye depdsitos
recientes sin consolidar, tales como arenas de playa. Estas zonas son de alta permeabilidad, lo que
se manifiesta en la formacidn de una delgada capa de agua dulce sobre la salada. Es la zona mas
critica del estado, ya que presenta las condiciones mas adversas del medio acuifero, como la alta

permeabilidad de las calizas y el delgado espesor del agua dulce.

a) Unidades Geohidrolégicas.

Se presentan cuatro unidades geohidrolégicas de acuerdo con sus caracteristicas fisicas e
hidroldgicas de los materiales. Se clasifican en dos grupos: consolidados y no consolidados, y
conforme con su factibilidad de funcionar como acuifero en tres grupos: con posibilidades altas,
medias y bajas.

Para la zona del proyecto se determinaron sus caracteristicas fisicas e hidroldgicas, encontrandose
qgue al predio donde se desarrollé el proyecto le corresponde la unidad que a continuacién se

describe:

e Unidad de material no consolidado con posibilidades bajas.
Se encuentra distribuida ampliamente en los municipios de Othdn P. Blanco y Felipe Carrillo Puerto
y en las costas del Estado, corresponde a las zonas lagunares, palustres litorales, fluviales y areas de
inundacién; estd compuesta por depdsitos detriticos cuaternarios formados por arcillas, limos,
arenas gravas, gran contenido de materia organica y lodo calcareo, sus espesores son reducidos,
por lo que no son capaces de conformar acuiferos. Esta unidad se encuentra sobreyaciendo a las

rocas calcareas que funcionan como acuiferos de tipo libre.

b) Hidrogeoquimica.

La calidad del agua tiene variaciones importantes en los contenidos de minerales observandose que
a medida que los pozos existentes estdan mas alejados de la costa su calidad mejora y esto es debido
principalmente a la presencia del agua de mar que se mezcla con las aguas subterraneas

contamindndolas (intrusion salina).
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Por lo anterior en el area del proyecto se tiene que las aguas se clasifican con calidad C4-S4; con una

agresividad incrustrante de un pozo de uso doméstico.

e) Hidrologia superficial

De acuerdo con la clasificacién del plano de Hidrologia superficial editado por el INEGI el area del
proyecto quedd comprendida dentro de la Region Hidroldgica RH33 Yucatdn Este, esta region
abarca, ademas del estado de Quintana Roo parte de Yucatdn y Campeche, con una superficie de
39,579 km2 en México, pero continua en la republica de Guatemala y Belice; en el estado
comprende la porcidn norte, cubre un drea que equivale a 68.23 % estatal; esta ubicada desde poco
mas al norte de la parte media hasta el sur de la entidad; limita al norte con la Regién hidroldgica
32, al este con el mar Caribe y la Bahia de Chetumal, al Sur con Belice y Guatemala, al Oeste con
Campeche colindando con la RH31 y al noroeste con el estado de Yucatan. Presenta dos cuencas
denominadas 33A Bahia de Chetumal y otras y 33B Cuencas cerradas, aun este ultima donde se

ubica el proyecto.
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Figura 23. Extracto de la Carta Hidroldgica Superficial elaborada con los datos vectorial del INEGI Serie 1V,

2010.
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La cuenca 33B Cuencas cerradas, se ubica al suroeste del estado, ocupa un area que equivale al
33.47% de su superficie; limita al norte con la RH32 con una linea sinuosa que sigue
aproximadamente el paralelo 202 de latitud norte, al suroeste con la cuenca 332 de la RH33, al oeste

con el limite de Campeche y con la RH31 y al noroeste continda en Yucatan.
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Figura 24. Extracto de la Carta Hidroldgica Superficial elaborada con los datos vectorial del INEGI Serie IV,

2010.

Localizacidn y distancias al predio del proyecto. (Cenotes, Norias y Pozos).
No existen corrientes superficiales, pero abundan las lagunas y las lagunetas como la de

Chunyaxche, Campechen, Chichancanaab, Paytoro y Noha.

IV.2.2 Aspectos bioticos
a) Vegetacion terrestre

La vegetacion natural presente dentro del predio es practicamente nula, observandose individuos

de la vegetacidn inducida y exética de usos previos, como lo es la Palma de coco y el Almendro.
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De acuerdo a las clasificaciones floristicas realizadas por el INEGI, en carta de uso del suelo y

vegetacidn; es de otros usos como asentamientos humanos.
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Figura 25. Extracto de la Carta de uso del Suelo y vegetacion, elaborada con los datos vectorial del INEGI

Serie 1V, 2010.

El area del proyecto, por las condiciones descritas en los capitulos que anteceden, no cuenta con la
cobertura vegetal, salvo algunos ejemplares de palma de coco (Cocos nucifera) y almendro
(Terminalia cattapa). Para la caracterizacion de la vegetacién dentro de la Zona, se realizé un

recorrido de campo, encontrando las especies antes sefialadas en la periferia del terreno.
Estado de Conservacion de la Vegetacion

Con base en el andlisis e interpretacion de los datos recabados durante el recorrido de campo que
se realizé por toda el area de interés, se observd que no existe vegetacion nativa en la zona que se
pretende ocupar para el proyecto, Unicamente algunos individuos de fauna exética

correspondientes a la especie de palma de coco y almendro; lo anterior, debido a las modificaciones
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en cuanto a sus caracteristicas fisiondmicas y su diversidad floristica provocada por el impacto
ocasionado por los usos previos del sitio y por los efectos de los proyectos colindantes.

Por lo anterior, podemos decir que el sitio de interés y sus dreas circunvecinas presentan un grado
de conservacidn pobre, debido a los diversos impactos de origen humano y natural que han afectado

el area de estudio en el pasado.

4. Especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Bajo el rubro de especies en la categoria de amenazadas (A), en peligro de extincién (P),
probablemente extinta en el medio silvestre (E) y/o sujeta a proteccién especial (Pr), de acuerdo
con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, en la zona Federal que se pretende

utilizar no se registraron especies.

b) Fauna

Cabe destacar que no se encontraron especies faunisticas dentro del sitio donde se ubicé el

proyecto.

1.Descripcion del método de muestreo
Los métodos que se aplicaron para la caracterizacién de la fauna silvestre que se distribuyen en el

sitio de interés, se anota acorde a cada grupo faunistico:

Aves: Las Aves se muestrearon siguiendo el método de transecto en franja y a través de conteos por
contacto visual en distancia ilimitada (Ralph, J & M Scott, 1981). De esta manera, se realizaron dos

sesiones diarias, teniendo como ayuda el uso de binoculares.

Herpetofauna: Para el registro de Anfibios y Reptiles de la zona, se empled el método de blsqueda
generalizada que consiste en recorrer la zona de estudio en un tiempo determinado revisando
acumulaciones de hojarasca, troncos, piedras, asi como los arbustos de denso follaje del drea. Para
el caso de anfibios y geckos se incluyd el registro auditivo, ya que estos emiten un sonido

caracteristico.

Mastofauna: Para el caso de los mamiferos se realizaron recorridos en dos horarios, uno en la
mafiana de 5:00 a.m. a 10:00 a.m. para animales diurnos y otro por la tarde de 4:00 p.m. a 9:00 p.m.

para observar animales de habitos nocturnos. Se registraron las observaciones directas de éstos, las
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cuales incluyen: animales vistos, escuchados u oidos; asi como indirectas como son: huellas,

excretas, rascaderos, pelos, comederos, etc. (Gates, 1983).

2. Caracterizacion
Las zonas cercanas al predio de interés practicamente tienen una fauna escasa, debido a las
diferentes actividades que se realizan en el area, los individuos de las diferentes especies han

emigrado considerando que el area estudiada corresponde a los limites de la zona urbana.

La informacion de estudios realizados en la zona de interés reportan las siguientes especies

existentes en el area.

TABLA 9. ESPECIES REPORTADAS PARA LA ZONA DE ESTUDIO

ESPECIE NOMBRE COMUN
Quiscalus mexicanus Zanate
Ctenosaura similis Iguana rayada

IV.2.3 Paisaje
De acuerdo con varias metodologias el paisaje se basa en tres aspectos fundamentales, los cuales

son: visibilidad, calidad paisajistica y fragilidad del paisaje.

Figura 26. Imagen de satélite de 2019, obtenida de la Plataforma Google Earth.
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Visibilidad

Dado que la visibilidad se entiende como el espacio del territorio que puede apreciarse desde un
punto o zona determinada, se observa la visibilidad de la zona desde los costados actuales del predio
(Desde el Este y desde el Oeste), hasta donde llega, para poder contar con una observacion de la
vegetacién adyacente, asi mismo se tomaron en cuenta las imagenes de satélite del area, sin
embargo estas no proveen informacién actual del sitio, por lo cual, la principal fuente de

informacién son el recorrido en el sitio y las fotografias del lugar.

Figuras 27 y 28. Fotografias del predio, la primera de Este a Oeste y la segunda de Oeste a Este.

La vegetacidén del sitio es escasa, observandose también que las cualidades primarias que se han
perdido corresponden probablemente a la vegetacion de matorral costero. En cuanto al grado de
conservacioén, al no existir vegetacién y no llevarse a cabo actividades de recuperacion, se observa
qgue el paisaje se encuentra con modificaciones antropogénicas. Dado que no existe vegetacion

nativa, la calidad del paisaje disminuye.

Calidad Paisajistica

Para calcular este aspecto se identificaron:

e Recursos paisajisticos de interés ecolégico
Se identificd como recurso paisajistico de interés ecoldgico: la vegetacidn que se encuentra dentro

de los predios ubicados al Oeste del predio; asi como el Mar caribe.

e Recursos paisajisticos de interés visual
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La zona del proyecto corresponde a la zona urbana de la Localidad de Tulum, en la franja costera,
encontrandose en sus alrededores proyectos comerciales y servicios turisticos, por lo que

visualmente el paisaje es de mucho interés.
Fragilidad del paisaje

De acuerdo con el anlisis fisico del sitio, el suelo predominante es del tipo de los leptosoles; asi
mismo la vegetacion presente al Oeste del predio alrededor de los 40 m, es de Manglar, con algunas
perturbaciones por la presencia humana. Asi mismo, puede apreciarse en los alrededores presentan
diversas tonalidades de la vegetacién desde verde oscuro, debido a la presencia de algunos arboles
de gran follaje, a café claro, debido a las construcciones; lo que nos indica que este lugar ya se

encuentra afectado por la presencia humana.

De acuerdo con las caracteristicas del paisaje se puede decir que el sitio del proyecto se encuentra
en un proceso de urbanizacidn, por lo que las caracteristicas naturales se han ido perdiendo, y han

causado la pérdida de los ecosistemas propios del lugar.

IV.2.4 Medio socioeconémico

a) Demografia

Tulum se localiza al este de la Peninsula de Yucatén, en la zona centro, limita al Norte con el
Municipio Solidaridad y al Sur con el Municipio Felipe Carrillo Puerto y la Bahia de Ascensién, al
extremo Oeste limita con el Estado de Yucatan, en particular con el Municipio Valladolid y al Este
limita con el Mar Caribe. Su extensién territorial es de aproximadamente 2,040.94 km?, que

representa el 7.67% de la superficie total del Estado de Quintana Roo.

La poblacién del Municipio Tulum era de 22,305 habitantes de acuerdo con el INEGI, 2005. Para el
afio 2009, el Consejo Estatal de Poblacién (COESPO), de Quintana Roo, estimd una poblacién de
31,108 habitantes131 para el dicho Municipio, con base en este dato, se tiene una densidad
poblacional aproximada de 0.06 hab/Km?2. Este valor indica una baja densidad y por ende, se infiere
la existencia de grandes superficies de terreno deshabitada, lo cual resulta de una distribucion
irregular de la poblacién, ya que la mayor parte de la poblacidon esta asentada en la cabecera

municipal y a lo largo de la zona costera, donde se realizan actividades turisticas, mientras que al
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interior del Municipio, las localidades presentan una alta dispersién, aunque estén vinculadas a una

via de comunicacion terrestre.

a) Poblacién municipal.

En 2005 el Censo de Poblacién y Vivienda del INEGI, refleja una poblacion de 22,885 habitantes en
todo el Municipio Tulum, de los cuales 14,790 habitantes eran reportados para la cabecera
municipal. A mediados de 2009 el municipio ya contaba con una poblacién aproximada de 31,108
habitantes. Este acelerado incremento poblacional fue otra de las razones que propicio la creacién
del noveno municipio. En la actualidad es considerado junto con los Municipios Benito Judrez y
Solidaridad, uno de los municipios con mayor crecimiento demografico en el pais con una tasa anual

del 17%.

El principal motivo de este crecimiento demografico es la inmigracion de poblacidn atraida por la
oferta de empleo y desarrollo econdmico propiciado por el turismo que es la actividad econdmica
basica, esto se ejemplifica en la ciudad de Tulum que pasé de 6,733 habitantes en 2000 a 14,790 en

2005; a esta velocidad de crecimiento en 4.5 afios duplicard su poblacidn actual.

En el territorio del Municipio hay 43 localidades, con una poblacién total de 22,885 segun el INEGI,
2005, y se estimd que para 2009 contaba ya con 31,108 habitantes133, siendo las principales Tulum
con 14,790 habitantes, Chemuyil con 1,239, Akumal con 1,198, Coba con 1,167, Chanchen primero
con 793, San Juan de Dios con 505, Sahcab Mucuy con 403, Chanchen Palmar con 398 y Francisco
Uh May con 352, Manuel Antonio Ay con 319, Yaxché con 301, Macario Gémez con 285, Hondzonot

con 278 y Javier Rojo Gémez con 277 habitantes.

Los datos proporcionados consideran las localidades mds importantes del municipio de Tulum de
acuerdo al conteo de poblacién del INEGI 1995 y 2005 y al Censos Generales de Poblacién y Vivienda,

1990 y 2000.

Los datos de la tabla previa se ilustran en la Grafica de la Figura IV. 59., donde se puede observar el
comportamiento histérico de la poblacién en las localidades mas importantes del Municipio Tulum.
Durante el lapso de 1990 a 2000, todas las localidades presentaban un crecimiento poblacional
incipiente, donde Tulum destaca por mantenerse como la localidad mas poblada. Sin embargo, el
numero de habitantes de Tulum se dispara en el ultimo lustro (2000-2005), donde pasa de 6,733 a

14,790 habitantes. Es decir, incremento a mas del doble su poblacién en cinco afos.
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[V.2.5 Diagndstico ambiental
Para elaborar un diagndstico de las cualidades ambientales de la zona federal que se pretende

utilizar para el proyecto, se realizd una integracién e interpretacion del inventario ambiental y

finalmente una sintesis de dicho inventario.

a) Integracion e interpretacion del inventario ambiental

Para la integracion e interpretacién del inventario ambiental, se tomd en cuenta Unicamente la zona

delimitada como parte del Sistema Ambiental.

El principal factor determinante para la integracion del inventario, fue la vegetacion y los usos del
suelo que han predominado en la zona; ya que estos mismos usos han propiciado la modificacién
de la distribucién de la vegetacidn y la creacién de desarrollos turisticos de baja densidad. Los
efectos de la presencia humana han ocasionado perdida de las coberturas originales, modificando

la distribucidn de este ecosistema.

b) Sintesis del inventario

En esta zona se determind que el tipo de suelos predominante es de Eoliticos, la geologia es de
Suelos de la era cuaternaria Q(eo). En el caso de la hidrologia se observé que se encuentra dentro
de la Regidn Hidroldgica 33, en la Cuenca Cerrada, con una coeficiente de escurrimiento de 0 a 5%,
por su proximidad con la zona costera; asimismo, se encuentra en la Unidad geohidroldgica de
Material no consolidado con posibilidades bajas, debido a su proximidad con la zona de manglar.
Estas caracteristicas fisicas se pueden observar en casi toda la zona costera desde Tulum, hasta Boca

Paila, observando variaciones en la distribucién de la vegetacion.

En el caso de los factores bidticos, se puede observar que la vegetacién ha sido inexistente en la
zona que se pretende usar, desde hace muchos afios, debido principalmente a los efectos de los
usos del suelo en los predios vecinos y a que hacen uso del predio los visitantes como

estacionamiento provisional.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

V.1 Metodologia para evaluar los impactos ambientales
La metodologia propuesta se deriva de la Guia Metodolégica para la Evaluacidon del Impacto

Ambiental propuesta por Vicente Conesa Fernandez y sus colaboradores en 1993 que a su vez se
deriva de la metodologia del Instituto Batelle Columbus y la Matriz de Leopold, misma que ha sido

adaptada para el presente caso.

Se optd por una variante del método de Leopold, que incorpora la valoraciéon cualitativa de Conesa
y aporta elementos que permiten cuantificar de un modo sistematico la importancia y la magnitud
de los impactos, evaluar bajo los mismos criterios de un modo simultdneo los efectos adversos y los

efectos benéficos e incorporar al analisis los efectos de las medidas de mitigacién mas importantes.

Para construir la matriz en las columnas se agregaron las actividades que cada etapa del proyecto
iba a generar, mismas que se enlistan mas adelante, en las filas se agregaron los aspectos o factores
fisicos, bioldgicos y socioecondmicos que intervienen en el proyecto, para de esta manera construir

la matriz causa-efecto que propone Leopold.

V.1.1 Indicadores de impacto
Los indicadores que mas adelante se relacionan fueron seleccionados por cumplir con los requisitos

gue propone Conesa (V.Conesa F., 1997) y que tienen la cualidad de ser:

e Representativos.- Del entorno afectado

e Relevantes.- Por la significacién de la informacién que aportan

e Excluyentes.- Ya que no se sobrepone a ningun otro indicador

e Cuantificables.- Por ser medibles cuando es posible

e Facilmente Identificables.- De un modo claro y preciso
Estos indicadores de impacto se obtuvieron del analisis de las etapas del proyecto, en las que se
identificaron las actividades mas relevantes del mismo. Asimismo se identificaron los factores
fisicos, biolégicos y socioecondmicos que mejor representan las caracteristicas del ambiente en el

sitio.
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V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto
Lista Indicativa de los factores fisicos, bioldgicos y socioecondmicos que mejor representan las

caracteristicas del ambiente en el sitio.

Ambito o Grupo de Factores del . Componentes, Recursos, Parametros o
. Medios . .
Medio Indicadores de impacto

superficial
agua

subterranea

erosién

caracteristicas fisicoquimicas

drenaje vertical
suelo

escurrimiento superficial
Factores Abidticos

Caract. Geomorfoldgicas

estructura del suelo

calidad del aire

visibilidad
atmoésfera

estado acustico natural

microclima

flora terrestre

fauna Terrestre

Factores Bidticos Relieve

paisaje apariencia visual

calidad del ambiente

social bienestar social

Factores Socioeconémicos empleo regional
econdémico

Ingreso regional

Lista Indicativa de las actividades mas relevantes del proyecto, realizada con base en la experiencia
del evaluador en casos similares y del analisis de las actividades que se requieren realizar en el

proyecto.
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Trazo y nivelacion

Cimentacién

Levantamiento de estructuras
Techumbre

Acabados

Instalacién hidraulica, sanitaria,
eléctrica, de datos y voz, entre otras
Limpieza de las instalaciones

Uso de las instalaciones
Mantenimiento de las estructuras

V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacion
Cada actividad del proyecto fue analizada individualmente identificando las acciones o aspectos

generadores de impacto ambiental, calificando cada uno de ellos con dos criterios cualitativos a los

gue previamente se les asignd un valor que permite cuantificarlos.

El objetivo de esta técnica es minimizar el efecto de la valoracién subjetiva que es inherente a todo

proceso de evaluacion.

Para valorar los impactos se sirvié de dos escalas, para la magnitud y la importancia:

Simbologia Matriz de Impactos
MAGNITUD
M 1 MENOR
2 MEDIO
3 MAYOR
IMPORTANCIA
| 1 INSIGNIFICANTE
2 SIGNIFICANTE
3 MUY SIGNIFICATIVO
- IMPACTO NEGATIVO
IMPACTO POSITIVO
T VALOR TOTAL DEL IMPACTO
T=M/I

Como se puede observar se agrego el valor de + o -, al valor de magnitud, para identificar si el

impacto fue negativo o positivo, dentro de la matriz no se observa el signo +, por lo que la ausencia

del signo -, indica que el valor es positivo.
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Al obtener un valor de magnitud e importancia para cada impacto generado por la actividad, se hizo

uso de la siguiente formula:
T=(+/-) (M /1)
Donde:
T= Valor total del impacto
+= Impacto positivo
-= Impacto negativo
M= Magnitud del impacto
I= Importancia del impacto

Con los valores obtenidos se integré un valor promedio de los impactos por actividad y por el total

del proyecto

Los resultados de la evaluacion permiten identificar con facilidad las actividades cuyos impactos
deben ser mitigados o compensados asi como permiten identificar y valorar los beneficios que

traeran a la comunidad.

Asimismo ofrece la posibilidad de alertar sobre aquellos impactos que afecten de un modo
significativo al ecosistema y la posibilidad de definir el indicador que habra de utilizarse para medir

cuantitativamente los efectos generados por las acciones del proyecto.

V.1.3.1 Criterios

Los criterios utilizados para evaluar el proyecto son los siguientes:
Caracter, Naturaleza o Signo del impacto.

Es la expresién mas simple de las consecuencias resultantes de la actividad analizada sobre los
componentes del medio fisico, natural y socioeconédmico ya que estas pueden ser benéficas en cuyo

caso se califican con signo positivo(+) o adversas que se califican con signo negativo(-).

Importancia.
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Se establece una escala arbitraria de 1 a 3 para dimensionar los impactos potencialmente generados

al tiempo que se les asigna una palabra clave para significarlos y facilitar su comprensién.

Insignificante.- Con valores de 1 cuando inciden sobre recursos que ya han sido previamente

afectados o que son relativamente abundantes.

Significante.- Con valores de 2 cuando alteran ostensiblemente el medio natural o los beneficios que

generan son verdaderamente importantes para el medio fisico o socioecondémico.

Muy significativo.- Con valores de 3, si los podemos calificar como sumamente graves en caso de
ser adversos a la integridad de los ecosistemas o en el caso de que sean sumamente benéficos a los

ecosistemas o al medio socioeconémico.
Magnitud.

Se refiere a la dimensidn fisico-espacial que se puede ver afectada, con relacién al desarrollo del

proyecto. Se consideran 3 niveles con una escalade 1 a 3.

Menor.- Cuando los efectos se perciben a una distancia menor a 100m alrededor de la obra que

produce el impacto. (Valor 1)
Medio.- Cuando los efectos se perciben en un radio de 1 kilémetro. (Valor 2)

Mayor.- Cuando se afecta un radio de mas de 1 kildmetro, repercute en el ambito municipal, o afecta

dos o mas poblaciones. (Valor 3)

V.2 Matriz de Leopold Modificada y Evaluacion de los impactos

V.2.1 Matriz de Leopold

A continuacion se presenta la matriz de Leopold a través de la cual se identificaron y evaluaron los

impactos ambientales generados por el proyecto.
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Simbologia Matriz de Impactos CONSTRUCCION OPERACION
MAGNITUD s
©
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2 - 5 8 g
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3 MUY SIGNIFICATIVO = E = Q o =
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= IMPACTO NEGATIVO K] 8 = %
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7
T VALOR TOTAL DEL IMPACTO <
T=M/1
Medio A q
q Ambito Medio Componente/Recurso | M | | T M | T M| I T M | T M I T 1 M 1 T M T M |
Ambiente
superficial
agua
subterranea 2 112 1 -1 111 1 111 1 1
erosion (1] 1 -1 111
caracteristicas
fisicoquimicas
8
L suelo drenaje vertical
i}
2 —
< escurrlmlgnto 2 1 2
2 superficial
S caract.
8 ks Geomorfolégicas
& estructura del suelo
2
5 calidad del aire
E
£ visibilidad 1)1 1 -1 1 (-1 -1 1 -1 1
.0 atmosfera —
S
S L) ifafaa|a|aflala]|a]a|1]|alal1]|a 1
= natural
o
A microclima
o
<
flora terrestre 2 1 2 1 2 1
8
Q fauna terrestre
=1
he]
o .
pry relieve
o
]
2 paisaje apariencia visual 1)1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
find
calidad del ambiente | -1 | 1| -1 1 1 11|11 -1 1]-1 2 -1 1]-1 -1 1]-1 1 1
%
2 social bienestar social 1 111
85
§§ empleo regional 101 1 1 1 1|11 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
& § | econémico
i Ingreso regional 1 1|1 1 1|1 1 1
VALOR PROMEDIO DE LOS IMPACTOS POR ACTIVIDAD -0.6667 0.5000 0.0000 0.0000 0.2500 1.3333 0.0000 0.6000 1.2000
VALOR PROMEDIO DE LOS IMPACTOS 0.3574
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V.2 Evaluacion de los impactos

En la tabla que se presenta a continuacidn, se realizé un andlisis de la ponderacién de los impactos
ambientales detectados en la matriz de Leopold, mismas que se describieron anteriormente. En
dicha tabla se resumen los valores de los impactos que cada actividad generard sobre los factores

que componen el ambiente.

CONSTRUCCION OPERACION
& > 38
= @ N = (%)
c § _§ % 3 % 3
O — © © = (]
] s i ) 52| B 8 T .,
Componente/Recurso < o o 5 é‘ £ 8 z © gL
z £ E 5 8 |g8] 5| 2 | 28
> Q € 'S S c W0 - (%) g e
o = ] @ < S @ 2 & c B
B S £ = 8g| = | & | &°
= s s5| 2 o s
ES) B 8|2
Q [} =
-
Agua superficial 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Agua subterranea 0.00 2.00 0.00 0.00 0.00 2.00| -1.00 1.00 1.00
erosion -1.00 -1.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
caracteristicas fisicoguimicas 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00| 0.00| 0.00 0.00 0.00
drenaje vertical 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00| 0.00| 0.00 0.00 0.00
escurrimiento superficial 0.00 2.00 0.00 0.00 0.00| 0.00| 0.00 0.00 0.00
caract. Geomorfolégicas 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00| 0.00| 0.00 0.00 0.00
estructura del suelo 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00| 0.00| 0.00 0.00 0.00
calidad del aire 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
visibilidad -1.00 -1.00 0.00 0.00 -1.00| 1.00| 0.00 0.00 0.00
estado acustico natural -1.00 -1.00 -1.00 -1.00 -1.00| 1.00| 0.00 0.00 0.00
microclima 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Flora terrestre 0.00 0.00 0.00 0.00 2.00| 2.00| 0.00 0.00 2.00
Fauna terrestre 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
relieve 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
apariencia visual -1.00 1.00 1.00 1.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
calidad del ambiente -1.00 1.00 -1.00 -1.00 0.00 1.00| -1.00 -1.00 1.00
bienestar social 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00| 0.00| 0.00 1.00 0.00
empleo regional 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00| 1.00| 1.00 1.00 1.00
Ingreso regional 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00| 0.00| 1.00 1.00 1.00
Valor promedio de los
impactos por actividad -4.00 4.00 0.00 0.00 1.00| 8.00| 0.00 3.00 6.00
Valor promedio de los
impactos por etapa 9.00 9.00
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Como se puede observar, en resumen los principales impactos negativos se generaran durante la
construccion, en gran medida por el trazo y delimitacién de la zona de construccion de las obras
permanentes para el proyecto, asi como por la cimentacién y los acabados; se compensan en gran
medida con la reforestacion de las dreas de verdes dentro del predio, asi como por mantener la
capacidad actual del suelo para mantener la hidrologia subterranea en virtud de que la cimentacién

no obstruira la misma.

Durante la operacién los impactos negativos son generados sobre todo por el mantenimiento de las
obras y la limpieza del sitio, misma actividad que generara un sitio adecuado para la adquisicién de
los productos y el pago de servicios, por lo que los impactos negativos son compensados por los

beneficios sociales y econdmicos.

En cuanto a los impactos positivos, se observa que el mayor impacto benéfico, es por la cimentacidn

y las areas verdes.

V.3 Impactos Ambientales Generados
En la tabla que se presenta a continuacidn se describen los impactos ambientales que el proyecto,

generara, por actividad, a cada factor y para todas las etapas previstas del proyecto.

Impactos que pueden generarse

o)
©
o) . .,
> Componente ambiental Descripcion
©
<
i Las actividades generan ruido superior al
Estado acustico natural . . & P -1
existente previo al proyecto.
c
pS)
@
[ apariencia visual Se reduce la apariencia natural del sitio -1
'c
>
Q
o . . Se eneran residuos de diversas
~ | calidad del ambiente gener -1
caracteristicas
empleo regional Se generan empleos locales 1
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o
o
2
=
=
3]
<

Componente ambiental

Descripcion

El material de relleno fungird como
barrera de proteccion de las capas
Agua subterranea naturales del suelo, contribuyendo a su 2
vez a conservar la calidad del agua
subterrdnea.
Se reduce la apariencia natural del sitio,
apariencia visual por la presencia humana de los 1
- empleados de la construccién
o) . .
'S . . Se eneran residuos de diversas
& | calidad del ambiente gener 1
2 caracteristicas
(]
£ empleo regional Se generan empleos locales 1
O
. Las actividades generan ruido superior al
estado acustico natural . . 8 P -1
existente previo al proyecto.
e Se reduce la apariencia natural del sitio,
2 ¢ |apariencia visual por la presencia humana de los 1
I § empleados de la construccion
g S | empleo regional Se generan empleos locales 1
=
c o . . Se eneran residuos de diversas
2 calidad del ambiente & ‘. -1
9 caracteristicas
Ne) . .
. . Se eneran residuos de diversas
g calidad del ambiente 8 . -1
= caracteristicas
(S}
2 empleo regional Se generan empleos locales 1
s Se mantienen algunas areas con la
visibilidad . 8 1
visibilidad natural
La reforestacién de las dreas de
(%] .z .z
S Flora terrestre conservacién aumenta la vegetacién de la 2
_‘é zona federal
& empleo regional Se generan empleos locales 1
. Se requiere de agua para las actividades
Agua subterranea . g . guap -1
de limpieza
(%]
£g s id de di
ST . e generan residuos de iversas
2 = ¥ calidad del ambiente gener -1
8 o 4 caracteristicas
© 5 ¢
+~ O q
2=
= empleo regional Se generan empleos locales 1
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°
©
S . .,
> Componente ambiental Descripcion
©
<
Se reduce la apariencia natural del sitio,
apariencia visual por la presencia humana de los -1
empleados de la construccién
- Las actividades generan ruido superior al
estado acustico natural . . -1
existente previo al proyecto.
(%] . .
I . . Se eneran residuos de diversas
c calidad del ambiente g . -1
X caracteristicas
o
S . Se requiere de agua para las actividades
% | Agua subterrdnea eau guap 2
= de limpieza
(%]
‘T: empleo regional Se generan empleos locales 1
© Ingreso regional Se generan ingresos locales 1
Y
@ - . .
o . Las actividades generan ruido superior al
c estado acustico natural . . -1
5 existente previo al proyecto.
. . Se eneran residuos de diversas
calidad del ambiente & ‘. -1
u, caracteristicas
g &
%: & | empleo regional Se generan empleos locales 1
() . .
'g ® |Ingreso regional Se generan ingresos locales 1
©
3 ‘g Se genera un punto cercano de
"~ | Bienestar social adquisicion de productos y pago de 1
servicios.
. . Se eneran residuos de diversas
@ calidad del ambiente gener -1
o caracteristicas
T -
Qg empleo regional Se generan empleos locales 1
S 2 |Ingreso regional Se generan ingresos locales
—_ O
3 . . . .
g 5 El mantenimiento de las instalaciones
S o - .
sanitarias ermite ue las aguas
= Agua subterranea . » P a i 2
g residuales sean tratadas in situ
adecuadamente.

Como se puede observar los impactos negativos que generard el proyecto, son en gran medida
mitigables, prevenibles o compensables, por lo que a continuacidn se presentan en resumen las

medidas que permitirdn reducir los impactos negativos del proyecto.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

VI.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de
mitigacion o correctivas por componente ambiental

En la siguiente tabla se presentan los impactos ambientales y las medidas de mitigacién, prevencion

y compensacion propuestas para el proyecto.

CONSTRUCCION
Las actividades generan ruido Se trabajard en horario diurno y se Temporal
superior al existente previo al evitard el uso de maquinaria
proyecto.

Se generan residuos de diversas Se contard con contenedores de 200 Temporal
caracteristicas litros y de pldstico a razén de 1 por cada
tipo de residuos: 1 para organicos, 1 para
inorganicos no reciclables, 1 para
inorganicos reciclablesy 1 para residuos
peligrosos.
Se contara con un remolque para el
acopio temporal de los residuos de
construccion

Se reduce la apariencia natural Se instalard un tapial de madera, Temporal
del sitio, por la presenciahumana durante la  construcciéon y se
de los empleados de la reforestaran las areas verdes
construccion propuestas.

Considerando las condiciones actuales,

al término de la obra estas afectaciones

serdan benéficas, pues tornardn este

espacio en un edificio urbano, limpio y

sin residuos dispersos.

OPERACION

Se requiere de agua para las El agua se obtendrd de la red local o a Temporal
actividades de limpieza través de pipas y se almacenara en una
cisterna o tinaco rotoplas
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Se generan residuos de diversas
caracteristicas

Las actividades generan ruido
superior al existente previo al
proyecto.

Adicionalmente es necesario incluir como una medida de compensacidon importante, la
reforestacion de las dreas verdes, ya que esto permitird que se mantenga la hidrologia subterranea

en la zona.

VI.2 Impactos residuales

En lo que se refiere a los impactos residuales estos serdn los que permanecen en el ambiente
después de aplicar las medidas de mitigacion y en el caso del proyecto, estos seran por los efectos
sobre el paisaje, mismos que ya habian sido afectados desde hace varias décadas y que si bien se

encuentran en recuperacion, el proyecto no perjudicara dicha recuperacién, pues se mantendran

Se contara con contenedores de 200
litros y de pldstico a razén de 1 por cada
tipo de residuos: 1 para orgdnicos, 1 para
inorganicos no reciclables, 1 para
inorganicos reciclablesy 1 para residuos
peligrosos.

Se contard con un sitio de
almacenamiento temporal de residuos.

Permanente

Se trabajard en horario diurno y se Temporal

evitard el uso de maquinaria

los individuos del estrato arbdéreo del sitio.

Por otra parte, tenemos las medidas de compensacion propuestas para dar cumplimiento a la NOM-

022-SEMARNAT-2003, sefialada en capitulos previos.

V1.3 Programa de Reforestacién de las Areas verdes
El presente programa se elabora para dar una mejor calidad al ambiente del sitio.

OBJETIVOS DEL PROGRAMA

General:

e Incrementar la calidad del ambiente natural de la zona donde se desarrollard el proyecto
“7-Eleven 2673 Boca Paila”, a través de métodos estandarizados de trasplante, con la

finalidad de asegurar la sobrevivencia de al menos el 80 % de las especies trasplantadas.

Particulares:

e Darle mantenimiento y cuidados a dichas plantas a fin de garantizar su supervivencia y de

esta manera contribuir a la recuperacién parcial del ecosistema.
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e Promover el uso de plantas nativas y disminuyendo el uso de plantas de exdticas.

METAS

Con base en la informacidn generada en los diferentes capitulos de la MIA-P, asi como de la
informacién de los muestreos de la vegetacion realizado en el area del proyecto, se considera que
las especies susceptibles de usarse en la arborizacién corresponden a ejemplares de la vegetacion
de matorral costero, como es Thrinax radiata (palma chit), la cual se encuentra listada en la
categoria de especies amenazadas conforme a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusidon o cambio-lista de especies en riesgo; por lo que
se propone su uso en la arborizacién de los espacios se localicen como parte de las areas

ajardinadas.

A continuacién, se presenta un listado de especies floristicas a usar y el numero de especies

requeridas.
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN NO. DE EJEMPLARES
Arecacea Thrinax radiata Chit 22

De las especies sefialadas en el cuadro anterior se reubicaran en total 22 ejemplares, mismas que
se consideraron seguln su importancia biolégica del matorral costero, la empresa promovente
obtendra los individuos de un vivero cercano, asi como las acciones a llevar a cabo para garantizar

la sobrevivencia y su establecimiento de por lo menos el 80 % del total de los individuos reubicados.

DESCRIPCION DE LAS ESTRATEGIAS A IMPLEMENTAR

El presente Programa es propuesto para dar cumplimiento a las medidas de mitigacion que

establece la MIA-P del proyecto.

A. FASE PREPARATORIA.

Acondicionamiento del vivero rustico provisional

Para acopiar y resguardar las plantas adquiridas, se establecera un vivero rustico provisional. En este
sitio se realizara también el acopio de suelo y material triturado que se obtenga de las areas de

deshierbe. Para la operaciéon y mantenimiento del vivero, se estima el empleo de una persona que

88



“7-ELEVEN 2673 BOCA PAILA”

laboraran en el mismo de manera permanente hasta concluir las actividades de trasplante e inicio

de operaciones.

Para asegurar el bienestar de los ejemplares que se rescataran es necesario contar con un espacio
destinado para el acopio de las plantas. Para este fin se usaran las dareas destinadas al
estacionamiento. Asi mismo se realizard la nivelacion del terreno con el fin de asegurar que a las

plantas en el vivero se les podra ofrecer un adecuado mantenimiento.

B. VIVERO Y TRASPLANTE.

METODOLOGIA DE TRASPLANTE DE ESPECIES RESCATADAS

Preparacion del sitio

Las areas donde se realizara la reforestacidn (areas verdes) seran establecidas, limpiadas alrededor
de donde se realizara la cepa. Posterior a la limpieza se realizara las cepas, y colocar los ejemplares
anadiendo el mejorador de suelo (tierra vegetal). Las cepas se realizaran de acuerdo al tamafio de

la planta y a su forma de vida.

Sobre el sustrato original se colocara el nuevo sustrato, el cual puede componerse de una mezcla
1:1 de tierra negra y/o arena-hojarasca, o tierra: arena en proporcion 2:1 adiciondndole un
mejorador bioldgico. La capa de sustrato deberad medir por lo menos 15 cm de grosor y serd cubierta
con una capa de mulche de por lo menos 5 cm de grueso. El sustrato a utilizar provendra del

despalme de las areas de aprovechamiento o de sitios autorizados para su comercializacién.

Trasplante.

Los individuos seleccionados para el trasplante deberan ser preferentemente de mas de 30 cm de
altura. Estos se llevardn al predio aproximadamente 15 dias previos a su trasplante para favorecer
su adecuacidn a las condiciones especificas del ambiente para posteriormente ser trasplantados. Se

debe garantizar su estado fitosanitario, el adecuado estado de las raices, tallos, follaje y yemas.

La plantacién de los individuos seleccionados se efectuara de acuerdo a los pasos que se describen

a continuacion:

Se removerd la bolsa contenedora de la planta, para ello se cortara con una navaja, machete o tijera

de jardin. Es importante que tras quitar la bolsa de plastico se realice una poda de las raices. Se
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colocard la planta dentro de la cepa, cuidando que la tierra que esta adherida a las raices no se

pierda.

Se colocara la planta en el centro de la cepa con la mano, se procedera a rellenarla con la tierra
excavada y la composta de relleno, entonces se apretara el suelo firmemente con la mano para que
ésta se distribuya por toda la cepa. Una vez que se llene la cepa de tierra, se podra reafirmar el
terreno golpeando con el pie sobre la tierra, o bien, con la ayuda de una pala. Inmediatamente

después se procederd a regar con abundante agua los ejemplares trasplantados.

Finalmente, se podra colocar un tutor (sostén) que ayude a mantener y sujetar firmemente la planta
durante su adaptacidn a las condiciones del terreno. Una vez terminada la plantacién, el sustrato
entre los ejemplares debera cubrirse con una capa de “mulch”, de 2 a 3 cm de grosor. Esta capa

evitard la erosion del suelo y la pérdida de humedad del sustrato.

Mantenimiento

En cualquier actividad de trasplante donde se empleen especies nativas y ornamentales, son
imprescindibles las actividades de mantenimiento. Dado que la mayor parte de las especies de
plantas propuestas para arborizacidon y ajardinado son nativas y por tanto resistentes a las
condiciones de temperatura, humedad y tipo de suelo del estado, las actividades de mantenimiento
serdn menores comparadas con aquellas que requieren muchas de las especies introducidas o

exdticas.

Control y Registro Diario:

Diariamente las actividades seran registradas en una bitacora, indicando las especies y nimero de
ejemplares obtenidos por dia, la aplicacion de enraizadores, riego y el nimero de personas

involucradas en cada actividad. Esta labor sera registrada por el responsable del rescate.

DENSIDAD DE PLANTACION

Se propone una densidad de reforestacion de todas y cada una de las plantas, ajustando el numero
de individuos, de acuerdo a las caracteristicas y ubicacién de la superficie a reforestar. Sin embargo,
este numero puede ajustarse dependiendo las necesidades del proyecto, en el entendido que el

disefio de areas verdes puede variar durante el desarrollo del proyecto.
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En esta parte del proceso se determina en qué puntos del terreno se van a plantar los arboles de
acuerdo con las diferentes condiciones topograficas del mismo (INEGI 2010). Dado que la topografia
del poligono de aprovechamiento es practicamente plana, el disefio de marco real se considera el
mas adecuado. Serd adoptado el disefio rectangular de 1 x 3 m, a partir del cual se tendrd una

capacidad de 17 plantas por la superficie de areas verdes (50.97 m?).

SITIO DE REUBICACION DE LAS ESPECIES RESCATADAS

La propuesta del proyecto propone que una vez iniciada construccién de las obras, se realice la
reforestacion de los individuos en las superficies destinada a la creacién de dareas verdes,

ajardinadas.

El sitio de reubicacion se dividira en 3 poligonos distribuidos en las colindancias Norte, Sur y Oeste

del predio, como se observa en la siguiente imagen:

Figura 32. Extracto del plano de las areas de reforestacién propuestas

ACCIONES A REALIZAR PARA EL MANTENIMIENTO SUPERVIVENCIA DE LOS EJEMPLARES

A continuacidn, se describen las acciones implementadas una vez rescatados los ejemplares.
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a). Riego

El primer riego se aplicard inmediatamente después de trasplantado el ejemplar, procurando evitar
la saturacién de la casilla de plantacién. Las dosis y la frecuencia de los riegos posteriores se
definiran considerando principalmente la mantencién de un contenido de humedad en el suelo que

favorezca el enraizamiento y arraigamiento de los individuos plantados.

Los aportes de agua sélo se mantendrdn durante los tres primeros meses desde la fecha de
plantacion, periodo durante el cual la dosis y frecuencia del riego ird decreciendo paulatinamente,

con el fin de favorecer la adaptacién de los individuos a las caracteristicas del area.

La informacidn proporcionada por el monitoreo que se hard a la plantacién, permitira evaluar la
respuesta de los ejemplares replantados al aporte decreciente de agua, mediante la observacidn de
los signos de establecimiento en las plantas, esto es, cuando se aprecie hinchazén en el cuerpo y
recuperacion de su color original. Es muy importante no descuidar el riego los primeros meses tras

la plantacidén, ya que aun no han desarrollado raices y son muy sensibles a la falta de agua.

b). Podas

La poda es una labor cultural que consiste en cortar parte aérea o radicular de los arboles o arbustos,
para mejorar su aspecto y mejorar su desarrollo. En la parte aérea se realizard también para eliminar
ramas muertas o con dafios fisicos causados por enfermedad o manipulaciéon inadecuada,

disminuyendo o evitando peligros y obstdculos a transelntes o propiedades.
La poda se realiza segun su finalidad y puede ser:

* De mejoramiento: Tratamiento tendiente a mejorar las condiciones fisioldgicas y fitosanitarias de

la especie vegetal.

e De formacién: Tratamiento tendiente a resaltar y mejorar las condiciones estéticas del individuo

y a atenuar su interferencia con estructuras fisicas urbanas.

¢ De estabilidad: Tratamiento tendiente a mejorar la estabilidad del individuo y eliminar riesgo de

volcado.

c¢) Aplicacion de Enraizador
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Con el fin de promover la produccidn rapida de raices, se aplicara el primer riego de cada ejemplar
con una dilucién de Raizal 400 en una proporcidn de 1K en 100 litros de agua. Este tratamiento se

repetird dos semanas después del rescate Unicamente.

d) Herramientas requeridas

Tanto para el rescate, como en el mantenimiento dentro del Vivero, se contara con suficientes

herramientas tales como las que se enlistan a continuacién:

e Carretillas

e Zapapicos

e Barretas

e Palas rectas

e Palas curvas

e Rastrillos

e Machetes.

e Tijeras para podar.
e Palitas para jardin.
e Regaderasy

e Mangueras

Todas estas herramientas deberan estar en buen estado de conservacidn y en caso contrario se

reemplazaran con material nuevo.

CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

El presente cronograma del programa de arborizacidon que se plantea para ser ejecutado durante
un periodo de tiempo de 1 afo. La reforestacidn se realizara durante la construccién de los acabados

del edificio y las instalaciones.

CRONOGRAMA (meses)
ACTIVIDADES POR ETAPA 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Logistica y adquisicion de equipo necesario
Sensibilizacion y capacitacion del personal

Asignacion de labores de cada persona involucrada en el programa
Implementacion del uso de la bitacora de registro diario

X X X X X X X X X X

X X X X X B

X X X X X X X x X
X X

Seguimiento de control de rescate y reforestacion X X X X X X X X X

X X X X

xX X X X
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Cabe aclarar que se considera un periodo de tiempo de 1 mes para llevar a cabo las actividades de
reforestacion de las especies vegetales, el tiempo restante serd para la preparacién y el seguimiento
de las acciones realizadas. Se hace mencidn que con el fin de garantizar la supervivencia de cuando
menos el 80 % de las especies rescatadas y trasplantadas se dara seguimiento por un plazo de 1 afio
posterior a la reforestacion, especificamente a las actividades de Mantenimiento de las plantas,
donde se consideraran actividades de riego, poda, fertilizacidn, etc., es decir, se dara un seguimiento
de control para lograr el 6ptimo crecimiento de las especies forestales reubicadas hasta llegar a una

etapa en la cual su desarrollo pueda continuarse por si mismas.

RESULTADOS A OBTENER

Como primer objetivo, que se espera derivado de la siembra de flora nativa en el predio del
proyecto, se observe una mejor imagen ambiental del sitio, acorde con las condiciones naturales de

la duna costera.

Se procurara la sobrevivencia de los individuos de cada especie siendo esta mayor al 80 % durante
primeros meses del trasplante y hasta lograr su adaptacién al nuevo habitat, asegurando asi la

conservacién de plantas nativas en el predio del proyecto.

VIL.4 Programa de manejo de residuos solidos y liquidos

El presente es un Programa de manejo de residuos sélidos y liquidos que se ejecutara de manera
provisional, hasta en tanto se tenga el Plan de manejo de residuos autorizado por la Secretaria de

Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo.
1. OBIJETIVOS
El presente programa tiene como objetivos los siguientes:

1. Evitar la generacion de impactos ambientales relacionados con la generacién de residuos
solidos durante la ejecucion del proyecto.

2. Prevenir y disminuir la generaciéon de residuos sdlidos, adoptando medidas de separacion,
reutilizacion, reciclaje y fomentando la recoleccién selectiva y otras formas de

aprovechamiento.
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2.

JUSTIFICACION

Considerando que cualquier obra en construccidon y su posterior operacidn generara residuos

solidos de diversos tipos, se elaboré un Programa Integral de Manejo de Residuos, conforme a la

normatividad aplicable, con la finalidad de establecer los lineamientos generales que deberan regir

el proyecto en sus diferentes etapas, tendientes a prevenir y minimizar la generacion de los residuos

en la medida de lo posible, asi como realizar su manejo integral para evitar riesgos a la salud y

posibles dafios al ambiente.

3. CLASIFICACION DE LOS RESIDUOS

De manera general y para fines del presente programa, los residuos que generara el proyecto, se

clasificaran en las categorias que se describen a continuacion:

Sélidos

o

Residuos organicos: Todo residuo solido biodegradable, proveniente de la

preparacion y consumo de alimentos, asi como otros residuos sélidos susceptibles
de ser utilizados como insumo en la produccién de composta (material vegetal

producto del desmonte, por ejemplo).

o Residuos inorgdnicos: Todo residuo que no tenga caracteristicas de ser organico y
qgue pueda ser susceptible de reutilizacién y reciclaje, tales como vidrio, papel,
cartdn pldstico, metales no peligrosos y demds, no considerados como de manejo
especial.

o Residuos sanitarios: Son aquellos materiales que se desechan al ser utilizados en la
higiene personal, asi como aquellos que por sus caracteristicas limiten su
reutilizacion.

o Residuos de manejo especial: Consistentes en residuos de piedra caliza, concreto,
tuberias, piezas especiales, vidrios, etc.

Liquidos

o Aguas negras: Consistentes en las aguas de los servicios sanitarios.

o Aguas grises: Consistentes en las aguas producto del aseo personal y de la limpieza
de las diversas areas del proyecto.

o Residuos liquidos hidrocarburos: Residuos por el manejo de combustibles, grasas o

aceites, durante la etapa de construccion.
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4. CANTIDAD DE RESIDUOS QUE SE GENERARAN

Residuos sélidos.

Se considera que durante la construccidon se generaran 3.11 Kg de residuos por dia por los
trabajadores de la obra, lo que indica que en total se generaradn 28,378.75 Kg. Considerando 25
empleados de la obra. Durante la construccién los residuos serdn almacenados en tambos de
plastico de 200 litros, de manera separada en orgdnicos, inorganicos no reciclables e inorgdnicos

reciclables.

Asimismo, durante la construccidon se generaran aproximadamente 404.30 Kg de residuos de
construccion, consistentes en su mayoria en aserrin, piezas de metal, piezas de madera, etcétera.
Considerando que la construccién se hard en un afio, se calcula que se generaran 1.11 Kg por dia de

residuos de construccién o de manejo especial.

Durante la operacion se calcula una generacién de residuos sélidos urbanos de 622 kg por dia,
considerando una afluencia maxima de 200 personas (incluyendo clientes y empleados). Cabe
aclarar que los clientes no estaran todo el dia en las instalaciones por lo que se espera que su
generacién de residuos sea menor a 500 gramos por cliente. Se tendrd una politica interna de
separacion de los residuos en organica, inorganica no reciclable y en inorganica reciclable. Los

residuos se acopiaran en el depdsito de residuos que se encontrara en la bodega del edificio.

Residuos liquidos.

En el caso de los residuos liquidos se calcula que diariamente se generardn 1.25 m? de aguas

residuales, considerando una dotacidn diaria de 50 litros para cada trabajador de la obra.

En el caso de las aguas residuales, estas seran tratadas en el biodigestor autolimpiable que se
instalara. Se calcula un consumo por dia de 924 litros en total, conforme a lo estimado en la memoria
hidraulica que se anexa al presente. De esta agua se calcula que s6lo 190 litros seran de aguas negras

de los sanitarios.
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Residuos liquidos peligrosos.

Corresponden principalmente a los aceites de motor e hidraulicos usados que se generan por el
mantenimiento de la camioneta y que se estima un factor de 0.153 en promedio de aceite por

cambio a cada 100 horas de operacion.

De acuerdo al andlisis realizado se tendra una generacion total de 446.76 litros en la construccion
de aceites usados. Lo anterior indica que se estarian generando 1.22 litros/dia de aceites gastados

de la maquinaria.
5. ESTRATEGIAS DE MANEJO DE LOS RESIDUOS

Residuos sélidos.

Los residuos se acopiardn diariamente y se separaran en Organicos e inorganicos, los cuales se
pueden revalorizar aproximadamente el 70 % vy el resto se dispondra en el basurero de la localidad
de Tulum, segun sea el caso. Los residuos revalorizables se acopiaran para ser vendidos. Los residuos

organicos y los inorganicos no revalorizables se enviaran al sitio de disposicidn final municipal.

Los residuos sélidos de la construccidn se acopiardn en un remolque y se enviardn a disposicion final

donde la autoridad municipal lo indique.

Residuos liguidos.

Cabe destacar que las aguas jabonosas durante la construccidn se generaran en las casas de los
obreros de la obra, puesto que serd mano de obra contratada en la localidad de Tulum y diariamente
seran llevados a la instalacién, sin embargo las aguas residuales negras se generaran en la
instalacién, por lo que se contard con un sanitario, mismo que se limpiard por la empresa

arrendadora.

Durante la operacién las aguas residuales generadas se enviaran indistintamente Biodigestor

autolimpiable que se instalara en la obra.

Residuos liquidos peligrosos.

Los aceites generados en obra, se almacenaran temporalmente en cubetas de 10 litros, sin embargo
se espera que el mantenimiento de la maquinaria se realice en talleres especializados en la localidad

mas cercana que cuente con ellos.
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6. CALENDARIZACION DEL PROGRAMA

Etapas
Construccion Operacion
Actividades Mes ARo
1/2|3|4|2|3|4(5(6(7(8(9|1011 12 |1 2 (3|..[50

Recoleccién de los

residuos

Separacion

Resguardo y acopio de

residuos revalorizables

Resguardo de residuos

orgdanicos e inorganicos

Envio de residuos
organicos e inorganicos a

disposicidn final

VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO,
EVALUACION DE ALTERNATIVAS

Conforme a la informacién presentada a lo largo de este documento se identifican y describen los

posibles impactos que se puedan causar al ambiente por las acciones llevadas a cabo.

VII.1 Pronodstico del escenario
Escenario Sin proyecto

Que el sitio del proyecto, habia sido impacto desde varios afios anteriores, de hecho los impactos
han sido consecutivos desde la construccion de los desarrollos turisticos en los alrededores pues es
sitio de transito usuarios de esas instalaciones; asimismo, como producto de la construccién de
nuevos desarrollos, se observa el aumento del transito peatonal y vehicular en la zona. Se considera
gue de no construirse el proyecto esas actividades continuaran aumentando en virtud de que no se

cuenta con tiendas cercanas que ofrezcan articulos de primera necesidad.

Sin el proyecto, ni acciones en el predio, no se espera que retorne la vegetacién, ya que la superficie
sin vegetacion en los alrededores y el uso constante del mismo como estacionamiento provisional,

evitan que se fije la semilla que por accion del viento pudiera llegar.
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Escenario con proyecto y medidas de mitigacion.

Una vez analizado el escenario sin el proyecto, se puede presentar el escenario del proyecto con
medidas de mitigacidn, prevencidon y compensacion, pues el proyecto no puede desligarse de la
aplicacion de dichas medidas pues desde su concepcién, se manifestaron las cualidades naturales

que se le quieren proveer al proyecto.

Con el proyecto si bien se generaran impactos negativos por el colado de los pilotes de, estos seran
compensados en gran medida por la reforestacién de areas verdes dentro del predio, asi como por

la limpieza y vigilancia diaria de toda la zona.

Se creara un espacios de adquisicidn de productos y pago de servicios, que evitara que las personas
gue se encuentran hospedadas en esta zona, se tengan que trasladas hasta la localidad de Tulum, ,

por lo que se reducen los gases de efecto invernadero que los vehiculos generan.

VII.2 Programa de vigilancia ambiental
Se considera como medidas iniciales para la ejecucién de un programa de vigilancia ambiental, las

presentadas en el capitulo VI y las establecidas a lo largo del presente estudio; todas ellas se
conjuntaran con las medidas que la Autoridad establezca y se creard un programa de vigilancia
ambiental que ademads de incluir la temporalidad de aplicacidn de las medidas (como se observa en
el capitulo V1), se incluirdn en un cronograma de trabajo para la construccién y un cronograma para

la operacidn.

El programa de vigilancia ambiental, se anexa a manera de tabla a la presente manifestaciéon, como

version preliminar. La version final se presentara ante la Autoridad una vez Autorizado el proyecto.

Medidas de prevencion, Periodicidad

Componente

ambiental Descripcion mitigacion y o _de y Indicador
compensacion aplicacion
CONSTRUCCION
Las actividades s . .
_ . .| Se trabajard en horario Presencia de fauna
estado acustico generan ruido superior | . e . T
; . diurno y se evitara el uso de | Temporal nativa. # de individuos
natural al existente previo al L
maquinaria detectados.
proyecto.
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Componente
ambiental

Descripcion

Se generanresiduos de

Medidas de prevencion,
mitigacion o
compensacion

Se contara con
contenedores de 200 litros y
de plastico a razon de 1 por
cada tipo de residuos: 1 para
organicos, 1 para

Periodicidad

de

aplicacion

Indicador

Superficie con residuos

natural

al existente previo al
proyecto.

magquinaria

calidad del . . (. . s
ambiente diversas inorganicos no reciclables, 1 | Temporal sélidos.M2 con
caracteristicas para inorganicos reciclables residuos
y 1 para residuos peligrosos.
Se contard con un remolque
para el acopio temporal de
los residuos de construccion
Se generan empleos Numero de
empleo regional g P Benéfico Temporal empleados. # de
locales P
individuos.
Se reduce la apariencia | Se instalard un tapial de
natural del sitio, por la | madera, durante la Superficie afectada.
apariencia visual presencia humana de | construccion y se | Temporal M2 con obras
los empleados de la|reforestardn las  areas semipermanentes.
construcciéon verdes propuestas.
Se mantienen algunas Superficie cubierta con
visibilidad areas con la visibilidad | Benéfico Temporal vegetacién. M2 con
natural vegetacion
La reforestacion de las - .
. .. Superficie cubierta con
areas de conservacién e ) )
Flora terrestre ., | Benéfico Temporal vegetaciéon. M2 con
aumenta la vegetacion vegetacion
de la zona federal
OPERACION
. El agua se obtendra de la red .
Se requiere de agua & . X Cantidad de agua
. . local o0 a través de pipas y se
Agua subterranea | para las actividades de . . Temporal usada. M3 de agua
L almacenara en una cisterna .
limpieza . requerida.
o tinaco rotoplas
Se contara con
contenedores de 200 litros y
de plastico a razon de 1 por
cada tipo de residuos: 1 para
. Se generan residuos de | organicos, 1 para Superficie con residuos
calidad del . . (s . s
ambiente diversas inorganicos no reciclables, 1 | Permanente s6lidos.M2 con
caracteristicas para inorganicos reciclables residuos
y 1 pararesiduos peligrosos.
Se contard con un sitio de
almacenamiento temporal
de residuos.
Las actividades o . .
— . .| Se trabajard en horario Presencia de fauna
estado acustico generan ruido superior | . . . o
diurno y se evitard el uso de | Temporal nativa. # de individuos

detectados.
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Medidas de prevencion, Periodicidad
Descripcion mitigacion o de Indicador
compensacion aplicacion

Componente

ambiental

El riego propicio que la
flora se mantenga en
ndmero, aun en época
de sequia.

Superficie cubierta con
Benéfico Temporal vegetacién. M2 con
vegetacién

Flora terrestre

El riego mantiene la - .
g Superficie cubierta con

calidad del cobertura arbérea, e L,
. , Benéfico Temporal vegetacidén. M2 con
ambiente sobre todo en época L
, vegetacidn
de sequia.

VIL.3 Conclusiones
Partiendo de la propuesta presentada y en funcidn del espacio estudiado, se valoraron los impactos

potenciales y se estimaron los impactos negativos que se generaran durante todas las etapas del
proyecto, asi como la aplicacién de las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién de los

impactos generados.

Una vez analizado los escenarios presentados se puede observar que el proyecto, genera efectos
benéficos sobre todos en los aspectos bidticos y sociales, toda vez que propicia la hidrologia natural,

al incrementar los espacios con vegetacién.

Por lo anteriormente expuesto, se infiere que, estrictamente en términos ambientales, el proyecto
es viable, toda vez que no representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, en virtud de que

se aplicardn medidas de proteccién y compensacidn a favor de estas especies.
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