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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucion de la
Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0018/11/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el niumero de teléfono
celular de persona fisica en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion I1ly Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asicomo
para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
versién publica.

ACTA-04-2021-SIPOT-1T-ARTE9, en la sesién celebrada el 16 de abril de 2021.

htto://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XxXXIX/2021/SIPOT/ACTA. Q4. 2021 SIPOT 1T ART.69.0df

Firma de titular: Lic. N Guadalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccion XIV y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

1En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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CANCUN, QUINTANA ROO A ;
: 02 DIC. 2020 E
C. MARCO ANTONIO MELENDEZ MANZANERO
REPRESENTANTE LEGAL DEL P e gt
FIDEICOMISO 2346/2016, DENOMINADO PARA EFECTOS DE g YOV O i v
IDENTIFICACION FISCAL COMO FIDEICOMISO MOXCHE| {2 / o / 72C77
KILOMETRO 12.6 (TORRE LA EUROPEA) DEL BOULEVARD KUKU LLKAN,
LOTE 18-13, LOCAL 304, ZONA HOTELERA 2* ETAPA, CIUDAD DE CANCUN, .l:s: Ave yeecs e
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, ESTADO DE QUINTANA ROO, C.P. 77500
TEL

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su articulo
28, primer parrafo, que dispone que la evaluacidn del impacto ambiental es el procedimiento & través del cual
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a gue se
sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservary
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en
relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece gue para obtener la autorizacioén a gue se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberédn presentar a la SEMARNAT una rnanifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion X, inciso c), del Reglamento interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras vy actividades publicas o privada de competencia de la Federacion y expedir, cuando
proceda, la autorizacion para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, sig uiendo
los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria. &

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 v 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. Marco
Antonio Meléndez Manzanero en su calidad de representante legal del Fideicomiso 2346/2016 denominado
para efectos de identificacion fiscal como Fideicomiso Moxché | (en lo sucesivo la promovente), sometié a
evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacién de impacto Ambiental modalidad Particular {M1A-P), del proyecto denominado “Ampliacién del "
proyecto Moxché Club & Resort Fase II” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en el predio
denominado Rabihorcado Fraccién {V, lote 079-1; Rabihorcado Fraccién IV, lote 079-2; y Rancho Moxché, lote
070-01; ubicado al interior del desarrollo turistico “Grand Coral™ en la localidad de Playa del Carmen, Municipio

de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de [mpacto Ambiental, la Secretarfa iniciara el procedimiento de evaluacién, para o cual revisard
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacidn de!
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de
impacto ambiental, la SEMARNAT 2 través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitird debidamente

fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en o relativo a que es expedido por el organo administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de Iz Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-
04-002-A.-Recepcicn, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad

o,
Av. insurgentes No. 445 Cal. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, F b 2
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Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Selidaridad; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de
noviermnbre de 2012, en relacién con Ios articulos 42 fraccidn |, 43 y 45 de [a Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificandose
los limites y extensidn territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42.
E| territorio nacional comprende: ... fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo, ..Articulo 45. Los Estados de la
Federacién conservan la extensiény limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto

a éstos.

Adminiculdandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién
VIl y XXXIX, de la Ley Orgédnica de la Administracién Publica Federal; e! articulo 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacidon Federal estard un Delegado que seré nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccién XXill, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefialados por delegacién. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢), del Reglamento en comento
que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretariz; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacién Federal de la SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores plblicos de la jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de
la Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el estade de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrative, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo,

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la documentacién de la MIA-P,
del proyecto denominado “Ampliacién del proyecto Moxché Club & Resort fFase II”, con pretendida
ubicacion en el predio denominado Rabihorcado Fraccion IV, lote 079-1; Rabihorcado Fraccidn [V, lote 079-2; y
Rancho Moxché, lote 070-01; ubicado al interior del desarrollo turistico “Grand Coral”; en la localidad de Playa
del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. Marco Antonio Meléndez
Manzanero en su calidad de representante legal del Fideicomiso 2346/2016 denominado para efectos de
identificacion fiscal como Fideicomiso Moxché L.

RESULTANDO:

I Que el 06 de noviembre de 2019 se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano de esta Unidad
Administrativa el escrito de fecha 23 de octubre de 2019, mediante el cuzl el C. Marco Antonio Meléndez
Manzanero en su calidad de representante legal del Fideicomiso 2346/2016, denominado para efectos
de identificacion fiscal como Fideicomiso Moxché | {en lo sucesivo la promovente), ingresé la MIA-P
del proyecto “Ampliacién del proyecto Moxché Club & Resort Fase II” {en lo sucesivo el proyecto), para
ser sometida al Procedimiento de Evaluacidén del Impacto Ambiental, asignandole la clave

230R20713TDTIS.

l. Que el 07 de noviembre de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34 la fraccidn | de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT
publicara la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en

>
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acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacion def Impacto
Ambiental, (REIA) esta Secretaria publicé a través de la separata ndmero DGIRA/055/19 de su Gaceta
Ecolégica, y en la pégina electrénica de su portal www.semarnat.gob.my, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el perfodo del
31 de octubre al 06 de noviembre de 2019, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd la
promovente, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo
40 fraccién IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

. Que el 08 de noviembre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, 2
través del cual la promovente presenté la publicaciéon del extracto del proyecto en el periddico
“NOVEDADES" de fecha 08 de noviembre de 2019, a través del cual se presentd el extracto del proyecto
en un periédico de ampilia circulacién en la entidad, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 fraccion

| de la LGEEPA.

IV. Que el 21 de noviembre de 2019 esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/2519/19, a través del
cual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Eederal de Procedimiento Administrativo {LFPA)
se apercibié a la promovente para que presentara informacidn faltante derivada del analisis de la MIA-P
del proyecto para integrar el expediente, oficio que fue notificado el 04 de diciembre de 2019.

V. Que el 22 de noviembre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 19 del mismo
mes y afio, a través del cual un miembro de la cormunidad afectada del Municipio de Solidaridad, solicité
llevar a cabo la consulta pUblica y poner a disposicién del publico la MIA-P del proyecto, conforme el
articulo 34 de la LGEEPA Y 40 del REIA.

VI. Oue el 03 de diciembre de 2019 esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGAS2575/19 a través del
cual se informd al miembro de la comunidad del municipio de Solidaridad, que el PEIA de Ia
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular del proyecto, se encontraba suspendido en
razén de la prevencién contenida en el oficio 04/$GA/2519/19 de fecha 21 de noviembre de 2019, indicado

en el Resultando V.

VIl. Que el 05 de diciembre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha a
través del cual la promovente presentd la informacion solicitada a través del oficio citado en el

Resultando IV.

VIIl. Que el 06 de diciembre de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del publico
en Av. Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de
Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan Kildmetro 4.8, Zona Hotelera de ia Ciudad de Cancun, C.P

77500, Municipio de Benito Juérez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

IX. Que el 12 de diciembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/2818/19, a
través del cual y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA vy 25 del REIA, notific al Gobierno del \\
Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), el ingreso del <
proyecto para que manifestaré lo que a su derecho convenga en relacién con él mismo, otorgandole un \
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion

supletoria a la LGEEPA.

o

X Que el 12 de diciembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio niimero 04/SGA/2819/13, a
través del cual, y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificd al Gobierno
Municipal de Seolidaridad, el ingreso del proyecto para que manifestara lo gque a su derecho convenga

en relacidén con el mismo, otorgéndole un plazo de quince dfas, de conformidad con lo establecido en el
Pt e,
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articulo 55 de la LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Xl. Que el 12 de diciembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/2820/19, 2
través del cual y con fundamento en los articulos 53y 54 de la LFPA, articulo 24 primer parrafo del REIA,
solicité a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA),
su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su
competencia para las obras ingresadas a evaluacion, otorgéndole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Xill. Que el 12 de diciembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SCA/[2821/19, 2
través del cual y con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 primer pérrafo del REIA,
solicitd a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS),
emitiera su opinién técnica sobre el proyecto respecto a la congruencia y viabilidad del mismo con el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 y el Decreto del Ejecutivo del
Estado Mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo
de 2009, otorgandole un plazo de quince difas, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

XHI. Que el 12 de diciembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/2822/19, a través del
cual se hizo del conocimiento al miembro de la comunidad del Municipio de Solidaridad, sobre ia
disposicién al publico de la MIA-P del proyecto.

Xi¥. Que el 12 de diciembre de 2019, esta Unidad Administrative emitié el oficio ndmero Ac/os7/is,
correspondiente al acta circunstanciada mediante la cual se puso a disposicion del publico la MIA-P del
proyecto para su consulta, con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA.

XV. Que el 17 de febrero de 2020, ingresé a esta Unidad Administrativa el oficio numero
SOTMyS/DMSyYCC/163/2020 de fecha 10 de febrero de 2020, a través del cual H. Ayuntamiento de
Solidaridad por medio de |a Direccién de Medio Ambiente Sustentable y Cambio Climatico, emitié su
opinién técnica en relacién al proyecto.

XVI. Que el 19 de febrero de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/0261/2020, mediante e
cual se solicitd a la promovente, con base en lo establecido en Jos articulos 35-BiS de la LGEEPA y 22 de
su REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion del
mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacién de acuerdo con lo
establecido en el segundo péarrafo del articulo 35-BiS de [a LGEEPA.

XVIIl. Que el 19 de marzo de 2020, ingresé a esta Unidad Administrativa el oficio nimero SEMA/DS/0774/2020
de fecha 10 de marzo de 2020, a través del cual ia Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente en el Estado
de Quintana Roo, emitié su opinidn técnica en relacién al proyecto.

XVIiL Que el 03 de abril de 2020, via correo electrdnico se recibié el oficio nimero DGPAIRS/100/2020 de fecha
02 de abril de 2020, a través del cual la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional
y Sectorial, emitid su opinién técnica en relacién al proyecto.

XIX. Que el 17 de noviembre de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 10 del mismo
mes y afio, a través del cual la promovente presentd la informacién adicional solicitada al proyecto a
través del oficio 04/SGA/0261/2020 de fecha 19 de febrero de 2020.
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XX. Que a la fecha de la emisién de la presente Resolucién administrativa no se recibié opinién o comentario
alguno por parte de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en relacién al proyecto.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

.  Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluary resolver la MiA-P del proyecto, de
conformidad con los articulos 4, 5, fracciones li y X, 28 primer parrafo y fracciones iX, 35 parrafos primero,
segundo, cuarto fraccién II, y dltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XlI, XVi y XVI|, 4 fracciones |, lll y VI, 5
incisos Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccién [l del REIA; 14, 26 y 22-bis, fracciones |, lll y XI, de la
Ley Organica de la Administracién Piblica Federal; 38 primer pérrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C) deil
Reglamento Interior de la Secretada de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que
se expide la parte Marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa {Continda en la Segunda
Seccién) publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM); Decreto del
Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el
25 de mayo de 2009; Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; Programa de Desarroilo
Urbano de Playa del Carmen publicado en el Periddico Oficiai del Gobierno del Estado de Quintana Roo
el 20 de diciembre de 2010; Acuerdo Mediante el cual se aprueba el Cambic de Useo del Predio
Identificado como Rancho Moche o Mayazul del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, aprobado en
la Trigésima Primera Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento de Solidaridad, Quintana Roo, Periodo
2013-2016, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 31 de marzo de 2015; Fe de
erratas del Periédico Oficial de fecha 21 de marzo de 2015, Tomo |, Nuamero 23 Extraordinario Bis,
Octava Epoca, Solidaridad, Quintana Roo publicado en Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el
26 de septiembre de 2017; la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de
los humedales costeros en zona de manglar publicada en el Diario Oficial de [a Federacién el 10 de abril

de 2003.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por la promovente bajo
la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanes, que s refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrolloy bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para gue las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidande su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacidn,
con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pafs y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiereala preservacion y restauracién dei equilibrio ecoldgico, para
evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de
la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién |1, 28 primer parrafo

fracciones IXy X y 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

e
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Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto fue puesto a disposicién del publico el dia
12 de diciembre de 2019, conforme a lo indicado en el Acta Circunstanciada AC/087/19; por lo que el plazo
de los veinte dias sefialados en la fraccién IV del articulo 34 de la LGEEPA, inicid s contabilizacién el dia 13
de diciembre de 2019 v finalizd el 27 de enero de 2020, sin gue al momento de elaborar ig presente
resolucidn _en_esta_Unidad _Administrativa, se hayan recibido comentarios. quejas, denuncias, ©
manifestacién alguna por parte de algdn miembro de la comunidad afectada, dependencia de gobierno
u organismgo no gubernamental. referentes a! proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraccion |i del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacidn, una descripcidon del proyecto. Al respecto, esta Unidad Administrativa solicitd
informacién adicional en relacién a la descripcién de las obras sefialadas en el Capitulo |l de la MIA-P a
través del oficio 04/SGAJ0261/2020 de fecha 19 de febrero de 2020; por lo que una vez anaiizada [a MIA-P
e informacién adicional presentada se tiene lo siguiente:

o El proyecto consiste en la ampliacién del proyecto denominado “Moxche Club & Resort” autorizado
mediante oficio 04/SGA/0900/13 de fecha 21 de julio de 2013y modificado mediante oficio 04/SGA/1340/16
de fecha 07 de septiembre de 2016, en términos de lo siguiente:

1. Elincremento en el nivel de los edificios, pasando de 4 a 8 niveles para los edificios denominados Al
B, Cy D de la Fase |}; Fase autorizada a través de la modificacion del proyecto original, v;

2. Construccidn de 300 cuartos adicionales para alcanzar un total de 500 habitaciones en la Fase I y
de 1,197 habitaciones en ambas Fases. Dicha distribucién quedars de la siguiente manera:

DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROOC
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DISTRIBUCION DE LOS CUARTOS HOTELEROS {NIVEL 5 AL 8) PARA LA FASE Ii
NIVELES EDIFICIO A EDIFICIO B EDIFICIO € EDIFICIO D
5 25 10 10 30
6 25 10 10 30
7 25 10 10 30
8 25 10 10 30
TOTAL 100 40 40 120

s La distribucién de superficies por el incremento de niveles en la fase |l queda distribuida de la siguiente

manera:
SUPERFICIES DE CONTRUCCION DEL PROYECTO
SUPERFICIE POR EDIFICIO (m?)

NIVEL A B I ) TOTAL
5 1,671.016 675.819 £675.812 2,319.734 5342388
6 1,671.016 675.8192 675.819 - 2,319.734 5342.388
7 1,671.016 675819 675.812 2,319.734 5342.388
8 1,671.016 675819 675812 2,319.734 5342.388

TOTAL 6,684.064 2,703.276 2,703.276 9,278.936 21,369.552

' De acuerdo con el plano de desplante autorizado mediante el oficio 04/SGA/340/16 de fecha 07 septiembre de 2016 el denominado edificio
A no corresponde a un edificic habitacional. Por lo que no tiene un uso de alojamiento.

y
J
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4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. Que la fraccidn 1V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a ia promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcidn del sistema ambiental. Que de acuerdo con la informacidn presentada por la promovente
en la MIA-P, las condiciones ambientales del sitio del proyecto, son las siguientes:

{..) Considerando lo antes mencionado, se opté por definir el sisterma ombiental conforme a la superficie que ocupa
la Unidad de Gestidn Ambiental ndmero 10 denominada “Zona urbana de Playa del Carmen”, conforme a o
establecido en el Decreto mediante el cual se expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio
de Isla Mujeres (ver plano de la pdgina siguiente). La superficie que abarea ef Sistema Ambiental propuesto (UCGA
10) es de 77'070,555.48 m2 o 7,707.05 hectdreas, de acuerdo con Jo ficha técnica de dicha UGA propuesta en ef

POEL-MS de referencio.

£l SA se delimité tomando en consideracién que el predio se encuentra inmerso en el centro de poblacién o zona
urbana de playa del Carmen, por lo tanto, tiene una influencia directa sobre dicha circunscripcién territorial,
ademds que la inversion que tenga el proyecto, asi comoe los empleocs que genere, beneficiard a ese centro de

poblacién, por su cercanid.

¢) Intemperismos severos
El sistema ambiental se ubica entre las trayectorias de estos fendmenos atmosféricos que se generan anualments,

entre los meses de junio a noviembre (temporada de huracanes) y arrastran consigo grandes voldrnenes de
humedad, misma que se precipita por medio de rdfagas y fuertes precipitaciones. La formacion de estas
perturbaciones atmosféricas sucede en una de las dos matrices registradas en la regién. La primera se localiza en
el Mar Caribe, frente a Jas costas de Venezuela y Trinidad, cuyos fendmenos se desplazan hacia el noroeste sobre
el Mar Caribe, otravesando América Central y las Antillas Menores, dirigiéndose finalmente hacia el norte hasta las
costas de Florida, Estados Unidos de Norteameérica, afectando a su paso las costas del estado de Quintana Roo. La

e

ug ¢
SO
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segunda, comprende desde e/ frente de las Antillas Menores en ef Caribe oriental hasta el océano Atidntico tropical,
por el drea de Cabo Verde frente g las costas del continente Africano.

Los fenémenos originados aqui tienen un rumbo general hacia el oeste, cruzando entre las Islas de la Antillas de
sotavento y barlovento, para encausarse hacia la Peninsula de Yucatdn, y luego continuar al Golifo de México,
afectando Jos estados de Veracruz y Tamaulipas en México, asi como Texas y Florida en los Estados Unidos de
Norteamérica. Estos fendmenos naturales pueden evolucionar hasta tres etapas {depresién tropical, tormenta
tropical y huracdn) de acuerdo con la velocidad del viento que logren alcanzar.

d) intemperisrmos no severos
Los nortes, otros fendmenos atmosféricos de ocurrencia en el sisterna ambiental son masas de aire polar que

resultan durante el otoho y el invierno, provocando el descenso de la temperatura, precipitaciones intensas y
fuertes vientos que en ocasiones alcanzan velocidades de hasta S0 kildmetros por hora. Su intensidad es capaz
provocar cambios en la fisiografia de la playa, asi come derribar drboles tierra adentro...

a. Vegetacion
De acuerdo con la corta de uso de suelo y vegetacion del INEGI (serie IV, escala 1:250000), a nivel del sistema
ambiental se identificaros tres tipos de vegetacion y varios usos de suelo predominantes, a saber: Selva mediana
subperennifolia, Manglar y Tular; asi como asentarmientos humanos, pastizal cultivado para uso pecuario y areas
sin vegetacicn aparente (ver plano de la pdgina siguiente). A continuacion, se describen los tipos de vegetacion

identificados.

Selva Mediana Subperennifolia (SMQ). Se desarrolla en climas cdlido-htimedos y subhtimedos, Aw paro las,
porciones mds secas, Am para las mds himedasy Cw en menor proporcion, Con temperaturas tipicas entre 20y
28 grados centigrados. La precipitacion total anuol es de/ orden de 1000 a 1600 mm. Se le puede jocalizar entre fos
O g 1300 metros sobre el nivel medio del mar. Ocupa lugares de moderada pendiente, con drengje superficial mds
répido o bien en regiones planas pero ligeramente mds secas y con drendje rdpido, como en lo Peninsula de
Yucatdn. El material geoldgico que sustenta a esta comunidad vegetal son predorninantemente rocas carsticas.
Los drboles, al igual que los de la selva alta perennifolia, tienen contrafuertes y por lo general poseen muchas
epifitas y lianas; tienen una altura media de 25 a 35 m, alcanzando un didmetro a la altura del pecho menor que
los de la selva alta perennifolia aun cuando se trata de las mismas especies. £s posible que esto se deba al tipo de
sueloy d la profundidad. En este tipo de selva, se distinguen tres estratos arboreos, de 4 a 2mdel2a22myde
22 a 35 m. Formando parte de los estratos (especialmente del bajo y del medio) se encuentran las pailmas.

Manglar (VM). Es una comunidad densa, dorinada principalmente por un grupo de especies arbdreas cuya ajtura
es de 3 o 5 m, pudiendo alcanzar hasto los 30 m. Una caracteristica que presenta los mangles son sus raices en
forma de zancos, cuya adaptacidn le permite estar en contacto directo con el agua salobre, sin ser necesariamente
plantas haléfitas. Se desarrolla en zonas bajasy fangosas de las costas, en lagunas, esteros y estuarios de los rios.
Lo composicién floristica que lo forman son el rangle rojo {Rhizophora mangle), mangle sajado (Avicennia
germinans), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle botoncillc (Conocarpus erectus).

4.2. DESCRIPCION DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES DEL SITIO DEL PROYECTO

(..)f} Hidrologia superficial
El predio se ubica en unag zona que presenta un coeficiente de escurrimiento de 0 a 5% de acuerdo con la carta de

Hidrologia superficial del INEG! {ver plano de la pdgina siguiente).

g} Hidrologia subterranea
De acuerdo con la carta de Hidrologia subterrdnea del INEG, ef predio del proyecto se ubica en una zona que
presenta material consolidado con posibilidades bajas de funcionar como acuifero (ver plano de la pdgina 177)

4.1.4. Medio bidtico

a. Flora
Lo cobertura vegetal que en su momento existia al interior del predio, ya ha sido modificada, pues se ha gjecutado
la etapa de preparacién del sitio para dar paso af desplante def proyecto original en su planta baja. La superficie
de aprovecharniento ya ha sido nivelada y compactada, ademds que las dreas destinadas al desplante de obras
permanentes, han quedado selladas.

NS
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Actualmente sélo se registra vegetacion de dunas costeras al interior del predio, ademds de relictos de Selva baja
subcaducifolio ubicadas en las dreas destinadas a la conservacion de sus condiciones noturales, tal como fue
propuesto en la manifestacion de impacto ambiental con la que fue autorizado el proyecto.

Plano de vegetacion

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

V. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone [z obligacion a la promovente de incluir en ia MIA-P la
vinculacion del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso
con la regulacién sobre el uso de suelo; entendiéndose por esta vinculacién la relacion juridica obligatoria
entre las obras y actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; por lo que conforme
las coordenadas geograficas proporcionadas, este se encuentra regulado por los siguientes instrumentos

normativos:

INSTRUMENTO REGULADOR Eggfl'gfégg FECHA DE PUBLICACION
A ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA
DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE | DIARIO OFICIALDE | ., e \OVIEMBRE DE 2012
MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL | LA FEDERACION
PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION).

B. DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE PERIODICO OFICIAL

ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLGGICO LOCAL DEL ESTADO DE 25 DE MAYOQ DE 2009
DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, MEXICO. QUINTANA ROO

C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE PERIODICO OFICIAL
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO DEL. ESTADO DE 20 DE DICIEMBRE DE 2010

QUINTANA ROO

D. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION | PERIODICO OFICIAL

DE PLAYA DEL CARMEN 2010-2050 DEL ESTADC DE
QUINTANA ROO

20 DICIEMBRE DE 2010

E. ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA EL CAMBIO DE USO DE
SUELO DEL PREDIO IDENTIFICADO COMO RANCHO MOCHE O .00 -0 oFicIAL
MAYAZUL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, DEL ESTADO DE 31 DE MARZO DE 2015
APROBADO EN LA TRIGESIMA PRIMERA SESION ORDINARIA DEL H. QUINTANA ROO
AYUNTAMIENTO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO PERIODO 2013-

2016.
FE DE ERRATAS DEL PERIODICO OFICIAL DE FECHA 31 DE MARZO DE | PERIODICO OFICIAL

2015, TOMO 1, NUMERO 23 EXTRAORDINARIO BIS, OCTAVA EPOCA, DEL ESTADC DE 26 DE SEPTIEMBRE DE 2017
QUINTANA ROO

SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO N
1
4
e E }
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E. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE
ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, DIARIO OFICIAL DE

CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y LA FEDERACION 10 DE ABRIL DE 2003
RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE
MANGLAR. .

VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y fa Proteccidn ai Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades

a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a fo_gue establezcan los
ordenamientos ecoldégicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asf como las declaratorias de
Areas Naturales Protegidas demas_disposiciones ] i ue resulten_aplicables, durante el
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, al respecto esta Unidad Administrativa realizd el
andlisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO que antecede
del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE
REGIONAL DEL_PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA_SECCION) PUBLICADO EN EL

DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 24 DE NOVIEMBRE DE 2012 (POEM).

Conforme el analisis espacial realizado a través del Sisterma de Informacién Geografica para la
Evaluacién del impacto Ambiental (SIGEIA), ei sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se
encuentra ubicado dentro del poligono del POEM, incidiendo en ia Unidad de Gestién Ambiental {UGA)
139 denominada “Sclidaridad”.

No obstante lo anterior, la UGA 139 en la que incide el proyecto, corresponde & una Unidad de Gestidn
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el guese expide la parte marina
del Proarama de Ordenamiento Ecolégico Maring vy Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM),
sélo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, ¥y
demas entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expedirdn mediante sus érganos
de difusién oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa determina que dicha unidad
de gestién ambiental (UGA 139) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia No es considerada en el

n
resente anélisis; toda vez gue no tiene efectos juridic < al no haber sido publicado en el medio de difusién

c
correspondiente {Ver ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO del POEM).

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que sefiala lo siguiente:

4 o5 Gobiernos de los entidades federativas, en los términos de las feyes locales aplicables, podrdn formulary expedir programas
de ordenamiento ecoldgico regional, que cbarquen la totalidad o una parte del territorio de una entidad federativa.

Cuando una regidn ecolégica se ubique en el territorio de dos o mds entidades federativas, el Gobierno Federal, el de las entidades |
federativas y Municipios o demarcaciones territaricles de la Ciudad de México respectivas, en ef ambito de sus competencidas, 5
podrdn formuiar un programa de ordenamiento ecolégico regional. Para tal efecto, ia Federacicn celebrard fos acuerdos ©
convenios de coordinacion procedentes con los gobiernos locales involucrados.

Cuando un programa de ordenamiento ecologico regional incluya un drea natural protegida, competencia de la Federacién, ©
parte de ella, el programa deberd ser elaboradoy aprobado en forma conjurita por la Secretariay los gobiernos de las entidades
federativas y Municipios o demarcaciones territoriles de la Ciudad de México en que se ubique, segdn corresponda” ,

B. DECRETO DEL_EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, MEXICO
PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO EL 25 DE MAYO DE 2009
(POEL SOLIDARIDAD].

P
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El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el POEL SOLIDARIDAD,
ubicéndose dentro de la Unidad de Gestién de Gestién Ambiental (UGA)} 10 denominada ZONA URBANA
DE PLAYA DEL CARMEN cuya politica aplicable es de Aprovechamiento sustentable definida como “La
utitizacion de recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades de
carga de los ecosisternas de lo que forma parte dichos recursos por periodos indefinidos”.

Es asf, gue esta Unidad Administrativa procedi6 a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica
correspondiente a la UGA 10.

202 DELEGACION FEDERAL EN El

§ TEORA ICARIO ESTADO DE QUINTANA ROQ
st ok ez JNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL (UGA) 10 . | ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN

POLITICA AMBIENTAL Aprovechamiento Sustentable

SUPERFICIE 9,343.99 hectdreas PORCENTAJE 3.93%
MUNICIPAL

ESCENARIO INICIAL

La ciudad de playa del Carmen representa el centro urbano con la mayor tasa de crecimiento del estado,
por lo que las reservas urbanas se agotan répidamente, ocasionando gue dia a dia se incremente [a
rmancha urbana. Esta dindmica responde al crecimiento y diversificacién de la oferta turistica del
municipio, la cobertura de los servicios basicos es buena, no obstante, existe un importante rezago en el
manejo y disposicién final de los residuos sélidos. De acuerdo con las estimaciones realizadas este centro
urbano seguira creciendo por lo que se requiere prever [a dotacién de nuevas reservas urbanas para
contener y controlar de manera eficiente el crecimiento urbano.

LINEAMIENTO AMBIENTAL

La ciudad presenta un crecimiento ordenado en apego a programa director de desarrollo urbano, el
manejo de las aguas residuales, asf como la disposicién de los residuos se realiza con estandares por
encima de o establecido en la normatividad vigente. La ciudad presenta sreas verdes suficientes

ESTRATEGIAS AMBIENTALES

. Se deberd llevar a cabo una bitdcora ambiental del cambio de uso del suelo para este centro urbano.
. Se instalan oportunarnente plantas de tratamiento y la red de drenaje sanitario en las nuevas areas
de crecimiento.

Las aguas residuales se tratan con una eficiencia del 95%.

Se establece un adecuado sistema de recoleccidn, acopio y disposicidn final de residuos sdlidos.

Se ofrecen espacios verdes suficientes a los habitantes (9 m?2 de drea verde por persona).

Se instalan sistemas alternativos para la generacién de energia eléctrica para el uso puiblico
(alumbrado pablico y de oficinas gubernamentales).

. La ciudad cuenta con un sistemna vial moderno y eficiente.

. La ciudad mantiene la cobertura actual de mangiares.

VOCACION DE USO DEL SUELO

URBANA

USOS CONDICIONADOS

Los que establezca el Programa Director de Fortalecirmiento Urbano 2002-2026 (P.O.1de abril de 2002) y
el Plan Parcial de Desarroilo Urbano nimero 1 del Centro Urbano de Poblacidn de Playa del Carmen 2008
2013, Municipio Solidaridad, Quintana Reo, denominado “del fuego y del agua”. (P.0. 29 de mayo de
2008).

USOS INCOMPATIBLES

Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano 2002-2026 (P.O.1 de abril de 2002) y
el Plan Parcial de Desarrolio Urbano nimero 1 del Centro Urbano de Poblacidn de Playa de! Carmen 2008
2013, Municipio Solidaridad, Quintana Roo, denominado “del fuego y del agua”. (P.0. 29 de mayo de
2008).

CRITERIOS DE REGULACION
ECOLOGICA

uso CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA
APLICABLES A LAS AREAS URBANAS

URBANO | 12133

uso CRITERIO ESPECIFICOS

URBANO 32, 79, 95, 98,103, 104, 105, 106,

Los criterios de regulacién de cardcter general y especificos determinan los parametros y estandares que
deberan cumplirse, asi como los |limites de cambio aceptables para aprovechar sustentablemente el
territorio y las condiciones particulares en el Municipio de Solidaridad, en funcién de cada uno de los usos
del suelo permitidos en las unidades fe gestidn ambiental. En total se determinaron 36 criterios de
regulacién ecoldgica de caracter general, 33 criterios de regulacién: aplicables a las éreas urbanas y 116
criterios de carécter especifico cuya aplicacién particular depende del uso de suelo pretendido. La
aplicacién de los criterios estd en funcién de lo siguiente: -

> Criterios de regulacién ecolégica de aplicacién general (CG), que son aplicables o la totalidad del territorio erdenado fuera
de los centros de poblacidn legalmente constituidos en el Municipio Solidaridad, independienternente del usc del suelo que se

pretenda dar a los predios particulares.

e
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> Criterios de regulacisn ecolégica de cardeter especifico (CE), que son aplicables @ la totalidad del territorio ordenpdo fuerg
de los centros de poblacicn legaimente constituidos en el Municipio Solidaridad, cuya aplicacién estd en funcién del tipo de uso

del suelo que se pretenda dar ¢ los predios particulares.

Bajo este contexto, se tiene que los criterios de regulacidon _ecolégica de aplicacio de
caracter especifico (CE), son aplicables a la totalidad_del territorio fuera de los centros de poblacién

aimente constituidos: por lo gue esta Unidad Administrativa_determina vincular el proyecto con los
criterios de regulacién ecoldgica aplicables a las dreas urbanas (CU); va gue el sitio se ubica dentro de un
centro_de poblacién legalmente constituido, por tanto los criterios generales y especificos 39, 79. 95, 103,
104,105 v 106 sefalados en la ficha técnica no son analizados; toda vez que estos son aplicables a la totalidad

del territorio ordenada fuera de los centros de poblacién legalmente constituidos.

Considerando la naturaleza, ubicacién y condiciones ambientales del sitio del proyecto se advierte que,
no se requiere la remocién de vegetacién para las obras y/o actividades del proyecto; por tanto no se
llevara a cabo actividad de rescate selectivo de vegetacion en el érea de aprovechamiento (CU-2), no se
reporta fauna que sea sujeta a rescate por lo gue no se ejecutard un programa de proteccion de los
individuos de fauna silvestre (CU-3), dada la naturaleza del proyecto no se ejecutard un programa de
arborizacién y ajardinado (CU-4), las obras se llevaran a cabo sobre los edificios ya autorizados a través del
oficio 04/SGA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2013 y su modificacién a través del oficio 04/SCA/1340/16 de
fecha 07 de septiembre de 2016 {CU-05, CU-24, CU-27), por lo gue tampoco contempla actividad de
desmonte (CU-6), el sistema pluvia estara separado del sanitario {CU-7), el provecto autorizado contempla
la canalizacién del drenaje pluvial previa filtracion de sus aguas (CU-8); los materiales calizos y recursos
naturales que se utilicen durante la construccién serdn adquiridos en sitios autorizados (CU-9), las obras
y/o actividades del proyecto no implican el manejo de édreas verdes, campos, canchas, pistas, viveros,
plantaciones, sembradios y/o control de pestes y plagas (CU-10); no se requiere la instalacién de
campamento para trabajadores (CU-12}, ni se harad usc de fuego para el desmonte ni disposicion de
residuos sdlidos en areas abiertas (CU-13), el predio colinda con la zona federal maritimo terrestre dentro
de un centro de poblacién por lo que corresponde a un ecosisterna costero , el predio no se ubica dentro
de una reserva territorial o drea de preservacién (CU-18, CU-19); no se reporta la presencia de cenctes ©
cuevas (CU-20 y CU-21}; no se contempla el aprovechamiento o uUso de especies vegetales o animales
silvestres o nativas (CU-26), tampoco contempla la instalacién temporal de plantas de premezclado,
dosificadoras o similares (CU-28, CU-29). De acuerdo con Io anterior se tiene el siguiente anélisis:

DESCRIPCION VINCULACION PROMOVENTE (MIA-P)

CU-01 Las actividades, obras y proyectos que se pretendan El proyecto cumple cabalmente con el marco normative
desarrollar dentro del drea municipal, deberan dar cabal | ambiental vigents, tal como queda demostrado en los
cumplimiento a lo establecido en el marco normative | distintos apartados que integran el presente documento.
ambiental vigente, considerando de manera enunciativa
pero no limitativa, Tratados internacionales suscritos por
México, Leyes Generales, Leyes Estatales, Normas Oficiales
Mexicanas, Reglamentos Federales, Estatalesy Municipales,
Declaratorias y Decretos, Planes y Programas de Manejo
aplicables en materia ambiental, urbana, manejo de
residuos, proteccién de flora y fauna y emisién de
contaminantes, uso y goce de la Zona Federal Maritimo
Terrestre; por lo que no se describen como criterios las
obligaciones, limites méximos permisibies o cualquier otro
parametro establecido por estos instrumentos de caracter
obligatorio. )

Analisis: A través del Procedimiento de Evaluacidon de Impacto Ambiental esta Unidad Administrativa verifica que el
proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la 1L.GEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental, Normas,
Oficiales Mexicanas, Programas de desarrollo urbano y ordenarmientos ecolégicos aplicables, estableciendo las condiciones
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a que se sujetara |a realizacion de las obras y/o actividades que puedan causar desequilibrio ecoldégico o rebasar los limites
y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar {os ecosistermnas,
a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente.

CU-T1. Los residuos derivados de las obras no se dispondran
sobre la vegetacion remanente dentro del predio, ni sobre:
ja vegetacién circundante, debiéndose trasladar al sitio de
disposicién final de residuos de manejo especial que
establezca el municipio o el estado.

Para el cumplimiento de .este criterio y de aquelios
relacionados con el manejo-de los residuos, se gfecutard
el Programa Integral de Mangjo de Residuos, incluido
corno anexo en el capitulo 6 de este estudio. Asi mismo,
cabe reiterar que el proyecto no contempla ja disposicion
de los residucs derivados de las obras, sobre la superficie
del predio que estd destinada como drea verde, y para
garantizar esta medida, se colocard cinta precautoria con
la leyenda “Prohibido el paso”. Los residuos que deriven de
las obras propuestas, serdn dispuestos en ef drea de
acopio destinado para los residucs que se generan para
las etapas del proyecto que ya cuentan con autorizacion,
por lo que no se requiere de espacios adicionales para
llevar a cabo estas acciones. En las Figuras 1, 2 y 3 se
muestran algunas de /as dreas de gcopio de residuos con
jos que se dispone actualmente ol interior del predio, que
continuardn utilizdndose para las obras que se someten
a evaluacion.,

CU-14 Todos los proyectos que en cualquiera de sus etapas
de desarrollo generen residuos peligrosos deberin contar
con un almacén de residuos peligrosos y disponerlos a
través de una empresa autorizada en el manejo de los
mismos, conforme a la legislacién y normatividad ambiental
aplicable en Ia materia.

Se establecerdn convenios comerciales con empresas
especializodas para el mangjo de residuos peligrosos.
Para el almacenamiento temporal de dichos residuos, se
utilizard el almacén que se encuentra construido parc ef
acopio de los residuos peligrosos que se generan por la
construccion de las obras que ya cuentan con previo
autorizacién en materia de impacto ambiental; por lo que
no se requiere de la instalocion de infraestructura
adicional para lfevar a cabo dichas acciones. £n la Figura
6 se muestra el aimacén existente dentro del predio, of
servicio de las obrags autorizadas...

CU-15 En los términos que establece [a Ley para la Gestién
integral de Residuos del Estado de Quintana Roo, los
promoventes deberan aplicar el Plan de Manejo de residuos
correspondiente durante las distintas etapas de desarrollo
y operacién de las obras o actividades que se le autoricen.

Para el cumplimiento de este criterioc y de aquellos
relacionados con el manejo de los residuos, se gjecutard
el Programa de Manejo de Residuos que se anexa al
copitulo 6 de este estudio.

CU-33 En el desarrollo u operacién de cualquier tipo de
proyecto se debe evitar el derrame al suelo o cuerpos de
agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas
u otras sustancias potencialmente contaminantes. De igual
manera, se debera evitar la disposicién inadecuada de
materiales impregnados con estas sustancias o de sus
recipientes.

En este sentido el promovente debera manifestar el tipo de
sustancias potencialmente contaminantes que se empleara
en las distintas etapas del proyecto, asi como las medidas
de prevenciéon mitigacién y, en su caso correccioén, que
aplicara.

para el almacenamiento de este tipo de sustancias se
deberi contar con un almacén que cumpla con las
especificaciones establecidas en la normatividad aplicable
y se deber3 llevar el registro de su manejo en la biticora del

almacén.

Dara efectos de cumplimiento del presente criterio, se
ejecutard el Programa de Manejo Integral de Residuos
que se encuentra anexo af capitulo &€ de este estudio. En
el capitulo il de ia manifestacién de impacto ambiental se
describen y manifiestan las sustancias que se utilizardn
durante el desarrollo del proyecto. En apartados
precedentes se indicé que al interior del predio ya existe
un almacén temporal de residuos peligrosos, el cual se
continuard utilizando para el desarrolffo de las obras
propuestas.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El anexo 4 presentado en e

RESIDUOS que tiene como objetivo lo siguiente:

| Capituio VI corresponde al PLAN DE MANEJO DE
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e Cumplir con lo requerido por los instrurmentos juridicos y de ordenamiento ecolégico, a través del establecimiento
de metodologias y procesos especificos para un adecuado manejo de los residuos que se generen durante el

desarrolfo del proyecto.

proyecto.

Prevenir y disminuir la generacién de residuos,

gue seran generados en las distintas etapas del

peligrosos.

gue fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucion

o Evitar la generacion de impactos ambientales relacionados con la produccién de residuos durante fa ejecucién del

adoptando medidas de separacion, reutilizacion, reciclaje y
fornentado la recoleccidn selectiva y otras formar de aprovechamiento.

Por otra parte, en el Plan de Manejo de Residuos presentado se llevé a cabo la clasificacion e identificacion de los residuos
proyecto; asi como también se establecieron las acciones para el mangjo,

control, almacenamiento temporal y disposicion de los residuos solidos urbanos, residucs de manejo especial, residuos

E! presente se refiere Unicamente y exclusivamente a los aspectos ambientales derivados de la construccion del proyecto,
sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,

1a Administracién Ptblica Federal, estatal, y/o municipal como serfa el
para la Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 08 de octubre de 2003
y su Reglamento publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2006 en relacion al manejo integral,

' gestién, elaboracién y registro de los planes de manejo de |os residucs que se esperan generar en ¢l proyecto.

permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones
de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de
caso de las obiigaciones derivadas de la Ley General

CU-22 Las aguas residuales deberan canalizarse hacia las
plantas de tratamiento de aguas residuales operadas por la
Comisién de Agua Potable y Alcantarillado o el organismo
operador autorizado por esta instancia. En el caso de que no
exista plantas de tratamiento que pueda atender fa
demanda del proyecto, el promovente debera instalar una
planta que cumpla con las condiciones establecida en la
normatividad vigente en materia de aguas residuales
tratadas.

En cumplimiento a este criterio, las aguas residuales que
se generen en el proyecto, serdn canalizadas al sisterna
de drenaje proporcionado por el Desarrolfo Turistico
Inmobiliario Grand Coral, el cual fue autorizado por Ia
Comisidn de Agua Potable y Alcantarillado, como se hace
constar en la carta de factibilidad otorgada por esta
instancia, misma que fue anexada en la manifestacién de
impacto ambiental y obra en autos del expediente
ndmero 23QR2013TDO07.

CU-23 El manejo y disposicion final de los lodos y otros
residuos generados en el tratamiento de las aguas
residuales es responsabilidad del propietario del sistema de
tratamiento que los genere, quien deberd presentar un
reporte semestral ante la autoridad correspondiente,
turnando una copia 2 la SEDUMA para la inclusién de los
resultados en la Bitdcora Ambiental, que indique el
volumen de agua tratado y caracteristicas de los lodos y
otros residuos generados, tratamiento aplicado a los lodos,
resultado del andlisis CRETIB y sitio o forma de disposicion
final. )

Considerando que el proyecto no contard con una planta
de tratamiento de aguas servidas, no habrd generacion
de lodos, por lo que este criterio no es aplicable para este
caso en particular.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Conforme lo manifestado por la promovente las aguas residuales generadas por
el incremento de la densidad de cuartos hoteleros serdn canalizadas a la planta de tratamiento del Desarrolio Turistico
Inrobiliario Grand Coral {complejo donde se encuentra el proyecto).

CU-25 La superficie de aprovechamiento de un predioc; asi
como sus coeficientes de uso (CUS) y ocupacién del suelo
{COS), estaran en funcidn de lo que determine el programa
o plan de desarrollo urbano vigente que le aplique.

Solo se permite el desmonte de la superficie que resulte de
multiplicar el Coeficiente de Medificacién del Suelo por la
superficie total dei predio, para lo cual deberd obtener de
manera previa la autorizacién por excepcién del cambio de
uso del en terrenos forestales y las autorizaciones estatales
vy municipales respectivas. Serd obligatorio mantener la
supetrficie remanente con la vegetacién original. En el caso
que la superficie remanente se encuentre afectada o que

El presente criterio nos remite o lo que determine ef
Programa de Desarrolio Urbano de Playa del Carmen, en
relacion a los coeficientes de uso (CUS) y ocupacicn del
suelo (COS), por lo que el andlisis respectivo se realizarg
en apartados subsecuentes.

En relacién o la superficie que se permite desmontar, el
criterio menciona que esta serd aquella que resulte de
muitiplicar el Coeficiente de Modificacién del Suelo (CMS)
por la superficie total del predio; sin embargo, el
Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen y
éste Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Solidaridad, no establecen un CMS para el

-
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rao, México, f_ﬁH‘);g
Tel.: (983) 8350201 www.gob.mx/semarnat % Hj‘
Mgy w W

Pagina 14 de 50

P R Do)

T2 N R T NS T WA=
NSNS

e S T P e ey Y PR S TRESE
N S S ST I RSSO SN SsSsSH




DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

£&% MEDIO AMBIENTE | I

Ty RS
‘!&“‘ ' L“ SECRETARA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSDS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1550/2020

SRR R YT

carezca d.e vegetacién, el promovente debera procurar su | uso de suefo aplicable al proyecto (TR3-P seg:.m BPpY) d-
restauracion o reforestacion. para la UGA en la que se ubica (POEL).

No obstante, el PDU establece, de acuerdo con lo Tabla 3.7
Normas Generales y Restricciones de Edificacidn, un CAV
(coeficiente de dreas verdes gjardinadas) de 0.35 para el
uso de suelo aplicable al proyecto (TR3-P), por lo tanto,
considerando que e/ predio cuenta con superficie de
114,261.92 m2, entonces deberd mantener ung superficie
de 38,991.672 m2 (35%} como dreas verdes gjardinadas. En
ese sentido, el proyecto cumple con lo requerido, todao vez
que las obras que se someten a evaluacion, que consisten
en la construccion de habitaciones, pasilios y bailcones en
los niveles 5 al 8 de 4 edificios de la Fase |l del proyecto
“Moxché Club & Resort”, serdn despiantadas a partir de la
parte superior del nivel 4 de cada edificio, previamente
evaluados y autorizados, es decir, no ocupan ni modifican
el coeficiente de dreas verdes con el que fue autorizado e/
proyecto origingl, en su planta baja.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa realizé el anélisis vinculacién con respecto al Programa
de Desarrolio Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periddico dei Estado de Quintana Roo el
20 de diciembre de 2010 y Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo, publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre.

Dada la naturaleza del proyecto no requiere llevar a cabo actividades de desmonte y se mantendrd como areas de
conservacion.

Esta Unidad Administrativa resaita que el proyecto cuenta con el A ante el ba el
ueEo de joide tfcado co R nch h M azul de Mu |o de Sohdard umtana R 2 robad e a

acordd I g@r a gabo el camblo de uso de sg [o} gmg; co Bg;lgengla { R) § Turaszco ljg;g ero (TH) conforme los llneamlentos

normativos de uso de suelo, pardmetros y condicionantes estipulados a través dei dictamen Técnico emitido por la Direccién
General de Ordenamiento Ambiental y Desarroiio Urbano del Municipio de Solidaridad.

En los apartados siguientes se reaf;za el andlisis vinculatorio del proyecto con respecto a los parametros establecidos en el

PDU.
CU-32 En predios urbanos en los que existen manglares,

deberi cumplirse lo establecido en la Ley General de Vida
Silvestre y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

El presente criteric sélo se considera de observancia, toda
vez que, al interior del predio del proyecto, nc existen
manglares; sin embarge las obras propuestas se ubicorén
a menos de 100 metros del dreas con cobertura de
manglar, por lo que en apartados subsecuentes se
presenta la vinculacién del proyecto con respecto a /as
Normas Cficiales Mexicanas aplicables.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Tal y como es sefalado por la promovente; de acuerdo con la caracterizacion
bidtica, en el predio no se registra la presencia de vegetacion de manglar' asimismo las obras del proyecto se encuentran a
una distancia mayor de 100 metros, conforme a lo analizado en el inciso F del presente Considerando, respecto al analisis
vinculatorio con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, N
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar publicada en el Diario

Oficial de la Federacién e! 10 de abril de 2003. \

De acuerdo al _andlisis antes presentado, esta Unidad Administrativa advierte gue el proyecto no
contravine lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico tocal del Municipio de Solidaridad,

uintana Roo, publicado el Periddico Oficial del Estado de intan o el 25 de mayo de 2009.

C. PROGRAMA_ DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD. QUINTANA RQO.
PURBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO EL 20 DE DICIEMEBRE DE 2010

(PDU SOLIDARIDAD). Al respecto esta Secretaria tiene las siguientes observaciones:

W, B
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La funcion de la zonificacién primaria es ordenas, regular y planear el desarrollo urbano del Municipio,
acorde a las estrategias planteadas; por lo que el territorio se dividié en diferentes areas, entre éstas se

definieron las “Zonas urbanas”

Esta zonificacion urbana “Corresponde a la mancha urbana de cada centro de poblacién, con servicios de
infraestructura, equipamiento, construcciones e instalaciones urbanas y turisticas. Se han clasificado en
Areas de urbanizacién progresiva, objeto de acciones mejoramiento social y en areas de renovacion
urbana, que requieren acciones técnicas de acondicionamiento de suelo, mejoramiento, saneamiento,
reposicién y compiemento de los elermentos dentro del centro de poblacién. Estas ditimas podran implicar
nuevas modalidades o intensidades para su utilizacién, por lo tanto, esta clasificacidon estdn todas las zonas
construidas y equipadas y todas aquella area construibles o susceptibles de desarroliarse de forma
inmediata. Las regulaciones se indicaran en 1a zonificacién secundaria de cada centro de poblacion”

De acuerdo a las estrategias general del Programa Municipal de Desarrotlo Urbano el ordenamiento
territorial debe constituir la base de la planeacién de las ciudades ya gue es el instrumento de politica
ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr
1a proteccién del medio ambiente y la preservacién y el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales, a partir del andlisis de las tendencias deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de ios

mismos.

Es asi que el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad {PDU) se vincula con el POEL
Solidaridad para una correcta planeacién y estrategia urbana en todo el municipio con objeto de ser
congruente con los esfuerzos de politica ambiental y urbana ya establecidos. En la zonificacién de
desarrollo propueste se deben respetar los criterios establecidos en el POEL Solidaridad conforme
sefalado en el mismo instrumento. Por lo anterior el PDU reconoce la UGA 10 denominada “Zona Urbana
Playa del Carmen”, sitio donde se ubica el proyecto como una UGA con politica de Aprovechamiento
sustentable, seAalando que los usos condicionados y compatibles quedan establecidos en el Pian Director
de Desarrollo urbano del centro de Poblacién de Playa del Carmen 2002-2026 publicado en el Periddico
Oficial el 01 de abril de 2002, no obstante, lo anterior, conforme el Acuerdo Tercero del PDU se abroga este

gltimo, publicdndose el 20 de diciembre de 2010 en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo.

De acuerdo a la estrategia general del Programa Municipal de Desarrollo Urbano el ordenamiento
rerritorial debe constituir la base de la planeacion de las ciudades ya que es el instrumento de politica
ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de
lograr la proteccion del medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, a partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de
aprovechamiento de los mismos (p 125, PDU).

D. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL._CENTRO DE POBLACION PLAYA DEL_CARMEN,

QUINTANA ROO 2010-2050 PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO
EL 20 DE DICIEMBERE DE 2010.

£} sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado en el Uso de Suelo Turistico
Residencial clave TR3, conforme el plano de Zonificacién Secundario, Usos y destinos del suelo clave E-14
del PDU Playa del Carmen. Es menester aclarar que, el proyecto no cumple con la densidad y altura
méxima establecida por el PDU Playa del Carmen; no obgtante lo anterior, se advierte que el predio del
proyecto cuenta con ef ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA EL CAMBIO DE USO DE DEIL
PREDIO IDENTIFICADO COMO RANCHO MOXCHE O MAYAZUL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,
QUINTANA ROO, APROBADO EN LA TRIGESIMA PRIMERA SESION ORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO
DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, PERIODO 2013-2016, publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 31 de marzo de 2015 (analizado en el inciso E, del presente CONSIDERANDO).
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Ubicacién del predio del proyecto en uso de suele TR2 del PDU PC (p. 75, MIA.P}

Las normas generales y restricciones de edificacién de cada uso en particular, quedan establecidos en la
tabla 3.1 del PDU Playa del Carmen; por lo que se realiza el siguiente anélisis de la forma en que el proyecto
cumple con el instrumento de planeacién antes sefialado:

TURISTICO RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA. TR3-P
Los predios, terrenos y edificaciones construidas en este tipo de zona, seran Plurifamiliares, y esta rén sujetos al cumplimiento de los

siguientes lineamientos

Proyecto

Concepto Usos
Algjamiento Se incluyen los giros del | El proyecto corresponde al incremento de cuatro niveles en 4 de los edificios
TH, TRy TC TEh mas vivienda, autorizados del proyecto “Moxche Club & Resort” autorizado mediante oficio
{Turfstico campos de goif, hoteles, | 04/SGA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2013 y modificado a través del oficio
hotelero, campos de poloy giros 04/5GAN1340/16 de fecha 07 de septiembre de 2016; la construccion de 300 cuartos
turfstico comerciales como.., adicionaies.
campestre)
Densidad Sera de 28 viviendas por | La promovente pretende |a construccién de 300 cuartos adicionales para la Fase
maxima hectdrea & 75 cuartos por | Il; para alcanzar un total de 1197 llaves hoteleras en ambas Fases conforme la
hectdrea, entendiéndose | modificacién otorgada a través del oficio 04/SCAN340/16 de fecha 07 de
por cuarto una unidad de | septiembre de 2016.
alojamiento estandar con
una o dos camas y un | Bajo este contexto se tiene lo siguiente:
bafio; o una unidad de
zlojamiente tipo suite | El predio tiene una supetficie de 109,591.86 mZ (10.2 ha) dentro del uso de suelo TR3;
con una o dos camas y | conforme lo sefialado en el oficio resolutivo 04/SGA/900/13 de fecha 24 de julio de
bafio mas estancia- | 2013, siendo que las obras y/o actividades del proyecto se pretenden realizar en
comedory bafio dicha zonificacién, los céiculos se realizan considerando una superficie de 10.96 ha.
Es asi que en_10.96 ha y con una densidad de 75 cuartos por hectirea la
densidad maxima permita es de 822 cuartos.
De lo anterio) advierte que el acto rebasa | i Axi itida
sefialada en el PD aya d armen.
Superficie 1000 m? De acuerdo a las escrituras publicas 2,170 y 443 los predios Rabihorcado fraccion IV
minima del lote Q79 -001, lote 079-002 y lote 070-01 tienen una superficie total de 125,636.17
terreno (12.56 ha). No obstante, lo anterior, en el oficio resolutivo 04/SGAJ0900/13 de fecha

24 de julio de 2013, la promovente indicd que una superficie de 113 ha se han
perdido derivado de los procesos erosivos que se han dado en el sitio: por lo que [a

superficie total real corresponde a 114,261.92 m? (11.42 ha). De estas .42 ha,10.96 ha

.,
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se ubican en el uso de suelo TR3, de tal manera quese cumple con lo establecid

el PDU Playa rmen.

Frente minimo
del terreno

No serd menor de 25
metros lineales

El predic donde se pretende realizar el proyecto tiene un frente aproximado de
0 _m lineale, o cual se cu e con presente pardmetro.

Coeficiente de
QOcupacion del
Suelo (COSY

No seréd mayor de 050y
consecuentemente la
superficie edificable no
debera ocupar mas del
50 por ciento de la
superficie neta del
terreno.

Considerando una superficie de 109,591.86 (109 ha), se tiene que el porcentaje
maéximo de la superficie neta del lote que puede ser ocupada por construcciones
techadas es de 54,795.93 m? (50%) tal y como guedd sefalado en el oficio resolutivo
04/SGAJOS00/13 de fecha 24 de julio de 2013.

De acuerdo con lo sefialado por la promovente no se pretende cambiar él
desplante del proyecto autorizado y modificado a través del oficio 04/SGAN340/16
de fecha 07 de septiembre de 2016 bajo este contexto se tiene lo siguiente:

« FEl COS autorizado a través del oficio de modificacién 04/SGA/1340/16 de
fecha 07 de septiembre de 2016 se incrementé el COS de 031 a 034,
equivalente a 37,281.93 m2

e Es asi que el proyecto, no rebasa ia superficie maxima que puede ser
ocupada por construcciones techadas, toda vez que se mantiene el desplante
autorizado equivalente a 37,281.93 m? (COS 0.34)

—oeficiente de
Uso de Suelo
(CUS)®

No debera ser superior a
1.8y, por tanto, la
superficie construida
maxima no excederd al
180 por ciento de la
superficie neta del
terreno.

Esta Unidad Administrativa considera una superficie de 109,591.86 m? (10.9 ha), tal
y como se sefialé en el oficio resolutivo 04/SGAJ0900/13 de fecha 24 de julio de

2013,

Por lo que el drea méaxima que puede construirse en el lote, incluidos todos los
niveles de construccion es de 197,265.34 m* (CUS 1..8)

De acuerdo a lo sefialado por la promovente y derivado de la aclaracidn del CUS en
la informacién adicional, se tiene que con la ampliacion propuesta se
incrermentaran 4 niveles en 4 edificios (A, B, Cy D) de la Fase iI. Estos niveles tendran
las siguientes superficies de construccién.

Nivel Superficie m?
5 5,342.388
6 5342388
7 5,342.388
g 5,342.388
Total 21,369.552

De acuerdo a la autorizacién 04/SGA/668/18 de fecha 30 abril de 2018 se autorizd
el incremento de una superficie de 37,665.04 m? para la Fase | del proyecto; para
un total de 114,364.7 m? equivalente a 1.04

Dado lo anterior, se tiene que el proyecto pretende el incremento de una superficie §
de construccidon de 21,369.552 m? para la Fase il; para alcanzar un total de 135, |
734.252 m? en ambas Fases (| y il}, equivalente a un CUS de 1.24.

Coeficiente de
rmodificacién del
suelo (CMS)

Corresponde al total del
predio. En esta &rea
rmodificada se incluye:

- Ei desplante de las
edificaciones
- Obras exterior

El proyecto no contempla ni vialidades ni circulaciones, ni areas verdes,
Gnicamente se refiere al incremento de la superficie de construccidn por la
construccion de 4 niveles en cuatro de los edificios previamente autorizados a
través del oficic 04/SGA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2013 y su modificacién
04/SGAN340/16 de fecha 06 de septiembre de 2016; por lo gue no pretende realizar
modificaciones al Coeficiente de modificacién del suelo (CMS) ya autorizado. J

2 Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Indica el porcentaje méximo de la sup!

techadas.

3 Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Indica e

respecto a la superficie neta del lote.

erficie neta del lote que puede ser ocupada por construcciones

| drea maxima que puede construirse en el iote, incluidos todos los niveles de construccién, con

‘ - e
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- Vialidades y
circulaciones
- Areasverdesy

- Cualquler obra o
servicio relativo al uso
permitido

La superficie restante no
modificada, se
mantendra en un 50 %
como édrea verde en
estado natural y 50%
como area verde
modificada respetando el
estrato arbdérec de més
de 10 cm de diamentro.

Para todos los
fraccionamientos de tipo
Turistico Campestre,
turisticos Residencial
Habitacional Campestre,
Mixtos, Comerciales y de
Servicios & industriales el
coeficiente de
modificacidon dei suelo
serd del 0.90 por ciento
de la superficie total del
lote, debiendo tener el 10
por ciento como drea no
modificada del total del
lote, de la cual, el 50 por
ciente como area verde
modificada,

El proyecto pretende el incremento de 4 a 8 niveles en los edificios A, B,Cy D
correspondientes a la Fase 1 del proyecto autorizado a través del oficio
04/SGA/900/13 de fecha 24 de julio de 2013 y su modificacion 04/SGAf1340/16 de
fecha 06 de septiembre de 2016. Todz vez que la premovente menciond en la MIA-
del suelo; no debiendo | P e informacién adiclonal, y de acuerdo a los planocs “CORTES-ALTURA y Corte
exceder de cuatro niveles | Edificio A”, se advierte que de los planos antes mencionados las alturas
© 16 metros de altura. | aproximadas son de 28 metros.

Para determinar la altura

esta se considera a partir SEE AL t
de la interseccidn del
perfil natural del terreno
con el nivel establecido
de la via publica
referenciado al
parémetro edificado de
mayor altura hasta el
nivel de cumbrera en
techos inclinados o al
pretil de azotea en techos
planos;

Altura Maxima Las edificaciones serd la
que resulte de aplicar los
coeficientes de
ocupacién y utilizacién

LTI

o

Detalle del plano CORTES-ALTURA, MIA-P.
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Detalle del plano Corte Edificio A, informacién adicional.

De lo anterior se advierte que el pro; o _rebasa la altu ixima permitida
a idaenel P laya d =)

Estacionamiento | Se deberd tener dentro | Al respecto, se advierte que el proyecto corresponde a un hotel para hospedaje por
del lote un érea de | lo que no se construiran viviendas; no obstante, e} proyecto cuenta con una
estacionamiento con la | superficie destinada como érea de estacionamiento la cual no se modifica.
capacidad minima de 1
cajén por vivienda.
Restriccidn Seréd de 6.0 metros, en | No se pretende modificar el desplante del proyecto autorizado mediante el oficio

frontal esta superficie se debera 04/SGAN340/16 de fecha 07 de septiembre de 2016; por lo que se mantienen las
tener un minimo de! 40 | restricciones frontales, laterales y posteriores previamente autorizadas en el predio
por ciento como area del proyecto.

jardinada.
Restriccion Seradn de 25 metros en
lateral ambas colindancias del
lote
Restriccion Serd de 5.0 maeatros; en
posterior esta superficie la

construccién incluyendo
las bardas perimetrales
no deberd tener una
altura mayor @ 1.8

De acuerdo al analisis realizado esta Unidad Administrativa advierte que _gl_mmgﬂﬂdag
y altura maxima permitida establecida en el Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacidn de
Playa del Carmen, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 20 de diciembre de 2010; no obstante lo anterior, se advierte que el predio del proyecto cuenta con
el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA EL CAMBIO DE USO DE DEL PREDIO IDENTIFICADO
COMO RANCHO MOXCHE O MAYAZUL DEL. MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO,

APROBADO EN LA TRIGESIMA PRIMERA SESION ORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DE ¥
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, PERIODO 2013-2016, publicado en el Peridédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 31 de marzo de 2015 (analizado en el siguiente inciso). T

E. ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA EL CAMBIO DE USO DE DEL PREDIO IDENTIFICADO
COMO RANCHO MOXCHE O MAYAZUL DEL_MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO.

APROBADO_EN LA TRIGESIMA PRIMERA SESION ORDINARIA DEL_H. AYUNTAMIENTO DE
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, PERIODO 2013-2016 PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL
ESTADO DE QUINTANA ROO EL 31 DE MARZO DE 2015 (en adelante el Acuerdo), en donde se sefiald lo
siguiente:

or T Ty,

e "
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, Quintana Roo, México, 3"*3"“.):5
Tel.: (983) 8350201 www.gob.mx/semarnat £y M;
pPagina 20 de 50 e -

o e,

FEEINTIIN= — o= TN, SN e = s == TSN, \CEOINGE SRR N A Y,
RS ST RSN SN FEESTENNES =

v SR T 0 ~ Ty



B DO 2 DELEGACION FEDERAL EN EL
A= ESTADO DE QUINTANA ROO

f) sicmoworsasmmss (JNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

et
v\.-:..,
»
Sy
g
%?‘ SEERETARIA DE MEDIG AMBIEKTE ¥V RECURSOSL RATURALRS
A f

2 MEDIO AMBIENTE |

OFICIO NUM.: 04/SGA/1550/2020 : n~ 199

“. mediante oficio DGOAyDU/DGC/0354/2014, el cual se adjunta al presente como Anexo 1y se tiene por
reproducido como si a la letra se insertase, emitié el Dictarnen Técnico a que se refiere el Articulo 51 del
Reglamento de Construccién del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, en que se determing favorable el
cambio de uso del suelo de los inmuebles ubicados en el predio conocido como “Rancho Moxche o Mayazul”,
identificados como: Manzana 21, Lote 070-01, Fraccién B con cédula catastral 108004000021070-0%; Manzana 21,
Lote 070-1, Eraccién IV con cédula catastral 10800400021079-1; manzana 21, Lote 070-2, Fraccidn IV L, con cedula
catastral 108008004000021079-2;y Manzana 21, Lote 070-2 con cédula catastral 108004000021079-3, a fin de que -
a dichos inmuebles obtengan un Uso de Suelo Turistico Hotelero, ya que los resultados de los estudios revisados
de impacto ambiental e impacto urbonoe, asi como su vialidad, densidad, imagen urbana y compatibilidad de
usos de construccion y su futura utilizacién son éptimos y predorninantes en la zona, y el Uso de Suelo propuesto,
es decir, “Turistico Hotelero”, no contraviene al desarrollo e imagen de la zona.

Que cubiertos los requisitos a que se refieren los articulos 51 y 52 del Reglamento de Construccién del Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo, y emitido el dictamen técnico favorable para asignarle a los inmuebles objeto def
presente acuerdo, un Uso de Suelo Turistico Hotelero, mediante oficio DGOAYDU/DG/354/2014 el Ingeniero
Eduardo Morenlin Ocejo en su cardcter de Director General de Ordenamiento Ambiental y Desarrollo Urbano
del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, solicité fuese sometido a lo consideracién de este Honorable
Ayuntariento de Solidaridad el cambio de uso de suelo del presente acuerdo.

Por lo anteriormente expuesto se somete g consideracién de los integrantes de este honorable Ayuntarmiento,
los siguientes:

Acuerdos:

Primero.- Se aprueba el cambio de uso de suelo de los inmuebles ubicados en el predic conocido como “Rancho
Moxche o Mayazul”, identificados como: Manzana 21, Lote 070-07, Fraccién B; Manzana 21, Lote 070-1, Fraccion IV,
manzana 21, Lote 070-2, Fraccidn IV L; y Manzana 21, Lote 070-2, a un uso de Suelo Turistico Hotelero conforme a
los lineamientos normativos de uso del suelo, pardmetros y condicionantes estipulados en el Dictarnen Técnico
emitido por la Direccién General de Ordenamiento Ambiental y Desarrolio Urbaneo en el Municipio de Solidaridad
Quintana Roo mediante oficio DGOAYDU/DG/0354/2014, el cual se adjunta al presen como Anexo 1y se tiene por
reproducido como si a la letra se instalase...”

El Anexo del NOVENO PUNTO DEL ORDEN DEL DiA DE LA TRIGESIMA PRIMERA SESION ORDINARIA
DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, PERIODO 2013-2016,
CELEBRADA EL DIA 18 DE DICIEMBRE DEL ANO 2014; el cual hace referencia al dictamen técnico eficio
ndmero DGOAYDU/0354/2014 de fecha 10 de diciembre de 2014 emitido por la Direccion General de
Ordenamiento Ambiental y Desarrollo Urbano de!l H. Ayuntamiento de Solidaridad sefiala o siguiente:

“.)

PRIMERO.- Me refiero al predio denominado Rancho Moxche o Mayazul... con una superficie de 122,155.68 metros
cuadrados, localizado en Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, lo anterior con el fin de solicitar de esta
Autoridad Administrativa la modificacién de los pardmetros urbanos con e/ fin de estar en la posibilidad de llevar
o cabo el proyecto; ol igual que la modificacién de los lineamientos normativos del uso de suelo sefialando los
objetivos de la misma es decir el de uso hotelero predominante en zona de corredor turistico de Riviera Maya...

SEGUNDO. - A CONTINUACION LA DESCRIPCION DEL PROYECTO CON SUS PRINCIPALES CARACTERISTICAS...

TABLA DE UNIDADEDS Y AREAS
Tipo de Breathless Dreams Mixto Totales | Equivalencia | Totolen Ctos
unidad {Edificio A) | (Edificio B) | (Edificio C) Cto. hote/ De Hotel
Suite de T 179 17 255 451 7 i 457
Recamara :
Cuarto 360 o 240 800 7 600
senciflo

o,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 3
Tel.: (983) 8350201 www.gob.mx/semarnat ¥ F
pPagina 21 de 50 o

Y

S S ST S A S S SIS RN /L




D0z,

£ 5 MEDIO AMBIENTE

%, o
RS

)

SELRETARIA DT MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES AL DR LA SRTIA

OFICIO NUM.: 04/SGA/1550/2020 : =4 =D

Luxory Villa o] 84 o] 84 2 168
Con Lock Off :

Villa de 3 0 2 (o] 2 3 6
recarnaras

Totales 533 103 495 1137 1225

El Grea total del predic donde se pretende llevar a cabo es de 122,155.69 metros cuadrados (12.22 ha) distribuidos
en las superficies y porcentajes que se..en la tabla siguiente en relacién con los Usos de suelo que contienen en
relacién con ef Programa de Desarrolio Urbano de Playa del Carrmen, Quintana Roo:

Uso de suelc Superficie ha Porcentdgje
Superficie del lote 1222 :
TR3 10.96 89.73 %
AP 121 .87 %
Vialidad 0.00 0.01%
Areq fuera del PDU-costa 0.05 0.38%
Total 12.22 100%

TERCERQO. - Ahora bien a continuacién se realiza la presentacion del proyecto en el gue se indica las
modificaciones a los lineamientos normativos del uso del suelo con fas de las pretensiones del aprovechamiento,
previo estudio de impacto urbano el estudio con los elementos técnicos que justifica la solicitud.

En el siguiente cuadro, se hace una comparacion entre el Programa de Desarrollo Urbano del centro de
Poblacicn de Playa del Carmen 2010-2050 y fo previsto por el proyecto Moxche, en relacién con los parametros
urbanos aplicables para el Uso TR3:

TREP NORMATIVIDAD | PROYECTO

CUARTOS/HA 75 2
CoS 05 . 027
cUS T8 0.6

METROS % 28
ALTURA NIVELES 7 g
CAIONESA/IVIENDA 306

ERENTE G g

TLADO . -
RESTRICCIONES = == >

BOSTERIOR 5 3

Por lo anterior, se someten a evaluacidn y dictaminarian los efermentos antes presentados con el propdsito de
autorizar la peticién que justifica a fin de incrementar los niveles de 4 a 8 niveles, asi como aumentar la densidad
a 112 cuartos por hectdrea de los 75 actuaimente autorizados por las disposiciones urbanas referidas, ya que ef
proyecto requiere un umbral autorizado por fas disposiciones urbanas referidas, yo que el proyecto requiere un
umbral maximo de 1,225 habitaciones y solo se permite 822, No obstante lo anterior, el drea total construida que
tiene prevista el proyecto no serd rebasada ocupdndose solamente el 0.86 de 1.8 permitido”.

FE DE ERRATAS DEL PERIODICO OFICIAL DE FECHA 31 DE MARZO DE 2015, TOMO I NOMERO 23

EXTRAORDINARIO BIS, OCTAVA EPOCA _ SOLIDARIDAD

UINTANA ROO PUBLICADO EN EL

PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO EL 26 DE SEPTIEMBRE DE 2017 (En lo sucesivo |a

FE DE ERRATAS), misma que establece a la letra lo siguiente:

La Direccién General de Ordenarmiento Ambiental y Desarrollo Urbano del Ayuntamiento Solidaridad, recibic el
5 de diciembre del 2014 un escrito mediante el cual solicité se sometiera consideracion del Honorable Cabildo,

la modificacion de los parémetros urban
durante su Trigésima Primera Sesion Ordinaria celebrada el 31 de marzo de

puntos del orden del diag, incluyendo los pardmetros urbanos del predio citado.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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En ese sentidoy toda vez que Ia publicacién del Acta de Cabildo referida contenia ciertas imprecisiones referentes
al predio citado, solicito o usted atentamente la publicacion de la:

FE DE ERRATAS DEL PERIODICO OFICIAL DE FECHA 31 DE MARZO DE 205 TOMO | NUMERO 23
EXTRAORDINARIO Bis, OCTAVA EPOCA, RELATIVO AL ACTA DE CABILDO MEDIANTE LA CUAL SE APRUEBA EL
CAMBIO DE USO DE SUELO DEL PREDIC IDENTIFICADO COMO RANCHO MOCHE O MAYAZUL DEL MUNICIPIO
DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, APROBADO EN LA TRIGESIMA PRIMERA SESION ORDINARIA DEL H.
AYUNTAMIENTO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA RCO, PERIODO 2013-2016.

Las imprecisiones detectadas consisten en:

En la pdgina 71 del Anexo 2 que contiene el Dictarmen Técnico emitido por fa Direccicn General de Ordenamiento
Ambiental y Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.
Segunda Tabla de la Pdgina T, Renglones tres y cuatro:

DICE
TR3-P NORMATIVIDAD PROYECTO
Ccos 0.5 022
cus 1.8 0.86
DEBE DECIR:
TR3-P NORMATIVIDAD PROYECTO
cos 05 0.42
CcUs 18 1.60

Es asi que conforme el Acuerdo mediante el cual se aprobé el cambio de uso de suelo en el predioc
denominado Moxche o Mayazul del Municipio de Solidaridad aprobado en la Trigésima Primera Sesién
Ordinaria del H. Ayuntamiento de Solidaridad y Fe de erratas del Periédico Oficial de fecha 31 de Marzo
de 2015, Tomo | Nimero 23 Extraordinario Bis, Octava Epoca Solidaridad, Quintana Roo; esta Unidad
Administrativa realizé el siguiente andlisis de vinculacién del proyecto con respecto al cambio de uso de
suelo asi como los lineamientos normativos, resaltando lo siguiente:

PARAMETRO

Uso Turistico Hotelero

PROYECTO

OBSERVACIONES

CUARTOS/HA

12
(1,225 habitaciones}

1,197

De acuerde al Acta de la Trigésima primera Sesion Ordinaria el predio
tiene una superficie de 12.22 ha, de las cuzles se solicita el cambio de
uso de suelo de Turlstico Residencial 2 un uso Turistico Hotelere; sin
embargo, esta Unidad Administrativa realiza los célculos considerando
una superficie de 10.96 ha, toda vez que en esta zonificacion se pretende
realizar las obras y/o actividades del proyecto.

Dado lo anterior se tiene que en el predio se pueden construir hasta
1,227.52 cuartos hoteleros; siendo que el proyecto conterrpla la

construccion de bitaciones e fase |l para a zar un total
de cuartos e mbas fase ne rebasa el parametro de
densidad lecido correspondiente a 112 cuartos por hectirea. .

COos

0.42

0.34

Como fue mencionado anteriormente el proyecto no pretende|
cambiar el desplante del proyecto autorizado y modificado a través del
oficio 04/SGAA340/16 de fecha 07 de septiembre de 2016; por io que
con el proyecto se mantiene un COS 37,281.93 m? equivalente & 034
autorizadoe en el dicho oficio.

Por lo que no se rebasa el COS establecido para el proyecto aute rizado
en principio en el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA EL
CAMBIO DE USO DE SUELO DEL PREDIO IDENTIFICADO ZOMO
RANCHO MOXCHE O MAYAAZUL DEL MUNICIPIC DE SOLIDARIDAD,

e

QUINTANA ROO, APROBADO EN LA TRIGESIMA PRIMERA SESION

WP,
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ORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DE SOLIDARIDAD QUINTANA
ROO PERIODO 2013-2016. Publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 31 de marzo de 2015 y FE DE ERRATAS DEL
PERIODICO OFICIAL DE FECHA 31 DE MARZO DE 2015, TOMO 1,
NUMEROC 23 EXTRAORDINARIO BIS, OCTAVA EPOCA, SOLIDARIDAD
QUINTANA ROO, publicada en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo ei 26 de septiembre de 2017,

cus

1.60

124

Tal v como fue sefialado, se tiene que el proyecto pretende el
incrermento de una superficie de construccién de 21,369.552 m? para la
Fase ll: para alcanzar un total de 135,734.252 m? en ambas Fases,
equivalente a un CUS de 1.24.

Esta Unidad Administrativa advierte que de acuerdo con la definicién
de CUS, ¢! célculo de dicho coeficiente se realiza en términos de la
superficie neta del lote, por lo que es preciso realizar primeramente el
céleulo de dicha superficie, la cual resulta de restar a la superficie total
del predio; el porcentaje de drea verde en estado natural, el porcentaje
de &rea verde modificada, el drea destinada a vialidades y el grea
destinada a donacién.

Bajo este contexto, esta Unidad Administrativa solicitd informacion
adicional a través del oficio 04/SGA/0261/2020 de fecha 19 de febrero de
2020 conforme el célculo para la obtencién de la superficie neta; por o
que la promovente menciond en el desahogo de la informacién
requerida:

“(.) Con lo anterior, en atencién al requerimiento donde se nes pide
presentar los cdiculos hechos para fa obtencién de la superficie neta,
informamos que dichos cdlculos consisten en restar de Ia superficie totol del
predio (11.42 ha), la superficie que no se encuentra en uso TR3 (0.46 ha), lo que
da como resuitado un valor de 10,96 ha dentro del uso TR3 y que esta es fa
superficie neta tal cormo esa Delegacion Federal ha establecido en las tres
ocasiones rmencionadas.

¢) Que ambas superficies sumadas dan como resultado que octualmente se
tiene autorizada una superficie de construccion de 114,364.7 m2 (76,699.66 +
37.665.04 = 114,364.7 m2).

o) Que el proyecto en evaluacion contempla ia ampliacion de la fase I del
proyecto Moxché Club & Resort y que dicha ampliacion consiste en
incrementar 4 niveles o los edificios denominodos A, B, Cy D y que este
incremento implica ung superficle de construccion de 21,369.552 m2
adicional a la autorizada.

&) Que sumada la superficie de construccion autorizada (114,364.7 m2) y 1o
superficie de construccién que actualmente se encuentra en evaluacion,
(21,369.552 mz2), tenemos que el proyecto tendré undg superficie total de\\
construccion de 135,734.252 m2.

f) Que como ya se analizé en el primer punto de lo presente respuesta, fa
superficie neta sobre fa cual se debe calcular ef CUS, ha quedado establecida
por esa Delegacion Federal en 109,591.86 m2. Por tanto, los 135,734.252 m2 de
superficie de construccion que tendrd el proyecto con la ampliacion
sometida a evaluacion, equivaien a un CUS de 1.24 (135,734.252/109,591.86 =
1.2385).

g) Que de agcuerdo con el Periddico Oficial del Estado de Quintanc Roo de
fecha 26 de septiembre de 2017, correspondiente a lo Fe de erratos def
Periddico Oficial de fecha 31 de rnarzo de 2015 Tomo |, numero 23
Extraordinario BIS, Octava Epoca. Solidaridad. Quintana Roo; ol predio del
proyecto le aplica un CUS de 1.60 (pardmetro aplicado al proyecto en oficio
04/SCA/668/18 de fecha 30 de obril de 2018, pdging 60 de 106).

' . M
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En virtud de lo anterior, se tiene que con la ampliacién a la Fase !l que se
encuentrg actualmente sometida o evaluacion, tendrd una superficie total!
de construccion de 135,734,252 m2, que representan un CUS de 1.24, por io
que no se rebasa ef CUS de 1.6 permitido para el predio. ”

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa considera una
superficie de 109,591.86 m? (10.2 ha), tal y como se sefialé en el oficio
resolutivo 04/SGA/0900/13 de fecha 24 de juiio de 2013.

Por lo que el area maxima que puede construirse en ¢l ote, incluidos
todos los niveles de construccidn es de 175,346.98 m? (CUS 1.6).

De acuerdo a lo sefialado por |z promovente y derivado de Iz aclaracién
del CUS en la informacion adicional, se tiene que con la ampiacion
propuesta se incrementaran 4 niveles en 4 edificios (A, B, Cy D} de la
Fase [l. Estos niveles tendrén las siguientes superficies de construccién.

Nivel Superficie m?
5 5342.388
3] 5342.388
7 5,342.388
8 5342388
Total 21,369.552

De acuerdo a la autorizacion 04/SGA/668/18 de fecha 30 abril de 2018
se autorizé el incremento de una superficie de 37,665.04 m? para la Fase
| del proyecto; para un total de T14,364.7 m? equivalente a 1.04 er CUS.

Dado lo anterior, se tiene que el proyecto pretende el incremento de
una superficie de construccion de 21,369.552 m? para la Fase Il; para

alcanzar un total de 135, 734.252 m* en ambas Fases (I vy [i),
equivalente a un CUS de 1.24, cumpliendo io establecido.

ALTURA 8 NIVELES 8 NIVELES El proyecto pretende el incremento en el nivel de los edificios

28 METROS 28 METROS habitacionales de la Fase [l pasando de 4 a 8 niveles para (os edificios A,
B, C y D. Toda vez gque la promovente menciond en la MIA-P ¢
informacién adicional, y de acuerdo a los planos “CORTES-ALTURA y
Corte Edificio A", se advierte que de los planes antes mencionados las
alturas aproximadas son de 28 metros.
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De lo_anterior se advierte que el proyecto cumple con la altura

axim iveles permitidos.

CAJONES/
VIVIENDA

306 - Al respecto, se advierte que el proyecto corresponde @ un hotel para
hospedaje por lo gue no se construiréan viviendas; no obstante, el
proyecto cuenta con una superficle destinada como drea de
estaciohamiento.

RESTRICCIONES

FRENTE 6 - De acuerdo con la informacién presentada, hose pretende modificar el

1LADO - - - desplante del proyecto autorizado y maodificado a través

2 1ADO 25 - 04/SCAN1340/16 de fecha 07 de septiembre de 2016; por lo que se
POSTERIOR 5 _ mantiene las restricciones frontales, lateralesy posteriores previamente
autorizadas.

F. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES

PARA

LA PRESERVACION, CONSERVACION APROVECHAMIENTO, CONSERVACION,

APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y REST. AURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE
MANGLAR PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 10 DE ABRIL DE 2003 (en
adelante la Norma). Al respecto la promovente manifestd lo siguiente:

“(..) Si bien el proyecto sMoxché Club & Resort”, en general de ubica a menos de 100 metros de las dreas de

t manglar ubicadas al Norte del predio, también es cierto que los 4 niveles que se pretenden construir para ampliar
4 de Jos edificios autorizados para la Fase /i, de ubican a mds de 100 metros con respecto a las mencionadas
zonas con manglar, como se puede observar en ef plano de la pdgina siguiente; por lo tanto, La NOM-022-
SEMARNAT-2003 no le aplica al proyecto en ningtin sentido, considerando gue:

1 Al interior del predio no existen humedales costeros, ni vegetacién de rnanglar.

2. Eldesplante de ios 4 niveles (Sal 8) no implica afectaciones a humedales o ecosisternas de rnanglar.

3. El desplante de los 4 niveles (5 al 8) se ubica a una distancia aproximada de 188.45 m2, con respecto a fas
zonas de manglar mds cercanas.

Derivado de lo anterior esta Unidad Administrativa solicité informacién adicional conforme lo siguiente:

2.1 La prormovente manifesté en la pagina 81 de la MIA-P que:

o o NOM-022-SEMARNAT-2003 no le aplica en ningdn sentido, considerando que:

1. Al interior del predio no existen humedales costeros, ni vegetacion de manglar
2. El desplante de los 4 niveles 5 al 8 no implica afectaciones o humedales o ecosistemnas de manglar

3. El desplante de los 4 niveles (5 al 8) se ubica a ung distanci

a aproximada de 188.45 m? con respecto a las zonas

de monglar mdas cercands”.

No obstante lo anterior, sefialé que: “Que de acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacion del INEG! (serie IV,
escala 1:250000), a nivel del sistema ambiental se identificaros tres tipos de vegetacién y varios usos de suelo
predominantes, a sobes: Selva mediana subperennifolia, Manglary Tular..”, )

En consecuencia de lo sefialado anteriormente, la promovente deberd senalar cual es la distancia existente del \

T

e

sitio del proyecto y las obras en un radio de 100 m con respecto a la vegetacién de manglar existente en los predios
colindantes.

En su

caso, deberd presentar la vinculacién con ja Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que

establece las especificaciones para la preservacion, conservacion aprovechamiento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003;
asi como con el Acuerdo mediante el cual adiciona la especificacién 4.43 a la NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004 y Decreto por el que se adiciona un articulo
60 TER y se adiciona un segundo pdrrafo af articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado
en el Periddico Oficial de la Federacion ef 01 de febrero de 2007.

e
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Por lo que, de acuerdo a lo solicitado en informacién adicional, la promovente menciond lo siguiente:

“(..) sin embargo, o una escala mds detallada, se determina que las obras sometidas a evaluacién se
ubican a una distancia aproximada de 188.45 metros con respecto d las zonas con presencia de manglar
mds proximas ubicadas en los predios colindantes, tal corno se sefiald en lo pdgina 81 de lo MIA-Py en el
plano de la pagina 82. Este plano se presenta nuevamente en la pdgina siguiente para su consulita.

rnry Y.

e
"o

prp—

e e A e e

Asirmismo, atendiendo el requerimiento de esta autoridad se presenta un plano de vegetacion con base
en unda imagen oérea de satédlite tomada del software Google Earth fechada en el afio 2017, en donde se
muestra la distribucién del manglar en los predios colindantes, asi como otros tipos de vegetacion
presentes en un radio de 100 metros con respecto al sitio del proyecto, que para nuestro estudio de caso
corresponde a la Fase Il del proyecto, asi como de las obras sometidas a evaluacion.

También se presento un plano de vegetacién con base en la carta de uso de suelo y vegetacion del INEGI,
Serie VI, escala 1:250000 (la mds actualizada), representando un radio de 100 metros con respecto al sitio
del proyecto y las obras sometidas a evaluacion, sefialando los tipos de vegetacion identificados dentro
de esa circunscripcion territorial.

Con base en dichos planos, se puede asegurar que las obras def proyecto serdn desplantadas a una
distancia superior a los 100 metros con respecto a fas zonas con vegetacion de manglar mds préximas,
tal como se sefald en la Manifestacion de Impacto Ambiental, en ese sentido, la Norma Oficial Mexicana

NOM-022-SEMARNAT-2003 no es vinculante al proyecto.

T AT SO DR PRSI
M DL AT SRR
MRS VOIS
EIPRInDIN pROMSTe
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ia_promovente las obras del proyecto se encuentran_a una distancia aproximada de 188 metros
{conforme 3 los planos p. 9 y 10, informacién adicional) respecto a la vegetacién de manglar, aunade
2 o anterior se tiene que la naturaleza del proyecto es el desarrolio de habitaciones sobre edificios
lica el incremento de la su erficie de desplante, por lo que el

proyecto no contraviene lo establecido en la presente norma.

reviamente suterizados, el cua oim

6. OPINIONES RECIBIDAS.

Vvil. Que el H. Ayuntamiento de solidaridad a través Direccién de Medio Ambiente Sustentable y Cambio
Climatico mediante el escrito referido en el RESULTADO XV de [a presente resolucion opind lo siguiente:

“f-)
N MATERIA AMBIENT,

La Direccidn de Medio Ambiente Sustentable y Cambio Climdtico def H. Ayuntamiento de Solidaridad,
Quintana Roo analizd la presente Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular por la cual
analizé y verificé su OPINION TECNICA por capitulos.

CAPITULO |

En la aplicacién de la SEMARNAT por la cual se descargd la presente Manifestacién del proyecto “Ampliacion
del proyecto Moxché Club & Resort Fase iI” no se encuentran los anexos para hacer constatar que la
informacién que el promovente declara s fidedigna, por tanto, la Direccién de Medic Ambiente Sustentable

y Cambio Climdtico se reserva al andiisis de esta informacion.

CAPITULO #i

En el sitio del predio se debe ubicar con precision el proyecto, asimismo, indicar las probables dreas de
afectacién ambiental. Por consecuentemente se solicita sustentar esta informacion.

En Ia inversién requerida para ef proyecto especificar los costos aproximados para aplicar las medidas de
prevencion y mitigacion.

£/ manejo de los residuos peligrosos, de manejo especial y sélidos urbanos deben tener disposicién final
adecuado con personal autorizado, contar €l registro como generados ante la SEMARNAT, el perriso de plan
de manejo de Residuos Sdlidos por parte de la SEMA, asi como los Manifiestos de entrega y Recepcién parg
comprobar su disposicion final.

La descripcién de las etapas del proyecto deben ser especificas y a detalle, se deben realizar las actividades
de abandono del proyecto, aungue este tenga una vida tif farga por el adecuado mantenimiento.

CAPITULO il

CRITERIOS

cu-02 Antes del inicio de cualquier obra o actividad se deberd ejecutar el rescate selectivo de
vegetacion en el drea de aprovechamiento proyectado. La seleccién de los especies, ef
ndmero de individuos por especie a rescatary la densidad minima de rescate, los métodos
vy técnicas aplicables, asicormno el monitoreo del programa se determinardn y propondran
en un estudio técnico o programa que deberd acompariar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las actividades de rescate de vegetacion deberén
obtener de manera previa a su inicio la autorizacion correspondiente.

e R,
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PROMOVENTE

El rescate selectivo de vegetacion ya fue ejecutado de manera previa al inicio de los
trabajos de preparacicn del sitio, para las obras autorizadas en planta baja; por fo que no
se requiere [levar a cabo esta actividad para los niveles 5 ol 8 que se pretenden construir,

CcuU-3

Previo al inicio de cualquier obra o actividad de cada proyecto se deberdn ejecutar
medidas preventivas orientadas a o proteccidon de los individuos de fauna silvestre
presentes en el drea de aprovechamiento proyectada. La seleccién de los métodos y
técnicas a aplicar se determinard con base en un estudio técnico o programa que deberd
acompaniar al estudio de impacto armbiental aplicable al proyecto. Las medidas deberdn
obtener de manera previa a su inicio lo autorizacicn correspondiente.

PROMOVENTE

El rescate faunao silvestre ya fue ejecutado de manera previa al inicio de los trabajos de
preparacién del sitio, para las obras autorizadas en planta baja; por fo que no se requiere
llevar a cabo esta actividad para los niveles 5 al 8 que se pretenden construir.

OPINION
DMAYCC

Debe presentar evidencia de ello conforme a su programa de rescate de flora y fauna de
acuerdo al Reglamente de la Ley de General de Vida Silvestre, Seccién Tercera, con
especial énfasis en las especies enlistadas en el NOM-059-SEMARNAT-2010, debido que el
proyecto es una ampliacion y ya se tiene autorizacion previa, el programa ya debe estar

autorizado por la Secretarfa.

CU-14

Todos los proyectos que en cualquiera de sus etapas de desarrollo generen residuos
peligrosos deberdn contar con un almacén de residuos peligrosos y disponerios a través
de una empresa autorizada en el manejo de los mismos, conforme a la legisiacidn y

normatividad ambiental aplicable en la materia.

PROMOVENTE

Se establecerdn convenios comerciales con empresas especializadas pora el manegjo de
residuos peligrosos. Para el almacenarniento temporal de dichos residuos, se utilizard el
alrmacén que se encuentra construido para el acopio de los residuos peligrosos que se
generan por la construccién de las obras que ya cuentan con previa autorizacion en
materia de impacto ambiental; por lo que no se requiere de la instalacién de
infraestructura adicional para llevar a cabo dichas acciones. En la Figura 6 se muestra el
almaceén existente dentro del predio, gl servicio de las obras autorizadas.

OPINION
DMASYCC

El almaceén ternporal de residuos peligrosos deberd cumplir con lo indicado en el articulo
82 del Reglarmento del Ley General para lg prevencion y gestién integral de los residuos.

CuU-32

En predios urbanos en los que existan manglares, deberd cumplirse lo establecido en la
Ley General de Vida Silvestre y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables

PROMOVENTE

El presente criterio s6lo se considera de observancia, toda vez que, af interior del predio
del proyecto, no existen manglares; sin embargo, las obras propuestas se ubicaran a
menos de 100 metros de dreas con cobertura de manglar, por lo que en apartados
subsecuentes se presenta lo vinculacién del proyecto con respecto a las Normas Oficiales

Mexicanas aplicables.

OPINION
DMASYCC

El predio si contaba con manglar de acuerdo al Programa de Desarrolio Urbano def afio
2079, se anexa la evidencia fotogrdfica...

Es por ello que en oficio ndmero 04/SCA/668/18 se les vincula al Programa de acciones de
mejoramiento y conservacién en un drea especifica dentro del drea Natural Protegida de

Flora y Fauna Manglares de Nichupté

CE-79

Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con playas aptas pora la
anidacién de tortugas marinas deberdn incorporar medidas preventivas que minimicen
el impacto negativo a estos animales tanto durante la temporada de arribo y anidacion
de las hembras como durante el periodo de desarrolio de los huevos y eclosion de las crias.
Dichas medidas deberdn manifestarse en el estudio de impacto ambiental aplicable al
prayecto, pora su valoracion y en su coso, validacion y autorizacion por lo Direccién de

Vida Silvestre de la SEMARNAT.

PROMOVENTE

En la ranifestacicn de impacto ambiental y su informacién adicional, se describieron las
medidas que se pretenden implementar para la proteccion de tortugas marinas, aun
cuando el predio no colinda con playas aptas para la anidacién de estos quelonios, ya
que hasta la fecha de elaboracion del presente estudio, no se ha tenido registro alguno
relacionado con arribos o anidacion de este tipo de fauna silvestre en la playa adyacente
ol predio del proyecto; tal come fue sustentado técnicamente en la MIA-P del proyecto

autorizado criginalmente.

t
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OPINION £l H Ayuntamiento de Solidaridad a través de Programa de Proteccion y
DMASYCC Conservacién de Tortugas Marinas de las Playas del Municipio de Solidaridad con
ndmero de autorizacién No Extractivo Oficio No. SGPA/DGVS/003621/18 cuenta con un
registro histdrico de anidaciones de tortugas marinas. En la temporada 2019 del
Programa de Proteccién y Conservacién de Tortugas Marinas de las Playas del
Municipio de Solidaridad se registré 3 arribos de hembras anidadoras de Tortuga
Bianca (Chelonia Mydas) en el frente de playa de la zona del proyecto. Por lo cual en
la zona de proyecto denorminado MIA-P “AMPLIACION DE PROYECTO MOXCHE CLUB &
RESORT FASE If” es una zona de hembras anidadoras de tortugas marinas. POR LO
TANTO, DE SER APROBADO DICHO PROYECTO EL PROMOVENTE DEBERA ACERCARSE A
LA DIRECCION DEL MEDIO AMBIENTE SUSTENTABLE Y CAMBIO CLIMATICO DEL H.
AYUNTAMIENTO DE SOLIDARIDAD PARA LA INTEGRACION DEL COMITE DE PROTECCION
Y CONSERVACION DE TORTUGAS MARINAS DE SOLIDARIDAD Y TRABAJAR DE MANERA
COORDINADA PARA EL MONITOREQ EN SU ZONA DE PLAYA MISMA QUE SE ENCUENTRA
DENTRO DE LA AUTORIZACION MENCION.

Asf mismo en el mismo frente de playa se tiene registro de campamento de tortugd
marina de acuerdo al Sistema de Informacicn Geogrdfica de Impacto Ambiental como
se rmuestra en la imagen inferior...

CE-103 En el caso de que el ecosisterna de duna costera se encuentre afectado o carezca de
vegetacion, ésta se deberd restaurar © reforestar con Ja finalidad de promover la
proteccién de las playas, de Ja zona de anidacién de las tortugas marinas y para el
mantenimiento de la vegetacién costera. Para ef cumplimiento de este criterio deberd
presentarse de manera conjunta con el estudio ambiental correspondiente, el programa
de restauracion de vegetacion costera. La restauracion se realizard en el primer afic
partir de la fecha de inicio de obras del proyecto autorizado. Las actividades de
restquracion deberdn obtener de manerd previa a su inicic la qutorizacion
correspondiente.

PROMOVENTE | Las obras que se sometena evaluacion, que consisten en la construccién de habitaciones,
pasillos y balcones en los niveles 50! 8 de 4 edificios de la Fase !l del proyecto “Moxché
Club & Resort”, serdn desplantadas a partir de la parte superior del nivel 4 de cada edificio,
previamente eval/uados y autorizados, es decir, no ocupardn dreas con presencia de
dunas costeras.

OPINION £l presente proyecto hace referencia o la ampliacién del proyecto, sin embargo, fa
DMASYCC ubicacidn de este se encuentra en zond de anidacion de torturas (sic) marinas y en
ecosisterna de duna costera, por lo tanto, de ser aprobado dicho proyecto debe presentar
el programa de restauracién de vegetacidén costera, asimismao la integracién al Comité de
Proteccién y Conservacion de Tortugas Marinas de Solidaridad.

NOM-058-SEMARNAT-2010

El promovente declara que dicha norma no resulta aplicable al proyecto, sin embargo, en ja zona de playa
se tiene el registro del arribo de tortuga blanca {Chelonia mydas) y tortugas caguamd (Caretta caretta),
especies que se encuentran en la lista de la presente norma, de ser autorizado el proyecto se exhorta que se
acerque a la Direccién de Medio Ambiente Sustentable y Cambio Climdtico del H. Ayuntamiento de
Solidaridad, ya que el proyecto se desarrolia en zona autorizada para la conservacion de la tortuga maring.

NOM-022-SEMARNAT-2003

El promovente declara que en el drea del proyecto no se encontraba manglar y si bien esta evaluacion es de
la ampliccién de 4 a 8 niveles, la Direccién de Medio Ambiente Sustentable y Cambio Clirndtico hace o
aclaracién que este sitio contaba con estos ejemplares, tal y cormo se muestra en la figura inferior extraida
del Programa de Desarrolio Urbano....

La presente Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular del proyecto “ampliacion del
proyecto Moxché Club & Resort Fase II” no realiza la vinculacién de ja normatividad competente y vigente,
por lo tanto, deberd demostrar la congruencia del proyecto con lo dispuesto en:

¢
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« Leyes: Constitucién Politica de fos Estados Unidos Mexicanos, Ley General del Equilibrio Ecolégico y
lo Proteccién af Ambiente (LGEEPA), Ley General de Vida Silvestre (cuando hay especies con
categoria de riesgo), Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable {cuando se requiere evaluar el
impacto ambiental derivado del cambio de uso def suelo), Ley de Aguas Nacionales, Ley General
para la Prevencion y Gestién Integral de Residucs, Ley General de Cambio Climdtico y otras
regulaciones inherentes al proyecto.

s Reglamento de la LGEEPA relacionados af proyecto

s Programa Nocional de Desarrolio Urbano Estrategia Nacional de Cambio Climdtico, Programa
Sectorial de Turismo 2013-2018 y Programa Sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(PROMARNAT]), entre otros.

s La Ley paora ef Aprovechamiento de Energias Renovables y el Financiamiento para la Transicién
Energética.

Convenios o tratados internaciones, tales como CITES, tratados fronterizos, etc.
Leyes, Reglamentos, Programa del Estado de Quintana Roo y del municipio de Solidaridad.

CAPITULO IV

El promovente declara que lo edafologio del drea del proyecto es leptosol y Solonchak Sin embargo,
realizando el andlisis del Sistema de Informacion Geogrdfico para la Evaluacion de Impacto Ambiental
indica que los suelos del proyecto es Leptosol y Arenosol como se muestra en la Figura 2.

El promovente no anexa informacién de las regiones hidrolégicas prioritarias que de acuerdo af Sistema de
Informacién Geogrdfico de Evaluacion de Impacto Ambiental, el proyecto atraviesa ef corredor Canctin-

Tulum como se muestra en la Figura 3.

La presente Manifestacidn de impacto Ambiental es para la evaluacion de la ampliacion del proyecto
Moxché de cuatro a ocho niveles, sin embargo, el promovente agrega fotografias en las cuales yo estén
construidos estos niveles sin previa evaluacion, en ese sentido esta Manifestacién carece de validez ya que
debié de hober entregado una Manifestacion de impactos generados y hober tenido procedimiento
administrativo ante ia Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente.

CAPITULO V

De acuerdo a la matriz de causa-efecto las actividades a evaluar son muy escasas af tipo de proyecto, se
deben contemplar todas las actividades de construccién, operacion, mantenimiento y abandono del

proyecto.

En la descripcién de la presidn del acuifero que hace el promovente hay varias observaciones al respecto;
se debié de haber realizado un estudio de mecdnica de suelo para determinar si las caracteristicos de este
tienen la copacidad de carga para la ampliacién del proyecto. Si bien el tipo de suelo es arenosol que es
muy permeable el agua tiene a infiltrarse a gran velocidad, siendo muy escaso el almacenamiento de agud
retenido por el perfil para el crecimiento vegetal para que este proceso se lfeve de meanera adecuada se

debe de respetar el drea de permeabilidad.

CAPITULO VI

En la descripcién de la medida preventiva del mantenimiento y uso adecuado de la maquinaria ef ?1\\
promovente declara lo siguiente; \

Y
A

OBJETIVO Medida preventiva

Esta medida preventiva estd enfocada a prevenir derrames de hidrocarburos
provenientes de la maquinaria o equipe que serd utilizada en la zono donde se
realizard lo remocion total de vegetacion forestal, y los procesos constructivos
evitando el impacto al suelo por contaminacion.

En el desarrollo de esta presente Manifestacion de Impacto Ambiental el promovente declaré que no serd
necesario la remocién de vegetal para la ampliacién def proyecto, de acuerdo con la descripcién de su
medida preventiva se contrapone con todo lo declarado anteriormente.
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Falté anexar el Capftulo Vi, identificacion de los instrumentos metodalégicos y elementos técnicos que
sustentan los resultados de la Manifestacién de Impacto Ambiental.

IMPORTANTE

En la Temporada 2019 del Programa de Proteccién y Conservacion de Tortugas Marinas de las Playas del
Municipio de Solidaridad se registré 3 arribos de hembras anidadoras de Tortuga Blanca (Chelonia Mydas)
en el frente de playa de la zona de proyecto, especie que se encuentrd enlistada en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMAARNAT-2010, por tanto, el promovente deberd participar en dicho programa.
Puesto que H. Ayuntamiento de Solidaridad cuenta con Autorizacion de Aprovechamiento no Extractivo
para la Protecciony Conservacion de Tortugas Marinas emitido por la Direccién de General de Vida Silvestre
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

El proyecto de lo presente Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular ya cuenta con la
licencia de construccion C/16-1375 de hasta 7 niveles CONSIDERANDO (Planta baja, nivel 123456y 7,
soldrium) con una aftura mdxima de 28 metros; el promovente anexo fotografias en la cual se observa que
el proyecto por el cual ingresé la presente Manifestacion se encuentra en la etapa de construccién, por lo
tanto, debid haber pasado por un proceso administrativo por parte de la Procuraduria Federal de
Proteccidn al Ambiente y haber presentado una Manifestacién de impactos Generados.

No se realizé el cotejo completo de la informacion de anexos debido a que no se encuentran ligadas en la
aplicacién de SEMARNAT.

El promovente debe participar en el Programa de Reciclatén impartido por la Direccién de Medio Ambiente
Sustentable y Cambio Climdtico del H. Ayuntamiento de Solidaridad, Quintana Roo.

La secretaria de Ordenarniento Territorial Municipal v de Sustentabilidad considera que, para el proyecto
evaiuado de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular “AMPLIACION DEL PROYECTO
MOXCHE CLUB & RESORT FASE II" el proyecto se ubica en el predio denominado Rabihorcado Fraccion IV,
lote 079-1: Rabihorcado Fraceidn 1V, lote 079-2; y Rancho Moxché, lote 070-07; en el interior del desarrollo
turistico "Grand Coral”; en la localidad de Playa del Carmen Municipio de Sofidaridad, Estado de Quintana
Roo. Deberd presentar.

INFORMACION ADICIONAL, se pone a consideracién de la Secretaria la autorizacion, en tanto se presente
la informacién adicional...”.

Sobre el particular esta Unidad Administrativa sefiala que a través del oficio 04/SGA/0261/2020 de fecha
19 de febrero de 2020 se solicité informacidn adicional en relacién a las caracteristicas del proyecto. En
consecuencia, se resalta lo siguiente:

s Que con referencia en el comentario denominado “Capitulo I”, se tiene que conforme a lainformacion
ingresada por la promovente para el trémite de la MIA-P, esta Autoridad advierte que se presento la
documental necesaria para integrar el proyecto y dar inicio al Procedimientc de Evaluacion de
impacto Ambiental (PEIA), referido en el RESULTANDO VHLI. '

e Que con referencia en el comentario denominado “Capitulo II", esta Autoridad advierte que la
ubicacion y caracteristicas del proyecto se presentan en el CONSIDERANDO H del presente oficio y
en el capitulo Ii de la MIA-P. Asimismo los impactos generados, las medidas de prevencion y
mitigacién y programas propuestos, se encuentran en el CONSIDERANDO XH y Xl del presente oficio,
en el capitulo Vy VI de la MIA-P.

e Que con referencia en el comentario denominado “Capitulo /I, esta Autoridad advierte el proyecto
se refiere a la ampliacién de 4 a 8 niveles de altura, en edificios (A, B, Cy D) construidos y autorizados
previamente, no requiriendo el aumento en el desplante de construccién, por lo que, conforme lo
manifestado por la promovente los programas de rescate de flora y fauna ya fueron ejecutados {(CU-
03, CU-03). En el mismo sentido, la promovente presentd anexo el Plan de Manejo de Residuos en el
cual considera el manejo y almacenamiento de los residuos peligrosos conforme sus caracteristicas

%'4
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'CRETIB (CU-14). Que el predio donde se desarrolia el proyecto cuenta con previas autorizaciones
mencionadas en el CONSIDERANDO I del presente oficio, asimismo se advierte que en las zonas de
las obras del proyecto no se desarrolla vegetacién caracteristica de manglar (ver analisis inciso F,
CONSIDERANDO VII) {CU-32, NOM-022-SEMARNAT-2003). Que como se menciond anteriormente las
obras del proyecto se refieren a la construccién de 4 niveles extras, sobre edificios previamente
autorizados, por lo que las obras del proyecto no se encuentran en sitios de anidacion de tortugas y
zonas de duna costera; no obstante a lo anterior, los criterios del POEL-SOL son de observancia
obligatoria para todos, por lo que la promovente deberd acatar lo establecido (CE-79, CE-103, NOM-
059-SEMARNAT-2010}.

Que con referencia en el comentario denominado “Capitulo IV, esta Unidad Administrativa
concuerda con el comentario vertido por la DMASYCC, referente a que el proyecto se desarroila en
suelos denominados Arenosol v Leptosol {de acuerdo con el andlisis realizado en el SIGEIA, capa
Edafologia INEGI 20086). Asimismo se encuentra en la Regién Hidroldgica Prioritaria denominada
Corredor Cancln-Tulum {conforme el anélisis realizado en el SIGEIA, capa Regién HidrolSgicas
Prioritarias). Al igual como ha sido mencionado el proyecto forma parte de la autorizacién
04/SGA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2013y modificado a través del oficio 04/SGA/1340/16 de fecha
07 de septiembre de 2016 correspondiente al proyecto autorizado de manera condicionada “Moxche
Club & Resort”.

Que con referencia en el comentario denominado “Capitulo V", esta Unidad Administrativa determina
los posibles efectos que las obras o actividades sujetas al Procedimiento de Evaluacidon del Impacto
Ambiental, en el o los ecosistemas que se trate, que para el caso que nos ocupa, corresponde Unica y

exclysivamente al increments de cuatro niveles en los edificios A, B.Cy Divla construccion de 300
cuartos adicionales de |a Fase |l del provecto originalmente autorizado, considerando para ello el
conjunto de elementos que los conforman v no Gnicamente los recursos gque, en sy caso. serian
sujetos de aprovechamiento o afectacién, tomando en cuenta al mismo tiempo las medidas de
revencién. miticacién v compensacion propuestas, gue disminuyvan los impactos ambientales gue
se pudieran ocasionar.
Que con referencia en el comentario denominado “Capitulo V1", como ya se menciond se refiere a la
ampliacién de 4 a 8 niveles en los edificios A, B, Cy D; por lo que no requiere actividades de remocidn
de vegetacién, toda vez que el proyecto se desarrollaréd sobre el mismo desplante del proyecto
previamente autorizado.
Que esta Secretaria previno a la promovente para que presentara el capitulo VIII, presentédndolo en
formato escrito y digital (referido en los RESULTANDOS IV y VII)
Es importante mencionar que el presente se refiere Unicamente y exclusivamente a los aspectos
ambientales derivados de la construccién del proyecto, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de
otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus meodificaciones que fuere necesario
obtener previo a |a realizacién o ejecucién de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de
la Administracién Publica Federal, Estatal, y/o Municipal como serfa el caso de las obligaciones
derivadas de la Ley General para la Prevencién y Gestién integral de los Residuos publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 08 de octubre de 2003; su Reglamento publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 30 de noviembre de 2006 en relacion al'Manejo integral, gestion, elaboracidn y
registro de los planes de manejo de los residuos que se esperan generar en ¢l proyecto.

En virtud de todo lo anterior, esta Unidad Administrativa consideré e integrd los comentarios emitidos por
el H. Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad en ¢l expediente técnico administrativo instaurado para

el proyecto.

ViIl. Que la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente en el Estado de Quintana Roo mediante el escrito
referido en el RESULTANDO XVII de la presente resolucién opiné lo siguiente:
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I El sitio del proyecto se encuentra regulado por el POEL de Solidaridad, toda vez que el predio en el que
plantea Hevar o cabo el proyecto se encuentran dentro del drea delimitada por la UGA-10 de dicho
instrumento. Esta UGA denominada Zona Urbana de Playa del Carmen, cuenta con politica de
Aprovecharniento Urbano y cuyos lineamientos ecoldgicos, estrategias ecolégicas y Usos compatibles son
los establecidos en el Programa de Desarrolfo Urbano del Centro de Poblacion Playa del Carmen, vigente.

I Al momento de realizar el andlisis de impactos ambientales derivados def proyecto, el prornovente no
evalud la afectacién que la altura de los edificios podria tener sobre las especies de aves que habitan y/o
transitan en el municipio de Solidaridad, dejando de lado un aspecto importante de la evaluacion del
medio bidtico.

il Esta Secretaria considera que el promovente en cuestién debid presentar los estudios de mecdnica de
suelo del predio y de capacidad de carga, con &/ fin de conocer si existen las condiciones adecuadas para
lievar @ cabo un proyecto que implique un aumento del 28% en la densidad establecida por el PDU, asi
corno para comprobar que el suelo cuenta con la copacidad de carga para soportar las edificaciones que

forman parte del futuro desarrollo del proyecto.

IV, La MIA-P digital sometido a evaluacion carece de los anexos documentales citados en el estudio, por o
cual no es posible dar una opinicn plenamente informada respecto al incremento de la densidad y la
altura del proyecto. Tal es el caso de as publicaciones del Acuerdo de Cabildo mediante el cual se aprueba
el cambio de uso de suelo del predio identificado como Rancho Moxche o Mayazul del municipio de
Selidaridad, Quintana Roo (P.O. 31 de marzo de 2075); asi como la Fe de erratas del periédico oficial de
fecha 31 de marzo de 2015, Tome i, Ndmero 23 Extraordinario BIS, Octava Epaca (P.O. 26 de septiembre de
2077). Dicha omisién no permite comprobar que el proyecto cumple con los pardmetros establecidos en
dicho oficio, tomando en cuenta que el proyecto excede los niveles autorizados por el PDU Playa del

Carmen.

V. El Reglamento de construccion del Municipio de Solidaridad, establece que para hoteles y posadas
deberd dejar un cajén por cada dos cuartos, para los primeros 20 cuartos y un cajén por cada 5 cuartos
para los cuartos excedentes. Al respecto el proyecto pretende construir 300 cuartos nUevos, sin embargo,
en la pdgina 79 menciona que “no se modifica el desplante del proyecto original (planta bagja) de ese
modo tampoco se modifican los cajones de estacionamiento autorizados originalmente” por lo que no
cumple lo establecido en el Reglamento de construccién del Municipio de Solidaridad Programa de
Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion Playa del Carmen y los cajones de estacionamiento, tal como

o establece ef

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi corgo opina que el proyecto
“AMPLIACION DEL PROYECTO MOXCHE CLUB & RESORT FASE II’, con pretendida ubicacién en el predio
denominade Rabihorcado Eraccion 1V, lote 079-1, Rabihorcado Fraccion 1V, lote 079-2, y Rancho Moxche, lote
070-01, ubicado al interior del desarrollo turistico “Grand Coral”, en la localidad de Playa del Carmen,
Solidaridad, NOC ES VIABLE, toda vez que la informacion presentada por el promovente es insuficiente para
realizar una correcta evaluacién del proyecto, y no garantiza el cumplimiento de la densidad y la aftura
establecidos en ef Reglamento de construccion del Municipio de Solidaridad...”.

Sobre el particular esta Unidad Administrativa sefiala que a través del oficio 04/SGA/0261/2020 de fecha
19 de febrero de 2020 se solicité informacién adicional en relacién a las caracteristicas del proyecto. De lo
anterior se tienen las siguientes observaciones: :

e Que esta Unidad Administrativa concuerda con la SEMA, que el sitio donde se pretende lievar a cabo
el proyecto se encuentra regulado por el POEL SOLIDARIDAD, ubicéndose dentro de la Unidad de
Gestién de Gestién Ambiental (UGA) 10 denominada ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN cuya
politica aplicable es de Aprovechamiento sustentable definida como “La utilizacién de recursos -
naturales en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los
ecosistermas de lo que forma parte dichos recursos por periodos indefinidos”. Derivado del cual esta
Unidad Administrativo en el CONSIDERANDO VI, inciso B, realizé el analisis vinculatorio con el POEL

Solidaridad.
ary
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» Que el proyecto cuenta con el acta de cabildo mediante la cual se aprueba el cambio de uso de suelo
del predio identificado como Rancho Moxche o Mayazul del municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
Aprobado en la Trigésima Primera Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento de Solidaridad, Quintana
Roo, periodo 2013-2016 publicada en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 31 de marzo de
2015, a través del cual se autorizd el cambio permitiendo una altura maxima de 8 niveles y 28 metros
de altura. :

¢ Que de acuerdo a los instrumentos legales analizados por esta Secretaria, no existe algun argumento
para solicitar el estudio de mecanica de suelos, no obstante a lo anterior, el presente se refiere
Gnicamente y exclusivamente a [os aspectos ambientales derivados de la construccién del proyecto,
sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o
sus modificaciones que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucién de las obras y/o
actividades ante las diferentes unidades de la Administracién Plblica Federal, Estatal, y/o Municipal.

De lo anterior, esta Unidad Administrativa considers e integrd los comentarios emitidos por la Secretaria
de Ecologia y Medio Ambiente en el estado de Quintana Roo en el expediente técnico administrativo
instaurado para el proyecto.

IX. Que [a Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS) mediante
su escrito referido en el RESULTANDO XVHI de la presente resolucién, opind lo siguiente:

1)

El proyecto incide en el drea regulada por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Solidaridad (POEL-Sol), publicado en el Periddico Cficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2008,
Y que en particular le aplican las regulaciones establecidas en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA} 10
“Zona Urbana de Playa del Carmen’, que tiene una Politica Ambiental de Aprovechamiento Urbano.
Asimismo, al proyecteo le aplica el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marinc y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe (POEM-GMMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de
2012y, en particular Jas regulaciones establecidas en la UGA 139 “Solidaridad”, asi como las correspondiente
a la UGA 178 “Zona marina de competencia federal”.

Al respecto, el proyecto no contraviene las disposiciones de fas UGA de ambos Ordenarnientos Ecoldgicos y
se concluye que es congruente.

No obstante, es pertinente sefialar que el proyecto se encuentra dentro de un drea regulada por el PPDU del
Centro de Poblacion de Playa del Carmen 2008-2013, denominado “def Fuegoy del Agua”, por fo cual deberdn
corroborarse las disposiciones que de ese instrumento le apliquen..”

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, esta Unidad Administrativa
considerd e integrd los comentarios emitidos por la DGPAIRS en el expediente técnico-administrativo
instaurado para el proyecto. Sobre el particular esta Unidad Administrativa resalta que, si bien el
proyecto incide en la UGA 139 “Solidaridad” del POEM, esta corresponde a una UGA de tipo regional por

lo que no es vinculante con el proyecto.

En cuanto a la UGA 178 “Zona marina de competencia federal™ del POEM el proyecto no llevard a cabo
obras y/o actividades en la zona marina por [o que no es vinculante con el proyecto.

7. ANALISIS TECNICO.

X. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la LGEEPA, y |a fraccién I del
articulo 44 del REIA, los cuales indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras

o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos gue los
conforman v no Unicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos a aprovechamiento o afectacién,

esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente analisis técnico:

o
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impactos ambientales.
Xl. Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion 2 la promovente de incluir en la MIA-P la

identificacién, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:
“..) .

Una vez definidos los criterios de evaluacion, asi como sus rangos y valores, o continuacién, se presentan los
cdiculos realizados para la valoracion de los impactos ambientales identificados (nivel cuantitativo),

utilizando el algoritmo madificado de Gomez Orea, antes descrito.

Impacto ambiental identificado: Suspension de particulas

Descripcion del impacto: Este impacto, de cardcter negativo, serd producido durante la etapa de
construccion, dado que los trabajos de construccion de las obras en general, ocasionan la generacién de
particulas sélidas con un diémetro menor a los 500 micrémetros, que debido a la accién del viento pueden
llegar a ser suspendidas y dispersadas en el medio, afectando la calidad del gire, e incluso la salud de Jos
trabajadores y de las personas que habitan en las etapas autorizadas.

Andlisis del impacto: Altera la calidad del componente ambiental (aire) y la salud de las personas. Los
particulas suspendidas afectardn la calidad del recurso de manera temporal pero no ocasionardn su
destruccién en ningtn sentido. La dispersién de particuias por accién edlica podrd ocurrir mds alié del sitio
donde se realiza ia actividad o factor que lo genera; sin embargo, dado que se instalarén barreras pard
contener dichos residuos, se podrd confinar el efecto del impacto a la superficie de aprovecharniento. El
proceso constructivo de fas obras en general, serdn las actividades responsables de la generacion de
particulas que pueden llegar a ser suspendidas y dispersadas por el qire, de tal modo que se relaciona en
forma directa con el proyecto. El impacto puede manifestarse desde el inicio del proceso constructivo, por o
que se considera que su impacto serd inmediato. Las particulas que podrian ilegor a ser suspendidas por ef
viento, permanecerdn en el aire por perfodos cortos de tiempo, dado que su tamario o la ausencia de qire,
pueden producir que estos se precipiten y se reincorporen nuevamente al suelo. Se considera irregular, ya que
Ia suspensidn de las particulas ocurrird en forma impredecible pero no continua. Las particulas se podrdn
precipitar debido a su tamano, o por algiin factor externo como fa Hluvia, o ser retenidas por Ia vegetacion en
las dreas de verdes naturales. Se aplicardn medidas preventivas para evitar la dispersion de particulas
durante los trabajos de preparacion del sitoy construccion del proyecto...

Impuacto ambiental identificado: Reduccién de la calidad visual del paisaje

Descripcion del impacto: El impacto, de cardcter negativo, serd producido con ld edificacién de los 4 niveles
superiores (5 al 8), asi como la presencia de elementos 0 acciones antrépicas durante fa construccion del
proyecto; fo que implica que se agreguen elementos ajenos al paisaje actudl, reduciendo con ello su calidad
visual.

Andlisis del impacto: Provoca una afteracion en la calidad del recurse. Se estima que la reduccion de la A
calidad visual del paisaje serd baja, dade que el aprovechamiento se limita séfo a la superficie del predio y
dado que los efernentos naturaies ya han sido modificados. La reduccién de la calidad visual del paisaje no
va mds alld de la zona de aprovecharniento en virtud de gue el predio se encuentra inmerso dentro de una
zona turistica, ademds que no implica la eliminacion de elermentos naturales del paisaje. La construccion de
los niveles del 5 ol 8, se refaciona en forma directa con la reduccion de la calidad visual def paisaje in situ. Con
jos trabgjos de construccién de las obras, se agregan elementos de perturbacién modificdndolo hacia un
entorno turistico, lo que trae como consecuencia la reduccion de la calidad visual del paisaje; sin embargo, la
construccion de las obras, y en consecuencia la presencia de elernentos de perturbacién, concluird hasta los
5 afios de iniciado el proyecto, por lo que el impacto aleanzard toda su magnitud hasta que se concluya ese
plazo. Lo reduccién de la calidad visual serd permanente durante toda la vida util del proyecto, ya que éste
introduce elementos de alteracién en el paisgje. La alteracién de la calidad visual del paisaje serd constante
a o largo del tiempo, durante toda g vida Util del proyecto. Para recuperar la calidad visual def paisaje,
necesariamente se requiere de la intervencidn del hombre para la restauracion de los elementos naturales
que fueron eliminados. El paisaje tendrd una alta capacidad para absorber el proyecto, toda vez que el
entronc predominante es netamente turistico, acorde al uso de suelo al que estard destinado el predio;

.3:. ,.“{
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ademds que se conternpla Ja conservacién de dreas con vegetacion natural, ademds de la conformacién de
Greas verdes gjardinadas que realzaran la calidad visual, aungue en menor proporcion.

Impacto ambiental identificado: Contarninaciéon ambiental por residuos

Descripcion del impacto: Un manejo inadecuado de Jos residuos sélidos urbanos (orgdnicos e inorgdnicos),
de manegjo especial, asi como los peligrosos y liquidos que se generardn durante todas las actividades
implicadas en el desarrollo del proyecto, podria traducirse en la contaminacion del suelo y del subsuelo, e
incluso generando la proliferacién de fauna nociva, ddndole un cardcter negativo ol impacto.

Andlisis del impacte: Ocasiona la contaminacion de los recursos ya sefialados. En caso de no existir un
manejo integral de los residuos, la contaminacién no ocasionard la destruccién totol de los recursos
impactados, pues es posible aplicar medidas de remediacién que subsanen el efecto del impacto. La
contaminacion de los recursos puede alcanzar una superficie mayor a la que serd intervenida en cada etapa
del proyecto, pero siempre dentro de los limites del sistema arnbiental. Todos los trabgjos relacionados con el
desarrollo del proyecto serdn fuentes causantes de contaminacion por residuos, en caso de que ocurra un
manejo inadecuado de los mismos. Una posible contaminacion de fos recursos noturales, ocurrird en un
tiempo mayor @ un mes, por lo que se considera un impacto que ocurrird a mediano plazo.

Los elementos potencialmente contaminantes podrdn generarse en cualquier momento, pero en forma
irpredecible o intermitente, aunque se espera que se produzcon desde el inicio desde los trabajos
constructivos. Los agentes contaminantes podrian llegar a ser recuperados mediante camparias de limpieza
o remediacion, y por lo tanto podrian ser suprimidos del medio. Se aplicardn medidas preventivas especificas

para evitar que el impacto se manifieste.
Impacto ambiental identificado: Comtaminacién por ruido

Descripcion del impacto. Lo ejecucién del proyecto en sus distintas etapas, serd una fuente constante de
generacién de ruido, pues en lo etapa constructive requiere el emplec de maquinaria como retro
excavadoras, martillos hidrgulicos, grias, monta cargas y vehiculos de carga, los cuales generan ruido
durante su funcionamiento; incluso los trabajos en general con el uso de revolvedoras y por actividades como
martillado, perforacion, union, soldadura, cortes, etc, también se generard ruide. Finalmente, en la etapa
operativa, con la realizacion de octividades aof aire libre por parte de los huéspedes del complejo turistico,
también se generard ruido, aunque a menor escala que la etapa anterior.

Impacto ambiental identificado: Presion sobre el acuifero

Descripcion del impacto. El proyecto requiere de agua para el proceso constructivo y la operacion de las
habitaciones, lo que generarad la dermaonda de agua potable, incrermentando la presién sobre el acuifero por

la disponibilidad y obtencién def recurso.

Andlisis del impacto. £/ impacto propicia una presién constante sobre fa disponibilidad del recurso, por lo
que adquiere el cardcter negativo. Dicha presién tendria que ser considerada a nivel de todo el municipio,
por lo tanto, se considera que la incidencia del impacto es baja a nivel del predio. Ef impacto tiene una
extensién parcial dado que se sumard o la actual demanda del recurso agug, por /o que se considera que la
presién sobre ef acuifero es parcial. Las actividades constructivas requieren necesariamente del uso de agua,
por lo que este impacto se relaciona en forma directa con esta etapa. E/ agua serd requerida desde el inicio
de la primera jornada laboral de la etapa constructiva, por lo que este impacto se rmanifestard en forma
inmediata. La demanda de agua ocurrird durante la ejecucion de la etapa constructiva y operativa, por fo
gue este impacto se manifestard continuamente a lo largo de a vida dtil del proyecto. Ef acuifero, dadas fas
propiedades de carsticidad del suelo en la Peninsula, puede recuperarse durante la temporada de liuvias, af
infiltrarse el agua pluvial a través del subsuelo. Se aplicardn medidas especificas enfocadas al ahorro en el

uso del agua.
Impacto ambiental identificado: Incremento en la demanda de servicios

Descripcién del impacto. E/ impacto propicia un incremento en la operacion de los servicios publicos
requeridos, adernds del agua (energia eléctrica, drenaje sanitario, telefonia, internet, etc.), lo que se traduce

oo
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en un incremento en los costos de operacién, por no ubicarse dentro del ndcleo poblacional de Playa del
Carmen.

Andlisis del impacto. La magnitud del impacto es moderada para la etapa de operacion dado que sélo se
contempla la construccién de 300 habitaciones de los 1197 que contempla todo el complejo (25.06% de las
llaves hoteleras). La demanda de servicios serd puntual dentro def sisterna ambiental. Sin la prestacion de los
servicios publicos no es posible la operacién del complejo hotelero. La dernonda ocurrird durante toda la vida
Util del proyecto, pero no se relaciona en forma directa con los recursos naturales presentes en el sistema
ambiental, de tal modo que no se considera la posibilidad de recuperacién por medios naturales. Se aplicardn
medidas para el ahorro del agua, o energia eléctrica y demds servicios que se requieran durante esta etapa

del proyecto. {...)
5.2. CONCLUSIONES

A partir de fa evaluacién de los impactos ambientales que generard ef proyecto sobre los componentes del
medio, se concluye que en total se identificaron 7 impactos ambientales, de los cuales 4 tienen categoria

media o moderada y 3 categoria baja ¢ nula.

De los impactos generados, 3 se manifastardan exclusivamente en la etapd de construccion:

e Suspensidn de particulas.
e Reduccidn de la calidad visual del paisaje
o Contaminacién por ruido

De los impactos generados, 1se man ifestard exclusivamente en la etopa de operacién:

o Incremento en la demanda de servicios

Finalmente, de Jos impactos generados, 3 se rmanifestard en mds de una etapa def proyecto {Construccion
“CO”" Operacién “OP")

e Contaminacién ambiental por residuos
» Contaminacién por ruido
e« Contaminacién del aire

De este modo y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar como viables de acuerdo con lo
siguiente .

1. A partir de la evaluacién realizada para los impactos ambientales que serdn generados por ef
desarrofio del proyecto, se puede concluir categdéricamente que no se producirdn impactos
ambientales significativos o relevantes, es decir, no provocard alteraciones en los ecosistemas y sus
recursos naturales o en la salud, que obstaculice lo existencia y desarrollo del hombrey de los demds
seres vivos, asi como la continuidad de 1os procesos naturales.

2. No implica aislar un ecosistema, puesto que el predio ya ha sido aprovechado por las etapas
previarnente autorizadas, adernds que se encuentra inmerso dentro de un entorno que ostenta un

paisgje predominantemente turistico.

3. Asirnismo, se advierte que no se afectan ni se interfiere en procesos bioldgicos de especies de dificit
regeneracién, es decir, aquellas que son vulnerables a la extincién biolégica por ja especificidad de sus
requerimientos de hdbitat y de los condiciones para su reproduccion, puesto que el érea de donde
partird el desplante de las obras propuestas, corresponde a la azotea del nivel 4 de las edificaciones
autorizadas. :

4. El proyecto no se considera causal de desequilibrio ecolégico, ya que no se prevé que genere alguna
alteracién significativa de las condiciones ambientales, que deriven en impactos agcumuiativos,
sinérgicos o residuales, que en su caso ocasionen la destruccion o aislamiento de los ecosistemdads.
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Medidas preventivas v de mitigacién de los impactos ambientales
XIl. Que la fraccidn VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, las
medidas de prevencion y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por io que se tiene lo

siguiente:

)

£n el presente capitulo sélo se proponen medidas de prevencién o mitigacién a los impactos ambientales
negativos identificados en el capitulo 5 del presente estudio, ya que los positivos, son de cardcter benéfico.
Las medidas se proponen siempre con la premisa de evitar que los impactos se manifiesten; sin embargo,
hay que aclarar que, en algunecs casos, las medidas que se tomardn solamente reducirén su efecto en ef

ambiente.

Las acciones adoptadas por el proyecto gyudardn a reducir los impactos negativos ocasionados al medio.
Para tal efecto, se espera que estas rmedidas logren por lo menos alguno de jos siguientes puntos:

1. Evitar el impacto por completo, al no realizar cierta actividad o implementar acciones que neutralicen
su efecto en el medio (para ello se implementan medidas de preventivas).

2 Reducir el impacto, limitando el grodo o magnitud de lafs) actividad(es) a través de la impilementacicn
de acciones encarninadas a paliar sus efectos en el medio (para ello se implernentan medidas de

mitigacion).
3. Reducir el impacto tras un periodo de tiempo, mediante las tareas de proteccién y mantenimiento
durante la vida del proyecto (para eflo se implementan medidas de mitigacion).

4. Rectificar ef i’mpacto reparando, rehabilitando o restaurando el medio afectado (para eflo se
implementan medidas de compensacién).

Cabe aclarar que, en la implermentacidn de estas medidas, se debe procurar el orden antes descrito (Canter,
71999). De esta forma se pretende asegurar la minima afectacién posible por las acciones del proyecto, asi
dando preferencia a evitar el impacto, sobre su reduccién, rectificacion y compensacion. A continuacion, se

describen las medidas que se proponen.

6.1. INSTALACION DE LETREROS

Medida preventiva
Objetivo Promover el uso adecuado de los sanitarios portdtiles, el manejo y disposicién
adecuada de residuocs, entre otras acciones para una obra arnigable con el
ambiente. Con esta accién se fovorece la divulgacién de buenas prdacticas
ambientales, previniendo ef efecto del impacto identificado cormno contaminacion

por residuos.

Etapa de aplicacién: De manera previa ol inicio de cualquier trabagjo o actividad relacionada con ef proyecto,

asi como en lo etapa operativa.

Descripcién de la medida: Esta medida de cardcter preventivo, consiste en la instalacion de letreros alusivos
al manejo adecuado de residuos, dirigidos al personal involucrado en el desarrofio del proyecto, a fin de evitar
que sean un factor de afectacién a los recursos naturales involucrados.

Accién de la medida: Se instalardn letreros alusivos ol manejo adecuado de residuos, uso de sanjtarios, obra
limpia, etc. Los letreros se colocarén estratégicamente para que puedan ser visualizados por cualquier
persona y estardn dirigidos af personal responsable de llevar a cabo el proyecto en sus distintas etopas. £ntre
las leyendas principales que serdn rotuladas en los letreros se citan las siguientes:

Eficacia de la medida: Constituyéndose como un medio de difusién de acciones para el mangjo adecuado
de los residuos; su sola instolacicn no resulta eficaz al 100%, ya que sélo implica la difusién de algin tipc:'c de
informacicn, dirigida a un sector o publico en especifico, por lo que requiere ser reforzada con las pldticas
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ambientales para advertir su cumplimiento; y con los trabajos de supervision por parte del responsable de
dirigir la ejecucion del proyecto.

6.2. HUMEDECIMIENTO DE LAS AREAS DE APROVECHAMIENTO

Medida preventiva
Objetivo Evitar que las particulas de polvo o aguellas que resulten del proceso constructivo,
sean dispersadas por el viento y afecten al medio circundante (cire). Con esta
rmedida se suprime la suspension se particulas.

Etapa de aplicacion: Durante Ias actividades implicadas en el proceso constructivo que sean susceptibles de
generar polvo.

Descripcién de la medida: Consiste en ef humedecimiento de las zonas donde se lleve a cabo la construccion
de obras; asf como en los sitios donde se realice el almacenamiento transporte del material de construccion,

con la finalidad de evitar la suspension de particulas.

Accién de la medida: Evitard que la accion del viento suspenda polvoy particulas del suelo durante las
distintas actividades involucradas en las etapas del proyecto.

Eficacia de la medida: £l humedecirniento de las zonas de trabgjo, son prdcticas comunes dentro de la

industria de la construccién, ya que se ha probado su maxima efectividad para evitar la suspension de
particulas, por lo que se espera aleanzar el 100% de efectividad en la medida propuesta.

6.3. MANTENIMIENTO Y USO ADECUADO DE LA MAQUINARIA

Medida preventiva
Objetivo Esta medida preventiva estd enfocada a prevenir derrames de hidrocarburos
provenientes de la magquinaria o equipo que serd utilizada en las zonas donde se
realizaré la remocion total de vegetacion forestal, y los procesos constructivos,
evitando el impacto al suelo por contamingcion.

Etapa de aplicacién: Durante la construccién del proyecto.

Descripeién de la medida: Consiste en utilizar magquinaria y equipo, asi coma vehfculos de transporte y de
carga, que cuenten con los rmantenirmientos preventivos adecuados para su éptimo funcionamiento, Hlevado

a cabo en talleres especializados para tales fines. Se hard obligatorio que cada maquinaria, equipo o vehiculo

que participe en el proyecto, cuente con recipientes y equipo preventivo, que permita colectar los
hidrocarburos o lubricantes vertidos al suelo por fugas accidentales,

Accién de la medida: Se verificard que la maquinaria, equipo © vehiculos de transporte y de carga, que \
funcionen a base de combustibles y que entren en funcionamiento durante el desarroilo del proyecto; A\
cuenten con los mantenimientos preventivos adecuadoes; asi mismo, se revisard que cada operador, cuente \\
con el equipo preventivo para o cornten cién de derrames accidentales. \}
\

Eficacia de la medida: Esta medida es una practica probada con gran eficacia durante el desarrolio de un §
proyecto, de tal manera que, si se cuenta con la correcta aplicacion de la misma, se puede alcanzar el 100% de
efectividad. '

6.4. PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

[ Medida preventiva

Objetivo Evitar la contaminacion durante cualquier etapa del proyecto, suprimiendo de esta
manera el impacto por contaminacién debido a un mangjo inadecuado de
residuos.

i
J
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Etapa de aplicacion: Durante todas las etapas del proyecto.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en Ja aplicacién de un Plan de manejo de residuos, el cual
se anexa al final del presente capitulo.

Accién de lo medida: Consistird en ejecutar cada una de las medidas propuestas en el programa para
realizar una recoleccién, manejo, separacién, reciclado y minimizacién adecuada de los residuos (incluyendo

posibles derrames de hidrocarburos) que se generen durante el desarrolio del proyecto.

Eficacia de la medida: El cumplimiento de la medida serd verificado por el responsable de supervisar e
provecto en materia ambiental, quien determinard el grado de eficacia de las técnicas de recoleccion,
manejo, separacién, reciclado y minimizacion de los residuos que se generen, acorde al Plan de manejo
propuesto. Cabe mencionar que el grado de eficacia de la medida depende de/ grado de participacién e
iniciativa de los trabgjadores para su aplicacién; asi como el nivel de supervisién que se pretenda aplicar para
verificar su cumplimiento; por lo que requiere de medidas adicionales como la capacitacién continua en
materia de separacion de residuos para alcanzar el 100% del éxito esperado

6.5. EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES

Medida preventiva
Objetivo Estard enfocada a la remediacion por derrames accidentales de sustancios
potencialmente contaminantes al medio, previendo que puedan ocurrir durante el
desarroflo de las distintas etapas del proyecto. Estd enfocada o evitar que el
impocto ambiental identificado como contaminacicn del medio se manifieste

Etapa de aplicacién: Durante la etapa de construccion.

Descripeién de o medida: Para atender la necesidad de controlar algn derrame occidental que pudiera
ocasionar la contaminacion del medio, se contard con material y equipo especializodo tipo barrera
absorbente, para retirar las sustancios vertidos. Dada la particular caracteristica de estos productos, que
absorben liquidos no polares, estdn especialmente disefiados para el control de derrames. E/ equipo estard

disponible durante todas etapas del proyecto.

Accién de la medida: En caso de que ocurra algiin derrare accidental durante la construecién de la obra,
se seguird un plan de accién (descrito en el plan de manejo de residuos) utilizando productos de la marca
Crunch Oil® o similar, especificamente el Loose Fiber® o similar, o en su caso polvo de piedra.

Eficacia de la medida: Siguiendo el plan de accién ante la ocurrencia de un derrame de sustancias liquidas,
descrito en el plan de manejo de residuos, se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacién de esta medida.

6.6. INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

Medida preventiva ‘
Objetivo | Evitar la contaminacién del medio, por defecacitn y miccion al gire libre.

Etapa de aplicacion: Durante la ejecucidn de la etapa de construccion.

Descripcion de la medida: Previo a cualquier actividad implicada en las etapas de preparacién del sitio y
construccién, se instalardn sanitarios portdtiles {tipo Sanirent) a razén de 1 por cada 15 trabajadores.

Accién de la medida: Evitar la miccién y defecacion al aire libre, asi como la descarga directa de
aguas residuales al medio. Con la medida se evitard que dichos residuos penetren al subsuelo y
alcancen el acuifero; por lo que se evitard el deterioro de la calidad del aguc pluvial que pueda

ser captada.
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Eficacia de la medida: El uso de sanitarios mdviles dentro de las obras, es una prdctica comin en el desarrolio
de cuaiquier proyecto, y &l uso adecuado de jos mismos permite alcanzar el 100% de efectividad de la medida;

sin embargo, elic depende del grado de disciplina y conciencia ambiental del personal de la obra, por fo que

serd reforzada con pidticas ambientales y reglamentos que indiquen la restriccién y sanciones de quienes
incumplan con la medida aquf citada.

6.7. INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Medida preventiva
Objetivo Evitar el impacto originado por la contaminacion del medio, para no generar
afectaciones por mangjo inadecuado de residuos

Etapa de aplicacién: Durante la ejecucién de las etapas de construccion y operacion del proyecto.

Descripcion de fa medida: Se instalardn contenedores debidamente rotulados para el acopio de basura para
cada tipo de residuo que se genrere (residuos orgdnicos, jnorgdnicos, etc.), los cuales estardn ubicados
estratégicomente con la finalidad de que los trabajadores y los huéspedes del complejo hotelero, puedan
usar dichos contenedores, promoviendo asf la separacion de la basura de acuerdo con su naturaleza, con ia
posibilidad de recuperar subproductos reciclables.

Accién de la medida: Los contenedores servirdn de reservorios temporales para la basura (residuos sélidos)
que se genere durante las distintas etapas del proyecto, y dado el grado de hermeticidad que tendran,
impedirdn que dichos residucs sean dispersados por el viento y otros factores, evitando también que sean

arrojados directamente al medio, impidiendo que se conviertan en residuos potencialmente contaminantes.

Eficacia de la medida: Ef grado de eficacia de la medida depende de la cultura ambiental que tengan los
trabajodores y los habitantes del fraccionamiento: ya que serd necesario un uso adecuado de los
contenedores para que estos puedan cumplir su funcion corno reservorios temporales de residuos; por fo que
esta medida requiere de otras adicionales como la capacitacién constante en materia de manejo de residucs,
asi como el establecimiento de un reglamento de obra que incluya puntos especificos sobre el manejo de
residuos generados, sin dejar de fuera las sanciones a que se hardn acreedores los gue lo incumplan; ademds
de campuaiias de difusién ambiental en materia de residuos para la comunidad estudiantil; lo anterior a

efecto de poder alcanzar el 100% de éxjto en su aplicacién.

6.8. PLATICAS AMBIENTALES (DIFUSION AMBIENTAL)

Medida preventive
Ohbjetivo Evitar que el desarrollo del proyecto ocdasione impactos por contaminacion, asi
como afectaciones innecesarias a la floray la fauna.

Etapa de aplicacisn: Previo al inicio de las actividades implicadas en las etapas de construccion.

Descripeion de la medida: Esta medida consiste en la imparticién de pidticas ambientales dirigidas a todas N
y cada una de las personas que estén directamente refacionadas con el proyecto. Serdn impartidas por un \\
especialista en la materia; y tendrdn como objetivo principal, hacer del conocimiento al personal involucrado N

en el desarrollo del proyecto, los términos y condiciones bajo los cuales se autorice el proyecto, asi como el
grado de responsabilidad que compete a cada sector para su debido cumplimiento. De igual forma las
pldticas ambientales serdn indispensables en fa aplicacién def plan de manejo de residuocs.

Accién de la medida: La gjecucidn de las pléticas arnbientales se llevard a cabo en una sola fase (seglin la
etapa que corresponda), que consistird en una pldtica ambiental dirigida al personal involucrado en &l
desarrolio del proyecto; cuya finalidad serd promover su gjecucion en apego a las medidas preventivas y de
mitigacion que se proponen en el presente capitulo, asi como en los diferentes programas que lo
complementan.

Eficacia de Ia medida: E/ grado de eficacio de la medida depende de la calidad de las pidticas ambientales,
el grado de participacion e iniciativa de los trabajadores para su aplicacién; asi como el nivel de supervision
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que se pretenda aplicar para verificar su cumplimiento; por lo que requiere de medidas adiciona/8s ;:xfr;c’cv;3 -

alcanzar el 100% del éxito esperado. Esta medida refuerza la colocacion y uso de letreros, conten edores de
residuos, sanitarios mdviles y programas diversos.

6.9. SUPERVISION AMBIENTAL DEL PROYECTO

Medida preventiva
Objetivo Evitar que el desarrollo del proyecto ocasione impactos que pongan en riesgo la
proteccién de medic ambiente en general; y en su caso, que se cumpla con fa
gfecucion de las medidas preventivas y de mitigacién que se propusieron en este
capitulo.

Etapa de aplicacién: Durante la ejecucion de todas fas etapas del proyecto.

Descripcion de la medida: Se contratardn los servicios de un especialista, para que lfeve a cabo labores de
vigilancia y supervision ambiental durante el desarrollo del proyecto, con la finalidad de prevenir o advertir
sobre alguna eventualidad que ponga en riesge los recursos naturales del sitio; y en su caso, proponer
medidas adicionales a las ya descritas para subsanar las irregularidades que se presenten. Asimismo, tendrd
ja funcién de supervisar el cumplimiento de cada una de las medidas propuestas en el presente capitulo, asi
corno de aquelias que sean establecidas por esta H. Secretaria, en caso de considerar viable la realizaciéon def
presente proyecto. Se anexa un programa de vigilancia y seguimiento ambiental.

Accién de la medida: El especialista realizard recorridos en el sitio del proyecto y vigilard que el desarrolio del
proyecto se realice en apego al programa de vigilancia y seguimiento ambiental que se anexa ol final del
presente capitulo; y en su caso, indicard aquelias actividades que se encuentren fuera de la norma para que
sean subsanadas en forma inmediata. Asimismo, se encargard de elaborar informes sobre el cumplimiento
de los términos y condicionantes bajo fos cuales se haya autorizado el proyecto, de ser el caso.

Eficacia de la medida: La supervisién es una de las medidas mds adoptadas en todo proyecto, ya que
permite prever alguna eventualidad que ponga en riesgo su desarrofio y propone medidas adicionales para
subsanar afectaciones no previstas. Asi mismo, asegura la correcta aplicacién de fas rnedidas propuestas en
este capitulo, y que las mismas se lleven a cabo sin omisién alguna, por lo que se espera alcanzar el 100% de

éxito en su aplicacién.

De igual manera la promovente presentd anexo a la MIA-P los siguientes programas ambientales:

e PROGRAMA DE VIGILANCIA Y SEGUIMIENTO AMBIENTAL
PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Xill. Que como resultado del andlisis y la evaluacidon de la MIA-P del proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que ES _FACTIBLE la autorizacién del proyecto; siempre y cuando la
promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencién, mitigacién y compensacion sefaladas tanto en la docurmentacién presentada como en
la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera
ocasionar; toda vez que el proyecto es congruente con lo establecido en el Decreto del Ejecutivo del
estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 25 de mayo de 2009; Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen publicado en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; Programa de
Desarrollo Urbano de Playa del Carmen publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; Acuerdo Mediante el cual se aprueba el Cambio de Uso
del Predio ldentificado como Rancho Moche o Mayazul del Municipio de Solidaridad, Quintana
Roo, aprobado en la Trigésima Primera Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento de Solidaridad,
Quintana Roo, Periodo 2013-2016, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 31
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de marzo de 2015; Fe de erratas del periédico Oficial de fecha 21 de marzo de 2015, Tomo i, NGmero
232 Extraordinario Bis, Octava Epoca, Solidaridad, Quintana Roo publicado en Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 26 de septiembre de 2017 la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; conforme lo analizado en el

CONSIDERANDO Vil, incisos B, C, D, Ey F.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidna que a toda peticion debera recaer en un acu erdo escrito
de |z autoridad a2 guien se haya dirigido, la cua! tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente gue se citan
a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia de preservacion
y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I,
el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos
en dicha Ley, en los términos en eila establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y
restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccién federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacidn la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su
caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo
que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretarfa
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. y quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XIII, requerian previamente la
autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién IX Desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistermnas los ecosisternas costeros; requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental
de la Secretaria; articulo 33 que establece que tratédndose de las obras y actividades a que se refieren las
fracciones IV, Vill, IX y XI del articulo 28, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales, que ha
recibido la Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho
convenga; articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto
Arnbiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisarad que la solicitud se ajuste a
las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara
el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autecrizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer pérrafo del mismo articulo 35 asf como
a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las areas
naturales protegidas y fas demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; ditimo péarrafo del mismo
articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria s6lo se referira a los aspectos ambientales de
las obras y actividades de que se trate, y fraccion 1l del mismeo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria
una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la
resolucién correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se
trate; de lo dispuesto en los articulos de! Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacidn:
articulo 2, que establece que la aplicacidn de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de
la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se
definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién |, que
dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes
para la realizacién de proyectos de obras o actividades a gue se refiere el presente reglamento, en la fraccién il
del mismo articulo 4 del Regiamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras
dependenciasy de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en
sus diversas modalidades; la fraccién Vi del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria;

‘:’)"“‘N.v’
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articulo 5 inciso Q); requerirén previamente la autorizacién en materia de impacto ambienta! de la Secretarig;
en el articulo 9, primer pérrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de ios particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para
que ésta realice fa evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo
T1, Gitimo pérrafo que indica los demads casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse
en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que estabiece que la Secretaria
podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en iz Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, la opinidén técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal: en
el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones IV, VIII, [X y XI del
articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretaria
notificaréd a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracién del
expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacidn
hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece
el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la
Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion ll, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales
se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; de
la Ley Organica de la Administracion Piblica Federal en el articulo 18 que dispone que en e| Reglamento
Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Replblica, se
determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone
que la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos gue son competencia de la Secretariz de Medio
Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacion y
dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas [eyes
administrativas; artfculo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y
motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo serd vélido hasta en tanto su invalidez no haya sido
declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso, articulo 13, en el que se establece que
la actuacién administrativa se desarrollaré con arregio a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracién Publica Federal en sus
relaciones con los particulares, tendra la obligacion de... dictar resolucién expresa sobre la peticién que le
formulen, y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; io
establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte Marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa
(ContinGa en la Segunda Seccidn) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012
(POEM]); Decreto del Ejecutivo del Estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 25 de mayo de 2009; Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; Programa de Desarrolio
Urbano de Playa del Carmen publicado en ef Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20
de diciembre de 2010; Acuerdo Mediante el cual se aprueba el Cambio de Uso del Predic Identificade como
Rancho Moche o Mayazul del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, aprobado en la Trigésima Primera
Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento de Solidaridad, Quintana Roo, Periodoc 2013-2016, publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 31 de marzo de 2015; Fe de erratas del Periédico Oficial de
fecha 21 de marzo de 2015, Tomo |, NGmero 23 Extraordinario Bis, Octava Epoca, Sclidaridad, Quintana Roo
publicado en Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 26 de septiembre de 2017; la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para [a preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar
publicada en el Diario Oficial de la Federacidn e} 10 de abril de 2003; lo establecido en Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el

publicado el 26 de noviembre del 20712: en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio,
Sy
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planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos y unidades
adrinistrativas que se enlistan y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que
sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales, podré delegar sus
funciones a los demds servidores publicos, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento
el cual en su fraccion XXill, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefizalados por delegacion; articulo 38 primer pérrafo, que
establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las
delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas
corresponde; articuio 33, tercer parrafo, que establece que el delegado federaly el coordinador regional tendran
respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades gue se sefialan en el articulo 19 del mismo
Reglamento ef cual en su fraccién XX, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones..; articulo 40, que esta blece que las Delegaciones Eederales tendrén las
atribuciones dentro de su circunscripcion territorial... fraccién IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones
Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con jo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los linearientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las .unidades administrativas centrales de [a Secretarfa en las siguientes materias...
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular; articulo 84, que sefiala que por ausencia
termporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y e! articulo 16, fraccidn X, de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Unidad Administrativa de [a Secreta ria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumente es ambientalmente viable; por o

tanto,
RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el artfculo 35, fraccién Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fracciéon |l de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
impacto Ambiental, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado
“pampliacion del proyecto Moxché Club & Resort Fase " con pretendida ubicacién en el predio denominado
Rabihorcado Fraccién 1V, lote 079-1; Rabihorcado Fraccién IV, lote 079-2y Rancho Moxché, lote 070-0%; ubicado
al interior del desarrollo turistico “Grand Coral”; en ia localidad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad,
Estado de Quintana Roo promovido por el C. Marco Antonio Meléndez Manzanero en su calidad de
representante legal del Eideicomiso 2346/2016 denominado para efectos de identificacién fiscal como
Fideicomise Moxché i por los motivos que se sefialan en el CONSIDEANDO XiV de ia presente resolucién, en
relacién con el CONSIDERANDO VI, incisos A, B, C,D,EyF.

La p_:resente autori}zacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados de la construccion del proyecto, el cual consiste en: : ‘%

s El i_ncremento en el nivel de los edificios, pasando de 42 8 niveles (altura maxima de 28 metros) para los
edificios denominados A, B, Cy D de la Fase li; Fase autorizada a través de la modificacién del proyecto
original, y;

e Construccién de 300 cuartos adicionales para alcanzar un total de 500 habitaciones en la Fase Il;y de
1,197 habitaciones en ambas Fases. Dicha distribucién quedara de la siguiente manera:

o i
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DISTRIBUCION DE LOS CUARTOS HOTELEROS (NIVEL 5 AL 8) SN
PARA LA FASE i
NIVELES | EDIFICIO | EDIFICIO | EDIFICIOC | EDIFICIC D
A B
5 25 10 10 30
6 25 10 10 30
7 25 10 10 30
8 25 10 10 30
TOTAL 100 40 40 120

e La distribucién de superficies por el incremento de niveles en [a fase Il queda distribuida de la siguiente

manera:
SUPERFICIES DE CONTRUCCION DEL PROYECTO
SUPERFICIE POR EDIFICIO (m?)
NIVEL A B e D TOTAL
5 1,671.016 675.819 675.819 2.319.734 | 5342.388
6 1,671.016 675.819 675.812 2319.734 | 5342388
7 1.671.016 675.819 675.819 2319.734 | 5342.388
8 1,671.016 675819 675.819 2,319.734 | 5342.388
TOTAL | 6,684.064 | 2,703.276 | 2,703.276 | 9,278.936 | 21,369.552

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto “Ampliacién del proyecto Moxché Club & Resort Fase {17,
tendrad una vigencia de 5 afios para la etapa de construccién y de 50 afios para la etapa operacién y
mantenimiento. Dichos plazos comenzaran a partir al dia siguiente habil de la recepcién del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su Regilamento en materia
de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facuitades encomendadas a las Delegaciones Federales
de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interne de la misma, la presente resolucién se refiere dnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de las
demds autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para Hevar a cabo el proyecto. Por
ningln motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima
propiedad y/o tenencia de la tierra, asl mismo esta autorizacién_no ampara el cambio de uso del sueio en

terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento,

por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de ningin tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio: sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente 2 [a
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, dé.bera’ indicario a esta Unidad Administrativa,

atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente. b -

QUINTO.- La promovente, en €| caso supuesto que decida realizar modificaciones gl proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc) deberd hacerlo del conocimiento de esta Delegacién
Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaiuacidn
del Impacto Ambiental, con [a informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar siel o
los carmbios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido
en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucidn. Para lo anterior, la promovente debera
O
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notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento
de Ia LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de gue se desista de realizar las obras
y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccidén |1y en su Caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se

produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la
que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por
el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que
establece que la gjecucidn dela obraola realizacidn de la actividad de que se trate debers sujetarse a lo previsto en
la resolucién respectiva, esta Delegacién Federal determina que la operacién, mantenimiento y abandono de las
obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, asi como & lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer pérrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccion 1} establece que, una vez conciuida la evaluacién de la manifestacion
de impacto ambiental, la Secretarfa podré considerar las medidas preventivas, de mitigacién y jas demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la promovente debera cumplir
con todas v cada una de las medidas de prevencisdn v mitigacién gue Propuso en la MIA-P de| proyecto;

asi como las medidas adicionales sefialadas a continuacion,

2. En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta Secretaria un
Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se realizarén las labores de

rehabilitacién del sitio.

3. Enun plazo no mayor de 3 (tres) meses a partir de que surta efecto la notificacion de este oficio resolutivo,
la promovente deberd presentar ante esta Unidad Administrativa; asi como a la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente para su seguimiento, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION PARA EL
CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente resolucion.

4. Que la promovente debera presentar los resultados de los programas siguientes: PROGRAMA DE
VIGILANCIAY SEGUIMIENTO AMBIENTAL y PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS, en los inforrnes referidos en
el TERMINO OCTAVOC.

5. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de operacién y
mantenimiento del proyecto:

s El uso de explosivos.

» Las quemas de desechos sélidosy vegetacion.

e Entierro de basura o dispesicidn a cielo abierto.

o La instalacion de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.
e La extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que li- Le

e
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General de Vida Silvestre prevea.
e La introduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.
 Fl vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.
« Dar alimento a la Fauna silvestre.
« Realizar dragados en el drea del proyecto sin contar con autorizacién correspondiente.
« Relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacién de humedal costero.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo, de las medidas de prevencién y mitigacién que propuso en la MIA-P. El informe citado
deber3 ser presentado a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo,
en forma semestral durante la etapa de construccién v en forma anual durante la etapa de operscién v
mantenimiento, el cual debera incluir una memoria fotogréfica cronoldgica, salvo que en otros apartados de este
resolutivo se establezca lo contrario. Una copia de este informe debera ser presentado a esta Unidad
Administrativa en el Estado de Quintana Roo. El primer informe serd presentado seis meses después de haber
recibido el presente resolutivo, se hayan iniciado o no las actividades que se autorizan.

NOVENO. -_a promovente debera dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicioy la conclusién del proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretariay a la Delegacién
de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de la
operacién, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio.

DECIMO. -La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental,
en el cual dicho ordenamiento dispone que ia promovente debera dar aviso a la Secretarfa del cambio en la
titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacién ocurra, deberd
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia
del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Unidad Administrativa
determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacion 'a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en ‘continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretarfa, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones

impuestos a la promovente en el presente resolutivo. .

DECIMO PRIMERO. - La promovente serd la Unica responsable de garantizar por s, o por los terceros asociados
al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracién y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en

la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asf como en su drea de influencia, la Secretaria
podré exigir la suspensién de las obrasy actividades autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacion
de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el

articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y

Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y €] del

impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, 3
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental. ’)
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, g* *;g
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DECIMO TERCERO. - La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas
del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad

competente gue asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, gue la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto Ambiéntal y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de |a Ley Federal

del Procedimiento Administrativo.

DECIMO QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEXTO. - Notificar al C. Marco Antonio Meléndez Manzanero en su calidad de representante legal del
Fideicomiso 2346/2016, denominado para efectos de identificacién fiscal como Fideicomiso Moxché |, por
algunc de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demaés relativos y aplicables de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo o a los o en su caso a los CC. Alan Armin Torrez Zamudio, Isidro Becerra de
la Rosa, Fernanda Odette Corona Aguirre quienes fueron autorizados para oir y recibir notificacién conforme a
lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE.
“con fundarmento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del

Titular de la Delegacign Federal' de la SEMAR yintana Roo, preut P
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C.cep.- LIC.CARLOS JOAQUIN GONZALEZ- Gtﬁ‘éggggg; é@rfs'tﬁu‘éional del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero
s/ntm., Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo. despachodelelecutivo@arocgob.mx
C. LAURA BERISTAIN NAVARRETE.~ Presidenta Municipal def Honorable Ayuntamientc de Solidaridad - Palacio Municipat de
Solidaridad

LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA.-Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones de la SEMARNAT.-

ucdiramites@semarnatgob.mx

DR ARTURO FLORES MARTINEZ - Encargado del despacho, Direccién General de Poiitica Ambiental e integracién Regionaly
Sectorial (DGPAIRS).-

LiC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL.- Encargado del despacho de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de

Quintana Roo. - raulalbornoz@profepa.gob.mx
ARCHIVO.-

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0018/11/19
NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2019TDTIS

1En los términos del articulo 17 Bis en relacidon con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan
y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de
nojembre de 2018, i
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