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Unidad administrativa que clasifica: Delegacidn Federal en el estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de la

Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0025/06/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular
y el nimero de teléfono celular, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacién de la Informacion, asicomo
para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
version puablica.

ACTA-04-2021-SIPOT-1T-ARTE9, en la sesién celebrada el 16 de abril de 2021.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXX1X/2021/SIPOT/ACTA 04 2021 SIPOT. 1T ART.69.pdf

Firma de titular: Guadalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

1 En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcdn Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancin Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (998) 8 91 46 04. www.gob.mx/semarnat
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En acatamiento ale dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que [a evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento
a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetara la realizacidn de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger
el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el ambiente y que en relacion a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades
gue dicho lineamiento en [ista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental
de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articuio
28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una Manifestacién de Impacte Ambiental.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccion 1X, inciso ¢, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucién de las Delegacién Federales para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto
Ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la federacidn y expedir, causar proceds, la
autorizacidon para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el SR. CHARLES
STUART GAY en su calidad de apoderado general de la persona moral SANARA TULUM, S.A. DE C.V., sometid
a evaluacidn de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacidon de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado
“MANIFESTACI@N DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL HOTEL
SANARA, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO”", con ubicacidn en el
kildmetro 8.2 de la carretera Tulum-Boca Paila, parcela 1202, Ejido José Maria Pino Suarez en la zona Costera del
Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo. .

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de iImpacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacidn del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de
Quintana Roo, emitiréd debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo vy toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A. Recepcion,
Evaluacion y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamenté riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se reflere a una superficie situada dentro
de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el My ‘mo de
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Tulum, lo anterior en términos de fo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento interior de
la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012, en relacidn con los
articulos 43 fraccién |, 44 vy 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacidn, especificdndose los limites y extensién territorial de
dichas entidades Federativas, v que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende:..Fraccidn I. El de las partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacién son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 46. Los Estados de la Federacidn conservan [a
extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre gue no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuasto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccidn
Vil y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacidn Federal estard un Delegado que serd nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccidén XXIii, establece que los Delegados
Federales podrén suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefalados por delegacién. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ), del Reglamento en
comento que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revecaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretarfe; articulo 84, que sefiala que por ausencias termnporales o definitivas
del titular de la Delegacion Federal de la. SEMARNAT, seran suplidas por los servidores piblicos de la jerarquia
inmediata Inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
nimero 01250 de fecha 28 de néviembre de 2018; y el articulo 16, fraccidn X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative, esta Delegacidn Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo. ) '

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales en el Estade de Quintana Roo, analizéd y evalus la MIA-P, del proyecto “MANIFESTACION
DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL HOTEL SANARA,
UBICACDO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO” (en o sucesivo del proyecto) con
ubicacién en el kildmetro 82 de la carretera Tulum-Boca Paila, parcela 1202, Ejido José Marfa Pino Suarez en la
Zona Costera del Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, promovido por el SR. CHARLES STUART GAY

en su calidad de apoderado general de la persona moral SANARA TULUM, S.A. DE C.V., (en lo sucesive [a
promovente), y

RESULTANDO:

b

. Que el 07 de junio de 2019, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano {(ECC) de esta Unidad

Administtativa, el escrito de misma fecha, a través del cual la promovente presentd la MIA-P del \\\

Proyecto para su correspondiente analisis y dictaminacién en materia de evaluacién del impacto
ambiental, asigndndole la clave 23QR2019TDOSS.

. Que el 11 de junio de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha T del mismo mes y

afio, mediante el cual la promovente, remitié el extracto del proyecto publicado en el periddico en el
NOVEDADES de fecha 11 de junio de 2019.

. Que el 13 de junio de 2019, en cumplimiento a Io establecide en el articulo 34, fraccidn |, de la Ley General
del Equilibric Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud
de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a o que
establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto AE%j;'bj;entaJ,

!
s

b
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la SEMARNAT publicé a través de la separata nimerc DGIRA/032/19, de su Gaceta Ecoldgica y en la
pagina electrénica de su portal wwiwy sernarnat.geb.myx, el listado det ingreso de los proyectos sometidos
al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 06 al 12 de junio de
2019, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd, para que esta Unidad Administrativa, en
uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién IX, incisc C) del Reglamento Intericr de la
SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de impacto Ambiental (PEIA} del proyecto.

IV. Que el 21 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1322/19 03049, a
través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento Administrativa
(LFPA), previno a la promovente para que presentar la informacién faltante derivada del analisis de la
MIA-P del proyecto para integrar el expediente, suspendiendc el Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental en tanto no se desahogara la prevencién, notificado el 12 de julio de 2079.

V. Que el 25 de junic de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de 18 del mismo mes y afio,
mediante el cual el ciudadano de la comunidad afectada del Municipio de Tulum, solicité poner a
disposicidn del pblico la MIA-P del proyecto, conforme a los articulos 34, fraccion |l de la LGEEPA y 41,
fraccion Il de su REIA

VL. Que el 26 de junio de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, mediante el
' cual el SR. CHARLES STUART GAY en su caracter de apoderado general de [a persona moral SANARA
TULUM, S.A. DE C.V,, promovente del proyecto, presento la solicitud gue se tenga por prelucido el
derecho para la realizacién de la consulta publica en términos del articulo 40 del Reglamento de [a Ley
General del Equilibrio Ecoldgico, (REIA).

V. Que el 26 de julio de 2019, se recibié en esta Urﬁdad Administrativa el escrito de misma fecha, a través
del cual desahogd la prevencion realizada mediante el oficio 04/SGA/1322/19 03049 de fecha 21 de junio
de 2019, el cual fue presentado por la promovente en tiempo y en forma.

VIIl.  Que el 26 de julio de 2019, con fundamento en lo dispuesto por el artfculo 34, primer parrafo de la LGEEPA,
esta Delegacién Federal integrd el expediente del preyecto, mismo que puso a disposicion al plblico en
las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77032, Chetumal, Municipio
de Othdn P. Blanco y en Blvd. Kukulcén Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancin, ambos en el Estado de Quintana
Roo.

IX. Que el 31 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGAA1718/19 03696, 2
través del cual, con fundamento en el articulo 24 del RELA, solicité al Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA), para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacién con €l mismo, otorgdndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA. ’

X. Que el 31 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGASI7TI9/19 036927, 2
través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd al Gobierno Municipal de Tulum, para
que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgéndole un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Xl. Que el 31 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGAS1720/19 03698, a
través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién General Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, emitiera opinidén técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con ¢l Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Regién Denominada Corredor Cancin-Tulum publicado en el Periddico
Oficial el 16 de noviembre de 2001 asi como el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y g‘gg‘i’onal
del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de novi€mbre de
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2012, para lo cual se le otorgd un plazo de guince dias, de conformidad con o establecido en el articuio
55 de LFPA de aplicacidén supletoria a la LGEEPA.

Que el 31 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGA/I721/19 03693, con
fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en
el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacidn, para lo cual se les
otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de |a LFPA, de aplicacién
supletoria a la LGEEPA.

Que el 31 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa, emiti6 el oficio nimero 04/SGA/1722/19 03670, con
fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a Iz Direccién de la vida silvestre de la SEMARNAT
(DGVS), su opinién sobre la presencia de especial clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NOMRA
oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 al proyecto, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 15 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el acta circunstanciada nGmero
AC/060/19 mediante la cual se puso a disposicidn del piblico la MIA-P del proyecto, para el efecto de
que cualquier ciudadano de fa comunidad pueda consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en
los articulos 34 fraccién 1V de su LGEEPA.

Que el 16 de agosto de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, el oficio DGPAIRS/303/2019 de fecha
13 del mismo mes y afio, a través del cual la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién
Regional y Sectorial (DGPAIRS), emiti6 su opinidn en relacién al proyecto.

Que el 19 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGAfi862/19 03937
mediante e cual notifico al ciudadano de la comunidad afectada, la determinacién de dar inicio al
proceso de consulta pablica de la MIA-P del proyecto de conformidad con lo establecido en el articulo
34 del LGEEPA.

Que el 06 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficic nlmero 04/SGA/1935/i9
04200; a través del cual solicits al promovente, con base en [o establecido en los articuios 35-BIS de Ia
LGEEPAY 22 de su REIA, informacidn adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiendo el Procedimiento
de Evaluacién del Impacto Ambiental, de acuerdo con 10 establecido en el segundo pérrafo del articulo
35-BIS de la LGEEPA.

Que el 18 de septiembre de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/11908/19 de fecha de 12 del mismo mes Y afic, a través del cual la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitié su opinidén ent
relacién al proyecto.

Que el 14 de enero de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 10 del mismo
mes y afic, a través del cual la promovente ingresé la informacién adicional solicitada mediante oficio
04/SGA/1935/19 04200 de fecha 06 de septiembre de 2019.

Que el 23 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa, emitis el oficio nGmero 04/SGA/0056/2020, se
AMPLIACION EL PLAZO de Evaluacién de ia Manifestacién del proyecto conforme al articulo 46, fraccidn
Il del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de
Impacto Ambiental (REIA).

Que el 28 de abril de 2020 la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y
Sectorial, emTti6 su opinidn a través del oficio GDPAIRS/142/2020, en relacidn al proyecto.  § k%
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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XXill.  Que alafecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se reub;o opinién u observaciones por parte
de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, la Direccién General de Vida Silvestre y el Gobierno
del Municipic de Tulum, por lo que se considera que dichas instancias no presentan objecién en relacién
al proyecto.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES.

L Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA- P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fracciones [X, 28, primero parrafo y fracciones VI, IX y X, 35 parrafo
primero, segundo y ultimo, asi como su fraccién 1i de la LGEEPA; 2, 3 fracciones lI, IX, X, XIV y XV, &
fracciones Il ity VII, 5 incisos O}, Q} y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién [I del Reglamento de
la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 14, 26 y 32-bis, fracciones [, 1l y X, de |a Ley
Organica de la Administracién Piblica Federal; 38 primer parrafo 39 y 40 fraccién IX inciso c, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo fo establecido; por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region Denominada Corredor Canciin-Tulum publicado en
el Periddico Oficial el 16 de noviembre de 2001 asi como el Pregrama de Ordenamiento Ecolégico Marino
Y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna s:[vestre—Categonas de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de espec:es en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el
Diario Oficial de la Federacién; MODIFICACION del Anexo Normativo {ll, Lista de especies en riesgo de
la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexe Normative 1il,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019 publicado en el Diario Oficial de dela
Federacxon el 04 de marzo de 2020.

Confoerme lo anterior, esta Secretaria evalué el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexte y 27 pérrafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho gue tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad socialy
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, X\

con objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pafs y el mejoramiente de las RN

condiciones de vida, en todo o que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para
evitar la destruccién de los elementos naturales vy los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de
la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion 11, 28 fracciones [Xy X
y 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.
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. Que como fue sefalado en el Resultando 11 del presente oficio resolutivo, la promovente plblico un
extracto del proyecto en el periédico NOVEDADES de fecha 30 de abril de 2019.

. Que la MiA-P del proyecte fue puesta a disposicién del piblico el 15 de agosto de 2019 mediante el acta
circunstanciada AC/060/19, con fundamento en el articulo 34 fraccion II del LGEEPA.

IV. De acuerdo a lo establecido en el articulo 34, fraccidn IV de la LGEEPA “Cualquier interesado dent]'o del
plazo de veinte dias contades a partir de que la Secretaria ponga a disposicion del publico la
rmanifestacién de impacto ambiental en los términos de la fraccidn |, podré proponer el establecimiento
de medidas de prevencién y mitigacidén adicionales, asi como las observaciones gue considere
pertinentes”, en virtud de lo anterior y siendo que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicion del
publico el dia 15 de agosto de 2013, por lo que el plazo de 20 dias habiles a que se refiere la fraccidn IV del
articulo 34 de la LGEEPA, inicio su contabilizacién el 16 de agosto de 2019, concluyendo el dia 12 de
septiembre de 2018. o

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

V. Que Ja fraccidn Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacidn
contenida en la MIA-P, se tiene lo siguiente:

v El proyecto consiste en la gperacién de obras que fueron sancionadas mediante Resolucién
Administrative némero 0002/2019 de fecha 15 de enero de 2019, correspondiente al expediente
nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18, emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA), del Hotel “Sanara” ubicado en las costas del Municipio de Tulum, el cual cuenta
con diversos servicios que son ofrecer a los visitantes, tales como Restaurante-Bar, un drea de Yoga,
servicios de preparacion de alimentos en unidades méviles, Weliness Center para masajesy clases de
yoga. .

® Recepcidny Lobby con una superficie de TI8.32 m?, pisc y una pared de cemento, construida sobre una estructura
de concreto elevado, sostenida por médio de columnas de concreto apoyadas en la arena.

Restaurante se encuentra en oritla de ta playa, con capacidad para 80 comensales.

Salén de yoga ocupa una superficie de 217.77 m? a la orilla de la Playa, con pisos de madera, construida sobre una
estructura de concreto elevada de Tm.

¢ Jungle villa Ocupa un drea de 7870 m? es una construccién de dos niveles, sobre una estructura de concreto
sostenida con columnas de concreto apoyadas sobre la arena. Tiene una terraza hecha de madera sostenida por
columnas de madera y Una escalera exterior, en la planta baja, una habitacién con sala de estar, bafio completo,
Jardin, una bodega y un muroe que la delimita de las demds dreas del hotél, Y en la planta alta se encuentran dos\ N
habitaciones con sala de estar, dos bafics completos, un jacuzzi y un baledn. AN

¢ Jungle raoms cuatro habitaciones separadas con una superficie de 31 m? aproximados cada una, construidas \\
sobre una superficie de concreto elevado, sostenidas por columnas de concreto apoyadas sobre la areng, las %\
paredes y techo de igual manera son de concreto, tienen escaleras externas de madera vy terrazas construidas de
madera sobre columnas de madera.

° Tamarindo norte dos construcciones de dos niveles ocupando un érea de 153.97 m? cada una, estdn construida
sobre una estructura de concreto elevado sostenida por medio de columnas de concreto apoyadas en |2 arena,
tienen paredes y techo de concreto, cuenta con escaleras externas, muros de blocky una tetraza hecha de madera

de la regién, nivel bajo: una habitacién con sala de estar, bafio completo, jardin Y escaleras de acceso, nivel alto:
una habitacién con sala de estar, bafio completo, balcén, escaleras de acceso.

¢ Tamarindo sur construccién de dos niveles, y se dividen en tres edificacionés, estds estén construida scbre una
estructura de concreto elevado sostenida por medio de columnas de concreto apoyadas en la arena, tienen
paredes y techo de concreto, cuenta con escaleras externas, muros de block y una terraza hecha de maglerg de fa
S 5
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regién, nivel bajo: una habitacién con sale de estar, bafio completo, jardin, escaleras de acceso, nivel al‘co
habitacidon con sala de estar, bafic completo, balcdn, escaleras de acceso, dréea 225.02 m?

* Villa sanara Una habitacion que estd construida sobre pilotes de concreto apoyada sobre Ja arena, esté construida
en su totalidad de concreto con acabadoes de madera y amplias ventanas, cuneta con un bafio completo, una sala
de estar, un jacuzzi y una amplia terraza hecha de madera construida sobre pilotes, dreg 16552 m2

* Cuarto de servicio una edificacion que sirve como administracion y drea de descanso para los empleados, tienen
url bafio y un pequefio cuarto para que los empileados puedadn descansar, 0 almorzar cdmodamente, drea 2229
m2

*  Wellnes center v spa una edificacion de dos niveles, ocupa una superficie de 112.08 m?,y se divide en dos 4reas.
Esta construida sobre una estructura de concreto elevado sostenida por medio de columnas de concreto apoyadas
en la arena, tienen paredes y techo de concreto ¥ mures, cuenta con escaleras externas hechas de madera. La
primer drea es el Wellnes Center en donde realizan tratamientos ¢que incluyen: consulta nutricional y de estilo de
vida, curacion tradicional maya, aromaterapia, terapia biomagnética y biodecodificacion, armonizacién corperal,
terapia craneosacral, drenaje linfatico, masaje terapéutico maya y ayurvédico, terapla de desintoxicacion con arcilla
y barro y reflexologia.

®  Cuartode mdaquinas y sisterna pirafia drea de sistema de tratamiento pirafiay maquinas presenta una superficie
de ocupacion de 9721 m?, dicha drea se encuentra ubicada en una estructura sobre pilotes con piso de concreto,
bardeado con el mismo material y a su vez con un techo con estructura de madera y zacate y el sistema Pirafia®
es un eqguipo instalado para mantener el sistema en &ptimas condiciones de funcionamiento gracias al
metabolismo de especies de microorganismos aerobios naturales. Las cepas de microorganismos PIRANA®
digieren los desechos provenientes de [as aguas sanitarias, evitando que se acumuien lodos y permite tecuperar
drenajes con problemas poer obstrucciones de biomateria.

s  Area del biodigestores los biodigestores implementados para la optimizaciéon del sistema de tratamiento de
aguas residuales consisten en la implementacion de tanques instalados de manera subterranea, dichos tanques
utilizan los principios fundamentales del tratamiento de las aguas con grasas y aceites como son la separaciéon de
solidos gruesos y la sedimentacion, mejorando éste tren de tratamiento con la adicién de microorganismos
encargados de degradar las grasas y la aireacion de las aguas aceitosas

*» Area de Humedal humedal, éstos se describen como dreas que se encuentran saturadas por aguas superficiales
o subterraneas con una frecuencia y duracién tales, que sean suficientes para mantener dichas condiciones
saturadas. Por otra parte, el humedal artificial utilizado en el Hotel Sanara, corresponde a un sistema de Flujo Libre
{(FWS) con el objetivo de proporcionar un tratamiento secundario por medio de una estructura de concreto, con
dos canales en donde se deposita el agua residual tratada por el sistema Pirafa y una entrada del agua residua|
tratada por medic de la trampa de grasas. Asimismo, al interior del humedal se encuentran diferentes ejemplares
de |a especie Cyperus Popyrus (Papiro}, con las cuales se complementa el tratamiento.

® Terraza y Piscina_la alberca estd construida en su totalidad de concreto con acabados del mismo material, la
terraza estd construida de placas de madera encima de pilotes de madera que rodean a la piscing, en la terraza se
encuentran sillones para que los huéspedes del hotel puedan reposar y relajarse, drea de 2554 m*

e  Area de residuos depdsito de los residuos de desechos organicos o materia orgénica, producto de las actividades
" de recoleccidn y poda de las hojas, palmas, sargazo, etc.

> Por otro lado la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), sefialo en |z
Resolucion No. 0001/2019 de fecha 15 de enero de 2019, correspondiente al expediente ndmero
PFPA/29.3/2C.27.5/0083-18, lo siguiente:

o)

Por lo que af realizarse las obras, construcciones, instalaciones y actividades de corte, poda y tola de la vegetacion de jos
ecosistemos que forman parte del lugar del prayecto de nombre comerciol “Sancra’, con ubication antes mencionoda
consistente en ecosisterna de duna costera con presencia de vegetacion de matorral costero y ecotono conformado con fa
presencia de vegetacion de matorral costero y humedal costero con presencia de manglior especie esta Uitima que se encuentra
cotologoda en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 sobre Proteccién Ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestre-Categorias de riesgoy especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,

publicada en el Diario Oficial de lo Federacion el 30 de diciembre de 2010, bajo la categoria de amenazadas, sin conter con o
oqutorizacién o exencién en materia de impacto ambiental, nos encontramos ante la presencia de un cambio de los elementos y
recursos naturales, ocasionados por la inspeccionada con motivo del desarrollo del mencionado proyecto, inspeccionada con
motivo del desarrolio del mencionado proyecto, infiriendo que lus actividades y trabgjos fueron realizodos sin llevcn;,w‘mbo los
medidas de mitigacién y compensacion de los posibles impactos ambientales o modificaciones que pudieran ocq’s@varrsapor
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efecto de las distintas etapas del! desarrollo del proyecto, que tales trobgjos y actividades dequ a los ’egpecimenes en
desigualdad, puesto que /os drea o zonas de refugio se modifican y reducen ef habitat [frqgmentac:on FYeI hdbitot), da_do que
dichas dreas o zonas constituyen el hdbitot o sitio de anidacion y reproduccién de diversas especies de faurza sdvestre:
considerandeo que la vegetacion de este manerg constituye corredores bioldgicos que dan continuidad a los etfc}s;stemqs, asf
como la perdida de los servicios ambientales tales como coptacidn de ogua de agua, produccién carbono, liberacién de oxigeno,
erosién de Jos suelos, entre otros.

En virtud de o onterior esta Autoridad determina que la persona morgl denorninada SANARA TULUM, SA. DE CV, a_le acuer:do
a lo observado y circunstanciado por lo observado y circunstanciado por los inspectores actuaimente en ef acto de inspeccién
numero PFPA/293/2C.27.5/0087-18 de fecha veintidds de mayo de dos mil dieciocho, derivado de la vista reofizoda al proyecto
de nombre comercial “Sanara”™ con ubicacién antes precisada, se desprenden ofectaciones y cambios adversos c{e fos
ecosistemas que o conforman todo vez gue del recorride de campo se advirtié que dentro del ecosisterna donde se locah?c el
ecotono conformado con la presencia de vegetacion de matorral costeroy humedal, se llevaron o cabo actividades de limpieza,

Ppeda, tala y corte de ejemplares de plantas que conforman Jo vegetacion de matorral costero, toda vez gue se ebservaron

tocones del corte efectuado o los ejfemplares de chaca (Bursera simaruba), Chechen (Metopium brownei), huano (Sabal yapa),

ya'axnik (Vitex gaumneri} y de ciricote de playa (Cordia sebestena), de iqual manera se observg el corte y poda de g‘gmg&;es
alm: il 7 digta) v de la ion de manglar como: mangle rojo (Rhyzophore manglej, Mangle botoncilio

(Conocarpus erecta), en menor proporcién Mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle negro (Aviaccena gerrminalis);

teniendo el corte de glgunas raices gque conforman el sistemna radicular de los ejemplares, asi como el rellens de la zona
donde se localizan estas especies.. .

Poligono 1. Cuenta con una superficie total aproximada de 5254.4T18 m? {cinco mil descientos cincuenta y cuatro punto cuatro
mil ciento dieciocho metros cuadrados), dentro de Ia cual se observaror las obras, construcciones e instalaciones siguientes:

%- Una construccién de un nivel denominada como_“Sala de Yoga”, construida sobre ung estructuro de concreto efevado

sostenida, por medio de columnas de concreto hincadas sobre el sustrate areneso, construido en su totalidad de concreto con
escaleras de acceso externas, mures de block, terrazos fas cuales se encuentran construidas por una estructura de madera
conforrmada por pilotes de madera durg de Ja regién, hincados dentro del sustrato arenoso, ademds cuentan con vigas lorgueros
¥ un tendido de tablos o cublerta (duela o pasorela), uno aitura aproximada de .80 metros, la cual ocupan una superficie de
despiante total de 268.1940 m2 (doscientos sesento y ocho punto mil novecientos cuarenta metros cuadrados), en el cuaf se
encuentro distribuides de la siguiernte manera..

MQMMMMM@MM@ construide sobre una estructura de concreto elevado
sostenida por medio de columnas de concreto hincadas sobre el sustrato greneso, construido en su totolidad de concreto,
escaferas de acceso externas, muros de block, terrazas los cuales se encuentra construidas por una estructura de madera
conformada por pilotes de modera dura de la regién, hincados dentro del sustrato arenoso, ademds cuentan con vigas, largueros
Yy un tendido de tablas o cubierta (duelo o posarelo), y uno afture aproximada de 0.80 metros, lo cual ocupa una superficie de
desplante tota! de T14.4595 m? (ciento catoree punto cuatro mil quinienitos noventa y cinco metros cuodrodos).

- Uno construceion de des niveles denrominada como_“Tamearindo 7 ¥ 8" construida sobre una estructura de concreto
elevodo sostenida por medio de columnas de concreto hincadas sobre el sSUstrato arenose, construido en su totalidad de conerato
escoleras de acceso externas, muros de block, terrazas las cuoles se encuentron construidas por una estructura de moderg
conformada por pilotes de madero dura de Ia regién, hincodos dentro def sustrato arenoso, ademds cuentan con vigas, larqueres
Y un tendido de tablas o cubierta (duela o pasarela) y una altura aproximada de 0.80 metros, lo cual ocupa una superficie de
despiante total de 112.6597 rr (ciento doce punto seis mil quinientos noventa y siete metros).

4%.- Ung construccion de tres niveles denominada como “Ef Spa o Wellsner Center”, construida sobre una estructura de concreto
elevado sostenida por medio de columnas de concreto hincadas sobre el sustrato arenoso, construido en su totolidad de
concreto, muros de block, mamposterio, escaleras de accesa externas construidas por una estructurg de madera conformaoda
por pilotes de madera dura de o regién, hincados dentro del sustrato arenoso ademds cuentan con vigas, larguerosy un tendido
de tablas, el cuol ocupa uno superficie total de 296.5487 m?...

5.- Una construccion de dos niveles denominada como “Tamarinde 9 V10", construido sobre una estructurg de concreto elevado -
sostenida por medio por medio de columnas de concreto hincadas sobre el sustrato arenoso, construido en su totolidad de
concreto, escalergs de acceso externas, muros de block, terrazas fas cuales se encuentra construidas por ung estructura de
madera conformado por pilotes de madera dura de Jo regién, hincados dentro def sustrato arenoso, ademds cuentan con Vigos,
largueros y un tendide de tablas o cubierta (duela o pasarela), y una altura aproximado de 0.80 metros, la cual ocupa una
superficie de desplante total de 117.0714 m=>.

6.- Una construccion de dos niveles denominada como “Tamarindo 2 YT, construido sobre una estructura de concreto elevado
sostenida por medjo de cofumnas de concreto hincadas sobre el sustrato arenoso construido en su totalidod de concreto,
escaleras de occeso externas, muros de block, terrozas las cuales se encuentra construidas por una estructura de madera
conformada por pilotes de madera dura de g region, hincados dentro del sustrato arenoso.. Ia cual ocupa una superficie de
desplante total de 109.981 n. ’

7.- Una construccion de dos niveles denominada como “Tamarindo 3 Y 4%, construida sobre una estructura de concreto elevado
sostenida por medio de columnas de concreto hincadas sobre ef sustrato arenose, construido en su totalidad de concreto,
escaleras de acceso externos, muros de block, terrazas las cuoles se encuentra construidas por una estructura de madero
conformada por pilotes de madero dura de lo region hincado dentro del sustrato arenoso..la cugl ocupan una superficie de
desplante total de 107.0448 m?

8- Uno construccion de un njvel en el que se localiza el drea de restaurant denominade “The Reaf Coconut”, construido en

su totalidad de concreto, escalera de acceso extern as, con acabados de losa de concreto armado, muros de block, logmegdores

o terrozos /as cuales se encuentra construidas por una astructura de madera conformada por pilotes de made. l‘h e lo
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region, hincados dentro def sustrato arenoso, ademds cuentan con vigas, largueros y un tendido de tobias o cubiertas (duela o
pasarela), el cual ocupando una superficie de despiante total de 459,7351 m?2.
8.- Uno superficie de desplonte total de 346.4848 m? (trecientos cuarenta y seis puntbds cuatro mif ochecientos cuarenta y ocho
metros cuadrados) en la cual se encuentra el drea de recepcidn o motor lobby y las oficinas administrativas, construidas sobre
una estructura de concreto elevada sostenida por medio de columnaos de concreto hincodos sobre ef sustrato Qrenoso, construido
en su totofidad de concreto.. .

®  E]drea de oficinas cuenta con una superficie de 150.0057 m?

®  Area de recepcion cuenta con una superficie de 770.4784 m?

®  Eldrea de los escaleras cuenta con una superficie de 26.0023

10.- lg cisterna, {a cual ocupa una superficie de 35.8048 m?3.

Adicionalmente o fas construcciones, obros e instalaciones referidas con anterioridad, se observaron las siguientes
construcciones, obras e instalaciones focalizadas dentro del poligono 7 inspeccionado

L Nueve asoleaderos cuadrados, construidos de estructura de modura dura de Ia region, los cuales ocupan una superficie

totaf de 81.9306 m? [ochentg v uno punto nueve mil tresclentos sejs metros cuadrados).
i Areg de ¢ Ia 1 N fi e 4837, 2 rentq v ocho punto tre il setecientos cyarent
x.cineg metros cugdrados);

. Tres asoleadercs cuadrados, construides por postres de maderd dura de Ia regién y techo de lona, /os cuales ocupan
una superficie total de 4010 m?.

IV.  Areqa de mesasy bancos de madera duro de fa regidn, Ias cuales ocupan una superficie total de 45.0798 m?>.

V. Ares de salvavidas; construida por estructura de madera dura de ja regién y techo de Idmina de cartdn, los cuales
ocupan una superficie total de 28.0917 m?, .

VI.  Uno copstryccion de dos niveles denomingdo come “La Villo”, construida sobre sobre una estructura de concreto elevado
sostenida por medio de columnas de concreto hincados sobre el sustrato arenoso, construide en su totalidad de concreto,
escolergs de acceso externos, mures de block, terrazas las cuales se encuentra construidas por une estructura de madera
conformada por pilotes de madera dura de la regidn, hincados dentro del sustrato arenoso, ademds cuentan con Vigas,
fargueros y un tendido de tablas o cublerta (duela o pasarelo), y una aitura aproximadas de 0.80 metros, fa cudal ocupan
una superficie de desplante total de 155.6007 m~...

VIL Un dreq de estocionamiento, lg cual ocupa ung superficie totgl de 8186831 m? (ochocientos dieciocho punto seis mil
ochocientos treinta y metros cuadrados), en el cual se encuentra un drea para estacionar bicicleta de 53.5067 ms,
rellenada, compadctada y nivelada con material petreo (sascab}:

EN EL POLIGONO 2 SE ENCUENTRO LO SIGUIENTE: :
1- Cugtro construcciones de un nivel denominada como “jungla 1 Jungla 2. Jungla 3y, Jungla 47 construidas sobre una
estructuro de concreto elevado sostenida por medio de columnas de concrete hincadas sobre el sustrato aren 050, construido en
su totalidod de concreto, escaleras de acceso externdas, muros de block, terrazas de las cuales se encuentra construidas por uno
estructura de madera conformada por pilotes de madera dura de la regién, hincodos dentro del sustrate arenoso, ademds
cuenta con vigas, larguerocs y un tendido de tablas o cublerta (duela o pasarefa) y una altura aproximada de .80 metros, la cual
ocupgan ung superficie de despilante total de 9044307 m@ (novecientos cuatro punto cuatro mil trescientos siete metros
cuadrodos). i
Los Andadores, terrazas vy glberco: la alberca construida en su totolidad de concrete con acabodos, escaleras de acceso
externas, los andodores o terrazas de forma irregular las cuales se encuentran entrélozadas o unidas entre si, construidas per
una estructura de madera conformada por pilotes de madera dura de o regidn, hincados dentro del sustrato arenoso, ademds
cuentan con vigas, fargueros y un tendido de tablas o cubierta {duela o pasarela), y una altura aproximada de .80 metras:
2 Ung construccion de dos niveles denominada comoe “Junqglg Suite” construida sobre una estructura de concreto elevado
sostenida por medio de colurmnas de concreto hincadas sobre el sustrato arenoso, construido en su totalidad de concreto,
escoleras de gcceso externas, muros de block, terrazas de las cuaies se encuentra construidas por una estructura de madera
conformada por pilotes de madera dura de fa regicn, hincados dentro del sustrato arenoso, ademds cuenta con vigas, largueros
¥y un tendido de tablas o cublerta {duela o pasarela) y una altura aproximado de’.80 metres, lo cual ocupan ung superficie de
desplante total de 265.7033 ny (doscientos sesenta y cinco punto siete mil treinta y tres metros cuadrados)

3.- La planta de tratamiento donde se almacenan las aquas residuales, construida en su totalidad de concreto y cuenta con\\
un humedal artificicl sobre el cual tienen sembrado ejemplares de papiro, la cucl ocupa ung superficie totaf de 100.7998 m7?
(ciento punto siete mil novecientos noventa y ocho meatros cuadrados); fas aguas canalizadas son depositadas para realizarse el
tratamiento correspondiente por medio de un sistema de “pirafias”, al cual se hoce el mantenimiento cada 3 meses, lavandc el
equipo para reactivar por medic de aziucar a los bacterias cerébicas,.

Adiclonalmente a las construcciones, obra e instolaciones referidas con anterioridad se observaron las siguientes construcciones,
obras e instalaciones localizadas del poligono 2 inspeccionado

1-- Una barda perimetrol con un drea de oficings administratives: construidos de concreto, escaleras de acceso externo, muros
de blocky acabados, jos cuales ocupan una superficie total de 100,00 m2 {cien metros cuadrados);

IL.- Una cgscadyg y drea de descanso {donde se localizan unias mesas), la cuaf ocupa uno superficie total de 124.4425 m? (ciento
veinticuatro punto cuatro mil cuatrocientos veinticinco metros cuadrados), la cascada construida con rocos de la regivn y cuenta
con unga superficie de 423104 m?y ef Grea de descanso con una superficle de 821321 m?, como se observao en la sigufen;te@tvg{aﬁo:

Y, U
“Uorpzg o
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NIL.- Un camino y drea de estacionamiento, lo cual ocupa una superficie total de 988.8875 m? {noveciel_vtos gchenta yocho punto
oche mil ochocientos setenta y ¢inco metro cuadrados), rellenada, compactada y nivelada con material pétreo (sascab),

V.- Un drea donde se localizo el tanque estaciongrio, [ cual ocupa YN S rficie total di 782 m2 = N Y tres punto
tr il setec’ rOs_cuadral rellenadg, compactada v nivel n_materiql pétrec (sascob) v un
murete perimetrol N o -

.~ Un drea donde se realiza el depésito de basura de d oS orgdni ate; Gnica, progucto de fas actividades
de recojeccion y poda de las hojus, polmas, sargazo, etc. WML@&M{gncuenm metros
cuadrados); esta dreda se encuentra conformada sobre el ecosisterna de humedal costero. con presencia de vegetacién
manglar;

Vi.-_Un drea donde se realizg el depdsito de basura de desechos inorgdnicos, producto de las actividades de manrenin?fenro
que se realizan en el hotel: como son vidrios, tablas, cartén, ect, el cual ocupg ung superficie total de 228.6439 m? (doscientos
veintiocho punto seis rmil cuatrocientos treinta y nueve metros cuadrados); esta dreq se encuentra conformada sobre el
ecosistemna de humedal costero con presencia de vegetacion manglor;

Vil.- Un dre nde se locoli; i h of artificiql sobre el cual tienen semprado de efemplares suculentos, gl cyal ecupa
Ung superfici 4. 2 [cugren: nto cuotro mil cuatrocient hen: dos metro: drodos);

Viil.- Un taller de drea de mantenimiento, el cual ocupa una superficie total de 33.9437 m2 {treinta y tres punto nueve mil
cuatrocientos treinta v un metros cuadrados); construidos por una estructura metdlica, con paredes de malla, piso de cemento
yteche de ldmina de cortdn revestida de zacote, esta dreq@ se encuentra conformada scbre el ecosisternda de humedal costero
con presencia de vegetacién de mongiar;

IX- Ung cisterng, construida en su totalidad de concreto y cuenta con trampas recolectoras, lo cugl ocupe une superficie toto!

de 54087 m? (cinco punto cugtro mil ochentq v siete metros cuadrodos]); fas aguas son depositadas temporalmente, para

posteriormente ser canalizadas al depésito central...

£s importante sefiala que en el lugar del proyecto de nombre comercial “Sanara” ubicado en fa carrerc Tulum-Boca Paila entre los
coordenadas UTM 16 Q, XI= 0451945 Y1=2227757: X2=0451938; Y2=2227791 Y Y3=045795], Y3=2227773, de la corretera Tulum-~Boca Paila,
munijcipic Tulurn, estado de Quintana Roo, se llevoron a cabo ofectando un ecosisterna costero caracterizados por los ecosistemos
de duna costera con presencia de matorral costero y ecotonos con presencia de vegetacién de matorral costero y humedal! costero
con presencia de manglor la cudl se encuentra catalogado en la Norma Ofidial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-201C sobre
Proteccidn Ambientai-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categoria de riesgo y especificociones para su inclusién,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicoda en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010, bajo lo
categoria de amenazadas, asimismo se observs que €l predio inspeccionado cuenta con dos poligonos, ya que se encuentra
dividido o fragmentads por Ia vialidad que conduce de Ja Localidad de Tulum o Ia Localidad de Punta Alien, el poligono 1 cuento
con una superficie total aproximada de 5,254.4118 m# (Cinco mil doscientos cincuenta y cuatro punto cuatre mil ciento dieciocho
metros cuadrados), y ef poligono 2 cuenta con una superficie total aproximada de 4, 5982005 m? (son cuatro mil quinientos

-noventa y ocho punte dos mil cinco metros cuadrados), mismos poligono donde se encontraron las obras, construcciones,
instalociones y actividades descritas en el octa de inspeccidn ndmero PEPA/29.3/2C.27.5/0087-18 que fueron realizadas sin contar con
la qutorizacién o exencién en materia de impacto arnbiental, toda vez que af serrequerida la misma no fue exhibida en ja diligencic
de inspeccion, ni hasta la presente fecho de emisién de resolutivo, por lo que se produjo un cambio adverse de fos efementos y
recursos naturales def ecosisterna en el que se desarrolié ef proyecto en cuestion, toda vez que las afectaciones y cambios
adversos fueron observados en el suelo natural v en la vegetacion natural, durante el recorrido de inspeccion en lo zona
visitada, derivados de los constrycciones, obras e instalaciones referidas en el acta de inspeccién mencionada, ccasionados por ia
pérdida de las condiciones fisicas y bioldgicas de los plontas que crecian de manera natural © espontanec en el predio inspeccionado,
Y@ que se ha producido ko cesacién de fas funciones bdsicos de fotosintesis Yy los metabdlicas de nutricion y crecimiento, obras e
instalaciones que se localizan en o zona y que forma parte de yn desarrolio inmobiliario turistico castero.

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que de acuerdo con la informacién contenida en Ia MIA-P, las condiciones del sistema ambiental donde
pretende ubicarse el proyecto son las siguientes:

Delimitacién del sisterna ambiental

El drea de influencia es aquella superficie que, por las actividades del proyecto, se puede ver afectada fuera de fos
limites de Ja obra. En dicha zona, se presentan las afectaciones o impactos ambientales a generarse, se evalion y
se establecen medidas de prevencién, mitigacion, compensacién, etc. Por ende, se analiza fa presencic de flora y
fauna, se establecen escenarios y demds elermentos requeridos por la legislacion.

" Por ello, se define como drea de influencia la conformada por 500 m alrededor del Grea del proyecto. Lo anterior

debido a que se trata de un proyecto de operacién de un Hotel,

En relacion a Jo anteriormente sefiolado se evaition las afectaciones o impactos generados por contaminacion de
aire y contaminacion acustica, el manejo o tratamiento de aguas residuales, la afectacion a la vegetacion, la

Jodl
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El sistema ambiental es el conjunto de elementos bidticos, abidticos y socioeconémicos que existen en una superficie
geogrdfica determinada y que comparte condiciones ambientales, tendencias de desarrollo.y/o deteriore similar.
Este sisterna debe, en términos de fo Guia para la presentacién de la manifestacion de impacto ambientaf del sector
turistico, Modalidad particular emitida por la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaric de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, delimitarse utilizando la regionalizacion establecida por las Unidades de
Gestion Ambiental del Ordenamiente Ecoldgico del Territorio, cuando exista para el sitio y esté decretado y publicado
en el Diario Oficial de la Federdcidn o Boletin o Periédico Oficial de la entidad federativa correspondiente.

AOrdenamicnts o

Hidrologia superficial y subterrdnea

El acuifero de Quintana Roo es de aita permeabiiidad en la mayor parte de la entidad, excepto en su drea suroeste,
que es de permeabilidod media, asi comoe en una pequefia franja al norte. Se trata de un acuifero de tipo fredtico,
es decir, de poca profundidad, con caracteristicas hidrauficas heterogéneas. La mayor parte de la superficie estatal
es de llanuras con notable desarrolio cdrstico, que deja al descubierto los cenotes; en tanteo que en el grea de lomerios
la red de drenaje subterrdneo estq menos desarrollada y no se observa desde ia superficie. £l acuifero se explota con
cifentos de pozos y norias; de los primeros, destacan las baterias que abastecen Jos desarrollos turisticos de Cancun,
Playa del Carmen y Cozumel, cuyo disefio y construccién se reglizé con especial cuidado pare prevenir la intrusién
salina. Aun cuando el acuifero recibe abundante recarga, su uso intensivo estd refativamente restringido, debido o
que bajo el agua dulce existe uno cufia de agua moaring.en los acuiferos costeros. Ante la fragilidad de fos recursos
acuiferos del subsuelo existen normas oficiales que regulan los diferentes tipos de extraccion de agua en cada uno
de Jos municipios del estado.

La mayoria de las corrientes superficiales son transitorias, de bajo caudal, recorrido muy corto y desermbocan en
depresiones topogrdficas donde forman lagunas. Por este motivo, el aprovechamiento del agua superficial es muy
limitado y, si se compara con el uso def agua subtérraneq, es muy poco significativo. Los cuerpos de agua mds
importantes se localizan en cinco municipios. En Othon P. Blanco: Laguna de Bacalar, Son Felipe, La Virtud, Guerrero
y Milagros; en José Maria Morelos: laguna Chichankanab y Esmeralda; y en Felipe Carriflo Puerto: laguna Kand, Noh-
bec, Paytoro, Sac Ayin, XKojoll, Ocom y Chunyaxché. En Sofidaridad destacd la laguna Cobd, y la laguna Nichupté
en Cancdn, municipio Benito Jugrez.

La Comisidn Nacional del Agua (CONAGUA) dividié af pais en 13 regiones hidroldgicoadministrativas, la Regidn Xit
corresponde a la Peninsula de Yucatdn, incluye Quintana Roo, Yucatdn y parte de Campeche. Quintona Roo tiene o
su vez dos regiones hidroldégicas: Yucatdn Norte (RH32) y Yucatdn Este (RH33); fa primera se localiza en el extremo
norte del estado, la segunda es de cardcter internacional, ya que se extiende hasta Belice y Guatemnala.

Vegetacion Terrestre

Parte de la vegetacion de la superficie del predio corresponde, de acuerdo af diccionario de datos de uso de sueio y
vegetacion del Instituto Nacional de Estadistica, Geograffa e informdtica, a la vegetacién de manglar, la cual se
encuentra incluida en I& clasificacion del diccionario como “otro tipo de vegetacion”. Es importante seralar, que el
drea sobre la cual se constituye la mayor parte del Hotel se ubjca en una zona con uso de suelo urbano construido,
en donde se pueden encontrar especies de vegetacion de ornamento, siendo que no se encuentran especies de
vegetacidn notiva en ef drea de afectacion.

De acuerdo a la Guia para la presentacicn de la Manifestacién de Impacto Ambiental def sector turistico, Modalidad
particular, se seficla que para la definicién de las formaciones vegetales presentes en el drec existen varias
metodologios entre Jos que destaca la cuantitativa que se apoya en una tipificacion y ordenacion estadistica de los
resultados obtenidos en los inventarios de campo. Con base a la metodologia cuantitativa y Ia fotointerp;eggép de
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un mopa de vegetacion y usos de suelo perteneciente a la Serie Vi del INEG! se definid la formacidn vegetal que
caracteriza al predio, ef cual corresponde a Urbano construido y manglar.

De acuerdo con la Enciclopedia de los Municipios y Delegaciones de México del INAFED, en el municipio de Tulum la
vegetacion de la zona en general se conforma de selva mediana subperennifolia y subcaducifolia, y selva baja
subperennifofia, que son particularmente valiosas para o explotacion forestal dehido a la presencia de maderas
preciosos como la caoba y el cedro. Por otra parte, en zonas préximas a fas dreas inundables y af mar se han
descrrollado comunidades de manglares, aunque la superficie que ocupan es relativarente pequefia. La zona
costera posee manchones de vegetacién de dunas. o .

Dentro de lo amplia riqueza de especies de flora detectadas.en la zona se encuentra drboles de: zapote, ramasn,
chechén, chacah, cedro, ya'axche, kitanche, papaya, sa’kbob, mahahaqu, hiraea obovata, bisil, mansoa verrucifera,
tatsi, habin, kaniste, guaya y paima chit, todas distribuidas y presentes en el corredor Cancin - Tulum. En la orilla de
la costa se localizan dreas de manglar y'algunas ciénagas con especies tales como ef mangle rojo y ef mangle
blanco. En la zona de las dunas costeras existe predominio de fa uva.de mar, asi como la palma cocotera entre otros.
Las dreas inundables o sujetas a inundacién presentan vegetacion de tule.

Ahora bien, los manglares son un tipo de vegetacion que estd compuesto por drboles que viven alrededor de bahias,
lagunas costeras, estuarios y playas protegidas def olegje. Son ecosistemas que estdn directamente en contacto con
el mar y con el ambiente terrestre. Los manglares se distribuyen en-las zonas de transicion entre el mary fa tierra,
caracterizéndose por ser muy dindmicos y con. procesos ecoldgicos acelerados; sin embargo, son rmuy sensibles o
cualgquier perturbacion. a

Flora

Para el registro de especies encontradas, se identificaron las delimitaciones del predio, haciendo un recorrido en las
instalaciones. Empleondo un GPS Garmin 64s, se registraron con un los puntos en donde pudieran encontrarse
especies bajo alguna categoria de proteccion de acuerdo con o NOM-059-SEMARNAT-2010 (DOF 2070}

Para la descripcicn de efemplares, se registré el nombre cientifico de cada especie, llegando af nivel taxondmico mds
detallado; en caso de existir efemplares no identificados se hicieron registros fotogrdficos para su posterior
identificacién en gabinete con fuentes impresas de informacion botanica {Chan et al. 2002; Larqué et al.

2007; Brokaw et al. 201) asi corno de medios efectrénicos actualizados tales corno Flora de fa Peninsula de Yucatdn
del Centro de Investigacidn Cientifica de Yucatdn (CICY 2010), Tropicos (Tropicos), The Jstor Global Plants base (OSTOR
2019), The Plant List (List 2013}, CONABIO, CONAFOR y del instituto de Biologia de o Universidad Nacional Auténoma
de México, entre otros.

Se reqlizé el Jistgdo taxondmico de los ejemplares identificados describiendo la especie, género, familia, nombre
comun y si se encuentra bajo algdn estatus de proteccién de acuerdo con la Norma mencionadd.

Listado taxondmico de Lz flora encontrada en las instalaci del Proy
Familia Genero Especie : Nombre comun Forma de vida | NOM-53-SEMARNAT-2010
Distribucion | Categorio
Amaryliich Hymenoc . Hymenocailis Desconcecido Herbdcea ! - -
aceae allis littoralis
Amaryilic Metopium Metopium Cheechen Arborec = - )
Acece brownei AN
A\
. 3

Apocyna Nerium Nerium oleander | Adelfa Arbustive - - \
Ceae ’
Aracege Dieffenbochia Dieffenbochio Desconocido Arbustive - -

seguine
Aracege Epiprermnnum Epipremnurn Poto Enredladera - -

. qureum

Araliacece Schefflera Schefflero Cheflerq Arbustivo - -

arboricola
Arecacece Cocos Cocos nucifera Cheflera Arbustive - .
Arecaceae Chamaedored Chomaedorea Xiot Arbustivo - -

seifrizi
Arecocege Oypsis Dypsis lutescens Palma areoca Arbustive - .
Arecacege e Thrinax Thrinax rodiata Palmeo chit Arboreo - A o,

e

\
%, %
iy o
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Arecocece Xanthosoma Xenthosoma Hoja elegante Arbustiva - -
sagittifolium
Asparagocece Cordyline Cordyline Colorin Arbustiva - -
terminalis
Asparagaceae Dracoena Drocaena Palc de Arbustive - -
fragans Brosil
Asparagaceas Sanseviera Sanseviera Lengua de veca Arbustiva - -
trifasciota
Asphodelaceae Aloe Aloe vera var. Aloe Arbustiva - B
chinensis
Asteraceae Ambrosia Ambrosia Margarita de | Rastrero - -
hispide mar
Boroginoceoe Tournefortia Taurnefortia Tabaquilio 1 Arbustiva - A
gnaphalodes
Boroginacece Cordia Cordia Cirfcote de Arborea - -
sebestena ploya
Coctacece Stenocereus Stenocereus No cenecido Arbustiva - -
lgevigatus
Combretocece Laguncularia Laguncularic Mangle blanco Arborea - A
] racemosa
Combretaceae Conocarpus Conocarpus Mangle Arbarea - A
erectus botoncillo
Commelinacece Tradescanthic Tradescanthic Maguey Arbustiva - -
spathacece morado
Euphorbigceoe Codigeu Codiaeurn Crotén Arbustiva - -
m variegatum
Fabacece Pitheceilo Pitheceflobium Tsi'vche' Arborea - -
biumn X unguis-cat’
Goodeniaceae Scaevola Scoevoia No conocido Arbustive - -
taccada
Moalvacece Hibiscus Hibiscus No conocido Arbustive - -
forcelfatus
Malvacece Ceiba Ceiba pentandra | No conocido Arborea - -~
Meliacece Azaridachte Azadirachta Neem Arberec - -
- indica
Musocege Musa Musa 8ancno Arbustiva - -
paradisiaca
Moraceae Ficus Fieus cotinifolic Alarnc Arborea - -
Moringoceae Moringa Moringa oleifera Moringa Arborea - -
Nolingcege Beoucornea Beagucomeg Despeinada Arbustivo E A
plicbilis
Nyctaginoceae Bougainvillea Bougainviliea Bugambili Arbustiva - .
glabra o
Poacece Dactyloctenium Dactyloctenium Zacate egipéio Arbustiva - -
aegyptium
Polygonocece Coccoloba Cocceloba Uvo de ' Arbore - -
uvifera mar ay
arbusti
va
Sapotaceae Manifkara Manitkara Chicozapote Arhoren - e
zapota
Surianacece Surieno Suriena Tabaquillo Arbustiva - -
maritima
Umbrelliaceoe Cyperus Cyperus Papiro Arbustiva - -
alternifolius
Urticaceae Cecropia Cecropic Cuarurnbo Arborea - .
peftata
Caregerias NOM-059-SEMARNAT-2010= Amenazada (A). Endémica (EJ
Fauna

Para el registro de especies faunisticas, se muestra el registro de los vertebrados terrestres:.aves, mamiferos no
voladores, anfibios y reptiles. £l recorrido efectuado para ef registro de aves se hizo de manera diurna (12 pm). Para
el registro reptiles se hizo un recorrido en un horario entre Tlarm y 2pm. Se buscaron anfibios en el horario de recorrido
para las aves, asi como mamiferos, cabe mencionar que fos registros incluyen especies que han sido observados en
numerosas ocasiones por el personal que labora en las instalaciones. Para Ia descripcion de las especies se
consuftaron tanto fuentes electrénicas (Avibase 2019; CONABIO 2019) como impresas (MacKinnon 2013).

RESULTADOS

Flora
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Se encontré un total de 39 especies, registrandose un total de 37 familias. Se encontré 1 eemplar endémico
(Beaucarnea pliabilis) asi como cuatro efermnpiares en categoria de amenaza (A} de acuerdo con Ja NOM-059-
SEMARNAT-2010: Laguncularia racemosa {mangle blanco), Conocarpus erectus (mangle botoncillo), Beaucarned
pliabilis (Despeinada} y Thrinax radiata (Palma chit). La descripcién de todos los ejemplares registrados puede
consulitarse en la siguiente tabla.

Fauna ,

Para los efemplares faunisticos, se registré un total de 13 especies, de las cuales 7 correspondieron ¢ avifaung,
closificadas en 7 famnilias, 3 especies de reptiles de tres diversas familias y 3 especies de mamiferos correspondientes
a 2 familias. . )

En su mayoria se registraron aves residentes (Streptopelfia decaocto, Quiscolus mexicanus, Mimus gifvus,
Phalacrocorax auritus y Pitangus sulphuratus), osi como como un gjemplar: residente permanente e invernal
{Pandion haliaetus) (MacKinnon 2013). .

No se encontraron aves descritas bajo alguna categoria de proteccidn acorde a fa NOM-059-SEMARNAT-2070 (Tabla
VI

No se encontraron anfibios en la zona. Para reptiles se encontrd una especie endémica (Sceloporus cozumelae) y
dos ejemplares con alguna categoria de riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010, Ctenosaura similis y
Sceloporus cozurmelae siendo sus categorias de conservacion como Amenazada (A} y Sujeta a Proteccidn especial
{Pr) respectivarmente (DOF 2010}

(Tabla IV.17}.

Listado taxendmico de los ejemplares faunisticos encontrados en las instalaciones del Proyecto.

Familia Genero Especie Nombre comin NOM-58-SEMARNAT-2010
) Distribucién Categoria
Columbidoe Streptopelic Streptopelic Palorma de collar - -
decaocto Turca
Cracidoe Ortalis Crtoiis vetula Chachalaca i - . -
Icteridoe Quiscal Quiscalus Zanate mayor - -
us mexicanus
Mimidae Mimus Mimus gilvus Centzontle tropical - -
Pandionidoe Pandion Pandion Aguila pescadora C - -
halicetus .
carofinensis
Phaiacrocoracidae | Phalacrocorax Phalacrocorax Cormeoran orején - -
auritus .
Tyrannidae Myiozetetes Myiozetetes Luisito corman - -
Similis
Anfibios y reptiles
lguenidae Ctenosourg Ctenosaura Iguang espinosa - A,
similis Rayada
Gekkonidae Hemidactylus Hemidactylus Gecko casero - -
frenatus Comun
Phrynosorm Sceloporus Sceloporus Lagartija E Pr. \
otidae cozumelae escamosa de . K
Cozume! \
Marniferos q \
Procyonidoe Procyor: Procyon lotor Mapache - - '
. Procyonidae Nagsua Nasuo narica Tejon - -
Dasyproctidae Dasypro Dasyprocta Sereque - -
cta punctata
Categorias NOM-059-SEMARNAT-2010= Amenazada {A). Endémico (E).

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

Vil. Que la fraccidn Ili del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promavente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental Y en su caso, con la regulacion sobre uso de
suelo; por tanto, conforme [z ubicacién del sitio, la informacién proporcionada en la MIA-P e informacion
adicional ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicabie al proyecto son los sigui_e“'ifﬁes':"@

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, “3;(' v:
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INSTRUMENTO APLICABLE

DECRETO Y/O
PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

A. Decreto por el que expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial
de la Regidn denominado Corredor Cancian-Tulum

Periddice Oficial del
Gobierno del Estado
de Quintana Roo

16 de Noviembre de
2001

B. ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de ordenamiento
Ecolégico Marino y Reglona! de] Golfo de Méxice y Mar Caribe y se da a conocer
la parte regional del propic Programa (continGa en la Segunda Seccién).

Diario Cficial de ta
Federacion

24 noviernbre 2012

C. Norma Oficlal Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgos, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusidn, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgos.

Diario Oficial de la
Federacién

30 de diciembre de
2010

D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la conservacién, aprovechamiente sustentable; y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar.

Diario Oficial de [a
Federacion

10 de abril de 2003

Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Nerma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la conservacion,
aprovechamiento sustentable, y restauracién de los humedales costeros en
zonas de manglar.

Diario Oficial de la
Federacion

07 de mayo de 2004

E. Decreto por el que se adiciona un artlculo 60 TER y se adiciona un segundo
pérrafo al articulo 99, todos ellos de {a Ley General de Vida Silvestre.

Diario oficial de la
Federacién

Ol de febrero de
2007

Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incide en la UGA Regional nimero 1398 del PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012; sin embargo, el Acuerdo por el que se expide [a parte marina def pregrama de ordenamiento marino, selo da a
conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que
forman parte del area regional, quien expida mediante sus 6rganos de difusién oficial, 2 parte regional del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestién no es considerada en el andlisis

V1L Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades
a gue se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard s lo que establezcan los
ordenamientos ecoldgico del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de areas
naturales protegidas v las demds disposiciones juridicas que resultan aplicables, al respecto, esta
Delegacion Federal realizd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO ViII del presente oficio del cual se desprende las siguientes observaciones.

A. Decreto por el cual se expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regién
denominada Corredor Canctin-Tulum, publicado en el periddico oficial del Gobierno del Estado de

Quintana Roo, el 16 de noviembre de 2001.

De acuerdo con lo anterior la promovente sefialo en la informacidn adicional que el proyecto incide en
las UGA~s Msl 1,861.37 m2 UGA Cne2: 84928 m? UGA Ffi3: 426329 m?, sin embargo esta Unidad
Administrativa advierte que la UGA M, corresponde a una UGA Marina de acuerdo con la cartografia del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién denominada Corredor Cancin-Tulum,
publicado en el periddico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 16 de noviembre de 2007,
(POEL Cancin-Tulum)

Tal como se puede observar en el plano denominado ubicacién en el cual se advierte la ubicacion de
cada una de las UGAs, tal como se puede observar en la siguiente imagen. '

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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ekt it ik i % A 2 i .
Figura IV.2 Ubicacién del Proyecto con respecto al Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Regién Corredor Cancin- Tulum

Por lo que esta Unidad Administrative advierte que al proyecto solo le resultan aplicables al proyecto ta
Uga €ns2 con una superficie de incidencia total de 64928 m?y la Ffs 3 para hacer un total del 6124.66
m?, por [0 gue se tiene el siguiente analisis.

Las obras del proyecto inciden en la UGA Cn.2 son las siguientes:

Componentes m?=2
Cuarto de maguinas . 9721 m?
Taller 10,14 m?
Eestacionamiento parte A 47.80 m*
Humedal artificial; 10.21 m2

Tal como se puede observar en Ja siguiente imagen:

Las obras del proyecto inciden en la Cns2cuya ficha técnica es la siguiente:
uGcA POLIMCA/FRAGILIDAD USO PREDOMINANTE usos USO CONDICIONADO USOS INCOMPATIBLE
AMBIENTAL. COMPATIBLE )
CONSERVACION CORREDOR NATURAL FLORAVFAUNA | INFRAESTRUCTURA, ACUACULTURA,
2 4 TURISMO AGRICULTURA,
SUR-CRIENTE DE TULUM . ASENTAMIENTOS
HUMANOS,

' Sumando la superficie de la UGA FF-3 de 426329 m2mas M1 186137 m?, para el total de la Uga FF3
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Meéxico,
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FORESTAL, INDUSTRIA,
MINERIA,  PECUARIO,
PESCA

C: 2,8,10,M,12,13,14,716,12

El: 2,3,5,8,9,13,19, 2, 22, 23, 24, 25, 26, 28, 38, 43, 49, 50, 5, 55
FF:1,16,17,18,18, 20, 21, 22, 23, 34,36

CRITEROS MAE: 6,12,73,17,18, 23, 24, 25, 26,27, 30, 31, 32, 39, 50, 54, 55
TU: 5,10, 11,12, 13,14, 18, 21, 22, 24, 34, 40, 43, 44

Dado [o anterior, se resaltan los siguientes criterios:

En relacién con los criterios establecidos en la UGA Cns2 del POEL Cancin-Tulum, esta Unidad
Administrativa resalta que el proyecto, no pretende llevar a cabo un programa de recate de ejemplares
de flora y fauna ya que el proyecto estd totalmente construido y fue sometido evaluacién para la
operacién (C2), ni se contempla la apertura de pozos domeésticos de captacion (C 10), no se depositara
material derivado de la obra, producto de excavacién o relleno sobre la vegetacion (C 1), se tomaron
medidas de prevencién para la eliminacién de grasas, aceites, emisiones atmosféricas, hidrocarburos y
ruido proveniente de las maquinas (C 13), el proyecto no utilizara paimas de la especie Thrinax radiata,
Pseudophoenix sargentii y coccothirinax readii {chit, cuca y nakds} como materiales de construccion {C
14), todos los materiales fueron obtenidos de fuentes o bancos de materiales {C 16}, no se adquirird
productos provenir de fuentes y/o bancos de material autorizados, no se contempla la instalacidn
eléctrica y depdsito de combustible (C 19}, no se prevé la instalacion de cuaiguier tipo de infraestructura
{El 7), se contempla el composteo de los desechos orgénicos (El 8), no se contempla la instalacidon de
sanitarios secos composteros (El 9), no se pretende canalizaran las aguas residuales al drenaje pluvial (E!
13), no se descargara aguas residuales curdas al suelo y subsuelo (El 19), no se realizara la guema de
desechos sélidos y vegetacidn (El 21), no realizara taludes en caminos con vegetacion nativas (EL 22), los
caminos 1os caminos de acceso estdn protegidos con arboles vy arbustos nativos (El 23), no se realizare
derribo de érboles y arbustos ubicados en a crilla de fos caminos {El 24}, no se contaran con reductores
de velocidad (El 25), no se instalara fuentes alternativas de energia (El 38), no habrd campo de golf (E
43), no se instalaran [postes, torres, estructuras, equipamiento, edificacion, linea y antenas} en
ecosistemas vulnerables (El 48), no se realizara obras de infraestructura sobra éreas marina o cuerpos de
agua {El 50), no se realizara construccion de nuevos caminos perpendiculares a la costa {El 51), no existe
caminos existentes sobre humedales (El 53), no se realizard tala y aprovechamiento de lefia para uso
turisticoy comercial (FF 1), no se contempila la extraccidn, captura o comercializacion de especies de flora
y fauna sitvestre (FF 16}, no se pretende €l establece de viveros (FF17), no se contempla el uso de quimicos
para el control de malezas o plagas (FF 18), no se contempla la instalacion de Unidades de Conservacidn,
Manejo y Aprovechamiento {FF 19}, no se contempla la extraccidn de flora y fauna acudatica (FF 20), no se
contempla el aprovechamiento de las plantas Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii, Chamaedorea
seifrizii, Coccothrinax readii y Beaucarnea ameliae (chit, cuca, xiat, nakds y despeinada o tsipil) y todas
las especies de orquideas, a excepcién de las provenientes de Unidades de Conservacidn, Manejo
yAprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre {UMAS) (FF 21}, no realizara taludes en caminos con
vegetacién nativas (FF 22), se promovera la erradicacion de las plantas exdticas (FF 23), no se prevé el
vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables (MAE 6), no se contempla la
extraccién de arena de playas, dunasy lagunas costeras (MAE 5), no se contempla mantenimiento de los A
procescs gechidrologicos (MAE 12}, no se restaura la vegetacidn la zona federa y cuerpo de agua (MAE
17), no se restaura la vegetacion de la zona perimetral a los cuerpos de agua (MAE 18), no se contempla la
realizacion de la actividad de reforesta con flora nativa (MAE 23), no se contempla modificar o alterar fisica
y/o escénicamente dolinas, cenotes y cavernas (MAE 24}, no se conternpla el dragado, relleno,
excavaciones, ampliacidén de los cenotes y la remocién de la vegetacion (MAE 25), no se contempla el
desmonte, desplame o modificacién de la topograffa en un radio de 50 m. (MAE 26), no se contempla la
utilizacién de cavernas y cenotes estardn sujeta a una evaluacién de impacto ambiental y estudios
ecoldgicos que permitan generar medidas (MAE 27), no se realizara la alteracion de los drenajes naturales
principales (MAE 30), no se prohibe la obstruccién y medificacion de escurrimientos pluviales (WAL, 32),

x
)

winy,,
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no se contempla llevar actividades receativas, cientificas y ecoldgicas (MAE 50}, ge[ &rea no se encuentra
afectado por incendio, movimiento de tierra, productos o actividades de eliminen y/o modifiquen la

<. 01271

cobertura vegetal (MAE 54), no se realizara la acuacultura en cuerpos de agua natural (MAE 55), el -

proyecto no prevé la operacién de.cuartos hotelercs (Tu 5}, no se contempla actividades recreativas. Ty
10y TUT), no se prevé el espelecbuceo (TU 12), no se prevé la rictica del campismo, rutas interpretativas,
observacién de flora y fauna y paseos fotograficos, no se permitira molestar, capturar o lastimar a la fauna
cavernicola ni modificar, ni alterar o contaminar el ambiente de la caverna el proyecto no colinda con
alguna area natural protegida (TU 21}, no se contemnpla los prestadores para el turisticos de servicio
turisticos o comerciales y los instructores o gufas, para las actividades para las cuales contrate sus
servicios (TU 34), no se alimentara la fauna silvestre (TU 40}, el sitio del proyecto no corresponide a un sitic
arqueoldgico, asf mismo no existen vestigios arqueoldgicos (TU 43y TU 44).

Criterio [ Vinculacién del Promovente

CONSTRUCCION

€ 8 Cualquier cambio o abandono de actividad | Por la naturaleza del proyecto, se pretende alargar jo vida
deberd presentar y realizar un programa autorizado | dtif def proyecto con el correspondiente mantenimiento a
de restauracién de sitio. las estructuras e instalaciones.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGA/I935/12 04200 de fecha 06 de septiembre de 2019, el solicito al promovente para
que presentara el programa de restalgracién del sitio.

Alo gue la promovente sefzalo:

De acuerdo a lo mencionado en el presente punto donde se menciona que en ef proyecto se establece un periodo de
12 meses para el abandono del sitio por lo tanto es necesario presentar su respectivo pregrama de Restauracion de/f
Sitio del Hotel Sanara Tulum, ef cual se podrd localizar en ef ANEXO 2 def presente documerito.

De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la informacién adicional el Programa dé Restauracién
del sitio, con el objetivo de establecer un programa de restauracion para la zona donde se encuentra ubicado el
proyecto llamado “Operacién del hotel Sanara”. de acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta al
presente criterio.

C 12 Los Residuos Sélidos y Liquidos derivados de la | &/ proyecto denominado Operacién del Hotel Sanara en el
Construccién deben contar con un programa integral municipio de Tulum, estado de Quintana Roo, no
de manejo y disponerse en confinamientos contempla actividades de construccion. Sin embargo, en
autorizados por el Municipio. atencion al presente criterio, se anexa a lg presente
Manifestacion de Impacto Armbiental, un programa de
manejo de residuos (ANEXO 12).

ANALISIS: De acuerdo con [0 anterior se tiene que el proyecto se encuentra totalmente construido, tal como se puede
observar la Resolucidn Administrativa nGmero. 0002/2019 de fecha 15 de enero de 2019, correspondiente al expediente
ndmero PFPAf29.3/2C27.5/0087-18 emitida por parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA], por otro lado la promovente presento anexo a la MIA-P, el Plan de Manejo de residucs Sélidos v liquidos
del proyecto “Operacidén del Hotel SANARA ubicado en el Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, con el objetivo:

- Cumplir con las regulaciones ambientales vigentes en materia de residuos

- Aplicar los principios de valorizacién, responsabilidad compartida y manejo integral de residuos, bajo criterios de
eficiencia ambiental, tecnolégica, econdmica y social

- Eliminar o minimizar los impactos generados por los residuos sélidos en el medio ambiente y la salud de la
poblacién. .

- Monitorear adecuadamente el plan de manejo de residuos sélidos para asegurar su cumplimiento.

- Evitar la proliferacién de vectores sanitarios vy de fauna nociva.

AsT mismo se contempla las acciones de recoleccién Y transportacion, almacenamiento y separacién de los residuos
s6lidos y disposicién final, asi mismo se contempla e manejo de residuos liquidos, De acuerdo con lo anterior se tiene
gue el proyecto se ajusta al presente criterio.

EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA

El 3 La instalacién de infraestructura estars sujeta a | En aotencién al presente criterio, se presenta  la

Manifestacién de Impacto Ambiental. Manifestacion de Impacto Ambiental de! Frovecto

e
RN
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denominado Operacién del Hotel Sanara en Tulurn,
Quintana Reo.

ANALISIS: El promovente presentd la manifestacion de impacto ambiental para las obras yactividades de acuerdo con
Resolucién Administrativa ndmero 0002/2019 de fecha 15 de enero de 2019, correspondiente al expediente ndmero
PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 emitida por parte de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA),
conforme lo establecido en el articulo 57 del Reglamento de la LGEEPA en materie de Impacto Ambienta).

El 26 Se prohibe {a realizacién de caminos sobre | S) bien ef Hote! contempla un cuarto de mdquinas cercang
manglares al manglar, esta construccién ya fue inspeccionada y
sancionada mediante Resolucion administrativa nimero
0002/2019 de fecha quince de enero de dos mil diecinueve

dictada en ef expediente administrativo
PFPA/29.3/2C27.5/0087-18 del indice de la Procuraduria
Federal de Proteccién ol Ambiente en el Estodo de
Quintana Roo, en donde se aplicaron las medidas
correctivas necesarias para reparor el dofo causado al
ecosistema de manglar.

Por lo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa imposicién de sanciones
por parte de la PROFEPA Yy en cumplimiento a lo dispuesto
por el articulo 57 def Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, por lo que g
infraccion que eventualmente se haya cometido en la
materia, ya ha sido sancionada, no pudiendo ser objeto de
nueva sancion “de facto” durante el proceso de
regularizacién conforme al principio “Non Bis in Idem”:
independientemente del hecho de que eflo obedece o Io
imposibilidad faéctica de retrotraer el tiempo para evitar
infracciones pasadas, en aplicacion del principio “Ad
impossibilia nemo tenetur™,

ANALISIS: De acuerdo con Resolucion Administrativa nUmero 0002/2019 de fecha 15  de enero de 2019,
correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 emitida por parte de la Procuradurfa Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA), sefiala: en virtud de Jo onterior esta Autoridad determina que Ia persona moral
denominada SANARA TULUM, SA DE CV, de acuerdo a jo observado Y circunstanciado por lo observado y circunstanciado por los
inspectores actuaimente en ef octa de inspeccidn nlmeroc PFPA/29.3/2C27.5/0087-18 de fecha veintidés de mayo de dos mif dieciocho,
derivado de io vista realizada af proyecto de nombre comerciai “Sanara” con ubicacion antes precisado, se desprenden ofectaciones
Yy cambios adversos de los ecosistemas que lo conforman todo vez que del recorrido de campo se cdvirtié que dentro del ecosistema
donde se focalizo el ecotone éonformade con la presencia de vegeracién de matorral costero VY humedal, se lfevagron o cabo

gctividades de fimpieze, poda, tala y corte de ejernplares de plantas que conforman fo vegetgcion de materral costero, toda vez

que se observaron tocon uado o los ejemplares de chaca (Bursera sim aruba), Chechen (Metopium brownei), Auono
(Sabal yapa), ya'axnik {Vitex gaumeri) y de ciricote de ploya (Cordio sebestena), de iqual manerg se observs el corte oda de
ejemplares de Ima chit (Trinax radiata) y de Ja vegetacion de manglar como: mangfe rojo (Rhyzophora mangle), Mangle

botonciilo (Conocarpus erecta), en menor proporeién Man gle blonco (Lagunculario racemosa) 'y mangle negro (Aviaccena germinalis);
teniendo el corte de glqungs raices que conforman el sistemo radjcular de los ejemplares, asi come el relfeno de la zona donde

se localizan estas especies..

De acuerdo con el Plano denominado plano de la distancia del proyecto con respecto al drea del manglar, el cual fue
presentado por la promovente en la informacién adicional en este se puede observar Que no existe al camino sobre [a
vegetacion de manglar, tal como se puede observar en la siguiente imagen:
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Plano denominado planc de la distancia del proyecto con respecto al rea del manglar

Por lo que si bien, de acuerdo a lo indicado en la resolucién emitida por la PROFEPA, se afecté vegetacion de manglar,
no fue para la realizacién de un camino como refiere el criterio en comento.
FLORA Y FAUNA

FF 34 En zonas donde exista Ia presencia de especies | En atencidn al presente criterio, se presentc la
incluidas en la NOM ECOL-059-1994, deberan | Manifestacin de Impacto Ambiental del Proyecto
realizarse los estudios necesarios para determinar las | denominado Operacion del Hotel Sanara en Tulum,
estrategias que permitan minimizar el impacto | Quintana Roo, mismo que contiene en su Capitulo Vil las
negativo sobre las poblaciones de las especies | medidas de prevencion y mitigacion o implementar con la
aludidas en esta norma. finalidad de minimizar los posibles impactos generados
hacia ias especies con alguna categoria de proteccion
enlistadas en Ja NOM-053-SEMARNAT-2010.
ANALISIS: De acuerdo lo anterior se tiene que la promovente presento en el Capitulo VI las medidas de prevencién y
mitigacion a implementar con la finalidad de minimizar los posibles impactos generados hacia fas especies con alguna
categoria de proteccidn-enlistadas en la NOM-059- SEMARNAT-2010.

MANEJO DE ECOSISTEMA
MAE 13 Se prohibe la desecacién, dragado y rellenc de | S bien ef Hotef contempla un cuarto de maquinas cercana
cuerpos de agua, cenotes, lagunas, rejolladas y | af manglar, esta construccion ya fue inspeccionada y
manglar sancionada mediante Resolucion administrativa namero
0002/2019 de fecha quince de enero de dos mil diecinueve
dictada en ef expediente adrministrativo
PFPA/29.3/2C27.5/0087-18 def indice de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintano Roo, en donde se aplicaron las medidas
correctivas necesarias para reparar el dario causado af
ecosisterna de mangior.
Por lo anterior, se hace de/ conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presentda previa imposicion de sanciones
por parte de la PROFEPA y en cumnplimiento a lo dispuesto
por el articulo 57 def Reglamento de la LGEEPA en Materia

de Evaluacion del Impacto Ambiental, por lo que la ,\\\

infraccion que eventualmente se haya cometido en lo
materia, yo ha sido sancionada, no pudiendo ser objeto de
nueva sancién “de facto” durante ef procesc de A
regularizacién conforme al principio “Non Bis in Idem”;
independientemente del hecho de que ello obedece o la
imposibilidad factica de retrotraer el tiempo para evitar
infracciones pasadas, en aplicacién del principio “Ad
impossibilia nemo tenetur”.

ANALISIS: A través det oficic 04/SCANI35/18 04200 de fecha 06 de septiembre de 2019, el solicito al promovente para
que sefialara de qué manera el proyecto ajusta al presente criterio, el cual indica que se prohibe el relleno de manglar

a lo que la promovente senalo:
Se reitera, en esta comparecencia AD CAUTELAM, que mds alié de la vinculacién que por esta via se reoliza, no es viable ia gmg@_nc:c
de cumplimiento def criterio en comento en este momento debido ¢ que, dado su incumplimiento previo ol ingreso de estd WA‘ﬁ"mA
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mandante ya ha sido soncionada por elfo, siendo que. se pretende que no exista nuevas ofectaciones al entorno, atendiendo al
pracedimientq de regularizacion conternplado en el articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Ia
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; siendo que negar ello, implicar ir en contra def espiritu del
legistador al piasmar ia posibilidad de regularizaciones en el orticuio citado.

Pero mdés alld de ello, lo realidad es que el referido criterio del Programa de Ordenamiente Ecolégico Territorial de la Regién conocida
como Corredor Cancun-Tulum es inaplicable juridicamente en este momento al prayecto, debido o su falta de actualizacién; en
términos de lo establecido por diversos numerales de la Ley General del Equifibrio Ecolégico y lo Proteccion al Ambiente, de su
Reglomento en Materia de Ordenamiento Ecolégico Territorial, de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente def
Estado de Quintand Roo. . .

Como es de su conocimiento, el 16 de noviembre de 2001 se publicd en el Periddico Oficial del Gobierno de Quintana Roo ef denominado

| “Programa de Ordenarniento Ecoldgico Territorial de la Regién conocido como Corredor Cancin-Tulum®, siende que, de conformidad |

con sus Articulos Quinto y Sexto Transitorios, el Programa debia ser objeto de un proceso de revision y evaluacion en un plazo no
menor a 3 afios ni mayor a 5 afios a partir de la publicacion, siendo que dentro de los treinta dias siguientes @ la publicacién debia
genercarse un Comité de Seguimiento del Programa, que debia definir sus basesy mecanismas de operocion.

En otros palabras, si el Programa tenia como fecha maxima para su revisicn y evaluacién un periodo de cinco afios contodos o partir
del 16 de noviembre de 2007, se tiene que fa fecha fatal en la que el Programa ya no contaba vigencia fue el 16 de noviembre de 2006;
siendo que dicho programa no ha sido objeto de ninguna revision, evaluacion y nueva caracterizocién de la zona que reguia, por fo
que no tiene aplicacién juridica préctica, desde hace casf 14 afios.

Esto se deduce, no solo de fa fectura de jos articulos transitorios quinta y sexta del propio “Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial de la Regién conocida como Corredor Cancin-Tulum®, sino también de la regulacién general que tienen los Programos de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial de Tipo regional, ot momento en que un Progroma debe ser revisodo y evaluodo.

Debermos partir del hecho de que el Ordenomiento Ecolégico Territorial es, de conformidad con el articulo 3, fraccion XXV, de ia Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el instrumento de politica ocmbiental cuyo objeto es regular o inducir el
uso del sueio y fas actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion del medio ambiente y preservacion y el aprovechamiento
sustentoble de fos recursos naturales, o partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de eprovechamiento
de fos mismos. ;

Ahora bien, para la generacion del docurnente denominado “Ordenamiento Ecolégico”, se deben tomar en consideracion los dspectos
y caracterizaciones vigentes en el momento de lo expedicién, como lo marca el articulo 19 de ia referida Ley General de| Equilibrio
Ecoldgico y ko Proteccion at Ambiente toles como:

.- La naturaleza y caracteristicas de Jos ecosisternas existentes en el territorio nacional y en las zonas sobre las que la nacién ejerce
soberanic y jurisdiccion;

1i. La vocacidn de cado zona o regioén, en funcidn de sus recursos noturales, lo distribucién de lo poblaciony las actividades econdmicas
predominantes; . .

HI. Los desequilibrios existentes en {os ecosisternas por efecto de los asentamientos humanoes, de los octividades econdmicas o de
otras actividades humaonas o fenémenos naturales;

V. El equilibrio que debe existir entre los asentamientos hurmanos y sus condiciones ambientales; V. El impacto ambiental de nuevos
asentamientos humanos, vias de comunicacion y demds cbras o actividades, y

Vi- Los modalidodes que de conformidad con la Ley, estoblezcan los decretos por los que se constituyan las dreas noturaies |

protegidas, asi como las demdas disposiciones previstas en ef programa de manejo respectivo, en su caso.
1]

Por ende, para poder tener datos actuales y vigentes, fos programas de ordenarniento ecoldgico regional deben contenir, conforme
al articulo 20 BIS 3 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccicn al Ambiente:

I~ La determinacion del dreo o regidn a ordenar, describiendo sus atributos fisicos, bidticos y socioeconémicoes, asi como el diagndstico
de sus condiciones ambientales y las tecnologias utilizadas por los habitantes del drea;

Il- Lo deterrninacion de los criterios de regufacion ecoldgica para la preservacién, proteccidn, restauracién y aprovechamiento
sustentable de los recursos naturcles que se localicen en lg regién de que se trate, asi como para la realizacion de actividodes
productivasy la ubicacién de asentamientos humenos, y

Hi.- Los lineamientos para sy efecucién, evaluacion, seguimiento y modificacion.

Ahora bien, esta necesidad de contar con Programas de Ordenamiento Ecolégico que reflejen lo reafidad o coracterizacion
ambiental-social y econémica de la zond que regulan, se bosa iguaimente en las disposiciones del Reglomento de lo Ley General del
Equilibrio Ecolégico y fa Proteccién al Ambiente en Moteria de Ordenamiento Ecoldgico.

Por ejernplo, en el articulo 41 de dicho Reglamento se establece que los estudios técnicos pora fa realizacion de los programas de
ordenamiento ecolégico regional deberdn reafizarse a trovés de [as siguientes etapos de CARACTERIZACION, DIACNOSTICO,
PRONOSTICO Y PROPUESTA. : '

Cada uno de esas etapas, referidas en los articulos 42, 43, 44 y 45 del Reglamento de fa Ley General del Equilibrio Ecolégico y la

Proteccion ol Ambiente en Moteria de Ordenomiento Ecolégico, don lugar a lg generacion de un documento actualizado, ei }a{?gfq:na
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de Ordenamiento Ecolégico Regional, que como tal tiene un periodo de vida y aplicabilidad _va/ida, en tanto es un documento
actualizado, antes de que deba ser objeto de revisién, evaluacion y modificacidn por el paso del tiempo.

Ahora bien, conforme of articulo 48 del Reglamento de la Ley General def Equilibrio Ecoldgico y i Proteccidén c/Ambr:e_nte en Materia
de Ordenamiento Ecolégico, cuando el Programa de Ordenamiento debe ser revisado yevaluado, y de esa gvclr{aaon apcrece.que
los lineamientos y estrategias ecoldgicas del Programa ya no resuften necesarios o odecuados para la dfsmlquc.'dn de los conflictos
ambientoles y el logro de los indicadores ambientales respectivos; y que Jos perturbaciones en los ecosisternas causac_:‘cs por
fendmenos fisicos © meteorolégicos que se traduzean en contingencios amblentales que sean significativas y pongan en riesgo el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, el mantenimiento de fos bienes y servicios ambiental_es v {q conservacion de
los ecosisternas.y la biodiversidod; asf como se necesite establecer nuevas estrategias que conduzca a fa disminucién de fos impactos
ombientales adversos ocasionados por jas actividades productivas, los asentormientos humanos. 'y ef aprovechamiénto de los recursos
naturoles, conforme al numeral 49 def mismo ordenamiento, entonces el Programeo de Ordenarniento Regionol debe ser objeto de
modificaciones.

En este sentido, el articulo SO de/ Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion ol Ambiente en Materia de
Ordenarniento Ecoldgico, claramente establece que las modificaciones a un programo de ordenarniento ecoldgico seguirdn las
mismas reglas y formalidades establecidas parc su expedicidn, es decir, debe generarse etapos de CARACTERIZACION,
DIAGNGSTICO, PRONOSTICO Y PROPUESTA, o en otras palabras, hacer una actualizacidn del Programa conforme a las condiciones
recles del sitio reguiado, no del momento de ia emisidn del Programa, sinc de las vigentes af momento de lo revisién y evoluacién.

ES ef caso que, si bien, los articulos quinto y sexto transitorios del “Programo de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regidn
conocida come Corredor Cancun-Tulum”, establecen ias fechas de revisién Y evoluacién def Programa, asi como lo constitucidn del
Comité de seguimiento conforme a los articulos 20 BIS 3, fraccion i, de la Ley General del Equifibrio Ecoldgico y Ia Proteceién al
Ambiente, 48349 de su Reglamento en Materia de Ordenamiento Ecoldgico, 19, fraccicn Ity 22, primer pdrrafo, de lo Ley de Equilibrio
Ecolbgicoy Proteccién al Ambiente def Estado de Quintana Roe; lo realidad es que el seguimiento, revisisn Y evaluocion del Programa
én comento no se ha hecho en el periodo rmaoreado por el propio programa, por lo que debe ser objete de uno modificacion o
actualizacin, siguiendo fos lineamientos del articulo 50 def Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y ia Proteccion of
Ambiente en Materioc de Ordenamiento Ecolgico es decir, debe generarse etapas de CARACTER!ZACié_N, DIAGNOSTICO,
PRONOSTICO Y PROPUESTA, o en otros palabras, hacer ung actualizacién del Progroma conforme a las condiciones reales y actucles

del sitio regulado, no del momento de la emisién del Programo hoce 19 afios.

Por ende, al no cumpilir dicho documento normativo fos requisites de legalidad, es decir, que su vigencia y aplicabifidad se apeguen
al marco normativo, el misme no debe ser aplicado en perjuicio de mi mandante, mas alla de que, yo fue sancionado per las
octividades que por este via se pretenden reguiarizor.

No perrnitir la regularizacién, medionte Ia aplicacion de un instrumento de ordenamiento que no se encuentra actualizado y que por
ende violenta los propios dispositivos legales en que basa su existencia, implica la realizacién, en ia especie, de octos que hace de
imposible realizacién, los fines de los procedimientos de regularizacién definidos en el articulo 57 del Reglamento de la Ley Genera/
del Equilibrio Ecolégico y ia Proteccion al Ambiente en Materio de Evaluacion del Impacto Ambiental v el cumplimiernto de ia finalidod
del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, aun cuando ef cardcter preventivo para la construccién se perdis, que es ef
que la SEMARNAT pueda fifar ef establecimiento de condiciones fituras paro el desarrollo de una actividad en maoteria de impaoctoe
ambientai, incluso, insistié cuando se ha perdido ef cardeter preventivo, conforme lo refiere el articulo §7 def Reglamento citado.

impedir lo operacicn del establecimiento, no obstante haber sido objeto de sanciones y de cumplir con las medidas correctivas
impuestas por la PROFEPA, como ingresar la Monifestacién de Impacto Ambiental, ademds de haber sujetado la operacion del sitio
o estdndares de cumplimiento ambiental conforme lo establece lo MIA impilicoria en si mismae, la aplicacion de una segunda sancién
sobre mi mandante, un “Non Bis in idem” como ya se hobio sefialado desde la MIA, por ia mismo conducta; por lo que es importante
que, atendiendo ol espiritu del sentido del articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equiiibric Ecoldgico y la Proteccién af
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, se permita lo regularizacién, estableciendo las condiciones necesarios |
para que se cumplan Jas medidas de prevencién , mitigacion y compensacion fiiadas en esta MIA, mas las condicionantes que se
sirvan imponer.

Yesque igualmente, esevidente el impedir el desarrolio de Jas actividades, no soio implica una dobie sancién violatorio de o dispuesto
enel amcu!o_%z constitucional, sino iguaimente “de facto” implica una pena inusitada ytrascendental, ademds de no ser proporcional
con la sancién © impedimento de operar que se fijo; mdxime cuando el impedimento se hace en base a un Programa de

Ordenamiento Ecolégico que no estd actualizado conforme a la legislacién que lo regula: esto en términos del articulo 22
constitucional.

Por ello, es que formalmente solicito a Usted que en segulmiento de su deber de exhoustividad y congruencia of momento de realizor
la emisién de la resolucién que resuelva este procedimiento, se pronuncie expresamente sobre estos puntos y reclice, conforme se lo
permite el articulo 7 de Ja Constitucidn Polftica de los Estodos Unidos Mexicanos, el Control “Ex-Officio” de Constitucionalidad y
Convencionalidad sobre la falta de vigencia e inaplicabilidad del “Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de lo Regidn
conocida como Corredor Conctin-Tulum” em atencidn af contenidd de sus articulos quinto y sector transftorios , asi como de Jos
argumentos y andlisis realizados en esta comparecencia.

Sirva de apoyo las siguientes tesis:
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Epoca: Decima Epocd

Registro: 2005057

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacicn
Libro 1, Diciembre de 2013, Tomo If

Materia(s): Comin

Tesis: XXVIlLTo.{VIil Region)] 3/8 {10a.)

Pdging: 953

CONTROL DIFUSO DE CONSTITUCIONALIDAD EX OFFICIO. SUS PRESUPUESTOS FORMALES Y MATERIALES DE ADMISIBILIDAD Y
PROCEDENCIA.

Aun cuando el controf difuso de constitucionalidad -connotacion que incluye el control de convencionalidad- que ejercen fos
organos jurisdiccionales en It modalidad ex officio no estd limitado a las manifestaciones o actos de las partes, pues se sustenta
en ef principio jura novit curia, eflo no implica que deba ejercerse siempre, pues existen presupuestas formales y materiales de
admisibijidad y procedencia que deben tenerse en cuenta. La fey, la jurisprudencia y ia prdctica muestran que algunos de esos
presupuestos, que de no satisfacerse impediran su ejercicio, de manera enunciativa son: a} que el juzgador tenga competencia
legal para resolver ef procedimiento o proceso en el que vaya o contrastar una norma; b) si es a peticién de parte, que se
proporcionen los elementos minirmnos, es decir, debe sefiglarse con toda claridad cudl es el derecho humano o garantia que se
estima infringido, la norma general a contrastar y el agravio que le produce, pues de otra forma, sin sosiayar su cardcter de
conocedor def derecho, ef juzgador no estd obligado a emprender un estudio expreso oficiose de fos derechos humdnos o
preceptos constitucionales o convencionales que se le transcriban, o que de manera genérica se invoquen como pertenecientes
af sistema; c} debe existir aplicacién expresa o impifcita de la norma, aunque en ciertos casos también puede ejercitarse respecto
de normas que, bien sea expresa o implicitamente, deban empleorse para resolver alguna cuestion del procedimiento en el que
se actdq; d) la existencia de un perjuicio en quien solicita el control difuso, o bien irrogario g cualquiera de las partes cuando se
realiza oficiosamente; e} inexistencia de cosa juzgada respecto del tema en el juicio, pues si el Srganc jurisdiccional ya realizé
el control difuse, estimando que la norma es constitucional, no puede realizarlo nuevamente, méaxime si un juzgador superior
ya se pronuncis sobre el temg; f] inexistencia de jurisprudencia obligatoria sobre Ja constitucionalidad de Ia norma que emiten
fos organos colegiados del Poder Judicial de la Federacion, porque de existir, tal criterio debe respetarse, pues el control
concentrado rige al controf difuso y, g} inexistencia de criterios vinculantes respecto de la convencionalidad de fa norma generdf,
yo gue conforme a las tesis de lag Suprema Corte de Justicia de la Nacién, los emitidos per Ia Corte Interamericana de Derechos
Humanos sop vinculantes para jos tribunales def Estado Mexicano. '

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DE CIRCUITO DEL CENTRO AUXILIAR DE LA OCTAVA REGION.

Amparo en revision 29/2013 (expediente guxiliar 207/2013}. Brenda Edaly Martinez Pérez. 8 de marzo de 2013. Unanimidad de
votos. Ponente: José Ybrain Herndndez Lima. Secretario: Juan Carlos Corona Torres.

| Amparo en revisién 80/2013 {expediente auxifiar 419/2013). Itzedat! Ixion Medina Soto. 9 de mayo de 20713. Unanimidad de votos.
Ponente: Edgar Bruno Castrezand Moro, secretario de tribunal autorizado por la Comision de Carrera Judicial def Consejo de Ia
Judicatura Federal para desempesiar Ias funciones de Magistrado. Secretario: Santiago Ermilo Aguilar Pavén.

Amparo en revision 133/2013 (expedierite auxiliar 520/2013). Fide! Herndndez Reyes. 14 de junio de 2013. Unanimidad de votos.
Ponente: Juan Ramén Rodriguez Minaya. Secretario: Samuel René Cruz Torres.

Amparo directo 239/2013 {expediente auxilior 627/2073). Miguel Alejandro Garcia Acevedo. 23 de agosto de 2013, Unanimidad de
votos. Ponente: Livia Lizbeth Larumbe Radilla. Secretario: José Francisco Aguilar Ballesteros.

Amparo directo 677/2013 (expediente auxiliar 715/2013}. Flenin Casiano Ramirez y otrd. 23 de agosto de 2013. Unanimidad de
votos. Ponente: Livia Lizbeth Larumbe Radilla. Secretario: José Francisco Aguilar Ballesteros.

Estq tesis se publicé el viernes 06 de diciembre de 2013 a las 06:00 horas en el Semanario Judicial de la Federacion y, por ende,
se considera de aplicacion obligatoria a partir del lunes 09 de diciembre de 2013, para los efectos previstos.en el punto séptimo
del Acuerdo Genéral Plenario 19/2013. .

Epoca: Décima Epoca

Registro: 2010959

Instancia: Primera Sala

Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Gaceta del Semanario Judiciaf de Ia Federacion
Libro 27, Febrero de 2016, Tomo |

Materiafs): Comun

Tesis: Ta. XX{Il/2016 (10a.}
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CONTROL DE CONVENCIONALIDAD EX OFFICIO. LAS AUTORIDADES JUDICIALES, PREVIC A LA INAPLICACION DE LA NORMA EN
ESTUDIO, DEBEN JUSTIFICAR RAZONADAMENTE POR QUE SE DESTRUYO SU PRESUNCION DE CONSTITUCIONALIDAD.

Para que fas autoridades den cumplimiento o la obligacion contenida en el articulo To. de ia Coqstftucién Palitica de los Estados
Unidos Mexicanos, en caso de considerar una norma contraria a los derechos humanos, deberdn actuar en aras fie prcteger el
derecho que se estime vuinerado y, en todo caso, realizar un control ex officio def que puede resultar, como uftimo opcion, la
inaplicacién de una norma al estimaria incompatible con los derechos humanos. No obstante, ef nuevo paradigma
constitucional a que se refiere ef precepto citado no destruye la presuncion de constitucionalidad ffe las normas que confa):rnan
el sistema juridico mexicano, por lo cual, debe agotarse cada uno de jos pasos del control ex officio, con la finalidad de verificar
si la norma és acorde con los derechos humanos, ya sea de los reconocidos por la Constitucion Federal o por {os trf:taq?s
internacionales de los que ef Estado Mexicano es parte. Lo anterior implica que Jos autoridades judiciales, previoa Ia inaplicacion
de la norma en estudio, deben justificar razonadamente por qué se derrotd la presuncion de su constitucionalidad.

Amparo directo en revision T083/2014. 8 de septiembre de 2015. Mayoria de tres votos de los Ministros Arturo Zaldivar Lelo de
Larrea, Olga Sdnchez Cordero de Gareia Villegas y Alfredo Gutiérrez Ortiz Mena, quien reservé su derecho para _formufar voto
concurrenté. Disidentes: José Ramon Cossio Diaz, quien reservé su derecho para formular voto particular y Jorge Mari? Pardo
Rebolledo, quien farmulé voto particular. Ponente: Arturo Zaldivar Lelo de Larrea. Secretario: Jufio César Rarnfrez Carredn.

Esta tesis se publicé el viernes 19 de febrero de 20716 o las 10:15 horas en ef Semanario Judicial de la Federacion.

Epoca: Décima Epoca

Registro: 2013564

Instancia: Tribundales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de Ia Federocion
Libro 38, Enero de 2017, Tomo IV

Materia(s): Comiin, Administrativa

Tesis: IV.Jo.A55 A (10a.}

Pdgina: 2467

CONTROL DE CONVENCIONALIDAD EX OFFICIO. EL TRIBUNAL COLEGIADO ESTA FACULTADO PARA ANALIZAR LAS NORMAS QUE
SIRVIERON DE BASE PARA RESOLVER UNA CONTROVERSIA Y ST ENCUENTRA UNA QUE SE OPONGA A LA CONSTITUCION O A LOS
TRATADOS INTERNACIONALES, DEBE ORDENAR QUE, PARA EL CASO EXAMINADO, SE EXPULSE DEL SISTEMA NORMATIVO.

De conformidad con los articulos To. y 103 de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanas, los érganes
Jurisdiccionales se encuentran legalmente vinculados a ejercer, ex officio, el control de convencionalidad, fo cual implica la
obligacion de velar no sélo por los derechos humanos contenidos en la Constitucion Federdal sino también en los instrumentos
internacionales firmados por el Estado Mexicano, adoptando ia interpretacion mds favorable corforme al principio pro persona.
En ese tenor, si el Tribunal Colegiado de Circuito, al analizar la convencionalidod de las normas que sirvieron de base para
resolver una controversia en primera instancia, advierte que el érgano responsable desatendic el mandato conferido en el
articuifo Jo. de la Constitucién Federal, pues aplicé uno o varios preceptes que fimitan la participacion del 6rgane judicial, af
impedir la emisign de la resolucion jurisdiccional, es claro que o fin de promover, respetar, proteger y garantizar los derechos
humanos, de conformidad con los principios de universalidad, interdependencia, indivisibilidad y progresividad, y a fin de
alcanzar un acceso efectivo g ja tutela judicial, como Io ordenan fos articulos 25, punto 1, de la Convencion Americana sobre
Derechos Humanos y 17 de la Carta Fundamental, se debe conceder el amparo y Ia proteccion de la Justicia Federal, para el
efecto de que Jas normas contrarias a dichos principios, se expulsen del sisterna normativo que, en reigcién con ef quejoso o
demandante, rige el actuar de los tribunales, ya que éstos deben actuar conforme al espiritu constitucional de garontizar Ios
derechos humanos de todos Ios mexicanos y estar integrados por hombres probosy aptos en su aplicacién y cumplimiento.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO CIRCUITO.

Amparo directo 448/2015. 4 de febrero de 2016. Mayoria de votos. Disidente: Antonio Ceja Ochoa. Ponente: Sergio Eduardo
Alvarado Puente. Secretario: Carlos Toledano Saldafia.

Esta tesis se publics el viernes 27 de enero de 2017 a fas 10:28 horas en el Semanario Judicial de Ia Federacion.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa a través del Procedimiento de Evaludcidn de Impacto Ambiental
| verifica que ef proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto
ambiental, Normas Oficiales Mexicanas, Programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos aplicables,
estableciendo las condiciones a que se sujetara la realizacion de las obras y/o actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los Iimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
medio ambiente, siendo que el proyecto pretende obtener la autorizacién para operar de obras, sin contar con la
autorizacion o exencidn en Materia de Impactos Ambiental para ilevar a cabo las construcciones, instalaciones? st Tque
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se hayan valorado los impacto y medidas de mitigacidn para la construccion del proyecto, ahora bien al proyecto le
resulta aplicable Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regién denominada Corredor Cancin-
Tulum, publicado en ef periédico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 16 de noviemnbre de 2007, en ¢
cual actualmertte se encuentra vigente Y resulta aplicable al proyecto siendo que este deber de ajustarse a cada uno
de los criterios de regulacitn ecoldgica ya que son de carécter obligatorio, al respecto se tiene el siguiente analisis:

Por lo que de acuerdo con ta Resolucidn Administrativa nimero 0002/2019 de fecha 15 de enero de 2018,
correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 emitida por parte de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA), en el cual se manifiesta: En virtud de fo anterior esta Autoridod determing que [o
persona moral denominada SANARA TULUM, SA. DE CV, de acuerdo a lo observado Y circunstanciado por lo observade y
circunstanciado por jos inspectores actualmente en el acta de Inspeccién nimero PFPA/29.3/2C27.5/0087-18 de feche veintidds de
mayo de dos mil dieciacho, derivado de lo visto realizadc ai proyecto de nombre comercial “Sanara” con ubicocion antes precisoda,
se desprenden afectacionesy cambios adversos de fos ecosistern gs que o conforman todo vez que del recorrido de campo se agvirtic
que dentro del ecosistema donde se localiza el ecotone conformado con la presencia de vegetacion de matorraf costero y humedal,
se llevaron g cobo actividades de limpieza, poda, tala y corte de ej lares de plantas que conforman la vegetacicn de mao: orral
costero, toda vez que se observaron tocones del corte efectuado a los efempiares de chaca (Bursera simaruba), Chechen (Metopium
brownei), huano (Sobal yopa), yo'axnik (Vitex gaumeri}y de ciricote de playa (Cordia sebestena), de iqual manera se observé ef corte

oda de ejemplares de vy palma chit (Trinax rodiata) y de lo vegetacion de manalar como: mangle rojo (Rhyzophore mangle),
Mangie botoncillo (Conocarpus erecta), en menor proporcion Mangle biance (Loguncularia racemosa} y mangle negro (Avioccena
germinalis); teniendo el corte de algunas raices que conforman el sistema radicular de los ejermnplares, asi lleno de ia,

ona donde se locglf: cies.. '

Por otro lado la promovente presente el Plano denominado planoc de la distancia del proyecto con respecto al drea del

manglar, en el cual se puede observar que no existe ningdn tipo de obra sobre la vegetacion de manglar, tal como se |
puede observar en la siguiente imagen:

Plano denominado plano de la distancia del proyecto con respecto al rea del manglar

Sin embargo en la paginas 94 a la 96 de Ia Resolucion Administrativa ndmero 0002/2019 de fecha 15 de enero de 2019,
correspondiente al expediente nimero PFPAf29.3/2C.27.5/0087-18 emitida por parte de Ja PROFEPA, en la cual se
sefiala lo siguiente: X

B
. de se realiza el deg pse i fe radnica, producto de las actividades de | \
recoleccién y poda de los hojas, palmas, sargazo, etc. ﬂﬂmmmmmy_ﬁg,gm {cin'ct{e_ntu metros cuadrados);
esta dred se encuentra conformada sobre ef ecosistema de humedal costero con presencia de vegetacién mangiar; \
L eq _d e se iza el dépdst basurg de desechos i dnicos, producto de las actividades de mantenimiento que R
se realizan en el hatel; como son vidrios, tabias, cortén, ect., el cu cupa tn ie 2 (dosc{entos veintiocho

punto seis mil cuatrocientos treinta y nueve metros cuadrados): esta drea se encuentra conformada sobre el ecosisterna de
humedal costero con presencia de vegetacion manglar;

W = Un talle jrea de imiento, a_una su cie_toto, m? (treinta unto nueve mif

[l
cuatrocientos treinta y un metros cuadrados): construidos por und estructura metdlico, con parede; de maila, piso de cemento y
techo de ldmina de cartdn revestida de zocate, esta drea se encuentra conformada sobre el ecosistema de humedal costero con

presencia de vegetacion de monglar; '
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De acuerdo con 10 anterior esta Unidad Administrativa advierte que existen inconsistencia con la fnformacién
presentada por la promovente, ya que por un lado en fa informacion adicional se presenta el !?lano denommac{q plano
de la distancia del proyecto con respecto al drea del manglar, en el cual se observa que no existe obras y/¢ actividades
sobre la vegetacién de mangiar, sin embargo la PROFEPA en la Resolucion Administrativa namero 0002/2019 de fecha
15 de enero de 2019, en ef cual se circunstacion hechos u omisiones constitutivos de infracciones, por fas cuales se
instauro formal procedimiento administrativo a la Persona moral denominada SANARA TULUM, SA. DECV,enel
cual se observaron obras, construcciones, instaiaciones y actividades de relfeno, afectando los ecosistemas de dunga
costera con presencia de matorral costero y ecotono con presencia de vegetocidn de matorral costero y humedal
costero con presencic de manglar.

Es importante sefialar que la Resolucion admiinistrativa nimero: N°: 0002/2018 conforme el Cédigo Federa! de
Procedimientos Civiles (CFPC) de aplicacién supletoria a la LGEEPA, corresponde a decumental plblica en términos
del articulo 129 que hacen prueba plena de los hechos legalmente afirmados por la autoridad que lo emitié (Articulo
93 Capiftulo 1] PRUEBA, articulos 128 y 202 del Cédigo Federal de Procedimiento civiles de aplicacion supletoria a los
procedimientos administrativos de caracter federal, en este sentido, lo asentande en el acta de inspeccién, hace
prueba plena de los hecho ocurrido en el sitio donde se ubican las obras del proyecto., de acuerdo con lo siguiente:

“ACTA DE VISITA.- TIENEN VALOR PROBATORIO PLENO.- De conformidad con lo dispuesto por los artfcufos 129 y 202 del Cédigo
Federal de Procedimiento Chviles, los actas de gquditoria levantadas como consecuencia de una orden de visita expedic por un
funcionario pablico en ejercicio de sus funciones, tienen la calidad de un docurmente pdblico con valor probatorio pleno por tante,
corresponde ol particular desvincular lo asentodo en las actas, probando la inexactitud de los hechos asentados en ellas, Revisién
actas, 3193/86.~ Resuelta en sesién de 19 de abril de 1989, por unanimidad de 6 votos en cuanto a la tesis,~- Magistrado Ponente;
Armando Diaz Olivares; Secretario; Lic. José Raymundo Rentarias Hernandez PRECENTE, revisidn No. 841/83.~ Resueita en sesidn de
22 de octubre de 1985, por unanimidad de 9 votos en cuanto g la tesis-Magistrade Ponente: Armmando Diaz Olivares.- secretario: Lic.
Marcos Garcia José Tercera Epoca. Instancia; Pleno.-R.T.EF. Afio il. No 16. Abril 1989. Tesis lif.- TASS-883.-Pagina: 31.7

ACTAS DE INSPECCION.- SON DOCUMENTOS PUBLICOS QUE HACEN PRUEBA PLENA DE LOS HECHOS LEGALMENTE
AFIRMANDOS POR LA AUTORIDAD Y QUE SE CONTIENEN DE DICHO DOCUMENTOS.~ De acuerdo con [o establecido por ef articul/o
202 del Cédigo Federaol de Procedimiento Civiles, de aplicacién supletoria en materia fiscal, las documentacidn piblicos hacen plena

' de los hechos legaimente afirmados por la autoridod y que se contienen en dichas documentos, portanto, no basta que un particular
sostenga que es falso Jo asentado por las inspectores en los actas de inspeccion levontadas con motivos de una visita doriciliara
mdxime si no aporte pruebe alguna para desvirtuar los hechos consignados en dichos documentos.-Revision No. 1201/87.- Resuelta
en Sesién de ¥4.de febrero de 1989, por unanimidad de 7 votos.- Magistrado Ponente.- Froncisco Ponce Gémez.- Secretario: Lic. Migue!
Toledo Jimena PRECEDENTES.~ Revisién No. 12/83- Resuelta en sesién de 30 de agosto de 1984, por unanimided de 6 votos.-
Magistrado Ponente Francisco Xavier Cdrdenas.- Secretario. Lic. Francisco de Jesds Arreola Ch. Revisién No. 1525/84.- Resuelta en
sesion de 23 febrero de 1987, por mayoria de 5 votosy 1 en coritra.- Magistrado Ponente: Gonzaio Armienta Calderdn.- Secretaria: Lic.
Ma. Teresa Isla Acosta. Tercera Epoco. Instancia Pleno R.T.F.F: Afio Ii, No. 14 Febrero 1989. Tesis: Ill TA65-741. Pagina: TI2.

Vi~ En virtud de que con lo docurmnentacién que obra en autos la persona moral denominada SANARA TULUM, S.A. DE CV., no logro
desvirtuar los stupuestos de Infraccion que se le imputan esto Autoridad determina gue incurrié en los siguiente:

Unica.- Infraccién o lo establecido en el articulo 28 fraccion IX v X, 37 TER, de lo Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al
Ambiente, articufo 5 incisos Q) y R} del Reglamento de Iq Ley General del Equilibrio Ecotdgico.y lo Proteccion al Ambiente en Materic
de Evaluacion y la Proteccion al Ambiente en Materio de Evaluocién del Impacte Ambiental, por no acreditar ante esta Autoridad,
contar con la autorizacion o exencion en Materia de Impactos Ambiental para llevar a cabo las obras, construcciones, instalaciones
y actividades de relleno realizodas en el lugar del proyecto de nombre comercial “Sanara” ubicado en la corretera Tulum Boca Paila
entre las coordenadas UTM 16 Q XiI= 0451945, Y1=2227757: X2= 0451938, Y2=2227791, ¥ X3=0451951 Y3= 2227773 de la carretera Tulum-
Boca Paila, Municipio de Tulum estado de Quintana Roo, los cuales se encuentran caracterizados por los ecosistemas de duna
costera con presencia de matorral costero y ecotono con presencia de manglar la cual se encuentra catalogade en la Norrma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 sobre la Proteccién Ambientai-Especies nativas de México de fiore yfauna silvestre-Categoria
de riesgo y especificaciones para lo inclusién, exclusiva o cambio-lista de especies en riesgo. Publicado en el Diario Oficial de o
Feﬁerocién el 30 de diciembre de 2010, bajo la categoria de amenazado, observéndose que ef predio inspeccionado cuento con dos
poligenos..

En virtud de lo anterior esta Autoridad determina que la persona moral denominada SANARA TULUM, SA. DE CV,
de acuerdo a lo observado y circunstanciado por fo observado y circunstanciado por los inspectores actualimente en
el acta de inspeccion nimero PFPA/29.3/2C 27.5/0087-18 de fecha veintidds de mayo de dos mil dieciocho, derivado
de la vista realizada of proyecto de nombre comercial “Sanara”™ con ubicacién antes precisadq, se desprenden
afectacionesy cambios adversos de Jos ecosistemas que lo conforman todo vez que del recorridao de cadmpo se advirtié
que dentro del ecosistema donde se localiza el ecotono conformado con la presencia de vegetacion de matorral
costero y humedal, se llevaron a cabo actividades de limpieza, poda, tala y corte de ejemplares de plantas que
conforman la vegetacién de matorral costero, toda vez que se observaron tocones del corte efectugdtiv
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ejfemplares de chaca kBursera simaruba), Chechen (Metopium brownei), huano (Sabal yapa), ya’axnik (Vitex gaumeri)

Y de ciricote de playa (Cordia sebestena), de igual manera se observd el corte y poda de ejemplares de y paima
chit (Trinax radiata) y de la vegetacién de manglar como: mangle rojo (Rhyzophara mangle), Mangle botonciflo

(Conocarpus erecta), en menor proporcién Mangle blanco (Laguncularia racemosa} y mangle negro (Aviaccena

germinclis); teniendo el corte de algunas raices que conforman él sistema radicular de los ejemplares, asi como

el relleno de la zona donde se localizan estdas especies...

Bajo este contexto, es importante sefialar qué al interior del predio (que nos ocupa), se lievaron a cabo construcciones,
instalaciones y actividades de relleno, afectando los ecosisternas de duna costera con presencia de matorral costero
Y ecotono con presencic de vegetacion de matorral costero y humedal costero con presencia de mangilar, de lo
anterior las actividades se encuentra directamente vinculadas con las actividades previas (remocién vy relleno de
vegetacion de manglar sin contar con autorizacién), por lo que la ocurrencia de una ilegalidad previa, con lleva a la
ilegalidad del acto posterior, es decir, se considera que |as obrasy actividades son de tracto sucesivo, es decir involucra
acciones que se encuentran vinculadas directamente con actividades previas (remocién de vegetacion de manglar,
relleno en un ecosistema de humedai costero sin contar con autorizacidon en materia de impacto ambiental), por o
que el andlisis implica necesariamente su vinculacién con las condiciones previas a la realizacién de estas vy en
consecuencia a la presencia del tipo de vegetacion original.

Por lo anterior esta Unidad Administrativa advierte de acuerdo con lo anterior el proyecto no se ajusts al presente
criterio.

MAE 31 lLas obras autorizadas sobre manglares | Sibien el Hote/ contempla un cuarto de mdquinas cercana
deberan garantizar el flujo v reflujo superficial del | al manglar, esta construccion yo fue inspeccionada ¥
agua a través de un estudio gechidroidgico. sancionada mediante Resolucién administrativa ndmero
0002/2079 de fecha quince de enero de dos mil diecinueve
dictada en ef expediente administrativo
PFPA/29.3/2C27.5/0087-18 def indice de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintaha Roo, en donde se aplicaron las medidaos
correctivas necesarias para reparar el dafo causado af
ecosisterna de manglar.
Pdr fo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa imposicion de sanciones
por parte de o PROFEPA Y en cumplimiento a lo dispuesto .
por el articulo 57 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del impacto Ambiental, por lo que Ia
infraccién que eventualmente se haya cometido en fa
materia, ya ha sido sancionada, no pudiendo ser objeto de
nueva sancion “de facto” durante el proceso de
regularizacién conforme al principio “Non Bis in Idem”:
independienternente del hecho de que ello obedece a Ia
imposibilidad factico de retrotraer el tiempo para evitar
infracciones pasadas, en aplicacién del principio “Ad
impossibilic nemo tenetur”. Se presentard cuondo la
- qutoridad o reguiera, el estudio geohidroidgico
correspondiente & la zona de la construccion en esta UGA.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presento la Resolucion Administrativa nimero 0002/2019 de
fecha 15 de enero de 2019, correspondiente al expediente nimero PFPAf29.3/2C.27.5/0087-18 emitida por parte de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), en las cual en las paginas 24 a la 96 se sefala lo
siguiente:

un tfe se reaiiza el de basurag dese orqdnicos o materia orgdnicy, producto de fas actividaodes de
recoleccion y poda de las hajas, paimas, sorgozo, etc. W&wz&g@m@mﬁ (cincu.e_nta metros cuadrados);
estq drea se encuentra conformada sobre el ecosistema de humedal costero con presencia de vegetacion manglar;

2, ce

O

Vi-_Un drea donde se realizg €l depdsito de basura de desechos inorgdnicos, producto de las actividades de mantenimientc que
se realizan en el Aotel como son vidrios, tablas, cartén, ect,, el cual ocupa una supetrficie totol de 228.6439 m? (doscientos veintiocho
punto seis mil cuatrocientos treinta y nueve metros cuadrades); esta drea se encuentra conformada sobre el ecosistema de
humedal costero con presencia de vegetacion manglar;
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Vilt.- Un taller de dreq de mantenimiento, el cual ocupg una superficie total de m? {treinta y tres punto nueve mil
cuatrocientos treinta y un metres cuadrados); construidos por una estructura metdlica, con paredes de malla, piso de cemento y
techo de Idmind de cartdn revestida de zacate, esta drea se encuentra conformada sobre el ecosisterna de humedal costero con
presencia de vegetacion de manglar;

Pdgings 70 y 71 se indica lo siguiente: .
V.~ En virtud de que con la documentacién que obra en autos Jo persona moral denom/pada :SANARA '{"UL.UM, SA. DEC.V, nologro
desvirtuar los supuestos de infraccién que se le imputan esta Autoridad determina que incurrié en los siguiente:

Unica.~ Infraccién a lo establecido en el artfculo 28 fraccién Xy X, 37 TER, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion gl
Ambiente, articulo 5 incisos QJ y R} del Reglomento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacidn y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del iImpacto Ambiental, por no acreditar ante esta Autoridad,
contar con lo qutorizacion o exencion en Materio de Impactes Ambiental para llevar a cabo fas obras, construcciones, instalaciones
y actividades de relleno realizados en el lugor del proyecto de nombre comercial “Sanara” ubicado en la carretera Tulum Boca Pailo
entre las coordenadas UTM 16 Q XI= 0451945, Y1=2227757; X2= 0451938, Y2=2227791, y X3=045]95] Y3= 2227773 de la carretera Tulum-
Boca Paila, Municipio de Tulum estado de Quintana Roo, los cuales se encuentron caracterizados por fos ecosisternas de duna
costera con presencia de ratorral costero y ecotono con presencia de manglar ia cual se encuentra catalegada en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 sobre la Proteccion Ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna sifvestre-Categorfa
de riesgo vy especificaciones para fa inclusion, exclusiva o cambio-lista de especies en riesgo. Publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010, bajo la categoria de amenazada, observdndose que el predio inspeccioriado cuenta con dos
poligonos..

En virtud de lo anterior esta Autoridad determina que la persona moral denominada SANARA TULUM, SA DE CV,
de acuerdo a jo observade y circunstanciado por lo observado y circunstanciado por los inspectores actualmente en
el acta de inspeccion nimero PFRA/Z9.3/2C27.5/0087-18 de fecha veintidds de mayo de dos mil dieciocho, derivado
de Ja vista realizada al proyecto de nombre comercial “Sanara” con ubicocidn antes precisada, se desprenden
afectacionesy cambios adversos de [os ecosisternas gue lo conforman todo vez que del recorrido de campo se advirtid
que dentro del ecosistema donde se Jocaiiza el ecotono conformado con la presencia de vegetacién de matorral
costero y humedal, se flevaron a cabo actividades de limpieza, poda, tala y corte de ejemplares de plantas que
conforman fa vegetacién de matorral costero, toda vez que se observaron tocones def corte efectuado o los
ejempiares de choca (Bursera simaruba), Chechen (Metopium brownei), huano {(Sobal yapa), ya'axnik (Vitexgaumeri)
Y de ciricote de playa (Cordia sebestena), de igual manera se observo el corte v poda de ejemplares de y palma
chit (Trinax radiata) y de la vegetacién de manglar como: mangle rojo (Rhyzophora mangle}, Mangle botoncilio
(Conocarpus erecta), en menor proporcién Mangle blanco {Laguncularia racemosa} y mangle negro {Aviaccena
germinalis); teniendo el corte de algunas roices que conforman el sistema radicular de los efernplares, asi como
el refleno de la zona donde se localizan estas especies...

Bagjo este contexto, es importante sefalar que al interior del predio (que nos ocupe), se llevaron a cabo construcciones,

instalaciones y actividades de reflfeno, afectando los ecosistemas de duna costera con presencia de matorral costero

Y ecotono con presencia de vegetacion de matorral costero y humedal costero con presencia de manglar, de lo
anterior las actividades se encuentra directamente vinculadas con las actividades previas {remoecidn y relleno de

vegetacion de manglar sin contar con autorizacién), por 1o que la ocurrencia de una ilegalidad previa, con lleva a la

ilegalidad del acto posterior, es decir, se considera que las obrasy actividades son de tracto sucesivo, es decir involucra

acciones que se encuentran vinculadas directamente con actividades previas (remocién de vegetacién de manglar,

relieno en un ecosistema de humedai costero sin contar con auterizacion en materia de impacto ambilentai), por lo,
que el analisis implica necesariamente su vinculacién con las condiciones previas a la realizacién de estas yen
consecuencia a la presencia del tipo de vegetacién original.

Por {o anterior se tiene que en este sentido, la construccidn de las obras del proyecto sobre un espacio que contaba N
con vegetacién de manglar, inmerso en un ecosistema de humedal costero, no son compatibles al referirnos a lo
estipulados en el contexto del presente criterio, Ya que no se presentaron elementos gue garantice que no se vera %

afectado el flujo y reflujo superficial del agua, por o cual %e tiene que el provecto no se ajusta al presente criterio,
MA§ 39 Se prohibe el despalme No se contemplan las actividades de despaime.
ANALISIS: De acuerdo con lo anterfor la promovente sefialo que no se contempla las actividades de despalme, sin
embargo anexo a la MIA-P, presento la Resolucidn Administrativa niimero 0002/2019 de fecha 15 de enero de 2019,
correspondiente al expediente nlimero PFPAf29.3/2C27.5/0087-18 emitida por parte de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA), en el cual se manifiesta £n virtud de Jo anterior esta Autoridad determing que
fa persona moral denominada SANARA TULUM, SA. DE CV, de acuerdo o lo observado y circunstanciado por lo
observado y circunstanciado . por los inspectores actualimente en el acta de inspeccion piimero
[_PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 de fecha veintidds de mayo de dos mil dieciocho, derivado de ia vista realizada q#@goﬁ(”é’eto
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de nombre comercial “Sanara” con ubjcacién antes precisada, se desprenden afectaciones y cambios adversos de
fos ecosistemas que fo conforman todo vez que def recorrido de campo se odvirtié que dentro del ecosistema donde
se Jocaliza ef ecotono conformado coh fa presencia de vegetacion de matorral costero Y humedal, se Hevaron a cabo
actividades de limpieza, poda, tala v corte de efemplares de plantas que conforman lg vegetacién de matorral
costero, toda vez que se observaren tocones del corte efectuado a los efemplares de chaca (Bursera simaruba),
Chechen (Metopium brownei), huano (Sabal yapa), ya’axnik (Vitex gaurneri)y de ciricote de playa (Cordia sebestena),
de igual manera se observs el corte a de efemnplares de y palma chit (Tri diota} v de la etacion de
manglor como: mangle rojo (Rhyzophora mangle), Mangle botoncillo (Conocarpus erecta), en menor proporcion
Mangle blanco (Laguncuiaria racemosa) y mangle negro (Aviaccena germinalis); teniendo el corte de algunas

raices que conforman el sistermna radicular de los efemplares, asi como el rellena de la zono donde se localizan
estas especies...

Pdginas 70 v 71 se indica lg siguiente:

Vi~ En virtud de que con lo documentacion que obro en autos fo persona moral denominada SANARA TULUM, S.A. DE GV, no logro
desvirtuar los supuestos de infraccion que se le imputan esto Autoridad determing que incurric en los siguiente:

Unica.- Infraceién a lo establecido en ef articulo 28 fraccién IXy X, 37 TER, de ja Ley General del Equilibrio Ecolégico Yyla Proteccion al
Ambiente, articulo 5 incisos Q) y R) del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién ol Ambiente en Materio
de Evojuocion y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacicn del Impacto Ambiental, por no acreditar ante estg Autoridad,
contar con la autorizacion o exencién en Materia de Impactos Ambiental para llevar a cabo las obras, construcciones, instolaciones
y actividades de relleno realizados en el lugar del proyecto de nombre comerciol “Sonara® ubicado en la carretera Tulum Boca Poijla
entre fas coordenadas UTM 16 Q X1= 0451945, Y1=2227757; X2= 0451938, Y2=2227791, y X3=0451951 Y3= 2227773 de |a carretera Tulum-
Boca Faila, Municipic de Tulurm estado de Quintana Roo, los cuales se encuentran caracterizados por fos ecosistemas de dung
costera con presencia de matorra! costero y ecotons con presencia de manglar la cual se encuentra catalogada en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 sobre fa Proteccién Ambiental-Especies nativas de México de flora y faunao sitvestre-Cotegoria
de riesgo y especificaciones para la inclusion, exclusiva o cambio-lista de especies en riesgo. Publicado en el Diario Oficiol de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010, bajo la categoria de amenazada, observéndase que ef predio inspeccionado cuenta con dos
poligonos...

Bajo este contexto, es importante sefalar que al interior del predio (que nos ocupa), se llevaron a cabo construcciones,
instataciones y octividades de refleno, afectando fos ecosisternas de duna costerg con presencia de matorral costero
Y ecotono con presencia de vegetacién de matorral costero y humedal costero con presencia de mangiar, de lo
anterior las actividades se encuentra directamente vinculadas con las actividades previas {remocién y relleno de
vegetacion de manglar sin contar con autorizacién), por lo que la ocurrencia de una ilegalidad previa, con lleva a la
ilegalidad del acto posterior, es decir, se considera que las obras yactividades son de tracto sucesivo, s decir involucra
acciones que se encuentran vinculadas directamente con actividades previas {remocion de vegetacién de manglar,
relleno en un ecosisterna de humedal costero sin contar con autorizacion en materia de impacte ambiental), por lo
que el analisis implica necesariamente su vinculacién con las condiciones previas a Is realizacién de estas y en
consecuencia a la presencia del tipo de vegetacion original.

De acuerdo con lo anterior se tiene que el presente criterio es de carscter prohibitive, por lo que no se permite el
desplante de vegetacién, por lo que el proyecto si bien no pretende despalmar vegetacién, si pretende llevar a cabo
la operacidon de obras que en su realizacién impiicaron la remocién de vegetacion, contraviniendo lo dispuesto por el
criterio en cita. En este sentido, la operacién de dichas obras no puede desvincularse de las actividades que le dieron
origen, por lo que al partir de actividades prohibidas, la operacién de tales, correra la misma suerte de las primeras
actividades. En este sentido, esta Unidad Administrativa advierte que la operacion de las obras existentes en esta
seccion del predio, es decir el camino sobre manglares v la construceidn de una vivienda, no se gjustan al presente
criterio ya que se realizaron a partir de actividades prohibidas por el criterio MAE 29.

Tu 22 En el desarrolio de los proyectos Turisticos, se | Si bien el Hotel conternpla un cuarto de maquinas cercana
deberan mantener los ecosistemas excepcionales | al manglar, esta construccidn ya fue inspeccionada y
tales como formaciones arrecifales, selvas | sancionads mediante Resolucién administrativa ndamero
subperennifolias, manglares, cenotesy caletas, entre | 0002/2019 de fecha quince de enero de dos mif diecinueve
otros; asi como las poblaciones de flora y fauna | dictada en el expediente administrativo
incluidos en la NOM 059. PFPA/29.3/2C275/008718 del indice de la Procuraduria
Federal de Protecciéon al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, en donde se apiicaron las medidas
correctivas necesarias para reparar el dafic causado al
ecosisterma de manglar.

Por |o anterior, se hace del conocimiento que esta MIA de
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Operaciones se presenta previe imposicién de sanciones
por parte de la PROFEPA y en cumplimiento a lo dispuesto
por el articulo 57 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, por o que la
infraccidn que eventualmente se haya cometido en la
materia, ya ha sido sancionada, no pudiendo ser objeto de
nueva sancién ‘“de focto” durante el proceso de
regularizacién conforme al principio “Non Bis in Idem’;
independientemente del hecho de que ello obedece 2a la
imposibilidad fictica de retrotraer el tiempo para evitar
infracciones pasadas, en aplicacion del principio “‘Ad
impossibilia nemo tenetur”.

ANALISIS: A través del oficio 04/SCAN935/19 04200 de fecha 06 de septiembre de 2019, el solicito-al promovente para
que presentara el Plano de vegetacién en formato impreso y electronico (DWG y PDF), para su visualizocion
debidamente georreferenciado (UTMZN-16 Datum WGS 84), sobre el despiante del proyecto, que incluya los
porcentaje de cobertura vegetal, tipo de vegetocion existente en el predio, el cual incluya la ubicacicn de los
efemplares de manglar, identificados en el poligono de aprovechamiento.

A lo que Ja promovente sefialo:

El listado de flora presente en el Greg de aprovechamiento el proyecto es la siguienter

Dentro del poligono de dprovechamiento existen 2 efemplares de manglar entre los cuales estdn el mangle blanco y
mangle botoncillo, sin embargo, estos cpenos entran en el drea de aprovechamiento del proyecto como se puede
observar en el ANEXO 21 (Plano de Vegetacién} en dicho anexe igual podremos encontrar el porcentaje de cobertura
de la vegetacion dentro del poligono de aprovechamiento.

. . VEGETACION

SUPERFICIE DE OCUPALCIZION SUPERFFICIE {mm?) Porcentaje (%)
SUPERFICIE TOTAL DEL POLIGONO DE
APROVECHAMIENTO 676058 ‘ 100%
SUPERFFICIE DE COBERTURA VEGETAL '
DENTRO DEL POLIGONO DE 2848.71 42.13%
APROVECHAMIENTO
SUPERFFICIE DE COBERTURA DF
MANGLAR DENTRO DEL POLIGONO DE 165 0.024%
APROVECHAMIENTO

Cabe mencionar que para obtener ef porcentaje de la vegetacion def proyecto se midié la cobertura de fa copa de la
vegetacicn. .

» Por otro lado la promovente presente el Plano denominado plano de Ja distancia del proyecto con respecto al érea del |

manglar, en el cual se puede observar que no existe ningln tipo de obra sobre ta vegetacion de mangiar, tal como se
puede observar en la siguiente imagen:

Plano denominado plano de la distancia del proyecto con respecto al drea del manglar
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Por o anterior se tiene que no se pretende desarrollar ninguna actividad sobre el manglar, pero se prevé la operacion
de las siguientes obras actividades las cuales descriptas en la en la paginas 94 a la 96 de la Resolucion Administrativa
ndrmero 0002/2019 de fecha 15 de enero de 2019, correspondiente al expediente niimero PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18
emitida por parte de la PROFEPA

V.- Un drea donde se redliza el depdsito. de basura de_desechos orgdnicos o_materia orgdnica, producte de las octividades de

recoleccion y poda de los hojas, poimas, sargozo, et El cual ocupg ung superficie total de 50.00 m? (ciricuenta metros cuadrados);
esta dreq se encuentra conformadd sobre ef ecosistema de humedal costero con presenéia de vegetacion ranglar;

Vi.- Ui ea liza e Ssito d! lesechos inorgdnicoes, producto de los actividades de mantenimiento que
se realizan en el hotel; como son vidrios, tablas, cartdn, ect, el cugf ocupa una superficie total de 228 6439 m?* (doscientos veintiocho
punto seis mil cuatrocientos treintd y nueve metros cuadrados); esta drea se encuentra conformada sobre ef ecosistema de
humedal costero con presencia de vegetacion manglar;

VilL-_Un taller de drea de mantenimiento. el cual ocupa ung superficie total de 33.9431 m? (treinta vy tres punte_nueve mil

cuatrocientos treinta y un metros cuadrados}; construidos por una estructura metdlica, con paredes de maila, piso de cemento y
techo de Idming de cartdn revestida de zocate, esta drea se epcuentra conformada sobre el ecosisteme de bumedal costero con
presencia de vegetacion de manglar;

Bajo este contexto, es importante sefialar que al interior del predio (que nos ocupa), se llevaroh a cabo construcciones,
instalaciones y actividades de relleno, afectando Jos ecosisternas de duna costera con presencia de matorral costero
Y ecotone con presencia de vegetacion de motorrai costere y bumedal costero con presencia de manglar, de |o
anterior las actividades se encuentra directamente vinculadas con las actividades previas {(remocién v .relleno de
vegetacion de manglar sin contar con autorizacion), por o que [a ocurrencia de una ilegalidad previa, con lleva a la
ilegalidad del acto posterior, es decir, se considera que las obrasy actividades son de tracto sucesivo, es decir involucra
acciones que se encuentran vinculadas directamente con actividades previas {remocién de vegetacién de manglar,
relleno en un ecosistema de humedal costero sin contar con autorizacidén en materia de Impacto ambientzl), por lo
que ef anélisis iImplica necesariamente su vinculacién con las condiciones previas a la realizacién de estas y en
consecuencia a la presencia del tipo de vegetacién original.

Por lo anterior esta Unidad Administrativa advierte de acuerdo con lo anterior &l proyecto no se ajusta_al presente
criterio, ya que se pretende la operacién de obras que se ubican sobre vegetacidn de manglar por lo cual no se puedes

desvincular con el presente criterio.

De acuerdo con lo anterior el proyecto no se 'ajusta a los criterios MAE 13, MAE 31, MAE 39 y Tu 22 de |a
Uga Cn42 ya que se prevé [a operacion de obrasy actividades que se encuentra ubicadas sobre vegetacion
de manglar.

Las obras del proyecto inciden en [z UGA FF 3 son las siguientes:

Componentes m*

Jungle villa 78770 m?
Céarcamo ] 8.15 m?
Cisterna 17.20 m?
Jungle Room 1 3117 m?
Jungle Rocom 2 36m?
Jungle Room 3 305 m?
Jungle Rcom 4 : 314 m?
Estacicnamiento 30139 m?
Tamarindos Norte parte A 31.68 m?
Cuarto de servicios 2229 m?
Fuente 6.47 m*
Tanque de gas 659 m?
estacionamiento parte B 8556 m?
Area de la entrada : 12390 m?

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 31 de 75




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

MEDIO AMBIENTE |

CORCTAAM DT MELIC AMBITRTE ¥ AECURSOS NATUTALIES '

OFICIO NUM.: o4lscA/osso/ﬁ02<ﬁ ] ? ? 1

Lobby M832 m?
Sanara Villa 16552 m?
Wellness Center parte A ' 65.93 m?
Tamarindos Sur parte A 11216 m?

Piscina 25.79 m*

Yoga: - 217.77 m?
Restaurante: 27635 m?
Tamarindos Norte parte B 12232 m?
Wellness Center parte B 4635 m?
Tamarindos Sur parte B T12.86 m?

Las obras del proyecto inciden en la Ff 43 cuya ficha técnica es la siguiente:

UCA POLITICA/FRAGILIDAD USO PREDOMINANTE Usos USO CONDICIONADO USOS INCOMPATIBLE
AMBIENTAL R COMPATIBLE
CONSERVACION FLORA Y FAUNA INFRAESTRUCTURA, ACUACULTURA,
4 . TURISMO AGRICULTURA,
COSTATULUM -SIAN KA'AN ASENTAMIENTOS
3 HUMANQCS,

FORESTAL, INDUSTRIA,
MINER[A, PECUARIO,
PESCA

€:1.234578710,1,72,13,74,15,16,17, 18,13
EE3, 5 8 8,10, 11.12,13, 14,16, 17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 36, 38, 43, 48, 49, 50,53
FF:1,2,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13,14, 15,16, 17. 18, 12, 20, 21, 22, 23, 24. 26, 32, 34,36

CRITEROS MAE: 1, 4,5, 6,7,8,8,10,1,12,73,14,15,17,18, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 40, 45, 47, 48,49, 52, 53, 54,
S5 . R
TU:3,10,1,15,17,18, 21, 22, 23, 24, 34, 40, 43, 44, 45

Arsl

Dado lo antericr, se resaltan los siguientes criterios:

En relacidn con los criterios establecidos en [a UGA Ffe3 del POEL Canciin-Tulum, esta Unidad Administrativa
resalta que el proyecto, no se contempla un programa de rescate de ejemplares de flora y fauna en virtud de
que el proyecto se encuentra totalmente construido (C2), no se contempla la construccién de campamentos
(C3, C7), el proyecto contara con un sistema de manejo integral (C5), no se contempla la utilizacién de
explosivos, ni se contempla la apertura de pozos domésticos de captacién (C 10}, no se depositara material
derivado de la obra, producte de excavacién o rellenc sobre la vegetacion (C Ti), se tomaron medidas de
prevencidn para la eliminacidn de grasas, aceites, emisiones atmosféricas, hidrocarburos y ruido proveniente
de las maquinas (C 13}, el proyecto no utilizara palmas de [a especie Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii y
coccothirinax readii (chit, cuca y nakés) como materiales de construccidn (C 14), no se contempla el
almacenamiento y manejo de material (C 15), no se adquirira productos provenir de fuentes y/o bancos de
material autorizados, no se contempla la instalacién eléctrica y depdsito de combustible [C19), se contempla ¢
composteo de los desechos orgéanicos (El 8), no se contempla la instalacién de sanitarios secos composteros N
(El 9), no se pretende canalizaran las aguas residuales al drenaje pluvial (El 13}, no se descargara aguas >\~
residuales curdas al suelo y subsuelo (EI 19), no se contempla la disposicién de agua trata en ef manglar (E1 18), i%:
no se realizara la quema de desechos sélidos y vegetacién (El 21}, no realizara taludes en caminos con -
vegetacidn nativas (El 22), los caminos 10s caminos de acceso estdn protegidos con drboles y arbustos nativos \
{El 23}, no se realizara derribo de arbolesy arbustos ubicados en la orilla de {os caminos (E124), no se contaran
con reductores de velocidad (El 25), no se prevé la construccién de carninos sobre pilotes o puentes sobre el
flujo hidrodinamico (El 27), no se instalara infraestructura para la disposicién final de residuocs sélidos (El 28}, no
se centempla fa construccidén de un muelle (Ei 36), no se construiran embarcaderos (El 37}, no seinstalara
fuentes alternativas de energfa (El 38), no habrd campo de golf (Ei 43}, no se instalaran (postes, torres,
estructuras, equipamiento, edificacion, linea y antenas) en ecosistemas vulnerables (E1 49), no se realizara obras
de infraestructura sobra dreas marina o cuerpos de agua (El 50), no se realizara construccién de nuevos
caminos perpendiculares a la costa (El 51), no existe caminos existentes sobre humedales (Ei 53), no se realizara
tala y aprovechamiento de lefia para uso turistico Yy comercial (FF 1}, no se contempla el uso de vehiculos
automotores sobre la playa (FF12),, no se habré acceso a ganado vacuno, porcino, caballar, ovino o de:e’}%a}?ﬁuier

i

E
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otra indole (FF 14), no se conternpla la extraccidn, captura o comercializacién de especies de flora y fauna
silvestre (FF 16), no se pretende el establece de viveros (FF 17), no se contempla el uso de quimicos para el
control de malezas o plagas (FF 18), no se contempla la instalacién de Unidades de Conservacién, Manejo y
Aprovechamiento (FF 19), no se contempla la extraccién de flora y fauna acuatica (FF 20), no se contempla la
introduccién de especies de flora y fauna (FF 22}, se promoverd la erradicacién de las plantas exdticas (FF 23),
no se contempla el uso de explosivos, dragados y construccién cercanas a arrefices y manglares (FF 26), no se
contempila el dragado, apertura de canales, boca y cualguier obra o accién que afecte la comunidad y la linea
de costa (FF 32), no se contempla el dragado y explosivos en areas de mangiar (FF 36), no se realizara el
encendido de fogata en las playas {MAE 4), no se contempla la extraccidén de arena de playas, dunas y lagunas
costeras (MAE 5}, no se contempila el vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables
{(MAE €), no prevé la construccion después del cordén de dunas (MAE 8), no se contempla la realizacién de
nueve caminos sobre dunas (MAE 9), no se realizara remocién de vegetacion natural en el cordén de duna
(MAE 11}, no se contempla mantenimientc de los procesos geohidrologicos (MAE 12), no se realizara la
desecacion, dragado y reflenio de cuerpos de agua, cenotes, lagunas, rejolladas y manglares (MAE 13}, no se
restaura la vegetacion la zona federa y cuerpo de agua (MAE 17}, no se restaura la vegetacién de la zona
perimetral a los cuerpos de agua (MAE 18}, no se contermpla la realizacidn de la actividad de reforesta con flora
nativa (MAE 23}, no se contermnpla modificar o alterar fisica y/o escénicamente dolinas, cenotes y cavernas (MAE
24), no se contempla el dragado, relleno, excavaciones, ampliacién de los cenotesy la remocién de la vegetacidn
(MAE 25}, no se contermnpla el desmonte, desplame o modificacion de la topografia en un radio de 50 m. (MAE
26), no se contempla la utilizacidn de cavernas y cenotes estardn sujeta a una evaluacién de impacto ambiental
y estudios ecolégicos que permitan generar medidas (MAE 27), no se realizara la zlteracién de los drenajes
naturales principales (MAE 30), no se pretende fa construecién de obras sobre manglares (MAE-31), no se
prohibe la obstruccién y modificacidn de escurrimientos pluviales (MAE 32), no se realizara el despalme (MAE
39}, no se prevé el desmonte o restaurar y mantenimiento del sitio arqueolégico (MAE 40), no se prevé el
aprovechamiento, tala y relleno del manglar (MAE-45), no se prevé la utilizacion de fertilizantes, herbicidas y
plaguicidas biodegradables (MAE 48}, el area no se encuentra afectado por incendio, movimiento de tierra,
productos o actividades de eliminen y/o modifiquen la cobertura vegetal (MAE 54), no se realizara la
acuacultura en cuerpos de agua natural (MAE 55}, no se contempla actividades recreativas (TU10y TU TI), e
proyecto no colinda con alguna area natural protegida (TU 21), el desarrollo del proyecto mantendra los
ecosistemas excepcionales tales como formaciones arrecifales, selvas subperrennifolias (TU 22), , no se
contempla los prestadores turisticos de servicio turisticos (TU 34}, no se alimentara la fauna silvestre (TU 40), el
sitio del proyecto no corresponde a un sitio arqueoldgico, asi mismo no existen vestigios arqueocldgicos (TU 43
yTU 44),

Criterio | Vinculacién del Promovente
CONSTRUCCION
C 1 Solo la superficie minima indispensable para el | £/ presente criterio no resulta aplicable ai proyectoe, yo que
proyecto constructivo podra ser despalmada. este contempla Unicamente las actividades para la
operacicn del Hotel Sanara, ubicado en e! Municipio de
Tulum.

ANALISIS: Dé acuerdo con lo anterjor la promovente sefiala que el criterio no resufta aplicable ai proyecto ya que
Unicamente las actividades corresponden a la operdcién def Hotel La Sanara.

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que el presente criterio resulta aplicable ya que se pretende la operacién
de un hotel el cual se encuentra totalmente construido, siendo que dicha actividad de operacidn es de tracto sucesive a
las obras construidas.

C 8 Cualquier cambio o abandono de actividad debera | Por fo naturaleza def proyecto, se pretende alargar la vida
presentar y realizar un programa autorizado de | Ot/ del proyecto con el correspondiente mantenimiento a

restauracion de sitio. las estructuras e instalaciones.
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ANALISIS: A través del oficio 04/SGA/1935/19 04200 de fecha 06 de septiembre de 2019, el solicito al promovente para que
presentara el programa de restauracion del sitio.

Alo que la promovente sefialo:

De acuerdo a lo mencionado en el presente punto donde se menciona que en el proyecto se establece un p_erfodo de: ?2
meses para el abandono def sitio por o tanto es necesario presentar su respectivo programa de Restauracion del Sitio
del Hotel Sanara Tulum, el cual se podrd localizar en el ANEXO 2 del presente documento.

De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexe a la informacién adicional el Programa de gestauracién det
sitio, con el objetivo de establecer un programa de restauracion para la zona donde se encuentra ubicado el proyec:co
llamado “Operacidn del hotel Sanara”. De acuerdo con lo anterior se advierte gue ei proyecto se ajusta al presente criterio.

C T2 Los Residuos Sélides y Liquidos derivados de la
Construccion deben contar con un programa integral de
manejo y disponerse en confinamientos auterizados por
el Municipio.

£l presente criterio no resulta aplicable al proyecto, ya que
este contempla dnicamente las actividades para lo
operacion del Hotel Sanare, ubicado en el Municipio de
Tufum.

ANALISIS: De acuerdo can lo anterior se tiene que ¢l proyecto se encuentra totaimente construido, tal como se puede
observar la Resolucién Administrativa nimero. 0002/2019 de fecha 15 de enero de
ndmero PFPA/29.3(2C27.5/0087-18 emitida por parte de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente
(PROFEPA), por otro lado la promovente presento anexo a la MIA-

proyecto “Operacién del Hotel SANARA ubicado en el Munici

eficiencia ambiental, tecnoldgica, econdmica v social

Asi mismo se contempla las acciones de recoleccion y transportacion, almacenamiento y separacién de los residucs
pla el manejo de residuocs liquidos, De acuerdo con lo anterior se tiene que

sélidos y disposicién final, asi mismo se contem
el proyecto se ajusta al presente criterio.

Cumplir con las regulaciones ambientales vigentes en materia de residuos
Aplicar ios principlos de valorizacién, responsabilidad compartida Yy manegjo integral de residuos, bajo criterios de

Eliminar o minimizar ios impactos generados por los residuos sélidos en el medic ambiente ylasa
Monitorear adecuadamente el plan de manejo de residucs sé!
Evitar |la proliferacion de vectores sanitarios y de fauna nociva.

2019, correspondiente al expediente

P, el Plan de Manejo de residuos Sélidos vy liquidos del
pio de Tulum, Estado de Quintana Roo, con el objetivo:

lud de la poblacidn.
idos para asegurar su cumpiimiento.

EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA

El 3 La instalacién de infraestructura estara sujeta a
Manifestacién de Impacto Ambiental.

En atencién al presente criterio, se presenta o
Manifestacién de Impacto Ambiental def Proyecto
denominade 'Operacion del Hotel Sonara en Tulum,
Quintana Roo.

ANALISIS: El promovente presentd la manifestacion de
Resolucién Administrativa nimero 0002/2019 de fecha 15

PFPA/293/2C.27.5/0087-18 emitida por parte de la Procu
conforme lo establecido en el articulo 57 del Reglamento de

impacto ambiental para las obras y actividades de acuerdo con

la LGEEPA en matetia de Impacto Ambiental.

de enero de 2019, correspondiente al expediente ndmero
raduria Federal de Proteccién at Ambiente (PROFEPA),

El T Los desarrolios turisticos y/o asentamientos
humanos deberin contar con infraestructura para el
acopic y manejo de residuos liquidos y sélidos.

El Hotel denominado Sanara, cuenta con Ia infraestructura,
necesaria para el almacenamiento temporal de Jos
residuos generados, siendo esta un cuarto denominado
“cdmara fria”, el cual se encuentra equipado y adecuado
para dicho fin.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la MIA-

liquidos del proyecto Operacién del Hotel SANARA, ubicado
objetivo:

Aplicar los principios de valorizacién, res
eficiencia amblental, tecnoldgica, econd
Eliminar o minimizar los impactos
poblacidn.

Monitoreo adecuadamente ef
Evitar ia proliferacién de vects

rmica y social.

Almacenamiento

Cumplir con las regutaciones ambientales vigentes en materia de residuos
ponsabilidad compartida y manejo integral de residuos, bajo criterios de

generados por los residuos sélidos en el medio am bientey la salud de la

plan de manejo de residucs sélidos para asegurar su cumplimiento.
res sanitarios y de fauna nociva.

P, el Plan de Manejo de Residuos Sélides v

en el Municiplo de Tulum, Estado de Quintana Roo, con el

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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El almacenamiento de los residuos sélidos se realizara basado en el principio de asegurar las condiciones de proteccién
ambiental y de ia saiud humana, asi como el cumplimiento de o establecido en las normas.

El almacenamiento en la instalacion se gjecutarad en dos etapas.

Primera etapa: Se realizard en cada punto de generacion de residuos sélidos. En las dreas donde se generan
fundamentalmente cantidades relativamente baja de residuos inorganicos como son las dreas comunes y las
hakitaciones. :

De igual forma, se habilitarén contenedores de una capacidad aproximada de 0.05 m?, en fas dreas donde se generan
cantidades apreciables de residuos orgénicds e inorgénicos, asi como residuos reciclables, para los cuales se habilitaran
recipientes de 0.1 m® aproximadamente, los cuales deben mantenerse tapados y con nylon protector.

Almacenamiento temporal: se realizard en un punto acondicionado y techado de la instalacion, especificamente en un
area destinada para tan fin, denominado “cuando frio” ubicado dentro de las instalaciones del Hotel. En el punto de
almacenamiento temporal se utilizardn recipientes con una capacidad aproximada entre 02 y 0.4 m3, los cuales deben
rantenerse tapados y con nylon protector.

- Elpunto dealmacenamiento temporal debera delimitarse y sefializarse convenientemente.

-~ Elpunto de almacenamiento temporal debera tener buenas vias de acceso y con piso impermeabilizado.

- El punteo de almacenamiento temporal deberd contar con las condiciones de seguridad requeridas

- El punto de almacenamiento temporai deberd higienizarse y desinfectarse periddicamente, enviando las aguas
residuales a la planta de tratamiento del Hotel. .

- El punto de almatenamiento temporal deberd contar con acciones de mantenimiento y conservacion.

Disposicién final

Es la operacidn final controlada y ambientalmente adecuada de los residuocs sélidos, segln su naturaleza. En este lugar se
disponen definitivamente |os residuos sélidos. La disposicién final puede ser relienos sanitarios o plantas de tratamientoy
de recuperacién, ambientales, de proteccion y seguridad, segidn se establece en la legislacion y normativas aplicables
referentes al tema residual solidos.

- La disposicion final de los residuos solidos inorgénicos se realizara Unica y exclusivamente en un relleno sanitario.
- La disposicidn final nunca se realizara en vertederos ilegales ¢ en los cuerpos de agua ya sea directamente o mediante
embarcaciones.

El 14 Debera estar separada la canalizacién del drenaje
pluvial y sanitario en el disefio de calles y avenidas,
ademdas de considerar e! flujo y colecta de aguas

No aplica, ya que taf como fo expresa ef titufo dél proyecto,
este unicamente versa sobre la operacion del Hotel Sanora
en el Municipio de Tulum, Quintana Roo.

pluviales, )
ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovernte se tiene que el drenaje estara separado del
drenaje pluvial del sanitario ya que el proyecto Las aguas residuales provenientes de la cocing, pasan en primera instancia
por un registro (trampa de grasas) para posteriormente utilizar una bacteria aerobia qgue ayuda en la eliminacion de las
grasas. Después de dicho tratamiento, el agua pasa por un Biodigestor de grasas LAM®, el cual utiliza los principios
fundamentales del tratamiento de las aguas con grasas y aceites como son la separacién de sélidos gruesos y lIa
sedimentacion, mejorando de esta manera el tren de tratamiento con la adicion de microorganismos encargados de
degradar las grasas y la aireacion de las aguas aceitosas.

El biodigestor en comento se encuentra constituido por un sistema de bombeo que conduce el agua residual a una criba,
donde todos los sélidos gruesos gue acompafian al agua son retenidos. Posteriormente, el agua se descarga en un reactor
donde se instala una vela trata grasa, la cual contienen microorganismos degradadores, donde se inyecta aire a través de
unos difusores conectados a un soplador. Las microburbujas elevan las grasas a través de la vela y de la columna de agua
inoculandoe los microorganismos a la nata, posteriormente al sistema Pirafia® es un equipo instalado para mantener el
sistema en &ptimas condiciones de funcionamiento gracias al metabolismo de especies de microorganismos aerobios
naturales. Las cepas de microorganismos PIRANA® digieren los desechos provenientes de [as aguas sanitarias, evitando
que se acumulen lodos y permite recuperar drenales con problemas por obstrucciones de biomateria.

El 17 Las Plantas de tratamiento de aguas servidas
deberin contar con un sistema que minimice la
generacién de Jodos y contardn con un programa
operativo que considere la desactivacién y disposicién
final de los lodos.

En atencién a dicho criterio se describe en el Capiftulo i, se
describe el sistema implementado en el tren de
tratamientos para aguas residuales, en donde se preveé la
disminuciéon de generacion de lodos.

AN Lap,
a4
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ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente las aguas residuales provenientes .de la cocing,
pasan en primera instancia por un registro (trampa de grasas) para posteriormente utilizar una bacteria aerobia que 'c_*tyuda
en la eliminacidn de ias grasas. Después de dicho tratamiento, el agua pasa por un Biodigestor de~g’ rasas, gl_cual utiliza los
principios fundamentales del tratamiento de las aguas con grasas y aceltes como son [a separacion de sélidos gruesos y
la sedimentacién, mejorando de esta manera el tren de tratamiento con la adicién de microorganismos encargados de
degradar las grasas y la aireacion de las aguas aceitosas.

En este caso, este tipo de aguas residuales como primera instancia se almacenan en cuatro tinacos de una ¢a pagidad de
5,000 litros cada uno y posteriormente se envian al sistema denominado Pirafia®, el cual a través del metabolismo de
microorganismos aerobios naturales, digieren los desechos provenientes de las aguas sanitarias, evitando que se
acumulen lodos. Dentro de este sistema se crean las condiciones para que las cepas de microorganismos crezcan y se
multipliquen de manera extremadamente rdpida nutriéndose de los desechos en los tanques.

Para llevar a cabo la descarga de las aguas residuales previamente tratadas provenientes del proyecto de Operacién del
Hotel Sanara, es necesario tomar como referencia la NOM-001-SEMARNAT-1996, que establece los limites méximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

En base a esta Norma, se determinan que las caracteristicas fisicas, quimicas y microbioldgicas de las aguas residuales
deben de analizarse en laboratorios acreditados por la Entidad Mexicana de Acreditacién Yy autorizados por {a-Comision
Nacional del Agua {CONAGUA), con el abjetivo de conocer su composicién y de esta forma constatar que los procesos
llevados a cabo en el sistema de tratamiento de aguas residuales se realizan de manera 6ptima y no .existe riesgo de
contaminacién durante la descarga de las aguas residuales en el cuerpo receptor.

Para ello se debe llevar a cabo la toma de muestras correspondientes en el punto de descarga, de manera continua
durante dfas normales de operacion durante el tiempo necesario y tomando en cuenta las especificaciones de la Norma
que se adapten a las caracteristicas particulares del proyecto de Operacién Hotel “Sanara™.

Las caracterfsticas correspondientes a analizar para llevar a cabo la desca rga de aguas son: temperatura, pH, presencia de
grasas y aceites, materia flotante, sélidos sedimentables, sélidos suspendidos totales, demanda quimica de oxigeno,
nitrégeno total y fésforo total, estas caracteristicas deben de cumpilir con los siguientes limites maximos permisibles para
proceder a su descarga en el humedal artificial designado por la empresa SANARA TULUM SAde CV.

Adicionalmente dentro de las caracteristicas microbiolégicas a analizar en las aguas residuales provenientes de ltas
actividades del proyecto para descarga de aguasy bienes nacionales es la presencia de patégenos a través de [a presancia
de coliformes fecales, en donde &! [imite maximo permisible es de 1,000 y 2,000 como ndmero mas probable (NMP) de
coliformes fecales por cada 100 mi para el promedio mensual y diario, respectivamente. :

De igual manera el proyecto pretende la operacidn de 4 humedales artificiales que servird para infiltraciones del agua
tratada; ya que el sistema nos permite reusar el agua en riego.

®  unsustrato o material granular: sirve de soporte a la vegetacion Y permite la fjacién de la biopelicula bacteriana que
interviene en la mayorfa de los procesos de eliminacidn de contaminantes presentes en las aguas a tratar.

»  lavegetacién: principalmente compuesta por macrdfitas emergentes que contribuyen a la oxigenacion del sustrato
8 nivel de la rizosfera, a la eliminacién de nutrientes por absorcidén/extraccién v al desarrollo de la biopelicula
bacteriana. :

° elagua atratar o influente: circula a través del sustrato Y la vegetacién.

De acuerdo con [o anterior se tiene que el proyecto se ajusta al presente criterio.
El 18 Se debera utilizar aguas tratadas para el riego de | Se prevé ef uso def agua tratada para el riego de jas dreas
Jjardines y/o campos de golf. El sistermna de riego debera | gjardinadas, sin embargo, durante la operacicn actual sey
est_ar articulado a los sistemas de tratamiento de aguas | utifiza el agua cruda proveniente del proceso de osmosis |
residuales. _ inversa para las actividades de riego.

ANALISIS: De acuerdo con 1o anterior o] proyecto prevé la reutilizacidn de las aguas residuales para el riego de las 4reas
verdes, por lo gue el proyecto se ajusta al presente criterio. )
FLORA Y FAUNA
FF 7 Durante el periodo de anidacién los propietarios del | Se contempla la implementacion de un plan de proteccicn
predio deberan coordinarse com 1{a autoridad para las tortugas marinas en caso de avistamiento, de
competente para [a proteccién de las dreas de anidacién Igual manera se dard aviso ¢ los visitantes asi como al

de tortugas. personal operario del Hotel
FF 8 La autorizacion de actividades en sitios de anidacion Es importante mencionar que en la superficie de playa def
de tortugas, estara sujeta al programa de manejo. predio, no se contempla cormo zona santuario, sin embargo

se contempla la aplicacion de un prograrma de proteccién
para las tortugas marinas en caso de avistamientge~ [
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ANALISIS: De acuerde con fo anterior [a promovente pretende la implementacion de un Programa de Proteccién de Tortugas

Marinas del Proyecto “Operacién del Hotel SANARA ubicado en el Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo con gl

objetivo especifico : '

> Instruir a empleados Y huéspedes acerca de la importancia de Ja conservacion de las tortugas marinas Y sus habitats para
pPromover una actitud responsable hacia estas especies que son componentes claves en Jos ecosisternas que ocupan.

> Brinda el apoyo necesario a las autoridades correspondientes en caso de avistamiento de tortugas o sitios de anidacién en Iz
Zona Federal Maritimo Terrestre colindante at proyecto.

> Establecer medidas de proteccién de individuos ¢ sitios de anidacién en tanto se presentes las autoridades correspondientes
para su adecuado manejo.

Asimismos la promovente incluye medidas necesartas para la proteccidn de las tortugas marinas en dado caso de avistamiento de
&jemplares o sitios de anidacion en tanto se da aviso a las autoridades correspondientes.

*  Secapacitara a todo el perscnal para que tenga conocimiento del presente programa, asf como el plan de accién a ejecutar
en caso de avistamiento de tortugas en la playa aledafia al proyecto.

. En casc de que un empleado sea testige de un avistamiento, informara al gerente del hotel para seguir las indicaciones
correspondientes:

- Se retirard 2 [a playa, cualquier o jetivo movible que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el pasc de las
tortugas anidadoras y sus crias.

- Eliminacidn, recrientacion o modificacion de cualquier instalacién o equipo que durante la noche genere una emision o
reflexidn de luz hacia la playa de anidacién o cause resplandor detrds de Ia vegetacion costera, durante |a época de
anidacién y emergencia de crias de tortugas marinas.

- Seasegurara la impieza de la playa y manejo adecuado de los desechos ¥ eliminacién de obstaculos scbre la plays, que
obstruyan la posible llegada de las tortugas marinas.

- Se realizara el marcaje de los nidos con estacas asegurando que no se dafien los hueves. En el caso de utilizar estacas,
éstas se ubicaran cerca del borde del nide, una vez que la tortuga marina termine el desove y antes de que empiece a
tapar el nido.

- Sélo podrd haber intervencidén humana para ahuyentar a los depredadores.

- Una vez que se detecte nidos detortugas, corresponde al personal del hotel, daraviso a Jas autoridades correspondientes.

- Se colocardn en la playa sefialamientos Que contengan informacién acerca de la temporada de anidacién,
comportamiento de las tortugas, cuidado ¥ precauciones que se deben tener con los nidos,

Es preciso remarcar que las actividades antes mencionadas serdn realizadas por el personzl responsable con [z ayuda y
participacién del Centro para la Conservacion de las Tortugas Marinas operadora por la Comisidn Nacional de Areas naturales
Protegidas, de igual forma se prevé la participacidn de la Secretaria de Ecologia y Medic Ambiente del Estado de Quintana Roo.

Medidas de contingencia

Se pretende asegurar la capacidad de supervivencia de las tortugas, antes eventos que pongan en peligro su existencia
(depredadores, contaminacién, caza, captura de hueve, entre otros), Asimismo, proteger la intégridad fisica de fos habitantes yde
las comunidades cercanas. Para lo anterior este proyecto durante su operacidn tendra dentro de sus actividades.

% Informara los habitantes de las zonas aledafias queviven en zonas de distribucién de tortugas marinas; que llegan a anidar
a [as playas.

%  El personal técnico un directorio actualizado, gl alcance de todos los trabajadores de las instituciones o especialistas que
pudieran colaborar con el control de eventualidades o accidentes {proteccién civil, bomberos, paramédice, SEMARNAT en
et Estado, PROFEPA, SAGARPA, entre otras) ya que si se encontraran nidos de tortugas sea mas facil avisar a las autoridades

correspendientes. . . i i )
*  El personal técnico estara capacitado para prevenir caza furtive, tala clandestina vertido de sustancias toxicas, entre otros.

Por lo cual se advierte gue el proyecto se ajusta al presente criterio.

FF 10 En playas de arribazén de tortugas se prohibe la | No se contempla la instalacién de luminarias mi famparas
iluminacién directa al mar y la playa gue brinden iluminacién directa al mar ni a la playa.

FF 11 En las dreas adyacentes a las playas de arribazén de No se contempta fa iluminacidn directa al drea de playa sin
tortugas, de requerirse iluminacién artificial, ésta sera | embargo, en caso de ser necesario se utilizara i]uminag:ién
ambar, para garantizar la arribazén de las tortugas, | ambar para evitar afectaciones a las tortugas que arriben
debiendo restringirse alturas e inclinacién en funcién de | a/aplaya.

estudios especificos.
ANALISIS: A través del oficio 04/SGA/I935/19 04200 de fecha 06 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa le
solicito informacién a la promovente para que especificara el tipo de iluminacién a utilizary la distancia de la pla}@ gs las

v,

areas del proyecto iluminadas. o
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Alo que la promovente sefialo: ) ) - _ )
El tipo de iluminacion utilizada en el hotel son Idmparas colgantes e iluminacion mediante focos tipo LED

Las distancias de Ja playa de las dreas del proyecto iluminadas, es decir considerando a la playa como fas partes de tierra
que por virtud de la marea cubre y déscubre el agua del mar en términos del Articulo 7, fraccion IV, de la Ley Ge_nercrf de
Bienes Nacionalesy el concepto pleamuar establecido en el articulo 3 del Reglamento para el Uso yAprovechcrr:ue:?ro def
Mar Territorial, Viilas Navegables, Playas, Zona Federal Marftimo Terrestre y terrencs ganados al mar, son las siguientes:

» Delaplayo al Restaurante: 2816 m
o De laplayo al salén de Yoga: 36.62m
e  De la piaya al Wellness center: 5933 m

De acuerdo con lo anterior se tiene que fa luminacién serd mediante focos tipo LED y esto no se encuentra directamente
al mary la playa, por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio.

FF 13. Se realizara la senalizacion de las dreas de paso y
uso de las tortugas marinas durante la época de
anidacién y desove de Ia tortuga marina.

En el caso dado de avistamiento de tortugas marinas, se
contempla la instalocion de las sefializaciones, de igual
manerg se dardn estrictas indicaciones af personal

visitante asi como al personal empleado sobre fas
prohibiciones y las acciones a realizar, de igual manera se
dard aviso a la autoridad correspondiente.

ANALISIS: La promovente pretende la implementacion de un Programa de Proteccién de Tortugas Marinas del Proyecto
“Operacién del Hotel SANARA” ubicado en el Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, en caso de avistamiento el
cual fue presentado anexo a la MIA-P, con el objetive especifico.

> Instruir a empleados y huéspedes acerca de [a importancia de la conservacién de las tortugas marinas y sus habitats para
promover una actitud responsable hacia estas especies que son componentes claves en los ecosistemas que ocupan.
» Brinda el apoyo necesario a las autoridades correspondientes en caso de avistamiento de tortugas o sitios de anidacion en la
" Zona Federal Maritimao Terrestre colindante al proyecto.
> Establecer medidas de proteccién de individuos o sitios de anidacién en tanto se presentes las autoridades correspondientes

para su adecuado manejo.

Per lo cual se advierte que el proyecto se ajusta al presente criteric.

FF 34 En zonas donde exista la presencia de especies | En gtencidon al presente criterio, se presenta [a
incluidas en la NOM ECOL-059-1994, deberan realizarse | Monifestacién de Impacto Ambiental del Proyecto
los estudios necesarios para determinar las estrategias | denominado Operacion del Hotel Sonara en Tulum,
que permitan minimizar el impacto negativo sobre las | Quintana Roo, mismo que contiene en su Capituio VII las
poblaciones de las especies aludidas en esta norma. medidas de prevencidn y mitigacién a implementar con Ia

i finalidad de minimizar los posibles impactos generados
hacia las especies con algung categoria de proteccion
enlistadas en la NOM-059- SEMARNAT-2010.

ANALISIS: De acuerdo con la informacidn presentada por la promovente en la Manifestacion de Impacto Ambiental del
.Proye_cto denominado Operacién del Hotel Sanara en la pagina 29 de 49 del capitulo IV de la MIA-P, la promovente
identificaron a! interior del predio las siguientes especies Laguncularia racemosa (mangle blanco), Conocarpus erectus

(mangle botoncillo), Beaucarnea pliabilis (Despeinada} y Thrinax radiata (Palma chit), asf mismo se pudo observar fa
presencia de la especie Ctenosaure similis (Iguana Rayada} y la sceloperus cozumelae (lagartija espinosa de Cozumel), la
cual se encuentra enlistada en la NOM-052-SEMARNAT-2010 las cuales se encuentran en listadas en la NOM-058-
SEMARNAT-2010, como especies amenazadas.

Por otro lado la promovente presento en el capitulo VI medidas preventivas para la flora y fauna con categoria de riesgo
segin la NOM-059-SEMARNAT-2010.

En caso de encontrarse alguna especie de fauna que sé encuentre dentro de alguna categorfa de riesgo segun la NOM-
OSS—SEMARNATAZOIF) se procedera a reubicar fuera del drea de afectacidn. Para el caso de las especies de flora con alguna
categoria de riesgo identificadas dentro del érea del proyecto, se otorgard especial cuidado para evitar su mortandad.

Se brindaran pléticas informativas a los visitantes y empleados del hotel, en los cuales se les informara las limitaciones a
acatar en caso de avistamiento ¢ encuentro con alguna especie enlistada en la correspondiente Norma.,

MANEJO DE ECOSISTEMA Fes™
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MAE 1 En las playas sélo se permite la construccién de
estructuras temporales como palapas de madera o
asoleaderos.

Si bien el Hotel ya se encuentra operando, esta
construccion ya fue inspeccionada y sancionada medionte
Resolucion administrativa ntimero 0002/2019 de fecha
quince de enero de dos mil diecinueve dictada en el
expediente administrativo PFPA/29.3/2C27.5/0087-18 del
indice de fa Procuraduria Federdl de Proteccion ol
Ambiente en el Estado de Quintong Roo, en donde se
aplicaron las medidas correctivas necesarias para reparar
el dafio causado al ecosisterna.

Por lo anterior, se hace def conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previo imposicion de sanciones
por parte de la PROFEPA y en cumplimiento a lo dispuesto
por el articulo 57 del Reglamento de |a LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impactc Ambiental, por fo que la
infraccion que eventualmente se haya cometido en lo
materia, ya ho sido sancionada, no pudiendo ser objeto de
nueva sancién “de facto” durante el proceso de
regularizacion conforme al principio “Non Bis in idem”:
independientemente del hecho de que eflo obedece ¢ la
imposibilidad fdctica de retrotraer el tiernpo para evitar
infrocciones pasadas, en aplicacidn del principio “Ad
impossibifia nermo tenetur”.

Independientemente de lo anterior, se informa que mi
mandante no ocupa con construccicn olguna la zona de-
playa, conforme io define el articulo 7, fraccion 1V, de o Ley
General de Bienes Nacionales.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente no se pretende la operacién de obras que se
ubiquen en la zona de playa tal como se puede observar en la siguiente imagen:

Por lo cual el provecto se ajusta al presente criterio.

Plano de ZOFEMAT

MAE 21 Sélo se permite desmontar hasta el 15% de la
cobertura vegetal del predio, con excepcién del poligono
de la UGA 7 que incluye el drea de X’cacel-X'cacelito.

Es importante mencionar que el presente proyecto se
encuentra ubicado en un sitio en ef cual presenta un uso
de suelo denominado Urbano Construido, siendo que no
existe vegetacion densa en ef drea del proyecto, ni en los
predios aledarios.

la cobertura vegetal del predio.

superficie de 2,043.83 m? equivalente al 33.37%.

MAE 49 En las areas verdes solo se permtte sembrar
especies de vegetacién nativa.

ANALISIS: Considerando que el predie cuenta con una superficie de 6,124.66 m?, solo se permite desmontar hasta e} 15%
de |2 cobertura vegetal del predio, es decir (6,124.66 m? x 15%)=

918.669 m2su perficie que el proyecto podré desmontar de

De acuerdo con la informacién adicional presentada por la promovente las edificaciones del proyectoe ocupan una

De acuerdo con lo an :gnor setiene que e Qfgyg_c_;g nose ajusta alp ggnge cruteno 5@ gue se gggga 2 superficie permita

El proyecto no contempia la mtroducczon de especies de
flora y fauna exdticas invasivas.

ANALISIS: De acuerdo con o anterior las dreas donde se ubica las dreas verdes solo existe vegetacion nativa, por " gbeajado

no se conternpla la introduccién de especies de flora exdéticas invasivas, por lo cual el proyecto se ajusta al preser}te%nte@o
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MAE 52 La reforestacion de areas urbanas y turisticas
debera realizarse con flora nativa, o aguella tropical que
no afecte a esta misma vegetacion, que no perjudique el
Desarrolio Urbano y que sea acorde al paisaje cariberio

El proyecto no contempla la introduccion de especies de
flora y fauna exdticas invasivas.

ANALISIS: De acuerdo con o anterior en las dreas verdes del proyecto solo existe vegetacion nativa, por otro lado no se

contempla la introduccion de especies de flora exéticas invasivas, por [o cual el proyecto se ajusta al presente criterio

TURI

ISMO

TU 3 Se podran llevar a cabo desarrollos turisticos con
una densidad neta de hasta 30 cuartos/ha, en el drea de
desmeontes permitida.

Si bien el Hotel se encuentra operando, esta construccion
ya fue inspeccionado y sancionada mediante Resofucion
administrativa ndrmero 0002/2019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C27.5/0087-18 de! indice de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintano Roo, en donde se aplicaron las
medidas correctivas necesarias para reparar el dafic
causado al ecosistema.

Por lo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa imposicion de sanciones
por parte de la PROFEPA y en cumplimiento a lo dispuesto
por el articulo 57 del Reglamento de la LGEERA en Materia
de Evoiuacion del Impocto Ambiental, por lo que la
infraccién que eventualmente se haya cometide en la
materia, ya ho sido sancionada, no pudiendo ser objeto de
nueva sancion “de facto” durante el proceso de
regularizacién conforme af principic “Non Bis in Idem™
independientemente del hecho de que ella cbedece a o
imposibilidad factica de retrotraer el tiempo para evitar
infracciones pasadas, en aplicacién del principio “Ad
impossibilia nemo tenetur”.

TU 45 Se considera como equivalentes:

* Una villa a 25 cuartos de hotel

Un departamento, estudio o llave hotelera a 2.0
cuartos de hotel

Un cuarto de clinica hotel 0 2.0 cuarto de hotel
Un cuarto de motel a 1 cuarto de hotel

Una junior suite a 1.5 cuarto de hotel

Una suite a 2 cuartos de hotel

L4

e o ¢ o

Se define como cuarto hotelero tipo al espacio de
alojamiento destinado a la operacidn de renta por noche,
cuyos espacios permiten brindar al huésped servicios
sanitarios, drea dormitorio para dos personas, guarda de
| equipaje y drea de estar; no incluird locales para
preparacién o almacenamiento de alimentos y bebidas.
La cuantificacién del total de cuartos turisticos incluye
las habitaciones necesarias del personal de servicio, sin
que esto incremente su nimero total.

El proyecto en comento consiste en la operacion def Hote!
denorinado Sanara con 19 habitationes, ademnds de las
dreas de servicio descritas en ef apartado correspondiente.

ANALISIS: A traves del oficio 04/SGA/1935/19 04200 de fecha 06 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa fe
solicito a la promovente para que indicara de qué manera el proyecto se ajusta o la densidad def proyecto.

A lo que sefigjo la promovente.
La densidad mdxima considerada en la UGA 3 es de 30 cuartos/ha.

Lo superficie del proysacto que se encuentra dentro de lo UGA 3 es de 426323 m?, dentro de la cual se encuentran construidos un totol de
16 cuartos, que atendiendo a la tabla de equivalencias def criterio Tu 45 contiene ef hotel,

oad Lu,
o N
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Por consiguiente, atendiendo a la densidad de 30 cuartos /ha y considerando el total de superficie del inmueble dentro de la UGA 3, se
tiene que ef iimite de cuartos serfan 13 cuartos. En este caso, tanto respecto del total de cuartos conforme a [a tabla de equivalencios existe
un rebase de lo densidod en 3 cuartos.

Ahora bien, cabe destacar que ei hotel ya fue inspeccionadoe y sancionade mediante la resolucion administrativa ndrmero 0002/2019 de
fecho quince de enero de dos mil diecinueve dictada en el expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18, por lo que las afectaciones
ol ambijente y principaimente « la posible afectacion a las disposiciones en materia de impacto ambiental relacicnadas con el
curnplimiento de este criterio han sido objeto de sancién, por lo que se opega ol trérnite de regularizacion previsto en el articujo 57 del
Reglarmento de Evaluacion de impacto Ambiental.

En {a operacion ef hotel sus actividades se apegan a sus plones de mantenimiento, planes de manegjo de residuos y su planta de
tratamiente de aguas residuales opera de manera adecuada para evitar causar dafios ol ecosistema del drea que ha sido afectada. de
igual forma en el presente documento se incluye un programa de compensacién arnbiental que tiene como objetivo mantener o
funcionatidad de los ecosisternos y en la medida de lo posible, obtener una ganancio compensatoria de los impactos inevitables en un
drea ecolégicamente equivalente o través de medidas de restauracion y/o conservacion, segin seq ef caso.

Para mayor detalle de las estructuras se puede observar el plono en Jos Anexos 4y 5 del presente documento.

Pero se reitera, en esta compaorecencio AD CAUTELAM, que mds alla de la vinculacion que por esta via se realizo, no es viable la exigencio
de cumplimiento del criteric en comento en este momento debido a que, dodo su incumplimiento previo of ingreso de esta MIA-P, mi
mandante ya ha sido sancionada por ello, siendo que se pretende que no exista nuevas cfectaciones al entorno, atendiendo af
procedimiento de regularizacién contemplado en el orticulo 57 def Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccidn
al Ambiente en Materia de Evalucocion del Impacto Ambiental: siendo que negar ello, implicar ir en contra del espiritu del legisfodor al
plasmar la posibifidad de regulafizaciones en el articulo citado.

Pero mds ollg de ello, la realidad es que e/ referido criterio del Prograrna de Ordenamiento Ecolgice Territorial de Ja Regién conocida
como Corredor Cancln-Tulum es inoplicable juridicarnente en este momento ol proyecto, debido a su falta de actualizacion; en términos
de lo establecido por diversos numerales de la Ley General def Equilibrio Ecolégico y la Proteccion af Arnbiente, de su Reglarnento en
Materia de Ordenamiento EcolSgico Territoriol, de la Ley def Equilibric Ecolégicoy ja Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo.
Compo es de su conocimiento, el 16 de noviembre de 2007 se publics en el Periédico Oficial detl Gobierno de Quintona Roo ef denominado
“Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regién conocida como Corredor Cancan-Tulum”, siendo que, de conformidad con
sus Articulos Quinto y Sexto Transitorios, el Prograrno debia ser objeto de un proceso de revision y evaoluacién en un plazo no mencra 3
afios nf mayor a 5 gfios g partir de la publicacion, siendo que dentro de los treinta dias sigufentes a la publicocién debia generarse un
Comité de Seguimiento del Programa, que deblia definir sus bases y mecanismos de operacion.

En otras palabras, si el Progroma tenia como fecha mdxirna para su revisién y evaluacion un periodo de cince arios contados a partir def
16 de noviermnbre de 2001, se tiene que fa fecha fatal en la que e/ Programa ya no contaba vigencia fue el 16 de noviermbre de 2006; siendo
que dicho programa no ha side objeto de ninguna revisién, evaluacion y nueva caracterizacion de la zona que regule, por 1o gue rno tlene
aplicacion juridica préctica, desde hace cosi 14 arfios.

Esto se deduce, no sofo de la lectura de fos articulos transitorios quintay sexta del propic “Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial
de fa Regidn conocida corno Corredor Cancin-Tuium®, sino también de la regulacién general que tienen fos Programas de Ordenamiento
Ecoidgico Territorial de Tipo regional, al momento en que un Programa debe ser revisado y evaluado.

Debemos portir del hecho de que el Ordenamiento Ecoldgico Territorial es, de conformidod con el orticulo 3, fraccion XXiv, de la Lay
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccicn al Ambiente, el instrumento de politica ambiental cuyo objeto es regular ¢ inducir el uso
del suelo vy los actividodes productivas, con el fin de logror la proteccion del medio ambiente y preservacién y el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales, a partir del andlisis de los tendencios de deterioro y las potenciclidades de aprovechamiento de fos
mismos.

Ahora bien, para la generacién del documento denominado “Ordenamiento Ecologico”, se deben tomar en consideracion los aspectosy
carocterizaciones vigentes en el momento de la expedzczén como lo marca el articulo 19 de la referida Ley General del Equilibrio Ecoldgico
yla Proteccion al Ambiente tales como:

I~ Lo noturaleza y caracteristicas de los ecosisternas existentes en el territorio nacional y en las zonas sobre las que la nacidn ejerce
soberaniay jurisdiccion;

1. Lo vocacion de cada zona o region, en funcién de sus recursos naturales, la distribucién de la poblacion y las actividades econdrnicos
predominantes;

I1i. Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto de los asentamientos humanos, de los octividades econdmicas o de otras
actividades humanas o fenémenos naturales;

V. El equilibrio que debe existir entre los asentamientos hurnanos y sus condiciones ambientales; V. Ef impacto ambientd! de nuevos
asentamientos humanos, vias de comunicacion y demads obras o actividades, y

VI~ Las modalidades que de conformidod con la Ley, establezcan los decretos por los que se constituyan los dreas naturales protegidcs,
asi como las demds disposiciones previstas en el programa de manejo respectivo, en su caso.

Por ende, para poder tener datos actuales y vigentes, fos programas de ordenamiento ecologico regional deben contener, conforme af
artfculo 20 BIS 3 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente:

1~ La determinccién del dreo o regién a ordenar, describiendo sus atributes fisicos, bidticos ysocroecondm:cos asi como el diagndstico de
sus condiciones ambientales y jas tecnologios utilizadas por fos habitantes del area;

1.- La determinacion de los criterios de regulocién ecolbgica para la preservcc;on proteceion, restauracion y aprovechamiento sustentable
de los recursos naturales que se locolicen en la regién de que se trate, asi corno para la realizacion de actividades produ v_cs.‘y la
ubicocién de asentarnientos humanos, y LS B
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L.~ Los lineamientos pora su ejecucién, evaluacién, seguimiento y modificacion. o .
Ahora bien, esta necesidod de contar con Programas de Ordenamiento Ecoldgico que reflejen la realidad o caracterizacion amb:eﬁtql-
social y econémica de la zona que reguion, se basa iguaimente en los disposiciones def Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Ordenamiento Ecolégico. : )

Por ejemplo, en el articulo 41 de dicho Reglamento se establece que los estudios técnicos para lo realizacién de los programas de
ordenomiento ecolégico regional deberdn realizarse a trovés de las siguientes etapas de CARACTERIZACION, DIAGNOSTICO,
PRONGSTICO Y PROPUESTA. B
Cada una de esas etapas, referidos en los articulos 42, 43, 44.y 45 del Reglarnento de fo Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion
al Ambiente en Materia de Ordenamiento Ecoldgico, don lugar o la generacion de un documento actuaiizado, ef Programa de
Ordenarniento Ecolégico Regional, que como tal tiene un periodo de vida y aplicabilidad valida, en tanto es un decumento actualizado,
antes de que deba ser objeto de revisidn, evaluacion y modificacion por el paso del tiempo.

Ahora bien, conforme al articulo 48 del. Reglaments de la Ley General def Equilibric Ecolégico y ta Proteccion afl Ambiente en Materia de
| Ordenamiento Ecoldgice, cuando el Programa de Ordenamiento debe ser revisado y evaluado, y de esu evoluacién oparece que Jos
lineamientos y estrotegios ecolgicas del Programo Y& no resulten necescrios o adecuados para la disminucién de los conflictos
ambientales y el logro de los indicadores ombientales respectivos;y que fas perturbaciones en los ecosistemas causadas por fenémencs
fisicos © meteorolégicos que se traduzcan en contingencias ambientales que sean significativas y pongan en riesgo ef aprovechomiento
sustentable de los recursos naturales, el mantenimiento de los bienes Vv servicios armbientales y la conservacién de los ecosistemos Vyia
biodiversidad: asi como se necesite estoblecer nuevas estrategias que conduzea a la disminucién de fos impactos ambientales adversos
ocasionados por las octividades productivas, los asentamientos humonas ¥ el aprovechamiento de ios recursos naturales, conforme of
numeral 49 del mismo ordenamiento, entonces el Programa de Ordenamiento Regional debe ser objeto de modificaciones.

£n este sentido, el articulo 50 del Reglamento de Ia Ley General del Equilibrio Ecoldgico y ia Proteccidén al Ambiente en Materia de
Ordenamiento Ecolégico, clararmente establece que jas modificaciones a un programa de ordenamiento ecoldgico seguirdn fas mismas
reglas y forrmalidades estabiecidas pora su expedicion, es decir, debe generarse etopos de CARACTERIZACION, DIAGNGST] 1CO,
PRONGSTICO Y PROPUESTA, o en otras polabras, hocer una octualizacion del Programa conforme a los condiciones reales del sitio
regulado, no del momento de ia emnisicn del Programa, sino de las vigentes al momento de la revisidn y evaluacion.

£S el caso gue, si bien, los articuios quintoy sexto transitorios de/ “Pregrama de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de Ia Regidn conocida
come Corredor Cancun-Tulum”, establecen las fechas de revisién ¥y evaluacicn del Programa, asi como jo constitucién del Comité de
seguimiento conforme « los artfculos 20 BIS 3, fraccidn itli, de la Ley Generol del Equilibrio Ecologico y fo Proreccion al Ambiente, 48 ¥ 49
de su Reglornento en Materia de Ordenamiente Ecoldgico, 19, fraccidn iy 22, primer pérrafo, de lo Ley de Equilibrio Ecolégicoy Proteccién
al Ambiente del Estode de Quintang Roo; fa reciidad es que el seguimiento, revisién Y evalugcidn del Programa en comento no se ha
hecho en ef periodo marcade por el propio pregrama, por lo que debe ser objeto de una modificacion o actualizacion, siguiendo los
lineamientas del articulo 50 del Reglamento de Ia Ley Generol del Equilibrio Ecoiégico y la Proteccidn al Amblente en Materia de
Qrdenamienta Ecoldgico es decir, debe generarse etapas de CARACTERIZACION, DIAGNOSTICO, PRONOSTICO Y PROPUESTA, c errotras
palabreos, hacer una actualizacién def Programa conforme o fos condiciones reales ¥ octuales del sitio regulodo, no del momento de Ja
emision del Programa hace 19 afios. -

Por ende, al no cumplir dicho documento normativo Jos requisitos de legaiidad, es decir, que su vigencia y apficabilidad se apeguen ai
maorco normativoe, ef misrmo no debe ser aplicado en perjuicio de mi mandante, mas aila de que, ya fue sancionado por las actividodes
que por este Vi se pretenden regularizor.

No permitir la regularizacién, mediante la aplicaci

r

un “Non Bis in Idem” como ya se habfa sefiglodo desde /a MIA, por la misma conducte; porjo que es importante que, atendiendo of espirity
del sentido del articulo 57 def Reglomento de Ia Ley Generol del Equilibrio Ecoldgico y ta Proteccién al Ambiente en Materio de Evoluacion
del Imp_a—cto Am_biental, se permita la regularizacién, estableciendo las condiciones necescrias poro que se cumplan las medidas de
brevencion, mitigacién y compensacion fijados en esta MIA, més las condicionantes que se sirvan imponer.

. Yes que iguaimente, es evidente ef impedir el desarrolio de las actividades, no sofo implica una doble sancidn violatorio de lo dispuesto

en el artfcul_g 23 constitucional, sino igualmente “de facto” implica una pena inusitada y trascendental, ademds de no ser proporcional
con ’? sancién o impedimento de operar que se fijo; méxime cuando ef impedimento se hace en base a un Programa de Ordenamiento
£coldgico que no estd actualizado conforme a la legisiacion que lo regula; esto en términos del artfculo 22 constitucional.

Por ello, es que formaimente solicito o Usted que en seguimiento de su deber de exhaustividad y congruencia al momento de realizar la
emision de la resolucidn que resuelva este procedimiento, se pronuncie expresarnente sobre estos puntosy realfice, conforme se lo permite
el articulo 7 de fa Constitucion Polftica de os Estados Unidos Mexicanos, el Control “Ex-Qfficio” de Constitucionalidad Y Convencionalidad
sobre la falto de vigencia e inaplicabilidad del “Programa de Ordenamiento Ecolégice Territorial de la Regidn conocida come Corredor
Conctn-Tulum” em atencién of contenide de sus articulos quinto y sector transitorios . asi como de ilos argumentos y andlisis JSedlizqgdos
en estg comparecencia. e
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Sirva de opoyo las siguientes tesis:

Epoca: Décima Epoca

Registro: 2005057

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencic

Fuente: Gaceta def Semanario Judicial de Ia Federacion
Libro 7, Diciembre de 2013, Tomo II

Materia(s): Coman

Tesis: XXVILTo.(Vill Region}J/8 (10a.)

Pagina: 953 '

CONTROL DIFUSO DE CONSTITUCIONALIDAD EX OFFICIO. SUS PRESUPUESTOS FORMALES Y MATERIALES DE ADMISIBILIDAD Y

PROCEDENCIA,

Aun cuando el contro! difuso de constitucionolidad -connotacion que incluye el controf de convencionalidad- que ejercen los

organos jurisdiccionales en fa modalidad ex officio no estd limitado a las manifestaciones o actos de fas partes, pues se sustenta en
el principio iura novit curia, elio no implica que deba ejercerse siempre, pues existen presupuestos formaies y materiales de
admisibiiidad y procedencia que deben tenerse en cuenta. La ley, la jurisprudencia y fa prdctica muestran que algunos de esos

presupuestos, que de no satisfacerse impedirdn su ejercicio, de manera enunciativa somn: a} que el juzgador tenga comp

etencia legaf

para resolver el procedimiento o proceso en ef que vaya a contrastar una norma; b) si es g peticion de pdarte, que se proporcionen
los elernentos minimos, es decir, debe sefialarse con toda claridad cudf es el derecho humano o garantia que se estima infringido,
Ia norma general.a contrastar ¥ ef agravio que fe produce, pues de otra forma, sin soslayar su cardcter de conocedor del derecho, ef
Jjuzgador no estd obligddo a emprender un estudio expreso oficigso de los derechos fhumanos o preceptos constitucionales o

convencionales que se le transcriban, o que de manera genérica se invoquen como pertenecientes af sistema; c)

debe existir

aplicacion expresa o implicita de Ia norma, aunque en ciertos casos también puede gjercitarse respecto de normas que, bien sea
expresu o implicitamente, deban emplearse Para reselver alguna cuestion del procedimiento en ef que se actido; d) la existencia dé
un perjuicio en quien soffcita el control difuso, o bien irrogario a cualquiera de las partes cuando se realiza oficiosamente; ef

inexistencia de cosa juzgada respecto def tera en el juicio, pues si ef 6rgano jurisdiccionaf Ya realizé el control difuso, estimando
que la norma es constitucional, no puede realizario nuevamente, mdéxime si un Jjuzgador superior ya se pronuncic sobre ef tema; f)
inexistencia de jurisprudencia obligatoria sobre Ja constitucionafidad de Ja norma que emiten los érganos colegiados del Poder
Judicial de la Federacion, porque de existir, tal criterio debe respetarse, pues el control concentrado rige al control difuso Y gl
inexistencia de criterios vinculantes respecto de Ia convencionalidad de ia normao gen erdal, ya que conforme « las tesis de ja Suprema
Corte de Justicia de fa Nacién, los emitidos por la Corte Intergmericana de Derechos Humanos son vinculantes para los tribunales

del Estado Mexicano.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DE CIRCUITO DEL CENTRO AUXILIAR DE LA OCTAVA REGION.

Amparo en revisién 29/2013 (expediente guxilfiar 207/2013). Brenda Edaly Martinez Pérez. 8 de marzo de 2073. Unanimidad de votoes.

Ponente: José Ybrain Herndndez Lima. Secretario: Jucn Carlos Corona Torres.

Ampare en revision 80/2013 (expediente quxiliar 419/2013). Itzcat! Ixion Meding Soto. 9 de mayo de 2013. Unanimidad de votos.
Ponenter Edgar Bruno Castrezana Moro, secretario de tribunal autorizado por la Comision de Carrera Judicial del Consejo de la

Judicatura Federal para desemperiar las funciones de Magistrado. Secretorio: Santiago Ermifo Aguilar Paveon.

Ampdre en revision 133/2013 (expediente quxiliar 520/2013). Fidel Herndndez Reyes. 14 de Jjunio de 2073. Unanimidad de votos.

Ponente: Juan Raman Rodriguez Minayo. Secretario: Samuel René Cruz Torres.

Ampuaro directo 239/2013 {expediente auxiliar &27/2013). Miguel Algjandro Garcia Acevedo. 23 de agosto de 2013. Unanimidad de

votos. Ponente: Livia Lizbeth Larumbe Radilla. Secretario: José Francisco Aguilar Bailesteros.

Amparo directo 677/2013 (expediente auwxiliar 715/2013). Flenin Casiano Ramirez Y otra. 2% de agosto de 2013, Unanimidad de votos.\

Ponente: Livia Lizbeth Larumbe Radilla. Secretario: José Froncisco Aguilar Ballesteros.

Esta tesis se publicé el viernes 06 de diciernbre de 2073 a las 06:00 horas en el Semanario Judicial de la Federacién y,

por ende, se

considera de aplicacion obligatoria o partir del lunes 09 de diciembre de 2013, para los efectos previstos en el punto séptimo de/

Acuerdo General Plenario 19/2013.

Epoca: Décima Epoca

Registro: 2010959

Instancia: Primera Sala

Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Gaceta def Semanario Judicial de la Federacion
Libro 27, Febrero de 2016, Tomo |

Materia(s): Comtin

Yesis: Ja. XX1I/2016 (10a.}
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CONTROL DE CONVENCIONALIDAD EX OFFICIO. LAS AUTORIDADES JUDICIALES, PREVIO A LA INAPLICACION DE LA NORMA EN
ESTUDIO, DEBEN JUSTIFICAR RAZONADAMENTE POR QUE SE DESTRUYO SU PRESUNCION DE CONSTIT! UCIONALIDAD.

Para que las autoridades den cumplimiento a ia obligacicn contenida en el articulo Jo. de ja Ccrzstitucién Politica de Jos Estados
Unidos Mexicanos, en caso de considerar una norma contraria o los derechos hurnanos, deberdn actuar en aras _de proteg.er el
derecho que se estime vulnerado y, en todo caso, realizar un control ex officio del que puede resultar, como aitima _opc.ion, la
inaplicacién de una norma ai estimaria incompatible con los derechos bumanos. No obstante, el nuevo paradigma cgnstrtug:oqa] o
que se refiere el precepto citado no destruye Ia presuncion de constitucionalidad de las normas que cioqformap el sistemna juridico
mexicano, por o cual, debe agotarse cada uno de fos pasos del control ex officio, con la finalidad de venficars_: fa norma es acorde
con los derechos humanos, ya sea de Jos reconocidos por Id Constitucién Federal o por los tratados internacionales de fos que el

Estado Mexicano es parte. Lo anterior implica que fas qutoridades judiciales, previo a Ia inaplicacion de la norma en estudio, deben
Justificar razonadamente por qué se derrotd la presuncién de su constitucionalidad.

' Amparo directo en revision 1083/2014. 9 de septiembre de 2015. Mayoria de tres votos de Jos Ministros Arturo Zaldivar Lelo de Larrea,
Olga Sdnchez Cordero de Garcia Villegas y Alfredo Gutiérrez Ortiz Mena, quien reservé su derecho para formular voto concurrente.
Disidentes: José Ramdn Cossic Diaz, quien reservé su derecho para formular voto particular y Jorge Mario Pardo Reboledo, quien
formulé voto particular. Ponente: Arturo Zaldivar Lelo de Larrea. Secretario: Jufio César Ramirez Carredn.

Esta tesis se publicé ef viernes 19 de febrero de 2016 a Ias 10:15 horas en ef Semanario Judicial de Ia Federacién.

Epoca: Décima Epoca

Registro: 2013564

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Gaceta del Semandrio Judicial de la Federacion
Libro 38, Enero de 2017, Tomo IV

Materiafs): Comdn, Administrativa

Tesis: IV.10.AS5 A {10a.)

Pdgina: 2467

| CONTROL DE CONVENCIONALIDAD EX OFFICIO. EL TRIBUNAL COLEGIADO ESTA FACULTADO PARA ANALIZAR LAS NORMAS QUE
SIRVIERON DE BASE PARA RESOLVER UNA CONTROVERSIA Y S| ENCUENTRA UNA QUE SE OPONGA A LA CONSTIT! UCION O A LOS
TRATADOS INTERNACIONALES, DEBE ORDENAR QUE, PARA EL CASO EXAMINADO, SE EXPULSE DEL SISTEMA NORMATIVO.

De conformidad con Jos articulos To. y 103 de Ja Constitucién Politica de fos Estadas Unidos Mexicanos, los érganos jurisdiccionales
se encuentran legalmente vinculados a ejercer, ex officio, el controf de convencionalidad, Io cual implica la obligacion de velar no
sdlo por Jos derechos humancs contenidos en la Constitucién Federal sino también en los instrumentos internacionales firmados
por el Estado Mexicane, adoptando la interpretacién mds favorable conforme al principio pro persona. En ese tenor, si el Tribunal
Colegiado-de Circuito, al analizar Ia convencionalidad de las normas que sirvieron de base para resolver una controversia en primera
instancio, advierte que el érgano responsable desatendié el mandato conferido en el articulo To. de Ia Constitucion Federal, pues
aplicd uno o varios preceptos que limitan la participacién del érgano judicial, al impedir la emision de Ia resolucion jurisdiccional,
es claro que a fin de promaver, respetar, proteger y gorantizar los derechos humanoes, de conformidad con fos principios de
universalidad, interdependencia, indivisibilidad y progresividad, y a fin de alcanzar un acceso efectivo a la tutela judicial, como Jo
ordenan los articulos 25, punto 1, de la Convencién Americana sobre Derechos Humanos y 17 de la Carta Fundamental, se debe
conceder ef amparo y ia proteccicn de la Justicia Federal, para el efecto de que las normas contrarias o dichos principios, se expulsen
del sistema normativo que, en relacién con el quejoso o demandante, rige el actuar de los tribundales, ya que éstos deben actuar
conforme al espiritu constitucional de garantizar fos derechos humanos de todos los mexdicanos y estar integrados por hombres t

probos y aptos en su aplicacién y cumplimiento. {;\:’

AN
PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO CIRCWUTO. \\
Amparo directo 448/2015. 4 de febrero de 2016. Mayoria de votos. Disidente: Antonio Ceja Ochoa. Ponente: Sergio Eduardo Alvarado %,
Puente. Secretario; Carlos Toledano Soldario. AN

Esta tesis se public el viernes 27 de enero de 2017 a las 10:28 horas en el Semanario Judicial de la Federacion.

Derivado de la solicitud de informacion adicional realizada por esta autoridad ambiental y atendiendo al principio de buena fe en el
desarrollo del preserte procedimiento administrativo, con arreglo ol articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative y a
efecto de que sea analizado en la résolucicn respectiva conforme al articulo 16 fraccitn V de la ley en cita, es que me permito describir de
forma mds amplio y detaliodo lo descripcidn de todos y cada uno de los cuartos descritos en la MIA, para dar debida respuesta af
requerimiento de informacién adicional.

Los cuartos que se encuentran del proyecto son fos siguientes:

Los presentes edificios constan de una sola planta y 1 solo cuarto por cada une, de tal monero que el total se cuentan con 4 cuortos

hoteleros.
Tamarindos: b,
P
. . . .. H e
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Los presentes edificios constan de dos plantas y T cuarto por cada planta, de tal manera que cada médule de tamarindo cuenta con 2
habitaciones, por lo que, considerando la existencia de 5§ mdédulos, en total se cuentan ¢on 10 cuartos hoteleros.

Villa Sanara:
El presente edificic consta de dos plantas, en las cuales podemas encontrar 1 cuorto en la planta baja, y 2 cuartos en su planta alte, porjo

que, considerondo ia existencia dé ambas plantas, en total se cuentan con 3 cuartos hoteleros.

Jungle Villa:
El presenté edificio consta de dos plantas, en las cuales podernos encontrar 1 jr suite en la planta baja, y 1jr suite en su planto alta, por o

que, considerando la existencia de ambas plantas, en totaf se cuentan con 3 cuartos hoteleros.

En base a fo solicitado en el presente purto se realiza en andlisis de equivalencia por tipe de habi;'aéién conforme o los cornponentes de
la unidad de alojamiento incluyendo las habitaciones del personal de servicio.

Equivalencigs:
Tipo de habitacion Numero de médulos Equivalencia

Jungle villa. 2Jr. Suite 3 cuartos de hotel

Villo sanara planta baja 1cuarto hotelero 1 cuarto de hotet

Villa sanara planta alta Tsuite .2 cuartos de hotel

Jungle Rooms. 4 cuartos hoteleros 4 cuartos de hotel

Tamarindos. 1O cuartos hoteferos 10 cuartos de hote/
TOTAL 18 modulos 20 cuartos de hotel

Para fos efectos de acreditar ef cumplimiento de esta tabla de equivalencias, me permito sefialor el nimero de cuartos que se tienen por
cada nivel por tipo de edificio, lo cuai a su vez tiene respaldo en fos anexos 7 y 9 del presente escrito.

De acuerda con io anterior esta Unidad Administrativa a través del Procedimiento de Evaiuacion de Impacto Ambiental
verifica que el proyecto se gjuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglomento en materia de impacto
ambiental, Normas Oficiales Mexicanas, Programas de desarrollo urbano y ordenarnientos ecolégicos apficables,
estableciendo las condiciones o que se sujetard Ig realizacion de las obras y/o actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar Jos limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger e/
ambientey preservary restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio

dambiente. -

Por lo anterior se tiene que &f programas e instrumentos que resulten aplicables al proyecto para este caso en particular
resulta aplicable Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de Ia Region denominada Corredor Canciin-
Tulurn, publicado en el periddico oficial def Gobierno del Estado de Quintana Reo, el 16 de noviembre de 2007, en ef cual
| gctuaimente se encuentra vigente y resulta aplicable al proyecto siendo que este deber de gjustarse @ cadc uno de los

criterios de regulacicn ecoldgica ya que son de cardcter obligatorio, al respecto se tiene el siguiente andlisis:

En relacion con ef criterio TU 45, la promovente presento el siguiente cuadro de equivalencias:

Tipo de habitacion Nimero de moédulos Equivalencia
Jungie villa. 23r. Suite 3 cuartos de hotef
Villa sanora plonta bajia 1 cuarto hotelero 1 cuarto de hotel
Villa sanara planta alta 7 suite 2 cuartos de hotel
Jungle Rooms. 4 cuortos hoteleros ‘4 cuartos de hotel
Tarnarindos. 10 cuartos hotelercs 10 cuartos de hotel
TOTAL 18 médulos 20 cuartos de hotel

- El predio cuenta con una superficie de 6,124.66 m*

Para los efectos de acreditar ef cumplimiento de esta tablo de equivalencias, me permito sefiolar el ndmero de cuortos que se tienen por
cada nivel por tipo de edificio, lo cual a su vez tiene respaldo en los anexos 7 y 9 del presente escrito.

En cuanto a la densidad establecida por el criterio Tu 3, en ef cual considera gue se podré llevar a cabo un desarrollo
turistico con una densidad neta de hasta 30 cuartos/ha, en ef dred de desmonte permitidg, si tiene o siguiente:
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- Area de desmonte permitida le co rresponde el 15% es decir (6,124.66 X 15%)= 918.699 m2lo cual equivale a 0.0918699 ha

drea permitida para desmontar

- Elndmero total de cuartos que es posible construir en el predio, con base efi lo establecido en el criterio Tu 3, se obtiene

de muitiplicar ia densidad asignada por el drea permitida a

en términos précticos equivale a 2.7 igual a2 3 cuartos (redondeo de esta Unidad Administrativa)

Unidad Administrativa advierte que el

al presente criterio Tu3 al_rebasa la densidad por el criterio.

De acuerdo a lo anterior el proyecto prevé la operacién de un hotel con 20 habitaciones (cuartos),
royvecto solo se le permite una densidad de 3 cuartos, por lo cual se advierte
e proyecto excede el ndmero de cuarto permitido con forme a |a

desmontar, para el caso (0.0918699 ha x 30 ctos/ha), lo que

por lo anterior esta

U
densidad permitida, por lo gque el proyecto no se ajusta

TU 15 Las edificaciones no deberdn rebasar la altura
promedié de la vegetacion arbérea del Corredor que es
de 12.0 m.

No se contempla la edificacion de obras de rds de 12 m de
altura para el presente proyecto.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto tendrd una altura de 7.50 metros tal como se observa en
el planc denominado Plana Arquitecténico presentado anexo a la informacién adicional, por lo Que anterior se tiene que
el proyecto se gjusta al bresente criterio ya que las edificaciones no se rebasa la altura promedio permitida.

TU 17 La construccién de hoteles e infraestructura
asociada ocupara como méaximo el 10% del frente de
playa del predio que se pretenda desarrollar. :

Si bienr el Hotef se encuentra operando, esta construccion
ya fue inspeccionada y sancionada mediante Resolucidn
administrativa ndmero 00022019 de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve dictada en ef expediente
administrativo PFPA/29.3/2C27.5/0087-18 del indice de o
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, en donde se apiicaron las
medidas correctivas necesarias para reparar ef dafo
causado ol ecosistemna.

Par fo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa imgosicidn de sanciones
por parte de Ia PROFEPA y en cumplimiento o lo dispuesto
por el articulo 57 dei Reglamento de o LGEEPA en Materia
de Evaluacién del impacto Ambiental, por lo que Ja
infraccién que eventuaimente se haya cometido en Ia
materia, ya ha sido sancienada, no pudiendo ser objeto de
nueva sancién “de facto® durante el proceso de
regularizacién conforme al principio “Non Bis in Idem™
independienternente del hecha de que elfo obedece a fo
imposibilidad féctica de retrotraer el tilempo para evitar
infracciones pasadas, en aplicacién def principio “Ad
impossibilic nemo tenetur”,

independienternente de io onterior, se informa que mij
mandante no ocupa con construccion alguna lo zona de
playa, conforme la define ef articulo 7, fraecion 1V, de jo Ley
General de Bienes Nacionales.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la

ubiquen en la zona de playa, tal como se puede observar en la siguiente imagen:

promovente no se pretende la operacidn de obras que se

Por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio.

Plano de ZOFEMAT

=
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TU 24 En [as actividades y desarrollos turisticos, ei
cuidado conservacién y mantenimiento de la vegetacién
del area no desmontada es obligacidn de los duefios del

Se verificard que el Grea no desmontada sea mantenida,
de jgual manera se les impartiré platicas informativas o los
empleados del Hotel, con ef fin de evitar impactos o las

desarrolic o responsable de las actividades | dreas antes sefaladas.
mencionadas, y en caso de no cumplir dicha obligacién,
se aplicaran las sanciones correspondientes conforme a
la normatividad aplicable vigerite.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se prevé el mantenimiento permanente a las dreas verdes del hotel.

De acuerdo con lo anterior el provecto no se ajusta a log criterios € 1, MAE 21 vy Tu 3_de la UGA Ff.3 del

Acuerdo por el gue se publica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de Ja Regidén
denominada Corredor Canciin-Tulum, publicado en el periddico_oficial del Gobierno del Estado de

uintana Roo, el 16 de noviembre de 2001, toda vez que se prevé la operacidn de obras v actividades ocupa
una superficie mavor a la que se puede despalmar: excede la superficie de drea desmontada. excede Ja

densidad permitida de cuartos.

B. NOM-O$9—SEMARNAT—20‘IO. Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora v _fauna
silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su _inclusién, exclusién o cambio-Lista de

especies en_riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 _de diciembre de 2010,
MODIFICACION del Anexo Normativo Ill. Lista de ecies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y_fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su_inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicade en el Diario Oficial de Ia Federacidn
el14 de noviembre de 2019 v FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo Jli, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna_silvestres-Cateqorias de riesgo y especificacioneg para _su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010
publicads el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacidn el 04 de marzo
de 2020

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flota y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante Ia integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusién, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia
obligateria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion,
exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorfas de riesgo,
establecidas por esta Norma.

Considerando lo anterior, y conforme a las especies en listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, [a promovente_
manifesté en el capitulo IV gue el sitio donde se ubica el proyecto se encuentra las siguientes especies:Loguncu{oric\‘\‘
racemosa (mangle blanco), Conocarpus erectus {mangle botoncillo), y (Thrinax radiata {Palma chit) en cuanto a la y
fauna presencia de Iguana Rayada (Ctenosaura simifis), las encuentran protegida por la Norma bgjo la categoria de \\
especies Amenazadas y Sceloporus cozumelae {logartija espinosa cozumelefia) Sujeta a Proteccidn especial (Pr). \

En relacidn a lo anterior la promovente presenta el contrato de concertacién de acciones a favor del
medic ambiente y compensacién ambiental celebrado entre el sefior Octavio Gutiérrez Arreguin y
SANARA TULUM, SA DE CV, por el cual se otorga una superficie de 634508 m? en caricter de
compensacion voluntaria de parte del sefior Gutiérrez a favor de cumplimiento de la prevencién para
que se aplique en el programa de compensacion y se evite su aplicacién en un pericdo de3a 5 ;ﬁos.

Asi mismo en el Plan de Compensacién Ambiental en el cual se establecen medidas las cuales son las
siguientes:

0 Laa,,
\ﬁ'y‘ﬁ\_ e
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1. Para mejorar el estado de conservacidén de los ecosistemas, concretamente existentes en las_érc.e’as
circundantes del terreno destinado a compensacién se instalaran letreros informativos y de restriccion
de actividades en el sitio.

2. Proteccién de la biodiversidad vy la funcionalidad de los ecosistemas frente_a_las amenazas y posibles
impactos a través de acuerdos de conservacion con las autoridades correspondientes.

3. Llevar a cabo en la medida de lo posible platicas informativas y de concientizacién a la comunidad local
sobre la importancia de la conservacién del ecosistema donde desarrollan sus ac‘twldadgs cotidianas,
déndoles a conocer las acciones restrictivas pertinentes a la zona respecto a la normatividad aplicable.

4. Respeto a la biodiversidad, a través de programas de concientizacién en la conservacion de las especies
nativas de la zona.

C. NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién.
aprovechamiento sustentable y_ restauracién_de los humedales costeros en zonas de manglar

puiblicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y Acuerdo el por el que se
adiciona la especificacién 4.43 publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 7 de mavo de 2004.

La promovente sefialo capitulo IV de la MIA-P, predio se encuentra las siguientes especies: Laguncularia racemosa
{mangle blanco), Conocarpus erectus {mangle botoncillo), y (Thrinax radicta (Palma chit} en cuanto a Ja fauna
presencia de Iguana Rayada (Ctenosaura similis), las encuentran protegida por la Norma bajo la categoria de
especies Amenazadas y Sceloporus cozurnelae (lagartija espinosa cozumelefia) Sujeta a Proteccion especial (Pr).;
por lo que se procede a realizar el andlisis del proyecto a fin de demostrar el cumplimiento de las
observaciones y restricciones contenidas en la Normatividad de referencia.

+ Resolucién administrativa nGmero 0002/2019 emitida por parte de la Procuraduria Federal de
Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente numero
PFPAf293/2C.27/5/0087-18, de fecha del 15 de enero de 2019

“)

En virtud de lo anterior esta Autoridad determina que la persona moral denominada SANARA TULUM, SA.DECYV,

de ocuerdo a o observado y circunstanciado por 1o observado y circunstanciado por los inspectores actuaimente

en el acta de inspeccion ndmero PFPA/29.3/2C27.5/0087-18 de fecha veintidés de mayo de dos mil dieciocho,
derivado de la vista realizada ol proyecte de nombre comercial “Sanara” con ubicacidn antes precisada, se
desprenden dfectaciones y cambios adversos de los ecosisternas que lo conforman todo vez que def recorrido de
campo se advirtié que dentro del ecosisterna donde se localiza el ecotono conformado con la presencia de
vegetacion de matorral costerc y hurmedal, se Hlevaron a cabo actividades de limpieza, poda, tala y corte de
ejemplares de plantas que conforman la vegetacién de matorral costero, toda vez que se ebservaoron tocones |
del corte efectuado o fos ejemplares de chaca (Bursera simaruba), Chechen (Metopium hrownei), huano (Sabal N
yapa), ya'axnik (Vitex gaurneri) y de ciricote de playa (Cordia sebestena), de igual manera se observé el corte {
podg de ejemplares de y palma chit (Trinax_radiata) v de la vegetacion de manglar como: mangle rojo \\
{Rhyzophora mangle), Mangle botoncillo (Conocarpus erectay, en menor proporcién Mangle blanco (Laguncularia
racemosa) y mangle negro {Aviaccena germinalis); teniendo el corte de aigunaos raices que _conforman el
sistema radicular de los ejemplares, asi como el relleno de la zona donde sé localizan estas especies...

Bajo este contexto, es irnportante indicar que las obras que se encuentran actualmente en el predic
realizaron actividades que implicaron la remocién de vegetacion caracteristica de los ecosistemas de
humedal costero de manglar y de matorral costero sin contar con autorizacién en materia de impacto
ambiental por parte de esta Secretaria, por 1o que continuacién se presenta el analisis del proyecto con
las disposiciones que establece la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece
la especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restagr:lé:d;@ﬁ‘de
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los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién e 10 de abril
de 2003 y Acuerdo el par el que se adiciona la especificacion 4.43, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 7 de mayo de 2004. Considerando primordialmente que el proyecto implica obras y
actividades que se consideran de tracto sucesivo, es decir invelucra acciones que encuentran
vinculadas directamente con actividades previas remocién de vegetacion caracteristica de los
ecosistemas de humedal costero de manglar y de matorral costero, con presencia en ambos
ecosisternas, de especies protegidas por la legislacidn mexicana, como lo son el mangle rojo
(Rhyzophora mangle), Mangle botoncillo (Conocarpus erecta), en menor proporcién Mangle blanco
(Laguncularia racemosa) y mangle negro (Aviaccena germinalis), sin contar con previa autorizacién
en materia de impacto ambiental, por lo que el anélisis implica necesariamente su vinculacién con las
condiciones previas a la realizacion de estas y en consecuencia a la presencia del tipo de vegetacidn
original, por lo que se resaltan las siguientes especificaciones.

Especificacicn Vinculacion del promovente

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que | No se preve la utilizacion o el vertimiento de Ia cuenca que
contenga contaminantes organicos y quimicos, | afimenta of humedal costero, siendo que el agua a utilizar es
sedimentos, carbén metales pesados, solventes, | suministrada por medio de pipas. Aunado o lo anterior, las
grasas, aceites combustibles o modifiquen la | aguos residuales a generar pasardn por ef tratamiento de
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibric | aguas implementado en ef Hotel, siendo que el mismo se
ecoldgico, dafien el ecosisterna o a sus componentes | describe en ef Capitulo Il de esta Manifestacion.

vives. Las descargas provenientes de granjas acuicolas,
centros pecuarios, industrias, centros urbanos,
desarrollos turisticos y otras actividades productivas
que se vierten a los humedales costeros deberén ser
tratadas y cumplir cabalmente con las normas
establecidas segdn el caso.

ANALISIS: A través del oficic 04/SGA/I935/12 04200 de fecha 06 de septiembre de 2013, esta Unidad Administrativa le
solicito informacién a la promovente para que ampliara ta informacidn presentando acciones a llevara cabo para el manejo
de contingencia en caso de fugas del sistemna de condicidn de aguas negras y grises, asf como el derrame de grasas, aceites
y/o hidrocarburos y medidas de control .

Ao gue la promovente

Con el objetivo de ampliar la informacion se presenta el plan de contingencias en caso de fugas del sistema de

conduccion de aguas negras y grises, asi cormo el derrame de grasas, aceites y/o hidrocarburosy sus respectivas medidas
de control ef cual se podrd localizar en el ANEXO 3. Del presente documento.

De acuerdo con o anterior se tiene que la promovente presento el Plan de Contingencia ante fugas de aguas residuales
y derrames de grasas, aceites e hidrocarburos del Hotel Sanara, con el objetivo especifico:

° Determinar los riesgos potenciales que se podrian generar por acciones naturales o por intervenciones de carécte\(
antrépico, con la finalidad de definir mecanismos de prevencién y control, ¥y en el caso de presentarse una\
contingencia, activar los mecanismos del plan.

° Identificar todas las instituciones, tanto privadas como estatales, presentes en el drea de influencia del proyecto, que
puedan ofrecer sus servicios de apoyo logistico, para ser vinculadas al Plan de Contingencias. .

o Incentivar la participacién del personal que ejecutard el proyecto en las actividades de prevencion y atencién de
emergencias, como parte de un proceso educativo permanente, y de articulacién con las autoridades competentes.

e  Definir el grupo de respuesta con su respectivo organigrama y los procedimientos operativos.

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta al presente criterio.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, | S bien ¢/ Hotel contempla un cuarto de mdquinas cercanc
acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura | a/ manglar, esta construccion ya fue inspeccionada y
uirbana, o alguna otra que sea aledana o colindante con | sancionada mediante Resolucién administrativa namero
la vegetacién de un humedal costero, deberan dejar | 0002/2019 de fecha quince de enero de dos mil diecinueve

una distancia minima de 100 m respecto al limite de la | dictado en ef expediente cqj.?«irggrrotivo
PEPA/29.3/2C27.5/0087-18 del indice de la PRsclirgduric

N P =9 NEE
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vegetacion, en la cual no se permitira actividades | Federal de Proteccidon-ol Ambiente en ef Estado de Quintana
productivas o de apayo. Roo, en donde se aplicaron fas medidas correctivas
necesarias pore reparar el dafio causado al ecosistema de
manglar.

Por lo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa imposicién de sonciones por
parte de la PROFEPA y en cumplimiento a lo dispuesto por el
articulo 57 del Reglarnento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, por lo que la infraccion
que eventudairnente se haya cometido en la materia, ya ha
sido sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“de facto” durante el proceso de regularizacion conforme al
principia “Non Bis in Idem”; independientemente del hecho
de que ello ohedece a la imposibilidod factica de retrotroer
el tliempo para evitar infracciones pasadaos, en aplicacién del
principio "Ad impossibifia nemo tenetur”,

Derivado de lo anterior, siendo que para compensar esta
distancio se dard cumplimiento af punto 4.43 de la normaen
. comento, la cual se vincula en el apartado correspondiente.
ANALISIS: A través del oficio 04/SGA/1935/19 04200 de fecha 06 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa le
solicito a la promovente deberd presentar un planoc impreso y en formato electrénico {Autocad y dwg) debidomente
georreferenciado {coordenadas proyectadas en UTM, referidas a la Zona 16Q y el Daturm WGS 84) en donde se establece
la distancia a la que se encuentra el monglar respecto a ia obra del proyecto.

A lo que la promovente sefialo:
En el Anexo 15 se podrd apreciar el plano debidamente gearreferenciado donde se establece la distancio a la que se
encuentra el manglar respecto a la obra def proyecto.

Al respecto la promovente presento el plano denominade Plano de distancia def manglar respecto a las cbras, en el cual
se puede la distancia de las obras con respecto al mangiar tal como se puede observar en la siguiente imagen:

<81 m

a3 m

De acue@o a o anterior se advierte que el proyecto se encuentra a distancia en es menor a 100 metros con respecto a la
vegetacion de manglar.

Por otro lado [a promovente presento como parte de la docurmentacién publica la Resolucién administrativa nimero
0002/2019 emitida por parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al
expedierjte nimero PFPA[29.3/2C.27.5/00087-18, de fecha del O de enéro de 2079, en el cual se advierte que al interior
del predio se realizé la remocidn de vegetacion caracteristica de los ecosistemas de humedal costere de mangiar y de
matorral costero, con presencia en ambos ecosistemas, de especies proteglidas por la legislacién mexicana, como lo son
el mangle rojo (Rhyzophora mangle) Mangle botonciilo (Conocarpus erecta), en meénor proporcion Mangle blanco
(Lagunculoria racemosa) y mangle negro (Aviaccena germinalis), la palma chit (Thrinax radiata) y la iguana rayada
(Ctenosaura similis), las cuales se encuentran enlistadas en la Norma Oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010).

E? virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto no se ajusta el proyecto con la restriccion sefialada en ta especificacion
16,

yosd Ly,
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4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y
desecacién de vegetacion de humedal costero, para ser
transformado en potretos, rellenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra obra
que implique pérdida de vegetacidn, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de utilizacién de
terrenos forestales y especificada en el informe
preventivo o, en su caso, el estudio de impacto

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdquinas cercana
al manglar, esta construccion ya fue inspeccionada %
sancionada mediante Resolucion administrativa nGmero
0002/2019 de fecha quince de enero de dos mil diecinueve
dictada en ef expediente administrativo
PFPA/29.3/2C27.5/0087-18 del indice de la Procuraduria
Federal de Proteccion af Ambiente en ef Estado de Quintana
Reo, en donde se aplicaron las medidas correctivas

ambiental. necesarias para reparar el dafio causado al ecosistema de
i manglar.
Por lo anterior, se hace del conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa imposicion de sanciones por
parte de la PROFEPA y en cumplimierito a lo dispuesto por ef
articulo 57 del Regloamento de lo LGEEPA en Moateria de
Evaluacion del impacto Ambiental, por lo que la infraccion
que eventualmente se haya cometido en la materia, ya ha
sido sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancicn
“de facto” durante el proceso de regularizacion conforme al
principio “Non Bis in idem™: independientemente del hecho
de que ello obedece ¢ la imposibilidad factica de retrotraer
el tiempo para evitar infracciones pasaddas, en aplicacién del
principio “Ad impossibilia nemo tenetur”.

ANALISIS: De acuerdoe conlo anterior Ia promovente manifestd el Hotel contempla un drea de servicios cercana al ma nglar

De lo anterior la promovente presento la Resolucidén administrativa nimero 00022019 de fecha 15 de enero de 2019,
correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 emitida por parte de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en [a pdgina 35 de 172 se sefialz lo siguiente: .. de igual manera se observé ef corte y
poda de gjemplares de y palma chit (Trinax radiata} y de la vegetacién de manglar como: mangle rojo (Rhyzophorc
mangle), Mangle botoncillo (Conocarpus erecta), en menor proporcion Mangle bianco {Lagunculoria racemosa) y
mangle negro [Aviaccena germinalis); teniendo el corte de algunas raices que conforman el sistema radicular de Jos
ejfemplares, asi como el relleno de la zona donde se localizan estas especies..

Por otro lado la promovente presente el Plano denominado plano de la distancia del proyecto con respecto af drea de!
manglar, en el cual se puede observar que no existe ningdn tipo de obra sobre la vegetacion de manglar, tal como se
puede cbservar en la siguiente imagen:

»

L=

Plano denominade plano de la distancia del proyecto con respecto al drea del manglar

Sin embargo en la paginas 94 a la 96 de la Resolucion Administrativa nimere 0002/2019 de fecha 15 de enero de 2_019\
correspondiente al expediente nlrmero PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 emitida por parte de la PROFEPA, en la cual se sefials

lo siguiente:
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M= Ui reg donde se realiza el depdsito de bosura de desechos orgdnicos o _materia ergdnica, producte de las actividades de
recoleccion y poda de los heojas, palmas, sargazo, ete. £1 | OCU; ) rfic ! d m? (c_xr}cuentcr metros cuadrodos); esta
drea se encuentra conformada sobre el ecosistema de humedal costers con presencia de vegetacion manglar:

Vi- Un dgrea donde se realiza el depdsito de basurg de desechos inorgdnicos, producto de las actividades de _mgnteni_mif—:-nto que se
realizan en el hotel: como son vidrios, tablas, cartdn, ect., el cual ocupg e . m? (g’osc1entos veintiocho punto
sels mil cuatrocientos treinta y nueve metros cuodrados); esta drea se encuentra conformada sobre el ecosistema de humedal costero

con presencia de vegetacion manglar;

Vill.- Un taller de drea de mantenimiento, el cual ocupg una su, cie total de 339431 m? (treinta v tres punto nueve mijl
cugtrocientos treinta y un metros cuadrados); construidos por una estructura metdlica, con paredes de malia, piso de cementoy tech_o
de lamino de cartdn revestida de zacate, esta drea se encuentra conformada sobre el ecosistema de humedal costero con presencic
de vegetacion de manglar;

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que existen inconsistencia con la informacién presentada
por la promovente, ya que por un lado en la informacion adicional se presenta el Plano denominado planc de la distancia
del proyecto con respecto al drea del manglar, en el cual se observa que no existe obras y/o actividades sobre la vegetacién
de manglar, sin embarge la PROFEPA en la Resolucién Administrativa nimero 0002/2019 de fecha 15 de enero de 2019,
en el cual se circunstacion hechos u omisiones constitutivos de infracciones, por las cuales se instouro formal
procedimiento administrativo a fa Persona moral denominada SANARA TULUM, SA. DE C.V, en el cual se observaron
obras, construcciones, instalaciones y actividades de relfeno, afectando los ecosistemas de duna costerd con presencia
de matorral costero y ecotono con presencia de vegetacion de matorral costero v humedal costero con presencia de
manglar.

Por lo anterior, es importante indicar que el desarrollo de las obras pretendidas al interior del predio el cual corresponde
al proyecto, se encuentran directamente vinculadas con las actividades previa de remocion de vegetacion caracteristica
de los ecosistemas de humedal costero de manglar y de matorral costero, con presencia en ambos ecosistemas, de
especies protegidas por la legislacién mexicana, como lo son el mangle rojo (Rhyzophora mangle), mangle botoncille
{Conocarpus erecta) y en menor proporcidén ma ngle blanco (Laguncularia rocemosaj, la palma chit (Thrinax radiata), por
lo que la ocurrencia que las obras y actividades son de tracto sucesivo. En este sentido, la operacién de las obras de!
proyecto. Al pretenderse desarrollar en un espacic que contaba con vegetacion de manglar se encuentran prohibidas al
referirnos a lo estipulado por la especificacién 4.18 de la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece que “Queda prohibido
el relleno, desmonte, quema y desecacidn de vegetacidn de humedal costero para ser transformado en potreros, rellenocs,
sanitarios, asentamientos humanos, bordos o cualquier otra obra que Implique perdida de vegetacién, gue no haya sido
autorizada por medio de un camino de utilizacién de terrencs forestales y especificada en el informe preventivo o, en su
caso, el estudio de impacto ambiental”. ’

De acuerdo con lo anterior, se advierte que las obras Y actividades del proyecto no se ajusta a lo establecido en esta
especificacion 4.18 de la NOM-SEMARNAT-2003.

4.20. Queda prohibida la disposicién de residuos | £/ proyecto contempla para el almacenamiento de los
sélidos en humedales costeros. ) residuos provenientes de los actividades de operacién se
desting un drea en o cual se colocan tambores de 200 fitros
de capacidad con tapa, debidomente identificados ¥
dispuestos adecuadamente mediante ung empresa
prestadora del servicio autorizado; evitando de esta manera
su disposicién en el mangle. \

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que la promovente no pretende la disposicion
de residuos sdlidos sobre la vegetacién de ma nglar en el predio, es importante sefialar que e presente especificacién es
prohibitiva y por tanto su observancia obligatoria.

428 La Infraestructura turistica ubicada dentro de un $i bien el Hotel contempla un cuorto de mdquinas cercana
hurmedal costero debe ser de bajo impacto, con material | af manglor, esta construccicn ya fue inspeccionada y
locales, de preferencia en palafites que no alteren el flujo | sancionada mediante Resolucién administrativa ndmero
superficial del agua, cuya conexion sea a través de veredas | 0002/2019 de fecha quince de enero de dos mil diecinueve

flotantes, en &dreas lejanas de sitios de anidacién y percha | dictada en ef expediente administrativo
d e aves acudticas, y requiere de zonificacién, monitoreo Y | PFPA/29.3/2C27.5/0087-18 dei indice de la Rrocuraduria
el informe preventivo. Federa/ de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana

Roo, en donde se aplicaron las medidas correctivas
necesarias para reparar el dafio causado.

Por lo anterior, se hace del conocimiento que estg MIA de
Operaciones se presenta previd irnposicion de s&"?&e—éo'hgs por
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parte de la PROFEPA y en cumplimiento g jo dispuesto gor ef
articulo 57 del Reglamento de la LCEEPA en Materio de
Evaluacién del Impacto Ambiental, por lo que la infraccion
que eventualmente se haya cometido en ld materia, yo ha
sido sancionada, no pudiendo ser ohjeto de nueva sancién
“de facto” durante el proceso de regularizacion conforme ¢l
principio “Non Bis in Idem”; independientemente del hecho
de que ello obedece a la imposibilidad féctica de retrotraer
el tiempo para evitar infracciones pasadas, en aplicacicon del
principio "Ad impossibilia nemo tenetur™.

ANALISIS: A través del oficio 04/SCA/1935/12 04200 de fecha 06 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa le
solicito a la promovente debera ampliar la informacion presentado la justificacidn de qué manerz las obras existentes
corresponde a obras de bajo impacto y que no eiteran el flujo superficial del agua.

Ao que la promovente sefalo: : '

“Para poder determinar el flujo del agua se utilizé una de las claves de la derivacién de caracteristicas hidrolégicas da
una superficie que es Ja capacidad de determinar la direccion de flujo desde cada celda en el réster. Esto se lleve a cabo
con la herramienta Direccién de flujo (Flow direction).

| Paro esto se emplearon las herramientas de modelado hidroldgico en lo caja de herramientas de laArcGIS Spaticl
Anafyst extension que proporcionan métodos para describir los componentes fisicos de una superficie. Las herramientas
hidroiégicas permiten identificar sumideros, determinaor la direccién de flujo, calcular la acumulacion de flujo, delinear
cuencas hidrogrdficas y crear redes de corrientes entre otros.

La herramienta Direccion de flujo (Flow direction} toma una superficie como entraday proporciona como salfida un rdster
que muestra la direccién del fiujo gue sale de cado celda. Sise elige la opcién Rdéster de eliminacion de salida, se creard
un rdster de salide con un radio del cambio mdaximo de elevacion desde cada celda o fo largo de ia direccidn de flujo
hasta fa longitud de ja ruta entre los centros de las celdas y se expresa en porcentajes. 5i se elije Ia opcién Forzar todas
ias celdas de gje para que se desplacen hocio fuera, todas las celdas en el eje del raster de superficie se desplazan hacia
fuera désde ef rdster de superficie.

En ia sigufente imagen se puede apréciar ef resultado def software ArcGIS (ArcMap) ef cual nos proporcioné la direccicn
de flujo hidrolégico correspondiente al drea donde se encuentra ubicado el proyecto. :

En dicha imagen podemos apreciar las diferentes direcciones que podria tomar el agua las cuales fueron obtenidas mediante el software
conocido como “ArcMap” con la ayuda de la opcidn ArcToolbox donde se convirtié el poligono del proyecto al model9 Raster y
posteriormente se selecciond la opcidn Sgatial Analyst Tools - Hydrology ¥y dentro de esta opcidn, se empled la herramienta “flow
direction”.

En la siguiente imagen se puede observar el cédigo de direccion donde podemos ver que existen ocho direccion_es de solida vdlidc; que
se relacionan con las ocho celdas adyacentes hacia donde puede ir el flujo. Este enfoque cominmente se denomina el modelo de flujo de
ocho direcciones (D8) y sigue un acefcamiento presentado en Jenson and Domingue (1288).
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Direction coding

De igual forma se pueden apreciar en el mapa los diferentes cuerpos de agua y las corrientes de agua presentes en la zona, donde se
hace notor que el Grea def proyecto no entra en ninguna de estas.

Es preciso aclarar que las obras son de bajo impacte debido o que estas se encuentran construidas sobre pilotes de concrete lo cual hace |

que el drea de impacto sea menor.y neo afecte significativamente ef flujo superficial del agua, debido a gue la construccién en su totalidad
no se encuentra sobre la superficie.

Respecto af drea de restaurantes, el hotel cuenta con su sisterna de tratarniento de aguas residuales para que las calidades de las aguas
cumpian con lo establecido en la normatividad aplicable y de esta monera no generarimpocto en el flujo de agua superficial de la zonco.
De igual forma cabe destacor que el hotel cumple con sus respectivos planes de manejo de residuos y se apega a sus programas de
mantenimiento durante la operacisn. :

Si bien no se pretende realizar ninguna actividad en donde se ubica el manglar, por otro lado en la en la Resolucién
administrativa ndmerc 0002/2019 de fecha 15 de enero de 2012, correspondiente al expediente nGmero
PFPA[29.3/2C27.5/0087-18 emitida por parte de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente {PROFEPA) pagina
35 de 172 se sefiala: .. de igual manera se obsernvé el corte Yy poda de gjfemplares de palma chit (Thrinax radiata) y de ia
vegetacidn de manglar comeo: mangle rojo (Rhyzophora mangle), Mangle botoncillo {Conocarpus erecta), en menor
proporcién Mangle blance (Laguncularia racemosa} y mangle negro (Aviaccena germinalis), teniendo el corte de
algunas raices que conforman el sisterna radicular de los glempiares, asi como el refleno de la zona donde se Jocalizan
estas especies.

Poligonoe 2

V.- Un drea donde se realiza el depdsito de basura de desechos orgdnicos ¢ moteria orgdnica, productd de Jas octividades de
El cuol ocupe ung superficie totol de 50.00 m?

recoleccidn y poda de Jas hojos, palmos, sargozo, ete. £ cual 7a) Zel 2(cincuenta rmetros cuadrodos); esta
drea se encuentra conformada sobre el ecosistema de humedal costero con presencia de vegetaciGn manglar;

Vi- Up drea_donde se realiza el depésito de basurg de desechos ino. 0 producto de las actividades de mantenimiento que se

realizan en e/ hotel; como son vidrios, tablas, carton, ect, ef eyl ecupa una superficie total de 228.6439 m? (doscientos veintiocho punto |

seis mil cuatrocientos trefinta y nueve metros cuadrados); esta drea se encuentra conformada sobre el ecosistema de humedoaf costero
con presencia de vegetacion manglar;

Vill.- Un taller de drea de mantenimiento, e al o a_una cie total de 33.9431 m?_{treinta y tres punto nueve il
cugtrocientos treinta y un metros cugdrados); construidos por una estructura metdiica, con paredes de mafia, piso de cemento ytecho
de idrmina de cartdn revestide de zocate, esta dred se encuentrg.conformada sabre el ecosistemna de humedali costers con presencia
de vegetacion de manglor; N AP

Por lo anterior es importante indicar que el desarrofio de las obras:;pretendidas al interior del predio, se considera de tracto
sucesivo, toda vez que se encuentra directamente vineuladas con las actividades previas remocién de vegetacion v relleno
en un ecosisterna de humedal costero de manglary de matorral costero, con presencia en ambos ecosistemas, de especies
protegidas por la legislacién mexicana, como lo son mangle rojo (Rhyzophora mangle), mangle botoncilio {Conocarpus

erectg) y en menor proporcién mangle blanco (Laguncularia racermosayj, la palma chit (Thrinox radicata, por o gue la |

ocurrencia de una ilegalidad previa, conlleva consecuentemente 2 la jlegalidad del acto posterior. En este sentido, la
construccién de las obras del proyecto al pretenderse desarrollar en un espacio que contaba con vegetacion de manglar,
inmerso en un ecosistema de humedal costero, no son compatibles al referirmos a lo estipulado en el contexto por |a
especificacion 428 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece que debe ser de bajo impacto, con materiales locales,
de preferentemente en palafitos que no alteren el flujo superficial de! agua. Lo anterior, se advierte que la obra si bien se
consideran piloteadas, estas no corresponden a materiales locales que no alteren el flujo superficial del agua. Por el
contrario, se advierte que la construccidn un piso de concreto con material permanentes, por lo anterior se tiene que las
obras y actividades del proyecto no se ajusta a lo establecido en la especificacién 4.28 de la NOM-022-SEMARNAT-2003,
Y3 gue su construccion no es considerando de bajo impacto, con material locales,

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que | Sj bien ef Hotel contempla un cuarto de mdéquinas cercana
tiendan a restaurar, proteger o conservar las sreas de al manglar, esta construccién ya fue inspeccionada y
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las sancionado mediante Resolucicn cdministrarﬁt@u.q'dmero
bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de | 0002/2019 de fecha quince de enero de dos miiciéctousve
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agua que sirvan como corredores biolégicos y que
faciliten el libre trinsito de la fauna silvestre.

dictada en ef expediente administrativo
PFPA/29.3/2C27.5/0087-18 del indice de lo Procuraduric
Federal de Proteccion af Ambiente en el Estado de Quintana
Roo, en donde se aplicaron las medidas correctivas
necesarias para reparar ef daiio causado.

Por o anterior, se hace del conocimiento que esta MiA de
Operaciones se presenta previa imposicion de sanciones por
parte de la PROFEPA y en cumplimiento o lo dispuesto por e/
articulo 57 del Reglaomento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, por lo que la infraccién
gue eventualmente se haye cometido en la materia, ya he
sido sancionada, no pudiendo ser ohjeto de nueva sancior:
“de facto” durante el proceso de regularizacién conforme at
principio “Non Bis in dem’; independientemente del hecho
de que ello obedece @ la imposibilidad factica de retrotraer
ef tiempo para evitar infracciones pasadas, en aplicacion def
principio “Ad impossibilia nemo tenetur”.

Sin embargo, se presentord ante esta autoridad un Plan de
Compensacion Ambiental como medida adicional para o
conservacion del humedal, siendo que se encuentro en
proceso de localizar un predio apto para Ja reforestacion,
siendo esta una de las medidas de restauracion del Plan
antes mencionado.

436 Se deberan restaurar, proteger o conservar las
areas de manglar ubicadas en las orilfas e interiores de
las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos
de agua que sirvan como corredores biolégicos y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre, de
acuerdo como se determinen en el Informe Preventivo.

Si bien el Hotel contemnpla un cuarto de mdguinas cercana
al manglar, esta construccidn ya fue inspeccionada y
sancionada mediante Resolucién administrativa namero
0002/201¢ de fecha quince de enero de dos mil diecinueve
dictada en = expediente adrninistrativo
PFPA/29.3/2C27.5/0087-18 del indice de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo, en donde se aplicaron las medidas correctivas
necesarias para reparar el dario causado.

Por lo anterior, se hace def conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa imposicion de sanciones por
parte de ia PROFEPA y en cumplimiente a fo dispuesto por el
articulo 57 del Reglamento de Ia LGEEPA en Maoteria de
Evaluacion del impacto Ambiental, por fo que la infraccion
que eventuaimente se haya cometido en la materia, ya ha
sido sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“de facte” durante el proceso de regularizacion conforme af
principio “Non Bis in Idem”: independientemente del hecho
de que ello obedece a lo imposibilidod fdactica de retrotrasr
el tlempo para evitar infracciones pasadas, en aplicacion del
principio “Ad impossibilia nerrio tenetur”.

Sin embargo, se presentard ante esta autoridad un Plan de

conservacion del humedal siendo que se encuentra en
proceso de localizar un predio apto para la reforestacion,
slendo esta una de las medidas de restauracion del Plan
antes mencionado.

ANALISIS: De acuerdo con la naturaleza del proyecto indica

da en el capitulo Il de la MIA-P se tiene que éste no corresponde

a proyectos de restauracion, sino por jo contrario, corresponde a un desarrollo turistico en un ecosistemas costero.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracion
natural de la unidad hidrolégica, comunidad vegetales
y animales mediante el restablecimiento de la

Si bien el Hotel contempla un cuarto de mdquinas cercana
al mangliar, esto construccicn ya fue mspeggonada %
sancionada mediante Resolucién cdmlmstrqi-fmwwmero
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dinamica hidrolégica y flujos hidricos continentales
(rics de superficie y subterraneos, arroyos
permanentes y temporales, escurrimientos terrestres
laminares, aportes del manto fredtjco), la eliminacion
de vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento
protegiendo las dreas que presenten potencial para
elle.

0002/2019 de fecha quince de enero de dos mil diecinueve
dictada en ef expediente administrativo
PFPA/29.3/2C27.5/0087-18 del indice de la Procuraduria
Federal de Proteccidn ol Ambiente en ef Estado de Quintana
Roo, en donde se aplicaron fas medidas correctivas
necesarias para reparar ef darfio causado

Por lo anterior, se hace def conocimiento que esta MIA de
Operaciones se presenta previa imposicion de sanciones por
parte de la PROFEPA y en curnplimiento o o dispuesto por ef
articulo 57 del Reglomento de la LGEEPA en Mcateria de
Evaluacion del impacto Ambiental, por fo que la infraccién
que eventualmente se haya cometido en la materia, ya ha
sido sancionada, no pudiendo ser objeto de nueva sancién
“de focto” durante el proceso de regularizacién conforme al
principio “Non Bis in [dem”; independjentemente del hecho
de que ello obedece a la imposibilidad factica de retrotraer
el tiempo para evitar infracciones pasadas, en aplicacion del
principio “Ad impossibilia nemb tenetur”.

Sin embargo, se presentarg ante esto autoridad un Plan de
Compensacién Ambiental como medida adicional para la
conservacion del humedal, siendo que se encuentra en
proceso de focalizar un predio apto para o reforestacién,
siendo esta una de las medidas de restauracion del Plan
antes mencionado.

438 Los programas proyectos de restauracién de
manglares deberan estar fundamentados cientifica y
| técnicamente y aprobados en Ia resolucién de impacto
ambiental, previa consulta a un grupo colegiado. Dicho
proyecto debera contar con un protocolo que sirva de
linea de base para determinar las acciones a realizar.

Se presentard ante estg cqutoridad wun Plan de
Compensacion Ambiental como medida adicional para Ia
conservacion del humedal, siendo .que se encuentra en
proceso de localizar un predio apto parae fa- reforestacion,
siendo esta una de las medidas de restaurccidn del Plan
antes mencionado ef cual estard sujeto o evaluacion de esta
autoridad.

4.39 La restauracion de humedales costeros'con zonas
de mangiar deberd utilizar el mayor niimero de
especies natjvas dominantes en €l srea a ser
restaurada, tomando en cuenta la estructura y
composicién de la comunidad vegetal local, los suelos,
hidrologia vy las condiciones del ecosistema donde se
encuentre.

Se presentard ante esta aqutoridod un Plan de
Compensacién Ambiental como medida adicional para la
conservacién del humedal, siendo que se éncuentra en
procese de focalizar un predio dpto para ia reforestacion,
siendo esta una de Jas medidas de restauracién del Plan
antes mencionado ef cual estard sujeto a evaluacion de esta
autoridad.

4.40 Queda estrictamente prohibide introducir
especies exdticas para las actividades de restauracion
de los humedales costeros.

Se presentard ante esta autoridad un Plan de
Compensacién Ambiental como medida adicional pora lo
conservacion del humedal, siendo que se encuentra en
proceso de localizar un predio apto para la reforestacién,
siendo esta una de las medidas de restauracion del Plan
antes mencionado en donde no se utilizardn especies
exdticas y el cual estord sujeto a evaluacidn de est
autoridad.

4.41 La mayoria de los humedales costeros restaurados
Y creados requerirdn de por lo menos de tres a cinco
ahos de monitoreo, con a finalidad de asegurar gue el
humedal costero alcance la madurez y el desempeiio
optimo.

Se - presentard ante esta oqutoridad un Plan de
Compensacién Ambiental como medida adicional para Ia
conservacion del humedal, siendo que se encuentro en
proceso de localizar un predio apto para la reforestacién con
monitoreo de 3 a 5 arios, siendo esta una de las medidas de
restauracién del Plan antes mencionado en donde no se
utilizarén especies exdticas y el cual estard sujeto a
evaluacion de esta qutoridad.

ANA}.IS!S: De acuerdo a lo anterior la promovente presenta el contrato de concertacian de acciones a favor del medio
ambiente y compensacidn ambiental celebrado entre el sefior Octavio Gutiérrez Arreguiny SANARATULUM&& DECYV,

por el cual se otorga una superficie de 6,345.08 m2en cardcter de compensacién voluntaria de parte del sefear Gutiérrez
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a favor de cumplimiento de la prevencion para que se aplique en el programa de compensacion y se evite su aplicacion
en un periodo de 3 a 5 afios.

Asi mismo en el Plan de Compensacién Ambiental en el cual se establecen medidas las cuales son las siguientes:

1. Para mejorar el estado de conservacion de los ecosistemas, concretamente existentes en las dreas circundantes del
terreno destinado a compensacién se instalaran letreros informativos y de restriccion de actividades en el sitio.

2. Proteccion de la biodiversidad y la funcionalidad de los ecosistemas frente a las amenazas y posibles impactos a través
de acuerdos de conservacién con las autoridades correspondientes.

3. Uevar a cabo en la medida de lo posible pléticas informativas y de concientizacién a la comunidad local sobre la
importancia de la conservacidn del ecosistema donde desarrollan sus actividades cotidianas, déndoles a conocer las
acciones restrictivas pertinentes a la zona respecto a la normatividad aplicable.

3. Respeto a la biodiversidad, a través de programas de concientizacion en la conservacion de las especies nativas de la
Zona.

Por otro lado se advierte que en la Resolucién administrativa nimero 0002/2019 de fecha 15 de enero de 2019,
correspondiente al expediente niimero PFPA/29.3/2C27.5/0087-18 emitida por parte de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA), en el cual se advierte que al interior del predio se realizé la remocién de vegetacion
y relienc en un ecosisterna de humedal costero de manglar y de matorral costero, con presencia en ambos ecosistemas,
de especies protegidas por la legislacién mexicana, como lo son el mangie rojo (Rhyzophora mangle), mangle botoncillo
{Conocarpus erecta) y en menor proporcidén mangle blanco (Lagunculario racemosay, la palma chit (Thrinax radiata)y ia
iguana rayada (Cfenosaurg similis), las cuales se encuentran enlistadas en la Norma Oficial mexicana NOM-05¢g-
SEMARNAT-2010), por lo que el desarrollo de las obras pretendidas al interior del predio, se considera de tracto sucesivo,
toda vez que se encuentra directamente vinculadas con las actividades previas remocion de vegetacion caracteristica de
los ecosistemas de humedal costero de manglar y de matorral costero.

De acuerdo con o anterior se tiené que el proyecto se ajusta a las siguientes éspeciﬁcaciones.

Acuerdo el por el que se adiciona Ia especificacién 4.43, publicado en el Diario Oficial de ia Federacidén
el 7 de mayo de 2004

La adicién de la especificacién a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece o
siguiente:

Especificacion

Promovente

numerales 4.4 y 422 y los limites establecidos en los
numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el
informe preéventivo o en la manifestaciéon de impacto
ambiental, segin sea el casoc se establezcan medidas de
compensacién en beneficio de los humedales y se obtenga [a
autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente.

4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los |

Se presentard ante esta autoridod un Plan de
Compensacién Ambiental como medida adicional
para fa conservacion def humedal, siendo gue se
encuentra en proceso de focalizar un predio apto
para la reforestacién con monitoreo de 3 a 5 cfios,
siendo esta una de las medidas de restauracion defl
Plan antes mencionado en donde no se utilizaran
especies exdticas y el cual estard sujeto a
evagluacion de esta autoridod: como medida
adicional para la conservacién de Jos humedales de
Ja zona a fin de evitar su deterioro o alteracion.

ANALISIS: A traves del oficio 04/SGA/1830/19 03945 de fecha 21 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa le solicito \\\

a la promovente para que presentara el plano impreso y en formato electrénico (Autocad y/o dwg) debidamente
georreferenciado (coordenadas proyectadas en UTM, referidas a la Zona 16 Qy al Datum WGS 84), indicando la ubicacion
que se pretende lievar la restauracién, presentar el Plan de Compensacién indicando las acciones para la reforestacion
y/o en su caso se podrd proponer la ejecucién de medidas de compensacién adicionales, justificando los mismos
aspectos ya sefialados

A lo que {a promovente manifestd:

PUNTO T: Se presenta el contrato de concertacion de acciones a favor del medio ambiente y compensacion cmbientql
celebrado entre el sefior Octavio Gutiérrez Arreguin y SANARA TULUM, S.A DE C.V, por el cual se otorga una$tiperficie
LY
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de 634508 m?en cardcter de compensacién voluntaria de parte del sefior Gutiérrez a favor de cun?p/imfent? de: {a
prevencion realizada o mi mandante, para que se aplique en e, el prograrmg de compensacicn Y se evite su oplicacicn
en un periodo de 3 a 5 afios.

PUNTO 2: Se presenta el Plan de Compensacién Ambiental donde se indican las acciones para la reforestacién, éste se
podrd localizar en el Anexo 4 del presente docurmento

De acuerdo con lo anterior, se tiene que si bien el promovente presentd medidas de compensacion en beneficio de la
vegetacion de manglar, se tiene que dichas medidas resultan operantes Gnicamente para efectos de exceptuar el limite
de la distancia establecida por la especificacion 4.16, mas no para exceptuar las prohibiciones que establece la propia
NOM-022-SEMARNAT-2003, como es el caso de la especificacién 4.8, toda vez que al localizarse las obras sobre la
vegetacion de manglar, es contraria al objeto de la especificacion 4.8, que establece que “Queda prohibido el re| leno,
desmonte, quema y desecacion de vegetacion de humedal costero, para ser transformado en potreros, rellenos
sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacion, que no haya sido
auterizada por medio de un cambio de ytilizacién de terrenos forestales y especificada en el informe preventivo o, en su
caso, el estudio de impacto ambiental”. En este sentido, sl bien los Iimites de la especificacidon 4.16 pueden ser
exceptuados, esta Unidad Administrativa determina que no es permitido el establecimiento, y en consecuencia, la
operacion de las obras localizadas sobre Ia vegetacion de manglar, ya que éstas se consideran de tracto sucesivo, es decir
involucran acciones que se encuentra vincuiadas directamente con actividades previas de remocion de vegetacién
caracteristica de los ecosistemas de humedal costero de manglar y matorral costero.

D. ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Conrespecto al Decreto porel que se adiciona un articulo 60 TER, a ja Ley General de Vida Silvestre, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, gue a la letra dice:

“Articulo 60 TER - Queda prohibida fa remocién, relleno,
trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte

De conformidad con Jo indicado en ef articulo 60 Ter de
o Ley General de Vido Silvestre, queda prohibida Ja

la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del
ecosistema y su zona de influencia; de su productividad
natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema
Ppara los proyectos turisticos; de las Zonas de anidacién,
reproduccién, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien
delas interac;:iones entre el manglar, los rios, la duna, Ia
Zona maritima adyacente y los corales, o que provoque
cambios en las caracteristicas Y servicios ecolégicos.

remocion, refleno, trensplante, poda, o cugiquier obrg o
actividad que ofecte la integrafidad del flujo
hidrolégico del manglar: del ecosisterna ¥ su zona de
influencia; de su productividad natural; de Ja capacidad
de carga natural det ecosisterna para los proyectos
turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccicn,
refugio, alimentacién Y alevingfe; o bien de las
interacciones entre ef manglar, los rivs, ja duna, Ia zona

maritima adyacente y los corales, o que provoque
Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere ell carmbios en jas caracteristicas Y servicios ecolégicos.
parrafo anterior las obras o actividades que tengan por, '
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las

En este sentido, la operocicn presente y futura def Hote/
superficies en metros cuadrados de manglar.”

Sanara no pretende ni tiene programado, como puede
observar Usted en los capitilos 2 v5 delja MIA-P, realizar
la remocién, rellenc, transplante, poda, o cuaiquier
obra o actividad que ofecte Ig integralidad del flujo |,
hidrotégico del mangiar: def ecosisterna y su zona de
influencia; de su productividad natural; de la capacidad
de carga natural del ecosisterna para jos proyectos
turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccidn,
refugio, alimentacicon y alevingje; o bien de las
interacciones entre ef manglar, los rios, la duna, o zona
maritima adyacente y los corales, o que provoque
cambios en las caracteristicas Y servicios ecolégicos.

A

Las afectaciones que existieron en ia zona, fueron

objeto de sancicn y medidas correctivas por parte de la

outoridad ambiental, como ha quedado acredftadp ern

L el_expediente, y dado gue se requjere Boiirla
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operacion futura, se presenta esta Manifestacion ylilo
contestacion a esta solicitud de informacién adiciona,
en termings de Jo dispuesto por el articulo 57 del
Reglamenteo de fa Ley General del Equilibrio Ecolégico
v la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidn
del Impacto Ambiental, regulando con ello actos
futuros donde no se pretende realizar las acciones que
indica ef articulo 60 ter citado.

No permitir la regularizacion, tratande de seguir
imponiendo restricciones basados en actos ya
sancionados, y respecto de Jos cuales se impusieron
medidas por la PROFEPA, implica la realizacion, en fa
especie, de actos que hace de imposible realizacién, los
fines de los procedimientos de regularizacidn definidos
en e/ articulo 57 del Reglarnento de la Ley General def
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y el
cumplimiento de lo finalidod de/ procedimiento de
evaluacidon de impacto ombiental, aun cuando el
cardcter preventivo para la construccion se perdio, que
es ef que la SEMARNAT pueda fijar el establecimiento
de condiciones futuras para el desarroflfo de una
actividad en materia de impaocto ambiental, incluso,
insistio cuando se ha perdido el cardcter preventivo,
conforme lo refiere el articulo 57 dei Reglamento citado.

tmpedir la operacicn del establecimiento, no obstante
haber sido objeto de sanciones y de cumplir con Jas
medidas correctivas impuestas por la PROFEPA, como
ingresar o Manifestacién de Impacto Ambientai,
ademas de haber sujetado la operacion del sitio o
estandares de cumplimiento ambiental conforme lo
establece la MIA implicaria en si mismo, la aplicacién
de una segunda sancién sobre mi mandante, un “Non
Bis in Idem” como ya se habia sefialado desde ia MIA,
por la misma conducta; por fo que es importante que,
atendiendo af espiritu de! sentido del articulo 57 def
Regiomento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
v Ja Proteccion al Ambiente en Materia de Fvaluacién
del Impacto Ambientol, se permita la regularizacion,
estableciendo las condiciones necesarias para que se
cumplan las medidas de prevencién , miotigacion y
compensacion fijadas en esta MIA, mas los
condicionantes que se sirvan imponer.

Y es que igualmente, es evidente el impedir el desarrofic
de las actividades, no solo implica una doble sancion
viclatorio de lo dispuesto en el orticulo 23
constituciondl, sino igualmente “de facte” implica una
pena inusitada y trascendental, ademas de no ser
proporcional con la sancion o impedimento de operar
que se fijo; maxime cuando ef impedimiento se hace en
base @ un Programa de Ordenamiento Ecoldgico que
no esta actualizado conforme a la legisiacién que o
regula; esto en terminos def articulo 22 constitucional.

ANALISIS: De acuerdo con las caracteristicas, dimensiones y aicances de las acciones del proyecto, se tieng que és.te
no implicara la afectacidon en la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosistema y su zona de }m‘%{ggﬂcﬁxa;
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de su productividad natural; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacidn y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el ma nglar, los rfos, la duna, la zona marftima adyacente y los corales, © gue provogque cambios en
las caracteristicas y servicios ecolégicos, por lo que no se contraviene la prohibicién indicada por el articulo 60 TER de
la Ley General de Vida Silvestre, toda vez que no se realizaré la remocién, relleno, trasplante, poda, o cualguier obra o
actividad que afecte la integralidad del manglar. Asimismo y de acuerdo a las actividades que se pretenden realizar,
éstas nose llevardn a cabo en la zona donde se distribuye vegetacién de mangle, por [o que no se advierte su afectacion
por el desarrollo de las obras o actividades del proyecto, por el contrario se prevé su conservacidn y reforestacidn, de
acuerdo con las medidas de compensacién propuestas.

Por otro jado se advierte que en la Resolucién administrativa nGmerc 0002/2019 de fecha 15 de enero de 2079,
correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 emitida por parte de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA), en el cual se advierte que al interior del predio se realizé la remocidn de
vegetacidn y relleno en un ecosistema de humedal costero de manglar y de matorral costero, con presencia en ambos
ecosistemas, de especies protegidas por la legislacién mexicana, como lo son el mangie rojo {Rhyzophora mangle),
mangle botoncilio (Conocarpus erecta)y en menor proporcién mangle blanco (Loguncularia racemosa), la palma chit
{Thrinax redicta)y la iguana rayada (Ctenosourg similis), las cuales se encuentran enlistadas en la Norma Oficial
mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010), por lo que el desarrollo de las obras pretendidas al interior del predio, se
considera de tracto sucesivo, toda vez que se encuentra directamente vinculadas con las actividades previas remocién
de vegetacion caracteristica de los ecosistemas de humedal costerc de manglar y de matorral costero.

Por lo anterior se tiene que desarrollo de las obras y actividades del presente proyecto, no garantiza el cumplimiento
con lo indicadoe por el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, ya que dicho artfcuio establece que queda
prohibida la remocién, relleno, transplante, poda o cualquier obra ¢ actividad que afecta Iz integralidad del flujo
hidroldgico del manglar; del ecosistemna y su zona de influencis; de su productividad natural, de la capacidad de carga
natural del ecosistema para los proyectos turistices de las zona de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y
alevinaje o bien de las interacciones entre el ma nglar, los rics, fa duna, la zona maritima adyacente vy los corales o que
provequen cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos. Lo anterfor, toda vez que la propuesta prevé [z
operacién de obras que se ubican en un espacio con vegetacion de manglar, por lo que la operacidn de las obras no
puede desvincularse de la irregularidad previa. Es decir, las obras y actividades por desarrollar son consideradas de
tracto sucesivo, en este sentido, el proyecto actual, no puede desvincularse del antecedente irregular que le dio origen
a las condiciones actuales del sitio en el que se pretende ubicar.

Por lo anterior se tiene que &} proyecto no cumple con lo indicado por el articulo 60 TER de la Ley General de Vida
Silvestre.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

IX.  Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo (PROFEPA), en su escrito refiere en el RESULTANDO XVlil de la presente resolucidn,
ésta opind lo siguiente:

)
Hago referencia a su oficio citado af rubro, mediante el cual solicita informacicn respecto de /o existencia de
procedimientos admirativos instaurados por esta Delegacion en relacién al proyecto “MANIFESTACION DE \
IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR PARA LA OPERACION DEL HOTEL SANARA, UBICADO EN EL ¥
MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO", prornovido por el SR. CHARLES STUART GAY, en su cardcter \\x
de apoderado general de Ia persona moral SANARA TULUM, S.A. DE C.V. B
Derivado de lo anterior, me permito informar que, tras la busqueda en los archivos de esta Delegacion, se encontré \
el procedimiento admirativo no. PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 en materia de Impacto Ambiental, instaurada a lo
empresa SANARA TULUM, SA. DE C.V, e cud), fue resuelto de manera sancionatoria.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo a lo manifestado por la instancia en comento, esta Unidad Administrativa advierte que el
proyecto antes mencionado fue sancionado por la PROFEPA, emitiendo la Resolucién administrativa
nlmero 0002/2019 de fecha 15 de enero de 2019, correspondiente al expediente\t..\vgé?gero
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PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 emitida por parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
{PROFEPA), de lo anterior se observa que el proyecto ha sido llevado a cabo acciones de fueron realizadas
sin contar con previa autorizacion en materia de impacto ambiental. Por tal motivo esta Delegacién
Federal, conforme lo establece el articulo 57 del REIA, evalia mediante el présente procedimiento de
evaluacién del impacto ambiental [os aspectos ambientales referentes a las actividades relacionadas con
las actividades gue aln no han sido realizadas Unicamente.

X. Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccién General de Poh’tica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial (DGPAIRS), en su escrito refiere en el RESULTANDO X34 de Ia presente resolucion,
esta opind lo siguiente: :

()

Con relacicn af oficio 04/SGA/1720/19/03698, recibido en esta Direccién General el 31 de junio de 2019, en
que soficitar fa opinidn técnica en materia de ordenamiento ecolégico a fa manifestacién de impacto
ambiental para el proyecto “Manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular, para la
operacion del Hotel “Sanara”, ubicado en el municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo”, ubicado
en el Municipio de Tufumn, en ef estado de Quintana Roo, en cumplimiento al articulo 35 de Ja LGEEPA y
con base en el Articulo 23, fraccién X!, del Reglamento Interior de Io SEMARNAT, fe informo gque
conforme coh las coordencdas UTM reportadas en la MIA-P, ef proyecto incide en fas Unidades de
Gesticn Ambiental (UCA) CN=4-2 y FF-4-3 de acuerdo con Programa de Ordenamiento Ecolégico
Territorial de la Regién denominada Corredor Cancin-Tulum (POET] RCCT) vigente.

En virtud de que el uso def suelo del provecto coihcide con fo establecido en la UGA del POETRCCT yse
cumple con los criterios de regulacion ecolégica correspondiente, esta Direccién General concluye que
el proyecto ES CONGRUENTE, por lo que se suglere a la DGIRA y la Defegacion verifiquen en su
evaluacion lo aplicacion de fos criterios, asi como el apego del proyecto o lo expuesto por ef promovente
enla MiA”

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Con respecto a los comentarios emitidos por esta instancia, esta Unidad Administrativa advierte que el
proyecto se ubica Unidad de Gestidn Ambiental en las Uga Fii3 y Cns2de Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Regién denominada Corredor Cancin-Tulum, pubiicado en &l Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2007, sin em bargo esta Unidad Administrativa

no coincide con la opinidén con respecte a la congruente del proyecto, ya que el proyecto incumple los
criterios MAE 13, MAE 31, MAE 39 de la Uga €Cn.2y del Uga Ffs3 los criterios C1, MAE 21, Tu 3 dej Programa

de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién denominada Corredor Canciin-Tulum, publicado

en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001, asf mismo incumple las
especificaciones 4.16, 4.18 y 4.28 Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de
2003y el articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre, por otro lado se coincide que dicha instancia

de que el proyecte le aplican las regulaciones establecidas en la unidad de Gestién ambiental UGA 1395\ _
Solidaridad del Programa de Ordermamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfe de México y Mar AR
Caribe (POEMR-GMMC), publicado en el Diario Oficial de la federacidn el 24 de noviembre del 2012 v tal \\
como se expone en el Considerando IX inciso A, Cy D del presente oficio reselutivo. \ —

7. ANALISIS TECNICO.

Xt. Quedeconformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de [a Ley Generat del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el ggQLunto

Lo

de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su ¢aso, seriary %fet”as a
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aprovechamiento o afectacion, esta Delegacién Federal procedié a realizar el siguiente analisis técnicoe:

impactos ambientales ) ]
Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de Incluir en Ja MIA-P, la

identificacién, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, se
identificaron los siguientes impactos: '

“.)
Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Es conveniente definir @ que nos referimos con impacto ambiental. Se dice que hay un impacto ambiental cuando una
accién, consecuencia de un proyecto o actividad, produce una alteracion, favorable o desfavorable, en el medio o en olguno
de sus componentes (Conesa Ferndndez 2010); iguaimente, la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente
en su articulo 3° apartado XiX, define “impacto ambiental” como la modificacién del ambiente ocasionada por la accidn del
hombre o de fa noturoleza.

Las definiciones anteriores nos dan la idea de que todo proyecto o actividad en general que realiza el ser humano, trae
consigo un impacto af medio en el que se encuentra, y que es necesario someter a un proceso de evaluacién paro poder
determinar si dicho impacto serd negativo o pesitivo, asi como el grado de afectacion gue ocasionard.

De acuerdo a.Conter L. (1998), la evdiuacién del impacto ambiental puede definirse como la identificacién Y valoracicn de
los impactos potenciales de los proyectos, plones, programas © occiones normativas reiativos a los componentes fisico-
quimicoes, bidticos, culturales y socicecanémicos del entorro.

Para fa identificacién de fos impactos ambientales derivados de la Operacién del Hotel Sanara, ubicada en el Municipio de
Tulum, Estado de Quintana Roo se analizé la informacion recopilada en los Capitulos I y IV de lo presente Manifestacion de
Impacto Ambiental, en donde se determinaron los actividades realizadas en o operacion, mantenimiento y, si es el caso,
abandono del sitio, osi como los foctores del rmedio que pueden ser afectados directa o indirectamente, o corto, medio y
fargo plazo, y donde se describieron las condiciones ambientales, ja ocupacién del suelo actual, las actividades existentesy
la utilizacion de los recursos naturoles que existen en el fugar ya que esta informacion constituird la base para fa eleccién
de las técnicas de evaluacién, donde el andlisis de estos aspectos proporcionard los elementos necesarios para lo
identificacion, evaluacion e interpretacion de los impactos del proyecto af medio ambiente.

Para lo anterior se estipularon diversos indicadores y criterios a tomar en cuenta para la identificacién de los posibles
impactos, posteriormente se valoraron diversas rmetodologias o ifevar @ cabo para la evaluacion de dichos impactos yse
analizaron cada uno de fos componentes ambientales que serdn afectados y modificados como parte de las actividades
del proyecto.

Cabe aclarar que, para la identificacion y. evoluacicn de impactos, se tomardn en cuenta todos oquelics actividades
derivadas de la operacién de obras presentes, su rmantenimiento, asi como el abandono del sitio.

Indicadores de impacto )
Previo-a la descripcion de los indicadores de impacto, es importante mencionary especificar que ef Proyecto denominado
Operacién def Hotel Sanara ubicado en el Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, versa en lo operacion def Hotel, asf
como de todos los servicios que incluye. A razén de lo anteriormente descrito ¥, para efectos de obtener una correcta
identificacion de impuactos ambientales se elaborard Yy presentard una matriz para lo evaluacién de impacto ambiental,
siendo esta correspondiente a Jas actividades de operacion, mantenimiento Yy abondono del sitio.
Es necesario estabiecer puntualmente las acciones que, derivadas del proyecto, causen un impacto af medio {ogentes de
cambio), asi como los elermentos del medio ambiente susceptibles a recibirios.

»  Acciones que modifican lgs condiciones del suelo: No se contempla en el proyecte ninguna actividad que implique

modificaciones en las condiciones del suefo.

*  Acciones que implican emisién de contaminantes a ia atmdsfera: Derivado de la operacién presente del hotel se -

emplean generadores auxifiares de energia eléctrica los cuales funcionan episédicamente, los generadores funcionan
a base combustibles fésiles y éstos emiten gases contarninantes o lo atmdstero. )

»  Acciohes que implican lo descarga de contaminantes al suelo Yy subsuelo: Se considera de igual manera la generacion
Y descarga de aguas residuales derivadas de ia operacioén del hotel para lo cual se contempla la operacién de
biodigestores y un sistemo de trotamiento para las aguas residuales que se generan. .

*  Acciones derivadas del almacenamiento de residuocs: Durante lo operacion del Hotel se generan residuos sélidos
grbtlznos, los cuales se colocaon en contenedores de residuos, que posteriormente son traslodados al sitio de disposicion

nal. :

°  Acciones que implican la sobreexplotacién de recursos. No se contempla en el proyecto ninguna actividad que
implique la sobreexplotacidn def recurso.

° Acciones que Implican subexplotacion: No se contempla en el proyecto ninguna actividad que implique fa

subexplotacicn.
e Lo,
P S
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*  Acciones que actuan sobre el medio bictico: En el Hotel se encontraron especies de faunao y flora con alguna categoria
de riesgo de acuerdo con lo NOM-059-SEMARNAT-2010. Sin embargoe, no se contempla en el proyecto ninguna
actividad que implique acciones al medio bidtico.

«  Acciones que dan lugar al deterioro del paisaje: Todas las actividades que se llevan a cabo en el proyecto don lugor a
la modificacion del paisaje ya que el Hotel representa un factor externo al media natural existente.

*  Acciones que repercuten sobre las infroestructuras: No se encuentra en el proyecto ninguna actividad que repercuta
sobre infraestructuras

»  Acciones que modifican el entorno social, econdmico y cultural: Para la reaiizacién del proyecto se necesita de personal
calificado y no calificade en todas sus etapos. Esto genera empleos temporales y permanentes, tiene la copacidad
potencial de mejorar la colidad de vida del personal emplecdo, asi como la economia de terceros al incrementarse I
dermnanda de productos y servicios entre fos cuales se encuentra el transporte de personal y de los huéspedes af hotel,
transporte de insurmos y demds actividades que deriven del turismo afternativo. De esta manera se modifica el entorno

. social y econémico en beneficio de los habitantes del municipio de Tulum.

*  Acciones derivadas del incumplimiento de la normatividad medioombiental vigente: Cabe hacer mencién de que,
derivado de la visita de inspeccion realizada por la Delegacion de fa Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo al predio en el gue se encuentra ef citado Proyecto en fecha veintidds de mayo de dos
mit dieciccho, asi como de la hotificocion de la Resolucién administrativa nidmero 0002/2019 de fecha quince de enero
de dos mil diecinueve, notificada el dfa veinticinco de enero de dos mil diecinueve, dictada en el expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0087-18 del indice de a citada Delegacién, concretamente para dar cumplimiento o
la medida correctiva nimero Tres, contenida en el considerando VI y mandatadea en el punto resolutivo Tercero del
mencionodo Laudo; es que con el fin de cumplir o normatividad aplicable en materia de impocto ambiental, se
presenta el proyecto de operacion para su evaluacion d esta autoridad ambiental, con fundamento de! articulo 57 del
Reglamento de lo Ley General de Equilibrio Ecolégico y o Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluocidon del
Impacto Ambiental.

Se hace notar a esta autoridad, que la presente Manifestacion de Impacto Ambientql, versa exclusivamente sobre [
operacion del Hotel Sanara ubicado en el kildretro 82 de la Carretera Tulum, Boco Pojla, parcela 1202 Ejido José Maria Pino
Sudrez en la Zona costera del Municipio de Tulurn, Quintana Reo, ya que el Proyecto se encuentrd construido; siendo que
para dar curnplirniento ¢ las disposiciones de la PROFEPA y para ajustar ef actuar de mi mandante o los pardmetroes legales
correspondientes, se presenta el siguiente Proyecto, solamente en relacion a fa Operocion presente ya que fa construccion
realizada sin autorizacién ho sido objeto una resolucion y sancidn administrativa en la Secretaria, conforme ol mencionado
articulo 57 def Reglarnento de lo Ley General def Equilibrio Ecolégice y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evajuacion
del impacto Ambiental.

Es asi, que atendiendo o los esfuerzos de la empresa en el sentido de regularizar Ia operacién del Proyecto, empleando para
ello la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental en términos de lo dispuesto en los articulos 6y 20 de la misrma, considero
gue debe regularse la operacion por una Autorizacién de impacto Ambiental, siendo que la presente comparecencia se
realiza con la finalidad de cumplir con las disposiciones legales en materia ambiental, evitando cualquier tivo de sancion
de fa cutoridad administrativa y cumpliendo ef objetivo de supervision ambiental para el cual fue creado el Organo Interno
de Control Ambiental, establecido como de cumplimiento obligatorio en fa referida Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental.

De igual manerg, es importante realizar una lista de verificacion de las actividades realizados en o operacidn y
mantenimiento del proyecto, susceptibles g provocar un impacto parg tener presente el panorormo general y
posterformente integrarse mejor en la matriz de identificacién de impactos.

Una vez identificadas las actividades por etapo que serdn sometidas o evaluacion, procedemos a definir los indicadores que
nos serviran para realizar la cuantificacion de fos impactos generados en ef drea def proyecto.
Se define “indicador de impacto™ como un elemento del medio ambiente afectado, o potencialmente afectado, por un

agente de combio2. Dicho concepto se refiere al hecho de que fas distintas actividades de las que consta el proyecto, \
furicionardn como agentes de cambio para el medio ambiente en el que se desarrolla y sus respectivos componentes

ombientales. Dichos indicadores deben posibilitar fa evaluacion de la situacion actual del medio y su evolucidn en ef tiempo.
Criterios y metodologias de evaluacion

Las metodologias de evaluacicn de impacto ambiental se refieren a los enfoques desarrolladoes para identificar, predeciry
valoror las aiteraciones de una accidn. Consiste en reconocer qué variables y/ o procesos fisicos, quimicos, bioldgicos,
socioecondmicos, culturales y paisajisticos pueden ser afectados de manera significativa por actividades propias de algin
proyecto4. A continuacién, se presentan cigunos de los principales métodos que corninmente se utilizan en fa evaluacion
de impacto ambiental.
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a) Las reuniones de expertos. Solamente a considerar cuando se trata de estudiar un impacro. muy concreto y
circunscrito. Sino ocurre asi, no se puede pretender ni rapidez niexhaustividad, o causa de fos crucesin terd}sczp{{ncnp_s.
El método Delphi ha side de gran utilidad en estos casos. EI método Deiphi es una téchica de comunicacion
estructurada, desarrolfada como un rmétodo de prediccion sistemdtico interactivo, que se basq en un panel 'de
expertos. Es una técnica prospectiva para obtener informacion esencialmente cualitativa, pero relativamente precisa,
acerca def futuro. . . .

b) Las “check lists”. Son listas exhaustivas que permiten identificar répidamente los impactos. {:‘)asten las puramente
“indicativas’, y las “cuantitativas’, que utilizan esténdares para la definicion de fos principales impactos por ejempio,
contaminacion del aire segtin el ndmere de viviendas). o

¢) Lasmatrices simples de causo-efecto. Son matrices limitadas a relacionar o variable ambiental afectada y la occién
humana que la provoca.

d) Los grafosy diagramas de flujo. Tratan de determinar los codenas de impactos prirnarios y secundaorios con todas las
interacciones existentes y sirven para definir tipos de impactos esperados.

e) La cartografioc ambiental o superposicion de mapas (overiay). Se construyen una serie de maopas representando las
caracteristicas ambientales que se consideren influyentes. Los'mapas de sintesis permiten definir las aptitudes o
capacidodes del suelo ante los distintos usos, los niveles de proteccicn v los restricciones af desarrollo de cada zona.

f]  Redes. Son diagrarnas de flujo ampliados o los impactos primarios, secundarios y terciarios.

g) Sisternas de Informacién Geogrdficos. Son paquetes computacionales muy elaborados, que se apoyan en la definicién
de sistemas. No permiten o identificacion de impactos, que necesariamente deben estar integrados en el modelo, sino
que tratan de evaluar la importancia de elfos. '

h) Matrices. Estos métodos consisten en tabjos de doble entrada, con las caracteristicas y elementos ambientales y con
las acciones previstas def proyecto.

En la interseccién de cada fila con cadea columna se identifican los impactos correspondientes. La matriz de Leopold es un
buen efemplo de este mérodo. En matrices mds corn plejos pueden deducirse los encadenamientos entre efectos primarios
¥ secundarios, por efemplo.

Cabe destacar que no existe una metodologia especifica para cada proyecto o tipo de impacto, es decir, Ia seleccion de Ja
metedologia de evaluacion que se debe de aplicor en cada proyecto debe ser cuidadosamente seleccionada en funcién del
arnbiente afectado, de los tipos de acciones que se emprendan, de los recursos disponibles, de la calidad de la in formacion,
entre otros aspectos; e incluso se pueden utilizary combinar vorias metodologias paro evaiuar un mismo proyecto.

Metodologias de evaluacion y justificacién de la metodologia seleccionada

Tornando en cuerrta los criterios descritos anteriormente se proseguird a vajorar la importancia de los impactos petenciales
identificados para el proyecto tornando en cuenta ef componente dfectado y la actividad del proyecto que ocasiona ef
impacto. Se optd por utilizar el método propuesto por Conesa Ferndndez (2010), que consiste en una llamada “Matriz de
importancia’, que nos permitiré obtener una valoracién cualitativa de los impactos. Se elfgic esta metodologia porque
ayuda identificar con mayor facilidad las actividades que pudferan causar impactes, ya que en ja matriz de importancia se
plasman los etapas y actividodes def proyecto, asf comno los foctores del medio que pudieran verse ofectados por la ejecucién
del proyecte. Esta matriz nos permite identificar, prevenir y comunicar los efectos del Proyecte en el Medio pora
posteriormente obtener una valoracion.

En dicha miatriz, cada casilla de cruce nos dard una idea def efecto de cado oceién impactante sobre cada componente
ambiental impactade. Para su ejecucion, seré necesario identificar las acciones que puedan causar impactos, sobre una
serie de factores del medio, es decir, determinar una matriz de identiflcacion de efectos.

En las paginas siguientes se muestra la motriz de interaccion con fos efectos causados por las actividodes del proyecto, los
respectivos valores asignados y su Importancia, con el fin de ilustrar lo evoluacion de los impactos armbientales generados
en el drea del proyecto.

A continuacidn, se presenta la siguiente tabla o fin de hacer mds sencilla la interpretacion de los impactos definidos en la
anterior matriz de identificacion con respecto a las actividades de operacion presente y montenimiento del Hotel “Sanara”.

Valoracion de impactos por la Operacién presente.

Como resultado de los cruzamientos en la matriz se obtuvieron en total 48 impuctos potenciales entre las diversas
actividades del proyecto y los indicadores de impactos, de los cuales 25 fueron positivos y 23 negativos.

Una vez obtenidos los impactos y después de aplicar io metodofogia para closificar fos impactos de acuerdo a fos criterios
ambientales antes mencionados, se obtuvo que I3 impactos presentan una clasificacion de irrelevantes ¥ 35 son impactos
moderados, Es importante seficiar que fos impactos maderados negativos pueden ser compatibles aplicondo fos medidas
preventivas y de mitigacion, adecuadus Y propuestas en el capitulo VI de la presente Manifestocion de Impaocto.

g:on base en los andlisis reatizados en el presente capitulo, se concluye de monera resumida, para evitar reiteraciones
/nnecesarias, que los impactos potenciales negativos mds representativos en el Hotel Sanara, corresponden ¢: Q\e‘j‘,f__:
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Etopa de operacién, montenimiento y abandono de sitio

En esta etapa se determinaron cuarenta y ocho impactos potenciales de Jos cuales trece fueron irrelevantes ytreintaytres
moderados. En cuanto a su naturaleza veinticinco son positivos y veintitrés negativos.

En esto etapa los impactos negativos estdn relacionadoes con lo posibilidad de que ocurran malos manejos de jos diversos
residuos generados, ef impacto a la calidad def aire por ias diversas actividades de turismo alternative y las actividades de
mantenimiento realizado a las instaltciones del Hotel.

s Afectacion de la calidad def aire por la generacién de emisiones en fuentes fijas por el rmantenimiento y operacion del
hotef. )

Afectacion en el nivel de ruido por las actividades de operacion Y las diferentes actividades de turismo afternativo.
Contarninacion al suelo y agua por mal manejo de los residuos generados en la.operacion y rantenimiento.
Incrementp de fauna nociva pormal manejo de residuos generados en las actividades de la empresa.
Contaminacion del suelo y agua of momento de desinstolar los almacenes temporales

Afectacion a lo calidad del aire por Io emisién de gases contaminantes por la maquinaria utilizada para el
desmantelarmiento.

« Incremento en lo produccion dé ruido por la maquinaria utilizada.

+  Contaminacion af suelo, aire, agua por mal monejo de los residuos generados en ef abondono.

*® o a 5 o

No se omite mencionar que considerando las octividades de mantenimiento preventivo se producen impactos positivos,
puesto que aseguran el correcte funcionamiento de las instalociones y equipos evitando cualguier incidente.

£n el caso del mantenimiento correctivo, cierto es que puede ser considerado positivo ya que reparg algin desperfecto, sin
embargo, en el transcurso de ese mantenimiento se puede producir algln impacto al ambiente, por ese motivo se considerd
como dg signo negative en ef presente estudio. )

Asimismo, la operacion del sisterna de tratamiento de aguas residuales permite darle un adecuado tratamiento ol agua
residual generada en Jos diferentes puntos del Hotel, lo anterior permitirc cumplir con la nermatividad cplicable paro Jo
correcta disposicién def agua residual.

Por los motivos mencionados el abandono del sitio traerfa mds impactos negativos que positivos por fo que se considera en
un futuro amplior su tfempo de operacidn, lo anterior se logrardg aplicando las medidas preventivas y de mitigacidn
propuestas en el capitulo VI y considerando los procesos normativos en su momento.

Conclusiones

A lo largo del presente Capitulo se han presentado y hecho énfasis en los impactos negativos generados de fos diferentes
octividades del Proyecto, chora bien, a contra parte podemos mencionar que se obtuvieron valores altos correspondientes
o impactos positivos como fo son: el tratamiento de aguas residuales por medio de un sistema de tratamiento, asi cormo la
generacién de empleosy las mejoras en lo calidad de vida lo gue se troduciré en beneficios para los habitantes del Municipio
de Tulum. Es de refterarse que lo poblacién residente en las dreas cercanas a fas dreas naturales protegidas o de
conservacion se encuentra con limites de desarrofilo, sin embargo, es necesario integrar el desarroflo socicecondmico de Jas
comunidades locales y la conservacién de la riqueza ecolégica con el fin de flegar o la sustentabilidod. Las comunidades
locaies tienen poder de decisicn e influencia directa sobre el conjunto de actividades productivas, de desarrollo y de servicios,
sin embargo, estas octividades deben enmarcarse en el contexto de sostenibilidad. Las actividades serdn sustentables si
permite mantener los valores naturales y culturales sobre los que se baso el desarrolio de la comunidad y que han
permanecido en una situacion de equilibrio fluctuante durante largos periodos de tiempo. MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL HOTEL “SANARA”, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO. Por lo tanto, vivir dentro o cerca de un Area Notural Protegida o con algdn tipo de
conservacién no deberia significar una fimitante del desarrollo, sino una modalidod del desarrollo sustentable, un privilegio
y of mismo tiempo ung oportunidad de tener una excelente calidad de vida. La importancia de ia participacion socicl es
enorme ya que constituye un recurso de organizacién, de control, de gestién, de conocimiento, de experiencio y capacidad,
de promocion, de instrurnentacion, de legitimidad y apropiacion, donde fa poblaci
de conservacion.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales

Que la fraccidn VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencion y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto. Por lo anterior,
se propuso lo siguiente en el Capitulo VI, MIA-P.

a

MEDIDAS DE PREVENCION ) B o ) -
La opficacion de medidas preventivas, incluyen el disefio y ejecucion de obras y actividades encaminadas o anticipar los
posibles impactos negativos gue un proyecto obra o actividod pueda generar sobre ef entorno humanoy ncturq)iw,w

.
i
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Con el desarrotlo del proyecto denominado Operacién del Hotel Sanara ubicado en =) _Municfpio de ’_/"ulum, Btcrdo_ de
Quintana Roo, se identificaron una serie de medidas que padrian ser aplicadas para evitar impcrf:tos cmb/e'ntcles negativos
que pudieran generarse con la realizacion de las actividodes de Operacion def Hotel mismeo. Dichas medidas se describen
a continuacién.

MEDIDA PREVENTIVA #T
Nombre: Plgtico informativa o los empleados del proyecto.

Descripcion y especificaciones de funcionariento: Se les informard a los trabajadores que participen en los fdb?l’S de
operacion del Hotel, asi como el personal a cargo de la etapa de abondono, acerca de Jas medidos que se tomdrcq para
prevenir y mitigar los efectos negatives al medio ambiente que se proponen en el presente Estudio de Impacto Ambiental,
asf como los actividades permitidos y restringidas.

Para lo realizacién de esta medida, se organizard una junta general previa a comenzar las actividades de cada etopa del
proyecto donde, el encargado de la obra o ef responsable de fa gerencia def Hotel, deberd comunicar a los demds empleados
del proyecto y los medidas que se tormardn para minimizor los impactos negativos. En la junta se establecerdn, entre otros,
los siguientes lineamientos:

e Se debe colocar la basura en los bates establecidos en el proyecto.
Se prohibe afectar o colectar la vegetacién fuera del drea establecida.
Se prohibe cazar, copturar o lastimar cualquier tipo de fauna gue se encuentre en ef predio.
Se prohibe encender fuego pora cualquier uso, asi como la quema de vegetacion.
Limitar el paso de los vehicuios a las dreas permitidas, evitando ocupar dreas fuera de Jas establecidas de afectacisn.
Respetar las zonas destinadas o lo vegetacion reforestada. .
Respetar y acator Jo establecido en los progromas de proteccion de fa tortuga marina.

¢ & ¢ o ¢ o

Objetive: Evitar o omision o aplicacién errénea de dlguna medida de mitigacion por parte de los empleados. Ya sec por
desconocimiento de su existencia o por gue la forma de llevaria o cabo no sea I correcta.

Impacto ambientol a prevenir:

Todos fos impactos mitigables identificados para el proyecto.

Indicador de eficiencia: £l indicador pora medir la eficiencia de esta medida se tomard en base a la manera en que se estén
aplicando correctamente las demds medidas de prevencién y mitigacion propuestas.

Etapa en la que se realizard y duracion: La junta informativa en cornento se realizord previo a comenzar las actividades de
cada etapo del proyecto; sin embargo, deberd monitorearse que la pictica hoya sido efective a través de lo correcta
implementacion de las demds medidas propuestas en el presente estudio. Esta actividad se hard en todas las etapas def
proyecto en donde sea necesaria fo contratacion de personal.

Medida preventiva #2
Nombre: Sefiafamiento de las dreas de conservacion y el sitio de afectacion.
Descripcion y especificaciones de funcionomiento: Se deberd marcar con estacas el perimetro del poligono para no afectar

la vegetacion mds de lo necesario. Esto no significa que se permita la construceidn de bardas u obstdculos gue impidan el
paso de la fauna.

Objetivo: Evitar la afectacion mds alié del drea del proyecto.

Impacto ambiental o prevenir: Pérdida de la cobertura vegetal vy biodiversidad, pérdida y fragmentacion del hdbitat.
Indicador de eficiencia: Cafidad de Ia vegetacion que se encuentra fuera de las dreas de afectacién.

Etapa en Jo que se realizard y duracicn: En todas las etapas.

Medida preventiva #3
Nombre: Sefolizacion.
Descripcion y especificaciones de funcionomiento: Se colocard lo sefializacidn correspondiente o las diversas actividades del
proyecto. Asi como [os restricciones y limitaciones que se mencionan ¢ continuacion:
. Limites del drea del proyecto, evitando que se afecte mds allé de fo previsto en ef estudio.
* Manejo integral de residuos, para que los residucs generados sean colocados adecuadamente en Jos botes
correspondientes.
. Prohibicion de captura, colecta 0 matanza de especies de flora y fauna dentro del drea de estudio.
*  Prohibicion del uso de fuego.
° Uso de Equipo de Proteccidn Personal y condiciones seguras de trabgjo.

ObJ:etivo: sensibilizar a los trabgjadores sobre las situaciones de riesgo, prohibiciones y avisos de una forma rdapido y
facilmente comprensible.

W Ly,
Impacto ambiental a prevenir: los que requieren de una sefializacién para asegurar su cumplimiento. b
. idp Mt
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Indicador de eficiencia: que los empleados y huéspedes cumplan con jo indicado en fos letreros correspondientes debido g
sy cloridad. :

Etapa en la que se realizard y duracion; durante todas las etapas del proyecto. Es una rmedida constante.

Medida preventiva #4

Nombre: Recoleccion de residuos sélidos

Descripcion y especificaciones de funcicnamiento: Se colocardn contenedores de residuos temporales en los sitios donde se
vayan reafizando las actividades dei proyecto. Lo botes deberdn ser del tamafio y ndmero suficientes para la cantidad de
residuos que se genere diariamente en los diferentes etapas, considerando el nimero de empleados y visitantes. Deberdn
estar debidamente identificados de ocuerdo of tipo de residuc que contendrdn, ya sea orgdnico o inorganico.

Cada tercer dic aproximadamente (dependiendo del volurnen que se haya generado), se recogerd Ia basura de los botes, y
serd transportade por el personaol autorizado al sitio de disposicion final de residuos sélides mds cercano al sitio del proyecto.
Objetive: Evitar que Jos empleados del hotel y visitantes arrojen residuos como restos de comida, bofsas.y boteflas de pldstico.
Esto paro evitar la contaminacién del suelo, el deterioro del paisaje y lo afectacién o la fauna que podria confundirla basura
con alimento.

Impacto ambiental a prevenir:

Modificacién del paisaje, generacidn de residuos y modificacion de ias caracteristicas fisicas del suelo.

Indicador de eficiencia: No se encontrardn residuos solidos urbanos dispersos en el drea del proyecto. .
Etapa en la que se realizard y duracion: Los botes se colocardn durante todas las etapas y durante ef tiempo que dure el
proyecto. Los botes son contemplados durante lo etapa de abandono.

Medida preventiva #5

Nombre: Prevencisn del ruido

Descripcion y especificaciones de funcionamiento

Para evitar el desplazorniento de la founa nativa se contempia la capacitacion al personal para que estos tengan especial
cuidado ol momento de realizar las actividades necesarias para la operacion. Se deberd explicar que deben de evitar hasta
_donde sea posible generar ruido innecesario, odemds se les pedird que s utilizan radios o cualquier aparato de sonido este
seqg con volumen moderado para evitar Jas molestios o lo faunao, estas serdn las mismas instrucciones que recibirdn los
huéspedes. )

De igual manera, se verificard que el ruido generado por las actividades de turismo afternativo, no rebasen los limites
méximos permisibles en la normatividad vigente. Asimismo, se verificard que los vehiculos de tronsporte cuenten con un
adecuado y optimo estado de funcionemiento mecdnico, el cual garantice que las emisiones cumplan con io estipulado en
lo normatividad vigente. .

Objetivo

Evitar la contaminacion aclstica y las molestias a la fauna.

Impacte ombiental a prevenir

Contominacion actstica

Indicador de eficiencia

Se verificaran los niveles de ruido en el drea a traves de instrumentos volidados en o materia.

Etopa en la que se realizard y duracion

Durante todas las etapas del proyecto.

Medida preventiva #6
Nombre: Rescate de Flora y Fauna con categoria de riesgo segtin la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Descripcién y especificaciones de funcionamiento
En caso de encontrorse alguna especie de fauna que se encuentre dentro de alguna categoria de riesgo segdn la NOM-059-
SEMARNAT-20T0 se procederd a reubicaria fuera del Grea de afectacién. Para el caso de las especies de flora con alguna
cotegorio de riesgo identificados dentro del drea def proyecto, se otorgard especial cuidado para evitar su mortandad.

. De igual manera, se brindaran pldticas informativas g los visitantes y empleados del Hotel, en los cuales se les informara las
limitaciones @ acatar en caso de gvistamiento o encuentro con alguna especie enlistada en la correspondiente Norma.
Objetivo

Presérvor las especies de flora y fauna con categoria de riesgo segin ia NOM-059- SEMARNAT-20T0. ‘Q \
Impacte ambiental a prevenir \\
Pérdida y fragmentacién del hdbitat, asl como modificacion del ospecto del paisaje. \\
Indicador de eficiencia

Se podrdn apreciar los especies nativas rescatadas fuera del drea afectada.
Etape en la que se realizard y duracion
Durante todo el desarrollo del proyecto.

Medida preventiva #7
Nombre: Prevencion de la contaminocion del aire.
Descripcion y especificaciones de funcionamiento
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Se proporcionard un adecuado mantenirniento preventivo y corrective cuando se requiero, o los dispositivos gengradpres
de electricidad, con el fin de asegurar la conservacién de los equipos e instrumentos. De igual manera se reolizard jos
verificaciones correspondientes de [os vehiculos de transporte, los cuales deberdn garantizar que los emisiones cumplen con
fo estipulado en la normatividad vigente.

Objetivo: Controlar ef nivel de las ermisiones de los generaodores de electricidad y vehiculos automotores.

Impacto ambiental a prevenir

Afectacién en la calidad def aire por emisiones contaminantes.

Indicador de eficiencic

Se solicitard una copia de las verificaciones vehiculores correspondientes a los proveedores que entreguen insumos o renten »
maguinaric.

Etapa en la que se realizard y duracién

Durante todas las etapas def proyecto.

MEDIDAS DE MITIGACION ‘
Existen impactos negotivos que generard el proyecto y que, por su naturafezo no serd posible aplicarles algan tipe de
medida preventiva, ya gue forman parte de las octividades propias del proyecto. ’
Para esta close de impactos se oplicardn medidas de mitigacién que consisten en el disefio y gjecucién de obras y
actividades dirigidas @ modelar, atenuar minimizar o disminuir los posibles impactos negativos que un proyecto obra ©
actividad pueda generar sobre ef entorno humano y natural3, asimismo la mitigacidn podria:

a}  Evitar completamente el impacto ol no desarroliar una determinado accién,

b)  Disminuir impactos af limitar el grado o magnitud de la occidn y su implermnentacién

¢}  Rectificar el impacto ol reparar, rehabilitar o restaurar el ambiente afectodo y

d} Reducir el impactoe con operaciones de conservacion y mantenimiento. ’

£n el capitulo anterior, se identificaron y evaluaron los impactoes ambientales negativos que traerd consigo la realizacion
del proyecto Operacion del Hotel Sanara Tulum, Quintana Roo.

Con el resultado de dicha evaluacién, se obtuve que los elementos del entormo a recibir el mayor impacto son: modificacién
del paisaje seguida del impacto por lo generacicn de ruide.y particulos o la atmdsfera.

Por tal motivo, se planteardn fos siguientes medidas de mitigacién enfocades principalmente a los impactos que se
mencionaron en el pdrrafo anterior pero ademds de eflo se proponen otras medidas para mitigar la fragmentacién y
ol);ectaciones o Jos componentes ambientoles de flora y fauna, para minimizor ef impacto que el prayecto causard sobre
ellos. :

Medida de mitigacion #1

Nombre: Operacidn de un sisterna de trotamiento.

Descripcion y especificaciones de funcionamiento

Derivado del uso sanitario en las instalaciones del Hotel en o etapa de operacicn se generardn aguas residuales, por lo cual
se Igonéc;:'mplc la operacién un sistema de tratamiento, lo cuol permitird que el agua tratada cumpla con la normatividad
aplicable.

Objetivo

Amortiguar ef impacto ambiental provocado por Ia descarga de aguas residuales sin trator of subsuelo.

Impacto arnbiental o mitigar

Descarga de contaominantes of suelo y supsuelo.

Etopa en Jo que se realizard y duracion

Se llevard a cabo durante toda la operacién del Hotef,

Medida de mitigacion #2 ' .

Normnbre: Mantenimiento de las dreas ajardinadas AR

Descripcion y especificaciones de funcionamiento A (\‘

,gi pretende realizar periddicamente el mantenimiento correspondiente o las dreas ajardinadas del Hotel, \
ietivo

Atenuar el impacto ambiental negativoy mitigor la pérdida de cobertura vegetal por medio del mantenimiento de las dreas S~

con vegetacion pertenecientes al Hotel. :

Impacto ambiental a mitigar: .

Frogmentacién del habitat y del paisaje, pérdida de cobertura vegetal y biodiversidad.

Etapa en la que se realizard y duracion .

Lo medida serd llevada a cobo durante toda Ia etapo de operacién del Proyecto.

Medida de mitigacion #3
Nombre: Valorizacicn de los residuos.
Descripcién y especificaciones de funcionamiento
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Una vez realizada la recoleccion de residuos dentro del hotel, estos se clasificardn y almacenardn en contendores pldsticos
de 200 litros aproximadamente de capocidad. Los residuos susceptibles de valerizacion se entregardn a los programaos
organizados por el Ayuntamiento de Tulum con el fin de evitar su disposicion o un refleno sanitario y darles un segundo uso
o bien para reciclaje.

Objetivo

Atenuar ef impacto ambiental negativo por ia generacién de residuocs,

Impacto ambiental o mitigar:

Contaminacion del suelo, subsuelo y agua. Aparicidn de fauna nociva.

Etopa en la que se realizarg y duracién

La redida seré Hevado g cabo duronte todo fa etapa de operacién del Proyecto.

Impactos residuales

Se entiende por ‘impacto residual” dl efecto que permanece en el ambiente después de aplicar los medidas de mitigacién.
A continuacion, se presentcn los impactos residuales que se consideran para cada componente ambiental.

Flora: Es importante mencionar gue al ser un proyecto de operacion el predio ya se encuentra impactado, siendo que en su
momento existio una remocidn de la vegetacion que pudo haber estado presente.

Fauna: Al existir presencia, se afecta minimarnente el hdbitat para lo fauna silvestre, ya que como se menciond en
apartados anteriores el predio ya se encuentra impactado y edificado, por lo que los especies silvestres que se encuentren
en el drea o cercanos g ella se verdn en la necesidad de huir hacio las dreas de conservacion y conectividad.

Suelo: Se generard un impacto residual al suelo debido a la utifizacion de este para el establecimiento del edificio; ya que
no recuperaran sus caracteristicas y perderdn parte de sus propiedades originales.

Aire: No se considerc un impacto residual.

Agua: No se anticipa impacto residual,

Paisaje: £l paisaje tendrd impacto residual ya que el Hotel se encuentra actualmente en operacion siendo gue el edificio se
vera integrado af entorno.

De igual manera presentd en la informacidn adicional los siguientes programas:

PROGRAMA DE RESTAURACION DEL SITIO
PLAN DE CONTIGENCIA ANTES FUGAS DE AGUAS RESIDUALES Y DERRAMES DE ACEITES E
HIDROCARBUROS DEL HOTEL SANARA. )

e« PLAN DE COMPENSACION AMBIENTAL DEL PROYECTO PARA LA OPERACION DEL HOTEL
SANARA, UBICADO EN EL MUNICIPIO DETULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO.

s PLAN DE MANEJIO DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS DEL. OPERACION DEL HOTEL SANARA
UBICADO EN EL MUNICIPIO DETULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO

o PROGRAMA DE PRCTECCION DE TORTUGAS MARINAS DEL PROYECTO OPERACION DEL HOTEL
SANARA UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO.

Que esta Unidad Administrativa evalud el proyecto considerando la importancia regional, con base lo
siguiente:

° La CONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad,
considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marine (regiones prioritarias marinas) y
acuatico epicontinental (regiones hidroldgicas prioritarias), para los cuales, se definieron las areas de mayor
relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y areas con un mayor nivel

de integridad ecoldgica, asi como aquéllas con mayores posibilidades de conservacién en funcién a aspectos;

sociales, econdémicos y ecolégices.

. La CONABIO identificd, delimitd y caracterizd 70 dreas costeras y oceédnicas consideradas prioritarias por su alta
diversidad bicldglea, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre biodiversidad. De la misma
forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia o con impactos significativos en las
costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron recomendaciones para su prevencion, mitigacién, control
o cancelacién. Se elaberaron fichas técnicas para cada drea prioritaria identificada, las cuales contienen
informacién general de tipo geogréfico, climatoldgico, geoldgico, oceanogréfice, informacidn bioldgica, de uso
de los recursos, aspectos econdémicos y problemadticas de conservacion y uso.
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° E! proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMP)?2 namero 63 denominada PUNTA MAROMA-PUNTA
NIZUC categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB), Area de uso por sectores [AU) y Area que presenta
alguna amenaza para la biodiversidad (AA).

Una regién de alta biodiversidad es un &rea {cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de la misma o cuerpo
de agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para la conservacion de sus recursos, y en donde
ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacién de
recursos que realizan los distintos sectores, pUblico, privado o independiente.

Una regidn de uso por sectores es aquella drea donde se realizan diferentes actividades intensivas o extensivas
de uso de los recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna (s) de las dreas de biodiversidad. Si no existe
coincidencia, no hay conflicto de uso.

También se identificaron regiones que presentan algin tipo de amenaza para_la_biodiversidad, en las cuales
pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion de recursos que
realizan los distintos sectores publico o privado.

° La RMP 63, sefiala en lo particular lo siguiente:
Regién Marina Prioritaria 63

Extensién: | 1005 km? .
Poligone: Latitud. 21°1724" a 20°32°24"

Longitud. 87°7'48” 2 86°4012"

Deéscripcion: | Arrecifes, lagunas, playas, dunas costeras, estuarios, .
Biodiversidad: | Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, esponjas, corales, artrépodos, tortugas, peces, aves, mamiferos
marinos, manglares, selva baja inundable. Zona de reproduccién de fortugas y merostomados.

Aspectos | Zona de poca pesca organizada en cooperativas v libres. Se explotan crustdceos'y peces. Crianza de peces en la
econdmicos: | laguna Nichupté. Tutismo de alto impacto, ecoturisme y buceo. Hay porcicultura en Puerto Morelos, Quintana
Roo.

Problematica: - Modificacidn del entorno: por tala de mangiar, rellenc de dreas inundables {pérdida de permeabilidad
de la barra), remocidn de pastos marinos, construccién sobre bocas, modificacidon de barreras
naturales. Dafio al ambiente por embarcaciones pesqueras, mercantes y turisticas. Existe
desforestacidn {(menor retencién de agua) e impactos humanos {Cancln y otros desarrollos
turisticos). Blanqueamiento de corales.

Contaminacion: por descargas urbanas y falta de condiciones de salubridad.
Uso de recursos: presidn sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegal en la laguna Chakmochulk;
‘campamentos irregulares en el drea continental del Municipic de Isla Mujeres.

. Especies introducidas de Cassuarina spp Yy Columbrina spp.

Conservacidn: | Ya estan protegidos los arrecifes de Puerto Morelos; se recomienda dar impulso 2 su plan de manejo y a su

bonificacidn. Lz laguna de Nichupté deberia estar sujeta a normas de uso y proteccion.

* Elproyecto incide en fas Regione; Hidrolégicas Prioritarias (RHPF nimero 105 denominada CORREDOR CANCUN
- TULUM.categorizada como un Areq de alta biodiversidad (AB), Area de uso por sectores (AU)y Area que presenta
alguna amenaza para la biodiversidod (AA ’

Una region de alta biodiversidad es un drea (cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja.de la misma o cuerpo de
agua individuol) que tienen la posibilidad actuof o potencial para la conservacion de sus recursos, y en donde™,
ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resuitado de fas diferentes actividades de uso o axplotacion de
recursos que realizan los distintos sectores, publico, privado o independiente.

Una region de uso por sectores es aquella drea donde se realizan diferentes octividades intensivas @ extensivas de

uso o_fe los recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna (s) de las dreas de biodiversidad. Si no existe
coincidencia, no hay conflicto de uso.

Taumbien se identificaron regiones Que presentan algun tipo de amenoza parg Ig biodiversidad, en los cuales pueden

ocurrir impactos negativos, resultodo de las diferentes actividades de uso o explotacion de recursos que realizan los
distintos sectores publico o privado.

*Arriaga Cabrera, L., E.Védzquez Dominguer, ). Gonzilaz Cano, R Jiménex Rosenberg. E. Mufioz Lépez, V. Aguilar Sierra [cocrdinadores), 1998, Regiones marinas prioritarias de México. Co,

para ef Conacimiento y uss de la Biodiversidad, Mésice. Q\.,-P"”'j";}[:',fd"m'
¥ Arriaga, L, V. Aguilar, J. Alcocer. 2002, “Aguas continentalesy diversidad biolégica de México". Comisién Naciona! para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad, México. g%
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La RHP 105, sefiala en fo particular lo siguiente:

Region Hidrolégica Prioritaria 105 |

Extensién: | 1715 km?

Poligono: Latitud 21°10°48" - 20°20'24" N

Longitud 87°28"12" - 86°44'24" W
Recursos | lénticos: lagunas de Chakmochuk y Nichupté, cenotes, estuarlos humedales
hidricos lotloos: aguas subterrdneas
principales
Suelos tipo Litosel, Rendzina y Zolonchak. Los suelos se caracterizan por poseer una capa superficial
Geologia/Edafol | abundante en humus y fértil, que descansa sobre roca caliza.
ogia:c

Biodiversidad:

tipos de vegetacion: selva mediana subperennifolia, selva baja perennifolia, seiva baja inundable,
manglar, sabana, palmar inundable y vegetacion de dunas costeras. Diversidad de habitats: estuarios,
humedales, dunas costeras, caletas, cenotes y playas. Flora caracteristica: Acacia globulifera, tasiste
Acoelorrhophe wrightii, Annona glabra, Atriplex cristota, Bactris balonoidea, ramén Brosimum
alicastrumn, Bucida buceras, chaca Bursera simaruba, Caesolpinio gaumeri, Cameraria latifolia,
Capparis flexuosa, C. irtcana, Coccoloba reflexiflora, C. uvifera, palma nakax Coccothrinax readii,
Cordia sebesteno, Crescentia cujete, Curatello omericana, Cyperus planifolius, Dalbergitc globra,
Eugenio fundellii, palo de tinte Haematoxylurmn campechianum, Hampea trilobata, Hyperboena
winzerlingii, ipomoea violacego, chicozapote Manitkara zopota, chechén Metopium brownel, Pouteria
campechiana, P. chiricana, palma Pseudophoenix sargentii, mangle rojo Rhizophora mangle, palma
chit Trinax radicta. La flora fitoplanctdnica de los cenotes generalmente estd dominada por
diatomeas cormo Amphora ovalis, Cocconeis placentula, Cyclotella meneghiniana, Qymbella turgida,
Diploneis puella, Eunotia maior, E. monodon, Gomphonema angustatum, C. lanceolatum, Nitzchia
scaiaris, Synedra ulna y Terpsinoe musica. Fauna caracteristica: de crustaceos como el misiddceo
Antromysis {Antromysis} cenotensis; el anfipodo Tulumella unidens; el palemdnido Creaseria rriorleyi:
los decépodos Typhlatya rnitchelli y T. pearsei, los copépodes Arctodiaptomus dorsalis, Eucyciops
agilis, Macrocyclops albidus, Mastigodigptomus texensis, Mesocyciops edox, Mesocyclops sp.,
Schizopera tobae cubana, Thermocyciops inversus, Tropocyclops prasinus mexicanus, T. prasinus
sstr,; los ostrécodos Condonocypris serratormnarginata, Chlamydotheco mexicana, Cypridopsis
niagrensis, C. rhomboideo, Cyprinotus putei, C symmetricus, Darwinula stevensoni, Eucypris
cisternina, E. serratormnarginota, Herpetocypris meridiana, Metacypris americana, Stenocypris
fontinalis, Strandesia intrepida, S. obtusata; de peces como los ciclidos Archocentrus octofasciatus,
Cichlasorna friedrichsthali, C. robertsoni, C. salvini, C. synspilurn, C. urophthalmus, Petenia splendida
y Thorichthys meeki; los poecilidos Befonesox belfizanus, Garnbusio yucarana, Heterandria
bimaculata, Poecilic mexicana, P. orri y P. petenensis; la anguila americana Anguiifla rostrata, el
carécide Astyonax aeneus y el bagre Rhamdia guatemalensis. Endemismos del isépodo Bahalana
mayana; de los anfipodos Bahadzia bozanici, Mayaweckelio cenoticola, Tuluweckelia cernua; del
ostrdcodo Danielopolina mexicana, del remipedo Speleonectes tulumensis; del termosbendceo
Tulumella unidens, los cugles habitan en cenotes y cuevas; de los peces Astyanax altior, la brétula
ciega Ogilbia peorse], la anguila Ophisternon infernale, Poecilia velifera; de aves el pavo ccelado
Agriocharis ocellata, el loro yucateco Amazona xantholora, que junto con el manati Trichechus
manatus se encuentran amenazados por lo reducido vy aislado de sus hébitats, por la contaminacion
¥ navegacion respectivamente. Zona de reproduccidn de tortugas caguama Caretta carettq, blanca
Chelonia mydas, laid Dermochelis coriacea vy el merostornado Limulus polyphemus. Todas estas
especies amenazadas junto con los reptiles boa Boa constrictor, huico rayade Cnemidophorus
cozumela, garrobo Ctencosaura similis, iguana verde Iguana iguang, casquito Kinosternon
scorpicides, mojina Rhinoclemmys areoloata, jicotea Trachemys scripta; las aves loro yucateco
Amazona xontholora, garceta de alas azules Angs discors, carao Aramus guarauna, aguiiilia
cangrejera Buteogallus anthracinus, hocofaisén Crax rubra, el trepatroncos alileonado Dendrocincla

r

Ceranospiza caerulescens, el bolsero yucateco icterus auratus, el bolsero cuculado /. cucullatus,

zopilote rey Sarcoramphus papa, golondrina marina Sterna antiliarum, Strix nigrolineata y los

ramiferos meno aullador Alouatta pigra, mono arania Ateles geoffroyi, grisén Gafictis vittata y oso
_hormiguere Tamandua mexicand.

Aspectos
econémicos:

Pesqueriasg de caracol y langosta. Cultivo de peces en la laguna de Nichupté. Turismo y ecoturismo.
Porcicultura en Pto. Morelos.

Problematica:

Modificacion del entorne: perturbacidn por complejos turisticos, obras de ingenieria para
corredores turisticos, desforestacion, modificacion de la vegetacion (tala de manglar) y de
barreras naturales, relleno de dreas inundablesy formacion de canales.

-

onabating, garzita alazana Egretta rufescens, halcdn palomero Faico columbarius, el gavildn zancudo \

Contaminacién: aguas residuzles y desechos sélidos.

-
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. Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones de coco Cocos
nucifera tasiste.

Conservacion: | Se necesita restaurar [a vegetacidn, frenar la contaminacion de acuiferos y dartratamiento a las aguas
residuales, Se desconoce la influencia de afloramientos de agua en la zona de la laguna de Nichypté.
Estén considerados Parques Nacionales Punta Canciin, Punta Nizuc y Tulum. El Parque Nacm_n_a}
Tulum estd siendo afectado per la construccion urbana, el saqueo de material vegetal, la construccién
de un tren turistico, la presencia de puestos comerciales de artesanias para los turistas y la gran
cantidad de basura arrojada a las zonas de manglary de selva mediana subperennifolia.

XV. Que comd resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada Yy motivada, esta Unidad Administrativa concluye que
el proyecto no factible su autorizacién en materia de impacto ambiental; en virtud de que no ajusta con
los criterios MAE 13, MAE 31y MAE 39 de la Uga €n.2 y los criterios € T, MAE 21y Tu 3 de la Uga Ffi3 del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién denominada Corredor Cancin-Tulum,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001, asi mismo
incumple las especificaciones 4,16, 4.18 Y 4.28 Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
que establece las especificaciones para Ia preservacién, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003 y el articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre, tal
como se expone en el Considerando Vil inciso A, Cy D del presente oficio resolutivo

Con base en lo expuesto y con fundamento en o que dispone el articulo 8, parrafc segundo, de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en refacidn a gue a toda peticidn debers recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de haceric conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente que se citan
a continyacidn: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucidn de competencias previstas en dicho instrumento juridico ¥ en otros ordenarnientos legales:
articulo 5 fraccion 1y, el cual disporie que es facultad de la Federacién Ia aplicacidén de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las
acciones para la preservacién Y restauracion del equilibrio ecoldgico y Ia proteccidn al ambiente que se realicen
en bienesy zonas de jurisdiccidn federal; en la fracecién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la
Federacion la evaluacién del impacto ambiental de Jas obrasy actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Leyy, ensu caso, Ia expedicién de las autorizaciones correspondientes: a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que Ja Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades gue puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los [imites Y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables; fraccién
IX y X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la
Manifestacién de impacdto Ambiental, la Secretaria iniciars el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara

que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento ¥ las Normas Oficiales .

Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo

ditimo parrafo del mismeo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria solo se referird a
los aspectos ambientales de las obras Yy actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se
refiere a gue la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidarnente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podrad Autorizar de manera condicionada la obra
0 actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que
establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secrgtarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturaje: ; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se deﬁneﬁ’)ﬁivé?asos
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conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccidn 1, que dispone que
compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir las resolucicnes correspondientes para la
realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Hi del
mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la. Secretaria solicitar la opinién de otras
dependenctas y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental
en sus diversas modalidades; la fraccion VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de [a
Secretarfa; articulo 5; incisos Q) y R); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la
obligacién de los particulares para presentar ante |a Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto
de la que solicita autorizacién; articulo T1, Gitimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacidn
de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento
sobre la informacidn que debe contener la Manifestacién ¢de Impacte Ambiental, modalidad particular; en el
articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacidn y en los
términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna
dependencia o Administracién Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece e}
procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de la participacion piblica y del derecho a la Informacisn,
en los articulos 44, 45, fraccion 1, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la ressclucién sobre la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo
18 de [a Ley Organica de la Administracién Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de
cada una de las Secretarias de Estado..., que sera expedido por el Presidente de |z Repiblica, se determinaran
las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis
de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de Ja Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl [a relative a la evaluacién y dictaminacidn de
las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos:
articulo 2, el cual indica que fa Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo
3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en !
que se establece que la actuacidén administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccidén X que dispone que la
Administracién Pablica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré la obligacién de._.. dictar resolucién
expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto; en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién Denominada
Corredor Cancin-Tulum publicado en el Periédico Oficial el 16 de noviembre de 2001, asi como el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional dél Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacién, MODIFICACION del Anexc Normativo HI, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies eh riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 pu b!icad’o\
en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacion del Anexd,
Normativo HlI, Lista de especies en riesgo de [a Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacidn el
04 de marzo de 2020, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacidn,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
"adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, pu bngg,gLo en
Periédico Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004 y DECRETO por el que se adiciona un a:rtfema,_so
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TER, Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo pérraf-o al artl’t_:ulo 99,
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado el 01 de febrero de 2007 en el Diario Oficial de la
Federacién, en o establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos
Naturales, articulo 38, primero parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones
gue le han sido conferidas contard con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en Ia
circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercero parrafo, que estabiece que
el delegado federal y el coordinador regional tendrdn respecto a la unidad administracion a su cargo, las
facultades que sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento en cual en su fraccién XX, establece que los
Delegados Federales podrén suscribir [os documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aquellos que
les sean sefialados por delegacidén; articulo 40 fraccidén IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones
Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones Y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico ¥y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en [as disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el gjércicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este%insgrumento no es ambientalmente viable; por
lo tanto, ’ <0 : .

[l

RESUELVE:

2 .

A ol
<
LS

.

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccidn 1l inciso a) de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Arnbiente y 45, fraccidn i de su Reglamento en Materia de Evaluacidn
del Impacto Ambientai, esta Secretaria determina NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominada
“MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARAS LA OPERACION DEL
HOTEL SANARA, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO ", pretendida
ubicacidn en el kitdmetro 8.2 de la carretera Tulum-Boca Paila, parcela 1202, Ejido José Marfa Pino Suarez en |a
Zona Costera del Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, promovido por el SR. CHARLES STUART GAY
apoderado general de la SANARA TULUM, S.A. DE C.V., por los motivos que se sefialan en el Considerando XV
de la presente resolucién, en relacién con el CONSIDERANDO Vill, incisos A, Cy D.

SEGUNDGO.- Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de Impacto
Ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 fraccidén | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar.

TERCERQ.-- Se le informa al SR. CHARLES STUART GAY apoderado general de la SANARA TULUM, S.A.DE C.V,
que tiene a salvo derechos para ejercitar de nuevos cuenta las acciones correspondientes para someter 3|
Procedimiento de Evaluacién de Materia de Impacto Ambiental en esta Delegacién Federal, un proyecto que"
sujete la concepcidn de su desarrollo a los lineamientos ambientales y legales que en materia Ambiental sea

aplicable para el sitio del proyecto, asi cormo atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente
acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motive de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambientai y las demés previstas
en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revisién, dentro de los quince dias hébiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacién Federal,
conforme a lo establecido en los Articulos 176 de Ja LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo. '

i

. £ 35““3«1‘3
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QUINTO.- Notificar al SR. CHARLES STUART GAY apoderado general de ja SANARA TULUM, S.A. DE C.V, por
alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal
de Procedimiento Administrative o en su caso a los CC. Carlos Eduardo Gonzilez Flota, Luisa Maria
Rodriguez Sanchez, Stephanie Villagran Ramirez, Eder Emmanuel Pineda Gutiérrez, Didier Alan Diaz
Salazar, Jessica Yahaira Solis Sanchez Laura Pamela Castro Amaya, 1an Chavarria Barragdn, Maria lvén
Hernandez Flores y Jorge Arturo Escalante Carballo, mismos que fueron autorizados para oir y recibir
netificaciones conforme el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento .

Intericr de [a Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en

suplencia, por ausencia del Titular de I3 Delegacién Federal' de |2

SEMARNAT en el estago de QuintanasRoo, previa designacidn, firma SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

el presente la Jefa d Ié Unidad de @esti 6<ﬁaFr~lEo{3t§"§AL RECURSOS ﬂAﬂJR’E‘L‘ES

———

~ / EN QUINTANA ROg ¥ari é }ﬁ;, A
N, Y 24 AB. 2020 | |
RSN B
SN
N “3'.'4 >
“Oficio O1250kie fecha 28 de noviehnbre de 20 ;;%,L,ijf#y DELEGACION FEDERAL EN EL
g0 . ESTADO DE QUINTANA ROO
SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
C.c.e.p~ C.P. CARLOS MANUEL. JO. mwgﬁbemador Constitucional del Estado de Quintana Roo.- Palacio de Gobierno, Av. 22

de enero s/ntim., Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo., desparhadalieiecuri QrOnoaRm X

C.P. VICTOR MAS TAH.~ Presidente Municipal del Honorable Ayuntamiento de Tulum_~ Avenida Tulum Orlente, Lote 1, Manzana 1,
Colonia Centro.-

LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA - Tituler de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- Laa iraroitestisem ot gok o

DR. ARTURO FLORES MARTINEZ.- Encargado de despacho de la Direccién Generat de Politica Ambiental e Integracion Regionaly
Sectorial- arturofloras@semsrnat.gob mx

LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL.- Encargado de! despacho de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de’
Quintana Roo. raulalbornoz@profepa.gob.mx

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0025/06/19

NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2019TDO0S53

' En los términcs del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octave y Décimo Tercero Transitorios del Decrato por el que 5¢ reforman, adicionan y derogan
diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Pulblica Federal, publicado en ¢! Diario Oficial de la Federocién ¢l 50 de noviemnbre de 2018,
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