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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el estado de Quintana
Roo. '

Identificacion del documento: Se elabora la versiéon publica de la Resolucion de la

Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0029/11/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular,
el correo electrénico y el nUmero de teléfono celular, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LETAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asicomo
para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesion de Comité donde se aprobé la
versién publica.

ACTA-04-2021-SIPOT-1T-ART6E9, en la sesion celebrada el 16 de abril de 2021.

htto://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA 04 2021 SIPOT 1T _ART.69.0df

A
Lic. [ Guadalupe Estrada Ramirez.

Firma de titular:

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en conco dancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

1 En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (998) 8 91 46 04. www.gob.mx/semarnat
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En acatamiento a lo gue dispone ia Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente {LGEEPA]}
en su articulo 28, primer péarrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medie Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones
a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar
jos limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar
y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar © reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambientey qué en
reiacidn a ello, guienes pretendan llevar a cabo alguna de las cbrasy actividades que dicho lineamiento lista,
requerirdn previamente 1a autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener ia autorizacién z que se refiere el articulo 28
de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento interior de la SEMARNAT, se
establece le atribucién de las Delegacicnes rederales para evaluary resolver las manifestaciones de impzacto
arnbiental de las obras y actividades privadas de competencia de ia Federacidn y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter récnico adrministrative, sisternas y procedimientos aplicables por las unidades
adrministrativas centraies de ia Secretaria.

Que en cumplimiento a jas disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes Invocados, ja C. SANDRA
PEREZ LOZANGC en su calidad de administradora Gnica de la sociedad HOLBOX PARAISO, S.A. DE C.V,
sometieron a evaluacidon de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Reo,
la Manifestacidén de Impacto Armbiental modalidad particular {(MIA-P), del proyecto denominado “OPERACION Y
APLIACION HOTEL CASA SANDRA", con pretendida ubicacién en avenida piutarco Elias calles S/N, Hotel Casa

Sandra, Isla HolboX, Municipio de Lazare Cardenas, Estado de Quintana Roo. n,

Que atendiendo 2 jo dispuesto por la misma LGEEPA en su articule 35, respecto a que, una Vez presentada l2 \
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cua! revisara N
que la solicitud se gjuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impactoe Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de
impacto ambiental, la SEMARNAT @ través de la Unided de Administrativa de Quintana Roo, emitird
debidamente fundaday motivada, la resolucion correspondiente.

Asl mismo y toda vez, gue este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articuio 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a gue es expedida por el argano administrativo competente,
siendo esta Delegacién Federal en e! Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

o>

g o, @
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, Méxgi‘%%_, Tt i
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Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva ¢! trémite SEMARNAT—O4-002-A-Recepcién,
Evaluacién y Resolucién de Is Manifestacién de Impacte Amblental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamente riesgosa, como el gue nos ocuUpe, ya que este se reflere a una superficie situada dentro de {a
demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Lézaro
Cardenas ; 1o anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de

determinan los Estadog que comprenden ia Federacién, especificandese los iimites Yy extensidn territorial de
dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42, El tefritorio nacional
comprende:.fraccién i. £f de las partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las bartes integrantes de Ia
Federacién son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 45, L os Estados de la Federacién conservan ta extension
Y limites que hasta hoy han tenido, siem pre que no hays dificultad en cuanto 3 &stos.

que el Delegado Federal Y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se senalan en ef articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraceidn XXlil, establece que los
Delegados Federales podran suscribir log documentos relativos al gjercicio de susg atribuciones; articulo 40, que
establece que ias Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripcién territorial..
fraccidn IX ineiso ¢ que establece que lag Delegaciones Federales podran ctorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo: y el articulo 16 fraceidn X,
43y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative, esta Delegacién Federal de |a Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y Una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medioc Amblente
Y% Recursog Naturales en el Estado de Quintana Roeo, analizé Y evalud la MIA-P, de} proyecto “OPERACION Y
AMPLIACION HOTEL CASA SANDRA” (en [0 sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en avenida Piutarco
Elizs calles S/N, Hotel Casa Sandra, lsla Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo,
promovido por la C. SANDRA PEREZ LOZANO en su calidad administradora Unica de Ja sociedad HOLBOX
PARAISO, S.A. DE C.V,, (en lo sucesivo la Promovente}, y

RESULTANDO:

. Que c_el 08 de noviembre de 2019, se recibié en & Espacio de Contacto Cludadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, eserito de fecha 29 de octubre del mismo afo, a través del cual presentd fa MIA-P del

proyecto para su correspondiente angiisis y dictaminzcién en materia de evaluacion del impacto
ambiental, asignandole la clave 23QR2019TD117

I, Que el 14 de nox.:ienqbre de 2019, en cumplimiento a lo establecido enh el articulo 34, fraceidn l. de fa Ley

Av.insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.p. 77038, Quintana Roo, Mé@@g’—x»
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solicitud de autorizacién en Materia de impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a
lo que estzblece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del impacto
Ambientai, iz SEMARNAT publico a través de la separata nimero DGIRA/0456/19, de su Gaceta Ecoldgica
y en la pagina electrénica de su portal www.semarnatgob.mx, el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de impacto Ambiental en el perfedo del 06 al 13
de noviembre de 2019, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd, para que esta
Delegacién Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX, inciso C) del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera Inicio al Procedimiento de Evaluacion de impacto Ambiental
(PEIA) del proyecto.

Que el 19 de noviembre de 2018, ingreso a esta Unidad Administrativa, escrito de fecha de fecha 08 de!
mismo mes y afio, mediante el cual la promovente, remitié el extracto del proyecto publicado en el
periédico NOVEDADES de fecha 15 de noviembre de 2019.

Que el 26 de noviembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGAS2538/19
05258, a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativa {LFPA), previno & la promovente para gue presentar la informacion faltante derivada del
andlisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente, suspendiendo el Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental en tanto no se desahogarz la prevencidn. Ef oficio fue notificado el dia
08 de enero de 2020.

Que el 27 de noviembre de 2019, ingress a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 19 del mismo
mes v afio; a través del cual un miembro de la comunidad del Municipio de Lézaro Cardengs, solicitd
poner a disposicién del piblico y consulta publica de ia MIA-P del proyecto, conforme al articulc 34 de
la LCGEEPA y 40 del REIA

Que el 09 de diciembre de 2078, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SCA/2T79/19
05597, a través del cual se le informo al miembro de la comunidad del Municipic de Lézarc Cardenas gque
e] proyecto se encuentra suspendida por lo cual no se puede acordar la solicitud de consulta plblica.

Que el 21 de enero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a través
del cuzl la pomovente, presentaron la informacion solicitada mediante el oficic 4{SGA[2538/18 05258 de
fecha 26 de noviembre de 2019.

Que el 21 de enero de 2020, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la
LGEEPA, esta Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que puso 2 disposicién
al pUblico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039,

-~

_ e~

1.9

wF

Cheturnal, Municipio de Othén P. Blanco y en Blvd. Kukulcdn Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancln, ambos en .

el Estado de Quintana Roo.

Que el 31 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0155/2020, 2
través del cual, con fundamento en el artfculo 25 del REIA, notificd a la Secretaria de Ecolegia y Medic
Ambiente del estado de Quintana Roo [SEMA] el ingreso del proyecto, para que ma nifestara lo que a
su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de |a LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 31 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGAJ0156/2020, a
través del cual y con fundamento en el articuio 25 del REIA, notificé al Gobierne Municipal de Lazaro
Cardenas el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacign con

-
™,
2
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el mismo, otergandole un plazo de guince dfas, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de ia
LFPA de aplicacidn supletoria a 1a LGEEPA.

Que el 31 de enero de 2020, mediante el oficio nimero 04/SGA/0157/2020, esta Unidad Administrativa,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Delegacion de |z Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas
a evaluacion, parza lo cual se les otorgd un plazo de 1S dias de conforrnidad con lo establecido en el articulo
55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 31 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nlmero 04/SGA/0158/2020, a
traves del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamente de la LGEEPA en
Materia de Evaluacidn de! Impacto Ambiental, solicitd a ia Direceién General de Politica Ambiental e
Integracién Regional y Sectorial {DGPAIRS), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a fa congruencia y viabilidad del mismo con et Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado & Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012, para lo cual se le otorgd un plazo de quinece dfas, de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de LEPA de aplicacidon supletoria a la LGEEPA.

Que el 31 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficic ndmero 04/SGA/0159/2020, &
través del cualy con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglarmento de |a LGEEPA en
Materiz de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién Generatl de Vida Silvestre de Ia
SEMARNAT (DGVS), emnitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacién del
mismo, presenta vegetacion de humedal y especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la
NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna siivestres-Categorias de riesgo y especificaciones pars su inclusidn, exclusidn o cambio-
Lista de especies en riesgo, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de ILFPA de aplicacién supletoria a ia LGEEPA.

Que el 31 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa emitia el oficic niimero 04/SGA/0160/2020, 3
través del cual y con fundamento en o establecido en los Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicits & |a Comisién Nacional de Agua [CONAGUA) en
el estado de Quintana Roo su opinidn técnica sobre dicho proyecto, en relacidn con las posibles
afectaciones sobre la hidrologia de la zong, para o cual se les otorgé un plazo de quince dizs de
conformidad con lo establecide en el articulo 55 de Ja Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 31 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficic ndmero 04/SGA/0161/2020, 2
través del cual y con fundamento en o establecido por e Articulo 24 del Reglamento de |a LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Armnbiental, solicité 2 fa Comisién Nacional de Areas Natural
Protegidas (CONANP), emitiera opinidn técnica scbre dicho proyecto, particuiarmente referente g |
congruencia y viabilidad con los lineamientos gue regulan el Decreto por el gue se declara como ires
natural protegida, con cardcter de Area de Proteccidn de Flora y Fauna, la regién conocida como
Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién de fecha 06 de junic de 1994 , otorgdndole un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiente Administrativo,
de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 31 de enerc de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el acta circunstanciada ndmero
AC/002/2020 mediante la cual se puso a disposicién del pdblico ia MIA-P del proyecto, para el efecto de

S Ly
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que cualguier ciudadano de la comunidad pueda consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en
los articulos 34 fraccién IV de la LGEEPA.

XVil.  Que ¢ 05 de febrerc de 2020, esta Unidad Administrativa emitid el oficic nimero 04/SGA/0162/2020,
mediante el cual informd al ciudadanc de Iz comunidad afectada la dispesicién del publico mediante el
acta circunstanciada ndmero AC/002/2020 de fecha 31 de enero de 2020.

XVIIL. Que el 12 de marzo de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficic ndmero BO0.822-0531/20
de fecha 04 del mismo mes y afio; a través del cual la Comisién Nacional del Agua {CONAGUA) emitid
su opinién en relacion con el proyecto.

XIX. 12 de marzo de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0495/2020; a través del
cual solicitd a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA v 22 de su
REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose e! Procedirniento de Evaluacién
del impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafe del articulo 35-BIS de 12
LGEEPA.

X Que el 05 de octubre de 2020, se recibi® en estz Unidad Administrativa el oficio ndmero
SGPA/DGVS/04826/2020 de fecha 10 de septiembre del mismo afic; a través del cual la Direccidn
General de Vida Silvestre emitid su opinidn en relacién con el proyecto

XX Que el 11 de noviembre de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha a
través del cual la promovente sclicito una prorroga de 3¢ dias adicionales con el fin de dar cumplimento
a lo solicitdado en el oficio 04/SGA/0495/2020 de fecha 19 de marzo de 2020.

01 Que el 12 de noviembre de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a
través del cusl la promovente ingresd la informacién adicional solicitada mediante oficio
04/SCA/0495/2020 de fecha 19 de marzo de 2020.

p o (IR Que el 19 de noviembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGAN388/2020,
a través del cual se le informa a la promoventa que no es procedente su solicitud de ampliacién por 30
dias para ingresar la informacién adicional solicitada mediante oficio 04/SGA/0495/2020 de fecha 19 de
marzo de 2020.

XX1V. Que el 13 de noviembre de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio ndmero de
FOO.9.DRPYYCM.UTCMR/332/2020 de fecha 11 del mismo mes y afio, a través del cual la Comisidn
Nacional de Areas Natural Protegidas (CONANP), emitié su opinién en relacién con el proyecto

XXV. Que el 18 de noviembre de 2020, se recibié en esta Unidad Administrative el oficio ntGmero
SEMA/DS/1496/2020 de fecha 03 de agosto del mismo aio; a través del cual [a Secretaria de Ecologiay
Medio Ambiente, emitid su comentarios en relacidén con el proyecto

XXV Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibié comentarios u cbservaciones per
parte la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA)}.

XXViIl. Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibid comentarios u observaciones por
parte |a Direccidn General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS).

CONSIDERANDO:
1. GENERALES.
I. Que esta Secrtearia es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de confomydad
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con lo dispuesto en los articuios 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fracciones |, IX, Xy XI, 3§ pérrafos
primero, segundo, cuarto fraccién Hl y Ultimo de [a LGEEPA,; 2, 3 fracciones XlI, XVi y?(VIE, 4 fracciones |, 1}
y VII, 5 incisos A) fracciones Vl y Xi, Q), R) y 5); 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccion I de_l REIA;'M, 26
y 32-bis, fraccicnes I, 1l v Xi, de la Ley Orgdnica de la Administracién Pudblica Federal; 38 primer parrafo,

N

s

39, y 40 fraccidn IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos .

Naturales, publicado en el Diario Oficial de |a Federacién el 26 de noviembre de 2012

Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyecte bajo lo establecido en el Acuerdo por el que
se expide |a parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
‘México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continda en la Segunda
Seccidn) publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012, ACBUERDO por el que
se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de
Area Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaré Cérdenas, Quintana
Roo, publicado en el Diario de Oficial de la Federacion de fecha 05 de octubre de 2018, Decreto por el que
se declara como drea natural protegida, con caricter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, [a regidn
conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cardenas, Estado de Quintana Roo,
publicade en el Diario Oficial de la Federacidn de fecha 06 de junio de 1994, la Norma Oficial Mexicana ia
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccidn ombiental-Especies nativas de México de
floro y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacidon el 30 de diciembre de 2010,
MODIFICACION del Anexo Normativo Ili, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-058-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada et 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a [a Modificacién del Anexo Normative 1li, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-05§9-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas
de Méxice de flora y fauna sifvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusidn o
cambio-Lista de especies en riesgoe, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de
2019, publicado en el Diaric Oficlal de dela Federacién el 04 de marzo de 2020, la NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece las especificacicnes para |a preservacion, conservacidn, aprovechamiento sustentable
y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abrii de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a fa
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacién el
07 mayo de 2004 v el DECRETO por el que se adiciona el articule 60 TER a la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de ia Federacién el 01 de febrero de 2007.

Conforme a io anterior, esta Delegacién Federal evalud ef proyecto presentado por iz promovente bajo la
consideracién de que el mismo, debe sujetarse 2 las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en ios articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, pérrafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, gue se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterics de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursds,
productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones gue se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento
de |as condiciones de vida, en todo [0 que se refiere a la preservaciény restauracion del equilibrio ecoldgico,
para evitar a destruccion de los elementos naturales y [os dafios gue ia propiedad pueda sufrir en perjuicio
de la sociedad, Lo anterior, se fundamenta en Io dispuesto en los articulos, 4, 5, fraceién I, 28 primer parrafo
fracciones Vii, IX, Xy Xl y 35 de [a LGEEPA.

PROCESQ DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

'.wdkn,,y
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. Que como fue sefizlado en el Resultando Il del presente oficio resolutivo, la promovente plblico un
extracto del proyecto en el periddico NOVEDADES de fecha 15 de noviembre de 2019, conforme a Io
establecido en el articuio 34 de la2 LGEEPA.

. Que Iz MIA-P de! proyecto fue puesta a disposicion del publico el 31 de enero de 2020 mediante el acta
circunstanciada ACf002/2020, con fundamento en &l articulo 34 fraccion 11l de la LGEEPA,

IV. De acuerdo a lo establecido en el articulo 34, fraccidon V1 de la LGEEPA “Cualguier interesado, dentro del
plazo de veinte dias contados @ partir de que o Secretaric ponge a disposicion del publico la
rmanifestacion de impacto ambientai en los términos de la fraccion |, podrd proponer ef establecirniento
de medidas de prevencién y mitigacion adicionales, asi come las observaciones que considere
pertinentes; y", por Jo que el plazo de 20 dias, inicid su contabilizacion gl 04 de febrero de 2020 feneclendo
el dia 02 de marzo de 2020.

V. Que 2 la fecha emisidn del presente oficio resolutivo no se presentaron observaciones en relacién al
proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.
V

. Que la fraccidn |l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacion, una descripeién del proyecto, por lo que una vez analizada fa informacion
presentada en la MIA-P, asf como en [a informacion en alcance presentada, se tiene {o siguiente:

De acuerdo con la informacion en ls MIA-P ei proyecto consiste en la ampliacién, remodelacion y
operacién del Hotel tipo Boutique el cual contard con 36 habitaciones distribuidas en 8 edificios tipo
palaplas y obras asociadas, con una superficie de desplante de 1,696.41 mz2, en un predio con una superficie
total de 4,226.28 m3

Ampliacién.

El proyecte de ampliacién del Hotel Casa Sandra, tendréd tres actuaciones para lograr un hotel con

tecnologia actual a la vez que se integra al entorne de Holbox. Ei proceso constructivo se realizarad en tres

fases:

1. Ampliacién de edificios ya existentes, asi como la remodelacidn de los interiores que consisten en
cambio de pisos, renovacion de bafios en pisos, regaderas, etc., asf como la instalacion de mejores
tecnologias ahorradoras de agua y energia.

2 Demolicién de tres edificics de habitaciones, zona de servicios, asf como las instlaciones de |la alberca
con excepcién del cuarto de maquinas.

3 Construccion. Ampliacién del edificio principal para la conformacién del restaurante, cocina y
habitaciones. Asl cormo la construccidn de tres edificios, alberca y ascleadero. En este rubro se
considera la construccién de cisternas y planta de tratamiento de aguas grises, planta de osmosis %\\_
inversa y cédmara de residuocs, zona de lavado y planchado ademas de los caminos. o

Los edificios y dreas que serén demolidas para dar paso a rmejores instalaciones, asi también se muestran
les dreas donde el edificio principal (D, G, M, Ey Fl.

Instalaciones actuales Ampllacion
Instalacion Tipo de cuarte Sup. m? Cuartos Edifice Nivel Tipo de Cuarie m? m?
TOTALES
Edificol | Hapltacion @on | 24,00 E PB Master Suize 2972
Edifico 2 Habftacion ¢on 1 A . 584.4
baio 20.00 PA Master Suite 2572 \
| | i |.avanderia - &
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Edificio 3 | Oficina, 1obby, ‘ ! Bodega
princioal comedor, :
Primer cocing,
rivel sanitario, #1400 ¢ P8 Master Suite 3595
tefraza, B cn.ee
escaleras
Segundeo Habltaciones - i ite 535032
N’?\?el con bafio 36.0C = Pa Junior Sul
Edlificic 4 Terraza, PB Junior Suite 144,95
escaleras 3 c 28598
Primer Habltaciones 56.00 PA Junlor Suite 144.99
Nival con bafie
Segundo Habitaciones 1 SE DEMOLERA
nivel con bafie
Edficio 5 Habitaciones [ kB | Sulte Standard | 12279
pf"”;er ;::‘“ bafioy 1 PA E Suite Standard ! 12229 24448
nivel 2 & H
Segunde Habitaciones S400
mivel| con bakoy 1
sala
Edificio 6 Terraza, 1=} Junior Suite 5272
- escaleras 3 G 10545
Prirmer Habitaciones 18200 PA Junior Suite 5272
nivel con bafio
Segundo Habitacion con 1
nivel salay bafo
Edlificlo 7 Terrazs, 1 )] Junior Suite 5272
ga{_eras H 105,45
Primer Habltaclon, PA Junier Suite 5272
nivel saia y bafo
Segundo “abitacianes 87.00
con bafoy 1 PB Master Suite 27042
sala E 54084
Edificio 8 Terraza, ‘ PA Master Suite 270.42
estalera
Primer Hablteciones 1 ok
nivel con banoy SE DEMOLE
sala 87.00
Segundo Habitaciones
nivel con bafiay 1 P8 Master Suite 22022 44Q.44
sala
Edificio 9 Lavanderfa PA Master Suite 220.22 .
Almacen 78,00 Alberca PB 23297 23297
Administracién Espejo de agua Pg 15824 18524
Baificio 10 Palapa bar, Camina
cuarte de 73.00 PB ! 359.28 35529
maguinas t
Escaleras P2 | 86 36
Alberca 79
[ SUPERFICIES [ea
Andadores de concreio 145.6 Superficie de desplante 1656,47
Sosa Zona de conservacion
séptlea 8 a1
concrete
Superficie de desplante 218, 15 Superficie total del predic 422628
Zona ajardinada 3,104.68 Metros cuadrados plantas baja 1626.41
Superficie Tota! del predio 4226.28 Metrocs Cuadrades Planta Alta 1696.46
Metros Cuadrados de Construccion Totales 3392.87 |

Los componentes, superficies y distribucion de los cusrtes hoteles considerades en la ampliacion del Hotel Casa Sandra
considerando las equivalencias y glosario del PSDUECN.

EDIFICIO NIVEL No. Cuartos Tipo de Cuarto Equivalencia
) en cuartos
A PB 3 Master Suite 3
PA 2 Master Suite 2
PR 0 0
4 B PA ] Master Suite [
1 Junior Suite 2
C PB 2 Junior Suite 4
PA v Junior Suite 4% e ‘°~,,
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D PB ) Suite 2
PA 1 Suite 2
£ PB 4 Master Suite 4
PA 4 Master Suite 4
£ PB 3 Master Suite 2
PA 3 Master Sulte 3
c PB 1 Junior Suite 2
PA 1 Junior Suite Z
H PB 1 Junior Suite 2
PA 1 Junior Suite 2
Total Cuartos 36 47 ]

> Por otro lado se advierte que al interior del predio se realizaron las obras v actividades del provecto
denorminado “Casa Sandra”, por lo que se cuenta con la Resolucidn administrativa nimero 0194/2019
ernitida por parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al
expediente nimerc PFPA/29.3/2C.27.5/0061-19 de fecha 29 de agosto de 2019, a través de la Precuraduria
Federal de Protecccion al Ambiente (PROFEPA)}, en el cual sefala lo siguiente:

“(..) Vii- Con fundamento en io dispuesto en el articulo 68 fraccion Xt del Reglamento Interior de ic Secretario de Medic
Ambiente y Recursos Naturales, vigente y articulo 169 de la Ley General del Equifibrio Ecologico y fa Proteccion ol
Ambiente, asi como en el articulo 57 y 58 pdrrafo primerc del Reglarmento de lo Ley Ceneral del Equilibrio Ecologico y
la Proteccion ol Ambiente en materia de Evaluocidn del impacto Ambiental, en virtud del incumplimiento ¢ e
fegisiacion ambienta que se verificé y de que no fueron desvirtuados las irregularidades cometidas cen motivo de o
substanciocion del procedimiente que nos ocupa, se ardena a la persona moraf denominada HOLBOX PARAISO S.A
DE C.V, el cumplimiento de las rnedidas correctivos siguientes:

UNO.- Deberd abstenerse de continuar con cualquier obra, construccion y actividad adicional a fas descritas en ef
acta de inspeccion ndmero PFRA/29.3/2C.27.5/0061-19 de fecha seis de mayo de dos mil diecinueve, y que llevo @ cabe
le inspeccionada en ef predio ubicado entre las coordenadas UTM 16Q, XT=461070, Yi= 2380510; X2= 461133, Y2=2380547;
X3=461193, Y3=2380483; X4=461164, Y4=2380452, en ef Hotel denominadeo “Casa Sandra”, Locatizado dentro del Area
Natural Protegida con cardcter de Ared de proteccion de flora y fauna, en la regidn conocida corno Yum Balam, en la
sla Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, sin que previomente cuente con la autorizacion
o exencién en materia de impacto ambientof cuente con fa autorizacion o exencion en materio de impacto ambienta!
cerrespondiente, emitido por lg Autoridad Federal Normativa Competente, Plazo de cumplimiento: Inmedianto, o
portir de lo notificacion de la prsente resolucién.

DOS.- Deberd restaurar el sitic @ como se encontrabo en su estado criginal antes de llevar a cabo ios obras,
construcciones y actividades llevadas a cobo en el predio ubicado entre las coordenadas UTM 16Q, X1=461070, Y1=
2Z80510; X2= 46]133, Y2=2380547; X3=461193, Y3=2380483; X4=461164, Y4=2380452, en el Hotel denominado “Cosa
Sandra”, Localizado dentro del Area Natural Protegida con cardcter de Area de proteccicn de flora y fauna, en o regicn
conocida como Yurn Balom, en fo lsia Holbox, Municipio de Lazoro Cardenas, Estade de Quintana Roo, que forma
porte de un ecosistema costero, en una superficie de 4226 v, las cuales consistieron en: Un edificio de concreto en
un nivel, techo de zacate, vitropiso y terraza, sobre una superficie de desplante de 24 metros cuadrados, e/ cual cuenta
con una habitacioncon bario y se ubica ¢l Noroeste del Predio colindando con terrencs gonados af mar; Un edificio
de concreto en un nivel, techo de zocate y vitropiso sobre una superficie de desplante de 20 metros cuadrados, que
cuenta con una habitacion que se ubica ol Noroestre del predio colindando con terrenos ganadoes al mar; Un edificio
principal de concreto en dos niveles, techaes de travesofios de madera con concreto y vitropiso, sobre una superficie
de desplante de 214 metros cuadrados, el cual en el primer nivel con oficing, lobby, comedor, cocing y bano, en el
segundo nivel, cuenta con 5 habitaciones con balio cada una y se ubica al norte del predio colindando con terrencs
genados al mar; Un edificio de concreto en dos niveles, techo de travesario de madera con concreto, vitropiso, terrazo
v escaleras de madera sobre una superficie de desplante de 56 metros cuadrados, ef cual cuento en ef primer nivel
con unag habitacion con bario en ef undo nivel cuenta con unea habitacion con befio y se ubica of Noreste del
predio colindando con terrenos ganados ol mar; Una palapa de madera construida con madera de fa region, techo
de zocate, vitropise y paredes descublertas cuenta con un anexo de concreto, en una superficie total de 79 metro
cuadrados, se ubica al Oeste del predio y se encuentra habiliteda come Bary Cudrte de maquings; Un edificio de
concreto en des niveles, techo de trovesario de madera con concreto, vitropiso, terraza y escaleros de maderc sobre
una superficie de desplante de 54 mestros cuadrados, que cuenta ewm.‘g%ﬁ?ﬁ B
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y salg, en ef segundo nivel cuento con una habitacion con bafio y sala, y se ubica al centro del predic orientado hac:‘fc
ef edificio principal; Un edificio de cencreto en dos niveles, techo de travesarfios de maderag con concreto, Vitropiso
terraza y escalara de madera sobre ung superficie de desplante de 182 metros cuadrados, ef cua/ cuentq en el
primer nivel con tres habitaciones con baric cada ung, en ef cuento en ¢/ segundo nivel cuentu con una habitocion
con dos recamaras, bafio y sala, ubicados of Este del predio orientade hacia el edificio princiogl: Un edificio_de
concreto en dos niveles, techo de travesario de rmadera con concreto, vitropiso terraza y escaleras de madera sobre
una superficie de desplante de 87 metros cuadrados, ef cual cuenta en el primer nivel con_una habitacion con
bafie v salag, en el segundo nivel cuenta con una habitacion con bafio y sala, y se ubica ai Qeste del Predio; Un edificio
de concreto en dgs niveles, techo de travesafios de madera con concreto, Vitropiso terraza y escoleras de maderg
sobre unc superficie de despignte de 87 metros cuadrades, asimismo cuentd, en el primer nivel con uno habitacion
con barfic y sala, en el segundo nivel cuenta con una habitacion con bafio y salo, y se ubica of centro del predio; Un
edificio de concreto en un nivel, techo de concreto y lamina galvenizada, piso de cemento sobre una superficie de
desplante de 78 metros cuadrados (26 metros de longitud por 3 metros de ancho), se ubica al Sureste def predio y se
encuentry habilitade como lagvanderio, almaceén y oficina de administracién; Una alberca de concreto en forrma
gsimétrica en ung superficie de 79 metros cucdrados, ubicoda contiqua al edificio principal; Andadares_de
concreto gue se situan entre _edificios, en unc longitud de 112 metros de fargos, por 1.30 metros de ancho y Una
fosa séptica de concreto en unda supetficie de 16 metros cuadrados (4 metros de fongitud por 4 metros de ancho),
hacio donde se conducen los oguas negras de fos hobitaciones, misma que se encuentra conectada al drengje
municipal y por ef que, al haberse reaiizado las actividades descriptas dentro del ecosisterna, antes sefialado, sin haber
sidc sometidas dichos obras ol procedimiento de evoluacién de impacto ambiental ante Ja Autoridad Federal
Normativa Competente, para determinar los dafios gue pudieran ocasionar ias mismas, se estd contribuyendo a la
destruccidn de dichos ecosistemnas, ya que o eliminacién de vegetacidn crea fragmentacicn de hdbitat de los sitias,
lo pérdida de habitat es la razén mds importante de ja extincién de especies en los Ultimos tiermnpos, of disminuir el
héabitat, se ve afectada su distribucidn del hdbitot restante por uno falta de continuidad.

Esto produce finaimente la fragmentacidn del hdbitat original, que chora existe corna parches fragmentados, fo que
significa que una poblacién que vive en un hdbitet original se ve reducida a un tamafio mdés pequefio, esto quiere
decir que son divididos en poblaciones miltiples.

--Por Ic que, en caso que nos ocupa ef drea afectada se encuentre en un ecosistema Costero y que la importancia de
estos radican en son ecosistermnas que son utilizados como zona de refugio, alimentacion y reproduccion de unda gran
diversidad de especies, como peces, crustdcess, aves, etc, y cuya afectacion puede originar un desequilibrio ecoldgico,
deterioro o dafio ¢ ios recurses naturaies, ademds de que los éreas costeras son de gran importancia debido a o
gron demaonda que come recursos noturol representan pora el desarrolio comne dreas recregtivas.

Lo cual, es uno de los argumentos que respaidan la necesidad de considerar que para las octividades que implican la
afectacion de un ecosistema costero, debe sujetarse a una autorizacion, que se considera un instrumento de poltica
ambiental a través del cual ja Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones o que
debe sujetarse fa realizacién de obras y actividades gue por su tipo, caractueristicas © magnitud, pueden causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar Ios limites y condiciones establecidos en ias disposiciones aplicables para proteger

el ombiente y preservar y restauror los ecosisternas, @ fin de evitar o reducir of minimo sus efectos negativos sobre el
medio ambiente.”

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que la fraccidn IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a los promoventes de incluir en la MIA-P)y

una descripcion del sisterna ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:

*(..) El drea de influencia se define por los procescs que se llevan ¢ cabo en la zono donde se pretende insertar ef
proyecto, y por el drea de distribucion ¢ amplitud gue puedan llegar o tener los efectos o impactos ombientales de fos
obras y actividudes que comprende el desarrolio del proyecto (SEMARNAT). Los iimites del Grea de influencic pueden
derivar de la aplicacién del eriterio respectivo que mds se qjuste « los caracteristicas del sisterna ambiental donde se
ubique esto, olguncs ejemplos de limites que pueden ser adoptados son: fimites administrativos, limites del proyecto,
limites ecoldgicos y Iimites técnicos (SEMARNAT).

X a"wm"v‘
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Portanto, el drea de influencia del “Hote] Case Sendra” se delimito considerondo la zone urbana donde se encusntra
&l proyecto, asf como Jas ecosistermas que se ubicen-en su zona de influencia. La superficie considerada es de
969,420.25 m?, g partir del hotel.,

Sisterna Ambienta! Proyecto Hotel Casa Sandra.

Hidrologic superficiof

Ef sistema ambientaf forma parte de o Regicn Hidroldgica 32 (RH32), cuenca A: Quintana Roc, subcuenca "¢’ de
régimen perenne, en cuya trayectoria sélo se integran arroyos intermitentes ya que jo descargo es subterrdnea, No
existen en los clrededores cuerpos de agua dulce superficiales ¥ fa zona presenta un porcentaje de escurrimiento del
O a 10%, con un coeficiente de escurrimiente menor a 10 mm, que tiende a ser uniforme debido a las caracteristicas de
permeabilidad, cubierta vegetal y productividad primario media. £ escurrimiente general de ja sub-cuencao es hacige!
este, noreste (INEG/, 2002).

Hidrologia subterrdnec

Lo Peninsula de Yucatdn es una unidad geoldgica de aita permeabilidad, con materiales altamante solubles que
favorecen o renovacion del acuifero. Ef espesor de agua dulce crece tierra adentro, es menor a 30 metros en una faja
de 20 K, desde jas costas y de 30 a 100 m en ef resto de las planicies, estimdndose mayer hacia las partes altas. Sin
embargo, el sistema ambiental se localiza en zona costera y en la isla Holbox, por lo cual una zona se caracteriza por
presentor material no consclidad con posibilidades bajas. Cabe indicar que, en la zona existe e/ riesge desalinizacién
por intrusién de agua mering, por lo que la CONACUA establece restriceiones para la explotacién y mansgjo de las
descargas.

En el mismo contexto, las caracteristicas del agua de la regidn geo hidroidgica donde se ubjca el provecto corresponde
a agua de buena calidad, los sélidos totales rebasan los 4,000 ppm, con predorninancia de aguecs cdicicas,
magnesicas-bicarbonatadas y sédico-cloruradas. Tiene una explotacion de 6.04 Mm3/afio, de los cucles mds dei 10%
son captados pard uso agricola, 519 Mrri/arfio son pora uso potable y solamente 0.004 Mm@/afic son usados para uso
industrial. En cuanto a Ja recarga, se coptura un total de 4,080 Mm/afio, por io que se estima que el acuifero estd sub-
explotadoe (instituto Nocional de Estadistica Geografio e Informdtica, 2002). Sin embargo dada jo ubicacién de los
obras y ef comportamiento del acuffero, o pesar de ubicarse en unag regidn hidrolégica con agua de buena calidad,
esta se encuentra confinada y ef acceso a la misma estd limitado por tratarse de una isla, ya que lo descarga naturaf
del geuifero ocurre casi integramente en la porcidn baja de ia lianura o en la faja costera {Universidad Auténorng de
Quintana Roo, 2007},

Vegetacidn

Con base en la canta de Uso de Suelo y Vegetacidn serie IV de INEGH, el sistema armbiental presenta tres tipos de uso de
suelo, asentamientos humanos, vegetacién de manglar y vegetacidn secundaria arbérea de manglar (Figura 19).

Figura 1. Carta de Uso de Sueloy Vegetacidn serle Vi 1:25C,000. INEG!, AH [Asentarnientos Humanos), H20 (Agua), VM y VSANVM {vegetacion de mangiary
vegetacion secundaria arbdrea de manglar).

v tan,
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Lo vegetacidn de mangiar en ef sistema ambiental se encuentro representada por las especias, CoNocorpus eractus,
Laguncularia racemosa, Rhizhopora mangle y Avicennio germinans. La vegetacion primaria de mangior se encuentra
rodeando ¢ la laguna Conil. Mientras, la vegetacion secundaria de manglar se distribuye principalmente &l interior de
la isla y junte of rmar. Sin embargo, el predio propiedad de o empresa Holbox Poraiso S.A. de CV, donde se ubica ef
Hotel Casa Sondra se encuentra en la zond cor Un uso de suelo de asentamientes humanos por lo cudi no provocora
afectaciones a la vegetacion de manglar.

Cobe indicar que el predio cuenta con cbundante vegetacion de ornato en la que se incluyen algunos ejemplares de
especies nativas Thrinax radiate, Conocarpus erectus, Bursera simaruba, Cordia dodecandra (Figura 20).

En lo Tabla 27 se presenta el listado de especiesy su forma de vida; en total se identificaron seis especies, de las cuales
cuatro son notivas (Bursera simaruba, Cordie dodecandra, Conocarpus erectus y Thrinax radiata)

Tabla 27. Especies de flora encontradas en la zond de desplontes def predio.

Nombre cientificio Nombre comin Forma de vida
Burserad simaruba Chaco Arbof
Coccoloba uvifera Uva de mar Arbol
Conocarpus erectus Mangle botoncillo Arbof
Cordia dodecandra Siricote Arbusto
Hyrnenocallis caribueg Lirio de playa Herbaceo
Thrinax rodiata Palma chit Palma

Toblg 28. Listado de especies de ornato presentes en los jardines del hotel Casa.

Nombre cientificio Nombre comuin Forma de vida
Bougainivillega Bugambilia Arbusto
Cocceos nuciferg Palma de coco Palfma
Ixorg coceinery Ixora rosa Arbusto

. Rosa laurel Arbusto
Neriurn ofander Arbusto de mar Arbusto
Musg acuminata Platano Arbusto
Hibiscus rosg-sinensis Tulipdn rojo Arbusto
Monstera deliziosa Garra de ledn Enredadera
Colocasia esculenta Lirio de piaya Arbuste
Crinum arnabile Hojo elegante Arpusto
Codigeum variegatum Crota Arbusto
Cyrtomium faicatum Helecho Arbusto
Heliconio psittacorum Ave del paraiso Arbusto
Rovenala madagascariensis Palma vigjerg Palma

Cabe indicar que las especies Conocarpus erectus y Thrinax radiata se encuentron bajo proteccidn por fo NOM-053-
SEMARNAT-2010.

Per lo que se refiere a la vegetacion de ornato, en el predio se cuenta con una variedod de plantas que se uson
comidnmente en ia zona que corresponden o las especies fistadas en la Tabla 28.

Fauna

La fauna deminante en el sisterna ambiental corresponde directarnente con el grupo de jas aves, las cuales se hdh_\
aduaptodo a los condiciones ambientales propiciadas por los pescadores de I focalidad.

Lo isla _de Hotbox es un lugor sumamente tranquilo, sus enormes playas se encuentran prdcticamente vacios. Hacio
fa porcidn sur de la islg, los manglares y zonas de marisrna, son ef refugio perfecto para este tipo de organismos. En la
Tabla 29, se prasentan los especies representadas por grupo, asi como su nombre cormdn.

Table 29. Especies bajo proteccidn gue hakitan en la zona.

Clase Familia Especie Nombre Comun
Reptiles Chelfonidoe Caretta caretta Tortugg cagugma
Chelonia mydas Tortuge blenca
oA
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterizal, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mé)gfg,%,"ﬂ%jg
’ Teléfono: (071983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat ‘a“;:,‘;_:{of
Pagina i2 de 75 Yo

e, D T AT
;_.\:\:ﬂ.\,-. ﬁi&?.g"i_
LR




+ MEDIO AMBIENTE

STERITARIA DE #ELIO AMSIERTE ¥ RECURSDS MRTURALRR

2020

;neu\ s

Delegacién Federal en e}
Estado de Quintana Roo

m-ww |m v.r."ru: m' prx _«rran

Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/5GA/1382/2020 (17 8§33

Av. insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77032, Quintana Roo, Mexg ,'

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat

Pagina 13 de 75

iguanidae Eretmochelys imbricota Tortuga carey
Alcedinidoe Ceryle glcyon Martin pescador
Ardeq herodias santilucae Carza morena
Bubuicus ibis Carcita vaguerg
Buteriodes striatus Carciia verde
Casmeroides striatus Carza bionea
Ardeidoe Covhiearius cochlearius Kuka
Egretto coerulea Carza azul
E. rufescens Garza melenuda
E. thuia Garza dedos dorodos
E. tricolor Carza vientre blanco
- Guiraca coerulea Pico grueso azu!
Cardinaiinea Passering cyonea Azulejo
Cathartidae Cathortes aura Au‘rc comdn'
Coragys atratus Zapilote comuon
Charadridae Charadius alexandrinus Chorlitc nevodo
Ch. semipalmatus Chorlito fralecito
Ch. wilsoni Choriito pico grueso
Pluviglis squotorola Choriito axila negra
Ciconidae Mycteria Americana Gaytan
Columbidae Cofurmnba livia Paloma domestica
Columbing talpacoti Paipma
Dendroica coronata Chigpe coroncdo
. D. paimarum Chipe playero
Emberizidae D. Petechia Chipe omariilo
D. Petechia erithachorides Chipe manglero
Fregatidee Fregoto mongnificens Fregota comun
Haematopodidoe Hoematopus palliates Ostero americano
Aves Hyrundo rustica Golondrina gritong |
Hyrundinidae - — SElien
Tachycineta albilinea Gofondrina manglera
. Agalaius phoeniceus Tordo sargenteo
Icterinae Qt.%sca! us mexuicanus Zanagte
Lorus atricilia Gaviota gritona
Laridae Sterna irundo Golondrina marina
S. maxima GColondrina martin real
S. sandvicensis Golondrina maring
Mimidoe Mirnus gifvs Cenzontle
Pandionidge Pandion haligetus _Aguila opescadorg
Phalacrocoraidae Phalacorax quritus Cormordn doble cresta
©. brasilignus Cormordn neatropical
Pelecanidae Pelecanus occidentalis Pelicano cofé
P. eryvthorhiynchus Pelicane blanco
Recurvirostridae Himantopus mexicanus Candelero .
Arenaric interpres Vuelvepiedras comin '\\
Coteptrophorus Playero pihuihui \\x
Semipalmatus N
Calidris alba Plaveritc correlon \
Scolopacidae C. rmoaurf Plgyerito occidental
C. minutifla Playeritc minirno
Limnodromus griseus Agachona gris
Limosa fedoo Picopando real
Numenius armericanus Pice largo
C Afaia gjaja Chocolotera
Threskiornithidoe E{JJdOCi;','n-LS ibis blanco “\\
Tyrannidge Tyronnus melancholicus Tirano tropical o »«f_,, i !
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Vireonidae Vireo pailens Vireo manglero \
Maomiferos Didelphidae Didelphis virginiana Tlacugche
Erethizontidae Coendd mexiconus Puerco espin
. Mus musculus Ratdn caseron
Muridae Rattus rattus Rote
Procyonidae Nasuag narica Tejon
Procyen fotor Mapache
Rodentia Seiurus yucatanensis Arditia

Por lo que se reflere o Ia fauna del predio, no se registro especies que habiten de manera habitual en las instafaciones,
con excepcion de lo iguana Ctenosaura simifis, especie comin en la zona. Estc ausencia de efemplares de fauna, es
producto de la urbanizacidn de la zona. En la zona se encuentran otras especies como son las tortugas maorings, sin
emborgo, fa anidocidn de estas especies no se registra en ef predio ya que no se encuentra en lo playa. En la Tabla 30
se prasentan los especies que se han registrado en la zona y que se encuentran enlistadas en fa NOM-059-5 EMARNAT-

2070.

Tabla 30. Especies de bajo proteccion gue habitan en la zong

Familia Espeacies Nombre comun Estatus

Chelonidae Caretta caretto Tortuga coguama En peligro de extincicn
Chelonia mydas Tortuga bifanca En pefigro de extincion
Dermochelys coriéced Tortuge loly En peligro de extincion
Eretmochelys imbricata Tortugo cargy. En peligra de extincion

lguanidae Ctenosaura similis iguanag rayadd Amenazada

Ardeidae Ardeg herodias Carzg morena Sujeta g proteccion especial
E. rufescens Garzo melenuda Sujeta g proteccicn especial

Ciconidaoe Mycteria gmericana Gaytén Sujeta a proteccion especiol

Vireonidoe Vireo paifens Vireo manglero Sujeta a proteccidn especial

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Vi, Que la fraccién 1l del articulo 12 del RELA, impone la obligacién a los promoventes de incluir en Ja MIA-P,

la vinculacidén con los ordenamientos juridicos aplicables en materia amblental y, en su caso con |2
regulacién sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 38, segundo parrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la
auterizacidn de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, [z Secretaria se
sujetard a_lg gue establezcan los crdenamientgs ecoldgicos del territorio, agi como los programas de
desarrollo urbano, decretos de 8 naturales protegidas v las demds disposicicnes juridicas gue tesulten
aplicables. Al respecto, esta Unidad Administrativa realizé el andlisis de fa congruencia del proyecto, con

los siguientes instrurmentos de politica ambiental:

INSTRUMENTO REGULADOCR

DECRETO Y/O
PUBLICACIGN

FECHA DE
PUEBLICACION -

A-ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de ordenamiento

Diario Oficial de la

24 noviembre

Ecelégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la Fedaeracion 2012
parte regional dej propio Programa {continida en la Segurda Seccion).

B.DECRETOQ por el cual se declara como 3rea natural protegida, con caricter de Area Piarie Oficial de |

de Proteccidn de Flora ¥ Fauna, [a regidn conocida comoe Yum Balam, ubicada en el tarlo ! 2 06 junic 1994

Municipio de Lizaro Cardenas, Estado de Quintana Roa.

Federacidn

C. ACUERDO per el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area
Naturat Protegida con Categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum 8alam,

Diario Oficial de la

Q5 octubre 2018

ubicada en el Municipio de Lizare Cardenas, Quintana Roe. Federacion
D.Norma Dficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies Diario Oficiai de la 30 diciembre
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones Federacion 2010
para su inelusion, exclusion o eambio-Lista de especies en riesgo.
sd b,
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MODIFICACION dei Anexe Normativo I, Lista de especies en riesgo de fa Norma Diario Oficial de |a 14 de noviermbre
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas Federacion de 2019

de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusicn, exclusion o cambio-Listo de especies en riesgo, pubiicada 2l 30 de diclembre

ge 2010
FE de erratas a [a Modificacidn del Anexo Normativo I}, Lista de especies en riesgo de Diario Oficial de la 14 de noviembre
la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccitn ambiental-Especies Federacion de 2019

nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesge y especificaciones
para su inclusién, exelusién o cambic-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de

diciembre de 2010

D.Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las Diaric Oficiai de |2 10 abril 2003
especificaciones para ia conservacion, aprovechamiento sustentable, y restauracisn Federacién

de ios humedales costeres en zonas de mangiar. '

Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022- 07 maye 2004
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la conservacién, Diario oficial de la

aprovechamiento sustentable, y restauracion de ies humedales costeros en zonas de Federacion

manglar.

F.Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciena un segundo parrafo Diario oficiai de la O1 febrero 2007
al articulo 99 de Ia Ley General de Vida Silvestre. Federscién

IX. Quede conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de |a Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala gue para Iz 2utorizacién de las obras y actividades
& que se refiere el articule 28 de la misma Ley, ]a_Secretaria se sujstard a lo _gue establezcan los

ordengmientos ecoldgicos del territorio, asi comeo 10s programas de desarrollo urbano, decretos de dreas
naturales proteqidas v las demds disposiciones jurldicas gue resulten aplicables, al respecto, esta

Delegacidn Federal realizé ef anélisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. Acuerdo por el que se expide |a parte marina del Programa_de Ordenarniento Ecoldgico Marino del
Golfo de México y Mar Caribe v se da a conocer la parte regionai del propic programa {Continua en la

Segunda Seccién} pubiicado en el Diaric Oficial de |la Federacidn el 24 de noviembre de 2012,

Las obras del proyecto inciden en la Unida id jental 131 denom] “Area de Proteccidn de Flora
¥ Fauna Yum Balam” cuya ficha técnica es |2 siguiente:

Tipo de UGA Marina (ANP-Federal)

Nombre: Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam

Poblacién: 2,483 habitantes

Superficie: 152,583.258 Ha

Islas: Presentes: Aplicar criterios para islas

Puerto pesgquero: Presente

Nota: Aplica Decreto y Programa de Manejo del ANP

Criterios En estz UGA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 ademds de las siguientes

Acciones especificas:

A-001, A-002, A-003, A-Q05, A-0086, A-007, A-008, A-009, A-Q1C, A-OT1, A-012, A-013, A-014, A-O'5,
A-018, A-O17, A-018, A-012, A-020, A-021, A-022, A-023, A~024, A-025, A-026, A-027, A-028, A-029,
A-030, A-037, A-032, A-033, A-034, A-37, A-038, A-039, A-040, A-041, A-042, A-043, A-044, A-045,
A-Q486, A-047, A-048, A-049, A-050, A-O51, A-052, A-053, A-054, A-O55, A-056, A-057, A-O58, A-
058, A-080, A-06], A-082, A-083, A-D64, A-QE5, A-086, A~-067, A-068, A-G9, A-070, A-071, A-072,
A-074, A-078.

En relacion a las Acciones Cenerales descritas en el Anexo 4 del POEM, asi como las Acciones Especificas
ala UCA marins esta Unidad Administrativa resalta que ef proyecto no contemplza el aprovechamiento de
aguas nacionales (GOQ2), ni la creacién de UMAS o constitucidon de areas destinadas voluntariamente g la ”
w"‘“:;“w-
PR - ate
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conservacion, actividades extractivas de flora y fauna silvestre, bancos de germoplasma o uso de
organistmos genéticamente modificades (G003, G004, GOO5, GOO8, AOQ7). Dado que se pretende la
construccién de un hotel la naturaleza del proyecte no corresponde 2 un uso habitacional y no se
contempla e establecimiento de metas voluntarias para la reduccién de emisiones de gases de efecto
invernadero, ni las obras descritas en el capitule Il de l2 MIA-P implican la construccidn de carreteras,
caminos, puentes, vias férreas o infraestructura para la disposicién final de residuos peligrosos o de
manejo especial u obras de infraestructura relacionada a las actividades marinas, de comunicaciones vy
transportes y energéticas (G007, GO35, GOS0, GOB4, AOS], ADG2, ADB4, ACT78, AD79), ni implica la remocién
de vegetacién acudtica (G060), ni restauracién o evaluacién de la potencialidad de suelos ni tiene relacidn
alguna con actividades agropecuarias, tecnologias productivas o estudios de salud (G010, G017, G021, G022,
G025, G037, G-038, G047, G057, G062, A020, AO23, AD38, A0S2, AOS3, A054, ADSS5, AOSE), parques ©
actividades industriales; asf como actividades pesqueras, acuicolas ¢ marftimas, sitios de disposicion final
de residuos o programas de remediacién (G012, G036, G040, G042, G043, G044, GO54, CO58, Coe3, A3,
AO19, AOZ4- ADZ6, AD4D- AD4S, AQ74) vy no se contempla el aprovechamiento de la energla edlica ni
mareomotriz (A033, AO34). Por otro lado, ne se reportan rios o montafias; asi como aguas costeras
afectadas per hidrocarburos (G014, GO15, GO16, G018, G020, AO22) y no se cuenta con Programa de
Desarrollo Urbano que regule el asentamiente humaneo, no siendo competencia por el promovente
reubicar personas fuera de zonas de riesgo, dotar de equipamiento bésico para el desarrollo sustentable,
mejorar el sistema de alertas ante eventos hidrometeoroldgicos extremos o fortalecer los comités de
proteccidn civil, mejorar las condiciones de vida en las zonas marginadas o consolidar el servicio de
transporte pUblico (G019, G041, G045, G046, G049, ADS0, ADS8, ADSS, ADGO, ADST, ADG3)L.Tampoco se
contemplz el uso de agroquimicos y pesticidas, v se hard uso de fertilizantes y enraizadores
blodegradables en las actividades de rescate de la vegetacidén (A001, AQ02Z, AOO3, AC39). El proyecto no
contempla obras y/o instalaciones en las playas cercanas al predio (A015, A027), ni en la zona marina por lo
gue no se modifica el perfil de la costa ni se modifican los patrones de circulacidn de las corrientes
alineadas a la costa (A029, AQ30).

Dado o anterior, se resaltan las siguientes acciones:

Acciones-Criterios

Promovente

GO0 Promover el uso de tecnologias y pricticas de
manejo para el uso eficiente del agua en coordinacién
con la CONAGUA vy demds autoridades competentes.

Durante i operocién del proyecto Hotel Casa Sandra
el personal de montenimiento, hoce revisiones
pericdicas de las instalaciones del hotel para evitar
fugas de ogua. Asitambién se redlizan los reparaciones
necesarias a la red hidrdulica en caso de ser necesario.

'‘ADO5. Fomentar la reduccion de pérdida de agua
durante los procesos de distribucion de ia misma.

La promovente no realizo la vinculacion con ia preserite
especificacion

AQ06. implementar programas para ia captacién de
agua de lluvia y el uso de aguas grises.

Remodelacidon y construccicon del Hotel, se tiene
considergdo contar con las adecudaciones necesarias
en los techos de coda edificio poro fa captacion de
agua de lfuvia. Asi también se considera ia instalacién™
de ung planta de tratomiento de aguos grises
provenientes de jas regaderas y Iavabos para su Uso en
el riego de jardines

Al87.Incrementar fa capacidad de captacion de
aguas pluviales en las zonas urbanas y turisticas.

£l diserio def proyecto considera contar en las azoteas
de los nueves instalaciones del hotel con captadores de
agua pluvial dirigida o una cisterna su uso en diversas
actividades del hotel.

cita.

ANALISIS: De acuerde con la informacidn proporcionada por [a promovente se manifiesta que se realizan
revisiones periédicas de las instalaciones del hotel para evitar fugas de agua. Asi también se realizan las
reparaciones necesarias a la red hidraulica. De igual manera, se realizan las adecuaciones requeridas, para llevar a
cabo la captacién y manejo de las aguas pluviales. En virtud de lo cual, se atiende lo establecido por las acciones en

A L,
% e,
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GOTl. iInstrumentar medidas de control para | Se continuardn implementando buenas procticas en o
minimizar las afectaciones producidas a los ocperacicn del hote! o trovés de Ja capacitacién del

ecosisternas costeros por efecto de las actividades
humanas.

personal y su extension a los nicleos familiares de los
empleados, Como medida de compensacion, ¢
promovente reclizaré la reforestacién de la duna
costera Jo que favorecerd a la acrecidn de ja duna
costera lo que favorece o reducir fas afectaciones
indirectas o esta zona por actividad an tropogénica.

G024. Promover la realizacién de acciones de
forestacién y reforestacién con restauracién de
suelos para incrementar el potencial de sumideros
forestales de carbono, come medida de mitigacion y
adaptacion de efectos de cambio climatico.

£l proyecto se refiere o /o operacion del Motel Casa
Sandra por lo que este criteric nc es aplicable.

G026. Identificar las dreas importantes para el
mantenimiento de la conectividad ambiental en
gradientes altitudinales y promover su conservacién
(o rehabilitacion).

El Hotel Casa Sandra se ubica en ia Isla de Hoibox
donde las variaciones aftitudinales son minirmas cormo

en toda la Peninsula de Yucotdn, per lo qgue no aplica

este criterjo.

GOBl. La construccién de infraestructura cosera se
deberd realizar con procesos y materiales gque
minimicen la contaminacioén al ambiente marino.

Estas acclones no sorn aplicables af proyecto, ya gue no
reglizara obras en el medio marino,

AOTL. Establecer e impulsar pregramas de
restauracion y recuperacion de la cobertura vegetal
original para revertir el avance de la frontera
agropecuaria.

&l predio donde se ubica el Hotel Casa Sandrg, yo esta
alterado, sin embaorgo como medida de rmitigacion se
plantea la reforestacicn de la dunc costero frente af
hotel y que forrna parte de fos terrenos gonados of mar
concesionados a la empresa Holbox Paraise S.A. DECV.

AQH4. Instrumentar campafias de restauracion,
reforestacion y recuperacién de manglares Y otros
humedales en las 2onas de mayor viabilidad
ecolégica.

El Hotel Case Sandra se encuentra en ia zona urbana
de Isla Holbox donde no se presenta un ecosisterno de
muanglar corno tal. Sin emborge, o empresq esta en o
mejor disposicién de colaborar con ios disposiciones
_gubernamentaies gue se emiton of respecto.

AUT6. Establecer corredores biolégicos para conectar
las ANP existentes o las dreas en buen estado de
conservacion dentro del ASO.

Dado que ef proyecto se ubica dentro del centro de
poblacion de Isic Holbox, nc existe un corredor
biolégico. Sin ernbargo, ef provecto se circunscribe o Ia
propiedod por fo que no tendré injerencia en ios Greas
conservadas de la ASQ,

AQ017. Establecer e impulsar programas de
restauracién, reforestacion y recuperacién de zonas
degradadas.

La promovente, realizaré como medida de
compensaocion, fa reforestacicn de la duna costera con
plantos de este ecosisterna como lpomed pes-capraoe,
Cordic  sebestona, Tournefortia gnaphalodes,
Coccoloba uvifera.

A018. Promover acciones de apoye a la proteccién y
recuperacion de especies baje alglin régimen de
proteccién considerando en la Norma Oficial
MeXicana, Proteccién ambiental-Especies Nativas de
México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de
Riesgo y Especificaciones para su Inclusién, Exclusion
o Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059-
SEMARNAT-2070), asi como las competencias del
Consejo Técnico Consultive Nacional para la
Conservacién y Aprovechamiento Sustentable de Ia
Vida Silvestre.

La prormovente reafizard todas aquellas acciones de
proteccidn y canservacion que la autoridad embpiental
competente determine.

En el predio solo se encuentran dos ejermplares de
manglar Conocarpus erectus adultos, mismos que
serdn conservados.

AO71. Disefiar e instrumentar accicnes coordinadas
entre sector turismo y sector conservacién para
reducir al minimo la afectacion de los ecosistemas en
zonas turisticas y aprovechar al maximo el potencial
turistico de los recurses. Impulsar y fortalecer las
redes de turismo de la naturaleza (ecoturismo) en

En lo operccidn del Hotef Casa Sandra no se
proporcionan servicios de turismo de conservacién, sin
embargo, si se promueven fos diferentes paseos que se
realizan en la Isla por pescadores autorizados.

Entre los pasecs que se ofrecen en lo zona se encuentra
ef_del ovistomiento del Tiburdn balleno el cual.sqlo

. N
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Todas =us modalidades como una altermativa al | proporcionan  pescadores aqutorizados por g
desarrolic local respetande los criterios de | SEMARNAT.

sustentabilidad seqgiin la norma correspondiente.
AO72. Promover que la operacion de desarrolios | £n ef diseno del Hotel Casa Sandra se considera ef Uso
turisticos se haga con criterios de sustentabilidad | de ecotecnias que favorecen un mejor use del agua y
ambiental v social, a través de certificaciones | de /o energia eléctrica. Asi tombién implernenta
ambientales nacionales o internacionales, u otros | buenas prdcticas ombientales durante su operacién y
mecanismos. contribuye a la sustentabilidad ambientail ysocial de ia
zong o través de la generacion de empleos y io
derrama econdrmica que dejon los huéspedes del Hotel |
a lo region.

ANALISIS: De acuerdo a 1a caracterlzacion vegetal natural encontrada en el sitio corresponde a matoral costero,
representado por la superficie especies Palma chit (Thrinox radiata), y vegetacion de manglar ¢con presencia de la
siguiente especie: Mangle botoncllle (Conocarpus erectus. Sin embargo y de acuerdo a las actividades que se
pretenden realizar, éstas no se llevarén a cabo en la zona donde se distribuye vegetacién de mangle.

Por lo anterior se advierte que el proyecto prevé la conectividad entre las éreas verdes del sisterna ambiental y el
fornento a la proteccidn y recuperacién de especies bajo algln régimen de proteccién conforme la NOM-059-
SEMARNAT-2010, por otro (ado se propone l2 colocacidn de contenedores para el acopio de residuos sdlidos,
durante las etapas de preparacion, construccion del sitio v operacién del proyecto.

G009, Planificar las acciomes de construccion de | £f Hotel Casa Sandra se ubica en la zona urbona de la
infraestructura, en particular la de comunicacién | /sfa Holbox, tanto o operacién como la ampliacion del
terrestres para evitar la fragmentacién del habitat. hotel, no provocan fragrmentacion de hdbitats, ni
afectaciones O ecosisternos costercs, ni exponsién
hacia dregs naturales.

ANALISIS: De acuerdo a la naturaleza del proyecto corresponde & la ampliacion, remodelacidn y operacién cel
Hotel tipo Boutique el cual contara con 36 habitaciones distribuidad en 8 edificios tipc palaplas y servicios
asoclados; por lo que no corresponde a la censtruccion de infraestructura de comunicaciones terrestres. Siblen el
Glosario del POEM no define el concepto de infraestructura, esta Unidad Administrativa consultd la informacion en
¢l ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con
Categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazara Cardenas,
Quintana Roo, en el cual se define el concepto de infraestructura privada para usos habitacioncles o turisticos:
corno Tada obra material, construccion, o instalacicn necesaria para el desarrollo de una octividad econdmica o
para que un lugar pueda ser habitado, incluyenda, en su caso, servicios bdsicos como la provision de agua potable,
el tratamiento de aguds residuales, electricidad y el manejo de residucs,

De acuerdo a [o anterior el proyecto corresponde a infraestructura turistica por lo que se debe evitar la
fragrentacién del hakitat. No obstante lo anterior, debido a los impactos ambientales del asentamiento humano
de la locaiidad de Holbox, se ha modificado el ambiente a causa de la infraestructura necesaria para su
urbanizacién, como la delimitacién de calles, por lo gue el sistema se encuentra fragmentado taly como lo sefialan
ia promovente. .
GO13. Evitar Ia introduccidn de especies | Se da cumplirniento a este criteric, en las instalaciones
potencialmente invasoras en o cerca de las | de/ Hotel Cosa Sandro no se cuenta con especies
coberturas vegetales nativas. invasivas, tante de plontas como de animales. &n el
nueve jardinadc del hotel posterior a su ampliccion
G023, Implementar campanfas de contro! de especies | &/ promovente cumple con esta accion a trovés del
que puedan convertirse en plagas- rnantenimiento de fas dreas jordinadas.
Analisis: De acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P, en las dreas verdes se puede observar especies
nativa, por otro lado no se reporta ia presencia de flora y fauna exdtica invasiva en el predio conforme ¢l Acuerdo
por el que se determina fa Lista de las Especies Exdticas Invasoras para Méxice publicado en el Diario Oficial de
la Federacidn el 07 de diciembre de 2016. .
53006. Reducir la emisién de gases de efecto | £n medida de lo posible, la promovente hard ef cambio
invernadero. de waires acondicionados o mejores tecnologios ©
Inverter. Asf también el mantenimiente y conservacion
de las drewus jardinodas del Hotel funcionan como

&=

reservorio de carbone.
a"“d“'“'o
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G027. Promover el uso de combustibles de no origen
fosil.

En las actividades operativas gel Horel Cosa Sandra,
solo se hace uso de Gas Lp.

G028. Promover el uso de energias renovables.

Por el momento el Hotel Casa Sandra no cuenta con
este tipo de energios, sin embargo, se tiene
considerada su implernentocicn,

GO029. Promover un aprevechamiento sustentable de
Ia energia.

Los empleados del Hotel Casa Sendra cuentan com
capacitacién en el ahorro de energia que considera el
apagado de los equipos de wire ocondicionado v
energla eléctrica de las dreas donde no estén presentes
las personas. Se hace uso de luces de bagja intensided y
se esta en ef cambio g fuces LED.

G030. Fementar la produccion y uso de equipos
energéticamente mas eficientes.

E| Hotel Coso Sandra hoce uso de focos de baja
intensidad y esta iniciando el cambio a focos de fuces
LED.

GO31. Promover la sustitucidn a combustibles [im pios,
en los casos en que sea posible, por otros que emitan
menos  contaminantes que contribuyan  al
calentamiento globai.

GO32. Promover [a generacién y usec de energia a
partir de hidrégeno.

En la operacion def Hotel Casa San dra, solo se hace uso
de Gus LPy gasoling para una podadoro de pasto, este
ditimo de bgjo uso ya que no se hoce uso de vehiculos
automotores

GO33. Promover la investigacién y desarroilo en
tecnologias limpias.

G034 Impulsar la reduccién del consumo de energia
de viviendas y edificaciones a través de Ia
implementacién de disefios bioclimatico, el uso de
nuevos materiales y de tecnologias limpias.

En la ampliacién del Hotel Casc Sandro, el disefio
arquitecténico favorecerd la reduccidn del uso de aire
acondicionado al contar con techos oitos, arboles
alrededor de fos edificios y use de celdas ycalentadores
solares para ef ggua de la ducha.

AQ37. Promover la generacién energética por medio
de energia solar

Laempresa promovente, no considera ia instolacion de
esta tecnologic debido a que los techos de todas las
instalaciones estdn construidos comoe polapas.

ANALISIS: Como parte de as estrategias ecolégicas de! POEM definidas

pare alcanzar los lineamientos ecoldgicos

en materia de energfe, y ante la necesidad de reducir las emisiones contamlinantes, el cuidado de los recursos
naturalesy la pleneacién a futuro de manera sustentable, se ha asumido e compromiso de impulsar cadz vez mas
la utllizacién de tecnologfas limpias que permitan disminuir el impacto al medio ambiente.

De acuerdo con lo anterior la prormovente prevé que durante las eta pas de preparacion del sitio y construccidn, los
residucs organicos e inorgénicos que se generen en la operacion del proyecto serén acopiados temporalmente en
botes con bolsas biodegradables v con tapa, que serén instaledos en los sitios de trabejo para uso de ios
trabajadores, posteriormente serén retirados. Igualmente, [os residuos que pueden ser reciclados, serdn acopiados
en botes con tapa. Los residuos de manejo especial quesegeneren en el Hotel, tales como pilas y aceite comestible
usado, serén acopiados en botes que eviten su derrame. Todos los residucs generados durente la operacién del
Hotel serén retirados por fa

Por otro fado el Hotel realiza Ja separacién de sus residucs en reciciables, crgénicosy basura en general. Ls empresa
Hol box Paraiso S.A. DE CV,, realize la separacidn de los residuos valorizables come son el PET, vidrioy carény se
encuentra a la espera de la presencia de alguna empresa dedicada al reciclaje que retire estos residucs. Los residuocs
que no son el susceptibles de ser reciclados son enviado al sitio de disposicidn final que es administrado por la
alcaldia de Holbox, quien proporciona el servicio de recoleccién de basura.

Por otro lado esta Unidad Administrativa solicitd a la promovente a través del oficic de Informacion adicional con
el nimero 04/SGAD495/2020 de fecha 19 de marzo de 2020, para gue la promovente presentara el Programa
Integrai de Manejo Ambiental de ios Residuos Solidos v liquidos.

De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la informacion adicional &l Programa de Manejo de
Residuos Sdlidos y Liguldos con el objetivo: Desarroliar un plan de manejo de residuos sdlidos y de manejo especiol
para el Hotel Casa Sandra gue se encuentre dentro del dmbito normative Y apiique una politica interna de
valorizocion de los residuos, que permitan reducir los volimenes de fos diferentes tipos de residuos que se
| generan.

6% Loy,
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Los compenentes de! sistema de reciclaje son:

- Contar con puntos ecoldgicos para la separacion de los residuos potencialmente aprovechables.

- Acopio, Recoleccidn y transporte interno de los diferentes residuos generados.

. Sitios de almacenamiento para los diferentes tipos de residuos, asi como cémaras de basura tem poral
- Disposician final de todos los reslducs generados.

El programa de reciclaje de residuos integra los siguientes elementos:

- Adecuar el espacio destinado para realizar la separacion de [os residucs sélidos en ios sitios de generacion para
favorecer la separacién de residucs para su reciclaje.

- Este lugar se denomina; Punto Verde y concentran cinco diferentes tipos de residuos: materiales reciclables
(plésticos, vidrio, papel y cartén) varjes (materiales no raciclables) y residuos organico

GOS51. Realizar campafias de concientizacién sobre el | Durante ja operacicn del hotel Casa Sandra se esta
manejo adecuado de residuos sélidos urbanos. capacitando a los trabgjadores y huéspedes scbre ef
manejo adecuado de residucs sélides urbanos.

GO52. Implementar campanas de limpieza, | No es focultad de la promovente realizar este tipo de
particularmente en asentamientos suburbanos y | campadas, sin embargo, la promovente participard en
urbanos (descacharrizacién, limpieza de solares, | las compafias de limpieza de playas o cojecta de
separacion de basura, ete.). residucs organizades en la isia de Hotbox.

GO58. La gestidn de residuos peligrosos debera | £n /o operacion del Hotel Casa Sandra se genera und
realizarse conforme a lo establecido por la legislacién | reducida caontidad de residucs peligrosos. Sin embargo,
vigente y los lineamientos de la CICOPLAFEST que | fo gestidn de estos residucs se realiza de geuerdo conla
resujten aplicables. asistencio de la empreso Ecolsur a lg Isla de Holbox,
AOGE. Promover ] manejo integral de los residuos | £/ Hotel/ Casa Sondrd es uno de jos hoteles impulsores
séiidos, peligrosos y de manejo especial para evitarsu | de /as actividades de manejo de residuos de la Isla. A
impacte ambiental en el mar y zona costera. trovés de Aa Asocioclén de Hotel, se ho Jogrado
implernentar ia separacion y recolecta de residuos
pora reciclaje, con lo que se inician los actividades
hacia un desorrolio sustentable de ia isia.

ADG9. Promover el tratamiento o disposicion final de | Para lo adecuada disposicion de fos residucs, se cuento
los residuos sdlidos urbanos, peligrosos y de manejo | con ef servicio de limpia del Municipio de Tufum. En el
especial para evitar su disposicién en el mar. mormento que exista alguna empresa que retire os
residuos de Isfa Holbox, los residuocs que se generen en
la operacién del hotel, serdn canalizados o dicha
empresa, autorizado por la Secretoric de Medio
Ambiente def estado de Quintang Roo.

A070. Realizar campanas de colectay concentracién | Lo promovente realiza lo limpieza de la playa y zona
de residuos sélidos urbanos en la zona costera para | federal marfitimo terrestre de o zong colindante y
su disposicién final. ) concesionada a la empresa. Asi tambign, particico en
los campanias de limpieza de playas © colecta de
_ residuos organizados en o jsio de Holbox.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterlor la Informacidn proporcicnada por la promovente se reaiizaran acciones
encaminadas al adecuade manegjo y disposicidn de los residuos sélidos y peligroses, tales como capacitaciones al |
personal del hotel, participacién en las campafas de limpleza y retiro de residuos y de igual manerase realiza a
colecta y retiro de los residucs generados. Lo anterior en concordancia con |0 establecido en los criteries en cita.
GO39 Promover y fortalecer la formulacion e | £ proyecto cumplird con las acciones y criterios de los
instrumentacién de los ordenamientos ecoldgicos | ordenamientos ecoldgicos que fe sean aplicables.
locales en el ASO.

ANALISIS: A través del presente resolutivo esta Unidad Administrativa verifica que el proyecto se ajuste 3
ordenamiento ecoldgice marino v loca! aplicable.
G048 Instrumentar y apoyar campafas para la | Doda lo zona donde se encuentra ef Hotel Casa, aplica
prevencién ante Jla eventualidad de desastres | jas acciones dictadas por Proteccidn Civil del estado de
naturales. Quintanc Roc, ademds de implementar las propias
para salvaguardar los instalaciones y o los personas
ante aigudn evento climgdtico adverso.

AOS7. Evitar el establecimiento de zonas urbanas en | £/ sitic donde se ubica ef Hotel Cosa Sandra es una
zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo ante | zono Urbona donde su Plan de Manejo int
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eventos naturales, zonas susceptibles de inundacion
y derrumbe, zonas de restauracién ecoldégica, en
humedales, dunas costeras Y manglares.

Reserva de Jo Reserva de Yum Balarn, sienta ias bases
de desarrolio para hacer un adecuado uso delterritorio.
Respecto of riesgo de eventos naturales, la Isia Holbox
es susceptible de inundacion durante algin evento
climdtico adverso, por lo cual ef Hotel Casa Sandra, se
cifie ol tipo de construccidn recornendeda para esto
Zona.

ANALISIS: De acuerdo con o anterior la promovente ma
requiran, sin embargo dichas acciones medidas que se
ne fueron sefialedas.

nifestd que el proyecto participara en lo que la autoridad
prevén llevaran acabo en conjunto con las autoridades,

A021. Fortalecer los mecanismos de control de
emisiones y descargas para mejorar Ia calidad del
aire, agua y suelos, particularmente en las zonas
industriales y urhanas dei ASO.

El proyecto Cosa Sandra no utiiizard caldercs durante
la operacién, para cafentar ef agua, en su lugor hord
usc de calentadores solares. Las aguas residucies se
incorporan a la red de aicantariliado de o jsia.

| GOS3. Instrumentar programas y mecanismes de
reutilizacién de las aguas residuales tratadas

No aplica ol proyecto. £f Hotel Casa Sandra no cuento,
ni considera en su ampliocion con ung plante de
tratamiento de aguas residucies, sus aguas son
incorporadas a ia red de olcantariffado de lo isia de
Holbox.

ADES. Instrumentar programas de recuperacion y
mejoramiento de suelos mediante ef uso de lodos
inactivados de las plantas de tratamiento de aguas
servidas municipales.

Esta accion no es facuitad de lo promovente Yaque no
cuenta con la plante de trotomiente dce aguas
residuales. No aplica a la operacicn del proyecto.

AO066. Incrernentar |a capacidad de tratamiento de las
plantas para dar tratamiento terciario a los efluentes
e inyectar aguas de mayor calidad al manto fredtico
en apoyo, ¢n su caso, a la restauracién de humedales.

Esto accidn no es facuitad de Ia promovente ya que no
cuenta con Ja planta de tratamiento de aguas
residuales. No aplica a jo operacidn del Proyecto.

ANALISIS: De acuerdo con to anterior ia promovente prevé para el mangjo de aguss residuzles |z instalacion de

una planta de tratamiento de aguas

grises, sin embargo dicha informacion fue presentada de manera generai por

lo gue esta Unidad Administrativa le solicite a la promovente a través del oficio 04/SGA[0495/2020 de fecha 19 de

marzo de 2020 inforrmacion adicional
racién d i lese

reventivas gue garanticen la no

Ao que la promovente sefialo:

Ti

pare gue smpliar ef contenide de |z Informacion describlends el volumen de
1 axima oc on: i

m
Dro

anto fredtic

¢.) El proyecto contempla una planta de tratamiento de aguas grises....Asi como uno planta de esmosis inversa(D).

La empresa Holbox Paraiso SA. de C.V, ha reconsiderado ia instalocion de este tipo de instalaciones, Debido a Ia
inversion que estas requieren y a la situacidn ecomomica actudl, se considera que por e momento no se
instaloran dichas plantos. Sin embargo, en un futuro, se pensard o factibilidad de su construccion previa
autorizacidn de esa Secretaria de Medio Ambiente,

Dado que el aguc potoble es proporcionada por CAPA al pobiode de Holbox, este recurso continuarc
obteniéndose de la red de ogua jocal.

De acuerdo a lo anterior la promovente sefialo en la Informacion adiciona en la vinculacion de la regla 62 lo
sigulente: “Lo empresg Hotelera Holbox Paroiso SA DE CV., Hotel Cosa Sandra, esta integrada ol sisterma de
olcantarilie existente en lo zona urbana de Holbox. No es de su interés, el manejo de este tipo de aguas”

Por otro ladoe esta Unidad Adminlistrativa advierte en la Resolucién administrativa nGmero 0184/2019 emitida por
parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente a! expedlente ndmero
PFPA/29.3/2C27.5/0061-19 de fecha 29 de agosto de 2079, a través de |a Procuraduria Federal de Protecccion al
Ambiente (PROFEPA), en el cual sefiala lo sigulente, en |z pagina 29 de 26,

gy
e
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“DOS.- Deberd restaurar el sitio o como se encontraba en su estado original antes de llevar o cabo ias obras,
construcciones y actividades llevadas o cabo en el predio ubicado entre Jas coordenadas UTM 16Q, XT=481070, Yi=
23B05I0; X2= 467133, Y2=2380547; X3=461193, Y3=2380483; X4=461164, Y4=2380452, en e Hotel dencrninado “Casa
Sandra”, Localizado dentro del Area Natural Protegida con cardcter de Area de proteccicn de flora y fauna, en fa
regién conccida como Yum Balam, en la isia Holbox, Municipio de Lézoro Cardenas, Estodo de Quintana Roo, que
forma parte de un ecosisterna costero, en una superficie de 4226 R las cuales consistieron en...

“Unea fosa séptica de concreto de una superficie de 16 metros cuadrodes {4 Metros de longitud por 4 metros de
ancho), hocia donde se conducen las cguas negras de fas habitaciones...

De igualmanera la promovente en {a tabla T denominada descripeién de o instalaciones actuales en la ;ga] se
puede observar que el proyecto cuenta con una fosa séptica concreto de 6 m?, (pag. 2 de la informacion adicional}.

No obstante esta Unidad Administrativa advierte incosistencla en cuanto al manejo de las aguas residualesya que
por un lado [a promovente sefiala que el proyecto se conectarz 2 |a red de drenaje municipal y por otro se hace
referencia que el proyecto cuenta para el manejo de aguas residuales una fosa séptica, por o tanto no se tiene la
certeza de cus! sera el sistema que contara el proyecto para el manejo de las aguas residuales,

Sin embagro es conviene resaltar que una fosa séptica es un elemento de tratamiento, disefiado y construido para
recibir las descargas de aguas residuales domiciliarias que al proporclonar un tiempo de permanencia adecuado
{tiempo de retencidn) es capaz de separar parcialmente los sdlidos suspendidos, digerir una fracclén de le materia
orgénica presents y retener temporalmente los lodos, natas y espumas generadas,

e 2 solam
il o

a TOsSg Ser ») al¥| Uz
por_ o tanto. el efluente no posee las caracteristicas fisico-guimicas ni microbiolddicas adecuadas vara ser

Por lo que se requiere de tratamientos adicionales, que garanticen que éstas puedan ser infiltradas a un cuerpo
receptor sin gue puedan contaminar el suelo, subsuelo, acuiferos o el Mar Caribe. Es asi, que os diferentes procesos
unitarios qué conforman un sistema de tratamiento son los que determinan la calidad de agua del efluente y las
posibilidades de uso y destino de las mismas.

Dado lo anterior, esta Unida administrativa advierte que de la inforrmacién proporcionada por el promovente, no se
cuenta con elementos téenicos que permitan fehacientemente garantiza el manejo integral de [ssaguas residuales
4 " va de c 5 i 3 amninach

anto fredticovag arina istem ilizar.
GO055. La remccion parcial o total de vegetacién | £n /o operacién del proyecto Hotel Casa Sandre, no se
forestal para el cambio de uso de suelo en terrenos | considero el retiro de vegetacion forestal, este tipo de
forestales, o para el aprovechamiento de recursos | vegetacidn no se encuentre en el predio.
maderables en terrenos forestales y preferentemente
forestales, sdle podra llevarse a cabo de conformidad
con la Ley General de Desarrolie Forestal Sustentable
¥ demds disposiciones juridicas aplicables.
ANALISIS: Se resalta que la presente autorizacion se refiere Unicamente a fos aspectos ambientales derivados de la
ampliacidén, remodelacién y operacion del Motel tipo Boutique el cual contara con 36 habitaclones distribuided en
8 edfficios tipo palapias y obras asociadas al interior del predio un ecosistema costero con presencia de vegetacion
de manglar, dentro de un drea natural protegida en términos del articulo 28 de la LGEEPAY 5 del REIA; sin perjuicio
sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que
fuere necesario obtener previo a fa realizacidn o giecucién de las obras y/o ectividades ante las diferentes unidades
de la Administracién Plblica Federal, estatales y/o municipales como serfa el case de las obligaciones derivadas de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) publicada en el Diario Oficial de Ia Federacidn el 25 de
febrero de 2003 y Regliamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS) publicado en el
Diario Oficial de la Federacidn el 21 de febrero de 2005 relativas al cambio de uso de suelo de terrenos forestales.

! Definiciones de fa Narma Oficia Mexicana NOM-008-CNA-1357 “FOSAS SEPTICAS PREFABRICADAS- ESPECIFICACIONES Y METODOS DR PRUEBA"
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GO059. El desarrollo de infraestructura dentro de un
ANP, debera ser consistente con la legislacién
aplicable, ¢l Programa de Manejo y el Decreto de
creacion correspondiente.

La operacién def Hotel Case Sandra se erncuentra en /o
subzona de asentamientos humanos Holbox, de
acuerdo con fo categorizacién incluida en el Resumen
del Programa de Manejo del Area Natural Protegida
con Categoria de Area de Proteccion de Flore y Faunga
Yum Balam. La ampliacién def proyecto se apega @ las
reglas senaladas en Plan de manejo correspeondiente.
£l proyecto actuoimente se encuentra en operacion y
fue evofuado y autorizade por la Delegacion de fa
SEMARNAT en el estado de Quintana Roo ¢ través del
oficio DFQR/0013/2000 de fecha 17 de enerc de 2000.

GO65. La realizacion de obras y actividades en Areas
Naturales Protegidas, deberd contar con ka opinién de
la Direccion del ANP o en su caso de la Direccién
Regional que corresponda, conforme lo establecido
en el Decreto y Programa de Manejo del area
respectiva. s
Analisis: Esta Unidad Administrativa solicitd a la Comision Nacional de Areas Naturajes Protegidas (CONANP)
opinidn téenica; a través del oficio 04/SGA/0T60/2020 de fecha 31 de enero de 2020, respecto a la congruencia y
viabilidad de las cbrasy actividades del proyects con los lineamientos que regulan el “Area de proteccién de fiora
y fauna, la region conocida como Yum Balam, por otro lado es importante sefialar que dicha instancia hasta el
momento no se ha recibido opinién o comentarios por parte de dicna instancia.

Sin embargo esta Unidad Administrativa realizo el andlisis espacial a través del Slstama de |nformacicn Geogréfica
para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) y como parte del andiisis realizado, se obtuvo en el SIGEIA el
archivo de ubicacién del proyecto en formato KLM para su visualizacién en la plataforma del Google earth, de

acuerdo con la sigulente imagen que el proyecte se ubica en el Area de proteccidn de fora y faung, la region
conocida como Yum Balam;

Por lo que al proyecto le resultan aplicables el Decreto por el cual se declara como drea natural protegica, con
caricter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, Ia regidén conocidad como Yum Balam, en & Municipioc de
L.édzaro Cardenas, Estado de Quintana Roo publicado en el Diario Oficlal de la Federacion de fecha 06 de junic de
1984,y el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natura} Protegida
con Categoria de Area Proteccidn de Flera y Fauna Yum Bala, ubicada en el municio de L3zaro Cardenas,
Quintana Roo, publicado en el Diarlo Oficlal de la Federacion de fecha 05 de octubre de 2018, por Io estz Unidad
Administratia realizara el cumplirniento de [0 establecido en dicho Decreto de creacion se analiza en apartados
sigulentes del presente CONSIDERANDO, as! mismo se hace @l sefialamiento que la presente reselucién se emite
en referencia a los aspectos ambientales, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, \
concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo 3 Iz realizacion o ejecucion de
las obras ante las diferentes unidades de la Administracién Plblica Federal, estatales y/o municipales.

GO61. La construccién de infraestructura cosera se | £stos acciones no son aplicables al prayecto, yo que no

debera realizar con procesos y materiales que
minimicen la contaminacién al ambiente marino.

realizard obras en ef medio marino

ADO0S. Evitar las actividades humanas en las playas de
anidacién de tortugas marinas, salvo aguellas que
estén autorizadas en los programas de conservacion.

A009. Fortalecer la inspeccidon y vigilancia en las
zonas de anidacion y reproduccion de [as tortugas
marinas.

En el drea maoring contigua a lg zona federal maritimo
terrestre donde se ubica el proyecto, no se han
registrado eventos de anidocién de tortugas marinas.
En el caso de presentarse, se dard aviso ¢ la SEMARNAT
para que indique lo conducente. En su case se apoyard

Av. insurgente No. 445, Col. Magisterizl, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, Mé
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AQ10. Fortalecer el apoyo econdmico de las
actividades de conservacién de las tortugas marinas.

al campamento tortuguere en la reclizacion de sus
fabores de proteccién g los guelonios.

"(U 5?ca.c13n d

; R e L o
el prayecto Croguis micro

Anslisis: De lo anterior se advierte que 2l predio donde se pretende desarrollar el proyecto, se ubiqan enla zona
urbana el cua| no colinda con la zona costera, tal comoe se observa en a2 sigulente imagen, por lo anterior, se advierte

)

AD12. Promover la preservacion de fas dunas costeras
¥ su vegetacidén natural, a través de la ubicacién de [a
infraestructura detras del cordon de dunas frontales.

Lo empresa no reglizara actividades en esta zono gue
afecte ¢ lo vegetacion de duna costerd. Sin embarge
como medida de compensacién se redlizard la
reforestacién de la dunea costera frente al hotel y que |
forma parte de los terrenos gonodos o mor
concesfonados a lo empresa Hotbox Paraiso SA DEC.Y,

A028. Premaver las medidas necesarias para que la
instalacién de Infraestructura de ocupacion
permanente sobre el primero o segundo cordén de
dunas evite generar efectos negativos sobre su
estructura o funcion ecosistémica

Fl proyecto no contempla o instalacion de
infraestructura permanente, ademds en la zona no
existe una seccién de duna conformada por un prirmerc
o segundo corddn.

Sin emborgo, el proyecto realiza las octividades
autorizadas en su concesion de zona federal.

AO031. Promover la preservacion de las caracteristicas
naturales de las barras arenosas que limitan los
sistemas lagunares costeros.

El proyecto no limita con barras arenosas que limitan
{fos sistemas fagunares costercs cercanos como ia
Laguna Conil. Los instalaciones se encuentran en la
zZona urbana de fo Isio Holbox.

AD32. Promover el mantenimiento de las
caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de playas
y dunas costeras.

El proyecto contempla la implermnentacion de un
programa de reforestacion con ef objetivo de rantener
{gs condiciones naturales, fisicas y quirnices de g piaya.

AO057. Evitar el establecimiento de zonas urbanas en
zonas de riesge industrial, zonas de riesgo ante
eventos naturales, zonas susceptibles de inundacién
y derrumbe, zonas de restauracién ecoldgica, en

E/f sitio donde se ubica el Hotel Casa Sandra es una
zona Urbana donde su Plan de Manejo integrado en la
Reserva de la Reserva de Yumn Balam, sienta las bases
de desarrolfo para hacer un adecuado uso del territorio.

humedales, dunas costeras y manglares. Respecto af riesgo de eventos naturales, la isla Holbox

es susceptible de inundacion durante algdn evento
clirmdtico adverse, por lo cual ef HMotel Caso Sandra, se
cine af tipo de construccién recomendado para esta
zondgd.

ANALISIS: De acuerdo con [a informacidn presentada por |2 promovente en [a MIA-P, i predio donde se pretende
desarrollar el proyecto se ubican en la zona urbana por 1o que no colinda con la zona costera, por o gue no se
considera la reallzaclén de ninguna obra y/o actividad que altere las caracteristicas naturales de las barras arenosas
gue limitan los sisternas lagunares costeros.

Criterios de regulacién ecoldgica parg jsias

La ficha de la Unidad de Gestién Ambiental 131 indica la obligacién de vincular los criterios de regulacién
ecolégica para islas. El POEM establece una seria de criterios de regulacién para la conservacion de los
recursos naturales de estas extensiones del territorio nacional en el Golfo de Méxice y Mar Caribe. Tomando
en cuenta |o ya descrito anteriormente, que el proyecto no se rezliza en el drea marina y que ademas no

Av. insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77032, Quintana Roo, Méxg
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contempla actividades turisticas, obras o sistemas de potabilizacién, marinas o muelles, esta Unidad
Admintrativa resalta los siguientes criterios de regulacién ecoldgica:

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS

PROMOVENTE ]

15-12. Se debera evitar la introduccion de especies no
nativas de la isla y procurar la erradicacién de
aquellas que va han sido introducidas.

La promovente no realizo Ja vincilocion con e/ presente
criterio de Isla.

ANALISIS: Tal y como ya ha sido mencionado en el pred
invasivas conforme el Anexo | del

Acuerdo por el que se determina
para México publicado en el Dlario Oficial de la Federacién el 07 de diciembre de 2016,

o no se reportan especies consideradas comno exaticas
{a Lista de las Especies Exéticas Invasoras

IS-15. Toda actividad que se vaya a Hevar a cabo en
islas que se encuentren dentro de un ANP debers
llevarse a cabo conforme a la normatividad aplicable,
asi como contar con consentimiento por escrito de la
Direccién del ANP y |a SEMAR.

La promovente no realizo la vincilacion con el presente
criterio de isfa.

ANALISIS: Ef proyecto se encuentra dentro del An:ea Natu
como drea natural protegida, con cardcter de Area de

siguientes dei presente CONSIDERANDO, asf
en referencia a los aspectos ambientales,
concesiones ¢ licencias y/o sus mod ificaciones,
lzs obras ante las diferentes unidades de la Ad

Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizare Cirdenas,
Oficial de lz Federacién de fecha 06 de junio de 1994, y ACUERDC por el que se da a conocer el Resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccidn
Baltamn, ubicada en el Municipio de Lazaro Cirdenas, Quintana Reo, publicado en el Diario Oficial de la Fecderacion
el 05 de octubre de 2078, El curnplimiento de lo establecido en dicho Decreto de creacidn se analiza en apartados
mismo se hace ef sefialamiento que [a presente resoiucion se emite
sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras eutorizaciones, permisos,
que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucion de
ministracién Plblica Federal, estatales y/o municipales.

ral Protegida denominada Decreto por el que se declara

Preoteccion de Flora y Fauna, |a regién conocida como
Estado de Quintana Roo”, publicado en el Diario

de Flora y Fauna Yurn

Respecto al DECRETO por ef que se declara come
Proteccién de Flora Fauna,

£l drea del proyecto se localiza dentro del drea natural

la regién conocida como Yum Balam,
Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicade en e! Diaric Oficial de

darea natural

protegida, como caricter de Area de
ubicada en el Municipic de Lizaro
[a Federacién el 06 de junic de 1994.

protegida (ANP) con la cotegoria de maonejo Areas de

Proteccion de Flora y Fauna denominada Yum-Balam {APFFYB) decretada el 06 de junio de 1994 ademds de ser un
sitio Ramsar y la cual cuenta con un Progroma de Manejo publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de

octubre def 2018.

El Area de Proteccién de Flora Y Fauna Yum Balam colinda en su parte ceste con la Reserva de la Biosfero de

Lagartos (Sitio Ramsar desde 1988),

Ria
por lo que da continuidod ol sistema de humedoies del norte de lo Peninsulo de

Yucatdn. Esta zond presenta caracteristicas geoldgicas, biolégicas, hidroiégicas y geomorfoldgicas poco cormnunes er
México y conserva Jos selvas tropicales mds norterias existentes en un drea natural protegida (ANP} en nuestro paris.
E1 APFFYB incluye o isio de Holbox, un drea de mar, Ia Laguna Conil, asi como un gran sistema de hurnedales yun
mosaico de selvas bajas y medionas. Bl drea protege alrededor del S0 % de jas cves endémicos de la Peninsulg,
quedando incluidas algunas como el pavo ocelodo (Agriocharis ocelata), la codorniz yucateca (Colinus nigrogularis),
ef loro yucateco (Amazona xantolora), ef carpintero de vientre rojo (Melanerpes pygmoeus) v lo calandria naranja
{lcterus auratus), entre otras. £ APFFYB, junto con el Area de Proteccidn de Flera ¥ Fauna Laoguna de Términos, son
las Unicas dreas protegidas en ef sureste del pais que cuentan con delfines en sus sistemas lagunares.

De acuerdo a Jo antericr se presenta el siguiente andlisis:
DECRETO

PROMOVENTE

ARTICULO PRIMERC. por ser de interés piblico se
declara como drea natural protegida, con el caricter
de Area de Proteccién de Flora ¥ Fauna, [a regién
conocida como “Yum Balam”, con una superficie de
154,052-25-00 Has., ubicada en el Municipio de Lazarc
Cérdenas, Estado de Quintana Roo, cuya descripcion
analitica-topografica es Ia siguiente:...

El proyecto de operacion y ampliacion Hotel Casd
Sandra, se ubica dentro de! Area de Proteccidn de Floro
¥ Founa, la region conocida corno "Yum Balam® por lo
que cumpiircé con las disposiciones emitidas para esta
zene.

AN
G
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DECRETO - . PROMOVENTE

ARTICUED SEXTO. lLas obras y actividades que se
realicen en el Area de Proteccién de Flora ¥y Fauna
"vumn Balam", deberin sujetarse a los lineamientos | &/ proyecto Holbox Paraiso bajo ef cual se construyc y
establecidos en el programa de manejo del dreay a | opera e Proyecto autorizodo Paraiso Holbox con
las disposiciones juridicas aplicables. nombre comercial Hotel Casa Sandra cuenta con la
Todo proyectc de obra publica o privada que se | gutorizacion de impaccto ambiental DFQR/0013/2000
pretenda realizar dentro del Area de Proteccién, | emnitida e 17 de enero de 2000.

deberi contar previamente a su ejecucién, con la
autorizacién de impacto ambiental correspondiente,
en los términos de la Ley General del Equilibric
Ecolégico y Ila Proteccién al Ambiente y su

Reglamento en materia de Impacto Ambiental.

,.:»(;?

Lo

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se adviere que el predio se ubica dentro del polfgono de incidencla cel Area
Natural Protegida, Decreto por el que se declara como Area natural protegida, con caricter de Area de
Proteccién de Flora y Fauma, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazare
Cardenas, Estado de Quintana Roo”, publicado en ef Diario Oficlal de |z Federacion de fecha 08 de junic de 1924,
y ACUERDO por el qgue se da a conocer ei Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con

Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cardenas,
Quintana Roo, puilicado en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de octubre de 2018.

De o anterior se tiene que el Programa de Manejc es el instrumento rector de planeacién y regulacidn que
establece |as acclones y linesmientos basicos para €l manejo y administracion del drea natural protegida, y en ¢l
cua! se delimita la subzonificacidén de acuerdo a las caracter(sticas, Usos y necesidades del ANP y 2 través de las
cuaies se regulan las actividades y usos permitidos conforme la legislacién aplicable en la materia y las reglas
administrativas en concordancia con Ios objetivos de proteccidn del drea natural.

Ei ARTICULO SEXTO gxi ras y actividedes realicen en el ANP deben sujet loz line:
establecidos en el Programa de maneijo, el cual es el instrumento rector de planeacidn v regulacién qug establece
lin ientos bésicos par anej mini id 37 I teqi n el cual

; I tal)
en concord i n objetivos d 16 | rea natural. Conforme esta Sunzonificacién se tiene que el
proyecto se ubica en la subzona Xlll Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, |a cual comprende una
superficie total de 30,042-3864 hectdreas conformada por un solo peollgone.

ARTICULC SEPTIMO. En el Area de Proteccidn ne se | £/ predic del proyecto se ubica en el centro de
sutorizard la fundacidn de nuevos centros de | poblacidn Holbox, la cual se rige o través del Progroma
poblacién de manejo del drea de proteccion de flora y fauna Yum
Balam en el cual se establecen lus reglas especifices
dentro de fas subzonas de asentarmientos humanos.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto no corresponde 2 Iz fundacion de un nuevo
centro de poblacién, toda vez gue la obra corresponde la ampliacién; remodelacién y operacion del Hotel tipo
Boutique el cual contara con 36 habitaciones distribuldad en 8 edificios tipo palaplas y obras asociadas. >,

ARTICULO OCTAVO.- La realizacidon de actividades de | No aplica ¢f proyecto que trata de la operacién y
preservacion de jos ecosistemas y sus elementos, de | ampliccidn del Hotel Casa Sandro.

investigacion cientifica y de educacién ecolégica, en
el Area de Proteccién de Flora y Fauna "Yum Balam”,
requetira autorizacién de la Secretaria de Desarrollo
Social.

ANALISES: De acuerdo con lo anterior se tiene gue la presente resclucién se emite en referencla a los aspectos
ambientales de! proyecto, sin perjuicio sobre el storgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones
o ficencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras ante
las diferentes unidades de la Administracién Pblica Federal o estatales y/o municipales; asf como ejecucion de las
rmedidas de prevencién y mitigacidn propuestas.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. El uso, explotacién y
aprovechamiento de las aguas nacionales ubicadas
en el Area de Proteccién,” se regulardn por jas
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disposiciones juridicas apiicables en [a materia y se
sujetaran a:

l. Las normas oficiales mexicanas para Ia
conservacion y aprovechamiento de la flora y fauna
acuiticas y de su habitat, asf como las destinadas a
evitar la contaminacién de las aguas;

. Il Las politicas y restricciones para la proteccisn de
i las especies acuédticas que se establezcan en el
programa de manejo del Area de Proteccidn, y

lll. Los convenios de concertacién de acciones de
proteccién de los ecosisternas acudticos que se
celebren c¢on los sectores productives, Ilas
comunidades de la regién e instituciones académicas
Yy de investigacion.

En la operacion del Hotel Casa Sandra, no se hace uso,
explotacion y/o aprovechamiento de oguas nocionales
del Area de Proteccién. El agua usada para los servicios
del hotel es obtenida o través de lo red hidrdulico
instaloda en la Isia de Holbox y que proporciona ef
servicio de agua potable a toda ia isla.

natdreles.

ANALISIS: De acuerdo con [o anterior no se pretende la explotacion y sprovechamiento de las aguas necicnzales,
ya que se instalard una red provisional para el servicio de la cbra en distintos
necesidedes. Cabe mencionar que el proyecto es su mayoria sera construido con maders de la region, porio que e
uso de agua curante la construccién de nuevas obras seréd minime, por lo que esta Unidad Administracion se
advierte que dadas las dimensiones, caracteristicas y naturaleza del proyecto no se modificaran sus condiciones

puntos del predio segin las

ARTICULO DECIMO TERCERQ. Dentro del Area de
Proteccion, queda prohibide modificar las
condiciones naturales de las acuiferos, cuencas
hidrolégicas, cauces naturales de corrientes,
manantiales, riberas ¥ vasos existentes, salvo que sea
necesario para el cumplimiento del presente decreto;
verter o descargar contaminantes en el suelo,

Lo operacion y ampliacién dei Hotel Casa Sandra, se
ublica dentro def centro de pobiacicn Holbox por lo que
no modifica fas condiciones ncturales de los acuiferos
de g zona ni de las cuencas hidrolégicas. No se realiza
la descarge de contaminantes al suelo, subsuelo o
cualquier cuerpe de agud ya que sus aguas residuales
generadas se dirigen al drenaje sonitario de Holbox.

subsuelo y en cualquier clase de corriente o depdsitos
de agua, vy desarrollar actividades contaminantes.

ANALISIS: Si bien la promovente sefale que no se reaiizo la descarga de contarninantes af suelo, subsuelo o
cualquier cuerpo de agua ya que sus aguas residuales generadas se dirigen al drenaje sanitario de Holbox, por
otro lado se prevé la instalacion de una planta de dsmosls inversa cuya fuente de suministro serd ! sgua
proporcionada por la red municipal; sefialando en el programa de trabajo “POZ0 DE PRODUCCION Y OSMOSIS
INVERSA™.

En consecuencia, esta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SGA/0495/2020 de fecha 18 de marzo de 2020
le solicitd informacion para indicar y/o presentar lo siguiente con objeto de garantizar la no contaminacidn del
acufifero:

o]
b)
¢ Considerando que la adecuada dispasicion de las aguas de rechazo del sisterna de dsmosis inversa, no solo se centra en

quirnicos utilizados cormo aditivos para flevar a cabo ef
d H, it it i [ =

las altas concentraciones de sales y nitratos, sino también o los
proceso, sefalorLi isti fn g

ooy

Alo gue la promovente sefalo:

¢.) Ef proyecte contemnpla una pldanta de trotamiente de aguas grises.As] como una planta de osmosis inversa (D).
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DECRETO | PROMOVENTE
Lo empresa Holbox Baraiso S.A. de C.V., ha reconsiderade fa instalacion de este tipe de instalaciones, Debido g /¢ inversién que
estas requieren y a lo situdeidn ecornomica actug), se considera que por & momento no se instalaran dichas plantas. Sinembargo,
en un futuro, se pensard Ja factibilidad de su construccion previa auterizacién de esa Secretaria de Medio Ambiente.
Dadoe que el cgua patable es propercionade por CAPA ol peblade de Holbox, este recurse continuarg obteniéndose de lo red de
agua locol.

De zcuerdo con lo arterior no se pretende la explotacidn y aprovechamiento de las aguas nacionates, ya que no se
prevé ia instalacién de una planta de osmosis inversa, por lo gue no rmodificar las condiclones naturales de los
acufferos, cuencas hidroléglcas, cauces naturales de corrientes, manantiales, riberas y vesos existentes, salve que
sea necesaric para el cumplimiento del presente decreto.

No obstante esta Unidad Administrativa advierte incosistencia en cuznto al manejo de las aguas reslduales ya que
por un lado la promovente sefiala que el proyecto se conectara a fa red de drenaje municipal y por otro se hace
referencia gue el proyecto cuenta para el manejo de aguas residuales una fosa séptica, por lo tanto no se tiene ls
certeza de cual seré el sisterna que contara el prayecto para el manejo de las aguas residuales.

por otro lado es importante sefialar que la fosa séptica |a cual efectla solamente un proeceso preparatorio en la
depuracidn de las aguas residuales domésticas, por lo tanto, el efluente no posee las caractetisticas flsico-quimicas
ni microbioldgicas adecuadas para ser descargado directamente a Un cuerpo receptor; por [o cual, se requiere un
tratamiento al efluente con el propdsito de disminuir los riesgos de contaminacién de pérjuicio a la salud publica
(NOM-006-CNA-1997), En consecuercia ne_es posible garantizar el cumplimiento del ARTICULO DECIMO
TERCEROQ, toda vez gue las fosas sépticas efectila solo un proceso preparatorlo en fa depuracidn de las aguas
residuales; por tanto, &l efluente no posee las caracteristicas fisico-quimicas ni microbiclégicas adecuadas para ser
descargada directamente a un cuerpo receptor., por [o cual se tiene que el proyecto no se gjusta con el preserte
articulo.

ARTICULO DECIMO SEXTO. Los ejidatarios,

La promovente sabe de los obligaciones que sen de su

propietarios y poseedores de predios ubicados en el
Area de Proteccién, estdn obligados a [a conservacion
del drea, conforme a la Ley General del Equilibrio
Ecoidgico y la Proteccién al Ambiente, la Ley Agraria,

cormpetencio al ser propietario del “Hotel Casa Sandra”
ubicada en fa Istc de Holbox, por lo que se compromete
o dar cabol cumplimiente a fo establecido en todos fas
leyes ambientales vigentes aplicables, asi como al

este decreto, el programa de manejo y demds | Progroma de manejo del drea de proteccion de floro y
disposiciones juridicas aplicables, faung Yum Bolam.

ANALISIS: £l articulo es de observancia obligatoria. Per o anterior se resalta que el proyecto |es resulta aplicable
el ACUERDO por &l que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con
Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yurn Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cirdenas,
Quintana Roo, publicade en el Diaric Oficial de la Federacion el 05 de octubre de 2018, por 1o que la viabilidad con
dicho instrumeneto se analizara en el sigulente apartado.

ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida
co Categoria S:Ie Area de Proteccidén de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipic de Lazaro
Cardenas, Quintana Roo publicado en el Diaric Oficlal de la Federacidn ef 05 de octubre de 2018.

De acuerdo con las caracteristicas, usos y necesidades del drea natural protegida y con la finalidad del
asegurar a medianc y largo plazos la conservacion de los ecosistemas presentes, asl como de llevar a cabo
acciones de manejo especificas bajo la normatividad vigente y aplicable, en el Programa de Manejo se
establece |la subzonificacidon del drea, la cual regularé las actividades y usos permitidos conforme a fa o
legislacién aplicable en lz materia y las reglas administrativas de este instrumento, en ccncordancia con N
los objetivos de proteccion def drea, por o que cada subzona estard sujeta a regimenes diferenciados en
cuantc al manejo y @ las actividades permisibles en cada una de ellas. Conforme esta Subzonificacién se

tiene gue el proyecto se ubica en la subzona Xl Subzona de Asentamientos Humanos Holbox.

Censiderando la naturaleza, extension y ubicacién de las obras y actividades sujetas al Procedimiento de
Evaluacién de impacto Ambiental que el proyecto no contempla reatizar actividades turisticas como el
buceo libre o autdnomo, campismo, ciclisme, kayak, kite surf, observacion de flora y fauna, o nade con

aavd Ly,
o
o N
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tiburdn ballena, paddle board, pesca deportive recreativa, recorridos en vehiculos terrestres y acuéticos,
senderismo, tablas motorizadas de surf o wind surf ni la prestacién de servicios turisticos que involucren
la organizacion de grupos de visitantes con el objeto de ingresar al ANP con fines recrestivos y/ culturales;
aprovechamiento de agua superficial y subterrénes; vertimientos al mar; asi como la construccién de
muelles, embarcaderos ¢ atracaderos o aprovechamientos forestales de productos maderables o no
maderables; tampoco incluye andadores de accesos a la playa sobre vegetacién costera; ni sitios de
disposicion final de residuos sélidos y se contempla el sistema de captacion de agua y de aguas negras
por separado, se resaltan las siguientes Regles Administrativas las cuales son de observancia general y
obligatoria para todas aquellas personas fisicas 0 morales que realicen obras y/o actividades en el ANP:

De acuerdo al analisis realizado, y considerando que el 05 de octubre de 2018, se publicé en el Diario Oficial
de la Federacion el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen def Programa de Manejo del Area
Naturai Protegida con categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo; el cual conforme el TRANSITORIO UNICO entrs en vigor al
dia siguiente de su publicacidn; por [o que a partir def 08 de octubre de 2018, dia en que inicia su vigencia
surten efectos legales las disposiciones de dicho instrumente que regulz el &rea natural protegida. En este
sentido, esta Unidad Administrativa a través del Procedimiente de Evaluacién de Impacto Ambiental
sujeta el desarrollo de fas obras y actividades a lo que disponga dicho ordenamiento, sin que obste que la
solicitud se llevara a cabo de manera previa a la publicacién del decreto; toda vez que se actualiza el nexo
Juridico entre las partes 2 partir de la entrada en vigor del Acuerdo, ya que no existen posiciones juridicas
consolidadas por lo que se garantiza que no se afecta derecho adquirido aigune, dando certeza juridica al
trémite que nos ccupa, con el interés legitimo de preservar |2 sustentabilidad del entorno del drea natural
protegida y en cumplimiento del articulo 35 de |la LGEEPA que obliga a esta Unidad Administrative a
revisar que los proyectos se ajusten a las formalidades de la ley, entre las que se encuentran las
declaratorias de las ANPs y sus programas de manejo.

Pisposiciones generales Vinculacion del promovente
Regla 8. El uso, explotacion y aprovechamiento de los
recursos naturales que se pretenda realizar dentro
de!l APFF Yum Balam, se sujetaran a su Decreto de
creacién, al presente instrumento y demas
disposiciones juridicas aplicables. Por 1o que quienes
pretendan realizar obras o actividades dentro de la
misma, deberin contar, en su case y previamente a
su ejecucién con la autorizacidon en materiza de
impacto ambiental correspondiente.
Regla 15. Se requerird la autorizacidon emitida por
SEMARNAT, a través de sus distintas Unidades
Administrativas, para |2 realizacién de ias siguientes
actividades, de conformidad con las disposiciones
legales aplicables:

La promovente no presento la vinculacion con dicha
regic

I. Aprovechamiento de recursos forestales
maderables en terrenos forestales [
preferentemente forestales; La promovente no presento la vinculacién con dicha regla N
Il. Aprovechamiento de recursos forestales no
maderables;

. Aprovechamiento extractivo de ejemplares,
partes y derivados de la vida silvestre;

V. Aprovechamiento no extractivo de vida silvestre;
V. Aprovechamiento para fines de subsistencia (vida
silvestre); R

VI. Colecta de recursos biolégicos forestales;

PO L,
- -':A &3 _&‘(—
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Vii. Colecta de ejemplares, partes y derivados de vida
siivestre con fines de investigacion cientifica y
propdsitos de ensehanza, en todas sus modalidades;
VIil. Manejo, control vy remediacién de problemas
asociados a ejemplares y poblaciones que se tornen
perjudiciales, dentro de UMA;

iX. Obras y actividades que requieren de
presentacion de una manifestacién de Impacto
ambiéental;

X. Cambio de uso de suelo en terrenos forestales, y
Xl. Registro de Unidades de Manejo para la
Conservacion de la Vida Silvestre.

ANALISIS: Através del oficio 04/SGA/0495/2020 de fecha 12 de marzo de 2020, se le solicite informacion adicional a fa
promovente para que presentara i l2 vincuiacio de las regla Inistrati
AND onfati cV pres Informacién técni 3 I imi X

a lo que la promovente sefialo:

Regia 8: Esto empresa no pretende hacer uso de ningtin recurso natural dentro del APFF Yurn Balam, por lo que se
cumple con esto regia.

Regia 15: La realizacién del proyecto, no considera lo realizacién de ninguna de estas actividaodes. Por lo que no le
aplica.

De acuerdo a io anterior esta Unidad Administrativo evaita los aspectos ambientales del proyecto el cumplimiento a
las formalidades prevista en la LGEEPA, su Reglamento en materia de Impacte ambiental, normas oficiales mexicanas,
programas de desarrollo urbano, ordenamiento ecolégico, declaratorias de dreas naturales protegidas y demés
disposiciones jurldicas que resulten aplicables, en relacién a ios aspectos ambientales derivados de lz ampliacion,
remodelacién y operacidn del Hotel tipo Boutique el cual contars con 36 habitaciones distribuidad en 8 edificios tipo
pelaplas y obras asocladas, en un ecosisterna costero con presencia de mangler dentro de un drea natural protegida
en |a categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna.

Regla 61 Cualquier obra o actividad que pretenda
realizarse dentro de las dreas de manglar estara . . .
sujeto a lo previsto en el articulo 60 TER de fa Ley La promovente no presento la vinculacion con dicha
General de Vida Silvestre, y demas disposiciones regla

legales y reglarnentarias aplicables.

ANALISIS: Através del oficic 04/SGA/0495/2020 de fecha 13 de marzo de 2020, se le solicito infermacidn adicional a la

promovente para que presentara pue en Vi e od n mini tivas del
ANP, enfatizando v presentando la informacién téenica para garantizar el cumplimiento:

Alo que la promovente manifestd:

Regla 61: No es de interds de la ernpresa Hotelera Holbox Paraiso SA. DE CV, el realizar ningun tipo de actividad u |

obro en zonas de manglar.

De acuerdo con [0 anterior se advierte que al interior del predio existen dos ejemplares de vegetacidn de manglar.
Por otro lado se advierte el proyecto no afectara {a vegetacion de manglar por lo que se realiza el andlisis vinculatorio
con la NOM-DZ2-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el
Diaric Oficial de la Federacién el 10 de abrii de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacidn 4.43
a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacidn el 07 mayo
de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona.un segundo parrafo al articuic 99;
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diarie Oficial de ta Federacion el 01 de febrero de
2007, CONSIDERANDO gue antecede en el presente oficio resolutivo.

Regla 62. L2 emisidn de aguas residuales y sistema de
alcantarillado deberd cumplir con los lineamientos | La promovente no presento la vinculaeién con dicha

previstos en ia Norma Oficial Mexica NOM-001- | regic »;h-.,,
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77032, Quintana Roo, Mé)gf,g@o,-&;.j:,u
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SEMARNAT-1996, Que establece Jos limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales, y
demds disposiciones legales aplicables.

Regla T10. Se prohibe arrojar o descargar aguas
residuales, sustancias quimicas, o residuos
contaminantes en la porcién maring, cuerpos de
agua, suelo y subsuelo, asi como lodos o cualquier | Lo promovente no presento fa vinculacidn con dicha
otra clase de residuos que provoquen o puedan | regia

provecar trastornos, impedimentos o alteraciones en
el funcionamiento del ecosistema.

ANALISIS: A través del oficio 0D4/SGA/0495/2020 de Techz 19 de marzo de 2020, se le sollcito informacion adicional a Ia
promovente para gue presentara d fe! ol i i

ANP tizando v prese olai

Alo gue [a promovente manifesto:

Regla 62. La empresg Hotelera Holbox Parafso SA DE CV, Hotel Casa Sandro, esto integrada ol sisterna de
aleantarilla existente en la zona urbona de Holbex. No es de su interés, el manejo de este tipo de aguas.

Regfa 710. La promovente, esta muy comprornetida con el cuidade del medio ambiente, por lo que octuaimente
regliza la seporacidn y disposicién adecuada de los residuos que genera. De la misme forma reolizard las acciones
de separacién y adecuada disposicidn de fos residucs que serdn generados durante lo ampliacion del proyecto. Se
anexo g este estudio, lo forma de manejo de los residucs que se generaran tante en lo ampliocién como operacion
de! proyecto.

No obstante esta Unidad Administrativa advierte incosistencia en cuanto al rmanejo de las aguas residuales ya que por
un fado la promovente sefala que el proyecto se conectara a |2 red de drengje municipal y por otro se hace referencia
que el proyecto cuenta para el manejo de aguas residuales una fosa séptica, por 1o tanto no se tiene |a certeza de cua)
serd el sistema que contara e} provecto para el manejo de las aguas residuales.

Ya que en la vinculacién de la regla 62 lo siguiente: “La empresa Hotelera Holbox Paraiso S.A. DE CV, Hotel Casa
Sandra, esta integrado al sisterma de alcantarilia existente en fa zona urbana de Holbox. No es de su interés, e/ manejo
i de este tipo de oguos”

Y Por otro lado esta Unidad Administrativa advierte en la Resolucién administrativa nimero 0194/2019 emitida por
parte de ia Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nimero
PFPA/293/2C27.5/0061-19 de fecha 29 de agosto de 20719, a través de la Procuraduria Federal de Protecccion al
Ambiente (PROFEPA), en el cual sefiaia lo siguiente, en |a pagina 29 de 36,

‘DOS.~ Deberd restaurar e sitio a como se encentraba en suU estade originc! antes de levar a cabo las obras,
construcciones y actividades llevadas ¢ cabo en el predio ubjcado entre las coordenadaos UTM 160, =461070, Yi= | ™,
2380510; X2= 461133, Y2=2380547; X3=461I93, Y3=2380483; X4=461164, Y4=2380452, en el Hotel denominado “Casa ’
Sandra”, Lecalizado dentro del Area Natural Protegida con cardcter de Area de proteccicn de flora y founag, en ia
region conocida como Yum Balem, en o Isla Holbex, Municipio de Lazaro Cordenas, Fstado de Quintana Reo, gue
forma porte de un ecosisterna costere, en una superficie de 4226 m?, las cuales consistieron en...

“Una fosa séptica de concreto de una superficie de 16 metros cuadrados {4 Metros de longitud por 4 metros de ancheo )

hacia donde se conducen las aguas negras de las habitaciones...

De igualmanera la promovente en le tabla T denominade descripcién de la instalociones octuales en la cus! se puede
observar que el proyecto cuenta can una fosa séptica concrato de 16 m? {pag. 2 de la informacion adicional).

Por o cual es Conviene resaltar que una fosa séptica es un elemento de tratamiento, diseRado y construido para recibir

las descargas de agues residuales domiciliarias que al proporcionar un tlempo de permanencia adecuado {tiempo de P\
retencion) es capaz de separar parcialmente los séildos suspendidos, digerir una fraccién de |z materia organica [ !
“?\A-ﬂh.n." 3 ;]
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Por lo que se requiere de tratamientos adicionales, que garanticen que éstas puedan ser infiltradas a un cuerpo
receptor sin gue puedan contaminar el suelo, su psuelo, acuiferos o el Mar Carive. Es asi, que los diferentes procesos
unitarios que conforman un sistema de tratamlento son los que determinan ia calided de agua del efluente y las
posibilidades de uso y destino de las mismas.

Dado lo anterior, esta Unida administrativa advierte gue de la informacién proporcicnada por @ promovente, No $e
mentos due permitan fehacientemente garantizar el m o integral de | as resi radas -

estimead ran ta rativ (o) ndo nzr la contaminacién del s ) fredt]

a rina v cu rd su sist )

Regia 63. Cualquier reforestacion o repoblacion de | Lo promovente no presento la vinculacion.
fauna se realizard exclusivamente con especies
nativas de [a region.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGAJ0495/2020 de fecha 19 de marzo de 2020, se le salicito informacién adiclonala lz

promovente para gue presentara nuevamenta la vinculacién con todas v cada una de las regias administratives del
- c a1 : py— . T

A lo que la promovente manifesté:

Regila 63: Esto empresa acatord esta reglo, por lo gue en el ajardinado, hard uso de plantas nativas y/o de ia regidn
Gue no tengan alta dispersidn y no sean consideradas como exéticas.

De acuerdo con la inforrmacidén presentada por |2 promovente no se prevé la remocion de vegetacion, ya que
actualmente en el predio existe edificios y obras asociadas al Hotel tipo Boutique sin bien prevé la ampliacion sera
sobre la misma superficie que se  pretende operar el proyecto, por otro fade el proyecte cuenta con la resolucion
administrativa numerc 0194/2019 emitida por parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA) correspondiente al expediente nimero PEPA/29.3/2C.27.5/0061-12 de fecha 29 de agosto de 2013, a través
de |z Procuraduria Federal de Protecccion al Ambiente (PROFEPA).

Por otro lado la promovente propene una zona ajardinada con vegetacion existene en el predio como superfice de
310468 m? lo que representa el 73.46 % del tota! del predio con especies nativa, y una zona de conservacion de 61.] m?
de lo gue representa el 1.44 % del total del predio, jos cuales representan los dos elemplares de mangiar existente en
el predic, tal como se puede observar en la siguiente imager:

Tl &

!

Area de aprovechamiento y conservacion con clave p-2

Por lo cual se tiene que el proyecto se ajusta con [a presente regla.
Regla 65. La construccion de infraestructura, asi | Lo prormovente no presento lo vinculacion con dicha reglo.

SO

2 Defirlciones de Iz Norma Oficial Mexicars NOM-00E-CNASSST "FOSAS SEPTICAS PREFABRICADAS- ESPECIFICACIONES ¥ METODOS DE PRUEBA". 2 ‘Q .
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como la ejecucién de cualquier obra piblica o
privada solo podri realizarse en las subzonas
permitidas para tales efectos, previa autorizacién en
materia de impacto ambiental. Dichas obras o
infraestructura deberdn ser acordes con el entorno
natural del APFF Yum Balam, empileando
preferentemente ecotécnias y materiales
tradicionales de construccion propios de Ia regién
que respeten la fragilidad de los ecosistemas de que
se trate, asi como disefios que no destruyan ni
medifiquen sustancialmente el paisaje ni Ila
vegetacion.

Regla 68. En el APFF Yurn Balam, sélo se permitira el
desarrollo y Ja construccién de infraestructura en las
subzonas en las cuales dicha actividad se encuentre
expresamente permitida.

La construccién, operacién y funcicnamiento de las | Lo prormovente no presento la vinculacién con dicha reglo.
obras de infraestructura que expresamente se
permitan en las subzonas delimitadas en el presente
Programa de Manejo deberan limitarse
permanentemente a jos fines, usos y destinos para
los cuales fueron desarrolladas.

Regla 87. Dentre de las Subzonas de Asentamientos
Humanos podrd llevarse a cabe la construccion,
instalacién o mantenimiente de infraestructura | Lo promovente no presento la vincufacidn con dicha
turistica, habitacional, comercial, mixta (de comercio regla.

y vivienda), de servicios, de equipamiento, de
¢onservacién ecoldgica y de dreas verdes.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGAJ0485/2020 de fecha 10 de marzo de 2020, se le solicito inforracién adicional 2 la
promovente para que presentara o i 16 n d i I

Alo que la promovente manifesté:

Regla 65: £] Hotel Cosa Sandra fue autorizode para su construccion ¢ través del oficio DFQR/0013/2000 de fecha 77
de enero de 2000. A través de este instrumento que se presente, se soficita ja ampliacion del Hotel, asf como su
operacién. La forma de construccidn esta acorde con los materiales Y técnicas que se aplican en Ja Isla Holbox. &/
proyecto en conjunto con fa vegetacion se integre of paisgje de i zona.

Regla 68: Esta regla no aplica al proyecto cuye vocacion es la hotelera. Las aerividades que se realizardn considercn
la operacion del Hotel Casa Sandra asi comeo fa ampliacién de sus instalaciones.

Deacuerdo con lo anterior se advierte que la regle 3 del programa de manejo del APFF Yum Balam, define o sigulente:

Fraccién XXIV. Turismo de bajo impuacto ambiental. Aquelia rmodalidad turistica ambientalmente responsable
consistente en vigjor o visitar espacios naoturales def Area de Proteccién de Flora ¥ Founa Yum Baiam, relativamente
sin perturbar, con e/ fin de disfruter, apreciory estudiar los atractivos naturales de dichos espocios; asficomoe cualquier
rmanifestacion cultural que pueda encontrarse ahl, a través de un proceso que promueve [ conservacion, tiene beajo
impacto ambiental e induce un involucramiento active y socic-econdricamente benéfice de las poblaciones locales,
tales comeo:

a) Buceo;

bj campismao;

¢) ciclismo;

d} kayak;

e} kite surf; ‘

f) observacion de flora y fauno; o L
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g) observacién y nado con tiburdn ballena;

h) paddle board;

i} pesca deportive recreativa de coptura y liberacién;

Jj recorridos en vehiculos terrestres y acudticos, motorizados o ne motorizados para la observacion de flora y
fauna;

k) senderismo;

i} toblas motorizadas de surf, y

m) wind surf.

Per lo que se advirte que el proyecto corresponde la ampliacién y operacién del Hotel tipo Boutique &l cual contara
con 36 habitaciores distribuldas en 8 edificios tipo palaplas y obras asociadas, por lo que se realizo ia vincula con el
programa de Manejo de Floray Fauna Yum Balam, ya que ¢l sitic donde se pretende llevar a cabo el proyeco se ubica
en la subzona 13 del APFF Yumn Balam, por lo que el proyecto se encuentra dentro de las actividades permitidas para
la subzona 13, en su punto 10 estéd |a actividad Turismo de Bajo Impacto Amblental, de acuerdo con la definicidn del
programa antes citado, asi mismo el proyecto no contempla realizar actividades de buceo, campismo, ciclisrme, Kayak,
Kike surf, observacion de flora y fauna, nado con tiburones, paddle board, pesca, senderismo, tablas motorizadas de
surfy wind surf; fas cuales son actividades ascciadas a turismo de bajo impacto ambiental.

En cuanto la Regla 87 del PM se tiene gue ¢l Uso habitaclonal y la infraestructura turistica pueden ser desarroiiados en
la subzona de asentamientos humanos HolbeX.

Regla 70. La construccién de infraestructura en las
Subzonas de Aprovechamiento Sustentable de los
fRecursos Naturales Franja Marina frente a Isla
Grande, de Isla Grande y Fracturas de Holbox y en las
Subzonas de Asentamientos Humanos Holbox y
Chiquilad, se permitira siempre y cuando se respete el
patrén de corrientes y el procese de sedimentacién,
sin afectar los procesos de confarmacion de |z linea
de costa adyacentes, elio con el fin de preservar el
flujo y patrén hidroldgico de la zona y deberdn ser
mantenidas en su sitio las especies vegetales
incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, como la palma chit {Thrinax | Lo promovente omitio presentar la vinculacidn con la
radiata) y paima nakas (Coccothrinax readii), ambas | sigujente regia.

en categoria de amenazadas.

En caso de requerirse proyectos de infraestructura
con ia finalidad de rehabilitar {os ecosistemas de Ia
subzona que de ejecutarse tengan efectos directos
sobre ef patrén de corrientes o procesos de
sedimentacidn, o promuevan la modificacion de la
linea de costa, solo se autorizaradn si se acompafia de
una justificacion técnica y ambiental en la que se
acredite gque la rehabilitacién en los términos
propuestos, cumple con los objetivos del Area
Natural Protegida.

A

ANALISIS: Atraves del oficio 04/SGAJO495/2020 de fecha 19 de marzo de 2020, se le solicite Informacién adiclonaia la
promovente para que presentara nuevamente Is vingulacién con todas v cada una de las reglzs administretivas dsl
NP antat! — > - — o

A lo que fa promovente sefalo:

Regla 70: Esta regla ne aplica al proyecto cuya vocacién es lo hotelera. Las actividodes que se realizardn consideron
lo operacién del Hotel Casa Sandra asi corno ia armpliacion de sus instalaciones.

El predio de interés ha sido medificado en sus condiciones naturales, por lo que se ha removido la vegetacion natural,
y conforme la caracterizacidn vegetal realizada en el Capituio [V de la MIA-P. se indica que Como resuftadp-de fos

r
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muestreos se registré una especie de flora enlistada en ia NOM-059-SEMARNAT-2010, Ia cual corresponde o Thrinax
radiata, como Amenazadas,

Por otro lade esta Unidad Administrativa advierte en la Resolucidn adrninistrativa nUmero 0124/2019 emitida por parte
de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nlrmero
PFPA/29.3/2C27.5/0061-19 de fecha 28 de agosto de 2013, a través de la Procuraduria Federal de Protececion al
Ambiente (PROFEPA), en el cual sefalz lo siguiente, en fa pagina 29 de 36.

“DOS.- Deberd restaurar el sitio @ como se encontraba en su estado original antes de llevar o cabo jas obras,
construcciones y actividades llevadas a cabo en ef predic ubjcado entre las coordenodes UTM 16Q, X1=461070, YI=
2380510; X2= 461133, Y2=2380547; X3=461193, Y3=2380483; X4=481164, Y4=2380452 en el Hotel denominado “Casa
sandra’, Localizado dentro def Area Natural Protegida con cardcter de Area de proteccicn de flora ¥ faunag, en la
regién conocida como Yum Balam, en la isia Holbox, Municipio de L.&zaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, que
forme parte de un ecosisterno costero, en una superficie de 4226 rr?, las cuales consistieron en...

por el que, al haberse regfizado jos gctividades descriptas dentro del ecosisterna, antes senaloedo, sin haber side
sometidas dichas obras al procedimiento de evaluacicn de impacto ambiental ante o Autoridad Federal Normativa
Competente, para determinar los dafios que pudlieron ocasionar las mismas, se estd contribuyende a la destruccién
de dichos ecosisternas, ya que fa eliminacion de vegetaeidn crea fragmentacion de hébitat de los sitios, o perdida
de habitat es ia razén mds importonte de la extincidn de especies en [os dltimos tiempos, of disminuir el habitat, se
ve afectado su distribucion del hdbitat restante por una falta de continuidad,

Esto produce finalmente la fragmentacion del hdbitat original, que ahora existe come parches fragm entados, lo que
significo que una poblacién gque vive en un hdbitot original se ve reducido a un tamafio rmds pequerio, asto quiere
decir que son divididos en poblaciones mdltiples.

Por lo que, en casc que nos ocupa ef dreq ofectada se encuentrd en un ecosistema Costero Y que la importancia de
astos radican en son ecosistemas que son utilizodos como zona de refugio, alimentacicn y reproducceidn de una gran
diversidad de especies, como peces, crustdceos, aves, ete, y cuya afectacién puede originor un desequilibrio ecoldgico,
deterioro o dafio u los recursos naturales, gdemd e las Greas costeras son de gran importancia debido a i

gran demanda gue come recursoes naturcl representan parg el desarrollo como dreas recregtivas.

Lo cual, es uno de los argumentos que respaldan la necesidad de considerar que para las actividades que implicon
la afectacion de un_ecesisterng costere, debe sujetarse ¢ una autorizacién, que se considera un instrumento de
politica armbiantal a través def cual la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales establece las condiciones
a que debe sujetarse lo realizacidn de obras y actividades que por su tipo, coractueristicas o magnitud, pueden
cousar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables pora
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosisternias, a fin de evitar o reducir ol minimo sus efectos negartives
sobre el redio ambiente.”

De lo anterior, se desprende que dentro del predio se llevd a cabo |a afectacion de un ecosistema costero con presencia
de peima chit (Thrinax radicta) por lo que se violenta la Regla 70 del Programa de Manejo gue indica gue: “deberdn ;
ser mantenidas en su sitio las especies vegetales incluidas en fa Norma Oficial Mexicana N OM-059-SEMARNAT-2C70,

como le palma chit (Thrinax radiata) en categoria de amenazadas” toda vez que i operacion de dichas obras estén
: i i labilided jurfdi i

vin is or o qu terminar g v ico-am al del

del lidad de Ia

Regla 71. Las actividades y obras relacionadas con fa
construccion de infraestructura destinada a la
investigacidn cientifica, el monitoreo del ambiente, la
operacion del Area de Proteccién de Flora y Fauna, los

La promovente no presento la vincuiacién con dicho
regla.

=
Sy,
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uses habitacionales, el turismo de bajo impacto
ambiental, el apoyo a las actividades productivas, y
cualquier otra permitida en las subzonas
correspondientes, se sujetardn a las siguientes
disposiciones:

. Las obras y accicnes para la construccidn de
infraestructura deberan preservar el paisaje y
entorno natural de la subzona en la cual se realicen,
evitando en todo caso la fragmentacion de los
ecosisternas del APFF Yum Balam, incluyendo los
sitios de anidacién, reproduccién, refugio y
alimentacién de las especies de vida silvestre, asi
como [a interrupcién de los corredores biolégicos por
los cuales transitan, ni obstaculizar el pasc y
anidacién de las tortugas marinas;

1l. Debers evitarse la remocién de la vegetacion de los
diferentes estratos, por lo cual, la construccién de
infraestructura deberd realizarse preferentemente
en las dreas desprovistas de vegetacion, o en su ¢ase
en el camino no pavimentado a que hace referencia
la regia 69;

Ill. Las obras y actividades para la construccién de
infraestructura permitida en Ias subzonas
correspondientes deberdn realizarse utilizando
exciusivamente los caminos existentes en el APFF
Yum Balam;

IV. Las actividades y obras relacionadas con la
construccién de infraestructura deberdn evitar la
obstaculizacién de |a infiltracién del agua al
subsuele, asi como la desecacidn, el dragado o
rellene de los cuerpos de agua temporales y
permanentes, asi como la obstaculizacion, el desvio,
o la interrupcion de los cauces y las corrientes de
agua permanentes o intermitentes;

V. Los materiales empleados para las obras y
acciones de construccion de infraestructura en el
Area Natural Protegida deberdn preservar o
reestablecer la permeabilidad del suele y no alterar
los flujos hidrolégicos, asi como utilizarse aquellos
que representen una mayor eficiencia y menor
impacto ambiental;

V. Las tecnologfas utilizadas para la construccién, la
operacién y el funcionamiento de [a infraestructura
en el ARPFF Yum Balam deberin promover la mayor
eficiencia y el menor impactoe ambiental, asi como
fornentar la captacion de agua de lluvia y el uso de
energias alternativas;

VIl. Durante la construceién, operacién y utilizacién
de la infraestruciura deberd evitarse en todo
momento depositar residuos de cualgquier tipo enlos
cuerpos de agua en el Area de Proteccidon de Fioray
Fauna;

V1ii. La disposicion final de los residuos generados
cemeo consecuencia de la construccisn, operacién y
[a utilizacién de la infraestructura debera lievarse a
cabo en los sitios designados para tal fin por las

1620 Lan,
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mex;g(E :
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autoridades competentes, fuera del drea natural
protegida;

IX. Las aguas residuales generadas durante la
construccién, operacién y la utilizacién de la
infraestructura deberin someterse a un tratamiento
adecuado en términos de la normatividad aplicable,
y

X. La conduccién del suministro de energia, sanitario
y de agua potable para las instalaciones en el mar,
deberid conectarse hacia [a porcién terrestre
contigua, encofrado por debajo de los andadores...

ANALISIS: A través del oficio 04/SGA/0495/2020 de fecha 13 de marzo de 2020, se le solicito informacion adicionz! a 1a
promovente para que presentars nuevamente la vinculacion con todas v cada una de las regles sdministrativas del

ANP enfatizando v presentando la informagién téenica parg gsrantizar el cumplimiento:

Ao que la promovente manifesto:

Regla 7T: Esta regla no aplica al proyecto cuye vocacicn es la hotelera. Las actividades que se realizordn consideran
lo operacicn del Hotel Cosa Sandra asf come la ampliacién de sus instalociones.

E! predio de interés ha sido modificado en sus condiciones naturales, por lo que se ha removido la vegetacidn natural,
y conforme la caracterizacidn vegetal realizeda en el Capitulo iV de ta MIA-P, se indica gue Como resultado de los
muestreos se registré una especie de flora enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, ja cual corresponde o Thrinax
rodiata (Paima chit) y Conocarpus erectus {mangle botoncillo) como Amenazodas.

En este contexto se tiene que el prayecto consiste en |a operacién de [as obras sancionadas por la PROFEPA mediante
resolucidn administrativa numero 01942019 ernitida por parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA) correspondiente al expediente nimero PFPAf29.3/2C.27.5/0061-19 da fecha 29 de agosto de 2019, & través
de |z Procuraduria Federal de Protecccion al Ambiente (PROFEPA). Como resultado de la construccion de dichas
obras |la PROFEPA sefiald:

e

UNO.- DeberG abstenerse de continuar con cualquier obra, construccion y octividade adicional a las descritas en ef
ucta de inspeccion namere PFPA/29.3/2C.27.5/0061-19 de fecha seis de mayo de dos mil diecinueve, y que lievo a cabo
la inspeccionada en el predio ubicado entre las coordenadas UTM 18Q, X1=461070, Y1= 2380510; X2= 461133, Y2=2380547
X3=461193, Y3=2380483; X4=461164, Y4=2380452, en el Hotel denominodo “Caso Sandra’, Localizado dentro del Area
Naturo! Protegida con cardcter de Area de proteccion de flora y fauna, en ko regicn conocide comoe Yum Balam, en
la isla Holbox, Municipio de Ldzaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, sin que previamente cuente con [a
autorizacion o exencidn en materic de impacto ambiental cuente con la autorizacién o exencion en rmateria de
impacto ambiental correspondiente, emitida por fa Autoridad Federal Normative Competente. Plazo de
cumplimiento: Inmedianto, o partir de la notificocion de la prsente resolucion.

por el que, af haberse redlizado Jas actividades descriptas dentro del ecosisterno, antes sefialado, sin haber sido
sometidas dichas obras al procedirnjento de evaluacion de impacto ombiental ante fa Autoridad Federo! Normativa
Competente, para determinar los dafios que pudieran ocasionar las mismas, se estd contribuyendo ¢ /o destruccion
de dichos ecosistemas, ya que la efiminacién de vegetocion crea fragmentacién de hébitat de los sitios, la pérdida
de hdbitat es lo razén mds importante de /g extincion de especies en fos Uftimos tiempos, af disminuir el hébitat, se
ve afectada su distribucidn del hdbitat restonte por una falta de continuidad.

Esto produce finaimente ia fragmentocion def hébitat original, que ahora existe como parches fragmentados, fo que
significa que una poblacidn que vive en un hébitat original se ve reducido a un tamaric mds pequefio, este quiere
decir que son divididos en poblaciones muitiples.

t
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Por lo que, en caso que Nos ocupa el Gred afectada se encuentra en un ecosistema Costero y que fa importancia de
estos radicon en son ecosistemas que son utilizades come zona de refugio, alimentacidn y reproduccion de unc gron
diversidad de especies, cormo peces, crustdcecs, aves, etc., ycuya afectacidn puede originar un desequifibrio ecoldgice,
deterioro o dafio o os recursos naturales, ademds de que las dreas costeras son de gran impartoncia debido ¢ ia
gran demanda que como recursos natural representan parg el desarrollo como dreos recreativas,

Lo cual, es uno de los argumentos que respaldan la necesidad de considerar que pare ias actividades que imptican
o afectocién de un ecosistema costero, debe sujetarse a una autorizacién, que se considera un instrumento de
polfiica ambiental a través def cual Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece ias condiciones
¢ que debe sujetorse la realizacidn de obras y actividades que por su tipo, coractueristicas o magnitud, pueden
causar desequilibrio ecoidgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposicicnes aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restauror 10s ecosistemas, o fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el medio ambiente.”

De lo anterior, se desprende que dentro del predio se llevd a cabo la afectacidén de ecosisterna costero con presenc_ia
de palma chit (Thrinax radiata) por lo gue se violenta la Regla 70 del Programa de Manejo que Indica que: "deberdn
ser meantenidas en su sitio jas especies vegetales incluidas en la Norrma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2070,

como la pa!mc chit (Thrmax .’O‘le‘EO) en cctegon’c de cmenczcdos Steda vezrgue la ggg@gon de d:cbas gggs gs:an
orovecto (ahahgs legal- té h 2 vrable la o) no es posible de, iar |a operacié
lj construida

MMM&HMJ%&%A& ue de no hacert rianalents pcticas vich
Regla 73. La construccién y operacion de los servicios
de agua potablie y saneamiento asociados a la
infraestructura permitida dentro de las subzonas de
Aprovechamiento Sustentable de los Recursos
Naturales Franja Marina frente a Isla Grande (SASRN-
FMFIG), de Aprovechamiento Sustentable de los
Recursos Naturales Isla Grande (SASRN-IG) y en las
Subzonas de Asentamientos Humanos Holbox y
Chiquild deberd sujetarse a las disposiciones del
presente Capitulo de Reglas Administrativas, asi
como 2 las siguientes:

i. Todos los materiales y productos que se empleen
en Jos instalaciones hidrdulicas, deben estar
certificados con buse en las siguientes Normas
Oficiglies Mexicanas: : N
a) NOM-005-CONAGUA-1996, Fluxémetros - Lo promovente no presento ia vinculacion con diche regia.
Especificaciones y métodos de pruebao.

b} NOM-008-CONAGUA-1998, Regaderas empleadas
en al asec corporal.- Especificaciones y ¢ métodos
de prueba.

¢} NOM-DOS-CONAGUA-2001, Inodoros para uso
sanitario- Especificaciones y métodos de prueba.

d} NOM-010-CONAGUA-2000, Valvula de admision y
vdivulo de descorga para tanque de inodoro.
Especificaciones y métodos de prueba.

Il. El disefio del sistema hidrdulico de la edificacién
debe lograr una reduccion en el consumo de agua de
al menos 20%, con respecto al consumo de una
edificacién equivalente, calculado segin el Apéndice
Informativo 8 Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFl-

_).w-“-a o,
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2073 -~ Edificacién Sustentable. Criterios vy
Requerimientos Ambientales Minimos;

Il. Las edificaciones deberin contar con una
instalacién

para la captacidn, almacenamientc N
aprovechamiento del agua de lluvia y Ilos
escurrimientos pluviales que le permita reducir al
menos un 25% la descarga pluvial de ia edificacién
calculada para una tormenta con un periodo de
retorno de disefio de 2 afios y con una duracion de 24
horas. Ademds de abastecer al menos un 5% del
consumo anual de agua potable de ia edificacion
demostrado a partir de los métodos de caiculo
indicados en los Apéndices Informativos 8 y 9 de la
Norma Mexicana NMX-AA-i64-SCFIl- 2013, -
Edificacién Sustentable. Criterios y Requerimientos
Ambientales Minimos. Para conseguirlo se puede:

a. Promover su infiitracion local para la recarga
deacuiferos;

b. Enviar a una red de distribucién para usos no
potables, tales como riego de dreas verdes, descargas
sanitarias, o lavado de patios, entre otros, y

¢. Si se cuenta con un tratamiento que garantice el
cumplimiento de la Norma Oficial Mexicana NOM-127-
SSA1-194- Salud armnbiental, agua para uso y consumo
humano- Limites permisibles de calidad y
tratamientos a que debe someterse el agua para su
potabilizacién, se puede utilizar en usos que
requieren agua potable.

V. No deberan arrojarse o depositarse en los cuerpos
receptores y zonas federales, lodos provenientes del
tratamiento de aguas residuales y demas desechos o
residuocs que por efecto de disolucién o arrastre
contaminen las aguas de los cuerpos receptores;

V. Se debe contar con un correcto tratamiento de los -
escurrimientos pluviales, que elimine los sélidos,
aceites y grasas;

ANALISIS: A través del oflcio 04/SGA/0495/2020 de fecha 19 de marzo de 2020, se le solicito informacidn adicional a la
promovente para que indicar de qué manera el proyecto da cumplimlento a la dicha Regla, sefalando los materiales
y productos en las instzlaciones hidraulicas certificados por las normas oficiales mexicanas; asi como la reduccion en
el consumo de agua de ai menos del 20%; la instalacién para la captacidn, aimacenamiento y aprovechamiento del
agua de |luvia que le permitan reducir al menos un 25 % la descarga pluvial de |3 edificacion, ademas de abastecer un
5% del consumo anual de agua potable; métodos de retencidn de sélidos, aceltes y grasas, en términos de los
Apéndices Informativos 8 y 9 de fa Norma Mexicana NMX-AA-164-SCH-2013. — Edificacidn Sustentable. Criterios v
Requerimientos Ambientales Minimos referida en la Regla 73.

Alo que la promovente sefialo:

Regla 73: Los productos que serdn empleodos en las Instalaciones hidrdulicas de la ampliacion del Hotel Case Sandra
consideran el uso de Mezcladoras de tipo Monomando Cerdmico con sistermna ahorrador de doble paso de o Marca
Helvex con mangueras flexibles.

Regadera redonda, plato ancho muitichorro 16™. Con un consumo mdximo de 10 i/min. Se anexo certificado de
cumplimiento con lo Norma NOM-008-CONAGUA-1998.

Moromando para regadera o tina sin desviador marca Helvex. WC Rodano2 con doble descarga, hecho de cerdmica
porcelanizada con un gasto maximo de 3 y 6. Se anexa el certificado de este producto por el Centro de Normalizacién
vy certificacién de Productos A.C. en ef cual se Menciona que cumple con ja NOM-0038-CONAGUA-2001 ”mcdoros para

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexaé@b,
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uso scnitario, especificaciones y métodos de prueba”. Monomando para fregadero profesional con resorte y con
sisterna anti calcdreo. E-305. Presién de trabajo Pmin=1kg/emz2, Pmax= 6 kg/cm2. ANEXO 5. :

Todos los equipos hidréulicos de consumao tienen un aditamento colocado para fograr la reduccio‘n'de! 20 %'de/
consume de agua, se puede apreciar en el despiece de cada uno de Jos equipos hidrdulicos que serdn adquirides
para Jso en jas instolaciones del hotel.

Se realizaron los cdiculos segdn las normativas y sobre tode siguiendo la forma de célculo de los Apéndices 8y 9 de
fa Norma Mexicano NMX-AA-164-SCFI- 2013. Como resuitado de dicho andlisis se identifica que no es neceseorio la
instalocion de una cisterna de este tipo. Sin embargo se tiene prevista en el proyecto la utilizacion de una cisterna
| para recuperar al menos el 1% def agua pluvial. La informacidn usada para estos céiculos se ubica en ] ANEXC 10.

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto empleara la instalaciones kidrdulicas a la ampiiacion def Hotel
Casa Sandra consideran el uso de Mezcladoras de tipo Monomando Cerdmico con sisterna ahorrodor de doble paso
de fo Marco Helvex con mongueras flexibles doble paso de lo Morco Helvex, Regaderc redondy, pioto ancho
mulftichorre 107, Con un consumae mdximo de 10 I/min. Se anexa certificado de curnplimiento con la Norme NOM-
CO8-CONAGUA-I928. ANEXO 5.

Monomando para regadera ¢ tina sin desviador marca Helvex.

WC RodanoZ con doble descarga, hecho de cerédmica porcelanizada con un gasto maxime de 3y 61 Se anexa ef
certificado de este producte por ef Centro de Normalizacién y certificacion de Productos A.C. en el cual se menciona
que cumple con fo NOM-009-CONAGUA-2001 “Inodoros para uso sanitario, especificaciones y métodos de prueba”
ANEXO 5,

Monomando para fregadere profesional con resorte y con sistema anti calcdreo. E-305. Presicn de trabgjo Pmin=1
ko/crr? Pmox=6 ﬂcmz., per lo cual se tlene gue el proyecto se ajusta con el presenta regla.

Regia 89. Toda construccion o desarrollo con fines
turisticos que pretenda realizarse en las Subzonas de
Asentamientos Humanos deberd contar con un plan
de contingencias para atender fendmenos
hidrometecrolégices, considerando la categoria de
muy alte grado de peligro por ciclones tropicales | Lo promovente no presento la vincuiacién con dicha regio.
indicado en el Atlas Nacional de Riesgos del Centro
Nacicnal de Prevencidn de Desastres para esta area,
asi como los demds instrumentos aplicables, a fin de
prevenir el dafio a los ecosistemas y otorgar
seguridad de los usuarios.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGAJ0495/2020 de fecha 19 de marzo de 2020, se le solicito Informacion adicional a 1a

promovente para gue presentara nuevamente a vinculacidn con todas y cada una de |as reglas administrativas del
ANP, enfatizando v bresentando I informacién técnica paras garantizar el cumplimiento;

Alo que la promovente sefialc:

Regla 89: El Hotel Casg Sandra cuenta con un programa interno para la atencidn de fendmencs meteorolégico, sin
embargo, ol encontrarse en una isla, se atiende directamente las instrucciones de Proteccién Civil def estado de
Quintana Roo, gue en muchas ocasiones es evacuada en su totalidad.

De scuerdo con lo anterior la promovente sefiala que el proyecto cuenta con un programa interno para fa atencién de
fendmenos meteoroldgico, el cual no fue presentado en |z informacion adicionaly por otro lado 2 promovente sefiala:

ya que el proyecto se ubica en |a Isla, se atiende directamente las instrucciones de Proteccion Civil del estado de
Quintana Roo.

Sin embargo esta Unidad Administrative advierte que la promovente no se presentaron zcciones o medidas en caso

de un fenémenos hidrometeoroldgices, por lo cual no se tiene los elementos suficientas que el Proyecto se ajusta con
la presenta regla.

Regla 90. La altura maxima de las edificaciones no
debera exceder de tres (3) niveles o 10.50 metros de
altura. La determinacidn de la altura se considerara a | Lo promovente no presento la vinculacidn con dicha regla.
partir de ia interseccién del perfil natural del terreno
con el nivel establecido de la wvia pablica,

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat PR
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exceptuande a las edificaciones ubicadas en las
zonas de riesgo por inundacion por marea de
tormenta las que no deberan rebasar los 12 metros.

Regla 94. En [as dreas bajas con riesgo de inundacién
por marea de tormenta dentro de las Subzonas de
Asentamientos HMHumanos, la elevacién de las
construcciones o de la infraestructura se establecera
:el'fe;e::ti::f";:;;n;m:azg J;sfécz:;gv:;riﬁ La promovente no presento fa vinculocién con dicha regla.
bajo impacto, sin que altere el flujo superficial del
agua, sobre palafitos, con materiales locales, y con
senderos a través de veredas flotantes, evitande la
compactacion del sustrato.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGA/0495/2020 de fecha 19 de marzo de 2020, se le solioitd Informacian adicional &
la promovente para que presentara Indicar de qué manera las edificaciones y/e construcciones del proyecto cumplen
con la altura maxima permitida en términos de la Regla 90; debiendo presentar planc (s} de corte transversal
debidamente georreferenciado (UTM, WGS 84, México Zona 16Q) donde de manera legible se indiquen las alturas de
las edificaciones que conforman el proyecto @ partir de la interseccldn del perfll natural del terrenc con el nivel
establecide de [a viz plblica (impreso y archivo electrénico formato pdf y dwg), e Indicar y describir el tipo y
caracteristicas de cimentacion de las edificaciones y/o construcciones, incluyendo en el plano (s) de corte transversal
el tipo de cimentacidn y detalle constructivo, de tal manera que garantice gue corresgonde a una edificacion de bajo
impacto ambiental piloteada sostenida a base de pilares o estacas y elevada al menos 1.5 m con respecto al nivel del
suelo.

A lo gue la promovente sefalo:

Regla 90: El Hotel Casa Sondra, se encuentra dentro de estos supuestos. £l numero de niveles considerado es de dos
con techo tipe palapa come se muestra en los planos que se anexan al presente.

Regla 94: Actucimente los edificios de habitaciones se encuentran a 60 cm de oftura o parir del suelo. Cabe
rmencionar que esta infraestructura se construyo hace 18 afios. Las nuevas edificaciones, estordn a la altura requerida
en esta regla, a 1.5 m a portir del nivel def suefo.

De acuerde con lo anterior la promovente presentd a la informacién adicional el plano denominado Cortes
Elevaciones C-A, C-B, C-C, C-D, C-£,C-F y C-G y M en el cual se observa gue la edificacidén corresponde & una obra
piicteada y elevada con respecto al nivel del terreno natural, por lo que se advierte gue el proyecto tendréd de 2 niveles,
cde acuerdo con |a siguiente Imagen:

(il ™

Qi

" Plano cortesy elevacicnes edificios Gy H

Por otro lado se puede observar que de acuerdo con los planos denominado Cortes Elevaciones C-A, C-B, C-C, C-D, C-
E, C-F y C-G y H, se pueden observar que tendrd una elevacién de 15 a pertir del nivel del suelo, tal como se puede
observa en [a sigulente imagen.

o
e,

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxigh, v,
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Plano cortes y elevaciones edificio C

Por lo cual se advierte que el provecto se ajusta ceon los siguientes criterios.
Regla 93. Los espacios libres de cada predio deberan
arbolarse en por lo menos 20% de su superficie con
especies nativas, y mantener los individuos cuye | Lo promovente no presento lo vinculocion con dicha regla.
tronco tenga minimo 10 em de didmetro a [a altura
del pecho. Asimismo, por lo menos el 50% de la
superficie pavimentada debe cubrirse con
pavimentos gue permitan la infiltracion del agua al
subsuelo.

ANALISIS: A través del oficio 04/8$GA/0485/2020 de fecha 19 de marzo de 2020, se le solicite informacidn adicional a la
p'omovente para que presentara WW

AN i armascién técnica para garantizar al ki to:

Alo gue ia promovente sefiaio:

Regia S$3: El predio donde se ubica e/ Hotef Casa Sandra no cuento cdn drboles en abundancia salvo dos efempiares
de Chaca (Bursera simaruba) ubicados en la porcidn Este del predic y dos ejermplares de Conocorpus erectus en ia
parte mos distal def predio. Sin ernbargo se cuenta con amplios jardines entre los edificaciones.

De acuerdc con la informacidn presentada por la promovente, 61 m? de superficie de conservacidn, lo gue representa
el 1.44% espacio con vegetacion en estado natural.

De acuerdo a 1o anterior el proyecto se pretende desarroilar en una superficie de 1,696.41 m? es decir el 4013 %, se tiene
Que la obras sera sobre palafitos, con materiales de [ocales, por lo cual se permite iz infiltracidn de agua al subsuelo,
por lo gue el proyecto se ajusta con la presente regla.
Regla 102. Con objeto de reducir el riesgo de
propagaciéon de incendios, las construcciones | La promovente no presento fa vinculacion con dicha regla.
quedaran separadas del limite de propiedad.
ANALISIS: A través del oficio 04/SGAJ0495/2020 de fechz 13 de marzo de 2020, se e solicito informacién adicional &
la promovente deberd indicar de qué manera cumple con la Regla 102, indicando la distancia de las obras con respecto
a los predios colindantes.

Alo que ia promovente sefalo:

N\
Regla 102: En cumpliriento a esta regla administrativa, en los planos anexos del provecto, se aprecio que los edificios \\
estdn sepurados de los iimites con otras construcciones, por pasifios de m de ancho, dnicamente el edificio A s
encuentro separado del iimite del predio pdr Im. En la figura 7, se presenta el pleno de cornjunto donde se aprecion \
dichas separaciones. Fig. 1. Plan Maestro donde se aprecian los fimites de fa propiedad y su refacién con los edificios.
De acuerdo cen ia informacion presentada por la promovente en la cual sefiala que se mantendrsd una separacién del
Iimite de la propiedad, en concordancla con la regla.
Regla 104. En la Subzona tle Asentamientos Humanos
Molbox, todo desarrollo debe disefiarse tomando en
cuenta las caracteristicas de tamafic minimeo de lote | LT promovente no presento fa vincufacién con dicha regle.
y los indices de ocupacidn y utilizacidon del suelo

VO Aas,
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.B. 77039, Quintana Roo, Mexa,ggu‘i;’;
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siguientes:
Superfic Frerte de Indice méximo Indice de
e [ote minimo de ocupacsdn wtilzacién
minima () delsucle del sueio
e lote
para

desamrol

lar (m2)*
Turistico ace 20 0.6 180
hotelors
Turkstico 1000 ko) a.50 120
residencial
Habitaciena) 150 0 .60 130
wnifamiliar
Mixto 250 10 0.60 180
(comersioy
vivienda)
Comaerciat v de 250 10 0.80 120
servicios
Equipsmicnto - 0.60 1.20
Areas verdes o - 020 Q.20
de
conservacion
ccolégicy
"La superficie del [ote no podrd ser subebvidica

ANALISIS: A través del oficio 04/SGAJ0495/2020 de fecha 19 de marzo de 2020, se ie solicito Informacion adicional a 13
pro'-novente deberé indicar los componentes y superficies considerados pera el cdlculo del Indice maximo de
ocupzcién del suelo; asl como del [ndice de utilizacién del suelo. En su casc presentar tzbla de superficie de
construccion por nivel de edificacidn.

Alo gque la promovente sefialor

Regia 104: Lo propledad de lo promovente donde se ubica el Hotel Caso Sandra, cumple con los supuestos
correspondientes o Jotes de tipo Turistico Hotelero con un indice mdximo de ocupacidn del suelo de 6.6 y un Indice de
Utilizacidn del suelo de 1.8.

Considerando que el terreno tiene una superficie de 422628 m? el Indice de Ccupocién del Suelo es de 0.6
correspondiente a 2,535.76 m? mdximo.

Por lo que se refiere ol Indice de utilizacién del suelo el valor que le corresponde es de 1.8 por lo que o superficie
maaxima de construccidn del proyecto puede ser hasta de 4564.38 . La superficie de desplante del proyecto es de
1857.43 m? per lo que de acuerdo con los datos obtenidos, se cumple con esta Regla.

En lo Tablo 3, se integra [0 informacién correspondiente a los indices rdxirmos de acupacion del suelo y del indice de
utilizacion del suejo.

Tabla 3. ndice de utilizacidn del suelo e indice de Ocupacion def Suelo calculados para ef proyecto de ampliacion del
Hotel Casa Sandra, de acuerdo con los indices de ocupacién del suefo y de utilizacion del suelo calculados de acuerdo
con la superficie def predio y los indices en comento.

Superficie minima | Frente  de  lote | Indice maxime de | indice de utilizacion
de Jote para | minirmo Ccupacion def Suelo | delsuelo
desarroliar (m?)

Turistico Hotelero 800 20 0.6 L8

Superfcie 253576 nr*

Superficie rpdximo 4,564.38 rm?

de construccion

Superficie de despiante del proyecto 1696.47

mz

En este sentido el proyecto esta conformado por un predio con una superficie de 4,226.28 m2de lo anterior se pretende
el desplante del proyecto en el predio por |o que el uso le corresponde al de Turistico Hotelero; por lo que ef uso cue

se autoriza corresponde al

¥
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexa S, i
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superficie de lote gue no puede ser .
Al respecto esta autoridad consldera oportuno sefiala lo sigulente:

1. iLa superficie de aprovechamiento de! proyecto corresponde a tode el poligone donde realizaré obra.s yio
actividades, incluyendo las dress verdes; [0 cual es distinto a la zona de desplante del prayecto. En este sentido se
tiene que el predio cuenta con una superficie total de 4,22628 m2.

2. Por otro lado, el Programa de Manejo no define los conceptos /ndice de Ocupacién del Suelo e Indice de
Utilizacion del Suelo, por lo que esta Delegacion Federal con fundamento en el articulo 2 de manera supletoria
aplica los conceptos sefzlades en el DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA Y EXPIDE LA ACTUALL CION
DEL PROGRAMA SUBREGIONAL DE DESARROLLC URBANO DE LA REGICN CARIBE NORTE DEL ESTAEQ DE
QUINTANA ROO publicada en el Periddico Oficlal del Estado de Quintana Roo el 17 de diciembre de 2010; toda vez
que dicho instrumente comprende la franja costera del noroeste del estado e incluye al Municipio de Lézaro
Cardenas.

"El Coeficiente de ocupacién del suelo (COS) es [0 relocidn aritmética existente entre la superficie construida
en plonta baja vy la superficie total del terreno.

El coeficiente de utilizacicn de! suelo (CUS) es la relacidn aritmética existente entre lu superficie total
construida en todos los niveles de la edificacion y lo superficie del terreno”

COS. De acuerde con la informacidn presentada por la promovente se tiene que el predio tiene unz superficie de 4,
22628 m?, para el uso Turistico hotelero de indice de 0.60, por lo cuzl tlene permitido 2, 535.76 m? de COS.

De acuerdo con |a informacion adiciona! el proyecto tendrd un desplante de 1,857.43 mé2.

Por otro lado la promovente presenta |2 tabla 1 denominada descripciones de las instalaciones actuales: (pag. 2 de la
informacion adicional)

Instalaciones actuales Arnpliaciones
instalacion Tipo de cuarte Sup. m? Cuartos Edificio Nivel Tipo de m* J me
[ Cided totales
Ediflels Habitacion con Master
bafe 2400 . P8 Sulte 272
. Master
— i A Suite 5944
Edificio 2 Elaa:cl‘ta cion cen 20.00 5 PA Lavanderia 2972
Bodega
Edificio 3 Oficina,  lobby,
Principal comeder, cocina,
Primer nivel sanitzrio ¥ Master
terraza, escalera 214.00 ° 8 P8 Sufter 3598 107.88
S do Nivel itack :
egundo Nive ;laal::étac:cn con 3 PA Junier Suite 535.95
Edificio 4 Terraze, escaiera
Brimer ni Ttaci :
imef nival ::Ft,:gacnon con 56.00 B Junler Suite 144,93
Segunde nivel Habitach < 2888
9 nive bongcan con . 1 PA Junlor Suite 14499
Edlificia 5 Habitacion c¢on SE DEMOLERA
bafcysala 1 S
Primer nivel
‘ T S400 ) e Szandard =2 24445
| Sequndc nivel abitacion con Sulte ’
| =esun bario vy sala ! PA Standard 2.26
Edificio 6
- - Terraza, escalera 3
Arimer nivel 182.00 PB Junior Sulte 52.72
) Habitae, G 10545
Segundo nivel b:ﬁgics‘:;;cm 1 PA Junior Suite 5272
Edificio 7 Terra
sl 87.00 1 H PB Junior Sulte 5272 105.45
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Primer nivel Haoitacion, ; -
frernive i g:::zcncn saia i ‘ PA ‘ Junlo Suite I 5272 l
Segundo nivel Habitacion <on 1
bafio ysala
Edificic 8 Terraza, escalera Master
1 e B Suliter 27042 s40.84
Primer nivele Habitaciones 87.00 PA Master 4 &
N hano ysala ’ Suiter 27042
Segundo nivel Habitaciones 1 T
con bafio ysala
Eidficio @ Lavanderia Master
F FE Suiter 2022 44044
Alarmeen w800 Master ’
BA Suiter 22022
Administracion Alberca =1~} 23297 23297
Edificia 10 Palapa Bar Yy Espejo  de
cuarto de 72.00 agua PE 18824 15524
maguinas
Caminos PB 358.29 35929
Escaleras PB 86 88
Alcerca 78 Superficie m?
Superficle de desplante 169647
Andadores de concrete 1456 Zona de conservaclén 6.1
Fesa séptica . ” 422628
eoncrato 1% Superficie tctal del predis
Superficie de desplante 1216 8 Metros Cuadradoes Planta Baja 1696.41
Zona glardinada 3104.68 Metros Cuadrados Planta Alta 1696.47
Superficie total del predio 422628 Metres Cuadrados de Construcclon Tetales 332287

De acuerdo con la tabla anterior se advierte gue la promovente sefialo que ei proyecto tendrd un superficie de
desplante de 1,121.6 m? correspondiente a instalaciones actuales (las cuzles se preve operar) y por otro lado se tiene
gue tendré una superficie de desplante de 1,696.41 m? considerando |la sumatoria de las dos superficie de desplante
es decir (1121.6 m? +1,696.41 m3= las cuales hacen una superficie total de 2,099.74 m? correspondiente a la superficie
de desplante de scuerdo con |a tabla presentada por la promovente en la Informacion adicional (pag. 2).

Por otro la promovente sefiala en la vinculacién qgue e proyecto tendrd una superficie de desplante de 1,857.43 m2,
conforme a lo anterior esta Unidad Administrativa advierte gue existen inconsistencia con respecto a la su perfice de
desplante del proyecto, siendo que limito a indicar cuales son los componentes y superficies para considera el Calcule
de indice Maximc de ocupacion del suelo, que tendra el proyecto.

Por lo anterior esta Unidad Administrativa con_los elementes técnic ue permitan garantizar
fehacientemente que ecto se aju 0 de ocupacion del suelo, conformea lo establecide
en [a Regla 104.

CUS. De acuerdo con la informacidn presentada por la promovente se tiene que el predlo tiene una superficie de
4226.28 m? para el uso Turistico hotelero de indice de 1.80, por lo cual tiene permitido 7,607.304 m? de CUS.

De acuerdo con la informacién presentada por la promovente se tiene que el proyecto pretende ocupara un CUS de
456438 m?, por lo gque el proyecto se ajusta al presente paramentro.

Sin embargo realizando la surmataria de los componeantes de planta baja y planta alta‘ con forme a |a tabla 1 presentda
por ia promovente en la pag. 2 de la Informacion adicional es decir (1,696.4] mz Plama baa) .+ 696 41 pn2 (F2rata 3hal) haciendo
un total de 3,382.82 m?, sin embargo no se considera los componentes y superficie de las obras existentes en el predio.

Por lo tanto esta Unidad Adminsitrativa advierte que la premovente se limite a indicar los componentes y superficie |

considerada para e! indice de utilizacién det sueio, por 1o anterior se advierte gue la promovente no_presento los

elementos técnicos e renl royecto se ajusta con el indice de utilizacidén de! suelo,
peritido.

Begla 109. Es{a prohab!do descargar, d‘e_posltar ° | ia promovente no presento o vinculacion con diche regla.
infiltrar cualquier material de desecha sdlide en los ot
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suelos y cuerpos de agua. Los desechos deberan
entregarse al servicio municipal de recoleccion de
basura, quien serd el responsable de que sean
trasladados fuera del APFF Yum Balam. )
Regla 119. En el APFF Yum Balam debera realizarse
separaciéon de residuos de los siguientes tipos:
organice, inorganico, papel, plastico, metal, vidrio,
madera y tela.

ANALISIS: A través del oficio D4/SGA/0495/2020 de fecha 12 de marzo de 2020, se ie solicito informacion adicional a la

La promovente no presento la vinculacion con dicha regla.

promovente para que presentara puevamente la vinculacidn con todas v cada una de I8s reglag administrativas del
ANP, enfatizando v presentando ia informacidn técni anti imi :

Ao que |2 promovente manifesto:

Regla 109: El hotel Casa Sandra, cuenta con ung zong para el adecuad acopio temporal de los residuos solidos que
se generan en la operacién del proyecto, Duronte las obras de ampliacion se contard con ia emprese NOMADAS para
el retiro de los residuos sélidos reciclabies y residuos sélidos en general para ser dispuestos en ef basurero municipaol.
Los residucs de constriccidn, serdn retirados por una empresd que esta auterizada por la SEMA para retirarios como
un residuo de manejo especicl y que opere en la isfa de Holbox.

Regla T19: El Hotel Casa Sandra realiza 1o separacicn de os residuos que genera como organico, inorgdnico, papel,

pldstico, meta!, vidrio, madera y tela y los dispone a través de lo empresa NOMADAS autorizada por fa SEMA def
estado de Quintana Roc.

De acuerdo con lo anterior la promovente presente anexo a la informacién adicional el Programa de Mangjo de
Residuos Sélidos y Liquides con el objetivo: Desarroffar un plan de manejo de residuos sdlides y de manejo especial
para ef Hotel Casc Sandra que se encuentre dentro del dmbito normativo y aplique una politica interna de
valorizacidn de los residucs, que permitan reducir los voltimenes de los diferentes tipos de residuocs que se generon.

Los componentes del sisterna de reciclaje sen:

- Contar con puntos ecolégicos para la separacién de los residucs potencialmente aprovechables.

+ Acopio, Recoleccion y transporte internc de los diferentes residuos generados.

- Sitios de almacenamiento para los diferentes tipos de residuocs, asi como cdmaras de basura temporal
- Disposicion final de todos los residuos generados.

El programa de reciclaje de residucs integra los siguientes elementos.

- Adecuar ef espacio destinade para realizar la separacién de los residuos sélidos en los sitics de generacion para
favorecer |a separacidn de residuos para su reciclaje.

- Este lugar se denomina: Punto Verde y concentran cinco diferentes tipos de residuos: materiales reciclables (pidsticos,
vidrie, papel y cartdén) varios (materiales no reciciables) v residuos organice

Regla 123. Dentro del APFF Yum Balam, queda
expresamente prohibido:

i. La fundacion de nuevos centros de poblacidn;
H. Medificar {as condiciones naturales de fos
acuiferos, cuencas hidrolégicas, cauces naturales de
corrientes, manantiales, riveras y vasos existentes;
ill. Verter o descargar contaminantes en el suelo, | Lo promovente no presento la vinculacion con dicha regla.
subsuelo y en cualquier clase de corriente o depésitos
de agua;

V. Desarrollar actividades contaminantes;

V. El uso de drones, salvo para investigacidn
cientifica, operacién, manejo, administracién, y
difusién sin fines de jucro;

Vi. Instalar o establecer espigones o cualquier
estructura que modifique las corrientes marinas o
provoque eresion de la costa; e L
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VIl Desechar, abandonar, arrojar, descargar, disponer
finalmente, enterrar o verter residuos de cuzalquier
tipp de materiai, incluyendo contenedores,
recipientes, envases, bolsas, utensilios o cualquier
otro elemento contaminante;

Viil. Intraducir especies exdticas, incluyendo las
invasoras, asi comoe las especies que se tornen ferales
tales como perros y gatos, y

1X. No se permite |a disposicion final de residuos tarito
liquidos como sdlidos dentro del &rea natural
protegida.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGA/0495/2020 de fecha 19 de marze de 2020, se le solicito iInformacidn adicional a la
promovente para que presentara puevam i lacid to cad i ativas del
ANP _enfati nta inft 16n técni ) i

A lo gue la promovente sefialo:

Regla 123: Lo promovente, no tiene como objetivo la realizacidn de ninguna de las acciones listadas en esta regla. Su
objetivo es lo operacion y ampliacion del Hotel Casa Sandra.

Al respecto es precisc sefalar que el presente se refiere a los aspectos amblientales a la ampliacidn y operacién del
Hotel tipo Boutigque &l cual contara con 36 habitaciones distribuidad en 8 edificios tipe palaplas y obras asociadas, por
le cual no se pretende nueveos centros de poblacion, medificar las condiciones naturales de los acufferos, cuencas
hidrolégicas, cauces naturales de corrientes, manantiales, riveras y vasos existentes, Instalar o establecer espigones o

cualguier estructura que modifique las corrientes marinas o provogue erosidén de la coste.

De acuerdo con o antericr, se tiene gue del andlisis realizado con respecto al Decreto y Programa de
Manejo del Area Natural Protegida con categoria de Area de Proteccién de Fiora y Fauna Yum Balam,
se advierte que no se garantiza el cumplimiento del ARTICULO SEXTO, DECIMO TERCERO, DECIMO
SEGUNDO FRACCION | y ARTICULO DECIMO SEXTO de Ia Declaratoria de creacion del ANP; toda vez
que no se puede garantizar el manejo Integrai de las aguas residuales a generar durante |z etapa operativa
del proyecto, pudiendo ocasionar la contaminacion del suelo, mante fredtico y agua marina {Regla 62y
Regla 110) y se incumple con {a Regla 70 {mantener en su sitic especies vegetales incluidas en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 como la palma chit), Regla 89 (plan de contingencias para
atender fenémenos hidrometeoroldgicos), y Regla 104 (no se garantiza que el proyecto se ajuste a los
indicie de ocupacién del suelo y al Indice de ocupacién de suelo}, del ACUERDO por el que se da a conocer
el Resumen del programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién
de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cirdenas, Quintana Roo publicadc en
el Diario Oficial de la Federacién e] 05 de octubre de 2018.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién_ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusidn o cambio-Lista de
especies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo lil, Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficizal Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México da
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgoy especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2070 publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo i, Lista
de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de fiora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo
de 2020.

S b,
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Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer jos criterios de inclusion, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacidn de su riesgo de extincidon y es de observancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exciusién o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma.

La promovente sefialo capituio 1l de la MIA-P, Norma Cficial Mexicana que determina las especies y subespecies de
flora y fauna silvestre, terrestre y acudtica, en pellgro de extincién, amenazadas, raras y las sujetas a proteccidn especial
Y que establece especificaciones para su proteccion. Publicada en el diario oficial de la federacidn el 10 de diciembre del
2070. Si bien el drea de influencia del proyecto cuenta con especies de flora y fauna enlistadas en esta Norma Oficial
Mexicana, tales como las 4 especies de tortugas marinas y vegetacion de manglar, de acterdo con las visitas
realizados af predio donde se ubica ef Hotel Casa Sandra, se observé que dentro de la propiedad, se cuenta con dos
ejemplores de Thrinax radiata y dos de Conocarpus erectus los que se conservan en buen estado dentro de o zona
gjardinada del proyecto. En las actividades que se realicen para la ampliacién del proyecto, no se tocordn estos
efemplares, se montendrdn en su sitio.

Cabe indicar que las especies Conocarpus erectus y Thrinax radiata se encuentran bajo proteccion por la NOM-059-

SEMARNAT-2010.
Tabla 27. Especies de florg encontradas en la zona de desplante del predio.
Nombre cientifico Nombre comiin Forma de vida

Bursera simarubag Choca Arbol
Coceoloba Lviferg Uva de mar Arbol
Conocarpus erectus Mangle botoncilio Arbol
Cordia dodecanadre Siricote Arbusto
Hymenocaills caribaea Lirio de ploya Herbaceo
Thrinax radiatg Palma Chit Palma

Por atro lado la promovente propone la siguiente accién que se pretende llevar a cabo:

e Realizard como medida de compensacién por fa presencia de estos ejemplares en su propiedad, la
reforestacion de la duna costera que se ubica en el frente de playa colindante con su propiedad,
Zona Federal Marftimo Terrestre vy terrenos ganados al mar ¢oncesionados a ia empresa Holbox
Paraiso, S.A. DE CV. que se encuentra en males condiciones.

° Se pretende hacer uso de especies rastreras, arbustivas y algunas de talla media para mejorar la
Captura de arena hacia la duna costera corno Hymenocaliis jittoralis, Ipomea pes-caprae, Ambresia
hispida, Coccoloba uvifera, Tournefortic gnaphalodes y Suriana maritima. Adicionalmente se
considerara la colocacién de Cordia sebestana y Coccos nucifera. :

herrarmienta Google Earth.

:“w.“:a;{*ﬁ_‘
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Adicionalmente presenta las siguientes medidas: ,

»  Establecer comunicacién con fa Comisién Nacional de Areas Protegidas (CONAMP) para que a
través de dicha institucién, se determine el sitio donde sera aplicada la medida de compensacién
en beneficio el manglar.

= Programa de manejoy reforestacién del srea de duna costera en la Zona Federal Maritima Terreste
colindante al predio, me permitc manifestar que fue propuestc como una medida de
compensacidn. Sin embargo fa empresa aplicara una medida de compensacion en beneficio de los
humedales, por lo que por el momento se ajustara & lo requerido por esa autoridad. Dado que ia
aplicacién de esta medida de compensacion implica [a erogacién de recursos, no aplicard este
programa. Posteriormente serd solicitado en tiempo y forma para que su implementacidn sea
evaluada y autorizada.

OM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especifi caciones para la preservacién. conservacion.
aprovechamiento sustentable restauracion de_los humedales ceosteros en zonas de manglar
publicada en el Diario Oficial de Ia Federacién el 10 de abril de 2003 y Acuerdo el por el que =e adicions

la_especificacién 4.43 publicado en el Diarioc Oficial de I3 Federacidn el 7 de mavo de 2004.

La promovente sefialo capitulo il de la MIA-P, predio y sus alrededores se observa vegetacion secundaria
de manglar con presencia de las siguientes especies: Mangle botoncillo (Conocarpus erectus); por lo que
se procede a realizar el analisis del proyecto a fin de demostrar e cumplimiento de las observaciones vy
restricciones contenidas en la Normatividad de referencia.

Dado lo anterior, y considerando que el proyecto no pretende llevar a cabo la construccién de canales,
bordos colindantes a la zona de manglar, tampoco se pretende realizar algln tipo de aprovechamiento
hidrico ni de cuerpos de agua provenientes de fa cuenca, ni obras de infraestructura marina fija, nuevas
vigs de comunicacion, ni implica llevar a cabo actividades turisticas, acuicolas, de extraccién de sal o
granjas de camardn y por otro lado, ne se contempla introducir ejempizres de flora y fauna que puedean
tornarse perjudiciales, tampoco contempla servicios gue utilice postes, ductos, torres y lineas, el material
que se utilice se obtendré de sitios autorizados, ni la compactacién de sedimeanto en marismas, se resaltan
las siguientes especificacicnes:

Especificacion
4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua
que contenga contaminantes orgénicos y quimicos,

Vinculacion del promovente

sedimentos, carbén metales pesados, solventes,
grasas, aceites combustibles o modifiquen Ia
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio
ecoldgico, dafien el ecosistema o a sus compenentes
vivos. Las descargas provenientes de granjas
acuicolas, centros pecuarios, industrias, centros
urbanos, desarrollos turfsticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales costeros
deberdn ser tratadas y cumplir cabalmente con las
normas establecidas seglin el caso.

Las aguas residuales que se generen en Io operocion
del proyecto Hotel Cosa Sandra Y en su ampliccidn,
eston integradas ol sistema de alcantariilado de la sio
de Holbox. Se cuidard de hacer un adecuado rmanejo
de los residuos liquidos como aceites y grosgs v su
disposicidn a través de empresos autorizodas por ia
Secretaria de Medio Ambiente del estado de Quintana
Roo.

lo que es neceszrio la ampliacién a la infomacion;
04/SGA/0425/2020 de fecha 19 de marzo de 2020
vol e ie acion resi

ANALISIS: De scuerdo con Io anterior la promovente prevé para el manejo de aguas residuales [a instalacion de
una planta de tratemiento de aguas grises, sin embargo dicha informacion fue presentada de manera general por
por [o cual esta Unidad Administrativa a través del oficio

onten|do Iz informacién cribierdo el

e siste

0 Lugy,
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A lo que la promovente sefalo:
<.) El proyecto contempla una planta de tratamiento de oguacs grises...Asi como una planta de osmosis inversa(D).

La empresc Holbox Paraise SA de CV, ha reconsiderado la instalacion de este tipo de instalaciones, Debido o lo
inversion que estas requieren y a la situacion ecomomica actudl, se considera que por el momento No se
instalaran dichas plantas. Sin embargo, en un futuro, se pensard la foctibilidad de su construccion previa
autorizocion de esa Secretaria de Medio Ambiente.

Dado que e agua potable es proporcionada por CAPA ol poblado de Holbox, estg recurso continuara
obteniéndose de fa red de agua locol.

e acuerdo a lo anterior la promaovente sefizlo en la informacion adiciona en la vinculacién de la regia 62 Io
siguiente: “Lo empresa Hotelera Holbox Paraiso SA. DE CV, Hotel Casa Sandra, este integrada al sistema de

alcontarilic existente en o zona urbana de Holbox. No es de su interés, el monejo de este tipe de aguas”

Por otro lado esta Unidad Administrativa advierte en la Resolucién adminlstrativa nidmero 0194/2019 emitida por
parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al Arnbiente (PROFEPA) correspondiente al expediente ndmero
PFPA/29.3/2C.27.5/0061-18 de fecha 29 de agosto de 2019, a través de la Procuraduria Federal de Protececion al
Ambiente (PROFEPA), en el cual sefiala lo siguiente, en la pagina 29 de 36.

“DOS.- Deberd restaurar el sitio @ como se encontraba en su estado original antes de llevar a cabe las obras,
construcciones y actividades llevadas a cabo en el predio ubicade entre las coordenadas UTM 16Q, X1=461070, Yi=
2380510; X2= 461133, Y2=2380547: X3=461193, Y3=2380483; X4=461164, Y4=2380452, en el Hotel denominado “Casa
Sandra” Localizado dentro del Area Natural Protegida con cardeter de Area de proteccién de flora y fauna, en ia
regién conocide cormo Yum Balamn, en la isla Holbox, Municipio de L&zaro Cardenos, Estado de Quintana Roo, gue
forma parte de un ecosistema costero, en una superficie de 4226 m? las cuales consistieron en...

“Una foso séptica de concreto de una superficie de 16 metros cuadrados {4 Metros de longitud por 4 metros de
ancho), hacia donde se conducen ias aguas negras de las habitaciones...

De iguaimanera la promovente en la table 7 denorninada descripcicn de la instalaciones octuales en la cual se
puede observar que el proyecto cuenta con una fose séptica concreto de 1€ m2, {pag.2 de 2 informacion adicional).

No obstante esta Unidad Administrative advierte incosistencia en cuanto al manejo de las aguas residualesya que
per un lade Ja promovente sefiala que el proyecto se conectara a la red de drenaje municipal y por otre se hace
referencia que el proyecto cuenta para el manejo de aguas residuales una fosa séptica, por o tanto no se tiene ia
certeza de cual sera el sistema que contara el proyecto para el manejo de las aguas residuales.

Sin embagro es conviene resaltar gue una fosa séptica es un elemento de tratamiento, disefiado y construido para
recibir las descargas de aguas residuales domiciliarias que al proporcionar un tiempo de permanencia adecuado
{tlempo de retencidén) es capaz de separar parcialmente {o0s solidos suspendidos, digerir una fraccion de la materia
organica presente y retener temporalmente los todos, natasy espumas generadas®.

Por lo que se requiere de tratarnientos adicionales, que garanticen que éstas puedan ser infiltradas a un cuerpe
receptor sin que puedan contaminar el suelo, subsuelo, acuiferas o et Mar Caribe. Es asf, que los diferentes procesos

unitarios gue conforman un sistema de tratamiento son los que determinan la calidad de agua del efluente y las
posikilidades de uso y destine de las mismas.

Dzdo lo anterior, esta Unida administrativa advierte que no tiene slementos que garantiza elima nejo intearal de
3 residual n imadaes durante la_etapa rativi L iendo ocasiona
S Pefiniciones de 1a Narma Oficial Mexicana NOM-OCE-ENATSST “FOSAS SERPTICAS PREFABRICADAS- ESPECIFICACIONES Y M ETODOS DE PRUEBA" w"‘ o
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contaminacion del suelo freético marina

arantizaele
416 Las actividades productivas como Ia
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledana
o colindante con la vegetacién de un humedal
costero, deberan dejar una distancia minima de 100
m respecto al limite de la vegetacién, en la cual no se
permitird actividades productivas o de apoyo.

limiento con lo establecido por [2 especificacién

cus 2 i a ili nsec
de [a NORMA.

cla.no se

£l sitio del proyecto se encuentra ubicado en o zono
urbana de Holbox y se ubica ¢ mds de 100 m de
distancia del ecosistermna de manglar. Lo promovente
realizard como medida de compensocién por o
presencia de dos gjemplares de Conocarpus erectus en
su prepiedad, lo reforestacion de la duna costera que
se ubica en ef frente de pioya colindente con su

propiedad, Zona Federal Maritiro Terrestre y terrenos
ganados al mar concesionados ¢ lo empresa Holbox
Paraiso, SA DE CV, que se encuentro en malas
condicicnes, Se pretende hacer uso de especies
rastreras, arbustivas y algunas de ralla medic parc
mejerar la captura de arena hocia la duna costera
como Hymenocallis littoralis, Ipornea pes-caprae,
Ambrosia  hispido, Ceoccoloba uvifera, Tournefortia
gnaphalodes y Suriona maritima.

Adicionalmernite se considerard Ja colococion de Cordia
sebestanc ¥ Coccos nucifera.

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SGAJ0455/2020 de fecha 19 de marzo de 3030 o solicito
informacion adicional a la promovente, para que presente el plano debldamente georreferenciado, donde se
indique f2 ubicacién del mangiar con el desplante del proyecto, sefizlando la distancia de las obras con respecto al
manglar existente en el predio; predio colindantes y sistermna ambiental.

A lo que la promovente sehalo:

Para dar cumpiimiento o ia especificacidn 436 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, se presenta ef plano del predio
donde se ubican dos ejemplores de mangle Botonciio Conocarpus erectus fos cuales se mantendrén en pie. De
acuerdo a fa informacion integrada en ia MIA-P, Copitulo 3-38, el ecosisterna de mangicr se ubica a mds de 100
m de distancia del Hotel Casa Sandra, por lo que no existe ninguna injerencio del proyecto sobre dicho ecosisterna.
De acuerdo con dicha ubjcacion, el sistema ambiental tants de los dos ejermpiares de menglar existente en la
propiedad, osf cormo def ecosistema de mangliar cercane, corresponden al Sistermna ambiente! deserito en ef
Capitulo 4 de la MIA-P,

En el ANEXOT, se integra el plano del proyecto y ia ubicacion de los efemnpilares de mangiar existentes en el predio
debidamente georreferenciados.
Enla Fig. 2, se presento el Sisterna Ambientol donde se ubica ef proyecto y la ubicacion del ecosisterna de manglor
colindante con ja sub zono de asentomientos Aumanos. ‘

kY

Sin embargo en el anexo 11 de la informacion adicional presenta el planc denominado Areas de aprovecha mfento
Y conservacién con clave P-2 en el cual se puede observa los dos gfemplares de manglar existente en el predio los
cuales se encuentra colindante el edificio denomindao 15 y edificio E, tal como se puede observar en la siguiente
imagen.

e, §

P
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Sin embargo esta Unidad Administrativa advierte gue la
dichos ejemplares de mangie, sin embargo se advierte de
gue el proyectc se encuenta a distancia en es menor a

Ue no se ajusta con jegié Ralada
4.8 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y
desecacién de vegetacion de humedal costero, para
ser transformado en potreros, rellenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra
obra que implique pérdida de vegetacidn, que no
haya sido autorizada por medic de un cambio de
utilizacién de terrenos forestales y especificada en el
informe preventivo o, en su caso, el estudic de
impacto ambiental.

promovente se [imito a sefalar |z distancia que se ubican

100 metros con respecto a la vegetaclén de ma nglar,
ecificacién 4.16.

la inforrmacisn presenteda por la promovente se advierte
Parlo

El proyecto trota de lc operacion y am pliacién del Hotel
Casa Sandra. Por lo que se considera fa conservacion
def 100% del ecosistema de mangfar cercano o sitio.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto no pretende el relieno,
vegetacion de humeda! costero, los individuos de manglar existentes serdn mantenidos en sutota lidad dentro det

proyecto.

dasmonte, quema y desecacion de

%30. Queda prohibida la disposicion de residuos
sélidos en humedales costeros.

Duronte ka operacion del Hotel Cosa Sondra, se realiza
la seporacién de residuos sélidos, mismos gque se
entregan o la empresa encargada de su retiro en la Isic
de Holbox.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que la promovente no pretende la
disposicién de residuos sélldos sobre la vegetacion de manglar en el predio, es Importante sefialar que el presente
especificacion es pronibitiva y por tanto su observancia obligatoria.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que
tiendan a restaurar, proteger o conservar las dreas de
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las
bahias, estuarios, lagunas costerasy otros cuerpos de
agua que sirvan como corredores bioldgicos y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

No se considera la reclizacién de esta actividad ya que
el Hotel Casa Sondra no se ubica colindante con e
manglar.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar las
sreas de mangiar ubicadas en las orillas e interiores
de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros
cuerpos de agua que sirvan como corredores
biolégicos ¥ que faciliten el libre transito de la fauna
siivestre, de acuerdo como se determinen en el
{nforme Preventivo.

No se considera la realizacién de esta actividad ya qgue
ef Hotel Casa Sondra no se ubjca colindante con el -
mangiar.

437 Se debera favoerecer y propiciar la regeneracion
natural de ia unidad hidrolégica, comunidad

vegetales y animales mediante el restablecimiento |

de ia dindmica hidroldgica y flujos hidricos
continentaies (rios de superficie y subterrineos,
arroyes permanentes y temporales, escurrimientos

terrestres laminares, aportes del manto fredtico), ia
eliminacién de vertimientos de aguas residuales y sin

No se considerc lo rediizacion de esta actividad ya que |
el Hotel Caso Sondra no se ubica colindante con el |
mangior. Sin emborgo las aguos residuales gue se
generan en las actividades de operacion del hotel son
conducidas hacia la red de aicantariliode de Ia isia.
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tratamiento protegiendo las Sreas que presenten
otencial para ello,

4.38 lLos programas proyectos de restauracion de
manglares deberan estar fundamentados cientificay
técnicamente y aprobados en Ia resolucion de
impacto ambiental, previa consulta a un grupo
colegiado. Dicho proyects debers contar con un
protocolo que sirva de [inea de base para determinar
las acciones a realizar,

En el predio donde se encuentro &f Hotel Casa Sandra,
na se cuenta con mangiar, sin embargo, en casc de
requerirse, se colaborard en esta actividad.

439 La restauracién de humedales costeros con
zonas de manglar deber3 utilizar el mayor niimero de
especies nativas dominantes en el srea a ser
restaurada, tormande en cuenta la estructura y
composicién de la comunidad vegetal [ocal, los
suelos, hidrologia y las cendiciones del ecosistema
donde se encuentre,

&n e/ predio donde se encuentra ef Hotel Casa Sondra,
No secuenta con un ecosisterna de manglar que puedo
ser objeto de restauracion, sin em bargo, en caso de
requerirse, se colaboraro en esta actividad,

440 Queda estrictamente prohibido introducir
especies exdticas para las actividades de
restauracion de los humedales costeros,

Como se refiere en ja especificacién anterior, no se
pretende reafizar ninguna activicod con relacion o lo
restauracion del manglar por Io que no se utifizarg e
introducir ninguna especie exética.

441 La mayoria de los humedales costeros
restaurados y creados requerirdn de por fo menos de
tres a cinco afios de monitoreo, con Ia finaiidad de
asegurar que el humedal costero alcance la madurez
y el desempeiio éptimo.

No aplico af proyectoya que no se ubica en un humeda/
costero restaurado

Implementacidn sea evaluada y auterizada.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que fa
Nacicnal de Areas Protegidas (CONAMP) para que a través de dicha institucion, se determine el sitio donde seré
aplicada la medida de compensacion en beneficio el manglary un Programa de manegjo y reforestacion del drea
de duna costera, me permito manifestar que fue propueste como una medida de compensacion. Sin embargo ia
empresa aplicard una medida de compensacién en beneficio de los hurmedales, por lo que por &l momente se
ajustard a lo requerido por esa autoridad. Dado que Iz aplicacién de esta
erogacion de recursos, no aplicard este pregrama. Pesteriormente sera solicitado en tiempe y forma para que su

promovente establecer omunicacion con ia Comisién

medida de compensaclén implica la

442. Los estudios de impacto ambiental
ordenamiento deberdn considerar
integral de Ia unidad hidrolégica donde se ubican los
humedales costeros.

Y | En ef predic donde se encuentra of Hote! Casa Sandra,
un  estudio | nose cuenta con manglar.

ue |2 promove,

fauna Yurm Balam se ubica en el ANEXO 7

humedales costeros considerando Iz hidrogeologia,
superficial, zonas inundables, cuerpos de ague, calidad o

la Informacion adicional.

ANALISIS: Esta Unided Administrativa & través del oficic, 04/SGAS0495/2020 de fecha 19 de marzo de 2020, se |e
solicito informaclon adiciona a la promovente para que presentara el ol idroléai

udio deb ontene i roductivi
natural del ecosisterna o gque se provoguen cambios en las ca ragterfsticas v servicios eco dgicos.

El estudio integral de Ja unidad hidrefégica del humedal costero donde se ubica el Hotel Casa Sendra, dentro de
la zono de asentamientos hurmanos del Grea natural protegida con categoria de drea de proteccion de flora y

De acuerdo con o anterior Ja promovente realizé una ca racterizacion de la unidad hidro!dgica donde se ubican los
regiones prioritarias marinas e hid roidgicas, hidrologia
el agua en la localidad de Holbox, hidrologfa subterrénea.
Lo anterfor se complementa con g descripcidn del sistema ambiental realizedoe en el anexo 7 presentado znexo 8

Acuerdo el

el 7 de mayo de 2004
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La =dicidn de la especificacidén a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece lo
siguiente:
Especificacion Promovente

%.43 La prohibicion de obrasy actividades estipuladas

en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos | E/ proyecto trata de la operacion y ampliccion def Hotel
en los numerales 434 y 416 podran exceptuarse | Casa Sandro, por jo cuoi no se pretende realizor
siempre que en el informe preventivo o en la | ninguna accidn en el ecosistemnd de monglar de
manifestacion de impacto ambiental, segiin sea el Holbox.

caso se establezcan medidas de compensacién en

beneficio de fos humedales y se obtenga la

autorizacién de cambio de uso de suelo

correspondiente. ]

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SGA/0495/2020 de fecha 1© de marzo de 2020, se le
solicité informacion adiciona a la promovente para que presentara medidas de compesacidn en beneficio de os
hurmedales, con objetos de ajustarse a los supuestos de excepcidn de |z especificacidn 4.43 de la norma.

Con la accién propuesta (medida de compensacion) se solichté justificar céme se contribuye & aumentar la
superficie de manglar en beneficio de los recursos naturales; las cua les deben realizarse en un espacio geografico
distinto 2l afectada directamente por el prayecto. Lo anterior, toda vez que en os considerandos del Acuerco por
el que se adiciona |z especificacion 443 a la norma, indica: “Que Ja compensacidn permitird aumentar, Ja superficie
de manglar en beneficio de los recursos naturales y Ios personas por fos servicics ambientales que dichos
ecosistarnas proveen”, debiendo entender como medidas de compensacién al: “Conjunto de accighes o través de

: 1e i j Saica de gmbiente ad imt idyales

Alo gue la promovente sefialo:

Se ha estoblecido comunicacion con la Comisidn Nacional de Areas Protegidas (CONAMP) para que ¢ través de
dicha institucidn, se determine el sitio donde serd aplicada fa medida de compensccion en beneficio del manglar.
Se integra o este escrito, el oficio entregado a dicha institucidn. ANEXO 8.

Adicionaimente presento:

Programa de mcnejo y reforestacion del drea de duna costera, me permite manifestar que fue propuesto como
una medida de cormpensacicn. Sin embargo Ia empresa aplicord und medide de compensacion en beneficio de
jos humedales, por lo que por el mornento se qjustarc o lo requerido por esa autoridod. Dado que la aplicacicn
de esta medidc de compensacion implica la erogacién de recurses, no aplicard este programa. Posteriormente
serd solicitade en tiempo y forma para que su implementacion sea evaluada y autcrizadao.

Por otro lado se debe entender como medida de compensacién:

“4f conjunto de acclones a través de las cuales se pretende recuperar lo funcionealidad ecolégica de ambigntes
darfiados por impactos residuales o garantizar la continuidod de aguelios otros que presentan algun grodo de

conservacion, cuando ocmbos estdn ubicados en espacios geogrdéficamente distintos af afectado directomente
por uno obra o actividad™.

Por o que el promovente propone un Programa de manejo y reforestacién del drea de duna costera en la Zona
Federal Maritima Terreste colindante al predio, asi mismo propone otra medida adicional la de establecer una
comunicacién con fa Comisidn Nacional de Areas Protegidas (CONANP) para que a través de dicha institucion, se
determine el sitio donde sera aplicada la medida de compensacién en beneficio el manglar, de lo gue se acivierte

)

- meps/iwmavsemarnatgobamtamas/gestion-amblentalimpacto-amblental-y lwoas/erier
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que la medida correspondiente a la reforestacién de un drea de duna costera no constituye una medida de
compensacion, toda vez por que no contribuye al aumento de la superficie de manglar ¢ acciones en beneficio dei
manglar. Por otro lado, no se presentaron elementos que fehacientemente permitan determinar Iz viabilidad de
reaqlizacion de la medida de compensacion en coordinacion con ia CONANP. De acuerde con lo antes expuesto,
esta Unidad Administrativa ta con los ele tos segurar que la medid opuesta por la

romovente se ajusta a los su os de excepeidn de la especificacién 4.43 ce ia NOM 022-SEMARNAT-2003,
de conformidad con el ACUERDO por el que se adicional la especificacion 4.43 publicado &l 7 de mayo de 2004 en

el Diario Oficial de la Federacién, en virtud de su imprecisién y falts de soporte técnico que permita garantizar su
viabilidad ambiental.

En virtud de lo antericr, na es posible exceptuar los [imites establecidos por fa especificacidn 4.16 de la NOM-022-
SEMARNAT-2003, por lo tanto, se ratifica que “Las actividades productivas como lo agropecuaria, acuicola
intensiva o semi-intensive, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledaiic ¢ colindante con la vegetacicn
de un humedol costero, deberdn dejar una distancic minima de 100 m respecto of limite de o vegetacion, en Ia
cual no se permitird actividades productivas o de apayo”, y siendo que el proyecte se localiza a una distancia no
mayor a los 100 metros con respecto al Iimite de la vegetacion de humedal costero, esté no cumple con la distancia
establecida vy en co uencia no se cumple con la especificacion 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

En consecuencia, esta Unidad administrativa advierte que el proyecto se ubica en la unidad hid rolégica
con presencia de manglar, por lo del andlisis vinculatorio con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para fa preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentabie v
restauracién de los humedales costeros en zona de manglar publicada en el Diaric Oficial de ia
Federacidn el 10 de abril de 2003; se concluye que no es posible garantizar el manejo integral de las aguas
residuales a generardurante la etapa cperativa del proyecto, pudiendo ocasionar la contaminacién del
suelo, manto freatico y agua marina (especificaciones 4.8}, asi mismo no se cumple con la distancia

establecida (especificacion 4.16) y no propone medidas especificas de compensacion (especificacién
4.43).

F.

ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Con respecto al Decreto por ef que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficizal de ia Federacién el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice:

22

“Articulo 80 TER.- Queda prohibida la remocién,
relleno, trasplante, podg, o cualgquier obra o actividad
que afecte la integralidad del ffujo hidrolégico del
mang!ar; del ecosisterna y su zona de influencia; de
su productividad natural; de la capacidad de carga
natural del ecosistema para los proyectos turisticos;
de las Zzonas de anidacidn, reproduccién, refugio,
alimentacidn y alevinaje; o bien de las interacciones
entre el manglar, los rios, Ia duna, {a zona maritima
adyacente y los corales, o que provoque cambios en
las caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuarin de la prohibicién a que se refiere el
parmafo anterior las obras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar
las superficies en metros cuadrados de manglar.”

Es importante mencionar que e/ Hotel Casa Sondro se
ubica en la zona urbang de la isia de Holbex, donde no
existe vegetacidn naturel por tanto no se llevara o cabo
fa remocién, relleno, trospiante, poda, o que afecte Io
integralidad del flujo hidroldgico del mangior, del
ecosistema y su zona de influencio.

Se cuenta con dos drboles de manglar en fa porcidn
rmds distai del predio, mismos que permanecerdn en su
sitio y serdn integrados al disefic del hotel.

ANALISIS: De acuerdo con las caracteristicas, dimensiones y aicances de las acciones del proyecto, se tiene que
éste no impilicara la afectacion en la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosistema y su zona de
influencia; de su productividad natural; de fas zonas de anidacidn, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje;
o bien de ias interacciones entre el manglar, los rics, la duna, la zona marftima adyacente y los corales, o que

provogue cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos, por lo que no se contraviene la prohibicion indicada
por el articulo 60 TER de la Ley Cenerai de Vida Silvestre, toda vez gue no se realizard [a remocion, reheno,

—
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trasplante, poda, o cualguier obra o actividad que afecte [a integralidad del manglar. Asimismoy de acuerd_o 2 las
actividades que se pretenden realizar, éstas no se llevardn a cabo en la zona donde se distribuye vegetacion de
mangle, por lo que no se advierte su afectacion por el desarrollo de las obras o actividades del proyecto, pot ¢l
contrario se prevé su conservacion y reforestacldn, de acuerco con las medidas de compensacion propuestas.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

X. Quedeacuerdoa lo manifestado por la Secretaria de Ecologia y Medio Aml-{iente {SEMA), en su escritc
referido en el RESULTANDO XXV de |z presente resolucion, esta opind lo siguiente:

“ ... )El pretendido proyecto se ubica en la UGA 131, del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del
Golfo de Mexico y Mar Caribe.

El proyecte pretendido ¢ desorroliar en lo Unidad de Gestion Ambiental con clave UGA 131, del POEMRGMyMC,
presenta una incosistencia en relacidn con lo Accidn especifica 0AQE4 que sefiola "Completar ia conexién de Jo
viviendas of sistemna de coleccidn de aguas residuales municipaies y a las plantas de tratamiento”. Al respecto Ja
promovente del proyecto manifiesta en alusién o la accidn especifica que ef proyecto Hotel Casag Sandra esid
concetado of sistema de recoleccién de aguas residuales del Municipio, por o que se cumple con este criterio. Sin
embargo, esta autoridad ambiental observar que la promovente del proyecto de interés declara en la Manifestacién
de Impacto Ambiental sometida al procedirmiento de evaluacicn, que el proyecto de ampliacion del Hotel Casa
Sandro pretende reciizorse en tres foses y en une de las cuales pretenden la construccion de una planta de
tratamiente de aguas grises; situacion que causa confusion con respecto o la accidon antes mencionodo y con el
intencién de garantizar el cumplimiento de la accidén especifica AD64, por lo tanto esta Autoridod reguiere de
informacicn adicional.

Asimismec, el praoyecto de interés manifiesto que cuenta con una autorizacion en materio de impacto ambiertal, sin
embarge dicha autorizocidn no fue anexado o presentado en la sofitud de fa opinién requerida por la instancia
Federol en materia de impactc ambientol.

Por lo anterior expuesto, esta Secretoria de Ecologio y Medio Ambiente a mi corgo considera que e proyecto
denominado “OPERACION Y AMPLIACION HOTEL CASA SANDRA'", con pretendida ubicacién en Avenida Plutarcos
Elias calles S/N, Hotel Casa Sandra, Isia Holbox, Municipio de Lazoro Cdrdenas, Estado de Quintana Roo, con la
informacion presentadao no puede emitir una cpinién dade que se requiere precisar la Accion especifica A064 que
sefiala "Completar la conexicn de la viviendas al sisterna de coleccion de aguas residuales municipales y a las plantas
de tratamiento”, criterio establecido en el Programa de Ordengmiento Ecologicao Marino y Regional del Colfo de
Mexico y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de fa Federacion el dia 24 de noviemnbre de 2012, también es
importante sefiaiar que esta autoridad requiere conocer en qué términes fue autorizado inicialmente el proyecto en
materia de impacto ambiental ya que dichg zona actugimente carece de instrumentos urbanos normativos, es
importonte sefialor que por la naturaleza del proyecto y de acuerdo o lo monifestaodo por lo promovente este tipo
obras son permitidas pore desarrollarse en la zona de interés siempre y cuando se gjusten a todos los instrumentos
de planeacion existentes y en este coso es importante que esta gutoridad conozca en que términos fue autorizado,
con la intensién de conocer las limitantes del prayecto y de ahi poder tomar decisiones gue nos conlleve a garantizor
que dicha ampliacién no ocasionard darfios adversos af ecosistema; por lo que se recormienda solicitar informacick,
adicional en términos del articulo 35 BIS de fa LGEEPA. Ademds, en caso de que el proyecto sea autorizado por i,
SEMARNAT, io promovente del proyecto deberd garantizar el cumplirniento de las medidos preventivas, de mitigacién

Y todas las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre la zona a pretndido o ser
aprovechada. \

Comentario por parte de esta tnidad Administrativa:

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa le solicito a la promovente informacién adicicnal
con respecto 2 Ia planta de tratamiento y planta de osmosis a través del oficio 04/SGAJ0495/2020 de fecha
12 de marzo de 2020, para que ampliara el contenido de dichas informacion.

e Lag,
i i s P A
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Por otro lado la promovente sefiala en la respuesta de la informacién adicional que “/a empresc Holbox
Paraiso $.A. DE CV, ha reconsiderado Ja instalacion de este tipo de instalaciones. Debido a la inversion
que estas requieren y a fa situacién econdmica actual, se considera que por el momento no se instalordn
dichas plantas. Sin embargo, en un futuro, se pensard la factibilidad de su construccion previo
autorizacién de esa Secretaria de Medio Ambiente. Dado que ef agua potable es proporcionada por
CAPA al poblado de Holbox, este recurso continuard obteniéndose de ja red de agua focal”.

Si bien la promovente sefiala que no prevé la instalacién de dichas plantas, esta Unidad Administrativa
advierte que el proyecto no resulta factible ya que no se ajusta con el Decreto y Programa de Manejo del
Area Natural Prategida con categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, se advierte
gue no se garantiza el cumplimiento del ARTICULO SEXTO, DECIMO TERCERO, DECIMO SEGUNDO
FRACCION t y ARTICULO DECIMO SEXTO de la Declaratoria de creacion del ANP; toda vez que no se
puede garantizar el manejo integral de las aguas residuales a generar durante la etapa operativa del
proyecto, pudiendo ocasionar la contaminacion del suelo, manto fredticoy agua marina {Regla 62y Regla
T10) y se incumple con la Regla 70 (mantener en su sitio especies vegetales incluidas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-201C como la palma chit), Regla 89 (plan de contingencias para atender
fendmenos hidrometeoroldgicos), y Regla 104 (no se garantiza que el proyecto se ajuste a |os indicie de
ocupacién del suelo vy al indice de ocupacidn de suelo), del ACUERDO por el que se da a conecer el
Resumen del programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién
de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo publicado en
el Diario Oficial de la Federacidn el 05 de octubre de 2018, tal como sefialado en el considerando X incise
B y C del presente oficio resolutive.

Que de acuerdc a lo manifestado por la Comisidn Nacional del Agua {CONAGUA)}, en su escrito referido
en el RESULTANDO XVIII de |a presente resolucion, esta opind lo siguiente:

“(..}El proyecto en cuestién, que octualmente se encuentra en funcionomiento cuenta con todos los servicios Basicos requeridos pora
fa operacicn del Hotel, las descargas de aguo negras serdn canolizados o la Red de Alcantarillade de la isia, sin embargo, manifiesto
que como obras anexas contempia o construccién de unag planta de tratamiento de gguas grises provenientes de los regaderas y
lavabos que previamente ol tratarmiento se reutilizardn se reutilizaran para riesgo de jordines, al lgual hacen énfasis ung planta de
Osmosis e Inversa y io construccion de una nueva alberca.

Con base a o revision documental, se informa que no presenta informacitn refevante ¢ o siguiente: tipo de planta @ emplecr, e
proceso de tratamiento de aguas grises, si estas garantizar o no contarminocion del manto fredtico dado que serdn canolizadas pars
riesgo de dreas verdes mismas que serdn infiltrodas af subsuelo, balance del aguo o emplear en el proceso de Osmosis, ef cual
generaria un volumen de cgue de rechazo tof que debe ser vertido a un pozo de inyeccion o en su case (o disposicion final, procesc
constructivo de fa piscing nueva; asi mismo o disposicion del recambio del volumen de agua o utilizar.

Por lo antes expuesteo es de manifestarie de que f proyecto NO proporciona, informacicn técnica confiable en o Manifestacion de
impuocto Ambiental, modoiidod Particular (MIA-P), y es opinicn de esta outoridad de que ef proyecto en cuestion no es geeptabie en

sus tos refacionados con ef aguo.
Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con o anterior esta Unidad Administrativa le solicito a la promovente informacidon adicional
con respecto a la planta de tratamiento y planta de osmosis a través del oficio 04/SGA/0495/2020 de fecha
19 de marzo de 2020, para que ampliara e} contenido de dichas informacidn.

Por otro lado Ja promovente sefiala en la respuesta de la informacién adicional que “la empresa Holbox
Paraiso S.A. DE C.V, ha reconsiderado la instatacién de este tipo de instalaciones. Debido a la inversion
que estas requieren y a la situacién econémica actuol, se considera que por e/ momento no se instalaran
dichas plantas. Sin embargo, en un futuro, se pensard Ia factibilidad de su construccién previa
autorizocién de esa Secretaria de Medio Ambiente. Dado que el agua potable es proporcionada por
CAPA ai poblado de Holbox, este recurso continuard obteniéndose de lo red de aguao local”
o“""““»,,
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Si bien la promovente sefiala que no prevé la instalacién de dichas plantas, esta Unidad Administrativa
advierte que el proyecto no resulta factible ya que no se ajusta con e| Decreto y Programa de Manejo del
Area Natural Protegida con categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, se advierte
que nc se garantiza el cumplimiento del ARTICULO SEXTO, DECIMO TERCERO, DECIMO SEGUNDO
FRACCION |y ARTICULO DECIMO SEXTO de la Declaratoria de creacidn del ANP; toda vez que inclumple
las reglas de manejo del ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del programa de Manejo del
Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en
el Municipio de Lizaro Cardenas, Quintana Roo publicado en el Diario Oficial de [a Federacion el 05 de
octubre de 2018, tal como sefiatado en el considerando IX inciso B y C del presente oficio resolutivo.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), en su escrito referido
en el RESULTANDO XX de la presente resolucion, esta opind lo siguiente;

o

L~ ANALISIS TECNICO

a. Elcopituio 3 (Pdgina 38) indica que se reforestors comeo medida de compesacion la duna costern que se ubico en frente de ja playa
colindante con Jo propiedad del Proyecto, fa Zona Federal Maritirmeo Terrestre ¥ Terrenos ganados of Mar, lo que se considera uno
buena medidy implementar y que se deberd rmonitoreor con el tiempo pora que jos gjempiares aseguren madurez y porcentaje
optimos de supervivencia. Finoimenrte, esta actividade no debe considerarse come uno medido compensatoric pues estes
actividades no se oplicaran en jos elementos fespecies o hdbitat] Idénticos que sufrirdn el efecto negative de dificil correccion, en
otros palabres, lo octividad compensatoric debe aplicarse en los especies o hdbitat en el drea del proyecto o dledafio a este, por
lo que ios actividodes para progiciar la estobilidad de las dunas es una octividad adicional del proyecto, y no compensatoric. Se
torma conocimiento de fa existenclo de dos ejfempiares de Conocarpus erectus (Mangle botoncilio}y que no serdn desmontados.

b. Enefcopitulo IV (Paging 13) se menciona que se tiene registro de {o especie Ctenosoura simifis que se encuentra enlistada en io
NOM-059-SEMARNTA-20T0 con Amenazada, el Gnico punto o considerar es que no se inclica ia poblacicn de iguanas existente y no
Se detalion los procedimientos de reublcacion de los Individuos.

1L.- CONCLUSIONES
Derivado del ondlisis del Proyecto, se determing quer

PRIMERA: Se detuila y precisa que los gfemplares presentes de Conocarpus erecius (mangle botoncillo) y paira chit (paima chit} no
se verdn afectados, asi como la vinculacion del proyecto con lo normalided vigente en donde no hobré afectociones para estus
especies ni ef ecosistema. Se pretende reforestar ¢ lo duna costera que se ubica en el frente de playa celindonte con la propiedad deaf
proyecto con especles nativas, fo cual es un punto positivo o impfementar.

SEGUNDA: Se indica que se tiene registro de Ia especie Ctenosaura similis {A) que se encuentran enlistado en la NOM-059-SEMARNAT-
2010, por o cual se tendrd que detaliar el procedimiento para la reubjcocion de los organismos,

iH.- CONDICIONANTES

A- Implemtentar un programao de aeciones formales para fo conservacion de sfemplares de mangie y palma Chit presentes en ef Grea
de/ Proyecto. Monitoreor o traves oef tiempoe todos los gjemplares utilizodos en o reforestacidn para asegurar su madurez y
supervivencia, para effo seguir lo establecido en SEMARNAT-201 3

B.- Presentar una metodologia para lo reubicocicn de lo especie registrada y que se encuentra enlistade en cotegoria de riesgo porla
normaotividad vigente. ™,
C.- Solicitar opinidn técnica de fa Comision Naciona! de Areg Natural Protegidas sobre los impactos def Proyecta ya que se encuentra-\
ubicado en el Area de Proteccion de Flore Y Fauna Yumn Batom. )

V.- FUNDAMENTO JURIDICO

Lo anterior con base an ejercicio de los etribuciones que cenfiere o la Direceion Ceneral de Vida Silvestre {DGVS), Art. 1° pérrafo tercero,
Art. 4° pdrrafo quinta, de o Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanes, Art. 32 Eraccién Xif, XX, XX! ¥ XXXI det Reglomento
Interior de la Secreraria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales, con fundamento en e Art. 1° Fracciones I, IVy V, Art. 3%, Fracs. i, 1V,
VI, X, XU, X, XV, X1 XXV, XXV, XUV, X006, X001 Y XXV, Art. 5% Incisc By S, Fracciones i, IV y Xi, Art. 28, Art. 35, Art. 78, Fracciones
1L IV y VIl At 83, Art. 98, Fracciones 1, I, Itl, V, y Vi, Arts: 107 BIS Y Art 102 de o Ley Genera! del Equilibrio Ecologico y Proteceion al
Ambiente (LGEEPA), el Art. 19 Art. 3° Fracs, £1, 3V, 16 X, XE, X1V, XV, XV, XXX, XXVt of Madio Ambiente (LGEEPA), el Art. 1° Art. 3° Fracs.
1, 1V, VL X2, X, X1, X1V, XV XK, XXXV, General de Vida Silvestre {LGVS), Art. 1, Art. 2, Fraceldn &, 11, 11, Vi, VilL, X, X, X, XV, XTX y XX,
Art. 16, Art. 60 TER, Art. 83, Art. 84, Art. 85, Art. 86, Art. 87, Art. 88, Art. 89, Art.90, Art132, Art. 133, Art. 134 y Art.T38, del Reglomento de Ia
LGVS, et Articula 54 de la Ley Federa! de Procedimiento Adrninistrativo, asi como el Art. 24 del Regiamento de la LGEEPA y el Articulo
123 Bis del Reglamento de la Ley General de Desarroilo Forestol Sustentable Yy as Nerma Oficicl Mexicand, NOM-059-SEMARNAT-2010
para ia proteccion ambiental-especies netivos de Mexico de fiora ¥ fauna Silvestre-catefogadas en riesgo y especfﬁcccion:ej ROrC su
%
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inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesge.

Por uitimo, y derivade de un gumento significotivo del volumen de soficitud de opiniones técnicas procedentes de la diversas dreas def
sectory en razdn del limitado ndmere personal de nuestra Subdireceldn de Manejoy Desarrolio de Poblaciones, se atiende fa presente
solicitud fuera de los tlernpos marcados por esa Direccion General, Sin embargo, nos ecentramos trabajonde pare mejorar nuestro
desernpefio y servicic de une forma mds eficaz.

Comentarig por parte de esta Unidad Administrativa:

En refacion con la opinién emitida por dicha instancia esta Unidad administrativa advierte que el proyecto
se ubica en la unidad hidroldgica con presencia de rmanglar, por lo que se realiza el analisis vinculatorio
con Ja NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacidn,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de
manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién ei 10 de abril de 2003; concluyendo no se puede
garantizar el manejo integral de las aguas residuales a generardurante la etapa operativa del proyecto,
pudiendo ocasionar la contaminacién del suelo, manto freatico Y a8gua marina (especificaciones 4.8}, asi
misme no cumple con la distanciz establecida (especificacién 4.16) y el Acuerdo el por el que se adiciona
la especificacidn 4.43, publicado en e! Diatic Oficial de la Federacidn el 7 de mayo de 2004, la medidas
presentadas por la promovente no constituyen una medida de com pensacion por que no contribuyen al
aumentar la superficie de manglar o acciones en beneficic del ma nglar, con forme al ACUERDO por ef
que se adicional la especificacién 4.43 publicado el 7 de mayo de 2004 en el Diario Oficial de [a
Federacién, en virtud de su imprecisién y falta de soporte técnico que permita garantizar su viabilidad
ambiental. Tal como sefialade en el considerando IX inciso E del presente oficio resolutivo.

Que de acuerdo 2 lo manifestado por la Direccién Regional Peninsulza de Yueatan y Caribe Mexicano,
en su escrite referido en el RESULTANDO XXIV de |2 presente resolucion, asta oping lo siguiente:

w,

PRIMERO.- con base en los coordenadas geograficas contenidas dentro de lo docurnsntacion proporcionada por @ promovente, ia
cuwall fue comparada con lg informacion existente pora ubicar jas Areas Naturales Protegldas existentes en el £stoda de Quintanc Reo,
@ traves del Sisterna de informacion Geografica (SIC) de la CONANP, se determino que dicha superficie se encuentra dentro del
poligono def Areo de Proteccion de Flora y Found Yum Balom, especificarnente dentro de lo Subzono de Asentamiento Humanos
Holbox. ai noreste del centro de io poblacién liarmadea isia holbox.
De oeuerdo of documento de referencic presentande {MIA-P) del proyecto “Operacién y ampliacién Hotel Caso Sandra”, ef proyecte
consistira en la sustitucién y/o conjunte de palepas por otras mas funcionoles, ampliacicn del edificio principal pare conter con mejores
instalaciones paro atencicn ol cliente, construccion de tres edificios o paolopas de nueva hobitacion, conjuntar remodelacion de interior
de cuatros, sustitucion de fa alberca actual por otra, incorparacion de ecotecnias come plante de tratamiento de aguas grises, celdes
solores odemds de actualizor o actudlizar lo qutorizecidn de impacto ambienta! de ics obras en operccion, & Hotel Cosa Sondra se
trata de un desarrofic de bajo densidud que fue construido por la Rromovente durante fos 12 meses otorgados para /g etopa de
censtruccion del proyecto. Durante esta etopa se construyercon 8 palapas de habitociones de las 76 cutorizodas, osi cormno unc zona de
servicios y administracién y una olberca con polapa y osador, sanitarios porg uso de los huéspedes, osi cormo el cuarto de maquina
corresponde. Las instalociones estdn odoptadaos pora contar con ung repeecion, oficing administrotrotiva, zona de mantenimiento,
lavanderic, asi como una zona destinada para el gcopio tempore! de residucs sdiidos. Las aguas residucles son coptodos en una fosa
séptico, esta instalacion esta conectade ol sisteme de alcontarificdo de la isia Hoibox, al cual se inccrperan, cado une de los palapas
cuenta con un calentador de aguo o base de gas LP y aires acondicionados individuales parc cada une de los cuartos,
La superficie de desplante actual def proyecto es de 1,121.6 m? construida, Esto superficie de desplante abarca ef 26.53% de jo superficie
total del predio, el cual tiene uno superficie de 4,226.28 m2. £ predio cuenta con servicios de electricidod, ogua y drengje. Con respecto
al servicio de colecta de fos residuos sofides, ef Fotel resliza io separacion de sus residucs en reciclobles, organicosy basura en general,
Lo empresa Holbox Paraiso SA. de CV, realiza o separacién de jos residuos vojorizabies come son el PET, vidrio Y Cortén y se encuentrg
a lo espero de la presencic de alguno empresa dedicada of reciclaje gue retire estos residuos. Se constard con paneles solares de 7 x25
m en la azoteg de cada edificio. Se considera la instalocion de un sistema de recoleccidn de aguas provenientes de los regoderas y
lavodos. Las oguas resultantes de este tratamiento serdn reutilizadas en los sanitarios del hotel, lavanderia Y riesgo de! jordin, Se
instalard una pequefio planta de osmesis inversa cuya fuente de surninistro sera ef agua proporciada en jo red municipal, £l agua
Iluvia sera captada alameenado en una cisterne disefiada para fa captacidn de agues piuviclas que se ubicard debgjo de uno de fos
edificios nuevos. i
&l proyecto de ampliccién del Hotel Case Sondra, tendrd tras actuaciones para lograr un hotel con tecnologic actuc! o fa vez que se
integra ol entorno de Holbox. El proceso constructivo se reglizord en tres foses: 1) Ampliacion de ecificios Y& existentes, asi come o
remodelucion de los interiores que consisten en cambio de pisos, renovacidn de bofies en pisos regacercs, ere, osi corno la instalacion
de mefores tecnologios ghorradoras de agua y energia. 2} Demalicion de tres edificios de hobitaciones, zone de servicios, asi come los
instalociones de lo olberca con excepeion de cuorto de maquinos. o o
R s
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3) construccion. Ampliacion del edificio principal para Jo conformacién del restaurante, cocina y habitaciones. Asi como Ia
construccion de tres edHicios, alberca y asoleadero. En este rubro se considera o construccon de una cisterng y planta de
tratomiento de aguas grises, plonta de osrmesis inversa y cdmara de residues, zona de lavado y planchade ademds de fos caminos, La
superficie de despiante que tendrd el proyecto en planta boja es de 7,857.43 m# Ju cual integra todos, fos elernantos constretivos.
La superficie que permanecerd como jardin asciende ¢ 2,368.85 m’, o que permitird contar con drea naturales con vegetacicn
entre las instalaciones. La superficie del predio de 422628 m?y lo superficie de desplante del proyecto en planta bajo (185743 m?} o
superficie mdéxima de despiante en plgnta boja es de 253576 m?2 por fo que ef proyecto se encuentra por debajo de IMOS. Por lo que
se refiere ol indice de utilizacién del suelo el valor abtenide para el proyecte es de 1486, por o que el proyecto se encuentro
iguotmente por debajo de Jos indices seficiados en esta regla. El nimero total de cuortes es de 36 distruidos en 8 edificios tipe paiapo.
Ei tiempo requerido pora llevar o cabe cada uno de Jos etapas de proyecto es de 18 meses divididos en tres etapas de avance.

Etapa de Preparacion del sitio; En esta etapa se censidera el mevimiento de tierras pera la conformacion de terrazas de construccion,
excavacioneas para la cimentacion, asi como del movimiento de palmeros que se encuentren en los sitios de despiante de los edificios.
Etupe de construccicn: Come parte de las actividodes de construccion del proyecto, se requiere ld constratacion ce personal y de uso
de magquinario, se contara con lo siguiente infraestructura provisional; bodega pare material y herramientos de construccion, mbddufos
de bafios portdtiles {a razén de uno por cada 20 trabojodores). Estas Instoiaciones se colocaran en ja porte posterior del Hotel. Lo
construceion del proyecto se dividird en dos etapas. Etapa 1. Considera la demoficion de las pafopas. El escombro procedente d eld
demolicicn de fa palapos serd usado en ef reflenc de las dreas de cimentacion de los edificios. Construccion de los edificios C, F 1 y
estructuras de apoyo cormo cisternas, cdrmera para basura, planta de tratamiento de oguas grises, Etapa 2. Obros de ompliacion de!
edifizio principal y remodelacién del resto de las palopas. £/ escombro procedente de la dermnolicion de los palapos 1y 2 serd usodo en
i relleno en drea de cimentocion de la ampliocicn del edifico principal, osicome en lozon c de aiberco donde sea necesario. El proceso
constructivo del proyecto Hotel Cosa Sandrg, consiste en o eimentacion, estructura, albafieria, pisos y recubrimientos, acabodos,
carpinterio, canceierio. &l equlpeo que serd empleado pora ia construccion del proyecto es el siguiente: mini cargador (1), vibrador de
concreto (1), Camidn de volteo 3 m2 (1), Compactador menugl tipo ballaring (1), revolvedora de un saco {1), vibrader de concreto {1),
plantas de soldadura 1) y (1) Cortador de varilic. Etopa de operacién: se realizaran labores de mantenirmiento o fas instalaciones, [os
cuoles podrdn ser preventivas, predictivas o correctivas. En Ia alberca se llevardn actividodes como desrmontaje de todos los filtros
verfficacion y limpieza, revisién de bombas y equipeos, toma de lecturas y niveles de cloro, entre otras, Por loque se refiere ¢ las dreas
verdes, el mantenimiento consistird principalmente en lirnpleza, reforestacion, poda yfertilizacicn, etc. En cuanto en las Instalaciones
el monrtenimiento serd dirigido principaimente a los acabados, coma pintura de paredes, mantenimlento @ la medera, ete. Etapa de
abandono del sitio; fovorecerdn gue se montengd aperando por 40 ofios, siempre y cuando ser reolicen lus actividacdes de
mantenimiente necesarics para conservar en buen estado e inmueble, Posterior a este periodo de tiernpe se evaluara su continuidod,
en sU caso la promovente se opegara a Jus consideraciones que marque eso Secretaria de Medio Ambiente. Debido a que el Proyecto
{Heibox Paralso) Hotel Caso Sandrg, fue construido de manera Ambiente emite la Resoiucion No, 0914/2019 en Materia de impacto
Ambiental donde se requiere presentar la Manifestacion de Impecte Ambiental para lo Operacion del Hotel Casa Sandra,

SEGUNDO.- Derivado de fa visita de Campe realfizado, por el personal técnico adscrito o esta Ared Natural Protegida se cbservd fo
siguiente: que el predic se encuentra delimitado por una barde de concreto de aproxirnadamente 3 meses de afturd en ol menos ¢os

de sus colindancics. Se registraron por io menos 10 edificios de direrentes dimensiones, asi come 18 habitaciones en total paro duar
senvicios de hospedaje, casi todos Jos edificios, casi todos los aedificios estdn construidos de concreto, moders, techo de guano, olgunos

son de dos plantas mientras gue otros solo de un nivel. Se registré un edificio que tiene sus poredes de madero, podero de rmadera,

piso de concreto y techo de guanc, misma que sirve come poigoa de maontenimiento asi come otro edificio que esta construidos
totoimente de concreto, este edificio sirve como aimacen y oficioneas. &l proyecto cuenta con una alberca, una zena de wsolecdero gue

es de concretro, asi como una palope que sirve come zona de bar. Los endadores que conecton o Jos edificos con lo atberca estén
construidos o nivel del suelo y de muaterial de concreto.

Dentro de la zona Federal Maritimo terrestre existe la Instalacin de cameastros osi como sermbrilias fijos de modera y guana. £
proyecto cuente con servicio de restourante y emplean una trampa de grasa. En cuonto ala vegetacién presente dentro del predio

se observd direntes especies que no son nativas o ld isio como por gjempie: Bungombilia {Bougainvilieo spectabilis}, Paima de coco
{Cocos nucifera), Plataniflo (Heliconia bihai), entre otras. En cuante @ ia vegetacién nativa se registro la presencio de Uve de Mo,
{Coceolobo uvifera), Lirio de Piaya {Hymenocallis tittoralis) y ia presencic de Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus] esta u[timao"t\
especle se encuentra en estatus de amenazodes segtin lo NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Cotegoria de riesgo y especificaciones pare su inclusidn, exciusién ¢ cambic-Lista de Especies en \\
rlesgo, y lo vegetacién de manglar estd protegida por la NOM-022-SEMARNAT-2003 que estoblece us especificaciores para C
preservacion, conservacion cprovechamientc sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglor, En cuantc \
o lo fauna se resgistro fa presencio de Zanate Mayer (Quiscaius mexicanus), Colibrl Canelo {Arnazilia rutita), Carpitenro Cheje
Melonerpes aurifrons), Centzontie Tropical (Mimus gilvus), Chipe Charquero (Parkesic noveberacensis) y la lguanc Royoda
(Cterosaurc similis) especies en categoric de amenada dentro de lo NOM-059-SEMARNAT-2010.

TERCERO.- Que &l 8 de junio de 1994 se publico en el Diario Oficicl de lo Federacion “Decreto por el cual que se declara Area Natural
Protegida con el cardcter de drea de Proteccion de Flora y Faung, ia conocido come Yum Balam”, ubicada en el Municipio de Lazaro
Cardenas, Estodo de Quintono Roo. Menciona en los siguientes articulos:

e Sexto- Los cbras y actividades que se reoficen en el Area de Proteccion de Flora y Feuna “Yurn Bolam®, deberdn sujetarse @ los
linearmientos establecidos en el Prograrna de Manejo del area y a los dispesiciones juridicas oplicables.

DL,
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Todo proyecto de obra publica ¢ priveda que se pretendda realizar dentro del Area de Proteccion, deberd contror previomente ¢ su
efecucion, con o autorizacién de impocto ambiental correspondiente, en Jos términes de io Ley General del equilibre Ecologico y ia
proteccion al Ambiente y su Reglarnento en moteria de Impacto Ambientoi,

¢ Decimo sexto~ Los efidatarios, propietarios y poseedores de predics ubicados en ef Areo de Proteccion estén obilgados a la
conservacion del areq, conforme a la Ley General del equilibrio Ecologico y lc Protecelon af Ambiente, la Ley Agraria, este drecreto,
el programa de manejo y demds disposiciones juridicas aplicable.

® Decimo octavo-~ Las infrocciones a fos dispuestos por ef presente decreto, serdn soncicnodas administrativernente por ias
autoridades competentes en los términos de la Lay General del Equilibrio Ecologice y Jo Proteccion ol ombiente, Ley Forestal, Ley de
Pesca, Ley de Aguos Nacionales, Ley Agraria y demds disposiciones juridicas apiicables.

CUARTO.- Que el dic 2 de febrero de 2004, ef Area de Proteccion de Floro y Faunia Yum Balarm fue inciuido en jo lista de hurmedales de
importontes internacional de fa Convencion de Romsar NUm., 1360, en donde se establece el compromise de las Portes de famentor lo
conservacion de ios zonas humedas y de las aves ceudticas creandoe reservas naturales en los hurnedoies, estén o no inscrites en o
Lista del misrmo Convenio, asi atender de monera adecuade su manejo y cuidade.

QUINTO- Que la Ley General de Cambio Climatice, en los principes de io Politice Nacional de Cambio Climatico se estoblece o
observacia de la Conservacion de los ecosistemas y su biodiversidod, dande priorided ¢ los hurmedales, manglares, orrecifes, dungs,
zZonasy lagunas costeras, que brindan servicios embientales, fundamental pare reducir lo vuinercbilidad.

Asi rism, en las medides de adoptacion establece fortalecer la resistencio y resisiiencio de los ecosisteas terrestres, playas, costos y
zona federal maritima terrestre, humedales, mongiares, arrecifes, ecosistemas merinos y dulceacuicolos, mediante acciones rpara fa
restauracion de fa integridod y la conectividad ecoldgica.

fgualmente promueve establecer nuevas dreas naturales protegidas, corredores bioldgicos, y otras rnodalidades de conservacidn 1%
zonas prioritarias de conservacién ecoldgica para que se facilite f intercambio genético y se favorezca io adaptacion nature! de la
biodiversidad af cambio climdtico, o través del montenimiento e Incremento de la coberturo vegetal nativa de les humedales y otros
medidas de manejo.

SEXTO.- Que dentro de los principoles amenzas y problemdticas descrites que afectan el Area 187 de importonte pora lo Conservocion
de las Aves (AICA) denomiada “Yum-8alam”, la Regién Terrestre Prioritaria 146 denominade “DZILAMRIA LAGARTOS <YUM BALAM” Y
ia Regién Hidrologica Priorirtaria 103 denomioda “CONTOY" son fas siguientes:

Explotacio inodecugda de recursos, pesca incontroiada, turism, modificacion del entorne por asentamientos irregulcres, crecimiento
Yydesarrolio urbano en o zona casters, fragmentacion de hdbita, tala de vegetacion nativa, deforestacion, disminucicn de poblaciones
de fauna silvestre (oves y mamiferos), perturbacidn a aves, disminucicn de poblaciones de mangle, alteracicn de flujos de agug,
contaminacion quirnica, organica y por desechos séfides. :

--3) En lo pagina 2-15 del MIA-P, &l prornovento menciona que la superficie de desplante que tendrd ef proyecto en plarta bajc es de
7.857.43 m? | cual integra todos los efernentos constructives. La superficie que permanecerd comno Jordin asende o 2,368.85 e, o que
permitird contar con dregs naturales con vegetacion entre /as instalaciones. Y en la pagina 2-16, el promovente presenta en la tabla
No.7 que tlene /o superficie de dreas de las obros e instalaciones que integran ef proyecto. En o mismea pdgine, mencionada
anteriorments, o promovente presents una tabia [No.8) en /o que muestra que su proyecto cumple con io regle 104 del Programa
de Manejo misma que habia acerca de los indices de ocugacion y utilizacicn del suelo. ¥ menciona fo siguiente que asu fetra dice: “De
acuerdo con la Tabla 8, la superficie del predio de 4,226.26 m?y Ja superficie de desplante del proyecto en pfanta baja (1,857.43
m?) la superficie mdxima de desplonte en planta baja es de 2,535.76 v, por Ie que el proyecto se encuentra por debajo def IMOS.
Por lo que se refiere af indice de utilizacion del suele el valor obtenido para el proyecto es de 146, por lo que el proyecto
igualmente por debgjo de los indices sefialados en esta regla’. Mientras que en Io pegina 2-17, ef promovente presenta la tobia No.S
misme que contiene lo relacicn de edificios que integraran el proyecto de ampliacién del Hote! Casa Sondra”, se encuentran 8 edificios
via oiberco.

En cuanto ¢ ia reglo 104 del programa de Manejo del ANP, misma que o su letro dice: “En la Subzona de Asentamientos Humanoes
Holbox, todo desarroilo debe disenarse tornande en cuenta las caracteristicas de tamaofic minimo de lote y fos indices de
occupacidn y utilizacion del suelo siguientes:

Superficie Frente de lote | Indice mdximo Indice de utilizacién del
minima de fote minimo (m) de acupacion sueio
para desarrollar def suelo
(m2)* ‘
Turistico hotelero 800 20 .60 180
Turistico residencial 1000 38 : 0.50 1.20
i Habitacional 150 10 0.60 .30

unifamifiar N
Mixto (camercio y 250 fio4 0.60 .80
vivienda)
Comercialy de 250 o 0.60 .20
servicios o,

"

b
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Eguiparniento - 0.60 .20
Areas verdes o de - 020 0.20
consarvacion
ecalégica

“Lo superficie del lote no podrd ser subdividida

Ef proyecto "Operacion y ampliacién Hotel Casa Sandra™ pertenecer al desarrolfo “Turistico hotelero™ ef ndice mdximo de ocupacion
dei sueio permitido pora este tipo de proyectos es de 0.60; reclizondo los cdiculos se obtiene que el promovente puede construir {o orea
de desplonte] dentro de una superficie de 2535.768 m2, tal come lo demuestra ef promovente en lo tobla No. 8 gque presenta. Sin
emborgo, es importante seficlar que los dotes que presenta fe promovente dentro de lo tablu No. 7, en la que se caicule ef orea de
despiante que tendrd ef proyecto existen errores de cdlculos, ya que a Ja hora de realizar los cdicuivs con los datos gue g promovente
presenta en fa tobla 7 esto direccidn obtuve los siguientes voliores.

Egificio Nivet M2

A PB 297.2

=] P8 535.96
C PB 144,99
D PE 122.19

E 2] 39842
F P8 25322
G P8 52.72

H P& 52.72
Alberca PB 232.87
Espejo de ogua PB 155.24
Caominos P8 459.29
Escoleras PB 86

M2 plonto bajo PB 2790.92
Superficie de despilante 2790.92

Como se puede observar al comparar la tabla que presenta esta direceidn con fos valores de la tabla No. 7 gue presenta el prormovente,
existe una diferencia de 93349 m? de drea de desplante que tendrén el proyecte. Quedande como total un drea de desplante de
2730.92 pera el proyecto en cuestidn. Y tarnbién se observo que o promovente omitio inciuir en io table No 7 el aree que tendrd o
cisterna que servird para lo coptacion de aguos de oguas de liuvia que propone y el orea de asolecdercs, es importante que i
promovente presente estos Jdotos con ef objetivo de conocer con exactitud el drec totol de desplonte que tendrd el proyecte que se
prentende ejecutar. Por fo otro lado, le cormento que ef progycto ne es congruente con la reglo 104 del programe de rnanejo, va que el
proyecte sobreposo el indice mdxime de ccupacidn def suelo. Tomande en cuenta el Grea total del predio (que presenta ef promaovente,
perc que sin embargo tendrdn que rectificar) en ef que se desorrofard el proyecto (4,226.28 m2) y ef indice méximo de ocupacion def
suelo se tiene que e/ proyecto debe tener un dre de desplonte de 255152 m2 y esta dreo de desplante cumentaria si se contara con
los datos del dred de fo cistern y asolecdero. Ef promovente tendrd que reconsiderar fa construecion de ins 3 edificios asi como de los
albercas, ya que si llegard a ejecutar el proyecto tal come o propone la promovente no se estalo respectande el Programa de Menejo
que es de los instrumentos principales que rigen lo vida juridica del APFF Yumn Bolam. Y es importante que ef promovente esclarezes
el punto numere 2 de este apartado y asf conocer ef area exacta en lo que puede construir,

4] el prormovente mensiona dentre del documento MIA-P, en ia paging 2-10 que ! proyecto considera un sistema de recoleccidn de
aguas provenientes de lgs regaderasy lavabos. Las aguas resuitartes da este tratamiente serdn reutifizadas en los sanitorios del hotel,
fevaderic y riesge del jardin,

Sin emborgo el promevente no do mds datos y detalles del Sistema de Tratarniento de Aguas Crises que Propene, Como la copacidad,
mecanismo, fuente de energla pare mover la maquine, dimenslones, juger en ef que olmacenard ef aguc trotada, entre otros. Es
importante que ¢l promovente presente los datos referidos antreriormente, con el objetivo de conocer si el sistema de tratomiento o n
planta de tratamiente de oguas tiene fa capacidud de tratar todas las aquas grises gue se generen durante la operocion del proyecto
en lo capacidod maxime del Hotel fempeadosy huéspedeas), y asi evitar que &l STAG se ved rebasado provocando que rebose o po se
reolice un tratamiento correcto y causando fa contaminacion del suels, del mante fredtico, de la playosy el mar. £n cuanto a la posible

contaminacion que se pudierc generar con un deficiente sistema de tratamiento de aguas grises ef proegrama de manejo dicta o
siguignte:

Regia 110. Se prohfbe arrgjor o descorgar aguas residucles, sustancies quimicas, o residuos contaminantes en Jo porcidn maring,

cuerpos de ogua, suelo y subsuelo, asi como lodos o cualquier otra clase de resicuos que provogquen o puedar provocar trastornos,

impedimentos o glteraciones en ef funcionamiento del ecosistema,

Regla 123. Dentro del ARPFF Yum Balarmn, queda expresamente prohibido: ©

HL Verter o descargor contaminantes en ef suelo, subsueio y en cualquier ciase de corrfente o depdsitos de agua;

V.  Desechar, cbandonar, arrojor, descargar, disponer finalmente, enterror o verter residuos de cuclquier tipe de materiai, incluyendo
contenedores, recipientes, envases, bolsas, utensiiios o cuaiquier otro elemento contaminante;

Regla 71. Las actividades y obras relacionadas con la construcsién de infroestructure destinade o la investigecidn cientifica, ef
rmonitoreo del ombiente, lo operocién def Areq de Proteccién de Floro y Founa, les usos habitacionales, el turismo de b? cto
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ombiental, el apoyo a las actividodes productivas, y cusiquier otra permitida en las subzon as correspondientes, se sujfetardn o jas
siguientes disposiciones: '
X Las cguos residuales genercdas durante lo construccién, operacion y lo utiiizacidn de la infraestructura deberén someterse o un
trotamiento adecuado en términos de la normatividod apiicable, y

5} Enla pdgina 2-19, dentro de ia tobla No. 10 ‘Cronegrame de actividades de ja primera etopa del desarrolic de las obras”, se mencionc
I planta de tratamiento y un pozo de absorcicn, y es ef dnico gpcrtado dentro de todo ef manfieste de impacto Ambientol que se hace
referencic a esta dicha estructura. Se sobreentiende que e promovente pretende fo perforocion de un pozo de absorcién dentro def
predio, le cormento que esta actividad se contrapone con las especificaciones que marea el pregroma de maonejo de recursos hidricos
para uso doeméstico o turistico permitidos pora las subzonas de asentamientos humonos requere lo concentracion correspondiente
de ia Comision Nocicnal del Ague, y cumplir con o Nermo Oficial Mexicana NOM-003-CONAGUA-I998, Requisitos durante ja
construccion de pozos de extracion de agua para prevenir ia contaminaclon de acuiferzs.

Regla 710. Se prohibe orrajor o descargor sguos residuales, sustancics guimiecas, o residuos contaminantes en la porcién mering,
cuerpos de cguo, suelo y subsuelo, asi como lodos o cudiguier otra ciase de residucs que provogquen o puedan provocar trastornos,
impedimentos o alteraciones en ef funcionemiento de! ecosisterna.

Regla 123. Dentro del APFF Yurn Saiam, queda expresamente prohibido:

ML Verter o descargar conteminontes en el suelo, subsuelo y en cuaiquier clase de corriente o tepositos de aguo;

6} el proyectc propone, en io pdging 2-23, que ef escombro procedente de la dermoficion de Ia polapas serd usadoe en ef refleno de ias
dreas de cimentdcion de los edificios, osi como en lo zona de alberce donde sea necesario. Sin embarge estas occiones no son
congruentes con Jo reglc 109 del programa de maneje, que a su letra dice: “Estd prohibide descargor, depositar o infiltrar cualguier
material de desecho soiido en fos suefos y cuerpos de ggua. Los desechos deberdn entregarse ol servicio municipe! de recoleceion de
basure, quien serd el responsable de que sean trasiadados fuera def APFF Yurn Batarn™ y reglo 123 en el numersl ill menciona que
queco expresamente prohibido verter o descargar contominantes en ef suels, subsuelo y en cuaiquier close de corriente o cepdsitos
de ague.

7). La regia B4 de] Progroma de Manejo del ANP especifica que “En las dreas bajas con riesgo de inundacién por marea de tormentg
dentro de las Subzonas de Asentamientos Humeanos, Jo elevacion de las construcciones o de l4 infroestructura se estahlecerd o
1.5 metros como minimo con respecto al nivel del terreno natural, Dicha infroestructura deberd ser de bagjo impacto, sin que aitere
el fiujo superficial def ogua, sobre pafafitos, con materiales locales, y con senderos @ traves de veredos flotantes, evitande fa
compgactacion def sustrato”.

Respecto ¢ estd regla ef promovente menclona lo siguiente: "Actualmente ios edificios de habitaciones se encuentron 60 cm de aiture
@ partir dei suelo. Cobe mencionar que esta infraestructure se construyo hace 18 afos”

Le comente que fos nuevas edificaciones que se pretende realizar deberdn respectar /o elevacion de 1.5 metres cormo minimo con
respecto af nivel dei terreno noturdl, esto en opego ol programa de manejo def ANB, yo que ef lugar en ef que se encuentro ef proyecto
en unc zono con riesge de lnundacidn por marea de tormenta. Adermnas que ef prorovente deberd presentar los planos arquitecténicos
de las nuevas construcciones (si blen menciona que vienen ccimo anexos, sin embargo esta direccion @ mi corge no recibic tales
documentos) con ef objetive de verfficor gue se respete fo regia 80 que especifica que o “Lo ofturg mdxime de las edificaciones ne
deberd exceder de tres (3) niveles o 10.50 metros de aftura, La determinacion de o altura se considerars o partir de la interseceion del
perfii natural del terreno con el nivel establecido de to via pUblica, exceptuando a las edificociones ubicadas en Jas zoras de riesgo
por inundaeidn por marea de tormenta las que no deberdn rebasar los 12 metres”,

8} Al caleutar el area libre con ia Gue deberd contar el predio, sl el drea que presento ef prornovente fuere correcto, tormando en cuenta
el indice mdximo de ocupacion del suelo que moreo el Programa de Muonejo, se obtlene que este deberd dejar un dreg libre de
construcclon de 1690.512 m? y deberd arbolar un area de 3381024 m2 mientras que el area libre restonte deberd mantener vegsteocion
nativa, esto para que ef proyecto sea congruente con la regia 93, misma que a su fetra dice: “Los espacios libres de cada predio
deberdn arbolarse en por Jo menos 20% de su superficie con especies nativas, y mantener los individuos cuye tronco tenga
minimo 10 cm de didmetro o la altura def pecho. Asimismo, por Jo menos ef 50% de Ja superficie pavimentady debe cubrirse con
pavimentos que permitan la infiltracién del agua of subsuelo”,

8) £l pramavente propone reutilizar los escombros y residucs que se generen porlos actividodes de demolicion de clgunos edificios que
e encuentran octuaimente en ef proyecto, sin embagro esta occion no es compatible con los esquemas de conservocion que rigen g
vida jurfdice det APFF Yumn Balam, especificormente con fa reglo 7122 del Programa de Maneje. £l promovente tendrd que especificar \
cuo! sera ef manefo que recibird estos residuos producidos per la demolicion de los edificios Y lo alberca. Adernds que es importarnte
comentarle que Holbox actualmente sufre un serio problema ambientc! relacionado con la generocion y manejo de residucs sdlidos
urbanos, ya que el servicic brindado por ef ayuntamiento no se dg abasto para atenderd todos {0s usuarios de este servicio en lo isfa,
por lo que el promovente deberd progoner medides olternativas pora ef trasiado de sus residuss hacio ef sitio de transferencio o fuera
de la isla y no depender sole def servicio de recolecta de basura que ofrece ef H. Ayuntamiento, respecto of temea de los residuos sofidos
el Progroma de Mangjo menciona fo siguiente: regla 119 que o su letrer: "en ef ARPFF Yumn Bajom deberd reatizarse separocitn de residucs
de los siguientes tipos: organico, inorgdnico, papel, pldastico, metal, vidrio, madera ytela’, tomoren cuento fo Regla 9 de dice que coda
hote! es responsable de hacer lo separacién correcta de sus residucs, debiendo almacenarios en su predio por no mas de unda semona,
Pasteriormente deberdn ser retirados del APFF Yumn Balarn ¢ sitios de transferencia destinodos por Ig qutoridod competente.

10) Ef promovente dentre del documente MIA-P, omite informacién indispensable para io evaluacion de los impeocto ambiental que se
pudiera generar con la construccion de los 3 edificios, Io construceion de io alberce, asoleadero y ampliccidn de un edificio ya existente.
No describe o que profundidad sera lo cimentodas ias nuevas construcciones gue pretende reafizar, solo menciond en jo ’ ﬁa.g-fo,
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que la cimentacion de los villas sera con zopatas corridas en las zonas del proyecto. En cuanto o tema de fa planta de Osrnosls inversa,
el promovente selo menciona que se implementare tol artefacto, sin emborgo no presenta mos detalles al respecto, es fundomental

que el promovente describa o fondo todas las especificaciones posible de las observaciones mencionadas en este apartado, con ef
objetivo de evaluar todes y cadd und de fos pesible impactos ambientales gue genereron el proyecte.

10) El proyecto no se apegd y tampocs demuesto cormo curnpliré con los siguientes reglos del Programa de Monejo del ARFF Yum
Boiam:

Regla 73: Lo construccion y operacion de fos servicios de ogua potable y saneamiente asccicdos o o infroestructura permitico dentro
de las subzonos de Aprovechamiento Sustentoble de fos Recursos Naturales Fronjo Maring frerte o Isla Gronde (SASRN-FMFIG), de
Aprovechamlento Sustentable de fos Recursos Naturales Isic Grande (SASRN-IG) y en las Subzonas de Asentarnientos Humonos Hafbox
y Chiquilé deberd sujetarse o las disposiclones del presente Copltulo de Reglas Administratives, osf como a las siguientes:
i Todos los rmaoterfales y productos que se empleen en los instolaciones hidréulicas, deben estor certificados con bose en fas

siguientes Normas Oficloles Mexicanas:

o NOM-005-CONAGUA-1996, Fluxdmetros & Especificaciones y métodos de prueba.

b. NOM-008-CONAGUA-TS38, Regaderas empleadas en af aseo corporel.- Especificacionesy métodas de prueba.

e NOM-009-CONAGUA-200T, Inodoros pore uso sanitario- Especificaciones y métodos de prueba. _ .

d.  NOM-010-CONAGUA-2000, Vélvuio de admision y vélvulo de descorga para tangue de incdoro, Especificaciones y métodos de
prueba.

i £1 disefio def sisteme hidréulico de la edificacion debe lograr una recuccién en el consumo de agua de of mencs 20%, con

respecto ol consume de una edificocion equivalente, colculodo segln el Apéndice Informotive 8 Norme Mexicont NMX-AA-1€4-
SCFI-2073 & Edificacion Sustentable. Criterios y Requerimientos Ambientoles Minimos;

It 1 os edificaciones deberdn contor con una instelacion pare lo captacion, aimacenamiente yaprovechamiento det agua de fuvia
v los escurrimientos piuvigles que fe permita reduclr al menos un 25% la descarga pluvial de ia edificacidn calculoda pare ung
tormente con un periodo de retorno de disefio de 2 afios y con una duracion de 24 horas. Adem ds de cbastecer ¢f menos un 5% del
consumo anual de agua potable de la edificacién demostrado o partir de Jos métodes de colculo indicados en los Apéndices
Informativos 8 y 9 de ia Norma Mexicona NMX-AA-164-SCFI-2013. A Edificacion Sustentable. Criteriosy Requerimientos Ambientales
Minimos. Pera conseguirlo se puede:

@ Promover su infiltracidn locad para lo recarga de acuifercs;

B. Enviera una red de distribucicn para usos ne potables, tales cormo riego de dreas verdes, descargas sanitarias, o lavado de patios,
entre otros, y

e Sisecusnta con un tratamiento gue garontice el cumplimiento de fo Norma Oficie! Mexicana NOM-127-8SA1-194- Saiud ombientol,
cgua pAre Uso y consumo humano- Limites permisibles de cofidad y tratomientos o que debe sorneterse el aguw £Oro su
potebiilzacidn, se puede utilizar en usos que requieren ogiia potable.

v, No deberdn arrojarse ¢ depositorse en los cuerpos receptores y zonas federoles, lodos provenientss del trotomiento de aguos
residuales y demds desechos o residuos que por efecto de disofucién o arrastre contaminen ios oguas de [os cuerpos receptores;
V. Se debe contar con un correcto tratomiento de os escurrimientos pluviales, que elitine los séliaos, geeites y grosas;

VI  Duronte e proceso de construceldn se deben lievar o cobo acciones que eviten /g erosién por ogua /o vientoy fa contaminacién
def suefo y los acuiferos;

VIL  Durente lo construccion de la infraestructure no deberdn arrojarse aguas residuales o extrofdas poro abotir los niveles fredticos,
al arroyo de la calle ni o jos redes de alcantorifiade sanitario, ésta debe ser utllizada, oimacenada o relnyectada ol subsuelo de
acuerdo a ic normatividad opticable, y

Vil £l suministro de agud en estos subzonas no podrd redlizarse mediante fo opertura de pozes o o extrocoidn de dgues
subterranaas.

Regle 89. Todo construccion o desorrollo con fines turisticos que pretendd realizarse en las Subzonas de Asentamientos Humaenos

deberd contar con un plen de contingencias para atender fendmenos hidrometeorolégicos, considerando ia categoria de muy ofto

grado de peligro por ciclones tropicaies indicado en ef Atios Naclonal de Riesgos del Centro Nacionai de Prevencion de Desastres pares
esta drea, asi como I0s demds instrumentos apiicables, a fin de prevenir el dafio a los ecosistemasy otorgar seguridod de los usuarios.

Regla 118, £n el APEF Yurn Balom deberd realizarse separacicn de residuos de los siguientes tipos: orgdnico, inergdnico, papel, pidstico,

rnetel, vidrio, madera y tefa.

GOUI. Implimentar tecnologias/practicas de maneje para el uso eficiente del ague; ei promovente menciona que durante (o

operacidn del proyecto Hotel Casa Sondra el personal de mantenimiento, hoce revisiones periddicas de fas instalaciones del hotel parg

evitar fugos de agua. Asi también se reclizan las reporacioens necesarios o la red hidrdulico en coso de ser necescrio. Sin embargo i

promovente propone ja demolicién y sustitucidn de la alberco, pretende demoier la ya existente rmismao que tiene un desplante de 798

m? y pretenide sustituirlo peor ung conun area de desplunte de 232.97 m? este qumento de tamciio en la alberce causa unc mayer

demonda de agug, este accion resulta Incongruente pare un use eficiente del agua ya que la construccion de esta instolaciones
incremente ef gosto de este vite! liquido.

OCTAVO-- £n conclusién de forme general ef proyecto no cumple con la totalidad de las normas y reglas embientales que rgen @/
Area de Proteccion de Flore y Founa Yurn Balam, considera y propone algunas medidas porc mitigor algunos de los efectos
ambientailes que pudiera generar, cormo es ef caso de lo implementacion de bafios portdtiles pora @ tratamiento de jas oguus
residuales que se generen durante io etapa de construccion del proyecto, propone previo a la realizacion de los construcciones un
rescats de fauna silvestre, planea contar con botes parc o recoleccion y acopio temporal de los residuocs solidos, mientras que en jas
etopa de operacién del proyecto se reafizard lo separocicon de fos residuos va residuocs valorizables de {a basura general, y serén
entregados a empresas dedicadas af recicloje, que octualmente ya operan enlaisla de Holbox, propene como medida de compesacion
lo reforestacion y restauracion de duna costera dentro del poiigono de la Zena Federal Maritimo Terrestre de la que promovente es ef
concesionario, entre otras medidas, sin embargo, el promaovente deberd otender ciertos elementos del proyecto que contrgyiene con
o %
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las normuas y regias que rigen lo vido juridica del APFF Yum Balarn y se deberd gpegor of Programa de Manejo publicado ef 05 de
octubre def 2008. £l promovente deberd respetar fo elevacién minima gue marca el programa de manejo que es de 1.5 con respecto
ol nivel del terrenc natural, asi corne también fa altura maxima de las construcciones y deberd presentar los plonos correspondientes.
Es fundamentol que la prormovente respete ef indice mdximo de ocupacidn del suelo, y que adecue sus construcciones respetendo las
reglas del Programa de Manejo. En cuanto of tratamiento y utifizocoon de las aguos grises que se generen durconte [a etopeo de
operacion del proyecto es necesario presentor el doto de o contidad de agues que se generardn en un dig, durcnte Ic etopa de
operacién, tomando en cuente fa cantidad mdxirna de huéspedes que puede oibergar ef proyecto y lo cantidod mdximo de
trabajodores, y posterformente comprobar sf lo capacidad def sistema de aguos grises serd suficiente para tratar ef total de los aguas
grises serd suficiente poro tratar ef totol de las aguas grises serd suficlentes pare trotar el total de los cguas grises genercidas en un
dia en o copacidad maxima del prayecto. £l promovente mencione que el proyecto implementard lo utilizacion de paneles sofcres,
asi como fo captacidn de ogua de fiuvia, sin embargo no menciona los especificaciones de dichos objetos, £l proyecto propone unc
reforestocion dentro de la Zone Federal Maritimec Terrestre, menciona que se utilzaran plantas nativas, sin emborgo es importante
que el promovenet presente lo lista completa de especies de plontas Gue pretende utilizar en lo reforestacion, y per ningun motivo
podra utilizor palmas ef coco (Cocos nuciferas). En cuanto of uso eficiente de agua ef promovente deberd reccnsiderar fo construccion
yoperacion de un piscing, lo cual no es congruente con estas acciones siendo de alguna manera incompatible con ef uso eficiente dei
agua, por otra parte &f incremente continue en o demanda da este vital liquido podric estar poniende en riesge ef balance necesario
de aguo dulce en los acuiferes de fa zona, corriendo ef riesgo de infiltracicn saling a fos mismos. Por Gitimo ef prormovente deberd inciuir
dentro de su MIA-P, las descripciones def procese de cimentacion, profundided de las rmismaos, material, y deberd también incluir ics
especificociones de lo planto de osmosis inversg {tamafio, ubicacidn dentro def predio, fuente de energio, etc,), con ef objetivo de
evailuar $i son cornpatibles con fos esquernas de conservacion del ANP,

Portodc o anterior, esta Direccion Regiondl, de acuerdo a lo inforrmacion que presenta el proyecto “Operacion y ampliocién Hotel Casa
Sandra” con clave 23QR2019TDNI7 promovido por Holbox Paraiso S.A de C.V. dadasias carocteristicas ambieniales presentes en ef
predio, 10 mognitud y fines del proyecto, asl como las medidas consideradas para i prevencién y mitigecion de impactes ombientales,
DETERMINA SOLICITAR INFORMACION ADICIONAL @ efectos de otender los especificaciones que marca el Prograrma de Mangjo.

Finoimente y una vez que esg Delegacion ¢ su digno cargoe Aayda concluide ef precedimiento en materia de impacto Ambiental, le
sofieito gire sus opreciables instrucciones o guien considere conveniente para que se Nos remita UNa copia de su resolucio.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa le solicito a la promovente informacién adicional
con respecto a la planta de tratamiento y planta de osmosis 2 través del oficio 04/SCA/0495/2020 de fecha
19 de marzo de 2020, para que ampliara el contenido de dichas informacidn.

Por otro lzdo la promovente sefiala en la respuesta de la informacién adicional que “lag empresa Holbox
Paraiso S.A. DE C.V, ha reconsiderado la instalacién de este tipo de instalaciones. Debido a la inversicn
que estas requieren y a la situacidn econdrnica actual, se considera que por el momento no se instalorén
dichas plantas. Sin embargo, en un futuro, se pensard la factibilidod de su construccién previo
autorizacion de esa Secretaria de Medio Ambiente. Dado que el agua potable es proporcionada por
CAPA af poblado de Holbox, este recurso continuard obteniéndose de la red de agua locol”,

Si bien la promovente sefiala gue no preve la instalacidn de dichas plantas, esta Unidad Administrativa
advierte que el proyecto no resulta factible ya que no se ajusta con el Decreto y Programa de Manejo del
Area Natural Protegida con categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, se advierte

gue no se garantiza el cumplimiento del ARTICULO SEXTO, DECIMO TERCERC, DECIMO SEGUNDO
FRACCION | y ARTICULO DECIMO SEXTO de la Declaratoria de creacion del ANP; toda vez que no se -
puede garantizar el manegjo integral de Jas aguas residuales a generar durante la etapa operativa del \’\1
proyecto, pudiendo ocasionar la contarminacidn del suelo, manto freédtico y agua marina (Regla 62 y Regla A
110) y se incumple con |a Regla 70 (mantener en su sitio especies vegetales incluidas en la Norma Oficial E%
Mexicana NOM-058-SEMARNAT-201C cormo la palma chit), Regla 89 (plan de contingencias para atender N
fendmenos hidrometeoroldgices), y Regla 104 (no se garentiza gue el proyecto se ajuste a los indicie de
ccupacién del suelo y al indice de ocupa_cién de suelo), del ACUERDO por el que se da a conocer el
Resumen del programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccidn

de Flora y Fauna Yurmn Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo publicado en

el Diario Oficial de la Federacién el 05 de octubre de 2018, tal como sefialado en el considerando IX incise

B y C del presente oficio resolutive.

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Rco, Mé

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
pPégina 65 de 75




Delegaciéon Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

2020

LEONAVICARIO

Bl 1ERDIG A T ar AT

MEDIO AMBIENTE |

SRONTTARIG BE MEDIT ANMBIENTE ¥ RECUATDS HATUAALES i

: oL
OFICIO NUM.: 04/SGAN392/%0200 < & & 3

En cuznto a la regla 94 del Programa de Manejo, la promovente presento anexo a la informacion adicional
los planos denominados cortes y elevaciones de los edificios A, B, C, D, E, F, G y H en los cuzles se puede
observar que la elevacién de las construcciones se estableceran a 1.5 metros al nivel del terreno natural, tal
compo se senala en el consierando IX incisos C del presente oficio resolutive.

También es importante sefiala que el proyecto no garantiza ¢l manejc integral de las aguas residuales a
generar durante {a etapa operativa del proyecto, pudiendo ocasionar la contaminzcidn del suelo, manto
fredtico y agua marina {especificaciones 4.8), asi mismo no cumple con la distancia establecida
(especificacion 4.16.) y el Acuerdo el por el que se adiciona la especificacién 4.43, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004, la medidas presentadas por la promovente ho contribuye a
una medida de compensacidn por que no contribuye el aumentar la superficie de manglar o acciones en
beneficio del manglar, con forme al ACUERDO por ¢ que se adicional la especificacién 4.43 publicado
el 7 de mayo de 2004 en el Diario Oficial de la Federacién, de la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiente sustentable v
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar publicads en el Diaric Oficial de Ja
Federacion el 10 de abril de 2003; concluyendoen virtud de su imprecisidn y falta de soporte téenico que
permita garantizar su viabilidad ambiental. Tal como sefizlado en el considerando iX inciso E del presente
oficio resolutivo.

7. ANALISIS TECNICO.

XIV. Que de conformidad con lo estaklecido por el articulo 35, pérrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera svaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que {os conforman y ho (Onicamente los recurses que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacidn, esta Delegacién Federal procedid a realizar el siguiente anélisis técnico:
Impagcto ambientai

XV. Que lafraccidn V del articulo 12 del REIA, impone |z obligacién a los promoventes de incluir en la MIA-P,
la identificacién, descripcidn y evaluacion de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

A continuacion, se describen cudles son las razones que se siguieron para considerar ios posibies Impactos.

Factores Abidticos (o fisicos):

- Atmdsferg, ol respecto se sabe que el aire estd compuesto por une mezcia de goses, esta mezcio puede ser alterada

debido a fas ernisiones de vapores, hume de vehicuios, olores, polvo durante I demoficién de edificios, que olteraran

la calidad del aire del sitio. Asi también se generard ruide por el empleo de la maquinaria en particulor durante lo

etepd de preparacicn del sitio.

- Geomorfologia. Debido o que el predio ya cuenta con instalaciones, las actividades de nivelacion del terreno serén

&1 punte especificos, por lo que el aspecto del terreno se verd modificade solo en Jos sitios de Jesplante det proyecto.

- Suelo. El drenaje vertice! del suelo se verd afectado en los sitios de compactacion y nivelacién de los sitios de

despiante del proyecto reduciendo lo copocidad de filtracidn del ogua,

- Agua. Los impactos mds importantes a o hidrofogla def lugar son las alteraciones en el potrén de drengje superficial

¥ subterrdneo y la calidod del agua. Durante ef proceso de preparacién del sitio, o compactacion e instalacicén de lo

ijosa de cimentacion afectara el escurrimiento de los aguas pluvidies, o o vez que se reduce lo superficie de captacidn
e agua.

- Paisaje: Perrmanencia y corocterfsticas del sisterna ambiental general, considerandc los aspectos naturgles y

antrépices que conforman la zona, asi como fa flora y fauna terrestre que conforman lo asociacion natural focal.

Factores biéticos

- Terrestre. Lo remocion de vegetacion de ornato. prevaleciente en el predio, reduce la superficie donde la fiora

presente es usada por la fauna def lugar.

Factores socioecondmicos.

. ‘@W“%‘;
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- Generacion de empleo. Lo generacién de empleos directos e indirectos y de servicios en la zona tendré un impacte
positivo sobre ef nivel de ingreso local, debide ¢ la demaonda de mano de obra local colificada cuyas obras generardn
empleos.

- Bienestar social. La generacidn de emplecs en sus diferentes etapas Asi tombién se generard empleos permanentes,
directos e indirectos lo que contribuirén o la economic local.

CRITERIOS Y METODOLOGIAS DE EVALUACION

Para evaluar el nivel de significacion de los impactos ambientales del proyecto se elabord une matriz de vaioracisn
de impactos, donde se evaluan fos impactos identificados. Asi tarnbién, se generd la motriz de Identificacion de
impactos armbientales del proyecto (etapeas de preparacicn def sitio, construccion y operacion), ia cuo! nos permite
identificar fos impactos ambigntales potenciales mediante las interacciones entre las actividedes del proyecto y ios
componentes del ambiente.

Es importante mencionar que no existe una técnice que integre todos los elementos para hacer la evaluacion de
impacte ambiental de todo tipo de proyecto, es decir, ain nc existen técnicas universales o temdticos, por esta razon,
cada prayecto utiliza una técnica casuistica.

Para o identificacion y evaluacidn de fos impactos ambientales se elaboraron listas de chequeo de actividades y
matrices donde se enumeran las etopas y actividades del proyecto que pueden inducir impoctos ambientales en su
drea de influencio.

Para Identificar y evaluar fas relaciones causa-efecto que pueder existir entre las acclones que serén realizadas en las
diversas etopas de implementacion del proyecto y los componentes amblentales que pueden verse afectados por
ellas, o partir de las dos listas de revision y considerando ios principales atributos de impecte ambiental se disefiaron
y elaboraron dos tipos de matrices

METODOLOGIAS DE EVALUACION Y JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA SELECCIONADA

Uno vez identificados los impeactos en la fase anterior, se procedis a su evaluacion, segun el procedimiento sefialode
anteriormente.

Con ef propésite de evalucr lo temporalidad de los impactas generados por € proyecto, se empled una maotriz de
interaccidn @ partir del andlisis de fa matriz de Lecpold modificada. Para ka identificacion y evaluacion de impactos
def proyecto, se utitiza una matriz en /o gque se interrelacionan los factores ormbientales (cgug, suelo, atmdsfera, medio
bidtice y socioecondmico) con las actividades bdsicas en proyectos de esta naturaleza.

En esta matriz se definen los octividodes que afectardn al medio y en los cuales es posible aplicor medidas de
prevencién y mitigacion para los impactos derivados. En las celdas de interaccién se indica la temporolidad de fos
impactos, cuondo este se sugiere BENEFICO se sefiala sombreando Ja celda.

Los impactos identificados se registraron en cada una de igs celdas correspondientes considerando les criterios.

Impactos Ambientales por Componente Ambiental.

MEDIO ABICTICO

A. Atmosfera

A.l Calidad def Aire

Lo calidad def aire se verd afectada ternporal e indirectamente por la generacién de gases y particulas ¢ la atmdsfera
que se generaran al realizar o demolicion de Jas villas, asi como durante jo limpieza del terreno, por ef uso de
maguinaria durante la excavacion de los sitios de despiante de los nuevos edificios, asi como por el tronsporte de
insumosy materiales durante fas etapas de preparocion def sitio y construccion.

3

Durante la construccion del proyecto la cofidad del gire se vera afectada per la suspension de matericles pétreos finos

a lo gtmdsfera que pueden depositarse sobre la vegetacion circundante, reduciendo lo capacidod de ja flora de
realizar sus procesos fotosintéticos de manera adecuada pudiéndose occasionar incluse lo muerte de ejemplares.
Estos impactos, aunque negativos son poco significativos, temporales, restringidos o la zona de trabajo, con medidas
de rnitigacidn aplicables.

Las actividades de reforestacion def proyecto con plantas notivas y de jaerdineria traerdn un impacto positivo
permanente, of incrermentar la cobertura vegetal del sitio.

A.2 Niveles de Ruido

La generacion de ruide tendrd lugar o través del uso de maquinaria durante ef desmonte, demolicién de estructuras
y retiro de materiales, asf como en las actividades de compactacion del suefo, Este factor tendrd un impacio negativo,
significativo, temporal durante las actividades descritos. £3 factible (o apficacién de medidas de mitigacicn.

B. Geornorfologia

B.1 Refieve. ey
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Este factor tendrd un impacto negativo poco significativo en fos sitics de desplante del proyecto donde se _rf_-c;uiera gf
retiro de la vegetacidn y compactacién del terreno ya que la conformacién natural del suelo, serd modificada. Sin
embargo en el sitio del proyecto, no se cuenta con vegetacién nativa que pueda ser ofectada. Lo vegetacion pn:esente
corresponde o flora de ornato. Se incrementord la compactacidn del suelo cuyo efecto es inmediato y persistente
dnicamente en el sitic de construccion, algunos de los cuales, serdn despiantados en zonos donde actudimente
existen jardines. Los impactos que se generard serén negativos, permanentes y directos.

C) Suelo

C.1 Drendje vertical.

£l suelo en ef sitio del proyecto se verd afectado en mayor proporcion en los etapas de preparacion del sitio y
construccion debido a la compactaciéon del suelo en los sitios de desplante del proyecto, lo que reducird la filtracidn
de aqua al subsuelo y manto fredtico. Asl tambign se detecta que durante fa construccion, se pueden genercr
derrames accidentales de pintura, thinner o de algln otro tipo de sustancia como combustibles y aceites utilizados
por el uso de vehicuios que transporten materiales pétreos, residucs orgdnices del desmonte e insumegs, asi como para
e/ mangjo adecuado de residuos sélidos y su disposicion.

El suelo tendrd un impacte negativo muly significativo del tipe directo, permanente, puntual solo en la zona de
desplante def proyecto, con medidas de mitigacion.

C.2 Erosion

Por lo que se reflere a la erosion que sufrird el predio por ef rescate de la vegetacion, por si misma no la provocard, sin
embargo, e impacto que se genere af suelo por ias obras solicitades, si cousardn un impacto negative significativo,
con caracteristicas perrmanentes of suelo del lugar. El rescate de lo vegetocion no tendrd un efecto de importancia
debido a los condiciones def predio que no ofrece cantidad, ni voriedad de gjfemplores ¢ partes que puedan ser
rescatados.

C.3 Caracteristicas Fisicogquimicas y bioldgicas

Las caracteristicas del suelo se modificardn por fas actividades que se realicen durante la etapa de preparacicn del
sitio, sin embargo el impacto serd negative poco significativo debido a que casi no se cuenta con este recurso en €/
predio y a que la cbras se centran en dos edificios y ampliaciones de otros. Sin embaorgo la generacion de residucs
solidos y liquidos en las tres etapas del proyecto pueden afectar sus caracterfsticas fisicoquimicas y/o bioldgicas del
suelo. Se aplican medidas de mitigacion. Para el sitio el impacto serd negative, temporal, indirecto ol desproveerse del
suefo en las zonas de desplante del proyecto. Durgnte ja operacidn el adecuodo manegjo de los residuos no tendrd un

efecto directo sobre ef suelo por lo que serd benéfico para conservar las caracteristicas fisicoquimicas y bioldgicas def
suelo.

D} AGUA

D.1 Calidad del agua subterrdnea

Los impactes que recibirdn estos parémetros del ambiente al realizar los obras propuestas, son importantes para la
hidrelogia del lugor yo que ocasionardn alteraciones en el patrén de drengje superficial y subterrdneo del agua. La
cimentocion deias villas serd con zapatas corridas en las zonas del proyecto. La compactacion del terreno afectara el
escurrimiento de fas aguas pluviales, o la vez que se reduce ja superficie de captacion de agua. Sin embarge se contard
con amplios jardines en los cuales se asegura la infiftracién delc agua of subsuefo. El impacte negativo es poco
significativo, temporal, indirecto yo que los escurrimientos hacia el manto fredtico fueron afectados gnteriormente
por las antiguas construcciones. Sin embargo, la infiltracidn del agua hacia el manto fredtico se conservard en Jas
zonas jardinados que seran conservadas alrededor de las zonas del proyecte, asi corno en las dreas que serdn
reforestadas airededor de los edificaciones.

El uso de los sanitarics existentes en el hotel, osi como de letrinas portdtiles, durante las etapas de preparacién del
sitio y construccidn, reducirg los impoctos significotives en la calidad del agua superficial y subterrdnea debido a
contarninacion por aguas negras.

E. PAISAJE

E.1 Apariencia visual.

Desde el punto de vista de paisaje, el impacto serd negativo directo, poce significativo temporal pero puntual. Al
término de las obras en las etapas de operacion y mantenimiento, e impacto serd positivo y permanénte por las
actividades de reforestacion y paisajismo del proyecto a los edificios remodelados, asi como al aplicarse actividades

de maontenimiento de fas Greas verdes, asi como def adecuado manejo de los residuos.
F. TERRESTRE

F.7 Flora nativa

Lo flora de lg zong tendrd un impacto negotive rmuy significativo, permanente gque ofectard directamente o la
vegetacion de los sitios de despiante de las obras.

Sin emborgo, ja ofectacidn serg a ka flory de ornoto existente en el predio ya que ai ser un predio con edificaciones yo

cutorizadas, no se cuenta con una presencia de relevancia de especies de la selva baja de este sitio. Con o
e Lon,

o
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reforestocidn de las zonas jardinodas donde se integrardn plontas de lo regién ademds de ornato, se favorecerd la
disponibilidod de nuevos sitios de anidacion, reproduccion y en general los utilizados por las especies de founag pora
la realizacién de sus procesos bicldgicos esenciales.

En el mismo sentido lus oves y otros grupos de o fauna asociadas a la flora del predio, se verdn afectadas por la
desaparicicn de la cobertura vegetal, sin embargoe, el impacto se considera poco significativo si se considera la
reforestacion con plantas nativas de fa region ademds de especies de ornato donde la fauna encontrard nuevas dreas
para habitar. Los impactos identificados cuentan con medidas de mitigocién asociadas.

F.2 Fauna

Los impactas negativos sobre lo fauna tendrdn lugar durante ef rescate y rernocion de ic vegetacion, of eliminarse sus
nichos ecoldgicos y zonas de alimentacion, refugio /o reproduccion.

Dado que el predio donde se realizard la medificocion af proyecto autorizade, no se encuentra bajo condiciones
naturales, asi cormo a la carencia de vegetacion propia de Io zona, no se presenta un numere importante de especies
Yo ejemplares de fauna por lo que se considera que el impocto serd negativo, mitigable, poco significativo, tempord,
indirecto.

En lo etapao de construccion y operacion del proyecto, se aplicarén medidas preventivas para no afectar o lo faung
gue pudiera existir en el predio. Durante fa operacicn, a través de la reforestocion se beneficiard o los especies de io
fauna de lo zona con dispenibilidad de alimento, y proporcionard sitios para descanso y reproduccion. El impacto
sobre la fauna serG poco significativo, puntudi, ternporal mitigable.

De las especies registradas en el predio, solo Ctenosaura similis se encuentra enfistada en la NOM- 058-SEMARNAT-
2010, por Io gue no se registran impactos sobre la founa debido o la remocidn de lo vegetacién y operacidn del
proyecto.

ANALISIS DE LA GENERACION DE IMPACTOS.

£l ndrnero registrado de impactos tanto negotivos como positivos al amibiente por la realizacidn del proyecto fue un
total de 109 impoctos.

Det andlisis realizodo sobre los impactos generados en jas etapas de preparacicn del sitio se aprecia que es la etopo
en la que se registra el mayor numero de impactos negativos con el 65.5% de los impactos generados en esta etapa,
seguido de lo de construccion. Sin embargo, tambien es la etopa en /a cual se implementa Ja mayor proporcion de
medidas de mitigacidn. Durante lo etapa de construccion se registrard el 15.4% de los impactos negativos detectados.
&En lo etapa de operccidn se detecta el menor numerc de impactos negativos con el 6.9%. Cabe mencionar que fos
impactos no tienenr ningdn efecto sobre [a flora y/o fauna del sitio ya que es un sitio ya ofectado.

Por lo que se refiere ¢ los impactos positivos la mayor proporcidn se obtuvo en la etapa de operacidn del proyecto corn
el 57.7 %, seguido de ia etapa de preparacion del sitio por ias actividades de rescate de vegetaocion que se realizaran,
asi como @ los impactos sobre ef componente social. Yo que se generan empleos y bienestar social o las fomnilias de
{os empleados, y la economio se ve beneficiada.

Cobe mencionar que e impacte benéfico por el desarrolfc de la obro tombién se verificarg en las etapos de
preparacion del sitio y construccidn, sin embargo, son termporales.

Se gprecia la distribucidn de los impactos tanto negativos como positivos durante fas tres etapas del proyecto, asi
como lo proporcicn de medidas de rmitigacidn que se aplicardn durante cada una de eflas.

Se aprecia que la mayer cantidad de irnpactos negatives.se generan durante la etapo de preparacién del sitio, o pesar
de esta condicion lo aplicacién de medidas de mitigacion favorecen el desarrolifo def provecto para mitiger la
generacion de impactos al ambiente. Asi también se aprecia lo mayor generacion de impactos positivos en la etapo
de operocion descrita anteriormente.

CONSIDERACIONES GENERALES
Se realizé el boiance final de impoctos identificados y evaluados para la realizacion de las actividodes solicitadas en
este estudio de impacte ambiental, se puede concluir que en lo realizacion del proyecto, se producirdn una serie de
impactos adversos o los componentes ambientales involucrados. Sin ermnbargoe, es importante mencionar que fa
mayor parte de estos impactos son poco significativos y susceptibles de ser mitigados. Tarnbién es importante indicar
gue ef factor de impacto ambiental mds importante para el drea de influencia del proyecto es la etapa de preporacion
def sitio debido o las actividades de demolicidn de edificios que generaran residuos solidos, emisiones o fa otmaosfera,
ente otros impactos. £l impacto a ia fora nativa no es significativo ya que ¢ predio no cuenta con vegetacion nativa
que deba ser retirada ya que la presente estd dominada por plantas de ornate fundamentalmente. De esto forma ia
etapo de construccion no tendrd efectos negativos sobre i flora y/o founa debido o que los edificios se construirén en
sitios previamente alterodos.

Por lo anterior se considera que se presenta un prayecto vieble desde el punto de visto econdmico y ecoldgico, siempre
y cuando se cumplan las siguientes acclones:
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- Irmplementar en coda etopa def proyecto, las medidas de mitigacion.

- Aplicar las normas de reguiacion y control definidos en los instrumentos normatives que aplican a ja zona del
proyecto.

- Verificar de manera continua a través de fa supervision y vigilancia, la calidad ambiental en ef drea de influencic

Medidas preventivas vy de mitigacién de los impactos ambientales

Que la fraccion Vi del articulo 12 del RELA, impone la obligacion a la premevente de incluiren fa M!A-P, las
medidas de prevencidn y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se tiene lo
siguiente:

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

s Se realizarg el rescate de la vegetacion de los sitios de desplante del proyecto que no estén incorpeorados en el
nuevo disefio que se presenta.

e Previo al inicio de la obra se revisard si existen ejemplares de fauna, que no se hayan desplazade hacia los predios
contiguos, en caso afirmativo se procederd o desplazarios hocia sitios mds seguros o través del método de
arreamiento.

* £l horaric de trabajo def personal y de los equipos se limitard o un horario diurno (7:00 a 17:00 horas).

* Lo maquinaria gue se emplee durante las actividades requeridas, deberd ser de reciente adquisicién o estar en
buen estado mecdnico y no generar hurno negro.

+ Se tendrd especiofl cuidado en evitor derrames de contominantes y residuos liquidos para evitar contaminar el
subsuelo.

e Dentro del predio, ia maquinaria no recibird ningdn tipo de mantenimiento, ni cambio de aceite,

e No sealmacenardn combustibles como gasoling o didsef en ef predio. En su caso se colocardn en un sitio rodeado
por un dique de contencién con suele a base de concreto.

» Se retirardn todos los materiales producte de la demnolicién de las villas que no pueden ser utifizados en las
actividades de cimentacion © refleno de las nuevas edificaciones.

s Sedeberd contar con botes pora o recoleccidn y acopio temporal de fos residucs sdlidos que se generen en la obra.

= Se realizaré lo separacion de los residuos valorizabies de la basura general, v serdn entregados @ empresas
dedicadas ol reciclaje, que actualimente yo operan en lo isfa de

e Hoibox.

Se colocardn sanitarics portdtiles en proporcién de uno por cada veinticinco trabajodores.
La limpieza y mantenimiento de los sanitarios, asi come la dispesicién acdecuada de fos residucs captados, la
realizard una empresa especializada con unc periodicidad diaria © a rmds tardar cada tercer dic.

ETAPA DE CONSTRUCCION
= Sedeberd contar con botes para la recoleccion y acopio temporal de fos residucs sélides que se generen en la obra.
e Lasobras se concentrordn dentro ef predio, sin hacer ningdn tivo de acopio en el exterior,

* Los residuos de lo dermnolicion que no sean utilizados serdn dispuestos o ia brevedad y su disposicién se reafizard
donde indigue lo outoridad.
° Eidrenaje pluvicl y sonitario deberdn estor separados.
° #crs instalaciones hidrosanitarias serdn a base de PVC, para evitar ja filtrocion de aguas residuales al manto
redtico.

* Para un adecuado uso del agua, se contard con llaves y regaderas con aireadores para reducir lo cantidad de
demanda de aguo.

ETAPA DE OPERACION

* Se realizard la separacicn de los residucs valorizables de la bosura general, y serdn entregados o empresos
dedicadas af reciclafe, que actualmente ya operan en ka isia de Hefbox.

* Se harg un odecuado manejo de los residuos del tipo peligrasos y serdn dispuestos a través de alguna compario
autorizada por la SEMARNAT para su recoleccidn y transporte.

« Los zonas destinadas a jardineria, incluirdn efemplares de especies nativas que contribuyan af enriquecimiento y
formacicn de sugio.

* Seincorporarg of proyecto ef disefio del paisaje a base de especies naotivas y de ornato que adornen ef proyecto o
la vez que reducen la temperatura de las edificaciones.

» Seincorporardn giemplares de especies nativas, en las zonas jardinadas del proyecto, osi como en los alrededores
de fos edificios. et

o ey,
S
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Los efempiares de flora que se adquieran provendrdn de viveros autorizados o UMA’s,
Las especies de vegetacion de ornato, serdn las ampliamente utifizadas en fa zona, que no sean consideradas
comae especies invasivas

»  Enlg reforestacion y jardinado def proyecto, se inciuirdn especies nativas que proporcionen sitios adecuados parg
fa alimentocion, proteccidn y otros aspectos ecoldgicos de las especies de la faunao que hagan uso de este sitio.

MEDIDAS COMPENSATORIAS

La empresa promevente piantea como medida compensatoria, aplicar un Programo de Reforestecidn en la duna
costera ubicada en o zona federal y terrenos gonades o mar frente al predio de la promovente, osi como un
Programa de arborizacién y jordinado del proyecte en el cual se hard use de los efernplares producto del rescate de
vegetacion ademds se integrardn otros ejemplares de flora nativa, para incrementar la densidad vegeta! ajrededor
de jos edfificios y en los jardines.

Objetivo: A través de [a reforestacion de fa duna costera presente en los terrenocs ganados al mar y Zona federal
maritimo terrestre concesionados @ la empresa Holbox Paraiso SA. DE CV. se promoverd ef incremento de o
vegetacion en lo zona, osi como la estabifidad de ja duna costera a través de la acumulacién de arena.

Actividades. En la zona de duna costera y playa del sitio se presentan variedod de plantas rostreras y arbustivas que
no son propias de o duna costere, ya que no soportan las condiciones de folte de hurmedad, afta insoiccion y suelo
salobre. No se Jes considera como plantds haléfilas que soporten estas condiciones,

En ef desarrollo de este proyecto se pretende retirar todas aquelias plontas que se encuentren muertas y ias que se
considere nc adecuadas para el sitio.

Posteriormente se sembrarén manchones de plantas ¢ I largo de Jo duno costera asi como en los bordes de la ZEMT
considerando o especies cubre suelo que permiten la estabilizacion del suelo de la duna costera Yyquealovez generan
flores vistosas fovoreciendo af prayecto (Ipomeo pes caprae, Ambrosic hispida). Se considerc la siembra de 4 plantas
por m#.

Por detras de estas plontas se sembrardn especies arbustivas que formen una barrera para evitar el paso de o orena,
¢ Ja vez que son tolerantes ¢ la salinidod de la arena (Hymenocaliis littoralis, Coccoloba Uvifera, Suriana maritima v
Tournefortia gnaphalodes). De lo misma forma y considerando que las plantas que se adquieran serdn de hasto 50
cm de alte, el ndrnero de pidntuias que se sernbraran serd de 4 x m?2.

En las zonas mas cercanas al Hotel Casa Sandro, se sembrardn efemplares arbérecs como Thrinax radiata, Cordia
dodecandra y Coccos nucifera. El ndrmero de ejemplares por espeacie serd de 1x cada 4 m.

XVIl. Que como resultade del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa conciuye el
proyecto no resuita factible ya que ne se ajusta con el Decreto y Programa de Mznejo del Area Natural
Protegida con categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, se advierte que no se
garantiza el cumplimiento del ARTICULO SEXTO, DECIMO TERCERO, DECIMO SEGUNDO FRACCION |
y ARTICULO DECIMO SEXTO de la Declarateria de creacién del ANP; toda vez que no se puede
garantizar el manejo integral de las aguas residuales a generar durante |a etapa operativa del proyecto,
pudiendo ocasionar la contaminacién del suelo, mante fredtico y agua marina (Regla 62 v Regla 110) y se
incumple con la Regla 70 (mantener en su sitio especies vegetales incluidas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-053-SEMARNAT-2010 comoa la palma chit), y Regla 104 {no se garantiza que el proyecto se ajuste 2
los indicie de ocupacién del suelo y af indice de ocupacion de suelo), del ACUERDO por el que se da a
conocer el Resumen del programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de
Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizare Cirdenas, Quintana koo
publicado en el Diarie Oficial de la Federacién el 05 de octubre de 2018, por otro lado el proyecto no \
garantizar el manejo integral de las aguas residuales a generar durante l2 etapa operativa del proyecto, )
pudiendo ocasionar [a contaminacién del suelo, manto fredtico y agua marinz (especificaciones 4.8), asi \
mismo no cumple con ia distancia establecida (especificacién 4.16) y el Acuerdo el por el que se adiciona k
la especificacién 4.43, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004, ia medidas
presentadas por ia promovente no constituyen una medida de compensacién por que no contribuye al
aumentar la superficie de manglar o acciones en beneficio del manglar, conforme al ACUERDO por el
que se adicional la especificacién 4.43 publicado el 7 de mayo de 2004 en el Diario Oficial de la
Federacién, de la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece as especificaciones para la preservacién,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de
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manglar publicada en el Diaric Oficial de ia Federacién el 10 de abril de 2003; taf como sefialado en el
CONSIDERANDO IX inciso B, C y E de! presente oficio resolutivo.

Con base en o expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, pa rrafo segundo, de la Constitucién
Polftica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerio conocer en breve términe al
peticionario; lcs articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y ia Proteccién at Ambiente que se citan
2 continuacion: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercera sus atribuciones en materia de preservacion
y restauracién del equilibric ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucion de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, €l
cual dispone que es facultad de fa Federacidn la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos
en dicha Ley, en los términos en ellz establecidos, asf como la regulacion de las acciones para la preservacidon y
restauracion del equilibrio ecolégicoy la proteccidn al ambiente que se realicen en bienesy zonas de jurisdiceién
federal en las fracciones X del mismo articule gue dispone que es facultad de la Federacidn la evaluacion del
impacto ambiental de las obrasy actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicidn
de las autorizaciones cortespondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone gue la
Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a
que se sujetard la realizacidn de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoidgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las obras o actividades que cita en |as fracciones | al Xlll, requerfan previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental; fracciones, IX, X y Xi del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone
gue una vez presentada la Manifestacién de impacto Ambiental, la Secretaria iniciard ef procedimiento de
evaluacién, para lo cual revisaréd que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento
y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, € integrard el expediente respectivo en un plazo ho mayor de diez
dias; en el segundec parrafe del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetaré a lo que establezcan los ordenamientos
indicados en el primer pérrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrolio urbano y
ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la
resolucion que emita |a Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se
trate,y fraccién 1l del mismoe Articulo 35, gue se refiere a que la Secretaria una vez evaluada ja manifestacion de
impacto ambiental, emitiré debidamente fundada y metivada la resolucion correspondiente en la que podré
negar la solicitud de autorizacién de las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental que se
citan a continuacién: articule 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo
Federal por conducte de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Nzaturales; articulo 3, del mismo
Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccién i, que dispone que compete a iz Secretaria evaluar e} impacto ambiental y emitir les
resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se reflere ei presente
reglamento, en la fraccidn lil del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria
solicitar la opinidén de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a |las evaluaciones-
de impacto ambienta] en sus diversas modalidades; la fraccién Vil del mismo articuio 4 que generaliza las
competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos Q), R) y S); en el articulo 9, primer parrafe del mismo
Reglamento gue dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de
Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para gue ésta realice la evaluacidn del proyecte de la obra
o actividad respecto de ta que solicita autorizacidn; articulo T, ltimo parrafo que indica los demés casos en que
la Manifestacién de impacto Ambiental deberé presentarse en la modalidad particular; ef articulo 12 del mismo
Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de impacto Ambiental, modalidad
particufar; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podré solicitar, dentro del procedimiento de
evaluacién y en los t&rminos previstos en [a Ley Federal de Procedimientoc Administrativo, la opinidn técnica de
alguna dependencia ¢ Administracién PUblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales eggzahgigzce
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el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacidn publica y del derecho a la
informacidn, en los articulos 44, 45, fraccion lll, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento & través de los cuales se
establece el procedimiento que debe seguir la Secretarla para emitir la resolucién sobre la evaluacion del
impacto ambiental del proyecto sametido a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente: 57
segundo parrafo del misme Reglamento que establece que la Secretaria sujetard al procedimientc de
evaluacién de impacto ambiental las obras o actividades que atin no hayan sidoe iniciadas; en el articulo 18 de Ia
Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de
las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de |a Republics, se determinaran las atribuciones
de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de [a misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma
Ley que establece los asuntos gue son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
dentro de las cuales destaca en su fraccidn X! [a relativa a |z evaluacidn y dictaminacion de las manifestacicnes
de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articule 2, el cual
indica que [a Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articule 3 que indica que
es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articule 13, en el que se establece
que la actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economiz, celeridad, eficacia,
legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracion PUblica Federal
en sus relaciones con los particulares, tendré la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peticidn que le
formulen y que en este caso tal peticidén se refiere a la evaluacién del impacte ambiental del proyecto; lo
establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del programa de ordenamiento ecoldgico
marino y regional del golfo de méxico y mar caribe y se da a conocer la parte regional el propio programa
{CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION]) publicado en el Diario Oficial de lz Federacién el 24 de noviembre de
2012; DECRETO por el que se declara como Area Natural Protegida, con cardcter de Area de Proteccién de
Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Liazaro Cardenas, Estado de
Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacidén de fecha C6 de junio de 1924; ACUERDQ por el que
se da a conocer el resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con categoria de drea de
proteccidén de flora y fauna yum balam, ubicada en el municipio de ldzaro cardenas, quintana roo publicado
en el Diario Oficial de la Federacidn el 05 de octubre de 2018; la Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-
2010 Proteccién armmbiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial
de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; MODIFICACION del anexo normativo iii, lista de especies en riesgo
de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL- ESPECIES NATIVAS DE
MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRE- CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU
INCLUSIéN, EXCLUSION O CAMRBIO- LISTA DE ESPECIES EN RISGO, PURLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE
2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019, la NOM-022-SEMARNAT-2003
que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacidén e!
10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacidn el 07 mayo de 2004 y el DECRETOC
por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo $9; todos eilos de Ia
Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el O1 de febrero de 2007, en los
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siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despachoe de sus asuntos, la \

\

)

Secretaria contarad con los servicios piblicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraceidén XXX,
aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccidn al
Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demds servidores pulblicos, articulo 38,
primer parrafo, que establece que la Secretar(a para el gjercicio de ias atribuciones gue le han sidc conferidas
contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcidn territorial que a cada
una de elias corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador
regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19
del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXilI, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegaciénjan_:ji:uio
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40 fraccién IX inciso © que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar
permises, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones
o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los [ineamientos
internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de |z Secretaria; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del
titular de la Delegacién Federa! de 1a SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores plblicos de la jerarqufa
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de ta unidad; comoe es el caso de la ausencia det
Titular de la Delegacion Federal de fa SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
ndmero 01250 defecha 28 de noviembre de 2018;y el articuic 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiente
Administrativo, esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado
de Quintana Roo.

Por todo o antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Delegacidn Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de [a evaluacién que se dictamina con este instrumento no_es ambientalmente viable; por lo
tanto,

RESUELVE

PRIMERQ.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccidn 11l de 1a LGEEPA Yy 45, fraccién |Il del REIA,
publicade el 30 de mayo de 2000 en ef Diario Oficial de la Federacion, NEGAR LA AUTORIZACION ef desarrolio
del proyecto denominado “OPERACION Y AMPLIACION HOTEL CASA SANDRA”, con ublcacidén en avenida
Plutarco Elias calles S/N hotel Casa Sandra, Isla Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, promovido
por {a C. SANDRA PEREZ LOZANGO en su calidad de administradora tinica de HOLBOX PARAISG, S.A. de C.V,,
por log motivos gue se sefialan en el CONSIDERANDO IX inciso B, CY E.

SEGUNDQ. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articuio 57, fraccién | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como asunto
totalmente concluide para los efectos legales a que haya lugar,

TERCERGO. - Se le informa a la promovente gue tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacidn en Materia de Impacto Ambiental en
este Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendiendo
las razones gue fundamentan y motivan el presente acto adrinistrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que ia presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental y las demas previstas
en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediarte el recurso de
revisidn, dentro de los quince dias habiles siguientes a Ja fecha de su notificacién ante esta Del egacién Federal;

conforrne a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, v 3, fraccidon XV, de la LFPA. N

N
QU-INTO.- Higase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de N
Quintana Roo, el contenido del presente resalutivo.

SEXTO.- Notificar a la C. SANDRA PEREZ LOZANO en su calidad de administradora Gnica de la sociedad HOLBOX
PARAISO, S.A. de C.V,, por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos vy
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC, Flor Marina Cruz Abrego

\\-Q
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Gerardo Freyre Fregoso, Juan Carlos Campos Becerril, José Angel Ezquerra Bonals, Mario Alberte Martinez
Marie, Néstor Antonio Marrufo Castillo, Braulio Arjona Lopez y Carlos Eduardo Pacheco Vazquez quienes
fueron sutorizados para oir y recibir, notificacién conforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

‘Con fundamento en W:ﬁﬁuesto por el artleulo 84 del Reglamento Interlor de |a Secretaria de Medio Armbiente y Recu 1305 Natlara
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" En los términes del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitories def Decreto por el que se reforman,
adicloran y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de ia Administracion Plblica Federal, publicado en ¢l Dlario Oficlal de la
Federajlén el 30 de noviernisre de 2018,
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