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I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de Quintana
Roo.

Iz. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de la

Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0038/11/19.

IIT. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular,
el correo electrénico y el nimero de teléfono celular, en pagina 1.

Iv. Fundamento legal y razones: La clasificaciéon de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccidn
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién |l y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de |a Informacién, asi como
para la elaboracién de Versiones PuUblicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobdé la
version publica.

ACTA-04-2021-SIPOT-1T-ARTE9, en la sesidn celebrada el 16 de abril de 2021.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA 04 2021 SIPOT 1T_ART.69.0df

vI. Firma de titular: Licl|Mdria Guadalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV Y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Marfa Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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C. JUAN ALBERTO MUNDESPACHER ZIEHL
REPRESENTANTELEGAL DE LA EMPRESA

~'En acatamiento a lo dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (f.GEEPA)
en su Articulo 28, primer pérrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cuzl 1a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones
a gue se sujetard le realizacidn de obras y actividades que pueden causar desequilibric ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negatives scbre el
ambiente y gue en relacidn a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de [as obras y actividades que dicho
lineamiento en lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de |a
SEMARNAT.

Que la misma LCGEEPA en su articuio 20, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a ia SEMARNAT una Manifestacidn de Impacto Ambiental.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccion IX, Inciso ¢, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucién de las Delegacion Federales para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto
Ambiental de las obras y actividades privadas de competencis de la federacion y expedir, causar proceda, Ia
autorizacién para su reslizecién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrative, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de |z Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de ios articuios 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, al C. JUAN
ALBERTC MUNDESPACHER ZIEHL en su caracter de representante legal de iz empresa IMPULSORA PUERTC
MORELOS, SA. DE C.V, sometid a evaiuacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en e!
Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “HOTEL DESIRE RIVIERA MAYA PEARL RESORT", con ubicacion en Supermanzana 32, manzana
o1, lote 1-11, Punta Petempich, Puerto Morelos, en el Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a 1o dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto & que, Una vez presentada la
Manifestacidén de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisaré
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de
Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo vy toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competents,
siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturzles, competente por territorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-04-002-A. Recepcidn,
Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-Neo incluye
actividad altamente riesgosa, como el gue nos ocupa, ya que este se reflere a una superficie situada dentrc
de la demarcacidn geogréfica correspondiente al Estade de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Puerto Mcrelos |o anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer pérrafo det Reglamente
Interior de la SEMARNAT, cublicadc en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacién
con log articulos 43 fraccidn |, 44 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los
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cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificdndose los iimites y extensidn
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territoric nacional
comprende:.Fraccién |. El de las partes integrantes de Ia Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de (a2
Federacidén son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 46. Los Estados de la Federacidn conservan la
extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandese los citados preceptos Constitucionales con Io dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccidn
Vil y XXXIX, de la Ley Orgénica de la Administracién Piblica Federal; el articulo 32 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Delegacidn Federal estard un Delegado que serd nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccidn XX}, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefizlados por delegacisn. En el mismo sentido, el articulo 40, fraceién IX, inciso c), de! Reglamento en
comento que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas rodificaciones, suspensiones, cancelacioneas, revecaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas Yy procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centraies de ia Secretarig; articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas
del titular de la Delegacién Federal de ia SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores pdblicos de |a jerarquia
inmediata inferior gue designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de |z ausencia del
Titutar de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018 y el articuio 16 fraccidn X de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo: esta Delegacién Federal de ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Rog; v el articulo 16 fraccidn X de la Ley Federal de Procedimiento
Administrative, esta Delegacidén Federal de (a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo; v el articulo 16 fraceidn X, 43y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,

esta Delegacidn Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana
Roo.

Con los lineamientos antes citados Yy una vez que esta Unidad Administrativo de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MiA-P, def proyecte “HOTEL
DESIRE RIVIERA MAYA PEARL RESORT" {en lo sucesivo del proyecto) con ubicacién en Supermanzana 32,
manzana 01, lote 1-11, Punta Petermn pich, Puerta Morelos, en el Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana
Roo, promovido por el €. JUAN ALBERTO MUNDESPACHER ZIEHL en su cardcter de representante legal de la
empresa IMPULSORA PUERTO MORELOS, SA. DE C.V., (en lo sucesivo 2] promovente), \%

RESULTANDO:

I Que gl p8 dg noviembre de 2019, se recibis en ef Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Admlmstrat'tva, en Ia] misma fecha, a través del cual presentd fa MIA-P del proyecto para su
correspondiente anélisis y dictaminacidn en materia de evaiuacién def impacto ambiental, asigndndole

Ia clave 230R2018TD1I8.

Ik Que el 07 de noviembre de 2012, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn |, de la Lay
General del Equilibrio Ecclégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicars 1a
solicitud de autorizacidn en Materia de Impacto Ambientza), en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento
a lo que establece ef articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacte
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de |z separata numero DGIRA/055/19, de su Gaceta Ecolégica
Y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, & listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procadimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo de! 06 al 13
de noviembre de 2019 dentro de Jos cuales se incluyd la solicitud que presentd, para gue esta

Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccidn IX, inciso C} del
Reglamento Interior.

M. Quel3denoviembre de 2019, ingreso a esta Unidad Administra el escrito de misma fecha, mediante el
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cualla promovente, remitié e extracto del proyecto publicado en ef periédico NOVEDADES Chetumal
de fecha 13 de noviembre de 2012,

V.  Que el 26 de noviembre de 2018, esta Unidad Administracidn emitié el oficio nimero 04/SGA/2535/15
05257, a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA), previno a la promovente para que presertar ia informacidn faltante derivada
del anélisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente, suspendiendo el Procedimiento de
Evaluacidén de impacto Ambiental en tanto no se desahogara la prevencién. El oficio fue notificado el
dia 20 de diciembre de 2078.

V. Que el 27 de noviembre de 2019, ingresd 2 esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 19 del mismo
mes y afio, mediante el cual el ciudadano de la comunidad afectada, solicitd poner a disposicién del
pubtico fa MIA-P del proyecto, conforme a los articulos 34, fraccidn |l de la LGEEPA y 471, fraccidn || de
su REIA '

Vi. Que el 10 de enero de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 08 del mismo
mesy afio, a través del cual [a promovente presents informacion en respuesta al oficio 04/SCA/2535/19
05257 de fecha 26 de noviembre de 2012.

Vil Que el 10 de enero de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 08 del mismo
mes y afo, a través del cual la promovente solicita la devolucidn del pago del pago errénea.

VIl Que el 10 de enero de 2020, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la
LGEEPA, esta Delegacién Federal integrd el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicién a!
publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NGm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77032, Chetumal,
Municipio de Othdn P. Blanco y en Blvd. Kukulcdn Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancin, ambos en el Estado
de Quintana Roo.

IX. Queel17 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio ndmerc D4/SGAJ0044/2020 =
través del cual, con fundamento en ef articulo 24 del REIA, solicitd al Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del Estado de Quintana Roo {SEMA), para que manifestara lo gue a su derecho convenga
en relacién con el mismo, otorgéndole un plazo de guince dias, de conformidad con (o estabklecido en
el articulo 55 de la LFPA de aplicacidn supleteria a la LGEEPA.

X Que el 17 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio ndmero 04/SGA/0045/2020; a
través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd al Gobierno Municipal de
Solidaridad, para que manifestara o que a su derecho convenga en relacion con &l mismo, otorgandole
un plazo de guince dias, de conformidad con lo establecido en el articuio 55 de la LFPA de aplicacién
supleteria a la LGEEPA

Xi. Que el 77 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficic nlimero 04/SCA/0046/2020, a
través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Direccién General Politica
Ambiental e Integracidon Regional y Sectorial, emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Decrete mediante el cual se
Modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana

Roo publicade en el Periddico oficial del Estade de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014 y con el ?\‘\1
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y N
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa \

{Continiia en la Segunda Seccidn) publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre
de 2012, pare lo cual se le otorgd un plazo de guince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Xi. Que el 17 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SCGAJ0047/2020, \
con fundarmento en el articulo 24 del REIA, solicitd 2 la Procuraduria Federal de Protecci ‘
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Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinidn respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion,
para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA, de aplicacién supletoria a [a LGEEPA.

XN, Que el 17 de enerc de 2020, esta Unidad Administrativa emitid el oficio nimero 04/SGA/0048/2020, &
través del cual y con fundamento en io establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Eveluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccidn General de Vida Silvestre de la
SEMARNAT, emitiera opinion técnica scbre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacion del mismo,
presenta vegetacién de humedal y especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, para lo cual se le ctorgd un plazo de quince dias, de conformidad con o
establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

XIV.  Que el 17 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficic nimerc 04/SGA/0049/2020, 3
través del cual y con fundamento en o establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd a la Comisién Nacional de Areas Natural

" Protegidas (CONANP), emitiera opinidén técnica sobre dicho proyecto, particularmente referents a la
congruencia y viabilidad con los lineamientos que regulan el Decreto por el que se declara drea
natural protegida, con el caricter de Parque Nacional, Ia regién denominada Arrecifes de Puerto
Morelos, en el Estado de Quintana Roo, con una superficie total de 9,066-63-11 hectéreas, publicado
en el Diario Oficial de la Federacidn el 02 de febrero de 1998; AVISO por el que se informa al pablico
en general que la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca ha concluido la
elaboracion del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caricter de Parque
Nacional Arrecife de Puerto Morelos, ubicado en la Costa Caribe del Municipio de Benito Juarez,
frente ai poblado de Puerto Morelos en el Estado de Quintana Roo, establecido por Decreto
Presidencial publicado el 2 de febrero de 1998, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 18 de
septiembre de 2000, Acuerdo que tiene por objeto dotar con una categoria acorde con la
legislacién vigente a las superficies que fueron objeto de diversas declaratorias de dreas naturales
protegidas emitidas por el Ejecutivo Federal, publicade en el Diaric Oficial de la Federacién el 07 de
Junio de 2000, otorgdndole un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
la Ley Federal de Procedimiento Administrative, de aplicacion supletoria a [a LGEEPA.

XV.  Que el 17 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa, emito el oficio nimero 04/SGAJ0153/2020, a
traveés del cual con fundamento en el artfculo 17-A de Ia Ley Federa! de Procedimiento Administrativo
(LFPA), previno al ciudadano de la comunidad afectado que debers presentar {a documentacién gque
acredite ser parte de la comunidad del Municipio de Puerto Morelos, siendo que anexo a la solicitud
documental correspondignte a otra persona.

XVi. Que el 23 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa el oficio 04/SGA/0054/2020, a través del cual
se realiza la devolucién de los documentos originales al promovente, asi mismo se hace entrega del
oficio 04/SGA/0057/2020 de fecha 23 de enero de 2020, gue ampara la transaccion descrita, para que
realice el tramite ante el Servicic de Administracién Tributaria (SAT).

XVIL. Que el 03 de marzo de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a través

del cual el ciudadanc de la comunidad afectada presentd informacidn en respuesta al oficio
04/SGA/0153/2020 00593 de fecha 17 de enero de 2020.

XVIii. Que’el 06 de marzo de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0358/2020: a
través del cual solicité al prormovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de |a LGEEPA
¥ 22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de

Evaluacion del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo det articule 35-
BIS de ia LGEEPA.
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Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pégina 4 de 62



XiX.

XXl

XX

XXIV.

XXVi.

XXV,

1.

Delegacién Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestian ambiental

* MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA O MERIC AMBIENTE ¥ RECURSTS NATURALEY

OFICIO NUM.: 04/SCA/0021/2021 (e

Que el 28 de octubre de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fechas, a
través del cual la promovente ingresé la informacidn adicional solicitada mediante oficio
04/SGA/0358/2020de facha 06 de marzo de 2020.

Que e] 18 de noviembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el Acta circunstanciada némero
AC/018/2020 mediante la cual se puso a disposicién del publico la MIA-P del proyecto, para su consulta,
con fundamento en el articulo 34 fraccién || de la LGEEPA.

Que el 05 de noviembre de 2019, esta Unidad Ad rministrativa, emitié el oficio nGmerc 04/SCA/1328/2020
05002, se AMPLJIACION EL PLAZO de Fvaluacidn de Iz Manifestacién del proyecto “HOTEL DESIRE
RIVERA MAYA PEARL RESORT", conforme al articulo 46, fraccién il del Reglamento de |la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y fa Proteccion al Ambiente en Materia de Impacto Ambiental (REIA).

Que el 05 de noviembre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitc el oficio ndmero
04/SGA/1329/2020, mediante el cual notificd al ciudadano de la comunidad afectada, Ia
determinacion de dar inicio al proceso de consulta pblica de la MIA-P del proyecto, de conformidad
con o establecido en el articuic 34 de! LGEEPA.

Que el 18 de noviembre de 2020, se recibi®é en esta Unidad Administrativa el oficio
SEMA/SPAPT/0185/2020 de fecha 03 del mismo mes y afio, a través del cual la Secretaria de Ecologfa
y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo {SEMA), emitié comentario en relacidn al proyecto.

Que z la fecha de la emisidn del presente oficic resolutive, no se recibié comentarios u cbservaciones
por parte la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA,).

Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibié comentarios u observaciones
por parte fa Comisién Nacional de Areas Natural Protegidas (CONANP).

Que a Iz fecha de la emisién del presente oficio resclutivo, no se ha recibide cormentarios u
observaciones por parte de la Direccion General Politica Ambiental e Integracién Regional y
Sectorial (DGPAIRS).

Que a la fecha de |la emisidn del presente oficio resolutive, no se recibié comentarios u observaciones
por parte la Direccién General de Vida Silvestre de fa SEMARNAT (DGVS).

CONSIDERANDO:
GENERALES.

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluary resolver la MIA- P del proyecto, de
conformidad con o dispuesto en los 4, 5, fracciones 1X, 28, primero pérrafo y fracciones |, IX, X y XI 35
parrafo primero, segundo y Gltimo, asf como su fraccidn || de la LGEEPA; 2, 3 fracciones i, IX, Xil, XV y
XV, 4 fracciones !, Uil y VI, 5 incisos A fraccion HI, Q), R}y §);12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccidn |
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental; 14, 26 y 32-bis, fracciones
I, I}y Xl, de |a Ley Orgdnica de la Administracién Piblica Federal; 38 primer parrafo 39 y 40 fraccidn (X
inciso ¢, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién e| 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido; por el ACUERDO por el
gque se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regiona_l del Golfo
de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa {Continda en ia
Segunda Seccidn} publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, el
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Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez, publicado en el
periédico Oficial del Gobierne del Estade de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; Actualizacién del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Moreios, Municipio de Benito
Judrez, Quintana Roo 2008-2023, publicado en el periddico oficio del Cobierno del Estado de Quintana
Roo el 20 de mayo de 2009; la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccidn
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su.inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, puklicada el 30
de diciembre de 2010 en el Diarlo Oficial de fa Federacidn, MODIFICACION del Anexo Normative lil, Lista
de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010 publicade en el Diatio Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2018 y FE de
erratas a la Modificacion del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado en ef Diario Oficial de dela Federacidn el 04 de marzo de 2020, la NOM-022-SEMARNAT-2003
gue establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario
Oficial de |2 Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacidn
4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la
Federacion el 07 mayo de 2004: e} DECRETO por el que se adiciona el articulo 60 TER de la Ley General
de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, pérrafo cuarto, 25, péarrafo sexto, y
27, pérrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estades Unidos Mexicanos, que se refisren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general
los recursos productives, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones
que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del paisy
el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo Io que se refiere a |a preservaciéon y restauracidn del
equilibrio ecolégico, para evitar la destruccidn de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5,
fraccién 11, 28 primer péarrafo fracciones Vil y Xy 35 de la LGEEPA

2. CONSULTA PUBLICA

Que como fue sefialado en el Resuitando I del presente oficio resclutivo, el promovente pGblico un
extracte del proyecto en el periddico Novedades Quintana Roo” de fecha 13 de noviembre de 2079,

Que Ja! MIA-P del proyecto fue puesta a disposicién del plblico el 04 de noviembre de 2020 mediante &l
acta circunstanciada AC/018/2020, conforme a los sefialado en el Resultando XVH

De acuerdo a lo establecido en el articulo 34, fraccién IV del LGEEPA “Cualqurer interesado dentro del
plozo de veinte dias contados o partir de que la Secretaric ponga @ disposicion del pudblico ia
manifestacion de impacto ambiental en los términos de Ja fraccion i, podrd proponer el establecimiento
de medidas de prevencién y mitigacién adicionales, asf come las observaciones que considere
pertinentes, y, en virtud de lo anterior y siendo gue la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicion del
publico el dia 17 de mayo de 2019, los veinte dias sefalados en el articulo antes iniciaron el 05 de
novigrnbre de 2020 v fenecieron el 04 de diciembre de 2020.
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Que a la fecha emisidén del presente oficio resolutivo no se presentaron abserveciones en relacidn ai

proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Vi

Que la fraccidn Il del articulo 12 del REIA, impone |z obligacion ala promovente de incluir en la MIA-P
que semeta a evaluacion, una descripcidn del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién
presentada tanto en {a MIA-P.

El proyecto consiste en la operacién y mantenimiento del Hotel Desire Rivera Maya Perz| Resort, el cual
cuenta con 7 médules de dos niveles albergando un total de 88 habitaciones, lobby, recepcion, sala de
espera, sanitarios publico hombre y mujeres, gimnasio, spa, oficinas administrativas y ejecutivas, cos
restaurantes, cinco bares y comedor de empleados. En drea recreativa se cuenta con alberca, drea de
asoleadero, andadores, jardines, regaderas de playa; asl como érea de servicios: mantenimiento, almacén,
cocinag, estacionamiento y taller, con cual ocupa una superficie de desplante de 12,120.46 M2, en un predio
con una superficie total de 23,954.13 m?

Cuadro de Distribucién de superficies, pagina Tl del capftulo Il de la MIA-P

Distribucion de superficies Superficie m*
Estacionamiento 59532
Acceso g motor Lobby, restourante, cocing y oficing 3402.92
Lago artificial def lobby 467123
Jacuzzi 1.332.78
Restaurante de o playa 360.87
Edificio estrelfa de mar 579.59
Edificio de! Delfin 492.42
Edicion Carccol 338.03
Edificio Hipocarmpo 337.97
Edifico Pez 327.36
Edificio concho 350.28
Edificio cangrejo 35028
Regadera 19.23
Servicio acugticos 272.37
Cancha de tenis 668.72
SPA 7,026.4<4
Toallero 13.00
Palapa rustica gue sirve como bar con baios 28.00
Area de servicio (mantenirniento} 80342
Total 12,130.46
Tabla 1.- sefiala la composicion de ¢eda una de las unidedes de alojamiento
Edificic Desglose por nivel de los componentes No de Superficie de
habitacién ocupacion m?
Planta baja: 201 128
Con 3 habitaciones: cada una de ellas con una sala de estar, una 202 85.66
terraza, dos bafos, un patic de descanso que comunica a las 203 50957
escaleras y Una bodega de senicio para ama de laves. )
Primer nivel 2N 12830
Cuenta con 3 habitaciones: cada una de ellas con una salz de 212 95.66
Edificio estar, Una terraza, dos bafios, un patic de descanso que
cangrejo comunica a las escaleras y una bodega de servicio para ama de 213 $9.27
Haves
Segundao Nivel: ‘ i 212 12830
Cuenta con 3 habitaciones: cada una de ellas con una sala de 222 5 66
estar, Una terraza, dos bafios, un patic de descansc que
comunica a las escaleras y una bodega de servicio paraarmade 223 9927
llaves
Tercer Nivel. Pent-house 231 160
Consta de Una recamara, Un bahe con vestidor, medio bafio, un
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comedor, una estancia y Una terraza con jacuzzi .
Planta baja: 201 128.30
Con 3 habitaciones: cada una de ellas con una sala de estar, una 302 95.66
terraze, dos bafios, un patio de descansc gue comunica a las 203 9527
escaleras v una bodega de servicio para ama de llaves.
Primer nivel 311 12830
Cuenta con 3 habitaciones: cada una de ellas con una sala de 312 96.66
Edificio | estar, una terraza, dos bafics, un pzatio dg giescanse gue
Concha ::[om unica a las escalerasy unza bodega de servicio para ama de 2313 99.27
aves
Segundo Nivel: 321 12830
Cuenta con 3 habitaciones: cada una de ellas con una sala de 322 95.66
estar, una terraza, dos bafics, un patic de descanse gque
comunica a las escalerasy una bodega de servicio para arma de 323 8827
|llaves
Tercer Nivel. Pent-house
Consta de una recamara, Un bafo con vestidor, medio bafio, un 331 160
comedor, Unz estancia vy una terraza con jacuzzi.
Edificio Desglose por nivel de los componentes No de Superficie de
: habitacion ocupacién m?
Planta baja: 401 12830
Con 3 habitaciones: cada Una de ellas con una sala de estar, una 402 9914
terraza, dos bafios, un patio de descanse que comunica a las 403 95.66
escaieras y Una bodega de servicio para ama de llaves. i
Primer nivel : 411 12830
Cuenta con 3 habitaciones: cada una de ellas con una sala de 412 9914
estar, una terraza, dos bafics, un patic de descanso que
comunica a las escalerasy una bodega de servicio para ama de 413 95.66
Edificio Pez | Hlaves. .
Segundo Nivel: 421 12830
Cuenta con 3 habitaciones: cada una de ellas con una sala de 422 9914
estar, una terrazs, dos bafios, un patic de descanso que j
comunica a [as escaleras y una bodega de servicio para arma de 423 95.66
llaves,
Tercer Nivel. Pent-house
Consta de una recamara, Un bafio con vestidor, medio bafio, un 43 160
comedor, una estancia y Una terraza con jacuzzi.
Planta baja: 501 96857
Cuenta con 4 habitaciones: las 507y 502 tiene dos bafcs, sala 502 96.75
ﬁeb estar, terraza, patic de descanso y una recamar; la 503 50.84
abitaciones 503y 504 tiene una recamara un bafio una terraza
y Jacuzzi. S04 46.88
Primer nivel = 96.75
Cuenta con 4 habitaciones: las 511 y 512 tiene dos baRos, sala de 512 86.75
Edificio estar, terraza, patio de descanso y una recamar; la habitaciones 513 50,84
Mipocampe | 513y Sl4 tiene una recamara un bafio una terraza vy jacuzzi. 54 46.88
Segundo Nivel: 521 96.75
Cuenta con 4 habitaciones: las 511 y 512 tiene dos bafos, salz de 522 96.75 S
estar, terrsza, patio de descanse y una recamar; la habitaciones 52% 50.84 K
S13y Sl4 tiene una recamara un bafo una terraza y jacuzzl. 524 . 4688
Tercer Nivel. Pent-house
Consta de una recarmara, un bafic con vestidor, medio bafo, un 531 160
comedor, Una estancia y una terraza con jacuzzl,
801 5323
Planta baja: 002 5325
Cuenta con 6 habitaciones cada una con un bafio, una 603 4119
Edificio recamara, terraza ¢ petio de descanso. ggg ;;]799
Caracol 606 5468
Primer nivel (31 5323
Cuenta con & habitaciones cada una con un bafo, una 612 5323
recamara, terraza o patio de descanso. 613 ) 4119
814 4138
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JeR I
g15 50.79
(5353 54,68
Segundo nivel 621 5323
Cuenta con 6 habitaciones cada una con un bzfie, una 822 5323
recamara, terraza o patio de descanso. 623 4119
624 4119
€25 50.7¢
626 5468
Tercer Nivel. Pent-house
Consta de una recamara, un bafio con vestidor, medio bafio, un €3] 160
comedor, una estancia y Una terraza con jacuzzi.
Planta baja: 701 2696
Cuenta con 4 habitacicres cade una con bafie, patic de 702 96,95
descanso y 2 con sala de estar y terraza. 703 5454
704 5058
Primer nivei 711 96.96
Cuenta con 4 habitaciones de cada una con bafio, patio de 712 96.95
s descanso y 2 con sala de estar y terraza. 713 5454
Edificio
Detfin . 7% 5052
Segundo nivel 721 96.96
Cuenta con 4 habitaciones cada una con bafo, patio de 722 86.95
descanso y 2 con sala de estary terraza. 723 454
T24% 5059
Tercer Nivel. Pent-house
Consta de una recarnara, un bafio con vestidor, medio bafio, un 731 1€0
comedor, Una estancia y una terraza con jacuzzi.
Planta baja: a01 8785
Cuenta con 4 habitaciones, 2 de ellas con dos bafios, patio de 802 88.76
descanso, sala de estar, 1 recamara y terraza; las otras dos cada 203 79.43
una tiene un bafio, patic de descansoy una recama. 204 65.67
Primer nivel 811 8526
Cuenta con 4 habitaciones, 2 de elles con dos bakos, patic de 812 BS.05
Edificio descanso, sala de estar, 1 recamara y terraza; las otras dos cada | . 813 7494
Estrella de | una tiene un bafo, patic de descanso y una recama. 814 : Z0.05
Mar Segundo nivel 821 B526
Cuenta con 4 habitaciones, 2 de ellas con dos bafes, patio de 822 85.05
descanso, sala de estar, 1 recamara y terraza; las otras dos cada 823 . 7494
una tiene un bafio, patio de descanso y una recama. 824 40.05
Tercer Nivel. Pent-house
Consta de Una recamara, un bafo con vestidor, medio bafio, un 831 160
comedor, una estancia v una terraza con jacuzzl.

> Esta Unidad Administrativa le solicito informacién adicional a la promovente a través del oficio
04/SCA/0385/2020 de fecha 06 de marzo de 2020 para que presentar las coordenadas de o Zono
Federal Marftimo Terrestre asi como las obras o instalaciones que se prevé establecer en la Zona
Federal Marftirmo Terrestre, por lo cual la promovente deberd presentar lo siguiente: Superficie de
ocupacidén de la Zona Federal Maritimo Terrestre, Descripcidén de las obras y actividodes que se
pretende llevar acabo en la Zona Federal Maritimo Terrestre y superficie de ocupacién, Presentar ef
cuadro de coordenadas correspondientes @ la Zona Federal Maritimo Terrestre (proyectadas en UTM,
referidas a lo Zona 16Q y al Datum WGS84); y Superficie de oprovechamiento del arranque de madero
en Zona Federal Maritimo Terrestre y del muelle en el cuerpo de agua.

A lo que la promovente senalo:

Cabe sefalar que el promovente no emitid presentar las coordenadas de |la Zona Federal Maritimo
Terrestre por lo siguiente:

a) El promovente no tiene previsto realizar obras en 1o ZFMT
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b) Las estructuros que se ubican en la Zona Federal Marftimo Terrestre estdn contenidas en ef Titulo de Concesion

c)

No. DCZF-513/40179, mismas que se encuentran descritas en la solicitud de prérroga del mismo Titulo de
Concesion con expediente MR 513/40175.

Dado que fa evaluacién de la Manifestacidn de Impacto ambiental deriva de la orden de inspeccién de PROFERA
con fecha 29 de julio del 2019 No. PFPA/29.3/2C.27 5/0080-13, (que se adjuntd en el anexo T de la MiA) en donde se
establece que fa visita de inspeccidn tendrd como objetivo verificar que la persona moral denominadae impufsora
Puerto Morelos, S.A. de C.V, o través de su representante legal o Apoderado legaly actividades gue se desarrolian
en &/ proyecto denominado "Hote! Desire Riviera Maya Pearl Resort, Puerto Morelos” ubicado en Costa Norte mza
26 Hotel Ceiba del Mar jote 01, sm 10, Puerte Morelos, estado de Quintana Roe.., cuente con la docurmentecion

. vigente referente @ lo outorizacién en materia de impacto -ombientol otorgada por la outeridod federal

normativo competente. Dicha visita se realizé el € de agosto del 2019 segun consta en ef acta de inspeccidn No.
PFPA/29.3/2C.27.5 /008-19 (se adfunta en el Anexc T de fa MIA-P), ¢ los 30 dios del mes de septiernbre de Ja
Procuroduria Federol de Proteccidn al Ambiente ernite el acuerdo de emplazamiento No. 0620/2019 {que se
adjunts en ef anexo 13 de Ia MIA-P), en dicho resolutivo se indica en ef considerando IV, VIy Vil la superficie que
fue ofectada, lo sancién econdmica, asi como la orden o IMPULSORA PUERTO MORELQS, SA. DE CV, dar
cumpiimiento de tas medidas correctivas, o lo cual el promaovente tiene el interés de continuar con las obras y
actividodes relacionadas con el proyecto denominado “Hots! Desire Riviera Maya Peari Resort", por ende en ef
nurmeral tres del considerando Vii, se indica que, o fin de obtener la debida autorizacion en materio de impacto
embiental para fa operacién, expedida por la Secretaria en materia de impacto ambiental para la operocion,
expedida por ia Secretoria del Medio Ambiente y Recursos Noturales, en términocs de la previsto en los articuios
28 de lo Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente yel articulo 5 del Reglamento de dicha Ley
en materia de Evaluacidn de Impacto Ambiental, se somete a procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental respecto a la operacién de las obras y actividades que se citan en la Resolucién No. 0262/2019,
atendiendo Jo previsto en ef articuio 57 del Reglamento de Jg Ley General del Equilibrio Ecoiégico y Proteccion at
Ambiente en moteria de Evaluacién del Impacto Ambiental. Por lo que en ef Resuelve CUARTO se indica que “Se
hace del conocimiento a ia persona moral denominada IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A.DECV, através de
5U Representante legal, que deberd dar curnplimiento a las medidas correctivas ordenoadas en ef consideronco
Vi

Por lo antes expuesto, la evaluacién obedece a las instalaciones del predio cornprendido en las coordenadas que
se citan en Jo MIA-P y se incluyen en ef siguiente cuadro.

Taobla 2.- Coordenadas del Predio que se somete a evaluocion de impacto ambiental

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO . RUMBO DISTANCIA v CORDENADAS
EST PV Y X

7 2,307,082.7197 S513372.6675

7 2 $69.3837.00"E 68.34 2 2,.307,058.9482 513436.7363
2 3 $23.004897"E 28.18 3 2,307.033.0112 513.425.7194
3 4 S23.0000.71"E 2240 4 2,307,012.3882 513416.9654
4 3 S70.03'02.18" £ 43.29 5 2,306,997.6185 513,457.6564
S & NI172526,02"F 1554 & 2,306,012.4444 S13,462.3094
5] 7 $79.2549.66" £ 5339 7 2307.002.6517 513,514.7904
7 8 N182436.94" E 40.29 8 2,307,040.6563 5i3,528.1816
8 S S7023%5423" & £6.02 9 2307.018.5085 S13.580.3743
9 10 S 20442671 W 31.20 10 2.306,989.3300 S13572.2250
0 N $165648.20" W 130.15 7 2,306,883.9610 513,547.2170
1 12 N 85.1020.16" W 22279 2 2,306,981.6756 5133359312
12 1 NT10.58'46.68"E 107.51 7 2,307.082.7197 S512,372.6675

SUPERFICIE= 23,954.03 m*

d} En cuonto ¢ las estructurgs e instalaciones
describen y detallan en el Tituio de Concesion

que se encuentran en la Zono Federal Marftimo Terrestre, se
No. DGZF-513/40179, que se encuentra en proceso de repovacion,

segun consta en documento adjunto en el Anexo 4. £ pertinente aclarar que el proceseo de renovacién def titulo

de concesién es independiente del proceso qu

€ nos ocupa eny la MlA-P.

£n Jo siguiente figura se presenta la PRIMERA condicién del Thulo de Concesion citade, donde se mencionan las

estructuros

04/SCA/0385/2020 sefialo que ef promovente omitid
obras, actividades y ia superficie de ap.

porgue ef promovente nc ocurrié en

que o Unidod Administrativa de fa Delegacidn de Quintana Roo, medionte el oficic
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Y ? 2
> Por otro lado se advierte que al interior del predio se realizaron las_obras Y actividades del proyecto

denominado “Hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort Puerto Morelog”, por lo que se cuenta con Ia
Resolucidon administrativa nimero 0262/2019 emitida por parte de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0080-
19 de fecha 17 de octubre de 2019, a través de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA], en el cual sefiala lo siguiente:

En rozén de lo anterior, o persona moral denominada IMPULSORA PUERTO MORELCS, S.A. DE C.V. no exhibid los
pruebas iddneas y suficientes o trovés de la cual se desvirtden los referldos hechos en irregularidedes
circunstanciodos en el acta de inspeccién nimero PFRA/2S.3/2C.27.5/0080-19 de fecha seis de agosto del afo mil
diecinueve, pues no se refieren a lo documentacion con la que se acredite que cuenta con la autorizacion o exencicén
en materia de impacto  Ambiental emitida por lo Autoridad Federal Normativa Competente, para las cbras y
actividades en und superficie de por lo Autoridad Federal Normotiva Competente, pora la obros y actividades en su
superficie de 12,130.46 m? que se desarrollan en ef proyecto denominado “Hotel Desiré, Reviera Maya, Pear! Resort,
Puerto Morelos”, ubicado en costera norte Mzc 26. Hotel Ceiba def Mar Lote 01, 5m 10 Puertc Morelos, Benito Judrez,
estado de Quintana Roo, que se llevs a cabo dentro de un ecosisterna de duna costera con vegetacion de matorral
costera y vegetacion de selva mediana subperennifolia conforrmaodo por la siguiente especie: palma chit (Trhinax
radiata), dicha especies cuentran listadas en fo Nor, cial Mexicang NOM-059-SEMARNAT-2010 sobre
proteccion ambiental-Especies nativas de Méxice de flora y fauna siivestre-Categorio de riesgoy especificacicn para
su inclusidn, exclusidn o combio-Lista de especies en riesge, publicada en el Diaric Oficial de la federacicn el dia 30
de Diciembre del 2010, bajo fa categorio de Amenazados, actudndose en contravencidn de lo establecido en ef
articulo 28 fracciones X, X y XI, 46 Fraccion it y 50 de fa Ley General del Equilibrio Ecoidgico y lo Proteceicn al
Ambijente; articulo 5 incisos Of, Q), RB) y S) del Reglarmento de Io Ley General del Equilibrio Ecolégico y fa Proteccidn
al Ambiente en materia de Evaluocion del Impacto Ambiental.

V.- En virtud de que con lo manifestacion y documentacion que obra en autos /o persono rmoral denominada
IMPULSORA PUERTO MORELOS, SA. DE CV, no fogro desvirtuar los supuestos de infraccicn se ie imputan; esta
Autoridod determina que se incurrié en lo siguiente: .

I.- Infroceion a lo establecido en los articulos 28 fracciones IX, X, y XI, 46 fraccidn Jif Y50 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y lo Proteccion af Ambiente y articulo Incisos 0), Q) R}y §) dei Reglamento de la Ley General del £ quilibrio
Y la Proteccién al Ambiente en materic de Evaluacion del Impacto Ambiental, en virtud de no acreditar ante este
Autoridad, contar con ja auterizacién o exencidn en materia de impacto Ambiental emitida por lo Autoridad Federai
Normativa Cornpetente, pare las obros y actividades en una superficie de 12130.46 m? que se desarrolion en el
proyecto denominado “Hotef Desire, Riviera Maya, Pear! Resort, Puerto Morelos”, ubicado en costera norte Mza 26.
Hotef Ceiba del Mar Lote 07, Sm 10 Puerto Morelos, Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, que ge llevd a cabe
dentro de un ecosistema de dunga costera con vegetacion de matorral costero v vegetacién de selva mediang

ubperennifolic [+] iquiente es; ier i fl radiata), dicho especies se
encuentiran_listadas en Ia Norma Oficigl Mexicang NOM-059- 7- sobre proteccidon ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones pare su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Dicrio Oficial de lo federacicn el dia 30 de Diciernbre
del 2010, bojo la cotegoria de Amenazadas, mismas obras y actividades que consisten en:

V.- Que toda vez que de las constancias que conforman ef presente procedimiento ocbran elementos de conviceidn
suficientes para otribuir a la persona moral denominada IMPULSORA PUERTO MORE LOS, SA. DE C.V., violaciones ¢
la normatividad ambiental que se verifico, por lo que se actualize lo hipotesis previstc en el numeral 171 de la Ley
Ceneral del Equilibrioc Ecoldgico y lo Proteccidn af Ambiente, que establece ia posibilidad para esta cutoridad
ambiental de imponer sancién contemplada en dicho precepto, por lo que para la debida individualizacidn se
tomard en consideracion los criterios previstos en el articulo 173 de la citada Ley General, lo que se efectiia en fos
siguientes términos.

A).- EN CUANTO A LA GRAVEDAD DE LA INFRACCION Y DANOS QUE SE HUBIERAN PRODUCIDO O PUDRIERAN
PRODUCIRSE: En el caso deriva de lo circunstancia consistente de no contar con la autorizacion o exencidn en
materia de impacto Ambiental emitida por la Auteridad federc! Normative Competente, para realizar los cbras y
actividades en una superficie de 12130.46 m? que se desarrofian en e proyectc denominado “Hotel Desiré, Rivierc
Maya, Pearf Resort, Puerto Morelos”, ubicado en costera norte Mza 26, Hotel Ceiba det Mar Lote 07, Sm 10 Puerto

e
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Morelos, Benito Judrez, Estado de Quintana Reoo, que se /levé a cobo dentro de ung ecosisterma de duna costera con
vegstacién de metorral costeroy vegetacion de selva mediana subperennifolia conformado por la siguiente especie:
palma chit “(Trhincx radiata), dicha especie se encuentran listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2070 sobre proteccién cmbientai-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificacion para su inclusicn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en ef Diario Oficial
de la federacidn el dic 30 de Diciembre del 2010, bajo Ia categoria de Amenazadas, mismas obrasy actividades gue
consisten en T).- Area de servicios y montenimiento fa cual ocupa una superficie de 803 % 2).- Acceso o Motor
Lobby, restaurante, cocina y oficina odministrativa; 3h- Un Jacuzi de forma irregular con und profundidad de 1.50 m?;
4.« Alberca principal de forma irreguiar fa cual se localiza en o parte central del conjunto colindante con la playa
1332.78 m?2 la cual cuenta con adornos venecianes de color azul. Se divide en dos tipos: Spice pool y por la actividad
en codo lode de Jo alberco; 5).- Restaurante de playo ubicado en ef lado sur de la ofberca se encuentra dos
restaurantes: El Afrodita (Grill)y el Suki {oriental} construido a base cencreto reforzado, block y con alguncs adiciones
en tablo roca, madera, cancelaria, loseta de cerdmica y techo de pasto; 6).- 7 edificios de concreto denominados con
difarentes nombres de los cuales consisten en: 1- Edificio Pez, 2.- Edificio Tortuga, 3.- Edificio Cangrejo, 4.- Edificio
Hipocampos, 5.- Edificio Coracol, 6.- Edificio Delfin, 7.- Edificio Estrella de Mar; 7).~ Un estacionamiento obierto que se
ubica frente o los canchas de tenis, que cuenta con espacio destinados al acomodoy permanencia de vehicufos; 8).-
Un lago Artificial exterior, ubicado en ef motor lobby principal y acceso ol hotel, Tiene forma escolonada, asi mismo
la caide del agua cuenta con una bomba que recircula el agua envidndola o la parte superior y por grovedad
retorna; 8).- 4 regoderaos de cemento pufido con un didmetro exterior de venecianas color café de 2 m por2 m. Con
uno superficie aproximada de 4 metros cuadrados; T0).- Toallero cerca de o alberca de cemento pulido con mdarmol
color gris: T).- Una palapa rustica dura de ko Regidn que sirve como bar con baiio; 12).- Un SPA; 13}~ Concha de tenis
en la que fueron colocadas celdas solaresy actuaimente estd en desuso para realizor este deporte, fo cual se advirtié
durante la visita de inspeccion de fecha seis de agosto del afio dos mii diecinueve, y que se circunstancié en el acta
de inspeccién nudmerc PFPA/29.3/2C27.5/0080-19, v que fueron realizadas sin contar con la autorizacion
correspondiente en materia de impacto ambiental,

Asimismo al haberse realizado las actividades descritas dentro o sobre ef ecosisterna antes sefialado, sin haber
obtenido I autorizacidn o exencidn en materic de Impocto Ambiental ernitida por la Autoridad Federal Normativa
Competente sin haber sido sometidas a la evaiuacién de impacte ambiental gue pudieran ocasionar lds mismas, se
estd contribuyendo a lo destruccién de dichos ecosisternas, ya que la eliminacién de vegetacion crea fragmentacion
de hébitat de los sitios, jo perdida de hdbitat es la razén mds importonte de jo extincidn de especies en los ditimos
tiempos, ol disminuir el habitat, se ve afectada su distribucion del hdbitot restante por una falta de continuidad.

Sefiaiado lo anterior, es importante entender o importancia de los ecosisternas, mismo que se define como fa
unidad funciona! bdsica de interaccién de los crganismos vivos entre si y de 8stos con ef ambiente, en un espacio y
tiempo determinados. Por lo que, en el casc que nos ocupa ef drea afectada se encuentra en un ecosisterna de
duna costerg con vegetacion de matorral costero y vegetocion de selva mediano subperennifolia, y que
importancic de estos radicon en que son ecosistemnads que son utilizados como zona de refuglo, alimentocidn y
reproduccion de una gran diversidad de especies, como peces, crustGceos, aves ete., y cuya afectacion puede
originar un desequilibric ecoldgico, deterioro o dafio a los recursos naturales

Asirnismo, debido a gue lgs obros v octividodes en uno superficie de 12,130.46 m?gue se desarrolion en &l provecto

ernominado “Hotel i ierg Maya, Pear! Resorts, Puertc Morelos” ubicado en costerda norte Mzg 2€ Hotel
Ceibc del Mar Lote Q1, Sm 1Q Puerto Morelos, Benito Judrez, estado de Quintang Roo, previamente especificodos,
trajo consigo la erosion del sueio y con elio, la perdida de lo capa fértil y la modificacion de su estructura afectando
la existencia y el desarrollo de la vida macro y mocrobidtico en el sitio, lo frogmentacidn del hébitot, ef
desplazamiento de lo fauna hacio otros sitios y combios en los patrones hidroldgicos. Aunade a jo anterior, se
alteraron las funciones del suslo, como lo de generador de aporte de nutrientes de captador de elementos quimicos

presentes en fo atmosfera, de coptador de agua y su recarga en los mantos fredticos y de amortiguador contra
cambios bruscos de temperatura.

Lo anterior es uno de los argumentos que respoidan la necesidad de considerar para las actividades que implican
la ofectacidn de un ecosistema de dungo costera con ve ion de matorral costero y vegetacion de matorral
gostero vegetacion de selvi i ) ifolia, debe syjetarse o una autorizacién, que se considera un
instrumento de poliitica ambiental a través def cual lo Secretoria de Medio Ambiente y Recursos Noturales establece
las condiciones a que debe sujetarse Ia realizacidn de obrasy actividades que por su tipo, caracteristica o magnitud,
pueden cousar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar fos ecosistemas, a fin de evitar o reducir al mismo sus efectos
negatives scbre el medio ambiente.
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4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que de acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P, las condiciones del sistemsa ambiental donde
pretende Ubicarse el proyecto son las siguientes:

DELIMITACION DEL AREA D IQ

El Greo de influencia se definié por los procesos que se flevan a cabo en las colindancias del predio donde se realizan
fas actividades de operacion del Hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort, para io cual se adjunta ef plano tepogrdfico
georreferenciado y con el proyecto. :

El proyecto se ubica en el municipio de Puerto Morelos, ef Grea de influencia del proyecto Hotel Desire Riviera Maya
Peor! Resort, es directamnente en el mismo predio del hotel, y por lo que el drea o amplitud de su influencia se limitan
a los efectos o impactos ambientales de las actividades que comprende o operacion del mismo hotel. Yo que fos
impactos sobre el medio natural tante bidtico como abidtico, ya fueron impactado durante la construccion def
mismo Hotef que en su momento conto con las autorizaciones correspondientes emitidas por la SEMARNAT {Anexo
6.D.0.0.DGOEIA-004624 y Anexo 7 DFQR/1463/2000}).

V.3 Caracterizacién y andlisis del sisterna ambientaf

Se apalizaron los elernentos del medio fisico, bidtico, social, econdmico y cultural, asi corno los diferentes usos del
suelo y del agua que hay en el drea de estudio. En dicho andlisis se considerard lo varicbilidad estacional de fos
componentes ambientales, con el propdsito de reflejar su cormportamiento y sus tendencias. Las descripciones y
andlisis de los aspectes ambientales se apoyan con cartografia, estadisticas de datos tormadas por las instancias en
ia rmareria, tal es ef caso de algunos elementos del clima como temperatura y precipitacion.

La calidad de la informacidn en este copitulo se basa: la validez de la inforrnacicn, su importancia y la seleccién de
los pardmetros para ia MIA.

V. 3.1.2 Medio bidtico
@) Vegetacion
£ rasgo fisiogrdfico mds caracteristico del poligono de Puerto Morelos es ef humedal que separa o la zona de seiva
de la zona de ploya. Este humedal es parte de una microcuenca, inundada en gron parte de manera permanente
con agua dulce o salobre, forrmada por una laguna arrecifal fosit identificada como Sistema de Humedales del
Corredor Aeropuerto-Puerto Morelos. Los aportes de agua del sisterna de humedaies llegon por tres fuentes distintas.
L& primera fuente es una corriente de flujo subterrdneoc que llega directamente desde Ja subcuenca Central Voilarta,
el segundo cporte de agua duice son las precipitaciones y por Gttimo, la tercera fuente o constituye el aporte de
agiia marina que llega al hum edal a traves de o barrera arenosa que lo separa del Mar Caribe.
Debido a la voriabilidad topogrdfica, eddfica e hidroldgica; de acuerde con la informacién cartografica ef Sistema
de Humedales del Corredor Aeropuerto — Puerto Morelos estd formado por un mosaico de osociociones vegetales;
sin embargo y con excepcion de ias dreas de selva y ecotonos que bordean al humedal, se puede apreciar una baja
fitodiversidad en Igs restantes comunidades, derivada de la afta dominan cia de alguna especie en cada unidod de
habitat.
Con bose en inforrmacion bibliogrdfica, cartogrdfica y observaciones en el sitio donde se ubica el hotef Desire Rivierc
Maya Pear! Resert, el tipo de vegetacién natural en el drea de estudio, corresponde a comunidades de mongle y
posiblernente vegetacion de dung costera.
De acuerde con la cartografic que se presento en lafigura 47 el tipo de vegetacicn gue predornino en fa zona donde
se realizard el preyecto fue manglar, que se pudo caracterizar por estar conformado de plantos facultativas que
poseen adaptaciones morfoldgicas y fisiolégicas que les permiten tolerar la alta salinidad y por tanto colonizor
terrenos inundados con agua salobre. Estd representado portres o cuatre asociociones vegetales, 2l monglar mjxto
PR
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de Lagunculeria racemosa (mangle bionco), Conocarpus erectus {(mongle botoncillo} y Avicennio germinans
{mongle negro), el monglar de franja dominado por Rhizophora mongle (mangle rojo}y el mangliar de Conccarpus
erectus combinado con elernentos de cortadera {Cladium jamaicense). La aftura promedio entre 5-10 m. Dentro del
manglar se pueden presentar otros asociaciones occupando menos superficie como son el tulor, denominado asi por
fa deminancia de fo especie conocida como tule {Typha dorninguensis); el zacotal de Eleocharis collulosa que se
desarrolia alrededor del tular o de fos Islotes de mangle, o ef tasistal que debe su noembre o la pafmo tasiste
(Acoelorraphe wrightii), asociaciones que se desarroflan sobre suglos totel o parcicimente inundados.

En algunas ocasiones en o franja costera se pueden presentar manchones de vegetacion de duna ¥/o matorral
costero en donde pueden predominar especies como: Canovalia rosea, Sesuvium portuiacastrum y Sporobolus
virginicus. Las especies se carocterizan por sus hdbitos herbdceos y rastreros, de entre 5 q 20 cm de altura, toferantes
o lo elevada solinidad e intensa irradiacién solar. Asi como motorral costero representado por elermentos
carocterfsticos: yoax kaax (Pitheceffobiurm keyense), romero de playa (Suriana maritima), uva de playe (Coccoloba
wvifera), Ernodea fittoralis, lirio de playa o Hymenocalis iittoralis, sikimay (Tournefortic gn cphaiodes).

En e/ sitio correspondiente af predio donde se ubjca e Hotel Desire Riviera Maya Peral Resort, de acuerdo con ef
comportamiento natural de fa vegetacicn se puede intuir que existia vegetacicn de duna Yy mangle.

B
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Figura 47. Tipos de vegetacién de acuerdo con la carta de vegetacion de INECI-CONABIO, en e sitic del proyecte predomina rmangle. Aungue can
observaclén en campos, exlste duna costera.

Actum’men_te del pradio o_rfgina{ solo queda una fraccidn de ja vegetacion original en el lodo ceste, la cuol es
caracteristica de un ecosisterna de humeddal, presentando vegetacion de monglar. De ocuerdo con los estudios

c<uso de Pcmtsi.’ {Surianc moaritima), que olcanze ung gituro de mds de un metro, perc tombién existe en
abundancio Jechuga de mar, asi como casuarinas, Tal ¥ como se observa en los imdgenes de la figura 48.

En gbserva::ion s recientes, se pudo constatar que i vegetacidn de Selva Mediana descrita originalmente es en
realidod un ecotone que define jo transicion entre lo duna costera yel humedal.

Sobrz_-:a este ecotono se ubicaba lo mayor parte del proyecte Hotel Desire Riviera Maya Pearf Resort, y un sector del
;cm;f::% que llega af sector norte def poblado de Puerto Morelos; este camino ha representado una berrere fisica al

Wo hidrico.

£l tipo de vegetacién mds extendido en la zonyg fue ef ecotono duno-humedal. De este tipo de vegetacidn solo
permanecen afgunas palmas chit (Thrinax radiate) yde coco (Cocos nucifera) en la parte posterior del predio origingi.
El resto de las palmas chit asi corno otras especies de importoncia ecoldgica, cultural o econdmico qgue se
encontraron en ef predio fuercn objeto de un programa de rescate Yfueron utifizados en ja jardineria dej proyecto,

Ei ecotono p(esentqbc éspecies como la palma chit (Thrinax radiate), ie uve de moar (Coccoloba wvifera), el chechen
(Metopium brownef ), el lirio de mar (Hyrmenocal/is caribuea)y el tsiuche’ (Prihecell/obiurm keyenso} como se observe
en el predio contiguo,

Ei tipo de vegetqcfdn mds egctendido en Ja zono es el de dung costera, esto es debido a que ef sustrato es arenoso
con un porcentqrﬁde rmateria orgdnica mayor al algjorse de la lineo de costa. Por lo que era posible diferenciar dos
subtipos vegetacicn: Duna costera; jo frontal y o protegida (Espejel, 1986, posterior a ia duna protegida se encuentra

unazona de rfcnsicidn Duna costera-seiva mediana, el comino actua! forma una division fisica principaimente o los
flujos superficie les de agua per o que af Oeste de &/ se forma una franja irregulor de transicién de selva mediana-
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manglar, hasta llegar o una zona donde lq residencia de agua es casi permanentes permitiendo una comunidad
estable de manglar.

Brincipales asociaciones vegetales

Considerando la distancic de o Iinea de costa hacia tierra firme se puede considerar Ias siguientes asociaciones
entre los 18 y 55 metros: Suriono maritima, Tounefortia gnapaiodes Y Ipomegea pesca-proe, Ambrosia hispido e
Hymenocalis caribaea, Cenchus insertus, Euphorbia tuxyfolia Crotolario retusa, Parthenium hysterophorus,
Altemanthera microcephala

De los 55 @ los T05 metra de o linec de costa se pueden observar las siguientes especies como parte del ecotonc:
Canavolia rosea, Centrosemo macrocarpurm, Parthenium hysterophorus, Macunea an dreana, Hymenocalis caribaeaq,
Altemaonthera microcephala, Lantana involucrate, Lasiacis divaricata Cordia sebestena, Pitheceliobium keyenses,
Ambrosia hispida, Thrinax radiata, Metopiurm brownei.

De los 105 @ los 190 metros se observan Jos siguientes tipos de asociaciones: Pithecelobium keyense, metopium
brownei, Lantana invelucrota, Thrincx radiata, Chiccocer coreaceaq, Eugenia mayanao, Lasiocis Qivaricata, Cocos
nucifera (plantas introducidas), Coccoloba wvifere, Carica mexicana, Diopyros cuneata, Monilkara sapota y Vitex
gaurneri.

De los 190 a los 220 metros de la lineq de costa es posible observar las siguientes asociaciones: Metopium brwnei,
Ficus yucatonensis, Manilkara zapoto, Thrinax radiata, Conocarpus erectus, Bursera simaruba, Cocos nucifera
(planta introducida y bien cdaptada). En la figura 51 odn se pueden apreciar algunos remanentes de Jo vegetocion
de transicién.

De los 220 metros a los 280 de fa linea de costa inician los asocicciones de monglares: Conocorpus erectus, Avicennia
germinans, Rhizophoro mangle y Logunculeria racemosd.

Ef ecosistema de manglar es muy importante considerando que es ef hdbitat de uno gran variedod de especies de
founa terrestre.En ja figuro 52 se presenta un perfil de vegetacién de la linew de consta hacia tierra firm e,

La fauna corocteristica de la zona en cuanto o fauna terrestre, de acuerdo con la bibliografio se pueden considerar
olgunocs ejemplos como:

Marmiferos

Orden/Familia Nombre cientifico Nombre Comiin

Cricetidoe Orymis polustris Ratones

Dasyproctidae Perornyscus leucopus Rotén
Desyprocta punctata Cerequeg

. Pictos flavus Mico de noche

Bassariscus sumichastri Cocomixtie

Procyonidae Procyon pygmaeus Mapache

Reptiles

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN ]
Ctenosgurus sirnilis Jguana rayda |

BOIDAE Boa constrictor Boa

COLUBRIDAE Leptodeira frencta
Oxybelis aeneus
Thamnophis proximans

CROCODRILIDAE Coco drilus acutus Cocodrilo

EMYDAE Geomuda cerolata Tortuga mojina

CGEKKONIDAE Aristeliger georgeesis

HYLIDAE Hyla staufferi Rana
Similsca baudini

2

Las especies que se reportan en este documento fueron de conformided con lo que reporta (CONARIO, 2072) para la 2
zoha, realmente en los jardines del hotel solo fue posible observar un gfemplar de Ctenosaurus similis (iguana \
rayadal.

.
s,

Especies amenazadas ¢ en peligro de extincidn

Se identificaron las siguientes especies en lo zona circundante y en los jardines del hote! Desire Riviera Mayo Peari
Resort que se encuentra enlistado en ja NOM-059-SEMARNAT-2010 que determina fas especies y subespecies de
flora y fauna sifvestre terrestres y acudticos en peligro de extincién, amenazadas, raras ¥ sujetas a proteccion
espacial y que establece especificaciones paro su proteccidn;:

| Familia/Orden | Nombre cientifico | Nombre Comén [ Estotus
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Carnbretacece Conocarpus erestus Mangie botoncillo Proteccidn especial
Palmae Thrinax radiata Chit Amengzady
Verbenoceoe Avicennia germinans Mangie negro Proteccicn especial
Rhizophoraceae Rhizophora mangle Mangle rojo Proteccicn especial
Ctenosaurus similis iguana royada Proteccitn especial
Chelonia rmydas Tortuga verde Peligro
Caretta caretta Tortuga caguama Peligro
Beog constrictor Bog | Amenazada

En cuonto ¢ lo Biodiversidod, puede considerarse que si bien existen condiciones que son parecidas al hdbitat de
algunas especies, estas se han adaptedo en cuanto ala presencia humana, tal es ef caso de la especie Ctenosaurus
similis, es pertinente considerar que fas modificaciones realizadas por el proyecto y Jo continua actividad de lo
operacién no permiten el establecimiento de otras especies que son mds susceptibles o fos disturbios, por ello, es
menos probable de ser avistadas. En cuanto a jos ecosistemnas que han sido ofectados: se encontré que, de acuerdo
con el estudio inicial realizado antes de la construccion del hotel, fue ofectoda ia vegetacion de duna costerd,
vegetacicn de transicién entre duna costera y selva mediana, selva mediana y vegetacion de transicion entre selva
mediana y mangiar. Ei mayor porcentaje correspondic o vegetacion de transicion entre duna costera y sefva
mediana. Estas unidades actualmente ya no existen en el sitio, considerando que se encuentra ia construccion def
hotel, rnismo que contiene en sus jardines remanentes de lo vegetacion citoda.

S. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

. Que la fraccion Il del articule 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de vincuiar con ios
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso, con la regulacién sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitie, la informacién proporcionada en la MIA-P e informacién
adicional ingresada el 13 de agosto de 2018, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto
son los siguientes:

INSTRUMENTO APLICABLE DECRETO Y/O PUBLICACION FECHA DE PUBLICACION

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio Periddico Oficial del Estada de
de Benito Juirez. Quintana Roo 27 deTebrers ce 2015
Actualizacién del Pregrama de Desarrecllo Urbapo del - .
Centro de Poblacidn de Puerts Morelos, Municipioc de Derfodmaﬁﬁiial d;' Estado de 20 de mayo de 2009
Benito Juarez, Quintana Roo 2008-2023 ntana Koo
Nerma Oficial  Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010
Proteccion ambientai-Especies nativas de México de flora
vy fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su in¢lusién, exclusidn o cambio-Lista de especies en - . i -
riesgos, Proteccién ambiental-Especies nativas de México Diaftio Oficial de la Federacion 30 de diciembre de 2010
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-’
Lista de especies en riesqos.’
NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, - - s 1
aprovechamiento sustentable y restauracion de los Diario QOficial de la Federacion 10 de abril de 2003
humedaies costeros en zona de manglar
Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién
20?3 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT- Periddico Oficial de la Federacion 07 mayo de 2004
DECRETO por el que se adiciona el articule 60 TER de la Le; ot 2
General d:\fida g“vesue_ Rel Y Diario Oficlal de l2 Federacidn 01 de febrero de 2007
1 N
MDDJF!C.ACION del Anexa Normative i, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicanz NOM-0SS-SEMARNAT-2010, 351 ambier pecias nativas de México de flara y
fauna £ - de riesgo y especs para su Inclusién, lén o cambiosLista de iez en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, DOF: 14 da noviemnbre de 207,
FE de erratas a Ia’Modlﬁcactﬁn del Anexo Normative (1], Lista de espeacies en riezge de kx Norma Oficial Mexicana NOM-0SS.SEMARNAT-2010, ion ambier P nativas de Méxleo
de flora ¥ fauna silvestres-Categorias de Hesgo ¥ } Jones para su i 16n, exclusitn o bio-Lista de 3 riesge, publlcada & 3C de diciembre de 2010, DOF! 14 de noviembre

de 2018,

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Rco, México,
Teléfono: (01883)83 502 33 www.qob. mx/semarnat
Pégina 16 de 62 .

4

[

™~




Delegacién Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unldad de Cestidn Ambierta!

R,
TN
T

- MEDIO AMBIENTE

SLCRETVARIA DE MERIS AMBIENTE ¥ RECURSTS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0021/2021 117 / ?

Neota: De acuerdo con la informacién adiclonal se advierte que el proyecte incide en la UGA Regional numero 138 del PROGRAMA
DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE, publicado en el Diario Oficlal de
la Federacion el 24 de noviembre de 2012; sin embargo, el Acuerdo por ¢l que se expide |2 parte marina del programa de
ordenamiento marino, solo da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Rog, v
demas entidades federativas que ferman parte del 4rea regional, guien expida mediante sus drganos de difusidn oficial, a parte
regional del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marlno y Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por tante, dichs unidad de
gestién no es considerada en el analisis, ya gue no se prevé ia Instalacidn u operacién de obras en la Zona Federal Marftirmo Terrestre.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo péarrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (PROFEPA), el cual sefiala que para la autorizacién de las obras
y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetaréd a lo que establezcan
los ordenamientos ecoidgico del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
greas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resultan aplicables, al respecto, esta
Delegacion Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en e!
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio del cual se desprende las siguientes observaciones.

A. Esta Unidad Administrativa procedid a realizar la sobrepesicidén de las coorcenadas del preyecto
presentadas en [oa MIA-P, en el modelo cartografico del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Benito Judrez (POEL-MBJ) advirtiendo que una fraccidn de las obras que se
proponen gjecutar por el proyecto, se Ubica en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) siendo la UGA
28 “Centro de Poblacion de Puerto Morelos” teniendo |os siguientes usos de suelo, dicha informacién
fue corroborada por la promovente en ia informacién adicional presentada por lo que procedié =z
realizar |2 vinculacién del proyecto con lo establecido para dicha unidad de gestién ambiental:

b G e PoBlsdionide;p
Superficie: 5,740.85 ha
Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable
Recursos y Procesos .
Prioritarios Suelo, Cobertura Vegetal
Parametros de . . .
Aprovechamiento: Sujeto a lo Establecide en su Programa de Desarrolio Urbano Vigente
Usos Compatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarroilo Urbano Vigente
Usos incompatibles: Los que se establezcan en sU Programa de Desarrollo Urbano Vigente
Recursos y procesos Clave Criterios de Regulacién Ecolégica
prioritarios
Agua 01, 02, 03, 04, 07,08, 09,10,11,12,13,14,15, 16,17, 18
Suelo y Subsuelo URE 19,20, 21,22, 23, 24, 25, 2€, 27,28, 29
Fiora y Fauna 30, 31,32, 33, 34, 35, 3G, 38,39, 40, 41,42
Paisaje 43 44, 45, 47, 48, 42, 50, 51,52, 53, 54, 55, 56,57, 58, 59

Que la Unidad de Gestién Ambiental 28 tiene una Pelitica de Aprovechamiento sustentable, vy que los
Parametros de aprovechamiento, Usos compatibles y Usos incompatibles, seran log establecidos en
su Programa de Desarrclio Urbano Vigente, que para el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto
seria el Actualizacidn del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn de Puerto Morelos,
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo 2008-2023, publicado en el Periddico Oficial del gobierno del
Estado de Quintana Roo, el 20 de mayo de 2009.

R,
A continuacién se presenta la vinculacion gue el promovente realizé del proyecto con los criterios \
esteblecidos en el POEL-MBJ, asi como el analisis de esta Unidad Administrativa: %

CRITERIOS GENERALES.

En relacidn a la aplicacién de [os criterios generales y considerando gque ne se hard uso de fertilizantes ni

agrogquimicos (CG-01, CG-02), gue no se contempla |a construccion de caminos, bardas o cualguier tipo ?{-5
de construccién que pueda interrumpir lz2 conectividad ecosistémica (CG-07, CC-10, CGC-19, CG-24), ef
proyecto no se Ubica en un humedal, rejolladas inundables, petenes, cenotes, cuerpo de agua {CC-08), el 1
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sitio no se Ubica dentro de ia Zona Federal Maritimo Terrestre del sistema lagunar Nichupté por Io.que
no tiene asignados porcentajes de aprovechamiento o desmonte, ni usos compatibles o inc_ompa:cﬂ_:les
{CG-08, CC-1, CC-12, CG-14, CG-39), en el sitic del proyecto no presenta ejemplares de especies exctllcas
considerados como invasoras por la Comisidn Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodivers_|dad
(CONABIO) (CG-15), que los gjemplares de palma de coco existentes son resistentes al “amarillamiento
letal del cocotero” (CG-16), que no se pretende llevar a cabo el manejo de especies exdticas (CG-17), que
nc se contempla llevar a cabo actividades acuicolas, agricolas, pecuarias o forestales {CG-18, CG-36), ce
igual manera se mantiene inalterada la estructura geoldgica del cuerpo lagunar, rejolladas, humedales
(CC-13y CG-20), que en el drea del proyecto no existen evidencias de vestigios arqueolidgicos (CG-21), que
no se pretende usar el derecho de via de los tendidos de energia eléctrica (CG-22), que tampoco
contempla la construccidn de infraestructura de conduccion de energla eléctrica ni para disposicién final
de residuos sdlidos urbanos (CG-27, CG-31), de igual manera ne se contempla la generacion de residuos
peligrosos biolégico infecciosos (CG-30), que el sitio del proyecte ha perdido la cobertura vegetal original,
por lo que no requiere llevar a cebo remocién de vegetacién (CG-35, CG-37), y se resalta el andlisis de los
siguientes criterios generales: '

ENE Sl

CG-03 Con la finalidad de restaurar la cobertura | £n jas dreas verdes del hotel se observan especies de
vegetal que favorece la captacién de agua vy Ia vegetacion native y ornote que no representa un riesgo
conservacion de los suelos, la superficie del predio sin | o pora fa vegetacion nativa. Figura 30y 31

vegetacién que no haya side autorizadas para su
aprovechamiento, debe ser reforestada con especies
nativas propias del habitat que haya sido afectado.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterlor @l proyecto corresponde @ o operacion de un hotel, asl mismo las dreas verdes
del hotel se pueden observar especies de vegetacién nativa y ornato, por otro lado no se prevé realizar |a reforestada
con especies nativas, por lo cual @l proyecto se ajusta con gl presente criterlo.

CG-04 En los nueves proyectos de desarrolle urbano, | En ef hotel se cuenta separado el drengfe pluvial del
agropecuario, suburbano, turistico e industrial se | sanitaric.

debera separar el drenaje pluvial del drenaje
sanitario. El drenaje pluvial de techos, previo al paso
a través de un decantador para separar sélidos ne
disueltos, podra ser empleado para la captacién en
cisternas, dispuesto en ireas con jardines o en las
areas con vegetacién nativa remanente de cada
proyecto. El drenaje pluvial de estacionamientos
piblicos y privados asi como de talieres mecanicos
debera contar con sistemas de retencién de grasasy
aceites.

ANALISIS: De acuerdo con i3 informacion presentada por la promovente se tiene gue ef proyecto tiene el separar el
drenaje pluvial del drenaje sanita rio, por otro lade se tiene que las aguas pluviales seran enviadas al substelo parala
recarga de! acuffero mediante pozos de absoreion, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con el presente
criterio.

ITER)

CG-05 Para permitir la adecuada recarga del acuifero, e la LEEPAQRQCO establece que: Paro Ia
todos los proyectos deben acatar lo dispuesto en el | recarge de mantos acuiferos, en las superficies de
articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicion juridica | predios que se pretendon utilizar para obros e
que ia sustituya. instalociones, se deberd permitir la filtracion de aguaos
pluviales af sueio y subsuele. Por tal motivo, los personas
flsicas o morales quedan obligadas o proporcionar un
porcentaje del terreno o construir, preferenternente
como drea verde, lo que én su caso siempre serd
permeable,

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un
drea menor de 100 metros cuadrados deberdn
proporcionar como drea verde ef 10% como minimo: en
L predios con superficie mayor de 101 o 500 metros

cuadrados, como minimo el 20%: en predios cuya
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T Al &
superficie seg de 50T o 3,000 metres cuodrados, como |
minimo el 30%, y predios cuya superficie sea de 3,007
metros cuadrados en odelante, proporcionardn como
drea verde ef 40% como minimo.

E! predio donde se encuentra inmerso el hotel cuenta con
una superficie total de 23,854.13 m?, por lo que, conforme
a lo establecido en el articulo antes sefalado, el predio se
ubica dentro del apartade de su perficle de 3,001 en
adelante, contdndose con un total de 11,823.67 m2 de dres
permeable, [o cual corresponde al 49.35% porloque se da
cumplimiento a este criterio.

ANALISIS: De acuerdo con la informacidn presentada por la promovente, el articUlo 132 do fa LEEPAQROO, para el
proyecto se deberd proporcionar ef 40% de |a superficie del terreno como superficie permeable ya que fa superficie
del lote en donde se pretende desarroilar el proyecto tiene una superficie total de 23,954.13 m? asi mismo el proyecto
ocupa una superficie de desplante total de 12,130.46 m?2y por otro lado el proyecto pretende dejar como superficie en
@stado de conservacidn natural una sy perficle de 11,823.64 m? es decir 49.35% como su perficie permeable. Con base
en o anterior, se advierte que el proyecto se zjusta con el pres i

1§71 | )
CG-06 Con la finalidad de evitar la fragmentacion de | Fste proyecto ya se encuentra en operacion y por el
los ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, | momento no se pretende reciizar mds construcciones,
se deberan agrupar las dreas de aprovechamiento por tanto, este criteric se considera de observancia.
preferentemente en dreas “sin vegetacicn uparente”
y mantener [a continuidad de las &reas con
vegetacién natural. Para lo cual, el promovente
deberd presentar un estudio de zonificacién
ambiental que demuestre la mejor ubicacién de la
infraestructura planteada por el proyecto, utilizando
preferentemente las dreas perturbadas por usos
previos o con vegetacién secundaria o acahual.
ANALISIS: De acuerdc con (a informacién presentada por la promovente en la MIA-P, ¢ proyecto consiste en la
operacidn del hotel Desiré, por io cual se tiene que no se pretende realizar més construcciones.

Par otro lado se tiehe que en la en Ia pagina 127 de la MIA-P sefalo lo siguiente: actuo/mente def predio original solo
queda una fraccién de lo vegetacién original en ef fado cests, lo cual es carocteristica de un ecosisterna de
hurnedal, presentando vegetacion de mangilar, tal como se observa en la siguiente imagen:

. .
Figura 47. Tipes de vegetacién de acuerdo con la carta de vegetacion de INEGI-CONABIO, an el sitic del proyects predomira mangle. Aungue con ‘\
observaclén en campos, existe duns costers \ .

Por lo anterior se prevé el desarroilo del proyecto afecto vegetacién denominada manglar por lo cual se afectd y
fragmento los ecosisternas de las poblaciones.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que &! proyecto fue presentado al Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental con el fin de que el proyecto se ajuste a las formelidades previstas en la LGEEPA, ﬁ
su Reglamento en materia de Impacto ambiental, Normas Oficiales Mexicanas, Programas ‘de dgsarrotto urbano y d
ordenamientos ecolégicos aplicables, estableciendo las condiciones 2 que se sujetara la realizacidn de [a§s obras v/o 1{
actividades gue puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los ifmites y condiciones establecidos en las j
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AE R > YIESP ARRE
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistenas, & fin de evitar o rec‘iucn.r’ai
minimo sus efectos negativos sobre el medic ambiente, siendo que el proyecto pretende obtener ja autorizacion
para operar de obras, sin contar con la autorizacién o exencién en Materia de Impacteos Ambiental para llevar a ca_t?o
las construcciones, Instalaciones, sin que se hayan valorado los impactoy medidas de mitigacién para la construccidn
del proyecto.

RITERIO!

0

Por lo anterior, es importante indlcar que el desarrolic de las obras pretendidas al interior del predio el cual
corresponde al proyacto, se encuentran directamente vinculadas con las actividades previas de remocién c{e
vegetacidn caracterfstica de los ecosistemas de humedal costero de manglary de matorral costerg, con presencia
en ambos ecosistemas, de especies protegidas por g legislacién mexicana, cormo o son el ma nglar, por lo que la
ocurrencia que las obras y actividades son de tracto sucesivo. En este sentldo, la operacién de las obras del proyecto.
Al pretenderse desarrollar en un espacio que contaba con vegetacion de manglar, por lo cual no se ajusta el proyecto
con el presente criterio.

HERITERIOS GENERAVESNESPECIEICOS it ANCULEACIONIDE 1
CG-08 Los humedales, rejolladas inundables, petenes, | Lo superficie que corresponde a drea de mangle dentro
cenotes, cuerpos de agua superficiales, presentes en | de/ predic del proyecto se tiene como dreg de
los predios deberan ser incorporados a las areas de | conservacion
conservacién.
ANALISIS: De acuerdo con fa informacion presentada por la promovente en la MIA-P, la superficie que corresponde
2 drea de mangle dentro de! predio de| proyecto se tiene como drea de conservacion.

) PROMOVENT;

I CRITERIOSIGENERALES N ESPECIFICO! NCUEACIONDELIA s3 i
Este criterio rno aplica al proyecto, ya que el mismo se

CG-13 En ia superficie de aprovechamiento autorizada |
previo al desarrolio de cualquier obra o actividad, se | encuentra en operacién y fue autorizado por la
debera de ejecutar un programa de rescate de floray | SEMARNAT bajo la autorizacion de impacto ambiental
fauna. [ resolucién DODDGCOEIADD4624 (Anexo 6)

ANALISIS: De acuerdo con |a informacidn presentada por ja promovente en la MIA-P, el proyecto corresponde a fa
operacién del hotel y obras asociadas, por lo cual no se prevé el desarrollo de obras o actividades adiclonales, por o
cual el proyecto se ajusta con el presente criterio,

b} ‘3“ G

{CRITERIOS GENERALESN ESPECIEICOS] NCULACION DELA PROMOVENTE

CG-14 En los predios donde no exista cobertura | £/ proyecto solo ccupa la superficie de aprovechamiento
arborea, o en el caso que exista una superficie mayor | gue se indica y es compatible con el desarroifo.
desmontada a [a senalada para la unidad de gestion
ambiental ya sea por causas naturales y/o usos
previos, el proyecto sdlo podra ocupar la superficie
maxima de aprovechamiento que se indica para la
unidad de gestion ambiental y la actividad
compatible gue pretenda desarrollarse.

ANALISIS: S bien esta UGA no indica cual es el coeficlente de modificacion del suelo, si indica que ef coeficiente de Q\
ocupacién del suelo {COS) es del 45%, establecido en el Actualizacién del Programa de desarrollo Urbano def N,
Centro de Poblacion de Puerto Mereles, Municipie de Benito Judrez, Quintana Roo 2008-2023, publicado en el \“{:
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo de fecha 20 de mayo de 2008, sin embargo el andlisis del cumplimiento AN

de dicho instrumento se realiza en el siguientes del presente Considerando.

CRITERIOSG) s ld
CG-23 La instalacidn de infraestructura de
conduccidn de energia eléctrica de baja tensién y de
comunicacién debera ser subterrinea en el interior
de [os predios, para evitar la contaminacién visual del
paisaje y afectaciones a [a misma por eventos
meteoroldgicos extremos y para minimizar la
fragmentacion de ecosistemas.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que &| proyecto prevé que la instzlacién de conduccion de energia

eléctrica se plantea realizaran de manera subterrdnea, de acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta
con &l presente criterio.

3} IR N it
Toda la instalacion eléctrica def hotefas s
fo tanto, lo empresa promovente se aqpegd o o
establecido en este criterio

Av. Insurgentes No. 4485, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: {01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 20 de 62




Delegacion Federal en el

Estado de Quintana Roc
Unidad de Gestién Ambiental

. MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA P& MERIC AMBIERYE ¥ NECURSGE NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0021/2031

€G-25 En ningUln caso la estructura o cimentacion de las | Lo estructure o cimentacidn en ningln caso

constricciones deberd Interrumpir la hidrodindmica | interrumpe la hidrodindrmica natural superficial y/o
natural superficial v/o subterrénea. subterrdneq.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGA/0385/20 de fecha 02 de marze de 2020, esta Unidad Administrativa e solicito
informacion adicional a la promovente para que presentar los elementos técnicos que considere apropiados para
asegurar el cumplimiento del criterio.

Alo que ja promovente sefalo:

Debido o que la etopa constructive, fue presentada evaluada y ejecutada con la respectiva autorizacicn de lg
Secretaria de Medio Ambiente Recursos Naturgles hace mds 20 afics seglin consta en o resolucion emitida en ef
oficic D.0.0.DGEIA 004624 con fecha 23 de agosto de 1999 (que se adjuntd en el anexo € de MIA-P), no se cuenta
con la informacidn referente o que si existe o no interrupcién de la hidrodindrmica noturo! superficicl debido a fas
estructuras de la cimentacisn, ol respecto solo es posible y factibie inferior, que no existe cbstruccion, considerando
gue el ogua que se acumula en las dreas de mangle ubicadas of ceste def predio, modifican su nive! segin sean
fa estacion del afio, asi durante ia época de seca, ef nivel del ogua no presentc estancarmientos, sino mds bien éste
tfende o bajar, por e/ contrario en la temporada de lluvia nuevamente se eleva ef nivel del espejo de agua, es cloro
gque este obedece a lo intensidad y frecuencia de la precipitacion pluviol, que vuelve o descender cuando cesa o
precipitacion pluvial,

De acuerdo con lo anterior esia Unidad Administrativa advierte que |z promovente se limitd a describir como es la
cimentacion de las obras, ni presenta la memoria técnica del estudio topogréfico dei sitio del proyecto, por 1o
anterior no se presentaron eiementos técnices apropiados para asegurar €l cumplimiento del presente criterio.

Par ri ] e el proyecto justa a [o est ido con el presen riterio va que S
resentaron [an) i ructura de las o Interrumopa la hidrodindmica uralsuperfici

v/o subterrénes.

CG-28 La disposicidn de materiales derivados de obras,
excavaciones o dragados sélo podra realizarse en sitios | Debido o gue el proyecto sujeto ¢ evaluocion en
autorizados por la autoridad competente, siempre y | materia de impacto ambiental ya se encuentra en
cuando ne contengan residuos sélidos urbanas, asi | operacién, ya no es aplicable este criterio.

comc aquellos que puedan ser catalegados como
peligrosos por la normatividad vigente.

ANALISIS: De acuerdo con |o anterior el proyecto corresponde a la operacion del hotel y obras asociadas, por otro
lado no se preveé construccion de obras adicionales, por [o cual se tiene gue el presente criterio no resulta aplicable sl
proyecto, por lo cual &l proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-28 La disposicion final de residuos sdélidos | Todos |os residuos sdlidos generados por la operacidon
dnicamente podri realizarse en los sitios previamente | del proyecto, son retirados por empresas autorizados
aprobades para tal fin. para ello. Los residucs no valorizables son retirados por
el servicio de limpia del municipio de Puerto Morelos; [os
residuos reciclables y de manegjo especial son retirados
por recolectores autorizados por la Secretaria de Medio
Ambiente [SEMA) del Estade de Quintanz Roo, tal vy
como se muestra en los contratos que | operadora
tiene firmados con los mismo (Anexo 23)

ANALISIS: De acuerdc con (o anterior se tiene gque para el maneic de residuos generados seran manejados de R
acuerdo con lo establecido en el pian de manegjo de residucs del hotel. Los residuos sélidos come envases de PET, \‘ﬂ‘-‘
latas de aluminio, envolturas de alimentes, etc., asf misme todos ios residuos sélidos generados por la operacion del
proyecto, son retirados por empresas autorizados para ello. Los residuos ne valorizables son retirados por el servicio
de limpia del municipic de Puerto Morelos; los residucs reciclables y de manejo especial son retirados por recolectores
autorizados por la Secretaria de Medio Ambiente (SEMA) del Estado de Quintana Roo, por lo cual el proyecto se ajusta
con el presente criterio.

El hotef cuenta con cdrnaras de basuro (orgdnica e
inorgdnica) para el almacenamiento temporat de fos

residuos sdlidos generados durante ias etopas de
AR

= A
os los proyectos deberdn contar con dreas
especificas para el acopio temporal de los residuos
sdlidos. En el caso de utilizar el servicio municipal de
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| CRIFERIOS GENE
colecta, dichas areas deben
operacién del servicio.

ser accesibles a

operacion y mantenimiento del proyecto. Estos

cdmares cuentan con puerto, luz, aire acondicionado,

letreros de seNalizacion en su interior y sus respectives
rotules, tal y como se indicé en el punto 27 que
‘ antecede al presente estudio.

ANALISIS: De acuerdo con o anterior se tiene que el hotel cuenta con cdmaras de basura {orgédnica e inorgdnica)
para el almacenamiento temporal de los residuos sélidos generados durante las etapas de operacién y
mantenimiento del proyecto. Estas cdmaras cuentan con puerta, luz, aire acondicionado, letreros de sefializacion en
su interior y sus respectivos rétulos, por lo cual se tiene gue el proyecto se ajusta con el presente criterio.

 CRITERIOS|GEN E ; :
CG-34 El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra | Este criterio no aplice al provecto, ya que este se
negra, tierra de despalme, madera, materiales | encuentra en etapa de operacion y mantenimiente.
vegetales y/o arena, que se utilice en la construccion de
un proyecto, deberd provenir de fuentes y/o bancos de
material autorizados.
ANALISIS: De acuerdo con 1o anterior el proyecto corresponde a la operacidn del hote| Y obras asociadas, por otro
lado no se prevé construccién de obras adicionales, por lo cual se tiene que el presente criterio no resulta aplicable al
proyecto, por lo cual el proyecto se ajusta con el presente criterio

ITERIO) N O By '
€G-37 Todos los proyectos que impliquen Ia remoc Debido a que este proyecto yo se encuentra en
de la vegetacion y el despalme del suelo deberan | operacion y o que no se pretende la remocién de fo
realizar acciones para la recuperacién de la tierra vegetacicn, este criteric no es aplicable af proyecto,
vegetal, realizando su separacién de ilos residuos
vegetales y pétreos, con la finalidad de que sea
utilizada para acciones de reforestacion dentro del
mismo proyecte o donde Io disponga la autoridad
competente en [a materia, dentro del territorio
municipal.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el Proyecto corresponde 2 la operacién del hotel y obras asociadas, por otre
lado no se prevé construccién de obras adicionales y por lo gue no se pretende la remocidn de la vegetacion, por o
Cual se tiene que el presente criterio no resyita aplicable al proyecte, por lo cual el proyecto se ajusta con el presente
criterio.

CG-38 No se permite ia transferencia de densidades de | Este hotel se encuentre en operacicn desde hace mds
cuartos de hotel, residencias campestres, cabafias | de 19 @rios, y desarrolié cpegdndose o los parémetros y
rurales y/o cabafias ecoturisticas de una unidad de | densidodes establecidos en el POEL.

gestion ambiental a otra.

ANALISIS: De aclerdo 2 o anterior se tiene que el proyecto no se contempla ni requiere la transferencia de
densidades de cuartos de hotel desde otra UGA, por lo cual no se contraviene el presente criterio,

CRITERIOS URBANOS.

De acuerdo con la naturaleza, alcances y dimensiones de las modificaciones propuestss, se tiene qgue no
se requiere del uso de biodigestores (U RB-02}, no corresponde al sector de produccién agricola intensiva
(invernaderos, hidroponia y viveros} (URB-04), no corresponde a campos de golf o deportivos (URB-05,
URB-06), no se prevé (a3 disposicién de agua residuales sin previo tratamiento (URB-07), nc se modifica
los espacios verdes del proyecto (URB-08), el proyecto no se localiza en cenotes, rejolladas, zonas
Inundables y cuerpos, zonas inundables y cuerpos de agua (URB-10, URB-20, URB-30), no corresponde a
crematorio, ni a cementerios (URB-14, URB-18}, no se localiza en bocas de tormenta {URB-16}, no se prevé
el aprovechamiento de recursos biolégicos forestales, tales como semilla {URB-17), no corresponde a
sitios de disposicidn final de residuos sélidos urbanos (UBR-18), no implica la explotacién de bancos de
Mmateriales pétreos (URB-19, URB-21, UBR-22, URB-23}, no corresponde a fraccionamientos habitacionales
(URB-25, URB-28, URB-28), no se localiza en alguna de las etapas de crecimiento de la mancha urbana
(URB-26), no se localiza en zonas industriales 0 centrales de abasto (URB-32}, no implica introducir o
liberar fauna exética en parques y/oéreas de reservas urbanas (URB-35), no se localiza en zonas de reserva
territorial para el desarrollo urbano {URB-37), no se colinda con algln poligone de ANP (URB-40, URR-
41}, el sitio no corresponde a un espacio que se presente condiciones para existenciay desarroilo de mono
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arafa (URB-42), no corresponde a una autorizacidn municipal (URB-44), no corresponde a actividades de
reforestacién {URB-45), no corresponde a obras industriales (URB-46), asi mismo no se modifican los
accesos a zona federal (URB-47), no se desarrolla vegetacion arbdrea en el sitio de modificacidn {(URB-
48), no colinda con playas propicias a la arribazén de tortugas marinas o playas arenosas (URB-49, URB-
52, URB-57, URB-88), per lo que 8 continuacidn se presenta el andlisis con jos criterios vinculantes.

Como se menciond anteriormente, el proyecto
fa conduccién y tratamiento de las aguas residuales | “Operacion del Hotel Desire Riviera Maya Peari
municipales, ics premoventes de nuevos proyectos, de Regort” cuenta con una planta de tratamiento de agua
hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y residual, por tante, la empresa cumple con este criterio
similares, deberan instalar y operar pos su propia
cuenta, sistemas de tratamiento y reciciaje de las
aguas residuales, ya sean individuales o comunales,
para satisfacer las condiciones particulares que
determinen las autoridades competentes y las normas
oficiales aplicables en [a materia.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que la promovente prevé para el manejo de las aguas de Aguas
Residuales del hote| Desire Riviera Maya Pearl Resort, cuanta con unz planta de tratamiento. :

Elsistema de trotamiento de aguea residuoi es mediante lodos activados, proceso que utiliza microorganismos paro
gcelerar la descomposicion de fa materia orgdnica, en tanques de ceracién en presencia de oxigeno disuelto.

Se reaiizaron los siguientes planos, donde se puede visualizar pora mayor compresion de la descripcion def proceso
de tratomiento. Lo planta de tratamiento se encuentre conceptualizoda de Ia sigufente manera:

£l sisterno de trotamiento sefeccionodo es de los denominodos de lodos activados modalided geracién
cenvencional, con una capacidad promedio de 1.4 LPSy un mdximo de 2.8 LPS,

El sisterna estard formado por dos trenes de tratamiento con una capacidad individual de 0.7 LPS promedio, pora
la etapa de Reactores Bioldgicos.

& sisterna contempila jas sigujentes unidades y/o etopas de tratamiento: I- Cribode Fino Yy desarenado, 2.- Tangue
regulodor y Homogeneizador, 3.- Reactor Bioldgico, 4.- Clarificador Secundario, 5-. Desinfeccion, 6.- Digestor de
iogos, 7.- Deshidratodor de Lodos y 8.- Obras Complementarias,

Por otro lado esta Unidad Administrativa le solicito Informacién adicional a la promovente a través del oficio
04/SGA/0385/2020 de fecha 09 de marzo de 2020 para que presentar lo siguiente:

*  Describirel sistema de tratamiento de aguas residuales propuesto, ubicacisn, componentes y capacidad de carga

® \Volumen de aguas residuuies generadas en un escenario de mdxima ocupacion. Dicho cdicule deberd sustentarse en
informacion téenico ¢ bibliogrdfica cientifica, la cual deberd ser referida en su respuesta,

La capacidad suficiente para el mansjo de las aguos residuales generadas por el proyecte a méxima capacidad de ocupacidn.,

Considerando el volumen de ogua residual a generor y ta capocidad def sistemae, deberd manifestar cua! serd ef tiermpo de
retencicn.

® Proceso preparatorio en la depuracion de los oguas residuales y sus coracterfsticas fisicoquimicas y rmicrobiolégicas adecuadas
pora su descargd & un cuerpo receplor, deberd indicor el destine final que se dard a los aguas generadas y lodos generados.

® Indicar las medidos de prevencidén en caso de infiltraciones al subsuelo; asf comoe los mecidas de mitigacidn correspondientes.
® £/ maonejo y sitio de disposicidn final de lodos,

Ricne de formato impreso y electrénico ((dwg), con o ubicocién del sisterna de aguos residugies.
Ale que iz prormovente sefalo:

El sisterna de tratamiento de agua residual del hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort, se ubica en el drea de
mantenimignto con [as coordenadas que se Indican....

Elarreglo general de |a planta se presenta en el plano del anexo 8, que indica la disposicion de los diferentes reactores
de la PTAR, con su respectiva nomenclatura
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Descripcidn de las unidades del proceso

El sisterna de tratamiento, en la inea de agug, estd integrado por: pretratamiento, sedimentacién primaria; aireacion
por contacto: sedimentacion secundaria y desinfeccidn; y en la linea de lodos, por almacenamiento, recirculacion y
disposicion de lodoes.

Las unidades de la planta de tratamiento se colocan en serie y cada una de éstas se disefia y construyen para tener
una capacidad de tratamiento promedio diario, en metros clbicos (120.93 m3/dla). Para caudales mayores el sistema
de tratamiento crece modularmente en paraielo. Todos los tangues van enterradoes casi por completo y cubiertes de
tierra. El disefo tomo en cuenta la conservacién del paisaje urbane, la prevencion de malos olores y dispersidn de
microorganismos dafinos.

Pretratamiento

incluye eribado medio para retener residuos solidos suspendidos de 1" {254 ¢m) de didmetre; desarenador y medidor
proporcional gue permite medir el gasto o caudal de agua, asl como para regular la velocidad entre 20 y 35 crm/seg.
El efluente del pretratamiento se descarges a una caja vertedora de donde se distribuye en forma proporcional a cads
sedimentader primaric. '

Sedimentador primerio

Las aguas residuzles effuentes del pretratamiento alimentan al tanque de sedimentacidn primaria, el que puede
estar dividido de unz a tres camaras de diferentes tamafios que operan serie y cuyo tiempo de retencidn total es del
orden de 16 a 24 horas. En estas se remueve del 50 z| 75% de los sdlidos suspendidos y del 20 al 40% de la materia
orgénica representada por DBO. Cuenta tolvas para la retencion de lodos.

Reactor bilégico

El efluente del tangue de sedimentacién primaria alimenta al tangue de alreacién por contacto para su tratamiento.
Este proceso puedes estar formade por un & méas tangues que pueden presentar diversos tamafios, pero slempre
operando en serie, con un tiempo Maximo de retencion total de 24 horas. Estas unidades cuenta con un falso fondo,
que cubre el drea superficial del tanque, por debajo del cual se encuentran instslados los tubos difusores o
burbujeadores de aire, que inyactan el aire que asclende por donde fluye el agua y ¢l aire donde se forma un cultive
bioidgico que, en presencia del oxlgeno disuelto, lleve a cabo la asimilacidn ¥ degradacién de fa materia orgdnica,
asl como parte de los sélidos suspendidos. En este proceso se pueden alcanzar eficiencias giobales de ramocion
superiores al 90% de DBO y SST. La aireacidn se proporciona las 24 horas del dfa con lo cual se evita la sedimentacion
de los sélidas biolégicos formados los que son arrastrados y conducidos a través de la tuberfa de intercomunicacion
con la siguiente unidad, que es otro tanque aereador por contacto © el sedimentador secundario ce contacte. El
sistema de difusién se encuentra en cada unc de os tanques para llevar a cabo la oxigenacidn del medio v Ia
degradacion de la materia organica.

Sedimentador secundario

Se alimenta del efluente del reactor bioldgico, y tiene un tiempo de retencién bioldgica, v tiene un tiempo de
retencidn del orden de 6 horas. En este se remueven y quedan almacenados, en el fondo de ta unidad, los sélidos
biolégicos formados, como consecuencia se obtiene efiuentes con alta calidad Yy trasparencia, 10s cual pueden
presentar bajas concentraciones de DBO y de SST que pueden variar de 10 a 30 mg/}, con lo cual se curmple con Ia
nermatividad mexicana. En fa parte infetior se ubican las tolvas para la retencién de lodos.

Desinfeccion.

Ei tanaue de desinfeccion se ubica después del sedimentador secundario. En este se agrega cloro al efluente final
para eliminar ias bacterias patégenas remanentes del proceso con el fin de descargar a los cuerpos de agua o
posibilitar su reutilizacién. El tanque de cloracién estd disefado con la premisa de Utifizar clora en estade séiido
{hipoclorito de calcio al 30% o 65%), el cuzl se dosifica en forma de pastilias con un hipoclorador gue se instala dentro

del aguz, en |a zona de entrada al tanque, donde se desprende y disuelve el cloro para destruir los organismos
patdgenos. ‘

Digestor de lodos
Considera un proceso de digestién aerobia, sin embargo, para la adaptacién del esquema en México este se ha

eliminado, ya que los lodos que se generen serén enviados, via pipas, para su Iratamiento en plantas de mayor
capacidad.

Almacén de lodos

$ 3
5344
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En este se depositan os lodos primarios y secundarios que genera el sistema para su envid a planta de tratarmiento
de aguas residuales de mayor capacidad. £n este proceso es importante realizar un control adecuado de lodo

sedimentado que se acumula en el fondo, ya que una buena operacién de este permite la obtencién de lodos
estabilizados.

Por otro lado establece medidas de prevencién que evitan posible infiltraciones de aguas residuales al subsuelo.

Programacion de mantenimiento preventivo a la PTAR

Supervision diaria de la operacién de |a PTAR

Toma diaria de la lectura de los vollimenes de agua tratada que de descarga en el pozo

Los tangues son de material pldstico reforzado con fibra de vidrio que cuenta con un sistema dUplex de
bombeo que alterna su operacién prologando [a vida de| equipo y evita que pueda exista un derrarne ademas
de que esta herméticamente cerrado e impide posible fugas, ya que no tiene partes expuestas 2 la corrosion.
5. No rebasar |a capacidad de la PTAR.

DN

De acuerdo con lo anterior se advierte que el sisterna propuesto por |a promovente solo realizs un procese primario
y secundario es decir no realiza los procesos flsicoguimicos y microbioldgicos adecuados para la descarga a un
cuerpo receptor, por lo cual se advierte gue el provecto no se alusta con el prasente criter(o.

URB-07 No se permite la dispesicién de aguas | Todo ef agua residual generada durante la operacion
residuales sin previo tratamiento hacia los cuerpos de | del hotef es enviada a fa plonta de tratamiento, donde
agua, zonas inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo | recibiré tratamiento previo a su descarga a los pozos de
que se promovera que se establezca un sistema | absorcion.

integral de drenaje y tratamiento de aguas residuales.

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa le solicito a |a promovente a través del oficlo 04/SGAJO3Z85/20 da fecha 09 de

marzo de 2020, |nfo'mac10n adicional para que sefis a: si |las aguas provenientes de Ias albgrcag seran egwadas ala
le] revi mi nte enviadas a e adsorcidn de arant !

presente criterio.
Alos que ia promovente sefialo:

En el siguiente Programa de Operacién y mantenimiento de la alberca y lago artificial se detalla en relacién con la
disposicién de las aguas Provenientes de ia alberca.

Tabla 6.- Programz de Operacién y mantenimiento de |a alberca v lago artificial

La fuente cle obtencién de agua para su llenado

De Iz Cisterna, slendo la produccion de agua mediante la
Alberca planta de osmosis [nversa, proveniente del pozo de
aprovechamientoe

De |2 Cisterng, siendo |z produccidon de agua mediante |a
Lago artificial planta de osmosis inversa, provehiente del pozo de
aprovechamiento

El tiempe de almeacenamiento del agua

Por tlempo Permanente, en control y tratamiento quimico ia
Alberca recuperacion de agua que se plerde por retro |avades,
dlariamente se recupera y es de la cisterna

Sustitucién de agua mensual y mantenimiente diario con el
Largo artificial canasteo y retiro de hojas y basuras de [os drboles, agua de la
cisterna.

Listado de sustancias y productos gue se utilizan para su limpieza

a}.- Hipoclorito de sadlo

).~ Hipoclorito de calcio

¢).- Detegral, pars [impieza de orillas y limpieza de filtros

Alksires d).- Cloro shock correctivo
@)~ Tricloro isoclanurico en pofvo
f).- Sosa caustica, para el pH,
Largo Artificial a).» Hipoctorito de sodio
Sitio de descarga del agua
Alberca v lago artificisl | Planta de Tratamiento v posteriormente a pozo de rechazo

De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto no prevé la disposicidn de aguas residuales sin previo
tratamiento hacia los cuerpos de agua, zonas inundables o al suelo y subsuelo sin previo tratamianto.
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Sin embargo se advierte que ef sistema propuesto por la promovente solo realiza un procesc primero y secundario
@s decir no realiza los procesos fisicoquimicos y microblolégicos adecuados para la descarga a un cuerpo receptor,
porlo cual vie| u O IUsta con criterjo
URB-T2 En ias plantas de tratamiento de aguas | C/ proceso de trotamiento de lo PTAR es del tipo
residuaies v de desactivacién de lodos deberin secundario, el cual bien ejecutodo no genera maolos
implementarse procesos para la disminucién de olores clores.
¥ establecer franjas de vegetacién arbérea de al menos
15 m de ancho que presten el servicio de barreras
dispersantes de malos olores dentro dei predio que se
encuentren dichas instalaciones.
ANALISIS: La promovente sefialo en 1a informacion adicional que el proyecto contara con e! el sistema de tratamianto
de agua residual de! hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort, se ubica en el drea de mantenimiento con las
coordenadas gue se indican.._.

a

El arregio general de [a planta se presenta en el plano def anexo 8, que indica la disposicidn de los diferentes reactores
de la PTAR, con su respectiva nomenclatura

Descripcidn de las unidades del proceso

Elsistema de tratamiento, en la linea de agua, ests integrado por: pretratamiento, sedimentacion primaria; aireacisn
por contacto; sedimentacién secundaria y desinfeccidn; y en la linea de lodos, por aimacenamiento, recirculacion y
disposicién de lodos.

Las unidades de Ia planta de tratamiente se colocan en serie y cada una de éstas se disefia Yy construyen para teher
Jna capacidad de tratamiento promedio diario, en metros clbicos (120.93 m3/dfa). Fara caudales mayores el sisterna
de tratamiento crece modularmente en paralelo. Todos los tangues van enterrados casi por completo y cubiertos de
tlerra. El disefio tomo en cuenta la conservacion del paisaje urbano, ia prevencion de malos olores y dispersion de
microorganismos dafinos.

Pretratamiento

Incluye cribado medio para retener residuos sdlidos suspendidos de 1" (254 cm) de didgrnetro; desarenadory medidar
proporcional que permite medir el gasto o caudal de agua, asl como para regular la velocidad entre 20y 35 em/fseg.
El efluente dei pretratamiento se descarga a una caja vertedora de donde se distribuye en forma proporcional 2 cada
sedimentador primario.

Sedimentador primerio

Las aguas residuales efluentes del pretratamiento alimentan al tanque de sedimentacién primaria, el gue puede
estar dividido de una a tres cdmaras de diferentes tamafios que operan serie ¥ cuyo tlempo de retencion total es del
orden de 16 a 24 horas. En estas se remueve del 50 &l 75% de los sélidos suspendidos y del 20 al 40% de la materia
orgénica representada por DRO. Cuenta tolvas para la retencién de iodos,

Reactor bildgico

El efluente del tanque de sedimentacién primaria alimenta al tanque de aireacién por contacta para su tratamiento.
Este proceso puede estar formado por un & més tanques que plieden presentar diversos tamafios, perc siempre
operando en serle, con un tiempo Maximo de retencion total de 24 horas. Estas unidades cuenta con un feiso fondo,
que cubre el dres superficial del ta nque, por debajo del cual se encuentran instalados los tubos difusores o
b_u rbuj.eadores de aire, que inyectan el alre gue asciende por donde fluye el agua y el aire donde se forma un cultivo
blolégico que, en presencia de| oxigenio disuelto, lleva s caba la asimilacidn Yy degradacién de la materis orgénica,
asl como parte de los sdlidos Suspendidos. En este procesc se pueden alcanzar eficiencias globales de remocidn
sy perior_esa\ 90% de DBQy SST. La aireacién se proporciona las 24 horas def dia con lo cual se avitz la sedimentacién
de los sglidos bioldgicos formados los que son arrastrados y conducidos s través de la tuberfa de intercomunicacion

Sedimentador secundario

Se alimenta del efluente del reactor bioldgico, y tiene un tiempo de retencién pbiologica, y tiene un tiempo de
retencion del orden de 6 horas. En este se remuaven ¥ quedan almacenados, en ¢l fondo de |2 unidad, ios s8lidos
bloldgicos formadoes, como consecuencia se obtiene efluentes con alta calidad y trasparencie, los cual pueden
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presentar bajas concentraciones de DBO y de S8T que pueden variar de 10 a 30 mg/l, con
normatividad mexicana. En la parte inferior se ubican las tolvas para la retencién de lodos,

lo cual s& cumple con la

Desinfeccitn.

El tanque de desinfeccion se ubica después del sedimentador secundario. En este se agrega cloro 2l efluente final
para eliminar las bacterlas patégenas remanentes del proceso con el fin de descargar a los cuerpos de agua ©
posibilitar su reutilizacidn. El tangue de cloracion estd disefiado con la premisa de utliizar clora en estado sdlido
{(hipoclorito de caicio al 30% o 65%), el cual se dosifica en forma de pastillas con un hipoclorador que se instala dentro
del aguz, en la zona de entrada al tangue, donde se desprende y disuelve el cloro para destruir los organismos
patégencs.

Digestor de lodos
Considera un proceso de digestién aerobia, sin embargo, para |z adaptacién del esquema en México este se ha

eliminado, ya que ios lodos que se generen ser&n enviados, Via pipas, para su tratamiento en piantas de mayor
capacidad.

Almacén de lodos

En este se depositan los lodos primarios y secundarios gue genera el slsterna para sU envio & planta de tratarniento
de aguas residuales de mayor capacidad. En este proceso es importante realizar un control adecuado de lodo
sedimentado que se acumula en el fondo, ya que una buena operacién de este permite fa cbtencidén de lodos
estabilizados. . '

De acuerdo con o anterior se advierte gue el sistema propuesto por la promovente solo realiza un proceso primero
y secundario es decir no realiza los procescs fisicoquimicos y microbiolégicos adecuados para la descarga 2 un
cuerpo receptor, asf mismo no se establecer franjas de vegetacién arbérea de al menos 15 m de ancho cue presten
el servicio de barreras dispersantes de malos olores dentro del predio, por.| advierte qu

ajusta con el presente criterlo.

Do 7y

U,

URB-13 La canalizacion del drenaje pluvial hacia
espacios verdes, cuerpos de agua superficiales o pozos
de absorcidn, debe realizarse previa filtracion de sus

El hotel cuenta con auterizacién otorgada por la CNA
para la descarga de ague residuc!, mediante pozos de
absorcion; esto viene estoblecido en su Thulo de

aguas con sistemas de decantacién, trampas de grasas | “0Ncesion 12QNRIO2660/32EMDLI5 (Anexe 17)

y sdlidos, u otros que garanticen la retencidén de
sedimentos y contaminantes. Dicha canalizacion
deberd ser autorizada por la Comisién Nacional del
Aguz.

ANALISIS. Esta Unidad Administrativa e solicito al prormovente a2 través del oficlo 04/SGA/O0385/2020 de fecha 0% de
marzo de 2020, Informacién adicional para que presentar lo siguiente: Los elementos técnicos que demuestre que
previo a la filtracion de |as eguas sl pozo de absorcidn se realizara por medio del sistems de decantacidn, trampas de
arasas v sélidos, ¥ 0 en su caso proponer otro sistema gue garantice la retencién de sedimentos v contaminantes

a el prove fin de dar cumplimi ife)

Alo gue la promovente sefialo:

Las aguas pluviales coen directamente sobre as azoteas de fos edificios y de ahf se dirigen a los jardines y los patics
de hotel. En definitiva, las aguas pluviales No son canalizadas a ningtn pozo de absorcion.

De acuerde con o anterior si bien la promovente sefiala gue las aguas pluviales caen directamente sobre las azoteas
de |os edfificios y de ahi se dirigen los jardines y los patios, omitié demuestra que previo 2 la filtracién de las aguas a!
pozo de absorcidn se realizara por medio def sisterna de decantacion, trampas de grasas y sdlidos, por o cual se tiene
cue el pbrovecto no se ajusta con el presents criterio.

URB-24 Los generadores de Residuos de Manejo
Especial y los Grandes Generadores de Residuos
Sdélidos Urbanos deberdn contar cen un plan de manejo

- i matividad vigente en | 7€Siducs del hote/, el cual cuenta con la autorizacion
]":r::i;“ﬁ’:m"s’ en apego a fa normatividad vig SEMA/DS/1253/2018 otorgada por lo SEMA (Anexo 20}, |

Como se menciond en el criterio URB-18, todos los
residuos generados por la cperacion del proyecto se
sujetordn a lo establecido en ef Plan de manejo de

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que la promovente presento anexo a la MIA-P, el Plan de manejo de
residuos del hotel, en el cual que para el mangjo de residuos generados serdn manejados de acuerdo con lo

establecido en el plan de manegje de residuos del hotel. Los residuos sélidos como envases de PET, |atas de aluminio,
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envolturas de alimentos, etc, asi mismo todos los residucs sélidos generados por |a operacion del proyecto, son
retirados por empresas autorizados para ello. Los residuos no valorizables son retirados por el servicio de fimpia del
municipio de Puerto Morelos; los residuocs reciclables y de manejo especial son retirados por recolectores autorizados

por |z Secretaria de Medio Ambiente (SEMA) del Estada de Quintana Roo, por lo cual el proyecto se ajusta con el

presente criterio. )
: ol E

URB-36 Las areas con presencia de ecoesistemas de | Las drecs con presencia de ecosistermnds de monglor
mangiar dentro de Jos centros de poblacién deberan | dentro def predio se considera como Aregs de
ser consideradas como Areas de Preservacién | Preservocion Ecoldgica  para  garantizar e}
Ecolégica para garantizar el mantenimiento de los | montenimiento de los bienes v servicios ambientales
bienes y servicios ambientales que proveen por lo que | gue proveen por fo que no podran ser modificadas, con
no podrin ser modificadas, con el fin de proporcionar | ef fin de proporcionar una mejor calidad de vida para
una mejor calidad de vida para los habitantes del | Jos hobitantes del municipio; con excepcicn de aquelfas
municipio; con excepcidn de aquellas que cuenten que cuenten previcmente con un plon de manejo
previamente con un plan de manejo autorizado por la | qutorizade per lo autoridad ambiental competente.
autoridad ambiental competente.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que se tiene que Ias dreas con presencia de ecosistemas de manglar
dentro del predio se considera como Areas de Preservacion Ecolégica para garantizar el mantenimiento de |os bienes
y servicios ambientales gue proveen por (o que no podrén ser rmodificadas.

URB-50 Las especies recomendadas para fa | £/ proyecto ne pretende /g reforestacion de dunos
reforestacién de dunas sen: plantas rastreras: Ipomea | costeras, por lo que este criterio sélc se considera de
pes-caprage, Sesuvium portulacostrum, herbidceas: | observancia.

Ageratum [ittorale, Erythalis fruticosa y arbustos:
Tournefortic gnaphalodes, Suriana maritima v
Coccoloba uvifera y Palmas Thrinax radiata,
Coccothrinax readii.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene gue el pramovente no prevé llevar a cabo la reforestacion de dunas,
por lo cusi el proyecto se ajusta con el presente criterio.

URB-51 La seleccién de sitios para la rehabilitacion de | &/ proyecto no conternpla actividades refacicnadas con

dunas y la creacién infraestructura de retencién de | la rehabilitacion de dunds costeras nj conternpla o

arena debera tomar en cuenta los siguientes criterios: | creacidn de infroestructuro de retencicn de arena, por

¢ Que haya evidencia de Ia existencia de dunas en los | fo que este criterio sélo se considera de observancio.
Gltimos 20 afios.

* Que los vientos prevalecientes soplen en direccién a
las dunas. .

* Que existan zonas de dunas pioneras (embrionarias)
en la playa en la que Ia arena esté constantemente
seca, para que constituys la fuente de aportacion
pata la duna.

» Las cercas de retencidn deberdn ser biodegradables,
con una altura aproximada de 1.2 m y con 50% de
porosidad v ubicadas en paralelo a ia costa.

Las dunas rehabilitadas deberan ser reforestadas.

URB-54 En las dunas no se permite ia instalacion de | [a empresa promovente no cuenta con instalaciones
tuberias de drenaje pluvial, [a extraccién de arena, ni | de este tipo de infroestructure en dunda costere, ni
ser utilizadas como depésitos de la arena o sedimentos pretende realizar ninguna de las acciones citodas en
que se extraen de los dragados que se realizan para | este criterio.

mantener ia profundidad en los canajes de puertos,
bocas de lagunas ¢ lagunas costeras.

URB-55 La construccién de infraestructura permanente | £ste criterio no aplica af proyecto ya que el mismo se
© temporai debe quedar fuera de las dunas pioneras | encuentra en operacidon y no se pretende realizar
{(embrionarias). ninguna construccion mds, ademds, rno se cuenta con
infroestructura sobre la duna costerc.

URB-56¢ En las dunas primarias podri haber | Este criterio no dplica af proyecto yo que e mismo se
construcciones de madera o material degradable y | encuentra en operacién y no se pretende realizor
pilosteadas (p.e. casas tipo palafito o andadores), detras | ninguna construccion mds, adermnds, no se cuenta con
de la cara posterior del primer corddn y evitando la | infraestructura sobre la dung costera.
L invasién sobre la corona o cresta de estas dunas.
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El pilotaje debera ser superficial (hincado a golpes), no
cimentado vy debera permitir el crecimientc de la
vegetacién, el transporte de sedimentos y el paso de
fauna, por lo que se recomienda que tenga al menos un
metro de elevacién respecto al nivel de la duna. Esta
recomendacion debera revisarse en regiones donde
hay fuerte incidencia de huracanes, ya que en estas
dreas constituyen un sistema importante de
proteccién, por lo que se recomiends, después de su
valoracién especifica, dejar inalterada esta seccion del
sistemna de dunas.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto corresponde a la operacion del hotel y obras asociadas,
por ouro lado no se prevé construccion de obras adicionales, es importante sefiala que el proyecto cuenta con
autorizacién en materia de impacto amblental emitido per el Instituto nacional de Ecologia a través de |a Direccion
General de Ordenamiento Ecolégico E impacto Ambiental ndmero D.0.O, DGOEIA-004624 de fecha 23 de agosto de

1989y oficio DFQR/I237-bis/2000 de fecha 06 de septiembre de 2000 emitido por 12 Delegacion Federal en Quintana

Roo a través del cual autorizo

la ampliacidn del proyecto, por lo cual no se pretende reallzar ninguna construceion

maés, ademas, no se cuenta con infraestructura sobre fa duna costera, por to aue el presente provecto se ajusta con el
. e

presente criterio.

URB-45 Los proyectos que pretendan realizarse en
predios que colinden con playas aptas parala anidacién
de tortugas marinas deberdn incorporar medidas
preventivas que minimicen el impacto negativo a estos
animales tanto durante la temporada de arribo y
anidacién de las hembras como durante el periodo de
desarrollo de los huevos y eclesién de las crias.

El Hotel Desire Perl, se apegaré o todas las medidas y
gcciones implementadas para la  proteccion de
tortugds marinas, ademds de las siguientes:

Retirar de fa playa, durante la temporada de anidacion,
cualquier objeto movible que tenga la capacidad de
atrapar, enredar o impedir el poso de las tortugas
anidadoros y sus crias.

En caso de ser necesaria la colocacion de luminarias en
la zona de playa, estas contardn con las siguientes
caracteristicas:

a) Luminarios direccionales o provistas de mamparas o
capuchas.

b) Focos de bagjo voitgje (40 watts} o Idmparas
fluorescentes compactas de jurminosidad equivalente.
¢} Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales
como las iGmparas de vapor de sodjo de baja presién.

Evitar durante la temporadao de anidacion, ef trdnsito
vehicular y el de cualquier animol que pueda perturbar
o lostimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo pueden
circular los vehiculos destinados porc tareas de
monitoreo y los correspondientes para el manejo y
proteccion de las tortugas marings, sus nidadas y crias.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto no prevé llevara a cabo ningune obra o actividad en la zona de playa
colindante con el predic. Asl mismo especial se tomaran atencién que durante los meses de anidacién de estos
quelonios, que es del mes de abrii a octu bre, se cumpla a cabalidad con los criterios de proteccion y preservacion de

estas aspecies, RO n
TTURB-52 En las playas de anidacién de tortugas marinas
se deben realizar las siguientes

medidas precautorias:

Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la

introduccién de especies exéticas en el habitat de

anidacién.

» Favorecer y propiciar [a regeneraciéon natural de la
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de [a
dindmica de acumulacién de arena del habitat de
anidacion.

» Retirar de ila playa, durante |z temporada de
anidacién, cualquier_objeto movible que tenga la

criterio.

La zona del prayecte, es considerada zona de anidacion
de tortuges marinas, por Io que lo empresa promovente
se compromete o realizar cada una de jas medidas
preventivas cltodas en este criterio.
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capacidad de atrapar, enredar ¢ impedir el paso de

las tortugas anidadoras ¥ sus crias.

+ Eliminar, reorientar o modificar cualguier instalacién
© equipo que durante la noche genere una emisién o
reflexién de luz hacia Ia playa de anidacién o cause i
resplandor detrds de la vegetacién costera, durante
la época de anidacién y emergencia de erias ‘de
tortuga marina.

¢ Orientar ios tipos de fluminacion que se instalen
cerca de las playas de anidacién, de tal forma que su ‘
fiujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de [a
playa, usando

+ alguna de jas siguientes medidas para la mitigacién
del impacto:

a} Luminarias direccionales o provistas de mamparas o
capuchas.
b) Focos de bajo voltaje (40 watts} o Idmparas
fiuorescentes compactas de luminosidad equivalente,
©) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales
como las [imparas de vapor de sodie de baja presién,
* Tamar medidas para mantener fuera de |a playa de
anidacién, durante Iz temporada de anidacion, el
trénsito vehicular y el de cualquier animail doméstico
que pueda perturbar o lastimar a ias hembras,
nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos
destinados para tarcas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo y proteccidn de las
tartugas marinas, sus nidadas y crias.

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa le solicito Informacion adicional a la promovente z través del ofcio

04/SGA/0385/2020 de fecha 09 de marzo de 2020 para gue sefialar en que consiste las medidas que se prevén

realizar en caso de un avistamientg de tortugas marinas,

Alo gue la promoaovente sefialo:

£l mantenimiento de o playc consiste bdsicamente en limpieza manual, recolectando los residuos gue son
arrojados por el mar o bien que dejan algunos transedntes, en cuonto g io vegetacidn es inexistente en la ZEMT
que se encuentra frente al hote! de} predio del proyecto.

En_cuanro of trdnsito vehicular, este es inexistente en la ZFMT, ademdés ef hotel ne permite fa introduccicn de
animales dormésticos a sus huéspedes, por lo que no existe lo posibilidad de que por estar circunstancia alguna
hembre o crio pueda ser fastimado.

De acuerdo con lo anterior se advierte que |z promovente no se prevé iluminacion directa a la zona federal yla

Hgminacién Gue emite por la noche es célida con focos de 9 a 13 watts, por lo cual se sdvierte que el provecto se
glusta cor el presente or| terio.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no se ajusta con los
siguientes criterios CG 06, CG 25, URB 01, URB 07, URB 12y URB 13, en virtud de gue el sistema propuesto
solo resliza un proceso primerc y secundaric es decir no realiza los procesos fisicoguimicos vy
microbiolégicos adecuados para la descarga a un cuerpo receptor.
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B. Que el predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del drea de aplicacién del
Actualizacién_del Programa_de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos,
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo 2008-2023, pu blicado en e} Periddico Oficial del Gobiernc del

estado de Quintana Roo el 20 de mayo de 2009; derivado de lo anterior se tiene lc siguiente:

Turistico Hotelero densidad media
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Turistico Hotelerc densidad media

Sen aquelfos cuya densidad mdxima es de 50 cuartos hoteleros por hectdrea & 20 viviendas por hectdrea que
corresponden o fa clave THM,

Se entiende por cuarto uno unidad de alojamiento esténdar can una o dos camas y bario; o una unidad de
alojomiento tipo suite con una o dos camas y bafio mds estancia-comedor y bario. Ef ndrero de unidades de
alojarniento tipo suite para efectos de cdlculo de densidad no podrd ser mayor al 30 por ciento def total de

cuartos en el predic.
La superficie minima de/ lote seré de 500 metros cuadrados, sin que pueda dividirse en frocciones menores;

£/ frente minimo del lote a la vio publica, a dreas comunes o @ fa Zona Federal Maritimo Terrestre serc de 20
metros fineoles;

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS} no serd moyor de 0.45 y, consecuentemente, la superficie edificable
no deberd ocupar mds del 48 por ciento de |o superficie total def lote;

£l coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) no deberd ser superior ¢ 1.0 y, por tanto, o superficie construiod
mdxima no excederd al 100 por ciento de ia superficie totol del fote; £l coeficiente de modificacién del sueio no
deberd ser superior ol 55 por ciento del total del fote; debiendo tener un minimo def 70 por ciento como dreg
verde del total del lote; cuartos en e/ predic para los primeros 30, el excedente se proveerd a razén de un
estacionamiento por cada diez cuartos;

| o restriccién frontal serd de cinco metros, en esto superficie se deberd tener un minimo del 70 por ciento como
&rea verde; Las restricciones laterales serén de tres metros en todas las colindancics lateroles, estd superficie
serd conservada como drea verde en un minimeo del 70 por ciento; La restriccién posterior serd de cinco metros,
en esta superficie la construccion, incluyende los bordas perimetrales no deberdn tener una altura mayor d 12
metros; La restriccién por colindancia con la via pUblica serd de cinco metras; en esta superficie la COnNStruccion,
incluyendc las bardas perimetrales de mampoaosteria o similar no deberdn tener und altura mayor o 1.2 metros
salvo er el caso de elementos artisticos o escultdricos; se deberd tener un minimo del 70 por ciento como drea
verde; En las éreas de restriccion por colindancia con la vio pablica podrén construirse elementos como palapas
o pérgolas, mdximo de un nivel de altura y respetando siempre el minimo de drea verde indicada a conservar;

Al respecto, esta Unidad Administrativa le solicitd a la promovente 2a través del oficio
04/SGA/0385/2020 de fecha 08 de marzo de 2020 para que presentara lo siguiente:

e Plano donde se sobre ponga el predio, con el uso de suelo del programa de desarrotio urbano del centro
de poblacién de Puerto Morelos, formato impreso y electronico (dwg).

Indicar la superficie de incidencia gue ocupa el proyecto en ef usos suelo H2 Habitacional Densidad
Media, THM Turistico Hotelero y AC Zona de Conservacion

Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
) Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 31 de 62




Delegacion Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

MEDIO AMBIENTE

LEOAETADL, O MEDIC AMBIENTE ¥ RECGURSSS MATURALES

- Som 1334727
OFICIO NUM.: 04/SCGA/0021/20214 13 3 %

®  Indicar que obras que se ubicadas en los usos de suelo H2 Habitaciono! Densidad Medio, THM Turistico
Hotelero y AC Zona de Conservacion Y la superficie de desplante de dichas obras,

¢ Presentar piano impreso y en formato electrénico (dwg, y/o PDF, etq), debidamente georreferenciado
{coordenadas proyectadas en UTM, referenciadas a la Zona 16Q y Datum WGS 84) donde se sefale las
superficie de Incidencia que ocupa de los usos de suelo H2 Habitacional Densidad Media, THM Turfstico
Hotelero y AC Zona de Conservacion, como el desplante de fas obras.

Uso de suelo Zona Ha bitacional Densidad Medja H2:

Que en la péging 101 de| capftuio Hl} de la MIA-P, la promovente sefialo lo sigulentes:

NORMAS PARTICULARES. Las predics, lotes y edificaciones construidas en las zonas habitocionales, unifamiliar
densidad medic, tipo H2-U, estordn sujetas al cumplimiento de los siguientes fineamientos:

- Lo densidad méxime serd de 160 habitantes por hectdred, lo que representa 40 viviendas por hectdrea; - La
superficie minima del jote serd de 250 metros cuadrados;

- Elfrente minirno del iote no serd menor de 10 metros lineales;

- El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no serd mayor de 0.5 Y, consecuentemente, la superficie edificable
no deberd ocupar mds det 50 por ciento de la superficie totol del lore.

- E/ coeficiente de utilizacicn def suelo (CUS) no deberd ser superior o 1.2, consecuentemente, la superficie
edificable no deberd ocupar mds del 120 por ciento de jo superficie total def lote.

~ &l coeficiente de modificacicn del suelo no deberd sersuperior al 60 por ciento del total def lote, debiendo tener
un minimo del 40 por ciento como dreo verde del total def fote; :

- Lo aftura mdéxima de las edificaciones serd Ic que resuite de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién
del suelo; no debiendo exceder de tres niveles 0 9 metros de altura. Para determinar lo altura, ésta se considerard
O partir de la interseccidn del perfil natural del terreno con ef nivel establecido de fa vig publica, referenciado al
Paramento edificado de mayor altura hasta ef nivel de curnbrera en techos jnclinados o of pretil de azotea en
techos planos;

- Se deberd tener dentro del lote un drea de estacionamiento con lg capacidad minima especificada en la norma
correspondients;

- La restriccicn frontal o o jo vie pablica serd de cinco metros,

De acuerdo a lo anterior, se advierte que |z promovente soio menciona los pardmetros de aplicacion para ef uso H2
Habitaciona! Densidad Media, sin que se haga evidencia de que forma el proyecto se ajusta a cada uno de los
paramentos establecidos para el presente uso, omitiendo sefalar los cdlculos de las ooras Que resulten enlos valores
presentados, por lo cual debers presentar lo siguiente:

e Cdilculo del Coeficiente de Ocupacion def Suejo (COS), indicando los obras que se contabilizan para ef
pardmetro.

* Cdleulo del Coeficiente de Uso de Suelo (CUS}, indicando jos obroé que se contabilizan pare e pardmetro.

e Considerando que o promovente no presento la vineulacisn

ol sitio def proyecto deterd presentar jo vinculacion con respecto a las restricciones m
(frente, frontal fateral, posterior), coeficiente de modificacién, % de fre j

ote a la vie publica, o Greas comunes o a fa Zona Federal Maritirno Terrestre serd de 20 metros

El coeficiente de ocupacion del sueio {COS) no sers maycr de 045 y, consecuentements, la superficie edificaple t\
no deberd ocupar més del 45 por ciento de jo superficie total del fote;
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E/ coeficienté de utilizacién def suelo {CUS) no deberd ser superior a 1.0 Y, por tanto, la superficie construida
mdxima ne excederd ol 100 por ciento de la superficie total def Iote;

El coeficiente de modificacidn del suelo no deberg ser superior al 55 por ciento del total de/ lote; debiendo tener
un minimo del 70 por ciento como drea verde def total del lote;

La gltura mdxima de Jas edificociones serd Ia que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacidén
def suelo; no debiendo exceder de cuatro niveles ni de 12 metros de ofturg exceptuando fos casos de palopas o
elementos artisticos o escultdricos en los edificios los cuaies ne podrédn rebasar fos 13.5 metros dg oltura.

Para determinar fa altura, esta se considerard o partir de lo interseccicn del perfil naturai del terreno con el nivef
establecido de o via pdblica referenciado al paramento edificado de mayor altura hasto ef nive! de cumbrerc en
techos inclinados o al pretil de azotea en techos pilanos;

Se deberd tener dentro del lote un drea de estacionamiento con capacidad minima equivalente en cojones de
estacionamiento of 30% de! nimero de cuartos en el predio para los primercs 30, ef excedente se proveerd a
razén de un estacionamiento por cada diez cuartos; La restriceidn frontal serd de cinco metros, en esta superficie
se deberd tener un minimo del 70 por ciento como drea verde; Las restricciones laterales serdn de tres metros en
todas los colindancias loterales, estd superficie serd conservada como drea verde en un minime def 70 por cientc;
Lo restriccion posterior serd de cinco metres, en esta superficie lo construccion, incluyendo ias bardas
perimetrales no deberdn tener una aftura mayor @ 1.2 metros;

La restriccion por colindancia con io via pdblica serd de cinco metros; en esta superficie lg construceion,
inciuyendo ias bardos perimetrales de mamposteria o similar no deberdn tener una altura mayor a 12 metros
saivo en ef caso de elementos artisticos o escultéricos; se deberd tener un minimo del 70 por clento corno dred
verde;

En los dreas de restriccidn por cofindancio con la vig publica podrdn construirse elementos como pafapas o
pérgolas, mdximo de un nivel de altura Y respetando siempre el minimo de dreo verde indicada o conservar;
Este PDU menciona entre otras cosas que, en toda o franja costera sélo se podrd construir sobre terrenos firmes
quedando prohibido el desmote del mangiar y el relleno de los humedales,

La construccidn def proyecte del actuoi! hote! Desire Riviera Maya Pearf Resort, se realizé en los afios 1999 Y2000
anterior a la publicacién de este marco regulatorio.

Sin embargo, el hotel, actuaimente se encuentra en operacién, sin intensiones de realizar modificaciones af
prayecto establecido.

De acuerdo a lo anterior, se advierte que Ia promovente solo menciona los pardmetros de aplicacion para el uso
THM Turistico Hotelero, sin que se haga evidencia de que forrna ef prayecto se ajusto g cada uno de fos paramentos
establecidos para el presente uso, omitiende sedialar Jos cdlculos de las cbras que resuiten en jos valores
presemados, por lo cual deberd presentar lo siguiente:
* Cdlculo del Coeficiente de Ocupacion def Suelo (COS}, indicando fas obros que se contabilizan para ef
parametro.

* (Cdleulo def Coeficiente de Uso de Suelo {CUS), indicando fas obras que se contabilizan peoro ef poragmetro.

» Considerando que o prormovente no presento la vinculacién con todas las normas Yy restricciones aplicobles
al sitio def proyecto deberé presentar la vinculocién con respecto ¢ las restricciones minimas del predio
(frente, frontal, loteral, posterior) coeficients de moedificacion, % de frente jardinado, cgjones de
estacionamientos y demds oplicables en términos del Programa Desarroflo Urbonro def centro de poblacicn
de Puerto Morelos o en su caso hacer las acloraciones correspondientes, presentando los elementos que %,
considera oportunos pora demostrar gue el proyecto se gfusta a dichas normas y restricciones.

Alo que el prormovente sefialo;

- Enelanexo 2 se presenta el plane donde se sobrepone el predio con los usos de sueic en formato electrénico e
impreso.

- Acontinuacidn, se presenta la superficie de incidencia gue ocupa &l proyecto en los diferentes usos de suelo

Tabla 9.- Superficie de incidencla respecto al Uso de Suelo H” Habitacional Densidad Media, THM Turistico
Hotelero y AC Zona de Conservacién,

| Uso de suelo Superficie
H2 Habiltacional densidad Media 18 145332
THM Turlstico Hotelero 1084.829
| ‘AC Zona de conservacion 4136197
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[SD Sin Designacion de UGA i 587.776 |
L Superficie total | 2% 954134 |

En el anexo 13 se presenta el plano electrénico e impreso debidamente geocrreferenciado.

A continuacidn, se indican la superficie y las obras pard jos tipos de uso de suelo que {e corresponden o o superficie del proyecto
Hotel Desire Riviera Maya Pear] Resort” g

Tabia 10.- Obras que se ubicarn en (os USC de suelo H2 Habitacion Densidad Media, THM Turlstico Hoteleroy AC zona de Consarvacion
v la superficie de desplante de dichas obros.

Uso de Suelo | Superficie m*___|

H2 Habitacional depsidad Media | 8 9071237 |

7 edificias con las 88 hobitaciones | 2545087 !

Alberca 1693.65 |

{ Restaurante 1522.57 |

{ Cocina y comedor 579.59 |

L Lobhy 680,34 |

| Spor 1026.44 |

[ Estgciongmiento 59544 |

r[_ Mantenimiento 258.?:—.5‘

1

| THM Turistico Hotelero 272.31
| Tienda de suveniresy servicios aecuaticos 27337
AC Zona de Conservacion 1295.49
[ Mantenimiento 545.30
[ Cancha de tenis ge desuso 688.72
[ Estacionomiento | 6147
L | 1295.49
[ SD Sin Designacion de UGA \ 85.55
L Parte de] Edificio estrella | 75.96
[ Cocina del restaurante | 358

El promovente no presemto ia vinculacion con todas las normas y restricciones, debido ¢ gue no son apiicables, el proyecto se
construyé hoce mds de 20 anes y ins normas del Programa de Desarroilo trbane del Centro de Poblacién de Puerto Morelos,
Municipio de Benito Judrez, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo 2008-2023, publicedo en ef Periddico Oficial del Gabierno def
Estado de 22 de enero de 2009, no se aplicarony no puede ser oplicable chora, considerando que los leyes no son retroactivas segun

se expresa fo anterior con fundomento en el articulo 4. de fa Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que ¢ o ietra
dice:

“4 pinguna ley se dard efecto retroactivo en perjuicio de persona aigund.. fur)

En fo jurisprudencic de fa Suprema Corte de Justicia de fo Nocién, mediante la Tesis P./1.123/2001 del Sernanario Judicial de la
Federocion y su Goceta Tomo X1V, octubre de 2007, Novena Epoce PAg. 16, deneminado Jurisprudencia Constitucional “Retroactividad
de los Leyes su Dererrminacién conforme o ia teoria de Jos Componentes de la Normo.

Conforme a lo citada teorfa, pare deterrnindr si une ley cumple con o garontlo de irretroactividad prevista en gl primer pérrafo del
orticulo 14 de la Constitucion Polftica de fos Estades Unidos Mexiconcs, debe precisarse gue toda norma jurigice contiene UN SUPUESTO
y ung consecuencio, de suerte que si agudl se regliza, ésta debe producirse, generdndose, asl, los derechas y obligaciones
correspondientes y, con elio, ios destinatarios de la normea estan en posibilidod de gjercitar aquelios y cumplic con éstas; sin embargo,
¢l supuesta y la consecuencio no siempre se generan de modo inmediato, pues puede suceder gue su reoiizacidn ocurro fraccionada
en el tiempo. £sto ocontece, ROr lo general, cuando el supuesto yla ConSecUencic son actes compiejos, compuestos por diverses ¢Clos
parcicles. De esta forma, pard resofver sobre la retrogctivided ‘o irretrogctivided de una disposicion Jurldica, es fundamento!
deterrminor los hipdtesis que pueden presentarse en relacién con el tiempo en que se realicen ios componentes de fa norma Jjuridica.
Al respacto cabe sefalor que, generalmente y en principic, pueden dorse las siguientes hipdtesis: 1. cuondo durante o vigencia de
una porme juridico se octualizan, de modo inmedicato, ef supuesto y 1o consecuencia establecidos en ello. En este caso, ninguna
disposicion legal posterior podrd variar, suprimir © modificor aguel supuesto 0 esa consecuencia sin viclar la gerantia de
irretroactividad, aterito que fue antes de g vigencia de la nueva norma cuando se realizaron los cormponentes de la norrnao sustituido.
2 Ej caso en gue la norma juridica establece un supuesto y varics consecuencias sucesivas. Sin dentro de fa vigencia de esta normd
se actugliza el supuesto o algunas de fus consecuencias, pero no todas, ninguna norrma posterior podrd variar los adtos yd gjecutados
sin ser retroactividad. 3. También puede suceder que la realizacién de algunc © olgunas de las consecuencias de o ley anterior, que
no se produjeron durante su vigencia, no dependa de la reaiizacién de los supuestos previstos en esd tey, ocurrides despugs de que
la nueva disposicion entro en vigor, sino que tof realizacidn estabe solomente diferida en el tiempo, yd sea por ef establecimiento de
un piczo © termine especifico, o simplemente porque let reufiza;_ié_n de ﬁ:;isciinsiiuéirg;gsnegc; sg[c_:fggfgso cgpfinrziciso; in eﬁfe cdnso lo

v disposicion tampoce deberd suprirmir, modificar o condicionar se i :, o s railer de e
;’,:tiscnosgst&n supedifadcs a las maodaiidodes seficladas en Io nueva ley. 4 Cuande la norma Juridica conternpia Su SUpLaste

complejo, integrodo por diversos gctos parcicles sucesivos y und consecuencia. En ests caso, la normad posterior no podré modﬁar
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los actos del supuesto gue se haya realizado bajo g vigencia de la norma anterior que los previos, sin violar ic gorontia de
irretroactividod. Pero en cuanto al resto de fos actos componentes del supuasto que ne se gfecutaron durente fa vigencia de ig norma
que jos previos, si son modificados por una norma posterior, esta no puede considerarse ratroactiva. £n esto circunstancia, los octos
© supuestos habrd de generarse bajo ef imperio de la norma posterior y, consecuantemente, son las disposicionss de ésta las que
deben regir su relocion, asi come ia de fas consecuericias que a tales supuestos se vinculan,”

De acuerdo a la tesis plantecda se presenta ef andlisis dei prayecto en operocidn del Hotel Desire Riviera Maya Peor! Resort”, con
respecto of Prograrna de Desarrolle Urbano del Centro de Fobiaclén de Puerto Morelos, Municipio de Benite Judrez, Quintany Reo
2008-2023, publicado en e Pericdico Oficial def Goblernc def Estado ef 22 de enero de 2008, por o que si fuera ef caso solo nueveos
obras, deberdn ser congruantes con lo establecido por el Progremca de Desarrollo Urbano del Centro de Pobiacicn dve lo Ciudad de
Concdn, Quimana Roo 2014-2030, con lo que se otorge la certeze del uso de suslo que ccupa este desorroflo respecto o fa citada
regufacién.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa a través del Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental verifica que el proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglamento en materia
de impacto ambiental, Normas Oficiales Mexicanas, Programas de desarrolio urbano y ordenamientos
ecolégicos aplicables, estableciendo las condiciones a que se sujetars la realizacién de ias obras y/o actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negatives sobre el medio ambiente.

Por lo anterior se tiene que si bien se reconoce las obras existentes en el proyecto, sin que el anélisis de éstas
sea en aplicacién retroactiva, si se realiza el andlisis de éstas con respecto a las capacidades existentes y por
realizarse en el predio de conformidad con les instrumentos normativos, en especificos, el instrumento urbano,
el cual para este caso en particuiar, resulta aplicable Actualizacién del Pregrama de Desarrolio Urbane del Centro
de Poblacién de Puerto Morelos, Municipio de Benite Judrez, Quintana Roo 2008-2023, publicado en el Perigdico
Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo el 20 de mayo de 2009, en el cual actualmente se encuentra
vigente y resulta aplicable al proyecto.

Turistico Hotelero densidad media
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Considerando que la pagina 53 de la informacién adicional la promovente presento la siguiente
Tabla 8.- Superficie de incidencia respecto al Uso de Suelo H2 Habitacional Densidad Media, THM
Turistico Hotelero y AC Zona de Conservacion.

Uso de suelo Superficie m*
H2 Habitaclonal densidad Media 18145332
THM Turistico Hotelero 1084829
AC Zona de conservacion 4138197
SD Sin Designacién de UGA 587776
Superficie total 23954134
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ANALISIS POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA

De acuerdo con lo anterior se advierte que si bien la promovente sefhala en la infermacion adicional: £/
promovente no presento lo vinculacion con todas fas nermas y restricciones, debido @ gue no son aplicables, el
proyecto se construys hace mds de 20 afiesy las normas del Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion
de Puerto Morelos, Municipio de Benito Judrez, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo 2008-2023, pubiicade en
ef Periddico Oficial del Gobierno del Estadeo de 22 de enero de 2009, no se aplicaron y no puede ser aplicable chora,
considerando qgue las leyes no son retroactivos segiin se expresa lo anterior con fundamento en ef orticulo 14 de fa
Constitucion Politica de fos Estados Unidos Mexicanos...

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto fue presentado al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental con el fin de que el proyecto se ajuste a las
formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental, Normas Oficiales
Mexicanas, Programas de desarrolio urbanc y ordenamientos ecoldgicos aplicables, estableciendo las
condiciones a que se sujetars la realizacidn de las obras y/o actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los iimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger
el ambiente y preservar y restaurar (os ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medioc ambiente,, siendo que el proyecto pretende obtener [a autorizaciéon para operar
de obras, sin contar con la autorizacidn o exencidn en Materia de Impactos Ambiental para llevar a cabo
las construccicnes, instalaciones, sin que se hayan valorado los impacto y medidas de mitigacidn para la
construccidn del proyecto, o conto con una auteorizacidn la cual no estd vigente, ahora bien al proyecto
le resulta aplicable Actualizacién del Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién de
Puerto Morelos, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo 2008-2023, publicado en el periddico
oficial del Geblerno del Estado de Quintana Roo, el 22 de enero de 2008, en el cual actualmente se
encuentra vigente y resuita aplicable al proyecto siendo que este deber de ajustarse a cada uno de los
parametros ya gue son de caricter obligatorio.

Se le solicito a la promovente informacién adicional a través del oficio 04/SGA/0385/2020 de fecha 06 de
marzo de 2020, para que presentara:

% Colculo del coeficiente de ocupacidn del sueio {COS), indicando las obras que se contabilizan para el pardmetro
o Coicule del Coeficiente de Uso de Suelo (CUS), indicando fas obras gue se contabilizan pora el perémetro

Presentar la vinculacion con respecto o fas restricciones minirmas del predic (frente, frontel, loteral, posterior), coeficiente de
mocificacion, % de frente jerdinado, cajones de estacicnamientos y demds aplicables en términcs del Programa Desarrolio
Urbano del Centro de poblacion de Puerto Marelos. Para ef Uso de suelo (H2, habitacional Densidad Media), para ef Uso de suefo
THM, Zona Hobitacional Densidad Media).

De lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que la promovente omitié presentar la evidencia
respecto a la manera en que ef proyecto se ajusta a cada uno de los parametros establecidos para
los Use de sueio aplicables, asi mismo, omitiendo los cilculos de las obras, por fo cual se tiene que
no se cuenta con informacién que permuta garantizar que el proyecto se ajusta con el Actualizacién
del Prograrna de Desarrollo Urbano def Centro de Poblacién de Puerto Morelos, Municipio de Benito
Judrez, Quintana Roo 2008-2023, publicado en el peridédice oficial del ‘Gobierno del Estado de
Quintana Roo, ol 22 de enero de 2008.

Por otro lado se advierte se prevé la operacion de las siguientes instalacién {mantenimiento de
54530 m? Cancha de tenis de desuso de 688.72 m? y estacionamiento 61.47 m? las cuales se
encuentran ubicadas dentro del uso de suelo denominado AC Zona de Conservacién, tal como se
puede observar en la siguiente imagen:
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Plane denominads plano de ubicacian de tas U.G.A.y ubicacidn de edificios CON-0A

actividades de alguna, por lo que se debe mantener la vegetacién en estado natural, por lo cual se
tiene gue el proyectg incumple con el Uso de Suelo AC (Zona de Conservacién) de la Actualizacién
del Programa de Desarrollo Urba o del Centro de Poblacion de P erto Morelos, Municipic de Benito
Judrez, Quintana Roo 2008-2023. publicado en el periédico oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, el 22 de enero de 2009.

NOM-052-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna
silvestres-Categorias de riesgo Y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial cde la Federacién,
MODIFICACION del Anexo Normativo llI, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 20710 publicado en el Diario Oficial de s Federacion
el 14 de noviembre de 2019y FE de erratas a Ja Madificacion del Anexo Normativo Hl, Lista de especies
en riesgo de Ia Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacidn el 04 de marzo
de 2020.

n

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Reptiblica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asf
como establecer los criterios de inclusion, exclusidn o cambio de categoria de riesge para las especies o
poblacicnes, mediante un método de evaluacidn de su riesgo de extincién y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién,
exciusién o cambio de fas especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesge,
establecidas por esta Norma.

Considerando lo anterior, y conforme los listados de Ia NOM-059-SEMARNAT-2010, ¢l promovente identificé las
siguientes especies en el pollgono de aprovechamiento y sisterna ambiental.

Familia Especie Nombre comin Estatus ]
Palmaceae Thrinax radiatto Pafrma Chit Amanzanada i
Rhizophoraceae Rhizophora maongle Mangle rojo Amenazada
Combratocege Laguncularic rocemosa Mangle blanco Amenazada
Conocarpus erectus Mangle botoncllio Amenazada
Iguanidae Ctenosaurd simills Iguana ravada Amenazada
Chelonidae Chelonia mydas Tortuga Blanca En peligro de extincién
Coretta caretta Tortuga caguama En peligro de extincidn
Coretto coretta Tortuga caguama En peligro de extincion
Eretmochelys imbricato Tortuga Carey En peligro de extincicn
L Dermochelys corieace Tortuge Latd En peligro de extincion
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Dor otre lado le promovente presenta medidas las cuales son:

- Realizar un enriguecimientc con especies de vegetacién natural con el fin de establecer parte
de la composicién y estructura.

- Es reorganizar los Jardines con especies de plantas caracteristicas de la vegetacion natural del
lugar, ademds se debera promover |a siembra de especies de dunay rmatorral costero y sustituir
las plantas de ornato por plantas gue arraonicen con la vegetacion natural del area. Eliminar
especies como almendros.

- El enriguecimiento con especie naturales del srea permitird el regreso de especies con alto nivel
adaptative. .

00347

mayo de 2004,

El promovente sefialo capitulo Il de la MIA-P, predio y sus alrededores se observa vegetacidn de
manglar con presencia de las siguientes especies: Mangle rojo (Rhizophora mangle), Mangle blanco
(Laguncularia racemosa)y Mangle botoncillo {Conocarpus erectus); por lo que se procede a reglizar
o analisis del proyecto a fin de demostrar el cumplimiento de las observaciones y restricciones
contenidas en la Normatividad de referencia. ’

Dado lo anterior, y considerando gue el proyecto no pretende llevar a cabo la ¢construccion de
canales, bordos colindantes a la zona de mangiar, tampoco se pretende realizar algdn tipe de
aprovechamiento hidrico ni de cuerpos de agua provenientes de la cuencs, ni obras de
infraestructura marina fija, nuevas vias de comunicacién, ni implica llevar a cabo sctividades
turisticas, acuicolas, de extraceién de sal o granjas de carnarén y por otro lado, no se contempla
introducir ejemplares de flora y fauna gue puedan tornarse perjudiciales, tampoco contempia
servicios que utilice postes, ductos, torres y lineas, el material que se utilice se obtendrd de sitios
autorizados, ni la compactacion de sedimento en marismas, se resaltan las siguientes
especificaciones: -

E<ta Unidad Administrativ icl romovente a través del oficio 04/SG 0385/2020 de
fecha 09 de marzo de 2020, para gue nresentar la vinculacién con ta Normia_ongLaﬂ,_M_eLigan,a_&M;
022-SEMARNAT-2003, _gue establece las gspecificociongs pora lo_preservocién, conservacién
aprovechamiente systentgble v restauracién de_los humedales costeros en zonds de manglor.

licada en el Diario Oficisl de |a_Feder cign el 10 de april de 2003; asi como con el Acuerdo
mediante el cual adiciona la especificac 2003, publicado en &f
Diarig Cficial ia Federacidn el 07 de mavo de 2004 v Decreto por ol que se adiciona un articulo
60 TER v se adiciona un sequndo parrafo al articulo_99: todos elios de la Ley Genera) de Vida
Silvestre, publicado en el Periddico Oficial de la Federacién el Ol de febrero de 2007.

Ao gue la promovente sefialo:

{-)

£n la colindancic al predio del proyecto del lado oeste existe una colle que comunica a Puerto Morelos de Sur
a Norte dicho camino petrolizado que comunica a todos fos predios de la Zona costera del Municipic de Puerto
Morelos, Hacia la parte oeste se encuentra vegetacién de mangle. Por lo que la distancia cor la vegetacion de
mangle con respecto o las instalaciones “etel Desiré Maya Pear] Resort” es menora 100 metros.
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En cuanto a la vinculacidn con lo NOM-0Z2-SEMARNAT-2003 que establece las especificociones paro lo
presenv/acion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costercs en zonas
de mangilar, se desglosa en la siguiente tabla:

Especificacion Vinculocién del promovente
4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua
que contenga contaminantes organices y quimicos,
sedimentos, c¢arbén metales pesados, solventes,
grasas, aceites combustibles o medifiquen la
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio
ecolégico, dafien el ecosistemna o a sus compenentes | Lo promovente omitic presenter fo vinculacion con o
vivos, Las descargas provenientes de granjas | presente especificacion.
acuicolas, centros pecuarios, industrias, centros
urbanoes, desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales costeros
deberdn ser tratadas y cumplir cabalmente con las
normas establecidas segun el caso.
ANALISIS: La promoverite sefialo en la informacion adicional que el proyecto contara con el el sistema de
tratamiento de agua residuzl del hotel Desire Riviera Maya Pear] Resort, se ubica en el drea de mantenimiento con
las cocrdenadas que se indican...

El arreglo general de ia planta se presenta en el planc del anexo 8, que indica |a disposicién de los diferentes
reactores de la PTAR, ¢on su respectiva nomenclatura

Descripcién de las unidades del proceso

El sistema de tratamiento, en la Ilnea de agua, estd integrado por: pretratamiento, sedimentacidn primaria;
aireacidn por contacto; sedimentacién secundaria y desinfeccidén; y en la Ifnea de lodos, por almacenamientoe,
recirculacién y disposicion de lodes.

Las unidades de la planta de tratamiento se colocan en seriey cada una de éstas se disefa y construyen para tener
una capacidad de tratamiento promedio diario, en metros clbicos (12033 m3/dia). Para caudales mayores &l
sistema de tratamiento crece modularmente en paralelo. Todos los tanques van enterrados casi por completo y
cubiertos de tierra. Ei disefio tomo en cuenta la conservacidn del paisaje urbano, la prevencion de malcs olores y
dispersién de micreorganismos dafiinos.

Pretratamiento

Incluye cribado medic para retener residuos sélidos suspendides de 17 {254 cm) ce didmetre; desarenador y
medidor proporcional que permite medir el gaste ¢ caudal de agua, asl comeo para regular |2 veloecidad entre 20y
35 cm/seg. El efiuente del pretratamiento se descarga a una caja vertecdora de donde se distribuye en forma
proporcional a cada sedimentador primario.

Sedimentador primerio

Las aguas residuzles efiuentes del pretratamiento alimentan al tanque de sedimentacién primaria, el que puede
estar dividido de una a tres camaras de diferentes tamafios que operan serie y cuyo tiempo de retencidn tota es
del orden de 16 a 24 horas. En estas se remueve del 50 al 75% de los sélidos suspendidos y del 20 &l 40% de la
materia organica representada por DBO. Cuenta tolvas para |2 retencion de lodos. 3

Reactor bilégico \\K
£ efiuente del tanque de sedimentacion primaria alimenta al tanque de aireacién por contacto para su PN
tratamiento. Este proceso puede estar formado por un & mds tanques que pueden presentar diversos tTamafios, %
pero siempre operanco en serie, con un tiempo Maxime de retancion total de 24 heras. Estas unjdades cuenta con
un falso fondo, que cubre el drea superficial del tanque, por debajo del cual se encuentran instalados los tubos
difusores o burbuleadores de aire, que Inyectan el alre que asciende por donde fluye el agua y el aire donde se
forma un cultivo bioldgico que, en presencia del axigeno disuelts, lleva a cabo la asimiiacidén y degradacion de la
materia orgénice, asi como parte de los sélidos suspendidos. En este proceso se pueden alcanzar eficiencias
globales de remocién superlores al 90% de DBO y SST. La alreacién se proporciona las 24 horas del dfa con lo cual
se evita |z sedimentacion de los sélidos bioidgicos formados los que son arrastrados y conducidos 2 través de la
tuberia de intercomunicacién con la siguiente unidad, gue esotro tanque aereador por contacto o el sedimentador i
secundario de contacto. El sisterma de difusion se encuentra en cads uno de los tangues para lievar a cabo |a E
§

oxigenacidn del medic y la degradacion de la materia organica.
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Sedimentador secundario ) )

Se alimenta del effuente del reactor biolégico, y tiene un tiempo de retenclén biolégics, vy tiene un tiempo de
retencion del orden de 6 horas. En este se remueven y quedan almacenadacs, en el fondo de |z unidad, los sélidos
bioldgicos formados, como consecuencia se obtiene efluentes con alts calidad ¥ trasparencia, los cual pueden
presentar bajas concentraciones de DBO y de SST que pueden variar de 10 2 30 mg/l, con lo cual se cumple con la
normatividad mexicana. En la parte inferior se ubican las tolvas para [a retencién de lodos.

Desinfeccion.

Eltanque de desinfeccién se ubica después del sedimentador secundario, En este se agrega cloro al efiuente final
para eliminar [as bacterias patdgenas remanentes del proceso con ¢l fin de descargar a los cuerpos de agua ©
posibilitar su reutilizacidn. El tanque de cloracldn estd disefiado con la premisa de utilizar clora en estado sélido
{hipectlorito de calcio al 30% o 65%), ©f cual se dosifica en forma de pastiliag con un hipoclorador que se instala
dentro del agug, en ta zona de entrada al tanque, donde se desprende y disuelve e] cloro para destruir los
organismos patégenos.

Digestor de lodos .

Consldera un proceso de digestién aerobia, sin embargo, para la adaptacién del esguema en México este s ha
eliminado, ya que los lodos gue se generen seran enviados, via pipas, para su tratamiento en plantas de mayor
capacidad.

Almacén de lodos

En este se depositan |os lodes primarios y secundarios que gerera el sistema para su envid a plants de tratamiento
de aguas residuales de mayor capacidad. En este proceso es importante realizar un control adecuado de lodo
sedimentado que se acumula en el fondo, ya que una buena operacion de este permite la obtencidn de lodos
estabilizados.

Por otro lzdo establece medidas de prevencién que evitan posible infiltraciones de aguas residuales al

subsuelo.

« Programaclén de mantenimlento preventive a la PTAR

* Supervisién diaria de la operacion de la PTAR

+ Torna diaria de la lectura de los volUrnenes de agua tratada que de descarge en el pozo

Los tanques son de material pléstico reforzado con fibra de vidrio gque cuenta con un sistema didplex de
bembeo que alterna su operacién prologando ia vida del equipo y evita que pueda exista un derrame ademas
de que esta herméticamente cerrado e im pide posible fugas, ya que no tiene partes expuestas a la corrosién,
s Norebasar la capacidad de la PTAR,

De acuerdo ¢con |0 anterior se advierte gue el sistema propuesto por la promovente solo realiza un procese primero
y secundario es decir no realiza los procesos fislcoguimicos y microbicldgicos adecuados para la descarga 2 un
cuerpo receptor, por lo que las agua pueda gue contenga contaminantes organicos y quimicas, por lo cual se tiene

gue ef provecto no se alusta con |a presente especificacidn. i

416 Las actividades productivas como Ia| /o construccion de infraestructura urbaria no forma N
agropecuaria, acuicola intensiva ¢ semi-intensiva, parte de los objetivos def proyecto, sin embargo, cabe N
infraestructura urbana, o alguna otra quesea aledafna | aclarar que existe una calle que comunico los predios \,

© colindante con la vegetacién de un humedal
costero, deberdn dejar una distancia minima de 100
m respecto al [imite de la vegetacidn, en la cual no se
permitirs actividades productivas o de apoyo.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se advierte Gue el proyecto se encuentra a distancia en es menor a 100 metros

con respecto a la vegetacion de manglar., por lo cual no se ajusta con la presente especificacion, al encontrarse el
proyecto a menos de 100 metros. :

de Puerto Morelos de Sur o Norte y que otreviesa ef
predic dei lado Oeste, dicha via fue construida hace
mdas de 40 arios.

I

418 Queda prohibido el rellene, desmonte, quemay
desecacién de vegetacién de humedal costero, para
ser transformado en potreros, rellenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra
obra que implique pérdida de vegetacién, que no
haya sido autorizada por medio de un cambio de
utilizacién de terrenos forestales y especificada en el
informe preventivo o, en su caso, el estudio de
impacto ambiental.

En cuanto a la vinculacidn especificacion 4.8 de la
NOM-022-SEMARNAT-2003, que indica “queda
prohibido ef relfeno, desmonte, querna y desecacidn de
vegetacion de humedoi costero, pora ser transformaodo
en potreros, reflenos scnitarios, osentamientos
humanos, bordos, o cualgquier otra obra que implique
pérdida de vegetacién, que no haya side autorizada
por medio de un combio de utilizocién de terremos
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forestales y especificada en el informe preventiva o, en |
su caso, ef estudio de impocto arnbiental”

El promovente obtuve la autorizacion segin consta en
el oficio numero D.O.O.DCOE! 004624 fechadc el 23 de
agosto de 1999 y en el oficic nurnero DFQR/463/
2000en el oficic No. ef resolutivo fechado e/ 13 de
noviembre del 2000, con dicha autorizacién de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se
procedio a iniciar y concluir fas obras autorizodas.

Imagent 14, Portade de resoiutive inlciol, el cudl fue onexe en lo
Manifestacion

Nos acogemes o lo dispuesto en el articulo 15-A de la
Ley Federal de Procedirmiento Administrativo en su
froceidn (if, dispone:

Articulo 15-A- Solve que en ctra disposicion fegal o
administrativa de cardcter generol se disponga otra
cosa respecto de algun tramite:

I Los tramites deberdn presentorse solomente en
originagl, y sus anexos, en copia simple, en un tanto. Siel
interesado requiere que se le acuse recibo, deberd
! adjuntar una copia para ese efecto;

M. Tedo documento original puede presentarse en copic
certificada y éstos podrdn acornpariarse de copic
simple, para cotefo, caso en el que se regresord al
interesado ef documento cotejado;

i En vez de entregar copia de los permisos, ragistros,
licencias y, en general, de cualguier documento
expedido por lo dependencia U organismo
descentralizado de la administracién publica federal
ante la que reaficen ef tramite, fos interesados podran
sefalor los datos de identificocién de dichos .
documentos, y \
V. Excepto cuando un procedimiento se tenga gue dor iy,
vista a terceros, los interesados no estardn obligados o
proporcionar datos o entregar juegos adicicniales de
documentos  entregodos  previamente ¢ o
dependencia u organismec descentralizodo de Ja
administracion pdblica federal ante Ia que realicen ef
tramite correspondiente, siempre y cuando sefialen los
datos de identificocion del escrito en el que se citaron o
con el que se acompafiaron y e nuevo trdmite lo
realicen ante la propia dependencic v orgonismo
descentralizodo, cun y cuando lo hogan ante uno
unidlad administrativa diversa, incluso si se trata de un f
Srgano administrativo desconcentrado. §
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ta  autoridad ha manifestode en el oficio
04/5CA/0385/2020 que “De acuerdo con o anterior se
advierte que el proyecte no se gjusta o ky presente
especificacién ya que realizé desmonte y relleno en
vegetacion de humedal costero, !
Supcniendo que se reglizoron los actividades de
desmonte y rellenc tol y corno sefala la autoridad, no
omito manifestar que estas actividades se gjecutaron
cuonde se contaba con los permisos emnitidos por {a
Secretorio de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(oficio numero D.O.O.DGOE! 004624 fechado el 23 de
agosto de 1999 y en el oficio numero DFQR/1463/ 2000
en el oficio No. ef resolutive fechado e! 13 de noviembre
del 2000}, en este sentido y o pesar de que ef
instrumento que sefalado referido o o especificacion
418 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, que indica
“queda prohibido el refleno, desmonte, quemna y
desecacicn de vegetacion de humedal costero, para ser
transformado en  potreros, rellenos  sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualguier otra obra
gue implique pérdida de vegetacion, gue no haya sido
autorizada por medic de un cambio de utilizocicn de
terrenos forestales y especificada en el informe
preventivo o, en su caso, ef estudic de impocto
ambientol” o lo que se advierte que la norrma oficial
mexicane a la que se hace referencia fue emitido
cuatro afios posteriores o la gjecucion de fas obros y
que o pesar de no contarse con dicha norma, €l
promovente contabya con ia autorizacion para reQlizor
dichas actividades.

Por otro lado, la autoridod advierte que “Jas octividades
de operacion del proyecto, por su propia noturaleza,
son continuas

Al respecto no hay claridad a fo que indica la cutoridad
en refocién a que las octividades de operocién por su
propic naturaleza son continuas: por lo que se
desprenden dos hipdtesis segin sea la interpretacion:
Si se refiere o que por SuU propia naturaleza son
contintdas considerande que ia actividad turistica es
demaondante y requiere gue lcs instalaciones del hotel
mientras tengae ocupacion se mantengan operando
sus sistemas las 24 horos, en este sentido si son
continuas, sin embargo, gueda Jejos de considerarse los
efectos del tracto sucesivo y su posible vinculacién con
{a especificacion 4.18 de fa NOM-022-SEMARNAT-2003.
Sliag autoridod s= refiere a gue por su propia naturalezd
son continuas, estableciendo que una vez concluidas
las etopas de preparacion del sitic y construccion, en
forma instantdnec se sigue con fas actividades de
operacicn, aqufl cabe hacer la siguiente precision, la
continuidad no puede seguir siendo parte de
actividades propias de preparacion del sitic y
construccion, lo cual implica que la cperacicn por su
propia noturaleza de hospedaje turistico en este caso
en particular, requiere ligorse con cactividodes
completamente diferentes, propias con el servicio
turistico de hospedaje, al respecto se concluye que lg
etcpa de fa operacion, solo puede iniciorse of momento
de que se concluye la etapa de construccion, en
relacion ¢ la noturaleza de coda etapa se vincula con
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ja aplicacion y tipo de rnedidas de mitigacion y
compensacion.
£n cuanto a fos efectos de tracto sucesivo, si definimos
el tracto sucesivo como el lapse o periado de tiempo
que se sucede entre dos ocontecimientos v cf que el
Derecho dota de efectos juridicas, de tal monera que, si
ese lapso es interrumpido, el efecto Juridico
correspondiente no se produce.
&l Principic de Tracto Sucesivo es regulado por ef
Cédigo Civil en su articule 2015 Y sus alconces son
propios del registro de predios. Asi, se establece que
ningune inscripcicn, satvo la primerc, se hace sin que
esté inscrito © se inscriba el derecho de donde emane
{art. 2015 CC). Por jo que no es supletoria del derecho
administrative.
En tal sentido se concibe a este principio como
“presupuesto esencial del procedimiento registral..” y
como “principio de orden registral” Se trota de que la
cadena de transmisiones se produzca de modo
continuo, que el historial del predio se produzca
ordenadamente.
En la sigtiente tesis del Primer Tribunal Colegiado En
Materio Administrativa Del Primer Circuito: Bara que ja
gjecucion de un acto deba estimarse que es de tracto
sucesivo debe tomarse muy en cuentd qgue es lg
gjecucién materici del acto ia que debe prolon gorse en
el tlempo, de momento o mornento ¥, para elfo, debe
tenerse presente que esa egjecucidn lo lleve a cabo
precisamente una quteridad, o la que se le denoming
gjecutera, lo que no debe confundirse con los efectos
materiales o juridicos de Ia efecucién de un acto, que
ounque instantdneo se prolonguen en el tiempo. Como
efernplos tipicos de actos de trocro sucesivo se pueden
mencionar, entre otros, la privacion de la fibertad de un
individuo de parte de una autoridad y la intervencién
de ung negociccion, en cuyos casos la ejecucidn de
tales actes requieren la presencia permanentemente
de la autoridad ejecutora o interventor, gue estén
realizande la privacion de la libertad o, en su caso, lg
intervencidon de Ja negociacién, de manera
permanente, a través del tiempo, de mornento a
momente; por ef contrario, como actos de ejecucion
instantdnea se pueden citar como ejempios, jo emisién
de cualquier orden, gue se agota con la emisidn misma,
que consiste en la suscripcidn del documento que la
contenga o Ja orden dodo verbalmente: el
cumplimiento o ejecucidn de olgunas Srdenes es
también de gjecucién inmediata, como puede ser lo
orden de desalojo de una persona de un focal
determinado o la orden de poge de cierta cantidad de
dinero, porque realizado el desaiojo v reclizado ef pago
del dinero la gjecucidn de esos actos también se habrd
ggotado y ya no podrd existir acto susceptible de
paralizocidn, cun cuundo sus efectos se prolonguen en
el tiempo, como efectos de cualquier acto juridico, pero
el cumplimiento de la orden ¢ ejecucidn se haobrd
agotado. Ahora bien, en lo orden de cicusuro de un
establecimiento mercantil su ejecucién es inmediata y
Su consurmacion dura el tiempo que tardo lo imposicién 3{ 1
o coiocacion de los sellcs respectivos; porque o i
gjecucion de /g clousura de un establecimiento se Eg
T 7]
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realiza _mediante el cierre del local o del
establecimiento y la  imposicion  de  selios
correspondientes, que impidan ef gcceso o su interior y
su apertura material, por fo que cgotados estos hechos
en lo gjecucion de la clousura el acto se hobrd
consumado v, per ende, ya no serd susceptible de ser
suspendido, porque lo Unico que se prolonga en el
tiempo son los efectos jurfdicos de esa clausura, que
pueden, en un momento dado, dar {ugar hasta o
imposicién de una sancién de cardcter penal, para el
caso de que los selios gue simbolizan o clausura sean
violados o rotos, pero impuestos los sellosya no reguiere
la presencia de la autoridad ejecutora pora jer gfecucion
o cumplirniente de lo clausura, porque &sta se agotod y,
en consecuencia, no es posible considerar o gjecucicn
de o clausura de un establecimiento mercontil como
un acto de tracto sucesive, porque, en tal caso, no son
los hechos gue entrafian ja gjecucién de ia clausura Jos
que se ven realizande en el tiempo, de momento ¢
momento, sino simplemente son sus efectos juridicos
fos que se prolongan en el tiempol

En el caso del proyecto Desire Peor! Resort que estd
ocupendo las instolaciones que se construyeron d
nombre del proyecto denominade “Construccion y
Operacicn del Hotel Ceiba del Mar” y se obtuvo o
autorizacion de la SEMARNAT o trovés del Instituto
Necional de Ecologia, Direccién Ceneral de
Ordenamiento Ecoldgico e impocte Ambiental con
numero de oficio D.O.O.DCOEI-004624, los actos
referentes desmonte y rellenc en vegetacion de
humedai costero, fueron concluidos un afio después de
su autorizacién tal y como se sehala, por tanto es un
acto extinto. Siendo inaplicable especificacién 4.18 de lo
NOM-022-SEMARNAT-2003, regulacién que fue emitida
tres (3) afios posteriores a la conclusion de los actos
referentes desmonte y relleno en vegetocion de
humedai costero.

Cabe sefiglar que posterior a los permisos ernitidos por
lo SEMARNAT en 1999, se solicité una ampliacion def
provecto mediante un informe Preventive, mismo que
fue revisado y evaluado y se emitié la autorizacion
medionte el oficio No. DFQR/1237-bis/2000, por lo gue se
puede piantear la hipdtesis, en coso de que se quiera |
establecer el tracto sucesivo, el permiso no se extingue .
Jjuridicamente, odemds de que posterior ¢ este no se
han trasgredido los especificacion 4.18 de la NOM-022-
SEMARNAT-2003 que indica quer *Queda prohibido &/
reflenc, desmonte, guerna y desecacidn de vegetacion
de humedal costero, para ser transformado en
potreros, reflenos sanitarios, asentamientcs humanos,
bordos, o cualquier otra obra gue implique pérdida de
vegetocion, que no haya sido autorizada por medio de
un cambio de utilizacion de terrenos forestoles y
especificada en el informe preventivo o, en su caso, el
estudio de impacto ambiental”. Considerando que ne
es ef objetivo del prormovente, conseguir ung nueva
autorizacion para realizar desmonte o relfeno en ia
zona de hurnedales, sino regulorizar su situacicn
Juridica para lo operacién def proyecto del “Hotef Desire f
Riviera Maya Pearl Resort, Puertc Morelos” que fue \l
construide hace 20 arios. ¥
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ANALISIS: Que si bien la promovente sefala que en la vinculacién: Supeniendo que se reafizaron las actividades
de desmonte y rellenc tal y como sefiala la autoridad, no omite manifestar gque estas actividades se efecutaron
cuando se contaba con los perrmiscs emitidos por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales {oficio
numero D.0.0.DGOE! 004624 fechado el 23 de agosto de 1999 y en el oficio ndmero DFQR/A463/ 2000 en ef oficio
No. el resolutivo fechado el 13 de noviemnbre del 2000), en este sentido y a pesar de que e instrumento que
sefiglode referido o lo especificacidn 4.18 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, que indica “queda prohfbido ef relfenc,
desrnonte, quema y desecacidn de vegetacion de humedal costero, para ser transformodo en potreros, rellencs
sanitarios, asentamientos humenos, bordes, o cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacion, que no
haya sido autorizada por medio de un cambio de utilizacion de terrenos forestales y especificada en el informe
preventivo o, en su caso, e estudic de impacto ambiental’; o 1o que se advierte que la norma oficial mexicana a
la que se hace referencio fue ernitida cuatro arios posteriores a la gjecucion de las obras y que o pesar de no
contarse con dicha norma, ef promovente contaba con la autorizocién para reaiizar dichas actividades”

Por otro lado en ia pégina 127 del capftulo IV de la MIA-P, la promovente presenta la siguiente imagen:
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Figura 47. Tipos de vegetacion de acuerdo con la carta de vegetacion de INEGI-CONABIO, en el sitic del proyecto predomina
mangle. Aunque con observaciéh en campos, existe duna costera.

Actualmente del predio original solc quedg ung fraccion de lo vegetacion originat en el lado ceste, fa cual es
caracteristica de un ecosistema de hurnedal, presentandoe vegetacién de mangior.

De acuerdo con o anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto fue presentado al Procedimiente
de Evaluacién de Impacto Ambiental con el fin de que el proyecto se ajuste a las formalidades previstas en ia
LCEEPA, su Reglamento en materiz de impacto ambiental, Normas Oficiales Mexicanas, Programas de desarrollo
urbano y ordenamientos ecoldgicos aplicables, estableciende las condiciones a que se sujetard ia realizacion de las
obras y/o actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar ios Iimites y condiciones establecidos en
las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, @ fin de evitar o
reducir al minimo sus efectes negativos sobre el medio ambiente,, siendo que el proyecto pretende obtener la

autorizacion para operar de obras, sin contar con la autorizacién o exencidn en Materia de Impactos Ambiental para -
llevar a cabo las construcciones, instalaciones, sin que se hayan valorado los impacto y medidas de mitigacion para N
la construccidn del proyecto. O

Por lo anterior, es importante indicar que el desarrollo de las obras pretendidas ai interior del predioc el cual
corresponde al proyecto, se encuentran directamente vinculadas con las actividades previa de remocién de
vegetacién caracteristica de |os ecosistemas de humedal costerc de manglar y de matorral costero, con presencia
en ambos ecosistarmnas, de especies protegidas por la legislacidon mexicana, como lo son el manglar, por io gue |2
ocurrencia que las obrasy actividades son de tracto sucesivo. En este sentido, |3 operacion de las obras del proyecto.
Al pretenderse desarrollar en un espacio que contaba con vegetacion de manglar se encuentran prohibidas al
referirnos a lo estipulado por la especificacion 4.18 de la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece que "Queda
prohibido el relleno, desmonte, guerna y desecacion de vegetacion de humedal costero para ser ransformado
en potreros, relfenocs, sanitarics, asentamientos humanos, bordos o cuaiquier otra obra que implique perdido de
vegetacicn, que no haya sido autorizada por medio de un camino de utilizacicn de terrenos forestaies y
especificada en el informe preventivo o, en su caso, el estudic de impacto ambiental”.
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De acuerdo con lo anterior, se advierte que las obras y actividades del proyecto n

especificacitn £18 de [a N -SEMARNAT-

e ajust estableci n esta

4.20. Queda prohibida la disposicion de residuos
sélidos en humedales costeros.

Lo promovente omitic presentar la vinculacion con o
presente especificacion.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que la promovente no pretende ]
disposicién de reslduos sélidos sobre Iz vegetacidn de manglar en el predio, es importante sefalar que ef presente
especificacién es prohibitiva v por tanto su observancia cbligstoria.

4.28 La Infraestructura turistica ubicada dentro de un
humedal costero debe ser de bajo impacto, con
material locales, de preferencia en palafitos que no
alteren el fiujo superficial del agua, cuya conexién sea
a través de veredas flotantes, en areas lejanas de
sitios de anidacidon y percha de aves acudticas, y
requiere de zonificacién, monitoreo y el informe

E£n cuanto o la vincufacidn de la especificacion 4.28 de
la NOM-0Z2-SEMARNAT-2003, que hace referencia o
‘“t & infraestructura turistica ubicada dentro de un
hurnedal costero debe ser de bajo impoacto, con
materiales locales, de preferencic en palafitos que no
alteren el flujo superficial def agua, cuya conexion sed
a trovés de veredas flotantes, en dreas lejanas de sitios

s}
ie

preventive. de anidacién y percha de aves acudticas, y requiere de
zonificacién, monitoreo y el informe preventive.

Las condiciones de escurrimientos en e drea del
provecto son subterrdnecs, segdn consta en o
iiteratura consultada, por efemplo Capurro, establece
que “La Peninsula de Yucatdn es una plataforma
calcares de aproximadamente 165 000 km2, que estd
expuesta o und rdpida disolucién derivada de lo
erosién quimica de lo roca carbonatada, esto permite
fa formacidn de sisternas subterréneos de cavernas y
cavidades por las que fluye el agua, que constituye ia
fuente dnica de agua duice debido o fa inexistencia de
agua superficial (Copurro, 2003), ef sitic donde se
desarroila el proyecto no existe flujo superficial de agua,
por lo que es humanamente imposible dar
cumplimiento a lo exigencic de lo autoridad en
relacion ¢ presentar jos elerentos que garanticen que
fas obras no alteren el fiujo superficial de agua.

ANALISIS: De acuerdo con |z vinculacién de la promovente en cual sefiala que ef sitio donde se desarrolia el
proyecto no existe flujo superficial de agua, por lo gue es humanamente imposible dar cumplimiento ¢ Ia

exigencia de la autoridod en relacion a presentar los elementos gue garanticen gue las obras no afteren el flujo
superficial de cgua.

Por otrc lado en Iz pdgina 127 del capltulo IV de la MIA-P, la promovente presenta la siguiente Imagen:
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Figurg 47. Tipos de vegetacidon de acuerdo con la carta de vegetacion de iINEGI-CONABIO, en ¢l sitio del proyecto predomina
mangie. Aungue con observacién en campos, existe duna costera.
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Actualmente del predio original solo queda una fraccién de la vegetacion original en el lado oceste, fa cual es
caracteristica de un ecosistema de hurnedal, presentando vegetacicn de mangiar.

De acuerdo con |o anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto fue presentado al Procedimiento
de Evaiuacion de Impacto Amblental con el fin de que el proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la
LGEEPA, su Reglamento en materta de impacto ambiental, Normas Oficiales Mexicanas, Programas de desarroilo
urbano y ordenamientes ecoldgicos aplicables, estableciendo las condiciones a que se sujetars la realizecién de las
obras y/o actividades que puedan causar desequilibric ecolégico o rebasar los Ifmites y condiciones establecidos en
las disposiciones aplicables parae proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a in de evitar o
reducir ai minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente, slendo que ef proyecto pretende obtener |a
autorizacidn para operar de obras, sin contar con la autorizacién o exencidn en Materia de Impactos Ambiental para
llevar a cabo las construcciones, instalaciones, sin que se hayan valorado los impacto y medidas de mitigacion para
la construccién del proyecto.

De lo anterior es Importante Indlcar que el desarrollo de las obras pretendidas al interior del predio, se considera de
tracto sucesivo, toda vez que se encuentra directamente vinculadas con las actividades previas remocién de
vegetacién y relleno en un ecosistema de humedsal costero de manglar y de matorral costero, con presencia en
ambos ecosistemas, de especies protegidas por la legislacién mexicana, como 16 son manglar, por e que la
ocurrencia de una ilegalidad previa, conlleva consecuentemente a la llegzalidad del acto posterior. En este sentido,
la construccidn de las obras del proyecto al pretenderse desarrollar en un espacio que contaba con vegetacldn de
manglar, inmerso en un gcosistema de humedal costero, no son compatibles al referirnos a lo estipulado en el
contexto por la especificacion 4.28 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, gue astzblece que debe ser de bejo impacto,
con materiales locales, de preferentemente en palafitos que no alteren el fiujo superficial del agua. Lo anterior, se
advierte que la obra si bien se consideran piloteadas, estas ne corresponden a materiales locales que no alteren e
flujo superficial del agua. Por el contrario, se advierte que la construccidén un pise de concreto con materia:
perrmanentas, por (o anterior se tiene gue las obras y actividades del proyecto no se ajusta 2 |o establecido en Iz
especificacion 4.28 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, ya gue sU construccidn no es considerando de bajo impacto,
con material locales.

4.35 Se dara preferencia a las cbras y actividades que
tiendan a restaurar, proteger o conservar las dreas de
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las | Lo promovente omitié presentar ka vinculacidn con ia
bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de | presente especificacion.

agua que sirvan como corredores biolégicos y que
faciliten el libre trénsito de ia fauna siivestre,

4.36 Se deberdn restaurar, proteger o conservar las | Lo promovente omitié presentar fa vinculacion con ia
areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores | presente especificacidn.

de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros
cuerpos de agua que sirvan como corredores
biolégicos y que faciliten el libre transito de ia fauna
silvestre, de acuerdo como se determinen en el
Informe Preventivo.

ANALISIS: De acuerdo con la naturaleza del proyecto indicada en el capitulo Il de iz MIA-P se tiene gue éste no
corresponde a proyectos de restaurscion, sino por 10 contrario, corresponde a un desarrollo turistico en un
ecosistemas costero.

437 Se debera favorecer y propiciar la regeneracion
natural de [a unidad hidrolégica, comunidad
vegetales y animales mediante el restablecimiento
de la dinamica hidrolégica y flujos hidrices
continentales (rios de superficie y subterraneos, | Lo promovente omitié presentar /o vinculacién con fa
arroyos permanentes y temporales, escurrimientos | presente especificacion.

terrestres laminares, aportes del manto fredtico), ia
eliminacidn de vertimientos de aguas residuales y sin
tratamiento protegiendo las dreas que presenten
potencial para ello.

4328 Los programas proyectos de restauracion de
manglares deberan estar fundamentados cientifica y
téenicamente y aprobados en la resolucidon de
impacte ambiental, previa consulta a un grupo
colegiado. Dicho proyecto deberd contar con un
protocolo que sirva de linea de base para determinar
jas acciones a realizar.

La promovente omitié presentar Ia vinculocion con fa
presente especificacion.
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439 La restauracion de humedales costeros con
zonas de manglar debera utilizar el mayor nliimero de
especies nativas dominantes en el area a ser
restaurada, tomande en cuenta la estructura y
composicién de ia comunidad vegetal local, los
suelos, hidrologia y las condiciones del ecosistema
donde se encuentre,

Lo promovente omitic presentar la vinculocion con la
presente especificacidn.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir
especies exdticas para las actividades de
restauracién de los humedales costeros.

La prormovente omitié presentar lo vinculacion con fa
presente especificacion.

447 La mayoria de los humedales costeros
restaurados y creados requeriran de por lo menos de
tres a cinco afios de monitoreo, con la finalidad de
asegurar que el humedal costero alcance Ia madurez
y el desempeiio dptimo.

La promovente omitid presentar fa vinculacion con la
presente especificacion.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterlor se tiene que el proyecte no prevé realizar ningln tipo de obra o restauracion,

por lo cual se tiene gue el proyecto se ajusta con el vresente criterio.

Acuerdo el por el que se adiciona la especificacidon 4.43, publicado en el Diario Oficial_de la
Federacion ei 7 de mayo de 2004

La adicidn de |z especificacién a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece o
siguiente:

Especificacién Promovente
4.43 La prohibicidn de obras y actividades estipuladas
en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos
en fos numerales 4.14 ¥y 416 podrin exceptuarse
{ siempre que en el informe preventivo o en la
manifestacion de impacto ambiental, segiin sea el
caso se establezcan medidas de compensacién en
beneficic de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo
correspondiente.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que la promovente omitid presentar acciones (medidas de
compensacién) contribuirdn a aumentar la superficie de manglar en beneficio de los recursos naturales, porio cual
se tiene que el proyecto no se ajusta con |a especificacion 4.43 del Acuerdo el por ef que se adicione ja especificacion
443, publicade en el Diario Oficial de la Federacidn el 7 de mayo de 2004y en consecuencia, no es poslble exceptuar
los limites establecidos en la especificacidn 4.16, por 1o que ia obra se encuentra prohibida en su localizacién a
menos de 100 metros con respecto g la vegetacion de manglar.

La promovente omitic presentar fa vinculacion con la
presente especificacion .

E. ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

C<_3n respecto al Decreto por el que se adiclona un articulo 60 TER, a |z Ley General de Vida Silvestre, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice:

“Articulc 60 TER.- Queda prohibida la remocién,
relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del
manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de
su productividad natural; de la capacidad de carga
natural del ecosistemna para los proyectos turisticos;
de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio,
alimentacidén y alevinaje; o bien de las interacciones
entre e| manglar, los rios, Ia duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provoque cambios en | Lo promovente omito presentar la vinculacion con fo
las caracteristicas y servicios ecoldgicos. presente especificacion.
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Se exceptuaran de ia prohibicién a que se refiere el
péarrafo anterior las obras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar
las superficies en metros cuadrades de manglar.”
ANALISIS: De acuerdo con ias caracterfsticas, dimensiones y alcances de las acclones de proyecto, se tiene que
éste no implicard la afectacidn en |z integrelidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema v su zona de
Influencia; de su productividad natural; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugie, alimentacion y alevinaje;
© bien de las interacciones entre el mangiar, los rics, la dung, la zona maritima adyacente y los corales, o que
provogue cambios en las caracterfsticas y servicios ecolégicos, por lo gue no se contraviene |z prohibicién indicada
por el articulo 60 TER de |2 Ley General de Vida Silvestre, toda vez que no se realizard la remocién, relleno,
trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte |z integratidad del manglar. Asimismo y de acuerdo a las
actividades que se pretenden realizar, éstas no se llevaran a cabo en la zona donde se distribuye vegetacion de
mangle, por |o que nc se advierte su afectacion por el desarrollo de las obras o actividades dsl proyecto, por el
contrario se prevé su conservaclon y reforestacion, de acuerdo con las medidas de compensacion propuestas.

Por otro lado en la pagina 127 del capftulo IV de la MIA-P, la premovente presenta la siguiente imagen:
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Flgura 47. Tipes de vegetacion de acuerdo con la carta de vegetacion de INEGI-CONABIO, en el sitio del proyecto predomina
mangle. Aunque con abservacién en campoes, existe duna costera.

Actualmente del predio original solo queda una fraccidn de lo vegetacion original em el Jado ceste, lo cual es
caracteristica de un ecosisterna de humedal, presentando vegetacién de manglar.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto fue presentado al Procedimiento
de Evaluacion de Impacto Amblental con el fin de que el proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la
LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental, Normas Oficlales Mexicanas, Programas de desarrolio
urbane y ordenamientos ecolégicos aplicables, estableciendo las condiciones a que se sujetars ia realizacion de las
obras y/o actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar {os Iimites ¥ condiciones establecidos
en las disposiciones aplicakles para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosisternas,  fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio amblente, siendo que el proyecto pretende obtener |2
autorizacién para operar de obras, sin contar con la autorizacion o exencién en Materia de Impactos Ambiental
para llevar a cabo las construcciones, instalaciones, sin que se hayan valorado los impacto y medidas de mitigacién
para la construccidn del proyecto, por lo que el desarrollo de las obras pretendidas ai interior dei predio, se
considera de tracto sucesivo, toda vez que se encuentra directarmente vinculadas con las actividades previas
remocion de vegetacion caracteristica de los ecoslstemas de humedal costero de manglary de matorral costere.

Por lo anterior se tiene gque desarrollo de las obras y actividades det presente provecto, no garantize el
cumplimients con o indicado por el Articulo 80 TER de la Ley General de Vida Silvestre, ya gque dicho articulo
establece que queda prehibida la remocion, relleno, transplante, poda o cualguier obra ¢ actividad que afecta la
integralidad def flujo hidrolégico del manglar; del ecosisterna y su zona de influencia; de su productividad natural,
de la capacidad de carga natural del ecosistema para |os proyectos turisticos de las zonz de anidacién,
reproduccién, refugic, alimentacién y alevinaje ¢ bien de las interacciones entre el mangiar, los rios, la duna, la zona

maritima adyacente y los corales o gue provogquen cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos. Lo anterior,

toda vez que la propuesta prevé |a operacidn de obras que se ubican en un espacio con vegetacion de manglar,
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por lo que la uberac‘lén de Ias obras no puede desvincularse de la irregularidad previa. Es decir, las obras y
actividades por desarroilar son consideradas de tracto sucesive, en este sentido, el proyecto actual, no puede
desvincularse del antecedente irregular que le cio origen a las condiciones actuales del sitic en el gue se pretende
ubicar.

Por ig anterio jen e el proye n mple co Ingicade por ref 60 TE la lev G ral Vids
Silvestre.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Secretaria de Ecologiay Medio Ambiente Ambiental {SEMA),
en su escrito referido en el RESULTANDOQ XXIi de la presente resolucién, esta comento lo siguiente:

“(..)

Despuss de haber realizado la revision técnica del proyecto, tengo @ bien cornentarle lo siguiente.

A. En lo pdging 108 de ja Manifestacion dice “dentro def predio s6lo se cuenta con uhg especie de paima citada en
o NOM-059-SEMARNTA-2070, es Ia pairna Chit (Thrinox rodiata), cuyos ejemplares fueron rescatados previa a fos
trobajos de construccidn”, en la pdgina 95 se manifiesta que en “£} sitio donde opera el hotel no cuenta con
manglar, por lo que ne se dard ninguna afectacidn of drec de mangle”. Sin embaorgo, se contradice en la pégina
127 donde se ronifiesta que “Actualmente del predio original solo queda unaq fraccidn de fo vegetacion original
en el lado ceste, la cual es carocteristica de un ecosistema de humedal, presentando vegetacidn de manglar”.

ASP mismo las canchas de tenis y una vereda ocupan una superficie de 688.72 mz, se menciona en el estudio que
estas obras fueron aprobada en la resolucién con ndmero de oficio DFQR/1237-bis/2000, obras condicionados a
for presentacisn de un estudio ecoldgico especial de mangle. Por lo tanto, la informacion presentoda induce al
error, ademds no presenta la metodologic utilizada pera realizar e muestreo de ju vegetacion. Deberd presentar
un plano cen o ubicocion de la vegetacion de mangle presente en el predio. Se advisrte que el proyecto no
deberd incrementor Ia superficie autorizada ni realizar obras de poda en las dreos que cuenten con manglar
con la finalidad de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 60 TER de la Ley General de Vido Silvestre.

B. El proyecto se ubica en /o UGA 28 del Progroma de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito
Judrez, con politico ambiental de aprovechamiento sustentable y usos compatibies en incormpatibles los que
se establezcan en su Programa de Desarroffe Urbono vigente, ol respecto el proyecto as compatible con la
politica ambiental siermpre que se de cumplimiento @ cada uno de Jos criterios arnbientales establecidos para
esta UCA Donde destaca la aplicacidn de los siguientes criterios generales: €G-03 que establece “Con lo
finalidad de restaurar fa cobertura vegetel que favorece la coptacién de ogua y la conservacion de los suelos o
superficie del predio sin vegetacidn que no haya sido auterizada para su oprovechamiento, debe ser reforestoda
con especies nativas propics del hdbitat que haye sido afectade”. Al respecto o version digitel de la
manifestacidn no incluye el anexo de la autorizacién original y la vinculacién con este criterio no esclarece que
superficie deberd ser restaurada, por la que no garantiza el cumplimiento de este criterio. Ef ¢criterio CG-05 gue
establece “Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos los proyectos deben ocatar io dispuesto en el
articulo 132 de o LEEPAQRQOO o la disposicidn juridica que lo sustituta® Af respecto, se manifiesto que el
proyecto cuenta con un drea permeable de 1,823.67 m?, que representon el 49.35% por lo que cumple con este
criterio, sin ermnbargo e proyecto no presenta una tabla de superficies perrmeables y sellodos para su andfisis.

Ademds de los criterios generales antes menclonados, destacan fos siguientes criterios ecoldgicos de aplicacion
o fas dreas urbanas; URB-D1 “En tanto no existan sisternas municipales para la conduccion y trotamiento de las
oguas residuales municipales, jos promoventes de nuevos proyectos, de hoteles, fraccionamientos,
condominios, industrias y similares, deberdn instalar y operar por su propia cuenta, sistemas de tratamiento y
reciclaje de las aguas residuaies, ya sean individuales o comunales, para satisfacer las condiciones particulores
que determinen las auteridades competentes y las normas oficiales mexicanas aplicables en la materia”. Al
respecto, ef proyecto opera su planta de tratamiento de aguas residuales, por o gue cumple con este criterio;
el criterio URB-12 que estoblece “En las plantas de tratamientc de aguas residuales y de desoctivacion de lodos
deberd implementarse procesos para la disminucién de ofores y establecer franjas de vegetocion arboreo de ol
menos 15 m de ancho, que presten el servicio de barreras dispersantes de malos olores dentro def predio que se
encuentren dichas instalaciones”. Al respecto, no presenta informacion relacionada con una franja de
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vegetacion que cubra la PTAR ni se menciona el cumplimiento de este criterio, por /o gue no se garantiza ef
cumplimiento. La promovente manifiesta que se apegard a todas fas medidas y acciones implermnentodas pare
ia proteccion de las tortugas marinas, en cumplirniento de los criterios URB-49 yURB-52.

C.  El proyectc se ubico en tres usos de suefo AC, THM y H2 dentro de la Actualizacién del Programa de Desarrofio
Urbano del Centro de Poblacidn de Puerto Morelos, con una superficie de 23, 95413 m?

Mediante ef usc del sistema de inforrmacion geografio se calcula que el proyecto cuenta con ung superficie
aproximada de 4,117.4. rm? en ef uso de suelo (AC) Area de Conservacion, que representa e/ 17.18% de lo superficie
tota! del predio.

Una superficie de cproximodamente 1,083.2 m? (4.52%), en el uso de suelo Turistico Hotelero densidod medio
{THM]}, donde el uso de suejo es compotible con Hatel; el asigna una densidad de 50 cuortos por hectdrea, hosto
el 30% de esos cuortos puede ser suites, un COS de 0.45, ur CUS de 1.0 un Coeficiente de modificacién de suelo
de 55% y una altura mdxirma de cuatro niveles o 12 metros.

Y una superficie de 18,130.7 m? que representa el 75.68% def Greo totat del proyecto se ubican en ef uso de suelo
HZ Zona Habitacional densidad Media, con fos siguientes parémetros; Densidad mdxima de 160 hobitantes
por hectdreq, lo que representa 4@ viviendas por hectdrea; La superficie minima del lote serd de 250 metros
cuadrados; El frente minime del lote no serd menor de 10 metros lineoles; £l coeficiente de ocupacidn del suelo
(COS) noserd mayor de 0.5y, consecuenternente, la superficie edificable no deberd ccupar mds del 50 por ciento
de fo superficie total del lote. E/ coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) no deberd ser superior ¢ 1.2,
consecuentementes, la superficie edificable no deberd ocupar rmds del 120 per ciento de lo superficie total del
Iote. Ef coeficiente de modificacién del suelo no deberd ser superior of 60 por ciento del total del fote, debiendo
tener un minimo del 40 por ciento como drea verde del total del lote; La altura mdxima de las edificociones sard
I que resulfte de aplicar fos coeficiente de ocupacién y utilizocién del suelo; no debiendo exceder de tres niveles
o @ metros de aftura. Poro determinar Ja aftura, ésta se considerord a partir de la interseccidn del perfil natural
del terrenc con el nivel estabfecido de o via publica, referenciado ol paramento edificado de mayor altura hasta
el nivel de cumbrera en techos inclinados o af pretil de azotea en techos planocs: Se deberd tener dentro def lote
una drea de estacionamiento con lo capacidad minima especificada en la normo correspondiente; La
restriccion frontal o o la via plblica serd de cinco metros. Al respecto, la mayor parte de la superficie del proyecto
corresponde al uso del suelo Habitacional densidad Media (H2), que de acuerdo con I rabla de cornpatibifidad
le asigna un uso PROHIBIDO para Hotel. Por lo que ef uso de suelo no es compatible con el ramo Hotelero.
Aunado a lo anterior, la manifestacidn no presenta la vinculacion respecto a la compatibilidad def uso de suelo,
el cumplimiente del COS, CUS y el coeficiente de modificacion del suelo y no se cuenta con i aprokacién del
proyecto emitida por la SEMARNAT para conocer en qué términos fue oprobade el proyectoe. For fo que se
agdvierte que el proyecto no cuenta con la informacién necesaric para determinor el cumplirniento de fo
densidad, el COS, CUS y el coeficiente de modificacion del suelo en virtud de que fas obras fueron construidas
antes de Ia publicacion de este instrumento.

D. Respecto o la densidad el proyecto manifiesta que de acuerdo con el Plan de Ordenarniento del Corredor

Cancun-Tulum (que aplicaba en ese momento}, fa vocacion de uso de suelo es “turismo de densidad medio aito,
con hasta 300 hab/ha.
Por lo que parg dar un aprovechamiento éptimo ol terreno se incrementaron 18 hobitociones haciendo un total
de 714 habitaciones y 6 suites. Al respecto el Programea de Ordenarmniento Ecoldgico Territoriol de la Regicn
Denominada Corredor Canctn-Tulum, el proyecto se ubica en o UCA 26 con uso predominante de
asentormientos humanes y densidod de 60 hab/ha, establecida en el criterio AH-13. Por lo que la densidad
manifestada no corresponde con el instrurmento. Por tanto no cumple con o densidad aplicable. En ese sentido
el proyecto presenta contradicciones respecto of ndmero de cuartos, menciona en la pdgina 8 que cuenta con
114 habitaciones y 6 suites, mientras que en las pdginas 10 y 15 menciono que son 88 habitaciones; por lo que
deberd aclarar el ndrnero de habitaciones.

E. E!proyecto no fue vinculado con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNTA-2003, por o gue no presento
los medidas de compensacion en beneficic de los humedales, toda vez que se manifiesta que en la porcién
oeste persiste una zona con caracteristicas de un ecosisterna de humedal, presentado vegetacion de mangilar.
Por lo que el proyecto no cumple con la establecido en esta norma. Asimismo deber& presentar un plano con
fas dreas con manglary las distancias o jas obras.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi corgo opina que e proyecto
denominado “HOTEL DESIRE RIVIERA MAYA PEARL RESORT’, ubicado en Supermanzana 10, Manzana 26, Lote ],
Catle Costera Norte de Puesto Morelos, no cumple con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-5EMARNAT-2003, todo
vez que ne presentc la vinculacién con esta norma, asi como las medidas de compensacion en beneficio de Jos
humedales que en cumplimiento del ocuerdo que adiciona la especificacién 443, ademds no gorantiza el
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cumplimiento con e criterio CG-03 que establece “Con fa finalided de restaurar lao cobertura vegeta! que favorece lo
captacién de agua y Ia conservacion de los suelos, la superficie del predio sin vegetacion que no haya sido autorizada
para su aprovechamniento, debe ser reforestada con especies nativas propias def hdbitat que haya side ofectade”y
URB-12 que establece “En las plontas de tratomiento de aguas residuales y de desactivacion de lodes deberdn
irnplemnentarse proceses para la disminucidn de olores y establecer franjas de vegetacion arbdrea de ol menos15m
de ancho, que presten el servicio de barreras dispersas de malos olores dentro def predio que se encuentren dichas
instaiaciones” instaurados para la UGA 28 del Programa de Ordenamiento Ecoldgice Local del Municipio de Benito
Judrez Ademds, presenta contradicciones en la informacion respecto af ndmero de cuartos y no cumple con fa
densidad. Por fo que con ia informacidn presentado ef proyecto NO ES VIABLE en los términos pionteados.

COMENTARIO POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA.

Esta Unidad Administrativa coincide con la opinidn vertida por dicha instancia ya que el proyecto no se
ajusta con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, publicado
en el periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; Actualizacion
del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puertc Morelos, Municipio de Benito
Judrez, Quintana Roo 2008-2023, publicado en el periddico oficio del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 20 de mayo de 2002 y NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003, ¢!
Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004, tal como sefialan
en el Considerande [V inciso A, By D del presente oficio resoclutivo.

7. ANALISIS TECNICO.

V. Que de conformidad con lo establecido por el articule 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras ¢ actividades en el o los ecosistemas de gue se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su ¢aso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacidn, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente
analisis técnico:

Impacto ambiental
VIl gue I_a fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn ia promovente de inciuir en ja MIA-P, |a
identificacién, descripcidn y evaluacidn de los Impactes ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

Como se cornentd en fa metodologio para determinar los coracteristicas de los impactos detectodos se usd ung
matriz de Leopold modificada considerando los siguientes aspectos:

Cor; el fin de determinar la significacién ¢ gravedad del impacto sobre los diferentes componentes del ambiente y
para la evoluacion de estos, se propeone Jos siguientes gtributos para jos impactos generados:

Naturaleza del impacto. Los impactos ambientales pueden ser peositives, si el medio se beneficia, © negativos, si se
perjudica el medjo ambiente. £l impacto ambientaf negative son aquelias alteraciones en & medicambiente que
perjudicon tanto el medio natural como o salud humana. Peor tanto, s principales consecuencios son io
co;’:rérminacién de/ suelo, agua, y aire), la pérdida de biodiversidad y el incremento de enfermedades y problemas de
salud.

Por el contrario, ios actividades que tienen un impacto ambiental positivo son aquelias que benefician of medio
ambiente o aquellas cuyo objetivo es corregir los efectos negativas de las actividades humanas. Al igual aue en ef
caso anterior los impactos positivos pueden ser temporales o persisterites y reversibles o irreversibles. Por lo que Ia
naturaleza del impacto lo hace positive (+) © negotivo (-},

Intensided. Se refiere af rigor en maycr o rmenor grade con que se manifiesta ef cambio en el medio por fas ceciones
del proyecto. Basedo en ung calificacion subjetiva, se establecic Ja prediceidn del cambio neto entre Jas condiciones
con y sin proyecto. Por lo que puede ser: Alta (A), Media (M) y Baja (B)

Extensién o Area de influencia: Es el érea que se afecta por fas actividades def proyecto, es decir haste donde se
extienden las consecuencias ambientoles, por lo tanto, puede ser: Directa (D): Es la zona afectada directamente por
el proyecto, o seq, donde se reciben jos impactes en forma puntual o en el perimetro de o superficie del proyecto, es
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decir, en gl Sistema Ambiental, determinado y la indirecta (1d): que corresponde a los sistemas ambientcles vecinos
ol proyecto, se denomina también zona de influencia periférica, adyacente o municipai, estatal o regional.
Temporalidad: Se reflere al tiempo que supuestamente permanecerd el impacto desde cuando hace su aparicicn v
hasta el momento a partir def cual el factor afectado retorna a las condiciones iniciales previas, ya sea por medios
naturales 0 mediante la introduccidn de medidas correctoras” Se evaida en términes de duracién, por lo que se
considera como temporal (T) cuyos efectos ocurren de forma efimerg Y tos permanentes (P) son ios que, aungue
haya cesado o actividad se mantiene. En la Tabla 5, se presentdn de forma resumide los criterios con sus respectivas
simbologias que son usadas en o matriz de Leopold modificada.

Valoracién de los impactos

En fo tabla 15 se presento la matriz de Leopold, en donde los criterios que permiten hacer la valoracién de fos
impdctos son naturaleza del impacte, intensidad, extension o drea de influencia ytemporalidad, mismos que se
detafiaron en ef apartodo V.2.1

En los siguientes aportados (3], 3.2, 3.3 y 3.4) se analizan los resuftados para cada uno de estos criterios propuestos
(naturaleza, intensidad, extensidn y temporalidad) sdlo los impactes negatives, o excepcion del prirmmer criterio
(naturaleza), en donde se distingue los impactos positivos y negativos, estos segundos, pueden ¢ no ser mitigables.

Se observa la incidencia de los Impactos en una gréfica de barras. Cabe seficlar que 2l medio bioldgico presenta ef
T.7% de los impactos negativos, sin emborgo, en todos los casos es mitigable, también se observo, cungue en menor
porcentaje (5.5%) la incidencia de impactos benéficos, principalmente en las acciones que permiten controlar la
faunc nociva y los impactos negativos que pudieron impactar @ la flore Yy faung estan relocionodes con ia
generacicn de residuos, sin embargo, estas actividodes son perfectamente mitigables.

Extensidn o Area de influencia: puede ser directa ocurre en el sistema ambienta! donde se desarrolia ef proyecto
rientras que, el dreq indirecta se refiere al sistema amblental vecine. Los resuftados obteniclos, que se presentan en
Ja Tabla 6, en relacién con este pardmetro considerando solo fos impactos negatives se tiene que el mayor
porcentgje (78.5%) de impactos negativos son directos, el 37.9% de ellos ocurren en el medic fisico, especficomente
por lus actividodes relacionadas con jas remodelaciones y mantenirmientos ol interior del hotel: mientras que los
impoctos negatives indirectos acurren tienen un incidencia 21.5%. Cabe sefialor que lo incidencia de impactos
directos e indirectos sobre el medjo bioldgico son los que tienen una menor incidencia, estos son generadcs
principalmente por las actividodes relacionedas con la generacicn de residuos, actividades que son mitigobles.

Permanencia o temporalidad: este criterio hace referencio a la escalo termporal en que actdan Jos impactos. Los
impactos producidos en la etapa de operacién son (por efempio, el impacto producido por fas desviaciones de una
cosriente intermitente puede durar sdlo durante el tiempo en que se desarrolion las actividedes). Los efectos de los
impactos se consideran en su mayorfa permanentes, mientras se encuentre activa lo etapa de operacién, sin
embargo, una vez que las actividades concluyan cesaran los impactos, por lo que se deduce una reversibilidad de
estos.

Conclusicn
Existe la viobilidad de adoptar medidos de mitigacion para la gran mayoria de los impaoctos negativos, por lo que es
alta la probobilidad de evitar gue estos impactos ocurran.

Los grdficas presentadas en fas figuras 57,58 y 59, permiten valorar cuantitativamente fos impactos, yo que se
contabiliza Ia incidencia de estos en ef medio fisico, biolégico y socioecondmico tornando en cuenta los diferentas
criterios, que fueron deterrinados cualitativamente,

La evoluocion y descripcion de los impactos ambiertales ocasionados por las actividades en la etopa de operacién,
permiten la prevencion de los posibles impactos, por ejermnplo, acciones que ya se realizan en el Hotel, contribuye
positivamente en contra de los efectos del cambio climdtico al usar celdas solares para el calentamiento del agua
de las habitaciones del hote! Desire Riviera Maya Pear! Resort, y con ello se reducen las emisiones de CO2, con Ias
medidas aplicadas tiende a disminuir Jos efectos, también fas actividades de mantenimiento de los jardines y dreas
verdes generan impactos positivos para la flora y fauna, por ende, contribuyen con la bicdiversidad,

En cuanto a su intensidad y que fos actividades que afectan en forma irreversible o alteren e/ clima, oire, agua, suelo
biocenosis y ecosisternas en forma significativa es nula, por Uitimo, la temporalidad o permanencic de los impaoctos,
se considerd como una consecuencia de Jas actividades operativas, lo cual significa gue, en cuanto cesen las
actividades de io operacidn del hotel cesaran los impactos, de ohi que se deduzca Jo reversibilidod de ios impactos
negativos genercdos, ya que jos positivos o benéficos en los ambientes fisico y bioldgico permanecerdn, por ejempio
fas Greas gjardinadas. )

Ef impacto negativo con una afta intensidaed se pronostica que ocurran por la generacién de residuos, sin embargo,
estos impactos ya estdn slendo mitigados con fa separacién de los residuos, fa revaolorizacicén de estos, asf cormoe su
recuccicn; y el hotel Desire Riviera Maye Peari Resort cuenta con un plan de manejo vigente
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Medidas preventivas v de mitigacidn de impa ) '
VIl Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluiren la MIA-P,
las medidas de prevenciény de mitigacién de ios impactes ambientales del proyecto, por lo gue setiene

lo siguiente:

Medidos de mitigacion y/e compensacién que deberdn aplicarse como consecuencia de o operacién y
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mantenimiento del proyecto “Desire Riviera Maya Peor! Resort”.

Componentes

Posibles impactos

Medidas de mitigacion y/o compensacion

Suelo

Activacién © gceleracion de procesos
ercsivos

1.La forma de disminuir los procescs erosivos es mantener
la siembra de plantds, que permitan lo retencion de
particulas por lc que se deberd realizor un disefio que
permita la reforestacion con especies rastreras de dung

Modificacién de los potrones de infiltracion

2 Lo modificacion de los patrones de infiftracion son
minimos considerando que g superficie andadores y
pasillos son g bose de adoguin gue no impide que el
ogua se infiltre o subsuelo, por lo que esto situacion es
recomendable mantenerfa.

Contarminacién del suelo por emisién de
residuos sélidos y liquidos

3 Pora evitar lo contaminacién del suelo por resichios
sélidos deberd continuarse con e programa de
separocién de residucs, meontener y mejorar los sitios
ternporaies pora el acopio por tipas de residucs sin que
este represente un riesgo de contaminacion por residuocs
solidos urbanos, de manejos especiajes y peligrosos que
se generen.

4, Deberdn continuar con lo separacion de la basura
orgdnica e inorgdnica y evitar derrame de lixiviados af
sugic

5. La disposicion final de fos residuos deberd continuar
con empresas especidlizadas y registrodas ante las
autoridades estatales y municipales. A fin de garantizar
lo correcta disposicidn finaf de las mismas, deberd comtar
con comprobarites como evidencia,

6. Se deberd svitor el usc de agroquirnicos y hacer usos
rmodercdo de productos de limpieza, estos deberdn ser
biodegradables

7. Pare evitar lo contaminacion del suelo por aguds
resicducles, deberd dernostrer que fas aguas residuales
trotodasy que las descargas mantienen pardmetros por
debojo de fos que se presentan en fog NOM-0CT-
SEMARNAT-1SS6 y en caso de usar estas oguas para riego
se deberd cumplir con ia NOM-003-SEMARNAT-I9S8.

De igual forma demostrarg que la copacidad de ia PTAR
es suficiente para la cantidod de ggug genercda.

Desestabilizacidon o desprendimiento de
taludes o formaciones de suelos

8. Deberd evitarse redlizar actividades de excovacion o
modificacion det nivel del terreno que generen

. escurrimientos que provogue arrostre de sedimentos y

con ello desloves.

Reduccién usos del suelo productives

8.Lg generacion de residuos sdfidos disrminuye la
copacidad productive del suelo, por lo que se gconseja
construir ung cormposto a base de desechos de jardineria
y restos de alimentos no procesados, y el abono obtenido
usorles en fas dreas gjerdinadas def Hotel “Desire Riviera
Maya Pearl Resort”

Existe la posibilidad, que por fo generacisn
de desechos sélidos y/o liquides puedan
provocorse deterioro en o colidod con
graves consecuencias ol medic aeudtice
rnarine sitio hacia donde son conectadas
ef agua subterrénea, considerande la
inclinacion notural de lo zona.

1. Deberd hocerse un correcto manejo de los residuos
solidos wrbonos, de manejo especial y peligroso. La
cocing deberd contar con trampas de grasa, estos
residuos producto de los trampas de grosa son
considerados residuos de manejo especial, por tanto,
deberd contarse con una empresc especiglizoda y
outorizada en id materic.

2. Se deberad rediizar lo separacidn de residuos sélidos
urbonos.,
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Aguo

3. Por ningdn motivo se vertieran agua no tratadas af
suelo o subsuelo, deberd contarse con los ondiisis que
demuestren que se cumple con fa calidad de agua, que
establece la NOM-001-SSEMARNAT-1996

Interrupcion del volurnen de infiitracion de

agua. Lo superficie del predio fue
modificada cen ef sellamiento
permonente del suelo,

4. EL drec con sellamiento  corresponde o
estacionarniento, sin emborgo, el maoterial usado es
base de sascab lo que permite lo infiltracién de! aguo of
subsuelo, por lo que esta condicion deberd permanecer o
en su defecto usar matericies permeables.

Modificacién del volumen de infiltracién

S.Contar con superficies que permitan fo recarga de
agua ol subsuelos, considerando como minimo los
porcentajes  que estoblece o normatividad
correspondiente

Contaminacicn del suelo

hidrocorburos

por

& Considerando que se cuenta con suministro de fuz por
parte de CFE, es recomendablie que el suministro de
combustible para i planta de luz que se usa en casos de
emergerncia, se deberd realizar en bidones de 20 a 50
litros, estos deberdn ser aimacenados temporalmente en
un cuarto que cuente con lo retencicn de liquidos en caso
de derramesy se deberd contar con un tarmbo de aserrin
en caso de derrame como medida preventiva, Asf cormao
los equipos contra incendio necesarios que establece
proteccion civil,

Deterioro en la colidad de agua del
subsuelos por generacién de residuos
sélidos y liguidos

7. Deberd hacer un correcto monejo de les resicduos
solidos evitando que estos generen escurrimientos !
directos ol suele.

16) Las descargos de aguds residuales deberdn contor
con  fos pardmetros que establece o NOM-00I-
SEMARNAT-1936,

De igual forrma demostrard que la copacidad de ia PTAR
es suficiente para la cantidad de agua generada por el
hotel Cosa Vicleta.

Vitar el uso de fertilizantes y plaguicidas no autorizados
por el cotdlogo CICLOPLAFEST en ef mantenimiento de
las dreas verdes y jordines, para nio contaminar subsuelo
¥ aguas subterrdneas por infiltrocion.

8. Con la finalidad de evitor que escurran lixiviodes of
subsuelo y agua subterrdnea se odeberdn retirar
perigdicamente los residuos sdlidos que se generen

Atrnosferg

Alteracion de lo mezcla de gases debide a
las emisiones de vapores, humo de
vehiculos, moquinaric menor como
podadoros o desbrozadoras, olores de
basura, disminuyendo lo transparencia y
calidad del aire,

LLos equipos que queman hidrocarburos como es el case
de lo planto generadora deberdn contor con los filtros
pertinentes y llevar un registro del mantenimiento
preventivo

Desestobifizacién de las condiciones

climdticas locales

2. Evitor lo deforestacion y deberd mantener ef sitio con
vegetacidn abundante, de preferencio con las especies
naturales del lugar

Deterioro de /o culidad de! cire por ia
guerna de combustible y gas LP

3. Los equipos deberan contar con los filtros v llevar un
registro del mantenimiento prevertivo

Vegetocion y
fauna terrestre
{Bioto
terrestre}

Pérdida de vegetacién (duna y matorral
costero)

L Es reorganizar los jardines con especies de plantas
corgcteristicas de lo vegetacidn natural de! lugor,
ademds se deberd promover la siembra de especies de
duna y materral costero y sustituir Ics plantos de ornato
por plontas que armonicen con lo vegeracion natural del
greq. Eliminar especies corme aimendros.

Deteriore en fa cornposicion y estructura
floristica (sin implicer su desaparicidn)

2. Redlizar un enriquecimientc con especies de
vegetacion natural con el fin de estoblecer porte de lo
CoOMPOSicicn y estructura.

Reduccién del drea forestal

3.Considerando que se da ef uso de temozeal, se deberd
contar con proveedores que cuenten con  los
autorizociones partinentes para la venta de ledia

Pérdida de fauna  terrestre  (por

desaparicion de la cobertura vegetal]

4. Deberd darse inicio ¢ un progromo de enjordinado
pard receondicionar el dred con especies que permitan
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ia recuperacion de ia estructurc y composicion natural
de o vegetacicn de duna, que correspondan a especies
de duna y matorrof costero principairnente o bien gue
sean cormpatibies, con el fin de permitir el regrese de lo
fauna desplazadg.

Deterioro en la composicion y estructura
faunistica (sin irmplicar su desaparicién)

5, Ef enriquecimiento con especie naturcles def dreo
permitirg el regreso de especies con alto nivel adaptetivo.

Alteracion del habitat notural debido @
plantds de ornate en la jardineric.

1Sembrar en las dreas ajordinadas especies vegetales
que correspondun o ig natural del drea.

Frogmentacion del ecosisterns y en
consecuencia perdida del hdbitar Perdida
de espacics gque constituyenn el hébitat,
refugio y zonas de reproduccion

2 Cansiderando que no es posible regresar el sistemc a su
estado original, la oplicacisn de un enriquecimiento de
los jardines con especies que se cultiven en viveros
autorizados ¢ bien se instale un pequefio vivero en ef
predic para ja produccién de especies nativas y con
alguna categoric de proteccicn y con elias se reforesten
Jardines, con especies como (Thrinax rodiota), rifionino
(lbomoeba per-caprae), Kuka {Pseudophoenix sargentiil,
siricote (Cordia sebesteric}

Especies de
endémica yfo
con estatus de
proteccion

Alteracisén de las condiciones poro fauna
con giguna categoria de proteccion

1.En el caso de iguana rayada Crenosaura simills, la cual
se ha odoptado y vive en oguedades de jos jordines y
bardas principoimente, conservar dichas zonas y no
molestar a los iganaos

2. Poro el caso de las tortuges marinas que llegon o
desovar a las playas del Hotel Desire Riviera Maya Peor!
Resort, deberd: Coordingrse con los progromas
establecido y deberd seguir los criterios establecidos en
la NORMA Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012,
Que establece los especificaciones para la proteccion,
recuperacién y manegjo de las poblaciones de fos tortugas
rmarinas en su habitat de anidacion.

Alteracion de los condiciones para flora
con aiguna categoria de proteccion

3. Lo recomendable es reclizar reforestocion con especies
que se cultiven en viveros auterizades o bien se instale un
pegquefio vivero en el predio para lo produccicn de
especies nativas y con algunc categoria de proteccicn y
con ellas se reforesten los jardines. Pueden ser especies
de chit {Thrinox rodiato), rifioning f{ipomoeba per-
coprae), Kuka (Pseudorhoenix sargentii), siricote (Cordic
sebesteria)

Disminucion o pérdida de recurso
hidrobiolégico {pesca)

Detericro en lo composicion y estructura
de la bioto acudtica (sin implicar su

desaparicicn

1 Las aguos residuales deberan ser tratodas y los
descargas mantener los que estoblece fa NOM-00]-
SEMARNAT-1896. De igual forma demostrard que o
copacidad de la PTAR es suficiente para o cantided de
agua generada

Deterioro de lo colidod del paisgje Mejoras
en lo colidad def paisaje

1. Se puede considerar que los moteriales usedes en lo
construccion del desarrcilo del Hotel Desiré Riviero Mayc
Pearl Resort, se integran of paisaje. Por lo que en este
sentido la medida serfa recomendable mantener el
mismo tipo de disefio arquitecténice.

Socio-
econdrico-
cultural

Ceneracion de empleos

1. La operacién dei Proyecto generd impoctos positivos
por o que solo deberd asegurarse que jos emplecdos
cuenten con las prestaciones de seguridod sociol que
estoblece ia ley.

Crecimiento controlado

2 Aligual que el punto anterior se considero un impacto
benéfico, ya que = desarrolio en esta dreg, impide una
sobre densificocidn por jo que es recomendable no
incrernentor la densidad, poro no romper la cepocidod
de carga def sistemia.

No cuenta
sustentabilidad

con gestiones en

4. Deberd implementar un programgo de buenos
practicas en doende lo empresa desarroile politicas

sustentables en el aspecte ambiental, econdrnico y

socict,
Implementor el Progrome de Vigilancic Ambienta! ]

Que esta Unidad Administrativa evalué el proyecte considerando la importancia reglonal, con base (o siguiente:

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77033, Quintana Roo, Méxice,

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 56 de 62




Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestidn Ambiental

- MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIG AMSIENTE ¥ RECURTOS NATY RALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0021/2021 177 °

» Lo CONABID ha impulsade un programe de identificacion de regiones prioritarias pora lo biediversidad, considerando
los dmbitos terrestre (regiones terrestres prioritarios), marino (regiones prioritarias marinas) y acudtico epicontinentai
{regiones hidroldgicas prioritarias), paro los cuales, se definieron los dreas de mayor relevancic en cuanto o o riqueza
de especies, presencia de organismos endémicos y dreas con un mayor nivel de integridad ecoldgica, asi como oquélios
con mayores posibilidades de conservacién en funcién o aspectos sociales, econdrnicos y ecoldgicos.

s Lo CONABIO identifics, delimitd y coracterizé 70 dreas costeras ¥ ocednicas consideradas prioritarias por su ako
diversidad biolSgica, por el uso de sus recursos y por su falte de conoeimiento schre biodiversidad, De la misma formo,
se identificaron fos amenazos ol medio marine de mayor incidencia o con impactos significativos en Jos costas ymares,
de acuerdo con los cuales se hicieron recormnendaciones para su prevencion, mitigacién, control o concelacién. Se
elaboraron fichas técnicas para cada drea prioritaria identificada, las cuates contienen informeacion general de tipo
geogrdfico, climatoldgico, geoldgico, oceenografico, informacién biologica, de uso de jos recursos, ospectos econdmices
¥ problemdticas de conservacién y uso.

e El proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria {RMP)} ndrero 63 denominoda PUNTA MAROCMA-BUNTA
NIZUC categerizada come un Area de olto biodiversidad (AB), Area de uso por sectores (AU) y Area que presenta algunc
amenoza pare la biodiversidad (AA).

Uno regidn de afta biodiversidod es un drea (cuenca, subcuenca, parte alte, media o bgja de la mismo ¢ cuerpo de
agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial paro lo conservacién de sus recursos, y en donde ocurren
© pueden ocurrir impactos negeativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion de recursos gue
realizan los distintos sectores, publice, privadoe o independiente,

Una region de yso por sectores es aquella Grea donde se realizan diferentes actividades intensivos o extensivas de use
de los recursos, Estas dreas pueden coincidir con dlguna (s} de las dreas de biodiversidad. S no existe coincidencia, no
hay confiicto de uso.

También se identificaron regi iqein tii ) < iodiversidad, en los cuales pueden
ocurrir impactos negatives, resultado de las diferentes octividades de uso o explotacion de recursos que realizon los
distintos sectores piblico o privado,

a La RMP &3, seriala en lo particular lo siguiente:
Region Marina Prioritaria 63
Extension: | 71005 km#®
Poligano: | Latitud. 2T°1124" o 20°32'24"
Longitud. 87°7'48" a 86°4072"
Descripcidn: | Arrecifes, logunas, playas, dunas costeras, estucrios.
Biodiversidad: | Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustdceos, esponjas, corales, artrépodos, tortugas,
peces, aves, mamiferos marines, monglares, sefva baja inundable, Zona de reproduccicn
de tortugas y merestomados.
Aspectos econémicos: | Zona de poca pesca organizoda en cooperativasy libres. Se explotan crustGeeos ¥ peces.
Crionza de peces en la loguno Nichupts. Turismo de alfto impacto, ecoturismo y buceo,
Hay porcicuitura en Puerto Morelos, Quintana Roo.
Problematica: »  Modificacion del entorno: por tala de monglar, relienc de dreas inundobles
(pérdida de permeabifidad de la barra), remocidn de pastos marines,
construccion sobre boeas, rmodificacion de barreras noturales. Dafa of

ambiente por embarcaciones pesquerds, mercantes y turisticos. Existe \"\\‘

desforestacion (menor retencidn de agua} e impactos humanos {Cancan y \x\%\\

otros desarrollos turisticos). Blangueamiente de corcles. N
*  Contaminacién: por descargas urbanas y falte de condiciones de salubridad. "\

. Uso de recursos: presicn sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegaien ic
laguna Chaokrmochuk; compomentos irreguiares en el drea continental del
Municipio de st Mujeres.

s Especies introducidos de Cassuaring spp y Cotumbrina spp.

Conservacién: | Ya estén protegidos los arrecifes de Puerto Morelos; se recomiendz dar impulsc a su plan

de manejo y 8 su bonificacién. La laguna de Nichupté deberia estar sujeta 2 normas de uso

y proteccién.

: Arriaga Cabrera, L, E. Vizquez Dominguez, J. Conzélez Cano, R Jiménez Rosenb_erg. E Myﬁoz Lépez, V. Aguilar Sierre (coordinatores). 1998. Regiones merines
priaritarias de México. Comlsion Nacienz! para el Conogimiento y usa de la Biodiversidad, México.
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. £l proyecto incide en los Regiones Hidrolégicas Prioritarias {RHQF nurmero 105 denominada CORREDOR CANCUN
- TULUM.categorizada como un Area de alta biodiversidad {AB), Area de uso por sectores (AU y Area que presenta
clgung amenaza pare la biodiversidad (AA)

Una recion de alta biodiversidad es un dree (cuenca, subcuenco, parte alto, media o baja de ia misma o cuerpo de
ogue individuol) gue tienen la posibilidad actual o potenciol para la conservacion de sus recursos, y en donde ccurren
o pueden ocurrir impactos negativos, resultado de fas diferentes actividades de uso ¢ explotocion de recursos qgue
realizan los distintos sectores, publico, privado o independiente.

Una regidn de uso por sectores es aquello drea donde se realizan diferentes actividades inze_-nsivcs_ © exte_ns::vus de uso
de los recursos. Estas dreas pueden coincidir con algund (s) de los drecs de bicdiversidad. Si no existe coin cidencia, no
hay conflicto de uso.

También se identificaron regiones que presentan olgun tivo de gmenazo porg jo hiodiversidad, en las cuales pueden
ocurrir impactos negativos, resuftado de las diferentes actividodes de uso ¢ explotocidn de recursos gue realizon fos
distintos sectores publico o privado.

e Lo RHP 705, sefiala en lo particular lo siguiente:
Regidn Hidrologica Prioritaria 105

Extension: @ 7,715 km?
Poligono: | Latitud 21°10'48" - 20°20'24" N
i Longitud 87928712" - 88°4424" W
Recurses | lénticos: lagunas de Chakmochuk y Nichupté, cenotes, estuarios, humedaies
hidricos | I6ticos: aguas subterrdneas
principales

Suelos fipo Litosol, Rendzina y Zolonchak, Los suelos se caracterizan por poseer una capa superficial
Geologia/Edafol | abundante en humus y fértil, que descansa sobre roca caliza.
ogia:
Biodiversidgad: tipos de vegetacion: selva mediana subperennifolie, selva baja perennifolia, selva baja inundable,
manglar, sabana, palmar inundeble y vegeracién de dunas costeras. Diversidad de habitats:
estuarios, humedales, dunas costeras, caletas, cenotes y playas. Flora caracteristica: Acocio
globulifera, tasiste Acoelorrhaphe wrightii, Annona globra, Atriplex cristote, Bactris boianoidea,
ramén Brosimum oficastrum, Bucide buceros, chaca Bursera simoruba, Coesalpinia gaumeri,
Cameraric latifolia, Capparis flexuosa, C. incana, Coceoloba reflexifora, C. uvifera, palma nakax
Coccothrinax readii, Cordia sebestena, Crescentia cujete, Curatelia americana, Cyperus planifolius,
Dalbergia glabre, Eugenic lundelli, palo de tinte Hoemeatoxylum compechionum, Hampeo
trilobata, Hyperboena winzerlingii, Ipomoea violaces, chicozepote Manilkara zapota, chechén
Metopium brownel, Pouteria campechiana, P. chiricana, palma Pseudophoenix sergentii, mangie
rojo Rhizophora mangle, palma chit Trinox radiota. L flora fitoplanctonica de los cenctes
generalmente estd dominada por diatomeas como Amphoro ovalis, Cocconeis placentule,
Cyclotello meneghiniana, Cymbella turgida, Diploneis puelia, Eunctic maior, £ monodon,
GComphonema ongustatum, G. lonceolatum, Nitzchio scataris, Synedra ulha y Terpsinoe musica.
Fauna caracteristica: de crustdceocs como el misiddceo Antromysis (Antromysis] cenotensis; el
anflpodo Tuturmelle unidens, el palemdnido Creaseria morieyi los decépedos Typhiatye mitchelliy
7. pearsei: los copépodos Arctodioptomus dorsalis, Eucyclops ogilis, Macrocyciops aibidus,
Mastigodiaptomus texensis, Mesocyclops edax, Mesocyclops sp., Schizopera tobae cubang,
Thermocyclops inversus, Tropocyclops prasinus mexiconus, T. prosinus sstr, los ostrécodos
Candonocypris  serratomarginata, Chiamydotheca mexicana, Cypridepsis niagrensis, C.
rhomboidea, Cyprinotus putei, C. symmetricus, Darwinuia stevensoni, Eucypris cisterning, £
serratormarginata, Herpetocypris meridiona, Metacypris arericone, Sternocypris Yontinolis,
Strandesia intrepido, 5. obtusate; de peces como los ciclidos Archocentrus octofasciotus,
Cichlasorna friedrichsthali, C robertseni, C. salvini, C. synspifum, C urophthalmus, Petenia
splendida y Thorichthys meeki; los poecilidos Befonesox belizanus, Gambusio yucdatana,
Heterandria bimaculata, Poecilia mexicana, P. orri y P. petenensis; |2 anguila americana Anguitle
rostrato, el cardcido Astyonax aeneusy el bagre Rhamdic guatemalensis. Endemismos del isépado
Bahalone mayona; de los anfipodeos Bahadzia bozonici, Mayaweckelia cenoticola, Tuluweckelia
cernua; del ostracode Donielepolinag mexicane; del remipedo Speleonectes tulumensis; del
termosbendceo Tulumella unidens, los cuales habitan en cenotes y cuevas; de los peces Astyanax
gitior, la brétula ciega Ogilbic pecrsei, la anguila Ophisternon infernale, Poecilia velifera; de aves el
pavo ocelado Agriocharis ocellota, el loro yucateco Amazone xantholora, gue junto con ef manati
Trichechus mangtus se encuentran amenazados por lo reducido y aislade de sus habitats, por [a

* arriaga, L. V. Aguifer, 3. Alcocer. 2002, "Aguas continentaies y diversidad biolégica de México", Comisién Naciona| para el Conocimiento y Uso de fa Biodiversidad.
Mexico.
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contaminacidn y navegacion respectivamente. zona de reproduccién de tortugas caguamea Caretto
caretta, blanca Chelonic mydas, latd Dermochelis coriaced y el merostomade Limulus
polyphemus. Todas estas especies amenazadas junto con los reptiles boa Boa constrictor, huico
rayado Cnemidophorus cozumela, garrobo Ctenosourc sirnilis, iguana verde Iguana iguana,
casquito Kinasternon scorpioides, mojina Rhinoclemmys areolote, jicotea Trachernys scripter; las
aves loro yucateco Amazona xantholora, garceta de alas azules Anos discors, carac Aramus
guarauna, aguililis cangrejera Buteogoilus anthrocinus, hocofaisén Crax rubrag, el trepatroncos
alileonado Dendrocincla anabating, garzita alazana Egretta rufescens, halcén palomero Faico
columbarius, el gavildn zancudo Geranospiza caerulescens, el bolserc yucateco /eterus curotus, el
bolsero cuculado / cuculiatus, zopilote rey Sarcoramphus pape, golondrina marina Sterno
antillorum, Strix nigrolinecta y los mamiferos mono aullador Alouatta pigra, mono arafia Ateles
gecffroyi, grisdn Galictis vittata v oso hormiguere Tamandua mexicana.
Aspectos | Pesquerias de caracol y fangosta. Cultivo de peces en (g laguna de Nichupté. Turismo Y ecoturismo.
econdémicos: | Porcicultura en Pto, Merelos.
Problematica: . Modificacion del entorno: perturbacidn por cornplejos turisticos, obras de Ingenieria para
corredores turisticos, desforestacién, modificacidn de fe vegetacion (tala de manglar) y
de barreras naturales, relleno de dreas inundables y formacion de canales.
. Contarninacion: aguas residuales y desechos sdlidos.
. Uso de recursos: pesca ilegal en le laguna de Chakmochuk y plantaciones de coco Cocos
nucifera tasiste.
Conservacion: | Se necesita restaurar la vegetacion, frenar la contaminacion de acuiferos y dar tratamiento z las
aguas residuales. Se desconoce la influencia de afioramientos de aguz en |z zona de Ia lagunz de
Nichupte. Estan considerados Parques Nacionales Punta Cancun, Punta Nizuc y Tulum. E! Parque
Nacional Tulum estd siendo afectado por la construccién urbana, el saqueo de material vegetal, Ia
censtruccion de un tren turistico, la presencia de puestos comerciales de artesanias para los turistas
v la gran cantidad de basura arrojada a las zonas de manglar y de selve mediana subpersnnifolia.

X.  Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la Manifestacidn de Impacto Ambiental, modalidac
Particular e informacidn adicional presentada por |2 promovente y con base en |o indicade en jos
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de menera fundada y motivads, esta Unidac
Administrativa concluye que el proyecto NO ES FACTIBLE su autorizacién en materia de Impacto
Ambiental; en virtud de gue no cumple con los criterios criterios CG 06, CG 25, URB 01, URB 07, URB12y
URB 13 Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez, publicado en e
periddico oficial del gobierno del estado de quintana roo el 27 de febrero de 2014; asi mismo no se
presenta informacion que permita garantizar que el proyecto se gjusta a los paramentcs de densidad,
COs, CUS y restricciones de los Uso de suelo H2, habitacional Densidad Media, THM, Zona Habitacional
Densidad Media y AC Zona Conservacion, de la Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano del
centro de Poblacién de Puerto Morelos, Municipio de Benito Juirez, Quintana Roc 2008-2023,
publicado en el periddico oficio del gobierno del estado de Quintana Roo el 20 de mayo de 2009 y con
las especificaciones 4.8, 4.16, 4.1B8 y 4.28 de |2 NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacidn, conservacidn, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Cficial de la Federacidn el 10 de abril de
2003; el Acuerdo mediante e] cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Qficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacidén el 07 de mayo de 2004, al no
presentar medidas de compensacién a faver del Manglar y el DECRETO por el que se adiciona el
articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, publicade en el Diario Oficial de la Federacion el 07
de febrero de 2007, Por las razones que se sefialan en el Considerando IV incise A, B, D y E del presente
oficio resolutive,

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo gue dispone el articule 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a gue a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito
de la autcridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionaric; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v Ia Proteccion al Ambiente gue se citan
a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacidn gjercerd sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccidn al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo § fraccidn (i, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de

politica ambiental previstos en dicha Ley, en [os términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las
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acclones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgicoy 1a proteccidn al ambiente que se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraceién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la
Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Leyy, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo esta blecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone gue Ia Evaluacién del impacte Ambiental es el procedimiente a través del cual [a Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades gue puedan causar
desequilibrio ecolégice o rebasar los limites y condiciones establecidos en fas disposiciones aplicables;
fraceiones IX y X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer pérrafo, gue dispone que una vez presentada
la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacidn, para lo cual
revisaré que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamentoy las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plaze no mayor de diez dias; en el segundo
parrafo del mismo articulo 35 que determina gue para la autorizacion de las obrasy actividades a que se refiere
el articulo 28, la Secretaria se sujetara a Io que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo
del mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio,
las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las dermas disposiciones juridicas que resulten apiicables;
dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita lz Secretaria sélo se referird a
los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccidn Il del mismo Articulo 35, que se
refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacte ambiental, emitiréd debidamente
fundada y motivada la resclucién correspondiente en la que podra negral la autorizacién de la obra o actividad
de que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégice y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la
zplicacidon de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturaies; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que
aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraceidn |, gue dispone que compete 2 |a Secretaria
evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraceién Il del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete 2 la Secretaria solicitar la opinidén de otras dependencias y de
expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas
modalidades; la fraccién VI del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articuio 5,
incisos Q) y R); en el articulo 9, primer péarrafo del mismo Reglamento que dispone |z obligacidn de los
particulares para presentar ante la Secretarfa una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que
corresponda, para que ésta realice ia evaluacidén del proyecto de la obra o actividad respecto de iz gque solicita
autorizacién; articule 11, tltimo parrafe que indica los deméas casos en que fa Manifestacidn de Impacto
Ambiental deberad presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
informacion gue debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo
24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en tos términos
previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrative, la opinién técnica de alguna dependencia ¢
Administracidn Plblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece ei procedimiento que
debe seguir la Secretaria respecto de la participacién piblica y del derecho a la Informacién, en los articulos
44, 45, fraccion i, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento
que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucidn sobre la evaluacidn del impacto ambiental del proyacte
sometido a la consideracidn de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley Orgédnica
de la Administracion Puablica Federal que dispone que en ¢l Reglamento Interior de cada una de las
Secretarfas de Estado.., que seréd expedido por el Presidente de la Republica, se determinardn las atribuciones
de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley gue dispone que la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia de! Poder Ejecutivo Federal vy del articulo 32 bis de [
misma Ley que establece log asuntos que son competencia de la Secretaria de Mecio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacidon de las
manifestaciones de Impacto ambiental; [a Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articuios:
articulo 2, el cuzlindica que [a Ley se aplicara de manera supletoria 2 las diversas leyes administrativas; articulo
3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el
gue se establece gue la actuacién administrativa se desarrollard con arregio a los principios de economis,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articule 16, fraccién X que dispone que la
Administracidn PUblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacidn de... dictar resolucion
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expresa sobre la peticidn que le formulen y que en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto; en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juirez,
publicado en el periddice oficial del gobierno del estado de quintana roo el 27 de febrero de 2014: Actualizacién
del Programa de Desarrollo Urbano del centro de Poblacién de Puerto Morelos, Municipio de Benito
Judrez, Quintana Roo 2008-2023, publicado en el periédico oficio del gobierno del estado de guintana roo el
20 de mayo de 2009; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inciusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de
la Federacién, MODIFICACION del Anexo Normativo li), Lista de especies en riesge de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies
en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de
noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo Iil, Lista de especies en riesgo de
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2015,
publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable v
restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn
el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 yel
DECRETO por el que se adiciona el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, lo establecido en Reglamento Interior de Ia Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, articulo 38, primer parrafo; publicado en el Diaric Oficial de la
Federacidn el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, gue esteblece que pare el estudio,
planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos y unidades
administrativas que se en [listen y en su fraeeién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que
sefiala gue el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar
sus funciones a los demds servidores plblicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para
el gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las Delegaciones Federales en las
entidades federativas en la circunscripeidn territorial que 2 cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que estzblece que el delegado federal y el coordinador regional tendrén respecto 2 la unidad
administrativa a su cargo, las facultades gue se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccidn XXIlI, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacién; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que
establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgsr permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocacionas o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporzles o definitivas del titular de 1a
Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores pulblicos de la jerarqufa inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de {a ausencia del Titular de
la Delegacidén Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacidén Federal de [a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en e} Estado
de Quintana Roc.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este casc y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el gjercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este Instrumento es no es ambientalmente viable;
por lo tanto:

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccidn 1l de la Ley CGeneral del Eq.uﬂibrio
Ecolégico v la Proteccién al Ambiente y 45, fraccidn Il de su Reglamento en Materia de Evaluacidén del
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Impacto Ambiental, esta Secretaria determina NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “HOTEL
DESIRE RIVIERA MAYA PEARL RESORT", con ubicacidon en Supermanzana 32, manzana 0], lote 1-11, Punta
Petempich, Puerto Morelos, en ei Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo promovido por el C.
JUAN ALBERTO MUNDESPACHER ZIEHL en su cardcter de representante legal de la empresa IMPULSORA
PUERTO MORELOS, SA. DE C.V, por los motivos gue se sefialan en el Considerando X de |z presente
resolucién, en relacidn con el Considerando 1V incisos, A, B, Dy E.

SEGUNDO.- Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de Impacto
Ambiental del proyects, de conformidad con lo establecide en el articulo 57 fraccién | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procedimientc esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como
asunto totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar.

TERCEROG.- Se le informa al C. JUAN ALBERTO MUNDESPACHER ZIEHL en su cardcter de representante legal
de la empresa IMPULSORA PUERTO MORELOS, SA. DE C.V,, que tiene a salvo derechos para gjercitar de nuevo
cuenta las acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién en Materia de impacto
Ambiental en esta Delegacién Federal, un proyecto gue sujete la concepcidn de su desarrollo a ios lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sea aplicable para el sitio del proyecto, asi como atendiendo
ias razones que fundamentan y motivan el presente acto administrative.

CUARTO.- Se hace del conocimiento del promovente, gue la presente resolucion emitida, con motivo de ia
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demads previstas
en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podréd ser impugnada, mediante el recurso de
revisién, dentro de ios quince dias hébiles siguientes a la fecha de su netificacién ante esta Delegacidén Federal,
cenforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

QUINTO.- Notificar al C. JUAN ALBERTO MUNDESPACHER ZIEHL en su carécter de representante legal de la
empresa IMPULSORA PUERTO MORELOS, SA. DE C.V,, por alguno de ifos medios legales previstos por los
articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrative ¢ ensu caso
a CC. M en C. Reyna Alejandra Gil Hernandez y Biol. Participa Ocafia Luna, mismos que fuercen autorizados
para oir y recibir notificaciones conforme el articulo 12 de la misma Ley.

ATENTAMENTE
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! En fog términos del articuio 17 Bis en re'acion con los artfeulos Octavc;yDécimo‘?erceroTransitodcs del Decreto por el que se reforman,
ad:c:ona_q y derogan diversas disposiciones de a Ley Orgdnica de la Administracion Pdblics Federal, publicado en el Diario Oficiz| de l2
Federacion el 30 de noviembre de 2018. ‘
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