I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de Quintana
Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucién de la

Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora numero
23/MP-0041/01/20.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el niimero de teléfono
celulary el correo electrénico particular de persona fisica en pagina 1.

Iv. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién 'y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificaciéon y Desclasificacion de la Informacién, asi como
para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
versioén publica.
ACTA-04-2021-SIPOT-1T-ART69, en la sesidn celebrada el 16 de abril de 2021.

http:/dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA 04 2021 SIPOT 1T ART.69.0df

vI. Firma de titular: Lic. MAtia Guadalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articule 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 12 y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales'; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de Ia Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica®. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancin Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (998) 8 91 46 04. www.gob.mx/semarnat :
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PROCURADURIA ﬂsosxmy'

C. MELVYN M[Q[.[gfljjq'ﬁgjo WINPENNY SROTECCION AL AMBIENT, 4 \

APODERADO LE DE LA SOCIEDAD . 4 " e ol ”

WEMMOBILER, SA DECV. 17 NOV 2020 6‘7&-«& °‘\7T SR

CARRETERA FEDERAL 307, KM. 298 AL:3 3

ENTRE EL ACCESO HOTEL GRAND VELAS VEBARC : G

HOTEL MANDARIN, EN LA CIUDAD DE PLARARE
~MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO.

TEL , C.P. 77710 — P
CORREO: WINPENNY.EDUMXY ;@CIUDADMAYAKOBA_E;OM

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
el ambiente y gue en relacidn a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de |las obras y actividades que dicho
lineamiento lista, requeriran previamente [a autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que lz misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacidn a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberédn presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacte ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion iX, inciso ¢), del Reglamento Interior de {a SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resoiver las ma nifestaciones de impacto
ambilental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicabies, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplirmiento a las disposiciones de los articulos 28y 30 de Ia LGEEPA, antes invocados el C. MELVYN
MICHAEL TREJO WINPENNY, ensu caracter de representante legal de “WEMMOBILIER, S.A. DE C.V." scmetid
a evaluacién de la SEMARNAT, 2 través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacién de impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “COLEGIO
CIUDAD MAYAKOBA? (en io sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en el kilémetro 288 de la Carretera
Federal 307 Chetumal-Puerto Judrez, al interior del desarrollo Ciudad Mayakoba, en Playa del Carmen,
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara

gue la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del  »,
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluadz la manifestacién de i\
impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitiré debidamente \\\
fundada y motivada, la resolucién correspondiente. %

Asi mismo vy toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo 8 que es expedido por el érgano administrativo compe:c»e_rg;cqe,
~5 <

. ) ) i P

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, % y__(}e
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siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambientey Recursos
Naturaies, competente por ‘territorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion,
Evaluacién y Resolucidn de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamente riesgosa, como el que nos ocups, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de
la demarcacion gecgrafica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Solidaridad; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, publicado en el Diarfo Oficial de la Federacidn el 21 de enero de 2003, en relacién con los artfcuios
42 fraccion |, 43y 45 de la Constitucién Poljtica de los Estados Unidos Mexicanos, en [os cuales se determinan
los Estados que comprenden la Federacion, especificandose {os limites y extensién territorial de dichas
entidades Federativas, y que en o conducente indican: Articulo 42. Ei territorio nacional comprende: [..] fraccién
l. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los
Estados de [..], Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la Federacidn conservan la extension y limites que
hasta hoy han tenido, siempre gue no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminicutdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VI y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que serd nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXI1, que sefiala que s& podran
suscribir los documentos relativos zl gjercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por
delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccidn ) &
inciso ¢} del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver los informes preventivos y las manffestaciones de impacto ambientai en su modalidad particuiar,
articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de |a
SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores pdblicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacidon Federzal de

la SEMARNAT en e! estado de Quintana Roo, conforme oficio delegaterie nimero 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de [a Secretaria de Medio Ambiente
Y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalué la MIA-P, del proyecto “COLEGIO
MAYAKOBA (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en el kildémetro 298 de la Carretera Federal
307 Chetumal-Puerto Judrez, al interior del desarrollo Ciudad Mayakoba, en Playa del Carmen, Municipio de
Sclidaridad, Estade de Quintana Roo (en lo sucesivo el proyecto), promovido por el €. MELVYN MICHAEL TREJO

WINPENNY en su cardcter de representante legai de “WEMMOBILIER, S.A. DE C.V.", {en lo sucesivo la
promovente), v '

RESULTANDO:

L. Que &l 20 de enero de 2020 se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a través del
cual la promovente ingress la MIA-P del proyecto, para ser sormetida al Procedimiento de Evaluacién del
Impacte Ambiental, asignéndole la clave 230R2020UD004.

. Que el 23 de enero de 2020, en cumplimiento a lo establecido en e articulo 34, fraccion |, de ia Ley General
det Equilibrio Ecolégico y la Proteccién aj Ambiente (LGEEPA), que dispone que la SEMARNAT publicara
la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental en su Gaceta Ecolbégica, y en acatamiento a lo
‘que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA),
esta Secretaria publicé a través de la separata nimero DGIRA/O05/20, el listado de proyectos ingresados al

Procedimiento de Evaluacidn en Materia de Impacto Ambiental (PEIA} en el perfodo del 16 al 22 de ener
S b,

S F «_2

H o
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de 2020, dentro de los cuales se incluys el proyeéto que presentd la promovente para que esta Unidad
Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 40 fraccidn Xl, inciso ¢ del Reglamento
interior de la SEMARNAT, diera inicio al PEIA.

Que el 24 de enero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a través del
cual la promovente remitié la pagina del periédico “Novedades Quintana Roo", de fecha 24 de enero de
2020, s través del cuai se publics el extracto del proyecto en un periddico de amplia circulacién en la entidad,
de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de le LGEEPA.

Que e} 04 de febrero de 2020, con fundamento en lo dispuesto en ef articulo 34 de [a LCGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del preyecto, mismo que se puso a disposicidn del piblico en Av.
insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcén kilémetro 4.8, Zona Hotelera de ia Ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipio
de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 04 de febrero de 2020 esta Unidad Administrativa emitié el oficio ntimero 04/SGA/0175/2020, = través
del cualy en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de |3 LGEEPA y 25 de su REIA notific al Gobierno
del Estado de Quintana Roo, por conducto de |a Seeretaria de Ecologia y Medio Ambiente e} ingreso del
proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se otorgd un
plazo de quince dfas de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de fa LFPA, de aplicacion supletoria
a la LGEEPA.

Que el 04 de febrero de 2020 estz Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGAJO176/2020, = través
del cualy en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA ¥y 25 de su REIA, notificd al Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo gue a su
derecho conviniers, para lo cual se le otorgs un plazo de guince dias de conformidad con lo establecido en
el articulo 55 de la LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEERA.

Que el 04 de febrero de 2020 esta Unidad Administrativa emitic el oficio ndrmero 04/SGA/0177/2020, = través
del cual y con fundamento en o establecido en los Articuios 53 Y 54 de la LFPA, y 24 primer péarrafc del
Reglarmento de Ia LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, su opinidn respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras y actividades
ingresadas al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, otorgdndole un plazo de quince dias
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con lo estabiecido en el
Articulo 55 de |a LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 04 de febrero de 2020 esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/OT78/2020, a través
del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, Y 24 primer pérrafo del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de
Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT, emitiera su opinidn respecto a la
congruenciay viabilidad del proyecto con con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regienal del Golfo de México Yy Mar Caribe y se da a conocer |a parte
regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, asi
como del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
publicadoen el periddico oficial del estado el 25 de mayo de 2009;y demds instrumentos de politica ambiental
aplicables, otorgéndole un plazo de quince dias contados a partir del dfa siguiente a la fecha de recepcién del
mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.,

S e,
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IX. Que el 04 de febrero de 2020 esta Unidad Administrativa emitié el oficio nGmero 04/SGA/0179/2020, a través
del cual y con fundamento en lo establecido en los Articuios 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en Materla de Evaluacién del Impacto Amnbiental, solicité a la Direcciéon General de
Vida Siivestre de la SEMARNAT su opinién técnica sobre diche proyecto, ya que el sitio de ubicacién del mimos
presenta especies clasificadas en alguna cstegoria de riesge en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesge.

X. Que el 04 de febrero de 2020 esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/0180/2020, a través
del cual y con fundamento en o establecido en ios Artfculos 53y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del REIA,
solicité a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambientail de la SEMARNAT {DGIRA), emitiera su
opinién técnica sobre diche proyecto, el cual se desarrollard en un predio que forma parte del Plan Maestro
Ciudad Mayakoba, autorizado por la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de SEMARNAT, a

través del oficio nidmero SGPA/DGIRA/DG/04218 de fecha de 19 de junio de 2013, otorgéndole un plazo de
quince dias contados a partir del dfa siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Xl. Que el 24 de agosto de 2020, esta Unidad Administrativa emitio e oficio 04/SGAS0601/2020, mediante el
cual se solicité a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su
REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo
hasta que esta Secretaria contara con dicha informacién de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo
del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Xil. Que el 22 de septiembre de 2020 se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a través
del cual la promovente remiti6 la informacién adicional a la MIA-P del proyecto solicitada a través del oficio
04/SGA/0601/2020 de fecha 24 de agosto de 2020 citado en el RESULTANDO que a ntecede.

Xil. Que a ia fecha de la emisién del presente oficio resolutivo no se ha recibido comentarios por parte de fa
Secretaria de Ecologia v Medio Ambiente, Gobierno Municipal de Solidaridad, Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente, Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental dela SEMARNAT y Direccién
General de Vida Silvestre de la SEMARNAT, por lo gque se entiende que dichas instancias no presentan
cbjecién en relacion al proyecto gue nos ocupa.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES.

I Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo fracciones VI y X, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccion |1y ditimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones Xii, XVI y XV, 4 fracciones
[, Il y VI, § incisos O) fraccién |,y Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién | del REIA; 14, 26 y 32-bis,
fracciones I, It y X, de la Ley Orgédnica de la Administracién Publica Federal; 38 primer parrafo, 38, y 40
fraccién [X inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO POR EL QUE
SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL
DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIO
PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24
de noviembre de 2012 (POEM); DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE EL CU_%
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintanz Roo, México, ;‘HTf:

Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pigina &4 de 63

afe.

e P

T A S S N e Y R S S S S O VNN SSSh W EERED, L
S S I SN IS SIS SRS NN



2020 Delegacion Federal en. e}
ol Wi el Wb Estado de Quintana Roo
m&%‘;&}& Unidad de Gestién Ambiental

izt

OFICIO NUM.: 04/SGA/M75/2020; % 7 n £
W T L W
ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARI DAD,
QUINTANA ROO, publicado el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 (POEL.-
Solidaridad); PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA
ROO, publicade en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU);
ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL
DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUELICADO EL 28 DE MARZO 2013,
APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE
NOVIEMBRE DEL ANO 2015 publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo €] 10 de marzo de
2016 (PPDU EL IJESUSITO); NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010 PROTECCION
AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO
Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO,
publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por la promeovente bajo
la consideracidén de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en os articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, pérrafo tercero
de |a Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un ambiente adecuado parz su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservaciony el ambiente; y que se cumptan las disposiciones gue se han emitido para regular,
en beneficio socizl, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto
de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramientc de les condiciones de vida, en
todo o que se refiere a la preservacién y restauracién del equilibrio ecaldgico, para evitar la destruccién de
los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de le sociedad. Lo anterior, se
fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion |1, 28 fraceiones VIl y Xy 35 de |a LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicidn det pdblico
conforme a o indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de
la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacidn del impacte Ambiental, conforme a lo
establecido en el los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al rmomento de elaborar |z
presente resolucion, esta Unidad Administrativa no recibié solicitudes de consulta publica, reunién de
informacion, guejas o denuncias o manifestacién alguna por parte de alglin miembro de la comunidad
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

i, Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone |a obligacion a 1a promovente de incluir en la MIA-P que

someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que una'vez analizada la informacion presentada,
el proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

Descripcién General del provecto

o El proyecto consiste en el cambio de use de suelo de dreas forestales, asf como en selvas y zonas
dridas (CUS} derivado de la remocion de 4237 ha de vegetacidn caracterizada como selva baja
subperennifolia con vegetacién secundaria arbérea en un predio con una superficie total de 4.86 ha,
asi como la construcciéon y operacion de un centre educativo y obras complementarias.

;"ﬁ"a

i , ) T
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Como se menciond se conternpla la construccidén de un colegic en una superficie de desplante de
437 ha, en donde se impartirén clases a todos los niveles, desde prescolar hasta bachillerato, para io
cual contara con 10 aulas para preescolar, 12 aulas para primaria y 12 aulas para bachillerato de 8x6
metros, con capacidad para 25 alumnos cada una.

Al interior de los colegios se contard con cafeterfa para prescolar y primaria y otra cafeterfa para
bachillerato, biblioteca, laboratorio de clencias, laboratorio de cémputo, 5 bodegas para diferentes
&reas, un auditorio para 300 persanas que funcionaré también para usos multiples, salén de artes, sala
de musica, oficinas administrativas, oficinas académicas, 3 safones de maestros, gimnasio, alberca
semi-olimpica, cancha de futbol con pista de atletismo airededor, cancha de basquetbol y voleibol y
estacionamiento para 300 cajones aproximadamente, con circuito para recepcién de alumnos.

o Lasuperficie de aprovechamientoy conservacion se distribuye de la siguiente manera:

Superficie
Concepto ME ha %

Acceso 1268.60 020 4,05
Area deportiva 6,830.53 0.68 14.05
Areas verdes 17,234.58 1.72 3544
Cuerpo de agua 1,532.29 0.15 315
Edificlos ) $,333.91 0.93 1920
Estacionamiente 4,000.78 0.40 823
Plazoleta 268019 027 551
Servicios 7841 0.01 06
Subtotal de aprovechamiento 43,66031 437 89.79
Area de conservacién 496330 050 1021
Total General 48,623.61 4.86 100.00

e Eldesplante del proyecto es el siguiente:

AU . Untsethls Traanverse (o Muewd? v il neo w s\ 4 N

wosdehtuntohe=- 1 Plan maeste propoesto el %
Figure A. da Jon E‘ 4

By s S G G e

Distribuclén de las dreas y superficies de aprovechamlento y conservacisn {informacidn adiclonal)

:_,‘e;_‘_;w.;—:

) 3
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Distribucién de fas edificaciones (Informacidn adicio naf)

Plan Maestrg?

V.

Que en relacidn a la situacién juridica del predio del proyecto, es importante sefalar gue el 19 de junio de
2013 |a Direccidén General de Impacto y Riesgo Ambiental de Ia Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales (DGIRA) emitié el oficio ndmero SGPA/DGIRA/DG/04219, a través del cual autorizd en
materia de impacto amblental y de manera condicionada el desarrollo de las cbras y actividades de!
proyecto “El Ximbal”, con pretendida ubicacién z la altura del kilémetro 298 de la Carretera Federal 307,
Reforma Agraria- Puerto Jusrez, en la zona norponiente de la Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, estado de Quintana Roo en un predio con una superficie total de 409.25 ha (en adelante el Plan
Maestro).

Es asi que el predio donde se pretende realizar el proyecto se ubica dentro del plan maestro el cual
considera el aprovechamiento de 7939 ha, de las cuales 4092 ha como superficie sujeta a conservacion y
12.26 ha para destinarlas como &rea verde. Lo anterior, conforme lo acordado en el TERMINO PRIMERO de
dicha resolucién, el cual se cita a continuacion:
“PRIMERO.- Lo presente qutorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia o los aspectos
ambientaies derivados de ias obras y actividades del proyecto denominado “Ef Ximbal”, asi corno del impacto
ambiental derivado de ia remocidn de vegetacion de seiva baja con desarrolio secundario ¥ vegetacion secundoria
en una superficie de 7341 ha y 336 ho, respectivamente, promovido por Ia empresa Huaribe, SA. de CV, con
pretendida ubicacidn en el Municipio de Solidaridad, Quintana Roe...

1 El proyecto consiste en lo Iotificacion, teniendo una densidad mdéxima de 17,167 viviendas, comprendiendo
los siguientes usos: habitacional, residencial y comercial, con una superficie total de 222.09 ha, de las cuales
542 serdn para su conservacion el resto paro su aprovechamiento. Adicionalmente, 54.60 ha serén
destinadas para su donacién af Municipio de Solidaridad. Se outoriza o preparacién de/ sitio y o
construccion de los obras correspondientes a la infraestructure para ef desarrolfo urbano que son: una
planta de tratamiento de aguas residudles, una plonta desaladora de ésmosis inversa (se ubicardn en los
lotes denominados come servicios existentes) y servicios futuros (servicios eléctricos, bodegas y

' &l proyecto La Ceiba tiene su origen en el plan maestro denominado “El Ximbal” autorizado en materia de Impacto ambiental mediante oficios
No. SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 12 de junio del 2013 y su posterior modificacion en materia de impacto ambiental autorizada mediante el
oficio resolutivo SGPA/DGIRA/DG/03246 de fecha 12 de mayo de 2016, Bl pian maestro si blen ha tenido diversas modificaciones, conforme o
sefialado en el Capitulo 1l de [a MIA-P, estdn relacionadas al programa calendarizado, plazos y terminos establecidos en el proyecto atgmm’z.@do
(Ver pt -2, Capltulo 3, MIA-P), ) “:‘ k—{“—i
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estacionamientos); vialidades, campo de golf (inciuye lagos, casa club y taller de mantenimienta), vivero y
cesion de CFE, tal y como se describe en la siguiente tabla:

Tipo Uso Superficie total Aprovechamiento Conservacion

Chras ha % Ha % Ha %
Golf £3.70 1557 40.74 63.95 22,56 36.05
8 viglidades 42587 10.40 2669 6488 | 15.89 3532
Vivero, 270 0.66 095 3503 175 64.97
Servicios existentes 27 0.66 27 700 0.00 0.00
Servieios FUtUros 188 033 126 B80.00 032 20.00
Cesién de CFE/Derecho 7.04 172 7.04 100 0.00 0.00
de vig

Total 12031 30,05 7938 66.72 40.92 3.28

“Se restd 2.66 ho que &s la superficia de donacién por sobre anche para evitar duplicacion

Para lo realizacién de las obras antes citadas se autcrizan las actividades enunciodas en jos pdginas 247
Q263 478 a2, 2117 c 2145 de la MIA-Ry 3 a 5 24 a 41 dela informacién adicional.

Derivado de lo anterior, la promovente considera una superficie de 40.92 ha de conservacién, 72.39 ha parc
aprovecharniento y adicionalmente 1226 ha serdn para destinarias corno drea verde.

2 Seautoriza fa Fase 1, correspondiente ol desarroffo de Ia Zona i y o los fotes de servicios situados en la zona
(B, siendo 8245 ha las desarroliadas en esta Faseen 32 jotes de lo Zona lly S fotes de lo Zona I8, conciuyendo
en el afio nueve (9), considerando que a partir de éste iniciaria i Fase 2 (conforme a lo manifestado por ld
promovente en lo pdgina 2.112 a 2714 del capitule 2 de a MIA-R y retormado en el Considerando 6 del
presente oficio}.

La descripeidn @ detalie por etapas, se encuentra en las pdginas 2112 a 2.713 del capituio 2 de la MIA“R.

En cuanto a lo ejecucidn particuiar de las obras y actividades de cada uno de los lotes con los pardmetros
cutorizados para el proyecto.y fos de donacidn, y que no serdn realizados por la promevente, queda sufeta
@ la presentacién previa a su desarrolio, de manifestaciones de impacto ambiental, en lo modalidad
correspondiente, para cada und de elfas, mismas que habrdn de apegarse a los pardmetros urbanisticos
por uso del suelo establecidos por o promovente para cada uno de fos lotes del proyecto (Considerando 7,
inciso B, conforme a lo indicado en los tablas incluidos en ja MIA-R e informacion odicional, con el fin de ser
evaluadas.y obtener la qutorizacion para cada una de las manifestaciones que se sometan en su momento
al procedimiento de evaluacién en la roateria.

Cabe destacar, que para jos lotes 36, 40, 57 y 62 con uso de suelo MC-2, correspondientes a un total de 124
viviendas, no se autoriza su lotificacion, en tanto la promovente no preserite, previo af inicio de cualquier

obro o actividad, una tabla cen las superficies ajustadas respecto del Coeficiente de Uso de Suelo (CUS)
establecide en el PPDU-1..".

Es asi que para llevar a cabo las actividades del proyecto; asi como el uso posterior que se pretenda dar al
sitio se hara use de la infraestructura construida para la urbanizacion del desarrollo; toda vez que el drenaje
sanitario se conectard a la rad interna del plan maestro para su tratamiento y disposicion final en la Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) del sistema operador; se hard use de las vialidades, sistema
pluvial, glorietas entre otros servicios autorizadas por ia DGIRA.

= Y

L : » % P
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QObras consideradas al interior def Plan Maestre sefzladas en la MIA-R (Figura 2.1)
Ecosistema costerg
V. Que resulta oportuno sefialar que el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente (LGEEPA) indica las obras y/o actividades que son de competencia federal y que requieren de
previa autorizacidon en materia de impacto ambiental. Dichas obras y/o actividades, asl como sus
caracteristicas, dimensiones, ubicaciones, alcances y las excepciones para cada una, se establecen en el
articulo 5 def Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental (REIA).

Bajo este contexto, se tiene que el 23 de abril de 2018 se publicd en el Diario Oficial de la Federacion el
Decreto por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley Generai del Equilibrio
Ecolagico y la Proteccién al Ambiente {LGEEPA) el cual se establece lo que se entiende como ecosistema
costero y se reforma la fraccidn X del articulo 28 en términos de lo siguiente:

“Articulo Unico.- Se reforma el inciso h) de fa fraccidn Hi def articulo Ty fa fraccidn X del articulo 28; y se adiciona
una fraccidn Xill Bis al artieulo 3o. de lo Ley General def Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, para
quedar como sigue:

ARTICULO 3e.- Para los efectas de esta Ley se entiende por:

L= a Xil-.-

Xt Bis. - Ecosisternas costeros: Las playas, los dunas costeras, los acantilados, fronjas intermareales; fos
humedales costeros tales como las fagunas interdunarias, fas lagunas costeras, los esteros, Jas marismas, los
pantanos, los ciénegas, los manglares, los petenes, los oasis, los cenotes, los pastizales, jos poimares y las selvas
inundables; los orrecifes de coral; los ecosisterncs formados por cornunidades de macroalgas y de postos
marinos, fondos marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se focalizan en ja zona
costera pudiendo comprender porciones marinas, acudticas y/o terrestres; que aborcan en el mar a portir de
unea profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra adentro o 50 m de elevacidn.

La Secretario, en colaboracion con los entidades federativos y los municipics, determinard la zona costera

nacional tornando en consideracion las interacciones fisiogrdficas y bioldgicas particulares de la zona que se ‘fi‘u‘
trate y fa publicard en el Diario Oficial de la Federacidn mediante Acuerdo... ﬁﬁ
\\\ M,
3
ARTICULO 28.-... \
[ XX g /. 0N \

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemos costeros, lagunas, rics, lagos y esteros conectados con &l
mair, asi corno en sus litorales o zonas federcles. En ef caso de actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias

se estard a lo dispuesto por ia fraccicn Xl de este articulo; ——
XI. - a XIi. - .7, f;"-{;‘i
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Conforme la caracterizacién vegetal realizada por la promovente, el predio se encuentra cubierto en su
totalidad por una sucesién secundaria arbérea derivada de Selva mediana subperennifolia, considerando
el ecosisterna en etapa sucesional avanzada de recuperacién (en buen estado de conservacion). En
consecuencia, se advierte que, si bien el proyecto corresponde a un desarrollo inmobiliario, el sitio no se
caracteriza como “Ecosistema costero” en términes de [a fraccidn Xli bis de la LGEEPA.

No obstante lo anterior, en_vista de gue el sitio del preyecto se ubi entro del provecto denominado “El
Ximbal” autori o de era condici da por la Direccién General de Impacto y Riesgo biental de
la_Secretaria__de Medio  Ambiente Recursos Naturales (DG a_través del oficio ndmero
SGPA/DGI DG/04219 _de fecha 12 de junio_de 2013 su __modificacion_con io__ndmero
SGPA/DGI DG/03246 cle fecha 12 de mavo de 201 mbis la situacidn juridica del sitio de! proveeto; por
o gue a Unidad Administrativa evald rovecto en_términos del sustento legal que motivé
fundamento la conformacién del lote en el gue se localiza v que corresponde g |gs articulos 28 primer pérrafo
fracciones VIl v IX de |a LGEEPA ingl accion | del REIA.

En mérito de lo anterior, se tiene que el TERMINO PRIMERO y TERMINO TERCERO del oficio
SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 indican lo siguiente:

“PRIMERO.- Lo presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “Ef Ximbal®, asf como del impacto

ambiental derivado de o remocion de gelva boy n_de: flo secundgri Ve n rig en una
superficie de 73.41 o y 3.36 ha, respectivamente... ‘

n oy efecycion i /i s vidades a no _de ! imet]
- J A - 2

porg coda ung de ellas, mismas que habrdn de apegarse o fos pardmetros urbanisticos por uso de suelo establecidos
por la promovente para coda une de los lotes del proyecto (Considerando 7, inciso B), conforme ¢ fo indicado en fas
tablas incluidas en la MIA-R e informacién adicional, con ef fin de ser evaluadas y obtener lo autorizacion para cada
una de fas manifestaciones que se sornetan en su mornento of procedimiento de evaluacion en la materia..”

“TERCERO.~ Lo presente resolucién se emite Unicamente en materia de impacto ambiental por las obras descritas
en el Término PRIMERO del presente oficio y que corresponden a la evafuacidn de los impactos ambientales

derivados de la remoecién de vegetagion f / icia el jo de uso el constr
d (G md j jli f ) R Ji = AN d = I CJ e it
fr jones Vi vy X de | B, inci fi olal) REIA..".

{Subrayado por parte de esto Unidad Administrative)

- Lafraccidn [l y |V del articulo 13 del REIA dispone 1a obligacién de los promoventes de incluir en las
Manifestaciones de Impacto Ambiental modalidad Regional {MIA-R} una descripcion del proyecto y del
Sistema Ammbiental Regional {SAR); por lo que se_ha definido (a compe ia_fe i _dentro def
Procedimiento de Evaluacidn de impacto Ambiental gue dio como resuttado el oficio resolutive ndmero
SGPA/DGI DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 v a través del cual se autorizd el megaprovecto “El
Ximbal" v en el cual se establecen términos v condiciones a los cuales debe sujetarse dicho provecto con
fundamento en el articulo 47 del REJA. Es asi gue gntre [as obligaciones derivadas gstd, el sujetar al
procedimienta de evaluacién de impacto ambiental a través de la correspondiente manifestacién
de impacto ambiental la ejecucién particular de las obras vy actividades en cada uno de los lotes
conforman el plan maestro

Hecha esta salvedad, y reconaciendo que el sitio de pretendida ubicacién del proyecto, se ubica dentro del
T & Unidad Administrative evalda gue el desarrolio inmobiliario: asi como el cambij
de uso de suelo derivado de la remocidon de 6.83 ha de vegetacidn caracterizada como selva_medians
subperennifolia con desarrollo secundario se ajuste a las formalidades previstas en [a Ley. su Reglamepsa.y
. I o

fe 2
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claratorias de &

las normas oficiales mexicanas aplic sujetdndolo a 1o que estabiez 0s programas de desarrollo
olell dreas naturales prote Iz

demnas disposiciones juridicas gue resulten aplicables.

idas

. CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que [a fraceién iV del articuio 12 del REIA impone a obligacién a la promovente de incluiren |a MIA-P, una
descripcién del sistema ambiental, por fo que se tiene lo siguiente:

L.a delirnitacion de! Sisterna Ambiental {SA) se realizé tomando en cuenta factores ambientaies, administrotivos,
fundarmentoles y considerando criterios téenicos mediante los cuales se incrermente la certidumbre del andlisis en
cuanto o fa extensién y limites establecidos.

El SA se define como un espacio geogréfico descrito e integrodo estructural y funcionairmente, por ef drea del
proyecto y su zona de influencio, en este sentido se tiene que:

* Zona de influencia directa (ZID}: es aquelio superficie en la que un proyecto genera impactos ambientales,
directos (o. e Areas de despiante y construccion, dGreas con potenciol riesgo de contaminacién y contingencias
arnbientales, entre otras),

* Zona de influencia indirecta (ZIi}: corresponde a la superficie que no es transformada por despiante o
afectacidn directa del proyecto, pero gue es e/ resultado de los efectos indirectos del mismo hacia dreas y/o
prayectos vecinos y viceversa (conversién ccurnulativa de vegetacion y ecosistemas con verios proyectos,
afteracion o la integridod funcional y capacidades de carga de ecosisternas por efecto de varios proyectos,
entre otros).

Es asique, lasurna de la ZID y la Zil, conforman el Sisterna Ambientaf (SA).

Parg determinar los limites del SA del Proyecto se tornaron en consideracion los siguientes factores:
Geornorfologia y paisaje: Se anclizd la geomorfologia Y los tipos de paisaje para identificar unidades noturales
distintivitas en ja zona donde se ubica el proyecto. Se identifics fa cuenca, subcuenca o microcuenca hidrolégico-
forestal donde se inserta ef proyecto.

Criterios normativos: Se analizaron los diferentes instrurnentos juridicos referentes aof ordenamiento del territeric
aplicables a la zona, tales como ef Blon Parcial de Desorrollo vigente y el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Locerl.

Resuitodos de ja caracterizacicn ambiental: Se analizaron los resuftados de la caracterizacion ambiental reglizada
para ef macroproyecto “El Ximbal”, y para ef predio del proyecto “Colegio Ciudad Mayakoba”, incluyendo o
determinacion de la ¢calidod ambientol,

¢ by
Andlisis de las principales tendencias de desarrolio y/o deteriore de la regidn. \{\
Tormando en consideracidn fo anterior, se concluye que: \\ ’
¥ El poligono del Proyecto formao parte def predio conocido corno el Jesusito;
¥ Los usos urbanos del Jesusito estdn regulodos por el Plan Parcial de Desarrollo Urbane del mismo nombre:
¥ El Proyecto se encuentra contemplado dentro de un mocroproyecto denominado “E/ Ximbal”, que cuento s
con fas autorizaciones en materia de impacto ambiental y forestol correspondientes; _..,»*“L “'t-‘.,,,_ }
i :
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v Lazona de influencia directa del broyecto se lirnita a la superficie de despiante de sus obras;

v Lo zona de influencia indirecta del Proyecto se extiende o ouras dreas dentro del poligono de/
macroproyecto “Ef Xirnbal” pero, no mds alld de éste.

Es asi que, el SA del Proyecto corresponde al predio “£f Jesusito” que cuenta con una superficie de 40925 hay, en
donde, se desarrolia el macroproyecte “El Xirnbal”y, en ef cual se inserta ef Proyecto (Figura 4.1}

4.4.11. Tipo de Clima

El clima en el Estado de Quintana Roo se encuentra influenciado principalmente por la presencia de vientos
dorminantes del Mar Caribe, los cuales tienen una alte humedad especifica y mantienen und temperatura media
anual por encima de los 20°C. El municipio de Solidaridad se encuentra coracterizado por los tipes climdticos
AWK y AW2(X’), que representan ef 86% y 14% respectivamente, de su territorio...

4.4.1.2. Temperatura y Precipitacién

De acuerdo con la estacidn climatolégica de la Cornisién Nacicnal del Agua (CNA] No.23163 (Playa del Carmen),
que es la mds cercana al sitio de estudio, se registra una temperatura promedio an ual de 25.8°C, aicanzando las
temperaturas mds altas en el mes de agosto, llegando hasta jos 32.9°C, mientras que Jas temperaturas mds bdjas
se presentan en el mes de enerd, con una temperatura minima de 17.9°C. :

La precipitacién anual que se presenta en promedio en la regién, de acuerdo con los datos de la estacicon No. 23163,
es de 1.331.2 mm, con un régimen de lluvias que comprende los meses de junio ¢ octubre, y un periodo de sequids
que abarca de diciernbre a mayo. El mes mds lluvioso es octubre, con una precipitacién media de 284.3 mm,
mientras que el mes mds Seco s marzo, con precipitacidn que tan solo alcanzan en prornedio fos 28.1 rnm...

4.4.1.3. Huracuanes
El Grea de estudio se localiza en una regién con alto susceptibilidad al impacto de huracanes, siendo Quintana

Roo, ef estado de lo Republica Mexicana que mayor incidencia de hurocanes ha presentado. e
R
. . . ju6 ez
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Lo temporada de estos fendmenos hidrometeoroldgicos en la regién comprende los meses de junio a noviembre,
no obstante, se pueden llegar a presentar fuera de esto temporada. £/ 80% de los huracanes se originan entre los
meses de agosto o octubre, siendo ef mes de septiembre en el cual tienen lugar ef 40% de Jos que alcanzan las
mayores categorfas y con efectos mads destructivos {Morales, 1993). :

4.4.4 Hidrologia

De acuerdo con la Comision Nacional del Agua (CNA), el estado de Quintana Roo pertenece a lo Regidn Hidroldgica
Administrativa Xl (RHA-XI) Ia cual cuenta con una extension territorial de 141,367km2, abarcando casi ta totalidad
de lo Peninsulo de Yucatdn, y con ello a los rios: Champotén, Candeiaria, Hondo y Chumpan, mismoes que se
encuentran en la parte sur y suroeste de la Peninsula.

Esta RHA-XII se subdivide en cuatro Regiones Hidroldgicas (RH), de acuerdo o las cuencas identificadas en la
regidn. Ef drea de estudio se localiza en la RH ndmero 32 (RH-32) denominada “Yucotén Norte”, fa cual se
caracteriza por presentar unc precipitacién promedio anual de 1,091 msnm (CNA, 2010), carecer de corrientes
superficiales debido a la noturaleza calcdrea de la regién y presentar pendiente casi nula. Sin embargo, esta
naturaleza fovorece fa filtracién del agug pluvial y con elle ia recarga del acuifero, asimismo se favorece la
absorcion del agua por parte de fas plantas y del suelo.

Para ef predio “Ef Jesusitoe” en donde se inserta el polfgone del Proyecto, se llevd o cobo un estudic Geohidroldgico
en ef ofic 2012 por la empresa CAPAGHC 1.C, a partir def cual se identificé que la estructura def subsuelo estd
conformada por una cape de arenos y fimos de grano fino en la parte superior, seguida por una copa de arenas
calcdreos o calceranitas, calizas arrecifales y calizas recristolizadas mas profundas. Asimisrno, se identificé Ia
presencia de cavidodes y/o discontinuidodes, de acuerdo con o informacion del barreno de exploracion mds
cercano al predio del Proyecto. Las cavidades se presentan entre los 3y 10 m de profundidad, es decir, entre ia capa
de arenas-limos y calceranitas.

Se identificd un acuifero Hbre con profundidades del nivel fredtico entre 5.024 m y 7.387 m, con direccion del fiujo
subterréneo en direccidén af Mar Caribe, del noroeste a sureste, es decir, en linea perpendicular a la costa (Figura 4.
8}.

Se identifics la presencia de fa interfase salina entre los -12 y -18 m, que correspende a la zona de mezcla entre el
acuffero libre y el ogua de origen marino, evidencidndose un incrernento en la conductividad eléctrico del agua
subterrdneq, que para ef drea de estudio fue de 5,000 a 48,000 yS/cm. Posterior a fos -18 m se registraron vglié_iw

%
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de conductividad eléctrica del orden de 50,000 LiS/em que corresponde a los valores que se registran en ef agua
de origen marino.

4.5 Aspectos Bidticos
4.5.1. Vegetagcion

ta cuenca 324, en donde se localiza el drea de estudio, presenta un conjunto de asociaciones vegetales que redne
condiciones eddficas, geornorfolégicas, microclimdticas y antropogénicas, A lo largo de la cuenca se identificon
ecosisternas costeros, tales como los humedales y a medida que cambia lo elevacion se observa selfva y vegetocion
secundaria producto principalmente de las actividades antrépicas gue se desarrolian en esta drea.

De acuerdo con la carta de Uso def Suelo y Vegetacion Serie VI, INEGI 2016, el macro lote que conforma Ciudad
Mayakeba tiene una cobertura vegetal correspondiente a una selva mediana subperennifolic (Figura 4. 8).

Sin embargo, el trabajo de campo que se realizé en ef 2012 para describir la vegetacién del entonces proyecto “El
Ximbaf", actuaimente denominade “Ciudad Mayakoba®, indicé que fo vegetacién existente, derivé de unco seiva
mediana subperennifolia, que af ser ofectada de manera natural y antrépica tiempo atrds, perdié estructura,
hailéndose en una etapa sucesional avanzada hacia lo recuperacion, por lc que lo clasificacion adecuada de la
vegetacidn existente corresponde a una selva baja con desarrolio secundario dominada por Lysiloma latisiliquum
(GRPA2012). El trobajo de caracterizacidén en compo que se ha realizade recientemente en el predio Ciudad
Mayakobo ha permitido corroborar que la vegetacion continua en un proceso de recuperacion hacie unc seiva
mediona pudiendo actualmente closificarse como selva baja con desarrollo secundaric (seiva  bgja
subperennifolia con vegetacion secundaria arbéreay).

Con base en el trabajo de campo, se determind la estructurg y composicién floristica de los tipos de vegetacién
presentes en el Sistema Amblental. Esto se llevs o cabo mediante o revision y clasificacion visual primearia de lo
fotografio aérea digital, corroberacicn en campe y recorridos en sitios significatives, y muestreos pora la toma de
datos fisondmicos y ecolégicos que ayudaron a obtener diversos valores. Asimismo, se verificaron las diferentes
zonas identificadas en Ja fotografia aérea y se tomaron datos para determinar la asociacion vegeta!
correspondiente, de igual forma se hicieron observaciones sobre las carocteristicos del terrenc como refieve, suelo
¥ humedad. Toda la informacién fue ubjcada con un receptor GPS.

Una vez caracterizada lo vegetacion del Sisterma Ambiental se delimits la extensicn de cada categoria mediante
la interpretacion de las dos bandas espectreles de la fotografia digital y de una composicién en falso color. Toda
la informacion fue procesada en un sisterna de informacion geogrdfica donde se obtuvieron los siguientes
resuftados.

El tipa de vegetacidn dominante corresponde @ conjuntos de origen secundario de tipo arbdreo-arbustive,
derivados de una fuerte modificacién en la estructura de selva, por fo que ésta se reffere como una selva baja,
vegetacion predominante en un 96.44% (Tabla 4.2y Figura 4.16).
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En lo que refiere a la vegetacion existente en el predio del Proyecto, o partir de la interpretacion de ia fotografia
obtenida de Google Earth del 23 de enero de 2016, se identificaron dos tipos de cobertura; ef 97.9% de la superficie
toral def predio se encuentra cublerto por selva baja subperennifolia con desarrolio secundario (4.76 ha), mientras
que las 0.70 ha restartes no cuentan con cobertura vegetal. £n la Tabla 4. 3 se presenta lo superficie por cobertura

existente y en lo Figura 4. 71 su distribucion.

Tabla 4.3 Cobertura vegetal en ef fote del Proyecto.

Lote Selva baja ¢f Desarrolio Areas Desmontadas Total

secundario (ha) {ha) (ha)

on 4.76 Q.10 4.86
ol L Siel Pibyocis 3
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Adiciondimente, se realizé une visita de verificacién en compo, en la cuol se seleccionaron 15 sitios para ef
rnuestrec de la vegetacidn, distribuidos a lo largo de 2 transectos, su ubicacicn se observa en o Figura 4. 12y las
coordencdas se especifican en la Tabla 4. 4. Se muestrearon los estrotos herbdceo, arbustivo y arbéreo, o partir
de la implementacién de parcelos circulares, con radios de 1262m, 3my 1m.

Se establecieron parcelas circulares de 1262 m de radio, con una superficie de 500 m2 en donde se registraron
todos jos individuos mayores @ los 6 m de altura y con didgmetre @ lo oltura del pecho (DAP) mayor a fos 10 ern,
estos se consideraron los componentes del estrato arbdreo.

Dentro de cada parcelo circular, se trazé una subparceia circular concéntrica, con un radio de Imy283m2de
superficie, en donde se registraron todgs los individuos de entre 3 y 5.8 m de alturay con un DAP menor a fos 10
¢m, estos se consideraron como los integrantes del estrato arbustivo.

Por Gltimo, dentro de esta subparcela se trazd, a su vez, una circunferencio menor, con radic de 1m, con un drea
de 3m2, donde se registraron todos aquellos individuos de porte herbdceeo, asi como los arbustos menores a 5 cm
de didmetroy hosta 2.9 m de alturag, estos individuos conformaron el estrato herbdceso.

Se identificaron 29 especies pertenecientes o 18 fomilias botdnicas, que se enlistan en la Tabla 4. § de ocuerde al
estrato en que fueron localizadas. La familia con mayor representocion fue Leguminoseqe con 8 especies,
seguida por Malvoceae, Polygonaceoe y Bignoniacege con dos especies cada una.

“Tabted. 5. E<gecias Mantfictan on fas Barcelns Se muernat.¢ol precss del Prayeco,

ek R ey S eoRy .
Chaca Bt s Bursera simarabo X
Kitanche Laguminoseae c O %
Chacni Myrtaceas Colyptranthtes paliens X
| Bolchiche (sucbop) | Pogonasess Cocoolahs diversitola X =
Becb Polygonaceas Locrolobo spicary X x
Sidsore Boregicaceae Cordin dotlscandes X x
| S Skenacene Dicsayns comeam X
Wngorn kaox Sapindacear Exothea diptyila X
| Atamo Morceae Ficos cotnfoliy X
| Sstloyarts Leguminagene e oy x "
Tralarn Legummnoseas Livadl [ X
Kanasin Legumincacae Lanafisearsus X
Xt Legumineseas Loncheesrmug xusl *
Shecham Anacardiscens Medosemy drowrel x
Tacsi Ny:tlgimcm Neag bodich X
+{dabin Legumincacac Siseitis piscionly X
Kaniste S4polcess Fouteris compechians, X
|Ruds Ruacese Ruta chalapensis X x
Katajox Leguminoseas Swartzis codensis x ®
Ienchunyp o |heguminoseae Thouinia ooeellentey %
Ya'sxnds Lammcae [y . %
RELSS Zuetaniz quidanly X .
Sio che' Malpigliatenr " g0 swastrians X X
Asitz Apocynacese Coocabelo = %
| Massahua Mukaneos Hempen totiopnta X
|Sacak Bigiontaceae Arabidaes Aatibunds 3
Tullpan de monte | MalIceae Matvadiscos arhoraus X
Qtzimin [Vesbenacens Prtreo valubiks 3
X

.\‘“":.‘.‘&”".
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Ninguna de fas especies identificodas en ef predic, se encuentran enlistadas en la NOM-059-SE MARNAT-2070 bajo
algun estatus de proteccicn.

*  Arboreo, con individuos de hasta 9 m de oftura.
*  Arbustivo, individuos de hasta 7 m de aftura.
° Herbdceo, individuos menores a fos 3 m de altura.

El estrato arbdreo fue el mds diverso y con una distribucion de la vegetacién rids uniforme que ef estrato arbustivo
en el cual solo de identificaron 3 especies, de acuerdo con Jos indices de Shannon-Wiener (M) Y de Equitatividad
{7') obtenidos. En tanto que, en ef estrato herbdceo presenta una diversidod aceptable y con una distribucidn en
general hornogéneo '

Con base en los resultados obtenidos, se conciuye que ia coberture vegetat del predio corresponde a sefva baja
subperennifofia. Las especies que se identificaron en e/ predio son representativas de la vegetacion de selvas con
desarrollo secundario, por lo que su aprovecharniento no representard una pérdida de la biodiversidad de fa zonao.

4.5.2. Fauna

De acuerdo con los estudios de caracterizacidn realizados para el SA de “El Jesusito”, se identifics la presencia de
50 especies correspondientes a cuatre grupos faunisticos (aves, onfibios, mamiferos y reptiles) siendo e/ grupo de
las aves el mejor representodo, con 24 especies registradoas (Figura 4. 17).

La distribucion de las oves en “Ef Jesusito” es en general homogéneaq, y dominada por las especies Quiscalus
mexicanus (zanate), Minus gilvus (cenzontle tropical) y Pitangus sulphuratus (luis bienteveo). En cuanto a los
marnifercs, las especies mejor representadas son el Nasue narico (tejon), Sciurus yucotanensis (ardillg aris) y
Procyon lotor (raapache). Los especies del grupo de reptiles con mayor Incidencia reportada fueron el Anolis sagrei
(teloquito), ef Basiliscus vittatus (tolock) y ia Leptophis mexicanus (ranera). Los anfibios fueron ef grupo con menor
representatividad en e} dreo, destacando dos especies, la Smilisca boudinil (rana trepadora) y la Leptodactytus
fragilis (rana de bigotes).

4.5. 2.1 Muestreo de Fauna en el predio del Proyecto y sitios complementarios.

Se realizé una revisiéon bibliografica para conocer jas especies caracteristicas de lo regién, y posteriormente se llevs
a cabo el muestrec en el sitio del proyecto, en donde se registro fa informacicn de ias especies identificadas.

Se realizaron recorridos de observacion a través de los transectos de muestreo de vegetacion en e/ predio de uno
fongitud aproximadc de 500m. Las coordenadas de fas transectos de muestreo se exponen en fa Tabla 4. 7.

Se instalaron una serie de trampas Sherman (20 en total) y Tomahawik {12 en total) con la intencién de capturor
roedores y mamifferos de talla chica y mediona. También se ernplearon binoculares, cémara fotografica y guias de
campo ilustradas de reptiles, aves y mamiferos, Para registrar la posicion geogrdfica de las trampas instaladas se
utilizé un GPS Garmin 60 empleando el Datum WGS-84. Asimismo, se entrevisté a personal del megaproyecte
Ciudod Mayakoba {ontes el Ximbel) con fa finafidad de confirmar fa presencia de las especies que no se observaron
durante los recorridos y para obtener mds informacion sobre las especies identificadas.

Ry

h %
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, f ;
Tel.: {01983) 83502071 www.gob.mx/sermarnat. %M‘ %

Pagina 17 de 63

T R S T D R 5 Y N 2 R o N a2 o T/ 2 A S S N ZaaaT= :
N S N S S AN S SIS e STEss <

ARG

<&
ragg n®

ot 4

4.5.2.2 Resuttados oa s, {}
/

-

-




®: >

et Del ién Federal I
#3% MEDIO AMBIENTE 2020 255 baintana Roo
-"E';’r SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES E{M Unidad de Gestion Ambiental

e

an g as

OFICIO NUM.: 04/SGAMI75/2026 i~ &)

Se registraron 21 especies en total, mayormente representadas por ias aves (52%), seguido por los mamiferos (19%),
mientras que los anfibios y reptiles fueron los grupos con menor incidencia (14% c/u). Lo anterior se sintetiza en jo
Tabla 4.8y en lo Figura 4.18.

Tabl 4. 8. Composician taxantmica de la fauna registrads.

Prafy
i

Aves ] b2

Mamiferos 4 4

Repiles 3 3
3

En la Tabla 4. 9 se presenta el listado de las especies que se identificaron en el predie, sin embargo, cabe destacar
que el nimero de especies reportodas puede presentar aumentos estacionales, debido principalmente o las
temporadas de migracidn de especies tales como las aves, ademds de que, en el caso particulor de jos anfibios y
reptiles, su muestreo se dificufts debido a que al menor ruido © movimiento se ocultaban.

Tabla 4.9. Usisdo e espacikes negistradas en e pradic.

TP T T ety T o g

SRERRIeA hl..,..‘ AT
u".r"’] pear i 'mrﬁ,‘\iﬁlg AR )

i LSS e b S e

Aves Memotidae Fumomefa supersitess
Picidae Melanerpes awrdrons Carpintero clheje
Trogonidas Trogon metanccephaius | Trogbn cabeza negra
Megarynchus plangiua Luts Pioo Gruesc
Tyrannidae Filangus sulphuraios tuls Bienteves
Tyrapnus cowchi Tirano Sivador
Didelphidee | Dideiphis marsupialis Tiacuache
- ali Muridae Oryzomys Qouesi Fuata amgcera

Nasua narica. Teidn
Seiurus yucatensnsis Audifta gris

FETELE e i T
Boa canstrictor Cxhy can
Repiilia. Corytophanidae Basiliscus viflatus Tolock
pendae Bothrops asper Kauyacs
Bufonidae Chanus marinues Sapolmirch
Amphiba Hyfdae Brifiscy bauding Rana frepadora
Leptodactylidae prin.psieiess Rana dz charcos

.t'*"a'.‘l
Ay
LY mt:ff
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De las especies registradas en el predio, solo una se encuentra catalogada en la NOM-058-SEMARNAT-2010 con Jo
categoria de riesgo de “Amenazadg’, y pertenece a la clase Reptilia (Tabla 4. 10).

Talbila 4. 15 Especie identfcads an Ta NOM-DSG-SEMARNAT-2010 con la cefegoria de resgo “Wnenazada®

grada no endemics

Se concluye que el grupo de las aves es el mejor representodo y diverso, tante a nivel local {predio) comoe en toda
e drea de estudio (“El Jesusito”), con Minus gilvus {cenzontle tropical) y Quiscalus mexicanus (Zanate) come las
especies que presentaron mayor Indice de abundancia relativa. £n general la distribucién de fas especies es
homogeneo en todo el predio, sin embargo, presenta una baja diversidad debide o fas obras que se estdn
realizando en zonas aledarias al predio del Proyecto, lo que ocasiona que I founa se ah uyente.

4.6 Paisaje

£l Sisterna Ambientaf (SA), se focoliza dentro de la zong costero denominada “Costa del Mar Caribe” {QOrtiz 2006},
que corresponde o la planicie ondulada de relieve cdrstico y cuenta con un patrén de ambientes que se disponen
en forma de fronjas paraielas o fa costa. El SA se ubica terrenc adentro, en ef margen de ia planicie ondulada de
ployas antiguas del Pleistocenc (Ward, 1997), donde jos cuerpos de agua son aislados, fa vegetacion predominante
es de mediana subperennifolic (Ortiz 2006). A su vez, la unidad hidraldgica del SA, corresponde a la zona interna
inundable inserta en la planicie ondulada de o Peninsule de Yucotén, con aititud promedio de 7 msnm en donde
se desarroflan procesos cdrsticos de disofucién, por fo que se presentan formaciones cormo dolinas, cenotes, simas,
surnideros, cavernas.

4.8 Diagndstico integral de las condiciones Ambientoles del predio

De acuerdo con la carocterizacién ombientafl reclizada para el predic del Proyecto, se observa que las dnicas
perturbaciones importantes en el drea han sido Jos huracanes que han incidido en el estado de Quintona Roo, ¥
algunos factores antrépiccs como la apertura de caminos que dan movilidad o través de “El Jesusito”. Sin embarge,
la vegetacion se recupera relativamente rdpido en esta zona,

El tipo de vegetacion existente en ef predic es selva baja subperennifolia con desarroflo secundario. En total se
registraron 29 especies de plantas de 18 fornilias botdnicas, de fas cuales la rds cbundante fue lo Leguminosede
con 8 especies. £l estrato que presentc mayor numero de especies fue el arbdreo, seguido por el herbdceo. En el
predio no se identificé la presencic de especies que cuentan con el estatus de alguna categoria de proteccion de
acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-~2010. 5

Respecto a la fauna, se registré la existencia de 21 especies de vertebrados, siendo el grupo de las oves ef mds \*
diverso y abundante con el 52% de los registros, mientras que los grupos mds vuinerables debido a su poco ‘
representatividad en el predie fueron los reptiles y anfibics, ambos con ef 14% de Jos registros. Se identificé lo ‘\

presencia de una especie con categoria de riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010, esta es /o Bou
constrictor. Las obros que se someten a consideracion de la H. Autoridad se ukican en zonas con vegetacion de
selva bajo subperennifolia con desarrofio secundario, con un aprovechamiento de 4.26 ha, rmientras que 0.10 ha se
desplantaran en la superficie sin cobertura vegetal, de este modo se observo que [a superficie de aprovechamiento

e, : !

serd de 436 ha P i
3 £ I
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5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

VIl.  Que la fraccidn ilI del articulo 12 del REIA, sefiala la obligacién de la promovente de realizar la vinculacién
del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la
regulacion sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion fa relacién juridica obligatoria entre las
obras y actividades gue o integran y los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas y conforme las
coordenadas geogréficas proporcionadas en la MIA-P, éste se encuentra regulado por los siguientes
instrumentos normativos:

TSNS on DECRETO Y/C FECHA DE

N © REGULAD PUBLICACION PUBLICACION
A. ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y |Diario Oficial de ta 24 noviem bre 2012
MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO Federacién
PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) (POEM]}
B. DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO, MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE | Periddico Oficial
EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE | del Estadode 25 mayo 2009
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, MEXICO {(POEL MS) Quintana Roo
C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, | Perlédico Oflcial
QUINTANA ROQ {PDU) del Estadode 20 diciembre 2010

Quintana Roe
D ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL
PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO El. 3ESUSITO, | Periddico Oficlal
ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO |  del Estado de 10 marzo 2016
EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE | Quintana Roo
NOVIEMBRE DEL ANO 2015 (PPDU EL JESUSITO}
E. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2000, PROTECCION
AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES- |Diario Oficial de la O
CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, Federacion
EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO,
ViIL Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefala que

para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Ia Proteccién al Ambiente, 12 Secretaria se sujetarad a lo que establezcan los ordenamientos
ecolégicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asf como las declaratorias de Areas Naturales
Protegidas y demds disposiciones juridicas que resuiten aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacién
de Impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa realizo el anélisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los cuales se refieren a
continuacion:

ma de Ordenamiento

olfo de Mé&

el que se expide la parte marina del Pr.

s ar C.a & O < onoce: = lACiAlE 35 (25242 B =il RI=
Segunda Seccidén), publicads en el Diario Oficial de |a Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM}

iy

El sitic donde se pretende llevar a cabo el proyecto se¢ encuentra ubicado dentro del poligono del POEM,
incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 138 denominada “Solidaridad®™.

No obstante lo anterior, la UGA 139 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion
Armbiental de tipo Regional; por lo tante, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino v Regional del Golfo de México vy Mar Caribe (POEM), sélo
da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo,y demas
entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expedirdn mediante sus Srganes.

QEEiGs

‘:}'**"d ‘e
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difusion oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa determina que dicha unidad de
gestién no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente andlisis: toda vez

que no tiene efectos juridicos al no haber sido publicada la parte regional en el medio de difusién
correspondiente.

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA gue sefiala lo siguiente:

‘Los Goblernos de fos entidades federativas, en los términos de las leyes locales aplicables, podrdn formular y

expedir programas de ordenamiento ecoldgico regional, que abarquen o totalidad o una parte del territorio de
une entidod federotiva. .

Cuando una region ecoldgica se ubique en el territorio de dos 0 mds entidades federativas, el Cobierno Federal, ef
de las entidades federativas y Municipios o demarcaciones territoriales de la Cludad de México respectivas, en ef
ambite de sus cornpetencias, podrdn formular un programa de ordenarmiento ecolégico regional. Para taf efecto,

la Federacion celebrard fos acuerdos o convenios de coordinacién procedentes con ios gobierncs locales
involucrados.

Cuande un programa de ordenamiento ecoldgico regional incluye un drea naturo! protegfda, competencia de la
Federacion, o parte de ellg, el programa deberd ser elaborado y aprobado en forma conjunta por la Secretaria y
los gobiernos de las entidodes federativas y Municipios o demarcaciones territoriales de fa Ciudad de Mexico en
que se ubique, segin corresponda”

Robustece lo anterior, lo sefialado en los ARTICULOS PRIMERQ, SECUNDO ¥ TERCERQ de! Acuerdo por el
aue se expide el POEM, gue sefialan gue se expide la parte marina, solo se da a conocer |a parte Redional v
pper . 2 - - p 3 ;

corr ente g las entidades federativas expedir _mediante organgs de difusidn oficial Iz _parte

Redgional del Ordenamiento. en términos de o siguiente:

“Articulo Primero. - Se expide la parte marina del Prograrmua de Ordenarniento Ecoldgico Marincy Regional del Goifo
de Méxicoy Mar Caribe, que corresponde ¢ [as dreas o superficies ubicodas en zonos marinas mexicanas, incluyendo
las zonas federales adyacentes, en términos del docurmento adjunto al presente Acuerdo.

Articulo Segundo. - Se da o conocer la parte Regional del Prograrna de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regionof
de! Golfo de México y Mar Caribe, en términos def documento adjunto al presente Acuerdo, para que surta los efectos
legales a que haya fugar. :

Articulo Tercero.- Conforme a los términos del “Convenio Marco de Coordinacién para la instrumentacion de un
procesc de planeacidn conjunto para la formulacion, expedicidn, ejecucion, evoluacidn y modificacion del Programa
de Ordenarniento Ecoldgico Marine y Regional del Goffo de México y Mar Caribe”, los Gobierncs de los Estades de
Campeche, Quintana Roo, Tabasco, Tamaulipas, Veracruz y Yucotdn expedirdn, mediante sus Srganos de difusién
oficial, la parte Regional del Programa de Ordenamiento &coldgico Marine y Regional del Golfo de México ¥ Mar
Caribe”.

B. Decreto del Ejecutivo del Estado. mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
égico L idari i

ipio de Solidaridad, Qui 00, México. publicado en e} Periddico Oficial

del Estado de Quintana Rooc el 25 de mayo de 2009 (POEL MS)

El proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 14 denominada RESERVA URBANA NORTE-
SUR DE PLAYA DEL CARMEN, cuya politica aplicable es Aprovechamiento sustentable definida como “La

utifizacion de recursos naturafes en forma que se respete la integridod funcional y las capacidades de
carga de los ecosisternas de los que forma parte dichos recursos por periodos indefinidos”. Es asi, que esta
Unidad Administrativa procedio a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica correspondiente
a la UGA 14

o w"’v
o i
‘-.4 o
5 £ g
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Gl :t:r:_qlom DE GESTION AMBIENTAL (UGA). 14. :
POLITICA =
AMBIENTAL prwecharmen:o Sustentable
" PORCENTAJE o
SUPERFICIE 744813 hectareas MUNICIPAL 3.75% .
Las zonas propuestas se ubican dentro del area afectada por los incendios de 1989, por lo que la ;
vegetacion es de tipo secundario en su mayor parte. Asimismo, la zona presenta en lo general una
ESCENARIO aptitud baja para la conservacién, ya que son dreas que han sufrido una degradacion ambiantal por
INICIAL actividades antropogénicas. L& carencia de vivienda genera inequidades sociales y propicia el
surgimiento v proliferacion de asentamientos no regulares, teniende como resultado un crecimiento
anarqguico en los centros urbanos, v el aurmento del rezago en infraestructura urbana y de servicios.
En [a actualidad existe |a necesidad por parte de las autoridades municipales y estatales, per dotar de
terrenos aptos para desarrolios de diferentes tipos econdmicos, ya que [as superficies planeadas para
TENDENCIAS | la reserva urbana practicamente se han agotado, por ello es importante establecer una planeacion
acorde a las expectativas de crecimiento poblacional que actuaimente se tienen, generando zonas
aptas para este desarrollo.
LINEAMIENTO La zona se desarrollard de manera armonica, de conformidad a los_ planes o programas ap]icat;lea Los
AMBIENTAL senvicios urbanos se establecerin de maners oportuna, ofreciende espacios urbanes dignos y
confortables.
LOS Usos previstos en e presente instrurmento, quedan sujetos a las disposiciones nermativas de
ESTRATEGIAS | cardcter ambiental y urbano, con el objetivo de incentivar y reforzar las actividades compatibles,
AMBIENTALES | fomentar |a instalacién del equipamiento requeride y proponer zonas habitacionales y actividades
= productivas de manera conjunta v equilibrada, buscando 2 si el desarrollo sustentable de [a regién. .
VOCACION DE
USO DEL SUELO URBANA
Usos Eeoturistico, turfstice, industrial, mineria, UMA’s, deportivo, parque recreativo, comercial, reserva
CONDICIONADOS [ natural, eguipamiento.
Usos Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, marina.
INCOMPATIBLES
Uso CRITER!OS ESPECIFICOS
ECOTURISTICO 08, 09,18, 29,31,39, 82, 84, 57, 59, 60, 77, 80, 8], 86, 95, 1C0.
SUBURBANG 26,39, 52, 54, 8C, 85, 86, 95,1C0.
URBANO 23,24, 116,
INDUSTRIAL 28,38, 53,54, 70,72, 73, 74,75, 78, 80, 95,100, 102, T1C.
CRITERIOS DE MINERO 10, 28, 39, 42, 43, 44, 52, 54, 88, 70, 71,72, 73, 74, 75, 78, 85, 110, TN, 112.
REGULACION UMA's 04, 07,08, 18, 28, 46, S0, 51, 52, 54, 77, 80, 82, 86, 100.
ECOLSGICA DEPORTIVO 06, 09,13, 28, 37, 39, 48, 50, B3, 54, 58, 6}, 68, 75, 80, 85, 86, 94, 85, 100.
PARQUE RECREATIVO 06, 08, 09, 17, 28, 31, 33, 49, 53, 54, 57, 88, 59, 64, £8, 63, 80, 85, 86, 895, 100, 102,
108.
RESERVA NATURAL, 07,16, 30, 80, 86, 100.
COMERCIAL 28, 38,53, 54, 63, 70, 7, 72, 73, 75, 80, 95,102, 109,
EQUIPAMIENTO 32,53, 54,85, 86.

Los criterios de regulacion de caracter general y especificos determinan los parédmetros y estédndares que
deberan cumplirse, asf como los limites de cambio aceptables para aprovechar sustentablemente el
territorio y las condiciones particulares en el Municipio de Selidaridad, en funcidn de cada uno de los usos
del suelo permitidos en las unidades de gestidén ambiental. La aplicacidn de los criterios ests en funcidn de

lo siguiente:

> Criterios de regulacién ecolégica de aplicacion general (CG), que son aplicables a la totafided del territorio
grdencdo. fuera de los centros de poblacion legalmente constituidos en el Municipio Solidaridad,
independientemente del uso def suelo que se pretenda dar o los predias particulares.

> Criterios de regulacion ecolégica aplicables o las dreas urbanas (CU), que son aplicables a lo totalidad del
territorio ordenado dentro de | (Sn le 2 fELL = Municini idari

\\wh\*

. F o i
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> Criterios de regulacicn ecoldgica de cardcter especifico (CE), que son aplicables a la totalidad de/ territario
ordenado fuerc de Jos centros de poblacicn legaimente constituidos en el Municipio Solidoridad, cuya
aplicacion estd en funcidn del tipo de uso def suelo que se pretenda dar a los predios particulares.

Bajo este contexto, esta Unidad Administrative determina vi cular el 0_con los criterios de
i 3qi il el sitio se ubica dentro dei

mediante el ACUERDO MEDL, E EL _CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA
PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, AB GANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29

DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA
EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015 publicado en el Perisdico QOficial del Estado de Quintana Roo el 10
de marzo de 2016 (PPDU EL. JESUSITO). Este dltimo, instrumento que por especialidad requla los usos
de suelo d istri

entro s centros de poblacién v cu finalidad es reglamenta Ia distribucién e uilibrada
urbanizadas y con vocacién urbana.

Lo anterior, es concordante con el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE PLAYA DEL CARMEN,
UINTANA ROO publicade en el Periddico Oficial del o de Quinta 00 el 20 de diciembre de 2Q10

BDU PC), que identifica e sitio del provecto dentr de la_zona de crecimi to a futuro del centro de

poblacién de Ia Ciudad de Playa del Carmen.

En consecuencia, se 3 precia que con Iz entrada en vigor del PPDU EL JESUSITO, opera un cambio en la
situacion juridica del sitio del Proyecto, por io que no se analizan los criterics generales Yy especificos
sefialados en la ficha técnica de la UGA 14; sino con [os criterio reqgulacion ecoldégics aplicables a las
dreas urbanas, De manera que considerando ia naturaleza, ubicacién ¥ condiciones ambientales del sitio

del proyecto; que no se contempla campamento para la percnota; asi como el uso de fuego en ninguna

: ; DEL POELMS! i INCULACION (MIATPY 7 Glmeria
CU-01 Las actividades, obras Y proyectos que se | Mediante /o presente MIA, la promovente manifiesta tener
pretendan desarrollar dentro del drea municipal, | conocimiento de las diferentes feyes, reglamentos, normas y
deberan dar cabal cumplimiento = lo establecido ordenamjentes ambientales que rigen en el territorio def
en el marco hormative ambiental vigente, | Estado de Quintana Roo; vy que sy desconocimiento no lo
considerando de manera enunciativa pero no | exime de /o obligacion de su cumplimiento.
fimitativa, Tratades Internacionales suscritos por
México, Leyes Generales, leyes Estatales,
Normas Oficiales Mexicanas, Regiamentos
Federales, Estatales y Municipales, Declaratorias
y Decretos, Planes y Programas de Manejo

Av. Insurgentes No., 445 Cof, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ) 3__(&; e
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aplicables en materia ambiental, urbana, manejo
de residuos, proteccién de flora ¥ fauna y
emisién de contaminantes, Usoy goce delaZona
Federal Maritimo Terrestre; por lo que no se
describen como criterios las obligaciones,
{imites maximos permisibles o cualquier otro
parametro establecido por estos instrumentos

de cardcter obligatorio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: A fravés del Procedimiento de Evaluacion de impacto Ambiental esta
unidad administrativa verifica gue el proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, sU Reglamento
en materia de impacto ambiental, Normas Oficiales Mexicanas, Programas de desarrolio urkano y ordenarniantos
ecolégicos aplicables, estableciendo las condiclones a que se sujetard la realizacién de las obras y/o actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limitesy condiciones establecidosen as disposicionesaplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente.

Lo anterior, en el entendido de gue la presente autorizacion se refiere a los aspectos ambientales dela construccion
y operacidén de un desarrolic inmobiliarie y cambio de usc de suelo en una superficie de 437 ha de selva baja
subperennifolia con desarrollo secundario dentro de un proyecto previamente autorizado por la Direccion General
de Impacto y Riesgo Ambiental {DGIRA) mediante oficio SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013
correspondiente al proyecto “El Ximbal"; v su modificacién mediante oficio SGPA/DGIRA/DG/03246 de fecha 12 de
| mayo de 2016; sin perjuicio sobre &l otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias ylo
rmodificacicnes, que fueren necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras y/o actividades ante las
diferentes unidades de lez administracion Plblica Federal, estatal y/o municipal. J
este criterio; la promovente

Para dar cumnplimignto a

manifiesta que una vez obtenidas Jas autorizaciones emitidas
por las autoridades correspondientes dard inicic a las
actividades de desmonte y despalme. Antes de comenzar los
obras y actividades del proyecto, personal especializado en la
materic realizara el rescate de flora y fauna de acuerdo con
jas técnicas y especificaciones establecidas en fos Programds

de Manejo integral de Vegetacion yManejo Integral de Founa

CU-02 Antes de! inicic de cualquier obra ©
actividad se debera ejecutar el rescate selectivo
de vegetacién en el drea de aprovechamiento
proyectada. La seleccién de las especies, el
nimero de individuos por especie a rescatary la
densidad minima de rescate, los métados v
técnicas aplicables, asi como el monitoreo del
programa se determinardn y propondran en un

estudio técnico o programa que debera
acompaiiar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Las actividades de rescate
de vegetacién deberan obtener de manera previa
a su inicio la autorizacién correspondiente.

del Sistema de Manejo Gestion Ambiental implementado de
manera especifica para el proyecto “Ciudad Mayakoba”
(antes “El Ximbal”) autorizado por ia Secretaria del Medic|
Ambiente y Recursos Naturales. \

|

CU-03. Previc =al inicie de cualquier obra o
actividad de cada proyecto se deberédn ejecutar
medidas preventivas orientadas a la proteccion
de los individuos de fauna silvestre presentes en
el area de aprovechamiento proyectada. La
seleccién de los métodos y técnicas a aplicar se
determinara con base en un estudio técnico o

Lo promovente informa que de manera previc a las
actividades de desmonte y despaime se llevard o cabo el
rescate de flora y fauna de aqcuerdo con los técnicas y
especificaciones establecidas en los Programas de Manejo
Integral de Vegetacién y Manejo integral de Faund del
Sistemo de Manejo de Cestién Ambiental del proyecto
“ciudad Mayakoba” (antes “El Ximbai™) autorizado por fa

programa que deberd acompafiar al estudio de! SEMARNAT.
impacto ambiental aplicable al proyecto. Las
medidas deberan obtener de manera previa a su
inicio la autorizacién correspondiente. J
S
B e
: it >
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CU-04. Los proyectos de cualquier indole
deberan incorporar a sus dreas verdes vegetacion
nativa propia del ecosistemna en el cual se realice
ef proyecto. Unicamente se permite el empleo de
flora exética que no esté incluida en el listado de
flora exdtica invasiva de la Comision Nacional
para el Conocimiente y Uso de la Biodiversidad.
La seleccion de especies a incluir en las dreas
verdes, asi como el disefic de jardines debera
sustentarse en un programa de arborizacién y
ajardinado que debera acompaiiar al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Se
deberd emplear una proporcién de 4 a 1 entre
plantas de especies nativas y especies

Se que la realizacién de las obras que se construirdn previa
qutorizacion, implementard acciones que tienen por objeto
prevenir, rmitigar y compensar Jos impactos al ambiente o
ecosisternas de la zonc donde se efecutardn las obras. Lo
promovente considera utilizar vegetacion propia de la region
la cual serd obtenida del rescate implementado porel mismo
proyecto y de los viveros autorizados de la zona. £/ Programa
de Manejo Integraf de Vegetacion para e proyecto “Ciudad
Mayakoba” (antes “El Ximbal”) establece ef listodo de especies
que se utilizardn para lo reforestacion de las dreas de
conservacién y el ajardinado de Jas dreas verdes, empleandeo
una proporcion de 4 a 1 entre piantas de especies notivas v
especies ornamentales y evitando el uso de especies exdticas
invasoras, El proyecto “Ciudad Mayakoba” (ontes “Ei Xirmbal”)

ornamentales, excluyendo los pastos. que da origen al el Proyecto incluye todos fos programas y
subprograrnas que lo conforman, el cuai fue autorizado ror
la DGIRA en el marco del cumplimiento a lo condicionante 1 3%
2 del oficio resolutivo SGPA/DGIRA/DG/04219, por lo que las
obras a realizarse dan cumplimienta a lo establecido en ef

presente criterio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Como ha sido mencionado & proyecto se ubica dentro del desarrolio
| denominado “CIUDAD MAYAKOBA” {antes el “El Ximbal”) autorizade de manera condicionada mediante e! oficio
| nimerc SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 y su modificacion oficio nlrmero
NSGPA/DGIRA/DG/03246, de fecha 12 de mayo de 2016 y en el cual se establecié un Sistema de Manejo y Gestién
Ambiental (SMGA)} conformado por 8 pregrama y 20 subprogramas que atienden los impacto ambientales
ldentificados y evaluados del Plan Maestro. Entre estos programas se contempla el Programa de Manejo Integral
de Vegetacion con los subprogramas Areas de consernvacion, Areas verdes, Vivero y Rescate y Reforestacion.

Bajo este contexto se tiene que de acuerdo a la caracterizacion vegetal presentada en el Capitulo 1V de la MIA-P, el
tipo de vegetacion presente en el predio del proyecto corresponde en su totalidad a Selva baja Subperennifolia con
desarrollo secundario, siendo que el proyecto contermnpla el cambio de uso de suelo de sreas forestales, asi como
en selvas y zonas dridas {CUS) derivado de la remocién de 437 ha de vegetacién forestal para destinarla 2 un
desarrollo inmobiliario se pretende llevar a cabo el Programa de Rescate Selectivo de Vegetacion el cual considera
lo siguiente:

Una vez identificados los ejempiares se implementard o técnica de rescate mds apropioda considerando la especie
Y su tallo. El rescate deberd estar dirigido por un ingeniero forestal, ingeniero agrénomo, bidlogo o similar que cuente
con amplio conocimiento de fa flora nativa, guien se encargerd de marcar con cinta de color Visible las plantas que
deberdn ser rescatadas, tomando como base fas disposiciones establecidas en el oficio de autorizacidn. Se llevard
registro de los individuos rescatados y propagados, asf como de las zonas susceptibles para su relocalizacian.

Dicho contempla entre otros los criterios de seleccién de plantas a rescatar, la seleccién del sitio para e acopio de
los individuos provenientes del rescate; procedimiento de seleccién de las plantas a rescatar, listado de especies a
rescatar, densidad de plantacion, acciones que aseguren al menos el 80% de sobrevivencia; equipos de insumos;
sitios de reubicacién

Por otro lade, conforme ta caracterizacion faunistica realizada en el capftulo 4 se tiene que el grupo con mayor
numero de especies registrado es el de aves con 11 especies, mamiferos con 4 especies y finalmente reptiles N
anfibios con 3 espacies cada uno, reportando Unicamente la presencia de lz especia Boa constrictor bajo la
categeria de riesgo amenazada conforme ia NOM-053-SEMARNAT-2010.

i
f

gotidng,
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Dado lo anterior ¥ en apego con lo establecido en el criterio CU-03 la promovente pr_esenté el Program'a de
Ahuyentamiento y Rescate Selectivo de Fauna, el cual contempla entre otros las técnicas de Ahuyentamiento
metodoldgico aplicada al rescate; especies sujetas a rescate: sitios de reubicacion.

CU-05 Para el desplante de cualquier obra o
instalacion se deberan utiiizar preferentemente
las dreas perturbadas por usos previos o con
vegetacion secundaria o acahual.

E] desarrolio de jas obras se apega o la zonificacidn
establecida por el proyecto “Ciudad Mayokoba” (antes “El
Ximbal”} autorizado, el cual ha ubicade las zonas de
aprovecharniente preferentemente en dreas perturbadas ©
con vegetacion secundaria, por fo que se da cumplimiento a
este criterio.

CU-24 En las 3&dreas de aprovechamiento
proyectadas se deberd mantener en pie la
vegetaciéon arbérea y palmas de la vegetacion
original que por diseiio del proyecto coincidan
con las dreas destinadas a camellones, parques,
jardines, dreas verdes, dreas de donacién o dreas
de equipamiento, de tal forma gque estos
individuos se integren al proyecto.

La promovente contempia fa conservacién de la vegetacion
arbérea, incluyendo palmas, en las dreas de
aprovechamiento que coincidan con camellones o jardineros
para dar cumplimiento o este criterio.

CU-27 Se deberdn rmantener en pie e integrar ai
disefio del proyecto los arboles con diametro
normal (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cm.

Para el cumplimiento de este criterio el promovente se
compromete @ que antes de cualquier actividad de desmornte
y lirmpieza del terreno y de conformidad con ef programa de

Para evitar dafio a las raices debera establecerse
un radio de proteccién de Sm alrededor del
tronco del arbol.

rescate de vegetacién, todos Jos efemplares con didgmetro
normal igual o mayor a 40 cm serdn marcados y protegidos
para mantenerfos en pie. Aquelfos que se ubiguen en las
dreas de aprovechamiento serdn rescatados y reubjcados a
las dreas de conservacion del Proyecto.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Como ha sido mencionado el provecto se ubica dentro del desarrolio
denominado “El Ximbal” autorizado de manera condicionada mediante el oficic nimero SGPA/SGIRA/DG/04219
de fecha 19 de junio de 2013 y su modificacidn oficic nimero SGPA/DGIRA/DG/03246, de fecha 12 de mayo de 2016
y en el cual se establecid un Sistema de Manegjo y Gestidn Ambiental (SMGA) conformado por 8 programas y 20
subprogramas que atienden los impactos ambientales identificados y evaluados de dicho plan maestro. Entre estos
programas se contempla el Programa de Mangjo Integral de Vegetacidn con los subprogramas Areos de
conservacion, Areas verdes, Vivero y Rescate y Reforestacidn; asi como el Programa Integral de Residuos con los
subprogramas Residuos Liguidos y Sanitarios, Residuos Sélidos y Residuos Peligrosos y Programa de Monitoreo
ambiental con los subprogramas Cafidad del Agua subterrdnea, monitoree de vegetacion y menitoreo de Faunga.

Bajo este contexto se tiene gue de acuerdo a la caracterizacién vegetal presentada en el Capitulo IV de 1a MIA-P; el
tipo de vegetacion presente en el predio del proyecto corresponde a Selva baja subperennifolia con vegetacion
secundaria Arbdrea; stendo que el proyecto consiste en el cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi como
en selvas y zanas dridas (CUS) derivado de la remocién de 4.37 ha de vegetacidn caracterizada como selva baja
SLé bperennifolia con desarralio secundario para destinarlo a un desarrolio inmobiliario cerrespondiente a un centro
educativo.

La promovente sefaldé que dard cumplimiento a los criterios CU-24 y CU-27, sin embargo, a fin de garantizar el
cumplimiento de estos criterios, esta Unidad Administrativa considera oportunoe irmponer medidas adicionales en
los términos del presente resolutivo con objeto de garantizar que los drboles y palmas con didmetro igual o mayor a
40 crm, se mantengan en pie y sean integrados al disefio del proyecto (camellones, parques, jardines, dreas verdes,
areas de donacion o dreas de equipamiento). Ver CONDICIONANTES

CU-06 En el desarrollo de los proyectos se debe
realizar el aprovechamiento integral de los
recursos naturales existentes en el predio, por Io
que serd obligaterio realizar la recuperacién de
tierra vegetal en las superficies que se
desmonten, asi como el triturado y composteo

Lo promovente de! proyecto informa que, comao resulitado de
la limpieza de maleza y el desmonte de lags dreas de
aprovechamiento, se generard material vegetal y tierra; el
material vegetal se acumulard en sitios de acopio
especificamente establecidos para ello en las dreas de

£ e
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de la madera resultante del desmonte que se
autorice. Los materiales obtenidas no podrén ser
comercializados -salvo autorizacion expresa de
la autoridad cerrespondiente-, sino
aprovechados en el mejoramiente de &dreas
verdes, de equipamiento o de donacién.

manejo y traslado af vivero en donde se
fabricacién de acolchado o ‘mulch’, muy Gtil pora o
Jardineria y la reforestacién. En el caso de que existan excesos
deberdn ser dispuestos en fugares autorizados para ello de
modo que puedan ser reintegrados a las dreas verdes del
mismo come abono. La tierra vegetal se usard en fas labores
de reforestacion y ajardinado def proyecto. De esta forma se
de cumplimiento a Jo establecido en este criterio.

utilizarg pdrc la

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto
forestales, asi como en selvas u zonas aridas {
como selva baja subperenifolia con vegeta
correspondiente a un centro educativo y ob

Y per lo tanto su observancia es obligatoria; por lo

superficie afectada, asi como el triturado de los restos de vegetacion taly como s

CUs) derivado de la remecién de 437 ha de vegetacion caracterizada
cidén secundaria arbdrea para destinarlo un desarrollo inmobiliaric
ras asociadas. No se omite sefial que el ¢critetio es de cardcter indicativo

que se evalla consiste en el cambio de Usc de suelo de reas

que deberd realizar la recuperacién de tierra vegetal en la

efiala el ¢riterio en ¢ita.

CU-N Los residuos derivados de las obras no se
dispondran sobre la vegetacién remanente
dentro del predio, ni sobre la vegetacién
circundante, debiéndose trasladar a! sitioc de
disposicién final de residuos de manejo especial
que establezca el municipio o el estado.

La promovente del proyecto en cumplimiento del criterio no
tiene previsto disponer sobre la vegetacién de Jos residuos de
construccion generados, para lo cual designaré un drea
especifica dentro de las zonos de aprovechamiento
qutorizadas para el acopic de &stos en tonto sean
recolectados por ermpresas debidamente autorizadas para
sutransporte, manegjoy disposicién final en el sitio establecido
por las gutoridades competentes,

CU-14 Todos los proyectos que en cualquiera de
sus etapas de desarrollo generen residuos
peligrosos deberdn contar con un almacén de
residues peligrosos y disponerlos a través de una
empresa autorizada en el manejo de los mismos,
conforme a la legislacién y normatividad
ambiental aplicable en ta materia.

En atencion a lo establecido en este criterio se dclara que e/
Proyecto contord con un pequefio aimacén temporal para el
acopio de los residuos peligrosos durante Ia etapa de
preparacion y construccion. Este almacén cubrird con las
especificaciones establecidas en o ley aplicables en materia
de residuos peligrosos.

Los residuos acurnulados en este almacén temporal serdn
enviados periddicamente al almacén temporal de residuos
peligrosos det macroproyecto “Ciudad Mayakoba™ {antes El
Ximbal), localizado en el lote de Servicios, que se encuentra en
{a esquina este del macroproyecto.

Los residuos generados durante la etapa de operacion serdn
trasiadados directamente ol dimacén temporal de “Ciudod
Mayakoba’. £s importante sefialor que se verificard que ef
transporte y disposicidn de los residuos peligrosos de “Ciudad
Mayakoba” serd realizado por empresas acreditadas

CU-15 En los términos que establece la Ley para
la Gestidén Integral de Residuos del Estado de
Quintana Roo, los promoventes deberan aplicar
el Pian de Manejo de residuos correspondiente
durante las distintas etapas de desarrollc y
operacion de las obras o actividades que se le
autoricen.

El proyecto implementard todas las acciones para
prevencién, mitigacion y compensacién de impactos
ambientales contenidas en ef Programa de Manejo integral
de Residuos dentro del Sistema de Manejo de Gestién
Ambiental del proyecto *Ciudad Mayakoba” (antes “El
Ximbal") autorizado. Dicho Programa de Manejo se apegord
o lo establecido en la Ley para la Gestion Integral de Residucs
del Estado de Quintanda Roo, por jo que se fe da cumplimiento
a este criterio.

CU-33 En el desarroilo u operacién de cualquier
tipo de proyecto se debe evitar el derrame al
suelo o cuerpos de agua de combustibles,
lubricantes, grasas, aceites, pinturas u otras
sustancias potencialmente contaminantes. De
igual manera, se debera evitar la disposicién
inadecuada de materiales impregnados con

Lo promovente manifiesta que durante el tiempo que duren
las diversas etapas del proyecto se prevé la generacién de
diferentes tipos de residuos peligrosos como: thiner, pinturas,
esmalte, y estopas impregnodas con estas sustancias.
Asimismo, se generardn residuos de aceite industrial utilizado
en el drea de mantenimiento de equipo, didsel, gasolinas,
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estas sustancias o de sus recipientes. En este
sentida el promovente deberda manifestar el tipo
de sustancias potencialmente contaminantes
que se empleard en las distintas etapas del
proyecto, asi como las medidas de prevencion,
mitigacién y, en su caso correccién, que aplicara.
Para el almacenamiento de este tipo de
sustancias se debera contar con un almacén que
cumpla con las especificaciones establecidas en
la normatividad aplicable y se deberd llevar el
registro de su manejo en la bitdcora del almacén.

serdn gimacenados en contenedores gue se ubicardn en un
almacén termporal de residuos peligrosos que se encontrard
aislado def entorno.

Durante lo etapa de operacidn se generardn pequefias
cantidades de residuos peligrosos derivados de las practicas
docentes en Jos laboratorios escolares, tales como deidas y
bases concentrados o solventes orgdnicos, los cucales se
dispondrén en contenedores adecuados de forma temporal y
se entregardn a empresa debidamente outorizado para su
manejo y traslado a sitios de disposicion final indicados por la
autoridad competente. :

Los residuos sdlidos que se generen durante la etapq de
construccidn, serdn colocados de manera separadd en botes
debidamente rotulados gue serdn colocados en un almacén
temporal destinado paro este fin. Los residucs sélidos
reciclables serdn canalizados ¢ ermnpresas adecuadus para
elfo, mientras que fos no reciclobles serdn llevados previo
agcuerdo con el municipio al relleno sanitario o donde la
aqutoridad ambiental indique a través de empresas
debidamente autorizadas parc su transporte y disposicion
final,

Se manifiesta que el manejo de estos residucs se realizard por
personal que tenga conocimiento en ja materia y se flevard
registro en bitdcora del manejo y disposicion de los residuos.

Durante todas fas etapas de desarrofio del proyecto se
implementaordn las rmedidas descritas en el Capitulo 6 de esta
MIA y que se apegan a los establecido en el Programa de
Manejo Integral de Residuos que forma parte del SMGA def
macro proyecto autorizado por la SEMARNAT "Ciudad
Mayakoba®” fantes "El Ximbai”). :

CU-22 Las aguas residuales deberén canalizarse
hacia las plantas de tratamiento de aguas
residuales operadas por la Comisién de Agua
Potable y Alcantariilado o el organismo operador
autorizado por esta instancia. En el caso de que
no existan plantas de tratarmiento que puedan
atender la demanda del proyecto, el promovente
debera instaiar una planta que eumpla con las
condiciones establecidas en la normatividad
vigente en materia de aguas residuales tratadas.

El Proyecto tiene contermplado canalizar sus aguas residuales
por el método de gravedad a través de una red formada por
tuberfas subterrdneds que se conectardn con el sistema de
aguas residuales del municipio de Solidaridod. Esto apegado
a lo seriolado en la Modificacion del PPDU-J en su punto
6.23.4 que establece “Las descargos sanitarias deberan ser
conectadas a la red general de drenaje sonitario, quedando
prohibidas las fosas sépticas’”.

CU-23 El manejo y disposicion final de los lodos y
otros residuos generados en e! tratamiento de
las aguas residuales es responsabilidad del
propietario del sistema de tratamiente que Jos
genere, quien debera presentar un reporte
semestral ante Ia autoridad correspondiente,
turnando una copia a la SEDUMA para la
inclusién de los resultados en la Bitdcora
Ambiental, que indique el volumen de agua
tratado, tipo v caracteristicas de los lados v otros

Se hoce def conocimiente de la auteridad revisora que el
Proyecte enviard sus aguas residucies af sistema de drenajes
del CA.P.A, porio que el manejo y disposicién final de fos lodes
y otros residucs generados en el tratamiente de las aguas
residuales no es responsabilidad del prormovente.

S Lo,
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residuos generados, tratamiento aplicado a los
lodes, resuitados del andlisis CRETIB y sitio ¢
forma de disposicién final.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Como ha sido mencionado el proyecto se ubica dentro del desarroilo
denominado Plan Maestro “Ciudad Mayakoba” (antes denominado “E] Xim bal"), autorizado de manera
condicionada mediante el oficio nimero SGPA/SGIRA/DG/04219 de facha 19 de junio de 2013 y el cual establecid un
Sisterna de Manejo y Gestidn Ambiental (SMGA) conformado por 8 pregramas y 20 subprogramas que atienden ios
impactos ambientales identificados y evaluados de dicho plan maestro. Entre estos programas se conternpla el
Programa Integral de Residuos con los subprogramas Residucs Liquidos y Sanitarios, Residuos Sélidos v Residuos
Peiigrosos, presentando en el Capitulo Vi de la MIA-P, las medidas de prevencidn y mitigacion que eplicard para el
proyecto de acuerdo a los programas y subprograma autorizados para el Ximbal resaitando las siguientes:

- Acopio de residucs sdlidos de manera separada de acuerdo a su tipo en contenedores especificos.

- Contenedores por tipo de residuos cercanos ad los frentes de trabajo

- Acopio y separacion de residuos inorgdnicos reciclables, limpios y despaime, o residucs de afimentos se
acopiardn en un drea designada

- Colocar sefializacion para el mangjo adecuado de los residuos.

- Transporte y disposicién final de los residuos por empresas gereditadaos.

Por su parte se contempla las siguientes medidas las cuales estdn encaminada al manejo integral de los diferentes
residuos que puedan llegar a generarse:

- Manejo adecuado de los residuos sélidos urbanos durante las etapas de preparacion, construccién y operacién
del proyecto

- Manejo adecuado de los residuos liquides durante las etapas de preparacién, construccidon y cperacién del
proyecto.

- Manejo sdecuado de los residuos peligrosos durante las etapas de preparacidn, construccidn Y operacién de!
proyecto.

Se reftera que el presente se refiere a los aspectos ambientaies derivado del cambio de uso de suelo de dreas
forestales, asi como en selvas y zonas éridas (CUS) derivado de [2 remocién de 238 ha de vegetacion caracterizada
como selva baja subperennifolia con desarrollo secundario para destinario & un uso posterior; sin perjuicio sobre ef
otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, conceslones o licencias y/o su modificacién que fuere
necesario obtener ante las diferentes unidades de la Administracidn Publica Federal, estatales y/o municipales en
rateria de transporte, almacenamiento de combustibles, residuos sélidos y residuos peligrosos.

CU-16 Para los fines de aplicacion de este
instrumente, en particular para la definicién de
competencias para la evaluacién en materia de
impacto ambiental, la zona costera o ecosistema
costero del Municipio Solidaridad al interior de
los centros de poblacién con programa de
desarrollo urbano decretado incluye
Unicamente a los predios colindantes con la zona
federal maritimo terrestre.

Si bien es cierto que el drea del Proyecto se encuentra al
interior de un centro de poblacidn no colindante con lo
ZOFEMAT, también lo es que lo presenta MIA deriva del def
proyecto auterizado en materia de Impacto Ambiental
“Civdad Mayakoba” {otrora EL XIMBAL), por Jo que se debe
apegar a lo establecido en ef resolutivo de este Uitimo. De este
modo, el oficio SGRA/DGIRA/DGC/04219 establece en su
TERMINO PRIMERO que la ejecucicn particular de fas obras 3%
actividades de cada uno de los fotes, “queda sujeta a la
presentacion previa a su desarrofio, de manifestaciones de
impacto ambiental, en la modalidad correspondiente para
cada una de ellas, mismas que habrdn de apegarse o los
pardrnetros urbanisticos por uso de suelo establecidos por ia
promovente para cada uno de jos jotes del proyecto,
conforme o lo indicado en las tablas incluidas en lo MIA-R e
informacion adicional..”.
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De esta forma, teniendo en cuenta que el Capitulo 2 de la MIA-
R autorizada sefiala que “El disefio final y distribucion de la
infraestructura que conforme el aprovechamiento de esta
superficie -ia cual estard distribuida en 91 macro Jotes de uses
habitacionales y mixtos y las zonas de donacién (uso)- estard
sujeto @ una EIA posterior mediante un Informe Preventivo o
MIA Particular’, las obras y actividades dentro de la superficie
descrita como drea de provecto del ‘Ciudad Mayakoba”
{antes “EL XIMBAL"), deberdn presentar una Manifestacién de
impacto Ambiental o Informe Preventivo conforme a las
especificaciones establecidas en el REIA LGEEPA, que, dada
ia naturaleza del Proyecto se encuadra dentro def supuesto
de una MIA Particular.

De esta forma, se debe considerar que, al emitir un resolutivo
de esta naturaleza, se genera una-relacion juridica ex lege
entre el particulor y el Estade por lo que se generan derechos
y obligaciones entre los partes, siendo en este caso, la
obligacicn de la presentacién de una MIA en su modalidad
correspondiente conforme a lo establecido en el resolutivo
SGPA/DGIRA/DG/04219, cumpliends dicha  obligacién
mediante la presentacion de fa presente MIA la cual es de
competencia Federal.

Adernds, cabe sefialar que, la MIA-R de “Ciudad Mayckoba”
(antes “EL XIMBAL"), fue autorizada con base en lo dispuesto
en los articutos 28, fracciones VIl y X de la LGEEPA y S incisos
O) Fraceidn iy Q) de su REIA. Siendo este Gftimo en consistente
a *Desarrolios inmobiliarios que afecten los ecosistemas
costeros”™. Por lo que, el presente Proyecto continuard dando
cumplimiento @ fos establecido en el  oficio
SGPA/DGIRA/DG/04215.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: £l sitio del proyecto se encuentra regulado por el ACUERDO MEDIANTE
EL CUAL'SE‘ APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO URBANQ EL JESUSITO,

ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA

TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015 publicado en el Periédico

Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO), si bien el criterio CU-16 sefala que

la competencia en materia de evaluacién del impacto ambiental al interior de los centros de poblacién que cuenten

con Programa de Desarrolio Urbano decretado, incluye tinicamente a los predios colindantes con la ZOFEMAT,

tal definicidon artificial de ecosistema costero tiene como consecuencia que e} predio que nos atafe no se incluye

dantro de la zona costera © ecosistemna costero.

El ar.tn’cuio 2§ de. la LGEEPA, sefiala las obras y/o actividades que son de competencia federal y que requieren de
previa autorizacidn en materia de impacte ambiental. Dichas obras y/o actividades, asi como sus caracteristicas,
dimensiones, ubicaciones, alcances y las excepciones para cada una, se establecen en el articulo 5 del REIA.

Es asi que el articulo 28 inciso IXy X de ia LGEEPAY 5 inciso Q) del REIA establecen lo siguiente:

“ARTICULO 28. La evaluacién del impacte ambiental es el procedimiento a través del cual lo secretaria
establece las condiciones a las que se sujetard lo realizacion de obras y actividades que puedan acusar K
desequilibric ecolégico ¢ rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el armbiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir af minimo sus efectos
negativos sobre ef ambiente...

\.‘a‘““k‘w

K *

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxiceo, :{{-M')';-
Tel.: (Q1983) 8350201 www.gob,mx/sernarnat. o .a\*j

Pédgina 30 de 63

o 2,

TS S A S S N T 5 0 N S o N ey 720 5 Y D S S e
NS S T NSRS SIS ESeIEss=E




&% MEDIO AMBIENTE [ .2Q,,2_Q Eeta dg St oo

kX SR 4’ SECRRTARIA BE MEDIG AMBIENTE ¥ RECURSOS KATURALES &o&m Unidad de Gestién Ambiental

13

- ' OFICIO NUM.: 04/SGA/M75/2020 12/ 1)

& 147

%

[ CRITERIO'DELPOEE ] VINCU
IX.- Desarrolios inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedoles, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales. En el caso de actividades pesqueras, acuicolas
0 agropecuarias se estard a lo dispuesto por la fraccidn Xit de este articulo..”.

“ARTICULO 5. Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividodss, requerirdn
previamente fa autorizacion de fa Secretaria en materia de impacto ambientat: ...

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccién y operacidn de hoteles, condominios, villas, desarrolios habitacionales V¥ urbanos,
restaurantes, instalaciones de cornercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de
golf, infraestructura turistica o urbandg, vias generales de comunicacion, obras de restitucidn o
recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosisternas COSteros, con excepcién de:

a) Las que tengan como propdsito fa proteccion, embellecimiento yornato, mediante la utilizacién de
especies nativos;

b} Las actividades recreativas cuando no requieran de algan tipo de obra civi, y

¢} La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosisternas
costeros.

Lo anterior como resultado que el 23 de abril de 2018 se publicd en el Diario Oficial de Iz Federacidn el DECRETO
POR EL QUE SE REFORMAN Y ADICIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY CENERAL DEL EQUILIBRIO
ECOLGGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE, consistentes en: “Se reforma el inciso h ) Be iq fraccion il del articulo
1y la fraccidn X del articulo 28; y se adiciona una fraccién Xil Bis al articulo 3o, de Ia Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente”. En consecuencia, al momento de emitir e! presente oficio y, de manera
previa al ingreso del proyecto al PEIA, se incorpord el concepte de “Ecosisterng costero” en términos de o siguiente:

“ARTICULO3.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:
f-a X~ ...

X Bis. - Ecosisternas costeres: Las playas, las dunas costeras, los acon tilados, franjas intermareates: los
humedales costeros tales corno las lagunas interdunarias, las lagunas costeras, /os esteros, las marismas,
los pantanos, las ciénegas, fos manglares, los petenes, fos oasis, Ios cenotes, los pastizales, los palmares y
fas sefvas inundables; los arrecifes de coral: los ecosisternas formados por comunidades de macroaigas y
de pastos marinos, fondos marinos o bentosy las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se localizan
en la zona costera pudiendo comprender porciones marinas, acudticas v/ terrestres; que abarcan en ef
mar a portir de una profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra adentro © 50 m de
elevacion.

La Secretario, en colaboracion con las entidades federativas y tos municipios, determinord la zona costera
nacional tormando en consideracion las interacciones fisiogrdficas y biolégicas particuiares de la zona
que se trate y la publicard en el Diario Oficial de o Federacion mediante Acuerdo”.

Con el fundamento juridico antes citade, se tiene que las obras y/o actividades que afecten ecosistemas costeros
corresponden a obras de competencia federal, y requieren de pravia autorizacion en materia de impacto ambiental.
Para el caso que nos atafie se tiene Jas siguientes observaciones:

Conforme la caracterizacion vegetal realizada por la promovente el sitio del proyectoe, se encuentra cubierto en su
totalidad (4.86 ha) por una sucesidn secundaria derivada de Selva Baja Subperennifolia.

En la siguiente imagen se observa las condiciones del sitio de pretendida ubicacién del proyecto:

LA Lan
N ‘<
o Y
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Poligono de aprovechamiento (anexos MIA-P}

En consecuencia, se advierte que, si bien el uso posterior gue se pretende dar al cambio de uso de sugio en el predio,
correspende a un desarrollo inmobiliario, el sitio ne se caracteriza como “Ecosisterng costerc” en términos de la
fraccion Xiil Bis, Articule 3 de la LGEEPA; toda vez que ne corresponde a una playa, duna costera, acantilado, franja
intermareal, humedal costere, laguna costera, estero, marismas, pantano, Ciénega, manglar, Petén, oasis, pastizal,
palmar o selva inundable, tampoco se reporta la presencia de cenotes en |a poligonal del predio.

No obstante lo anterior, en vi e | sitio del provecto se ubica dentro del provecto deneminado Plan Maestro
iudad Mavakoba” (antes denominado “E ba tor de manera condicionada por la Direccid =3
lm iesap Ambiental retar Medio Ambiente y R rsos Naturales Al atraves del oficic

ndmero SGP DCIRA/DG/04219 de fecha 19 de junic de 2013 {modifi ] A GIRA/DG/03246 de fecha 1

16), fundamentado en los articulos rim arraf Vil e la LGEEPA v 5 inciso O
fraccxon ) v Q) del REIA, esta Unidad Administrativa evalua el brovecto en tgrm nos gg sustento legal que le dic

origen; toda vez que en sy TEBMINQ PRIMERG v TERMINO TERCERQ se indica lo siguiente:

“PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y acnwdades del proyecto denominado “El Xii mbal” asi como del impacto
ambiental derivado de fa remocidn de reoll ndario et en una
superficie de 73.41 ha y 3.36 hao, respectrvcmentem

srev
M@M mismas que habran cle apegarse o los parametros urbcmstrcos por uso de sue!o
establecidos por lo prormovente para cada uno de los lotes def proyecte (Considerando 7, inciso B), conforme a io
indicado en las tablas incluidas en o MIA-R e informacién adicional, con el fin de ser evaluaduas y obtener, -,

“

£ Al
e 27
.%H. R4 f«
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Ll <71 R
gutorizacion para cada una de las manifestaciones que se sometan en sU momento al procedimiento de

evaluacion en la materia.”

“TERCERO.- Lo presente resolucitn se emite Unicamente en materia de impeacto ombiental por fos obras descritas
en el Término PRIMERO del presente oficio y que corresponden a la evaluacion de los impactos ambientales
i6n foresto! icig e! o de e _suel {

foul 8, fracciongs VI v [ fnc ccicn ! sl a7
{Subrayado por parte de esta Unidad Ad ministrativa).
Hecha esta salvedad, y reconociendo que &l itio de pretendi icacidén de! proyecto, forma pa ela
integralidad gue | i i oba imbai” i
manera condicionada por [a Direccién General de Impacto iesgo Ambienta a travég del oficio

namero SGP. DG/04219 de f juni 013, n definido la competencia federa
={anall ivi ipcl istema ambiental reqgi : i

ajuste a las formalidades vistas en [a Ley, su Reaqla to v las normas ofici icanss

1Qn)ob|lxar|g Se.: m previst: n Y, R mento v s oficiales mexican
aolicables, sujetandolo a lo que establezcan los programas de desarrolio urbznoe v de ordenamiento ecolégico de
territorio, | eclaratorias de dreas ural idasy las dernas disposiciones juridicas que resulten apii .
De manera que; sin perjuicio de la delimitacién artificial sefislada en el criterio CU-16 del POEL-S; y por les razones
antes sefialadas esta Unidad Administrativa evaila el cambio de uso de sueio; asf corro el desarrollo inmobiliario y
servicios asociades come parte de las actividades sometidas al Procedimiento de Evaluacidn de Im pacte Ambiental
(PEIA), tal y como lo solicité la promovente.

La solicitante para cumplir con ei presente criterio, informa
que e Proyecto tiene su origen en el proyecto “Ciudad
Mayakoba” (antes “Et Ximbal”) el cual fue autorizado por ia
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental mediante
el oficio SGRPA/DGIRA/04219 de fecha 19 de junio del ofo 2073,
y contempla la creacidon de un colegio, asi como Ia
construccion de infraestructura de equipamiento en el jote 71
del predio “El Jesusito”. Sin embargo, hasta que el proyecto
tenga todas fas autorizaciones que deben de ernitir las
diferentes autoridades; el predio seguird conservando su
cobertura vegetal natural.

Dicha lotificacion puede ser observada por la autoridad en o
Tebla 71 denominada: “Lotes de Equipamiento” de o
Modificacion del Prograrna Parcial de Desarrolio Urbono “E/
Jesusito”.

CU-18 Las reservas territoriales destinadas a
aprovechamiento urbano y las dreas de
preservacién ecolégica establecidas en el
programa de desarrollo urbano deberdn
mantener su ¢cobertura vegetal original mientras
no se incorporen al desarrollo y se autorice su
aprovechamiento por las autoridades
competentes.

Ef proyecto cumple con este criterio al estar considerado
dentro de las especificaciones sefialadas en las Modificacién
iz . del Programa de Parcial de Desarrolfo Urbano “Eil Jesusito”
S;;gc;ir::::;;:ﬁ:t:r::n: 11552 c‘:;;:g;i’::_ publicado e/ 10 de marzo del afio 2016 en el Periédico Oficial
del Estado de Quintana Roo.
Anilisis de esta Unidad Administrativa: Tal y como se analiza en el CONSIDERANDO 5 fraceion VI incise C del
presente oficio, el sitio del proyecto conforme a2l PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre
de 2010. PDU-S se encuentra dentro de la reserva de crecimiento norte del sector de poblacién Playa del Carmen,
con una vocacicn de uso de equipamiento, reconocido come una zona de crecimiento a futuro en el periodo 2010
—2030.

CU 19 El desarrollo de proyectos en las dreas de
reserva urbana se realizard de acuerdo con la

R "“,u-l‘n.'y.
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e El articulo 31 de la Ley de Asentamientos Humanes, Qrdenarmiento Territorial y Desarrojio Urbano del
Estado de Quintana Roo publicada en el Periédico Oficial del Estado el 16 de agosto de 2018, sefisla que el
ordenamiento territorial, ecoldgico y ia planeacién y regulacién de los asentamientos humanos se lievaré
a caboe a través de:

La Estrategia Estatal de Ordenamiento Territorial

£l Programa Estatal de Ordenamiento Territorial, Ecolégico y Desarrollo Urbano Sustentable

Los Programas de Zonas Metropolitanas y Areas conurbadas

Los Programas Municipales de Ordenamiento Territorial, Ecolégico y Desarrollo Urbano

Los Programas de Desarrollio Urbano de Centros de Poblacién

Los Programas Parciales de Desarrollo Urbanoy

v Los esquemas simplificados de Planeacién del Desarrollo Urbano y de Centros de Servicios Rurales.

AR NN T SN

e Por su parte el articule 58 de la misma Ley, establece que los Programas Parciales de Desarrolio derivan
de los Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién y tendran por objeto:

. Precisar |a zonificacion secundaria de las dreas gue forman parte de un centro de poblacion;

ll. Regutar en forma especffica las acciones de urbanizacién, edificacién o para {a conservacion de las
obras de arquitectura, derivadas de las acciones de crecimiento, conservacidn, consolidacion o
mejoramiento, previstas en los programas del que se deriven, tomando en cuenta la preeminencia
del espacio pUblico, el equipamiento, la escala humana, la integracién del paisaje urbano, la imagen
urbana, el cambio climético, la convivencia respetuosa con el medio ambiente natural, la
infraestructura, y la movilidad, mediante ejes compositivos vertebradores; para la dignificacion del
ser humano, sus relaciones sociales v la sustentabilidad socioambiental que promuevan la
serenidad vivencial, la paz, la solidaridad y el bien comun,y

Ill. Regular las acciones dirigidas al desarrollo de elermnentos sectoriales de un centro de poblacién o de
un drea del mismo, en materias de equipamiento, infraestructura, espacio pdblico, movilidad,
servicios, ecologia urbana, patrimonio cultural urbano, entre otras

+ Bajo este marco juridico, el 29 de marzo de 2013 se publicd en el Periddice Oficial det Estado el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de El Jesusito, iniciando en el afio 2014 |os trabajos de sustitucion con la
estrategia primordial de la ejecucidn urbanistica como parte de un conjunto de procedimientos a nivel de
ciudad pars la realizacién de la urbanizacion y la adecuacidn de usos de suelo en este poligono; por lo que
el 10 de marzo de 2016 se publicd en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el ACUERDO
MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA [A ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO
URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADQ EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDQ
EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO
2015 {(PPDU EL JESUSITO) el cual toma en cuenta los instrumentos de planeacion urbana vigentes que
corresponde al Programa de Desarrolle Urbano del Centro de Poblacién de Playa del Carmen {2010} vy ¢l
Programa Municipal de Desarrollo Urbano {2010).

El PPDU EL JESUSITO, satisface {as necesidades de crecimiento poblacional de la ciudad de Playa del
Carmen, previniendo un desarrollo urbano orientado al producto de vivienda media plurifamiliar. Dicho
Programa Parcial se encuentra delimitado en un poligono con una superficie de 409.25 hectéreas, el cual
contara con el equipamiente necesario para su funcionamiento.

Es asi que, como queda sefialado en el criterio CU-19, esta Unidad Administrativa de conformidad con lo establecido
por el articulo 35 de la LGEEPA, eval(a que las actividades asociadas al cambio de uso de suelo de dreeas forestales,
asi como selvas y zonas éridas asi como el desarrolio inmobiliario y servicios asociados se ajusten a las formalidades
previstas en la Ley, su reglamento y las normas oficiales aplicables sujetdndolas a lo que establezcan los programas
de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables.

CU 20 Ai rededgr de los cenotes y accesos a| Se manifiesta que en los lotes donde se pretende desarroliar
cuevas se c_lebera mantener una franja perimetral | &/ proyecto no hay cenotes o accesos o cuevas por lo que este
de proteccién constituida por vegetacion natural, | criteric no le es aplicable.
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maxima del espejo de agua. En esta franja sélo se
permitird el aclareo de hasta e} 10 % de su
cobertura y la remocién de drboles jévenes de
hasta 10 cm de didmetro, siempre y cuando la
autoridad competente por excepcion otergue el
cambio de usc de suelo en esta superficie.

CU 21 En el aprovechamiento de los cuerpos de| £/ proyecto no pretende el aprovechamjiento de cuerpos de
agua continentales (cenotes, cuevas inundadas o | agua continentales ni de ninguna otra formacion edrstica,
lagunas) y otras formaciones carsticas {cuevas| porlo que este criterio no le es aplicable.

secas, rejolladas o chuntunes) sélo se permite el
establecimiento de estructuras ligeras y de tipo
temporal fuera del cuerpo de agua o estructura
cérstica y de la franja de proteccién.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Como parte de la descripcién de las caracteristicas bidticas presentadas
en el capitulo IV de la MIA-P |a promovente sefialo que:

“Asimismo, se identificé la presencia de cavidades y/o discontinuidades, de ccuerdo con la informacién del barreno de
exploracion mds cercone ol predio def Proyecto. Las cavidades se presentan entre los 3y 10 m de profundidad, es decir,
entre la capa de arenos-fimos y calceranitas.

Se identificd un acuffero libre con profundidodes del nivel freGtico entre 5024 m ¥ 7.387 m, con direccién del flujo
subterrdneo en direccién of Mar Caribe, del noroeste a sureste, es decir, en linea perpendicular a la costa”

Derivado de lo anterior a través del oficio 04/SGA/0801/2020 de fecha 24 de agasta de 2020 esta unidad administrativa
solicitd informacién en relacién a dichas formaciones. En consecuencis, la promovente manifests o siguiente:

Como ontecedente se sefiala que, el Proyecto Colegio forma parte de una Desarroflo integralimente planeado
denominado “Ciudad Mayakoba” (antes nombrado como “Ef Ximbail”) autorizado en materia de impocto ambiental
mediante ei oficio resolutivo SGPA/DGIRA/DG/04219 con fecha del 21 de junic del 2013. £/ estudio de impacto
ambiental que se realizé para el desarrolio Ciudad Mayakoba incluys, un estudio especifico de geohidrologio que,
en conjunto con otros estudios determind la viobilidod y desarrollo de obras al interior del predio denominado “Ef
Jesusito” o portir del establecimiento de una Zonificacién Ambiental. Cabe aclarar que los limites del Desarrollo
“Ciudad Mayakoba” estdn morcados por ef predio “Ef Jesusito” (Figura 18).
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o realizade pora “Ciudad Mayakoba”

U CRITERIO DEL'POEL MS
En atencién ol Requerimiento 4.1 g se aclara que para el estudio gechidrclc’agi ; g
se perforaren 10 barrenos exploratorios localizados en la periferia y af interior del predijo “El Jesusito {ifrgurcr 19). La
ubicacion de estos barrenos con respecto al Proyecto Colegio de Ciudad Mayakoba se presenta en la Figura 20.
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Con base en el andlisis de estos estudios se identificé que las cavidades mds someras se localizaron en el trarmo de
3m y 10m en la parte SE de “El Jesusito” (cerconos a Jos barrenos B-1y B-3} y en lo parte NW (B-7 y B-8). Estas
cavidades se encontraron principalimente en jos contactes de las colcarenitas con fos horizontes de calizas
recristolizadas dentrec de la misma unidad (Figura 22). Se observa ung distancia minima de 2969 m entre la
identificacion de estas cavidodes y la ubicacidn del predio del Proyecteo Colegio Ciudad Mayakoba (Figurd 21).

A
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En la Figura 23 se muestro Ja seccion de jos barrenos B-8, B-2 y B-1 que demuestra gue las cavidades se encuentran
en la capa de las colcarenitas tendientes hacia ef SE de “El Jesusito”.

A mds profundidad también se encontraron zones de cavidades principalmente en el trarmo de 12 a 20 m en o parte
NW (B-7 y B-8), en ia porte NE (B-5 y B-10} y en la punta SE (B-1) de “El Jesusito”: estas estructuras carsticas se
formaron tanto en las calcarenitas como en los calizas arrecifoles.

Las cavidades identificadas tienen extensiones desde unos cuantos centimetros hasta un metro entre su techo y su
base, con posibles corexiones entre eflas,

Con base en lo anterior se aclara que dentro del Predio de Colegic Ciudad Mayakoba con base en el estudio
geohidroldgice realizado no se identificaron cavidades someras, y que las cavidades someras mds préximas
registradas se ubican a una distancia de 296.95 m. £n complemento, y cormo se muestra en el Estudio de Mecdnica
de Suelos realizado especificamente para el predio del Proyecto Colegio Ciudad Mayakoba el cuai se presenta g
detatle en ef siguiente Regquerimiento, en el predio se identificaron algunas cavidades dentro del estroto rocoso o
profundidades de -7.00 m, -6.50 m y -7.75 rn, esta Ultima se encontrabd rellena de arcilia.

Derivade de lo anterior se tiene gue en el sitio del proyecto (Lote 11} no se advierte |a presencia de {cenotes, cuevas
inundadas o lagunas) y otras formaciones cérsticas {cuevas secas, rejolladas o chuntunes).

CU-25 La superficie de aprovechamiento de un
predio, asi como sus coeficientes de uso (CUS) y
ocupacion del suelo {COS), estaran en funcién de
lo que determine el programa o plan de
desarrollo urbano vigente que le aplique. Sélo se
permite el desronte de la superficie que resulte
de multiplicar el Coeficiente de Modificacion del
Suelo por la superficie total del predio, para lo
cual deberd obtener de manera previa la
autorizacién por excepeidn del cambio de uso del

Como se ha mencionado anteriormente, el proyecto se
encuentra regufado por ef Programa Parcial de Desarrolio
Urbano "El Jesusito® ernitido por el municipio de Solidaridad y
publicado en el Periddico Cficial de Quintana Roo el 10 de
marzo del 2016. Dicho programa establece en fa Tabla 76
denominada “Tabla de Normaotividad” que el Lote 1T cuenta
con un Uso de Suelo de “Equipamiento - Educacion Culturag”
y le establece un CMS del 50%, sin embargoe, no le determing
un Coeficiente de Uso de Suelo ni de Ocupacicn de Suelo. Ef
proyecto curmnple con lo establecido en este criterio ya gue no

rebasa la superficie definida para CMS gsignada en ef RPﬁ’ %..

suelo en terrenos forestales vy las autorizaciones

any
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T CRITERIO.DEL POEL M:! ANCULACION: (MIA-P :
estatales y municipales respectivas. Serd| J y no presenta una restriccién respecto a los Coeficientes o
obligatoric mantener la superficie remanente| Uso ni Ocupacidn del suelo.
con la vegetacién original. En el caso que la
superficie remanente se encuentre afectada o
que carezca de vegetacion, el promovente
debera procurar su restauracion o reforestacién. :
Anilisis de esta Unidad Administrativa: El criterio CU-25 indica que a superficie de aprovechamiente del predie,
el Coeficiente de Uso del Suelo (COS) y Coeficiente de Ocupacién del Suelo (CUS) estard en funcion de lo que
determine el programa o plan de desarrollo urbano, que para el caso que nos compete corresponde al Programa
Parcial de Desarrollo Urbano El Jesusito publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de marzeo de 2016. De
igual manera el criteric que se analiza indica que sélo se permite desmontar la superficie que resulte de multiplicar
el Coeficiente de Modificacion del Suelo (CMS) per la superficie total del predio. Al respecto se tiene lo siguiente: ‘

o £n el CONSIDERANDO Vill inciso C del presente, se realiza el anélisls vinculatorlo del proyecto con respecto al PPDU E
Jesusito, determinando que el proyecto no rebasa el Coeficiente de Modificacién del Suelo (CMS) de 0.75 del total del
predic y que para el caso del lote 25 ¢ equivale a 7.02 ha.

En este sentido se tiene gue es posible desmontar hasta 7.02 ha de vegetacion en el predio, siendo que el proyecto
pretende remover 6.83 ha de selva mediana subperennifolia con desarrollo secundario, r orcentaie de
desmonte maxime permitido conforme ol POEL MS.
CU-30. Se deberd instalar una malla perimetral ] La promovente para estor en condiciones de dar
para reducir ia emision de polvos hacia el | cumplimiento af presente criterio, instalarg uno maiia en ef
exterior de las dreas de trabajo y reducir el | perimetro de jas dreas de aprovechamiento que reducird la
impacto visual. amision de polvos y particulas hacia el exterior de las Greas de
trabajo, asi como el impacto visual de las obras en
construccion.
Andlisis de esta Unidad Administrativa: |.a promovente manifestd que colocars una malla, esta unidad
administrativa advierte que derivado de |a problematica ambiental & nivel mundial por la generacién de plésticos
gue al degradarse generan microparticulas, lamados microplasticos, y con el objetivo de gque el proyecto no
contribuya a esta problematica, deberd dar cumplimiento a la CONDICIONANTE 8,y evitar usar plésticos de un solo
| uso en cualquiera de sus actividades.

De acuerdo al analisis-presentado, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no se contrapone
con el Decreto del Ejecutivo del Estado mediante el cual establece el Programa de Ordenarniento
Ecolodgico Local det Municipio de Solidaridad Quintana Roo, pubiicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 25 de mayo de 2009; no cbstante se considera oportuno establecer medidas adicionales
en relacidn a las actividades de remocidn de vegetacién y arbolado con didmetros iguales o mayores a 40
cm, |lo _cuales deberdn se integrados al uso posterior. Lo antetior conforme los términos del presente
resolutive.

Requlacion ambiental de los asentamientos humanos

C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO
publicado en el Periédice Oficial det Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU). En tal virtud, \{
se tiene lo siguiente: X

¢ De acuerdo a |2 estrategia general del Prograrma de Desarrolio Urbano Municipal, el Ordenamiento
Territorial debe constituir la base de Iz planeacién de las ciudades ya que es el instrurmento de politica
ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso del suefo y las actividades productivas, con el fin de
legrar la proteccion del medio ambiente y la preservacion y el aprovecharniento sustentable de los
recursos naturoles, a partir del andiisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de
aprovechamiento de los mismos (p 125, PDU-S).

-'s);:?ﬂ: \1
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o Deacuerdo al programa el municipic esta dividido en tres zonas, una es la vocacién turistica, ubicada
alo largo de la carretera federal, entre esta y el Mar Caribe; otra es de caracter urba no, de apoyo para
la zona turistica, ubicada al poniente def eje de la carretera y la tercera es [a zona rural al interior del
municipio, gue forma parte de [a denominada zona Maya. Bajo este contexto y conforme el Plano de
Zonificacion Primaria clave E-13, el sitio del proyeeto se ubica en la ZONA DE APROVECHAMIENTO
URBANO ciave ZAU, |z cual se describe come:

“Son todas aquellas dreas que por sus caracteristicas y optitudes urbanas y naturoles tienen la factibilidad de ser
dotadoes con infraestructura, equipamiento y servicios con potencial para el desarrolfo urbano y/o turistico yaque por
estrategia conviene incorporarias como reservas de crecirmiento futuro de los centros de poblacidn, o fin de
consolidar en prirera instancia el contenido del Programa. Estas dreas se subdividen de ocuerde a los etapas de
desorrollo: corto, mediano y farge plazo. Si fas previsiones de poblacion y ocupacion del territorio de este Programa
de Descrrolio Urbano Muntc:pal se cump/en, las dreas de reservg c{canzorcn hasta el ario 2030 El Municipio de

objeto de Prgccgmas Parciales de crecimiento de la zena, que deberan ser crprobadosy pubhccrse conforme a los
ordenamientes vigentes en la materia. Su desarrollc estard sujeto a ia posibilidad de dotacién de infraestructura v
equipamiento, ol establecimiento de un proyecto urbane y finaimente, @ un programa parcial de crecimiento” (3.5.].-
Zonificacién primaria, PDU).

{Subrayado por parte de esta Secretaria)

» Es asi que gl Programe de Desarrollo Urbano del Municipio de Salidaridad (PDU) se vincula con el
POEL del Municipio de Solidaridad, para una correcta planeacién v estrategia urbana en todo el
municipio _con obieto de ser congruente con los esfuerzos de politica ambiental v _urbana va

establecidos, ukicando el proyecto en la Unidad de Gestién Ambiental UGA 14 conforme lo siguiente:

“Ubicadia of norte y ol sur del centro de poblacicn de Playa del Carmen. La estrategio propuesta para estas dos zonas
se basa en evitar el crecimiento urbano desordenado, dado la presicn que octualmente estd ejerciendo fa zona
urbona de Playa del Carmen.

Sus usos del suelo estdn propuestos de tol manera que se protegen las zenas vulnerables como son fos cenotes y los
rios subterrdneos, logrando asf un equilibrio entre el desarrollo carnpestre y el desarrollo del ecoturismo.

Lo densidad promedio generada por estos usos en fa zona es de 14 viviendas por hectdrea y un mdxirno de 5 mil
cuartos, entre vivienda turistica y hoteles Se pretende que los desarrolios habitacionales compestres sean
autosustentobles y autosuficientes en sus servicios, como son ef tratarniento de aguos residucies, manejo de los
residuos, mantenimiente de dreas verdes y ef equipamiento requerido para lo poblacién que estén generando, de
tai manera que los habitantes de estas zonas no tengan que desplazarse al centro de pobiacion.

Lo autoridod competente en materic de desarrollo urbane y medio ambiente del Municigio de Solidaridad, deberd
determinar la ubicacidn y tipo de equiparniento necesario en cada desarrolio urbano y turistico, segun la Ley de
Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo, asi como la aplicacién del Articulo 73 de fa Ley de Viviendea. Lo
dosificocion se ubica en lo tabla 4.7 Programas de Desarrolio Urbane y Corresponsabilicad”

o De acuerdo al plano de zonificacion secundaria clave E-14, al predio del proyecto [e corresponde el
uso de suelo con clave HCS HABITACIONAL CAMPESTRE 40 viv/ha. Los pardametros y usos gue le
corresponden al uso de suelo HCS, son los siguientes:

REsrmccxoues'DEEDIFI:AC:ONENZQ A

Habrtaclonal i Habitacional
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CASONES DE ESTACIONAMIENTO POR VIVIENDA

2
% FRENTE JARDINADO 40
RESTRICCION FRONTAL {M) 6
2

3

RESTRICEION LATERAL UN LADC (M)
RESTRICCION LATERAL DOS LADOS (M)
RESTRICCION POSTERIOR (M)

T plurifamiliar:
HABITANTES POR HECTAREA 144
CUARTOS POR HECTAREA - -
VIVIENDAS POR HECTAREA 40 40
SUPERFICIE MINIMA DE TERRENG (M2} 25Q 100C
FRENTE MINIMO DEL TERRENO {M2} 10 20
NO. DE VIVIENDAS MAXIMO EN TERRENO MINIMO 1 &
Cos 035 035
cuUs .80 110
CMS ) 0.90 0.20
ALTURA MAXIMA EN METROS 12 16
ALTURA MAXIMA EN NIVELES 3 4
s/norma
40

6

2

3

Lo anterior, se refleja en la siguiente imagen:

Ubicacion del proyecto dentro del PDU en la zona de use habitacional campestre 40 viviha

No obstam;e, lo anterior y que la Tabla lil denominada NORMAS GENERALES Y RESTRICCIONES DE
EDIFICACION EN ZONA DE APROVECHAMIENTO URBANO, establece los criterios de uso y pardmetros
urbanos asociados al uso de suelo HARITACIONAL CAMPESTRE 40 VIV/HA clave HCS, el Municipio de
Solidaridad considerd la factibilidad de incorporar al desarrollo urbano el sitio denominado “EL JESUSITO”
a través de un programa parcial de desarrolio el cual ha sido publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Quintana ng el 10 de marzo de 2016 mediante el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA
ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO,
ABROGANDPSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA
QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015;
por lo que, esta Delegacidn Federal vincula el proyecto con los parémetros, superficies de
aprovechamiento y porcentajes de conservacion sefialadas en dicho instrumento juridico, el cual resulta

ser el instrumento urbano vigente en el sitic de pretendida localizacién de las obras y actividades del
proyecto.

A Tagy,

& ’-‘f‘l’:

- . . % P
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» Es oportuno sefialar que, conforme el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE PLAYA DEL CARMEN,
QUINTANA ROO publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010
.{PDU PC), el proyecto se ubica en el drea de crecimiento futuro, tal y como se observa en Ia siguiente
imagen:

Ublicacidn del proyecto dentro del PDU BC en |a zona de crecimiento a futuro (Plano de Estrategia de! suelo, clave E-
14) visualizado en la plataforma del sistema de Informacién Geogréfica para la Evaluzcién del Impacto Ambiental
(SICEIA, hitps//mapassemarnat.aohmx/sigelal#/siceln) conforme [as coordenadas (UTM, WGS 84, 16Q México),
proporcionadas por |2 promovente

EL PDU sefiala que [a ciudad de Playa del Carmen representa el centro urbano con la mayor
tasa de crecimiento del estado, por lo que las reservas urbanas se agotan rapidamente,
ocasiocnando que dfa a dfa se incremente la mancha urbana. Esta dinamica responde al
crecimiento y diversificacién de la oferta turistica del municipio, la cobertura de los servicios
bésicos es buena, no obstante existe un importante rezago en el manejo y disposicidn final de
los residuos sélidos. De acuerdo con las estimaciones realizadas este centro urbano seguird
creciendo por lo que se requiere prever la dotacién de nuevas reservas urbanas para contenery
controlar de manera eficiente el crecimiento urbano. El acelerado desarrollo del centro urbano
de P! del Carmen requjere prever las tendencias de crecimiento de la ciudad, por ello se
considerd viable Iz promocién de dreas de dotacién urbana a future. con |a finalid d de poder
atender |a creciente demanda de viviendas por par e los diferentes sectores de poblacidn v
abatir el rezago habitacional de la zona, como lo establece el Programa Estatal de Desarrollo

005- con ciudades dignas que tengan un crecimiento ordenado. La carencia de vivie da

enera ineguidades sociales ropiciz_el surgimiento roliferacié asentamientos no

regulares, teniendo como resultado un crecimiento anirquico en los centros urbanos, v el

aumento. ezago.en infraestructura urbana v de servicios.

D. ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL
DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO
2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELERBRADA EL 26 DE
NOVIEMBRE DEL ANO 2015 publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de marze
de 20716 {PPDU EL JESUSITQO)

El predio se encuentra dentro del poligono de actuacién urbanistica denorminada “EL JESUSITO”, ubicado
en las coordenadas 20°40" norte y 87°02' y B7°03' oeste, sobre la Carretera Federal 207 Chetumal- Puerto
Judrez a la altura del km. 298, dentro del Centro de Poblacidn de Playa del Carmen, Municipio de
solidaridad, Quintana Roo, con una superficie de 409.25 ha. El poligono “EL JESUSITO” por su ubicacidn se
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zona ubicada dentro de la reserva de crecimiento norte del centro de poblacién con una vocacion de uso
del suelo urbana. Tal y como se observa en la siguiente imagen:

é
¥
X
:
S8
Ed

Poligone de actuacion y distribucién orliginal de los lotes, en |a Actualizacidn del Programa Parcial de
pPesarrollo Urbano deneminade “ELJESUSITO”

De lo anterior se desprende, lo siguiente:

+ El predio donde se pretende llevarse a cabo ef proyecto se ubica en el Lote 11, en el uso de suelo de
Equipamiento Clave (EQ-DP/R/E/C/SA) con una superficie de 4.86 ha |2 cuales forman de las zonas del
plan maestro “El Ximbal".

¢ De acuerdo a la Tabla de normatividad nldmero 76 del PPDU EL JESUSITO, a 'dichos usos de suelo le
aplican los siguientes pardmetros.

TABLA 76. TABLA DE NORMATIVIDAD
ZONA LOTE | HA VIV POR COS Cus ALTURAS CMS TOTAL
MACROLOTE | VIVIENDA VIVIENDA
HA % HA % __INIVELES| METROS HA %
EQUIPAMIENTO | T1 4.86 0 S/N S/IN|cus |S/N S/N S/N 438 20
EDUCACION Y
CULTURA

¢ La promovente indicé lo siguiente en relacidn a [a vinculacién del proyecto con respecto al PDDU EL
JESUSITO:

Con toda la informacion planteada en éonsfderacién, se aadvierte que ef Proyecto cumple con lo establecido en
el PPDU-J, en razén de que no pretende desarroliar ningin tipe de vivienda, su destino de uso serd de Colegic
por lo que se apega al uso de suelo establecido para el Lote y, por otro lado, no rebasa la superficie de
aprovechamiento establecida en el parémetro de CMS establecido para el Lote T1. Todga vez que el uso de suelo
def predic ne es habitacional, el instrumento no le confiere un coeficiente de uso (CUS) ni de ocupacién det sueio
(CQOS) por fo que ef proyecto no contraviene Jo establecido en esta disposicicn.

Una vez precisado lo anterior, se tiene o siguiente:

AT e,

;'\‘H'f‘z-

) . ) j%
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CONCEPTO NORMA PROMOVENTE
COEFICIENTE DE MODIFICACION DEL SUELO 0.90 89.61
(438 ha) 436

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El PPDU EL JESUSITO, no define el Coeficiente de Modificacion del Suelo
(CMS); no abstante, siendo que el sitio se ubica en 1z zonz de crecimiento a futuro del Programa de Desarrollo Urabano
de Playa del Carmen, se considera de manera complementaria la siguiente definicidn {Glosario general de términos
del PDU CP); toda vez que el plan parcial que se analiza derivada del Programa de desarrolio Urbano del Centro de
Poblacién de Playa def Carmen {Ver numerai 19, Closario General de Términos, PDU PC):

“Ef coeficiente de modificocion del suelo (CMS) corresponderd al total del prediio, En esta drea modificada se incluyen:

- &l desplcnte'de las edificaciones

- Obra exterior

- Vialidades y circulaciones

- Areas verdesy

- Cualquier obra o servicio relative of uso permitido

Lo superficie restarite no modificada, se rmantendrd en un 50% como drea verde en estado natural Y 50% como drea verde
modificada respetando el estrato arbéreo de mds de 10 em de didgmetro. ‘

En este sentido, se tienen las siguientes observaciones:

» Conforme o sefialado en el PPDU EL JESUSITO sefiala que ¢l lote T cuenta con una superficie de 4.86 ha, tal y
cormo o reconhece la promovente en la MIA-P

» Una vez precisado lo anterior, se tiene que |a superficie que pueds ser modificada en el lote 1, es de 4.38 ha
correspondiente al 90% de su superficie (4.86 ha). El proyecto contempla una superficie de aprovechamiento de
4,37 ha por lo gue no se rebass el Coeficiente de Modificacién dej Suelo establecido en el PPDU EL JESUSITO. Este
valor de 4.37 ha se obtiene a partir de la sumatoria de fas superficies de desmonte que tendra el proyecto. Las
cuales se desglosan en la siguiente tabla:

1,5969.60
Axea deportivi 6,830.53 .68 15.05
Azeas verdes 7,234.5% .72 3E. 54
Crerpo de ague 1,35322.2% .2 3.13
Edificios $,833.9% 0.33 19.20
SsTacionaniente %,000.75 C.40 823
2,620,189

L,
<
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o La superficie restante no modificada deber ser de 0.48 ha lo que corresponde al 10% de la superficie del lote 1. Ei
proyecto considera mantener 0.49 ha como superficie de conservacion al interior del lote. Es asi que el porcentaje
restsn no es aprovechado, se iene cormo Srea verde en estado natursl

En virtud de lo_anterior, esta unidad administrativa_advierte que el provecto se ajusta al Ceeficiente de
Modificacién del Suelo filado v aplicable al predio del proyecto.

Normas Qficiales Mexicanas. )

E. NOM-059-SEMARNAT-2010 PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORAY
FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXLUSION O
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 20
DE DICIEMEBRE DE 2010. ’

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusidn, exclusién o cambio de categorfa de riesgo para las especies 0
poblaciones, mediante un método de evaluacidn de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusidn o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma.

La promovente identificé las siguientes especies sujetas a alguna categoria de riesgo conforme la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

Nombre Cientifico Categoria de Riesgo o Proteccidn
(NOMO5S-SEMARNAT-2010)
Boa constrictor Amenazada (A)

Al respecto, la promovente prevé la aplicacidn de medidas de mitigacion y prevencion en las que se pone
especial atencidn al rescate y reubicacién de aquello ejemplares de flora y fauna que se encuentran
referidos en la presente Norma bajo alguna categoria de atencidén especial o proteccion.

€. OPINIONES TECNICAS.

Que a la fecha de la emisidon del presente oficio resolutivo no se ha'recibido comentarios por parte de {a
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, Gobierno Municipal de Sclidaridad, Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente, Direccién General de impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT vy Direccion
General de Vida Silvestre de la SEMARNAT, por lo que se entiende que dichas instancias no presentan
objecion en relacién al proyecto que nos ocupa,

7. ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, pérrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el.cual indica que la Secretaria debers evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistermas de gue se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no dnicamente los recursos gue, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacidn, esta Delegacidon Federal procedid a realizar el siguiente analisis técnico:

Impactos ambiental Py k»?"u
e : . i€ P
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Xi. Que la fraccidn V del articuio 12 del REIA, impone Ja obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, I3
identificacién, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales, Derivado de lo antericr, se tiene lo
siguiente:

5.4.1 Andlisis de resuftados

Segan los resultados de la Matriz 5. 1el prayecto podria generar 119 interacciones entre los foctores del medio vias
actividodes consideradas; no obstante, el proyecto dnicamente generard 34 interacciones efectivas, que
representan el 28.6% del total de las interacciones posibles.

Del total de impaoctos identificados ef 70.6% serdn negativos (24 impactos), mientras que el 29.4% restonte serdn
positivos (10 impactos). Del grueso de impactos positives detectados ef 50% serdn significativos Yy corresponden @
le generacidn de empleos directos e indirectos y a la mejora en la calidad de vida de o poblacion. Ef resto de jos
impactos positivos serdn despreciables. £n cuanto a los impactos negativos el 85% serdn no significotivos y ef 15%
serdn despreciables. No se identificoron impactos negativos significativos.

Los factores del medio que recibirdn el mayor nimero de impoctos negativos serdn el gire (7 impactos), e/ suelo (6
impactos) y el agua {4 jmpactos), ninguno de los cuales serd significative, £l factor del medio que recibiran el mayor
namero de impoctos positivos serd el socioecondmico (8 impactos), los cuales serdn significativos.

Las actividades que generardn el mayor numero de impactos negativos serdn el desrmonte y el despalme, o
conformacion del terreno y la construccion de infraestructura. El primero generard 6 impactos negatives y los dos
titimos & cado uno. En cuanto a jos impactos positives, las actividades que los generardn con mayor frecuencia
serdn ef rescate de flora y founa (3 impactos) y el uso de as instalaciones (2 impactos).

Et andligis de la Matriz 62 muestra que ef 82% de los impactos serdn directos, ef 65% serdn ocumulatives, el 65%
serdn sinérgicos, el 35% serdn de largo plazo, el 24% serdn irreversibles, el 35% serdn de aparicion pericdico, el 71%
serdn permanentes, el 29% serdn irrecuperables y el 6% serdn muy frecuentes.

Con base en los andlisis de las listas de chequeo (Tabla 5. 3 a 5.5), de la Matriz de Identificacion de impactos
Ambientales Petenciales (Matriz 5. 1) y de la Matriz de Evaluacién de Impoctos Ambientales (Matriz 5. 2), se
determinaron y valoraron los impactos de posible generacidn durante el proyecto, enfocdndose en cada uno de
los factores del medio susceptibles de ser modificados. En seguido se analizon cada uno de estos,

impactos af medio natural
Los factores del medijo natural identificados como susceptibles de verse afectados por el desarroflo def proyecto
fueron el aire, el suelo, el agua, fa flora, la fauna, el paisaje, la hidrologla y Io Seiva baja subperennifolia con i

desarrollo secundario {SBQ).

Aire

»  Moadificacién de la calidad del aire debido o las emisiones de gases y polvos emitidos o o atmdsfera
¢ Contaminacién acdstica por Ia generacidn de ruido o causa de! uso de maquinaria pesoda.

Ei aire se verd afectado por el desarrollo del prayecto debide a dos impactos: el ruido y ia contaminacion por gases

Y polvos. El ruido serd generado por fa mayoria de las actividades de la etapa de construccidn y peor el desmonte y

despalme en lo de preparacion, ya que requieren el uso de magquinaria y equipo pesado como camiones de volteo,

retroexcavadoras, tractores, entre otras. En fa fase de operocion se generard ruido por ef funcfoncmient@gi‘dgﬁ
&

0

ot

ke

i Pz
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diversos equipos como los aires acondicionados o fos vehiculos automotores de !os. usuarios. Las. personus que
hagen uso de los Instalaciones de! proyecto tambign serdn generadores de ruido, en especial durante lo
realizacién de actividades escolares y sociales.

Durante la etapa de preparacién se generardn goses y polvos debidos af desmonte y despalme, tanto por el uso
de la maquinaria pesada como por la remocién de lo tierra y restos vegetales. En lc etapd de construccion todos
Jas actividades generardn gases y/o polvos ya que requieren del uso de algdn tipe de maquinaria con motores de
combustién interna, o requerirdn de materiales como polve de pledra, gravas y sascab que dispersan particulas of
armbiente. ;

Sin embargo, tanto el ruido como fa contaminacién por gases y polvos fueron calificados come impactos no
significativos, yo que serdn de corta duracién y gran recuperabilidad. En el caso de los gases y poivos esto se debe
@ que ef drea donde se desarrolia el proyecto recibe las corrientes de aire provenientes def mar y no existen
obstdeulos para la dispersidn de los contarninantes debido a la ausencia de montarias. En ef caso del ruido, se
debe a que las octividades que lo generardn serdn de corta duracion, @ que los equipos se mantendran en buenas
condiciones de funcionomiente y a que e/ ruido generado por fos usuarics durante la etapa de operacion se
encontrard dentro de los limites de intensidad y horarios permitidos por la fegistacidn aplicoble.

Suelo

o Contaminacion def suejo debide ¢ la maia disposicidn final de la generocién de residuos
s  Perdida dej suelo debido o ef desmonte y despaime del sitio
s  Compactacion del suelo por el desmonte y despaime del sitio

Los impuactos identificados que incidirdn sobre gl suelo correspanden a su contaminacion por cualquier tipo de
residuos, su compactacion y su pérdida. La pérdida de suelo y su compoctacion fueron calificados come no
significativos ya que no son impactos acumulatives, sinérgicos ni serdn generados por actividades regulares ni de
fargo plazo. :

Los actividodes que podrian contaminar ef suefo son todas aquelias que implicon ia generacion de residuos
sélidos, liquidos o peligrosos. Sin embargo, se considerd No Significativo ya que ef proyecto incluye dentro de su
disefio lo impilementacion de diversas medidas que gorantizan que los residuos se manejarén adecuadarnente
(ver capitulo 6}, de tal forma que el riesgo de contarninacién disminuye considerablemente.

Por otra parte, el desmonte y despalme implicardn la pérdida de suelo y su compactacidn. Estos impactos se
calificaron cormo despreciables debido a que e/ tipo de suelo sobre el que se desarrollardn las obras y actividades
del proyecto corresponde a leptosol réndzico, el cual se distingue por su contenido de arcilla de entre el 10 y el 30%,
asi como por su alta pedregosidad. Dichas caracteristicas Jo ubican como un tipe de suelo con aftas restricciones
para su uso con fines agricolas cdernds de que la superficie afectada es muy pequefia en comparacién con el dreo
donde se distribuye este tipo de suelo de acuerdo con la bibliografia consultedea (ver capitulo 4}, por lo que su
remocion no implico afectaciones significativas ol ecosistema.

Agucd
s Modificacion de la calidad del agua debido ol derrame de sustancias toxicas af agua ‘\\\

Ef Gnico impacto identificade sobre e factor agua que podria generar el proyecto corresponde o su contaminacion.
Las actividades que generardn este impacto serdn aquelias que requieren del uso de cornbustibles, lubricantes o "\
sustancios diversas que pudieran derramarse af suelo o cuerpos de agua temporales y contaminar el aguo. Todos '
estus se identificaron en ios etapas de construccidn y de operacidn.

Aun cuando este impacto se calificd como acumulativo y sinérgice, su indice de incidencio lo ubica cormo no
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Grea donde se desarroliard el proyecto, fas cuales son propicias bara la répida infiltracién del agua af subsuelo y
sU renovacion constante. Ademds, el proyecto incluye diversas medidas que garantizan el adecuado manejo de
los residuos sdlidos, liquidos y peligrosos (ver capitulo 6), de tal forma que ef riesgo de derromes que pudieran
contaminar el agua es muy pequeio

Flora

* Preservacién de ia vegetacion en el predio del proyecto por el uso de medidas ambientales.
e Pérdida de la cubierta vegetal de ciertos individuos en el predio del proyecto

El Gnico impacto negativo identificodo incidente sobre el factor flore consiste en la pérdida de individuos debida o
las actividodes de trazado y marcaje de los dreas de desplonte, asi como por el desmonte Y despalme de jos
mismas. Ambas actividades se llevardn a cabo durante la etapa de preparacion Yy requeriran de lg remocién de
drboles, arbustos y hierbas de las especies gue se encuentrdn en la Sejva bajo subperennifolia con desarrolio
secundario, donde se despfantardn las obras det proyecto.

£/ impacto de pérdida de individuos presenté un Indice de incidencia que fo catifica como no significativo ya que,
aunque serd un impacto directo, acumulativo, sinérgico y residual, los actividades que fo generardn serdn de corta
duracion, y el impacto puede ser revertide a corto plaze por medio de labores de rescate, reforestacién Y ajardinado
con especies nativas (ver capitulo 6},

Como parte de lus medidas que se implementardn para mitigar la pérdida de individuos se generard otro impacto
sobre la flora, pero esta vez positivo, denerninade conservacion de individuos, producido por Jas actividades de
rescate de vegetacion durante la etapa de preparacion. Ef rescate de vegetacidn permitirg conserver individuos
originales del sitio por medio de su trasplante al vivero def proyecto, los cuales se reintegrardn ¢ id zona de donde
fueron extraidos, mediante los labores de reforestacion y ajardinado. Los individuos gue né puedan ser
trasplantados por su tamafio o caracteristicas particuldres, serdn propagados sexual y vegetativamente y sus
vdstagos serdn llevados al vivero para su mantenimiento hasta que aicancen el tamafo y condicién necesarios
para ser integrados a los jordines y dreas de conservacion del proyecto. De esta manera el impacto por pérdida de
individuos de flora ser& mitigado de forrma efectiva ya que se repondrd parte de los individuos ofectados v se
conservord la diversidad genética de sus pobidciones en la zona.

Fauna
e Preservacion de ciertos individuos faunisticos del predio del proyecto

e Perdida de ciertos individuos que conforman el hébitat founistico en el predio de! proyecte

£l desarrolio del proyecto afectord o la fauna ya que provocard pérdida de individuos en el predio y el SA debido o
que serdn chuyentados por las octividades humanas, principalmente durante o etapa de preparacion. Lo
mayoria de los efemplares migrardn o otras dreas debido a la pérdida o alteracion de su hdbitat, o morirén debido
al paso de la maquinaria pesada. Sin embargo, este impacto se calificé come no significativo debido a que serd
indirecto, de aparicion irreguiar y podrd mitigarse por medic de labores de rescate de fauna que serdn i
implermentadas de manera previc of desmonte y despalme.

Los individuecs de especies de lento desplozamiento que no puedan migror al drea de conservacién serdn \
rescatados durante fa etopa de preparacion, antes de comenzar las labores de desmonte y serdn liberados en fas

Greas de conservacién designadas por el plan maoestro del proyecto “El Ximbal™ autorizado. Los detalles sobre o

técnica para realizar dicho rescate se encuentran en ef Capftuio & de esta MIA-R. Asi, se genera un impacto positivo

en jo fauna que corresponde a lo conservacion de individuas que, aun cuondo es despreciable, contribuye a mitigor

el impocto por la pérdida ocasionada durante las labores de preparacicn del sitic.

.-“";;%"’o.

R ; : .
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Paisaje .
- Cambios en el paisaje debido o la alteracién de Ia estructura del relieve terrestre del sitio
. Cambios en el poisgje debido a Ja fragmentacidn del habitat del sitio

Los impoctos que el proyecto provocord sobre este componente del medio naturaf serdn su fragmentacion y la
olteracicn de gecformas. Armbos fueron colificados como no significotivos debide a que no se consideron
acumulatives, sinérgicos ni se presentardn de forma reiterotiva. Se deberdn al desmonte y despalme durante fa
etapa de preparacin, que generard discontinuidad en la vegetacion y efecto de borde, asf como a la conformacion
del terreno paro la construccicn de las edificaciones. Las instalaciones def proyecto constituirdn un nuevo
elemento paisajistico que para olgunas especies serd una barrera permanente y dificil de recuperar. Los medidas
de mitigacién para estos impactos consistirdn en el uso preferente de especies notivas para el disefio de las dreas
verdes y jardines del proyecto, asi comp en la permanencia de érboles de DAP mayores a 40 cm y la conservacion
de la vegetacién original en las dreas de aprovechamiento gue coincidan con jardineras o cameifones. Sin
embargo, lo pérdida de continuidad entre los ecosisternas naturales ho podrd evitarse.

En cuanto a ia alteracién de geoformas, serd un impacto negativo debideo af movimiento de tierras requerido para
la conformacién del terreno durante la etapa de construccidn, asi come a la cimentacién de las edificaciones, que
rmodificard las carocteristicas del subsuelo de manera puntual. Este impacte se calificé como no significativo
debide a que no genera sinergias, las acciones que lo provocan duran menos de un cAo y puede ser revertido o
corto plazo.

Hidrologia

v Cambios en el paisaje debido a Ia alteracién de los patrones de escorrentia del sitio
« Alteracion de la hidrolegia subterranea debido a la extraccién de agua del acuifero del sitio

E} andlisis de impactos arrojé que la hidrologia superficial podric ser modificada negativamente por fas
actividades de lo etapa de construcclén, especificarnente por ef movimiento de tierras, que afterard la topografia
v por lo tanto fos patranes de escorrentia, asi coma por la cimentacion de las edificaciones, que impermeabilizerdn
el terreno. En fo etapa de operacidn, la hidrologia superficial y subterrdnea pudiera verse afectade por la extraccion
de aguo del ccuifero para proveer of proyecto.

Sin embargo, Io alteracion de los patrones de escorrentia presenté un indice de incidencia que fo ubica como un
impacto no significativo debido o que el disefio del proyecto contempla medidas para no afectar la hidrologia
superficial, como el uso de materioles permeables en las vialidades, andadores y estacionamientos come el
concreto ecolfégico o la piedra natural,

Por otra parte, fo hidrologia subterrdnea no serd modificada negativarnente por el proyecto debido o que fa
cimentacion de fas edificaciones se realizord conforme a los resultados del estudio de mecanica de suelos, de tal
forma que no se afecten cavernas o rios subterrdneos.

En el rmismo sentido, Ja extroccion e inyeccion de agua por parte del proyecto de ¢ Aacia los pozos autorizados
para el proyecte “El Ximbal” no provocord efectos negatives al acuifero como podria ser la intrusién safina o la
contarminacion, como se demostré en ef andlisis de impactos presentado en ef capitufo Sy la informacidn adicional
de fa MIA-R correspondiente a dicho macro proyecto.

A partir def disefic de “Ciudad Mayakoba” el Proyecto se ubica en un drea con potencic! de Aprovechamiento tipo
&

* Aprovechamjento 5: Se refiere o la zona con vegetacion de selva baja con un grade de conservacicn medio
ubicada dentro de la UCA 14

De este modo, el Proyecto se adaptade y gjusté a la zonificacién ambiental y se concluye que el proyecto curnple
con la toda la instrumentacién juridice y amblental oplicable, asi come también disminuye impactos ambientales

identificados previamente. .*’;.:2'1
o . » id 2
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Selva baja subperennifolia con desarrollo secundario

s  Alteracion de la cobertura de i Seiva baja subperennifolia por el cambio de uso de suelo

La Seiva baja subperennifolia con desarrolio secundario se distribuye en el 95.22% del SA, es decir en 389.66 ha. Lo
superficie cubjerta con este tipo de vegetacidn donde pretende realizarse ef aprovechamiento del Proyecto es de
4.26 ha, la que equivale ol 1.09% de la superficie cubierta por ella en el SA. Por esto razén su remocicn por parte de/l
prayecto no se considera un impacto significativo en términos de extensicn.

Entérminos de incidencia, la pérdido de coberture de Selva bajo subperennifolic con desarrolio secundario debida
al cambio de uso de suejo promavido por el proyecto serd un impacto directo, acumulativo, sinérgico y residual.
Sin embargo, serd mitigodo por el rescate de vegetacidn, asi como por o conservacion de la vegetocion natural
en las zonas de aprovechamiento que coincidan con camellones o dreas verdes. Por otra parte, ef proyecto
mantendrd en pie a los drboles mayores a 40 cm de DAP en las Greos de aprovechamiento, Jo cuai mitigard la
pérdida de hdbitat debidu ol desmonte, pora algunos especies de founa.

Por otra parte, la pérdida de cobertura vegetal no se considera un impacto significativo ya que el drea del proyecto
estd sujeto @ un PDU que proyecta un crecimiento urbano mds alld de jos limites del SA del proyecto en un plazo
menor a 50 gfics. Asimismo, o calidad de lo vegetacion a remover es media, debido ¢ que no presenta individuos
con didmetros mayores a fos 37 cm de DAP, la altura mdxima del estrato arbéreo y el arbustivo es muy similar y
estd dominada por especies caracteristicos de estadios tempranos e intermedios de sucesidn secundaria.

5.4.3 Impactos af medio socioecondmico

£n cuanto al medio socicecondmico, los factores identificados correspondieron a la generacion de emplecs y ef
mejorarmiento de la calided de vide de lo poblacién local. A continuacion, se describen los impactos que incidirdn
sobre estos fuctores debide al desarrolio del proyecto.

Empleas .
» Derrarmoa econdmica debido a Ia generacién de empleos

El desarrollo del proyecto generard nuevos empleos directos e indirectos durante todas sus etopas de desarroflo,
lo cual es un impacto positivo significative por considerarse acumulative, sinérgico, de largo plazo, permanente y
periddico.

De manera general, ias etopas de preparacion y construccion def prayecto requerirdn de personal de obra entre
ayudantes, peones, oficiales (maestros de obro: albafiiles, herreros, carpintercs, soldadores, armadores, fontaneros,
electricistas, pintores), operadores de maquinariay personal técnico, 1o que generard empleos temporales directes.
Durante la etapa de operacion se generardn empleos permanentes directos para cubrir fa plantilia necesaria para
la oferta educativa y las lebores de vigiiancia y mantenimiento.

Los empleos indirectos que se generardn durante los etapas de preparocion y construccién derivardn de o
necesidad del proyecto de insumos y servicias diversas que el promovente deberd comprar o contratar, tales como
fa renta de maquinaria, lo recoleccion de residucs, lIos materiales requeridos para Ia construccién, entre otros. En
fa etapa de operacién tamkbién se requerird de diversos servicios e insurnos que generardn empleos indirectos.
Calidad de vida

+« Mejoramiento de la colidad de vida de la poblacicn

El desarrolio del proyecto generard espacios con fines educativos, por lo que meforard la catidad de vida de la
poblacicn local. £l desarrolio de infraestructura para la educacion refuerza fa estructura de la sociedad, ya que, al
elevarse el nivel educativo promedio de las personas, disrninuye la delincuencia y'mejoro el tejido social.

5.4.4 Impactos residuales
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Los impactos residuales son aqueflos que persisten después de la implementacidn de medidas de mitigacion.
Representan el efecto inevitable y permanente def prayecte sobre el ambiente y a partir de eflos se determino su
“costo ambientel”, es decir la disminucion real y perrmanente en calidad y/o cantidad de los bienes y servicios
ambientales en ef SA.

Lo identificacién de estos impactos se ifevd o cabo en funcidn af atributo de la recuperabilidad, el cuol se entiende
comeo {o capacidad de jos ecosistemas de recobrar su funcionalidad ambiental. Los impactos con calificacion de 3
implican efectos en el ambiente que no e permitirdn regresar a su estade original, adn con la oplicacién de
medidas de mitigacion, por lo que se les considers residudies. Los impactos con volores menores a 3 se
consideraron recupercbles siempre que se implementen las medidas de compensacion y/o mitigacion que se
presentan en el Capitulo 6.

Para ef caso del proyecto se identificaron cuatro impactos residuales que se describen o continuacion:

e  Perdida def suefo debido a el desmonte y despalme del sitio. - Este se considers un impacto residual debido
a que el desarrollo del prayecto requerira el aprovechamiento de 4.36 ha, en fas cuales no solo se eliminard
la vegetacion original, sine en su mayor parte se recubrird el suelo paro desplontor las edificaciones o
acondicionar las dreas para ef paso de personas o vehiculos. Aun cuando se utilizardn materiales permeables
para los estacionamientos, vialidades y andadores, ef proceso de formacién de suelo se verd interrumpido af
no contar con las condiciones necesarias para llevarse o cabo, como la acumulacion de materio orgdnica.

* Pérdida de la cubierta vegetaf de ciertos individuos en el predio del proyecto. - Este se consideré un
impacto residual yo que, aun cuando se implementard un programa de rescate de vegetacion previo a las
actividodes de desmonte y despalme, no serg posible trasptantar o propagor ¢ todos los Individuas que se -
encuentren en el drea de desplante. Sin embargo, en el vivero def proyecte se producirdn continuamente
nueves efernpiares que se utilizardn en las dreas verdes del proyecto, fo que mitigard este impacto.

¢  Perdida de ciertos individuos que conforman el habitat faunistico en el predio def proyecto. - Este se
considers un impacto residual debide a que, aun cuandoe se implementard un programa de rescate de fauna
previo a las actividades de desmonte y despaime, no serd posible rescatar o todes los individuos que se
encuentren en el drea de desplante ya que algunos se ocultan bajo tierra o entre la vegetacidn y es muy dificil
encontrorios. De jgual forma, no podrd evitarse lo migracion de los individuos de especies de rdpide
desplazarniento debide a la presencia humana, por io que lo densidad de esas especies en el sitio disminuird.
Sin embargo, une vez concluida o etapa de construccidn se espera que algunas de Jos especies mds
tolerantes o /o presencia del hombre regresen o ocupar los niches disponibles en las dreas verdes v con
vegetacion natural dentro del lote del proyecto.

. Caqzbios en ef Faiscy’e debido a la alteracion de los patrones de escorrentia del sitio. - Este se considerd
un impacto residual debido o que los movimientos de tierras modificardn lo topografia original, cambiando
los patrones naturales de escurrimiento del agua de lluvia. Sin embargo, este impacto no es significotivo ya

q#e el tipo de suelo en el drea favorece Ja répida absorcicn def agua y por elio jos escurrimientos son Cortos y
erirmneros.

Xil. Quie Ia fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la pron"\ovente de incluir en la MIA-P, [as
medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos smbientales del proyecto.

6.3.1 Delimitacion fisica de las dreas de conservacion

Se delimitard fisicamente ef lote, asfcomo la poligonal que constituye el drea de desplante oi interior de los mismos.
Paro eflo se colocaré maila electrosoldado, pliegos de tripiay o similares, en el perimetro y de las dreos de
aprovechamiento con ef objetivo de evitor el paso de personas gjencs a las obras, asi como de proteger las dreas
de conservacicn al interior del lote. Dichos protecciones también reducirdn el impacto visual de fa obra, asi como
Jo dispersicn de polvos y la contaminacién por ruide (Figuro 6. 2).

También se colocardn letreros informativos y preventivos relacionados con lo prevencidn de accidentes, con el

respeto por fa flora y la fauna y con otros puntos que se consideren necesarios para evitar afectaciones ¢ las dreas

de conservacion (Figura 6. 3). _—
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&l Proyecto contard con una superficie de aprovechamiento de 4.36 ha de jas cuales 4.26 ha se localizan en
vegetacion de Selva Mediano Subperennifolia con desarrolio secundario y 0.0 ho se locolizan en el camino
existente que se encuentra desmontado actualmente pero que serdn reforestadas para su integracion come Greas
de conservacion. En ia Figura 6. 4 se presenta la distribucicn de ias dreas de conservacion. Todo lo anterior dando
atencién a los criterios urbanos det del Prograrma de Ordendrniento Ecoldgico Local de Solidaridod (POEL-S, 2009,
Asimismo, cabe destacar que la ploneacion del macroproyecto, considerd come uno de sus elernentos distintivos,
Ja generacion de nucleos urbanes poco densos delimitados Por cinturones y corredores de selva, parques lineales
y vidlidades con buffer, que permitan el ifbre paso de fauna. Por lo que las dreas de conservacion planteadas en ef
proyecto, responden a esta configuracion.

Las dreas de conservacion serdn inspeccionadas periddicamente y se les dard mantenimiento, con la finalidod de
mantener lo colidad ambiental. Tombién se reafizard contro! de especies nocivas o exdticas para evitar su
propegacion hacia zonas de conservacion.

63.2 Marcaje de individuos susceptibles de rescate.y que deban permanecer en ef sitio

Seimplementara un Programa de Rescate Selectivo de Vegetacidn dentro de los dreas delimitadas Y consideradas
para el desmonte, la cual estard coordinada por un especialista en identificacion y manejo de vegetacicn yserd
gjecutada por una brigoda de personal de apoyo. Para elio se requiere de la identificacién y marcaje inicial con
pintura de aquellos ejernplares que, por su talla, aspecie y ubicacion, no sean susceptibles de trasplonte, pero
debon permanecer en pie. De igual manera deberdn marcarse con cintas pldsticos aquellos ejfemplares que sean
susceptibles de trasplante y traslado temporal ol vivere para su manejo adecuado y proteccién. £n este caso, se
deberd dar atencién especial o aquellas especies que se encuentren incluidas dentro de ia NOM-059-SEMARNAT-
2010, a pesar de que no se detectd ninguna durante la caracterizacion.

Se deberd registror en bitdcora lo especie, ubicacidn Y caracterfsticas de cada efemplar morcado. Para ello se
deberd asignar un nGmere a coda uno de los ejernplares seleccionados para facifitar su seguimiento y monitoreo
durante ef resto del proceso de rescate.

6.3.3 Programa de Rescate Selectivo de Vegetacion

Una vez identificodes los gjemplares se implementard la técnica de rescate mds apropiada considerando o
especie y su tallo. £l rescate deberd estar dirigido por un Ingeniero forestal, ingeniero agrénomo, bidlogo o similar
que cuente con amplio conocimiento de Ia flora nativa, quien se encorgard de marcar con cinte de color visible Jas
plantas que deberdn ser rescotadas, tomondo come base las disposiciones establecidas en el oficio de
autorizacion. Se llevard registro de los individuos rescatadosy propagados, asicomo de las zonas susceptibies para
su relocalizacién. Lo descripcidn detallada de fas técnicas de rescate de plantas se presenta a continuacion.

1. Seleccidn de especies a rescatar con base en criterios de lo carocterizacidn (riqueza especifica, altura, formas
de vida e irmportancia) asi comao de o viabitidad de los efemplares (considerando factor clave una altura de o
primera ramificacién 2 1.5m de la o si presenta un tronco lefioso).

2.Se priorizarén especies del estrato herbdceo y arbustivo.
3.Se priorizardn especies listadas en o NOM-059-SEMARNAT. \; :
4.Se priorizardn especie de relevancia ecoldgica en lo regién.

S.Las labores de rescate fas realizard personal capacitado en el manejo de plantas, de manera monua! (plaza,
picos, baretas y rmachetes) y con extrerno cuidado.

Watag,
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6.Las brigadas de rescate contardn con un supervisor {agrénomo o bidlogo), que verificard ef odecuado manegjfo
de los individuos rescatados,

7 Ef rescate se realizard de manerc diferenciada por pidntulas, por semillas, por palmas y especies arbustivas,
plantas de porte arbdreo y por estacas. Tarmbién si se trata de epifitas, suculentas o bulbosas.

8.Los individuos susceptibles de ser rescatados serdn lievados al vivero, donde se les dard un manejo adecuado.

El listado de las especies y el niimero de efempiares por especie a rescatar se exhiben en fa siguiente tabla (Tabla
6. 3. Dicho listado se basa en jos resultados de la caracterizacion floristica def predio del proyecto, asi cormno en las
carocteristicas de tamano, tipo de crecimiento y valor ecoldgico de cada especie. Aun asi, no se descarta la
posibilidad de que afguna de las especies no cumpla con lo disponibilidad en cuanto al ndmero estimado de
plantas propuestas para rescate, ya que estos ndmeros se basan de un muestreo y und estimacicn del ndmero de
individueos a partir de este, en este caso se buscard compensar aumentado la cantidad de plantas de alguna otra
especie considerada para ef rescate.

Parg determinar el ndmero de ejemplares por especie a rescatar de Jas dreas de aprovechamiento, se tomo en
cuentc ademds de los resultodos de la caracterizacion floristica, io altura y la viabilidad, por lo que se consideraron
principaimente las especies de fos estratos arbustivo y herbdceo, pero no se descartaron especies de interés
pertenecientes ol estraro arbustivo. Siendo asi se sefeccionaron 12 especies. Para el presente documento, se
propone rescatar 656 plantas por hectdreo respecto al aprovecharniente. Lo anterior, dado que o superficie del
predio grande y de lo poco hormogénea que suelen ser las selvas en cuanto o composicion y estructura.

6.3.5 Reforestacion y manejo de dreas verdes,

De acuerdo con la caracterizacicn de vegetacion realizada pare ef predic del proyecto y presentada en ef Capitulo
4 de lo presente MIA-P, el predio de Proyecto consta de dreos cublertas por Selva baja subperennifolia con
desarroilo secundaric y dreas desprovistas de vegetacion. En ese sentido, se considera que en los zonas de
conservacién desprovistas de vegetacion se realizaran actividades de reforestacién como medida compensatoria,
mientras que, en las dreas verdes contempladas por el propio disefio def Proyecto, se implementara actividades
de manejo de dreas verdes mediante el Programa de Arborizacién y Ajardinade que se describe mds adelonte.

En la siguiente Figura 6. 6, se representan las dreas desprovistas de vegetacion que conforman las dreas de
conservacion en las que se realizaran actividades de reforestocién como medida compensatoria por el desarrollo
del Proyecto (0.005 ha), asi mismo se representaon el resto de dreas de conservacion, en las cuales de ser necesario
tombién pedrdn ser reforestadas con fines de mejoramiento de las condiciones ecoldgicas (0.50 ha), y finalmente
tombién se destacan las dreas verdes ajardinadas (1.39 ha) en las cuales se implementaran las actividades
sefialadas por el Programa de Arborizocion y Ajardinado que mds adelante se describe.

En esta seccicn se describen los impoctos ambientaltes identificados como resuftado del proceso de andlisis ya
expiicade, a partir de fos diversos componentes armbientales def SA del proyecto, definidos en ef Capitulo 4 de esta
MIA-P, asi como de los resultodos de los listas de chequeo def proyecto (Tabla 5. 3 a Tabla 5. 5) y de fas matrices de
Identificacidn de impactos Ambientales Potenciales (Matriz 5. 1}. '

6.3.5.1 Reforestocion de dreas desprovistas de vegetacion

Como parte de una medida compensatoria por el desarrolfo del Proyecto, se llevardn a cabo actividades de
reforestacion en los dreds de conservacion desprovistos de vegetacion (Figura 6. 6), asi corno en otras dreas de
conservacion que asi lo requieran. Pora la reforestocion se empleardn dnica y exclusivamente especies nativas
provenientes de los actividades contemplodos por el Programa de Rescate Selectivo de Vegetacion, o producidas
en el vivero de Ciudad Mayakoba. Se dard mantenimiento periédico a las Greas reforestadas.

6.3.5.2 Progroma de arborizacién y ajardinado
Asi como para el caso de fos dreas desprovistas de vegetocion del predio del Proyecto, las dreas verdes al
contempladas of interior del disefio del Prayecto (Figura 6. 6), se forestardn con especies rescatadas © produgiees,,
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en ei vivero de Ciudad Mayakoba, con & objetivo de mantener los elernentos arbdreos y arbustivos predorminantes
en la vegetacion original.

6.3.6 Programa de Ahuyentamiento y Rescate Selectivo de Fauna

Parolelo a fas actividades de marcado y rescate de especies vegetales y durante todo el periode en el que se
reaficen fas actividades de preparacidn y construccion del proyecto, un especialista en manejo de fauna silvestre
deberd recorrer las dreas propuestas para el desmonte con ef objetivo de identificar o los animales que deban ser
rescatados para evitarles darios.

Se implermentard una comparia de rescate de individuos de especies de fauna poco mdviles o vulnerables,
incluyendo nidos de aves. Cada gfemplar rescatado, ser identificado, registrado en una bitdcora e incorporado en
una base de datos, para posteriorrmente ser trasiadado hacia dreas de conservacién.

6.3.7 Seleccién y acopio de material terrigeno para su aprovechamiento

De forma simulténea af despalirne se deberd recuperar ia mayor cantidad posible de tierra vegetalf existente en e/
sitio de cambio de uso del suelo. Para lograrlo se deberd acopiar el suelo vegetal en un drea dentro de la zona de
desplante para cribar el material de manera manual y eliminar las rocas y residuos que pudiera contener. E/
material limpic deberd transportarse ol vivero para su uso en las labores de propagacién de plontas, produccicn
de composta, habifitacion de jardinesy actividades de reforestacion en lo general.

6.3.8 Disposicion adecuada de los productos del desmonte

£l material vegetal producte del desmonte se acumulard en sitios de acopio especificamente establecidos para
elio en las dreas de aprovechamiento del lote y se triturard para facititar su manejo y trasiado al vivere en donde
se utilizard para la fabricacién de acolchodo o “mulch”, Gtif para Ja jardinerfo y Ja reforestacion.

6.3.9 Manejo adecuado de los residuos sélides urbanos durante las etapas de preparacion, construccion v
operacion del proyecto

Los residuos séfidos urbanecs que sean generados durante todas los etapas de desarrollo del proyecto deberdn
separarse segun su tipo en: orgdnicos e inorgdnicos. Los primeros serdn acopiodos en contenedores pldsticos con
tapa de tamario suficiente para el volumen que se espera generar y trasiadados af vivero del proyecto “Ciudad
Mayakoba” auterizado para su utilizacion en la fabricacidn de composta o entregados al servicio de limpia
municipal,

Los residuos inorgdnicos no reciclables serdn acopiados en un drea especialmente designoda para elic dentro del
drea de aprovechamiento def proyecto. Los residuas inorgdnicos reciclables se acopiardén en contenedores
adecuados de forrma separada segun su tipo

Los residues inorgdnicos reciclables deberan acopiarse en almacenes de dimensionesy caracteristicas apropicdes
al tipo de residuo y el volumen del misrmo que se calcula generar. Estardn hechos con block de concreto y piso
firrme de cernento y techados paro evitar la acurnulocion de agua de lfuvia. Cada olmacén deberd encontrorse
debidarnente rotulode para indicar el tipe de residuc que contiene.

Los residuos reciclables serdn entregados o comporiios especiolizadas en su tratamientc para Su
aprovechamiento, mientras que fos no reciclables serdn entregados al servicio de impia municipal o a empresas
debidamente aqutorizadas parg su traslado al sitio de disposicion final que indique la autoridad competente.
Durante todas las etapas del proyecto se colocardn sericiamientos en Ias dreas donde se ubiguen contenedores ¢
en los almacenes de residucs correspondientes que sirvan de guia de referencio paro todo el personal y usuarios

del proyecto en cuanto a los procedimientos y contenedores designados para lo separacion de residuocs. De esta

manera se evitard mezclar involuntariamente los rmismoes y se hard mds eficiente su manejo.

6.3.10 Manejo adecuado de los residucs liquidos durante las etapas de preparacion, construccion y operacion
del proyecto .
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Durante las etapas de preparocion y construccion se colocard un sanitario portdtil por cada 15 trobgjadores. £/
espacio minimo por cabing de evacuacion serd de 1.2 m2 con una altura de 2.3 m. Deberdn contar con puertas de
ventilacién superior e inferior y encontrarse equipados con lo minirno necescario {papel higiénico, descarga
automdtica de aguc y conexidn a tanque contenedor). Se ubicardn a no mds de 100 m de cada frente de obra. Su
numero se deberd adecuar en funcién de lo cantidad de trabajadores gue corresponda o cada frente de trabagjo.

Los sanitarios portdtiles deberdn ser atendidos en cuanto a su mantenirniento y fimpieza por una empresa
especializada y gcreditada para efld por las autoridades competentes. Dicha empresa deberd hacerse cargo de
retirar [os residuos generados por ef uso de los sanitarios y menegjarios adecuadamente.

Durante la etapc de operacién se contard con bafios permanentes en fas instalaciones def proyecto en nimero
suficiente para atender of cupo maximo de usuarios calculado por obra. Dichos bafios deberdn encontrarse
limpios y funcioncles y se deberd promover su usc adecuado por medio de carteles.

Las cocinas o cafeterias que pudieran instalarse dentro del proyecto consideradas por el proyecto, deberdn contar
con trampos de grasa que eviten el paso de estas sustancias al drengje. Dichos trampos deberdn mantenerse en
buenas condiciones y ser limpiadas periddicamente segun establezca el fabricante, por empresas debidamente
autorizadas para el traslado y disposicién final de los residucs generados por su limpieza.

6.3.71 Manejo adecuado de jos residuos peligroses durante las etapas de preparacion, construccion y
operacion del proyecto.

El proyecto generard duronte todas sus etapas de desarrollo diversos resicduos considerados peligrosas, tales como
envases o textiles con pinturas o sofventes, boterias, equipo eléctrico, combustibles, entre otros. Para evitar el riesgo
de contaminacién al ambiente el Proyecto contard con un pequerio almacén temporal para ef acopio de los
residuocs peligrosos durante la etapa de preparacion y construccion del Proyecto. Este almacén cubrird con las
especificaciones establecidas en la ley aplicables en materia de residuos peligrosos, entre ellas las que se enlfistan
o continuacion

e Encontrarse alefado de los dreas de servicios, oficinas y almacenamiento de materias primas o preductos
terrminados.

«  Encontrarse cerca de los dreas de generacién de ese tipo de residucs.

* Ubicarse en un drea que reduzca los riesgos por posibles emisiones, fugos, incendios, explosiones &
fnundaciones.

= Construirse con block de concreto con techo de vigueta y bovedilla, sobre una base de cemento firme con
canaletas y muros de contencién de derrames.

e Contar con sefialamientos y letreros alusivos a la peligrosidad y les riesgeos de fos materiales almacenacios.

6.32.12 Implementacion de camparias de difusién ambiental

Considerando que los centros escolares son Idecles para fa difusién de buenas prdcticas armbientales, asi como
del cuidado y respeto por el medio ambiente, se implementardn camparias para prevenir el Jdario o 1os ecosistemas
presentes en el predio y en su drea de influencia. Habrd estrategios de divulgacidn ambiental dirigidas a usuarios
del proyecto, que fes inforrardn sobre los temas criticos en cuanto o consernvacicn Y manejo de ecosistemas en o
zona, tales como especies en rlesgo, buenas prdcticas ambientales, Greas noturoles protegidas, entre otras.

De igual forma se implementardn acciones de capacitacion dirigidas especificarmente a garantizar el manejo
adecuado de fos residuos, ef uso racional de ios recursos y la conservacion de g flora ylafauna.

Evoluacicn de lo efectividad de las acciones del SMAGA

Por ditimo, el SMCA debe evaluor periddicomente la efectividod y pertinencia de las acciones que constituyen cada
uno de sus Programas y adaptarias, en caso necesario, & los contextos ambientales, legales, econdmicos o sociales

del entorne.
J‘”"‘”y
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1. Ajustes de proyectos y procedimientos. Cuando se detecten acciones del SMGA que gntagorticen con otras ¢
fas obstaculicen, c que no sean eficaces ni oportunas, se procederd a evajuar si pueden ajustarse para mejoror
su desernperio, sustituirse por otras mds adecuadas ¢ eliminarse. La deteccion de dichas acciones se flevard a
cabo o través de fa supervisién ambiental. Esto implicord el trabagjo conjunto y permanente con el personal
encargado del disefio del proyecto, desde Ja concepeicn de ias ideas bdsicas para el desarraiio del mismo hasrg
su operacidn. Por medio de ia supervision ambiental se creard un mecanisme de soficitud de combios a ias
Instancias pertinentes, que permita integrar los ajustes necesarios para lograr e/ rnenorimpacte ambiental del
provecto.

2. Sistemmo de base de datos. Consistird en un sisterna central gue regird la organizacién, clasificacion v
administracion de toda Ja informacion generada para cada uno de los Programas contenidos en el SMGA Con
esta informacion se podrd coordinor eficientemerite el resto de Jas acciones del SMGA en Ios diferentes etapeos
del proyecto, asi corno generar un banco de datos disponible para diversos fines en pro del desarroflo
sustentable. d

3. Monitoreo def desemnperio ambiental del proyecto con base en indicadores. Como parte de o supervision
ambiental, se monitoreard ef desempefio omblental del proyecto a través de los indicadores seleccionados, los
cuales mostrardn no solo el nivel de impacto del proyecto sobre los factores del medio identificados en ef
capitulo 5 de esta MIA-P como susceptibles de ser ofectados, sino tarmbién si ja implernentacién de coda
rmedida que conforma el SMGA se realiza en tiempo y forrna

6.4 Conclusiones

El proyecto implementard todas las medidas establecidas en fos programas y subprogramas que conformon al
SMGA, que fe son aplicables de acuerdo con las obras y actividades que pretende desarroilar.

Con la implementacion de fas rnedidas sugeridas el proyecto pretende prevenir, mitigar y compensar os impactes
af ambiente identificados de forma particular para su caso, osf como garontizar ef apego a los instrumentos
Juridicos en materia arngientol que fe son aplicables.

El segulmiento y verificacidn de la correcta aplicacion de todas las medidas de prevencién, mitigacién y
compensacién que correspondan al proyecto se reallzard por medio de supervisores que verificaran el adecuado
cumplimiento en tiempo y forma de cada uns de ellas.

El proyecto llevard un registro de los resultados e incidenclas relacionadas con la aplicaclén de las medidas de
prevencién, mitigacién y compensacién de impactos a través de bitdcoras especfficas para ello.

De esta maners, el proyecto garantizard que su deszarrollo no genere impactos ambientales significativos y por fo
tanto lo hace ambientalmente viable.

X, Que como resultado del andlisis y la evaluacidn de ia MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que es
factible la autorizacion del proyecto, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacidon de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencidn, mitigacion y compensacidn sefizladas tanto en la
documentacion presentada como en la presente resolucidn, minimizando asf las posibles afectacicnes de
tipo ambiental que pudiera ocasionar a los ecosistemas, toda vez que las obras y actividades del proyecto h
son congruentes con lo establecido en el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR
CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA, publicado en el Diario Oficial
de {a Federacidn el 24 de noviembre de 2012 (POEM); DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE
EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, publicado el Periddico Oficizal del Estade de Quintana Roo el 25 de nayo
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de 2009 (POEL-S); PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,
QUINTANA ROO, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010
(PDU-S); ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACT UALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL
DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, abrogéndose el anterior publicado el 28 de rnarzo 2013,
aprobando en la quincuagésima tercera seccién ordinaria, celebrada el 26 de noviembre del afio 2015
publicado en el Periddico Oficial det Estado de Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 {PPDU EL JESUSITO};
y la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de
2010, conforme a lo citado en el CONSIDERANDO VIl incisos A, B, C, D y E del presente resoiutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de [a Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticidn deberé recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene. obligacion de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; fos articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico ¥ la Proteccion al Ambiente que se citan
a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion
y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccidn al ambiente, de conformidad con la distribucion de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el
cual dispone que es facuitad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos
en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacién y
restauracidn del equilibrio ecolégico y la proteccidn al ambiente que se realicen en bienesy zonas de jurisdiccion
federal; en la fraccion X del mismo articulo que dispone gue es facultad de la Federacidn la evaluacién del
impacto ambiental de las obrasy actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién
de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo gue dispone que la
Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a
que se sujetard |a realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las obras ¢ actividades que cita en las fracciones | al Xlil, requerian previamente |a autorizacidén en materia de
impacto ambiental; fracciones Vi del mismo articulo 28; articulo 33 que establece que traténdose de las obras
Yy actividades a que se refieren las fracciones IV, VI, IXy X! del articulo 28, la Secretaria notificara a los gobierncs
estatales y municipzales, el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién, a fin de que estos manifiesten
lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la
Manifestacidn de Impacto Ambiental, fa Secretarfa iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard
gue la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamentoy las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en ¢l segundo parrafo del
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer péarrafo del mismo
articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorias de las dreas naturales protegidasy las demaés disposiciones jurldicas gue resulten aplicables; dltimo
pérrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucidn que emita la Secretariz s6lo se referiré a los aspectos
ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién il del mismo Articulo 35, que se refiere a que
la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada
la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionads las obras y actividades del
proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v [a Proteccién al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articule 2, que establece que la aplicacién
de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en [a fraccidn |, que dispone que compete a la Secretarfa eva{;i‘aﬂl; el
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impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en Ia fraceién Ill del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cuai determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependenciasy de expertos en la materia
para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; iz fraccion VII
del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de |a Secretaria; articulo 5, inciso O) fraccién i) y IX; en el
articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares pars presentar
ante la Secretarfa una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que correspondsa, para gue ésta
realice [2 evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articule 11, Gltimo
parrafo que indica los demds casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental deberd presentarse en la
modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion gue debe contener e
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articuto 24 que establece que [a Secretaria
podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién Yy en los términos previstos en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal: en
el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones IV, Vill, IXy XI del
articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impactc Ambiental, la Secretariz
neotificaréd a los gobiernos estatales y rmunicipales dentro de los diez dias siguientes a la integracion del
expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan
las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 Yy 38 a través de |os cuales establece el
procedimiento que debe seguir [a Secretaria respecto de |a pa rticipacidn publica y del derecho a la Info rmacion,
en [os articulos 44, 45, fraccién I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretarfa para emitir la resclucién sobre la evaluacién del impacto ambiental
del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de I3
Ley Organica de la Administracién Pablica Federal gue dispone que en el Reglamento Interior de cadz una de
las Secretarias de Estado.., Gue serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones
de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de [ misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federa) y del articulo 32 bis de [a misma
Ley que establece los asuntos que son cormpetencia de |a Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales
dentro de las cuales destaca en su fraccidn Xl ia relativa a2 la evaluacidn y dictaminacién de las manifestaciones
de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articule 2, el cual
indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 gue indica que
es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto
administrativo serd vélido hasta en tanto su invalidez no hays sido declarada per autoridad administrativa o
Jurisdiccional, segln sea el caso; articulo 13, en el que se establece que la actuacidn administrativa se desarrollara
con arreglo 2 los principios de economfa, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16,
fraceién X que dispone que la Administracidn Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticidén se
refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el ACUERDO POR EL QUE SE
EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL
GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM); DECRETO DEL EJECUTIVO
DEL ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL
DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, publicado el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo
el 25 de mayo de 2009 (POEL-S); PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,
QUINTANA ROO, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU-
$); ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL
DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, abrogandose el anterior publicado el 29 de marzo 2013, aprobando en la
quincuagésima tercera seccién ordinaria, celebrada el 26 de noviembre del afio 2015 publicado en el Periédico
Oficiat del Estado de Quintana Roc ¢l 10 de marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO) v la Norma Oficial Mexi‘ggna
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NOM-058-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciermbre de 2010. lo establecido en Reglamento interior
de Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Cficial de fa Federacion i 26
de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articule 2, que establece que para el estudio, planeacién y
despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos y unidades administrativas que se en
listen y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de |2
Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podré delegar sus funciones a los demas
servidores publicos, articulo 5 indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 38, primer parrafo, que
establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las
Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece ¢ue el delegado federaly el coordinador regional tendran
respecte a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 de!l mismo
Reglarmento el cual en su fraccion XXIii, establece gue los Delegados Federales podran suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 40 fraccion
X inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisoes,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de cardcter técnico y administrative, sistermas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefiala gue por ausencias temporales o definitivas del
titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, serén suplidas por los servidores plblicos de la jerarquia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de |a unidad; como es el caso de la ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de ia SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
nidmero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo, esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado
de Quintana Roo,

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones, determina que

el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento_gs ambientalmente viable; por io
tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la LGEEPA y 45, fraccidén 1l de su
REIA, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA ¢l desarrollo del proyecto denominado “COLEGIC CIUDAD
MAYAKOBA", con pretendida ubicacidn en el kilérmetro 298 de la Carretera Federal 307 Chetumal-Puerto Juérez,
al interior del desarrollo Ciudad Mayakoba, en Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintanz
Roo, promovido por el C. MELVYN MICHAEL TREJO WINPENNY, en su caracter de representante legal de
“WEMMOBILIER, $.A. DE C.V.", por [os motivos que se sefialan en los CONSIDERANDOS XIii, en relacion con el
CONSIDERANDO Vil incisos A, B, C, D y E de [a presente resolucién. -

La presente autorizacién en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia g los aspectos ambientales
derivados de la preparacién de sitio (cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas, en 4.37
ha de vegetacién de selva baja subperinnifoli), asi como la construccién y operacién de un centro educativo en
un predio con una superficie total de 4.86 ha.
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La superficie de aprovechamiento y conservacion se distribuyen de la siguiente manera:

Superficie

Conqepto v e o%
Acceso 1,869.60 020 405
Area deportiva 6,830.53 0.68 14.05
Areas verdes 17,234.59 172 3544
Cuerpo de agua 153229 015 3.5
Edificlos 9,333.9] 093 12.20
Estaclonamiento 4,000.78 0.40 823
Plazoleta 2,680.18 027 551
Servicios 7841 0.01 016
Subtotal de aprovechamiento 43,660.31 4.37 89.79
Area de conservacioén 4,96330 0.50 10.21
Total General 48,623.61 4.86 100.00

SEGUNDO. - La presente autorizacion del proyecto “COLEGIO CIUDAD MAYAKOBAY, tendrd una vigencia para
la preparacién del sitic y construccién de 5 afos (60 meses) y una vigencia de 50 {cincuenta) afios para la
etapa de operacion y mantenimiento. Dichos plazos comenzardn a partir del dia siguiente hébil de Ia recepcion
del presente oficio. '

TERCERO.- De conformidad con el artfculo 35 Gitimo péarrafo de la LGEEPA v 49 de su Reglamento en materia
de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales
de ta SEMARNAT conforme al Regiamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere tnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de las
demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ninglin motivo ia presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce ¢ vélida iz

legitima propiedad y/o tenencia de le tierra, as’ mismo gsta autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales conforme establece la Ley Ceneral de Desarrollo Forestal Sustentable v su Regiamento

por {c que quedan a saivo jas acciones que determine las propia Secretarfa, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en et &mbito de su competencia.

CUARTO. -La presente resclucién no autoriza fa construccidn, operacién y/o ampliacién de ningln tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momente que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculadza al proyecto, debersd indicarlc a esta Unidad Administrativa,
atendiendo o dispuesto en el término sigujente.

N
" _.;,Yo. ,1‘(;
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QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, {ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc) deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecolégicos, ni rebasarén los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente gue le sean
aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucidn. Parz lo
anterior, la promovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO. - L.a promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamenta
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras
y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacién Federal proceds, conforme a o
establecido en su fraccidn 1l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse 2 efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el pérrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacion de impacte ambiental, la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en [a
que podrs autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por
el articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental
que establece que la ejecucidén de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera syjetarse a lo
previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacion Federal determina gue la operacidn, mantenimiento y
abandono de las obras vy actividades autorizadas del proyecto, estarén sujetas a la descripcién contenida en la
MIA-P, asf como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articule 28, primer parrafo de (2 LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecers las condiciones a que se sujetard la reslizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando gue el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccidn |if establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de
impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas gue
sean propuestas de manera voluntaria por {a promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Delegacidn Federal determina que |2 promovente deberd cumplir con

todas v cada una de las medidas de prevencidn, mitigacié compensacidn que n ia MiA-P e

i i adicionales se ntinyacién.

2. En el caso de pretender el cese del proyecto, deberé presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en ¢! cual se detalle la manera en que se rezalizaran las labores de
rehabilitacién del sitio.

3. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo péarrafo de la LGEEPA vy 51, fraccion | de su

Reglamento en Materia de Evaluacion del iImpacto Ambiental, que establecen gue la Secretaria podra

exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condiclonantes establecidas en

las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares donde existan

cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadzs, en peligro de

extincién o sujetas a proteccion especial y siendo que el sitio del proyecto es habitat de fa Boa constrictor,

enlistada en la categoria de riesgo conforme la Norma Oficial Mexicana NOM-059~SEMARNAT~?=E!¢§'&
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acuerdo a lo establecido en el artfcule 86 de la LGEEPA el cual faculta 3 Is Secretarfa para aplicar las

disposiciones que sobre |a preservacién de las especies de fa biota siivestre establezcan la propia LGEEPA N

otras leyes; la_promovente deberd presentar a nidad Administrativa_la propuests de gerantia

debidamente justificada conforme al siauiente procedimiento.

¢ Deberd definir ef tipo y monto de 2 garantfa, soporténdolo con 10s estudios técnicos-econdmicas que respalden jas
estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas parz el proyecto. Dichos estudios debersn
presentar los costos de ejecucion de los programas propuestos, de las medidas de prevencién, mitigacion vio
compensacidn propuestas por la promovente en el MIA-P, Informacién adiclonal; asl como en los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente resolucién Y que representen accionas con costo econdmico.

* Elanterior estudio deberé ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision y validacién, de conformidad con
lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental v
50, pérrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

» Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacién Federal, debers ser im plementada a través de la
contratacién de una pdliza o Instrumento de garantfa emltida por una aflanzadora o aseguradora, la cual debers estar
2 nombre de la Tesoreria dela Federacién vy a favor de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales
(SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por la promovente en criginal a esta Delegacion Federal, de
manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se darid por cumplida la presente
Condicionante, Dicho instrumento de garantfe debera rerovarse anualmente, durante |as eta pas de preparacién del
sitio y construccidn del proyecto, conforme a lo estabiecido en el parrafo segundo del articulo 52 y pérrafo primero
del articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunica a |a promovente que para el caso de que dejara de
otorgar el instrumento de garantia o flanza requerida, la Secretaria podra ordenar la suspension termporal, parcial o
total de fa obra hasta en tanto no se cumpla con e reg uerimiento, en acatamiente a o sefizlado en ol pérrafo tercero
del articuio 52 de! REIA.

El manejo de (as especies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn
ambiental-Especies nativas de México de floray fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusidn, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Cficial de Ja Federacidn
el 30 de diciembre de 2010, se debe llevar a cabo en términos de la Ley General de Vida Silvestre y su
Reglamento.

o

5. Previo al inicio de actividades y en un plazo ne mayor a 3 (tres) meses contado a partir del dia siguiente
de la recepcién del presente oficio, Ja promovente debersd presentar a esta Unidad Administrativa plano
impresc y en formato electrénico (dwg o .pdf) debidamente georreferenciado (Coordenadas UTM, referidas
a la zona 16Q, Norte, WGS 84) donde se indiguen los drboles con didmetro normal igual 0 mayoral5cm que
se conservaran y las palimas que se conservaran y se integraran al disefio det proyecto (No areas de
conservacién donde es obligscidn del promovente conservar todos los estratos). En cumplimiento al criterio
CU-24 CU-27 del POEL. S, asi como los criterios de proteccion al ambiente del PDDU El Jesusito.

6. Queda prohibido realizar las siguientes acciones durante las etapas de operacién y mantenimiento del _
proyecto: )
¢ Eluso de explosivos. o
= Las guemas de desechos sélidos y vegetacién, 2sf como el entierro de basura.
¢« Lainstalacion de infraestructura para |a disposicién final de residuos sélidos.
. L2 extraccion, captura o comercializacién de especies de fiora y fauna silvestre, saivo lo que la Ley General de Vida
Silvestre prevea.
« Laintroduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.
« Elvertimiente de hidrocarburos y productos quimicos al suelo y/o cuerpos de agua.
« Daralimento a la Fauna silvestre, i

b,
l’e

)

g o A a

ey,
el

Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (Q1983) 8350201 www.gab.mx/semarnat.

Pdgina €1 de 63
i '
TSN S PR T2 S R S S S e e S P N S S STV =, /t’
BRSNS E ARSI IS SN S ST IIHINS= e

ZARPTIALN 02} SNy S




A J

488 MEDIO AMBIENTE 2020 Dolegacion Federal on ot

LEONAVICARIO |jnidad de Gestién Ambiental

e SRCRETARIA DE MEOID AMBIENTE ¥ RECURSDS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/M75/2028  {} “ in &

OCTAVO. - Lz promovente deberd presentar informes del cumplimiento de fos Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacién, asi como de los resu de los programas
implementados, que se prepusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberdn contener una memoria
fotografica de las &reas no modificables, donde se debera respetar la vegetacion original y arbdres, los informes
deberan ser presentados con una periodicidad semestral durante las actividades del cambio de uso de suelo
forestal. Los informes deberén presentarse a la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)
para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA deberd ser presentado a
esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. £l primer informe deberé ser presentado en un plaze
de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se hayan o no iniciado

las obras v actividades del proyecto.

NOVENO. -La promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusién del
proyecto, conforme |o establecido en el articulo 49, segundo péarrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escritc a esta Secretaria y
a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, |2 fecha
de inicio de las actividades, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio y 3 dias posteriores a la que
haya finalizado.

DECIMO. -La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiente dispone gue la promovente deberé dar aviso a la Secretaria del
cambio en Iz titularidad de! proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacién
ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Unidad
Administrativa determinaré lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de [z autorizacidn a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en €l caso de gue el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretarig, la decisidn de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERQ. - La promovente seré la Unica responsable de garantizar por sf, o por los terceros asociados
al proyecto ia realizacién de las aécio_nes de mitigacidn, restauracidn y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados,
en |a descripcidn contenida en la MIA-P, ST

En caso de que las cbras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones gue liegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o.algln tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, ia
Secretaria podrd exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
fnstrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, 2 través de la PROFEPA, vigilaré el cumplimiento de los Términos Y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 58 v 61 del
Reglamento de ja LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

u:‘:. ",
'
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DECIMO TERCERO. - La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en |a MIA-P, coplas
respectivas del expediente, de |a propia MIA-P, asf como de |a presente resolucion, para efectos de mostrarlas
a la sutoridad competente que asl o requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiente o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias, que fuere necesaric obtener previc a la realizacién o ejecucion de las obras,
como es el caso del manejo de especies sujetas a categoria de riesgo conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010
que para tal efecto debe obtenerse por parte de esta Secretaria.

DECIMO QUINTO- Se hace del conocimiento de la promovente, gue [a presente resolucién emitida, con rmotive
de tz eplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demias
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revisidn, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, v 3, fraccion XV, de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en ef
Estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. - Notificar al C. MELVYN MICHAEL TREJO WINPENNY, en su caracter de representante
legal de “WEMMOBILIER, S.A. DE C.V.”, por algunc de los medios legales previstos por los articuios 35 y3ey
demas relativos y aplicables de iz LFPA, o en su caso a los C.C. David Zarate Lomeli, José Luis Rojas Galaviz,
Samuel Breton Zamora, Jocelyn Zarate Rubio, Manuel Pacheco Castro, Luis David Ramirez Reynoso, Oscar
Esteban Mendoza Arias, Alma Bertha Balderas Garcia, Olga Lidia Jiménez Magafia, irma Xinath Bautista
Vilizlobos, Yazmin Paredes Vega, Laura Guadalupe Cruz Navarre, Maria del Carmen Sarmiente Mariscal,
Angel Jugrez Cansino, quienes fueron autorizados en términos del Articulo 12 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

spuesto Bl Ao i Bt Bigiairento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia dei
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ING. SERGIO SANCHEZ MARTINEZ.- Subsecretario de gestidn para la Proteccidn Ambiental.- sergio.sanchezm@semarnat.gob.mx

LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucdtramites@semarnat.gob.mx

LIC. RAUL ARBORNOZ QUINTAL.- Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Arnbiente en el Estado de Quintana Roo.
raul.arbernoz@profepa.gob.mx

DR. ARTURO FLORES MARTINEZ.- Encargado de despacho de [a Direccidn General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial.- arturoflores@sernarnat.gob.mx
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1 En los términos del articuic 17 Bis en relacion con |os articulos Octavo y Décimo Tercero Transitarios def Decreto por el gue se reforman, adicionan y derogan diversas
dispasiciones de ia Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal, pUblicado en el Diaria Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018,
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