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I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el estado de Quintana
Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de la

Manifestaciéon de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora nUmero
23/MP-0044/09/20.

III. Laspartes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celulary el domicilio particular, en pagina 1.

Iv. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacidn confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como
Para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
versioén publica.

ACTA-04-2021-SIPOT-1T-ART6E9, en la sesién celebrada el 16 de abril de 2021,

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA 04 2021 _SIPOT 1T_ART.69.pdf

VI. Firma de titular: Lic a Guadalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV Y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de Ia Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.
"En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,

adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de Ila
Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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En acatamiento a lo gue dispone la Ley General del Equilibrio Ecelégico y ia Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
orocedimiento a través del cual la Secretariza de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades gue pueden causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacidn a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las ocbras y
actividades gue dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto

ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el artfculo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion 1X, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucidn de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacidon y expedir, cuando proceda, Ia
autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicabtes, siguiendo ios
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimienteos aplicabies por las
unidades administrativas centrales de la Secretarfa.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el LiC.
SEBASTIAN KUCH en su calidad de representante legal de la empresa KAJDRYS & PARTNER MEXICQO, S.A. DE
C.¥., sormetié a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana
Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado *CASA
DE DESCANSO KAJDRYS" con ubicacidn en los lotes 2, 2y 4 de la Avenida Miguel Hidalgo y Costilla en la
localidad de Xcalak, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a gue, Uha vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisaré
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y fas Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de
impacto ambiental, [a SEMARMAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitira debidamente
fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asf mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimients Administrative, en lo relativo a que es expedido por el érganc administrativo com petente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva e! tramite SEMARNAT-04-002-A.-
Recepcidn, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de impacte Ambiental, en su Modalidad Particular-
No inciuye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Othén P. Blanco; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidén el 21 de enero de 2003, en
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relacién con los articulos 42 fraccidn |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacidn, especificdndose los [imites y extension
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: [..] fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacién son los Estados de [..], Quintana Roo, [.]; Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la
extensién y limites gue hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIl y XXXIX, de la Ley Orgédnica de la Administracién Publica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que sera nombrado
por el Secretario; el articulo 18 del mismo Reglamento, el cual en su fraccidn XXIl, establece que los Delegados
Federales podréan suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellcs que les sean
sefialados por delegacidn. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢}, del Reglamento en
comento que establece entre otras, las atribuciones de las Unidades administrativas para otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por ias unidades
administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefala gue por ausencias temporales o definitivas
del titular de la Delegacién Federal de la SEMARMNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarqufa
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del
Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
ndmere 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; v el articulo 16, fraccidon X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto “CASA
DE DESCANSO KAIDRYS” con ubicacién en los lotes 2, 3 y 4 de la Avenida Miguel Hidalgo y Costilla en la
localidad de Xcalak, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo {en lo sucesivo el proyecto),
promovido por el LIC. SEBASTIAN KUCH en su calidad de representante legal de la empresa KAJDRYS &
PARTNER MEXICO, 5.A. DE C.V., (en lo sucesivo |la promovente), y

RESULTANDO:

. Que el 08 de septiembre de 2020, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) el escrito sin
fecha, a través del cual la promovente ingresd la MIA-P del proyecto para ser sometida al Procedimiento
de Evaluacién de Impacto Ambiental, asignandole la clave 23QR2020TDOA47.

. Que el 10 de septiembre de 2020, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARMNAT publicara
(a solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento
a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacidn del impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata ndmero DGIRA/022/20 de su CGaceta Ecoldgica
y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacidén en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 03 al 09
de septiembre de 2020, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la promovente, para
que esta Delegacién Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién 1X, inciso
¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto

Ambiental {PEIA} del proyecto.

. Que el 22 de septiembre de 2020 ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 11 del mismo
mes v afio, a través del cual la promovente presentd la publicacion del extracto del proyect’o en el
periédico NOVEDADES de fecha 11 de septiembre de 2020, de a;uerdo a lo establecido en el art]clo 34

LR
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de |la LGEEPA.

Que el 23 de septiembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitid el oficio numero 04/SGAN1037/2020
a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativa (LFPA), previno a la promovente para que presentar la informacion faltante derivada del
andlisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente, suspendiendo el Procedimiento de
Evaluacién de impacto Ambiental en tanto no se desahogara la prevencion.

Que el 15 de octubre de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 14 del mismo
mes y afio, a través del cual desahogd la prevencién realizada mediante e! oficio 04/SGA/1037/2020 de

fecha 23 de septiembre de 2020.

Que el 15 de octubre de 2020, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del preyecto, mismo que se puso a disposicion del publico en Av.
Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77032 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othon P.
Blanco, v en Boulevard Kukulcdn kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 26 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nUmero 04/SGA/1253/2020; a
través del cual y con fundamento en [o dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento
de Evaluacién del Impacto Ambiental, 33 y 54 de la LFPA, se notificé del ingreso del proyecto al PEIA, al
Gobierno del! Estado de Quintana Roe por conducto de la Secretaria de Ecologia ¥ Medio Ambiente
(SEMA), para que manifestara lo que a su derecho conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se
otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articule 55 de fa LFPA, de aplicacion

supletoria a la LGEEPA.

Que el 26 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1254/2020, a
través del cual y con fundamento en o dispuesto en los articuios 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento
de Evaluacion del Impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, notificd al Gobierno Municipal de Othdn P.
Bianceo, Quintana Roo de! ingreso del proyecto al PEIA, para que manifestara lo que a su derecho
conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con {o
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 26 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 804/SCAf1255/2020, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LCEEPA en
Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, solicité a la Direccidén General de Politica Ambiental e
integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS) emitiera su opinién respecto a la congruencia del proyecto
con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipic de Othén P, Blanco publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015, otorgandole un plazo de quince
dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, lo anterior con base en fo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LCEEPA.

Que el 26 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1256/2020,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambients
en el Estado de Quintana Roc {PROFEPA]), su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos
o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacién, para {o cual se
les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con o establecido en el articulo 55 de fa LFERA, de aplicacidn

supletoria a la LCEEPA.

Que el 19 de junio de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1257/2020, con
fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Direceidn de la vida sifvestre de la SEMARNAT
(DGVS), su opinidn sobre |a presencia de especial clasificadas en alguna categoria deriesgo en la NOMRA
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oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 al proyecto, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 16 de diciembre de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio ndmero
DGDUMAE/DMAYE1247/2020 de fecha 04 del mismo mesy afio, mediante el cual la Direccién General
de Desarrolic Urbano Medio Ambiente y Ecologia, a través del Municipio de Othén P. Blance, presento
comentarios relacionado con & proyecto.

Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibid comentarios U observaciones por
parte de |a Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo {SEMA], Quintana
Reoo, Direccién General de Politica Ambiental e integracién Regional y Sectorial {DGPAIRS) y
Direccién de la vida silvestre de la SEMARNAT (DGVS).

CONSIDERANDO:

GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MiA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Iy X, 28, primer pérrafo y Fracciones IXy X,
35 péarrafos primero, segundo, cuarto fraccion iy Gltime de la LGEEPA; 2, 3 fracciones X, XV1y XVII, 4
fracciones |, 111 v VII, 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccion lil del REIA; 14, 26 y 32-
bis, fracciones |, ill y X, de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal; 38 primer parrafo, 39,
y 40 fraccidn X inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos
Naturales, publicado en el Diaric Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012,

Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyects bajo 1o establecido en el Pregrama de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015 el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacién el 24 de noviembre de 2012 y la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo ¥
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010 en el Diarioc Oficial de la Federacién, MODIEICACION del Anexo Normativo i}, Lista
de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo ¥
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgoe, publicada el 30
de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de 1a Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de
erratas a la Modificacién del Anexo Normative Iii, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidén ambiental-Especies nativas de México de flora v
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de gue el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, pérrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refleren al
derecho que tiene toda personaa un ambiente adecuadoe para su desarrolioy bienestar; bajo los criterics
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general
los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones
gue se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrolio equilibrado del paisy
el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restaurai del
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxig :
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equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccidn de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articules, 4, 5,
fraccidn 11, 28 primer parrafo fracciones |, Xy Xy 35 de la LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO Vi del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacte Ambiental, conforme z lo
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 4] de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente resolucion, esta Unidad Administrativa no ha
recibido solicitudes de consulta pdblica, reunién de informacién, quejas, denuncias o manifestacion
alguna por parte de alglin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no
gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.
Que la fraccidn Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacidn, una descripcidn del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion

presentada se tiene que:

- El proyecto consiste en la pperacidn de una “Casa de descanso” de acuerde a la Resolucidn
administrativa ndmero 0292/2018 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA) correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0151-18, de fecha 26 de
noviembre de 2019, dentro de los cuales se construyeron las siguientes infraestructuras, distribuidas en
un predio con una superficie total de 2,884.236 m? taly como se sefiala dentro de siguiente cuadro:

infraestructura Dimensiones Tipo de material Metros.cuadrados Niveles
Casa de descanso I0Omx1Tm Concreto piloteado 110 3
Bodega Temporal & m por 4 m Madera y lamina 24 1
Barda Perimetral 226 metros de
longitud Concreto o 0
Total 134

- Adicional se pretende la construccidn de unos bafios piloteados en una superficie de 16.38 metros
cuadrados.

Al interior del predio se advierten obras construidas con antericridad a la entrada en vigor de la Ley
General del Equilibrio Ecoldégico y la Proteccidn al Ambiente, asl como que requirieron de previa
autorizacidn en materia de impacto ambiental, por lo que se cuenta con la Resolucién administrativa
numero 0292/2019 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)
correspondiente al expediente nlimero PFPA/29.3/2C.27.5/0151-18, de fecha 26 de noviembre de 2019,
derivado del cua!l la promovente somete al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA}
la etapa operativa del proyecto (Capfltulo [, MIA-P), en de dichas obras e instalaciones, las cuales
corresponden a las siguientes:

()

iV.- Ef escrito recibido en fecha veintiuno de noviembre del afio dos mil diecinueve, ante esta Defegacidn de fa Procuradurio Federal
de Proteccidn al Ambiente en ef Estado de Quintana Roo, suscrito por el C. GOEVANNY ANTONIO MOQ CASTILLO en su cardcter de
Apoderado legol de lo persona moral denominada KAIDRYS & PARTNER DE MEXICO S.A. DE C.V., mediante el cual maonifiesta lo
siguiente “.. Con Ig Unica finafidad de regularizar la situacién legal del predio propiedad de mi representada, y seq retirado ef
sello de clousura ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0151-18/152, manifiesto en tiempo y forma, al ser derecho de mi representante iy en
uso de la gorantic de audiencia y debido proceso, ef ALLANAMIENTO, al procedimianto de mi comporecencia, o afecto de gue
proceda o {g emision inmediato de ia determinacion gue en derecho corresponda, pary fo cudi, en este geto renuncio g todos
cada uno de jos términos y plazes legales probatorios, como af de alegatos g que hace alusion el articulo 167 de fa Ley General
def Equilibrio Ecoldgico y Ia Proteccién al Ambiental..”

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxi :
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il Con fundamento en fo dispuesto en el numeral 197 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles de aplicacién supletoria, esta
Autoridad se avoca ol andlisis de jas cuestiones de fondo para resolver en definitiva el procedimiento administrativa que rnos ocupao,
de esta manera se refiere que en el acta de inspeccién numero PFPA/29.3/2C.27.5/0151-18 de fecha cuatro de octubre del afio dos mil
dieciocho, levantada en cumplimiento de Ja orden de inspeccién numero PFRA/29.3/2C.27.5/0151-18 de fecha uno de octubre del afio
dos mil dieciocho, se observaron hechos y ornisiones que posiblemente configuran fos supuestos de infraccidn, por los que se instaurc
el presente procedimiento administrativo o la persond de referencia, ya que el constituirse los inspectores actuantes adscritos o esta
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn ol Ambiente en ef Estado de Quintana Roo, al lugar ordenado inspeccionar, en
el predio cuyo acceso se localiza en la coordenada UTM 16 Q, X= 411673, Y=2020198 con referencia al Datum Wags 84, Regidn 16 México,
Localidad de Xealac, Municipio de Othdn P. Blanco, en el estodo de Quintana Roo, advirtiendo que la persona moral no acreditar
ante esta Autoridad, contar con la autorizacidn o exencién en materia de Impacto Ambiental emitida por la Autoridad Federal
Normativa Competents, para las obras y actividades en una superficie de 3006 m?, que se desarroilan en el predio cuyo acceso se
localiza en la coordenada UTM 16 Q, X=411679, Y=2020198 con referencia al Datum Wgs 84, Regidn 16 México, Localidad de Xcalace,
municipio de Othdn P. Blanco, en el estado de Quintana Roo, el cual se encuentra caracterizado por ser un ecosistema costero, y en
el cual se llevé a cobo o siguiente: 1.- Un edificio de Concreto en tres niveles sobre una superficie estimada de 110 metros
cuadrados (11 metros de longitud por 10 metros de ancho) a una aitura estimada de 9 metros, sobre la duna costera; 2.~ Una bodega
temporaf construida con triplay y idmina galvanizada en una superficie de 24 metros cuadrados (6 metros de longitud por 4
metros de ancho), sobre la duna costerg; 3.- Una barda perimetrai de concrete en 226 metros de longitud de una alture de 1.80
metros, sobre lo duna costera. Cabe sefinlar que 66 metros de la barda que corresponde a la porcién oriente, se encuentran 10 metros
dentro de lo Zona Federal Maritimo Terrestre, lo anterior de acuerdo ¢ lo circunstancié en el acta de inspeccidn numero
PFPA/29.3/2C.27.5/0151-18 de fecha cuatro de octubre def ofio dos mil dieciocho, lo cual constituye el pesible incumplimiento a io
establecide en el articulo 28 fracciones IX y X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materic de
Evaluocion del Impacto Ambientai, toda vez que se requiere previamente de la qutorizacién Federal en materia de impecto
Ambiental, emitide per lo Secretario de Medio Ambiente y Recursos Naturales, de ahi que se instaurara el procedimiento
administrativo en que se actda.

Asimismo al haberse realizado las actividades descritas dentro o sobre el ecosistema antes sefialodo, sin haber obtenido la
autorizacion o exencién en materia de impacto Ambiental emitida por la Autoridad Federal Normativa Competente sin haber sido
sometidas o la evoluacion de impacte ambiental gue pudieran ocasionar las mismas, se estd contribuyendo o lo destruccion de
dichos ecosistemas, ya que la eliminacidn de vegetocion cred fragmentacidn de hdbitat de los sitios, ia perdida de habitat es la razén
mds importante de lo existencio de especies en jos Uitimos tiempos, al disminuir el hdbitat, se ve afectada su distribucion del habitat
restante por una falta de continuidad,

Esto produce finolmente lda fragmentocicn del hdbitat original, que ahora existe como parches fragmentados, lo que significa que
una poblacién que vive en un haébitot original se ve reducide a una tamafio total mds pequefio, esto quiere decir que son divididos
en poblaciones multiples.

.. s importante entender la importancia de los ecosistemas, mismo que se define como ia unidad funcional basica de interaccion
de los organismos vivos entre siy de estos con el ambiente, en un espacio y tiempo determinado. Porlo gue, en el caso que Nos ocupa
of Grea afectada se encuentra en un ecosisterna costero, y que la importancia de estos radicon en que son ecosisternas gue son
utilizados como zona de refugio, alimentacion y reproduccion de una gran diversidad de especies, como peces, crustdceos, aves etc..,
v cuyo afectacién puede originar un desequilibrio ecoldgico, deterioro o dafio a los recursos naturales.

E£n cuanto a la importancia de /os ecosistemas costercs radica en

A Que las construcciones se encuentran en un sistema costero

ik Que las dreas costeras son de gran importancia debido o la gran demanda que como recurso natural representan pora el
desarrolio como dreas recreativas.

0i Que las playas son la fronterd entre tres ambientes, @ océano, el contenidoy lo atmosfera, por ello es una zonacon un dindgrmica
rnuy complejo, tomando en cuenta todos [os procesos que se Jievan o cobo en ella conocer esta complejidad coadyuva a evitar
problemas gue se originan comeo consecuencia de las afteraciones provocadas en las zonas costéras por efecto de los impactos
ambientales productos de actividades antropogénicas {construcciones sobre fas dunas costeras) entre otras, los cuales podrian
afectar de maonera significativa los procesos que moldean las playas, ya sea ocelerando los eventos erosivos o depositacionales,
o bien contaminando los ambientes costeros.

V. Que uno duna costera se define como la acumulacion de arena que se origing por la accion de los vientes dominantes en ef
litorol.

. Que la importancia de estos ecosistemas radica en que constituyen el hdbitat, sitio de anidacién y reproduccién de muchas
especies de fauna silvestre, asi como son hdbitat de especies vegetales de tipo rastrero, herbdceo y arbustivo entre otros, por
fo que son especies vegetales de tipo rastrero, herbdceo y arbustivo entre otros, por o que son ecosistemas valiosos desde ef
punto de vista econdmico y ecolégice.

Vi Que ademds, estos ecosistemas ayudan d minimizar los dofios por los efectos provocados por las tormentas y desempenan
un papel muy importante en el controf de la erosién de las playas.

VH.  Que la destruccion de las dunas, remueve el respaldo vital de arena requerido para
necesarios o lo lorgo y ancho de la costa en época de alta energia.

estabilizar lo playa, evitando los reajustes

Asimismo, debido a que las obras y actividades que se desarrolfan en el predio cuyo gcceso se localiza en lo coordenado UTM 16 Q,
af

X= 471679, Y=2020]98 con referencia of Datum Was 84, Regidn 16 México, Localidad de Xealac, municipio de Qthén P. Blange
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estado de Quintana Roo, de lo cual se encuentra dentro de un Ecosistema Costero, en unca superficie de 3006 m?, previamente
especificados, trajo consigo la erosidn del sueloy con ello, la perdida de la capa fértil y la modificacidn de su estructura afectando fa
existencia y el desarrofio de la vida macro y microbidtica en el sitio, Io frogmentacion del hdbitat, el desplazamiento de lo faung
hacia otros sitios y cambios en los patrones hidroldgicos. Aunado a lo anterior, se aiteraron las funciones del suelo, como lo de
generador de aporte de nutrientes; de captador de elementos quimicos presentes en lo atmosfera, de coptador de aguad y su recarga
en los mantos fredticos y de amortiguador contar cambios bruscos de temperatura.

Lo anterior es une de los argumentos que respaldan la necesidad de considerar para las actividades que implican la afectacion de
un ecosisterna costero, debe sujetarse o una autorizacién, gue se considera un instrumento de politica ambiental a través def cual
o Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece fas condiciones o que debe sujetarse la realizacién de obras y
actividades que por su tipo, coracteristicas o magnitud, pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar fos iimites y condiciones o
que debe sujetarse la realizacidn de obras y actividodes que por su tipo, caracteristicas o magnitud, puede causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en lus disposiciones aplicables pora proteger el armbiente y preservar y
restaurar los ecosisternas, ¢ fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

V. Que la fraccidn [V del articulo 12 del REIA, impone [a obligacidn al premovente de incluir en la MIA-P,
una descripcién del sisterna ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

“{-)

Delimitacion ambiental

A trovés del andlisis digital de fotografias céreas e imdgenes satelitales obtenidas def programa Google Earth pro, Sosplanet version
150915, procesados en ef Programa Arcgis version 10.5, se realizé la delimitacidn del Sistema Ambiental del proyecto “Casa de
Descanso Kajdry’, en el cual se considerdron los unidades del paisaje a través del proceso de fotointerpretacion y tomo como
referencida los lirnites establecidos en ia UGA 53-f del Programa de Qrdenamiento Ecoldgico Local def Municipio de Othdn P. Bionco.

Cabe sefiaiar que para la definicion de los atributos ambientales que permitieron la caracterizacion y diogndstico ambiental del
Sistema Ambiental se llevaron a cabo andlisis mediante ef uso de diversas herramientas cuya factibilidad técnica y cientifica ho sido
comprobada en gran nuimero de estudios, mostrando los mejores resultados en cuanto o precision y fidelidad de datos.

Conforme o lo anterior, se construyd el Sisterma Ambiental del proyecto el cual cuenta con una superficie de 335386.5622 m?, es decir,
33.538 hectdreas.

A continuacion, se presenta el cuodro de coordenadas de fa poligonal que conforma el Sisterma Ambiental definido para el proyecto,
rmismas que se encuentran proyectadas en UTM y referidas a al Datum WGS84, lo Zona 16Q Note de México; también se presenta ef
plane georreferenciado de la localizacion del predio respecto def Sistema Ambiental y de la localidad de Xcalak:

ST LA DELINGTACION DIL.
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Caracterizacion y Andlisis del Sistermna Ambiental (SA)

En esta seccion se integro la informacién necesaria basada en fos componentes descritos en los apartados de medio bidtico, medio
abidtico y medio social que convergen en el SA, con la finalided de que esta informacidn permite o lo autoridad considerar fas
disposiciones especificas sefiaiadus en el articulo 44 de Regiamento de la LGEEPA en materio de Evaluacion de Impacto Ambiental,
las cuales son;

I. Los posibles efectos de fas obras o actividades o desarroliarse en el o los ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta e/
conjunto de elementos que los conforman, y no Unicamente {os recursos que fuesen objete de aprovechamiento o afectacidn;

il. La utilizacion de los recursos noturales en formao que se respete fa integridad funcional y las capacidades de carga de los
ecosisternas de los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos, y

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P, 77039, Quintana Roo, Méxi
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i1l £n su coso, lo Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigociony las demds que sean propuestas de manerd
voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir ol minime los efectos negativos sobre el ambiente.

Es importante seficlar que para la caracterizacion y andlisis de los componentes bidticos, abidticos y socioecondmicos def SA def
proyecto “Casa de Descuanso Kajdry”, se realizé a partir def andlisis de informacioén bibliogréfica y recursos electrénicos de articulos
cientificos, informes, estudios realizados para la zona y literatura publicada por fuentes oficiales como el INEG], CONABIO, CONANP,
CONAFOR, SEMARNAT, Universidad Nocional Auténoma de Mexico, (UNAM), Colegio de la Frontera Sur (ECOSUR), Centro de
investigacién Clentifica de Yucatdan {CICY), asi como jos estudios emitidos por las autoridad Local y Estatal, entre otros, asi como de
los datos obtenidos en el trabgjo de campo.,

Los pardmetros seleccionados para fa caracterizocion y andiisis del SA, responden o fas caracteristicas geogrdficas y geoidgicos de
o zona en lo gue se ubicard la infraestructura propuesta para el proyecto.

Tipos de vegetacion del Sistema Ambientai

De ocuerdoe con fa Carta de Uso de Suelo y Vegetacion del INEGI Serie VI (Escala 1250 000), el uso de suelo predominante que se
reporto para el Sistema Ambiental, corresponde Urbano construido (AH), seguido de vegetacion de mangiar (VM) y en menor
proporcién vegetocion de duna costera {VU).

Cuadro 1. Superficles por tipo de vegetacion identificada en el SA

DESCRIPCIO Superficie m? Superficie ha Porcentaje
Urbane construidg 267,387.64 26.14 77.94%
Vegetacion de manglar 58,696,192 587 17.50%
Vegetaocion de duna costera 15302.73 153 4.56%
Total 3%85,386.56 23,54 100.00%
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Figura 2. Se muestra lo ubicacidn del predio con refacidn o la corta de vegetacion y uso de suelo INEGH

Neo abstonte, d lo anterior, @ portir de un mosaico fotogramétrico construido con imdgenes satelitales obtenidas del programa Goagle
Earth Pro las cuales fueron georreferenciadas mediante ortofotos digitaies adquiridas en el INEG]; se realizé la rodalizacién digital
en ef Programa Arcgis version 10.2, utilizando jos elementos de fotointerpretacién {forma, tono, tamario, textura).

A partir de fo anterior, se construys el mapa de uso de suelo y vegetacidn para el SA. Diche planc presenta mayor detalie con refacién
o la carta de vegetacion y uso de suelo serie VI def INEGI. Cobe sefalar que la asignacién de las unidodes ambientales of mapa o
uso de suelo y vegetacion para ef SA se reforzé con los visitas de campo. De acuerdo a lo resultodos, se tiene que lo mayorio de”
Sisterno Ambiental, estd representado por Asentamientos humano, con poco mds de 59% de Ia superficie total del $A, seguia de la
vegetacidn de manglar con el 18.16%, vegetacion de matorral costerc con 14%.

cucdro 2. Superficie de vegetacion y Uso de sue_fo def predio

Tipo de vegetaciény uso de » Supelﬁciam » |- Superficie. porcentaje
suelo . B e Ha

Asentamiento humano 200,106.26 20.07 59.66%
Cuerpo de agua 354971 0.35 1.06%
Matorral costero 47.674.40 4,77 14.21%
Vegetacion de manglar 60,915.59 6.09 18,16%
Vegetacion secundaria 2314120 231 6.90%

Total 335,386.5€ 33.54 i00.00%
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Figura 3. Carto de uso de suelo y vegetacion elaborado @ partir de la fotinterpretacién de imégenes satélites de fecha obtenidas
def software Google Earth Pro

Manglar {M): En el SA se desarrollan cuatro tipos de especies de manglar: roresentada principaimente por la especie mangle negro
(Avicennia germinans), mangle rojo (Rhizophora mangie} y mangle bianco aguncularia rocemosa ), también se observan algunos
individuos de mangle botoncillo (Conocarpus erectus); esta comunidades denanglar se desarrolian principalmente en of sureste de/
Sistera ambiental, y se encuentra fragmentado por fa carretera principagque comunica o jocalidod de Xcalak con Mahahual.
Tarnbién se encontraron algunos remanentes en la porcion suroeste del Sistna amblentat en su colindancio con el mar caribe.

Matorral Costero {MT): El matorral costero de la Regién Costa Maya, comprente la zona de Mohahual-Punta Herreros, ia vegetc_lcfr_:'rn
de Matorral Costero dentro del SA del proyecto se desarrolia formando una fnnja de entre 40y 80 m de ancho que bordea el limite
con las playas rocosas y arenosaos.

De las especies registradas encuentran Ciricote (Cordia Dodecandra), paima chi(Thrinax rodiata), paima de coco {Coccos nucifera),
mangle botoncillo {Conocarpus erectus), uva de mar (Coccoloba Uvifera).chechen (Metopium brownei) principalmente, es
importante mencionar que esta zond del predio no sufrird ninguna modificacicapuesto que ia obra civil se realizard completamente
en la zona del matorral costero donde se realizard un rescate de la flora presents siendo utifizoda lo porte OCeste Como UNa Zona de
conservacion en cumplimiento con la NOM-022-SEMARNAT-2003

Tipo de Vegetacién del predic

De acuerdo con la carta de vegetacion y uso de suelo serie Vi del INEGI, asi como « mapa de vegetacion y uso de suelo defsist_emo
ambiental de elaboracién propia (figura anterior), el predio del proyecto se encyentra dentro de la categoria de Asentamiento
humaodo, mismo que corresponde al centro de Pobiacicn de Xcalak, reguiado por € programa de Desarrollo urbano.

£/ predio del proyecto, carece en su totalidad de una vegetacidn natural, ya que :n su mayoria solo se observa un suelo natural
arenoso propio de la zona; también se pueden observar efementos introducidos oinamentales neotivos o propios de la zong, tales
Arbusto de playa (Scaevola taccada), palma de coco (Cocos nucifera) siendo esto lo de mayor frecuencic, también destaca la
presencia de algunos individuos dispersos de uva de mar (Coccoloba wvifera), liric de playa {Hymenocallis litoralis). Entre los
slementos ornamentales se destaca la presencia de o vicaria (Catharanthus roseus) también se observan varios efemplores de
almendro (Terminclia catappa). £s importante mencionar que, en Jas inmediaciones cef predio colindante of proyecto, se tiene la
presencia del pino de mar {(Casuaring equisetiformis), especie que acuerdo o la CONABIO corresponde @ una especie invasora. £n
cuanto o especies incluidas en las categorias de riesgo la Lista de la Norma Oficial Mexicana NON-0B39-SEMARNAT-2010, se tiene el
registro de Palma Chit (Thrinax radiata), misma que se encuentra dentro de la categoria de especie amenazaoda.

De aeuerdo o las condiciones de la vegetacién que predominon en la regidn, su cercon@ con el mar caribe y fas condic_‘fones
climdticas, ia localidad de Xcalak se encuentra dentro de un ecosistema costero, misme que coincide con fa descripcion def tipe de
ecosistemna sefialado en el acta de inspeccién nirnero PFRA/29.3/2C.27.5/0151-18.

Especies con algdn status dentro de I NOM-059-SEMARNAT-2010.
Para el caso especifico de ia vegetacicn del predio del proyecto, se tiene ef registro dela Palma Chit (Thrinax radiata) especies se
encuentran en alguna de las categorias de riesgo lo Lista de la Norma Oficial Mexicanc NON-059-SEMARNAT-2070.

Fauna del Sistema Ambiental

La regién de Xcalak es un corredor de intercambio faunistico con el Cayo Ambergris, Eelice, cuyo escaso grodo de perturbacion dela
vegetacion hace pensar en la existencia de uno gran diversidad de founa silvestre. De acuerdo o dotos de la Comisién Naciona! de
Areas Naturales Protegidas (CONANP), en la regidn se tiene registro de 37 especies de marniferos, 17 de ellas protegidos. Se estima lo
presencia de 155 especies de aves para el drec tanto residentes como migratorias, por otra parte, se reportaron 27 especies de
onfibios y reptiles, siendo que 10 de las especies de reptiles que se presentan en ja zona se encuentran dentro de alguna categoria
de I NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna def predio.
En el predio de interés, se registré prdcticamente ung qusencia total de organismos de fauna silvestre. Lo anterior debido o que el
predio se encuentra desmontado en su totalidad y dentro de ia zona urbana de Ja poblacidén de Xcalak, por o que se encuentra
ubicado en uno zena mu.transitada por foda clase de vehiculos automotares. persenas.animales domesticos (Perrosy g etc.
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxi
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Sinembargo, de manera general, para iénepacion de Xcalak se registra la presencia de algunos especies de Aves correspondiendo
estas con especies que:son propias de iyitos costeros, por lo que destaca la observacidn organismos que generalmente se
&ncuer?t_rcr volando sobre toda la poblacidricomo son: dguila pescadora (Pandion halicetus), cormoranes {(Phalacrocorax quritus y
P. _brosmcm us, P.olivaceus), gaviotas (Lurus wcilia y Sterna maxima), fregatas (Fregata mognificens), chorlitos (Charadrius wilsonia ),
ibis Blonco (Eudocimus albus), playeritos (Ciidris olba pelicanos (Pelecanus occidentales) y garzas {Casrnerodius albus, Egretta
caen_zh_ea, E. rufescens y E. tricolor), Gorza deinanglari Tigrisoma mexiconum), . Ademds de la presencic de organismos gue suelen
convivir cerca de ser humano como son 1bs zaates ((;iufscalus mexicanus). ’

También en el Si_stemcr Ambiental, registfos deoez;l;'e:"ios mamiferos, se tiene conocimiento de [a presencia de indivicluos de Zorrillo
{Conepatus semistriatus), Tlacuache (Didelphissrginic no); Tején (Nasua nasua), v Arditia gris (Sciurus yucatanensis), entre otras. Sin
embargo, en el momento del muestreo no se okser/d la presencia o el rastro de algdn individuo de la Mastofauna.

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICAFES.

.. i . . R .. .
Que la fraccién il del articulo 21 de REIA Iimpone la obligacién al promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicabies ¢ materia ambiental y en su caso con la regulacion sobre uso de
suelo; por tante, conforme I3 ubicacin del sitio, la informacién proporcionada por ¢l promevente en fa

MIA-P, los instrumentos de politica sibiental aplicable al proyecto son los siguientes:

A, Acuerdo por el que st expide la part marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional de! jolfo de Méxice y Mar Caribe
v se da a conocer la parte ragional del propic Brgrama (POEM].

INSTRUMENTO APLICBLE DECRETO Y/O FECHA DE
' PUBLICACION PUBLICACION
Diario Oficial de |a 24 noviembre 2012

Federacion

B. Decreto mediante el cual se establece s Programa de Ordenamiento
g::lc;grco Local del Municipio de Othdn P. Blajo, Quintana Roc, México {POEL
B,

Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

07 de octubre de 2015

C. Decreto por el Cual se aprueba los plaes de Desarrolic Urbano de las
Localidades de XcalaK-Majahual del Municijje de Othén P. Blanco

,Periédico Oficlal del
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

12 de marzo de 1992

. Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMAINAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y faurd silvestre-Categerias de riesgo y
especificaciones para su inciusion, exciusén o cambio-Lista de especies en
riesgo.

Diario Oficial de la
Federacion

30 diciembre 2010

MODIFICACION del Anexe Normativeo Il Lista de especies en riesgo de la
Normeg Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidén ambientai-
ESPec!es nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo ¥
especificaciones para su ine'usién, exeusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de £010

Diario Oficlal de la
Federacion

14 de noviembre de
2018

F_E de erratas a la Modificacién del Ane o Normativo lil, Lista de especies en
riesge de la Norma Oficial Mexicana MDM-058-SEMARNAT-2010, Proteccidn
a_mbnen’:al-Especies nativas de Méxics de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo v especificaciones para su inciusién, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010

Diarie Oficial de la
Federacion

14 de noviembre de
2019

Nota: Se hace notar que de acuerda al SIGEIA el proyecte incide en la UGA Regional nimero 156 del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marine y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de a Federacion el 24 de noviembre de
2012: sin embargo, el Acuerde por el que se expide la parte marina del Programa
regional de dicho programa, siendo eGobierno del Estado de Quintana Roo, y demés entidades federativas que forman parte del érea
regional, quien expida mediante sus diganos de difusidn oficial, la parte regional del Programa de
del Golfo de México y Mar Caribe, por taato, dicha unidad de gestion no es considerada en el analisis.

de Ordenamiento Marino, solo da a conocer la parte

Ordenamiento Ecolégico y Regional

Vi. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segunde parrafo de la Ley General del

Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para |

a autarizacidén de las obrasy

actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo gue establezcan
los ordenamientos ecoldgicos dzl territorio, asf como los programas de desarrollo urbano, decretos de

ireas naturales protegidas v las Jemés disposiciones juridicas gue resulte

n aplicables, al respecto, esta

Delegacidn Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con }

as disposiciones citadas en el

Considerando V del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

uintana Roo (POEL OPB

de Othdn P. Blanco

Decreto mediante el cual se gstablece el Programa de Ordenamiento Ecold

ico Locai del Munigipio

Av. mvs'urgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.p. 77039, Quintana Roo, Mexi
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Conforme la cartografia de dicho instrumento juridico se tiene que una parte del proyecto incide en la
Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 53 denominada “Zona Sujeta a PDU" del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othdn P. Blanco, Quintana Roo. De acuerdo a lo anterior
esta Unidad Administrativa procedié a evaluar el proyecte conforme la siguiente ficha técnica:

Superficie: Politica Ambiental:
408.78 Hectéreas Aprovechamiento Sustentable

Criterios de Delimitacién: Esta UCA estd integrada por 9 poligonos correspondientes a los poblados con potencial
crecimiento. Se incluye el érea actual de los asentamientos v la reservas de crecimiento dentro del fundo legal.

Condiciones de ia Vegetacion y Uso de Suelo:
PCLICONO 53-f (Xcalak)

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %
SBS Selva baja subcaducifolia 183.2] 56.15
VM Manglar 61.49 18.86
AH Asentamiento humano 38.19 11.10
MC Matorral Costero 33.99 10.42
VSA/SMQ | Vegetacion secundaria arbdrea de selva mediana 10.40 %19
subperennifolia ] ) )
H20 Cuerpo de agua 093 0.28
TOTAL 328.12 10C.00
% de UGCA que posee vegetacidén en buen estado de| Superficie de la UCA con importancia para la recarga de
conservacion: acuiferos:
1540 % 22.71%

Objetivo de la UGA: Impulsar que el crecimiento de los peguefios poblados del municipio sea controlado, buscando una
mejor calidad de vida en base al manejo dptimo de las aguas residuales, una gestién integral de los residuocs solidos,
establecimiento de espacios verdes, asl como disefios constructivos adaptadoes al clima y uso de ecotecnologfas parz el
ahorro eficiente de energéticos.

Descripcidon Biofisica: La unidad ocupa 0.34% del municipio, se conforma por peguefios poligonos que contempizn
comunidades suburbanas, rurales vy sus dreas de crecimiento. Estd ocupada principalmente por viviendas y vialidadss,
"cuenta con servicios basicos, su poblacién realiza actividades agropecuarias la actividad predominante es la agricultura de
temporal con cultivos permanentes, la vegetacion existente en esta unidad es la vegetacion secundaria arbustiva de selva
medizna subperennifolia.

Descripcion Secioecondmica: Esta UGA presenta 23 localidades, de las cuales 14 son pequefas rancherias y ias otras 9
poblaciones poseen desde 375 (Xcalak) hasta 2,235 habitantes (Sergio Butrdn Casas). Esta UGA presenta un total de 12,362
habitantes (INEGI, 2010), 2an no cuenta con PDU; v al igual gue el resto de las localidades, éstas deben ser consideradas
para regular su crecimiento y dotacién de servicios a través de Programas de Desarrollo Urbano que contemplen las
necesidades futuras de la poklacidn.

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxi
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Actualmente en estas localidades, se llevan a cabo actividades agropecuarias (muchas de ellas de autoconsumo ©
subsistencia, o para comercio local), y en donde ya se observan tendencias de ocupacién urbana y/o comercial. Por otra
parte, esta UGA presenta una red carretera de 17618 km lineales.

Lineamientes Ecoldgicos:

s Las autoridades competentes deben propiciar que ¢l crecimiento urbano sea ordenado y compacto y estableciendo
al menos 12 m2 de dreas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente en la materia.

= Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas residuales domésticas, asi como
la gestién integral de |a totalidad de los residuos sélidos generados en esta localidad.

e Endonde aplique (poligonos 53-Hy 53-1), el manglar dentro de la zona urbana se considera como Zona de Preservacion
Ecoldgica, por lo que formara parte del Programa integral de Conservacién, Restauracion o Rehabilitacion del
Mangiar de Costa Maya.

= Todos los centros de poblacidn deberan considerar un sitio de disposicién final de Residuocs Sélidos Urbanos (RSU) en
la modalidad de Parques de Tecnologlas, adecuados para su capacidad futura de generacion, en proyecciones de al
menos 15 afos. Los centros de poblacién con menos de 15,000 habitantes que carezcan de sitios para la disposicion
final de residuocs sélidos urbanos que cumpian con la normatividad vigente deberan considerar dentro de su PDU, la
presencia de al menos un sitio de disposicién temporal de los RSU, o terminal de trasferencia.

o Su aprovechamiento estard sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano.

Recursos vy Procesos Prioritarios: Suelo, Fertilidad de! suelo, Aguga, Cobertura vegetal y Humedales
Usos Compatibles: Desarrollo Urbanoy los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano.

Usos Incompatibles: Los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano.

En cuanto a la politica de esta UGA tenemos que el Aprovechamiento Sustentable se define como fa utilizacion de
los recursos naturcles en forma que se respete la integridad funcional v las capocidades de carga de los
ecosisternas de los que forrman parte dichos recursos, por periodos indefinidos'. Lo anterior, sefiala que la unidad
de gestién ambiental presenta condiciones aptas para llevar a cabo actividades productivas eficientes y socialmente
Gtiles, conternplando recomendaciones puntuales y restricciones leves, tratando de mantener la funcion de los
ecosistenas y sus principales procesos prioritarios, promoviendo Ja permanencia o tasa de ca mbio del uso de suelo

actual.

Dado lo anterior, se tiene que el prayecto respeta el conjunto de mecanismos gue permiten el mantenimiento del
equilibric ecoldgico y la permanencia del ecosistema, estableciendo medidas de prevencién y/o mitigacién gue
permitan a los componentes ambientales depurar, dispersar, absorber o soportar vertidos, emisiones o residuos sin
afectar su calidad, estructura y funcién; por lo que, el proyecto se realiza considerando la politica de
aprovechamiento asignada.

Por otro lado, de acuerdo con el POEL OPB, ios criterios de regulacién ecolégica son entendidos como aquel/os
criterios que se establecen para orientar las acciones de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico, el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la proteccién al amblente. Estos criterios describen
aspectos generales o especificos que norman los diversos usos de suelo en el drea de ordenamiento e incluso de
manera especifica a nivel de las distintas UGA's. Dicho de otra manera, estos criterios determinan los pardmetrosy
estandares gue deberin cumplirse, as{ como los pardmetros de aprovechamiento para el_uso _sustentable del
tarritorio v las condiciones particulares a_gue deberan suictarse los desarrollos o proyecltos gue pretendan
aestablecer n el municipi neo fi ile) iti

Los criterios de regulacién ecolégica establecidos para el Programa Ordenamiente Ecoldgico Local del Municipio
de Othén P. Blanco han sido organizados en dos grupos:

° os Criterios Ecoldgicos de aplicacién general, que son de observancia en todo el territorio municipal de

Othén P. Blanco, independientemente de la unidad de gestion ambiental en la que se ubigue el proyecto

o actividad.
o  Los Criterios Ecolégicos de aplicacion especifica, que son los criterios asighados a una unidad de gestion

ambiental determinada.

' Anexo 1. Glosario de t&rminos. :\p‘ir:hln al pre antas Qrdepnarmiento (D(\FT QPRB)
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxicy
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Componente Clave Criterios de Regulacion Ecoldgica
01 02 03] 05 ce | 08 09 10 N 12 13 14
Urbano URB 15 e | 1718 19 2] 2A 22 23 | 24| 25 26
27 28 29| 30 3] 32 33 34 35 36

En relacién a los criterios aplicables generales de la UGA B3-l, esta Unidad Administrativa advierte que el
proyecto, no se reporta la presencia de cenotes o cuerpos de agua en el predio (CG-04), no se empleardn
agroguimicos, ni el uso de fuego para llevar a cabo las actividades de desmonte ({CG-05, CG-30), no
desecara y/o dragara cuerpos de agua {CG-08), no se contemplan actividades acuicolas (CG-09, CG-T1),
no es un sitio de disposicién final o transferencia de residuos sdlidos urbanos (CG-14, CG-15, CG-16), no
extraerd agua del acuifero {CG-17), los materiales provendran de sitios autorizados (CG-18), no presenta
vestigios arqueoldgicos {CG-20), no desarrcllaré varios uso de suelo {CG-23), el terrenc no presenta
pendientes mayores a 45° (CG-24), no se hard uso del derechos de via {CG-25), no corresponde a una
actividad productiva (CG-27), no trasferird densidades entre UCA s distintas (CG-28), en su caso se hard
uso de sustancias enlistadas en el CICLOPLAFEST (CG-30), no se manejardn especies de fauna exdtica
(CG-31), en el predio no se reporta flora o fauna nativa que deba ser removida o reubicada en el predio
(CG-32, CG-36, CU-07), el suelo es arenoso y no presenta tierra vegetal, ni cobertura vegetal nativa por fo
gue no se requiere desmonte o despaime (CG-35).

En virtud de [o anterior se realiza la vinculacidn con los criterios generales siguientes:
CRITERIO OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE

CG-01. Es importante permitir ia filtracién de las aguas | E/ Articulo 132 de la LEEPAQRQQC, establece lo siguiente.

pluviales, por lo que todeos los proyectos deben acatar lo

dispuestos en el Articulo 132 de la LEEPAQROO o la | ApTicuLO 132- Para la recarga de mantos acufferos, en

disposicién juridica que la sustituya. las superficies de predios que se pretendan utilizar para
obras e instalaciones, se deberd permitir la filtracién de
aguas pluviales af suelc y subsuelo. Por tal motiveo, 1as
personas fisicas o morales quedan obligadas o
proporcionar un porcentaje del terreno o construir,
preferentermente como drea verde, lo que en suU Caso
siempre serd permeable.

Para fos efectos del pdrrafo anterior en los predios con
un drea menor de 100 metros cuadrados deberdn
proporcionar como drec verde el 10% cormo minimo; en
predios con superficie mayor de 107 a 500 metros
cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuyo
superficie seo de 507 a 3,000 metros cugdrados, como
minimo el 30%, y predios cuyo superficie sea de 3,001
metros cuadrados en adelante, proporcionordn como
drea verde el 40% cormo minimo.

La poligonal que se somete a evaluacion para la
ejecucion del/ proyecto en cuestidon cuenta con una
superficie de 2884. 236m? por lo tanto, le corresponde
destinar e 30% de su superficie corne drea permeable,
conforme a lo establecido en el articulo 132 de la
LEEPAQRQOOQ. En este contexto, el proyecto contempla
destinar una superficie de 2733.85 metros cuadrados
como drea permeable es decir el 94.78 % de la superficie
total def predio.

ANALISIS: El articulo 132 de la LEEPAQROO establece |o siguiente:

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxi
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“Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar parac obras e instalaciones,
se deberd permitir la filtracién de aguas pluviales ol suelo v subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o moraies
quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a construir, preferentermente como drea verde, lo que en

su caso siempre serd permeable.

Para ios efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados deberdn proporcionar
como grea verde ef 10% como minimo; en predios con superficie mayor de 1071 @ 500 metros cuadrados, como minimo
ef 20%; en predios cuya superficie seu de 507 a 3,000 metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya superficie
seq de 3,001 metros cuadrodos en adelante, proporcionardn como drea verde el 40% corno minima”

De acuerdo con la informacion contenida en la MIA-B, el sitio del proyecto tiene una superficle de 2,884.236 m?, el cual le
corresponde come minimo el 30% como érea permeable. Considerando lo anterior se tiene que el proyecto puede ocupar

una superficie de hasta 865.2708 r? de ocupacién del suelo.

Por otro lado se advierte gue el proyecto cuenta con una superficie de aprovechamiento de 134.00 mZ2 asi mismo se prevé

la construccidn de un bafio adicional el cual tendra una super

ficie de ocupacién de 16.38 m? por lo cual se tiene que el

proyecto ocupara una superficie total de 150.38 m? el cual equivalente al 5.2138% de la superficie del predio.

Asi mismo el proyecto contempla contar con una superficie total de 2,733.85 m? equivalente al 84.786% del predio, con lo
cual se garantiza el cumplimiento con el articulo 132 de la LEEPAQROO, en relacién al percentaje destinade para la
filtracidn de las aguas pluviales al sueloy subsuelo. En virtud de lo anterior, por lo cual el proy=cto se ajusta con el presente

criterio.

CG-03. No se permite verter hidrocarburos y productos
quimices no biodegradables o cualquier tipe de residuoc
considerado comeo peligroso, al suele, cuerpos de agua.

En of casc de ccosistemas Marinos, se realizard de
conformidad s lo establecido por la Ley de Vertimientos en
las Zonas Marinas Mexicanas y su reglamentacién.

En ninguna etapa del prayecto se pretende utilizar
hidrocarburos o productos quimicos, en lo que respecta
al mantenimiento de las dreas reforestadas se utilizara
agua y poda para ef crecimiento, pues las especies que
se reforestaron son de lq region por 1o qgue no requieren
de ningtin producto guimico.

CG-19. La disposicién final de residues sélidos Unicamente
podra realizarse de acuerdo con la normatividad aplicable ¥
en los sitios y condiciones que determine la autoridad
responsable.

Respecto o los residuos que se generen durante fa
operacién del proyecto serdn colocados en el rellenc
sanitorio del Municipio de Othon P Blanco.

CG-26. La disposicion de materiales derivados de obras,
excavaciones o dragados sélo podré realizarse en sitios
autorizados por ia autoridad competente, siempre y cuando
ne contengan residuos sélides urbanos, asi como aquellos
que puedan ser catalogados como peligrosos por la
normatividad vigente.

Dentro del predio donde se ubica el proyecto no se
pretende la excavacién o dragado, por lo que se trata
de la operacicn de una casg de descanso.

CG-34. En tanto no se instale y opere uha planta de acopio ¥
reciclaje de aceites automotriz y comestible degradados,
quicnes generen estos residuos deberdn contratar la
recoleccién de dichos productes c¢on empresas
debidamente autorizadas. Queda estrictamente prohibida
la disposicién de dichos recursos en cualquier otro lugar que
no esté debidamente autorizado por las autoridades
competentes.

Dentro del proyecto de ia casa de descanso no se
pretende la generacion de aceites automotrices, en /o
que respecta a los comestibles estos serdn entregados
o ung empresa qutorizada para la disposicion final de
{os mismos

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente en el capituio Vi est;

2l manejo, disposicion de los residuos solidos:

able medidas de mitigacién en relacionados con

Y Se llevard a cabo un manejo adecuado de los residuos sélides y liquidos gue se generen en ia obra, para o que se

contara con contenedores debidamente rotulados y un almacén temporal, ademas de que se daran platicas de
induccién ambiental para el personal en obra. Con lo anter

residuos evitando que se dispongan en el suelo.

v Secontaran con bafios conectados a un biodigestor para garan

jor se pretende mantener un adecuado mangjo de los

tizar el manejo adecuado de los residuos sanitarios.
través de pipas y seré almacenada

v En la etapa de construccion de los bahos y operacién, el suministro de agua seréd a
en contenedores tipo rotoplas de 10,000 litros.
¥ En la etapa de operacion el suministro de agua potable para el proyecto, serd a través de la red municipal, por lo que
no sera necesario la perforacién de pozos de extraccion de agua.

v Sevigilard que las actividades gue desarrollen los trabajadores no dafien a la vegetacion aledafia al predio del proyecto.

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxi :
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v Seimplementaré platicas de induccién ambiental para el personal que construird los bafios, en el que se estableceran
acciones y medidas en pro de la conservacion de los ecosistermas, el buen manejo de los residuos sélidos y Ifquidos,
tanto peligrosos como no peligrosos, el cuidado & la fauna, el uso de los sanitarios por parte de los trabajadores, etc.

v Se aplicardn medidas para el manejo adecuado de os residuocs sélidos de modo que se evite [a dispersién de estcs

dentro v fuera del drea del proyecto.
s Programa integral de Manejo de Residuos Sélidos v Liquidos.

Para la operacidn de la casa de descanso y la construccion de los bafios de madera, conllevard ta generacion de residuos
lfguidos y sélidos. Con la finalidad de disminuir al maximo [os riesgos de contaminacion al suelo y al manto fredtico y con
el objetivo principal de que las medidas de mitigacion sean implementadas de manera efectiva, se ha consideracio
conjuntarias en un Programa integral de Manejo de Residuos cuyos componentes se presentan a continuacion:

v Supervision del mantenimiento de la infraestructura sanitaria y la disposicién final de residuos liquidos a cargo ce
empresas acreditadas para tal fin por las autoridades competentes.

v Supervisidn de la colocacién y adecuada ubicacidn de los contenedores de basura, rotulados {basura organica e
inorgdnica) y con tapa.

v Supervision de gue los residuos sdlidos domésticos sean colocados en los contenedores especificos y que su contenido
sea retirado y conducido hacia el relleno sanitario del Municipio.

CG-08. Las aguas residuales no deben canalizarse a pozos
de inyeccidn de agua pluvial, cuerpos de agua naturales, de
pozos artesianos, de extraccién de agua. Deberan
disponerse a través del sistema de drenaje municipal o en
case de no contar con sistema de drenaje municipal, a

Las aguas residuales son trasladadas o aun Biodigestor
al cual se fe da mantenimiento periddicamente parg
retirar los fodos del mismo, lo anterior se pueage
evidenciar con el mantenimiento reciente que se
realizé {anexo 11)

través de algin sistema de tratamiento de aguas residuales
cumpliendoc en todo momento con Ia normatividad vigente
ap!ucable.

ANALISIS: De acuercio con lo anterior el proyecto contara con un biodigestor para el confinamiento de las aguas residuales,
el cual se le da mantenimiente periddicamente para retirar los lodos del mismo, por lo cual no prevé canalizarse a Pozcs
de inyeccién, es importante sefalar que el biodigestor actda igual que una fosa séptica.

Es Conviene resaltar que el biodigestor es un elemento de tratamiento, disefiado y construido para recibir las descargas
de aguas residuales domiciliarias que al proporcionar un tiempo de permanencia adecuado (tiempo de retencidon} es
capaz de separar parciaimente los sélidos suspendidos, digerir una fraccidn de la materia orgdnica presente y retener
temporalmente los lodos, natas y espumas generadas® Se puede considerar resistente a fisuras que pueden provocar
contaminacién del suelo y cuerpos de agua y es completamente hermético.

una fosa Séptica prefabricada.

Por lo gue se requiere de tratamientos adicionales, que garanticen que éstas puedan ser infiltradas a un cuerpo recepter
sin que puedan contaminar el suelo, subsuelo, acuiferos o el Mar Caribe. Es asi, que los diferentes procesos unitarios que
conforman un sisterna de tratamiento son los que determinan la calidad de agua del efluente y las posibilidades de uso y
destino de las mismas. Dado o anterior, estd Unida administrativa advierte que no se garantiza el manejo integral de las

aguas residuales generadas estimadas durante la etapas operativa del provecto. pudienda ocasionar la contaminacion del

suelo, manto fredtico v agua marina.

CG-10. Los usos autorizados deben considerar acciones para
el ahorro del recurso agus, asi como medidas de prevencion
de contaminacion del mantc fredtico; estas acciones
deberén ser presentadas en [os estudios ambientales
correspondientes, y validados por fa autoridad
correspondiente. Estas acciones deberdn quedar
especificadas en cualquiera de las modalidades solicitadas
para su evaluacion por la autoridad competente.

Las llaves y sanitarios con las que cuentan los barios, asf
como tarjas de lavaderos son ahorradoras de agua, con
el fin de ahorrar el agug dentro de la casa de descansc,
cumpliendo asf con el presente criterio. Por otro lado los
aguas residuales son confinadas en un Biodigestor,
evitando asi o contaminacidn del manto fredtico.

* Definiciones de [a Norma OficialdMexicana-NEM-006-CNABST-FOSAS SERTHGAS RRERAZRIGADAS ESRECHIGAGIONES V- METDDOS-RERRUEBA?,
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CG-12. Todos fos proyectos deberan considerar come | E/ proyecto como tal considero dejor como drea
alternativa para disminuir el consumo de agua de primer | permeable el 94.78 % de la superficie totol del predio a
uso, que en el disefio de las edificaciones relacionadas | efecto de que /os aguas piuviales se filtren de manera
al proyecto autorizado se considere la captacién de agua de natural ol manto fredtico, respecto « las aguas
liuviz, asi como el retdse de las aguas residuales tratadas. residuales estdn se colocan en un biodigestor.

Se puede considerar también una combinacién de ambas
estrategias.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto contara con llaves y sanitarios con las que cuentan los bafios, asf como
tarjas de lavaderos son ahorradoras de ague, con el fin de ahorrar el agua dentro de la casa de descanso, asi mismo no
prevé la captacién de agua de lluvia estas se filtren de manera natural al manto fredtico ya que considero dejar comoe érea
permeable el 94.78 % de |a superficie total del predio, por o cual se tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio.
CG-13. Toda la infraestructura relacionada a los usos y | Lo construccicn de la casa de descanso no interrumpe
actividades autorizadas, las construcciones | ni  modifica Jos flujos hidricos superficiales o
preferentements se construirdn con base a las subterrdneos, pues no se realizaron excavaciones
caracteristicas del terreno, considerando principaimente | profundas, aunado a que el 94.78 % de {a superficie
que las construcciones neo interrumpan ni modifiquen los total del predio se mantiene de manera permeable o
flujos hidricos superficiales o subterréneos. efecto de que las aguas pluviales se filtren a los flujos
subterraneos.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el promovente sefialo que la casa de descanso no interrumpe ni modifica los flujos
hidricos superficiales o subterraneocs, pues no se realizaron excavaciones profundas, aunado a que el 9478 % de Ia
superficie total del predio se mantiene de manera permeabie a efecto de que las aguas pluviales se filtren a los flujos
subterraneos

Por otro lado en la pag. 12 capltulo [l de la MIA-P, la promovente presento las siguiente fotografia de la casa de descanso la
cual se puede observar que la construccién se gncuentra a nivel del no natural.

Si bien no se realizaron excavaciones profundas, aunado a ciu 78 % de |a superficie total del predio se mantiene de
manera permeable a efecto de que las aguas pluviales se filtren a los flujos subterrdneos.

Si bien las obras sujetas al PEIA |as cuales cuenta con una resolucion administrativa numero 08292/2012 emitida por parte
de |la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nUmero
PFPA/29.3/2C.27.5/0151-18, de fecha del 26 de noviembre de 2019, a través de ia Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente [PROFEPA), de lo anterior se advierte que ia opera ién de dich ras estan vi ladas struccid
ri lidad juricli mbiental del proyect ] &

sk precise determi igad . bien fel 3 Y ¢ 1
gue a su ye viable la operacié - gue no es posible desvincular 12 operacién de Ia legalidad de las obras

b

3
deviene inconcuseo aplicar

Bajo este contexte se advierte guenose presentd ningun documento gque garantice que la obra nointerrumpe, ni modifica
los flujos hidricos superficiales o subterréneos, por lo tanto esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no se ajusta

con gl presente criterio.
€G-21. Los campamentos de construccidn o de aPoYe ¥ | pn o/ predio ya se cuentan can bafios fijos instolados al

todas las obras en general deben: letri da 20 biodigestor, por lo que no se requerird de la renta de
A C_ontan' con al menos una letrina por caca bafios portdtiles para los trabgjadores que realizaran
trabajadores, los barfios nuevos a construir, por lo gue los residuos que

S. Areas esp;ecnﬁcasy delnmntada; para ia pernocta y{ o para se generen serdn retirados of relleno sanitario.
la elaboracién y consume de alimentos, con condiciones .
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higiénicas adecuadas {ventilacién, mirifiagues, piso de
cemento, correcta iluminacién, iavamanos, entre otros).

c. Establecer las medidas necesarias para
almacenamiento, retiro, transporte y disposicidén final de
los residuos sélidos generados.

D. Establecer medidas para el correcte manegjo,
almacenamiento, retiro, transporte y disposicién final de
los residuos peligresos.

En proyectos que involucren a mas de 50 trabajadores de
obra, se deberd contar con un programa interno de
proteccién civil que abarque los planes de contingencia
para huracan, incendic, salvamento acudtico, entre otros,
asi como el personal adecuado para la supervisidn de
seguridad, proteccién civil e higiene en Ia obra.

ANALISIS: De acuerdo con Iz Informacién presentada por la promovente sefiala en la MIA-P, que se prevé la operacion de
una casa de descanse v la construccion adicional de un bafio, por lo que no se prevé la instalacién de un campamento, sin
embarge se contara con gente de Ia localidad, por lo tanto el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-22. El porcentaje de desmonte que se autorice en cada | No se realizard ningun tipo de desmonte y se
predio, debera estar acorde a cada uso compatible ¥y no | respetaran los pardmetros urbanisticos establecidos en
deberd exceder el porcentaje establecido en el umbral | ef Programa de Desarrollo Urbano de Xacalak.
maximo de aprovechamiento de la UGA, aplicande el

principio de equidad y proporcionalidad.

ANALISIS: St bien [a promovente sefala gue no se realizard ningln tipo de desmonte y se respetaran los parémetros
urbanisticos establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano de Xacalak.

Por otro lado se tiene que el predic tiene una superficie total de 2,884.236 m?, por |o que se puede se pretende ocupar una
superficie de 15038 m? equivalente al 5.2138% del terreno. Por lo que se advierte que el proyecto no rebasa el 35% de la
superficie del predio. Por lo cual se tiene gue el proyecto se gjusta con el presente criterio.

£G-2%. En e! desarrclio de los usos de suelo v actividades | £/ predio donde se ubica el proyecto se encuentrct
permitidas, deberdn plantearse como primera opcién de | dentro def Programa de desarrolflo Urbano por fo que
aprovechamiento aquellos sitios que ya estdn abandonados | yo se encuentra contemplado para el desarrclio det
por ejemplo: potreros, bancos de materfales para la | mismo.

construccién, asi comoe [as &reas desmontadas, sin
vegetaciéon aparente o con vegetacién secundaria herbicea
y arbustiva u otras dreas afectadas, salvo disposicién legal
en contraric.

Andlisis: De acuerdo con lo anterior la promovente en la MIA-P, sefialo que el predio donde se ubica el proyecto se
encuentra dentro del Programa de desarrollo Urbano por lo gue ya se encuentra contempiado para el desarrollo del mismc

Es importante sefialar que el proyecto cuenta con una resolucién administrativa numero 0282/2012 emitida por parte de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente numerc
PFPA/29.3/2C.27.5/0151-18, de fecha del 26 de noviembre de 2019, en |a cual sefala:

..el predio cuyo acceso se localiza en la coordenada UTM 16 Q, X= 411679, Y=2020198 con referencia al Datum Wags 84, Regicn 16 México,
Localidad de Xcaloc, Municipio de Othén P. Blanco, en el estado de Quintona Roo, advirtiendo que ja persona moral no acreditar ante
estg Autoridad, contar con lo autorizacion o exencidn en rnateria de Irnpacte Ambiental emitida por la Autoridod Federal Normativa
Competente, para las obras y actividodes en una superficie de 3006 m? que se desarrollan en el predio cuyo acceso se focaliza en o
coordenada UTM 16 Q, X=471679, Y=2020198 con referencia al Datum Wgs 84, Regidn 16 México, Localidad de Xcalac, municipio de Othdn
P. Bianco, en el estado de Quintona Roo, el cual se encuentra caracterizado por ser un ecosistemca costero, y en el cual se flevé a cabo la
siguiente: 1.- Un edificic de Concreto en tres niveles sobre una superficie estimada de 110 metros cuadrades (11 metros de loengitud por
10 metros de ancho} o uno aftura estimada de 9 metros, sobre la duna costera; 2. Una bodega temporal construida con triplay y idmine
gofvanizada en una superficie de 24 metros cuadrados (6 metros de longitud por 4 metros de ancho), sobre lo duna costera; 3.- Una
barda perirnetral de concreto en 226 metros de longitud de una aftura de 1.80 metros, sobre la duna costera, Cabe seficlar gue 66 metros
de la barda que corresponde a [a porcidn oriente, se encuentran 10 metros dentro de fa Zone Federal Maritimo Terrestre

.. los obras y actividodes que se desarrollan en el predic cuyec acceso se localiza en lo cocordenada UTM 16 Q, X= 411679, Y=2020188 con
referencia al Datum Wgs 84, Region 16 México, Localidad de Xcalac, municipio de Othdn P. Bianco, en ef estado de Quintana Roo, de la
cual se encuentro dentro de un Ecosistema Costero, en una superficie de 3006 m? previomente especificados, trajo consige la erosicén
def suelo y con elfo, lo perdida de o capa fértil y Ia modificacion de su estructura afectando ia existencio y ef desarrofio de fa vido macro
¥ microbidtica en el sitio, lo fragmentacion del habitot, ef desplozamiento de lo fauna hacia otros sitios y cambios en los potrones
hidrolégicos. Aunado a fo anterior, se alteraron fas funciones def suelo, como o de generador de aporte de nutrientes; de captodor de

elementos quimicos presentes en la atmosfero, de captador de agug y su recarga en jos mantos fredticos y de omortiguadagr contar
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cambios bruscos de ternperatura.

Lo anterior es uno de los argumentos que respaldan fa necesidod de considerar para los actividades que implican la afectacion de un
ecosisterna costero, debe sujetarse @ una autorizacion, que se considera un instrumento de politica ambiental a través del cual o
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece ios condiciones a que debe sujetarse ja realizocion de obras y actividades
que por su tipo, caracteristicas o magnitud, pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limitesy condiciones a que debe sujetarse
ja realizacién de obras.y actividades que por su tipo, caracteristicas o magnitud, puede causar desequilibric ecolégico o rebasar los limites
v condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosisternas, o fin de
evitar o reducir of minimo sus efectos negativos sobre ef medio ombiente.

Si bien las obras sujetas al PEIA las cuales cuenta con una resolucién administrativa numero 8292/2019 emitida por parte
de la Procuraduria Federai de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente numero
PFEPA/20.3/2C.27.5/0151-18, de fecha del 26 de noviembre de 2019, a través de la Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente (PROFEPA), de lo anterior se advierte que la o eracidn ichas s estdn vincula 2 construccgid

mismas: por lo gue es preciso determinar la viabilidad juridico-ambiental del proyecto {analisis legal - técnico)
gue a su vez haga viable la operacién. va que no es osible desvincular 12 operacién de |z legalidad de las obras

construidas.

J

el caso particular ia legalidad de ias ob
deviene inconcuso aplicay

De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto se construyd sobre fa duna costera los cual trajo consigo la erosion
del suelo y con ello, la perdida de la capa fértil y la modificacion de su estructura afectando la existencia y el desarrollo de
ia vida macro y microbidtica en el sitio, la fragmentacion del habitat, el desplazamiento de la fauna hacia otros sitios y
cambios en los patrones hidroldgicos. Aunado a lo anterior, se alteraron las funciones del suelo, como la de generador de
aporte de nutrientes; de captador de elementos guirmicos presentes en |a atmosfera, de captador de agua y su recarga en
los mantos freatices y de amortiguador contar cambios bruscos de temperatura, por lo cual se tiene que el proyecto no se

ajusta con el presente criterio.

CG-32 En la superficie dei predio autorizada para su | Para la operacidn del proyecto y ia construccion de los
aprovechamiento, en forma previa al desmonte yfo a la | bafios no se requerird del desmonte del terrenoc pues no
nivelacién del terreno, debe realizarse un Programa de | existe vegetacion natural en el sitio, sin embargo a lo
rescate selectivo de flora vy recclecta de material de anterior se cuenta con areas ajardinadas con especies
propagacién, a fin de aprovechar el material vegetal que sea | de la regién, tal y como se muestra en [as siguientes
susceptible para obras de reforestacién, restauracion yfo | fotografias:

jardinerfa.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que la promovente Apresento anexo a la MIA-P, el programa de

reforestacion con ef objetivo:

Mitigar el impacto sobre la vegetacion del predio donde se pretende lievar a cabo el proyecto “CASA DE DESCANSC
CAIDRYS" mediante acciones de reforestacién y la reintroduccion de especies en éreas verdes, considerando especies
nativas con potencial ornarmental gue posean las caracteristicas adecuadas para adaptarse a |2s condiciones ambientaies
de |a zona, por lo cual se tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-33. Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad se | Dentro del predio ya se ejecutd el proyecto y se requiere
deberd ejecutar un Programa de rescate y reubicacién | /o operacién del mismo, y o construccion de unos
selectiva de fauna, poniende especial atencién a las | barios por lo que se gjecutara un Programa de rescate

especies protegidas v las de lento desplazamiento. y ahuyentamiento de fauna (anexo al presente) d
efecto de garantizar el cuidado de Ja fauna que pudierd

existir en el predio.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente prevé Programa de Ahuyentamiento y Rescate de Fauna.

El reconocimiento de la fauna realizado en el predio, permite establecer los pasos fundamentales a seg‘uir para realize_xr el
rescate ecolégico de la fauna, cuyo objetivo principal es contribufr minimizar los posibles Impactos ambientales negativos
hacia la fauna de vertebrados del predio donde se desarrollaré el proyecto, con |0s siguientes objetivos particuiares:
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v Contribuir a la mitigacién de los impactos adversos que habré de producir el desmonte y despalme producto del
cambio de uso de suelo para llevar a cabo |z construccion del desarrollo habitacional, sobre la fauna que habita

el predio.
v  Llevar a cabo el rescate de fauna silvestre, en especial la enlistada en la NOM-0539-SEMARNAT-2010.

El rescate de fauna debe realizarse antes de iniciar con los trabajos de construccién de los bafios y la operacidn de las obres
existentes, por conducto de personal especlalizado y de experiencia.

Lo anterior facilita el trabajo de rescate ecoldégico, ya que los esfuerzos se concentran hacia los organismos de lento
desplazamiento, crias en nidos o aquelios que ocupan habitats muy particulares (cuevasy tronco huecos, principalments).

Una vez realizadas las acciones de rescate ecoldégico se procederd a la liberacidn de dreas para realizar el desmonte,
anotando en bitdcora los resultados obtenidos de las acciones de rescate ecoldgico y elaborando una memoris fotografica.
Dicha bitdcora y memoria fotogréfica permanecerd en obra y deberadn ser mostradas a las autoridades ambientales

debidamente acreditadas que as{ lo soliciten.

Por lo anterior se tiene gue el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-38. Para disminuir la huella ambiental, se recomienda | Lo mayor parte de la construccién ya se realizé y solo si2
que en las diferentes construcciones se realice ia seleccidn | estd soficitando lo autorizacion parg la operacion, sin
y use de materiales organicos de la regién, o inorganicos de | embargo para unos bafios que se pretenden construir
muy bajo o nulo procesamiento industrial. se construirdn con madera de lo region, la cual serd
adquirida de establecimientos qutorizados.

Analisis: E! criterio es una recomendacidn; por (o gque no es de observancia obligatoria. Sin embargo se advierte que la
casa de descanso y la barda son de material de concreto, por otro lado el bafo serd construido con materiales de madera
por lo cual se puede considera como materiales inorgénicos de muy bajo impacto, por |o cual se tiene que el proyecto se

ajusta con el presente criterio.

Criterios especificos
En relacién a los criterios aplicables especificos de la UGA 53-1, esta Unidad Administrativa advierte que

el proyecto no corresponde a un fraccionamientos habitacionales asi come de infraestructura urbana
dentro de! espacio excavado de sascaberas en desuso y en zonas bajas en donde les estudios indiguen
que existe el riesge de inundacién (de acuerdo al Atlas de Riesgos del municipio y/o del estado (URB-03),
no se prevé las aguas residuales derivadas de sistemas de produccion de industria ligera deberan ser
tratadas a través de un proceso previamente evaluado y aprobado en materia de impacto ambiental por
la autoridad competente, en apege a la normatividad vigente (URB-05), no se contermpla un disefio,
construccién y operacidon del desarrollo se aplicaran medidas que prevengan las descargas y el arrastre
de sedimentos diferentes a los cuerpos de agua naturales, hacia zonas inundables y/o dreas costeras
adyacentes (URB-06), el sitio no cuenta con cenotes, acceso a cuevas y otros cuerpos de agua se deberd
mantener una franja perimetral de proteccién constituida por la vegetacidon natural existente con una
anchura minima de 20 metros y una maxima equivalente a la anchura maxima del espejo de agua,
siempre y cuando esta exceda los 20 metros. En esta franja sélc se permitiréd el aclareo siempre y cuando
la autoridad competente por excepcién otorgue el cambio de uso de sueio en esta superficie (URB-10},
no se prevé el uso del fuego para el desmonte de predios urbanos, suburbanos o rurales, ni para la
disposicidon de residuos vegetales en dreas abiertas (URB-13), e! proyecto no contempla la instalacidn
temporal de plantas de premezciado, dosificadoras o similares dentro del drea de desmonte permitida
en el interior de predios para abastecer al proyecto, Unicamente durante su construccion. Debiendo ser
retiradas una vez gue se concluya la construccién del mismo. El drea ocupada por la planta debera
integrarse al proyecto, para su evaluacidon en materia de impacto ambiental (URB-14}, no se prevé la
instalar una malla perimetral o cortina vegetal para reducir {a emisidn de polvos hacia el exterior de las
areas de trabajo y reducir ef impacto visual (URB-15), no se prevé la emplearse en la generacidn de
composta para utilizarse en sus dreas verdes, en un érea acondicionada para tal efecto dentro del predio,
(URB-17), no se generaran desechos peligrosos y biolégicos infecciosos no podran disponerse en los sitios
para la disposicidn final de los residuos sélidos urbanos autorizados y/o depdsitos temporales del servicio
municipal. Estos deberdn ser canalizados a través de empresas certificadas para el manejo y disposicién
final de este tipo de residuos (URB-18}), no se contempla el transporte de materiales pétreos éstos
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deberdn humedecerse y cubrirse con una lona antidispersante, la que debe sujetarse adecuadamente y
encontrarse en buen estado con objeto de minimizar la dispersion de particulas de polve (URB-19), el
proyecto no contara con una plantas de premezclade, dosificadoras o similares deberdn contar con un
programa de cumplimiento ambiental autorizado por ia SEMA para la regulacién de emisiones 2 la
atmésfera, ruido y generacidon de residuos peligrosos, que dé cumplimiento a la normatividad vigente.
Este programa se debera presentar junto con la manifestacién de impacte ambiental de fa planta (URB-
20}, no se contempla crematorios deberan realizar un monitoreo y control de sus emisiones 2 la
atmdsfera y cementerios deberan impermeabilizar paredes y piso de las fosas, con el fin de evitar
contaminacién al suelo, subsuelo y manto freatico (URB-21y URB-22), el proyecto no contempla acceso
al mar, Se permiten los andadores de acceso a la playa de conformidad con lo establecido en la
normatividad vigente, los cuales siempre tendran un trazo que atraviese la franja de vegetacion costera
en forma diagonal con la finalidad de evitar la erosién de la duna o playa. Los andadores o accesos a ta
playa tendran una anchura maxima de tres metros y se podra establecer uno por cada 100 metros de
frente de playa de cada predic y los andadores de acceso a la playa se establecerdn sobre el terreno
natural, sin rellenos, ni pavimentos, sélo se permitiré la delimitacién del mismo con rocas U otros
ornamentos no contaminantes. Se permite el establecimiento de andadores elevados que respeten ia
topografia de la duna (URB-23y URB-24), el proyecto mitigar el aumento de latemperaturay la sensacion
térmica en la zonas urbanas, mejorar el paisaje, proteger las zonas de infiltracién de aguas y recarga de
mantos acuiferos, dotar espacios para recreacién y mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos
en general, deben existir pargues y espacios recreativos gue cuenten con elermentos arbdreos vy
arbustivos y cuya separacién no seréd mayor a un (1) km entre dichos pargues (URB-26), no se contara con
reservas territoriales destinadas a aprovechamiento urbano establecidas en el Programa de Desarrollo
Urbano deberén mantener su cobertura vegetal original mientras no se incorporen al desarrollo y se
autorice su aprovechamiento cuando se haya ocupado el 85% del territorio de la etapa de desarrollo
urbano previa (URB-27), en la playas, dunas y post dunas no se permite el uso de cuadripedos
(incluyendo todas las razas de perros) para la realizacién de paseos, actividades turisticas, recreativas o
de exhibicidn (URB-31), el proyecto no prevé en las playas, dunas y post dunas, sélo se permite el uso de
vehiculos moetorizados para situaciones de limpieza, vigilancia y control, asi como el uso que hagan las
organizaciones civiles y/o gubernamentales encargadas de los programas de proteccion a la tortuga
marina (URB-33) y el proyecto no existe ejemplares de manglar de acuerdo al articulo 60 Ter de la Ley
General de Vida Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT-2003 y el 100% de la primera duna costera y duna

embrionaria (URB-35y URB-36).

En virtud de lo anterior se realiza la vinculacién con los criterios especificos:
CRITERIQ ESPECIFICOS OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE
URE 01 En tanto no existan sistemas municipales | E/ proyecto cuenta con Biodigestores, ¢ los cuales se les do
para la conduccidén y tratamiente de las aguas | mantenimiento periédicamente respecto a I limpieza de
residuales municipales, los promoventes de nuevos los mismos, al presente se anexan los comprobantes
proyectos, de hoteles; fraccionamientos, | fiscales del retiro de las aguas residucles.
condominies, industrias v similares, deberan disenar,
instalar y operar por su propia cuenta, sistemas de
tratamiente y redse de las aguas residuales, ya sean
individuales © comunales, para satisfacer fas
condiciones particulares que determinen Ias
autoridades competentes y las normas oficiales
mexicanas aplicables en la materia.
El sistema de tratamiento que se proponga debera
cumplir con ia NOM-003-SEMARNAT -1297 y las
condiciones particulares de descarga establecidas
por la autoridad correspondiente..
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto contara con uUn biodigestor para el confinamiento de las aguas
residuales, el cual se le da mantenimiento periédicamente para retirar los lodos del mismo, por lo cual no prevé
canalizarse a pozos de inyeccidn,, es importante sefalar que el biodigestor actua igual gue una fosa septica.

Es Conviene resaltar que el biodigestor s un elernento de tratamiento, disefiado y construido para {ecibir las
descargas de aguas residuales domiciliarias que al proporcionar un tiempo de permanencia adecuado (tierm de
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxi :
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retencidn) es capaz de separar parcialmente los sélidos suspendidos, digerir una fraccidén de la materia organica
presentey retener temporalmente Ios lodos, natas y espumas generadas® Se puede considerar resistente a fisuras que
pueden provocar contaminacion del suelo y cuerpos de agua y es completamente hermético.

r ue n lde a gue el biodigestor realiza s ente jdelel ratorio en la d uraclon e las aaua

actua igualco f dotica prefabricada.

Por lo que se reguiere de tratamientos adicionales, que garanticen gue éstas puedan ser infiltradas a un cuerpo
receptor sin que puedan contaminar el suelo, subsuelo, acuiferos o el Mar Caribe. Es asi, que los diferentes procesos
unitarios gque conforman un sistema de tratamiento son los que determinan la calidad de agua del efluente y las
posibilidades de usc y destino de las mismas. Dado [o anterior, estd Unida administrativa advierte que no se garantiza
el_manejo integral de las aguas residuales generadas estimadas durante la etapa operativa del provecte, pudiendo
ocasionar {a contaminacion del suelo, manto fredtico v agua marina.

URE 02 Para prevenir efectos adversos derivados del | La construccion (cosa de descanso) que se somete o
cambio climatico por elevacién del nivel del mar y | evaluacidn para la operacidn fue construida de manera
para garantizar el libre flujo del agua subterrdnea, las | piloteada, por lo que se cumple con el presente criterio, en
edificaciones celindantes a la Zona Federal Maritimo | /o gue respecta @ las construcciones de los bafios estos
Terrestre deberidn ser piloteadas y desplantadas a un | serdn construidos de madera dura de la regién de manera
nivel de cuande menecs de 2.5 metros por arriba de la | piloteada, tal y como se observa en fos planos adjuntos.
altitud méxima sobre el nivel medio del mar {(msnm).

ANALISIS: La promovente sefialo que la construccion (casa de descanso) que se somete a evaluacion para la operacién
fue construida de manera piloteada, por lo que se cumple con el presente criterio, en lo que respecta a las
construcciones de los bafios estos seran construidos de madera dura de la regién de manera piloteada, tal y como se
observa en los planos adjuntos.

Por otro lado en la pég. 12 capitulo I de la MIA-P, la promovente presento las siguiente fotografia de |a casa de descanso
la cual se puede observar gue la construccidn se encuentra a nivel del terreno natural y no piloteada como lo sefiala fa
promovente tal como se puede observar en la siguiente imagen

(imagen pag. 12 del capftulo H de [a MIA-P)

Si bien la promovente seflala gue anexo a la MIA-P, se presentd un plano donde se puede observar que la obras fue
construida sobre pilotes, esta Unidad Administrativa advierte que dicho plano no fue anexado a la MIA-P, por lo tanto
no se presentaren adicionalmente otros elementos gque se advierta gue el proyecto serd piloteada y desplantadas a ,
un nivel de cuande menos de 2.5 metros por arriba de la altitud méxima sobre el nivel medio del mar y garantizar el
libre flujo del agua subterréanea.

Si bien las obras sujetas al PEIA |as cuales cuenta con una resoluciéon administrativa numero 0292/2019 emitida por
parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente ndmero
PFPA/29.3/2C.27.5/0151-18, de fecha del 26 de noviembre de 2019, a través de |a Procuraduria Federal de Proteccién

al Amblenta (PROFEPA] de o anterior se adVJerte que Ia ogeracton de dlchas obrgs estaﬂ vmcu!adas als

legalidad de las obras construidas.

Es asi gue si un acto estd viciado ﬂo resulta i!egaﬁ ios act0§ derlvados de el, ] gue se aggyen en él. o que en siguna
form

na estén condicionades g . Fesy Y ciad : gen; o q oraecise valorar

3 Definiciores de la Norma Oficial 4 i MO DG NAIR O A R G ASS T, PRERARRICADA S ESRE IR ACIONE S M METOALOS.EPRUED A
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en el caso particular | alidad de las obras existentes; ya que no hacerlo se estarjan alentando prictica
viciosas, deviene inconc ticar

Bajo este contexto se advierte que la obras no esta piloteadas, si No que se encuentra a nivel de terreno natural, por lo
tanto el proyecto no se ajusta con el presente criterio ya que no se garantiza el libre fiujo del agua subterrénea, al no
estar piloteada.

URB 08 Los lodos ¥ otros residuos generados en el | Los lodos o restos de aguas residuaies del Biodigestor son
tratamiente de las aguas residuales deberan ser retirados por una empresa acreditada para las actividades
manejados, almacenados y dispuestos conforme a la | ontes descritas, se anexan comprobantes fiscales de
NOM-004£-SEMARNAT-2002. dichas actividades.

Se presentara un reporte trimestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a la SEMA para
la inclusién de los resuitados en la Bitdcora
Ambiental.

E! reporte de contener como minime: tipo ¥
caracteristicas de la planta de tratamiento de aguas
residuales, velGimenes de agua tratados, volumen de
lodos generados, tratamiento aplicado a jos lodos ¥
todos los referidos en Ila Norma correspendiente,

ANALISIS: El proyecto contara con un biodigestor para ol confinamiento de las aguas residuales, el cual se le da
mantenimiento periédicamente para retirar los lodos por Una empresa acreditada.

Es Conviene resaltar gue el biodigestor es un elemento de tratamiento, disefiado y construide para recibir las
descargas de aguas residuales domiciliarias que al proporcionar un tiempo de permanencia adecuado {tiempo de
retencidén) es capaz de separar parcialmente los sélidos suspendidos, digerir una fraccion de la materia organica
presente y retener temporalmente los lodos, natas y espumas generadas®. Se puede considerar resistente a fisuras
gue pueden provocar contaminacion del sueloy cuerpos de agua y es completamente hermético.

on el propdsito de disminuir riesqo inacid oeriuicio a |z salud publica (NOM-006-CNA-1997), va Que

(ila igual como un S0t refabri

Por lo que se requiere de tratamientos adicionales, que garanticen que éstas puedan ser infiltragdas a un cuerpo
receptor sin gue puedan contarminar el suelo, subsuelo, acuiferos o &l Mar Caribe. Es asl, que los diferentes procesos
unitarios que conforman un sistema de tratamiento son los que determinan la calidad de agua del efluente y las
posibilidades de uso y destino de las misras. Dado lo anterior, estd Unida administrativa advierte gue no se garantiza
| manejo i | de las aguas resi | radas estimadas durante la etapa operativa del proyecto. pudiendo
ionar la_ contaminacién del suelo, ma fredtl arina.
URB 12 En el desarrolic de los proyectos en zonas | Los actividades que se someten a consideracion ante esta
urbanas, se debe realizar el aprovechamiento integral | Secretaria no pretenden la remocidn de vegetacion, por 1o
de los recursos naturales existentes en el predio, por | gue no se puede realizar ia recuperacion de tierra vegetal.
lc que serd obligatorio realizar la recuperacién de
tierra vegetal en las superficies que se desmonten, asi
como el composteo del material vegetativo
resultante del desmonte que se autorice. Para el
aprovechamiento de las materias primas forestales
derivadas del desmonte deberdn dar cumplimiento a
la nermatividad aplicable. El material composteado
sera utilizado preferentemente dentro del predioy la
composta restante deberd ser destinada donde lo
indique la autoridad municipal competente.

ANALISIS: E| proyecto corresponde a la operacién de una casa de descanso, barda y [a construccién de un bafic gue
no se prevé remover vegetacion ya que se ubicara sobre un espacio que carece de vegetacion, por lo tanto el proyecto
se ajusta con el presente criterio.

URB 16 Las areas de equipamiento deberan | £/ predio donde se gjecutd el proyecto cuenta con el 94.78

incorporar come minimo el 20 % de superficie como | % de la superficie total del predio como drea permeable. |

~ Definiciones de la Narma Oficial-Maxi

A AOG O A IS AL EQSAS-SERATICAS-RREFABRICADD, ESRECIICAGHBNES METODOS - DE-PRIAERA
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drea verde permeable, segun lo establecido en el
articule 132 de la LEEPAQROOQ o la disposicidén juridica
que la sustituya

ANALISIS: De acuerdo se advierte gue e} proyecto no se ubica en una area de equipamiento, sin embargoe el proyecto
cuenta con una superficie de aprovechamiento de 134.00 m? asi mismo se prevé la construccién de un bafio adicional
el cual tendra una superficie de ocupacién de 16.38 m?, por lo cual se tiene gue el proyecto ocupara una superficie total
de 150.38 m2? el cual equivalente al 5.2138% de |a superficie del predic.

Asl mismo el proyecto contempla contar con una superficie total de 2,733.85 m? equivalente al 94.786% del predio, con
io cual se garantiza el cumplimiento con el articulo 132 de la LEEPAQROO, en relacidn al porcentaje destinado para la
filtracion de las aguas pluviales al suelo y subsuelo. En virtud de lo anterior, por fo cual el proyecto se ajusta con el

presente criterio.

El proyecto cuenta con dreas ajerdinadas con especies de
la region tal y como se observa en las siguientes
fotografias:

URB 25 Los proyectos de tipo urbane, suburbano v/o
turistico deberdn incorporar a sus &reas verdes
vegetacién nativa propia del ecosisterna en el cual se
realice el proyecto.

Unicamente se permite el emplec de flora exdtica
que neo esté incluida en el listado de flora exética
invasiva de la CONABIO. Para proyectos mayores a 1
ha, la seleccion de especies a incluir en las areas
verdes, asi como el disefic de las dreas jardinadas
debers sustentarse en un Programa de Arborizacion
v Ajardinado que deberd acompaharse al estudic de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Se deberd
emplear una proporcién de 4 a 1 entre plantas de
especies nativas y  especies ornamentales,
excluyendo los pastos.

)
4

ANALISIS: Que la promovente presente anexoc a la MIA-P, presento el prograﬁa denominado reforestacién en el cual
se incluye la propuesta de arborizacidn y ajardinado la cual se establece:

Para la seleccidn de las especies a utilizar en las acciones de reforestacidn de las Areas verdes se consideraron los

siguientes criterios, citados en orden de mayor a Menor importancia.
1.- La especie esta incluida en alguna categoria de proteccidon de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-

SEMARNTA-2010.
2.- La especie es de importancia ecoldgica por la contribucion gue hace al sostenimiento de la fauna local.

es susceptible de ser incorporada a las areas verdes del proyecto.
4.- No se tomaron en cuenta las especies exdticas consideradas como invasivas por la comisién para el conocimiento

y uso de la Biodiversidad.

Esrecomendable gue las plantas que se utilizaran para |la reforestacion sean jovenesy presenten evidentes condiciones
de buena salud, asl como una altura de 0.50 mal.om.

Con la intensidén de contar con un area ajardinada de 865.27 metros cuadrados de area reforestadas que serdn como
area ajardinadas considerando las siguientes especies:

NUMERO COMUN NOMBEBRE CIENTIFICC NUMERQC DE INDRIVIDUGS
Verdolaga de playa Sesuvium portulacastrum 50
Bejuco de playa ipomea pes-caprae 65 m?
Palma Nacax Coccothrinax readii 50
Palma chit Thrinax Radiata 50 i
Uva de Mar Coccoloba uvifera 50 \

Por o gue se advierte gue la promovente solo prevé la utilizacion de especies nativas para incorporar a las dreas vercles
¥ no se prevé la Introduccion de especies exdticas, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta al presente criterio.

3.- La especie, aun no siendo nativa, que tiene Iimportancia desde el punto de vista estético o de ornato y por lo tanto

URB 28 En las dreas de aprovechamiento proyectadas
se deberd mantener en pie la vegetacion arbdrea vy
palmas de la vegetacion original que por disefio del
proyecto coincidan con las &reas destinadas a

El proyecto cuenta con dreas ajardinadas con especies de
la regidn, tal y como se ha venido evidenciando en
diferentes apartados.
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cameliones, parques, areas verdes, dreas de donacién
v/o areas de equipamiento, de tal forma que estes
individuos se integren ai proyecto.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que e
regién, por lo anterior se advierte que el proyecto se ajus

| proyecto cuenta con areas ajardinadas con especies de Ia
ta con el presente criterio.

URE 29 En predios urbanos donde el desmonte se
realice de manera parcial, sera obligatoric mantener
vy acondicionar la superficie remanente con
vegetacién. En el caso que la superficie remanente se
encuentre afectada ¢ que carezca de vegetacion, &
promovente deberd presentar un programa de
reforestacién a laz autoridad correspondiente como
parte de las condicionantes en materia de impacto
ambiental.

El proyecto cuenta con dreas gjardinadas con especies de
la regién, tal y como se ha venido evidenciando en
diferentes apartados.

ANALISIS: De acuerdo con 1o anterior el proyecto cuenta con dreas ajardinadas con especies de la regién, por lo cual

se tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

URB 30 Las superficie destinadas come areas verdes
deberian mantenerse con cubierta vegetal original
dentro de los predios; pere si éstas estuviesen
afectadas o con vegetacion escasa o dominada por
estratos herbiceo o arbustivo, se debera realizar un
programa de reforestacion con especies nativas gue
considere por lo menos 1,500 arboles y palmas por
hectérea.

£l proyecto cuenta con dreas ajardinadas con especies de
la regién, tal y como se ha venido evidenciando en
diferentes apartados.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto cuenta con areas ajardinadas con especies de la regidn, por lo cual

se tlene que el proyecto se ajusta con ¢! presente criterio.

URB 33 Se debera mantener libre de obras e
instalaciones de cualquier tipo (permanentes ©
temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro
del predio, aledafia a los terrenos ganados al mar vio
la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que se
preservard la vegetacién costera original, salvo fo
previsto en otros criterios especificos en este
instrumente. La amplitud y continuidad de la franja
se podrd modificar cuande se demuestre en el
estudio de impacto ambiental correspondiente que
dicha meodificacién no generaré impactos
ambientales significativos al ecesistema costero.

El proyecto, colinda con la Zona Federal Maritimo terrestre
sin embargo NO se presento vegetacion costera original, si
no se ubica una avenida por la cual circulan los vehiculos
de norte a sur, taly como se presenta en las siguientes
fotogrofias:

Aunado o lo anterior el predio se ubica dentro def
Programa de desarrollo Urbano del centro de poblacién de

Xcalak.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente sefialo que el proyecto colinda con |la Zona Federal M

terrestre sin embargo NO se presenta vegetacién coster

vehiculos de norte a sur.

Por otro lado en Resolucién administrativa nimero 0292/2019 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nume

de 2019, en la cual se sefala o siguiente:

()

i.- Con fundamento en lo dispuesto en el nurneral 197 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles de aplicacién supletoria, esta

Autoridad se avoca of andlisis de los cuestiones de fondo para resolver en definitiva ef ¢ !
DBEPA/29.3/2C.27.5/0151-18 de fecha cuatro de octubre del 0o dos rif

de esta manera se refiere que en el acta de inspeccion ntmero

dieciocho, levantada en cumplimiento de la orden de inspeccion numero

dos mil dieciocho, se observaron hechos y omisiones que posi

el presente procedimiento odm inistrative o io persona de referencia, ya que of constituirse los inspectores getuantes crdscritgs o estg
Delegacidn de lo Procuraduria Federal de Proteccién al Ambienté en el Estado de Quintang Roo, al lugar ordendado inspect

biemente configuran los sup

arftimo
a ariginal, si no se ubica una avenida por Ia cual circulan los

ro PEPA/29.3/2C.27.5/0151-18, de fecha 26 de noviembre

procedimiento administrative que nos ocupa,

PFPA/29.3/2C.27.5/0151-18 de fecha uno de octubre del ario
vestos de infraccidn, por los que se instauré

en
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el predic cuyo acceso se localiza en ia coordenada UTM 16 Q, X= 411679, Y=2020198 con referencia ol Datum Wgs 84, Regidn 16 México,
Locolidad de Xealac, Municipio de Othdn P. Bianco, en ef estado de Quintano Roo, advirtiendo que fa persona moral no acreditar ante
esta Autoridad, contar con la autorizacion o exencidn en materia de impacto Ambiental emitida por la Autoridad Federal Normativa
Competente, para las obras y actividades en una superficie de 3006 m? que se desarroilan en el predio cuyo acceso se localiza en lo
coordenada UTM 16 Q, X=411673, Y=2020198 con referencia al Datum Wgs 84, Regicn 16 México, Localidad de Xealac, municipio de
QOthdn P. Blanco, en el estado de Quintana Roo, el cual se encuentra caracterizado por ser un ecosistema costero, y en el cud! se llevd
a cabo o siguiente: §.- Un edificio de Concreto en tres niveles sobre una superficie estimoda de 110 metros cuadrados (11 metros
de longitud por 10 metros de ancho) a una aitura estimoda de 9 metros, sobre ja duna costery, 2.- Una bodega temporaf construida
con triplay y Idmina galvanizada en una
duna costera; Z.- Una barda perimetral d

86 melro

Subrayado por esta Unidad Administrative

De acuerdo con lo anterior se advierte que la obra denominada barda perimetral de concreto la cual se ubica sobre la
duna costera y 66 metros de la barda que corresponde a la porcidn oriente, se encuentra 10 metro dentro delaZona
Federal, tal como quedo establecié en |a Resolucién administrativa nlmero 0282/2019 emitida por la Procuraduriz
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente ndimero PFPA/29.3/2C.27.5/0151-18,

de fecha 26 de noviembre de 2019.

Por lo anterior se advierte que la operacién de dic

reciso determinar la viabilidad §

viciosas. deviene inconcuso aplficar.

Por cual se advierte que 66 metros de la barda de concreto se ubica en la porcién oriente en la Zona Federal Maritirmo
Terrestre, por lo cual ef proyecto no se ajusta al presente criterio ya que no se dejara libre de obras de cualquier tipo
permanentes.
URE 34 En el caso de que ei ecosistema de duna | A efecto de dor cabal cumplimiento al presente criterio, se
costera se encuentre afectado o carezeca de | anexa of presente ef programa de reforestacion, con la
vegetacion, ésta se debera restaurar o reforestar con | intensién de que esta autoridad lo valide para su ejecucion.
la finalidad de promover la proteccién de las playas,
de la zona de anidacién de las tortugas marinas y para
el mantenimiento de la vegetacién costera. Para el
cumplimiento de este criteric deberd presentar de
manera conjunta con el estudioc ambiental
correspondiente, el programa de restauracion de
vegetacion costera. La restauracién se realizara en el
primer afic a partir de la fecha de inicic de obras del
proyecto autorizado. Las actividades de restauracién
deberén obtener de manera previa a su inicio, la
autorizacién correspondiente,

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promevente sefalo que dara cumplimiento al presente criterio, se anexa al
presente el programa de reforestacion.

Por otro lado en Resolucidn administrativa nGmero 8292/2019 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccisn al
Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0151-18, de facha 26 de noviembre
de 2019, en la cual se sefalz lo siguiente:

()

- Con fundamento en /o dispuesto en el numeral 197 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles de oplicacion supletoria, esta
Autoridod se avoca al andlisis de las cuestiones de fondo pard resolver en definitiva el procedimiento administrativo que nes ocupa,
de esta manera se refiere que en el octa de inspeccion numero PFPA/29.3/2C.27.5/0151-18 de fecha cuotre de octubre del arfio dos mit
diecioche, levantada en cumplimiento de la orden de inspeccion nidmero PRPA/29.3/2C.27.5/0151-18 de fecha uno de octubre def ofio
dos mil dieciocho, se observaron hechos y omisiones gue posiblemente configuran los supuestos de infraccion, por fos que se instaurd
el presente procedimiento administrativo a o persona de referencia, ya que el constituirse los inspectores actuontes adscrites o esta

Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccicn af Ambiente en el Estado de Quintana Roo, al lugar ordencdo inspeccionar, en
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el predio cuyo occeso se localiza en fo coordenada UTM 16 Q, X= 411679, Y=2020198 con referencia al Datum Wgs 84, Regicn 16 México,
Localidad de Xcalac, Municipio de Othdn P. Blanco, €n ol estado de Quintana Roo, advirtiendo que la persona rnoral no acreditar ante
esta Autoridad, contar con fa autorizacion © exencidn en materia de impacto Ambierital emitida por la Autoridad Federo! Normativa
Competente, para jas obras y actividades en una superficie de 3006 m?, que se desarrolian en el predio cuyo acceso se focoliza en la
coardenada UTM 16 Q, X=411679, Y=2020198 con referencia al Datum Wgs 84, Regidn 16 México, Localidad de Xcalac, municipic de
Othdn P. Bianco, en el estado de Quintana Roo, ef cual se encuentra caracterizado par ser un ecosistema costero, y en el cual se levd

! if i = ‘l’ l‘ SIS agre g " ie'e l'l!?!“'" 23 ' :

dung costerq; & erimetral d 26 o > U fidd
Cabe sefiglar que 86 metros de la barda gue corresponde @ 1o gorgion orfenre._s_e'_?f Nir

Subrayado por esta Unidad Administrativa
De acuerdo con le anterior se advierte que la obra denominada: 1.~ Un edificio de Concreto en tres niveles sobre ung
superficie estimada de 170 metros cugdrades (11 metros de longitud por 10 metros de ancho) a una aitura estimada
de 9 metros, sobre la duna costera; 2.- Una bodega temporal construida con triplay v Iémina galvanizada en una
superficie de 24 melros cuadrados (6 metros de longitud por 4 metros de ancho), sobre la duna costera; 5. Una
barda perimetral de concreto en 226 metros de longitud de una altura di 1.80 metros, sobre la duna costera. Cabe
sefialar que 66 metros de lo barda que corresponde a la porcin oriente, ‘e encuentran 10 metros dentro de la Zona
Federal Maritimo Terrestre, se encuentra ubicadas sobre la duna costa, tal como guedo establecié en la Resolucion
administrativa numero 0292/2019 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA}

correspondiente al expediente nGmero PEPA/29.3/2C.27.5/0151-18, de fecha 26 de noviembre de 2079.

Por lo anterior se advierte que ia operacién de ichas obras estin vinculzdas ala construc ién de las mismas:
e e on

o que es preciso determinar ia viabilida dico-ambiental del proye:ito {analisis legal - técnico) que a su vez
haga viable l1a operacién, ya gue no es posible desvincular Ia operacién de |a lega idad de ias obras construidas.

Es asi que si un acto estd viciado v/o resulta fiegal los actos derjvados de 3. o que se apoyen en &l, o que en alguna
é icio resuita ién vici i

r sy origen; por logue es preciso valorar
‘ ragian

alentande practicas

viciosas, deviene inconguso aplicar.

presente criterio ya en el caso de que el ecosisterna de duna costera se encuentre afectado o carezca de vegetaciin,
ésta se deberé restaurar o reforestar con la finalidad de promover la prote xion de las playas de la zona de anidacidn
de las tortugas marinas y para €l ma ntenimiento de la vegetacion costeray las actividades restauracion se realizaréd en
el primer afio a partir de la fecha de Inicio de obras del proyecto autorizade.

Por cual se advierte gque las obras que se pretende operar $e encuentra sobre la duna costera, por no se ajusta al.

En base a lo anterior, esta Unidad Administrativa considera que el proyecto contraviene lo sefialado

en el Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldégico Local del

Municipio de Othdén P. Blanco cublicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de
octubre de 2015, va gue contraviene los criterios €G-06, CG-12, CH-13, URRB-02 en relacidn al sistema de
rratamiento de aguas residuales URB-33 existencia de obra en la Zona Federal Maritimo Terrestre ¥
URB-35 ubicacion de obrasen la duna costera,

B. Decreto por el cual que se aprueba los planes de Desarroilo Urbano de las Localidades de X’Calafi-

Majahual del Municipio de Othdn P. Blanco, publicado en el Periddico Oficial el 12 de marze de 1994,

()

£l presente Esquema de Desarroflo Urbano tiene como fundamento legal a nive! federal los arrfcqlos 27 pdrrafo
tercero, 73 fraccién XXX-C y 115 fraccién IV de o Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, La Ley
General de Asentarniento Humanoy la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Droteccién al Medio Ambiente.

A nivel estatal se fundamente en los articulos 8% 33, 91 fraccién Xi, 126 y 128 de la Constitucion Politica del Estado
de Quintana Roo; Ley de Eraccionamiento, Ley de Obras publicas y Privadas del Estado y Municipios, Ley def
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo, Ley Orgdnica Municipal del Estado de
Quintana Roo en sus titulos quinto y séptimo; Ley de Agua Potable vy Alcantariflado la Ley de Catastroy la Leyde

Pianificacién y Desarrolio Urbano del Estodo de Quintana Roo.
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5o Mixto ¢ reial. servicio con vivienda; (M) a diferencia de los usos anteriores, en esta zona, las actividades

predominantes serdn comerciales y de infraestructura, generalmente en planta baja, mientras que coexistird jo
vivienda unifamiliar o plurifarniliar en la planta superior de la edificacion.

Uso permitidos: habitacional unifamiliar y plurifamiliar vertical, bancos y servicios financieros, oficinas y
servicios profesionales y privados, despachos y consulitorio médicos y dentales integrados a la viviendo hasta
50 m? de construccion, comercio mayor @ 100 m? de construccion, tienda departarmental © mayoristas, centro
v plazas comercial, bafios pablicos y vestidores, venta o renta de vehiculos y similores, casetas de policia,
museos y galerias de exhibicién de orte, cafés, fondas, restaurantes, cantinas y bares, salones de baile,
banquetes y eventos, centros nocturnos y discotecas, cines, sitio de taxis, estacionarmiento publico, y pensiones
de autos, teléfonos publicos, plazas, explanadas, jardines y dreas verdes.

-3

Usos condicionados: oficinas publicas sin atencion al publico, comercio y venta de atencién al publico hosta 100
m? de construccién integrado g le vivienda, mercado, tianguis y mercado sobre ruedas, reparacion, lavado y
lubricacion de vehiculos, unidad médica de ter. Contacto, teatro gf gire libre, ferias, circos y exposiciones, billares,
posadas y casa de huéspedes, funerarias y agencias de inhumacién e incineracién, terminal de autobuses
urbanos, paradero de colectivos, terminal de autobuses fordneos corralones y encierro de vehiculecs, antenas de
radio-comunicocion, antenas de telefonia celular, oficinas de correo, telégrafos y teléfonos, talleres e

instalaciones de infraestructura.

111.3.2.- Densidod, intensidod y Compatibilidad del Uso del Suelo.
Se ha tomado como base para definicién de las caracteristicas de densidad e intensidad de cada uno de los usos

del suelo el lote tipo propuesto de 200 m? de superficie, quedodo establecidos de fas siguientes maneras:

Uso Densidad neta COSs cus Altura Lote minimo
hab/ha m/niv m?2
H 250 0.65 1.30 6.00/2 200.00
Hit 200 0.65 1.30 8.00/2 300.00
He 250 0.75 1.75 9.50/3 200.00
Hic 240 075 175 12.00/3 250,00
M 300 0.85 2.00 9.50/3
C 280 0.85 250 5.50/3
Pp n.p n.p n.e n.p
ZCP n.p n.p n.p n.p

l.a densidad neta sefala en el cuadro anterior se establece mediante la division del nimero total de
habitantes residentes en determinada zona, entre la superficie total que ocupan los lotes no incluyendo en
ello la superficie ocupada por la vialidad, 4rea verdes, equipamientos o zonas libres/baldias inmersas dentro

de la zona de viviendas.
La tabla de Compatibilidad de los usos, destinos y reservas del suelo se presenta en hojas anexas...

° En relacién al uso de suelo denominado “Uso Mixto comercral servicio con vivienda". Considerando
{o anterior se tiene lo siguiente:

Concepto PPDU- Provecto
Xcalak- Promovente

Majahual

El predio donde se pretende | De acuerdo con [o anterior se tiene gue predio
desarrollar el proyecto posee una | tiene una superficie de 2,884.236 m? equivalente
superficie de 2884236 m? (0.288 | a 02884236 ha, para lo cual se permite una
hectéreas), por lo que es posible | densidad de 86 habitantes,

construir un maxime de 86

DENSIDAD hasg/?wa habitaciones a una densidad de | De acuerdo con lo anterior la promovente sefalo
300 habitaciones/hectérea (de | que el proyecto tendra 9 habitaciones, sin sefialar
acuerdo con la densidad | el nimero total de habitantes que tendrd ef

establecida dentro del PDU para la | proyecto.
poligonal del proyecto), por
consiguiente, el analisis de este
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parametro urbano se realiza | Por lo anterior esta unidad administrativa que la
considerando el nUmero de | promovente se limité a sefialar el numero de
habitaciones del proyecto el cual | habitantes gue contara el proyecto, por otro lado
cuenta con 9@ habitaciones por lo | no se no tiene |os elementos gue garantice que
que, se da cumplimiento a este | el provectose ajusta con el presente pardmetro.
pardmetro urbano
Ei predio donde se pretende
desarrollar el proyecto posee una
superficie de 2884.236 m?, por lo
gue es posible alcanzar un COS
maximo de 245160 m* de
desplante de construccién, que
eguivalen a un COS del 85%; por
consiguiente, el analisis de este
pardmetro urbano, se realiza
considerando los metros
cuadrados de desplante (planta
baja) acumulados para todas las
Infraestructuras  sometidas a | De acuerdo con lo anterior se tiene que predio
evaluacién, tal como se indica en | tiene una superficie de 2,884.236 m?, para lo cual
COEFICIENTE la siguiente tabla: se establece un COS de 2,451.6006 m? permitida.
DE Infraestructurs Desplante cos
OCUPACION 0.85 en m? . .
DEL SUELD rves s De acuerdo con lo anterior se advierte que
(COS} descarso e 8 proyecto pretende ocupar un COS de 150.38 m?,
Bodegs 24 0852 or ual_el proyecto ajusta al present
Terl‘\por'a\ arament
S::;srm_r por 1838 0567
Total 15038 5215
De acuerdo con la tabla que
antecede, el proyecte que se
somete a evaluacion, contara con
15038 m? de construccidn en
planta baja, que eguivalen a un
COS de 521%, muy por debajo de
lo permitido, por lo que se da
cumplimiento a este parémetro
urbano.
El poiigono donde se encuentra el | De acuerdo con lo anterior se tiene que predio
proyecto posee una supetrficie de | tiene una superficie de 2884236 m? le
2884.236 m?, por lo que es posible | corresponde un CUS de 21,830.638 m?
alcanzar un CUS maximo de | permitidos.
5768.47 m? de construccion, gue
equivalen a un CUS de 2; por | De acuerdo con lo anterior se tiene que el
consiguiente, el andiisis de este | proyecto pretende ocupar un CUS de 370.38 m?,
parémetre urbano, se realiza or _lo el _pr to se ajusta al presente
considerando los metros | paramento
COEFE’)CE'.ENTE cuadrados de construcgién que ya
UTILIZACION 200 se hencuentra copstrwdos y los
DEL SUELO bafos por construir gue se somete
fcus) a evaluacién, tal cormo se indica en
la sigulente tabla:
Infraestructura Desplante cus cus
en
j:zahsc de 110 x3 30 | ons
Bodega 24x1 o832 | 0008
Temperal
Bafios  POr | jg3gy7 | 03567 | 0.005
construir
‘Total 37039 0128
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De acuerdo con la tabla que
antecede, para el proyecto gue se
somete a evaluacion, se contard
con 37038 m? de construccion,
gue equivalen a un CUS de 0.128,
muy por debajo de lo permitido,
por 1o que se da cumplimiento a
este pardmetro urbano.

De acuerdo con o anterior se tiene que la casa
de descanso cuanta con 3 niveles tal como se
puede observar en la siguiente i

El proyecto cuenta con una casa
de tres niveles los cuales dan una
altura de 9 metros, tal y como se
seflala en los plancs

Altura 9.50/3 arguitectdnicos, por lo tanto, no se
rebasa la altura ni los niveles
permitidos para el uso de suelo
aplicable al proyecto.
Por fo cual se tiene que el proyecto se ajusta al
siguiente paramentio.
EL proyecto gue se somete a | De acuerdo con lo anterior se tiene que predio
Superficie eva!ua_ci;in, cuenta con Uuna ! tiene una superficie de 2,884.236 m2
minima  de 200 superficie de 2884236 metros _ ]
iote metros cuadrados, por lo tanto, se cumple | Por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta
con Io  establecido en este | conel presente paramentro.

pardmetro urbano.

C. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna

silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusidén, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesge, MODIFICACION del Anexo Mormative Il Lista de especies en riesgo de la

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccién ambientai-Especies nativas de
Méexico de flora y fauna gilvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo. publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en
el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 v FE de erratas a la Modificacidn del

Anexo Normativo M. Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-

SEMARNAT-2010. Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna silvestres-

Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies

en riesge, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada ol 14 de noviembre de 2019, publicado
en el Diario Oficial de dela Federacion el 04 de marzo de 2020,

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar 1as especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en
riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asf como establecer los
criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un
meétodo de evaluacién de su riesgo de extincidn y es de observancia obligatoria en tedo el Territoric Nacional, para
las personas fisicas © morales que promuevan la inclusidn, exclusién o cambio de las especies o poblaciones
silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

La promovente serialo capitulo IV de la MIA-P, especies coh algin status dentro de lo NOM-059-SEMARNAT-2010,
Para el caso especifico de fa vegetacion del predio del proyecto, se tiene el registro de la Palma Chit (Thrinox
rodiata) especies se encuentron en alguna de las categorias de riesge la Lista de la Norma Oficial Mexicana
NON-059-SEMARNAT-2070.
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A o que la promovente propune un Programa de duna costera

Una de las medidas a considerar para la operacién de la casa de descanso y sus obrasy actividades en
evaluacion, es la reforestacidn del interior del predio con vegetacién tipica y regional de duna costera.
Se aclara que se evaluard [os sitios potenciales de! predio a reforestary las especies adecuadas para
los espacios libres de vegetacidn pertinentes. De ser posible, se realizara esta rmisma accion en las
zonas aledafias al exterior del predio.

Se propone realizar un plan de reforestacion de duna costera, el cual inciuya el plano con la ubicacidn
de las distintas especies a jeforestar

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

Que la Direccidén General de Desarroilo Urbano Medio Ambiente v Ecclogia, a través de H.
Ayuntamiento de Othén P. Blanco en su escrito referido en el RESULTAMDO Xii de la presente
resolucién, manifestd lo siguiente. '

“(.)

T.- EMISION A LA ATMOSFERA

Con fundamento en el Reglamento del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente para el Municipio de Qthdén P. Blanco
(Publicado en ef Periédico Oficial de la Federacidn el 22 de Diciembre del 2017) en los articulos 94, 95, 96 frac. /, !, 1l 97 Frac. I, 11, 11l 99
donde se establece que fas emisiones a '© atmosfera, tales como olores, gases o particulas sélidas y liquidas, que provengon de
fuentes fijas que puedon ocasionar desequilibrios ecoldgicos o dafios al ambiente, deben cpegarse ala jegislocién ambiental vigente.
EL PROMOVENTE Durante ia operacién c'el prayecto no se pretende generacicn de emisicnes a la atmosfera a gran escala, pues
solo serdn del gas natural que se utifizora para o estufa gue se ubica dgntro de g cosa de descanso.

2.- RESIDUOS SOLIDOS.

EL PROMOVENTE Menciona gue los residuos sélidos generados fueron clasificados de acuerdo con fo establecido en la Ley para la
Gestidn integrai de Residuos $dlidos del Cstado de Quintana Roo, esta medida fue adontada durante la preparacion y construccion

del proyecto. Fueron aimacenados en un drea de acopio provisional, separodos de manera reciclable y no reciclable, para
posteriormente entregarios al refleno sa:itario del Municipio de Othdn P. Blanco.

3.- RESIDUOS LIQUIDOS.

EL PROMOVENTE Que durante a etapo de preparacicn del sitio y construccién “ueron confinadas en bafios portdtiles rentados o
empresas con [0s permisos correspondientes antes la autoridad que asf lo requiera, fos barios fueron a razon de uno por cada diez

trabajadores. EL PROMOVENTE menciona que a dichos bafios se fes realizaron mantenimiento periddicaments, d efacto de
mantenerios en buen estado. £stas aguas fueron retiradas del sitio por und empresa especializada que los confinard en una planta
de tratamiente para su manejo y disposicion final. Con esto se evitd la riccién y defecacién af aire libre. EL PROMOVENTE menciona
que ya en lg etapa de operacion del proyecto, las aguas resicuales son canalizadas a un Biodigestor al cual se le retiran los lodos
periddicamente o efecto de un buen funcionomiento, evidencia de este retiro de fos lodos se presenta fa factura de und empresd
encargada del retiro de estos residuos, la cual realizo dicha activided recientersente. EL PROMOVENTE deberd contarcon un sistema
de tratamiento de aguas residuales por medio de biofiltros a los cucles denerd darles el mantenimiento parc garantizar gue fos
aQuas Negras No representen un riesgo af medio ambiente, ademds deberd cumplir con lo establecido en la NOM-002-SEMARNAT-

1996, que estabiece los limites mdximos permisibles de contamninantes en las descargas de aguas residuales o fos sistemos de
aicantariflade urbane o municipals.

4.- RESIOUOS PELIGROSOS

}
Ei PROMOVYENTE sefialo que no se requerird el uso de explosivas en ninguna de {as etapas del proyecto. . .
EL PROMOVENTE deberd ccatar fo que indica el articulo 712 del REEPA, EL Pﬁ!OMOVENTg en ningun cgso podrda mtrodi{c:r
cualguier tipo de desechos pard su derrame, deposito, confinamiento, incineracion o cuaiguier trat?rm:ento para su destruccién
¢ disposicicn final en el Municipio; £l PROMOVENTE deberd apegarse o los articulos 135, 126 fraccion i, i, i, IV, V, VI, ¥ Art. 143

del REERA donde se menciona jas obligaciones para ef manejo y la disposicidn final de los residucs.

5.- EMISIONES DE RUIDO.
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El PROMOVENTE seriolo que durante la etapa de construccion no se espera tener generacidn de ruido que sobrepase (os niveles
madximos permitidos en la norme Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994.

Quedaon prohibidas las emisiones contaminantes ocasionadas por ruido, vibraciones, energia térmica, energic fuminica,
radiaciones electromagnéticas y contaminacién visual, en cuanto rebasen fos limites mdximos, como lo sefiala el articulo 159,
161, 163 def Reglamento de Equilibric Eceldgico y Proteccién ol Ambiente para ef Municipio de Othdn P, Blanco, {REEPA OPE) EL
PROMOVENTE deberd cumplir con jo descrito en la normatividad vigente; es importante hacer de conocimiente af
PROMOVENTE que ef Municipio adoptard las medidas para impedir que se tronsgredan diches limites y, en su caso, aplicard
las sanciones correspondientes, Ef PROMOVENTE deberd apegarse ¢ fo establecide en la Morma Oficial Mexicang NOM-087-
SERMARNAT-201C donde se establece Jos limites mdximos permisibles de emisiones de ruido de las fuentes fifjas y su méiodo

de medicisn,

Dando cumplimiento a lo anterior se opina que para el proyecto denominado “CASA DE DESCANSC KAIDRYS “no es factible
ombientaimente debido a que en su estudio de impacto ambiental carece de informacidon que pueda permitir el giro comercial en
el gue se estd proyectando y o o ves en base ol Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othon P. Blanco; en la

Unidod de Gestidn Ambiental, UGA 53-1 (Xcalak), hoce mencidn de sus Usos incompatibles, Zono de Preservocion Ecoldgica; por lo
que formarag parte def Programa Integrol de Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion del Mangiar de Costo Maya, por tal motivo

no se recornienda llevar a cabo dicha construccion.
ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA.

En relacidén a los comentarios vertidos por dicha institucidon esta Unidad Administrativa coincide que
resulta aplicable el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco; en
la Unidad de Gestion Ambiental, UGA 53- denominada {Xealak}, por otro lado se tiene que el proyecte
no resulta ser factible ambientalmente ya que no ajusta con los criterios CG-06, CG-12, CG-13, URB-02 en
relacién al sistema de tratamiento de aguas residuales, URB-32 existencia de obra en la Zona Federal
Maritimo Terrestre y URB-35 ubicacion de obras en la duna costera del programa en comento, tal como
se sefialza en el considerando Vi, inciso A del presente oficic resolutive.

7. ANALISIS TECNICO.

Vill. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente, el cual indica gue la Secretaria deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos gue los conforman y no Unicamente los recursos gque, en su caso, serian
sujetos g aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente

analisis técnico:

Impacto ambiental

I3{. Quelafraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn de la promovente de incluir en la MIA-P,
la identificacidn, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales; por o gue se tiene lo siguiente:

8]
Los indicadores de impacto se definen como “un elemento del medio ambiente afectado, o potencialmente afectade, por un agente

de cambio” (Ramos, 1987). Por esto, son considerados variables que evidencian fas alteraciones sobre el factor ambiental, siendo de
esta forma, un indicador capaz de caracterizar cualitativa o cuantitativamente el estado del factor gue se pretende vaiorar,

Los indicadores de impacto regularmente estdn representados en unidades heterogéneas, inconmensurables, por lo que se requiere
transformarios a unidades homogéneas y dimensionaies para hacerios comparables. Esto es debido a (o finalidad de jerarquizar ios

impactos y totalizar o alteracion que generard ef proyecto.

Con el fin de elegir los indicadores de impacto ambiental que sean representativos y de relevancia en el dreo de estudio se ascogieron
los elernentos que en base o o coracterizacién de Jos factores; medio abidtico, medio bidtico y medio socicecondmico, sean

cualitativos y de facil identificacicn (Fabla V.2).

Criterios de importancia pora la eveluacion
Accién Contratacion de personaf J

Descripecién como la prestacidn del servicio, buscando que dicho servicio sea proporcionado por gente de la
roblacion.de. Xcalak Fsto refleiord en un impacto, positiva_paro fos sectores iahorales. y.de.colids
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vida de los trabajodores. Asi mismo, la affuencia de dicho personal se incrementard en la zona de la
cosa de descanso, sin embargo ol ser minimo el requerimiento de personal se ha calificade con
intensidad insignificante. Aunado a lo anterior, el proyecto es de dirmensiones pequerias, por fo que
serdn pocos lo emplecs fijos @ generar. A pesar de esto, la cafidad de vida de las personas o contrator
mejorard con un ingreso econémico.

Es de indicadores
que afecta

-Sector faboraf
-Calidad de vida
-Transporte y flujo de trafico

impactos

Cardeter Benéfico

-Ceneracién de empleo fijo Intensidad Insignificante

-Mejora en lo calidad de vido de fos

trabagjodores Localidad

Magnitud

Duracion Fijo

Accidn

Prestacidn de servicic de casa de descanso

Descripcion

Durante ja etapa de operacién del proyecto, el edificio, bodega provisional y Ia barda evaiuadas forman
parte de una casa fa cud! brindard servicio de descanso a las personas que gusten de dicho servicio. Con
estq accién se contempla ef funcionamiento u operacién de fos servicios tales como el uso de sonitarios,
cires acondicionados, uso de cocing, entre otros. £stos dos Ultimos pueden generar ciertos residuos que
se iiberarén a Ja atmdsfera (generacidn de particuias por el uso del aire acondicionado por efemplo).
Adicionalmente, ef uso de sonitarios generard aguas residuales asi como se empleard de agua para
dicha aceidn, sin embargo, al ser la casa de dimensiones pequerias la contidad de aguas o generary ©
utilizar se califican como insignificantes en lo intensidad a utilizar,
Adicionalmente, se generardn residuos sélidos domésticos a partir de la prestacion de dicho servicio,
para la cual se pretende realizar medidas de mitigacidn. Muchas de las actividades que se desembocan
por fa prestacion del servicio son mitigables aunado a que las dimensiones de las obras y actividodes o
regularizar son pequenas.
Con respecto a los indicadores de impacto del sector pdblico, comercio, calidod de vida y transporte y
flujo de trdfico que se generun o partir de la prestacién del servicio, se califican como benéficas ya que
al activar dicha casa de descanso puede atraer la re-activacidn de comercio, turismo en la localidad
aumentando la calidad de vida y oportunidad de trabgajo de los pobladores de Xcalak. A pesar de elfo,
io locatidad en mencién asi como las obras y octividades o reguiarizar son de dimensiones pequenas.
Por esta misma razén, algunos de estos indicadores se calificaron como insignificantes en /g intensidad.

-Colidad del aire
indicadores gue -Calidad def agua
afecta -Cantidad del agua
-Contaminacion def suelo
Cardcter Mitigable
-Generacion de particulas ) o
impactos -Generacidn de agucs residucies Intensidad Insignificantes
-Uso de agua Magnitud Predio
~Generqacion de residuos
Duracién Fijo
indicadores que s
afecta -Sector publico
Cardcter Benéfico
Impactos -Contribucién pagos de derechos y Intensidad Insignificante
servicfos municipales Magnitud ‘Loecalidad
Duracion Fijo
Indicadores que i
afecta -Comercio
Cardeter Benéfico
-Derrama econémica intensidad Insignificante
impacto io5n al . -
-Atraccion af turismo Magnitud Localidad
Duracion Fijo
Accién Mantenimiento generdl de instalaciones
Al prestar el servicio de casa de descanso, se procederd o la limpieza periddica tanto al interior def edificio
Descripeién gue se encuentra en evaluacicén, como en la bodega provisional, barda y sus dreas onexas (zonas con ;

vegetacion interior en el predio y zonas aledafas fuero de este). Esto pudiera acarrear ung posibilidag
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de contaminacion figera en el suelo debido a los productos diverses a utilizar, se generard cierto ruido |
sin embargo de intensidad insignificante.

Al limpiar se podrian generar cierto tipo de aguos jobonosas cuyos productos, si ne se tiene cuidado
pudieran perjudicar tanto o la foune y floro existente en el predio ¢ permear hasta el subsuelo. Asi
mismo para dicha actividad se utilizard cantidodes considerables de agua para esto. Todas estas
actividades son de cardcter mitigable, desde los productos biodegradables a utilizar para el
mantenimiento hasto las cantidades de estos y de agua o utilizar, para fo cual serd tomado en cuento
en el capitulo correspondiente de este documento.

Esta accidn fovorecerd o fo diversidad, motifidad y conservacidn (importancia) de la flora y founo del
drea circundante. A pesar de todo lo anterior, la mayoric de los indicadores calificados son de intensidad

insignificante debido a las dimensiones pequefias del predio.
indicadores gue -Contaminacién del suelo
il a -Colidod del agua
.-Cantidad del agua
Cardcter Mitigable
-Uso de productos quimicos 3 ..
Impactos contaminantes intensidad Insignificante
P -Generacién de aguas jabonosas Magnitud Predio
-Uso de agua
Duracién Fijo
indicadores que —Confort Sonore
dfecta
Cardcter Mitigable
intensidad Insignificante
Impoctos -Generacion de ruido
Magnitud Predio
‘ Duracion Temporaf
Indicadores que -Diversidad de flora y fauna
afecta q -importancio de flora y fauno
-Motitidad de faunco
Cardcter Benéfico
impactos -Ambiente propicio para el desarroito Intensidad Insignificante
de flora y fauna Magnitud Predjc
Duracion Fijo
Accién Actividades de manejo de residuos sdlides domésticos
El manejo de residuos que se realizard con base en un programa, incidiré de forma positiva en lo
prevencion de la contaminacion del suelo, calidad y cantidad de aguca.
Tomando en cuenta que en la jocalidad ne se cuenta con un servicio de limpia y recoleccidn de basura
municipal, la promovente se compromete a contrator g un servicio privado de dicha indole, ta cual dard
recofeccicn periddica de jos residuos a generar en el predio y dard un destino final adecuado en el
refleno sanitario del municipio Othdén Pormpelio Blanco.
Descripcion Entre las principales actividudes de monejo de residuos a reafizar al interior del predio se encuentran:

@) Laoseparacion de residuos orgdnicos e inorgdnicos

b}  Colocar tetreros de no tirar basuro y cuidado al medio embiente
c) Almacenamiento temporal de residuos séilidos urbonos

d) Almacenarniento temporal de residucs peligrosos

Esta accidn favorecerd o la diversidod, motilidad y conservacicn (importancia) de la flora y fauna del
dreda circundante. A pesar de todo lo anterior, la mayoria de los indicadores caolificados son de intensidad
insignificante debido o las dimensiones pequerias del predio.

. -Contaminacicn del suelo
ind[c:ftic:;es que -Calidad def agua -Cantidad de ogua
o ?
-Cantidad del agua
Cardcter Benéfico
-Se cumplird con ef Plon de Manejo ) o

Impactos de residuos intensidad Insignificante

Magnitud Predio
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Duracion Fijo
. -Diversidad de flora y fauna
lndrc:::;‘;is que -importancia de florg y fauna
-Motilidad de founa
" - Cardct 3
-Ambiente propicio para el desarrolfic racter Benéfico
de flora y fauna intensidad insignificante
impactos -Eliminacién de zonas que propicien - -
fauna nociva y dificultad de motitidad Magnitud Predio
area especies de [a region o .
P P 9/ Duracion Fijo
Accion Mantenimiente de dreas verdes
Durante la operacicn del proyecto se llevard a cabo e montenimiento de todas las dreas del predio,
incluyendo las éreas verdes las cudles se reforestardn con especies de la regién propias de la duna
costera, lo cual repercutirg positivamente en los indicadores ambientales de calidad visual del paisaje,
la flora y fauna del sitio, asi como calicod del suelo ya que se evitard su contaminacicn con esta occion
propiciando asf la mejora de estos como habitat para diversas especies de la zona.
Descripcign

4] realizar dicha actividad, se generard cierta emisién de sonido en ciertas ocasiones por medio de las
herramientas a utilizar, sin embargo se califica de intensidod insignificonte para la flora, fauna y
personas aledafas. £l uso del agua serd el unico irmpacto odverso pero insignificante dado fas
dimensiones pequefias del proyecto, por lo que se considera un impacto leve y mitigable. Adicional o
esto, se conservardn y mantendrdn dreas que puede ser refugio parg diverso tipo de faunc y flora.

. -Confort sonoro
Ihglieadares gus -Cantidod de agua
ofecta 3 N
-Contamingcion del suelo
Cargcter Benéfico
-Genergcion de ruido Intensidad Insignificante
Impactos ~Uso de agua -
-Mejora en lo calidad del suefos Magnitud Predio
Duracion Ternporal/Fijo {para suelos)
o -Calidad visual
indicgiz? que -Diversidad y motifidod de founa
-Diversidad de florg
. I Cardcter Benéfico
-Preservacion del paisaje del entorne
-Conservacion y refugio de floray Intensidad Significativa
impactos fauna respectivamente - -
-Ambiente propicio para el desarrolfo Magnitud Predio
de flora y fauna . - "
Y Duracion Fijo
Indicadores que -Importancia de fauna
afecta -Importancia de flora
Caracter Benéfico
-Cumplimiento de normatividad Intensidad insignificante
impactos ambiental - - .
_Conservacién de flora y fauna Magnitud Predio
Duracién Fijo

Parg la interpretacién de la matriz modificada de Leopold, ef cédigo que se usa en jas celdas de la motriz, describe fas caracteristicas
de los impactos y si es posible mitigarlos o no, para este ondlisic se utilizan los criterios y definiciones de cada cédigo.

Cada celda de interseccidn se divide con una diagonal y se procede de la siguiente manera:

® £n la esquina superior izquierda de cada celda se indica la magnitud del impocto, es decir, el grado de extensidn o escald def
impacto precedido def signo positivo (+) o negativo (-}, si el impacto es beneficioso o perjudicial segdn sea fa caracteristica def
impacto. La magnitud se puntta del 1010 (1sla alteracion es minima y 10 si es mdxima).

° En fa esquina inferior derecha se hard constar lo importancia, es decir, ef grado de intensidad o grade de incidencia de {a

accién impactonte sobre un factor. La importancio puntta def 1al 10.

La estimacién de lo magnitud y de la importancia estd en funcion de la experiencia del evatuador. L matriz se acompuaiia de una
explicacién, justificando jos impactos sefialados, resaltando los mds significativos; aquellos cuyas fitas y columnas aparecen con
calificaciones aitas. También se hace constar si los Impactos evaluados son a corto, mediano y largo plazo. Al momento de realizar

o Matriz de Leopold las acciones se establecen bajo los siguientes criterios:
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son representotivos de la reolidad del proyecto,

son relevantes, es decir, con una capacidod oprecioble para generar alteraciones,
son excluyentes, sin solapamientos ni redundancias con otras acciones,

son independientes y si

® son faciles de cuantificar.
£l cédige que se usa en las celdas de la matriz modificada, denota fas caracteristicas de fos impactos y si es posible corregirios o no,

para este andlisis se utilizaron los criterios que se definieron en la descripcion de los indicadores de impacto ambiental
complementando con los descritos o continuacion (Tabla Y.4).

o 6 © o

Yaleracicn de fos impactos

De acuerdo a fo metodoiogia empleada, se realizd la evaluacion de los impaoctos por medio de dos matrices modificadas de Leopold
(1971) (Tabla V. 5 y Tabia V. 8). Cobe mencionar que debido a fos antecedentes del proyecto en el cual se imputaron las medidas de
seguridad y multas necesarics descritas en el apartado correspondiente, sdio se valoriza la etapa de operocidn de los obras yo

axistentes para los cudles se busca la regularizacion de las mismas.
Descripcion de ias acciones y lo valoracién de sus impactos

V.2.-Conclusitn de la valoracién de los impactes

De acuerdo a la metodologia aplicada y su andlisis, se encuentra que ef proyecto en su etapa de operacién se mantendrd realizando
cinco acciones, las cuoles generardn 38 impactos. Un total de 16 impactos serdn recibidos por ef medio abidtico, 15 por el medio bidtico
Y 7 por el socio-econdmice. De todos estos, sélo 1T impactos son de cardcter mitigable, los cudies recaen en su totalidad en medio
abidtico; los restantes (27 impactos) son de cardcter benéfico (Figura V. 2},

Que la fraccidn Vi del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn al promovente de incluir en la MIA-F, las
medidas de prevencién y de mitigacidn de los impactos ambientales del proyects. Por lo anterior, se
propuso lo siguiente en el Capitulo VI, MIA-P

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente (LCEEPA) en su articulo 30 indica:

“.pard obtener fo autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar ante ja Secretaria una
manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por fo menos, una descripcién de fos posibles efectos en el o los
ecosisternas que pudieran ser afectados por lo obro o actividad de que se trate, considerando ef conjunto de los elementos que
conforman dichos ecosistemnas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar v reducir af
minimo los efectos negativos sobre ef ambiente..”.

E£n este sentido y en cumplimiento a o establecido por el Articulo 30 de la LGEEPA, en este capitulo se detalian las estrategias para
la prevencidn y correccidn de los impactos ambientales que generados por la operacion de jo cosa de descanso y las obras y
agctividades en evaluacidn por moteria de impacto ambiental, motive de este documento.

Vi.1.-Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacién o correctivas por componente ambiental
Las medidas generales que se oplicardn durante el desarrollo de la etapa de operacidn del presente proyecto son los siguientes:

a) Los obrasy actividodes a utilizar y o realizar se desarroliardn exclusivamente al interior del predio, el cual estd referido en el
capitulo i,

b} Para emergencias menores durante lo operacion del proyecto, se contord con un botiquin de primeros ouxilios con jos
medicamentos e instrumental de curacidn necesarios para proporcionar la atencidn en primeros ouxilios. En coso de
emergencio mayor, el personal u occupante fesionado serd trasiadado of centro de salud mds cercano.

¢)  Seprohibe la creocion y el uso de fogatas, armas de fuego y explosivos dentro del drea del proyecto y zono cofindante.

d)  Seimplementard un Pian de Manejo de Residuos,

e) Lasaguas residucles generadas serdn dispuestas a través del drenaje municipal o cdrecame en su caso,

) Lo generacion de ruidos no rebasard los niveles mdximos permitidos por ia Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994.

g) Sellevaran o cabo actividodes para un uso eficiente y razonable de los recursos (agua yenergio eléctrica).

h) Seestablecerd un Programa de Monitoreo Ambiental para el seguimiento de las presentes medidas.

A continuacion se describen las medidas de prevencidn, mitigacidn, correctivas, remediocion y control (Tabic VLI) gue se requieren
en cada indicador que pudiera ser impoctado de forma negativa por o realizacidn del proyecto, de acuerdo a los resultodos de jo
valoracidn de impactos, descrita en el copitulo anterior.

Por criterio de aplicacidn las medidas hon sido catalogadas en; preventivas (Pr), de mitigacidn (Mi), correctivas (Co), de remediacién
{Rm)y de Controf (Ct),

Tabio Vi. 1. Medidas para aplicar of proyecto en su etapa actual de operocion y mantenimiento.,
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Impagcio

fndicador

Medidas

Aplicacidn

Ceneracion de ruido

Confort senoro

Lo generacidn de ruidos no rebasard los niveles
mdximos permitidos por la Norma Oficiol Mexicana
NOM-081-SEMARNAT-1994.

Pr

Generacion de

residuos

Contaminacion del

Suelo

Para un correcto manejo de los residuos se efoborara
un Plan de Manejo de Residucs, fas actividodes
incluirén la separacion, minimizacion de los mismos
utilizando productos reciclables, biodegradables y
de indole amigable con el ambients; se realizard el
almacenamiento temporal y su entrega al servicio
de limpio contratado o terceros para su disposicion
final adecuada.

ct

Se contara con seficlomientos que refleran ol
reciclaje de materiales como son: latas de aluminio,
cartén, papel, etc,

Pr

Emisiones a la
atrmdsfera

Se prohibe el use de fogatas y explosivos dentro def
Grea del proyecto y zonda colindante

Ct

Calidad del aire

Se dard mantenirmiento periddico a los equipos que
pudieran emitir gases o particuias o la atmdsfera,
tales son los equipos de refrigeracién  (aires
ocondicionados), entre otros.

Ct

Generocion de

aguas residuales

Generacion de
aguas jabonosas/
Uso de productos
quirnicos

Se conmectard ol sistema de drenaje municipdi,
separando la descarga  pluvial de logs aguas
residuales,

Pr

Contominacion def
Suelo y Calidad del aguda

Se reglizardn instalociones necesarias tales como
trampas entre otros para fo captacién de aguas
Jjobonosas.

Paro la limpieza general de la casa de descanso y
Greas anexas se hard uso de productos
biodegradables.

Pr

Uso de agua

Se contord con sefolamientos gue refieran al uso
racional del ogua,

Pr

Cantidod de egua

Se contemplard el uso de instalaciones hidrdulicas
ahorradoras de agua.

fm

Conservacion de la
vegetacion

Se reforestard tanto al interior del predio en las greas
desprovistas de vegetacion, especies propias de la
dung costera del sitio,

er

Diversidad de flora

En los {abores de mantenirniento de las dreas verdes
se utilizardn sustancias biodegradables,

importancia de Flora

Se contard con sefalamientos que refieran a la
proteccion de la flora sifvestre.

Pr

Se colocaran seAalamientos con leyendas que
orohiban grrojor basura a fas Greas verdes.

Pr

Conservacion de

fauna

No se permitird aiterar, molestar o atrapar los
ejemplares de fauna sitvestre que se encuentren en
el sitio.

En caso de avistarniento o anidacidn de tortugas se
ocotard el procedimiento o seguir conforme a o
manifestade por la Secretaric de Ecologia del
Estado.

Pr

Diversidad de fauna
importancia de faunao

En temporada de anidacidn de tortugas, no se
mantendrdn luces encendidos en la Zona Federal
directas a la piaya por las tardes y noches.

Pr

Lo Jlimpieza de las dreas verdes del predio se
realizard por etopas de tal forma que la fauna
silvestre del predio no se vea afectada
drdsticamente y se permita su desplazarniento a fos
predios aledanos

Pr

Se contard con sehalamientos que refieran a la
proteccicn de lo fauna silvestre.

pr

Reforestacion de duno costera

Unao de las medidas a considerar

para la operacién de la casa de descanso y sus obras y actividades en eva

del interior dei predio con vegetacidn tipica y regional de duna costerc.
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Se ocloro que se evaluard Jos sitios potenciales del predio o reforestary Ias especies odecuadas para los espacios libres de vegetacion
pertinentes, De ser posible, se realizard esta misma accidn en las zonos aledafias al exterior del predio.

Se propone realizar un plan de reforestacion de duna costero, el cual incluya el plano con lo ubicacién de las distintas especies o
reforestar (ANEXO 13).

Vi.2.-impactos residucies

Se entiende porimpacto residual ol efecto que permanece en el ambiente después de aplicar las medidas de mitigacion. Es un hecho
que muchos impactos suelen corecer de medidos de mitigacion, otros, por el contrario, pueden ser ampliomente mitigados o
reducidos, e incluso eliminados con la aplicacicn de las medidas propuestas, aungue en la mayoria de fos casos los impactos quedon

reducideos en su magnitud.
Derivado de la descripcién y evaluocion de fos impactos ambientales se proponen un total de ocho medidas generalesy 18 especificas

de las cuales 14 son preventivas, una de remediocion y tres de control. Estas minimizardn los impactos ambientaies adversos que se
prevé se generen por las actividades de la etapa de operacidn y mantenimiento del proyecto.

Debido a fo anterior, se considera que los posibles impactos residuales evaiuados en el presente estudio como aquelios no mitigables.
Sin emborgo, ef proyecto y sus obras y actividades en evaluacion, no generardn impactos negativos no mitigables, siendo que en su
mayoria seran benéficos y en menor cantidad mitigables. Al dorse estas caracteristicas, se reducirdn en gran magnitud e intensidad

los impactos residuaies que se pudieran generar con ef tiempo.
El impacto residual identificado en el presente estudio recae en ef indicador de cantidad de ague y el impacte de uso de agua, ya

que constantemente se utilizard dicho recurso pora Jos actividades que intrinsecamente competen paro la operacién del proyecto,
como de la limpieza y mantenimiento de los mismos, o gue se adiciona o o cantidad a utilizar para el mantenimiento de dreas

verdes.

De igual manera presentd los siguientes programas:
- PROGRAMA DE REFORESTACION.

X Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto vy con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y maotivada, esta Unidad Administrativa concluye que
el proyecto NO FACTIBLE la autorizacidn en materia de impacto ambiental; en virtud de que no ajusta
con los criterios CG-08, CG-12, CG-13, URB-02 en relacidn al sisterma de tratamiento de aguas residuales,
URB-33 existencia de obra en la Zona Federal Maritimo Terrestre y URB-35 ubicacién de obras en la duna
costera del Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipic de Othdén P. Blance, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de
octubre de 2015, tal como se expone en el Considerande VI, incise A del presente oficio resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en [o que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticidn debers recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerio conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente gue se citan
a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccidén al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccidn I, el cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraceién X del mismo articulo que dispone gue es facultad de Ia
Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Leyy. ensu caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que la Evaluacién del irmnpacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacidon de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los Ifmites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables; fraccién
IXy X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciaré el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
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Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respective en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo
parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacidn de las obras y actividades a que se refiere
el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan {os ordenamientos indicados en el primer parrafo
del mismo articulo 35 asi cormeo a los programas de desarrollo urbanoy ordenamientos ecolégicos del territorio,
las declaratorias de las &reas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables;
Gltime péarrafe del mismo articulo 35 que dispone que la resolucidn que emita la Secretaria solo se referird a
los aspectos ambientales de las obrasy actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35 gue se
refiere a que la Secretaria una vez evaluada {a manifestacién de impacto ambiental, emitira debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podré Autorizar de manera condicionada la obra
o actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articule 2, gue
establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este casc y para este proyecto, articulo 4 en la fracecién I, que dispone que
compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para ia
realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccidn Il del
mismo articulo 4 de!l Reglamento, el cual determina que compete a la Secretarfa solicitar la opinién de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental
en sus diversas modalidades; la fraccién Vii del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretarfa; articulo 5; incisos Q); en el articule 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la
obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra ¢ actividad respecto
de la que solicita autorizacién; articule 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion
de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articule 12 del mismo Reglamento
sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el
articulo 24 que establece que la Secretaria podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los
términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la- opinién técnica de alguna
dependencia o Administracién Publica Federal: en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publicay del derecho ala Informacién,
en los articulos 44, 45, fraccién 1l, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resoiucién sobre la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo
18 de la Ley Orgéanica de la Administracién Puablica Federal que dispone gue en el Reglamento Interior de
cada una de las Secretarfas de Estado..., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran
ias atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria
de Medic Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis
de la misma Ley gue establece los asuntos gue s0n competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl fa relativa a la evaluacién y dictaminacién de
las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de procedimiento Administrative en sus articuios:
articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo
3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivadc; articulo 13, en el

que se establece gue la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia, -

celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articule 16, fraccién X que dispone que la
Administracién Plblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré |a obligacion de... dictar resolucion
expresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacion del impacto
ambiental del provecto; en el Programa de Ordenamicnto Ecolégico Local del Municipio de Othdén P.
Blanco, Quintana Roe, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015,
la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo ¥y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacion,
MODIFICACION del Anexo Normativo [li, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora ¥ fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesge,
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publicada el 30 de diciembre de 2070 publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019
y FE de erratas a la Modificacion del Anexo Normative ill, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el
Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020, en lo establecido en Reglamento Interior de Ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, articulo 38, primero péarrafo, que establece que ia
Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contaré con las Delegaciones
Federales en las entidades federativas en la circunscripcidn territorial que a cada una de ellas corresponde;
articulo 39, tercero parrafo, gue establece que el delegado federal y ef coordinador regional tendran respecto
a la unidad administracidon a su cargo, las facultades que sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento en
cual en su fraccion XXIl, establece que los Delegados Federales podrén suscribir los documentos relativos al
gjercicio de sus atribuciones y aguellos que les sean sefialados por delegacidn; articulo 40 fraccién 1X incise ¢
gque establece que las Delegaciones Federales podrén otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los linearmientos internos de caracter técnico v
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la

Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federai en el ejercicio de sus atribuciones, determina gue
el proyecto, objeto de la evaluacién gue se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable: por

o tanto,
RESUELVE:

PRIMERQ.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccidn i inciso a) de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente y 45, fraccidn |l de su Reglamento en Materia de Evaluacidn
del Impacto Ambiental, esta Secretaria determina NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominada
“CASA DE DESCANSO KAJIDRYS”, (en lo sucesivo el proyecto), con ubicacién en los lotes 2, 3y 4 de la Avenida
Miguel Hidalgo y Costilla en la localidad de Xcalak, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo,
promovido por el LIC. SEBASTIAN KUCH en su calidad de representante legal de la empresa KAIDRYS &
PARTNER MEXICO, S.A. DE C.V., por los motivos que se sefialan en el Considerando XI de la presente
resolucion, en relacion con el CONSIDERANDO Vi, incisos A

SEGUNDO.- Se pone fin al procedimiento administrative instaurado para la evaluacion en materia de Impacto
Ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 fraccién | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar.

TERCERO.-- Se le informa al LIC. SEBASTIAN KUCH en su calidad de representante legal de la empresa
KAJIDRYS & PARTNER MEXICO, S.A. DE C.V., que tiene a salvo derechos para gjercitar de nuevos cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién de Materia de Impacto Ambiental en
esta Delegacion Federal, un proyecto que sujete la concepcidn de su desarrollo a los lineamientos ambientales
y legales que en materia Ambiental sea aplicable para el sitio del proyacto, asi como atendiendo las razones
que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental y las demés previstas
en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revisin, dentro de [os quince dias habiles siguientes a |a fecha de su notificacién ante esta Delegacién Federal,
conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.
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QUINTO.- Notificar al LIC. SEBASTIAN KUCH en su calidad de representante legal de la empresa KAJDRYS &
PARTNER MEXICO, S.A. DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36 y demas
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o en su caso a los CC. Sergio Ricarde
Olvera Garcia y Rosa Dalia Sanchez Gonzélez, mismos que fueron autorizados para oir y recibir notificaciones
conforme el articule 18 de la misma Ley.

ATENTAMENTE N _

“Can fundamento en lo dispuesto por &l articulo 84 del Reglamento [Fierior & 13 Sectetaria de Medio Ambient
v Recursos Naturales, e, suplencia, por ausencia del Titular de.fa Delegacicn Federal’ de la SEMARNAT en all
estado de Quintana Rod, previe designadion, firma el’presente la Jefa.dela’ nidad de Gestién Amblental Zona ® ©
Norze™ ¢ | A "

o o e N ‘,
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* En tos términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el gue se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicado en et Diario Oficial de la
Federacidn el 30 de noviembre de 2018,
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