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VI.

Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de la

Manifestaciéon de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0045/10/20.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el niimero de teléfono
celular, el correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en paginal.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccidn
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificaciéon y Desclasificacién de la Informacion, asi como
para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobd la
versién publica.

ACTA-04-2021-SIPOT-1T-ARTE9, en la sesidn celebrada el 16 de abril de 2021.

http:/dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA 04 2021 SIPOT 1T ART.69.0df

Firma de titular: Lic. Guadalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV Y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

'En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: {398) 8 91 46 04. www.gob.mx/semarnat
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“"En acstamiento a o que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
(LGEEPA) en su articulo 28, primer pérrafo, que establece que la evaluacion del impacto a
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones 2 que se sujetard la realizacidn de obras y actividades que pueden causar
deseguilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemnas, a fin de evitar o reducir al minime sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, guienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades gue dicho lineamiento liste, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articuio 30, establece que para obtener Iz auterizacidn a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT unza manifestacidn de impacto ambiental.

Cue entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn iX, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacidn y expedir, cuando proceda, la
autorizacién pars su realizacidén, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a fas disposiciones de [os articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C.
FERNANDO ALVAREZ CASCOS FERNANDEZ ESCANDON en su calidad de apoderado legal de la sociedad
denominada LA CEIBA DCM, 5.A. DE C.V,, sormetié a evaluacicn de la SEMARNAT, z través de esta Delegacién
Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacidon de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P),
del proyecto denominado “OBRAS Y ACTIVIDADES DEL PROYECTO “LA CEIBA” con pretendida ubicacién en
el lote 002-2 de la Manzana 001, Avenida Paseo dei Mayab S/N, por el km. 292 del Boulevard Playa del Carmen,
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispueste por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada fa
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion, para [0 cual revisard
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacidn del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de
impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Delegacion Federal de Quintana Roo, emitird debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez ¢ue este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articule 3, de ja Ley Federal de
Procedimiento Administrative, en lo relativo 2 que es expedido por el érgano administrativo competente,
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siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resclver en definitiva el trémite SEMARNAT-04-002-A.~
Recepcién, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-
No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacion gecgrafica correspondiente al Estade de Quintana Roe, por encontrarse en el
Municipio de Solidaridad; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del
Reglamento Interior de |la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 21 de enero de 2003, en
relacién con los articulos 42 fraccién I, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unides Mexicanos,
en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacidn, especificdndose |os limites y extensién
territorial de dichas entidades Federativas, y que en (o conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: [..] fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacién son los Estados de [..], Quintana Roo, [.]; Articulo 45. Los Estados de |a Federacidén conservan la
extensién y limites que hasta hoy han tenide, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fracciéon
Vil y XXX1X, de iz Ley Organica de la Administracion Publica Federa}; el articulo 38 del Reglamente Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacidn Federal estard un Delegado que serd nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccidn XXIIl, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al gjercicic de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefialados por delegacidn. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢}, del Reglamento en
comento que establece entre otras, las atribuciones de las Unidades administrativas para otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de g Secretaria; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas
del titular de la Delegacidon Federal de [a SEMARNAT, serén suplidas por los servidores publicos de la jerarquia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es ef caso de la ausenciz dei
Titular de la Delegacién Federal de ila SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
ndmero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; v el articulo 18, fraccidn X, de la Ley Federai de
Procedimiento Administrative, esta Delegacién Federal de ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacidn Federal de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roe, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto CBRA Y
ACTIVIDADES DEL PROYECTO “LA CEIBA” con pretendida ubicacidn en ef lote 002-2 de la Manzana 001,
Avenida Paseo del Mayab S/N, por el km. 299 del Boulevard Playa def Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado
de Quintana Roo (en lo sucesivo el proyecto), promovido por ¢l C. FERNANDO ALVAREZ CASCOS FERNANDEZ
ESCANDON en su calidad de apoderado legal de la sociedad denommada LA CEIBA DCM, S.A. DE C.V. (en o
sucesivo la promovente), v .
RESULTANDO:

I Que el 15 de octubre de 2020, fue racibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito sin fecha, mediante el cual el C. FERNANDO ALVAREZ CASCOS FERNANDEZ
ESCANDON en su calidad de apoderade legal de la sociedad denominada “LA CEIBA DCM, S.A. DE
C.V.,_ingresé la MIA-P del proyecto para ser sometida al Procedimiente de Evaluacion de Impacto
Ambiental, asigndndole la clave 23QR2020TDO6S

{l. Que el 21 de octubre de 2020 ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a traves
del cual la promovente presentd la publicacidn del extracto del proyecto en ¢l periddico NOVEDADES
QU{NTANA ROOC de fecha 19 de octubre de 2020, de acuerdo a lo establecido en e ar‘cT o34 de la
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LGEEPA.

Que el 29 de octubre de 2020, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara
la solicitud de autorizacién en Materia de impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégicay, en acatamiento
a lo que establece el articulo 37 del Reglarnento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, [a SEMARNAT publicd a través de |a separata ndmerc DGIRAS039/20, de su Gaceta
Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo
del 22 AL 28 DE OCTUBRE DE 2020, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la
promovente, para gue esta Delegacién Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo
40 fraccién IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 22 de octubre de 2020, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integrd el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién def plblico
en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P 77032 de la giudad de Chetumal, Municipio de
Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcén kildmetro 4.8, Zona Hotelera de {a ciudad de Cancun, C.P
77500, Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 04 de noviembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitid el oficio nimero 04/SCA/1268/2020:
a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su
regiamento de Evaluacion del Impacto Ambiental, 53 y 54 de |la LFPA, se notificd del ingreso del
proyecto al PEIA, al Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de Ecoiogia
y Medio Ambiente (SEMA), para gue manifestara o que a su derecho conviniera en relacién con el
mismo, para lo cual se otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con ¢ establecido en el articulo 55
de la LEPA, de aplicacidn supletoria a [a LGEEPA.

Que e| 04 de noviermbre de 2020, esta Unidad Administrativa emitid el oficio ndmero 04/SGA/1269/2020,
a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su
reglamento de Evaluacion del impacte Ambiental, 533 y 54 de la LFPA, notificé al Gobiernc Municipal
de Solidaridad, Quintana Roc del ingreso del proyecto al PEIA, para que manifestara 1o que & su
derecho conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de [a LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que 04 de noviembre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1270/2020,
a través del cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicitd a
la Direccion General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial {DGPAIRS), emitiera
opinidn técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismeo
con el Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2008, y; Acuerdo por el que se expide
la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del golfo de México
y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial
de la Federacidn el 24 de noviernkbre de 2012

Que 04 de noviembre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié & oficio nimero 04/SGAS1271/2020,
a través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de fa LFPAy el articulo 24 del REIA, solicitd 2
la Delegacién de i Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA), su opinion respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia
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de su competencia para las obras ingresadas a evaluacién, para o cual se les otorgd un plazo de quince
dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a [a
LGEEPA.

Que el 04 de noviembre de 2020, esta Unidad Adrministrativa emitia el oficio ndmero
04/SGA/1272/2020, a través del cual y con fundamento en o establecido en los Articulos 53 y 54 de la
LFPA, y 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, solicits a la Direceién General de Vida Silvestre de la SEMARNAT su opinién técnica sobre
dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacién del mismo presenta especies clasificadas en alguna
categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Que el 04 de noviembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero
04/SGANZT3/2020, a través del cual y con fundamento en lo establecideo en los Articulos 53 y 54 dela
LFPA, v 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, solicitd 2 la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT (DGIRA],
su opinidn técnica en relacidn al proyecto, toda vez que se encuentra dentro del proyecto “EL XIMBAL'
autorizado de manera condicionada por la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental a través
del oficio SCPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 mismo gue Guedd registrado con la clave
23QR2012T0048; asi como las modificaciones realizadas al misme; otorgdndole un plazo de quince dias
contados a partir del dia siguiente 2 la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que e} 04 de noviembre de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha a
través del cual la promovente presente informacién en alcance refacionado con el proyecte.

Que el 12 de noviembre de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 11 del
mismo mes y afio, mediante el cual un miembro de la comunidad afectada del municipio de
Solidaridad, Quintana Roo, solicitd abrir a consulta publica y poner a disposicidn del plblico la MIA-P
del proyecto, conforme al artfculo 34 fraccién il de la LGEEPA y articulo 41 del REIA.

Que el 19 de noviembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/1390/2020 a través
del cual se determind dar inicio al proceso de consulta publica con fundamento en los articulos 40 al
43 del REIA, y se informa gque en el momento procesal opertuno se podréd solicitar la puesta &
disposicién del pUblico la manifestacidn de impacto Ambiental.

Que el 12 de noviembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/1391/2020 a través
del cual se notificé a la promovente que se dio inicio al proceso de consulta pdblicay que debera
publicar un extracto del proyecto conforme |o dispuesto en el articuio 41 def REIA

Que el 16 de diciembre de 2020, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha,
mediante el cual la promovente en atencién al oficio 04/SGA/1391/2020 de fecha 19 de noviembre de
2020, remitid el extracte del proyecto pubklicade en el periddico “NOVEDADES” de fecha 16 de
diciernbre de 2020.

Que al momento de emitir la presente resolucidn no se han recibido comentarios por parte de la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, Gobierno Municipal de Solidaridad, Direccion General
Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, Direccién General de Vida Silvestre,
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT y Procuraduria Federal de
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Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, en relacién con el proyecto.
CONSIDERANDO:
1. GENERALES.

.  Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones |l y X, 28, primer parrafo y fraccion [X, 35
parrafos primero, segundo, cuarte fraccidn il y dltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XlI, XVt y XVII, 4
fracciones |, Il y VI, 5 inciso Q}; 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafc y fraccién | del REIA; 14, 26 y 32-bis,
fracciones |, 1l y X|, de [a Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal; 38 primer péarrafo, 39, y 40
fraccién X inciso C) del Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diaric Oficial de [a Federacién el 26 de noviembre de 2012

Esta Secretarfa, procedié a evaluar el proyecto bajo |o establecido en el ACUERDO por el que se Expide
la Parte Matina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional dei Golfo de Méxicoy
Mar Caribe y se da a conocer la parte Regional el Propio Programa (CONTINUA EN LA SEGUNDA
SECCION]) pubiicado en el Diario Oficial de la Federacidn e} 24 de noviembre de 2012 (POEM); DECRETO
del Ejecutivo del Estado Mediante el Cual se Establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado el Periddico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 25 de mayo de 2009 {POEL MS}, PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de
diciembre de 2010 (PDU); ACUERDOQ mediante el cual se aprueba la Actualizacién del Pregrama
Parcial del Desarrolle Urbano el Jesusito, Abrogandose el anterior publicado el 28 de marzo 2013,
Aprobando en la Quincuagésima Tercera Seccién Ordinaria, Celebrada el 26 de Noviembre del afio
2015 publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo ] 10 de marzo de 2016 (PPDU EL
JESUSITO); la Norma Oficial Mexicana la Norma Oficlal Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o camblo-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacidn el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo lil, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambientai-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010
publicado en el Diaric Oficial de e Federacién el 14 de noviembre de 2013 y FE de erratas a Ia
Maodificacién del Anexo Normativo Il Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de fiora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el
Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por el promovente
bajo le consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos 1“
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y Y
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al \
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterics ,
de equidad social y productividad para gue las empresas del sector privado usen en beneficio general N
jos recursos productivos, cuidando su conservacion y ef ambiente; y gue se cumplan ias disposiciones

gue se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacidn, el desarrollo equilibrado del pais y

el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo |o que se refiere a la preservacidn y restauracion del
equitibrio ecoldgico, para evitar la destruccion de los elementoes naturales y los dafics que la propiedad )
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los griigulos, 4, 5, ?I

Av. Insurgentes No. 445 Coi. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, F
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fraccién |, 28 primer parrafo fracciones IX y Xy 35 de la LGEEPA.
CONSULTA PUBLICA.

Que como fue sefialado en el Resultando XV del presente oficio resolutivo, la promovente publico un
extracto del proyecto en gl periddico NOVEDADES de fecha 16 de diciembre de 2020.

Que el articuio 41 fracciones Il del REIA establece que “Cuclguier ciudadano de la comunidad de que se
trate, dentro de los diez dias siguientes a lo publicacién del extracto del proyecto, podrd solicitar a la
Secretaria que ponga a disposicién del publico la rmanifestacién de impaocte ambiental en la entidad
federative que corresponda”. En virtud de lo anterior, siendo que la promovente realizo la publicacidn
del extracto del proyecto en términos del articulo 47, fraccidn 1 del REIA el dfa 16 de diciembre de 2020,
los dias para ingresar la solicitud de disposicidn, inicio su contabilizacidn el 17 de diciembre de 2020,
feneciendo el dig 15 de enero de 2023, al respecto se tiene que no se recibidé ninguna solicitud de

disposicién publica en referencia al proyecto.
CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccién Il del artfculo 12 del REIA, impone la obligacidn a la promovente de incluir en la MIA-P
gue someta @ evaluacidn, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacidn
presentada y de acuerdo a lo manifestado el proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

Rescripcidn general del proyecto.

* El proyecto consiste en la constriccidn de un desarrollo habitacional compuesto por 10 edificios para
albergar 880 viviendas!, éreas pdblicas para el esparcimiento de los residentes, servicios, vialidades,
andadores y jardines en una superficie de 6.83 ha y 5.08 ha para conservacién.

La superficie de aprovechamiento y conservacion se distribuye de la siguiente manera:

Concepto Aprovechamiento Conservacion Total general
Andadores 0.47 0.00 Q.47
Areas plblicas 0.88 Q.00 0.88
Conservacién 0.00 5.08 508
Edificios 1.40 0.00 140
Estacionarmientos 1.82 * 000 1.82
Jardin 1.44 0.00 .44
Servicios 0.4 0.00 014
Vialidades Q.68 . -0.00 0.68
Total general 6.83 5.08 11.92

Nota: 1.as superficles presentadas en hectireas y metros cusdrados 4 1o [argo o8 @ presente MIA-P, 3 sido redondeadas 2 dos decimales par pregrarmas campltagionales (AreGls,
Autecard, Exzel, ete), por io que puede hacer diferencla en las cantidades decimales en un orden da 0.01 (certésimas), Cabe destecar, gue estas cantidades no afactan numers enteros.

» El68.61% de las dreas del proyecto serdn permeables va que se mantendrén con la cobertura vegetal
original © en su caso se colocardn rnateriales permeables que permitan la filtracidon de las aguas
‘pluviaies al suelo y subsuelo, conforme la siguiente tabla de superficies de éreas permeables y no
permeables:

Concepto ha . :
Permeables No permeables Total general
Andadores 0.47 .00 0.47
Areas PUblicas 0.51 0.37 0.88

! Oe acuerdo a lo rmignifestade per la premovenze en el Caphtuio de laMIA-P 2l proyecto contempla 881 viviendes: no obstante conforme 2 deseripaion particular del proyecto. plamas arguitesten|cas

{Capitulo 2, MIA-P) y distribucien de unidades de algjemlento se tiene un total de 880 unidedes de 2lojamiento [ 88 mor torre).

Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Conservacién 5.08 0.00 5.08
Ediflcios 0.00 1.40 1.40
Estacionamientos 0.00 1.82 1.82
Jardin .44 0.00 1,44
Servicios .00 014 0.4
Vialidades 0.68 0,00 0.68
Total general (ha} 8.18 3.74 T.92
Total general {%) 68.61% 31.39% 100.00%

e El conjunto habitacional contaré con 10 edificios de 8 niveles habitacionales y un nivel Roof Carden,
en [as cuales se distribuirdn las unidades de alojamiento. Cada torre podraé contar con 3 tipos de
departamentos, segln el ndmero de recdmaras:

v 1 Departamento de 2 recdmaras incluye: closet de boller, closet de lavado, cocina con isla de
preparacion y desayunador, comedor, sala, terraza, 1 recdmara con closet, bafio con closet
vestidor y otra recémara closet y acceso a bafio que usaran visitas.

v 1 Departamento de 3 recdmaras incluye: closet de boiler, closet de lavado, cocina con isla de
preparacién y desayunador, comedor, salg, terraza, 1 recdmara con closet vestidor, 2 recdmara
con closet, bafio con closet vestidor y bafio de visitas.

v 1 Departamento de 4 recdmaras incluye: closet de boiler, closet de lavado, cocina con isla de
preparacion y desayunador, comedor, sala, terraza, 2 recamaras con closet, 2 recdmaras con
closet y bafio con closet vestidor y 2 bafios de visitas.

v Jardin de azotea {roof garden) con vista al Area de Conservacidn consta de dos jerdines de azotea
con ingresc desde departamento y dos con ingreso desde departamentos y dos con ingreso
desde escaleras y ascensor comun ambos, con chapoteadero, terraza, sanitario, asador y tarja. De
igual forma, cuenta con un jardin de azotea con chapoteadero, terraza, sanitario, asador y tarja y
una alberca rectangular de 5.40 m2

v Areas plblicas: el proyecto estard conformado por diversas dreas comunes que serviran para la
recreacion y esparcimiento de los residentes del Proyecto. Algunos espacios atenderédn a todo el
conjunte del Proyecto, como lo es [a caseta de ingreso, el patio de eventos, el drea deportiva y el
club de nifios (kids club); y otros espacics sole se compartirén entre los propietarios de los
edificios de acuerdo con su ubicacién, como es el caso de las piscinas. En total, estas éreas
cuantifican una superficie de gprovechamiento de 0.88 ha.

Cada mdduloc tiene las mismas caracteristicas y equipamiento; por tanto cada torre tiene la siguiente
distribucién de componentes:

NIVEL VISTA COMPONENTES UNIDADES DE

AC: AREA DE ALOIAMIENT %,
CONSERVACION o W
P: PISCINA &\
Planta baja MBAC 4 departamentos de 2 recamaras 5} SN
2 departamentos de 3 recémaras l‘~\
MBP Lobby, saia de estar, oficina, cuarto de site, terraze, salon de 4 \

juegos, gimnasio.
2 departamentos de 2 recdmaras
2 departamentos de 3 recamaras

Nivell MI1AC 4 departamentos de 2 recémaras 6
2 departamentos de 3 recémaras
MIP 4 departamentos de 2 recdmaras <]
2 departamentes de 3 recamaras .
Nivel 2 M2AC 1departamento de 2 recdmaras 5 ;
2 departamentos de 3 recdmaras ) /
ey ;
. . . ‘s o 4
Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mex1co,§~ e‘;':/'%\
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2 departamentos de 4 recamaras
Mmzp 4 departamentos de 2 recamaras 3
2 departamentos de 3 recdmaras
Nivel 3 M3AC 1departamento de 2 recamaras S
2 departamentos de 3 recamaras
2 departamentos de 4 recamaras
M3pP 4 departamentas de 2 recdmaras [
2 departamentos de 3 recamaras
Nivel 4 M4AC 1 departamento de 2 recamaras 3
2 departamentos de 3 recdmaras
2 departamentos de 4 recamaras
M4P 4 departarnentos de 2 recamaras 8
2 departamentos de 3 regémaras
Nivel 5 MBAC 1departamento de 2 recamaras 5
2 departameantos de 3 recamaras
2 departarmentos de 4 recadmaras
MS5P 4 departamentos de 2 recédmaras &
2 departamentos de 3 recdmaras
Nivel 6 MEAC 1 departamento de 2 recédmaras g
2 departamentes de 3 recdmaras
2 departamentos de 4 recdmaras
MepP 4 departarmentos de 2 recamaras 3
2 departamentos de 3 recédmaras
Nivel 7 M7AC 1 departamento de 2 recamaras 5
2 departamentos de 3 recamaras
2 departamentos de & recdmaras
M7P 4 departamentos de 2 recamaras 5]
2 departamentos de 3 recémaras
Roof Garden ARGAC 2 con ingreso desde departamento -
2 con ingreso desde escalerasy ascensor cormun,

Ambos con splash peol, terraza, sanitario asador y tarja.

1 con splash pool, terraza, sanitario, asador y tarja y aiberca
rectangular de 5.4 m?

ARGP 2 con ingreso desde departamento -
2 con ingreso desde escalerasy asecensor comuin.

Ambos con splash pool, terraza, santario asador y tarfa.

1 con splash pool, terraza, sanitario, asador y tatja y alberca
rectangular de 5.4 m? en drea de pérgolas de madera.
Total 88

+ El desplante del proyecto es el siguiente:

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, &
Tel.: {01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. g
Pigina 8 de 62




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

: MEDIO AMBIENTE Unldad de Gestién Ambiental

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSIS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0105/2021 711237

~ — oy A~

R
e A AN A

T ——— T ——_— T ————— o

Desplante del proyecto donde se observan los diferentes conceptos que lo integran {MIA-P Capitulo 2/25)
+ FEldrea donde pretende realizar el proyecto, se desarrollan 11.92 ha de selva mediana subperennifolia con
desarrollo secundario, de las cuales 6.83 ha serén utilizadas para el desplante del proyecto, de modo gue,

las 5.08 ha restantes seran destinadas a su conservacién, dentro de [as cuales se incluye el 100% de las 2.55

ha del lote con uso Donacién como conservacién (corredor bioldgico). La distribucién de estas areas se
puede consuitar.

Tipo.
£}l Aprovechbmiente
TR Canservacisn
=
£
E
&
LY
== = = A
—onmywtesr 2500 tN Aproventamients y Conservacion [
DRI ROCTHIIL 11 oy v by et vt et YT de) P 2es PPy u $
BT e e G s B S e I TR R 1071 O v AL
Figura 1. Distribucion de las éreas de aprovechamiento y conservacion del proy!

Plan Maestro 2

2 £| proyects La Ceiba tiene su origen en el plan maestro denominado “El Ximbal" autorizade en materia de Impacte amblental medlante oficios No. SGRA/DGIRA/DG/C4212
de fecha 12 de junio del 2073 y su posterior modificaclén en materis deimpacto 2rmbiental autorizada medlante el oflclc reso|utive SGPA/DGIRA/DG/03246 de fecha 12 de mayo
de 2016, El plan maestro si bien ha tenido diversas modificaciones, conforme |o sefialado en el Capltulo Hi de [a MIA-P, estén relacionadas al programa talendarizado, plazosy

terminos establecidos en el proyecto autorizada (Ver pi -2, CapitUio 3, MIA-P}. x

Av. Insurgentes No. 445 Cal. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Que en relacidn a la situacidn juridica del predio del proyecto, es importante sefialar que el 19 de junic
de 2013 |a Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (DGIRA) ermnitid el oficio ndmero SGPA/DGIRA/DG/04219, & través del cual autorizd
en materia de impacto ambiental y de manera condicionada el desarrollo de las obras y actividades del
proyecto "Ef Ximbal”, con pretendida ubicacion a la altura del kildrmetre 298 de la Carretera Federal 307,
Reforma Agraria- Puerto Judrez, en la zona norponiente de la Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, estado de Quintana Roo en un predio con una superficie totai de 409.25 ha (en adelante el
Plan Maestro).

Es asi que el predio donde se pretende realizar el proyecto se ubica dentro del plan rmaestro el cual
considera el aprovechamiento de 792.39 ha, de las cuales 40.92 ha como superficie sujeta a conservacion
y 1226 ha para destinarlas como drea verde. Lo anterior, conforme lo acordado en el TERMINO PRIMERC
de dicha resolucidn, el cual se cita a continuacién: :

“PRIMERO.- La presente autorizacidn en materia de impacto ambientd, se emite con referencia o los aspectos
ambientales derivados de los obras y actividades de! proyecto denominado “El Ximbal®, asl corno del impacto
ambiento! derivado de la remocicn de vegetacion de selva baja con desarrolio secundario y vegetacién secundoric
en una superficie de 7341 ha y 336 ha, respectivamente, promovido por la empresa Huaribe, SA. de CV, con
pretendida ubicacion en ef Municipio de Sofidaridad, Quintana Roo...

1 El proyecto consiste en la lotificacién, teniendo una densidad mdéxima de 17,167 viviendas, comprendiendo los
siguientes uscs: habitacional, residencial y comercial, con ung superficie total de 222.09 ha, de las cuales 54.2
serdn para su conservacion el resto para su aprovechamiento, Adicionaimente, 54.60 ha serdn destinadas paro
su donacion al Municipio de Solidaridad. Se autoriza la preparacicn del sitio v la construccién de las obros
correspondientes o la infroestructura pare ef desarrolfo urbano que son: una planta de tratamiento de aguas
residuales, ung planta desaladora de dsmosis inversa (se ubicardn en los lotes denominados como servicios
existentes) y servicios futuros (servicios eléctricos, bodegas y estacionamientos); vialidades, campo de golf
{incluye logos, casa club y toller de mantenimiento), vivero y cesién de CFE, tal Y como se describe en lo siguiente
tabla:

Tipo Uso Superficie totaol Aprovechamiento Conservacion

Obras ha % Ha % Ha %
Golf 83.70 557 40.74 63,95 22.96 36.05
& viglidades 42.58" 10.40. 26.69 64.88 15.89 35,12
Vivero 270 0.66 Q.85 35.03 175 64.97
Servicios 271 G.66 271 00 s.00 . 800
existentes
Servicios . 158 0.39 126 80.00 0.32 { 20.00
Futuros
Cesion de 7.04 172 7.04 100 .00 0.00
CFE/Derecho
de via

Total 120,37 30.05 7839 66.72 40.92 3328 |

*Se rests 2.66 ho que esla superficie de donacién por sobre ancho para evitar duplicocion

Para la realizacién de las obras antes citadas se autorizan las actividades enunciadas en las pdginas 247 a
263,478 0 211, 2117 a 2149 de la MIA-Ry 3 0 5, 24 ¢ 41 de Ja informacidn adiciondl,

Derivado de /o anterior, ia promovente considera una superficie de 40.92 ha de conservacion, 79.39 ha para
aprovechamiento y adicionolmente 12.26 ha serén para destinarias como drea verde.

2. Seautoriza la Fase 1, correspondiente of desarrollo de I Zona I Yy a los lotes de servicios situados en io zona 1B,

siendo 82.45 ha las desarroliodas en esta Fase en 32 lotes de o Zona i Y 5 lotes de la Zona 1B, concluyendo en

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.#
Tel.: (01983) 8350207 www.gob.mx/semarnat.
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el affo nueve (3), considerando que o partir de éste iniciaria lo Fase 2 (conforme « lo monifestado por i
promovente en la pdginc 2.112 a 2.714 del capitulo 2 de la MIA-R y retormado en el Considerando € de/ presente
oficio}.. ‘

Lo descripeion a detalle por etapas, se encuentro en las pdginas 2,712 a 2713 del capitulc 2 de lo MIA-R.

En cuanto a lo gjecucidn particular de las obras y actividades de cada uno de los lotes con fos parérnetros
outorizodos para el proyecto y ios de donacidn, y que no serdn realizadas por la prormovente, queda sujeta a
la presentacién previo o su desarroflo, de manifestaciones de impocte ambiental, en lo modalidad
correspondlente, para cada una de eflas, mismas que habrdn de cpegarse @ los pardmetros urbanisticos por
use del suelo establecidos por ja promovente para cado uno de los fotes del proyecto {Considerando 7, inciso
Bj, conferme o lo indicado en los tablos incluidas en la MIA-R e informacion adicionol, con el fin de ser
evafuadas y obtenier fo gutorizacién pora cada una de fas manifestaciones que se sometan en su momento al
procedimiento de evaluacion en la moteric.

Cabe destacar, que para los lotes 36, 40, 57 y 62 con uso de suelo MC-2, correspondisnies a un total de 124
viviendas, no se autoriza su lotificacién, en tante /o promovente no presente, previo ol inicio de cuaiquier obra
o octividad, una tobla con jas superficies gjustadas respecte del Coeficiente de Uso de Suele {CUS) establecido
en el PPDU-J." .

Es asi que para lievar a cabo las actividades del proyecto; asi como el uso posterior que se pretenda
dar al sitic se hard uso de la infraestructura construida para la urbanizacién del desarrolio; toda vez
gue el drenaje sanitario se conectard a la red interna del plan maestro para su tratamiento y
disposicién final en la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) del sistema operador; se
hard uso de las vialidades, sistema pluvial, glorietas entre otros servicios autorizadas por la BGIRA.

T ——— T —

e
B D 4 s Ly g R :

Obras consideradas al interior del Plan Maestro sefialadas en la MIA-R (Figura 2.1)

1
i

]
:
i
i
it
i
{
1
4
o
1

1
identificacién de los lotes 55y 55enla imagen de distribucidn de macrolotes y dreas de donaclén (use} consideradas al interior del Plan Maestro ubicados ~
dentra de la Zona |A sitio de pretendida ubicaclén del proyecto (imédgenes de la MIA-R, ver Figura 23 Actividades: Distribucidn de macrolotes y dreas de |

donacion (uso) consideradas al interior del Proyecto B Ximbal y Figura 222 Zonificacidn del proyects Ef Xirmbai), \

Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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E| plan maestro Unicamente resalta la distribucién de los macrolotes y los pardmetros urbanisticos como el
Coeficientes de Modificacion del suelo (CMS), Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacicn el
Suelo (CUS), densidad y niveles mdxirnos de los proyectos a desarrollar en un futuro, los cuales deberan contar con la
autorizacion en materia de Impacto ambiental correspondiente. En este sentido, esta Delegacion Federal advierte
que el preyecto se ubica en la Zonz A correspondiente al lote 55 con una superficie de 4.66 ha y lote 56 con una
superficie de 4.70 ha con usc Habitacional Plurifamiiiar clave HP-L

Ecosistema costero.

Que resulta oportuno sefizlar que el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgice y Iz
Proteccién al Ambiente (LGEEPA) indica las obras y/o actividades que son de competencia federal y
que requieren de previa autorizacion en materia de impacto ambiental. Dichas obras y/o actividades, asf
como sus caracteristicas, dimensiones, ubicaciones, alcances y las excepciones para cada una, se
establecen en el articulo 5 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental {REIA).

Bajo este contexto, se tiene que el 23 de abril de 2018 se pu blicé en el Diario Oficial de la Federacién el Decreto por el
gue se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley General del Equilibric Ecolégico ¥y a Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) el cual se establece [o que se entiende cormo ecosistermna costero v se reforma la fraccion X del
articulo 28 en términos de o siguiente:

“articulo Unico.- Se reforma el inciso h) de la fraccidn Iff del articulo Ty Ia fraceion X del articulo 28; y se adiciona una
fraceicn Xiil Bis of articulo 3o. de la Ley General del Equilibrio Ecolgicoy la Proteccion al Ambiente, para quedar cormo
sigue:

ARTICULO 30.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:

L~ o Xt~

Xl Bis. - Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantiladoes, franjas intermareales; los humedales
costeros tales como las logunas interdunarias, las lagunas costeras, los esteros, las marismas, los pantonos, fas
ciénegas, los manglores, los petenes, los ousis, los cenctes, los postizales, ios palmares y las sefvas inundables; fos
arrecifes de coral: los ecosistemas formades por comunidades de macroalgas y de pastos marinos, fondos marines
o bentos y Jos costas rocosas. Estos se caracterizan porque se localizan en la zono costerd pudiendo comprender
parciones maringas, acudticas y/o terrestres; que abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos de 200
metros, hasta 100 km tierra adentro © 50 m de elevacion.

La Secretaria, en colaboracion con las entidades federativas y 1os municipios, determinard la zona costera nacional
tomando en consideracién las interacciones fisiogréficas y bioldgicos particulares de la zona que se trate y o
publicard en el Diario Oficial de la Federacidn mediante Acuerdo..

ARTICULO 28.-..

I~ fXm..

X.- Obras y actividades en humedales, ecosisternas costeros, lagunas, rios, logos y esteros conectados con el mar, asf
comao en sus litorales o zonas federales. En el caso de actividades pesqueras, Gouicolos o agropecuarias se estard o
lo dispuesto per lo fraccion Xil de este articule;

Xb - o XML - .7 :

Conforme la caracterizacién vegetal realizada por la promovente, el predio se encuentra cubierto en su
totalidad por una sucesién secundaria arbérea derivada de Sefva mediana subperennifolia,
considerando el ecosistema en etapa sucesional avenzada de recuperacién (en buen estado de
conservacion) (p 24, Capftulo 4). En consecuencia, se advierte gue, si bien el proyecto corresponde a un
desarrollo inmobiliario, el sitio no se caracterize como “Fcosistema costers” en términos de fa fraccion
X bis de la LGEEPA.

Av. tnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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No obstante lo anterior, 2n vista de gue el sitic del proyecto se ubica dentro del provecto denominado

“El Ximbal” autorizagdo de manera condicicnada por la Direecién General de Impacto y Riesgo

Ambiental de |a Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales {DGIRA) a_través del oficio

numero SGPA/DGIR G/04219 d 18 _de junio de 2013 v su_modificgeidn_con oficio ndmero

SGPA/DG! DG/03246 de facha 12 de mave de 2016, cambiz la situacidn juridica del sitio del provecte:
or lo gue esta Delegacidon Fede lUa el provecto en términes del sustento legal e _motivd v

fundamento la conformacién del lote ep el se localiza g correspende a los articulos 28 primer
arrafo fracciones Vil v IX de ia LGEEPA v 5 incisg Q) fraccidon del REIA.

En meérito de lo anterior, se tiene que el TERMINO PRIMERO y TERMINO TERCERO dei oficio
SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junic de 2013 indican lo siguiente:

“PRIMERO.- La presente outorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “El Ximbal’, asi como del impacto

ambiental derivado de Io rermocidn de selva bgia con desarroffo secundario vy vegetocicn secundoria en una
superficie de 73.41 ha y 3.36 ha, respectivamente...

1_cugnto ¢ g efecucic rticuior J Vi do. e _los [ con [ ard ros
aurorizados parg gl prayecte y los de donocién, v gue no serdn realizados por lo promovente, quedo sujeto o o
presentacion previg ¢ su desarrolio. de monifestaciones de impacto ampiental en o modalidod correspondiente,
para coda una de eflos, mismas que habrdn de apegorse a los pardmetros urbanisticos por uso de suelo establecidos
por la promovente para cada uno de los jotes del proyecto (Considerandoe 7, inciso B), conforrme a o indicado en
Jas tabias incluidas en la MIA-R e informuacién adicional, con el fin de ser evoluadas y obtener lo auterizacion para
coda una de las manifestaciones que se sometan en su mornento af procedimiento de evcluacion en lo materia...”

“TERCERO.- Lo presente resolucién se emite Unicamente en materia de impacto ambientol por las obros descritas
en el Término PRIMERO del presente oficio y que corresponden o la evaluacién de los impactos ambientales

derivados de ¢ re cidn de vegetacio I ue propicio el ca. io de uso de suelo, asicom UCCiSn
de_un_desarrollo inmobiliari e_gfecto istemo con o displ o} r_los orticufos 28
frgccio Vil y IX de ) AV 8 NG fraccion | de s W

(Subrayado por parte de esta Delegacién Federal)

La fraccién liy IV del articulo 13 del REIA dispone la obligacion de los promoventes de incluir en las
Manifestaciones de impacto Ambiental modalidad Regional {MIA-R} una descripcidn del proyecto y del
Sisterma Ambiental Regional (SAR); por fo que ge ha definido la etencia_federal o del
Procedirmiento de Evaluacién de impacto Ambiental gue dio come resuitado el oficio resglutivo numerg

SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 12 de junic de 2013 v a través del cual se autorizé el megaprovecto “El

Ximbal” v en el cuat se establecen términos vy condiciones a los cuales debe sujetarse dicho proyecto con

fundamento en el articulo 47 del REIA. Es asi que entre |as obligaciones derlvadas gsta. ¢ sujetar al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental a través de Ia correspondiente manifestacion
de impacto ambiental 1a ejecucion particular de lag obras y actividades en cada uno de los lotes que
conforman el plan maestro.

Hecha esta salvedad, y reconociendo que el sitio de pretendida ubicacidén del proyects, se ubica dentro
de! provecto “El Ximbal”. estd Secretaria evalia gue el desarrollo habitacional el cual se ajuste a las

formalidades previstas en la Ley,. sy Reglamentoy las normas oficiales mexicanas aplicables, suletandelo
a2 lo que establezcan los programas de desarrollo urbang v de ordenamiento ecoldgico del territgrio, las
declaratori ar urales protedidas v las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables. N
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V. Que la Unidad Administrativa el 29 de abril de 2019, a través del oficio 04/SGA/0749/19, AUTOBIZO DE
MANERA DE MANERA PARCIAL CONDICIONANA, ¢l cambio de uso de suelo en materia de impacto
ambiental al proyecto denominado LA CEIBA, tal como sefiala en el RESUELVE PRIMERO:

PRIMERO.- Con fundomento en lo dispuesto por el articulo 35, froccidn Il de la LGEEPA y 45 froccién if de su REIA,
AUTORIZAR DE MANERA PARCIAL CONDICIONADA el desarrolfo del proyecto denominadeo “LA CEIBA" con
pretendida ubicacion en la Avenida Paseo del Mayab sin ndmero, lote 002-2 de la manzana 007 aproximadamente
por el kildmetro 299 del Boulevard Playa del Carmen, en ef municipio de Solidaridad, estado de Quintano Roo,
prormovido por el C. FERNANDQ ALVAREZ CASCOS FERNANDEZ ESCANDON en su colidad de apoderado legal de
le sociedad denominada “LA CEIBA DCM, $.A DE C.V.”, por jos motivos que se senfialan en el CONSIDERANDO XVi
en refacion con el CONSIDERNADO VI A, B, C, D Y E de la presente resolucién.

La presente qutorizacion en materia de impacto Ambiental, se emite en referencio g los aspectos ambientoles
derivados Gnica y exclusivamente del cambio de uso de suelo en meteria de impacto ambiental, resultado de
lo remocidn de 6.83 ha de vegetacion caracterizada como selva mediane subperennifolia, con desarrolio
secundario, monteniendo una superficie de 5.08 ha comae superficie de conservacion.

Lo superficie sujeta combio de uso de sueio en materio de impacto ambiental (huella da aprovechamiento) se
distribuye de lg siguiente maneros,

CONCEPTO APROVECAMIENTO CONSERVACION TOTAL GENERAL
Andadores 0.47 Q.00 047
Areas publicas 0.88 0.00 0.88
Conservacion 0.00 5.08 5.08
Edificios 140 0.00 1.40
Estacionamientos 1.82 0.00 182
Jardin 1.4 T 0.00 144
Servicios Q.14 Q.00 0.14
Vialidades 0.68 0.00 0.68 |
TOTAL CENERAL 6.83 580 .52 1

V1. Talycomo lo sefiala [a promovente el 15 de octubre de 2020, la Direccién General de Impacto y Riego
Ambiental (DGIRA) a través del oficio SGPA/DGIRA/DG/04903, resolvié autorizar |a modificacion la obras
actividades o plazos establecidos a proyectos autorizados en materia de impacto ambienta! al proyecte
denominado CIUDAD MAYACOBA, antes EL XIMBAL en el cual se establece lo siguiente:

PRIMERQ.- Se autorize jo Constitucion del Poligone medionte Sistema de octuacidn Privado, denominade "CIUDAD MAYAKOBA",
constituido por los siguientes jotes 001-Mz 002, lote 10 frocciones @, b, ¢, o, lote 13, Jote 19, lote 20, fote 21, lote 22, lote 25 frocciones o, b,
c, lote 31, fote 32 v lote 33, en Ig localidod de playa del Carmen, Municipio de Selideridad, para o reatizacién de proyectos urbanos
mediante el reaprovechamiento y relocalizacién de ias densidad, superficies mdximas de construccidn, COS, CUS e incrementa de
altures, procurando en coso de ser necesario Yy conforme Jo dictamine io Secretaria de Ordenamiente Territorial Municipal y de
Sustentabliidod del Municipio de Solfdaridod se realicen las obras da mitigocion en materia de infraestructure Vial, infraestructurc
Hidrdufice, drenagje y Eléctrica, asi come Imagen Urbana,

SEGUNDO.- £/ presente reaprovechamiento y relocalizacion de la densidad y superficie mdxima de constriuccion, COS, CUS e
incremento de oltura de acuerde o Jo tabla siguienter '

Tabla General de valores de la PROPUESTA de Poligona de Actuacian Privade
Superficie Dend £os CUS cMms ALTURAS
No =
Superficie
MACROLOTE uzos de por Lote 8 ;
e Ha m"!o d: Superficie % e:::tm:ﬂ ?:n Superticie % Niveles Metroz
Ha Hz2 Ha
T [ VIV.VERTICAL HO iE 557 519 276 S0 EXH 1200 413 7S o 40
2} VIV VERTICAL 4Pl 2 =713 483 275 ) 323 1,800 288 75 R 40
S | ALTOS AP i Ea 744 2044, ¥z 50 483 |_2.000 668 75 Z 48

* Se puede presentar diferencias en centesimos por el usa de diferentes programas computacionales.

Memcs

Aode
(pigrendenc:]

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México
Tel.: (071283) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 14 de 69




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

MEDIO AMBIENTE  Unidad de Gestion Ameiental

SECRETARIA BE MEDIO AMBIENTE Y RECURSUS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0105/2021 ©}

4 VIV, VERTICAL EES 25 b 431 246 50 982 2.000 268 5 10 44
5 [ LACEBA P 3oc 936 %58 55 BT 2,000 707 75 2 5
: 1 <iNoERG HE-3 Wz ) 735 50 2250 <575 T.75 5 24
7| _SENDERC T 0b 57 - oET) E) 31 575 =] ) %
5| SENDERC HP-Z Toe %1% 567 0 553 1575 ) ) A
5 | SENDERG HP% oL %88 735 20 750 760 &5 (A %
o | MXTO HPA 33 581 . 276 s0 a2

COMERCIAL, 1800 43 75 1 P
n MIXTO N e 30 -

N oRCIAL = 1 351 55 78 527 1500 246 70 12 P

M
B R AL = 20 254 197 132 =@ 596 1500 185 70 12 48
15 MIXTO . 50

COMERTIAL MCe 21 | 264 177 7§ 326 1500 188 70 12 48
h MIXTO B 50

e arclAL Me = | oz 5 s 336 1500 165 70 2 P
15 DOWNTOWN M2 31 i 0.74 72 Q30 40 155 200 C.hk &0 B 32

‘TOTALES i 74,820 TI7S 37,335 130.448 £7215

“Aclaratoria de Zonificocion y dirnensiones de unidades privativas unifamiliares y plurifarniliares por Macrolote, con
referencia a los mocrolotes 40, 47, 42, 42, 44, 45, 46, 47, 48, 50, 52, 53, y 54 de lg zonificacion del proyecto Mayakoba
Country Club, el promovente podrd considerar en su proyecto de jotificacién ef nGmero de lotes particulares para ef
desarrolio de unidades privativas unifamiliares y pluriforniliares, de acuerdo o lo establecido en los pardmetros
urbonos definides para cada macrelote, respectando ef uso y densidades establecidos en e Oficio numero
DGIDUMAYCC/DDU/SPU/ND-0583/2020 de fecha 28 de marzo de 2018 respecto o fa Zonificacion y Usos de suelo para
dicho proyecto y publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, con numero 78 Extraordinario, el 71
de junic de 2078, en ef entendido que, con efectos meramente aclaratorios, el prormovente podré establecer las
dimensiones y restricciones que decida para dichos fotes particufares, siempre y cuando nc rebase la densidad de
viviendas aprobada y la superficie mdximo de aprovechamiento ya establecida, sin que lo anterior se entienda, para
todos los efectes legales, correspendientes, como modificacicn o cambio a o establecide en el oficio descrito, por jo
que e mismo se deberd seguir teniendo como vigente y con tode ja fuerza legal que le corresponda desde lo fecha
en que fue emitido”.

Mediante la Constitucion del Pofigono medionte Sistema de Actuocion Privado denominado “CIUDAD MAYAKOBA', se cpruebo de
conformidod ¢ los Lineamientos Normatives, Pardmetros y Condicionantes estipulados y dictaminados fovorablemente en ef
Dictamen Técnico emitido por la Secretaria de Ordenamiente Territorial Municipal y de Sustentabitidad dei Municipio de Soiidaridad,
Quintang Roo, mediante oficio SOTMYS/DDUyF/06835/2020, ratificdndose en todos sus términos,

CUARTO.- Se instruye o lo Secretaria de Ordendarniento Territorial Municipal y de Sustentobilidod de/ Municipio de Solideriaad,
notificar f presente ocuerdo ol soficitante, el cuol complementa, rectifica o sustituye en Jo que asi corresponda dentro del Progromeo
Porciaf de Desorrolio Urbaneo “E! Jesusito” en los lotes aquf especificados bajo el Poligono mediante Sisternc de Actuacion Privade
dencminado “CIUDAD MAYAKOBA" Asimisme, se toma en cuenta que las superficies pore los usos Habitacional, Comercial, Campo
de Golfy Servicios de Plan Maestro Ciudad Mayakoba ya son consideradas SURERCIES NETAS toda vez que en el propio Progrome
Parciaf se han estipulado las zonas cuyas superficies ya son destinadas a vialidades, conservacion y donacidn de forma general y,
por lo gue todos los pardmetros urbanisticos de Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS} y Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS)
v Coeficlente de Modificacion del Suelo (CMS) se deben aplicar ¢ lo superficie estipulada para cada macroiote segun su Uso

correspondiente. Con lo anterior se clorifica que criterfos urbanisticos nc deben ser aplicados nuevamente a fos lotes particulares que

se definan dentre de dichos rocrolotes’.

Asimismo, fa promovente anexo el Oficio No. SEDETUS/SSDU/DUA/OC4008/2019, da fecha 02 de diciembre de 2019, mediante el cua!
la Secretaria de Desarrolio Territorial Urbano Sustentable def estado de Quintana Roo, emitic la Constancia de Compatibitidad
Territorial No. 288-VII-2018, en apego o las disposiciones del articulo 77 de la Ley Asentamiento Humano, Ordenamiento Territarial y
Desarroiio Urbano del estado de Quintana Roe, Unica y exclusivamente para ef proyecto def Zonificacidn incluyente denominedo
“CHUDAD MAYAKOBA™.

En ef Acuerdo PRIMERO se establece la compatibilidad de mooificacion de 15 fotes del proyecto, de la siguiente manera:

o) Para los lotes habitacionales plurifarniliares (HP-4), 106, 10b, 10¢, y 10d, lo densidod de estos fotes disminuyen en 42 viviendas,
pasondo de 2,844 o 2804 en total, sin medificacidn del COS {C.50)y CMS (82).

b) Los lotes hobitacionaies piurifomiliores (HP-3) 25a, 25b, y 25¢, se rmodifica la alture pasendo de é niveles ¢ 12, de6a 10y de6as,
respectivamente, conservando fos pordmetros de CCS (0.50) y CMS (0.75 ).

¢} Los lotes habitacionales plutrifamitiores (HP-1) 13, 32 ¥ 33, se modifica lo aitura, pesondo de 6 niveles a 10, en los 3 Iotes,

conservando los pardmetros de COS (0.50) y CMS (0.70).
o) Los lotes comerciales mixtos (MC-1) 19,20, 21y 22, se modifico el numero de niveles posondo de 5 ¢ 12 en los 4 Iotes y consarvando

los pardmetros de COS (0.50) y CMS (0.70).

‘NL
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e) £i iote comerclal mixto (MC-2} 31 se modifica el ndmere de viviendas pasande de 30 ¢ 72 en totdl, como resultads de o
tronsferencia de 42 viviendas de los lotes, 10a, 105, 10c y 10¢ con uso habitacional plurifarnifior (HMP-4). Asimisrno, se incremento
el ndmero de niveles pasondo de 6 a 8, conservando los pardmetros de COS (0.40), CMS (0.60) y aumentando de 15 o 270 (CUS)

Derivado de lo anterior, lo Constancia de Cempatibilidad Territoricl emitida por la Secretaria de Desarrolle Territoricl Urbano
Sustentoble del estado de Quintana Roo y el Acuerdo mediante el cual se oprusba-cutoriza lo Conformacion del Poligono de
Actuocion Privado publicado en el Periddico Oficial del estado de GQuintone Reo del 22 de Junio de 2020, presentan [os mismos
paramentos urbanisticos que io promeovente propone en la modificacion del proyecto.

Conforme @ lo antes. citado, Ia modificacion del proyecto propuesta por la promovente se pretende flevar o cabe en o Zona
denominado Ay I, en los lotes 13, 32, 33, 25a, 255, 19, 20, 21 y 22, asi comao tronsferir 42 viviendas de lo densidad tota! de los lotes 100,
10b, 10c y 10d of fote 31. Ademds, se consideran estrotegias amigables con ef medio ombjiente g fin de que los fotes involucrodos
tengon edificociones sustentables. Es asf que, se confirma que los cambios propuestos no causaran desequilibrios acoldgicos, ni
rebosaran los limites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas relativas, o la proteccién del ambiente que le seon
aplicable. Ademas de que se seguirdn implementando los distintos prograrmas y subprogramdas propuestos en la Manifestocion de
impacte Ambiental,

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que la fraccidn IV del articule 12 del REJA impone |a obligacién a la promovente de inciuir en la MIA-P,
una descripcion del sistema ambiental, por lo que se tiene (o siguiente:

Le delimitacién del Sistema Ambiental (SA) se realizé tomando en cuenta factores ambientales, administrativos,
fundarnentales y considerando criterios técnicos mediante Ios cuzles se incremente la certidumbre del anélisis en
cuanto a la extension y [imites establecidos.

El SA se define como un espacio geogréfico descrito e integrado estructural y funcionalmente, por el drea del proyecto
Y su zona de influencia, en este sentido se tiene que:

¥ Zona de influencia directa (ZID). es aquella superficie en lz2 que un proyecto genera impactos ambienrtales,
directos (p. ej. Areas de desplante y construccién, dreas con potencial riesge de contaminacién y contingencias
ambientales, entre otras).. ;

s Zona deinfluencic indirecto (Zil): corresponde a la superficie que no es transformada por desplante o afectacién
directa del proyecto, pero que es el resultado de los efectos indirectos del mismo hacia dreas y/o proyectos
vecinos y viceversa (conversién acumuliativa de vegetacién y ecosistermas con varios proyectos, 2iteracion a la
Integridad funcional y capacidades de carga de ecosistemas por efecto de varios proyectos, entre otros).

Es asl gue, el SA del Proyecto corresponde al predio “El Jesusito” que cuenta con una superficie de 409.25 hay, en
donde, se desarrolia e PM-CM y, en el cual se inserta el Proyecto (Figura 4.1).
Figura 4. 1. Delimitacion del SA del Proyecto.
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Aspectos Biéticos
Vegetacion

Lo cuenca 324, en donde se localiza ef drea de estudio, presenta un conjunto de asociociones vegetales que reine
condiciones eddficas, geornorfoldgicas, micraclimdticas y antropogénicas. A lo jargo de lo cuenca se identifican
ecosisternas costeros, tales corme los humedales y o medida que cambic o elevacion se observa seiva y vegetacion
secundaria producto principaimente de las octividades antrépicas que se desarrolian en esta drec.

De ocuerdo con la carta de Uso def Suelo y Vegetacidn Serie Vi, INEG! 2016, el tipo de vegetacion que se presenta en
el drea del SA del Proyecto corresponde a Selva mediana subperennifolic con alterceiones poco significativas
resultado de los fendémenos hidrometeoroldgicos propios de la regidn, asi como por la influencia de factores
antrépices, con un estrato arbdreo medianc, es decir que, llega a alcanzar alturas de entre 15 y 30 metros (Figura 4.
10).

Figura 4. 10. Tipos de vegetacicn en el SA de gcuerdo con la Carta del Suefo y Vegetacion Serie VI,
= — -
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Fuente; Elaboracion propia con datos del INECL B

Con base en esta carta de vegetacién y su gufa de interpretacion, a continuacicn, se presenta el patron de
distribucién de los ecosistemas que enrmarcan af SA y su descripcicn.
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a. Selvas

Son ecosisternas que estdn compuestos por una gran mezcla de especies que, de acuerdo con fa guio para lo
interpretacion de la cartografio de uso def suelo y vegetacion, se pueden clasificar con base en sus afinidades
ecoldgicas, floristicas y fisondmicas. En primera instancic, se pueden agrupar por cuestiones climdticas, qungque en
ocasiones l0s aspectos edafoldgicos, geoidgicos y topograficos toman una especial relevancie.

Otro aspecto que considera ef sistema de clasificacién es el.que se denorming Desarrollo de io Vegetacion que,
agrupa a la vegeracion por su grado de afectacion, yg sea por causas naturales o antropogeénicas y considera lo

siguiente:

° Vegetacion primaria: es oquella en lo cual fo vegetacién no presenta alterociones significativas o la
degradacion no estdn manifiesto. Es decir, sin disturbio o bajo nivel del misme.

= Vegetacidn secundaria: es aquelia que debido a-perturbaciones ha side modificada v presenta el proceso de
sucesion. Cuondo un tipo de vegetacidn es eliminado o alterado por diversos factares Aumanos o noturoles el
resuftodo es una comunidad vegetal significativamente diferente a Iq original y con estructura y composicion
floristica heterogénea.

a.l. Seiva Baja Subcaducifolia (SBS)

De acuerdo con Miranda (Tipos de Vegetacidn de io Peninsula de Yucatdn, 1958), la selva baja giconza aituras de
entre 8y 15 m, pero en general es mds bajo (6-8 m), distinguiéndose por la continua presenciao de la elegonte paimo
llamado yaxhalalcheD o kuko (Pseudophoenix sargentii) intercalada en mayor o menor abundancia con la
despeinada (Beauccarnea pliabilis). :

Esta palma se encuentra a lo largo de jo costa noreste de la Peninsulg, cerca de Puerto Morelos Quintana Reo, y ia
region del Cuyo en Yucatdn, colindando con ia selvo subperennifoiia de zapote con chit. En la seiva baja decidua
con Pseudophoenix eran frecuentes la Beaucarnea pliabilis, Eugenio sp, Guayacum santum Y Plumeria obtusc entre
o1ros.

De acuerdo con los estudios hidroldgicos de Quintana Roo (INEG! 2002), la seiva baja subcaducifolio se ubico entre
los pobladlos de Felipe Carrifio Puerto, Tulum Y una porcién de Puerto Morelos en la costa centro-norte de Quintang
Roo, esta selva limita principalmente con la sefva mediano subperennifolia con vegetacién secundario arbdrea.

£l estrato superior tipico 1o componen elementos de 6 @ § m de oltura como: chechem (Metopium brownei),
pomoliché Jatropha gaumeri), chaco (Bursera sirnaruba)y chicozapote (Manitkara zopota); en ef estrato intermedio
corresponde a elementos de 3 a 5 m, como, flor de mayo (Plumeria rubro), despeinada (Beaucarnea pliabiiis), kuka
(Pseudophoenix sargentii] y en el estrerto inferior se encuentran especies de 7 a 2 m, como subin {Acacio cornigera),
pota de vaca (Bauhinia divaricata), ete.

De ocuerdo a la guio para la interpretacicn de Ia cartografia de uso del suelo y vegetacion de ia serie V, INEGI 2074,
la selva baja subcaducifolia se distribuye af poniente de Yucatdn, al norte de Quintana Roo y en la Costa Maya.

El estrato superior tipico lo componen elementos con 5 o 6 metros de aitura come chechen negro (Metopium

brownei), tzalam (Lysiloma bohamensis), pornolchell (Jatropha gaumeri}, chaks (B. simaruba), yalaxnik (Vitex %

gaurneri), sak-katsim (Mimosa bahamensis), kitanche (Caesalpinia gaumeri), akit (Thevetia goumeri], boob
(Cocecoloba barbadensis), en el estrato intermedio tiene = elementos de 2 a 3 metros de altura como Nancen
(Byrsonimia crassifolic), flor de mayo {Plurneria rubrc), ts'pil {Begucarnea pliabilis), palma kuka (Pseudophoenix
sargenti), palma de mane, métalos {mdtolos cubensg), chima (Pithecefiobium dulce y P. albicans) y Crotdn ssp. En el
estrato inferior se encuentran especies de 7a 2 m de altura como: Subln {Acacic sp.), pata de vaca {Bouhinia sp)y
subinche (Pigtimisium yucotanum).

Las especies importantes gue se presentan en este tipo de vegetacion son: Metopiurn brownei (boxchechen) Lysiloma
latisifiquum (tzalam), Beaucarned arnefice (ts'ipil), Pseudophoenix sargentii (kuka’), Agave angustifolia (ki, babki’),
Bursera simarube (chaka'}, Nopafea gaumeri {tsakam), Bromefia pinguin (chOom), Coccoloba sp (book), Thevetia
gaumeri (akits).

En la cuenca 324 y especificamente I subcuenca “d” este tipo de vegetacion comprende una porcidn que se
distribuye paralele ¢ la carretera federof en el tramo Tulum ~Akumal, es una sefva baja subcaducifolic en donde ios
elementos componentes principales son la paimas (Pseudophoenix sargentii, Coccothrinax readif ¥ Thrinox radiata),
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asf cormo chicozapote (Manilkara zopota), ef chaca (Bursera simaruba) lo despeinode (Beoucarnea pliabilis)y fior de
mayo (Plumeria rubra). Esta vegetacion se encuentra con clerto grado de perturbacion of estar sometida o la presicn
principalmente por el ruido que ocasionan el flujo vehicular de la carretera federal y de los turistas que ingresan a
los desarrollos colindantes, asi mismo los impactos ocasionedos por [0s huracanes qgue se han hecho presentes en
afios anteriores, pues se observa drboles y arbustos caidos, quebrados y descopados en kr zong. Esta vegetacion en
general tiene una altura de entre 4 a 6 my algunos individuos de palma kuka (Pseudophoenix sargentii) que llegan
alcanzar hasta fos 8 m de ajtura sobresaliendo del dosel.

a.2. Selva Mediana Subperennifolia (SMQ}

De acuerdo con la cartografia de uso de suelo y vegetacion serie Vy a lo guia de interpretacidn de la cartografia de
uso del suelo y vegetacion de lo serie V, del INEGT 2014.

Les componentes arbdreos de este tipo de vegetacidn pierden estacionalmente su foligje en un 25 a 50%, se
desarrolia en lugares con climas cdiido hirnedos y subhimedos, Aw para los porciones mds secas, Am pard fas mds
humedas y Cw en menor proporcién. Con temperaturas tipicas entre 20 y 28°C. La precivitocidn total anual es del
orden de 1000 ¢ 1600 rmm. Se fe puede localizar entre los 0 a 1300 m de aititud. Ocupe lugores de moderada
pendiente, con drengje superficial mas rdpido o bien en regiones pianas, pero ligeramente mds secas y con drengjie
rdpido, como en la Peninsuia de Yucatdn. El material geoldgico que sustento g este comunidad vegetol estd
cenforrmado predorminanternente por rocas cdrsticas.

Los drboles de esta comunidod tienen contrafuertes y por o general poseen muchas epifitas y liancs. Los Grboles
tienen una aftura media de 25 o 30 m, glcanzan un didmetro a la altura del pecho menor que fos de la sefvo alta
perennifolic aun cuando se trata de fas mismas especies. Es posible que esto se deba of tipo de suelo y o la
profundidad, £n este tipo de selva se distinguen tres estratos arbéreos der4 o 12 m, de 12 @ 22 m y de 22 hasta 30 m.

Dentro de los estrotos se encuentron varios tipos de paimas. :

Son especies importantes de este tipo de selva Lysiloma latisiliquum, Brosimum alicastrum (ox, ramdn, capormo)
Bursera simaruba {chake, palo mulatoe, jiote, copal), Manilkare zapota (o' zapote, chicozapote), Lysiloma sp. (tsalom,
gugje, tepegudie) Vitex gaumeri (yaaxnic) Bucide buceras (pukte), Alseis yucatanensis (joasche), Psidium
sartorianum (pichiche’), Carpodiptera floribumde. Las epifitas mds comunes son algunos helechos y musgos
abundantes orquideas, brormelias y ardceas.

Se distribuye en Yucatdn, Quintana Roo, (incluyendo la isla de Cozumel), Campeche, Jalisco, Veracruz, Chiapaos,
Colima, Guerrero, y Ooxaca. .

Este tipo de vegetacion cubre prdcticamente toda fa cuenca 32A con excepcion de ja zona costera de la misma, en
donde prevalece fo zona inundable, y una pequefia porcidn de sefva baja, presenta cierto grado de disturbio por los
Y@ numerosos asentamientos humanos y los octividodes agropecuarias (vegetacion secundaria arbdrea), como la
milpa, la gandderia y otras actividades como los bancos de préstarmo que han cambiadc su composicion natural.

Los érboles que componen este tipo de vegetacién én la cuenca presentan diferencias de alturas gue van de 10s 8,10
y hasta 15 m, en esta asociacion se observa la presencia de palmas formando parte del estrato bajo y medio, zigunas
especies arbdreas presentan contrafuertes y por lo general poseen epifitas y llanas, las especies importantes de este
tipo de vegetacion son: Lysiloma latisiliquurn, (Tzalam), Brosimum alicastrum (ramén), Bursera simorubg (Chaka),
Manilkarg zopota {chicozapote), Vitex goumeri (ya'axnic), Alseis yucatanensis (ja'asche) entre otros.

Asitambién se menciona que esta asociacion vegetal al igual que toda la cobertura forestal del estado ha sufrido del
impacto de los diversos fendmenos naturales gue con ¢f paso de los afios han afectado a la regidn y en especifico la
cuenca 324, es por ello que puede observarse |a presencia de @rboles caldos, muertos en pie y en muche de los casos
descopados ademds de procesos de regeneracion natural.

Vegetacién del predio
El predio del Proyecto se iocaliza al interior del PM-CM ubicade en avenida paseo del Mayab sin nimero Lote 002-2
de la manzana 001 por kilémetro 299 Boulevard Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad en el Estado de Quintana
Roo (Escritura 7,146}

Comprende una selva mediana subperennifolia/vegetacién secundaria arbdrea donde los componentes
principales son las leguminosas como el tzalam {Lysiloma lotisiliquum), xu! (Lonchocczrpc_rs_ xqul}, kanasin
(Lonchocorpus rugosus), sakiab {Gliricidia sepium) entre otros, asi también ef ficus (Ficus cotinifolio), chechem
(Metopium brownei), chacd (Bursera simoruba) esta vegetocion en genero! tiene alturas de entre 8 y 10 m y
posiblemente algunos individuos alcancen jos 12 m y digmetros entre 5y 40 cm.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,#,
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Esta asociccidn vegetal ha sufrido del impacto de les diversos fendmencs naturales (Gilberto 1988} que con el paso
de los ofios han afectado o la regién y en especifico la Riviera Maya, es por eflo que puede observarse o presencia
de Grboles caidos, muertos en pie y en mucha de fos casos descopados.

Se identifica poca presencic de especies consideradas en o NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo algdn esr_otus de
proteccién y que corresponden a las palmas chit (Thrinex radiata), y nokas (Coccothrinax readii} asi misrma, se
observan los impactos ocasionados en afios anteriores por los huracanes se hacen presente en fo vegetacion.

Tipos de vegetacion y distribucion en el drea del Prayecto

La vegetacion del predio del proyecto estd constituida por asociaciones vegetales de clima cdiido.

Estas asociociones se distribuyen acordes con la geomorfologia de la Peninsula de Yucatdn, es decir, gue se
manifiestan o manera de ampiias franjos dependientes de la antigledad geoldgica de los mantos rocosos y ae it
disponibilidad de los recursos hidricos.

Por otra parte, el predio donde se pretende ef establecimiento del Proyecto se ubica cerca de la costa def mar Caribe,
por ello se ve influenciado por los fendmenos hidrometecrolbgicos que afectan afio con afie dicho regién. No
obstante, de los efectos negatives que se han ocasionado en la vegetacion de ia regidn, se debe hacer mencicn gue
es posible determinar fos patrones de distribucion de los distintos ecosisternos que se distribuyen en la zona, puesto
que estos permanecen en el drec en un proceso de recuperacion,

» - Caracterizacion del predio
De aeuerdo con la carta de Uso del Suelo y Vegetacion Serie Vi, INEGI 2016 (Mapa Digital de México), el tipo de
vegetacion que se presenta en ef predio del Proyecto corresponde o Selva mediano subperennifolia con afteraciones
poco significativas (Figura 4. 11y Tabla 4, 5).

Figura 4. 1. Tipo de vegetacion presente en el predio del Proyecto de acuerdo con las Cartas de Uso def Suelo y
Vegetacion Serie Vi, INEGI 207186.

=y

amm
et i L o i 54 A0
[Crviiciet eI -

B i LR
Tabia 4. 5. Tipo de vegetacién presente en el predio del Proyecto.
Tipo de vegetacion Superficie (ha) % del total)
Selva  mediana  subperennifolia  / n.92 100
|_vegetacién secundaria arbdrea :
Total 11.92 ha 100

C.:on base en esto carta de vegetacion y su guio de interpretacidn, a continuacion, se presenta la descripcion de este
tipo de vegetacidn presente en el predio de interés.

b. Selva mediona subperennifolia / vegetacién secundaria arbérea (SMQ)

De acuerdo con fa cartografia de uso del suelo y vegetacicn de la serie VI, INEG! 2017 y las observaciones realizadas

en campo, o vegetacicn que cubre el predio corresponde a una sucesicn secundaria arbérea derivadggle la sefva

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México ),
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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mediana subperennifolia (es decir selva mediana subperennifoliofvegetacion secundaria arbdrea) y que fue
seriamente modificada por diferentes actividades, entre ellas la agropecuaria g través de los afios. Mismas que
fueron abandonadas hoce muchos afios, por lo gue desde entonces ha prosperado ung imponente asociacion
selvdtica. No cbstante, esta rmisma ha sido objeto de modificaciones de cardeter noturo! debido a fos efectos de fos
distintos fendmenos atmosféricos de tipo extraordinario que se han manifestado en ia region (Beulah, 1967, Gitberto,
1988, Wilma 2005, entre otros). De esta manera, se considera que este ecosistemao en si, corresponde a una fase o
etapa sucesional avanzoda de recuperocién (selva mediana subperennifoliafregetacion secundaria arbdrea en
buen estodo de conservacion).

En congruencia con los pardmetros de qltura sobre Jos estratos que se manifiestan en la gula de interpretacion de
la serie VI (INEG}), para este tipo de vegetacién esta se ha definido como selva mediono debido a que tiene una
dominancia de elementos que alcanzan hasta 10 m de altura y posiblemente existen drboles un poco mds altos gue
sobresalen def dosel, asi mismo se ha aplicedo ef término subperennifolia debido o que entre el 25 al 50% de las
especies tiran sus hojas durante la temporada seca def afio (Pennington y Sarukhdn 1968).

Actuaimente se observa a estc zonao como una selva mediana con vegetacion secundaria arbdrea con alturas de 8
¢ 10 m y posiblemente afgunos individuos aleancen jos 12 m y didmetros entre 5 y 40 cm, donde los efementos
componentes principaies son las feguminecsas como el tzalam (Lysiloma iatislliquum), xul {Lonchocarpus xuul).
kanasin (Lonchocarpus rugosus), sakicb (Gliricidia sepiurn) entre otros, asl también el ficus (Ficus cotinifolia),
checherm (Metopium brownei), chacd {Bursera simaruba}y ademds de la poca presencia de las palmas chit (Thrinax
rodicta) y

nokas (Coceothrinax readii) especie considerada por ia NOM-058-SEMARNAT-2010y la presencio de algunos relictos
de chicozopote (Manitkara zapota).

Asi mismo los impactos ocasionados en afios anteriores por los huracanes se hacen presentes en la vegetacion, es
por elio que puede observarse la presencia de drbofes caidos, muertes en pie y en mucho de los casos descopados.
Asf como la presién que gjerce g poblacién circundante de lado de las colonios populares, el cual se refleja en la
extraccién de madera de didrnetros deigados y la extraceidn de tierra para jardin.

Esta asociacién vegetal en el drea de estudio se constituye como una comunidad de tipo arboreoarbustiva, de esto
manera, se considera que este ecosistema en si, corresponde a unc fase o etupa sucesional avonzada de
recuperacién (selva mediana subperennifolia/vegetacion secundaria arbérea en buen estado de conservocion), la
altura en general varia entre 105 8y 10 m. En genergl, presenta una estructura semiabierta, en donde la gran mayoria
de los elementos arbdreos que la integran se ubican dentro de los categorias de 5 ¢ 40 cm de DAP y con drboles
mucho mds corpulentos, pero de tipo aisfado, como es ef caso def chicozapote entre otros.

Esto asociacion presenta un estrato medio-alto (arbdreo]de entre Ea 10 m de aftura en donde se observan individuos
de las especies de chicozapote (Manilkara zapota), chechern (Metopium brownei}, chaca (Bursera simaruba), tzalam
(Lysilorna latisiliquum), jabin (Piscidia piscipula) xul (Lonchocarpus xuul). kanasin (Lonchocorpus rugosus), entre
atros, asi también el ficus (Ficus cotinifolia) que generalmente se presenta con dos o tres individuos por surco. La
estructura horizontal se complementc con un estrato arbustivo entre 3.1 ¢ 7.9 m, con presencia de especies como,
mohohuc (Hompea trilobataj, kitanche (Caesalpinia gaumeri), laurel (Nectandro sanguinea), tastab (Cuettarda
combsi}cocoite (Gliricidia sepium), bop (Cocooloba spicota) perezcutz (Crotén glabellus), sacbo (Coccoloba
diversifolia), sabal (Sabal yapa} entre otros, finalmente se tiene ef estrato herbdceo-arbustive que va de nivel del
suelo hasta los 2.9 mts compueste por la regeneracién de los aduitos presente asi como el pomolché (Jatropha
gaumeri), el dzidziiche (Gyrmnopodium floribundum), el Akitz (Thevetic gaumeri} el tulipancillo (Malvaviscus
arboreus) el xiat (Chamaedorea zeifrizii} ademds de fa presencia de bejucos

Una caracteristica adicional de esta vegetacién es la poca presencia de las palmas chit (Thrinax radiata) y nakas
(Coccothrinax readil), especies consideradas por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Adernds, es impertante mencionar durante fos recorridios para la toma de datos de vegetacion del predio del
Proyecto, no se observd la presencla de epifitas {orquideas) y/o bromelias debido posiblemente a que dicha
vegetacion no retne Jas condiciones de humedad para su establecirniento. ‘
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b.I. Principates cousas de deterioro de la vegetacion y del suelo, asi corno grados de erosidn presente La principol!
causa def deterioro de la vegetacicn en la zona norte del Estado de Quintana Roo, (cuenca 32A y especificarmente
en lg zona de lo Riviera Maya donde se ubica ef conjunto de predios del prayecte), se puede mencionar que es la
afectacion constante por huracanes Yo que estQ Zonu se encuentra expuesta & la manifestacion de intermperismos
severos (tormentas y huracones). En el caso de fos huracanes se tiene el registro del hurocdn Gilberto que incidic
sobre Jos costas de Quintana Roo en septiembre de 1988 con categorfa 5 por lo cual se je considers ef huracdn de
mayor intensidod que haobit impactado esto zona y que cambid drdsticamente la vegetacicén.

Por otra parte, se menciona que aiin con tode el deterioro que sufre ia vegetacion en la zona por el paso de estos
fendmenos, esta se encuentra en franco proceso de recuperacion por lo que el suelo no se queda sin cublerta vegeta!
ya que los drboles de o selva son corpulentos y sus frondosas copas se extienden como un techo olto bajo ef cual
crecen drboles mds pequefios, arbustos, helechos, orquideas, enredaderas y plantas de grondes hojas, ello
amertigua directamente la caida del agua de fluvia que finclmente bajo por sus tallos y hajas evitando asf formar
ascurrimientos de gran tamafio que contribuyan a un grado fuerte de erosidn, es por esta razdn que se considera
sin degradacion aparente, ademnds que ef relieve de fa zono del predio es una porcién prdcticamente plang y de
ccuerdo al INEGI festudios hidrofdgicos de Quintana Reo 2002 ), con una figera pendiente del 0.5%, considerdndoic
como poco significativa.

b.2. Cornposicion floristica

Lo selva mediana presente en el predio tiene como elemento dominante en su composicion floristica af tzalam
(Lysitoma latisiliquurn), jobin (Piscidia piscipula) xul (Lonchocarpus xuul). kanasin (Lonchocorpus rugosus), entre
otros, asi tarmbien ef ficus (Ficus cotinifolia), chechem (Metopium brownei), chacd (Bursera simaruba) y la poca
presencia de las palma chit (Thrinax radiota) y nakas (Coccotharinax readii), Esta asociocin vegetal en el dreg de
estudio se constituye come una comunidad de tipo arbdrec-arbustiva, ia altura en general varia entre jos 6 o los &
m, presenta ung estructura densa, en donde la gran mayoria de los elementos arbéreos que la integran se ubicen
dentro de las categorios de 5a 30 e de DAP y con drboles mucho mds corpulentos pero de tipo aislads comao es ef
caso del chicozapote (Manilkara zopota).

De acuerdo al listodo floristico presentado por estratos, esta asociocion se caracteriza por ia presencia de al menos
50 especies distribuidas en 24 familias sobresaiiendo Jas especies perennifolias como el chicozapote (Manilkara
zopota), la guaya (Talisia olivaeformis) y e! Glame (Ficus cotinifolia) entre otros. Ademds de aqueilos elementos
caducifolios como son el chaca (Bursera simaruba), chechem {Metopium brownei), yaxnic (Vitex gaumeri}, sakiob
(Gliricidia sepium) entre otros.

Los facteres flsicos que condicionan lo distribucién de esta asociacién corresponden o Jo presencic de suelos
ligeramente evolucionados, rocosos asi come la presencia de materia orgaénica en descomposicién. Ef suelo en ef
drea es de tipo tzekel (Leptosol Rendzico), con afioromiento de roca, por lo que presenta muy facil drenaje adn
durante io época lluviosa del aric. o

Es importante mencionar para el predjo de estudio durante los recorridos para la torna de datos de vegetacion, no
se observd lo presencia de epifitas y/o bromelias debide posiblemente o que dicha vegetacion no retine las
condiciones de huredad pora su establecimiento.

Por otro parte, los ditimos acontecimientos cicldnicos que afectaron la zona, la temporada pasada causaron
afectaciones el cuol se ve refigiodo con ja caida de ramaes, copas y de los drboles.

Tabla 4. 8. Listado de especies presentes en el predio del proyecto por estratos.

Nombre coman Nombre cientifice Famitie ]
Estyato arbéreo
Alamo Ficus cotinifolla Maoraceae
Bojon Cordlo alfiodorg Boroginaceae
Canchunup Thouinia paucidentato Sopindacege
Choca Bursera simarube Burseraceae
Chechem Metopium brownef Andgcardiccece
Chicozapote Manitkara zapota Sapotacece
Ciricote Cordia dodecandra Boraginaceqe
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Graneadilio Platimisium yucatanum Faboreoe

Guayg Talisia oliveeformis Sapindocece

Higo Fleus maxima Moraceae

Jabin Piscidio piscipula Fobaceae

Kanazin Lonchocarpus rugosys Fabacege

Katalox Swortzia cubensis Fabacece

Kitonche Coesalpinia gaumeri Fabgcege

Paio sol Blomia cuponoides Sgpindoceae

Pochots Ceiba aesculfolia Bombgcoceae

Sakigh Cliricidia sepium Fabacege

Siiil Diospyrus cuneata Ebengceae

Sacpich Acacia glomerosa Fabocege

Tadzi Neeg psychotrivides Hippocrataceoe

Tostab Guettarda combsii Rubiaceae

Tzailam Liysiloma latisiliquum Fabaceae

Bobchiche Coccoiobg diversifolic Poligonaceae
Wayuncox Exotheg dinhylla Sapindoceos

Xuuf ionchocorpus xuul Fabacece

Yo'oxnik Vitex goumeri Verbenacece

Yaiti Gimnanthes lucida Euphorbacege

Zopotillo Pouterig reticulaty Sgpotocege

Ekufub Drypetes lateriflora Euphorbocege

Boop Coccolobu spicato Poligonaceae

Caimitiflo Chrysophylium mexicanun Sgpotacece

Cuayacte Maolpighia lundeili Malpighiaceae

Sinche Pithecellobium duice i Fabacege

Estrato herbdceo

Elemuy Malmea depresa Anongcece

Cancobche Scutellaria goumerii Lamniacae

Chechen blanco Sebastiona adenophorg Euphorbaceos

Dzidzilche Gymnopodium floribundum Poligonaceae

Higuilio Ficus padipholia Meraceae

Kotzin Acacio gaumerf Fabaceae

Pota de vaco Bahuinia divaricota Fabacege

Pomoiche Jatropha gaumer Euphorboceae

Sipche Bunchosig Swartzlana Malpighioceoe

Estrato herbdeeo

Nakas Coceotrhrinax readf Arecaceae

Pata de golle Anthurium schechtandalli Argcege

Pinivelg Bromelio pinguin Bromeliacece

Sac' ak Cydista potocing Bignonaceae

Soh'bak che Notoptera scabridula Asterocege

Sits muk Machaerium cirrhiferurn Fabacece

Yaox'ak Arrabided podopogon Convolvulaceae

Xiat Chamaedorea seifriziil Arecdeege )

Chit Thrinax radiata Bignonocece \

\,
. = i o \\.
“En el predio del proyecto se identificaron dos especies gue se encuentran cotologos con alguna categoric de riesgo.. \\
. ombre Categoria de riesgo y distribucicn
Nombre cientifica tnmdn Retrate dge deuerde as.’rw{lOM-OEB
Thrinax radiata. Palma Chit Arbustiva Amenazoda no endémica
Coccothrinax readii Paimag Nokas Arbustiva Amenazada endémica

Faung
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“Tomando en consideracion la ubicacién gecgrdfica del predio de! Proyecto, el indice de ruido por el flujo vehicular
de io corretera federa), la colindancia con la poblacién cercana y la superficle del mismo, se considera baja la
presencic de especies de fauna en general {anfibios, aves, reptiles y mamifercs), por lo que para conocer el tipo de
hdabitat y el estado de conservacién del mismo, asf como las especies consideradas bajo algun estatus contemplado
en io NOM-059-SEMARNAT-2010 en ef dreq, se llevé a cobo ef estudio de caracterizacion correspondiente.

.. &l grupo con mayer nimero de especies registradas es el de las Aves con 10 especies, mientras que tos Marniferos con 4,y
los Reptiles y Anfibios con 3 especies registradas codo uno..”

No. \ Familia i N. Comin | N. Cientifico
Aves
1 Columbidag Paloma morady Colurnba flavirostris
2 Cuculidae Carrapatero pijuy Crotophagg sulcirostrs
3 Trogonidae Troqon cabeza negre Trogon melanocephalus
4 Cuculidae Cuclitle caneta Piayg cayona
5 Trochilidoe Colibri yucateco Amazilia yucatanenses
= Tyrannidoe Luis Pico Grueso Megarynchus pitangua
7 Tyrannidge Luls Bienteves Pitangus suiphuratus
E] Mimidae Cenzantle tropical Minus giivug
k] Icteridae Bolserg yucateco Icterus auratus
10 icteridoe Zonate Quiscalus rmexiconus
Mamiferes
1 Sciuridae Ardilfa gris Sciurus yucatanensis
2 Muridoe Rato arrocerd QryZomys coues!
3 Procyonicdue Tején Nuosua naorica
4 Didelphidae Tlacuache Didelphis marsupiciis
Reptiles
7 Corytophonidae Tolock verde Legmanctus serratus
2 iguanidae Toloquito Anolis sagrei
3 Boidae { Oxh can Boo constrictor
Anfibios
7 Leptodactylidae Rana de chorcos Leptodactylus melononotus
2 Bufonidae Sapo Chonus marinus
3 Hyfidae Rana trepadora Smilisco boudinii

species en o NOM- -SEMARNAT-2010
“En el predio del proyecto se registré und especie cotalogada con alguna categeria de riesgo...
L Nombre Categoria de riesgo y distribucicn
Nombre {1 -
cientifico comdin Estrato de acuerdo a la NOM-053
Boidae Bod constrictor Bog Amenazada (A) no endémicy

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que la fraccién [l del articuio 12 del REIA, sefiala [a obligacién de la promovente de realizar la vinculacién
de! proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la
regulaciéon sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién la relacién juridica obfigatoria entre
las obras y actividades que |o integran y los instrumentos juridicos apiicables; asi las cosas y conforme las
coordenadas geogréficas proporcionadas en la MIA-P, éste se encuentra regulade por los siguientes
instrumentos normativoes:
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DECRETO Y/O FECHA DE

INSTRUMENTO REGULAROR PUBLICACION PUBLICACION
A. DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO, MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE EL Periédico Oficial del 25 mayo 2009
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLGGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE do de Oulrtans R
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, MEXICO (POEL MS) Estado de Quintanz Roo
B. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, Periddico Oficial del 20 diclembre
QUINTANA ROO (PDU) Estado de Quintana Roo 2010
€. ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA 10 marzo 2016
PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR Periédico Oficial del
PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA | =0 oC 20 "o 2%
SECCIGN ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015 (PPDU EL
JESUSITO)
D. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL- Diarioc Oficial de & 30 diciembre
ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE Fedleracion 2010
RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INGLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE
ESPECIES EN RIESGO,

Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecte incide en la UGA Regional ndmero 139 nombre Solidaridad del Programa de
Ordenamiente Ecoldégico Marino y Regicnal del Golfo de Méxice y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012; sin embargo, el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Qrdenamiento Marino, solo da a
conocer 2 parte regional de dicho programs, siendo el Cobierne del Estado de Quintana Roo, y demés entidades federativas que forman
parte de! drea regional, guien expida medlante sus érganos de difusidn oficial, la parte regional del Programe de Ordenamiento Ecoidgico
vy Regional del Golfo de México y Mar Caribe, por tante, dicha UGA no es considerada en el andlisis.

IX. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefizala
que para la autorizacidn de las cbras y actividades a que se refiere el articulo 28 de [a Ley Ceneral del
Equilibrio Ecolagico y la Proteccion al Ambiente, la Secretaria se sujetarg a lo que establezcan los
ordenamientos ecolégiceos def territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias
de Areas Naturales Protegidas y demds disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el
Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental, esta Delegacion Federal realizd el andlisis de |z
congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al
mismo, los cuales se refieren a continuacién:

A. Decreto del Ejecutivo del Estado, mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México, publicado en_el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 (POEL MS)

El proyecto incide en |a Unidad de i6 ienta 4 denominaca RESERVA URBANA NORTE- SUR

DE PLAYA DEL CARMEN, cuya politica aplicable es Aprovechamiento sustentable definida como “La utilizacién

de recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y fas copaocidodes de carga de fos
g ™~

ecosistemuas de los que forma porte dichos recursos por periodos indefinidos”. Es asl, que esta Delegacién Federal
procedié a evaluar el proyecto conforme la sigulente ficha técnica correspondiente a la UGA 14

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL {{JGA) 14 | RESERVA URBANQ NORTE-SUR DE PLAYA DEL CARMEN
POLITICA AMBIENTAL Aprovechamiento Sustentable

SUPERFICIE 7448.)3 hectdreas [ PORCENTAJE MUNICIPA] 3.75%

ESCENARIQ [NICIAL Las zonas propuestas se Ubican dentro del drea afectada por jos Incendios de 1289, por o que is

vegetacién es de tipo secundario en su mayor parte. Asimismo, 12 zona presenta en lo general
una aptitud baja para la conservecién, ya que son dreas que han sufride unz degradacion
ambiental por actividades antropogénicas. La carencia de vivienda genera inequidades sociales
y propicia el surgimiento y profiferacion de asentamientos no regulares, teniendo como resultado
un crecimiento anarquice en los centros urbanos, y el aumente del rezage en infraestructura
urbana y de servicios.
TENDENCIAS En la actualidad exlste la necesidad por parte de las autoridades municipales y estatales, por \
- dotar de terrenos aptos para desarrotlos de diferentes tipos econdémicos, ya gue las superficies i\
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planeadas para la reserva urbana practicamente se han agotado, por ello es importante
establecer una planeacidén acorde a las expectativas de crecimiento poblacional que
actualmente se tienen, generando zonas aptas para este desarrsllo,

LINEAMIENTO AMBIENTAL | Lazonase desarrollara de manera armonlics, de conformidad a los planes ¢ prograrmasaplicables.
Los servicios urbanes se establecerdn de manera oportuna, ofreciende espacios urbanoes digneos
v confortables.

ESTRATEGIAS Los usos previstos en el presente instrumente, quedan sujetos a las disposiciones normativas de
AMBIENTALES cardcter ambiental y urbano, con el ohjetive de incentivar y reforzar las actividades compatibies,
fomentar la instalacidn del equipamiento raguerido y proponer zonas habitacionales y
actividades productivas de manera conjunta y equilibrada, buscande a si el desarrollo
sustentable de la regldn. .

VOCACION DE USO DEL URBANA

SUELO
USOS CONDICIONADRQS Ecoturistico, turistico, Industrial, mineria, UMA's, deportivo, parque recreativo, comercial, reserva
natural, equipamiento.
USOS INCOMPATIBLES Forestal, agropecuario, agroforestal agroindustrial, maring.
uso CRITERIOS EXPECIFICOS
ECOTURISTICO 08, 09, 18,29, 31, 39, 82, 54, 57, 85, 60, 77. 80, 81, 86, 95,100.
SUBURBANO 26, 39, 52, 54, 80, 85, 86, 25,100.
URBANO 23, 24,118,
INDUSTRIAL 28,39, 53, 54,70, 72, 73, 74, 75, 78, 80, 95,100,102, 110.
CRITERIOS DE MINE_RO 10,28, 39, 42, 43, 44, 52, 54, 58, 70, 71, 72, 73, 74,75, 78, 85, N0, 111, 112
REGULACION UMA'S 04, 07, 02;16, 29, 46, 50, 51, 52, 54,77, 80, 82, 86,100,
ECOLOGICA DEPORTIVO Qg, 09,13, 25, 37. 39, 49, 50, 53, 54, 59, 61, 68, 75, 80, 85, 86, 94, 25,100,
PARQUE 06, 08, 09,11, 28, 31, 39, 49, 53, 54, 87, 58, 59, 64, 68, 69, BO, 85, 86, 95,100,102,
RECREATIVO 108,
RESERVA 07, 186, 30, 80, 86, 10Q.
NATURAL
COMERCIAL 28,38, 53, 54, 63,70, 71, 72,73, 75, 80, 95,102, 108.
EQUIPAMIENTO 32, 53, 54, 85, 86.

Los criterios de regulacién de cardcter general y especificos determinan los pardmetros y estandares que deberén
cumplirse, asf como los limites de cambio aceptables para aprovechar sustentablemente el territorio y las condiciones
particulares en &l Municipio de Solidaridad, en funcién de cada uno de los usos del suelo permitidos en las unidades
de gestidon ambiental. En total se determinaron 36 criterios de regulacién ecoldgica de cardcter general, 33 criterios
de regulacién aplicables a las dreas urbanas y 116 criterios de caricter especifico cuya aplicacion particular depende
del uso de suelo pretendido. La aplicacidn de los criterios estd en funcidn de lo siguiente:

> Criterios de regulacién ecolégica de aplicacion general {CG), que son aplicables a l2 totalidad del territorio ordenado fuers
de los centros de poblacién legalmente constituidos en el Municipio Solidaridad, independientemente dei uso de} suelo que
se pretenda dar a los predios particulares.

Y

Crltenos de regulac;on ecoldgica aphcables alas areas urbanas (CU}, queson a:)hcabl&s ala totalldad del territorio ordenado
e i ndependienternente del use del suelo

que se pretenda da ra los predzos particulares.

v

Criterios de regulacién ecolégica de cardcter especifico (CE), gue son apiicables a Iz totalidad del territorio ordenado fuers
de ios centros de poblacion legalmente constituides en el Municipio Solidaridad, cuya aplicacién estd en funcidn del tipo de
uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares.

Bajo este contexto, nidad

[=] rama r 5 | Per(d lal de | 29 de e 201
actyaljzacion sustituve al programa antes sefalado mediante e ACUERDRD MEDIANTE El. CUAL SE APRUEBA LA
ION DE! PROGRA PARCIAL D ROLL; ITO, AB A E
D IARZO 2 R D SSIMA CCION
DINARIA, CELEE A EL 26 D IEMBRE DEL AN 2L it n el Periédico Ofici i
intan 10 arzo )| PDI Q). E 1itimo instrumento que por 2l ulas
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i 0 e poblacion de |

los usos de suelo dentro de los centros de poblacidn v cuya finalidad es reglamentar la distribucion equilibrada

y sustentable de {a poblacién y de las actividades econémicas en las dreas constituidas por las zonas urbanizadas

y.con vocacién urbana.

Lo anterior, es concordante con el PR DE DE L L PLAYA DEL N, i NA
C icado e riddico Oficial Estado de int oo el 20 ¢h e de 2010 (POU P e id 1fi

En consecuencia, se aprecia que con la entrada en vigor del PPDU EL JESUSITO, opera un cambio en la situacion
jurfdica del sitio del proyecto; por [0 que no se analizan ios criterios generales y especificos sefialados en a ficha
técnica de la UGA 14% sino con Jos criterios de regulagidn ecolégica aplicables a |as dregs urbanags. De manera que,
considerando fa naturcleza, ubicacion y condiciones ambientales del sitio del proyecto; que no se contempla
campamento para la pernocta; asicormo ef uso de fuego en ningunc etapa nl actividad; gue los materiales utilizodos
para la construccion del proyecto serdn adquiridos de proveedores autorizades; no se contempla en ninguna etapa
el gprovechamiente de especies vegetales o animaies silvestres o nativas; en su caso se hord uso en los dreas verdes
sélo de productos orgdnicas biodegrodables y autorizados por la CICORPLAFEST, no se reportan vestigios
arquecisgicos en el predio; ni cenotes, cuevas o cavernas; ni el aprovechamlento de cuerpos de aguo continentoles
u otras formaciones cdrsticas; se contempla ia instalacion de sanitarios portdtiles a razén de unc por cada 15
rabaojadores pora ef manejo de las aguas residuales; ni se reporta fa presencia de vegetocion de manglar; tampoco
se considera la instalacion temporal de plantas de premezclado; gue el proyecto contempla la instalacion de uno
malla en el perimetro de las dreas de aprovechamiento para reducir el impacto visuc! y la emisién de polvos y
particulas hacia et exterior de las dreas de trabgjo y durante el transporte de materiales éstos serdn humedecidos y
cubiertos con una lona anti dispersante; por lo que se resalta lo siguiente:

DESCRIPCION VINCULACION

CU-01 Las actividades, obras y proyectos que se | Lag presente vinculacion es para hacer del conocimiento
pretendan desarrollar dentro del &rea municipal, | de /o autoridad ambientol que la solicitante tiene
deberan dar cabal cumplimiente a lo establecido en el | conocimiento de ) las diferentes leyes, reglarnentos,
marco normative ambiental vigente, considerando de | 70rmas, ordenamientos ambientales que rigen en el
manera enunciativa pero no limitativa, Tratados territorio de los Estados Unidos Mexiconos; y que el
Internacionales suscritos por México, Leyes Generales, desconocimiento de ellas no exime de dar cumplimiento
Leyes Estatales, Normas Oficiales Mexicanas. a lo que aplique segdn la legisiacion municipal, estatal y
L4

Reglamentos Federales, Estatales vy Municipales, federal.
Declaratorias y Decretos, Planes y Programas de Manejo
aplicables en materia ambiental, urbana, manejo de
residuos, proteccion de flora y fauna y emisién de
contaminantes, uso y gece de la Zona Federal Maritimo
Terrestre; por lo que no se describen como criterios las ' A
obligaciones, Ilimites méximos permisibles o cualquier \
otro parametro establecido por estos instrumentos de

caricter obligatorio. .
ANALISIS: A través del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Amblental esta Unidad Administrativa verifica gue el X
proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental, Normas
Oficiales Mexicanas, Programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos aplicables, estableciendo las
condiciones a que se sujetard la realizacién de las obras y/o actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o

“La vineuid el con los eriterios da regulaclén ocoldgica aplicodles a lag dreas urbanas, 250 cama fos de cardeter copecificos pars ¢l uso urbano y eriterios de regulacion ecologica
ce a;;lcactén é;:nemk ne ob:m;w:e. éstos vltimas son apllcables fumra da los cancrms de pgoliacide: dade que se reconoce [ exlstenciz y vineulo Jurfdico del proyecte con el PPDU EL JESUSITO; no se

aplican dichos criteros.
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rebasar |os limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el_ amblgnte y preservar y
restaurar i0s ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medic ambiente.

Lo anterior, en el entendido de que ia presente autorizacién se refiere a los aspectos ambientales de la construccidn y
operacion de un desarrollo inmobiliaric y cambio de uso de suelo en una superficie de 6.83 ha de selva mediana
subperennifolia con desarrollo secundario dentro de un proyecto previamente autorizado por la Direccién General de
impacte ¥ Riesgo Ambiental (DGIRA} mediante oficio SGPA/DGRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013
correspondiente al proyecto “El Ximbal”; su modificacién oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/04803 de fecha 18 de octubre
de 2020; sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de ctras autorlzaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus
modificaciones, gue fuere necesario obtener previo a la realizacién o gjecucion de las obras y/o actividades ante las
diferentes unidades de ia Administracidon Piblica Federal, estatales y/o municipales.

CU-02 Antes det inicio de cualquier obra o actividad se | Previo a las actividades de desmonte y despalme se
debers ejecutar el rescate selectivo de vegetacion en el | fevard o cabo ef rescate de flora y fauna de acuerdo con
drea de aprovecharmiento proyectada. La seleccién de las | /05 técnicus y especificaciones establecidos en el Capituio
especies, el nimero de individuos por especie a rescatar | & ‘

y Ia densidad minima de rescate, los métodos y técnicas
aplicables, asi como el monitoreo del programa se
determinardn y propondrin en un estudio técnico o
programa que deberd acompahar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las actividades de
rescate de vegetacidon deberan obtener de manera
previa a su inicio [a autorizacion correspondiente.

CU-05 Para el desplante de cualquier obra o instalacién
se deberdn vutilizar preferentemente Jlas &#reas
perturbadas por Usos previes © con vegetacion
secundaria o acahual.

El dasarroifo de las obros del proyecto se gpsga o o
zenificacién  estabfecida  por el proyecie PM-CM
autorizado, ef cual ha ubicado las zonos de
aprovechamiento preferentemente en dreas perturbadas
o con vegetocion secundaria, por lo que se da
cumplimiento o este criterio.

te promovente contempla lo conservacion de o
vegetacion arbdreo, incluyende palmas, en fas dreas de
aprovechamiento que coincidan con comeflones ©
Jardineras para dar curnpiimiento a este criterio.

CU-24 En las dreas de aprovechamiento prayectadas se
debera mantener en pie [a vegetacién arbérea y palmas
de la vegetacion original que por disefio del proyecto
coincidan con las &reas destinadas a camellones,
parques, jardines, dreas verdes, dreas de donacién o
dreas de equipamiento, de tal forma que estos individuos
se integren al proyecto.

CU-27 Se deberan mantener en pie e integrar al disefio
del proyecto los drboles con didmetre normal {120 cm def
suelo) igual o mayor a2 40 cm. Para evitar dafio a las raices
debera establecerse un radio de proteccién de 5m

Parc ef cumplimiento de este criterio el promovente se
compromete que previo ¢ cualgquier actividad de
desrnonte y fimpieza del terreno y de conformidad con el
prograrmo de rescote de vegetacion, todos los ejemplares

con didmetro normal igual o mayor a 40 cm serdn
} marcados y protegides para mantenerios en pie.
ANALISIS: Como ha side mencionado el proyecte se ubica dentro del desarrollo denominado “El Ximbal” autorizado de
manera condicionada mediante el oficio nimero SGPA/SGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2012 y su modificacién
oficio marmero SGPA/DGIRA/DG/04903 de fecha 15 de octubre de 2020y en el cual se establecidé un Sisterma de Ma nejo
y Gestidn Ambiental (SMGA) confermade por 8 programas y 20 subprogramas que atlenden los Impactos ambientzles
identificacios y evaluados de dicho plan maestro. Entre estos programas se contempla el Programa de Manejo Integral
de Vegetacién con los subprogramas Areas de conservacion, Areas verdes, Vivero y Rescate y Reforestacion; asi como
e} Programa Integral de Residuos con los subprogramas Residuos Liquidos y Sanitarios, Residuos Sélidos V¥ Residuos
Peligrosos y Programa de Monitoreo ambiental con los subprogramas Cafidad del Agua subterrdnea, monitoreo de
vegetacion y monitoreo de Founa.

alrededor del tronco del drbol.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,§
Tel.: {01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. ;
Pagina 28 de 69



Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roe
Unijdad de Gestién Ambiental

MEDIO AMBIENTE"

SECRETARTA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0105/2021

Bajo este contexto se tiene gue de acuerdo a la caracterizacién vegetal presentada en el Capltulo 4 de la MIA-P; el tipo
de vegetacidn presente en el predio del proyecto corresponde en sy totalidad a Selva Mediana
Subperennifolia/vegetacién secundaria arbérea; slendo gue ei proyecto contempia el cambic de uso de suelo de greas
forestales, asf como en selvas y zonas dridas (CUS) derivado de la remocién de 6.83 ha de vegetacion caracterizada
como seiva mediana subperennifolia con desarrolio secundario para destinarlo a un desarroilo habitacional se pretende
llevar a cabo el programa denominado "PROGRAMA DE RESCATE, REUBICACION Y MANEJC DE LAS ESPECIES DE
ELORA SILVESTRE CONSIDERADAS EN LA NOM-058-SEMARANT-2010, QUE SERAN AFECTADAS POR EL PROYECTO LA
CEIBA CIUDAD MAYACOBA". Cuyos objetivos son 1os siguientes:

E| programa de Rescate, Reubicacidén y Manegjo de las Especies de flora Silvestre consideradas en lz NOM-059-
SEMARNAT-2010, de las especies que serdn afectadas por ef cambio de uso de suelo del proyecto: “La Ceiba”, tiene como
objetivo contribuir a las medidas de mitigacion que promueven la restauracion de factores funcionzles en el ecosistema
una vez que se generaran un impacto y de las cuales a continuacién se mencionan las siguientes:

s Rescate y trasplante en vivero de especies vegetales en etapa de regeneracién (piantufas y juveniles) con
estatus de proteccidn en la NOM-059-5EMARNAT-2010.

« Rescate y trasplante en vivero de otras especies silvestres nativas de interes para reforestocion, (pidntulas y
Jjuveniles) de lefiosas.

e Lograr la reduccién de inversiones econdmicas, para la adquisicidn de ejernplares nativos en otros viveros.

Dicho programa contempla entre otros |os criterios de seleccién de las plantas a rescatar; la seleccién del sitio para el
acopio de los individuos provenientes del rescate; procedimiento de seleccién de las plantas a rescatar; listado de
especies sujetas a rescate; Densidad de plantacién; Acciones que aseguren al menos et 80% de sobrevivencia; Equipo e

Tnsumos; sitios de reubicacién, Cronograma de actividades, Evaluacion y seg uimiento®.

De acuerdo a lo anterior se advierte que el proyecto conslste en la construccicn de un desarrolic habitocional compuesto
por 10 edificios para aibergar 881 viviendas, dreds puhlicas porg ef esparcimiento de los residentes, servicios, vialidodes,
andadores y jardines en una superficie de oprovechamiento de 6.83 ha dentro del proyecto denominado LA CEIBA e
cual cuenta con prayecto autorizado mediante el oficio 04/SGA/0748/19 de fecha 29 de abril de 2019, mismo gue se no
implica la reduccién de la superficie de dreas verdes o dreas permesables en gl predio.

CU-03 Previo al inicio de cualquier obra o actividad de
cada proyecto se debersn ejecutar medidas preventivas
orientadas a la proteccién de los individuos de fauna
silvestre presentes en el drea de aprovechamiento

Previo o las actividades de desmonte y despaime se
Hevard a cabo ef rescate de flora y founa de acuerdo con
las téenicas y especificaciones establecidas en e Capftuio
6.

proyectada. La seleccion de los métodos y técnicas a
aplicarse determinara con base en un estudio técnico o
proegrama gue debera acompafiar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las medidas deberdn
obtener de manera previa a su inicio la autorizacién
correspondiente.
ANALISIS: Que en ¢ Capitulo 4 se tiene que el grupo con mayor ndmero de especies registrado ¢s de las Aves con 10 ¢
especies, mientras que los Mamiferos con 4 especies, los Reptiles con 3 y finalmente los anfibios con 3, reportando i
Gnicermente ta presencia de la especie Boa constrictor bajo ta categoria de riesgo amenazada conforme la NOM-052-
SEMARNAT-2070. ‘\’{
A

5
"
:

Dado lo anterior, la promovente presentd el documento denominade “PROGRAMA DE AHUYENTAMIENTO RESCATE Y
REUBICACION DE LAS ESPECIES DE FAUNA SILVESTRE CONSIDERADAS EN LA NOM-058-SEMARANT-2010, QUE SERAN
AFECTADAS POR EL PROYECTO LA CEIBA CIUDAD MAYACOBAY, cuyos objetivos son jos siguientes: A

*Se resalte que el Plan Maestro *ElXimbal" considera la ha bilitacién de uma superficle de 2770 ha para vivero con una superficie de aprovec::aﬁna’ento de 0.95 hay el resto 175 ha comeo zena de conservagion, ubicaca
al suroeste del poligone, identificande por otro lade, una superficle desmontada (viverc) que Tendra un aprovecharmients futuro sujete @ Manifestagion de impacio ambiental, ef cual pretende usar ¢l proyect,
superficies que fueror modificadas redlante oficio SCOADTIRADG/O5246 de fecha 12 de maye de 2016,
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e Previc al inicio de los trabajos correspondientes a lo etapa de preparacidn del sitie, se impartird a fos
trabajadores copocitacion sobre el desarroifo del proyecto. ) ) ) )
o Ei desmonte y despaime se reglizard por etapas, con e fin de que la faung emigre o las Greas vecinas sin

peligro de ser dofiada,

o Cumplimiento estricte de los horarios de trabgajo de 8 de Jo mafiana hosto las 16:00 horas.

s Establecimiento de sefiolamientos {restrictivos, preventivos e informatives sobre la fauna.

o Se prohibe estrictamente cazar o molestar a la fauna localizada en ef drea del proyecto, durante cualquier
etapa de desarrolfo def mismo. Asi como molestar o capturar individuos de especies que se encuentren bgjo
el estatus de proteccién de lo NOM-059-SEMARNAT- 2010,

o Establecimiento de sefialarientes (restrictivos, preventivos e informativos sobre o fauna).

Diche programa contermpla entre otros las técnicas de ahuyentamiento; metodologia aplicada al rescate; especies
sujetas o rescate; Sitios de reubicacidn y cronograma de actividades.

Oe acuerdoa lo anterior se advierte que el proyecte consiste en la construccidn de un desarroflo habitacional cornpuesto
por 10 edificios para albergaor 887 viviendas, dreas publicas para el esparcimiento de los residentes, servicios, vialidodes,
andadores y jardines en una superficie de aprovechamiento de 6.83 ha dentro del proyecte denominado LA CEIBA el
cuai cuenta con proyecto autorizado mediante el oficio 04/SCGA/0749/19 de fecha 29 de obril de 2078,

CU-04 Los proyectos de cualquier indole deberan
incorporar a sus dreas verdes vegetacién nativa propia
del ecosistema en el cual se realice el proyecto.
Unicamente se permite el empleo de flora exdtica que no
esté incluida en el listado de flora exética invasiva de la
Comisién Naclonal para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO). La seleccién de especies a
incluir en las dreas verdes, asf come el disefio de jardines
deberd sustentarse en un programa de arborizacién y
ajardinado que deberd acompanar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Se deberd emplear una
proporcion de 4 a 7 entre plantas de especies nativas y
especies ornamentales, excluyendo los pastos.

-mitigar y compensar los Impoctos al ombiente ©

Lo realizacién de las obros que se construirén previa
autorizacién de las autoridodes correspondientes
implernentord acciones que tienen por ohjeto prevenir,

ecosisternas de lo zona donde se ejecutaran las obras. £/
Programa de Manejo Integrol de Vegetacion establece el
listado de especies que se utilizarén para la reforestacion
de las dreas de conservocion y el ajardinado de las dreas
verdes, empleando una prepercion de 4 a 1 entre plantas
de especies nativas y especies crnamentoles, evitando el
uso de especies exdticas invosoras. El proyecto PM-CM
que da origen a “La Ceiba” incluye todos los programaos y
subprogramas que fo conforman, el cucl fue qutorizodo
por fa DGIRA en el marce del cumplimiento a la
condicionante 1y 2 del oficio  resofutivo
SCPAMDGILRA/MD.C/4219, por lo que las obros o
redgfizarse dan cumplimiento a fo estabfecido en el
presente criterio,

CU-06 En el desarrolle de fos proyectos se debe realizar
el aprovechamiento integral de los recursos naturales
existentes en el predio, por lo que seri obligatorio
realizar la recuperacién de tierra vegetal en las
superficies que se desmonten, asi come el triturado v
compaosteo de la madera resuitante del desmonte que se
autorice. Los materiales obtenidos no pedrin ser
comercializados -salvo autorizacion expresa de la
autoridad correspondiente-, sino aprovechados en el
mejoramiento de dreas verdes, de equipamiento o de
donacidn.

Durante los actividudes de preparccién del sitio y cormo
resultade de lo limpiezo de malezo y el desmonte de jas
dreos de aprovechamiento, hobrd una generacion de
materfal de despiante y tierra vegetal, el material vegetal
producto del desmonte se acumulard en sitios de acopio
especificarnente establecidos para ello en las dreos de
oprovechomiento de los lotes y se triturard para facilitar
su manejo y trasiado al vivero en donde se utilizard pore
la fabricacidn de acolchado o “muich’, muy 4til para o
Jardineria y la reforestacidn en el caso de que existon
excesos deberdn ser dispuestos en fugares autorizados
para elio de mode que pueda ser reintegrada @ los Greas
verdes del mismo cormo abono, con lo que se ampara ef
buen manejo de dicho moteriof sobrante y la solicitante
estard en condiciones de dor cobal cumplimiento a fo
establecido en el presente criterio.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se advierte que el proyecto consiste en la construccion de un desarrolio habitacione!

compuesto por 10 edificios pura albergar 887 viviendas, dreas publicas para el esparcimiento de los residentes, servicios,
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vialidades, andadores y jardines en una superficie de apravechamiento de 6.83 ha dentro del proyecto denominado LA
CEIBA el cual cuenta con proyecto autorizado mediante el oficio 04/SCA/Q748/19 de fecha 29 de abril de 2018, mismo
que se no imptica |a reduccidn de [a superficle de dreas verdes ¢ dreas permeables en el predio.

CU-07 En cualquier obra debera estar separada ta
canalizacién del drenaje pluvial del drenaje sanitario.

£l proyecto contempla parg su desarrolfo la instolacion de
drendje sonitario independiente del sistemo de drenaje
pluvial, entendiéndose que Ios aguos residuales
generadas por el proyecto serdn captados y envicdas
rediante drengje subterrdnec de lo Cornisidn Agua
Potable y Alcantarillado de Quintana Roe, rmientras qgue
fus oguas pluviales serdn enviados hacia pozos de
drengje pluvial.

CU-08 La canalizacién del! drenaje pluvial hacia el mar o
cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcién,
podrd realizarse previa filtracién de sus aguas con
sistemas de decantacion, trampas de grasas y sélidos u

El proyecto contard con un sisterna de drenaje e
infiltracion de agua de pluviai, como se establece en el
Proyecto aqutorizado del Ximba!, cuya estructura evitardg ef
arrastre de residuos y lixiviados al subsuelo, mismo que

estarcd hecho o base de zanjas con rejilfas, trampas de
grosas y sdlidos. £l agua pluvial filtrado serd envioda o
pozos profundos de absorcidn que, de igual forma, se
encuentran contemplados en el proyecto autorizado del
Ximbal,

otros que garanticen la retencién de sedimentos ¢
contaminantes y debera ser aprobada por [a Comisién
Nacional del Agua (CONAGUA), de conformldad con la
normatividad aplicable.

ANALISIS: De acuerdo a lo manifestado por la promevente “E! proyecto canciizard las aguas pluviales hocia los pozos
de absorcién destinados para effo autorizados para el proyecto “El Xirnbal”, los cuales se ubican cada 100 m o o large
de la viglidad principal. El proyecto no contempla la construccidn de pozos de absorcidn, por lo que no requiere
oprobacidn por porte de ja CONAGUA” (Capitulo 3/30). Al respecto, esta Unidad Adminlstrativa advierte que el proyecto
El Ximbal contempla un sistema de drenaje piuvial consistente en [a construccidn de pozos pluviales equipados con cajas
de arenay control de grasas y aceites ubicados a lo largo de la vialidad principal y vialldades interiores de cada lote, cuya
ubicacién dependeréd de la topografia, preferentemente en zonas bajas, manteniendo separaciones de
aproximadamente 100 metros (MIA-R).

Por otro lado, ¢l proyecto se conectard a la red interna del plan maestro para la descarga de las aguas residuales. Esta’

red interna entrega las aguas residuales captadas al sistema operador CAPA, vy de ahi, bajo ia responsabilidad de dicho
operador se envia a la planta de tratamiento de aguas residuzles. Con respecto 2 |2 generacion de residuos liquidos se
tiene to siguiente (Capitulo 2/27, MIA-P):

“Durante lo etapa de preparacion y los 5 foses de construccicn, se estima la generacidén de los siguientes
voftmenes de aguas residuales (Tabla 214)

Tabla 2. 14. Estirnacion de los residuos sélidos que se generardn durante fas 5 foses de construccion.

AGUAS RESIDUALES

14,000 Lts POR DIA LOS PRIMEROS 3 MESES, EL RESTO (12
MESES) SERA A DRENAJE MUNICIPAL

NQ SE TIENE PREVISTO GENERAR AGUAS RESIDUALES

NO SE TIENE PREVISTO GENERAR AGUAS RESIDUALES
4200 Lts POR DIA LOS PRIMEROS 3 MESES, EL RESTO (2
MESES) SERA A DRENAJE MUNICIPAL

8400 Lts POR DIA LOS PRIMEROS 3 MESES, EL RESTO (7
MESES) SERA A DRENAJE MUNICIPAL

6300 Lts POR DIA LOS PRIMEROS 3 MESES, EL RESTO (7
MESES) SERA A DRENAJE MUNICIPAL.

7300 Lts POR DIA LOS PRIMEROS 3 MESES, EL RESTO (7
MESES) SERA A DRENAJE MUNICIPAL

FASES DE LA OBRA
FASE 176 DEPTOS.

CASA CLUB
CASETA DE INGRESO
FASE {1176 DRPTOS.

FASE {11176 DEPTOS.

FASE V176 DEPTOS.

FASE V176 DEPTOS

Durante la etapa de Operacién del Proyecto, la descarga de aguas residuales se hard directamente @ fo red general
del drenaje del macroproyecto El Ximbaf la cual estd conectada o la red municipal y se conduce o la planta de
tratarniento gue se ha construido en colaboracion en terrenes municipales,
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Para la primera fose, se estima una generacion de 138 rm? por dfa, volumen que ird aurmnentando hasta Hlegar a los 695
m? por dia en ks quinta fase”.

Es asf gue, el proyecto hara use del sistema de drenaje pluvial previamente autorizado para el Plan Maestre ubicado en
la vialidad principal el cual cuenta con sisternas de filtraclén de solldos, grasas y aceites y otros componentes, mientras
gue las aguas residuales de la Zona 1A donde se ubica el lote 25 ¢, serén conectadas a la red municipal para su tratamiento
y disposicién final.

Por otro iado es importante sefialar que el proyecto consiste en fa construceion de un desarrollo ha bitacional compuasto
por 10 edificlos para albergar 881 viviendas, dreas publicas para el esparcimiento de los residentes, servicios, vialidades,
andadores y jardines en una superficie de aprovechamiento de 683 ha dentro del proyecto denominado LA CEIBA el
cual cuenta con proyecto autorizado mediante el oficio 04/SGA/0749/19 de fecha 29 de obril de 2019, por o que la
presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiohes o licencias,
que fuere necesario obtener derivado de las obligaciones de le Ley de Aguas Nacionales publicada en el Diario Oficial
de la Federacién el 01 de diciembre de 1992 v su Reglamento publicado en el mismo medio el 12 de enero de 1994.

CU-T1 Los residuos derivados de las obras no se
dispondrian sobre la vegetacion remanente dentro del
predio, nj sobre la vegetacién circundante, debiéndose
trasladar al sitio de disposicion final de residuos de
manejo especial que establezca el municipio o ef estado.

i circundonte.

El proyecto se apegard a las medidas establecidas en el
Programe Integral de Manejo de Residuos del SMGA del
proyecto PM-CM autorizado, entre Jas cuales se
encuentron ias siguientes:

Como resultadoe de las actividades de despaime y
limpieza del drea a trabajar se prevé la generacion de
residuos orgdnicos los cuales serdn triturados y
trosiadodes ¢ las dreas de acopio designadas por parte
def proyecto PM-CM y sus modificaciones outorizadaos de
tal modo que puedan ser reintegradas a las dreas verdes
del mismo abono, con o cual se acredita el buer manegio
de estos residuos.

Durante i etapa de construccion se tiene considerado
que los residucs sdlidos serdn colocados de manere
seporada en botes rotulados especialmente destinados
para aimacenarios de manera temporal.

tos residucs sdlidos reciclables serdn canolizodos o
empresas adecuadas para ello, mientras que los no
reciclables serdan flevodos al refleno sanitaric o donde fa
autoridad ambienta! indigue, por medio de empresas
debidamente auterizadas para su  transporte vy
disposicion final.

En refocidon a los residuos liquidos durante la etapa de
construccion estos serdn generados por fa instalacion de
los servicies sanitarios para los trabajodores de la cbro en
términos del criterio urbane nimero doce. No se omite
manifestar a lo cuteridod revisora que se realizarg un
control especiol mediante bitdcora para la disposicidn
final de los residuos generados por los sonitarios y que
dichos servicios sergn contratodos con empresa con
cutorizaciones necesarias vigentes, para gue pueda
otorgar Jlos certificados de  disposicion  final
correspondiente.

En ninguna etapo de la egjecucion del proyecto se
dispondrd de los residuos derivados de las obras sobre ja
vegetacion remanente dei predio ni sobre la vegetacion

CU-12 Los campamentos para trabajadores de la

construccion debkeran ser dignos para la vida humana,

Se hace del conocimiento de la autoridod revisora que la
promovente durante el periodo de construgeion de las
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contar con servicios sanitarios, agua potable, un
reglamento para el manejo de residuos sdlidos, asi como
una estrategia de proteccidn civil para atender las alertas
por fenémenocs hidrometecrolégicos. La proporcién de
servicios sanitarios sera de al mencs 1 por cada 25
trabajadores.

obras correspondientes ol proyecto LA CEIBA no tiene
considerado un campamento donde puedon pernoctar
los trabgjadores de la obro, pero si'tiene considerado que
tas actividades loborales de Jos emplecdos se realicen en
condiciones propias para lo vido humana, dando caba/
cumplimiento o las normas que en Materio de Trabgjo y
Previsién Social sean aplicables.

Las obras temporales tales cormo bodegas de
almacenamiento, talleres, servicios sanftarios, patios de
estacionarmientc para vehiculos del personal, vehiculos
pesados y de maquinarioc pesada propia para la
construceidn  se  estoblecerdn en  dreos gue
posteriormente ocupardn fas obras del proyecto,
garantizando ko no afectacién de dreas destinodas a o
conservacidn de vegetacion.

.Durante fas etopas de preparocidn y construccion el

proyecto contard con un Programa Integral de Manejo de
Residuos mediante el cual se asegurard fa adecuada
separacion, transporte y disposicion temporal de los
rmismaos.

Lo solicitante tiene considerado implementar las
medidas establecidas en el Programa de Seguridod y
Atencion o Contingencias def SMCA del proyecto PM-CM
outorizado, de tal forma que se da cumplimiento o este
criterio.

CU-14 Todos los proyectos que en cualquiera de sus
etapas de desarrclioc generen residuos peligrosos
deberin contar con un almacén de residuos peligrososy
disponerlos a través de una empresa autorizada en el
manejo de los mismos, conforme a la legisiacién y
normatividad ambiental aplicable en la materia.

£l proyecto implementard todas las acciones aplicables
pora o prevencidn, mitigacion y compensocion de
impactos ambientales contenidas en el Progroma de
Manejo integral de Residuos dentro del SMGA del
proyecto PM-CM gutorizado, ef cual fue aprobado por ia
DGIRA en el marco del cumplimiento g ia condicionante 1
v 2 del oficio resolutivo SGPA/DGIRA/DGC/04218. Diche
Programa de Manejo se apega a [o establecido en o Ley
paro lo Gestidn Integral de Residuos del Estado de
Quintana Roo, por lo que se le do cumplimiento a este
criterio.

CU-15 En los términocs que establece la Ley para la
Gestién Integral de Residuos del Estado de Quintana
Roo, [os promoventes deberan aplicar et Plan de Manejo
de residuos correspondiente durante las distintas etapas
de desarrollo y operacién de las obras o actividades que

se le autoricen.’

El proyecto pretende desarroliarse dentro del drea de!
proyecto PM-CM autorizado, que localizo ol poniente de
la Carretera Federal 307y no colinda con la ZOFEMAT, por
fo que no se encuentran dentro de /g zong costera de
acuerdo con este criterio.

CU-33 En el desarrollo u operacion de cualquier tipo de
proyecto se debe evitar el derrame al suelo o cuerpos de
agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites,
pinturas u otras sustancias potencialmente
contaminantes. De igual manera, se debera evitar la
disposicién inadecuada de materiales impregnados con
estas sustancias o de sus recipientes. En este sentide el
promovente deberd manifestar el tipo de sustancias

Lo promovente rnanifiesta que durante el tiempo que
duren jas diversas etopas del proyecte se prevé o
generacién de residucs peligrasos como thinner, pinturas,
esmalte, y estopas impregnadas con estas sustancias, osi
mismo se generardn residucs de cceite industricl
utilizado en ef Grea de mantenimiente de equipo, diésel,
gasolings, estopas impregnadas con estos materiales
peligrosos que serdn almacenados en contenedores que

se ubicaran en un almacén termporal de residuos.

& La clave del criterio en la MIA-P no corresponde a la descripeidn del mismo. Esta Del
POEL (misrno tratamiento en |os cagos en que se presente tal discrepancla).
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potencialmente contaminantes que se empleara en las
distintas etapas del proyecto, asi como las medidas de
prevencidn, mitigacién y, en su caso correccidén, que
aplicard. Para el aimacenamiento de este tipo de
sustancias se debera contar con un almacén que cumpla
con las especificaciones establecidas en [a normatividad
aplicable y se debera llevar el registro de su manejoen [a
bitdcora del almacén.

peligroso que se encontrard cislode del entorno.|
Asimismo, duronte lo etapa de operacién se generoran
pequefas cantidades de residuos peligrosos derivados de
las précticas dacentes en los laboratorios escofares, tales
como dcidos y bases concentrados o selventes organicos,
fos cuales se dispondrdn en contenadores adecuados de
forma temporal y se entregardn a empresa debidomente
autorizada para su manejo y trosiodc ¢ sitios de
disposicién finaf indicados por ia Autoridad competente.
Durante todds los etapas de desarrollo del proyecto se
irmplernentardn las rnedidas aplicables establecidas en ef
Progroma de Manegjo Integral de Residuos gue forma
parte del SMGA del proyecto PM-CM autorizadoe.

CU-22 Las aguas residuales deberan canalizarse hacia
las plantas de tratamiento de aguas residuales operadas
por la Comisién de Agua Potable y Alcantarillade o el
organismo operador autorizado por esta instancia. En el

El proyecto LA CEIBA tiene contemplado conalizor sus
aguas residucfes ¢ través de una red formoda por
tuberios subterrdneas que se conectardn con el sisterma
de aguas residuales def municipio de Solidaridad,

caso de gue no eXistan plantas de tratamiento que
puedan atender la demanda del proyecto, el
promovente debera instalar una planta gue cumpla con
las condiciones establecidas en la normatividad vigente
en materia de aguas residuales tratadas.

CU-23 El manejo y dispoesicion final de los lodos y otros
residuos generados en el tratamiento de las aguas
residuales es responsabilidad del propietaric del
sistema de tratamiento que los genere, quien debera
presentar un reporte semestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a la SEDUMA para
la inclusién de los resultados en la Bitdcora Ambiental,
que indique el volumen de agua tratado, tipo y
caracteristicas de los lodos y otros residucs generados,
tratamiento aplicado a los lodos, resultados del andlisis
CRETIB v sitio o forma de disposicion final.

Se hace def conocimiento de lo autoridad revisora gue ef
proyecto denominado LA CEIBA envigrd sus aguas
residuales of sistema de drenajes del CA.P.A, porlo que el
manejo y disposicidn finai de Jos lodos y otros residuocs
generados en el tratarniento de los aguos residucles nc
es responsabifidad del promovente.

ANALISIS: Cormo ha sido mencionado el proyecto se ubica dentro del desarrollo denominado “El Ximbal® autorizado de
manera condicionada mediante ¢| oficio nimero SGPA/SGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013y el cual establecié
un Sistema de Mangjo y Gestidn Ambiental (SMGA) conformado por 8 programas y 20 subprogramas que atienden los
impactos ambientales identificades y evaluados de dicho plan maestro. Entre estos programas se contempia el
Programa Integral de Reslduos con los subprogramas Residuos Liquidos y Sanitarios, Residucs S$élidos v Residuos
Peligrosos, presentando en el Capltulo VI de la MIA-P, las medidas de prevencion y mitigacién que aplicara el proyecto
‘LA CEIBA” de acuerdo a los programasy subprogramas autorizados para El Ximbal.

En relacidn al manejo de residucs peligrosos la promovente manifestéd que ef proyecto contard con un almacén
pegquefic para acopiar combustibles y liquidos peligrosos que se requieran, el cuat cumplird con ias indicaciones
sefialadas en jos instrurmentas legales aplicables en materia de residucs peligrosos como son:

- Se encontrard en dreds destinadas para aprovechamiente y olejodo de fas dreas de conservacisn.

- Se ubicard en donde se reduzean los riesgos por posibles emisiones, fugas, Incendios y explosiones e inundaciones.
- Se construird con materiales impermeables y deberd estar techado.

- Deberd contor con canoletasy muros de contencion de derrames.

- Contord con sefialomientos.y letreros alusivos o fo peligrosidad v jos riesgos de fos materiales aimacenados.

De igual manera se menciona que se llevard a cabo el acopic temporal de residucs peligroscs generados durante la
.etapa de preparacrén del sitio como son thinner, sobrante de pintura, esmaites, aceites, lubrlcantes y estopas
impregnadas, dentro del aimacén se contaréd con contenedores herméticos en donde se colocardn dichos residuocs. Los
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residuos acumulados en este almacén temporal seran enviades periddicamente al almacén temporzl de residuocs
peligrosos del plan maestro focalizado en el lote de sernvicios,

Por otro lade es importante sefialar es importante sefialar que el proyecto consiste en la construccién de un desarrolio
habitacional compuesto por 10 edificlos para albergar 881 viviendas, dreas publicas para el esparcimientc de los
residentes, servicios, vialidades, andadores y jardines en una superficle de aprovecha miento de 683 ha dentro del
proyecto denominado LA CEIBA el cual cuenta con proyecto autorizado mediante et oficio 04/SCA/0745/19 de fecha 29
de abril de 2019, por lo que la presente autcrizacidn no prejuzga sobre el otorgamiento © no de otras autorizaciones,
perrmisos, congesiones o licencizs, gue fuere necesario obtener derivado de las obligaciones.

CU-16 Para los fines de aplicacién de este instrumento,
en particular para la definicién de competencias para la
evaluacién en materia de impacto ambiental, la zona
costera o ecosistema costero del Municipio Solidaridad
al interior de los centros de poblacién con programa de
desarrollo urbane decretado incluye Unicamente a jos
predios colindantes con [a zona federal maritimo
terrestre.

El predic del proyecto no incluye cenotes, cuevas ni
cavernas y no se han detectado vestigios arqueciégices 2
interior del predio del proyecto, sin embargo, si durante el
desarrolio de las diferentes etapas del proyecto, se llegase
a descubrir algln vestigio arqueoidgico se dard aviso
inmediato al INAH para dar cumplimiento a lo establecido
en este criterio.

ANALISIS: E| sitio del proyecto se encuentra regulade por el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA

ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL
ANTERIOR PUBLICADQ EL 29 DE MARZO 2013,

ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL A

DESARROLLO URBANO EL JES({SITO, ABROGANDOSE EL
APRO?ANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION
NO 2015 publicado en el Periddico Oficlal del Estado de

Quintana Roo e| 10 de marzo de 2016 (PPDU £L JESUSITO), si bien el criterio CU-16 sefiala que la competencia en materia
de evaluacién del impacto ambiental al interior de los centros de poblacidn que cuenten cen Programa de Desa rrollo
Urbano decretado, incluye dnicamente a los predios colindantes con la ZOFEMAT, tal definicion artificlal de
ecosistema costero tiene como consecuencia que el predic que nos atahe no se incluye dentro de la zona costera o

ecosistema costero.

£l articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) sefialz les obras y/o
actividades que sen de competencia federal y que requieren de previa auterizacion en materia de impacto ambiental.
Dichas obras y/o actividades, asl como sus caracteristicas, dimensiones, ubicaciones, alcances y las excepciones para
cada una, se establecen en el articulo 5 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacio Ambiental (REIA).

Es asf que el artfculo 28 inclso Xy X de la LGEEPAY 5 Inclso Q) y R) del REIA establecen lo siguiente:

UARTICULO 28. Lo evaluseidn del impacto ombiental es ef procedimlento o través del cual fa secretaria establece las condiciones

o los que se sujetard o realizacicn de obras y actividades gue puedan gcusar desequilibrio ecoldgico o rebasar los fimites y
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condiciones estoblecidos en las disposiciones apficables para proteger ef ambiente y preservary restourcer los ecosisternas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente...

1X.« Desarrolios inmobiliorios que afecten [os ecosistemas costeros;

X.- Obros y actividodes en Aumedales, ecosistemas costeros, lagunas, rfos, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus
litorales o zonas federales. En ef caso de actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias se estaré a lo dispuesto por la fraccién
Xii de este articulo..”.

“ARTICULO 5. Quienes pretendan lievar o cabo aiguna de ias siguientes obras o actividades, requerirén previomente lo autorizacidn
de lo Secretaric en moteria de Impacte ambientds: ..

Q) DESARROLLOS IMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccidon y operacion de hoteles, condominios, viflas, desarrollics hobitacionales y urbonos, restaurantes, instalaciones de
comercio y servicios en general, morings, muelftes, rormpeolas, campos de golf, infragstructurea turistico o urbana, vias genercles de
comunicacion, obras de restitucidn o recuperacion de playas, o arrecifes artificiaies, que afecte ecosistemas Costeros, con excepcion
de:

a) Los que tengon come propésito ia proteccicn, embellecimienta y ornato, mediante la utilizacion de especies natives;
b) Ltas actividades recreativas cuando ne requieran ae aigin tipo de obro civil, ¥
¢] Lo construccion de viviendos unifamiliares pare las comunidades asentadas en los ecosisternas costeros.

R} OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL. MAR, AST
COMO EN SUS LITORALES Y ZONAS FEDERALES:

1. Cualquiertipe de obra civil, con excepcidn de ia construccion de viviendas unifornifiares pare las cornunidades asentados en estos
ecosistemas; y

fl. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comercicles, con excepeion de las actividades pesqueros que no se encuentran
previstas en la fraeeién Xil del articulo 28 de la Ley, y que de acuerde con la Ley Cenerol de Pesca y Acudiculturo sustentables y su
regiamento, no requieren de lo presentocion de una manifestacién de impocto ambiental asi como de las da nevegacion,
gutoconsume o subsistencia de las cormunidades asentadas en estos ecosistemas..” (Negritas por parte de esta Delegacion
Federal).

Lo anterior, come resultado de que el 23 de abril de 2018 se publicé en el Diario oficial de la Federacién el DECRETO POR
EL QUE SE REFORMAN Y ADICIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO
Y LA PROTECCION AL AMBIENTE, consistentes en: “Se reforma el inciso h) de la froccion il del articuio 77 v la fraccion X
del articulo 28; y se adiciona una fraccién X!l Bls af articule 3o. de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccicn
ol Ambiente”. En consecuencla, al momento de emitlr e presente oficio y, de manera previa al ingresé del proyecto al
PEIA, se Incorpord el concepto de “Ecosistema costero” en términos de lo siguiente:

“ARTICULO3.- Parg los efectos da esta Ley se entiende por:

l-a Xif- ...

Xill Bis. - Ecosisternas costeros: Las playas, los dunas costeras, los acantilados, fronjas intermarecles; los humedales costeros tofes
coma los lagunas interdunarias, ias legunas costeros, los esteros, las marismas, 10s pantanos, las cidnegas, los rmanglores, los petenes,
fos oasis, los cenotes, los pastizales, los poimares y las sefvas inundables; jos arrecifes de coral los ecosisternas forrmados por
comunidades de macrociges y de postos maorines, fondos marines o bentos ¥ fas costas rocosas. EStos se carocterizan porgue se
localizan en lo zona costera pudiende comprender porciones merinas, acudticas y/o terrestres; que aborcon en el mar a portir de una
profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra adentro 0 50 m de elevocicn.

Lo Secretaria, en coloboracion con fos entidades federativas y los municipios, determinard la zona costera nocional tomendo en
censideracidn las interacciones fisiogrdficas y bioldgicas particuidres de lo zona que se trate y ia publicard en ef Diario Oficial de I
Federacion mediante Acuerdo”™

Con el fundamento juridico antes citado, se tiene que las obras y/o actividades que afecten ecosistemas costeros,
corresponden a obras de competencia federal, ¥ requieren de previa autorizacién en materia de im pacto ambiental. Para
el caso gue nos atafie se tienen las siguientes observaciones:

Conforme la caracterizacidn vegetal realizada por la promovente (Capitulo 4), el predio se encuentra cubierto en su
wotalidad por una sucesion secundaria arbdrea derlvada de Selva Mediana Subperennifolla, considerando ef ecosistema
en etapa sucesional avanzada de recuperacién (en buen estado de conservacion), con afloramiento de roca distribuida
en forma regular con poca presencia de materia orgénica {p 10); tiene una ligera pendiente de 0.5% la cual se considera
poco significativa, careciendo en su extensién de un sistema de drenaje superficial, no se observé la presencia de epifitas

(orguideas) y/o bromelias posiblemente debido a que |z vegetacién no relne las condiciones de humedad para su
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establecimiento. Por otro lado, se sefialé gue el sitio del proyecte no incluye cenotes, cuevas, ni cavernas, ni vegetacion
caracteristica de humedales (Capftulo Hi).

En la sigulente imagen se observan las condiciones del sitle de pretendida ubicacién del proyecte:

paligano de aprovechamxenm conforme |as coordenadas UTM, Zana 1N, WESS4 proparcionadas en (2 MIA-2 (Cepltulo I
ransformadas 2 wavés del Sistarma de informacién Geografica para f2 Eveluacidn del Impacte Armnbients! {SICEIA)
enformato kim para sU visuallzeelon en |z plataferma del Googie earth (fecha de imagen 1/22/20%€))

En consecuencia, se advierte que, gl bien el uso posterior gue se pretende dar al cambio de uso de suelo (CUS)
corresponde a un desarrollo inrnobiliario, el sitio no se caracteriza como “Ecosistema costerc” en términos de la fraccién
X1l Bis, Artlculo 3 de |a LGEEPA; toda vez que no corresponde a8 una piaya, duna costera, acantilado, franja internarfa,
humedal costero, laguna costera, estero, marismas, pantano, Ciénega, manglar, Petén, oasis, pastizal, palmar ¢ selva
inundable, tampoco se reporta la presencia de cenotes en la poligonal del predio.

No oostante 16 anterior, envi e ue It e o) ecto i tro d T den i * imbal”

1R/ > e 202 v: articulo K
El ion H v IX | EP ingi ion | ElA, esta Delegacién Fede al 102 e\ {e]
Srmin ento | io origen: TERMINO PRIME TERMINO TERCER
lo siguiente: ’

“PRIMERO.- Lo presente cutorizocién en materia de impacto ambientdl, se emite con referencia ¢ fos aspectos ambientales derivodos
de Ics obras y actividades def proyecto denommada "E! Ximbal”, asi corne del impocto emblental derivado de fo remocicn de selvg
en una superficle de 73.41 ha y 336 ho, respectivomente...

los pcrdmerros urbamsncos por uso de suelo establec:dos por /cr promovente parcr cada uno de fos fotes def preyecta {Considerando
7, incise B), conferme @ lo indicado en las tablas incluidas en la MIA-R e informacién adicional, con el fin de ser evaluadas y obtener Jo
autorizacion para cada una de las manifestaciones gue se sometan en su momento of procedimiento dz evaluacion ern to materio...

“TERCERO.- La presente resolucion se emite dnicarnente en materia de impacte ambiental por las obros descritas en el Término
PRIME.QO dlel presenfe oficio yque carresponden ] Ic evaluacion de los impactos ambientaoies derivados de o Lemg;tsza_d_e.yegﬂg_ciﬁ_

ol ghoyi CCion de un desq ofla inmo o-c‘t‘qq‘c emd

{Subrayado por parte de esta Delegacion Federal).

Hecha esta saivedad y mm@ﬁmwmﬂgmmw

integralidad g provecte “Ef Xi autorizado de mane por la_Direccidn, eneraf de
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sujetdndolo a o que establezcan los programas de desarrollo urbang v de ordenamiento ecolégico del territorio, las

i orjes es jur ten

De manera que,; sin perjufcio de 1a delimitacién artificlel sefialada en el criterio CU-16 del POEL M5, Por otro lado es
importante senalar es importante sefalar que el proyecto consiste en la construccidn de un desarrollo habitacional
compuesto por 10 edificios para albergar 880 viviendas, dreas plblicas para el esparcimiento de los residentes, servicios,
vialidades, andadores y Jardines en una superficie de aprovechamlento de 6.83 ha dentro del proyecto denominado LA
CEIBA el cual cuenta con proyecto autorizado mediante el oficio 04/SGA/Q749/19 de fecha 29 de abril de 2079,

CU-18  Las reservas territoriales destinadas a | La solicitante para dar cumplimiento ol presente criterio

aprovechamiente urbano y fas dreas de preservacién
ecoldgica establecidas en el programa de desarrollo
urkbano deberdn mantener su cobertura vegetal original
mientras no se incorporen al desarrollo y se autorice su

hace def conocimiento de la autoridad revisora aque &l
proyecto denorninado LA CEIBA tiene su origen en el
proyecto PM-CM ef cual fue cutorizado por la Direccién
Generai de Impactoy Riesgo Ambiental mediante el oficio

SCGRA/DGCIRA/04219 de fecha 19 de junio del afio 2013. Sin
embargo, mientras el proyecto no sea autorizado, ef
predio seguird conservango su cobertura vegetal natural.

aprovechamiento por las autoridades competentes.

CU 12 E! desarrolio de proyectos en las dreas de reserva
urbana se realizar@ de acuerde con la preogramacién
prevista en el plan o programa director de desarrolio | Urbano “ElJesusito” publicade el 10 de marzo del/aiic 2016
urbano que le corresponda. en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo.

El proyecto cumple con este criterio al apegorse fielmente
a lo estoblecido en el Programa Parcial de Desarrolio

ANALISIS: El sitic del proyecto conforme ¢l PDU se encuentra del Programa Parcial de Desarrollo Urbane £l Jesusito fue
publicadeo en el Periddico Oficlal dei Estado de Quintana Roo el 28 de marzo del 2013, mismo que fue modificado,
respectando los pardmetros urbanos establecidos en este y [a densidad de los lotes. Esta modificacion fue publicada el
10 de marzo de 2016, de acuerdo con el Lote 25C con vecacién de Uso de Suelo Habitacional Plurifamiliar (HP-3) con una
densidad de 881 viv/ha.

Bajo este marco juridico, el 28 de marzo de 2013 se publics en el Periédico Oficial del Estado el Proegrama Parcial de
Desarrollo Urbano de El Jesusito, iniclando en el afic 2014 los trabajos de sustitucién con |a estrategia primordial de la
ejecucién urbanistica como parte de un conjunto de procedimientos a nivel de ciudad para la realizacién de la
Urbanizacidn y la adecuacién de uscs de suelo en este poligono; por lo que el 10 de marze de 2016 se publicé en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL
PROGRAMA PARCIAL DEL DESARRCOLLO URBANQC EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL. ANTERIOR PUBLICADO EL 29
DE MARZO 2013, AP_ROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE
NOVIEMBRE DEL ANO 2015 (PPDU EL JESUSITO) el cual toma en cuenta los instrumentos de planeacion urbana
vigentes que correspende al Programa de Desarrolle Urbano del Centro de Poblacion de Playa del Carmen [2010) y el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano [2010).

El PPDU EL JESUSITO, satlsface las necesidades de crecimiento poblacional de fa cludad de Playa del Carmen,
previniendo un desarrollo urbane orlentado al producto de vivienda media plurifamiliar. Diche Programa Parclat se
encuentra delimitade en un poligono con una superficie de 40825 hectdreas, el cual contard con el equipamiento
necesario para su funcionamiento.

Es asl que, como gueda sefalado en el criterio CU-19, esta Unidad Administrativa de conformidad con lo establecido por
el articulo 35 de la LGEEPA, evalla que las actividades asociadas a [a construccidn y operacién del desarrollo habitacional
y servicios asociados; asi como el camblo de uso de suelo se ajusten a las formalidades previstas en 1z Ley, su reglamento
y las normas oficiales apiicables sujetandolas a lo que establezean los programas de desarrolio urbano y de ordenamiento
ecoldgico vy las demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables.

CU-25 La superficie de aprovechamiento de un predio, | Como se ha mencionada anteriormente, el proyecto se

asi como sus coeficientes de uso {CUS) v ocupacién del | encuentro  regulado _por el Programa  Parcial  de
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Fsuelo {COS), estaran en funcion de lo que determine el | Desarrollo Urbono “El Jesusito” emitido por el municipio
programa o plan de desarrollo urbano vigente que le | de Sofidaridod G publicado en el Periddice Oficial de
aplique. Quintana Roo ef 10 de marzo deil 2076.
E] proyecto cumple con lo establecido en este criterio ya
s6lo se permite el desmonte de la superficie que resulte | que no rebasa las superficies de oprovechamiento
de muitiplicar el Coeficiente de Medificacion del Suelo asignadas en el PPOU-J.
por la superficie total del predio, para lo cual debera
obtener de manera previa la autorizacién por excepcién
del cambio de usc del suelo en terrenos forestales y las
autorizaciones estatales y municipales respectivas. Sera
obligatorio mantener la superficie remanente con la
vegetacién original. En el caso que la superficie
remanente se encuentre afectada o que carezca de
vegetacién, el promovente debera procurar su
restauracién o reforestacion.
ANALISIS: El criterlo €U-25 indica que la superficie de aprovechamiento del predio, el Coeficiente de Uso del Suelo
{COS) y Coeficiente de Ocupacién del Suelo [CUS) estard en funcidn de lo que deterrmine el programa o plan de
desarrollc urbano, gue para el caso gue nos compete corresponde al Programa Parciat de Desarrollo Urbano El Jesusito
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de marzo de 2016. De igual manera el criterio que se angliza indica
que sélo se permite desmontar la superficie que resuite de multiplicar of Coeficiente de Modificacion del Suelo (CMS)
por |a superficie total del predio. Al respecto se tiene lo siguiente:
En este sentido se tiene que es posible desmontar hasta 7.02 ha de vegetacion en el predio, slendo que el proyecto
pretende remover 6.83 ha de selva mediana subperennifolia con desarroilo secu ndario, no_se rebase el porcentaje de
maxi reniti POEL co Halad Vi ominado LA CEIBA el
cual cuenta co oyecto gutori, ionte el ofici 107 4, h bril g i
Por otro lado se tiene que el proyecto tiene un COS de 50% y un CUS de 2.0, por lo cual gue su analisis se realizara en &l
siguiente apartado si el proyecto se ajusta con cada uno de los pardmetros.
No se omite sefalar, que el proyecto se encuentra dentro de la integralidad del plan maestro El Ximbal autorizado en
materia de impacto ambiental de manera condicionada mediante oficios No. SGPA/DGIRA/DG/04219 de facha 19 de
junio del 2013 y su posterior modificacion en materia de impacto ambiental autorizada mediante el oficio resoiutivo
SGPA/DGIRA/DG/04903 de fecha 15 de octubre de 2020, asignando este ditimo al lote 25 ¢ los mismos pardmetros y
normas de edificacion establecidas en el PPDU El Jesusito para ¢l [ote 25.

B. Queelpredicdondese pretende construir el proyecto se encuentra regulado por el PROGRAMA DE
DESARROLLDO URBANQO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO publicado en el
Periédice Oficial_del Estado de Quintana Roo ol 20 de diciembre de 2010 {PDU). En tal virtud, se

tiene lo siguiente:

De acuerdo a |a estrategia general del Programa Mu nicipal de Desarrollo Urpano &l ordenamiento territorial debe
constituir la base de ia planeacién de las cludades ya que es el instrumento de politica ambiental cuyo objeto es
regular o inducir el uso del suelo y las actividodes productivas, con el fin de jograr la proteccion del medio
armbiente y la preservacion y el aprovecharniento sustentable de fos recursos naturales, a partir del andlisis de
Ias tendencias de deterioroy las potencialidades de aprovechamiento de fos mismos (p 125, PDU).

De acuerdo al programa el municipio ests dividido en tres zonas, una es la vocacion turistica, ubicada
a lo largo de la carretera federal, entre estay el Mar Caribe; otra es de carécter urbano, de apoyo para
la zona turistica, ubicada al poniente del eje de la carretera y |a tercera es la zona rural al interior del
municipio, que forma parte de (2 denominada zoha Maya. Bgjo este comexto y conforme el Plano de
Zonificacién Primaria clave E-13, el sitio del proyecto se ubica en la ZONA DE APROVECHAMIENTC

URBANO clave ZAU, la cual se describe como:

s, qquellas dreas gque por sus ceracteristicas y optitudes urbanas y naturales tienen la factibilidad de ser dotodos con )
infroestructury, equipamiento y servicios con potencial pare el desarrolie urbono y/o turistico y Gue por estrgt conviene ”,

=
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incorporarias como reserves de crecimiento futuro de los centros de poblacidn, o fin de consolidar en primera instancio el
contenido def Programa. Estas dreas se subdividen de acuerdo g fos etapas de desarrofio: corto, mediang y large plazo. Siles
previsiones de poblacidn y ocugacion del territorio de este Programa de Desarrolfo Urbono Municipal se cumnplen, las drecs de
reserva glconzardn hosta ef ofo 2030. ' felaric f 3 [Diticey i X e

Sr j f de crecimiento de fa zono, que deberdn ser aprobados
¥y publicarse conforme a los ordenamientos Vigentes en fa materia. Su desarrollo estord sujete o la posibilidod de dotocicn de
infraestructura y equipomiente, af establecimiento de un proyecto urbano y finglmente, @ un programa parcicl de crecimiento”
(3.5.1.- Zonificacion primaria, PDU). Subrayado por parte de Esta Secretaria.

Es asi que el Programa de Desarrollo Urbano de Municipio de Solidaridad (PDU) se vincula con el

POEL MS para a2 correcta eacidn v estratedia urbana en todo el municipnio con objetc de ser

congruente con los esfuerzos de politica ambjental v urbana va establecidos, ubicando el proyecio en

la Unidad de Gestidn Ambiental UGA 14 conforme lo siguiente:

“Ubicads ol norte y of sur del centro de poblacién de Playa del Carmen. Lo estrategia propueste para estes dos zomas se bosa en
avitar el crecimiento urbano desordenode, dado o presicn que actualmente estd gjerciendo fa zona urband de Playa del Cormen.

Sus usos del suelo estdn propuestos de tal manera que se protegen los zonos vulnerables comeo son Jos cenotes y los rios
subterréneos, logrando asi un equilibrio entre ef desarrollo campestre y el desarrotio del ecoturismo.

La densidod promedio generada por estos usos en Ia zona s de 14 viviendas por hectrea y un mdxime de 5 mil cuartos, entre
vivienda turistica y hoteles Se pretende que fos desarrotios habitacionales campestres sean autosustentables y autosuficientes
en sus servicios, cerno son el trotarniento de aguas residuales, manejo de fos residuos, momtenimiento de Greas verdes vel
equipamiento requerido pare fa poblacion que estdn generando, de tal maonere que los habitantes de estas 20N0S No tengen
que despliazarse al centro de poblacisn.

La autoridod cormpetente en moteria de desarrofic urbene y medio amblente del Municipio de Sofidaridad, deberd determinar
lo ubicacicn y tipe de equipamiento necesario en cada desarrolio urbano Yyturistico, segin fa Ley de Froccionarnientes del Estado
de Quintana Roo, asi como fo aplicacicn del Articulo 73 de ia Ley de Vivienda. Lo dosificacidn se ubica en la tabla 4.1 Programas
de Desarrollo Urbono y Correspensabilidad”

De acuerdo al plano de zonificacidn secundaria clave E-14, al predio del proyecto ie corresponde el
uso de suelo HABITACIONAL CAMPESTRE 40 VIV/HA clave HCS, con los siguientes parametros v
usos: -

lil. NORMAS GENERALES Y RESTRICCIONES DE EDIFICACION EN ZONAS DE
APROVECHAMIENTO URBANO
ZONA URBANA
DENSIDAD MEDIA. USC HABITACIONAL CLAVE HC5
Pardmetro Habitacional Habitacional
Unifamiliar plurifamifiar
Hahbitantes por hectarea 144 144
Cuartos por hectarea - -
Viviendas por hectirea 40 40
Superficie minima de terreno {m2} 250 1000
Frente minimo del terreno {m2) 10 20
No. de viviendas maximo en terreno minimeo 1 B
COSs 0.35 C.35
CUS 0.30 110
CMS 0.80 C.80
Altura maxima en metros 12 16
Altura maxima en niveles 3 4
Cajones de estacionamiento por vivienda 2 s/norma
% frente jardinado 40 40
Restriccion frontal (m) 5 8
Restriceion lateral un lado {m) 2 2
Restriccion lateral dos lados {m) - -
Restriccidn posterior {m) 3 3
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 2
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Lo antericr, se refigja en |a sigulente imagen:

Ubicacién del proyecto dentro def PDU en la zona de uso habitacional campestre 40 viv/ha

No obstante, lo anterior y que la Tablz |l denominada NORMAS GENERALES Y RESTRICCIONES DE
EDIFICACION EN ZONA DE APROVECHAMIENTO URBANO, establece los criterios de uso y
parametros urbanos asociados al uso de suelo HABITACIONAL CAMPESTRE 40 VIV/HA clave HCS, el
Municipio de Solidaridad considerd la factibilidad de incorporar al desarrollo urbano el sitio
denominado “EL JESUSITO” a través de un programa parcial de desarrollo el cual ha sido publicade
en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 mediante el ACUERDO
MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL
DESARROLLO URBANC EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE
MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA
EL 26 DE NOVIEMERE DEL ANO 2015; por lo gue, esta Unidad Administrativa vincula el proyeeto con
los pardmetros, superficies de aprovechamiento y porcentajes de conservacion seftaladas en dicho
instrumento juridico, el cual resulta ser ef instrumento urbano vigente en el sitio de pretendida
localizacidon de [as obras y actividades del proyecto.

Es oportuno sefialar que, conforme el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANGC DE PLAYA DEL
CARMEN, QUINTANA ROO publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de
diciembre de 2010 (PDU PC), el proyecto se ubica en el drea de crecimiento futuro, tal y como se

observa en la siguiente imagen:

; WoE
TR
DU PC en la 20na de ¢recimiento a future {Plano de Estrategia del suele, clave 8-14) visualzado en la plataforma del

sisterna de | nformacién Gecgréfica pars la Evalusclén del Impacto Amblental
a2 ig) conforme las coordenadas {UTM, WGS 84, 16Q Mexica},

proporcionadas por |2 promovente

(SIGEA,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méx’uco,{j’
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EL PDU sefiala que la ciudad de Playa del Carmen representa el centre urbano con la mayor tasa de
crecimiento del estado, por ic que las reservas urbanas se agotan répidaments, ocasionando gque dia
2 dfa se incremente la mancha urbana. Esta dindmica responde al crecimiento y diversificacion de la
oferta turfstica del municipio, la cobertura de los servicios bésicos es buena, no obstante existe un
importante rezago en el manejo y disposicion final de los residuos sdiidos. De acuerdo con las
estimaciones realizadas este centre urbano seguird creciendo por lo gue se requiere prever la
dotacién de nuevas reservas urbanas para contener y controlar de manera eficiente ef crecimiento
urbano. El acelerado desarrollo del centro urbano de Playa del Carmen requiere prever las tendencias
de crecimiento de |2 ciudad, por ello se considerd viable fa promocién de dreas de dotacion urbana a
futuro, con la finalidad de poder atender la creciente demanda de viviendas por parte de los
diferentes sectores de blacidn batir e o habitacional de la_zona, come lo establece el
Prograrma Estatal de Desarrolio 2005-2011. con ciudades dignas gue tengan un crecimiento ordenado.

carencia de vivienda genera ineguida iales opicia_el surgimiento roliferacién _de
asentamientos no requlares, teniendo como resultado un crecimiento andrquico en los_centros
urbarnos, v el aumento del rezago en infraestructura urbanay de servicios, '

El proyecto no se encuentra regulado per los normas de edificacién def PDU; no obstante el poligone
denominado “EL JESUSITO" se encuentra regulado por el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE
APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL
JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA
QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO
2015, el cual es integrado a la imagen objetivo de |2 ciudad de Playa del Carmen, tal y como se analiza
2 continuacién.

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DFL
DESARROLLO URBANO EL _JESUSITO, ABROGANDOSE EL _ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE
MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCIGN ORDINARIA, CELEBRADA
EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015 publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo
el 10 de marzo de 2016 (en o sucesivo “PPDU usito”

El predic se encuentra dentro del poligono de actuacién urbanistica denominada “EL JESUSITO”,
ubicado en las coordenadas 20°40" norte y 87°02' y 87°03' oeste, sobre la Carretera Federz! 307
Chetumal- Puerto Judrez a |a altura del km. 298, dentro del Centro de Poblacidén de Playa del Carmen,
Municipic de solidaridad, Quintana Reo, con una superficie de 40825 ha. El poligonc “EL JESUSITO"
por su ubicacidn se encuentra dividido en dos zonas, la zona urbana dentro det Centro de Poblacidn
de Playa del Carmen vy la zona ubicada dentro de la reserva de crecimiento norte del centro de

poblacién con una vocacidén de uso del suelo urbana. Tal y como se chserva en las siguientes
imagenes:

Av. Insurgentes Neo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ‘
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. ;
Pagina 42 de 69

o~
F




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

; “ MEDIO AMBI E NTE Unidad de Gestion Ambiental

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

T )

Ublcacién del poligono denominade El Jesusito” con respecto al certro de poblacidn Playa del Carmen (lzqulerda) y
Programa Parcial de Desarrollo Urbano denominade “EL JESUSITO” (Derecha)

De lo anterior, se desprende o siguiente:

El predio donde pretende llevarse @ cabo el proyecto se ubica en el lote 25 ¢, de manera parcial en el
uso dg suelo HABITACIONAL clave HP-3 en una superficie de 936 ha y uso de suelo CORREDOR
BIOLOGICO clave CB en una superficie de 2.55 ha, esta Ultima forma parte de las zonas de donacién

del plan maestro “El Ximbal™.

De acuerdo a la Tabla de normatividad ndmero 76 del PPDU EL JESUSITO, a dichos usos de suelo le
aplican los siguientes parametros:

TABLA 76. TABLA DE NDRMATNLTDAD
ZONA LOTE Ha VIV POR (<13 cus ALTURAS CMS TOTAL
MACROLOTE VIVIENDA VIVIENDA
HA % HA % NIVELES METROS HA %
HABITACIONAL | 25 27 2,044 10.85 50 4342 2 4] 24 628 75
PLURIFAMILIAR
HP-3
CORREDOR - 16.21 0 Q0 0 Q Q - - o 0
BIOLOCICO
<B

El plan Parcial también sefala que: “Ef lote 25 tiene al interior un corredor bicidgico por lo que resultan
tres secciones: la seccién A con 7.45 ha, seccidn B con 4.91 ha y Ia seccién C con 9.36 ha, ef total de /o
densidad estard distribuida en las tres secciones...”. El nimero de cajones de estacionamiento por
vivienda sera de 0.75 cajon. Las restricciones de estos lotes serén: frontal 6 m, lateral 1.5 m de un solo

lado y posterior 2 m (p 167).
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Izquierda, Ubicacién del predio dentro del Programa Parclat de Desarrallo Urbano “EL JESUITO" correspondiente at late 25 c {Derecha, Irmagen de [a MIA-P)

La tabla de compatibilidad de usos ndmero 77 del PPDU EL JESVUSITO ei uso Algjamiento y
habitacional en la modalidad PLURIFAMILIAR HORIZONTAL y PLURIFAMILIAR VERTICAL
corresponden al uso predominante clave HP-3.

El proyecto mencionz gue pretende dejar como zona de conservacién una superficie de 5.08 ha,
que incluyen la superficie de 2.55 ha correspondientes al corredor biclégico y gue caen en i uso
clave CB.

La promovente indicd lo siguiente en relacién a la vinculacidn del proyecto con respecto al PPDU
EL JESUSITO:

“EL PPDU “El Jesusito” publicado en el Periddico Oficiol del Estade de Quintona Roo el 10 de morzo de 2076, define en su punto
4.7.14 ol Uso Hobiaciona! Plurifamilior (HP-3) como lotes con accesos controlodos y en estreche relocion con la vialidad
principal para el acceso a la zona de vivienda. Asirnisme, seficia que los predios, terrencs y edificaciones construidos en este
tipo de zona podran se unifamiliares o piurifamiliares..

De este forrna, se concluye que el Proyecto cumple con lo establecido en el PRDU-1 vigente, en consideracion de no rebosar
las superficies de oprovechamliento establecidus pertenecientes af use de suelo HP-3, ademds de no medificar & dred
correspondiente of Corredor Bicidgico. Asimismo, obedece el uso de suelo asignado a este, siende completamente congruente
en este sentido.

Finalmente, £I Proyecto tiene proyectady la construceion de 2,112 cajones de estacionamiente para el complejo, lo cual cumple
con lo establecide en ef Regiomento de Construccién de Solidoridad y of presente PPDU, cuyo criterio especificy 0.75 cajones
por viviendo. Del andlisls realizado en ef presente capitule o la Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbono el Jesusite,
o promovente acredita que fa reclizacién del proyecte en los lotes 25C y su Corredor Biolégico det pradio aontes referenciado,
se apegan o o serialodo en el presente instrumento”.

Una vez precisado lo anterior, se tiene lo siguiente:
USO DE SUELO
HABITACIONAL {HP-3) - CORREDOR BIOLOGICO (CB)
ANALISIS: El uso que pretende ilevarse a cabo pnstenor al CUS corresponde a un desarrolio habitacional para albergar 880 unidades
de alojamiento distribuidos en 10 edificlos”; asl como |os servicios asociados. Dado e anterior y considerando cue las moedalidades
vinculados al uso HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL como condominios habitacianales, depcrramentos carresponden a
USOS PREDOMINANTES, esta Delegacidn Federa!l advierte que o o

&l PPDY EL JESUSITQ (Ver tabla de compatibilidad de use).

" De acuierdo 3 lo manifestado sor [a prar en ia pagina Cepltulo 2/S de la MIA-P el proyecto contermpia 881 viviendas! no obstante conforme la descripclén particular del Pwyt-'d:ﬂ piantas arquitectonicas
{6 28 3 la 44, Capituio 2, MIA-P) v distribucidn de unidades de alojamiento se tlene un tora| de BBC unidades de alofamiente { 88 por torrel.

Tel.: (071983} 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 44 de 69




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

: MEDIO AMBIENTE e i e

{‘fé’ SEC‘ZETARU} DE MERIO AMBIENTE Y RESURSIS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0105/2021

Por otro lado, y como ha sido mencionado el 12 de ju Mo de 2013 la DIRECCION GENERAL DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL DE LA
SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES (DGIRA) emitié el oficlc nimero SGRA/DGIRA/DG/04219, a traves del
cual autorzé en matetla de impacto ambiental y de manera condicionada el desarrollo de las obras y actividades del proyecto “El
Ximbal’, con pretendida ublcacién 2 la altura del kilometro 208 de Ia Carretera Federal 307, Reforma Agraria- Puerto Judrez, en la
zona norponiente de la Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Sclidaridad, estedo de Quintana Roo en un predio con una
superficie total de 40925 ha, Posteriormente, el 15 de octubre de 2020, la DGIRA a través del oficio SGPA/DGIRA/DG/04903, resolvid
autorizar la modificacién solicitada al plan maestro redistribuyendo los lotes 55 y 56 con una superficie de 466 he y 470 ha
respectivarnente, para dar como resultado el lote 25 a, 25 by 25 c con un total de 21.72 ha.

El lote de Interés queda con una superficie de 236 ha y uso de suelo habitacional clave HP-3, |0 cual &s congruente con |o sefizlado

en el PDDU EL JESUSITO que indica aue el lote 25 se dividid en tres secciones, siendeo una de ellas el lote “25 ", predio de interés.
con upa superficie de 9.36 ha.

El proyecto no conternala la remocion de vegetacion en g/ uso de suelo denominado “CORREDOR BIOLOGICO” clave CB con una
superficie de 2.55 ha, por [0 que se respeta ¢ uso y destino sefalado en el PPDU EL JESUSITO; zsl como en el Plan-Maestro autorizado
por la DGIRA,

Zona de denacién del plan raestro sefaladas en ta MIA-R, donde se cbserva alrededor del late 25 ¢ et corredor bicldgico con usay destine de donacien.

CONCEPTO NORMA__ PROMOVENTE
COEFICIENTE DE MODIFICACION 075 6.83 ho
DEL SUELO (CMS) (7.02 ha)

ANALISIS: E| PPDU EL JESUITO, no define el concepto del Coeficiente de Modificacion del Suele (CMS); no
obstante, siendo que el sitio se ubica en la zona de crecimlento a futuro del Programa de Desarrollo Urbano de Plays
del Carmen, se considera de manera complementa ria la siguiente definicidn (Glosario general de términos del PDU
CP); toda vez que el plan parcial gue se analiza derivada del Programa de desarrello Urbano del Centro de Poblacién
de Playa del Carmen (Ver numera! 13, Glosario General de Términocs, POU PC).:

gl coeficiente de modificacion del sueio (CMS) corresponderd al total del predic. En esta drea modificada se
incluyen:

- El desplante de las edificaciones

- Obra exterior

- Vialidades y circulaciones

- Areas verdesy

- Cuclguier obra o servicio refative al uso permitido

Lo superficie restante no modificada, se mantendrd en un 50% como drea verde er estado natural y 50%
como drea verde modificado respetando el estrato arbéreo de mds de 10 cm de didmetro.

En este sentido, se tienen las siguientes observaciones: |

¢ o precise resaltar que 3 través del oficlo SCPA/DGIRA/DGC/08246 de facha T2 de mayo de 2016 s¢ modHics la Trayectorls del comador blolégico en les iotes L10 ¥ L6, con un ineremento en ta superficie de
aorr:d:r oivlogico deuOJS ha y una reduccién de 0,78 ha a la superficie de amertiguamiente, En cansecuencia la suparficle total de donaclén originalmerte autarlzads para el cmd bisidgico que esde 16,78 '

ha queda en 1651 ha, k
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Conforme lo sefialado en la Escritura plblica ndmero 7156, l2 superficie total del predio corresponde a 1]9:192.06 m?
equivalentes a 1919 ha. No obstante lo anterior, el PPDU EL JESUSITO, sefiala que el lote 25 se dividié en tres

secciones producto del corredor biolégico circundants; sefialando que el lote 25 c” tiene una superficie de 8.36

ha, tal y como Jo reconoce la promovente en la MIA-P (p], Capitulo 2).

El corredor bioldgico forma' parte de las zonas de donacidn en favor del Municipic establecidas para el Plan Maestro
“El Ximbal” en términos de lo sefialado en la Ley de Fracclonamientos del estado de Quintana Roo; por lo que, el iote
225 " queda con una superficie de 9.36 ha_

Una vez, precisado lo anterior, se tiene que la superficie que puede ser modificada en el “lote 25 c”, es de 7.02 ha

correspondiente al 75% de su su perficie (3.26 ha). E! proyecto contem pla una superficie de aprovecharniento de.s.az

ha para dar lugar a las obras ldentificadas como Andadores, Areas pdblicos, Edificios, Estacionamientos, Areas

afardinadas, Servicios y Vialidades.; por o que & I | icie| odi idn de | ido en
PP I

La superficie restante no modificada debe ser de 2.34 hajo que corresponde al 25% de la superficle del lote “25 " El
proyecto considera mantener 2.53 ha como superficie de conservacién al interior dej lote. Es asf que & porcentaie
r 2 O 88 aprov o.5e i mo 3 v n

E! proyecto forma parte de la integralidad del plan maestro “Ei Ximbal” autorizado de manera condicionada por la
DGIRA a través del oficio SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de Junio de 2013, modificado mediante oficie
SGPA/DGIRA/DG/04303 de fecha 15 de octubre de 2020, & través del cual asigna al “lote 25 ¢” un Coeficiente de
Moadificacién del suelo (CMS) del 75%, sefialando que la superficie del lote de interés es de 9.36 ha en congruencia
con el PPDU JESUSITO.

Densidad 880#

Viviendas por macrolote

ANALISIS: De acuerdo al PPDU EL Jesusito la Densidad Inmobiliaria- “Es ef parémetro que regulard el niumero de
unidades en relacién o I superficie def predio o lote determinado. Las unidades se podrdn dor come viviendas,

CUartos o aulas de acuerdo of uso de suefo destinado en e/ prayecto”.

Es asl que de las tres secciones que resultaron de Iz divisién del lote 25, e total de [a densidad de 2, 044 unidades de
2lojamiento quedan distribuidas en las tres secciones. Bajo este contexto, con el oficio SGPA/DGIRA/DG/04219 de
] fecha 19 de junio de 2013 se autorizé de manera condicionada e proyecto El Ximbal, el cua! fue modificado media nte
| oficic ndmere SGPA/DGIRA/DG/04903 de fecha 15 de octubre de 2020, a través del cua) se distribuye ia densidad en

I Ias tres secciones del lote 25 de la siguiente manera;

Lote 25 a: 701 viviendas totales
Lote 25 b: 462 viviendas totales \X
AN

Lote “35 ¢ 981 Viviendasg totales.

Ei proyecto contempla distribulr en 10 edificios un total de 880 unidades de alojamiento conforme la distribucién y
plantas arquitecténicas presentadas, por lo que no se rebasa a densidad autorizada en el plan maestro.

COs - 50% i 4.68
ANALISIS: De acuerdo PPDU EL JESUSITO ¢l Coeficiente de Ocu pacion del Suelo (COs) “es e/ porcentaje maximo
de lo superficie neta del fote que puede ser ocupado por construirse {5ic) en el nivel de desplante de ia constryceion.

*Deacuerdoa lo manifestade por la Promovente en (o paging Capltule 2/8 de ia MIA-P e Rroyeciccontempla 881 viviendas; no skstante cenforme ta descripcién particutar cof proyecta, plantas smuitectonicas
(P28 2la 44, Capltulo 2, MIA-P] v distritiucién de vnidades de aicjamiento se tlene um toral de 830 unidades de aleiamiernta (88 portorre}. T
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(Tabla de normas generales y restricciones de edificacion ubicadas en el capitulo de estrategias” (Subrayado y
negrita por parte de esta Delegacién Federal).

De acuerdo 2 |a definicién de COS el calculo del coeficiente se realiza en términos de la superficie neta del lote, por
lo que es preciso realizar primeramente el caiculo de dicha superficie. En este sentido, si bien el PPDU EL JESUSITC
no sefiala cémo calcular la superficie neta, siendo que el sitiose ubica en lazona de crecimiento a futuro del Programa
de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, se considera de manera complementaria la siguiente definicidn; toda vez
gue el plen parcial que se analiza derivada del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn de Playa del
Carmen (Ver numeral 63, Glosario General de Términos, PDU PC):

“Superficie neta: Es la superficie de terrenc resuftante después de restor ¢ la superficie totol del predio: el
porcentaje de drea verde en estado natural, e porcentaje de drea verde modificada, el drea destinada a
vialidades y ef drea destinada a donacion”

De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto tiene Una su perficie total de 11.92 ha, distriouido de la siguiente
manera para el lote 25 C con una superficie total de 936 ha y para el corredor Bioldgico una superficie total de 2.55
ha.

Siendo dque el proyecto se prevé ubicaren ¢l lote 25C el cual incide en una superficie de 936 ha, por lo cual se tiene
se tiene el siguiente anélisis.

Considerando los elementos que integrar el proyecto los cuales son 10 edificios, en planta baja tendrd una superficie
de 14, 046.79 M, el cual equivale al 14046 ha.

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto pretende ocupar un COS de 14,0486.78 m? equivalente & 15.006%
de |a superficie del predio, por lo gue sg adviert i rémetro permiti

ANALISIS: De acuerdo al PPDU EL JESUSITO, e Coeficiente de Utilizacidn del Sueio (CUS) “indica el drea maxima
que puede construirse en el lote, incluidos todos os niveles de construccién, con respecto ol drea neta total del lote
(Tabio de normas generales y restricciones de edificacioén ubicadas en el capftulo de estrotegios™ (Subrayade y
negrita por parte de esta Delegacion Federal}.

En relacidn al CUS, el célculo de éste Coeficiente al igual que el COS, esta en funcién de la determinacién de la
superficie neta del lote, por lo que es preciso realizar primeramente el cdlculo de dicha superficie. Bajo este contexto,
esta Unidad Administrativa advierte lo siguiente.

Considerando gue el predio tiene una superficle de 9.36 ha, lo que equivalente a 93,600 m?, de acuerdo a lo anterior
le corresponde un coeficiente de utilizacién del suelo permitido de 187,200 m?2

Considerando que el proyecto pretende la construccién de 10 edificios distribuido de la siguiente manera:
Concepto Superficie
m# ha
Plants Baja 14,046.79 140
Primer Nivel 135752 136
Segundo Nivel 13,5752 1.36
Tercer Nivel ) 13,5752 136
Cuarto Nive| ) 13,5752 138
Quinto Nivel 135752 138
Sexto Nivel 13,7788 138
Séptimo Nivel 13,778.8 1.38
Azotea y/o Roof Garden 3,024.58 0.20
Total 112,708.57 .27
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De acuerdo con lo anterior se tiene que ef proyecto pretende ocupar uh CUS de 112,708.57 m? equivalente 2 12.041% |
d

e la superficie del predio, por e s vierte que el ecto justa nte pard ro permiti
Altura & niveles 8 niveles mds Roof Garden

ANALISIS: El PPDU EL JESUSITO indica en relacion a ia altura maxima aplicable al sitio, lo siguiente:

“La gitura mdxima de las edificaciones serd la Gue resufte de aplicar jos coeficientes de ocupacion Y utilizocion del
suelo, no debiendo exceder de seis piveles o etros de altura, Para determinar la alttura, esta se considera o
kartir del nivel establecido de lo via plblico referenciado af pardmetro edificado de mayor afture hasta ef nivel de
lo curnbrera de techos inclinados o del pretil de gzotea en techos planos™

Siendo que el proyecto contempla l2 construccidh de 10 edificios con alturas de 8 niveles mas el Roof Garden.

De acuerdo con lo anterior esta unidad Administrativa advierte que en el oficio SGRA/DGIRA/DG/04903 de fecha 15
de octubre 2020 de modificacidn del proyecto denominado Ciudad Mayakoba antes (EL.Ximbal) en el cual sefiala en
la pdgina 9 de 14, inciso b) Los lotes habitacionales plurifamiliores (He-3) 25a, 25k, y 25c se modifica la altura pasande de 6 niveles
012 de 6Q 70y de 6 a 8, respectivam ente, conservondo |os pardmetros de COS f0.50} y CMS (0.75).

Por lo cual se advierte que los 10 edificios tendridn 8 niveles, por lo cual el proyecto se gjustz al presente pardmetro
permitide.

Estacionamiente El nimero mfnimo de cajores de 1,078 cajones
estacionamiento por vivienda sera de
0.75 ¢ajén

ANALISIS: siendo gque & proyecto contempla distribuir 880 unidades de alojamiento en 10 torres, se debe contar con
660 cajones de estacionamiento; por lo que se cumple con la norma de estacionamiento al consicerar 1,078 cajones
de estacionamiento. ‘

RESTRICCIONES

Como ha sido mencionado El PPDU EL JESUSITO sefiala que:

“Las restricciones de estos lotes serdn: frontal &€ m, lateral 1.5 m de un sole lado Y posterior 2 m", De igual manera se
indica que @ nivel de macro Jote se respetaran las restricciones marcadas en la tabla de norrmas genercies y
restricciones de edificacién, en este caso, se dejord en la periferio del Jote ef Grea de proteccion que equivale ol dreo
no modificable ¢ ef drea que se deberd degfar en condiciones naturales def terreno. Permitiéndose Gnicamente ef
acceso al predjo en esta drec, correspondiente af porcentaje establecido de acuerdo ol uso asignado™.

Por otro lado define el concepto de Alineamiente o Remetimiento de la construceién comao:
"Es la franjo del terreno def lote, contada ¢ partir de los alinearnien tos de lo propiedad que no podrd ser construida,

las servidumbres podrdn ser;frontal, laterof y posterior. Las dirmensiones de la servidumbre varion segun ja zona en
la que se ubique e/ fote”,

En mérito de lo anterior, se tienen las siguientes observaciones:

Conforme el piano denorminado AP ROVECHAMIENTO/CONSERVACIGN"; asi como plano denominado “ESCENARIO
CON PROYECTO" y “PLAN MAESTRO", se tiene una distancia aproxirmada en la colindancia &l Sur, de 20 m entre ol
fimite del poligono hacia el estacionamiento y viaildades, con una distancia mayor a los 55 m con respecto al drea de
servicios y Edificios habitacionales. Al Este y al Norte una distancia aproximada de 18 m con respecto a los edificios

:agftacionaites Y ai Qeste unz distancis aproximada de 14m en la distancia mas corta con respecto al edificio
abltacional.

De igual manera se observan dreas ajardinadas alrededor de los 10 edificlos habitacionales, con un ancho variable de
3asSm.

Se advierte que se respetan las restricciones laterales, frontales ¥ de fondo sefialadas en el PPDU EL JESUSITO

aplicable a los lotes con uso HP-3 dentro de los cuales se encuentra el Iote 25 C, con respecto a las edificaciones
nabitacionales.
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M-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de M& ico de flora
fauna_silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o
cambpio-Lista de especies en riesqgo, MODIEICACION del Anexe Normative Il Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn

ambienta)-Espe ativas de México de flora v fauna silvestres-Cate orias de riesge

noviembre de 2019 v FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo Iif, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion

ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Catedaorias de riesge
especificaciol s clusién. exclusién o cambio-Lista_de especies en riesdo.

publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicadeo en

el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020,

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y
fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracidn de las listas
correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambic de categoria
de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un métado de evaluacidn de su riesgo de
extincién vy es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas
o morales que promuevan la inclusion, exciusién o cambic de las especies o poblaciones
silvestres en alguna de'las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

En el sistema ambiental la promovente identificé las siéuientes especies sujetas a alguna
categorfa de riesgo conforme [a NOM-059-SEMARNAT-2010:

Nombre cientifico Categoria de riesgo
NOM-059-SEMARNAT-2010

Coccothringx readii Amenazada
Rhinoclemmys gerolata Amenazada
Ctenosaura sirnilis Amenazada
Boa CONSLIcIorn Amenazada
Leptophix mexicanus Amenazada

[ Amazona afbifrons Proteccidn especial

En el predio Unicamente se registro la presencia de las especies Thrinax radiata (Paima chit);
coccotrinax readii (palma nakas) y Boa constrictor (Boa). Al respecto, la promovente prevé la
aplicacién de medidas de mitigacién y prevencidn en las que s& pcne especial atencidn al
rescate y reubicacién de aquellos ejemplares de flora y fauna gue se encuentran referidos en ia
presente Norma bajo alguna categorfa de atencién especial o proteccion.

6. ANALISIS TECNICO.

X. OQuede conformidad con o establecido por el articulo 35, parrafo tercero de iz Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberé evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto
de los elementos gue los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos @
aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente andlisis

técnico:
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Impacto smbiental

Que la fraccién V del articulo 12 de! REIA, impone la obligacion a la promovente de irjcfuir en ia MIA-P, [a
identificacion, descripcidn ¥ evaluaciéon de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

o)
Cartografia temdtica y sistemas de informacién geogrdfica

Por medio del andlisis de los Sisternas de informacidn Geogrdfica fue posible evaluar de forme cuontitative los
impactos ambientales en una matriz cuontificable y generar informacion suficiente pora la identificacicn de los
impoctos de mayor extension geogrdfica que pudieran representar riesgos importantes al ecosisterna; o trovés de
las listas de chequeo y jos matrices de interaccién se identificaren tos impactos mds significatives o jos procesos y
los elementos, asi como sus fuentes generadoras. El juicio de expertos permitié dimensionar los impacteos
identificados por fas otras metodologias para evitar fo subestimacidn o sobreestimacién de los mismos otorgando
un mayor valor técnico y cientifico of procese.

Andlisis de matrices de identificacion Y evaluacicn de impacto ambientales potenciales

Derivodo del andiisis que se reafizé para evaluor Jos impactos que ef desarrofic de jas obras y actividades def
Proyecto (sin contemplar el desrnonte y despoime4) podria tener sobre el medio en todas sus etapas de
implementacién, se identificaron 66 interocciones posibles, resuitado de ia incidencia de las 6 actividades def
proyecto sobre 6 factores del medio que pueden ser afectados.

Sin embargo, def total de fos interacciones posible, el Proyecto dnicomente generard 34 interacciones efectivas,
Que equivalen al 51.52% def total,

Del total de los impactos identificados, ef 79% serdn negativos {27 impactos), en tanto que el 21% restante serdn
positivos (7 impactes). Respecto a fo significencia de jos impactos evaiuados, e 100% de ios impactos positivos
serén significativos Y corresponden a fa generacicn de empleos directos e indirectos y o g mejora de o calidod de
vida de la poblacién. Por otro lado, ef 79% de los impactos negativos son no significativos mientras que ef 21%
restante son despreciables.

Los factores del medio que recibirdn f mayor numero de impoctes negativos serén ef gire {8 impactes), ef suelo (8
impactos) y ef agua (6 Impactos), ninguno de los cuales serd significative.

Mientras que, el factor del medio que recibirén el mayor ntimero de impactos positivos serd ef socioeconérnico (10
impactos), los cuales se consideran como significativos,

La etopo que generard ef mayor porcentaje de impactos negatives sers la etapa de construccion con el 21% de)
total de impactos negatives, debido a lo probobilidad de conteminacién del aire, agua y suelo, lo anterior por la
generacion de residtios sélides y liquidos, y la emisicn de gases, poivos y ruido, ademds de ja compactacion que
sufrird e suelo por Ig implernentacicn de la infraestructura. E! menor nimere de impactos negativos se

presentordn durante lo etapa de operacion del Prayecto (9%) Y se deberdn principoimente o la gengracién de
residucs sdfidos Yliquidos, asi como a la emisicn de ruido,

Impacto e inacion por ruido | Signo | Negativo | Foctor afectade [ Alre 1
Indice de incidencia [ 0.67 T Significoncia {No significotive ]
Actividades gener del Im; por etapa y abra ]
Preparacion | Construceion Operacion v mantenimiento
Ejecucién de platoformas Cementacion de edificamidn Usa ce instalaciones
Construceidn de infraestructure ¥ ocabados
instalaciones de servicios

Durgnte ias etopes de Preporacion i CoNSIrucedn este Impocto se genererd por la mayoric de jas octividedes de o etopa de
CONstruecion y por I construccidn de blataformas durante ko preparacicn del terrenc, yo que requieren el uso de equUipe ¥
maquinaria pesada de combusticn interna, tales cormo volquetes, retroexcavadoras, tractores, aplonadores entre otras

En la fase de operacion y mantenimiento se generard ruido por el funcionomiento de diverses BQUIPOs come Ios oires

Des§n'pci6n gcondicioncdos, asf coms por su mantenimiento, I limpiezo de ja infroestructura, trénsito de vehiculos o fos vehicufos

del impocto Sutomotores de fos usuarios, asf come de las parscnas que habitardn en el Desarroito Residenciol ¥ las que hogan use de ios
diversas instaiaciones def Proyecto, Durante os tres etapes de proyecto este Impacto podré ser generade rarmbisn por otras
actvidodes que Impiiquen el use de maguinarie ligera con motores de combustion Interna o eléctricos tales cormo maotosierras,
podaderas, desbrozadoras, sopiadoras, pistolas de aire, etc Este impaeto serd de lorge plazo v, © pesar de ser temooral, serd
generado constantemente durante todas las Stupas de desgrrolio del proyecto,

impacte l Contominacics per gases y ’ Signo ! Negetivo ] Factor efectado I Aire ’

polvas
Indice de incidencia | 0.61 i Significancia | No significative
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Actividades generodorus def Impacto por ay obro ]
Preparacion [ Construccion Operacion y mantenimiento
Ejecucicn de platafarmas Cernentacion de edificacion Uso de instolaciones
Construccion de infroestructura y acabados
insralacionss de servicios
En Ia etapo de preparacion se generaran gasesy poves durante i ejecucian de plataformas por el use de je maquinario pesodo.
En lo etapa de construceion todas los actividodes genarardn gases /o peivas yo que se requiere ef uso de aigun tine de moquinario
Descripeion | con motores de cornbustidn interna, asf came del use de matericles para le construceibn de ias obres, tales como polve de piedra,
def grovas y soscab, las cuoles dispersan porticulas al ambiente.
impacto Sin embarge, su impacte se calificd come no significotivo debldo a que ef drea en donde se desarrollarg ef Proyecto recibe las
corrlentes de aire provenientes del mar y no existen obstdculos, tafes como montofias, por o que existe ung libre dispersicn de los
contarninontes.
np C inacién por gases y | Signc Negertivo Factor afectade Ajre
polvos - _—
Indice de incidencic | 0,61 | SlgniTcancia | Mo significativo
Actividades generadoras del impacto por etapg y obra
Preparacién Construeeidn I Operacién y mantenimiente
Ejecucidn de plataformas Cementacién de edificacion | Use de instalociones
Construccidn de infraestrucrurg y occbodos
Instelociones de servicios
En ko etapa de preparacion se generardn gasesy polvos durante la Slecucion de platcformas por ef Lso de ja magquinoria pesoda.
En Ja etapo de canstruceisn todos fos actividades generarén goses y/o polves ya que se requiere ol uso de algun tico de moquinaric
Descripcitn | con motores de combustién interna, osT come del uso de meteriales para la construceidn de los cbras, tales como poive de pledra,
def graves y sascakb, las cucles dispersan particulas of ambiente.
impacto Sin embarge, su Impacto se colifics cormo no significativo debido o que el Grec en dende se desarroliard el Proyecto recibe los
corrientes de aire provenientes del mary no existen obstéculos, tales come montafias, por fo gue existe unao libre dispersicn de los
conteminantes.
impacto [ Contaminacién [ Signe |_Negativo 1_Factor afectoc [ Suein
Indice de incidencia ! 0.61 [ Significancia [_Ne significativo
Actividades generadaros def imp por etapa vy obrg
Preparacion Construceidn Operacicn y mantenimiento
Ejecucisn de plataformas Cementocidn de edificacion Uso de instalociones
Construceidn de infraestructura y acabados
Instateciones de servicios
Lo comaminocion delsuelo se deberd principaimente ¢ io ‘generacidn de residucs sélides, liquidosy peligrosos duronte (0§ tres etopos
¢lel proyecto,
Lo generodidn de residucs podric ceosionar la contarminacion del suelo de no monejarse adecuadornente, &l tipo de residues
generados durente las etopas de preparacidn del sitio y construccicn del proyecto serg diferente o los que se generen durante iz
operacién del proyecto, Durante la preparacidn y construccidn se espera la generacicn de residucs sélides por lo presencia de los
trabajodores, en especial por ef consumo de alimentos y por las actividodes proplis de e obra. Se espera que ¢l tipo de residucs
Descripcidn generadios por ios trobcjcdqres seq pape!, envolturas, empcqua,_ccntenedores de vidric, cartdn, aluminio, metal y pldstico, y wne
det pequefia cantidod de materic organico; asf come materiales progios de la construccidn tales come moderd, pldsticos, papel, cortdén,
= entre orros. Ademds, se esperc ia generccisn de residuocs peligresos derlvados del montenimienteo y use de la maguinoric y equipe,
impacto que corresponderdn principeimente a envesesy astopas contaminades con oceitesy. sombustibles, Ademds de sofventes y pintures
utilizades para la construccién de lo infraestructura. Durante I operacidn y mantenirmiento del proyecte ef tipo de resicuos solidos
que se generardn serdn principalmente urbanas por lus octividodes propias de Ja operacién y mantenimientc del desarrolio
residencict y Grecs comures, asl como por los actividades de jordineria de las dregs verdes. Sin embargo, se considers como un
impacto No Significetive, ya gue ef proyecto incluye dentro de su diserio la implementacion de diversos medidas de manejo integrei
de residuos que garantizan que los residucs se monejarén adecusdomente (ver Copitulo 6}, de tol forme que el riesge e
contaminacidn digrminuye considerablernente,
Impacto [ Contaminacion | Signo 1 Negotivo [~ Factor afectadeo T Suelc
Indice de incidencia I 0.61 ! ~_Significancla [ Ne significativo
Actividades generadoras del impacto por etapa yobra
Prepuracién I Construccion | Operacion y mantenimiente
Ejecucicn de pletoformos | [
Lo compactacion def suelo s un impacte negative gue implica ic pérdida del recurso suela debldo a que se modifica SuW estructura
fisica, disminuyendo ia porosidad y por fo tonto ofect diversos procescs flsicos y quimicos que suceden naruraimente, Este impacto
o s se considere recuperable yo que existen técnicas gue mejoran paulatinamente la estructurc def suelo, qunque estas requieren de
gescnpclan muche tiernpo, osi camo de recurses moterialesy humanos. ) ) o
- e Este impacte serd generada por fa scurnulacion dal moterie! producto de fos excavaciones requeridas para io Ejecucisn de
impacto plotaformes, esf como por el paso constante de magquinaria pesada y de vehiculos y como producto de las actividodes de Ia
cimentacidn de la infraestructura para las edificaciones. Sin embarge, fueron colificadas come no significatives ya que noe son
impactos acumulativos, sinérgicos niserén generados por octividades reguiares ni de largo plezo,

cto

[Cime

1 Contaminacicn | _Ssigno | Negativo [ Factor ufectado I Agug
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Indice de incidencia | 0.6] } Significancie |_Ne significative ]
Actividades generadoras del Impacto por etapg y obrg
Prepdaracién Construccion Operacion y manteni
Ejecucion de plataformas Cefnentacicn de edificaciaon _Limpiezoy mantenirniento de instalaciones
Construceion de infraestructura y acabados Uso e instelaciones
instolgciones de servicios

&I desarrolio defl proyecto podré generar contaminacion del cguc de manere Indirecto Gebido o 1a generacicn de residuas; las
actividades que generardn este impacte serén aquelias que requieren del uso de combustibles, iubricantes o sustancios diversas que
pudieran derramarse al suelo o cuergos de agua temporales y contarninar el egua. Todos estas se identificaron en fas tres etapas de'
implemnentacidn del Proyecto debido af uso de maquinaria Y equipe requerido duronte (as etapas de preporacion y CoNStruceion, asf

3¢~Iscnpcr6n coma por las actividades de mantenimiento y uso de las instalaciones, ) o ) L . i
oa Aun cuande este Impacto se callfics como ocumulotive y sindrgleo, su indice de incidencia lo ubica como no significotive debido ¢
impacte que serg un impacto reversible y recuperable gracias o los coracteristices geosidgicas del drea donde se desarroliard ef proyecto, ias
cuales son propicias pora lo répida infiltracidn del cgua of subsuelo ¥ su renovaelon constante. Ademds, el proyacto incluye diversas
medjdas que gerantizan ef adecuode manefo de fos residucs sélides, liquides ¥ peligrosos fver copitulo 6), de tal ferma que ef rissgo
de derrames gue pudieran contaminor el agua s muy pequerio.
Impacto [ Alteracién de gecformas [ Signe | Negativo | Factor afectado I
Indice de incidencia | o0.28 I Significancia | Despreciable
Actividodes generudoras def Impacto por etapa y obra
Preparacion | Construccicn i Operacidn y mantenimiento

Ejeclcion ge platatormas | |
Se califice come un impacto negativo debido al movirmniento de Lierras requerioe para ia Ejecucion de plotaforrnas durante fo erapa
Descripeién | de preparocién, que modificard jas coracteristicas del subsuelo generando cambios en el paisaje, Sin embargo, este impacto se
dfe) calificd como ne significativo debido ¢ que lo geomorfologia del SA es casl plane, con un ligera pendiente de 0.5% considerdndota
impacto <cemo poeco sigrificativa, ademds de que este impacto no generard sinergias, ias acciones que fo provecon duran menos de un afoy
i pueds ser revertido g corte plaze. -

5525 Hidrologia
Impacto Alteracién de patrones de | Signo Negative Factor afectade
escorrentios
Indice de incidencic ] 0.61 1 Signits: T [_Neo significativo
Actividades generadores def impacto por etapa v obrg
Preparacion ] Construesion - Operacion y mantenimiento

Efecucion de pictaformas

&l andiisis de Impactos arrgié que ia hidrologio superficlal podria ser modificada negativamente por las actividades de ko etapo de
Descripeién construeeion, %'pec.l'ﬁc'amegteipur ef maovimiento de tierrqs, que aiterc(é fa tepogrofia ¥ porla tanzo fos patrones de escorrentia.

el Sin embergo, presenté un indice de incidencia que lo ubice come un impucto no significotive debide o gue ef diserio del proyecto
contempla medidas pare no afectar Ja hidrologla superficiol, como el uso de materiales permeables en las dreas no techadas, tales

[ impacto cormo vialidades, andadores y dreas pdblices, asi como ef mantenimiento de dreas de conservacion que mantendrdén sus condicionas
nerturales origineles.
Impacta ‘ Alfteracisn de patrones de | Signo Negativo Factor afectado ]
escorrentias
Indice de incidencia | 0.61 ' | Significancia | _No significativa
Actividades generadoras del Impacto por etapa v obre
Preparseidn Construccicn [ Operocicn y mantenimiento

Ejecucidn de plataforrmos i

&l andlisis de impactos arrojé que o hidrologia superficict podria ser modificada negativamente por fas acthvidades de Ic etapa de

Descripeis senstruceidn, especfficaments por el movimiento de tierras, que aiterard la tapagrafia y per o tanto fos potronas de escorrentia.
peidn < P Pl . Y . S i . il

det | Sin embargoe, presentd un indice de incidencia que fo ubica comoe un impacto ne significative debido o que el diserio del proyecto

contemplo medidos pera no ofector Io hidrologla superticial, como ef uso de materioles permeabies en jas dreas no techadas, toles

Impact s i . f o A h
mpacto I come vialidades, andadoresy dreas piblicas, asicome el mantenimiento de dreas de conservocion que mantendran sus condiciones
[ i naturgles eriginales, )
Impacto J Afteracion de patrones de | Signe Negativo Factor afectado Hidrologle
escarrentias
fndice de incidencia j 0.67 | __ Significancia [ No significative
Actlvidade: oras del impocte por etapa v obra
Preparacicn Construccisn Operocién y mantenimient
Ejecugicn de plotaformas

5] c:né.'isis_de impactos arrajd que Ja Fidrologia superficial pedric ser modificada negetivarmente por las actividades de ia erapa de
DPescripeitn construecicn, especificarnente por el movirnlento de tierros, que alterard la topogrofia y por lo tanto fos patranes de escorrentic,

ol &in emborgo, presentd un fndice de Inck:fencia que {o ubica eomo un impoaceto no significotivo deblde a que ef disefio del proyecto

impuacto ccmempf_a medidas pore no afectar fa hidrologle superficial, como ef uso de matericles permeables en los dregs ne techodas, tales
como viclidodes, andadoresy dreas publicas, asicomo el mentenimiento de dreas de conservacidn que mantendrdn sus condiciones
naturgles originales.
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impacto “Alteracion de la red superficial l Signo Negative l Factor afectade U Hidrologia
de drenaje \
Indice de incidencia | 0.50 | Significancia | No signifiective
Actividades generadoras del impacto por etapay obra
Preparacién Construceion { Operasion y nimiento
Cernentacion de edificaciones
Descripeion | Este impactoalic hidrologie se derd ¢ consecuancia de Ia Cimentacion de las edificaciones, o que ccasionard fa impermeabiiizacion
del del terreno. Sin embargo, su efecto se considerd como no significative debido a que su efecto no es residual ya que se considera o ‘
impacto implermnentocion de medidas gue faverezean la filtracion del aguc de Huvia hacia el subsuelo, favoreciende la recarga def aguifere. |
impuocto “Alteracién de la red superficial | Signo Negative Factor afectado | Hidrolagia
de drengje i
indice de incidencia | [ | Significancia | No significative
Actividades generadoras tel impacto por etapa y obid
Preparacién Constriccion | Operacion y mantenimientd

Eote Impoclo se presentard en i etopa de operacion, y se debe ¢ que la hidrolegla superficial y subterrdned pudiera verse afectade
por o extraccién e inyeccion de ogua del dcuifero para dotar de servicios al Proyecte. Sin embargo, debido a que el alcance tantc del
abostecimiento del agua potable como I disposicion del agua residual corresponden ol PM-CM, estas occiones yo fueron evoiuados
Descripeién | por el macro proyecte autorizade, v tal y corno se demostré en ef ondlisis de Impactes presentodo en el capltula 5y lg infermagcion
def odicional de su MIA-R, la extraccicn e inyeccién de eguo por porte del proyecto de o hacio los pezos autorizados no provocard efectos
impacto negeotives al ocuffers como podria ser Ja Intrusion saling o Ic contaminacion,

Por otra parte, la hidrologic subterrdned no sard modificada negetivarnente por ef proyecto debido @ que la cimentocion de ios
edificaciones se reclizard conforme @ los resultades da! estudio de mecdnica de suelos, de tal forma gue no se ofecten cavernas ©
rlos subterrdneos.

Impactos residuales

Los irnpactos residucles son agquelics que persisten despuds de la implementacidn de medidos de mitigacién. Representan ef
efecto inevitable y permanente del proyecto sobre el ambiente y @ partir de ellos se determinag sy “costo armbiental”, es decir fc
disminucidn real y permanente en calidad /o contidad de los bienes y servicios ambientales en el SA.

La identificacién de estes impactos se Hevd @ cabo en funcitn del atributo de la recuperabilidad, ef cual se entiende como ¢
copacidad de los ecosistemos de recobrar su funcionaiidad ambiental. Les impactos con calificacién de 3 implican efectos en e/
grnbiente que no e permitiran regresar o su estado origingl, adn con la aplicacicn de medidas de mitigocion, por lo que se les
considerd corno residuales. L.os impactos con valores menores g 3 se consideraron recuperables siempre que se implementen los
medidas de compensacion y/o rnitigacion que se presenten en el Capitulo & Para Proyecto, se identificaron cuatro iMpoctos
resicucies que inciden sobre cuatro factores del medio, y que se describen ¢ continuacion:

Suefo |

. Pérdida de sueio, - Este se consfderd un impacto residual debido o que ef desarrolfo del proyecto requgrird un céreg de
aprovecharmiento de 6.83 ha de SMQ, en lus cuales no solo se eliminara ia vegetadion origing!, sine que en su moyor parte se
recubrird el suelo para desplantar las adificaciones o acondicionar las Sreas comunes recreativas, Gsf cormo para acondicionar
jos dreqas pora ef pase de personas o vehiculos. Aun cuendo se utilizardn matericles permeables para fos jardines, viglidades,
Greas publicas y estacionamientos, ef proceso de formacidén de suelo se verd interrumpideo ai no contar con fas condiciones
necesarias para flevarse a cabo, tules como o geumulacion de materia orgdnica.

Hidrologia

« Alterocién de los patrones de escorrentia. ~ Este se consideré un impacto residuc! debido o que los movimientos de tierras
modificardn la topografia origingl, carmbianda jos patrones naturales de escurrimiento def agua de Jluvia. Sin emborgo, este
impacto no es significativo yo que el tipo de suelo en el drea favorece la répida absorcién del aguay por elfo los escurrimientos
son cortes y efimeros, adernds de que se incluirén dreas con cublerta permeable que favorecerdn el procese de aksoreicn del
agua.

Otrosgim poctas residuales no fueron considerados corno tales en el andilisis presentado en este capftuio debido a que ya fueron

evaluados en ef capltufo 5 de la MIA-R e informacidn adicional del PM-CM, autorizado, y de ic misma manerd en lo MiA-P del

Proyecto “La Ceibc”, ef cual cuenta con autorizacion para la remocién de la vegetacién {04/SGASO749/19 O2076), en dondle se

inserta este Proyecto, y no presentan una condicién diferente parg ef mismo. Dichos impactos corresponden o la pérdida de

cobertura vegetdl, la fragmentacicn del paisgle, la alterccién de geoformas, o disminucion de lo extension de selva bgja y la

modificacion o la hidrofogia superficial y subterréned.

Impactos positives ) ) ) 3
Medfante el andiisis reciizado al Prayecto, s¢ identificaron cuatro impactos positivos derivados de su impilemenracidn, fos cugles se
describen o continuacion.

Seticeconomid
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Generacisn de ernpless directos e indirectos., — El desurrollo del proyecto generard nueves emplecs directos 'e'indirecms durcpte
todas s tapos de desorrofio debids g que su implementacién derlvard en ja demanda deinsumosy de servicios, En este sentido,
se evalut como un impocto positivo significative (0.78} por considerarse directo, acumulativo, sinérgico, de lorgo plozo, permanente
Y pericdice. ;
De menera generol, las etapas de preparacion y construseion del proyecto requerirdn de personol de obra entre aqyudantes, peones,
oficiales {maestros de obra: albariiles, herreros, carpinteres, soldadores, arm adores, fontaneros, electricistas, pintores), operadores de

etopc de operacidn se generordn emplecs permenentes directos parg cubrir o plantills necesaria para el mentenimiento de las
instaleciones y su vigilancia.

Por otro ladle, los emplecs indirectos que se generardn durante los etopas de preparacion Y construecion derivaran de fo necesidad
del prayecto de abastecerse de insumos Y servicios diversos que el prormovente deberg comprar o contratar, tales come la rentg de
magquinaria, la recoleceisn de residucs, los materiales requeridos pora lo construcelon, entre orros. £n lo etopa de operacion tambisn
se requerird de diversos servicios e insumos que tamblén generardn emplecs indirectos,

-Mgjoromiento de jo calicad de vido, - El proyecto consiste en ef desarrollo integral de un complsje residencial en un marco de
sustentabifidad que oriende o las politicas de desaorroflo del Greg en dende se ubica, troyendo consigoe la generacion de ermnpleos, io
activacion de derrame econémice del sector, y de manera genercl, ef mejoromiento de fas condiciones habitacionailes de Ia regién.
Adernds, el descrrollo del Proyecto generard espocios pora use pablico con fines recreativos, de esparcirmiento Y sana convivencia,
que mejoraran lo colidad de vida de los habitantes det desarrolio. Por fo anterior, es que este impacto se cofificd como positivo y
significativo (0.72),

Conclusiones

ecosisternas descritos en ef predio y el Sistema Ambiental {SA). Deigual forme, se concluye que:

% De lgs 66 posibies interacciones identificadas, el proyecto generord 27 interacciones negativas y 7 interacciones positivas.

2 Ef proyecto no generard impactos negativos significativos.

3. E1700% de fos impactos positivos generados serdn significotivos.

4. & 79% de los impactos generados por el Prayecto serdn negatives y el 21% serdn positivos.

3. Los factores del medio que recibirdn el mayer ndmero de impactos negatives serdn ef aire, el suelo y el ague,

€. Los octividades que generardn ef mayor ndmero de impactos negetivos serén ja gfecucion de plateformas y io cimentacidn de
edificaciones.

7. El factor del medio que recibirg €/ mayor ndmero de impactos POSItiVOS serg la sociveconomic.

8. El proyecto propone diversas medidas que prevendrdn, compensardn y mitigarsn fos impactos ambientales identificados porg
evitar causcr desequilibrics ecologicos.

En resumen, e/ proyecto no generard impactos ambientales que produzean desequilibrios ecoldgicos que afecten: o) lo existencia y
desarrolic del hombre ¥ demds seres vivos, b) jo integridad y continuidad de ios ecogisternas presentes en of predioy en ef SAy cf los
bienes y servicios ambientoies que los ecosistemaos prestan en af predio y en el SA; y Que por lo tanto es legal Y ombientaimente
procedente,

£n el siguiente capitulo, se presentan fas medidas necesarias PAre prevenir, mitigar o compensor, segun sea ef caso, los impoctos
ambientales esperodos en coda una de los efopos e Implementacion dei proyecto, Estas medidas se integran de manera precisgy
coherente en ef rmarco de un Sistemne e Supervisién Ambiental especifico para el proyecto, cuya efecucidn disminuye el impocte
ambiental del mismoy evita causor desequilibrios ecoldgicoss que afecten la continuidod de los procesos naturoies def SA svaluado.

X
Medidas preventivas v de mitigacis de los impactos ambie A
X Que la fraccién Vi de) articulo 12 del REIA, impone [a obligacidn g Ia promovente de incluir en la MIA-P, las \
medidas de prevencidn Yy de mitigacién de los im pactos ambientales del proyecto. Porio anterior, se propusc
lo siguiente en el Capitulo Vi, MIA-P:

“1.)

De manera porticular, ef presente Proyecto serd congruente e implementard Jos medidas de prevencion, mitigaciony cormpensocicn
de impactos embientales contempladas en ef SMGARPMCM Y las cutorizadas por el oficio 04/SCA/DT749/19 02076 pura o rermocién de
o vegeracion.

En el Copitule 6 de io presente MIA-P se demuestra Y describe lg ef SMGA-CEIBA quedando de Ja siguiente manery (Tablo 62). A
continuacion, se presantan las medidas de prevencicn {o) y mitigacicn {m) de cada progrema y subprogrema del SMGA-CEIBA que
serén implamentedos de m onera particular para el Proyecto.

[ Programa | Subprograma | No | Medidas | _Irmpactos [ Etapa ] tipo | 1
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Parérmetro o
Implernentacidn de buenas P|C |O indica para su
1 practicas para la conservacion de cuantificacién
floray fauna, el manefo integral Contarninacion del aire
de reslducs, el manejo
responsable de los recursos agua [ TEorm e aTE T el suelo
yenargiay eluso de tecrologles  Cerdida ~de  Individuce de] X | X M 1 No.de practicas
eficientes fauna aplicadas
Perdida de cobertura de selva
Contaminaclon del aire
. . contaminacién del aire
Isa:%i?;lsar del cumplimientode  E e e e el No. de dlas
2 gaclones amblentales por Perdida de individuos cafiora | x| x m raGlstradios
parte de todos los Involucradcs s Eavied en
en el desarrollo del proyecto ;irgada de individuos de bitécora
Perdida de cobenrtura de selva
. Contarninacién del aire
Supervisar el cumplimiente v/o P
ejecuclén de las obligaciones go:;.fzdr::agddr} q;sue;o % No.dedias
3 | ambientales de cada uno de los Lol £neiicios de fiora XX m registrados en
PSA actores en lag etapas de fazr:?a de individuos de bitacora
preparacién y construccion. Perdida de cobertura de seiva
Verificar que las acciones y | _Contaminacion delaire
medidas de prevencion, | Contaminacion de suelo
mitigacién y compensacidn de [Perdlidz de individuos de flors No. de dias
4 | les impactes  ambientales herdida de Individuos de X| % m reglstrados en
Idervificados establecldas en el | fauna bitdcora
?oMrg/: se cumplan en tempo ¥ M Derdida de cobertura e selva
rma.
Contaminaclon del zire
Verificar el programa de obra | Contarminacitn de suelo No. de di
5 | comprometido por el proyecto y _Perdida de individucs de flora X " . ]°' A o’:s
a los pardmetros de modificacién | Perdida Ge individuos de| X ’ o8 Srados en
y apravechamiento autorizaces, fauna itacora
Perdlda de cobertura de selva
Delimitacién fisica de lasdreasde | Perdida de individucs de | x | X B Registro en
6 éreas verdes y conservacién del { fauna. ’ blidcora
proyecte  conservacién  del | Perdida de coberturs de selva
proyecto
. Perdida de individucs de flora
7 gﬁ:g&iﬁiﬁ? eec;sp:gzlsvasy Perdida de individuos de x| x B Qegfs:ro en
exdticas invasoras feuna bitdcora
Perdida de cobertura de seiva
Uso exclusivo de individuos | Perdida de individuos de flora
vegetales nativos, parz la | Perdida de indivicuos de
reforestacién de las dreas de | fauna
conservacion del prayecto, cuya | Perdida de coberiura de seiva
procadencla sea producto del
B rescate  de vegetacion del x | x o Registro en
SAWC proyecto o de vivercs bitdcora
debidamente certificados por fas
autorldades ambientales
DMV correspondientes, de tal forma
que quede verificada su legal
procedencia. .
Usa restringido de agroquimicos | Perd|ds de Individuos de flora . N
para las Idabores de [ Perdlda de cobertura de seiva
mantenimients de les &reas .
g | verdes v de reforestacién del x| % p nggg;:n
proyacto, a los autorizados per la
CICOPLAFEST sole en cuso
necesaro,
. Todos los impacros N¢. de
hle] Colocacidn de sefialamientos Identificados en el capituio § | x | x x it P sehalamiento s
de [a presente MIA-P colocades
Rescate de ejemplares de plantas | Perdida de individuos de flora No. de plantas
n en las dreas de aprovechamiento . X m por especies
del proyectnytrazlado al vivero Perdida de cobertura de selva rescatadas
SRV Registro de la ubicacén de los Na. de planmas
2 drboles con un didmetro hormal | Perdida de individues ce flora x| x m por especie .
.30 em del suelol [gual o mayora tadas I'I
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40 cm Identificados en las dreas Registre en
de aprovechamiento que serdn bitécora de a
rescatados v, registro de los sltfos | Perdida de cobertura desalva ubicacion y
en donde serdn reubicados métrice de fas
plantas

Sefeccidn de une palete vegetal
o catdlogo de especies para las
labores de ajardinado de Jas
breos verdes, conformode por

Perdide de Individucs de florg

et e ARAMA LA T ettt

No. de plantas

= especies nativas y propias de fas | Perdida de coberturd de selvo m f;rc:igggs
ecosisternos de Jo zona donde se
ubica of proyecto al menes en un
755,

Use restringido de ogrequirnicos |_Perdida de individuos de fiore
pare las jabores de Registro en
moantenimiento d; fas a’r;eas de braeora del

4 conservecicn y jardines def N x m P
Proyecto, 0 fog gurorizu dos por Perdido de cobertura de selva Ogurgﬁ.zlgzco
I CICOPLAFEST sole en coso
necesario.

No. de ind. por
Perdida de individues de flora especie
5 Registro de individuos x m rescatgdos
rescatados y su seguimiento ! No. de ind.
Perdida de cobertura de sefve Trosplontades
correctamenta
Determinacidn en compo de fas | Perdido de Indlvidues de flora
condiclones particulores de fos | Pardido de coberturd de seivo

16 dreas que  requieren  ser x m Registro en
mejoradasy determinacidn de la brdcoro
e!sjrrategfa a implernenter para
efle
Implementacion de ja estrategic | Perdida de Individuos de flora

7 de ' reforestocidn/mejoramiente | Perdidg de cobertura de seiva x m Registro en
designoda pora cade drec | Perdida de suelo bitdeara
segn su condicién parricufar.

Uso exclusivo de individuos que N . . Registro en
procedon de las lobores de Perdida de individuos de fiora H bitgcera
rescote de vegetacion del predic | Perdida de cobertura de selva : Monitoreo

o de vieres debidomente i trimestral de los

8 cartificados por los outoridedes " m ejemplares
ormbientales  correspondientes, reubicades
poro llevar o cabo fas labares de | Perdida de suelo No. de ind.
reforestocion y ajardinado def Trasplantados
proyecro, de tal forma que quede correctarmente
verificoda su legal procedencia.

18 Colaboracion con las autoridades | Perdida de individuos de flora % m Registro en
en actividades de reforestacién Perdicia de cobertura de selva bitacora
Rescate de /los individuos de
fauna que fo requieran dentro .

SMyRF 20 deidrea de oprovechemianto del | Perdido de individuos de » m Na. g: lngép or
proyectoy su trasiado a lasdreas | fauna Pect
de conservacién dentro del rescotodos
Froyecto,
implementacion de medidas de Perdida de individuos de
control de foung nechva que faunc Ne. de ind. por
2t representen riesges parc 1o | Contaminecidn del agus X P Especie
PMIF f:nrlgngoﬂva ¥ para la salud Contaminacién del suelo rescotodios
&l manejey control de mesquitas | _Contominaeion del cgug
y otras insectos se reafizard por Registro en
SCRN 2 medic de técnicos de bajo | Contaminacicn del suelo x » gga’cofa
impacte ombientol
Control de founa feral en el | Rerdido de individuos de Registro en
predia del provecto foung X P bitdeora

24 | Contral de founa necive con Perdida de individuos de Registro
mérodes de  baje  impacte fauna x p egistro en
ombiertal . bindcor
Colocar sanitorios portdtiles a | Centominacidn del ogua Na, de

PMIR SRLyS 25 rezén de uno por cade 20 | Contomingcion del suglc X J- sanitoerios
trebojodores Conturinacion del alre portdtiles

26 Contaminacion del aguo X J-) No. de visitas
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Supen(isar Que fos saniarios | Conteminacion del sueio POr periodo pora
portdtiles se encuentren en buen fimpiezay
estodo y que las oguos mentenimiento
residuates seon colactodas por de sanitarios
una emprese acreditada para sy Conteminacion del aire
menejo y disposicion final en
donde indique lo autoridod
competente. [
Colocor  contenedores para | Contominacion def aguo
residuos solides apropiados o Fotogrofia y
27 | cada tipo de residuc en diversas Conteminacidn del suelo x | x J-3 registro en
?;c!ngt%eg: cercanas o los Centarninacién del aire bitdcora
Supervisar ef use de Contarminacicn def agug
agrequimicos biedegrodatlesy W Fotogrofia y
28 de boja texicided auterizodos xiox bl registro en
porfa CICOPLAFEST en las 6reas | Conteminacidn del dire l E bitdcora
gjardinadas dei proyecto |
Contgminacion del agua [ Ubicacidn
nggzrado cor;)a mun of a{':;f]g Contaminacién del suele | l termpore! de los
29 ; x ‘ x de fos sitios de
temporol de combustibles o - . I P >
tiquides peligrosos Contaminacidn del aire | aimacenarnients
ternporat
Acopiar los residuos sélides no | Contorminacn del ogue
peligrosos de forma separady ce Contaminacidn del sueio Peso o volurmen
ccuerde con sus coracteristicasy gor tipo de
30 | clesificarlos en  orgdnicos, x |x m residuos
inargdnicos no reciclables, pepel | Contaminacidn del aire i Generados por
Y carten, vidrie, PET, ofuminic, periode
et I
Entregor los residuos sélidos Contaminacion del agua | Recibos
reciciables o ermpresas | Contaminacidn del Suelo : cenerados por
3 debidumente outorizodes pore x ‘ x P las ernpresas
su traslado o lugores donde se Contaminacisn del aire gue reciben los
rrocesen Jebidomente | reslauos
Los  residuos  inorgdnicos | Comtaminoeion del agus ]
reciclables deberén acopiorse | Contamin aclén del suelo
fimpios compactadosy secos por ‘ Peso ¢ volumen
seporodo ce ocuerdo o su tipo, por tipo de
32 pare  su  recoleccidn por la x ’ x m residuos
compaiifa auterizoda que los | Contarninaeidn del oire ! generados por
rosioderd o los centros de periodo
acoplo o reciclgje cercancs ¢ jos
frentes de trabgjo.

B . GContaminadion del egug ! Colocacion de
::;'gm;. ;::;g’u:sse:i,g?a g.g Contaminacicn del sugio ‘ fa ms(?sr;ﬁgi?;dn
acuerdo con sus caracterfsr!r:asy | dentro ;191

SRS 33 clasificarios en organicos, x| x m -
by g . . . . predio, colocods
inorganicos no reciciables, pupel | Conteminacicn del aire sobre fus
Y cantdn, vidrio, PET, afuminio, ‘ vialidodes y
ate dreas comunes
Emtregor los residuos sélidos | Contaminacian oet ague i Recibos
reciclables o empresos | Contomninacion del suelo | generados por
34 | debidomente cutorizedos pora X X -1 las empresas
su rasiado o lugares donde se Contarninacidn del aire Gque reciben los
procesen debidamente residuos
los residucs inorgdnicos | Contominacion del ogug
reciclables deberdn ecopiarse contominacion del suelo
limpios compactados y secos por Peso o volurnen
separede de acuerda o su tipo, poriipo de
35 | poro su recoleccidn  por la X |x P residuos
compadiie autcrizada que los | Contaminacion deloire generades por
trosiadord @ Jos centros de periodo
aCopio o reciciaje cercanas o los
frentes de trabojo.
Los residuos de origen vegetal | Contaminaelén dol agua
producto de los laberes e [ Contaminacion el suelo Peso o volumen
desmonte y despolme, se portipe de
36 acopiordn en un dree designade x |x & resjducs
para effo y se convertirden Mulch | Cemtaminecidn de! aire generqdos por
pore ser integrada o los dreas periodo
ajardinadas como decoraeidn
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i [ Contaminacion del ague Ubicacion de la
Contarninocion def suele serofizacion
Colocar  seficlizeciones  que distribuico
7 | o 2 e | e
reos adecusdes  parc 0 .t . )
separocisn de (esfdunsp Contaminacién del aire sabre fos
viafidades y
Gregs comungs
Contaminacicn del agua Ubicacion
Contaminaeion def suelo rem;gorc;f de los
untos firmpios
g Implementocidn  de  puntos P p%ra %slfmgeza
fimpios Contaminacion del aire de oflas de
construcciany
rmaniobras
En coso de Utiizorse residuos | Gontaminoclon defagua
peligroses y rmaneje especlol | Contarninacion def suelo
dentro el proyecte en sUs
etapes de preporacion ¥ No. de
32 construceidn, disponer de estcs x P contenedares
residuos de forma separada en | Comteminacicn del cire portico
contenedores adecuades,
debidamente  rotulados Y
T pados.
Verificar que ef tronsporte y Contominacitn del ogud Seclbos
disposicion de les residuos CTontarninacion del sugic enerades por
40 peligrosos y menejo especial sea x -3 g ot
H s los empresas de
realizado Ror empresos | Contamineeidn deialre ronsporte
acreditodas port
Emboiaje ¥ etiquetado | Contaminacion del agug
odecuado de fos contenedores | _Contarninacion dei suelo
CRPYME 4 de regid}uas pealigroses y manejc x |x e ergigtro en
g especia pravie a sU R . itdcorc
Y almacenarmients y registre en Contaminacion del aire
bitdeora
Implementacién  de  mejores
précticas porg la prevencion ¥ Majoramiento de Ju calidad Manual de
42 maonejo de residuos sdfides | de x | x fo) Buenas
urbenes considerados  como | vide practicos
bivlGgicos infeccioses
Seporacisn y Qimocenamiento B . .
45 | especial de residuos  sélides .";Iee;oram;enw de lo calidod % | x Registro en
urbanos  consideradas  €omo | oy R bitdcore
bioldgicos infeccioses e
Dispasicién de residuos solides
urbanos considerados come . .
i bloldgices infeccioses de acuerdo geejommiento de fa caiicad Registroen
& o establecide por las o o [ bitécora
sutoridades de satud | ¥
competents
Establocar puntos de muestree | Peérdide de cobertura de
en las dreas de conservecion del | selva No. de puntos
SMV 45 proyecte  parg el rgg.r'.tm'o Pérdicc de individues de flore % p de muestres,
PMA periddica de sus ecndiclones | Pérdida oe individucs de no, de registros
desde ontes de iniciar las etapas | faung of ofic
de prepuracion y construccion, Cantamingcion del suelo
Muestreo periddico de faung Péraido  de individuos de No. de talieres
dentro del predio del proyecte | faung e
SME 40 | gurante fos  etopos  de | Contamingcion defaguo * P lmpa;u_dcspor
preporacion y construccion Contarninacion del suelo ne
Redlizar talleres de capdcitacion | - Todos los impactos No. de tailer
4 | en materic de conservacion identificados en el Copltwlo 5 e e.tdd eres
dirigidos o los trabojadores del | dela presente MIA-P P impartidos por
proyecto ano
implementar caompoids para
poa | smea | | ememismmiecn el | v e dmececs o
importanela de la consernvacicn rde’n meacos ea; gap tule x| P implementadeos
de los ecosisternas que se @ la presente MiA~ poraofio
desarrolla en ia regién
45 Implementacion  oe  pléticos | Todos fos impectos x | x No. De talleres
dirigidos ol personal dedicodo a_|_identificadosen el Capituio S P impartides por
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la_ tronsferencia ce residucs | dela presente MIA-P afio
sofidos
urboncs considerados como
bioldgicas infecciosos
Colocar corteles de contenido
ambiental en los frentes de | Todos los impocros
50 | trabajo, los vialidades, las dreas | identificados en el Copftula 5 x| % Ix | @ Ne. de carteles
de esparcimiento y demds zonas | de lo presente MIA-P colocadas
donde se concentre io poblocion
5 Implernentacién de | Contaminacién del agus . .
ecotecnologlas Contarninacion et suelo ! P el Bitdeora
Comtar con un drea especifica | Mejoramiento de lo colidad
52 | poro primercs auxitios en fes | de x} x - Bitdeora
dreas publicds vido
Comtar con un maauct de
procedimientes en coso  de
contingencias ambientales que
incluyo los estrotegics o seguir | Todos fos irmpactos N
SiAyS 53 | en coso de huracenes e | Identiffcadosen el Capitulo 5 | x| x | X | P Copior dlel
incendios de monera que se | deid presente MiA-P Manual
prévengan aecidentes en
términos ambientales, de soiudy
de seguridod social
Contar con un manual de | Todes fes impoctes
54 precedimlentos paro atencién | identificades en el Copituio S X x Monuai de
médica  de  trabajoderes, | delo presente MIA-P o procedimientcs
PSYAC epidernias y accidentes de obro
Relacion de casos médices y de | Todos fos Impactos Aegi
55 | occidentes  por trabojo, | identificacios en el Capitulo 5 | x |x B :?'?rm en
otendidos en la obra de ja presente MIA-P rtacora
. Todos les impectes -
Protocofe de revisiin de los Registro en
56 Ay 3 identificados en ef Capitulo 5 X} x I e
condiciones bdsicas de salud de lo presente MIA-P P bitaeora
Faciltar a los usuarics de los
instolaciones del proyecto, el
material grafice, fotegrdfice y | Todos los impactos No. de persones
SPyMC 27 | cudiovisugt adecuade para | identificades en el Capftulo 5 | x {x  |x o que leyeron el
informarios sobre lo | dela prasente MiA-P materia!
conservacién de los ecesisternas
de la regién
58 | Relocién  de  cursas  de | Todes los impoctos Registre en
copacitacién  de brigadas y | ldentificodes en el Capitulo § | x |x o bigri‘:cerg
sirnulocros realizados de lo presente Mia-#
N N . Todos fos impactes p
55 §:§3§fa€ de  CONUNGENCIAS | jyentificodes en ef Capitulo 5 | x| x P Rgg';:’;j”
de lo presente MiA-P
€0 Delacién  de  equipes de | Todos fos impactos
proteceion personal y materiales identificades en el Capitule 5 % |x Registro en
parg ctencidn ¢ derromes y de lo presente MiA-P e bitgeore i
cecidentes J

De manera particular el proyecto aplicard ias siguientes medidas de prevencién y mitigacién de impactos a fa floro,
i fauna, el sueio y la calidad del agua.

Colocacién de protecciones para los dreas de conservacicn.

Durante Jas actividades de preparacion del sitio y construceidn del Proyecto se defimitard fisicamente &l predio def
Proyecto. Para ello se colocard algdn tipo de malla que resulte mds adecuada para ia obra, pliegos de triplay ©
simitares, en el perfmetro de coda uno con el objetivo de evitar el paso de personas gjenas a las obras, asi como de
proteger las dreas de conservacion af interior de los poifgonos. Dichos protecciones también reducirén el impacto
visual de la obra, osi como la dispersion de polves y fa contaminacién por ruido. Una vez conciuidas las actividodes
de construccion se retirardn estas barrerasy se mantendré lo cobertura vegetal como barrera notural.

También se coloccardn letrercs informativos y preventivos relacionados con la prevencién de accidentes, con el
respeto por ja floray la faune y con otros puntos que se consideren necesarios para evitar afectaciones q fas dreas

de conservacion.
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No se gjecutardn acciones adicionales o ajenas a las previstas por el disefio Y Que sean aprobadds por jo Autoridad.
Se jdentifican puntudimente las dreas que deber respetarse para su consenocion Y las dreas destinodas para su
aprovechamiento.

Mareaje de individuos susceptibles de rescate y que deban permanecer en el sitio

dentro de ias dreos delimitadas Y consideradas para el desmonte, la cual estard coordinade por un especiciista en
identificacién y manejo de vegetacion y serd gjecutada por ung brigado de personai de apoyo. Pora ello se requiere
de lo identificacién y maregje inicial con pintura de aquelfos efernplares que, por su talla, especie ¥ ubicacion, no
sean susceptibles de trasplonte, pero debaon permanecer en pie. De igual manera deberdn marcarse con cintos
pldsticas aquelios ejempiares que seon susceptibles de traspiante y traslodo o un vivere temporal para su maongjo
adecuado y proteccidn., En este Caso, se deberd dar atencion especial o aquellas especies que se encuentren
incluidas dentro de Io NOM-Q59-SEMARNAT-2010. Se deberd registrar en bitdcora la especie, ubicacidn v
caracteristicas de cado gjemplar mareado. Para ello se deberd asignar un ndmero a cade une de los ejemplares

seleccionodos parg facilitar su seguimiento y monitores durante ef resto del proceso de rescate.
De igual manera la promovente presento anexo a la MIA-P, los siguientes programas ambientales:

© PROGRAMA DE RESCATE, REUBICACION Y MANEJO DE LAS ESPECIES DE FLORA SILVESTRE
CONSIDERADAS EN LA NOM-059-SEMARNAT-2010
= PROGRAMA DE AHUYENTAMIENTO

X, Que como resultado del analisis y [a evaluacién de ia MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manerz fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye el
proyecto que es factible ya que es congruentes con lo establecido en el Decreto del Ejecutive del
Estado Mediante el cual se establece el Pragrama de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo, publicado 2] Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo

el Jesusito, abrogdndose el anterior Publicado ef 29 de marzo 2013, aprobando en la quincuagésima
tercera seccion ordinaria, celebrada el 26 de noviembre del afic 2015 publicado en e Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo &! 10 de marze de 2016; NOM~059-SEMARNAT—20‘IO, Proteccién Ambiental-
especies nativas de México de Flora Y Fauna Silvestres-Categorias de Riesgo y Especificaciones para
su inciusidn, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo publicadz en ef Diario Oficiat de iz
Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo Il}, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010
publiicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2079 Y FE de erratas a ia
Modificacion del Anexo Normativo | I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
tiesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en !
Diario Oficial de dels Federacion el 04 de marzo de 2020, conforme a lo citado en e} CONSIDERANDOQ IX
incisos A, B, C Y D del presente resolutive.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucian
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticidn deberd recaer un acuerdo escrito
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de la autoridad a quien se haya dirigido, [a cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente que se citan
a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia de
preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumente juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraceion I, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacidn de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacidn de las
acciones para a preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgicoy la proteccién al ambiente que se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccién X def mismo articulo gue dispone que es facultad de la
Federacidn la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Leyy, ensu caso, la expedicidn de las autorizacjones correspondientes; a lo establecido en el articufo 28, primer
pdrrafo gue dispone que fa Evaluacidn del impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaris
establece las condiciones a gque se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y
quienas pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al X!l), requerian
previamente [a autorizacién en materia de impacte ambiental; fraceion [X del mismo articulo 28 articulo 33
que establece que tratdndose de las obrasy actividades a que se refieren las fracciones IV, VI, IX y XI del articuic
28, la Secretaria netificaré a los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de
evzluacion, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convengg; en el articulo 35, primer parrafe, que
dispone que una vez presentada (a Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciaré el procedimiento
de evaluacién, para lo cual revisaré que la solicitud se gjuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamente y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integraré el expediente respectivo en un piazo no
mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de
las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetard 2 lo gue establezcan jos
ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asl como z los programas de desarrollo
urbanoy ordenamienteos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demaés
disposiciones juridicas gue resulten aplicables; Gitime parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la
resolucién que emita fa Secretaria sdlc se referiréd a los aspectos ambientales de las obras vy actividades de que
setrate, y fraccion il del mismo Articulo 35, que se refiere a que |a Secretaria una vez evaluada la manifestacion
de impacto ambiental, emitirad debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podré
autorizar de manera condicionada las obras y actividades detl proyecto; del Reglamento de ia Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion dei Impacte Ambiental que se
citan a centinuacién: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutive
Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articule 3, del mismo
Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este ¢aso y para este proyecto;
articule 4 en la fraccidn |, que dispone que cempete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la reslizacidn de proyectos de obras o actividades 2 que se refiere el
presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a
la Secretaria solicitar la opinidn de otras dependencias y de expertos en la materia para gue sirvan de apoyo a
las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccian VI del misme articulo 4 gue
generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5, inciso IX; en el articulo 9, primer pérrafo del mismo
Reglamento que dispone la obligacidn de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion
de Impacto Ambiental, en la modaiidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de
ia obra o actividad respecto de la que solicita autorizacidn; articulo 11, Gltimo parrafo gue indica los demés
casos en que la Manifestacidon ce Impacto Ambiental deberéd presentarse en la modalidad particular; el articule
12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacidn de Impacto Ambiental,
modalidad particular; en el articulo 24 gue establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procecdimiento
de evaluacidn y en Jos términos previstos en |2 Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica
de alguna dependencia o Administracién Pdblica Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de
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obras y actividades incluidas en las fracciones IV, VI, Xy X| del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse at
Procedimiento de Evaluacidén del Impacto Ambiental, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y
municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracidn del expediente, gue ha recibido ja MIA respectiva,
con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones gue consideren
oportunas; en los articulos 37 y 38 z través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir ia
Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la Informacion, en |os articulos 44, 45, fraccidén
1, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir
la Secretaria para emitir la resolucién sobre lz evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la
consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; en el articule 18 de la Ley Organica de la
Administracion Pablica Federal que dispone gue en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas de
Estado.., que sera expedido por ef Presidente de [a Replblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades
administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone gue ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece
los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de [as cuales
destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacidn y dictaminacién de las manifestaciones de impacto
ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativeo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la
Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el
elemento vy requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acte
administrative serd vélido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrative o
Jurisdiccional, segin sea el caso; articulo 13, en el que se establece que [a actuacidn administrativa se
desarrollara con arreglo a los principios de economifa, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el
articulo 18, fraccidn X gue dispone que fa Administracién Pdblica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendré la obligacion de.. dictar resolucién expresa sobre la peticidn que le formuien vy que en este caso tal
peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecide en el Decreto dei
Ejecutive del Estado Mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiente Ecolégico Local del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de
mayo de 2009 {(POEL MS); Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU); ACUERDO
mediante el cual se aprueba la actualizacién del programa parcial del desarrolio urbano el Jesusito,
abrogandose el anterior publicado el 29 de marzo 2013, aprobando en la quincuagésima tercera seccién
ordinaria, celebrada el 26 de noviembre del afio 2015 publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 10 de marzo de 2016; NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion Ambiental-especies nativas de México
de Flora y Fauna Siivestres-Categorias de Riesgo y Especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010,
MODIFICACION del Anexo Normativo [l Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, &
publicada el 30 de diclembre de 2010 publicade en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019
y FE de erratas a la Meodificaciéon del Anexo Normative Ill, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial S
Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién ¢ cambio-Lista de especies
en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019; lo establecido en
Reglamento interior de [a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en gl Diario Oficial
de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el
estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, l2 Secretaria contard con los servicios pdblicos y unidades
administrativas que se en listen y en su fraceién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que
senala que el Secretario de la Secretaria de Proteccidon al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podri delegar
sus funciones a los demds servidores pUblicos, articulo 5 indica las facultades indelegables del Secrstario,
articulo 38, primer parrafo, que establece que [a Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que {e han sido
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conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcién territorial
que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el
coordinador regional tendrén respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefizlan en
el articulo 19 del mismo Reglamento el cual ensu fraccién XXill, establece que los Delegados Federales podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefizlados por
delegacién; articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribucionss de las Deiegaciones
Federales para otorgar perrnisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de confarmidad con o previsto en las disposiciones juridicas
zplicables, siguiendo los lineamientos internos de carécter técnico y administrativo, sisternas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de |z Secretarfe; articulo 84, que sehala que por
ausencias temporales o definitivas del tituler de la Delegacidn Federal de la SEMARNAT, serén suplidas por los
servidores pUblicos de |2 jerarqufa inmediata inferior gue designen los correspondientss titulares de la unidad;
como es el caso de [a ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana
Roo, conforme oficio delegatorio numero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018,y el articulo 16, fraccion X,
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,

Dor todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este casc y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objetc de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable;
por o tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamentc en lo dispuesto por el articuio 35, fraccién | de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Ia Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diarioc Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE
MANERA CONDICIONADA e! desarrollo del proyecto denominado “OBRAS Y ACTIVIDADES DEL PROYECTO
LA CEIBA" con pretendida ubicaciénen la Avenida Pasec del Mayab sin nimero, lote 002-2 de la manzana 001
aproximadamente por el kildmetro 299 del Boulevard Playa del Carmen, en el municipio de Solidaridad, estado
de Quintana Roo, promovido por el C. FERNANDO ALVAREZ CASCOS FERNANDEZ ESCANDON en su calidad
de apoderadoe legal de ta sociedad denominada “LA CEIBA DCM, $.A. DE C.V.", por los motivos que se sefialan
en el CONSIDERANDO X!l en relacidn con el CONSIDERANDO [X incisos A, B, Cy D de |la presente resolucion.

La presente autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados de la construccién de un desarrollo habitacional compuesto por 10 edificios para albergar 880
viviendas'®, dreas publicas para el esparcimiento de los residentes, servicios, vialidades, andadores y jardines en
una superficie de 6.83 ha y 5.08 ha para conservacion.

La superficie de aprovechamientoy conservacion se distribuye de la siguiente manera:

[ Concepto Aprovechamiento Conservacion | Total general
Andadores 0.47 0.00 ' 0.47
Areas publicas 0.88 0.00 0.88
Conservacion 0.00 5.08 i 5.08

| Edificios 140 0.00 | 140

[ Estacionzmientos 1.82 0.00 | 1.82

{ Jardin .44 0.00 L 144

| Servicios 0.14 0.00 | 0.4 ]

W De acuerdn a lo manifestace por 1o pramovente en el Capitula 2 de la MIA-P ¢f proyecta conternpla 881 viviendas; no abstante conforme 2 descripcién particuiar del proyecto, plantas arquitectonicas
{, Capitulo 2, MIA-F) y distribucion de unldades de akjamlents se tieno un total de 860 unidades de alojamiente { 88 por 1oTe). s i1
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Viziidades 068 0.00 0.68
Total general 6.83 5.08 .92

Elconjunto habitacional contara con 10 edificios de 8 niveles habitacionales y un nive| Roof Garden, en las CLfaleS
se distribuirdn las unidades de alofamiento. Cada torre podra contar con 3 tipos de departamentos, segiin ¢
numero de recdmaras:

NIVEL | VISTA COMPONENTES UNIDADES DE
AC: AREA DE ALOJAMIENTO
CONSERVACION
L P: PISCINA
Planta baja MBAC 4 departamentos de 2 recdmaras [
2 departamentos de 3 recarnaras
MBP Lobby, sala de estar, oficing, cuarto de site, terraza, saldén de 4

Juegos, gimnasio.
2 departamentos de 2 recdmaras
2 departamentos de 3 recamaras

Nivel1 MIAC 4 departamentos de 2 recamaras 6
2 departamentos de 3 recdmaras
L MTP 4 departamentos de 2 recamaras 3 ]
2 departamentos de 3 reci&maras
Nive] 2 M2AC 1 departamento de 2 recamaras 5

2 departamentos de 3 recémaras
2 departamentos de 4 recémaras

M2P 4departamentos de 2 recamaras [
2departamentos de 3 recsmaras
Nivel 3 M3AC ' 1departamente de 2 recdmaras 5

2departamentos de 3 recimaras
2 departamentos de 4 recdma ras

M3P 4 departamentos de 2 recamaras [
2 departamentos de 3 recémaras_
Nivel & M4AC 1departarmente de 2 recy maras 5

2departamentos de 3 recdmaras
2 departamentos de 4 recamaras

Ma&p 4 departarmentos de 2 recamaras 6 T
L 2 departamentos de 3 recamaras
Nivel 5 MSAC 1 departamento de 2 recdmaras 5
L 2 departamentos de 3 recémaras
2 departamentos de 4 recémaras
Msp 4 departamentos de 2 recamaras 6
2 departarmentos de 3 recdmaras i
Nivel 6 MGAC 1departamento de 2 recamaras 5

2 departamentos de 3 recamaras
2 departarmentos de 4 recamaras
Me&p 4 departamentos de 2 recarmaras [
2 departamentos de 3 recdmaras
Nivel 7 MT7AC 1departamento de 2 recamaras 5

2 departamenitos de 2 recdmaras

2departamentos de 4 recimaras
M7p 4 departamentos de 2 recamaras 6
2 departamentos de 3 recdmaras
| Roof Garden ARCAC 2 con Ingreso desde departaments -

2 con Ingreso desde escalerasy ascensor comun.
Ambos con splash pool, terraza, sanitario asador y tarja.
1cen splash peol, terraza, sanitario, asador ytarfayalberca
rectanguiar de 5.4 m?
ARGP 2 con ingreso desde departamento -
2 con ingreso desde escalerasy ascensor comdn.

Ambos con splash pool, terraza, sanitario asador v tatla.
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1con splash pool, terraza, sanitario, asador y tarja y albercs ]
rectangular de 5.4 m? en drea de pérgolas de madera.
[ Totai | | 28

SEGUNDO. - La presente autorizacién tendrs una vigencia de 5 afios para las actividades de preparacién del
Sitio y construccién; y tendré una vigencia de 50 afos para la etapa de operacidén y mantenimiento. Dichos
plazos entraran en vigor, al dia siguiente de [a recepcidn del presente resolutive,

TERCERO.~ De conformidad con el articulo 25 itirmo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia
de evaluacién del impacto ambiental, a través de Jas facultades encomendadas a las Unidad Ad ministrativa
de la SEMARNAT conforme al Reglamento interno de la misma, la Presente resolucidn se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de Ia actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de io que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de las
demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningdn mativo |a presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de ia tierra, asi mismo esta autorizacidn no ampara el cambio de uso del suelo
en terrencs forestales conforme establece [a Ley Generat de Desarrollo Forests| Susten su Reglamento,
por lo que quedan a salvo las accicnes gue determine las propia Secretarfa, asi como de otras autoridades
federales, estatales 0 municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO. -La presente resolucion ro autoriza la construceidn, operacién y/o amptiacidn de ningan tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERQO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada a) proyecto, deberd indicarlo 2 estz Unidad Administrativa,
atendiendc lo dispuesto en el término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc) deberd hacerlo del conocimiente de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articule 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con |z informacién suficiente y detaliada que permitza a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causarsdn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los limites A%
condiciones establecidos en las disposiciones jurfdicas relativas z |a proteccion al ambiente que le sezn
aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes de! presente oficio de resolucién. Para lo
anterior, la promovente debera notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO. - La promovente queda sujeta a cumplir con [z obligacidn contenida en el articulo 50 dei Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de Que se desista de realizar las obras
y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacidén Federal proceda, conforme 2 lo
establecido en su fraccién H y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
praduzcan ajteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el pérrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA cue establece gue
una vez evaluada la manifestacién de Impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada |z obra ¢ actividad de que se trate y considerando lo establecido por
el articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental
gue establece que la gfecucién de la obra o la realizacidn de la actividad de gue se trate deberd sujetarse a Io
- previste en la resolucién respectiva, esta Delegacién Federal determina que la operacién, mantenimiento y
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abandono de las obras y actividades auterizadas del proyecte, estarén sujetas a la descripcidn contenida en la
MIA-D, a2sf como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

..

CONDICIONANTES:

Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA gue define que la SEMARNAT
establecers las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades gue puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar ios limitesy condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LCEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccién |1l establece que, Una vez concluida la evaluacién de la manifestacion de
impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y ias demas que
sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente deberd cumplir con
todas v cada una de las medidas de prevenciony mitigacion que propuso en la MIA-P del proyecto; asi

como las medidas adicionales sefialadas a continuacién.

A efecto de lo anterior, la promovente deberad presentar ante esta Delegacién Federal; asi como a [a
Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 3 meses a partir del
dia siguiente de la recepcién del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION PARA EL
CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente resolucién.

En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE AEANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la manera en que se realizarén las labores de
rehabilitacidn del sitio.

. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penuitimo parrafo de la LGEEPA y 5], fraccidon | de su

REIA que establecen que |a Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros © garantias para el
curmplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios
graves a los ecosisternas en lugares donde exXistan especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdc a lo
manifestado por la promovente en la MIA-P, en ¢l sitio del proyecto colindante se ubican ejemplares de
flora y fauna listados en la NOM-053-SEMARNAT-2010 y de acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de la
LGEEPA el cual faculta a la Secretar(a para aplicar |as disposiciones que sobre [a preservacién de las especies
de la biota silvestre establezcan fa propia LGEEPA y otras leyes; el promovente deberd presentar 8 gsta
Unidad _Administrative |z _propuesta de garantfa debidamente justificada _conforme al siguiente
procedimiento. '

e Debera definir el tipo v monto de la garantia, soportdndolo con los estudios técnicos-econdmicos que
respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el
proyecto. Dichos estudios deberan presentar Jos costos de ejecucion de las medidas de prevencién,
mitigacién y/o compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P, asi como en fos Términos y
Condicionantes establecidas en la presente resolucion y gue representen acciones con costo econdmico.

» El anterior estudic debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revisién y validacién, ¢e
conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de l2 Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

s Unavezvalidado el tipoy monte de la garantfa por esta Unidad Administrativa, deberd ser implementada
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& través de fa contratacidn del instrumento de garantfa, 6 en su caso, de la pdiiza emitida por una
afianzadora, la cual deberd estar a nombre de la Tesorerfa de la Federacién y a favor de |a Secretaria de
Medic Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberd ser presentado por la
promovente en original 2 esta Unidad Administrativa, de manera previa al inicio de obras y actividades
del proyecto y hasta entonces se daré por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de
garantia deberd renovarse anuaimente, durante las stapas de preparacidn del sitio y construccidn del
proyecto, conforme a lo establecida en el parrafe segundo del articuio 52 y parrafo primero del articulo
S3 del REIA. En adicion a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que dejara de
otorgar las garantias requeridas, lz Secretaria podré ordenar la suspension temporal, parcial o total de Iz
obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefalado en el parrafo
tercero del articulo 52 del REIA.

8. Deberd presentar jos resultados de la gjecucién de los programas anexos en la MIA-P denominados
PROGRAMA DE RESCATE, REUBICACION Y MANEJO DE LAS ESPECIES DE FLORA SILVESTRE
CONSIDERADAS EN LA NOM-059-SEMARNAT-2010 v PROGRAMA DE AHUYENTAMIENTO mismo que
debera ser complementados con la memoria fotogréfica y/o video de |as acciones realizadas, como parte de
los informes sefialades en el Termino Octavo de |a presente resolucién.

6. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de preparacién del
sitio, construccidn, eperacién y mantenimiento del proyecto:

o Eluso de explosivos.

o Las quernas de desechos sélidos y vegetacion.

e Lainstalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.

= La extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, saivo lo que ia Ley
General de Vida Silvestre prevea.

e lLaintroduccidn de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

o Eluso de venenos en los programas de erradicacién de especies introducidas.

= Elvertimiento de aceites, grasas, cormnbustibles o cualquier otro tipe de hidrocarbures a!l mar o suelo.

o Daralimento a la Fauna silvestre.

» Elrelleno, desmonte, quema y desecacidn de vegetacidn de humedal costero; asi como la remocién,
transplante, poda © cualguier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del
manglar.

¢ |Ladisposicién de residucs sdlides en humedales costeros.

OCTAVO. - La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicienantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencidon v mitigacién, asi comg _de los resultados de los programa
implementados. que se propusiercn en la MIA-P _del proyecto; los informes deberdn ser presentados con uné\'t\
periodicidad anual durante las actividades del cambio de uso de suelo forestal. Los informes deberan presentarse a la \\
Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el 1} .
acuse de recibo de la PROFEPA deberad ser presentadc a esta Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo. El  ©
primer informe deberd ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del diz siguiente de la recepcidn

del presente resolutivo, se havan o no iniciado lss obras y actividades del provecto.

NOVENO. -La promovente debera dar avisc a esta Delegacidn Federal del inicio y la conclusidn del proyecte, conforme
lo establecido en el articule 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del
impacto Ambiental. Pare lo cual deberd comunicar por escrito 2 esta Secretaria y 2 la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proetecceién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de la operacion, dentro de los3
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dias siguientes a que hayan dado inicic.

DECIMO. -La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecide en el articuto
49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual
dicho ordenamiento dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del
proyecto, esta Delegacién Federal dispone que en caso de gue tal situacidn ocurra, debera comunicarla por escrito a
esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo agui
dispuesto. Evaluada la documentacidn ingresada, esta Delegacidn Federal determinard io procedente y, en su caso,
acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacidon a la gue se refiere el parrafo anterior, se acordara
dnica y exclusivamente en el caso de gue el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en normbre propio ante
esta Secretarie, la decisidn de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a |la promovente
en el presente reselutivo.

DECIMO PRIMERO. - La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por ios terceros asociados al
proyecto |a realizacidn de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aguetlos impactos ambientales
atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que nho hayan sido considerados, en la descripcidn
contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar
los patrones de comportamiente de los recursos bidticos y/e algln tipo de afectacidn, dafio o deterioro sobre los
alementos abidticos presentes-en el predio del proyecto, asi como en su drea de infiluencia, la Secretariz podra exigir
la suspensidn de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacién de programas
de compensacion, ademas de alguna’o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - Lz SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiente de los Términos vy
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello gjercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de ia LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental. .

DECIMD TERCERO. - La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en ia MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asl como de Ja presente resolucién, para efectos de mostrarias a la autoridad
competente que asi |o requiera.

DECIMO CUARTO. - Lz presente autorizacidn no prejuzge sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucidn de las obras, como
s el caso del mangjo de especies sujetas 2 categoria de riesgo conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010 gue para tal
efecto debe obtenerse por parte de este Secretaria. ‘

DECIMO QUINTO- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de Ia \
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Matetia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en
otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision,
dentro de ios quince dias habiles siguientes 2 la fecha de su notificacién ante esta Delegacién Federal, conforme a lo
establecido en ios Articulos 176 de |la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de |z Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Higase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.
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DECIMO SEPTIMO. - Notificar al C. FERNANDO ALVAREZ CASCOS FERNANDEZ ESCANDON en su calidad de
apoderado legal de la sociedad denominada “LA CEIBA DCM, S.A. DE C.V.”, por alguno de los medios legales previstos
por los articulos 35 y 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrative o en Su
caso a los CC, David Zirate Lomeli, José Luis Rojas Calaviz, Samuel Bretén Zamora, Jocelyn Zarate Rubio, Luis
David Ramirez Reynoso, Oscar Esteban Mendoza Arias, Alma Bertha Baldera Garcia, Manuel Pacheco Castro,
Mariana Monroy Torres, Olga Lidia Jiménez Magafia, Laura Guadalupe Cruz Navarre, Maria del Carmen Sarmiento
Mariscal, Hugo Armando Rivas Garcia, Lucelly Guadalupe Ramos Montejo y Shivani Veldzquez Martinez, quienes
Tueron autorizados conforme al articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

"Con fundamento en jo dispuesto por el articule 84 del Reglamento Interior de la

Secretaria de Medio Ambiefite y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia de!
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ING. JUAN MANUEL TORRES BURGOS.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.- manueltorres@semarnatgob.mx

DR. ARTURO FLORES MARTINEZ en cargado del despacho de la Direccién General de Politica Ambientz| e Integraclén Regional y Sectorial de la
SEMATNAT.

Li€. RAUL ALBORNOZ QUINTAL - Encargado de Despacho de |z Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente en o Estado de Quintana Roa,
raulalbornez@profepa.gon.mx
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