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VI.

Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de Ia

Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora numero
23/MP-0056/07/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nGimero de teléfono
celular y correo electrénico de persona fisica, en pagina .

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacién de |a Informacion, asi como
Para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
versién publica.

ACTA-04-2021-SIPOT-TT-ART69, en la sesidn celebrada el 16 de abril de 2021.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA 04 2021 SIPOT 1T_ART.69.pdf

Firma de titular: Lic. Guadalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Marfa Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcadn Km. 4.8, Zona Hotelera, Canclin Quintana Roo, C.P. 77500. ‘ :
Teléfono: {998) 8 91 46 04. www.gob.mx/semarnat
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CIALIA

En acatamiento a la Ley General det Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambie n%ﬁ/fz N su articule
28, primer parrafo, que dispone que la evaluacion del impacto ambiental es el procedirftiento &través del cual
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) estabiece las cond:cnones a que se
sujetara Iz realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en fas disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservary
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y Queen
relacidon a ello quienes pretendan lievar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento fista,
requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacidn a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacidn de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en ¢l articulo 40, fraccidn IX, inciso ¢}, del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucidn de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestacicnes de impacto
ambiental de las obras y actividades paGblicas ¢ privada de competencia de la Federacion y expedir, cuando
proceds, la autorizacion para su realizacidn, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las dispesiciones de los articulos 28 y 30 de [a LGEEPA, antes invocados, el C. DARIIN
LLOYD SLACK en su caracter de fideicomisarico del contrato de fideicomiso irrevocable traslativo de
dominio nlimero F/4104337 {en lo sucesivo el promovente), sometid a evaluacién de la SEMARNAT, a través
de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad Particular {MIA-P}, del proyecto denominado “CASA YALKU” (en lo sucesivo el proyecto), con
pretendida ubicacion en el Lote 125 y 126 del Complejo Turistico Yalku, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecte a que, una vez presentada la
Manifestacién de tmpacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedirmniento de evaluacion, para lo cual revisara
que fa solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de
impacte ambiental, la SEMARNAT 2 través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitira debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asf mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone ¢l articulo 3, de la Ley Federai de
Procedimiento Administrativo (LFPA}, en lo rslativo a que es expedido por el drgano administrative

competente, siendo esta Unidad Administrativa en el E£stado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, cornpetente por territorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roeo, México,
Tel.: (983) 8350207 www.gob.mx/semarnat
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04-002-A.-Recepcién, Evaluacidn y Resolucidn de la Manifestacién de impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altarente riesgosa, como €l que nos ocupa, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encentrarse en el Municipio de Selidaridad; o anterior en términos de lo dispuesto por i articulo 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de Ia SEMARNAT, publicado en el Diario Oficizgl de la Federacidn el 26 de
noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién 1, 43y 45 de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estades que comprenden la Federacién, especificdndose
los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42.
E] territorio nacional comprende: .. fraccion 1. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo, ..Articulo 45. Los Estados de la
Federacién conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siermipre que no haya dificultad en cuanto
g éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién
VI y XXXIX, de 1a Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal; el articulo 39 det Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que serd nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccién XX, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los docurnentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefialados por delegacién. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢}, del Reglamento en comento
que establece entre otras, las atribuciones de ias Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
auterizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con o previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internas de
caracter técnico v administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporajes ¢ definitivas del titular de ia
Delegacién Federal de la SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de ka unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de
la Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el estads de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccidn X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo, )

Con los fineamientos antes citades y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Rog, analizé y evalud la documentacién de la MIA-P,
del proyecto denominado “CASA YALKU”, con pretendida ubicacidn en los Lotes 125 y 126 del Complegjo
Turistico Yaltku, Municipic de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. DARIN LLOYD SLACK
en su caracter de FIDEICOMISARIO conforme al contrato de Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio
N(mero F/46104337. '

RESULTANDO:

.  Que el 15 de julic de 2019 se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 01 del misino mesy
afid, a través del cual el C. DARIN LLOYD SLACK en su cardcter de FIDEICOMISARIO conforme al contrato
de Fideicomiso lrrevocable Traslativo de Dominio NUmero F/4104337 ingresd la MIA-P del provectc
denominado “CASA YALKU” (en [o sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacion en los Lotes 125y 126
del complejo Turfstico Yalku, predio Yalku, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, para ser
sometida al Procedimiento de Evaluacidn del impacto Ambiental, asignéndole Ia clave 23QR2019TDO6Y.

Il. Que el 16 de julic de 2019 se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha; a través del
cual el promovente presentd informacidn en alcance a la MIA-P.

&
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Que el 18 de julio de 2019, en cumplimiento a {o establecido en el articulo 34, fraccién |, de ia LGEEPA, gue
dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental en su
Caceta Ecolégica, y en acatamiento a lo gue establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), esta Secretarfa publicd a través de la separata numero
DGIRA/038/19, ¢l listado de proyectos ingresados al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacte
Ambiental (PEIA) en ! periodo del 11 al 17 de julio de 2019 (incluye extemporaneos) dentro de [os cuales
se incluyS el proyecto que presentd el promovente para gue esta Unidad Administrativa, en uso de las
atribuciones que le confiere el articulo 40 fraccién X, inciso ¢ det Reglamento Interior de la SEMARNAT,
diera inicio al PEIA. ‘ .

Que el 18 de julio de 2018 se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a través del
cual el promovente presentd [a publicacién del extracto del proyecto, publicade en el periédico
*NOVEDADES” de fecha 18 de julio de 2019, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que'el 24 de julio de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 22 del mismo mes %
afio, a través del cual un miembro de ia comunidad afectada del Municipio de Soilidaridad, solicité llevar a
cabo la consulta pUblica y poner a disposicion del pablico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34
de |z LGEEPAY 40 del REIA.

Que el 29 de julio de 2079, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del piblico en Av.
Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P.
Blanco, y en Boulevard Kukuleén kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancan, C.P 77500, Municipio
de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 12 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nGmerc 04/SGA/T765/19, a través
del cual y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA Y 25 del REIA, notificd al Gobierno del Estado de
Quintana Roo, a través de ia Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), el ingreso del proyecto
para que manifestaré lo gue a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgéndole un plazo de
quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoriz z la
LGEEPA.

Que el 12 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nGmero 04/SCANTE6/19, a través
del cual, y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificd al Gobierno Municipal de
Solidaridad, el ingreso del proyecto para que manifestarg Jo que a su derecho convenga en relacién con
el mismo, otorgandoele un plaze de quince dfas, de conformidad con fo establecido en el articulo 55 de fa
LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA. ‘

Que el 12 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nGmero 04/SCAN1767/19, a través
det cual y con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 primer parrafo del REIA, solicitd
a la Procuraduria Federal de Proteccién’ al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su
opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia
para las obras ingresadas a evaluacién, otorgdndole un plazo de quince dias, de conformidad con o
establecido en el articulo 55 de 1a LFPA de aplicacion supletoria a [a LGEEPA.

Que el 12 de agosto de 2013, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero C4/SCGAA1768/19, a través
del cual y con fundamento en los articuios 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 primer parrafo del REIA, solicitd
a la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) su opinién respecto a la congruencia y
viabilidad del mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articuio
55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPRPA.

:‘9?‘;;:5;? “,
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Xl. Que el 12 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGANI76919, a través
del cual y con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 primer parrafo del REIA, solicitd
a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracidn Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera su
opinién técnica sobre el proyecto respecto a la congruencia y viabilidad del mismo con el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marine y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 24 de noviernbre de 2012 y ¢l Decreto del Ejecutivo del Estado Mediante el cuat
se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana
Roo publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2008, otorgédndole un
plazo de quince dias, de conformidad con {o establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria
a la LGEEPA. ‘

XHl. Que el 14 de agosto de 2012, esta Unidad Administrativa emitié e} oficio 04/SGAAT76/18, a través del cual se hizo del
conecimiento al miembro de la comunidad de! Municipic de Lézaro Cardenas, sobre la disposicion al piblico de [a MIA-
P del proyecto.

Xil. Que el 15 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficioc ndmero AC[OSQHQ,
correspendiente al acta circunstanciada mediante [2 cual se puso a disposicion del piblico la MIA-P del
proyecto para su consuita, con fundamento en el articule 34 de ia LGEEPA y 40 de su REIA.

XiV. Que el 18 de septiembre de 2019, ingresd a esta Unidad Administrativa, el oficic PFPA/29.5/8C.17.4/1905/19
de fecha 12 de agosto de 2019, a través del cual la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en e
Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitié su opinién técnica en retacién al proyecto. ’

XV. Que el 24 de septiemnbre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/2098/19, mediante el
cual se solicitd al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de ja LGEEPA y 22 de su
REIA, informacién adicional de la MiA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacidn del
mismae hasta que este Unidad Administrativa contara con dicha informacién de acuerdo con fo establecido
en el segundo parrafo del articulo 35-B!S de la LGEEPA,; oficio que fue notificado el 11 de noviembre de 2019,

XVL. Que el 03 de octubre de 2019, ingress a esta Unidad Administrativa el oficio SGPA/DGIRA/DG/07488 de
fecha 25 de septiembre de 2019, a través del cuzal la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental
(DGIRA) emitié su opinién técnica en relacién al proyecto.

XVH.  Que el 19 de febrero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 13 de febrero
de 2020, a través del cual el promovente presentd la informacidn adicional solicitada al proyecto a través
del oficio 04/SGA/2098/18 de fecha 24 se septiembre de 2019.

XVHL.  Quea lafecha de la emisién de la presente Resolucién administrativa no se recibid opinién o comentario
aigu‘ no por parte de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, Gobierno Municipal de Solidaridad v/o
ia Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial en relacién al proyecto.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P dei proyecto, de
conformidad con los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28 primer parrafo y fracciones IX y X, 35 pérrafos
primero, segundo, cuarto fraccién I, y altimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones X, XVI y XVI|, 4 fracciones I, HI
y Vi, 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafoy fraccién I del REIA; 14, 26 y 32-bis, fraccion“g&!kln

S,
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y X, de la Ley Orgdnica de la Administracién Piblica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccidon X inciso
C) del Regfamento interior de la Secretada de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, publicade en e
Diarie Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que
se expide la parte Marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continia en la Segunda
Seccion) publicado en ef Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012 (POEMY); Decreto del

. Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del

Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en &l Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo ¢l
25 de mayo de 2009; Ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambierntail-
Especies nativas de México de flora y founa silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o complo-Lista de especies en riesgo publicada en el Diaric Oficial de la Federacion el
30 de diciernbre de 2010; Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que sstoblece /os
especificaciones para la preservacion, conservacisn, aprovecharniento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zona de manglar publicada en &l Diaric Oficial de la Federacién el 10 de abril de
2003; el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL
MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003 publicado en el Periddico Oficial de la Federacisn el 07 de mayo
de 2004y el DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER; y SE ADICIONA UN SEGUNDO
PARRAFO AL ARTICULO 99; TODOS ELLOS DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE publicadc en
Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente bajo
la consideracion de que &l mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
pata dar eumplimiento a o establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, pérrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de [a Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productives,
cuidando su conservacion y el ambiente; Yy que se cumplan las disposiciones que se han emitido para
regular, en beneficio social, &l aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion,
con el objeto de cuidar su conhservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el megjoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion Y restauracién del equilibrio ecolégico, para
evitar la destruccidn de ios elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de
la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articules, 4, 5, fraccién |, 28 primer parrafo
fracciones IX y X y 35 de ia LGEEPA. ‘

2. PROCESO PE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto fue puesto a disposicion de! pdblico e] dia
15 de agosto de 2019, conforme a lo indicado en el Acta Circunstanciada AC/059/19: por lo que el plazo de
los veinte dias sefalados en la fraccion [V del articulo 34 de la LGEEPA, inicié su contabilizacisn el dia 16 de

a2goste v fenecid el 12 de septiembre de 2018, sin gue al momento de elaborar |a presente resolucién en
esta Unidad Administrativa, se havean recibido quejas. denuncias, o manifestacion alauna por parte de
algin miembro de [a sociedad. dependencia de gobierno u organismo no gubgrnamental, referentes al

provecto,

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

. Quela fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P que

someta a evaluacion, una descripcidn del proyecto, por lo gue una vez analizada la informacién presentada
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en la MIA-P & informacion adicional se tiene que las obras y/o actividades que se someten al Procedimiento
de Evaluacién del impacto Ambiental son las siguientes: ‘

Descripcidn general del provecto

. » El proyecto consiste en la construccidn y cperacion de una casa tipo residencial de uso particular
distribuida en tres niveles, Planta baja, Planta Alta y Roofgardens, a planta baja contaré con saig, comedor,
cocina, 6 recdmara con bafio completo cada uno, ademas de comedor con terraza, sala, recibidor y cocing;
ademds de cuarto de servicic y drea de lavade. En planta alta se contard con 7 recdmaras con bafo
completo cada una, asi como un drea de juego, balcones y terrazas; por ultimo en el Roofgardens se
contara con albercas, jacuzzys, terrazas palapas bar, bafios y gimnasio. Asf como el cambio de use de suelo
en una superficie de 1,29515 m?2 correspondiente a selva ba ja subperennifolia.

+ Elproyecto ccupard una superficie de1,29515 m2 correspendiente a las dreas de desplante de la vivienda
(drea techada), as{ como dreas libres en las que se construird-albercs, pasillos-terrazas, dreas ajardinadas,
estacionammiento y caminos de acceso; asi mismo se mantendra una superficie de conservacion que estard
representada por 763.07 m? de seélva baja subperennifolia y 130.12 rn2 de vegetac:lon de manglar.

e« |3 dlStl’lbuClOI"l de superf cies del proyec.to es la S|gu1ente

COMPONENTE DEL PROYECTO miUPERHICIE %
Casa Habitacidn ) | 64043
{OBRASINO TECH? : SR :
Albercas 122.94 ‘562
Pasillos-Terrazas 18328 8.41
‘ Subtotal

“AREA'PERMEABLE:

Area ajardinada . 8156

Camino de acceso 131.06
Estacichamiento . 13518

“AREA DE.CONSERVACION

Vegetacion de manglar 130,12 595

Selva baja subperennifolia o 763.07 - 34.87
Subtotal 89326 40.82

TOTAL DEL PREDIO . . 2,188.41 100.00

* Eldesplante de las obras del proyecto es el siguiente:
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[l Predio det Proyecto

_j' LT Casa habizcion (obra techada)
7] Pasillos-Terrazas

2,208,240

444 Camine de acceso

2288220

REFERENCIAS DEL PLANO

K N { Uoversa Ty de Merestor Th),
'] nefemti ut DATUM WESES, .
Zonx 16 Q, Notte da Méxics,

o READ s o s e

2,264,180

Desplante del proyecto {péglna 'l ;
4. CARACTERIZACION AMBIENTAL. "

-capmulo }I)

IV. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone |& obhgaqon a ]a promovente dé incluir en la MIA-P,
una descripcién del sistema ambiental. Que de scuerdo con: t&irfformacion presentada por la promovente
en la MIA-P, ias condiciones ambientales de! sitio del proyecto son [as siguientes:

)

IV.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO DONDE PRETENDE ESTABLECERSE EL PROYECTO.

£l sistemd ambiental debe considerarse como un espacio geogrdfico con caracteristicas especificas tales como:
extension, unifermidad y funcionamiento. Les limites de un sisterna ambiental dependen de la continuidad de!
ecosisterna o de los ecosisternas que o conforman, para poder establecer estos limites es necesario considerar sus
componentes ambientales, es decir, geoformas, agua, suelo, flora, fauna, poblacicn, infraestructura, paisaje, e
iguaimente considerar los factores tales como calidad, cantidad, extensidn, entre otros. Adamas, se debe tener en
cuentd la interaccidn de estos con el proyecto en tiernpo y espacio.

La caracterizacion del SA debe aportar un diagnéstico def estado de conservacion o de aiteracidén de los
componentes y procesos ecoldgicos de Ia zona elegida, es decir, de la integridad funcional de los ecosisternas, ya
gue en dftima instancia un proyecto es viable amblentalmente si es compatible con Ja vocacion del sueloy permite
{o continuidad de los procesos y la permanencia de los cornponentes ambientales.

Para definir &l sistema ambiental del proyecto se analizaron los aspectos abiéticos como son clirna, geologic,
geomorfologia, edafologio y/o hidrologia a partir de lo carta temdatica de INEGL parg identificar limites
ambientales naturales gue pudieran representar el sistema ambiental regional en el que se enmarce el proyecto.

e,
N
i >E
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Asi mismo, se analizaron los aspectos bidticos come es el tipo de vegetacion y usos de suelo del INECH, Jo
caracterizacién vegetal def POEL del Municipio de Sofidaridad, asi como Ia informacion disponible respecto de la
infraestructurg, para poder establecer firmites naturales def sisterna.

Finalmente, se analizaron los instrumentos :normatives -para establecer dichos limites, encontrando en el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Locol (POEL- Solidaridad), los criterios técnicos suficientes pora
estableceros en /a parte terrestre ya que es el resultado def andlisis de fos condiciones bidticas, abidticas y, sociates
Gue se presentan en el municipio, - v v

Para la delimitacicn del SA se hizo un sobre pesicion de fa capa del POEL de Sofidaridad ¢ una imagen de satélite
georeferencioda cbtenida del programa Google Farth sobre ja cual se habia defimitado ef drea del proyecto. Ef
criterio bdsico fue la delimitacion de ja Unidad de Gestion Ambiertal a la que pertenece el predio que es jo UGA 15
denominada Corredor Turistice Poamul-Yalkiu que establece una politica de conservdeitn y una vocacion de uso
de suelo Turistica. De manera adicional, se tornd como limite superior o carretera federal 307 Chetumal-Puerto
Judrez, asi como un camine de acceso que interrumpe la continuidad de fos ecosisternas en la porte norte del
sisterna ambiental. Conforme a lo anterior, el sistema ambiental definido pare el proyecto tiene una superficie de
2,114,392.93 m2 (211.43 ha), - Sy

46T 230

| EE Preno o rogactn
m&mmmmﬂw

Mar canbe

REFERENCIAS DEL PLANG |

I
i
Cecpras Bo COGARZA AT OCATER TRRALATES 10 SWAAEISR A TH: |

Ixtoncad & AT VATEER, i
Jori 16 T X e Naousa

: - ; o iﬁ.’m{mam.mmzj
47250 458,000 48750 4g9.900 '

Figur; 17. SA definide para el predio del proyecto. En este se enmarca el 4rea de estudio.

V2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL {SA)

Es de sumna importancia tomar en cuenta en /g caracterizacién del Sisterna Ambiental, lfos elementos
antropogenicos que Interactdan con ef o jos ecosisternas, las actividades productivas, lo poblacién y sus tendencios
de crecimiento, o través de la identificacion, el reconocirmiento y la caracterizacion de unidades espaciales de
homogeneidad relativa, como herramientc inicial para fograr un diggnéstico ambiental de una porcion def
territorio. Motivo por ef cual se retoma lo problemdtico descrito en ef POEL de Sofidaridad que define las
caracteristicas especificas para lo UCA due corresponde en este caso a la UGA donde se ubica ef predio.

En esto drea de e;rudfo lo calidad ambientai del ecosisterna se ha visto afectado por hurccanes Y roregs de
termenta, destacdndose el paso del Huracdn Gilberto en 1988 ¥ posteriormente el Huracdn Wilma {2005) que
afectaron la vegetacicn de la region.
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Como se ha referido, la zona donde se desea ubicar el proyecto “CASA YALKU”. Se ubica dentro de o Regicn
Hidrolégica RH-32 Yucatdn este (Yucatdn). No obstante, esta region hidroldgica es dernasiado extensa parg
realizor ef andlisis la valoracién de fos impactos ambientaies que puede generar el proyecto; por tal motivo, se optd
por utifizar la unidad de gestidn amblental {(JGA 15] del POEL que reguia el proyecte y la continuidad de jos
ecosisternas. .

A partir de lo anterior, &l andlisis retrospectivo se realizard paraesa UCA; es por ello que hobrg de realizarse ef
andlisis retrospectivo de las condiciones ambientales que:prevalecen precisomente en esta Uftima regicn, en
donde se localiza el Sisterna Ambiental del prayecto.

A continuacion, se presenta un andlisis retrospectivo def Sisterna Ambiental definido para ef proyecto ef cuai se
realizd a partir de imdgenes obtenidas de la plataforma pUblica Coogle Earth, segmentadas con un intervalo de
aproximadamente 10 arics, en las cuales se observa fa continua afectacion de la cobertura vegetal o causo de la
expansion de la mancha urbona y sus asentamientos Aumanos. .o -

)

Laimagen satelital def Coogle Earth del aﬁo‘.}'98'4' y79.‘94”r"n'uestfc'1. unSA cuk rto'en su mayoria por una vegeracion
de selva y manglar. Para el afic 2005 se obsérva un credimiento importanté en 1a-mancha urbange, y se observan
multiples aperturas de camines en ki zona noreste del SA, lo que representa una importante fragmentacion de la

vagetacion; mientras que para 2016 lo vegetacion de elva ha disminur'dq en casi un 40%.
Tipo de Vegetacion del predio

A partir de la fotointerpretacion de una imagen satefital obtenida def pregrama SASPLANET: se realizé Io
rodalizacicn digital en el Programa Arcgis version 102, utilizondo los elernentos de fotointerpretacion fforma, tone,
tamario, textura). A partir de lo anterior, se construyd el mapa de use de suelo y vegetacion para el predio.

Dicho plano presenta mayor detalie con relacion a la corta de vegeracion y uso de suelo serie V de! INEGI. Cobe
sefhclar que la asignacicn de las unidades ambientales al mapa de uso de suelo Y vegetocion paro €f predic se
reforzé con las visitas de campo. ‘

Lo resuftados de lo anterior, determing que se determina que predio ef este presenta ef desorroilo de dos tipos de
vegetacion; Vegetacion de Selva Bajo Subperennifolia y vegetacion de manglar, cuya distribucion y superficies se
presentan a continuacién:

Cuadro 20. Superficie de vegetacién y uso de suefo del predio

Tipo de Vegetacion Superficie m* Porcentaje
Selva Bgja Subperennifolia 205822 54.05%
Veegetacion de Mangiar 13018 5.95%
Total ) ) 218841 ) 100%

A continuacion, se presenta el poligono del predio, en el cual se represente fa vegetacion en color verde y ef
humedal con manglar en color morado.
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Figura 28. Se muestra &n plano de vegetacidn y uso de suele del predio del proyecte.

De ccuerde con lo anterior, el predio en su.mayoria estd conformado por el 94.05% por una vegetocion
correspondiente o Selva Baja Subperennifoliay por un 5.95 % por una vegetacion de Mangar entre Jas que destaca
la especie Mangle Rojo (Rhizophora mangle).

Como se ha mencionado, el predio donde se pretende descrrolior el proyecto qctualfnente_crt_‘m conserva su
vegetacion origingl.

{-)
A continuacion, se describe ia vegetacion presente en el predio:

Selva Baja Subperennifolia: Esta vegetacicn presenta tres estratos arbdreos bien definidesy presenta cierto grado
de conservacion, aunque este se encuentra fragmentado por el desarroifo de os Jodos contiguas ef cual yo cuenta
con viviendas en operacidn, ademds af frente se encuentra la vialidad del complejo. Dentro de fos especies
identificadas, sobresales, guaya (Talisia ofivaeformis)y chicozapote (Manilkora zapotaj Chacd (Bursera sirnaruba),
flor de mayo (Plumeria obtuse}, akits (Thevetia gaumeri) tripas del diablo {Acanthocereus pentagonus), tzatam
{Acacia dolycostachia) jabin (Piscidia piscipula) asi come las siguientes palmas: coco {Cocos Nucifera), Paima Chit
(Thrinax Radfata} Palma Kuka (Pseudophoenix sargentii), por citor Ias mas representantivas

f-)
A continuacion, se muestra fa liste de las especies registradas en ef predio del proyecto.

Cuadro 21. Listado de especies del drea de estudio.

Familia Nombre Cientifico Nombre Comdn
Apocynaceae Cameraric latifolic Chechén blanco
Apocynacegs Plumeria obtusa ‘Flor de mayo
Apocynaceae Thevetia gaumeri AKits
Burseraceae Bursera simarubg Chacd
Ebenacege Dyospiros cunegta Silit
‘.‘,ﬁlﬂ v
B A
fep o2
. =N 5
Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 3, -5 \j
Tel.: {(983) 8350201 www.gob.mx/semarnat Bk
Pagina 10 de 62

oy W)
RGN

N
b s
SACD PR

s TRy
o T T




2 02 Delegacion Federal en ef
” L Estado De Quintana Roo

LEONAVICARIO Unidad de Gestidn Ambiental

PaN LA MAT ARG

| Eupoherbioceae Drypetes lateriflorg Ekulub, huesiiio
lcacinaceoe Ottoschultzia pallida Hoja dura
Leguminoseae Acacia dolycostachia Tzalam verde
Legumincseae Caesalpinia yucotanensis Paamu!
Moalpighiaceae Malpighio glabra Guayacte -
Palmae Pseudaphoenix sargentii kuka
Palmae Thrinax radiata ' chit

Vegetacidn de Manglar: £l mangie presente ef predioc corresponde a una zone bien definida entre la Zona de selva
Y la vegetacidn de manglar, ya que de acuerdo a la zonificacion def predio no preserta zona de transicidn entre
estos dos tipos de vegetacion. El mangidr esté dominado @ por especies mangle rojo Mangle rojo (Rhizophoro
mangle).

)
Especies en Iu NOM-058-SEMARNAT-2070.
De las especies de vegetacion registradas en e/ predio, tres se encentran registradaos en la norma NOM-059-

SEMARNAT-2010, como lo son fas especies Thrinax Radiata, Pseudophoenix sargentii y la especie de Mangle rojo
(Rhizophora mangle), con un estatus de Amenazadas

Especie Categoria de riesgo
Thrinax radicta Amenazody
Pseudophoenix sargentii : Amenazade
Rhizophora mangle © | Amenazado _—7,

(-}
Founa del Predio

Para conocer la fauna presente en ef predio, se realizaron recorridos matutinos en ef interior del misrmio, por medio
de bandas a la large y ancho del predio, porotra parte, se hicieron dos puntos de observacion para docurnentar lo
presenca de fauna en el predio.

Por otra parte, se tormo de referencia, lo caracerizacion faunistica realizada en lo para la Manifestacicn de /mipacto
Ambiental del proyecte Operacién y Permanencia de obros en ef Complgjo Turistico Yafku, registrada ante la
SEMARNAT con el ntrnero de bitdcora 232QRzZ018TDI7S.

Durante los recorridos se registré el nombre comdn Y cientffico de los individuos observados Y un registro
fotogrdfico de las condiciones de ia fauna. Adlicionalmente, se realizé uno busqueda de I informacidn bibliogréfica
de los estudios realizados en refacién o la fauna en el Estado de Quintana Roo y su estado de conservacion, asf
como de su distribucion, y de las especies en riesgo o bajo proteccion.

Tambien se tormaron en considerancon las especies registradas en las inmediaciones del predio, mismeos que
forman aparte del Sisternc Ambiental del proyecto.

De acuerdo con los registros en la visita ol predic, fueron identificados los siguientes grupos de especies:
Aves: Luis grande {Pitangus sulfuratus}y Zanate (Quiscalus mexican us).

Marniferos: Se observé un ejemplar de Ia especie Ardifla (Sciurus deppei). No obstante, en i zona de han observado
algunos glemplares de mapaches, tejones, tliacuaches Y una variedad de roedores.
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Tel.: {383) 8350201 www.gob.mx/sernarnat
Pigina Tl de 62

OFICIO NUM.: 04/SGA0603/2026 3] £17

e

%




Delegacién Federal en el
20mm ____Q Estado De Quintana Roo
LEONA VICARIO Unidad de Gestidn Ambiental

VETEN [T iR

MEDIO AMBIENTE

STERTTARIA DE MITIA AMEITHTE ¥ REIUDIAE NAYURALES

R P OFICIO NUM.: 04/SGA0603/2020¢ 01 417

Reptiles: £n ef predio y sus inmediaciones se documents un Toloque rayado {Basiliscus vittatus), c_wsf como un
efempiar jover: de iguana gris (Ctenosaura similis) la cual se encuentrd registrada en la Norma Oficial Mexicana
NOM-D58-SEMARNAT-2010 en la categoria de especie amenazada.

V.24 Paisagje .

Existen numerosas definiciones de paisaje, que han ido evolucionando hosta determinario y centrario como un
valor estético, corno un recurso y come una combinacion de elementos fisicos, bicecoidgicos y humanos {citando
o Lowenthal 1962, Gonzdlez 19810, Benayas 1992). Si consideramos af paisaje como el escencario de fa activided
humana, cualquier accién artificial repercute inmediatamente en los factores perceptucies. £l paisgje puede
identificarse como- el conjunto de interrelaciones derivadas de lo interaccién entre geomorfologia, clima,
vegetacion, fauna, aguay modificaciones antrépicas (citando a Dunn, 1974, MOPT 1993). Se puede considerar como
fa expresicn espacial y visual del medio y entenderio como un recurso natyrol escasc y valioso.

£l paisgje se comporta como un recurse natural aprovechable mediante actividades especificas. Sin embargo, Ic
evaluagcidn de Ja calidad del paisaje presenta la dificultad de ser un componente bdsicarnente subjetivo, pero
destacan tres criterios bdsicos: lo visibilidad, la calidad paisajistica y fa fragifidad visual. De acuerdo con lo guia de
ja MIA-P publficada por la SEMARNAT, la visibilidad, la calidad paoisajistica y la fragilidod visuol, se define como...

-Conferme a lo anterior, el paisaje actua! donde se localiza el predio corresponde a un fraccionarniento, ef cual
conserva su vegetacidn original y completamente urbanizado de forma ordenada y planeada, misme que sigue
los lineamientos en materia de crecimiento urbano a través de un Plan Director de Desarrollo Urbano vigente. £l
sitio cuenta con calles pavimentadas y se encuentra rodecde por una serie de edificios construides y en
funcionamiento que aibergan en su interior principalmente casas habitacion de alto valor econémico, mismas
que cuentan en su exterior con dreas verdes ajardinadas en buen estado de conservacion.

Visuaimente, el tipo de proyecto que se pretende realizar es un desarroflo habitocionol y es completo'meqte
compatible con el actual paisgje donde se encuentra inmerso el predio de interés; y su desarrojié se incorporard o

éste de manera armoniosa y de forrma compatible con el estilo arquitecténico predominante en la actualidad en
este lugar.

)

IV.2.6 Diagnéstico ambliental .

E! proyecto, se localiza en el municipio de Solidaridad, en ef estodo de Quintana Roo, donde se ubican actividades
turisticas que comparten caracteristicas bidticas, abibticas y socioecondmicas. Las caracteristicas abicticas del
sistema ambiental y €l predio son hormogéneas, presentado un clima calido subhdmedo con luvias todo ef ofg,
geomorfologia que subyace bajo una sucesion rocas carbonatadas, evaporiticas y cldsticas tales corno coliza,
dolomite, yese y arenjscy, dando origen a ios tipos de suelo Litesol y Luvisol crérmico, Gleysol caicareo, Rendzina y
Solonchak Srtice. En el mismo contexto, la superficie ocupada por el sisterna ambiental del proyecto se caracteriza
por presentar coeficientes de escurrimientos de (0-5%) y presenta matericf consofidado con posibifidades altas

debido a que ef suelo estd constituido por suelos de reciente formacidn que presenta carocteristicas de
permeabifidad. ‘

£l Sisterna Ambiental donde se focalizard el predio de Interés, de acuerdo a su ubicacion en lo zona norte de
Quintaneg Roo, Region hidroldgica No. 32 Yucatdn Norte (RH 32}, que a su vez se divide en dos cuencas: (A) Quintana
Roo y (B) Yucatdn. Estas cuencas comprenden el 69% de la superficie en lo parte de la subregidn perteneciente o
Yucatdn, el 10.34% en Ja correspondiente a Compeche y el 20.65% a la de Quintanag Reo, misma que pertenece o la
provincia fisiogrdfica denorminada Peninsula de Yucatdn, por o cual todes los eventos geofdgicos que aplican o
olgdn sitio en particular, estdn referidos a toda lo regién peninsular en su conjunto. Por otra porte, esta provineica
fisiogrdfica de Yucatdn se divide en tres subprovincias: Lianuras con dolinas, Plataforma de Yucatdn y Costa baja.
De gcuerdo o los registros con que se cuenta, el drengje subterrdneo en la Peninsulo de Yucatdn constituye un
sisterna en forma de “Y7, en cual surge o partir de fa zona gita de la meseta de Zohioguna.

Asi mismo, el Sisterna Ambiental se localiza en un drea con rocos calizas de clase sedimentaria cuya edad

corresponde al Terciario superior (1s (cz), no obstante, e predio se encuentra dentre de un suelo de tipo Rendzina
con texturc fina en fase Litica (I+E/2).

424 Lag
< >}
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, "».-Il=-’* &
Tel.: (983) 8350201 www.gob.mx/semarnat o o ve®

Pagina 12 de 62




Delegacién Federal en ef
Estadoe De Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambienta]

ICARIC

2L 2NN

SETRETAR:A BT MERIO AMBENTE ¥ RLEYREOS NATURALES

MEDIO AMBIENTE

. | OFICIO NUM.: 04/5GA0603/2020¢ 1417

Asimismoe, se registraron dentro del SA 8 éspecies catalogadas con alguna cc*'tegorfa de riesgo conforme la NOM-
O59-SEMARNAT-2010, siendo estos Beaucarnea pliabilis, Thrinax rodiata, Cocothrinax readii, Pseudophaenix
sargentii, Tabebuia chiysantha, Rhizophora mangie, Conocarpus erectus Yy Laguncularia racemosa, cuatro de ellas
distribuidas dentro del predio ias cuales son, Beaucarnea pliabilis, Thrinax radiata, Cocothrinax readii v Rhizophoro
mangle. ’ o

Para lo founa del Sistema Ambiental (8A), como resuitado de ia comparacion de fos resultados obtenidos en os
monitoreos a lo largo del tiernpo se obiserva que hay especies que se han adaptado « las condiciones del entorno
como el caso de la logartija espinose de Cozume! {Sceloporus cozumelae), el bolsero yueateco (Icterus auratus), lo
chara yucateca (Cyanocorax yucatanicus), el tején (Nasue narica). En cuanto a fas especies en riesgo, en 2076 se
identificaron 7 especies que segdin fa NOM. - SEMARNAT-2010.

En cuanto a Jo fauna del predio, se observaron algunas especies de reptiles en las inmediaciones del predio, como
Jo son, Toloque rayado (Bosiliscus vittatus), asi como un ejemplar de Iguana gris (Ctenosaura similis) la cual se
encuentra registrada en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, en Ia categoria de especie
amenazada. .

Del grupo dé los aves se pudieron decurnentar dos especies, en el predio del proyecto como o son, Luis grande
(Pitangus sulfuratus) y Zoncte (Quiscalus mexjcanus). .

En cuanto o Jos mamiferos solo se observé un ejemplar de la especie Ardilla (Sciurus deppei). Como se ha
mencionado en pdrrafos anteriores, en la zona se han observade, mapoches, tejones, tiacuaches Y una variedad
de roedores.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

V. Que la fraccién 1l del articuls 12 del REIA, impone |a obligacidn a la promovente de incluir en la MIA-P (2
vinculacién del proyecto con los ordenarmientos Jjuridicos aplicables en materia ambiental ¥, €n su caso
con la regulacidn sobre el uso de suelo; entendiéndose por esta vinculacidn la relacién juridica obligatoria
entre las obras y actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicabies; por lo gue conforme
las coordenadas geograficas proporcionadas, este se encuentra regulado por los siguientes instrumentos
normativos: ' '

DECRETOY/O |
PUBLICACION

FECHA DE

INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACION

A. ACUERDO por el que se expide |a parte marina del Programa

de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Diario Cficiaide fa .| 24 de noviembre

México y Mar Caribe y se da a conocer Ia parte regional del Federacién de 2012
propio Programa {continua en la Segunda Seccioén). .

B. Decrete del Ejecutivo det Estado mediante el cual.se| beriddico Oficial del 25 de mayo de
establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Localdel |  Estado de Quintana 2005

Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México.

'C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO (PDU)

Roo

Periédico Oficial del
Estado de Quintana

20 de diciembre

de los humedales costeros en zenas de mangiar.

Acuerdo gue adiciona la especificacion 4.43 a la Norma

Diario Oficial de la

07 de mayo de

Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece

- - . s N . Federacion 2004
las especificaciones para Ia conservacién aprovechamiento
b,
5O
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sustentable v restauracién de los humedales costeros en
zonas de mangiar.

DECRETC por el que se adiciona un articulo 60 TER y se Diario Oficial de la O1 de febrero de
adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de ka Ley General Federacian 2007
de Vida Silvestre.

E. Norma Oficial MexXicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y Diaric Oficial de Ia 20 de dicierbre
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para Federacion de 2010
su inclusion, exciusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

{(NOM-059-SEMARNAT-2010) . )

V. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, ¢l cual sehala que para lz autorizacién de las obras
y actividades a que se refiere el articuio 28 de la misma Ley, la_Secretaria_se sujetard a lo que
establezean los ordenamientos ecolégicos del territorio, los programas de desarrolio urbano. asi como
las_declaratorias de Areas Naturales Protegidas v demds disposiciones juridicas que resulten
aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, al respecto esta Unidad
Administrativa realizé el andlisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes
cbservaciones:

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino .
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa
{Continua en Ia Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012 {POEM). )

Conforme el andlisis espacial realizadc a través del Sistema de Informacion Geogréfica para la
Evaluacidn del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende Hevar a cabo el proyecto se
encuentra ubicado dentro del poligono del POEM, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental
(UGA) 139 denominada “Solidaridad”.

No cbstante lo anterior, la UGA en la gue incide el proyecto, corresponde 2 una Unidad de Gestion
Ambiental de tipo Regional; por I¢ tanto, considerando que gl Acuerdo por el que se expide Iz parte
marina del Programa de Ordenarniento Ecolégico Maring v Regional del Golfo de Méxicoy Mar Caribe
(POEM), sélo da a conocer 1a parte regional de diche programa: siendo el Gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demds entidades federativas que forran parte del Area regional, quienes expediran
mediante sus drganos de difusién oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa
determina que dicha unidad de gestidn ambiental (UGA 139) no es vinculante al proyecto, y en
consecuencia no es considerada en el presente andlisis; toda vez que no tiene efectos juridicos at no
haber sido publicado en el medio de difusién correspondiente (Ver ARTICULOS PRIMERG, SEGUNDO
Y TERCERO de! POEM). '

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que sefalz lo siguiente:

“Los Gobiernos de las entidades federativas, en los términos de las leyes locales cﬁh‘cqb!es, podrdn formular
Vv expedir programas de ordenamiento ecoldgico regional, que abarquen la totalidad o una parte del
territorio de una entidad federetive. . o

Cuando una regidn ecoldgica se ubigue en el territorio de dos o mds entidades federativas, el Gobierno
Federal, el de fas entidades federativas y Municipias o demarcaciones territoriaies de la Ciudod de Méxice
respectivas, en el dmkbito de sus competencias, podrdn formular un programa de ordenamiento ecolégico

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, MéXico,
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regional. Para tal efecto, la Federacicn celebrard tos acuerdos o con venios de coordinacion procedentes con
los gobiernos locales involucrados. -

Cuando un programa de ordenamiento ecolégice regional inciuya un drea natural protegida, competencia
de la Federacion, o parte de ellg, el progroma deberd ser elaborado ¥ aprobado en forma corjunta por la
Secretaria y los gobiernos de los entidodes federativas Y Munidipios o demarcaciones territoriales de o
Ciudad de México en que se ubique, segin corrésponda”.

B. Decreto del Ejecutivo del Estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México ublicado en el Peridédico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mavo de 2009 (POEL SOLIDARID, l.

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulade por el POEL SOLIDARIDAD,
ubicandose dentro de la Unidad de Gestidn de Gestién Ambiental {UGA} 15 denominada CORREDOR
TURISITCO PAAMUL-YALKU cuya polftica aplicable es de Conservacién. De acuerdo al modelo de
ordenamiento ecolégico del POEL SOLIDARIDAD [z politica de Conservacion fue asignada 2 unidades
amblentales que presentan condiciones aptas para la perrnanencia de los elementos de o
naturaieza, fograda mediante la planeacién del descrrolfo sustentable, a fin de asegurar, paro las
generaciones presentes y futuras, un ambiente propicio para su desarroflo ¥y los recursos naturales

que les permitan satisfacer sus necesidades”

Es asi, que esta Unidad Administrativa procedid a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha
técnica correspondiente a la UGA 15.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, Quintana Roo, México,
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‘ UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 1$
NOMBRE ORREDOR TUS P .
A;%Limﬂgﬁ ) Conservacion
SUPERFICE 139155 hectireas Fgﬁﬁ%‘gﬁs 070%

E5ta unidad Comespande 2 Un3 Tona. ¢on gran potencal para et

ESCENARIO INICIAL | desarralia turistico. Se encuentra en estado naturs! sin desamrolios

neristens, & muy redusida (3 superficie sfecada

Btz*cma al contar can sus PECUrSCS naturales NCtos. PEMita of

TENDENCIAS blecimients de de baja densxiad en los gue se inmgre o

- eseenamnam!ysusrecwsoseneldsenaﬁeicspmyms

LINEAMIENTO El desamolle que se presents on Iy unidad, Sende hacia la ecosficlenca,

AMBIENTAL porio que se arteita que serin Minmas jos Inpactes amblantales y ing
desurrolies.

=" Se mantiene la cobdmurm del mangle y las areasafemehs s
restagrRn. - .

» BI85 % de la vegetacidn nawursl remanents se mantiene y enfiquecs,
»  Solb se realza of 35 % -de cambio de uso del suels de 13 suparficia

desaroliable,
+  Se reafwmnt unz drswsmon adecuaca de aguas residuales y sus
Subprogucios. )
ESTRATEGIAS +» Se redues el coosume elécuico convencional con & emplea g
AUBIENTALES SiSternas atematives,

» 135 playas tortugueras se mantanen funcionsies para & anidacian.

« No se genem contaminacion al manto fedtics i al suslo,

« . Se promueve la cenificacion ambiental de los Hotelas,

|+ Seregisra en biseora ambientai an cumplimient ce a nomatividad
da ot proyecie i &l proceso de cambios dé wso el suels.

~ Los desamolles reducen. reatfman, tewislas y compostesn sus

resigues.
VOCACION DEUSO | Turistica.
DEL SUELO
Us0Os Turistes, acoturistes, suburbans, UMA'S, deportvo, parque recreative,
CONDICIONADOS | comercial, aquipamiense, reserva nawral, marina,
Usos Forestal, agropecuanic, agroforastal, agroindustal, urbane, indusTial,
NCOMPATIBLES minese.
uso CRITERIOS ESPECIFICOS
Turstics Q8. 0g, 02, 13, 14, 15,18, 21,2 38 28,83 54 85,
£3, 57, 56,82, 84, &8, 68, 70, :1 T"“&”?B,E.G.
21,83, 85, 85, 87, 29.91.&2.?3.!3'5.96.91 100,
CRITERIOS 131,102, 182, 10+, 105, 106_ 157 108, t0e.
REGOLACION ‘ o5 30 31 55 EC Ee t oA AL AR A S
ECOLOGICA Marns 11,27, 26,30, 41, 23,54, 55, 58, 38, 8<_ 65, 88,78,
86, 87, 103, 104, 107, 105, 134 115,
Teowrisice GS. 09, 18, 20, 8%, 52, 64, 57, 56,80, 77. 76. 8. 84
8591?"%951901931134
Bubwrbano 13,20, 27.52.54, 79, 80, £1, 8K, 88, 03, 85, 100,
UNXA's 04, 09.18. 20 48, 50, 51, 52, 54 77, 70, B0, £2_ 8,
£3, 180,
Deperivo 03, 08, 13, 15,20, 25,37, 49, 50. 83, 54, 50, 81, 83,
75, 7R, 20, 31,85, 85, 91, €2, 4384, 65, 84, 106,
1071, 103_ 104 105, 108, 107,
Pamue 08, 0B, 09, 11,238, 37.48, 53, 54, 57, 53, 55, 64, 88
recreative 82, 79, 80,31, 85, 82, @1, 82, 23, 95, 180, 102, 124,
145, 108 107, 196.
Camercal 04, 06, 11,27, 38, 40, 41, 53_54_ 35, 32 58 42 83,
84, 85,70, 31, 83, 85, 88, 87, S8, 89. 00. 1. 2. &2,
g5, 86, BT, sm} 101,102, 163, 104, 105, 106, 167,
100, 10%.
Reservs natursl | 07, 18, 30, £0, £3, 100,
Efuipamants 32, 53, 5%, 78,79, £5, BE, 93, 104, 102
:\'«"’;_:%"3‘—
i
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El uso. del suelo Turistico se refiere al: “Aprovechamiento del territorio para la construccion de
desarrollos turisticos o fraccionamientos turisticos de acuerdo con la Ley de Fraccionamientos def
Estado de Quintana Roo; asi corno de la infraestructura de apoyo y-demds servicios turisticos
asociados para soportar esta actividad en los términos que establece fa Ley de Turismo def Estado
de Quintandg Roo, su Reglomento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables” (Tabla 2. Usos del
suelo aplicables del Municipio Sclidaridad, Quintana roo). El proyecto consiste en la construecion y
operacién de una residencia habitacional, el cual no se encuentra asociado al usc turistico,
ecoturistico, UMA s, deportivo, pargue recreativo, comercial, equipamiento, reserva natural y marina.

Por su parte el uso Suburbano corresponde a2 un uso condicionado, el cual se define como:
“Aprovechamiento del territorio fuera de lo centros de poblacion, para el establecimiento de
fraccionamientos habitacionales suburbanos o rurales en los términos que establece ia Ley de
Fraccioniarmientos del Estado de Quintana Roo”. En este contexto, esta Delegacion Federal advierte
gue e! proyecto consiste en la construccion de una vivienda asociada al uso habitacional; si bien no
corresponde a un Fraccionamiento, conforme lo sefialado por la promovente de igual manera se
sefiala gue el sitio cuenta con el servicio de recoleccién de residuos sélidos urbanos det Ayuntamiento
Yy gue cuenta con accesos y vialidades; por lo que el proyecto se ubica dentro de un fraccicnamiento
habitacional ubicado fuera de un centro de poblacion.

En este contexto, los criterios de regulacién de cardcter general y especificos determinan los
pardmetros y estandares que deberan cumplirse, asi como los limites de cambio aceptables para
aprovechar sustentablemente el territorio y las condiciones particulares en el Municipio de
Solidaridad, en funcién de ¢ada uno de los usos del sueloc permitidos en las unidades fe gestidén
ambiental. En total se determinaron 36 criterios de regulacién ecolégica de cardcter general, 33
criterios de regulacion aplicables a las areas urbanas y 116 criterios de caracter especifico cuya
aplicacién particular depende del uso de suelo pretendzdo. La aplicacién de los criterios estd en
funcion de lo 51gmente.

> Criterios de regulacion ecolégica de aplicacion general (CG), que son aplicables « ia toralidad def territorio
ordenado fuera de los centros de poblocion legalmente constituidos en el Municipio Solidaridad,
independientemente del uso del suelo que se pretenda dor o fos predios particulares.

> Criterios de regulacién ecolégica aplicables a las dreas urbanas {cu), que son oplicables o la totalidad del
territorio ordenado dentro de ios centros de poblacion leqaolmente constituidos en el Municipio Solidaridad.

independienternente dei uso def sug!o que se pretenda dar o los predios particulares.

» Criterfos de regulacién ecolégica de cardcter especifico (CE}, que son aplicables a la totalidad del tetritoric
ordenade fuera de los centros de poblacién legalmente constituidos en el Municipio Solidorided, cuya
aplicacion estd en furicion del tipo de uso del suele que se pretenda dar a Jos predios particulares. -

En este contexto, se vincula con los criterios genéréles y de aplicacidén especifica para el uso de suelo
Suburbanoe; toda vez que éstos son aplicables a la totalidad del territoric ordenado fuera de los centros
de pobilacién legalmente constituidos en el Mumc:lplo de Solldarldad .

De ccuerdo con o anter[or v conforme Igg caractemsttcas del groyecto se advierte gue el groy_'ecto
i b if 4 143; id l

S
contempla campamentos para trabajadores {CG-1 -30): no se preve ef use de o en ningun

etapa_del provecto para el uso de sprovechamiento (CG-17); tampoco considera la apertura de

caminos acceso y/o vialidad CG-19); No se reqistr: zos de extraccion de agua (CG-20) niel usc

Av. Insurgerntes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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de explosivos (CG-22); no se reporta ruinas, cuerpos de agua o vestigios argueolégices (CG-26); no
cor

bras_de infraestructura o equipamiento_redional de interés publico (CG-27): no

contempla el aprovechamiento ¢ use de especies vegetales o animales sitvestres o nativas (CG-28):no

contemp ica de actividades al interior de cavernas o cenotes (CG-33): no corresponde gl

construccién de fraccionamientos v el predio es menor 2 2.hectéreas (CG-36, CG-12. CG-18); g| predio
playa. ganados sl mer o la Zona Federal Maritimo Terrestre (CE-79, CE-93): ni se

no cojindz plava, terrenos ganado
registré lg presencia de los cenotes (CE-80. CE-100): no se considers la constryccion cercas, bardas o
muros (CE » i .

CRITERIO GENERAL VINCULACION PROMOVENTE {MIA-P)

CG-01. Las actividades, obras y proyectos que se | Epcumplimiento de la normatividad vigente aplicable
pretendan desarrollar dentro del &area municipal, | o/ predic de/ proyecto, se ha elaborado Io presente
deberdn dar cabal cumplimiento a lo establecido en el | Manifestacidn de Impocto Arbiental, fa cual busco
marco normativo ambiental vigente, considerande de | obtener ia auterizacién de impacto ambiental que
manera enunciativa pero no hmitativa, Tratados | emite lo Secretario de Medio Ambierte y Recursos
Internacionales suscritas por México, Leyes Génerales, Noturales

Leyes Estatales, Normas Oficiales Mexicanas,
Reglamentos Federales, Estatales y Municipales,
Declaratorias y Decretos, Planes y Programas de Manejo
aplicables en materia ambiental, urbana, manejo de
residuos, proteccién de flora y fauna ¥y emisién de
contaminantes, uso y goce de la Zona Federal Maritimo
Terrestre; por Io que no se describen como criterios Ias
obligaciones, limites maximos permisibles o cualquier |
otro parametro establecido por estos instrumentos de
cardcter obligatorio.

Andlisis: A través del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental esta Unidad Administrativa verifica que el
proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental,
Normas, Oficiales Mexicanas, Programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos aplicables, estableciando
las condiciones a que se sujetars la realizacién de las obrasy/o actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico
© rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente Y preservar
Yy restaurar los ecosistemas, a fin de evitar 6 reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente.

C€G-02. Antes del inicio de cualquier obra o actividad se | Previc of inicio de las actividades de preparacion del
debera ejecutar el rescate selectivo de vegetacion en el | sitlo, se reglizard las cctividades de rescate de
drea de aprovechamiento proyectada. La seleccién de | vegetacion, dando mayo énfasis en Jas especies de
ias especies, el nimero de individuos por especie a | mayo importancia ecolégica yaquellas incluidas en o
rescatar y la densidad minima de rescate, los métodosy .| NOM-058-SEMARNAT-2010. £! listado de especies v fas
técnicas aplicables, asi como el monitoreo del | actividades a reaiizar se describen en el Progroama de
programa, se determinarin y propondrin en un estudio Rescate de Vegetocidn gue se anexa o o presente
técnico o programa que debers acompaitar al estudiode | Mi4A-P.

impacto ambiental aplicable al proyecto. Las actividades
de rescate de vegetacion deberdn obtener de manera
previa a su inicio la autorizacién correspondiente.

CG-03 Previo al inicio de cualquier obra o actividad de Corno parte de Jas medidas de prevencion y
cada proyecto se deberan ejecutar medidas preventivas | mitigacion propuestas para el proyecto, previo ol inicio
orientadas a la proteccién de los individuos de fauna | de jos octividades desmonte, se reclizard las
silvestre presentes en el irea de aprovechamiento | actividades de rescote Y chwyentamiento de fauna
proyectada. La seleccion de jos métodos y técnicas a | silvestre, dando mayor importancia o las especies
aplicar se determinara con base en un estudio técnico o | incluidas en fa NOM-059-SEMARNAT-2070. E! fos
programa que deberi acompaiiar al estudio de impacto | actividades g realizar se describen en el Programa de
ambiental aplicable al proyecto. Las medidas deberdn | Rescatey Ahuyentamiento de Fauno Silvestre anexo a
la presente MIA-P. o '
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obtener de manera previa 2 su inicio la autorizacién
correspondiente.

CG-05 Con la finalidad de evitar el fraccionamiento de
los ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, se
deberdan agrupar las dreas de aprovechamiento y
mantener la continuidad de las areas con vegetacion
natural. Para lo cual, el promovente debera presentar un
estudio de zonificacién ambiental que demuestre la
mejor ubicacién de la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente las dreas
perturbadas por usos previos © c¢on vegetacién
secundaria o acahual. ’

La superficie de aprovechamientc destinada para ef
proyecto, se ubica en la parte central del predio,
dejando fibre fas dreas de conservacién de manglar y
las areas verdes naturales. Es importante mencionar
que la superficie de aprovechamiento que pretende ef
prayecto se qjusta a porcentaje permitido por la UGA
en la que se encuentra el predio, asi corno a las
densidodes autorizadas para el Plan Maestro
Cemplejo Turistico Yaiku (antes “Desarrollo Turistico
Xaace™) el cual fue autorizado en materia de impacto
arnbiental de manera condicionada por ia Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
a través de la Direccidn General de Ordenamiento
Ecolégico e Impocto  Ambiental  (DCOEIA),
actualmente conocido como Direccion de Impacto y
Riesgo Ambiental (DGIRA) mediante e oficio
resolutivo D.O.C.DCOEIA-06413 con.fecha de Q7 de
octubre de 1997.

CG-06 En ¢l desarrollo de los proyectos'se debe realizar
el aprovechamiento integral de los recursos naturales
existentes en ol predio, por lo que sera obligatorio
realizar Iz recuperacion de  tierra vegetal en las
superficies que se desmonten, asi como el triturado y
composteo de la madera resultante del desmonte que
se autorice. Los materiales obtenidos nho podrdn ser
comercializados —-salve autorizacién expresa de Ila
autoridad correspondiente-, sino aprovechados en el

mejoramiento de dreas verdes, de equipamiento o de |

donacion.

Como parte de jas medidas de prevé la recuperacion
de tierra vegetal dentro de- lo superficie de
aprovechariento, ademds e material vegetal
resuftante de Ilas actividodes desmonte, serdn
trituradas e incorporadas ¢ las dreas ajardinadas def
proyecto. '

CE-85 En las dreas de aprovechamiento proyectadas se
debera mantener en pie la vegetacion arbérea y palmas
de la vegetacidon original que por diseno del proyecto
coincidan con las &reas destinadas a camellones,
parques, dreas verdes, jardines, dreas de donacién o
dreas de equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto. |

Se incorporaran a lo vegetacién arbérea y pairmas que
por disefio del proyecto coincidan.

CE-86 Cuando en las dreas que se mantendrdn con
cubierta vegetal original dentro de los predios, existan
ireas afectadas o con vegetacion escasa o dominada
por estratos herb3aceo o arbustivo, se debera realizar un
programa de reforestacién con especies nativas que
considere por To menos 1,500 arboles o palmas por
hectirea. Se debera establecer un monitoreo
permanente de las dreas reforestadas para valorar Ia
eficiencia de las acciones emprendidas. La seleccion de
las especies y el niimero de individuos por especie a
reforestar se determinara con base en un programa que
debera acompafiar al estudio de impacto ambiental
-1 aplicable al proyecte.

No se vinculd

Analisis: La promovente presentd los documentos denominados “PROGRAMA, DE RESCATE Y REURBICACION DE
FLORA" ¥ “PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA" en los que se establecen los objetivos, alcances,
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métodos de rescate y reubicacion, criterios de seleccion técnicas de captura y estrategias para el manejo de las
especies de flora y fauna que se encuentren en el predic.

No cbstante, lo anterior esta Unidad Administrativa tiene las siguientes observaciones: .

Eta Unidad Administrativa llevs a cabo el analisis espacial a través def Sistema de Informacién Geogrdfica parala
Evaluacién del impacto Ambiental (SIGEIA} herramienta de andlisis espacial de geometrias e inforrnacion
cartografica desarrollada en conjunto por la Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental con ia
Direccion General de impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), que ayuda a identificar las caracteristicas fisicas v/o
ambientales, asi como los diferentes instrumentoes juridicos que le aplican a un espacio dado en donde se pretende
construir un proyecto en materia de impacto ambiental Los sistemas de Informacidn geografica san una opcién y
permiten analizar y/o cuantificar los cambios ocurridos en el territorio; que en complementacion de otras técnicas y
metodologias /n situ permite entender los procesos de cambic; asf corno evaluar vy caracterizar [a vegetacion
existente.

En la siguiente imagen se observan las condicicnes del poligene donde se pretende desplantar el proyecto,

visualizado en fa plataforma def SIGEIA conforme las coordenadas (UTM, DATUM WGS 84) proporcionadas en ls MIA-
P.

Tromitgs - Cobwrnp - Q

IGE]

i L1 | Propiadades deiz capa

Arslisis espasial

" Datas administrativos

Nermbre del proyecto:
LaSavalxy

Bitacora: Jacosgiores
Clave: 2rgamiernost

{ ar SRten pminigy

fEes

‘Ubicacion delproyecis T ()

L o ;i > - B u. n

Visua !izaciér_\ en [a plataforma fiel SIGELA del Poligono de aprovecharniento (Mspsimansssemanat.ooh.my, /sigein/®icincia}, Es posible advertir come

un hecho evidente que se llevs a cabo la remocidn de vegetacion al interior del predic durante ef Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto
Ambiental, :

Robustece io anterior el ejercicio de exportar la geometriz al formato Kim en el SIGEIA para su visualizacién en Iz
pfataforma del Google Earth, realizando el analisis cronoldgico (historial de imagenes), o que permite apreciar las
condiciones del sitio de interés, '
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V’suallzamon enla p]a\aforma de[ Google Earth cdel poligone de aprovecharmento en fa imagen de fecha 5/‘5/2016 ES
posible advertir corne un hecho evidente Ia presencia de vegetacion.

Robustece lo anterior, que de acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P la promovente declarc quer

“.De acuerdo con lo anterior, el predio en su mayoria estd conformado por el 94.05% por una vegetacion
correspondiente a Selva Baja Subperennifolia y por un 5.95% por una vegetacion de Manglar entre las que destaca ia
especie Mangle Rojo {Rhizophora mangle). Como se ha mencionado, el predio donde se pretende desarrofiar el
provecto actuglimente gun consenva su vegetacién ongings”.

(Subrayado por esta Unidad Administrativa)

Derivado de lo anterior y conforme el anélisis espacial realizado queda como un hecho evidente que se lievd la
remocién de vegetacidn forestal y que conforme el articulo 28 inciso Vil de la LGEEPA v 5 inciso O) del Reglamento
de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental (REIA) se requiere de previa autorizacion para llevar a caba el cambic
de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas éridas; por o que no es posible garantizar el cardcter
preventivo del procedimiento de evaluacion y en consecuencia no es posible garantizar el cumplimiento de los
criterio CG-02, CG-03 asl como el criterio CG-05 toda vez que se advierte gue se llevd a cabo 1a fragmentacion del
ecosistema y aislamiento de las poblaciones.

CG-07 Los proyectos que generen aguas residuales | Las oguos residuales que se generen en la operacion
(grises, negras, azules o jabonosas} deberan disponerlas | de/ proyecto, serdn canalizadas a lo red de drengje
a través de un sistema de tratamiente de aguas | internos de compliejo para sus tragtamientos en las
residuales propio que cumpla con la normatividad | PTAR del Complejo Turlstico Yaiku.

vigente aplicable. La descripcién del sistema de
tratamiento debers incorporarse en el estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Sélo se
permitira la reutilizacién de las aguas residuales
tratadas cudndo éstas cumplan con la normatividad
ambiental vigente.

CG-08 En cuaiquier obra deberda estar separada la | & proyecto contempla, la instalacion de un sisterna de
canalizacion del drenaje pluvial del drenaje sanitario. drenaje ef cual esta diferenciado; las aguas residucaies
que se generen en & proyecto serd canalizadas g lo

A
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-red de-drengje internas ‘de ‘complejo para sus

"tratamientos en las PTAR del Complejo Turistico Yalku,

| ‘mientras que el agua pluvidl, serd conalizada a una

| red:de drengje pluvial para su descargo ¢ los dreas
verdes del proyecto. e

CG-34 Se prohibe la disposicion de aguas residuales, con | Como se ha informado, las aguas z_'esiduaies que se
© sin tratamiento, en cenotes, cuevas inundadas o | generen en ef proyecto, serdn canolizadas a la red de
cuevas secas. | : drenagje del complejo.

CE-52 Se deberan establecer letrinas secas composteras | No se vinculd
o fosas sépticas prefabricadas para la disposicion y
tratamiento primarioc y secundaric de las aguas
residuales. El efluente de la fosa séptica debera cumplir
lo establecido en la normatividad vigente, la disposicién
final del efluente se padra reafizar mediante humedales
artificiales que sean impermeables y no permitan la
infiltracién al suelo y subsuelo. ‘

CE-54 El manejo y disposicisn final de los lodos y otros | Las aguas residuales que se generen con Ja operacién
residuos generados en el tratamiento de las aguas | de/ cuartc de servicios serdn incorporadas  al
residuales es responsabilidad del! propietario del | Desarrafio Turistico Saca gue cuenta conr una planta
sistema de tratamiento que los genere, quien deberd | de tratamiento con capacidad suficiente para cumplir
presentar un reporte semestral ante la autoridad | Jos pardmetros establecidos en o NOM-00I-
correspondiente, turnando una copia a la SEDUMA para | SEMARNAT-1996. De igual forrna, dord el mangjo
la inclusién de los resultados en Ia Bitdcora Ambiental, | adecuado a los lodos que se géneren

que indique el volumen de agua tratado, tipo vy
caracteristicas de Ios lodos y otros residuos generados, | (¢ cperacion de fo PTAR del complejo, es
tratamiento aplicado a los lodos, resultados del andfisis | responsabilidad de los administradores del Complejo
CRETIE y sitio o forma de disposicién final. Turistico Yalkuy.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la rformacion presentada en el MIA-P ¢l predio del
proyecto forma parte de un proyecto previamente autorizado por el entonces Institutc Nacional de Ecologfa,
Direccidn General de Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental mediante el oficio D.0C.Q.DGOEIA 06413 de
fecha Ot de octubre de 1997 correspondiente al proyecto “Desarrolio Turistico Xaac” por o que fa promovente sefiald
que las aguas residuales generadas durante las etapas de preparacion del sitic y construccion; ast como de |z etapa
de operacidn y mantenimiento serdn canalizadas a la red de drenaje del proyecto “Desarrollo Turistico Xaac”.

CC.3 Los residuos derivados de Jas obras no se | Los residuos que se deriven por fas occtividades de
dispondran sobre la vegetacién remanente dentro del preparacion dei sitio, serén canalizados ol relleno
predio, ni sobre Ja vegetacién circundante, debiéndose | sanitario de /o ciudad de Playa def Carmen.

trasladar al sitio de disposicién final de residuos de
manejo especial que establezea el municipio o el estado.

CG-21 En el desarrollc u operacion de cualquier tipo de | Para ef cumplimiento de fo establecido en el presente
Pproyecto se debe evitar el derrame al suelo o cuerpos de | criterio, Ja - promovente vigilara el dptimo
agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites, | funcionamiento de fos equipos, cuidando que estos se
pinturas u otras  sustanclas potencialmente | encuentren libres de fuga de acejtes, grasa ©
contaminantes. De igual manera, se deberd evitar la-| combustible. Adicionalmente se prevé el uso de
disposicién inadecuada de materiales impregnados con | contencidn de 20 litros de capocidad pard e manejo
estas sustancias o de sus recipientes. del diésel, gasolina y oceites jubricante, fos cuales
serdn resguardado correctamente en un almacén que
En este sentido ef promovente debera manifestar el tipe | contard con los medidas de seguridad minimas
de sustancias potencialmente contaminantes que | necesarias pary su operacion.

empleara en las distintas etapas del proyecto, asi como :

las medidas de prevencién, mitigacién ¥, €n Su caso,
correceion, que aplicard en cada etapa.
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Para el almacenamiento de este tipo de sustancias o sus
residucs se debera contar con un almaceén que cumpla
con-las especificaciones establecidas en la normatividad
aplicable v se deberd llevar el registro de su manejo en
la biticora del almacén.

CG-23 Todos los proyectos gue en cualquiera de sus | Se prevé que en o etopa de construccién y
etapas de desarrollo gerieren residuos peligrosos | equipomiento se generen residucs peligrosos, tales
deberin contar con un almacén de residuos peligrosos | como botes vacios, aceites, solventes, pinturas;
y disponerlos a través de una empresa autorizada en el | estopas impregnadas, por citar alguncs, estos
manejo de fos mismos, conforme a la legislacién y | residuocs serdn acopiados en un-contenedor de cierre
normatividad ambiental aplicable en [a materia. hermético libre de fugg, ademds estard rotulodos y

: puesto en un sitio especifico. Estos residuos serdn
canalizados ante una empresa Autorizada por o
Federacion, para que se encargue de su recoleccion,
trasiodo y dispesicién final

CG-35 En los términos que establece la Ley para la | A efecto de dor cabal cumplimientc a fo establecido
Gestion Integral de Residuos del Estado de Quintana | en ef presente criterio, la promovente presentaré o
Roo, los promoventes deberin aplicar el Plan de Manejo | esta autoridad para su valoracion y dictaminarian un
de residuos correspondiente durante las distintas | Programa de Mangjo de Residuos Sdlidos Urbanos y
etapas de desarrollo y operacién de las obras o | de Manegjo Especial, dicho programa serd presentado
actividades que se le autoricen. - a fa aqutoridad estatal una vez que se emita la
aqutorizacion correspondiente.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente presentd el “PROGRAMA INTEGRAL DE MANEIOQ DE
RESIDUOS S_éLlDOS LIQUIDOS" cuyos objetivos son les siguientes: ’

e Regular los actividades relacionadas con la generacidn, manejo y disposicion de los residuos sdlidos y liquidés
que se lleven a cabe durante todas fas etupas de desarroffo del proyecto Casa Yalkd. : -

= Breveniry minimizar los impactes af ambiente y o la salud humana por la generacion de residuos.

+ Cumplir con las regulaciones ambientales vigentes.

o Aplicar el Plan de Manejo de Residuos durante las distintas etapas de desarrolio y operacién de las obras o
actividades, en opego ¢ los términos que establece la Ley para la Gestion Integrol de Residuos del Estado de
Quintana Rooy de acuerdo con lo soficitado en el Prograrna de Ordenamiento Ecoldgico Locot def Municipio de
Solidaridad (2009} : .

Dicho programa realiza la clasificacion de los residucs a ser generados; el proceso de recoleccion y trasiadoe de
residuos sdlidos; almacenamiento. temporal de residuocs, disposicién final, etc. De lo anterior se advierte que el
proyecto contempla estrategias para el mangjo integral de los diferentes tipos de residuos que pudiesen llegar a
generar por el desarrollo del proyecto.

CG-24 Para los fines de aplicacion de este instrumento, | Este criterio es de observancia para el proyecto, ya que
en particular para la definicién de competencias para la | por su ubicocion se encuentra dentro de ung zona
evaluacién en materia de impacto ambiental, la zona | costera.

costera o ecosistemna costero del Municipio Solidaridad
fuera de los centros de poblacion estd delimitada entre
la zona federal maritimo terrestre y la carretera federal
307. E! territorio localizado al poniente de la carretera
federal 307 se considera zona continental.

Anahisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con las coordenadas presentadas en la MIA-P, el proyecto se
localiza entre la zona federal marfiimo terrestre y la carretera federal 307; por lo que de acuerdo con la delimitacidn
artificial sefialada en el criterio general CG-24 del POEL Solidaridad el proyecte se encuentra en |a zona costera o
ecosisterna costero; no obstante es preciso sefialar que, es la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al
Ambiente y su Reglamento en materia de impacto ambiental guien define y sefiala las obras y/o actividades
competencia de la federacidn que requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental ¥ no_el
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Programa de Ordenamiento Ecoldgico, por lo que esta Unidad Administrativa evalla |a construccion Yy operacion
de una Residencia habitacional en un ecosisterna costero con presencia de manglar.

C€G-25 La superficie que se permite ocupar en un predio
sera el area de aprovechamiento méaxima permitida para
el desplante de las obras provisicnales o definitivas

abasto de agua potable, red de alcantariliade sanitario,
planta de tratamiento de aguas residuales o fosas
sépticas, red de electrificacién y alumbrado, obras viales
interiores, estacionamientos y las que se requieran para
la incorporacion del proyecto a la red vial), las cbras o
edificaciones de que conste el proyecto, asi como los
Jardines, dreas piiblicas, albercas y dreas verdes.

La superficie restante debers mantenerse en
condiciones naturales siendo responsabilidad del
propietario su preservacién y proteccion.

No se contabilizan los senderos, brechas o andadoras
peatonales al interior de las dreas naturales que se
conserven dentro del- predic y que sirvan para
intercomunicar las diferentes dreas de instalaciones o
servicios dentro del proyecto.

Las dreas previamente desmontadas o sin vegetacion
dentro del predic podran formar parte del drea de
aprovechamiente permitida y deben considerarse en
primer lugar para el desplante de las obras. que se
proyecten. Cuando por motivo del disefio v
funcionalidad de un proyecto no resulte conveniente el
uso de las dreas previamente desmontadas, podra
solicitarse el aprovechamiento de otras dreas siempre
que el promovente se obligue a reforestar las areas
afectadas que no utilizars, situacién que debera realizar
de manera previa a la etapa de operaciéh del proyecto.

Cuando el drea afectada dentro del predio sea mayor al
drea de aprovechamiento mdxima permitida en ef
mismo, el propietario debers implementar medidas
tendientes a ia restauracién ambiental de la superficie
excedente de manera previa a la conclusisn de la etapa
de construccién. Dichas medidas deberdn sustentarse
en un estudio técnico ¢ programa de restauracion que
deberd acompafiar al manifiesto de impacto ambiental
o al informe preventivo aplicable al proyecto. Las
actividades de restauracién ambiental deberdn obtener
de manera previa a su inicio |a autorizacion
correspondiente.

proyectadas, incluyendo obras de urbanizacién {red de

Como - se ha mencionado, la superficie de
aprovechamiento que pretende &f proyecto se ajusta
a porcentaje permitido por la UGA en la que se
encuentra el predio, asi como a fas densidades
autorizadas para el Plan Maestro Complejo Turistico
Yalku (antes “Desarrollo Turistico Xaac™ el cual fue
autorizado en materia de impacto ambiental de
manera condjcionada por lo Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales {(SEMARNAT) a

traveés de lo Direccidn General de Ordenamiento
Ecolégico e Impacto  Ambiental {(DGOEIA),
actualmente conocido como Direccidn de Impacto y
Riesgo Ambiental {(DGIRA] mediante el oficio
resolutivo D.O.C.DGOEIA-064]3 con fecha de 07 de
octubre de 1997. : ‘

En este sentido, el drea de terreno que se aprovechard
en la construccidn del proyecto comprende 129515 m2,
que corresponde a las dreos de desplante de vivienda
{Grea techada), asi como de dreas libres en Ias que se
construirdn alberca, posillos-terrazas, dreas

- gjardinadas, estacionamiento y caminos de acceso;

estq superficie representa el 59.18% de! total de la
superficie del predio. Lag superficie restante
corresponde a superficie de conservacién que estard
representada  por 763.07 m2Z2 de sela baja
subperennifolia y 130.19 m2 de vegetacién de man glar,
misma que en conjunto surnan ung superficie de
89326 m2 que representa el 40.82% de la superficie
total del predio.

En cuanto a la superficie de despionte total de obra
techada, ésta serd de 64043 m2, que representoa un
Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS} def 29.26 %.;
mientras que Ja superficie de dreas libres {obras no
techadas) es de 654.72 m2 que representa e 29.92%
dej terreno; por otra parte, se tiene ung superficie de
89326 mz de drea que se mantendrén intactas yque
formardn parte del drea de conservacion del predio,
8sta superficie represento el 40.82% de'la superficie del
predio. .

CE-27 La superficie maxima de aprovechamiento no
podra exceder del 35 % del predio en donde se realizara
el desplante de Ilas edificaciones, obra exterior,
circulaciones, dreas verdes Y cualquier otra obra o

L

Lo superficie de aprovechamiento del Proyecto se
gfusto ¢ Jas densidodes establecidas en el g
cutorizacion de impacto ambiental del Complefo
Turistico Yolku (antes “Desarrolio Turistico Xaace) el
cual fue autorizado en materia de impacto ambiental
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servicio relativo al uso permitido. La superficie restante | de monera condicionaoda por.la Secretaria de Medio
deberad mantenerse en condiciones naturales. Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) a través
de la Direccidn Generaf de Ordenamiento Ecoldégico e

-Impacto Ambiental {DGOEIA), actuaimente conocido
come Direccidn de Impacto y Riesgo Ambientai
{DGIRA} mediante el oficio resolutivo D.O.C.DCOEIA.-
06473 con fecha de 01 de octubre de 71997,

La CONDICIONANTE 3 del oficio D.O.O.DGOEIA.-06413,
a Jo letra expresa: “Dentro de fos lotes que se
desarroflaran, dnicamente se permite ung ocupacion
del suelo def 30%, y un 35% para jardineria, olbercas,
andadores y estacionamiento. £l 35% restante se
debera dejar en condiciones naturales..”.

Envirtud de lo anterior, el Proyecto comprende:

Obras m? | %

Techado . &640.43 2926

No techadd 654.72 29.92

Areas [ibres 89326 | 40.82
Total | 218841 100.00

Conforme a lo anterior, el Proyecto se gjusta a lo
previsto en a autorizacién de Impacto ambiental del
Proyecto Complejo Turistico Yalku {ontes “Desarrolfo
Turistico Xaac)

Andlisis de esta Unidad Administrativa: A través del oficio 04/SGA/2098/12 de fecha 24 de septiembre de 2019 esta
Unidad Administrativa solicitd informacidn adicional en relacion con el cumplimiento del criterio €G-25 y CE-27
conforme lo siguiente:

)

No obstante, si bien el promovente sefiald que el proyecto se gjusta g la superficie maxima establecidas en la
autorizacion del impacto ambiental del Cormnplejo Turisti¢o Yalku (ontes Desarrolio Turistico Xooc) outorizado mediante
offcio resolutivo D.O.C.DGOEIA.-064313 con fecho 0T de octubre des1997, dicha documental no es presentado.

- Al r&specm; con ef objeto de mejor proveer el expediente de evaluacion de impacto ambiental, deberd presentar
en origingl o copia certificada acompariados de copia simple para su debide cotejo de/ oficic D.O.0.DGOEIA.-
064313 con fecha 07 de octubre de 1997

- Presentar plano impreso y en formatoe electrénico (dwg y/o pdf} en el que se sefialen los lotes del proyecto con
respecto a fas obras y actividades qutorizadas a traves def oficio D.O.0.DGOEIA-064313 con fecho 07 de octubre
e 1997

L Presentar plano impreso en el que se indique ef desplante y porcentagjes de ocupocion de fas obras del proyecto
porlotee ihd{'car como ef proyecto da cumplimiento a los criterios CG-25 y CE-27

AL respecto y una vez analizada la documental presentada por el promovente se tiene las siguientes observaciones:
» El proyecte forma parte del Complejo Turfstico Yalku (antes "Desarrolio Turistico Xaac") autorizado por la

Direccidn General de Ordenamiento Ecolégico e Impacto Ambiental mediante oficio D.O.O.DGOEIA.-0E4313
de fecha 01 de octubre de 1997 e cual sefiala en su condicionante 3 lo siguiente:
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aprovechamiento sefialada.

“Dentro de los lotes que se desarroliardn, Unicamente se permite una ocupacion del suelo del 30%, y un 35% para

Jordinerio, albercas, andadores y estacionamiento. El 35% restante se deberd dejar en condiciones naturo!?s;
para este fin, ia empresa Dine, SA. de C.V. deberd elegir las zonwas de cada predio que se encuentren en mejor
estado de conservacion y presentar su ubicacion a esta Direccién General, para que se validen..”.

= Considerando lo anterior se tiene que la superficie total de lote es de 2188.41 m?; por io que se permite una
ocupacién del suelo del 30% (656523 m?); un 35% (76594 m? para jerdinerfa, albercas, andadores y
estacionamiento y el 35% (765.94 m?) restante se deberé dejar en condiciones naturales. El proyecto pretende
aprovechar una superficie de 640.43 m? de obras techadas, 654.72 rm? de &rea no techada y finalmente una
superficie de 89326 m? de drea libre para conservacién por [o que no se rebasa la superficie de

CG-28 Con la finatidad de garantizar la estabilidad de las
edificaciones, asi como evitar el desplome o
alumbramiento innecesario del acuifero o la afectacién
de estrycturz y sistema carsticos, los promoventes
deberan realizar de manera previa al inicio de obras un
estudio de mecdnica de suelos avalado por un
{aboratorio acreditado ante la Entidad Mexicana de
Acreditacion.

Una vezr que se obtengan las autorizaciones
correspondientes, se procederd a realizar los estudios
de mecdnica de suelo, los cuales serdn presentados a
esta autoridad en los informes de cumplimiento de
términosy condicionantes.

CG-31. En casc que se autorice la ejecucion de obras o
construcciones sobre cavernas, secas o inundadas,
debera realizarse programa de monitoreo de la misma,
el cual deberd acompaiiar al manifieste de impacto

ambiental, para su aprobacién y, en su caso,
implementacién.

El presente criterio No aplica debido a que la
construceidn de dicho proyecto no se lfevard o cabo
sobre caverna aiguna.

indicando que el nivel fredtico se localizd a Ia profundidad

concreto armado,

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En respUesta al oficio de informacion adicional solicitado por esta Unidad
Administrativa la promovente presentd el documentc denominade “INFORME TECNICO PARA DETECTAR
CAVERNAS Y CONOCER LA ESTRATIGRAFIA DEL SITO” con el objeto de conocer la estratigrafia del sitio, por lo que
se procedié a realizar 16 sondeos exploratorios de avance controlado para deteccidn de cavernas exclusivamente a fa
profundidad de 5.00 mts ¢/u; concluyendo que el subsuelo presento Cavernas en y puntos de los reaiizados;

de 5.00 mts; recomendando gue se puede llevar a cabo

una ¢imentacion a base de Zapatas corridas de piedra hilada de le regién y cadenas de desplante corridas de

CG-32 En predios en los que existan mangiares debers
cumplirse fo establecido en la Ley General de Vida
Silvestre y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

De acuerdo a ia caracterizacion, en e predio se
desarrolla una superficie de vegetocién de manglar
. misma gque corresponde a 13019 m2 el cual forma
parte de un hurnedal conformado por o especie
Mangle Rgjo. En este sentido, se procederd o realizar
lo vinculacién con lo Ley General de Vida Silvestre de
manera especifica con el Articulo 60 Ther, asi como
con Jjos lineamientos gue establece ja Norma Oficiol
Mexicang NOM-022-SEMARNAT-2002.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Tai ¥ como

caracterizacién del predio se registra la presenc

gl 01 de febrero de 2007,

es sefialado por 2 promovente; de acuerdo con la

fa de vegetacion de manglar, por lo que se realiza el analisic
vinculatorio con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las espacificaciones para Ia. preservacion,
consérvacion, aprovechamiento sustentable Y restauracién de los humedales costeras en zona de manglar
publicada en el Diario Oficial de fa Federacién ol 10 de abril de 2003; ef Acuerdo mediante el cual se adiciona Ia
especificacién 4.43 a la. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicade en Periddico Oficial de la
Federacion el 07 mayo de 2004 y DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; ¥ se adiciona un segundo
parrafo al articulo 89; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn
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En conclusion, de acuerdo al apalisis realizado con respecto al Decreto del Ejecutivo del Estade mediante el
cual se establece el Programa de Orderiamiento Ecoléaico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana

Roo, México no se garantiza el cumplimiento de los griterios CG-02. CG-03 v CG-05 toda vez del analisis espacial
realizado queda como un hecho evidente gue se Hevd fa remocidn de vegetacidn forestal y toda vez que

conforme el articulo 28 inciso Vil de la LGEEPA y 5 inciso O) del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Impacto Ambigntal (REIA) se requiere de previe autorizacién para lievar a cabo el cambio de use de suelo de
areas forestales, asi como en selvas y zonas éridas; por lo que no es posible garantizar el caracter preventivo del
procedimiento de evaluacién y en consecuencia ne es posible garantizar el cumplirmiento de los criterio CG-02,
CG-03 asi como el criterio CG-05 toda vez que se advierte que se Hevd a cabo la fragmentacién del ecosistema
y aistamiento de las poblaciones.

C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANC DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU}
Al respecto se tienen las siguientes observaciones:

« De acuerdo a la estrategia general del Programa Municipal de Desarrollo Urbano el
ordenamiento territorial debe constituir la-base de la planeacién de las ciudades ya que es el
instrumento de politica ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso def suelo y las actividades
productivas, con el fin de logror la proteccidn del medio ambiente y la preservacion y ef
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir del andlisis de fas tendencias de
deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los. mismos (p 125, PDU).

e De acuerdo al programa el municipio estéd dividido.en-tres zonas, una es la vocacién turistica,
ubicada a io largo de la carretera federaj, entre esta y el Mar Caribe; otra es de caracter urbano, de
apoyo pare la zona turistica, ubicada al poniénte del eje de la carreteray la tercera es la zona rural al
interior del municipio, gue forma parte de la denominada zona Maya. Baje este contexto y conforme
el Plano de Zonificacién Primaria clave E-13, el sntlo del proyecto se ubica en la ZONA TURISTICA
clave ZT, la cual se describe como:

“. cquellos dreas que por sus caracteristicas y otractivo natural probiéian el desarrollo de edificociones y actividades de
tipo turistico y recreativo. Estas dreas se deben proteger de la excesiva concentracion de habitantes, regulondo o densidad
autorizable poblocion y de edificacion en cade zona especiﬂc'd.”De igual manera, se deben proteger contra riesgos urbanos
ytréfico pesado ocasionados por uses incompatibles. Son dreas en las que se debe prevenir el deterforo de las mismas, ya
que por su belleza y valor ambiental son la razdn de ser de su atractivo, Estas Zonas son susceptibles de desarroliorse, ya
sew dentro def territoric de influencia de un centro de pobluaon existente o en dreas deshobitadas. Son drecs que formon
parte de la franja costera dei Municipio” (35.1.- Zonificacion primaria, PDU).

¢ Esasf que el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad (PBU) se vincula con
el POEL MS para una correcta planeacion y.estrategia urbana en todo el municipio con objeto de
ser congruente con los esfuerzos de polftica ambiental y urbana va establecidos, ubicéndose el

proyecto en la Unidad de Gestion Ambiental UGA 15 conforme lo s:gu1ente~

“2.6.12 Zona Turistica.
Estas zonas (que corresponden a las UGAS 15, 16 y 17} se regirdn en su totahdad por los criterios establecidos
en el Programa de Ordenamiento Ecolégica Local del Municipio de Solidaridad™

£n consecuencia, esta Unidad Administrativa realizd 12 vinculacidén del proyecto con respecto al
POEL Solidaridad, conforme el CONSIDERANDO 5, fraccion V, inciso B de!f presente oficio.

D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para Ia
preservacion, conservacién aprovechamiento, conservacion, aprovechamiento sustentable y

.“’0:““?'*’
i<
1;_ i
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restauracién de los humecdales costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oﬁf:!‘al dela
Federacién el 10 de abril de 2003 y el Acuerde por el que se adiciona Ia especificacién 4.43,
publicado en el Diario Oficiali de Ia Federacion el 07.de mayo de 2004. {en adelante la Norma)
De acuerdo con la caracterizacién vegetal d&s&:ﬁta en el Capitulo IV de la MIA-P la promovente
manifestd lo siguiente: . e

Lo resuftados de jo anterior, determing que se determing que predjo ef este presenta ef desarrolio de des tipos

de vegetacion; Vegetacién de Seiva Bajo Subperennifofia y vegetacion de manglar, cuya distribucién y
- superficies se presentan a continuacidn: .

-]

A continuacion, se presenta ef poligone del predio, en ef cual se reprasénta ic,vegetagiféh en color verde y ef
humedal con manglar en color morado. ; : . : -

SIMBOLOGIA ' W
1 Predio dei Proyecto

m Vogatines do manglar

YR Sotva baje sumorsantoila

REFERENCIAS DEL PLANO

e C Unriserza T O Mareatar (UTH),
efentay at DATUM AMIS-34,
Zom 16 ©, Novse g Memcs,

Lot Bot kaes T RIS 21t 1 7en s 0¢msesss, ’
rpendiasidiod @u RIA iz siwczes|
|

Derivado de fo anterior esta Unidad Administrativa considera que es preciso sefialar el precepto

normativo que define el objeto Yy campe de aplicacién de [z Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece los  especificacionas pbara " la preservacién, conservacion, )
aprovecharniento sustentable Y restauracion de jos humedaies costeros en zonas de manglor,

publicada en Diario Oficial de la Federacién ef 10 de abrif de 2003 {en adelante la Norma): \

450,850

- r sefala_que la definicidn Internacional de_humedsl costero BASE EN I RIDAD &y
ECOSISTEMA, OUE INCLUYE A UNIDAD FISIOQGRATICA INUNDABLE ¥ DE_TRANSICION ENTRE ACUAS

CONTINENTALES MARINAS ¥ LA COMUNIDAD VEGETAL QOUE SE.UBICA EN ELLAS asi comao lag regicnes
marinas de no més de § m de protundidad en relacién al nivel medic de la marea mas baja (Numera) 0.1).

- El objeto v campo de aplicacion es determinado por fa propia Nerma, SIENDO OBLIGATORIA para TODO
USUARIC DE tA CUENCA HIDROLOGICA dentro del marco del plan_global de maneje de la cuenca

hidrolégica (Numeral 1.0}
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- Lla_Norma tiene por objeto estsblecer las especificaciones gque REGULEN El APROVECHAMIENT )

SUSTENTABLE EN HUMEDAILFS COS EROS PARA PREVENIR SU DE ERIORO, fomentando su conservacion
Y. en su caso, sy restayracion (Numeral 1.1, o .

- Para efectos de s Norma se entiende por humedal co_s_‘;' ero [as _UNIDADES HIPROLOGICAS QUE
CONTENGAN COMUNIDADES VEGETALES DE MANGLARES {(Nurmeral 12),

- Sus _disposiciones son _de_observancia obligatoria para [og responsables de Ia realizacion _de obras o
actividadeas que se pretendan_ubicar en humedales costeres o gue pog sus caracteristicas, puedan influir
hegativamente en éstos (Numeral 1.3).

De esto Gltimo, se desprende que, para_poder vincular las disposiciones espegcificaciones de preservacié

conservacion, aprovechamients sustentable Y restauracion de fa Norma Oficial Mexicana en cita, se debe colmar el
reguisite de llevarse g cabo obros o actividad: n humedal costero o gue por sus cara isti uedan influir
ne f

1
gativamente en éstos, 1o que trae aparejada g PRESENCIA DE UN HUMEDAL COSTERO situacidn que gueda
justificada en los términos del presente oficio. Es asi que, conforme el glosario de ta misma norma Y para efectos

de su aplicacion se entiende Jo siguiente:

- Nu al 3 onstituida por: el cuerpo lagunar costere v/o estuarino, v /o

comuynidgad vegetal gsocioda o éf {manglores, marismas y pentangs), ias unidades gambientales terrestres
circundantes, lo o jgs bocas que puedan ser permanentes o estaciongles, lq barrera vy plavo,_jos aportes
externos {rios, arre

rrngnentes o temporales, o, / 0 fredtico) v Ia zona de influencia la

mareq, oledje y corriente litoral”.

En este contexto esta Unidad administrativa advierte gue el proyecto se ubica en la unidad hidrologia
con presencia de manglar en el entendido que para la Norma humedal costero corresponde a una
UNIDAD HIDROLOGICA QUE CONTIENE COMUNIDADES VEGETALES DE MANGLAR y cuyas
disposicicnes son obligatorias para’ quienes realicen OBRAS ACTIVIDADES EN HUM EDALES
COSTEROS O QUE POR SUS CARACTERISTICAS, PUEDAN INEFLUIR NEGATIVAMENTE EN ESTOS, se
presenta el siguiente andlisis considerando que el pProyecto no pretende llevar a cabo la construceidn
de canales y/o bordoes, no se contempla el aprovechamiento del agua subterrénes, ni obras de
infraestructura en la zona marina, nuevas vias de comunicacidn, tampoco se contempla actividades
acuicolas, industriales, extraccién de sal, turismo nautico, ecoturismo, ni actividades de restauracién
de mangiar.

NOM-022-SEMARNAT-2010 PROMOVENTE {MIA-P)
4.0 El manglar debera preservarse como comunidad | De acuerdo con o anterior, ef predio en su mayoria
vegetal. En la evaluacién de las solicitudes en materia | estd conformado por el 94.05% por una vegetacidn

de impacto ambiental se debers garantizar en todos correspondiente a Selva Baja Subperennifolia y por un “ ‘
los casos la integralidad del mismo, para ello se | 595 % por una vegetacion de Mangar entre jas que \\
contemplaran los siguientes puntos: destaca la especie Mangle Rojo (Rhizophora mangle) ’
de afturasde 20 a 4.0 m.
« Lo integridad del flufo hidrolégico del humedal
costero; El manglar en su conjunto se une con el resto de los
« La integridad del ecosistema y su zona de | humedales que forman una cuenca regional con Jos
influencia en la plataforma continental; humedales del ANP Manglares de Nichupté, de ohi
« Su productividad natural; 3 que, ol montener la misma conexidn, continuardn los
« Lo capacidad de corga natural del ecosistema
t"““ L“"v
Fal
, i€ et
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pdra turistas;

« Integridad de Ilas =zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje;

« - La integridad de las interacciones funcionales
entre los humedales costeros, los rios {de superficie y
subterrdneos), la duna, o zona marina adyacente y los
corales; .

« Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

« Servicios ecolégicos;
Ecoldgicos y eco fisiolégicos
ecosistema comeo el agolamientc de Jos procesos
primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices de
rnigracién y mortalidad, asi como Ia reduccién de las
poblaciones principalimente de aquellas especies en
estatus, entre otros).

festructurales del '

procesos de hidrojogia superficial y subterrdned
actuadlies.

Coh Jas obras que se proponen, sofo se espera ia
generacién minima de gases y polvos derivado de fa
construccion del proyecto, la generccidn de residuos
sélidos, liquidos, de manejo especial y peligrosos, sin
embargo, se aplicardn jas medidas necesorias pard
evitar afectaciones a la vegetacion de monglor.

Las actividades y obras propuestas para el proyecto
no conllevan ofguna afectacién del humedal, toda vez
que no alterard lo continuidod, contigdidod y
funcionalidad ecosistérnica e hidrica def mismo, ya
que se conservordn Jos flujos naturoles, su
productividad, integridad y servicios ecofégicos.

Si bien el despiante del! Proyecto conileva o fa
modificacién de los escurrimientos superficies def
predio, es importante senolar que de manera general
estos se encuentran interrumpidos por la vialidad del
complejo, no obstante, para contribuir a la recarge de
los mantos fredticos, asi como para mantener los
escurrimientos, se ha previsto la instalacidén de un
drenaje pluvial cuyas aguasseran dirigidas o las greas
{ibres y dreas verdes del Prayecto, previa filtracién de
los sedimentos.

£n cuando ol flyjo subterrdneo, no se interferird
previendo que el proyecto no considera cimentacion
de obras, por Jo que ‘continuard este proceso. Se
maontendrd lo integridad de lo franjo de manglar
como habitat para la fauna que ahi alberga.

Durante la construccion de las obras se colocard de
formo temporal un tapial en ef perimetro del drea de
aprovecharniento para retener los residuos solidos y
sedimentos que pudieran dispersarse hacio g
vegetacién de manglar.

Se opficar@n las siguientes medidas de mitigacién,
pare evitar afectaciones indirectas ol manglar:

- No se dejardn materiales de construccién en el suelo
para evitar cualquier lixiviacion por gccidn del aire o
la luvia hacia ef manglar. .

- Se colocard el tapial perimetral en el drea de
aprovechamiento.

- Bl drea de manglar serd cublerta con tapial
perimetral para evitar el paso de trabgjodores y la
dispersion de poivo. ’

- Se vigilarG que los trabajodores reclicen sus
necesidades fisiciégicas en los sanitarios que se
habiliten en el Proyecto.
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- Se dispondradn los residuos sélidos adecuadaomente
en contenedores con tapa. Los residucs se retirardn
al final de cada jornada laboral para evitar su
dispersion.

- Los residuos peligrosos que se lleguen a generar se
dispoindrén a través de una empresa especializado
_en su manejo.

| Con estas medidas se considera garantizar que ef
manglar no sufrird afectaciones durante el proceso
constructivo de Jas obras.

- El préyecto af considerar las medidas de mitigacion
" necesarias que marca el POEL de Solidaridad, para
una odecuada construccidn y manejo de residuos,
estaria protegiendo los procesos que se dan en ef sitio
w7 ycon elfo la integralidad del ecosisterma de manglar.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: A través del presente resolutivo, esta Unidad Administrativa evalla que el
manglar se mantenga como comunidad vegetal y se garantice su integralidad. Al respecto se resalta lo siguiente:

= ia Norma Oficlal Mexicana que se analiza incluye la definicion de Unidad hidrolégica entendida como aquelia:
“..constituida por: ef cuerpe lagunar costero y/o estuarine, y la comunidad vegetal asociada a é/ (mangiares,
marismas y pantanos), las unidades ambientales terrestres circundantes, la o ios bocas que pueden ser
permanentes o estacionales, la barrera y playa, los aportes externos {rios, arroyos permanentes o termporales,
aportes del manto fredtico) y la zona de influencia de Ia marea, oleaje y corriente fitorci”. .

- Conforme la delimitacion y caracterizacion del sistema ambiental se reporta la presencia de manglar en &l predio;
por lo gue conforme el ohjetoy campo de aplicacion de la Norma de manera integrai se entiende como un humedal
costero a las unidades hidrolégicas que contengan cornunidades vegetales de manglares, por io que no se protege
solo a la vegetacion de mangiar, sino también a los ecosistemas, habitats, especies y poblaciones de la vida silvestre
asoclados g este tipo de vegetacion.

Bajo este contexto, la Norma Oficlal Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2002 s de observanciz obiigatoria para [os
responsables de la realfizacion de cbras © actividades que se pr dari ubicar en humedales costeros o gue, por sus

caracteristicas, puedan influir negativarmente en éstos, tal es el caso del proyecto.

- Como parte de la caracterizacion bidtica la promovente sefiald lo siguiente:

Lo resuftados de lo anterior, determing que se determing que predio el este presenta el desarrolfo de dos tipos
de vegetacion; Vegetacién de Sefva Bojo Subperennifolia y vegetacién de manglar, cuya distribucién y
superficies se presentan a continuaocion:

A continuacion, se presenta el poligono def predio, en el cual se representq la vegetacicn en color verde y el
humedal con manglar er color morado. ;\

T
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Si bien el proyecto se ubica en [z unidad hidrolégica con presencia de manglar, Iz promovente sefialé que ¢ drea
con vegetacidén de manglar serd incorporada a las dreas destinadas a la conservacién; es asi que no se pretende
tlevar a cabo la remocidn, poda, relleno, trasplante, o cualquier obra ¢ actividad sobre la vegetacién, ni afectar Ia
productividad natural de las comunidades v/o ejemplares de manglar existentes en ¢ sisterna ambiental.

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fifa | Las obras y octiidodes que se proporen  no
f{diques, rompeolas, muelles, marinas y bordos) o | comprenden /a construccion de canales ni bordos que
cualquier otra obra que gane terreno a la unidad ganen terreno a fa unidad hidrofégica.

hidrelégica en zonas de manglar queda prohibida
excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o | Estas obras no atravesaran la vegetacion de mangiar,
restauracion de ésta. . no obstante, porsu cercania, el proyecto se apegard o
Io establecido enel punto 4.43,

Tarnpoco interferiran con el flujo de agua del Aumedal
con el mar.

Anidlisis: Si bien la promovente manitests que el proyecto no implica el establecimiento de infraestructure marina
en zonas de manglar, se advierte que se pretende Ja construccion de una casa habitacién con servicios asociados
en la unidad hidroldgica con presencia de menglar; no obstante no presentd sustento que garentice gue por las
obras y actividades no se ganara terrenc a la unidad hidrolégica.

4.6 Se debe evitar la degradacian de los humedales | Duronte  Ia construccion de ias obras se
casteros por contaminacion y asolvamiento implementardn las medidas suficientes parc el
manejo de residuocs soiidos y liquidos, v asf prevenir
eventos de contaminacion.

Asimismo, se colocord temporalmente un tapiaf
perimetral para prevenir la dispersion de sedimentos;
los trabajodores utilizardn los sanitarios portdtiles que
recibirén limpieza cada tercer dia por parte de la
empresa arrendadora.

Para contribuir o la recarga de los mantos fredticos,
asf come para mantener los escurrirnientos, se ha
previsto_fa instalacién de un drenaje piuvial cuyas

S,
_é'.(: :‘}“"3:3 Ve
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aguas serdn dirigidas a las areas libres y Greas verdes
def Proyecto, previa filtracion de los sedimentos.

Andlisis: La promovente presenté el documento denominade “Programa Integral de Manejo de Residuos Sdlidos
¥ Liquides” en el cual se establecen linearnientos, estrategias y procedimientos para un manejo integral de los
residuos. En el entendido que de que se llevard de manera adecuada el manegjo de los residucs que se generen en
las diferentes etapas del proyecto, disponiéndolos en sitios autorizados de acuerdo con el tipo de residuc que se
trate, por lo gue se atiende lo indicado por |2 especificacién.

4.8 Se debera prevenir que ef vertimiento de agua que
contenga contaminantes
sedimentos, carbén metales pesados, solventes,
grasas, aceites combustibles o modifiquen o
temperatura def cuerpo de agua; alteren el equilibrio
ecologico, dafien ef ecosistema o a sus componentes

vivos. Las descargas provenientes de granjas.

acufcolas, centros pecuarios, industrias, centros:
urbanos, desarrollos turisticos y ofros actmdadas
productivas que se vierten a los humedales costeros
deberdn ser tratadas y cumplir cabalmente con las
normas establecidas segun el caso.

orgdnicos y Qquitnicos,

No se verterdn las oguas residuales al humedail
costero, cemo se ha mencionado las aguas residucles
que se generen en el Proyecto serdn canalizadas o lo
red internc del Complejo, para sus tratarnientos en las
PTAR de desarrolio.

4.9 Ef permiso de vertimiento de aguas residuales a la
unidad hidrolégica debe ser solicitado directamente a
Io autoridad competente, quien le fijorg Ilas
condiciones de calidad de la descarga y el monitoreo
que deberd reafizar.

Andlisis: De acuerdo con [o manifestado no se pretende el vertimiento de agua que contenga contaminantes; toda.

vez que las aguas residuales generadas durante la etapa
drenaje del proyecto “Desarrolle Turistice Xaac”.

operativa serdn enviadas seran canalizadas a la red de

416 Laos actividades productivas como [a
agropecuagria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o algunda ofra que sea aledafa
o colindante con la vegetacion de un humedal costero,
deberan dejar una distancia minima de 100 m respecto
ol lirnite de la vegetacion, en fa cual no se- pennmm
actividades productivdas o de apoyo.

El drea de oprovechamiento def proyecto colinda con
el humedal con manglar, y las obras mas préximas
estardn a poco mds de 9.00 m de distancia del rmismo,
por lo que no se cumple con esta distancia.

Por o anterior, el proyecto se opega o fo gue marca ef
numeral 4.43 de la presente norma.

Analisis: En el predio existe vegetacidon rnanglar; por tanto, no se cumple con la prohibicidn sefalada en la
especificacion 4.16. No obstante |2 promovente propone apegarse a lo establecido en el Acuerdo gue adiciona la

especificacién 443 a la Norma.

4.78 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y
desecacién de vegetacién de humedal costero, para
ser transformado en potreros, rellenos sanitarios,
asentarmientos hurnanos, bordos, o cualquier otrag obra
que implique pérdida de vegetacién, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de utilizacion de
terrenos forestales y especificada en el informe
preventivo 0, en su caseo, el estudic de Jmpﬂ'CtO
ambiental

El proyecto no considera la afectacién de manglar con
ninguna de sus obras o actividades.

Analisis: La especificacion es prohibitiva y por tanto de observancia obhgatorsa Al respecto se advierte que de
acuerdo con lo sefialado por la promovente no se considera [a afectacién de mangiar con ninguna de sus obras o
actividades. En la siguiente imagen se puede observar el desplante del proyecto con respecto a la vegetacion de
mangiar.
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Figura 13. Se muestra e} desplante del proyecto en relacisn z la zona de distribucion del mangle

Sin embargo como ya ha sido mencionado el sitic del proyecto se encuentra modificado en sus condiciones
naturales; toda vez que conforme el andlisic espacial realizado queda como un hecho evidente gue se llevd fa
remocion de vegetacion y que conforme el articulo 28 inciso VII de la LGEEPA v 5 inciso G} del Reglamento de iz

LGEEPA en materia de Impacto Ambiental (REIA) se requiere de previa autorizacidn para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas aridas.

No se omite manifestar que es la Procuraduria de Proteccién al Ambiente: (PROFEPA} quien deslindar
responsabliidades y quine debé determinar el grado de afectacién ambiental ocasionado © que pudieran
ocaslonarse por la realizacion de las obras o actividades llevadas 2 cabo sin autorizacion.
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Visualizacion en |2 plataferma del SIGEIA del Poligono de aprovecharniente (itps/imapassemacnarashrnyFoglakysgeia). B posible advertir
como un hecho evidenta que se llevé a cabe I remocién de vagetacidn al interior del predic durante &l Procedimiento de Evaluacién en Materia de
impacto Ambiental. {PELA)

“4.20 Queda prohibida fa disposicién de residuos sélidos | £/ proyecto dard cumplimiento al Programa de
en humedales costeros. Manejo Integral de Residuos Sdlidos Urbanos y de
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Manegjo Especial, ef cual contiene medidas para evitar
I dispersién de los residuos sdéfidos por efecto del
viento o acciones antropogénicas af cuerpo de agud.

Ademds, se implementard como una medida de
mitigacion y compensacion un Programc  de
Vigilancia Ambiental el cudl incluye la realizacicn de
limpiezos dentra del sitio en e parte lagunar de forma
periddica previo a lo realizacion de las actividades, af
terminagrias vy durante la operacion del restaurante.

Analisis: La especificacién es prohibitiva; por tanto, su ob

servancia es obligatoria. Como ha sido mencionado e

proyecto cuenta con un *Programa integral de Manejo de Residuos Sélidos Yy Liguidos”™

4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas
en los numerales 4.4y 4.22y los limites establecidos en
los numerales 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse siempre
que en el informe preventivo o en la manifestacion de
impacto ambiental, segin sea ef caso se establezcan
medidas de compensacion en beneficio de Jos
humedales y se obtenga la qutorizacién de cambio de
use de suelo correspondiente.

Debido o que ef proyecto no cumple con ja distancia
de 100 m establecida en los numerales £.14 y 416 de lo
presente norma, se presentan a continuacicn
medidas de compensacion em beneficio de Jos
humedales:

* Se propone realizard o accién de sanearmients de
una superficie de 13200 m2 de vegetocicn de
manglar dentro del Complejo Tursitico Yolku.

» Seimplementaran medidas especificas de proteccion
de fauna y flora, y el manejo adecuado de residuos,
como la seficlizacion, o delimitacion del drea de
oprovechamiento con malla para evitar afectaciones
sobre la vegetacion.

* Se llevard o cabo acciones de limpieza diariamente
durante la construccion y operacion del proyecto,
para evitar que los residuos se dispersen hocia ias
zZonhas de mangiar.

s Se mantendrdn como conservacion Ja totalidad de I
vegetacion de manglor, fa vegetocion secundaria, el
cuerpo de agua y las dGreas desprovistas de
vegetacion existentes

Por otra parte, sefialé lo siguiente:

&n tenor de lo anterior, se propone realizard la accién de
saneamiento de ung superficie de 13200 m2 de
vegetacion de manglar dentro del Complejo Tursitico
Yalku. Con esta medida de contribuird al aumente de ja
cobertura de manglor de forma natural y a garantizar su
funcionalidad ecolégice.

El drec que se pretende sanear corresponde o una
vegetacion de mangiar donde de se observe en las Greos
aledarios especies mangle rojo (Rhizophora mangle),
mangle botoncillo (Conocarpus erectus). Esta drec
presenta un drea compactada con sascaab, lo que limita
el crecimiento de la vegetdcicn de mangiar.

Las actividades a realizar como parte de las medidas de
compensacion son las siguientea:
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« Retiro de material pétreo compacto dentro de fo
superficie.

= Extraccion de escombros y agentes gue limitan ef
crecimiento de ja vegetacicn de manglar.

» Colocacidn de carteles informativos.

Esta propuesta constituye ung medida de compensacion
que se qusta lo que establece la especificacidn 4.3 y
cumple con especificacién 443 de la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003; por el simple hecho
de ubicarse en un espacio .geogrdfico distinto af
directomente involucrado por ‘las actividodes - del
proyecto; con la acciones propuesta se liberon las dreas
que mantienen residuos y escombros o que permitirg
qgue de manera  natural se colonicen ‘rebrotes y
propagulos de vegetacion de manglar, o que se verd
reflejado en un incremente de la vegetacion de manglar
¥ se contribuird a mantener la funcionalidad ecolégica
del mangiar. . -

Andlisis: A travas del oficic 04/SGA/2098/19 de fecha 24 de septiembre de 2019 esta Unidad Administrativa solicitd |

informacion adicional con el objetivo que la promovente ampliaria v justificara la vinculacion con la especificacion
4.43 sefalando de qué manera Jas medidas cumple con la especificacién en mencién a efecto de poder garantizar
y valorar la aplicacién de tales medidas, en consecuencia de estar en posibilidades de exceptuar los Iimites
establecidos en la especificacién 4.16 de la Norma. Al respecto la promovente manifestd lo siguiente:

N

Le medida de compensacién propuesta en ia MIA-O del proyecto, como parte del curmplirmiento a la NOM-022-
SEMARNAT-2003 y como bijen se indica consiste en realizard la accién de saneamiento de una superficie de 132.00
m? de vegetacidn de manglar dentro del Complejo Turistico Yalku. Las actividades a realizar coma parte de las
medidas de compensacién son las siguientes: Retiro de material pétreo compactado dentro de la superficie.

Extraccién de escombros vy agentes que Jimitan el crecimiento de Ia vegetacion de manglar. Colocacién de
carteles informativos.

)

La superf?cie de 132.00 m? que se propone saneur, corresponde o un drea donde se desarrolfaba de manera natural
vegetacion de manglar y que fue afectada por actividades antrépicas.

Actualm_ente estg drea se encuentra rellenada y compactada por materiales pétreo; lo que irnpide que Ia
vegetacion de manglar, por si misma pueda recuperarse

En este sentido /a medida de compensacidn se ajusta a lo que establece en el Acuerdo que adiciona o
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003; ya que con lo medida se permitird
aumentar, Ia superficie de manglar en beneficic de los recurses naturaies ¥ los personas por los servicios
ambientales que dichos ecosisternos proveen, ya que se recuperara uno superficie de 13200 m? afectadas por
actividades antrépicas y con eflo se aumentard significativemente lo superficie de manglar, generando con ellos
nuevas dreas para el refugio y reduccién de fauna terrestre Yy cidtica; y aumentado la cobertura arbérea, que verd
reflefado en un mayor captacién de carbono, contribuyendo a combatir el cambio climdtico; asi como regulacién
del clima y proteccién contra huracanes. Por otra parte, se contribuye a recuperar g la funcionalidad ecoldgica de
ambientes daficdos y se garantizé la continuidad de aquellos otros que presentan algdn grado de conservacion”
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Como una medida adicional a las sefisladas en el Capitulo 6, se propone [a imblementacién de los sigujentes
programas:

1. Programa de manejo de mangladr: el cual estoro enfocado a monitorear el mangfe que descrroﬂa en ef
predio.
Programa de sanearniento:r este programa describird a mayor detalle ias acciones o realizar como
parte de la ejecucién de lo medida de cormpensacion que se propone en cumplirniento de la NOM-022-
SEMARNAT-2003.

2

De acuerdo con lo anterior se considera que fas acciones de saneamiento tienen efectos positives sobre fa
vegetacidon de manglar a través de las cuales se busca recuperar la funcionalidad ecoldgica de ambientes dafiados
por impactos residuales o garantizar la continuidad de aguellos otros que representan algdn frado de conservacion.
En virtud de o anterior esta Unidad Administrativa determina que es procedente exceptuar los limites en la
especificacion 416 en relacion a la localizacién de las obras y actividades con respecto al limite de vegetacion de
humedal costero.

En relacién con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo parrafo al articulo
99; todos elios de la Ley General de Vida Silvestre, pubiicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero
de 2007; el promovente manifesto o siguiente:

Especificacion

Vinculacién promovente

Articulo 60 TER.- Queda prohibida fa remocion,
relleno, trasplante, poda, ¢ cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del
mangfar; del ecosistemna y su zona dé influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga
natural del ecosistema para los proyectos turisticos;
de las zonas dé anidacién, reproduccidn, refugio,
alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones
entre el manglar, los rios, la duna, 1a zona maritima
adyacente y los corales, 6 que provoque cambios en
las caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el
parrafo anterior las obras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar
fas areas de manglar.

La promovente realizé una tabla comparativa de los
criterios de usc y conservacion de humedales en zonas
de manglar referentes al articulo 60 de la LGVS vy la
especificacion 4.0 de la NOM-022-SEMARNA-2003.

Por lo anterior lag observaciones realzadas 2l respecto
son las mismas que las citadas en |a especificaciéon 4.0
de la presente norma.

Articulo 99.- E] aprovechamlento no extractive de vida
silvestre requiere una autorizacién previa de la

disposiciones esteblecidas en el presente Capitulo,
para garantizar el bieniestar de los ejempiares de
especies silvestres, la continuidad de sus poblaciones
y la conservacion de sus habitats.

Las obras y actividades de aprovechamiento no
extractivo que se lleven a cabo en manglares, deberan
sujetarse a las disposiciones previstas por el articulo
28 de la“Ley General del Equll‘bno Ecoldgico y
Protecclon al Ambiente.

Secretaria, gue se otorgara de conformidad ¢on las

No se vinculé.
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Analisis: Como ya ha sido mencionado el sitio del proyecto se encuentra modificado on SUS condiciones naturales;
toda vez que conforme ef anélisis espacial realizado queda como un hecho evidente que se llevd ia remocién de
vegetacion ytoda vez que conforme el articulo 28 inciso Vil de la LGEEPAY Sincisa Q) del Reglamento de la LGEEPA,
en materia de Impacta Amnbiental (REIA) se requiere de previa autorizacion para lavar a cabo el cambic de uso .de
suelo de dreasforestales, asf corno en selvas y zonas aridas; porlo que no es posible garantizar el caracter preventivo
del procedimiento de evaluacidn, adicionalmente debe considerarse ef principio precauterio al no tener la certéza
de la afectacién que pudo haberse lievado a cabo por fa cercania de la vegetacién de manglar y el sitio donde se
advierte el cambio de uso de suelo, por Io que no es posible garantizar el cumplimiento Articulo 60 TER.

E. NOM-058-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion ¢ cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de [a ngeracién el 30 de diciembre de 2010.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objete identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestre en riesgo en la RepGblica Mexicana, mediante la integracidn de las listas correspondientes,
asi como establecer los criterios de inclusién, exciusidn o cambio de categoria de riesgo para las
especies o poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincidn y €s de
observancia obiligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas ¢ morales que
promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las
categorias de riesgo, establecidas por esta Norma. ‘

De acuerdo a lo marniifestado por ia promovente en la MIA-P en el predio se reporta la presencia de
las siguientes especies de flora Yy fauna silvestre en categorfa de riesgo conforme la norma en cita: -

ESPECIE NOMBRE COMUN ’ -, CATEGORIA

Thrinax radiata Palma chit . - _Amenazada
Cocothrinax readii Paima nacax o Amenazada’
Pseudophoenix sargentii Palma de guinea - Amenaza

[ Rhizophora mangle Mangle Rojo ' ) ) Amenanaza
v Crenosaura similis __lguana rayada : : Amenazada

6. OPINIONES RECIBIDAS.

VI. Que la Procuraduria Federai de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana Roc med iar'ite'el
escrito referido en el Resultado XIV de ia presente resolucién cpind lo siguiente: .

“Hggo referencia a su oficio citadeo al rubro, mediante el cual soficita informacidn respecto de ia
existencia de procedirmientos administrativas Instourados. por. esta Delegacidn en relacion af
proyecto “CASA YLKL, con pretendida ubicacisn en ef fote 125 y 126 de! Complejo turistico Yaiku,

predio Yatku, Municipio de Solidaridad, promovide por el C. DARIN LLOYD SILACK, en su cardeter de
Fideicomisaric F/4104337" ' .

Sobre el particular, me permito informar de la manera mds atenta gue derivade de ia busqueda en
los archivos de esta Delegacion, no se encontrd ontecedente administrativo def proyecto yelsitio de

ubicacion referido en su oficio de solicitud._”

De acuerdo con lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto
ambiental; no obstante, esta Unidad Administrativa advierte que derivado del anilisis espacial
realizado queda como un hecho evidente gue se llevé la remocién de vegetacién forestal y toda vez
que conforme el articulo 28 inciso Vil de la LGEEPA ¥ 5 inciso O} del Reglarmento de la LCEEPA en
materia de Impacto Ambiental (REIA) se requiere de previa autorizacién para llevar a cabo el carmbio

L,
-
Po-df,
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de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas; por lo que no es posible
garantizar el carécter preventivo del procedimiento de evaluacién.

VIl. Que Iz Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental mediante el escrito referido en el
Resultando XVI de [a presente resolucidn opind lo siguiente:

“)

L Que conforme [o requerido en !u MIA-P del proyecto, en el drea y sitio donde pretende llevarse o cabo, se
tiene como antecedente, o siguiente:

s E/Qlde octubre de 1997, mediante oficic D.O.0.DGOEIA 06413 (oficio resolutive), fue autorizado ef

proyecto denominado “Desarrolio Turistico Xaac” (referide en el presente oficio como Xaac), a favor

" de la empresa Desarrollos DINE, S.A. de C.V. {DINE), el cual, conforme o lo establecido en el

Término Tercero del citado oficio, y de las modificaciones que a peticién expresa fueron solfcitadas

Yy autorizadas por esta Secretoria, tuvo vigencia hasta ef 07 de mayo de 2007, para flevar a cabo
fas obrasy actividades corrapond:en tes ¢ Ja preparocitn del sitio y construccion de Xaac.

s E/26 de octubre de 2005, mediante oficio S.G.RPA/DGIRA/DG/0226.05, esta DGIRA, o peticion de la
empresa DESC, SA. de CV, reconocid lo transmision de los derechos y obligaciones del Xaae, a
favor de Desarroffos DINE, SA. de C.V. (DINE), Promociones e inversiones Almendro SA de CV,
(PIASA} e Inrnueble Yalkd, SA. de CV. (I-Yalka).

(-]

4. Que de la revision de cada uno de ios Capitulos que integran la MIA-P del proyecto, esta DGIRA identifics
- insuficienciasy ornisiones de informacién en su contenido, acorde o cada una de las fracciones del articulo
12 del REIA, conforme a lo que a continuacion se indicea;

A} Respecto of Capitulo il Descripcidén del Proyector

a) No se establece cudies y cudntas especies y/o ndmero de mdmduos serfan removidos durante el
desmonte.

b} Se carece un mapa a escalo adecuada, en ‘el que se presente el sernbrodo de cada uno de jos
conceptos del prayecto, los tipos de vegetacion sobre los cuales se flevaria o cabo, el sitio ep ef que
se presentan individuos arbdreos o palmas relevantes, asi como sefialar el sftio destinado como
vivero provisional donde se resguardarian los efermnplares vegetdies rescatados.

B} Paro el Capitulo Hl, Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en moteria ambiental y, en su
caso, con Ia regulacion sobre uso del sueio:

a) No se presentd la vinculacidn del proyecto con respecto de la Ley General de Cambio Climdtico,
dada la vulnerabilidad del sitio en ef cuol pretende llevarse o cabo.

b} No se presentd {a vinculacién con respecto dei Articulo 60 TER de o Ley General de Vida Silvestre.

igualmente, el andlisis al numeral 4.0 de la NOM-022-SEMARNAT-2003 es descontextualizado, al no
estar basado en la Unidad Hidrolagica, como en ta que debe llevarse a cabo el anélisis para el
ecosisterna de humedal con presencia de vegetacion de mangle, asi como asociar la vinculacion del
citado numeral 4.0, con respecto a la aplicacidn de las medidas de mitigacién que marca el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Reo.

%

e,
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En tanto, lo establecido pora la especificacion 4.43 de la norma en cita, la informacién es omisa Y%
descontextualizada, af no establecer los rgzonamientos de irmplementar ung accidn de
sanearmiento’ o 1320 m? de vegetacicn de manglar dentro del Compiejo Turistico Yalki o Xaac,
considerando i Unidad Hidroldgica, como aquelia en la que debe llevarse a cabo el andlisis para el
ecosistera de hurnedal con presencia de vegetacién de mangle.

¢} Levinculacion presentada con respecto de la accidn-criterio A-028, aplicable a ia Unidad de Gestion
Ambiental Num. 15 “Corredor Turistice Paormul-Yalku”, del Pregrama de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipic de Solidaridad, Quintana oo (POEL-MS), no sustents como el disefio def
proyecto cumple con las estrotegias ambientales relotivas o que ‘el 65% de la vegetacién natural
remanente se mantiene y enriquece”, asf como de que “sdlo se realiza el 35% de cambio de uso de!
suelo de la superficie desarrollable”, y a su vez, con el criterio ecolégico CG-36.

lguafmente, la vinculacion con el criterio ecologico CE-14 es incompleta, bajo el argumento de que
seria presentada una vez emitido Io resolucicn del provecto. ‘

d] Lo vincuiacidn del proyecto con los Normas Oficiales Mexicanas {NOM)} que fe son aplicables es
incompleta o desactualizada; asimismo, se ¢ita incorrectomente Ja nomenciatura de la NOM-059-
SEMARNAT-2010, como NOM-085-SEMARNAT-2010 {sic), de las especies de valor ecolégico.

C) Para el Capitulo IV Descripcicn del sistema ambiental v seficlamiento de la problemdtica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto: -

@) No fue definida ef Area de influencia del proyecto.

b) Elsisterna ambiental defirmitade es descontextualizado con respecto de los procesos arnbientales que
© se suceden ol interior del predio de pretendida ubicacitn del proyecto, af establecerlo como o
poligonal del predio Xaac, al interiar de la UGA 15 del POEL-MS. ’

No obstante tat delimitocicn del sistema ambientadl, ia inforrmacién medicambiantal presentada
corresponde a fa del Municipio de Solidaridad: en tanto, la climatoidgica e hidrolbgica-administrativa
corresponde a la Peninsula de Yucatdn, fo cuai no dg ung representativided en la evaluocion en
materia de impacto ambiental del preyecto.

¢} Eldiggnéstico ambiental presentade para el prayecto se encuentra descontextualizado con respecto
de las coracteristicas del sitio en donde pretende implementarse, con base en Ja escala con la que
fueron obtenidos y anaiizendo los componentes medioambientales que se desarrollan en el drea.

D} En los concerniente o los Capitulos V ¥ VI de la MIA-P, Identificacién descripcidn y evaluacion de fos
impactos ambientales y medidas preventivas de mitigacicn de los impactos ambientales:

@) La informacién contenida en ef Capitulo V de la MIA-P es deficiente, especiolmente of haber partido
de Ja identificacién de actividades que potencialmente pueden afectar algin factor ambiental, siendo
que jos impuoctos ambientales identificades, corresponden o las actividades que se Hlevarfan o cabo
durante la realizacién del proyecte.

b) Las medidas de prevencién y mitigacicn que serdn implementadas estdn desvinculadas con el resto
de la informacion de la MIA-P; jo anterior al indicarse la implementacién de tres Programas (Iintegral
de Monejo de Residuos Sélidos y Liquides, de Rescate ¥ Reubicacion de Flora, asf como de Rescate y
Reubicacidn de Feung}, siendo que en ninguno de jos tres programas, en sus medidas Y estrategias o
implementar, se recapitula Ia medida de compensacion prevista en favor del manglar existente gl
interior del SA. .

 Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxito,
Tel.: {983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
Pagina 40 de 62




202 Delegacion Federal en el
s & Estado De Quintana Roo

LEONAVICARIO Jnidad de Gestién Ambiental

RENRAENITA HADTE T b AT IR

SECRETARIA DT MERi AMBIENTE ¥ REQURSQE NATURALLS

- MEDIO AMBIENTE |

o T . - B S =

CEL o . OFICIO NUM:: 04/5GA0603/2020 12417

E} Relativo al Capitulo VI de la MIA-P, identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos
técnicos que sustentan la informacicn sefialoda en los fracciones anteriores:

a) Para ef contenido de dicho capitulo, en fa versicn publica en lo pdging electrénica de ja SEMARNAT,
no se incluye Ia cartografia, planos arquitecténicos, videos, memorias, documentos legales y anexos
ambientales sefialados.

De lo anterior, esta Unidad Adrministrativa considerd e integré los comentarios emitidos por la DGIRA
en el expediente técnico administrativo instaurado para el proyecto. Sobre el particular esta Unidad
Administrativa sefiala que a través del oficio 04/SGA/2098/19 de fecha 24 de septiembre de 2019, se
solicits informacion complementaria. En consecuencia, se resalta lo siguiente:

* - Como ha sido mencionado, el proyecto forma parte del Complejo Turistico Yalku (entes
‘Desarrollo Turistico Xaac”) autorizado a través del oficio D.O.0.DGOEIA-06413 de fecha 01 de
octubre de 1997. .

*  Que el proyecto corresponde a la construccidn y operacién de una casa tipo residencial de usc
particular distribuida en tres niveles; asi como el cambio de uso de suelc en una superficie de
1,29515 m? correspondiente a selva baja subperennifolia sefalando la distribucién de Ia superficie
por componente en el CONSIDERANDO 3 de la presente resolucién.

* En el CONSIDERANDO 5, fraccién V, inciso B, esta Unidad Administrativa realizd el andlisis
vinculatorio con el Decreto del Ejecutivo del Estado mediante el dual se establece el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México

ublicado en_el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mavo de 2009
concluyendo que el proyecto no se garantiza el cumplimiento de los criterios CG-02. CG-03 v CC-
OS toda vez del andlisis espacial realizado queda como un hecho evidente que se flevd laremocion
de vegetacién forestal y que conforme el articulo 28 inciso ViI de la LGEEPA y 5 inciso O) del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental (REIA) se requiere de previa
autorizacion para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas
v zonas aridas; por o que no es posible garantizar el caracter preventivo del procedimiento de
evaluacion y en consecuencia no es posibie garantizar el cumplimiento de los criterio CG-02,CG-
03 asi como el criterfo CG-05 toda vez que se advierte que se lievd a cabo la fragmentacion dei
ecosistema y aislamiento de las poblaciones. .

7. ANALISIS TECNICO.

VIil. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la LGEEPA, y la fraccion i
del articulo 44 del REIA, los cuales indica que ia Secretaria debera evaluar los posibles efectos de
dichas obras ¢ actividades en el o los ecosistemas de gue se trate, considerando el conjunto de ios
elementos aue los conforman v no_Qnicamente los recursos _que, @n su caso, serian sujetos &
aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente analisis
técnico:

Impactos ambientajes.
X, Que I3 fraccidn V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promoventeé de incluir en Ja MIA-
P la identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales; por lo gue se tiene [o

siguiente:

V.2 IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES,
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Hobiendo descrito en los capitulos anteriores las caracteristicos generaies del proyecto, usi como la situacion
ambiental en la que se enmarca; en este capitulo, corresponde analizar los impactos ambientales potenciales
de generarse por la preparacidn, construceion y aperacion del rmismo, considerando los efectos sinérgicos,
directos e indirectos que puede tener ef desarrolfo del mismo, o través del andlisis de las caracteristicas del
predio que estd incluido dentro del Sisterno Ambiental del proyecto {descrito en ef Capitulo IV). De esta forma,
se ponderc de monerg mds precisa k Influencia y magnitud de fos impactos ambientales que pudieron
generarse por fas obras y actividades contempladas.

V.21 Metodologic para identificar las impactes ambientales

Lo efectividad de la metodologia utifizada para la evaluacicn de los impactos ambientales depende de lo
inforrnacién armbiental con Ia que se cuente, del tipo de proyecto, y principaimente de lo identificacién de los
principales factores en [os que incidirg el proyecto en codo una de las etapas del desarrolio.

Para evaluar los impactos potencicles de desarroliarse con o construccion def proyecto Casa Yalky, se usaron
tres metodologias diferentes, primero la matriz de interaccion simple, ia matriz de identificacién de impactos
¥ la matriz de valoracion y jerarquizacién. Por medic de estas se identificaron y analizaron los impactos
provocados en fas diferentes etapas de descrrolio, con ef in de no obviar ningln efecto que puedo ser
mitigado.

Es comdn fimitar la evaluation de impocto ambiental sélo ¢ aguelios impactos “palpables”, que por su
magnitud o trascendencia son fdciles de identificar, sin embargo, los impactos indirectos traen consigo
consecuencias due son, en glgunos casos, mayores of impacto que las generd. No es facil identificor este
segundo nivel de impactosy mucho menos cuantificarios, el reconocimiento de éstos queda en muchos casos
en funcién de la experiencia def trabajo de campo o en las actividades de seguirmiento de condicionantes
ambientales de proyecteos en desarrofio u cperacion, en los que se pueden reconocer fos efectos de un impacto
directo e indirecto a través del tiempo.

Para evaluar de manera puntudl los aspectos citados anteriormente, primeramente, es importante definir:
A) cudles seran las actividades a realizar en cada una de las etapas del proyecto y su impacto en el ambiente
Y, B) los componentes ambientales sobre los cuaies incidirdn, para de esta. forma poder analizar jos efectos
de los octividodes sobre los componentes.

Identificacién de actividades que impactaran of ambiente.

Los actividades del proyecto que se identificaron como los posibles agentes de cambio en el sistema se
enliston en el siguiente cuadro:

Etapa ‘ Actividades
Preparacion def 1. Presencia de personal.
sitio 2. Actividades de rescate de flora v fauna.

3. Desrnonte e instalacion de obras provisionales
Construccion 4. Contratacion y transito de personal

5. Excavacion, nivelaciony cormnpactacion del terreno.

6. Construccion de la residencia \
Operacion v 7. Qperacion de la vivienda AL
Mantenimiento 8. _Presencig de usuorios. \3\

En tqral se identificaron 8 actividades que potencialmente pueden ofectar a algin factor o cemponente
ambiental en cada una de las tres etapas del provecto. Asi rismo, dichas actividades tendrdn ur efecte en
e/ entorno generandc impactos como:

Combios en Jas formas del terreno

Afectaciones a la vegetacidn y fauna terrestre.

Emisién de contaminantes o o atmosfera.

Contaminacion de agua y suelo por disposicicn inadecuada de residuos.

ALk
Sy
53

LT
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Es evidente que algunas actividades se repiten en las distintas etapas def proyecte, de ahf que generardn
efectos continuos en ef ambiente, toles como la presencia del personal en el Grea def proyecto. Sin ermnbargo,
otras son puntuales a cada una de las etapas, como las actividdades particulares de construccién de fas obras.
De ahi que habrd actividades cuyo efecto se evalde de manera puntual en una etapa, pere la de otras se
repita en fas tres fases de desarrofio variando en su intensidad.

()
V.42 Descripeién de los impactos por etapa

En la matriz de identificacion de impactos ambientales se registraron un total de 91 interacciones que
corresponden a posibles impactos que pueden generarse en lastres etapas del proyecto. Del total de impactos,
82 son adversos y 9 benéficos. A continuacién, se describen los impactos registrados en cada eta pa.

impactos durante la etapa de preparacion del sitio.

En la etapa de preparacién del sitio se presentaron un total de 31 impactos negativos y 3 positivos, los cuales
derivan de las activs’dades.de trazo, marcaje, instalacién de obras provisionales, ias actividades-de rescate de
floray fauna,y los impactos derivados por parte de los trabajadores.

Los impactos que se pudieran generar en esta etapa estdn relacionados con la reduccion de o cublerta
vegetal y desplazamiento de founa, gue conlievan afectaciones sobre los gfemplares de fauna, provocando
su desplozarmiento, sin embargoe, se consideran occiones de rescate de monera previa of inicio de fas
actividades. Se realizard el rescate de jos efernplares susceptibles de elio, los cugles posteriormente serdn
incorporados @ los dreas de reforestacion de los bordes de la vivienda También se llevardn a cabo las
actividades de ahuyentamiento de fauna y reubicacion de fa fauna de lento desplazarniente gue se detecte.

Otros impactos adversos, pero de cardcter temporal, son los derivados de fos actividades de trazo, maredje,
instalacion de obras provisionaies, asi corno ios cousados por la presencia de los trabajodores. Para estas
actividades se utilizord maquinaria y equipo, io cual implica la emisién de contaminantes.y el incremento en
les niveles de ruido, asf como fa generacién de residucs peligrosos como acejtes quernados y estopos
impregnadas de hidrocarburos. De Ila rnisma forma Ia presencia de empleados implica jo generacion de
residuos sélides derivados def consumeo de alimentos, o generacién de aguas residuales, y ofectaciones a la
florayla fauna.

Impactos durante la etapa de construccion

En esta etapa se contabifizaron 36 interacciones de impactos negatives y 3 impactos positives, por fo que se
producen un mayor nimero de impactos gue en Ja etopa de preparacion del sitio, Los impactos negativos
estdn relacionados con la presencia detrabajadores, actividades de excavacion, nivelacién y compactacion y
en sf lo construccion de la vivienda, lo cua! conifeva la generacién de ruido y particulas contaminantes; osi
como ia produccion de desechos sélidos, liquidos y residuos peligrosos.

Durante esta etapa, la instalacion de las obras no implica una afectacicn directa de jos efernplares de floray
founa, sin embargo, pueden ocurrir darios por corte y poda, asi como el desplazamiento de la fauna.

Por otra parte, el propio movimiento de personal represento un riesge para ja conservacion de los ejempiares
de flora y fauna bajo proteccion, ya que los trobajadores pueden dafiarios, rmediante su corts, derribo, captura
0 sagqueo, por jo que se tormardn las medidas necesarias para evitar que se realicen estas octividades.,

Para la construccion de ias obras se realizardn actividades de relfenc y nivelocién, lo cual tendré un efecto
sobre los patrones de escurrimiento e indices de absoreion y pautas de drenaje. i

Las octividades de construccion de las obras, implican por si mismos la generacion de residuos derivados de
ia construccion, residucs solidos y peligrosos que conllevan posibles problernas de contaminacion sino se
realiza un maonejo adecuado de estos, asi como afectaciones en ia faune por lo generacicn de ruido.
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£n cuanto g los impactos benéficos, estos estdn relacionados con la colonizacicn de nuevos hdbitats para fo
faung, ya que se considera reforestar fos bordes de Ia vivienda.,

También se tendra un efecto sobre la economia de ia regién por la adquisicion de insumos.y por fa generacién
de empleocs.

Impactos en la etapo de operacidn del proyecto

A medida que avanza el desarroflo de un proyecte, {os impactos generados disminuye)_'v, de tal manera gue
en lo etape de operocion los impactos adversos son menores que en las etapas anteriores. En este caso se
determinaron 19 impactos paro la etapa de operacidn del proyecto, de los cuales 15 son negativas y 3 son
positives. .

Los impactos negativos estén relacionados con el manejo ingdecuado de jos residucs sélidos, de manegjo
especiol o peligrosas derivados de las actividades de mantenimiento de la vivienda. -

En cuanto of incremento en el consurno de agua, ef proyecto se conectard a Ia red de drenaje municipal, por
fo que se ejercerd presion sobre este recurso, dependiendo de ja demanda durante cadd temporada.
Asimismeo, qumentard lo demanda de servicios de energia eiéctrice, los cudles forman parte de Cormnpligjo
Tursitico Yalkd.

De la misma forma, el velumen de residucs sélidos que se generen se sumarad al generado en ef Complejo
Turistico Yolkd, sin embargo, se prevé generar un volumen minimo de residuos, ya que solo se trata de una
vivienda que serd ocupada por 5 personas, de manera temporal durante periodos cortos de tiempae, ya que
se considera unag residencia de vacaciones.

Los impactos benéficos estdn vinculados con fa generocion de empieos y el aumento def valor def suelo.

Se analizaron los indicadores de cambio de un total de 12 factores ambientales, los cuoles se describieron
previomente, asi misrno se identificaron 26 posibles impactos potenciales que se pueden generar durante ja
preparacicr del sitio, construccion y operacién de la residencia “CASA YALKU”

De los 25 impactos potenciales identificados para ef proyecto mediante la matriz de evaluacidn de impactos,
22 son negativos y 3 son positivos.

Directos e Indirectos

En cuanto ol efecto de la totalidad de impactos negativos y positivos, I8 impactos se calfficaron como directos
Y & cormo indirectos, es decir, que el 6923 % son primarics Y son generados directamente por [a construccién
de! proyecto, mientras que el 30.77 % tienen efectos secundarios Y terciarios. Los impactos directos se derivarn
de las actividades de construccion de fa vivienda, ya que causard fa pérdida de individuos de flora, fos carmbics
en la abundancia de la fauna y la afectacidn ¢ especies en riesgo por los actividades de desmonte; asi como
fa compactacion del terrenc y caombios en las corrientes Y patrones de absorcion y pautas de drengje a cousa
de la nivelacién del mismo. '

De la misrna forma, se producirén impactos directos relacionados con ef consume de agua, la generacicn de
re_siduos Y la produccidn de ruido. Otros foctores en los que el desarrolio def proyecte ocasionard imperctos
directos son lo demanda de servicios, o generacion de empleos y la modificacion del paisaje.

Por otra parte, los impactos valorades como indirectos tienen especid! relevancia debido a que corresponden
@ eventos potencioles de contarninacion de suelo y agua, sobre lo calidad de!f gire Y microclima, asf cormo
dafics potenciales a fa salud, aspectos que pueden pasar desapercibidos.

Acumuiatives. . '

De ja totalidad de los impactos, 20 (76.92 %) se calificaron come acurmulatives, ya que el efecto en el ambiente,
resufta de la suma de los efectos de acciones particulares ocasionados por la interaccion con otros que se
efectuaron en el pasado o estdn ocurriendo en el presente. Se clasificaron come impactos acumulativos fos

>
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relacionados con el microciima, los carnbios en la topografia, la degradacidn del suele por compactacién, asf
como la contarninacion causada por la disposicion inadecuada de residuos. Asirismo, se calificaron como
acumulatives los relativos o la pérdida de ejémplares de flora, tos combios en Ja abundancio en fa fauna, ja
cfectacion a especies de flora y founa bajo proteccion; lo creacion y colonizacién de nueves hdbitats, la
generacion de residuos, la demdénda servicios y lo rnodificacion del paisaje entre otros. El resto de Jos impactos
{6} se calificaron como simples y tienen refacién con las emisiones de goses y ruido, la pérdida de suelo, Ia
erradicacion de flora invasora y la exposicién a eventos meteoroldgicos.

V.4.3 Descripcién de los impactos por factor ambiental

Para un mejor andlisis de los 1mpactos adversos se describird su efecto sobre los pnnc:pal&: factores
ambientales: .

Alre

Los tres impoctos considerados para este factor se colificaron como no significativosy estdn refacionados con
la modificacién del microclima, con:fa emisidn de contaminantes, particulas de polvo y gases de. efecto
invernadlero y por la generacion de ruido. Los cambios en ef uso del suefo, y principalmente la deforestacion,
generaron en los Ultimeos 20 afias entre e 10 y ef 30% de las emisiones antropogénicas mundiales de bicxido
de carbono (CO2).

La emisién de biéxido de carbono {Coéj derivada del consurno de combustibles fosiles es responsabie de o
mayor parte del incremento de la concentracién atmosférica de ese gas.

De fos gases e efecto invernadero [GEl}, el CO2 es considerado el mds importante, ya que se caracteriza por
una elevada persistencia en la atmosfera, que varia entre Jos 5 y 200 aiios. En el afio 2010, en México se
genergron 748252247 gigagramos de COZ equivalents,

Durante la preparacitn del sitio se emitiré COZ2 derivado del cambio de uso de suelo ¢ desrnonte de /o
vegetacion. La eliminacién de fa cubierto vegetal altera el bolance def flujo de carbono, ya que con sfla se
reduce la cantidad de carbono que puede ser fijado por las plantas y se genera la descomposicion de la
materia orgdnica, 1o que provoco /a ernisién de CO2

Es importante sefialar que el grado de emision de COZ a fa atrndsfera por el desmonte, se basa en ef aporte
de la biomasa adrea por la descomposicién de los talfos de la vegetacion, de tal forma que una vegetacion
en buen estado de conservacidn con tallos con gran desarrolie secundario del cambium aporta mucho mds
que si se trata de ung vegetacion con talfos delgados y de especies que no presentan un crecimiento
secundario del talo (crecirniento secundgrio del cambium). De ohi gque el desmonte de ung vegetacion
pionera de tipo secundario aporta mucho menos COZ gue una selva prirmaria; el aporte en CO2 de una selva
bgja es menor que el de una selva mediana en cuanto ¢ ja biomasa aéreq, ete. (Masera et al, 2007).

En ef predio del proyecto se desarroilan das tipes de vegetacion, misma que corresponde a vegetacion de

rnanglar representada por la especie de mangle rojo y vegetacion de selva baja su perennifolia, en fa cuai se

encontraron los estratos arbdreo, arbustivo, herbdceo, trepader, siendo dominante el estrato crbustivo y

herbdceo, que es caracteristico de este tipo de vegetacidn, donde Jos tallos alconzan menos de 15 cm de

digmetro, por lo que se espera que o biomasa aérea por la descomposicion de fos tallos sea baja. Ademndas,

considerondo que el proyecto desrnontard porte de fa vegetacion de sefve bgjo subperennifola que reduce el \
aporte de CO2. 3 \{\

() NN
prcgraﬁo

Las actividades de construccion de la vivienda causoran cambios en la topografia. £ste impacto serd

permanente e irreversible, sin embargo, solo se realizard en la superficie que sea ocupada per las obras que

corresponde a 129515 m2, que representa el 59.18% def predic y el 0.06 % def sisterna ombiental donde estd
inmerso el proyecto, fo cuol no se considera significativo. w‘" -,
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La superficie que no sea ocupada en el predio, que corresponde al 40.82% se montendrd con su vegetacion
naturel, por o que no se afectard una superficie mayor ¢ la sefialade. :

Suelo

De los tres jimpactos identificados parg este factor, dos se calificaron come negativos significativos y estdn
refacionados con la pérdida de suelo y fo degradacion del suelo por compactacion. El otro impecto se
considerd como no significativo y esté relacionado con fa contaminacidn del suelo por la disposiciton
inadecuada de los residuos. Durante fas actividades de desmorite, se removerd I vegetacion y el suelo en ef
dreo de desplante, sin embargo, se considera realizar el rescate def suelo, minimizando el impacte sobre este
recurso. Pasteriormente, este serd utifizado en Ios Greas de reforestacion que se proponen.

Las octividades de construccién de las cbras causardn ia modificacion de las caracteristicas del suelo por
compactacion en el Grea gue ocupe, este impacto se calificé como permanente e irreversible, sin embargo,
solo se realizard en unao superficie de 129575 m2, que representa e/ 5918 % del predio y el 0.06 % def sistema
ambiental, por lo que este impacte queda reducido por la superficie que representa.

La contaminacion def suejo por lo disposicidn inadecuada de Ios residucs sélidos, liquidos y pefigroscs, se
consideré como no significativo ya que, aunque se corre ef riesgo de que ocurra este evento durante Jo
preparacicn del sitio y construccion del proyecto, se aplicarén medidas que minimizardn los probabilidades
de que esto suceda. Co

De la misma manera, para ef manejo de sustancias Y residuos peligrosos durante lo construccion del
proyecto, se tomardn los medidas necesarias para evitar que haya derromes ol suelo yse rediice un manejo
inadecuado de este tipo de residuos y sustancias. -

Durante la operacion del proyecto, se reafizard un manegjo adecuado de los residuos sélidos, de manejo
especial y fos residucs peligrosos que se generen, con ef fin de evitar lo contarminacidn del suelo por la
disposicion inadecuada de fos mismos. Para llevar o cabo el manejo de los residuos se aplicard el Programa
de Manejo de Residucs que se anexa o esta MIA-D, & : :

Agua

Para este factor se identificaron tres impactos negativos. Dos de estos impactos se clasificaron como
significativos y estén relacionados con el consumeo del agua cruda y potable y fa modificacién de las
corrientes naturales, patrones de absorcion ¥ pautas de drengje £l otro impacte se considerd come no
significativo y estd vinculado a la contaminacicn por ef manejo inadecuado de residucsy agua resfdual.

Durante todos las etapas el agua serd suministrada Ror medio de la red de agua potable y en garrafones de
20 litros. R

De acuerde con ia CONAGUA, en el 2013 en ia Regién Hidrolgica Administrativa de o Peninsula de Yueotdn
se tenia una disponibilided media pér capita per habitante de 6,740 m3 de agua. Las regiones en donde ia

disponibilidad es menor a 1,700 metros ciibicos por afio se considera que presentan “estrés hidrico”, donde ) &
puede presentarse escasez con frecuencic, por fo que en fo zona no se presentq escasez de agua. \\i\
Se colcula que pora la etopa operativa se requeriré un volurmen de 7.83 m3 por dig, equivalente @ 23490 m3 \

por mes y 2,857.95 m3 por afio de ogua potable, Ia cual serd suministrada por el Municipio, En ef proyecto se
contempla una cisterna para ef aimacenamiento de agua potable,

Por otra parte, se contard con una cisterng para el almacenariento de agua pluvial, la cual serd utilizada
pare los actividades de limpieza, De fa rmisma forma, se contempla ef uso de equipos ghorradores para
reducir el consumo de ogua.

Las aguas residuales que se generen en la vivienda serdn canalizadas o través de Ja red de drendje interna
del Condominio Yalkd, que los conduce g ias plantas de wratamniento existentes, donde recibirén el

!
;
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tratamiento adecuado. Ef efluente que se produzea serd wtilizado para el riego de lus dreas agiordinadas del
desarrollo, siempre y cuondo cumpla con fa normatividad aplicable.

Vegetacitn

Se identificaron 3 impactos negativos sobre la vegetacion, que ‘estdn relacioncdes con la pérdida de
Individuos, e cambio de uso de suelo y la afectocion o especies endémicas o .enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, les cuales se calificaron como significativos, También se determing un impacto positive
relacionado con la erradicacién de flora invasora que se calificd como no significativo.

En ef sistema ambiental definido para el proyecto se desarrofla vegetacidn Selva Baja Subperennifolia,
manglar. También posee dreas con infraestructura, senderos y playa. Este cuenta con una superficie total de
2714 Ha.

El predjo se encuentra dentro de un complejo turistico residencial que ya cuenta con vialidodes y servicios
pare fos viviendas que se pretendon construir, por lo que estd totalmente urbanizado y fue frogmenteda la
vegetacion para la construccién de la vialidad e instalacién de servicios. De tal moaonera, gue ef impacto de o
remocion de la cobertura vegetal para Ia construccion del proyecto se sumard o otros impactos ya existentes
en ei grea,

E] predjo posee una vegetacion de Sefve Baja Subperennifolia con especies idenficiadas, sobresales, guaya
(Tolisio ofivaeformis} y chicozapote (Manilkara zapota} Chacd (Bursera simaruba), flor de maye (Plurneria
obtuse), akits (Thevetia gaurneri] tripos del dioblo (Acanthocereus pentagonus), tzalam (Acacia
dolycostachia) jobin (Piscidia piscipula) asi come fas siguientes palmas: coco {Cocos Nucifera), Palmea Chit
(Thrinax Rodiota) Patma Kuka (Pseudophoenix sargentii), por citar fas mas representantivas

El proyecto que se propone aprovechard una superficie total de 129515 m2 de vegetacion de sefva bagja
subperennifolic pare el desplante de fa vivienda (Grea techada), asi como de dreas libres en ias que se

construirdn la alberca, pasillos terrazes, estacionamiento y camines de acceso. Este aprovechamiento

representa el 59.18% def total de Ia superficie del predio, y un'62.93% de o superficie total de ja vegetacicn de

seiva baja subperennifolia que se desarrofia en ef predio.

El impacto relativo a lo pérdida de ejemplares se califict corno significative, dado que se perderdn ejemplares

de vegetacidn de matorral costero disperso, sin embargo, de monera previa @ las actividades del proyecto se

reafizard el rescate de fos efemplares de flora que sean susceptibles de ello, Jos cuales posteriormente serdn

incarporados af area gjardinada y a fas dreas de reforestacién del proyecto.

Este impacto estd relacionade con la afectacién de especies bajo alguna categoria de riesgo, dado que se

ofectardn algunos efempiares de fa Thrinax Radiata, Pseudophoenix sargentii. sin embargo, se considera dar

pricridad af rescate de estas especies que se encuertraon enlistadas en ia NOM-059- SEMARNAT-20710, de

ccuerdo con ef Programe de Rescate y.Reublcacion de Flora. Por otra parte, se conservard ef 40.82% como

dreas de conservacion, que continuardn proveyendo sus servicios ambientales, heterogeneidad de Adbitots

¥ podrén ser utifizadas por g fauna. Se rmantendra fa conectividad biolégica con los demds dreas con

vegetacion, por lo que no se generard fa fragrmentacién que ponga en riesgo la conexién entre ecosisternas

ni entre especies. -

Las dreas de conservacion con vegetacion naturol del proyecto fogran una continuidad con fos demds lotes

que poseen vegetocion, y con jos lotes del Condominio Yalka y de esta forma ia permanencia de los procesos

bicicgicos locales de la flore y fauna.

De talforma que en las drecs de conservacion del proyecto se rmantendran los recursos bioldgicos suficientes 3
pare que continden sus interacciones naturales, por.un lado, fa vegetacion proporcionondo sus diferentes \
bienes y servicios ambientales, como habitot y recursos para la fauna, y esto Gitimea interactuando con los \
procesos de dispersicn de semillas, polinizacién, reproduccicn entre especies, entre otros. Y
En conjunte se mantendran las condiciones biolégicas en los ecosistemas que se conservardn en ef sistema ;
ambientol para que prevalezean los procesos ecolégicos que determinon su conservacién a largo plazo.

Por otra parte, no se prevé ningun tipo de afectacion sobre el humedal con mangiar, dado que se tomardn
las medidas necesarias para evitar que los residuos y materiales se dispersen hacia esta zona, mediante la
colocacion de un tapial alrededor de las dreas de construccién. Las obras planteadas no ocasionardn
interrupcion del fiujo de agua que pudiera poner en riesgo la dindmica e integridad ecolgica del mangiar.
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Fauna : : o o .
Pora este factor se determinaron dos impactos adverses significatives, un impacto negativo no significativo

¥ uno positivo no significativo.

Los impactos adversos estdn relacionados con la pérdida de hdbr‘rqrs, cambios_ en ia gbgndancia de
ejemplares y la ofectacién de especies bajo proteccién o endémicas. Ef impacto positive estd vinculado ¢ la
creacion de nueveas habitats. )

El desmonte es una de las actividades que mds impactos generan en la faune, ya sea Lmubosque _f_:rien
censervado o vegetacidn en algtn estado de sucesién, siempre sirve de zona de refugio, alimentacién o
reproduccion, sin embargo, rientras mds conservadc esté, presta mayores .y mejores senvicios.

El drea del SA definido para ef prayecto presenta un estado de conservacisn que puede considerarse bueno,
adn con las perturbaciones naturales y antrépicas que lo han impactado, ya que mantiene fragmentos de
vegetacidn de tamario considerable que han permitido su conexién y Ia presencia de la founo caracteristicar;
lo presencia de personas y trdnsito de vehicules es adn limitado, por lo que jos niveles de ruido y
perturbaciones mecdnicas son minimas y coadyuve of mantenimiento de estas condiciones.

£l predio en su mayoria estd conformado por el $4.05% por una vegetacion correspondiente a Selva Bc;{c:r
Subperennifolia y por un 5.95 % por una vegetacion de Manglar entre Ias que destaca la especie Mangle Rojo
(Rhizophora mangle). .

De acuerdo con lo anterior, la cubierta vegeta! que se va o aprovechar se encuentra poco modificada por lo
que es un sitio adecuado. paro el desarrolic de las especies, dado que jo utilizan como sitio de refugio,
alimentacion y reproduccicn. De esta manera, al realizar ef desmonte de porte de fa vegetacion tombién se
perderdn habitats para fa fauna, provecando su desplazamiento hacia los predios aledarics, disminuyendo
el nimero de efernplares que transiten por el drea durante fos actividodes def proyecto,

Lo capacidad de movilidad de las especies ante una perturbacion varia de acuerde o sus caracteristicas
morfolégicas y fisicas. Algunas especies oltamente mdviles, como aves y mamiferos, pueden trasiadarse
reigtivarnente rdpido a sitios con mejores condiciones; sin ernbargo, su traslado también depende de ia
velocidad con que se producen los cambios en el ambiente. .

Los anfibios y reptiles, por su condicidn ectotérmica, son mas susceptibles a cambios en el entorno que afectan
la temperatura, fuerza y direccién del viento y humedad (Mandujano et al, 2008).

Esto dificulte sU permanencia en sitios perturbados, sin ermnbargo, algunas especies principalmente del
trépico son tolerontes a estos sitios y han desarroliado respuestos adaptativas para evitar las aftas
temperaturas del dic; coda grupe presenta un rango de tolerancia térmica, adaptacién conductual y
fisiologica. Esto permite a ios anfibios y reptiles habitar.en pastizales, en el borde o en ef interior de un bosque.
Y en ambientes fragmentados, respondiendo de diversas Y compigjas maneras a los cambios en el
rmicrohdbitat (Gomez, 2007). .

Se considera que de manera previa a iniciar fas actividades del proyecto se rediizardn actividades de
ahuyentamiento para que las especies de fauna presentes en las dreas de aprovechamiento se despiacen
hacia otros sitios con vegetacion. :

Por o tanto, fos impactos a la fauna que originaria el proyecto por el retiro de fa vegetacion se reducen, dado
que se prevé que los gfemplares se desplacen o otros sftios, y que eventualmente retornen o contintien
utifizando las Greas de conservacion ung ver que cesen las actividades de desmonte y de construeccién del
provecto. . . .

Con los actividades de desrmonte, se podrian afectar especies buje olguna categorfa de riesgo, como Ia
fguana rayada (Ctenosaura similis), sin embargo, los ejernplares de esta especie serdn ahuyentadces con la
presencia de personal, por io que no se prevén afectaciones sohre esto especie.

Para evitar afectaciones sobre lo fauna se considera que en caso de registrar giemplares que no puedan
movilizarse se realizard su rescate, de o misma forma, se contempla rescatar los nidos de las aves que se
registren en las dreas de aprovechamiento de acuerdo con ef Prograrma de Rescate de Flora Yy Fauna que se
anexa a esta MIA-P.
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De ja misma forma, se promoverd el conocimiento Y la proteccion de jas especies que estén en riesgo, con ef
fin de crear conciencia de su importancia en los ecosistemnas del predio.

En el drea de estudio se mantendran: dreas de conservacion en el 40.82% del predio en los que se desarroile
Selva Baja Subperennifolio y vegetacion de manglar, que proveerdn de hdbitat g la founa que se registrd, y
donde los efemplares se podrdn mover para continuar utilizando esta Greq como habitat.

Los dreus de conservacion con vegetocion naturaf def proyecto se conectardn con las dreas con vegetacion
colindante, y de esta forma la permanencia de fos procesos bioldégices

Medidas preventivas v de mitigacién de los impactos ambientales

X, Que la fraccion VI del articulo 12 de! REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en |a MiA-P,
las medidas de prevencién y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se
tiene lo siguienter

Es importante sefiolar que las medidas de prevencion, mitigacién y compensccion propuestas en este
copitulo, fueron disefiadas tomando en consideracidn las condiciones ambientales especificas def predio, y
sustentadas en inforrmacion técnica, asl como en instrumentos juridicos; de planeacién y ambientales,
vigentes y aplicables af proyecto.

VL2 MEDIDAS GENERALES ‘

A partir de la jdentificacién y evaluacidn de impactos reglizada para el proyecto en ef capitulo anterior
(Capitulo .V}, ¥ en apego al Programa de Ordenomiento Ecolégico Local del municipio de Solidaridad
apficable ol proyecto, se disefiaron progromas enfocados a la conservacion de los recursos naturales
presentes en ef drea de estudio y a la proteccion def sistema ambiental, misrmios gue forman porte de o
presente MIA-P delf proyecto, los cuoles se mencionan a continuacion.

1. Programa integral de Manejo de Residuos Sélidosy Uquidos.
2 Programade Rescatey Reubicacién de Flora
3. Programa de Rescate y Reubjcacion de Fauna.

Dadua la naturaleza del proyecto, durante los etapas de preparacién del sitio, construccion Y operacion del
mismo, se llevardn a cabo actividades comunes, por lo que fas medidas generales de mitigacién establecidas
Se agruparon por eLapg, factor y componente armbiental para el proyecto (Cuadro 20).

2 r ledid Indicadt
Preparacion Suelo, agua y | Contaminacion del | Reglamento interno |» Presencia / cusencia de
construccion. | aire. suelo, agua y aire | de obro. residuos dispersos.
Y operacion. por generacién y | Concientizacion » Presencio de
B manejo de | ambiental. sefializacion.
residues sélidos y | Instalacion de un |« Presencio de
liquidos. sonitaric de obra por | contenedores
cada 15 trabajadores, | diferenciados para el
el cual se conectard a | acopio de residuos.
la red de drendje del Jo Presenciay
condominio. organizacién de los
Limpieza dioria del | sitios de acopio de
sanitario. residuos.
Efecucion def |e Estado aptimo del N
Programa Integral de | sanitario de obra. -y
Manejo de Residuos [« Baiio impioy en buen -
. Sélidos y Liguidos. - estado de
Preparacion | Vegetaéion y | Perdida de | Concientizacion ﬁmcittnamfento._
y fauna efemplares. - ambiental. e Mdquinas y equipos en
construccion Afectacion a | Ejecucion de | buen estado.
especies bojo | programas
P R,
."“ by b‘g
i< =z
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proteccién Y | de rescate de flora y |+ Comprobantes de
endémicas. fauna. Disposicion finaf
Presencia de fauna | Se amonestard | adecuada de los
nociva. primero y se darg de | residuos.
bagja de Ilo obra al |» Bitdcora
personal gque cometa | implementacion de
faltas al reglamento | pldticas de
de obra. Se pondrd a | concientizacion. -
disposicion de Ilas |« Ausenciade fauna
autoridades o todo | feral, nociva e invasora.
trabgjador que afecte |» Registro de incidentes
de manera dolosa a | con el personal.
aglguna especie de
florg o founa

VI3 MEDIDAS ESPECIFICAS PCR ETAPA
A continuacidn, se presentan las medidas de prevencidn, mitigacién y compensacion conforme a cada factor
evaluado. :

V1.3 Estrategias para la conservacion de la vegetacion

En la ejecucién de un proyecto, el desmonte es [a actividad que causa el mayor impacto sobre la vegetacion y
fa fauna ya que puede provocar, cambios en la abundancia y la distribucién de las especies, en la diversidad
bicldgica del sitio, afectacion a especies en la Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010 y endémicas,
pérdida de habitats y fragmentan los ecosistemas, ademsds se contribuye al ccambio del microclima,
modificando los gradientes de temperatura y precipitacidn, asf como cambics y modificacién del paisaje.

Comeo se ha mencionado, el predio donde se pretende desarrollar el proyecto actuaimente adin conserva su
vegetacién original, el predio en su mayorfe estd conformado por el 84.05% por una vegetacion
correspondiente a Selva Baja Subperennifolia y por un 595 % por una vegetacion de Mangar entre las que
destaca la especie Mangle Rojo {Rhizophora mangle).

Objetivor Minimizar fa afectacién de la vegetacién que se deserrolla en el predio, por las actividades de
desmonte, manejo inadecuado de residuos, introduceidn de especies exdticas e invasoras, especialmente en
las especies enlistadas en |2 NOM-039-SEMARNAT-2010
ADA EDID)

Se llevaran a cabo fos | x Presencia de vivero con

Pérdida de actividades de rescote de plantas rescatadas.,
ejemp!ura; vegetacion oconforme a las
acciones establecidas en e Porcentaje de

Cambio de usode | Programa de Rescate de sobrevivencia y estado

suefo. Vegetacién, en el cual se fitosanitario de {os
establecen las' especies y ejemplares rescatados.

Afectacion a nimero de efemplares «a

Especies bgjo reseotay. : Presencia y condicién de

Proteccid) — : . .

endémicas” En Jas actividades de rescate de | X e detimton laa S
vegetacion se dard prioridad o dreas de conservacién.

especies de mayor importancia
ecologica,  plantas jévenes y
-semillas (germoplasma), ya que
son las que tiene mds

Presencia o ausencia de
materiales de obro sobre

probabilidades de Ia vegetacion natural.
sobrevivencia.
Se instalarg un vivero | x x
provisienal donde se .
o Ty,
B Af%
i ami s
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mantendrdn las plantas : Presencia de sefigles
rescatadoas el cual contars con ‘ informativas 5%
Ios  instalaciones necesarias ' restrictivas.

para garantizar el mayor

porcentaje de sobrevivencia. ] Presencia ¢ ausencia de
El rescate de la vegeta ion se | x Reglamento de obra.
realizard ep las primeras horas

del dia para evitar el daio de las Imparticién de
raices por la exposicion al soly af capacitacién ambiental
viento af personal de obra.

Se dard el mantenimiento | x x

necesario «a¢ Jlas  plantos Presencia o

resccatadas y se conservardn en ausencia de residuos en
el vivero con la finalidad de dreas de conservaeion.

mantenerias acfimatadas y en
gptimas condiciones, hasta su
posterior trasplante en zonas de
reforestacion en las dreas de
conservacion del proyecto.

Los residuos vegetales | x
generados durante el desmonte
del predio serdn triturados y
utilizados como acondicionador
de suelos y sustrgto porg

macetys.

Se mantendrdn sin afteraciones | x X x
Ias dareas destinadas a

conservacion.

Se colocaran letreros de | x x

seRalizacion para evitar que se
invadan Iis dreas - con
vegetqcion destinadas a

conservacion.

Se elaborard y uaplicard el | x x
regiomento interno de obra,

Quedard prohibido el recofectar | x x x
lefia v plantas.

Quedardg estrictamente | x x

prohibido el uso del fuego
durante las actividades de
desmonte, o prender fogatgs
durante el desarrolilo de i obra.
Las dreos que seran intervenidas | x x
‘deberdn de estar delimitadas
con cinta de seguridad para
evitar que Jos operadores de las
mdquinas afecten las dreas que
no son parte - def
aprovechamiento.

Los actividades de desmornte | x
serdn supervisadas por personal
capacitado con ia finalidad de
evitar fo afectacién innecesaria
o lo vegetacion, quién podrd
ordenar en todo momento Ila
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inmediota deténcicn de Jas

actividades. .
Se vigilaréd qué no se deposite | X x
material vegetal (] de .

construccion alguno sobre la

vegetacién que no  seré
intervenida.

VI1.3.2 Estrategios para ja conservacicn de la faunc
El desmonte es uno de los actividades que mds impactos generan en la fauna silvestre, ya seq un bosque
bien conservado o una vegetacion en olgidn estado de sucesion siempre funciona como zena de refugio,
alimentacién o reproduccidén para animales, sin embargo, mientras mds conservada se encuentre la
vegetacion, presta mayores y mejores servicios ambijentales.

De esta manera, of realizar el desmonte de la vegetacién del drea de aprovechamiento también se afectard
fa fauna, provocando su desplazarniento hacia los predios aledafios, disminuyendo el nimero de efemnplares
gue transitan por ef drea durante las actividades def proyecto.

Objetive: Evitar la afectacién de la fauna que se desarrolla en el sitio donde se pretende construir el proyecto,

especialmente g las especies enlistadas en fa NOM-059- SEMARNAT-2070.

BIDAS DE MITIGACIO)

Pérdida de habitais.

Se Hevardan a cabo lus actividades de

Presencia y condicion

rescate de fauna conforme o las de los cintas de
Disminucion de Ila | gcciones establecidas en el Programa seguridad que
obundancia dé | de Rescate y Reubjcacion Selectiva de delimiten las
efemplares. Fauna, enfocdndose en laos dreas que | Areas de conservacion.

serdn intervenidas, donde se dard i
Afectacion a prioridad a la especie protegida por la Presencia- ausencia de
Especies bajo NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como o fauna nativa.
Proteccion v | fas de lento desplazamierito.
endémicas Presencio- ausencia de

- fauna feral y nociva.

Previeo aof inicio de las labores de
preparacion del sitic se redlizard un
recorrido con el fin de localizar a jos
organismos de lento desplazamiento,
adicionaimente se generaré

ruide para aghuyentar a las especies
que se encuentren dentro de las dreas
« intervenir.

Presencia- ausencia de
fauna domeéstica.

Presencic- qusencia de
fauna danada.

Reporte de atencion y

El desmonte se realizard de manera |

gradual! a efecto de que lo fauna que
no haya lograde salir de Jas dreas de
aprovechamiento, se

desplace a otros sitios por el ruide que
generen fas mdquinas y motosierras

liberacién de especies
de fauna.

Verificacién de fo
implementacion de/f
regiamenta. de obra.

Se realizard la captura y reubicacion
de los

individuos de lento desplazamiento
que se localicen dentro del Grea de
aprovechamiento.

Se efaborara y apiicard el regfamento
interno de obra. :
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Se pondrd o disposicion de fas | x | x
autoridades a

todo trabajador que afecte de manera
dolosa @ alguna especie de flora o

fauna.
Quedard prohibida Ja caza y captura | x | x| x
de animales. : :

No se permitirg la introduccion de | x | x
faune doméstica, especiaimente
gatos y pesrros.

Se contar@ con personal calificado | x | x
para supervisar las actividodes de
rescate de florg y fauna, asi cormoe para
impartir las copacitaciones en
rmateria de educagion gmbiental.

Si alguna especie de fauna ndativa | x | x
resuitara herida o Jastimada por
efecto de los «qctividades de
construccion, recibird  atencion
médica veterinaria y se dard aviso a la
PROFEPA en &l caso de ser necesario.

Durante lo preparacién del sitio se emitird CO2 derivade def cambio de uso de suelo o desmonte de fa
vegetacion. La efiminacién de fa cubierta vegetal aftera el balance del flujo de carbone, y¢ que con elfa se
reduce la cantidad de carbono que puede ser filado por los plantas y se genera la descomposicion de fa
rnateria orgdnica, lo que provoca Jo ernision de CO2.

El dasmonte trae consigo también la medificacién del micreclima, impacto que se calificé corno significativo,
esto es debido a que durante la preparacién def sitio se retira fa cubierta vegetal requerida para las obras, lo
carencia de vegetacion alftera la humedad y fa temperatura dej sitio, no obstante, este se verd mitigado por
ef mantenirmiento de las dreas de conservacidn en condiciones noturales.

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion se espera la emision de contaminantes durante lo
operacion de maquinaria, asf corno la generacién de pofvo, el cual puede provocar dafios a ia salud de ios
trabajodores. Por otra parte, se espera generor ruido derivado del emplea de equipo y maaquinario, asi como
por la presencia de personal y el que se genere por el incremento del transito vehicular, entre otros.

Contaminacion: - por | Las dreas de trabajo serén regadas | x | x Equipos y maquinas en
emisiones a lo | constantemente pora evitar lo buen estado -de
atmésfera. dispersion de particulas de polvo. afinacion.
Afectacién al . : Ausenciag de emisiones
microclima. . de humo (hollin} en los
escapes o mofles de los
Contaminacion . ~ vehiculos.
aquditiva. Se solicitard que el material de | x | x Ausencia parcial de
construccion  sea  transportado | . polvo dispersado sobre
hdamedo y en camiones cubiertos con las hojas de o
fona, evitando llenar excesivomente vegetacion natural.
los mismos para queno se registre un '
desborde. ; Niveles de  ruido
Los agregados como cemento grisy | X | x aceptables.
bilanco, yeso v cal, seran
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resguardados en un sitio seguro para i
evitor la dispersién de
particulas con el viento.
Se verificard que la maqguinaria y | X | X
equipo antes de ingrescr af predio del ) )
proyecto se encuentre afinada y en | - .
Sptimus condiciones mecdnicas, pard ¢
evitar emisiones contaminantes ol
aire, fuera de

los niveles permrttdos por las normos

correspondientes.

La maguinaria permanecerd | x | X
apagada :

durante los lgpsos que no se requiera

SU USC.

Se flevara a cabo el mantemmaento x | x
continuo de las mdquings y equipos.
gue sean utilizados, fuera de la obra
en -
tafleres qutorizados.

Solemente se loborard en un horario | x | X .
de 7:00 a 17:00 hrs.

VI.3.4 Estrategias para la conservacion de la topogrofia y suelo

Topografic y Sueio

Ef predic def proyecto cuenta con una superficie total de 218841 m2, de los cucles una superficie de 129575
m2, que corresponde a las dreas de desp!cnte de vivienda {Grea techada), asi como de dreas libres en las que
se construirén afberca, pas.vﬂos—terrazas dreas gjardinadas, estocionamiento y. cominos de acceso; esta
superficie representa el 59.18% del total de lo superficie del predio. La superficie restante corresponde a
superficie de conservacién que estard representada por 763.07 m2 de selva baja subperennifolia y 130.19 m2
de vegetacién de monglar, misma que en conjunto suman una superficie de 89326 m2 que representa el
40.82% de la superficie total del predio.

En o que se refiere a la afectacicn de los indices de absorcion, drenaje y escorrentia superficial, son impactos
previstos en las octividades de nivelacién y construccion de las obras.

Como se menciond anteriormente &l proyecto conservard el 40.82% de la superficie del predijo con o
vegetacion y suelo originales y con los condiciones actuales. incluso se reforzard la cublertc actuo! con
material def rescate vegetal, por lo que se espera que las precipitaciones pluviales que incidan sobre las dreas
construidas, se canalicen a estas dreas y se obsorban en el suelo sin generar escurrimientos.

Ohjetivo: Minimizar la contaminacion del suelo por derromes de hidrocarbures provenientes del uso de
maquinarias y vehiculos. Evitar ja rodificacion de fos escurrimientos superficiales de fa zona. . k

A continuacién, se presentan fas medidas de mitigacidn para el factor topografia y suelo.

Modificocion de Ia | Conservacion en estado natural def Presencia y ausencia de
topografia. 44.54% de Ja superficie def predio. : manchas de
Pérdida del suelo. hidrocarburos en el

suelo.

Ejecucion del Progroma Integralde | x | x

Degradacion del suelo Manejo de Residuos Sdélides y

por compactacion. Liquidos. )
S,
il A
EL s
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L Las mdquinas y equipes que - x |x Presencia de almcacén
Conta:_nmac:on por ingresen af ‘ de hidrocarburos y uso
disposicién inadecuada predio estardn en optimas del almacén de residuos
de residuos y aguc condiciones de funcionamiento. . peligrosos def
residual. Queda prohibide realizar acciones | x | x - condominio.

de reparacion o la maqumana o

vehiculos dentro de las dreas def Baifio limpio y en buen
proyecto. estodo.

Se instalard un sanitariodeobrapor | x | x ]

cada 15 trabajadores conectade a la Mdquinas y equipos en
red de drenaje del condorninio. buen estado.

Se contard con un almacén de | x | x Bitdcora de
hidrocarburos, el cual contard con mantenimiento de
las medidas se seguridad purg su rmaguinaria.

éptima operacion.

Se dtilizardn bombas manuales o | x | x

carros cisternas para el

abastecimiento de combustibles o

fa roquinaria pesada y :

equipos utilizados en esta etapa.
Se conptard con un kit de |lx |x
recupergcion para lo atencién de

posibles derrames de
hidrocarburos.

Limitar las excavacionas | x | x
dnicamente a las

zonas definidas por el proyecto.

Las aguos residuales se conducirdn X

a tratamiento o la pianta de

tratamierrto del condominio Yalkd.

Se evitard el desperdicio del agua.
El agua serd suministrada por

' medio de fo red de agua potable y
gimacenada en tinacos de
diferentes capacidades segin
necesidad.

" El suministro del aguoa en la etapa x
de operacion serd @ través de la red
de AGUAKAN.

VL5 Estrategias pard la conservacion del agua.

Aguc i :
El proyecto utilizard una cantidad considerable de cgua potable durante las etapas de preparacion del sitio
¥ construccion, asi como durante su etapa de operacion. No es posible concebir actividad humana algunc
sin el uso de este recurso, por o que se tornardn rmedidas paro evitar su desperdicio

Ohjetivo: Evitar el desperdicio de este recurso, asf cormo evitar introducir contaminantes innecesarios en las
Qguas residuaies.

Integridad del drea de
las zonas de
conservacion.

40.82% de la superficie def predio.
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Modificacion de
corrientes  naturales,
potrones de gbsorciony
pautas de drengje.

Contaminacién por
disposicion inadecuado
de residuos y agua

Ejecucicn del Programa Integral de

Manejo de Residuos Sdlidos y

Liguidos.

X .

x

Las instalaciones temporales de
almacenamiento y conduccién de
agua deberdn estar jibres de fugas.

Queda prohibido verter sustancias
quimicas diferentes a productos de

residual. limpieza convencicnales en el Uso del olmacen

sanitario de obra. terr_:poral de residuos

Se captard y se almacenard e.f agua peligrosos def

de lluvia que cae en o azotea para ' condominio. ‘

su posterior uso en actividodes de .

iimpieza de Ia vivienda. Colocacion y
funcienamiento de
cisterna de captacion
de agua de fuvic.

Presencia de almacén
de sustancias 54
residuos.

Baiio limpie y en buen
estado.

V1.3.6 Estrategias para ef manejo de residuos.
Los impactos derivados de la generacion de residuos solidos, de manejo espedial y de residucs peligrosos se
culificaron como adversos significativos.

Durante los actividades de preparacion del sitio y construccion se espera generar residuos ssiidos, de manejos

espaciales y peligrosos.

De la mismo manera, se espera generor residuos de manejo especial derivados de los actividades de
CONSIruceion como escombros ymatenales de obra. También se preve generar residuos peligrosos derivados

del uso de io maquinaria.

Obyjetiver Evitar la comtaminacion y ia afectacian de la vegetacion, founc sue!o yagua por el mal manejo de
fos residuocs que se generen en lcrs d;ferent&s et‘crpas del proyecto

Generacion de | Se agplicard el Programa de Manejo | x | x Ausencia o presencia de
Residuos Solidos | Integral de Residuos Soélidos y residuos dispersos.
Urbanos y de Manejo | Liguidos, en el cual se establecen los. Presencia de
Especial. mecanismas, decipnes y medidas contenedores
' Generacion de Residuos | para el correcto manejo de los suficientes.
Peligrosos. residuos solidos urbonos, residuos Presencia de
de manejo especial y residuos manifiestos de
peligrosos, asi come oquellos disposicién de residuos.
liquidos en las diferertes etapas del
proyecto. Buen estodo de lo
infraestructura para ef
‘acopio temporal de
residuos sélidas
urbanos y de manejo
especial.

Los residuos peligrosos se |[x | x Uso correcto del

almacenardn temporaimente en el
almacén de residuos peligrosos del
Condominio Yaiku.

almacén temporaf de
residuos peligrosos del
condominio.

Separacién de residuos.

V1.3.7 Estrategias paro el control del transporte y flujo de tréfico.
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Este impacto estd relacionado con o circulacion de vehicuicos de carge y materiales, que ingresan al predio,
mismos que pueden ocasionar atropellamiente de fauna, generar dispersion de polvo e incrementar ef flujo
de trdfico en Ja zona, gue aunado a Ia operacidn de la maquinaria para lo construccién incrementardn el
nivef de ruido. ’ ) . ‘

Por otra parte, en la stapa de operacién también fa circulacién vehicular se incrementard.

Cbjetivo: Evitar afectacion a ka fauna por atropellarmiento vehicular, minimizar ia afectacion de Ig zona por
fa ofluencia de vehiculos. ' : ’ .

Aumento del  flujo | El horario de trabdaje se | X x . .

vehicular. .| fimitarg de 07:00 Presencia de
a 700 hrs parg atropelamientos de
fomentar el uso del . ’ fauna, su causa y
transporte publico ya ' ubicacion. '
existente. ' '
Se establecerdn | X x Presencia de
sefialamientos porcg sefiglizaciones parg
evitar atropeflamientos controf vehicular.
de fauna. N '
El  movimiento  de | X x
moterial se programard

en un horario adecuado
con ef fin de no

provocar confiiétos

viales en

la zona.

Se . colocardan | X x x
sefializaciones para ef

control de Jos vehiculos
que ingresen en el
predio.

iImpoertancia del manglar ]

Xl Que la Ley de Aguas Nacionales define ¢ los hurnedales como zonas de transicion entre los sistemas
qeudticos y terrestres que constituyen dreas de inundacion temporal o perrmanente, sujetas o no
la influencia de mareads, cOMO pantancs, ciénegas y marisrmas, cuyes limites los constituyen ef tipo
de. vegetacion hidréfila de presencia. permanente o estacional, las dreas en donde el suelo es
predominantemente hidrico; y las Greas lacustres o de suelos perrnanentemente himedos por la
descarga natural de acuiferos {Articulo 3, fraccién XXX) y lo NOM-022-SEMARNAT-2003 fos define g
los humeduales costeros como ecosistemnas de transicién entre aguas continentales y mdrinas, cuya
vegetacion se caracteriza por ser haldfitas e hidréfita, estacional y permanente, y que dependen de
le circulacion continua del agua salobre y marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de
nomds de 6 m de profundidad en relacion al nivel medio de fa marea rmds baja (3.36).

Por otra parte, la Convencién Ramsar! hace uso de una definicién més amplia ya que ademas de
considerar a pantanos, marismas, lagos, rios, turberas, oasis, estuarios y deltas, también considera
sitfos artificlales cormo embalses y salinas y zonas marinas préximas a las costas cuva profundidad en
marea baja no exceda los seis metros, [os cuales pueden incluir a manglares y arrecifes de coral.

'Canveneién sobre los Humedales, firmeda en Ramsar, Irén, en 1971 Tratado imergubefﬁamental quesirve de marco para la accién naclonaly fa cosperacion
internacional en pro de |2 consenvacion y Lse racional de los hurmedales y sus recursos. httpy/www.amsar.orgl. En vigor a partir de 1975
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Los humedales costeros se caracterizan por tener funciones hidrolégicas, de contiglidad, de
re ulacién climatica. de estabilizacién costers, de produccién primaria gue mantiene la biodiversidad
marina v terrestre que depende de eflos. El manglar y los suelos de los humedales costeros
desempefian unpa funcién importante en la depuracién del agua eliminando fas altas concentraciones
de nitrégeno, fésforo y en algunos casos productos quimicos tdxicos, contribuyen a recargar acuiferos
subterréneos; amingran la velocidad, de la corriente de agua proveniente de la cuenca y estimulan la
deposicién de sedimentos y asimilacion de nutrientes acarreados por elia, proveen sustento
alimenticio a2 numerosas comunidades humanas establecidas en la costa, ya que son habitat de
crianza v desove de poblaciones de especies marinas de interés comercial v _de subsistencia, son
sumideros de carbone, scn excelentes gvapotranspiradores; desempefan una funcidn critica en la
proteccién v estabilizacidn de [a costa contra las mareas de tormenta y otros fenémenos climaticos;
reducen la fuerza del viento, las colas v las corrfentes, ntrusugn salina. v de lg erosidn costers,

desempefiar una funcion critica en el control de las inundaciones.

En términocs ecolégicos, la diversidad biolégica de una zona de manqlar no se puede considerar de

manera aislada. va que el manclar es el sitic de forrajeo. caza. refugio. anidacién, crecimiento v
alimentacién para muchas especies de fauna de los ecosistemas con los cuzles hace conexidén, v de
esta manera constituven corredores bicldgicos gue dan continyidad a los ecosistermas.

Mientras el manglar forma parte de unza unidad hidrolégica. también forma_parte de una unidad

ecolégice en la cual el mantenimiento de la biodiversidad depende, en parte. de la conservacién v

aprovechamiento sustentable de los ecosistermas terrestres v acudticos que se encuentran contigquos
al manglar. Dada su localizacién costera, los humedales costeros de tipo manglar son ecosistermas que

tienen un papel importante como zona de transicidén, conexién y amortiguamiento entre el medio
cudtico y terrestre, v sus ecosisternas respectivos.

Los humedales costeros, donde se desarrollan actividades turisticas, e infraestructura urbana en
general, han ocasionade el deterioro y pérdida de grandes extensiones de vegetacidn costera
indispensables para e mantenimiento de la integridad del ecosistema, de Iz biodiversidad v la
estabilizacion costera.

Xll. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los
razonarnientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que NO ES FACTIBLE la autorizacién del proyecto en materia de impacto
ambiental; toda vez que de acuerdo con el anélisis con el Decreto del Ejecutivo del Estado mediante

el cual se establece el Programa de Ofdenamlento Ecolégico anal del Mumclglc de Solidaridad,

tiene l2 certeza del cumg!gmlento del Articulo 80 TER tods vez del anélisis espaaal realizado queda

como un hecho evidente que se Hevé la remocién de vegetacidn forestal y que conforme ‘el articulo
28 inciso Vil de la. LGEEPA y 5 inciso O} del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental (REIA} se requiere de previa auterizacion para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas; por o que no es posible garantizar el caricter
preventivo del procedimiento de evaluacidn y consecuentemente no es posible garantlzar el
cumplimiento de los criteric antes senalados

Con base en lo expueasto y con fundamento en lo que dlspone el articulo 8, parrafo segundo de la Constitucidn
Politica de ios Estados Unidos Mexicanos en reiacién a que atoda peticidn debers recaer en un acuerdo escrito
de la autoridad a guien se haya dirigido, la cusl tiene obligacidn de hacerio conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente que se citan
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a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribucicnes en materia de preservacidn
y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordensmientos legales; articulo 5 fraccion [1,
el cual dispone que es facuitad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos
en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacidn de las acciones para la preservacién y
restauracién del equilibric ecoldgico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes Yy zonas de
Jurisdiccidn federal en fa fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de Ja Federacidn la
evaluacidn del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Leyy, en su
caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo
gue dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar fos limites y.condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. y quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras o actividades que citz en las fracciones | al XJii, requerian previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental; fraccién, ViI, IX Desarrolios inmebiliarios que afecten los
ecosistemnas [os ecosistemas costeros; fraceién X Obras y actividades en humedales, ecosistemnas costeros,
lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales; requeriran
prevismente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; articulo 33 que establece que
traténdose de las obrasy actividades a que se refieren las fracciones IV, Vill, [X y Xl del articulo 28, la Secretaria
notificard a los gobiernos estatales y municipales, gué ha recibido la Manifestacién de Impacto Ambiental
respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que z su derecho convenga; articulo 35, primer parrafo, que
dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, fa Secretaria iniciara el procedimiento
de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no
mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacidn de las
obras y actividades a que se reflere el articulo 28, la Secretarfa se sujetara a lo que establezcan ios ordenamientos
indicados en el primer péarrafo del mismo articule 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y
ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas
disposiciones jurfdicas que resulten aplicables; Gitimo pérrafo del mismo articulo 35 que dispone que la
resolucion que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que
se trate,y fraccion Il del mismo Articule 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion
de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y motivada Ia resolucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece gue la aplicacién de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos concepros.que aplicaron en
este Caso y para este proyecto; articulo 4 en [a fraccién |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para Ia realizacién de proyectos de cbras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en ia fraceién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, e
cual determina que compete a la Secretaria solicitar [a opinién de otras dependencias y de expertos en |a
materia para que sirvan de apoyo a las evaluacienes de impacto ambiental en sus diversas modalidades; Iz
fraccién Vil del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5 inciso O}, Q) y R};
requerirén previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo 9,
primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la
Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambienta], en [a modalidad que-corresponda, para que ésta realice la
evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacidn; articulo 11, litimo parrafo
gue indica los derrias casos en que la Manifestacion de impacto Ambiental deberi presentarse en la modalidad
particular; el articulo 12 del mismo Reglamento scbre la informacidn que debe contener la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad particular; en e} articulo 24 gue establece que la Secretaria podré solicitar,
dentro del procedimiento de evaiuacidn y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
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Administrativo, la opinién técnica de slguna dependencia o Administracidon Publica Federzal; en el articulo 25
gue sefala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones [V, Vill, IX y X| del articulo ?8
de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacidn del Impacto Ambiental, ia Secretarfa notificaré a
los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracion del expediente, que ha
recibido - la MIA respectiva, con el fin que é&stos, dentro del procedimiento de evaluacidn hagan las
manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales esteblece el
procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de |z participacion piblica y del derecho a la Informacion,
en los articulos 44, 45, fraccidn 1l, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre Ia evaluacién del impacto ambientai
del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de |la promovente; de |z Ley Organica de
fa Administracién Pidblica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento interior de cada una de
las Secretarfas de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinarédn las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de Iz misma Ley que dispone que la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis
de la misma Ley que establece los asuntos gue son competencia de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuzles destaca en su fraccién X1 lz relativa a la evaluacidn y dictaminacién de las
manifestaciones de Impacto ambiental; 2 Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos:
articulo 2, ! cual indica que la Ley se aplicara de maners supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo
3 que indica gue es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivade; articulo 8 que
indica el acto administrativo serd vélido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad
administrativa o jurisdiccional, segin sea el taso, articule 13, en el gque se establece gue la actuacién
administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de econormnia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad
y buena fe; en articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracién PUblica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendrd la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen, y gue en
este caso tal peticion se refiere a l2 evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo
por el que se expide la parte Marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marine y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa {Continta en la Segunda
Seccién)} publicade en- el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012 (POEM); Decreto del
Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de
mayo de 2008; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna sifvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece fas especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién.de los humedales costeros en Zona de manglor
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE
ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003
publicado en el Periddico Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004 y el DECRETO POR EL QUE SE
ADICIONA UN ARTICULO &6 TER; y SE ADICIONA UN SEGUNDO PARRAFO AL ARTICULO 99; TODOS ELLOS
DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE publicado en el Diario Oficial de Ia Federacidn el 01 de febrero de
2007; lo establecido en Reglamento Interior de lz Secretaria de Medic Ambiente ¥ Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el publicado el 26 de noviembre del 2012: en los siguientes
articulos: articule 2, que establece que para el estudio, planeacidn y despacho de sus asuntos, la Secretaria
contara con los servicios piblicos y unidades administrativas que se enlistan Y en su fraceién XXIX, aparecen
las Delegaciones Federaies; articulo 4, que sefiala que el Secretaric de la Secretaria de Proteccién al Ambiente
y Recursos Naturales, podré delegar sus funciones a los demas servidores pablicos, las facultades que se sefnalan
en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XX, establece que los Delegados Federales
podran suscribir los documentos relatives al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por
delegacion; articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el gjercicio de las atribuciones que
le han sido conferidas contard con las delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcién
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territoriai gue a cada una de eilas corresponde’ articulo 39, tercer parrafo, que estabiece que ef delegado federal
y el coordinador regional tendrén respecto a la unidad administrativa sy cargo, las facultades que se sefialan
en el articulo 19 del'mismo Reglamento el cual en su fraccién XXlil, establece que los Delegados Federales
podran suscribir los documentos relativos al efercicio de sus atribuciones..; articulo 40, que establece que las
Delegaciones Federales tendrén las atribuciones dentro de su circunscripcion territorial.. fraceién IX incise ¢
que establece que las Delegaciones Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones v sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria en las siguientes materias.. manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular;
articulo 84, que sefiala que por ausencia temporales o definitivas del titular de Ia Delegacién Federal de I
SEMARNAT en el estado de Quintana ‘Roo, conforme oficic delegatorio niimere 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018;y el articuls 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Unidad
Administrativa de [a. Secretaria de Médio Ambiénte y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo féhfésfeétpuéstb, con sustento~‘e:nl‘las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina que
e} proyecto; objetc de.la evaluacidn que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable; por
lo tanto, CwhT et e o )

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto. por el articulo 35, fraccién Ill inciso a) de la Ley General del
Equilibrio EcolGgico y Ia Proteccion al Ambientey 45, fraccién it de su Reglamento en Materia de Evaluacién
del hinpacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “CASA YALKU” con pretendida
ubicacidn en los Lotes 125 y 126 dei complejo Turfstico Yalku, predio Yalky, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo, promovido por C. DARIN LLOYD SLACK en su cardcter de FIDEICOMISARIO conforme al
contrato de Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio Ndmero F/4104337 por los motivos que se sefalan

en la presente resolucion.

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrative instaurado para la evaluacidn en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraceion ! de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERQ. - Se le informa al promovente que tiene a salvo sus derechos para gjercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en
esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcién de su desarrollo a Jos lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio de! proyecto, asi como atendiendo
las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.~ Se hace del conocimiento al promovente, que Iz presente resolucidn emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; y las demdas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materiz, podrd ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habilés siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Unidad
Administrativa, quien en su caso, acordaréd su admisién, y el otorgamiento o denegacion de la suspensién de!
acto recurride, conforme a lo estabiecido en los artfcules 176 de la LGEEPAY 3, fraccién XV de la Ley Federal def
Procedimiento Administrativo.
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QUINTO. ~ Higase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, e contenido de la presente resclucion.

SEXTO. - Notificar al C. DARIN LLOYD SLACK en su cardcter de FIDEICOMISARIO conforme al contrato de
Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio Ndmero F/4104337 por alguno de los medios legales previstos
por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiente Administrativo y/o
a los CC. Alejandro de la Luz Martinez, Roberto de la Torre Alegria y/o Marcos Rodriguez Coérdova mismos
gue fueran debidamente autorizado para ofr y recibir notificaciones conforme al articulo 19 de Jla misma Ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamerto en lo dispueste por el ar;‘ﬁﬁg o &ﬁ famento Interior de Iz Secrdtaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplenciz, por ausencia
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*En los tér.mlnqs_del articule 17 Bis en relacion con los articutos Octavo y Décimeo Tercero Transitorios del Déceto por el que se reforman, adicionan y derogan
divaysas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracisn Plblica Federal. publicado en el Diarie Oficial de la Federacion el 30 de noviernbre de 2078,
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