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Unidad administrativa que clasifica: Delegacidn Federal en el estado de Quintana
Roo.

Identificacién del documento: Se elabora la versidn publica de la Resolucién de Ia

Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora numero
23/MP-0069/11/19.

Las partes o secciones clasificadas: L a parte concerniente a el domicilio particular
y el nimero de teléfono celular, en pagina .

Fundamento legal y razones: La clasificacién de Ia informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccidn
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il Yy Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la Informacién, asi como
Para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
versioén publica.

ACTA-04-2021-SIPOT-TT-ARTE9, en la sesidén celebrada el 16 de abril de 2021.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA 04 2021 SIPOT 1T_ART.69.0df

Firma de titular: Lic. ’f Guadalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 Y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de Ia Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Canclin Quintana Roo, C.P. 77500. |
Teléfono: (998} 8 91 46 04. www.gob.mx/semarnat
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C.JUAN BERNARDO LOBATON BERNARD
. REPRESENTANTE LEGAL DE LATITUD 40, S.A. DE C.V.

“TELEFONO!

_-En acatamiento a [o que dispone |a Ley General del Equilibrie Ecolégico y la Proteccion al AquW(EGEEPA)
en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones
a que se sujetaré la realizacién de obras y actividades que pueden causar deseguilibrio ecolégico o rebasar los
fimites y condiciones establecidos en las disposicicnes aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar |0s ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y gue en
relacién a ello, guienes pretendan llevar a cabe alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, estabiece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28
de dicha Ley, los interesados deberédn presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamente Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucidn de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacidn y expedir, cuando proceda, la
autorizacidn para su realizacidn, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
linearmientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de ia Secretaria,

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados el C. JUAN
BERNARDO LOBATON BERNARD en su calidad de representante legal de la empresa denominada LATITUD
40, S.A. DE C.V., sometid & evaluacidn de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estadc de
Quintana Roo, la Manifestacidn de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado
“HOTEL PUERTO AVENTURAS”, con pretendida ubicacion en el Lote 03, Manzanea 018, Plano Dos del Desarrollo
Turistico “Plan Maestro Puerto Aventuras”, en el municipio del Solidaridad en el Estado de Quintara Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciara el procedimiento de evaluacién, para {o cual revisard
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacidon de
impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitird dekidamente
fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez gue este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal dex

Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el drganc administrative competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trdmite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion,
Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No inciuye
actividad altamente riesgosa, como &l que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de
la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Solidaridad: lc anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer pérrafo del Reglamento interior de
la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de ia Federacién el 21 de enero de 2003, en relacidn con los articulos

Av. Insurgentes No. 445, Col. Maglsterlal, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (983)83 502 33 www.gohmx/semarnst
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42 fraccion [, 43 y 45 de [a Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se deter_minan
los Estados que comprenden ia Federacidn, especificdndose los limites y extensién territorial de dichas entidades
Federativas, y gue en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: [..] fraccidn I. El de las
partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de ia Federacién son ios Estados de [..],
Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de |la Federacidon conservan la extensidn y iimites que hasta hoy han
tenido, siempre gue nc haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionaies con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccidn
Villy XXXiX de fa Ley Orgdnica de la Administracion Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado gue seré nomkrado por
el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XX, que sefala que se podran suscribir
los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquelilos que les sean sefialados por deiegacion,
encomienda o les correspondan per suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién X, inciso ¢} del
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resciver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que
sefizla que por ausencias temporales o definitivas de! titular de la Delegacidon Federal de la SEMARNAT, serén
suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares
de la unidad; como es el caso de |z ausencia del Titular de la Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el estado
de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimero 01250 de fecha 28 de nhoviembre de 2018,

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P del proyecto denominado “HOTEL PUERTO AVENTURAS” (en lo
sucesivo el proyecto) con pretendida ubicacién en el Lote 03, Manzana 018, Plano Dos del Desarrollo Turistico
“Plan Maestro Puerto Aventuras”, en el municipio del Solidaridad en el Estado de Quintara Roo, promovido por
el C. JUAN BERNARDO LOBATON BERNARD en su calidad de representante legal de la empresa denominada
LATITUD 40, S.A. DE C.V. {en lo sucesivo Ia promovente), y

RESULTANDO:

L Que el 14 de noviembre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el eserito de fecha 22 de octubre
de 2018, mediante el cual la promovente ingresé la MIA-P del proyecto, para ser sometida al
Procedimiento de Evaluacidn del Impacto Ambiental, asignéndole la clave 23QR2019TD122.

il Que el 21 de noviembre de 2019, en cumplimiento a lo establecido en los Articulos 31, ditimo pérrafo de Iz
LGEEPA y 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Iimpacto Ambiental (REIA), esta Secrataria
de Medio Amtiente y Recursos Naturales, publicd en la Separata Ndm. DGIRAJO57/18 de su Caceta
Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnatgob.mx, el listado de las solicitudes de
autorizacién de los Informes Preventivos v Manifestaciones de Impacto Ambiental ingresados en el
periodo del 14 al 20 de noviembre de 2019, en el cual se encuentra incluida la fecha de ingreso del
proyecto.

il Que el 22 de noviembre de 2013, se recibid en esta Unidad Administrativa el extracto de la pagina del
periddico “NOVEDADES" de fecha 19 de noviembre de 20719, mediante el escrito de sin fecha, & través del
cual se publico el extracto del proyecto en un periddico de amplia circulacién en la entidad, conforme a lo
establecido en el articulo 34 de la LGEEPA v 41 del REIA.

V. Que el 2’7_de novier}'nbre de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 26 del misme
mes ¥ @ho, a través del cual un miembro de diferente comunidad z la afectada solicité se ponga a
disposicion del plblico la MIA-P de! proyecto, conforme al articulo 34 de ia LGEEPA y 40 del REIA.

V. Que el 02 de diciembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficic nimero 04/SGA/2682A9 a
través del cual y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 21 del REIA y 17-A de ia LFPA pravinc z la

Av. Insurgentes No. 448, Col. Magisterial, Chetumal, C.B. 77038, Quintana Reo, México,
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promovente a que en un plazo no mayor de 10 dias habiles presente informacidn derivada del andlisis de
la MIA-P del proyecto para integrar el expediente, mismo gue fue notificado el 12 de diciembre de 20719,

Que el 04 de diciermnbre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGAS2707/18, notificado e
13 de diciembre de 2019, a través del cual da contestacién a la solicitud de consulta publica, con el mismo
se informd que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambienta! se encontraba suspendido a causs
de una prevencion realizada a la promovente.

Que el dia 05 de diciembre de 2019, se publicd en la Separata Num. DGIRA/059/19 de su Gaceta Ecolégics,
la Fe de Erratas en la Gaceta Ecoldgica No. 57 de fecha 21 de noviembre de 2019, pagina 05, apartado 4)
proyectos ingresados en las Delegaciones Federales de [a SEMARNAT, del 14 al 20 de noviembre 2019;
mediante el cuai se hizo la correccidn del municipio ingresado.

Que el 18 de diciembre de 2013, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito sin fechs, 2 través del
cual la promovente desahogd la prevencidn de solicitada mediante oficio 04/SGA/2682/19, referido en el
RESULTANDO V.

Que el 18 de dicilembre de 2012, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo gue se puso a disposicién del publico
en Av. Insurgentes nlm. 445, Cojonia Magisterial, C.P 77032 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén
P. Blanco, y en Boulevard Kukuican kildmetro 4.8, Zona Hotelera de |la Ciudad de Cancdin, C.P 77500,
Municipio de Behito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 08 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/O00T/19, a través
del cual, con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y articulo 25 del REIA, notificd al Gobierno del
Estado de Quintana Roo z través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana
Roo (SEMA) el ingresc del proyecto, para que manifestaré lo que a su derecho convenga en relacién con
el mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articule 55 de la
LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 08 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa emitid el oficio nGmero 04/SGA/0002/19, a través
del cualy con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA. vy 25 del REIA, notificd al H. Ayuntamiente del
Municipio de Solidaridad ef ingreso del proyecte para gue manifestara lo gue a su derecho convenga en
relacion con el mismo, otorgandele un plaze de quince dias, de conformidad con o establecido en el
articulo 55 de la LFPA de gplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que ¢l 08 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa mediante el oficio nimero 04/SGA/0003/19, con
fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicitd a2 la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinion
respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para
las obras ingresadas a evaluacidn, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacidén supletoria a |la LGEEPA.

Que el 08 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimerc 04/SGA/0004/19, a través
del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del impacto Ambientai, solicité a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién
Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecteo, particularmente referids
ala congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regionai
del Golfo de México y Mar Caribe, publicado el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2072
y el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, para lo cual se le otorgd un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de apiicacién supletoria a la LGEEPA.

Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México
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Xiv. Que el 08 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio nimero 04/SGA/0C05/19, a trayés
del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LEPA, articulo 24 del REIA, solicité a la Rireccidn
General de Vida Silvestre (DGVS), emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto, ya que en el sitio de
ubicacion se distribuyen especies clasificadas en alguna categoria de riesge en la Norma Oficial Mexicana
NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de fiora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecide en el articulo 55 de
LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XV. Que el 08 de enero de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 19 del mismo mes
y &fio, a traves del cual un miembro de la comunidad afectada solicitd se ponga a disposicidén del publico
la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA v 40 del REIA.

XVI. Que el 08 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/O006/19, a través del cual
previno al tercer interesado para que presentaré informacidn relevante a la consulta pdblica conforme al
articuio 17-A primer pérrafo de la LFPA, notificado el 23 de enero de 2020.

XVil.  Que el 02 de marzo de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0508/2020,
notificado el 21 de noviembre de 2019, mediante el cual se solicité a la promovente, con base en o
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA vy 22 de su REIA, informacidn adicional de la MIA-P del
proyecto, suspendiéndose e plazo para la evaluacidn del mismo hasta que esta Unidad Administrativa
contara con dicha informacidn de acuerdo con los establecido en el segundo péarrafo del articuto 35-81S de
la LGEEPA.

XViiL Que ef 01 de septiembre de 2020, ingresé a esta Unidad Administrativa |a peticién del promovente para
que toda notificacion refacionada al proyecto sea via correo electrénico.

XixX. Que el 27 de octubre de 2020, ingresd a esta Unidad Administrativa, el oficio SGRA/DGVS/5267/2020 de
fecha 25 de septiembre de 2020, a través dei cual iz Direccidn General de Vida Silvestre, emitid su opinidn
en relacién al proyecto.

XX, Queell8de noviembre, ingress a esta Unidad Administrativa, el oficio SEMA/DS/1131/2020 de fecha 10 de
abril de 2020, a través del cual la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo,
emitié su opinidn en relacién al proyecto.

XX Que el 26 de noviembre de 2020, ingresé en esta Unidad Administrativa el escrito de fa misma fecha, a

través del cual la promovente ingress [a informacidn adicional solicitada mediante el oficio referido en el
Resultando XVii.

XXt Que al momento de emitir el presente resolutive no se ha recibide opinidn en relacién al proyecto por

parte del H. Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad, ¥ la Procuraduria Federal de Proteccidn aj
Ambiente en el Estado de Quintana Roo. '

CONSIDERANDO:
.  GENERALES

I.  Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones I, IXy X, 28, primer péarrafo y fraccion Vi, IXy
X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraceidn 11l inciso a)y dltimo de la LGEEPA: 2, 3 fracciones Xil, XVI %
XVIi, 4 fracciones |, [l y VI, S incisos O), Q) y R} 12,37, 38,44y 45, primer péarrafo y fraccidn Il del Reglamento
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de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA); 14, 26 y 32-bis, fraccicnes HRY
Xl, de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal; 38 primer parrafo, 33, y 40 fraceidn X inciso
C) del Regiamento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, publicado en e
Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO POR EL
QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIRE {POEM), publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 24 de noviembre de 2012, el DECRETQ DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE
ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLGGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD {POEL-SOL), publicade en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo ef 25 de mayo
de 2009; el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO
{PDU-MS), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 20 de diciembre
de 2010; el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION AVENTURAS,
MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD 2011-2050, publicade en el Periddico QOficial del Gobierno del Estado el 08
de abril de 2011; la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS
ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUST ENTABLE
Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR, publicada en e! Diario
Oficial de |la Federacidn el 10 de abril de 2003; el ACUERDQ QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A
LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 07 de mayo de 2004; el DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA EL ARTICULO 80 TER,
publicado en el Diario Oficial de |a Federacidn el O de febrero de 2007; ¥ la NORMA OFICIAL MEXICANA
NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y
FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION
O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, publicado en el Diaric Oficial de Ia Federacién el 30 de
diciembre de 20101

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en lcs preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a o establecido en los articulos 4, pérrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27,
parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho
que tiene toda persona @ un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar: bzjo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion Y restauracion del
equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, 5,
fraccidn I, 28 fracciones | y 35 de |a LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

.  Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico,
conforme a lo indicado en el RESULTANDO X del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho "-\
de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién del impacto Ambiental, conforme a lo S

T MODIFICACION del Anexo Normative IIl, Lista de especies en riesge de la Nerma Ofjcial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categarfas de riesgo y especificaciones para su inclusion, exelusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
en el Olario Oficlal de fa Federacién el 14 de novlembre de 2012 y FE de erratas 2 la Modificacién del Anexo Nermative I1), Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidén ambiental-Especies nativas de Méxice de flora y fauna sllvmres-cnegor{as de riesgo yespecf_fi:aciones
para su Inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicada en el

Diario Oficial de dela Federacion ef 04 de marzo de 2020.
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establecido en 1os Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al momento d? ela bora_r‘la
presente resolucion, Esta Unidad Administrativa ne ha recibido solicitudes de consulta pablica, reunion
de informacién, quejas, denuncias o manifestacién_alguna por parte de algin_miembre _de la

sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.
3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

ll. Que la fraccion i del articulo 12 del REIA, impone Iz obligacidn a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada ia MIA-P, asi como |a
informacién adicional a través del oficio 04/SGAJ0509/2020 de fecha 02 de marzo de 2020 se tiene que:

El proyecto consiste en la construccidon y operacién de un hotel el cual cuenta con un edificio de siete
niveles, conformado por tres sétanos, planta baja y tres niveles, para albergar 175 habitaciones dobles.
Asimismo contaré con rampa de ingreso, rea de servicio, tres restaurantes con vista a la marina, cafeteria
con vista a Iz playa, spa, centro de reuniones, kid's club, dreas de juegos infantiles, en el exterior, drea de
restaurante tipo Snack bar, alberca, ocupando una superficie de 7,400 m?, en una superficie tota! de
14,854.02 m2.

e Esimportante aclarar que conforme lo manifestado por la promovente en la informacidn adicional,
las obras de desplante del proyecto se encontrardn en el sétano 3 {dreas gue se localizarén en el nivel
de terreno); por lo que los niveles se encontraran distribuidos de la siguiente manera:

Tabla 1 Ubicacion de amenidades y habitaciones en cuada nivel del Hotel Puerto Aventuras®
Nivel Area

Sétano 3 Alberca

Andador

Cofeterfa

Areas verdes / Conservacion

Edificio / Habitaciones

Kid's Club

Restaurante

Restauronte Buffet

Resteurante Gourmet

Servicios / bodegas

Snock bar

Vialidad / Estacionarniento

Sétano 2 Mabijtaciones

Lobby/bar

Centro de reuniones

Cuorto de maquings

Sétano 1 Spa

Habitaciones

Planta baja Habitaciones w
Nivell Haobitaciones \\
Nivel 2 Habitaciones X\ .
Nivel 3 Habitaciones NS

?Tabla de supercies incluida en la pag. 2 el desahogo de la informacion adicional.
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. :gura 1 Obras quié serén desplantadas a mvef de superfic:e {sétanc 3)
como parte del Proyecto (informacién adicional, £.3).

o Asimismo se tiene que las su perﬁcies el proyecto seran las siguientes:

Tabla 2 Areas del Proyecto.

Concepto Superficie | Superficie
{tha) %
Alberca 0.045 2.0
Andador 0.101 6.8
Carfeteria 0.046 3.1
Areas verdes/ 0.745 502
Conservacion
Edificio 0.253 17.1
Kid s Club 0.008 0.5
Restaurante 0.026 17
Restaurante 0.023 1.6
Buffet
Restaurante 0.022 1.5
Courmet
Servicios 0.072 4.9
Snock 0.022 15
Vialidog 0.12% 83
Total 1.485 700%

o £l predio del proyecto se ubica en las siguientes coordenadas (MIA-P):

Tabla jError! No hay texto con el estilo especificado en el documento.? Tabia de coordenadas del predio
del proyecto. Datum WGS 1984 Zona 16 N.

Vértice X Y
7 476806.5452 | 22671295577
2 4£76886.0000 | 2267213.0000
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X

v

477005.6381

22671203239 |

4763956582

2267103.7429

47€930.9990

22670923649 |:

476989.0310

2267080.9441 |

476981.0321

2267044.6845

476911.3430

2267071.7026

4769016822

2267074.9043 |

4768634137

2267088.7097

476806.5452

2267129.5577

DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

Figura ;Error! No hay texto con el estilo especificado en el decumento.l Ubicacian
del predia del Proyecto

V. Queen lapdg. 8 [Cap. ll) de la MIA-P, [a promovente manifests lo siguiente:

“Con respecto al Objetivo 1, e predio propiedad de Ia empresa Latitud 40 SA. de CV, donde se pretende
desarrollor el Proyecto de instalacidn del Hotel Puerto Aventurgs, actuoimente se encuentra bagjo un
procedimiento administrativo por parte de lo PROFEPA Delegacién Quintona Roo, con niumero de
expediente PFPA/29.3/2C27.5/0051-19, del cual se emitic ia Resolucion Na. 0082/2019 (Anexo iL.1). Durante Il
visita de PROFEPA se encontrd lo siguiente dentro del predio:

@) Lo colocacion de una caseta maovil hechd de pldstico, la cual se encuentra en desusc;

b} Una brecha reliena y compactada, conformada de materiaf pétrec (sascab) que va desde la entrada
del predio y, hacia el interior de predio, la cuai ccupo una superficie de 693 m2

Dos dreas desprovistas de vegetacion, Jo primera se encuentra en ja parte este del predio colindante o

la zana federal hacia el interior def predio, v la sequnda en fa parte sur del predio colindante af Hotel

Dreams Puerto Aventuras, dichas Greas tienen una ocupacion de aproximadamente de 1043 m2 v N

d) Dos monticulos de sargazo, que ocupan ung superficie aproximada de 100.9 m2. " E

c)

Con relacidn en lo anterior, esta Secretaria previna a la promovente con el oficio nimero 04/SGA/2682/18
de fecha 02 de diciembre de 2019, referente a lo siguiente: .

“C. De acuerdo con lo sefialado por ia promovente, (citado en el inciso A del presente Considerando), se
advierte que al interior del predio, se giecutaron actividades que requirieron in_en

Jul irn i de confermidad con o dispuesto por ef articule 28, frocciones Vit IX, Xy

Xi de la LGEEPA y articulo 5, incisos O, Q Ry S de su REIA, al respecto la promoverite manifestd que se

Av.Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roe, México,
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instauré un procedimiento por porte de Ja PROFEPA, y que emitid o Resolucidn, sin ernbargo o
promovente no la anexd, por lo que deberd:

. P tor [ resolucic {ri vaen ricdeim ambientgl emiti r ROFEPA
de las obr: Vi C, te s cuentra en el siti S metieron gl PEIA
g o si mpgfioda del origingl o copia_certific i r ondiente cotej
conforme af articuio 15-A de Jo LEPA.”

Por lo que, la promovente en el desahogo de la prevencién?, manifestd lo siguiente:

“PRIMERQ.- [...}

En virtud de lo requerido, adjuntamos cormio Anexo 1 copia certificada de io resofucidn administrativa nimero
0082/2012 en el expediente PFRA/29.3/2C.27.5/0051-19 emitida por la Delegacion de fa BROFEPA en Jo ciuded
de Cancun, Quintena Roo.

SEGUNDO.- Aunado a /o mencionado en ef punto PRIMERQ, se adjunta en original como Anexe 2 ef acuse
respecto @ una aclaracion o o resolucién administrativa nUmero 0082/2019 en ef expediente
PFPA/29.3/2C.27.5/0051-19 la que versa sobre la superficie total del terreno de mi representoda.”

Con base en lo anterior la promovente presentd la documental en original del acuse del escrito sin fecha
dirigido a |2 Delegacién de Ja PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, el cual menciona lo siguiente:

“INICO.- En fecha de 22 de julio de 2019, presentamos ante esta H. Autoridad una aclaracién respecto qgue la
superficle total def predic de mi representada es de 14,854.02 metros cuadrados y no de 651,300 metros
cuadrades como lo menciona ja resofucién 0082/2019 de fecha 14 de rmayo de 2019.

La superficie total del terreno de mi representoda se puede aprecior en la escritura plblica ndmero 407, de
fecha 26 de febrerc de 2007, pasada ante fa fe del Lic. Carlos Humberto Pereira Vézquez, Notario Pblico
numero 42 def Estado de Quintana Roo, de lo que se adjunta copia simple para referencia como Anexo I
dicha escritura ya obra en copia certificada en ef expediente administrativo.

En virtud de o anterior, solicitamaos & esta H. Autoridad que emita un acuerdo gue modifique y/o aclore lo
resolucion Q082/2019 de fecha 14 de mayo de 2013 donde mencione que lo superficie total del predio de mi
representada es de 14,854.02 metros cuadrados..”

Asimismo, Ja promovente presentd la copia certificada de |a Resolucidén administrativa ndmero 0082/2012
de fecha de 14 de mayo 2019, correspondiente al expediente nimerc PFPA/29.3/2C.27.5/0051-19 emitida
por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), de] cual se advierte gue a! interior
del predio se realizaron agtividades de cambic de uso de suelo. en un ecosisterna de ecotono de matorral
costero y vegetacion secundaria con presencia de ejemplares de Thrinax Radiota {Palma chit) y

Conocarpus erectus (mangle botoncillo), derivade del cual resalta o siguiente:

“..) IV~ En virtud de que lfas manifestaciones y docurnentacion que obra en autos de la perscno moral
denominada LATITUD 40, S.A. de CV, nc fogro desvirtuar los suplestos de infraccidn que se les imputan; esta
Autoridad determing que se incurricé en lo siguiente:

1- Por infringir a o establecido en el articulo 28 fraccidn Vil y IX, de lo Ley General de Equilibric Ecoldgico y
Proteccién af Ambiente y articulo 5 inciso O) y Q) del Regiamento de la Ley General det Equilibrio Ecoldgico y
ia Proteccion ¢f Ambiente en materic de Evaluocidon del impacto Ambiental, por no acreditar ante esta
autoridad, contar fa outorizacion o exencion en materia de impacte ambiental para el cambio de uso de
suelo que se llevd a cabe en el lote 03, manzana 018, plano dos del Desarrolio Turistico Plan Maestro Puerto
Aventuras, en ef municipio de Sofidaridad, en el sstado de Quintana Roo, en uno superficie de 651,800 m>, el
cual se encuentro caracterizado por un ecosistemnd de to orral_Costero v vegetacion
secundaria con presencig de ej ores de Palma Chit, ongle botoncillo, con presencia de eiemplares

? Referente al RESULTANDO VIIIL
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de mgnale botonciile (Conecarpus erectus). osi con sjemplares de Palma chit (Thrinax radiata); todas /as

especies sefialadas con anterioridad se encuentran enlistadas en la Norma oficiol Mexicana NOM-058-
SEMARNAT-2010, sobre proteccidn ambiental-especies nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-
categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusidn o cambic-lista de especies de riesgo,
publicado en ef Diario Oficial de la Federacion ef 30 de Diciembre de 2010, bajo la categoria de Amenazadas,
cbservdndose en el predic inspeccionado jo siguiente:

a).- La colocacian de ung caseta movil, hecha de pigstico la cual se encuentra en desuso.
bj.-_Un echa, rellenada v compoctada, conformoada de material pétr 'sascab) que va desde Ig
entrad, io v,_hacia el interior det predio, I¢ cual ocupa una superficie de m2,
¢).- Dos dregs desprovi: g etacion, la primera se encuentra en ia parte Este def predio colindante
a fa zono federal hacig el interior rodio: unda en_la parte Sur del predio colindante al Hotel
Dreams Puerto Aventurgs, dichas dregs tienen ung Qcupacion de aproximadarmente 1043 m?
d).- Dos monticulos de saragazo, que ccupan una superficie aproximada de 160.2 m?

.o subravado es propio de esta Unidad Administrativa.

Con lc anterior se advierte que al interior del predic del proyecto se realizaron actividades gue consisten
en:

« La colocacién de una caseta mévil, hecha de plastico la cual se encuentra en desuso.

»  Una brecha, rellenada y compactada, conformada de material pétreo (sascab} que va desde la entrada del
predio y, hacia el interior del predio, la cual ocupa una superficie de 6983 m=.

¢ Dos areas desprovistas de vegetacion, la primera se encuentra en ia parte Este del predio colindante a Ia
zona federal hacia el interior del predio: y la segunda en la parte Sur del predio colindante al Hotel BPreams
Puerto Aventuras, dichas dreas tienen una ocupacién de aproximadamente 1043 m%

@ Dos monticulos de sargazo, que acupan una superficie aproximada de 100.9 m2.

En virtud de io anterior, la PROFEPA Instaurd y resolvid el procedimiento administrativo, a través de fa
Resolucién ndmero 0082/2019 de fecha del 14 de mayo 2019,

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

V. Que la fraccidn IV del articuio 12 del REIA, impone |a obligacién a la Promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcidn del sistema ambiental por lo que se tiene lo siguiente:

Vi DESFRIPCI@N DEL SISTEMA AMBIENTAL (SA} Y SENALAMIENTO LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA
EN ElL. AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

En el presente copitulo se desarrolia la identificacién y posterior ddescripeicn del sisterna ambientaly la problemdtico
detectada en las diferentes delimitaciones def proyecto. En este sentido y en cumplimiento o lo establecido, se
presenta ef Sisterna Amibiental {SA) donde se inserta ef Proyecto “Hotel Puerto Aventuras”, en adelante el Proyecto o
también flamado sitio del Proyecto (SP)y Area de Influencia (Al).

V.1 Delimitacion del Areas de influencia .- . . . N : o ),

Ef A_/ del Proyecto abarca 385.620693 ha, ocupando el 21.36 % del SA, lo delimitacién se hizo con base en el impacto, AN
soqfal, econdmico y bioldgico que pudiese tener el proyecte dentro del $A, esta delimitacién abarce una parte fas X
Unidades de Cestién Amblental 9 (Zona Urbona de Cludad Aventuras), ja UCA 11 {Reserva Urbana de Solidaridad] y la
UGA 15 (Corredor Turistico Paamul-Yalku, esto debide o que ounque ef proyecto se desarroilard en o UGA 15, las
personas que trabajaran en dicho proyecto viven y desarroflan su vida cotidiana en las UCA's 9 y 11, ef uso turistico es
{a vococion contemplada de la UCA 15, mientras que la vocacion de uso de suelo contemplada paro ias UGA Sy 1l es
la urbanag, en la figura 4.2 se aprecia la delimitacion final del drea de influencio del proyecto.
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Tabla IVi] Componentes y subcomponentes evaluades para ie defimitacion del Sisterna Ambientat

Fhotema Ambiwntal LB03.150042 1808150042 | 10000

.00
S0 dul Proyects 205408 1485406 J

Vageationy Ui el o |

L

[E5ane comeide 55100 JESIGEELIE | 6.2

Vageracion secuadaria srhires de zalvr
rediann subpersARaie ATLEIEDT AT2EICLIS

Manplar ABYL7I20% 107E7I2.02
Saiva rediona pubperemnfals 30IAEAT 30986361
Sl vegatacin Apsanze *3.677921 AF0778.23
AR T2I00%65 TEFS05.63

LB0S.120042 In.on.suu:] e
+ Hifrlogis Subterranea -

IV.3.1.1 Medio abiético

IV.3.1.1.2 Geomorfologia y fisiografia

El drea correspondiente ol SA se encuentra ubicada en la zona oriental de fa provincia fisiogréfica “Peninsula de
Yucatdn" (Ralz, 1959). Esta provincia esta subdivido en las subprovincias “Costa Bajo de Quintana Roo”, “Carso y
Lomerios de Campeche” y “Carso Yucateco” siendo esta Uitima donde se Jocaliza el SA y el Sitio de Proyecto (Figura 4.6
Y47

(-.} El relieve es muy sucve, el suelo es altamente permeable y 1o existencia de fallas y fracturas favorecen la infiltracidn

del agua af subsuelo donde con la interaccion con las rocas calcdrea producen los fenémenos del corst, las cuales
rasgos forman fo caracteristico de la regién (DOF, 2013},

Las formas kdrsticos que se formaron por la disolucién de las rocas calcdreo incluyen cquedades e incluso cuevas o
cavernas, 0 con un hundimiento parcial se forman dolinas ¢ un derrumbe total se forman cenotes. Otros rasgos
topogrdfico caracteristico de la provincia son las “‘aguadas’, lagunas de oguas someras de peguefioc tamario que se
forrman a partir de cenotes antiguos y se rellfenan con material de orcillas poco permeables provenientes de las
paredes de la propia dolina.

{..) La subprovincia fisiogrdfica de “Carso Yucateco” donde en su centro-este se localiza el SA y el sitio de proyecto estd
caracterizado por una plonicie caicdrea con muy ligeras ondulaciones y un ligero declive gque desciende desde los
metros scbre el nivel del mar hasta Ja costa. Al centro-norte se registraron failas tectdnicas orientodaos en direccion

NE, los cuales conforman depresiones longitudinales donde se desplozan lagunas permanentes comeo los de Cobd y
Chichoncanab,

V.2.1.1.3 Geologia \\\
Estratigraficamente se encuentra el SA y el sitio de proyecto dentro de la provincia geclégica denominada Plataforma N
de Yucatdn, una plataforma parcialmente emergida constituida por rocas carbonatadas y evaporiticas de edad Y
Mesozoico Tardio y Cenozoico (Gonzdiez Hita, 2000}

w

IV.3.1.1.4 Edafologia
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La composicion quimica y fa estructura fisice del suelo estdn determinadas por ef tipo de materiol geoldgico, por la
cubierta vegetal, por lo cantidad de tiempo en que Ao octuade la meteorizacion, por ef relieve del dreo y por los
procesos resuftantes de las actividades hurmanos. Dentro del SA se encuentran dos tipos de suelo: Leptosof y Arenosol,
El leproso! se desarrollé en la mayor parte del SA y cubre completamente el sitio de proyecto, &f arenoso! cubre en el
norte del SA una franja de la costa. Principalmente existe una escasez de suelo, por las caracteristicos de colizos de
carstificacion dejan poco residuoc para gue se desarrolfa un sueio (Figura V.10,

{..}JEn el SA el suelo se encuentra en la zona litorai de la costa con material caledrico en una profundidad entre20cm
Y una capa cementada o endurecide y un contenido de por menoes 15 % o mds Na mds Mg intercarnbiables en ef
compiejo de intercambio dentro de 50 cm de fa superficie del suelo en todo ef espescr.

IV.3.LL5Hidrologia superficial y subterréneqa

Hidrofogia superficial

{..)En lo superficie del SA y sitio de proyecto ne se observan corrientes de ogueg, solomente cuerpos de agua que tienen
contacto directo al mar (Fotogroffa 4.5).

A 3 km tierrc odentro desde ef sitio de proyecto, se jocaliza ef cenote Chac Mool como el elernento hidrogrdficc mds
importante de lo zono.

N
Forografio 4. 5. Un cuerpa de ugua en el $itic de prayecto con contecto directo ol mar

Andiisis de lg Calidad del Agua Superficial

(..} En la subcuenca Quintana Roo se encuentran mds de 120 sitios de monitoreo. Dos sitios se locolizan dentro del SA
a poca distancia ¢f sitio de proyecto. Los resuftados de fos andlisis se presentan en ef Tobla 412 Los dos sitios
moenitoreados presentan una buena calided de agua, donde uno de los pardmetros relevantes que dencton
contaminacicn como Coliformes fecates, na fue reportado para ambos sitios, £1 pricner punto se locoliza ol noreste del
sitio de proyecto en una Jaguna costera mientras ef segundo en ef suroeste del sitio o 400 en & mar abierto.

Tabla M2 Colidad de agua de jos sitios de manitoreo en la subcuenca Quintana Roo.
Puerto
Avertuas §

Puerso @ {
Aventorms s | 5702206 [ 204952 .G 0.¢ <8.55 verde i

, LQuiaaey ~87.2185 [20.703¥ | 6.5 0.0 30,9 varde

E blqurezz

Geohidrologia e hidrologia subterrénea

ElSA se encuentra localizado en una zona costery, al Oriente del acuifero administrative Peninsula de Yu catdn (3105).
Este acuifero se localiza en la porcién sureste del pais Yy abarca ung superficie de 124,409 km2, comprendiendo
totaimente ol Estado de Yucatdn y casi la totalidad de ios estados de Campeche ¥ Quintong Roo, con excepcion de ja
porcidn sur centro de lo Peninsula, que corresponde o los acuiferos Cerros Y Volles (2301} def Estado de Quintana Roo
¥ Xpujil (0405), del Estado de Campeche (Figura 4.14). “*.
(JEl acuifero donde se localiza el SA estd sujeta o los disposiciones del “DECRETO por el que se declara de interds
publico fo conservacion de fos mantos ocuiferos del drea que circunda los limites geopoliticos de los Municipios de A\
Benito Judrez y Cozurne), Quintana Roo”y se establece vedo portiempo indefinido paro Ia extraccicn alumbramiento
Y aprovechamiento de las aguas def subsuelo”, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 23 de marzo de 1987 y
que comprende los actuales municipios de Benito Judrez, Cozumel y Solidaridad, del Estade de Quintana Reo, que
corresponde a la porcién noreste del acuifero Peninsulo de Yucatdn.

iV.3.1.2 Medio bidtico

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfonc: (983)83 502 33 d
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1IV.3.1.2.1 Vegetacion

En el SA se desarrolla como predominante el tipo de vegetacion conocido corno Vegetacion Secundaria Arbustiva de
Selva Mediana Subperinifolia, este tipo de vegetacién tiene varios sinénimos Rzedowzki, (1978) lo define corne Bosgue
tropical subcaducifolio, mientras que Leopold (1950} lo define como Tropical decidous forest fen parte), Miranda y
Herndndez-X (1963) usan el nombre de Selva aita o medianc subcaducifolia, para Flores fet af, 1977} lo define con ef
nombre de Selva medianc subcaducifolia, selva mediana subperennifoiia (en parte) yfinalmente en fo guia oficial de
interpretocién de los tipos de vegetacidn de INEG (1988) se menciona cormo Selva mediana subcaducifolia, {.) Lo
totalidad del SP presenta vegetacicn del tipo Vegetacion Secundaria Arbustivae de Selvo Mediang Subperinifofia,
ademds en el Al y SA se tienen otros tipos de vegetacidn como fo son vegetacidn primaric de Selva Mediona
Subperinifolio, Manglar, ademds de cuerpos de agua, sitios sin vegetacién aparente y un uso de suelo catalogado
como urbono construido.

Perfil de vegetacion

El diagrarmo de perfil de vegetacion se obtiene a partir de ia ebservacion en campe de af menos dos elementos de/
ecosistemna, la presencia-ausencia de individuos y su forma vital, pudiéndose utifizar simbolos para cada una de los
especies, por efemplo, las propuestas por Danserau (France et af, 1985). Para fa presentacion de estos perfiles se utilizd,
ademgs, la pendiente del terreno que es de ligeramente ondulado ¢ casi nuloy ef volor de Importancia de ias especies.
El significadoe de fa simbologia usada se detalia en fa Figura V.18,

Sieroia Formusitd Simials Fommving
\ R v Heméres
Ardal 2 ama
b horal
P peroe
Glamnia
: ;nm >
Astusto ":,\ Eapacl j
pacles 2
< craicatia 1‘ FopdoRs
£ sunities L i §
Esnacien - o
£ rosséfio b ? aoitas - - Pty I
4 Estpclss Lantana Larsarm Porlalacs (el
L0 piones Dridopenss  Blaes  omoes e

Figura V.18 D:'&gﬁdma vartical dela vegercciéh en el SPy Area de Influencia

Las especies encontradas en el SP y Al, se dividen en cinco formas vitales, siendo lo herbdcea ja mds abundante con
33 especies, seguida por la arbustiva con 20 especies, la arbérea con 1, lo epifita con tres y Io trepadora con o
representdcion de dos especies. £n el Tabla V.16, se puede apreciar que Ias 14854 ha del sitio del proyecto presentan
vegetacion forestal del tipo: Vegetacion Secundaria Arbustiva de Selva Mediona Subperinifolia, cunque o simple vista
se puede gpreciar que estd en diferentes estados de recuperacion, asi rmisme en la Figuro V.20 se muestran los cinco

] e o Al 4nie [ - :
Figure IV20 Tipo de Vegetacion y Uso del Suelo dentro def Sistema Ambierte! y del Sitic del Proyecto.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Maglsterial, Cheturmal. C.P. 77032, Quintana Roo, México,
Tei{éfono: (983183 502 33 w
Pégina 13 de 55




DELEGACION FEDERAL EN EL

 MEDIO AMBIENTE GNIDAD D2 GEaTION AMBIENTAL

SECRETARIG DE M30I4 AMIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

R I
OFICIO NUM.: 04/sGA/O137/2020 13 AL
£n el Tabio V18, se presenta la forrma vitel de individuos de cade unc de las especies registrodas y /o atributos
obtenidos para realizar lo carocterizacion estructurc! de la comunidad en el SP: (i) densidad relativa {dr), (i) frecuencia
refativa (fr)y (if)) deminancia relativa (Dr), cuya suma da ef valor de importancia (V). Las especies con mayores valores
de importencic son), Almendro (Terminalia catappa, 0.17205), Pits ¢ Sac-chacah (Dendropanox arboreus, 0.16457),
Alomo (Ficus tecolutensis, 0.11969), Kabaichunup (Portulaco oleracea, 011132), Huatsim (Leucaena leucocephala,
0.11048), Pochote (Ceiba pentandra, 0.J0300), Siricote (Cordia dodecandra, 0.09860), Chocah (Bursera simarubg,
0.08287), Nokos (Coccothrinax readii, 0.08273), Sak-pom (Cupania dentata, 0.07548), Mahuey morade (Rhoeo discolor,
0.07420), Peonia, ki ‘ithe xiw (Lantana cdmara, 0.070715), Jabin (Piscidia piscipula, 0.06987), Guarumeo (Cecropia
peftata, 0.06932), y Akitz (Thevetia gaumeri, 0.06854), estas 15 especies de las 69 encontradas representan ef 50% del
Vi total siendo ef aimendro el mds importante, tanto an dominancia visual como en domingncia numérica del estrato
arbdreo, seguida del pits, este por cuestidn de densidad ya que es herbdced con habito decumbente o postrada sobre

el suelo y que puebla lugares perturbados como especie pionera.

Tobla (V.18 Violores de Frecuencial, densidad y dominancia refotiva, asi come &f valor de importoncio de fa vegetacidn encontrada en ef Sitio del Proyecte,
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Tabla IV.2] Especies presentes pora el 5P y SA, comprendidas en la Norma Offciol Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2070, su estatus v el ndmere estimado de
indivithos presentes en el $itlc del Proyecto,
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Especies de interés bioldgico

Se registraron 13 especies de interés bioldgico en el SP y Al, una perteneciente a la Forniiia Arecaceae, Bormbocaceae,
Boraginaceas, Polygonaceae, Sapotaceas, Verbenaceas, dos de la Farnific Moraceae y ¢inco de la familic Faboceae
{Tabla IV.22), Estas especies ayudan a lo formacidn y retencion de suelo y materia orgdnica, y proporcionan alimento
a lo founa del sitio y, en algunos casos, sirven de proteccidn y anidacidn para la misma.

Tobig IV.22 Especies de interés bioldgico registradas en ef Sitio del Proyectoy Ares de Influencia
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(..) Las especies encontradas en el $P, se dividen en cinco formas vitales, siendo la herbdcea, la mds abundante con
33 especies, seguida por la arbustiva con 20 especies, la arbdrea con Tl especies, la epifita con 3y la trepadora con dos

representantes. De las especies encontrodas, el afmendre es Ja de mayor importancia tanto en dominancia visual -,
como numérice, seguida del Pits (Sac-chacah), por la gran centidad de individuos, estas dos especies se pueden \
.

considerar indicadoras de sitios perturbados. En & SP y Al se encontraron tres especies listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010; Thrinax radiata, Conocarpus erectus y Zamia leddigesii.

IV.3.1.2.2Caracterizacién de la Fauna
Abundoncia relativa de cada grupo Zooldgico.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Qumtana Roo, México,
Teléfono: (283)83 502 33
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Lo estimacién de lo abundancia relativa de especies, es uno de Jjos objetivos del fevantamiente faunistico.
Particularmente en lo que respecta of grupo reptiles se utilizé el método propuesto por Lazcano-Barrero et al, 1992,
esto de acuerdo of nimero de individuos registrados mediante el recorride de los transectos linecles sin estimor
distancia. Para estimar la abundancio en aves el método utilizado fue el propueste por Gonzdlez-Garcia, F, 1992; Bibby
et al, 1992; Navarro y Benitez, 1993. Lo abundancic en mamiferos se estimé mediante el ndmero de las trompas
empleadosy el nimero de ejemplares capturados para cada und de fas especies (ver lo metodologio de avistormiento
y captura de vertebrados acudticos y terrestres presentes en el predio.

Lo abundancia relativa de jos cuatro grupos de vertebrados registrados (anfibies, reptiles, aves y rmamfferos), indico
que las especies con abundancia rara sor 7 especies, las especies comunes con 32y por dltimo tenemeos ¢ las especies
gbundantes con 22 registros. Tal cornportamiento parece congruente ya que, por lo temporada def afic y época,
influye en la presencio de ung mayor abundancic de la fauna, ya que afgunas de las especies buscan sitios con fuentes
permanentes def liquido o alimento, que en este caso se encontr en fructificacion varias especies vegetales en ef SP.
Puesto gue lo ofectacion va a ser puntual en el predio solicitado pare la impiantacion del Proyecto, se considero hocer
mencidn de o founa presente en el predic y sus alrededores (SA), Ya ha sido afectada por los desarrollos turifsticos,
comerciales y habitacionales y que la vegetacion se considera secundaria o en muchos casos e/ uso de suelo es urbano
Y solo se tienen algunos individuos de drboles para sombra ¢ adorno, se considera que la fauna neo va o ser afectada
por ia implermentacion del Proyecto.

‘ Eamiias, Generos y especies por grupo faunistico
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Flgura V.24 Total de registros efectuados por grupos zooldgices registrodos en ef sitio del Eroyec:o v su Sistema Ambiantal

£l total de registros efectuados dentro de fos poligonos del sitio del Proyecto fue de 324, de los cuales ef grupo mds
numeroso cqrre_sponde al de aves con 158 registros, seguido por mamiferos 208 con 120 registros v los reptiles con 40
registros de individuos, por Ultimo se encontraron seis individuos de anfibios.

Especies endémicas registradas

De ‘Ics 67 especies de vertebrados registradas en campe, se tiene que s6io tres especies son endérnicas exclusivas del
pals, io que represento ef 1.8 % de la fauno registroda, tal es el case de Lagartija espinosa ozul (Seeloporus serrifer),
Poloma ala blanca (Zenaida asidtica) y Tején 6 Cootf (Nasua narica) las cuales también se incluyen en la NOM-055-
SE MARNAT—ZOTO, con categoria deAmenazoda, odemds sin tener estatus de endemismo se tiene a Sopo excavodor
mexicano (Rhinophrynus dorsalis), con estatus de proteccion especial, de fos reptiles a lo iguand negro de colo
espinosa (Crenosaura similis), fa Iguana verde (Iguana iguona) con estotus de amenazada del grupc de oves af Loro
frentiblanco (Amozona albifrons) y el Perico pechisucic (Aratinga nana) y de los mamiferos no se encontraron mas

gu%a]JT ;ey'c’n ya mencionodo lo que da una listo de 8 especies de ias 61 registradas por o que se tiene un porcentaje
e 13.11%.

Especies incluidas en Ia NOM-059-SEMARNAT-2010

Del total de especies registrodas (67), solo ocho (8) de ellas, estdn incluida dentro de la NOM-058-SEMARNAT-2010. Los
especies son: Sapo excavador mexicano (Rhinophrynus dorsalis) con estatus de Proteccion Especial (Pr), iguana negra

de cola espinosa {Ctenosaura similis} con estatus de Amenazada (A), lguanc verde (iguana iguana} con estatus dey
Protecczc?n Espec:ql (Pr), Lagartila espinosa ozul (Sceloporus serrifer) estatus de Amenazada {A) Tortola coquita '
(Columbina passerina) con estatus de Amenazada, Lore frentiblanceo (Amazona albifrons) con estatus de Proteccidn \‘?5;‘

Especici, Perico pechisucio {Aratingo nana) con estatus de Proteccién Especial y Tejdn, Coatl (Nasua narica) con i
estatus de Amenczoda. -

Tabla V.25 Valores obtenidos pare la faune reglstrada en ef SP y SA de Riqueza, Abundoncid indice de SIMPSON e Indice de SHANNON

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Reo, México,
Teléfono: (983)83 502 33 woww.
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IV.3.2 Paisaje

(..JLa Calidad Paisajistica del SA y SP es de media abajo, debide a que la fauno nativa que se observa a simple vista
es voriada, se pueden observor fdcilmente en el drea reptiles como ranas, viboras, geckos, ave como luises, tordos o
colibries y momiferos mapaches, ardilics o guaqueques alimentdndose o sobre fa vegetocidn. También se observd
fauna dornesticada corno son perros y gatito, por esa én este aspecto la calidad es media,

{..)Entre la vegetacion mds sobresaliente en todo el SA, SP y Al se encuentran en gran cantidad palmeras comoe la
paima chit, palma cuca, los cocoteros a la crifla de ta playa y o paima nakas, mientras que entre los érbcles se
encuentran ciriote, aimendroy distintas especies de ficus.

{.;Lc fragilidod del paisaje en el SP y Al es media-baja debido a la alta capacidad de absorcion visual dada por ia baja
pendiente {por las topoformas de llanura y playa o barra) observada en el sitio que mdas bien presenta un plano
forizontal de dorminancia visudl, otorgando poca visibilidad en Ia zona donde se encuentro ef SA y SP, otro factor es
la aitura v la densidad de la vegetacion circundante, que reducen atn mdas fo visibilided, La vegetacién presente en
el sitio es discontinua pues estd fragmentoda por el Urbano Construido, lo diversidod de Ias especies tiene controstes
evidentes, pero no sobresalientes, en cuanto a fos estratos estos son variables en o vegetacion, pues la altura de
algunos drboles estd por ios 20 m.

IV.3.3 Diagnéstico ambiental

Las presiones c que estd sujeto el Sistema Ambientol se presenta por la incidencia de huracaones y tormentas
eléctricos, estos fendmenos vienen ccompariados de fuertes vientos que pueden dafiar ja vegetacidn y lo faunc
presente en lo costo. Como consecuencia de estos fendmenos, también estdn fas inundaciones dades por los fuertes

Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77032, Quintana Roo, México,
Teléfone: [983)83 502 33 wyawgoh.mx/semarnat
Pdgine 17 de 55




DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO

: MEDIO AMBIENTE | UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

| SESEITARIA DE MEDIG AMBIENTE ¥ RECURSDS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/sGA/o137/2020 (1N3LE

oleajes que arrastran el agua tierra dentro. Como consecuencia de este, en los asentamientos humanos puede haber
ofectaciones o fa lineo eléctrica, drengje, carmunicaciones y edificios, asi cormo desabasto de alimentos y agua.
(..]También existe presién sobre ef SA en cuanto @ la degradacién flsica extrema por pérdida de fa funcién productiva
por la urbanizacién del dreq, en la franjo costera del SA. Hacia ef ceste del SA, ia degrodacion es ligera y se do por
pérdido de lo fertifidad por ia deforestacion y ia remocidn de la vegetacicn.

{..)La principal amenaza tanto pora la flora y la founa es lo expansién del turismo, jo que conileva a que tombign se
ampiien zonas de servicios, vivienda de trabajoderes y comercio.

Ei paisaje dentro del SA tiene presidn en cuanto of sargazo y o ki basura que llega a las costas, afectando i colidad
visual Otro elemento que o ofecta es el uso de suelo de Urbuno Construido gque abarca fo mayor parte del Sistema
Ambientai, més que algdn tipo de vegetacion.

A través del oficio 04/SGA/0509/2020 de fecha 02 de marzo de 2020, esta Unidad Administrativa solicitd
informacién adicional en relacién a la caracterizacion de la vegetacidn en el sitio del proyecto, por lo que la
promovente manifestd o siguiente:

“(..} La siguiente figura muestra o ubicacion de cada uno de fos sitios de muestreo de vegetacion realizados af interior
del predio del Proyecto, adicionaimente, presenton el registro de cada una de las especies que se encontraron en cada
unc de los sitios de muestreo.
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Lo siguiente figura presenta la ubicacidn de todos los especies registradas durante ef muestreo de flora que se \\1\\\}\
encuentran bajo algln estatus de proteccidn en conformidad con fa NOM-059-8EMARNAT- 2070, inciuyendo fa especie X\
de Conacarpus erectus.”
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5.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

vi.

Que la fraccidn Il del artfculo 12 del REIA, sefiala |z obligacidén de ia promovente de realizar la vinculacidn

del proyecto con los ordenzmientos juridicos apficables en materfa ambiental, y en su caso, con la
regulacién sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién la relacidn juridica obligatoria entre las
obras y actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas y considerando la
ubicacién del proyecto éste se encuentra regulado por los siguientes instrumentos normativos:

UBLICACION

{FECHADE . .
UBLICACION'

A. ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE“LA PARTE-MARINA DEL
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARING Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE (POEM).

Diario Oficial de la
Faderaciéon

24 de noviembre de 2012

SOLIDARIDAD QUINTANA ROC

B. DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE EL CUAL Periédico Oficial el
SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO Go:'le(r)n ; e Eg‘tz o de 25 de mavo de 2005
ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD A Byode
Quintanz Roo
{POEL-MS).
Periddico Oficial det
C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANG DEL MUNICIPIO DE

Gobierno del Estado de
Quintana Roo

20 de diciembre de 2010

D. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANOC DEL CENTRO DE
POBLACION AVENTURAS, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD
2011-2050.

Periédico Oficial del
Coblerno del Estado de
Quintana Roa

08 de abril de 2071

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003,
QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA
PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES
COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR.

Diario Oficial de [a
Federacion

10 de abrii de 2003

ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA
NORMA OFICIAL MEXJCANA NOM-022-SEMARNAT-2003,

Diario Oflcial de fa
Federacidn

07 de mayo de 2004
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QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA
PRESERVACION, CONSERVACI_ON, APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES
COSTERQS EN ZONAS DE MANGLAR.

F. DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA EL ARTICULO 60 TER. Diaric Oficial de Ia 01 de febrero de 2007

Federacion

C. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, .
PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO * . Diarjo Oficial de ia . .
DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGOY | -~ "7~ Federacion - 30 diciembre 2010
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O o
CAMEIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO. .

Vil  Que de conformidad con lo establecido en ef articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, ei cual sefiala que
para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, |2 Secretaria se sujetaré a ic que establezcan los ordenamientos
ecolégicos del territorio, los programas de desarrolio urbano, asi co mo.las declaratorias de Arezs Naturales
Protegidas y demdés disposiciones jurfdicas que resulten aplicables, durante el Procedimiente de
Evaluacién de Impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa realizd el andlisis de la congruencia del
proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, [os cuales
se refieren a continuacién:

A. ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE
REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA (Continua en la Segunda Seccién), publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM).

E! sitio donde se pretende ilevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono regulado
por el POEM; incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 139 denominada “Solidaridad™.

No obstante lo anterior, fa UGA 139 en la que incide el proyecto corresponde a una Unidad de Gestién
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide |a parte marina

det Programea de Qrdenamiento Ecolégico Maring del Golfo de México v Mar Caribe, sdlo dz a conocer la

parte regional de diche programa: siende el Gobierno de! Estado de Quintana Roo, y demas entidades
federativas que forman parte del Area Regional, quienes expedirdn mediante sus érganos de difusidn
oficial la parte Regional del Programa; en virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa determina que
dicha unidad de gestién (UGA 139) no es vinculante al proyecto, Yy consecuencia no es considerada en e
presente analisis.

A fin de robustecer lo anterior, es conveniente tener en cuenta que el POEM define una “Zorna Costera
Inmediata”, acotada por el nivel de pleamar en su porcidn costera Y la isobata de 60 metros en su porcidn
marina; pcr consiguiente, considerando que las obras gue se pretenden realizar no se ubican en [a Zona
Federal Maritima Terrestre y ni'en el drea marina, por lo gue se tiene que no resulta vinculante los Criterios
de Regulacién Ecoldgica para las zonas costeras inmediatas.

B. DECRETO DEL EJECUT[VO DEL ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE \
ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD {POEL-MS), publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009.
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De acuerdo a al POEL-MS; el predio del proyecto se ubica en ia Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 15
denominada “Corredor Tyristico Psamui-Yalku", con una politica de Conservacidn, De acuerdo a lo anterior
esta Unidad administrativa procedié a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL [ 5

NOMBRE

CORREDOR TURISTICO PAAMUL-YALKU

POLITICA AMBIENTAL

Conservacion

SUPERFICIE

139185 hectdreas | PORCENTAJE MUNICIPAL | 0.70 %

ESCENARIO INICIAL

Esta unidad corresponde a una zona con gran potencial para el desarrollo turistico, Se encuentra en
estado natural sin desarrollos turlsticos, es muy reducida fa superficie afectada

TENDENCIAS

Estz zona al contar con sus recursos naturales intactos, permitira el establecimiento de desarrolios
de bafa densidad en los que se integre el escenarlo natural y sus recursos en el disefio de los
proyectos.

LINEAMIENTO AMBIENTAL

Ei desarrollo que se presenta en la unidad, tiende hacia la ecoeficlencia, por o gue se anticipa que
serén minimoes jos Impactos ambientales v los desarrollos.

ESTRATEGIAS AMBIENTALES

Se mantiene la cobertura del manglary las éreas afectadas se restauran,

El 65 % de la vegetaclén matural remanente se mantiene y enriquece.

Sélo se realiza el 35 % de camblo de uso del suels de |a superficie desarrollable.

Se reallzara una disposiclén adecuzda de aguas residuales y sus subproductos.

Se reduce el consumoe eléctrice convencional con el empleo de sistemas alternativos.
Las playas tortugueras se mantienen funcionales para la anidacidn.

No se genera contaminacion al manto fredtico ni al suelo.

Se promueve la certificacidn ambiental de los Hoteles,

Se registra en bitécora ambiental en cumplimiento de lz ncrmativided de cada proyecto v &l
proceso de cambios de use del suglo.

*« Los desarrollos reducen, reutilizan, reciclan v carnoostean sus residuos.

4 ¢ & s 2 ¢ 2 0

VOCACION DE USD DEL SUELO

Turistica.

USOS CONDICIONADOS

Turlstico, ecoturistico, suburbane, UMA's, deportive, parque recreativo, comercial, equipamiento,
reserva natural, marina.

USOS INCOMPATIBLES

Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urkbano, industrial, minero.

CRITERIOS DE REGULACION Uso Aplican criterios generales mds Criterios Especificos para el use turistico
ECOLOGICA Turistico 086, 08, 09,13,14, 15,19, 21, 27, 36, 38, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 62, 64, 68, 69, 70, 71, 72. 73,
75,79, 80, 81, 83, 84, 85, 87, 89, 91, 92, 93, 95, 96, 97, 100,101,102, 103, 104, 105, 106, 107,
108,109,
Marina 11, 27,36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 586, 4, 65, 66, 79, 96, 87, 103,104, 107, 108, 114, 115.
Ecoturfstico 08, 09,18, 29, 31, 52, 54,57, 59, 60, 77, 73, 80, 81, 86, 81, 82, 93, 85,100, 103, 104.
Suburbano 13, 20, 27, 52, 54, 79, 80, 81, 85, 88, 93, 95,100,
UMA’s 04, 09, 16,29, 46, 50, 51,52, 54, 77,78, 80, 82, 88, 53, 100.
Deportiva 086, 09, 13,15, 20, 25, 37, 48, 50, 53, 54, 59, &1, 68, 75, 73, 80, 8], 85, 8§, 91, 92, 93, 84, ©5,
26, 100, 101, 103, 104, 105, 105,107.
Parque 06, 08, 09,13, 28, 3, 49, 53, 54, 57, 58, 53, 64, 68, 69, 79, 80, 81, 85, 86, 91, 22, 93, 95, 100,
recreativo 102,104,105, 106, 107, 108.
Comerclal 06,09, 11,27,38, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 62, 63, 64, 65, 79, 8], 83, 85, 86, 87, 88, 82, 20,
91,92, 93, 95, 96, 27, 100, 101, 102. 103, 104, 105, 106, 107,108, 109.
Reserva 07,16, 30, 80, 86,100
natural
Equipamiento | 32 53 54,78, 79,85, 86, 23,101,102,

De acuerdo al modelo de ordenamiento ecolégico del POEL- M5, la politica de Conservacion fue asignada
a unidades ambientales que presentan condiciones aptas para la permanencia de los elementos de lo
naturaleza, logrado mediante la planeocién del desarrollo sustentable, o fin de asegurar, pora las
generaciones presentes y futuras, un ambiente propicio paro su desarrollo y los recursos naturales que .
fes permitan satisfacer sus necesidades.

E! uso del suelo Turistico se refiere al: “Aprovechamiento def territoric para fa construccion de desarrolios
turisticos o fraccionarientos turisticos de acuerdo con /o Ley de Froccionamientos del Estado de
Quintana Roo; asi como de la infraestructurg de apoyo y demds servicios turisticos asociados para
soportar esta actividad en los términos que establece la Ley de Turismo del Estado de Quintana Roo, su
Reglamento y fas Normas Oficiales Mexicanas aplicables” (Tabla 2. Usos cel suglo aplicables del Municipic
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Solidaridad, Quintana Roo}); por {0 tante. la_construccién eracidn de un_hotel al cuen nun
edificio_de_siete niveles, conformado por tres sétancs, planta baja v tres niveles, para albergar 178
habitaci obles, con sus gbras e instalaciones asociados* carresponde a Turistico, el cual es un
uso condicionado conforme las aptitudes, paotencialidades ¢ tendencias de uso de suelo. en consecuencia
ne se contraviene el Modelo de Ordenamiento Ecolégico de Solidaridad.

Por otro lado se advierte gue los criterios de regulacién de cardcter general y especificos determinan los
parédmetros y esténdares que deberdn cumplirse, asi como los limites de cambio aceptables para
aprovechar sustentablemente el territorio y las condiciones particulares en el Municipio de Solidaridad, en
funcion de cada uno de los usos del suelo permitidos en [as unidades de gestion ambiental. En total se
determinaron 36 criterios de regulacién ecoldgica de cardcter general, 33 criterios de regulacién aplicables
a las éreas urbanasy 16 criterios de cardcter especifico cuya aplicacién particular depende del uso de suelo
pretendide. La aplicacidon de los criterios estd en funcidon de o siguiente:

> Criterios de regufacisn ecoldgica de aplicacién general (CG), que son aplicables a la totalidad del territorio

ordenado fuera de los centros de poblacién legalmente constituidos en el Municipic Sofidaridad,
independientemente del usc del suefo que se pretendc dor o los predios particulares.

> Criterios de regulacign ecolégica aplicables o las dreas urbanas [CU). que son goplicables g lg totolidod del
territorio ordeno ntro de f ntr lacisn f nstitu) en ef Municipic Solidaridod
independienternente del uso del suele que se pretenda dor o los predios particulores.

> Criterios de regulacion ecolégica de cardcter especifico (CE), que son aplicables a la totalidad del territorio
ordenado fuera de fos centros de poblacion legaimente constituidos en el Municipio Selidaridad, cuya aplicacién
estc en funcidn del tipo de uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares.

zjoe 0. esta Secretaria determina vinguiar el proyecto con los criterios de regulacidn ecolégica
aplicables = |as dreas urbanas (CU): va que el sitio se ubica dentro de un centro de pobiacidn legalmente
constituido, por 1o gue los criterios especificos sefialados en |a ficha técnica no son analizadoes: toda vez

que éstos son aplicables a |a totalidad del territoric ordenada fuera de |os centros de poblacidn legalmente
constituidos.

En relacidn a los criterios urbanos descritos POEL MS, esta Unidad Administrativa resalta ic sucesivo del
Proyecto, el sitio donde pretende desarrollar el proyecto contara con drenaje sanitario y pluvial separado
{CU-07y CU-08), los materiales calizos y los recursos naturales que se utilicen durante la construccidn seran
de bancos de material autorizados (CU-09), no prevé el manejo v uso de plaguicidas, fertilizantes Y
Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST) (CU-10), no se pretende la instalacién de carmpamento para los
trabajadores (CU-12}, el proyecto no se contempla el uso de fuego para el desmonte (CU-13}, no se pretende
el aprovechamiento de cuerpos de agua ¢ cavernas, no se reportan vestigios arqueoldgicos (CU-17), no se
preveé una reservas territorial destinada a aprovechamiento urbano (CU-18 y CU-19), ef sitio del proyecto
no existe cenotes y accesos a cugvas y no se pretende su aprovechamiento cuevas secas, rejoiladas o
chuntunes (CU-20 y CU-21), las aguas residuales que se generan durante {as etapas del praoyects seran
dirigidas a la planta de tratamiento del complejo Puerto Aventuras {CU-22), no se contempla el mangjoy
disposicidn de los lodos y otros residucs generado en el tratamiento de las aguas residuales (CU-23), no se
pretende ef aprovechamiento o uso de especies vegetales o animales silvestres o nativas (CU-26), no se
pretende la instalacién temporal de plantas de premezclado, dosificadoras o similares dentro del drea de.
desmonte (CU-28y CU-29). En este contexto se resalta o siguiente: '

Ny
\"\.\\‘~
CRITERIOS PROMOVENTE .

CU-01 Las actividades, obrasy proyectos que se pretendan | £/ Proyecto plantea medidos de prevencion, mitigacion
desarroliar dentro del drea municipal, deberdn dar cabal | v compensacicn con el objetive de reducir la magnitud

“Indicadas en el CONSIDERANDO Ui del presente oficlo resolutivo.
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cumplimiento a lo establecido en el marco normativo
ambiental vigente, conslderando de manera enunciativa
perc no limitativa, Tratados Internacionales suscritos por
México, Leyes Generales, Leyes Estatales, Normas Oficiales
Mexicanas, Reglamentos Federales, Estatales vy
Munlcipzies, Declaratorias y Decretos, Planes Yy
Programas de Manejo aplicables en materia ambiental,
urbane, manejo de residuos, proteccion de flora yfaunay
emision de contaminantes, Uso y goce de |z Zona Federal
Maritimo Terrestre; por lo que no se describen como
criterios las obligaciones, limites méximos permisibles o
cualquier otro pardmetro establecido por estos
instrumentos de carécter obligatorio.

de los impactos. Adicionalmente, se ejecutard un le
de Vigilancio Amblentai (PVA). Ambos elementos, ias
rmedidas y el PVA, estdn propuestas de conforrmidad
con las leyes, reglamentos Y normas oficiales
mexicanos aplicables ol Proyecto,

De esta manerg, se da cumpliendo con fo establecido
en este criterio,

Andlisis: A través del procedimiento de evaluacion de impacto ambi
ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglam

Mexicanas, el Programa de Ordenamiento Ecelégice (anali

ental, esta Secretarfa verifica que el proyecto se
ento en materla de impacto ambiental, Normas Oficiales
zado en este inciso) v el Programa de Desarrollo Urbano.

CU-02 Antes del inicio de cualquier obra o actjvidad se
deberd ejecutar el rescate selectivo de vegetacidn en el
drea de aprovechamiento proyectada. La seleccién de las
especies, el ndmere de individuos par especie a rescatar N
ta densidad minima de rescate, ios métodos ¥ técnicas
aplicables, asi como el monitoreo del programa se
determinardn y propondrdn en un estudio técnico o
programa gue debera acompaniar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las actividades de
rescate de vegetacion deberdn obtener de manera previa
a su inicio la autorizacién correspondiente.

Ef presente documento gue corresponde o uno MIA-P,
busca obtener la cutorizacion para el desarrolio dei
Hotel Puerto Aventuras en materic de impacte
ambiental,

Dentro de los progromos que confarrman ef Pva,
presentodes en el Capftulo VI se encuentra =l
Programu de ahuyentamiento de founo, rescate y
reubicacién de flora y founa, el cual se gjecutard
durante todas las etapos del Proyecto.

CU-03 Previo al nicio de cualquier obra o actividad de
cada proyecto se deberdn ejecutar medidas preventivas
orientadas a la proteccién de los individuos de fauna
sitvestre presentes en el &rea de aprovechamiento
proyectada. La seleccién de los métodos y técnicas a
aplicar se determinara con base en un estudio técnico o
programa que deberd acompafiar al estudio de impacto
amblental aplicable al proyecto. Las medidas deberan
obtener de manera previa 3 su inicio la autorizaclén
correspondiente.

Andlisis; De acuerdo con la informacidn presentada en

el Cap. Vi de Ja MIA-P, se pretende realizar e rescate,

conservacion y reubicacion de ejemplares tanto de flora como de fauna; estableciendo como meta: “. /o prevencion
Y la mitigacion de impactos que ef presente proyecto puede tener sobre Jo flora Y la fauna def sitio del proyecto.
Este progroma estard en concordancio con ia Ley General de Vidg Siivestre (LGVS) para el cuidado de fos
organismos. . Asimismo establece |ineamientos para la conservacién Y rescate de la flora y fauna. Estableciendo
como metodologla “./o afectacidn de cualquier drea con flora hasta Que un experto haya evaluado el sitio y se
hoya determinado de cuales individuos serd necesario realizor el rescate mediante ef morcagje de code uno de los
Individuos a ser rescatados. En el caso de los nidos o madrigueras, estos deberdn ser reubicados en sitios aledofios

que presenten caoracteristicas sirmiiares en las gue fuero

n encontradas, tomando registro en o bitdcora Y con

evidencia fotogrdfica que servirg como registro de as actividades realizadas_.”. En virtud de o 3 nterior, el proyecto

cumple con lo establecido en los presentes criterios.

CU-04 [os proyectos de cualgquier {ndole deberin
incorporar a sus dreas verdes vegetacion nativg propia del
ecosisterna en el cual se realice el proyecto. Unicamente
se permite el emplec de flora exdtica que no esté incluida
en el listado de flora exética invasiva de la Comisidn
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO). La seleccién de especies a incluir en las dreas
verdes, asi como | disefio de jardines deberd sustentarse
en un programa de arborizacidn y gjardinado que deberd

EL predio del Proyecto presenta vegeracion Secundaria
de Selva mediana Subperenifolia, el concepto del Horel,
pretende mantener el 50% de la superficie come Greas
verdes o de conservacion, por lo que para las
actividedes de construccidn se utifizaran solomente
dos espacios de trabgjo, corno se muestra en la Figura
1.4,

Adicionalmente, como parte del Objetivo 1 de esto MIA-

acompanar al estudico de Impacto ambiental aplicable al

B, _se llevard o cabo una reforestacidon utilizando
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proyecto. Se depberd empiear una proporcidnde 4a’lentre
plantas de especies nativas y especies ornamentales,
exciuyendc los pastos.

plantas nativas de ja regién y no se empleardn especies
ornomentaies.

CU-05 Para el desplante de cualguier obra o instaiacion se
deberan utilizar preferentemente las dreas perturbadas
pOr USOS previos o con vegetacion secundaria o acahual.

El predio del Proyecto presenta vegetacion Secundearia
de Selva rmediana Subperenifolio, las dreas
provisionales donde se pretenden reafizor los
actividades de construccion, se presentan, en la Figurc
[.4.

CU-24. En las areas de aprovechamiento proyectadas se
deberd mantener en pie la vegetacidn arbdrea y palmas
de la vegetacién original gue por disefio del proyecto
coincidan con las dreas destinadas a carmellones, parques,
jardines, reas verdes, dreas de donacién o dreas de
equipamiento, de tal forma que estos individuos se
integren al proyecto.

EL predic del Proyecto presenta vegetacion Secundaria
de Selva mediana Subperenifolia, el concepto del Hotel,
pretende montener el 50% de la superficie como dreas
verdes o de conservacién, por fo que pora las
actividades de construccion se utifizaran solamente
dos espacios de trabgjo, come se muestia en la Figura
114,

Adicionaimente, como parte def Objetivo 1de esta MIA-
B, se llevard @ caobo una reforestacion Wiilizando
plantas nativas de Ja regién y no se empleardn especies
ornarnentales.

Andlisie: Con base s 1@ informacian de 1z MIA-P, esta Unidad Administrative solicitd informacion adicional a la
promovente en relacién al cumplimiento de los presentes criterios, a través del oficlo 04/SGA/0509/2020 de fecha
02 de marzo de 2020, en términos de lo siguiente:

“(..) De los presentes criterios se advierte que dentro de lo MIA-P no se encontrd lu “Figura il.4." a iv cucl hoce referencia ef
promovente ¢ efecto de cumplir con los criterios en comento. De gcuardo ¢ fo anterior la promovente deberd:

Como parte de | informacidn adicional presentada, la promovente indicd lo siguienter

“cn base o las observaciones de io autoridad, en la siguiente tabla se presenta de manery puntual los aeciones con las que el
Proyecto se opegard de manera cabal o los lineamientos establecidos en el Programa de Ordenarniento Ecoldgico Loco! del
Municipio De Solideridad.

Critario

Deseripeidn

Table & Vinculgeisn y descripeién especifica de §g con los ordenamicntos CU-04, CU-05y Cii24 def Programs de Ordenamients Ecolégico Local del Municipio De Sefidaridad

Vinculacién con of Proyscto

CU-04

Los proyectos de cusiauler indoie deberdan incorparar
o $us dreas verdes vegetocién notiva propla del
n‘r:as..'str:m:l er of cua! se cealice ef proyecto
Unicomente se permite el empleo deflora exdtica que
no esté incluita en el iistode de flora exdtied invasiva
de la Carnisidn Nacionol pore ef Conecimients y Usa
de lc Biodiversidgad [CONABIO). L seleceién de
especies @ Inciulr en tos érecs verdes, osf come ef
disefic de jordines cdeberd sustentorse em un
progrorme de arberizacion y ojordingdo que deberg
acormpafior ol eswdlo de impacte amblensal
oplicabe ol proyecto, Se deberd emplecr una
propercicn de 4 o ] entre plantas de especias NAtivas
yespecies ormamentales, excluyendo Jos postos,

cu-05

Parc ef despionte de cusiquler obre a instelacidn se
deberdén  utilizor  preferentemante  lfos  dreas
perturbedas por Usos previos © con vegetosisn
secundoria o acahual.

plantes pativas de Ig regidn y no se empleardn especies ornamentales.

Bl Proyecto Mote] Pusrio AVEnturcs, pretende mantener ef 50% de su superficie corne dreas verdes y/a de
conservecicn de vegetocion, Para dor cumplirmiente o este criterio, se tens que para la conformacidn de
estas dreos verdas, se wtliizardn de manerd prioritario fos foc que seon dentro del predic
dal Broyecto con las actividodes de rescote da fioro, fos cuales se encuertran deto fisdeas en el cportedo
V123 de la Monifestacion de impocte Amblental dentro dal Programe de Rescate y raubicazion de Floro
Y Founa.

Bl superdsor ambiental de la prormcovente estard o carge de verlficor dichcs octividodes, 087 coma de
wSegurar que se memenge la proporeién de & entre especies natvas i especies arnomanteies
establecide en este critario, una vez s haya cuirtinade cor las acaividades de rescate y revbicasion: de lo
floro ar fos Greas verdes, se evoluord jo necesidad de adyuisicidn de ejernplares natives adicionales para
curnpllc con estas condicienes. £f progroma de arbarizacicn y ofardinudo se presenta i ef Anexs B el
presente documents,

Adlicionaimente, come parte del Objative | de ester MiA-P, se llevard a cabe une reforestacion utiizande

Conforme a lo declorads o fo jarga de la MIA-P. se tlens que & predio del Prayecto presenta vegetacion
Secundoria de Ssiva Subperennifollc, lo cuei concuerda caboimente con lo estoblecido en este
lineamiento.

Adiclonoimente, ef Promavente, con i intencién de minimizar ef impacto ¢ fa vegetacidn durcate (a5
actividedes de corstruccidn, determing visble ef uso Onjcamente de 2 sitlos de obros tomporates bien
deflnidas, on o que se eviturd Que se raafi 7 o en todo lo extansicn de fa
propiedad y por consiguisnte pravendrd maycores cfectacionss & fo flora del sitio. La ubfcocion e estes
drecs se presenta en la Flgure 2 en el presents ocurmento.

cu-24

Em fas dreas de oprovechamiento proyectadas se
tieterd montener en pie fo vegetacilon arbérea y
rpaimas de lo vegelaadn original que por diseria def
proyecto colnelden con fos ¢reos destinadas o
carmelones, perques, jardines, dreos verdes, dreas de
denecidn o dreds de equipamiento, da rol forme gque

estas individies se integren al proyecto,

Como parte del desarroiis de las octividades dej Proyecio, se trene que 1o idn crodrea y pol
existentes en los sitios donde se pretende ubicor las dreas verdes del Proyecte, se montendsan en su sitle
con lot intancidn que puedan formar parte de les dreas verdes o lo largoe oe ia vida il del Proyecta,

b) Asimisma, deberd presentar la figura l.4 a la que se refiere ef promovente
D,F{” tro de la Mf/-}—P se monifestd ef interés def Promovente por minimizar fos impactoes ambientales derivados de la preparacion del
sitio, construceicn y operacidn def Hotel Puerte Aventurgs, gracias o esto, se establecio que duronte Jos etgpos de preporacidn dei
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sitio y construccidn se establecerdn obras provisionales (espocios de trabajo definidos) con o intencién de reducir fas actividades
en otras dreas del Proyecto. Los obras provisionoies contempladas dentro del desarroifo del Proyecto son:

a. Surministro de bories portatifes |.)

b. Colocacion de ia bodege de obra (..)

¢ Potio de maoniobras y materiales (..}

d. Bancos de material [-.)

e Alracén temporal de residuos peligroses {.) ,
La Figura 2, que se presenta a continuacion es la figura que se presenta cormo Figura ii.4 en la MIA-P, jo cual presentd te manera
gréfice la ubicacion de las dreas de obras provisionales dentro del predio def Proyecto.

F'igum 2 Ub!eacldn de fos drecs de obros prcv&!unals derntro def predis del Provecta, "

Por lo anterior, esta Secretaria advierte lo siguiente:

o Que en relacidn al criterio CU-04, el proyecte incorporard a sus dreas verdes vegetacién nativa propla dej
ecosistema, asimismo no utilizard vegetacién exdtica y acatara lo establecido respecte @ emplear proporcién de
4 a1 entre plantas de especies nativas y especies ornamentales. Aunado a [o anterior, la promovente presentd
anexo a |a informacidn adicional e Programa de Arborizacidn y Ajardinado.

«  Queen relacidn al criterio CU-Q5, el desplante de del hotel se sitda sobre superficies previamente perturbadasy
con vegetacion secundaria (figura 2, informacién adicional).

o Que en relacidn al criteric CU-24, se tiene que ia vegetacion arbdrea y palmas existentes en los sitios donde se
pretende ubijcar las dreas verdes del proyecto, se mantendrén en su sitio con la intencidn que puedsn formar
parte de las dreas verdes, como se puede observar en la siguiente figura:

. W’ﬂ“’_‘ it

Ukicoeién de lz= Sreas verdes del Hote] Puerto Aventuras, resaltands en color verde su sugsrf’ cie gmformnc:én il
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En virtud de todo lo anterior, se tiene que el proyecto no contraviene con lo estaplecido en los presentes criterios.
CU-06 En el desarroilo de los proyectos se debe reallzar el | Veer Seccion 11.2.3, Jetra e, de este documento.

aprovechamiento integral de los recursos neturales
existentes en el predio, por lo que serd obligaterio realizar
la recuperacién de tierra vegetal en las superficies que se
desmonten, asl cemo el triturado y composteo de |a
madera resultante del desmonte que se autorice. Los
materiales obtenidos no podran ser comarcializados —
salvo  sutorizecidn expresa de la  autoridad
correspondiente-, sino aprovechados en el mejoramianto
de drees verdes, de equiparniento o de donacién.

Anélisis: De acuerdo a la “Seccidn I1.2.3, fetra e", de la MIA-P, la promovente manifestd que:

..} e. Limpieza y desmonte del terreno. Una vez efectuados las actividodes de ahuyentarmients, rescate y reubicacion de flora y
fauna, se lievardn a cabo las actividades de desmonte v limpieza de las dreas en donde se pretende flevar a cabo el Proyecto. Estas
octividodes consisten en lao remocion de porte de la vegetacion presente en ef sitio, osf comce de lo remocidn de unc capa de
aproximadomente 20 cm de suele en los sitios en donde se construirdn estructuros permanentes, Los restos vegetales serdn
tritirados meegnicomente y serdn mezclados junto con &l suelo removido, esté moterial serd emplecdo en las lobores de
paisgjismo, jardineria y desarrollo de dreas verdes o de conservacicn del Hotel. "

Ce acuerdo con lo anterior, se tiene gue se recuperardn los restos vegetales, asl como el suelo, los cuales seran
triturados y mezclados para ser empleado en las éreas verdes del proyecto. Por lo que, no se incumple Io indicade
en el criterio en comento.

CU-T1 Los residucs derivados de las obras no se | Seoplicard lo establecido en ef Programa de Mangjo de
dispondran sobre fa vegetacién remanente dentro del | Residuos Sélidos y Peligrosos, asi mismeo, se acatard lo
predio, ni sobre la vegetacidn circundante, debiéndose | establecide en fos Leyes v Reglamentos oplicables o
trastadar al sitio de disposicién final de residucs de | residuos.

manejo especial que establezea el municipio o el estado.
CU-15 Enios términos que establece a Ley para la Gestidn | Se gjecutard un Progroma de manegjo de residuos
Integral de Residuos de! Estado de Quintana Roo, los sdlidos y peligrosos, como se establece en las secciones
promoventes deberdn aplicar ¢l Plan de Manejo de | VI214, V6214 V.26 de este documento :
residuos correspondiente durante las distintas etapas de
desarrolio y operacién de las obras ¢ actividades que se le
autorican.

CU-14 Todos los proyectos que en cUalaulera de sus | Ver seccion f.2.7.0.
etapas de desarrolle generen residuos peligrosos deberén
contar con un almacén de reslduos peligrosos y
disponerlos a través de una empresa autorizada en el
manejo de los mismos, conforme a la legislacién vy
normatividad ambiental aplicable en la materia. : *

CU-33 En el desarrollo u operacién de cualquier tipo de | Dentro de este docUmento, se plantean medidas para
proyecto se debe evitar ef derrame al suelo o cuerpos de | o prevencion y proteccidn del suelo y fos cuerpos de
agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites, | oguc. estoblecidos en ef Programa de Manegjo
pinturas u otras  sustancias potencialmente | Sustentable del Aguc y Conservacién de la Colidad
contaminantes. De igual manera, se deberd evitar la | fseccion VI.24) y el Programa de Manejo de Residuos
disposicién inadecuada de materiales impregnados con | Séfidos y Peligrosos fseccidn Vi2.6)

estas sustancias o de sus recipientes. En este sentido el ‘Adicionalmente, se ofiade el establecimiento de una
promovente deberéd manifestar el tipo de sustanclas | bitdcora, para el controf de sustancias en el aimacén.
potencialmente contaminantes que se ‘empleard en las N T

distintas etapas del proyecto, asi como las medidas de : ’ ) Y,
prevencién, mitigacion y, en su caso correccidn, que
aplicard. Para el azimacenamiente de este tipo de
sustancias se debera contar con un aimacén gque cumpla
con las especificaciones establecidas en la normatividad
aplicabie y se debers ilevar el registro de su manejo en la
bitdcora del almacén. 3 C :

Analisis: De acuerdo con [o anterior [2 promovente presentoen la MIA-P, el Programa de Manejo de Residuos Sdlides

y Peligrosos, del cual se resalta lo sigujente:
“l..) Objetives
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Los objetivos del programa de manejo de residucs sdlides v peligrosos consisten en:

I. Minimiizar le generacisn de residuos

Il Prormover la reutilizacion y reciclaje de los residuos

{tl. Prevenir ja contarninacion a cualquier factor cmblental! debido of manejo de residucs

Metodologic

La gestidn de residuos englobo todos fas actividades necesarias para el rmanejo y disposicicn finai de los mismos. De maners
generof para todos los tipos de residuos, se realizardn las sigulentes actividades dentro del sitio del Proyecte:

- Segregacion de los residuos. Se deberd considerar por fo rnencs la separacitn en 3 recipientes distintos: residucs orgdnicos,
reciclables y residuos a disposicién final,

- Integracidn de los residucs orgdnicos. Estos residuos, podrdn incorporarse ¢l sueio rescatado a fin de enriquecerio.

- Disposicién adecuada de fos residuos gue no sean susceptibles de raciclaje o trotamiento.

- Supervision para evitar ia disposicion de residucs en dreas no guterizadas.

- Educacion ambiental, Se deberd incuicar o los trobajodores ef cuidodo del entorne, promoviendo Ja colecto y la cdecuads
segregocion de los residuos

- Vineulacion con empresos de reciclgfe.
Ttk VLG, Roshduios de nhane]o seprcial ¢ €} Proyocty
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Residuos peligrosos

Estos residuos son oquellos que poseon alguna de los coracteristicas de corrosividad, reactividod, explosivided, toxicidod,
inflamabilidad, ¢ que contengan agentes infecciosos que les confieron peligrosidad, (clasificacién CRETIR) asi corno envoses,
recipientes, embalajes y suglos que hayan side contaminades,

Lo siguiente tebla presente los residucs de peligrosos que se espera serén generodos en ef proyecto, asi cormo tembién su
clasificacion de pellgrosidad, ef lugar de aimaocenarniento temporal y disposicién final.

Tabla 03 Residpes do maneio especlat an &2 Preyece

Tipo e DhpoNLIon
Resicuo restdse <CREVIN temporal inposiviée fiax)
Pl Pl eEa Toxka MMMame.
TepEsy
ARz con Priigross Fenes nflmabie
pldrocytbares.
Aimatin
2o ‘ Peigreso T ol s pm?x
Eaadmmp SerEins
sz y o e Toxtto | peghones swmrede
igrese. {3 REBgromEs
E) Pipeieo Fixico Tmfomasia -
AT WoS00T | FRHGse Teaien 1
TR Pl TERCD TR |

Indicadores de realizacion y eficacia
En virtud de que el programa considerard residuos de diversa indole, la manerd en que se rmanegjardn y destinarén o su

disposicion final veriord entre éstos. No obstante, deberdn acatarse en su totalidad fas occiones expresas en ef programa yo que
de elfo dependerd la eficiencia de fa medida.

Y & el o
Tancledis genoradas o ebpresonse e

Mimmizacdnde residuoy = 100

Volsanens dispuste confmme & 1o (e

i i %
“ g Volhanca Az TENAuaE G owTados 108
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Por lo anterion, la promovente presenté el Programa de Mangjo de Residuos Sdlides y Peligrosos, prese%ntando
estrategias de manejo de los residuocs, metedologfa, indicadores, entre otras especificaciones; por lo gue en virtud de
lc anterior el proyecto concuerds a lo establecido por los presentes criterios. i
CU-16 Dara los fines de aplicacion de este Instrumento, en | £/ predio del Proyecto estd regujodo en moteria de
particular para la definicién de competencias para la | ordencmiento territorial, por el Programa de Desorrollo
evaluacién en materia de impacte ambiental, la zona | Urbano del Centro de Poblacién Aventuras (PDU-
costera o ecosisterna costerc del Municipio Solidaridad al | Aventuras), el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
interior de ios centros de poblacién con programa de | Local de Sofidaridad (POEL-Solidaridad) y el Programa
desarrollo urbano decretado incluye Unicamente 2 los | de Desarrolfo Urbano del Municipio de Sofi_do'ridcd
predios colindantes con fa zona federal maritimo | {PMDU-Solidaridad), con esto, se disminuye el riesgo de
terrestre. establecer el Provecto en una zona de riesgo v/o
generor un desequilibrio que puedc ocasionar un
desastre.

Analisis: Con base en |2 informacién presentada en la MIA-P, &l proyecto se ubica en la zona costera del Municipio
de Solidaridad conforme la delimitacidn sefalads en ef criterio CU-16; por 10 que la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental en su moedalidad particular, tlene la finzlidad de dar cumplimiento al presente criterio,

CU-25 La superficie de aprovechamlento de un predio, asf
como sus coeficientes de uso {CUS) y ccupacion del suelo
({COS), estardn en funcién de lo gue determine el
programa o plan de desarrolic urbano vigente que le
aplique. $610 se permite el desmonte de [a superficie que
resuite de multiplicar el Coeficiente de Modificacion de!
Suelo por la superficie total del predio, para lo cual deberd
cbtener de manera previa la autorizacién por excepcion
del cambio de uso del suelo en terrencs forestales y las
autorizaciones estatales y municipales respectivas. Seré
obligatoric mantener la superficie remanente con la
vegetacién original. En el caso que la superficie
rermanente se encuentre afectada o gue carezca de
vegetacién, el promovente debera procurar su
restauracidn o reforestacion.

£l predio del Proyecto estd regufado en materia de
ordenamiento territarial, por ef Prograrna de Desarrolio
Urbano del Centro de Poblacion Aventuras (PDU-
Aventuras), el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local de Solidaridad (PCEL-Solidaridad]} y ef Programa
de Desarrolfo Urbano del Municipio de Solidaridad
{PMDU-Solidaridad).

Adicionaimente, se integrard dentro de un predio
ubicado dentre del Desarroifo Turistico Puerto
Aventuras, ef cual cuenta con qutorizacion en rmateria
de impacto ambiental, y e predio del Proyecto, nc
corresponde o Terrenos Forestales (Ver seccicn iL1).

Andlisis: De acUerdo con el criterio antes citado, para la UGA 15 |a superficie de aprovechamiento de un predie, asl
corno sus coeficientes de use (CUS) y ocupacion del suelo (COS), estardn sujetos al programa o plan de desarrollo
urbano vigente; siendo que por su ubicacién del predio del proyecto e resulta aplicable el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacidn Aventuras 2011-2050, publicado en et Periddico Oficial del Goblerno del Estado, 08
de abril de 20T, ubicandolo en el uso de suelo Turistico Residencial de Densidad Baja (Tr2bj, el cual remite al Plan
Maestro Puerto Aventuras (p. 10 dei PDU), en donde se establece el uso de suelo Turistico Hotelero (Th4) con un
porcentaje de ocupacion del suelo (COS) es de 60%, y con un Coeflciente del Use de Suelo (CUS) de 0.85%, en relacién
con lo anterior el cumplimlento con cada uno de [os parémetros serdn analizados en los considerandos posteriores.
CU-27 Se deberdan mantener en pié e integrar al disefio | Este criterio se incluyd en lo Seccion V1234,
del proyecto los drboles con didmetro normal {130 cm del | fineomientos genercies para ia Conservacion de flora,
suelo) igual o mayor g 40 cm. Para evitar dafio a las raices :

deberd establecerse un radio de proteccidn de 5 m
alrededor del troncoe del arbol.

Anaiisis: De acuerda con lo anterior la promovente sefiald en el apartade Conservacicn de flora {correspondiente al
Programa de Rescate y reublcacidn de flora y fauna), que se integrars zl disefio del proyecto Ics drboles con didmetro
normal (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cm. Para evitar dafio a las rafces deberd establecerse un radio de
proteccion de § m alrededor del tranco del drbol, por lo cual el proyecto no contraviene |o establecido por f presente
criterio.

CU-30 Se deberg instalar una malla perimetral para
reducir la emisidn de polvos hacia el exterior de las &reas
de trabajo y reducir el impzcto visual.

CU-31 Durante el transporte de materiales pétreos éstos
deberdn humedecerse y cubrirse con una lona
antidispersante, la que se debe sujetarse adecuadamente
yencontrarse en buen estado, con objeto de minimizear la
dispersién de particulas de polvo,

Se cumplird con este requerimiento, como se menciona Y
en fos secciones VLI, Objetivo 2, numeral 4 y la seccién
vIi2.7.4
Adijcionalmente, se humectardn las dreas de trabgjo, x

con ef riego de agua con pipas.
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Andlisis: De acuerdo con lo anterior ia promovente implementars medides de prevencién para el control de lgs
emisiohes, por lo que colocard una maila perimetral para delimitacion de |a obra, reducir el impacto visual del procesc
y evitar dispersién de polvos generados en la etapa de preparacion y construccidn. Asimisme menciona que se
humedeceran las dreas de trabajo, por lo que en virtud de lo anterior, ¢l proyecto se ajusta a los presentes criterios.
CU-32 En predios urbanos en los que existan | & predio del Proyecto presenta vegetacion Secundaria
manglares, debera cumplirse lo establecido en la Ley | de Sevg  mediano Subperenifolic con  algunos
General de Vida Silvestre y las Normas Oficiales | individuos de mangle. E/ Proyecto contempla el
Mexicanas aplicables establecimiento del 50% de la superficie total, como
dreas verdes o de conservacion, y se aplicarg un
Programa de Rescate y Reubicacion de Elorg ¥ Faung,
el cual se describe en ja seccion VI23.1

Andlisis: De acuerdo con [0 anterior Iz promovente manifestd que dentro del predio del proyecte presenta
individuos de mangle, por lo gue el cumplimiento con Jo establecido eh el Decreta per el que se adicicna un artfculo
80 TER y se adlciona un segundo parrafo al articulo 89 de Ia Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Dizric
Oficial de la Federacién el 01 de febrerc de 2007, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003; Que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacisn, a provechamiente sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficlal de |z Federacién el 10 de abril de 2003 y e
Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece
las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable Yy restauracion de los
hurmedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 07 de mayo de 2004; se
presentard en |os incisos posteriores,

Que de acuerdo con fo anteriormente expuesto, se tiene que el proyecto atiende y cumple con los criterios
establecidos por el DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE EL
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD (POEL-SOL),
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de rmayo de 2009.

C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO 2010-2050
(PDU MS), publicade en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre
de 2010.

Que el predio donde se pretende construir ¢l proyecto se ubica dentro del area de aplicacidn de! PDU MS;
Derivado de lo anterior se tiene lo siguiente:

+ lLafuncién de la zonificacion primaria es ordenar, regular y planear el desarrollo urbano del Municipio,
acorde a las estrategias pianteadas; por lo que el territorio se dividis en diferentes dreas, entre éstas
se definieron las “Zonas turisticas”.

» Estaszonas Urbanas son: “Corresponde a la mancha urbana de cada centro de poblacién, cor servicios
de infraestructura, equipamiento, construcciones e instalaciones urbanas y turisticas. Se han
clasificado en: dreas de urbanizacién progresiva, objeto de acciones de mejoramiente social y en el
érea de renovacion urbana, que requieren de acciones de mejoramiento social y en drea de
renovacion urbana, gue requieren de acciones técnicas de acondiciocnamiento de suelo,
mejoramiento, saneamiento, reposicidn, y complemento de los elementos dentro del centro de
poblacién. Estas dltimas podran implicar nuevas modalidades o intensidadss para su utilizacion, por
lo tanto, en esta clasificacién estdn todas las zonas construidas y equipadas y todas aquellas areas .
construibles o susceptible de desarrollarse, de forma inmediata. Las regulaciones se indicarén en la %,
zonificacién secundaria de cada centro de poblacidén”. (PDU MS). \\

- El proyecto se ubica en iz zenificacidn primaria *ZONA Urbana” con clave ZU, conforme el plano de
“ZONIFICACION SECUNDARIA, USOS Y DESTINOS DEL SUELO” con clave E-i4. Tal Y como se cbserva
en la siguiente imagen:
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del proyecto en el PDU MS.

Ubicacién
- En esta zonificacién del desarrollo, se deben respetar los criterios establecidos en ef POEL. Las zonas

Urbana se consideran de Plava del Carmen. Ciudad Aventura v Akumal, v su normatividad estd
conteni N rogramas de Desarrollo Urbano correspondiente; por lo gue se regirdn en su

totalidad por los criterios establecides en las mismas.

- De acuerdo a lo anterior, y dado gue el PDU MS no establece parametros urbanos al uso de suelo
“Zona Urbana”, para determinar si un proyecto es compatible con la ¢clave de Uso de suelo ZU, deberd
verificarse el cumplimiento de los criterios que el POEL MS establece para la UGA correspondiente,
en este caso la UGA 15, los cuales han sido analizados en el inciso antepueste del presente resolutivo.

- Por otro lado, siendo que el predio de pretendida ubicacién del proyecto se encuentra dentro de la
zona urbana de Ciudad Aventuras, la normatividad aplicable al mismo estd contenida en el Programa
de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion Aventura, Municipio Solidaridad 2011-2080, mismo
que es analizado mds adelante.

D. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANGQ DEL CENTRO DE POBLACION AVENTURAS, MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD 2011-2050, publicado en el Periddico Oficial del Gobiernc del Estade de Quintana Roo el 08
de abril de 2071

Respecto al cumplirhiénto del presente instrumento, esta Unidad Administrativa solicité a la promovente
informacién adicional mediante el oficio 04/SGA/0509/2020 de fecha 02 de marzo de 2020, en términosy,
de [0 siguiente:

“(..} En la pdgina 103 de o MIA-P, Ia premovente manifests lo siguiente; kN

“.)
De ocuerdo con el Plone de Zonificacian Secundaria de usos y destinos del suelo, el Sitic del Proyecto tiene un uso def

suelo como TR2b, ef cual corresponde o un uso y destino Turistico Residencial de Densidad Media, el cua! presenta los
siguientes caracteristicos:
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- Coeficiente de uso de suefo: 7
- Densidad Neta (Cuarto/Ma): 65

De geuerdo con ef Plon Maestro def Desarrolfs Turistico y Residencio! de Puerto Aventuras, los usos de suelo Propuestos
se dividen de Ic siguiente manera:

- Use Turfstico residencial, condomingl ¥ hotelero en 45.69%

- Campo de goif de 18 hoyos en 27.74%

- Marines turisticos y laguna artificicl en 9.22%

- Viaiidades y andadores 10.75%.

-Servidumbresen 0.306% . | . s

- Areas verdes y Area de Proteccion Ecoldgica 4.11%,

- Servicios, cornercios y servicios y donaciones en 2.75 %.

De acuerdo con ef Plan Maestro def Dasarrofio Turistico Residencicl Puerto Aventuras, dicho desarrofio wristico pretende
construir un total de 10,037 cuartos, distribuidos en ires tipos de construcciones: Hoteles, Viviendo Unifomiliar ¥
Condominios.”

De acuerdo a lo anterior, se advierte que i promovente omitié presentar (a vinculacién con el instrumento e indicar
lc monera en que ef prayecto se ajusta o cadya unc de jos paramentos establecidos para ef uso de suelo aplicable,
por lo cual deberd presentar lo siguiente: )

b) Cdlculo del Coeficiente de Oeupacicn del Syefo (COS). indicando las obros gue se contabilizan porg el
rgmetr
<) Cdiculo del Coeficiente de Uso de Suelo {CUS). indicando las chras que se contabjlizan para el pardmerro.
. - - .

frente, do, latergl] c jente modificacion el o cionarnient de
cplicables en términos del Plon Maestre Puerto Ave, ERefoll C en sy coso r las gcigraciones
correspondientes, ntandg ios elementos que jdera oportunos pora de, tror aue el provecto se

qjusta o dichas nermas v restriccionss, (.) "

Por lo que, conforme a la informacién presentada por [a promovente en el desahogoe de |z informacisn
adicional, se advierte que esta Unidad Administrativa rezliza el analisis de cumplimiento de! proyecto con
el presente instrurmento de regulacién urbana, en términos de |o siguiente:

e Deacuerdo con lo antes citadé lazonificacién del sitio donde se ubica el proyecto, corresponde al uso
Turistico Residencial de Densidad Baja, TR2b:

Turistice Residencial de Densidad Bdjo, TR2b

Corresponde af Proyecto Puerto Aventuras aprobado por la Direccidn General de Ordenarmiento Ambiental y
Urbano del H. Ayuntamiento de Solidaridad con oficio DGAU/564/2005, con fecha del 7 de abrl! de 2005, i

TR2b: Poligono Puerto Aventuras: Las densidades correspondientes, asi como los normos Y restricciones de
construccion de cada uso en particular, son los estoblecidos en el Plan Maestro da Puerto Aventuros.

A continuacion se agrega ef plkano y la tabla de pardmetros y restricciones oplicables of Plan Maestro Puerto
Aventuras, en cada uno de los usos que ia integran.

Av. Insurgentes No. 448, Col. Maglsterfal, Chetumal. C.R. 77038, Quintana Roo, MéxIco,
Teléfono: (983)83 502 33
Pégina 31 de 55




DELEGACION FEDERALEN EL
ROC
MEDIO AMBIENTE BT D D S ON AMBIENTAL

SECRETARIA T8 MIDIO AMSIENTE Y RECURIODS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0137/2020 {113/ £

T

e

0t L 0 s |

T o M R g T

Figura 3 Ubicacidn del Proyecto dentro del Programa de Desarrotio Urbano def Centro ge
Poblacicn Aventuras (p.13, informacién adicional).

i g s Rt

olim b iaitic

Conforme al Plan Maestro de Puerto Aventuras, |z promovente indic que se encuentra en el usc de
suelo es Turistico Hotelero (Th4), (..} en donde se puede apreciar lo ubjcacidn del predio del Proyecto
en dentro del Plan Maestro, el cual establece como limitantes un COS de 60% y un CUS de 0.85 (.} "

Figura 4 Ublcacidn del Proyecto Hotel Puerto Aventuras dentro de Ja zonificacién def Plan
Maestro Puerto Aventuras (p.16, informaclén adicional).
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Asimismo la promovente mencioné: Adicionalmente, como parte de jos elementos de planeacién
establecidos en ef Plan Maestro, se tiene que se deberdn respetar los lineamientos establecidos parg
el desarrollo del Proyecto, la Tabla 9 presenta los elementos de planeacidn establecidos pare las
zonos clasificadas como Th4 que debe acatar el proyecto, asi corno tambidn presenta la cifras que
demuestran se dard cumplimiento cabal a lo establecido en este Plan.

Tabla 9 Ordenarnientos del Plan Maestro Puerto Aventuras y cumplirmiento defl Proyecto,
Clave Tha Hotel Puerto Aventuras Cumple
Area de lote miniro 1400 o 20,000 rm2 14.854.02 m2 Si
Restriccién minima @ los FremteSm Frente 7.5 m Si
{inderos -
Fondo 10 m Fondo 175 m Si

Laterales2m Latergies8m si
Forcantgje de ocupacion 50% 23% Si
Coeficiente de uso de 0.85 083 S
suelo
Alturas mdxirmas de les 1345 m 1310m Si
construcciones
Cajones de 1cajén cada 2 cuartos Teqjon cada 2 cuortos Si
estacionamiento
Densidad neta 120 cuartostha 175 cucrtos totales 54
(cuarto/ha) (179 cuarcos en el drea del

Horel Puerto Aventuras)

» Al respecto, esta Secretaria realiza el andlisis de cumplimiento establecido por el PDU respecto a lo
propuesto en el proyecto :

De acuerdo al plano el predio se alberga dentro del Uso de Sueio Th4 ‘Turistico Hetelere” CUYOs parametros v
restricciones son [as siguientes:

CONCEPTQ NORMA CUMPLIMIENTO DEL PROYECTQ
Area de lote | 1400.00 El predio donde se encuentra ubicado el proyecto tiene una superficie de
minimo m?3- 14,854.02 m? por lo cual se el proyecto se sjusta al presente parédmetro
20,000.00 | establecide.
mz
Frente5 | Deacuerdo con fa Informacién adicional presentada por la promovente se puede
m advertir que el proyecto establece un frente de 7.5 m, por io que el proyecte se

ajusta a los 5 m de [a restriccion frontzal (frente).
Fondo 10 | Deacuerdo con ta informacién adicional presentada por ia promovente se puede

| Restriccion m advertir que el proyecto establece un fondo de 17.5 m, por o que el proyecto se
minima a los gjusts a la restriccidn posterior {fondo ) de 10 m.
linderos Laterall De acuerdo con [a informacién adicional presentada por la promoevente se puede
m advertir que el proyecto establece 8 m de lindero lateral, por lo que el proyecto
se gjusta a [a restriccidn a la restriccién minina lateralde 1 m.
Porcentaje de G0% Considerando fa superficle del predic el coeficiente de ccupacion del suelo
ocupacion corresponde a 14,854.02 m?, equivalente a 1485402 ha. Para o cual se establece

un COS® de 8,912.412 m* permitidos.

De acuerdo con ia informacién adicional presentada por la promovente se tiene
que el proyecto pretende ocupar un COS de 3,400 m? (23 %), por lo cual el

proyecto se ajusta zl presente parametro, N
Coeficiente de 0.85 De acuerde con la informacidn presentada por la promovente se tiene gue &l \\
uso de suelo predioc tiene una superficie de 14,854.02 m?, equivalente a 1485402 ha. \\

5 Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS). 1.- Ei factor gue multiplicado por el drea total de un {ote o predic, determina la maxima superficle
edificable del mismo. SEDESOL. 2.- La relacidn aritmeética existente entre |a superficle construida en planta baja y |2 superficie total del terrenc.
LOUDF. p. 26, Glosario de Términoes, Codige de Edificacién de Vivienda 2017.
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De acuerdo con o anterior, se tiene que para el predio, le corresponde un cus*®
0.85, es decir 12,625.92 m? permitidos.

De acuerdo con la informacién adicional presentada por el promovente
manifestd un CUS de 12,450 m? {0.83)".

No obstante lo anterior, esta Secretaria advierte gue a promovente Unicamente
nsiders los nivel baj i rnivel. si r

advierte la existencia de habitaciones en los niveles sotano 1, 2 v 3, los cuales no

fueron considerados ja_ determinacién del CUS del provecto; tal meo se
Wil en las siguientes tablas:

Tabia 1 Ubicacion de amenidades y habitaciones en cada nivel del

Hotel Puerto Aventuras®,
Nivel ) Ared
Sétano 3 Alberca
Andodor
Cafeteria

Arews verdes / Conservacion
Edificio / Hggggogeg
Kid’s Club
Restaurante
Restaurante Buffet
Restaurcnte Gourmet
Servicios / bodegas
Snack bar
Vialidad / Estacionamiento
Sétanc 2 Habitaciones
Lobby/bar
Centro de reuniones
Cuarto de mdguings

Sétano 7 Spo
Hobitaciones
Planta baja Hobitgciones
Nival T _| Hobitaciones
Nivel2 Habitaciones
Nivel 3 Habitgcijones

(] e ria.

Tabla 3 Distribucién de habitaciones por nivel an el Hotel Puerto

Aventuras®
Nivel Numero de Tipo de
habitaciones habitacién

Azotea 5 - )

Nivel 3 24 Doble !

Nival 2 2o Doble H

Nivel ] 29 Daoble

Planta baja 22 Doble

Sétano 23 Doble

Sétano 2 23 Doble

Sotano 3 18 Doble

Total 175 . L
N,

¢ Coeficiente de Utilizacién de Suelo {CUS). 1.- El factor que multiplicado por el drea total de un lote o predio, determing Ja maxima superficle
construida que puede tener una ediflcacidn, en un lote determinade. SEDESOL 2. La relacién arltmética existente entre la superficie total
construida en todos los niveles de la edificacion y la superficle total del terreno, LDUDF. p. 26, Glosario de Términos, Codigo de Edificacién de
Vivienda 2017.

7 P.14,15 y17 del desahogo de ta Informacién adicional.

®Tabla de supercies incluida en 1a pdg. 2 ¢l desahogo de Ia informacion adicional,
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Aunadoe a lo anterior y consideranda |as superficies indicadas en el plano: PLANO
DE CONJUNTO, Clave: PR-O0 AR-00, se advierte una superficie total de
construcclon en todos los niveles de 26,395 m

Tabla generadera ( 1 )
" H
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Detalle de la tabla de superficies plano: PLANO DE CONJUNTO,
Clave: PR-00 AR-Q0. Anexo 2 la informacién adicional.

or tod anterj secretaria advierte gue gl provects considera un CUS

de 26,395 m?* (1.78), siendo que para el predio dei proyecto le corresponde un

Cl e 12,625.92 mZ (0. ermitid en virtud de lo anterior se advierte que

el provecto rebasa el pardmetro permitide por el PDU, por lo cua) el provecto
ne se ajusta al presente paramento,

Altura maxima 4 pisos, De acuerdo a lo sefalado en & PDU la determinacion de Iz altura méxirma, esta se

de las 1345 m considerard o i [8n d erfi! ral del terrene con 2f nive|

construcciones establecido de [s via pUblles referenciado al paramento edificado de mavor altura
hasta el nivel de cumbrera en techos inciinados o af pretil de azotea en techos
planos.

Con referencia al presente pardmetro, la promovente manifests en ja informacion
adicicnal que las edificaciones zlcanzardn unz altura de 12310 m {p. 2); aunado a
esto indicé (p. 2} *(..)Con /o intencicn de mostrar el drec de desplante de Ia
infraestructura hotelera en ef predio del Prayecto, se utilizan las greas gue se
encontraran en ef nivel de terreno, s decir las dreas ubicadas en el sétano 2
debido a que en este nivel es donde se abarco jo mayoria del terreno def
prediol..)” (Lo resaltado por parte de esta Secretaria).

Aslmismo [a promovente anexo a la informacion adicional los planos:
- PLANO DE CORTES, Clave: PR-09 AR-09.
- PLANO DE FACHADA ELEVACION GENERAL, Clave: PR-10, AR-10,
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Detalle del plano: PLANO DE CORTES, Clave: PR-09 AR-09. En donde se advierte una
total de (o1 ivel de te) o3 i ote
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Detal!e del p[ano PLANO DE CORTES. Clave PR-10 AR-10 se n
Ul & e 2rrend e

Con base en lo an' erior se adv'erte a el provecto pretende la construccién
jete) nivele: aaltura ima de22 7 desde el nivel de terreno

retil de Ia otea), siendo que el predio _del provecto le
corresponde una altura maxima de 4 niveles - 1;.5 m, en virtud de lo anterior
se advierte gue el proyecto r alt ermitida por et PDU, por io cual

el proyecto no se ajusta al presente paramento.

Cajones de - De acuerdo con el PDU, al uso de suelo no se le asigné [a cantidad de cajones de
estacionamient estacionamiento, no obstante a esto, la promovente propone 1 cajén cads 2
o {para cuartos.

residencias)

Densidad neta 120 De acuardo con @ Informacion presentada por ia promovente se tiene que el
cuarto/ha predio tiene una superficie de 14,854.02 m? equivalente a 1.485402 ha.

Para lo cuzi se establece densldad de 178 cuartos.

De acuerde con la informacién adicional presentada por |2 promovente se tiene
que el proyecto pretende ocupar una densidad de 175 cuartos, por o cual se el
proyecto se gjusta al presente parémetro.

Conforme a lo anterior, se advierte que el proyecto no se ajusta al CUS y a Ia Altura maxima permitida
en los parametros urbanisticos establecidos para el uso de suelo Turistico Hotelero (Th4), 2l Plan
Maestra de Puerto Aventuras, referido por el PROCRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION AVENTURAS, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD 2011-2050.

NORMA CFICIAL MEXICANA NOM-022.SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES
PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION
DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 10 de abril de 2003; v el ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL
MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA
PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS
HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn et 07
de mayo de 2004.

En relacién con esta Norma Oficial Mexicaha v derivado del desahogo de la informacién adicional solicitada
a la promovente, esta Unidad Administrativa procede a realizar ef analisis de fa vinculacién de la Norma
con relacién al proyecto, por lo que se enlistan primero las especificaciones que ne resultan vinculables
con el proyecto en razén de no afectard a la vegetacién de manglar {4.0, 4.42) no requiere obras de
canalizacién (4.4, 4.2, 4.3, 4.23, 4,26, 4.33), no contempla infraestructura marina (4.4}, ni bordos {4.5), no
contaminara o azolvard humedales costeros (4.6), no empleara agua proveniente de humedales (4.7), no
contempla el vertimiento de aguas residuales a la unidad hidrolégica (4.8, 4.9), no se contempla la
extraccion de agua subterrdnea (4.10), no se introducird ejemplares o pobiccmnes perjudiciaies (4.11) no
se considera el balance entre el aporte hidrico y mareas (4.12), no construird vias de comunicacion o
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caminos (4.13, 4.14, 4.32}, no empleard postes, ductos y torres (4.15), no se realizara extraccidn de material
para construccion (4.17), no realizard actividades de relleno, desmonte, quemaz, desecacidon de hurmeda}
costero, asl como zonas de tiro ¢ disposiciones de material de dragado {4.18, 4.19), no dispendra residucs
sélidos en humedales costeros (4.20), no corresponde @ creacién de granjas cermaronicolas, ni
infraestructura acuicola (4.21, 4.22, 4.24, 4.25), no corresponde a salinas (427), no construird
infraestructura turfstica que altere el flujo superficial del agua, al igual no realizaré actividades de turismo
educativo , ecoturismo y de observacion (4.28, 4.31) no realizard actividades de turismo n&utico, ni usaré
motores fuera de borda (4.29, 4.30), no contempla ia compactacidn del sedimento en marismas (4.34), no
se contempila realizar actividades de restauracién de mangiares, humedales, nila introduccidn de especies,
ni restauracion de humedales costeros y no introducird especies exdticas {4.35, 4.36, 4.37, 4.38, 439, 4.40,
44T}, por lo que a continuacion se presenta ef andlisis con las especificaciones vinculantes:

ESPECIFICACION PROMOVENTE (informacién adicional)

436 Las actividades productivas como la agropecuaria, | £/ proyecto no conternpla el descrrollo de actividades
acuicola intensiva o semiintensiva, infraestructura urbana, | productivas o de apoyo en vegetacion de hurnedal
o alguna otra gue sea aledafia o colindante con la | costero, por o que este criterio no es aplicable.
vegetacién de un humedal costero, deberi dejar una
distancia minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacion, en la cual no se permitira actividades
productivas o de apoyo.

Analisis: De acuerdo g la informacion adicional la promovente manifestd (o siguiente:

“(-.) &s importonte sefialar que, aunque en el predio def Proveeto se encuentran unos pocos ejemplares de manale
betoncillo. {Conoctrpus erectus) /o vegetacion def predic no debe ser clasificado como un manglar debido ¢ que esta
especie no presento los caracteristicas de abundancia, frecuencia y dominancia en el ecosistemna local pora que seq
closificado como tal La estimacion def Indice de Violor de importancic (IVI), ef cual toma en cuenta los pardmetros de
abundancia, frecuencia y dominancia para cada una de fas especies presentes en el predio (.. A

Asimismo, |z promovente Indicé en la informacidn adicional |z figura 7, la ubicacién |as especies de Conocarpus erectus
(mangle botoncilio) que existen en el predio del proyecto:
i L

EZh ELE T TR AT AT 1Oy T

Figura 7 Ubicacién en el predio de las especies Thrinax radiata, Conocarpus erectus y Zamia loddigessi

Si bien, el predio cuenta con Vegetacidn Secundaria Arbustiva de Selva Subperennifolia, también cuenta con individuos de
manglar dentro del predio, los cuales se encuentran cercanos al desplante del proyecto.
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toda vez gue no acata la distancia minima de 100 m respecto a la vegetacidon de humedal costera.

4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en | Como se menciond anteriorrmente, el Proyecto no
! los numerales 4.4 v 422 v los limites establecidos en los | pretende desarrollar la infroestructurc mencionada en
| numerales 414 y 4.6 podran exceptuarse siempre que en | /os numercles 4.4, 4.22 referentes al establecimiento de
el informe preventivo o en la manifestacién de impacto | infroestructura maring y acuicold, asi como tampoco en
ambiental, seqln sea el caso se establezcan medidas de | /os numerales 4.14 y 4.16 referentes a la instalacién de
compensacién en beneficio de los humedales y se obtenga | vias de comunicacién d ia infraestructura cgropecuacria
la autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente. | respectivamente, debido o esto esta modificacién ¢ o
NOM-022-SEMARNAT-2003 no es aplicable al presente
proyecto.

1a vineulacidn de |a_presente

lestoe

Analisns: De acuerdo formaclon dICIOl'I

C

04/SCA/SO 020 or lo gue esta Unidad Administrativa no puede exceptuar el limit lecido en 1a especificacidn
% e la N MARNAT- or lo que [a obra se_ encuentra prohibida, al localizarse a una distancia m

a 100 metros con resgecto a la vegetacién de manglar.

F. DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA EL ARTICULO 60 TER; Y SE ADICIONA EL SEGUNDO PARRAFO AL
ARTICULO 99 TODOS ELLOS DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE, publicado en el Diario Oficial de
{a Federacidn el 01 de febrero de 2007, se tiene o siguiente :

Ley General de Vida Silvestre Promovente (Informacién adicional)

Articuio 60 Ter.- Queda prohibida la remocion, relleno,
trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que
afecte ia integridad del flujo hidroldgico del manglar;
del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga
natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de
las zonas de anidacién, reproduccién, refugio,
alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones
entre el mangiar, los rios, la duna, la zona maritima

El predio donde se pretende ubicar el proyecto no se
encuentra clasificado como vegetacion de manglar. En
concordancia con ¢ caracterizacion ambiental de la floro
reclizada, la cual se presentd en el Capitulo IV de la MiA-
P, se tiene que, el sitic del proyectc se considera como
Vegetacién Secundaria arbdrec de Selva Subperennifolia,
por lo gque ef criterio no es aplicable al Proyecto, sin
embargo, se realizardn actividades que contribuirdn ai
mantenirmiento . del flujo hidroiégico de fa zona y se

adyacente y los corales, o que provoque cambios en las

realizardn octividades de reforestacién, rescate y
caracteristicas y servicios ecoldgicos.

reubicacién de ‘ejemplores, de flora para minimizar los
impactos del Froyecto. .~ -
Se exceptuaran de la prohibicidn a que se refiere el Sl
parrafo anterior las obras ¢ actividades que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las
dreas de mangiar. e
Andlisis: Como ha sido manifestado anteriormente, tante en el predio del proyecto come en sus colindancias existe la
presencia de gjemplares de manglar {Conocarpus erectus), no obstante "a lo anterior el proyecto no pretende la
afectacidén de la vegetacion de manglar, y en consecuencia, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no
implica la remocidn, relleno trasplante, poda o realizar obras o actividades que afecte la integridad del ecosistema y su
zona de influencia; se su productividad natural; de |2 capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos
turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién 'y alevinaje; o blen de las interacciones
ecoldgicas entre el manglar, los rios, fa duna, la zona marftima adyacente y los corales.

G. NORMA OFIC{AL MEXICANA NOM-052-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES
NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES:
PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, publicado en el Diario
Oficial de Iz Federacién el 30 diciembre 20710.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por cbjeto identificar las especies o pcblaciones de flors y fauna
silvestres en riesgo en la Replblica Mexicana, mediante ia integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de Inclusidn, exclusion o cambio de categorfa de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacidn de su riesgo de extincidn y es de observancia obligatoria

Av. Insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumeal. C.P. 77039, Qulntana Roo, México,
Teléfono: (983)83 502 33 www,
Péginea 38 de 55

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL



| ‘ DELEGACION FEDERAL EN EL
: MEDIO AMBIENTE ONIDAD D Comaon A ROO.

SECAETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSDS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0137/2020

en todo el Territorio Nacional, para fas personas fisicas o merales que promuevan la inclusién, exclusién o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por
esta Norma. Conforme Ia caracterizacidén realizeda, en el predio del proyecto se identificé las siguientes
especies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana., !

Nombre cientifico Nombre comiin Categoria
Thringx radiata Palma ¢hit A
Conocarpus erectus - Mangle botoncillo A
Zomig loddigesi Palmita A
Aratinga nana Perico pecho sucio Pr
Rhinophrynus dorsalis Sapo excavador mexicano Pr
Iguana iguanag lguana verde Pr
Ctenosaura similis Iguana negra de cola espinosa A

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.,

VIl Que [a Direccién General de Vida Silvestre, en su escrito referido en el RESULTANDO XIX de la presente
resolucion manifestd o siguiente:

“(..) . CONCLUSIONES
Derivado del andlisis anterior, por la informacién presentada en ef proyecto de MIA-P se determing que:

PRIMERA: Fafta detallar como se delimitd ef SAR Y su extension, Sobre la caracterizacion de floro y faung
presentes en el SAR YAP; detatiar el meétodo para iq seleccicn del numero, ubicacion y superficie de los sitios
de muestreo; desarrollar a detalle los métodos Yytécnicas para el muestreo de ios estratos de flora ylosgrupos
de fauna; ademds, la revisién Y compilernentar jos listodos presentados, mediante un replanteamiento de fos
metodos y técnicos de muestreo para cada estrato de flora y cada grupo de fauna, estabieciendo muestraos
estacionales duronte un ciclo anual. Es Gtil pero no es suficiente con realizar observaciones en un momento
en el tiempo y cansuftas en la bibliografic, Se deberd identificar o los especies en alguna categeria de rigsgo,
de acuerde con la NOM-059-SEMARNAT-2010 ya la lista roja de Unidn internocional para lo Conservacion de
la noturaleza (UICN} e incluir los especies endémicas, nativas, prioritarias, migratorias, de lento
desplazamiento, de lento ¢recimiento, necturnas, de dificil observacion, aquelios de im portancia ecoidgica,
econdmica y social, las cuales son susceptibles de ser rescatadas, odemds de la exdticos pora su
erradicacion, 1o anterjor en atencidn o fos puntas @, b y ¢ del andlisis técnico,

SEGUNDA: Identificar jos impactos significatives, residuaies, ccumulativos y sinérgicos generados sobre ia
flora y la fauna, basados en una caracterizacion de fa flora yfaung adecuada y los sitios que serdn afectados
Ror el proyecto, ademnds de Jos otros componentes ambientales (suelo, ogua, ef aire y ef paisaje), durante los
trabgjos en las diferentes etapas def proyecto en el corto, mediano y large plazos, Es indispensable lo
evaluacion de los impactos generados por el proyecto que puedan repercutir, por io proximideod, con ef
Santuario de Tortugas Marinas X'cacel-X'cocelite: Io anterior, en atencion al punto d de /a seccién de andlisis
técnico.

TERCERA: Falta establecer claramente los medidas de prevencisn, mitigacidn, compensocién o remediacicén
de ccuerdo o jos impactes generados duronte las diferentes etapas del proyecto, a través de la descripcion
o detalle de los diferentes Programas previstos para fos componentes ambientoles Y en particular para ia
flora y lo faung; como el de Monitoreo Ambiental, Vigilancia Ambiental, de Ahuyentamiento, Rescate v
Reubicacidn de Fauna, de Rescate y Reubicacién de Flora, de Liberacién de Flora Y Fauna, de Reforestacion,
Programa de Restaurocion de jas Areas Impactadas, Programa de Prevencidn de Muerte por
Atropeflarniento de Ejemnplares de Fauna, Estudio de Mecdnica de suaios y Dindmica Hidroldgica, entre otros,
en atencion ol punto e de ja seccidn de andlisis técnico.

Dicho lo anterior, esto Direccidn General determing que el proyecto de la MIA-P no cuentc con unag
caracterizacion de la flora y fauno adecuados en ef SAR Y AP, es decir, no se tienen muestreos formales gque
determinen lo riqueza de la biodiversidad endsérnica, nativa, vulnerable, migratoria; debido a que no se
cuenta con informacidn adecuada por jo sefialodo af inicio de este pdrrafo, no se identifican adecuadamente
los impactos generados en los diferentes etapas def proyecto, por lo que, Jos medidas de prevencicn,
mitigacicn, compensaeion y remediacién implerentadas, resultan poco efectivas y carecen de seguirniento
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durante las etopas del proyecto y mds clié. Por Jo tanto, se sugiere solicitar al promovente cumplir con las
siguientes condicionantes:

fil. CONDICIONANTES

A.- Brindar inforrmacion necesaria para aclarar como se delimité el SAR y el Al; aportar informacion sobre el
método de seleccidn de fos sitios de muestreo y de ios métodos y técnicas de muestreo de fos estratos de
flera y de los grupos de fauna y caracterizar nuevamente ef SAR y ef AP; Revisar los listados aportados y
corregir las inconsistencias; osi mismo identificar o las especies en algun estatus de riesgo con respecto alo
NCM-059-SEMARNAT-2010 y de la IUCN, incluyendo a las especies endémicas, prioritarias, nativas, nocturnas,
fosoriales, rmigratorias, de diffcil observacion, de lento crecimiento y aquellas de importancia ecoldgica,
econdmice y social y también las introducidas, en base ¢ lo establecido en ia conclusién primerd.

B.- Solicitar al promovente aportar un andlisis mds completo sobre los impactos generados a la. flora y fauna
v o los demds factores amblentales en las diferentes etapas del proyecto, considerando gue el lugar cuenta
con un suelo delgade y permeable, vegetacion con suelc poco profundo, presencic de acufferos; considerar
que fos componentes ambientales estén interrefacionados e interdependientg y todos susceptibles de ser
alterodos por los actividades de la obro; identificando a los impuctos significativos, residuales, sinérgicos y
ocurnulativos v o permanencia de dichos Impactos en ef corto, rmediano y large plazos, de acuerdo a i
conciusion segunda.

C.- Se recomienda que el promovente provea informacion donde se describa detafladamente en qué
consisten cado una de los ccciones preventivas, de rmitigacién, de compensacion y de remediacién
aplicables, de acuerdo con los Impactos negativos gen erados o jos componentes ambientales, establecidos
claremente en los diferentes Subprogramas que forman parte def Programa de Vigiloncia Ambiental y el
Programa de Monijtoreo Ambiental, en atencicn g lo conclusion tercera.

D.- Asegurar que ef promovente cumpla con todo lo establecido en el proyecto, incluyendo otras actividodes
adiciongles que se puedon identificar. ”

Comentario de esta Unidad Administrativa: Sobre el particular esta Unidad Administrativa sefiala que a
través del oficio 04/SGAJO509/2020 de fecha 02 de marzo de 2020 se solicitd informacidn adicional en
relacién al proyecto. En consecuencia, se resalta lo siguiente:

s  Que la delimitacidén del sistema ambiental y el érea de influencia del proyecto se encuentran en
el Capftulo IV de fa MIA-P, asimismo el promovente presentd como anexo las sigulentes
metodologias: Anexo 4.4 Metodologia parg la caracterizacion de la vegetacion, Anexo 4.5
Metodologia para lo caracterizacion de la founa; como resultado de lo anterior la promovente
presentd en formato digital el Anexo 4.6 Vegetacidn Puerto Aventura y Anexo 4.7 Fauna Puerto
Aventura, en donde se enlistan las especies de flora y fauna que se identificaron en el sistema
ambiental y en ¢l predio del proyecto. No obstante z lo anterior, esta Secretaria solicitd
informacién complementaria respecto a |a vegetacidn de manglar existente en el predic, el cual
se exhibié en el Considerando Vv analizé en los incisos E, Fy G del Considerando Vi, del presente
oficic resolutivo. '

s Que la identificacion y andlisis de los impactos & generar, asi como fa metodologla que la
promovente empleo para el estudio se encuentran en el Capituio V de [a MIA-P, incluidos ta matriz
de evaluacidon de impactos ambientales, categorfa ecologia {bidticos).

« Que las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales se encuentran en &l
Capitulo VI de la MIA-P.

Con lo.anterior, esta Unidad considerd e integrd los comentarios emitidos por fa Direccién General de
Vida Silvestre (DGVS) en el expediente técnico-administrative instaurado para el proyecto.

Que 'z Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo, en su escrito referido en
el RESULTANDO XX de la presente resoiucién manifestd lo siguiente:

“(..) Del andtisis de los criterios ambientales con respecto of planteamiento del proyecto se tiene quer
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£l proyecto se encuentra dentro de la UGA 15 del POEL Solidaridad, la cual tiene uno politica de
conservacién. Con vocacicn de suelo turistica y sus uscs condicionades de turfstico, comercial,
equipamiento y maring; per lo que el proyecto es compotible con ia vocacion del suelo. Sin ernbargo,
dentro de fus estrategias ambientales marcadas en esta UGA tenemos:

*  Se mantiene lo cobertura def mangiary ias dreas afectadas se restauraran,

»  E/65 % de lo vegetacidn natural remanente se mantiene y enriguece.

s Sdlose realiza el 35 % de cambio de uso de suelo de la superficie desarroliable.

Bajo estas estrategias, se debe mantener y restaurar Ias dreas de rmanglar, solo se puede desrmontar
ef 25 % de Jo vegetacidn y el restonte ef 65 % deberd quedar en condicicnes naturcles para su
proteccién y desarroifo.

Dentro de los criterios generales de esta UGA, se encuentra ef criteric CG-29 que establece "con lo
finalidad de garantizar ia establiidad de los edificaciones, asf como evitar el desplome ©
alumbramiento innecesaric del ocuifero o la afectacién de estructuras y sistemas cdrstices, fos
prormoventes deberdn realizar de manera previa al inicio de obras un estudio de rmecdnico de suelos
ovalado por un laboratorio acreditado ante la Entidad Mexicona de Acreditocién. ” Al respecto no
presenta vinculacion con Jos criterios generales, asimismo, no presente el referido estudio que en este
Caso es importante yo que a decir del promovente se pretenden reclizar tres niveles de sctane, planta
bajo, y tres niveles, por fo que se advierte que se construirg por debajo del nivel fredtice. Por io que no
cumple con este criterio.

El proyecta se encuentra en el uso de suelo Turlstico Residencial de Densidad Baja, TR2b corresponde
al proyecto Puerto Aventuras aprobudo per la Direccicn General de Ordencemiento Ambientol y
Urbono del H. Ayuntamiento de Solidaridad con oficio DGAU/BE4/2005, con fecha del 7 de abril del
2005, jus densidades correspondientes, asf como fas normas y restricciones de construccion de cada
uso en particular, son Jos estoblecidos con el Plan Maestre Puerto Aventuras. Donde fe aplican los
sigulentes parametros: ] )

NORMAS Y RESTRICCIONES DE 'EDtFICAC'lON, PUERTO AVENTURAS

STRLRACTHEIMNL ¥ REBEERCUS
el
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Tz § ot o 123 I3 f25) g
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El proyecto se gjusta al usc Turfstico Hotelero Th4 con una superficie minima de 1400 m? y una
superficie mdxima de 20,000 m?, con restriccidn rminima de 5 metros para el frente, 10 metros para el
fondo y 1 metro para Ia lateral, por lo que el proyecto cumple con estas restricciones; permitiendo un
porcentaje de ccupacicn del 60%, al respecto el promovente manifieste que tendrd una superficie de
7,400 m? (50%) de la superficie ocupado por la albercq, amenidades, andadores viclidades,
restaurantes, hotel y servicios; y lo superficie restante serd de Greas verdes y de conservacién, sin
embarge no presento una informacidn de estas superficies de manera individuol Respecto af
Coeficiente de Uso de Suelo (CUS) es del 0.85 que representa ef 85% de la superficie del predio (12,625.917
m?) ol respecto el promovente no presenta informaocidn del cumplimiento del CUS, por lo que no
garantiza el cumplimiento de este. En este uso de suelo permite 4 niveles o 13.45 metros de alturg, sin
embargo, el promovente manifiesta que &l prayecto tendrd 3 niveles de sétano mds 4 niveles, no
presenta informacién af respecto ni o alturo total en metros ni un planc de estos niveles, ni fa
vineufacion of respecto; por lo que no garantiza el cumplimiento de la aftura mdxima. Respecto o la
densidad ef instrumente le permite hasta 120 cuartos por hectdrea, por la superficie de (148 hos), esto
le permite ol proyecto la construccion de hasta 177 habitaciones, en vista que el proyecteo pretende 175
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cuartos, el proyecto se qjusta o la densidad. Sin embargo no presenta unc descripeion de los cuartes,
que st fueran tipo suite podrian rebasar la densidod.

v En la descripcion de la vegetocion resultante de jos muestrecs, se manifiesta en lo pdgina 250 del
estudio, que en el sitio del proyecto se encontraron tres especies con estatus en o NOM-059-
SEMARNAT-2010 (Chit, Mangle botonciilo y Palrmita), estas mismas especies se encuentran en el SAy
ademds se tiene registro de otras cinco mds los cuales son para el sitio def proyecto (Polma kuka,
Mangle blance, Cedro, Ts “ipil 6 despeinada y Guayacdn). La redaccidn no es ruy clora respecto @ la
presencia de mangle blanco en el sitio del proyecto, adernds, deberd presentar informacion respecto
@ la zona colindante con fa maring tota vez que es un ambiente propicic para el desarroffo de manglar
de borde y en caso de estar presente en el proyecto, deberd ser vinculado con o Norma Oficial NOM-
022-SEMARNAT-2003.

V. £l prayecto no presenta informacidn respecto af ndmerc de cajones de estacionamiento, por lo que
no garantiza ef cumplimiento de lo estabiecido en el Reglamento de Construccidn del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo.

VI Fi proyecto deberd presentar para su andlisis y oprobocion el Estudio de Riesgo Ambiental ante esta
Secretario, toda vez que pretende ef almacenamiento y uso de 20,000 litros de gas LF. sustoncia
enlistada dentro las octividades riesgosas def Estado de Quintana Roo; esto en ef caso de que presenta
fo informacién que gaorontice el cumplimiente de jo establecide en e POEL, el PDU, asi como la
normative aplicable.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente ¢ mi corge oping que ef
proyecto "HOTEL PUERTO AVENTURAS', con pretendida ubicacion en ef Lote 03, Manzana 018, Plano Dos
del Desarroffo Turistico “Plon Moestro Puerto Aventuras”, Municipic de Solidaridod, NO CUMPLE con el
criterio CG-28 de la UGA 15 def POEL Solidaridad, ademds ne garantiza ef cumplimiento def CUS y la altura
que establece el uso de suelo Turlstico Hotelero Th4 del Plan Maestro de Puerto Aventuras y lo establecido
en &/ Reglomento de Construccion del Municipio de Sofidaridad, Quintana Roo. Por lo que con la informacidn
presentada el proyecte NO ES VIABLE eri fos términos plonteados. £.)”

Comentario de esta Unidad Administrativa: Sokre el particular esta Unidad Administrativa sefiala que a
través del oficic 04/SGA/0509/2020 de fecha 02 de marzo de 2020 se solicitéd informacidn adicional en
relacion al proyecto. En consecuencia, se resalta |o siguiente:

o Que el proyecto se encuentra dentro del POEL Solidaridad, en la UGA 15 denominada “Corredor
Turistico Paarmul-Yalku”, con una politica de Conservacidn. El presente instrumente es anatizado
en el inciso B del Considerando VIi.

e Que la UGA 15 del POEL Solidaridad se ubica dentro de un ceniro de poblacidén legalmente
constituido, par lo gue los criterios generales y especificos sefalados en la ficha técnica no son
analizados; toda vez gue éstos son aplicables a fa totalidad del territorio ordenada fuera de los
centros de poblacién legalmente constituides, Io anterior conforme a las definiciones incluidas en
el POEL Solidaridad.

e« Que el cumplimiento del proyecto en relacidn al PDU Centro de poblacién Aventuras, es
analizado en el inciso D del Considerando VI, en donde se advierte que el proyecto no se ajusta
al CUS y a |a Altura méaxima permitida en {os pardmetros urbanisticos establecidos para el uso de

suelo Turistico Hotelero (Th4}, al Plan Maestro de Puerto Aventuras, referido por el PDU Centro de

poblacidén Aventuras )

»  Que esta Secretaria solicitd informacién adicional respecto a |2 vegetacién de manglar existente
en el predio, el cual se exhibid en el Considerando V y analizé en los incisos E, F vy G del
Considerando VI, del presente oficio resolutivo.

e Que respecto al cumpliimiento de la cantidad de estacionamientos son analizados en el incise D
del Considerando VII.

e Que de acuerdo 2 los instrumentos legales analizados por esta Secretaria, el presente se refiere
dnicamente y exclusivamente a los aspectos ambientales derivados de la construccién del

Av_Insurgentes No, 445, Col. Magisterlal, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxlce,
Teléfono; (283)83 S02 33 w 5
Pagina 42 de 5




DELEGACIGN FEDERAL EN EL

 MEDIO AMBIENTE ESTADO DE QUINTANA RO

SECRETARIM OB MEPIC AMBIENTE ¥ RECURSOS MATURALSS

a3
El

LD
Doy
73

OFICIO NUM.: 04/SGA/0137/2020 |12

Proyecto, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesicnes
o licencias y/o sus modificaciones que fuere necesario cbtener previo z la realizacidn o ejecucién
de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracién Pablica Eederal,
Estatal, y/o Municipal.

De lo anterior, esta Unidad Administrativa considerd e integré los comentarios emitidos por la Secretaria
de Ecologia y Medio Ambiente en el Estado de Quintana Roo en ef expediente técnico administrativo
instaurado para el proyecto. '

7. ANALISIS TECNICO.

X, Quede conformidad con lo estabiecido por el articulo 35, parrafo tercero de |z Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y 1a Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debers evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el ¢ los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos gue los conforman y no Gnicamente los recursos gue, en su caso, serian sujetos a

aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedis a realizar e sigulente andlisis técnico:

Impactos ambientales

XL Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, Ia
identificacidn, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales. Derivado de o anterior, se
identificaron los siguientes impactos:

V.1 Identificacion de impactos.
V.1.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactes ambientales.

Siguiendo las recomendaciones del Anexo denominado Métodos para lo identificacion, prediccion y evaluacion de
impactos ambientaies incluido en la Gufa para la Elaboracion de la Manifestacicn de Impacto Ambiental publicada
por fa SEMARNAT, para la identificacicn de los impactos ambientales se llevard o cabo une maotriz de interocciones
causa-efecto, mientros que para la evaluacidn cuantitativa se aplics el Método Battelle-Columbus {MBC), siendo este,
un método reconocido internacionalimente para el proyecto que se pretende desarroliar.

Este modelo opera sobre un drbol de factores ambientales organizade en cuatro niveles denominados categorias,
componentes, pardmetros y medidas. Cada categoria estd dividida en componentes y a su ver cada componente estd
dividido en diferentes pardmetros y cada pardmetro en una o mds medidas. El método identifica cuarro (4) categorias,
dieciocho (18} componentes y setenta y ocho (78) pardmetros. £l método realiza la comparacion de estos impactces
bajo dos posibles escenarios, en el supuesto que ef proyecto no se desarrolfe y cuando este se encuentra desarroliodo.

Debido ¢ la naturalezc del proyecto, y como se describe en fos secciones 117y IL11 de esta MIA-P, ef presente estudio
tiene dos cbjetivos, los cuales a continuacién:

- Objetive 1- Evaluar jos impactos de las actividades previas desarroliadas en el sitic y no refacionadas o actividades
turisticos, que originaron el Procedimiento Administrativo ante la PROFEPA, y

- Objetive 2.- La evoluacicn de irnpacte ombientol para las obras y actividodes de preparacién de sitio, construccidn,
operacicn y mantenirmiento y abandone de un Hotel.

(..)Los indicadores de impacto operan con base en lo premisa de las diferencias en el grado de alterocidn o
contaminacion que serc ocasionada por el proyecto sobre ef pardmetro ambiental con respecto a un referente o linea
de base {valores iniciales), que puede ser una condicidn ideal o I condicidn actual; dicho pardmetro puede ser medido
por uno o mds indicadores. En cada celda se marcd con un sombreado si es que lo accidn (i) en cuestidn, es causa de
impacto en el componente ambientol {f). En caso de no existir relacién causa-impaocte a celda queda en biance. Una
vez identificadas las interacciones se procedio o clasificar las interacciones en las siguientes cuatro categorias:

T o IMpacto Positve ~ SipnificTtve 1

d
Sl Impacto Negative - Na Significativo [:?|| Positivo = Mo Slgaifi 1
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V.2 Caracterizacién de los impoctos.
Para el establecimiento de los criterios, fueron tomaodos en cuenta todos aquellos pardmetros sobre los cualies se
considera una afectacion de acuerdo ¢ los octividades planteadas en cado uno de los objetivos, ya sea por los
actividades desarroliadas previamente {objetivo 1), asi corno por fos actividades que se propone desarrolior con el
presente proyecto turistico (ohjetivo 2).

V.3 Violoracion de Jos impactos
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Los res_u{tadcs de la evaluacion ambiental kara los cotegorios ambientales que tendrdn uno mayor afectacicn por
las actividades previas (Objetivo 1) y por ef desarrollo del Hotel Puerto Aventurcas (Objetivo 2), se presentan en Ja Tabla

V.Byenla Tablg V.9 respectivamente. £n estas matrices, se presenten Jos valores de ias Unidades de importancia de

.o .
manerag jerdrquica.
Toblo V.8, Matriz de evaluccion de #mpactos pare fas actividades desarroiivdas previamente en e predio del proyecto (Objetivo 1}
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Tobla V.8.Matriz de evaluocion de impactes ambientales pore el proyectc del Hetel Puerto Aventures {Objetive 2)
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V.4 Conclusiones
Con respecto al Objetivo 1, actividades previas identificodas por la PROFEFRA, los principofes impactos se presenton

sobre fa flora y {a founa por la pérdida de habitat, aunque en del predio del proyecto, mientas gue, de los factores
chidticos, el suelo es el mds afectado por dichas actividades.

Por otro lade, para el caso def Chjetivo 2, en ef desarrofic del Hotel Puerto Aventuras, la mayeria de los impoctos
ambientales negotivos significativos se presentardn durente las etapas de Prepargcion def sitie y Construccidn. En el
SP se presenta una Vegetacicn Secundaria Arboreg de Seive Mediana Subperennifolia asf como tombién el usc dz
suelo urbano construido, dentro del cual se encontraron tres especies enlistadas en ia Norra Oficial Mexicana NOM-
O59-SEMARNAT-2010: Thrinax radiato, Conocarpus erectus y Zomia loddigesii. Durante las primeras etopos del
proyecto habrd afectacién de pérdida de vegetacidn terrestre y posible afectacicn af suelo, debide a lus actividodes
de desmonte, despaime y construccion de los elernentos del proyecto, y aungue ef drec afectada serd minima en
comparacion con el drea que se ocupa dentro def SA, se aplicardn los medidos de mitigacién generales para los
impactos ambientalesy se implementardn progromas de ahuyentarmiente, rescate de flore v fauna y de reforestacion.

£n io Operacion, los principales impactos negatives estordn ligados a la posible conteminacion del suelo y agua por

a la hidrologia superficial, se carece de corrientes superficiales en la Regicn Hidroldgica y la subcuenca, debido o fa
gran capacidad de inflitracion del terrenc que impide una red de flujo superficial. Por el contrario, se tiene que ef
acuifero es muy vulnerable o la contaminacién por descargas de agua residuales debido a gue las oguedades,
cavernas y conductes faciliton lo entrado de los contaminantes al suefo y su propagacion. Otro factor es la escasa

profundidad del agua subterrdnea y ¢ que no cuento con aigin medio poroso que actle como filtro de los
contaminantes.

un mal manejo de fos residucs y ef crecimiento de las actividades antropogénicas gue se reclicen, oungue en relocion \\
N\

(..}JEn términos ambientales, ef proyecto se determina come viable, pues que, con la implementacion de las medidas
de prevencicn y mitigacién de impactos adecucdas no representard riesgos significativos a Jas poblociones de
gspecies de floro y founa que se encuentran en estatus de riesgo, asi como no se tendrén impactos negativos
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signiﬁcctivog sobre otros factores ambientales. De igual forma, ef proyecto ne confievard riesgos @ lo salud humana
puUes en su gjecucion se observard la normatividad aplicable.

Medidas preventivas v de mitigacis los impactos ambientales

Que fa fraccion VI dei articulo 12 del REIA, im pone la obligacién al promovente de incluir en |a MIA-P, las
medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales de! proyects. Por lo anterior, se
propuso io siguiente en e! Capitulo VI, MIA-P.

VL1 Descripcion de las medidas o programa de medidas de Ja mitigacién o correctivas por componente ambiental

CRIETIVO T

Con respecto ¢ las actividades previamente desarrofiadas en ef sitio, es importante mencionor que ef promovente no
pretende mantener estas y dado gue se propone el desorroiio de un proyecto turistico en el sitio, se propone fo
siguiente:

Medida de Compensacicn. - Se propone como medida tinica de compensacion, lo reforastacion con plantas nativas
de {a regidn, dentro de las dreas verdes, también llameadas dreas de conservacian dentro del predio en cuestién y/o en
dreas ecoldgicamente similares localizados dentro del Centro de Poblacion Puerto Aventuras y/c en el Sistema
Ambiental, Ef disefio de Ja reforestacion se flevard o cobo utilizande ef Manual Bdsico de Prdcticas de Reforestacisn,
publicado por la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales (SEMARNAT] y la Comisién Nocional Forestal
(CONAFQR).

A continuacidn, se presenta el nimero propuesto de plantas de especies nativas a portir de viveros para la
reforestacion.

- Proporcién establecida por CONAFOR: S00 Plantas por Hectdrea.

- Praporcidn a portir de la superficie de afectacion;: 170 plantas.

- Se considera reforestar tres veces el ndmero de fa proporcicn de Io superficie ofectada, dando un total de 511 Piantos
nativas, dentro de las dreas verdes, también Hlemadas dreas de conservacion, dentro del predio en cuestion woen
dreas ecolégicamente similares focalizadas dentro el Centro de Poblacidn Puerto Aventuras.

OBIETIVC 2

A continuacion, se establecen las medidas para la prevencién, mitigacion Yy compensacién de los impoctos
significatives de cardcter negativo, derivados de jos actividades de preparacidn del sitio, construccién, operacicn y
desmantelamiento def Prayecte denominado Hatel Puerto Aventuras.

1. Remocion de vegetacicn

Se llevard a cabo la remocidn de vegetacion en ciertas dreas def proyecto, como medidas de prevencicn se ejecutard
un rescate y reubicacion de fo vegetacion, con énfasis en las especies que se encuentran fistadas en la NOM-058-
SEMARNAT-2010, con esta medida se espera que los especimenes rescatados Sigan cportando servicios ecosistérmicos,
¥ que inclusc que, bgjo las condiciones adecuados, se sigan reproduciendo, manteniendo el pool genético y que
aporten variabilidad genética al ecosistema focal, Las octividades mencionadas se encuentran dentro dej Progroma
de Rescote de Flora y fauna como parte def Plan de Vigilancia Ambiental, descrito en ia seceidn Vi2,

2. Modificacicn de la Calidad Agua )

£l proyecto Se generardn oguas residucles sonitarias a Jo lorge de todo fa vida Gtil del proyecto debido aof personal
que lobora en el sitio, durante la etapa de preparacion del sitio, construccion Y abandono se evitard su descarga
mediante ia instalacidn de sanitarios portdtifes para los trabajadores de o obra. Esta QUG serd dispuesta a trovés de
un prestodor de servicio autorizado, para darle un tratarmiento y disposicién final,

El ague residual generada durante ke operocién y mantenimiento del proyecto provendrd tanto de los sanitcrios y
regaderas de las habitaciones, asf como de las actividades de limpleza y de fos restaurantes del hotel, estos aguas
residuales serén conducidas hacia ia Planta Tratadora de Aguas locol,

3. Perdida Hidroldgica de /o Cuenca

El desarrolfo del Hote! Puerto Aventuras modificard de manera muy local fo hidrofogio de fa cuenca, puesto que tendrd
que se tendrdn superficies impermeables, modificando asf ja infiltracién del ague, por jo que el agua de fluvia que se
encuentre en los instalociones serd dirigida hocia las dreas verdes del proyecto, en donde se podrén seguir infiltrando

de maonera normal.

H
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4. Madificacion de la Colidad del Aire )
Durante la etapa de preparacidn del sitio y construccién, las ernisiones serdn generadas a partir de lo suspensidn de’
poivos generados por el movimiente de tierras en el sitio, las excavaciones vy ia construccién de cimentaciones, asi
como los gases de combustion emitidos por la maquinaria y equipe. Durante esta etapd el prormaovente coiog:arc" un
malic perimetral que contenga los pofvos generados y se humedecerd las dreos de ¢irculacion y de trabajo, para
disminuir el levantamiento de polves. Adicionaimente, se solicitard o los contratistas, que lleven a cobe el
Mantenimiento Preventive de la maquinaria y equipo, para asegurar und combustitn adecuada de fos equipos y no
exceder ias emisiones de GCases de combustién establecidos en la NOM-04T-SEMARNAT-2015, con lo que
adicionalmente se busca reducir los ernisiones de Gases de Efecto Invernadero (GET).

para lo anterior, se soficitard al contratista, un programa de mantenimiento preventivo y corrective de ios equipos y
maguinaric que serd utilizada en coda una de las etapos del prayecto, con esta medida se espera mantener un
correcto funcionamiento de los mismos, evitando que generen la liberacion de contominantes adicionaies. Como
indicador de cumplimiento, se establecerd una bitdcora de registro de mantenimiento y se solicitard la evidencia def
mismao para llevar un control estricto sobre esta actividad. Con respecto @ la etapa de operacion y mantenimientes, el
promovente instalard una chimenea parg dirigir los gases de combustion de ja caldera. La chimenea contard con fa
olturo necesaria para fogror un buen mezclado de los contamninantes, ademds de contar con plataformas y puertos
de monitoreo. En cumplimiento con la legisfacidn nacionaf, es especifico de ia NOM-085-SEMARNAT-201, el
promovente realizard monitoreos continucs o las emisiones, y en case de rebasar fos limites mdximos permisibies,
evaluard la instalacién de sistemas de control adicionales.

5. Modificacion de fa Calidad det Suelo

Durante las octividades de preparacién del sitio y construccion del Proyecto Hotel Puerto Aventuros, se realizarén
excavaciones, lo gue eliminora las cagas del suelo. Come medida de mitigacion, se almacenard lo capa fertil def suelo
(materia orgdnica), la cual se estima entre 20-30 cm. El objetivo es utilizar este material como complernento de
sustrato para las dreas verdes, ya gue esto representa un banco de semillos. Existe una potencial contaminacion del
suelo en todos las etapas del Proyecto, la cual estard directamente relacionada con el mal manejo de sustancias
quimicas y resicuos. Como medida de prevencion y con el fin de disminuir a probabilidad de impactar el suelo def
predic y dreas aledofias, los residuosy las sustancias quirmicas se manejarén en contenedores adecuados, y en el case
de los residucs, se destinard un drea de almacenarmiento que cumpla cabaimente con fa normatividad y regulaciones
correspondientes para evitar lo migracién de posibles contaminontes que pudleran verterse accidentaimente.
Adicionalmente, la promovente promoverd que sus empleados cumplan con los procedimientos de seguridad y
manejo de sustancias y/o residuos, para minimizar accidentes y/o contingencias ombientales

En el mismo sentido, no se permitird el mantenimiento de magquincric y equipos, en ninguna de los etapas del
Proyecto. Para evitar fa contarninacidn af suelo por el abastecimiente de combustible pora el equipo y maquinaria
durante fas octividades de Preparacién del sitio y construccidn, se contratardn los servicios de un transporte
especializado (conocido como Marimba) que cuente con todas las medidas de seguridod, asf como los autorizaciones
correspondientes paro dar este servicio.

Se mantendrd un Programa de Mantenimiento Preventivo, de los equipes y maquinaria que serd utilizada en cada
una de las etapas del proyecto, con esta medida se espera mantener un correcto funcionamiento de los mismaos,
evitando derrames fortuitos de sustancias como aceftes hidraulicos, iubricantes o combustibles sobre el suelo. Durante
todos los etapas del proyecto, se designardn dreas con contenedores indicades para ef depdsito de los diferentes tipos
de residuocs, es importante mencionar, que Ja disposicién final de todos fos residuas se dard o través de prestadores de
servicio autorizados para dicho fin, ya sec por el estado para el manejo de residuos de manejo especial o por i
federacidn en el caso de fos residuos peligrosos. Adicionaimente, se contard con un programa de capacitacion al
personal para la atencién a fas contingencias en caso de que se presente el derrarne de alguno sustancia.

6. Contaminacion por Ruido AN
Durante io etopa de preparacion del sitio y construccion, la principal fuertes de ruido serd la moquindria utilizoda pora
las octividades, por lo que se contard con un programa de mantenimiento pard aseguror gue se encuentre en 6ptimaos
condiciones.

Dado que el proyecto se encuentra ubicado en ung zona turistica desarrolioda, no se estima que, durante la etopa de
operacidn, el proyecto afecte considerablermnente el confort sonoro def dregq donde se ubica el predio propuiesto, En
caso de que se considere necesario y como medida para el control de fa contaminacicn sonora, durante la etapa de
operacién, se realizardn monitorecs de ruido perimetral para asegurar que los niveles se encuentren por debajo de fos
fimites establecidos por la NOM-081-SEMARNAT-1994.
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7. Afectacion a la Founa

£s importante mencionar que predio del proyecto, no se encuentra inmersec en alguna Area de importancia para o
Conservacion de los Aves (AICA), Regidn Terrestre Prioritaria {RTP) o alguna Area Naturaf Protegida (ANP), comao se
menciona en ef Capftulo IV de este documento. Dentro de jas medidas preventivas propuestas, previo of inicio de las
octividades de Preparacion del sitio, se realizard el ahuyentamiento, junto con el rescote y reubicacién de fauno y
nidos o madrigueras que se encuentren en e sitic det proyecto, con esta medida se evita perjudicar de manera
innecesaria a ios especimenes del predio.

Come medida de prevencion adicionai, se capacitord a los trabajodores para que tengan conocimientos bdsicos de
cdmo actucr, én caso de encontrarse con olgdn espécimen de fauna dentro del predio, ya sea permitiendo su fibre
despigzamiento hacia propiedades aledarias.

Como politica del promovents, estord estrictamente prohibide la captura, coza o comercializacidn de ejemplares de
faung por parte del personal contratista o del promovente, en cuglquiera de las etapas del proyecto.

8. Potenciol afectacion a Zonas Antropeoidgicas y/o sitios Histéricos

Los afectaciones o estas zonas consistirdn principalmente en el desgaste de los monumentos y otros vestigios
arqueoldgicos/antropoldgicos, mediante ef contacto directo con los turistas mediante prdcticas comunes como o son
el subir a piramides, visitar museos de sitio y otras estructuras, Come medida de prevencion de este tipo de impactos,
El Hotel Puerto Aventuras, tendrd una lista de opciones para reaiizar visitas a sitios arqueologices, donde estas
précticas estén reguladas por las autoridades competentes.

VI.2. Programa de vigilancia ambiental y/o supervisién ambiental,

En lo presente seccion, se describe el “Plan de Vigilancic Ambiental” (PVA), desarrolicdo con el fin de supervisar y
verificar el cumplimiento de las medidas de control, prevencicn Yy medidas de mitigacién inciuidos en ef aportodo
anterior def docurnento

{--) A continuacion, se describen de manere general, los programas especificos que cormprenden el Plan de Vigilancio
Ambientaf.
Programa de Ahuventamientd de Foung, Y. Rescote de Flora Y Faung, Este programa tiene corno funcion el proteger
a las especies fistadas dentro de alguna categoria de proteccidn en ia NOM-059-SEMARNAT-2010, asi cormo otras
especies que tengan una gran importancia ecoldgica o presenten un lento crecimiento
Erograma de Manejo Sustentable del Agug v Conservacion de o Calidod. £ste consistirg en promover un uso eficiente
de agua, y minimizar la contidod de agua que se utilizard en [os dreas del Proyecto. Este programa estard en vigencia
a le fargo de la vida dtif del Proyecto.

ram i6n g contamingcion del 0. Este programa, tiene corno funcidn principal ef evitar que el
suelo natural presente en el sitio del Prayecto o en sus alrededores, se vea afectado por eventuclidades como ef
derrame de sustancias quimicas o hidrocarburos, por ef trénsito de vehicuios relacionades con el proyecto, asf como
por la operacion del proyecto.
Brogroma de Manejo Integrol de Residuos. Este consiste en reclizar una optima gestion de los residuos que se
generaran con los actividades del proyecto. Este programa se gjecutord durante todas los etapas del proyecto.
Programg de Calidod del gire. Este consiste en asegurar que el Preyecto cumplo con los fimites méximos permisibles
establecidos en [a legislocion mexicana vigente.

VI.2.15 Propuesta de ondlisis de los resuftados

Cada uno de los programas mencionados anteriormente, contard con indicodores de medicidn de ejecucisn v pora
la eficacia de las medidas propuestas, estos indicadores mostrardn un pancrama general de calidod ambiental en ef
rubro que se estd evaiuando En caso de gue se determine que son necesarias nuevas acciones o lo medicidn de nuevos
pardmetros adicionales para la medicidn de algtin progroma ambientol, se afiiadirdn of programa, fortaleciendo asi
el control y la vigilancia amblental sobre las actividades def Proyecto. s,

V1.2.2 Medidas de prevencion y mitigacién de impactos - y ‘;\
Dentro del Programa de Vigilancia Ambiental, se identifican y describen los cambios que pudieran presentarse en los
componentes ambientales vigitados, asi mismo se sefialon las acciones con las cuales se dard cumpiimiento o las
medidas de prevencion y mitigacion, conforme @ la normotiva aglicable al Proyecto.

Tabla VI.4, Programa de Vigilzncia Ambiental para la implementacién de Medldas de Prevencidn, Mltigacién y Cormpeansacion
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Vi.4. Informacién necesaria para lo fijacién de montos para fianzas

{--JEn este sentido, la siguiente informacion se proporciond pare que, en un momente dado que se requiera el pago
de una fionza de garontia, lo autoridad competente torme en cuenta los costos que implica el desarrolio de cada uno
de las octividades incluidas en el proyecto.

Actividad Coera Fapponcabia
ThiZACcn y Sethniaaion Askce dul o F 22.000.00 [SeTeear gy ——"
FSmEfamion y centabitzsion del Fthelido 5 =2.000.00 Contratiste y prooravente
3 rermaver
Sehzimhicms de expecier o remaver 3 2000000 Contratizta y prommvente
Rescata ¥ rebicacita de fors % 190.000.00 fCantsS4D v promovents
AR UyeTtamiEmo de fsin % 2,000,050 Canrattss ¥ promoverts
Rescate y tobieacion de ot 3 12300090 LT e r——
Rernacion 6e vegetacion % 130400.09 Contratista y promovente
Deorarae ¥y brocmo de b provuctes de la £ 33.000:00 Cantratista
fodela 4

Foubicatin da xaeiac 5 67,0050 Cantraticts r profvovanta
RTUIOoN da PIsnCa pUra SOARR verdes T B, OPH.00 Pricrovaste
Efacucktn de plaatatidn de empetink % 37,602.00 CONCrAtsT ¥ Tromovents
:';-:;mm [t Tr T o s pr——

¥ Pories 3 067 000,02 Promovents
[Fowdicas de conana) ce Garrames % 12<.000.00 Promorente

gy Py =
ermisien $ 430,000.00 Pratravente
Tantn ot & MAQUIANS 7 BERID % LA6E.050.00 Cantratiza
Contirutndn Co simacemes de Pesiduos. # 100050.86 Contralists y pramcrenty
Manejo dw pasidods & 704,000.00 Contratists ¥ zromovents
Contrataciln de saniminoe parcitles F 409,000.00 ConTatista
TOTAL $ &567,000,00

Que como resultado de! anélisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y Juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que
NO ES PROCEDENTE OTORGAR LA AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL; toda vez
que el proyecto no garantize el cumplimiento de o establecido en el PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANC DEL CENTRO DE POBLACION AVENTURAS, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD 2011-2050,
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especificacidon 4.16 de la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS
ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE
Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR, publicada en ef Diario
Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003; ni cumple con el ACUERDO QUE ADICIONA LA
ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, conforme a o
citade en los incisos D y E del CONSIDERANDO V!i del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticién deberad recaer un acuerdo escrito
de la autoridad 2 guien se haya dirigido, la cuzl tiene obligacién de haceric conocer en breve términc al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrie Ecolégico y la Proteccion ai Ambiente que se citan
a continuacidn: articulo 4, que establece gue la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion
y restauracidon del equilibric ecoldgico y ia proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de
competencias previstas en dicho instrumente jurfdico y en otros ordenamientos legzles; articulo 5 fraccion 1), el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de [os instrumentos de politica ambiental previstos
en dicha Ley, en los términos en ellz establecidos, asi como la regulacidn de las accionss para la preservacion y
restauracion del eguilibrio ecoldégicoy la proteccidn al ambiente que se realicen en bienesy zonas de jurisdiceion
federal; en la fraccidn X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacion del
impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su ¢aso, ia expedicidn
de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer pérrafo que dispone que la
Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a
que se sujetard la realizacidn de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de
ias obras © actividades que cita en las fracciones | al Xill, requerian previaments la autorizacién en materia de
impacto embientzl; fracciones VII, IX y X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone
que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniclard el procedimiento de
evaluacidn, para lc cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento

y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez
dias; en el segundo pérrafo del mismo articule 35 que determina que para la autorizacidn de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asl como a los programas de desarrollc urbano vy
ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demnéds
disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gitimo parrafo del mismo articulo 35 gue dispone gue ia
resolucion que emita la Secretaria sSlo se referiré a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se
trate, y fraceion ill inciso a) del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa una vez evaluads la
manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente
en la gue podrad negar la autorizacién de las obras y actividades del proyecto solicitado; del Reglamento de la
Ley General del Equilibric Ecolégice y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto
Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que fa aplicacidn de este Reglamento compete

al Ejecutivo Federal por conducto de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo
Reglarnento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso Y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccién 1, que dispone gue compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere ef presente
regiamento, en la fraceién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria,
soh;itar (2 opinion de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones %,
de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraceién Vil del mismo articulo 4 gue generaliza las
competencias de fa Secretaria; articulo 5 incisos O), Q) y R); en el articulo 9, primer péarrafo del mismo
Reglamento gue dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretarfa una Manifestacidon de N
Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice |2 evaluacion del proyecto de la obra

o actividad respecto de la que solicita autorizacidn; artfeulo 11, Glitimo parrafo gue indica los demés casos en que

la Manifestacion de impacto Ambiental debers presentarse en la modalidad particular; el articule 12 del mismo
Reglamento sobre |z informacién que debe contener la Manifestacidn de Impacto Ambiental, modalidad
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particular; en el articulo 24 gque establece que la Secretariza podrd solicitar, dentro del procedimiento de
evaluacién y en {os términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrative, la opinidn técnica de
alguna dependencia ¢ Administracidn PUblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece
el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacidn pablica v del derecho a la
Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se
establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir [a resolucidén sobre la evaluacién del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; en
el articulo 18 de Iz Ley Orgdnica de ia Administracion Pdblica Federal que dispene que en el Reglamento
Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se
determinardn las atribuciones de sus unidades administrativas; en ei articulo 26 de la misma Ley que dispone
gque ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del
articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son cormpetencia de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa 2 la evaluacién y
dictaminacion de fas manifestaciones de impacto ambiental; |la Ley Federal de Procedimiente Administrativo
en sus articulos. articulo 2, el cual indica que |a Ley se aplicaréd de manera supletoria @ las diversas leyes
administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisitc del acto administrative estar fundado y
motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacidn administrativa se desarroliard con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que
dispone gque la Administracion Pdblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré |z obligacidn de..
dictar resolucion expresa sobre la peticidn que e formulen y que en este caso tal peticién se reflere afa evaluacién
del impacto ambiental del proyecto; lo establecide en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA
DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARING Y RECGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR
CARIBE (POEM), publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; el DECRETO DEL
EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE ElL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD (POEL-SOL), publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009; el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO (PDU-MS), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, el 20 de diciembre de 2010; el PROGRAMA DE DESARROLLC URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION AVENTURAS, MUNICIPIC DE SOLIDARIDAD 2011-2050, publicade en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado el 08 de abril de 201, la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE
ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el ACUERDC QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A
LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en gl Diario Oficial de la Federacion =l
07 de mayo de 2004; el DPECRETO POR EL. QUE SE ADICIONA EL ARTICULO 60 TER, publicado en el Diario Cficial
de la Federacidon el 0] de febrero de 2007; y la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010,
PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS
DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSIGN, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN
RIESGO, publicado en el Diarlo Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; lo establecido en Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en e} Diario COficial de la
Federacidn el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes artfculos: articulo 2, que establece que para el estudio,
planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con |os servicios plblicos y unidades administrativas

que se en listen y en su fraccidn XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que ef

Secretario de la Secretaria de Proteccidn al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podré delegar sus funciones
a los demas servidores pUblicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que ls Secretaria para el gjercicio de
las atribucicnes que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas
en la circunscripcidn territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que estabiece
gue el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccidn XX, establece que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aguellos que les
sean sefialados por delegacidn; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ gue establece entre otras, las atribuciones de las
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Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de confermidad con o previsto en las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnice y administrative, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de |a Secretarfa; articulo 84, que sefala
gue por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, serédn suplidas
por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior gue designen los correspondientes titulares de la
unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en ef estado de
Quintana Roo, conforme oficio delegatoric niimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; vy el articulo 16,
fraccidn X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Unidad Adrministrativa de |a Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las dispesiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este casoy para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacidn que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable, por
lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en fo dispuesto por el articulo 35, fraccién lil inciso a} de |2 Ley General del
Equilibric Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccidn |1l de su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION del desarrolio del proyecto denominado “HOTEL PUERTO
AVENTURAS”, promovido por el €. JUAN BERNARDO LOBATON BERNARD 2n su czlidad de representante legal
de la empresa denominada LATITUD 40, S.A. DE C.V., con pretendida ubicacidn en el Lote 03, Manzana 018,
Plano Dos del Desarrollo Turistico “Plan Maestro Puerto Aventuras”, en el municipio del Solidaridad, Estado de
Quintana Roo; por los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO Xiil en relacidn con los incisos D y E del
CONSIDERANDO VIl del presente oficio resolutivo.

SEGUNDOQ. - Se pone fin &l procedimiento administrativo instaurado pare la evaluacién en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraceién | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectes legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa al €. JUAN BERNARDO LOBATON BERNARD en su calidad de representante legal de
la empresa denominada LATITUD 40, S.A. DE C.V., que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta
fas acciones correspondientes para someter al Procedirmiento de Evaluacidn en Materia de Impacto Ambiental
en esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete fa concepcién de su desarrolic a los linearmientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendiendo
las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resclucién emitida, con motive de la
aplic_acién de la LOGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental; v las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de ravision, dentro de los quince dias hédbiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta ,quien en
Su caso, acordard su admisién, y el otorgamiento o denegacién de la suspensidn del acto recurrido, conforme a

lo es:cablecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccion XV de la Ley Federal dei Procedimiento
Administrativo. A

QUINTQ. - Hégase del conocimiento a {2 Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, el contenido de la presente resolucién.

SEXTO.- Notifiquese el presente oficio al C. JUAN BERNARDO LOBATON BERNARD en su calidad de
representante legal de la empresa denominada LATITUD 40, S.A. DE C.V., por alguno de los medios legales

R
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previstos por i_os artlculos 35 v 36 y’demés relativos y aplicables de la LFPA, 0 en su caso 2 los CC. CC. MIGUEL
ANGEL VALDES FAZ, DANIEL JESUS BUENFIL LOZANO y VIVIANE GOMEZ CORZO, personas autorizadas para
ofr y recibir notificaciones en términos del Articulo 12 de la misma Ley.

ATENTAMENTE.

“‘Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencra, por
susencia del Titular de |a Delegacidn Federal' de ja SEMARNAT en ! estado
de Quintana Roo, previa designacién, firma el presente Ja Jefa de la Unidad
de Gestidn Ambiental/iona Norzg‘rfL
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BIOL. ARACELI GOMEZ HERREBA %

*Oficio 0125¢/de fecha 28 de noyiembre de 2078, ~ e
SEDREIAR RIS QIR SN BENTE DELEGACICH FEDE
Ccep~ CP.CARLOS JOAQUIN'GENZATEZLOo¥ErRddor Constituclonal del Estado de QuIESHARER DB
s/atim., Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo. j vt
C.LAURA BERISTAIN NAVARRETE- Presidenta Municipal de Solldaridad, Quintana Roc.- Palacio Municipal de Solidaridad.
ING. SERGIO SANCHEZ MARTINEZ.- Subsecretaria de Gestidn para |2 Protecelén Ambiente.~ sergiosanchezm@semeornatgeb.rmy

LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA.- TItular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ycdtramite@semarnatgab.mx

DR. ARTURG FLORES MARTINEZ- Encargado de! despache, Direccidn General de Polftica Ambiental e integracidn Regional v
Sectorial {DGPAIRS).-

LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL.- Encargade del despache, Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo (FROFERA),

ARCHIVO.~

NUMERQ DE BITACORA: 23/MP-0063/11/19
NUMERQ DE EXPEDIENTE: 22QR2019TD122

'En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los artfculos Octavoy Décirno Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan
y derogan diversas disposiciones de |a Ley Orgénica de la Administracién Pabiica Federal, publicado en el Diario Cficial de Iz Federacidn el 30 de
noviembre de 2018,
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