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VI.

Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el estado de Quintana
Roo.

Identificacién del documento: Se elabora la versidn pUblica de la Resolucidn de |a

Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora numero
23/MP-0079/11/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nUmero de teléfono
celular, correo electrénico y domicilio particular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de Ia informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion |l y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacidn de |a Informacién, asi como
para la elaboraciéon de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
versién publica.

ACTA-O4—2021-SIPOT-1T-ART69, en la sesién celebrada el 16 de abril de 2021.

httlo://dsiaoosdev.semarnat.qob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA 04 2021 _SIPOT 1T_ART.E9.0df

Firma de titular: Li¢. Frl’a Guadalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 Y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.
' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,

adicionan y derogan diversas disposiciones de Ia Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancin Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (998} 8 91 46 04. www.gob.mx/semarnat
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C. FRANCESCO GARCIA
ADMINISTRADOR UNICO DE LA EMPRESA
ZEROSEL S.A. DE C.V.

/ OFICIALIA
En acatamiento a o que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
{LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en [as dispesiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirén previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de la SEMARNAT. .

[ e P ey

Que fa misma LGEEPA en su articulo 30, estabiece gue para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn IX, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de com petencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la
autorizacion para su reglizacién, de conformidad con las disposiciones jurfdicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas Yy procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretarfa.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articuios 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C.
FRANCESCO GARCIA en su calidad de administrador Gnico de la empresa ZEROZEI, S.A. DE C.V., sometié a
evaluaciéon de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “HOTEL EL
NIDO HOLBOX” con pretendida ubicacién en el Lote Uno, Manzana 3, de la Zona Uno de Holbox, Municipio
de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara
que la'solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién
de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitira
debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asl mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de \
Procedimiento Administrativo, en o relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -
Recepcién, Evaluacion y Resolucién de la Manifestacion de Impacte Ambiental, en su Modalidad

Fl e A
Av. insurgente No. 445, Col. Magisterial; Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, M§ﬁ£%%§ i
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Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el gue nos ocups, ya que éste se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Lazaro Cérdenas; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38
primer pérrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en e Diario Oficial de |a Federacién el 21
de enero de 2003, en relacidn con los articulos 42 fraccidn [, 43y 45 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificdndose
los Iimites y extensidn territorial de dichas entidades Federativas, y que en fo conducente indican: Articuio 42.
E| territorio nacional comprende: [..] fraccion I. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacién son los Estados de [..], Quintana Roo, [.]; Articule 45. Los Estados de la
Federacién conservan la extensién y Iimites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificuitad en
cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VI y XXXIX de la Ley Organica de ia Administracién Piblica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que sera nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento ef cual en su fraccién XXlll, que sefiala que se podran
suscripir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aguelios que les sean sefialados por
delegacidn, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articule 40, fraccion B
inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaltuary
resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Unidad Administrativa de Ia
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores piblicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Unidad Administrativa
de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimero 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018 vy el articulo 16 fraccidén X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; esta
Delegacidn Federal de 1z Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo;
y el articule 16 fraccidon X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de ia
Secretaria de Medioc Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo; y el articulo 16 fraccion
X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturzles en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P del proyecto denominado “HOTEL EL NIDO HOLBOX" con pretendida
ubicacion en Lote uno, Manzana 31, de la Zona Uno de Holbox, Municipio de Lazarc Cérdenas, Estado de
Quintana Roo’ (en adelante el proyecto) promovido por el €. FRANCESCO GARCIA en su calidad de
administrador Unico de ZEROZEI, S.A. DE C.V. (en adelante la promovente), y

RESULTANDO:

I. Que el 15 de noviembre de 2019 se recibid en el Espacic de Contacto Cludadano de esta Unidad
Administrativa el escrito de fecha 13 del mismo mes y afio, mediante el cual ¢! C. FRANCESCO GARCIA
en su calidad de administrador Unico de la empresa ZEROZEI, S.A. DE C.V. (en lo sucesivo la
promovente) ingresé la MIA-P del proyecto “HOTEL EL NIDO HOLBOX”, {en lo sucesivo el proyecto),
para ser sometida al Procedimiento de Evaluacidn del impacte Ambiental, asignandole la clave
23QR2019TD124 :

In. Que el 21 de noviembre de 2018, en cumplimiento & o establecido en el articulo 34 la fraccién | de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente {(LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT
publicara la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecolégica y en
acatamiento a o que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, (REIA) esta Secretaria publicd a través de la separata nimero DGIRA/057/19 de Sth.gceta

o
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mé}écoi‘ﬂg
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Ecolégica, y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.cob. el listado del ingreso de los

proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del
14 al 20 de noviembre de 2019, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la promovente,
para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccidn X,
inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién del
Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que ef 21 de noviembre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fechs, a
través del cual la promovente presentd la pubiicacidn del extracto del proyecto en el periddico
“NOVEDADES" de fecha 21 de noviembre de 2019, a través del cual se presentd el extracto del proyecto
en un periddico de amplia circulacién en la entidad, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 fraccién
| de Ja LGEEPA.

Que el 27 de noviembre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 26 de mismo
mes y afio, a través del cual un miembro de la comunidad afectada del Municipio de Lazaro Cardenas,
solicité la consulta publica y la disposicion al publico de la MIA-P del proyecto, de acuerdo con lo
establecido en {os articulos 34 de la LGEEPA y 40 del REIA. ,

Que el 03 de diciembre de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de Ja LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del publico
en Av. Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de
Othodn P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Cludad de Cancun, C.P
77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 09 de diciemnbre de 2010, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero G4/SGA/2751/19, a
través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de |a LGEEPA vy 25 de su REIA, notificd
al Gobjerno del Estado de Quintana Roo, por conducto de |2 Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente,
el ingreso del proyecto sometido al PEJA para que manifestara lo que a su derecho conviniere, para lo
cual se otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA,
de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que e] 09 de diciembre del 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/2752/19, a
través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA v 25 de su REIA, notificé
al Municipio de Lizaro Cérdenas, Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al PEIA para gue
manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de |z LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 02 de diciembre de 2019, mediante el oficio nimero 04/SGA/2753/19, esta Unidad Administrativa,
con fundamento en lo establecido en los articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 del REIA, solicité a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su
opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos ¢ intervenciones en materia de su
competencia para las obras ingresadas a evaiuacion, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de [a LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 02 de diciembre de 2019, esta Unidad Administrativa, emiti6 el oficio niimero 04/SGA/02754/12, a
través del cual, con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de [a LFPA, y 24 primer pérrafo
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién
General Politica Ambiental e Integraciéon Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinién técnica
sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el con
Acuerdo por el que se expide ila parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino v
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte Regional del propio li;o%?,ma,
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publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 y el DECRETO por el que se
declara como érea natural protegida con caracter de drea de proteccién de flora y fauna, la region
conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cirdenas, Estado de Quintana Roo,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 06 de junio de 1994, para lo cual se le otorgé un plazo de
quince dfas, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la
LGEEPA.

Que el 09 de diciembre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/2755/19, a
través del cual, con fundamento en lo establecido en los Articulos 53y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo
del Reglarmento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Comisién
Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con respecto a los lineamientos que
regulan al Area Natural Protegida la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de
L3zaro Cirdenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 06 de junio
de 1994, para lo cual se le otergd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo
55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 09 de diciembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero AC/085/19
correspondiente al acta circunstanciada mediante la cual se puso a disposicién del publico la MIA-P del
proyecto para su consulta, con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA Y 40 de su REIA.

Que el 038 de diciembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/2770/19 a través del
cual se hizo del conocimiento al miembro de la comunidad del Municipio de Lézaro Cardenas, sobre la
disposicién zal plblico de {2 MIA-P del proyecto.

Que el 21 de enero de 2020, ingresé a esta Unidad Administrativa, los comentarios de manera electrénica
a través de la plataforma electrénica en relacionados al proyecto, con base en la fraccidn i del articulo
34 de la LGEEPA.

Que el 28 de febrero de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio nimero
SEMA/DS/0558/2020 de fecha 26 de febrero de 2020 a través del cual la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente en el estado de Quintana Roo, emitié su Opinidn Técnica en relacidon al proyecto.

Que el 17 de febrero de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/0234/2020; 3
través del cual solicitd al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA Y
22 de su REIA, informacién adicional de fa MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-
BIS de la LGEEPA.

Que el O1 de octubre de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa el escritc de fecha 17 de
septiembre del mismo afio, a través del cual la promovente ingresé la informacion adicional solicitada
mediante oficio 04/SGA/234/2020 de fecha 17 de febrero de 2020.

Que a lafecha de la emisidn del presente oficio resolutivo, no se recibid opinién u observaciones por parte
del H. Ayuntamiento de Ldzaro Cirdenas.

Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibid opinién u observaciones por parte
de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP).

Quea lafecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u observaciones por parte
de la Direccién General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS). ‘,‘.....&,

be
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Que a la fecha de la emisidn del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién U observaciones por parte
de la Direccion General de Vida Silvestre.

Quea la fecha de [a emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u observaciones por parte
de [a Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA).

CONSIDERANDO:
GENERALES.

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fracciones IX, Xy
X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Ill y Gltimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones Xil, XVI yXVil, 4
fracciones |, ity Vi, Sincisos Q), R} y S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién 1l del REIA; 14, 26y 32-
bis, fracciones |, ill y XI, de la Ley Orgénica de la Administracién Piblica Federal; 38 primer pérrafo, 39,
¥ 40 fraccion X inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Dlario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,

Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyecto bajo [o establecido en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continta en Ia Segunda
Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, Acuerdo por el que
se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de
Area Proteccién de Flora y Fauna Yurn Balam, ubicada en el Municipio de Lazara Cardenas, Quintana
Roo, publicado en el Diario de Oficial de la Federacién de fecha 05 de octubre de 2018, Decreto por el
que se declara como drea natural protegida, con cardcter de Area de Proteccién de Flora y Fauna,
la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cirdenas, Estado de
Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 06 de junioc de 1994, la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambie-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre
de 2010, modificacién del anexo normativo iii, lista de especies en riesgo de la norma oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion Ambiental- Especies Nativas de México de Flora y Fauna
Silvestre~ categorias de Riesgo y Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o Cambio- Lista de
Especies en Riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 14 de noviembre de 2019, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién
de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de |a Federacién el 10 de
abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacidn el 07 mayo de
2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al
articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 01 de febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, pérrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general
los recursos productivos, cuidando su conservacidn y el ambiente; y que se cumplan las dispg;i&gﬁnes
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que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacidn, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del paisy
el mejoramiento de las condicicnes de vida, en todo lo que se refiere a la preservacidn y restauraciéon del
equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos naturales v los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en |os articulos 4, 5,
fraccion I, 28 fracciones IX, X y X1 y 35 de la LGEEPA. :

CONSULTA PUBLICA.

.  Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto fue puesto a disposicidn del publico el
dia 02 de diciembre de 2019 conforme a lo indicado en el Acta Circunstanciada AC/085/19; por loc que el
plazo de los veinte dias sefialados en la fraccién 1V del articulo 34 de la LGEEPA, Inicio su contabilizacion
el dia 10 de diciembre de 2019 y feneciendo el dia 22 de enero de 2020. En este sentido siendo que los
comentarios emitidos y citados en el RESULTANDO Xlll fueron emitidos y presentados el 21 de enero de
2020, estos fueron presentados en tiempo y forma.

. Que el articulo 34 fraccion V de la LGEEPA establece que la SEMARNAT consignarg, en la resolucién que
emita, el proceso de consulta publica y los resultados de las observaciones y propuestas formuladas. En
acatamiento a tal disposicién, esta Unidad Administrativa, refiere a continuacién el analisis de los
principales comentarios realizados a través del cuestionario presentado a esta Unidad Administrativa
por ciudadanos de la comunidad, mismos que fueron incorporados al expediente técnico administrativo
del proyecto.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA

Cuestionario presentado el 21 de enero de 2020

Observaciones de esta Unidad Administrativa

Exceden el coeficiente ocupacion de .60 que establece el
pregrama de manejo del APFF YB pdg. 69 como el
promovente establece, el predio cuenta con una superficie
de 88147 m? por lo que ol aplicarle el coeficiente de
ocupactén del 60% la superficie mdxima de ocupacion
seria de 528.88 m?, sin embargo, ol realizar e conteo de Ias
superficies (Tabla 1), los obras exceden ef porcentaje de
ocupacion per mds de 130 metros, incumpliendo con esto
ef programa de manejo. Si bien se expresa que los dreas
comunes no habrd ningn tipo de recubrimiento, si se hard
uso de esg drea, se colocard mobiliario, habrd trénsito
peagtonal etc. Actividades que <<ocuparan>> ef espacio y
suelo de esta drec, tanto es asf que se pretende remover la
vegetacin de esa drea, por lo que deberia considerarse
dentro de la ocupacion, yo que se perderd su calidod
ecoldgica y copacidad de provisiSn de servicics
ombientales, e inclusive no considerdndola se excede del
porcentaje de ocupacion por poca més de 3 mits.

En relacion al comentario anterior se tiene que el
proyecto prevé un coeficiente ocupacién COS, para el
uso Turistico hotelero de indice de 0.60, De acuerdo con
la informacion presentada por la promovente se tiene
gue el predio tiene una superficie de 88147 m?, por lo
cual tiene permitido 528.88 m? de COS.

De acuerdo a lo anterior se tiene gue el proyecto
pretende ocupar un COS de 375.05 m?, por lo cual el

provecto se ajusta ai presente pardmetro.

En relacion con el Coeficiente de utilizacién CUS, para
el uso Turistico hotelero de indice de 1.80, De acuerdo
con la informacién presentada por el promovente se
tiene que el predio tiene una superficie de 881.47 m?,
por lo cuzal tiene 149212 m?2

De acuerdo con la informacién presentada por el
promovente se tiene que el proyecto pretende ocupara

un CUS de 78329 m?, por lo cual el proyecto se ajusta al
presente parametro.

En cuanto a la tabla 1 el proyecto contara con las
siguientes &reas comunales:

Concepto m2 . %
Alberca 39,36 4.5
Deck alberca 41.26 4.7
Zona comiin 132.00 15.0
Pasillos 43.97 5.0
accesc
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De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto
prevé una ocupacion de 25659 m? de dreas comunes
por le cual representa ] 29.190% de la superficie total del
predio, Es importante sefiala que dichas cbras no son
contabilizadas para el porcentaje de ocupacién ya que
no corresponden a obras techadas.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

IV. Que la fraccidn |l def articulo 12 del REIA, impone la obligacidn a la promovente de incluir en la MIA-P e
INFORMACION ADICIONAL que someta 2 evaluacion, una descripcion del proyecto, por |o que una vez
analizada la informacidn presentada en la MIA-P, se tiene que las obras y actividades que se someten al
Procedimiento de Evaluacidn del impacto Ambiental son las siguientes:

Descripcién general del provecto

E! proyecto consiste en la construccién y operacion de un desarrollo turistico en un ecosistema costero,
el cual contaré con 1T habitaciones distribuidas en un edificio de 3 niveles en un predio con una superficie
de 88147 m? integrado ademas con un Spa, Restaurante y alberca, asi como también un sistema de
tratamiento de aguas residuales.

o En planta baja se distribuyen 5 habitaciones con closet y bafio completo, escalera, un cuarto de
servicio con bafio, oficina administrativa, lobby con bafio, cubo de escalera, cocina con almacén,
comedor con bafios y cuarto de maquinas., con una superficie de desplante de 375.05 m2

» En planta alta contara con 6 habitaciones con closet y bafio completo, cuarto de limpieze, cuarto de
blancos, cubo de escalera, pasillos, cuartos de masajes con bafio, saldn de yoga con bafio vy jacuzzj,
con una superficie de construccién de 386.77 m2

s Mientras que en la azotea solo se contara con el cubo de escalera y un cuarto de mantenimiento.
Para el almacenamiento de agua potable se contaré con 3 tinacos de 2500 litros.

* La distribucién de las superficies gueda desglosada en ia siguiente tabla:

Concepto m? %

Edificio 375.05 425
Alberca 39.326 4.5
Deck alberca 41.26 4.7

Zona comun 132.00 15.0
Pasillo de acceso 4397 5.0
Sistema de tratamiento Nn.93 1.4

Area verde 219.20 249
Barda perimetral 18.70 2.1

Total 881.47 100.0

Las superficies por nivel esta distribuidas de la 51 uiente manera:

CON
5 Habitaciones 202.75 529
Escalera 1097 2.9 i,
Cuarto de servicio 18.88 4.9 i
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Administracion 2.1
Lobby con bafio 10.3
Cocina con almacén 59
Cubo de escalera 1.6
Comedor con bafios 14.4

Cuarto de maquina
Subtotal
- e

TN

6 Habitaciones

Escalera X

Pasilios . 174
Cubo de escaleras 39
Cuarto de blancos 477 12
Cuarto de limpieza 3.35 09
Cuarto de masajes 36.31 9.4
Saldén de yoga 47.43 12.3

Subtotal .. 386.77 10070
ras 10.94 2.8

Cubo de eséale

Cuarto de mantenimiento 10.53 2.7
Subtotal 21.47 5.6

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

V. Quelafraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la premovente de incluir en (a2 MIA-P,
una descripcidn del sistema ambiental por lo que se tiene lo siguiente:

“Defimitocién del sisterna ambiental
)

Con base a lo anterior, se determind el 54, sobre la cudl, el proyecto genera una influencia y que serg el marco
de referencic que permita identificar fos impactos que ocasionard el desarrolic def proyecto durante sus
diferentes etapos, asf como de la propuesta de medidas adecuadas de mitigacién para fos impactos cuya
Implermnentacién asegure una minima afectacién af mismo

;\.détodo de delimitacién
El predio se focaliza al Poniente def poblado de Hofbox, en ef extremo sureste de fa localidad, en Lote Unag,

ey

Manzana 37, de jo Zona Uno de Holbox, Municipic de Ldzare Cdrdenas, Estado de Quintena Roo. Se procedis af k\\
andlisis de diferenciacién def territorio, con el propésito de definir dreas relativamente homogéneas en sus W
atributos neturales, que permitan el establecirmiento de un marco geogrdfico de base, para la cuantificacion y \k
delimitacién de los Unidades Terrestres de Paisaje, en funcién de las obras y actividades def proyecto, esto con -
el fin de delimitar ung regién Gnico e irrepetible descrita por términos ambientales organizados en un sistema \
JerGrquico.

Subprovincios fisiogrdficas: muestra las diferentes provincias fisiogrdficas, subprovincias y sistemas de
topoformas, éstas delimitan una gron variedad de formas del refieve, definidas por su origen gecldgico y
litolégico. Conjunto de datos vectoriales Fisiogrdficos. Continue Nacional. Escala 1 000 000. Serie | (INEGI, 2001).
Divisiones terrestres por entidades federativas: definida como las formas mds expresivas de la estructura
continental, su escala de representacion cartogrdfica no es menor o 115,000,000 (INEGI, 2010). Para redlizar la
primera delimitacién se realizs lo siguiente: Se sobre puso lo capa de subprovincias fisiograficas con la divisién
terrestre por entidades federativas, Ja superficie que se ubicaba entre ambas cartas se considers la primerg
defimitacion, quedando un drea de 23209.32 km2 siguiente. Debido a que el sistema ambiental era muy amplic
se realizé una segunda defimitacién considerando I carta de Subcuencas hidrograficas. s,

SRR
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Subcuencas hidrogrdficas: son unidades de coptacién pluvial conformadas o partir de rasgos hidrograficos
superficiales. Red hidrografico, a partir de datos topografices, escala 1:50 000 (INEGH, 2070).

-.La segunda defimitacién se realizé sobreponiendo la primera delimitacion def sisterma ambiental ¢ Jo copa de
Subcuencas hidrogrdficas, obteniendo un sistema ambiental de 12.398.26 Km2.

~.Debido o que esta superficie seguia siendo muy extensa y poco funcional para ja evaluocién de los impactos,
se realizé una tercera defimitacién considerando la capa de Unidades Climdticas.

Unidades climdticas: representa la distribucion de los diferentes tipos de clima que existen en fa Republico
Mexicana, segun el Sistema de Clasificacién Climdtica de Koppen, modificado por E. Garcia, con aportaciones
del INEGI, para las condiciones particufares de México. Conjunto de datos vectoriales esc. 151 000 000.

Debido al tamatfio del sistema ambiental 3,098 km2 con respecto a ja superficie del predio, se realizé uno cuarta
delimitacién, por medio de o sobreposicién de la tercera delimitacién del sistema ambiental y la capo de las
unidades edafoigicas.

Unidades edafolgicas: representa una asociacion de hasta 3 grupos de suelo, el primer tipo es el dominonte.
También muestra la textura de los 30 cm superficiales, las limitantes fisicas y/o quimicas sf estan presentes,
estdn asociados como atributos del suelo dorminante. Conjunto de Datos Vectoriales Edofolégicos, Escala
k250,000 Serie i (INEGI, 2007).

Con la finalidad de conformar un sistema ambiental acorde a la interaccién de los posibles irmpactos que genere
el proyecto, ya que la superficie resuitante del SA fue de 4.82 km2, se reaiizé una quinta delimitacién. Para lo
cual se sobrepuso el SA con jo carta de uss de suelo y vegetacién.

Uso de Suelo y Vegetacion: Distribucidn de las comunidades vegetales con base en ef reconocimients de sus
variantes definidas por elementos ecoldgicos, floristicos y fisondmices distintivos, definidos con base of sistemo
de clasificacion de fos tipos de vegetacicn de México del INEGI y ordenoados por grandes grupos de vegetacion.
Conjunto de datos vectoriales de uso del suelo y vegetacién, Escalo 1250 000, Serie V (INEGH, 2013),

Con base en el resultado de esta sobre posicicn se considers como sistema ambiental el drea de localidad rural,
que corresponde al poblado de Holbox, y para realizar una mejor delimitacidn se realizé Ja sobre posicién de lo
cartografia estadistica urbana y rural amanzanadae, con lo cual se obtuvo un Sistema Ambiental con una
superficie de 145 k2, lo gue permite un marco espacial para determinar la relacidn y cuantificacién de los
posibles impactos por los cbras y actividodes del proyecto.

Areas rurales: es lo representacién vectoriol de Jos Localidades Urbaonas Y Rurales Amanzanadas cuye
octualizacion corresponde af 31 de mayo def 2016. Se considera Localidad Ruraf Amanzanada o todos ias
localidades con un rango de 100 a 2499 habitantes. Cartografia Geoestadistica Urbana y Rural Amanzanada
(INEGI, 2016).

Lo Y2, DIATIE ACKNAIGES GO0 PrATYRCIO.

Sisterna Ambiental def proyecte (Pdginc 96, MIA-P) :Jé;:{f?ﬁ‘
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Como se puede observar en la figura anterior, se puede comenzor o definir el Sistema Ambien?af a partir de la
Jerarquizacién de aspectos fisicos en distas escalas, hasta una delimitacion que permite apreciar en detalle de
los aspectos particulares del sistermna ambiental,

Con la informacidn recopilada de manera directo (trabajo de campo) e indirecta (consulta de bases de datos,
mapas, catdlogos, imdgenes aéreas), se onalizoren las variables continuas que se distribuyen de manera
uniforme en toda ef dreo, asi como los fendmenos gecgrdficos con caracteristicas claramente distinguibfes,
claras y delimitados, con el propdsito de realizar un andlisis y modelado gecespacial, para representar las zonas
de influencia directa e indirecta del sistema ambiental; ef tipo de andlisis realizado involucro la so breposicién de
datos vectoriales en ef programea ArcMap 8.3 de ESRI.

Cormo conclusicn de Jo anterior, se observé que las escalas jerdrquicas que permiten la delimitacién del Sistemo
Ambiental (SA) del proyecto, corresponden a unidades flsicas Y territoriales, por lo cual se considera que el
Sisterna Ambiental es la zona de Influencia, por 1o cual en las siguientes secciones se describen de manera
detallada los aspectos abidticos y bicticos def SA.

IV.2.71 Aspectos abidticos

Precipitacion

Segtn Ja carta de precipitacion media anuol del INEGI, lo microcuenca se ubica en una zong que presenta una
precipitacién promedio anual de 800 mm. Sin embargo, de 1988 al 2073, e promedio cnual de precipitacicn fue
de 1,294.3 mm, siendo el 2013 el afic mds fluviose con una precipitacion total onual de 2,622.6 mm y el de menor
el afio de 1990 con 293.9 mm de precipitacion total anual. De 1988 a 1990 existe ung disminucion en o
precipitacién; de 1991 ol 2004 hay una estabilidad semejante en los vaiores de precipitacion, y a partir de 2005
hasta 2013 se registran valores un poco mds variables.

En cuanto a la precipitacién mensual se tiene que historicamente {1988-2013) abril es ef mes en que menos liueve
Y octubre cuondo frecuentemente se registra mayor precipitacion. Observando el mapa de precipitacién media
histérica del periodo 1991- 2013, coincide abril cormo ef mes en que se registran valores mds bajos de precipitacién,
asi mismo durante junio, septiembre y octubre se registron las precipitaciones medias mds abundantes y
durante el resto del ofic se muestran valores medios de precipitacion, En ocho meses del afio lfueve 100 mm o
menos al mes, y solo en junio, septiembre, octubre Y noviembre jlueve por encima de fos 100 mm en promedio.

-Intemperismos severos:

El sisterna ambientol, por su ubicacion geogrdfica, se encuentra en une zona de efevado riesgo a jos efectos de
eventos hidrometeoroldgicos de gran intensidod ya que se localizan en la ruta de ciclones cuyo origen son las
zonas ciclogenéticas def Caribe (alrededor de fos 13 grados fatitud norte y 65 grados longitud ceste) y sur de fas
islos Cabo Verde (cerca de los 12 grados latitud norte Y 57 grados fongitud oeste).

En los Ultimes 25 afios en el Atidntice se hon generado 497 eventos ciclénicos (Jepresiones, tormentas %
huracanes) de los cuales 13 han afectado directamente la zona norte de Quintanca Roo, Y por ende, el sistema )

cfnbiental, Y dos de elles han sido considerades de grandes magnitudes y devastadores pora la zona de estudio; \‘\&
dichos eventos corresponden o Gilberto en 1988 Y Wifmo en 2005, \x
La Administracicn Nacional Ocednica y Atmosférica (National Oceanic and Atmospheric Administration, NOAA \‘n.

por sus siglas en inglés), ha conformado una base de datos con los eventos meteorolégicos ocurridos entre 1842
Y 2013. En esta base de dotos, estdn registrados por categoria los huracones que se han presentado en diferentes

regiones del mundo. En fa Figura 11 se musstra fa trayectoria y categoria de los huracanes registrados en lo zona
dle estudio de 1980 a 2073.

V.22 Aspectos bidticos
A manera de contar con el panorama generaf Yy puntual, se presentan las condiciones actuales def drea del

proyecto y el Sisterna Ambiental, describiendo los principales ecosistemas presentes, asf como las especies
florfsticas y faunisticas registrada en la bibliogrdfica y en el sitio del proyecto.

oo,
P
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De igual forma, se enlistan las especies que se encuentran bajo algtin régimen de proteccion o algin manejo
especial.

o) Vegetocion

La carta de uso de suelo y vegetacion (serie V, escala 12250000, indica dos tipos de vegetacion para el drea que
se delimité como Sistema ambiental: Manglar y vegetacién de Dunas costerds. Entre los usos de suelo
identificados observarnos asentomientos humanes (Holbox).

La vegetacion terrestre en el sistema ambiental que corresponde al poblado de Holbox, se encuentra muy
perturbada, se presenta vegetacidn costera impactada por acciones antropomdrficas y naturales, en algunos
puntos del Sistema Ambiental af ceste y af este del poblado, se encuentran dos tipos de vegetacién,
correspondientes a lo vegetacidn de duna costera o vegetacion haldfila, lo cual es propia de las tierras
ligeramente elevadas y ne sujeta o periodos de inundacidn; y la vegetacion de manglar en las zonas sujetas a
inundaciones periédicas.

En la moyor porte del poblodo de Holbox, se presentan plontas exsticas como: Acalypha wilkesiana, Hibiscus
rosa-sinesis, Lochnera rosed, Nerium oleander y Cocos nucifera. principaimente.

La vegetacitn de dunas costeras (picneras con Sporobolus-Sesuvium-Flaveria ), se presenta en mayor proporcicn
hacia este del sistema ambiental, ya gue es un drea resgurdada por los habitantes de la isla por ser una zona
de anidocidn de tortugas marinas y de aves playeras.

Otras especies caracteristicas ademnds de las ya mencionadas son: Cencrhus echinatus, Borrichia arborecens,
Melonthero nivea y Phithecellobiumn keyense, especies que presentan tollos sufruticoses, pero que apenas
afcanzan entre 30 cm y 2 m de altura. £l sustrato donde se establece esta asociocion es de tipo arenoso, de granc
medjo, de color gris claro y con regular materia orgdnica. La estabilidad de esta comunidad se encuentra
practicarnente inclterada. Como se sabe, la vegetacién de duna costera, es muy importante, yo que es fljadora
de suelos y durante jos huracanes es la primera barrero con la que estos se encuentran, ademds de que olbergo
unao fauna coracteristica.

La vegetacion secundaria herbdcea encontrada se caracteriza por presentar especies herbdceas que surgen
durante fas primeras etopos de sucesion en lugares impactados por actividades humanas o eventos naturales
{huracanes, incendics). De manera adiciondl, en los mdrgenes del sistema ambiental, se observs Ia presencia
de vegetacidn secundaria arbérea de maonglar en aparente buen estado de conservacion, conformando un
mosaico de vegetacidn con un perfil homogéneo en los terrenos de esta parte de Isic Holbox.

En la parte litoral que cofinda con la laguna Conil, fa vegetacién corresponde o manglar de borde-franjo. Esta
asociacién se distribuye hacia el este y oeste tomando como referencia al poblado de Holbox. Este tipo de
vegetacion debid cubrir toda la zona en Ja que ahora se ubica el poblado en mencicn, ya que en algunos predios
se encuentran algunos individuos aislados de mangiar, principalmente mangle botoncillc, ya que este es ef mds
resistente a las presiones humanas.

Lo anterior se sustenta con lo reportado por INEGH( Carta de Uso de Suelo y Vegetacion (1999) Serie V) en donde
se registra, la zona donde se ubica el SA, la presencia de vegetacién de manglar, Ia cuai con el paso def tiempo
fue sufriendo fragmentacion y deterioro debido a causas de origen antropogenico mencionadas con antelacién
en el presente; por lo que, con base en fa caracterizacién ambiental y el muestreo del predio de! proyecto, se
determind que la superficie del mismo estd cubierta por vegetacién secundoria herbdcea y arbustiva de R;
matorral costero.

La vegetacion Secundaria herbdcea es la fase sucesional secundario de ia vegetacién, con predominancia de
formas herbdceas. Puede ser sustituida o no por una fase arbustiva. Con el tiernpo puede o no dar lugor a una
formacicn vegetal similor a la vegetacion originot.

Vegetacion secundaria herbdcea de Dunas Costeras (VU)

Dentro del predic no se cuenta con un ecosistema de vegetacion, el terreno desde antes del 2004 se encontroba
carente de vegetacion, Unicamente se presentan tres efemplares arbdreos de mangle botoncilio (Conocarpus
erectus) presentando 2 o tres raomdas por ejempiar.

G Lag,

SR
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En el predic del proyecto dnicamente se observaron 2 especies dentro de la Norma, mismas que corresponcfen al
Mangle botoncilio (Conocarpus erectus)y Palma Chit (Thrimax radiata) del cual se cbservaron 3 gjemplares, mismos
que serdn conservados dentro del predio.

Lo ubicacién de estos ejemplares se presenta en el plano de conjunto, donde se demuestra que estos ejemplares
serdén conservades dentro del predio y formardn parte de las dreas verdes del proyecto.

&

SR L i rmeam—
Figura, 42. Plono de conjunto con ubicacién de ejemplares de mongle botoncillo

En el resto del predio solo se presentan algunas especies herbdceas por ciertos periodos al ario, entre estas solo se
identificé 1 ejemplar de Palma chit que se encuentra dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010

-.En el resto del predio sclo se presentan algunas especies herbdceas por ciertos periodos af afio, entre estas solo se
identificé 1 efempiar de Palma chit que se encuentra dentro de fa NOM-059-SEMARNAT-2070.

Tabla 24 .Especies presentes en el drea de estudio

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Acanthgcege Phyla nodiflora Planta de roca
Leguminosae Pithecellobium keyens Katsin eek
Palmae Thrinax radiata Plama chit
Poaceae Cenchrus incertus Cadillo
Poaceae Sporcbolus Virginicus Su'uk
Salanaceae Solanum verbacifolium Torno pazp
Sterculiaceae Wottheria americana malva de monte
heophrastaceae Jacquinic macrocarpa Naranjillo

Por lo tanto, se concluye que la vegetacién dentre def predio estd muy perturbada por efectos naturales de la zona

y por los actividades antropogénicas constantes que se desarrolian en la zona, ya que esta es considera como un
drea de asentamientos humanos.

De acuerdo con la informacién presentada por [a promovente, se tiene gue el predio del proyecte, presenta en su
mayor parte una cobertura de estrato bajo empobrecido, por Io que los ejemplares de mayor porte e importancia,

corresponden a 3 ejemplares de mangle de la especie Conocarpus erectus {mangle botoncilio), localizados en ia 15_

porcién sureste del terreno, tal como se muestra en la siguiente imagen:

e,

i
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Conservacion de ejempilares de Mangle Botonciifo

En referencia a los 3 efemplares de Mangle Botoncillo en el Planc indicado por esta autoridad, se oclara que jas
representaciones graficos de estos efemplares no estaba dimensionadas con el ancho de su copa real, solo se
buscaba demostrar que serdn conservados ya que fos tronces principales de ellos estdn fuera de los obras y se
incorporaron dentro de los dreas verdes del proyecto.

Sin embargoe, para demostrar fehacientemente se presenta en ef Anexo 2 el plano impreso y en formato digita!
iguaimente de o distribucién y dimensiones de Jos 3 efemplares de mangle, en el cual gréficamente se dibujaron
con su ancho de copa real para observar que no serdn cortodos o podados por lo instalacion de las obras del
prayecto. £! primer gfempla de Mangle botoncillo mds grande tiene un ancho de copa de 8.47 metros, le sigue otro
efemplar a su fade con un ancho de copa de 7.45 metros y finalmente ef efempla mds pequefio tiene un ancho de
copa de 341 metros, en las siguientes imdgenes sacadas del plano de ubicocion de los mangles, se observa corno su
cobertura de copa y tronces principales no serdn afectados:

ERIT

Figura. 7, Ublcadion con referencia a las obras

En esta imagen de fa ubicacion del Primer Mangle con un ancho de copa de 847, se observa como entre su copay
la construccién del edificio color rojo existe una distancia de 38 cm y se puede apreciar como ¢f disefio del edificio
realiza una curva pora libaro este efemplar por completo, debajo de su copo pasara un deck de madera en celor
café que no afectara este ejempiar ya que al ser de madera permitird librar todos sus troncos o defor huecos sobre
el deck donde atraviesen sus troncos, incorporédndolos de esta monera al disefic def proyecto. La clrura*xﬁf?,',so al
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inicio de la copa de este efempiar es de 1.7 metros por lo cual permite fa instalacion del Deck. La altura total del
efemplar es de 4 metrosy esta no se verd ofectada yo que ninguna estructura del prayecto pasa por encirna de este
gjemplar,por lo cual podrd seguir desarrofidndose. En cuaiquier caso, no se realizard ningdn corte, poda o dafics o
las ramas de este ejemplar.

s SRR
Figura. 8. Ublcaclén con referencia a las obras del ejernplar de mangle Neo. 2

En esto imagen de la ubicacién del Segundo Mangle con un ancho de copa de 745, se observa como entre su copa
Y fa construccidn del edificic en color rojo existe una distancia de 39 cm, de fgual forma que el anterior debgjo de su
copa posara un deck de madera en color café que no afectara este efemplar ya que al ser de madera permitirg
librar todos sus tronces o dejar huecas sobre ef deck donde atraviesen sus troncos, incorpordndolos de esta manera
ol disefio del proyecte. Lo aitura del piso ol inicio de ia copa de este gfemplar es de 1.30 metros por Jo cual permite fa
instalacicn def Deck. Lo altura total del efemplar es de 4 metros yesta no se verd afectada yo que ninguna estructura
del proyecte pasa por encima de este efemplar, por lo cual podrd seguir desarrolléndose. En cualquier caso, no se
realizard ningun corte, peda o dafios o las romas de este ejemplar.

Figura. 9. Ubicacién def ejempla No.1

Este tercer eflemplar de mangle es el que se encuentra mds alejade del edificio dei proyecto por lo cual la instalacion
del proyecto no representa un riesgo para este efemplar, ni debgjo ni encima dei mismo se construird ninguna
instalacion y se encuentra dentro del drea verde af igual que los otros dos efemplares. En complemento 4 lo
anteriormente mencionado sobre los tres sjemplares de mangtle, se reolzo un render de! proyecto donde se podrd

apreciar como las instalaciones del proyecto libraran o incorporara al proyecto estos gjfemplares conservdndoios en
tode momento

b) Fauno

P_crc la caracterizacién de la fauna del sistema ambiental se realizé un transecto fineo! de aproximadamente 1
Kilometros sobre la linea de costa, e muestreo se realizé en el mes de octubre yse observaron las siguientes especies.

Grupo Famitia

C Especie Nombre comin Estotus en o NOM- Ndrnero de
faunistico O59-SEMARNAT- ejemplares
2010 observados
Aves Pandionidae Paondium Agulla 1
haficetus pescadore
Aves Fregatidoe Fregata Fragato 2
magnificens
Aves Parulidag Setophaga Chipe T
citring encapuchado
Aves Parulidae Setophoga Chipe manglero I e :Eu
AL
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petichia
erithachorides
Aves Pelecanidae Pelecanus Pelicano pardo A-Amenazada 2
occidentalis cafe

En el predio del proyecto no se observé ningdn tipo de fauna, esto se puede debker a las condiciones que guarda la
vegetacion del predio, ya que el estrato arbéreo solo hay tres ejemplares y el arbustivo no existe y la mayor parte de
las plantas gue se encuentran en el no son de utilidad para las aves.

IV.2.4 Diagnostico ambiental
Suelos:

Se puede decir que este es uno de fos factores que mds ha sufrido impactos principalmente antropogénicos. Estos
son directos e indirectos, fos impactos directos se dan por el cambio de uso de suelo para la construccién de
proyectos turisticos o residenciales, pero ef principal problermna qgue se tiene respecto al suelo es la contarminacion de
las playas por o presencia potencial de residuocs sélidos urbonos Y el vertimiento de aguas jabonosas de alguncs
hoteles, casas y restaurantes,

Flora, habitat y paisaje:

Como se menciond anteriormente la zona urbanc de lg isla de holbox que es ef drea delimitada como Sisterma
Ambiental, se encuentra con un bajo grado de conservacion Yya que es parte de solares dedicados ol crecimiento de
fa poblacicn de Holbox.

Hasta el 2005 la vegetacién, del predjo y de sus airededores en ia porcion sur del Sisterna Ambiental, se encontrabo
fragmentado por caminos de terraceria y lotificacion del terrerio. Mientras que la porcién norte se caracterizaba por
edificaciones residenciales y de servicios propios de ndeleocs poblacionales en crecimiento.

A partir del 2008, en la porcicn sur del sisterna ambiental se observa una disminucion de superficies de vegetacion
que incrementa hasta lo actualidad, debido af desarrolic de la localidad. Actuairmente sobre la porcién norte del
sisterma ambiental se nota una mayor densidad de infraestructuras de vivienda principalmente y sobre la porcién
sur un mayor grado de afectacién a lo vegetacicn por perdida de fas superficies verdes.

De acuerdo a fo anterior, las condiciones actuales del sitio del proyecto no presentan un grado de conservacion
significativo con respecto a la vegetacion original que existic en algtn momento dentro def ecosisternas, pero el
promovente plantea el disefio arquitectdnico del proyecto de una manera amigable con ef entorno yo que se
pretende tener las mencres madificaciones escénicas posibles utilizando al paisgje actual como parte del atractivo
para ef propio desarrolfo def proyecto y de Ia localidad.

El proyectc no pretende remover ningtin tipo de superficie que no esté planeada, por o que no se generarén
impactos que pudieran incrementar o deteriorar en mayor medide Ia calidad paisajistica def sitio. Para lo cual, e!
promovente se compromete a implementor medidas de mitigacidn y, prevencién, a favor de los cornponentes
ambientales durante las etapas def proyecto (preparacién, construccicn Y operacién), entre las gue se encuentran
e mantenimiento y limpieza del drea, lo cual mejorard lo calidad de paisaje en general.

Las actividades de construccidn y operacion def proyecto, en la localidad de Holbox, dentro def Municipio de Ldzaro
Cdrdenas, se realizardn de acuerdo a lo establecido en la LCEEPA y demds instrumentos Jjuridicos aplicables a/f
proyecto, con fa finalidad de propiciar el desarrolio sustentable. Cabe aclarar que, por el tipoy magnitud del proyecto,
no se generardn impactos que pudieran causar desequilibrios ecoldgicos, deteriorcs graves o [os recursos naturales,
repercusiones peligrosas para Jos ecosisternas o sus componentes ni a fa sajud pablica dentro del Sisterna Ambiental
definido, ni dentro de sus zonas de influencia directa e indirecta.

Fauna

En lo que respecta a la faung, aun y cuando en los muestreos se observaron muy pocos efermplares, tanto en la zona
costera como en ja zona continental, estc debido a que la superficie de vegetacién tieme un gito grado de
fragmentacion en gran parte del SA, aunque el grupo faunistico mds evidente es el de las aves, tanto terrestres comno
playeras.

Los humedales de la reserva son hébitat de gran nimero de peces y sirven como zonas de alevinaje para muchas
especies tonto de peces como de crustdceos, que o su vez sirven de alimento a especies de aves, reptifes 3% Weros,
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entre los que destacan las 2 especies de cocodrilo, el americano (Crocodylus gcutus}y el de pantano (Crocooy!us
moreletii), lo zorra gris, el coati, el mapache, sin embargo no se han realizado estudios recientes que permrtcn
conocer el estado que guardan las poblaciones de Jas especies presentes, por fo que es importante incentivar el
estudio de la founa en esta zona poro saber con mds certeza si las actividades turfsticas que se realizan en ella hon

tenido efectos significatives sobre la fauna.

Asimismo, debido a la naturaleza del proyecto, el SA y sitio del proyecto, se localizardn en dreas que por sus
condiciones octuales no presentan ecosistemas originales ya que las asociaciones o tipos de .vegercaon haon sido
perturbados de manera no reciente debido a la realizacicn de actividades de tipo antropogenico.

Por elfo, el prormovente plantea un disefio arquitecténico y con medidas de proteccion af entorno ambiental en <_e!
disefio del proyecto de tal manera que las modificaciones o dicho entorno sean lo menor posible, af utilizar ol paisaje

actual como parte del atractivo para el desarroflo del proyecto.

Derivado todo lo antericr, se reitera que, con la construccién de este proyecto, no hobrd afectacion alguna o las
especies de floro y founa existente en general dentro del SA definide para el proyecto, menos adn pora fas que se
encuentren enlistadas actualmente dentro de lo NOM-059-SEMARNAT-2070.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que la fraccion il del artfculo 12 del REIA, sefiala la obligacién de la promovente de realizar la vinculacién
del prayecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con [z
regulacidn sobre uso del suele; y de conformidad con o establecido en el articulo 35, segundo parrafe
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiale que para la
autorizacién de las obras y actividades 2 que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la secretaria se
sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi ccmo los programas de
desarrollo urbano, decretos de dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables. Al respecto esta Unidad Administrativa realizé el analisis de la congruencia del

proyecto, con los siguientes instrumentos de politica ambiental:

la parte regional del propio Programa (continiia en Ja Segunda Seccién).

INSTRUMENTO REGULADOR DECRETO Y/O FECHA DE
PUBLICACION PUBLICACION
A.-ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de ordenamiento Diario Oficlal de la 24 noviembre 2012
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer Federacidn

B. DECRETO por el cual se declara como area natural protegida, con caracter de

Diario Oficial de la

especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo,

Area de proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como Yumn Balam, -z 06 junic de 1994
ubicada en el Municipio de Lazaro Cirdenas, Estado de Quintana Roo. Federacién

C. ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Diario Oficial de |

Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna igrio Lricial ce fa 05 octubre de 2018
Yum Balam, ubicada en el municipio de L&zaro Cirdenas, Quintana Roo. Federacién

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental- Diario Oficial de ta 30 diciembre 2010
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y Federacién

MODIFICACION del Anexo Normative lil, Lista de especies en riesgo de fa Normo
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flors y founa silvestres-Categorfas de riesgo y
especificaciones parg su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
|_riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010

Diarto Oficial de la
Federacion

14 de noviembre de
2012

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo llI, Lista de especies en
riesgo de [a Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010

Diario Oficial de Iz
Federacién

14 de noviembre de
2019

E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para [a@ conservacion, aprovechamiente sustentable, y

restauracién de los humedales costeros en zonas de mangiar.

Diario Oficial de la
Federacién

10 abrll de 2003

Teléfono: (01283)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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Acuerde que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, Que estabi las especificaciones para la conservacidn, Diario Oficial de la o7 d 04
aprovechamiento sustentabile, y restauracion de los humedales costeros en Federacién maya de 20

zonas de manglar.
F. Decreto por el que se adiciona un artfculo 60 TER y se adiciona un segundo Dario Oficial de |a
pérrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre, Federaclén 01 de febrero de 2007

VIl.  Quede conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual seRala que
para la autorizacion de las obrasy actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ecologicos del territorio, los programas de desarrolio urbano, asi como las declaratorias de Areas Naturales
Protegidas y demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el Procedimiento de
Evaluacidn de Impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa realizé el anélisis de la congruencia del
proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los cuales
se refieren a continuacion:

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del
Colfo de México y Mar Caribe v se da a conocer la parte regional del propio programa {Continua en

la_Sequnda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012
{POEM)

Las obras del proyecto inciden en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 131 denominada “Area de
Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam” cuya ficha técnica es [a siguiente:

Tipo de UGA Marina {ANP-Federal)
Nombre: Area de Proteccidn de Flora y Fauna Yum Balam
Poblacion: 2483 habitantes
Superficie: 152,583.258 Ha
Islas: Presentes: Aplicar criterios para islas
Puerto pesquerc: Presente
Nota: Aplica Decrete y Programa de Manejo del ANP

Criterios | En esta UCA aplican [as Acciones Generales descritas en el Anexo 4 ademas de las
sigluientes Acciones especificas:

A-001, A-002, A-003, A-005, A-0086, A-C07, A-008, A-009, A-010, A-OT1, A-012, A-013, A-014, A-
015, A-016, A-017, A-018, A-019, A-020, A-021, A-022, A-023, A-024, A-025, A-026, A-027, A-028,
A-028, A-C30, A-031, A-032, A-C33, A-034, A-37, A-038, A-033, A-040, A~-041, A-042, A-043, A~
044, A-045, A-046, A-047, A-048, A-049, A-050, A-C51, A-052, A-053, A-054, A-055, A-056, A-
057, A-058, A-059, A-060, A-061, A-062, A-063, A-064, A-065, A-066, A-067, A-068, A-69, A-070,
A-071, A-072, A-074, A-078.

En relacién a (as acciones Generales descritas en el Anexo 4 del POEM, asi como las Acciones Especificas "'--,\;}
a la UGA Marina, esta Unidad Administrativa resalta que el proyecte no conternpla el aprovechamiento %,
de aguas nacionales, pago por servicios ambientales hidricos ¥ no tiene relacidén con los procesos de kNS

distribucion del agua (G002, A0OS5); no contempla la creacidn de UMAS ¢ la constitucion de areas
destinadas voluntariamente a la conservacion, actividades extractivas de flora y fauna silvestre, bancos
de germoplasma o uso de organismos gensticamente modificados (G003, G004, GOO5, GOO8 ADQ7); ni
considera fomentar la reduccidon de emisién de gases de efecto invernadero {GOQ7); no implica la
remocién de vegetacién acuética (GO60) o uso de agroguimicos y pesticidas (A001, AC02, AOO3, AC39); ni
involucra sitios de disposicion final de residuos o programa de remediacién (G056, AOT9). Las obras
descritas en el capitulo 1l de la MIA-P no corresponden a obras de infraestructura mayor, en particular
de comunicaciones terrestre; parques industriales, carreteras, caminos, puentes o vias férreas y/o
infraestructura portuaria ¢ marina (G002, G012, G064, A0S, AQ74, AC78, AD792); ni implican [a restauracion
o evaluacion de las potencialidad de suelos; ni tiene relacion alguna con actividades agrogg(;?;ias,

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77032, Quintana Roo, Mé.ﬁzgo_q}if

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat e
Pégina 17 de 76

S SR S T 5 A T TR SR e N S S A YA, ‘i“:}*?"%\*@% T
NS S S S SN SIS TS NEsE




: MEDIO AMBIENTE |

TRCRTTANIA BE RUGID AMRUINTT ¥ RESURIOS NATUDALLS {

Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roc
Unidad de Gestidn Ambiental

o

OFICIO NUM.: 04/SGAM147/2020¢ 1} 4 &1}

3

i)

.

industriales, pesqueras, acuicolas o maritimas, tecnologias productivas, servicios de transporte pdblico
o estudios de salud (G010, G017, G021, G022, GO25, GO36, G038, G040, G042, G043, G044, GO45 a G047,
G054, GO57, G062, GOE3, AOTI, AOT3, AD20, AO38, A0S0 a AD49, AOS2 a A0S6, ADG2). Por otro lado, no se
reportan rios o montafias colindante a la ubicacién del proyecto; asf como aguas costeras afectadas por
hidrocarburos (G014, G015, G016, GO18, GO0, A022, A024, A025, AO26); no se cuanta con Programa de
Desarrollo Urbano que regule el asentamiento humano y no es competencia de la promovente llevar a
cabo la formulacién de normativa ambiental o realizar funciones que corresponden a fas autoridades
competentes (G019, GO39, G041, GO49, GOS0, A0S0, AOS8-A061 ACG3-A066). Dado lo anterior se tienen el

siguiente analisis:

5

Acciones-Criterios

Promovente {(MIA-P)

G001.- Promover el uso de tecnologias y pricticas de
manejo para el uso eficiente del agua en coordinacién
con la CONAGUA y demds autoridades competentes.

El proyecto contard con instajaciones que ahorran agua
y hacen un uso eficiente del recurso, las cuales se
describen a continuacién.

Sisterna dual para WC, que permite el ohorro de agua
por medio de un sistema que usa 3 litros para descargas
liquidas y 6 litros para sélidos. Entre las ventgjas de esta
tecnologic se encuentran la no corrosion, no fugas, 1
vdlvula de descarga y 1 véivula de Hlenado. Este sistemna
permitird el ohorro mensucl de $25.13 pesos mexicanos,
10.56 m3 de agua al mesy evitard la emnisién de 0.001493
toneladas de CO2 al mes.

Cebolleta con obturador el cuaf contard con una cabeza
giratoria para el ahorro de agua durante el enjobonado
Y fiujo de S litros por minute. Este sistemo permitird el
ahorre mensual de $25.49 pesos mexicanos, 4.95 m3 de
ogua ol mes y evitord lo emision de 0.001433 tonelados
de CO2 af mes.

Perlizodores, conocidos como  dispersores  que
incrementan la velocidad de salida versus la disminucion
de dreo hidrdulica y al ogua de salida. Este sistemc
permitird el ahorro mensual de $23.79 pesos mexicanos,
4.62 m3 de agua al mes y evitard lg emisién de 0.001493
toneiadas de CO2 af mes.

Llaves chorradoras de ogua (monomandos). Este
sistemna permitird el ahorro mensual de $5%.5 pesos
mexicancs, 20.73 m3 de agua af mes y evitard la emisién
de 4.47 kg de CO2 ol mes.

A006.- Implementar programas para la captacien de
agua de lluvia y el usc de aguas grises.

La promovente omiti§ realizar lo vinculocidn con ia
presente especificacion.

AQ067.- Incrementar la capacidad de captacién de aguas
pluviales en las zonas urbanas y turisticas.

La promovente omitié realizar la vinculacion con la
presente especificacion.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGAf0234/2020 de fecha 17 de febrero de 2020 se le solicito informacidn adicional &
la prormovente la vinculacién con las especificaciones AOO6 y AO67 del presente el POEM.

Alo que la promovente sefialo:

A00E6: Se instalara un sistema de captacion de aguas pluviales en el proyecto y se pretende el reusé de fas aguas

residuales tratadas para ef riego de las Greas verdes.

A067: El proyecto contara con el sisterna de captacion de agua pluvial,

De acuerdo con Iz informacién presentada por la promovente en la MIA-P e informacién adicional, el proyecto
contempla el uso de tecnologias y pricticas de manejo para el uso eficiente del agua, como es |2 instalageién de

F Ry
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sisternas ahorradores, indicando el uso de sistema dual para WC y llaves ahorradoras, asi Mismo contara con un
sistemna de captacion de aguas pluviales, por lo cual se promueve de esta manera una reduccién en el consumo de

agua potable.

GOTL- Instrumentar medidas de control para minimizar
las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros
por efecto de las actividades humanas.

De agcuerdo con el anexo 6 del POEMR, Jos responsables
de redlizar esta accidn son la SEMARNAT, SEDESOL,
SACARPA, SECTUR, los Estados y los Municipios, por lo
tanto, son los encargodos de instrumentar las medidas
de control para minimizar las afectaciones producidas a
los ecosistemas costeros por efecto de fas actividades
humanas. De manera voluntaria, en el capitulo 6 del
presente estudio, se describen a detalle las medidas que
se pretenden implementar para evitar o reducir ef efecto
de los impactos ambientales que deriven def proyecto
propuesto, con el fin de minimizar las afectaciones
producidas a los ecosisternos costeros.

ANALLISIS: El proyecte corresponde a infraestructura privada destinada a un uso turistico, derivado de lo anterior en
el capitulo VI de la MIA-P |a promovente presenté las medidas de control, prevencion y mitigacién de los posibles
impactos ambientales generados derivado de Jas construccién y operacién del proyecto.

Como parte de las medidas preventivas y de mitigacién encaminadas a minimizar las afectaciones producidas a los
ecosistemas costercs como parte de las actividades humanas se resaltan las siguientes medidas:

Programa de rescate de flora

Programa de rescate fauna.

Instalacién de contenedores para residuocs
instalacion de sanitarios méviles
Aprovechamiento de energla renovables.

e & & & & & &

Programa de Reforestacién de Mangtar

Mantenimiento y uso adecuado del equipo de trabajo.

G024~ Promover la realizacion de acciones de
forestacién y reforestaciones con restauracién de
suelos para incrementar el potencial de sumideros
forestales de carbono, como medida de mitigacion y
adaptacion de efectos de cambio climatico.

El proyecto contara con dreos verdes donde se realizardn
actividades de reforestacion, asi mismo las partes debajo
de las edificaciones sobre pilotes serdn sujetas o
reforestacién con especies locales resistentes a la
sombra, lo cual contribuird a la proteccicn del suefo.

GO025.- Fomentar el uso de especies nativas que posean
una alta tolerancia a parametros ambientales
cambiantes para las actividades productivas.

Dentro de los actividades de reforestacion dentro del
predio se utilizardn las especies rescotadas y se usardn
especies locales de afta tolerancia o ia sombra.

AO0l4. Instrumentar campahas de restauracion
reforestacién y recuperacion de manglares y otros
humedales en las zonas de mayor viabilidad ecolégica.

Lo promovente omitié realizar la vinculacion con fa
presente especificacién. '

AO16. Establecer corredores biclégicos para conectar
las ANP existentes o las areas en buen estado de
conservacién dentro del ASQ.

Debido a Jas dimensiones del predio del proyecto y fas
condiciones el predio y sus alrededores no es posible
establecer un corredor bioldgico para conectar jos ANF.

AO017. Establecer e impulsar programas de restauracion,
reforestacion y recuperacion de zonas degradadas.

La promovente omitié reclizar la vinculacion con la
presente especificacion.

AQ18.- Promover acciones de apoyo a la proteccion y
recuperacion de especies bajo algin régimen de
proteccion considerando en la Norma Oficial Mexicana,
Proteccién ambiental-Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o Cambio-
Lista de Especies en Riesgo (NOM-058-SEMARNAT-
2010}, asi como las competencias del Consejo Técnico
Consultive Nacional para la Conservacién y
Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre.

Lo promovente omitié realizar la vinculacion con o
presente especificacion.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGA/0234/2020 de fecha 17 de febrero de 2020 se le solicito informacién adicional a la

promovente la vinculacién con las especificaciones A0l4, AO17 y AQI8 del presente el POEM. o
Fj i3
Av. insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mi%{g%ﬁg

: Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat -

Pagina 19 de 76

>y LY
BSOS LR RWAKEN S

RN

RS PRI/ N RO U SR S D S R A
e e SO RSN S G




: MEDIO AMBIENTE

LESRUTARIX DE KEMIG AMYIENTE 4 RUCURLECR NATURALLS

Delegacidon Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unldad de Cestidn Ambiental

2020

LEONA VICARIO

N ENTADN O MAURG DR S A£2S

o

OFICIO NUM.: 04/SGAM47/2020

A fo que la promovente manifestd:

AO¥4: £ predio del proyecto no se ubica en una zona de restaurccién ecoldgica viable, sin embargo se conservaran los 3 ejemplares

de mangle botoncifio existente.

AO017: Dentro del proyecto se establecieron 218.20 m2 de drea verdes que estardn sujetas a actividades de reforastacidn.

A018: Dentro def predio se conservaran los 3 efemplares de mangle botoncillo existentes.

De acuerdo con lo anterior el proyecto contaréd con 4reas verdes donde se realizaran actividades de reforestacion. Por
otro lado la promovente presento anexo a la MIA-P, el documento denominado “PROCRAMA DE REFORESTACION DE
MANGLAR" en donde se contempla la reforestacidn de un drea de 1000 m? cuyo objetivo:

1. Seramigable con el entorno y contribulr con su conservacion

2. Proponery ejecutar el disefio de un Programa de Reforestacién de manglar

3. LUlevar a cabo el presente programa como un conjunto de medidas de mitigacién y compensacién para
contrarrestar los posikles efectos negativos que se ocasionen por la construccion del Proyecto.

4. Aplicar las técnicas de mantenimiento y plantacién mas apropiadas, para garantizar el existo de la vegetacién
existente y la reforestacién.

5.

Realizar un seguimientc del drea forestada, otorgande mantenimiento a los ejemplares planteados con la

finalidad de garantizar la total supervivencia de los ejemplares.

Por lo cual se contribuye a la conservacién de la vegetacidn ademas que es de los principales ecosistemas que

contribuyen a la captura de CO2.

G028 Promover e implementar el uso de energias
rencvables.

Cabe mencionar que ef suministro de energio eléctrica
durante lo etopa de cperacién, se contard con 8 médulos
de 3 paneles solares cada uno ubicadcs sobre fo azotea
del edificio, los baterios controladores e inverscres se
colocaran en el cuarto de mdquinas, con los paneles
solares se esperan obtener 32 kw/dic. Adicionalmente, se
contard con una planta de gasoliina de 3,500 Watts como
sistema de emergencia, sin embargoe, se considera que ia
energfa producida por el sistema mencionada serd
suficiente para el funcionamiento del proyecto.

G029 Promover un aprovechamiento sustentable de la
energia.

Cabe mencionar que para el sistema de calentamiento
de agua se colocoran en coda uno de los bafios un
calentador instantdnec de bagjo consumo etiquetadc
para hipcteca verde, lo marca y modelo podrd variar de
acuerdo a la disponibilidad que exista al momento de
iniciar la construccién, en lo que respecta a la energia
eléctrica, la iluminacidn serd como ldmparas LED y los
equipos de linea blanca se utilizaran fo que tenga mayor
ahorro de energia.

G030 Fomentar la produccién y uso de equipos
energéticamente mds eficientes.

El sistema de calentamiento de agua se colocardn en
cada uno de los bofios un cotentodor instontdnea de
bajo consumeo etiquetado para hipoteca verde, la rmarca
Y modelo podrd varior de ocuerdo o la disponibilidad que
exista al momento de iniciar la construccién, en Jo que
respecta a la energia eléctrica, la iluminacién serd con
lémparas LED y los equipos de iinea blonca se utilizaran
fo que tenga mayor ahorro de energia.

G033 Promover la
tecnologias limpias.

investigacién y desarrollo en

De acuerdo con ef Anexc & del POERM, ef cumplimiento
de esto occién compete a fo SENER, CFE, Estados,
Municipios. El proyecto contempla la utilizocién de la
energia solar paro su operacion.

G034 Impuisar la reduccidn del consumo de energia de
viviendasy edificaciones a través de la implementacién

Cabe rmencionar que a las paredes y techos del proyecto
se les colocard un aislamiente térmico de Igsw se

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Me;(ico w2

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat

Pagina 20 de 76

WESIE eSSy
rgl\n\ R ;:z.ﬁ;“gd ‘\’;\ \3 3\%’

A3 S S S T SRR I RN T
NE AT




SUCRUTARIA BE MALIO AMRUENIT ¥ RESUPSOS NATURALES

 MEDIO AMBIENTE E

Delegacién Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

\

OFICIO NUM.: 04/SGA/1147/2020

de disefos bioclimatico, el uso de nuevas materiales y
de tecnologias limpias.

ofrecen en el mercado buscando siempre la opcidn mds
amigable con el ambiente.

GO035.- Establecer medidas que incrementen Ia
eficiencia energética de las instalaciones domésticas
existentes.

Cabe mencionar que para el sisterna de calentarjento
de aguo se colocaran en cada une de los bafios un
calentador instantdneo de bajo consumeo etiquetado
para hipoteco verde, lo marco y modele podrd variar de
acuerdo o la disponibilidad que exista al momentc de
iniciar la construccion, en o que respecta a I energia
eléctrica, fa jluminacién serd con Idmparas LED y los
equipos de lfnea blonca se utilizoran lo que tenga mayor
ahorro de energia.

AQ37 Promover la generacion energética por medio de
energia solar

Lo promovente omitid reclizar la vinculocion con o
presente especificacién.

A072~ Promover que la operacion de desarrolios
turisticos se haga con criterios de sustentabilidad
ambiental y social, a través de certificaciones
ambientales nacionales o internacionales, u otres
mecanismos.

La premovente omitié realizar la vinculacion con Ja
presente especificocion.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGA/0234/2020 de fecha 17 de febrero de 2020 se le solicito informacion adicional s l2
prornovente Ia vinculacién con las especificaciones A037 y A072 del presente el POEM.

Ao que [a promovente sefalo:

AQ37: Se considera la instalacidn de paneles solares

A072: Se dard curnplimiento o las medidas que establezcon Jas autoridades municipales estatates yfedercles af respecto,

El proyecto pretende un disefio ambientalrmente sustentoble.

De acuerdo con lo anterior se tiene que [as estrategias ecoldgicas del POEM definidas para alcanzar los lineamientcs
ecoldgicos en materia de energia, y ante la necesidad de reducir las emisiones contaminantes, e] cuidade de los
recursos naturales y plarneacion a futuro de manerz sustentable, se ha asumido el compromiso de impulsar cada vez
mas la utilizacion de tecnclogias limpias que permitan disminuir el impacto al medio ambiente.

Conforme lo anterior durante la etapa de operacién el proyecto contempla la instalacién de 8 médules de 3 paneles
solares cada uno, los cuales estarén ubicados en |2 azotea del edificic con o que se espera obtener 32 Kw/dfa; asi como
el uso de Emparas LED y equipcs ahorradores de energia; con lo cual se reduce significativamente el consumo de
combustibles y la consecuente emision de gases de efecto invernadero. En virtud de o anterior el proyecto promueve
el uso de energias renovables, asi como el aprovechamiento sustentable de la energia.

GO51 Realizar campafias de concientizacién sobre el | £/ proyecto contard con un Programa de Manejo de
manejo adecuado de residuos. Residuos Sdlidos Urbaonos, mediaonte e cuol se
garantizarg el buen manejo y disposicion final de los
mismos..

G052 Implementar campafas de limpieza | De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, ef cumplimiento
particularmente en asentamientos suburbanos y | de esta accidn compete a SSA, Municipic.

urbanos (descacharrizacién, limpieza de solares,
separacién de basura, etc.)

G058 La gestion de residuos peligrosos deberd | De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplirmiento
realizarse conforme a lo establecido por la legislacién | de esta accidén compete a la SEMARNAT, Estados. Sin
vigente y los lineamientos de la CICLOPLAFEST que | embargo, cabe comentar que Jos residucs peligrosos que
resulten aplicables. se pudieran generar por ef proyecto serén almacenados
temporalmente en contenedores adecuados y serdn
entregados a una empresa que cuente con los permisos
correspondientes para su recoleccién y transportacién y
se le solicitard el manifiesto con ef sello de recepcién de
la empresa que le dard destino final.

A068 Promover el manejo integral de los residuos | La promovente omitic realizar la vinculacién con o
sélidos urbanos, peligrosos y de manejo especial para | presente especificacién.

evitar su impacto ambiental en el mar y zona costera. ‘:«'{'_‘:,?‘*v,»
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AO0GS Promover el tratamiento o disposicién final de los | Lo promovente omitid realizar la vinculacién con lo
residuos sélidos urbanos, peligrosos y de manejo | presente especificacion.
especial para evitar su disposicién al mar

A070 Realizar campanas de colecta y concentracion de | Lo promovente omitid realizar la vinculacion con o
residuos sélidos urbanos en la zona costera para su | presente especificacion.
disposicion final. .

ANALISIS: A través del oficic 04/SGA/0234/2020 de fecha 17 de febrero de 2020 se le solicito informacién adicional a la
promovente la vinculacion con las especificaciones A068, A0G9 y A070 de! presente el POEM.

A lo que la promovente sefialo:

AQ068: Se contara con un Programa de Manejo de Residuos Sdlidos, Menejo especial y Pefigroso para realizar el adecuado manejoy
disposicién de Jos misrmos.

A068; Se contarg con un Programa de Manejo de Residuos Sdlidos, Manejo especial y Peligroso para realizar ef adecuade maonejo y
disposicidn de los rmismos.

AD70: Se contribuird con esta actividad mediante Ia cofocacion de Jetreros olusives al terma por fuera del proyecto.

De acuerdo con lo anterior [a promovente presentd el documento denominado “PROGRAMA INTEGRAL DE MANEJO
AMBIENTAL DE RESIDUOS SOLIDOS (Manual de Procedimientos de Separacion de Residuos Sélidos)” entre cuyos
objetivos se enlistan los siguientes:

1. Dar cumplimiento a la legislacién ambiental y normatividad vigentes.
2. Mitigar las afectaciones al medio ambiente.
3. Reducir, reusary reciclar (en su case) los residuos sélidos que se generen por el desarrotlo del proyecto.

Lineamientos (alcances)
La promovente rezlizara sus actividades bajo los siguientes lineamientos.

> Preparar procedimientos y especificaciones documentados para todos los procesos y actividades gue puedan
tener un impacto ambiental significativo.

> Para darle cumplimiento 2 este lineamiento se sefiala en el Manual de procedimientos de Separacion de
Residuos $dlidos, la manera de tratar cada residuo.

> Establecer procedimientos para identificar posibles alteraciones ambientales no identificadas Y preparar
respuestas apropiadas para dichos eventos

> Lainformacién contenida en el presente programa son procedimientos que se debers llevar a cabo para mitigar
los impactos ambientales.

> ldentificary corregir los procedimientos y actividades gue no cumplan con su politica ambiental

> llevaracabo las actividades de supervisién ambiental

Entre ias funciones de fa supervisién se tiene contemplado identificar y carregir los procedimientos vy actividades
conforme al avance de las actividades en las diferentes etapas de preparacién del sitio, construccidn v operacién del
presente proyecto.

Por atro lado la promovente contempla Nevar a cabo un Manuzal de procedimientos de separacién de residuocs sdlides
con el objetivo: compilar en forma adecuada, secuencial y detallada las actividades del proyecto en el acopic, mangjo
y disposicidn final de residuos sélidos; asf como determinar las personas encargadas e involucradas en el proceso de

manera de manera gque permita unificar y controlar el cumplimiento de las rutinas de trabgjo y evitar desérdenes y
alteraciones ambientales y ecolégicas.

Procedimiento para el manejo y separacién de los Residuos Sélidos.
En la ejecucidn del proyecto se manejaran diferentes residuos tanto del consumo humano como de la construceién
del proyecto y forestacion, como es el cartén, papel, periddico, PET (Poli-Etilen-Tereftolate), madera, clavos, paja vy
envoituras de pléstico de diverso material; pinturasy esmaites, estopas.

v Comercializacion y/o donacién. En este caso, debido af tipe y magnitud del proyecto, la comercializacion de diches
productos parece ser de infimo volumen razdn por Ja cual la comercializacion no se realizara directamentg sino a

P "t
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través del propio municipio a quien se entregaran en donacion los productos separados a manera de que se
presten mas fécilmente a un manejo y posible comercializacion.

v Prestador de servicios encargado de la disposicién final de los residuos. Como ha sido sefalado, debido a la
dimensién del proyecto, no se espera contar con un volumen variado y de magnitud de residuos sdlidos. Sin
embargo, estos seran separados, acopiados y entregados al Departamento respectivo del Ayuntamiento de Isia
Holbox en la porcién islefia quien sers el encargado de la disposicién final de dichos residuos, cuya venta no sera
directa sino Juntarlos con los obtenidos de otros sitios a manera de hacer un volumen de interés para su posible
vente y posterior recictado.

Medidas para reducir la generacioén de residuos. En este caso particular, se preve reutilizar las bolsas de pléstico
producto del trasporte de diversos materiales v productos. De la misma manera, la madera que serd utilizada serd
cortada en la madereria que suministraré el material, la que se haré a la medida que se tiene programadia cada una de
las partes. En la etapa de construccién, las estopas y envases de residuos peligrosos serén almacenados en
contenedores plésticos dentro de un gabinete de pldstico cerrado y separado de las dreas vulnerzbles para
posteriormente ser depositados donde la autoridad lo determine.

GO53 Instrumentar programas y mecanismos de | El proyecto contarg con un sisterna de tratamiento de
reutilizacion de las aguas residuales tratadas. aguas residuales que garantizo el adecuado manejo de
las mismas, y su reutilizacién en el riego de los dreas
verdes, cumpliendo con los pardmetros establecides en
lgs normas oficiales paro ello.

AQ21 Fortalecer los mecanismos de control de | La promovente omitic realizar Io vinculacidn con i
emisiones y descargas para mejorar la calidad del aire, | presente especificacién

agua y suelos, particularmente en las zonas
industriales y urbanas del ASO.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGAJ/0234/2020 de fecha 17 de febrero de 2020 sé |e solicite informacion adicional a 12
promovente |z vinculacién con la especificacién A021 del presente el POEM.

Alo que la promovente sefialo:

AO0ZT: Se dord cumplimiento a las medidas que establezcan las autoridades municipoles, estatales y federales al respecto.

De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P durante la etapa de preparacién del sitio y construccion se
centemnpla la utilizacién de bafios portétiles a razén de uno por cada 15 trabajadores, indicande que se contratars una
empresa para su mantenimiente.

En cuante a la etapa operativa se contempla la instalacion de un sistema de tratamiento de aguas residuales mediante
la instalacién de tres microplantas de tratamiento que funcionan a base de un quelatc inorgé&nico fabricado a partir de
un acido detoxificado, lo que permite una completa suspensién de sélidos y homogenizacion del contenido de los
tangues sépticos, evitando asl la sedimentacidn de lodos y/o logrando el desasolve de tanques y drenajes que tengan
ya lodos sedimentados.

Entre las ventajas del sistema se mencionan las siguientes:

- Elimina la necesidad de retirar las aguas residuales a través de tercercs

- Elimina las bacterias nocivas al medio ambiente.

- Nogenera lodos, por no se requiere de su extraccion, manejo y/o estabilizacion.
- Elimina los malos olores.

Tratamiento de aguas residuales: El tratamiento de aguas negras, grises y jabonosas generadas en la etapa de
operacion de las instalaciones del Hotel, serd mediante tres Microplantas de tratamiento Boss Technology, el agua
residual de las Microplantas serd canalizadas a un sistema de tratamiento ecolégico conocido como “humedal
artificial”, para posteriormente ser reutilizada en las actividades de mantenimiento y limpieza de la casz, asl como para
el riego de las dreas de conservacion.

ot L,
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Flgure. 12. Diograma representative del sisterno de tratarmiento de aguas residucles

La tecnolegla innovadora de Boss Technology Inc. Resulta en un quelato inorganico muy potente fabricado a partir de
un acido detoxificado exclusivo, que permite reevaluar ei use de varios productos anteriormente rechazados por sus
efectos secundarios negatives, adicional se prevé llevar a cabo instalar un humedal artificial consistira en una tina
rectangular de concreto,1 m de ancho x 4 m largo y 1 m de profundidad cubierta por una geomembrana impermeable
para prevenir percolaciones al suelo en caso de cualquier grieta en la estructura. El fondo det humedal tendré una
pendiente de 0.7%, el medio de soporte del humedal sera una capa de gravilla de 0.5 m, con un valor de conductividad
hidraulica (Ks) aproximado de 5,000 m?/m?/dia.

El cual realizara la eliminacién del DBOS, en los humedales ocurre por fa sedimentacién y filtracién de las particulas en
los espacios entre la grava y las raices. El DBOS soluble es eliminado por los microorganismos que crecen en fa
superficie de la grava, raices y rizomas de las plantas.
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Figura 13, Procese de depuracién de los hurnedales artificiales (fuente; lara y Salgot, 1999}

El humedal también garantiza el control de malos olores y se cbtienen eficacias de remocién de material orgénico y
coliformes respectivamente por arriba del 95% dei 99%.
GOS55 La remocién parcial o total de vegetacién forestal
para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
© para el aprovechamiento de recursos maderables en
terrenos forestales y preferentemente forestales, sélo
podréd Hevarse a cabo de conformidad con la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y demads
disposiciones juridicas aplicables.

ANALISIS: El presente resolutivo se emite en materia de impacto ambiental, y no prejuzga sobre el otorgamiento de
otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesaric obtener previo a la realizacién o ejecucidn
de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la administracién Pablica Federal, Estatal y/o Municipal
como seria el caso de las obligaciones derivadas de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS)
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 05 de junio de 2018 y Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable (RLGDFS) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de febrero de 2005 relativas al
cambio de uso de suelo de terrenocs forestales.

En su momento e/ proyecto soficitara ia auteorizacién en
materia de cambio de uso de suelo en Terrenos
Forestales ante esta delegocicn de /o SEMARNAT.

G059 El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP,
deberd se consistente con la legislacién aplicable, el
Programa de manejo y el Decreto de creacién
correspondiente.

De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, ef curnplimiento
de esta gccion compete a la SEMARNAT, SEMAR, SCT,
Estados y Municipiocs. Sin embargo, cabe recalcor que el
proyecto cumpie con o legislacion cplicable y el decrete
lo creocién del Area Notural Protegida (AMSPcon

s 8 ‘z’
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caracter de Areq de Proteccion de Flora ¥ Fauna (APFyF),
conocida como Yum Balam, tal y como especificé en el
capitufo Hll, apartado (.5,

GO65 La realizacion de obras y actividades en Areas | De acuerda con el Anexoc 6 del POERM, el cumplimiento
Naturales Protegidas, deberi contar con la opinién de | de esta accién compete q la SEMARNAT-CONANPD,
la Direccién del ANP o en su casc de la Direccién | Durante ef proceso de evaluacién de ja SEMARNAT se
Regional que corresponda, conforme lo estabiecido en | sciicito I opinién técnica de la CONANP sobre ef
el Decreto y Programa de Manejo del 4rea respectiva. proyecto, con lo cual se da por cumplido lo indicado er el
presente criterio.

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa solicité a la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP)
opinién técnica a través del oficio 04/SGA/2755/2019 de fecha 09 de diciembre de 2018, respecto a la congruencia v
viabilidad de las obras y actividades del proyecto con los linearmientos gue regulan el Area natural Protegida con
caracter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regidén conocida como Yum Balam, declarada mediante Decreto
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 06 de Jjunio de 1994, autoridad encargada de la administracién y
manejo def Area Natural Protegida, conforme fo sefialado en la Accidn General ndmere GOGS.

No se omite sefialar que la presente se emite en referencia a los aspectos ambientales del proyecto, sin perjuicio sobre
el otorgamiento © no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/a sus modificaciones, que fuere
necesario obtener previo a realizacidn o ejecucidn de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades
Administracién Publica Federal, estatal y/o municipal como es el casc de las obligacicnes en materia de vida sjlvestre
y Areas Naturaies Protegidas.

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS

La ficha de la Unidad de Gestién Ambiental 131 indica ia obligacién de vincular los criterios de regulacién
ecoldgica para islas. El POEM establece una seria de criterios de regulacion para la conservacion de ios
recursos naturales de estas extensiones del territorio nacional en el Golfo de México y Mar Caribe con
dos condiciones distintas desde el punto de vista de manejo:

La primera condicidn se refiere al conjunto de isles relativamente grandes, gue se han constituido como
UGAS independientes. En estos casos las UGAS pueden tener una zona emergida o una zona emergida
con una extension de aguas territoriales. Tal y como se cita a continuacidn:

“En primer lugor, se encuentre un conjunto de Islas relativamente grandes, las cuales se han constituido para efectos del
POEMyRGMyMC en UGA independientes, yo sea ot parte correspondiente d la porcién ermergida como en ef caso de Cozumel o en
algunos casos junto con alguna extensién de aguas territoriales inmedictas come es ef cosc de isla Contoy e Isla Pérez, en estos das
casos fos Isfas son parte de un Area Natural Protegida, de rmodo que la UGA se define en términos del poligono que se ha decretado
para ef ANP. Este es el caso de las UGA No. 141y Ia 137 (Ver Fichas de UGAS)"

La segunda condicién se refiere al conjunto numéricamente mayor de pequefas islas {reconocidas por
el INEGI) que no tienen asignadas un UGA en particular para cada una de ellas, por lo que se han
agrupado y asignado a UGAS con caracteristicas similares, tal y como se cita a continuacion:

“En segundo lugar, hay un conjunto numéricomente mayor de pequerias Islos que no tienen osignoda una UGA en particular pora
cadu uno de ellos y que of compartir una gran cantidad de atributas entre sf hace posibie ef agruparlas para la asignacién de
acciones especfficas para la saivaguarda y proteccion tanto de fos recursos naturales asociades a efias como por su naturalezd de
extension territorio| mexicanas.. en el caso de los islos sin UGA se apficardn los siguientes criterios de regulacidn ecolégica: IS-04eiS-
06, 1S-07, I15-08, IS-T1 af 1S-16".

En este contexto, siendo que el proyecto se ubica en la Isla de Holbox, esta no tiene asignada una UGA
particular y ha sido agrupada en la UGA 131 denominada “Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum
Balam?”, conforme la Tabla del Anexo 7 del POEM,; el caso que nos compete se encuentra en la segunda
condicion sefialada por el instrumento gue se analiza.

Tomando en cuenta lo ya descrito con respecto a las acclones generales y especificas, se sefiala que el

proyecto no contempila servicios acuaticos o de buceo (IS-07 y 08), ni actividades en zonas arrecifaies (IS-

06), ni la introduccién de especies no nativas (I$-12), ni la realizacién de estudios poblacior‘@lei,‘y de
g %,

z
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pesquerfas (1S-16), ni obras o sistemas de potabilizacién, marinas o muelles (IS-04, 11, ) y la isla tiene una
poblacién aproximada de 2, 483 habitantes (IS-14), por io que se resalta lo siguiente conforme la
vinculacién realizada por la promovente en la MIA-P:

Criterio de regulacion ecolégica para islas Promovente —
1S-15. Toda actividad que se vaya a llevar acabo enislas | Por ef tipo de proyecto que se somete a evaluacién no se
que se encuentren dentro de un ANP debera Hevarse a | necesito el consentimiento de la SEMAR, en fo que respecta
cabo conforme a la normatividad aplicable, ast como | o la Direccién del ANP, Ia SEMARNAT es la encargado de
contar con consentimiento por escrito de la Direccidn | soficitar fa opinicn técnica a la direccion del ANP.
del ANP vy la SEMAR.
ANALISIS: E| proyecto se encuentra dentro del ambito de aplicacion del Area Natural Protegida de drea de proteccion de
flora y fauna de Yum Balam ubicado en el Municipio de Lézaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, cuye Decreto fue
publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 06 de Junic de 1984. E| cumplimiento de lo establecide en dicho Decrete
de creacién y Programa de Mangjo se analiza en apartados siguientes del presente CONSIDERANDO.

B. Decreto por el gque se declara como Area Natural Protegida, como cardcter de Area de Proteccién
de Flora, Fauna, ia Region conacida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de L 3zaro Cirdenas,
Estado de Quintana Roo, publicado en el diario oficial de |a Federacidn el 06 de junia de 1994,

Decreto Vinculacion de la Promovente
ARTICULO PRIMERO.- Por ser de interés publico se | Tal como se menciond anteriormente, e predic def proyecto
declara como area natural protegida, con el cardcter | quede comprendido dentro del poligonc oficicimente
de Area de Proteccidén de Flora y Fauna, la regién | decretado de este instrumento normativo en comentoe.
conocida como "Yum Balam”, con una superficie de
154,052-25-00 Has., ubicada en el Municipio de Lazaro
Cérdenas, Estado de Quintana Roo, cuya descripcion
analitica-topografica es la siguiente: (..)
ARTICULO SEXTO.- Las obras y actividades que se | En cuanto af proyecto se gjuste o los estipulado en ef
realicen en el Area de Proteccién de Floray Fauna "Yumn Programa de Monejo del Area Natural Protegida con
Balam", deberin sujetarse a los lineamientos | Cotegorfo de Arec de Proteccién de Flora y Founo Yum
establecidos en el programa de manejo del drea y a las | Bajam, ubicada en e Municipic de Ldzaro Cdrdends,
disposiciones juridicas aplicables. Quintana Roo, por o cuai se debe revisar la vinculacién con
este instrumento en el opartado 1.8 del presente
Todo proyecto de obra piblica o privada que se | documento.
pretenda realizar dentro del Area de Proteccién,
deberi contar previamente a su ejecucién, con la
autorizacién de impacto ambiental correspondiente,
en los términos de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento N
en materia de Impacto Ambiental. I
ANALISIS: £l 05 de octubre de 2018 se publicé en ef Diario Oficiz] de [a Federacion el ACUERDO por el que se da a conocer AN
el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con categoria de drea de Proteccion de Fiora y
Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo; ef cual conforme el TRANSITORIO GNICO G,
entra en vigor al dia siguiente de su publicacidn; por lo que a partir del 08 de octubre de 2018, dia en que inicia su vigencia \
surten efectos legales (as disposiciones de dicho instrumento que regula el drea natural protegida. En este sentido, a
través del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental sujeta el desarrolio de las obras ylo actividades a io que
disponga dicho ordenamiento, dando certeza juridica al trémite gue nos ocupa, con el interés legitimo de preservar la
sustentabilidad del entorno del drea natural protegida y en cumplimiento del articulo 35 de la LGEEPA gque obliga a esta
Secretaria a revisar que los proyectos se ajusten a las formalidades de la ley, entre las que se encuentran tas declaratorias
de las ANP’s y sus programas de manejo. '

El ARTICULO SEXTO exige que las obras y actividades que se realicen en el ANP deben sujetarse a los lineamientos
st:_:ablecidos en el Programa de manejo, el cual es el instrumento rector de pianeacian y regulacién que establece las

acciones v lineamientos basicos para el maneio v ad ion del drea natural protegids, v en el cual se delimita |

subzonificacién de acuerdo a las caracteristicas, usos v necesidades del ANP v 8 través de jas cuales se requtan las
t d Usos permiti forme la_leaisiacid I le en la materia v {as redias administrativas en conc ncia

idosco n
oteccion del dres natursl. Conforme esta Subzonificacién se tiene que el proyecto setpicaen la
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subzona XNl Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, [a cual comprende una superficie total de 30,042-3864

hectareas conformada por un solo poligona.

ARTICULO SEPTIMO. - En el Area de Proteccién no se
autorizard la fundacién de nuevos centros de
poblacién.

El sitio del proyecto no estord destinado a Ja fundacion de
nuevos centros de poblacién, por fo que no se contraviene lo
establecido en este articufo

ANALISIS: El programa de Manejo sehala que la comun

dad de Holbox se establecié con anterioridad al Decreto de

establecimiento de drea natural protegida (p 115). En este contexto, de acuerdeo con el contenido de la MIA-P, se advierte
que el proyecto no corresponde a la fundacién de un nueve centro de poblacién, toda vez que |a obra corresponde a Ia
construccién y operacion de un desarrollo turistico en un ecosistema costero dentro de un ANP.

ARTICULO DECIMO TERCERO.- Dentro del Area de
Proteccién, queda prohibido rodificar las condiciones
naturales de los acuiferos, cuencas hidrolégicas,
cauces naturales de corrientes, manantiales, riberas y

Durante todo el desarrollo del proyecto no se pretende
realfizar la modificacion de las condiciones naturcles de los
acufferos, cuencas hidroldgicas, cauces naturales de
corrientes, manantiales, riberas y vasos existentes en el ANP,

vasos existentes, salve que sea necesario para el
cumplimiento del presente decreto; verter o descargar
contaminantes en el suelo, subsuele y en cualquier
clase de corriente o depésitos de agua, y desarrollar
actividades contaminantes.

por fo que no se contraviene lo establecido en este articulo.

ANALISIS: £} articulo es prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria. Al respecto y como ha sido mencionado Mo se
contempla el aprovechamiento de aguas subterrdneas, pues estaré conectado al sistema de agua potable. En este
sentido, se considera que el proyecte no implica el uso, explotacién o aprovechamiento de acuiferos, cuencas
hidrolégicas, cauces naturales de corrientes, manantiales, riberas y vasos existentes para extraccion de agua, por tanto,
no se maodificara fz disponibilidad de las aguas del subsuelo y/o superficiales,

En cuanto al vertimiento o descargas de contaminantes en el suelo, subsuelo se resalta que el proyecto contempla la
Instalacidén de un sistema de tratamiento de las aguas residuales durante la etapa operativa del proyecto. Asi mismo
contempla medidas durante |2 etapa constructiva y operacion para evitar la contaminacion por residuos solidos.

ARTICULO DECIMO SEXTO.~ Los ejidatarios, | £/ proyecto se gjusto o todos /0s instrumentos normativos
propietarios y poseedores de predios ubicados en el | aplicables.

Area de Proteccion, estdn obligados a Ja conservacion
del drea, conforme a la Ley General del Equilibric
Ecoldgico y Ia Proteccidn al Ambiente, la Ley Agraria,
este decreto, el programa de manejo y demas
disposiciones juridicas aplicables.

ANALISIS: De acuerdo con jo establecido por el articulo 35 de la LGEEPA, esta Unidad Administrativa, evalUa los posibles
efectos de [as obras y actividades del proyecto en un ecosisterna costero considerande el conjunto de elementos que lo
conforman y no Unicamente [os recursos que, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacién; por lo que
dentro del presente procedimiento esta Unidad Administrativa sujeta el proyecte a las disposiciones sefialadzs en e|
Brograma de Mangjo conforme se analiza a continuacion.

C. ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo _de Area Natural
Protegida con_Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el

Municipio de Lazaro uintana Roo, publicado en el diario oficial de la federacidn el 05 de

octubre de 2018.

Al respecto esta Unidad Administrativa solicitd a la promovente informacidén adicional a través del oficio

04/SGAJ0234/2020 de fecha 14 febrero de 2020 para que: presentar lo vinculacion de todos v cade ung de

los Reglas establecidas en el ACUERDO por el que se da g conocer el Resumen del Programa de Manejo del Areg
ida 2eci J ; ico

Alo que la promovente sefialo:

S,
P o i
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A continuacidn, se presenta la vinculacién del proyecto con las Reglas establecidas en ef Prograrna de Manejo del
Area Natural Protegida con Categoria de Area Proteccién de Flora y Fauna Yurn Balam, ubicade en el Municipio de
Ldzaro Cérdenas, Quintana Roo, realizadoe los aclaraciones pertinentes sobre las reglos 90, 94 y 102, indicadas por
esta autoridad.

St

De acuerdo con las caracteristicas, usos y necesidades del érea natural protegida y con ia finalidad de
asegurar a mediano y largo plazos la conservacién de los ecosistemas presentes, asi como de llevar a
cabo acciones de manejo especificas bajo la normatividad vigente y aplicable, en el Programa de Manegjo
se establece |a subzonificacidn del drea, la cual regulara las actividades y usos permitidos conforme a la
legisiacién aplicable en la materia y las reglas administrativas de este instrumento, en concordancia con
los objetivos de proteccién del drea, por lo gue cada subzona estara sujeta a regimenes diferenciados en
cuanto al manejoy a las actividades permisibles en cada una de ellas. Conforme esta Subzonificacion se
tiene que el proyecto se ubica en la subzona Xill Subzona de Asentamientos Humanos Holbox.

Considerando la naturaleza, extensién y ubicacidon de las obrasy actividades sujetas al Procedimiento de
Evaluaciéon de Impacto Ambiental que el proyeete no contempla realizar actividades turisticas como el
buceo libre ¢ autdnomo, campismo, ciclismo, kayak, kite surf, observaciéon de flora y fauna, o nado con
tiburdn ballena, paddie board, pesca deportivo recreativa, recorridos en vehiculos terrestres y acuaticos,
senderismo, tablas motorizadas de surf o wind surf; ni la prestacion de servicios turisticos que involucren
la organizacidn de grupos de visitantes con el objeto de ingresar al ANP con fines recreativos y/ culturales;
aprovechamiento de agua superficial y subterrdnea; vertimientos al mar; asi como la construccién de
muelles, embarcaderos o atracaderos o aprovechamientos forestales de productos maderables o no
maderables; tampoco incluye andadores de accesos a la playa sobre vegetacion costers; ni sitios de
disposicién final de residuos sélidos y se contempla el sistema de captacidn de agua y de aguas negras
por separado, se resaltan las siguientes Reglas Administrativas las cuales son de observancia general y

obligatoria para todas aquellas personas fisicas o morales que realicen obras y/o actividades dentro dei
ANP:

De acuerdo al andlisis realizado, y considerando que el 0S de octubre de 2018, se publicé en el Diario
Oficial de Iz Federacion el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo

del Area Natural Protegidz con categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam,
ubicada en e] Municipio de Lézaro Cardenas, Quintana Roo; el cual conforme el TRANSITORIO UNICO
entra en vigor al dia siguiente de su publicacién; por lo que a partir del 08 de octubre de 2018, dfa en que
inicia su vigencia surten efectos legales las disposiciones de dicho instrumento que regula el drea natural
protegida. En este sentido, siendo que a la fecha de su publicacién la promeovente meramente gozaba

de una expectativa de derecho y no un derecho real adquirido en relacién al proyecto denominado
HOTEL EL NIDO HOLBOX, esta Unidad Administrativa a través del Procedimiento de Evaiuacién de
Impacto Ambiental sujeta el desarroilo de las obrasy actividades a lo gue disponga dicho ordenamiento, *
sin que obste que la solicitud se llevara a cabo de manera previa a la publicacion del decreto: toda vez \“’%

que se actualiza el nexo juridico entre las partes a partir de la entrada en vigor del Acuerdo, ya que no \\
existen posiciones juridicas consolidadas por lo que se garantiza que no se afecta derecho adquirido N
alguno, dando certeza juridica al tramite que nos ocupa, con el interés legitimo de preservar la N\,

sustentabilidad del entorno del drea natural protegida y en cumplimiento del articulo 35 de la LGEEPA
que obliga a esta Delegacién Federal a revisar que los proyectos se ajusten a las formatidades de |a ley,
entre las que se encuentran |as declaratorias de las ANPs y sus programas de manejo.

DISPOSICIONES GENERALES ‘VINCULACION DEL PROMOVENTE
Regla 8. El uso, explotacion y aprovechamiento de los
recursos naturales que se pretenda realizar dentro del
APFF Yumn Balam, se sujetaran a su Decreto de creacién, al | Lo promovente omitic realizar ta vinculocion con fa
presente instrumento y demds disposiciones juridicas | presente reglo.
aplicables. Por lo que quienes pretendan realizar obras o

actividades dentro de Ja misma, deberén contar, en su caso *ﬁ"&
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Yy previamente a su ejecucion con la autorizacion en
materia de impacto ambientai correspondiente.

Regla 15. Se requerird la autorizacién emitida por
SEMARNAT, a través de sus distintas Unidades
Administrativas, para la realizacién de las siguientes
actividades, de conformidad con las disposiciones legales | La promovente omitid realizar la vinculacién con fo
aplicables: presente regla.

I. Aprovechamiento de recursos forestales maderables en
terrenos forestales o preferentemente forestales;

Il. Aprovechamiento de recursos forestales no
maderables;

Hl. Aprovechamiento extractivo de ejemplares, partes y
derivados de la vida silvestre;

IV. Aprovechamiento no extractivo de vida silvestre;

V. Aprovechamiento para fines de subsistencia (vida
silvestre);

VL. Colecta de recursos biolégicos forestales;

Vil. Colecta de ejemplares, partes y derivados de vida
silvestre con fines de investigacion cientifica y propésitos
de ensefianza, en todas sus modalidades;

VIlI. Manejo, control y remediacién de problemas
asociados a ejemplares y poblaciones que se tornen
perjudicizales, dentro de UMA;

IX. Obras y actividades que requieren de presentacion de
una manifestacién de impacto ambiental;

X. Cambio de uso de suelo en terrenos forestales, y

Xl. Registro de Unidades de Manejo para la Conservacion
de Ia Vida Silvestre.

ANALISIS: A traves del oficio 04/SGA/0234/2020 de fecha 17 de febrero de 2020 se le solicito a Ja promovente para que
presentara la vinculacién con el ER or el que se da a conocer el Resu del Programa anejo Area

Natural Protegida con Categoria de Area Proteccidn de Flora Y Fauna Yum Balam, ubicado en el Municipio de Edzaro
Card i blicad i Diari j 5 justi

re de 2018, justificando v/o
rese informacién técnij e consid: Y respecto icaci nvanci;

Alo que la promovente sefialo o siguiente:
Regla 8: No se pretenden este tipo de actividades dentro def proyecto.

Regla 15: El proyectc corresponde o una actividad turistica, por lo cual este documento forma parte de la MIA-B, pora
obtener la Auteorizacion de impacto ambiental por parte de la SEMARNAT.

De acuerdo a lo anterior esta Unidad Administrativo evalla (os aspectos ambientales del proyecto el cumplimiento a las
formalidades prevista en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental, normas oficiales mexicanas,
programas de desarrollc urbano, crdenamiento ecoldgico, declaratorias de areas naturales protegidas y demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables, en relacidn a los aspectos ambientales derivados de |a construccion N
operacion del hotel con 11 habitaciones de dos niveles y obras asociadas, sistema de tratamiento de aguas residuales, en
un ecosistema costero con presencia de mangiar dentro de un drea natural protegida en la categoria de Area de
Proteccién de Flora y Fauna. En este sentido, se tiene que el proyecto no prevé la realizacidn de obras diferentes a las
consideradas como no permitidas.

Regla 17. Se requerira de concesidn o permiso por partede | La promovente omitié realizar la vinculacién con la
la SEMARNAT para el uso, aprovechamiento o realizacién | presente regio.

de obras e instalaciones en la superficie de la Zona Federal
Maritimo Terrestre.

ANALISIS: A través del oficic 04/SGA/0234/2020 de fecha 17 de febrero de 2020 se le solicito a la promovente para que

presentara la vinculacion con el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen gg]_ Programa de Manejo gg! Area

Natural Protegida con Categoria de Area Proteccién de Flora AN m_Balam, ubicado en el Municipig SZArQ
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Cardenas, Quintana Roo publj n el Diaric Oficial de la Fed 161 de fecha OS de o re de 9'18 justificando
resentando la informagidn técnica que considere cport) on respecto a sy aplicacién v obsenvanci

Alo gue la promovente sefialo lo siguiente:
Regla 17: En el predio del proyecto no colinda con o ZOFEMAT.

De acuerdo con fa informacién presentada por la promovente el proyecto se desarrollara en su totalidad en la zona urbana
de la Isla de Holbox, tal como se pude observar en [a siguiente image

W

Flgura. 3. Ubicaclon del prio dal proyeo en la localidad de Holbox (Pag. 7 MIA-P)

Por lc que no pretende hacer uso de la Zona Federal Maritimo Terrestre, por lo gue el proyecto se ajusta con el presente
regla.

Regla 61. Cualquier obra o actividad que pretenda | Lo promovente omitié realizar la vinculacion con Id
realizarse dentro de las dreas de manglar estara sujeto a | presente reglo.

lo previsto en el articulo 60 TER de la Ley General de Vida
Siivestre, y demas disposiciones legales y reglamentarias
apliicables.

ANALISIS: A través del oficio 04/SCA/0234/2020 de fecha 17 de febrero de 2020 e e solicito informacion adicional a la

promovente para que presentara la vinculacién con el ACUERDO por el gue se da g conocer ef Resumen del Programa
de Manejo del Area Natural Protegida con Categorio de Area Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicado en
el Municipio de I dzaro Cdardenas, Quintana Roo publicado en el Diario Oficial de lg Federacion de fecho 05 de octubre

de 20 2l esentando fa inform
cbservoncic

Alo que la promovente sefialo io siguiente:

Regla 61. Se da cumplimiento a lo indicado y se presenté esta vinculocién debido a que dentro del predio se presentan 3 efemplares de
Mangle Botoncillo.

De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P e informacion adicional, se observa que dentro del predio existe
vegetacion de manglar.

En virtud de lo anterior, se realizara el andlisis vinculatoric con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacién, canservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante
el cual se adiciona la especificacién 443 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se
adiciona un segundo pdrrafo al articulo 99; todos ellos de |a Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el Q1 de febrero de 2007.

DA Ly

P .

§ ""f{ 3
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mé;a(fc?{ H
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat s ol

Pagina 30 de 76

SR g e

R ST S T S T s
S SNEEEREESTEE

SN o 2 RN T B




Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo
0 Unidad de Gestién Ambiental

MEDIO AMBIENTE

R :
"4 SRCHETARIA DL MEDIG AMIUNTE ¥ FESLRAON NAYORALYES

OFICIO NUM.: 04/SGAM4T /2030 '

Regla 62. La emision de aguas residuales y sistema de | Lo promovente omitic rediizar Ia vinculacién con la
aleantarillado deberd cumplir con los lineamientos presente reglc.

previstos en Jla Norma Oficial Mexica NOM-00i-
SEMARNAT-1996, Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales, y demads

disposiciones legales aplicables.

Regla (0. Se prohibe arrojar o descargar aguas residuales, | La promovente omitic realizar i vinculacién con o
sustancias quimicas, o residuos contaminantes en la presente reglfa.

porcién marina, cuerpos de agua, suelo y subsuelo, asi
como lodos o cualquier otra clase de residuos que
provoquen o puedan provocar trastornos, impedimentos
o alteraciones en el funcionamiento del ecosistema.

ANALISIS: A traves del oficio 04/SGA/0234/2020 de fecha 17 de febrero de 2020 sé I solicito informacién adicional & la
promovente para que presentara la vinculacion con el ACUERDO por el que se da 3 conocer el Resumen del Programa
de Manejo del A ida econ Categoria de Area P

justificando
observancia

esentando lz_informacion técnica idere o) Cto a_su aplicacion v

Alo que la promovente sefialo:

Regla 62: En la zona de ubicacién del proyecto no se cuenta con sisterng de alcantarillodo municipal,

Regla 110: £/ proyecto no pretende este tipo de actividades dentro def predio.

De acuerdo con la informacidn presentada en |z MIA-P durante la etapa de preparacidn del sitio v construccidn se
contempla la utilizacién de bafics portitiles a razén de uno por cada 15 trabajadores, indicando que se contratard una
empresa para su mantenimiento.

En cuanto a la etapa operativa se contempla [z instalacién de un sistema de tratarmiento de aguas residuales mediante la
instalacion de tres microplantas de tratamiento que funcionan a base de un quelato inorgénico fabricado a partir de un
acido detoxificado, (o que permite una completa suspension de sélidos y homogenizacién del contenideo de los tanques
sépticos, evitando asi la sedimentacion de lodos y/o logrando el desasclve de tangues y drenajes que tengan ya lodos
sedimentados.

Entre las ventajas del sistema se mencionan las siguientes:
- Elimina la necesidad de retirar las aguas residuales a través de terceros
- Elimina ias bacterias nocivas al medic ambiente.
- No genera lodos, por no se requiere de su extraccién, manejo y/o estabilizacién.
- Elimina los malos olores.

Tratamiento de aguas residuales: E{ tratamiento de aguas negras, grises YJabonosas generadas en la etapa de operacién
de las instalaciones del Hotel, serd mediante tres Microplantas de tratamiento Boss Technology, el agua residual de las
Microplantas seréd canalizadas & un sistema de tratamiento ecoldgico conocide como *humedal artificial”, para
posteriormente ser reutilizada en las actividades de mantenimiento y limpieza, asi como para el riego de las areas de
conservacion.

Figura, 12. Diagrama representative del sistema de tratamiento de aguas residuales

e

s “y
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La tecnologia innovadora de Boss Technology Inc. Resulta en un quelato inorganico muy potente fabricado a partir de un
acldo detoxificado exclusive, que permite reevaluar el usc de varios productos anteriormente rechazados por sus efectos
secundarios negativos, adicional se prevé llevar a cabo instalar un humedal artificial consistiré en una tina rectangular dfe
concreto, 1 m de ancho x 4 m {argo y 1 m de profundidad cubierta por una geomembrana impermeable para prevenir
percolaciones al suelo en caso de cualquier grieta en la estructura. El fondo del humedal tendra una pendiente de 0.7%, el
medio de soporte del humedal serd una capa de gravilla de 0.5 m, con un valor de conductividad hidréufica (Ks)
aproximado de 5,000 m3/m?/dia.

El cual realizara {2 eliminacidn del DBOS, en los humedales ocurre por la sedimentacion y flltracion de las particulas en los
espacios entre la grava y las raices. El DBOS soluble es eliminadoe por les microorganismos que crecen en la superficie de
la grava, raices y rizoras de las plantas.
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Figura 13. Proceso de depuracién de los humedales artificiales {fuente: lara y Satgot, 1999)

El humedal también garantiza el control de malos olores ¥ se obtienen eficacias de remocion de material orgénico y
coliformes respectivamente por arriba del 95% del 99%.

Por lo tanto no se pretende la utilizacién de sustancias quimicas en ninauna etapa del proyecto.

Regla 63. Cualquier reforestacion o repoblacion de fauna se| La promovente omitié reafizar la vincuiccién con la
realizard exclusivamente con especies nativas de la reqién.| presente regia.

ANALISIS: A través del oficic 04/SGA/0234/2020 de fecha 17 de febrero de 2020 se le solicito informacién adicional a la
promovente para que presentara la vinculacion con el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa
de Manejo del Area Natural Proteqida con Categoria de Area Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicade en ei

Municipio de Lizaro Cardenas. Quintana Reo publicado en el Diario Oficizl de |2 Federacion de fecha OS5 de octubre de
Q18, justifi ©_presenta informacién técnica gue considere rtun n_respecto ol licacién v
observancia

Alo gue la promovente sefialo:
Regla 63: No se pretenden este tipo de actividades dentro del proyecto,

De acuerdo con lo anterior la premovente no prevé la reforestacion o repoblacién de fauna, por lo cual el proyecto no
contraviene |o establecido por la presente regla.

Regla 65. La construccién de infraestructura, asi como la | La promovente omitié realizar lo vinculocién con fa
ejecucion de cualquier obra publica o privada solo podra | presente regla.

realizarse en las subzonas permitidas para tales efectos,
previa autorizacién en materia de impacte ambiental.
Dichas obras ¢ infraestructura deberin ser acordes con el
entornce natural del APFF Yum Balam, empleando
preferentemente ecotécnias y materiales tradicionales de
construccion propios de la regién que respeten la
fragilidad de los ecosistemas de que se trate, asf como
disefios que no destruyan ni modifiquen sustancialmente
el paisaje ni la vegetacién.

Regla €8. En el APFF Yum Balam, sélo se permitira el | Lo promovente omitid realizar fa vinculacién con la
desarrollo y la construccidn de infraestructura en las | presente reglo,

subzonas en las cuales dicha actividad se encuentre
expresamente permitida.

La construccidn, operacién y funcionamiento de las obras J;'_‘_"%'-.,
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de infraestructura que expresamente se permitan en las
subzonas delimitadas en el presente Programa de Manejo
deberdn limitarse permanentemente a los fines, usos y
destinos para los cuales fueron desarrolladas.

Regla 87. Dentro de las Subzonas de Asentamientos | Lg promovente omitié realizar la vinculacion con ja
Humanos podrd llevarse a cabo la construccion, | presente reglc.

instalacién o mantenimiento de infraestructura turistica,
habitacional, comercial, mixta {(de comercio y vivienda), de
servicios, de equipamiento, de conservacién ecolégica y
de areas verdes.

ANALISIS: A través del oficio 04/5GAf0234/2020 de fecha 17 de febrero de 2020 se le solicito informacion adicional a 2

premovente para gue presentara la vinculacién con el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa
de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area Proteccitin de Flora y Fauna Yum Balam, ubicado en el
Mupnicipio de tdzaro Cardenas, Quintana Ree publicado en ef Diario Oficial de la Federacion de fecha 05 de octubre de

Q18, justifican o_presentando la_informacién tégnica que considere oportu n_respe a_su aplicacidon v
observancia.

A o que [a promovente sefialo:

Regla 65; £ proyecto cumple con esta reglo ya que se aprovecha un terreno previamente impactado convirtiéndolo en un Uso turistico y
estableciendo areas verdes dentro de las cuales se conservan los 3 efemplares de mangfe existente, durante lo operacién del proyecto se
promoverd la educacién ambiental entre los trabajadores y visitantes, se contratard solo « personal local de lo isla, el disefio def proyecto
presenta acabados noturoles acordes a fa zona costera, y no se afectan ningun tipo de cornino.

Regla 68: £l proyecte se ubica dentro de la *Subzona de Asentarniento Humanos Holbox”, dentro de o cual se permite ef Turismo de bajo
impocto acorde af desarrolio del proyecto.

Regla 87: £/ proyecto se ubice dentro de io “Subzona de Asentemiento Humano Hoibox dentro de o cual se permite el Turismo de bajo
impacto acerde al desarrolio del proyecto.

De acuerdo con lo anterior se advierte que la regla 3 del programa de manejo del APFF Yum Balam, define lo siguiente:

Fraccién XXiV. Turismo de bagjo impacto ambiental. Aqueila modalidad turistica ombientaimente responsable
consistente en vigjor ¢ visitar espacios naturales del Arec de Proteccicn de Floray Fauneo Yum Balom, relativamente sin
perturber, con el fin de disfrutar, apreciar y estudiar os atractivos naturales de dichos espacios; asf como cualquier
manifestacion cultural que pueda encontrarse ahi, a través de un proceso que promueve [a conservacion, tiene bajo
impacto ambientol e induce un involucramiento active y socio-econdmicarnents bengfico de ias poblaciones locales,
tales cormo:

a) Buceo;

b) campismo;

c) ciclismo;

d) kayak;

e} kite surf;

f) observacién de flora y faunag;

g) observacién y nado con tiburdn baliena;

h) paddie board;

i} pesca deportivo recreativa de coptura y liberacién;

J) recorridos en vehfculos terrestres y acudticos, motorizados o no motorizados para la observacion de flora y fauna;

k) senderismo;

{) tablas motorizadas de surf,y

m} wind surf.

Por lo gue se advierte que el proyecto corresponde a un hotel de dos niveles con 11 habitaciones y obras asociadas, por lo
que se realizd la vincula con el programa de Manegjo de Floray Fauna Yum Balam, ya que el sitio donde se pretende llevar
a cabo el proyecto se ubica en la subzona 13 del APFF Yum Balam, por [0 que el proyectoe se encuentra dentro de las
actividades permitidas para la subzona 13, en su punto 10 esté Ja actividad Turismo de Bajo Impacto Ambiental, de acuerdo
con la definicién del programa antes citado, asi mismo el proyecto no contempla realizar actividades de bucec, campismo,

ciclisme, kavak, Kike surf, observacién de flora y fauna, nade con tiburones, paddie board, pesca, senders o tablas
Fi z
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mg¥co¢
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motorizadas de surfy wind surf; las cuales son actividades asociadas a turismo de bajo i_mpacto ambiental.
En cuanto la Regla 87 del PM se tiene que el uso habitacional y Ia infraestructura turistica pueden ser desarrollades en Ia
subzona de asentamientos humanos Holbox.

Regla 89. Toda construccion o desarrollo con fines | Lo promovente omitid realizar 1o vinculocion con Jo
turisticos que pretenda realizarse en [as Subzonas de presente regla.

Asentamientos Humanos debera contar con un plan de
contingencias para atender fenémenos
hidrometecroldgicos, considerando la categoria de muy
alto grado de peligro por ciclones tropicales indicado en el
Atlas Nacional de Riesgos del Centro Nacional de
Prevencién de Desastres para esta drea, asi como los
demds instrurnentos aplicables, a fin de prevenir el dafio a
los ecosistemas y otorgar seguridad de los usuarios.

ANALISIS: A traves del oficio 04/SCA/0234/2020 de fecha 17 de febrero de 2020 se le solicito informacién adicional a ia

promovente para gue presentara la vinculacién con el ACUERDO por el que se da a conocer el Resurmen del Programa

de Manejo del Area Natural Protegida co egoria de Area Proteceién de Flora vy Fauna Yum Balam, ubicado en el

Municipio de Lizaro Cardenas, Quintana Roo publicado en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 05 de octubre de
018, justificand Infol ife Seni i icacié

O presentan la acion tecnica gue considere oportuna con respecto a su cacio

observancia.

Alc que a promovente sefialo:
Regla 89: Se presenta en Anexo 3 ef Progroma de Centingencias para ef Hotel

De acuerdo con lo anterior [a promovente presenta anexo a la Informacién adicional el Programa de contingencias contra
incendies, sismos, inundaciones y Tsunamis, con el objetivo: Fortalecer y preparar las capacidades del personal de los
Hoteles, para responder a eventos de multi-amenana que se puedan presentar en el municipic de Lazarc Cardenas,
optimizando los recursos Humanos y recurscs materiales para salvar la vida, de acuerdo con Io anterior se tiene que e
proyecto se ajusta con el presente criterio.

Regla 90. La altura maxima de las edificaciones no deber3 Lo promovente omitié rediizor lo vinculacidn con Io
exceder de tres (3} niveles o 10.50 metros de altura. La presente reglo.

determinacién de la altura se considerars a partir de la
interseccién del perfil natural del terreno con el nivel
establecido de la via piblica, exceptuando a las
edificaciones ubicadas en las zonas de riesgo por
inundacién por marea de tormenta las que no deberan
rebasar los 12 metros.

Regla 94. En las dreas bajas con riesgo de inundacién por | Lo promovente omitic realizar la vinculocidn con la
marea de tormenta dentro de las Subzonas de presente regla.

Asentamientos Humanos, la elevacién de las
construcciones o de la infraestructura se establecers a 1.5
metros como minimo con respecto al nivel del terreno
natural. Dicha infraestructura debers ser de bajo impacto,
sin que altere el flujo superficial del agua, sobre palafitos,
con materiales locales, y con senderos a través de veredas
flotantes, evitando ia compactacion del sustrato.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGAJ0234/2020 de fecha 17 de febrero de 2020 se le solicito inforrmacion adicional a la
promovente para que presentara la vinculacién con e} ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa
anejo do Naturs i ¢ ta de Arez - 5 Tcs

C justifican
observancia.
Alo que la promovente sefialo:

Regla 80: Se presenta o vinculacién del prayecto respecto g las altures del misrno, dando cumplimiento a esta regla yao que lo altura
maxima def proyecto es de 10.30 metros.

?:‘:
e
3
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En cuanto a los afturas del proyecto se tiene que la construccion estard piloteada a una altura de 0.5 m desde el nivel de] stelo, de ahf e
edfificio tendrd tres niveles, planta baja, planta alta y azotea donde alcanzara una altura haste el pretil de los obras en azotea de 9.80

metros, para finalmente afcanzar una altura total de fo obra desde el nivel del suelo de 10.30 metros contemplando la aitura de los pilotes,
como se puede apreciar en los siguientes cortes arquitecténicos del proyecto, que
se adjuntan en electrénice en el Anexo 4:
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Figura. 13. Corte transversal del proyecto

Regla 94: Se acfara que por error en ef texto se indicé en lo pdgina 105 de la MIA-P gue ef tipo de suelo corresponde a Regosol Calcorio
cen Litosol, siendo asi que reolmente el tipo de sueio tante del sisterma ambiental como de o zona def predio corresponde of tipo

ARENQSOL como se indicd grdficamnente en el mopa de unidades Edafoidgicas de le misma pégina 105 en i figura 38, misma que se
preserita o continuacién.

mmmmmmmm e e e
- 1

i

Figuf'd. 4. Tipo de suelo en ef drea del Sistema Ambiental.

Lo anterior se corrobora con base en Mapa Digital INEG! y la Carta Edafoldgica F16-08 Serie Il INEG), que se le asigna el usc de suelo
Arenosol ¢ o zona, conforme el siguiente mopda que se presenta en el Anexo 5:
O el L S e N L i A

Fiaur’u. 15. Bdatolonls Cara Hantoldsics P1E08 Sarte B INEOS
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Este tipo de suelo Arenasol conforme al INEGI se definen como:

Suelo de textura predominantemente arenosa, hasta una profundidad de por o menos 100 e, estos tipos de suelo forman dur]ag v plavas
con pendierntes poco pronuncladas que permiten un drendje superficial rapido y se caracterizan por no presentar capas d!strnrcs;‘ son
suelos de cofores claros y se parecen o la roca que les dio origen; de color blance o rosado y fuerternente permeables; ef mai:;to fregt:_co
se puede localizar entre los 70y 200 cm de profundidad. Presentan una alta concentracidn de carboriatos, son pobres en materia orgdnica
Y tienen un pH ligeramente dcido. Fstos suelcs sirven de sustrato para la vegetacion holdfilo o de duna costera, que comprenden a la
vegetacién picnera y matorrales de duna costera,

En cuanto o lo topografia del predio es prdcticomente piana con una aiturae promedio de 3 a 4 metros sobre el nivel medio def mar, cuyas
cotas de desplazan del noreste en ef punto mds bajo hacia el suroeste la parte mds alte, como se observa en ef plano de curves de nivef
que se adjunta en formato digital en el Anexo 5,

\: o \ .

i s e A
Figura, 16, Plono.da curves de nivel

£l predio se ubica ¢ 388 metros de distancia del mor caribe como se puede aprecior en fa siguiente imagen:

oy
caribe

Figure. 17. stancio

del predic af mar

Por lo tanto, con base en lo anteriormente seficlade, el predio tiene un suelo altamente permeoble, se encuentra 3 metros por orribo de)
nivel del mar y lo distancic hacia este es de 388 m, se concluye que el predio no se encuentra en “Greas bajas con riesgo de inundacicn
por marea de tormenta” por lo cudi no le oplica ef presente criterio Sin embargo, parte del disefic armbientalmente viable del prayecto es
que se realizar sobre pijotes lo que disminuird considerablernente el impacto sobre el suelo y permitiendo en cierta medida que debajo
def proyecto se desarrolle vegetacion nativa herbdcea resistente o la sombre, asf mismo estos pifotes permitirdn ef fiujo de las aguas

pLLM‘afes Yy la infiltracién de fa misma ol subsuelo, impidiendo de esta manera que se genere acurnulacion de agua en el predio por las
obras.

De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto tendra 2 niveles, la construccion estaré piloteada a una altura de
0.5 m desde el nivel del suelo, de ahf el edificic tendra tres niveles, pianta baja, planta alta y azotea donde alcanzara una
al_tura hasta el pretil de las obras en azotea de 9.80 metros, para finalmente alcanzar una altura total de la obra desde el
nivel del suelo de 10.30 metros contemplando |2 altura de los pilotes, como se puede apreciar en los siguientes cortes
arguitecténicos del proyectode acuerde con la siguiente imagen:

-
i o 0%
Av. insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méﬁgo;‘%
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Figura.12. Corte longitudinal del proyecto

De acuerdo con lo anterior, se tiene gue la propuesta del promovente es pilotear 0.5 m por encima del suelo natural el
proyecto, con lo que se disminuiré considerablemente el impacto sobre el suelo y permitiendo que debajo del proyecte
se desarrolle vegetacion nativa herbécea resistente a la sombra, se permite la permanencia del suelo natural v los pilotes
permitiran el fiujo de las aguas pluvialesy ta infiltracién de la misma al subsuelo, impidiendo de esta manera que se genere
acumulacion de aguz en el predio por las obras, ni modificacién en los escurrimientos e hidrologia superficial ysubterrdnea
del sitio. No obstante, el pilotaje nc cumple con la altura requerida por la regla 94, toda vez que se establece una aitura de
1.5 m siendo que el proyecto considera 0.5 m, por o cual se tiene que el proyecto se condiciona que los pilotes cumplan
con la altura establecida por |2 regla 94. (Ver CONDICIONANTES)

Regia 93. Los espacios libres de cada predio deberdn | Lo promovente omitid realizar la vinculacion con Ja
arbolarse en por lo menos 20% de su superficie con | presente regla.

especies nativas, y mantener los individuos cuyo tronco
tenga minimo 10 cm de didmetro a la altura del pecho.
Asimismo, por lo menos el 50% de la superficie
pavimentada debe cubrirse con pavimentos que permitan
la infiltracion del agua al subsuelo.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGA/0234/2020 de fecha 17 de febrero de 2020 se le solicito informacion adicional 3 Iz

promovente para gue presentara la vinculacidén con el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa
de Manejo del Area Natural Protegida con Cateqoria de Area Proteccién de Flora v Fauna Yum Balam, ubicado en el
Municipio de Lizaro Cirdenas, Quintana Roo publicado en e Diario Oficial de |z Federacién de fecha 05 de octubre de

8, justifi o v/o presentan lz_infor i dcnica que considere oportun n_respecto a su _aplicacién
Qbservancia.

Alo que la promovente sefialo:
Regla 93: Dentro del proyecto se establecieron 219.20 m? de dreas verdes que estarén sujetas a octividades de reforestacidn.

De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la informacién adicional se tiene gue el proyecto
considers establecer una superficie de 21920 m?como drea verde, lo que representa un 24.86% misma que se prevé
actividades de reforestacién con especies nativas, por lo cual se tiene que el predio contara con una superficie mayor del
20% de arbolado en espacios libre de construccion.

Asi mismo se tiene que se prevé mantener los individuos con troncos que tengan minimo de 10 em de didametros los
cuales corresponde a los 3 gjemplares de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), siendo que el primer ejemplar de
Mangle botoncillo tiene un ancho de copa de 8.47 metros, a su [ado con un ancho de copa de 7.45 metros y finalmente el
ejempla mas pequefio tiene un ancho de copa de 3.41 metros. En el resto del predio, no se desarrollan ejemplares arbdreos
con el tronco cuyo diametro sea minimo de 10 cm.

Por otro lado el proyecto se pretende desplantar en una superficie de 375.05 m? es decir el 42.54 %, se tiene que la obras
serd sobre palafitos, con materiales de locales, por lo cual se permite la infiltracién de agua al subsuelo, por lo que el
proyecto se gjusta con la presente regla.

Regla 101. Los productos y recursos forestales que se | La promovente omitié realizar lo vinculocion con o
utilicen en la construccidn o instalacién de infraestructura | presente regla.

con fines turisticos deben acreditar su legal procedenciay
cumplir con las disposiciones de la Ley General de

Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, asi como ey
”

la Ley General de Vida Silvestre. - g )
Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mé_}ffgoﬁ”g
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ANALISIS: A través del oficic 04/5GAJ0234/2020 de fecha 17 de febrero de 2020 se le solicito informacion adicional a 1a

promovente para que presentara la vinculacién con el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del. Programa
de Mangijo del Are ral Pro i egoria

e Area Proteccién de Flora am, ubicadoen e

A lo gue la promovente sefialo:

Regla 101: Se dara cumplimiento a esto regla con la presentacién de fos comprobontes de la adquisicién de materiales en centros
autorizades en los informes semestroles que estipule esta Autoridad.

De acuerdo a lo anterior el presente se refiere a los aspectos ambientales derivados de la construccion de hotel de dos
niveles con 1 habitacionesy servicios asociados en un ecosistema costero con presencia de manglar dentro de un ANP en
términos del articulo 28 de la LGEEPA y 5 del REIA, sin perjuicio sobre &l otorgamiento © no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario cbtener previo a ia realizacién o ejecucion
de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracidn Pablica Federal, estatales y/o municipales
como es el caso de las obligaciones derivadas de ja Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, Ley General de Vida
Silvestre y sus Reglamentos.

Regla 102. Con objeto de reducir el riesgo de propagaciéon | Lo promovente omitié realizar la vinculacidn con Ia
de incendios, las construcciones quedarsin separadas del | presente regla.
limite de propiedad.

ANALISIS: A través del oficic 04/SGAJ0234/2020 de fecha 17 de Tebrero de 2020, se le solicito informacién adicional 2 Ia
promovente para que indicara de qué manera cumple con ko Regla 102 indicando fa distancia de las obras con respecto
o los predios colindarntes.

A lo que {a promovente sefialo:

Regia 10Z £/ predio de! proyecto en sus colindancia noreeste y sureste cofinda con las calles cornuda y macabl, mientras que en las otros
2colinda con predio que en aigtin momento desarrofion su infroestructure, por fo tanto, es en estas colindancias donde ef proyecto deberd
deja sepcracién de las obras con ef limite del predio para usarse como pasiiio de servielo, lo cuai se puede oprecjcr en el plano de conjunto
del proyecto presentado en ef nurmeral o def presente documento, y con mds claridad en la siguientes imdgenes:

gn {c colindancia sureste se presenta un pasilfo de servicio de 1 metro de oncho entre la construceion Yy el fimite def predio, asf mismo se
indica que de igual formea el terreno estaré bardeado en fa zona del proyecto

-

Figura. 19. Colindancia suroeste del predio

Colindancia suroeste se presenta de iguof forma el pasillo de servicio de 1.5 5 2.0 metros de a@ncha, con les cual se concluye que ef proyecto
respeta jo indicado por esta Regla.

De acuerdo con la informacién presentada por a2 promovente se puede observar gue el proyecto mantendrd una
separacion del limite de Ia propiedad tal como se puede observar en las imagen anteriormente, por Jo que e, ecto se

ry
P4 &
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ajusta con el presenta regla.

Regla 104. En la Subzona de Asentamientos Humanos
Holbox, todo desarrollo debe disefiarse tomando en | EL predio del proyecto presento una superficie totai de
cuenta las caracteristicas de tamaiio minimo de lote ylos | 881.47 m?2 con un frente de lote minimo de 20 m, mientras

indices de ocupacién y utilizacién del suelo siguientes: que ef proyecto corresponde a un hotel por lo cual se
SURea | Frentn Geloie | Tndice waws a1 | qjusto a_I uso qe suelo Turfs.tic_o Hotelero, cumplimiento
© mhima mintme {m) de acupacién utiiizacién con Jos lineamientos de la siguiente manero:
defote dol suelo del suslo
para
ity * Superficie minima de lote para desarroliar: 800 m2
Turistico 800 20 0.60 180
horslere. 555 5 5 oT) Ef proyecto da cumplimiento a lo indicado debido g que
residencial la superficie total del predic corresponde o 88147 mz2,
Uniramiar e * 0.8 =0 come se observa en ef siguiente plano..
Mi:_a? {comercio 250 10 .60 180
%a 250 i3 060 720 * Frente def jote minimo 20 m
servicios
1 i -~ 0.60 120 o
T“""‘Eq:;:av:n"; < 020 020 El predio del prayecto presenta un frente de [ote de 44.1
:;w“;'am‘ﬁ" metros hacia la calfe Cornuda, y un fondo de 20.1 metros
“1a superficio del [oth na podrd Sef CUBAVIAIda con calle Macabi, como se observa en la siguiente
imagen...

» Indice mdximo de ocupacion del suelo: 0.60

£l indice de ocupacién del suelo se refiere a la superficie
de construccién mdxima en plantc baja con respecto a
lo superficie del predio, indicando un valor de 0.60, con lo
cual la superficie mdxima de construccion en planto baja
con base en la superficie del predio corresponderia a
52888 7.

Con base en lo anterior el proyecto se gjusta ¢ esta
superficie ya que pretende ung construccion en plantc
baja de 38320 m?, distribuidas de la siguiente manera:

No. Concepts m2 %
7 S habitaciones 20275 529
2 Escotera 097 23
3 Cuarto de servicio ..88 49
4 Acministracion a8 27
5 Lobby con batio 4255 nr
& Coming con almacsén 2247 59
7 CUbO de escolercs 592 15
8 Comedor cort bofios 5587 146
9 Cugsrto de moquines 1550 40
Sub tota! 38320 1000

« Indice de utilizacion def suelo.

El Indice de utilizacion del suelo se refiere a la superficie
de construccion maxima en todos los niveles con
respecto a la superficie del predio, indicando un valor de
180 con fo cual la superficie maxima de construccién

total del proyecto con base en lo superficie del predic ™

corresponderia o 1.586.65 m?. :.*" . g l

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77033, Quintana Roo, Méz)ﬁ\goi‘wg Q }
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat -

Pagina 39 de 76

O T S\ R e I P SR
PSS e RO

3




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

e idad de Gestidn Ambiental
2020 o

IEONA VIGARID

RIHICETASLATIIG 74 DaTREf

MEDIO AMBIENTE

SUCRITVARLAY TN MEDIQ AMUIENTY ¥ ELURSIS NAYURALAY

OFICIO NUM.: 04/SGA/M47/2020

Con base en lo anterior, el proyecto se gjusta a esta
superficie ya que pretende una construccion total los tres
niveles de 791.44 m?, distribuidas de la siguiente manera:

Tobla 20. Distribucién de superficies de construccion

totales.
B NI KL DT R N R NS N o
AR EGERYE A RS W R B R A AR
! 5 haebitaciones 20275 52.9
2 Escolera 10.97 28
3 Cuarte de servicio 18.88 4.9
4 Administracién 818 21
S5 Lobby con bario 4255 i
[ Cocina con clmacen 2247 53
7 Cubo de escaleras 592 5
8 Comedor con banos 5597 14,6
E] Cuartc de maquinas 1550 4.Q
Subtotal 383.20 100.00
SIS e e A R R ey
1 & habitaciones 20330 528
2 Escalera 926 24
3 Pasillos G747 17.4
4 Cubo de escoleras 14.94 35
5 Cugrto de bicncos 4.77 12
& Cuarto de limpieza 3.35 X
7 Cuarto de masajes 3631 94
g Salén de yogo 4743 23
Subtotal 28677 160.0
A R R R e N e o]
7 Cube de escalercs 1054 28
2 Cuarte mantenimientc 1053 2.7
Subtotal 21.47 5.6
TOTAL 79144

ANALISIS: A través del oficio 04/SGA/0234/2020 de fecha 17 de febrero de 2020 se le solicito INformacion adicional a E]
promovente informacién adicional para que presentara la vinculacién con la Regia 104 del A D el que se da
nocer el Resumen del Program ej I 0l oria de Area Proteccién de Flora

¥y Fauna Yum Balam, ubicado en el Municipio de Lizaro Cérdenas, Quintana Roa publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacién de fecha 05 de octubre de 2018

Alo que la promovente sefialo:

Regfgx 104: El proyecto se gjusto @ actividad turfstica permitida en esta Subsana de Asentamientos Humanos Hofbox, asi mismo al ser un
predic de 881.47 rr? se tiene un COS del proyecto de 375.05 que equivale al valor 0.42 inferior ¢ 0.60 permitidio, asi mismo el proyecto tiene
un CUS de 78329 m? que equivale of valor 0.88 inferior af 1.80 permitide. Por lo tanto ef proyecto se gjusta o todos los lineamientas.

£n cuonto a los porcentajes de aprovecharniento por lote se establecen los sigulentes:
Tabla 9. Parémetros urbanisticos

Uso Superficie Frente de lote Indice indice de
minimao de lote minimo (m} mdximo de utilizacién def
para desarrollar ocupacion del suejo

suefo

Turistico residencial

Habitacional
unifamiliar
Mixto  (comercic y
vivienda) 250 10 0.60 180
Comercial y de servicio 250 10 0.60 120
Areas verdes o de
conservacion ecologia T T 020 020
Ay
) S¥R
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Vinculacién: Ef predio def proyecto presenta una superficie total de 88147 mz, con un frente de fote minimo de 20 m, mientras que ef
proyecto corresponde o un desarroifo turistico hotelero, por lo cual se ajusta ol uso de suelo Turistico Hotelero, cumplimients con los
fineamientos de la siguiente manera:

* Superficie minima de Iote para desarroliar: 800 m?

£l proyecte da cumplirmiento a lo indicado debide o que la superficie total del predic corresponde a 88147 m? como se observa en el
sigtiente plano:

Figura. 20. Plano georreferenciado del predio
* Frente de Jote minime: 20 m
El predio def proyecto presenta un frente de lote de 44.1 metros hacic lo calle Cornuda, y un fondo de 20.1 metros con calle Macabi

» Indice mdximo de ccupacidn del suelo: 0.60

El Indlice de ccuparcién de suelo se refiere o la superficie de construccién méxima en planta baja con respecto a la superficie del predio,
indicando un valor de 0.60, con fo cual Ja superficie mdéximea de construccién en planta baja con base en la superficie del predio
corresponiderio a 52888 m?2

Con base en Jo anterior el proyecto se gjusta o esta superficie ya que pretende una construccion en plonte boja de 375.05 m? que
representa un volor de 0.42, distribuidos de 1o siguiente manera:

Tobla 10. Distribucién de superficies de construccion en planta bgjo.

No CONCEPTO m2 %
i 3 habitaciones 200.75 535
2 Escalerc 70.97 29
3 Cuarto de servicio 18,88 5.0
4 Administracién 819 2.2
5 Lobby con bafio 2855 103
6 Cocing con almaocén 24.47 6.0
7 Cubo de escaleras 592 1.6
8 Comedor con barios 53.82 14.4
9 Cuarto de maquings 1550 4.7
Subtotal 375.05 100.G

o Indice de utilizacitn def suefo

El Indlce de utllizacidn de suelo se refiere a la superficie de construccién maxima en todoes los niveles con respecto a la superficie del predio,
indicando un valor de 1.80, con o cual la superficie méxima de construccidn total del proyecto con base en la superficie del predio
corresponderia a 1,586.65 m32,

Con base en lo anterior, ef proyecto se ajusta a esta superficie ya que pretende una construccién total fos tres niveles de 78329 m? que
representa un valor de 0,88, distribuidas de la siguiente manera:

D

erficies de construccldn totales
"‘Lﬁ P NG IO g TS LR m 7

7 S hobitaciones

2 Escalera 1097
3 Cuarto de servicio 18.88
4 Administrocion 813
5 Lobby con bario 3855
53 Cocino con aimacén 24.47
7 Cubo de escoleras 592

8 Comedor con barios 5382
9 Cuarto de magquings 1550

t

b,

ot Do e o WA

¥ TR
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s A

6 habitaciones
Escalera 24
Pasillos 174
Cubo de escaleras 14.94 3.8
Cuarto de blancos 4.77 .2
Cuarto de limpieza 335 0.9
Cuarto de masaje 36.31 94
Saldn de yogo 47.43 123
AT A B R S C N R AR
LA O e, P I el R &
Cubo de escaleros j0.54 2.8
Cuarto de 1053 2.7
mantenimiento

El Programa de Manejo sefiala que: “En la Subzong de Asentamientos Humanos Hoibox, debe considerarse que todo
desarrollo turistico debe tener como primicia lo proteccién of ambiente Y de los valores naturales; por lo tanto deberd
disefiarse tomando en cuenta fas caracteristicas de tamariio minimo del lote Y los indices de ocupacién dictados por
este Progroma de Manejo. En general, las construccicnes e instalaciones autorizadaos deberdn guardar e maximo
respeto af entorno, se procurard lo utilizocion de motericles propios de la regién y deberdn minimizar su impacto, y
gestionando su integracion of paisaje”.

En este sentido el proyecto estd conformadc por dos predios de lo anterior se pretende el desplante del proyecto en el
predic 008, por lo gue el use le corresponde al de Turlstico Hotelero; por lo que el uso que se autoriza corresponde al uso
Turistico hotelers, el cual debe tener comeo_minimo 800 metros cuadrados, superficie de lote gue no puede ser

subdivida.

En este tenor se tiene gue la superficie total de aprovechamiento del proyecto es de 375,05 m? de lo anterior se desprende
gue ef proyecto considera la superficie de un predic con una superficie de 881.47 m=.

Al respecto esta autoridad considera oportuno sefala lo siguiente:

1. La superficie de aprovechamiente dei proyecto corresponde al predio donde realizara obras y/o actividades,
incluyendo las areas verdes; lo cual es distinto a la zona de desplante del proyecto. En este sentido tiene una
superficie de 881.47 m2

2. Porotrolado, el Programa de Manejo no define los conceptos indice de Ocupacion del Suelo e indice de Utilizacidn
def Suelo, por lo que esta Unidad Administrativa con fundamento en el articulo 2 de manera supletoria aplica fos
conceptes sefialados en el DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA Y EXPIDE LA ACTUALIZACION DEL
PROGRAMA SUBREGIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA REGION CARIBE NORTE DEL ESTAEQ DE QUINTANA
ROO publicada en el Periddico Oficial de} Estado de Quintana Roo &l 177 de diciembre de 2010; toda vez gue dicho

instrumento comprende la franja costera del noroeste del estado e incluye al municipio de Lazaro Cardenas.

“El Coeficien ocupacién del o (COS) es la relacién aritmética existente entre fa superficie

construida en planta baja y o superficie total def terrenc:

El coeficiente de utilizacisn del suelo (CUS) es fa relacién aritmética existente entre la superficie total
construida en todos los niveles de la edificacion y o superficie del terreno”

COs: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente se tiene que el predio tiene una superficie de 881.47
m?, para el uso Turfstico hotelero de indice de 0.60, por lo cual tiene permitido 528.88 m2 de COS.

De acuerdo 2 lo anterior se tiene que el proyecto pretende ocupar un COS de 375.05 m?, por lo cual el provecte se ajusta
al presente parémetro

CUS. De acuerdo con fa informacién presentada por el premovente se tiene que el predio tiene una su perﬁciﬁde 881.47

m?, para el uso Turistico hotelero de indice de 1.80, por lo cual tiene permitide 1,492.12 m? de CUS. P
I L
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De acuerdo con la informacién presentada por el promovente se tiene que el proyecte pretende ocupara un CUS de

783.29 m?, por jo cual el provecto se ajusta al presente parémetro.

Regla 109. Esta prohibido descargar, depositar o infiltrar | Lo promovente omitic realizar 1o vinculocion con la

cualquier material de desecho sélido en los suelos y | presente regia.

cuerpos de agua. Los desechos deberdn entregarse al

servicio municipal de recoleccién de basura, quien serd el

responsable de que sean trasiadados fuera del APFF Yumn

Balam.

Regla T19. En el APFF Yum Balam deberd realizarse | Lo promovente omitic realizar Ja vinculacion con Ja

separacién de residuos de los siguientes tipos: orgdnico, | presente regla.

mogamco, papel, plastico, metal, vidrio, madera y tela.

ANALISIS: A través del oficio 04/SCA/0234/2020 de fecha 17 de febrero de 2020 se le solicito Informacion adicional a ia

promovente para gue presentara la vinculacion con el DO por el que se da a conocer el Resumen del Programa

de Mane o del Area Natural Prote lda con Cate i ea P otecclon de Flora Fauna Yum Balam, ubicado en el
i 1

observancia.
Alo que [a promovente sefiale:
Regla 169: £/ proyecto no pretende este tipo de octividodes denptro del predio.
Regla 119: El proyecto contara con un Programa de Manejo de Residuos Séfidos gue se presents anexo desplazarse.
De acuerdo con lo anterior la promovente presentt el documento denorninado “PROGRAMA INTEGRAL DE MANEJO
AMBIENTAL DE RESIDUOS SOLIDOS (Manual de Procedimientos de Separacién de Residucs Solidos)” entre cuyos
objetivos se enlistan los siguientes:

4. Par cumplimiento a la legislacién ambiental y normatividad vigentes.

5. Mitigar las afectaciones al medio ambiente.

6. Reducir, reusar y reciclar {(en su caso) los residuos sélidos que se generen por el desarrollo del proyecto.
Lineamientos (alcances)

La promovente realizara sus actividades bajo los siguientes lineamientos.

> Preparar procedimientos y especificaciones documentados para todos los procesos y actividades gue puedan tener
un impacto ambiental significativo.

» Para darle cumplimiento a este lineamiento se sefiala en el Manual de procedimientos de Separacién de Residuos %,
Sdlidos, ia manera de tratar cada residuo. kY

> Establecer procedimientos para identificar posibles aiteraciones ambientales no identificadas y preparar respuestas \\\\
apropiadas para dichos eventos \*h,

» Lainformacién contenida en el presente programa son precedimientos que se debera llevar a cabo para mitigar los \

impactos ambientales.
> Identificary corregir los procedimientos y actividades que no cumplan con su polftica ambiental
» Llevar a cabo las actividades de supervision ambiental

Entre lasfunciones de la supervision se tiene contemplado identificar y corregir los procedimientos y actividades conforme
al avance de las actividades en las diferentes etapas de preparacidn del sitio, construccién y operacién del presente
proyecto.

Por otro lado la promovente contempla llevar a cabo un Manual de procedimientos de separacién de residuos sélidos con
el objetivo: compilar en forma adecuada, secuencial y detallada las actividades del proyecto en el acopio, manejo y
disposicién final de residuos sdlidos; asi como determinar las personas encargadas e involucradas en el proceso de manera
de manera que permita unificar y controlar el cumplimiento de las rutinas de trabajo y evitar desérdenes y alteraciones
ambientales y ecoldgicas.

Procedimiento para el manejo y separacién de los Residuos Sélidos. ~J’;;_“:E:’oi
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En la eJecucion del proyecto se manejaran diferentes residuocs tanto del consumo humano come de [a construccién del
proyecto y forestacién, como es el cartén, papel, periddico, PET {Poli-Etilen-Tereftolato), madera, ¢clavos, paja y envolturas
de pléastico de diverse material; pinturas y esmaltes, estopas. .

v Comercializacién y/o donacidn. En este caso, debido al tipo y magnitud del proyecto, la comercializacién de dichos
productos parece ser de infimo volurmen razén por la cual la comercializacién no se realizara directarnente sino 2 través
del propio municipio a quien se entregaran en donacién los productos separados a manera de que se presten mas
féciimente a un manejo y posible comercializacién.

¥" Prestador de servicios encargado de |z dispesicion final de los residuocs. Como ha sido sefialado, debido a la dimension
del proyecto, no se espera contar con un volumen variadoy de magnitud de residuos sélidos. Sin embargo, estos serén
separados, acopiados y entregados al Departamento respectivo del Ayuntamiento de isla Holbox en 1a porcidn islefia
duien serd el encargado de la disposicién final de dichos residuos, cuya venta no sera directa sino juntarlos con los
obtenides de otros sitios a manera de hacer un volumen de interés para su posible venta y posterior reciclado.

v Medidas para reducir la generacién de residuos. En este caso particular, se prevé reutilizar las bolsas de plastico
producto del trasporte de diversos materiales y productos. De la misma manera, la madera que serd utilizada seréd
cortada en la madererfa que suministrara el material, la que se hard a la medida que se tiene programada cada una
de las partes. En la etapa de construccion, las estopas y envases de residuos peligrosos serén almacenados en
contenedores plasticos dentro de un gabinete de plastico cerrado y separado de las &reas vulnerables para
posteriormente ser depositados donde la autoridad lo determine. .

Regla 123. Dentro del APFF Yum Balam, queda

expresamente prohibido:

i. La fundacién de nuevos centros de poblacién;

IL. Modificar fas condiciones naturales de los acuiferos,
cuencas hidrolSgicas, cauces naturales de corrientes,
manantiales, riveras y vases existentes; Lo promovente omitié realizar la vinculacidn con la
IIL Verter o descargar contaminantes en el suelo, subsuelo | presente reglo.

Y en cualquier clase de corriente o depésitos de agua;

IV. Desarrollar actividades contaminantes;

V. El uso de drones, salvo para investigacién cientifica,
operacién, manejo, administracién, y difusién sin fines de
luero;

Vi Instalar ¢ establecer espigones o cualquier estructura
que medifique las corrientes marinas o provodque erosion
de la costa;

VIl. Desechar, abandonar, arrcjar, descargar, disponer
finailmente, enterrar o verter residuos de cualquier tipo de
material, incluyendo contenedores, recipientes, envases,
bolsas, utensilios o cualquier otro elermento cantaminante;
VHL Introducir especies exéticas, incluyendo las invasoras,
asi como las especies que se tornen ferales tales como
perros y gatos, ¥

IX. No se permite la disposicién final de residuos tanto
liquidos como sélidos dentro del drea natural protegida.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGAJ0234/2020 de fecha 17 de febrero de 2020 so le solicito informacion adicional a la
promovente para que presentara la vinculacién con el ACUERD: r el que se da a conocer el Resumen del Programa

de Manejo del Area Natural Protedida con Cateqoria de Area Proteccién de Flora Yy Fauna Yum Balam, ubicado en et
L1 | . i i it i io d d 1

aeng . J»-I»."'."‘ ad0 & el D o O

Ale que la promovente sefialo:

Regla 123: £/ proyecto acatara estar prohibiciones, v propiciara su conocimiento entre los trabajadores y visitantes def hotel.

Al respecto es preciso sefialar que el presente se refiere a los aspectos ambientales de la construccidn y operacion de un
hotel de dos niveles de 11 habitacionesy obras asociadas, por lo cuzal no se pretende nuevos centros de pob]acié;l‘,@diﬁcar
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las condiciones naturales de los acuiferos, cuencas hidrolégicas, cauces naturales de corrientes, manantiales, riveras y
vasos existentes, Instalar o establecer espigones o cualquier estructura que modifique las corrientes marinas o provoque
erosion de |a costa, por lo cual se tiene gue el proyecto se ajusta con el presente criterio.

es especificaciones para su_in
especies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo [il, Lista de especies en riesgo de [3 Norma

Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de

flora y fauna_silvestres-Categorias de ries especificaciol

Lista de especies en riesgo de la Norma_Oficial Mexicana NOM-0538-SEMARNAT-2010, Proteccién

ambiental-Especies nativas _de México de flora fauna _silvestres-Categorias _de riesqgo

especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30

de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela

Federacidn el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la RepUblica Mexicana, mediante |a integracién de las listas correspondientes, asl
como establecer ios criterios de inclusidn, exclusién o cambio de categorfa de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincidn y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas 0 morales gue promuevan la inclusidn,
exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma.

De acuerdo con lo anterior la promovente sefialo en la pag.73 de 184 del capitulo It sefialo que: en el
predio del proyecto Gnicamente se cbservaron 2 especies dentro de [a Norma, mismo que corresponden
al Mangle botoncille (Conocarpus erectus), y Palma Chit (Thrinax radiota) del cuzl se observaron 3
ejempilares, mismos que seran conservados dentro del predio, especies enlistadas como Amenazadas no
endémicas.

Por otro tado la promovente propone las siguientes medidas: “PROGRAMA DE REFORESTACION DE
MANGLAR" en donde se contempla la reforestacion de un drea de 1000 m? cuyo objetivo:

Ser amigable con el entornoy contribuir con su conservacién

Proponery ejecutar el disefio de un Programa de Reforestacién de manglar

Llevar a cabo el presente programa como un conjunto de medidas de mitigacién y compensacion

para contrarrestar ios posibles efectos negativos que se ocasionen por la construccion del Proyecto.

4. Aplicar las técnicas de mantenimiento y plantacién mds apropiadas, para garantizar e! existo de la
vegetacion existente y la reforestacion.

5. Realizar un seguimiento de! drea forestada, otorgando mantenimiento a los ejemplares planteados

con fa finalidad de garantizar la total supervivencia de los ejemplares.

(RN

Adicionalmente se contempila llevar a cabo el Programa de Rescate de la Flora nativa del proyecto el
cual tiene como objetivo: ofrecer la propuesta técnica para la implementacién del Programa de
Rescate de Flora Nativa, como una medida de mitigacidn y conservacién de algunos ejemplares
vegetales ante el posible desmonte del proyecto.

E. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la

preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y_restauraciéon de los hl_.!.gngq'g, les

g A
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costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003
A P - P ™ o

cuerdo por el que se adiciona la_especificacién 4.43 publicado en el Diaric Ofi
Federacién el 07 de mayo de 2004. Al respecto |a promovente manifesté lo siguiente:

Para fundamentar lo solicitud en materia de impacto ambientaf que se generard en {a vegetacicn
secundaria herbdcea y arbustiva de matorral costero, por el desarrolio del proyecto, y siendo que el proyecto
se encuentra o menos de 100 metros de zonas con especies de maongle, se somete a consideracion lo
siguiente informacidn en vinculacion al curmplimiento de la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar, en particular al numeral 4.0:

Asimismo, la promovente reconocié que el proyecto se encuentra a menos de 100 metros de zonas con
especie de manglar; por lo que se realizé la vinculacién con la NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece
las especificaciones para lo preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable Y restauracion
de los humedales costercs en zonas de manglar y el Acuerdo por el que se adiciona la especificacién )
4.43 de dicha norma.

Por otro Jado esta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SGAJ0234/2020 de fecha 17 de febrero de
2020 se le solicito informacién adicional a la promovente para que presentarc elermentos técnicos que
permita garantizar que por la construccidn del prayecto no se llevara o cobo la poda o remocién de
vegetacién caracteristicas de manglar anexande plano de cortes y elevaciones (dwg y pdf)
debidamente georreferenciado (coordenadas proyectadas en UTM, referidas o la Zono 16Q y af Datum
WGS 84) donde se indique de manera clara las dimensiones, alturas y superficies de las edificaciones
en comparacién con las estructuras de la vegetacién caracteristicas de manglar (dosel).

Alo gue la promovente sefialo:

Conservacion de ejemplares de Mangle Botoncilio

En referencia o los 3 efemplares de Mangle Botoncillo en ef Piano indicado por esta outoridad, se acfara que las
representaciones graficos de estos ejemplares no estaba dimensionodas con ef ancho de su copa regl, sclo se
buscaba demostrar que serdn conservados Yya que Jos troncos principales de ellos estén fuera de las obras Vv se
incorporaron dentro de las dreas verdes del proyecto.

_Sin embargo, para demastrar fehocientemente se presenta en el Anexo 2 el plano impresc y en formato digital
igualmente de o distribucién y dimensiones de los 3 efemplares de mangle, en ef cual gréficamente se dibujaron
con su ancho de copa reaf para observar que no serdn cortados o podados por ia instalacién de las obras del
proyecto. £/ primer ejfempla de Mangle botoncillc mds grande tiene un ancho de copa de 847 metros, le sigue otro
ejemplar a su lodo con un ancho de copa de 7.45 metros y finalmente ef gfempia mds pequefic tiene un ancho de
copa de 3.47 metros, en las siguientes imdgenes socadas del plano de ubicacidn de jos mangles, se observa como su
cobertura de copao y tronces principales no serdn ofectados:

Figura. 7. Ubicacién con referencia a [3s obras dei ejemplar de frangle No, 1

En esta imag_gfan de la gbicacién del Primer Mangle con un ancho de copa de 8.47, se observa como entre su copay
la construccion del edificio colfor rojo existe una distancia de 38 cm y se puede apreciar como el disefic del edificio
realiza una curva parg libara este ejemplar por cornpleto, debajo de su copa pasara un deck de madey»eavcolor
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cofé que no afectara este efemplar ya que af ser de madera permitirg librar todos sus troncos o dejor huecos sobre
el deck donde atroviesen sus troncos, incorporéndolos de esta manera af disefio del proyecto. La aftura def piso al
Inicic de la copa de este gjemplar es de 1.7 metros por fo cual permite la instolacién del Deck. Lo altura total del
ejemplar es de 4 metros y esta no se verd afectada ya que ninguna estructura del proyecto pasa por encima de este
efemplar,por lo cuol podrd seguir desarrolidndose. En cualquier caso, no se realizard ningan corte, poda o darics a
los ramas de este gjemplar.

pesRaN Y
L

{2
J\l 3

i
Flgura. 8. Ublcacidn con referencia a as obras del ejemplar cle mangle No. 2

En esta imagen de la ubicacidn del Segundo Mangile con un ancho de copa de 7.45, se observa como entre su copa
Y la construccion del edificio en color rojo existe una distancia de 39 ¢m, de igual formea que el anterior debajo de su
copa pasara un deck de madera en color café que no afectara este ejfemplar ya que al ser de madera permitird
librar todos sus troncos ¢ dejar huecos sobre el deck donde atraviesen sus troncos, incorporandclos de esta manera
al disefic del proyecto. La aftura del pise al inicio de la copa de este efemplar es de 1.30 metros por o cual permite la
instalacion del Deck. La alturatotal def efemplar es de 4 metros y esta no se verd afecteda ya gue ninguna estructura
delf proyecto pasc por encirmna de este efemplar, por Io cual podrd seguir desarroliéndose. En cusclquier caso, no se
realizard ningtin corte, poda o dafios ¢ las ramas de este gjfemplor.

Figura. 9. Ubicacion del efempla No.3

Este tercer ejemplar de mangle es el que se encuentra mds alejado del edjficio del proyecto por lo cuat lo instalacicn
del proyecto no representa un riesgo para este gjemplar, ni debajo ni encima del mismo se construird ningung
instalacién y se encuentra dentro del drea verde ol igual que los otros dos efemplares. En complemente o o
anteriormente mencionado sobre los tres ejemplares de mangie, se realzo un render del proyecto donde se podrd
apreciar como las instalaciones del proyscto libraran o incorporara af proyecto estos efemplares conservéndoios en
todo mornento

A Ly,
;"}}""ﬁ'ﬁg
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Con lo anteriormente mencionado se dernuestra que la ejecucidn del proyecto conservara en todo momento estos tres ejempiares
de Mangle Botoncillo, incorpordndolos tanto o los dreas verdes como af disefic paisajistico del proyecto.

Dado lo anterior, y considerando gue el proyecto no pretende lievar a cabo la construccién de canales,
bordos colindantes a ta zona de manglar, tampoco se pretende realizar algin tipo de aprovechamiento
hidrico ni de cuerpes de agua provenientes de la cuenca, ni obras de infraestructura marina fija, nuevas
vias de comunicacion, ni implica llevar a cabo actividades turisticas, acuicolas, de extraccién de sal o
granjas de camaron y por otro lado, no se contempla introducir ejemplares de flora y fauna que puedan
tornarse perjudiciales, tampoco contempla servicios que utilice postes, ductos, torresy lineas, el material
que se utilice se obtendra de sitios autorizados, ni la compactacién de sedimento en marismas. Una vez
sefialado o siguiente se resalta las siguientes especificaciones.

ESPECIFICACIONES VINCULACION DE LA PROMOVENTE

El predio del proyecte no se ubjca dentro de un humedaf
costero, por lo tante las obras y actividades def proyecto no
ofectaran este tipo de ecosistema, sin embrago se
oplicaran diversas medidas de mitigacién para evitar la
contaminacion y dispersion de polvos en las colindancias
del predio, comoe es la delimitacién del drea de trabajo con
maila, cubrir Jos camenes para evitar dispersion de polvos,
ete.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales
costeres por contaminacion y azolvamiento

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua
que contenga contaminantes organicos y quimicos,
sedimentos, carbén metales pesados, solventes,
grasas, aceites combustibles o modifiquen Ia
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibric
ecologico, dafien el ecosistena o a sus componentes
vives. Las descargas provenientes de granjas
acuicolas, centros pecuarics, industrias, centros
urbanos, desarrolios turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales costeros
deberdn ser tratadas y cumplir cabalmente con las
hormas establecidas segn el caso.

No aplica, por € tipo de prayecto no se utifizara o verterd
ningdn tipe de fluido o desecho liquido, ni se hard uso de
agua para alguna otra activided; por eflo, no se usaron y/o
verterén metales pesados o contaminantes de ningdn tipo
Ya que, ademds, se contara con un sistema de trotamiento
de aguas residuales.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a
la  unidad hidrolégica debe ser solicitado
directamente a la autoridad competente, quien le
fijara las condiciones de calidad de ia descarga y el
monitoreo que debera realizarse.

No aplica toda vez gque no se pretende verter aguas
residuales a la laguna, toda vez que como ya se seficld en
el numeral anterior, se prevé el implemento de un sistema
de tratamiento de aguas residuc/es.

ANALISIS: De acuerdo con |a informacion presentada en iz MIA-P para la etapa de preparacion del sitio y construceion
contempla la instalacién de sanitarios portatiles. Durante fa etapa operativa se contempla un sistema de tratamiento

de aguas residuales mediante la instalacién de tres

microplantas de tratamiento, asi como se pretenden la

’rmplem_em.acién de rmedidas prevencién y mitigacisn, por lo que no se considera el vertimiento de agua que contenga
contaminantes al suelo o subsuelo, por lo que no se contraviene lo establecido por las especificaciones 4.6, 4.8 Yy 49 de

la_presente Norma Oficial Mexicana.

420 Queda prohibida la disposicion de residuos
sélidos en humedales costeros.

Se dorg total cumplimiento a esta disposicién pues se
contard con depdsitas pora almacenar todo tipe de basura,
separdndola (en todas los etapas de desarrollc) pare su
posterior disposicién en sitios qutorizados.

ANALISIS: De acuerdo con [c anterior Ia promovente presentd el documento denominado “PROGRAMA INTEGRAL DE
MANEJOC AMBIENTAL DE RESIDUOS SOLIDOS {Manual de Procedimientos de Separacién de Residuos Sélidos)" entre

cuyos objetivos se enlistan los siguientes:

7. Dar cumplimiento a la legislacién ambiental y normatividad vigentes.

8. Mitigar las afectaciones al medio ambiente.

9. Reducir, reusar y reciclar (en su caso) los residuos sélidos que se generen por el desarrollo del proyecto.

k3

o
&
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La promovente realizara sus actividades bajo [os siguientes [ineamientos.

>  Preparar procedimientos y especificaciones documentados para todos los procesos v actividades que puedan
tener un impacto ambiental significativo.
Para darle cumplimiento a este lineamiento se sefialz en el Manual de procedimientos de Separacién de
Residucs Solidos, la manera de tratar cada residuo.
Establecer procedimientos para identificar posibles alteraciones ambientales no identificadas Yy preparar
respuestas apropiadas para dichos eventos
La informacién contenida en el presente programa son procedimientos que se deberz llevar a cabo para mitigar
los impactos ambientales.
Identificar y corregir los procedimientos y actividades que no cumplan con su polftica ambiental
Llevar a cabo las actividades de supervisién ambiental

vV ¥ VY VY

Entre las funciones de la supervisién se tiene contempiado identificar y corregir los procedimientos y actividades
conforme al avance de las actividades en las diferentes etapas de preparacién del sitio, construccion Y operacion del
presente proyecto.

Por otro lado la promovente contempila lievar a cabo un Manual de procedimientos de separacion de residuos sélidos
con el objetivo: compilar en forma adecuada, secuencial y detallada las actividades del proyecto en el acopio, manegjo
y disposicidn final de residues sélidos; asl como determinar las personas encargadas e invotucradas en el procesc de
manera de manera que permita unificar y controlar el cumplimiento de las rutinas de trabajo y evitar desérdenes y
alteraciones ambientales y ecoldgicas.

Procedimiento para el manejo y separacién de los Residuos Sslidos.

En la efecucion del proyecto se manejarén diferentes residuos tanto del consumo humano como de la construccion

del proyecto y forestacién, como es el cartdn, papel, periddico, PET (Poli-Etilen-Tereftolato), madera, clavos, paja y

envolturas de pidstico de diverso material; pinturas y esmaltes, estopas.

¥ Comercializacién y/o denacién. En este caso, debido al tipo y magnitud del proyecte, la comercializacién de dichos
productos parece ser de infimo volumen razén per la cual la comercializacidn no se realizara directamente sino a
través del propio municipio a quien se entregaran en donacién los productos separados a manera de que se
presten rmas facilmente a un manejo y posible comercializacidn.

¥ Prestador de servicios encargado de la disposicién final de los residues. Como ha sido sefialado, debido a la
dimensién del proyecto, no se espera contar con un volumen variado y de magnitud de residuos sélides. Sin
embargo, estos seran separados, acopiados y entregados al Departamento respectivo del Ayuntamiento de Isla
Holbox en la porcién islefia quien serd el encargado de la disposicién final de diches residucs, cuya venta no serd
directa sino juntarlos con los obtenidos de ctros sitios 2 manera de hacer un volumen de interés para su posible
venta y posterior reciciado.

Medidas para reducir la generacién de residuos. En este case particular, se prevé reutilizar las bolsas de plastico
producto del trasporte de diversos materiales y productos. De la misma manera, la madera que serd utilizada sera
cortada en la madereria que suministrara el material, la que se hard a la medida que se tiene programada cada una de
las partes. En la etapa de construccidn, las estopas y envases de residuos peligrosos serdn almacenados en
contenedores plasticos dentro de un gabinete de pléstico cerrado y separado de las dreas vulnerables para
posteriormente ser depositados donde la autoridad o determine.

Por lo anterior se advierte que el proyecta no contraviene lo establecido por la especificacién en comento, de la Norma
Oficial Mexicana.

436 Las actividades productivas como Ia
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea
aledafa o colindante con la vegetacién de un
humedal costero, deberan dejar una distancia
minima de 100 m respecto al limite de [a vegetacidn,
en la cual no se permitira actividades productivas o
de apoyo.

‘intensiva o serni-intensiva,

No obstante que con el provecte no se realizaran
actividades productivas como la agropecuaria, acuicola
infraestructure urbang, o
alguna otra que seg aledafia o colindante con la
vegetacidn de un humedal costero y que tampoco se
pretende la remocién, despolme o desmonte de mangle al
no existir dentro del predio, pero que se encuentro o mencs
de 100 metros, el Promovente se opega a la especificacion
4.43, del Acuerdo que adiciong la especificacion 4.43 a lo
Nerma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT- 2003, que
establece Ias especificaciones paro lo  preservacion,
conservacicn, aprovechamiento sustentable y restquracion
de Jos hurmedales costeros en zonas de mcnglar:ﬁnrﬁ*que
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se pretende desarcollar el Programa de Reforestacicn de
mangle en un dreo dentro del Sisterna Ambiental que
abarque una superficie similar o la del predio, lo cual se
considera una adecuada medida de compensocién o
efecto de perrnitir exceptuar el limite establecido, conforme
a lo indicado en la especificacion 4.43 y osi poder realizar
las obras y actividades del proyecto ya que de antemanc se
reitera que no se afectard ninglin componente de
vegetacion de meongiar.

Dicho programa se adjunta al presente documento

ANALISIS: De acuerdo al desplante del proyecto se advierte que no se cumple con el limite establecido en Ia
especificacién 4.16 de la norma; por lo que el promovente se apega a la especificacion 4.43

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quermnay
d ion de vegetacién de humedal costero, para
ser transformado en potreros, rellenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra
obra que implique pérdida de vegetacidn, que no
haya sido autorizada por medio de un cambio de
utilizacién de terrenos forestales y especificada en el
informe preventivo o, en su caso, el estudio de
impacto ambiental.

No aplica. El proyecto no considera llevar a cabo actividades
de relleno, desmonte, quemay desecacidn de vegetacién de
humeda! costero, para ser transformado en potreros,
rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos o
cualquier otra obra que impligue pérdida de vegetacién: por
el contrario, se prevé proteger a la escasa vegetacion
mediante la designacién de un drea de Conservacién yla
puesta en marcha de un Programa de Proteccidn y
Conservacion de manglar.

ANALISIS:

Conservacidn de ejemplares de Mangle Botoncillo
£n referencic o los 3 efemplares de Mang,
graficos de estos efermnplares no estaba

Sin embarge, para demostrar fehacientemeante
distribucién y dimensiones de los 3 efemplares de mangfle,
observar que no serdn cortodos o podados por la instalacis.
grande tiene un ancho de copa de 8.47 metros, le sigue otro
gfempla mds pequerio tiene un ancho de cope de 3.41 me

se presenta en el Anexo 2 el

De acuerdo con la informacién adicional presentada per la promovente el cual manifests lo siguiente:

le Botoncillo en el Plono indicado por estg autoridad, se aclara que fos representaciones

dimensionadas con el ancho de su copa real, soio se buscaba demostror que serdn
conservados ya que los troncos principaies de ellos estdn fuero de I

as obras y se incorporaron dentro de fas Greas verdes del proyecto,
plano impreso y en formato digital igualmente de jo

en el cual grdficomente se dibujaron con su ancho de copa real para
n de las obras del proyecto. El primer efermpla de Mangle botoncilic mds
efemplar a su lade con un ancho de copa de 7.45 metros ¥ finaimente ef
tros, en las siguientes imdgenes socadas def plano de ubicacion de los

maongles, se observa como su coberturo de copay troncos principales no serdn afectados:

,g)‘“k"'.,
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En esta imagen de la ubicacion del Segundo Mangle con un ancho de copa de 7.45, se observa como entre su copa y la construccion
def edificio en color rojo existe una distancia de 39 em, de igual formea que e anterior debagjo de su copa pasara un deck de madero
en color cofé que no ofectara este efernplar ya que ol ser de macdera permitird librar todos sus troncos © dejar huecos sobre el deck
donde atraviesen sus tronces, incorpeordndolos de esta manera al disefic def proyecto, La aftura def piso al inicic de la copa de este
efemplor es de 1.30 metros por lo cual permite fa instalacién del Deck. La alturo total def elempiar es de 4 metros y esta no se verg
afectada yo que hinguna estructura del proyecto pasa por encime de este gfempiar, per lo cual podrd seguir desarroliéndose, En
cuaiquier caso, no se realizard ningdn corte, poda o darios a fas rarnas de este efemplar.

Figura. 9. Ubicacién del ejempla No. 1

Este tercer sjemplar de mangle es el que se encuentra mds alejado det edificio del prayecte por fo cual la instalocién def proyecto neo
representa un riesgo para este ejemplar, ni debajo ni encima del mismo se construiré ninguna instolocién y se encuentro dentro det
drea verde al igual que los otros dos ejemplares. En complemento o lo anteriormente mencionado sobre fos tres ejermplares de
mangle, se realzo un render del proyecto donde se podrg apreciar como los Instafaciones del proyecto libraran o incorporare af
proyecto estos ejemplares conservdndolos en todo momento

it

» Sen HES Y R ; :
Figura. 10. Render de ubicacion de los 3 ejernplares de manglar con referencia a las instolaciones del proyecto

Con lo anteriormente mencionado se demuestra que la gjecucion del proyecto conservara en todo momento estos tres ¢femplares de
Mangle Botoncilio, incorpordndoios tanto a fas dreos verdes como al diserfio poisajistico del proyecto.

De acuerdo con la informacién adicional se advierte gue el proyecto no contempla realizar la actividad de rellenc,
desmonte, quema y desecacién de vegetacién de humedal costero, los individuos de manglar existentes seran
mantenidos en su totaiidad dentro del proyecto como vegetacion de conservacion, por |c cual se tiene que el proyecto

se 2justa con el presente especificacion.

443 Lla prohibicion de obras y actividades | Dentro del predio se presentan 3 ejemplares de mangle
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites | botoncillo, por lo cual la obra del proyecto se Li?jgﬁ’ré a
establecidos en les numerales 414 y 4.16 podran | menos de100 metros; Por ello, para su ejecucion, e¥gromesto,

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, M%ﬁcoitﬁ";;
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exceptuarse siempre que en el informe preventivo o
en la manifestacion de impacto ambiental, segin sea
el caso se establezcan medidas de compensacién en
beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacién de cambio de use de suelo
correspondiente

no se sujeta a lo establecido en la especificacion 4.16 de la
actual norma y se apega al presente Acuerdo que Adiciona
la Especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003.

Como parte de las disposiciones establecidas en dicha

meodificacion el promovente propone someter a
consideracidn de la autoridad la propuesta de:

a) Un Programa de Reforestacion de Manglar adjunto al
presente, a realizar dentro de un érea similar al predio
en superficie dentro del sisterma ambiental, para lo cuai
la Promovente tiene contemplada la limpieza, plantado,
mantenimiento y conservacién, tanto de las especies
plantadas de mangle como de la vegetacidn ya
existente.

Con dicha medida de compensacién se considera accionar
en beneficio del humedal costero de la regidn.

ANALISIS: Las medidas propuestas son en beneficio de los humedales, por o que se garantiza el cumplimiento de la
especificacién 4.43.

La promovente presentd las medidas de compensacién para dar cumplimiento a la especificacién 4.43; las cuales
corresponde a la limpieza, plantade, mantenimientc y conservacién de manglar presertade el documento
denominado “PROGRAMA DE REFORESTACION DE MANGLAR", en donde se contempla la reforestacidn de un érea
de 1000 m? cuyo objetivo:

Ser amigable con el entorne y contribuir con su conservacion

Proponer y ejecutar el disefio de un Programa de Reforestacidon de manglar

Uevar a cabo el presente programa como un conjunto de medidas de mitigacién y compensacién para
contrarrestar los posibles efectos negativos que se ocasionen por la construccion del Proyecto.

Aplicar las técnicas de mantenimiento y plantacidn mas apropiadas, para garantizar el existo de la vegetacién
existente y la reforestacién.

Realizar un seguimiento del drea forestada, otorgande mantenimiento a los ejemplares planteados con Iz finalidad
de garantizar la total supervivencia de los ejemplares.

RENES

(U

Porlo que con [a implementacién de las acciones sefialadas se pretende recuperar la funcién ecoldgica de un ambiente
dafiado propiciando el aumento en aumento de la superficie de manglar.

De acuerdo con lo antericr, el proyecto cumple con lo establecido por la especificacién 4.43 de la NOM-022-
SEMA_RNAT-ZOQS, por lo que se exceptdan los Iimites de restricciones a la que se refiere la especificacién 4.16, por lo
gue sin perjuicio de las demds disposiciones juridicas a plicables en la materia. (Ver CONDICIONANTE 7. W

F. En refacion con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo parrafo

al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de ia .
Federacion el O1 de febrero de 2007. N

Especificaciéon
Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocioén,
relleno, transplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar; del ecosistema ¥y su zona
de influencia; de su productividad natural; de fa
capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos; de las zonas de anidacién,
reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o

Promovente
La promavente realizé una tabla comparativa de 10s criterios
de uso y conservacién de humedales en zonas de manglar
referentes al articule 60 de la LGVS y la especificacién 4.0 de
fa  NOM-022-SEMARNA-2003  sefialando que: "Los
especificaciones 4.0 y 4.43 que constan en la Norma, dictan
fos criterios de uso y conservacicén de jios humedales en zonas
de manglar. Referente a los aspectos mds importantes de fo
especificacion 4.0, existe una coincidencia con los regueridos

%
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bien de las interacciones entre el manglar, los rios, | por el Articulo 60 TER de la LGVS referentes al
la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o | aprovechamiento y conservacién de los humedales...” Por lo
que provoque cambios en las caracteristicas y | anterior las observaciones realzadas al respecto son las
servicios ecolégicos. mismas que las citadas en la especificacién 4.0 de |a presente
norma.

Se exceptuarin de la prohibicién a que se refiere
el parrafo anterior las obras o actividades que
tengan por objeto proteger, restaurar, investigar
o conservar las dreas de manglar.

ANALISIS: De acuerdo con las caracteristicas, dimensiones y alcances de las acciones del proyecto, se tiene que éste
no implicara la afectacién en la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia;
de su productividad natural; de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provogque cambios en
las caracteristicas y servicios ecoldgicos, por lc gue no se contraviene ia prohibicion indicada por el articulo 60 TER de
la Ley General de Vida Silvestre, toda vez que no se realizara la remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte |2 integralidad del manglar. Asimismo y de acuerdo a las actividades que se pretenden realizar,
éstas no se llevardn a cabo en la zona donde se distribuye vegetacion de mangile, por o gue no se advierte su afectacién
por el desarrollo de las obras o actividades del proyecto, por el contrario se prevé su conservacion y reforestacién, de
acuerdo con las medidas de compensacién propuestas.

Por o anterior se advierte que por el desarrollo del proyecto no se realizara el relleno, desmonte, quema y desecacion
de vegetacién de humedal costero, por o cual se tiene que el proyecto se aJusta con el presente criterio.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

Vill. Que la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente en el Estado de Quintana Roo mediante el escrito

referido en el RESULTANDO XIV de |a presente resolucién opind lo siguiente:

Después de haber reolizado la revisicn técnica del proyecto, al respecte me permito informarle lo siguients,
considercndo a:

a) Leyde Equifibrio Ecoldgico y fa Proteccion del Ambiente del Estado de Quintono Roo (LEEPAQRQO) articulo 7
fracciones If y i, el articulo 5 fracciones |, i, XiX, XX y XX| y articujo 132; publicada en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roc ef 29 de junio de 2001.

b) Reglamente de la Ley de Equifibrio Ecoldgice y la Proteccién del Ambiente del Estodo de Quintana Roo, en
materia de Prevencion y Control de fa Contaminacicon Ambiental, articulos 85y 87.

¢c) Programa de Manejo del Area de Proteccicn de Flora y Fauna Yum Balam (PMAPFF Yum Balam): publicado
en el Diario Oficial de Ja Federocién el 5 de octubre de 2018.

Del andlisis de los criterios armnbientales con respecto al plonteamiento del proyecto se tiene quer

I El predio del proyecto no se encuentra regulade por algin Programa de Ordenamiento Ecoldgico Locai, ni
Programa de Desarrollo Urbano. Sin embargo, le son aplicables las leyes, normas y lineamientos en moteria
ambiental del Estado de Quintana Roo, asi como o establecido en el PMARPFF Yurm Balam, todo vez que el
proyecto se pretende desarroflar en la lccalidad de Hofbox.

{l. Ef promovente deberd contar con e} consentimiento por escrito de lo Direccién de la APFF Yum Balam y
SEMAR, toda vez que ef proyecto se pretende reclzar en la zona insular de Holbox, en cumplimiento con lo
establecido en ef Criterio Ecoldgico 15-15 del POEMR Golfo de México y Mar Caribe, el cual establece que toda
actividad que se realice en islas que se encuentren dentro de un ANP deberd flevarse a cabo conforme a fa
normatividad aplicables, asf como contar con consentirmiento por escrito de la Direccion del ANP y la SEMAR.

It El prormovente deberd justificor mediante estudios técnicos que la construccion del edificio se realice o 80 cm
del suelo natural, toda vez que la Regla 94 del PMAPFF Yum Balam establece qus, en fas dreas bajas con
riesgo de inundacién por marea de tormenta dentro de las Subzonas de Asentamientos Hurnanos, la elevacicon
de las construcciones o de fa infraestructura se establecerd o 1.5 metros como minimo con respecto ol nivel del
terreno notural. En coso de no contar con dicha justificacion, el promovente deberd gjustorse paro dar

cumplimiento a este criterio. %. £ %
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V. De acuerdo con lo declarado por el promovente, el hotel contard con un sistermna de trotomiento de aguas
residuales de la marca Boss Technology, el cual permitird reusar las aguQqs provenientes del mismo para
actividodes de mantenimiento y el riego de las dreas de conservacion. £/ promovente declora que para
asegurar la colidad del agua se reolizardn andlisis fisicoquirnicos de manera anual. Sin embargo deberd
realizar los muestreos de ocuerdo o ja Norma Oficial Mexicang NOM-001-SEMARNAT-1996 para la descarga
del agua tratada y de acuerdo con la norma NOM-003-SEMARNAT-1997 para las aguas reusadas.

V. El promovente deberd con la Regla 93 def PMAPFF Yum Balam, lo cual establece que jos espacios jibres de
cada predio deberdn arbolarse en por lo menocs 20% de su superficie con especies nativas, y mantener los
individuos cuyo tronco tenga minimo 10 cm de didmetro a la altura del pecho. Asf mismo, deberd asegurar la
supervivencia de fos once individuas de palma chit (Thrinax radiota)} encontrados dentro def predio.

VI El promovente deberd sustentar mediante un estudioc de capacidad de carga ambiental la densidad de 124.8
cuartos por hectdrea que pretende oplicar en ef proyecto.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretoria de Ecologla y Medic Ambiente a mi carge opina que el proyecto
“HOTEL EL NIDO HOLBOX” (denominado “Hotel FG Holbox” en I MIA-P digital presentada ante esta autoridad),
con pretendida ubicacion en el Lote Uno, Manzana 37, de Ja Zona Uno de Holbox, Municipio de Ldzaro Cérdencs,
Quintana Roo, no garantiza que la densidod pretendida no afecte negativamente el sisterma deficado de la isia de
Holbox. Por lo que con la informacicn presentada esta Secretaria no puede emitir ung opinién técnica, por lo que
se recomienda solicitar inforrmacicn respecto a;

e Un estadic de la capacidad de carga ambiental.
e Un estudio de lo capacidad de carga Turistica.

COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

En relacién a los comentarios vertidos por dicha institucién esta Unidad Administrativa tiene las
siguientes observaciones:

l. Al proyecto le resuita aplicable el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino Y Regional del Goifo de México y Mar Caribe y se da a conocer
la parte regiona! el propio Programa (Continda en la Segunda Seccién) publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, ACUERDO por el que se da a conocer el
Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area
Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazara Cardenas, Quintana
Roo, publicado en el Diario de Oficial de la Federacidn de fecha 05 de octubre de 2018, Decreto por
el que se declara como drea natural protegida, con cardcter de Area de Proteccion de Flora v
Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cirdenas,
Estado de Quintana Roo, publicado en e] Diario Oficial de la Federacion de fecha 06 de junio de
1924.

ll. En relacidn a la especificacidn 1S-15 del Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico -Marino y Regional del Golfo de México ¥ Mar Caribe y se
da a conocer la parte regional e} propio Programa (Continua en la Segunda Seccién) publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, esta Unidad Administrativa le
solicito opinidn técnica a la Direccién Regional Peninsula de Yucatin y Caribe Mexicano de la
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, través del oficio 04/SGA/2755/19 de fecha 09 de
diciembre de 20719, referido a lo congruencia y viabilidad del mismo con relacién a los lineamientos
que regulan el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del
Area Natural Protegida con Categoria de Area Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada
en el Municipio de Lazara Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario de Oficial de la
Federacién de fecha 05 de octubre de 2018, Decreto por el que se declara como drea natural
protegida, con caricter de Area de Proteccién de Flora Yy Fauna, la region conocida como Yum
Balam, ubicada en el Municipioc de Lizaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publiggg_gs@ ef
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Diario Oficial de la Federacidn de fecha 06 de junio de 1294, al momento de realizar el resolutivo
esta instancian no ha recibido ningln comentario por parte de dicha instancia, por lo que se
entiende gque ésta no presenta objecion en relacién al proyecto que nos ocupa.

En relacién a la Regla 94 de!l PMAPFF Yum Balam esta Unidad Administrativa le solicito informacidn
adicional a la promovente a través del oficio 04/SGA/234/2020 de fecha 17 de febrero de 2020, para
que presentara [a justificacion con informacién técnica de qué manera el proyecto cumple ya que
la zona con riesgo de inundacion la cimentacién seréd mediante palafitos y se establecerd a 1.5 metros
minimo de respecto al nivel del terreno natural, a lo que |la promovente sefalo que el proyecto
estard piloteado a 0.5 metros de altura con respecto al nivel de suelo natural. De acuerdo con la
propuesta presentada, se tiene que se disminuird considerablemente el impacto sobre el suelo y
permitiendo que debajo del proyecto se desarrolle vegetacién nativa herbacea resistente a la
sombra, se permite la permanencia del suelo natural y los pilotes permitirdn el flujo de las aguas
piuviales y la infiltracion de la misma al subsuelo, impidiendo de esta manera que se genere
acumulacién de agua en el predio por las obras, ni modificacién en los escurrimientos e hidrologia
superficial y subterranea del sitio. No obstante lo anterior, el pilotaje no cumple con la altura
requerida por la regla 94, toda vez gue se establece una altura de 15 m siendo que el proyecto
considera 0.5 m, por lo que considerando que la propuesta considera el pilotaje de las obras a unz
altura de 0.5 my siendo que la regla establece que dicha altura debera ser de 1.5 m, el proyecto se
condiciona que los pilotes cumplan con la altura establecida por la regla 94, modificdndolos a gue
incrementen su altura en 1.0 m adicional a la propuesta del proyecto.

. En relacién al sistema de tratamiento de aguas residuales, se tiene gue éste se realizars a través de

tres micro-plantas de tratamiento, por lo que se tiene lo siguiente:

+ De acuerdo con la informacién presentada, el sistema para el tratamiento de las aguas
residuales a emplear depura el efluente a partir del contacto de las aguas residuales con
un quelsto inorganico muy potente fabricado a partir de un écido detoxificado exclusivo,
lo que permite una completa suspensidon de sélidos y homogenizacidn del contenido de
los tanques sépticos, evitando asl la sedimentacion de lodos y/o logrando el desasolve de
tanques y drenajes que tengan ya lodos sedimentados.

+ El efluente derivado del sistema de tratamiento seré canalizado a un humedal artificial, el
cual consistird en una tina rectangular de concreto, 1 m de ancho x 4 m largoy 1 m de
profundidad cubierta por una gecmemibrana impermeable para prevenir percolaciones al
suelo en caso de cualquier grieta en la estructura. Et fondo del humedal tendrd una
pendiente de 0.7%, el medio de soporte del humedal serd una capa de gravilla de 0.5 m,
con un valor de conductividad hidraulica (Ks) aproximado de 5000 m3m%¥dia. La
propuesta considera una membrana imperbeable a efecto de que el agua tratada no se
infiltre en el subsuelo en ninguna de sus etapas.

e« E| promovente manifesté que para asegurar la calidad del agua se realizarén analisis
fisicoguimicos de manera anual. Sin embargo esta unidad Administrativa, advierte gue
debera realizar los muestreos de acuerdo a fas Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

» Deacuerdo con lo manifestado, una vez tratada el agua, podré utilizarse para actividades
de mantenimiento y el riego de las areas de conservacion.

En relacién con la Regla 93 del PMAPFF Yum Balam, el proyecto se gjusta con el presente criterio,
toda vez que:

o Deacuerdocon lainformacidén presentada por la promovente en |a informacion adicional
se tiene gue el proyecto considera establecer una superficie de 219.20 m?como area verde,
lo gue representa un 24.86% misma que se prevé actividades de reforestacién con gspgcies
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nativas, por lo cual se tiene que el predio contara con una superficie mayor del 20% de
arbolado en espacios libre de construccion.

e Asimismo se tiene que se prevé mantener los individuos con troncos que tengan minimo
de 10 cm de didmetros los cuales corresponde a los 3 ejemplares de mangle botoncilio
(Conocarpus erectus}, siendo que el primer ejemplar de Mangle botoncillo tiene un ancho
de copa de 8.47 metros, a su lado con un ancho de copa de 7.45 metros y finalmente el
ejempla més pequefic tiene un ancho de copa de 3.41 metros. En el resto del predio, no s
desarrollan ejemplares arbdreos con el tronco cuyo didmetro sea minimo de 10 cm.

= Por otro lado el proyecto se pretende desplantar en una superficie de 375.05 m? es decir el
42.54 %, se tiene que la obras seré sobre palafitos, con materiales de locales, por lo cual se
permite {a infiltracién de agua al subsuelo, por lo que el proyecto se ajusta con la presente
regla.

V1. En relacion deberd sustentar mediante un estudio de capacidad de carga ambiental la densidad de
124.8 cuartos por hectédrea que pretende aplicar en el proyecto., de acuerdo con lo anterior esta
Unidad Administrativa advierte que el ACUERDO por el gue se da a conocer el Resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area Proteccién de Flora y
Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazard Cardenas, Quintana Roo, publicado en el
Diario de Oficial de la Federacion de fecha 0S de octubre de 2018, considera como paramentos de
la regla 104, el Coeficiente de ocupacion de suelo {COS} y el coeficiente de utilizacién de suefo (CUS),
sin gue establezca densidad, sin embargo el proyecto prevé la construccidn de 11 unidades de
alojamiento en un edificio de 3 niveles, ocupando un COS de 375.05 m?, por lo cual el proyecto se
ajusta al presente pardmetro y un CUS de 78325 m2, por lo cual el proyecto se ajusta a! presente
parémetro por o cual se realiza {a viabilidad del proyecto atendiendo a las disposiciones juridicas a
las que se sujeta el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, establecidas por el articulo
35 pérrafo segundo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente, tal como
se sefala sefialan en el Considerando VI inciso C, del presente oficio resolutivo.

7. ANALISIS TECNICO.

IX. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, e! cual indica que la Secretaria deberad evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto
de los elementos que los conforman Yy no Unicamente los recursos gque, en su caso, serfan sujetos a

aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente analisis
técnico:

Impactos ambientales
X _Que l'a fraccion V del articutlo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, 2
identificacidn, descripcidn y evaiuacién de los im pactos ambientales.

V.1. METODOLOGIA PARA LA EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Pare fa evaluacion del impacto ambiental se ha selecclonodo el método de Matriz de Cribado o Matriz de Causa-Efecto.
Se trata de una metodologit que permite identificar los Impactos ambientales o través de la interaccion de coda una de
las octividades del proyecto con los distintos factores del medio ambiente. Consiste en una matriz de doble entroda, en
cuyas ﬁ(c.; se desglosan los efementos del medic que pudieran ser afectados (fisico abidtico, fisico bidtico y
socioeconomice), y estos a su vez se dividen por factores ambientaoles (aire, agua, suelo, geomorfologio, paisaje, floro,

fauna, demografia, sector primario, Yy sector secundario); en tanto que las columnas contienen los octividades def proyecto
causales del impacto.

A cc?ntr‘nuacidn, Se presenta la valoracion cuantitativa de los impactos ambientales identificados, tomando come base

los interacciones establecidas en o motriz de causaefecto, descrita anteriormente. P,

& P ."3,
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ETAPA DE PREPARACION DEL SITIC:

1} Impacto identificado: Generacion de empleos

Actividad que lo genera: Contratacion de personal

Elemento del medio que se verd influenciado: Socioeconémico

Componente del medio que serd impactado: Social

Descripcicn def impacto: derivado de fa contratacién del personal, indispensabie para llevar a cabo ia preparacion def
sitio, se genc’arcrd una fuente temporal de empleo que beneficiard o la poblacion focal, influenciando directamente af
medio social.

Evaluacicn def impacta: ef proyecto generard un beneficio para la sociedad, af constituirse como una fuente de empleos
directos e indirectos (positivo +). La cantidad de personal requeride para el desarrolio de la etopa de preparacicn del sitio
es minima, er comparacion con las etapas subsecuentes, ya que sélo se requieren 6 trabajadores para llevario a término
{ir: intensidod baja=1). El personal que serd contratado, serd aquel que radique en Isla Holbox o Grecs circunvecinas como
Chiquila, Solferino y Kantunilkin; por lo que se considera que el beneficio por la generacicn de emplecs, rebasard los limites
del sisterna ambiental (Ex: extenso=3). Sin la contratacicn de personal, resufto imposible la ejecucidn de esta etapa def
proyecto (Ce: directo=2). La contratacién del personal serd inmediata, ya que sin elfo no se podrd dor inicio con los trabgjos
involucrodos (Mo: corto piazo=l). Al finalizar las octividades de preparacicn del sitio, también cesard ef contrato de jos
trabgjadores involucrados en los distintas actividades proyectadas (Pe: temporal=2). Los trabgjadores se mantendrdn
empleados mijentras tanto no finalice esto etapa, por o que su empleo serd constante a lo Jargo de! procese, pero no
continuard en las otras etapas implicadas (Pr: irregular=T). Las criterios de reversibilided y recuperabilidad no aplican para
fos impactos arnbientales of medio socicecondmico (consultar apartade 5.5, inciso a).

2) Impacto producido: Derrama econémica

Actividad que Jo generce Compra y renta de materiales y quipo

Elemento def medio que se verd influenciado: Socioecondmico

Componentes del medio que serdn impactados: Econémico

Descripcion del impacte: Pora lievar @ cabo los trabgjos de delimitacion del sitio de aprovechaomiento, asi como el
desmonte y movimiento de tlerras, se requiere fo compra de materiaies diversos, asf como /o rentc de equipo para ef
desmonte; lo que beneficia Ja economia local, debido que se hard une inversién estimada de $70,000.00 pesos mexicanos.

Evaluacion del impucto: el proyecto generard un beneficio para la sociedad, af activar la economia y producir derrama
econdrnica {positive +). La inversién que se tiene estimoda para ia compra de moteriales y equipe, asi como fa renta de
equipo para ef desmonte, ef pago de permisos y el pago de salarios de fos empleados, es de $700,000.00 (son cien mil
pesos 00/100 MN.}, lo gue se considera unc inversion baja en comparacion con la inversién de las otras etapas (In:
intensidad bgjo=). Isla Holbox y sus dreas circunvecings {Chiquild, Solferino y Kantunilikin), no cuentan con comercios
especializados en o venta del material y equipo que se requiere para esta etapa, por lo que este serd adquirido en
comercios locales de ciudades metropolitanas, las cuales se encuentran fuera de fos limites del sisterna ambiental (Ex:
extenso=3}. Sin la cornpra de material y equipo, resulta imposible lo efecucién del proyecto en su etapa inicial (Ce:
directo=2). La compra de material y equipo serd inmediata, ya que sin ello no se podrdn dar inicio o los trabajos
involucrados (Mo: corto plazo=7). La cormnpra de materiales y equipo se llevard o cabo canforme se vaya requiriendo, por lo
que se anticipa que el efecte del impacto serd continuo a lo largo de esto etapa, pero no durard en etapas subsecuentes
(Pe: ternporal=2). Estas actividades se llevardn ¢ cabo cuando se requiera, por lo que se anticipa gue ef efecto del impacto
serd intermitente pero no se extenderd g las etapas siguientes (Pr: irregular=]). Los criterios de reversibifidad y
recuperabilidod no aplican para los impoctos ambientales al medio socioeconérmico.

3) Impacto identificado: Perturbacién def hdbitat
Actividad que lo genera: Delimitacion def sitio (trabajos de topegrafia)
Efemento del medio que se verd influenciado: Bidtico
Componentes del medio que serdn impactados: Flora y founa
Descripcion del impacto: derivado de los trabajos de delimitacién def sitio de aprovecharniento, y durante los trabajos
de desmonte y rovimiento de tierras principaimente, asi cormo de la instolacidn de tapiales pora evitar la dispersién se
sdéfidos suspendidos; se generars perturbacicn en ef hdbitat de la flora y la founa, principalmente por la presencia
humanay la operacion de equipc y maquinaria.
Evaluacién del impacta: los trabgjos prefliminares o realizar en las dreas de aprovechaomiento, ol ser actividodes que
ocasionardn la eliminacion de los recursos naturales presentes, producirdn un elemento de afteracion (perturbacién) en
el hébitat en sentido negativo (-). Las octividades de preparacion del sitio tendrdn un tiermpo de duracion estimado en 3
meses, por lo que se anticipa que el impacto por las actividades implicadas, no podrd adquirir mayor intensidad en sus
efectos sobre el medio (In: intensidad baja=1), pues no se extenderd o las etapas subsecuentes. Las actividodes referidas
se llevarén a cabo sdlo en la superficie de aprovechamiento proyectada, por fo que se prevé que el efecto del impaocto se
limitard a la zona de despiante (Ex: puntual=1). Las actividades a realizar en fas dreas de aprovechamiento causg, de
perturbacion, forman parte directa de lo preparacion del sitio (Ce: directo=2). La perturbacion det hdbitat og g "%n
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forma inmediata cuondo se den inicio Jos trabajos, puesto que involucran la presencia humana en ef medio desde su
comienzo (Mo: corto plazo=1). Las actividades referidas tendrdn un tiempo de duracién equivalente a 3 meses, por fo que,
a su término, tombién cesord el impacto (Pe: temporai=2). La perturbacion del hébitat ocasicnade por esta qct:wdud, se
limita sélo a esta etapay se generard conforme se avancen en las drecs de aprovechamiento proyectadas (1-'>_n /_rregular=7).
Al cesar la preparacién del sitio en los dreas del aprovechamiento, las condiciones de estabilidad en el hab/tct_ para io
flora y lo fauno no se podrdn restablecer ya que dard inicio la etapa constructiva y posteriormente la operativa, yen
consecuencia, se seguirén generande elementos de perturbacién en el hébitat y en el medio (Rv: irreversible=2) y en ese
sentido no se recuperarén las condiciones del medio relacionadas con la estabilidad def habitat; por lo que se tendrdn
que aplicar medidas para paliar ef efecto def impacto (Re: mitigable=2),

4) Impacto identificado: Pérdida de lo cobertura vegetal
Actividad que o genera: Desmonte
Elemento del medio que se verd influenciade: Abidtico y Bidtico
Componentes dei medio que serdn impactades: Suelo, hidrofogia subterrdneay clima, flora y fauna

Descripcidn del impacto: £f origen de éste impacto, de acuerdo con lo matriz de causaefecto, serd el desmonte durante lo
preparacion del sitio, ya que dicha actividad implica Ia rermocién de vegetacién natural dentro en las zonas de aprovechamiento
propuestas para el proyecto, lo que también trae como consecuencia ef desplazamiento de la founa, la pérdida de la cobertura
vegetai, que a su vez es una proteccion natural para el suelo, asf como de las poblaciones de fiora silvestre existentes; y ia
rmodificacion del entornc notural, alterande también el medio perceptual. Esto tambign reduce los servicios hidrolégicos del
ecosistemo refacionados con la captacién de aguo en contidad.

Evaluacion def impacto: Cardeter (+/) negativo (-}, yo que ef impacto ocosiona ta pérdida def recurso. De Intensidad (in) media
{2), considerande gue se aprovechard ef 78.35% de o superficie del sitio propuesto para el desarrofio del proyecto. Extensicn (Ex)
puntual (i}, pues se limita sélo a la superficie propuesta para ef desplante de las obras que integran ef compiejo. Causa-efecte (Ce)
directo (2), considerando que todas las actividades de preparacién del sitio son cousadas por el desarrollo del proyecto. Mornento
(Mo) mediano plazo (2), pues ef desmonte se llevard o cabo en forrma grodual, con un tiempo de duracion de 3 meses; por fo tanto,
el efecto del impacto en toda su magnitud o intensidad, se verd reflejado hasta ef ditimo mes que durard esta etapa. Persistencic
(Pe) permanente (3); Pericdicidad (Pr) continuo {3), pues la pérdida de lo vegetacién y sus efectos sobre ef medio, serdn
permanentes durante tode la vida Gtil del proyecto, es decir, se trato de un impacto irreversible (2) considerando que para
recuperor ja cobertura vegetal se tendrian que aplicar medidas de restourocién con intervencidn humanao. De recuperabilidod
{Re} mitigable (2}, considerande que se flevard a cabo un rescate de vegetacion y fauna, asf como la reubicacidn de las especies
rescaradas, dirigido a recuperar un porecentaje de su poblocisn; contribuyendo con ello a salvaguarder su germoplasma, en
especial de aquelics listadas en la NOM- 058-SEMARNAT-2010; asf mismo; se realizaré ef reseate del suelo; y se conformardn drecs
verdes gjardinadas con especies nativas producto del rescate.

5) Impacto identificado: Pérdida del hdbitat
Actividad que fo genera: Desmonte
Efemento del medio que se verd influenciodo: Bidtico
Componentes del medio que serdn impoctados: Florg yfaung
Descripeicn del impacto: El origen de este impacto, de acuerdo cori lo matriz de causa-efecto, serd el desmonte durante fa
preparacion del sitio, yo que dicha actividad implica remover lo vegetacién herbdcen dentro de los zonas propuestas para el
aprovechamiento y desarrollo del proyecto (pérdide def hdbitat); superficies que actualmente fungen como hébitat pora la floro
Yy la founa asociada.

Evaluacién del impacte: De cardcter (+/-) negative (), Yo que ef impacto ocasiona Ia pérdida de! recurso. De intensidad (in) media
(2), pues el habitat notural se perderd en el 78.35% de fo superficie def sitioc propuesto para ef desarrolio del proyecto, Extensién (Ex)
puntual (1), considerando que se limita sélo a fa superficie propuesta para el desarrolic def proyecto. Causa-efecto {Ce} directo (2},
esta atapa del proyects implica la remocidn de la vegetacion, qQue se refaciona en forma directa con la pérdide det habitat,
Momento (Mo} medianc ploze (2), el desmonte corresponde a lo etopa def proyecto donde se perderd ef hdbitet, cuya mognitud
total del impacte se manifestord af término de dicha actividod, es decir, hasta los 3 meses de iniciado ef proyecto, considerando
que e/ desmonte se realfzord en forma graduat. De persistencia {Pe) permanente (3}, pues la pérdida del hdbitat serd permanente
durante toda la vido dtil del gproyecto, De periodicidad (Pr}continud (3), ya que fa pérdida def hdbitot se manifestard durante toda
la vida atit dei proyecto. De tipo {Rv} Irreversible (2), el hdbitat para lo Hora ¥ It faune no podré recuperarse por medios naturcles
en caso de cesar le actividad, ya que para ello se requiere aplicar medidas de restauracién. Recuperabliidad (Re) mitigable (2),
considerando que se proponen dreas verdes ajardinadcs que conservard flora nativa, asi como lo reubicocicn de la floray la fauna
rescatada en sitios mejor conservados dentro del sisterna ambienta,

€) Impacto identificado: Pérdida del suelo
Actividad que lo genera: Movimiento de tierras
Elemento del medio que se verd influenciado: Abistico y Bidtico
Componentes del medio que serdn impactados: Suelo ¥ fauna eddfica
Descripcion del impacto: Este impacto serd producido durante los trabojos de preparacién def sitio, cuando se
realice el movimiento de tierras, ya que efla implica la remocién del suefo dentro de ia zona de aprovechamiento
Y consecuentemente implica ofectaciones directas a la fauna eddfico. *“’;_‘3"'1
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Evaluacion del impacto: Cardcter (+/-) negative (-), @l impacto ocasiona la pérdida def recurso. intensidad (In) medic (2),
pues la pérdida del suelo en condiciones naturales ocurrird en el 78.35% de la superficie del sitio de! proyecto. Extension
(Ex) puntucl (1), pues se limita sdlo a la superficie propuesta pora el desorrolio det proyecto. Causa efecto {Ce) directo (2),
Ya que la pérdida def suelo ocurrird durante el movimiento de tierras, por lo que se relaciona en forma directa con esta
atapa def proyecto. Momento (Mo} mediane plazo (2), consideraondo que el despalme se realizord a fa par del desmonte,
es decir, durante los 3 meses de durocién que se proyectd para esta etapa. Persistencia (Pe) permanente (3), el suelo serd
removido de su sitio natural en forma permanente. Periodicidod continua (2), pues el suelo serd removido de su sitio
notural en forma permanente, por lo que el impacto se manifestard en forma continua a lo largo de toda la vida til del
prayecto. (Rv) irreversible (2), el suelo no podrd restablecerse por medios naturales en caso de cesar la actividad, Yo que
para elfo se requiere aplicar medidas de restauracion. Recuperabilidad (Rc) mitigable (2), pues fa tierra vegeta/ (sustrato
con materia orgdnica) serd rescatada y reincorporada en las Greas verdes ajardinadas; una minima fraccicn se utilizard
para el rescate de fos plantas y su mantenimiento en vivero; y otra porcidn se ocupard en las lobores de reubicacion de lo
fiora rescatada. La copa de suelo sin materia ergénica que cumpla con las caracteristicas deseodas, serd utilizada en
para la nivelacion del terreno en la etapa constructiva, por lo que serd aprovechado in situ.

7) Impacto identificado: Suspensién de particulas contaminantes.
Actividad que fo genera: Desmonte, despalme y triturado del material vegetol Elementa del medio que se verd
influenciado: Abiético
Componentes del medio que serdn impuactados: Clima (oire)
Descripcién del impacto: Durante el desmonte, movimiento de tierras y triturado del material vegetal, se prevé la
generacion de sedimentos y particulas que podrian quedar suspendidas en el aire debide a la aecidn del viento, lo que,
en su caso, podriv ocasionar afectaciones al medio circundante.

Evaluacicn del impacto: Cardcter (+/~) negative (-), pues se considera que podrfa ocasionar la suspensién de particulas
de arena en fo atmdsfera. Intensidad (In) baja (1), ya gue el volurnen de sedimentos que podrian generarse es reducido,
tomando en cuenta que se aplicardn medidas especificas para reducir el efecto del impacto, tal come la instalacion de
tapiales, hurnedecirniente de las dreas de aprovechomiento, conformacicn de dreas verdes ajardinadas, ete. (mitigable,
2). De extensién (Ex) pumtuai (1), considerando que se instalardn tapicles en formo perimetral a la zono de
aprovechamiento, jos cuafes actuardn como barrera para evitar que los sedimentos se dispersen mds cilé de {o zono de
desplante. Causo-efecto (Ce} directo (2), pues el desmonte, despaime y triturado del moterial vegetal, forman parte de las
fases de desarrolio de la etopa de preparacion del sitio. Momento (Mo} corts plazo (1), ef desrmonte, despairme y triturado
def material vegetai, ocurrirén en forma inmediata cuando se inicié con esta etopa del proyecto. Pérsistencia (Pe) fugaz
(1), Los sedimentos en suspension tiene un periodo corto de duracion en el medio, pues af cesar los trabajos que fo generon,
tienden a precipitorse y suprimnirse def medio. Periodicidad (Pr) irreguiar (1), el desmonte, despalme y triturado, se ifevarén
a cabo dentro de I jornada de trabajo diario, es decir, el impocto se manifestard en forma intermitente, pero no se
extenderd a etapas subsecuentes. Reversibilidad (Rv} reversible (1), las particulas suspendidas en ef oire, debido a su peso
moleculor, podrdn precipitarse ol suelo, cuando cese la accidn del viento, o en su case pueden llegor a precipitarse por ia
accién de Ia lluvia, o ser retenidos por jos taopicles, de tal modo gue éste impacto puede ser revertido.

8) Impacto identificado: Reduccion de la calidad visual del paisaje
Actividad que lo genera: Desmonte
Elemento del medio que se verd influenciado: Perceptuc!
Compaonentes del medio que serdn impactados: Paisgje
Descripcion del impacto: Durante jos distintos trabgjos involucrados en lo etapa de prepaoracion del sitio, y
principaimente durante la remocién de la vegetacidn, asf como fa presencia de trabajodores en el drec, se agregardn
elermentos de perturbacion en el paisaje, lo que reducird su calidad visual.

Evaluacién del impacto: Cardcter (+/-) negativo {-), pues se considere un impacto que produce una alteracion del medio
{perturbacion), que reduce lo calidad visual del paisaje. Intensidod (in} baja (1), pues en el medio circundante o drea de
influencia del proyecto, predominan los elementos antrépicos, pues los naturales se encuentran reducidos y
fragrnentados. Extension (Ex) puntual (1), ya que la alteracién de la calidad visual del poisaje se limito o Jo zona de
aprovechamiento, pues la zona ya se encuentra fragmentada y predominan los elementos antrépicos sobre los naturales.
Causa-efecto (Ce) directo (2), el impacto estd directamente relacionado con la percepcion que tenga ef observador en
relocién a fas unidades que integran ef paisaje, que en su caso, se podria ver afectada por la presencia de los trabajodores
v la eliminacién de la vegetacidn, por fo que se trata de un impacto ambiental que se generard por ef proyecte mismo.
Marmento (Mo) mediano plazo (2), pues fa contaminacidn visual ocurrird desde el inicio de los trabajos implicados en o
preparacion def sitio. No obstante, la mognitud total def impacto se manifestard af término de dicha actividad, es decir,
hasta los 3 meses de iniciade ef proyecto, considerando que la remocién de & vegetacion (principal factor que de origen
al impaocto), se llevord a cabo en ese lapso de tiempo. Persistencia (Pe) permanente (3}, considerando que ef término de
la etapa de preporacion del sitio, los efectos sobre el paisaje derivados del desronte, permanecerdn durante todamda
Util del proyecto, y en consecuencia, ef impuacto seguird manifestandose. Periodicidad (Pr) continuo (3), ya que _gf’ g:@h%o
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de ja etopc de preparacion del sitio, los efectos sobre ef poisaje derivados def desmonte, pemvanecerg‘vn durante todo lo
vida (til del proyecto, y en consecuencia, el impacto seguird manifesténdose. Reversibilidad (Rv) reversible (1); af cesaresta
etapa del proyecto, el paisgje podrd absorber el proyecto, considerando que en ef drea de influencic predominan los
elementos antrépicos cobre los naturales. Recuperobilidod (Re) mitigoble (2); se creordn dreas verdes gjardinadas que
pafiordn la perturbacidn en la percepcién que tengao el observador sobre el poisgje.

9) Impacto identificado: Contaminacion del medio
Actividad que lo genera: Generacion de residuosy emisiones a lo atmdsfera
Elemento del medio que se verd influenciado: Abidtico y bidtico
Componentes del medio que serdn impactados: Clima, hidrologio subterrdnea, suelo, flora y fauna.

Descripcién del impacto: Un manejo inodecuado de los residuocs sdiidos y liquidos que se generen durante esta etapa
del proyecto, osi como lo emisidn de gases o la atmdsfera por el funcionarniento de lo maquinario, podria traducirse en
fa contarninacién del suelo, del acuifero subterréneo y de la atmdsfera, principalmente por la generacion de aguas
residuales que podrion filtrase al subsuelo y contaminer ef agua subterrdnea; asi come la gereracion de residuos sélidos
que pueden contaminar el habitat de la flora y la fauna o generar lo proliferacion de fauna nociva.

Evaluacion del impacto: Cardcter (+~] negativo (-}, pues ocasiona la contaminacion de los recursos naturales no sujetos
g su aprovechamiento. intensidad (in) baja (1), ya que la contaminocion no ocasionard la destruccién totai de los recursos
impactados, ni mucho menos rebasard el 50 % de los mismos. Extension (Ex] extenso (3), considerando que lo
contaminocion de los recursos puede alcanzor una superficie mayor o la que serd intervenida durante esta etapa del
proyecto, incluso mds alla de los limites del sisterna ambiental, debido aof flujo hidroidgico subterrénec y la accién del
viento. Causa-efecto (Ce) indirecto (1), ya que Jos trabgjos proyectodos no serdn los factores causantes de fo
contaminacion del recurso, mds bien se relaciona con un maneje inadecuade de jos residucs que se generen. Momento
(Mo) medianc plaze (2), una posible contarminacicn de los recursos ocurrird en un tiempo mayor o un mes. De persistencia
(Pe) temporal (2), pues un foco de contaminacién originade por un mangjo inadecuade de residuos sélidos y liquides,
podria permanecer en el medio por periodos prolongados de tiempo, pero af cesar o fuente contaminante, podrian ser
suprimido del medio por elementos bioldgicos como Ias bacterias, hongos y piantas {productores prirmarios} o por las
condiciones climdticas. De periodicidad (Pr) irregular (1), ya que la contaminacién podric ocurrir en forma impredecible
en ef tiernpo. Reversibifidad (Rv) irreversible (2), considerando gque los focos de contaminacién ariginados por actividades
antrépicas requieren de la aplicacién de medidas de restauracin.

Recui?_erabilidcd {Re} preventive (0), pues se aplicardn medidas preventivas especiiicas para evitar que el impacto de
manifieste,

10} impacto identificade: Reduccién de los servicios ambientales del ecosistema

Actividad que lo genera; Desmonte y emisiones o la atmdésfera

Elemento del medio que se verd influenciado: Abidtico

Componentes del medio que serdn impactados: Clima, hidrologfa subterrdnea Yy suelo (reguiacion climdtica, captura
de carbono, proteccién del suelo, generacién de oxigeno, proteceion de la biodiversicad).

Descripeién del impacto: La eliminacién de lo cobertura vegetol del predio en la superficie de aprovechamiento,

ocasionard uno reduccion considerable de los servicios ambientales que presto actualmente el ecosistema que se verd
afectado. '

Evaluacion del impacto: Cardeter (+/-) negativo (=), pues ocasiona la reduccidn de los servicios ambientales. De intensidad
(in) media (2), yo que a pesar que se eliminard I vegetacion en el 100% del predio, esta es poco significativa pues se
encuentra aiteroda en su eStructurd y composicion, por lo que sus servicios ambientales se encuentran imitados y
redu;idos ¥ no cuenta con elernentos arbdreos. Extensidn (Ex) parcial (2), considerando que la reduecidn de los servicios
ambientales se verd reflejoda mds alls del sitio, pues se trata de recursos cuyo influencia no es de cardcter puntuak; sin
embargo, adn se conservarion miles de hectdreas con vegetacion en estado naturc! dentro del sisterna ambiental, ios
cucles seguirdn prestando dichos servicios por lo que dicha impacto no rebasard los limites establecidos del SA. Causa-
efecto (Ce) dlirecto (2), ya que la reduccion dle los servicios ambientoies estd directarnente relocionada con los actividodes
que se l{evardn o cabo durante esto otopa del proyecto, principalmente por el desmonte. Momento (Mo} largo plazo (3),
pues ef impacto alcanzard su magnitud total al término del desmonte, es decir, hasta los 3 meses de iniciado et proyecto,
considerondo que dicho actividad se reafizard en forma gradual, De persistencia (Pe) permanente (3} y Pericdicidad (Pr)
continda (3) considerando que la reduccién de los servicics ambientales serd permaonente durante toda la vida dtil del
proyecto. Reversibilidad {Rv) irreversible (2), pues los servicios ambientales no podrdn recuperarse por medios propios en
caso de cesar la actividad, ya que para elfo se requiere aplicar medidas de restauracion. Recuperabilidad (Rc) mitigoble
(2). la tierra vegetal (sustrato con materia orgdnica) serd rescotada y reincorporada al sitio def proyecto en jas dreas
verdes, y una minima fraccidn se utilizard para ef rescate de las plantas y su reubicacidn. La capa de suelo sin mfric
- ““
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orgénica, serd utilizcdd en trabajos futures para fa nivelacidn del terrenc. Se llevard cabo el rescate de la flora y Ia fauna.
Se mantendrd ef 40.99% del predio como reg permeable; y se creardn dreas verdes ajardinadas.

7) Impacto producido: Contaminacion auditiva

Actividad que fo genera: Desmonte Yy despaime

Elemento del medio que se verd influenciade: Bidtico Y socioecondmico

Componentes del medio que serdn impactados: Fauna silvestre y sociedad

Descripcion del impacto: Lo operacion de equipo y maquinaria durante el desrmonte

de la vegetacion y el movirmiento de tierras, ocasionardn la emnisién de ruido en niveles Qque ocasfonardn contaminacion
auditiva.

Evaluacion del impacto: El ruido se considera un factor que ocasiona afteraciones importantes en ef medio, debido o su
efecto estresante, lo que puede afectar negativarnente a la fauna silvestre del sitio, e incluso & los propiocs trabajadores
de fo obro (negativo -). Cabe mencionar que la Jornada de trabajo def proyecto se estimea en 8 horas en un dia; en seis
dios a la semana, reflejondo un periodo de 192 horas al mes en e que se producird ruido, Io cual se considera de bagjo
impacto, pues esas 192 horas equivalen a 8 dfos of mes (192/24), adernds que se laborard en horario diurno (In: intensidad
baja=i). La contaminacién por ruido puede aleonzar une superficie mayora la que serd aprovechada, perosin rebasar los
limites del sisterna ambiental, debido & jas borreras noturales que provee la cobertura vegetal circundante (Ex: parcial=2).
La operacién de equipo y maquinaria durante ef desmonte Y movimiento de tierras se considero como los elementes
causantes de lo contaminacidn auditiva (Ce: directo=2). Este tipo de contarninacién ccurrird en forma inmediata cuando
den inicio los trobajos de preparacién del sitio (Mo: corto plazo=1). Como se mencions anteriormente, I jornoda operativa
del proyecto ol dio serd de 8 horas, es decir, que e medio permarnecerd sin fos efectos del impacto durante 16 horas, por
lo que se considero un impacto pasgjero (Pe: fugaz=1). Se considera que la contaminacidn por ruido ocurrirg en forma
impredecible en el tiernpo, pero puede prolongarse durante toda la vida Gtil de!l proyecto, pues g construccidn y operacion
{etopas siguientes) también generardn contarninacidn auditiva (Pr: Continuo=3). Al cese de la jornada, el impacte dejard
de manifestarse (Rv: reversible=1), Se aplicarén medidas de mitigacion especificas parareducir ef efecto def impacto, como
se deja de manifiesto en el capitulo 6 del presente estudio (Re: mitigable=2),

ETAPA DE CONSTUCCION

3} impocto identificado: Perturbacién del hdbitat

Actividad que lo genera: Todas las actividodes proyectadas en esta etapa

Elemento def medio que se verd influenciada: Bictico

Componentes del medio que serdn impactados: Founa

Descripcion del impaocto: derivado de fos trabajos constructivos, asf como la permanencia de los tapiales paro la evitar
lo dispersién de sedimentes; se generard perturbacién en ef habitat de la fauna.

Evaluacion del impacto: los trabgjos constructivos o realizar en las drecs de oprovechamiento, al ser octividades que
ocasionardn ruido y elementos ajenos af entorno niotural, producirdn un elemento de alterocion {perturbacién) en ef

hdbitat de la fauna en sentido negativo (-} Las actividades de construccion tendrdn un tierpo de duracién estimade en

12 meses, por lo que se anticipa que el impacto por las actividades implicadas, no podrd adquirir mayor intensidad en sus

efectos sobre el medio (In: intensidod baja=1), pues no se extenderd o las etapas subsecuentes. Las actividades referidas

se ilevardn a cabo séfo en la superficie de aprovechamiento proyectado, por lo que se prevé que el efecto del impacto se

fimitaré a lo zona de desplante (Ex: puntual=l). Las actividades a realizar en las Greas de aprovechamiento causantes de
perturbacién, forman parte directa de la construccidn de los obras {Ce: directo=2). Lo perturbacion del hébitat ceurrird en y
forma inmediato cuando se den inicio los trabajos, puesto que involucran la presenciac humana en el rmedio desde su K
comienzo (Mo: corte plazo=1). L.as actividades referidas tendrdn un tiempo de duracion equivalente a 12 meses, por fo que, \\
a su término, también cesord el impacto (Pe: temporai=2). La perturbacion del hébitat ocasionado por esta actividad, se %
limita s6lo a esta etapa y se generard conforme se avancen en las &reas de aprovechamiento proyectadas (Er: b
pericdico=2), Al cesar la construccion de las obras, las condiciones de estabilided en el habitat para lo fauna no se podrén \
restablecer, yo que dard inicio la etapa operativa, que, en consecuencia, seguird generando elernentos de perturbacion \
en el habitaty en el medio (Rv: irreversible=2) y en ese sentido no se recuperaran las condiciones del medio relacionadas

con la estabilidad del hébitat; por lo que se tendrdn que aplicar medidas para poliar ef efecto del impacto (Re:

mitigable=2).

4) impacto producido: Contaminacion auditiva

Actividad que lo genera: Todas las actividades relacionadas con esta etapa
Elemento del medjo que se verd influenciado: Bidtico y socioeconémico
Componentes del medio que serdn impactados: Fauna silvestre y sociedad
Descripeian del impacta: La operacién de maquinaric como grdas, ronta cargas y vehliculos pesados de carga y
transporte, durante los trabgjos constructivos, ocasionardn la emision de ruido en niveles superiores, lo que en
consecuencia genera contaminacion auditiva. *";:é’"
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Evaluacién del impacte: Ef ruido se considera un factor que ocasiona afteraciones importantes en el me:dio, debifio asu
efecto estresante, lo que puede afectar negativamente o la fauna silvestre del sitic, e incluso o fos propios tratgo;adoreg
de la obra (negativo -). Cabe mencionar que la jornada de trabgjo def proyecto se estima en 8 horos en un dia; en seis
dias o la semana, reflejorido un periodo de 192 horas of mes en ef que se producird ruido, lo cual se considera de bajo
impacto, pues esas 192 horas equivalen a 8 dias al mes (192/24) (in: intensidad baja=1). La contaminacién por ruidg puede
olcanzar una superficie mayor a la que serd aprovechada, pero sin rebasar los limites del sistema ambiental, debido ¢ fas
barreras noturaies que proveen los humedales circundontes, ademds de la barrera vegetal que se mantendrd en forma
perimetral a la superficie de aprovechamiento (Ex: parcial=2). La construccion de las obros se considera como un
elemento causante de la contaminacién auditiva (Ce: directo=2). Este tipo de contaminacitn ocurriré en forma inrmediota
cuando den inicio los trabgjos constructivos (Mo: corto plazo=i). Como se menciond anteriormente, la jornada operativa
del proyecto al dics seré de 8 horas, es decir, que el medio permanecerd sin los efectos del impacto durante 16 horas, por
Jo que se considera un impacto posajero (Pe: fugaz=l). Se considera que fa contarminacién per ruido ocurrird en forma
impredecible en el tiempo, peroc puede prolongarse duronte toda lo vida Gtil def proyecto, pues fa operacion es la etapa
siguiente que también generard contaminocién acuditiva (Pr: Continuo=3). Al cese de la jornada constructiva, el impacto
dejard de manifestarse (Rv: reversible=1). Se aplicardn medidas de mitigacién especificas para reducir ef efecto de/
impacto, como se deja de manifiesto en ef capftuio € def presente manifiesto (Ra: mitigable=2).

5) impuacto producido: Selfado del suelo

Actividad que jo genera: Cimentaciones y desplante de obras

Elemento def medic que se verd influenciado: Abiético

Componentes del medio que serdn impactados: Suelo

Descripcién del impacto: De ocuerdo con la matriz de causa y efecto, se llevard a cabo la construccion de edificaciones,
andadores, una alberca, accesos, etc, obras que ocasionardn el sellado del suelo debido o su desplante.

Evaluacién del impacto: De cardcter (+/-) negativo (-) pues ocosione la pérdida del recurso. De intensidad (in} media (2),
ya que se producird el seitado def suelo en el 7835% de la superficie totof de aprovechamiento. Extension (Ex) puntual (1)
considerando que e/ impacto se manifestard sélo dentro de la superficie de aprovecharmiento. Causa-efecto (Ce) directo
(2), ef sellado del suelo estd directamente refocionado con la construccién de fas obras mencionadas; por lo que e impacto
es generado por €l proyecto mismo. Mornenteo (Mo) large plazo (3), ef sellado del suele en su totalidad, ccurrirg hasta la
conclusion de jos trabajos constructivos, por lo tanto el impacto alcanzard su magnitud total al cesar dichas actividades
(12 meses). Persistencia (Pe) permanente (3) y Periodicidod (Pr) continua (3), pues el sellado del suelo se montendrd
durante todo /a vida dtif def proyecto. Reversibilidad (Rv) irreversible (2), considerando que el suelo no podrd recobrar sus
condiciones naturales por medios propics, yo que para elio se requiere fa intervencién del hombre a trovés de Ja aplicacion
de medidas de restauracion. Recuperabilidad (Rc} mitigable (2), se llevard o cobo ef rescate de la capa fértil del suelo
(suelo con materia orgdnica), y a su vez, aquel sustrato que carezea de materia orgdnica, se utilizard en la nivelacién de!
terreno, por lo que permanecerd in situ; asf mismo, el 40.95% del predio permanecerd come drec permeabie.

6) Impacto producido: Reduecién de la superficie permeable

Actividad que fo genera: Cimentaciones y desplante de obras

Elemento del medio qgue se verd influenciado: Abistico

Componentes del medio que serdn impactados: Hidrologia subterrdnea

Descripeitn del impacto: De acuerdo con la matriz de cousa y efecto, se llevard a cabo la construccién de edificaciones, .
andadores, una alberca, accesos, ete, obras que ocasionard ung reduccién en la superficie permeable del sitio del
proyecto,

Evaluacion del impacte: De cardcter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la pérdida de las propiedades naturales del recurso.
De intensidad (in) media {2), ya que la reduccion de la superficie permeable del suelo ocurrird en el 58.01% de Ia superficie
totol del sitio del proyecto. Extensién (Ex) puntual (1), el impacto se manifestard sélo dentro de la superficie de ,
aprovechamiento. Causa-efecto (Ce) directo (2), la pérdida de la permeabilidad esté directamente relacionado con la '
construccion de los cimientos y plataformas; por lo que el impacto es generado por el proyecto mismo en su etapa

constructiva. Momento (Mo} fargo plaze (3), considerando que lo pérdida de la permeabilidad ocurrird hasta la conclusion

de jos trabgjos constructivos, que serd en un periodo.de 12 meses, por lo tanto, ef impacto alecanzard su magnitud total of

cesor dichas actividades. De persistencia (Pe) permanente (3) y periodicidad (Pr) continua (3), pues lo pérdida de la
permeabilidad serd extenderd durante toda la vida Util del prayecto. Reversibilidad (Rv) irreversible 2), ya que fa
permeabilidad no podrd recobrarse por medios naturales, considerando que para ello se requiere la intervencién del

hombre a través de o aplicacién de medidas de restauracion. Recuperabilidad (Re) mitigable (2), se conservard el 40.99%

del sitio del proyecto cormo drea permeable.

7) Reduccidn de la calidad visual def paisaje

Actividad que lo genera: Construccion de edificaciones y obras exteriores

Elemento del medio que se verd influenciados Perceptual

Componentes del medio que serdn impactados: Paiscje o,

kL "‘g
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Descripcién del impacto: Durante los distintos trabajos involucrados en la etopa de construccion, y principalimente
durante io construccicn del edificio principal, ademds de fas obras exteriores (a excepcion de los jardines), asf como lo
presericia de trabajodores, se agregardn elernentos de perturbacién en el paisaje, lo que reducird su calidad visual,

Evaluacién del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-), pues se considera un impacte que produce una afteracion del medio
{perturbacion), que reduce la calidad visual del paisaje. Intensidad (in) baja (1), pues a pesar que las edificaciones y obras
exteriores se llevardn a cabo en el 7835% de I superficie de aprovecharniento, el entorno es predominantemente
antrépico, pues el natural se encuentra reducido y fragmentado. Extensién (Ex) parcial (2), ya que fa alteracién de la
calidad visual def paisaje se extenderd mds allG de los limites del drea de infiuencia del proyecto. Causa-efecto (Ce) directo
(2), ef impacto estd directamente relacionedo con lo percepcion que tenga el observador en relacidn o las unidades que
integran el paisaje, que en su caso, se pedria ver afectada por ia presencia de Jos trabagjadores y las edificaciones, por lo
que se trata de un impocto ambiental que se generard por el proyecto mismo. Momento (Mo) largo plozo (3), pues la
contaminacion visual ocurrird desde el inicio de los trabajos implicados en la preparacién del sitio, pero su magnitud total
se manifestard ol término de dicha actividad, es decir, hasta los 72 meses de iniciado el proyecto. Persistencia (Pe)
permanente (3), considerando que el término de la etapo constructiva, los efectos sobre el poisgje derivado de las
edificaciones y obras exteriores, permanecerdn durante toda la vida Gtil del proyecto, y en consecuencio, ef impocto
seguird manifestandose. Periodicidad (Pr) continuo (3), va que el término de Ia etapa constructiva, fos efecteos sobre el
paisgje derivados de ogregarse elementos de perturbocién como lo son los edificaciones y obras exteriores,
permanecerdn durante toda fo vida Gtil del proyecto, y en consecuencia, ef impacto seguird manifesténdose.
Reversibilidad (Rv) irreversible (2); al cesar esta etapa def proyecto, se agregard ol paisaje elementos permanentes de
perturbacién, por lo que sus condiciones naturales sdlo pueden recobrarse mediante medidas de restouracidn.
Recuperabitidad {Re) mitigable (2); se creardn Greas verdes gjordinadas que paliorén la perturbacién en la percepcion
que tenga el observador sobre el pajsaje.

Medidas preventivas v de mitigacién de los impactos ambientales
Xl.  Que la fraccidn VI del articulo 12 del REIA, impone |a obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencion y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto. Derivado de o
anterior, se resaltan las siguientes medidas:

Después de evaluar Jas condiciones que presenta actualmente el predio y su rarco ambiental, en base al trabgjo de campo
y af conocimiento especiiico de sus atributos ambientales, y analizar el irnpacto de jas actividades que se desorroliaran en
la zona del proyecto, se considera que las afectaciones potenciales provocodas por el desarrollo del proyecto son factibles
de ser mitigadasy prevenidas si se toman las siguientes disposiciones:

Medidas generales aplicables a las tres etapas del proyecto {preparacion, construccion y operacion).
Aplicacién de medidas de prevencién y mitigacion para cada etapa del proyecto.
La aplicacion de medidas de compensacion para darle un valor agregado af proyecto.

Medidas generales.

Durante ef desarrollo del proyecto se llevordn a cabo actividades comunes o mds de ung etepa de desarroflo,
principalmente para las etapas de preparacian y construccion, come el empleo de la mane de obrg, el almacenamiento
y odquisicién de materiaies, por o que se incluyen aqui jas medidas para regulor estas actividades:

a) Adguisicién de matericles de construccion.
o Todos Jos matericles que se requieran pora la obro (grava, areno, polve, material de refleno o piedra de la regién)
deberén ser adquiridos en cesas y bancos autorizados.

o La madera empleada para cimbra y la construccicn del proyecto, deberd provenir de userraderes y/o casas comerciales K
debidamente autorizadas. '

b} Contratacién de mano de obra
El andlisis de los impactes que podria generar la contratacion de mano de obra merece un apartado especial, come punto
de partida al andlisis de los impactos ambientales, con la intencién de darle un tratamiento general aun cuondo se hace
mencién de ios alconces en cada una de las etapas.

En toda manifestacion, la contratacién de la mano de obra se califica como un impacto benéfico, yo que se generan fuentes
de empleo, sin embargo, es importante considerar jos efectos ambientales y sociales que se provocan por la construccion
de un nuevo proyecto y por la presencia del personal que foboraré en éi, incluse cuando el proyecto no sea de.argndes

dimensiones. ) ::‘ ‘yr-—.‘t:%
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Durante la preparacién y construccién de la mayoria de los proyectes en Quintana Roo, el personal contratado son albafiifes
cuyo arigen es Yucatdn y Chiapas, muchos de elios con un nivel de educacion minirme, los impactos que comidnmente se
generan por esto situacisn son:

Faita de costumbre en ef uso de recipientes de bosura, por lo tanto, la mayeria de los obras hay residuos sélidos dispersos.
Falta de uso de los sanitarios de la obro, defecacién y miceidn af aire libre.

Para mitigar estos impactos, Ja educacion ambiental y el seguimiento de las normas internas son bdsicos, £ educar af
personal en cuonto al uso correcto de la infraestructura de apoyo (bafios y contenedores de basuraj nos permite conservar
en buen estodo los recursos naturales del predio y evitar impactos por malas practicas.

Asimismo, el mal manejo de la infraestructura de apoyc (barios portdtiles Y contenedores de basura) por parte de fos
encargados de supervisar su correcto mangjo v funcionamiento, prormueve ef establecimiento de faung exdtica nocive como
ratos y cucarachas, asf como fa contaominacidn del manto fredtico. Lo que puede resultar muy nocivo para fo faunc local
Esta accion puede desencadenar und serie extra de impoctos ambientales, ya sea ¢ lo vegetaciény o lo founa directamente,
o indirectomente por la ocumulacién de residuos, por lo que se proponen las siguientes medidas:

° Concientizar ol personal en la importancia del uso adecuado de fa infroestructura de apovo, jo gue se recomienda
hacer periddicarmente rediante un programo de piéticas durante el tiempo que duren los obras

@ Se colocardn suficientes contenedores para residucs de acuerdo a la reglomentacién estotal pora facilitar o
separacion de los residucs y evitar que se coloquen de monera inadecuada, dichos recipienites deberdn estar
debidamente rotulodos preferentemente con grdficos que muestren el tipo de basura que se debe colocar en cada
uno de ellos.

° Los contenedores tendrdn tapa y serdn colocados en sitios estratégicos preferentemente con sombra.

° Se insistirG al personal en la importancia del uso de Jos barios.

° Se contord con sanitarios provisionales conectados ai sisterna de drengje, diariamente se les realizard limpieza para
mantenerios libres de fauna nociva.

e Se maontendrd una continua vigiloncia a las actividades de fos trabajodores para supervisor que se esté haciendo uso
de los estructuras de apoyo (sanitarios y contenedores pard residuocs).

° Se pondrd a disposicion de ias auteridades o todo trabgjodor que afecte de manera ilegal o ciguna especie de flora o
fauna.

¢} Concientizacién ambiental.

Entre las actividodes de concientizacidn ambiental se sugiere poner lo informacién ambiental al alcance de los
trabajadores, de manero que seo fdciimente comprensible, sin importar el nivel de educacidn, entre estas actividades se
propone utilizar sefializaciones y tripticos:

Se considerc que fa expresion grdfica es la forma mds eficoz para hacer llegar io informocion ambiental o todos los
involucrados, ya que sin importar su nivel de educocién los grdficos son de facif comprensicn. Por lo tanto, se colocordn
letreros informatives, indicatives vifo restrictivos en sitios estratégicos dentro de la obro, los cuales se manejordn en esporiol
Yy en lengua maya, considerando que muchos de los trabajodores de a zona rno hablan bien ef espafiol,

Los letreros, dependiendo de su tipo, exhibirdn anuncios como los siguientes:

lndicativo:s: ﬁgchas del sentido de circulacion vehicular, mdxima velocidad permitida, caminoes, limites del predio, dreas
verdes, ubicacion de contenedores de residuos, utilizacién de sanitarios, entre otros.

Restrictivos: sefialardn las actividades no permitidas como la cazo, la extraccion de especies nativas o encender fogatos.
RecordO{an el no abandonar desechos sélides o liquidos en cualquier parte de jo obra, especificardn el tipo de basura que
se depositard en tal o cuat contenedor, asi como las restricciones de acceso a los dreas verdes, etc.

Informativos: Sefialardn Jo ublcacién de las dreas dentro de ja obra (bafics, bodegas), las especies de animales gue se
pueden encontrar dentro def prediio, las plantas nativas Y sus caracteristicas.

ETAPA DE CONSTRUCCION

Suelo.
Une vez identificades y calificados estos impactos, se proponen las siguientes medidas

Medidos preventivas:
*  Sedelimitard el drea de trabgjo para evitar afectar otras zonas.
. e,
) - . - ; H ‘:E
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Los octividades de construccidn del proyecto se prograrmardn de manera que estas se realicen inmediotamente después
del desmonte del predio, con el fin de disminuir los tiempos de exposicién del suelo.

Medidas de mitigacién:
»  Serecuperard o capa de suelo fértil de la zona donde serd retirada Io vegetacin.
»  Nose reaijzardn modificaciones a ia topografia del drea de conservacion del predio.

Florg
El impacto inmediato que trae consigo el inicio de cualquier obra es la remocién de lo cubierta vegeto! por fo cual se
implementordn los sigulentes medidas:

Medidas preventivas:

*  Antes de reafizar actividades de rescate de vegetacion y desmonte, se limitard con cinta de seguridad u otra

barrera el perimetro del Grea a desmontar, esto con el fin de no rebasar los limites del drea permitide para realizor
estas actividades.

»  Elchapeoy desmonte se realfzard dnicamente en el drea de maniobras y desplante def proyecto.

Medidas de mitigacion:
De manera previa al desmonte, se llevard a cabo el rescate de vegetacién de aquellas especies y ejemplares susceptibles
de ser rescatados.

* Seinstolard un vivero provisional, ef cual se ubicard debagje de los ejemplares de rnangle botoncillo para contar con
sombro natural, ademds de que esto zono serd considerada como drea verde, con o cual se contratard el servicio
de un vivero para ef resguardo y mantenirniento de fos gjermplares rescatades.

» Ef rescate de Jo vegetacion se realizard en las primeras horas del dit para evitar ef estrés innecesario de los
efernpiares.

» Durante el desrmonte del Grea de raniobras, se tratord de evitar la aofectacién de individuos adultos del estrato
arbdreo que no se encuentren dentro del drea de desplante del prayecto, osf como en ef drea de las maniobras.

s Serecuperard lo capa de suelo fértil de fa zona donde serd retirada la vegetacion y con ellos se recuperard parte del
germoplasmec que se encuentra en &/,

¢ Lapoda de la vegetacion-en ef limite del drea de despfante se realizord de forma manual y controlade.

Las efemplares rescatodos serdn trasplantados en el éreo de conservacidn mds cerconc ol drea def prayecto yserdn
regados por lo menos 3 semanas, excepto en los dias en que se presente lluvia abundante, los semanos posteriores
se regardn 3 veces por semana.

Fauna.

La etapa de preparacicn del sitio, ademds de la pérdida de lo vegetacion por el desmonte del predio, tormbién implica una
afectacidén o lo faung, por lo pérdida y disminucién del hdbitat, adernds de afectar algunos de los procesos bioldgicos que
se dan en ef sitio. Rozon por la cudl, resulta fundamental tomar en cuenta las medidas preventivas y de mitigacién
tendientes a ja proteccién y conservacion de los recursos naturales presentes.

Al aplicar tos medidas de prevencidn y rnitigacicn en fa etapa de preparacién, se espera que fos especies de faunc presentes
se desplacen hacia otros sitics mds seguros, y que las especies de lento desplazamiento o de alta fidelidod a su dmbito
hogarefio, gue pueden no desplazarse, no sean afectadas. -

Medidas preventivas:
s Previo a las lobores de preparacion se realizard un recorrideo con el fin de focalizor a los organismos de fento
desplazamiento y reubicarios en zonos mds seguras.

»  Se cojocarén onuncios y sefiales informando sobre ia importancia de lo founa, las razones de su proteccion e
incluso las sanciones o las que se hardn acreedores en caso de que se sorprendo o alguien afectando ¢
aprovechando algunas de las especies de fauna presentes en ef sitic.

Medidas de mitigacién
s  Siconsideramos que el horario de mayor actividad de la fauna es nocturno, entonces el horario de trabajo def
personal y de los equipos se fimitard a un horario diurno (7.00 o 20:00 horas).
»  Se pondrd a disposicion de las autcridades ¢ todo trabajador que afecte de manera ilegal a alguna especie de
flora o fauna. No se permitird la introduccién de fauna exdtica, especialrmente gatos y perros.

-a?‘“-“_."v
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°  Sedeberd contratar un residente de obra con la formacicn necesaria para supervisar las actividades de rescate v
manejo de founa y educacion ombiental.

Agua

Diranre fas actividodes de excavacion y nivelocidn del terreno se modifica el relieve del suelo Y por consiguiente se afectan
fos niveles de permeabilidad del rismo, generando una pérdida en la captacion def agua. Por otro lade, la modificacion de
los curvas de nivel puede cambiar fa direccicn de ios flujos naturales del agua pluvial, Sin embarge, este impacto es poco
significativos si consideramos que ef suelo que se presenta en f predio es poroso y permite que el agua se filtre répidamente.

La nivelacién y compactacion del drea de desmante requiere de ia utilizacidn de maquinaria, la cual puede generar
impactos en ef suelo por Ios residuos de aceites y grasas, contaminando el manto fredtico.

Medidas preventivas:

*  Sdlo se nivelord y compactard el drea de desmonte permitida Y parg evitar afectar otras zonas, ef drea de
desmonte se acordonord.

* Lomaquinaria que se utilice para realizar las actividades de mivelacién Y compactacion, se mantendrd en buen
estado para evitar cualquier vertido de contaminantes y residucs af suglo.

° Lamaquinaria y equipc que presente alguna fuga de compustible o aceite serd retirada inmediotam ente def
predio, en coso de presentarse suelo contaminado este se retirara Y se colocora en un recipiente para ser
entregado al proveedor autorizado por la SEMARNAT para Ia recoleccion, transportacion y disposicicn final de
residuos peligroses.

o Se concientizard ol personal de lo obra sobre la importancic de wtilizar les sonitarios portdtiles, pare evitar lo
contaminacion del mantoe fredtico y darios a la salud.

Residuos
Residuos sdfidos.

Se instalard una bodega pora equipos y materiales, durante estq etapa no serd necesaria ko instalocion de una cocing
provisional, ya que los alimentos serdn transportados diariarmente por los trabajadores, dnicamente se destinaré un drea
come comedor, esto con el fin de concentror Jos desechos orgdnicos en un sclo lugar. También cabe seralar que los
trobgjadores contratados serdn de la zona y no pernoctardn en el sitio del proyecto, por fo que no se establecerdn

campamentos. Durante esta etapa es cuando se produce una mayor cantidod de residuos orgdnicos producto def
desmonte. Los medidas de mitigacion propuestas son:

Medidas preventivas

*  Se destinard un sitio yo desmontado dentro del drea de despiante de proyecto paro “centro de acopio” de
residucs, ef cual deberd estar defimitado e identificodo por medio de un letrero.

*  Para evitar que los diversos residucs sdlidos generados por los obreros y empleados contaminen el lugor se
colocarén contenedores para fos residuos en todas las dreas de trabgjo; los contenedores serdn del tamario
adecuado o fa cantidad de residucs generodos en una jornada laboral, y para focilitar su separacion se utifizardg
la colorimetria establecida en el Articulo 33 del Reglamento de la Ley de parg La Prevencidn v la Gestién Integrot

de Residuos def Estade de Quintana Roo (Pubiicado en el Periddico Oficial def Estodo de Quintana Roo e} 17 de
febrero de 2070).

Medidas de mitigacién:
Los residucs orgdnicos provenientes de! desmonte, deberdn ser triturados conforme se avance en esto actividad con lo
finalidad de evitar la acumulacion excesiva de estos. .
»  Estos residuos serdn utilizados posteriormente en fa elaboracién de abono orgdnico para el mejoramiento de
suelos de Jas dreas gjordinadas del proyecto.

® Todos los residuos, tanto domésticos como de o construccién que no sean reciclables o reutilizables, deberdn

disponerse por medio del servicio de limpla municipol o bien directamente en el rellenc sanitario soficitondo el
comprobante correspondiente.

Atmosfera.

Los nivefes de ruido se incrementardn en el éreo del proyecto por ef uso del transporte, equipo y maguinaria, asi como por
la presencia de los trabajadores en ja zona de obra, lo que afectars principalmente a la founa de! sitio, provocando ef
desplozamiento o bien interrumpiendo sus actividodes dentro de la zona en esta etapa def proyecto. En este sentido, es
importante mencionar gue la presencia de founa en ef predio fue minima, sin embargo, se proponen las siguientes rmedidas
de prevencidn y. mitigacion para disminuir sus efectos:

° &l cumplimento de lo normatividad respecto a los niveles de ruide permitidos Limitar ef horario de trabajo, de 7:00
@ 20:00 disminuye el impacto posible de generar. 4 -
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s Limitar el movimiento del personaty maquinaria de obra, sélo ol drea en que se desarroilard la rmismao

*  Elequipoy la maquinaria deberdn estar en buenas condiciones meednicas Y de ofinacién, con la finalidad de que
la emisién de ruido esté dentro de los iimites permiticos por la NOM-081-SEMARNAT-1994, evitando en todo
momento rebasar los 68 dB,

s Seevitard lg operacién de maquinaric fuerg de las horas estipuiadas para evitar lo contaminocién por ruido.

LA PROMOVENTE PRESENTO ANEXO A LA MIA-P LOS SIGUIENTES PROGRAMAS:

PROGRAMA DE RESCATE DE LA FLORA NATIVA DEL PROYECTO
PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA

PROGRAMA DE REFORESTACION DE MANGLAR

PROGRAMA INTEGRAL DE MANEJO AMBIENTAL DE RESIDUOS SOLIDOS
MANUAL DE PROCEDIMIENTOS DE SEPARACION DE RESIDUOS SOLIDOS
PROGRAMA DE CONTIGENCIA CONTRA HURACANES

e o & 9 9 9

Xl Que como resuitado del analisis v la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicosy juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que
FACTIBLE ia autorizacion del proyecto en materia de impacto ambiental; toda vez que de acuerdo que
se gjusta con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marine y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el
propio Programa (Contintia en la Segunda Seccidn) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
24 de noviembre de 2012, ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo
dei Area Natural Protegida con Categoria de Area Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada
en el Municipio de Lazard Cirdenas, Quintana Roo, publicado en el Diario de Oficial de la Federacion
de fecha O5 de octubre de 2018, Decreto por el que se declara como drea natural protegida, con
caricter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en
el Municipio de Lazaro Céardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diaric Oficial de la
Federacion de fecha 06 de junio de 1994, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccidén ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario
Oficial de Ja Federacion el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo I3, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciernbre de 2010
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2079 y FE de erratas a la
Modificacién del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado en el Diario Oficial de dela Federacion el 04 de marzo de 2020, ia NOM-022-SEMARNAT-2003
que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién &/ 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién
4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, pubiicado en Periédico Oficial de la
Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un artfculo 60 TER; y se adiciona
un segundo pérrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007, de conformidad con las razones gue se sefialan
en el Considerando VIl incisos A, B, C, D, E y F, del presente oficio resolutivo.

Con base en lo expuestoy con fundamento en lo que dispone el articulo 8, pérrafo segundo, de la Constitucién

Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito

de |a autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve tér“rpigo al

peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente qt!é’,sep';an '
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a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia de
preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccidn |l, el cual dispone que es facultad de [a Federacidn la aplicacién de los instrumenteos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en elle establecidos, asi como la regulacién de las
acciones para |la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente gue se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de
la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de
esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a Io establecido en el articulo 28,
primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetard |a realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de |as obras ¢ actividades que cita en las fracciones [ al Xill, requerian
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fracciones IX, X y Xl del mismo articulo 28; en
el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la
Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas apiicables, e integraré el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dfas; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se
sujetars a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asf como
a los programas de desarrolio urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las dreas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo de! mismo
articulo 35 que dispone gue ia resolucién que emita la Secretarfa sélo se referird a los aspectos ambientales de
las obras y actividades de que se trate, y fraceién H del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria
una vez evaluada [z manifestacién de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y motivada |a
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada el provecto; del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidn del
Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacidn de este
Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccidn I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacidn de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraceion I de! mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a la Secretarfa solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyc a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas rodalidades; {a
fraccién VI del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5 inciso Q), R} vy S);
en el artieulo 9, primer pérrafo del mismo Reglamento que dispone Iz obligacidn de los particulares para
presentar ante la Secretarfa una Manifestacién de Impacto Ambiental, en fa modalidad que corresponda, para
que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita auteorizacién;
articulo T, dltimo parrafo que indica fos demés casos en que Iz Manifestacién de Impacto Ambiental debera
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 det mismo Regiamento sobre |a informacién que debe
contener la Manifestacién de iImpacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 gue establece que la
Secretarfa podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos ervla Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Piblica Federal;
en los articulos 37y 38 a través de los cuales establece el procedimiento gue debe seguir ia Secretaria respecto
de la participacién plblica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion I, 46, 47, 48 y 49
del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
emitir la resolucién sobre la evaluacidn del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de
esa autoridad por parte de la promovente; en. el articulo 18 de la Ley Orgdnica de la Administracién Puablica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de ¢ada una de las Secretarias de Estado.., que serd
expedido por el Presidente de la RepUblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades admini;ﬂativas;
Sk
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en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es
una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
en su fraccidn X! la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: artieulo 2, el cua! indica que fa Ley se aplicara
de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito
del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacién
administrativa se desarrollaré con arreglo a los principics de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad
y buena fe; en el articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracién Pablica Federal en sus relaciones
con los particulares, tendrd la obligacién de... dictar resolucidn expresa sobre la peticién que le formulen y que
en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continda en la
Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, ACUERDOQ por
el que se da a conacer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de
Area Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazara Cardenas, Quintana Roo,
publicade en el Diario de Oficial de la Federacion de fecha 05 de octubre de 2018, Decreto por el que se
declara como drea natural protegida, con cardcter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la region
conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cirdenas, Estado de Quintana Roo,
publicado en ei Diario Oficial de la Federacién de fecha 06 de junio de 1894, {a Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o combio-Lista de especies en riesgo, publicada en e}
Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo 11, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado
en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacion del Anexo
Normativo Hi, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diaric Oficial de dela Federacién
el 04 de marzo de 2020, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zona de manglar, publicada en ej Diario Oficial de la Federacion ef 10 de abril de 2003; el Acuerde mediante
el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un
articulo 60 TER; y se adiciona un segundeo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007; lo establecido en Reglamento

Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la \
Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, \
planeacién vy despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios pudblicos y unidades \

administrativas que se enlisten y en su fraceién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que
sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar
sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que [a Secretaria
para el gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las
entidades federativas en la circunscripcion territorial gue a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinadoer regional tendrén respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facuitades que se sefialan en el articulo 12 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XXl1lI, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al gjercicio de
sus atribuciones y aquelios que les sean sefialados por delegacién; articulo 40 fraccidn 1X inciso ¢ que
establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, }c.em,cias,
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autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con [o previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por {as unidades administrativas
centrales de la Secretarfa; articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de Ja
Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquiz inmediata
Inferior que designen los correspondientes titulares de ia unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de
la Delegacién Federal de ila SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccién X, de ia Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo,

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina

que el proyecto, objeto de la evaluacidn que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable;
por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccidn Il de ia Ley General del Equiiibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente Y 45, fraccién Ii de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacte Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de iz Federacién, AUTORIZAR DE
MANERA CONDICIONADA ¢| desarrollo del proyecto denominado “HOTEL EL NIDO HOLBOX”, promovido por
el C. FRANCESCO GARCIA en su calidad de administrador Gnico de la empresa ZEROZEI, S.A. DE C.V., con
pretendida ubicacion en el Lote Uno, manzana 3], de la Zona Uno de Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas,
Estado de Quintana Roo, por los motivos que se sefalan en el Considerando XIV de |2 presente resolucion, en
relacion con el Considerando Vi incisos A,BCDEVYF.

La presente resolucién en Materia de Impacto Ambiental corresponde la construceidn Y operacién de un
desarrollo turistico de 11 habitaciones distribuidas en un edificio de 3 niveles en un predio con una su perficie de

881.47 m?, integrado ademds con un Spa, Restaurante y alberca, asi corno también un sistema de tratamiento
de aguas residuales.

* Planta baja se distribuyen 5 habitaciones con closet y bafio completo, escalera, un cuarto de servicio con
bafio, oficina administrativa, lobby con bafio, cubo de escalera, cocina con almacén, comedor con barios y
cuarto de maquinas., con una superficie de desplante de 375.05 m2

¢ Pianta alta contara con 6 habitaciones con closet Y bafio completo, cuarto de timpieza, cuarto de blancos,

cubo de escalera, pasillos, cuartos de masajes con bafio, salén de yoga con bafio Y jacuzzi, con una superficie
de construccién de 386.77 m2

s Azotea solo se contara con e} cubo de escalera y un cuarto de mantenimiento. Para el almacenamiento
de agua potable se contard con 3 tinacos de 2500 litros.

Cuadro de distribucidn del proyecto

Concepto m? %
Edificio 375.05 42.5
Alberca 39.36 4.5
Deck alberca 41.26 4.7
Zona comuin 132.00 15.0
Pasiilo de acceso 43.97 50 ,;»;_‘4{ ",
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Sistema de tratamiento 11.93 1.4

Area verde 219.20 249

Barda perimetral 18.70 2.1
Total 881.47 100.0

T
L)

A

A R R

55343
it

5 Habitaciones 202.75
Escalera 10.87
Cuarto de servicio 18.88
Administracion 8.2
Lobby con bafio 3855
Cocina con almacén 2247
Cubo de escalera 592
Comedor con bafics 53.82
Cuarto de maquina ' 1550

Subtotal ; 375.05

T

Tl ey
R sy

e IR
S . A S
& Habitaciones 20330

Escalera 9.26
Pasillos 67.41
Cubo de escaleras : 1494
Cuarto de blancos 477
Cuarto de limpieza 335
Cuarto de masajes 36.31
Salén de yoga 47.43

Subtotal 386.77
A

HehIRd

Cubo de escaleras
Cuarto de mantenirmiento
Subtotal

SEGUNDO. - La presente autorizacién del proyecto “HOTEL EL NIDO HOLBOX”, tendra una vigencia de 36
meses (3 afios) para las etapas de preparacién del sitio y construccidon y 60 afies para la operacién y el
mantenimiento. Dichos plazos comenzaran 3 partir al dia siguiente de la recepcidn del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA vy 49 de su Reglamento en materia
de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Unidad Administrativa
de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de
mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningtin motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de ia tierra, asi mis a autorizacidn no a r io de uso del suelo
en terrenos forestales orm tablece la Ley Ge Desarroll | Sustentabl eglamen
por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asl como de otras autoridades
federales, estatales 0 municipales en el ambito de su competencia.

P b,
A
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CUARTO. - La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/g ampliacién de ningln tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en e momento que el promovente decida lievar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- En caso de gque el promovente decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc) deberd hacerio del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el 0 los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo
anterior, el promovente deberd notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan realizar.

SEXTO.- E! promovente gueda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras
Y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Unidad Administrativa proceda, conforme a lo
establecido en su fraccidn 1l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efects de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con Jo dispuesto por el parrafo cuarto del articuio 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa emitira la resolucidn cerrespondiente en la
gue podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por
el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental
que establece que la ejecucién de ta obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a fo
previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacién Federal determina que la preparacion del sitio, construccién,
operacidn, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcidn contenida en fa MIA-P, Iz informacién adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién
conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer pérrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los iimites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccién il establece gue, una vez concluida la evaluacién de la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacidn y las demdas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos ‘sobre el ambiente, esta Delegacién Federal determina que el
promovente debera ¢ {ir con to da una de | idas de prevencié iti ife e

ropuso IA-P del proyecto. asi como, las medi adicionales sefialadas a continuacién.

2. Aefecto de lo anterior, el promovente debera presentar ante esta Unidad Administrativa; asi como 2 la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a
partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION
PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente resolucidn.

¢"“"K"-/
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En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores
de rehabilitacidon del sitio.

Debera presentar los resultados de {a gjecucién de los programas anexos a la MIA-P denominados
PROGRAMA DE RESCATE DE LA FLORA NATIVA, PROGRAMA DE RESCATE DE LA FLORA NATIVA,
PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA, PROGRAMA DE REFORESTACION DE MANGLAR, PROGRAMA
INTEGRAL AMNIENTAL DE RESIDUOS SOLIDOS, MANUAL DE PROCEDIMIENTOS DE SEPARACION DE
RESIDUOS SOLIDOS Y PROGRAMAS DE CONTIGENCIA HURACANES, mismo que deberd ser
complementados con la memoria fotogréfica y/o video de las acciones realizadas, como parte de los
informes sefialados en el Termino Octavo de la presente resolucién. En relacion a la realizacion de los
anélisis fisicoquimicos a realizar al efluente del sistema de tratamiento de las aguas residuales, éste
debera realizarse conforme las Normas Oficiales Mexicanas aplicables v los resultados, deberan ser
incorporados en ios informes sefalados.

La promovente, en un plazo no mayor a2 3 meses contados a partir del dia siguiente al que surta efectos
la notificacion del presente oficio resolutivo y de manera previa al inicio de cualquier obra o actividad
del proyecto, deberé presentar el plano de cortes y fachadas, impreso y en formato electrénico (dwg, yo
PDF), en el que se advierta que el proyecto cumple con el pilotaje de 1.5 metros de altura con respecto
al nivel del suelo y se advierta la altura méaxima de la edificacién.

De conformidad con lo establecide en los articulos 35, penuitimo pérrafo de la LGEEPA v 51, fraccidn 1l de
su REIA que establecen que la Secretarfa podrd exigir el ctorgamiento de seguros o garantfas para el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse
dafios graves a [os ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies
endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdo
a lo manifestado por la promovente en |2 MIA-P, en el sitic del proyecto colindante se ubican ejemplares
de flora listados en la NOM-053-SEMARNAT-2010 y de acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de Ia
LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacién de las
especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPAY otras leyes; [z promovente debers presentar
aesta Unidad Administrativa Ja propuesta de garantia debidamente justificada conforme a! siquiente
procedimiento.

o Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportdndolo con los estudios técnicos-econdmicos
que respalden las estrategias de control, mitigacidn y compensacién ambiental, establecidas para
el proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucidon de las medidas de
prevencidn, mitigacién y/o compensacién propuestas por Ja promovente en ] MIA-P, asi como en
los Términos y Condicionantes establecidas en la presente resolucién y que representen acciones
con costo econémico.

o Elanterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revisidon y validacién,
de conformidad con lo establecido en |os articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de |a Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, debera ser
implementada a través de la contratacion del instrumento de garantia, o en su caso, de la pdliza
emitida por una afianzadora, la cual debera estar a nombre de |la Tesorerla de [a Federacién y a favor
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera
ser presentado por la promovente en original a esta Unidad Administrativa, de_ manera previa al
inicio de obras v actividades del proyecto vy hasta entonces se daréd por cumplida la, esente
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Condicionante. Dicho instrumento de garantia deberd renovarse anualmente, durante las etapas de
preparacion del sitio y construccién del preyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo
del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicion a lo anterior se le comunica a la
promovente gue para el caso de que dejara de otorgar las garantias requeridas, la Secretaria podra
ordenar la suspensidn temporal, parcial ¢ total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

7. En cumplimiento al ACUERDO mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacidn e} 07 mayo de
2004, la promovente deberd presentar el plano impreso y en formato electrénico (dwg, yo PDF),
debidamente georrefereciado {coordenadas proyectadas en UTM, referenciadas a las Zona 16 Qy Datum
WGS 84), indicando la ubicacion especifica de donde se realizaran las acciones de reforestacién de

manglar de manera previa al inicio de obras v actividades del provecto v en un plazo gue no podrs

exceder de 3 meses contados a partir del dia siguiente al que surta efectos la_notificacién_del
presente oficie resolutivo.

8. Queda prohibido a2l promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de construccion,
operacion y mantenimiento del proyecto:

o Eluso de explosivos.

Las quemas de desechos sdlidos y vegetacidn.

La instalacién de infraestructura para la disposicidon final de residuos sélidos.

La extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la

Ley General de Vida Silvestre prevea.

La introduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

e El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cuaiguier otro tipo de hidrocarburos a la
laguna o el suelo.

e Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesianos o de extraccidon de
agua.

¢ Desecacion y/o dragado de cuerpos de agua.

e o o

®

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencién vy mitigacién. asi como de los resultados de [os programas
implementados, que se propusieron en |a MIA-P del proyecto; los informes deberén ser presentados con una
periodicidad semestral durante Ia etapas de preparacion y construccidn del proyecto y durante la etapa de
operacion, los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente para su
seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA. debera ser presentado a esta
Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de un
afio contado a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se havan o no iniciado las obras v
actividades de! proyecto.

NOVENO.-La promovente debera dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicioy la conclusién del proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo péarrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaiuacion del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacién
de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las
obrasy/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asf como la fecha de
terminacidn de dichas obrasy actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

A
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DECIMO.~Lz presente resolucién a favor del promovente es personal. De acuerde con o establecido en el
articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debers dar aviso 2 la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacién
ocurre, debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de Jos docurmentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Unidad
Administrativa determinara lo procedente Y: €n su caso, acordars la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacidn a la que se refiere el péarrafo anterior, se
acordara Uunica y exclusivdmente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretarfa, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones

impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente ser3 |a Unica responsable de garantizar por sj, o por los terceros asociados
al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracién y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados,
en la descripcién contenida en la MIA-P,

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algdn tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de (a LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara e cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello gjercers, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 58 y &1 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asf como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas
a 2 autoridad competente que asf lo requiera.

DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que |2 presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacion de [a LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacidn ante esta
Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO QUINTO.- Hagase de! conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutive.
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DECIMO SEXTO. - Notificar al €. FRANCESCO GARCIA en su calidad de representante legal de ZEROSEI, S.A.
DE C.V. por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36 y demds relativos y aplicables de fa
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC. Manuel Vargas Herndndez, Carlos A.
Herrera Sanchez y Julio Cesar Cabrera Polanco mismos que fueron debidamente autorizado para ‘ofr y recibir
notificaciones conforme al articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE i
“Con fundai it fculo 84 del Reg|! of delaSec) 112 de Medio Armbl R T
o Suprench or susenda de R ior o6 ' Dol “'e R "Lenﬁk@%rm{;? wcimdo de Guintans Ros, rovis S LTRRT ARIA DE MEDIO AMBIENTE
fira el presente la Jefa de la fiidad de Gestidramaladtal Fory '; - 3 g RECURSOS NATDPJQLES
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C. NIRVARDO MENA VILLANUEVA| % I‘Z ggn:%r;? g? Lde Lizaro Cérdenas. Palaclo MumpraI Quintana Reo
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIET! P& & 4 uordrnadora de Delegac«ones.- ucd tramite@semarnat.geb.mx
DR.ARTURO FLORES MART!’NE?_- Encargado dei despacho, Direcclon General de Polltica Ambiental e integracién Regnonal vSectorial {DGPAIRS).~
LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL- Encargado del despache de la Procuradurfa Federai de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.

reulolbornox@erofepa.gobmx
BIOL. YADIRA GOMEZ HERNANDEZ ~ Directora de la Direccién Regional Peninsula de Yucatén y Caribe Mexicano, CONANP.
ARCHIVC

NUMERQ DE BITACORA: 23/MP-0079MN19
NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR201STD124

1En los términos del artlculo 17 Bls en relacién con les articulos Octave y Récimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionany

derogan diversas disposiciones de [a Ley Orgdnica de Ja Administracion Plblica Federal, publicado en el Diarlo Oficial de la Federacién el 30 de
noviembre de 2018,
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