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I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de Quintana
Roo.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versidn publica de la Resolucién de Ia

Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora numero
23/MP-0082/03/20.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular
y el nimero de teléfono celular, en pagina 1.

Iv. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién 111 y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacién de |a Informacion, asi como
para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobo la
versioén publica.

ACTA-04-2021-SIPOT-1T-ARTE9, en la sesién celebrada el 16 de abril de 2021.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA_O04 2021 SIPOT 1T ART.69.pdf

VI. Firma de titular: 4 Guadalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales’; y de conformidad con los articules 5, fraccién XIV Y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

" En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancin Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (998) 8 91 46 04. www.gob.mx/semarnat

Pagina lde




Delegacion Federal en ef

: Estado de Quintana Roo
202

0 Unldad de Gestibn Ambiental
TEONA VICARID

AL TN BTE DI VAL

s MEDIO AMBIENTE

SEERETARIA BE MEOIC AMTIENTE ¥ SECURSOS NATURALLS

OFICIO NUM.: 04/SGA/1358/2020 £, 7 3G 7

CANCUN, QUINTANA RCO T BV, 2028 PR ' PSR s

= » ; i ._ i R P}’i\;,oc"[éliﬁ"g"-‘g}s’:\ l:b:\ *) f"' :
C. GRECO GIOVANNI TOMMASI QUELIEIRO MY REGRE P
APODERADO LEGAL DE LOS CC. KARLA FLORES TOMMASI, |

CABRIEL TOMMASI COLOME Y LUIS ALBERTO TOMMASI COLOME

TEL, IR Co
A e —

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y ia Proteccion at Ambiente (LGEEPA) en su & O —
28, primer pérrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
iz Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condicicnes & que se
sujetard la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibric ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en jas disposiciones aplicables.para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistermas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en refacidn a elio
quienes pretendan lievar a cabo aiguna de las obras vy actividades que dicho lineamiento lista, requerirédn
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener [a autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece |a atribucidn de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades pblicas o privadas de com petencia de la Federacién y expedir, cuando
proceds, la autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 v 30 de ia LGEEPA, antes invocados, el C. GRECO
GEOVANN! TOMMAS]I QUEIJEIRO en su cardcter de apoderado iegal de los CC. KARLA FLOR TOMMASI
QUEIJEIRO, GABRIEL TOMMAS! COLOME y LUIS ALBERTO TOMMAS| COLOME, (en adelante ia sociedad
Promovente o la promovente), sormetié a evaluacion de la SEMARNAT, a través de estz Unidad Administrativa
en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de tmpacto Ambiental modalidad Particular {MIA-P}, del
proyecto denorminado “AQUA”, con pretendida ubicacién en el lote 029, Manzana 062, Supermanzana 007 de
13 zona insular de isla Mujeres, Fraccionamiento Paraiso Gaviotas, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana

Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su artfculo 35, respecto 2 que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisarad
que la solicitud se gjuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacte Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaiuada la manifestacion de
impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitird debidamente s
fundada y motivada, la resolucion correspondiente. %
Asl mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articuio 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrative competents,
siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resoiver en definitiva el trémite SEMARNAT-O@OOZ-A-Rec?%'gi%
Av. [nsurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxici&;
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat a,‘zf:-.ﬁa 2
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Evaluacién y Resolucidn de la Manifestacidn de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de
la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de isla
Mujeres; lo anterior en términos de io dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento interior de
[a SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de ia Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los
articulos 42 fraccidn |, 43y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
determinan los Estados que comprenden |z Federacidn, especificandose los iimites y extensidn territorial de
dichas entidades Federativas, Y que en |o conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:
~fraccidn I. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son
los Estados de..., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que
hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculéndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIIiT y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal; el articuio 39 del Reglamento interior
de iz SEMARNAT, que sefiala que a2l frente de cada Delegacién Federai estars un Delegado que serd nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraceién XXil l, establece que los Delegados
Federales podrén suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefialados por delegacién. En el mismo sentid o, el articulo 40, fraceién X, inciso ¢}, del Reglamento en comento
que establece entre otras, las atribuciones de las Unidades administrativas para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones © extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico y administrativo, sistemas ¥ procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de ia Secretarfa; articulo 84, que sefiale que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacidn Federal de la SEMARNAT, serén suplidas por los servidores publicos de la jerarqufa inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de lz ausencia del Titular de
la Delegacién Federal de Ia SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccidn X, de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo, esta Delegacién Federal de Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado
de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados Y una vez gque esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P, del proyecto “AQUA™,
(en lo sucesive ef proyecto) con prendida ubicacién en e! lote 029, manzana 069, supermanzana 007 de ia zonz
insular de la Isia Mujeres, Fraccionamiento Paraiso Gaviotas, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo,
promovido por el C. GRECO GEOVANNI TOMMASI QUELIEIRO en su cardcter de apoderado legal de los CC.
KARLA FLOR TOMMASI QUEIEIRO, GABRIEL TOMMASI COLOME y LUIS ALBERTO TOMMASI COLOME Y,

RESULTANDO:

. Que el 13 de marzo de 2020, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano {ECC) de ests Unidad
Administrativa, el escrito de fecha 1C del mismo mes y afo, mediante el cuzl el C. GRECO GEOVANNI
TOMMASI QUEIIEIRO en sy caracter de apoderado legal de ios CC. KARLA FLOR TOMMASI QUEIIEIRO,
GABRILE TOMMAS! COLOME Y LUIS ALBERTO TOMMASI COLOME, ingresaron la MIA-P del proyecto
para ser sometida al Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental, asignandole la clave

23QR2020TD017.

. Que el 19 de marzo de 2020, en cumplimiento a lo establecide en el articulo 34, fraccién |, de (a Ley
General del Equilibrie Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, que dispone gue la SEMARNAT publicars
lz solicitud de autorizacidn en Materia de impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento
a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de ta LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata ndmero DGIRA/O13/20, de su Cacete Ecol@giga

v)

AV. [nsurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.p. 77039, Quintana Roo, Méxich;?'“&; Z
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y en la pégina electrénica de su portal www.semarnatgob.mx, el listado del ingreso de los proyectos
sornetidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 12 al 19 de
marzo de 2020, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd ia promovente, para gue esta
Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion X, inciso ¢ del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacidn de impacto Ambiental
{PEIA) del proyecto

. Que el 20 de marzo de 2020, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito sin fecha, a través del cual la
promovente presenté la publicacién del extracto del proyecto en el periddico NOVEDADES DE
QUINTANA ROO defecha 19 de marzo de 2020, de acuerdo a lo establecido en el articuio 34 de la LCGEEPA.

V. Que 2l 31 de agosto de 2020, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Delegacidn Federal integré el expediente del prayecto, mismo que se puso a disposicion del plblico en
Av. Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chatumal, Municipio de Othdn
P. Blanco, y en Boulevard Kukulean kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la cludad de Canciun, C.P 775090,
Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

V. Que el 24 de agosto de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficic ndmero 04/SGA/OT714/2020; a
través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento
de Evaluacién del Impacto Ambiental, 53y 54 de la LEPA, se notificé del ingreso del proyecto al PEIA, al
Gobierno del Estado de Quintana Roc por conducte de la Secretaria de Ecoleogia y Medio Ambiente
(SEMA), para que manifestara lo que a su derecho conviniera en relacidn con el mismo, para lo cual se
otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

VL.  Que el 24 de agosto de 2020, esta Unidad Administrativa emitid el oficio nimero 04/SGA/0715/2020, a
través del cual y con fundamento en o dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento
de Evaluacién del Impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, notificé al Gobierno Municipal de Isla Mujeres,
Quintana Roo del ingresc del proyecto al PEIA, para que manifestara lo gue a su derecho conviniera en
relacién con el mismo, para |o cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de ia LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

VH. Que el 24 de agosto de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nirmero 04/SGA/O716/2020, a
través del cual y con fundamento en io establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd a la Direccién General de Politica Ambiental e
integracién Regional y Sectorial, emitiera su opinidn respecto a tz congruencia del proyecto con el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Reo el 09 de abril de 2008 y con ei Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marine y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el
24 de noviembre de 2012, otorgéndole un plaze de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la
fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de
aplicacién supletoria a la LGEEPA

Vill. Que el 24 de agosto de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimerc 04/SGA/0717/2020, &
través del cual y con fundamente en lo establecido articulo 24 del REIA, solicité a a Procuradurfa Federzl
de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas
a evaluacién, para lo cual se les otorgé un plazo de15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo
S5 de |a LFPA, de aplicacién supletoria a ia LGEEPA

Av. Insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxig:q;. imE
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Que el 24 de agosto de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0718/2020, &
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de |z LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicitd a la Direccién General de Vida Silvestre de la
SEMARNAT, emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacidn del mismo,
presenta vegetacidn de humedal vy especies clesificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién am biental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 24 de agosto de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nlmero 04/SCA/0719/2020, =
través del cual y con fundamento en lo establecido por ef Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité s la Comisién Nacional de Areas Natural
Protegidas (CONANP), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particuiarmente referente a2 la
congruencia y viabilidad con los lineamientos que regulan el PARQUE NACIONAL, LA ZONA CONOCIDA
COMO COSTA OCCIDENTAL DE ISLA MUJERES, PUNTA CANCUN Y PUNTA NIZUC, ctorgdndole un
plazo de 15 dies de conformidad con o establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrative, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié opinidn u observaciones por parte
del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres, Iz Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente; iz Direccidn General
de Vida Silvestre de [a SEMARNAT Y la Comisién Nacional de Areas Natural Protegidas {CONANP), por
lo que se entiende que dichas instancias no presentan objecion algunza en el proyecto referido.

CONSIDERANDO:
CENERALES,

Que esta Unided Administrativa es competente para revisar, evaiuar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones il y X, 28, primer pérrafo y fracciones VII, X,
Xy XI; 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraceion | y dltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones X!i, XV v XVII,
4 fracciones |, lil y VI, 5 incisos, O), QL R}y §);12, 37,38, 44 y 45, primer parrafo y fraccidn 11l del REIA; 14, 26
y 32-bis, fracciones |, ill y X/, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 38 primer parrafo,
39, y 40 fraccién IX inciso ¢) del Regiamento Interior de Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicade en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviernbre de 2012.

Esta Unided Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO por el cual
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México y
Mar Carlbe y se da a conocer la parte regional del propic programa (Continua en la Segunda Seccidn),
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012, DECRETO def Programia de
Ordenamiento Ecolégico local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 08 de abril de 2008; Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona insular
del Municipio de Isia Mujeres, Quintana Roo 2010-2030, publicado en el periddice oficial el 05 de
octubre de 2010; ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de fiora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciermbre de 2010 en el
Diario Oficial de la Federacién; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacidn, aprovechamiento sustentable Y restauracion de ios humedales costeros en
zona de manglar, publicadza en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 vy el Acuerdo
mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, publicado en Periddico Cficial de la Federacidn el 07 mayo de 2004, DECRETO por el que.ge

&
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adiciona un articule 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley
General de Vida Silvestre, publicado en 2| Diario Oficial de la Federacion el 21 de diciembre de 2006.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente bajo
la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que
tiene toda persona a un ambiente adecuado parea su desarrollo y bienestar; baje los criterios de equidad
social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficic general los recursos
productivos, cuidando su conservacidn y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficic social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacidn, el desarrollo equilibrado del pals y el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todo Io que se refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio
ecoldgico, para evitar la destruccidn de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueds sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se flundamenta en o dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion 1], 28
primer parrafo fracciones |, Xy X y 35 de [a LGEEPA. Lo anterior, se fundamenta en o dispuesto en los
articulos, 4, 5, fraccidn {l, 28 primer pérrafo fraccion Xy 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PURBLICA.

. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del piblico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacidn social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacte Ambiental, conforme s lo
establecido en los Articulos 34 de |2 LGEEPA v 40 y 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y el mornento de elaborar la presente resolucion, esta Unidad Administrativa no ha
recibido solicitudes de consulta publica, reunidn de informacién, quejas, denuncias o manifestacidn
alguna por parte de algdn miembro de la sociedad, dependencia de gobkiernc u crganismo no
gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

II.  Que lafraccidn |l del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacién, una descripcidn de fas obras y actividades a realizar, por lo que una vez analizada la
informacidn presentada tanto en ia MIA-P, el proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

Construccidn y operacién de 14 suites estdndar distribuides en 4 unidades con una superficie de
aprovechamiento de 1,759.99 m? en un predio de 4,093.7Tm?>

Cuadro 1. Superficies del proyecto

Elermentos Superficie {m*}
Planta Bajao | Planta Bajao Nivel 2 Nivel 3 Nivel 4
Nive! 1 Nivel 1
{desplante)
Superficie de superficie de Construccién
Desplante
Obras techadas:
Recepcidn 6295 : 62.95
Palapa 36 3%
Suites esténdar 760.8 760.8 8786 878.6 89402
Subtotal 859.75 859.75 878.6 878.6 894.12
Obras no techadas:
‘&"m L.kv
Av. lhsurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxicé‘q,' Tl
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Acceso y 31359
estacionamiento
Alberca 13213
Andadaores 13522
Areas verdes 21930
Subtotal 90024
TOTAL OBRAS 1755.99
Areas de conservacion 2,333.72 _I
TOTAL DEL PREDIO 4,093.71 !
Cuadro 2. Superficie de construccidn peor nivel
Elementos Superficies de construccidén {m?)
Planta Baja Nivei 2 Nivel 3 Nivel 4 TOTAL
{Nivel T)
Recepcion 62.95 1258
Palapa 36 72
Suites estandar 760.8 878.6 876.6 894.12 437282
TOTAL 859.75 878.6 878.6 894.12 4370.82
Cuadro IL 4. Distribucién de suites estdndar por nivel
Niveles Suites Nimere de identificacion en el
plano
1 4 12,34
2 4 56,7.8
3 4 S10,11,12
4 2 13,14
Descripcidn y superficies de las circulaciones verticales
Elementos Suites
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 4
Nivel1
Escaleras 11.50 | 11.50
Elevador 400 | 4.00
Pasillo de |. 16.65 | 16.65.
acceso
Total 3215 | 3215
Nivel 2 -
Escaleras 1150 | 11.50
Elevador 400 | 400
Pasillo de 16.65 | 16.65 5
acceso
Total 3205 | 32.15
Nivel 3 )
Escaleras 1.50 | 11.50
Eievador 4.00 | 400
Pasillo de . 16.65 | 16.65
acceso
Totai 32315 | 3215
Nivel 4 !
Escaleras £1036 | 1036
Total | 1036 | 10.36

o
Av.insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxicsfq.%ﬁ;;;
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~ Distribucién de las obras del proyectc Aqua

Asi mismeo la promovente presentd de menera digital el plano denominado Desplante _+ ZFMT_AC_01
en formato DWG, para su visualizacion en cual se puede observar que en la Zona Federal Maritime
Terrestre se pretende desplantar ¢l érea de albercas y palapa:

Por otro lado se advierte que al interior del predio se realizaron actividades de remocién de vegetacién
mismas que se ejecutaron sin previa autorizacion en materia de impacto ambiental, por lo que se cuenta

con la Resolucidn administrativa ndmero 0102/2018 emitida por parte de |la Procuraduria Federal de .
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nimerc PFPA/22.3/2C.27.5/0095-18,

de fecha del 30 de julic de 2018, en et cual sefigla lo sigulente:

{3

1. = Mufta por la cantidad de $ 181,350.00 (Ciento Ochenta y un mil trecientos cincuenta 00/100 M.N} equivalente o
2250 veces el valor inicial diario de la Unidad de Medida y Actualizacidn, de conformidad por el Decreto por ef que se

declara reformadas y ad:c:oncrdas diversas disposiciones de /o Constitucion Politica en el Diario Ofi crc@-ﬁﬁe".to A
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexu:'qg, ; f";‘
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Federacion el veintiocho de enero de dos mil dieciséis, o anterior, tomando en cuento al momento de imponerse la
sancicn, el valor inicial diario de fa Unidad de Medido y Actualizacion, es de $ 80.60 (Son: ochenta pesos con sesenta
centavos 60/100 M.N). Por haber cometido ia infraccidn a o establecido en ef articulo 28 fraceidn VIl y X, 37 TER de la
Ley General del Equifibric Ecolégico y la Proteccion ol Ambiente y en el articulo 5 Inciso R) def Reglamento de fa Ley
Ceneral del Equilibrio Ecolégico y fa Proteccion al Ambiente en moteria de Evaluacion del Impacte Ambiental, en
virtud de ne acreditor ante esta Auteridad, contar con el documento en el gue conste acreditar ante esta Autoridad,
contar con el doecumento en el que conste haber obtenido lg autorizacién o exencién en materio de Impacto
Ambientof emitida por la Autoridad Federal Normcotiva Competente, parg las actividades de nivelaciGn con
matericgles pétreos, asi como corta, podeo v tala de vegetacion de manalar con presencia de mangle botoncillo

oCorpu. ctus), mangle negro (Avicens germingns) v maon blan L uepin, g rgcemosda), especie
listadas en lo Norma Oficial Mexicang NOM-059-SEMARNAT-2010 publicado en el Digrio Oficial de la Federacicn
el 30 de Diciembre _de 2010, sobre Proteccion ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
Cotegoria de riesge y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-lista de especies en riesgo, publicoda en
el Diario Oficial de lo Federacidn el treinta de diciembre de 2010, bajo ef estatus de Amenazadds, que en los términos
de dicha Norma se definen cormo aquellas especies, o poblaciones de las mismas, que podrian llegar a encontrarse
en peligro de desaparecer a cortc o mediano plazo; mismas actividades que se reoiizaron en el predio que se localizan
en lo supermanzana 007, manzana 69, del fraccionarmiento gaviotas, Municipio de Isia Mujeres, Estodo de Quintonc

Roo, el eual corresponde o un ecosistema de vegetacién de managlar costero v que cuenta con una superficie de

2.479.40 m” d= /os cuales se observa:

a} 576.40 7 de remocion de vegetacién de manglar
b} Un dreqde 2,429.0 m? cercada y desprovista de vegetacion

¢} £74.00 m? de corte, poda y tg, e manglar
d} Nivelocién con material pétreo (piedra y sascab) en ciertas partes del predio, con altura de hasta 40 cm.

Lo resaltado es propic por parte de esta Unidad Administrativa.

Per otre lado la promovente presenta anexo a la MIA-P, el Acuerdo de tramite: 0775/2019 emitida por
parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente
numerc PFPA/29.3/2C.27.5/0095-18, de fecha de 04 de noviembre de 2019, en el cual sefiala lo siguiente:

“t.)

TERCERO.- Atendiendo a la solicitud de aclaracion, se precisa que, olucién administrativa Q¥ 018, en su

t.:ansiderandg 1V, es clara of establecer que no se lograron desvirtuar los suypyestos de infroccién gue le son
imputados, por ofectaciones a un ecosistema de vegetacion de manglar costero con una superficie de 3479.40

m? En el texto def propio considerande, se observar, en su parte medular lo siguiente:

“.el cucl corresponde o un ecosistema de vegetacion de manglar costero y que cuentdg con una superficie de

3479.40 mz2 de l0s cucles se cbservaron:

a) 576.40 m* de remocidn de vegetacicn de mangiar

b)  Un drea de 2,429.0 m? cercoda y desprovista de vegetaocion

¢} 474.00 m? de corte, poda y tala de manglar

d) Nivelacion con material pétreo (piedro y sascab) en ciertos partes del predio, con aitura de hasta 40 cm”

Con ef objeto de. qtendef: la peticion del inspeccionade y derivado del contenido de a resolucion 0102/2018 se aclara
que [gs afecraciones senaladas en los incisos a} y ¢) del considerado, IV, corresponde o afectacidn a vegetacién de

maqg}ar, rnientras que, del texto contenido en los incisos, b) y d), No se desprende que fos afectaciones se hubieron
realizado a vegetacién de monglar,

De lo anterior, se aciara que las afectaciones seficladas en los incisos aj y ¢) de los considerandos i, il y IV,
corresponden o afectaciones de vegetacién de mangiar, rientras gue, del texto contenido en el inciso b), se hace

referencio ¢ 2,.429.0 m? correspondiente a vegetacion de duno costerd,

Lo subrayado es propio de esta Secretarfa.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxin{q' 'J,:'
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De acuerdo con lo anterior, se tiene gue derivado de la Resolucién nimero 0102/2018 derivada del
expediente PEPA/29.3/2C.27.5/0095-18. de fecha del 30 de julic de 2018, la Delegacion de la PROFEPA
en Quintana Roo resolvié que al interior del predio se lfevaron actividades de remocién de vegetacion
en un “ecosistema de vegetacién de manglar costere” en una superficie de 3,479.40 m?, las cuales se
realizaron sin contar con previa autorizacién en materia de impacto ambiental. La superficie afectada
refiere [a remocién de las especies de mangle botoncilio (conocarpus erectus), mangle negro {Avicena
germinans}, mangle blanco {Luguncularia racemosa), y especies listadas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Por otra parte, la promovente presentd el Acuerdo de tramite: 0775/2012 emitida por parte de la
PROFEPA a peticién del promovente, del que se indicd que la afectacion corresponde a un ecosistema
de vegetacion de manglar costerg y gue cuenta con una superficie de 3479.40 m2, sin embarge, de

dicha superficie, se indica que el area referida en el inciso b), haoce referencio a 2.428.0 m?

correspondiente a vegetacién de duna costerg.
Lo anterior resulta inconsistente, toda vez que:

1- El ecosistema de duna costera presenta caracteristicas propias ascciadas a las condiciones
geomorfolégicas en el que se desarrolla {Comunidod vegetal que se estoblece a jo largo de las costas, se
caracteriza por plantas pequefias y suculentas. Las especies que la forman juegan un papel importante
como pioneras y fijadoras de arena, evitando con elfo que sean arrastrados por e viento y el olegje.
Algunas de la especies que se pueden encontrar son nopal (Opuntia diflenii}, rifionina (ipomoea
pescaprae), offombrilla (Abronia maritima), (Croton spp.) verdolaga (Sesuvium portulacastrum),
etcétero. También se pueden encontrar algunas lefiosasy gramineas corno el uvero (Coccoloba uvifera),
pepe (Chrysobalanus icaco), cruceto (Randia sp.j, espino blanco (Acacia sphaerocephalc), mezquite
(Prosopis juliflora), zacate salado (Distichlis spicata), Zacate (Sporobolus sp.} entre otros), las cuales no
forman parte de un ecosisterna de manglar costero, el cual a su vez, presenta caracteristicas propias que
lo distinguen {(Comunidad arbdrea y arbustiva de las regiones costeras tropicales y subtropicoles,
compuestas por especies halsfitas facultativas o haldfilas que poseen coracteristicas ecofisiolégicos
distintivas como raices aéreas, viviparidad, filtracién y fijacion de algunos téxicos, mecanismos de
exclusion o excrecion de sales; pueden crecer en diferentes salinidades que van de 0 hasta 20 ppm
alcanzando su mdximo desarrolio en condiciones salobres (Aprox. 15 ppim)} En el ambito nacional existen
cuarro especies Rhizophpra mangle, Conocarpus erecta, Avicenia germinans, Laguncularia rocernosc)?.
En este sentido, no resulta consistente que el ecosisterna de duna costera, forme parte del ecosistema de
manglar costero, siendo que ambos ecosistemnas pueden resultar estar asociados, pero no formar uno
parte del otro.

2.- En la Resolucién 0102/2018 derivada del expediente nimerc PFPAS29.3/2C.27.5/0095-18, de fecha del
30 de julio de 2018, la PROFEPA establecid gue el ecosistema afectado y gue motivé el procedimiento
administrative, corresponde un “ecosisterna de vegetacion de manglar costero” en una superficie de
3,479.40 m2, y que ei promovente mediante escrito 21 de junio de 2018, aceptd los hechosy omisiones
que se le atribuyen al manifestar su deseo de ALLANARSE ai procedimiento admin istrativo instaurado, tal
v como'se asentd en |os Considerandos I y il de |a Resolucidn 0102/2018:

“considerando - .. se observaron hecheos y omisiones que posiblemente configuran los supuestos de
infraccion, por los que se instaurd el presente procedimiento administrativo a la persona moral citada al
rubro, ya que al constituirse los inspectores actuantes.. constataron que la inspeccionada lleve a cabo

' GUlh PARA LA (NTERPRETACION DE CARTOGRAF(A USG DE SUELO Y YEGETACION, ESCALA 1:250 0O, SERE VI, DEL INEGL INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA Y GEGRAFIA, JHEGLORG.HX.
2 EPECIFICACOR 3.4D MANGLAR, DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACIGH CONSESVACION, APROVECHAMIENTO

SUSTENTABLE ¥ RESTAURACIOR DE LOS HUMEDALES COSTERDS EN ZONAS DE MANGLAR, PUBLICADO B1 10 DE ABRL. DE 2003 EN EL DiARI0 OFICIAL DE 14 FEDERACION. S,

&k
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actividodes consistentes en la nivelacidn con materiales pétrecs, asi como corta, poda y tola de
vegetocion de manglar con presencia de mangie botoncifio (Conocarpus erectus), mangle negro
(Avicenic germinans) y mangle blanco (Laguncularia racemosa). ctand, ecosi
vegetacio o costero, en una superficie de 3479.40 m ismd en la que se ohservaron: o}
576.40 m2 de remocién de vegetocidn de mangiar; b} 2,429.0 m2 cercada y desprovista de vegetacion; c}
474.00 m2 de corte, poda y tala de mangiar: y d} lo niveladidn con material pétreo (piedra y sascab) en
ciertas partes del predio, con aftura de hasta 40 crm... siendo es el caso que durante la visita de Inspeccion...
se constatd que el inspeccionado no presentd la quterizacion correspondiente..”

“Considerando Ifi.- ... que durante la sustanciacion del presente procedimiento que se resuelve, no fue
exhibida ante esta Unidad Administrativa ef documento idéneo consistente en la cutorizecion que emite
la Secretaria de Medio Ambiente y recursos Naturales, para las obras y actividades ilevadas a cobo en e!
predio... mismas que fueron circunstanciadas en el acta de inspeccién nimero PFPA/25.3/2C 27.5/0095-18
de fecha veinticuatre de mayo de dos mif dieciocho.

{..) en este orden de ideas, medionte escrito de cuento de fecho veintiuno de junio de dos mil dieciocho,
se tiene gue es ung_aceptacion de los hechos v omisiones que e le atribuyven of jfast desea
de ALLANARSE of procedimiento administrativo iniciado mediante emplazamiento contenido en ef
acuerdo de emplazamiento nimero 0257-2018 emitido a los once dios del mes de junio de dos mil
dieciocho, por asi convenir a sus intereses, monifestocién que realiza de forma voluntaria, sin presién ni
cooecion alguna, a ta como ciertos los hechos circunstanciados en el acta de inspeccidn
¥ motivo por el cual renuncia a las pruebas presentadas durante la substonciacicn del presente
procedimiento, en virtud de que las mismas no desvirtian fas irregularidades registradas en el acta de

inspeccion... dicho ollanamienta se considera una confesis expresa de lgs infracecion ribuidas, I
cual es reconocida por fa ley comeo un medio de pruebg, de conformidad ol articulo 93 fraccién | y95
dei Codigo federgl de Procedimientas Civiles, vigente y de aplicacion supletoria.

Por lo anterior, estq Autoridad de Procuracicn de Justicio Ambiental, da por ciertes, verdaderos v
gxistentes los hecho y omisiones monifestodos en el acta de inspeccidgn mot D

ivadore del presente
asunto,

- En este sentido y ante las inconsistencias presentes entre la RESOLUCION nirmero 0102/2018 y el Acuerdo

de tramite 0775/2019, esta Secretarfa, se avoca 2 lo establecido por la Delegacidn de ia PROFEPA en
Quintana Roo en [a RESOLUCION 0102/2018, toda vez que dicha resolucion, corresponde a la documental
considerada en |os articulos 168 Y 169 del TITULO SEXTO de la Ley General dei Equilibrie Ecoldgico yla
Proteccién al Ambiente para efectos de resclver el procedimiento administrativo instaurado por esa
Procuraduria. Lo anterior, toda vez que el Acuerdo de tramite 0775/2019, estabiece por una parte
(TERMINO TERCERO) que la resolucidn 0102/2018, es clara af establecer gue no se lograron desvirtuar los
supuestos de infraccién por afectaciones a un ecosistermna de vegetacion de manglar costero con una
superficie de 3479.40 m?2, v por otra parte indica que de la superficie de 3,479.40 mide rmanglar costero,
una superficie de 2,429.0 m? corresponden a vegetacidn de duna costers, por lo que dicha documental,
Ne aporta elementos que permitan precisar fehacientemente la superficie afectada de vegetacién
diferente gl manglar, en el caso que asf hublera sido. Aunado a lo anterior, se advierte en ef cuerpo de la
RESOLUCION 0102/2018, no se advierten elementos que adviertan gue ziguna de las obras o actividades

realizadas en gl predio de} proyecto, y que motivaron et procedimiento administrativo, se hayan realizado
en un eccsistems de duna costera.

Se reitera que esta Secretarfa, se avoca a lo establecido por la Delegacién de la PROFEPA en Quintana
Roo en fa RESOLUCION 0102/2018.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

LEIN

Que la fraccidn IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en (2 MIA-P,
una descripcidn del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

w\-"w‘h‘"o
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En este copltulo se describen y analizan las condiciones naturaies y socioecondmicas existentes én ef drea de
influencia del proyecto y en ef Sistema Ambiental {SA} delimitado para ef mismeo. De jgual forma, se realiza un
diagndstico sobre la calidad ambiental del SA considerando todos fos elementos analizados, ef cuai servird de base
para la evaluacion de los impactos ombientaies que se identifiquen en e capitulo V.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecte se ublca en la poreidn centro-occidente de la Isla Mujeres, dentro
del municipio del misme nombre en el estade de Quintana Roo. Consiste en un pollgono de 4,093.71 m? de superficie,
localizado en fa zona urbana de la isla. Colinda g ceste con la zona federal maritimo terrestre del mar Caribe, al este
con lotes 021, 023 y A, al norte con predic particular,y al sur con e lote 002 de la manzana 63.

Los procesos gque se llevon a cabo en la zona son tanto noturales como humarnos. Dentro de los primeros se
encuentran el desarrollo de manglar, relccionodo directamente con la calidad del agua e hidrodindmica de io
faguna Macax, el uso de los ecosistemas por diversas especies de fauna nativa, la formacién de suelo, y los
movimientos hidricos tanto superficiales como subterrénecs. Dentro de los procesos humanos se encuentran &l
crecimiento de ja mancha urbanag, el desarrolio del turismo y la generacion de empleos.

El proyecto ne es de gran impacto ya que consiste en o construccion de dos torres de condominios en tres niveles
con 14 departamentos en total. Ademds de las edificaciones, el proyecto incluye una alberca con chopoteadero,
drea de polapa, andadores, estacionarniento, dreas gfardinadas y dreas de conservacion. En el mismo sentido, o
superficie del predio es pequeria con relacion a lo ocupada por fos principales ecosisternas cercanos, tales como ic
foguna Macax o ef drea urbana de ista Mujeres; asimismo, su frente de playo representa Una porcién muy pequena
de lg costa occidental de la isia. Por lo anterior no es proboble que el desarroflo del proyecto afecte de formo
significativa a los ecosisternas marinas o terrestres, as/ como que tampoco dichos impactos sean extensos.

Con base en lo anterior se definid el drea de influencia directa del prayecto (ZI} como un poligeno irregular que
comprende las dreas oledarias af predio que adn cuentan con vegetacidn y que no estdn fragmentodas por
viglidades o desmorites importantes. El limite suroeste de ja ZI fue delimitado por Ja linea de mareao, &f limfte noreste
por el camine hacia Sac Bajo, el fimite al noroeste por la vialidad de acceso o fa tortugranja y el limite sureste por
una viglidad y por infraestructura... Por atra parte, el Sisterna Ambiental del proyecto (SA) fue definido ¢ partir de
los lfmites naturales y artificioles de los elementos bidticos y abidticos existentes, s/ como de los procesos
ecosistérnicos con los cuales interactuardn fas obras y actividades del proyecto. De esta forma, el SA def proyecto
comprende al ecosistena de manglar y o la vegetacién de duna costera que se desarrollon airededor del predio.
Los fimites del SA son artificiales af sureste, este, noreste y noroeste y los conforma la sxistencia de infraestructurg,
ya sea edificaciones o vialidades, que interrumpe los flujos hidricos superficiales y constituye una barrera pora el
pasc de lo fauna. Los limites al veste y suroeste del SA asi como parte del imite norte, son de tipo notural y estdn
dados por los bordes del mar Caribe en el primer casc y de lo laguna Macox...

Caracterizacion y andlisis dei sistema ambiental

El SA del proyecto ha presentado cambios importantes desde 2005 de acuerdo con lo que muestran las imdgenes
de sotélite del programa Google Earth (2018), en donde se observa que el predio se ha visto afectado por
perturbaciones tanto de origen naturai come humano que han modificade la vegetacion, el suelo y la topografia..
Al observor las imdgenes de sotéiite se aprecia que jos impactos que han afectado de forma mds significativa af
SA del proyecto han sido de origen antrépico y han consistido en reilencs, dragados, desmontes y construccion de
infraestructura. La porcidn del SA que se ha visto mds afectada durante el periodo de ondiisis corresponde a fa zonc
norte, especificamente al drea que cofinda con lo laguna Macox. De 2005 a lo fecha en dicha zono se han
construido tres muelles, dos de ellos con infraestructura en la parte terrestre, que han ofectodo vegetacion de

manglary de sefva baja.

Por otra parts, en o Zi del proyecto tombién se han presentado impactos importantes. £ mds evidente se realizé
entre 2006 y 2009 y consistic en el reflenc parcial de un drea inundable. Asimismo, se han realizado desmontes de
forrma recurrente en el dreq, el ditimo de elfos en 2076.

Con base en o anterior a continuacién se describen los elementos bidticos y abidticos que conforman el medic
natural dentro del SA del proyecto, asi come el medio socicecondmico.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxi
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Plono IV. 1 Area de influencia delimitacion Y Sisterna Ambientcl delimitados para el proyecto
Medio obidtico

Suelos

De acuerdo con el INEGI en {a isla Mujeres se desarrollan suelos def tipo Leptosol, caracterizados por presentar un
horizonte A delgado, regularmente joven, con un basamento de rocas predominantemente calizas, deleznables por
la Iitificacion incompleta de arenas biogénicas. Son suelos susceptibles o la erosion, particutarmente hidrica, cuyo
intensidad estd en funcidn de iq pendiente, desnudez del terrenc e intensidad Y periodicidad de las fluvias. La copa
superficial pierde su fertilidad con ropidez por ka lixiviacidn de fos nutrientes cuando resufte expuesta a los agentes
del medio o se sujeta a actividades agropecuarias que fimitan su capacided de regeneracion...

De monera paorticular, en la mayor parte del predic se encuentra suelc tipo Leptosol, aungue en lo porcion poniente
Y mds proxima a la playa se encuentran del tipo Arenosol en forma de franjas delgadas.

Hidrologia

La proximidad del meor y ias caracteristicas geoldgicas del sitio no permiten que en lo zona donde se ubica ef predio
se forme un acuifero de agua dulce. El sustrato arenoso y el que se encuentra en proceso de litificacion favorecen
una rdpida infiltracidn del agua de lluvia of subsuelo, o que practicamente impide que existan escurrimientos
superficicles. E INEGI establece que la Insula presenta un coeficiente de escurrimiento entre O v 5%... Las condiciones
gecidgicas de la insula y el hecho de que presente un armplio contorno que establece contacto con ef mar favorecen
la formacion de una curiia salina que limita ia forrnacidn de un lente significativo de agua dulce por el aporte de fas
precipitaciones, por lo que las probabilidades de aprovechamiento del acuifero en lo isia son fimitadas.. Dentro del
SA del prayecto se encuentran jos manglares asociadas a ia laguna Macax. La calidad del agua de este cuerpo
lagunar es pobre de acuerdo a los resultados obtenidos por Cervantes-Martinez et al. {2015}, quienes encontraron
altos njveles de ortofosfatos, nitritos y nitrates tonto en época de lluvics como en época de secas, por lo que sobrepasa
los [imites mdximos permisibles en la concentracién de nutrimentos segun los criterios ecoldgicos para jo proteccion
de le vida acudtica marina. Los mismos autores no recorniendan ef uso de la lagune paro octividades de recreacion
que impliquen contacto directo con ef agua, ni para consurnc humano.

Por otra parte, de acuerdo con resuitados de/ Programa de Monitorea de la Calidad def Agua de Mar de fa SEMARNAT,

en las playas norte y centro de la isla Jo colidad del agua es aceptable con base en ef nmp enterococos/100 mi
(SEMARNAT 2018).

VEGETACION EN EL SA

En la Isla Mujeres se desarroiia seiva bajo caducifolio, mangior, tular y vegetacion de duna costera (Flores 1992).
Cobrera 1992 reportd también la presencia de un relicto de selva mediang subperennifolia que se encuentra en o
parte central de la ista, cerca de la exhacienda Mundaoca, con una aitura de entre 15 ymBm.

La selva baja caducifolia cubrid la mayor parte de la isla hasta hace algunas décadas; sin embargoe, actudimente
solo se encuentra en forma de parches aislados en la mitad sur (Flores 1992). Su alftura va de los 6 o los TQ J‘/“vi?
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxigeg, ;,.}
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desarroila sobre suelos deigados con abundante materia orgdnica, bien drenados y con alto ofloramiento rocoso
(Cabrera 7892), El manglor se desarrolla en la costa ceste y suroeste, especialmente en los alfrededores de fa loguna
Macax. Se puede encontrar manglar de franja de 10 m de ancho y hasta 10 m de giture doeminado por R mangle
bordeando algunas porciones de la costa. Hacia el interior de fa isla y bordeando las lagunas costeras, se desarrolia
manglor mixto de entre 5y 10 m de clturg, sobre sueles profundos que permanecen inundados casi todo ef ofio y
donde es notabie la presencia de epifitas y trepadoras asi como la presencia de un estroto herbdceo compuasto por
especies holdfilas como Sesuvium portulacastrum, Batis marftirnay Salicornia spp. Por otra parte, en lo islo se pusde
encontrar manglar de Avicennia de entre 5y 8 m de altura (Cabrera 1982).

El tular se desarrolla en la parte central de la isia sobre lo que fue una laguna que actualmente se encuentro
totalmente azoivada. Esta comunidad se encuentra dominada por Typha dominguensis de 3 m de olturc promedio
(Cabrera 1932, Flores 1992).

La vegetacidn de duna costera se desarrolia sobre Jos suelos arenasos de jas playas de la isla, especiaimente def lodo
caste y en el extrermo norte. £n la costa este se distribuyen especies de duna sobre los riscos de los acantilados y lo
costa recosa (Flores 1992).

En el SA def proyecto se desarrolia vegetacion de dunas costeras, mangiar y vegetacion secundaria..,

Superficie (ha) cubierta por tipo de vegetacién en el SA del proyecto.

Tipo de vegetacion Superficie (Ha

Cuerpo de ogua 0.537

Duna costera 0294
Mangiar 13406

Sin vegetacion 2.102

Sin vegetacion aparente (Playa arencasa) 0.348
Vegetacién inducida 0.494
Vegetacion secundaria de dung costerg 0656
Total SA 18.231

FAUNA EN EL SISTEMA AMBIENTAL.

La identificacion de zonas biogeogrdficas resuita compleja debido a las diferencias que existen poro codea grupo de
flora y founo; sin embargo, o nivel general la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de /o Biodiversidad
{CONABIO) ha establecido las Provincias Biogeogrdficas.. La zona de estudio forrna parte de la Provincia
Biogeogrdafica Petén por afinidades con Centroamérica. A nivel de vertebrodos terrestres, lo herpetofouna presente
en o zona de estudio ubicada en o Isla Mujeres forma parte de lo Provincio del Petén, en el caso de lo ovifouna y
mastofauna corresponde a la Provincia Yucateca (Morrone et al. 20021},

Con base en lc que se ha sefialado anteriormente, resulto evidente que la distribucidn geogrdfica de los vertebrados
terrestres vario de acuerdo ol grupo especifico y al nivel de andlisis. A manera de resumen, en el siguiente cuodro se
presenta para Isla Mujeres la distribucion biogeogrdfico de acuerdo a cada grupo de vertebrados...

VEGETACION EN EL PREDIO

De agcuerdo con la resolucién en materia de impacto ambiental 0102/2018 correspondiente of expediente
PFDA/29.3/2C.27.5/0095-18 emitida por ia Procuradurifa Federal de Proteccion al Ambiente (PROFERA} el 2 de julio de
2078, ef predio del proyecto presenta jas siguientes condiciones respecto o su cobertura vegetal: o} 576.40 mi de
remocion de veaetacién de manglar; b) 2,429.0 m? de superficie cercada y desprovista de vegetacion; ¢] 474.0
nr.de corte, poda y talo de manglor y d) Nivelacidn con material pétreo (piedra y sacab).

Lo resaltado es propio de esta Unidad Administrativa.

Al respecto, y por peticién del promovente, a traves del Acuerdo 0775/2018 de fecha 4 de rnoviernbre del 2019 (ANEXO
8}, la autoridad realize la siguiente aclorocidn:

“Con objeto de atender la peticién del inspeccionado y derivado def contenido de la resolucién 0102/2018, se ocimjc
que ias ofectaciones seficiadas en los incisos a) y ¢) del considerando 1V, corresponden ¢ afectaciones g vegetacion

T Leag,
. N
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de manglar, mientras que, del texto contenido en los incisos b) y dj, no se desprende que los afectacionss se hubieran
reafizado o vegetocicon de mangilar.

De Jo anterior, se aclara que las afectaciones sefialadas en fos incisos o) y ¢ de los considerandos fi, iif y IV
corresponden ¢ afectaciones de vegetocion de manglor, mientros que, del texto contenido en el inciso b} se hace
referencio a 2429 m2 correspondientes a vegetacion de duna costera”.

Considerando lo antericr, asi como la interpretacion de imdgenes satelitales y el trabgjo de campo, se realizo la
clasificacion detalioda de jo vegetacion que se desarroila dentro del predic, ericontrdndose dos comunidades
vegetoles: Manglar mixtoy Vegetacion secunderia derivade de dunas costeras (Plano iV.8, Cuadro IV.3). Cobe seficlar
que esto tombien fue verificado en su momento por o SEMARNAT, ello durante el proceso de evaluocion A%
dictaminacion de lo solicitud de outorizacion en materia de combio de uso de suelo en terrenos forestales para el
mismo proyecto que motiva el presente, y para ef cuai se obtuve la resotucion positiva (ANEXCQ 7).

Superficie (ha) por tipo de vegetacidn dentro del predio del proyecto,

Tipo de vegetocion Superficie (mé}
Manglar mixto 1181248
Vegetacion de duna costera 2912462
Total predioc 4,093.71

Con bose en los imdgenes satelitales, estas comunidades vegetales cuentan con un historial de afectociones de por
lo menos 10 afics, por o que su estructura y composicicn dentro def predio es variable, ya que dependen de o
intensidad, frecuencia y naturcleza de la o las perturbaciones gue se hayan llevado o cabo en cada purto.
Considerando el sustrato arencso y la riquezo floristica registrade en el drea donde pretende desplontorse ef
proyecto, se infiere que lo vegetacidn original correspondia a vegetacicn de duna costera con elementos arbérecs '
arbustivos. La presencia de vegetacion secundaria derivada de dunas costeras en el predio se debe ¢ las actividades
que incluyen de manera regular el corte de Ja vegetdcion baja a fin de evitar que se enmonte o propiedad.

En el estrato arbdreo-arbustive de la zona de dunas costeros se registré la presencic de especies exdticas, asi como
la presencia de especies nativas propias de ombientes costeros, particularmente de matorral costero; mientras que
ef estrato herbdceo se encontrd dominado por especies de amplio distribucidn ecoldgica que comparten ef espacia
con especies propias de dunas costeras (imagen IV.9). Lo anterior es apoyade por el resultado de los andlisis de VIR
reclizados en lo vegetacion actuaf del predio, donde se muestra que las cuatro especies que cuentan con los mayores

VIR (Melanthera niveo, Distichiis spicata, Bidens pilosa y Desmanthus virgatus), prosperan abundantemente en
Z£0nas perturbedas (Cuadro 1V.4).

En ef c‘rrec'de manglar referida por fa PROFEPA como zona afectodd por desrnontes, se observa abundante
regeneracion naturql, esto es muy importante considerande que en el proyecto serdn dreas de restauracion y
conservacion lo que permitird la recuperacion paulating de este tipo de vegetacion, evitando otras perturbaciones

como fa acumulacion de residuoes séiidos, io alteracidn de los patrones de escorrentia o la contaminacicn def agua o
del suelo (Imagen IV.10).

FAUNA EN EL PREDIO

El listado completo de lo fauna de vertebrados registradd en el predic se presenta o continuacién donde se incluye
su Valor de iImportancia Relativa (VIR)...

Los datos antericres sefialan que ef Zanate (Quiscolus mexicanus) y el Centzontie tropical (Mimus gitvus) son las
especies mdsim portantes af concentrar mds de la tercera porte del VIR ¥ son las que determinan en gran medide io
estructura y cormnposicion de o comunidad de vertebrados del sisterng ambiental.

Listado de la riqueza de especies obtenidg para ef predio del prayecto, indicando su correspondiente Valor de
Importancia Relativa (VIR).

ORDEN/ ESPECIE DENSIDAD FRECUENCIA VIR
FAMILIA
REPTILES TOTA RELATIVA ABSOLUTA RELATIVA
Iguanidae Crencsourd similis (Gray, 1831} 2 5 z £l 3
" ;':'zr'—". w
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leteridae Quiscalus mexicanus (Gmelin, 1788} n 25 E 53 28
Mimidoe Mirnus gilvus {Vieifiot, 8 . 3 3 37
1808}
Tyrannidae Pitangus sulphuretus  Linnceus, 7 i ki 3 29
1766)
Tyrannidae Tyra)nnus melanchallcus  (Vieillo, 4 E] 3 13 2
1819,
Tyrennidoe Vireo griseus {Boddoert, 3 7 3 3 20
1783)
Columbidae Zenuid asitica {Linnaeus, 1758) 3 7 2 9 6
Cathertidae Coragyps atrotus (Rechstein, 7793) 2 5 2 E] 13
Cotumbidae Columbina  possering  (Linnaeus, 3 7 7 + n
1758]
MAMIFERO
Didelphidae Didelphis  rmarsuplalis  Linnoeus, 1 2 7 4 7
1758
Totales Gl 100 23 100 200

Especies en g NOM-053-SEMARNAT-2010
Dentro del predlio del SA del proyecro se registraron dos especies de fauna y flora consideradas en riesgo segun la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Listado de especies consideradas en riesgo segin la NOM-059-SEMARNAT-2070 registradas dentre del predio del

proyecto.
Nomnbre cientifico | Nombre comudn Cotegoria de riesgo
Conocgrpus erectus Botonciilo Amenazada
Laguncularia racemosa Mangle blanco Amengzadg
Avicennid germinans Mangle negre Amenazada
Ctenosaura sirilis {Cray 1831) Garrobo, iguona espinosa Amengzada
Melanoptila glabrirostris Sclater,1858 Moullador negro Proteccidn especial
Conclusiones

- El predijo que conforma el drea de estudio se ubica dentro de una zona dominada por mangiares y vegetacion de
duna costera en regular estodo de conservacion.

- La vegetacion en el SA del prayecto ha sufride los efectos de diversas perturbaciones, principalimente de origen
antrépico, cormo rellencs y desmontes.

- Lo fauna en el SA del proyecto se encuentra representada principalmente por especies osociadas a ecosisternas
perturbados.

- La vegetacion en el predio del proyecto corresponde a manglary vegetocién secundaria derivada de vegetacién de
dune costera, distribuida en parches con estructura y composicién ne uniformes debido o afectaciones histdricas
tonto clim@ticas como antropogenicas.

- La fauna en el predio del proyecto refleja una condicion de baja calidod ambiental. - Se recomienda favorecer el
desarrofio de fas pldntulas que han emergido en forrma natural en las dreas afectadas de manglar, enriguecer o
estructura y composicion en las dreos de conservacion que se proyectan sobre lo vegetacién secundaria de duna
costera, y utilizar en mayor proporcion especies propias de duna costera para el establecimiente de las dreas verdes
def proyecto, todo ello para mejorar fa calidad armbiental def predio. EN

- Se recornienda conservar fa playa en el mejor estado pasible, libre de bosura y con lo vegetacion propia que ghf se \-4‘;,
desarrolia, ya que es ef sitio mds importante parc fa fauna nativa de la ZI dei proyecto. \
- Isla Mujeres tiene una vocacion enteramente turistica, por lo gue se cuenta con ja infraestructura necesaria pora N

sostener el proyecto propuesto.
5. [INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

V. Que la fraccién 1l del articulo 21 del REIA impone |a obligacion a ja promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambilental y en su caso con la regulaciédn sobre Usede
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suelo; por tanto, conforme fa ubicacidn del sitio, la informacién proporcionada por la promovente en i
MIA-P e informacién adicional ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto
son los siguientes:

FECHA DE
PUBLICACION

INSTRUMENTO APLICABLE DECRETO Y/O PUBLICACION

A. ACUERDO por el que se expide ia parte marina def Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marina del Golfo de México y Mar Caribe
¥ se da a conocer la parte regional del propio programa {Continua
en la Segunda Seccién)

Diario Oficial de Iz Federacién 24de noviembre de 2012

B. DECRETO del Prograrma de Ordenamiento Ecolégico Local del Periddico Oficlal del Estado de

. 03 de abril de 2008
Municipic de Isla Mujeres, Quintana Roo Quintana Roo

Publicado en el Periddice
Oficial del Estado de Quintanza : 05 de octubre de 2010
RGO i

C. Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del
Municipio de Isfa Mujeres, Quintana Roo.

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteecién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién
¢ cambio-Lista de especies en riesgos, Proteccién ambiental- | Diario Oficial de la Federacidn 30 de diciembre de 2010
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias .

de riesgo y especificaciones para su inciusion, exclusion o cambio-
Lista de especies en riesgos.

E. Norma Oficial Mexicana NOM-0Z2-SEMARNAT-2003, que
establece las especificaciones para la  conservacién,

aprovechamiento sustentable, y restauracion de los humedales Diario Oficial de la Federacion 10 de abrit de 2003
costeros &n zonas de manglar,

Acuerda que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial

Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las

especificaciones para Jla2 conservacién, aprovechamiento Dlaric Oficial de ia Federacidon 07 de mayo de 2004
sustentable, ¥ restauracion de los humedaies costeros en zonas de

manglar.

DECRETO por &f que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona
un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Diario Oficial de la Federacidn 2] de diciembre de 2006
Vida Silvestre

DECRETO por el que se declara area natural protegida, con el
cardcter de Parque Marino Nacional, la zona conocida como Costa
Occidental de isla Mujeres, Punta Cancin y Punta Nizuc, ubicada Diario Oficial de i@ Federacidn 12 de julio de 1996
frente a las costas de los Municipios de 1sla Mujeres y Benite Judrez,
Estade de Quintana Roo.

L

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacidn de las obras y actividades
a que se reflere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetaré a lo gue establezezn los
ordenamientos ecoléqicos del territorie, as{ como los programas de desarrollo urbane. decretos de dreas
naturales protegidas v las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta Unidad

Administrativa realizd el anélisis de la congruencia del proyecto, del cual se desprenden las siguientes
observaciones:

Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiente Ecoldgico Marino del
Golfo de México v Mar Caribe y se da a conocer 1a parte regional del propio programa (Continua en
la Segunda Seccidn) publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012

De acuerdo con la clasificacidn de las Unidades de Gestién Ambiental, se tiene que parte de las obras del
proyecto se localizan en la UGA 175, denominada “PARQUE NACIONAL COSTA OCCIDENTAL DE ISLA
MUJERES, PUNTA CANCUN Y PUNTA NIZUC (iISLA MUJERES)", la cual considera la ficha técnica
siguiente:

‘“““‘..
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Unidad de Gestidn Ambiental #£175

1ipo de UGA Marina [ANP - Federal)

Nombres Fargue Nacional Cogta Occdertsi de kg
Mujeres, Punte Canclin y Fuma  Nie

Turicipio: Isia Yuperes
‘Eswdos Quintana Koo

Poblaciing 11,284 Hebitantes

Subregidn:

Puerto Turmstico

Comercial

Puerto
Pesquern

Nota: Aplicar Decreto v Programa de Manejo del
ANP

Tipo de UGA Marina (ANP-Federal)

Nombre Pargue Naclonal Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancdn y Punta Nizuc (Isla Mujeres)
Municipio Isla Mujeres

Poblacidh 11284 Habitantes

Superficie 2773589 Ha

Nota: Aplicar Decreto y Programa de Manejo de ANP

En virtud de lo anterior y considerando que al interior de esta UGA se localizan las obras de las albercas,
parte del andador y Iz palapa, a continuacién se vinculan éstas con los criterios aplicables:

CRITERIOS GENERALES.

De acuerdo con las obras referidas previamente, se tiene gue €] proyecto promueve el ahorro del recurso
del agua (GOQT), el proyecto no implica el establecimiento de pagos por servicios ambientaies (CO02), nc
implica la creacién de UMA “s (GO03), no le corresponde al promovente la implementacidn de campafas
de vigilancia y controt de extraccion de flora y fauna (G004, GO22), el proyecto no implica establecer
bances de germoplasma {GOOS5), no corresponde al promovente fortalecer programas econdmicos de
apoyo (GO07), el proyecto no implica el uso de organismos genéticamente modificados {GO08), el
proyecto no implica la construccién de infraestructura de comunicacion o sector carretero (G009, C064),
el proyecto no se localiza en zonas agropecuarias, agricolas o agro-ecoldgicas (G010, G017, G037, GO62),
el proyecto no es de tipo industrial (GO12, C040, G042, GOB4), el proyecto no invelucra el uso de especies
catalogadas como invascras (CO13), el proyecto no se localiza junto a rfos 0 montafias (G014, GO15, GO16,
G018, G020), nc corresponde al Promovente la instrumentacidon de los planes de desarrollo urbano
(GO12), el proyecto no implica la realizacion de actividades productivas, sino de servicios (G025, CO47), el
predio del proyecto no presenta gradientes altitudinales (GO26), no compete al particular, promover el
uso de combustibles no fésiles o energias renovables (G027, C028), no compete al Promovente realizar
la instrumentacion de acciones de sustitucion de combustibles, la generacidn y uso de energfa a partir
de hidregeno, la investigacién de tecnologias, medidas de eficlentizacion de energias (G031, G032, GO33,
G034, G035, GO38.), no compete al Promovente evaluar el potencial del suelo para captura de carbono
(G0O38), no corresponde al particular promeover la formulacidn de crdenamientos locales, programas de

PO g,
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desarrolic urbano (GO39, el proyecto no pertenece al sector pesquero (G043, C044, GOB3), el proyecto
no corresponde al sector transporte (G045, GO4E), no compete al particular promover campafias ante
desastres naturales ni realizar campsafias de limpieza (G048, G042, G050, G051, GO52), el tramite no
corresponde al cambic de uso de suelo en terrencs forestales de conformidad con lo dispuesto per la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (GOSS), el proyecto no corresponde a la construccion de
sitios de disposicién final de residuocs sélidos urbanos (G056}, el proyecto no implica realizar estudios
sobre problemas de salud relacionados con los efectos de cambio climétice (GO57), el proyecto no
considera obras o actividades que impliquen la afectacién a la vegetacidn acudtica sumergida (G060},
el proyecte no considera obras de infraestructura costera que impliqguen materiales que generen
contaminacién del ambiente marino (GOET), por lo que a continuacién se muestra el anélisis con los
criterics generales vinculantes:

CRITERIO
G006 Reducir la emisién de gases de efecto
“invernaderc

VINCULACION PROMOVENTE
El proyecto consiste en la construccion y operacion de
un desarrollo turistico.
Para reducir o ermisién de gases, se verificard que fa
maqguinaric que se utilice se encuentre en buencs
condiciones mecdnicas y de afinacion.
ANALISIS: De acuerdo con las medidas que considera instrumentar [os promovente, se tiene que se prevé [a
operacidon de equipo y maquinaria gue se encuentre en dptimas condiciones mecanicas, & efecto de evitar fa
generacion de gases de efecto Invernaderg, por io que se atiende o indicado por &l criterio en ¢lta.
GOT1 Instrumentar medidas de control para | £/ proyecto consiste en fa construccion y operacién de
minimizar las afectaciones producidas a los | un desarrolio turistico.
ecosistemas costeros por efecto de las actividades | £n e/ copitulo VI de este estudio se relacionan las
humanas. rmedidas de prevencién y mitigacion que se llevarén o
cabo pare minimizar fas ofectociones preducidas por ef
proyecto.
ANALISIS: De conformidad con lo indicado por los promovente en [a Manifestacidén de impacto Ambilental,
medzlidad Particular, se tlene que en el Capltulo VI del documento, se presentaron las diferentes medidas de
prevencién y mitigacién a efecto de controlar y reducir las afectaciones producidas al ecosistema en el gue se
inserta. Lo anterior, de conformidad con lo indicado por el eriterio.
G023 Implementar campanas de control de especies | Lo aplicacidn de este criterio compete ¢ las autoridades.
que puedan convertirse en plagas. No obstante, a través def uso de especies de plontas
nativas en los dreas verdes del proyecto, asi como fa
disposicion correcta de Jos residuos en las distintas
etapas def prayecto, contribuirén a evitar la dispersion |
de especies invasoras y la proliferacién de fauna nociva.,
ANALISIS: De conformidad con la informacién presentada, se tiene gue los pramovente prevé reallzar acciores
inmediatas para evitar la proliferacién de plagas, tales cormoe el uso de plantas nativas en las &reas verdes, el manejo
correctoy la disposicion adecuada de los residuos sélidos, entre otros, por lo que dichas acciones son congruentes
con o establecido por e! ¢riterio en cita,
G024 Promover la realizacidn de acciones de
forestacion y reforestacidn con restauracion de
suejos para incrementar el potencial de sumideros
forestales de carbono, como medida de mitigacion
y adaptacién de efectos de cambio climitico,

Este criteria no es vinculante con ef proyecto, yo gue se
propone desarrofiario ern un sisterna urbano, en un lote
con usc de suelo turistico hotelero. No obstants, se
manejardn especies nativas en el disefio de las dreas
verdes y se conservard una superficie correspondiente o
_ manglar.

ANALISIS: Tal y como ha sido manlifestadoe por los promovente, se tiene que ¢n las dreas verdes del proyecto se
sembraran especies nativas, a efecto de enriquecer estos espacios y recuperar su funcionalidad, por lo que se
atiene lo indicado por el criteric que nos ocupa.

GO2S Promover un aprovechamiento sustentable de

En la octudfidod se implementan cada vez mds

Ia energia.

G030 Fomentar la produccion y uso de equipos
energéticamente mds eficientes.

acciones @ favor de un Uso responsable de la energia y
el proyecto que nos ocupa na constituye Ia excepcidn.

Se promoverd ef ahorro de la energla eféctrice, de forma
tol gue se cumple ¢on estos criterios.

it

o ,_

o
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ANALISIS: De acuerdo con la informacién que ha sido presentads por los promovente, se tiene que en el proyecte
se realizarén acciones encaminadas al ahorro de energia eléctrica, con el objete de ser congruentes con los
criterios referidos. .

GO53 Instrumentar programas y mecanismos de | Tal como fue mencionade en el Capitulo Z de este
reutilizacién de las aguas residuales tratadas. estudio, durante o preparacién del sitic y fo
construccién, se contratard el servicio de baorios
portétiles o razén de uno unidad por coda 20
trabgjadores o una empresa gue cuente con los
permisos correspondientes. Dicha empresa  seré o
respansable de la dispasicicn final de los desechos y del
mantenirmiento periédico de los sanitarios.

Durante la operacion, el proyecto se conectard ol
sisterna de drengje sanitario existente en la zona.
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto consldera el manejo de las aguas residuales en las diferentes
etapas que conforman el proyecto, ya que en la etapa de preparacion y construccidn, se prevén dos opciones de
manejo, y en la etapa de operacion se preve el manejo a través de [a red sanitaria que cuenta el sitio en el que se
localiza el proyecto. Lo anterior es congruente con |o dispueste por el criterio en ¢ita.

G058 La gestién de residuos peligroses deberd | Los especies de plantas que se contempla utilizar en ias
realizarse conforme a lo establecido por la | dreas gjordinadas del proyecto son nativas, y alguncos
legislacién vigente y los lineamientos de la | exdticas no invasoras, pero en menor proporcidn, por i
CICOPLAFEST que resulten aplicables, que los requerimientos de agrogquirmicos serén minimos.
No obstante, de ser necesario, se utilizardn Unicarmente
fos agroquimicos publicades en el catdlogo vigente de
la CICOPLAFEST.

ANALISIS: de acuerde con lo manifestado, se tiene que el uso de agroquimicos en las dreas verdes del proyecto
serd minimo, por lo que éstos seran de conformidad con o establecido por la CICOPLAFEST, en concordancia con
lo establecido per el criteric GOS8, Se cumple con e indicado.

G059 El desarrollo de infraestructura dentro de un | £/ proyecto que nos ocupa no se encuentra dentro de
ANP, deberd ser consistente con la legislacién | ningun Area Natural Protegida.

aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de
creacién correspondiente.

ANALISIS: De acuerdo con las coerdenadas del poligono del proyecto, presentadas por los promovente, se tiene
que el proyecte incide de manara parcial en la poligonal definida para el Area Natural Protegida, con el caracter
de Pargue Marine Naclonal, la zona conocida como Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Canedry Punta Nizug,
ubicada frente & |as costas de los Municipios de Isla Mujeres y Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, tal y cemo
se muestra @n Iz siguiente imagen:
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No obstante, de conformidad con el texto del DECRETO por el que se declara area natural protegida, con el caracter
de Parque Marino Nacional, la zona conocida como Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Canciny Punta Nizuc,
ubicada frente a las costas de los Municipios de Isia Mujeres v Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, publicado
e 19 de julio de 1998, en e| Diario Oficial de la Federacién, se tiene que el iimite de la colindancia con &l Poligone 1
del ANP corresponde al limite exterior de la Zona Federal Maritimo Terrestre, por lo tanto si bien la cartografia
sefisla una incidencia del proyecto en el ANP, el Decreto de creacién indica que la porcidn terrestre no forma parte
del Parque Marino.

De lo anterior con la propuesta realizada por ia promovente, éste corresponde a un sitlo de restriccién, en el que
no se tiene proyectado realizer ninguna Infraestructura de ningdn tipo, ni tampoco el desarrolio de obras o
actividades. En virtud de lo anteriormente expuesto, se tiene que el proyecte no contraviene lo indicado por el
criterio GOS2.

GO6E La realizacion de obras y actividades en Areas | &/ proyecto que nos ocupa no se ubica dentro de ningun
Naturales Protegidas, debera contar con la opinién | Area Notural Protegida.

de la Direccion del ANP o en su caso de la Direccién

Regional que corresponda, conforme lo establecido

en el Decreto y Programa de Manejo del drea

respectiva,

Andlisis: Tal y como ya quedo indicado en & analisis que antecede, se tiene que el predio del proyecto incide de
menera parcial en la poligonal que define Ia cartografia del Area Natural Protegida, con el cardcter de Pargue
Marino Nacional, la zona conocida como Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancln y Punta Nizug, ubicada
frente 2 las costas de fos Municipios de lsla Mujeres y Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, por lo que esta
Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGAJ0727/2020, de fecha 24 de agosto de 2020, a través de! cual
¥ cen fundamento en lo establecido en el 24, del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico v la
Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién de! Im pacto Ambiental, se selicitd opinidn técnica a la Comisidn
Nacional de Areas Naturales Protegidas. En este orden de Ideas, la Comisién hasta este momento no ha emitide
ninguna opinién.

CRITERIOS ESPECIFICOS.

De acuerdo con las obras del proyecto, éste no considera la constitucién de sreas destinadas
voluntariamente 2 la conservacién o ANP (AOO7), el proyecto no prevé su localizacién en el corddn de
dunas (A012), el proyecto no implica actividades de navegacién (AO13), no corresponde al Promovente
establecer corredores para conectar ANP {AD18), el proyecto no se localiza en una zana costera afectada
por hidrocarburos (AQ22), el proyecto no corresponde al sector industrial (AQ25), el proyecto no prevé la
ocupacion de la playa para instalaciones de infrasstructura (A027), no se advierte la presenciz de un
corddn de duna en ef sitio {A028), el proyecto no implica obras de infraestructura costera (A029, A030,
AQ3]), el proyecto no corresponde a parques edlicos (AD33), el proyecto no implica fa generacién de %
fuerza mareomotriz (A034), el proyecto no corresponde i sector pesquero {AG40, AD4], AD42, AD44, ‘%\
A047, AD48), el proyecto no implica la instrumentacidn de sistemas de alerts temprana ante eventos \
hidrometeoroldgicos (A060), el proyecto no implica Ja colecta y concentracion de residuos sélidos en fas J
Zonas costeras (AQ70), no corresponde al Promovente llevar a cabo la coordinacién de acciones entre e ‘

sector turismo y el sector conservacién (AO71), por lo que a continuacidn se presenta ef anélisis de los
criterios vinculantes al proyecto:

CRITERIO VINCULACION PROMOVENTE
AQ¥4  Instrumentar campafhas de restauracién, | &/ proyecto propone un Programao de Restauracion de
reforestacién y recuperacién de manglares y otros | Mangiar adjunto a la MiA como anexo 13,
humedales en las zonas de mayor viabilidad
ecolégica.
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que |os prormovente prevé llevar a cabo e programa de Restauracién
Y Monitoreo de Manglar, en el cual considera, entre otras disposiciones lo siguiente;

Programa de Restauracién y Monitorec del Manglar con el objetivo de recuperar las condiciones originales de una ’\
\.»j““"*e > i
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superficie de 1,181.248 m? de mangiar dentro del [ote 22, asi mismo se considera

e Restaurar la superficie de manglar que se ubica dentro de] Lote 29, a traves de |a aplicacion de medidas que
promuevan su regeneracion natural,,

« Moniterear de formar permanente el ecosistema de manglar.

En virtud de lo anterior, se tiene que g informacion presentada es concordante con lo indicado por el criterio.
AO018 Promover acciones de proteccion Yy | £/ proyecto plantea giecutor un Programa de Rescote
recuperacion de especies bajo algln régimen de | de Floray, en sucaso, un Programa de Ahuyentamiento
proteccion considerado en la Norma Oficial | y/o Rescote de Fauna [Adjuntos ¢ este estudio), de
Mexicana, Proteccidn ambiental-Especies Nativas | forma previa alf inicio de |a etapa de preparocion del
de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de | sitio, gue Incluye las especies en fa NOM-059-
Riesgo y Especificaciones para su Inclusién, | SEMARNAT-20]0 que se focalizon en el predic.
Exciusién o Cambio-Lista de Especies en Riesge
{NOM-059 SEMARNAT-2010).

ANALISIS: De acuerdo con o anterior los promovente prevé la aplicacion de un programa de rescate de flora de
forma previa al Inicic de |as actividades de preparacién de sitic y construccidn en el que se da prioridad a las
especies listadas en la Norma Cficial Mexicana NOM-033-SEMARNAT-2010, por lo gue se atiende lo indicado por el
criterio que nos ocupa.

A089 Promover el tratamien’co o disposicion finalde | E/ proyecte contempla la implementacién de acciones
los residucs sélidos urbanos, peligrosos y de manejo | para e/ manegjo y control de los residuos que serdn
especial para evitar su disposicién en el mar. generados en coda una de sus etapas, tanto Jiguidos,
como sdfidos y peligrasos, mismas que se desglosan en
el Capitulo Vi de este estudio.

Se considera que se cumple con el criterio

ANALISIS: De conformidad con la informacién proporcionada en la Manifestacion de Impzacto Ambiental, se tiene
que en e capitulo VI, se establecieron diversas medidas encaminadas, entre otros, al manejo adecuado,
tratemiento y disposicidn de los residuos sélidos, a generarse en el proyecto en las diferentes etapas que o
conforman.

De igual manera presenta anexo a la MiA-P, el Pregrama de Mangjo Integral de Residuos, en el cual se prevé el
manejo aprepiado de residuos gue abarquen la reduccldn, reutilizacién, reciclaje, separacidn almacenamiento y
transferencia de estes atendiendo en las diferentes etapas del proyecto, por lo gue se atiende lo indicado por el
criterioc que nos ocupa.

B. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local def Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (POEL
M)

Que conforme el anélisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geografica parza ia
Evaluacidn del Impacto Ambiental (SIGEIA), se tiene que el proyecto incide en Ia Unidad de Gestidn
Ambiental (UGA) 7 dengminada “Isla Mujeres” del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México. De acuerdo a lo anterior esta Unidad Administrativa
procedid a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

Unidad de Gestién Ambiental 7. Isla Mujeres *
POLAICA RECURSOS ¥ USOS UsS0s Us05 USO8 Y,

PROCESOS PREDOMINANTES CCMPATIBLES CONDICIONADOS INCOMPTIBLES ‘\ .

PRIORITARIOS

Aprovechamiento | Playa, Paisgje, | Los establecidos | Los  establecidos | Los establecidos en las Aquéllos que se :
Sustenrtable Suelo y agusg, | enlasregulaciones | en las | regulaciones juridicas | contrapongan @ los
Areas verdes juridicas de | regulaciones de desarrolle urbano | usos establecidos en
desarrollo urbano | juridicas de | paralazona Insularde | {as regulaciones
paralazonainsular | desarrcillo urbano | Isia Mujeres juridicas de
de Isla Mujeres para la zZona desarrollo  urbano
insuiar de Isla para le zena insular
Mujeres de Isla Mujeres o
bien |os que causen

detericro 1
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recursos y procesos
prioritarios.

Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable
Crear dreas verdes que eleven |2 calidad de vida de los habitantes.
Conservar las dreas verdes existentes.
Proteger los manglares presentes en la isla
Rehabilitar y conservar los cuerpos de agua ubicados en zonas urbanas
Mantener |las condiciones visuales del paisaje hacia Ja zona litoral
Estrategias
Objetivos especificos:
Promover el alcance de indicador de 9 m? de drea verde por habitante
No hay cambios de uso de suelo en dreas verdes
Se mantiene la cobertura actual de manglares
No hay asentamientos humanos dentre de [a zona federal marftimo terrestre de los cuerpos de agua interior
(Sallna Grande, chica)
Las riveras de las lagunas Salina Grande, Saiina Chica v laguna Makax recuperen sus condiciones ecoldgicas.
Se alcanzan los [fmites méximos permisibles de contaminacion en los cuerpos de agua establecidos en las normas
oficiales mexicanas aplicables.
7. No se registra contaminacién visual hacia [a zona litoral.
Tabla de criterios ecolégicos
Criterios de regulacidn ecoldgica: isla Mujeres
Playas v Paisaje Sueloy Agua i Areas verdes
1234589 ] 1001, 12,13, 14, 15,186, 17,18 i 19,20, 21, 22, 2324, 25, 26, 27, 28

NENE

;jn

De acuerdo @ lo anterior la Pelitica de Aprovechamiento sustentable, v que los Parametros de
aprovechamiento, Usos compatibles y Usos incompatibles, serdn los establecidos en su Programa de
Desarrollo Urbano Vigente, que para el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto seria el Programa
Parcial de Desarrolio Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el
Periddico Oficial def Estado de Quintana Roo.

Criterios Ecoldaicos Generales (CG)

En relacidn a la vinculacién realizada por los promovente con los criterios ambientales generales, esta
Unidad Adminsitrativa advierte que en sl predio no verterén hidrocarburos y productos quimicos no
bicdegrables {CG-03), no se realizara el aprovechamiento de agrequimicos (CG-05), no se realizar el
aprovechamiento de bancos de materiales para la construccion, potreros (CG-12), no se pretende la
eliminacidn de especies exdticas (CG-15), el sitio donde se pretende desarrollar el proyecto la vegetacion
presente no corresponde a vegetacidn forestal {CG-13y CG-14), no se pretende el uso de agroquimicosy la
disposicidn final en sus envases (CG-21), no pretende fa construccidon de nuevos caminos {CG-22), no se \;5,
pretende [a utilizacidn de material vegetal de las especies citadas en |z NOM-059-SEMARNAT-2001 (CC-23), b,
el sitio del proyecto no se encuentra dentro de una area natural protegida (CG-24), la Uga no corresponde \-
politica ambiental de Preservacién y Proteccidn (CG-26), no se pretende realizar pago de servicio ambiental \
(CG-27), los materiales de construccidn serdn de bancos de materiales autorizados {CC-28), en &l sitio del
proyecte no existe vestigios argueoldgicos (CG-31), no se contempla la instalacidn de campamentos
temporal {CC-32}, al proyecte le resulta aplicable el Programa Parcial de Desarrolic Urbane Zona insular

del Municipio de isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estade de Quintana Roo,

{CCG-33 y CG-34), no pretende el establecimiento de asentamientos humanos (CG-386), se resalta el anslisis

de los siguientes criterios generales:

CRITERIOS GENERALES:
CRITERIO VINCULACION DE LOS PROMOVENTE

CC-01 Para la recarga de los acuiferos, en las | “E/ proyecto mantendrd una superficie total permeable de
superficies de predios gue se pretendan utilizar para | 2,653.02 m? correspondiente a las dreas verdes y los Greos

obras e instalaciones, se deberd permitir la filtracién e
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumzal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxltg'czg.m‘ p
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de aguas pluviales al suelo y subsuele. Por tal motivo,
las personas fisicas o morales quedan obligadas a
proporcionar un porcentaje del terreno a construir,
p_referentemente come area verde, lo que en su caso
siempre serda permeable, con l0s siguientes
porcentajes:

a) En predios con drea menor a 100 metros
cuadrados se destinara como minimo 10% de la
superficie total del predio,

b} En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados,
se destinard como minimo 20% de la superficie
total del predio,

¢} Enlos lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se
destinara como minimo 30% de la superficie
total del predio, y

d] En los lotes de 3,001 metros cuadrados en
adelante se destinard como minimo 40% de la
superficie total del predio.

ANALISIS: De acuerdo con la Informacion presentada por los promovente en la MIA-P, se advierte que el predio donde
se pretende desarrollar el proyecte se conforma por un lote con una superficie de 2933320 m?y en Zona Federzl |a
con una superficie de 1,160.290m?, por lo cual la superficie total corresponde a 4,083.71 m?2.

de conservaocion, Jo cual representa el 64.81% del total del
predio.

Por lo gue al proyecto le resuita aplicable la fraccidn ¢} en el que se indica que lotes de 507 a 3,000 metros cusdrados
se destinard como minimeo 3C% de la superficie total del predio, y

De acuerdo con la informacidn adicional el proyecto corresponde @ una posada familiar con 14 suites estandar, la cual
ocuparé una superficie de 1,759.99, el cual representa el 42.82 % del total del predio, por lo cual se pretende dejar una
superficie conservacion de 2,333.72 de acuerdo con iz Informacion adicional, lo cual representa el 57.00% del predio,
por {0 que se advierte que el proyecto se ajusta con lo dispuesto en |2 fraccién d) del presente criterio ya que pretende
dejar una superficie como area verde rmayor del| 30%.

CG-02 Se debe favorecer la captacion del agua de
lluvia como fuente alterna para el consumeo humano
y actividades domésticas.

“&l proyecto constituye un desarrofio turistico que pretence
desarroliarse en un predio ubicado en una zone urbong, io
que permitird lo conexidn a la red municipol de agua
potable y alcantarillado, previa factibilidad de CAPA. Sin
embargo, para el curnplimiento del criterio, se instalard un
sisterna de recoleccién que capte ef agua en azoteas y fas
conduzca un tinoco de reserva”.

ANALISIS: De acuerdo con lg informacion presentada por [0s promovente en la MIA-P, se sefiala en la péag. 26 del
capitulo If de la MIA-P, para la obtencidn del agua se ha considerade la solicitud de autorizacion para su suministro a
partir de fa red municipal existente, de igua! manera se contara con una cisterna y el agua colectada serd utilizada en
el mantenimiento del desarrollo, por lo anterior se tiene que el proyecto se gjusta al presente criterio.

CG-04 Se promoverd la reutilizacion de las aguas
residuales previe cumplimiento de las dispesiciones
legales vigente en materia de calidad de aguas.

Para ef manegjo de las aguas residuales se contratard ef
servicio de barios portdtiles © razén de una unidad por
cada 20 trobgjodores ¢ ung empresa que cuente con fos

permisos correspondientes. Dicha empresa serd o
responsable de [a dispesicion final de los desechos y def
mantenirniento periédico de los sanitarios.

Durante Ia operacion, ef proyecto se conectard of sistemo
de drendje sanitaric existente en la zong.

ANALISIS: De zcuerdo lo anterior los promovente en la MIA-P, se advierte que el proyecto contara con bafios portatiles
dursnte la etapa de preparacion del sitio, por o que el mantenimiento se llevara cabo por una empresa responsable
de la disposicién final y durante la etapa de operacién del proyecto se conectarg al drenaje sanitario municipal
existente en |a zona, por lo cual no promovera la reutilizara las agueas residuales, por [0 cual el proyecto se ajusta al

presente criterio.
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€G-06 Las aguas residuales (negras, azules, grises,
jabonosas), nc deben canalizarse a pozos de
absorcion de agua pluvial. Deber3 disponerse a través
de! sistema de drenaje municipal ¢ bien a través de
alglin sistema de tratamiento de aguas residuales
cumplimiento den todo momento c¢on la
normatividad aplicable.

Para el manejo de las aguas residuales se contratard ef
servicio de bafios portdtiles o rozén de uno unidad por
cada 20 trabgjadores @ una empresa que cuente con fos
permisos correspondientes. Dicho empresa serd o
responsable de o disposicicn final de fos desechos y def
rmantenimiento pericdico de los sanitarios.

Durante la operacion, el proyecto se conectaré ol sistema

de drengje sanitario existente en lag zona.

ANALISIS: De acuerdo con ia Informacion presentada por los promovente en la MIA-P, el proyecto se conectara  al
drenaje sanitario municipal existente en la zona, por o cual se ajusta al presente criterio.

CG-07 La ubicacion de fosas sépticas debe dar | “Cf proyecto no contempla g instalacién de fosas sépticas.
cumplimiento a la NOM-06-CNA-~1997.- Fosas sépticas | Este criterio no es vinculante™.
prefabricadas, especificaciones y métodos de prueba.

ANALISIS: De acuerdo con [¢ anterior os promovente sefalo en la MIA-P, que: Para ef manefo de las oguas residuales
se contratard el servicio de bafios portdtites o razén de una unidad por cada 20 trabajadores a una empreso que
cuente con j0s permisos correspondientes. Dicha empresa serd Ia responsable de la disposicidn final de los desechos
y del mantenimiento periddico de lfos sanitarios.

Durante ia operacion, el proyecto se conectarad of sisternca de drengje sanitaric existente en la zona.

Por lo que se advierte que el proyecto contara con bafos portatiles durante {z etapa de preparacidn del sitio, por lo que
el mantenimiento se lievara cabo por una empresa responsable de la disposicién final y durante la stape de cperacion
del proyecto se conectars af drenaje sanitario municipal existente en la zona, por lo cual no promovers la reutilizara las
aguas residuales, por 1o cual el proyecto sg ajusta al presente criterlo.

CG-08 La construccion de obras e infraestructura
para el drenaje pluviai deberd ser disefiada y
autorizada de conformidad con [a normatividad de la
Comisién de Agua Potable y Alcantarillado.

“l.a promovente solicitard la factibilidad de CAPA pora o
conexién ol sistemc municipal de ogug potable y
alcantorjifado”

ANALISIS: De acuerdo con |a informacidn presentada por

los promovente ¢n la MIA-P, no se pretende la construccidn

de obras e infraestructurs para el drenaje pluvial, por otro lado se advierte que el proyecto se conectara al sistermna
municipal de agua potable y alcantarillade, por lo cual proyecto se ajusta al presente criterio.

CG-09 En todas las obras y/o actividades se debe
separar a canalizacidn del drenaje piuvial del drenaje
sanitario.

“El proyecto considera la separacion de drenaje pluvio! del
drendje sanitarios”.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto da cumplimiente con (o indicado por el criterio, en virtud de que
tanto el drenaje pluvial como el drenaje sanitario estaran separados, siendo que el proyecto conectars al drenaje
Sanitario municipal existente en la zona, por lo cual se advierte que el proyecto se gjusta al presente criterio.

CG-10 Los uses autorizados deben incluir acciones
para el ahorro del recurso agua, asi como medidas de
prevencidon de contaminacidn del manto fredtico.

“Los mecanismos de distribucion de agua dentro de fas
instalaciones serdn del tipo ahorrador que evita su
desperdicio; asimismo, ¢ través del mantenimiento de jos
instalaciones se detectard de manera oportuna algin rmal
funcionamiento o deterioro para su correccidn inmediata,
Por otro lado, ef proyecto considera medidas de prevencidn
parg evitar la contarminacion del manto fredtico, que
incluyen el correcto manejo de lo maguinaria, equipo,
residuos sélidos, ifquidos y peligrosos dentro del predio”.

A_NAL[SIS De acuerdo con fa informacidn presentada por los promovente en la MIA-P, ] proyecto contara con Una
cnsterng para e} almacenamiento de agus, asi mismo cantempla acciones para el ahorro de! recursos de! agua como
son la instalacién de aditamentos para el ahorro del agua en todos grifes y regaderas del proyecto, por lo cual el

Rroyecto se ajusta al presente criterio.

CG-N Durante todas las etapas de las actividades
autorizadas, se deberdn contar con un programa
integral del manejo de desechos sélidos y liquidos
{minimizacién, separacién, recoleccién y disposicion
fina}, que incluya medidas preventivas para el manejo
y disposicién adecuados de grasas, aceites e
hidrocarbures. Dicho programa debera ser
previamente aprobado por la autoridad competente.

E} proyecto propone la implementacion de un Programa
de Mangjo Integral de Resjduos que induye el Progroma

de Separacion, Reutiiizacidn y Reciclaje de los mismos, asi

como el cuadro con las estrotegios propuestas. Este
programa puede consuftarse en ¢/ ANEXO 12.
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ANI_\USIS: De acuerdo con lo anterior los promovente prevé [a implementacidn del Programa de Manejo integral de
Res:cuqs, en el cual se prevé el manejo apropiade de residucs que abarquen la reduccién, reutilizacién, reciclale
separacidén aimacenamiento y transferencia de estos atendiendo en las diferentes eta pas del proyecto.

y

Para la etapa constructiva:

¢ Elsuministro de diésel, gasclina y aceite serd a través de la estacidn de servicio mas cercana a! sitio de construccion
del proyecto, en el centro de poblacién de Isla Mujeres y serén transportados diariamenrte en bidones especiales
de 50 litros al proyecto.

® No se almacenaréd combustible en el drea del proyecto y serd abastecido a la magquinaria mediante un sifén con
manivela para evitar derrames en el terrenc de requerirse tener combustibles en el predio, de requerirse se
acondicionard una superficie de 1 m? que puede estar ubicada dentro de algtn almacén, con piso de concreto,
impermeable y con un borde de 15 ¢ para contencién en caso de derrames.

e Se contratard el servicio de bafios portitiles a razén de una unidad por cada 20 trabajadores a una empresa que
cuente coh los permisos correspondientes.
Dicha empresa sera la responsable de la disposicién final de los desechos y del mantenimiento periddico de los
sanitarios.

e Se dispondré de una bodega o almacén provisional para el resguardo de las herramienta y materiales de
construccion

e Se contard con dres de comedor donde se colocardn contenedores para los residuos generados, debidamente
senalizados con las leyendas: residuos orgdnicosy residuos inorgénicos. La comida se llevaré ya elaborada a! predio.

Parz {a cormpr cenamie | ateriag prim debe con rar lo gigui

¢ Comprar la minima cantidad de productos auxiliares (pinturas, disolventes, grasas, etc.) en envases retornables del
mayor tamano posible. ) .

= Inspeccionar los materiales comprados antes de su aceptacidn.

+ Comprar los materiales y productos auxiliares a2 partir de criterios ecoldgicos.

= Utilizar los productos por su antiglledad 2 partir de fa fecha de caducidad.

o Limpiar la maquinaria y los distintos equipos con productos guimicos de menor agresividad ambiental {|los envases
de productos quimicos téxicos se deben tratar como residuos peligrosos). -

e Evitar fugas y derrames de los productos peligrosos, manteniendo los envases correctamente cerrados y
almacenzdos.

e Adquirir equipos que sean respetuosacs con i ambiente.

¢ Informar al personal sobre las normas de seguridad existentes (o eleborar nuevas en caso necesaric}, Ia
peligrosidad, manipulacién, transporte y adecuado aimacenamiento de Jas sustancias.

¢ Almacenar correctamente los productos, separar los peligrosos del resto y los liguides combustibles o inflamables
en recipientes adecuados, depositados en recipientes ¢ recintos destinados a ese fin.

Pare |la separacién en Ia fuente de los residuos

e Revisar gue los materiales scbrantes de las actividades en |z obra no esién contaminados con otros tipes de
materjales que estén catalogados como peligrosos. Si estdn contaminados, se deberéan manejar como residuo
peligroso.

e Losresiducs se ubicardn en contenedores o zonas claramente identificadas, donde se haga |2 seleccidén, de acuerdo
al tipo de residuo a ser aprovechado.
Sl es necesario se dispondra temporaimente en un sitio adecuado para ello, para luege ser recogido por la empresa
de recoleccidn de residuos sdlidos, reciclador o gestor autorizado; con base a o descrito en  |la seccidn
correspondiente al sitio de almacenamiento de este documento.

o Los materiales dispuestos en las zonas de acopio deberén permanecer cubiertos para evitar dispersidon de material
particulado, material de arrastre, olores cfensivos y proliferacién de vectores.

s Se deben vigilar constantemente la clasificacidén de residuos de acuerdo 2 las estaciones de separacién que se
hayan colocado.

s Si durante el proyecto se genera cualquier tipo de reslduc gque sea valorizable, se deberd incorpeorar en las
estaciones de separacién y si éstos se enmarcan en fa definicidn de residuos peligroses y/o contaminantes se deben
entregar a un gestor autorizado.
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o Se debera elaborar el plano de localizacién del punto ecoldgice y de los lugares de acopio de material, como se
establece en |as actividades de las estrategias. En caso de ser un lugar que cambie de acuerdo al avance de la obra,
se debe sefalar en qué etapa sucede y dénde se ubica y almacena el material.

o Cuando finaliza el proceso de separacidn, se deben gestionar |os materiaies que son valorizables e Integrables af
cireuito de la reutilizacién o reciclaje, y los que no se destinardn a los sitios de disposicién final autorizados.

Pars |a reduccidn de | neracid |

e Establecer las caracteristicas (condiciones de admisién, distancia y tasas) de las escombreras o sitios de.disposicién
final, de los recicladores, de los centros de clasificacion, entre otros, para asi poder definir un escenaric externo y
adecuado de gesticn.

« Disponer de las herramientasy equipos necesarics para cada actividad en la obra.

Utilizar el material necesario ya estandarizado y gjustado a las lineas civiles y arquitectdnicas ya disefiadas y

planificadas.

« Organizar y ambientar los sitios de trabajo en condiciones dptimas, con base en las disposiciones de seguridad y

condiciones laborales en Ios establecimientos de trabajo.

Optimizar el suministro de materiales mediante sistemas mecanicos estandarizadoes.

Descargar en forma ordenada y organizar los materiales y €lementos correctamente.

Coordinar ios suministros y transporte de materiales, con el fin de evitar pérdidas y mezclas indeseables.

Evitar que los materiales que se estén generando come residuos se mezclen con otre tipo de materiales, en
especial con los catalogados como peligroses.

Estas estrategias se deben implementar en cada una de las etapas de produccidn de los RCD, que sonh demolicion,
excavecion y construccién; y segun aplique en los diferentes procesos durante la operacion.

Pare fa reutilizacion de los residuos

¢ & ° ©° °

* Los RCD se podrén reutilizar siempre y cuando no estén contarminados con materia organica, plasticos, maderas,
papel, hierro o sustancias peligrosas.

Esta prohibida ia reutllizacién in situ de RCD sin su previa clasificacién.

° Losmateriales susceptibles de reutilizacion son: vigas, pilares, cerchas, elementos prefabricados, puertas, ventanas,
revestimientos prefabricados, tejas, estructuras ligeras, soleras, claraboyas vy chapas, barandillas, falsos techos,
pavimentos sobrepuestos, piezas de acabado y mopiliario de cocina.

e Laarena noserd reutilizada en la misma obra. Deben ser retiradas por un recolector debidamente auterizado.

e La arena, grave, y demds aridos, pétreos, cerdmicos, concreto y cemento se pueden reutilizar como base para

carreteras, y para nivelar y estabilizar suelo y terraplenes. \
- - .- - ‘\
En todas las etapes, todos los residuos serdn recclectados por el prestador de servicios ya aUtorizado del que se b\
presentan ios datos a continuacion: W,
LN,
- Residuos sdlidos urbanos y de Manejo Especial: los residucs reciclables serdn entregados en el servicio de recolecta \

privado debldamente autorizado por [a Secretaria de Ecologia y Medic Ambiente {SEMA) para los procesos de reciclado
y/o disposicidn final de ios residucs.

- Residuos peligrosos: empresa serd seleccionada para el inicic de la obra.

- Residuo no reciclables: la basura general serd entregada en el servicio de recolecta municipal © bien a autorizado de
la SEMA para disposicidn final en refleno sanitario.

Delo antgrior se advierte que el proyecto se ajusta con e presente criterio, toda vez que durante las etapas del proyecto,
se contara con un programa integral del manejo de desechos sélidos y liquides, tal y como se indica en el criterio,
CG-17 En la superficie del predio autorizada para su | En el Capitulo IV del presente estudio se relaciona la

aprovechamiento, en forma previa al desmonte y/o a
Ia nivelacién del terreno, debe realizarse un Programa
de rescate selectivo de flora y recolecta de material
de propagacién, a fin de aprovechar el material
vegetal que sea susceptible para obras de
reforestacion.

vegetacion que existe en el predio en la superficie
soficitada para cambio de uso de suelo forestal, entre fos
que destacan Cordic sebestena, Bursera simoruba e
Hymenocallis littoralis.

Serdn rescatades todos los ejfemplares posibles en el Grea
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ello con base en el Progroma de Rescate (Anexo af
presente).

Si es necescric la adquisicién de gjemplares adicioncles,
éstos serdn gdguiridos en viveros gutorizodos.

ANALISIS: De acuerdo con la Informacidn presentada por los promovente en la MIA-P, en la pagina 8 del capitulo VI,
sefala que el matetlal vegetal producte del desmonte se transportaré a un sitio previamente elegido dentro del predio,
donde serd triturade mediante maguinarias especiaies. El material triturado serd utilizado posteriormente en las
lzbores de reforestacion y ajardinado del proyecto, de acuerdo con lo anterior se tiene gue el proyecto se ajusta al

presente criteria.

CG-13 Previo al desarrollo de cualquier cbra o
actividad se deberd ejecutar un Programa de rescate
y reubicacién selectiva de fauna, poniendo especial
atencidn a las especies protegidas y las de lento
desplazamiento.

Se ocatard lo establecido.

Debido a la ubjcacion del predio dentro de la zona urbana,
la presencia de fauno es muy escasa y totaimente
desvinculada o su hdbitat original. Sin embargo, se
adjunta el Programa de Rescate de Founa que podria ser

implementado en el coso de Gue se detectora algdn
gfernplar, con atencidn o jas especies protegidas y de fento
desplazarniento.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene gue el proyecto contempla {a ejecucién de un Programa de rescate y
reubicacion de fauna con el objetive:

®» Protegery preservar a los individuos de las especies de fauna nativa que puedan encontrarse dentro del iote 28.

¢ Rescatara los individuos de fauna que por sus propios medios no sean capaces de movilizarse o desplazarse del
drea de aprovechamiento a las zonas de conservacion del predio o a otras dreas menos parturbadas, durante las
etapas de preparacién del sitio y construccion.

Este programa pretende minimizar el Impacto gue provocard la construccion def proyecto sobre la fauna, por lo que
se implementaran medidas de prevencidn, rmitigacidn y compensacidn que permitan |a proteccidn y conservacian de
los individuos de fauna registrados en el drea del proyacto.

De lo anterior se advierte gue el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-20 Para las actividades proyectadas «que | £/ progroma requerido en este criterio se adjunta como
impliquen la afectacién o alteracion de poblaciones | ANEXO 74,

incluidas en los listados de la Norma Oficial Mexicana
NOM-058-SEMARNAT-2001, se debe elaborar y
ejecutar un programa de monitoreo de dichas
poblaciones a fin de prevenir riesgos de
desplazamiente o eliminacién de las mismas, asi
como alteraciones de las condiciones que hacen
posible su presencia.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior los promovente presentaron anexo a la MIA-P el Programa de rescate %
reubicacidn de fauna con objeto de:

» Protegery preservar g los individuos de [as especies de fauna nativa que puedan encontrarse dentro del lote 29.

s Rescatar a los individucs de fauna que por sus propios medios no sean capaces de movilizarse o desplazarse del
area de aprovechamiento a las zonas de conservacién del predio o a otras éreas menos perturbadas, durante las
etapas de preparacion del sitio y construccién.

El programa pretende minimizar el impacto que provocaré en la construccion del proyecto sobre la fauna, por lo que
s& implementaran medidas de prevencion, mitigacion y compensaclon que permitan la proteccidn y conservacion de
los individuos de fauna registrados en ¢l drea del proyecto.

De |o anterior se advierte que en el sitlo del proyecto solamente se detectaron aves, como zznate (Quisc_alus
mexicanus),y Centzontle tropical (Mimus gifvus), asi como especies de reptilesy ninguna de mamiferos, por se advierte
que dichas especies no se encuentra incluidas en los listades de la Nerma Oficlal Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2001

A8 G,
L e,
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El programa se pretende instrumentar a todas las especies que puedan ser objetos de rescate dentro del predio, en
relacién a las aves, dado gue no existe gran vegetacién arbdrea no se encontraron nidos, ni presencia flsica, de elles,
sino gue solo se observaron volando en la zona del predioc, asl que no se procedera a rescatar ninguna ave, solamente
que se detecte que esta se encuentra lastimada.

De lo anterior se advierte gue e| proyecto se ajusta a las disposiciones referidas en el presente griterio.

CG-21 En el tratamiento de plagas y enfermedades
deben manejarse  productos gque  afecten
especificamente la plaga o enfermedad que se desea
controlar, gue sean preferentemente organicos o los
estrictamente los autorizados por la Comisién
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas
{CICOPLAFEST).

“De requerirse ko aplicacicn de agroquimicos se tendrd
especial cuidodo en que éstos se encuentren citados en el
cotdloge vigente de o CICLOPLAFEST. Sin embargo,
debido o que fas plantas o utilizar en las dreas verdes serdn
en su rnayoria nativas, se prevé que no serd necesario el
uso de estos productos pora su mantenimiento”.

Analisis: De acuerdo con |2 informaclén presentada por los promovente en la MIA-P el proyecto, no serd necesario e

uso de estos productos para su mantenimiento, por cual el proyecto se ajusts el presente criterio.

CG-26 La fauna silvestre capturada y/o rescatada en
la superficie de aprovecharmientos autorizada podra
ser fiberada en las Unidades de Gestion Ambiental
con politica ambiental de Preservacién y proteceion,
an ecosistemas semejantes a los de su habitat
natural, siempre y cuando no presenten dafios
severos de saiud y no hayan permanecido en
cautiverio prologando. Para lo anterior se debera

“Debido a la ubicacicn del predio dentro de la zona urbano,
la presencia de fauno es muy escasg y totalmente
desvinculada a su hdbitat original. Sin embargo, las que
pudieran existlr serign tolerantes o I presencic y
actividades humanas.

No obstante, en caso de que seq identificado un efemplar
que deba ser reubicado, se atenderd la disposicion que
dicta este criterio”.

contar con la aprobacidon de la autoridad ambiental
correspondiente. ‘

Andlisis: De acuerdo con la informacién adicional el proyecto contempla la ¢jecucion de un Programa de rescate y
reubicacion de fauna con el cbjetivo general:

¢ Protegery preservar a los indlviduos de las especies de fauna nativa que puedan encontrarse dentro del lote 29.
Rescatar a |os incividuos de fauna que por sus propios medics No sean capaces de movilizarse ¢ desplazarse del
area de aprovechamiento a las zonas de conservacion del predio o a otras dreas menos perturbadas, durante las
etapas de preparacién del sitio y construccién.

Este programa pretende minimizar el impacto que provocarsd |2 construccion del proyecto sobre la fauna, por lo que
se implementaran medidas de prevencién, mitigacion y compensacién que permitan la proteccidn y conservacion de
los individuos de fauna registrados en el &rea del proyecto.

De lo anterior con lo anterior se tiene gque el proyecto se gjusta con el presente criterio.

CG-32 La disposicion final de residuos sdlidos | “Lo disposicidn fingl de residucs solidos se realizard a través
Unicamente podrd realizarse de acuerde con la | delaimplementacicn de un Progroma de Manejo integral
normatividad aplicable y en los sitios y condiciones | de Residucs que incluye e Programa de Separacién,
gue determine la autoridad responsable. Reutilizacidn y Reciclaje de los mismos, asi carno ef cuadro
con las estrategios propuestas. Este programa puede
] consultarse en el ANEXO 12"

ANALISIS: De acuerdo con o anterior los promovente prevé ia implementacién del Programa de Manejo Integral de
Reslduos, en el cual se prevé el manejo apropiado. de residucs que aberguen la reduccion, reutllizacién, reciclaje,
separacion almacenamiento y transferencia de estos atendiendo en las diferentes etapas del proyecto.

Asf mismo se proponen estrategias para el manejo y valorizacién de residucs,
Para la etapa constructiva:

¢ Elsuministro de diésel, gasolina y aceite serd a través de la estacién de servicio mas cercana al sitio de construccion
del proyecto, en el centro de poblacién de isla Mujeres y serén transportados diarlamente en bidones especiales
de 50 litros al proyecto.

“’.“""‘\ly" W
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® No se almacenara combustible en el érea del proyecto y sers abastecido & la maquinaria mediante un sifén con
manivela para evitar derrames en el terreno de requerirse tener cormbustibles en el predio, de requerirse se
acondicionard una superficie de 1 m2 gue puede estar ubicada dentro de algdn almacén, con piso de concreto,
impermeable y con un borde de 15 cm para contencidn en case de derrames.,

@ Se contratard el servicio de bafios portatiles 2 razén de una unidad por cada 20 trabajadores a una empresa que
cuente con los permisos correspondientes.
Dicha empresa seré la responsable de la disposicidn final de los desechos y del mantenimiento periédico de los
sahitarios, .

e Se dispondré de una bodega o almacén provisional para el resguardo de las herramienta y materizles de
construccién

¢ Se contard con &rea de comedor donde se colocardn contenedores para los residucs generados, debidamente
sefializados con las leyendas: residuos orgénicos y residuocs inorganicos. La comida se llevara ya elaborada al predio.

Para la co C: lento de teri rimasse d considerar lo siguiente:

¢ Comprar la minima cantided de preductos auxiliares (pinturas, disolventes, grasas, etc) en envases retornables del
rnayor tamafio posible. ‘

Inspeccionar los materizles comprados antes de su aceptacién.

Comprar los materiales y productos auxiliares a partir de criterios ecoldgicos.

Utilizar los productes por su antigledad a partir de la fecha de caducidad.

Limpiar la maquinaria y los distintos equipos con productoes quimicos de menor agresividad ambiental (los envases

de productos quimicos téxicos se deben tratar como residucs peligrosos).

e Evitar fugas y derrames de los productos peligrosos, manteniendo los envases correctamente cerrados Y
almacenados.

o Adgufrir equipos que sean respetuosos con el ambiente.

» Informar al personal sobre fas normas de seguridad existentes (o elaborar nuevas en caso necesa rio), la
pellgrosidad, manipulacién, transporte y adecuado almacenamiente de las sustancias.

* Almacenar correctamente fos productos, separar los peligrosos del resto v los [fquidos cornbustibies o inflamables
en recipientes adecuados, depositados en reciplentes o recintos destinados a ese fin.

Para la separacién en la fuente de los residucs

® Revisar que [os materiales sobrantes de las actividades en la obra no astén contaminados con otros tipos de
materiales que estén catalogados como peligrosos. ST estén contaminados, se deberdn manejar como residuc
peligrosa.

e Losresiduosse ubicarédn en contenedores o zonas claramente identificadas, donde se hags 1a seleccién, de acuerdo
2l tipo de residuo a ser aprovechado.
Sl es necesario se dispondré temperalmente en un sitic adecuado para elle, para luego ser recogido por Iz empresa
de recoleccidn de residuos sdlidos, reciclador o gestor autorizado; con base a lo deserito en |z seccidn
correspondiente al sitio de almacenamiento de este docurmento.

s Los materiales dispuestos en las zonas de acopio deberdn permanecer cubiertos para evitar dispersidn de material
particulado, meterial de arrastre, olores ofensivos y proliferacién de vectores.

* Se deben vigilar constantemente la clasificacién de residuos de acuerde a las estaciones de separacién que se
hayan colocado.

=« S durante el proyecto se genera cualquier tlpo de residuoc que sea valorizable, se deberd incorporar en las
estaciones de separaciony si éstos se enmarcan en |2 definicidn de residuos peligrosos y/o contaminantes se deben
entregar a un gestor autorizado.

¢ Se deberd elaborar el plano de localizacidn del punto ecoldgico y de los lugares de acopio de material, como se
establece en fas actividades de las estrategias. En caso de ser un lugar que cambie de acuerdo al avance de la obra,
se debe sefialar en qué etapa sucede y dénde se ubica y aimacena el material.

¢ Cuando finaliza el proceso de separacidn, se deben gestionar los materiales que son vaiorizables e integrables al
circuite de fa reutilizacién o reciclaje, y los gue no se destinaran a los sitios de disposicién final autorizados.

4 9 o o

P reduce] l eracién de [os residu
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s Estabiecer las caracteristicas (condiciones de admision, distancia y tasas) de las escombreras ¢ sitios de disposicidn
final, de los recicladores, de los centros de clasificacion, entre otros, para asl poder definir un escenario externo y
adecuado de gestidn.

Disponer de las herramientas y equipos necesarios para cada actividad en fa obra.

e Utilizar el material necesario ya estandarizado y asjustado a las lineas civiles y arquitecténicas ya disefiadas y
planificadas.

« Crganizar y ambientar los sitios de trabajo en condiciones dptimas, con base eh las disposiciones de seguridad y

condiciones laborzles en [os establecimientos de trabajo.

Optimizar el suministro de materiales mediante sistemas mecanicos estandarizados.

Descargar er: forma ordenada y organizar los materiales y elementos correctamente.

Coordinar los suministros y transporte de materiales, con ¢l fin de evitar pérdidas y mezclas indesesbles.

Evitar que los materiales que se estén generando como residucs se mezclen con otro tipo de materiales, en

especial con los catalogados como peligrosos.

= Estas estrateglas se deben implementar en cada una de |as etapas de produccion de los RCD, que son demolicion,
excavacién y construccidn; y seglin apligue en los diferentes procesos durante la eperacion.

8 ©® 9 9

Bara 'a reutilizacid ! iduo

o Los RCD se podran reutilizar siempre vy cuando no estén contaminados con materia orgénica, pléstices, maderas,
papel, hierro o sustancias peligrosas.
Estd prohibida la reutilizacion in situ de RCD sin su previa clasificacion.

+« |Los materiales susceptibles de reutilizacion son: vigas, pilares, cerchas, elementos prefabricados, puertas, ventanas,
revestimientos prefabricados, tejas, estructuras ligeras, soleras, claraboyas y chapas, barandillas, falsos techos,
pavimentos sobrepuestos, piezas de acabado y mobiliario de cocina. Ver tabla 5.

¢ Laarena no serd reutilizada en la misma obra. Delen ser retiradas por un recolector debidamente autorizado.
La arena, grava, y demas aridos, pétreos, ceramicos, concrato y cemento se pueden reutilizar cormo base para
carreteras, y para nivelar y estabilizar suelo y terraplenes.

En todes lzs etapas, todos los residuos seran recolectados por el prestador de servicios ya autorizado del gue se
presentan los datos a continuacion: :

- Residuos sdlidos urbanos y de Manejo Especial: los residuns reciclables seran entregados en el servicio de recolecta
privado debidamente autorizado por la Secretaria de Ecologla y Madio Ambiente (SEMA) para los procesos de reciclado
y/o disposicién final de los residuos.

- Residuos peligrosos: empresa sera seleccionada para el inicio de Ja obra.

- Residuo no reciclabies: la basura general sera entregada en el servicio de recolecta municipal 0 bien a auterizade de
ia SEMA para disposicién final en relleno sanitario.

D¢ lo anterior se advierte que ¢l proyecto se ajusta con el presente criterio. \
CG-33 Para el desarrolic de usos condicionados se | “E/ proyvecto se ubica en lo UGA 7 del POEL IM, cuyos usos .
debe elaborar y ejecutar un programa de monitoreo | estdn regidos por el Progromo Parcial de Desarrollo
ambiental sobre los recursos y procesos prioritarios. | Urbano de lo Zona Insuiar del Municipio de isla Mujeres,
Los resultados deberan entregarse a la autoridad | publicado en ef Periddico Oficial del Gobierno def Estado ef
ambiental correspondiente para su incorporaciénala | 5 de octubre def 2070. De acuerdo g este instrumento el
biticora ambiental, bajo la periodicidad que | predio tiene asignado un uso Th (Turistico Hotelero)”.
determine dicha autoridad. - : - :

ANALISIS: De acuerdo con Ic anterior los promovente presento &| programa de monitoreo Poblacional de las Especies
enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, dentro del predio Agua con e| objetive: Reglstrar periddicarmente e} estado
de las poblaciones de las especies en riesgo segln la NOM-059-SEMARNAT-2010, que fueron reportadas para el predio
del proyecto Aqua en los estudios de caracterizacion de flora y fauna, llevados a cabo para la presentaciéon de fa MIA
carrespondiente a diche proyecto.

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA: ISLA MUJERES.
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De conformidad con fas obras y actividades del proyecto, se tiene que no corresponde al Promovente
establecer los accesos municipales a las dreas de playas, manglares, mar, etc. (U7-1), el proyecto no se localiza
en la seccidn comprendida entre la boca de la Laguna Makax y la Punta Norte, ni en la costa oriental, ni en
Puntea Sur, ni en la porcién sur oriental de la isla conocido como el “acantilado”, ni en |a zona de las salinas
“cicca” y "grande” {U7-4, U7-5, U7-6, U7-7, U7-18, U7-24), no corresponde al Promovente 12 conformacion de
pargues y/o espacios recreativos en las zonas urbanas {U7-19, U7-20), el proyecto no implica la conformacién
© mantenimiento de &reas verdes de los centros de poblacion {U7-21, U7-22), no se desarrollan al interior del
predio cenotes o cuerpos de agua (U7-25), el particular no corresponde & una auteridad municipal (U7-26},
por lo que a continuacién se presenta el andlisis de los criterios que resultan vinculantes al proyecto:

TEXTO DEL CRITERIOC | VINCULACION DE LOS PROMOVENTE
PAISAJE Y PLAYAS

U7-8. Los establecimientos no industriales que | Se gcatord lo establecido.

generen emisiones de contaminantes atmosféricos
por fuentes fijas, deberdn instalar trampas y filtros
para controlar y dirigir las emisiones a la atmdsfera
{chimeneas).

ANALISIS: De conformidad con [o establecido en |z Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular del
proyecto, se establecieron medidas encaminadas a controlar y dirigir las emisiones a |z atmdésfera, por o que no se
contraviene lo indicado por el criterio.

U7-9. Para favorecer el arribo y desove de tortugas
marinas, los desarrolladores de infraestructura
urbana y turistica localizada en zonas colindantes a
playas de anidacién de tortugas marinas no podran
introducir vehiculos automotores a estos sitios, ni
encender fogatas, ni dirigir luces intensas a la playa
durante los meses de anidacién, que van de Mayo a
Septiembre.

En la playa colindante ol predio no se hgo reportado
arribazén de tortugas marinas, No obstante, se recliza la
vinculacion con la NOM- 182-SEMARNAT-2010en este
mismo capitulo.

Es importante comentar que [a vinculacion se realiza
considerando que la operadora del proyecto Agquo se
coordinard corn o Direccién de Ecologio Municipol! para
notificar sobre cualquier arribozén ¢ desove de tortuges
rmarinas que se presente. £n este sentido, no se considera
el manejo de nidos, ni liberaciones, sino Unicamente la
vigilancia de lo playa las 24 horos durcnte lo termporada
dearribazdn, y lo implementacidn de medidas como ef
retiro de comastros y okjetos durante fo noche, la
iluminacién en direccién contraria a fa playa y lo

prohibicicn del paso de vehiculos, entre otros.

reportado la arribazén de tortugas marinas.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene a bien puntualizar o sigulente:
= Que deacuerdo a la informacidn proporcionada, se tiene que en la zona costera del predio del proyecto, no se ha

¢ Deacuerdo con ia siguiente imagen generada a través del Sistema de Informacion Geografica pera la Evaluacion
del Impacto Ambientel, desarrollada por la Direccion General de impacto y Riesgo Ambiental, de esta Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se puede observar de las coordenadas de la MIA-P, {cargadas en
proyeccidén KML, mismo que se soporta de imagenes satelitales de |a plataforma Gocgle earth), que la zona
costera, presenta una conformacién irregular con efectes de una alta dindmica, lo que ha generado
conformacicn de una playa arencsa angosta y sinuosa. Es probable que esta conformacion favorezca que las
rortugas marinas, no encuentren las condiciones méds apropladas e idéneas para realizar la arrivazén y anidacién.
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Por otro lado los promoventes sefialan que no se ha reportado registros de tortugas 2 |2 playa del proyecto, por lo gue
la vincuiacion se realiza por posibles arribazones. En este sentido, no se considera el manegjo de nidos, ni liberaciones,
sine dnicemente la vigilancia de la playa las 24 horas durante la temporada de arribazén, y la implementacion de
medidas como el retiro de camastros y objetos durante la noche, la iluminacidn en direccion contraria a la playa y 2
prehibicion del paso de vehfcuios, entre otras, por lo que el proyecto no se contraviene o indicado por el criterio.

U7-3 Para recuperar el paisaje y compensarla pérdida | £n  jos  dreas verdes utifizaran
prioritariomente las especies nativas con  otributos
ornomentaies. De utilizarse especies exdticos serd en
menor proporcion y asegurdndose de que no estén
catglogadas como invasoras por o CONABIO.

de vegetacién en las zonas urbanas, en las
actividades de reforestacién se deben usar de
manera prioritaria especies nativas acordes al
entorno natural circundante.

proyectadas se

Andlisis: De acuerdo con la informacién presentada por ios promovente en la MIA-P, contempla la activided de
reforestacion en las dreas ajardinadas, |as especies de flora seran provenientes de viveros debidamente sutorizados v
en caso de gue se trate de especies en riesgo segin NOM-059-SEMARNTA-2010 los viveros deberan contar con su
registro como Unidad de Manegje Ambiental (UMA), por Jo anterior se advierte qlie el proyecto se ajusta con el presente

criterio.

SUELO Y AGUA

U7-10 Para evitar riesgos de contaminacién y dafies a
la salud humana, la descarga de aguas residuales
derivadas del uso doméstico sélo puede realizarse a
través de Ia red municipai de drenaje y alcantarillado,
siempre y cuando estas aguas cumplan con lo
dispuesto en las disposiciones legales aplicables.

Pora el correcto manegjo de las aguas se contratard ef
servicio de bafios portatifes o razdn de una unidod por
coda 20 trobajadores o una ermpresa que cuente con fos
permisos correspondientes. Dicha emprese serd Ja
responsable de lo disposicién finaf de jos desechos y del
mantenimiento periddico de Jos saonitarios. Durante ig

operacién, el proyecto se conectard al sistema de drenaje
sanitario existente en la zona.

Para el correctc monejo de las oguos residucies, se
contratard el servicio de barios portdtiies o razén de una
unidad por coda 20 trabgjodores o una emprese que
cuente con fos permiscs correspondientes. Dichae empreso
serd la responsable de ja disposicidn finai de los desechos
y del mantenimiento periddico de los sanitarios.

Durante o operacidn, el proyecto se conectard of sistermna
de drengje sanitario existente en la zong.

ANALISIS: De acuerdo con fo anterior jos promeovente sefialaron que para el “Para ef correcto manejo de las aguas
residuales, se contratard el servicio de bafios portdtiies a razdn de una unidod por cada 20 trabgjodores o ung
ermpresa que cuente con 10s permisos correspondientes. Dicha emnpresa serd la responsable de la disposicién final de
fos desechos y del mantenimiento periddico de Jos sanitarios.

Durante o operacion, el proyecto se conectard ol sistema de drendgje sanitario existente en la zona™”,

U7-12 En zZonas que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitario el usuario estd obligado a
conectarse a dicho servicio.

De lo anterior se tiene que el proyecto contara con tahos portatiles durante la etapa de preparacién del sitio, por lo
que el mantenimiente se llevara cabo por Una empresa responsable de la disposicion final v durante la etapa.gde | hy
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operacién del proyecto se conectars al drenaje sanitaric municipal existente en la Zong, por io cual no pramovers ls
reutilizara las aguss residuales, por lo cual ef proyecto se ajusta al presente criterio.

U7-11 Para evitar problemas de contaminacidn en las | Se considerc que este criterio es competencia de los
dreas de uso comin para el disfrute de los espacios | cutoridades ambientales.

naturales, la autoridad competente debe
proporcicnar el equipamiento adecuade para evitar
la contaminacion por residuos sélidos, ruido, aceites
Y grasas, aguas residuales y fecalisrmo al aire libre.
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior los promovente prevé la implementacién del Programa de Mangjo Integral de
Residuocs, en el cual se prevé el manejo apropiado de residucs que abarquen la reduccién, reutilizacién, reciclaje,
separacion almacenamiento y transferencia de estos atendiendc en las diferentes eta pas del proyecte.

Para |a etaps constructiva:

= Elsuministro de diésel, gasolina y aceite seré a través de la estacion de servicio mds cercana al sitio de construccion
del proyecto, en el centro de poblacién de Isle Mujeres y serén transportados diariamente en bidones especiales
de 50 lltros al proyecto.

® No se almacenard combustible en el drea del proyecto y serd abastecido a la magquinaria mediante un sifén con
manhivela para evitar derrames en el terreno de requerirse tener combustibles en el predio, de requerirse se
acondicionard una superficie de 1 m? que puede estar ubicada dentro de algdn almacén, con piso de concreto,
impermeable y con un borde de 15 cm para contencién en caso de derrames,

° Se contretard el servicio de bafios portétiles 2 rezén de una unidad por cada 20 trabajadores a una empresa que
cuente con los permisos correspondientes.
Dlcha empresa sera |2 respensable de la disposicidn final de [os desechos y del mantenimiento periédico de los
sanitarios.

e Se dispondrd de una bodega o aimacén provisional para el resguardo de las herramienta v materiales de
construccién.

e Se contard con érea de comedor donde se colocardn contenedores para los residucs generados, debidermente
sefializados con las leyendas: residuos orgénicos y residuos inorgénicos. La comida se lievard va elaborada al predio,

Para |la compra cenami = i i iderar o siguiente:

e Comprar la minima cantidad de producteos auxiliares (pinturas, disolventes, grasas, etc.) en envases retornables del

mayor tarmanio posible.

Inspeccionar [os materiales comprados antes de su aceptacion.

Comprar los materiales y productos auxiliares a partir de criterios ecolégicos,

Utilizar los productos por su antigledad a partir de I3 fecha de caducidad.

Limpiar la maguinaria y los distintos equipos con productos quimlicos de mencr agresividad amblental {los envases |

de productos quimicos téxicos se deben tratar come residucs peligrosoes).

o Evitar fugas y derrames de los productos peligrosos, manteniendo los envases correctamente cerrados y
almacenados. :

o Adquirlr equipos que sean respetuosos con el ambiente.
informar al personal sobre las normas de seguridad existentes (o elzborar nueves en ceso necesario), la
peligrosidad, manipulacién, transporte y adecuado almacenamiento de |as sustancias.

e Almacenar correctarmente los productos, separar los peligrosos del resto y los Ifgquidos combustibles o inflamables
en recipientes adecuados, depositados en reciplentes o recintos destinados 2 ese fin,

Para la separacién en |a fuente de los residuocs

» Revisar que los materlales sobrantes de las actividades en la obra no estén contaminados con otros tipos de
materiales que estén catalogados como peligroses. Si estdn contarninados, se deberdn manejar como residuo
peligroso.

o lLosresiduosse ubicardn en contenedores o zonas claramente identificadas, donde se haga |a seleccion, de acuerdo

al tipo de residuc @ ser aprovechado. ] .
Si es necesaric se dispondrd tempeoralmente en un sitio adecuado para ello, para luego ser recogido por la empresa
de recoleccion de residuos sdlidos, reciclador o gestor autorizado; con base @ lo descrito en  la seccién

correspondiente al sitic de almacenamiento de este documento. .;‘-;.,
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintanza Roo, Méxicgq,' “‘L;;f;_,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat a.qis‘r-g\";

Pégina 33 de 92

- if R o
I R TR




Delegacidn Federal en el
Estado de Quintana Roo

20 2 Unidad de Gestion Ambiental

it AT LS et
LEONA VI
IEUECTT

SANDHRT A S AT

MEDIO AMBIENTE

k1l
(13
i
Ll
K
5
s
i
2
X
¥
¢
o
N
L
o
“
kA
4
2
»
n
'l
4
L
a
Q
¥
x
y
R4
P
5
o
"
w

OFICIO NUM.: 04/SCAN358/2020 174 337

¢ Los materiales dispuestos en las zonas de acopio deberdn permanecer cubiertos para evitar dispersién de material
particulade, material de arrastre, olores ofensivos y proliferacién de vectores.

e Se deben Vigilar constantemente |la clasificacién de residuos de acuerdo a las estaciones de separacion gue se
hayan colocade.

e Si durante el proyecto se genera cualguier tipo de residuc que sea valorizable, se deberd incorporar en las
estaciones de separaciony si éstos se enmarcan en la definicidn de residuocs peligrosos y/o contaminantes se deben
entregar a un gestoer eutorizado.

¢ Se debers elaborer el plano de locallzacion del punto ecoldgico y de los lugares de acopio de material, como se
establece en |as actividades de las estrategias. En caso de ser un lugar que cambie de acuerdo zl avance de l2 obra,
se debe sefalar en qué etapa sucede y dénde se ubica y 2lmacena el material.

¢ Cuando finaliza e| procesc de separacién, se deben gestionar los materiales que son valorizables e integrabies al
circuito de la reutilizacién o reciclaje, y [0s que no se destinaran a los sitios de disposicion final autorizados.

Bara la r 16 iS i

¢  Establecer las caracterfsticas (condiciones de admisién, distancia y tasas) de las escombreras o sitios de disposicidn
final, de los recicladores, de los centros de clasificacion, entre otros, para asl poder definir un escenario externoy
adecuado de gestidn.

e Disponer de las herramlentasy equipos necesarios para cada actividad en la obra.

¢ Utilizar el material necesario ye estandarizado y ajustado a las lineas civiles y arquitectdnicas ya disefiadas y
planificadas.

o Organizary ambientar |os sitios de trabajo en condiclones dptimas, con base en las disposiciones de seguridad y

condiciones {aborales en los establecimientos de trabajo.

Optimizar el suministro de materiales mediante sistemas mecénicos estandarizados.

Descargar en forma ordenada y orgenizar 10s materiales y elementos correctamente.

Coordinar los suministros y transporte de materiales, con el fin de evitar pérdidas y mezcias indeseables.

Evitar que los materiales que se estén generando como residuos se mezclen con otro tipo de materiales, en

especizl con los cataiogados como peligrosos.

¢ Estasestrategias se deben implementar en cada una de las etapas de produccidn de los RCD, gue son demolicién,
excavacion y construccion; y segin aplique en los diferentes procesas durante [a operacién,

B la_reutilizacion de los residuos.

e Los RCD se podrén reutilizar siempre y cuando no estén contarninados con materla orgénica, plasticos, maderas,
papel, hierro o sustanclas peligrosas.

Esté prohibida la reutilizacidn in situ de RCD sin su previa clasificacion.

s Losmateriales susceptibles de reutilizacién son: vigas, pilares, cerchas, elemnentos prefabricados, puertas, ventaras,
revestimientos prefabricados, tejas, estructuras ligeras, soleras, claraboyas y chapas, barandillas, faisos techos,
pavimentos sobrepuestos, piezas de acabado y mobiliario de cocina. Ver tabia 5. .

= Laarena rno serd reutilizada en la misma obra. Deben ser retiradas por un recolector debidamente autorizado.

s La arens, grava, y demds &ridos, pétreos, cerdmicos, concreto y cemento se pueden reutilizar como base para
carreteras, y para nivelar y estabilizar suelo y terraplenes.

En todeas las etapas, todos los residuos serén recolectados por el prestador de servicios ya autorizado del qgue se
presentahn los datos & continuacién:

- Residuos solidos urbanes y de Manejo Especial: os residuos reclelables seran entregados en el servicio de recolecta
privade debidamente autorizado por |a Secretarfa de Ecologiz y Medio Ambiente {SEMA) para los procesos de reciclado
v/o dispesicién final de los residuos.

- Residuos peligrosos: empresa seré seleccionada para el inicio de la obra.

- Residuo no reciclables: la basura general sera entregada en el serviclo de recolecta municipal o bien a autorizade de
la SEMA para disposicidn final en relieno sanitario.

|
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De lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio, al considerar el establecimiento de acciones
y medidas de minimizacidn, separacién, reutilizacidn, reciclaje y disposicién de los residuos sélidos, de conformidad
con |o dispuesto con el lineamiento indicado.

U7-13 Los sitios de transferencia y/o disposicion final
de residuos sélidos deben contar con un sistema de
reduccién, compactacién y rnanejo de los mismos, asi

El proyecto constituye un desarroilo turfstico, por lo que
este criterio
No le aplica.

como cumplir con las disposiciones establecidas en
las norimas oficiales mexicanas aplicables, para
garantizar que no se presente contaminacién del
suelo, subsuelo, agua y aire.

ANALISIS: De acuerdo con 1o anterior se advierte se tiene que el proyecto corresponde a un desarrollo turistico e| cual
-consiste en la construccién de Una posada familiar con 14 suites estandar.

Por otro lado no se pretende |a transferencia y/o disposicién final de residucs sélidos deben caontar con un sisterna de
reduccion, compactacién y manejo de los mismeos, Por lo cua| el proyecto se ajusta al presente criterlo.

U7-14 Con la finalidad de disminuir el volumen de los
residuos sélidos municipales, asi como su capacidad
de contaminacién, la autoridad competente
promovera el uso de los mejores sistemas para su
separacion, reutilizacion y reciclaje.

Este criterio es competencic de los autoridodes

ormbientales.

U7-15 Las actividades industriales, hoteleras, de
centros comerciales, de restaurantes, de mercados
que generen residuos sdlidos no peligrosos estan
obligades a establecer prograrmas de minimizacién,
separacion, reutilizacién, reciclaje y disposicién de los
mismos, antes de ser colectados por el servicio de

En ef capitulo VI de este documento la promovente
propone lo implermentacion de una serie de medidas de
prevencién y mitigacidn encaminadas al correcto mansjo
de los residucs sdlidos en el predio.

Entre ellas se propone el recicigje y reidso de todos aquellos
residuos susceptibles.

aseo urbano municipal.
ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por los promovente se presentd anexo @ la MIA-P, el “Programa
de Manejo Integral de Residuos que incluye el Programa de Separacién, Reutilizacién y Reclclzje de los mismos, asf
como el cuadro con las estrategias propuestas se presents en la MIA-P.

Pars g etape constructiva:

* Elsuministro de diésel, gasolina y aceite serd a través de la estacion de servicio mads cercana al sitio de construceion
del proyecto, en el centro de poblacién de Isla Mujeres vy serdn transportados diariamente en bidones especiales
de 50 litros al proyecto.

* No se almacenard combustible en el drea del proyecto y serd abastecido a la maguinaria mediante un sifén con
meanivela para evitar derrames en el terreno de requerirse tener combustibles en el predio, de requerirse se
acondicionara una superficie de 1 m* que puede estar ubicads dentro de algln almacén, con piso de concreto,
impermeable y con un berde de 15 ¢m para contencién en caso de derrames.

e Secontratard el servicio de bafios portdtiles a razén de una unidad por cada 20 trabajadores a una empresa que
cuente con los permisos correspondientes.

Dicha empresa seré la responsable de |a disposicién final de los desechos y del mantenimiento periddico de los
sanitarios.

e Se dispondrd de una bodega o almacén provisional para el resguardo de las herramienta y materiales de
construccion. -

s Se contara con drea de comedor donde se colocardn contenedores para los residucs generados, debidamente
senalizados con las leyendas: residuocs orgénicosy residuos inorgénicos. La comida se llevard ya elsborada al predio.

Para lg compr jento de | aterias or} ider: ifetd]] :

o Comprar la minima cantidad de productos auxiliares (pinturas, disolventes, grasas, etc.) en envases retornables del
mayor tamanfo posibie.

inspeccionar los materiales comprados antes de su aceptacion.

Comprar los materiales y productos auxiifares a partir de criterios ecoldgicos,

Utilizar los productos por su antigCedad a partir de la fecha de caducidad. y
Limpiar la maquinaria y los distintos equipos con productos quirnicos de menor agresividad ambiertal (los envases u

® o & o

de productos guimicos toxicos se deben tratar como residucs peligrosos). .\,.»;_-“ .,
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e Evitar fugas y derrames de los productos peligrosos, manteniendo los envases correctamente cerrados y
almacenadoes. :
Adquirir equipos que sean respetucsos con el embiente.

Informar al personal sobre las normas de seguridad existentes (¢ elaborar nuevas en caso necesario), la
peligrosidad, manipulacidn, transporte y adecuado almacenamiento de las sustancias.

e Almacenar correctzmente los productos, separar los peligrosos del resto y los liquidos combustibles o inflamables
en recipientes adecuados, depositados en recipientes o recintos destinados a ese fin.

Parz |a separacién en Iz fuente de los residuos

s Revisar que los materiales sobrantes de las actividades en la obra no estén contaminados con otros tipos de
materizles que estén catalegados como peligrosos. Si estdn contaminadoes, se deberdn mangjar como residuoc
peligroso.

e Losresiduosse ubicardn en contenedores o zonas claramente identificadas, donde se hage |2 seleccién, de acuerdo
al tipo de residuc a ser aprovechado.

Si es necesario se dispondrd temporaimente en un sitio adecuado para ello, para luego serrecogido porla empresa
de recoleccidn de residuos sdlidos, reciclador o gestor autorizado; con base a 1o descrito en  [a seccidn
correspondiente al sitio de almacenamiente de este documente.

s Los materiales dispuestos en las zonas de acopio deberdn permanecer cubiertos para evitar dispersidén de material
particulado, material de arrastre, olores ofensivos y proliferacidon de vectores.

s Se deben vigilar constanternente la clasificacidn de residuos de acuerdo & las estaclones de separacion que se
nayan colocado.

° Si durante el proyecto se generg cualquier tipo de residuo que sea valorizable, se deberd incorporar en las
estaciones de separaciény si éstos se enmarcan en la definicidn de residuocs peligrosos y/o contaminantes se deben
entregar a un gestor autorizado.

o Se deberd elaborar el plano de locallzacién del punto ecoldgico y de los lugares de acopio de materlal, como se
establece en las actividades de las estrategias. En caso de ser un lugar que cambie de acuerdo al avance de la obra,
se debe sefialar en qué etapa sucede y dénde se ubica y almacena el material.

e Cuando finaliza el proceso de separacién, se deben gesticnar los materiales que son valorizekbles e integrables sl
circuito de [a reutilizacion o reciclaje, y los que no se destinardn a los sitios de disposiclén final autorizados.

Para la reduccidn de la generacidn de los residucs.

* Establecer las caracteristicas {condiciones de admisién, distancia y tasas) de las escombreras o sitios de disposicién

final, de ios recicladores, de los centros de clasrﬁcacmn entre otros, para asi poder definir un escenario externo y
adecuado de gestién.

Disponer de las herramientas y equipos necesarios para cada actividad en fa obra.

U[ciiizar el material necesatio ya estandarizado y ajustado a las lineas civiles y arquitecténicas ya disefiadas y
planificadas.

e Organizary ambientar jos sitios de trabajo en condiciones dptimas, con base en !as dlspos;c;ones de seguridad y

condiciones laborales en los establecimientos de trabajo.

Optimizar el suministro de materfales mediante sistermas mecénicos estandarizados.

Descargar en forma ordenada y organizar 10s materiales y elementos correctamente.

Coordinar los suministros y transporte de materiales, con el fin de evitar pérdidas y mezcias indeseables.

Evitar que los materiales que se estén generando como residucs se mezclen con otro tipo de materizles, en

especial con los catalogados como peligreses.

» Estas estrategias se deben Implementar en cadea una de las etapas de produccién de los RCD, gue son demolicidn,
excavacion y construccion; y segn aplique en los diferentes procesos durante la operacion.

e 6 & o

Para |z reutilizacidén de los residucs.

e Los RCD_ se podran reutilizar siempre y cuande no estén contaminados con materia orgénica, pldsticos, maderas,
papel, hierrc o sustancias peligrosas.
Estd prohibida la reutilizacién in situ de RCD sin su previa clasificacion.

. . L,
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Los materiales susceptibles de reutilizacion son: vigas, pilares, cerchas, elementos prefabricados, puertas, ventanas,
revestimientos prefabricados, tejas, estructuras ligeras, soleras, claraboyas y chapas, barandiilas, falsos techos,
pavimentos sobrepuestos, piezas de acabado y mobiliaric de cocina, Ver tabla 5.

La arena no serd reutilizada en la misma obra. Deben ser retlradas por un recclecter debidamente autorizado.

La areng, grava, y demas aridos, pétreos, cerdmicos, concreto y cemento se pueden reutilizar como base para
carreteras, y para nivelar y establiizar suelo y terraplenes.

En todas las etapas, todos los residucs serén recolectados por el prestador de servicios ya autorizado del que se
presentan los datos a continuacion: ;

- Residuos sélidos urbanos y de ManeJo Especial: los residuos reciciables serdn entregados en e} servicic de recolecta
privado debidamente auterizado por la Secretarfa de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA) para los procesos de reciclado
v/o disposicién final de los residuos.

- Residuos peligrosos: empresa sera seleccionada para el inicio de la obra.

« Residuo no reciclables: [a basura general serd entregada en el servicio de recolecta municipal o bien a autcrizado de
la SEMA para disposicion final en relleno sanitario.

De lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio, al considerar el establecimiento de acciones
y medidas de minimlzacion, separacién, reutllizacién, reciclgje y disposicién de los residuos sdlidos, de conformidad
con lo dispuesto ¢con el lineariento indicado.

U7-16 Cuando no existan sistemas municipales para
evacuacion de las aguas residuales, los propietarics
de hoteles, fraccionamientos, condominios,
industrias y similares, deberan instalar sistermnas de
tratamiento y reciclaje de las aguas residuales, de
acuerdo a las normas oficiales mexicanas apiicables.

Paroc ef correcto manejo de las aguos residuales se
contratard el servicio de bafios portdtiles a razoén de unc
unidad por coda 20 trobgjodores ¢ unc empresa que
cuente con fos permisos correspondientes. Dicho empreso
serd lo responsable de la disposicion final de fos desechos
ydel mantenimiento periddico de fos sanitarios.

Durante lo operacidn, el proyecto se conectord al sisterma
de drenagje sanitario existente en lo zona.

ANALISIS: De lo anterlor se tiene que el proyecto contard con bafios portétiles durante la etapa de preparacion del
sitio, por lo que el mantenimiento se |fevara cabo por una empresa responsable de |z disposicion final y durante la
etapa de operacién 'del proyecto se conectard al drenaje sanitario municipal existente en lz zona, por o cual no

promoverd la reutillzara las aguas residuales, nor |0 cual el proyecto se ajusta al presente criterio.

U7-17 $6lo en aquellos casos excepcionales en que las
condiciones socioecondémicas y topogridficas fo
justifiquen, podra el municipio autorizar el empleo de
letrinas y/o fosas sépticas para que en los domicilios
particulares se realice un tratamiento de aguas
negras domiciiiarias. Estos sistemas deberan estar
aprobados por [a autoridad ambiental competente y
deberidn contar con certificacién ambiental.

Se considera que este criteric es competencia de jas
autoridades ambientales.

ANALISIS: De acuardo con lo anterior el proyecto se conectara al drenaje sanitario municipal existente en la zona, por

lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio.

AREAS

5 VERDES

U7-23 Con la finalidad de conservar la permeabilidad
del sustrato en las dreas que permaneceran cubiertas
con vegetacion, éstas deben excluirse de las zonas de
refleno v compactacion.

Se ocotord lo establecido por ef criterio, Las dreas que
seran reforestadas y fos que serdn restauradas
mantendran su permeabilidad.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto contempia dejar una superficie de 2,333.72 m?® es decir 57.00% del

predic como drea de conservacion en estado natural, por

o cuzl el proyecto se gjusta 2l presente criterio

U728 En las plantas de tratamiente de aguas
residuales y de desactivacién de lodos deben
establecerse franjas de vegetacién arbdrea de al
menos 30 m de ancho que presten el servicio de
barreras dispersantes de malos olores.

Se considera que no aplica al prayecte, ya que el mismo no
constituye una planto de tratarniento.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto se conectard al drenaje sanitaric municipal existente en {2 zonz, por

lo cual el proyecto se ajusta a| presente criterio.
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C. Pregrama Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insuiar del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,

publicado en el Periédico Oficial del Estadao de Quintana Roo, el 05 de octubre de 2010 (en lo sucesivo
el “PPDL insular”}.

De acuerdo con la informacidn presentada por la promovente se advierte gue el proyecto se encuentra
ubicado de manera parcial en el use de suelo Zona Federal Maritimo Terrestre y terrenos ganados al
mar clave ZF con una superficie de 1160330 m?y en &l use de suelo Zonas Turistico Hoteleras ciave Th
con una superficie de 2833.320 m?, tal y como se muestra a continuacioén:

En laimagen anterior, se observa la localizacién del predio, con relacién a los usos de suelo que le resuitan
aplicables al poligono que nos ocupa, respecto al plano de usos de suelo contenido en el Programsa
Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujer intana icad

el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 05 de octubre de 2010.

De af:uerdo con el planteamiento de [a Promovente, se tiene que |as obras se pretenden desarrollar en la
totalidad del Use de Suelo Turistico Hotelero clave TH, tal y corno se advierte en la siguiente imagen:

Plano de desplante + zfmt_ag._01 que conforman el proyecto.

ot
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxig’%}'—fﬁ;{jﬂ
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat 5 g F

Pagina 38 de 82




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

MEDIO AMBIENTE

SLCRATARIA DO MESHS MATLENTH ¥ REQURSGS NATURALRES

Sobreposicio del ano de cmuno con I plo de usos de suelo del PPDU Insular.

De acuerdo con lo anterior, se advierte que e! poligono del provecto incide en ios usos de suelo con clave
THy ZF, los gue consideran lo siguiente:

USOS DE SUELO.

TH ZF
ZONAS TURISTICO HOTELERAS. ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y TERRENOS
Son zonas con e uso predominante de | CANADOS AL MAR.
alojamiento combinado con usos de servicio al § La Zona Federal Marftimo Terrestre estara constituida por fa faja

turismo. de 20 metros de ancho de tierra firme, transitable y contigua a
ZONAS TURISTICO HOTELERAS DE DENSIDAD | dichas playas.

VARIABLE Los terrencs ganados al mar son aquellos gue cusndo por
Corresponden a as claves Th. causas naturales o artificiales se garen superficies quedando

los limites de la ZFMT de acuerdo con la nueva configuracién
fisica del terreno, de tal manera que se entendera ganada al
mar la superficle de tierra que guede entre ¢l limite de la nueve
ZFMTy el IImlte de la ZFMT original, de acuerdo a Ia Ley
Ceneral de Bienes Nacionales.

ZONA  FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y TERRENOS
CANADOS AL MAR.

Corresponden a la clave ZF.

NORMAS PARTICULARES,

lL.as superficies consideradas como zona Federal Maritimo
Terrestre y terrenos ganados al mar, tipo ZF, estaran sujetas al
cumplimiento de tos siguientes [ineamientos:

- Solo se permitirad el _uso de suelo de Proteccidn v Ornato,
arranque de muelles para uso de atracadero y resguardo de
embarcaciones particulares. Los muelles deberdn construirse
con madera de la reqion o ser del tipe flotante

De conformidad con lo anterior, es importante advertir 1o siguiente:

e Que de conformidad con el PDDU Insular, se cuenta con {a zanificacién® de las diferentes dreas y

I Zomiflcacidn: La determinasion &e |as dreas que integran y delimlizan un :gmmﬁepeblaoen,ﬂ.\saprovechamleotas:redcmmanwsy ias reservas, usos y destinos, asl come la delirmiacion Was.a_;q_as

de conservacion, mejoramients y crecimiento del misme. PRPOU Insular. «.?__4_« % 21‘
Av. Insurgentes No. 443, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 770392, Quintana Roo, Mex:cgg, g £y

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob mx/semarnat a_uf_af@s J!

Pagina 39 de 92 oo 2

S e
"~. ‘:‘q \""’ 7w Ny Ty
SRS *sh*r::r%ﬁﬁia?\:«j:a& S5




Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo

2020 Unided de Gestidn Ambiental

e e L

MEDIO AMBIENTE

TLRITARIL DE METHO AMIIERTE ¥ RECUREAS NATURALES

DTXEANRITS MRS Tl LA T

i

A

OFICIO NUM.: 04/SGA/'I358/_2_020.4 SRVES 2

espacios fisicos que regula el instrumento, a través de la asignhacién de usos de suelo y sus
correspondientes claves, con independencia del espacio fisico que éstos representen. En
particular resulta irmportante advertir que 2 Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados
gl Mer (ZOFEMATYTGM) del territorio de Isla Mujeres (zonz insular) se encuentra definida por
dicho instrumente como sigue: “La Zona Federal Maritimo Terrestre estard constituida por la
faja de 20 metros de ancho de tierra firme, transitable y contigua o dichas playas. Los terrenos
ganados al mar son aguelios que cuando por causas naturales o artificiales se ganen superficies
quedando los limites de la ZFMT de acuerdo con lo nueva configuracion fisica del terreno, de tal
manera que se entenderd ganada al mor Ia superficie de tierra que quede entre ef limite de Jo

nueva ZFMT y el limite de la ZFMT original, de acuerdo o ia Ley General de Bienes Nacionales”
(PPDU Insular].

No obstante lo anterior, y de conformidad con el instrumento en cita, s importante recalcar que,
el PPDU Insular no establece gue la totalidad de |a superficie definida cormo ZOFEMATYTGM del
territoric insular cuente con uso de suelo clave ZF, sino que “Las superficies considerodas como
zong Federal Maritimo Terrestre y terrenos gonadeos al_mar,_tipe ZF. estardn suietas af
cumplimiento de los siguientes lineamientos: Solo se permitiré el uso de proteccién y ornato”. Lo
anterior, toda vez que tal y como se puede cbservar en el plano de usos v destinos del
instrumento, se asignaron a ios diferentes espacios de ZOFEMATYTGM dei territorio insular,
diversos usos de suelo, en virtud de su potencial desarrolle, es por 250 que, en el PPDU Insular, se
pueden advertir espacios de Zona Federal con claves como PL para uso de Plava Publica, AP, para
Uso de Acceso a la Playe, ZF y ZF1, uso de Zona Federal Maritimo Terrestre v Terrenos Ganados a|

Mar, ZCE Uso Zona de Censervacidn Ecoldgica, RP uso Recinto Portuario, MEC uso Malecdn
Costero, entre otros. ‘

En virtud de lo anteriormente expuesto, es claro, que el hecho de que el proyecto cuente con espacio de
propiedad privada y de Zona Federal, esta Gltima no necesariamente implica que se le haya asignado en
su totalidad un uso de suelo ZF. Por lo cual, es entendible el plantearmiento del Promovente, el cuai indica
gue las obras gue se proponen en la Zona Federal, se ubican en el espacio fisico que cuenta con el uso
Turistico Hotelero TH y no con uso de Zona Federal Maritimo terrestre y Terrenos Ganados al Maroglg*\ie

S
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ZF, en el que solo se permite el desarrollo de cbras compatibles con el uso de proteccidn y arnato.
De conformidad con lo anteriormente expuesto, esta Unidad Administrativa advierte:

e QCue la poligonal del proyecto incide en dos usos de suelo, el denominade Zonas Turistico
Hoteleras clave Th con una superficie de 2933.320 m?y el denominado Zona Federal Maritimo
Terrestre y terrenos ganados al mar clave ZF con una superficie de 1,160.390 m2

¢ Que de acuerdo al planteamientc y acemodo de las cbras, la totalidad de lcs slementos
pretenden ubicarse en el Uso de suelo Zonas Turistico Hoteleras con clave Th.

e Que si bien, el proyacto prevé la ubicacion de obras (alberca 1y alberca 2, parte det andador y
palapa) al interior de una seccién del espacio fisice identificado como zona federal maritimo
terrestre, esta seccidn no implica un Uso de suelo de Zona Federal Maritimo terrestre y terrencs
Ganados al Mar con clave ZF, sino que para esta seccidn de terreno aplica el usc Turistice
Hoteleras clave Th.

Una vez aclarado lo anterior, se procede a realizar la_ vinculacién del provecto, en el entendido que

Ia totalidad de las obras del desarrollo del proyecto se realizara en el uso de suelo Turismo Hetelero
clave Th, para el que aplica lo siguiente:

e  ZONAS TURISTICO HOTELERAS clave “TH™.

Son zonas con el uso predominante de alojamiento combinado con usos de servicio al turismo.
Corresponden z las claves Th.

NORMAS PARTICULARES.

« 10spredios, lotesy edificaciones construidas en las 2enas turistico hotelera, tipo Th, estaran sujetas
al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

» |a densidad maxima serd de 160 habitantes por hectédrea, |0 que representa 100 cuartos por
hectérea; ’

« La superficie minima del |ote serd de 5000 metros cuadrados;

e FElfrente minimo del lote no seré menor de 50 metros linezles;

e« Fi coeficiente de ocupacién del suelo (COS) no serd mayor de 0.60 y, consecuantemente, la
superficie edificable no debers ocupar mdés del 60 por ciento de |a superficie total del lote;

s+ El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) nc deberd ser superior 2 1.80, consecuentemente, la
superficie edificable no deberé ocupar mas del 180 por ciento de la superficie total del lote;

» El coeficiente de meodificacion del suelo no deberd ser superior al 70 por ciento del total del lote,
debiendo tener un minimo dei 30 por ciento como area verde del total dei lote;

¢ L= altura maxima de las edificaciones no debera exceder de cuatro niveles & 14 metros de altura
exceptuando los casos de palapas o elementos en los edificios artisticos o escultdricos los cuzles no
podran rebasar los 4.00 metros adicionales a |2 altura maxima permitida. Para determinar la alturs,
esta se considerars a partir de ia interseccidn del perfil natural del terreno con el nivel establecido de
la via publica referenciade al paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en
techos inclinados ¢ al pretil de azotea en techos pianocs;

o Sedeberd tener dentro del lote un drea de estacionamiento con la capacidad minima
especificada en la Tabla Normativa; La restriccion frontal o a la vie pablica minima serg de 15% del
fondo del lote;

ey s .
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e Lasrestricciones laterales minimas serén de 10% de!l frente del lote en todas las colindancias
laterales; esté superficie serd congservada totalmente como area verde;

» La restriccion posterior minima sers de 10% del fondo del lote;
En les dreas de restriccidn por colindancia con la via pbfica podran construirse elementos no
solidos como pérgolas, respetando siempre el minimo de drea verde indicada a conservar.

A continuacién se presenta el andlisis del proyecto con relacién 2 los pardametros aplicables de
conformidad a los uso de suelc ZONAS TURISTICO HOTELERAS clave TH, el cual incide para la
realizacidn del proyecto en una superficie de 2933.320 m?, de o anterior esta Unidad Administrativa
tiene las siguientes observaciones:

Tabla de Parametros Urbanos
Zonas Turistica Hotelera tipo Th

CONCEPTO . NORMA PROYECTO

Considerando la superficie del lote de acuerdo con |z
informacidn presentada por los promovente, el cual
tiene una superficie total de 2,933.3220 m? eqguivalente
a 0.2932320 ha. Para o cual se establece una densidad
de 46 habitantes.

Por otro lade los promovente sefialaron el pag. 52 de |a
MiA del Capitulo I e! proyecto tendran un total de 56
habltantes (4 por suite farniliar); es decir (4 habitantes
X 14 sulte) con un total de 56 hab.

160 habitantes por hectirea,

Por lo que esta Unidad Administrativa advierte que el
proyecto exceder el nimero de habitantes totales

permitidos, por io cual el provecte no se ajusts con el
Dresente parémetro.

Considerando |a superficie del iote de acuerdo con fa
informacion presentada por los promovente, el cual
tiene una superficie total de 2,933320 m? equivalente
a2 0293320 ha. Para lo cual le corresponde una
densidad de 2933 cuartos, siendo que el proyecto
pretende la construceion 14 de Suite esténdar.

De acuerdo con la tabla de equivalencias presentads %

Densidad en glosario de términos de equivalencia o
maxima convertibilidad en el que se establece que 1 sulte \\
estédndar equivale a 2 cuartos de hotel., pag. 186 del ‘
PRDU insular.
_ Tabla de equivalencia o convertibilidad
100 cuartos por hectirea Una vivienda 2.5 cuarto de Hotel
Una residencia Turlstica de mas | 4cuartos de Hotel
de 3 recarnaras
Unavilla 3.5 cuartos de Hotel
Un cuarto de motel 1cuarto de Hotel
Un Mater sujte lcuarto de Hotel
i i 1 eiarta d
Una Suite estandar 2 cuarto de Motel !
n deparamento, estud(c cuartQ ge Hote
o llave hotelera
Un cuarto de clinica hotel 2 cuarto de Hote!
Un campar senciilo ) 2 cuarto de Hotel

De acuerdo z lo anterior se tiene que el predio donde
se pretende desarrollar el provecto tiepe‘wna ‘;*]
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superficie de Q293323 ha Para lo cusl e corresponde
una densidad de 29.33 cuartos de hotel.

Por lo que, considerando que 1 sujte esténdar equivale
2 S b y siendo que para el proyecto se
permite 2933 cuartos hotelerog conforme 2 la
equivalencia se tiene que: 29.33 cuartos de hoteleros /2
cuartos de hotel=14.665 suite estéandar.

De 10 anterior se tiene gue el preyecto pretende la

construcc;on de 14 su;ter estandar, QQ 2 gue el
1=y | ente -1as)

En relacién al presente paramento se txene que €| lote

donde se pretende desarrollar el proyecto cuenta con

una superficie de 2,933.320 m2,

Por lo gue se tiene gue el proyecto no se 2justa al
presente paramento, sin embargo en la pag. 90 del
PPDU Insular en el cual sefala en [as Normas de
Zonificacion que:

Xi.- Los predios con superficie menor ol lote minimo
5000 m? estoblecido en las normas generales y restricciones de
edificacién {pdg. 133) podrén construir en forma
proporcional de acuerdo a lo indicado. En los casos de
lotes con uso de suefo habitociona! se permitird
construir al menos una vivienda,

Lote minimo
m2

Por lo anterior se contempla ta construir de forme
preporeional, para el desarrolio de! proyecto.

De lo anterior se advierte gue de acuerdo con esta
Nerma, el provecto se ajusta al presente paramento.
En relacion con el presente parametro se tiene que los
promovente presentaron en la pag. 3 del capitulo il ce
la MIA-P el cuadro IL1 denominado medidas y
celindancias del Lote 029,

LINDERO COLINDANCI|A
Erente LOTE2S Norte 52.83 m con predic particular
P Sur 7Q.35 m con mza 063 lote 002
minimo del S0 metros Este 64.34 « 6.00 m con lote 021, 022
fote YA
Qeste 8751 m con Zonz Federal
Marftimo Terrestre

De acuerdo a lo antericr se tiene gue el proyecto se

ajusta al presente paramento ya cue tiene de frente

mas de 50 metros.

Considerande la superficie del lote de acuerdo a la

informacidn presertada por los promovente, la cuzl es
de .. 015 de 2933320 v, se tiene gue le corresponde un

Ocupacion coeficiente de ocupemon del suelo permitide de

d?(’:g;‘fj" 1759.992 m?2.

Coeficiente

 Coeficiente de OTUPALION dei Suslo (COS): Indica ¢f porcentsle méximo de | superficle de! [ote que puede ser ocUpada RO CONSITUREIGNGS techodas, Para efectes te la cuantlficacion del gch;‘L
{Clasarle de Términos, PPRU Insular).
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De acuerdo 2 lo manifestado por los promovente se
tiene que el proyecto pretende ocupar un COS de
858.75 m? equivalente a2 2230% de la superficie del
pred|o porlo que se advierte que el provecto se ajusta
2l bresente pardmetro germitido.
Considerando la superfici superficte del lote de zcuerdo con la
informacidn presentades por los promovente, la cual
tiene una superficie total de 2,933.320 m?, la superficie
total de construceidén en todos los niveles maxima es
de 5278976 m2

De acuerdo a lo anterior los promovente presentaron
en la pdgina 2 de la informacién por modificacién
presenta el cuodro 2 denominado superficies de
construccion por nivel lo siguiente:

Elemernto Superficie de construccion (m?)
Planta baja . .
o Nivel1 nivelt N’;_""' "‘:‘,.’e' Nivel 4
(desplante)
Superficie
de Superficies de construccion
desplante
Chbras
. techadas
Coeficiente Recepcién o Ml ES
de Uso del 1.80 Fatapa 36 36
Suelo {CUS)® Slite 760.8 | 7608 | 8786 | 6786 | 89412
estandar
Subtotal 859.75 | 85975 | 8786 | 8786 | 9402

De scuerdo con la Informacién presentada por los
promovente se advierte gue el proyecto tendré un CUS
de 4,370.80 m?, de acuerdo con |2 cuadro 2.

Sin embargo esta Unidad Administrativa realiza el
andlisis de la sumatoria con los componentes
presentados en el cuadro 2, es decir la suma de (primer
nivel de 859.75 m? + nivel 2 de 878.6 m2+ nivel 3 de
878.6 m? + nivel 4 de 89412 m?) e cual resulta un total
de 351.07 m2

Por lo que se advierte que el proyecto pretende ocupar
un CUS de 3,51.07 rﬁ2 de acuerdo con la sumatoria de

los componentes el proyecto se ajusta al presents
paramento.

Considerando la superficie del lote de acuerdo con la
informacién presentada por los promovente, el cual
tlene una superficie total de 2933320 m?, ol cual le
corresponde de coeficiente de modificacién de suelo

Coeficiente de 2,053.324 m?
_de . 70%
rnodificacién De acuerde a lo manifestado por los promovente el

proyecto ocupara un coeficiente de modificacién de
175282 m? el cual equivalentes al 599%% de la
superficie del predio, por lo cual &l proyecto se ajusta al
presente paramento.

“ Coeficiente de utflzacién del suele (CUS): inclica ef drea maxima que pusde construlrse en et lote, inciuides tedes fos niveles de consTruceidn, con respecto al drea total del tote: CUST (La surma
construids en todos los niveles)/ superficle total det predie,
(Closario de TérmInos, POU Zane Insular de isla Muleres),
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Considerando a superficie del Iote de acuerdo con i
informaclén presentada por los promovente, el cual
tiene una superficie total es de 2933320 m?, el cual le
corresponde de éreas verdes de 879.896 m2,

30% drea verde .
De acuerdo a lo anterior los promovente contemplan
una superficie de 31230 m? de dreas verdes, o cual
equivale al 10.88% de la superficie del predio, por lo
cual el proyecto se ajusta al presente paramento,

De acuerdo con la informacién presentada por los
ARtura Cuatre niveles o promovente se tiene que el proyecto tendré 4 niveles,
Maxima 14 metros por lo cual el proyecto se ajusta al presente parametro.

RESTRICCIONES

Los promovente presentaron anexo a la MIA-P el
5% plane sin nombre en donde se puede observar que
tendré un restriccidon frontal de 7.8 m, por o cuz| el
proyecto justa al prese ardrnetro.

Los promevente presentaron anexo a la MiA-P el plano
sin nombre en donde se puede observar gue tendra

frontal

Lateral 10 % un restriccion lateral de 6.6 m, por o cuz| el provecto
se ajuste al presente pardrmetro.

Los promovente anexo 2 la MIA-P &| plano sin nombre
en donde se puede abservar que tendré un restriccidn
posterior de 10.58 m, por lo cual ef provecto se ajusta al

resent a re.

Posterior 10 %

» ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y TERRENOS GANADOS AL MAR clave “ZF",

De acuerdo con lo indicado previamente, se tiene que ef poligono del proyecto incide en una superficie
de 1,160.320 m?, en el uso de sueio Zena Federal Maritimo Terrestre y Terrenos ganados al mar con
clave ZF, el cual presenta los siguientes lineamientos:

Linearnientos:

- Sofo se permitird. el uso_de syelo de Proteccion y Qroato, arronque de muelles parg uso de atracadero y
resguardo de embarcaciones particulares. Los muelles deberdn construirse con madera de la regidn o ser ga/

tipo flotante.

De acuerdo con lo anterior ¢con la informacidn presentada por los promovente se advierte gue predio
incide manera parcial en la Zona Federal Marftimo Terrestre y terrenos ganados ocupando una
superficie de 1,160.390 m?, sin embargo, en el espacio identificado con usc ZF, no se pretende llevar a
cabo el desarrollo de obras o actividades, tal y como se muestra:
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De acuerdo con |o anterior, es importante indicar que si bien se pretende la construccion o instalacién
de dos albercas una de 30.35 m2y la otra de 101.78 m2a una profundidad de 120 my una palapa techads
en el espacio fisico de Zona Federal, éste no cuenta con uso ZF sino TH. De lo anterior se advierte que
no sg contraviene |o establecido con el uso de suglo ZF al no prever algdn tipe de obra o actividad en su
interior, io cual es compatibie con el uso de Proteceidn y Ornato.

ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Parque Nacional

Costa QOccidental de isla Mujeres, Punta Canciin vy Punta Nizuc, publicado en Diario Oficial el 2 de
agosto de 2016.

De acuerdo con la coordenadas presentadas por los promovente del proyecto, se advierte el proyecto incide de
manera parclal en ia poligonal definida para el Area Natural Protegida, con el cardcter de Parque Marino Nacional, la
zona conocida como Costa Oceidental de Isla Mujeres, Punta Canciin y Punta Nizuc, ubicada frente a las costas de
fos Municipios de Islz Mujeres y Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, tal y como se muestra en la siguiente imagen:

v "

. . . L. *")‘vllqg._
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No obstante, de conformidad con el texte del DECRETO por el que se declara drea naturai protegida, con el cardcter
de Pargue Marino Nacional, la zona conocida come Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Caneln y Punta Nizuc,
ubicada frente a las costas de los Municipios de isla MUjeres y Benito Juérez, Estado de Quintana Roo, publicado el
19 de julio de 1236, en el Diario Cficial de {a Federacidn, se tiene que el limite de la colindancia con el Poligone 1 del
ANP corresponde al limite exterior de la Zona Federal Marftimo Terrestre, por lo tanto si bien |a cartograffa sefiala una
incidencia del proyecto en el ANP, ef Decreto de creacién indica que la porcidn terrestre no forma parte del Parque
Marino.

Por otro lado se advierte que el proyecto no se de llevara Infr ructura de ningln t
de actividad.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién_ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna
silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién, exclusidn o cambic-Lista de
especies en riesgo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en |la Repidblica Mexicana, mediante la integracidn de las listas correspondientes, asi
come establecer los criterios de inclusidn, exclusidon o cambio de categoria de riesgo para las especies
o poblacionss, medieante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales gque promuevan la inclusidn,
exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma.

De lo manifestado en |a pagina 32 del capitulo IV de 2 MIA-P, los promovente sefialaron gue dentro de!
pradio del SA se registraron dos especies de fauna y flora consideradas en riesgo segln la NOM-058-
SEMARNTA-2070.

Cuadro V. 17 Listado de especies consideradas en riesgo segin la NOM-052-SEMARNAT-2010
registradas dentro del predio del proyecto.

Nombre cientifico Nombre comin Ccategoria de riesgo
Conocarpus erectus Botonciffo Amenazada
Lagunculario racemosa Mangle blanco Amenazada
Avicennia germinans Maengle negro Arnenazada
Ctenosaura similis (Gray 1831} Garrobo, lguana espinosa Amenazada
Melanoptila glabrirostris sciater, 1858 | Maullador negro Proteccion especialf

Asl mismo la promovente establece medidas de mitigacién a Ja afectacion a la vegetacién y flora.

- Programa de Restauracidn y Monitoreo del Manglar con el objetivo de recuperar las condiciones
otiginales de una superficie de 1181248 m? de manglar dentro del [ote 28, asimismo se considera
s Restzurar la superficie de mangiar que se ubica dentro del Lote 29, a través de la aplicacion de
medidas que promuevan su regeneracion natural.
« Aplicacidn de forma permanente medidas de compensacién al ecosisterna de manglar.

Adicionalmente los promovente prevén durante el desarrollo del proyecto Aqus, se gjecutard un
programa de rescate de vegetacién y de Ahuyentamiento/rescate de fauna. Con estos programas se
pretende la conservacion del material genético vegetal y salvaguardar la integridad de los gjernplares de
fauna, con especial énfasis en las especies citadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, permitiendo su
rmovilizacidn fuera del predio o hacia las dreas de conservacién del mismo

A by

\'.“"
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De acuerdo con lo anterior, se tiene que los promovente consideran la impiementacion de medidas vy
acciones congruentes con la NOM-059-SEMARNAT-2070, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidén, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo.

- - - s especificaciones para la preservacién, conservacién.

aprovechamiento sustentable v restauracién_de los_humedales costeros en zonas de manglar

publicada en el Diario Oficial de Ia Federacién_el 10 de abril de 2033 v Acuerdo el por el que se

adiciona la especificacién 4.43, publicado en el Diario Oficial de I2 Federacién el 7 de mayo de 2004

En relacién con esta Norma Oficial Mexicana, esta Unidad Administrativa advierte que el sitio de
pretendida ubicacion del proyecto se ubica en un ecosistema de mangiar, lo cual quedd manifestado
por ios promovente tanto en la MIA-P, Capitulo IV, como en la RESOLUCION No. 0102/2018, de fecha 03
de julio de 2018 expedida por la PROFEPA y Acuerdo de tramite: 0775/2019, de conformidad con lo
siguiente:

» En el Capitulo IV de la MIA-P:

VEGETACION EN EL PREDIO

De ocuerdo con Jo resolucién en moteria de impocto ambiental 0102/2018 correspondiente af expediente
PFPA/29.3/2C.27.5/0095-18 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccicn al Ambiente (PROFEPRA) el 3 de julio de
20718, el predio del proyecto presenta las siguientes condiciones ecto a su cobertura vi tal: a) 576.40 P de

remocion de vegetacion de mandglar: b perf; cercada v desprovista de_vegetacion; ¢) ¢74.0
m* de corte, pod aja de manglg; Nivelocion co ateri 3 e

Lo resaltado es propio de esta Unidad Administrativa.

Al respecto, y por peticidn del promovente, a través del Acuerdo 0775/2018 de fecha 4 de noviembre del 2019 (ANEXO
8), la autoridad realizo la siguiente aclaracion:

“Con objeto de atender la peticién del inspeccionado Y derivado def contenido de la resciucidn 0102/2018, se aclara
que jas afectaciones sefialadas en fos incisos a) Y ¢} del considerando 1V, corresponden a afectaciones a vegetacion
de manglar, mientras que, del texto contenido en jos Incisos k)y d), no se desprende que las afectaciones se hubieran
reafizado a vegetacion de manglar. De fo anterior, se aclara que fas afectaciones sefialadas en los incisos a} y ¢} de
los considerandos 1, il y IV corresponden a afectociones de vegetacion de manglar, mientros que, del texto contenido
en el inciso bj se hace referencia o 2,429 m2 correspondientes o vegetacion de duna costera”

Considerando lo anterior, asi como la interpretacion de imdgenes satelitales y el trabajo de campo, se realizé la
clasificacion detatioda de la vegetacion que se desarrofic dentro del predio, encontrdndose dos comunidades
vegetales: Manglar mixto y vegetacion secundaria derivade de dunas costeras (Plano V.8, Cuadro \V.3). Cobe sefialar
que esto tampién fue verificado en su momento por ia SEMARNAT, eflo durante el proceso de evaluacicn y
dictarminarion de la solicitud de autorizacion en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para ef
misme proyecto que motiva e presente, Y para el cuol se obtuve la resolucién posftiva IANEXO 7).

Sin embargo, con base en la interpretacion de la imagen de satélite Yy el trabajo de compo se detalls la clasificacion

de lo vegetocidn que se desarrofioba dentro del predio, encontrdndose dos comunidades vegetales: Manglar mixto
Yy Vegeracion secundario derivada de dunas costeras...

Cuadro V.3 Superficie (ha) por tipo de vegetacidn dentro del predio del proyecte

; Tipo de vegetacion Superficie {m?)
Manglar mixto 118.248
Vegetacidn de duna costera 2212462
Total predic 4,093.71
Secciones de fa determinacién det Sistema Ambiental. i
. - W e
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e RESOLUCION No. 0102/2018, de fecha 03 de julio de 2018 expedida por la PROFEPA
“lr) ,

En consecuencia, se tienen elementos para establecer que la inspeccionada, no cuenta con la cutcrizacicn en
materia de Impacto Ambientai, emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que se encuentra
prevista en ef articulo 28 fraccidn VIl y X, 37 TER de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
ven el artfculo 5 Inciso R} del Regiamento de la Ley General de! Equilibrio Ecolgico y o Proteccion al Ambiente en

)
materia de Evaluacion def impacto Ambiental, \‘“.;: e ‘%L !
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VL En virtud de que con las manifestaciones y documentos que obra en autos los Sefores KARLA FLOR TOMMAS!
QUENIEIRQ, GABRIEL TOMMASI COLOME Y LUIS ALBERTO TOMMAS! COLOME, a trovés de su Apoderado Legolef C
CRECO GIOVANN! TOMMASI QUEIIEIRO HERNANDEZ, no jogré desvirtuar los supuestos de infraccion que le son
imputades; por lo que esta Unidod Administrativa en el Estado de Quintana Roo, determing que fos antes
nombrados incurrieron en fo siguiente:

L~ infraccién o lo establecide en el articulo 28 fraceidn VIl y X, 37 TER de i Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion ol Ambiente y en el articulo 5 inciso R} del Reglamento de Jo Ley General del Equilibrio Ecoldgico y lo
Proteccidn af Ambiente en materia de Evaluacion def Impactc Ambiental, en virtud de no acreditor ante esta
Autoridad, contar con el docurnente en el que conste haber obtenido o autorizacién o exencidn en materia de
Impacto Ambiental emitida por la Autoridad Federal Normative Com petente, pare las actividades de nivelacidn con
materiales pétreos, asi como corta, poda y tala de vegetacion de manglar con presencia de mongle botoncilio
{Conocarpus erectus), mongle negro (ovicenica germinans) y mangle blanco (Laguncularia rocemosa), especies
listodas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-5EMARNAT-2010 publicada en ef Diario Oficial de it Federacién el
30 de Diciembre de 2070, sobre Proteccisn ambiental-especies nativas de Meéxico de floray fauna silvestre-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusicn, exclusion o cambio-lista de especies en riesgo, publicada en ef Diario
Oficial de la Federacién el treinta de diciembre de 2010, bajo el estatus de Amenozadas, que en los términos de dicha
Normao se definen cormo aqueilas especies, o poblaciones de los mismas, que podrian llegar a encontrarse en peligro
de desaparecer o corto o medianc plazo, mismas actividades que se realizoron en el predio que se localiza en io
supermanzana 007, rmanzona 69, del fraccionamiento goviotas, Municipio de Isfa Mujeres, Estado de Quintana Roo,
&/ cuci corresponde a un ecosisterna de vegetacion de mangfar costero y que cuenta con una superficie de 3479.40
m2, de los cuales se observaron:

a.-) 37640 m* de remocidn de vegetacidn de mangiar.

b~) Un dreo de 2,429.0 m? cercada Y desprovista de vegetacisn.

C.-) 474.00 m? de corte, poda y tofa de manglar. .

.-} Nivelacién con material pétreo (piedra ¥ sascab) en clertas partes de! predio, con aitura de hasta 40em.”

Por otro lado la promovente presenta anexo a la MIA-P, el Acuerdo de tramite: 0775/2019 emitida por
parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente [PROFEPA) correspondiente al expediente
ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0095-18, de fecha de 04 de noviembre de 2019, en el cual sefialz lo siguiente:

u:(u_)

TERCERO.- Atendiende ¢ o solicitud de aclaracidn, se precisa que, o resolucidn administrativa 0102/2018, en su
considerando IV, es clara ol establecer Que no se jograron desvirtuor fos supuestos de infraceidn queleson imputados,
por ofectaciones ¢ un ecosistema de vegetacion de mangfar costere con una superficie de 3479.40 m=2. En ef texto def
RPropio considerando, se observar, en su parte medular lo siguiente:

“..el cual corresponde o un ecosisterna de vegetacidn de manglar costero y que cuenta con una superficie de 3475.40
m2 de los cudies se observaron:

a)  576.40 m? de rermocion de vegetacidn de manglar

b)  Un Grea de 2429.0 m? cercada Y desprovista de vegetacidn

¢ 47400 m? de corte, poda y tola de manglar

d}  Nivelacién con material pétree {piedra y soscab) en ciertos partes del predio, con altura de hasto 40 cm*”

Con ef objeto de otender la peticidn def inspeccionado y derivade del contenido de la resoilucién 0702/2018 se aciara
gue [as afectaciones sefaladas en fos incisos a} y ¢} del considerado, IV, corresponde a afectacidn a vegetacion de
manglar, mientras que, def texto contenido en fos incisos, B) y o}, No se desprende que jas afectaciones se hubieran
realizado a vegetacion de mangiar.

De fo anterior, se aclora que las afectaciones seficladas en los incises @) y ¢} de' los considerendos I, Jil y 1v,
corresponden a afectaciones de vegetacion de manglar, mientras que, del texto contenido en ef inciso b), se hoce
referencio a 2,429.0 correspondiente vegetacion de duna costera.
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Bajo este contexto vy de conformidad con el anélisis expuesto en ¢l CONSIDERANDO 1I del presente oficio
en donde se concluye que esta Secretaria, se avoca a lo establecido por la Delegacion de la PROFEPA en
Quintana Roo en la RESOLUCION 0102/2018, en la que se advierte que fas afectaciones realizadas en e}
predio del proyecto ocurrieron en un ecosisterma de vegetacién de mangiar costero con una superficie
de 34792.40 m?, se vinculan las siguientes especificaciones:

Especificacian

Vinculacién los prormovente

4.0 &l manglar deberd preservarse como comunidad
vegetal. En la evaluacion de fas solicitudes en materia
de impacto ambiental se deberd garantizar en todos
los casos la integralidod del mismo, pora ello se
contempliardn los siguientes puntos:

«

La integridad del Tflujo hidroldgico del
humedal costero;

Lo integridad de! ecosistema y su zona de
influencic en lo plataformo continental;

Su productividad natural;

La capacidad de carga natural def ecosisterna

para turistas;

integridad de los zonas de anidacion,
reproduccion,  refugio, afimentocién ¥
alevinagje;

La integridad de las interaccicnes funcionales
entre jos humedales costeros, los rios (de
superficie y subrerrdneos), la dung, ia zona
marina adyacente y los corales;

Cambio de las coracteristicos ecoidgicas;
Servicios ecolégicos;

Ecoldgicos y eco fisiolégicos festructurales del
ecosisterna como el agotamiento de Jos
procescs  primarios,  estrés  fisioldgico,
toxicidad, aoftos Indices de migracion y
mortalidad, osf como lo reduccion de los
poblaciones principaimente de aquelios
especies en estatus, entre otrosl

Se vinculo en la siguiente fila,

El articuto 60 TER de Ja Ley Genercl de Vido Silvestre, asi
como la NOM-022-SEMARNAT-2003, la primera o nivel de
Ley vigente, y /o segundao @ nivel de Norrna Oficiol,
presentan concordancia en las especificaciones que
regufan fa preservacion, aprovechamiento sustentabie y
restauracion de lfos humedales con manglor, y que las
solicitudes en materia de impacte ambiental tendrian que
sustentar para |os desarroflos.

Criterios del Articulo 60 TER de iz
LGVS

Criterios de |2 especificacién 4.0
de |a NCM-022-EMARNAT-
2003

Queda prohibids [z remocién,
relleno, transplante, poda, o©
cualquier obra o actividad gque
afecrer:

El manglar debers preservarse
come comunldad vegetal. En a
evaluacion de las salicitudes en
materla de cambio de Uso de suelo,
autorizacidn de aprovechamiento
de la vida silvestre e Impacto
amblental se deberd garantizar en
todes ios cascs |z Integralidad del
misme, para ella se contermnplardn
ies siguientes punios:

la integralldad del fluic hidrologleo
del mangler,

La integridad del flujo hidroiégico
del humecgal costero;

del ecosistema y su zona de
influencia;

La integridad del ecosistema y su
zona de influencia en la plataforma
continental;

de su procuctividad natural;

Su proguctividad natural;

de la capacidad de carga natural det
ecosisterna para los  proyectos
turisticos;

la capacidad ce cargs natural del
ecosistermna para turistas;

de las zonas de anidacidn,
reproduccidn, refuglo, alimensacién
yalevinaje;

La integridad de las interacciones
funcionales entre los humedales
costeros, los rles (e superficle y
suoterrdneos), ls duna, la zons
rmaring adyacente y los carales;

o ¢que provogue carnbics en las
Caracteristicas ¥ serviclos
ecolégices.

Cambico de las caracteristicas

ecoldgicas;
Servicios ecoldgicos,
Ecoldgicos y eco fisiologicos

{estructurzies del ecosistema como
el agotamierte de los procesos
primarios, estrés fislolégico,
1oxicidad, altos Indices de migracion
y mortalidad, asi como la reducelén
de las poblacicnes princlpalmente \

deaquellas especiesen status, entre i

owros). AN

Comparande &f contenido de ambas columnas se aprecia
fa equivalencia del sentido que albergo cada uno de los
enunciadcs. Es por elio gue se considera que ja vinculacion
del proyecto Agquo y su cumpiimiento con los ocho
supuestos del Art. 60 TER desarrollados en el apartado

onterior de este capitulo, do cumplimiento
P
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simultdneamente ¢ numerc! 40 de fa NOM-022-
SEMARNAT-2003.

Por lo anterior, pare lo vinculacidn del proyecto con este
numeral, debe rernitirse a fa vinculacién del proyecte con
e/ Artfculo 60 TER, desarrojlada en el apartado anterior.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente el proyecto no afectard ni provecara
cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos de (a zona con vegetacion de manglar que se ubica dentro del
predio; en este sentido, los manglares poseen caracteristicas particulares como ecosistemas. Se forman por érboles
llamados mangles, unas especies grandes y retorcidas que crean barreras naturales entre el mary cuerpes de agua
dulce, Se encuentran en zonas costerasy estuarios,y son Iz casa de una verledad enorme de especies. Porsu especial

combinacion de agua dulce y salads, en elios viven peces, moluscos, Crustaceos, y aves de todo tipo, incluyendo aves
¢ migratorias.

Por otro lado, los promovente propone dentro de las medidas compensatorias Programa de Restauracidn y

Monitoreo del Manglar con el objetivo de recuperar las condiciones originales de una superficle de 1181.248 m? de
mangiar dentro de! jote 29, asl mismo se considera

¢ Restaurar la superficie de mangiar que se ubica dentro del Lote 28, a través de |a aplicacién de medidas que
promuevan su regeneracién natural,
* Monitorear de forma permanente al ecosistema de ma nglar.

For otro lado se prevé promoverd la recuperacion natural del manglar del predio a través de |as siguientes meadidas:

1. Retlro de los residuos sélidos que pudieran localizar en la superficie de 1181248 m2 de rnanglar.
2. Colocacion de letreros de educativos amblental que premuevan su proteccidn y cuidado

3. Colocacion de una malta o tapial que separe dicha su perficie de las dreas de obras.

4. Monitorez periddico del drea para determinar la evolucidn del restablecimiento del mangtar.

5.

Adicional los promoventes propone la firma de un convenio con la CONANP para ia colaboracién en las acciones de
reforestacién, rehabllitecion o restauracion de los humedales costeros de |a peninsula de Yucatan, la medida a
realizar, asi como las &reas en donde se implementaran, serdn determinadas por la propia CONANP.

Sin embargo en la Resolucién de la PROFEPA ndrmerc PFPA/28.3/2C.27.5/0095-18, de fecha del 30 de julio de 2078,

se advierte que al_interior del e remocidn de vegetacidn de manglar en u

supetficie de 3.479.40 m? (57640 m? de remocién, 2,429.00 m? cercada y desprovista de vegetacicn, 474.00 m? de
corte, poda y tala de manglar), las cuales se realizaron sin contar revia autorizacién en ia de impacto
ambiecntal Ls superficie afectada refiere la remocidn de las gspecies de mangle botoncilic (conocarpus erectus),

mangle negro (Aviceno germinans), mangle blanco (Lugunculorio rocemosa),y especies listadas en la Norma Oficlal
Mexicana NO M-052-SEMARNAT-2010, tal como se advierte en ia RESQLUCION 0102/2018:

“En consecuencia, se tienen elementos para establecer gue lo inspeccionada, no cuents con o
qutorizacion en materia de Impocto Ambientof, emitida por la Secretorio de Media Ambiente 3%
Recursos Naturales, que se encuentra prevista en ef articulo 28 fraccién Vity X, 37 TER de la Ley
General del Equilibric Ecoldgice y la Proteccion ol Ambiente y en &l articulo 5 Incise R) del

Reglamento de Ja Ley Ceneral def Equilibrio Ecoldgico y lo Proteccidn al Ambiente en materia de
Evaluacion del impocto Armbiental.

IV_ En virtud de que con las manifestaciones y documentos Gue obra en qutos los Sefiores KARLA
FLOR TOMMAS! QUEIJEIRO, GABRIEL TOMMAS] COLOME Y LUIS ALBERTO TOMMASE COLOME, o
través de su Apoderado Legal el C. GRECO GIOVANNI TOMMAS! QUEITEIRC HERNANDEZ, no logré
desvirtuar los supuestas de infroccidn que Je son imputados; por fo que esta Unidad Administrative
en e/ £stado de Quintana Roo, determina que fos antes nombrades incurrieron en lo siguiente:

1- infraccidn a lo establecide en ef articulo 28 fraceidn Vil Y X, 37 TER de la Ley General del Equilibric
Ecoldgice y ia Proteccicn ol Ambiente y en ef articulo 5 inciso R) del Reglarnento de la Ley General
del Equifibrio Ecolégico y lo Proteccidn ol Ambiente en materia de Evaluacion del impacto
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Ambientol, en virtud de no acreditar ante esta Autoridad, contar con el documento en el gue T

conste hober chtenido la autorizacidn o exencion en materia de Impacto Ambiental emitida por
lo Autoridod Federol Normativa Compstente, para Ias actividades de nivelacién con materiales
pétreos, asi como corta, poda y tala de vegetacidn de manglar con presencia de mangie botoncilio
(Conocarpus erectus), mangle negro (avicenia germinans) y mangle blance {Laguncularia
racemosa), especies listadas en fa Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 publicada
en el Diario Oficial de la Federccidn € 30 de Diciembre de 2010, sobre Proteccidn ambientoi-
especies notivas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusion, exclusidn o cambio-lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de ia
Federacicn el treinta de diciernbre de 2010, bajo el estatus de Amenozodas, gue en los términos de
dicha Norma se definen como agquellas especies, o poblaciones de las mismas, que podriarn lleger
a encontrarse en peligro de desaparecer a corto © mediano plazo, mismas octividades que se
-realizaron en ef predio que se jocaliza en la superrmanzana 007, manzang 68, def fraccicnamiento
gaviotas, Municipio de Isia Mujeres, Estado de Quintana Roo, el cual corresponde o un ecosistema
de vegetacion de manglar costero y que cuenta con una superficie de 3479.40 m? de fos cuales se
observaron:

a.-) 576,40 m? de rernocidn de vegetacién de manglor.

b-) Un drea de 2,429.0 m? cercada y desprovista de vegetacion.

) 474.00 m? de corte, podao y taia de manglar.

¢.-) Nivelacion con material petreo {piedra y sascab) en ciertas partes del predio, con oltura de
hasta 40cm.”

Por otro lado la promovente presenta anexo a la MIA-P, el Acuerdo de tramite: 0775/2019 emitida por parte de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente numero
PFPA/29.3/2C.27.5/0085-18, de fecha de 04 de noviembre de 2012, en el cual sefiala o siguiente:

“()

TERCERO.- Atendiendo a fa solicitud de aclaracion, se precisa que, fo resolucicon administrativa
0102/2018, en su considerande 1V, es cloro af establecer que no se lograron desvirtuar ios supuestos
de Infraccion que le son imputados, por afectaciones o un ecosisterna de vegetacion de mangiar
costerc con una superficie de 3479.40 m¥ En el texto del propio considerando, se observar, en su
parte reduliar lo siguiente:

‘“..ef cual corresponde a un ecosistema de vegetacicn de monglar costero y que cuenta con una
superficie de 3479.40 m? de los cuoles se observaron:

o} 57640 m? de remocion de vegetacidn de manglar

b) Un drea de 2,429.0 m? cercade y desprovista de vegetacion

¢} 474.00 m? de corte, poda y tala de manglar

d) Nivelacion con maoterial pétrec (piedra y sascab) en ciertas partes de! predio, con altura de
hasta 40 em”

Con &f objeto de otender la peticion del inspeccionado y derivado del contenido de ia resolucién
0102/2018 se aclara que los afectociones sefialadas en los incisvs o) y ¢) del considerodo, IV,
corresponde o ofectacion a vegetacion de mangliar, mientras que, def texto contenido en los
incisos, b) y d), No se desprende que las afectaciones se hubieran realizade ¢ vegetacion de
mangiar.

De o anterior, se aclara que fas afectaciones seficladas en los incisos a) y ¢) de fos considerandos
11, 1y IV, corresponden ¢ afectaciones de vegetacion de manglar, mientras que, de/ texto contenido
en el inciso b), se hace referencia o 2429.0 correspondiente o vegetacidn de duna costera.

De acuerdo con lo anterior, y de conformidad con el andlisis expuesto en ¢/ CONSIDERANDC i del presente oficio en
donde se concluye gque esta Secretarla, se avoca a |o establecido por la Delegacion de la PROFEPA en Quintana Roo
en |la RESOLUCION 0102/2018, en |z gue se advierte que las afectaciones realizadas en el predic del provegto
\v}___{
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ocurrigron €n un ecosisterns de vegetacién de manglar costero con una su perficie de 347940 m?, se advierte que en
la evaluacién de la solicitud en materia de impacto del proyecte que nos ocupa, se analiza que el desarrolio qe 'las
obras garantice que el manglar preserve sus condiciones como comunidad vegetal, la integridad del flujo hidrolégico
del humedal costero, la integridad del ecosistema y su zona de influeneia su productividad natural, su integridad de
la zonas de anidacidn, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje, la integridad de 1as interacciones funcionales
entre los humedales costeros, los rios (de superficie y subterrs neos), fa duna, la zona marina adyacente y los corales
Yy sus servicios ecolégicos, en concordancia con lo indicado por la especificacion 4.0 de la NOM-022-SEMARNAT-2003.
De acuerdo con lo anterior, el andlisis que se presenta, considera primordialmente que el proyecto implica obrasy
actividades gue se consideran de tracto sucesivo, es decir involucra acciones que se encuentran vinculadas
directamente con actividades previas (remocién de vegetacién de manglar en un ecosistema de humedal costere
sin cantar con auterizacién en materla de impacto ambiental), por lo gue el analisis impllca necesariamente su
vinculacion con las condiciones previas a [a realizacion de estas y en consecuencia a la presencia del tipo de
vegetacion original,

4.8 Se debers prevenir que e vertimiento de agua que
contenga contaminantes orgdnicos vy quimicos,
sedimentos, carbdn metales pesados, solverites,
grasas, aceites combustibles © medifiguen la
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio
ecoldgico, dafien el ecosistema o a sus componentes

Las aguas residuales que se generen serén a través del
servicio de bafics portdtiles a razén de una unidad por cada
20 trabajadores a Una empresa gue cuente con [os permisos
correspondientes. Dicha empresa serz Ia responsable de 2
disposicion final de los desechos y del mantenimiento
periédico de los sanitarios.

Vivos. Las descargas provenientes de granjas
acuicolas, centros pecuarios, Industrias, centros
urbanos, desarrollos turfsticos y otras actividades
productivas gue se vierten a los humedales costeros
deberan ser tratadas y cumplir cabalmente con las
normas establecidas seglin &l caso,

De forma adicionzl, se llevardn a cabo las siguientes
acciones:

o Los bafios portdtiles se colocordn en los dreas de
aprovechamiento autorizadas sobre ung superficie
debidarnerte aplonoda y estable,

* Antes de colocar fos bafios portdtifes se instalard ung
membrana impermeable que evite lo fiftracién de
fiquidos al subsuelo en caso de fugos def sistema de
almacenamiento y conduccidn de las aoguas negros y
grises. £f vaciado de jos contenedores de fos bafos
portdtiles para su limpiezo, se reclizardg sobre un Grea
donde el suelo se encuentre protegido por und
membrana impermeable que evite gue se contamine
en caso de fugas o derrames.

Por otro lado, para el manejo de combustibles se
acondicionard una superficie que podrd estar ubicado
dentro de algiin almocén, con piso de concreto,
impermeable y con un borde de 15 cm pore contencisn en
caso de derrames. £n esta drea se colocardn fos bidones .
pldsticos con ef combustible, perfectamente tapodos yen
posicidn vertical. También en este espacio podrdn
disponerse contenedores de oceites o cudlquier otra
sustancia o residuo peligroso.

De forma adicional se contempla lo siguiente:

s £l sistema de contencidn de derrames estars
calculado para soportar el 10% mds del total de liquidos
que puedaon almocenarse,

*» No se redlizarén acciones de mantenimiente de
vehiculos, moquinaric ni equipo que requiera de
graoses, aceites y/o hidrocorbures, dentro del predio de!
prayecto.

£n caso de presentarse algin derrarme o fuga en el sisterma

de conduccién de aguas negros v grises, o de grc'sag;_
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aceites y/o hidrocarburos, las medidas de control seran las
siguientes:

s Se contord con material absorbente para contener &/
derrame o {0 fuge de manerg temporal,

* Sereparard la fuga o la causa def derrame de formo
inmediata y se contactaré o o empresa que
corresponda parg que proceda o retirar ef liquido
derramado, osi come el moterial  absorbente
contaminado,

Durante la operacién las cguas residuales se canalizardn
_ gl sisterna de drengje municipai,

AMNALISIS: De acuerdo con lo anterior los promovente prevén durante la etapa de preparacién Y construccién del
proyecto la Instalacién de bafios portdtiles se colocard en las dreas de aprovechamiento autorizadas sobre una
superficie debidamente aplanads y estable.

* Antesde colocar los bafos portatiles se instalaré una mermbrana impermeable que evite la filtracién de ligquides
al subsuelc en caso de fugas del sistema de almacenamiento y conduccidn de las aguzs negras y grises.

¢  Elvaciado de los contenedores de los bafios portatiles para su limpieza, se realizard sobre un drea donde el sue o
se encuentre protegido por una membrana impermeabie gue evite que se contamine en caso de fugas o
derrames.

Por atro lado, para el manejo de combustibles se acondicionara una superficie que podra estar ubicada dentro de
algln almacén, con piso de concreto, impermeable ycon un borde de 15 cm para contencién en caso de derrames.
En esta grea se colocardn los bidones plasticos con el combustible, perfectamente tapados y en posicidn vertical,
También en este espacio podrén disponerse contenedores de acejtes o cualquier otra sustancia o residuoc peligroso.

Ademés se prevé un almacén provisional destinado af almacenamiento de herramienta y materiales de construccidn
que requieran de proteccién ante las inclemencias del tlempo (cemento, cal, etc).

Los muros serén hechos con una estructura a base de polines vy barrotes de madera de pino, forrados con hojas de
triptay de pino de 18 mm de espesor, con iluminacién y ventilacién natural. Las techumbres seran igualmente con
bastidor de polines y barrotes de madera de pino, recubiertos de palma de la regidn para aprovechar sus cuslidades
térmicas. Se construirén sobre una plantilia de concreto pobre,

Con estas medides la promovente pretende pravenir el vertimiento hacia el mangiar de agua gue contenga
contaminantes, dando cumplirniento a la especificacion 4.8 de la NOM-022- SEMARNAT-2003.

4.12 Se deberd considerar en los estudics de impacto
ambiental, asf como en los ordenamientos ecoldgicos
¢l balance entre el aporte hidrico proveniente de la

Como ha sido onalizado o jo large de este documento, ef
prayecto Aqua no afectard ni directa ni indirectamente jos
flujos hidroidgicos que alimentan el manglar de la zona.

cuenca continentzl, y el de las mareas, mismas que

determinan [a mezcla de aguas dulce y salada
recreando |las condiciones estuarinas, determinantes
en los humedales costeros y ias comunidades
vegetales gue soportan.

ANALISIS: En el Capitulo IV de la MIA-P, la promovente considerd |a hidrologia superficial y subterranea, presentando
ademas un anélisis de los suelcs donde se distribuyen las comunidades de manglares vy ecosistemas sujetos a
periodos de inundacion y habitos haldfitos; asi como el tipo de manglar presente en el sistema ambiental. Se atiende

lo indicado por la especificacion.

416 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola ntensiva o semi-intensiva,
infragstructura urbana, o alguna otra que sea aledafa
o colindante con la vegetacidn de un humedal costero,
deberdn dejar una distancia minima de 100 m
respecto al limite de |a vegetacién, en la cual no se
permitird actividades productivas o de gpovo.

Debido o que no se cumple la distancio de fos 100 m
mencionados, fos promovente se apegan of numeral No.
4.43 de esta misma norma oficial, publicada en ef D.OF. ef
7 de mayo de 2004.

*;A”

. P o
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ANALISIS: Al respecto los promovente manifestaron gue la distancia en relacién s |a presencia de manglar es menor
a 100 metros; por lo que no se cumple con la restriccion sefialada en la especificacién 4.16.

4,18 Queda prohioido el relleno, desmonte, quema y | Al respecto ef promovente manifiesta que, de acuerdo con
desecacidn de vegetacién de humeda! costero, para | ef resofutivo No. 0102/2018 emitidc por la Procuraduria de
ser transformado en potreros, rellencs sanitarios, | Proteccidn ol Ambiente (PROFERA) el 3 de julio de 2018 y ef
asentamientos humanos, bordeos, ¢ cualquier otra | Acuerdo 0775/2018 de fecha 4 de noviembre def 2079 a
obra gue implique pérdida de vegetacién, que no haya | través del cual se aclara la redaccion contenida en dicha
side autorizada por medio de un cambio de utllizacion | resofucién, en el predio se observaron 5764 m? de
de terrenos forestales y especificada en el informe | vegetacion de manglar removida y 474 m? de corte, poda
preventivo o, en su caso, el estudio de Impacto | y tala de manglor. De esto se desprende que se identifico
ambiental. ' una superficie total de 1,050.4 m? de superficie de manglar
ofectada. Al respectc el proyecto presentode implica
conservar 1181248 m? de manglar, superficie que
actuaimente se encuentra en proceso de regeneracion
natural tras las actividades sancionadas por fa PROFEPA
(Ver Imagen [IL1 en especificacion 4.4). Debido o este
procesc de regeneracidn natural hasto el momento no se
considera necesoric  implementar octividades que
refuercen ef proceso de repobiomiento, ellc considerando
que siernpre serd mejor propiciar la regeneracion a partir
del banco gendtico origingl del sitio. Sin embargo, o
evolucion de esta regeneracién natural serd monjtoreade
como parte de las medidas de mitigacion propuestas parg
el desarrolio del proyecto, mismas que se presentan en ef
Capftulc VI de esta MIA Jo que permitirad identificar
oportunamente  si  es necesario - reforzor dicha
regeneracion natural con alguna gccidn en particulor.

Considerando que af momento de su visita lo PROFERPA
determind 1,050.4 m? de manglor afectade y que el
proyecto come parte de /as medidas de correctivas
pretende conservar 1181248 m? dentro de los cuales se
encuentra la superficie sancionada por lo PROFEPA y unc
superficie adicional de vegetacidn de transicién entre ef
manglor y el matorrel costero de rmangfar, € proyecto no
disminuirg el drec de manglar existente en ef predio ontes
de fua realizocion de los actividades que rotivaron o
intervencién de la PROFEPA, sinc por el contrario, io
aumentard en 130.848 P Asimismo, las edificaciones def
proyecto se desplontardn sobre pilotes por lo gue no
interrumpirdn los flujos hidricos superficioles, con lo que se
evitard ofector de monera indirecte a o unidad
hidrolégica. \

En el plono 1110 (Ver especificacion 4.4), incluido en el CD
adjunte, se muestra que las obras propuestas y superficie
dlel drec de conservacidn de manglar ( en color morado)
que gactuaimente se encuentrg un proceso  de
regeneracion notural. ) ‘

De esta monera se explica cémo el proyecto no afectara el
manglar ubicado en el predio, ni gancrd terrenc ¢ la
unidad hidrolSgica con presencia de manglor, dando
cumplimiento a lo establecido en este numeral que nos
_ : ocupa.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por ios promovente sefials o siguiente: Considerando que al
momento de su visita la PROFEPA determind 1,050.4 m? de manglar ofectadoy que ef proyecto corno parte de jas
medidas de correctivas pretende conservar 1181.248 m? dentro de los cuales se encuentra la superficie sancionqaa !
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por la PROFEPA y uno superficie adicional de vegetacién de transicicn entre el manglar y el matorral costero de |
manglar, el proyecto no disminuird el drec de monglar existente en e/ predio antes de la realizacion de las
actividades que motivaron la resolucidn No. 0102/2018 emitida por la PROFEPA, sino por el contrario, la aumentard
en 130.848 m?. Asimismo, las edificaciones del proyecto se desplantardn sobre pilotes por lo que no interrumpirdn
los flujos hidricos supetficiales, con lo que se evitard afectar de manera indirecta a la unidad hidrofégica.

e
’

P LN [ P —
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Plono 1. Distancia entre fas obras y lo vegetacion de manglar en el predio.

Si bien los promovente sefialan que no se contemplan el relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacidn de
humedal costero, la PROFEPA en la Resolucidén Administrativa nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0085-18, de fecha del 30
de julio de 2018, sefiala gue al interior del predio se llevaron actividedes de remocién de vegetacion de mangiar en
una superficie de 347940 m? (576.40 m? de rermocién, 2,429.00 m? cercada y desprovista de vegetacion, 474.00 m?
de certe, poda y tala de manglar], las cuzles se realizaron sin contar con previa autorizacién en materia de impacto
ambiental. La superficie afectada refiere la remocién de las especies de mangle botoncillo {conocarpus erectus),
mangle negro (Avicend germinans), mangle blanco {Luguncularia racemosa), y especies listadas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, tal como se lee en dicha RESOLUCION:

YEn consecuencia, s¢ tienen elementos parg estublecer que la inspeccionada, no cuenta con o
aqutorizocion en materia de impacto Ambiental, emitida por fo Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, gque se encuentra prevista en el articule 28 fraccion Vil y X, 37 TER de la Ley Generat del
Equilibrio Ecoldgico y fa Proteccion al Ambiente y en el articulo 5 Inciso R) del Reglamento de ja Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materic de Evaluacidn def impaocto
Amblental

iV En virtud de que con las manifestaciones y docurnentos que obra en autos los Sefiores KARLA FLOR
TOMMAS! QUEIIEIRO, GABRIEL TOMMAS! COLOME Y LUIS ALBERTC TOMMAS! COLOME, a través de su
Apoderade Legal el C. GRECO GIOVANN! TOMMASI QUEIIEIRO HERNANDEZ, no logré desvirtuar los
supuestos de infraccion que le son imputados; por o que esta Unidad Administrativa en ef £stado de
Quintona Roo, determing que fos antes nornbrados incurrieron en o siguiente:

1.- infroccidn o lo establecido en ef articulo 28 fraccidn Vil y X, 37 TER de ia Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién ol Ambiente y en el articulo 5 inciso R} del Reglamento de fa Ley CGeneral del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Amblente en materia de Evaluacion del impacto Ambiental, en
virtud de no ccreditar ante esta Autoridad, contar con ef docurmente en ef que conste haber cbtenido
la autorizacién © exencién en materia de Impocte Ambiental emitida por la Autoridad Federal
Normativa Competents, para las actividades de nivelacidn con materigles pétreos, 0si como corta, poda
v tola de vegetacion de manglar con presencia de mangle botoncilic (Conocarpus erectus), mongile
negre {avicenia germinans)y mangle blanco (Lagunculoria racermnosa), especies listadas en la Norma
Oficial Mexicana NOM-0539-SEMARNAT-2010 publicada en el Diario Oficicl de fa Federacion el 30 de
Diciermbre de 2010, sobre Proteccion ambiental-especies nativas de México de flora y foung silvestre~

i
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de las obras pretendidas al interior de} predioc (proyecto que nos ocupa), se encuentran directamente vinculadas con

conlleva consecuentemente a la ilegalidad del acto posterior. Es decir, se considera que [as cbras y actividades son

Categorios de riesgo y especificaciones para su jnclusion, exclusion o cambio-lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federocién el treinto de diciembre de 2070, bgjo ef esrptus de
Amenczadas, que en los términos de dicha Norma se definen como aquellas especies, o poblaciones de
las mismaes, que podrian llegar a encontrorse en peligro de desaparecer a corte o mediana plazo,
mismas actividades que se realizaron en el predio que se localiza en lo supermanzana 007, manzana
69, del froccionomiento goviotas, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, ef .cua.‘
corresponde a un ecosistemna de vegetacidn de manglar costero y que cuenta con una superficie de
347940 rm?, de los cuoles se observaron:

a.-) 576,40 m? de remocidn de vegetacién de manglar.

b-] Un Grea de 2,425.0 P cercada y desprovista de vegetocion.

C.-) 474.00 m?* de corte, poda y tala de manglar.

d.-}) Nivelacién con material pétreo (piedra y sascab) en ciertas partes del predio, con aitura de hasta
40em.”

Por otre lado fa promovente presenta anexo a la MIA-P, ef Acuerdo de tramite: 0775/2012 emitida por parte de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nudmero
PFRA/29.3/2C.27.5/0095-18, de fecha de 04 de noviembre de 2019, en el cual sefala lo siguiente:

“.)

TERCERO.- Atendiende o la solicitud de aclaracién, se precisa que, fa resofucién administrotiva
0102/2018, en su considerando IV, es clara ol establecer que no se lograron desvirtuar los supuestos de
infraceidn que le son imputados, por afectaciones @ un ecosisternag de vegetacion de maonglar costero
con una superficie de 3479.40 m? En el texto del proplo considerando, se observar, en su parte medular
fo siguiente:

“.el cual corresponde a un ecosistema de vegetacidn de manglar costere y que cuenta con ung
superficie de 3479.40 m2 de los cuales se observaron:

Q] 37640 m* de remocion de vegetacidn de mangiar
b} Un drea de 2,429.0 m? cercada y.desprovista de vegetacidn
¢} 474.00 m* de corte, poda y tala de mangiar

a) Nivelacién con material pétreo {piedra y sascab)} en ciertas partes de/ predio, con altura de hasta
40em”

Con el objeto de atender Ia peticién del inspeccionado y derivade del contenido de jo resolucién
07102/2018 se aclara que los afectaciones sefaladas en los incisos af y ¢) del considerado, IV,
corresponde  afectacidn o vegetacidn de manglar, rmientras que, del texto contenido en los inciscs,
b} y dj, No se desprende que las afectaciones se hubieran realizodo o vegetacion de manglor.

De lo anterior, se aclara que ios ofectociones sefialadas en los incisos a)y c} de los considerandos I, il
¥ 1V, corresponden o ofectaciones de vegetacidn de manglar, mientras gue, del texto contenido en el
inciso b), se hace referencia a 2429.0 correspondiente a vegetacion de duna costero.

Por lo anterior, y de conformidad con el analisis expuesto en el CONSIDERANDOQ (i dei presente oficio en donde se
conciuye que esta Secretarfa, se avoce a lo establecido por-a Delegacian de la PROFEPA en Quintana Roo en la
RESOLUCION 0102/2018, en |2 que se establece que las afectaciones realizadas en el predio del proyecto ocurrieron
en un ecosistema de vegetacién de mangiar costero con una superficie de 3479.40 m?2 se advierte que el desarrolle

las actividades previas {remocién de ma nglar sin autorizacién), por lo que la ocurrencia de una ilegalldad previa,

detracto sucesivo. En este sentido, la construccién de las obras del proyecto, al pretenderse desarrollar en un espacio
que contaba con vegetacion de manglar se encuentran prohibidas al referirnos a lo estipulado por la especificacion

(K]

418 de |z NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece que “Queda prohibidg el relleno, desmonte, quema y
desecacién de vegetacion de humedal costero para sertransformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos
_humanos, bordos, lqut I impli rgi vegetacidn que no haya sido autorizada por neel i
Av. Insurgentes No. 445, Coi. Magisterlal, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxidag i
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de un cambio de utilizacién de terrencs forestales y especificada en el informe preventive o, en su caso, el estudio de
impacto ambientaf™.

De acuerdo con lo anterior, se advierte que el proyectc na se ajusta a lo establecido en la especificacion 4.18 de |2

NOM-022-SEMARNAT-2003,

420. Queda prohibida Iz disposicidn de residuos | &f proyecto no contempla ja disposicidn de ningdn
soélidos en humedales costeros. materic! dentro de mangiar.

La dispesicion y el manejo de los residucs sdiidos y liquidos
se apegard a los medidas establecidas en ef Capituic Vi de
este estudio y que incluyen, entre otras, colocacion de
contenedores de bosura durante todas las etopas de
desorroflo del proyecto, trasiado periddico de los residucs
al sitio de disposicién final que lo autoridad rnunicipal
deterrnine, recicigje de aquelios residuos susceptibles y
pldticas de educacion ambiental donde se promueva ef
correcto manejo de los residuos,

ANALISIS: De acuerdo con l2 informacidn presentada por [os promovente se presentd zrexe a I3 MIA-P, el "Programa
de Manejo Integral de Residuos que incluye el Programa de Separacién, Reutilizacion y Reciclaje de los mismos, asi
como el cuadro con las estrategias propuestas se presenté en la MIA-P.

Para la etapa constructive:

s El suministro de diésel, gasolina y acelte serd a través de ‘a estacidn de servicio mas cercana al sitio de
construccion del proyecto, en el centro de poblacién de lsiz Mujeres y serédn transportados dlariamente en
bidones especiales de 50 litros al proyecto.

* No se almacenard combustible en el drea del proyecto vy serd abastecido a la maaquinaria mediante un sifén con
manivela para evitar derrames en el terreno de reguerirse tener combustibles en el predio, de requerirse se
acondicionara una superficie de 1 m? que puede estar ubicada dentro de algdn almacén, con piso de concreto,
Impermeable y con un borde de 15 cm para contencién en caso de derrames.

e Secontratard ef servicio de bafios portétiles a razén de una unidad por cada 20 trabajadores 2 una empresa gue
cuente con los permisos correspondientes.

Dicha empresa serd la responsable de |2 disposicidn final de los desechoes v del mantenimiento periddice de ios
- sanitarios.

e Se dispondrd de una bodegs o almacén provisional para el resguardo de las herramienta y materiales de
construcceion.

* Se contard con drea de cormedor donde se colocardn contenedores para los residuos generados, debidamente
sefalizados con las leyendas: residuos organicos y residuocs inorgénicos. La comida se llevard ys elaborada al
predio.

Para la compra y slmacenamiento de las materias primas se debe considerar o sigyiente:

» Comprar [a minima cantidad de productes auxiliares (pinturas, disolventes, grasas, etc.) en envases retornables

del mayor tamafio posible.

inspeccionar los materiales comprados antes ¢e su aceptacién.

Comoprar los materiales y productos auxiliares a partir de criterios ecolégicos.

Utilizar los productos por su antigledad a partir de |a fecha de caducidad.

Lirnpiar fa maguinaria y los distintos equipos con productos quimicos de menor agresividad ambiental {los

envases ce preductos guimicos téxicos se deben tratar como residuos peligrosos).

¢ Evitar fugss y derrames de los productos peligrosos, manteniendo los envases cerrectamente cerrados y
glmacenados.

e Adguirir equipos gque sean respetuoses con el amblente.

o Informar al personal sobre las normas de seguridad existentes [0 elaborar nuevas en caso necesario), la
peligrosidad, manipulacidn, transporte y adecuado almacenamiento de las sustancias.

e Almacenar correctamente los productoes, separar los peligrosos del resto y los Iiquides combustibles o inflamables

¢ & 9 a

en recipientes adecuados, depositados en recipientes o recintos destinados a ese fin.

igg 4N

(™Y

. el
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Para |a separacién en la fuente de los residuocs

» Revisar que los materiales sobrantes de las actividades en [a obra no estén contaminados con otros tipos de
materiales que estén catalogados como peligrosos. Si estdn contaminados, se deberan manejar como residuo
peligrose.

s Los residuos se ubicardn en contenedores o zonas claramente identificadas, donde se haga la seleccidn, de
acuerdo al tipo de residuc a ser aprovechado.
Si es necesario se dispondrd temporalmente en un sitio adecuado para ello, para luego ser recogido por fa
empresa de recoleccién de residuos sélidos, reciclador o gestor zutorizado; con bese a 1o descrito en ia seccién
correspondiente al sitio de almacenamlento de este docurnento.

° Los materiales dispuestos en las zonas de acepic deberdn permanecer cubiertos para evitar dispersién de
material particulado, material de arrastre, olores ofensivos y proliferacién de vectores.

e Se deben vigliar constantemente la clasificacion de residucs de acuerdo a las estaciones de separacidn que se
hayan colocado.

¢ Si durante el proyecto se genera cualquier tipo de residuo que sea valorizable, se deberad incorporar en las
estaciones de separacién y sl éstos se enmarcan en |z definicién de residuos peligroses y/o contaminantes se
‘deben entregar a un gestor autorizado,

¢ Sedeberd elaborar el planc de locelizacién del punto ecoldgico y de los lugares de acopio de material, como se
establece en las actividedes de las estrategias. En caso de ser un lugar que camble de acuerdo ai avance de la
obra, se debe sefialar en qué etapa sucede y donde se ubica y almacena el material.

e Cuando finaliza el proceso de separacidn, se deben gestionar los materiales que son valorizables e integrables al
circuito de fa reutilizacidn o reciclaje, y los que no se destinaran a |os sitios de disposicldn final autorizadcs.

I ion de [z generacién losr

e Establecer las ceracteristicas (condiciones de admisidn, distancia y tasas) de las escombreras o sitios de
disposicldn final, de los recicladores, de los centros de clesificacién, entre otros, para asf poder deflnir un escenario
externo y adecuado de gestidn,

Disponer de las herramientasy equipos necesarics para cada actlvidad en fa obra.
Utifizar el material necesario ya estandarizado y gjustadoe a las |neas civiles y arquitecténicas ya disefadas y
planificadas.

e Organizary ambientar los sitios de trabajo en condiciones Sptimas, con base en las disposiciones de seguridad y

condiciones laborales en los establecimientos de trabajo.

Ouptimizar el suministro de materiales mediante sistemas rmecénicos estandarizados.

Descargar en forma ordenada y organizar los materiales y elementos correctamente.

Coordinar los suministrosy transporte de materiales, con el fin de evitar pérdidas y mezclas indeseables.

Evitar que los materiales que se estén generando como residucs se mezclen con otro tipe de materiales, en y

especial con los catalogados como peligrosos, - “t

= Estas estrategias se deben implementar en cada una de las eta pas de produccidn de los RCD, gue son
demolicidn, excavacion y construcceion; y segin apligue en [os diferentes procesos durante la operacion.

B 2 reutl|zacidn i

® Los RCD se podran reutilizar siempre y cuando no estén contaminados con materia orgénica, plasticos, maderas,
parel, hlerro o sustancias peligrosas.

Esté prohibidz [a reutilizacién in situ de RCD sin su previa clasificacion.

o Los materiales susceptibles de reutilizacidn son: vigas, pilares, cerchas, elementos prefabricados, puertas,
ventanas, revestimientos prefabricades, tejas, estructuras ligeras, soleras, clara boyas y chapas, barandilizs, falsos
techos, pavimentes scbrepuestos, piezas de acabado y mobiliario de cocina. Ver tabla 5.

e Laerena nosera reutilizads en la misma obra. Deben ser retiradas por un recolector debidamente autorizado.

* La areng, grava, y demas &ridos, pétreos, cerdmicos, concreto y cemento se pueden reutifizar como base para
carreteras, y para nivelar y establilizar suele y terraplenes.
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En todas las etapas, todos los residuos seran recolectados por el prestador de servicios ya2 sutorizado del que se
presentan los datos a continuacion:

- Residucs sélides urbanos y de Manejo Especial: los residuocs reciclables serdn entregados en el servicio de recolecta
privado debidamente autorizado por la Secretarfa de Ecologla y Medico Ambiente (SEMA) para los procesos de
reciclado y/o disposicidn final de los residucs.

- Residuos peligrosos: empresz serd seleccionada para el inicio de la obra.

- Residuo no reciclables: la basura general seré entregada en el servicio de recolecta municipal o bien a autcrizado
de la SEMA para disposicidn final en relleno sanitario.

De conformidad con lo anterior, se tiene que se atienden las disposiciones establecidas en la especificacion en cita.
4.28. La infraestructura turistica ubicada dentro de un | Para dar cabal cumplimientd a este numerc! la
humedal costero debe ser de bajo impacts, con | cimentacidn de los edificios serd o base de pilotes de
rnaterizies locales, de preferencia en palafitos que no | concreto armado de profundidad variable planteada entre
alteren el fiujo superficial del agua, cuya conexiénsea | los 6 y los 10 metros, dependiendo de lo capocidad de
3 través de veredas flotantes, en dreas lejanas de sitios | corga del terreno. La profundidad definitiva se definiré con
de anidacién y percha de aves acuaticas, y requiere de | base en los resuftados de un sondeo puntual que deberd
zonificacién, monitoreo y el informe preventivo. realizarse durante lo etapa de construccion def sitio. Lo
seccion de fos pifotes serd variable entre 40,50 060 cmy se
requerirdn 64 pilotes gproxirnadamente.

[ e

DETALLES SIMENTACION

AU Lot i At st e

Para evitar modificar fos flujos hidrolégicos de la zona se
considera despiantar fas obras a una altura de 40 cm scbre
el nivel de! terrenc natural (aproximadomente o 240 m
sobre el nivel fredtico). Los pilotes estardn ligados entre si
por contratrabes de concreto armado de 60 cm de espesor
formando marcos rigides. EI  desplante  estard
complementado con ung losa reticular de cimentacion
para repartir las cargas en los pilotes.

I | Lo
E \
\

gy o,

MVEL, STEATED

Imagen L3, Detalle del plano de cortes y fachados del
proyecto donde se observa la plataformo de construccion
sobre los pilotes y su glevacién a 0.4 m sobre el nivel del
suelo,

Los pifotes transrnitirdn lo carga de los elementos ¢ los
estratos resistentes profundes, por o que no seré necesario
rellenar ni _compactar jos estratos superficiales pere,
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soportar carga, Unicamente serd necesario pard tener una
plataforma de trabajo. Por elio, el proyecto no modificard
la topografia del terreno natural y no afectard o los fiujos
hidricos superficiales. En ef misrmo sentido las secciones,
distribucién y nimero de los pifotas, permitiré ef libre flujo
del agua subterrdnes, yo que no constituird una barrera
continua a las grietas y oguedades existentes en o roco
gue subyace en el terreno del proyecto.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se advierte que los edificios serdn a base de pilotes de concreto armado, por otro
laco las obras se ubicaran fuera de humedal costero de acuerdo con &l plano presentado anexe a la MIA-P, por los
promovente, tal como se puede observar en Iz siguiente imagen. i

Spae < o Py & ]

+ ]

R L

! = [ [CEr—
st wma

Plane 1. Distancla ertre los obras y io vegeracion ce rmanglar en el predio.

PRI

Neo obstante de lo anterior, se advierte en Ia PROFEPA establecié en la Resolucién Administrativa ndmero
PFPA/29.3/2C.27.5/0095-18, de fecha del 30 de Jjulle de 2018, que al interior del predio se llevaron actividades de
remocion de vegetacion de manglar en unz superficie de 3479.40 m? (576.40 m? de remocién, 2/429.00 m? cercada
ydesprovista de vegetacidn, 474.00 m? de corte, poda y tala de manglar), las cuales se realizaron sin contar con previa
autorizacién en materia de impacto ambiental. La superficie afectada refiere la remocidn de las especies de mangle
botoncilto {conacarpus erectus), mangle negre (Avicena germinans), mangle blance (Luguncularia racemosa), y
especies listadas en Iz Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Por lo anterlor, es importante indicar que el desarrolio de las obras pretendldas al interior del predio (proyecto gue
Nos ocupa), se considera de tracto sucesivo, toda vez que se encuentra directamente vinculadas cen las actividades
pravias (remocion de manglar sin autorizacién), por lo que Ia ocurrencia de las obras del proyecto, a! pretenderse
desarrollar en un espacio que contaba con vegetacion de manglar, iInmerso en un ecosistema de humedal costero,
ne son compartibles al referirnos a lo estipulado en el contexto porla especificacion 4.28 de fa NOM-022-SEMARNAT-
2003, que establece gue “debe ser debajo impacto, con materiales locales, de preferencia en paiafitos gue noalteren
el fiujo superficial del agua, cuya conexicn sea través de veredas flotantes, en dreas lejanas de sitios de anjdaciony
perchas de aves acudticas, y requiere de zonificacidn, monitores y el informe preventivo”. Lo anterior, al advertirse
que el desarrollo de las obras si bien se consideran pilcteadas, estas no corresponden 2 materiales ocales que no
alteren el flujo superficial del agus, ni la conexion de las abras se preve a través de veredas flotantes. Por e contrario,
se prevé la construccion de dos edificios con materiales permanentes conectados a través, de andadores sobre
piataformas de cemento sostenidas con pilotes def mismo material.

De acuerdo con lo anterior, se advierte que e proyemomlﬁu&mmm'@mﬁ de la NOM-
022-SEMARNAT-2003,

N

4.35 Se dara preferencia a las obras Y actividades que | £/ presente estudio se Integro paro regpaidar o solicitud de
tiendan z restaurar, proteger o conserver las dreas de | qutorizacion del proyectc en materic de impocto
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las ambiental  derivada del Acta de inspeccion
bahfas, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de | PFPA/29.3/2C27.5/0095-18 y la resolucidn administrativa
agua que sirvan como corredores biolégicos Yy que | 0102/2018 emitida por la Procuraduria Federal de
Lfaciliten el libre trénsito de |a fauna silvestre. Proteccidn af Ambiente.

b,

g @

-~
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4.36 Se deberdn restaurar, proteger o conservar las
dreas de mangiar ubicadas en las ofllias e interiores de
fes bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuergos
de agua gue sirvan como corredores bicidgicos y que
faciliten el libre trédnsito de la fauna silvestre, de
acuerdo como se determinen en el Informe
Preventivo.

Dentro del predio del proyecto existe vegetacion de
manglor ofectodo, mismo que fue referido por ia
PROFEPA, y que serd restaurado, y mantenido en
conservocién.

ANALISIS: De acuerdo con la naturaleze del proyecto ta

no corresponde a proyectos de restauracion, sino por el contrario, corresponde a un desarrolio turistico en un

ecosisterma costero.

como se indica en el capitulo 1l de fa MIA-P, se tiene que este

4.37 Se deberé favorecer y propiciar la regeneracién
naturai de lz unidad hidroldgica, comunidad vegetzles
y animales mediante el restablecimientc de la
dindmica hidroldglca v flujos hidricos continentales
(rfos de superficie vy subterréneos, arroyos
permanentes y temporales, escurrimiertos terrestres
laminares, aportes del manto fredtico), la eliminacidn
de vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento
protegiende las éreas que presenten potencial para
ello.

El presente estudio se integra paro respaldar la solicitud de
autorizacicn del proyecto en materia de impocto
ambiental  derivada  del Acta de  Inspeccicn
PFRA/Z9.3/2C27.5/0095-18 y la resclucién administrativa
Q102/2018 emitida por ja Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente.

Dentro del predio del proyecto existe vegetacicn de
manglar ofectade, mismo que fue referido por lo
PROFEPA, y que seré restourcds, y mantenido en
conservacion.

Adicionalmente las siguientes actividades podrdn mejorar
de manera indirecte la calidad ambiental del manglor que
se ubica en las inmediaciones del predio:

1.-Se realizard la limpieza constante del predio.

2 Para maontener fos procesos de infiltracién y el volurnen
del agua pluvial hacia e subsuelo, &l proyecto prevé gue el
66.31% de la superficie def predio constituya dreas
permeobles, con fo que se asegura que el agua piuvial gue
se precipite en el predio alcance e/ subsueio.

3. Se gfecutardn acciones de manejo de residuos sdlidos y
ifquidos.

4. Se colocarén letreros y/o sefializociones que recuerden ol
trabajador, usuario o paseante la importancia de respetar
lo flora y la fauna, asi como fas medidas restrictivas que
deben observarse para evitar su ofectacion.

ANALISIS: De conformidad con |a Resolucion administrative nGmero 0102/2018 emitida por parte de |z Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA)] correspondiente al expediente nimero PFRPA/29.3/2C.27.5/0095-
18, de fecha del 30 de julio de 2018, sefiala que al interior del predio se lleveron actividades de remocién de vegetacidn
de manglar en una superficie de 347940 m? (57640 m? de remocion, 2,429.00 m? cercada y desprovista de

vegetacion, 474.00 m2de corte, poda y tala de manglarn,
materia de impacto ambiental. La superficie afectada

(conocarpus erectus), manglar negro (Avicena germinans), mangle blance (Luguncularia racermosa), y especies
listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARANT-2010, tal y como se lee a continuacion:

()

1. ~ Mufta por la cantidad de $ 181,350.00 (Ciento Ochenta y un mil trecientos cincuenta 00/100 M.N)} equivaiente
a 2280 veces el valor inicial diario de la Unidad de Medida y Actualizocidn, de conformidad por ei Decreto por el que
se decfara reformadas y adicionadas diversas disposiciones de ia Constitucion Poiftica en el Diario Oficial de ia
Federacién ef veintiocho de enero de dos mil dieciséls, lo antericr, tornando en cuenta of momento de imponerse ko
sancién, el valor inicial diaric de la Unidad de Medida y Actuclizocidn, es de £ 80.60 (Son: ochenta pesos con sesenta
centavos 60/100 M.N). Por haber cometide o infraccion o lo establecide en el articulo 28 fraccidn VIl y X, 37 TER de
lo Ley General del Equitibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y en el articulo 5 Inciso R) del Reglamento de la
Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccion af Ambiente en rnateria de Evalugcicn del impacto Ambiental,
en virtud de no acreditar ante esta Autoridad, contar ¢con e docurmento en e que conste acreditar ante esta

Autoridad, contar con el documento en ef que conste

tmpacto Ambiental emitida por la Autoridad Federal Normativa Competente, parg las actividades de nivel%@‘ 5

las cuzles se reallzaron sin contar con previa autorizacion en
refiere |la remocién de las especies de mangle botongillo

haber obtenido la quterizacién ¢ exencion en materic de
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con matericles pétreos, asi como_corta, poda v tala de vegetacion de manglar con presencia de mangile

botoncillo {con rectus), mangle n viceng ingi mangle b uguncularia

ce, especie fistad ler Nor cial Mexicana NOM. -SEMA T-2010 publicado & Digrio
Cficigl de lg Federacién el 30 de Diciembre de 2010, sobre Proteccién ambiental-especies nativas de México de
flora y founa silvestre-Categoria de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-fista de especies
en riesgo, publicada en el Diario Oficial de lo Federacion el treinta de diciembre de 2010, bajo el estatus de
Amenazodas, que en los términos de dicha Norma se definen como aguellas especies, o poblaciones de las mismas,
que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediane plazo; misrnas actividades que se
reclizaron en ef predio gue se localizan en fa supermanzana 007, manzang 69, del fraccionamiento gaviotas,
Municipio de Isla Mujeres, Estade de Quintana Roo, el cual corresponde a un ecosisterna_de vegetocion de
mangiar costere y que cuenta con ung superficie de 3,479.40 m? de fos cuales se abserva:

576.40 m? de remocicon de vegetacicn de manglar
Un drea de 2,429.0 m? cercada y desprovista de vegetacion
474.00 i de corte, poda y tala de manglar

Nivelacion con material pétreo (piedra y sascabj en ciertas partes de/ predio, con oitura de hasta 40 cm.
Lo resaitado es propio por parte de esta Unidad Administrativa.

Por otro lade la promovente presenta anexo a la MIA-P, ef Acuerdo de tramite: 0775/2019 emitida por parte de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nimero
PFPA/29.3/2C.27.5/0095-18, ce fecha de 04 de noviembre de 2019, en el cual sefiala lo siguiente:

()

TERCERQ.- Atendiendo ¢ la solicitud de aclaracion, se precisa que, la resofucién administrativa 0102/2018, en su
considerando IV, es clara ol establecer que no se logroren desvirtuar jos supuestos de infraccion que le son
imputados, por afectaciones ¢ un ecosistema de vegetacion de manglar costero con una superficie de 3479.40 ™
£n el texto del propio considerando, se observar, en su parte medular lo siguiente:

‘el cual corresponde o un ecosistema de vegetacidn de manglar costero y que cuenta con una superficie de
3479.40 m? de los cuales se observaren:

576.40 m* de remocion de vegetacicn de mangiar

Un drea de 2,429.0 m? cercada y desprovista de vegetacion

474.00 m? de corte, poda y taka de manglar

Nivelacion con material pétreo (piedra y sascab) en ciertas partes del predio, con altura de haste 40 cm”

Con ef objeto de atender la peticidn del inspeccionado y derivado del contenido de fa resolucicn 0102/2018 se aclara

manglar, mientras que, del texto contenido en fos incisos, b} y d}, No se desprende que las ofectocionss se hubieran
reclizado o vegstacion de mangiar.

De Jo anterior, se aclore que los afectaciones sefialadas en los incisos ¢} y ¢} de Jos considerandos If, Il y IV,
corresponden o afectaciones de vegetacicn de rmangtar, mientras que, del texto contenido en el inciso b), se hace
referencia a 2,429.0 correspondiente a vegetacién de dung costere.

En virtud de lo anteriormente expuesto y de conformidad con el andlisis expuesto en el CONSIDERANDO I del
presente oficio en donde se concluye que esta Secretarie, se avoca a lo establecido por la Delegacion de la PROFEPA
en Quintana Roo en la RESOLUCION 0102/2018, en la que se establece que las afectaciones realizadas en &l predio
del proyecto ocurrieron en un ecosistema de vegetacion de manglar costerc con una superficie de 347940 m?, se
advierte que el desarrollo de las obras del proyecto se considera de tracto sucesivo. Lo anterior, toda vez que las obras
del proyecto por desarroilarse, se encuentran directamente vinculadas con las actividades previas (remocidn de
manglar sin autorizacldn en materia de impacto ambiental), por lo que lo ccurrencia de una llegalidad previa,
conlleva consecuentemente a la ilegalidad de! acto posterior. En este sentido, la construccidn de las obras del
proyecto, al pretenderse desarrollar en un espacio que contaba con vegetacién de manglar, inmerso en un
ecosisterna de humedal costero, no son compatibles al referirnos a lo estipulado en el contexto por la especificagign

S
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4.37, toda vez que las obras no favorecen ni propician lz regeneracién netural de [3 unidad hidrolégica, comunidad
vegetales y animales mediante el restablecimiento de la dindmica hidrolégica v flujos hidricos continentales {rlos de
superficie y subterrdneos, arroyos permanentes y temporales, escurrimientos terrestres laminares, aportes del
manto fredtico), por el contrario, prevé el establecimiento de obras permanentes en sitios en los que originaimente
corresponde 2 un ecosistema de vegetacién de mangla costero y que cuenta con una superficie 3,479.4C m2 (576.40
m? de remoclény 474.00 m? de corte, poda ytala de manglar) (Acuerdo de tramite: 0775/2019 emitida por parte de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente ndmero
PFPA/29.3/2C.27.5/0095-18, de fecha de 04 de noviembre de 2019). Lo anterior, sin menoscabo de la propuesta de
medida de compensacién en beneficio del manglar propuesta por el Promovente, misma gue se analize en el
contexto de fa especificacion 4.43 de |2 presente Norma.

En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto no es congruente con lo dispuesto por |z especificacion 437 de
la Norma Cficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

438 Los programas proyectos de restauracion de | Ef progroma de Restauracidn del manglar def predio se
rmanglares deberén estar Tundamentados clentifica y | adiunto ai presente documento.

técnicamente y aprobados en la resolucidn de
impacte ambiental, previa consulta a un grupo
colegiado. Dicho proyecto debera contar con un
protacolo gue sirva de linea de base para determinar
[as acciones & realizar.

439 Larestauracion de humedales costeros con zonas | Considerando la composicicn yestructuro del rmanglor def
de manglar deberd utilizar el mayor ndmero de | predio, mismo que adn cuenta con presencic  de
especies nativas dominantes en el &drea a ser | glemplares adultos y pidntulas en crecimiento, y en donde
restaurada, tomando en cuenta la estructura y | se observa claramente lo fluctuacion de Jos niveles de
composicion de ia comunidad vegetai local, lossuelos, | inundacién demastrando que se mantienen, el Programa
hidrologfa y las condiciones del ecosistema donde se | de  Restauracién propuesto estd encominade o fa
gncuentre. restauracién natural def sistermo

; 440 Queds estrictamente  prohibido introducir | No se contempla fo establecido en este criterio.
especies exdticas para las actividades de restauracion
de |os humedales costeros.

441 la mayorfa de los humedales costercs | £/ FPrograma de Restauracién adjunto considerc el
restaurados y creades requerirén de por |o menos de | monitoreo def manglar durante un periodo de 5 orios.

tres a cinco afnos de monitereo, con la finalidad de
asegurar gue el humedai costero alcance ia madurez
y el desempenio éptimo.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior los promovente propene dentro de las medidas compensaterias Programa de
Restauracién y Monitoreo del Manglar presentado anexo a la MIA-P, con el objetive de recuperzar las condiciones
originales de una superficie de 1,181248 m? de manglar dentro del iote 29, asT misrmo se congidera

o Restaurar {a superficie de manglar que se ubica dentre def Lote 29, a través de la apiicacién de medidas que
promuevan sy regeneracion natural.
» Monitorear de forma perrmanente ai ecosisterna de manglar.

Por otro lado se prevé promovera la recuperacion natural del manglar del predio a través de |as siguientes medidas:

1. Retire de los residuos sdlides que pudieran localizar en la superficie de 13181248 m? de mangiar.
2. Colocacién de letreros de educativos ambiental gue promuevan su proteccidn y cuidado

3. Colocacion de una malia o tapial gue separe dicha superficie de las dreas de obras.

4. Monitorea periédico del area para determinar la evolucién del restablecimiento del manglar.

Adicional les promoventes propene la firma de un convento con la CONANP para la colaboracidn en las acciones de
reforestacion, rehabilitacidn o restauracldén de los humedales costercs de la penfnsula de Yucatdn, la medida a
realizar, asi como |as dreas en donde se Implementaran, seran determinadas por |2 propia CONANP.

4.42. los estudios de Impacto ambiental y | En lo efaboracion de! presente ETJ se ha considerado ja
ordenamienteo deberdn considerar un estudio integral | caracterizocién de la unidad hidroldgica donde se locaiiza
de la unidad hidrolégica donde se ubican los | el predio y el manglar que contiene. En el Capitulo lii se
humedales costeres. exponen todos [os elementos coracterizodos v que Seecia,,
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retomados al momento de someter el proyecto «
evaluacion de impacte ambientol.

ANALISIS: Los promovente realizaron una caracterizacion de [z unidad hidroldgica donde se ubican los hgmedares
costeros considerando la hidrogeclogfa, regiones prioritarias marinas e hidroldgicas, hidrologia superficial, zonas
inundables, cuerpos de agua, en especifico se presents la hidrologfa subterrdnea. Lo anterior se complementa con la
descripcidn del sistemna ambiental realizado en el Capitulo [V de la MIA-P.

Acuerdo el por el que se adiciona la especificacién 4.43, publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién

el 7 de mavo de 2004

La adicion de la especificacidn a la Norma Oficizi Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece |0
siguiente:

4.43 La prohibicidn de obras y actlvidades estipuladas
' en los numersies 44 y 4.22 v los limites establecidos
en los numerales 414 y 416 podran exceptuarse
siempre gue en el informe preventive © en la
manifestacidon de impacto amblental, segln sea e
caso se establezcan medidas de compensacidn en

Debido o que ef proyecto no cumple con io especificacion
4.16 de fa NOM-022-SEMARNAT-2003, en la que se establece
rmantener una distancia de por lo menos 100 m entre las
obras a desarrollar y ef fimite del ecosistemo del mangilar, ef
promovente se apega o lo establecido en el punto 4.43 del
Acuerdo, proponiendo lo firma de un convenio con o

beneficio de los humedales y se obtenda fa
autorizacion  de cambio de use de suelo
correspondiente.

CONANAP para colaborar en las acciones de reforestacion,
rehabilitacién o restauracién de ios humedales costeros de
la peninsula de Yucatdn.

Las medidas a realizar, asi como las drecs en donde se
implementaran, serdn determinadas por la propic CONANP.
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior [os promovente propone dentro de las medidas compensatorias Programa de
Restauraclén y Monitoreo del Manglar presentado anexo a la MIA-P, con el objetivo de recuperar las condiciones
originales de una superficle de 1181248 m2 de manglar dentro del |cte 29, asf mismo se considera

¢ Restaurar la superficie de manglar que se ubice dentro del Lote 29, a través de |z aplicacién de medidas que
promuevan su regeneracion natural. :

» Monitorear de forma permanente al ecosistema de manglar.
Por otro lado se prevé promovers la recuperacién natural del manglar del predio a través de |as siguientes medidas:

1. Retiro de los residucs sélidos que pudieran localizar en la superficie de 1,181248 m? de manglar.

2. Colocacion de letreros de educativos ambiental que promuevan su protecelén y cuidado

3. Colocacién de una malla o tapial que separe dicha superficie de |as dreas de obras.

4. Monitorea periddico del rea para determinar |z evolucién del restablecimiento del mangiar.

Adicional jos promoventes propone la firma de un convenlo con la CONANP para {a colaboracion en |as acciones de
reforestacién, rehabilitecion o restauracion de los humedales costeros de la peninsula de Yucatén, la medida a realizar,
asf como laséreas en donde se iImplementaran, serdn determinadas por la propia CONANP.

No obstante lo anterior, se advierte que iz promovente no demostré que las medidas propuesta permiten garantizar
que tales acclones impliquen un conjunto de acciones a través de las cuales se pretenda recuperar la funcionalidad
ecoldgica de amblentes dafados porim pactos residuales o garantizar la continuldad de aquelios otros gue presentzan
algun grado de conservacion, maxime cuando se trata de un predic en el gue se realizaron acciones de remocion de
vegetacion de manglar y relleno en un ecosistema COstero, sin contar con previa autorizacidn en materia de impacto
ambiental, de una superficie 3,479.40 m? (576.40 m? de remocidn y 474.00 m? de corte, poda y tala de manglar) de
conformidad con e} Acuerdo de tramite: 0775/2019 emitida por parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente ndmero PEPA/29.3/2C.27.5/0095-18, de fecha de 04 de
noviembre de 2019, emitidz por la PROFEPA.

Por lo anterior, tales acciones no pueden ser validadas como medidas de compensacién por parte de esta Unidad
Administrativa y en consecuencia no. osible exceptuar los limites que establece Ia cificacidn 4.16 de la
presente Norma, por lo gue se mantiene la prohibicidn que establece dicha especificacion. TN
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Ley General de Vida Silvestre

En refacién con el Decreto por el gue se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo parrafo al
articulo 99; todos ellos de Ia Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 01 de febrero de 2007; [2 promovente vinculé las obras y actividades con dichos articulos, por lo que se
tiene [o siguiente: '

Artfculo 60 TER.- Queda prohibida fo remocion, relleno, transplante, podo, o cualquier obra o actividad que afecte lo
integrafidad del fiujo hidroldgico del manglar; del ecosisterna y su zono de influencia; de su productivided natural:
de la capacidad de carga notural del ecosistema parc los proyectes turisticos; de las zonas de anidacidn,
reproduccidn, refugio, alimentocion y alevinaje; o bien de fas interacciones entre el mangiar, los rios, la duna, la zona
marftima odyacente y los corales, 0 que provoque cambies en las caracterfsticos y servicios ecoiégicos.

Se exceptuaran de la prohibicion o que se refiere el pdrrafe anterior los obras o actividodes que tengan por ohjeto
proteger, restaurar, investigar o conservar las éreas de manglarn

Vinculacién del promovente:

De acuerdo con el andlisis reaiizade por Animas, M. y Y., Romero {2009), se entiende que la prohibicidn referida se
excluird cuondo las conductas de remacion, poda, refleno, trasplante u otras sean desplegodas de forma tal que nie
se afecte la integralidad de ios elernentos sefialados para la cormunidad de mangiar en cuestién.

Ceonsiderando que ningunca de fos jeyes o normas relacionadas con la reguiacion de vida silvestre, ni con el impacto
ambiental a los recursecs naturoles, prevén una definicién clara del términe integralidad, mismo que es aplicado a
seis de los siete supuestos normativos que actualizan la prohibicion, resuita necesario recurrir a los métodos de
interpretacién juridica vdlidos bagjo ia fegisiacidn mexicana.

Segun los principios que rigen ja interpretacion de la legisiacion, cuando un precepto resulta gramaticalmente
oscuro o arnbiguo, el intérprete, adn aquel de cardcter técnico, deberd atender en primer lugar a la literalidad de ia
norma o letra de lo leyi. En segundo lugor pedrd optar por ung interpretacion que atienda ¢ las circunstancias
existentes af momento de la promulgacion de la ey, sin que ello implique o cutorice o exclusidn del precepto de su
contexto, sino que por ef contrario, la interpretacidon debe ser sistemdtica del ordenamiento legal en su totalidad.
TLEYES, INTERPRETACION DE LAS. Registro: 313,106, Tesis aisiada, Mcteriafs): Comdn, Quinta Epoca, instancia: Plenc,
Fuente: Sermanario Judicial de ia Federacién XL, Tesis;, Pagina: 1392.

INTERPRETACION DE : :
Considerando lo anterior, para dilucidar el sentido de ja prohibicién en cuanto al aspecto de integrolidad se consulto
en primera instancia ef Diccionario de lo Real Academnia Esparioia (Vigésima segunda edicidn, 2001}, en ef cual se
considers que el término integralidad es inexistente. No obstante ello se buscaron los vocablos mds cerconos
encontrando lo siguiente:

Integral~ (Del b, lat. integrdlis]. 1. adj. Global, totol. 2. adj. Fil. Dicho de cada una de las partes da un todo: Que entra
en su composicicn sin serfe esencial, de manero que ef tode puede subsistir, aunque incompleto, sin efla.

De la definicién anterior puede conciuirse que ef sentido grarmatical de integralidad/integridad se refiere of conceprc
de un todo, de un algo que posee todas sus partes y que no ohstante la folta de una de ellas puede subsistir como un
todo pues no depende de elfa.

Entendiendo este sentido como el mds cercano af término integralidad, se tiene entonces que ef articulo 60 TER
prohibe toda actividad que pueda provocar la peérdida o desintegrocién, como una unidad, def flujo hidroldgico del
manglor; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de fa copacidad de corga natural def
ecosisterna para 10s proyectos turisticos; de los zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje;
o bien de las interacciones entre ef manglar, los rios, o duna, lo zona maritime adyacente y los corales. Asimismo
prohibe toda actividad que provogue cambios en las coracterfsticas y servicios ecoldgicos.

A partir de [a interpretacion anterior, a continuacion se analiza cada uno de fos supuestos normativos que consagre
el multicitodo articufo 60 TER, en el marco del desarroifo def proyecto Agua.

Supuesto 1. La integridad del flujo hidroidgico del humedal costero.
£l humedal costero que rodeq ja Laguna Macax, se encuentra en el interior de la Isla, conformando un puerto de
abrigo que tiene comunicacién directa con el rmoar g través de un paso estrecho.

S ton

. Pl S
Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxig:q?_ wp
Teléfono: (01283)83 502 33 www.gob.mx/semarnat % R S

Pagina 67 de 92

T YN L T

B IO e ooy . 4 2 D
RS NSO A

N3




Delegacién Federal en ¢l
Estado de Quintana Reo

2 O 2 0 Unidad de Gestlén Ambiental
e 1

REHEMPUTE AT, 15N VTR

FEINATARIA O D10 AMMIENTT ¥ RICURECS NATURALAS

MEDIO AMBIENTE |

OFICIO NUM.: 04/SGA/1358/2020+ 7 a9

Lo salud del hurmedal depende de las condiciones y calidad del agua, que provienen tante del mar como de los

escurrimientos e inflitraciones del agua metedrica. Debide ¢ la naturaleza cdrstice del subsuelo, el coeficiente de

escurrimiento es de 0 a 5% (Carta de hidrologia superficial de INEGI). El drengje vertical es muy eficiente y estd basado
en el recorrido vertical que efectio el agua de lfuvia hasta entrar en contacto con un horizonte de agua salada y su
escape hacia ef mor. )

Al Este del predio, se efectud la construccion de la carretera Sac Bgjo varios afios otrds. Imdgenes satelitales

disponibles de abril del 2001 comprueban su existencia desde hace por lo menos 15 arios,

Con el paso del tiempo, fa persistencia def manglar de la Laguna y del mangior contigue of manglar del predio hace

evidente que su crecimiento y desarrollo dependen principalmente de los fiujos subterrdneosy ne de ios superficicies,

al menos no de los que pudieran provenir del Lote 29,

Considerando los coracteristicas del proyecto Aque, y o conexidn hidrica subterrénea entre el mor ¥ la Logunc

Macax, se afirma que ios obras proyectodas no afectardn su comunicacidn debido o jo siguiente:;

e Seconservard la permeabilidod del 64.81% de la superficie def predio, Yuna parte de las aguas pluvioles captodas
en fos azoteas serdn canalizadas o pozos de absorcidn. De esta manera, el proceso de infiltracion del agua pluvial
hacio el subsuelo se mantendrd sin cambie.

* Lacimentacion de las obras serd mediante pilotes, fo cual no genera barrera u obstrucecidn alguna a los flujos
subterrdneos entre fa loguna y el mar.

Adicionalmente, se conservard fa superficie de manglar dentro del predio, de forra tol que no se afectard de ningunc
forma.
£n conclusion: las obras proyectadas no afectardn los flufes hidricos, ni subterréneos ni superficicles, que rantienen

la comunided de manglar de fa Laguno Macax, el monglar fuera del predio y que posibilitardn Io recuperocicn del
mangiar dentro def predio

Supuesto 2. Integralidad del ecosistema y su zona de influencia en ia platoforma continental.

Para efectos def andilisis sobre jo integralicdad del ecosisterna de manglary su zona de influencia, se tomaron como

base las siguientes definiciones:

Ecosistema.- la unidad de intercccion entre organisrmos y su rmedic arbiente (Portilla y Zavalg, 1990), o de otra forma,

comno sisterna interactuante que comprende una comunidod. ¥ su ambiente fisico inanimado (Solomon et of, 1998).

e Zonu de influencia directa.- puede ser conceptualizada como aquella superficie en fa que un proyecto genera
impoctos ambientates de tipo directo (p. ef. Areas de desplante y construccién, dreas donde se vierten residuos
solidos y liquidos, dreas donde se presentan contingencias ambientales, entre otras), (Judrez ot al. 2006).

° Zona de influencic indirecta~ puede entenderse como ia superficie que neo es transformada por desplante o
ofectacién directa del proyecto, pero que es resultado de los efectos directos del mismo hacia dreas Wo proyectes
Vecinos y viceversa (conversién y acumulative de vegetacion y ecosistemnas, alteracion o la integridad funcionaiy
capacidad de carga de ecosisternas por efecto de varios proyectos, entre otros), Judrez et ol. 20086).

o Plataforma continental- Es ja parte del ocsanc que estd en la orilla de los continentes. Estd formada por fajas de

tlerras surergidas o lo largo de las costas cubiertas por aguas poco profundas (Diccionario del IMTA en
WWW.QGUC.0rg.mx).

Retomando el andlisis desarroliado para ef supuesto uno, en el que se concluye que ef proyecto no afectard o
integralidad def flujo hidroldgico, que es ia base de la funcionalidad de jos ecosisternas de mangiar, se derive que en
consecuencia tampoco habrd afectacién o este ecosistema.

Asf, el proyecto no generard efectos negativos en el ecosisterna de mangiar de ia Laguna Macax v el manglar dentro
Y fuera dei predio porque:

aj Los flujos hidrolégicos subrerréneos que sustentan estos ecosisternas de mangiar no serdn blogueados o desviados
debido & que pore la construceién se utilizardn pilotes, evitando con elfo crear barreras q la comunicacisn hidrica
subterrdnec entre el mary el manglar.

b) Se implementardn acciones de manejo de residuos sélidos y ifquidos, lo cual evitard la infiltracidn de sustancias
contaminantes al manto fredtico.

¢) Se impiementarén occiones de capacitacion ambiental, considerando lo colocacion de senalamientos, jo cual
permitiré que el personai involucrado en Ia obra reconozea lo importancia de la preservacion def manglar y se evite
la afectacion ¢ Ja vegetacidn o a la faung que se encuentre dentro de &/, .
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d} Se llevard o cabo el riego periédico de las zonas de obras, con lo que se evitardn afectaciones a lo vegetacion que
se conservard dentro del predio y adyacente al mismo porla generacion de polves, y se evitard fa dispersicn de pofves
hacia el rmanglor que bordea la Laguna Maceox, del otro lado de Ja carretera Sac bajo.

&) Se colocard una malla pidstica alrededor de las zonas de obras Y de ia zene de conservacion que corresgponde o
manglar.

Con relacion a los afectaciones o fo plataforma continental, Fiores-Verdugo, (2001), sefaiaron que las interocciones
del ecosistemc de manglor y de su zona de influencia en Ja plataforma mering pueden verse afectodas por
actividatles antropegénicas, provecando, en un sentido generalizado, problermaos de calidad de agua en los cuerpos
acudticos adyacentes por aumento en la turbidez, sedimentacion y eutrofizacion, asi corno el aurnento en los riesgos
por hurocanes e inundaciones, erosién de playas Yy aportes elevados de sedimentos hocia fos corales com su
consiguiente deterioro.

Algunas de ias octividades especificas que estos auteres sefiglaron como promotoras en ef deteriorc de estos
interacciones son:

I La construccion de carreteras que impiden el paso de los escurrimientos o las dreas in undables, y que provocon
cambios en la salinidad def suelo y tiempo de residencia de/ agua. Estos cambics provocan que la vegetacicn muerg,
lo que a su vez ocasiona el abotimiento del oxigeno disueito provocande muertes maosivas de peces y crustdceos.
Asimismo, se interrumpe la continuidad hidraulica del ecosisterna reduciendo su capacidad de recuperocion tros
eventos naturales como tormentas tropicales Y huracanes, y afecton fo movifided de lo fauna acudtica en el interior
del maongilar.

2 La sobre explotacién de agua dulce del manto fredtico que provoca intrusiones salinas o las dreas adyacentes,
aumentando la salinided del suelo de fos terrencs circundantes. £l aumento de Ja salin idad en el suelo puede
provocar mayor pérdida de estructura e incluso su rnuerte.

3. Presencia de contaminantes, en particular hidrocarburcs v herbicidas.

4. Lo descorga de aguas residuales ¢ los humedales y/o o ja plotaforma continental, eutrofizando las aguas.

A continuacion se vincula el proyecto con los actividades antes referidas:

! Actividad negativa Accién preventiva
i La construccicn de carreteras, Gue impiden ef paso | E proyecto noc incluye lo construccidn de |
de fos escurrimientos ¢ las dreas inundables. carreteras y debido a ia naturalezo del sustrato, |

los escurrimientos son practicamente
inexistentes en /a zona (entre O y 5%).
Actucimente existe la carretera o Sac Bajo, y pese
a ello ha persistido la corunidad de manglar que
bordec o la Laguna Macax, eilc debide o que se
sustenta principolmente de la cornunicacién
hidrica subterrdnea, asf como de las mdrgenes de
Ja lagunc.

En el predio, lo infiltracién del agua pluvial af
subsuelo se mantendrd debido a que el proyecto
preve que el 64.81% de su superficie permanezca
permeable de forma tof que no carnbiaré el
aporte de agua pluvial que se captura

actuaimente.
Lo sobre explotacidn de aguo dulce del manto | El proyecto no contempic esta octividad, por lo
fredtico, que provocy intrusiones salinas. que no existe riesgo de que se provogque intrusion
‘ salina,
Presencic de contaminantes, en particular | Los promoventes pretenden efecutar acciones de
hidrocarburos y herbicidas. manejo de residuos sélidos y liquidos o trovés de

las cuales podrdn evitarse y prevenirse derrarnes
accidentales de hidrocarburos.

Con relocion of manejo de herbicidas, o cualquier
otro agroguimico utilizado porg el
mantenimiento de los d&reas verdes, es
importante recordor que fas especies a utilizar
serdn preferenternente nativas y por ende se
esperg que ef uso de estos productos sea minimeo.
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Sin emborgo, de requerirse su utilizocion, se
optard preferentemente por los compuestos
bioldgicos, y como segunda opcidn  se
seleccionardn  los  compuestos de  efecto
especlfico y que estén referidos en el catdlogo

vigente de ja CICOPLAFEST.
La descorge de oguas residuales a los humedales | £l proyecte no prevé reqlizar descargas de aguas
v/o a la plataforma continental residuales en ninguna zona de manglar.

Las cguas residuales gue se generen durante fas
actividades sometidas a  evgluocion, se
manegjordn a trovés de lo construccion de
sanitarios provisionuoies.

Con base en los argumentos hasta aqui desarroliados, se afirma que ef proyecto Agua no ofectard la integraiidad
del ecosisterna y su zona de influencic en la plataforma continental.

Supuesto 3. La integraiidad de la productividad natural del manglar.

El término de productivided se refiere o la ganancia en biomasa de un ser vivo. Se trata de productividad primaric
en el caso de los organismos autétrofos y de productividad secundaria para los organismos heterdtrofos.

La productividad de los manglares se relaciona con lo fisiografia y el origen geoldgico del paisaje donde se sittan, asi
como de sus respectivas caracteristicas hidroldgicas. En conclusidn, se basa principaimente en el intercambio de
materia orgdnica, y en este sentido hay evidencias que el reciclamiento de nutrientes puede variar o o lorgo de un
continuo en hidrologic. Ef tiempo de residencic de la hojorosca en ef piso del bosque estd fuertemente controlado
por la frecuencia det flujo de la marea y el volurnen de descarga de agua dulce (Yariez-Arancibla et al, 1998).

De ohi que los potrones o flujos hidrolgicos sean de gran importancio para la productividad natural de Jos
manglares. En efecto, existe una relacion estrecha entre éstos y fa productividad def mangle.

Considerando que ef proyecto Ague:

Q) Pretende conservar las zonas de manglar dentre del predio.

b} Manejard los residuos sélidos y Hquidos a través de la infraestructura yservicios urbanos municipales ya existerites.

d} No afectard los fiujos hidrolégicos que sustenton el ecosistema de manglor que se ubica del otro lodo de ia
carretera Sac Bajo, al margen de la Loguna Macax, ni ef rmanglar dentro y fuera del predio, tal Yy como se analizé en
ios supuestos 1y 2 de este apartado.

&) Prevé fa colocacidn de una malic pidstica alrededer de las zonas de obras parg evitar afectaciones af manglar
dentro del predio y o fos que se localizen fuera del misrno.

En consecuencic, se tiene que las obras del proyecto no afectardn la productividad de! monglor existente dentro y
fuera def predio.

Supuesto 4. La integralidad de la capocided de carga natural def ecosistema paro turistas.
Las definiciones de o Copacidad de Carga Turistica en sentido tedrico, se pueden concebir como ef ndmerc de

unidades y periodos de uso recreativos que un dreo puede proveer cada afo, sin causor un deterioro permanentey "\

fisico del drea para soportar dicha recreceion. En sentido practico, la Capacidad de Cargo se puede definir como los
limites de crecimiento que un dreo puede acomodar sin violar el limite de copacidod ambigntal,

En documentos generades pare la actividad turistica en Quintana Roo, mencionan que Jo capacidad de corga se
puede interpretar como la tasa mdxima de consurno de recursos Y descarga de residuos que se puede sostener
indefinidamente sin desequilibrar progresivomente o integridad funcional y la productividad de los ecosisternas
(Rees, 1980; Hardin, 1991, citado en Judrez, et al. 2006}, por lo tanto, lo capacidad de carga turistica se reflere al nive!
mdximo de uso de visitantes e infroestructura correspondiente que un dreg puede soportar sin gue se provoguen
efectos en detrimento de los recursos y se dismin uya el grodo de satisfaccidn del visitante, o se gjerza un impocro
adverso sobre jo sociedad, ia economio o Ia cultura {Mcintyre 1993). :

A través del proceso de elaboracion de los instrumentos de planeacion ombientales (Programas de Ordenamiento
Ecoldgicos), se ho determinade Ia Copacidad de Carga permitide pora coda zona del territorio objetc de
ordenamiento, estableciendo pordmetros de densidad Y porcentafes de desmonte pare cado uno de eligs.

E/ objetivo de un ordenamiento ecoidgico territorial es Ia planificacién y concertacion, estd disefiado para incidir en
el desarrolio regional y orientarfo eficazments, su importancia radico en que permite identificar procesos ecolégices
relevantes que deben protegerse en beneficio de la sociedad, define intensidades deseabies de aprovechamigory v
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usc de los recursos naturales en funcién de su potencial y del estade de los recursos naturales v promueve g
restauracion de ecosistemas dentro de esquemnas productivos, esto permite la promocion del desarroilo sosten ible,
estableciendo con claridad dénde y ¢cémo se pueden ejecutar los proyectos publicos y/o privados, af orientar ef
emplazamiento geogrdfico de las octividades productivas, asf como fas modalidades de use de los recursos y servicios
ambientales por fo que constituye ung de los principales herramientas en jo busqueda del desarrolio sostenible
{(Fudrez et al. 2006).

£l proyecto Aqua es congruents en su concepto y pardmetros con jos establecidos por &) Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de isia Mujeres (2008), el cual refiere que jos usos de suelo para o zona en la gue se
pretende ubicar ef proyecto estdn sujetos al Programa de Desarrolio Urbang vigente pera la focalidad.

En este sentido, el proyecto respeta lo densidad y lineamientos de aprovechamientc urbano previstos por ef
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zono Insular del Municipio Isia Mujeres, Quintaona Roo, 2010-2030 (P.OE, 5
de octubre def 2010).
Asl, los uscs y actividades que se proponen desarrolfar dentro del predio, y que se conceptualizan como el prayecto
Agug, respeton lo carga natural del ecosisterna pues ninguna de sus caracteristicas de desarrollo represento una
afectacion directa o indirecta o los elementos que integran el ecosistermna.
Supuesto 5: Integridad de los zonas de anidacion, reproduccion, refugio, olimentacion v alevinaje.
No obstante fa bajo diversidad del manglar en especies vegetales, debido a su olta especializacidn fisiolégica
necesaria pora sobrevivir, los manglares albergan o un gran ndmero de especies animales (Morcles, 1992, Alongi,
1998) y prestan distintos servicios arnbientales cuya relevancia dependen del tipo de mongiar.
Una poblacion depende para su sobrevivencia y continuidod de sitios adecuados para realizar sus actividades vitales
fundarmentales, como la alimentacion y lo reproduccicn, en sitios que le proporcionen un grado de segurided paro
evitar depredadores y factores ambientales adversos. La cusencia de condiciones para la realizacién de alguna de
sus actividodes vitales referidas trae comeo consecugncia el despiazorniento o bien la desaparicién de la poblacidn,
con la consiguiente modificacion de otras peblaciones relacicnados directa o indirectarnente con elfic.
Tormando como referencia lo anterior, ef proyecto Aqua no afectard los zonas de anidacidn, reproduccién, refugio,
alimentacidn que actualmente se encuentran en el manglar existente en lo zona donde se ubica el predic porgue:
a. No se interrumpiran los flujos hidricos subterrdneos que son los que sustentan lo funcionalidad del ecosisterna def
manglar de la Laguna Macaxy del manglar dentro del predio que se extiende fuera de éste.
5. Ninguna de las obras interrumpirG el trénsito de lo fauna en el mangiar, ya que el mayor reservorio y hébitat de
fauna def sitio, que es el manglar de la Laguna, se encuentra al otro lado de la corretera Sac bajo, que yo constituye
en sf una importarnte barrera para el trdnsite de ia fauna.
¢ La zono de manglar dentro def predio serd conservada en su totelidod.
d. No se extraercn ejemplares de fiora o fauna def sitio,
e. Se colocardn letreros aiusivos a las actividades que ponen en riesgo los recursos naturales del predio y sus
inmediaciones, con la finalidad de maontener la otencién de los trabajodores en respetar ias redidas de mitigacién
¥ prevencion de dafios a los recursos naturales.
Supuesto 6: La integridad de /as interacciones funcionales entre los humedales costeros, flos rios (de superficie y
subterrdneos), la duna, Ia zona marina adyacente y fos corales.
Los ecosisternas se encuentran figados unes con otros formando uno trama de comunicacion que, en resumen,
permite la transferencia de energia.
El manglar se comunica con el mar a través de canales de marea producto de posibles fracturarmientos, estd sujeto
g inundaciones y al efecto de fas mareas. Los aportes de agua dependen de la micro-topogrofia y son de origen
pluvial o por aportes subterrédneos.
Estdn ampliamente reportadas las interacciones de los ecosistemas de manglor con los ecosisternos continentales
Y marinos, cuyo gje principal de conexién es el movimiento de la moteria orgdnica e inorgdnica a trovés del flujo
superficial y subterrdneo de agua.
&l flyjo hidrico superficial dado por los escurrimientos, y el subterrdneo expresado por los afloramientos y flujo
subterrénea continente-rmar y viceversa, generan inundacion y arrastre de sedimentos y materia orgdnica
suspendida (particulada o cormo nutrimentos).
Comao ha sido analizado en fos preceptos anteriores, fo dindmica hidroldgica que alimenta y sostiene el manglar gue
se encuentra en los mdrgenes de la Laguna Macax, e que se ubica dentro de predio y el que se extiende fuera def
predio no serd interrumpidao por ef desarrolio del proyecto Aqua, monteniendo la circuiacién de agua entre los
ecosisternastal y como se da actualmente, y por lo tanto se conservard también la transferencia de materia argdnica
e inorgdnica. De esta manero el manglar continuard con su funcion de retencion de sedimentos y a traves de las
medidas de mitigacién propuestas, se pramoverd que Io integridod de fa vegetacicn de menglar permanszca, de tal
forma que continde ofreciendo hdbitat para jas especies de faung, interacciones bicidgicas y con ello %M‘FES
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ambientales, tales como o disminucién de Ja cantidod de sedimentes antes de que &l aguo proveniente def
continente llegue o la zona marina adyacente de manera directa o a través de las corrientes dominantes.

Supuesto 7; O se provoquen cambios en las caracteristicas y servicios ecoldégicos )

Los manglores dependen para su existencic de fa variacién de los siguientes factores: el hidroperiode (frecuencia de
inundacidn), la salinidad def suelo, la energia del viento y def olegje.

Los cambios en e/ hidroperiodo son particularmente criticos para ios manglores. Estos son causados por la apertura
o clausura ftotal o parcial) de bocas, esteras y venas de mareas y lo construceion de bordos (fragmentacion del
humedal) y canales.

£l manglar crece solamente en una zona restringido dentro del intervalo de los mareas u otro factor que determine
su hidroperiodo (cportes del manto fredtico). Unos pocos centimetros por arribo o por debajo de esta zona el manglar
pierde estructura ¢ muere.

Respecto o fa salinidad se tiene que con salinidades por arriba def doble de la del mar, la capacidad csmdtica def
manglar se colapsa y muere.

Asimismo el manglar tiene preferencia por zonas de baja energic de viento y clegje.

Por lo anterior se tiene que Jas principales causos de destruccidn de los manglares son factores externos comae:

s El azolvomiento (erosidon de cuencas): deforestacidn, ganaderia extensiva Y fa agricuitura.

Cambios en el hidroperiodo por el blogueo totai o parcial de venas, por bordos de carreteras, conales interiores.
Desviacion o interrupcién de fos aportes de agua dulce [manto fredtico).

Eutroficacidn y contarminacion por recibir las descargas urbanas, industriales y agricolas de la cuence.

Erosion de playas y dunas de la barrera (corriente litoral) por espigones o escolleras.

o ¢ ¢ o

Considerando los factores anteriores, el proyecto no inducird ningunoe de eflcs ya que:

- propone desarrollar la totalidad de sus cbras fuera del drea de distribucicn del manglar,

- no se afectardn los fiujos hidrolégicos que sustentan las refaciones ecoldgicas,

- no habrd vertimiento de aguas residuales u otros desechos que permitan ia eutroficacion Yo contaminacicn de sus
aguas,

~ No se realizoran espigones o escolieras,

- se protegerdn y restaurardn las zonas de manglar dentro del predio,

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa.

De acuerdo informacion presentada en la MIA-P, se advierte que se presentd la Resolucion de ia PROFEPA ndmero
PFPA/29.3/2C.27.5/0095-18, de fecha del 30 de julio de 2018, al interior del predio se llevaron actividades de remocién
de vegetacién de manglar en una superficie de 3,479.40 m? {576.40 m? de remocitn, 2,429.00 m? cercada y desprovista
de vegetacion, 474.00 m? de corte, poda y tala de manglar), las cuales se realizaron sin contar con previa autorizacion
en rmateria de Impacto ambiental. La superficie afectada refiere la remocién de las especies de mangle botoncillo
(conocarpus erectus), mangle negro (Avicena germinons), mangie blance {Luguncularic racemosa), Yy especies
listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

En consecuencia, se tienen elementos para establecer que fg inspeccionada, no cuenta con o autorizacicn en
rmateria de Impuocto Ambiental, emitida por la Secretarlo de Medio Ambiente y Recursos Naturales, gue se encuentra .
prevista en el articulo 28 fraccién Vil y X, 37 TER de Ia Ley General del Equifibrio Ecoldgico y o Proteccién of Ambiente
y en el articulo 5 Inciso R} del Reglamento de fa Ley General del Equilibrio Ecoldgico y ia Proteccion ol Ambiente en
materia de Evaluacion def impacto Ambiental,

Ve En virtud de gue con las manifestaciones y documentos gue obra en autos los Sefiores KARLA FLOR TOMMAS!
QUEIJEIRO, GABRIEL TOMMASI COLOME ¥ LUIS ALBERTO TOMMAS! COLOME, o través de su Apoderado Legal ef C.
GRECO GIOVANNI TOMMAS! QUEIIEIRG HERNANDEZ, no logré desvirtuar los supuestos de infraccién gue le son

imputados; por fo que esta Unidad Administrativa en ef Estado de Quintana Roo, deterrnina que los antes
nombrodos incurrieron en lo siguiente:

I.- infraccién o jo establecido en el artfculo 28 fraceién Vi ¥ X, 37 TER de la Ley General del Equilibrio Ecoldgice y Ia
Proteccion ol Ambiente y en el articulo 5 inciso R) del Reglamento de la Ley General del Equifibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién del impeocto Ambiental, en virtud de no acreditar ante esta
Autoridad, contar con el documento en el que conste haber obtenido Jo autorizacidn o exencién en materia de
impacto Ambiental ernitida por la Autoridod Federal Normativa Competente, para las actividades de nivelacicn con
materiales pétreos, osi como corto, podd y tala de vegetocicon de manglar con presencia de mangle bog_gmﬂ,[g
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(Conocarpus erectus), mongle negro (avicenia germinans} y mangle blanco (Laguncularia racemosa), especies
listadas en fa Normua Cficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010 publicada en el Diario Oficial de lo Federacion el
30 de Diciembre de 2010, sobre Proteccién ambientai-especies nativas de México de flora Yyfounasiivestre-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-lista de especies en riesgo, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el treinta de dicfembre de 2010, bajo ef estatus de Amenazadas, que en Ios términos de dicha
Norma se definen como oquellos especies, o poblaciones de las mismas, que podrian llegar o encontrarse en peligro
de desaparecer a corto o mediaono plazo, mismas octividades que se redlizaron en ef predio que se localiza er Ia
supermanzana 007, manzana 69, def fraccionamiento gaviotas, Municipio de isia Mujeres, Estado de Quintana Roo,
ef cual corresponde @ un ecesisterna de vegetocion de manglar castero Y que cuentQ con uno superficie de 3479.40
m?, de Jos cuales se observaron:

a.-) 576.40 m? de remocién de vagetacion de manglar.

b~} Un dreo de 2,429.0 m? cercada y desprovista de vegetacion.

€.~} 474.00 m? de corte, podo y tala de mangiar.

d.-) Nivelocicn con material pétrec (piedra y sascab) en ciertas partes del predio, con afture de hasta 40cm.”

Por otro faco la promovente presenta anexo a 2 MIA-P, el Acuerdo de tramite: 0775/2019 eritidza por parte de ia
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente ndmero
PFPA/29.3/2C.27.5/0095-18, de fecha de 04 de noviembre de 2019, en el cuzl senala lo siguiente:

()

TERCERO.- Atendiendo a la solicitud de aclaracidn, se precisa que, o resolucion administrativa Q102/2018, en su
considerandae IV, es clara al establecer que no se lograron desvirtuar tos supuestos de infraccidn queleson irmputados,
por afectaciones a un ecosisterna de vegetacion de mangiar costerc con unea superficie de 3479.40 m2. En ef texto del
propio considerando, se observar, en su parte medular lo siguiente:

“_.e/ cual corresponde o un ecosisterna de vegetacion de monglar costero y que cuente con ung superficie de 3479.40
m? de los cuoles se observaron:

a} 576.40 m? de remocidn de vegetacién de manglar

b) Un drea de 2429.0 m? cercada y desprovista de vegetacion

¢} 474.00 m* de corte, poda y tala de mangiar

d) Nivelacidn con material pétreo (pledra y sascob) en ciertas partes del predio, con aftura de hosta 40 cm”

Con ef objeto de atender la peticidn del inspeccionade y derivado del contenido de la resoiucidn 0102/2018 se aclarg
que /as afectaciones sefialadas en Jos incisos a) y ¢} del considerado, IV, corresponde o afectacion o vegetacion de
mangiar, mientras que, de/ texto contenido en los incisos, b) y d), No se desprende que las ofectaciones se hubieran
realizadec a vegetacion de mangiar.

De /o anterior, se aclora que las ofectociones seficladas en los incisos a) y ¢) de los considerandes I, il y 1V,
corresponden o ofectaciones de vegetacién de monglar, mientras que, del texto contenido en el inciso b), se hace
referencia o 2,429.0 correspondiente o vegetacion de duna costera.

De acuerdo con lo anterior y de conformidad con el anélisis expuesto en el CONSIDERANDO [} del
presente oficic en donde se concluye que esta Secretaria, se avoca a lo establecido por la Defegacién de
la PROFEPA en Quintana Roc en la RESOLUCION 0102/2018, en la que se establece que las afectaciones
realizadas en el predio del proyecto ocurrieron en un ecosisterna de vegetacién de manglar costero con
una superficie de 3472.40 m?, (576.40 m? de remocidny 474.00 m? de corte, poda y tala de manglar), las
cuales se realizaron sin contar con previa autorizacion en materia de impacto ambiental. La superficie
afectada refiere la remocion de las especies de manglar botoncilio (conocarpus erectus), mangle negro
(Avicena germinans), mangle blanco (Luguncutaria racemosa), y especies listadas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo anterior se tiene que desarroliar de las obras y actividades
del presente proyecto, no garantizar el cumplimiento con lo indicado por el Articuio 60-TER de 2 Ley
General de Vida Silvestre, ya que dicho articulo establece que queda prohibida la remocidn, relieno,
transplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidroiégico del ag=taie) i

: P -
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del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de |z capacidad de carga natura‘l,del
ecosisterna para los proyectos turlsticos; de las zonas de anidacidn, reproduccidn, refugio, alimentacidn y
alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona mari’tir_na adyacentey los
corales, o gue provoque cambios ¢n las caracteristicas y servicios ecolégicos. Lo anterior, tqda vez que la
propuestz prevé realizarse sobre una superficie en la que se removid mangla en un espacio de 3,479.40
m? (576.40 m? de remocidn y 474.00 m? de corte, poda y tala de manglar), por lo que el desarrono. de las
obras y su operacidn no puede desvincularse de Iz irregularidad previa. Es decir, las obras y actividades
por desarrollar son consideradas de tracto sucesivo, en este sentido, el proyecto actuzl, no puede
desvincularse del antecedente irregular que le dio origen a las condiciones actuales del sitio en el que se
pretende ubicar.

Por lo anterior, se tiene gue el proyecto no eumple con lo indicado por el articulo 60-TER de la Ley
General de Vida Silvestre.

&. ANALISIS TECNICO

Vi. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercerc de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos gque los conforman y no Unicamente los recursos gue, en su case, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacién Federal procedid a realizar €l siguiente anélisis técnico:

Impacto ambiental .
Vil Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a los promevente de inciuir en Ja MIA-P,
la identificacidn, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales: por lo gue se tiene |o siguiente:

VALORACION Y ANALISIS DE LOS IMPACTOS SIGNIFICATIVOS
£l desarrolio del proyects generord 18 impactos de Jos cuales 11 serdn negativos y 7 positivos; serdn producides por 14 obras o
actividades principales o lo Iargo de sus tres etapas de desorrollo (preparacion, construccicn Y operacidn) e incidirdn sobre 11 foctores

del medio. De las 252 interacciones posibles entre Jos foctores del medio Y las acciones del proyecto, solo sucederdn 67, que
representan el 26.6% del total,

La obrofactivided que generard ef mayer nimero de impactos negativos serd el desmonte y despalrme, llevado o cobo durante jo
erapd de preparacion. Lo ebro/actividad que generard ef mayor nimero de impaoctos positivos también se realizaré duronte ia etopo
de preperacién y corresponde & o restourocion def meonglor.

&l factor def rmedio que recibird el mayor nimero de impoctos negatives serd el aire 19 impactos), seguido por e suefo (¢ impuoctes)y
el agua (7 impectos). £ factor del medio que recibirs ef mayor nidmero de impactos positives serd o sociceconomia debido a fa
generacion de ios empleos directos e indirectos.

Lo etopa def proyecto que presentord la mayer proporcion de impactos negotivos serd la de operacién y mantenirmiente con 81.8%,
seguido por la de construceidn con 80% y por ditimo por fo de preparacion del sitio cor 64%. La etopa del proyecto que generard ef
mayor nimero de impactes positivos serd de Iy preparacién del sitio, debido princinalmente al desarroilo de ias cetividades de
restaurgcion de monglar,

&n cuonto a.lo incidencia, el impacto negativo que presentd ef mayor valor de este pordmetro fug io pérdide de cobertura de i
vegetacion secundaria derivada de duna costera. Otros irmpoctas negotivos con aftos valores de I fueron lg contaminocion del suelo,
lo compactacicn del suels y o fragmentocion def paisaje,

Los impactos positives con ef mayor Li. fueron la recuperacion del sueio y el cumentos de lo cobertura de manglar, debide a los acciones
de restouracién de dicho ecosistema dentro del predio, La generacidn de empleos debido a las diferentes aceiones durante todos ias
etcpas de desarrolic dei proyecto también presents un alto indice de incidencia.

Del totol de impoctos identificados el 78% serén directos, ef 56% serdn deumulativos, el 89% sercn sinérgicos, ef 78% serdn discontinuos,
el 78% serdn perrmanentes y ef 39% serdn residuales,

En seguida se analizan los impoctes identificados por cada une de fos foctores del medio en les que incidirdn.

Medjo abidtico

Aire

£l aire en el SA del proyecto presenta muy buena calidad ambiental. Esto se debe o que existen pocas fuentes generaderas de
partfeulas o gases contaminantes en lo zone y @ que ésto cdrece de montafias ¥ 5€ encuentra expuesta constantemente o fos vientos, ~

o que permite ia rdpide dispersicn de cuolquier contaminante del aire. o

. S
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En cuonto a los niveles de ruido, los principales generadores de este contominante en la isia son las rotocicletas v vehiculos
outomatores mal afinados, los centros recreativos y los clubes de playa; sin ermnbarge, el ruide en Io isla Mujeres no se cansiders un
problerma ambiental impeortante. En el 54 del proyecto existe un hotel y un club de ploya, o este Uitimo ifegan barcos con musica, gue
generan ruido durante su estancia en ef lugar, o cual generalmente no se prolonga mds alld de medic torde.

£l desarroflo def proyecto no aiterard significativamente la calidad del aire del SA Y3 que no contempld fuentes generodoras de ruide
ni de goses o partlculas contaminantes. Duronte fos etapas de preparacion y construccion el ruido, goses y particuias en suspensicn

serdn generados por Jo maquinaria pesada y figera, o cual deberd mantenerse en buen estado pora evitar ruides y emision de gases
fuere de las normas,

Durante fa etapa de operacidn el proyecto requerird de un sisterna de bornbeo pora las albercas Yy el suministro de ogua o presidn en
los edificios. Las bombas que formen porte de este sistema serdn eléctricas y se encentrardn dentro de! cuarto de maquings, por fo
que los ruidos generados serdn confinades o dicho sitio. Pare evitar contaminar el entorno fos ocupantes de las instalaciones
respetardn lo establecido en la NOM-08I-SEMARNAT-2074 que establece Jos niveles mdaximos permisibles de emisién de ruido de jas
fuentes fijus y sus meétodos de medicidn.

Suelo

£l predio donde se desarrolia el proyecto ocupe 4,093.71 m2, que corresponden ai 2.24% de la superficie total del SA, pero la superficie
de desplonte def proyecta es mencrya que carresponde a 1,758.88 m2 m2, que representan e 0.96% de {0 superficie del SA, por io aue
el impacto por ocupocién sobre este factor serd minimo, Sinem bargo, el impacto serd permanente yo gue &f proyecto pratende tener
una vida Uil de mds de 50 afios, io cual impedirg que se Jleven o cobo los procesos naturales de formacidn Y recuperacion de suelc
en ¢l drea de desplonte ccupada por infraestructura.

Asimismo, en las dreas de desplante el suelo serd compoctade por la maguinoria pescdo requerida pora la nivelocién del terreno. Lo
compactacion del terreno es un impacto de large plazo debido o que fos propiedades fisicas y quirmnicas del suelo se medifican de
forme importante, y su recuperacion muchas veces no as posible o toma muche tiempo. Sin embargo, es importante considerar gue
parte del suelo dentro del predio del proyecto yo ho sido afectado por el desmonte de lo vegetacion original, por Io que el impacto o
este factor no serd tan alte en las dreqs previamente afectadas.

Porotra parte, el suelo podrd encontrarse expuesto a lo contarninacion por el maf manejoy disposicién de fos residuos sélides, liquidos
© peligrosos generados por el proyecte durante cualquiera de sus etapos. £n ef capltulo VI de esta MIA-P se describen los medidcs
pura prevenir este impacte.

El proyecto también generaré impaoctos positivas en el suelo yo que se promoverd la regeneracion natural de fa vegetacion de
rmanglior dentro del predio. Poro reafizar dicha regeneracién se retiraran los residucs sdlidos que pudieran jocalizarse en la zono, se
protegerd ef dree por medic de mallas o similares, se sefalizard adecuadamente Y se implernentoré un monitores periédico para
determinar fa evolucién de la comunidad de mengior. Todo fo anterior conforme o o establecide en ef Programa de Restauracion y
Monitoreo del Marigiar, odjunto cormo ANEXO 13 de este estudio.

Agua

£l proyecto obtendrd el ogua dulce de Ja red de suministro municipel, El ogua dulce y potoble en el SA es escasa porio que el proyecto
implernentord diversas estrategies para racionar su consume, los cucles se detalion en ef copitulo Vi de esta MiA.

Por otra parte, las agueas reslducles generadas por el proyecto durante su etope de operacién serdn canalizades ¢ fa red de drengje
Y olcantarifieds municipal pora ser conducidas @ la PTAR de lo jsla. Durante los etapas de preparacion y construccion los aguas
residuales serén canalizadas ¢ lo red de drenaje municipal o, de no ser esto posible, se afmocenardn en fosas sépticas tipo rotopl/as,
que serdn desczolvados periddiccrmente por empresas especializadas y debidarnente qutorizadas,

Parg disrinuir el impacto af agua debido a lo contaminecion por residucs sélidos, liquidos o peligrosos, el proyecte implementard
diversas acciones de prevencion y rmitigacién que se describen con detolle en el capitulo Vi de esto MiA.

Medio bictico

Flera

&n el predio del proyecto se desorrofian 18 especies de plantas, lo mayoria de ellas de porte herbdeeo o orbustivo. Las especies
consideradas en riesgo segudn la NOM-059SEMARNAT-2010 dentro del predio corresponden o C. erectus, A. Cerrminons y L racemosc.
Sin embarge, la vegetacidn en el predio del proyecto ha sido afterada desde hoce por lo menos 10 arfios, debido o acclones camo ef
desmonte selectivo, e relfenc de los zonas inundables y ja eliminocién de hurmedales, lo cual ha influido en ia poce diversidod floristica
que registro actuoimente.

Las especies dominantes en el estrcto herbdceo corresponden o Meianthera nivea y Distichiis spicare, mientras que la especie
dominonte en el estroto orbustivo-orbdreo es Cordia sebesteno. M. nfvea es une especie herbdeea, melifero y forrajera que se
distribuye en el sur de [os Estados Unidos y Id region neotropical de Américe, muy comudn en jas zonas costeras de jo peninsulo de
Yueatdn. D, spicota por su parte es un posto de emplic distribucion en los trépicos y subtrépicos de Américe cuyo Unico use reportado
es como especie forrgjero. C. sebestenc es un drbol pequenc que alconzo hasta 8 m de altura y en lo peninsule de Yucordn se
desorrofla en las seivos medionas, el matorrol y lo vegetacicn de duna costera asl como en la vegetacion secundaric deriveda de fas

asocideiones onteriores; sus usos reportados son como especie ornamental, rmedicinal, moderabie, melifera y con frutos comestibles #
(CICY 2078, ' i . _ i
Aungue en el predic del prayecto predominan fas especies de porte herbdceo, y hay pocas especies en riesgo o de importancic %}
comercial o cultural, € proyecto plontea la implernentacion de accioneas de rescate de vegetocion con !o finalidad de aprover.:ﬁgir “l‘_os A
W “ 3
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glemplores rescatodos en fas dreas ajardinodas def prayecto. El rescate de vegetacion se redlizard conforme @ lo indicado en ef
Progreme de Rescate de Flora, odjunts como ANEXO 10. ) .
Por otra parte, el disefio y construceion de fos fardines y Greas verdes del proyecto considerard ef uso preferente de especies nativas
propios de los ecosisternas de duna costera de fa isla. En caso de incluir especies exdticas, éstos no deberdn encontrarse dentro del
listcde de especies invasoras de ia CONABIO. .

£n concordancic con Jo anterior, el proyecto contempla lo eliminacién de todos los efernplares de Cosucring equisetifolio Gue se
encuentren dentro de Ja propiedad, por medio de técnicas probadeas y debidamente controladas para evitar dafics of ambiente.

Fauna

En ef predio del proyecto se encuentran principalmente aves asociados a ambientes modificados por el hornbre (comeo Quiscalus
mexicanus, Mimus gilvus y Zenaida asidtica), asf como a@ manglares y dunas casteros. En cuanto o oiros ordenes, Ctenosaura similis
es el unico reptil registrado, cunque es rmuy proboble que se encuentran otros como o lagartifa espinosa Scefoperus chrysostictus.
Didelphys morsuplalis es ef Unico marnifero registrado en el precio. De los especies registrodas o potenciales dnicamente C. similisy
Mzlcnoptile giabrirostris se encuentran en riesgo segiin la NOM-059-SEMARNAT-2010.

C. similis es conocida como iguango gris o garrobo y es un raptil que se distribuye en el sur y sureste de México, desde Verocruz y
Guerrero hasta fo peninsulo de Yucotdn. Los principaies factores de riesgo para su conservacién son ia fragmentacion y disminucicn
de su hdhitat asi como ef consurno de su corne, piel y huevos en algunos regiones del pals (CONABIO 2018b).

M. glabirostris o raufiador negro por su parte, es un ove de distribucion cuasiendémicea Que se encuentra sujeta o proteccion especial,
Habita besques y matorroles en zonos humedas y semidridas, incluyendo selvas inundables, sefvas coducifolias, vegetacicn
secundaria, monglar y vegetocion de dunas costeras. £f range de distribucion de la especie es muy restringido y estd disminuyendo
paulatinamente debido o jo pérdida de hdbitat, por fo que las principales amenazas para su conservacién consisten en ef desarrolio
turistico en zonas de piaya y ef establecimiento de plantios de cocoteros (CONABIO 2018a).

Para mitigar el impacto que cousard ef desarrefio del proyecto o la founeg native, éste contemgpla el diserio de jardines y dreas verdes
con bose en el uso preferente de especies nativos y propias de los ecosisternas de fa isi. Las especies exdticas que se incluyon en estas
dreas no podrén ser consideradas cormo invaseras por la CONABIO. Asimismo, se pfontec lo implementacién de diversas acciones
parao el adecuado manejo de los residuos, que prevenga la proliferacion de fauneo nocive. De esta forma se espera generar Sreqs pera
el descanso, refugio y/o alimentacidn de varias especies de fauna netiva,

Por otra parte, el proyecto implementord ef Programa de Rescate y Reubicocidn Selectiva de Founa, adiunte como Anexo T1.
Paisaje

El poisaje en la Isla Mujeres ha cumbiade poco en los ditimos velnte afios debide a que desde entonces la mayor parte de fa isia yo se
encontraba urbanizede. Los principales cambies al paisaje que hon ocurride durante fa Gitime década corresponden o lo exponsicon
de fo moncha urbana en el drea colindante af noreste con los terrenscs de la ex Haclenda Mundace y o la construccidn de pequerios
desorrofios hobitacionales o turisticos en la costa occidental de lo Isia yensupuntasur.

En el SA del proyecto ia mayor parte de fa superficie presenta todavia cublerta vegetal natural, por lo que el desarrollo del proyecto
contribuird o la pérdida de continuidod en el paisaje of pasar de una zona con vegetacion bajo ¢ une edificacién de 4 niveles,

Este impacto fue calificado como residual debide a que no se pueden oplicar medidas para prevenirio ¢ mitigario.

Sin embarge, ef prayecto promoverd lo regeneracion natural del rmanglar que se localiza dentro del predio.. Jo gue contribuird o la
mejora del paisgje en ef drea colindante con ef manglar ol noreste del predio. £/ combio en ef paisaje debido o esta accidn consistird
en pasar de un greg impactado, con vegetacion secundaria poco densay de bajé alture, a un bosque de monglar bien estructurado
y de mayor oftura, que puede otroer diversas especies de aves, asi como rmejorar el microchime.

Hidrologic

El oguo potoble en isla Mujeres es suministroda por una concesionaria guien fo extroe de pezos profundes ubicodos en fo zong
continental del estado y Io lleva ¢ la isia por medic de tuberia submaring. . ) .

La operacidn del prayecto implicord uno mayor demeanda en ef suministro de agua potabie o o isia, fo cual redundard en mayor
carga para las tuberios submuarinas osi como un moyor volumen & expiotor en e acuifero cortinental. Sin embargo, por trotarse de
un pf:_oyecw pequeno en &l que durante su ocupacicn ol 100% no habrd mas de 100 personas, este impacto se considers poco
significative.

Aun asi y con el afdn de mitigario se proponen diversas medidas paro racioner el consumo de ague los cuales se explicon en ef
capitulo Vi de esta MiA.

Mangiar
En el predic del proyacte se desorrollaba manglar de Conocarpus erectus, Avicennia germinans y Laguncularia rocemoso en una

superficie originaf oproxirmada de 3,479 Mz, el cul fue removido sin Jos permiscs correspondientes (PROFERA 2018). Para compensor
el dafio derivado de lo anterior, et proyecto incluye dentro de sus actividades la promocidn de io regenerccion natural del manglar

dentro def predio, o que aumentard o superficie actuc! de dicho ecosistema en el predioy en ef SA, generando un impecto positivo...

Playa
Aun cuando ef predio del proyecto no incluye ningin tipo de infroestructura en lo zona federal morftimo tarrastre, se considard el

impacte indirecto que su desarrolio podria tener sobre ef ecosisterna de la pleya debido a su use por parte de los Visitantes v residentes
del prayecto. Es clore que los limites def proyecto los establece el predic donde preteride desarroliarse; sin embeorgo, fas actividades
que realizarén las perconas que hagan uso del mismo no podrdn limitarse a dicho predio, toda vez gue el proyecto es turistico yuno
de sus principoles otractivos fo constituye la playe

v S Y

P f
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Los hobitantes o huéspedes del desarrolio, pedrian cfector a la ployo ai contaminaria con residucs s6iidos, of pisoteor individuos de
especies pioneras, o cornpactar la arenc per trénsito peatonal © de vehicuios tipo wove runner o cuatrimotos, o of introducir especies
excticas de flora o fauna que podrion afectar o tas locales.

Sin embargo, por ef tamario del proyecto y el ndmere de personas que se espera hagan uso de & simultdneamente, ef imgocto fue
considerado como poco significative. Aun asl, el proyecto incluye una serie de medidas preventivas para reducir el impacto de su
desarrolio en e ecosistema de piaya.

Vegetocion secundcaria derivada de dung costera

Una superficie de 2912462 m en el predio estd cubierta por vegetacion secundaria derivode de duna costera predominonternente
herbdcea-arbustiva. E] estrato arbustivoarbéreo estd dominado por dos especies: Cordia sebestena que presenta un gran ndmero de
individuos de talla pequeiia, y Casuaring equisetifolia, especie exdtica invasora que presenta pocos individuos, pero de gran tamanic.
Aun cuando este tipo de vegetocion es resuitado de perturbociones peridédicas ocurridas desde hace por lo menos 10 aAos, yoqguesu
estructyra y composicion son pece diversas y de baja compleiidad ecoldgica, su presencia es importante para regular el microclime,
mantener los procesos de formacion de suefo, coptar agua de fuvia y fungir como hdbitat y sitfo de alimentacion a especies de founa
notiva,

La mayor parte de este ecosisterna serd efiminado para dar pese af desarrollo de 1o infroestructura del proyecte, por lo que se
considerd un impacto moderadamente significative.

Pare rnitigaric el prayecto considera i implementacion del Programa de Rescote de Flora autorizazio_ asi como ef disefio de sus
dreas verdes predominantemente con especies nativas y propias de los ecosisternas naturales en esa region de la isia, de tal forma
gue se recuperen parciaimente alguncs de fos servicios arnbientales prestodos por la vegetocidn sscundaria derivade de duna
costers que serd efiminada.

Medio socioeconémico

Oferta turistica

Lo operacion del proyecto aumentara en ef corto plaze la oferta turfstice y habitacional para lo Isia Mujeres.

Tomando en clenta que los servicios relacionados con ef turismo son actuaimente la principal actividad econdmica en ef municipio,
el desarrolio del proyecto constituye une opcldn mds para e hespedaje y disfrute de fo que Ja fslo Mujeres tiene para ofrecer. Sin
embarge, dade el pequefic tamanio del prayecte se considerd un impocto positivo poce significativo.

Empleos

El desarrolfo del proyecte generard empiecs e sus tres elopas: preparacicn, construccidn y operacion. La calidad y &l ntmero de
empleos generadoes veriaran de acuerdo con o etapa de que se trate, slende o de preparocién lo que generora ef menor numero de
empleos y estos serdn temporaies; la etapa de construccion generara mas empleos que la anteriory tombign serdn temporales. Lo
etopa de operacion generara empleos directos e indirectos aunque, @ diferencia de las dos etapas anteriores, los empieos generades
en esta serdn permanentes.

CONCLUSIONES

Lo operacidn del proyecto generord 11 impactos negatives de jos cudles el 836% serdn poco significativos y 36.4% serdn
rmoderadomente significotivos.

Lo operacion del proyecto generara 7 impactos positives, fu mayoria de ios mismoes debidos o la restouracién natural def manglar
dentro def predio.

Los Impactes negaotivos con moyor indice de incidencic serdn io pérdida de cobertura de vegetrocion secundaria derivada de duno
costerg, la compactacion y o contaminacion def suelo.

Medidas preventivas v de miticgacién de los impactos ambientales

Que la fraccidn Vi del articulo 12 del REIA, impone lg obligacién a los promovente de incluir en la MiA-P,
las medidas de prevencidén y de mitigacion de [os impactos ambientales del proyecto, por lo gue se tiene
lo siguiente:

Las medidas que conforman este grupe tendrdn Jos siguientes objetivos:
° Verificor o adecucda implermnentacion de las medidas propuestas seguin los lineamentos estabiecidos en este capitulo.
° Presentar informes anuoles sobre jo oplicaclon de los medidos propuestas durante todas jas etapos de desarrolfo del proyecte.
o Identificar medidas que sea necesario modificar o eliminar debido a combios en las condiciones del medio o del proyecto, o por
faita de resultados positivos.
- Proporcionar o fas auteridades competentes la informacion que requieran refacioncda con la oplicacicn de los medidos de
prevencion, mitigacidn o compensacion aplicadas en el proyecto durante cuolquiera de sus etopas de desarrofio.

Pare lograr dichos objetives ef proyecto conterd con un responsable ombiental que dard seguimiento y verificard el adecuado
cumpliriento del PGVA def proyacto. £f responsuble ambiental visitard el proyecto jos veces que sea necesario pare poder dar
saguimiente puntual a e aplicacicn de las medidas establecidlas en ef PGVA y deberd itevar ef registro de todos fos pormenores y
detalies sobre la oplicacion de dichas medidos en una bitdcore de supervisién gue deberd encontrarse disponible pore su consuita
por las autoridades competentes cuando fo requieran. Asimismo, el responsable ambiental deberd coordinarse con el responsotife de
o administracion del proyecto para gestionar los recursos materiales y humanos necesarios pora lo implementocicn de ias :m%gj:&m‘z
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propuestas de formeo correcta y oportuna. Por Uitime, el responsable ambiental también deberd contar con fa informacidn necesaric
para elaborar los informes de cumplimiento de las medidas propuestas y presentarios ante las qutoridades competentes en lo
periodicidad indicada por éstas en caso de ser aprobado el proyecte.

Medidas para el Manejo integral de Residuos MIR .
Las rmedidas que conformon este grupo tendrdn los siguientes objetivos:

- &vitar la contaminacion del aire, el agua o el sueio en el predic y el $A del proyecto. )
° Implementar meconismos pare un adecuddo manejo de los residuos sélidos, liquides y peligrosos que sean generados por el

proyecto durante

cualquiera de sus etopas de desarrolio.

° Disminuir paulotincmente el volumen de residuos generados por el prayecte durante todos sus etapas de desarrofio.

El grupo de medidas MIR estd conformado por 13 medidas preventivas aue inciden sobre los impuactos de contaminocién del aire por

goses y polvos, contaminacidon del suelo, contaminocion del agua y pérdido de individuos de founa, Las fichas corespondientes ¢
cado medida se presenton o continuocion.

(< »;

Medidas 1y 2:

Colocacion de sanitarios
portdtiles © temporajes o
razén de 1 por cada 20
trabajadores Recoleccion
de residuos sanitarios por
empresas acreditadas

Grupo MIR Etapas de implementacion:
» Preparacicn

» Construccion

Impactofs) sobre ef
que incide

Contaminacién del aire por gases y polvos
Contaminacidn del suefo
Contarninacicn def agua

Descripcion

Qurante fas etapas de preporacion y construseion se podran implernentar dos alternativas pora monejor
los desechos sanitarics.

1. Se contratard ef servicio de bofios portdtiles o razén de una unided por coda 20 trabgjgdores o ung
empresa que cuente con los permisos correspondientes. Dicha empresa serd ja responsable de fa disposicicn
final de los desechos y def mantenimiente periédico de los samitarios.

2. Se contard con sonitarios fijos conectodos al drencje municipol o a una fosa septico tipo Rotoplos gue serd
desazolvady periddicomente. Se tendrd o contidad suficiente y proporcional de sanitarios con relacién of
ndmero de trabajodores, con una un bafo por coda 20 trabgjodores. Los bafios se construirdn o base de
block, techumbre de imina de gsbesto y mobifiorio de cerdmice. Se contard con tinacos en fa porte superior
parda tener agua potable y dorle el servicia que se requiere ¢ fus sonitarios.

Durante o operacidn las aguos residuales se conalizardn af sistemo de drenaje municiped,

Recursos necesarics

Los recursos econdmices suficientes pare contratar o und empresd especiafizade en la renta, limpieza y
mantenimiento de sanitarios portdtiles por ef tiernpo requeride por el proyecto, que cuente con todes fos
permises necesarios; o los necesarios pora la construecion v mantenimiento de los sgnitarios temporoles,

Indicodores
cumplirniento,
eficacia y eficiencia

de

Nuamero de sonitarios portétiles o temporales instalados en ef proyecto que se encuentren funcionando y en
buenas condiciones/ nimero de obreros laborando por etapa. Documnentos probotorios del vacicdo

pericdico de los aguas negros acurnulodas en los contenedores de Jos sanitorios pertdtifes, por empreso
debidomente acreditada. i

Medida 3y 4

Separacion de  residuos

Grupo MiR
sélidos Recolecta de fos

Etapas de implementacion:

« Preparacion
residuos sélidos separados « Construccicn
por empresas debidamente » Operacion

gutorizadas

mpactofs) sobre ef
que incide .

Contarninacion del cire por goses y polvos
Contaminacion del suelo

Contaminacion del agua

Pérdida de individuos de fauna native

Descripeign

El proyecto promoverd Io sepordcion de los residucs sélidos en inorgdnicos reciclablas (popel y cartdn,
vidrio, pidstico, afuminio} y ne reciclables, asf como en orgdnices. Los residuos inorganices reciclables
serdn recolectados por empresas especializodos en su trasiodo hacia plantas de reciciaje. Los residues
inorgdnicos no reciclables serdn entregados af camion recolector dei servicie de limpio rmunicipal. Los

residuos orgdnicos se trasiadarsn con una periodicidad minime de tres veces por semana of rellenc
sanitario de la isio.

Recursos necesarios

Contenedores de tamosio y carccteristicas gdecuadas para e tipo y valurnen esperodeo de coda residuc.
£tiguetas parc marcar a cada contenedor con su respectiva residuo.

indicadores de
cumplimiento, eficocia
y eficiencia

Peso de cada tive de residuo generade por periode. Facturas que comprueben lo entrego de los
materiales inorgdnices reciclobles a empresas debidamente qutorizadas, Facturas que comprueben ef
pego de derechos correspondiente pare rectbir of servicio de limpia municipal.
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Medidas 5: Acopio de residuos sélidos | Grupo MIR Etapos de implementacion:
en contenedores « Preparacicn
adecuades » Construccion
» Operacicn

Impoctofs} sobre ef
gue incide

Contaminacion del aire por goses y polvos
Contorinacién def suglo

Conteminacion del agua

Perdida de individuos de founa native

Descripcion

Los residuos sdlidos generados durante jas diferentes etapas de desarrollo del proyectc deberan
acopiarse en contenedores de tamafio cdectade al volumen que se espera generor durente cada periode
de recofeccion, osf como ser de materici inocuo of ambiente y resistente, que evite lo pérdida de residuos
© lixiviados por roturas o grietas. De jgual forma deberdn contar con tapas herméticos gue impidon o
entrada de agua y la salida de olores,

Recurses necesarios

Contenedores de tamafio y material adecuodos, con tapa herrmétiza.

Indicadiores de
cumplirniente, eficacia
yeficiencia

Rozén dei volumen de residucs séiides que es posible ocopiar en jos contenedores def proyecte entre ¢f
volumen de residuos generados por periodo de recoleccién. Estado de los conteredores {sin roturas, sin
grietas, con tapg hermétice en bugn estado).

Medidas 6@

Almacenaje de los
contenedores de residuos en
instalaciones que cumplan
con fos requerimientos de lus
gutoridades competentes.

Grupc MIR Etopas de implementacién:
« Preparacion
- Construccion

- Operacicn

impactof(s}] sobre ef
que incide

Contaminacidn del aire por gases y poivos
Contaminacion del suslo

Contominacién del cgua

Pérdide de individuos de feuna notivg

Descripeion

Dentro del predio def proyecte existiré un sitio que funcionard pare ef acopio temporal ge los residuos de
obra, en tante éstos son trasludados a los sitios de disposicién final o carge dei Municipio de Isic Mujeres.
Deberd contar con piso firme de contreto y canaletas para contener derrames, osi como encentrorse
rechodo.

Aledadio o dicho sitio se encontrard el 6rea de acopio de combustibles, la cual tendré une superficie de 7
m? y contard con pisc de concreto impermecble Yy con un bordle de 15 cm parc contencisn én caso de
derrames. En esta dreg sg colocardn los bidones pldsticos con el combustible, perfectamente tapados y
en posicion vertical.

Recursos necesarios

Area dentro del predio del proyecto designada comec almacén de residucs, gue cumpla con las
caracteristicas especificadas en la descripcidn. El tamafio del sitio debera ser suficiente para almacenar 2
todos los contenedores del proyecto simultdneamente durante un minime de dos periodos de recolecta.
El almacén de residuos designado puede verlar en cada etapa del proyecto; sin embargo, siempre debers
reunir las caracteristicas Indicadas en esta ficha. Arez dentro de| predic de por [o menos 1 m2 designada
para el almacenamiento de combustibles, gue cumpla con lo especificado en esta ficha.

Indicadores de
cumplimiento, eficacis
v eficiencia

Tamahio del almacen de residucs. Condiciones de! almacén de residuos.
Almacén de combustibies con piso de concreto y canaleta para contener derrames, de por lo menos 1 m2,

Medidas 7:

Embalaje y etiqguetado | Grupo MIR Etapas de implementacion:

adecuado de los contenedores
con residues peligrosos antes
de su elmacenamiento

+ Preparacicn
» Construccion

* Operacion

impactefs) sobre el
que incide

Contominacion del aire por gases y poives
Contaminacién dei suegjo
Contaminocién del agua

Descripcion

Durante las diferentes etapas de desarrollo del proyecto se requerird user alguncs productos peligrosos
come pinturas, solventes y combustibles. Tanto los contenedores de dichas sustancios como los
instrurnentos Wwtilizados para su oplicocidn se consideran residucs peligrosos por lo que deberdn ser
acopiados en contenedores adecuados, /os cuales deberdn etiquetarse y seflarse debidomente antes de
almocenarse,

Recursos necesgrics

Etiquetes o marcadores indelebles, cintas adhesivas, contenedores adecuados.

Indiccdores de
cumplimiento, eficacic
vy eficiencia

Relocion def numero de contenedores de residuos peligrosos debidamente ermbalodos y etiquetados
generados por el proyecto durcnte un pericdoe de tlermpo dado, entre el numere de contenedores con

sustoncias pefigrosas adguliridos por el proyecte durante el misme pericde.
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Medidas 8 Confinamiento temporal de los | Grupo MIR Etopas de implementacién:
residuos peligrosos en un ' » Preparacion
almacén que cumpla con las « Construcecion
caracteristicas requeridas por « Operacion
las guteridades competentes

impactofs] sobre el | Contaminacidn del aire por gases y polvos

que incide Contaminacidn def suefo
| Contamineocion del agug
Descripeion Los contenedores para residuos peligrosos deberdn almacenarse en dreas que cuenten con pise firme de

concretoy canuletas pare contener derrames. Deberdn contar con paredes de block y techo de material
durable y resistente.

Recursos necesarios Los necesarios para la construceidn del oimacén de residuos peligroses de tamorio adecuade al volurnen
de residucs que se espera generar por el proyecto por unidad de tiernpe, definida @ portir de los periodos
de colecto estoblecidos con lus ermnpresas acreditados parg su recoleccion.

indicadores de | Almacén de residuas peligrosos funcional dentro del predio del proyecte, que cumplc con los
cumplimiento, eficacic | requerimientos especificados en esta fichc. .
y eficiencic
Medidas 9: Uso de lonas protectoras del | Grupo MIR Etapas de implementacion:
suelo en los Greas de colado » Construccion
con camiones revolvedores de
concreto
impactofs) sobre el | Contaminacicn del suelo
que incide Contaminacion del agua
Descripeién Como parte del procesc constructivo se requerird de camiones revoivedores de concreto, 10s cuales

podrian presentar derrames accidentoles de este material en el suelo, asi como de aceites. Para prevenir
o contaminacion que pudieran generar dichos aceidentes, se deberd colocar una long protectora def
suefo en los puntos de colado gue presenten riesgos de derrorne de concreto ¢ de combustible,

Recursos necesarios Lonas de tamado y en numere suficiente pora clubrir varias dreas de colado simultanearnente.
Indicadores de | Ausencia de evidencias de contaminacidn del suelo dentro def predie con concreto o aceites,
cumplirniento, eficecia
y eficiencio
Medidas 10: Mantener humedecide y cubierto | Grupo MIR Etapas de implementacion:
todo el material en forma de polvo » Preparacion
que se utilice, produzea o « Construccion

transporte. Riego periddico en
zonas de generacién de polvos
Impactofs) sobre el | Contaminacisn del gire par gases ¥ polves
que incide
Descripcidn Durante la prepardeion del sitio y o construccion del proyecto se producirdn, transportardn y Gtilizaran
diverses materioles en forme de polvo, los cuales podrian dispersarse ¥ depositarse sobre la vegetacidn o
cuerpos de agua cercancs. Paro evitarlo, el proyecto rmantendrd humedecidos los poivos que sean utitizedos
durante fos etopas mencionadas, Asimismo, se regard pericdicomente las zonas que pudieran generar
polves, corme los camincs ne pavimentados.
Recurses necesarics | Lonos de tamario y en numero suficiente para cubrir fos pelvos que se acopien o tronsporten dentro def
predio.  Recursos econdmicos suficientes para controtar un servicio de pipas de ogua trotoda, que se
encargord de regor fos polves y camines cuando se requiera.
Indicodores de | Poives acopiodos en ef predic cublertos con lonas. Carmiones que transporten pofves dentre del predio
cumplimiento, cublertos con lonas. . '
effcaciay eficiencic | Camines tibres de poive. Vegetacion aledafc libre de polvo depositado.

Medidas Ti: Triturado  del material de { Grupo MIR - Etapas de implementacion:
desmonte para su uso en labores . « Preparacién
de reforestacion y ajardinado del |’ = Construceion
proyecto ) - ‘ ) )
Impaocto(s} sobre ef | Contominaeién del stelo
gue incide Contaminacion de! agua
Desaripcién &1 material vegetal producto del desmonte se transportors o un sitio previarnente elegido dentro del predio,

donde serd triturado mediante mdquinas especiales. £l material triturédo serd utilizado posterforments en

las lobores de reforestocion y giardingade del proyecto.

Recursos necescrios | Triturodors de tomafio v potencia suficients para ef volumen y tipo de material de desmonte esperado.
Designacidn de dreo de acopio de material vegeta/ triturade.

\‘-"‘ﬂm“kw
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indicadores de
cumplimiento,

eficocia y eficiencia

Volumen de materiol vegetal triturado.
reforestacion y ajardinddo del proyecto.

Evidencias del usc del moterial vegetal triturado en las jobores de

Medidas para ja conservacidn de la biodiversidad BME
tas medidas que conforman al grupo BME son 22 y tienen [os siguientes objetivos:

Proteger a [as especies nativas que se desarrollen dentro del predio del proyecto, en especial a aguelles enlistadas en la NOM-053-

SEMARNAT-2010.
= Disminuir al minimo posible los impactos negativos generados z los ecosisternas durante todas las etapas de desarrollo del
proyecto.
Medidas 12: Desmonte manuai con | Grupe BME Etapas de implementacion:
herramienta menor sin » Preparacicn
magquinaria pesada.

Impacto(s} sobre ef

Pérdida de individuos de flora

que incide Pérdida de individuas de founo
Pérdida de extensicn de vegetacién secundaria derivada de vegetacion de duno costerg
Pérdida de extensicn de manglor
Contarninacion del aire por gases y polvos
Contaminacién por ruido

Descripcién Esta rnedida consiste en realizor ef desmonte por medio de mequinoria menor, tal como motesierras, hachas
© machetes. Ef propdsito de esta medida es evitar que ef ruldo, pese y goses producidos por o maquinaric
pesadya contarminen Jos suelos o el cgue, asi cormno que chuyenten a fo faung mds affé de los ifmites def
predio. De iguat rmanera se busca disrinuir el rlesgo de desmontor occidentalmente dreas de conservecion.
Por ello, se prohibirg ef uso de mequinaria pesade pare ef desmonte dentro del predio,

Recursos necesarios | Personal de desmonte Herramientas y equioo parg realizor el desmonte.

indicadores de | Estado delos grecs de conservacion después del desmonte,

cumplimiento,
eficacic y eficiencia

Medidas 13:

Efiminacion de especies exéticas
invasoras

Grupo BME Etapas de implementacicn:
- Preparacion

« Operacion

Impacto(s) sobre el

Pérdida de individuecs de flora

queincide Pérdida de individuos de fauna
Pérdida de extensién de vegetdcién secundoria derivado de vegetacion de duna costera
Pérdida de extension de manglor
Descripcidn Esta medida buscao evitor el desarroifo de especies excticas invasoras dentro del predio, con ef fin de

garantizar el buen estado de fos ecosistemas natives en ef SA. Er &f caso de que la especie invasora sed uno
plante, come Cosucring spp., todos los efemplares detectados dentre del predio serdn eliminodes y ef
material resultante deberd ser triturado y quermnado con el fin de evitar la dispersidn de fo especie. Si se trato
de algtin vertebrado se buscord su trasiado g un centro adecuads para su desarroifle o en su defecto su
sacrificio. En ef caso de Invertebrados, tales cormce insectos, se aplicaran sustoncias de control aprobadas por
la CICOPLAFEST.

Recursos necesarios

Especiolista que reconozea Ias especies exdticas invasoras, Moguinaria o equipe pare retiror los gfemplares
de plontas invasoros; equipo necesario para capturar o eliminar ¢ los animales (vertebrades o invertebradces)
de aspecies excticas invasoras., .

Indicadores de | Presencia/ausencia de especies exdlicas invasoras dentro del predic del proyecto.
curnplimiento,

effcacio y eficienciu

Medidas 14: Mantener en pie a los individuos | Grupo BME Etapas de implementacién:

de porte arborec o arbustive gue
se encuentren en fas dreas verdes
del proyecto.

« Preparacion
« Construceién
- Operacion

Impactofs) sobre el

Pérdida de individuos de flora

que incide Fragmentocién def paisgje

Descripcion Se deberdn montener en pie a los individues de drboles o arbustos de especies nativas que se encuentren en
fas dreas designadas como verdes o gjardinadias del proyecte. De esta maonera se mitigord la fragmentccion
del poisgie y se disminuird el impacto sobre las especies de flora en el SA del proyecto. Parc que estos
efemplares arrmonicen con los jardines del proyecto se les podrdn realizar podas figeras.

Recursos necesarios | Equipo para poda ligerg. et
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Indicodores de
cumplimiento,

eficacic y eficiencio

Permanencia de los efermplares de drboles o arbustos de especies nativas existentes en 10s dregs verdes o
gjardinadas def proyecto, .

Medidas 15: Mantener en pie o los ejemplares | Grupo BME Etopas de implementacién:
de porte arbsdrec muertos que se . Preparacio’g
encuentren en las dreas verdes o » Construccién
gjordinadas del provecto « Opergcion

Impectofs) sobre ef

Pérdide de individuos de founo

que incide Fragrnentacidn del paisaje _

Descripeidn Los drboles muertos Gue se encuentren en pie en Ias Grecs verdes del proyecto son importontes como refugio
Yy ¢reas de cnidacion de varias especies de aves y reptiles nativos, por lo gue se manternidrdn siempre que su
permanencic no implique un riesgo poro Ia seguridad de Jas personas o de la infraestrucrura. Estos Grboles
pueden integrerse ol disefio del paisaje,

Recursos necesorios | Minimos.

Indicadores de | Presencic de drboles muertos en pie no registrados en periodos anteriores.

cumplimiento, {

eficacio y eficiencica i

Medidus 16: Uso exclusivo de especies nativas | Grupo BME Etapus de implementacicn:

» Construccion
« Operacion

o exoticas no invasoras, propias
de los ecosistemnas naturales en ef
dreq, para las dreus gjardinadas
def provecto

Impoctefs) sobre ef

Pérdida de individuos de flora

que incide Rérdida de individuos de founa
Fragmentacion del paisaje
Disminucidén de la extension del matorral costero
Disminucion de la extensidn del manglar
Descripeion £n los dreas verdes y ajardinadas del proyecto se usardn Gnicamenta especies nativas o exdticas no

invaseres, segin los listados de le CONABIO. No se pPodrén usar especies exdticas invasoras bojo ninguna
circunstancia. Las especies notivos deberén encontrarse en mayor proporeicn que los exdticas, Las especies
nativas seleccionadas deberdn ser propias de Jos acosisternas naturales qQue se desarrolien en ef drea donde
se ubico ef predio def proyecto,

Recursos necesarios

Herrarnientas de jardinerla, plantas,

indicadores de
cumplimiento,
eficacia y eficiencia

Ausencia de sspecies exdticas invasoras en las areas verdes dej proyecto. Mayor porcentaje de especies

nativas que exdticas en las dreas verdes del proyecte.

Medidas 17:

Uso exclusivo de plantas cuyo
legal procedencia haya side
verificada

Grupo BME Etapas de implementacién:
« Construceion

« Operacion

Impacto(s) sobre el

Pérdida de individuos de flora

que incide Pérdida de individuos de founa

Descripeidn Las plontas que se usen porg la reforestocion v/o gjardinade def proyecta deberdrn provenir de viveros
debidamente autorizados. En & casa de Que se trate de especies en riesgo segdn o NOM-059-SEMARNAT-
2010 los viveros autorizados que fas proveun debercén contor con su registro como Unidod de Monajo
Ambientol (UMA)

Recursos necesarios | Plontos pora reforestacion v ajordinede.

indicadores de | Focturas que compruehen ia legal procedencia de los piantos.

cumplirniento,
eficacio y eficiencia

Medidas 18: Uso d= tecnicas y productos ne | Grupe BME Etapas de irnplementacion:
dafiinos of ambiente para ef » Preparacion
control de fauna molesta o nocive - Construccion
« Operacién

Impacto(s) sobre ef
que incide

Contaminacién del cire por goses y polvos
Contaminacion del suejo

Centaminacién del agua

Pérdida de individuos de faung

Descripeién

Pora el control de Insectos molestos come mosquitos o similares ef proyecto Usecrd métodos que fos

chuyenten ¢ base de componentes biodegradables e inocuos of ambiente. Para ef control de fauna Dociya
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taf como ratas, cucaraches, Mescas, ete. ef proyacto usard metodos mecdnicos (mallas, recipientes con tapaq,
mosquiteros) preferentemente. Asimismo, mantendrd un buen manejo de los residuos parg evitor lo
protiferacidn de estos organisrnos. En caso de que sewa necesario ef control por rmedios quirnicos, se usaran
métogdes gue no contaminen el amblente v se bosen en productos autorizados por la CICOPLAFREST.

Recursos necesarios | Productos biodegradables y autorizados por o CICOPLAFEST Recipientes adecuados y con tapa parg ef
acopio de jos residucs sélidos.

Indicadores de | Comproy uso de productos con etiquetas gue avalen ser biodegradablies y encontrorse dentro de la fista de

cumplirniento, productos autorizados per ia CICOPLAFEST.

eficaciv v eficiencia

Medidas 19: Implermnentacién Etapas de implementacion:

e [ Grupo BME

acotecnologias « Operacién

impacto(s) sobre el
que incide

Contaminacion def aire por gases y polvos
Centarninacion del aire por ruido
Contaminacion del suelo

Contaminacion def agua

Descripeion

Ef proyecto implementard los avances tecnolégicos disponibles para mejoror su eficiencia energética (focos
ahorradores, sistemas inteligentes de apogade y encendide de luces, generacidn de energio por fuentes
afternativas), y disminuir su consumo de agua (perfizadores y otros mecanismes para reducir ef flujo de ogua
en grifos y regaderas, temporizadar de flujo en grifos de bafios, riego de dreas verdes con ogua trotade).

Recursos necesarios

Tecnclogias de ahorro de electricidad y de aguc. Tecnologios de generacion de electricidad por medio ce
fuentes olternctivas.

Indicadores de
cumpiirniento,

eficacio vy eficiencica

Nomero de tecnologias pora ef chorro de electricidad y de agua, o pare Ia produccicn de energic por fuentes
oiternativas, implementadas por el proyecto ol aiio. Volumen de agua ahorrodeo/ aflo Wotts ohorredos/afio

Medidas 20:

Etapas de implementacion:
« Breparacion

« Construccion

» Operacion

Mantenimiento de la rmaquinaric
Y equipo en optimas condiciones.

Grupo BME

impacto(s) sobre &f

Contaminacion del aire por gases y poivos Contaminacion del oire peor ruide Contaminacion del suelo

que incide

Descripcion Los equipos © magquinaria requeride pora o operacion adecuada del proyecto deberdn encontrarse en buen
estado, con el fin de evitar ruido excesivo o derrarmes de sustaricias téxicos. Para ello se deberd proporcionar
el montenimiento adecuado g Jos equipos segln los especificaciones del fobricante.

Recursos necesarios | Maguindaria y equipo

indicadores de | Foctures que evidenclen acclones de mantenimiento ragular en los diferentes equipos funcionoles durante

cumplimiente,
eficacia y eficlencia

la etape de operacién del proyecto. Estadc de los equipos funcionales durante fa etapo de operacion det
proyecto.

Medidas 21:

Apego @ los establecido en la | Grupo BME | Etapas de implermnentacion:

NOM-081-ECOL-1994 rnudificada i « Preparacion
- Construccion

mdximos permisibles de ruido | « Operacion
generade por fuentes fijas

|

|

en 2013 relativa a les niveles .
|

|

Impacto(s) sobre ef

Contaminacién del aire por ruido

que incide Pérdida de individues de faung

Descripeion Ef proyecto se apegord g lo establecido en io NOM-081-ECOL-1994 modificoda en 2013 de tal menera que no
sobrepasord los decibeles que correspondan de acuerdo of hororic durante ninguna de sus etopas.

Recurscs necesarios | Egucacion y difusicn sobre fos medidas de cuidado al amblente implementodos cor el proyecte.

Indicadores de | Decibeles maximas generados por &l proyecto durante ur periodo dado.

cumplimiento,

eficacia y eficiencia

Medidas 22¢ Uso de luminarias de color e | Grupo BEME Etapas de Implementacicn:

intensidad adecuados para no
afectar @ Ia faung necturna

- Qpergcion

Impactofs) scbre ef
que incide

Pérdida de individuos de fauna
Fragmentacion def paisagje

Descripcion

Lo iluminacién de las dreas exteriores del proyecto sequiré un disefio que dirja lo luz hacio cbgjo y que
cuente con lumingarios con viseras parg evitar i dispersicn de la luz hocia arriba. El color de o iluminacidn
en las dreas exteriores del proyecto deberd ser ambar poco briflante. Esta medida serg especialmente
importante en la jlurmingcicn de las dreas cercanas g la playa. PO L,
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Recursos necescrios | Lurninarias de baja intensidad
Pantalias con transmisién de la iuz hacie abajo
indicedores de | Presencic de iuminarias de bgja intensided en fos zonas de conservacion Y Greas exteriores

eurmnpliriento,
effcacio y eficiencio

Medidas 23

Uso de productes bicdegradables Etapas de implementacion: Operacion
de bgja toxicidad para jus iabores

de limpieza del praoyecto

Grupo BME

Impoctofs) sobre ef

Contarninacion del aire por gases y poives

que incide Contarninacion del suelo
Contaminccién def agua
Pérdida de individuos de flora
Pérdida de individuos de fauna
Descripeidn En las jobhores de limpieza del proyecto se usaran Gnicamente productos bicdegradables y de baja toxicidad

porg evitar contominar el dire, el sgua y ol suelo, asi come generar darios a lc flora y founa cerconas.

Recursos neceasarios

Listodo de productes de limpiera bicdegradabies y de baja toxicldad.

Indicodores de
cumplimiento,
eficacic y eficiencio

Facturas que comprueben la compra de productos de limpreza biodegradables y de baja toxicidad.

Medidas 24

No se construirdn ni colocaran
barreras que interrumpan el paso
de Jo fauna sivestre entre ef
predio y dreas de conservacion

Grupo BME Etapas de implementacién:
« Prepaoracién

« Construccicn

« Operacicn

Impoctofs) sobre ef
Gue incide

Contominocion del aire por gases y pojves
Contarminacidn def suelo
Contaminacidn del agua

Descripeidn

Los borreras permonentes que se construyan en &l perimetro del predic que colinde con drecs de
CONSErvation, deberdn contar con espacios de 30 em de aitoy un minimo de 1 m de oncho establecidos codo
10 m, para permitir e! litre paso de Ia fauna.,

Durante jos etapos de preporacién y construceion se delimitordn las dreas de conservacion con maila para
restringir ef libre acceso de personas. La malla contard con un clore de 30 cm « partir de! nivel natura! del
terreno, pare permitir e} desplazamiento de Jo fauna.

Recursos necesdrios

Los necesarios porg defimitor las dreas de conservacion Y el predio siguiendo los lineamientos explicados en
esta ficho pare permitir el pase de la fauna terrestre. )

indicadores de
cumplimiento,

effcacia y eficiencia

Pasecs de founa en us barrercs termporales o permanentes colocodas en e perimetra del predic o de ias
dreas de conservecion,

Medidas 25: R te de vegetacicn Grupo BME Etapas de implementacion:
+ Preparocién

impocrofs) sobre ef | Pérdida de individuos de flore

gue incide

Descripcin Antes de iniciar fos fobores de desrmonte y despalme se implementord un Progroma de Rescate de
Vegetacion, con el objetivo general de recuperar el me lyor ndmero posible de individuos y especies de piontas
en las dreas de aprovechamiento del proyecto, Los ejemplores rescotados serdn mantenidos en un vivero
provisienal dentro del predio hasta ef momento en el que se puedan integrar a las dreas verdes o gjardinodas
def proyecto, o usarse en las lobores de restauracion de dreps afectadas dentro del predio.
£l rescate de vegeroeion se reclizard conforme & fo establecide en el Progroma de Rescate de Flora...

Recursos necesarics | Persondf herramientas de Jordineric (tijeras estaqueras, palas, picos, barretas, corretilios, coas, ew.), tierrg
negra, bolsas para vivero, manguerass, bom bas, tinacss, agroguirmnicos, malia sombra.

Indicadores de | Numero de efemplares rescatados por tofla

cumplirniente,
eficaciay eficiencic

Nimero de ejernpiares rescatados por espesie.
NUmero de especies rescotadas,
Poreentgje de sobrevivencia,

Medidas 26:

Ahuyentamiente y rescote de
faunc

Grupo BME Etapns de implementacion: !
« Preparacion

» Construccion

Impactofs) sobre el
que incice

Perdida de individuos de founda
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De forma parolela a lus lobores de rescate de vegetacion, se generardn ruides intensos para chuyentara fo
faunao dentro del predio. Asimismo, se realizardn recorridos en los zones de vegetacion con mayor densidas,
osi come en dreas inundables para buscor ejemplores de especies de lento desplazarniento © cuyos
mecanismos de defensa consistan en enterrarse o esconderse entre Io hojarasca. En cosc de encontrar
efemplares susceptibles de rescate, €stos serdn Identificados a nivel de especie, fotogrofiadosy se registrardn
datos biométricos, esta informacion serd asentada en e bitdeore de rescate. Los ejempigres rescatcdos
serdn liberados en uno Zong fuerg del predic que cuente con vegetacicn notural adecuado poro su
sobrevivencio de acuerdo a los caracteristicos propias de cada especie, £n caso de que aigun ejemplar de
especie en rlesgo segtn lo NOM-059-SEMARNAT-2010, se encuentre herido o muy Jébil parg ser liberado, se
buscard apoyo de Jo PROFEPA para canalizario a gigdn atbergue adecuado en donde pueda recuperorse.
En caso de que el gjernplar herido o débil no seo de especie algung en riesgo, se montendrd en ung clinica
veterinoria que cuente con el personal debidamente copocitadeo y con ef equipo necesaric para dar el
tratarmiento adecuado al animaf hasto su total recuperacicn, para posteriormente liberario en una zona con
vegetocion natural fuera def predio. Ef ahuyentamiento y rescate de faund se llevordn a cabo conforme a lo
estipulado en el Progroma de Rescate y Reubicacién Selectiva de Fauna..

Altavoces, redes, gonchos herpetoidgicos, trampas Sherman, trampas Tomahowik, béscula portdtil vernier,
cinta métrice, edrnare fotogrdfica, guis de identificoeién de mamiferos, aves, reptiles y anfibios de la zona.
Equipoc veterinario basico de primeros guxilios.

Descripcion
Recurses necesarios
Indicadores de

cumplimiento,
eficacia y efictencla

Numerc de efemplares rescotados.
Nimero de especies ahuyentadas y rescotedas.
Numero de organismos liberados.

Medidas 27:

Coiocacion de mallas protectoros
alrededor de Jas dreas de
CONSErvacion

Crupo BME Etapas de implementacion:
= Preparacicn

« Construceion

Impoctofs) sobre ef

Pérdida de cobertura de mangilor.

que incide Pérdida de cobertura de vegetocidn secundaria deriveda de vegetacién de duna costerg.

Descripcion Previo a jos labores de desmonte y despaime se ubicardn de manera precisa las dreas de conservocion
dentro del predio para posteriormente protegerfas por medic de mailas colocodas en todo su perimetro.
De esta forma se evitard tamto el paso de personas en las dreas de conservacion, como el dafio o fas mismas
porimvasion de magquinaria o material de construccion.

Recursos necesarios | Equipo de topdgrofos capacitades, malia ciciénice, cinta con fa leyenda “prohibide ef paso” o similar

{ndicadores de | Superficie de los dreos de conservacién af inicio de la etaope de preparacidn contra io superficie de os dGregs

curmplimiento,
eficocio y eficiencic

de conservacion af comenzar Io etapa de operacicn. Pardmetros de (o estructure y cornposicion floristica de
las dreas de conservacién ol inicio de lo etapa de preparacién contra 1os mismas porgmetros de ios dreas de
conservacion of comenzar ja etapg de operacion.

Medidus 28

Aprovechar ef producte de ias
excavaciones para otros usos
dentro del predioc.

Grupo BME Etapas de implementacion:

- Preporocicn

impacto(s} sobre ef

Compoctacion def suelo

gue incide Pérdido de individuos de florg
Descripcicn El producto de Jos excavaciones serag valorade, para determinar su posible uso en otras cetividades dentro
de la obra. Si no es posible su reutilizacion, serd dispuesto donde lo determinen las gutoridades municipales.
Recursos necesarios | Maquinaria pesada.
Espacio asignodo para ocopic def producto rescatoble.
indicodores de | Volumen del producto de lus excavaciones aprovechodo,

cumplirmiento,
eficacia y eficlencic

Medidas 29:

No se compactard io capg de
suele natural en  Zonas no
destinadas g su gpravechamiento

Grupo BME Etapgs de impiementacion:
- Preparacicon

» Construccion

impacto(s) sobre =/

Compactacion del sueio

que incide Alteracion de ig hidrologio

Descripcidn Durante [as etapos de preparacién y construccion se restringird fa circulocidn de vehiculos y moguinaria
pesado g las Greas de oprovecharniento def proyecto, evitando su paso peor zonas destinadas o conservacisn
o dreas verdes. De esta forma se evitard o compactacion del suelo y se disminuira la superficie impermeable
def provecto.

Recursos necesarios | Sericles viales que establezcan las rutos de circulacion pare vehiculos y mequinoria pesada. Cinta con ia
leyendo *prohibido el pasc” para delimitar los dreas de circulacion de vehiculos y maguinaric pescde.

indicadores de | Rutas de circulacion de vehiculos y maquinoria pesada bien deliritadas y seficlizodas durante las etapas

cumplimiento, de preparacion y construccion.

eficacia y eficiencia

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méx

Teléfono: (01983)83 502 33 www.dob.mx/semarnat
Pagina 85 de 92




MEDIO AMBIENTE |

T BEORETARIZ 02 MCEIIC ARSITNTT ¥ RESUASES NATURALES [

Delegacién Federal en ef

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidon Ambiental

i‘g&"ﬁi'ﬁ‘i’ CARIO

AMEIRRTAH AT 0G LA SreNaA

- - s}
OFICIO NUM.: 04/SGAN358/2020 .7 55/
| Medidas 30: | No se realizarén Icbores de | Grupo BME Etapus de f@p!ementacién:
: ! mantenimiento mayor a [fa -Prepumc;c_s{:
moquinaric y equipo dentro del « Construccién
predio * Opergeién

impeactofs} scbre ei

Contaminacion del aire por gases y potvos

cumplimiento,
eficacia y eficiencia

que incide Contaminacion def suelo
Contamingcion del ggue

Descripcién £n casc de clgun falle o descompostura de lo maquincria, vehlculos o equipo durante jas etapds g‘e
rreparacion y construccidn dej prayecto, sole se permitird realizar reparaciones menores dentre del predio.
Los reparaciones maoyoeres se realjzardn fuera del predic, en tolleres especializados,

Recursos necesarios | Sefalamientos restrictives.

indlcodores de | Presencia de seficlornientes que indiquen ja prohibicion de realizer reparaciones mayeres dentro del predio

del proyecto. Ausencio de vehicuios, moguinorio o equipo en reporocién dentro del predio del proyecto.

Medidas 3T: Uso restringide de agroquimicos o | Grupo BME Etapas de implementacion:
jos autarizados por ia » Preparacion
CICOPLAFEST « Construccion
Grupo « Operdeicon

impoctofs) sobre ef

Contaminacién del aire por gases y poilvos

cumplimiento,
eficacia y eficiencia

que incide Contominocion de! susio
Contaminacion del agua

Descripcion Durante cualguiera de las etapas de desarrollo def prayacto solo se permitird ef uso de ogroquimicos
autorizedos por lo Comisidn Intersecretarial pore el Control dei Proceso y Uso de Plaguicidas y Sustoncias
Toxicas CICOPLAFEST.

Recursos necesarios | Listodo de coroquirnicos cUtorizados por fog CICOPLAFEST.

Indicadares de | Uso exclusivo de agroquimicos autorizodeos por la CICOPLAFEST. Com probantes de compra de ogroquirnicos

autorizades por lo CICOPLAFEST. Ausencia de agroquimicos ne autorizados por la CICOPLAFEST dentro del
predio del proyecto durante cualquiera de sus etapas.

Medidas indirectas para la proteccidn del ambiente .

Este grupo estd conformado por cinco acclones dirigidas a cumplir can los slguientes objetivos:

» Identificar y registrar camblos en los indicadores ambientzles dentro del proyecto de forma temprana para permitir iz
implementacién de medidas de prevencién y/o mitigacion de impactos negativos oportunamente.

= Preveniry mitigar impactos ambientales negativos a través de la generacidn de cambios conductuales en las personas involucradas
con el desarrolio del proyecto durante todas sus erapas.

Medidas 32: Colocacion de sefialamientos | Grupo Mi Etapas de implementacion:
sobre los medidas de proteccion af « Preparacién
ambiente del proyecto « Construccion
+ Dperacidn
Impactofs) sobre el | Medida indirecta
gue incide
Descripcién Se colocardn sendiarmientos restrictives e Informuotivos en Greas estrotégicas del proyecto, donde puedan

serleldos porla mayoerio de los personas, Y se encueantren cercy de los sitios de impecto. Lossefolamientos
contendran leyendaos sobre las medidas implementadas por el proyecto pora disminuir sus impoctos
amblentales, ias cuales estordn en espofiol, ingiés y maye, y contardn tombisn con pictogramaos.

Recursos necesarios

Diserio de seficiarnientos llomative y claro.
Sefglamientos con material durable.

Indicadores
cumplirniento,
effcacio y eficiencia

de

Presencia de seftalomientos cloros sobre (oS principaies medidas o implementar, colocados en Gregs
visibles y de preferencia cercanas a jas zonas de impactoe.

Medidas 33; Monitoreo de la vegetacicn en Ias Grupo Mi Etapas de implementacion:
dreas de conservacion def « Operacién
Proyecto
Impactefs) sobre ef | Medida Indfrecta
gue incide
Desctripcion Se implementard un programa de rmonitorec de i vegetacion en ios dreas de conservacién del proyecto

con el objetive de vigilor el estade de conservocicn de fos ecosisternas que chi se desarrollen, o lo fargo oe
todas las etopos del proyecto. De esta monera se espera identificar oportunamente cualquier impacte

negetivo no identificade y, en caso necesario, oplicar las medidas adecuadas para evitario,
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£l monitoreo de vegetacion se realizaré conforme o lo establecide en el Programe de Restourocion y
Monitoreo de Manglar

Recursos necesarios | Herramientos de rmedicicn de DAP y eltura,

Especialista en flora de lo regicn.

Indicadores de | Entrega de los reportes de rmonitoreo.

cumplimiento, Buen estado de safud de los efemplcres.

eficacic y eficiencic | Ausencio de especies exdticas o invasores dentro de jas Greds de conservacion.

Medidas 34: implementacion de un programa | Grupo M} Etapas de implernentacion:
de  mantenimiento de las - Operacicn
instalaciones
impacto(s) sobre &l | Medidg indirecta
que incide
Descripcion &/ proyecto implementard un progroma de mantanimientoe de sus instalaciones que indique los periodos

en los que es necesario revisar, cambior, qjustar ¢ cualguier otro procedimiento aplicable parc garantizor
su buen estado y funcionomiento. De este manerg se esperc evitar dafios of amtbiente por accidentes
derivados de la corrosion ¢ mal funcionamiento de as instalociones del proyecto.

Recursos necesorios | Colendaric de mantenimiento de {os equipos def proyecto. Colendario de maontenimiento de jos
instalaciones del proyecto.

Indicagores de | Documentos que evidencien que se han llevade a cabo los rmantenimientos del equipo y de las
cumplirniente, instaiaciones en tiempo y forma segun lo estipulads en los colendarios del progroma. Estado de jos
eficacio y eficiencio | equipos y de las instolaciones del proyecto.

Medidos 35: Impiementacion de un protocolo | Grupe Mif Erapos de implementacién:
de seguridad, prevencion y - Operacion
atencién de  accidentes y
contingencias
impactofs) sobre el | Medida indirecta
que incide
Descripcién El proyecto deberd implernentar un protocoio de seguridod parc atender accidentes dentre de sus

instalacionesy responder cdecuadamente a contingencias como incendios, inundaciones o huracanes.
Para elfo se deberd designar una persona responsable del protocolo que deberd fungir como lider en caso
dle ageccidente o contingencio, por lo que deberd conocer perfectamente los procesos seficladss pora coda
tipo de situocién, El respensable del protocoio también deberd dor seguimiento af sistermna de oferta
temprane de fendmenos hidrometecrolégicos e inforrnar o los residentes, visitantes y trabgjadores del
proyecto sobre jos refugios anticiciénicos mds cercanos osi como sebre la eveluciton def meteore,
Recursos nacesarios | Equipo bdsico de primeros auxilios.

Extintores de incendios del tipo y nUmero indicados en las normas y reglamentos aplicables.

Equipe bdsico paro atender inundaciones.

Equipo bdsico para responder gnte huracanes.

Indicadores de | Eleboracion del protoco/o de seguridad. Carocteristicas del responsoble de lo implementacion del
cumplimiento, protocole que garanticen su disponibilidad y capacidod en coso de accidente o contingencia. Crado de
eficacic y eficiencia | conocimiento del protocolo por parte def responsable designado.

Medidas 36 Implementacicn de un | Grupo Mi Etopas de implementacicn:
Reglamento Ambiental interno « Preparacion

- Construceion

- Operacién

Impeocto(s) sobre ef | Medido indirecta A\k

que incide N

Descripcion El Proyecto contard con un Reglamento Ambiento! gue contendrd un listado de medidas adecuadas para 2
evitar los impactes potenciales de ser generados por sus ermpleados, usuarios y visitontes y diferenciadas ?t\
de gcuerdo a la etopa del proyecto de que se trate. Ef Reglamento se difundiré de la manera mds efectiva e
yodecuada segiin ko etapa de desarrolio def proyectoy el octer ol que vaya dirigide la informacion (obrercs 5

de lo construccion, empleados administrativos, propletarios, turistas, etc.).

Recursos necesarios | Reglarmento Amblental complete, cloro y efectivo.

Materiol v equipo para su difusion.

Indicaciores de | Conmtar con un Reglamento Ambiental por parte def proyecto. Pruebas de o aplicocion del Reglomento
cumpliriento, Ambientaf. Difusién adecuada del Reglarnento Amblental. Conocimiento satisfoctorio del Reglamenio
eficacia y eficiencio | Ambientai por porte de los getores a jos que vo dirigide durante tedas ias etapas de desarrofio del provecto

Medidas para el manejo integral del agua MIA -
Las cuatro medidas incluidas en este grupo tienen los siguientes objetivos:

-
INERE
For St NIRRT
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» Disminuir el gasto de aguz potable y no potable por el proyecto
¢ Evitar la contaminacidn del aguza

Medidas 37 Y 38

Grupe MIA Etapas de impiementacicn:

- QOperacion

Drenaje pluvial separade del
drenaje sanitario Implementacion
de un sistema de captacién de
agua de lluvia para su uso en areas
ajardinadas.

Impacto(s) sobre el

Contamingcion def agug

cumpliimiento,
eficacio y eflciencic

que incide

Descripcion £l proyecto conterd con un sistema de drenaje pluvicl separado del drencje que llevard el oguo residual
hagia ef sistema de aicantariiiade municipal. £l aguea def drengje pluvial serd llevada & un contenedor de
oguc de lluvio donde se olmacenard para permitir su utilizocién en ef riege de ias dreas verdes, osi corno
€n Olros Uses que no reguieran de agua potable.

Recursos necesarios | Conteneder tipo rotoplos con tapa para cimacenar el agud de lluvia /o cisterna

indicadores de | Volumen de ogueo aimacenado duronte Ja termporoda de Jiuvias en ef contenedor

Medidas 39:

implementacion de estrategics
para reducir &f consumo de agua

Grupo MIA Etapoas de implemertacion:

- Operacion

Impaoctofs) sobre ef
gue incide

Contaminocion def ague

Descripcisn

£! proyecto instalard mecanismos o tecnologios modernos para & chorro del agug, tales como
perlizadores en los grifos, regaderas chorradoras de agug, temporizadores en ios grifos, U otros sistemnas
disponibles. Asimismo, el proyecto promoverd durante todas sus etopas de desarrofio, un consumo
racional del agua. £ Regiarnento Ambiental Interrno deberd contemplar la prohibiclén de acciones que
famenten ef desperdicio del agua tales como ef riege de bonquetas o ef lovado de autes con mangueres,
entre otros.

Recursos necesarios

Perfizadores, regaderas ahorrodoras, tempeorizadores para grifos, entre otros tecnologios chorradoras de
ggua, Reglomento Ambiental interne.

indicodores de
cumplirmiento,
eficecia y eficiencia

Implermentacicn de los aditormentos pora e ahorro del Qgua en todos jos grifos y regaderas del proyecto.
Buen funcionormiento de los aditarmentos instalados pora ef ahorro de ogua.

Medidas 40:

Uso de agua tratada para riego de
dreas verdes.

Grupe MIA Etopus de implemertacion:

« Operacion

Impactofs) sabre el
ue incide

Contaminacicn def agua

cumplimiente,
|_eficacia v eficlencle

Descripeidn £1 proyecto promoverd ef ahorro de ague potable o troves del riego de sus Greos verdes con agua de luvic
{ver medidas 37y 38) y con oguos tratadas. £l ague de lluvia de obtendrd del sistemce coptador con el que
contord ef proyecto, mientras que ef cgua tratada serd obtenida por medic de un contrate con ciguna
empresg auterizada de pipas distribuidoras.

Recursos necesarios | Agua de fiuvio colectada porel provecto. .

Contrato con empresa que brinde qoua tratoda.
Indicodores de | Documentos probatorios del contrato con ia empresa distribuidora de agua tratada.

Resumen de! Progromo de General de Vigiiancia Ambiental

Las medidus propuestos se agruparon en cinco tipos dependiendo de fos ohjetivos que busca alcamzar cade una, £
del PGVA disminuird todos los impoctos negatives joentificados pare ef proyecto generodos sobre /os factores
través de 37 interacciones para prevenir im
coOmpensacién que consistird en firmer un co

dicha institucicn, gque

CONCLUSIONES

&l proyecto propene fo irplementccion de un Progroma de Vigi

impactos emblentales identificodas que incidirén sobre factores del medio natural.

Las medidas propusstas se consideran viakles de ser
ambiental del proyecto, de tol forma que su operaci

ecosisternas o jas especies vulnerobles dentra del SA.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxi{q,'
%, 3

S Lag,
o

&

Teléfono: [01983)83 502 33 www.aob.mx/semarnat o d

Pégina 88 de 92

aimplementacion
del redio naturol o
poctos y 41 interacciones para mitigarios. Sofo se implementard ung medidc de
nvenic con la CONANP poro porticiper en occiones gestionados e implementodos peor
tengan por objete la conservocidn o restauracion de ecosisternas de menglar (Cucdro VI.2).

lancio Ambiental que incluye medidas paro prevenir o mitigar los

implementadas, asi como eficientes Y eficaces pora disminuir el impacte
6n no genere impoctos significatives o que puedon poner en riesgo fos
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IX.  Que como resultado del analisis y l2 evaluacion de la Manifestacidn de Impacto Ambiental, modalidad
Particular presentada por los promoventes y con base en lo indicado en las razonamientos téenicos Y
juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que el proyecto
no es factible su autorizacién en materia de Impacto Ambiental; en virtud de que el proyecto implica
obras y actividades que se consideran de tracto sucesivo, es decir invelucra acciones gue se encuentran
vinculadas directamente con actividades previas {remocién de vegetacidn de manglar en un ecosistema
de humedal costero sin contar con autorizacidén en materia de impacto ambiental), el analisis implica
necesariamente su vinculacién con las condiciones previas a la realizacién de estar y en consecuencia a
la presencia del tipo de vegetacion original, per lo que el pretende desarrollar las obras y actividades en
el sitio en el que se desarrollaba previarmnente vegetacién de humedal costero, de conformidad con lo
establecido por ia Delegacion de la PROFEPA en Quintana Roo en ia RESOLUCION 0102/2018, en (2 que
se establece gque las afectaciones realizadas en el predio del proyecto ocurrieron en un ecosistema de
vegetacién de manglar costero con una superficie de 3479.40 m2, por lo que no se cumpie con lo
dispuesto por las especificaciones 4.16, 4.18, 4.28, 4.37 y 4.43 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracidn de los humedales costeros en |2 zona de manglar, publicada
en el Diario Oficial de [a Federacién el 10 de abril de 2003, y tampoco cumple con lo dispuesto por el
Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER; de la Ley General de Vide Silvestre, publicado en ei
Diario Oficial de la Federacidn ei 01 de febrero de 2007, de conformidad con las razones que se sefialan
en el Considerande Vinciso F vy G, del presente oficic resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamente en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticidn debers recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacidn de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente gue se citan
a continuacion: articule 4, que establece que ta Federacion gjercerd sus atribuciones en materia de preservacién
y restauraciéon del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de
competencias previstas en dicho instrumento jurfdice y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién I,
el cual dispone que es facultad de |a Federacidn ia aplicacién de los instrumentos de polftica ambiental previstos
en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como |a regulacién de las acciones para la preservacién y
restauracion del equilibrio ecolégico y a proteccién al ambiente que se realicen en bienesy zonas de jurisdiccién
federal; en |la fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacién del
impacto ambiental de las obrasy actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Leyy, en su caso, 2 expedicién
de las autorizaciones correspondientes; & lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la
Evaluacidén del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual fa Secretaria establece las condiciones
a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibric ecoiégico o rebasar los
Iimites vy condiciones establecidos en las disposiciones aplicables; fracciones VII; IX y X del mismo articulo 28;
en el articule 35, primer parrafo, que dispone gue una vez presentada lz Manifestacion de Impacto Ambiental, ,
la Secretarfa iniciaré el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las \

formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanzas aplicables, e integrara el "v,;\
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que X,
determina que para [ autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se N

sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer pérrafo del mismo articulo 35 asi cormno
a los programas de desarroiio urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las dreas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo
articulo 35 que dispone que |a resolucidn que emita la Secretaria sdlo se referird a los aspectos ambientales de
las obrasy actividades de que se trate, y fraceidn 11l del mismo Articulo 35, gue se refiere a que la Secretaria una
vez evaluada [a manifestacidn de impacto ambilental, emitira debidamente fundada y motivada la resolucién
correspondiente en ja que podréd negar la autorizacién de que se trate; del Reglamento de la Ley General del
Equilibric Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacta Ambiental Que-ge
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citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento cornpete al Ejecutivo
Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo
Reglamento a través def cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccién |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto armbiental Yy emitir las
resoluciones correspondientes para la reaiizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, en |a fraceién IH del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determing gue compete a
la Secretarfa soficitar la opinidn de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a
las evaiuaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraceién VII del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de |a Secretariz; articulo 5; incisos, 0}, Q) ¥ R; en el articulo 9, primer pérrafo del
mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una
Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del
proyecto de la obra ¢ actividad respecto de la que solicita autorizacién; artieulo 11, Gitimo parrafo que indica
los demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular;
el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacidn que debe contener la Manifestacién de impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretarfa podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacidn y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la
opinidn técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de
los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de |2 participacidn plblica y del
derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccidn 1ll, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de
los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretarlz para emitir Ja resolucidén sobre la
evaiuacion del impacto ambiental del proyecto sometido 2 la consideracidn de esa autoridad por parte dla
promovents; en el articulo 18 de la Ley Organica de ja Administracién Piblica Federal que dispone gque en el
Reglamento Interior de cada una de las Secretarfzs de Estado.., gue serd expedido por el Presidente de Iz
Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades adrinistrativas; en el articulo 26 de la misma Ley
que dispone que la Secretaria de Medio Am biente y Recursos Naturailes es ung dependencia del Poder Ejecutivo
Federal y del articule 32 bis de ia misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccidn X! |a reiativa a Ja evaluacion
y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus artfculos: articulo 2, el cual indica gue la Ley se aplicard de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica gue es el elermento y requisito del acto administrativo estar
fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollard con
arreglo 2 los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, pubiicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién
X que dispone que la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré [a obligacién
de... dictar resolucién expresa sobre la peticion gue le formulen y que en este caso tal peticién se refiere a Ia
evsiuacion del impacto ambiental del proyecto: en el Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégice
Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintans
Roo, el 09 de abril de 2008; Programa Parcial de Desarrolio Urbano Zona insular del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 05 de octubre de 2010;
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de Méxice
de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de |a Federacion, la NOM-

022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento *

sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diaric Oficial de Ig
Federacidn el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo de
2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo
22; todos elios de 1a Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de iz Federacién el Ol de
febrero de 2007 lo establecidc en Reglamento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente ¥ Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012; ic establecids en
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, articulo 38, primer parrafo;
publicado en el Diario Oficial de |a Federacidn el 26 de noviembre de 2012, en los sigulentes artfcu!os: artigilgz,

N
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que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contaré con los servicios
plblicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccidén XXIX, aparecen las Delegaciones Federales;
articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccidn al Medio Ambiente y Recursos Naturales,
podra delegar sus funciones a los demds servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que Iz
Secretaria para el gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contars con las Delegaciones Federales
en les entidades federativas en le circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39,
tercer parrafo, que establece que el delegado federal v el coordinador regional tendran respecto z la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccién XXIil, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio ce
sus atribucionesy aquellos que les sean sefialados por delegacidn; articulo 40 fraceién IX inciso ¢ queestablece
entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para oto rgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extincicnes, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas apiicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico N
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de g
Secretarfa; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de (g Defegacion
Federal de la SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores piblicos de la Jerarguia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de |la unidad; como es el caso de |a ausencia del Titular de |a Delegacidn
Federal de la SEMARNAT en ¢l estado de Quintana Roo, conforme oficic delegatorio nimers 01250 de fecha
28 de noviembre de 2078; y el articulo 16, fraccién X, de Ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta
Delegacion Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en ei Estado de Quintana Roo.

Por todo |o antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ne es ambientalmente viable: por
lo tantao:

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articule 35, fraccién 1l inciso a) de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y e Proteccion al Ambiente y 45, fraceidn 11l de su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental, esta Secretaria determina NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denorninado
“AQUA’", con pretendida ubicacién en el lote 029, manzana 069, Supermanzana 007 de la Zona tnsular de Ista
Mujeres, Fraccionamiento Paraiso Gaviota, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, promovido por
el C. GRECO GEOVANNI TOMMASI QUEIJEIRO en su caracter de apoderado legal de los CC. KARLA FLOR
TOMMASI QUEIJEIRO, GABRIEL TOMMASI COLOME y LUIS ALBERTO TOMMAS] COLOME por los motivos gue
se sefialan en ef Considerando IX de fa presente resolucién, en relacién con el Considerando Vinciso Fy G.

SEGUNDO.- Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacidon en materia de Impacto
Ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articule 57 fraccién | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procedimiento esta Delegacién Federal a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar.

TERCERO.- Se le informa al €. GRECO GEOVANNI TOMMASI QUEIJEIRO en su caracter de apoderado legzl de
los CC. KARLA FLOR TOMMASI QUELIEIRO, GABRIEL TOMMAS| COLOME y LUIS ALBERTO TOMMASI
COLOME, que tiene a salvo derechos para gjercitar de nuevo cuente las acciones correspondientes para someter
al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacte Ambiental en esta Delegacion Federal, un proyecto que
sujete la concepcion de su desarrollo a los lineamientos ambientales y legales que en materig Ambiental sea
aplicable para el sitic del proyecto, asi como atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente
acto administrativo.
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CUARTO.- Se hace del conocimiento a los promoventes, que la presente resoiucion emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto Ambientaly las demas previstas
en otras dispesiciones legaies y reglamentarias en ia materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revision, dentro de los guince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacidén ante esta Delegacién Federal,

conforme a lo establecido en tos Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

QUINTO.- Notificar al C. GRECO GEOVANNI TOMMAS| QUEIJEIRO en su cardcter de apoderado legal de los CC.
KARLA FLOR TOMMAS| QUEIJEIRQ, GABRIEL TOMMASI COLOME y LUIS ALRERTO TOMMASI COLOME, por
alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demds relativos y aplicables de ia Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, o en su caso a la CC. Yadira Elisa Romero Gutiérrez, Litziée Fresnedo
Alvarez, Kira Romere Gutiérrez y Alan Hernandez Romero, quienes fueron autorizados para ofr y recibir
notificacién conforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE P SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
“Can fundamento n o dispuesto por el 2ricule 8446 Régiirnentaintefiarde fa'Satretaria de Medio Ambientey Recursos Naturaies, RECURSOS NATURALES
en supiencla, por ausenciidel Titular de ¢ Ddegad&n]‘ﬁé?;:gﬁ aelFSEMARNATIAN of estado de Quintana Rod, previa designa ;—1’(\ -y e
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Ceeps CP.CARLOS MANUEL J0AQUIN GOREEALEZ) SEidekhaderConstitucional del Estado de Quintana Roo.- Palacle de Gobierns, Av. 22 de enero s/ndrm.. Colonia
Centro, C.R.77000, Chetumnal, Quintana Reo., despachodele/ecutivo@aroo.gob.mx
LIiC. JUAN LUIS CARRILLO SOBERANIS - Presidente Municlpai del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres.- Av. Judrez por Morelos, Smza 01, Planta Ala, Col. Centro,
Ista Muleres, Q.Roo. C.P. 77400, juancorrifio@isiamujeres gob.mx
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA.- Titular de I3 Unidad Cocrdinadora de Delegaciones- ucd.zamites@semarnotgob.mx,
DR. ARTURQ FLORES RAMIREZ - Encargada de| Despache de la Direccién General de Politice Ambiental e Integracién Regional y Sectorlal de |2 SEMATNAT.
BIOL. YADIRA GOMEZ HERNANDEZ.- Encargada de la Direccidn Reglonal Peninsula de Yuzatsn y Caribe Mexicano.-

LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL- Encargadc del Despacho de Procursdurla Federal de Proteccién al Armbiente en e Bstado de Quintana Roo.-
roulalbarnoz@profepa.geb.mx

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0082/03/20
NUMERO DE EXPEDIENTE: 25QR20207DC17

! En los términes del artfeuls 17 Bis an relacion con los articules Octave ¥ Déelme Tercero Transierlaz del Decreto por ol que se reforman, adiclonan y derogan diversas dispesiclones de la Ley
Orgiinica ae la Administracién Pdblica Federn!, pUblicato en e Dlaria Oficlal de 1a Federacisn & 30 de naviembre de 2018,
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