I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de Quintana
Roo.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versidn publica de la Resolucion de |a

Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora nUmero
23/MP-0083/01/20.

III. Las parteso secciones clasificadas: La parte concerniente a el ndmero de teléfono
pParticular de persona fisica en pagina 1.

Iv. Fundamento legal y razones: La clasificacién de |a informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP v 113, fraccién
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion || y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacidn y Desclasificacién de la Informacién, asi como
para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
versioén publica.

ACTA-04-2021-SIPOT-TT-ART6E9, en la sesidn celebrada el 16 de abril de 2021.

htto://dsiaoosdev.semamat.qob‘mﬂinai/XXXIX/2021/SIIDOT/ACTALO4 2021 SIPOT 1T_ART.69.0df

vI. Firma de titular:

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de Ia Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcédn Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun Quintana Roo, C.P. 77500.
Telefono: (998} 8 91 46 04. www.gob.mx/semarnat
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fles FRANCISCO SINUHE JIMENEZ LIMA PROCURADURIA FEDERAL DE N . o o
APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA PROTECCION AL AMBIENTE 0,% N N SN
. DOWN PAYMENT FC, S.A. DE'C.V. A\ . N
" AV. ACANCEH, MANZANA 02, LOTE 03, 95 SEP 2020 /N oieo ol

“PISO 3-B, OFICINA 31, SPMZ 11, e i
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, g ;
ESTADO DE QUINTANA ROO, CP. 77511 o

B

z i “ 2N o

TELEFONO:% -
CORREQ: mpacte.amo. oria@gmail.com OFICIALI

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer pérrafo, que establece que la evaluacién del impacto a:mbientak es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras y actividades que ;faueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites'y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al mfnimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo algunaj de las obras y
actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT.

Que la misr'na’ LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener |la autorizacidon a que se re;fiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberadn presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funcicnes, en el articulo 40, fraccién 1X, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambientai de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de |a Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de |la LGEEPA, antes invocados,; el C.
ERANCISCO SINUHE 3IMENEZ LIMA en su calidad de apoderado legal de la empresa DOWN| PAYMENT FC,
s.A. DE C.V., sometié a evaluacién de la SEMARNAT, 2 través de esta Unidad Administrativa en el Estado de
Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado
“pi ANTA DESALADORA CONDOMINIO SIEMPRE PLAYA IPANA” con pretendida ubicacion en ia calle 38
Norte, por Av. 10 Norte, Colonia Centro de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado delQuintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por [a misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, Una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciard el procedimiento de evaluacion, pa ral lo cual revisaréd
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de
impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitird debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asl mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-
Recepcion, Evaluacidon y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-

ao Lag,

o

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México, S;(‘ . ")’53
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No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie
situada dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en
el Municipio de Solidaridad; [o anterior en- términos de o dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del
Reglamento Interior de [a SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de ia Federacidn el 21 de enero de 2003, en
relacién con los artfculos 42 fraccidn l, 43y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacidn, especificandose os |imites Yy extensién
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: [..] fraccién 1. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacidn |son los Estados de [..], Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la
extension y [imites que hasta hoy han tenido, siempre gue no haya dificultad en cuanto a éstos,

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los artfculos 17, 26, 32 bis fraccién
Vill y XXXIX|de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que serd nombrado
por el Secrétario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccidn XXIIl, que sefiala que se podran
suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aquelios que les sean sefialados por
delegacidén,| encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el artfcule 40, fraccién IX,
inciso c) del Regiamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver los| informes preventivos Y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84,|que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de Ia Delegacidn Federal de |a
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de

la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatoric nimero 01250 de fecha 28 de
noviembre |de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P del proyecto denominado “PLANTA DESALADORA CONDOMINIO
SIEMPRE P}'.AYA IPANA” {en lo sucesive el Proyecto} con pretendida ubicacidn en la caile 38 Norte, por Av. 10
Norte, Colopia Centro de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Reo, promovide por
et C. FRANCISCO SINUHE JIMENEZ LIMA en su calidad de apoderado legal de la empresa DOWN PAYMENT
FC,S.A.DE JC.V., (en lo sucesivo la promovente), v

RESULTANDO:

i Que el 28 de enero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 3] del mismo
mes y afio, mediante el cual la pPremovente ingresd la MIA-P del proyecto, para ser sometida al
Procedimiento de Evaluacidn del Impacto Ambiental, asignandole ia clave 23QR2020TD0OS.

fl. Que el 30 de enero de 2020, en cumplimiento a lo establecido en los Articulos 31, ditimo pérrafo de la
LGEEPA y 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental (REIA), esta
Secrecharfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicé en la Separata Ndm. DGIRA/006/20 de su
Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnatgob.mx, el listado de las
:solici udes de autorizacién de los Informes Preventivos y Manifestaciones de Impacto Ambiental

I, Que el 30 de enero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el extracto de Ia pagina del
periédico “NOVEDADES!" de fecha 30 de enero de 2020, mediante el escrito de fecha 20 de enero de
2020,/a través del cual se public el extracto del proyecto en un periddico de amplia circulacién en la
entid Fd' conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA y 4] del REIA.

IV.  Que el 12 de febrero de 2020 esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/0207/2020 a

e Lapy

O *”
S
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77033, Quintana Roo, México, f’—_"(’ a3l
Teléfono: (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat LN =

i3

£

Pagina 2 de 35

IS %’?ﬁ‘?‘?m\“%’\”{? T AR \?’t S S e S S P O R SSS N Cae
SN ANNIESIIE NEONNNESTINES




' 2020 DELEGACION FEDERAL EN EL

i A ESTADO DE QUINTANA ROO
R eh L0 UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

g1757
través del cual y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 21 del REIA y 17-A de la LFPA previno a la

promovente a que en un plazo no mayor de 10 dias hébiles presente informacién derivadaldel analisis de
la MIA-P del proyecto para integrar el expediente, mismo que fue notificado el 18 de febrero de 2020.
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V. Que &l 21 de febrero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a través
del cual la promovente desahogé la prevencién de solicitada mediante oficio 04/SGA/0207/2020,
referide en el RESULTANDO IV.

VL. Que el 21 de febrero de 2020, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta

Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposic
en Av. Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumnal
Othdn P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad d

on del publico
Municipio de
e Cancin, C.P

77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

VIl Que el 06 de marzo de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGA/0424/2020, a
través del cual, con fundamento en los articulos 33 de [a LGEEPA y articulo 25 del REIA, notificé al
Gobierno del Estado de Quintana Roo 2 través de la Secretaria de Ecologia y Medio {Ambiente del
estado de Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecto, para que manifestars lo que a su derecho
convenga en relacidn con el mismo, otorgdndole un plazo de quince dias, de conformidad con io
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

VIll. - Que el 06 de marzo de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGAJ0425/19, a

través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA,
Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad el ingreso del proyecto para que manifests
derecho convenga en relacién con el mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de co
lo establecido en el articulo 55 de'la LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 06 de marzo de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/S
través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 del RE

notificd al H.
ara lo que a su
nformidad con

GA/0426/19, a
A, solicité a la

Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de

Quintana Rco

(PROFEPA), su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia
de su competencia para las obras ingresadas a evaluacién, para lo cuzl se les otorgé un plazo de quince
dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que e] 06 de marzo de 2020, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio nlimero 04/S[GA/0427/19, a
través del cual, con fundamento en ios articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 del REIA, solicité a la
Direccidn General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinién
técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del|mismo con el
Programa de Ordenamiento Ecolégicc Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
publicado el 24 de noviembre de 2012, en el Diario Oficial de la Federacion, con el |Programa de
Ordenamiento Ecolégicao Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en ef Periédico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 y demas instrumentos de politica ambiental
aplicables, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dfas, de conformidad con lo establecido en el
articulo S5 de LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.
Xl.  Que el 06 de marzo de 2020, esta Unidad Administrativa emitié e! oficioc nimero 04/SGA/0428/19, a

través del cual y con fundamento en lo establecido en los Artfculos 53y 54 de la LFPA, y 24 jprimer pérrafo \\
del REIA, solicitd a la Comisién Nacional de Agua (CONAGUA) en el Estado de Quintana Roo, su opinién \‘\
té&cnica sobre dicho proyecto, en relacién con las posibles afectaciones sobre la hidroiogia de la zona, &
para lo cual se les otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en ef articulo 55 de k!
la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XH. Que el 30 de julio de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nGmero 04/SGA/0755/2020,

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,
Teléfono: (983)83 502 33 www.gob.m
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notificado el 04 de agosto de 2020, mediante el cual se solicitd a la promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P del
proyec':to suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo hasta que esta Unidad Administrativa
contara con dicha informacién de acuerdo con los estabiecido en el segundo pérrafo del articulo 35-BIS

de la LGEEPA.

XL  Que e] 18 de agosto de 2020, ingresd en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 17 del mismo mes
y afio, a través del cual la promovente ingresé la informacién adicional solicitada mediante el oficio
referido en el Resultando XIl.

XIV. Que al momento de emitir el presente resolutivo no se ha recibido opinidn en relacién al proyecto por
parte |del Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del estado de Quintana Roo, e/ H. Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad, la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, l2 Direccién General Politica Ambiental e
Integracién Regional y Sectorial y la Comisién Nacional de Agua.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

l. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en {os articulos 4, 5, 28 prifer parrafo y fraccion |, 35 parrafos primero,
segurido, cuarto fraccidn Il y Gltimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones Xll, XV1y XVI|, 4 fracciones |, il y Vil, 5
inciso| A) fraccidn Xil; 12, 37, 38, 44 y 45, primer péarrafo y fraccién |l de! Reglamento de la LGEEPA en
materia de Evaluacién del Impacte Ambiental (REIA); 14, 26 y 32-bis, fracciones |, lll y X|, de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 38 primer pérrafo, 39, y 40 fraccidon 1X inciso C) del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficia) de la Federacién el 26 de noviembre de 2012

Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe (POEM), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012;
el Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecologlco Local del Municipio de Solidaridad (POEL-SOL), publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Qumtana Roo el 25 de mayo de 2009; y el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
de Ptaya del Carmen, Quintana Roo 2010-2050 (PDU PC), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo, el 20 de diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMA:RNAT-ZO'IO Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categonas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusiéon o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; la Modificacién del
Anexo Normativo lli, Lista de especies en riesgo de [a Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
20‘[0,\Protecci6n ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de’
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de
novuerbre de 2019 y la FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lil, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativ s de México de flora y fauna sulvestres-Categonas de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publigada en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019,

»"\“d L“".
L
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Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por [a promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, \
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, qué se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; tfajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las dispdsiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del paisy
el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo o que se refiere a la preservacién y restauracién del
equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios qL|Je la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamente en io dispuesto en lés artfculos 4, 5,
fraccién 11, 28 fracciones | y 35 de la LGEEPA. |

{
i
2. CONSULTA PUBLICA. ' F
|

ll.  Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del ptblico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO VI dei presente resolutivo, con el fin de ga rantizar el derecho
de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al moment:o de elaborar la
presente resolucion, Esta Unidad Administrativa no ha_recibido solicitudes de consulta piiblica,
reunién de informacién, guejas, denuncias o manifestacién alquna por parte de algin miembro de

la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

L Que Ia fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone [a obligacidn a la promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacidén, una descripcién del proyecte, por lo que una vez analizadal la informacién
presentada en la MIA-P e informacién adicional, se tiene que el proyecto cuenta con las siguientes
caracteristicas:

» El proyecto consiste en la instalacién y operacién de una planta desaladora por ésmosis inversa para
el proyecto “Condominic Siempre Playa IPANA", la cual se encontrarad en el cuarto de maquinas del
sétano, ocupando una superficie de 117.7663 m?, por lo que el desarrcllo del proyecto no aumentar
superficies de aprovechamiento.

o,

El o
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-

E planta desaladora contard con dos pozo de aprovechamiento ubicado en la zona de
stacionamiento del s&tano, los pozos tendrdn una profundidad de -25 m, con didmetro de 12" v
ifeme de 10",

|

igual contard con un pozo de rechazo ubicado en ef sétano, con profundidad de -100 m, con
djiametro 12"y ademe de 8".

®

» Elvolumen de aprovechamiento de agua salada sera de 73,000 m*/afio.
* Elvolumen de agua dulce producido sera de 29,200 m*/afio
¢ E]volumen de agua de rechazo serd de 43,800 m*/afio.
» La planta contaré con los siguientes elementos:
> Sistema de pretratamiento (filtros multimedia, dosificador de inhibidor de incrustaciones y fiitro pulidor de
cartuchos). ’
> Sisternas de bombeo de alta presiény equipo de recuperacion de energia.
> Sistema de potabilizacion de agua salada a través de 6smosis inversa (banco de membranas).
¥ Unidad de limpieza de membranas (CIP).
> Instrumentacién y control,
° E| predio del proyecto se ubica en las siguientes coordenadas (informacién adicional):
Coordenadas de o plama desafadora Coordénadcs de Iés PozOS
JTM, Datum WGCS84, Zona 16 Q) {UTM, Datum WGS84, Zona 16 Q)
Vértice X Y Vértice X Y
7 4928922902 | 22816264258 POZO DE APROVECHAMIENTO 1 | 4925615522 | 29814204055
2 492856.675] 22818328739 POZO DE APROVECHAMIENTO
3 452905.1467 22818244463 2 492991.9966 | 22814282569
4. 492504,7316 23ET817.9575 452956,290
SUPERFICIE DEL CUARTO DE MAQUINAS: 117.7663 Pozo e RECHAZO 2 2261884.9628
m2 N
4. CARACTERIZACION AMBIENTAL. \\\\

V. Quella fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la Promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcion del sistema ambiental por lo que se tiene lo siguiente:

V.1 Delimitacién def sistema ambiental (SA}

El opjetive de este capitulo es delimitar, describir Y analizar en forma integral el Sistema Ambiental (SA) que
constituye el entorno del proyecto, asi como identificar los principales procesos que mantienen la estructura ¥
funcién de los componentes ecolégicos presentes para, a portir de dicha informacion, identificar qué efectos
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positivos y negatives pudiera tener su desarrolfo en la regién. Todo esto con o finalidad de
reglamento de lo LGEEPA, el cual en su articulo 12 indica que la manifestacién de impacto «

p17s%

cumplir con ef
mbiental, en su

modalidad particular, deberd contener en su capitulo IV la “Descripcion del sistema armbiental y seriglarniento de

la problemdtica ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto;”,

La Guia para la Elaboracién de la Manifestacion de impacto Ambiental, sefiala que “la delimitaci
sustentarse con los limites naturales de los elementos bidticos y abidticos existentes, asf como
ecosistémicos, con los cuales interactuardn las obras y actividades del proyecto, se podrd utilizar |
estabiecida por las Unidodes de Gestion Ambiental del ordenamiento ecoldgico terrestre o maring
para el sitio), la zonificacidn de usos de suelo cuando existe un plon o progroma de desarrg
zonificacion establecida en un decreto de drea natural protegida, cuencas hidrogrdficas, georr
otros”.

£l SA se delimité tomando en consideracicn dos grupes de criterios que permitieron incrernenta
juridica y técnica de esta circunscripcion geogrdfica; Asi estos tres grupos de criterios son: 1} de
ambientales, con los cuoles se generd una caracterizacisén que sirvié como insurmo para realizar
ambiental regional y asf identificar la problemdtica ambiental del drea de influencia, para la con
escenarios futuros en las diferentes etapas de implementacion del proyecto....

V.2 Caracterizacidn y andlisis del sisterna armbiental
V.2.1 Medio abliético
()

- Precipitacion media anual

en los procesos
regionalizacién
) (cuando existo
llo urbano o I
orfologla, entre

jﬂ del SA, deberd

T la certidumbre
pianeacion y 2}
un diagndstico
struccion de los

De 1957 of 2010, el promedio anual de precipitacién para ef sistema ambiental fue de 13312 mm, 'siendo Junio de

2004, el mes y afio que mayor cantidad de precipitacion se ha tenido con 556.0 mm.

En cuonto a la precipitacion mensuol se tiene que histéricamente (1951-2010) marzo es el mes en g
Yy octubre cuando frecuentemente se registra mayor precipitacion.

Al analizor los datos de la precipitacicn y lo temperatura se puede decir que en el sistema ambier
dos meses secos, correspondiente a marzo y abril. De acuerdo ol [ndice de Caussen que expresg
precipitacion es mayor que ef doble de la temperatura media, no se considera un mes seco2

+ Hidrologia
El sistema ambiental se caoracteriza por la carencia de corrientes superficiales de agua debido

ue menos flueve

tal, se presenta
que cuando fa

a la naturaleza

cdrstica del terreno y al relleve ligeramente plano que presenta alta permeabilidad. Al no existir flujos superficiales
permanentes, la porcién del agua piuvial que no se pierde por evapotranspiracién, se infiftra af suélo, produciendo

una saturacicn de las capas superficicles y por consiguiente su incorporacion al acuifero subterréneo. El SA se

encuentra en Jna zona cuya mayor superficie presenta un coeficiente de escurrimiento de 0 a
muestra en &/ plano de la pdgina siguiente, mientros que algunas porciones que corresponden a zc
presenta un coeficiente de escurrimiento de 10 g 20%.

Por otra parte, segin la carto de hidrologia subterrdnea (INEGI, escala 1:250000), el sistema ambi

5%, tal como se
onas inundables

ental se localiza

en una zona que en su mayor parte presenta material consolidado con posibilidedes altas de funcionar como
acuifero, aungque otras dreas como la zona inundable y la zona costera del SA presenton material no consolidado

con posibilidades bajas de funcionar como acuifero 8en la cual se encuentra el proyects).

*,\oh‘ hn,,,.'
£ ,:" =
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(Pc)ar atra parte, de acuerdo con la carta hidroldgica de aguas superficiales de INEGH, el sisterna ambiental pertenece
a la Region Hidroldgica 32, Yucatdn Norte; en donde el escurrimiento superficial es minimo y la infiltracion es ailta;
en kln porcion continental existen numerosos cenotes y aguadas. Por otro lado, se localizan uno zond de
conckentracién de pozos, que se utilizan pora el abastecimiento de agua potable de Playa del Carmen.

A comtinuacion, se presentan los resu T P Frealizado para el proyecto:

- Enibase a este estudio realizado y considerando que el objetivo primordial de este es de determinar la no
afectacion del acuifero por lo instaiacicn de un sistemna de Osmosis para potabilizacién Y tratarmiento de aguas y
cons{derando los valores registrados en el estudijo geohidroldgico, asf como ia demostracion de que en el areo de
estuqfr’o predoming un sistema cdrstico que determina un balance hidrdulico favorable debido al flujo subterrdneo
descrito y a la gran transmisibilidad del acuffero existente en ia zona se hace viable la instalacidn de este sistema

Ya guie no afectard al acufferc en ninguna formae i derrama de excedentes del agua de rechozo ol inyectaria a un
pozo| profundo debidamente diseAado para este fin.

En djcho estudio, se sefiala que el agua a las profundidades analizadas que fueron de <15 m, -20 m y -25m, es de
tipo Floruroda sédlica, que corresponde o agua con intrusién safing, por to que al ingresarse e agua de rechazo o

una prefundidad de -100m al suelo y o una profundidad mayer que la extraccidn (-25m), no se afectard al acuifero
subterraneo.

- Geologia :

El sistema ambiental por sus caracteristicas geoldgicas se define como una estructura relativamente joven, de
origen sedimentario con formaciones rocosas sobre las cuales se han depositado arenas y estructuras de origen
orgdfico marino que han dado forrma a una losa caliza consolidada con fracciones en proceso de consolidacion.

Las unidades litoldgicas del sistema ambiental estén compuestas por rocas sedimentarias originados en el
Cuat{ernario {Q) y Terciario (T), encontréndose gue las rocas mds antiguas son calizas dolomitizadas, silicificadas y
recristolizadas, de celoracicn clara y con delgadas intercalaciones de margas y yeso. Ef lecho rocoso calizo es de lo
Era Terciaria (Plioceno, Mioceno) (T; pl); debido a lo estructura caledrea de lo plataforrna no existen corrientes
acudticas superficiales, filtréndose el agua formando un manto fredtico de poca profundidad, lo que provoca un

paisgje subterrdneo caracteristico del ambiente kdrstico (Weidlie 1985). £l predio del proyecto se encuentra dentro
de lo|unidad geotdgica Qfli).

- Edgfologia

|
3
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De acuerdo con la carta edafoldgica del INEG! (escala 1:250000), la unidad de suelo presente en ia|mayor parte del
sisterna ambiental es el Leptosol, derivado del vocablo griego “leptos” que significa delgado, haciendo alusion a su
espesor reducide. De igual manera podermos encontrar suelo tipo Solonchak, el cual es comdn en greas inundables.
En el sitio del proyecto se encuentro el suelo denominado Arenoso! (simbolo: Q) Del latin arena: arena.
Literalmente, suelo arenoso. Suelos que se localizan principalmente en zonas tropicales o templadas muy lluviosas
def sureste de México. La vegetacion que presentan es variable (planc de la pdgina 21),

Los aeronosoles se caracterizan por ser de textura gruesa, con mds del 65% de arena of menos en ef primer metro
de profundidad. Estos suelos tienen una alta permeabilidad pero muy baja capacidod para| retener agua y
almacenar nutrientes. Lo susceptibilidad o {a erosién en los Arenosoles va de moderada a aita.

v.2.2 Medic bidtico
+ Vegetacidn o nivel del sistema ambiental

De acuerdo con la carta de usos de suelo y vegetacidn Serie VI escala 1:250,000 def INEG!, en el sistema ambientol
se presentan los siguientes tipos de cobertura de suelo:

En ef caso de jos tipos de vegetaciof, se o ombiental, lo conforma el uso de
suelo de asentamientos humanos, seguido de la Selva mediana subperennifolia y la zona urbana.

Por otra parte, ef sitio def proyecto es clasificado comoe asentamiento humang, sin embargo se cohserva dentro def
predio un reficto de manglar. Este relicto, del manglar es una comunidad cuya composicién floristica que lo forman
son e mangle rojo (Rhizophora manglfe) mangle solado (Avicennia germinans), mangle blanco (Laguncularia
racemosa) y mangle botoncillo (Conocarpus erectus). El uso principal desde el punto de vista forestal es la
obtencién de taninos para la curtiduria, fa madera para la elaboracion de carbon, aperos de labnanza y embalses.
Unha caracteristica importante que presenta la madera de mangle es la resistencia a la putrefaccion. Pero quizd el
uso mds importante que presenta el maonglar es el alberge de muchas especies de invertebrados como Ios
moluscos y crustdceos, destacando ef carmarén y el ostidn cuyo valor alimenticio y econdmico es alto. Actuaimente
el uso que se le da g este sitio, es el de conservacion.

Con base a la informacién del Capftulo [V de la MIA-P, esta Unidad Administrativa soligité informacion
adicional a |a promovente en relacidn a la caracterizacion de la vegetacidn que se desarrolla al interior
del predio donde se pretende realizar el proyecto, a través del oficio 04/SGA/0755/2020 de fecha 30 de
Jjulio de 2020, en términos de lo siguiente:

2.1 En relacién o la identificacidn de la vegetacién en el predio del proyecto, fa promevente manijfests lo sigyiente (p. 15, cop.
W) I

|
“Por otra parte, el sitio del proyecto es clasificado cormno asentarniento humanio, sir ernborgo se conserva dentre del predio
un relicto de manglar. Este relicto, del manglar es una comunided _cuyda composicion floristica que lo forman son el

mangle roje (Rhizophora mengle), mangle salado (Avicennia germinans), mangle blanco (Lgquncularia racemnosa) y £

mangie botoncille (Conocarpus erectus). £/ uso principal desde el punto de vista forestal es la obtencidn|de taninos pora ‘\\\
}

Y,

lo curtiduria.. Actualmente el uso que se le da a_este sitio, es el de conservacién. ”
Aunado o [o anterior, la promovente indicé que (p. 16

El predio del proyecto actualmente carece de vegetacidn, esto se debe a qgue se encuentra dentro de famancha urbang
de Playa del Carmen, ademds de estar en procese de construccion el Condominio. La vegetacion naturalicon que cuenta

e Ladg,
] ::\t "__&v_‘%
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son herbdceas que serdn eliminados dentro del proceso de construccion del Condominio y en los que no se desarrollan

actividodes productivas.

gn las slguientes fotografias se muestran las condiciones actuales del terreno en su colindancia con los pozos de
Fprovechamiento y descargd propuestos:
()

Asimisrmo en la p. 157 deciars:

CRITERIO . DESCRIPCION VINCULACION CON EL PROYECTO
Cu-32 En predics urbonos en los que existan No_existe manglar _dentro de Ig

mangiares, deberd cumplirse lo estoblecido en | propiedad.

la Ley General de Vida Silvestre y los Normas

Oficiales Mexicanas aplicables

Lo resgltado es propio de esta Unidad Administrativa,

Con todo lo anterior, esta Autoridad advierte que existe incongruencias respecto a la existencio de vegetacion
|caracterfstica de manglar (R. mangle, A. germinans, L. racemosa) y C. erectus) dentro del predio del proyecte, Por otro lado,
|con base en fas fotografias 2 y 3 se observa la construccion de los pozos de aprovechamiento e inyeccion los cuaies se
Iencuentran propuestos a desarrollar en el proyecteo, En virtud de lo anterior, lo promovente deberd:

a} Aclaror y gmplior informaocién respecto g lg coracterizacion de la vegetacion en el sitio de! provecto. identificondo

todgs las especies y osi como su distribucidn dentro del predio; asimisme deberd presentor un plano indicando los
ipos de v f Aadi i SFT

ting: egetacion dentro del predio, ofic une memeria fotogrdfica de las condiciones octuales de Ig

vegetacion fen formato jmpreso v electrdnico DWG, kmi,_coordenadas.en preyeccion UTM, Dotum WGS84 Zona 16

Q Norte).

b) Encoso de existir veqetacién de manglar dentro del predio, deberd reviizor el andlisls con el Decreto del Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidan‘dadz, e NOM-022-SEMARNAT-20033, el Acuerdo que

adiciona I especificacién 4.43 o g Norma Oficial Mexicana NOMO22-SEMARNAT-2003" v el articulo 60 TER'.

g
Comip parte de la informacién adicional presentada, la promovente indicé lo siguiente:

“‘Respecto de este jnciso, se aclara que ia informacidn contenida en la pdgina 15, capitulo IV de la MiA-P, es errénec, ya que
son datos que no corresponden con la realiddd del predic, en el cual no existe, ni ha existido manglar; tal como se indied en
las pdginas 16 del mismo capitulo y en el resto del cuerpo de fa MIA-P,

i«::om:: se sefialé en o MIA-P, actucimente el predio carece de vegetacicn nativa, producto de los desmontes que se
(eahzcron para la construccién de los depertamentos, o los cuales dard servicio ef presente proyecto.

Por di:seﬁo de Jos espacios verdes se mantuvieron en pie aigunos drboles de Ig vegetocidn nativa y se ha enriquecido con
especies en olguno categoria de riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, como se puede observar

1con la presencia de la palma nacax. En ja sigufente table, se presenta un listado de le floro que se encuentro dentro del
predio:

Nombre comun Normbre clentifico
Jabin Piscidic piscipula .
Verde lucero Chiloroleucon mangense
Celba Ceibg pecrandra
Chechen Metoplum brownei
Chaca Buersere simaruba
AKlts Thevetia goumeri
Yoxnic Vitex gaumeri
Higos Fleus maxima

._Flor de mayo Plumeria chtusa
Palmo huano Sabal yapa
Paima ngeax Coccothrinax readii
Canchunub Thouinig paucidentota

1 Derivado de la vinculocion de la promevente con el Decretc del Prog]'omo de Ordenamiento Ecoldglco Local del Munitipio de Solldorided {Cop. I, MIA-P).
2.0 25mayo-290s

3 0.0 23abrita00s
4 D.OF. 07-mayo-2004
S oo orebrero-2007

e e,
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Katafox Swartzia cubensis
Kaniste Pouteria compechiana
Pixoy Cuazumda ulmifolic
Chacte Caescipinia yucgtensis
Palrma xiat Chamaedorea seifrizil
Ramon Brosimun alicastrum
Waxin Leaucoeng feucocephala
Huaye de monte Talisia olivaeforrmis

Arbol de mora Moclura tinctoria

Como se cbserva en las fotografias que se presentan a continuacién, sélo se cuenta con individuos del estrato arbdreo, en
virtud de las labores de desmonte y despalme del predio, para g construccion de los edificios de departamentos, a los que
dord servicie la-planta desaladorea.

DISTRIBUCION DENTRO DEL PREDIO )
Respecto de la distribucion, como puede observarse en las fotografias la vegetacion en el predio, se encuentra dentro de
espacios definidos como dreas verdes del proyecto de departamentos, clgunos ya dentro de jardineras.

En el plano que se anexa se marcaron los espacios de las dreas verdes donde se encuentra la vegetacidn del predio. En la
imagen que se presenta o continuacién, extracto def plano antes mencionado, se observan los poligonos de las dreas que
se rnantienen con vegetocidn en ef predio. El marcado como Lote 107, cuenta actualmente con vegeﬂacién dispersa,
consistente en algunos ejemplares del estrato arbéreo; esta vegetacion serd eliminada pues en esta zonase despiantard
un edificio. (.}"

Que en el inciso b) del numeral 2.1 se nos sefiala: (..}

Al respecto, se sefiala que como ya se aclaro en el punto que antecede, no existe vegetacién de manglar dentro del predio,
por 1o que no se presenta la vinculacién con el criterfo CU-32 del Decreto del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local
del Munlicipio de Sclidaridad, jas especificaciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-OZZ—SEMARNAT—2003,| el Acuerdo que
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 y el articulo Sq TER de lo Ley
General de Vida Silvestre; lo anterior, en virtud de no existir I presencia de ecosistema de manglar o individuos dentro del
predio def proyecto.

Por otro parte, como se puede observar en la tablo presentada en el punto gue antecede, existen 1 especie de flora que se
encuentran dentro de aiguna categorfa de riesgo estublecidas en la Norma Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, por fo
que & continuacion se presente la vinculacion, {..)

Dentro del predjo se encontré o o especie Coccothrinax readii (palmo Nakas), como especie con| un estatus de
Amenazada dentro de la Norma en comento,
Se considera que o planta desaladoro, no afectard @ estas especles, en virtud de que se ubicard dentro de uno de los
edificios y en dreas previamente ocupadas, por fo que su interaccidn con la flora y la faunc seré nula. Por otra parte, la
paima, ha side intreducida en los espacios que se delimitaron para dreas verdes dentro def predio y no tendrd relacicn con
los actividades de operacidn o instalacidn de la planto desaladora.

Conforme lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que derivado de la informacién adicional, la promovente
no reporta dentro del predio, vegetacién caracterfstica de manglar, no cbstante se encontrd la especie de
Coccothrinax readii (palma Nakas), la cual se encuentra en la categoria de Amenazada de la Norma Oficial Mexicana
NOM-053-SEMARNAT-2010 (p. 5 - 11, informacién adicional); conforme lo anterior, se tiene que al interfor del predio no
existe presencia de vegetacién de manglar.

« Fauna a nivel del sistema ambiental
Si bien no existe un estudio faunistico confiable que determine el nimero de especies que se distribuyen
especificamente dentro del sistema ambiental propuesto, se optd por considerar lo citado en la literotura respecto
a los registros de fauna reportados a nivel municipal. [
Los principales grupos representados son los anfibios, reptiles, aves y marmniferos. Se detectaron /q presencia de 309
especies en el corredor Cancin - Tuldm, de las cuales las aves son las mds difundidas de t?das. Las aves se
encuentran representadas por zanates, garzas blancas, colibries y pequefios mamiferos como fa zorrd gris, ardillas,
ratones, tlocuaches y murciélagos; que junto con la gran variedad de fauna marina representan un recurso

importante de la localidad.

. Vegetacién a nivel del predio ] ~
El predio del proyecto actualmente carece de vegetacion, esto se debe a que se encuentra dentro de la mancha %
urbana de Playa del Carmen, ademds de estar en proceso de construccion el Condominio. La vegetacion natural

L
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con que cuenta son herbdceas que serdn eliminadas dentro del proceso de construccién del Condominio y en los
que rio se desarrollan actividades productivas.

En las siguientes fotografias se muestran las condiciones actuales del terreno en su colindancia con los pozos de
aprovechamiento y descarga propuestos;

Foro . Arca dondy se ublicie o cuato de maquicss y1a plaa.
» Fauna o nivel del predio AR S e

Como ya ha side sefialado en repetidas ocasiones en el documento, las condiciones del terreno ya ne son las de un
ecosisterna funcional. Por una parte se ha perdido cornpletamente ja cobertura vegeta! original producto de las
obras construidas. Adernds, el sitio se encuentra completomente fragmentado. Al Surceste existen desarrolios
urbanos, mientras que al Noreste se tienen las vialidades de Jo zona urband de Playa del Carmen.

memrems v

Esto falta de conectividad ecosistémica ha ocasionado que actualmente solo hogan uso del terreno especies que
se caracterizan por prosperar en ambientes medificados y con buena tolerancia o lo presencia humana.

En dl]ecs circundantes ol predio es posible observar algunas especies de aves como zanates (Quiscalus mexicanus),
tortolitas (Columbina talpacoti), paloma ala blanca (Zenaida asiatica), entre otras, Estas especies no fueron

observodas dentro de los limites del predio, posiblemente por ias actividades constructivas que en este sitio se
realizan.

V.4 RPaisaje

« Caracterizacion del paisaje

El palisc:je se define como la “Extensicn de terreno que se ve desde un sitio”. En el sentido de esta definicidn,
podemos determinar tres componentes bdsicos del paisaje, como son: 1} ef terrenc o o cuenca visual 2] su
extensién; y 3) el punto de observacion; entendiéndose como:

Cuenca visual. Superficie geogrdfica visible desde un punto concreto, o dicho de otra manera, es el entorno visual
de un punto y constituye el componente fundamental del paisaje, puesto que a portir de &f se definen los otros dos
componentes (extensidn y punto de observacién). Para el presente estudio se definié como cuenca visual el drea de
influencia inmediata del proyecto, es decir, la zona conocida como Zona urbana de piaya det Carmen.

Extensién. Siendo que la zona costera de Playa del Carmen se definié como la cuenca visual del paisaje, se

deteqming comao extensién de lo mismo, la superficie que ésta ocupa, es decir de 649,559 m2 (64.95 hectdreos),
como se observa en la sigujente i N :

o“’" ""';
S
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Punto de observacién. Dada la cuenca visual del paisaje y mdxime su extension, se determing
observacion, una imagen de satélite georreferenciada con el propésito de poder observar en forrn
cada una de las unidades que conforman el paisaje.

V.5 Diagndstico ambiental
En sintes’s, se puede concluir con la informacién descrita en ef presente capitulo, que ef sistema ar;
corresponde a una zona con modificaciones de cardcter antrépico en una gran extension de su
resulta especiaimente intenso en el sitio donde se pretende ubicar el proyecto.

nbiental regional
superficie, lo que

Muchas de ias zonas con actividad humana dentro de! sistema ambiental se encuentran frogm
del proyecto no es la excepcién. La mayor peorte de los plantas y animales que pueden vers:
corresponden a especies con buena tolerancia a i presencia humana.

entadas, y el sitio
= en estas dreos

En cuanto a las tendencias del sistema ambiental, claramente se encamina hacia un incrementoljen el impacto de

fa actividad humana en la zona. La mancha urbana continta extendiéndose @ costa de las dreos con vegetacion

de selva que se ubican al interior del centro de poblacidn delimitado.
INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

5.

V. Que lafraccion ll] del articulo 12 dei REIA, sefiala la obligacién de la promovente de realiz
del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la
regulacién sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacidn la relacién juridica oiliga‘coria entre
las obras y actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; asf las cosas]y considerando

la ubicacién del proyecto éste se encuentra regulado por los siguientes instrumentos normativos:
|

ar la vinculacién

ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y Diario Oficial de la Federacién 24 noviernbre 2012
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE (POEM).
B. DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE e T .
ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO pe“°§;°£2‘g%gﬁt2:§‘§g;° del 25 de fnayo de 2009
LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD (POEL-S0L).
C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE o . .
POBLACION DE PLAYA DEL CARMEN, QUINTANA ROO 2010. | Periodico oficial cel Gobiemodel | 5 g4 giciempre de 2010
2056 (PDU PC). Estado de Quintana Roo
D. NORMA OFICIAL MEXICANA  NOM-059-SEMARNAT-2010,
PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE
FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y Diaric Oficial de la Federacién 30 de djclembre de 2010
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION ©
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO.
MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO i, LISTA DE ESPECIES
EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-
SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS
DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE  Dlario Ofclal de la Federacidn 14 de noviembre de 2018
RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION
O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, PUBLICADA EL 30 DE
DICIEMBRE DE 2010.
FE DE ERRATAS A LA MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO
U, LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL
MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION
AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA Diario Oficial de la Federacion 14 de noviembre de 2019
SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES
PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES
EN RIESGO, PUBLICADA EL 30 DE DICIEMERE DE 2010. )
o
S
. < o~ %
VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual senala\---v
que para la autorizacidn de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiente, |a Secretaria se sujetard a lo que|establezcan los
ordenamientos ecolégicos del territorio, los programas de desarrollo urbang, asi como las declaratorias
\‘o,uﬂha.,_’
S
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de Areas Naturales Protegidas y demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa realizé el analisis de la
congh’uencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al
mismo, los cuales se refieren a continuacién:

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en
la Segunda Seccién), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM).

El sitjo donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono regulado
por el POEM; incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 139 denominada “Solidaridad™.

No obstante lo anterior, la UGA 139 en la que incide el proyecto corresponde a una Unidad de Gestidn
Ambijental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el gue se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino del Golfo de México v Mar Caribe. s6lo da a
conocer la parte regional de dicho programa: siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas
entidades federativas que forman parte del Area Regional, quienes expedirdn mediante sus érganos de
difusion oficial la parte Regional del Programa; en virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa
determina que dicha unidad de gestién (UGA 139) no es vinculante al proyecto, y consecuencia no es
considerada en el presente anilisis.

A fin|de robustecer lo anterior, es conveniente tener en.cuenta que el POEM define una “Zona Costera
lnmﬁdiata”, acotada por el nivel de pleamar en su porcién costera y la isobata de 60 metros en su
porcidén marina; por consiguiente, considerando que las obras que se pretenden realizar se ubican dentro
del “Condorninio Stempre Playa IPANA", ¥ no en el drea marina, por lo que se tiehe que no resulta
vinculante los Criterios de Regulacién Ecoldgica para las zonas costeras inmediatas.

B. Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecok?gico Local del Municipio de Solidaridad (POEL-SOL), publicado en e} Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009,

De acuerdo a al POEL-SOL; el predio del proyecto se ubica en la Unidad de Gestidn Ambiental (UGA) 10
denominada “Zona Urbana de Plava del Carmen”, con una polftica de Aprovechamiento Sustentable. De

acuerdo a lo anterior esta Unidad administrativa procedié a evaluar el proyecto conforme la siguiente
ficha|técnica:

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL | 10
NOMERE ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN
POLITICA AMBIENTAL ] Aprovecharniento sustentable
SUPERFICIE 9,343.99 hectéreas, | PORCENTAJE MUNICIPAL ] 393 %

La ciudad de playa del Carmen representa el centro urbano con la mayor tasa de |
crecimiento del estado, por lo que las reservas urbanas se agotan répidamente,
ocasionando que dfa a dfa se Incremente la mancha urbana. Esta dindmica responde
al crecimiento y diversificacidn de la oferta turistica del municipio, la cobertura de los
ESCENARIO INICIAL servicios bésicos es buena, no obstante existe un importante rezago en e! manejo y
disposicion final de los residuos sélidos. De acuerdo con las estimaciones realizadas
este centro urbano seguird creciendo por lo que se requiere prever la dotacién de
nuevas reservas urbanas para contener y controlar de manera eficiente el
crecimiento urbano

TENDENCIAS Se considera que la zona urbana llega a una saturacion en el lapso de tiempo
comprendido entre fos 5 y 10 afios, por lo que se han adicionadoe zonas de reserva
urbana suficientes gue permitan contener el acelerado crecimiento de la ciudad, el

\“‘,\sw '-4:;,'_.,
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cual continuard en la medida que se continde ampliando el sec
municipic. La ciudad tiende hacia la ecoeficiencia con ia aplicaci

acciones, técnicas, procedimientos y equipo para la reduccién de la dontaminacion

‘tor turistico del
pn de diferentes

LINEAMIENTO AMBIENTAL

La ciudad presenta un crecimiento ordenadc en apego a progr
desarrollo urbano, el manejo de las aguas residuales, asi como la d
residuos se realiza con estandares por encima de lo establecido en
vigente. La ciudad presenta dreas verdes suficientes

ama director de
isposicicn de los
la normatividad

ESTRATEGIAS AMBIENTALES

e Se deberd llevar a cabo una bitdcora ambiental del cambic de uso del suelo para

este centro urbano.

* Se instalan oportunamente plantas de tratamiento y la red de
en las nuevas dreas de crecimiento.

* Lasaguas residuzles se tratan con una eficlencia del 95%.

* Se establece un adecuado sistema de recoleccién, acopio y dis
residuos sélidos.

* Se ofrecen espacios verdes suficientes a los habitantes (9 m? d
persona).

+ Se instalan sistemas alternativos para la generacién de energia
uso publico {alumbrado plblico y de oficinas gubernamentales).

+ Laciudad cuenta con un sistema vial moderno y eficiente.

* Laciudad mantiene la cobertura actual de manglares.

drenaje sanitario

posicidn final de
e drea verde por

eléctrica para el

VOCACION DE USO DEL SUELO

Urbana

USOS CONDICIONADOS

Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano
1 de abril de 2002) y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano nimero 1 del Centro Urbano

de Poblacién de Playa del Carmen 2008-2013, Municipio Sclidarida
denominado “de! fuego.y dej agua”. (P.O. 28 de mayo de 2008).

2002-2026 (P.C.

d, Quintana Roo,

USOS INCOMPATIBLES

Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urband 2002-2026 (P.O.
1de abril de 2002) y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano ndmero 1 del Centro Urbano
de Poblacion de Playa del Carmen 2008-2013, Municipio Solidaridad, Quintana Roo,

dencominado “del fuego y del agua”, (P.0. 29 de mayo de 2008}

Los criterios de regulacidn ecclégica establecidos para el Programa Ordenamiento Ecolégico Local del

Municipio Solidaridad han sido organizados en tres grupos:

¢ Los criterios de regulacion ecoldgica de aplicacién general (CG), son aplicables a

la totalidad del

territorio ordenado fuera de fos centros de poblacién legaimente constituidos en el Municipio
Solidaridad, independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los prediocs particulares:

e Los criterios de regulocion ecolégica aplicables a ias dreas urbanas (CU), son

aplicables a la

totalidad del territorio ordenado dentro de los centros de poblacién legalmente constituidos en el
Municipio Solidaridad, independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios

particulares.

e Los criterios de regulacién ecoldgica de cardcter especifico (CE ), son aplicables a

a totalidad del

territorio ordenado fuera de los centros de poblacién legalmente constituidos en. el Municipio
Solidaridad, cuya aplicacién estd en funcién del tipo de uso del suelo que se prerenda dar a fos

predios particulares.

Por {o tanto, los criterios aplicables a la UGA 10, corresponden a los CU de dreas urbanas

no obstante, la %

ficha de la UGA sefiala algunos criterios especificos aplicables, como se observa a contindacién:

Urbano a 3"3’

uso CRITERIOS ESPECIFICOS

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77032, Quintana Roo, México,
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i ] Urbanc | 29,78, 95, 98, 103, 104, 105,106 |

En refacién con los criterios de regulacién ecoldgica aplicables a las dreas urbanas (CU) y de carécter
especifico (CE), esta Unidad Administrativa realiza el analisis con base a la vinculacién realizada por la
promovente, considerando que el drea donde se ubicard el proyecto corresponde a una obra
complementaria del proyecto “Condominio Siempre Playa IPANA", que servird para abastecer de agua
potable al mismo, gquedando situade en el cuarto de maguinas del sdtano; por lo que conforme a la
naturaleza del proyecto se vincula con la Normatividad vigente y aplicable, a efecto de atender lo
dispuesto en ellas (CU-01) la planta se ubicaréd en un area ya construida, por lo que no implican la
remocién de vegetacion o desmonte, por o que Nno se requiere ejecutar actividades de rescate vy
proteccién de la vegetacidn y fauna {CU-02, CU-03, CU-06, CU-13) no incorporaréd areas vegetacion nativa
(CU-04), el proyecto se pretende realizar en dreas previamente utilizadas por el condominio, por lo que
no se|requiere el desplante de nuevas obras (CU-05), el proyecto no requiere instalaciones de drenaje
pluvial o sanitario; sin embargo el condominio donde se sitla el proyecto cuenta con |a canalizacién de
aguas separadas (CU-07, CU-08), los materiales a emplear provendrén de fuentes o bancos autorizados
{CU-09), no requerira la utilizacion de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Téxicas (CU-10), no construird
campamentos para trabajadores {CU-12), en el predio del proyecto no se encuentran cuerpos de agua,
cavernas, vestigios arqueoldgicos , cenotes, lagunas u otras formaciones cérsticas (CU-17, CU-20, CU-21),
el predio del proyecto no colinda con la Zona Federal Maritimo Terrestre, zona costera o playas (CU-16,
CE-79) ni se encuentra dentro de una reserva territorial, de preservacién ecoldégica o reserva urbana (CU-
18 CU:19), no generaréd lodos y otras residuos provenientes del tratamiento de aguas residuales (CU-23), el
proyecto no incluye ef aprovechamiento de nuevas dreas del predio (CU-24, CU-25, CU-27), no contempla
el aprovechamiento o uso de especies vegetales o animales silvestres o nativas, recursos forestales (CU-
26), no instalard plantas de prermezclado, dosificadoras o similares ({CU-28, CU-29), en el predio no existe
manglar {CU-32}, el predio del proyecto no estd dividido por dos o més UGA's (CE-39), el predio del
proyecto no colinda con las dreas que comprenden el desarrollo del proyecto no cuentan con
vegetacidn exdtica o cobertura vegetal original (CE-95, CE-98), el proyecto no se ubica en zona de duna
coste}a (CE-103, CE-104), no contempla fa construccién de andadores de acceso a la playa (CE-105, CE-
106); por lo que se destaca los siguientes criterios:

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA PROMOVENTE
CU-T. Los |residuos derivados de [as obras no se | Los residuos que se generen por la apertura de fos pozos o las
dispondran sobre la vegetacién remanente dentro del | instalaciones hidrdulicas, equipamiento y la planta de
predio, nj sobre Ila vegetacién circundante, | dsmaosis inversa, se dispondrdn donde fa autoridad
debiéndose trasladar al sitio de disposicién final de | municipal, lo sefale.
residuos de manejo especial que establezca el
municipio ¢ el estado.

CU-14. Todos los proyectos que en cualquiera de sus | En caso de generarse residuos peligrosos durante el
etapas de| desarrollo generen residuocs peligrosos | mantenimiento de los equipos, estos se dispondrén en el
deberdn contar con un almacén de residuos | almacén terporal con gue contard el Condominio, hasta
peligrosos |y disponerlos a través de una empresa | que sean recolectados por una empresa autorizada.
auterizada en el manejo de los mismos, conforme a la
legislacién [y normatividad ambiental aplicable en la
materia. .
CU-15. En Ips términos que establece la Ley para la | £/ proyecto, se apegard ol Plon de Manegjo de residuos con
Gestién Integral de Residuos de! Estado de Quintana que contard el Condomirnio.

Roo, los promoventes deberan aplicar el Plan de
Manejo de residuos correspondiente durante las
distintas etapas de desarrollo y operacién de las obras
o actividades que se le autoricen. )
Anadlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacién anexa a la MIA-P, vy a lo manifestado por la
promovente, se considera como medida de prevencion la instalacién de contenedores para los residuos generados por las
etapas del proyecto. Al igual establece que aplicard el Plan de Manejo de Residuos, manifestando gue “Consiste en o

P63 Laay,

g
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gfecucion de un plan de manejo de residuos del Condominio, al cual se adherird el presente proyecto, mismo que
contemmpla el manejo, almacenamiento temporal Y disposicién final de los residuos que pudieran llegar a generarse
durante la efecucion de esta etapa del proyecto. ; no obstante a lo anterior y derivado det anslisis de la|MIA-P, asi como
de sus anexos, no se encontré anexo el mencionado plan, por lo que ia promovente deberd dar atencién a la
CONDICIONANTE 3.

CU-22. Las aguas residuales deberan canalizarse hacia | Lgs aguas de rechazo del sistema de dsmosis inversa, se
las plantas de tratamiento de aguas residuales inyectarén al estroto de agua saloda fconforme a lo
operadas per la Comisiéh de Agua Potable Y | sefialado en el estudio Geohidroldgico), ubicado o -100 m de
Alcantarillado o el organismo operador autorizado por | profundidad. Estas aguas no contienen cor%amincntes que

esta instancia. En el caso de que no existan plantas de | excedon los /fmites mdximos perrnisibles establecidos en la
tratamiento que puedan atender la demanda del normatividad  vigentes; sin  embargo, | derfvado  del
proyecto, el promovente deberid instalar una planta seguimiento se do a los pozos conforme a los lineamientos
que cumpla con las condiciones establecidas en la | estgblecidos por la CONAGUA, se mantendrd vigilancia de o
normatividad vigente en materia de aguas residuales | calidad del agua de rechazo que se inyecta al acuifero.

tratadas. ' |
Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo 2 Jo ma nifestado por la promoventey por la naturaléza dal proyecto,

contempla la generacién de aguas residuzales por parte de los trabajadores y el retrolavado de la planta, las cuales son
dirigidas a la red de drenaje municipal.

Esta Secretaria advierte que el proyecta generara 43,800 m*/afio de agua de rechazo (salmuera), la cual se inyectard por
rnedio pozo con una profundidad de 100 m al manto salino:

Por lc que se tiene que el agua residual generada por los trabajaderes seré dirigida a la red de drenaje municipat y que el
agua de rechazo es inyectada a un pozo con profundidad de 100 m. En virtud de todo lo anterior el proyecte no
contraviene el presente criterio.
CU-30. Se debera instalar una malla perimetral Para | Durante las actividades de gpertura de jos pozos, se instalard
reducir la emisién de polvos hacia el exterior de las | ung malla perimetral en el drea de trabgjo.
areas de trabajo vy reducir el impacto visual.
Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con 1o manifestado por la promovente, considéra que para el
establecimiento de la planta y los pozos se construiran e instalarsn en el sétano del condominio, la cual se encuentra
previamente construido, por lo que la emisidn de polvos hacia el exterior serd minima, asimismo no causara impacto
visual. Por lo gue el proyecto se ajusta a |o establecido.
CU-31. Durante el transporte de materiales pétreos | £/ material pétreo requerido para Jo apertura de Jos pozos,
éstos deberin humedecerse y cubrirse con una lona | serd minimo; sin embargo, se verificard que durante ef
antidispersante, la que se debe sujetarse | transporte de los materiales que se usen en esta obrg, se
adecuadamente y encontrarse en buen estado, con | humedezea ef material o se cubra con una lona. Lo mismo, se
objeto de minimizar la dispersién de particulas de aplicard al material residual de esta actividad,

polvo, :
Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con Jo manifestado por ia promovente, considéra que para el
transporte de materiales pétreos se humedezca y se cubran con una lona para evitar la dispersion particulas de poivo,
conforme |o Indicado en el presente criterio. Por lo que el proyecto se ajusta a lo establecido. |

CU-33. En el desarrolic u operacién de cualquier tipo | Para las actividades de aperturg _de fosl pozos y las

Nond Lap,
e e
“
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adecuaciones en las instalaciones, no se requerird de
sustoncios que puedan afectar el suelo. Sin embargo, se
verificard que la maquinaria que se use en fa reapertura de
los pozos, se encuentre en &ptimas condiciones de
mantenimiento y que no se lleven o cabo en ef predio,
actividades de combio de aceite o similares, que pudieran

de proyecto se debe evitar el derrame al suelo o
cuerpos d% agua de combustibles, lubricantes, grasas,
aceites, piPturas u otras sustancias potencialmente
contaminantes. De igual manera, se debera evitar la
disposicién inadecuada de materiales impregnados
con estas sustancias o de sus recipientes.

En este sehtido el promovente debera manifestar el
tipo de susFancias potencialmente contaminantes que
se empleara en las distintas etapas del proyecto, asf
como las medidas de prevencién, mitigacién y, en su
<¢aso correccion, que aplicara.

Para el almacenamiento de este tipo de sustancias se
debera contar con un almacén que cumpla con las
especifica%iones establecidas en ja normatividad
aplicable y se deber3 llevar el registro de su manejo en
la bitdcora del almacén.

poner el riesgo la colidad del suelo. En cuanto a la planta de
6ésmosis inversa, se requerird, de desincrustantes para el
mantenimiento previo a su inicio de operacién como
descladora. Estos desincrustantes se aplicardn en cantidades
minimas y se verificard que se encuentren almacenados
correctamente dentro de las instalaciones de! Condomninio.
Los residuos que se generen por el proyecto, se manejardn de
acuerdo a lo establecido en el Plan de manejo de residucs def
Condominio, ol cual se adherird ef proyecto.

Anilisis de|esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacion de la MIA-P, respecto a las sustancias a emplear
por el proyecto en |a etapa de mantenimiento, {a promovente manifests:

“Mantenimiento
Come parte |de las actividades de mantenimiento, se contard con un equipo que a través del retrolavado, limpic las membranas y

aumenta su| vida dtil. Este equipo en caso de requerirse, adiciona algunas sustoncias para prevenir y eliminar la incrustacién de
carbonate cglcico, ensuciamiento de membranas por formacicn de pelfeute bioldgico o depdsitos de hierro o aceite.

La formocidn de depdsitos se debe a la precipitacidn de particulos inorgénicas como el corbonato de calcio, sulfato de bario o

compuestos de hlerro. Asimismo, las bacterias y microroganismos pueden formor bicpeliculas que reducen ja copocidad de tratamiente
de las membranas.

Los sustancios que se usan para ef mantenimiento de las membrenas se dividen en:

- Antiinerustantes: Soluciones para inhibir o eliminar Ia inserustacion Y dispersar las particulas coloidales

- Biocidas: Soluciones para eliminar bacterias, olgas y hongos.

- Limpiaddres: Sojuciones para efiminar los sedimentos Y suciedades orgdnicas como silice coloidal, arcilias, asi como suciedodes de
rmetales como hierro, manganeso, alurminio Yy calcio.

- Coaguiantes y floculantes: productos para mejorar el rendimiento de los filtros.

El uso de estas sustancias dependerd del uso del equipo y de la calidad del ogua de suministre y tnicamente serd para las actividodes de

mantenimiento cuando por medios fisicos no pudieron ser limpiadas los membranas. Algunos proveedores sefialan, que es necesaric una
limpieza de membronas cuando:

- Disminuye en un 10 a 15% el flujo de permeado normalizado.
- Disminuye en un 10 a 15% la calidod del flujo normatizadoe.
- Existe un gumento del 10 al 15% en la caida de presién normalizada.

El manteninJiento se debe reglizar normalmente en un periodo de 3 a J2 meses. El desincrustante con el que va se cuenta es el deido
sulfdtico, cuygs concentraciones y cantidad que se usard en el mantenim 3 d def aqi

iento, no afectord lg calidad del aqua.

Enfasis propio de esta Unidad Administrativa,

Atencién d Derrames”, la cual menciona gue en

“caso de que ocurra algun derrarme accidental duronte la perforacién de

Por ctro [a:E) Y respecto a la atencién de derrames, Ja promovente planted como medida de prevencion el "Equipo se

los pozos d
utilizando g
piedra. "

Conforme |
asimismo ¢
menciond g
esta Unidad
mencionad

aprovechamiento y descarga, se seguird

un plan de accidn (descrito en ef plon de mangjo de residuos}
roductos de la marca Crunch Oil® o sirmilar,

especificamente el Loose Fiber® o similar, o en su caso, poivo de

D anterior se advierte que la promovente enlisto las sustancias que se utilizaran en el desarrollo del proyecto,
onsidera acclones para la prevencién de derrames de sustancias al suelo o cuerpos de agua. No cbstante,
ue las acciones para el manejo de los derrames se encuentran en el Plan de Manejo de Residuos, por lo que
Administrativa advierte que derivado del analisis de Ia MIA-P, asi como de sus anexos, no se encontrd anexo el
O plan, por lo que la promovente deberd dar atencién a la CONDICIONANTE 3.

e\\,“’u“hn"v‘
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C. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playa del Carmen, Quintana Roo 2010-
2050 (PDU-PC), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Reoo el 20 de
diciembre de 2010.

Que de acuerdo con el PDU-PC, se establecen las normas de controi de aprovechamiento o utilizacién
del suelo en las dreas y predios que lo integran y delimitan, asf como las normas aplicables a la accidn

urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento que se
proyecten y realicen en el mismo.

Dentro de sus poligonos de actuacidon se encuentra la zona costera y urbana, donde se ubica el predio
donde se desarrollara e proyecto. E| uso del suele del sitio donde se encuentra el predio, es el Mixto
Comercial (MC), tal como se muestra a continuacién:

Figura -
conforme el PDU del Centro de Poblamon Playa del Carmen 2010 (p 22, MIA-P)

De acuerdo con lo establecide en el PDU, las Normas Particulares para este uso del suelo son:

Los predios, lotes y edificaciones construidas en estas zonas; estardn sujetos af curmnplimiento de los
siguientes linegmientos:

— La densidod mdxima serd de 216 habitantes por hectdrea, lo que represento 60 viviendas por
hectdrea 6 100 cuartos por hectdreq;

—~  El nGmero de viviendas maéximas en el lote minimo serd de 1 vivienda;

- La superficie minima del lote serd de 110 metros cuadrados;

- Ef frente minimo def lote serG de 7.2 metros lineales;

~ El coeficiente de ocupacion (COS) del suelo no serd mayor de 0.50 y, consecuentemente, la
superficie edificable-no deberd ocupar mds del 50 por ciento de la superficie neta del lote;

—  El coeficiente de utilizacion {CUS) def suelo no deberd ser superior a 170 y, por tanto, el drea

edificable, incluyendo todos los niveles de construccion, no deberd ocupar mds del 170 por ciento
de fa superficie neta del lote.

- Lo altura maxima de las edificaciones serd lo que resuite de aplicar los coeficientes de ocupacion y )
utilizacion del suelo; no debiendo exceder de cuatro niveles ni de 16 metros de altura. Para ;
determinar ia altura, ésta se considerard a partir de la interseccién del perfil natural|del terreno

con el nive! establecido de la via publica referenciado al paramento edificado de mayor altura
hasta el nivel de cumbrera en techos inclinados o al pretil de azotea en techos planos;
— Se deberd tener dentro de! lote un drea de estgcionamiento con la capacidad minima
especificada en et Regiamento de Construccién del Municipio de Solidaridad.
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- Larestriccién frontal o a la via publica serd de 6.0 metros.
—  Sin restricciones laterales en las colindancias def lote;
— Lo restriccion posterior serd de 2.0 metros.

Que con base en la vinculacién de la promovente, con relacién a las Normas Particulares del uso del
suelg MC del PDU-PC, manifestd lo siguiente: :

“La pianta desoladora asi como sus instalaciones que se someten a evaluacién, se ubjicardn dentro de los edificios
del Condominio Siempre Playa IPANA, mismo que cuenta con los outorizaciones correspondientes para su
construccion.

En cuanto a la compatibilidad de los usos del suelo con la actividad que se pretende desarrollar, se observa que ef
presente uso del suelo MC Mixto comercial, es compatible con el giro Equipos hidrdulicos, el cual es el mds similar o
las actividodes que se pretenden realizar por el proyecto.” (MIA-P, cap. (], p. 24).

De acuerdo con |la promovente manifesté que el proyecto concuerda con lo establecido en el PDU-PC.
La planta desaladora y los pozos (captacién y rechazo) que se someten a evaluacién, se ubicardn en el
sétano en del Condominio. Es importante advertir que la operacidn de la planta desaladora no implica el
incremento de superficie de aprovechamiento, el drea de desplante, en el drea de construccién o la
altura con que cuenta el Condominio, por o que no se modificara el COS, CUS o altura del mismo. En
virtud de lo antericr el proyecto no incumple Ic establecido en el PDU-PC.

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de
diciembre de 2010; la MODIFICACION del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de Ia
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en
el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 Y la FE de erratas a la Modificacién del
Anexo Normativo 1l Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010; Proteccién ambiental-Especies nativas de ‘México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre
de 2019

Esta [Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies 0 poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Repiblica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asf
como establecer los criterios de inclusidn, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas 0 morales que promuevan la inclusién,
exclysién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorfas de riesgo,
establecidas por esta Norma,

_Considerando lo anterior, y conforme los listados de la NOM-059-SEMA§M7-2010, la promovente
identificd las siguientes especies en el poligono de aprovechamiento.

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN CATEGORIA
Coccothrinax readii Palma nakas A

€. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.
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Que con el fin de apegarse a lo establecido en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA,
advierte gue al momento de emitir el presente resolutivo no se ha recibido opinién

DERAL EN EL

ESTADO DE QUINTANA ROO

ON AMBIENTAL

01757

sta Secretaria
n relacion al

provecto por parte del Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria
Medio Ambiente del estado de Quintana Roo, el H. Ayuntamiento del Municipio de §
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, la Direccién General Politica
Integracion Regional y Sectorial y la Comisién Nacional de Agua.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evalug
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, consideranc
de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, se
aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el sigL
técnico:

Impactos ambientales
Que Ila fraccidn V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al premovente de incluir ¢
identificacién, descripcidon y evaluacidn de los impactos ambientales. Derivado de |
identificaron los siguientes impactos:

V.1.T Metodologfa para identificar y evaluar los impactos ambientales

En este cpartodo se aborda io metodologia que se utilizard para realizar un diagndstico ambiente
objeto de identificar cada uno de ios factores y subfactores que pueden resultar afectados de mane
por alguno © aigunos de Jos componentes defl proyecto (obra o actividad), de manera gue
interagcciones que se producen entre ambos, se aicance gradualmente una interpretacién del comgp
sisterna ambiental.

Para este diagnéstico ambiental se ha seleccicnado el método de Matriz de Cribado o Matriz de C
trata de una metodofogia que permite identificar los impactos ambientales o través de la interaccié
de las actividades del proyecto con los distintos factores del medio ambiente. Consiste en una
entrada, en cuyas filas se desglosan los elementos del medic que pudieran ser ofectados (fisico
bistico y socioecondmico), y estos o su vez se dividen por factores ambientales (aire, agua, suelo,
paisaje, flora, fauna, demografia, sector social y sector econdmico); en tanto que las columnads
actividades del proyecte cousales del impacto.

Este método fue seleccionado debido a que estd confeccionado con el fin de poder adaptarse

proyectos por su cardcter generalista y dado que permite [a integracion de conocirmientos sector,
actuar como hilo conductor para el trabajo de un equipo interdisciplinario; esto lo hace especiaiment
como herramienta para estudios de impacto ambiental; aunado o que el modelo es bastante com

He Ecologia y
olidaridad, la
Ambiental e

del Equilibrio
r fos posibles
o el conjunto
rian sujetos a
jente analisis

n [a MIA-P, Ia
H anterior, se

3/ del SA con el
ra significativa
onalizando las
ortarmiento del

gusa-Efecto. Se
n de cada una
natriz de doble
abiotico, fisico
lgeomorfologia,
contienen las

a todo tipo de
jates, pudiendo
e gtil y prdctico
pleto y permite,

partiendo de un dicgrarma arborescente del sisterma amblental, hacer una evaiuacién tanto cyalitativa como
cuantitativa del impacto ambiental, logrande esto Uftimo mediante el empleo de funciones de transformacién.

A continuacicn se presenta la matriz de cribado o matriz de causa-efecto utilizada para identifi
impactos ambientales que generard el prayecto, en cada una de sus etapas de desarrollo.
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De aguerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 18 posibles interacciones entre los diferentes subsectores
del medio y las obras y actividades implicadas durante lo etopa de preparacion del sitio e instalacién de la planta.
De dichos subsectores, la calidad del suelo por lo generacién de residuocs sdlidos urbanos, de manejo especial y
peligrosos, asf como la calidad del agua subterrdneq; estos elementos, serdn los que tendrdn mayor interaccién con
el prayecto, por o que se prevé que serdn los recursos que recibirén el mayor ndmero de impactos ambientales que
se gcj'veren en esta etapa. Otros elementos que tienen mayores intergcciones son el empleo ylos trabajadores.
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De aguerde con la matriz de causa y efecto, se identificaron & posibles interacciones entre los diferentes subsectores
del medio y las obras y actividades implicados durante Ia etapa de operacién. De dichos subsectores, o calidod def
agua y los empleos, serdn los elementos que tendrd mayoer interaccion con el proyecto, por lo que se prevé que serdn
los recursos que recibirén ef mayor ndmero de impactos omblentales que se generen en esta etapa.

()

V.4 Valoracion de los impactos N

Ny
Una vez hecha la identificacién y descripeion de los impactos ambiéntales por cada etapa det proyecto, asf como ia
valorgeidn tanto cualitativa como cuantitativa de los mismos, como paso final en la evaluacison de los impoctos
ambigntales, se procede a reafizor la Jerarquizacién de todos vy coda uno de elios pare cada etapa del proyecto.

La jerarquizocién se reatizard con base en los resultados obtenidos de la aplicacién del algoritino propuesto por
Gomez Orea durante |a vealoracidn cuantitative de coda impacto ambiental identificado. Con base en dichos

resuftados, cada impacto ambiental serd jerarquizado o ponderado con base en tres categorias: 1) significativo o
relevante, 2) moderado y 3) bajo o nuio.

¢v“n‘uq‘v
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Expuesto lo anterior y para fines del presente estudio, se considerd un valor de importancia igual
impactos significativos o relevantes; un valor de +/- 20 @ +/- 30 para los impactos moderados; y un v
19 para los impactos bajos o nulos. En la siguiente tablo se presenta fos valores asignados por cac

a +/- 31 pard los
lor de +/-10 & +/-
da categoria del

impacto.
Tabla de jerarquizacién de los impactos Ambientales
Categoria Valor
SIGNIFICATIVO O —
RELEVANTE =0>3
MODERADO DE 20 A 30
BAJO O NULO DEICATS

Cada categoria utilizada en la jerarquizacion de Jos impactos ambientales, se describe cormo sigue:

Significativo o relevante.
Aquel que resulta de la accién del hombre o.de la naturaleza, que provoca afteraciones en los ec

recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrolio def hombre y de los demd
. comeo la continuidad de los procesos naturales.

Moderado,

Es aquel impocto negativo que ocasiona un dafio sobre algin elemento del ombiente, pero
desequilibrio ecolégico o un dafio grave al ecosistema, ¢ bien, aquel impacto de cardcter posith
mejorar fg calidad de vida y la productividad de las personos, propiciondo la preservacién del equilit
proteccion del ambiente y el oprovechamiento de los recursos naturales, de manera que no se
satisfaccion de las necesidades de las generaciones futuras.

£n ambcs casos, fos impactos madifican Io condicidn original del componente ambiental de que se 't

Bgjo o nulo.

osistemas y sus
S seres Vivos, asi’

isin producir un
0 que tiende o
vrio ecoldgice, fa
comprometa o

rate.

Es aquel impacto negativo que ocasiona una variacion sobre algin elemento def ambiente; o bien, aquel impacto

de cardcter positivo apenas perceptible, que representa un beneficio para algan elemento del amb
casoes, fos impactos ocurren modificando la condicién original del componente ambiental de que se
casi imperceptible. -

Una vez definidas las categorias jerdrquicas, en las siguientes tablas se presento la clasificacion o
ambiental identificodo de acuerdo con dichas categorias, para las etapas del proyecto y p

ente. En ambos
> trate en forma

e cada impacto
pr componente

ambiental.
. ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO E INSTALACION
No. IMPACTO AMBIENTAL ELEMENTO DEL MEDIO VALOR DE IMPORTANCIA CATEGOR[A
1 Generacién de empleos temporales Socioecondmico +13 Bajo o nulo
2 Disponibilidad de erosién o Abidtico -13 Bgjo o nulo
contaminacién de las capas
inferiores del suelo
3 Afectacién de la calidad del agua Abidtico -13 Bajo o nulo
subterréneg
4 Suspension de particulas Abidtico ~15 Bajo ¢ nulo
5 Contarninacion ambiental Abidtico -17 Bdajo o nulo
6 Derrama econémica Sociceconémico +17 Bajo o nulo
ETAPA DE OPERACION
No. IMPACTO AMBIENTAL ELEMENTO DEL MEDIO VALOR DE IMPORTANCIA | CATEGORIA
7 Afectacion de lo calidad del agua Abidtico -22 Moderado
subterréneg
8 Generacién de empleos Socicecondmico +16 Bajo o nulo
E] Contaminacion ambilental Abidtico -18 Bajo o nulo

d"“%"v
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V.5 Conclusiones

A partir de fo evaluacién de los impactos ambientales que generard el proyecto sobre los componentes del medio
que integron el sistema ambiental, se concluye que en total se generardn 9 impactos armbientales, de los cuales 6
serdn | negativos (1 de categoria moderada y fos restantes de categoric bajo o irrelevonte); asf mismo, se prevé ja
generpcidn de 3 impactos positivos (todos de categoria baja o nula).

De Jog impactos generados, que se producirdn en la etapa de preporacion del sitio; 6 en la etapa de preparacién del
sitio e|instalacién; y 3 en la etapa operativa.

De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar coma viable de acuerdo con lo siguiente:

- | A partir de la evaluacion redlizada pard los impactos ambientales que serdn generados por el desarrolio del
proyecto, se puede concluir categdricamente que el proyecto no producird impactos ambientales
significativos o refevantes, es decir, no provoca olteraciones en los ecosisternas y sus recursos naturales o en
la salud, ni obstaculizard la existencio y desarroffo del hombre y de los demds seres vivos, asi como la
continuidad de jos procescs naturales. .

» | No representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, puesto que no interactuard con las poblaciones
de jas especies incluidas en alguna cotegoria de riesgo, puesto que no fueron registradas en ef predio, debido
en parte q la alta fragmentacién y urbanizacién de la zona. .

* | No implica aislar un ecosistema, puesto que este ya se encuentra aislado en la actualidad, por el desaorrolio
de la zona urbana de Playa del Carmen, con sus desorrollos habitacionales, comercios, vialidades,
equipamientes, etc, que han interrumpido la continuidad de los relictos de vegetacién original que adn se
mantiene.

* | En cuanto a la calidad def agua, si bien existe la posibilidad de afectar ia calidad del agua subterrdneaq, se
espera que o traves de lo adecuada infiltracién del agua denominada salmuera, af acuifero no se afecte ef
gradiente de salinidad, toda vezr que a la profundidad de inyeccidn propueste la concentracién de STD es
mayor que la concentracion de STD esperode en la salmuera.

Medidas preventivas v de mitigacidn de los impactos ambientales
X, Que |a fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, las

medjdas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto. Por lo anterior, se
propuso lo siguiente en el Capitulo VI, MIA-P.

V1.1 Descripeidn de Ja medida o programa de medidos de la mitigacién o correctivas por componente ambiental

En el\presente capitulo sélo se proponen medidds de prevencién o mitigacion a los impactos ambientales adversos
identificados en ef capftulo 5 del presente manifiesto, con particular énfasis en aquellos considerados relevantes,
resid| 4 ales y acumulativos. Las medidas se proponen siempre con la premisa de evitar que los impactos se
manifiesten; sin embargo, Aay que aclarar que en algunos casos, las medidas que se tomardn solarmente reducirdn
su ef%cto en el ambiente.

VILL] Medidas para la etapo de preparacién del sitio e instalacién

1. Medida propueste: INSTAL ACION DE LETREROS

Nat: iraleza de la medida: medida preventiva que serd aplicada para reducir el efecto del impacte identificado
cor:j contaminacion ambiental, durante el desarrollo de esta etapa def proyecto.

Momento de aplicacién de la medida: previo af inicio de los trabajos involucrados en ja etapa de preparacion del
sitio ¢ instalacién de la planta.

Descripeién de la medida: Consiste en la instajacion de letreros alusivos af manejo y disposicién adecuada de /oskiz'\'\.-\

residuos sdlidos. Los letreros estardn dirigidos af personal de la obra responsable de efecutar la etopa de \‘~
preparacion del sitio y ta instalacion de la planta.

Accion de la medida: Se rotularén diversas leyendas en Jos letreros, entre los que destacan Jos siguientes:

Prohibido tirar basura.
Depositar ia basura en los contenedores.

A e
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Eficacia de la medida: £/ grado de eficacla de la medida depende del grado de supervision que se|tenga sobre [as
actividades de preparacion del sitio, a fin de que se cumpla las restricciones establecidas en los letteros; por lo que
esta medida requiere de otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacién.

2. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS
Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impacto ambiental
identificado como contaminacién ambiental, particularmente por la generacion de residuos sdlidos.

Momento de aplicacién de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de |preparacion def
sitio.

Descripcion de Ia medida: Se instalardn contenedcres de basura para cada tipo de residucs que se|generen {lastas,
papel, vidrio, residuos orgdnicos, residuos de construccion, etc.), los cuales estardn ubicados estrotégicamente con ia
finalidad de que fos trabajadores de la obra puedan usarlos, promoviendo asi la separacion de falbasura para un
posible reciclaje de la misma.

Accién de la medida: Los contenedores servirdn de reservorios temporales para los residuos solidos que se generen
durante esta etapa del proyecto, y dado el grado de hermeticidad que tendrdn, impedirdn que dichos residuocs sean
dispersados por el viento y otros factores del medio, evitando que se expandan hocia las dreas de conservacion;
favoreciendo la NO contaminacién de tales recursos. £n las siguientes imdgenes se ejemplifican estos tipos de
contenedores.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de fa medida depende del grado de supervision que se tenga sobre las
actividades de preparacion del sitio; ya que serd necesario que los obreros hagan un uso adecuade de fos
contenedores, para que estos puedan cumplir su funcién comao reservorios temporales de residuos; por io que esta
medida requiere de otras adicionales para clcanzar el 100% de éxito en su apficacién. En la ciudad de Playa del
Carmen, existen comercios especializados en la venta de este tipo de contenedores, por lo gue es factible de
aplicarlos en el proyecto. Por otra parte, el Condominio cuenta con un Plan de Manejo de resfduos, al cual se
adherirdn fos trabagjadores de ia obra.

3. Medida propuesta: USO DE LOS SANITARIOS FI3QS DEL CONDOMINIO.
Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impacto ambiental
identificado como contaminacién del medio, particularmente por la generacién de aguas residualef.

Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en lo etapa de preparacicn del
sitio e instalacién de fa planta.
Descripcién de la medida: Se verificard que los trabgjadores, hagan uso de fos sanitarios con que cuenta el
Condom/nio.

Accién de la medida: Las aguas residuales que se generen se enviardn a la red de drengje municipal.
Eficacia de lo medida: En ef caso de los sanitarios con que cuenta el Condominio para sus colaboradores, su uso
asegurard de mejor manera que los residucs liquidos son enviados a tratamiento a través de la red\municipal.

4. Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES
Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada reducir los efectos de fos impactos ambientales
identificado como contaminacién ambiental y perturbacién del hdbitat (en algunos casos al grado de evitar que se
manifiesten), particularmente por la generacidn de residuos sdlidos y aguas residuales; asi como afectaciones af
haébitat de la fauna.

Momento de daplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion del
sitio e instalacion de la planta.. ;{\_\
Descripcién de la medida: Esta medida consiste en la imparticién de pidticas ambientales dirigidas al personal \“\

responsable de efecutar o etapa de preparacién del sitio. Serdn impartidas por un especialistq en la materic; y &
tendrdn como objetivo principal: hacer del conocimiento al persondl, los términos y condicicnantes bajo los cuales se
autorice el proyecto, asi como el grado de responsabilidad que compete « cada sectorﬂ para su debido
cumplimiento.
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Accidn de la medida: La plética ambiental se llevard a cabo de manera previa o la etapa de prepc_traciéﬂ del sitio;
cuya finalidad serd promover el desarrollc del proyecto en apego a las medidas preventivas y de mitigacién que se
propenen en el presente capitulo, asi corno de los términos y condicionantes que se establezean en la autorizacion
def proyecto.

Eficagia de la medida: £/ grado de eficacla de la medida depende del nivel de participacion e iniciativa de los
trabdjadores pora su aplicacién; asi como el nivel de supervision que se pretenda aplicar para verificar st
cumplimiento; por Jo que requiere de medidas adicionales para alcanzar el 100% del éxito esperado. Esta medida
refuegsa la’colocacién y uso de los letreros, asi como Ja instalocién de los contenedores de residuos y los sonitarios
moviles.

5. Medida propuesta: PLAN DE MANEIQ DE RESIDUOS

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar que se monifieste el impacto ambiental
identificado como contaminacidn ambiental, particularmente por la generacién de residuos sdlidos y aguas
residiiales; asi como residuocs peligrosos.

Momento de aplicacién de la medida: Duronte los trabajos involucrados en fa preparacidn del sitio.

Descripeién de la medida: Consiste en la ejecucién de un plan de manejo de residuos def ‘Condominic, al cual se
adherird ef presente proyecto, mismo que contempla el manejo, almacenamiento temporal y disposicién finai de los
residyos que pudieran llegar a generarse durante la efecucidn de esta etapa del proyecto.

Accidn de o medida: Las acciones a realizar se encuentran descritas en ef Plan de manejo de residuos.

Eficacia de la medida: Lo correcta aplicacién de las medidas descritas en el pilan de manejo de residuos del
proyecto, asi como la supervision adecuada de su cumplimiento, permitirén asegura el 100% de éxito en Jo
aplicacion de esta medida preventiva.

8. Medida propuesta: EQUIPC DE ATENCION A DERRAMES

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a la remediacion por derromes accidentoles de
sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudieran ocurrir durante el desarrolio de esta etapa def
proyecto. Estd enfocada a evitar que los impactos ambientales identificados como contarminacion del medio, de la
calidad del agua y ef suelo, se manifieste.

Momento de aplicacién de ila medida: en caso de que ocurra algtn derrame accidental de sustancias
potenciaimente peligrosas o contaminantes durante los trabdjos proyectados.

Desqipcién de la medida: Para atender ia necesidad de controlar aigtn derrame accidental que pudiera ocasionar
la comtaminacién del medio, se contard con material Y equipo especializado tipo barrera absorbente, para retirar las
sustancias vertidas. Dada la particular caracterfstica de estos productos, que absorben liquidos no polares, estdn

especgclmente disefiodos para el control de derrares. £] equipo estard disponible en la obra durante todo
momento.

Accidn de la medida: £n caso de que ocurra algdn derrame accidental durante la perforacidn de los pozos de
aprovechamiento y descarga, se seguird un plan de aceidn (descrito en el plan de manejo de residuos) utilizando
productos de la marca Crunch Oil® o similar, especificamente el Loose Fiber® o similar, o en su case, poivo de
piedra. ’

Eﬁca_:ia de la medida: Siguiendo el plan de accién ante ia ocurrencia de un derrame de sustancias liquidas,»,
descrito en el plan de manejo de residuos, se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacién de esta medida.

113 Medidas para fa etapa operativa

1. Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Desctipcion de la medida: Durante tada la vida atil def proyecto, se continuard ejecutando el plan de manejo de
residuos, el cual contempld el manejo, almacenamiento temporal y disposicién final de los residuos que pudieran
llegar a generarse durante la ejecucion de esta etapa def proyecto. Estd enfocada a evitor que el impacto ambiental
identjficado cormo contaminacién del agua o el suelo se manifieste, particularmente por la gereracién de residuos
sdlidas y residuos peligrosos, se manifieste.
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2. Medida propuesta: MANTENIMIENTO DE LA PLANTA Y LA INSTALACION HIDRAULICA

Naturaleza de lg medida: de cordcter preventivo, estd enfocada a reducir los impactos ambigntales sobre o]
calidad del agua, que por las aportaciones de agua residuales se puedan generar.

Momento de aplicacién de la medida: durante la etapa de operacién del proyecto, cada seis meses o un ario,
dependiendo de las condiciones de las instalaciones y durante todo el tiempo de vida Gtil del proyecto.

Descripcién de la medida: Esta medida consiste en el mantenimiento preventivo de la planta y las instalaciones
hidrdulicas, relocionadas con la desalinizacion del aguo.

Accidn de la medida: consistird en el retiro y sustitucién de piezos, asf como en fa aplicacién de desincrustantes y/o
desinfectantes o la plante desaladora y a sus membranas. '

Eficacia de la medida: Con el mantenirmiento preventivo de las instalaciones hidrdulicas, aplicdndolo de manera
periddica, se espera que se mantengan la calidad del agua desalada, para verificar gue se cumple,|continuarmente
se hardn pruebas fisicoquimicas y microbioldgicas al agua desalada y que se usard en los servicios del Condorninio,
da tal manera que se esperc alcanzar el 100% de efectividad en la aplicacion de la medida.

Adicionalmente, la promovente presentd anexo a la MIA-P el siguiente PROGRAMA:

« PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Xl. Que como resultado del anélisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los rgzonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que
s factible la autorizacién del proyecto, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacién
de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencidn, mitigacién y compensacién sgﬁaladas tanto
en la documentacién presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que e{l proyecto es
congruente con lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM), sublicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; el Decreto del Ejecutivo del estado
mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local dell Municipio de
Solidaridad (POEL-SOL), publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de
2009; Programa de Desarrollo Urbanc del Centro de Poblacién de Playa del Carmen,|Quintana Roo
2010-2050 {(PDU PC), publicado en et Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 20 de
diciernbre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diarlo Oficial de la
Federacidn el 30 de diciembre de 2010; la Modificacién del Anexo Normativo lll, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 y la FE de erratas a la
Modificacién del Anexe Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oflicial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, -Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna |
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada en el Diarip Oficial de la

Federacidn el 14 de noviembre de 2019; y conforme a lo citado en el CONSIDERANDO VI incisos A, B, Cy
D del presente resclutivo.
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Con base en lo expuesto y con fundamento en jo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticidon deberd recaer un
acuerdo esdrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
que se citarl a continuacidn: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia
de preservacion y restauracién del equilibric ecoldgico y la proteccidn al ambiente, de conformidad con la
distribucidn de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccién 1, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecides, asi como la regulacién de las
acciones para la preservacidn y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente que se realicen
en bienes yjzonas de jurisdiccidn federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone gue es facultad de la
Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Leyy, en sulcaso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
pérrafo que dispone que la Evaluacién del impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a gue se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. y
guienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlll, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraceidon | del mismo articulo 28; en el articulo
35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria
iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integraré el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en e} segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que
para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo gue
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articute 35, asi como a los programas
de desarrallo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales
protegidas|y las demés disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo 35
que disporJe que [a resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y fraccidn II del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria unza vez
evaluada la manifestacidon de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada ta resolucidn
correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, gue establece gue la aplicacion de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en |z fraccién 1, que dispone que compete a la Secretaria evaluar e
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Ill del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccidn VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso A) fraccién
Xil; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para
que ésta realice la evaluaciéon del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién;
articulo 1], Gitimo pérrafo que indica los demds casos en que la Manifestacidén de Impacto Ambiental debera,.,
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Regiamento sobre |a informacién que debe -
contener la Manifestacién de impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la
Secretarla podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal
de Proced|miento Administrativo, la opinidn técnica de alguna dependencia ¢ Administracién Publica Federal;
en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir [a Secretaria respecto
de la participacion publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccién I, 46, 47, 48 y 49
del mismg Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
emitir la rgsolucién sobre |a evaluacidn del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa -
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en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacidén el 14 de
noviembre de 2019; la FE de erratas a la Modificacion del Anexo Normativo Ill, Lista de especies en riesgo de
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativa de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el
14 de noviembre de 2019; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en os siguientes
articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria
contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraceién XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que e Secretaric de la Secretaria de Protecmon al Medio
Ambiente y Recursos Naturales, podrd delegar sus funciones a los demds servidores publicos, articulo 38, primer
parrafo, que establece que la Secretaria para el gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contarg
con fas Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que|a cada una de
ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional
tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccidon XX, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos
relativos al gjercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 40 fraccion
IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otargar permisos,
licencias, autcrizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendoe Igs lineamientos
internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del
titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, serén suplidas por los servidores pUblicos de [a jerarquia
inmediata inferior que designen Jos correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de |la ausencia del
Titular de la Delegacidn Federal de [a SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
namero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018;y el articulo 15, fraccidn X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este casoy para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones, rdetermina que
el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por o
tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccidn |1 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA e! desarrollo del proyecto denominado
“PLANTA DESALADORA CONDOMINIO SIEMPRE PLAYA IPANA”, promovido el €. FRANCISCO SINUHE
JIMENEZ LIMA en su calidad de apoderado legal de la empresa DOWN PAYMENT FC, S.A. DE C.V,, con
pretendida ubicacidn en la calle 38 Norte, por Av. 10 Norte, Colonia Centro de Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, Estado de Quintana Rog; por los motivos que se sefizlan en el CONSIDERANDO Xl en relacién con
el CONSIDERANDO V1 incisos A, B, Cy D |la presente resolucién.

La autorizacién en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales derivado
de fa instalacion y operacién de una planta desaladora por dsmosis inversa para el proyecto “Condominio
Siempre Playa IPANA”, la cual se encontrara en el cuarto de maquinas del sétano, ocupando una superficie de,
17.7663 m? \

« La planta desaladora contard con dos pozo de aprovechamiento ubicado en la zona de estacionamiento del
sétano, los pozos tendran una profundidad de -25 m, con didmetro de 12"y ademe de 10",
+ Al igual contard con un pozo de rechazo ubicadc en el sétano, con profundidad de -100 m, con didmetro 12" y
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ademe de 8".

o Elvolumen de aprovechamiento de agua salada seré de 73,000 m3/afio.
e Elvolumen de agua dulce producido sera de 29,200 m*/afio .
e Elvolumen de agua de rechazo seré de 43,800 m/afio.
» La planta contard con los siguientes elermentos:
> Sistema de pretratamiento ({filtros multimedia, dosificador de inhibidor de incrustaciones y filtro pulidor de
cartuchos).
> Sistermas de bombeo de alta presion y equipo de recuperacion de energia.
> Sisterma de potabilizacién de agua salada a través de 6smosis inversa {banco de membranas).
» Unidad de [impieza de membranas (CIP).
> Instrumnentacién y control.
+ El predio del proyecto se ubica en las siguientes coordenadas (informacién adicional):
Coordenadas de la planta desaladora Coordenadas de los pozos
(UTM, Datum WGS84, Zona 16 Q) (UTM, Datum WGS84, Zona 16 Q)
Vértice X Y Vértice X Y
Vi IENTO1 | 49296].5522 | 22814204055

! 4926922502 22816264258 gggg ggigggvggﬁlesxroz 43;957.9966 2281428.2569

2 4926966797 22818328739 POZO DE RECHAZO 492956.2902 | 2281884,9628

3 492909.1487 22818244469

4 492904.7316 2281817.9575

SUPERFICIE DEL CUARTO DE MAQUINAS: 17.7663 m2

SEGUNDO,- La presente autorizacién del proyecto “PLANTA DESALADORA CONDOMINIO SIEMPRE PLAYA
IPANA”, tehdrd una vigencia de 2 afios, para la etapa de preparacién del sitic y construccion, y de 50 afios para
la etapa op|reraci6n ¥ mantenimiento. Dichos plazos comenzarén a partir al dia siguiente habil de la recepcidn del
presente oficio. :

TERCERO.: De conformidad con el articulo 35 dltimo pérrafo de la LGEEPA vy 49 de su Reglamento en materia
de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de
ia SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere (inica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el proyecto,
sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de las demas
autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecte. Por ningdn
motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima
propiedad|y/o tenencia de [a tierra, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria,
asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.-|La presente resolucidn no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningln tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio;
sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicario a esta Unidad Administrativa,
atendiendo [o dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliacionesy
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc) deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente v detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causarén desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los [fmites y condiciones
establecidos en |as disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean aplicables, asi como
lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la

M Lag,
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promovente debera notificar dicha situacion a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de |as actividades del
proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacidén contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras
y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Unidad Administrativa proceda, conforme a lo
establecido en su fraccidn 1l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por e
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental que
establece que la gjecucion de la cbra o la realizacién de la actividad de que se trate deberé sujetarse|a o previsto en
la resolucion respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la operacién, mantenimiento y abandono de las
obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcidon contenida en la MIA-P, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el artfculo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que|la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacidén de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los Iimites y condiciones establecidas en las disposiciones’:plicab[es para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccién ill establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacion de
impacto ambiental, la Secretaria podré considerar |as medidas preventivas, de mitigacion yﬁas demés que
sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la promovente deberd curmolir con
todas v cada una de las medidas de prevencién y mitigacién que propuso en |la MIA-P del provecto e
informacién adicional; asi como las medidas adicionales sefialadas a continuacién.

2. A efecto de lo anterior, la promovente deberé presentar ante esta Unidad Administrativa; asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 30 diashabiles a partir
del dia siguiente de la recepcidn del presente oficio, un Programa de Calendarizacién para el
Cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente resolucidn, asi como de las medidas
preventivas, de mitigaciéon y compensacién, seglin sea el caso, que fueron propuestas en la MIA-P.

presentar ante esta Unidad Administrativa, en un plazo de 30 dias habiles a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y previo al inicio de obras y actividades del proyecto, el Plan de Manejo de
Residuos. Los resultados e informes de la medida de compensacién se deberén contemplar en el Término
Octavo. ‘l

!

4. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPAY 53, fraccién lldesu,
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretarfa podra *
exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en
las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosisternas en lugare& donde existan
cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de
extincién o sujetas a proteccidn especial y siendo que el sitio del proyecto se encuentra la especie
Coccothrinax readii (en categoria A) de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta
a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre ja preservacion de las especies de la biota silvestre

“,\n-‘ Ly,

3. De conformidad con lo establecido en los criterios CU-15 y CU-33 del POEL-SOL, la prom{wente deberd

<

>

2
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establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior la_promovente debers presentar a esta Unidad
Administrativa la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siquiente procedimiento:

W]

eberd definir el tipocy monto de la garantia, soportdndolo con los estudios técnicos-econdmicos que respalden las
strategias de control, mitigacién y compensacién ambilental, establecidas para el proyecto. Dichos estudios
eberdn presentar los costos de ejecucién de las medidas de prevencién, mitigacién y/o com pensacién propuestas
or la promovente en el MIA-P; asf como en los Términos y Condicionantes establecidos en |a presente resolucién

due representen acciones con costo econémico.

on lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
imbiental y 50, pérrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

na vez validado el tipo y monto de la garantfa por esta Unidad Administrativa, debera ser implementada a través
la contratacidn de una pdliza o instrumento de garantfa emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual
deberd estar a nombre de Iz Tesorerfa dela Federacién y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos
aturales (SEMARNAT). Dicho documento deberd ser presentado por la promovente en original 2 esta Unidad
dministrativa, de manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto v hasta entonces se dara por
i a_presente Condicionante. Dicho Instrumento de garantia deberd renovarse anualmente, durante las
etapas de preparacién del sitio y construccién del proyeeto, conforme a lo establecido en el pérrafo segundo del
- articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que
ara el caso de que dejara de otorgar el instrumento de garantiz o fianza requerida, la Secretarfa podra ordenar la
suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a

io sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA. .

e
d
B
Yy
* Elanterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revisién y validacion, de conformidad
Ci
A
U
d

5. La presente autorizacién no constituve un permiso para la extraccién o aprovechamiento de acufferos
subtePréneos, ni para realizar descargas en cuerpos de agua o bienes naciones, por lo que se deja a salvo el
otorgamiento de las autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fueran necesarios obtener previo
a la construccion y operacidn de los pozos de extraccién y de rechazo gue contempla el proyecto, conforme
a lo sefialado en los Términos Tercero y Décimo Cuarto de este resolutivo.

6. En un plazo de 30 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de la notificacién de la presente
resolucién, iz promovente debera presentar ante esta Unidad Administrativa para su validacién, un
PROGRAMA DE MONITOREO DE LA CALIDAD DEL AGUA SUBTERRANEA EN LA ZONA DE DESCARGA;
dichoiprograma se establece como medida de control para evitar [a degradacion del acuffero subterrdneo
sujetqg a su aprovechamiento. El programa deberd contener la metodologia que serad aplicada para realizar
dichomonitoreo, |a frecuencia del monitoreo, asi como los resultados esperados durante los muestreos; asf
mismp, deberd contener un calendario de actividades e indicadores de éxito gue sustenten los resultados
obtenjdos, mismos que deberan estar avalados por un laboratorioc acreditado en la materia.

7. Considerando. que es necesario conocer las caracteristicas de los acufferos, asi como actualizar
reguiarmente sus indices de recuperacién Y recarga para poder lograr una explotacidn sustentable de los
mismeps, asi como una adecuada planeacion del recurso, marcando las amenazas que pueden poner en
riesgq su aprovechamiento: debera presentar anualmente ante esta Unidad Administrativa, un ESTUDIO
DEL BALANCE HIDRICO DEL ACUIFERO presente en la zona de aprovechamiento, con el objeto de
determinar su calidad y capacidad de recuperacién por uso o explotacién, incluyendo el Balance hidréulico
de los\volimenes de agua aprovechada e inyectada a los pozos de abastecimiento Y rechazo propuestos en
el proyecto. El estudio debers contemplar tanto el acuifero de agua dulce, como la interface salina y el

acuifero salobre que serd explotado; a fin de evaluar los efectos de la cufia salina, y asegurar el confinamiento h
de la salmuera en la zona de descarga. :

8. Dentrp del informe del cumplimiento de Términos Y Condicionantes indicado en el Término Octavo, la
promovente debera remitir los resultados de la ejecucién de los programas incluidos en la MIA-P,

9. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de operacién y

@' "o o
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“mantenimiento del proyecto:

El uso de explosivos.

Las quemas de desechos sdlides y vegetacidn.

Entierro de basura o disposicién a cielo abierto.

La instalacion de infraestructura para la disposicién final de residucs sélidos.

La extraccidn, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre,
de Vida Silvestre prevea.

La introduccidn de especies de flora y fauna exdticas invasivas.
El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

salvo lo que la Ley General

e e

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en la MIA-P del| proyecto, asi como
de la medida de compensacidn; los informes deberan ser presentados con una periodicidad anual|durante todas
las etapas del proyecto, los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA deberad ser
presentado a esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado
en un plazo de seis meses contados a partir del dfa siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se hays o no

iniciado la operacidn de las obras del proyecto.

NOVENO.- La promovente debers dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio Y la conclusién
conforme lo establecido en el articuio 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA ¢
Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual deberad comunicar por escrito a esta Secretaria Y3

del proyecto,
n Materia de
la Delegacidn

de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, Ia fecha
operacidn, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio.

de inicio de la

DECIMO. -La presente resolucidn a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundc pérrafo, del Reglamento de [a LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacidn ocurra, debera
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del
cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Unidad Administrativa
determinard lo procedente y, en su caso, acordarad la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se acordara
Unica y exclusivamente en.el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio
ante esta Secretarfa, la decisidn de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la
promovente en el presente resolutivo. c -

DECIMO PRIMERO.- La promaovente sera la Gnica responsable de g'arantiza'r por si, o por los terceros asociados al
proyecto. la realizacién de las acciones de mitigacidn, restauracién y controt de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades de) proyecto, que no hayan sido considerados, en

la descripcién contenida en la MIA-P.:

En caso de que las obras y actividades autorizadas ponhgan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar fos patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asf como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspensidn de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacién
de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articuio
170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
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impacto ambjental. Para ello ejercers, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 52 y &1 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respec'givas
del expedientg, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o elecucion de las obras,
como es el caso de la concesion que para tal efecto debe obtenerse por parte de la Auteridad competente para tal
fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitids, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas
previstas en gtras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante el recurso
de revisién, dentro de los quince dias hébiles siguientes a la fecha de su notificacidn ante esta Unidad
Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo. .

DECIMO § Q.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SERTIMO.- Notifiquese el presente oficio al C. FRANCISCO SINUHE JIMENEZ LIMA en el caracter de
apoderado legal de la empresa DOWN PAYMENT FC, S.A. DE C.V,, por alguno de los medios legales previstos por
los articulos 35 y 36 y demds relativos y aplicables de la LEPA, o en su caso a [os CC. ISIDRO BECERRA DE LA ROSA

y ALAN ARMIN TORRES ZAMUDIO, persona autorizado para oir y recibir notificaciones en términos del Articulo 18
de la misma Ley. '

Sin maés por el momento, agradezco su atencion.

ATENTAMENTE. Ry a TARIA DE MEDIO AMBIENTE
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ING. SERGIO SANCHEZ MARTINEZ.- Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiente.- i

LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA.- Titufar de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucdtramite@semarnataob.mx
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