I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el estado de Quintana
Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucion de Ia

Manifestaciéon de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora nUmero
23/MP-0091/12/19.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el ndmero de teléfono
y el domicilio particular de persona fisica en paginal.

Iv. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccidn
I de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de Ia Informacion, asi como
Para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
versioén publica.

ACTA-04-2021-SIPOT-1T-ARTE9, en la sesién celebrada el 16 de abril de 2021.

http:/dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA 04 2021 SIPOT 1T_ART.69.0df

VI. Firma de titular: Lic. uadalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 Y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV Yy 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica®. *

*Oficic 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

" En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo vy Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcédn Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun Quintana Roo, C.P. 77500.
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€. JUSTO JESUS CORTAZAR SIERRA
 GERENTE DE LA SOCIEDAD
| LUM DESARROLLOS S.R.L. DE C.V.

i
¥

LB > ! :
En acatamiento a 1o que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoiégico v Ia Proteccién a2l Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales {SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico ¢ rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de ias
obras y actividades que diche lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de iz SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articule 30, establece que para obtener |a autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a [a SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién 1X, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de ias obras y actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, |a
autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las dispesiciones de los articuios 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, e C. JUSTO
JESUS CORTAZAR SIERRA en su calidad de Gerente de la Sociedad LUM DESARROLLOS S.R.L. DE CV,,
sometieron a evaiuacion de la SEMARMNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana
Roo, Iz Manifestacién de impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto demominado
“EPARTAMENTOS DECK 487, con pretendida ubicacién en el kilomentro 10+060 de la antigua Carretera
Costera de la lsla de Cozumel, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacidn, para lo cuzl revisa ré
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
impactc Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de
impacto ambiental, la SEMARNAT 2 través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitird debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente. -

Asl mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el zrticulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el drganc administrativo competente,

S,
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice, 5“«(-!‘ e
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siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por térritorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-04-002-A -Recepcicn,
Evaluacicn y Resolucicn de Ja Manifestacion de iImpacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de
la dermarcacidn gecgrafica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Cozumel; o anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamente Interior de
Ia SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de ia Federacidn el 26 de noviembre de 2012, en relacion con los
articulos 42 fraccidn |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuzales se
determinan los Estados que comprenden fa Federacién, especificdndose los limites y extensidn territorial de
dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende.Fraccidn 1. El de las partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las partes integrantes de Ia
Federacidn son los Estados de., Quintana Roo,-Artlculo 45. Los Estados de la Federacidon conservan la
extensidn y limites que hasta hoy han tenids, siempre gue neo hayz dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citades preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién
Vil y XXXIX, de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; el articulo 32 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacidn Federal estard un Delegado que serd nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccidn XX, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefizlados por delegacién. En el mismo sentido, el articulo 40, fraceién 1X, inciso ¢}, det Reglamento en
comento que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revecaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas
del titular de Ja Delegacidn Federal de la SEMARNAT, serén suplidas por los servidores pdblicos de Ia jerarquiz
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de ia unidad; como es el caso de fa ausencia del

itutar de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficie delegatorio
nimere 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; v el articulo 16, fraccidn X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en e! Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados v una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto
“DEPARTAMENTOS DECK 48” (en |o sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en el kilorentro 10+060
de la antigua carrstera Costera de = Isla de Cozumel, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo,
promovido por el C. JUSTO JESUS CORTAZAR SIERRA en su calidad de gerente de Iz sociedad LUM
DESARROLLO S.RL. DE C.V., (en lo sucesivo la promovente}, y

RESULTANDO:

I. Que el 18 de diciembre de 2018, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano {ECC) de esta Unidad
Administrativs, escrito de fecha 17 del mismo mes y afio, a través del cual presentd la MIA-P del
proyecto para su correspondiente andlisis y dictaminacién en materia de evaluacién del impacto
ambiental, asignandole la clave 23QR2019TD141.

.  Que el 19 de diciembre de 2019, en curmnplimiento a lo establecide en el articulo 34, fraccién |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que 2 SEMARNAT publicars ia
solicitud de autorizacién en Materia de impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica Y, en acatamiento

S Lty
:'“Ht-g
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a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicd a través de la separata nimero DGI RA/063/19, de su Gaceta Ecoldgica
vy en la pagina electrénica de su portal www.semarnatgob.mx, el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impactc Amblental en el periodo del12 al 1&
de diciembre de 2019, dentre de los cuales se incluyé la solicitud que presentd, para que esta Unidad
Administrativa, en uso de las atribuciones gue le confiere en articulo 40 fraccidn !X, inciso C) del
Reglamento Interior de ia SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 08 de enero de 2020, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 20 de diciembre
de 2019, mediante el cual el promovente, remitié el extracto del proyecto publicado en el periddico
DIARIO DE QUINTANA ROQ de fecha 20 de diciembre de 2018.

Que el 17 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0030/2020 3
través def cual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LEPA), previno a ia promovente para que presentar la informacion faltante derivada
del anélisis de lz MIA-P del proyecto para integrar el expediente, suspendiendo el Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental en tanto no se desahogara la prevencion. £l oficio fue notificado el
dia 30 de enero de 2020,

Que el 06 de febrero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 02 del mismo
mes vy afio, mediante el cual ia promovente remitié la informacién solicitada mediante oficio
04/SGAJO030/2020 de fecha 17 de enero de 2020.

Que el 12 de febrero de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha,
mediante el cual la promovente remitié la informacién solicitada mediante oficic 04/5GA/0030/2020
de fecha 17 de enero de 2020.

Que el 12 de febrero de 2020, se recibid en esta Unjdad Ad ministrativa el escrito de misma fecha, a través
del cual la promovente soficita la devolucién del pago errénea.

Que el 12 de febrero de 2020, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer pédrrafo de la
LGEEPA, esta Unidad Administrativa integrd el expediente del proyecto, mismo que puse a disposicion
al ptblico en las oficinas ubicadas en Av. insurgentes Num. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039,
Chetumal, Municipio de Othdn P. Blanco y en Bivd. Kukulcdn Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun, ambos
en el Estado de Quintana Roo.

Que el 14 de febrero de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGA/0235/2020,
através del cual, con fundamento en el articulo 25 det REIA, notificé a 1a Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA) e! ingreso del proyecto, para que manifestara lo que
a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgéndole un plazo de gquince dfas, de conformidad
con |o establecido en el articulo 55 de a LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 14 de febrero de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGA/0236/2020,
a través del cual y con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificd sl Gobierno Municipal del H.
Ayuntamiento de Cozumel, el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho
convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de guince dias, de conformidad con Io
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a lza LGEEPA.

o ey,
th :-..‘_“g
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Xl.  Que el 14 de febrero de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0237/2020,
a wravés del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LCEEPA
en Materia de Evaiuacidn del Impactoc Ambiental, solicitd a la Direccién General de Politica Ambiental
e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS}, emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamicnto
Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 21 de octubre de 2008y el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe, publicado el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, para
lo cual se le ctorgd un plazo de quince dfas, de conformidad ¢on o establecido en el articuio 55 de
LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Xil. Que el 14 de febrero de 2020, mediante el oficio nimero 04/SGAJ0238/2020, esta Unidad
Administrativa, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinidn respecto a
si existen antecedentes administratives o intervenciones en materia de su com petencia para las cbras
ingresadas a evaluacién, para [o cual se les otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con [o establecido
en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

XIi.  Que el 14 de febrero de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nGmero 04/SGAJ0239/2020, 2
través del cualy con fundamento en |c establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direceién General de Vida Silvestre de la
SEMARNAT, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacién del mismo,
presenta vegetacion de humedal y especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn armbiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, para lo cual se e otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoriz a la LGEEPA.

XV,  Que el 27 de febrero de 2020, esta Unidad Administrativa el oficio 04/SGA/0241/2020, a través del cual
se realiza la devolucién de los documentos originales al promovente, asl mismo se hace entrega del
oficio 04/SGA/0242/2020 de fecha 27 de febrero de 2020, que ampara |a transaccién descrita, para gue
realice el tramite el Servicio de Administracién Tributaria (SAT).

XV. Que el 25 de marzo de 2020, se recibo en esta Unidad Administrativa de manera electronica el oficio
numero MC/DDUE/2020/DRI-080 de fecha 25 del mismo mes y afo, mediante la Secretaria de

Desarrolio Urbano y Ecologia, & través del H. Ayuntamiento de Cozumel, emitio comentario en
relacion al proyecto. by

3
\.
XVL.  Que el 24 de agosto de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/S$GA/0606/2020 a \\
través del cual solicitd al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA \
Y 22 de su REIA, informacidn adicional de la MIA-P del prayecto, suspendiéndose el Procedimiento de

Evaluacién del Impacto Ambiental, de acuerdo con io establecido en el segundo parrafo del articulo
35-BIS de la LGEEPA.

XVil.  Que el 12 de noviembre de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 11 del

mismo mesy afio, a través del cuzl la promovente ingresd la informacién adicional solicitada mediante
oficio 04/SGAJ0606/2020 de fecha 24 de agosto de 2020,

XVIll.  Que el 25 de noviembre de 2020, se recibi6 en esta Unidad Administrativa el oficio

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, '-é
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SGPA/DGVS/06266/2020 de fecha 23 de octubre del misro afio, mediante el cual s Direccion General
de Vida Silvestre, emitioc comentario en relacidn al proyecto.

XiX. Que a la fecha de [& emisidn del presente oficio resolutivo, no se recibid comentarios u observaciones
por parte la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA) y la Secretaria de Ecclogia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roc (SEMA), por
lo gue se entiende que dichas instancias no presentan objecién en relacion al proyecto.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES.

I. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MiA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en ios articulos 4, 5, fracciones [l y X, 28, primer pérrafo v fracciones Vil y X,
35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccidn |l y Ultimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones Xli, XVI y XVl 4
frecciones [, 1l y VII, 5 incisos O) y Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccion {1 del REIA; 14, 28 y 32-bis,
fracciones |, Il y X|, de la Ley Organica de la Administracién Publfica Federal; 38 primer pérrafo, 39, y 40
fraccidn IXinciso €) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en 2l Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continda en la Segunda
Seccion) publicado en el Diario Oficial de la Federacidén el 24 de noviembre de 2012, Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cozume), publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roc &l 21 de octubre de 2008; Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién de
Cozumel publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roc el 27 de abrit de 2006;
Acta de Cabildo de la XX|lI Sesién Extraordinaria de fecha 01 de agosto de 2007 en donde fue aprobado el
Programa Parcial de Desarrolio Urbano 4 {Zona surpeniente} de Cozumel, Q.Roo publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estade de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007, y Norma Oficizl
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diarie Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre
de 2010, Proteccidon ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna sitvestres-Categorias de riesgo
y especificaciones para su inclugién, exclusidén ¢ cambio-Lista de especies en riesgos; MODIFICACION del
Anexo Normativo l1i, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
el 30 de diciembre de 2010 publicadeo en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2012 y FE
de erratas a la Modificacion del Anexo Normativo ill, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora v
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020. kY

Confarme a lo antericr, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por el promovente bzgjo
la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a fo establecido en ios articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho quetiene
toda perscna & un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo [os criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privade usen en beneficic general los recursos
productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han

\’)}llﬂt-"?‘”“'
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emitido para regular, en beneficio social, ef aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacidn, el desarroilo equilibrado del pals y el mejoramiento

de las condiciones de vida, en todo lo gue se refiere a la preservacion y restauracion det equilibrio ecolégico,

para evitar la destruccién de los elementos naturalesy los defios que la propiedad pueda sufrir en perjuicic

de la sociedad. Lo anterior, se fundarmenta en lo dispuesto en los articules, 4, 5, fraccidn (I, 28 primer péarrafo
fracciones Vil y Xy 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

.  Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDQ IX del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de |a participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacte Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articulos 34 de Iz LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente resolucién, esta Unidad Adminisirativa no ha
recibido solicitudes de consulta pablica, reunidn de informacidn, quejas, denuncias ¢ manifestacién
alguna por parte de algln miembro de (a sociedad, dependencia de gobiernc u organismo no
gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

. Que fa fraccidn || del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn a los promoventes de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcidén del proyecto, por 1o que una vez analizada {a informacion
presentada en {a MIA-P, asi como en la informacidn en alcance presentada, se tiene lo siguiente:

De acuerde a la informacidn adicional el proyecto construccidn y operacidn de complejo departamental
denominado Departamentos Deck-48, contara ¢con 4 torres para albergar un total de 48 departamentos
de 6 niveles cada edificlo contara en el nivel superior con un Roof Carden, integrade un andador
peatonal, cuarto de maquina, dos cancha padel de tenis; palapa grill bar; dos pabellén de masaje; dos
espejo de agug; circulacidn vehicular; planta de tratamiento; y area verdes, cada edificio sera de 412645
m?, es decir los cuatro edificios ocuparan una superficie de 1,650.58 m?

Cada departamento contara con recamara principal con bafio, closet y terraza, una recamara secundaria
con su bafio y terraza, sala, cormnedor, cocing, area de servicio vy su terraza frontal, adicional cada edificio
contara con area de vestibulo, el cubo de las escaleras y el cubo del elevador.

Anélisis de los elernentos gue integran la etapa DECK-48

DEPARTAMENTO DE DECK-48
ETAPA 1
Conceptos Areas en m?
ANDADOR PEATONAL {concreto martelinadeo} AP-01 524.87
TORRES CONDOMINALES T-AY T-B 884.052
AREA COMUNIES AC-01 236.41
TERRAZA, ALBERCA TA-01 32254
BODEGA DB-01 12227
EDIFICIO VIGILANCIA VG-01 8.43
CUARTC DE MAQUINAS 3335
PLANTA DE TRATAMIENTO PT-01 2582
SUBTOTAL 2,228.75
it fusy,
L oo
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TORRE -A
DEPARTAMENTOS DECK-48
ETAPA 01 TORRE A
CUADRGO DE ANALISIS DE METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION
No i Depzartamentos interior M2 Terrazas M2
01 | Departamento 101-A 148.02 45,448
02 | Departamento 102-A 148.02 45448
03 | Circilaciones horizontales, verticales y elevador 56.59
Q4 | Departamento 201-A 148.02 32660
05 | Depantamento 202-A 148.02 32660
06 | Circulaciones horizantales, verticales vy elevador 5652
07 | Departameanto 301-A 148.02 32660
08 | Departamento 302-A 148.02 32660
09 | Circulaciones horizonatzles, verticales y 56.58
¢levador.
10 | Departamento 401-A 148.02 32.660
1 | Departamento 402-A 148.02 32660
2 | Circulaciones horizontales, vertcales y elevador 56.52 .
13 | Departamento 501-A 148.02 32660
14 | Departarmento S02-A 148.02 32660
15 | Circulaciones  horizonatales, verticales y
elevador. 56.59
16 | Departamento £01-A 148.02 32660
17 | Departamento 602-A 148.02 352.660
18 | Rocof Top &7.54
Subtotal 2,126.73 417.50
Total 2.544.23
TORRE- B
DEPARTAMENTOS DECK-48
ETAPA 01 TORRE B
; CUADRO DE ANALISIS DE METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION
No | Departamentos interior M2 Terrazas M2
Q1 { Departamento 101-8 148,02 45.448
02 | Departamento102-8 148.02 45.448
03 | Circilaciones horizontaies, verticales y elevador 56.59
04 | Departamento 201-8 148.02 32.660
05 | Departamento 202-8 148.02 32.660
06 | Circulaciones horizantales, verticales y elevador 56.59
07 | Departamento 301-B 148.02 22,660
08 | Departamento 302-B 148.02 32.660
09 | Circulzciones horizonatales, verticales vy 5659
elevador.
10 | Departamento 401-B 148.02 32660
T | Departamento 402-B 148.02 32.660 N N
T2 | Circulaciones horizontales, vertcales y elevador 56.52 \N
13 | Departamento 501-B 148.02 32.660 N
14 | Departamento S02-8 148.02 32.660 Y
15 | Circulaciones  horizonatales, verticales vy
elevador. 56.59
16 | Departamento 601-B 148.02 32.660
17 | Departamento 602-B 148.02 32.660
18 | RoofTop e7.54
A L,
. i :'\‘\ H "‘%
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Subtotal | 2,126.73 417.50
Total 254425

Andlisis de los elementos que integran la etapa DECK-48

DEPARTAMENTO DE DECK-48
ETAPA 2
Conceptos Areas en m?

ANDADOR PEATONAL {concreto martelinado) AP-01 524.87

TORRES CONDOMINALEST-AYT-B 884.052

AREA COMUNIES AC-01 236.41

TERRAZA, ALBERCA TA-0O1 32254

24 BODEGA D8-01 12227

EDIFICIOC VIGILANCIA VG-01 643

CUARTO DE MAQUINAS 3335

PLANTA DE TRATAMIENTO PT-01 95.82

SUBTOTAL 2,228.75
TORRE- C
DEPARTAMENTOS DECK-48
ETAPA 02 TORRE C
CUADRO DE ANALISIS DE METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION

Ne | Departamentos Interior M2 | Terrazas M2
o) Departamento 101-C 148.02 45448

02 | Departamento 102-C 148.02 45.448

03 | Circilaciones horizontales, verticales y elevador 56.39
04 | Departamento 201-C 148.02 32660

05 Departamento 202-C 148.02 32.680
06 | Circulaclones horizaritales, verticales y elevader 56.59
07__| Departamento 301-C 148.02 32,660
c8 Departamento 302-C 148.02 32.650
Q2 Circulaciones horizonatales, verticales v elevador. 5659

10 Departamento 401-C 148.02, 32660

n Departamento 402-C 148.02 32680

12 | Circuiaciones horizontales, vertcales vy elevador 56.52

13 Depgrtamento 501-C 148.02 326680

14 | Departamento 502-C 148.02 32.660

15 | Circulaciones horizonatales, verticales y elevador. 56.52

16 Departamento §01-C 148.02 32.660

17 Departamento 602-C 148.02 32.660
18 Roof Top 6754

Subtotal 2,126.73 41750
Total 2,544.23
TORRE-D
DEPARTAMENTOS DECK-48
ETAPA 02 TORRE D
CUADRO DE ANALISIS DE METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION
No | Departamentos [ Interior M2 | Terrazas M2
G L,
:'“ H_u'z-
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Q1 | Departamentc 101-D 148.02 45448
02 | Departamento 102-D 148.02 45448
03 | Circilaciones horjzontales, verticales y elevador 5652
04 | Departamento 201-D 148.02 32660
05 | Departamento 202-D 148.02 32.650
06 | Circulaciones horizantales, verticales y elevador 5659
07 | Departamento 301-D 148.02 32.660
08 | Departamento 302-D 148.02 32.660
09 | Circulaciones horizonatales, verticales y 56.58
elevador.
10 | Departamento 401-D 148.02 32.660
11 | Departamento 402-D 148.02 32.660
12 | Circulaciones horizontales, vertcalesy elevador 56.59
12 | Departamento 501-D .. L 148.02 32660
14 | Departamento S02-D L : 148.02 32.660
15 | Circulaciones  horizonatales, verticales y
elevador. S . 5659
16 | Departamento 601-D 148.02 32660
17 | Departamento 802-D 148.02 32660
18 | Roof Top 67.54
‘ C Subtotal 2,126.73 417.50
Total 2,546.23
DEPARTAMENTOS DECK-48 ]
ETAPA O1 T
Cuadro de analisis de las areas permeables no permanentes
Concepto Arez enm?®
Area de circulacidn vehlcular y estacionamlento 1185.77
SUBTOTAL | 1,185.77
DEPARTAMENTOS DECK-48
ETAPA 01
Cuadro de andlisis de las dreas naturales verdes
Concepto Area en m?
Areas verdes 225650
SUBTOTAL 2,256.50

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcién del sisterna ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:

©

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.

A fin de delimitar ef Grea de estudio para la presente manifestacién de impacto ambiental se analizaron los
caracteristicas fisicas, ambientales, sociales y comerciales del predio donde se pretende desarroliar el proyecro,
ubicado a la aftura del km 10 + 060 de lo Corretero Costera Sur en la Isla de Cozurnel, Municipio de Cozumel, Quintona
Roo.

El predio se encuentra en una UGA CP-1, con un uso de suelo Turlstico; Hotelero/Residencial turlfstico y se encuentra a
una distancla de 10 + 060 km del centro de la Ciudad de Cozumel. El predio donde se realizara e! proyecto tiene una
superficie de T,526.44 metros cuadrados y se a provecnara una superficie de 5,688.80 metros cuadrados, dejande
5,837.67 metros cuadrados de dreas naturalesy areas permeables.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: {01983} 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Urbanisticomente, io zona donde se desarrollard el proyecto se localiza en el corredor turistico de la zona sur d,e, Jo
tsfa de Cozumel, en donde se encuentran algunos de los hoteles mds importantes, porlo que existen ciertos servicios
de infraestructura bdsicos cormo el de acceso af predio por medio de los viglidades pavimentadas de dos carriles,
servicio de agua potable por parte de la Cormisién de Agua Potable y Alcantariliado, servicio de energia e{éctr_ica por
parte de la Comisién Federal de Electricidad, servicio de recoja de basurd por parte de lo comparia concesionaric
PASSA, servicio de seguridad piblica por parte de la Direccién Municipal de Seguridod Publico y médica por parte
de las ambulancias (Cruz Rofa y privadas).

De tal rmanera que, e drea de estudio se delimito con base a estos criterios fisicos, ambientales y urbanisticos, por io
que el drea de estudio se establecic en una superficie de 18,635.44 m?2

La presente imagen muestra ios peoilgonos que se establecleron para fas dreas de influencia directa y dress Indirectas del proyesto,

£/ Sisterno Ambiental (SA) se define como el territorio que potencialmente puede ser afectado de manera directa o
indirecta, por los cornponentes y acciones o actividodes de una cosa haobitacion, progroma o actividad de desarroilo
[Judrez-Palocics, Chacon-Herndndez, Pusquetti-Herndndez, Alofita-Vazquez, & Rojas-Galaviz, 2006).

E| sistema ambiental estd considerade como la suma de la Zona de Influencia Directa v la Zona de Influencia
Indirecto; las cuales estdn definidas conforme o fo siguienter

Zona de influencia Directa: es aquelic superficie en lo que se generan impactos ambientales de tipo directo;

Zona de Influencia indirecta: es aquelia superficie que no es transformada por el desplante o la accién directa del

proyecto, pero que es el resuftado de los efectos indirectos del mismo hacia otras dreas y/o proyectos vecines y
viceversa

De ocuerdo a o anterior y en fa intencién de establecer los parémetras y dirmensiones de los elementos que
comprenden &l Sistema Ambiental, se considers la relacion cousa/efecto gue generan los impoctos ambientales,
como consecuencic de Ja interaccion de las acciones del presente proyecto sobre cada uno de los factores
ambientales determinodos (Conesa, 2003).

En ese sentido, se tiene que fos impactos ambientales directos, presentes en ja Zona de influencia Directa, son
aquelios cuya repercusidn de fa accidn desarrolioda por ef proyecto, tiene una consecuencia directe en alguno de
los factores ombientales. Por otro lado, para los impactes ambientales indirectos, presentes en la Zona de influencia
Indirecto, se tiene que son aguellos donde su manifastacion no es consecuencia directa de ia accion, sinc que se

generan a partir de algdn efecto primario (que a su vez puede ser un impacto ambiental directo), actuando como
unga accién de segundo orden.

ZONA DE INFLUENCIA DIRECTA.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ,e(» a'mfg
Tel.: (01883) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Lo zona de influencic directa se establecic en un poligono de 13.349.44 m2, ya que &s ésta drea donde los actividades
de preparacion del sitio, construccion y operacién afectaran el medic ambiental, fisico y econdmice de manera
directa y puntual con ciertc temporalidad.

En esto zona, duronte Jo etapa de preparacicn del sitio y construceidn existird lo presencia de Jos trabajadores dentro
del predio, en el derecho de vio existird el trdfico de comiones que obastecerdn todo el matericf de construccicn del
Proyecto.

£l derecho de via serd impactado de manera directa y temporal debido ol trénsite de los trabgjodores, el
movirmiento, manejo y tronsporte del material hocia el interior del predio. También serd utiliizode por el movirmiento
de camiones de entrega de matericl, manejc de contenedores de residucs sdlidos ilenos, carmién municipal de
colecta de basura y camidn de limpieza de los barios portatiles.

&l impacto ol medio ambiente sera por los acciones de desmonte selectivo de las areas de desplante de fas obrasy
ef desplazamiento de lo fauna, sin embargo ias medidas previos implementadas cormo el programe de rescate de
flora y fauna mitigaran el impacto generado.

£l impacto al medio fisico serd al suelo por las excovaciones, por el trdnsito de personaly ef movimiento de moterial.
Tambieén habré impocte of suelo por ia generacion de residuos sdlides, especialmente los que por accidente o por
accion del viento seon dispersados en los alrededores. [os impactos por los excavaciones son significativos
permanentes con medida de rmitigacidn; los impactos por el trénsito de personal y vehiculos son adversos poco
significativos temporales con medido de mitigacién. Los impactos por la generacién de residuos sélidos scn adversos
poce significativos temporales con medida de prevencidn y mitigacién (preporacidn del sitio} y permanentes
{operacién} con medida de prevencion y ritigacion.

Tipo de vegetacién identificade y/o clasificada dentro del predio.

Durante fos recorridos de campo, se utilizé equipo de apoyo como el gps radio garmin rino 650, cadmara fotogrdfica
pentax, telermetro gir225 bosch; y se utilizaron guias de campe tante para la flora como la fauna registrade en o
peninsula de yucatdn, para el estade de quintane rooy para ka isia de cozurnel.

De acuerdo a la biblicgrafia consuitada en la zona del proyecto y dentro del predio se identifico @ ia selba
mediona subcaducifolio cormo el ecasisterna dominante dentro del predic.

La selva mediana subcaducifolia se caracteriza por estar constituida primordialmente por dos estratos arbdreos
entre 8-20 m de aftura, existe un escaso estrato arbustivo-herbdceo compueste por individuos jévenes de ias
especies gue dorninan los estratos arbdrecs. el suelo estd poco desarrollado y es pobre en materia argdnics, sin
embargo, existen zonas de la isla, particularmente hocia gf centro de estg, donde este tipo de vegetacién es mds
complejo probablemente por una mayeor acumulacion de suelo, presentondce un estrote arbustivo bien definido
fisondrnica y floristicarmente, con pocas trepadoras y epifitas. Alrededor del 50% de las especies son caducifolios,
existen rnarcadas diferencias entre estas sefvas, dependiendo del sitio donde se distribuyan dentro de Ia isia. Entre
estas especies arbdéreas que generalmente dominan esta comunidad estdn: manilkaro zopota, burserc simarubao,
calliandra belizensis, cedrela odorgta, metpopium brownwi, vtex goumers, caesaipinia goumeri, ceiba aescufifolia,
lysilorna Iatisilicua, mastichodendron gaurmeri. Entre los elementos que generalmente se presentan en el estrato
medio estdn: esermbeckia berlandieri, guettarda elfiptica, gliricidia sepium, coccoloba acapulquenses.

En lo que respecta o los condiciones armbientales, la vegetacidn existente se ha clasificado en vegetacion de selva
mediana subperennifolia constituida primordialmente por dos estratos arbdrecs entre 8-20 m de afturg, donde
existe un escaso estrate arbustivo-herbdceo compuesto por individueas jévenes de los especies que dominan fos
estratos arbdérecs. Las selvas medianas son comunidades vegetales dominadas por drboles, plantas lefiosas con .
tronce definido, que se desarrolian sobre suelos jévenes (litosol y luvisol), someros y ricos de materia orgdnica, con
pedregosidad y rocosidod aflorante. las especies arbéreas identificadas thrinox radiata (palma de chit), bursera
simaruba (chaka), metopium brownei (chechen), plurneria rubra (flor de moyo), daibergia glomerato (gronodillo),

ficus carica (higuera), piscidia pisciputa (jabin), sabai gretherice (paima huane), brosimun olicastrum (ramén),

ricinus communis (recine), lysilorna latisiliquum {tzalam).

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Especies de interés comercial,
No existen especies de interés comercial en el sitio de estudio.
Especies armenazadas o en peligro de extincidn.

dentro de las especies protegidas por la norma oficiol mexicana nom-059-semarnat-2010, se encuentre el mangie
botoncifio {conocarpus erectus) comeo especie dominante seguida de la plama de chit (thrinax radiata) y la paima
wuano (sabal mexicana).

Founa

La fauna de la ista de cozumel es la tipica encontrada en todo el estado y lo peninsula de yucatdn, sin embargo por
su condicién de isia estdn cusentes las especies mds grandes que habitan en las zonos continentales, como los
felinos, los grandes herbivoros como os venados y el tapir, y las grandes viboras.

De manera general se han reportado para ia isfa listados de les grupos faunisticos mds conspicuos entre fos que se
incluyen afrededor de 140 especies de mamiferos, aves, reptiles y anfibios.

Por otra parte, los invertebrados hen sido poce estudiados, pero se tiene conocimiento de una gran variedad de
insectos y congrejos (crustdcecs) que forrman refugios en oquedades excavedas por elfos mismes en los suelos
fangosos del mongiar y que durante su época de reproduccicn migran masivamente hacia la costq, como lo son el
cangrefo ermitario y el cangrejo azul, este Uftimo protegido por leyes ecoldgicas.

El grupo de aves es, sin duda, el que tiene e/ mayor ndmero de especies. Paro la isla se mencionan 115 especies en un
estudio reciente (macouzet 1997); sin ernbargo, este autor refiere que es posible la presencia en cozumel de hasta
208 espacies residentes y migratorias, acudticas y terrestres ¢ fo largo del ario.

En cuanto o la mastofauna, cozumel constituye la zona insufar caribefio mas importante de la peninsulo de yucatdn,
para todo fa isia, se han mencionado alrededor de 30 especies de memiferos entre marsupicles, quircpteros,
primates, carnivoros y roedores.

Lo isla también es importante en cuanto o endemismos encontrdndose en eifa dos especies endémicas: procyon
pigmaeus (mapache enano) y reinthrodontomys spectabilis (ratdn de campo), y cudtro subespecies endémicas:
nassua narica nelson (tejdn), tayassu tajocu nanus (puerco de monte), oryzomys palustris cozumeloe (ratén de
campa) y peromyscus leucopos cozumelae {ratdn de compo).

En cuanto o /o herpetofauna, los especies mds cornunes son ja iguand gris (ctenosaura simiiis), la iguona verde
figuana iguana), ef basilisco (basiliscos vittatus), lo tortuga majina (rhynoclemis areolata), lo jicotea {trachemys
scripta) v fa tortugo pochitoque (Kinosternum scorpiodes); las culebras estdn representadas por una pequenc
varifedad de especies con tendencias acudticas y en los Uitimos afos se han incrernentado fas pobiaciones de boas
(boa constrictor), las cuales fueron introducidas en épocas pasadas en la isla.

En cuanto a los anfibios, se hallan poco representados, las especies mds comunes son de o familia de los sapos,
buffonidae (buffo marinus, y buffo valiceps).

Enio que respecta a la fauna, debide a las caracteristicas ambientales y fisicas del predic, se observaron ejfempiares
de o iguana gris (ctencsaura sirilis), las cuales utilizan las ramas de Jos drboles para resguardarse y desplazarse.
Se observaron también pequerias iguanas del género anolis y algunas aves como ef cenzontle (mimus gilvus),

en?pidonax minimus {mosquiterc minimo), ef zanate y algunas aves como ef zopilote (observados en €/ cielo cerca
de! predio).

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

s

B
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Que la fraccidn 1l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a los promoventes de inciuir en la MiA-
P, lz vinculacidén con los ocrdenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la
regulacién sobre el uso dei suelo; y de conformidad con io establecido en el articulo 35, segundo péarrato
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y lIa Proteccidon al Ambiente, el cual sefiala que para la
autorizacidon de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de Ja misma Ley, la_Secretaria se
sujetard a lo gue establezcan los ordenamientos_ecoldgices del territorio. asi como los programas de
desarroilo urba decretos de dreas naturales protedidas v las demas disposiciones_juridicas qgue
resulten aplicables. Al respecto, esta Delegacidn Federal realizd el analisis de la congruencia del
proyecto, con los siguientes instrumentos de polftica ambiental:

Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo.

DECRETO Y[O FECHA DE
INSTRUMENTO APLICABLE PUBLICACION PURBRLICACION
A. Decreto mediante el cual establece el Programa de Ordenamiento | Periddico  Oficial  del

Gobierno del Estado de
Quintana Roo

21 de octubre de
2008

B. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de

Ordenamients Ecolégico Marino y Regional del Goifo de MéxXico y Mar Caribe E;Zr: . Pﬁdal de Ia gé-_[ge noviembre de
y se da conocer la parte regional del propio Programa (POEM) acion
C. Programa de Desarroilo Urbano del Centro de Poklacién de Cozumel Periddice  Oficlal  del

Gobierno del Estado de | 27 de abril de 2006

Quintang Roo

Perigdice  Oficial  del
Cobierno del Estado de

Quintana Roo

Pregrama Parcial de Desarrolio Urbano 4 (Zona surponiente) de Cozumel,

Q.Roc 15 de coctubre cde

2007

C. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-

Especies nativas de México de flera ¥ fauna silvestre-Categorias de riesge y | Diarlo  Cficiel  de Iz | 30 diciembre 2010
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en | Fedearacion

riesgo.

MODIFICACION del Anexo Normative (I, Lista de especies en riesgo de Ja | Diaric  Oflicizl  de  ia | 14 de noviembre de
Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental- | Federacién 2019

Especies nativas de México de flora y founa silvestres-Categorius de riesgo y

especificaciones pora su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en

riesgo. publicada el 30 de diciembre de 2010

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo Il], Lista de especies en { Diarlo Oficlal de la |4 de naviembre de
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteceién | Federacidén 2018

ambientai-Especies nativas de Méxlco de fiora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010

Nota: Se hace notar gue de acuerde al SIGEIA ei proyeeto incide en ja UGA Regional ndmero 141 dei PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLGGICO MARING Y REGIONAL DEL GOLFOQ DE MEXICO Y MAR CARIBE, publicado en el Diario Cficial de ia
Federacion el 24 de neviembre de 2012, sin embargo, el Acuerdo por el que se expide la parte marina del programa de ordenamiento
marino, solo da a conocer la parte regional de dicho programe, siendo el Goblerno del Estado de Quintana Roo, y demis entidades
federativas que forman parte del drea regional, quien expida mediante sus Srganos de difusidn oficial, |2 parte regional del Programa
de Ordenamiento Ecologico Marine y Regional del Golfo de Méxicoy Mar Caribe; portante, dicha unidad de gestién no es considerada
en el andlisis.

VL. Que de conformidad con lo establecide en el articulo 35, segundo parrafo de |z Ley General def
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, ¢l cual sefiala que para la autorizacién de [as obras y
actividades a gue se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Sec riz se sujetard a |0 que establezcan

ios ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
sreas naturales proteaidas v las dernas disposiciones juridicas que resulten aplicables. 2l respecto, esta

Delegacién Federal realizd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDOQ gue antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

K7

e,
A
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Crdengmiento Ecoldgico

A. Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo (POEL MC), el
proyecto incide en la Unidad de GCestidn Ambiental (UGA) CP-1 con politica ambiental. de
Aprovechamiento. La ficha técnica se presenta a continuacion:

[ FICHA TECNICA
UGA CP-1
Politica ambiental: | Aprovechamlento
Lineamiento: | Lograr un desarrolle urbanc sostenible parz evitar que el centro de
coblacién genere impactos acumulativos,
Uso predominante: | Desarrolio urbane, Centre de poblacién.
Usos compatibles: | Hotelerfa/Residencial turistico; Comercial; Industrial; Mantenimiento de
Espacic Natural,
Usos condicionados: | Agropecuario; Pesca
Usos incompatibles: | Aculcola; Mineria.
Problema
El acelerado crecimiento poblacional de Cozumel gjerce presiones considerables sobre el equipamiento urbano de
San Miguel y esta generando Impactos ambientales indirectos de consideracion.
Objetivos especificos
- Promover el desarrolio sostenible del centro de peblacidon San Miguel.
- Minimizar tanto los efectos negativos secundarios come los indirectos del crecimiento urbano.

Las estrategias geherales aplicables 2 todas las unidades de gestién ambiental del POEL MC, dirigidas a
alcanzar los objetivos de desarrollo de esta unidad de gestidén ambiental son fas siguientes:

ESTRATEGIA GENERAL OBSERVACIONES DEL. PROMOVENTE

Estas actividades fes corresponden o fas autoridades
rmunicipgles en coordinacién con las autoridades
Se deberd desarrcllar un programa de monitorec ‘esw[taies y/o federales. §m embargoe de! prom ovenée
poblacional de las especies endémicas al municipio o g_:ge i?elce gﬁ%’gﬂ;gigedq:)%ﬁgg Sgrc?)r:fm; g)uoen,gi?g?:mi
que se encuentren en la NOM-053-5EMARNAT-2001. encontrarse en el predio durante lo operacion def
proyecto, con esto se generara una boase de dotos
configble de fo zona.

ANALISIS: £l promovente realizd [a caracterizacidn y analisis de! sistema ambiental, identlficando dentro de los
compoenentes del sistema: Suelo, Paisaje, Atmdsfera, Flora y fauna terrestre, Flora y fauna marina, Generacién de
empleocs, Economia local y Bienestar social.

En reIa{:ién & la composicion y estructura de la vegetacion existente en el predio el promovente presento e plano
denominado la ubicacién de cada ejemplar de flora presente en el predio.

De acuerdo con la Informaclén presentada por la promovente en el capituio IV de la MIA-P, o vegetacicn existente
se ha ciasificado en vegetacidn de selva mediang subperennifolia constituida primordiaimente por dos estratos
arbdreos entre 8-20 m de altura, donde existe un esScaso estrato arbustivo-herbdces compuestc por individuos
Jjévenes de las especies que dominan los estratos arbdreos. Las sefvas medianas son comunidades vegetcies
dominadas por drboles, plantas lefiosas con tronce definide, que se desarrofian sobre suelos jévenes (litosol y luvisol),
someros y ricos de materia orgdnica, con pedregosidad y rocosidad aflorante. Las especies arbdreas identificadus
Thrinax radiata (Palima de chit), Bursera simaruba (Chaka), Metopium brownei (Chechen), Plumeria rubra (Flor de
mayo), Dalbergia glomerata (Granadille), Flcus carico {Higuera), Piscidia piscipula (Jabin), Sabal gretheriqe (Palma
ptr bane,
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huanoe), Brosimun alicastrum {Rarndn), Ricinus communis (Recino), Lysifomna latisiliquum (Tzalam), por otro fade se
advierte que no se reporton especles de flora listadas en la Norma Oficlal Mexicana (NOM-052-SEMARNAT-2010).

Sin embargo la promovente sefialo en la pag. 260 del capituls IV, Las especies dominantes en esta cornunidad de la
Isla de Cozume! son: Rizophora mangle, Lagunculario racemosa, Conocarpus erectus y Avicenia nitida, con
Rhabdadenja  biflora, Batis maritima y Acrostichum danceffolium como frecuentes acompafiantes v
ocasionalmente puede encontrarse a ‘Maonifkara zapota y Annond glabra como tolerantes a las condiciones
mencionadas. Su distribucion es costera, pero también se le encuentra en inundaciones salobres Interiores, por otro
lado se advierte que se reportan especies de flora listadas en la Norma Oficial Mexicana {(NOM-059-SEMARNAT-2010}.

En cuanto a la fauna terrestre el promovente se identificaron ejemplares de [a iguana gris {Ctenosaure similis), de
acuerdo conla MODIFICACION del Anexo Normative |, Lista de especie en riesgo de la Norma Cficial Mexicana NOM-
052-SEMARNAT-2010, Proteccion ambylental-Especies Nativas de Mexico de flora y fauna silvestres-Categorias de
rlesgo y especifcaciones para su inclusion, exclusidon o cambio-Lista de especies en rlesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010, publicado en el Diarie Cficial el 14 de noviembre de 2018,

i De acuerdoe con o anterior el promovente presento anexo 2z la MIA-P, @] Manual de monitorieo de fauna silvestre
cuyo objetivo:

Establecer una base de datoes cualitativa y cuantificetiva de las especies de fauna observadas dentro del predioy
en el drea de Influencia directa en |2 etapa de operacion.
Reglistrar 2 especie, la ubicacion, compertamiento, el tiempo y la bl ologra de cada especie observada,

[
v

Registrar [a especie, la ubicacién, comportamiento, el tiempo v la biclogla de cada especie observada, de acuerdo
con lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

Se prohibe la introduccion de especies de flora y fauna. | Pora ef proyecto no se introducird ningtn ejemplor de
flore y fauna exética.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que la promovente no contempla introducir ejemplares de flora v
fauna, sin embagro sefialar que la presente estrategia tiene un cardcter prohibitive ¥ por tanto de observancis
obligataria, por o gue el proyecta se gjusta al presente estategia.

La cobertura vegetal de las dreas no sujetas a | Se respetorc el criterio, los dreos que no estén
aprovechamiento, se deberd conservar en las | establecidas paro el desplante se mantendrdn fibres
condiciones naturales de flora y fauna nativa silvestre. | de construccion y en su estado natural. £l proyecto
considera el 50.65% (5837.64 m?) de la superficie del
predio como areas verdes vy libres de construccidn.
ANALISIS: De acuerdo con la informaclon adicional se advierte que el proyecto se desplantara sobre una superficle
de 4,457.50 m? lo cual represeta & 38.80% de un predio de 11,489.81 m?, por otro lado se advierte gque se dejara una
superficie de 3,788.47 m? de dreas verdes naturales, lo cual representa el 3287% y adicional se prevé una superficie
de 2,042.17 m? de dreas verdes permeables, lo cual representa el 17.83%, de |0 anterior se advierte gue el proyecto
contempla dejar vegetacion que no estard sujeta aprovechamiento, por lo cual el proyecto se ajusta con ¢l presente
criterio.

Se debe promover un programa de erradicacion de
perros, gatos y ganado ferales, boas (Bea constrictor),
ratas de ciudad (Rattus rottus, Rattus Novergicus) y
ratones de casa (Mus musculus).

Les corresponde a las autoridades municipales la
implementacion de estas medidas. En el momento de
realizar los visitas tecnicas de campo en ef predio no se
observar este tipo de especies nocivas. Sin embaorgo, se
tendrd atencidn o esta problemdtica no perrnitiendo io
presencia de perros calleferos en ef predio. Se llevara
tombién un control de lo basura ¢ fin de no creor
espocios para /a proliferacion de rotas, cucarachas y
demds founa feral. Asf mismo, se implermentaran
trampas para roedores, mismaos que serdn colocadas y
rmonitoreadas por fa ermpresa contratada en ef manegjo
de plagas. Todas estas gcciones estardn contermpladas
en ef programa que solicita ef presente criterio.

N oy,
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A continuacion se muestran dos imdgenes de Jos
métodes para el control y erradicaclién de roedores,
mismos que serdn utilizodos en el proyecto, previo
diognéstico de la empresa especializade en este tema.

ANALISIS: La estrategia general que se analiza es de cardcter indicativoy p nto de observancia obligatoriz, la cual
estd dirigida alcanzar los objetivos ambientales aplicabies a ta Unidad de gestidn ambiental Cpl.

Por io que ia promovente pretende la implementaran trampas para roedores, mismas que serdn colocadas y
monitoreacas por la empresa contratada en el manejo de plagas para el control y erradicacién de roedores.

Por otro lado presento anexo a la MIA-P el programa de control de fauna nociva, con el objetive de desarrollar e
implementar actividades con el animo de cumplir de los requerimientos establecidos por la ley sobre e control de
fauna nociva definidas come Plagasy Vectores para garantizar el binestar dei proyecto.

Por lo cuzl el proyecto se ajusta 3 1a presente estrategia.

Queda prohibido el uso de venenos en los programas | No se aplicardn ningun tipo de veneno.
de erradicacién de especies introducidas.
Se prohibe la fumigacién de dreas con vegetacion | Se respetard ef criterio, yo que no se realizordn estas
natural coen excepcidon de las camparias nacionales de | acciones, ya gue no se desea ofector la vegetocion

contrel de vectores de enfermedadesy plagas. naturaf gue se encuentra en los predios colindantes of
proyecto.

ANALISIS: De acuerdo con |o anterior ne se prevé |3 aplicaciéon de veneno, asi como la fumigacidon de dreas con

vegetacién.

Se prohibe el aprovechamiento de lefia para | Ef proyecto no requiere de lefia de carbon en ninguna

fabricacién de carbdn. de sus etapas, por lo que no aplica y se tendrd vigilancia

que el personal contratado no reclice estas gcciones.

ANALISIS: Al respecto el proyecto no contempla el aprovechamiento de lefia para la fabricacion de carbdn en
ninguna de sus etapas, por lo cual no se contraviene 1o establecido en la presente estrategia, misma que es de
carécter prohibitive, y observancia obligatoria.
Es abligatorio ef confinamiento de los residuos sdlides | Todos los residucs sélidos que se generen duronte fa
en los sitios de disposicién final que determine la | preparacion, construccion del proyecto serdn
autoridad municipal competente. aimacenodos temporalmente en tamboes de pidstico )
de 200 litros mismos que tendrdn una bolsa en su \

interior; durante lo operacion def proyecto se colocaron
contenedores de rmenor tamanfio en Jos departarmentos, 5,
en los pasilios, en el estacionamiento, la limpiezc de fos \
mismos la reafizoro el personal de mantenimiento parc y
colocarfa temporaimente en el cuarto de residuos
sdlidos. La empresa concesionaria PASA fos recogerd y
los Hevard ol refleno sanitario de la Isla de Cozumel, con
esto se garantiza que estas residuos ne serén un medio
contaminante y tengan un destinc final odecuado.
Tambien se celebrara convenjos con empresas
recicladoras para que Jos residuos reciciables se les
sean entregados. Como medida afternc tambien se
celebrara un convenic con e Centro de Acopio de

o"w‘w“w
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r Matericles Reciclables del H. Ayuntamliento de
Cozumel para entregarie resicues reciclables.

El provecto solo construird 48 departarmentos, Lo que
representa 96 cuartos de hotel Por lo anterior descrito,

ef proyecto no rebasg ef imite de ios 1000 cuartos.

ANALISIS: De acuerdo con jo anterior el promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa de Separacion y
Reclclado de [os Residuos Solides.

Objetivo del programa.

s Concientizar y promover la Participacidn de trabajadores empresas contratistas y usuarios del Inmmueble en |a
implementacién de medidas de reduccion, separacion, reciclaje y dispesicion adecuada de los residuos solidos.

» Reallzar y supervisar una adecuada recolieccidén y disposicion de los residucs generados en érea de
construccion durante fas diferentes etapas del proyecto, inclusive durante su operacidn, para su disposicidn
final en sitios autorizados por el Municipio de Cozumel, Quintana Roo.
Realizar una separacidn y manejo independiente de residuos sdlidos.
Promover que el manejo de |os residuos sélidos sea a través de un sistema de separacidon de materiales
organicos e inorganicos, para mejorar su manejo.
Realizar acciones de limpieza durante las diferentes etapas del proyecto.

e Realizar el manejo vy disposicidn de desechos de acuerdo con la normatividad ambiental vigente y con io
estaklecido por la autoridad competente.

« Concientizar y promover la participacion de trabajadores, empresas contratistas y usuarios del Inmuskle en la
implementacion de medidas de reduccion, separacion, reciclaje y disposicién adecuada de los desechos.

. Realizar el reciclaje de los residuos solidos generados con empresas autorizadas para el manejo, traslado y
destino final, los residucs seras transportados v ilevados 2l relieno sanitario de la Isla de Cozumel.

La Direccion de Medio Ambiente y Ecologia del | Les corresponde a las autcridodes municipales io

Municipio deberd realizar un menitoreo sobre el
aproevechamiento de lefia para uso doméstico
conforme a lo establecido en la NOM-012-RECNAT-1996.

impfementocién def presente criterio. Como se ha
mencionado el proyecto no requiere de fefia en
ninguna de sus etapas.

El Ayuntamiento, grupos conservacionistas y
operadores turisticas deberén tniciar, en coordinacion,
un programa de educacién ambientai en un lapso
menor a 2 anos.

£l promovente implementara un programa interno de
educacidn ambiental. §in embargo, si lo outoridad
municipal fo requiere participara en la elaporacion de
un prograrma municipal de educacion ambiental,

La auterizacion de cada 1000 nuevos cuartos de hotel o

El proyecto sojo construirg 48 deportamentos. Lo que

representa 86 cuartos de hotel. Por lo anterior descrito,
&l proyecto no rebasa ef limite de jos 1000 cuartos.

equivalente queda condicionada a que el H.
Ayuntamiente implemente un programa que
incremente en un 20% con respecto al momento de
hacer la solicitud, la capacidad del sistema de mansejo
de residuos sdlidos municipales, de la planta de
tratamiento que da servicio a la isla y de |a extraccién
de agua potable que abastece al municipio.

ANALISIS: Las estrategias son de competencia de las autoridades municipales,

A continuacién se analizan, las estrategias especificas aplicables a la UGA Cpl de aplicacidn significativa al
proyecto por temdticas ambientales. Se resalta gue dada la naturaleza de las obras y actividades que
pretenden llevarse a cabo la construccion de 4 edificios de departamentos, las estrategias relacionadas al
concepto de “Abastecimiente de agua”, “Generacion y distribucién de energia”, “Vias de comunicacién”,
“Extraccidn de materiales”, "Manejo de combustibles”, “Campos de golf’, “Equipamiento portuario”,
“Unidades de conservacién, manegjoy aprovechamiento sustentable de la vida silvestre (UMAS)" y “Turismo
alternativo” ne son vinculantes: toda vez que se refiere a obras y/o actividades que no pretenden llevarse
a cabo. De igual manera no son vinculantes las estrategias relacionadas a “Cenotes, cavernas y dolinas”,
“Dunas” y “Zonas inundables y lagunas costeras, linea de costa y playa” ya que son formaciones gue no
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existen en el sitic del proyecto.

ASENTAMIENTOS HUMANOS
ESTRATEGIA OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE
Los asentamientos humanos se regiran por el Plan de | £/ proyecto no representa un asentamients humanao, sin
Desarrollo Urbano vigente. embargo, e proyecto esta disefiade con base < los

iineamientos urbanisticos establecidos en el Programd
Parciol de Desarrofio Urbanoe 4 de la zono sur poniente de
Cozumel, publicado en el Pericdico Oficicl del Gobierno
del Estado de Quintana Roo ef 27 de Abril de 2006.

Se permite la construccidén de nuevas viviendas | £/ proyecto no se contrapone al presente criterio, debido
residenciales siempre y cuando éstas se conecten con | ¢ que ef ohjetivo es ja de construir deportamentos y no
Ia red de drenaje municipal. viviendas residenciales. Es importante rmencionar que ef
predio no se encuentra dentro de ninngun asentamiento
humane. En la zona no existe el sisterna de drengje
municlpal; sin embargo, para dar cabal cumplimiento a
este criterio el promovente se instolora una planta de
tratarmiento de oguos residucles que e doarg
tratamiento o nivef terciaric avanzado con 0zZono,
gaorantizando asi que se tenga un tratamiento y destino
finol adecuado de sus residuocs liquidos y evitar asi la
contaminacién del manto fredtico. Lo planta de
tratamiento o instalar tiene una capacida para tratar 80
m3 de agua residuc! dicricmente.

ANALISIS: De acuerdo con |o anterior se tiene que | proyecto le resulta aplicabie el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién de Cozumei publicado en el Periddico Oficial del Gobkierno del Estado de Quintana Roo
el 27 de abril del 2006 (PDU CPC), establece |a necesidad de formular y aplicar un Programa Parcial de Desarroiic
Urbano en la parte surponiente de la mancha urbana de Cozumel con ei fin de estructurar de forma adecuadz los
asentamientos existentes; asl como darles el mejor uso de acuerdo a sus caracteristicas ambientales y ecoldgicas; por
io que el sitlo del proyecto se encuentra sujeto al Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 {Zona surponiente) de

Cozumel, Quintana Roo publicadeo en el Periddico Oficial del Goblerno del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de
2007.

Es asi que el proyecto se ubica en la zona surponiente de Cozumel, cuya estructura urbana y normatividad de usosy
destinos de suelo son analizados en el Considerando VI inciso € del presente resolutivo.

En relacién a los usos asignados a la UGA, se tiene que rrollo Centro de agion S congruentes
i i ritcrial v conf EL M
TRATAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES
ANALISIS OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

Se prohibe la disposicion de aguas residuales en | Se respetara este criterio, colocande en lg etope de
cuerpos de agua, zonas inundables, mar o terrenos que | preparacién y construccion def proyecto un bano portdtit
no estén habilitados para dicho fin. por cada 20 trabajadores y en lo etapa de operacicn se
instalara una planta de tratamiento de aguas residuales
que le dara tratarniento o nivel terciario avanzado con
ozono. La planta de tratamiento tiene ung capacidad
para trotar 80 m3 de agua residual diariamente. &/
proyecto en un escenqrio hipctetice de moaximo
ocupacion generara 50.58 m3 de agua residual. El agua
tratoda serd utilizada pare el riego de areas jardinadas,
pare fa limpieza y lavado de andadores y parg o
fimplieza del estacionamiento. Con estas acciones ningun
litro de agua residual que se genere sera canalizede o
ningun cuerpo de agug, zona inundable ni aree marina.

\‘,!“’““'l,"
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Es obligatoria la disposicion de aguas residuales en | Se cumple con este criteric, durante los etapas de
plantas de tratamiento. preparacion del sitio y construccién las aguas residuales
generadas serdn enviados a Io planta de trotarniento
municipal de la isia de Cozurnel. En ja etapa de operacion
se instalara una plante de tratamiento de oguas
residuales que le dara tratariento g nivel terciorio
avanzado con ozZono. La planta de tratomiento tiene una
capacidad para trotor 80 mF de agua residual
diariamente. El proyecto en un escenario hipotetico de
maxirna ocupacion generara 50.58 m® de agua residucl.
El agua tratado serd utifizada para el riego de areas
Jardinadas, pora la limpieza y lovodo de andadores y
para g limpieza del estacioriamiento. Con  esto
estrategia se le do cumplimiento @ ja normatividad.

Es obligatoria la dispesicion de los lodos en los sitios | Se cumplird con el criterio. Los lodos generados por o
previamente autorizados por la Autoridad Competente. | pianto de tratamiento de aguas residuales propusstas
serdn enviados a la plonta de tratamiento de oguas
residucles de o isla de Cozurnel, ia cual se encuentra
ubicada af norte de Ia isla.

Se prohibe la disposicién de aguas residuales tratadas | Se respetard este criterio, las aguas residucles generadas
en cuerpos de agua, zonas inundables, mar y acuifero. | serdn conalizadas o la planta de tratamiento de aguas

‘ residuales que le dara tratamiento @ nivel terciario
avanzado con ozono. Se instalore una planta de
tretamiento de aguas residuales que le dara tratamiento
a nivel terciario avanzade con ozono. La planta de
tratamiento tiene ung copacidad para tratar 80 m® de
agua residual digriomente. £/ proyecto en un escenario
hipatetico de maxime ccupacion generara 5058 ¥ de
agua residual. Ef agua trotada serd utifizado para ef
riego de areas jardinadas, para ia limpieza y lavado de
andadores y para i fimpieza def estacionarmiente. Con
estos medidas las aguas residuales generadas no serdn
depositadas en ningun cuerpo ae agua cercano.
ANALISIS: De acuerdo con Iz informacion presentada por la promovente preve construir una cisterna impermeable
para instalar la planta de tratamiento de aguas residuales. La planta de tratamiento le daran un tratamiento terciario
al agua residual generada a nivel terciario avanzado con ozono. La superficie de ccupacion de |2 cisterna sera de 77.40
rme,

Esta cisterna seca impermeabilizada evitara que la planta de tratamiente de aguas residuales, tenga contacto directo
con el suelo y servird comeo un contenedor hermético en caso de suscitarse un accidente operativo © derreme tanto de
agua residual o del agua ya tratada, permitiendo al personal de mantenimiento colectar el derrame, y realizar la
reparacién def problema que lo origine., esta serd impermeabilizada se construird a base de hormigdn armado método
que consiste en la ejecucién de paredes y losas armadas de hormigdn. Para conferirle mayor firmeza a la estructura, y
al mismo tiempo reducir espesores, es recomendable [a inclusion de nervios, vigas y loseta de borde. Este sistema prevé
juntas de dilatacion y normas de curado exigidas en la construceién con hormigén.
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ia cisterna seca impermeabilizada tiene dos importantes cbjetives; el primere es evitar que todo el sistema de
Tratamiento tengan centacto directo con el suelo natural,y el segundo, s, en el supuesto caso de existir un desperfecto
o que exista derrame de agua residuzl o tratada, ésta se quede dentro de |a cisterna seca impermeabilizada, dando la
oportunidad zl personal téenico y/o mantenimiento para reparar el desperfectoy colectar ef agua resid ual derramada
dentro de la cisterna seca, sin que esta agua residual o tratada se filtre al suele, subsuelo y manto freatico.

Las instalaciones sanitarias se construirdn en forma paralels mediante avanza la construcclény constan de fo siguiente.
Planta de tretamiento de aguas residuales preve las salidas son para lavabos, incdoros, rejillas y tarjas, la interconecién
por falta de drenaje municipal se hard 2 una planta de tratamiento de aguas residuales (Bio-reactor A/S) instalada
dentro de la cisterna impérmeabiliizada de hormigon. La planta de tratamiento de aguas residuzles tendra una
capacidad de 80 m¥/dia

El Blo-Reactor A/S de AQUAPUR esta integrado por el procesos de Discos Bioldgicos y lodos activados como
tratarmiento secundario, comblnando las ventajas y eludiendo las desventajas de ambos sistemnas a través de la
tecnologia Stahlermatic® desarrofiada por cientificos alemanes, el cual cuenta con las sigulentes ventajas:

- Alta eficiencia en depurac¢idn bioldgica.

~ Facllidad y economia en el mantenimlento.

- Tamafho compacto.

- Instalacion totalmente cubierta.

- Ausencia de malos olores.

- Operacidn silenclosa.

~ Minimo consumo de energia.

-~ Larga vida, libre de proklemas en la operacion a largo plazo.

- Tratamiento avanzado: la mas alta tecnologia 2 nivel mundial.

- Amplio rango de capacidades.

~Minima produccién de lodo.

- Operacidon automatica.

- Sencilla y répida instalacion.

~Transporte y montaje en una pieza.

Adicional cuenta con un Sisterna de tretamiento terciaric avanzado con ozono.

El tratamiento terciario, o de tercera fase, suele ermplearse basicamente, como hemos indicado, para eliminar sales
inorgénicas, mientras que el tratamiento avanzado incluye pasos adicionales para mejorar la calidad dei efluente
gliminzndo los contaminantes recalcitrantes. Hay procesos que permiten eliminar mas de un 98% de los sélidos en
suspensidén y reducir la DBOS en similar medida. Los sélidos disueltos se reducen por medio de procesos como la
ésmosis inversa y la electrodidlisis. La eliminacidén del amoniace, la desnitrificacidon y la precipitacion de tos fosfatos
rueden reducir el cantenido en nutrientes. La molécula de ozono, C3F, se forma por fa unién de una melécula de
oxigeno con un atome |lbre de oxigeno. Los &tomos libres, y consecuentemente el ozono, son el resuitado de [8
disociacidn de las moléculas de oxlgeno cuando estas se ven sometidas a una fuerte descargs eléctrica.

L2 molécula de ozono es uno de los oxidantes mas poderesos que se conocen DESPUES DEL FLUORURO, con una
velocidad de reaccion tres mil veces superior 2 la del cloro. Debido & esto, el ozono oxida hierrg, manganeso y otros
metales pesados. Ademas, destruye virus, bacterias, hongos, esporas, algas y protozoos.

El Ozono se utiliza para [a desinfeccion del agua ya que (desintegra) (elimina) (descompene) agresivamente a |os
organismos vivos sin dejar residucs quirmicos que puedan afectar |a salud ¢ &l sabor del agua.

Es apto para descomponer detergentes, pesticidas, trihalometanos y otras muchas sustancias orgénicas presentes en
el agua. Ademas, neutrallza cianure, amonlace, hitritos y urea. Todo este lo hace muy apropiado para €f tratamiento de
todoe tipo de aguzs ya que recupera las caracteristicas comunes del agua eliminando todo tlpe de sabores, colores y
olores extranios.
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Aplicando con ozono podemaos disminuir la carga organica en el agua residuzi, adernds, conseguirnos oxidar muchas
de las sustencias perjudiciaies asi como ajustar la turbidez, color, sdlidos en suspensldn evitande ademds la aparicién
de olores. Con el ozono es posible la metabolizacidn de sustancias no biodegradables o dificiles de eliminar con otros
metodos de tratamiento, de esta forma conseguimos un tratamiento eficaz para efluentes industriales con contenidos
en fenoles, metales pesados, clanuro ete.

- Eliminar tox!nas y pesticidas.

» Eliminacidn de virus, bacterias, hongos y mohos.

- Oxidacién del hierro y manganeso.

- Reduccién de sales pesadas.

- Eliminacion de color, sabor y olor.

- Reduce la turbiedad, el contenido de sélides en suspensidn y las demandas cuimicas bioldglces (DBO) de oxigeno.
- Elilminacion de algas.

- Oxidacién de orgénicos (Fenoles, detergentes, pesticidas).

- Microfloculacion de disolventes organicos.

- Oxidacién de inorganicos (Clanuros, sulfuros y nitritos).

- Pretratamiento de procesos bioldgicos (Sales, antracitas, CAC).

- Reduccidn de trihalometanos y otros elementos organo-clorados.

Ademads, los eguipos de czonizacion tienen una variedad de {otras muchas) aplicaciones como son acuarios, fabricacion
de hielo, procesos de lavadoy desinfeccion de botelias, torres de refrigeracion, procesos de alimentacion y conservacion
de alimentos, frutas y hortalizas.

Por lo anterior se advierte gue el proyecto se ajusta con [as sigulentes estrateglas.
MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS

ESTRATEGIA OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE
Se prohiben los tiraderos a cielo abierto para la | Todos Jos desechos sdlidos que se generen durante las
disposicion de desechos sélidos. etapas de preparacién del sitio y construccién y en la

operativa  serdn ailmacenadeos temporairmente en
contenedores. Estos residuocs sdiidos tendrén corno
destino final ef reflleno sanitario de la jsla de Cozumel y o
empresas reciclodoras, garantizendo que no se creardn
tiraderos o cielo abierto.

Se prohibe [a quema de residuos sélidos Ningun residuo sdfido serd quemado como método de
efiminacion, ya que existe el servicic de recoja de basuro
enla zona.

Se prohibe el depésito de residuos solidos en dreas | Todos los residuos generados en ef proyecto tendrdn

silvestres. como destino final el reffeno sanitario de lo isic de

Cozumel y empresas recicladoras.

ANALISIS: Las estrategias son de carécter prohibitivo v por tante de observancia cbligatoria para el promovente.

Es obligatoria Ia operacién de unsistema de separacién | Durante la efecucion del proyecto, se colocaran
y reciclado de residuos sélidos en los desarrollos. contenedores ios cuofes clasificaran fos residucs en
piastico, metal, papel y orgdnicos. Durante o
construceion y operacicn del proyecto se implementard
e/ Progroma de Separacion y Reciclaje de Residuos
. Solidos.

Es obligatorio contar con un programa de disposicidn | E/ proyecto no contempla utilizar ni generar residucs
de residuos peligrosos avalade por la Autoridad | pefigrosos.

Competente.
ANALISIS: De acuerdo con [0 anterior el promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa de Separaciony Reciclade
de los Residuos Solidos.

QObjetivo del programa.
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Realizary supervisar una adecuada recolieccion y disposicién de los residuos generados en drea de construccion
durante las diferentes etapas del proyecto, inclusive durante su operacién, para su disposiclon final en sitios
autorizados por el Municipio de Cozumel, Quintana Roo.

Realizar una separacién y manejo independiente de residuos sdlidos.

Fromover que el manejo de los residuos sélidos sea a través de un sistema de separacién de materiales organicos
e inorgénicos, para mejorar su manejo.

Realizar acciones de limpieza durante las diferentes etapas del proyecto. )
Realizar el manejo y disposicidn de desechos de acuerdo con i@ normatividad ambiental vigente y' con lo
establecido por la autoridad competente.

Concientizar y promover la participacion de trabajadores, empresas contratistas y usuarios del iInmueble en |a
implementacién de medidas de reduccion, separacion, reciclaje y disposicién adecuada de los desechos.

Rezlizer el reciclaje de los residuos solidos generados con empresas autorizadas para el rmanejo, traslado y destine final,
los residuos seras transportados y llevados al relleno sanitario de ia isla de Cozumel.
PROCESO DE CONSTRUCCION
OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

Por la naturalezo def proyecto, no se requiere de construir
campamentos, ya gue todo el personal laboral se retirara
a sus hogares af término de o jornada laboral, la cucl es
de 8 horas.

ESTRATEGIA
Se prohibe Jja instalacién de campamentos de
construccion fuera de las dreas de desplante de la obra.

La autorizacion de campamentos de construccion
queda condicionada a la presentacion de programas
de tratamiento y disposicién de desechos liquidos y

sélidos en [a Manifestacién de Impacto Ambiental.

Como no se requiere de camparmentos, lo presentocion
de un programa especifico no se requiere, sin embargo,
para garantizar el manejo adecuado de los residuocs que
se generen en la obre, se cofocardn contenedores para
los residucs sélidos y un bafio portétil para los residucs
liquides. Tarnbién se implementara ef Programa de
Separacion y Reciclgje de Residuos Sélidos.

ANALISIS: El proyecto no contermpla la instalacién de cam

parmentos de construccion.

Se prohibe la disposicion de materiales derivados de
obras, excavaciones ¢ rellenos sobre fa vegetacidn
nativa, Zona Federal Maritimo Terrestre y dreas
marinas.

Tode ef material sobrante producto de las obras del
proyecto tendrd destines finales de ccuerdo a su
naturaleza. Ningdn materic! sobrante del proyecto serd
depositode en ef medio natural, Con estas acciones se je
da cumplirniento al presente criterio.

Queda prohibida la quema de residuos sélidos y
vegetacién asi como la aplicacién de herbicidas y
defoliantes para el desmonte y mantenimiento dei
derecho de via, a excepcion de los autorizados por
CICOPLAFEST.

£l mantenimiento del derecho de via esta a cargo de las
qutoridades municipoles y estataies. El promovente no
reaglizara ninguna quermna dentro def predio.

Anilisis: Las estrategias son de cardcter prohibitive y por ta

nto de observancia obligatoria para ia promovente.

La Construccion de infraestructura y edificaciones en
zonas de manglar y sistemas lagunares estardn sujetas
a los establecido en |a Ley General de Vida Silvestre yia
NOM-022-SEMARNAT-2003

No existe mangfor ni sisternas lagunares en el predio.

con |2 siguiente estrategia.

ANALISIS: De acuerdo con la Informacidn presentada por el promovente se advierte que no se reporta vegetacion de
manglar o cuerpos lagunares en |a zona de construccion del proyecto, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta

MATERIALES Y TIPO DE CONSTRUCCION

ESTRATEGIA

OBSERVACION DEL PROMOVENTE

Se prohibe el aprovechamiento de paimas de las
especies Thrinax radiata (chit), Pseudophoenex
sargentii (cuca), y Coccothrinax readii {makids) con
excepcion de aquéllas que provienen de UMAS,

Se respeta ef criterio, no se contempla utilizar este tipo de
materiales pora la construccion del proyecto. Los especie
Thrinax radicta (Palma de chit) sera porotegida dentro
del provecto.

lado no se contempla utilizar este tipo de materiales para la

ANALISIS: La estrategia es de caracter prohibitivo y por tanto de observancia obligatorla para la promovente, por otro

construccion del proyecto.

e hoy,
e
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EQUIPAMIENTO HOTELERQ Y RESIDENCIAL TURISTICO

ESTRATEGIA

OBSERVACION DEL PROMOVENTE

La autorizacion de viviendas, hoteles y residencias
quecda condicionada a la presentacién, en la
Manifestacién de Impacto Ambiental, de un programa
sobre el manejo y disposicién de aguas residuales y
lodos, de residuos sdlidos y de abastecimiento de agua
y energia eléctrica.

El presente documento cumple con fo establecido en
este criterio, por la naturalezc del proyecto los volimenes
de residucs generados serdn manejados con eficocia
para su destino final con o colocacién de contenedores
temporales y con o colocacién de un bafio portdril que
tiene capacidad paro 20 trabajadores. En i operacion, i
zona cuemta con ef servicio de recoja municipol de
reslduos sdlidos y se instalard en la etapa de operacién
una planta de tratamiento de aguos residucies que le
dara trotomjento a nivel terciario avanzodo con ozono,
En el predio existe el servicio de agua potable por fo cual
no se requiere de cualguier otro sistemo pora g
obtencicn de este servicio. También existe el servicio de
energla eléctrica en ef predio. Para reforzar este criterio
se implementara ef Programa de Separocion y Reciclgje
de Residucs Sélidos, ew! programa de educacion
ambiental, el manual de buenas prdcticas armbientales,
ef programa de contingencia ambiental y ef programa
de vigilancia ambiental.,

El! proyecto se desarrolié con bose g las densidades
estobiecidas en ef Programa Parcial 4 del Programa de
Desuorrollo Urbano de Cozurmel.

Ef proyecto consiste en fa construccion y operaciér de
cormpiejo departamentol denominado
DEPARTAMENTOS DECK-48. El proyecto se desarroliara
en dos etopas. Lo etapa DECK24-01 ubicada al Norte def
predio y ia etapa DECK24-02 ubicada af Sur def predio.

Cada etapa estara integradao por dos edificios de seis
niveles cada uno; un andador peatonal; areas cormnunes;
terraza, alberca, palapa; bodegas; edificic de vigilancio,
recepcion, cuarto de magquings; concha pade! de tenis;
palapa grilf bar; pabeljon de masgjes; espejo de agua;
circulacion vehicular; planta de .tratamiento; y aredqs
verdes.

En total se construiran cuatro edificios de € niveles; donde
cada nivel tiene dos deportamentos identicos, dondo un
tota! de 12 departormnmentes por edificio. En tota! los cuatro
edificios albergaran 48 departernentos turisticos. Ef
proyecto gprovechara el teche de cada edificio paro
acondicionarfo en un Roof Garden, donde fos hugspedes
podrdn descansar en un ambiente cocdyuvante con
vegetacion de jordineria con especies propias de o
region y teniendo una excelente vista of mar.

A continuacién se realiza el andiisis motematico de las
densidades propuestos del provecto con los densidades
establecidas en el Plon RPaorcial de Desarrofio Urbano 4
(Surpeoniente) de i Isia de Cozumel.

ANALISIS: E| proyetco corresponde a la construccién de departamentos residenciales, por lo que la promovente
presento anexo a la MIA-P, el Progrema de Separacion v Reciclado de |os Residuos Solldes, con el objetive del programa.
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e Reallzarysuperviser una adecuada recolieccion y disposicidn de los residuos generados en érea de construccion
durante las diferentes etapas del proyecto, inclusive durante su operacldn, para su disposiclén final en sitios
autorizados por el Municipio de Cozumel, Quihtana Roo.

e Realizar una separacién y manejo independiente de residuos sélidos.

e  Promoverque el manejo de losresiducs s6lidos sea 2 través de un sistema de separacion de materiales organicos
e inorgénicos, para mejorar su manejo.

e Reallzar acciones de limpieza durante las diferentes etapas del proyecto.

e Realizar el manejo y disposicion de desechos de acuerdo con la normatividad ambiental vigente y con lo
establecido por la autoridad competente.

e Concientizar y promover la participacion de trabajadores, empresas contratistas y usuarios del inmueble en fa
implementacién de medidas de reduccidn, separacidn, reciclaje y disposicién adecuada de los desechos.

Realizar el reciclale de ios residuos solides generados con empresas autorizadas para ¢l manegjo, trasladoy destino final,
los residuos seras transportados y llevados al relleno sanitario de |z Isla de Cozumel.

Asi mismo preve construir una cisterna impermeable para instaiar ta planta de tratamiente de aguas residuales. La
planta de tratamjento le daran un tratamiento terciario 2! agua residual generada a nivel terciario avanzado con ozono.
{a superficie de ocupacion de la ¢isterna sera de 77.40 m2

La construceién de cuartos de hotel, asi como el COS y
el CUS de esta unidad, estard sujeta 2 {a normativa del

Programa de Desarrcllo Urbano.

El proyectc se desarrollé en baose o las densidodes
establecidas en el Programa Parcial 4 del Programa de
Desarrolle Urbano de Cozumei.

ANALISIS: £] sitio donde se ubica el proyect® se encuentra regulado por el Programa Parcial de Desarrolio Urbano
4 (Zona Surponiente) de Cozumel, Quintana Roo {PPDU 4) publicado en el Periddico Oficlal del Gobierno del Estado
de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007; por lo gue las normas de zonificacién que definen el uso e intensidad de
ocupacién de los {otes, alturas y condicionantes 2 las que debe sujetarse cada tipo de uso se analizan en &
Considerando VI inciso C del presente resolutivo.

Al respecto, esta Unidad Administrativa advierte que ei proyecto contempla @ construccién de 4 torres de
departamentos, siendo que el PPDU es el que determing la densidad, el COS y CUS que le resultan aplicable al
provecto., por lo gue su cumplimiento con dichos paramentros se determinara en el siguiente Considerando.

La autorizacién de plantas desalinizadoras queda
condicienada =2 la presentacion de evidencias
cientificas en la Manifestacién de Impacto Ambiental
que demuestren que fa disposicion de salmueras no
modifica las caracteristicas fisicoquimicas del agua de

No aplica, no se requiere de esta tecnologia para obtener
el servicio de aguaq. Yo existe el servicio de ague potable
en ef predio. Adicionalmente el prormovente instalara un
sisiterna de captacion de aguo de lluvia, Con esta
estrategia se reduce la demanda de aguda potable.

mar ni impacta habitat terrestres, costeros y ni al
acuifero con lo que se evitarian desequilibrio
ecoldgicos v conflictos ambientales.

ANALISIS: E| proyecto no contempla la construccion de una planta Gesalinizadora, por lo cual el proyecto se ajusta
con el presente estategla.
En la zona adyacente al Parque Nacional Arrecifes de | Es importante mencionar que en el predic no existe
Cozume!, la autorizacién de proyectos ubicados | ecosistemnasde monglar, no existen zonas inundables, no
relacionado con la infraestructura hotelera o | existe sisternos Jogunores.

inmobiliaria queda condicionada a |a presentacion de
evidencias cientificas en la Manifestacién de impacto
Ambiental que demuestren que no generan impactos
negativos irreversibles sobre los ecosistemas de
manglar que deriven en desequilibrios ecolégicos y
conflictos ambientales.

ANALISIS: De acuerdo con |o anterior se advierte que el predio no existe ecosistemas de manglar, no existen zonas
Inundables, no existen sisternas lagunares, ni se ubica adyacente al Parque Nacional Arrecifes de Cozumel, por lo cual
la presente estrategia no resulta aplicable al proyecto.

A Dby
. :'\t M,.:.'é
Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumai, Quintana Roo, México, i s
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. Y o %

Pagina 24 de 88

"“"5;’.')\\&: il TR 5 AN (ETONENTRD T e, M
O = ‘M,J" R \\:\*x ,\ Xy £
A R At A NN RS -"”JQ“*Q‘

H1 S TrasaL Y AN

< A
RN




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

2O2( vniced de Gestion ambiental
ovioan

SECHITARA NE MIDIC AMBIARTE ¥ SERUASOS MATURALES ey drbeo M mprmhanipein g

N3]

3140

.. K
C v OFICIO NUM.: 04/SGA/1466/2020

B. Que el predio donde se pretende construir el proyecte, se ubica dentro del drea de aplicacién del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona Surponiente) de Cozumel, Quintana Roo (PPDU 4)
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007, en

lz zonificacidn denominada “Zona Turistica de densidad Media T1000 A.

5.7. Usos de suelo.

En ef plano de 6.13 (Usos de suefo propuestos), se zonifican las dreas autorizados de coda una de las zonas en los que
se divide el drea moteria def presente Prograrna. L.as densidades establecidas corresponden ¢ las caracteristicas
fisicas y ecolégicas de cada una de fas zonas y se aplica el criterio general de graduor dichas densidades en funcién
de la cercania a los servicios y a jas fuentes de empleo. Las normas correspondientes o cada zona son las siguientes:

Tabla de Coeficientes de Ocupacién y de Utilizacion del suelo del numeral 5.7 los use de suelo denominado “Zona
Turfstica de dengidad Medjia" tienen asignada las siguientes normas de zonificacion:

3
densidad Media | TWRA | .00 850 ¢
unstea 9ensicad | ripo05 | 190 | 658 =
Zona hurtsice densidad 4
T TIOOT | 1.90 a.60
EOUIPAMIENTO &Q 150 0.5p 3
AREA VERDE Y Q0S| 0005 -
s 300 00 3
Comerdal de densidad <
P cn 150 0.70
lcanerualag densidad S 200 .00 - —_ - 2
! Moy Y 1.80 070 — p = 3
I servicios de Fiaya sP - - — - - i
") DENTRO DE LAS ZONAS MARCADAS CON ESTE USO, LOS DESARROLLADORES DEBERAN DEIAR UNA RESTRICCION, SIN CONSTRUCCION

ALGUNA, DE CADA LADC DEL PREDIO, IGUAL O MAYOR AL 10% DEL FRENTE DE DICHO PREDIC.
{#) VIVIENDAS POR HECTAREA BRUTA / DENSIDAD MAXIMA PERMITIDA (CUARTOS POR HECTAREA)
NOTAT: LOS INDICES DE OCUPACION Y DE UTILIZACION AQU( ESPECIFICADOS APLICAN SOBRE EL AREA NETA VENDIBLE.
(3). LAS SUPERFICIES MINIMAS SERAN LAS ESTABLECIDAS EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIRIO DE
- COZUMEL Y LA LEY DE FRACCIONAMIENTOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROD.
NOTA 2: DENTRO DE LAS ZONAS DZ PLAYA POORAN ESTABLECERSE PALAPAS Y CONSTRUCCIONES NO RERMANENTES PARA
EL TURISMO EN UN MAXIMO DEL 15% DE LA SUPERFICIE DEL LOTE, ¥ TAN SOLO DE UN NIVEL,
NOTA 3; DENTRO DE LAS ZONAS ESTABLECIDAS PARA EL ESTACIONAMIENTC PUBLICOD, LA ZONA COMERCIAL NO PODRA
EXCEDER EL10% DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO.
NCTA 4: EL USO COMERCIAL DE ALTA DENSIDAD NQ PODRA TENER PREDIOS CON UNA SUPERFICIE MAYOR DE 2000 M?,

Zona turistica densidad media

£l coeficiente de ocupacion (COS) es def 50%, 55% y 60% segun sea ef caso; y ef coeficiente de Utilizacién (CUS) del
1.90 para los tres cases. La altura mdxirma perrnitida es de & niveles para ef COS delf 50%, de 5 niveles para el COS del
55% y de 4 niveles para el COS del 60%. La superficie minima de lote es de 1000 m? con un frente minimo de 25 metros
¥ un remetimiento de 4 metros def afineamiento. Su densidaed mdximo permitida serd de 200 cuartos/ha o 66
viviendas/ha. Dentro de las zonas marcados con este uso, los desarroliadores deberdn dejar una restriccién, sin
construccion alguna, de codo lodo del predio iguol o mayor al 10% del frente de dicho predio.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa le solicito a través del oficio 04/SCA/0606/2020
de fecha 24 de agosto de 2020, infermacion adicional @ la promovente para qgue presentara lo siguiente:

« Célcuio del Coeficiente de Ocupacidn del Suefa (COS), indicondo ias obres que se contabilizan pure ef pardrmetro.

« Coigule det Coeficiente de Uso de Suefo (CUS), indicondo las obras que se contabilizan para el pardmetro.

« Considerando que o promovente no gresento fo vincukacidn con todas las normos y restricciones aplicables ol sitia del proyecta consideranco que
deberd dejar una restriccion, sin construcclon de cada fude del predio igual o mayor ol 10% del frente de dicho predio. Por lo anterior ko promovente

_'gAl‘\n,'
__:*H';E
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, §_.-=(-_
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. e ol

Pagina 25 de 88

. A TS TR
R A PRSI INONGEEN




LOYRS|A DR MADIQ AMBICHTT V RICURSSS NATURALES

3

MEDIO AMBIENTE

OFICIO NUM: 04/SGA/1466/202@

Delegacién Federal en ef '
Estade de Quintana Roo

CARIO

20 Unidad de Gestidn Ambiental

§3140

deberd: Presentor el plans de restricciones Impresos y en grehives efeetrdnicos (dwg /o pdf) debidormente gecrreferenciados {coordenadas
proyectadas en UTM, referidas a la Zona 16Q y of Datum WGS 84; en donde se pueda demostrar que el proyecto dejar una restriceion, sin
construceion de cada lade del predio igual o Imayoer al 10% del frente del predio.

- Acloror cud! serd la aitura mdxima [niveles} que tendrd ef prayecta. . B
. Preserar ef crquitectdnico en donde se observe la eltura méxima (niveles) de ia edificacicn,

A lo que |a promovente presente:

Andlisis de densidades establecidas en @ plen parcial de desarrolio urbano 4 fsurponiente) de ia isla de cozumel con jas densidodes propuestas en ef

proyecto.
PLAN PARCIAL DE DESARROLLOD URBANO 4 APLICA AL PREDIO PROYECTO CUMPLE
{SURPONIENTE)
USC DE SUELC T-1000-4 T-1000-A DEPARTAMENTOS TURISTICCS 51
ZONA TURISTICA DE ZONA TURISTICA DE
DENSIDADR MEDIA DENSIDAD MEDIA
DENSIDAD 200 CT/HA O 66 VIVIENDAS/HA. De wecuerdo a l& superficie | 4&8departamentos. Si
total del predio que es de | Tomando o equivalencia
NS2644 i al predio je | establecide en el progrome de
corresponden construlr | erdenamiento ecoldgice lecal def
T6.0745 viviendos o 2305288 | rmunicipic  de Cozumel donde
cuartos de hotel, establece que un departamento
tigne una equivalencia a 2.0 cuartas
de horel. Los 48 deportamentos
equivalen o 56 cuartos de hotel.
LOTE MINIMO 1,000.00 1,000.00 11.526.44 S
ALTURA MAXIMA & NIVELES/ & NIVELES/ 6 Niveles, l¢ aftura maxime es de Si
27 METROS 2] METROS 21,00 metros
COEFICIENTE  DE 50% De acuerdo & la superficie total | & proyeclo ocupa una superficie de | St
OCUPACION  DEL del predio que es de 1152644 | 5688.80 m?2 jo que representa un |
SUELQ (COS} m? en el predio se puede ccupar | coeficiente de  ocupacion  de
und superficie de 5.763.22 m?, 45.36%.
CQEFICIENTE  DE 190 De acuerdo @ I superficie total | £l proyecto tiene una superficie Si
UTILIZACION  DEL def predic que es da 1152644 | total de construccidn de 14,018.60
SUELO (CUS) m:, en el predio se puede | mP logque representael121%
reciizar una construceicn tore!
de
AREA VERDE 50% De ocuerdo o lo supericie El proyecto dejara 3.788.47 m¥ de | St
totai del predie que es de Grecs verdes noturalesy 2,048.17 m?
182644 m? en el predic se de dreas permeables. £n total se
debe dejor una superficle sin dejara unc superficie de 5837.64 m?
construceién de 376322 m de dreas verdes y permeabies, lo
(Areas verdes, drecs gue rapresentc ef 50.64% R
Jordinadas, drecs permeables}]

De acuerda con lo anterior, se advierte que |a promovente indico que el proyecto se cumnple con el parametro del COS el cual sera de 5,888.80 m?y el CUS
serd de 14,018,860 m2 sin embargo dichos valores fueron presentades de manera general sin que sefialar los cilculos de las obras que resulten para cada uno
de los valores poresentados, por fo cual debera presentar lo sigulentel

DEPARTAMENTOS DECK-48

DEPARTAMENTO DECK-4S
Cuadro da andlisis general dei proyecto
Concepto Areg en m? Percentofs (%)
Superficie totol aprovechamiente (C.C.S) 445750 38.80
Superficie de greas verdes 4.660.8] 4058
Superficie de Greas permegbles 237180 20.64.
SUPERFICIE TOTAL 7,483.81 100
Andlisls de fos efernentos que integran la etapa DECK4S
DEPARTAMENTO DECK-48
Cuadro de andlisis
Concepto Areg en m?
ANDADOR PEATONAL (Coneretse martalingdo) 1L.045.74
TORRES CONDOMINALES (T-A. T-8, T-C y T-D)} 197412
AREAS COMUNES 472.82
TERRAZA ALBERCA 64508
BODEGAS 244.54.
EDIFICIO VIGILANCIA 12.86

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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CUARTO DE MAQUINAS £6.70
DLANATA DE TRATAMIENTO 19i.64
SUBTOTAL 4457.50
DEPARTAMENTO DECK~48
Cuadro de andlisis de las dreas permeables
Concepro Areg en
Area de treudacion vehicular y estaclonamiento o 237150
SUBTOTAL 237150
DEPARTAMENTOD DECK-48
Cuadro de andiisic de fas Sreas naturales verdes
Concepto Areaen m?
Ared verdes 4.660.81
SUBTOTAL 4,660.81
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 4 APLICA AL PREDIO DE LA PROYECTO CUMPLE
{SURPONIENTE} PRIMERA ETAPA
USO DE SUELC T-1006-A T-1000-A DERPARTAMENTOS St
ZONA TURISTICA CE ZONA  TURISTICA DE TURISTICOS
DENSIDAD MEDIA DENSIDAD MEDIA
DENSIDAD 200 CT/HA @] 66 De acuerdo ¢ la superficie | £l proyecte construird cuatro Si
VIVIENDAS/HA. total del predio que es de | torres departomentales.
11,526.44 m3 fe | Cado torre tendro € niveles
corresponden  construir { Cada  nivel  olbergoro  dos
229.79 cuartes de hotel, departamentos. Cado  torre

tendra 12 departomentos.

EN TOTAL LAS CUATRO
TCRRES TENDRAN 48
DEFPARTAMENTOS.

Tomando g egquivalencla
establecido en ef Programa de
Ordenamiente Ecologico Local
def Municipic de Cozume!
donde estoblece que un
departomento  tiene  ung
equivalencio ¢ 2.0 cuartos de
hotel,

Los 48

Departamentos equivalen o 96
cuortos de hotel

POR LO QUE AUN SE PUEDEN
CONSTRUIR 13378 CUARTOS

DE HOTEL
LOTE MINIMQ 1.000.00 1,000.00 11.489.8! m? S/
ALTURA MAXIMA & NIVELES/ S NIVELES/ & Niveles, o altura de los 6 Si
21 METROS 2T METROS niveles es de 19.95 metros
COEFICIENTE DE 50% De acuerdo ¢ ja superficie | Ef proyectoc ocupa ung Y]
QCUPACION DEL totoi del predic que es de | superficle de £457.50 m? lo
SUELO (COS} 1152644 m? en el predio se | que represerty un coeficiente
puede ocupor ung de ocupacicn de 38.80%.
superficie de 576522 i,
COEFICIENTE DE 180 De acuerdo ¢ lo superficie | £ proyecto tiene  wno St
UTILIZACION DEL total def predio gue es de | superficie totol de
! SUELO (CUS) 1,526.44 Y, en el predio se | construceidn de 12,86030 m?
puede reaifzar una | fo que representc el 171% dei
construccion rotof de CUS.
AREA VERDE 50% De acuerdo o fa superficie | El proyecto dejara 4,660.81 m? Si

totul del predic que esde | de dregs verdes noturales y
11526.44 m? en e predio | 237150 m? de drecs
se debe dejor una | permeabies. Entotal se dejoro
superficia sin construceién | ung superficle de 7,03231 m?
de 576322 mP {Aregs | de dreas verdesy permeables,

"/'
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verdes, dreos jardinodas, | o que representc ef 61.20% t J
dreas permeables)

RESUMEN DE LA TABLA DE ANALISIS. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELQ (COS).

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 4 APLICAAL PREDIODE LA PROYECTQ CUMPLE
(SURPONIENTE) PRIMERA ETALA
De ocuerdo o lo superficie | El proyecto ocupd uno Si
COEFICIENTE DE totol del predico que es de | superficie de 4457.50 rm? lo
OCUPACION DEL 50% N489.81 m en el predio se | que representa un coeficiente
SUELO (COS) puede ocupar una | de ocupacion de 38.80%,
superficie de 576322 rr2

Calculo def Coeficiente de uso de Suels (CUS) indicando Jas obras gque se contabilizan pera ef pardmetro.

PROMOVENTE:

Para dor cumplimiente a fo solicitade se presentan los siguientes cuadres de ondiisis para obtener ef Cosficiente de Utilizacidn det Suelo del proyecto,

Par fo que se presentara uno tabla donde se observe o superficie de Construccion permitida por ef Plan Parcicl 4 de Desarrolio Urbano de manera generai
con relocion of proyecto, ¥ despues las tablas especllicas que muestran las obras que se toman en cuenta para determninor ef Coeficiente de Utifizacion det
Suelo del proyecte.

DEPARTAMENTO DECK-48
COEFICIENTE DE UTHIZACION DEL SUELO GU.S (1.9]
Cugdre de andlisis general def proyecto

Concepto PP4 Porcentaje (%)
COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELQ (C.U.S) 15 2183063 m*
Superficie totg! 1.489.81 1286030 7 in

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLC URBANOD 4 {SURPONIENTE) DE COZUMEL, QUINTANA RO,

PLAN PARCIAL DE DESARROLLQ APLICA AL PREDIODE LA PROYECTQ CUMPLE
URBANC 4 PRIMERA ETALA
{SURPONIENTE) —
COEFICIENTE DE 180 De occuerde ¢ o superficie | & proyects tiene una superficie totalf de POR LO QUE EL
UTIIZACION DEL total del predio que es de | construcclon de 1288030 ¥, Io que representa PROYECTO CUMPLE CON
SUELO {CUsS) 52644 3 en e predic se | ef 111% del CUS. LA NORMATIVIDAD
puede reclizar une ESTABLECIDA EN  EL
construceién total de PROGRAMA URBANC 4
(SURPONIENTE] DE
COZUMEL, QUINTANA
ROC

Cuadro de obras consideradas para abtener el Coeficiente de Utilizacion del Suelo.

DEPARTAMENTO DECK-48
Cuadro de andgliisis
Concepro Areaenm?
ANDADOR BEATONAL (Concreto martelinado) 1,049.74
AREAS COMUNES 47282
| TERRAZA ALBERCA 645.08
BODECAS 2445
EDIFICIO VICILANCIA . J2ge
CUARTO DE MAQUINAS 8670 NE
PLANATA DE TRATAMIENTS, 9164 X
SUBTOTAL 2,683.38 \\\
W
TORRE -4 A
DEPARTAMENTOS DECK-78 %
ETARPA 01 TORRE A
CUADRO DE ANALISIS DE METROS CIJADRADOS DE CONSTRUCCION
Ne Departarmentes interior M2 Terrgzas Mz
7] Departomente 101-A 148.02 5.448
o2 Departamento 102-A 148.02 5,448
03 Circlfaciones horizontales, verticales y elevador 5658
04 Departamento 201-A 4802 32.660
5] Deportamento 202-4 148.02 32660
3 Circulaciones horizantales, verticales y elevader 3658
o7 Departamento 301-4A 148.02 J2660
03 Deportamento 302-A 14802 32.660
09 Circulaciones horizongtales, verticales y elevador. 56.59
\b"'\"__‘:::"w
2 S E
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231
0 Deportarmento 401-A 1<a.02 32860
i) Departamento 402-A 14£8.02 I2.660
2 Clreulociones horizonioles vertcoles y elevador 5559
3 Deportomento 501-4A 148.02 32.660
74 Departamento S02-A 148.02 22860
b5 Circulaciones horizonatales, varticales y elevador.
568.59
6 Dapartamento 601-A 148.02 32.660
17 Departamento 602-A 148.02 32660
2 Roof Top 67.54 -
Subtotal 2,126.73 #1750
Total 2,544.2%
TORRE-8B
DEPARTAMENTOS DECK-4E
ETAPA OFTORRE B
CUADRQ DE ANALISIS DE METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION
Ne Departcmentos interlor M2 Terrazas M2
[eH] Departarmento 101-8 - 148.02 45,448
oz Departarnento 102-8 48.02 45448
[<X] Circilaciones horizentales, verticoles y elevedor 56,59
04 Deportomente 20i-8 148,62 32.660
o5 Departamento 202-8 148.02 32660
08 Cireulaciones horizartales, verticales y efevador 5658
o7 Degartomente 301-8 148,02 32.660
08 Departarmento 302.-8 148.02 32.660
29 Clreufociones horizonatales, verticaies y elevador. 5659
10 Deportarnenta 461-8 748.02 32660
il Deportamente 402-8 145.02 32650
12 Circulaciones horizontales, vertcoles y elevador 56.59
73 Deportarmeante 018 148,02 32.660
T4 Deparromento 502-8 148.02 32860
= Cireulaciones horizonatales, verticales y efevador.
56.59
76 Departamento §01-8 148.02 32660
7 Departamento 602-8 148.02 32.660
18 Roof Top 67.54
Subtotal 212673 &Y7.50
Total 254423
TORRE-C
DEPARTAMENTOS DECK-48
ETAPA O2 TORRE C
CUADRO DE ANALISIS DE METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION
No Departamentos Interior M2 Terrozos
M2
07 Departamento 101-C 148.02 45448
02 Departamento 102-C 148.02 45448
03 Circilaciones horizontales, verticales y elevador 56.59
04 Departaments 201-C 148.02 32.660
05 i Departomento 202-C 148.02 32660
06 |_Circutaciones horizanteles, vertlicales v elevader 5659
07 Deportamento 301-C 14802 32660
o8 Departamento 302-C 48.02 22660
09 Circufacipnes hotizonatales, verticales y efevedor, 56.59
9} Departarmento 401-C 148,02 22.660
7 Departomento 402-C 148.02 32660
2 Circulaclones herizontales, vertcaies y efevador 56.59
3 Departomento 501-C 148.02 32,680
% Departomentc 502-C 4802 32.660
5 Circukiciones herizonatales, verticoles v efevador. 5659
8 Depertamento 601-C 148.02 32660
17 Departamento 602-C 4202 32650
8 Roof iop 67.54
Subtotal 2,126.73 417.50
Totre! 2 E43
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TCRRE-D
DEPARTAMENTOS DECK-48
ETAPA 02 TORRE D
CUADRQ DE ANALISIS DE METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION
Ne Departamentos Interior M2 Terrozas Mz
o1 Departarmente 101-D 148.02 4.
o2 Departamente 102-D 148.02 4
03 Circilaciones horizontales, verticales y elevador 56.59
04 Departemente 201-0 148.02 32.660
05 Dgportcrrentozo.? -0 148,02 32660
Q6 Circulaciones horizontales, verticoles y elevodor 56.59
07 Departamento 301-D 148,02 32660
o8 Departamento 302-0 148,02 32660
03 Circulaciones harizonarales, verticates y elevador. 56,58
0 Deportamento £07-D 148.02 326680
] Depuertomento 402-D 748.02 32660
2 Circulaciones horizontales, verteales y elevador 56539
3 Departomento 507-D 148,02 32.680
14 Depgrtamente $02-D 748,02 32,660
15 Circulaciones horizonotoles, verticales y efevador.
56.59
16 Departamerizo 601-D 148.02 22,660
17 Departamento 602-D 148.02 32.660
8 Roof Top 8754
Subtotaf 212673 417.50
Total 254423
Lo superficie de construccion de lus obras de servicio def prayecto es de 2,683.38 miy lo superficie da construceion de fas cuatro torres es de 10,176.92 m2.
En total s construire una superficie de 1286030 m2; que representa el 1.7 def Coeficiente de Utilizacicn del Suelo {CUS) perrnitido.
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANC 4 (SURPONIENTE) DE COZUMEL, QUINTANA ROQ.
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO APLICA AL PREDIO DE LA PROYECTOQ CUMPLE
URBANO 4 PRIMERA ETALA
{SURPONIENTE)
COEFICIENTE DE 190 De ocuerde o ia superiicia tatal | Ef proyecto tiene una superficie total POR LO QUE EL PROYECTO
UTILIZACION DEL del predio que es de 1152644 m2 de construccion de 1286030 m? o CUMPLE CON LA
SUELQC {CUS} en ei predio se puede reaflzor una que representc ef 1L.11% def CUS. NORMATIVIDAD
construcclon total de ESTABLECIDA EN Et
PROGRAMA URBANO 4
{SURPONIENTE] >3
COZUMEL QUINTANA ROQ
Considerondec que ia pros te no pr Ia vincutacion con todas Ias normas y restricciones aplicables al sitio del proyecte considerando que
debera dejar una restriccion sin construccion de cada lado def predio igual o mayer of % del frente de predio. Por la antem:r T promovan:e debem-
presentor ef plano de restricciones impresos y en urchnlus electrémcos (dwg y/o pdf debidamente georrefer fi en
UTM referidos o fo zona 16Q y a Datum WSGB4) en donde se p que of proyecto deja una restriccion sin construccmn de wdq lado del

predic igual a mayor of 10% Jdel frente del predio.

PROMOVENTE:

Para dor cumpiimiento & lo salicitado, se reclizo la reingenleric del prayecto pera darcumphmzemo o g5 restricciones estublacidas en el Frogrome Rorciol
de Desarrolto Urbano 4 (surponiente) de Cozume!, Quintana Roo.

[MDENTRO DE LAS ZONAS MARCADAS CON ESTE USO, LOS DESARROLIADORES DEBERAN DEJAR UNA RESTRICCION, SIN CONSTRUCCION ALGUNA, DE
CADA LADC DEL PREDIO IGUAL © MAYOR AL 10% DEL FRENTE DEL PREDIO.

Para dor cumplimiento, se efiminoron algunas construcciones del proyecto criging! come ef pabellon de masajes, el espgjo de ague y lo palape grill bar;
asi come 1o reubicacion espacial de los bodegas de los condominios, o cancha de tenis de pasto noturcl y las dimensiones de la alberca,

Como resultade se redujo o superficie de ocupacion del suelo, se Incrernentaron fas areas verdes natwuralesy los areas permeables, fo que genera impactos
benefices ol rmedio ombiente,

ngrm se menciono, ef proyecto fue redisefiade para dar curnplimiento, por 16 que se deja une franjo de 6 metros libre de desplante de construcciones y/o
edificaciones

A cantinuacion se presente /a imegen del plane donde se dermuestra ef curnplirienito de fa restriccion sin desplante de edificaciones en los iodas de cada
etape del proyecto igual ol 10% del frente de coda etapa dal proyecto.

%
K
3

5
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E'i;iénto z les res‘fﬁ&éicnes de los lados def predio de cads etapa. (Para mayor

detalle, ver plano impreso y en formata electronico anexc}, Cormo se observa en la imagen se ha dibujzdo una linea de cojor verde en los Isdos de cada etzpa
libre de desplante de edificaciones, gue establece el cumplimiento de la restriccion del 10% del frente de cada etapa. Cads etapa tiene un frente de 60 meatros.

Imagen del acercarmiento del proyecto redisefiado en kas dos etapas que [0 comprenden.

A continuocion se presente lo imagen del plona de o ETAPA-O, donde se dernuestra el cumnplimiento de la restriccion del 10% del frente de o etopo | libre
de esplante de edificociones en ios lados Norte y £ste de fe etopa )

Blano de ja PRIMERA ETAPA DECK48-01, se muestra ef desplante de fo primera et
rnisme gue establece ef limite de lo restriccion del 10% libre de desplante de edificaciones.

po def proyecto. &n el plano se puede observar la finea de color verde,

$ e

Lo preserte imagen muestra une secuencia de circulos enumerades, que muestran o evidenclo del cumplirniente de Jas restricciones estabfecidos por of

Programa Parciol de Desarrofio Urbono 4 del lado Norte y Este de (o etapa 1.
A continuacion se rmuestran los siguientes imdgenes del ocercamiento de los zonas de los clrcuios.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, e
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B

imagen del circulo uno, que muestra ef vertice Narte de la etopa 1, come se obsernve Ja cota lineal tiene una distancio de 6.0402 metros, por fo que se fe da
cumplimiento a /a restriccion del 10% del frente de la etapa 1 libre de despionte de edificaciones,

desplante de edificaciones.

T

i LN B [

Imagen del circule tres. Se observa la cota lineal de la ubicacicn de desplante de io Torre-A hasta ef ado Norte de la etopa 1. Como se observa existe und
fronja de 7.9831 metros libre de desplonte de edificociones. Toda esto franjo serd de areds verdes y Qreas permechies permonentes.

Imagen del eircuio cuatra. Se abserve ik distencia libre de desplente de edificaciones. Lo coto inicia de os bodegas de les condominios hasta ef ledo £ste
ce o etapq 1. Todla esta 20n0 sera de arecs verdes y areas permeables permanentes.

Imagen def circulo cinco. Se observe g cote fineal que tlene una distancia de 6200 metros desde lo bodege de fos condominios haste ef fodo Este de o
etopa .

A continuacion se presenta i imagen del plone de la ETAPA-02, donde se demuestra el curmplimiento de la restriceion del 10% del frente de lo etopd 2
libre de desplante de ecificociones en los lodos Sury Este de o etapa 2

i
£

<o ¥ ~?‘e
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. k 1
Piano de lo SEGUNDA ETAPA DECK48-02, se muestra ef desplante de lo segunda etopa dei proyects. En el plano se puede observer Ia lineo de color verds,
misme que estoblece el limhte de ja restriccion del 10%, Dentro de esta restriccidn ne existe desplante de edficiaciones que obstruyan lo visibilided,

La presente imogen muestra Ung secuencic de Circulos enumerodos, que muestran i evidencia del curnplimiento de Ios restricciones estoblecidas por of
Programa Parcial de Desarrallo Urbenei 4,

A continuacion se muestran I0s siguientas imdgenes del acercarniento de fos zoros de los circulos.

3 G2 o, N
Iragen del circuto una, Se observa Ia cota fineal de §200. La cotw lineo! comprende la frarja de las bodegas de condominics al lodo Este de o etapa 2
Esta franjo sera de cdopasto por fo que sera un area permeabie, libre de despionte de edificaciones

Imagen del circulo tres, Se observe ta cota fineal de 7.9234 metres. Esta distancia comprende desde ef desplante de la Torre D hasta el lado Sur de o etepo
2 Esta franjo sera de adocreto ecologico permeable lo que se convertira en una area permeable permanente.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Imagen del circulo cuctro. Se observa i ot lineal de 6,0078 metras. Con asia evidencia se da cumplirmiente o la restriceion del 10% lore de cesplonte de
edificaciones.

AN
Imagen del circulo cince del predio donde se construiry i ETAPA -02 del proyecto. Se observa lo cota lineal de 22.6208 metros. Con esto se evidencia el
cumplimiento de la restriccion del 10%. Esta franjo sera de materiales permeables. En resumen, ef rediseio del proyecto permite dar curmplimiento ¢ los
restricciones estoblecidas en ef Plon Parciol 4 del Srogramao de Desarrotie Urbano de lo Isfe de Cozumel. Lo superficie se montendra en areas verdes v
arecs permeables, gerantizande osi ef flujo natural del aguo pluviel al suelo, subsuelo y manto freatico; asi come el libre wansits de fa fauna gue pudiera

presentarse en lo zona y ef predie.

~“Por otra Jade ef Programa de Desarrofio Urb 4 {surponienta) de C 1, Quil 1 Roe, sefiala una aitura mexima {niveles) € metros.
“Aclarar cual sera la aftura mdximea (niveles) que tendra ef proyecte,
PROMOVENTE:

&l proyecto inicial conternpla la construccion de cuatro torres e seis niveles construides en des etopas; es decir dos torres por etopa.

Corno se observe en fa imagen, en cada etapa {predios independlentes) se construirdn dos torres de seis niveles coda unay una oituro de 19.95 metros.
Por jo que se aiciure que ef proyecto reaiizora la construceion de dos torres por code exipa; es decir, cuctro torres denominadas torre A, 8, Gy D.

Los cuctro rorres tienen los misrmnas dirnensionesy alture, por fo que fo aitura de code torre sera de 19.95 metres, Con esto se da cumpiimiente ¢f Plan
Pareial 4 que establece una oftura maxime de los niveles de 21 metros,

sid

S S
TaRLTA PSR,
Las seis niveles de cada tarre tendra una oltura maxirna de 19.95, es decir el primer nivel dentra 3.45 metros de afture, el segundo nivel hosta ef sexto nivel
tendron 3.35 metros de ¢lture por nivel, dondo 19.95 metros de altura los seis niveles, por o que no se rebesa la eftura de los seis niveles de 21.00 meatres
establecida por fa normatividad del Plan Paorcial 4

SE APROVECHARA EL TECHO DEL SEXTO NIVEL PARA ACONDICIONARLEO EN UN ROOF TOP, DONDE SE COLOCARAN AREAS JARDINADAS, ¥ UN ESPACIO
PARA QUE LOS HUESPEDES PUEDEN DISFRUTAR DE LA VISTA HACIA EL MAR. ESTE ROOF TOP NO REPRESENTA NINGUN NIVEL HABITABLE.

G

ety
).\‘ 'y
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imagen del plano orquitectonico del Roof Top, Se observa el disefio, el cual dernuestre que no se construira ningun cuarte de hotel que pudiere dar
cabida ¢ fo dudo que se construye un nivel deporomentci,

espacia pora que los huespedes de cada torre suban para desconsar, tomar ef $ol, realizar convivies y observar kg vista panordmico delf maor, Ef Roof top
copnIarg con dos bafios para que los huespedes no esten bgjonde o sus departamentos, un asador para que reclicen comidas rapidas y snocks y Wnc
pergola de modera para proysctor media sombra. Tambien se colocaren sembrillas, camastros y siliones para ef use de los Auespedes.

Pr el arquitect en donde se observe la aiturs mdxima (niveles) de io edificacion.

it e et e

=t

imogen del planc donde se cbservan jas cugtre torres @ construin. Se observan los sels niveles hobitobles en depomomentos. Se aprovechara ef techo def
sexto nivel Para crear un espacio tipo Roof Top.

105 seis niveles de coda torre tendro ung alture maxima de 18,95, es decir ef primer nivel dentra 3.45 metres de citure, ef segundo nivel hasta el sexto nivel
tendran 3.35 metros de aitura por nivel, dando 19.85 metros de chury los sefs niveles, por lo que no se rebasy (o alturo de los seis niveles de 21.00 metros \1
esteblecida por fa normatividad del Blon Pereicl 4. .

Se aprovechare el techo def sexto nivel para ocondicionario en un Reof Tap, dande se colocaran areas jordinagdas, y un espacio para que los huespedes !
pueden disfrutar de lo vista hocia el mar. este roof Top no representa ningun nivel habitable. ,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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&/ proyecto cprovechara ef techo de cada edificio pora acondicionarlo en un Roof Top, el cuct estars decarade con Macexis ¢on especies proplas de lo
region (estrategia que gumenta ef drea verde, regula ko ternperatura del aire y otrae fa foune locol), donde los huéspedes pedrdn descensar en un ambiente
coadyuvante con vegeracion de jordineric con especies propias de la region y teniendo una excelente vista ol mor. EL Roaf Top estara integrado por el
cubo de la escalera y dos bafios come construcciohes y und pergele de madera. £ste ores tambien contera con un asadero, sillas, comastros, homacasy
sillones, unicornente parc que los huespedes pueden descarisar, platicor o realizar un picnic con una excelente vista of mar. Esimportante rmanifestar que
el Roof Top no es un nivel hobitable por lo que no debe considerarse ni contabilizarse como un nivel adicional.

Se anexa e pleno en formoto imprese y en formaro electronico DWG,

o En relaciéon al uso de suelo denominado “Zona Turistica de densidad Media T 1000 A" el coeficiente de
ocupacion {COS) es del 55% v el coeficiente de utilizacidn (CUS) del 1.90 La altura méaxima permitida es
de 6 niveles. Dentro de este uso se permitira el comercio de densidad media. Considerando lo anterior
se tiene [o siguiente:

Concepto PPDU 4 [ Proyecto
Promovente
USO PERMITIDO T-1000-A Zona Departamentos De acuerdo con lo anterior €l proyecto corresponde
Turistica de turistico a la construccion de 4 torres para albergar 48
DensidadMedia departamentos.

Por lo que el proyecto se ajusta con el uso pemitido.
DENSIDAD 200 CT/HA De acuerdo con la informacion adicional se advierte
Et  Proyecto | que el predio tiene una superficie de 11,489.81 m?
construird  cuatro | aquivalente a 1148981 ha, para lo cus! se permite una

torres | densidad de 222.79 cuartos

spartarmentales.

Coda torre tendra 6 | pe acuerdo a lo manifestado por la promovente se
niveles. Cada nivel | pretende la construccion de 4 torres con un total de
albergara dos | 48 departamentos.

departamentos.
Coda torre tendra | considerando la equivalencias gue se establece en
12 departamentos. | ¢ Programa de Ordenamiento Local del Municipio
EN TOTAL LAS | de Cozumel, publicade en el periddico oficial del
CUATRO TORRES | gopierno del estado de Quintana Roo, el 21 de

TENDRAN 48 | octubre del 2008, (POEL-MC]} en el cual establece io
DEPARTAMENTOS. | ciguiente:

Tornando fa

equivalencia Equivalencia con nGmero de cuartos de hotel: Se
establecido en el | conslderan como equivalentes:

Programa de | 3a) Un cuarto de motel 2 1.0 cuarto de hotel.

h) Una junior suite a 15 cuanos de hotel.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Ordenamiento ) Un departamento, estudio o llave hotelera, un camper
Ecologico Local dei |sea:1c]lo, un cuarto de clinica, una cabaria rdstica, Villa o una
Municipio de | liaaZla Lol ser———
Cozumel donde } Una vivienda residenclal ¢ residencia turfstica 2 2.5
cuartes de hotel,
estoblece que un
departomento Considerando l& equivalencia establecida en el
tfene? . una POEL-MC, se tiene que un departamento equivale a
equivalencia a 20 | 5 5 cyartos de hotel, siendo que el proyecto preve Iz
cuartos de hotel. construceidén de 48 departamentos es decir (48
Los 48 | departamentos x 2.0 cuartos de hotei} un total de 98
departamentos cuartos de hotel.
equivalen o 96
cuartos de hotel. Siendo gue al predio se le permite una densidad de
Egﬁ Lo Qgggégﬁ 228.72 cuartos, y por lo que el proyecto contara con
N 5 .
CONSTRUIR 13279 :g d?QartameQ_;gs lo gue equivale a 96 cuartos de
CUARTOS DE
HOTEL Cual se advierte que el proyecte se ajusta con el
presente pararmento.

66 VIVIENDAS/HA De acuerdo con la informacidn presentada por [2
promovente se tiene que el predio tiene una
superficle de 11,482.81 m? equivalente 2 1148281 ha,
para lo cual se permite una densidad de 7583
viviends.

De acuerdo con lo anterior se tiene gue el proyecto
ne preve |a construccidn de viviendas.
Si ne que corresponde a la construceidn de 4 torres
de edificlos de departamentos.
De acuerdo con la informacidn adicional se advierte
£l proyecto ocupa | que el predio tiene una superficie de 1,48%.81 m?,
una superficie de | para lo cual se establece un COS de 5,744.905 m?2
COEFICIENTE DE 445750 P lo que | permitide.
OCUPACION DEL 50% representa un
SUELO (COS) coeficiente de | De acuerdo con |a informacién adicicnal presentadsa
ocupacion de | por la promovente se tiene que el proyecto
38.80%. pretende ocupar un COS de 4,457.50, m?, po| cual
. .
De acuerdo con ia informacion adicional se advierte
que el predio tiene unz superficle de 1,489.81 m2, le
corresponde un CUS 1.90, es decir 21,830.639 m?
permitidos.
El psroyeg_tg_etieg; Obras consideras para el coeficiente de utltizacidn det suelo
una superficie o Departamento deck-48
ngggg:ﬁ;i 180 de construccién de Conc:;o Superficie
SUELO {cus) ’ 72'860‘30 mzl lo que Torre -A 2.554.23 m* \
representa ef 117 def Torre-B 254423 m?
CUs. Torre-C 2,544.23 m? \\,;\\?
Torre-D 2.544.23 m*
Bodegas 244,54
Ediflcio de Vigilancia 12.86
Cuarto de £68.70
magulnas
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Planta de 191.64%
tratamiento
Total 10,692.66 m*
Informaclon obtemida en las pagines 19 a [a 23 de |z informacion

adicienal.

De zcuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto
pretende ocupar un CUS de10,682.66 m? porlo cual
el brovecto se ajusta al pregente pardmetro.

de acuerdo con la informacion adicional se tiene que
el proyecto tendra 6 niveles habitaciones en
departamentos mas el espacio de tipo Roo Tog, ta!
como se puede observar en las siguientes imagenes:

Seis niveles cada una y una ditura de 19.55 metres. Por lo que se
aciara que ef proyecte realizars lo construccion de dos torres por
cada etapa; es decir, cuatre torres denominodas torre A, B, C, ¥ D.
(pogina 47 de lo informacion adicional)

6 niveles, la altura
Altura - 21 m (6 niveles) de fos 6 niveles es
de 19.95 metros

FatAeTA IRON'TRL
Imagen paglina 48 de la informacién adicional

De acuerdo con lo anterior se puede observr que [os
4 torres de edificios tendran sies niveles de cada
torre tendrd unza ajtura méxima de 12.95, es decir &
primer nivel tendré 3.45 de altura, el segunde nivel
hasta ¢l sexto nivel tendran 3.35 metros de aitura por
nivel, dando un total de 1985 metros de altura los
seis niveles, por 10 que no se rebasa |a altura de los
seis niveles ¢ 21 metros.

Por lo que se advierte que el proyecto se gjusta con
el presente paramentre.

De acuerdo con la informacion adicional se advierte
que el predio tiene una superficie de 11,489.81 m?

Superficie

minima de lote 1000 metros 1,489.81 m?

Por lo cual se advierte que &l proyecto se ajusta con
el presente paramentro.

Ef proyecto dejarg Deacuerdoe con la infarmacién adicional se advierte
378847 m? de | que el precic tiene una superficie de 11,482.81 m?, &

Area verde 50% creas verdes | cual le corresponde 5744905 m?
naturales y 2,04917
m? de dreos | De acuerdo con lo anterior se advierte gque el
iy
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permeables. En
tota! se dejora una

superficie de
5837.64.m? de areas
verdes v
perrmeables, lo que
representa e/
50.64%

proyecto preve dejar como una superficie como area
verde natural de 3,788.47 m? y adicional preve dejar
una superficie de 2,049.17 m? de dreas permeabies.

Considerando lo anterior se tiere que el proyecto
dejara una superficie de 5,837.64 m? de areas verdes
permeables, o cual representa el 50.64% del total
de| predie.

I e
parameantro.

I cto se ajusta con el pr T

RESTRINCCIONES

Frente del
predio

igual o mayor
al 10%

De acuerdo con la informacidn adicional se tiene
que el predio tiene un superficie de 11,489.81 m? de
acuerdo g (o anterior [2 promovente preve dejar un
etapa T de 6.0402 metros libres de frente del predio
Y etapa 2 de 6200 metros lineales tal como se puede
oObservar en la siguiente imagen:

imagen del circulo uno, que muestra el vertice Nerte de lo etepe 7,
coma se observa fo cota linec! tiene ung distancio de 6.0402 metros,
por lo que se le da cumpiimiente @ io restriccion del 10% del frente de
fo etape 1libre de desplante de edificaciones. {{pagina 31 inforrmacion
adicionai)

7 T
] 9 o SO
Irmagern det circule uno. Se observa (o cota linea! de 6200. Lo cora
lineal comprende la franja de los bodegns de condominios of lado
Este de /o etapa 2. Esta franjo sera de adopasta par 16 que sera un
area permeable, libre de desplonte de edificociones. (pagina 38
informaclon adiclenal)

De acuerdoe con (o anterior se tiene gque el proyvecto
se gjusta con el presente paramentro.

Lado

igual o mayor
at 10%

De acuerdo con lz informacion adicional se tiene
gque el predic tiene un superficie de T1489.81 m?, de
acuerdo a lo anterior la promovente preve dejar un
torre A de 79831 metros de lado del predio y etapa
2 de 6200 metros lineales tal como se puede
observar en la sigulente imagen:

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Imogen dej circulo tres, Se observa ja cota linec! de la ubicacion de
despiante de ig Torre-4 hosta el lodo Norte de je etapo L Corno se
observa existe una franfo de 7.9831 metros libre de desplante de
edificaciones. Toda esta franja serd de areas verdes y areds
permeables permanentes.pagine 33 de fa informacién adiciona D]

RS

Irmagen det clrcule tres. Se observa la cota lineal de 7.9214 metros.
Esta distancla comprende desde ef desplonte de o Torre D hasta el
lado Sur de ka etopa 2. Esto franja sera de adocrelo eceiogico
permecble [0 que se convertira en una orea permeable permanente.
{Paginz 40 de la informacién adicional).

C. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de filora y fauna
silvestres-Cateqorias de riesqo v especificaciones para su inclusién clusién_o _cambio-Lista de
especies en riesgs, MODIEICACION del Anexo Normativo lii, Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora v fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambis-Licta de especies en riesgo,publicada el 30 de diciembre deg 2070 publi n_e| Otario Oficial

de Ia Federacién el 14 de noviembre de 2019 v FE de erratas a ia Modificacién del Anexo Normativo Iil,

Lista de especies en riesgo de la Norma_ Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion

ambiental-Especies nativas_de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo v

especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesqgo, publicada el 30

de diciembre de 2010, publi el 14 de noviembre de 2019, publicade en el Diario Oficial de dela

Federacion el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificer las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo
en la RepUblica Mexicana, mediante |a integracién de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de
inciusidn, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediznte un método de
evaluacion de su riesgo de extincién v es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas
fisicas © morales que promuevan la inclusién, exclusién o camblo de las especies o poblaciones silvestres en alguna
de las categorfas de riesgo, establecidas por esta Norma. )

Lo promovente sefialo copitulo Vi de lo MIA-P, en las caracteristicas ambientales y fisicas del predio, se observaron
durante las visitas de reconocimiento, identificacion y clasificacién de la flora y fauna en ef predio, se observé la
especie de iguana gris {Ctenosaura similis), la cual se observé en ios linderos del predio. También se observo o
presencia de ko plama de chit (Thrinax radiata} y la paima wuano (Sabof mexicana). Ef promaovente dando
cumplimiento a la norma oficial protegerd estas especies en cada una de las etapas def proyecto, colocando letreros

informatives, prohibitives para su conservacion y preteccién. Con fa implementacion del programa de rescaj‘e de
*0

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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fauna, permitira proteger las especies presentes dentro del predio., de acuerdo con lo anterior dicha especies se
encuentra en listoda en la categoria de Amenazoda’

De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la MIA-P, el Manual de monitorieo de fauna

silvestre cuyo objetivo es:

* Establecer una base de datos cualitativa y cuantificativa de las especies de fauna observadas dentro
del predio y en el drea de influencia directa en la etapa de operacidn.

* Registrar la especie, la ubicacién, comportamiento, el tiempoy fa biologia de cada especie observada.

Adicionai (@ promovente anexo a la MIA-P, el Progama de Rescate de Flora y Reforestacion, con el
objetive: Con el presente programa de rescate de flora se pretende dar [os elementos necesarios para
seleccionar las especies endémicas o de la regién que sean factibles de ser rescatadas.

Mantener en existencia las especies de la regidn tanto las endémicas, come las incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2001 con la finalidad de mantener el germoplasma de estas especies.

Conservar érboles adultos, no dafiados fisicamente, ni plagados, con buena estructura en las areas
destinadas como dreas verdes y areas de donacién, asi como otras especies.

Estabiecer un vivero dentro del predio para la adaptacion temporal de las especies rescatadas vy
muitifuncional que permita la produccidn de plantas, tanto para las dreas verdes y dreas jardinadas.
Mejorar el indice de sobrevivencia de |as plantulas y juveniles de especies de interés presentes en el sitic,
asegurando un buen manejo y cuidado en su rescate, asi como en su adaptacidn a la zona de resguardo
temporal o vivere proporciondndoles [os reguerimientos necesarios de acuerdo a su fenologia.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

V. Que de acuerdo a lo manifestado por el H. Ayuntamiento de Cozumel a través de Desarrollo Urbano v
Ecologico, en su escrito referido en el RESULTANDO XV de la presente resolucién, esta opind lo
siguiente:

“{)
Me permito inforrnarie lo siguiente.

El predio se encuentra regulado por el Programao de Parcial de Desarrolfo Urbanoe 4 (Zona Surponiente) de Cezurme! Q.RCO, publicodo
e/ 15 de octubre de 2007, y establaece que el referido predio se encuentra en lo zona considerada como Zona turisteia densidad medic
(TI000), ef cual establece un coeficiente de ocupacion (COS) es del 50%,55% y 60% segun sea ef coso; y el coeficiente de Utilizacién
{CUS) dei 1,80 para los tres casos. La alturc maxima permitide es de 6 niveles para el COS pare ef COS del 50%, de 5 niveles pora ef
COS del 55% y de 4 niveles pare el COS del 60%. Lo superficie minima de Icte es de es de 1000 m? con un frente minimo de 25 metros
y un remetimiento de 4 metros def alinearniente. Su densidad mdxima permitida serd de 200 cuartos/ha o 66 viviendas/ha, Dentro
de las zonas marcadas con este Use, 1os desarroifadores deberdn defor ung restriccion, sin construccion alguna, de cada lado de!
predio igus! o mayor al 10% del frente de dicho predio,

Trasiandondo estos datos of referido predlio. Entendemos lo siguiente:

Parametros PP4 Cozume] Proyecto
Usc de Suefo Zona turlst;::: dci,c? densidad Departomentos Turisticos Cumple ks
200 cuartes por hectdrea © 66 | 48 departarnerntos.
. viviendas por hectdreds. Tomande ja equivatencia

Densidad De gecuerdo o la superficie | establecida en el programa de Cumple

toto/ def predio gue es de | ordenomiento ecolégiceo local del
1 Norma Cficial Mexicana NOM-055-SEMARNAT-2010, publleada en e Diarfo Cficial de iz Federacion el 30 de diciembro de 2010
P
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1152644 m2 ol predio le | municipilo de Cozurnel donde
corresponde construir | establece que un departamento
76.0745 viviendas o 2305288 | tiene uno equivalencic o 2.0
cuartos de hotel cugcrtes de hotel.
Los 48 deportamentos equivalen
o 96 cuartos de hotel. .
Superficie minima del predio 1000 m? 11,526.44 m® Ccumple
50%
De ocusrde o fa superficie | El proyecto ocupa ung superficie
Coeficiente de Ocupacion def | total del predio que es de | de 568880 m¥, lo que representa cumpl
" . o2 ple
Sueio (COS) 152644 m?, en ef predic se | un coeficiente de ocupacicn de
puede ocupar ung superficie | 49.36%
de 5,763.22 mA
Coeficiente de Utifizacion def | 190
Suelo (CUS) De ocuerde a la superficie £ proyecto tiene una superficie
tote del predio que es de totat d struccicn total de
T.526.44 m? en el predic se otgf de consiruccion ol Cumple
’ construccion de 14,018.60 m? lo
puede reallzar URa | e representa el 1.21%
construccion total de | ¥ P
2190025 rm?.
Alturg 5 niveles ¢ 21 metres. & Niveles, lo gituro maxirma es de Cumpie
21.00 metros
De ceuerds o la superficie | &l proyecto dejoro 3,78847 m? de
total del predio que es de | dregs verdes noturaies y 2,048.17
. 152644 M3, en el predic se | m2 de dreas permeables. En toto!
Area verde debe dejar uno superficie sin | se dejara ung superficie de Cumple
construccion de 576322 me. 583764 m? de dreas verdes y
(Area verde, dreq jardinades, | perreables, fo que representa ¢f
drea permeables) 50.64%.

A su vez sugerimos considerar las siguientes recomendaciones:

< Los espacios libres del predio deberd arbolarse en por fo menos el 30% de su superficie, y el 0% de la superficie que no se arbole
y se cubra deberd ser con materiol permeoble que permita la Infiltraccion del ogua of subsuelo.

® Por fo menos el 30% de la superficie def Roaof Gorden debera contar con vegetarion

*

del sftio.

o & 5 & o @

CONCLUSION

Para la jordineria deberdn utilizar especies nativas de o region.
Contar con un plan de rescate de florc y fauna.
Programa de vigilancia omblental

Prograrng de educacion embiental para la comunidad
Estabiecer un vivero con plantas nativas rescatadas

Cumplir con las especificaciones que han sido descritos y analizadas en Ia MIA modalidad particular det proyecto
“Departamentos Deck-487,

Elaborar un programga de rescate de lus especies vegetales que puedan ser trasplontadous duronte la etepo de preparacién

Después de realizar ef ondlisis el documento de manifestacién de impacto ambiental, se emnite lo sigulentas opinidn técnica, el
proyecto denomincado “Deportamentos Deck-48" por lo cual esta DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA opino que
el proyecto MIA-P “Departarnentos Deck-48", es técnicamente VIABLE. .

COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

En relacion a los comentarios vertidos por dicha instancia esta Unidad Administrativa evallo [a viabilidad
del proyecto en relacién con el Programa Parcizl de Desarrollo Urbano 4 {Zona Surponiente) de Cozumel,
Quintana Roo, determinando su viabilada con cada uno de los paramentros de cada uno de sus usos gue

resultan aplicables al proyecto, por lo que dicho andlisis Considerando VI inciso B del presente oficio
resolutivo.

s
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Vil Que de acuerdo a lo manifestado por Iz Direccion General de Vida Silvestre, en su escrito referido en el
RESULTANDO XVl de |a presente resclucidn, esta opind lo siguiente:

")

I ANALISIS TECNICO

a.  Elproyectose ubica dentro de ja Unidod de Gestion Arnbiental (UGA-41) del acuerde al Programa de Ordenamiento Ecologico
Marino y Regional de! Goffe de Mexico y Mer Caribe.

b, En el grea del proyecto no se utilizaron métedos de campo probado pera fa carocterizacién de io flora y founa, distribuidos
de monera aleatoria, no explican los criterios para estobiecer la temporalidad de los mismos (primovere, verane, otofic o
invierno, recordancio que por jo menos se debe cubrir un ciclo anualj, fechas y horarios en que se reclizaron, pardmetros de
medicion de ia vegetocidn, ndmero de repeticiones por sitios, entre otros; paramentros que se deben considerar para fograr
una caracterizacion adecuada del SA y del AP, Ademas, el SA no se evalua de formo integral que perrnita identificer ja
magnitud de fos posibles impactos y los beneficios de fos medidos de rmitigacion propuestes.

& Lo MIA-P propone acciones de reforestacion y ornornentacion en fas zonas consideradas como dreas verdes y contempior
pora ef rnanejo de los residucs sanitarios el usc de sanitarios secos composteros, acciones & implementarse frentes G os
posibles impactos para mitigar los dafios que se efectuord of area del proyecto por perdida y fragmentacion del habitat: sin
embargo, no considera los impoctoes gcumuiativos.

I CONCLUSIONES
Derivade def andlisis del proyecto, se determina que:

PRIMERA.- Lo UCA 47 dentro de los acciones generales (GOT) tiene asignada jo tarea de “instrumentar medidas de control parg
minimizar las ofectaciones producidas a ios ecusistemas costeros por efecto de /as actividades humanas”, sin embargo, el sdlo
hecho de despiantar las dreas destinadas para los departamentos vulnera los objetives de Io UGA y se fometa Ic fragmentacion
del habitat y dispersién de ios elerentos bdsicos del ecosistema, ademds, Jo occion general (G024 que tiene por objeto promover
la reclizacidn de acciones de forestacion y reforestacion con restouracion de suelo para increrentar el potencial de sumidero
forestales de carbeone, como medida de mitigacidn y adaptacicn de efectos de cambic clitmdtice, sin embarge, no se describe un
programa que atfendo esta accion, @ pesar de que se derribard el 43% de la superficie del predio que cuento con selvo baja
subcaducifofia, fo occion general (GO38) destinada a evaluar la potencialidad def suelo para la coptura de corbono, occion que no
se menciong o se presenta evalugcion del tema,

SEGUNDA - Este punte es de suma importanclio debide o que las obras de edificocion se realizaran sobre areo de vegetocion de
selva mediona subcoducifolia. Ademds, el proyecto se ubica en frente o la costa del Coribe rmexfcano porte de uno de jos
subsistemas ambientales de I zona costera de mayer importancic y frogifidad en 1o costo Aftantica de Mexico, con codiciones
fisico cmbientales Unicas dentro del pais y que forma porte del arrecife transfronterizo mas large o nivel mundicl con un
ecosisterma que alberga uno biodiversidad de importanica pora los comunidades costeras por ios servicios ecasisternicos que de
&f se derivary sin embargo, en la ectualidod estd amenazado por eventos naturales y antrépicos que ponen en riesgo su saluc,

TERCERA.~ Los impactos acumulativos no son identificodes; por lo tante, las acciones propuestas no se dirigen ¢ restouror los
servicios ambientales y, no hay ninguna propueste integral que pudiera minimizar los dofios af ecosistema o garontizar que {os
resultados sean enfocados & UNC reconexion ecosistémica defl drec propuesta para ef proyecto.

Por o que estq Direccion General, recernienda que el promovente cumplo con los siguientes condiciones que demuestren gue
pueden prevenir, rnitigar, compensar y remediar los efectos negativos sobre lo flora y fauna sifvestre dererminadas poro el SA y AP,

fiL. CONDICIONANTES

A Reclizar monitorecs de cornpo con resuftades y estimaciones de las posibles especies que se veran afectadas por ef proyecto
tanto en ef SA como en el AP considerando por fo mencs una temporalidad (primavera, verano, otono ¢ invierno, recordando
Ggue por lo menos se debe cubrir un cicle anual} y repeticion de los monitores que perrnitan uno represeentativadad y
comparacidn con los dotos bibliegrdficos consuitados.

B. identificar los impdctos scumuiativos en el SA y AP que sufrirdn los especies que se registren en alguna cotegorio de riesgo, e
con énfasis en las endémicasy que se encuentran en peligro de extingion, e identificar y presentar las occiones o medidas poro "
minimizarics.

¢ Presentor estudics de capacidod de carga (numero de giemplares dptico para ser reubicados en un sitio hipotético} para fos
sitios de liberocion de cada grupe founistico y reubicacidn de flora (onexe un mapo donde serdn impiementados Ia
reforastacicn, indicar un andlisis ecosistemicos de estas medidas y los resultados que desean obtener, ademds desarrolior los

Programas propuestos,

COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

Av. |Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice,
Tel.: {01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pégina 43 de 88




Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

MEDIO AMBIENTE

IECRITASIA OC MYDIC AMBITRTE ¥ QERUNSOS NATRRLLIS CAR!O

(MRS ITA SKADTL G A PaY T

OFICIO NUM.: 04/scansee/202d G3140

-

De acuerdo con los comentarios vertides por esta instancia se advierte que el proyecto incide en ta UGA
Regional nimero 141 del PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL
GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre
de 2012 sin embargo, el Acuerdo por el que se expide la parte marina del programa de ordenamiento
marino, solc da a conocer la parte regional de diche programa, siendo el Gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del érea regional, quien expida mediante
sus drganos de difusidn oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestidn no es considerada en el
andlisis.

Por otro lado se tiene que |z promovente presento anexo a la MIA-P, el Progama de Rescate de Flora y
Reforestacion, con el objetivo: Con el presente programa de rescate de flora se pretende dar los
elementos necesarios para seleccionar las especies endémicas o de la region que sean factibles de ser
rescatadas.

Mantener en existencia las especies de 1a regién tanto las endémicas, como las incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2001 ceon la finalidad de mantener el germoplasma de estas especies.

Conservar &rbeles adultos, no dafiados fisicamente, ni plagades, con buena estructura en las dreas
destinadas como areas verdes y reas de donacion, asi como otras especies.

Establecer un vivero dentro del predio para la@ adaptacién temporal de las especies rescatadas y
multifuncional que permita la produccién de plantas, tanto para las éreas verdes y areas jardinadas.
Mejorar el indice de scbrevivencia de Jas plantulas y juveniles de especies de interés presentes en el sitio,
asegurando un buen manejo y cuidado en su rescate, asi como en su adaptacion a la zona de resguardo
temporal o vivero proporcionédndoles los requerimientos necesarios de acuerdoe a su fenologfa.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por e artfculo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégice y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar [os posibles
efectos de dichas obras o actividades en el ¢ los ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto
de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a

aprovechamiento o afectacidn, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente anilisis
técnico:

impacto ambiental

Que la fraccidn V del articulo 12 del REJA, impone la obligacion a los promoventes de incluir en ia MIA-P,
la identificacién, descripeidn y evaluacién de los impactos ambientales; por fo gue se tiene |o siguiente:

Para la identificacion y evaluacion de los impactos ambientales que pudieran ocasionarse en los etapas de
preparacién del terreno, construccion y operacién del proyecto, se utilizd el Método de Cribado, ef cual consiste en
reconocery describir los efectos negativosy positivos del proyecto, asignando una calificacién genérica de impactos
significativos y no significotivos, benéficos o adversos, con posibilidades de mitigacién o no, para cada interoccion

detectoda entre los actividades de cada una de fas etapas del proyecto y los distintos aspectos del medio natural y
socioeconémico.

A fin de exponer completamente todas las interacciones identificodas, se presentd también una Matriz de impacto
Ambiental, tipo Leopold muy eficaz pora la evaluacion de interacciones causa-efecto. En tal matriz se exponen en
las columnas los principales acciones derivadas de fa gjecucion del proyecto en sus diferentes etapas y en los
renglones los diferentes factores, tanto del medio natural como del medio socio-econsmico.

La nomenclatura empleada pare la evaluacion de jos irmpactos identificados es fa siguiente:

N L,
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A: impacto adverso significative sin medida de mitigacién.

A*: impacto adverse no significativo con medida de mitigacion.
ps: impacto adverso poco significotivo sin medida de mitigacicn.
ps* impuacto adverso paco significative con medida de mitigacicn.
B: impacto Benéfico significative.

B% impacte Benéfico no significativa.

s: Nulo.

La cafificacion asignada en las interacciones de las actividades del proyecto en cada etapa, con los aspectos del
medio natural y socioecondmice estd dada por lo naturaleze del cordcter adverso o benédfico del impacto,
considerdndose adverso.cuando la actividod del proyecto actio en forma negativa sobre algin componente del
medio naturof y socivecondmico, y benéfice cuando ia actividad del proyecto actta sin causar afectocién def medio,
ccasionando un beneficio. Asl mismo la posibilidod de mitigor un impacte adverso, estd regida siempre por dos
valores;

E: permuanente.

T: temporal.

En la descripcidn de las interacciones detectadas se maniflestan dos valores:

Magnitud: Se identifica como la extensidn def impacto con respecto al érea de influencic a través del tiempo por
medio de una waloracicn cualitativa precedida por un signo de (+} o de (-} para indicor si fos efectos de as
interacciones son positivos o negatives, se reconocen tres volores (Alta, Media, baja).

Importancic: Es la significacién del impacto, en elfa también pondera (juicio de voior) ef peso rejativo de g
interaccion, con o misrmas valoraciones (Alta, Media, Baja).

Ndtese que solo se describer: las interacciones que ofectan concretamente de manero benéfica o perjudicial af
medio ambiente o socivecondrmice, corno por efemplo, se exciuye la accidn generadora de impacto por los residuos
solides generados durante las diferentes fases del proyecto, ya que por tratarse de un prayecto que conternpia ia
construccion de un CLUB DE PLAYA, la limpieza del sitio serd alge primordiol, por fo que no serd un problema real
para el ambiente. Sin embargo en el copitulo VI sobre Medidas Preventivas y de Mitigacién de los impactos
ambientales se describen algunos puntos acerca de ja eliminacién de Ja basura y de otros impactos que se verdn
prevenidos y compensados antes de suscitarse.

También en la Matriz se exponer con mds detalle las interacciones derivadas de actividades con un cierto valor
primario. Qtras interacciones pueden presentar valores nujos, cuando el impacte no tiene und moagnitud e
importancic notable.

IMPACTOS GENERADOS.
PREPARACION DEL SITIO.

1.- Limpieza inicial del sitio / Paisaje / Calidad del ambiente.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

Los occiones de limpieza mejoran o calidad del armbiente presente en el predio y en la zona. También permitird
reclizar todas los acciones a seguir de acuerdo al calendario de obra de manera segura y que el personal obrero se
sienta segure de no accidentorse. £sta limpieza permitird tener un drea limpia de residucs sélides, libres de alores y
libre de founa nociva.

Este impacto se valora como benéfico significative debido a que eleva ja calidad def ambiente en el Grea de trabajo.
Esta medida es temporal por la duracién de lo limpieza y puntual yo que solo se implementord en el predio, sin
embargo beneficiara los predios colindantes ya que no habra residucs sélidos gue pudieran depositarle por accién
del viento. :

2.- Limpieza iniciai del sitio / Social / Emplec.
Magnitud: + Media
importancia: Alta
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Las iabores de limpiezo generaran empileo. Representa una fuente de trabgjo; aunque esta agrividcd es terpporal,
ya que solo se realizara una en esta etapa. Por lo tanto esta interoccion se considera como un impacto benéfico no
significativo.

3.- Delimitacion def érea de construccion / Flora / Terrestre.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

La delimitacidn del drea de construccicn con cinta pidstica de color amariflo permitird a fos trabagjadores, a fos
proveedores de materiol de construccién y promovente de conocer fa superficie total donde se gfecutaran las etopas
de preparacion del sitioy la etapa de construccion, la de conocer los limites externos donde se conservaron las dreas
verdes y dreas jardinadas y seguro de cuolquier actividad constructiva del proyecto. £sta accién se valora como un
impacto benéfico significativo temporal. :

4.- Delimitacion del Grea de construccion / Fauna [/ Terrestre.

Magnitud: + Alta

Importancia: Altc

La delimitacidn del drea de construccidn con cinta pléstico de color amarillo permitiré a los trabajadores, o los
proveedores de material de canstruccién y promovente de conocer la superficie total donde se efecutaran Ias etupas
de preparacién del sitio y ia etapa de construccion, la de conocer los limites externos donde Ja fauna (Ctenosaurg
similis y Norops sagrei] se encontraran seguras de cualquier actividad constructiva del proyecto. Esta accicn se
valora como un impactao benéfico significativo temporal.

5.- Delimitacién del drea de construccién / Paisaje / Apariencia visual.

Magnitud: + Alta

importancia: Alta

La delimitacién del drea de construccidn con cinta de pidstico color amarilio permitird mantener todos ios
materiales de construccién dentro de un drea confinada, de tol manera que el resto def drea del predio se
mantendrd libre de cualquier material. Este orden permitird presentar una apariencia visual de un dreg de trabgjo

ordenada v coordinada en todas fas actividodes constructivas. Esta accion se valora como un impacto benéfico
significative temporal.

6.~ Piotica Ambienta! / Medio Ambiente / Promovente / Proveedores / Obreros.

Magnitud: + Alta

importancia: Afto

La impuarticién de una pidtica ambiental af promovente, o Jos proveedores de materiol de construccion y af personal
laboral, garantizo que todo el personal involucrado en el presente proyecto tenga conocimiento de fas medidas de
pravencion, mitigacion, compensacidn, de fos programas ambientales o implermentar y sus objetivos, de las medidas
de fos términos y condicionantes establecidas en el documento de resolucicn ambiental, de ias normas oficicles
mexicanasy de ias leyes y reglarmentos aplicables ol proyecto y que se refieje enla proteccion del medio ambiertte
costero. Este impacto se valora benéfico significotive permanente,

7.- Colocacion de letreros de madero informuativos, preventivos y prohibitivos / Agua / Subterrdnea / Maring.
Magnitud: + Alta

Importancia: Afta

La colocacion de ios letreras de maodera informara & los trabajadores, o los proveedores de material de construccion
vy ol propietaric de Ja importancia de usar ios bafios portdtiles, ko de prevenir la contaminacién del manto fredtico y
la zona marina colindante por aguas residuales domnésticas y ef de prohibir realizar necesidades fisicldgicas of Gire
libre. Esta accitn se volora cormo un impactoe benéfico significativo temporal.

8.- Colocacién de letreros de madera informativos, preventivos y prohibitives / Suelo / Estructura.
Maognitud: + Afta

importancia: Alta
Lo colocacidn de fos letreros informara o los trabgjodores, o los proveedores de material de construccién y af
propietario de la importancia de usar los contenedores temporales de residuos sélidos, ef de prohibir tirar los residuos
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séiidos ol sueio en el predioy en los alrededores, fa de prevenir o contaminacion del suelo, subsuelo, manto fredtico.
Esta aceidn se valora como un impacto benéfico significativo temporal,

S.- Cofocacion de letreros de madera informativos, preventivos y prohibitivos / Flora / Terrestre.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

La colocacion de los letreros informara @ los trabgjadores, a los proveedores de materiol de construccion y al
propietario de la importancia de proteger ia flora presente en el predio destinadc comeo dreg de conservacion y en
los alrededores, la de prevenir y fo de prohibir io tolo, poda, dafio y corte de ias especies identificadas en especial las
especies protegidas por lo NOM-058-SEMARNAT-2010. Esto accidn se valora como un impacto benédfico
significativo temporal.

10.- Colocacion de letreros de madera informativos, preventivos y prohibitives / Fauna / Terrestre.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

Lo colocacion de los fetreros informara ¢ los trabgjadores, a fos proveedores de material de construccion y af
propietario de la importancio de proteger la fauna presente en la zona (lguana gris y Norops sagrei), fa de prevenir
v la de prohibir la caza, captura, molestia, dafio de cualquier especie que pudiera encontrarse en el predic, en los
girededores y de las especies protegidas por la NOM-053-SEMARNAT-2070, Esta accién se valoro como un impacto
benéfico significativo tempaoral.

11.- Colocacion de letreros de madera informatives, preventivos y prohibitivos / Paisaje / Apeariencia visual.
Magnitud: + Alta

Importancia: Aita

Lo colocacién de los letreros permitird de manera general mantener un espacio ordenado y limpio durante o
preparacion def sitio en el drea de construccion, en las dreas de conservacion y afrededores, minimizando fos
impactos arnbientales que se generen en esta etapo. £sto accidn se valora como un impacto benéfico significative
ternporol.

12.- Colocacion de contenedores temporales de pldstico para residuos sélidos / Agua / Subterrénea.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Lo colococién de los contenedores temporales de pidstico para aimacenar temporaimente Jos residuos sélidos
generan un impacto benéfico significativo, ya que se previene /o contaminacion del agua subterrdnea por fa
generacion de lixiviados. Este medida es temporal por lo duracién de fa obray puntual, ya que solo se implementora
dentro def predio, sin embargo beneficiara los terrenos colindantes.

13.- Colocacian de contenedores temporales de pldstico para residuos sélidos / Sueifo / Estructura.

Magnitud: + Media

Importancic: Altc

Lo colocacidn de los contenedores ternporales de pldstico para almacenar temporaimente los residucs sélidos
genera un impacto benéfico significativo, ya que se previene la maodificacion de lo estructura def suelo por
contaminacidn con residuos sélidos, ya que estos podrian mezclarse con el suelo y con el tiempo generar fixiviodos
que se escurrirfan afectando el manto fredtico. Esto medida es temporol por ia duracicn de la obray puntuc!, yo que
solo se implementara dentro del predio, sin embargo beneficiara fos terrenos colindantes.

14.- Colocucién de contenedores temporales de plastico para residuos sélidos /Atmésfera / Calidad del aire.
Magnitud: + Media

importancia: Aita

La colocacién de los contenedores temporales de pidstico para almacenar temgporaimente los residucs sélidos
genera un impacto benéfico significativo en ia calidad del aire, debido a que lo contenedores tendrdn en su interior
una bolsa de pidstico y con tapa. Con esto se evita Ja dispersién de olores generados por los residucs sdlidos y en fa
zona no hobrdé moaolos clores que perjudiquen o terceros. Esta medida es temporal por o duracién de fa obra y
puntual, ya que solo se implementara dentro del predio, sin embargo beneficiora los terrenos colindantes.
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15.- Colocacién de contenedores temporaies de pldstico para residuos sélidos /Flora / Terrestre.

Magnitud: + Media

Importoncia: Aita

La colocacion de fos contenedores temperales de pidstico para aimacenar temporalmente [os residucs sélidos
genera un impacto benéfico significative. ya que se previene ja contaminacion de la flora por presencia de residuos
sélides que pudieran ser dispersados por el viento y quedar atropados entre la florc del predio destinada o
conservacion y olrededores. Estc medida es temporal por ia duracién de lo cbra y puntual, ya que solo se
implementara dentro del predio, sin embargo beneficiora los terrencs colindantes.

16.- Colocacion de contenedores temporales de pidstico para residuos séfides /Fauna / Terrestre.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Lo colocacion de los contenedores temporales de pldstico para almacenar temporalmente los residuos séfides,
generqa un impacto benéfico significativo, ya que svitara que la fauna nativa que pudiera acercarse o ja obra ande
husmeando entre o basure o que se alimente de efla y también evitard lo generacion de founa nociva o feral. Se
sabe que fa fauna feral compite, desplaza y elimina a la founa nativa. Esta medida es temporal por la duracion de
fa obra y puntual, ya que solo se implementare dentre del predio, sin embargo beneficiara los terrenos colindantes.

17.- Cojocacion de contenedares termnporales de pidstico para residuos sélidos / Paisaje / Apariencia visual.

Magnitud: + Media

importancia: Alta

La colocacion de los contenedores temporales de pldstico para aimacenar temporaimente los residuos sdlidos

genera un impacto benéfico significativo en la apariencia visual del drea de trobgjo y del drea de conservacion ya
| que se mantendrd un orden y limpieza totol, Esta medida es ternporal por la duracién de la obra y puntudl, yo que

solo se implementara dentro del predio, sin ernbargo beneficiara fos terrenos colindantes.

18.- Colocacion de bafios portdtiles ecolégicos /Agua / Subterrénea.

Magnitud: + Medio

Importancia: Alta

La colocacion de fos bofios portdtiles genera un impacto benéfico significativo, yo que se previene o
contaminacicn al suglo por la generacién de aguas residuaies. Esta medida es temporal por la duracion de fa obra
Yy puntual, ya que sola se irnplementaro dentro del predio, sin embargo beneficiara los terrenos colindantes.

19.- Colocacién de bufios portdtiles ecoldgicos / Paisaje / Calidad def ambiente.

Magnitud: + Media

importancia: Aita

Lo colocacion de Jos bofios portdtiles genera un impeacto benéfico significativo en la colidod del paisaje, debide o
que el predio, =f drea del proyecto y colindancias se mantendra libre de contaminantes liguidos y en lo zona no
habrd malos vlores que perjudiquen a terceros. £sta medida es temporal por Ia durocién de la obra y puntual, ye
Gue sofo se implementara dentro del predio, sin embargeo beneficiara los terrenos colindantes,

20.- Cofocacion de kaiios portdtiles ecoldgicas /Social / Empleo.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La colococidn de los bafios portdtiles genero un impacto benéfice no significative, yo que se contratarg o una
empresa coricesionaria autorizada para la renta y mantenimiento de estos bafios. Lo que activara ia economic de

la empresc controtada. Esta medida es temiporal por la durecin de lo obra y puntual ya que solo beneficiara o una
empresq.

21.- Programa de Rescate / Flora / Terrestre.
Magnitud: - Bgja
Importancia: Alta

La implementacion del Programa de Rescate de F!ord, permitirg identificar, seleccionar, marcar y rescatar toda lo
flora susceptible que cumpla con criterios de condicion fisico, tarnaric y solud. Las plantas seleccionadas serdn
rescatadas por personal capacitado como un bidloge o un jardinere previc demestracion de su capacidad para
w““’v
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estas labores. Las plantas rescatadas serdn trasiodados y trasplentadas al drea de conservacion de vegetacion
natural del provecta (Vivero) donde se les daré ef cuidado, monijtoreo y proteceidn posterior a su trospiante. Estas
acciones se han identificado como un impacto benéfico significativo. Esta medidd es temporal debido a que solo
se implementard en esta etapo def prayecto.

22.- Prograrng de Rescate / Fauna / Terrestre.

‘Magnitud: - Baja

importoncia: Aita

La implementacién del Prograrma de Rescate de Fauna, permitird identificar, capturar reubicar Y proteger lo founc
que se encuentre en el drea del proyecto. Estas acciones estardn encarminadas o proteger especies de lento
desplazamiento {(En caso de observarse). Las especies rescatadas serdn fiberadas inmedictamente en ef drea de
conservacion def proyecto. Estos acciones serdn supervisadas por un bidlogo. Estas acciones se han identificado
como un impacte benéfico significativo. Esto medida es temporal debido a que solose implementard en esto etopa
def proyecto.

23.- Programa de Rescate / Flora / Fauna / Secial / Emplec.

Magnitud: + Medica

Importancio: Baje

Las labores de rescate generardn empleo, por lo gue representa una fuente de trabajo; cunque esta gctividad serd
temporal, ya que solo una vez se realizard ef rescate de /o flora. Por jo tdnto esta interaccicn se considera como un
impacto benéfico no significetive.

24.- Generacion de residuos sélidos / Agua / Manto Fredtico / Marina.

Magnitud: - Media

Importancia: Afta

Lo generacidn de residucs sdlides puede generar lixiviados que contaminen el manto fredtico o Ia zono maring
adyacente. Este Impocto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacidn.

Se valora como poco significativo debido a Ja cantidad de residuos sélidos gue se generaran durante esta etapc,
principalmente vasos desechables, latas de aluminio de refrescos, botelias de pidstico de refrescos, servilletas,
envolturas de comida (platos, afuminio, bolsas) y desechos orgénicos de cornida.

Como medida de prevencién a este impacto, el promovente colocara cuatre contenedores temporales con boisas
de plastico en su interior y con tapa, con esta medida los lixiviados que se produzcan serdn retenidos en fos bolsas
de pidstico.

Como rmedida de mitigacion, se implementara de manere permanente Jos siguientes prograrmas: de Educacién
Ambiental, de Separacidn y Reciciaje de Residuos Sélides, Manuao! de Buenas Précticas Ambientales para Reducir
los Gases de invernadero, ef de Vigitancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

Esta medida es temporal por la duracidn de fa etapa Yy puntual ya que se implementard en ef predio; sin embargo,
beneficiara.

25.- Generacion de residuos sélides / Suelo / Estructuro.

Magnitud: - Media

Importancia: Afta

La generacion de residuos sdlidlos puede generar cambios en o estructura del suelo por la presencia de lixiviodos y
Sus componentes toxicos. Este impacto se valora como adverse poco significativo con medida de mitigocion.

Se valora como poco significativo debido a o cantidad de residuos sélidos que se generen durante esta etopa.
Come medida de prevencidn o este impacto, el prormovente colocara cuatro contenedores temporoles con bolsas
de pidstico en su interfor y con tapa en ef predio, con esta medida los lixiviados que se produzcan serdn retenidos en
fas bolsas de pidstico.

Como medida de mitigacion, se implementara de manera permanente los siguientes progromas: de Educacién
Ambiental, de Separacién y Reciclaje de Residuos Sélidos, Manual de Buenas Prdcticas Ambientales para Reducir
los Gases de Invernadero y ef de Vigilancia Ambientaly ef de Contingencia Ambiental.

Esta medida es temporal por la duracicn de la etapa y puntual yo que se implementard en el predio; sin embeargo,
beneficiara.

26.- Generacién de residuos sdlidos / Atrdésfera / Calidad del aire.
Magnitud: - Media

Qf,\-—u,._.;
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importancia: Alta )
Le generacion de residuos solidos puede generar olores desagradables en la zono afectando a Jos trabajadores y o
terceros. Este impacto se volora como adverso poco significativo con medida de mitigacién.

Se valora como poco significativo debido o la cantidad de residuos sélidos que puedan generar olores desagradablies
y que la funcién de ia tapa en el contenedor temporal es lo de evitar que fos olores se escapen.

Come medide de prevencion o este impactoe, ef promovente colocara cuatro contenedores temporajes con bolsas
de pidstico en su interior y con tapa en ef predic, con esta medida los lixiviados que se produzean serdn retenidos en
las bolsos de pidstico.

Como medida de mitigacion, se implementara de manerd permanente los siguientes programas: de Educacién
Ambientel, de Separacidn y Reciclaje de Residuos Sélidos, Manual de Buenas Prdcticas Ambientales para Reducir
los Gases de Invernadero, ef de Vigilancia Ambiental y el de Cantingencia Ambiental.

Esta medida es temporal por la duracién de la etapa y puntual ya que se implementard en el predic; sin embargo,
beneficiora.

27.- Generacién de residuos sélidos / Flora / Terrestre.

Magnitud: - Media

importancia: Alta

Lo generacién de residuos sélidos puede ocasionar que por medio de la accion def viento ¢ por accion directa def
hombre, estos residuos se alajen en las dreas verdes riaturales ocasionando la contaminacion de la vegetaciony en
su caso crear un basurero clandestine. Este impacto se valora como adverso poco significativo con medido de
mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sGiidos que se generaran durante esta etopa,
principaimente vasos desechobles, /atas de aluminic de refrescos, botelias de pldstico de refrescos, servilietas,
envolturas de cornide (platos, aluminio, bolsas) y desechos orgdnicos de comida.

Como medida de prevencién o este impacto, el promovente colocara cuatro contenedores temporales con boisos.,
de pldstico en su interior y con tapa, para tener ef control total de todos fos residuos que se generen y no anden
circulando en ef predioy en los alrededores.

Como medida de mitigacion, se impiermentara de manera permanernte los siguientes programas: de Educacion
Ambientcl, de Separacion y Reciclaje de Residucs Sélides, Manuai de Buenas Eréeticas Ambientaies poro Reducir
los Gases de Invernadero, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

Esta medida es temporal por ia duracién de la etapa y puntual ya que se implementard en ef predio; sin embargo,
beneficiara.

28.- Generacion de residuos sélidos /Fauna / Terrestre.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

Lo generacién de residuos sélides puede generar founa nociva o feral si no se tiene un control adecuado de estos
residuos, jo que conllevaria @ un probiema de solud publico. Este impacto se valora como adverso poco significativo
con medida de rnitigacion. X

Se valorda como poco significativo debide a la cantidad de residucs sélidos que se generaran durante esta etapa,
orincioalmente vosos desechabies, latas de aluminio de refrescos, botellas de pidstico de refrescos, servilletas,
envoituras de comida (platos, aluminio, bolsas}y deseches orgdnicas de cornida.

Como medida de prevencién a este impacto, e promovente colocara cuatro contenedores temporales con bolsas
de pldstico en su interior y con tapa, para tener el control total de todos los residuos que se generen y no anden
circulando en el predio y en los alrededores. Y evitar que ia fauna se afimente de los residuos oirmacenados, cambien
sus hdbitos alimenticios y sus zonas de olimentacion. ‘

Como medida de mitigacicn, se implementara de manero permanente los siguientes programas: de Educacién
Ambiental, de Seporacién y Reciclaje de Residuos Sélidos, Menual de Buenas Practicas Ambijentates para Reducir
los Gases de invernadero, el de Vigilancia Amblental y el de Contingencia Ambiental.

Esta medido es temporal por la duracién de ia etapa y puntual ya que se implementard en el predic; sin embargo,
beneficiara.

29.- Generacion de residuos sélidos / Paisaje / Apariencia visual.

Magnitud: - Media
iImportancia: Alta
G e,
. . . e i
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Lo generacion de residuos sélidos puede generar una apariencia visual negativa en la zona dei proyecto ¥ en los

airededores, danda la imagen de un espacio sucio, insalubre y contaminado. Este impacto se valora como adverso

poco significativo con medida de mitigocion.

Se valora come poco significativo debido a fa cantidad de residuos séfidos que se generaran durcnte esta etapc,

principaimente vasos desechables, iotas de aluminio de refrescos, botellas de pldstico de refrescos, servilletas,

envoituras de comida (platos, aluminio, bolsas) y desechos orgdnices de comido.

Come medida de prevencidn a este impacto, ef promovente colocara cuatro contenedores temporales con boisas

de pidstico en su interior y con tapa, para tener el controf total de todos los residuos que se generen y no anden

circulando en el predic y en los alrededores.

Como medide de mitigocion, se implementara de manera permanente los siguientes programas: de Educacion

Ambiental, de Separacién y Reciclgje de Residuos Séfidos, Manual de Buenas Prdcticas Ambientales para Reducir

los Gases de Invernadero, ! de Vigilancia Ambiental y ef de Contingencia Ambientc.

gstc ?edida es temporal por lo duracidn de la etapa y puntual ya que se implernentard en el predic; sin embargo,
eneficiara.

30.- Generacién de residuos liquidos / Agua / Subterrénea.

Magnitud: - Media

importancia: Alta

La generocidn de residuos liquidos puede contaminar el agua subterrdnea, & manto fredtico y la zona rmaring
adyocente. Este impacto se valora come adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora comeo poco significative debido a jo cantidad de residuos liquides que se generen durante esta etapc y por
el origen del misrmo que son closificados corme aguas residuales domésticas.

Como medida de prevencidn o este impacto, el promovente instalara un bafic @ rozdn de unc por cado 20
trabgjadores e informara a los trabajadores que podrdn utilizario. Ef bafio portétil recibird maentenimiento coda
semana por la empresa concesionaria. El promovente solicitara ef recibo oficicl de la CAPA donde se compruebe o
descarga en la planta de tratamiento municipal. Con esta accidn las aguas residuales tendrén un destino y
tratamiento final adecuodc conforme a lo ley.

Como medida de mitigacicn, se implementara de manera permanente los siguientes programas: de Educacion
Arnbiental, Programa de Residuos Liquidos y Lodos Generados, Manuo! de Buenos Practicas Ambientales pare
Reducir os Cases de Invernadero, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

Esta medida es temporal por la duracién de fo etopa y puntual ya que se implementord en el predio; sin embergo,
beneficiara.

31.- Generacién de residuos liquidos / Suelo / Estructure.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

Lo generacidn de residuos liquidos puede generar cambios en ja estructura def sueio. Este impacto se volora como
adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a fo cantidad de residucs liquidos que se generen durante esta etapa y por
el crigen del mismo que son closificados como aguas residucles domesticas.

Como medida de prevencicn o este impacto, el promovente instalara un bafio a razén de uno por coda 20
trabajodores ¢ informara a fos trabgiadores que podrdn utilizarfo, El bafio portdtil recibird mantenimienta cada
sermana por la empresa concesionaria. £l promovente solicitora el recibo oficial de la CAPA donde se compruebe la
descarga en fa planta de tratamiente municipal, Con esta occidn las aoguas residuales tendrdn un destino y
tratamiento final odecuado conforme o ka ley.

Como medido de mitigacion, se implernentara de manera permanente los siguientes programas: de Educacion
Ambiental, Progroma de Residuos Liquidos y Lodos, Manual de Buenas Prdcticas Ambientales para Reducir los
Coses de Invernodero, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

Esta medida es temporal por ia duracién de fa etapa y puntual ya gue se implementaré en el predio; sin embargo,
beneficiara.

32.- Generacidn de residuos liquidos / Atrdsfera / Colidad del aire.
Magnitud: - Media
importancio: Alta
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Lo generacidn de residuos sélidos puede generar una apariencia visual negativa en la zono del proyecto y en los
alrededores, dondo la imagen de un espacio sucio, insalubre y contaminado. Este Impacto se valora como adverso
poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debide a lo cantidad de residuos solidos que se generaran durante esta etapag,
principalmente vasos desechables, Iotas de oluminio de refrescos, botellas de pldstico de refrescos, servilletas,
envolturas de comida (plates, aluminic, bolsas)y desechos orgdnicos de cornida.Como medida de prevencién o este
impacto, el promovente colocara cuatro contenedores ternporales con bolsas de pldstico en su interior y con tapag,
para tener ef control total de todos los residuos que se generen y no anden circulando en el predio y en los
airededores. .
Como medida de mitigacién, se implementara de manera permanente los siguientes programas: de Educacion
Ambiental, de Separacicn y Reciclaje de Residuos Sélidos, Manual de Suenas Prdcticas Ambientales para Reducir
los Gases de Invernadero, ef de Vigilancia Ambiental y ef de Contingencia Ambiental.

Este medida es temporal por la duracién de la etapa y puntud! ya que se implementard en el predio; sin embargo,
beneficicra los terrenos colindantes.

Se valora como poco significative debido a la cantidad de residucs sélidas que se generaran durante esta etapa,
principaimente vasos desechables, lotas de aluminio descarga en jo planta de tratormients municipal. Con esta
accidn las aguas residuales tendrdn un destine y trataomierto final adecuodo conforme a la ley.

Come medida de mitigacién, se implementara de manera perrmanente los siguientes programas: de Educacion
Ambiental, Programa de Residuos Liquidos y Lodes, Manuat de Buenas Prdcticos Amblentales pare Reducir jos
Gases de invernadero, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

Esta medida es temporal por la durccidn de fa etapa y puntuol ya que se implementard en el predio; sin embargo,
beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal maritimo terrestre.

33.- Generacion de residuos liquidos / Flora / Terrestre.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

Lo generacidn de residuos liquidos puede ocasionar la contaminacion de las raices de los plantas ocasionando la
muerte. Este impocto se valora como adverso poco significative con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido ¢ la cantidad de residues liquidos que se generen durante esta etapay por
¢! arigen del mismo que son clasificados come aguas residuales domésticas.

Como medido de prevencion a este impacto, el promovente instalara un bafio a razon de uno por coda 20
trobajodores e informora a los trabajadores que podrdn utilizarlo. Ei bafic portdtil recibird mantenimiento cada
sernanc por ia empraso concesionaric. Ef promovente solicitara el recibo oficial de la CAPA donde se compruebe lo
descarga en la planta de tratamiento municipal. Con esta accidn los aguas residuales tendrdn un destino y
tratarniento final adecuade conforme a la ley.

Como medidy de mitigacion, se implementara de manera permanente los siguientes programuos; de Educacion
Ambiental, Programa de Residues Liquidos y Lodes, Manuai de Buenas Prdcticaos Ambientales para Reducir los
Gases de invernadero, el de Vigifancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

Esta medida es temporal por la duracién de la etapa y puntual ya que se.implementard en el predio; sin embargo,
beneficiare los terrenos ganados al mary ia zona federal maritimo terrestre. %,

34.- Ceneracion de residuos liquidos f Fauna / Terrestre.
Magnitud: - Media

Importancia: Media

La generacién de residuos ifquidos puede ocasionar que la fauna ingierq estos residuos ocasiondndofes la muerte.
Este impacto se valora como adverse poco significative con medida de mitigacicn.

Se valora come peco significativo debido a la contidad de residuos ifquidos que se generen durante esta etopa y por
el origen del misrmo que son clasificados corno aguas resichucies domésticas.

Como medida de prevencién a este impocto, el promovente instalara un bafico a razén de une por cada 20
trabajadores e informara a los trapajadores que podrdn utilizario. £l bafio portdtil recibird mantenimiento coda
semana por la empresa concesionaria. El promaovente solicitara el recibo oficicl de ta CAPA donde se compruebe /a
descarga en la planto de tratamiento municipol. Con esta accidn fos aguas residuaies tendrdn un destino y
tratarniento final odecuadae conforme o la fey.

Como medida de mitigacién, se implementara de manera permanente los siguientes progromas: de Educocion
Ambientai, Programa de Residuos Liquidos y Lodos, Manual de Buenas Prdcticas Ambientales pora Reducir los
Cases de Invernadero, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.
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Esta medida es temporal por la duracién de la etapa y puntue! ya que se implementard en el predio; sin embargo,
beneficiara.

35.- Generacion de residuos liquidos / Paisgje / Apariencia visual.

Muaugnitud: - Media

Importancia: Altq

La generacion de residuos liquidos puede generar una apariencia visual negativa en lo zona del proyecto, dondo fa
imagen de un espacio anegado con aguas residuales y contaminadas. Este impacto se valora corne adverso poco
significative con medida de rmitigacién.

Se vaiora como poco significativo debido o fo cantidad de residuos liquidos que se generen duronte esta etapa y por
el origen del mismo que son clasificados como aguas residuales domésticas.

Como medida de prevencidn a este impacto, el promovente instalarc un bafic a razdn de uno por cada 20
trabajadores e inforrmmara a los trabgjadores que podrdn utilizario. Ef bafio portdtil recibird mantenimiento coda
sernana por la empresa concesionaria. Ef promovente solicitara el recibo oficiol de la CARPA donde se cornpruebe 1
descorga en la plonta de trotamiento municipal. Con esta accién las ogueas residucles tendrdn un destino y
tratamiento final adecuada conforme a la lay.

Comeo medida de mitigacion, se implementara de manera permanente los siguientes programas: de Educacion
Ambiental, Programa de Residuos Liquidos y Lodos, Manual de Bueras Prdcticas Amblentales para Reducir Jos
GCases de Invernadero, el de Vigiloncia Armbiental y el de Centingencia Ambiental.

Esta medido es ternporaf por la duracidn de la etape y puntual ya que se implernentard en el predio; sin ernbargo,
beneficiara.

36 y 37.- Limpieza del sitio / residuos sdlidos / vegetacion/ fauna.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Los actividades de limpiezo del sitic permitirdn efiminar todo los residuos sdlidos (pet principolmente) que se
encuentra en la zona del proyecto. Estas acciones eliminaran ios residuos que se encuentren entre la vegetacion,
saneandc toda fa zona del proyecto ¢ impidiendo que la fauno sea afectada por 10s residucs presentes. £ste impocto
se ha identificado como impacte benéfico significative permanente.

38.- Limpieza del sitio / Paisaje / Calidad def ambiente.

Magnitud: + Media

importancia: Alta

La limpieza del sitio permite que la calidad del ambiente se mantenga a un nivel aceptable, basdndose en que ia
zona def proyecto ha sido preparada para la etapa de moyor actividad (Etapa de construccion). Por fo tanto esta
imteraccion se considera comeo un impacto benéfico significative.

Esta limpieza permitird tener un drea limpia de residucs sélidos, residuos liquidoes, libres de olores y libres de fauna
nociva.

Esta medida es temporal por la duracién de ja etapa y puntual ya que se implementord en el predio; sin embargo,
beneficiara. .

39.- Limpieza del sitic / Social / Empleo.

Magnitud: + Media

Importancia: Media

Las fabores de limpieza de ja zona del proyecto y def Grea de influencia generaran empleo. Representa una fuente
de trabgjo; aunque esta actividad seré ternporal, y& que solo una vez se reaiizard en esta etapa. Por o tanto esta
interaccion se considera como un impacto benéfico no significativo.

40 y 41.- Programa de Educacién Ambiental / Medio Ambiente Bistico / Medio Ambiente Abistico.
Magnitud: + Media

Importancia: Afta

Lo implementacion del Programa de Educacidn Ambiental, perrnitird o los trabgjadores, o los provesdores de
materic! de construccion y al promovente tener la informacidn y ef conocimiento bdsico pora ef cuidado del medio
ambiente, para el manejo de los residucs sdlidas, para el manejc de los residues liquidos, proteccion a la floro y a ia
founa y de todo elemento gue integre el medio ambiente, esta accidn se identifica como un impocto bengfico
significativo.,
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Esto medida es ternporal por ja duracién de la etape y puntual ya que se implementard en el predio; sin embargo,
beneficiara.

42 y 43.- Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Sélidos / Paisaje / Apariencia visual.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Lo implementacidn del Programa de Separacién y Reciclaje de Residuos Sélidos, permitird tener ef control totcrf de
los residlucs sélidos que se generen, esta accién se identifica come un impacto benéfico significative en la apariencia
visug/ de la zona y de los alrededores, ya que se mantendrd un orden y limpieza dentro de ia de construccion y dentro
del predic.

Esta medida es temporal por la duracién de fo etepa y puntual ya que se implementard en el predio; sin embargo,
beneficiara.

44 y 45.- Manuoi de Buenas Prdcticas Ambientales para Reducir los Gases de Invernadero / Medic Ambiente
Bidtico / Medio Ambiente Abiético.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Lo implermentacicn del Manual de Buenas Précticas Amibientales para Reducir los Gases de invernadero, permitirg
a los trobgjadores, o los proveedores de material de construccién y ol promovente tener la informacion y el
conocimiento bdsico para el manejo adecuado y reduceicn de generacidn de residucs sdlidos, ef uso adecuado y
reduccidn de residuos liquidos, &l use adecuado de la moquinaria para reducir lo demonda de energia eféctricc y el
culdado def agua potoble.

Esta gecién se identifica como un impacte benéfico significativo. Esta medida es temporal por la duracion de la
etapa y puntual ya que se implementard en ef predio; sin embargo, beneficiara.

46 y 47.- Programu de Vigilancia Ambiental / Medio Ambiente Bidtico / Medio Ambiente Abictico.

Magnitud: + Media

Importancia: Afto

La implementacicn del Programo de Vigilancia Ambiental, permitirg af promoevente, of perito responsable de obro
y af bidfogo responsable de obra, monitorear, supervisar y vigiiar cada una de las accjones a realizar en la presente
etopa, para que se realicen de acuerdo of calendario de obra propuesto, asi come [o implermentacién carrecta de
las medidas de prevencidn y mitigacion y los términos y condicionantes establecidos por la Secretaria, con ef firme
objetivo de prevenir cualquier eventualidad que conlieve af deterioro del medio ambiente.

Esta accicn se identifica corno un impacto benéfico significativo. Esta medida es temporal por la duracidn de la
etapa y puntual ya que se implernentard en el predio; sin embargo, beneficiora los terrencs ganados a! mar y lo
zona federal maritimo terrestre.

48y 49.- Programa de Contingencia Ambiental / Medio Ambiente Bictico / Medio Ambiente Abictico.
Magnitud: + Media

Importoncia: Altg

Lo implementacidn dei Programa de Contingencia Ambiental, permitird o los trabgjadores, a los proveedores de
materjol de construccién y al promovente tener Ja informacién y el conocimiento bdsico de los procedimientos pare
contrarrestar, rminirmizar, controlar y aplicor medidas de saneamiento ante cualquier contingencic ambienta!
derivada de los actividades realizadas en la presente etapo.

Esta occidn se identifica como un impocto benéfico significativo. Esta medida es temporai por la durccion de la
etopo y puntuc! yo que se implementard en ef predio; sin embargo, beneficiara.

50 y 51.- Monual de Control de Fauna Nocive / Medio Ambiente Bidtico / Medio Ambiente Abidtico.

Magnitud: + Medic

Importancia: Alta

La implementacion del Manual de Control de Fauna Nociva, permitiré o los trabajadores, a los provesdores de
material de construceidn y ol promovente tener la informacin y los métodos de prevencidn, control y erradicacicn
de fauna nociva qute pueda convertirse en un problema de salud ambiental y social.

Esta aceion se identifica come un impacto bendfico significativo. Esta medida es temporal por fo duracién de lo
etopo y puntuc! ya que se implernentard en ef predic; sin embargo, beneficiara.

i e,
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ETAPA DE CONSTRUCCION.

1.- Permanencia de letreros informativos, preventivos y probibitivos / Agua / Subterréneaq.

Magnitud: + Afta

Importancia: Alto

La permanencic de los letreros de maderg informara a los nuevos trabgjadores v o los nuevos proveedores de
‘material de construccién de la importancia de usar los bafios portdtiles, la de prevenir la contaminacidn del suelo ¥
manto fredtico por residucs liquides y el de prohibir realizar necesidades fisiclégicas at aire fibre. Esta accidn se vaiora
come un impacto benéfico significativo temporal.

2.- Permuanencia de letreros informativos, preventivos y prohibitivos / Suelo / Estructura.

Magnitud: + Alta

Importoncia: Alta

La permanencia de fos (etreros de madera informara o los nuevos trabajodores y a los nuevos proveedores de
material de construccion de la importancia de usar los contenedores termporales de residuos solidos, Ia de prevenir
lo contaminacidn del suelo con residuos séiides y el de prohibir tirar los residucs sélidos of suelo dentro de fa zong
del proyecto y en los alrededores. Esta accion se valora como un impacte benéfico significotivo temporal.

3.- Permanencia de letreros informativoes, preventivos y prohibitivos / Flora / Terrestre.

Magnitud: + Alta .

importancia: Alta

La permanencic de los letreros de rmadera informara a los nuevos trabafadores y a los nuevos proveedores de
material de construccion de lo importancia de proteger ia flora presente en la zono de conservacion def proyectoy
en los alrededores, la de prevenir ja pérdido total de las especies de flora presente y la de prohibir la tala, pode, dafio
Yy corte. Esta accion se valora como un impacto benéfico significativo temperal.

4.- Permonencia de fetreros informativos, preventivos y prohibitivos / Founa / Terrestre.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

Lo permanencia de los letreros de madera informara a los nuevos trabgjadores y a los nuevos proveedores de
material de construccion de la importancia de proteger ia fauna presente en lo zong del proyecto y en los
afrededores, la de prevenir fa pérdida total de las especies de fauna presente, prohibir la caza, captura, molestia,
dorio de cuaiquier especie que pudiera encontrarse en la zona y de jos especies protegidas por o NOM-059-
SEMARNAT-2070. Esta gccion se valora como un impacto benéfico significativo temporal.:

5.- Permanencia de letreros informativos, preventivos y prohibitives / Paisaje / Apariencia visual.

Magnitud: + Alta

fmportancia: Alta

La permanencia de jos letreros de modero perrnitird de manera general mantener un espacio ordenado vy limpio
durante la etapu de construccién del proyecto, minirizando los impactos ambientales que se generen en esta
etapa. Esta accién se vatora como un impacto bendfico significativo temporal,

6.- Permanerncia de contenederes temporales de pldstico para residuos séfidos f Agua / Subterréneaq.
Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La permanencia de los contenedores temporales de pldstico para aimacenaor temporalmente los residuos sélidos
generan un impacto bendfico significative, ya que se previene la contaminocicn del agua subterrdnea por o
generacion de lixiviados. Esta medida es temporal por la duracidn de la obra y puntual, yo que solo se implementarg
dentro def predio, sin embargo beneficiaro los terrencs ganados af mary la zena federa!l maritirmeo terrestre,

7.- Permanencia de contenedores temporales de pidstico para residuos sélidos / Suelo / Estructura.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La permanencia de los contenedores temporales de pidstico para almacenar temporalmente los residuos sélicdos
genera un impacto benéfico significativo, ya que se previene la rmodificacion de fa estructura del suelo por
contaminacion con residucs sdlidos, ya que estos podrian mezclarse con ef suelo y con el tiempo generar lixiviados

A o,
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que se escurririan afectando el manto fredtico. Esta medida es temporol por la duracion de lo obray puntual, ya que
solo se implementara dentro del predio, sin embarga beneficiara.

8.- Permanencia de contenedores temporales de pldstico pard residuos sélidos /Atmdsferd / Calidad del aire.
Magnitud: + Media

importancia: Alta »

Lo permanencia de los contenedores temporales de pldstico para almacenar temporalmente los residuos sofidos
genera un impacto benéfico significativo en la calidad del aire, debido a que Jo contenedores tendrdn en su interior
una boisa de plastico y con tapa. Con esto se evita fa dispersion de olores generados por {os residuocs sdlides y en for
Zone no habré malos clores que perjudiquen a terceros. Esta medida es temporal por lo duracién de la obra y
puntual, ya que solo se implementara dentro del predic, sin embargo beneficiara.

9.- Permanencia de centenedores temporales de pldstico pard residuos sélidos /Flora / Terrestre.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

La permanencia de los contenedores temporales de pidstico para aimacenar temporalmente los residuos sélidos
genera un impacto benéfico significative, ya que se previene la contarninacion de la flora por presencia de residuos
s6lidos que pudieran ser dispersados por el viento y quedar atropados entre lo flora del predio destinada a
conservacion y airededores Esto medida es temporol por la duracidn de o obro y puntual, ya que solo se
impilementara dentro del predio, sin ermnbarge beneficicra. .

10.- Permanencia de contenedores temporales de pidstico para residuos sélidos /Fauna / Terrestre.
Magnitud: + Medida

importancia: Afta

Lo permanencio de los contenedores termporales de pldstico para almacenar temporaimente los residuos sélidos,
genera un impacto benéfice significativo, ya que evitara que lo fauna nativa que pudiera acercarse a la obra ande
husmeando entre la basura o que se dlimente de elic y tombién evitard [a generacién de fauna nociva ¢ ferdl, Se
scbe que [o fauna ferol compite y desplaza a la fauna nativa. Esta medida es temporal por la duracién de fa obra y
puntual, ya que solo se implementara dentro del predio, sin embaorgo beneficiara.

7l.- Permanencic de contenedores temporales de pldstice para residuos sélidos / Paisgje / Apariencia visual.
Magnitud: + Media

importencia: Aita

Lo permanencic de los contenedores termporales de pldstico para almacenar temporaimente los residuos sdlidos
genera un impacto benéfico significativo en la apariencia visual del Grea de trabgjo y del drea de conservacion ya
que se mantendrd un orden y limpieza total. Esta medida es temporal por la duracién de lo obra y puntuul, ya que
solo se implementara dentro del predio, sin ernbargo beneficiara.

12.- Permanencia de baiios portdtiles ecolégicos / Agua / Subterrdnes.

Magnitud: + Media

Importancia: Afta

La permanencia de los bafios portdtifes ecoldgicos genera un impacto benefice significativo, ya que se previene o
contarningcion ol suelo por Ia generacion de qguas residuoies. Esta medida es temporal por o duracion de lo obra
¥ puntual, yo que sclo se implernentara dentro del predio, sin ernbargo beneficiara los terrencs gonados ol mary la
zona federal maritimo terrestre.

13.- Permanencia de bafios portdtiles ecolégicos / Paisaje / Calidad del ambiente.

Magnitud: + Media

importancia: Alta

La permonencia de los bafos portdtiles ecolégicos genera un Impacto benéfico significativo en la calidad del paisaje,
debido o que ef predio, ef drea del proyecto y colindancias se mantendrd libre de contaminantes liquidos y en la
zona no hobrd malos olores que perjudigquen a tercercs. Esta medida es temporal por la duracion de o obra y
puntual, ya que solo se implementara dentro del predio, sin embargo beneficiara.

14.- Permanencia de banos portdtiles ecoldgicos / Social / Empleo.
Magnitud: + Media

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumazl, Quintana Roo, México,
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Importancia: Alta

La permanencio de los bafios portdtiles genera un impacto benéfico no significative, yo que se controtara a ung
empresa concesionaria auterizada para la renta y mantenimiento de estos bafios. Lo que activare la economic de
la empresa contratada. Esta medida es temporal por la duracion de la obra y puntual ya que soio beneficiara o unio
empresa.

15.- Adquisicion de insumos / Social / Empleo.

Magnitud: + Media

Importancia: Medic

El suministro de insurmos para la construccion del proyecto (rmaterial pétrec, cemento, blocks, modera, biodigestoer,
cisterna industrial, equipo de ozone, etc) y de alimentos pora jos trobajadores generard un impaocto benéfico
significativo temporal en los diferentes comercios relacionados con las necesidades del proyecte, ubicodos en el
municipio de Cozumel. Este impaocto es de cardcter termporal, ya que permanecerd duronte i construccién del
proyecto.

16.- Trazo / suelo / Estructura.

Magnitud: - Baja

Importancia: Media.

Las fabores de trazado de las dreas donde se reafizara la excavacion de los zanjos pare lo construccién de ic
cimentacion de los edificios afectardn la estructura superficial del suelo. Se le ha asignado un impeacto adverse poco
significativo con medida de mitigacion, dado que durante el trazo se utilizard cal para ef marcaje, el cual es un
compuesto gjeno al medio ambiente costero presente

Se considera poco significativo debide ai drea a afectar por ef trazo es minima, ya que solo se marcora la periferic
del lugar a excavar.

La medida de rmitigacion consiste en que se supervisara al personal encargado de estas tareas parg gue no realicen
esta tarea de manera erréneq, evitando utilizar mds cal de la debida y que no invadan dreas no destinadas ¢!
proyecto, Ademnds, fa cudl serd retirada con pola cuandce se empiece o excavacion.

Este impacto es temporo! porque solo una vez se realjzara esta gecion y puntual, ya que solo se realizara el trazo en
ia zona de desplante de las obras mencionadas.

17.- Trazo / Atmdsfera / Calidad def Aire.

Magnitud: - Baja

Importancia: Media.

Las labores de trazado generardn emisiones a la atmdsfera por utilizar cal para dibujar fas iineas del proyecto. Se
generard suspension de particulas en el aire. Estas acciones se han considerade como un impacte adverse peco
significativo, con medida de mitigacion.

Se considera poco significativo debido al drea o afectar por ] traze es minima, ya que solo se maorcara la periferia
del jugar a excavar.

La medida de mitigocion para este impocto es inforrarfes a los trabgjadores ef fugar exacte de donde hacer ef
marcgje del trazo. Para que no repitan estas acciones por error de ubicacion. Este impacto es temporal porgue solo
una vez se realizard y es puntual porque solo en la zona de desplante se realizora esta accién.

18.- Trazo / Social / Empleo.

Magnitud: + Media

importancia: Baja

Los fobores de traze generaran empleo. Representa unao fuente de trabgjo; aunque esta ectividad serd temporal, ya
que solo una vez se realizard ef trazo. Por lo tanto esta interoccion se considera como un impacto benéfico no
significative.

19.- Excavacion / Suelo / Drendaje vertical.

Magnitud: - Baja

Importancia: Media

Las actividades de excavacidn afectardn ef drengje superficial, ocelerando el tiempo de la infiltracion natural of
subsuelo en las dreas de cimentacion.
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olterard en gran medide la circulocién natural def agua pluvial tanto verticalmente hacia el §qbsu_glo, como
horizontalmente de la zona, Por otro lado en la zona de estudio existe un eficiente drenaje de ja precipitacion pluvial
no dando cobida a inundaciones.

Como medida de prevencian, el perito de obra y obreros, colocaron airededor de las excavaciones barreras pora que
el agua de Huvia (en caso de mal tiempo) no se filtre directamente al subsuefo en las zonas excavadas.

20.- Excavacién /Suelo / Estructurd.

Magnitud: — Media

Importancic: Media

La excavacidn eliminard el suelo en las Greas de desplante. El impacto que esta accion causard hacic el suelo y
subsuelo se ho identificado como adverse poco significative con medida de mitigecién. )

El impacto es poco significativo, tomando en cuenta ef total de o superficie que se requiere para reglizar fos
excaveciones.

Como medida de prevencidn las excavaciones se realizaran de acuerdo a la profundidad establecida en los plancs,
asi como realizar el métode constructivo correcto pare no hacer excavacicnes fallidas que se derrumben
ocasionando mas dafo af suelo.

Deberdn evitarse excavaciones y remociones de suelo innecesarias, ya que las mismas producen dafios af habitat,

perjudicando a la flora y fauna silvestre, & incrementan procesos erosivos, inestabiiidad y escurrimiento superficial
def sueio.

21.- Excavacion / Atmésfera / Calidad del aire.

Magnitud: - Bajo

importancia: Baja

Al igual que of proceso de trazo, las actividades de excavacion generardn emisiones de polvo y la dispersidn de
particufas suspendidas, este impacto se han identificado como adverso poco significativo con redida de mitigacién,
Yo que son temporales y puntuales.

Como medida de mitigacicn y/o prevencidn se realizaran jas excavacionss en fase himeda de las zonas trazadas.

22.- Excavacion / Atmésfera / Estado aclstico naturol.

Magnitud: ~ Bgja

importancia: Baja

Las octividades de excavacién generardn emisiones de ruido por el uso de pistolas neurndticas y de la planta
generadora de energia eféctrica, este impacto se ha identificade como adverse poco significativo con medida de
mitigacidn, ya que son ternporales y puntuales.

Come medida de mitigacion la moquinaria que seq utilizada tendrd mantenimiento periddico y de ser posibie
utilizar equipo silenciador, con estas acciones se reducirdn los niveles de ruide. Otra medido es dotar ae equipo
suprescr de ruido o los trabgjadores, evitando dofio o sus oidos.

23.- Excavacion / Fauna / Eddfica

Magnitud: -~ Baja

Importancia: Baja

Las excavaciones removerdn toda o founa eddfica en donde se realice esta accidn; sin embargo se considera que
es un impacte adverso poco significativo con medida de mitigacion, yo que el maoterial extraido serd utilizado en los
dreas naturaies de lo zona no impactada, esparciendo ef moterial en las zonas de igual caracteristico de donde se
hizo Ia excavacion, por fo que el moterial pétreo se volverd o integrar ol suelo.

El impacto es poco significative, tomande en cuenta ef totel de la superficie que se requiere para realizar los
excavaciones.

Como rmedida de mitigacidn, la capa orgdnica del suefo, serd acumulada termporalmente en una parte especifica
de la zona, y serd esparcida cuando fas acciones de excavacin terminen. La importancia de la fauna eddfica estd
bien reconocida, ya que es indispensable en la dindmica natural del suelo. Sin embeargo ia mayoria de ias especies
son altamente eficientes en su reproduccion, por lo que el efecto causado serd minimeo; ios capas superiores del suefo
{tierra) podrian ser utilizadas en las Greas destinadas como dreas verdes y dreos jardinadas.

24.- Excavacion / Sociof / Empiec.
Magnitud: » Media

Importancia: Media. “,;-“?*
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Las fabores de excovacion representan una fuente de trabafo; aunque esta actividad serd temporal, ya que soio una
vez se realizard en esta etapa Por lo tanto esta interaccidn se considera como un impacto benéfico no significativo.

25.- Generacion de residuos fiquidos / Agua / Subterrénea.

Magnitud: - Media

Importancia: Afta

La generocidn de residucs liquidos por parte def personal Joboral puede contarninar el agua subterrénea, el manto
fredtico y lo zona marian odyocente si no se tiene un control total o un rmedio donde almacenorias. Este impocto se
valora como adverse poco significative con medida de mitigacién.

Se valora como poco significative debido o ja cantided de residuos liquidos que se generen durante esta etapa y por
el crigen del misrmo el cual se ha clasificade como aguas residuales domeésticos.

Como medida de prevencidn a este impacto, & promovente colocare un bario portdtil por cada 20 trobajadores e
informara a los trabojadores que podran utilizar el bafio port@til. El bafio portétil recibird mantenirniento cado
semana por la empresa concesionaria. Ef prormovente solicitara el recibo oficial de la CAPA donde se compruebe ia
descargo en la planta de tratamiento municipal. Con esto accidn las aguas residuales tendrén un destino y
tratamiento final adecuado conforme ¢ la ley.

Como rmedido de mitigacion, se implementara de manera permanente los siguientes prograrmas: de Educacion
Ambiental, el de Residuos Ligquidos y Lodos, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

Esta medida es temporal por lo duracidn de fa etapa y puntual ya que se implementard en el predio, sin embargo,
beneficiara.

26.- Generacién de residuos liquidos / Suelo / Estructura.

Magnitud: - Media

tmportancia: Alta

La generacion de residuos liquidos puede generar carmnbios en la estructura del suelo, yo que lo puede convertir en
un suefo limoso o fangoso putrido. Este impacto se valora comeo adverso poco significative con medida de mitigacion.
Se valora como poco significative debideo o la contidad de residuos liguidos que se generen durante esta etopa y por
el origen def mismo el cual se ha clasificade corne oguas residuales domésticas.

Como medida de prevencidn o este impacto, el promovente colocara un bafic portdtil por cada 20 trabgjadores e
informara a los trabgjadores que podrén utilizar ef bafio portdtil. Ef bafic portdtil recibiré mantenimiento coda
semana por lo empresa concesionaria. El promovente solicitara el recibo oficial de e CAPA donde se compruebe fo
descarga en la planta de tratamiento municipal.Con esta accidn las aguas residuales tendrdn un destino y
tratarmiento final adecuodo conforme a la ley.

Cemo medida de mitigacidn, se implementare de manera permanente fos siguientes progromas: de Educacién
Ambiental, ef de Residuos Liguidos y Lodos, ef de Vigiloncia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

Esto medida es temporal por [o duracidn de a etapa y puntual ya que se implementard en el predio, sin embargo,
beneficiara.

27.- Generacian de residuos liquidos / Atmésfera / Calidad del aire.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

Lo generacion de residuos liquidos puede generar olores desagradables en fa zona afectando o fos trobgjodores y o
terceros. Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de ritigacion.

Se valora como poco significativo debido a fa cantidad de residuos lfquidos que se generen durante esto etopa v por
el origen del mismo el cuaf se ha clasificado como aguos residucles domésticas.

Como medida de prevencién a este impacto, ef promovente colocara un bafio portdtil por coda 20 trobajadores e
informara a los trabgjadores que podran utilizar el baho peortdtil, & bafio portatil recibird mantenimiento cada
semana por ja empresa concesionaria. El promovente soficitara el recibo oficial de la CARPA donde se compruebe la
descarga en fa planta de tratamiento municipal. Con esta accién los aguas resicduales tendrdn un destino y %
tratamiente final adecuado conforme o lo ley.

Como medida de mitigacién, se implementara de manera permanente jos siguientes programas: de Educacion
Ambiental, el de Residuos Liquidos y Lodos, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

Esta medida es termporal por fa duracidn de la etapa y puntual ya que se implementaré en el predio, sin embargo,
beneficiaro.

28.- Generacion de residuos liquidos / Flora / Terrestre.
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Magnitud: - Medic

Importancia: Alta

Lo generacidn de residuos liquides puede ocasionar la contaminacion de las raices de los plantas ocasionando la
ruerte. Este impacto se valora come adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se vaijora come poco significativo debido  la cantidad de residucs liquidos que se generen durante esta e10p0 y por
el origen del mismo ef cual se ha clasificade como aguas residuales domésticas.

Como medida de prevencién o este impacto, el promovente colocara un Bafio portctil por cada 20 trabgjadores e
informara ¢ Jos trabajaderes que podran utifizar e bafio portdtil. El bafo portdtil recibird mantenimiento cada
sernana por la empresa concesionaria. i promovente solicitara el recibo oficial de lo CAPA donde se compruebe lo
descargc en ja planta de tratamiento municipal. Con esta accién las aguas residuales tendrdn un destino y
tratamiente final adecuado conforme a ic jey.

Como medida de mitigacion, se implementara de manera perrnanente [os siguientes programas: de Educacién
Ambiental, el de Residuos Liguidosy Lodos, el de Vigilancia Arnbiental y el de Contingencia Ambiental.

Esta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que se implementard en ef predio, sin embargo,
beneficiara los terrenos ganados al mar y la zona federal marftimo terrestre.

29.- Generacicn de residuos liquidos / Paisaje / Aperiencia visual.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

La generacion de residuos liquidos puede generar una apariencia visual negativa en ef predic y en los olrededores,
dando lo imagen de un espacio anegado con aguas residuales y contaminadas. Este impacto se valora como
adverso poco significativo con medida de mitigacion. :

Se valora corno poco significativo debido o fo cantidad de residuos liquidos que se generen durante esta etapay por
el crigen del mismo ef cual se ha clasificado como aguas residuales domeésticas.

Como medida de prevencion o este impacto, el promovente colocara un baric portdtil por cada 20 trabagjadores e
informara a los trabajodores que podrdn utilizar ef bafio portdtil. El bafio portdtil recibird mantenimiento cado
semang por lo empresa concesionaria. El promovente solicitara €l recibo oficial de la CAPA donde se compruebe o
descarga en i plonta de tratarmiento municipal. Con esta accion las aguas residucles tendrdn un destino y
traramiento final adecuado conforme ¢ fa lay.

Como medida de mitigacion, se impiermentara de maonera permanente los siguientes programas: de Educacion
Ambiental, ¢f de Residuos Liguidos y Lodos, e de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental,

Esta medida es temporal por ja duracion de la etapa y puntual ya que se implermentard en el predio, sin ernbargo,
beneficiora. '

30.- Generacién de residuos sélidos / Agua / Subterrdnea.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

Lo generacién de residuos séiidos generard lixiviados en contacto con ef agua de lluvia y contarmninard ef ague
subterrdnea y el manto fredtico cuando esta se infiltre, Este impacto se vaiora como adverso poce significativo con
medida de mitigocidn.

Se volora como poco significativo debido a la contidad de residucs solidos que se generaran durante esta etapa,
principalmente residucs de clavos, madera, tornilles, vasos desechables, lotas de aluminio de refrescos, botellas de
pidstico de refrescos, servilletas, envofturas de comida (platos, aluminio, bolsas)y desechos orgdnicos de cormide.
Como medida de prevencién a este impacto, el promovente seguird utilizando los cuatro contenedores temporaies
con bolsas de pldstico en su interior y con tapy instalados en la etapa de preparacién del sitio, con esta medida los
lixiviodos que se produzean serdn retenidos en las bolsas de pidstico.

Como medida de mitigocién, se implementara de manera permanente jos siguientes programas: de Educacidn
Ambiental, de Separacidn y Reciclaje de Residuos S6lidos, Monual de Buenas Prdécticas Ambientales para Reducir
los Cases de invernodero, ef de Vigilancia Ambiental y ef de Contingencia Ambiental

Esta medida es ternporal por la duracién de la etapa y puntual yo que se implementard en ef predic, sin ermbargo,
beneficiare.

31.- Generacién de residuos sélidos / Suefo / Estructura.
Magnitud: - Media
importancia: Alta
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La generocion de residucs sélidos puede generar cambios en jo estructura def suelo. Este impacto se valora como
adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sélidos Qque se generoran durante este etapa,
principaimente residuos de clavos, madera, tornilics, vasos desechables, latas de aluminio de refrescos, botellas de
pidstico de refrescos, servilletas, envolturas de comida (platos, aluminio, bolsas) y deseches org@nicos de comida.
Como medida de prevencion ¢ este impacto, e promovente segquird utifizando los cuatro contenedores temporales
con bolsas de pidstico en su interior y con tapa instolados en ia etapa de preparacion dei sitio, con esta medida ios
lixiviados que se produzcan serdn retenidos en las bolsas de pldstico.

Como medida de mitigacién, se implementara de manera permanente los siguientes programas: de Educacion
Ambiental, de Separacidn y Reciclaje de Residuos Sdlidos, Manual de Buenas Prdcticas Ambientaias para Reducir
los Gases de Invernadero, ef de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Arnbiental.

Esta medida es temporal por la duracion de la etapo y puntual ya que se implementard en el predjo, sin embcrge,
beneficiora.

32.- Generacion de residuos sclidos / Atmésfera / Calidad del dire.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

La generacion de residuos sdlidos puede generar olores desagradables en lo zong ofectando a fos trabajadores y a
terceros, Este impacto se volora como coverso poco significotivo con medida de mitigacisn.

Se valora como poco significative debide a lo cantidad de residuos sélidos que se generaran durante esta etapa,
principaimente residuos de clavos, madera, tornilies, vasos desechables, Iatas de alurmninio de refrescos, botellos de
plastico de refrescos, servilletas, envolituras de comida (piatos, aluminio, bolsas)y desechos ergdnicos de cornida que
puedan generar olores y que I funcidn de la tapa en el conteneder ternporaf evitaro que fos olores se escapen.
Como medida de prevencién a este impacto, el promovente seguird utilizando los cuatro contenedores ternporcles
con bolsas de pidstico en su interior v con tapa instalodos en Ia etapa de preparacion del sitio, con esta medida fos
lixiviados que se produzcon serdn retenidos en las bolsos de pldstico.

Come medida de mitigacién, se implementara de manera permanente [os siguientes programas: de Educacisn
Ambiental, de Separacién y Reciclaje de Residuos S6lidos, Manual de Buenas Précticas Ambientofes pore Reducir
los Gases de Invernadero, ef de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambientai.

Esta medida es termporal por Ia duracién de la etapa y puntual Yya que se implernentard en el predio, sin embargo,
beneficiara.

33.- Generacion de residuos sélidos / Flora / Terrestre.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta .

La generacion de residuos séidos puede ocasionar que por medic de la accidn del viento o por accion directo de!
homnbre, estas residuos se alajen en las dreas verdes naturales ccasionando Io contarminocion de jo vegetacicny en
Su case crear Un pequerio basurero clandestino. Este impacte se valora cormo adverse poco significativo con medida
de mitigacion.

Se valora como poco significative debido o la cantidad de residucs sélidos que se generaran durante esta etopa,
principalmente residuocs de clavos, madera, tornillos, vasos desechables, latas de aluminic de refrescos, botellas de
pldstico de refrescos, servifletas, envofturas de comide (platos, aluminio, bolsas)y desechos orgdnicos de comida.
Como medida de prevencion a este impacto, ef promovente seguiré utilizando los cuctro contenedores temporcles
con bolsgs de pidstico en su interior y con tapa instalados en la etapa de preparacicn del sitio, con esta medide los
lixiviados que se produzean serdn retenidos en ias bolsas de pldstico.

Como medida de mitigacién, se implementara de manera permanente los siguientes programas: de Educgcion
Ambiental, de Separacidn y Reciclaje de Residucs Sdlidos, Manual de Buenas Prdcticas Ambientales para Reducir
los Goses de Invernadere, ef de Vigilancia Ambiental y e de Contingencio Ambiental.

Esta medida es temporal por la duracién de o etapa y puntual ya que se implementars en ef predio, sin embargo,
beneficicra.

24.- Generacién de residuos sélides / Fauna / Terrestre.
Magnitud: - Media

Importancia: Aita
__w-"y‘;j;,;;».,,; ~
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Lo generacidn de residuos sofidos puede generar founa nociva o fercl si no se tiene un control adecuado de estps
residuos, lo que conllevaria a un problema de sajud publica. Este impacto se valora como adverso poco significativo
con medida de mitigacion.

Se valors como poco significotivo debido o ia cantidad de residucs sélidos que se generaran durante esta etapa,
principaimente residuos de claves, madere, tornilios, vasos desechables, lotas de aluminio de refrescos, botelias de
pidstico de refrescos, servilletas, envolturas de comida (plates, olurninio, bolsas)y desechos orgdnicos de comnida.
Como medida de prevencidn a este impacto, ef promovente seguird utilizando los cuatro contenedores temporaies
con bolsas de pldstico en su interior y con tapa Instalados en fa etapa de preparacién del sitio, con esta medida los
lixiviados que se produzcan serdn retenidos en ias bolsas de pidstico.

Como medido de mitigocién, se implementara de manera permanente los siguientes programas; de Educacion
Ambiental, de Separacion y Recicigje de Residucs Solidos, Manual de Buenas Prdcticas Ambientales para Reducir
los Gases de Invernadero, el de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

Esta medida es ternporal por la duracién de la etapa y puntual ya que se implementard en el predio, sin emborgo,
beneficiara.

35.- Generacion de residuos sélidos / Paisdje / Apariencia visuadl.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

La generacién de resiguos sdlidos puede generar und apariencia visual negativa en la zona de influencic directo y
en los alrededores, dando la imagen de un espacio sucio, insalubre y contaminado. Este impacto se valora como
adverso poco significative con medida de mitigacion.

Se vaiora como pocoe significativo debido o la cantidad de residuos sélidos que se generaran durante esta etapgo,
principoimente residuos de clavos, madera, tornillos, vasos desechables, latas de aluminio de refrescos, botellus de -
oldstico de refrescos, serviiletas, envoituras de comida {platos, alurninio, bolsas) y desechos orgdnicos de comida.
Como medida de prevencién a este impacte, el promovente seguird utllizando los cuatro contenedores temporoles
con bolsas de pléstico en su interior y con tapa instalados en la etapa de preparacién def sitio, con esta medida los
lixiviados que se produzcon serdn retenidos en los bolsas de plastico.

Como medidc de mitigacion, se implementara de manera permanente los siguientes progremas: de Educacicn
Ambiental, de Separacidn y Reciclaje de Residuos Sélidos, M anuai de Buenas Prdcticas Ambientales para Reducir
los Gases de Invernadero, & de Vigilkancla Ambiental y el de Contingencia Ambiental,

Esta medida es ternporal por la duracién de lo etapay puntugl ya que se implementard en el predio, sin embargo,
beneficiara.

36.- Generocién de polvos, humos, ruidos y gases / Atmésfera / Catidad del gire.

Magnitud: - Baja

tmportancic: Media .

La generacicn de polvos, humos, ruidos y gases generara variaciones en la colidad del aire de la zona afectando ¢
los trabajadores y a terceros. Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigocion.

Se valora como poce significativa debido o la cantidad de estos elementos que se generaran y que por fo ubicocion
del drea de construccién, lo presencia de los vientos dominantes permiten la disipacién de manera inmediato.
Como medida de mitigacién a este impocto, e prormovente aplicara todas las medias propuestas en puntos
anteriores. La colocacion de contenedores con bolsa y tapa, colocacion de bafios portatiles, colocar una lona en el
material producto de la excavacion y uso adecuado de fo cal en las actividades de trazo. Mantener el moterial
constructivo en fase himeda af igudi que el érea de construccion.

Esta medida es temporal por o duracién de Ia etapa y puntual ya que se im plernentard en la zona del proyecto; sin
embuarge, beneficiara.

37.- Generacion de poivos, humos, ruidos y goses / Flora / Terrestre.

Magnitud: - Media

Importancia: Media

Lo generacién de polvos puede ocasionar la contaminacién de la flora presente en el drea de construccién y en los
alrededores. £l poivo generado puede depositarse en fas hojas de fas plantas impidiendo que estas realicen la
fotosintesis y con el tiempoe (en grondes cantidades y de manera permanente) ocasionen su muerte. Este impacto
se valora como adverss poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significative debido o fa cantidad de estos efermentos que se generaron y que por la ublcacion
del &rea de construccidn, la presencia de los vientos dominantes permiten la disipacién de manerc inmeds'otgwﬁ

: i
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Como medida de mitigacidn a este impacto, el promovente aplicara todas fas medias propuestos en puntos
anteriores. Lo colocacién de contenedores con boisa y tapa, colocacidn de bafios portdtiies, coiocar una lona en el
material producte de o excavacién y uso adecuado de la cal en las actividades de trazo. Montener e/ materiol
constructive en fase humeda of igual que el drea de construccion.

Fsta medida es termporal por la duracién de la etapa y puntual ya que se implementard en la zona del proyecro; sin
embarge, beneficiara.

38.- Manejo de materiales de construccion / Atmésfera / Calidad del aire.

Magnitud: - Media

importancio: Alta

Et manejo de materiales de construccién como el poivo, la grava, dentro de Ja zona del proyecto generard polvos y
partfculas sélidas suspendidas, que por accién del viento pueden dispersdrse y depositarse en la flora presente y en
las zonas colindantes. El poivo suspendido representa un factor de riesgo de salud para fos trabgjadores, afectando
su sistema respiratorio. e ha identificado este impacto como adverso poco significative con medidao de mitigacion.
Se identifica corne poco significative debido @ las cantidades de material que se manejora y que este serd
abastecido de acuerdo o las necesidades constructivas, es decir, no se comprara todo el material que se requiera en
una sola exhibicion, si no que se comprado de acuerdo of calendario de obra propuesto, por lo que se manejoron
volumenes controfados.

Cormo medido de mitigacidn fos materiales serdn cublertos con una lona para evitar su dispersion por efecto def
viento. Asf mismo el material serd hurmedecido peridédicamente para reforzar esta medida.

Esto medida es tempordl por o duracién de lo etapa y puntual ya que se implementard en ja zona del proyecto; sin
embarge, beneficiara.

39.- Manejo de materiales de construccisn / Social / Empleo.

Magnitud: + Media

Importancia: Media

El manejo de materiales de construccicn cormo el polvo, la grova, generara ernpleos ternporales, ya que el servicio lo
brindaran proveedores locales y fordneos. Este impacto se ha identificado como benéfico no significative temporal.

40.- Construccién / Atmésfera / Calidad del gire.
Magnitud: - Baja
Importancia: Alta

La construccién implica el transporte de muchos materiales al drea de trabgjo, desde materioles como blocks,
variffas, cernento, poive, grava, pve, madera dura de la region, ete,; también moteriafes cormo clavos, torniflos, tuercas,
etc. El monejo de los distintos materiales, asi como &l desarrollo de los procesas constructivos necesarigrmente
generaro emisiones o la atmdsfera que afectardn ig calidad del oire. Esta emisidn son los polvos generadas por ef
movimiento y manejo de polvos aungue en niveles minimos, se generaran durante of menos 7 meses al afio, de
gcuerdo of desarrolio de las actividades (Dos afios).

Como se ha mencionado los efectos serdn producidos necesariamente, pero serdn de muy bajo impacto, por le que
se considera o este impacto corno adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Como medida de mitigacion el material seré cublerto con una lona durante ef transporte o las dreas donde se
requiera y Jas zonas de trabajo serén cubiertas para que ios polvos no se dispersen. Cor estas medidas se minimiza
la generacion de poivos suspendidos y se evita que se desperdicie el material.

Este impacto es temporal mientras dura la etapa constructiva del proyecto y puntual yo gue los materiales de
construccion serdn almacenados dentro del drea de construccion.

Estg medida es temporal por lo duracién de la etapa y puntual ya que se implernentard en Ja zona de influencic
directe, sin emborgo; beneficiara los terrenos colindantes.

onstruceicn / Atmdsfera [ Estado actistico naturcl
Magnitud: - Bajo
Importancia: Afta ) ) .
Lo construccicn implica lo generacién de ruido producido por la maquinaria como fas sierras eléctricas o fo

revolvedora de concrete, martilios manuales, serruchos, y todo que implique fo generacion de ruido.
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Como se ha mencionado que fos efectos serdn producidos necesariamente, pero serdn de muy bajo impacto, yo que
los erisiones de ruido no pasaran los niveles perrmnitidos segun lo norrma respectiva; por Jo que se considera a este
impacto como adverso poce significative con medida de mitigacion.

Como medida de mitigacidn la maquinarg o utilizer recibird mantenimiento periddico para un buen
funcionamiento y bajar los decibeles producidos.

Este impocto es temporal mientras dure lo construccion del proyecto y puntual, ya gque ko utilizacidn de lo
maquinario se realizara dentro del drea de construccion.

42.- Construccion / Paisaje [/ Apariencig visugl.
Magnitud: - Baja

Importancia: Alia

Las lobores de construceién dan una imogen negativa g la zona. Este impacto se identificé come adverse poco
significativo con medida de mitlgacicn.

Come medida de mitigecidn a este impacto visudl, el promovente llevara cada una de fas medias anteriormente
propuestas para que la zona tenga un orden, limpieza y control de todos los elermentos que componen o fose
constructiva.

Este impacto es temporal, ya que af final de la construccion, es espacio quedara libre de materiales de construccion.

43.- Construccion / Social / Empleo.

Magnitud: + Media

Importancia: Medic

La construccién de todas Jus obras previstas, representa una importante fuente de empleas, ya que se empleardan
desde ingenieros, oficiales de cbra, albafiiles, carpinteros, electricistas, plomercs y peones. 5in embargo si se toma
en cuenta que muchos de estos trabajadores podrian realizar varias funciones, la cantidad de mano de obre
contratada podria reducirse significativamente, cuncue el numero seguiria siendo grands; por lo gque se considera
que esta interaccién causa un impacto benéfico no significativo, por ser termporal hocio la sociedad de Cozumel,

dado que la mono de obra contratado, asi’ cormo la mayoria de jos materioles de construccion, serdn, adquiridos en
esta focalidod.

44.- Conservacién de la vegetacion natural /Suelo / Erosién.

Magnitud: + Alta

importancia: Alta

La conservacion de la vegetacion natural, permitird mantener la densidad, cualidad y io cuantidad de especies
costeras presentes, lo que permitird o su vez evitar la erosion def suele, se evita ef incremento de la temperaturc por
foita de vegetacion, se evita fas polvaredas (erosidn) por occidn del viento, se mantiene lo fauna existente o que
pudiera existir. Tarmbién permitird darle vida netural of proyecto; es decir, permitira fusionor la equidad entre medio
ambiente y desarrolio.

Este impacto se ha identificado como benéfico significativo permanente, ya que el proyecto coadyuva con el medio

ambiente; permitird que Ias caracteristicas propias de la zona se mantengan en los misrnas condiciones durante
todo io vida Gtil del proyecte.

45.- Conservacion de la vegetacion natural / Suelo/ Estructurd.

Magnitud: + Alta

Importancia; Alta

Lo conservacion de ia vegetacion natural permitird conservar lo estructura def suelo, ya que con esta gecion se
garantiza que no se redlicé ningdn tipo de obra en estus dreas. Lo que garantiza que todo el perfil estratigrafico de

esta dreo se mantendrd con sus caracterfsticas naturoles. Este impacto se ha jdentificado como benéfico
significativo permanente.

46.- Conservacicon de la vegetacion natural / Atmdésfera / Calidad del aire,

Magnitud: + Media

importancia: Altg

Lo conservacion de lo vegetacion notural perrnitird montener una colidad del dire Sptima dentro de la zona del
proyecto, ya que servird de regulador de la temperatura y que proyectard sombra con und temperatura agrodaple,
Este impacto se ha identificado como benéfico significativo permanente.
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47.- Conservacion de iq vegetacion naturaf /Flora / Terrestre.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

La conservacion de la vegetacion natural permitird rmantener o densidad de especies observadas. Esta aceidn se
ha identificado un impacto benéfico significative permanente.

48.- Conservacion de Ia vegetacion natural /Fauna / Terrestre.

Magnitud: + Alta

Importancia: Media

Lo conservacion de o vegetacidn notural permitird maontener fas especies donde pueda refugiarse o fauna que
podria existir en las dreas colindantes durante la construccién def proyecto, especiaimente especies de pequefas
fogartijas que han sido observadas. Este impacto se ha identificado como benéfico significativo permanearite.

49.- Copservacion de la vegetacion natural / Paisaje / Calidad del ambiente.

Magnitud: + Alta

Importancia: Media

La conservacion de lo vegetacion natural permitird mantener la calided del arnbiente, ya que af ser especies
representativas de jos ecosisternas costeros, se garantiza mantener todos las especies de flora presente y se e da
continuidad en sus procesos biolégicos. Este impacte se ha identificado como benéfico significativo permanente.

50.- Trasplante de flore rescatade / Suelo / Erosién.

Magnitud: + Afta

importancia: Media

El trasplante de Jo flora rescatada permitird enriquecer las dreas verdes y dreas jordinadas propuestas en el
proyecto, ef cual propiciora que fos vientos disminuyan su vefocidad, disminuyendo los procesos de erosion. Estas
acciones se han identificodo comao un impacto benéfico significative permanente.

51.- Trasplante de flora rescatada / Atmédsfera / Calidad del aire.

Magnitud: + Afta

Importancio: Media

El trosplante de la vegetocion rescatada permitiré mantener o coberturg vegetal, permitird cumentar fa superficie
reguladora de fa temperatura ambiente, /o que origina bajar los grados de temperaturg dentro de la zona def
proyecto. Este impacto se ha identificado cormo benéfice significative permanente.

52.- Trasplante de flora rescatada / Flora / Terrestre.

Magnitud: + Alta

importancia: Alta

El trasplante de la vegetacion rescatada permitird enriquecer las dreas verdes y jordinadas propuestas por ef
proyecto. Estos nuevos parches serdn creados a partir de jos efernplares rescatadaes, los cuales con ef debido cuidodo
en un tiernpo o corto plazo presentaran las mismas caracterfsticos arnbientales que la vegetacion existente. Con
esta accion se ha identificado un impacte benéfico significativo permanente. -

53.- Trasplante de flora rescatada / Fauna / Terrestre.

Magnitud: + Alta

importancia: Media

El traspiante de la vegetacion rescatada permitird enriquecer las dreas verdes y jardinadas propuestas por el
proyecto, para que sean puntes para la colonizacién de la fauna que haya sido ahuyentoda durante la preparacion
del sitio y construccion del proyecto, principaimente ios pequefias iguanas. Tombién permitird que especies de aves
se geerquen. Este impocto se ha identificado come benéfico significativo permanente.

54.- Trasplante de flora rescatada / Paisaje / Calidad del ambiente.

Magnitud: + Alta

Importancia: Media )

Eftrosplante de lo vegetacion rescatada mejorara la calidod def ambiente, yo que posara de ser un dred desprovista

de vegetacion en ciertas zonas, pasard o Ser Una 2ena con nueves parches de vegetacion (Areas verdes y jardinadas).

Con los nuevos parches de vegetacion ef ambiente se verd rico en flora y en fauna, armonizando perfecwmenpr‘e_.; gon
e

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
' Pagina 65 de 88

ST

B i
AN i




Delegaciéon Federal en el
Estado de Quintana Roo

- MEDIO AMBIENTE i . 2 %ﬁ%% Unidad de Gestién Ambiental

SEURITALIA DE MITIG AMBTATE V IECURRCE RATURALES

OFICIO NUM.: 04/scAfiaesizodd ©334 0

ef ecosistemna costero presente airededor del proyecto. En resurmen la calidad ambiental aumentara. £ste impacto
se ha identificado como benéfico significativo permanente.

55.- Limpieza def sitio / Paisaje / Calidad del ambiente.

Magnitud: « Media

Importancia: Aita

La fimpieza del sitio permite gue la calidad del ambiente se mantenga @ un nivel aceptable, basdndose en que fa
zona destinada af proyecto se ha preparade para fa etapa de mayor importancia {Etapa de Operacion). Esta
limpieza permitird tener una zona limpia de residuos sdlidos, residuos fiquidos, libres de polvos, libres de olores y
libres de fauna nociva,

Este impacto se volora como benéfico significative. Esta medida es temporai por (o duracidn de la etapa y puntual
ya que solo se implementard en la zana de influencia directa,

56.- Limpieza del sitio / Social / Empleo.

Magnitud: + Media

Importancia: Medica

Los lobores de limpieza de la zona del provecto generaron empleo. Represenita unda fuente de trabgjo; aunque esta
actividod serd temporal, yo que solo una vez se realizard en esta etapa Por o tanto esta interaccion se considera
como un impacto benéfico no significativo.

57 y 58.- Programa de Educacién Ambiental / Medio Ambiente Bidtico / Medio Ambiente Abidtico.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Continuar implementando el Programa de Fducacion Ambiental, permitird o los nuevos trabagjadores, ¢ fos
proveedores de material de construccion y al promovente tener fa informaocidn y el conocimiento bdsico para ef
cuidodo del medio ambiente, para el manejo de fos residuos sélides, para el manejo de los residucs liquidos,
proteccion a la flora y o la founa y de todo elermento que integre el medio ambiente costero, esta accicn se identifica
como uri impacto benéfice significativo.

Esto rmedida es temporol por la duracion de la etope y puntual ya que se implernentard en ef predio; sin embargo,
beneficiara fos terrenos ganodos al mar y la zona federal marftimo terrestre.

53 y 60.- Programa de Separacién y Reciclgje de Residuos Sclidos / Medio ambiente biético / Medio ambiente
abiético.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Continuar implementando ef Programis ofe Separacion y Reciclaje de Residuocs Sdlidos, permitird tener ef controf
total! de los residuos solidcs que se generen, esta accién se identifica como un impacto benéfico significativo en Ia
apariencia visual del predio y de los airededores, ya gue se mantendrd un orden y limpiezc dentro del predio y en las
colindancias.

Esta rmedida es termporal por la duracién de la etape y puntual ya que se implementard en el predio; sin embargo,
beneficiara fos terrencs ganados alf mar y fa zona federal maritimo terrestre.

61y 62.- Programa de Residuos Liquidos y Lodos / Paisaje / Apariencia visual.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Continuor implementando el Programa de Residuos Liquidos y Lodos, permitird tener el control total de los residucs
liquidos que se generen, esta accidn se identifica como un impacto benéfico significativo, ya que se monitoreard I
operacién de los barios ecoldgicos poridtiles, verificando ef contenida det tanque de almacenamiento parc que no
se reboce y supervisando que lo empresa arrendadora fe de Jlimpiezo de manera semanal. Con esta accidn se
rnantendrd un drea de construccion y el predio libre de residuos liquidos.

Esto medida es temporal por la duracion de o etapa y puntual yo que se implermentard en ef predio; sin embargo,
beneficiare.

63 y 64.~ Manual de Bueneos Prdcticas Ambientales para Reducir jos Gases de Invernadero / Medio Ambiente
Bidtico / Medio Ambiente Abiético.

Magnitud: + Media y;_‘:%—.
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importancia: Alta

Continuar implementando el Manuao! de Buenas Précticas Ambientales para Reducir los Gases de Invernadero,
permitird a los trabajadores, a los proveedores de material constructivo y al promovente tener o informacién y ei
conocirmiento bdsico pare ef mangjo adecuado y reduccion de generacién de residuos sélidos, ef usc adecuado de
lo maquinearia para reducir io demanda de energlo eléctrica y el cuidado del ogua potabie.

Esto accidn se identifico como un impacta benéfico significativo. Esta medida es ternporal por o duracién de la
etapa y puntudl yo que se implernentard en el predic; sin embargo, beneficiare,

65 y 66.- Programa de Vigilancia Ambiental / Medio Ambiente Bidtico / Medio Ambiente Abistico.

Moagnitud: + Media

Importancia: Alta

Continuar implernentando el Programa de Vigilancia Ambiental, permitiré af perito responsable de obra y af bidlogo
responsable de obra, monitorear, supervisar y vigilar cada una de las acciones ¢ realizar en I presente etapa, paro
que se realicen de gcuerdo al cofendario de obra propuesto, asf come o implementacidn correcta de jas medidos
de prevencion y mitigacion y los términcs y condicionantes establecidos por la Secretario, con e! firme objetivo de
prevenir cualquier eventualidad que conifeve af deterioro def medic ambiente.

Esta accidn se identifica como un impacto benéfico significativo. Esta medide es permanente yo que se
implementara en toda la gjecucion del proyecto y puntual ya que se implermentard en el predio, sin embargo;
beneficiara.

67 y 68.- Programuo de Contingencia Ambiental / Medic Ambiente Bidtico / Medie Ambiente Abidtico.
Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Continuar cor la implementacion del Programa de Contingencia Ambiental, permitird a los trabajoderes, ¢ fos
proveedores de material de construccidn y of promovente tener la informacion y e conocimiento bdsico de ios
procedimientos para contrarrestar, minimizar, controlar y aplicar medidos de soneamiento onte cuolquier
contingencia ambiental derivada de los actividades realizadas en la presente etapa.

Esto accion se identifica como un impacto benéfico significativo. Esta rmedida es temporal por la duracién de lo
etapa y puntual ya que se implementard en el predio; sin embargo, beneficiara.

69 y 70.- Manual de Control de Fauna Nociva / Medio Ambiente Biético / Medio Ambiente Abidtico.

Magnitud: « Media

Importancia: Alta

Continuar con la implementacion del Manual de Control de Fauno Nociva, permitird ¢ fos trabajadores, o ios
proveedores de material de construccion y al prormovente tener fa informacion y los métodos de prevencién, controf
y erradicacion de fauna nociva que pueda convertirse en un problema de salud ambiental y secial,

Esta accidn se identifica come un impacto benéfico significativo. Esta medida es temporal por fa duracién de la
etapa y puntual ya que se implementard en & predio; sin embargo, beneficiara.

OPERACION Y MANTENIMIENTO.

1y 2.- Programa de educacion ambiental / Factores abiéticos / Factores bicticos.

Magnitud: + Alta

Importancia: Afta

La oplicacién del progroma de educacion ambiental de manera perrmonente gorantizara que el promovente,
empleados, clientes y proveedores tengan el conocimiento de fa Importancia de preservar y cuidor el medio
ambiente costero existente en el predic y Ios alrededores. También proporcionara la inforrnacién sobre el monejo
adecuado de los residuos sélidos (deposito en los nueves contendores, separacion y reciclgje), de la proteccion o fo
vegetacicn, de ka proteccidn a la fauna, def uso de fos bafiosy el uso racional del agua en jos baios, y del uso racionol
de e energio eféctrica. Esta impacto se ha identificado como benéfico significativo permanente.

3.- Colocacisn de fetreros informativos, preventivos y prohibitives / Flore / Terrestre.

Magnitud: + Alta

fmportancia: Afta

Lo cofocacion de nuevos letreros rotulados en idioma esporiol e inglés distribuidos en jugares estratégicos dentro

dei predio y dentro del restaurante informara al prormovente, trabajadores y clientes de ia importancia de proteger
g
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Ja florg costera presente en ef predio y en fos airededores; la de prevenir la pérdida totdl de las esgecies de ﬂ_orc yia
de prohibir ja tala, poda, quernd y corte de cualquier tipo de especie de flora, danq'ole mayor fr{?porta_nqa a {as
especies enlistadas en la NOM-053-SEMARNAT-2010, £sta gccidn se valora como un impacto benéfico significative
permanente.

4.~ Colocacion de letreras informatives, preventives y probibitivos /Fauna / Terrestre.

Magnitud: + Afta

importancia: Alta

Lo colocacion de nuevos fetreros rotulados en idioma espariol e inglés distribuidos en lugares estratégicos dentro
del predio y dentro del restaurante informara af promovente, trobajadores y clientes de la importancia de proteger
la fauna presente en el predio y afrededores, la de prevenir Ja pérdida total de las especies de fauna y lo de prohibir
lo caza, captura, molestia, dafio y matar las especies en especial los protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Esta accion se valora como un impacte benéfico significativo permanente.

5 y 6.- Colocacién de contenedores temporales / Factores abidticos / Foctores biéticos.

Magnitud: + Alta

Importancia: Altg

La colocacién de nuevos contenedores temporales distribuidos en sitios estrotégicos dentro del predio y dentro def
restaurante parg los residuocs sdlidos generados, perrmitiré tener un control toraf de los rmismos y que estos no seon
arrojados al suelo propiciando contarninacion, impedirén la generacidn de lixiviados, ia generacidn de fauna nociva
/o feral: la de un arnbiente sucio e insalubre y la de crear basureros clandestinos. Este impacto se ha identificado
corno benéfico significativo perrmanente.

7.- Generacion de aguas residuales / Suelfo / Agua / Planta de tratamiento de Aguas Residuales.

Magnitud: - Alta

Importancia: Alta

La generocién de aguas residuales puede contaminar ef suelo, subsuelo, manto fredtico y el drea maring si no se
tiene un control total, un medio donde trotarias o donde darles un destino final cdecuado conforme a la legistacion
ombiental en o materic.

La operocidn del sisterna de tratamiento de aguas residuales instaloda en la etapa de construceion, garantizara
gque las aguacs residuales que se generen reciban un tratarniento de acuerdo a Jo establecide en Ja ley ambiental. El
tratarniento que recibirdn estas aguas residuales serd a nivel terciario ovanzado empezando con la canalizacion de
las aguas residucies a jos dos biodigestores de 7,000 litros de capacidad cado uno, ef efluente serd afmacenado en
una cisterng industrial de 10,000 litros de copacidad para que reciban un tratamiento terciaric con un sisterna de
ozonizacibn. El efluente final serd utilizado para el riego de las dreas jardinadas, las dreas verdes y el
estocionamiento.

Con fa operacion de lo planta de tratamiento, se reduce fa carga de aguas residuales para ja planta de tratamiento
municipal. Se identifica ia operacion carne un impacte beneficio significativo permanente pard el ambiente dado
que fas oguas residudales no se canalizardn al suelo, subsuelo y drea marina.

Se valora benéfico debida ya que se garantiza que toda ef agua residual generada tendrd un tratomiente de
acuerdo a la legisiacion ambiental.

Como medida de prevencidn, se impiementara de manera permenente ios siguientes progromas: de Educacion
Ambiental, el de Aguas Residuales y Lodos, ef de Vigilancia Ambiental y el de Contingencia Ambiental.

8.- Generacion de residuos sélidos /Agua / Subterrdnec.

Magnitud: - Media

Importancia: Alte

La generacicn de residuos.sdélidos generard lixiviados en contacto con el agua de fiuvia y contaminara el agua
subterrdnea y el manto fredtico por escurrimiento vertical. Este impacto se volora como adverso poco significotivo
cen medida de mitigacién.

Se valora como poco significative debido @ la cantidad de residucs sélides gue se generen durante esta etapa.
Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente colocara ruevos contenedores temporales de menor
tamario en sitios estratégicos dentro del predio y en el restaurante parc depositar los residucs sélidos que se generen.
Todos los residuos colectados de los contenedores serdn Hlevodos al drea de residucs sélides pard su clasificacion,
separacion y empoguetamiento. Posteriormente serdn entregados o fa empresa recicladora y los residucs que no
sean reciclodos seran enviados aof relleno sanitario de lo isla.

e,
oy
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Para garantizar ef éxito, corno medida de mitigacion se implernentaran fos Programas de Educacién Ambiental, el
Programa de Separacidn y Reciclaje de Residuos Sélidos, el Programa de Vigiloncic Armbiental, el Programa de
Contingencia Ambiental, y el Manual de Buenas Précticas Ambientales para Reducir los Gases de Invernadero.

9.- Generacion de residuos sélidos / Suelo / Estructura.

Magnitud: - Media

importancia: Media

La generacidn de residuos sélidos puede generar cambios en fa estructura del suelo. Este impacto se valora como
adverso poco significative con medida de mitigocidn.

Se valora cormne poco significativo debido a jo cantidad de residuocs sélidos que se generen durante esta etapa.
Como medida de mitigacion o este impocto, el promovente colocara nueveos contenedores temporoies de menor
tarnafio en sitios estratégicos dentro def predioy en ef restourante para depositar los residucs sélidos que se generen.
Todoes los residuos colectados de los contenedores serdn Hevados ol drea de residuos sdlidos para su clasificacion,
separacion y empaquetamiento. Posteriormente serdn entregados o o empresa reciclodora y los residuos que rio
seaqn reciclades serdn enviados ol reifeno sanitario de fa isfo.

Para garantizar el éxito, como medida de mitigacion se implementaran los Programas de Educacién Ambiental, el
Programa de Separacidn y Reciclgfe de Residuos $dlidos, el Programa de Vigiloncia Ambientdi, el Programe de
Contingencia Ambiental, y ef Manual de Buenas Practicas Ambientales para Reducir los Gases de Invernadero.

10.- Generuacién de residuos sélides / Atmdsfera / Calidad del aire.

Magnitud: - Media

importancia: Medic

Lo generacion de residuos sélidos puede generar olores desagradables en la zona afectando a los hudspedes y @ los
visitantes. Este impacto se volora como adverso poco significativo con medida de mitigacién.

Se valora come poco significative debido o la cantidad de residuos sélidos que se generen durante esta etapa.
Come medida de mitigacion a este impacto, el prormovente colocara nuevos contenederes temporales de menor
tarnario en sitios estrategicos dentro del predio y en ef restaurante para depositor 105 residucs sélidos que se generen.
Todos Jos residuos colectados de [os contenedeores serdn llevados af drea de residuos sélidos pera su clasificocion,
separacion y empaquetamiento. Posteriormente serdn entregados o Ja empresa recicladora y fos residucs que no
sean reciclados serén enviados af reflenc sanitario de la ista.

Para garantizar el éxito, como medida de mitigacién se impiementaran los Programas de Educacién Ambiental, e
Programa de Separacién y Reciclafe de Residuos Sdlidos, ef Progroma de Vigilancia Ambiental, e Prograrma de
Contingencia Ambiental, y ef Maniual de Buenas Practicas Ambientales pare Reducir Jos Gases de Invernadere.

11.- Generacicn de residuos sélidos / Flora / Terrestre.

Magnitud: - Medfa

Importancia: Media

La generacién de residuos solidos puede ocasionar que por redio de fa accidn del vients ¢ por accidn directa del
hombre, estos residuocs se alojen en Jas dreas verdes y jordinadas del predie y en los alrededores ocasionando que se
contaminen, Este impacto se vajora como adverso poco significativo con medida de mitigacidn.

Se valora como poce significativo debide ¢ la cantidad de residuos sdlidos que se generen durante esta etapa.
Cormo medida de mitigacion o este impocto, ef promovente colocarad nuevos contenedores temporales de menor
tarnofio en sitios estratégicos dentro del predio y en ef restaurante para depositar los residuocs sélidos que se generen.
Todos fos residucs colectados de fos contenedores seran fHlevados al drea de residucs sélidos pora su clasificocion,
separacién y empaguetamiento. Posteriormente seran entregados o lo empresa reciclodora y fos residuos que no
sean reciclados serdn enviodos af relleno sanitario de la isla.

Pora gaorantizar el éxito, corno medida de mitigacion se implermenitaran los Programas de Educacion Ambiental, el
Programa de Separacién y Reciclqje de Residuos Sdlidos, et Programa de Vigilancia Ambiental, el Programa de \\\\\
Contingencig Ambiental, y ef Manual de Buenuos Prdcticas Ambientales para Reducir fos Gases de invernadero. e

12.- Generacion de residuos séfidos / Fauna / Terrestre.

Magnitud: - Media

Importancia: Media

La generocion de residucs sdlidos puede generar faune nociva o fercl si no se tiene un control odecuado de estos
residucs, lo que conflevaric o un prablerna de salud publica. Este impacto se valora cormo adverso poco significativo

con medida de mitigacion. e,
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Se valora como poco significativo debide a la cantidod de residuos sdlidos gue se generen durante esta etapa.
Como medida de rmitigocion o este impacto, el promovente colocara nuevos contenedores temporales de menor
tomafio en sitios estratégicos dentro del predioy en el restaurante para depositar los residuos séliclos que se generen.
Todos fos residuos colectados de los contenedores serdn levados al drea de residuos sdlidos para su clasfficacion,
separacién y empuaquetamiento. Posteriormente serdn entregadoes a la empresa reciclodora y los residuos que no
sean reciclados serdn enviados af reflenc sanitario de ia islo.

Para garantizar el éxito, como medida de mitigacién se implementaran los Programas de £ ducacion Ambiental, ef
Prograrna de Separacion y Reciciaje de Residucs Sélidos, el Progroma de Vigifancia Ambiental, el Progroma de
Contingencic Ambiental, y el Manual de Buenas Practicas Ambientales para Reducir fos Gases de invernadero, el
Manual de Control de Fauna Nociva y el Manual de Monitoree de Founa Nativa,

13.- Ceneracion de residuos sélides / Paisaje / Apariencia visual.

Magnitud: - Media

importancia: Alta :

La generacion de residuos sélidos puede generar una apariencic visual negativa en el predio y en fos edificios dando
fo imogen de un espacio sucio, Insalubre y contaminado. Este impacto se vajora come adverso poce significativo
con medida de mitigacicn.

Se valora como poco significativo debido o la cantidad de residucs sdlidos que se generen durante esta etapa.
Como medida de mitigacicn o este impacto, el promovente colocara nuevos contenedores temporales de menor
tarnario en sitics estratégicos dentre def predicy en el restaurants para depositar los residuos sélidos gue se generen.
Todos los residucs colectados de los contenedores serdn llevados al drea de residucs sdlidos para su clasificacion,
separacion y empaquetamiento. Posteriormente serdn entregados o fa empresa recicladora y Jos residuocs que no
sean reciciados serdn enviadoes al relleno sanitario de o isio.

Parc garantizar el-éxito, como medida de mitigacién se implementaran los Programas de Educacion Ambientaol, el
Prograrna de Separacién y Reciclaje de Residuos $6lidos, el Programa de Vigiancia Ambiental, el Programa de
Contingencia Ambiental, y el Manuai de Buenaos Prdcticas Ambientales para Reducir los Gases de Invernadero.

14.- Separacion de residuos sélidos / Medio Ambiente.

Magnitud: + Ajta

Importancia: Alta

Lo seporacién de los residucs sdlidos generados, permitiré ciasificarlos de acuerdo a su origen (orgdnico e
inorgdnicos, vidrio, metal, pidstico). Ef separar aestos residuos de acuerde o su origen facilitara identificarlos en
residuos y en desechos. Los residuos serén entregados a empresas recicladoras i los desechos serdn enviados ol
refleno sanitario de ia isla. Estas acciones ayudaran & rmantener fos ermpileos para la poblacion que se dedica aof
reciclaje y de las empresas que recclectan estos residucs ya clasificodos para llevarios a fabricas especializadas.

Se ha identificodo un impacto benéfico significativo permanente yo que fa separacion de los residuos solidos,
garantiza que tendrdn un destine final adecuado conforme a la leyy se garantiza la proteccion al medio ambiente,
dando como resuitado final que no habrd generacicn de lixiviados, fauna feral, plagas, ni basureros clandestinos.
Para garontizar el éxito, como medida de mitigacién se implermentaran los Pregramas de Educacion Arnbiental, el
Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Sélides, el Progroma de Vigilancia Ambiental, el Programa de
Contingencia Ambiental, y el Manual de Buenas Practicas Armbientales para Reducir ios Gases de (nverncdero.

15.- Captacion y almacenamiento de agua de Hluvia / Agua / Subterrdnea.

Magnitud: + Media

Importancia: Alfa

Lo captacion de agun de liuvio y su almacenamiento, tiene como objetivo el de utilizarla posteriormente para lo
limpieza de drecs comunes, con esta medida se reduce la dermnanda de consumo de ogua potable. Este impacto se
ha identificado coro benéfico significotive permanente.

16.- Areas noturajes / Agua / Subterréneaq.

Magnritud: + Media

Importancia: Media

Las dreas naturales existentes en ef proyecto servirdn de filtro de las aguas tratadas g nivel terciario avanzado, por
lo que garantiza que no se mezclen aguas contaminadas con e agua subterrdnea. Se identifica cormo impacto
benéfico significativo permanente, ya que contribuye a cuidar ef agua potable, recurso es valioso.

P ey
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17.- Areas naturales / Suelo / Estructura.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

£l mantenimiento de dreas verdes Y Jjardinadas mejorard los coracteristicas del suelo. Se identifica como impacto
benefico significative permanente.

18.- Areas naturales / Atmésfera / Calidad del aire.

Magnitud: * Medic

Importancia: Alta

La existencia de Greas verdes y jordinadas mejoran fas condiciones de temperaturo yhumedad del aire. Se identifica
como impacto benéfico significativo permanente.

19.- Areas naturales / Flora / Terrestre.

Meagnitud: + Alta

importaoncia: Alta

Lo proteccicn de fas dreas verdes yjardinadas ayudaré a i recuperacién del suelo y de o vegetacidn, afectados por
las actividades constructivas. Este impacto se ha identificado corno bendfico significativo permeonents, ya gue en
cualquier drea perturbada Ia recuperacion de la vegetacion es una de los mds importantas prioridades.

20.- Areas naturales / Fauna / Terrestre.

Magnitud: + Altg ’

Importancic: Alta

Lo existencia de dreas verdes y jardinadas incrementa ia presencia de founa en la zona. Se identifica como un
impacto benéfico significativo permanente.

21.- Pemondd de servicios urbanos / Social / Infraestructura.
Magnitud: + Alto
Importancia: Media
E7 impacto generado a los servicios urbanos recae en ef uso del relleno senitario de la islo de Cozumel para ef
depdsito final de los desechos sdlidos generados ¥ la planta de tratamiento municipai de aguas residuales para ef
destino final de losa lodos generados en el biodigestor. Por lo que se ha identificado este impacto cormo adverso poco
significativo con medida de mitigacidn. La eventualidad de este irmpacto es permanente.
Se ho valorado como poco significativo debido f volumen Qque se generard tanto de residuos sdlidos como agucs
residucies domeésticas.
Ademds que el promovente ha propuestc como medida de mitigacioén la implementacicn permanente los
Progromas de Educacién Ambiental, ef Programao de Separacion y Reciclaje de Residucs Sdlidos, ef Programa de
Vigilencia Ambiental, el Progroma de Contingencia Ambiental, y el Manuot de Buenas Practicas Ambientales para
Reducir los Gases de invernadero,
Con estos programas se garantiza ia disminucion de residuos sdlidos corno fquidos.

- Limpieza de dreas pibficas / Bienestar social.
Magnitud: + Media
importancia: Media
Las fabores de limpieza de los Greas pdblicas evitara el acumuiomiento de residuos sélidos y permitire crear espacios

fimpios. Este Impacto se ha identificado como bendfico significativo perrmanente.

23.- Conservacion y proteccion de especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 / Fauns / Flora.
Magnitud: + Alta

Importancia: + Alta

La conservacidn y proteccidn de cualquier especie enlfistada en la presente norma oficicl, permitiré dar
cumplimiento a la norma oficial mexicana.

Este impacto se ha identificado como benéfico significativo permanents, yo que el proyecto coadyuveondo con ef
rmedio ambiente permitiré proteger, conservar Yy cuidar cuaiquier especie que se presente en el predio enlistoda en
fa norma oficial durante lo vida Gtif del proyecto.

24 y 25.- Programa de Educacién Ambiental / Medio Ambiente Bistico / Medio Ambiente Abidtico.
Magnitud: + Media
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importancia: Afta o

Lo implementacién del Programa de Educacion Ambiental de monera permanente permitird al ‘promovente,
empleados, y clientes tener ia informacion y of conocimiento bdsico para el cuidado del medio ambiente, para el
manejo de los residuos sélidos, para e manejo de fos residucs liquidoes, proteccién a la flora y a la faunc y de todo
efementc que integre el medio ambiente, esta accicn se identifica cormo un impacto benéfico significative.
Esta medida es permanente y puntual ya que se implementard en el predio; sin embargo, beneficiora Jos terrencs

ganados al mary lo zono federai maritimo terrestre.

26 y 27.- Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Sélidos / Medio Ambiente Biético / Medio Ambiente
Abidgtico.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Lo implementacion del Programa de Separacién y Reciclaje de Residucs Sélidos de manera permanente, permitird
tener el control totai de los residucs sdlidos que se generen, estd aceidn se identifica cormo un impacto benéfico
significativo en la apariencia visual de la zona yde fos alrededores, ya que se mantendrd un orden y limpieza dentro
def predic.

Esta medida es permanente y puntuai ya que se implementard en el predio; sin embargo, beneficiara.

28 y 29.- Manucl de Buenas Prdcticas Ambientales para Reducir los Cases de Invernadero / Medio Ambiente
Bidtico / Medio Ambiente Abidtico.

Magnitud: + Mediag

importancia: Alta

La implementacion del Manua! de Buenos Prdcticas Ambisntales pare Reducir los Gases de invernadero de manera
permanente, permitird al promovente y trabajadores tener la informacién y el conocirmiento bdsico pora ef manejo
adecuado y reduccién de generacion de residuos solidos, ef uso adecuado y reduccion de residuos liguides, ef uso
adecuado de la maguinaria para reducir lo demanda de energio eléctrica y el cuidado del agua potable.

Esto occién se identifica como un impacto benéfico significativo. Esta medida es permanente y puntuol ya que se
implementard en el predic; sin embargo, beneficiara.

30y 31.- Programa de Vigitancia Ambiental / Medio Ambiente Bictice / Medio Ambiente Abidtica.

Mognitud: + Mediu

importancic: Alta

Lo implementacicn del Programa de Vigiloncia Ambiental de manera permanente, permitird of personal de
rantenimiento monitorear, supervisar y vigilar cada uno de los programas ambientales Implernentados, verificar
que fas medidas de prevencidn, mitigacicn y compensacion se lleven al cabo, asicomo los términesy condicionantes
estoblecidos por fa Secretaria, con el firme objetivo de prevenir cualquier eventualidod que conlleve ol deterioro del
medic arnbiente.

Esta aecidn se identifica como un impacto benéfico significativo. Esta medida es permanente y puntual ya que se
implermentard en e predio; sin embargo, beneficiara.

32y335.- Programa de Contingencia Ambiental / Medio Ambiente Bidtico / Medio Ambiente Abidtico.
Magnitud: + Media

importancia: Alta

La implementacion del Programa de Contingencia Ambiental de manera permanents, permitird al promovente,
empleados y personal de mantenimiento tener a informacidn y el conocimiente bdsico de los procedimientos paro
contrarrestar, minimizar, controlar y aplicar medidas de suneamiento onte cualquier contingencia aombiental que
se presente en el predio o én los edificios.

Esta occidn se identifica como un impocto benéfico significative. £sta medida es permanente y puntual ya que se
implementard en el predio; sin embargo, beneficiara.

34 y 35.- Manual de Control de Fauna Nociva / Medio Ambiente Bistico / Medio Ambiente Abidtico.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Lo implementacion del Manual de Centrol de Fauna Nociva de ranera permanente, permitird al promovente,
trobajodores y personal de manteniriento tener la informacién y los métodos de prevencion, controly erradicacion
de founa nociva que pueda convertirse en un problema de salud arnbiental y social.

A b
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Esta aecion se identifica como un impacto benéfico significative. Esta medida es perrnanente Y puntual ya que se
implernentard en el predio; sin embargo, beneficiora.

37.~ Mo
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

La implermnentacion del Manual de Control de Fauna Nociva de manera permanente, permitird al promovente,
trabajodores y personal de mantenimiento tener lo informaocicn Yy los métodos de prevencion, control y erradicacion
de founa nocivo que pueda corvertirse en un problema de salud ambiental ysocial.

Esta accion se identifica como un impacto benéfico significativo. Esta. medida es permanente y puntual Yo que se
implementard en el predio; sin embarge, beneficiara los terrenos colindantes.

ANALISIS DE IMPACTOS,

E! proyecto genero un total de 162 impactos, de los cuales 717 impactos fueron benéficos, de estos impactos 43
impactos fueron benéficos al medio bidtico, 58 impactos benéficos ol medio obidtico Y 16 fueron benéficos af redio
social, - :

Se generaron 45 impactos adversos poco significativos con medida de mitigacion, de los cucles 13 impactos fueron
al medio bidtico y 32 impactos af medio abidtico.

N0 impactos son de cardcter ternporal y 52 impactos son de cardeter permanentes, Io mayoria en la etapa de
operacidn (60), estos impactos son por la generacién de residuos solidos, agues residuaies, osi como de gran
importancia ya que se aptican programas en pro del medio ambiente.

Por la construccion y operacion de DEPARTAMENTOS DECK-48, se generardn mds impactos benéficos que adversos.
Los impactos benéficos representan ef 72.22% de los impactos generados. Los impaoctes adverses representan ef
27.78% de los impactos generados,

En conclusion, Ia generacion de impactos benéficos es ef resultado de-

* Implementacidn de los medidas de prevencion, de mitigacin, y de compensecion.

o Implernentacion de programas ambientaoies.

* Contratacion de personal profesional para supervisar Ia obra en sus etapas criticas (preparacién y construccion),
» Contratacion de personal profesional durante la etopa de operacion.

» Tratamiento de Jus aguas residuales domésticas a nivel terciaric avanzade con ozono.

» Manegjo, closificacion y reciciaje de jos residuos solidos.

Medidas preventivas v de mitigacién de |os impactos ambientales

Que la fraccidn VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos arnbientales del proyecte, por lo que se tiene
lo siguiente:

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.
Letreros informativos de madera.
Informacion ambiental,

Como primera actividad el promovente construird letreros de maodera donde se rotuloran temas de cardeter
informativo, restrictivos y prohibitivos para proteger ef medio arnbiente costero presente en el predic donde se
construirg el proyecto y de los alrededores.

Los letreros informaran la actividad que se desarrolla en ef predio, informaran lo presencia de basios ecolbgicos para
aimacenar temporalmente las aguas residuales, ia presencio de contenedores temporales para almacenar fos
residucs sdlidos. Tornbién informara el ecosisterna presente en ef predio, los especies de flora y fauna presente en el
predio y alrededores. ’

Tormbien restringirdn la presencia de personal laboral en dreas de conservacion, en dreas destinadaos a jardines, y
en predios colindantes privodos.
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Per Gitimo prohibirén crear basureros clandestings, realizor sus necesidades fisiofdgicas en el suelo, afectar fa flora
(podar, cortar, arrancar, quemar), afectar la founa (cazar, mutilar, capturar, mator, alimentar),

los Jetreros serdn colocados en los linderos del predic para no afectar las octividades propias de la etapa de
preporacién gel sitio y ia de consLruccion.

Plotica armbiental. . i

E! bidiogo responsable de obra reunird a tode el personal laboral, proveedores y prornovente pard impartir Una
pldtica de cordcter ambiental y legal.

La pidtica de cardcter ambiental tendrd el objetivo principal de qgue todos los involucrados en el proyecto conozedn
las caracteristicas principales del ecosisternc costero en donde se desarroliare el proyecto, de la irmportancia de
cuidario y protegerio, de proteger las especies de flora y fauna presente en el predio y en los alrededores. De la
importancia de utilizar adecuadamente los bafios ecoldgicos portdtiles, la de depositar los residuos sélidos de
ocuerde a la clasificacion de cada contenedor de pidstico, ia de informar en tiempo cuaiquier actividad que conlleve
ai deterior del medio ambiente.

La pldtica de cardeter legal tendrd ef objetivo de informar la normatividad que regula ef proyecto, haciendo de su
conocimiento los artfcuios de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Ia Proteccidn ol Ambiente y su Reglamento
gue rigen el proyecto, fas Normas Oficiales aplicables, los Ordenamientos Ecoldgicos Locales aplicables, las reglas
del Prograrna de Manejo del Parque Marino y de las consecuerncias legales de no respetar ias leyes ambientales.
También se les informara del papel de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Amblente (PROFEPA) cucndo no se
cumpla con o estoblecide por la Secretaria.

Se les informard de lo importancia de realizor y/o acatar ja informacion de fos letreros ya colocados. £sta pldtica se
realizara dentro de la zona del proyecte. El objetivo de la pidtica es gue todo fo aprendido lo apliquen en o etope de
preparacidn del sitio y en la etapa de construccion.

Suelo.
Para prevenir lo erosion i suelo por efecto de las actividades de construccion, la zona afectada se mantendrd en

fase humeda periddicarnente o fin de evitar polvaredos y particufas suspendidas por accién de los vientos
dominantes. Esta accidn se realizora dentro de la zona de preparacidn del sitio.

Vegetacion :

El rescate de la flora se considera como una medide de prevencién acertada ante un impacto de retiro de
vegetacidn, yo que su ublcocion octual serd ocupada para ia construccion del proyecto. El rescate permitird
mantener lo actual cobertura vegetal, el nimero de individues y ef nimero de especies presentes. Si bien es uno
accion temporal, se ha considerado que el flevar o cabo esta accion nos permitird ol final de la etapa constructiva
reintroducir los ejemplares rescatados, parg garantizar su perenanencia, y readaptacion, de menera permanente.

Esta medida se aplicara dentro de fa zona del proyecto. Esta medida serd aplicada en la etapa de preparacion del
sitio.

Fauna.

En el caso de la fauna, las occiones © reclizor estardn encominodas o vigilar que no se perturben en sus
desplozamientos y evitar su captura por parte de fos obreros, asi como vigilar gue no se introduzean fauna fercl
durante esta etopa de preparacion del sitio. Esta medida preventiva serd aplicada en la zona det proyecto y se
monitareary su apficacion también en todo ef predio. Esto medida serd aplicada en la etapa de preparacién def

sitio.
Calidad aire.
Lo medida de prevencidn para este impacta es informarles a los trabajadores ef munejo adecuado de este material

ylaforma cd_qcuodc de reglizar el marcade del trazo. La aplicacién de esta medida se realizard dentro de lo zona
de construccicn del proyecto. Esta medida se realizard Gnicamente en Jo etapa de preparacicn dei sitio,

Residuos sélidos.
Como medida de prevencidn a este impacto, el prormovente colocara cuatro contenedores temporafes con boisas

de plidstico en su interior y con tape, con esta medida los Jixiviados que se produzean serdn retenidos en fas bolsas
de pldstico; osf como tarnbién los residucs sdiidos no sean dispersados en la zona colindante.

P e,

f\lH»‘_‘é
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Esta medida se aplicara para que todos Jos residuos sélidos existentes (Basura dentro del predio) y los generados en
la zona del proyecto. Los contenedores estardn en un dred cercana a la carretera para su mejor mangjo ol momento
de realizar fo fimpieza de los mismos.

Agua subterrdnea.

Come medida preventiva a este impacto, el promovente colocara 1 bario portdtii que tiene capacided para 20
trabajadores. Ef mantenimiento del bafio serd realizado por lo empresa concesionaria. Esta medida serd aplicada
para la zona del proyecto y fos bofics estardn en el dreo de servicio para que al momento de realizor la limpieza por
Ja empresa concesionaric lo haga sin el riesgo de ocasionar occidentes por el manegjo del contenedor del badio
portatif.

Vigilancia ambiental.

Para prevenir una contingencia armbientaf se implementara ef Programa de Vigilancia Ambiental el cual tendrd
como objetivo el monitorear, vigilar, inspeccionar, supervisar y registrar en una bitdcore ef proceso preparacién del
sitio del proyecto, ef respeto de las especies o proteger por parte del personal labord|, Io aplicacion correcta del
Programu de Educacién Ambientdl, la aplicacién correcta del Programa de Separacién y Reciclaje de Residuos
Sélidos, moniterear los contenedores temporales de residuos sélidos y el bafio ecoldgico. Ef personal responscble de
la vigiloncia ambiental serd un bidlogo pare prevenir cuaiquier accidente y contaminar el medio circundante.

£n rnateria constructivo, el residente de obra, supervisard of personal de la preparacién del sitio duronte esta etapa,
v se dispondrd adecuodomente todes los moteriales residuales en los contenedores.

Lo vigifancia ombiental se reafizare en todo ef predio y alrededores.

ETAPA DE CONSTRUCCION.
En cuanto af ranejo de materiales se tiene considerado diversas medidas que ¢ continuacicn se enlistan.

infermacidn legal y ambiental.

Se mantendrén los mismos letreros informativos que fueron colocodos en la etapa de preparacion def sitio. En caso
de que algdn letrero sufra algdn dafio fisico, sera reparado © en su caso sustituido. Esto con el firme objetivo de seguir
informandec a los trabajadores de sus derechos y obfigaciones en materia ambiental.

Durante esta etapo el bidlogo responsoble de obra impartird nuevamente la pldtica ambiental a fos nuevos
trabajodores asf como a los nuevos proveedcores de material.

Calidad del aire.

Como rmedida de prevencion se reclizoran las excavaciones en fase hirmeda de fas zonas trozadas, con esta rmedida
se evita lo dispersidn de polvo y particulas a la atmdsfera y sobre la vegetacion, asi mismo se reduce ¢/ riesgo de
enfermedades de fas vias respiratorias ¢ los trabajadores. Estg medida se rewlizarc dentro de fo zona de
construccion.

Como medida preventiva la maquinaria que serd utifizada tendrd mantenimiento periddico y de ser posible utilizar
equipo silenciador, con estas acciones se reducirdn los niveles de ruido.

Se pedird a los conductores de comiones praveedores de material que durante su descarga de materiales apaguen
sus unidades con ef fin de minirmizor la emision de goses producto de fa combustion producido por sus motores, as!
como el ruide producido por sus mismos camiones. Esta medida previene se incrementen los niveles de ruido en la
zZona def proyecto.

Se colocard uno malla antidispersante pora retener jos solidos suspendidos y toda pequeria basura que sea facil de
transpertar por el viento y que impacten en la zona del proyecto y colindontes. Esto accién en una medida preventiva
parag evitar o contaminacién de la vegetacion.

Suefo.

Para prevenir la contaminacion del suelo por residuocs sélidos se mantendrdn fos mismos cuatro contenedores de
200 litros de capacidad con tapa y con bolsas de pldstico en su interior de la mismo capacidad pora el depdsito de
los residuos sélidos generados y prevenir a si su malo disposicion y dispersién o otras 2onas del proyecto.

Ademds jos contenedores seguirdn estando marcados con colores y rotulados para fa separacidn de la basura en
orgdnica e inorgénice; el contenedor destinado para lo basura orgdnica se mantendra tapado para prevenir o
aparicién de fauna nociva, que pudiera generar problemas en la salud pubiica.

La basura serd retirado diariamente previa clasificacién, separacién y empague pard ser entregadas o las empresas
reciclodoras y fos residucs que no sirvan para el reciclaje seran enviados o relfenc sonitario de fo isla. Esto n?_\ggjgc
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preventiva evitare la dispersidn de la misma o lo acumulacion excesiva con fo cual se evitara que esta puedo ser
dispersada por ics vientos y cousar afteraciones ol hébitat. o
Pora reforzar io medida preventiva en esta etapa se empezaré o aplicar el Programa de Separacion y Recicldje de
Residuos Slidos presentado por ef promovente,

Vegetacion. )
Paro prevenir fa contaminacién de la vegetacidn cofindante a la zona de construccicn del proyecto, seran
delimitados mediante cintas para que el personal no jos afecte.

Fauna.
Como medida preventiva previo al inicio de las actividades constructivas se verificara que ne exista fauna en los
dreas de trabajo. En caso de existirse ahuyentora a las dreas colindantes. Esta medida permitird proteger a fa fauna.

Construccion.

Para prevenir la contaminacion del suelo se deberd asegurar que previo a las construccion de o obro no exista
basura que quede atrapada, que con el tiempo se convierta en un agente contarninante. Para el érea donde se
construird la palapa, lo cisterna de almacenamiento de ogud potable y la cisterna seca impermeabilizada de
hormigon se asegurara la hermeticidad de las cirnbras con ef objeto de evitar derromes de concreto; para este fin
también se deberd disponer adecuadamente de todos los materiales residuaies. Se controlard también durante Io
construcceion las mezcios compactantes (cemento), esto a fin de evitar excedentes que se puedon dispersar por i
zZona y también fuera de elfa.

Vigilancia ambiental.

Para prevenir una contingencia ambiental se continuara implementando el Progroma de Vigilancia Ambiental el
cual continuara con el objetivo de monitorear, vigilar, inspeccionar, supervisar y registrar en una bitdcora & proceso
constructivo del preyecto, ef respeto de las Greas verdes naturates por el personal laboral, fa aplicacion correcto del
prograrma de educacién ambiental, ia apficacidn correcta del programa de separacion y reciclaje de residuos s6lidos,
monitorear los contenedores temporales de residuos sélidos y los bafios ecoldgicos.

E! personal responsabie de la Vigitancio ombiental seguird siendo el bidlogo responsable de obra para prevenir
cualquier accidente y contominar el medjo circundaonte.

£n rmoterio constructive, el Director responsable de obra, seguird supervisando of personal de fa construccion
durante estg etapg, y se dispondrd adecuadamente todos los matericies residuales {clavos, madera, etc.} en los
contenedores ya dispuestos desde la etapa de preparacién.

Agud - salud def personal

Para prevenir lo defecocion al aire libre y que pudierc o su vez troer consecuencic de enfermedades
gastrointestinales y ser scbre todo un foce de contarminacion def agua, se mantendrdn los bafios portdtiles ya
instalados para el uso de los trobajadores a razén de una por cada 20 trabajadores, ddndole mantenimiento
constante coda semang, ¢/ mantenimiento de los bofios portdtiles {descargarlos y favade) minimizara la ernisién de
olores o la atmdsfera.

ETAPA DE OPERACION.

Durante g vida dtil det proyecto la cuot estd estimacda pare 60 ofios se estima que ef mayor impacto seré fa
generacion de residuos sdlidos y aguos residuales.

Para lo cual se tiene contemnplado fas siguientes medidas.

Sueio.

Para prevenir la contominocion del suelo por o generacion de residuos sdlides, se implementara de forma
permanente ef Programa de Separacion y Recicigje de Residuos Solidos presentado por el promovente, se colocaran
nuevos contendores temporafes (botes de basura) en las dreas comunes del provecto y se coloberarg con fos
programa municipales, con estas acciones se tendrd un control total del manejo y dispesicion final de los residucs
solidos que se generen por la operacidn cotidiana de las residencios.

Esta medida preventiva tendrd una aplicacion dentro y en jos alrededores de fas residencias, con un tiempo de
efecucion de sesenta afios (ef tiempo de vida operacionol propuesto).

Aguas residuales. S
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Para prevenir lo contaminacion del suelo, subsuelo v manto fredtico por la generacién de oguas residuales
domeésticas, el promovente inspeccionara periddicamente las instalociones senitarias de Jos bafh 0s del restourante,
del bara y de la cocine poro que no existan fugds.
Para garantizar el destino final de fas cguas residuales dornésticas generadus, ef proyecte estard conectado of
sistema de tratamiento de aguas residuales instalado por el promovente, come se ha manifestodo en capitulcs
anteriores, Jo planta de tratamiento estard dentro de una cisternc seca impermeaobilizada de hormigén poro
garantizar ef control total de las aguas resicucies generadas.
El sisterna de tratamiento estard integrado por dos bicdigestores de 7,000 litros cado uno que le dard el tratamiento
primario a las aguas residuales, el efluente serd canalizado a un tanque industrial de 10,000 litros de capacidod
donde las aguas almocenadas reciblrdn un tratamiento de ozonizacidn como tratamiento terciario avanzado. £/
efluente final serd utilizado para el riego de las dreas verdes, Greas jardinadasy el estacionamiento, Con este sistema
se le da un tratarniento a las aguas residuales de acuerdo o ia legisiacidn ambientol aplicabte en la materia.

Vegetacion
Para prevenir la pérdido de dreas verdes noturales, e promovente, contratard el servicio de un bidlogo parg
mantener fas dreas verdes saludables, evitando que se vean afectadas por plagas.

Programa de vigilancia ambierttal.

Para prevenir el colapso de todos fos sisternas operocionales del proyecte se implementara de manera permanente
el Programa de Vigilancia Ambiental ef cual tendrd como objetive el monitorecr, vigifar, inspeccionar, supervisar y
registrar en una bitdcora el funcionamiento dptimo y la aplicacidn correcta del Programea de Educacion Ambien tal,
del Programa de Separacion y Reciclgje de Residuos, del Programa de Controf de Founa Nociva, y del Monual de
Buenas Prdcticas Ambientales para Reducir los CGasss de invernadero.

MEDIDAS DE MITIGACION Y COMPENSATORIAS,

Los impactos ambientoles identificados, no presentan niveles criticos, dado que ef drea de desplarite no rebasa ef
procentaje perrnitido en los lineamientos urbanistices (49.36%), y tomando en cuenta gue se dejo una gran superficie
en proteccion y conservacion (50.64%).

Los impactos producidos hacia el suelo y subsuelo por fas labores de excavacién, y de monerg general por la
construccidn de obras, son de bajo impacto ya que no afectardn a comunidades vegetales y animales im portantes
en lo que respecta of drea de desplante de las obras, ni al manto acuifero en Jo que respecta a la profundidad de fos
excavaciones.

Para mitigar los efectos negativos, producidos por ermnisiones o fa atmdsfera durante la etapa de construccion, se
realizard un mantenimiento constante de todos fos equipos de apoyo, a fin de asegurarles un funcionamiento
correcto.

También ios posibles cambios en fa circulacién y absorcién natural del agua pluvial por la construccidn de los obros,
se verdn mitigados con ef eficiente drenaje que posee el tipo de suelo presente en la zone, ef cual podré suscitarse
de manera normal en los espacios destinados a conservacion.

El dofio producido al suelo serd compensado, con proteger o superficie sin oprovechar de 5,837.64 m2 {50.64%)}, en
las que se promoverd el cuidads, proteccion y monitoreo de la vegetacion y de fa fauno. Asi también ias dreos verdes
serdn importantes puntos de atraceién de fauna y gyudarén a meforar ia calidad del aire.

Todos Jos efernplares trasplantados serén aqueilos que sean rescatados de las dreas de desplante de los obras.
Para mitigar ef impacte por ia generacicn de residuos sélides, el promovente independientemente de que oplicara
el Programa de Separacion y Reciclafe de Residuos Sdlidos, participara comprometidarmente con los programas gue
implemente la autcridad municipal. Ademds de realizar convenios con empresas recicladoras, con estas medidas
se reduce e/ vofumen de residuocs sélidos que serdn enviodos ai relfeno sanitario de ig isia.

£l escenario del sistema arnbiental como resultado de o aplicacidn de las medidos preventivas, de mitigacién v
cormpensacion, es de un prayecto en armonia con el medio ambiente, ya que el disefio de las medidas preventivas
permitirdn mantener un espacio libre de poivos y particulos suspendidas evitando la contaminacién de fas plantas
que se verian afectadas en sus procescs fotosintéticos, ademnds de cqusar problemas respiratorios a los trobajadores;
libre de residucs sdlidos con Ia colocacicn de contenedores temporales y libre de aguas residuales con la colocacion
de un barfic portdtil lo que evitaria la contarninacicén del suelp, subsuelo y manto fredtico; y Ila prevencién de ia
profiferacion de fauna feral y/o nociva. Estas acciones mantendrdn el drea libre de contaminantes que conlleven o
un problerma ambiental.

Durante la construeceion, las medidas propuestas permitirdn mantener las dreas de trabajo libres de residuos sélidos
yde material de construccidn; todos los residuocs sdlides que se generen se concentraran dentro de los ccntem‘a“g.q_[fs

Av. [nsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 77 de 88

;
LN

0




Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo

: 2020 Unidad de Gestién Ambiental

CENTUGITEA AR DA PRSI

¥

MEDIO AMBIENTE |

SELSOTATLA B “ERIC AMBIZHTT V RECURITS NATURALES [

e £330
' OFICIO NUM.: 04/SGA/1466/2020

temporaies y separados de acuerdo @ su haturaleza para un rejor manejo; las aguas residuales se almacenaran
ternporairmente pard que con fa contratacion de lo empresa arrendadora sean llevadas a la plantd de tratamiento,
no existirdn poivos suspendidos debido a que se seguird manteniendo jos matericles de construccién humedos; no
hobrd fauna nociva; ef personal laboraf estard en un ambiente sano.

Durante la operacicn, con la implementacion del Programa de Separocicn y Reciclaje de Residucs Sdlidos reforzado
con la participacién en los programe municipales se garantiza que todos los residuos sélidos tendrdn un destino
final adecuado de acuerde o su naturaleza, con estas acciones todos los residuos reciclables serdn enviados a los
empresas recicladoras y el resto de los residuos sdiidos que no puedan ser reciciados serdn llevados @ la zona de
transferencia municipal: y con estas medidas se disminuye el voiumen de residuos sdlidos que serdn enviados ¢l
relleno sanitario ubicado en la zona continental de tol forma que se mitiga el impacto por fo generacion de residuos
solidos.

En materia de aguas residuales, ia operacionalidad de la planta de tratamiento de aguas residuaies garantizara ¢/
tratomiento de las aguas residuales domesticas generadas con un efluente finol por debdgjo de fos limites
establecidos en las normas oficiales mexicanas. Con esta medida se garantiza que Jas aguos residuales domesticas
tendrdn su tratamiento y destino final conforme a lo fey. )

Serd un proyecte verde yo que se Je dard prioridad of cuidado, proteccion y conservacion de dreas verdes y
Jjordinodas, con estas acciones todas jas especies vegetales que se encuentren tendrdn ef cuidado, mantenimiento
v proteccién garantizando Ja perpetuidad de la vegetacion. Estas dreas atroerdn nuevarnente a la fauna nativa,

Serg un pravecto gue aplicara mecanismos de ahorro de energia eléctrica, ahorro de ogua potable y captacion de
ogua de fluvic.

En conclusion, DEPARTAMENTOS DECK-48 armonizara con ef medic ambiente, ya que estd disefiado parg
rmantener jos ecosisternas selvaticos representativos de Io zona, no habrd impacto af suelo, subsuelo, manto fredtico
por lo generacion de aguas residuales y no se creara basureros clandestinos ni se generara fauna nocivo.

Lo funcionabilidad ambiental se resurnen en:

Residuos séfidos controlados.

Reciclgje de residuos sélidos.

Ausencia de fauna nociva.

Aguas residuales domésticas tratadas a nivel terciario avanzado con ozono.
Uso responsabie de recursos.

Reduccicn de demanda de servicios urbanoes.
Apoyc a programas de proteccion.
Cooperacion con programas municipales.
Practicas de educacion ambiental,

Monitoreo y vigilancia ambientai permanente.
Creacicn de dreas verdes y perrmeckbies.
Recuperacidn del suelo erosionado.

Proteccion a la flora.

Proteccion o la fauna.

Coptacion de agua de fluvia.

Uso de energios afternas.

Convenios con empresas reciciadoras.

Resultado de Ja accion de las medidas preventivas y de mitigacién sobre los impactos ambientales.

Letreros de madera informatives, restrictives y prohibitives: Los resultades de Ja colecacion de los letreros de
madera se reflejaran de manera inmediota (Corto plazo) en el momento del inicio de fa obra, durante fo construccion
v operacidn del proyecto (Largo piazo), de tal forma que se cuidora el medio ambiente, se tendrd ef control y destine
final de Jos residucs sélidos generados, el control y destine final de los residuos liquidos generadas, la proteccion de
la flora, Ja proteccion de la fauna; y nuevos hdbitos educativos en materia de educacion amblental que conlflevaran
a lo proteccién del medio ambiente tanto por los trabajadores de o construccion def proyecto, como para el
promovente y el compromiso que se cumplan todos los fineamientos establecidos en fos letrercs mencfonadcigm

o,
o
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Pldtica y/o curso en materia ambiental Lo pldtica ambiental ¢ los trabajadores encargados de o construccion del
proyecto garantiza que se cumpia o normatividad ambiental gque estd encargado de o proteceion of medio
ambiente; con esto se garantizo que no habrd afectacion adicional ¢ la vaforado en jos impactoes, que se reflejara
en una conciencia ambientaf en proteccién al medio ambiente.

Humedecer el drea de construccién: No se generardn polvos suspendidos o o atmosfera durante Ja construceidn
del proyecto, con ello se protege a o flore terrestre de la zong ¥ se evita que el polvo se convierta en un problerna
ombiental y de salud para los trobajadores.

Manejo adecuado del material de construceion: Se evita gue se desperdicie material, menos consurmo de material,
dreos limpias de residuos sélidos.

Proteccion a le fauna terrestre: Se conservarg ¥ protegerd cualquier especie que flegue a Ja zona y se concientizara
a todo el personal y visitante de la importancic de proteger I fauna costera.

Mantenimiento de la calidad del aire: Se lograra mantener los niveles éptimos de la calidad dei cire al no generor
solidos suspendidos cuando se traslade ef material de construccidn.

Colocacién de contenedores: Se mantendrd firnpia lo zona de trabgjo y durante fa operacion también. Se clasificara
los residuos para determinar cuales se enviaran af relleno sanitario Y cuales a jas empresas reciciodoras. Se protege
of medio ambiente. :

Cofocacicn de bafios portdtiles: Se evita que los trabajadores realicen sus necesidades fisioldgicas en el suelo, como
resuitado se protege el suelo, subsuelo y manto fredtico. Se-concientiza o/ personal de o importancia de los barios
portatiles y en materia de salud. :

Maquinoria: Toda lo maquinaria que se utilice tendrd Gue estar en buenas condiciones de funcionamiento, con esta
medida se tiene como resuitado que no se generen humos, no se rebasen fos niveles de ruido ni que los trabajos
queden mal por un rmal funcionamiento, se evitan accidentes con I maquinaria.

Prateccicn de la vegetacién: Con las medidas establecidas se tiene como resultado que las especies de fiora
terrestre sean conservadas, protegidos y cuidadas. La floro serd protegida y conservada, de tal forma que no se
pierda la cobertura actual ni las especies representotivas de la zona.

Programa de vigilancia ambiental: Se contratora a un bidloge pera que lleve [a giecucién del programeo de
vigilencia ambiental; se tiene corne resuftado unr espocio ordencdo, limpio y seguro. Se gorantiza la proteceidn de lo
flora y fauna tonto terrestre como marina.

Corno resultado de todas las medidas propuestas para ef proyecto, se tiene un escenaric ambiental donde todos los
residuos solfidos serdn recicladosy los desechos sélidos serdn enviados a empresas recicladorgs y al relfenc sanitario
municipal.

El proyecto representara un escenaric coadyuvante con el medio ambiente Ya que tiene objetivos establecidos de

proteccion, cuidado, conservacion y prevencion para garantizar a largo plozo una operotivided equilibrante con el
medio ambienta.

De igual manera el promovente presento anexo a la MIA-P e Informacién adicional los siguientes
programas ambientales:

MANUAL DE BUENAS PRACTICAS AMBIENTAL

L]
* PROGRAMA DE CONTROL DE FAUNA NOCIVA
¢«  MANUAL DE MONITOREO DE FAUNA SILVESTRE
« PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA
3854 g,
, . :‘;&Hy“;
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PROGRAMA DE COMPOSTA

PROGRAMA DE CONTIGENCIA AMBIENTALES

PROGRAMA DE EDUCACION AMBIENTAL

PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA Y REFORESTACION
PROGRAMA DE SEPARACION Y RECICLAJE DE RESIDUOS SOLIDOS
PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Xil. Que como resultado del anélisisy la evaluacidn de ia MIA-P de! proyectoy con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Ad ministrativa concluye que
es factitle la autorizacidn del proyecto, siemprey cuando et promovente apliquen durante su realizacion
de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencidén, mitigaciény com pensacién sefialadas tanto
en la documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizando asl las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; toda vez que el proyecto es congruente con lo
establecide en el Programa de Ordenamtiento Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel, Quintana
Roo, México [POEL MC), publicado el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo et 21de
octubre de 2008; Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon de Cozumel publicado en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de abril de 20086; Acta de Cabilde de
la XXII| Sesién Extraordinaria de fecha 01 de agosto de 2007 en donde fue aprobado el Programa Parcial
de Desarrolio Urbano 4 {Zona surponiente) de Cozumel, Qroo publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007, publicado en el diaric oficial de la
Federacién el 07 de junio de 2000 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccidn
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgoy especificaciones
para su inclusion, exclusién ¢ cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIEICACION del Anexo Normativo ill, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a ia
Modificacién del Anexo Normative I1, Lista de especies en riesgo de Ja Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el
Diario Oficial de dela Federacidn el 04 de marzo de 2020, conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO
Vi inciso A, By G, de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de |la Constitucién |
Bolitica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticidn deberd recaer un acuerdo escrito

de la autoridad a quien se haya dirigido, [a cual tiene obligacidn de hacerlo conocer en breve término al \
peticionario; los articulos de la Ley Géneral del Equilibrio Ecolégicoy ia Proteccién al Ambiente que se citan \ .
a continuacidn: articulo & gue establece que ja Federacién ejercerd sus atribuciones ‘en materia de \3
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccidn al ambiente, de conformidad con 1a
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccidn |, el cual dispone que es facuitad de la Federacidn la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asl como la regulacion de las
acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégicoy fa proteccidn al ambiente que se realicen

en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone gue es faculted

de la Federacién la evaluacidn del impacto ambiental de las obras y actividades a gue se refiere ef articulo 28

de esta Leyy, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el art&{%lo
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28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obrasy actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los Iimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y
quienes pretendan lievar a cabo alguna de las obras o actividades que citz en las fracciones | al X, requerian
previamente fa autorizacién en materia de impacto ambienta); fracciones VIl y IX de! mismo articulo 28: en el
articulo 35, primer parrafo, que dispone gue una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, ia
Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que iz solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en e/ segundo parrafe del mismo articulo 35 que
determina gue para |a autorizacidn de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetard a (o gue establezcan los ordenamientos indicados en el primer pérrafo del mismo articulo 35, asi como
a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldégicos del territorio, las declaratorias de Jas dreas
naturales protegidas y {as demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gitimo parrafo del mismo
articulo 35 que dispone gue la resolucidn gue emita fa Secretaria sdlo se referird a los aspectos ambientales de
las obras y actividades de que se trate, y fraccidn !l det mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una
vez evaluada |a manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada |a resolucién
correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental gue se citan a continuacidn: articule 2, que establece que [z aplicacidén de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en |a fraceidn I, que dispone gue compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la reaslizacién de proyectos de obras o
actividades a gue se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en Ia
materia oara gue sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modzlidades; Ia
fraccion V1| del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretarfa; articule 5 incisos Q) y Q)
en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglarmento que dispone la cbligacién de los particulares para
presentar ante [a Secretaria una Manifestacidn de Impacto Ambiental, en la modalidad que correspends, para
que ésta realice la evaluacidn del proyecto de la obra o actividad respecto de |z gue solicita autorizacién;
articulo 11, ditimo parrafo que indica los demas casos en gue la Manifestacidon de impacto Ambiental deberd
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que deke
contener [a Manifestacidn de impacto Ambiental, modalidad particular; en el articule 24 gue establece que la
Secretarfa podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia 0 Administracidn Plblica Federal;
en los articulos 37 y 38 2 través de |os cuales establece e precedimiento que debe seguir la Secretaria respecto
de la participacién publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion [, 46, 47, 48 y 48
del mismo Reglamento a través de |os cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
emitir la resolucion sabre [a evaluacidn del impacto ambiental del proyecto sormetido & |la consideracion de esa
autoridad por parte de la premovente; 57 segundo parrafo del mismo Reglamento gue establece que la
Secretaria sujetara al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental las obras o actividades que adn no
hayan sido iniciadas; en ef articulo 18 de |a Ley Orgdnica de la Administracion Pablica Federal que dispone
que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente
de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articule 26 de la2 misma
Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccidn Xl la relativa a
la evaluacién y dictarninacidn de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, &l cual indica gue la Ley se aplicaréd de manera supletoria a ias

3
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diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo'estar
fundado y motivado; articuio 13, en el que se establece que la actuacidn administrativa se desarroilara con
arreglo @ los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el artu:ulo"lG,
fraccidén X que dispone que la Administracidn Pdblica Federal en sus relaciones con los particulares, te_n_ciira la
obligacidn de... dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticién se
refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Programa de Ordenam;en?o
Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel, Quintana Roo, México (POEL MC), publicado el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008; , Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégice Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se
da conocer la parte regional del propio Programa (POEM), publicado en el Diario Oficiat de la Federacidn el
24 de noviernbre 2012, Pregrama de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de abril de 2006; Acta de Cabildo de la XXIli
Sesién Extraordinaria de fecha 01 de agosto de 2007 en donde fue aprobado el Programa Parcial de Desarrolio
Urbano 4 (Zona surponiente} de Cozumel, Qroo publicado en el Periddico Oficial del Gobiernc del Estado de
Quintana Roo el 15 de octubre de 2007; Decreto por el que se declara drea natural protegida con el cardcter
de Parque Marino Nacional, |a zona conocida como Arrecifes de Cozumel, ubicada frente a las costas del
Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, con una superficie total de 11,987-87-50 hectireas,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 12 de julio de 1996, AVISO por el que se informa al pdblico en
general, que la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, ha concluido |2 elaberacion del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caricter de Parque Marino Nacional Arrecifes de
Cozurnel, Municipio de Cozumel, Q. Roo, publicado en e} Diario Oficial de la Federacidn el 02 de octubre de
1998, Acuerdo que tiene por cbjeto dotar con una categoria acorde con la legislacién vigente a las
superficies que fueron objeto de diversas declaratorias de dreas naturales protegidas emitidas por <l
Ejecutive Federal, publicado en el diario oficial de la Federacidén el 07 de junio de 2000 y la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de
2010; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo
2, que establece que para 2l estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los
servicios pUblicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccién XXiX, aparecen [as Delegaciones
Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de fa Secretaria de Proteccidn al Medio Ambiente y Recursos
Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que
establece que (@ Secretaria para el gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
Delegaciones Federales en las entidades federativas en [a circunscripcion territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional
tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccién XXIIl, establece que los Delegados Federales podran suscribir ios
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquelios que les sean sefialados per delegacion articulo
40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, fas atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar
permisos, licencias, auterizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones
o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter 1écnico v administrative, sistemas y procedimientos establecides por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, gue sefiala que por ausencias temporales ©
definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seréan suplidas por los servidores publicos de
la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de Ja unidad; corno es ef caso de Ia
ausencia del Titular de la Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio nimero 01250 de fechz 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraceidn X, de |a Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo.
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Per todo io antes expuestc, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados v dada su aplicacidn
en este caso y para este proyecto, esta Delegacidén Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo
tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, freccién |l de la Ley General del Equilibrie
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccidn |l de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacte Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diaric Oficial de la Federacidn, AUTORIZAR DE
MANERA CONDICIONADA el desarrollc del proyecto denominado “DEPARTAMENTOS DECK 48", con
pretendida ubicacién en el kildmetro 10+060 de la antigua Carretera Costera de la Isla de Cozumel, Municipio
de Cozumel, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. JUSTO JESUS CORTAZAR SIERRA en su calidad de
Gerente de la Sociedad LUM DESARROLLOS S.RL DE C.V. por los motivos que se sefalan en el
CONSIDERANDO XVI de |a presente resolucion, en relacidn con el CONSIDERANDO Vi inciso A ByC

La autorizacidn en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a [a construccidn Yy operacién de 4
(cuatro) torres de edificios de departamentos que cada uno tendrén 12 deparmentos los cuales albergar un
total de 48 departamentos turisticos de € niveles cada edificio y en el nivel superior con un Roof Garden,
integrado un andador pesatonal, cuarto de maquina, dos cancha padel de tenis; palapa grill bar; dos pabelldn
de masaje; dos espejo de agug; circulacidn vehicular; planta de tratamiento; y area verdes, ocupando una
superficie de desplante de 2,228.75 m? en un predio con una superficie total de 11,489.81 m?

Departamento: recamara principal con bafio, closet y terraza, una recamara secundaria con su bafio y terraza,
sala, comedor, cocing, area de servicio y su terraza frontal, adicional cada edificic contara con area de vestibulo,
el cubo de las escaleras y el cubo del elevador.

DEPARTAMENTO DE DECK-48
Ceonceptos Areas en rn?
ANDADCR PEATONAL (concreto martelinado) AR-01 52487
TORRES CONDOMINALES T-AY T-B 884.052
AREA COMUNIES AC-QO1 236.43
TERRAZA, ALBERCA TA-O1 222584
BODEGA DB-0] 122.27
ED!FICIO VIGILANCIA VG-01 6.43
CUARTO DE MAQUINAS 3335
PLANTA DE TRATAMIENTO PT-01 85.82
SUBTOTAL 2,228.75
DEPARTAMENTOS DECK-48
ETAPA 01
Cuadro de anélisis de las dreas permeables no permanentes
Concepto Arez en m?
Area de circulacién vehicular y estacionamiento 1,85.77
SUBTOTAL 1,185.77
DEPARTAMENTOS DECK-48
ETAPA 01
Cuadro de analisis de las dreas naturales verdes
Concepto Area en m?
Areas verdes 2,256.50
SUBTOTAL 2,256.50
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SEGUNDO.- La presente autorizacién tendrd una vigencia de 2 afio {24 meses) para las actividadg§ de
preparacién del sitio y construccion; y tendra una vigencia de 60 afios para la etapa de operacion Y
mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor, al dfa siguiente de la recepcién del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafe de la LGEEPA Y 42 de su Reglamento en materia
de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encornendadas 2 tas Unidad Administrativa de
la SEMARNAT conforme al Reglamento interno de la misma, la presente resolucién se refiere Unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de o que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de
mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean reguisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningin
motivo la presente autorizacién constituye un permise de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima
propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta auterizacién no ampara el cambio de use del suelo en
terrenos forestales conforme establiece ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglarmento,
por 1o que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el dmbito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la construccién, operacidn y/o ampliacidn de ningln tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO de! presente
oficic; sin embargo, en el momento gue los promoventes decidan llevar a cabo cualguier actividad diferente a
la autorizada, directa o indirectarmnente vinculada &l proyecto, debers indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- Lz promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al prayecto, (ampliacjones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberd hacerlo del conocimiento de esta Delegacidn
Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de |a LGEEPA en Materia de Evaluacidn del
Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgices, ni rebasarén los limites y condiciones esta blecidos
enlas disposicionesjurfdicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asicomo lo estabiecido
en los TERMINOS v CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente
deberan notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las actividades del proyecto
que se pretenden modificar.

SEXTO.-La promovente guedan sujetos a cumplir con ia obligacién contenida en el articulo SO del Reglarmento
de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras
y actividades, motivo de Iz presente autorizacidn, para gue esta Unidad Admnistrativa proceda, conforme a lo

establecido en su fraceidn !l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, la Secretarfa emitird la resolucién correspondiente en la
gue podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por
el articulo 47 primer péarrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental que
establece que la gjecucién de la obra o |a rezlizacién de la actividad de gue se trate deberd sujetarse a io previsto
en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la preparacién del sitio, construccidn,
operacién, mantenimiento y abandono de las cbras y actividades autorizadas del proyecto, estardn sujetas a la

e,
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descripcidn contenida en ia MIA-P, informacién en alcance presentads; asi come a lo dispuesto en |a presente
autorizacién conforme a las siguientes
CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articule 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetara fa realizacién de obras y actividades gue puedan causar
deseguilibrios ecoldgicos, rebasar los [imites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccidn !l establece gue, una vez concluida la evaluacién de la
rmanifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa podrd considerar las medidas preventivas, de
mitigacidn y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por los promoventes para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que los

promoventes deberén cumplir con 1o cad a de fas medidas de prevencién vy mitigacién
propuso en la MIA-P del proyecto, lnformauon en alcance asicomo las gue se encuentran senaladas enr
ia presente resolucién.

2. A efecto de lo anterior, el promovente deberd presentar ante esta Delegacién Federal; asi como 2 la
Procuraduria Federal de Proteccién al Amblente para su seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a
partir del dia siguiente de la recepcidén del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION
PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de (2 presente resolucion.

3. En el caso de pretender el cese del proyecto, deberé presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la manera en que se realizardn las labores
de rehakbilitacidn def sitio.

4. Deberd presentar los resultados de la gjecucidn de los programas anexos en la MIA-P denominados
MANUAL DE BUENAS PRACTICAS AMBIENTALES, MANUAL DE CONTROL DE FAUNA NOCIVA,
MANUAL DE MONITOREO DE FAUNA SILVESTRE, PROGRAMA RESCATE FAUNA, PROGRAMA DE
COMPOSTA, PROGRAMA DE CONTINGENCIA AMBIENTAL, PROGRAMA DE CONTIGENCIA
AMBIENTAL, PROGRAMA DE EDUCACION AMBIENTAL, PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA Y
REFCORESTACION, PROGCRAMA DE SEPARACION Y RECICLAJE DE RESIDUOS Y PROGRAMA DE
VIGILANCIA AMBIENTAL, mismao que debera ser complementados con la memoria fotogréfica y/o video
de las acciones realizadas, como parte de los informes sefialados en el Termino Octavo de la presente
resotucion.

5. De coenformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccidn [l de
su REIA que establecen que [a Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en ias autorizaciones, cuando puedan producirse
dafios graves 2 los ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies
endémicas, armenazadas, en peligro de extincidn o sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdo
a o manifestado por la promavente en la MIA-P, en el sitio del proyecto colindante se ubican ejemplares
de fauna listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y de acuerdo con |o establecido en el articuio 86 de la
LGEEPA el cual fecuita a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las
especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPAYy otras leyes; la promovente debera presentar
a esta Unidad Administrativa la propuesta de garantia debidamente justificads conforme al siguiente
procedimiento.

s Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnices-econdmicos que respalden
las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambpiental, establecidas para el proyecto. Dichos estudios
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deberdn presentar los costos de gjecucién de las medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacién propuestas
por la promovente en el MIA-P, asl cormo en los Términos y Condicionantes establecidas en la presente resolucién
¥y que representen acciones con ¢costo econdémice.

e El anterior estudio deberd ser presentado @ esta Unldad Administrativa para su revisién y vaildacion, de
conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de |z Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

e Una vez validado el tipoy monto de |z garantfa por esta Unidad Administrativa, deberd ser implementada a través
de la contratacién del instrumento de garantfz, © en su caso, de la pdliza emitida por una afianzadors, la cual
debers estar a nombre de |2 Tesoreria de la Federacidn y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberé ser presentado por la promovente en original a esta Unidad
Administrativa, de mane! revia al inicio de obras v actividades del proyecto y hasta entonces se dard por
cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantfa debera renovarse anualmente, durante las
etapas de preparacidn del sitio y construccién del proyecto, conforme a lo establecido en el pérrafo segundo del
articulo 52y parrafo primero del articulo 53 def RELA. En adicién a lo antetior se le comunica & (@ promovente que
para el caso' de que dejara de otorgar las garantias requeridas, la Secretaria podra ordenar la suspensidén temporal,
parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con &l requerimiento, en acatamiento a lo sefalade en ¢
parrafo tercero del artleulo 52 del REIA.

6. Queda prohibido a los promoventes realizar las siguientes acciones durante {as etapas de preparacion
del sitio, construccidén, operacién y mantenimiento del proyecto:

El uso de explosivos.
Las guemas de desechos sdlidos y vegetacion.
La instalacidn de infraestructura para la disposicidn final de residuos sélidos.

La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo gue ia
Ley General de Vida Silvestre prevea,

La introduccidn de especies de flora y fauna exdéticas invasivas.
El uso de venienos en los programas de erradicacién de especies mtroducrdas.

El vertimientoe de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos al mar ¢
suelo.

« Dar alimento a la Fauna silvestre.

e El rellenc, desmonte, guema vy desecacion de vegetacién de humedal costero; asi como la

remocion, transplante, poda o cualguier obra o actividad que afecte Ia integralidad del flujo
hidroldgice del manglar.

» Ladisposicidn de residuos sélidos en humedales costeros.

e & o 0

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencién v mitigacion, asi comeo de los resultados de |os programas
implementados. gue se propusjercn en la MIA-P del proyecto; [os informes deberan ser presentados con una
periodicidad semestral durante [a etapas de preparacién del sitio y construccion del proyecto y anual durante
la etapa de operacién. Los informes deberan presentarse a [a Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debers ser
presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer informe deberd ser
presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resclutivo,
se havan o ng jniclado |as obrag v actividades del proyecto.

NOVENO.~- La promovente deberd dar aviso a2 estz Unidad Administrativa del inicio y la conclusidén det
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de [a LGEEPA en Materia

s
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de Eveluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria vy ala
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en &l Estado de Quintana Roo, Iz fecha de
inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como
la fecha de terminacidn de dichas obrasy actividades, dentro de ios 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucién a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo pérrafo, del Regiamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone gue los promoventes deberan dar aviso a la Secretariz del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone gue en casc de que tal situacidn
ocurra, debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los docurnentos que
ofrezcan evidencia del cumplimlento de lo agui dispuesto. Evaluada la documentacidn ingresada, esta Unidad
Administrativa determinaré lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de [a autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisidn de sujetarse y responsabilizarse de los derechoes y obligaciones
impuestos a los promoventes en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente seran los (nicos responsables de garantizar por si, © por |os terceros
asociados al proyecto |a reaiizacién de las acciones de mitigacion, restauracién y control de todos aquelios
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecte, que no hayan sido

considerados, en |a descripcidn contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportarniento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, Ia
Secretaria podréd exigir la suspensidn de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard e! cumplimiento de los Términocs y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como [os ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello gjercersd, entre otras, las facultades que ie confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamente de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberdn mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarias
a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacidén no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o
ejecucion de las obras, como es el caso del mangjo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucion emitida, con motive
de la aplicacidén de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacidn del iImpacto Ambiental y las demds
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la rmateria, podré ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los guince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ant%‘ggza
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Delegacién Federal, conforrme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, v 3, fraccién XV, de la Ley
Federal del Procedimiento Administrative.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a fa Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, el contenido def presente resolutivo,

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al €. JUSTO JESUS CORTAZAR SIERRA en su calidad de Gerente de |a Sociedad
LUM DESARROLLOS S.R.L- DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por os articulos 35y 36y demas
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso al Biol. Nicolas Carrillo
Fajardo mismos que fueron autorizados para oir y recibir notificaciones conforme a lo establecido en el articulo
1S de la misma Ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamentoen lo dlspues:opq-_eraﬁtzcmb@!ﬂdgmg\mgnm |nterlor de la Secretarfa de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, en plenqa, p P t.qaprl2 & la Delegacion Federal de la SEMARNARRERETARIA [E IEDND AMRIENTE
estado de Quintana RoofHrev 'e?ér e 2 Jefa de la Unidad de Cestién Ambiental Zonas =
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Ceep~  C.P.CARLOSIJOAQUIN aoNzALEZ- Gobernador Constitucional de! Estade de Quintana Rov. - Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/ndrm, Colonia Centre,
C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo, despochodelefecutivo@qroo.gob.mx
LIC. PEDRO OSCAR JOAQUIN DELBOUIS.- Presidenta municipal de Cozumel.- calle 13, Sur, Centre, San Migue| de Cozumel.
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA- Titular de ta Unidad Coordinadora de Delegaclones.- udc tramite@sernarnta.gob.mx
ING.JUAN MANUEL TORRES BURGOS.- Director General de Impactoy Riesgo Ambiental- manueltorres@semarnat.geb.mx
DR. ARTURC FLORES MARTINEZ en cargado del despacho de la Direccidn General de Politice Ambientsl e Integracién Reglonal y Sectorial de la
SEMATNAT.
13C. RAUL ALBORNQOZ QUINTAL — Encargado de Despacho de la Procuradurla Federal de Proteccién al Ambiente en ef Estade de Quintana Roo.
raulaibomoz@profepz.gob.mx
ARCHIVO
NUMERC DE BITACORA: 23/MP-008112/19
NUMERC DE EXPEDIENTE: 23QR2019TD141

‘En lostérminos del articulo 17 Bls en relacion con les artfculos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por ¢l que se reforman,

adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgédnica de la Administracion Pubiica Federal, publicado en et Diario Oficlal de la
Federacion el 30 de noviembre de 20718,
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