I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el estado de Quintana
Roo.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versidn pUblica de la Resolucidn de |3

Manifestaciéon de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora numero
23/MP-0092/12/19.

ITI. Las partes o secciones clasificadas: |3 parte concerniente a el domicilio particular
y el numero de teléfono celular, en paginal.

Iv. Fundamento legal y razones: La clasificaciéon de la informacidn confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccidn
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion 111 Yy Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como
Para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Fecha, niumero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
version publica.

ACTA-04-2021-SIPOT-1T-ARTE9, en la sesién celebrada el 16 de abril de 2021.

httD://dsiaoDsdev.semarnat.qob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA 04 2021 SIPOT 1T_ART.69.0df

VI. Firma de titular: Lic. h%uadalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 Y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Marfa Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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En acatamiento a lo dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
en su Articulo 28, primer pérrafo, que estabiece que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Seeretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones
a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a eilos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho
lineamiento en lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la

SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacidn a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de Impacto Ambiental.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccién [X, inciso ¢, del Reglamento interior de la SEMARNAT se
establece la atribucién de las Delegacidn Federales para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto
Armbiental de las obras y actividades privadas de competencia de la federacién y expedir, causar proceds, la
autorizacién para su realizaciéh, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
linearientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, al C. MAURICIO
ARROYO VALERIO, sometié a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado
de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “ALBERGUE KIIN HA”, con pretendida ubicacidn en la supermanzana 4, manzana 2, Lote 5,
Camino costero Punta Brava Puerto Morelos, en el Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, |a Secretaria, iniciaréd el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de
Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territoric para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A. Recepcion,
Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamente riesgosa, como el gue nos ocupa, ya gue este se refiere a una superficie situada dentro
de la demarcacidn geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipic de
Puerto Morelos lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamenteo
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012, en relacion
con los articulos 43 fraccién |, 44 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los
cuales se determinan los Estados que comprenden [a Federacion, especificdndose los limites y extﬁgggg‘o'n
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. E!l territorio ga‘ép«'egiqﬁ
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comprende..Fraccion 1. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la
rederacién son los Estados de.., Quintana Ro0,...Articuio 46. 1.os Estados ‘de la Federacion conservan la
extensién y [imites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIl y XXXiX, de |z Ley Orgédnica de la Administracién Piblica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que seré nombrado
por e} Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccidn XXill, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos 2l ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefialados por delegacidén. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢), del Reglamento en
comento que establece entre otras, {as atribuciones de las Delegaciones Federaies para otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las dispesiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretarfa; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas
del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores pablicos de la jerarquia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en o] estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatoric
ndmero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018 y el articulo 16 fraccién X de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo; y el articulo 16 fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo;y el articulo 16 fraccion X, 43y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana

Roo.

Con los lineamientos antes citades y una vez gue esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medioc Ambiente
y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto “ALBERGUE KIIN
HA" (en lo sucesivo del proyecto) con pretendida ubicacién en la supermanzana 4, manzana 2, Lote 5, Camino
costero Punta Brava Puerto Morelos, en el Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo, promovido
por el C. MAURICIO ARROYO VALERIO, (en lo sucesivo el promovente), y

RESULTANDO:

.  Queel19de diciembre de 2019, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de misma fecha, a través del cual el promovente presentd la MIA-P del
proyecto para su correspondiente analisis y dictaminaciéh en materia de evaluacién del impacto
ambiental, asignandole la clave 230R2019TD142.

. Que el 09 de enero de 2020, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la
solicitud de autorizacién en Materia de impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento
a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata numero DGIRA/001/20, de su Caceta
Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.myx, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacidnh en Materia de Impacto Ambiental en el periodo
del 19 de diciembre de 2019 al 08 de enero de 2020, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que
presentd, para que esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40
fraccién IX, inciso C) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto. '
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Que el 10 de enero de 2020, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, mediante
el cual el promovente, remitid el extracto del proyecto publicado en el periddico POR ESTO de fecha
22 de diciermbre de 2019, de acuerdo al articuio 35 fraccidén |l de la LGEEPA.

Que el 23 de enero de 2020, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 20 del mismo mes
y afio, mediante el cual el ciudadano de la comunidad afectada, solicité poner a disposicidn del piblico
la MIA-P del proyecto, conforme a los articulos 34, fraccidn |l de la LGEEPA y 41, fraccidn || de su REIA.

Que el 20 de enero de 2020, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de ia LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo gue se puso a disposicion del publico en Av.
Insurgentes nuim. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 24 de enero de 2020, esta Unidad Adrninistrativa, emitid el oficic nimero 04/SGA/0140/2020 2
través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité al Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del Estado de Quintana Roo {SEMA), para que manifestara lo que a su derecho convenga
en relacién con el mismo, otergéndoie un plazo de quince dias, de conformidad con o establecido en
el articulo 55 de [a LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 24 de enerc de 2020, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio nimero 04/SGA/0141/2020; a
través del cual, con fundamentoc en el articulo 24 del REIA, solicité al Gobierno Municipal de
Solidaridad, para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgéndole
un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de |a LFPA de aplicacion

supletoria a la LGEEPA.

Que el 24 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0142/2020, 2
través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién General Politica
Ambiental e Integracion Regional y Sectorial, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad de! mismo con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de
conformidad con lo estabiecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 24 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SCGA/0143/2020,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Delegacién Federal de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinidn respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de ia LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 29 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa, emito el oficio nimero 04/SGA/0148/2020,
mediante el cual notifico al ciudadano de la comunidad afectada, la determinacidn de dar inicio al
proceso de consulta publica de la MIA-P, del proyecto, de conformidad con la establecido en el articulo

41 del REIA.

Que el 29 de enero de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nlmero 04/SGA/0149/2020,
mediante el cual informo al promovente [a determinacion de llevar a cabo el proceso de consulta
pUublica de la MIA-P del proyecto, para lo cual, con base en lo previsto por el articulo 41 de su REIA, se
le comunico que tenia que publicar un extracto del proyecto en el periddico de amplia circulacidon en

el Estado de Quintana Roo, notificado el 19 de febrero de 2020. ,,;-_-:-1.,
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Que el 24 de febrero de 2020, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, mediante
el cual el promovente en atencion al oficio 04/SGAJ0149/2020 de fecha 29 de enero del mismo afio,
rernitié el extracto del proyecto publicado en el periédico POR ESTO de fecha 23 de febrero de 2020.

Que el 24 de agosto de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGAJ0541/2020; a
través del cua! solicitd al promovente, con base en lo establecido en los artfculos 35-BIS de la LGEEPA
y 22 de su REIA, informacién adicional de ia MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo pérrafo del articulo 35-
BIS de la LGEEPA.

Que 18 de noviembre de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio ndmero
SEMA/DS/1150/2020 de fecha 14 de abril del mismo afio, a través del cual la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente (SEMA), emitié comentarios en relacidn al proyecto.

Que el 07 de diciembre de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a

través del cual el promovente ingresd la informacién adicional solicitada mediante oficio
04/SGA/0541/2020 de fecha 24 de agosto de 2020.

CONSIDERANDO:

GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evatuary resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fracciones 1X, 28, primerc pérrafo y fracciones Vily IX, 35 parrafo
primero, segundo y Ultimo, asi como su fraccién !l de la LGEEPA; 2, 3 fracciones i1l IX, XII, XIV y XVIi, 4
fracciones 1!, |1l y Vil, 5 incisos O} y Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafoy fraccién Il del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental; 14, 26 y 32-bis, fracciones I, iy Xi, de la Ley
Organica de la Administracién Puiblica Federal; 38 primer parrafo 39 y 40 fraccidén IX inciso ¢, del
Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en ei Diario
Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2072.

Esta Delegacién Federal, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido; por el ACUERDO por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de

México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continda en la Segunda -

Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012, el Programa de ~

Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, publicado en el periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, ACTUALIZACION del Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos, Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo 2008-2023, publicado en el periddico oficio del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de mayo
de 2009 y la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de floray fauna silvestre-Categorias deriesgoy especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, pu blicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diaric Oficial
de la Federacidn, MODIFICACION del Anexo Normativo Il Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en ei Diario Oficial
de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacion del Anexo Normativo i,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela
Federacidn el 04 de marzo de 2020, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece ias especificasj;@aes
para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los hurﬁéddl'é,s

DB
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costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el
Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por
el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de
la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 0T de febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalué el proyecto presentado por la promovente bajo
la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, pérrafo sexto, y
27, parrafo tercero de ia Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general
los recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; Y que se cumplan las disposiciones
que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovecharmiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y
el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a Ia preservacion y restauracién del
equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y [os dafios que fa propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5,
fraccion 11, 28 primer parrafo fracciones VI y I1X y 35 de la LGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que el promovente publico el extracto del periddico el dia 23 de febrero de 2020, conforme a lo
establecido en el articulo 41 fraccién | del REIA

Que el articulo 41 fracciones !l del REIA establece que “Cualquier ciudadano de la comunidad de gue se
trate, dentro de los diez dias siguientes a la publicacion del extracto del proyecto, podrd solicitar a o
Secretaria que ponga a disposicién del publico la manifestacion de impacto ambiental en la entidad
federativa que corresponda”. En virtud de lo anterior, siendo que el promovente realizo la publicacién
del extracto del proyecto en términos del articulo 41, fraccién 1 del REIA el dia 23 de febrero de 2020, los
dias para ingresar ta solicitud de disposicién, inicio su contabilizacidn el 24 de febrero de 2020, feneciendo
el dia O6 de marzo de 2020, al respecto se tiene que no se recibid ninguna solicitud de disposicién publica

en referencia al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccidn || del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcidn del proyecto, por 1o que una vez analizada Iz informacién
presentada tanto en la MIA-P e informacion adicional.

E! proyecto consiste en la construccidn y operacidén de un edificio vertical las 4 unidades
habitacionales una por cada nivel, con la siguiente distribucién; recepcidn, contro! de acceso,
andadores, estacionamiento para seis autos. Se mantiene, el drea de manglar como &rea de
conservacion, areas verdes ajardinadas. Por lo que en cada unidad habitacional consiste en tres
recamaras con bafio y vestidor, sala, comedor, cocinag, alacena, cuarto de servicio, cuarto de lavado y

terrazas. tal como se puede observar en la siguiente imagen:
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£l edificio central, de 4 niveles no rebasa las alturas permitidas.

Descripcion del proyecto en cua nto a superficie y ocu pacién del suelo

Descripcion Obras SUPERFICIE | % OCUPACION
{(m3) EN EL PREDIO

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIC 1,888.45 100

AREA DE CONSERVACION

Manglar, érea conservacion matorral costero, 1,115.85 59.08
|7érea ajardinada (imagen 14)

AREA EXTERNAS

Andador, estacionamiento 294.73 1561

VIALIDAD EXISTENTE 69.29 367

CONSTRUCCIONES ler NIVEL

Unidad habitacional ler piso, control y recepcion 29232 2077

{Imagen 4)

BIOFILTRO 16.00 0.86

TOTAL 1,888.45 100

Concepto Norma Proyecto CUMPLE
CToeficiente de Ocupacion de 45% 20.77% Si
Suelo {C.OS.) 849.80 m? 29232 m* =
Coeficlente de Uso de Suelo 100% 79.05% Sl
(CUS) 1,888.45 M2 1,492.78 m® Sl
& CARACT ERIZACION AMBIENTAL. ‘;\§

V. Que de acuerdocon la informacion contenida en la MIA-P, las condiciones del sistema ambiental
donde pretende ubicarse el proyecto son las siguientes:

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

La Guia para la elaboracién de ia Manifestacion de Impacto Ambiental Particular del sector turistico seficla que el
Area de Influencia, se debe definir por los procesos gue se llevan a cabo en la zona donde se pretende insertar el
proyecto, y por el drea de distribucién o amplitud que puedan llegar o tener los efectos o impactos ambientales de
las obras y actividades que comprende el desarrolio def proyecto.

En términos ambientales se considera que el presente proyecto tendrd un Area de Influencia, de carécter
estrictamente local, y que fos efectos e impactos que pudieran provocar el desarrollo estardn restringidas
fundamentaimente por la barrera fisica existente que es un camino de acceso que sirve de paso de servidumbre
hacia los predios costeros ubicados al sur def litoral de Puerto Morelos. Asimismo, la caracteristica primordial del
jugar es que se mantiene ung barrera arenosa bien consolidada y sujeta o aprovecharmiento turistico y
asentamientos humanos, desde hace varias décadas. o
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Asi, el Area de Influencia, definida para el proyecto “Albergue Kiin Ha”, cuenta con una superficie aproximada de
15.85 has

Sistema Ambiental- Litoral sur de Puerto Morelos, comprende la zona hotelera turistica y urbana costera.
Delimitada por el uso del suelo con una densidad “THM’", Turistico Hotelero Medio. 50 cuartos por hectdreas o 20
viviendas. Forma parte de la UGA 28 “Centro de Poblacidn de Puerto Morelos”, se ubica de manera paralela af
sistema de planicies de inundacién donde se desarrolla vegetacidn de manglar, petenes y humedales de agua dulce
con influencia mareaq, (Seccién Sistema de Humedales Sur de Puerto Morelos). Para acceder gl Sistema Ambiental,
es a través del camino de acceso de la carretera federal No. 307 Cheturnal-Puerto Judrez, pasando por fa Avenida
Ampliacién Nifios Heroes, y donde inicia el Buievar El Cid, hasta zona costera sur de Punta Brava, que también sirve
de limite del municipio de Puerto Morelos, con el de Solidaridad, es el drea comprendida de este SA.

Vegetacién del predio

Selva mediana subperennifolia (SMQ}.- Lo selva mediana subperennifolia es el tipo de vegetacion mds extenso en
el municipio de Puerto Morelos. Esta comunidad vegetal presenta Jos individuos de mayor talia, el mayor numero de
especiesy el mayor numero de especies protegidas en este municipio. Se desarrolfia sobre suelos jévenes ligeramente
planosy con buen drendje.

Segun Miranda y Herndndez X. (1963), en la selva mediana subperennifolia, entre el 25 % y el 50 % de Ios darboles
dominantes pierden sus hojas durante ja época de sequic. Segun la clasificacion de afturos de INEGI, la selva
mediana subperennifolia en estado maduro presenta una aitura de mds de 15 my menor que 30 m. En este tipo de
selva por lo general se distinguen tres estratos arbéreos de 4 al2m, de 120 20 my de 22 o 25 m de aftura total.
Entre las especies dominantes del dosel de esta comunidad en el sistema ambiental de este proyecto, destacan el
chicozapote (Manilkara zapota), ramdn (Brosimum alicastrum), caracolilio (Sideroxylon foetidissimum) guayabilio
(Myrcianthes fragrans) huaya (Melicocus oliviformis), por debajo del dosel se observan: zopotillo (Pouteria reticulata)
vy yaité (Gymnanthes jucida) entre otras especies. En e/ sotobosque se observan ejemplares de las paimas xiat
(Chamaedorea seifrizii), chit (Thrinax radiata) y nokax (Coccothrinax readii).

Esta comunidad se presenta en forma de extensos fragmentos de selva en buen estado de conservacion con gran
cantidad de drboles maduros que sobresaien del dosel y con juveniles de las especies arbdreas dominantes en ef
sotobosque. En esta comunidad vegetal son predominantes los individuos de mayor talla y por consiguiente una
dominancia del grupo de drboles con tallos de 25 cm o mds de DAP (Didmetro @ fa aftura del pecho).

Por o general la altura del dosel es de 9 a 10 metros de aitura pero se observan algunos individuos sobresalientes
con alturas de hasta 12 metros. Por su extensién cuenta con fimitados voldmenes aprovechables de rmadera para
aserrio, pero presenta gran cantidad de recursos forestales no maderables. (Este ecosistema se presenta a partir de
la berma.) En el Sisterna Ambiental en donde se desarroliard el proyecto, no se presenta este tipo de ecosisterna.

Manglar.- Los manglares son comunidaodes vegetales tipicas de zonas inundables gue crecen en una amplia
variedad de condiciones hidrolégicas y climdticas en todas las regiones intertropicales de baja aftitud def mundo, y
que presentan adaptaciones morfoldgicas y fisiolégicas que les permiten colonizar terrenos anegados o sujetos a
intrusiones de agua salada, por fo que son caracteristicos de esteros y desermbocaduras de rios.

La importancia ecolégica de estas comunidades radica en el hecho que son ecosistemnas de transicidn entre mary
tierra, son altamente productivos por recibir aportes de agua y nutrientes de rios y manantiales, ademds de la
energic de las méreas. La alta produccién de materia orgdnica de este ecosisterna no es totalmente aprovechada

en el propio manglar, un alto porcentgje de esta es exportada por la accién de las mdreas y de las corrientes d

ecosisternas vecinos, contribuyendo con ello a la productividad costera.

Su sisterna de raices ha evolucionado para hacer frente a condiciones muy adversas (cormo o falta de oxigeno y ef
embate del olegje), sin embargo, esta caracteristica los convierte en excelentes amortiguadores de tormentas y
huracanes con lo que protegen o costa de la erosién maring. Asi mismo, su productividad y el intrincado sisterna de
sus raices los hace sitios ideales para el desove, apdreamiento, y proteccion de estadios juveniles de numerosas
especies marinas econémicamente importantes {Lewis et al,, 1985).

En el sisterma ambiental de este proyecto, estas comunidades vegetales son frecuentemente densas, arbustivas o
arbéreas, generaimente de 3a 5 m de alturg, pudiendo alcanzar hasta 10 metros, las especies caracteristicas de esta
comunidad son el mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle blance (Laguncufaria racemosa), mangle negro

(Avicennic germinans} y el mangle botoncillo (Conocarpus erectus), que muestran un patrén cidsico de zonacidn

propio del mangiar.
£/ mangle rojo se desarrolla en las zonas con mMayor tiempo de inundacion, los mangles blanco y negro en los sitios
de inundacion estacional, mientras que el botoncillo se distribuye preferentemente en Jas zonas de menor
inundacién y establece un ecotono con las comunidades vegetales vecingas. y”; -
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£l mangle existente dentro del predic, presenta algunos gjemplares de; mangle rojo, blanco y botoncillo, abarcando
una extension de La amplia gama de condiciones bajo las cuales se desarrolian ias comunidades de mangle, ha
dado lugar o que reciba diversas denominaciones dependiendo de las caracteristicas geomorfoldgicas de los sitios
donde se presentan. De acuerdo con la clasificacidn de Trejo et al, (1993) los manglares de este sisternd ambiental
por su posicién geogrdfica entre la barra arenosa, la estructura de Ja vegetacidn y las condiciones hidroldgicas y
eddficas particulares corresponde al Manglar de cuenca o de Ciénega baja.

Este tipo de manglar estd situado en la parte posterior @ la barra costera arenosa, presentd evidencias de /as
ofectaciones provocadas por los huracanes y las intervenciones humanas recientes. Por lo general el suelo
permanece inundado en la época de lluvias pero se seca durante la época de sequia de acuerdo al régimen
hidroldgico local, siendo la época de lluvias cuando la inundacién alcanza sus mayores niveles.

Al estar ligado al funcionamiento hidrofégico de la cuencay debido a que el fiujo de agua en estas dreas s paralelo
a la costa, este tipo de manglares se ve afectado por las alteraciones ccasionadas con la construccion de caminos
gue interrumpen la circulacion natural del agua, tal como sucede con la carreta hacia Puerto Morelos.

Vegetacién de duna costera.- Se desarroila sobre sustrato arenoso y se distribuye paralela al litoral def Mar Caribe.
Esta comunidad vegetal en general se encuentra entre la zona de playa a lo largo de o franja costera y e/ manglar.
De tal manera que se aprecia con una distribucion en forma de parches aislados entre las obras del centro de
poblacién y los recientes desarrolios turisticos franja. Dentro de esta vegetacién se puede observar dos tipos de
asociaciones, las cuales se distinguen de acuerdo con la dominancia de especies herbéceas, arbustivas y/o arbdreas.
v/ La primera asociacion se ha denominado generalmente como vegetacién haldfila costera y entre las especies
herbdiceas caracteristicas se puede sefialar a: Ambrosia hispida (margarita de mar), Tournefortia gnaphaloides
(tabaguilio o sikimay), Sesuvium portulacastrum (verdolaga de playa), Ambrosia hispida (Margarita de mar), Suriona
marftima (Romero de playa) y Lantana involucrata (Oregano xiw).

v La segunda asociacién denominada matorral costero presenta dominancia de especies arbustivas y arboreas,
con individuos de 2 o 6 m de altura, con abundancia de Coccoloba uvifera (uva de mar), Cordia sebestena (Siricote
de playa), Thrinax radiata (Chit), Cocos nucifera (coco), Metopium bruwnel (Chechem), Bursera simaruba (Chaca

rojo), Sideroxylon omericanum (Muyche) entre otras.

Respecto de /o flora marina, en general se encuentra bien representoda dentro de los lirnites del Area Natural
Protegida, Parque Marino Arrecifes de Puerto Morelos, (1998), constiutida por pastos marinos tipicos def Caribe
mexicano. Los principales hdbitats son las franjas rocosas expuestas, las zonas con arrecifes y las praderas de pastos
marinos en las mdrgenes de las playas. Estas comunidades son refugio y alimento para una gran cantidad de
animales, principalmente invertebrados y pequerios peces, entre los que se cuentan especies de importancia
econdmica y comercial, como la fangosta espinosa Palinurus argus, cuyos Jjuveniles buscan refugio entre las algas
frondosas. Cabe sefialar, que frente a las costas del sitio del proyecto, no hay pastos marinos ni formaciones

arrecifales.

Vegetacién haldfila costera y entre las especies herbdceas caracteristicas se puede sefialar a: Ambrosia hispida

(margarita de mar), Tournefortia gnaphaloides (tabaquilio o sikimay), Sesuvium portulacastrum (verdolaga de™\

playa), Ambrosia hispida (Margarita de mar), Suriona maritima (Romero de playa) y Lantana involucrata (Oregano
Xiw}.

Cobg sefialar, que las playas colindantes al sitio del proyecto, como en el drea de influencia, estan fuera del poligonc
del Area Natural Protegida, Parque Marino Arrecifes de Puerto Morelos. De los aproximddamente 17.7 kilormetros de
linea de costa del Municipio de Puerto Morelos, el 75 % de las playas o sea aproximddarmente 13.3 km, forman parte
del drea natural protegida Pargue Nacional Arrecife de Puerto Morelos (1998), estan reguladas y deben cumplir con
los lineamientos del Programa de Manejo de este parque, ya que esta drea natural protegida por decreto abarca la
Zona Federal Maritimo Terrestre. Quedando fuera del poligono de esta reserva notural, aproximddamente 4.40
kilometros def total de las playas, las cuaies estan ubicadas al sur de Puerto Morelos.

Descripcién de ia vegetacion del predio:
La vegetacién secundaria de duna costera que se desarrolla sobre sustrato arenoso se distribuye desde el limite del

predio con la zona federal y el manglar siendo atravesada por el camino de terraceria por lo que ocupa el 65.82% de
lo superficie total del predio del proyecto “Albergue Kiin ha”.
Superficie y porcentaje de ocupacion de la vegetacion en el predic dei proyecto “Albergue Kiin ha".

Tipos de vegetacién m? % ey
Vegetacion secundaria de duna costera 124303 62.82 N
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Mangle 572.61 30.62
Terraceria £5.78 348
Superficie Total 1888.42 100.00

E! monglar ocupa el 30.69% de la superficie de este predio y estd representado en el mapa de vegetacion en color
verde (579.61 m?), se distribuye desde el /imite Noroeste del predio hasta el limite de la vegetacion de duna costera
representada en color amarifio (1.243.02 m?), mientras que el camino de terraceric estd representado en color
naranja (65.78 rm?).

Por lo antes citado, el proyecto se pretende establecer en una superficie ocupada por la vegetocion secundaria de
dunc costera sobre suUsStrato arenoso que no presenta flujos hidrolégicos superficiales y que estd ampliamente
representada en el sisterna ambiental, por lo que se considera que con la gjecucion del proyecto “Albergue Kiin ha”
no se pone en riesgo la diversidad bioldgica de este ecosistema.

El Grea de aoprovechamiento del proyecto solicitada es de 1,776.02 m? corresponde a la superficie comprendida del
camino de terraceria hacio el mar, lado oriente del predio, con vegetacion secundaria de duna costera.

Composicion Floristica (Riqueza Especifica) en el predio

La descripcién de la vegetacion en este apartado se fundamenta en Jos resuftados y observaciones obtenidos o partir
del censo de los 3 sitios de muestreo establecidos dentro del predio y que fueron levantades durante ef Inventario
Forestal realizado con motive de la efaboracidn de la presente manifestacion de impacto ambiental.

De acuerdo con ef listado en la vegetacidn al interior del predio se registra una riqueza de 11 especies de plantas
vasculares pertenecientes a 10 farnilias botdnicas, de las cuales destaca cormo fo farnilic mds representotiva la
Arecacege con dos especies. £l resto de las familias estdn representadas por una sola especie.

Con relacién a la forma bioldgica que presentan los componentes de la vegetacion destacan la arbustiva, rastrera
v herbdcea con 3 especies cada una y las palmas con dos especies, no habieéndese registrado ningunc especie
arbdrea.

No se registré ninguna especie en peligro de extincidn; pero la palima Chit (Thrinax radiata) que se registré como
escasa en este predio, se encuentra listada en Ja NOM-059-SEMARNAT-2010 con la categorio de Amenazada.

Listado taxonémico de las especies registradas en el predio, asi como fa familic o la cual pertenecen y su forma

biolégica.

N Familia Especie Nombre comin Forma de Categoria
vida

! ARECECEAE Cocos nucifera Cocoterc Palma cultivada

2 ARECECEAE Thrinax radiata Chit Paima Amenczado

3 FABACEAE Pithecellobium keyense Yoax kaax Arbusto

4 BORAGINACEAE Cordia sebestena Siricote de playa Arbusto

5 | ASTERACEAE Ambrosia hispida Margarita de mar Rastrera

6 FABACEAE Canavalia rosea Rastrera

7 RHAMNACEAE Colubrina elliptico Arbustiva

8 EUFORBIACEA Chamaesyce buxifolia Herbdcea

9 AMARYLLIDACEAE | Hymenocallis littoralis Lirio de mar Herbdcea

10 ASTERACEAE Melanthera niveo Herbacea

ii POACEAE Distichlis spicata Rastrera

De acuerdo con los resuitados obtenidos en los 3 sitios de muestreo, se estima que en la vegetacion secundario de
duna costera de este predio existen en promedio 12,400 individuos por hectdrea de los cuales 300 pertenecen af
estrato arbdreo, 433 al estrato arbustivo y 1,667 individuos corresponden af estrato herbdceo.

Mientras que para la superficie sujeta a aprovechamiento en la gue existird un cambio de uso del suelo, es de
(0.717602 ha) se estimaron en promedio para el estrato arbdrec 34 individuos con una altura promedic de 3.3 metros
y con un didmetro promedio de 11.3 cm. Por su parte, en ef estrato arbustivo se registraron en promedio 49 individuos
con una altura promedio de 2.4 metros. En el caso del estrato herbdceo se estiman lo presencia de 1393 individuos

en la superficie de cambio de uso del suelo que se solicita.

Especies protegidas
De acuerdo con la informacion recopilada en este predio, se registré una especie que se reporta como Amenazada

por la Norma Oficial Mexicana NOM-~059-SEMARNAT-2010 “Proteccion Ambiental Especies Nativas de Méoegig:ga’de
AW
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Flora y Fauna Silvestres categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién o cambio de lista de especies en
riesgo” (Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2070).

La especie citada en fa NOM-059-SEMARNAT-2010 y que se encuentrg como escasa en este predio es la paima Chit
(Thrinax radiata) por lo tanto esta s Ja dnica especie vegetal protegida que resulta afectada por la remocion de la
vegetacién secundaria de dung costera en la superficie por el cambio de uso del suelo para este proyecto.

Sin embargo, antes de iniciar los trabajos de remocion de lo vegetacion, se ilevaran a cabo, actividades de rescate
de sernilias y propdgulos existentes, que puedan mantenerse dentro de un vivero provisional de la obra.

Asimismo, el trasplante de este tipo de especies es factible, manteniendo la técnica adecuada, que es la extraccion
de todo ef ejemplar con toda la raiz compieta y cuidar la crientacion de la planta con respecto al movimiento del

s0f.

FAUNA

Se reqlizé el estudio de la fauna silvestre en el predic donde se proyecta el Albergue Kiin Ha, el cual incluye
observaciones d los invertebrados y vertebrados terrestres (crustdceos, reptiles, aves), utilizando la metodologia de
muestreos directos (recorridos por medio de dos transectos), e indirectos para el registro de especies.

Llevando a cabo un comparativo de las especies oficialmente reportadas dentro del Sistema Ambientdl, (CONABIO),
asi como en los alrededores del predio, ya que dentro del predio, durante las visitas a campo no se observo
aprovechamiento de la fauna. Las précticas de caza, pesca o algdn otro uso gue se le dé a la fauna en la region
donde se ubica el proyecto practicamente son nulas. Adernds, existe una ventaja, para la conservacion de la faunc
en el sitio, el Unico comino de acceso af predio, y sus alrededores, es controlado por el desarrolic turistico Ei Cid, por
lo que los duefios de los predios colindantes mantienen la prohibicion de cualquier actividad en detrimento de la
fauna.

Como resultado de la prospeccion y del trabgjo de campo realizado sobre la fauna de invertebrados y vertebrados
en el predio y del andlisis realizado, se puede concluir que la fauna presente en la region, utilizan este predio como

dreq de paso.

£l ecosistema rmuestreado fue ef matorral y duna costera, considerando dos transectos paralelos a la linea de lo
costa, de medio kilémetro al norte y sur, tomando como referencia el predio, uno fue el mismo camine de acceso of
predio, y el otro fue un recorrido a lo largo de la playa. Asimismo, con la ayuda de un dron, (marca DJ1 Phantom 4
por4ka 60 fps, considerando la aitura legal que es de 120 metros), se hizo el recorride por detrds del predio, en fa
zona de manglar y humedal, con el fin de detectar algin rastro o sitio de anidacién. (En seccidn de anexcs, en disco
compacto, se adjuntan dos videos de/ recorrido del sitio efectuados en septiembre del 2076).

£l rmuestreo directo de la fauna en el terreno donde se proyecta ef “Albergue Kiin Ha" consistié en general en
recorridos diurnos, considerando si pudiera existir alguna asociacién de la fauna con la vegetacidn existente de duna
y matorral costero dentro del predio, ya que este es el ecosisterna que se veria parciaimente afectado por el cambio
de uso del suelo. Se hicieron recorridos en los meses de: febrero, septiembre, noviembre del 2016, asi como en morze
2017, asi como en meyo y junio del 2018, con el fin de detector variabilidad estacional en la fauna.

Durante los recorridos, se utilizé como transecto principal, Ia vialidad existente paralela al. mar y que atroviesa el
predio, con una longitud aproximada de 1.5 km, asi como recorridos a lo largo de la orilia de la playa arenosa. Se
observé poca abundancia de especies dentro del predio, y en el drea de muestreo, Jos organismos reportados son
jas siguientes especies:

ESPECIES REGISTRADAS “DE PASO” EN EL PREDIO DEL PROYECTO “ALBERGUE KIIN HA", EN PUERTO MORELOS,
QUINTANA ROO.

Nombre comdn Grupo taxondémico Nombre cientifico Observaciones; NOM-
059-SEMARNAT-2070
Cangrejo ermitano del Invertebrado crustdceo Detrochirus dicgenes ‘
caribe mexicano
{observado en zona del
matorral costero}
Iguana espinosa rayada Ctenosaura similis A Amenazada
(observando en zona del ' No endémica
matorral costero) Reptiles '
Lagartija playera o Sceloporus cozumelae Pr Proteccicn
escamosa de Cozumel Endémica
(observado en zona del
matorral costero) s
Garza rojiza Egretta rufescens Pr Proteccion Sy
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Aves gsociadas a Endémica
Carza blanca humedales, y zonas Ardeq alba
Garza dedos dorados costeras Egretta thula
Pelicano pardo Pelecanus occidentailis A Amenazada

No endémica

Fragata o rabihorcado Fregatta magnifecens
Playerito Caladris minutilla

La distribucién de especies en relacién a los hdbitats, nurmero de hébitats empleados por distintas especies, uso
actual y potenciol de la fauna local, especies vulnerables y/o en peligro de extincién y especies endémicas y
migratorias, en relacidn al predio en donde se pretende lo construccién del “Albergue Kiin Ha", es muy bagja y
ocasional debide a que la vegetacion existente predomina el estrato herbdceo, y el dosel asi como la aftura de la
vegetacion no forman refugio para anidacion o permanencia en el predio.

Cabe sefialar, que el predio colinda con 20 metros lineales con la Zona Federal Maritimo Terrestre, por lo que al existir
playa arenosa, se puede dar e/ caso de que arriben tortugas marinas en épocda de anidacion, comprendida de abril
a octubre. Existen reportes que en Ia zona costera sur de Puerto Morelos, llegan a desovar ocasionalmente, dos tipos
de tortugas marinas, de las 4 reportadas en las costas de Quintona Reo; la tortuga verde (Chelonia mydas),
caguama (Caretta caretta). La carey (Eretrmochelys imbricata) y laud (Derrmochelys coriacea), no se tienen registros
de arribazon en el Sistema Ambiental.

£n estos ultimos anos, las costas de Quintana Roo, han conformado la zona de anidacién de tortugas marinas de
mayor concentracion en Mexico. Principalmente en Cancudn, (zona norte Q. Roo), Akurmal, Xcacel, {zona centro Q.
Roao} Costa Maya, (zona sur Q. Roo). Aunque el sitio del proyecto, no es un refugio natural de anidacion, ni tampoco
se considera como santuario, 0 seq un sitio representativo o preferido o recurrente de anidacién paro las tortugas
moarinas, sin embargo, se debe cumplir con lo establecido en la NOM-162-SEMARANT-2012, publicada en el D.O.F.
OV102/2013, “Que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de las poblacitnes de las
tortugas marinas en su habitat de anidacion”

En ninguna de las etapas del proyecto, se prevé el uso de la playa, con fines que no sean de PROTECCION, ia
construccidn se llevara a cabo, por detrds de /a cresta de duna costera, dejando mds de 5 metros que es lo que marca
la restriccién en cuanto a fo construccion para todo tipo de desarrolfo que se ubique dentro del poligono “THM". En
cuante o la etapa de operacion, se tramitaria ia solicitud de concesidn de la ZOFEMAT, sin ninguna obra o instalacion
fija o olteracion de la playa, a o largo de todo el ario.

Derivado de lo anterior en la siguiente tabla, se reportan las especies mds emblemdticas dentro de ia zona de
estudio, que son las mds representativas def Sistema Ambiental que nos ocupa. Con el fin de tenerifas en cuento, y
aunque no estén presentes dentro del predio, sus avistamientos y mencicnes en diversos reportes y estudios de
impacto ambiental de proyectos colindates, sirven como referencia en cuanto o las medidas de mitigacién, y en su
caso de cornpensacion que debe cumplir el proyecto, con el fin de no perturbar las dreas de influencia durante todas
las etapas del proyecto.

DIAGNOSTIGO DE LA FAUNA REGISTRADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO, REPORTADA EN OTROS
ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL EN PUERTO MORELOS, QUINTANA ROO. ESTAS ESPECIES ESTAN
CONSIDERADAS COMQ REPRESENTATIVAS DEL LUGAR, POR LOS AVISTAMIENTOS REPORTADOS EN ESTA
ULTIMA DECADA.

NOMBRE COMUNY GRUPQ TAXONOMICO ECOSISTEMA EN EL QUE HABITAN, O COMPLETAN SU CICLO DE VIDA.
CIENTIFICA DE LA CATEGORIA Situacion gue tiene la especie, dentro del SA.
ESPECIE REGISTRADA EN LA Posibles afectociones de esta especie ocasionada por proyecto.
NOM-059
SEMARNAT-2010.
Tortuga blanca, © P Peligro Completan su ciclo de vida, en las ployas orencscs, los ciclos de
verde anidocidn, por lo general son del rmes de abril a octubre.
{Chelonia mydas) No Endémica Lo CONANP, junto con otras Organizacicnes No Gubernamentales
Tortuga caguama. P Peligro ({ONG}, asi como Centros de Investigacion Cientifica en Quintana Roo,
maontienen un registro, control y monitoreo de las anidacidnes de estos
{Coretto caretta). No Endémica quelonios que llegan o las costas de Quintana Roo. Los reportes de
anidocion durante ef 2017. Se protegieron 2 mil 356 nidos de tortuges, 2
mil 304 son de la especie Verde o Blanca (Chelonic Mydas) y 52 de
Caguama (Carerta Caretta). Se liberaron en total af mar ﬁ;{f/_‘}?,ﬁ
crias. https//quintafuerza.mx/ :~ Ca —,:
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LRYT Y PROURAGE MATIRALES

|—_ Lo ZOFEMAT, colindante con el proyecto de Jos Albergue Kiin Ho, se
mantendrd sin alteracion, en todgs fas etapas.

Su habitat se encuentra en la zona de hurmedales por detrds del predio
de los Albergue Kiin ho.

Cocodrifo de Es cormun observarios aveces cerca de la mancha urbana, cuando el
Paontano Pr Proteccion mivel del agua sube, y existen zonas de manglar rellenadas alrededor
de {gs casas, que les sirven como asoleadercs. No se cugnta con un
Crocodylus moreletii No Endémica registro o menitoreo continuo de ia poblacién, en todo Puerto Morelos.
£l proyecto dejaroc como Grea de conservacion a perpetuidad, und
extensicn de mangle de: 646,67 m?, esta superficie se conecta con el
dGrea de conservacion de los humedales que esta por detrds del predio.
Sy habitat es en la selvo mediana subperennifolia, se tiene localizada
uno manada de monos dentro del Jardin Botanico Dr. Alfredo Barrera
Marin, perteneciente ol Colegio de la Frontera Sur ECOSUR, que se
ubica al este de la corretera federal Chetumal-Puerto Juarez. Puerto
Morelos, es el limite norte de distribucion biogeogrofica del mono

aroria.,
£ proyecto no tiene vegetacicn de selva mediana subperennifolia.

Mono arana P Peligro

Ateles geoffroyi No Endémica

De acuerdo con el fistado de la CONABIO, y los registros de las especies de fauna, en el sitio del proyecto, se observa
que el grupo taxonomico, con mds presencia son: 1os marniferos con 25 especies, seguido de las aves con 20,
invertebrados 19, reptiles 17, y 4 de anfibios. Dentro del predio, no se observaron mamiferos.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

VI. Que la fraccién !l del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso, con la regulacién sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la inforracién proporcionada en la MIA-P e informacién
adicional ingresada el 13 de agosto de 2018, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto

son los siguientes:

INSTRUMENTO APLICABLE DECRETO Y/O PUBLICACION FECHA DE PUBLICACION

A. Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se Periddico Oficial del Estado de 25 de mayo de 2009

establece el Programa de Ordenamiente Ecolégicoe Local ‘Quintana Roo

del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo

B. Actualizacion del Programa de Desarrollo Urbano del Periodico Oficial del Estado de 20 de mayo de 2009

Centro de Poblacién de Puerto Morelos, Municipio de Quintana Roo

Benito Judrez, Quintana Roo 2008-2023

C. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Diario Oficial de fa Federacion 20 de diciernbre de 2010 X

Proteccién ambiental-Especies hativas de México de flora s

y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones \\
N

"

para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgos, Proteccion ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgos.

MODIFICACION del Anexo Normativo il Lista de especies Diario Oficial de la Federacion
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059- .

SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
vy especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de
2010

FE de erratas 2 la Modificaciéon dei Anexe Normativoe I, Diario Oficial de la Federacién 14 de noviembre de 2012
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,

14 de noviermnbre de 2012

exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
el 30 de diciembre de 2010 2 3
D% !
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D.- NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece Ilas Diario Cficial de la Federacién 10 de abril de 2003
especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de mangiar.

Acuerdo el por el gue se adiciona |2 especificacion 4.43 Diario Oficial de la Federacidn 7 de mayo de 2004
Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incicde en Ia UGA Regional nimero 138 del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de Méxice y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre
de 2012; sin embargo, el Acuerdo per el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Marino, solo da a conocer [a
parte regional de dicho programa, siendo el Goblerno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte
del drea regional, quien expida mediante sus drganos de difusion oficial, la parte regionai del Prograrma de Ordenamiento Ecolégico
y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, por tanto, dicha unidad de gestidén no es considerada en &l analisis,

VII. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibric
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (PROFEPA), el cual sefiala que para la autorizacion de las obrasy
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a [o que establezcan los
ordenamientos ecolégico del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de areas
naturales protegidas y las demés disposiciones juridicas que resuitan aplicables, al respecto, esta Unidad
Administrativa realizéd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio def cual se desprende las siguientes observaciones.

A. Esta Unidad Administrativa procedid a realizar la sobreposicién de las coordenadas del proyecto
presentadas en loa MIA-P, en el modelo cartogréfico del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Benito Judrez (POEL-MBJ) advirtiendo gue una fraccién de las obras que se
proponen ejecutar por el proyecto, se ubica en la Unidad de Gestidon Ambiental (UGA) siendo la UGA
28 “Centro de Poblacién de Puerto Morelos” teniendo los siguientes usos de suelo, dicha informacién
fue corroborada por la promovente en la informacién adicional presentada por lo que procedié a
realizar la vinculacidn del proyecto con lo establecido para dicha unidad de gestién ambiental:

UGA 28 - Centro:de Poblacion de Puerto Morelos -

Superficie: 574085 ha

Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable

Rgcufso? y Procesos Suelo, Cobertura Vegetal

Prioritarios B

Parametros c!e Sujeto a lo Establecido en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
Aprovechamiento:

Los que se establezcan en su Programa de Desarrolle Urbano Vigente

Usos Compatibles:
Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urkano Vigente

Usos incompatibles:

Re‘cu_rso_s Y procesos Clave Criterios de Regulacién Ecolégica

prioritarios

Agua 01, 02, 03, 04, 07, 08, 09,10, 11, 12, 13, 14,15, 16,17, 18

Suelo y Subsuelo URB 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29 .
Floray Fauna 30, 21, 32, 33, 34, 35, 36, 38, 39, 40, 41,42

Paisaje 43 44, 45, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55,56, 57, 58, 59

Que la Unidad de Gestién Ambiental 28 tiene una Politica de Aprovechamiento sustentable, y gue los
Parametros de aprovechamiento, Usos compatibles y Usos incompatibles, seran los establecidos en
su Programa de Desarrollo Urbano Vigente, que para el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto
seria el Actualizacién del Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos,
Municipio de Benito Juérez, Quintana Roo 2008-2023, publicado en el Periédico Oficial del gobierno del

Estado de Quintana Roo, el 20 de maye de 2009,

A continuacién se presenta fa vinculacién que el promovente realizé del proyecto con los criterios
establecidos en el POEL-MBJ, asf como el andlisis de esta Unidad Administrativa:
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En relacién a la aplicacidn de los criterios generalesy considerando que no se haré uso de fertilizantes ni
agroguimicos (CG-01, CG-02), que no se contempia Ia construccién de caminos, bardas © cualquier tipo
de construccién que pueda interrumpir la conectividad ecosistémica {CG-07, CG-10, CG-19, CG-24), el
proyecto no se ubica en un humedal, rejolladas inundables, petenes, cenotes, CUeTpo de agua (CG-08), el
sitio no se ubica dentro de la Zona Federal Marftirno Terrestre del sisterma lagunar Nichupté por o que
no tiene asignados porcentajes de aprovechamiento o desmonte, ni usos compatibles o incompatibles
(CG-09, CG-T1, CG-12, CG-14, CG-39), en el sitio del proyecto no presenta ejemplares de especies exdticas
considerados como invasoras por la Comisidn Nacional para el Conocimiento y Uso de [2 Biodiversidad
(CONABIO) (CG-15), que los ejemplares de palma de coco existentes son resistentes al “amarillamiento
ietal del cocotero” (CG-16), que no se pretende llevar a cabo el manejo de especies exdticas (CGA17), que
no se contermpla llevar a cabo actividades acuicolas, agricolas, pecuarias o forestales (CG-18, CG-36), de
igual manera se mantiene inalterada la estructura geolégica del cuerpo lagunar, rejolladas, humedales
(CG-13y CG-20), que en el érea del proyecto no existen evidencias de vestigios arqueoldgicos (CG-21), que
no se pretende usar el derecho de via de los tendidos de energia eléctrica (CG-22), que tampoco
contempla la construccién de infraestructura de conduccién de energia eléctrica ni para disposicion final
de residuos sélidos urbanos (CG-27, CG-31), de igual manera no se contempla la generacién de residuos
peligrosos biolégico infecciosos (CG-30), que el sitio del proyecto ha perdido la cobertura vegetal original,
por lo que no requiere llevar a cabo remocién de vegetacion (CC-35, CG-37),y se resaita el andlisis de los

siguientes criterios generales:

CRITERIOS GENERALES Y ESPECIFICOS "1 "~ =" VINCULACION DE LA PROMOVENTE.

CG-03 Con la finalidad de restaurar la cobertura Zsi se llevaré a cobo, se pretende reforestar una
vegetal que favorece la captacién de agua y la superficie correspondiente a los linderos del predio, que
conservacion de los suelos, la superficie del prediosin | también es la zona de restriccién iaterol del proyecto, en
vegetacién que no haya sido autorizada para su | ambos lodos se dejarian 3 metros, asi como ung seccién
aprovechamiento, debe ser reforestada con especies | comprendida por detrds de la duna costera y el edificio
nativas propias del hébitat que haya sido afectado. de 4 niveles, cubriendo en total de cobertura vegetal de
47250 m2 Se utilizaria vegetacidn de [a region,
especificarnente plantas representativas del matorral y
duna costero. Se utilizarian los mismos ejemplores
rescatados, durante la preparacion del sitio, que estarian
resguardgdos en un vivero provisional de obro.
ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por & promovente en la MIA-P, se advierte que se prevé |levar
reforestar las secciones de 3 metros en ambos lados la cual corresponde a los linderos del predio, y una seccion
comprendida por detrés de la duna costera y el edificio de 4 niveles, cubriendo en total de cobertura vegetal de
472.50 m2. Se utllizarfa vegetacién de la regién, especificamente plantas representativas del matorral y duna costera.
Se utilizarfan los mismos ejemplares rescatados, durante la preparacidn del sitio, que estarfan resguardados en un
vivero provisional de obra. De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-04 En los nuevos proyectos de desarrollo urbano, Se pretende lievar a cabo la captacion de agua de lluvia,
agropecuario, suburbano, turistico e industrial se | proveniente del techo del edificio, y se aimacenaria esta
deberd separar el drenaje pluvial del drenaje | aguag, en una cisternd especifica, ya que servird para
sanitario. El drenaje pluvial de techos, previo al paso riego de ias Greas verdes, Incluso para apoyo en e/ uso de
a través de un decantador para separar sélidos no los sanitarios. Se colocarian registros para retencién de
disueltos, podra ser empleado para la captacién. en | grasas y aceites, 0 sdlidos provenjentes del drengje
cisternas, dispuesto en dreas con jardines o en las | sanitarios, antes de que las aguas se canalicen hacia el
sreas con vegetacién nativa remanente de cada | sistema de la planta de tratamiento.

proyecto. El drenaje pluvial de estacionamientos
publicos y privados asi como de talleres mecanicos
debers contar con sistemas de retencién de grasas y
aceites.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por ol promovente se tiene que el proyecto preve llevara cabo

la captacién de agua de lluvig, proveniente del techo del edificio, y se almacenarfa esta agua, en una cisterna
especifica, ya que servird para riego de las areas verdes, incluso para apoyo en el uso de los sanitarios. Se colocarian
registros para retencion de grasas y aceltes, o sélidos provenientes de los drenajes sa nitarios, antes de gue |as agguas

P
o

i< =t
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, %, 3~ T
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat o e 0t

Pagina.l4.de.8’

.
gt s y




Delegaciéon Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

SECARTARIA DE MEMIO AMBIANYT ¥ RECUREDE NATURALES

MEDIO AMBIENTE |

R :ii‘-..‘m::-gé.nz—mn,«.mwg & T
VERAIEARR e 03311
OFICIO NUM.: 04/SGA/1573/2020

- CRITERIOS:GENERALES Y ESPECIFICOS = [ " ' VINCULACION DE LA PROMOVENTE
Lse canalicen hacia el sistema de la planta de tratamiento, por lo cual se tiene que el proyecto se ajusta con el presente
criterio.

' CRITERIOS GENERALES Y.ESPECIFICOS- . . | . - VINCULACION DE LA PROMOVENTE
CG-05 Para permitir la adecuada recarga del acuifero, | £/ proyecto cumple con dejar como drea verde y de
todos los proyectos deben acatar lo dispuesto en el | conservacidn el 59.26% del total de la superficie del predio
articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicién juridica | (188842 m?), o pesar de que sus dimensiones entrarian
que la sustituya. en la categoria de 501 a 3000 metros cuadrados, y
deberian dejar como minimo e 30%. Se proporcionan
646.61 m? como Zona de Conservacién a perpetuidad en
la parte poniente del predio, (que inciuye vegetacion
natural de monglar con 579.61 m? junto con 67.00 m? de
vegetacidn secundaria de duna costeraj, asicomo 472.50
m? como drea verde sujeta a reforestacion con
vegetacidon rescatada, aunado o /o anterior existe una
superficie de obras libres de construccién con una
extension de 364.22 m? constituida por los andadores, y
estacionamiento, los cuales se delimitarion con
adocreto, y junte con el camino de terraceria representa
un totaf de 78.55%, como superficie permeable, dentro

de un predioc menor a 2,000 metros cuadrados.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por el promovente, el articulo 132 de la LEEPAQROO, para el
proyecto se deberd proporcionar el 30% de la superficie del terrenc como superficie permezble ya que la superficie
del lote en donde se pretende desarroliar el proyecto tiene una superficie de 1,888.41 m?, de lo anterior se prevé una
superficie de 1,4 m? de superficie de conservacidn (incluye vegetacién natural de manglar con 579.61 m2 junto con
67.00 m? de vegetacién secundaria de duna costera), asi como 472.50 m?, como érea verde sujeta a reforestacién con
vegetacion rescatada, aunado a lo anterior existe una superficie de obras libres de construccidon con una extensién
de 364.22 m?, constituida por los andadores, y estacionamiento, los cuales se delimitarian con adocreto, y junto con
el camino de terraceria) el cual representa un total de 78.55%, como superficie permeable. Con base en lo anterior, se
advierte gue el proyecto se ajusta con el presente criterio.
.- CRITERIOS GENERALES Y ESPECIFICOS . . - [ . " VINCULACION DE LA PROMOVENTE

CG-06 Con la finalidad de evitar la fragmentacién de | Se anexan planos del proyecto, y se determind que de
los ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, | acuerdo con la zonificacion ambiental del predio,
se deberdn agrupar las dreas de aprovechamiento | constituido por; barra arenose cubierta con vegetacion
preferentemente en dreas “sin vegetacién aparente” | secundaria de duna costera, camino de acceso, y drea de
y mantener la continuidad de las dreas con | conservacion (vegetacion duna costera 3.54%, y zona de
vegetacién natural. Para fo cual, el promovente | manglor 30.69%). El sitic idéneo pora el proyecto de
deberd presentar un estudio de zonificacion | Albergue Kiin Ha, es en i barra arencsa, comprendida
ambiental que demuestre la mejor ubicacién de la | entre e/ camino de acceso, y la cresta de la duna costera,
infraestructura planteada por el proyecto, utilizande | existiendo vegetacidon secundaria rostrera y arbustiva.
preferentemente las areas perturbadas por usos | En ef drea de conservacidon, posterior o la vialidad
previos o con vegetacién secundaria o acahual. existente, esta constituida por ejemplares de manglor
con una extension de 579.61 m?, y vegetacion secundaric
de duna costera con 67.00 m? dando un toto/ de 646.61
m2 Por lo que no existiré fragmentaciéon de los
ecosisternas ni aisiamiento de poblaciones.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por el promovente en la MIA-P, el proyecto se prevé su
construccién y desarrollo sobre vegetacidén secundaria rastrera y arbustiva, tal como se puede observar en la

siguiente imagen denominada plano de vegetacién:
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plano de vegetacidn del predio del proyecto “albergue Kiin HA", Puerto Morelos, Q. Roo

hao v

Por lo anterior se prevé el desarrollo del proyecto no se vera afectado la fragmentacién de los ecosistermas nl
alslamiento de poblaciones, por lo cual el proyecto se ajusta con el presente criterio. _l

CRITERIOS. GENERALES Y ESPECIFICOS © o ' “VINCULACION DE LA PROMOVENTE

CG-08 Los humedales, rejolladas inundables, petenes, El proyecto cumple con esta disposicidn, se contempld
cenotes, cuerpos de agua superficiales, presentes en dejar como zona de conservacién a perpetuidad de
los predios deberan ser incorporados a las areas de | 646.61 metros cuadrados, correspondientes a un Grea de
conservacion. manglar de 579.61 m? la cual colinda con 20 metros, con
el Sisterna de Humedales de Puerto Morelos, Quintana

Roo.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por e/ promovente en Ja MIA-P, el proyecto contempla como
zona conservacién la incorporacién de 579.61 m2 de vegetacion de manglar, acuerdo con lo anterior se tiene que e
proyecto se ajusta con el presente criterio.

CRITERIOS GENERALES Y ESPECIFICOS T T VINCULACION DE LA PROMOVENTE

CG-13 En la superficie de aprovechamiento autorizada | Se anexa el programa de rescate de floray fauna, en cua/
previo al desarrolio de cualquier obra o actividad, se | se detallan las acciones a seguir, para ocupar fas mismas
debera de ejecutar un programa de rescate de floray | plantas gue vayan a tener que removerse, como parte
fauna. del combio de uso del suelo, dentro del drea de
aprovechamiento, los ejemplares susceptibles de rescate
v propagacion dentro de un vivero provisional de obra
serian; lirio de playa, paima chit, margarita de mar,
ipomea pescaprae, entre oLras. La fauna asociada a este
tipo de flora, regresaria una vez terminada fa obra civil,
como seria el caso de iguanas, lagartijas, insectos, aves
de playa, entre otros ejemplares.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por el promovente en la MIA-P, prevé que llevar acabo el
rescate de las especies en el predio, antes de iniciar a obra,y se acoplarfa un vivero provisional de obra, ya que estas
se reutilizarian para la reforestacién en las areas verdes del proyecto, destindndose una superficie de 472.50 m2, por
otro lado el promovente sefiala que se presentéanexoala MIA-P, el Programa de Rescatey Reubicacidn de Especies
de la Vegetacidn Forestal con el objetivo.

° Prevenir y mitigar los Impactos ambientales generados por el desmonte de la vegetacién secundaria de
duna costera del érea sujeta a cambio de Uso de suelo en terrenos forestales.

° Rescatar especies vegetales de importancia ecolégica y econdémica del drea sujeta a CUSTF para reubicarios
en las areas verdes del proyecto con condiciones gue resulten favorables para su recu peracién y posterior
restablecimiento, con especial énfasis en la especie protegida por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

e Acondicionamiento de un vivero provisional a fin de poder salvaguardar las plantas rescatadas y de
mantenerlas en éptimas condiciones, para poder reubicarlas en las &reas propuestas en el proyecto.

° Dar cumplimiento a io establecido en el 123 Bis del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal

Sustentable.
e Aseguraral menos un ochenta por clento de supervivencia de las especies vegetales de interés del presente
programa de rescate y reu bicacion. : P,
s }o"':ﬁd"z
% ¥
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Asi mismo presento anexeo a la MIA-P, el Procgrama de Rescate y Ahuyentamiento Fauna con el objetivo.

Lograr el rescate de las especies de fauna silvestre, con especial énfasis de las especies sujetas a proteccion, asi como
su adecuada reubicacién v traslado durante el periodo de desmonte para la implementacion del proyecto.

CRITERIOS GENERALES Y.ESPECIFICOS |

~MINCULACION DE LA PROMOVENTE

CG-14 En los predios donde no emsta cobertura
arbérea, o en el caso que exista una superficie mayor
desmontada a la sefialada para la unidad de gestién
ambiental ya sea por causas naturales y/o usos
previos, el proyecto sélo podra ocupar la superficie
maxima de aprovechamiento que se indica para la
unidad de gestion ambiental y Ila actividad
compatible que pretenda desarrollarse.

El proyecto cumple con esta disposicion, ya que

independientemente de ias condiciones de perturbacion
que presenta el predio, se tiene previsto ocupar mucho
menos de Ja superficie mdxirna de aprovechamiento que
se indica para la UGA, correspondiente. Se solicita un
drea de aprovechamiento en el lado criente del predio,
de 1176.02 m? aun cuando en realidad se restablecerion
47250 m? como dreq verde. La cobertura vegetal

rescatada, estaria resguardada dentro de un vivero
provisional de obra, con el fin de evitar que sea daofiada
durante el periode de la obro civil, en la que existirGn
excavaciones, estudios de mecdnica de suglos, paso de

trabajadores, etc.

ANALISIS: S bien esta UGA no indica cual es el coeficiente de meodificacién del suelo, si indica que el coeficiente de
ocupacidn del suelo (COS) es del 45%, establecido en el ACTUALIZACION del Programa de desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de Puerto Morelos, Municipio de Benito Juirez, Quintana Roo 2008-2023, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo de fecha 20 de maye de 2009, sin embargo el anélisis del cumplimiento
de dicho instrumento se realiza en los incisos siguientes del presente Considerando.

. CRITERIOS GENERALES Y ESPECIEICOS -] "VINCULACION DE LA PROMOVENTE

€G22 lLa instalacién de infraestructura de Se cumphrd con este criterio, asi se tiene planeado
conduccidn de energia eléctrica de baja tensién y de | instalarse, de manera subterrdnea, dentro de las
comunicacion debera ser subterranea en el interior | instalaciones def proyecto Albergue Kiin Ha.

de los predios, para evitar la contaminacién visual del
paisaje y afectaciones a la misma por eventos
meteorolégicos extremos y para minimizar la
fragmentacién de ecosistemas.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto prevé que la instalacién de conduccion de energia
eléctrica se plantea realizarén de manera subterrdnea, de acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta
con el presente criterio.

' CRITERIOS GENERALES Y ESPECIFICOS - ~F: VINCULACION DE LA PROMOVENTE

En cuanto se auterice el proyecto, se llevara a ccbo el
estudio de mecdnica de suelos, con el fin de analizar los
condiciones del predio, se tiene proyectado utilizar
cimentacién piloteada, o la utilizado en los otros
desarrollos costeros inmobifiarios ubicados en la parte
costera sur del Municipio de Puerto Morelos.

CG-25 En ningin caso [a estructurao c:mentacnon de Ias
construcciones debera interrumpir la hidrodinadmica
natural superficial y/o subterrinea.

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SGA/0541/2020 de fecha 24 de agosto de 2020, sohcrto

informacién adicional al promovente para presen 2 memo acni | proceso ime idn en tér
del estud] mecénica de suelos qu ranticen que no se afectars |a hidrologfa subterrénea deriva elasobras
o actividades del proyecto ue el ti ecime ion e cuado conforme | racteristic e no.

A lo que el promovente sefialo:

Se anexa el estudio de mecénica del suelo, elaborado por la empresa “INSET” Laboratorio de Ensayo Acreditado
por EMA, A.C. No. C-004- 00V/10, fechado en noviembre del 2020. En ef que se deterrmina que el nivel del manto
fredtico se localiza a una profundidad de 0.50 m, tomando como nivel 0.00 m, que es el nivel de terreno existente.

T e,
_a(v 5»‘_;;3
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cuales se muestran en las figuras de

def predio. Los
tacicn de todo el proyecto debe ser piloteada, a una

Se llevaron o cobo 4 sondeos exploratorios en distintos puntos
arriba. De Jos resuftados obtenidos, se determiné que la cimen
profundidad de 11 metros y en total se colocarian 21 pilotes precolados de concreto reforzado, de 30 cm x 30 em.
El procedimiento para su colocacion se describe en el Informe Geotécnico, recomenddndose la utilizacién de
martillos de hincado, lo cual evita el movimiento yexcavacién de grandes voltmenes de tierra, ya que Ja colocacion
de los pilotes es en vertical, y una vez que coloque en un dngulo de 300 se iniciario lo hinca. La instalacidn de pilotes
de concreto deber efectuarse de tal manera que se garantice la integridod estructural del pilote y se alcance la
n forma tal que el pifote pueda adecuadamente cumplir con su cometido. Cabe
a ejecucion del estudio de mecdnica

integracion deseada con el suelo, e
seRalar que NO se detectaron cavidades dentro del manto rocoso durante |
de suelo.

La estrotigrafia levada a cabo mostrd tres principales estratos de suelo;
con un espesor promedio de 3.00 m de profundidad.
idad, se presenta estratigrafia irregular, ya que las arenas

. ler material consiste en una capa de arena fina suelta,

. 2do estrato a partir de los 5 m hasta los 10 m de profund

pueden hacer contacto con el 3er estrato de roca caliza de dureza variable, que va desde roca caliza suave q roca
tratos de roca porosa (fracturarniento y fisuras a causa de la

hcabosa (areniscas / calcarenitas).

caliza media, presentando intercalacion con es
rmetecrizacién) también se presenta roca de tipo sa
fundidad mdxima de exploracién de -15.00 m.

. Zer estrato de roca caliza sana hasta la pro
H
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Imagen 18. Croquis de cimentacion

suelta, con un espesor promedio de 3.00 m, los cuales permanecerdn
fectado el perfil

En general se detectd una capa de arena fina
o movimientos ni excovaciones, por lo que no se verd o

sin aiteraciones, ya gue no se llevardn a cab

natural def predio.
acién adicional se presentd el informe Geotecténico en e cual se incluye el proceso
va serd por medio de Pilotes de concreto reforzado,
stante, se recomienda contar con una campaha de
a roca caliza en cada punto de apoyo ya

dio, es necesario descartar el riesgo de

M Ly,
Co e

Por otro lado anexo a la inform
constructivo, en el cual se incluye que la cimentacién mds efecti

desplantados a una profundidad promedio de -11.00 m, no ob
exploracidén compliementaria con el objetivo de verificar la continuidad de |
estu

que sl bien, no se detectaron cavidades durante la ejecucién de este
desplante sobre un material de menor resistencia (calcarenitas y regiones de roca porosa).
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"CRITERIOS GENERALES Y ESPECIFICOS ] VINCULACION DE LA'PROMOVENTE. !
De [o anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio ya gue no se vera mterrumpnda la
hidrodinamica natural superficial y/o subterrdnea.
" CRITERIOS GENERALES Y ESPECIFICOS: A VINCULACION DE LA PROMOVENTE
CG-28 La disposicién de materiales derivados de obras, El contratista serd el responsable de llevar o ccbo de
excavaciones o dragados sélo podra realizarse en sitios | gestionar ante el municipio, la disposicién final de los
autorizados por la autoridad competente, siempre y | residuos sdlidos, asimismo, por parte del promovente
cuando no contengan residuos sdélidos urbanos, asi | verificora, que los prestadores de servicios estén
como aquellos que puedan ser catalogados como | registradosy qutorizados ante la Secretaria de Ecologia
peligrosos por la normatividad vigente. v Medio Ambiente.
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que la disposicién final de los residuos sélidos, serén parte del
promovente verificara, que los prestadores de servicios estén registrados y autorizados ante la Secretaria de Ecologia
y Medio Ambiente.
CG-29 La disposicion final de residuos sélidos | £/ promovente verificaréd que los prestadores de
iinicamente podra realizarse en los sitios previamente | servicios que recojan los residuos sdlidos, estén
aprobados para tal fin. autorizados por la autoridad competente, y que se
ileven al sitio de disposicién final cutorizado.
ANALISIS: Los residuos sélidos se dispondrén en tambos de 200 {itros para la disposicién de los residuos sélidos
producto de [a obra y domésticos que se generen. Los tambos contendrén bolsas de plastico para facilitar el manejo
y retiro de los residuos. El retiro sera cada dos a tres dfas mediante empresa contratada para tales fines, en cuanto al
manejo de |los residuos peligrosos Se tendrd un espacio para combustibles y [ubricantes que seran usados para
equipo especializado (compresor de luz). Se contara con una plataforma de madera con una lona o material similar
abajo y encima de ella para evitar derrames y contaminacién al suelo. De acuerdo con lo anterior se tiene que el

proyecto se ajusta con el presente criterio.

" CRITERIOS GENERALES Y ESPECIFICOS - VINCULACION DEL: PROMOVENTE °
CG-33 Todos los proyectos deberan contar con areas | Se tiene contempiado durante o etapo de
especificas para el acopio temporal de los residuos | construccion, almacenar los residuos en tambos
sélidos. En el caso de utilizar el servicio municipal de | metdlicos de 200 litros, con letreros indicativos,
colecta, dichas #dreas deben ser accesibles a la | clasificdndolos como crgdnicos e inorgdnicos, y fos de
manejo especial, asirnismo, para la etopa de operacion,
el sitio se ubicard en el drea de servicios de las unidades
de alojarmiento.
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que los residuos sdlidos se dispondra de tambos de 200 litros para la
disposicién de los residucs sélidos preducto de la obra y domésticos que se generen. Los tambos contendran bolsas
de pléstico para facilitar el manejo y retiro de ios residucs, el sitio se ubicaréd en el 4rea de servicios de las unidades de
alojamiento. El retiro serd cada dos a tres dias mediante empresa contratada para tales fines.

operacién del servicio.

'ﬁ CRI“I‘ERIOS GENERALES Y. ESPECIFICOS SR TN : % "VINCULAC!ON DEL PROMOVENTE - )

CG-34 El material pétreo, sascab, nedra callza, tlerra Este criterio va a ser parte de jos términos del conrraro
negra, tierra de despalme, madera, materiales | encargado de la obra civil, y ef prormovente supervisard
vegetales y/o arena, que se utilice en la construccién de | que tengan el permiso correspondiente las empresas
un proyecto, debera provenir de fuentes y/o bancos de | proveedoras de los materiales de construccion.

material autorizados.
ANALISIS: De acuerdo con |a informacion presentada por el promovente en la MIA-P, los materiales que se requeriran
para la construccién del proyecto, seran obtenidos de sitios que cuenten con las autorizaciones correspondientes, io
cual podré comprobarse con la factura que al respecto emita dicho establecimiento, por lo cual el proyecto se ajusta

con el presente criterio.
CRITERIOS GENERALES Y ESPECIFICOS. -

CG-37 Todos los proyectos que lmphquen la remocion
de la vegetacién y el despalme del suelo deberdn | offoramientos rocosos. De acuerdo con ef programa de

realizar acciones para la recuperacion de la tierra | rescate floristico del predio, se utilizardn fas mismas
vegetal, realizando su separacién de los residuos | plantas para cubrir las dreas verdes.
vegetales y petreos, con la finalidad de que sea

NCULACION DEL-'PROMOVENTE
El tipo de suelo del predic es arenoso, no existen

utilizada para acciones de reforestacién dentro del &,,;:3.,%
mismo proyecto o donde lo disponga la autoridad ":i;. ‘\w £
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CRITERIOS GENERALES Y ESPECIFICOS . 77 i T VINCULACION DEL PROMOVENTE _ "~ - i
competente en la materia, dentro del territorio
municipal.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por el promovente en ia MIA-P, senala que antes de iniclar las
actividades de remocion de la vegetacién, se llevara a cabo el rescate de éstas, y otras se propagarian dentro del
vivero provisional de obra, para fuego serén utilizadas dichas plantas para cubrir las areas verdes, por lo cual se
advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio
CRITERIOS GENERALES Y ESPECIFICOS: ~ T VINCULACION:DEL PROMOVENTE R
CG-38 No se permite la transferencia de densidades de | £/ proyecto se encuentra en una misma UGCA, la que le
cuartos de hotel, residencias campestres, cabahas corresponde ol predio estd dentro de ja UGA 28 “Centro
rurales y/o cabahas ecoturisticas de una unidad de | de Poblacién de Puerto Morefos”. Conforme lo sefialado
gestion ambiental a otra. en el POEL vigente. .

ANALISIS: De acuerdo a o anterior se tiene que el proyecto no se contempla ni requiere la transferencia de
densidades de cuartos de hotel desde otra UGA, por locual noge contraviene el presente criterio.

CRITERIOS URBANOS.

De acuerdo con la naturaleza, alcances y dimensiones de las modificaciones propuestas, se tiene que no
se requiere de! uso de biodigestores (U RB-02), no corresponde al sector de produccién agricola intensiva
(invernaderos, hidroponia y viveros) (URB-04), no corresponde a campos de golf o deportivos (URB-05,
URB-06), no se prevé la disposicién de agua residuales sin previo tratamiento (URB-07), no se modifica
los espacios verdes del proyecto (URB-08), el proyecto no se localiza en cenotes, rejolladas, zonas
inundables y cuerpos, zonas inundables y cuerpos de agua (URB-10, URB-20, URB-30), no corresponde a
crematorio, ni a cementerios (URB-14, URB-15), no se localiza en bocas de tormenta (URB-16}, no se prevé
el aprovechamiento de recursos biolégicos forestales, tales como semilla (URB-17), no corresponde a
sitios de disposicién final de residuos sélidos urbanos (UBR-18), no implica ia explotacién de bancos de
materiales pétreos (URB-19, URB-21, UBR-22, URB-23), no corresponde a fraccionamientos habitacionales
(URB-25, URB-28, URB-29), no se localiza en alguna de las etapas de crecimiento de la mancha urbana
(URB-26), no se localiza en zonas industriales o centrales de abasto (URB-32), no implica introducir ©
liberar fauna exdtica en parquesy/o areas de reservas urbanas (URB-35), no se localiza en zonas de reserva
territorial para el desarrolio urbanc (URB-37), no se colinda con algn poligono de ANP (URB-40, URB-
47), el sitio no corresponde & un espacio que se presente condiciones para existencia y desarrollo de mono
arafia (URB-42), no corresponde a una autorizacion municipal (URB-44), no corresponde a actividades de
reforestacién (URB-45), no corresponde a obras industriales {URB-46), asf mismo no se modifican los
accesos a zona federal (URB-47), no se desarrolla vegetacién arbérea en el sitio de modificacion (URB-
48), no colinda con playas propicias a la arribazén de tortugas marinas o playas arenosas (URB-45, URB-
52, URB-57, URB-58), por lo que a continuacién se presenta el anélisis con los criterios vinculantes.

CRITERIOS ECOLOGICO DE APLICACION ESPECIFICA. | T MINCULACION DEL:PROMOVENTE" - -
URB-01 En tanto no existan sistemas municipales para | £/ proyecto contempla su propio sistema de
la conduccién y tratamiento de las aguas residuales tratamiento para oguas residuales, explicado en el
municipales, los promoventes de nuevos proyectos, de Capitulo 2.

hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y
similares, deberan instalar y operar pos su propia
cuenta, sistemas de tratamiento y reciclaje de las
aguas residuales, ya sean individuales o comunales,
para satisfacer las condiciones particulares que
determinen las autoridades competentes y las normas
oficiales aplicables en la materia.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto prevé la instalacion de una planta de tratamiento
tendré una capacidad de 1,400 litros por dia (1.40 mé/dia), por lo que se tendrfa por los dos maédulos en total 2.80
m3/dfa, y conectados a los biofiltros. Ayudarén a ser mas eficientes el proceso de tratamiento, por lo que dicha

informacion fue presentada de manera general, por lo que esta Unidad Administrativa le solicite informaeion

id e
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adicional al promovente a través del oficio 04/SGA/0541/2020 de fecha 24 de agosto de 2020, para que ampliara el
contenido de la informacidn presentada en términos de [o siguiente:

La informacion técnica presentada, deberd gorantizar que el sistema de tratamiento de aguas residucles propuesto, tiene o
capacidad para tratar fas aguas generadas en un escenario de mdxima ocupacion, y el efluente {ague), lodos y/o biosdlides cumplen
con los pardmetros esperados en términos de las Normas Oficicies Mexicanas.

A lo gue el promovente sehialo:

a)  CAPACIDAD DEL PROYECTO EN UN ESCENARIO DE MAXIMA OCUPACION (INCLUYENDO PERSONAL).

Por cada unidad habitacional, se consideran hasta un mdximo de ocupacion de 8 a 10 personas, considerando g los trabgjadores
encargados de la limpiezo y mantenimiento. Dando un total de ocupacicn en todo el edificio de 32 @ 40 personas. Por jo que el disefio
del sistema de tratarmiento para oguas residuaies, se estimd para una capacidad total de 40 personas en todo ef edificio.

Se propone un sistemna de trotamiento para aguas residuales, cormnercialmente conocido como: "Biedigestor Eco 1400", ECOPLASTIK
(Rotomoldeo), es una fosa séptica prefabricada en Polietileno de Mdaxima Calidad, con dirmensiones de 0.80 m de altura, 1.75 de largo
vy 1.00 m de encho, con copacidad para tratar agua residuc! de 1,400 litros. Disefiada para oguas negras domicitiarias paro 8
personas. Se contempla la instalacién de 8 bicdigestores Eco 1400, dos para cada unidad habitacional, las oguas residuales que se
generarian en la recepcion son minimas ya que solo cuenta con un medio bafio, y se dispendrdn en uno de los 8 biodigestores. Lo
ficha técnica de este biodigestor se detalla en lo memoria técnica-descriptiva del proyecto Kiin Ha. (Ver seccidn de Anexos). Se
ubicardn en la parte baja del edificio de las unidodes habitacionales, en ef espacio vacio que se forma entre la planta baja y ef
terrenc. Estordn apoyados sobre una plantilia de concreto que se colocard sobre el terreno natural, sin excavar. De igual forma estos
bicdigestores estardn confinados mediante muros de block, hasta una afturc de 20 metros. Lo superficie abarcodo con este

confingmiento es de 25.5 metros cuadrados (6 metros por 4.25 metros).

En México, el consumo promedio de agua por persena en zonas urbanas, es de 375 litros de agua af dia (date obtenido del portal
Aguo.org). Publicacién del 2015 ‘Cuidemos y voloremos el agua que mueve d México”. www.semarnat.gob.mx

www.conagua.gob.mx ht‘tp//Wwvmconagua.gob.mx/CONAGUAO7/Contenido/Dccumentos/ccrrerc_cguc_.?OTS.pdf Para el cdlculo
del gasto de disefio para el sistema de agua residual, propuesto para este desarrollo, se realiza de acuerdo con la demandce total i
del ague potable, yo que el flujo de agua residual producide por una poblacicn representa delf 60 af 70 % del suministro de agua
potabie de la misma (Clark et o, 1871). Por lo que, para determinar el volumen de agua residual, en un escenario de mdadxima
ocupacién es de acuerdo con el volumen de agua utilizado por persona, que seria de 375 litros/persona/dia. Este consumo se
determina por la calidad de vida de ios usuarios, ya que el uso doméstico del agua obastecida para una zona residencial dependerd
también de otros factores como; temperatura promedio anuai del sitio del proyecto, y consurno promedio per cépita de acuerdo con
el clima, el nivel econdmice y adquisitivo de una comunidad, ya que se tendrian aparatos que consumen agua como; lavadoras,
lovavgjillas, y trituradores de basura. De ocuerdo con datos recabodos de o empresa; “Ecofiftro México, SA de CV"

(https/fvww.ecofiitro.com.mx/pages/ecofiitro).

Se estima en general y en promedic el siguiente consumo de agua de uso domeéstico:
P 12 litros de agua por minuto of lavarse fos manos

P 200 litros de agua por 10 minutos en la regadera

P 70 litros de aguao cado 10 minutos al lovor trastes

b De 40 o 62 litros por ciclo de lovade en una lovadora

b & fitros de agua por cada descarga en el sanitario

YYVY VY

De cuaiquier forma, se preveen formas para reducir el consumo de agua, y por lo tanto de la generacion de aguas residuales con la
instalacién de; llaves ahorradoras, regaderas con flujo moderado, tanques ahorradores para el bafo, sistema de coptacion agua de
ftuvio, etc. Con estas medidas se puede tener un chorro de un 40% o un 60% de consumo de agua, por consiguiente de aguas

residuales.

Por lo tanto, para el proyecto se consideran tres cisternas de material prefabricado de PEAD (polietileno lineal de alta densid@g%q

copacidad de 5,000 litros cada ung, dando ung capacidad total de 15,000 litros que servird para cubrir lo demandy de r;-g;ﬂ.:?’;cv< evasz:
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unidades habitacionales. Estimada como ocupacion maxima de 40 personas en todo el edificio de los 4 unidades habitacionales.
Se instalarsn en la parte bajo del edificio de unidades habitacionales, en el espacio vacfo que se forma entre la planta bajc y el

ros y una aftura de 1.33 metros, y estardn confinadas cor muros de block hasta una

terreno. Estas tienen un didmetro de 2.38 met
altura de 2.0 metros. La superficie que se ocupard pard alojor Ias cisternas, considerando el perimetro confinado mediante muros,

es de 27 metros cuadrodos (3 metros x § metros). Exisitiendo espacio suficiente para colocar el tanque de almacenarmniento c{e a
captacion del agua de lluvia que proviene de la azotea dei edificio. Consumo agua potable estimado por persona por dia = 375 litros

x 40 personas = 15,000 litros en total por dia, para todo el proyecto.

La generacin de aguas residuales considerando el 70% (lo mdximo sefialade por Clark et i, 1971). El consumeo de agua por persena
se estirna en 262.50 litros por persona por did, muitiplicado por 40 personas. Se generarian en total por dia 10,500 litros. Por o que se
tienen proyectados 8 biodigestores con capacidad cada uno de 1,400 litros, teniendo una copacidad total para ef tratamiento de
aguas residuales, del orden de 11200 litros/ dia. (Se tiene un margen excedente de 700 litros). Los datos presentados, con respacto al
equipo y componentes para el tratamiento y disposicion final de residuos lfiquidos, estan sobreestimados, ya que comparandolos
con fos datos presentados en ef Programa de Desarrolio Institucional de infroestructura Hidrdulicay Sanitaria 2011- 2076, de Gobierno
del Estado de Quintana Roo, en ef que la Asociucidn de Entes Reguladores de Agua Potable y Soneamiento de la Américas, en el
2008 recobd informacidn de 100 entidades prestadoras de servicios de surninistro de ogua potable de América Latine, en su Informe
2009 encontré que el consumo medio diario por mabitonte es de 165 litros, y una dispersién con un minimo de 42y un maximo de 387
litros/habitante ol dia. Asimismoe, la Cornision de Agua Potable y Alcantarillado (CAPA), estima que el consurno promedio de un
usuario doméstico urbano es de 13 m¥/mes, lo que representa 120 litros por habitante ol dia (3.6 promedio de ocupantes por vivienda
en Quintanag Roo, INEGI 2010). Los principales usos af agua suministrada o los domésticos son para higiene personal, lavado de ropa,
aseo del hogor y riego de jardin. Los usuarios prefieren no consurmir el agua entubada para beber, ni en la preparacicn de fos
alimentos. Para el caso de los municipios de Benito Judrez e Isla Mujeres, ent donde el servicio lo proporeiona la concesionaria
Aguakon, el consumo promedio de un usuaric doméstico es de 1.3 m3/mes, con un indice de hacinamiento de 3 hobitantes por
vivienda, en promedic consumen 126 litros/habitante af dia, siendo este similar al consumo promedio que tiene el resto del

estado.

¢) Sistema de estabilizacicn de lodos, desinfeccién y disposicion finol.

£l sistema de tratamiento tiene instalado su propio sisterna de auto limpieza de lodos que se vayan acumulondo, asi mismo, se
cuenta con un depdsito para su contencion, de acuerdo con las caracteristicas técnicas del proveedor, los Jodos salen inocuos, y se
podrian utilizar en un momento dado como composta, sin embargo, el promovente contratard los servicios de un proveedor
registrode y autorizado por la Secrerario Estatal de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), para que los trasiode al sitio de disposicidn
final autorizado. Cada biodigestor cuenta con una llave de paso, pard Ja salida de los lodos que se vayan generando, de acuerdo con

fa ficha técnicao, se abre la Have por primera vez no mas de 10 @ 15 segundos, después de que hayan transcurrido entre 10 a 12 meses
de uso comeo mdaximeo.

BUIIL% DR A
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Cada biodigestor cuenta con una liave de purga de lodos ocumulados, por lo que la canalizacion de los lodos serg hacig un sofo
deposito central, cada biodigestor contard con tuberic independiente, de acceso hacia este. £ registro de lodos es un contenedor
de mamposteria, e impermeabilizado, en todas sus paredes, mide; 200 mx15mx1.0m, la copacidad total es de tres metros cdbicos.
Cada 6 meses se revisardn de manera presencial el nivel de los lodos, en cada uno de los biodigestores. La purga de lodes se llevara
a cabo, de acuerdo con las especificaciones del proveedor. Se debe abrir lo liave por primera vez (no mds de 10a 15 segundos) entre
jos 10 y 12 meses de use como madxime, dejando salir Unicamente el lodo espeso. A partir de la segunda limpieza se sugiere que esta
se haga coda 8 a 10 meses. No se deberd vociar por completo los lodos del bicdigestor, ya que el proceso de biodigestion anaerobico
se veria afectado. Se revisard periddicomente of nivel de los lodas en el registro central, asi como en cada uno de los biodigestores se
purgarian peor lo menos una vez al ofo, siguiendo las recomendaciones del proveedor, y se contratard a un prestader de servicios
autorizade pora que se encargue de retiro de ios lodos confinados en el depdsito def registro central, fos lodos muy espesos son los
que se trasiodarian hacio su disposicién final en un sitio outorizade. Normuolmente las plontas municipales de tratariento pora
aguos residuales reciben este tipo de residucs, los cuales son clasificados como de manejo especial, de acuerde con ias reg ulaciones
vigentes estatales en materia de contaminacion arnbiental. Asimismo, se verificarén con una periodicidad trimestral las 2 trampas
de grasas, ubicadas antes de la entrada directo hacia Jos biodigestores, y se procederd o su limpieza total, a través de ermpresas
autorizodas. Lo capacidad de jas trampas de grasas cada una s 300 fitros (1Im x 0.8m x1.im).

d) Describir las coracteristicas, dimensiones (profundidad, longitud) de los biofiltros, en su case especies a utilizar, tiempo de
retencidn, impermeabilizacion, ete.

Se destind una superficie de 16 m2 para la instolacidn de un biofiltro horizontal, estard colocado en ia parte jaterat norte del predio,
va que cumplirdn con dos funciones, con Ia restriccidn de separacién de los 3 metros en fos laterales, y I vegetacion que se colggue
servird de barrera dispersonte, en caso de existir malos olores, {ver criterio URB-12, mds adelante.) las dirnensiones de fa s erfiste

del biofiltro de 4.00 m de ancho x 4.00 m de largo x 1.00 m de profundidad, serd suficiente parg contener el remanenteids oguds,
PR3
%

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 770392, Quintana Roo, México, ,@5& 2 j
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat e 0s?

Pégina.22.de &7
o

e, NI
NN




Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo

MEDIO AMBIENTE | 8 2020 oo

SECRETARIX U MEDIQ AMBIGNTY ¥ REGUASDS NATURALES

R

‘OFICIO NUM.: 04/SGA/1573/2020

- CRITERIOS ECOLOGICO DE APLICACION ESPECIFICA. " -|..* - VINCULACION DEL PROMOVENTE -
tratada. Antes de posor af dreg del biofiitro, se cuenta con un tangue de dosificacion de cloro, ef cual permitird tambien canalizor el
caudal adecuade hacio ef biofiftro, y regulcr los tiempos de retencicn, ya que deben ser alrededor de 3 a 5 dias. Todo el tratamiento
se explica con mds detalle en el inciso “g)", yo que pasan primero por; trampa de grosas, biodigestores, tanque de separacién de
lodos, y tanque de dosificacién de cloro, y finaimente al drea de biolfiltro.
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imagen 18. Entrada del efluente Biolffiftro

DESCRIPCION DEL BIOFILTRO DE FLUJO HORIZONTAL. Un biofiltro es un humedal artificial de flujo subterréneo, sembrodo con
plantas primordicimente de pantaono en lo superficie del lecho filtrante, por donde el agua residual tratado, fluye en forma
horizontol Este biofiltro estard contenido dentro de una pileta de mamposterio, previomente impermeabilizodo y revestida con
cemento, adicionalrnente se colocad geomembrana, para evitor infiltraciones al subsuefo.

La pifeta tendro una profundidad de 1.00 m, con un refleno de material grueseo {5 o 10 cm de didmetro) se utilizarg grove, en fos zonas
de entrada y hacio lo salida del biofiltro. Lo fraccidn principal del lecho filtrants, ubicada en las zonas de rnaterial grueso es
homogénea y mds fina normaimente de 0.5 a 15 rmm de didretro, conforre se muestro en la siguiente figura:

e Swcuton IUQTONIS) et QAT 4 Duio hacrmann] f

Figura obtenida de lo publicacicn del banco mundial.
Documentsl.worldbonk.org/curated/es/243351468247792589/pdf/360810WSPOrevObiofiltroCIPUBLICT.pdf En este tipo de biofiltro, las
aguas residuales tratadas fluyen lentarnente desde la zona de distribucion en la entrada de la pileta, con una trayectoria horizontal
a traveés del fecho filtrante, hasta llegar a la zona de recoleccidn del efluente, o bien distribuirse hacia el sistema de riego de todo el
predio. (Previo andlisis en laboratorio acreditado, para verificar que cumpla con los pardmetros minimos seficlodos en las Normas

Cficiales Mexiconas vigentes).

El tiempo de retencion def recorrido, dura de tres a cinco dias, el ogue residucl! entra en contacto con zonas oerobicas {con presencic
de oxigeno) y anaercbicos (sin presencia de oxigeno), ubicadas jas primeras alrededor de las raices o‘e las plontos y las segundas en
las areas lejanas o las raices.

Durante su paso a través de fas diferentes zonas del lecho filtrante, el agua residual es depurada per la accidn de microorganismos
que se adhieren o la superficie del lecho y por otros procesos fisicos toles come Ja filtracion y la sedimentacion. £f sistema de biofiltro
proporciona un efluente que puede ser vertido af ambiente sin causar un impacto negativo apreciable, doda su baja concentrocion
de contaminantes, constatado en otros lugares construidos en las zonas costeras de Quintana Roo.

Con el fin de tograr lo mayor eficiencia en la utilizacién del biofiftro, se colocardn plantas existentes en /o zona de estudio,
primordiaimente las correspondientes al ecosistema de fos hurmedales como son: Cortadera, navajueia (Clodium jamaicense), Tule
{Typha domingensis), Tulilio (Scirpus sp), Zacate (Cyperus ligularis), (Panicurn sp). Son plantas monccotileddneas retenedoras de
sedimentos, acudticas que se arraigan facilmente af fondo, el tular mide de 80 crn hasta 2.5 m de aite, estas plontos se obtendran

de viveros gutorizados.

Asimismo, se utilizarén plantas representativas tanto de duna como maotorrol costero, las cuales se encuentran dentro del predio, y
estdn sujetas @ su rescate, y se resguardardn en el vivero provisional de obra. Servirdn parg ef humeda, y para la reforestacion de
las dreas gjardinadas, especialmente en las restricciones laterales del predio, y servirdn de barrera dispersante en caso de maios
olores; Palma chiit {Thrinox rodiata), Yaax keax (Pithecellobium keyense), Siricote de playa (Cordic sebestena), Mcrgcntc de mar

(Ambrosia hispida), Liric de mar (Hymenocallis littoralis). et
o D;
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¢) Medidos de prevencién en caso de infiltraciones af subsuelo; asi como las medidas de rmitigacion correspondientes.

Como medida de prevencién, todos fos biodigestores, ademds de contar con materiales resistentes o lo erosidn y desgaste de
moaterial, ya que estdn fabricados de polietileno de aita densidad, lo que conlleva a una gran resistencia y durezq, asf como ung
rayor tolerancia a las altas y bajos ternperaturcs. Los 8 biodigestores, estardn confinados mediante muros de block, rebocados
e impermeabilizados, hosta una altura de 2.0 metros. La superficie abarcada con este confinamiento es de 25.5 metros cucdrados
{6 metros por 4.25 rmetros). Todo esto con el fin de eviter cualquier fuga. Por otro lado, a pesar de que ef nivel del manto fredtico, de
aeuerdo con el estudio de mecdnica del suelo, se determing que en esa zona de estudio, presenta un promedjo de 0.50 m per debajo
del nivel natural del terreno, (Ver en Anexos “nforme Geotecnico”, elaborado por la empresa INSET, nov 2020). Ninguno de fos
cornponentes del sistema de tratamiento pora aguas residuales; (trompos de grasas, biodigestores, pileta de registro de lodos, pileta
de dosificacién de cloro del olmacenamiento de agua tratoda, para posteriormente pasar al areg del biofiltro), requerird de llevar a
cabo excavaciones, ya que iran sobre el nivel def suelo, por lo que no se tendrd contacte directo con el manto fredtico. «

por o que en el caso de un desafortunado incidente que pudiera ocasionar el rompimiento de olguno de los biodigestores, o que
existiera alguna grieta, en lo que se reparario algiin problema, se cuentd con una capd de suelo de por medio con un espesor de
0.50 metros, entre el biodigestor y el nivel del manto fredtico, en ef que podria absorber algun residuo ilquido, y posteriormente se
limpiaria o través de ung empresa especiclizada, pora la limpieza del suelo, y subsuelo.

Asimismo se verificaria a través de algun laboratorio acreditado, ef dafio que se hubiera ocasionode af suelo y subsuelo, en cuonto
a la cuantificacién de elementos contaminantes como pudieran ser aqumento en niveles de grasos y aceites, bacterias coliformes,
etc, de ocuerdo con Jos criterios de ia NOM-001- SEMARNAT-1996 y su actualizacion de ia NOM, publicada en el DOF: 05/01/2018.
“DROYECTO de Modificacion de la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los limites mdximos
permisibies de contaminantes en Jas descargas de aguas residuales en aguasy bienes nacionales para quedar como proyecto
de modificacién de la Norma Oficial Mexicana PROY-NOM-001- SEMARNAT-2017, Que establece los limites permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de la nacion.” (Ver incise “g)" para
vinculocién con la NOM, que aplican ol proyecto en materia del tratarmiento de aguas residuales).

Caracteristicas y propiedades “Biodigestor £co 1400", £ COPLASTIK {Rotornoideo). La rigidez y resistencia del polietileno de aita
densidad, tiene ia ventajo de ser un material resistente a los impactos, a la traccién y d las temperaturas altas y bajas. Su
resistencia mo solo es fisica, ya que no es atacado por los deidos o el disolvente. * Eficiente, su desemnpefio es superior af de una
fosa séptica debido a que realiza un tratamiento primario de las aguas residuales (proceso anaerobio). * Es un sistemo
Autolimpiable, donde ol abrir una illave se extroen los lodos residuales. * Sin costo excesivo de rnantenimiento, no es necesario utilizor
equipe especializado para el desazolve, eliminande asi costos adicionales para el usuario. Ef mantenimiento se realiza of abrir o
valvula de extraceion de lodos. Amigable con el entorno » Sustentoble, cuida el medio ambiente ol prevenir la contaminacion de
mantos fredticos (suelo y agua). * Es hermetico e higiénico, construido de una sola pieza lo que evita fugas, olores y agrietamientos.
Es ligero y fuerte, ofreciendo una alta resistencio g impactos y a lo corrosién. Este modelo de Biodigestor cumple con ia NOM-006-
CNA-1997 “Fosos sépticas prefabricadas — especificaciones y métodos de prueba”. Publicada en D.O.F. 29 enero 1998, Como medida
de rnitigacién, se procederia a ia limpieza y desinfeccion con cloro inmediatamente de toda el dreq afectada dei suelo o subsuelo, y
a lo restauracion de la zona, en donde se detecto algdn problema, se levaria a cabo angiisis de laboratorio def sitio afectado,
dependiendo bdsicamente, si fue un derrarme accidental de aguas previomente trotadas, o fueron vertidas directomente sin ningun
tratamiento. Posteriormente despues de la restouracion del sitio ofectado por alguna infiftracion involunteria, e
independientermnente que lo gutoridad encargads de sancionar aigun descuido. Se procederic o verificor si efectivamente el sitio
donde se detecto algun derrame, fuga o vertimiento directo, ho sido saneado correctomente, mediante otro andlisis de colidad del
ogua, suelo y subsuelo. Asimismo, estudiar los procedimientos de limpiezay mantenirmiento en todos los componentes def sistema
de tratamiento, para evitar que no prevalezco el misrmo error, © continuamente se esté repitiendo.

uguas residunles, por debgic del primer nivel

Ubicacidr: dei sisrama de tratamienta pore
del edificic tk & niveles.

Los principales pasos para atender y detectar algun incidente que pudiera ocasionar contaminacion ambiental, generade por el
sistema de tratamiento de oguas residuales:

1.- Detectar el origen o causa del derrame, fuga, grieta o vertimiento accidental

2.- Blioquear medicnte las llaves de paso existentes ef origen del incidente.

2. Avisar o los residentes de las unidades habitacionales, el evitar utilizar cualquier bofio, WC, cuarto de lovado, o cocing, que genere
oguas residuales, hasta que no solucione ef incidente.

4.- Cortar el suministro de agua potable, de todo ef edificic, o bien si se tiene identificoda que unided habitaciondl, es la generadora
del incidente, solamente eso unidad permanecerd isloda y blogueado hasta que no se resuelva el incidente.

5.-Verificar lo magnitud del dafo, si el derframe, fuga, grieta o vertimiento accidental ocasiono alguna contaminacion visible, a los
equipos, suelo y subsuelo, o si lfego o nivel del mante fredtico. )

6.~ Delimitar con cintas de color amarifio o roja, ef drea ofectada, para evitar la propogacion de agentes patdgenocs, por el gestrae

jos residentes. No retirarlas hasta que se solucione el problemda. £ ¥4 “
T eXp PY) E
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7.- Liamar a una de las empresas especializadas y autorizades pard la limpieza y desinfeccion def dreo ofectada. Retiro de lo
afectado, ya sean capas de suelo, subsueleo o equipo dafiado ¢ contaminado.

8.~ Deslinde de responsabilidades interno, en cuanto a la identificacién de las causas si hubo alguna faita del mantenimiento
periddico y verificacion del buen funcionamiento del sistema de tratamiento de aguas residuales. 9.- Contactar con laboratorio
acreditado para andlisis del suelo y subsuelo, o agua y verificar algunos pardmetros bdsicos indicodores de contaminacion y/o
verificar hasta donde se rebasaron [os limites permisibles, de acuerdo con las regulaciones vigentes en ia moteria.

10.- Restauracion y reestablecimiento de los dreas afectadas y/o equipo dafiado o conteminado.

1L.- Revisar los procedimientos de verificacion y supervision periédica mediante bitdeoras, asi como protocolos de prestadores de
servicios, se cumplon y tengan conocimiento de la reglarnentacion interna existente con ef fin de prevenir cualquier incidente, por
negligencia, desconocimiento o descuido.

Cabe senalar, que existe una muy baja probabilidad de que exista algdn derrame, fuga o grieta, ya que se estén tomondo desde un
principic medidas preventivas efectivas que fimiten situociones desofortunadas. Dande prioridad o lo supervisién periédica
preventiva en las conexiones, revision de tuberias, lineas de conduccion, y registro en los niveles de os residuos que se acumulen
tanto en las trampas de grasas como en los bicdigestores.

f) *Presentar plano de desplante y/o diogramao de flujo de la plonto de tratamiento de aguas residuales, que incluya el balance de
rmateric de entradas y salidas de los procesos unitarios (DWG y PDF) Indicar dirmensiones del sistemme. Comeo se ha mencionado
anteriormente, los componentes del sisterma de tratamiento de aguas residuales comprenden; 2 trampas de grosas, 8 biodigestores,
registro de lodos, tanque de cloracion y finalmente drea de biofiltros. (Consultar seccidn de anexos, plonocs del proyecto en PDF y
respaldo DWG Autocad).

En este diagrama, se muestron los pasos o trovés de fos cuales se direcciona el flujo de los aguos residuales, hosta ef término def
tratomiento.

EDIFIC0 DE LNIDADES
HABITACIONALES

Cada uno de los componentes del sistema de tratamiento de aguas residucles, contara con registros y liaves de paso individuales,
parg ir verificando su preceso, aun cuando 1os biodigestores son hermeéticos, se cuenta con doble proteccion para evitar fugaos o
derrames, se llevard el control mediante una bitdcora de mantenimiento preventivo para verificar los coples, y que en fas lineas de
las tuberios de conduccidn, no existan obstrucciones, fugas o dafios en ellas. Los tanques de contencion de las trampas de grasas,
asi como de los biodigestores, registro de lodos, tanque de cloracion, y biofiltro, se instalarén manteniendo la pendiente natural def
predio.

De acuerdo con ic anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto prevé |a utilizacidén de un sistema
correspondiente a unag fosa séptica prefabricada en Polietileno de Mdxima Calidad, con dimensiones de 0.80 m de
altura, 1.75 de largo y 1.00 m de oncho, con capacidad para tratar agua residual de 1,400 litros. Disefiada pora aguas
negras dorniciliarias para 8 personas. instalado en una fosa séptica el sistema enriquece de oxigeno el agua residual
provocando el crecimiento natural de bacterias aerdbicas, las cuales digieren los elementos organicos y
microorganismos patdgenos, mejorando [a calidad del agua. De acuerdo a lo anterjor se puede decir que las aguas
serdn Utilizadas para el riego de las dreas verdes. Por su parte los lodos que se generen serdn colectados cada
determinado tiempo por una empresa que se encargue de darle |a disposicion final adecuada, para dar cumplimento
a esta medida se presentaran las facturas de recoleccién emitidas por la empresa contratada.

Es Conviene resaltar que una fosa séptica es un elemento de tratamiento, disefiado y construido para recibir las
descargas de aguas residuales domiciiiarias que al proporcionar un tiempe de permanencia adecuado (tiempo de
retencién) es capaz de separar parcialmente los sélidos suspendidos, digerir una fraccidn de la materia orgénica
presente y retener temporalmente los lodos, natas y espumas generadas’. El biodigestor tiene una mayor eficiencia
de tratamiento, es resistente a fisuras que pueden provocar contaminacién del suelo y cuerpos de agua y es
completamente hermético.
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PROMOVENTE

iduales domestic

{subrayado por esta Unidad Administrativa)

Por lo anterior el proyecto requiere de tratamientos adicionales, que garanticen gue éstas puedan ser infiltradas a un
cuerpo receptor sin gue puedan contaminar el suelo, subsuelo, acufferos © el Mar Caribe. Es asi, que los diferentes
procesos unitarios gue conforman un sistema de tratamiento son los que determinan la calidad de agua del efluente
y las posibilidades de uso y destino de las mismas. Dado lo anterior, estd Unida administrativa advierte que no se
arantiza_el manejo integral S as residuale; raclas estimad urante la e erativa del provecto
pudiendo ocasionar [a contaminacién del suelo, manto fredticoy agua maring,

a2 cuenten con el servicio de Independientemente que el municipic en un futuro,

URB-03 En zonas que ¥y - ) : '
drenaje sanitario el usuario estard a conectarse a dicho | brinde el servicio de drengje ¥ alcantarifiado para lo
ra sur de Puerto Morelos, el promovente se

servicio. En caso de que a partir de un dictamen técnico | Zona coste DIT !
del organismo operador resulte no ser factible tal | conectar fo, ~ mientras tanto  seguird siendo
conexién, se podran utilizar sistemas de tratamiento autosuficiente en cuanto ol manejo, tratamiento ¥
debidamente certificados y contar con la autorizacién disposicién final de las aguas tratadas.

para la descarga de agua por la CONAGUA.
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que donde se ubica ol sitlo del proyecto actualmente no cuenta con el
servicio de drenaje sanitario, por lo que ¢l promovente prevé la instalacién de una planta de tratamiento tendréd una
capacidad de 1,400 litros por dia (140 m¥/dfa), por lo gue se tendria por los dos maéduios en total 2.80 m3¥/dia, ¥y
conectados a los biofiltros.

Sin embargo en 12 informacién adicional el promovente ma nifesté que el proyecto propone un sistema de
tratamiento pare aguds residuales, comercialmente conocide como: “Biodigestor Eco 1400" ECOPLASTIK
(Rotomoldeo), es und fosa séptica prefabricada en Polietileno de Mdxima Calidad, con dirnensiones de 0.80 m de
altura, 1.75 de largo y 1.00 m de ancho, con capacidad para tratar agua residual de 1,400 litros. Disefiada para aguas
negras domicifiarios para 8 personas. Se contempla la instalacion de 8 piodigestores Eco 1400, dos para cada
unidad habitacional, las aguas residuales que se generarian en la recepcién son minimas ya que solo cuenta con
un medio bafio, y se dispondrdn en una de los 8 biodigestores. La ficha técnica de este biodigestor se detalla en la
memoria téchica-descriptiva del proyecto Kiin Ha. (Ver seccidn de Anexos). Se ubicardn en la parte baja del edificio
de las unidades habitacionales, en el espacio vacio que se forma entre ia planta baja y el terreno. Estardan apoyadas
sobre una plantilla de concreto que se colocard sobre el terreno natural, sin excavar. De igual forma estos
biodigestores estardn confinados mediante muros de block, hasta una altura de 2.0 metros. La superficie abarcada
con este confinamiento es de 25.5 metros cuadrados (6 metros por 4.25 metros).

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto prevé la ytilizacion de un sistema
comercialmente conacido como: “Bjodigestor Eco 14007 ECOPLASTIK (Rotomoldeo), es und fosa séptica
prefabricada en Poljetilfenc de Mdxima Calidad, con dimensiones de 0.80 m de altura, 1.75de largoy 1.00m de ancho,
con capacidad para tratar agua residual de 1,400 litros. Disefiada para aguas negras dorniciliarias para 8 personas.
Instalado en una fosa séptica &l sistema enriquece de oxigeno el agua residual provecando el crecimiento natural de
bacterias aerdbicas, las cuales digieren los elementos orgénicos y microorganismos patégenos, mejorando ja calidad
del agua. De acuerdo a lo anterior se puede decir que las aguas serdn utilizadas para el riego de las areas verdes. Por
su parte los lodos gue se generen seraén colectados cada determinado tiempo por una empresa que sé encargue de
darle la disposicién final adecuada, para dar cumplimento a esta medida se presentaran las facturas de recoleccion
emitidas por fa empresa contratada.

Es Conviene resaltar que una fosa séptica es un elemento de tratamiento, disefiado y construido para recibir las
descargas de aguas residuales domiciliarias que al proporcionar un tiempo de permanencia adecuado (tiempo de
retencién) es capaz de separar parcialmente los sélidos suspendidos, digerir una fraccién de la materia organica

presente y retener tem poralmente los lodos, natasy espumas generadas®. El biodigestor tiene una mayor eficiencia

i:ﬁmﬁﬁéffﬂcm”é -;,‘; 3 ,::3 -al. J :?,

de tratamiento, es resistente a fisuras que pueden provocar contaminacién del suelo y cuerpos de agua y es
completamente hermeético.
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a fosa sépti fectiia sojlamente un proceso preparatorio en uracié las aguas residuales domaésticas, por

eflue O posee lgs caracteristi fisico-quimicas ni_microbioldgicas adeguadas para ser descargado
irec e un cuerpo tor: por I, se requier tratamie flyente ¢ ] 3sito de disminul
los ri mi i6n de periuic la salud publi NOM-006-CNA-1937).

{subrayado por esta Unidad Administrativa)

Por lo anterior el proyecto requiere de tratamientos adicionales, que garanticen que éstas puedan ser Inflltradasa un
cuerpo receptor sin que puedan contaminar el suelo, subsuelo, acuiferos o el Mar Caribe. Es asf, que los diferentes
procesos unitarios que conforman un sistema de tratamiento son los que determinan la calidad de agua del efluente
y las posibilidades de uso y destino de las mismas. Dado lo anterior, estd Unida administrativa advierte que no se
garantiza el manejo integral de las aguas residuales generadas estimadas durante |a etapa operativa del provecto,
diendc ocasionar |2 contaminacion del o fredtico v a rmarina.
URB-12 En las plantas de tratamiento de aguas | Este criterio le corresponde al Ayuntamiento de Puerto
residuales y de desactivaciéon de lodos deberdn | Morejcs, a través de la Direccidn de Desarrolio Urbano y

implementarse procesos para la disminucion de olores
y establecer franjas de vegetacién arbdrea de al menos
15 m de ancho que presten el servicio de barreras
dispersantes de malos clores dentro del predio que se
encuentren dichas instalaciones.

Ecologia, verificar su cumplimiento. La planta de
tratamiento para aguas residuales, que opera CAPA o
través de un concesionario, se ubica a 4 kilometros de
distancia, con respecte af predio del proyecto, ubicada
en la zona centro de Puerto Morelos.

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SGA/0541/2020 de fecha 24 de agosto de 2020, le solicito
informacién adicional al promovente para que presentar planc debi e georreferencgiado donde se indique [a
fr. vegetacio ctlie como barrera dispersante de g :

A lo que el promovente manifestd:

Dentro del proyecto se consideran 428.03 metros cuadrados como drea verde o gjardinada, en {as como drea verde
o gjardinada, en las coiindancias laterales del predio, (3 m de ancho), se proyecta reforestarias con vegetacion de
ia regién y representativa del ecosisterna de matorral y duna costera Especialmente en la restriccion lateral norte,
se colocaran arboles con una mayor densidad, y que sean mds frondosos, para que sirvan como barrera de
vegetacién dispersantes de malos olores. Se sugiere uva de mar palma chit, orejas de oso, palma chit, siricote de
playa entre otras especies.

TNt pEroyedio we aonmidernr £20.03 merros
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De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto contara con 428.03 m?2 como érea verde o ajardinada la cual
servird como franjas de vegetacidn arbdrea, asl mismo es importante sefialar que el sistema de tratamiento
propuesta por el promovente estard por debajo de la edificacidn, por o cual el provecto se ajusta con el presente
criterio.

URB-132 La canalizacién del drenaje pluvial hacia
espacios verdes, cuerpos de agua superficiales o pozos
de absorcién, debe realizarse previa filtracién de sus
aguas con sistemas de decantacion, trampas de grasas
y sélidos, u otros que garanticen la retencién de
sedimentos y contaminantes. Dicha canalizacién
deberi ser autorizada por la Comisién Nacional del
Agua.

Se tiene programado utilizar biofiltros, para la retencion
de materia orgdnica, que vaya generando el sistema
de tratamiento de aguas residuales. Los biofiftros
estardn cubiertos de plantas de la region, propicias
para ser filtradoras, y que se desarrollen de manera
natural.

ANALISIS. Esta Unidad Adrministrativa a través del oficio 04/SGA/0541/2020 de fecha 24 de agosto de 2
nte | ié iteri %

020, soﬁ.e_:ito
informacion adicional zl promovente para que prese vinculagién del cri Sromi

rnu
sl se reguier: 0ZO0S infiltracién v en

sistema de drenaje pluvi efialan
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acuffero derivado de |2 infiltracion artificial.

A lo que el promovente ma nifestd:

La canalizacién de las aguas pluviales se llevaria o cabo, o través de la captacion de éstas, desde la cubierta del
edificio principal, provenientes de la azotea. De este modo, el agud se recoge, se conduce a través de bajantes, para
almacenarse finalmente en un depdsito, puede estar enterrado en el jardin o situado en superficie, en un espacio
de la edificacion.

Antes de la entrada del depdsito se coloca una trampa de sélidos gruesos, para evitar suciedades y elementos no
deseados, como hojas, particulas de polvo o insectos, luego pasa por un sistema de filtracién. Existen diversos filtros
en el mercado de varios tipos y tamarios, perc bdsicarmente consisten en tres cartuchos, cada uno tiene una
funcion; como la retencién de particulas mds finas, eliminacién de olores, turbidez por medic de carbén activado, y

eliminacion de sedimentos.

El depdsito para almacenamiento de agua de lluvia, se dimensionard en funcion de los usos qcordados, la superficie
de o cubierta y la pluviemetria de la zona; posteriormente el agua disponible se impulsa y distribuye a traveés de

un circuito hidrdulico independiente de la red de agua potable.

Los consumos admisibles o autorizados con agua pluvial son Usos donde no se requiere agua potable: lavadoras,
ante el reusd de jas aguas pluviales, se propicia un ahorro en ef

cisternas del WC, lavado de suelos, riego, etc. Medi
consumo de agua potable, y se contribuye a que el proyecto sea ambientalmente amigable. £l agua potable que
se distribuye en Quintona Roo, generalmente se considera como muy dura, por la presencia de carbonatos de

calcio. El exceso de calcio junto con altos niveles de magnesio propicia que se forme sarro en las tuberias, por lo que
ef agua de lluvic estd libre de estos minerales. )

v CAVTaCHN 2 2R PRI

Gicgroma  de!  sistema de
coptacion o ceuc de o,
orovemene def tecko & una
construcsion, 1 farma en que se
puede cansfizer pazando
e pOr un s

i renaimante
! r 3 cnm,{:‘m:: [
core retensién ¥ elimmasion de
kculcs. ciores, sedimentsy,

o
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nte prevé la canalizacion de las aguas pluviales se llevaria a
rta del edificio principal, provenientes de la azotea. De este
para almacenarse finalmente en un depdsito, puede estar
acio de la edificacién, asl mismo antes de la entrada del

De acuerdo con lo anterior se advierte que el promove
cabo, a través de la captacién de éstas, desde |2 cubie
modo, el agua se recoge, se conduce a través de bajantes,

enterrado en el jardin o situado en superficie, en un esp
depésito se coloca una trampa de sélidos grueses, para evitar suciedades y elementos no deseados, como hojas,

particulas de polvo o insectos, luego pasa por un sistema de filtracién. Existen diversos flltros en el mercado de varios
tipos y tamafios, pero bésicamente consisten en tres cartuchos, cada uno tiene una funcién; como la retencién de
particulas mas finas, eliminacion de olores, turbidez por medio de carbdn activado, y eliminacién de sedimentos.

Por io que al existirsuficiente espacios abiertos dentro del proyecto, no se estima necesario la construccion de pozos
de absorcién, para infiltracion de aguas de lluvia hacia el subsuelo. Asimismo, se llevo a cabo una consulita directa
con personal de la CONAGUA en Quintana Roo, y brindaron informacidn acerca de los requisitos gue se deben
cumplir en caso de que se requiera aigidn pozo pluvial, y un diagrama de los caracteristicas de construccién. Se
tendria que presentar una solicitud de factibilidad para infiltracién de aguas piuviales, con los datos de ubicacion
del pozo dentro del predio, con coordenadas gecgrdficas, plasmado en un planc, demostrar legal posesion del

predio. Disefic deifos) pozos de in Filtracion {profundidad, digmetro de perforacion, digmetro de ademe, fongitud del
ademe ciego, longitud de ademe ranurado, etc.) Obras para evitar el vertido al acuifero subyacente de sdlidos y/o
ada por la CONAGUA, Defegacion

grasas y aceites (tratamiento propuesto). (Se anexa informacion proporcion

estatal en Quintana Roo).
P L,
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El tamaric de Jos poros del suelo reviste gran importancia con respecto a la tasa de fiftracion {movimiento del cgua
hacia dentro del sueio), y a Ia tasa de percolacién (movimiento del agua o través del suelo). El tamafio y numero de
los poros guardan estrecha relacién con la textura y la estructura def suelo y también influyen en su permeabilidad.
De acuerdo con datos registrados en el Informe Geotécnico se considera que la roca dura existente en el predio es
prdcticamente impermeable. Sin embargo, como existen discontinuidades en los estratos, puede considerarse

indice de permeabilidad con vaior k = 10-8 crm/seg

La permeabilidad del sueio suele medirse en funcidn de la velocidad del flujo de agua a través de éste durante un
periodo determinado. Generalmente se expresa como tasa de permeabilidad en centimetros por hora {cm/h),
milimetros por hora {mm/h), o centimetros por dia (cm/d), o bien corno un coeficiente de permeabilidad en metros
porsegundo (m/s) o en centimetros por segundo {crn/s). Por lo que, dentro del predio se presenta una permeabilidad
moderada, de acuerdo por el tipo de suelo registrado en ef estudio geotécnico.

Por otro lado advierte que el proyecto prevé la utilizacidn de un sisterma comarcialmente conocido como: “Biodigestor
Eco 1400", ECOPLASTIK (Rotomoldeo), es una fosa séptica prefabricada en Polietileno de Maxima Calidad, con
dimensiones de 0.80 m de altura, 1.75 de largo y 1.00 m de ancho, con capacidad para tratar agua residual de 1,400
litros. Disefiada para aguas negras domiciliarias para 8 personas. Instalado en una fosa séptica el sistema enriquece
de oxigeno el agua residual provocando el crecimiente natural de bacterias aerdbicas, las cuales digieren los
elementos organicos y microorganismos patégencs, mejorando la calidad del agua. De acuerdo a lo anterfor se puede
decir que las aguas seran utilizadas para el riego de las dreas verdes. Por su parte los lodos que se generen seran
colectados cada determinado tiempo por una empresa que se encargue de darle la disposicidn final adecuada, para
dar cumplimento a esta medida se presentaran las facturas de recoleccién emitidas por la empresa contratada.

Es Conviene resaltar que una fosa séptica es un elemento de tratamiento, disefado y construido para recibir las
descargas de aguas residuales domiciliarias que al proporcionar un tiempo de permanencia adecuado (tiempo de
retencién) es capaz de separar parcialmente los sdlidos suspendidos, digerir una fraccidn de la materia orgénica
presente y retener temporalmente los lodos, natas y espurnas generadas®. El biodigestor tiene una mayor eficiencia
de tratamiento, es resistente a fisuras gue pueden provocar contaminacidn del suelo y cuerpos de agua y es

completamente hermético.

rio en la depuracié uas residuales domeésticas. por
fisico-quimic iLmi i i

[ efl
directamente a un cuerpe receptor; por lo cual, se requiere un tratamiento al efluente con el propésito de disminuir

los riesgos de contaminacia erjuicio a lica (NOM-0Q6-CNA-1997).

(subrayadc por esta Unidad Administrativa)

a séptic td ente un pr repar

Por fo anterior el proyecto requiere de tratamientos adicionales, que garanticen que éstas puedan ser infiltradas a
un cuerpo receptor sin que puedan contaminar el suelo, subsuelo, acuiferos o el Mar Caribe. Es asi, que |os diferentes
procesos unitarios que conforman un sistema de tratamiento son los que determinan la calidad de agua del efluente
y las posibilidades de uso y destino de las mismas. Dado lo anterior, estd Unida administrativa advierte que no se
Qarantiza el manejo integral de las aguas residuales generadas estimadas durante la etapa operativa de| proyecto
{ pudi ocasionar la contaminacio | suelg n Stico v agus maring. hY
URB-24 Los generadores de Residuos de Manejo Se estima una generacion de 9.396 o 10 KG/ dia. De
Especia] y los Grandes Generadores de Residuos acuerdo con la LEY PARA LA p.QEVENC/éN, GEST/ON
Sélidos Urbanos deberin contar con un plan de manejo | /INTEGRAL Y ECONOMIA CIRCULAR DE LOS RESIDUOS
DEL ESTADO DE QUINTANA ROO Nueva ley publicada

;.:.en]:;st::il:.rnos, en apego 2 la normatividad vigente en POE 18-06-2019. Decreto 337. Todavia no se cuenta con

el Regiamento respectivo g esta nueva ley, ni tampoco
el Reglamento de Responsabilidod Extendida, por lo
que adn le aplicaria el reglarnento anterior en el que no
estan obligados o presentar un Plan de Mangjo
Integral de Residuos Sdlidos, los pequefios gen eradores
de residucs sdlidos, cuando se generen por dia 27
kilograrmos. Sin embargo se llevara a cabo, como una
buena prdctica ambiental para beneficio del proyecto.

o

o,
T e
. %

3 Definiciones de l2 Norma Oflelal Mexicana NOM-006-CNAS37 “FOSAS SEPTICAS PREFABRICADAS- ESPECIFICACIONESY METODQS DE PRUEBA". L. 2 3
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de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, porlo que,

criterio en comeanto.

ANALISIS. De acuerdo con 1a informacion proporcionada,
residuos de manejo especial (escombros}, por lo que el promovente elaboré un plan de manejo integral de Residuos
Sélidos, los pequenos generadores de residuos sélidos, cuando se generen por dfa 27 kilog
llevara a cabo, como una buena practica ambiental para beneficio del proyecto.que se ha sometido a la consideracion

se tiene que en la etapa de construccién-se generaran
ramos. Sin embargo se

conforme a la legislacién local, de manera previa al Inicio

de operaciones, se deberd contar con un plan de manejo de residuos sélidos que seré sometido a la consideracion de
la Secretarfa de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo, por

lo que se atiende lo indicado por el

CRITERIOS ECOLOGICO DE APLICACION ESPECIFICA. | -

" VINCULACION DEL.PROMOVENTE

URB-36 Las areas con presencia de ecosistemas de
manglar dentro de los centros de poblacién deberan
set consideradas como Areas de Preservacion
Ecoldgica para garantizar el mantenimiento de los
bienes y servicios ambientales que proveen por lo que
no podran ser modificadas, con el fin de proporcionar
una mejor calidad de vida para los habitantes del
municipio; con excepcién de aquellas que cuenten
previamente con un plan de manejo autorizado por la
autoridad ambiental competente,

£ drea de manglar constituida por 579.61 m?, es parte
del drea de conservacion d perpetuidad dentro del
predio, y el promovente estd consciente de Jos
beneficios gque conllevan preservar jos mangiares. En
ninguna de las etapas del proyecto, se prevé su
aprovecharniento.

por 579.61 m?,
conservacién del proyecto, por lo cual el proyecto se ajusta

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que al interior
en dicha superficie no se prevé llevar a cabo ningu

del predio existe la presencia area de manglar constituida
na actividad, dicha drea serd destinada al érea de
al presente criterio,

URB-BO Las especies recomendadas para la
reforestacién de dunas son: plantas rastreras: [pomed
pes-caprae, Sesuvium portulacastrum, herbaceas:
Ageratum littorale, Erythalis fruticosa y arbustos:
Tournefortia gnaphalodes, Suriana maritima  y
Coccoloba uvifera y Palmas Thrinax radiata,
Coccothrinax readii.

La mayoria de estas plantas se encuentran en el sitio
del proyecto, por lo que antes de iniciar fas actividades
de remocién de i vegetacion, se llevara g cabo el
rescate de estas, y otras se propagarian dentro del
vivero provisional de obro. Las especies enlistadas
dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no existan
dentro del predio, se adquirirén en viveros autorizados
como Unidades de Manejo para la Conservacién de io
Vida Silvestre, ya sea manejo intensivo © Extensivo.
UMA.

por lo cual el proyecto se ajusta con el presente criterio.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que el promovente no prevé levar a cabo la reforestacion de dunas,

URB-51 La seleccién de sitios para la rehabilitacion de

dunas y la creacion infraestructura de retencién de

arena debera tomar en cuenta los siguientes criterios:

« Que haya evidencia de la existencia de dunas en los
ditimos 20 afios.

» Que los vientos prevalecientes soplen en direccion a
las dunas.

» Que existan zonas de dunas pioneras {embrionarias)
en la playa en la que la arena esté constantemente

' seca, para que constituya la fuente de aportacion
para la duna.

o Las cercas de retencién deberan ser biedegradables,
con una aftura aproximada de 1.2 m y con 50% de
porosidad y ubicadas en paralelo a la costa.

Las dunas rehabilitadas deberan ser reforestadas.

Lo duna costera principal en el sitio del proyecto, se
encuentra estable y bien consolidada, por lo que el
promovente mantendrd esa condicién a lo largo de
todas las etapos del proyecto, con ias actividades de
limpieza de residuos sélidos que lfegan atorados en &f
sargazo, se retirarion esos contaminantes en forma
manual vy llevarlos o un sitio de disposicion final
autorizado, ef recale de sargazo en el sitio del proyecto,
ha sido bajo @ moderado, por lo que si se deja esto
macroalga que recale .de manera natural, se vad
mezclando con la arena, y se va consolidando el
sustrato y la arena que viene. junto con el sargazoe,
permanece en el sitio, una vez que el alga se hayo
degradado. Es un proceso natural de descomposicidn
de material orgdnico, que en las pequefias cantidades
con las que arriba sargozo, permite su integracion af
subsuelo.

URB-54 En las dunas no se permite la instalacién de
tuberias de drenaje pluvial, la extraccién de arena, ni
ser utilizadas como depésitos de la arena o sedimentos
que se extraen de los dragados que se realizan para
mantener la profundidad en los canales de puertos,
bocas de lagunas ¢ lagunas costeras.

No aplica al proyecto, no se requiere dragar, ya que no
estd ubicado en ninguno de estos sitios.

Av. Insurgentes No. 445, Col.
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CRITERIOS ECOLOGICO DE APLICACION'ESPECIFICA. | 7o SVINCULACION DEL PROMOVENTE
URB-55 La construccidn de infraestructura permanente Eb c:uanro se tramite la solicitud de concesién de o
o temporal debe quedar fuera de las dunas pioneras | zona federal maritimo terrestre, colindonte con el
{(embrionarias). predio, con una superficie de 402.138 m? se solicitard

para uso exclusivo de ornato y proteccidn, lo cual
implica que se debe mantener el estado natural de ia

superficie, no deben existir construcciones, y solo se
permitirian colocor algunos camastros o sombrifias

desmontables, como esparcimiento del solicitante, /o
cual implica que no debe existir ninguna construccion
con cimentacion permanente o temporal.

URB-56 En las dunas primarias podra haber | De acuerdo con el perfil del predio, el proyecto

construcciones de madera o material degradable y | contempla construirse por detrds de la cresta de o
piloteadas (p.e. casas tipo palafito o andadores), detris | dung, no se obstruye el pasoe de fauna ya que también
de la cara posterior del primer cordén y evitando la | coincide esta delimitacién con las restricciones de 5
invasion sobre la corona o cresta de estas dunas. metros en el frente del predio y en el fondo.
El pilotaje debera ser superficial (hincado a golpes), no | Considerando el frente def proyecto, la parte que va de

cimentado y deberd permitir el crecimiento de la | /o playa hacia la vialidad existente. Ei desplonte del

vegetacion, el transporte de sedimentos y el paso de | edificio se mantendrd muy por detrds de la duna
fauna, por lo que se recomienda que tenga al menos un | costerg, como se puede observar en los planos de
metro de elevacién respecto al nivel de la duna. Esta | Autocad, que se anexan o esta MIA.

recomendacion debera revisarse en regiones donde
hay fuerte incidencia de huracanes, ya que en estas
dreas constituyen un sistema importante de
proteccién, por lo que se recomienda, después de su

valoracion especifica, dejar inalterada esta seccion del

sistema de dunas.
URB-58 Se prohibe la extraccién de arena en predios | E/ proyecto cumplird con este criterio, ya que por el
ubicados sobre la franja litoral del municipio con | contrario estaric coadyuvando a la retencidn de la
cobertura de matorral costero arena, reforestando con vegetacion de duna costera,
tanto rastrera, cormnoe herbdcea y arbustiva en el sitio del
proyecto. Reincorporando dentro del mismo predio
vegetacion que retenga arend, como es el coso de ia
Ipormmoea pescaprae, y otras que ademds de ser
ornamentales, contribuyen g evitar Ia erosion

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa a través de! oficio 04/SGAJ/0541/2020 de fecha 24 de agosto de 2020 le solicito

inforrmacion adicional a8l promovente para que presentar pt de cu ivel co lan | proyecto
impreso v en formatoe electrdnico (pdf] debidament iado (coordenada ovectadas en UTM, referidas
2 la Zons 16Q v al Datum WGS 84) rmi as ¢ eristicas del terreno en nsién incluva
perfiles longitudinales que permitan identificar elevaciones vy depresiones del terreno. Indicando la distancia entre el

rimero o8] n a ifi fol llevar: cabo, i tificarde i | manerz la a pionera

v la cresta de la duna.
onsiderando gue en la MIA-P (p 116, 122, 145, 152) se indica g presencia de matorral ¢ ro en el predio ue se
llevardn a cabo excavaciones re terreno o deberd | e qué era secu le con el ¢criteric URB-58.

Con la informacién presentada deberd garantizar |a preservacién de las dunas costerasy vegetacion asoclada pionera,
dernostrando que las obras y/o actividades ubicadas sobre barra arenosa no generan efectos negativos sobre la
estructura y/o funcidn ecosistémica de la duna costera y que no se incrementaran los procesos erosivos que se dan
de manera natural en el sitio, ni los procesos de anidacidn de tortugas marinas.

Alo que el promovente sefialo:

UGA 51....

Lag,,
o
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De acuerdo con los registros histdricos de la zona de estudio se puede observar quie =]
existido erosicn evidente en el sitio del proyecto, que haya afectado ef perfil costero. Se
fo que permite que exista retencién de arenda.

“Gomma"

Fotografia reciente del 18 octubre 2020, después del paso de
(7 octubre 2020), no se observaron ofectaciones en la zona de playa,
corrobore que la duna costera principal en el sitio del proyecto se encuen
que soplan durante gran parte de afio son fos del Este, que @5 cuando se

junio a noviembre.

y s& man
tra estable y bien consolida

declara formalmente la época

Fotos de la zona de estudio, en la que se tierie la evidencia d /i
de color es correspondiente al afio del 2002, y Ia de blancoy negro es

L

de(ulNEGf_c_!e octubre de 7987.

o)

mbrionarias) en la playa en la que o arena esté
de aportacion para la duna.

Zonas de pioneras (e
constanternente seca, para que constituya la fuente

imdégenes que muestron la duna embrion
que contribuye @ preservacion de los sitios de anidocién de tortugas marinas, duran

" ; :
duna se ha mantenido estable, ya que no ha
mantiene la vegetacion rastreray arbustiva,

Rl ;
lo tormenta tropical " (4 octubre 2020), y del huracdn “Delfta”

tuvo la cublerta vegetal arbustiva y rastrera. Se
da. Los vientos prevalecientes
de huracanes, que es de

o existencia de la duna costero estable y bien constituida, Ja foto

aric con vegetacion rostrera y arbustiva, asi como la zona de arenal totalmente seca, y
te lo temporada de desove de abril a octubre.

Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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b. marnat
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Acercamiento del perfil del predio con respecto a lo distancio que tiene la cresta de lo duna costera, con ef nivel de ia mdxima
plearmar. Las fotos de o derecha, muestra /o vegetacion existente en la cresta de la duna costera.

UGA 54.-....

Se reiterc que NO se va ¢ instalar ningtin tipo de infraestructura en la duna costerg, ni en la piaya colindante con el predio. Se
montendrd el sitio como ornate y proteccion, no se tiene contemplado afector ia superficie de la zona. De ccuerdo con los resuftados
del levantarmiento topogrdfico. Se constotd que se mantiene estable la duna, yo que el perfil natural del predio conformada por io
cresta de /o duna, presento una aftura de 2.5 metros sobre el nivel medio def mar, asimisrno, se mantiene con vegetacion rastrerq,
la cual contribuye o mantener la retencion de arena, y se evita que se erosione En ninguna de las etapas del proyecto se extraerg
arena, se mantendrd como parte del drea gfardinada lo vegetacicn existents, con el fin de que sige manteniéndose la retencién de
la arena, y el proceso de consolidacicn de las dungos costeras sigo su proceso natural. Tampoco se tiene contemplado Hevor o cabo

extraccion de arena.

UGA 55-....

Se disefic el proyecto de acuerdo con los datos obtenidos del levantamiento topogrofico, por lo que se mantiene duna costera
primaria dentro de jos limites del predio, sin embargo tiene una distancia de 21.748 metros de distancia con respecto ol nivel rnedio
del mar. Las dunas pioneras (embrionarias), tienen una distancia de oproximadomente de 8.554 metros con respecte al nivel del
mar. Asimismo, de 13.7194 m con respecto a la duna primaria. Lo oltura registrada en la cresta de /o duna primaria, es de 2.5 metres.
Nigua construccion se va o llevar o cabo ni en o duna pionera ni en la primaria, aun cuando este dentro del predio. l.a cresta de lo
duna primoria estd o 4.657 metros de distancia con respecto a los limites del predio.

et T 4
T T t
" e PEPRL LOTE
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El despiante de la obro, def edificio central mantiene una distancio de 15.23 metros, con respecto ¢ la cresta de la duna costere
primaria. Que es donde se hincord el primer frente de los 3 pilotes de 21 en total. Se deja un espacio entre la cimentacion piloteada,
yla construccicon, yo que el nivel 1se encuentra a 0.56 metros arriba del nivel de la duna costera. La duna costera es el nivel mas aito
del terreno y se encuentra a 2.505 rmetros sobre el nivel del mar. Ver cortes longitudinaies y curvos de nivel anexecs en los apartados
finales de este documento Por o que el prayecto estd curnpliendo con la restriccion frontal mds alla de los 5 retros permitidos,
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Piano donde se muestra ef perfil del proyect

UGA 56....

El proyecto cumple con este criterio yo que estd dejando una distancia de 1523 m con respecto o la cresta de lo duna y el primer
bioque de pilotes que son /a bose de ia cimentacién de todo el edificio, asimismo, el nivel 1se encuentra 0.56 metros arribo del nivel
de la duna costera. La duna costera es el nivel mds alto del terreno y se encuentra o 2505 metros sobre el nivel del mar. Todas los
obras van por detrds de la dung costera. Ver corte longitudinal y curvas de nivel anexos en los apartados finales de lo memoric
técnica del proyecto Kiin Ha.

UGA 58...

Se anexa ol presente el levontamiento ropogrdfico de todo ef predio. Considerando también la zono de playas, pard delimitar las
distancias entre lo duna primaria y ia embronaric.

Se hace la aclaracion que la presencia de matorral costero, debe decir vegetacion secundaria matorral costero. Asimismo, la
rermocién de ia vegetacion secundoria de matorral costero, predorninan plantas de fdeil regeneracion y por ello se implementara
un vivero provisional de obra, para que las mismuas plantas vuelven o establecerse en ef mismo predio. Thrinax radiata,
pithecellobium keyense, Cordia sebestend, Ambrosia hispida, y Hymenocallis littoralis. La obra civil iniciaré ¢ 1523 metros de
distancia con respecto a la cresta de lo duna costera primaria. Por lo que en ninguna etapa del proyecto, se considerd extraccién de
arena, son distintos conceptos extraccion que excavacion. La definicion de extraccion es: arrancarniento, extirpacion, erradicacion,
desorroigo. La definicion de excavacién consiste en remover los depdsitos en ef orden inverso a cormc se han ido form ando.

De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto prevé la preservan de las dunas costeras asf como la vegetacién
asociada pionera, asi mismo se advierte que por el hincado de los piiotes no generan efectos negativos sobre ia
estructura y/o funcién ecosistémica de la duna costera ya que la obra se ubica a una distancia de 15.23 m con respecto
a la cresta de la duna y el primer bloque de pilotes que son la base de Iz cimentacién de todo el edificic, asimismo, el
nivel 1 e encuentra a 0.56 metros arriba del nivel de la duna costera. La duna costera es el nivel mas alto del terrenc
y se encuentra a 2.505 metros sobre el nivel del mar por lo cual no se incrementardn los procesos erosivos, por lo
anterior se tiene que el proyecto se ajusta con jos siguientes criterios.

URB-49 Los proyectos que pretendan realizarse en | El promovente cumplird con el criterio ecoldgico URB-
predios que colinden con playas aptas para la anidacién | 52, no se llevara ¢ cabo ninguna obra o actividad en la
de tortugas marinas deberdn incorporar medidas | zona de playa colindante con el predio. Se tendrd
preventivas que minimicen el impacto negativo a estos especial atencién que durante los meses de anidacién
animales tanto durante la temporada de arribo y | de estos quelonios, que es del mes de abril a octubre, se
anidacién de las herbras como durante el periodo de | cumpla a cabalidad con los criterios de proteccion y
desarrollo de los huevos y eclosién de las crias. preservacién de estas especies.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto no prevé lievara a cabo ninguna obra o actividad en la zona de playa
colindante con el predio. Asf mismo especial se tomaran atencién gue durante los meses de anidacion de estos
quelonios, que es del mesde abril a octubre, se cumpla a cabalidad con jos criterios de proteccién y preservacion de
estas especies, por lo cua| se ajusta ef proyecto con el presente criterio. .

URB-52 En las playas de anidacidn de tortugas marinas | Todas estos actividades consideradas dentro de este
se deben realizar las siguientes criterio ecoldgico, son parte de las condicionantes que
medidas precautorias: . debe curnpiir el proyecte, con el fin de que sea viable su
Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la | construccidn, asimismo, se deberd coordinarse con la
introduccién de especies exdticas en el habitat de | qutoridad competente, para gque coadyuve en la

anidacion. proteccién y preservacion del hdbitat de estos
« Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la | guelonios. El promovente deberd curmnplir con ia NOM -
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la 162-SEMARNAT-2012, Que establece las
dinamica de acumuiacion de arena del habitat de | especificaciones para la proteccion, recuperacion y
anidacién. manejo de los poblaciones de las tortugas mguings
en su hdbitat de anidacién. Publicada en &l e
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- CRITERIOS ECOLOGICO DE APLICACION ESPECIFICA-

LU - WINCULACION DEL PROMOVENTE

« Retirar de [a playa, durante la temporada de
anidacién, cualquier objeto movible que tenga Ia
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de
las tortugas anidadoras y sus crias.

« Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién
o equipo que durante la noche genere una emisién o
reflexién de luz hacia la playa de anidacién o cause

01/02/2013. Sin embargo, el promovente no pretende
flevar a cabo ninguna clase de aprovechamiento no
extractive, ni ninguna actividod de manejo de tortugas
marinas en caso de que llegaran a anidar frente al
predio del proyecto, se limitaria a dar aviso o los
encargados del campamento tortuguero, para su
debida proteccion y resguardo.

OFICIO NUM.: 04/SGA/1573/2020

resplandor detras de la vegetacién costera, durante
la época de anidacién y emergencia de crias de
tortuga marina.

« Orientar los tipos de iluminacién que se instalen
cerca de las playas de anidacién, de tal forma que su
flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la
playa, usando

« alguna de las siguientes medidas para la mitigacién
del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o

capuchas.

b) Focos de bajo voltaje {40 watts) o Idmparas

fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales

como las lamparas de vapor de sodio de baja presién.

» Tomar medidas para mantener fuera de la playa de
anidacién, durante la temporada de anidacidn, el
transito vehicular y el de cualquier animal doméstico
que pueda perturbar o lastimar a las hembras, nidadas
y crfas. $6lo pueden circular los vehicules destinados
para tareas de monitoreo y los correspondientes para el
manejo y proteccion de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias. .

ANALISIS: De acuerdo con o anterior el proyecto no prevé llevara a cabo ninguna cbra o actividad en-la zona de playa

colindante con el predio, por otro lado presento medidas de compensacion:

o Coadyuvar con la CONANP, en los programas gue tenga establecidos para el municipio de Puertc Morelos,

(programa proteccion tortuga marina, conservacién de los humedales, etc), una vez que se obtenga la autorizacién,

se contactaria con esta institucién o con alguna organizacién civil de reconocido prestigio ecoldgico, que se pueda

contribuir, basicamente en actividades de educacién ambiental. También se coordinaria con las auteridades
municipales, para apoyar actividades de reforestacion con especies nativas en |os sitios donde determinen.

Toda medida de compensacién debera estar avalada por |la autoridad competente, con el fin de evitar controversias

en |a interpretacién de las regulaciones vigentes en la materia.

Se utilizaran dentro del predio, especies rescatadas las cuales se volveran a utilizar dentro de fas areas verdes, lo

que permitird la mejora de la calidad ambiental, tanto para los usuarios de las unidades de alojamiento, como €n

los alrededores. Para fornento de la conservacion de la biodiversidad. Durante la etapa de construccidn se

mantendran estas especies en un vivero provisional de obra, a cargo de personal especializado en el manejo y

conocimiento de los cicios de vida de estas especies de duna y matorral costero. Se llevara a cabo un registro de

sobrevivencia y cuidados gue se aplique durante el periodo gue dure la obra civil. ’

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto no se ajusta con la Programa de Ordenamiento Ecolégico Lecal
del Municipio de Benito Juarez {(POEL-MBJ), al no garantizar el cumplimiento con los criterios URB-01, URB-03 y
URB -13, con respecto que al manejo de aguas residuales ya que se prevé la instalacién de una fosa séptica.

UALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE

PUERTO MORELOS, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO 2008-2023.

B. Que el predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del area de aplicaciér‘w del
Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto réto .

Municipio de Benito Juirez, Quintana Roo 2008-2023, publicado en el Periddico Oficial del Ggbiendo
Ay
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del estado de Quintana Roo el 20 de mayo de 2009; derivado de lo anterior se tiene lo siguiente:

Turistico Hotelero densidad media
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Turistico Hotelero densidad media

Son aquelias cuya densidad mdxima es de 50 cuartos hoteleros por hectdrea 6 20 viviendas por hectdrea que
corresponden a la clave THM.

Se entiende por cuarto una unidad de alojamiento esténdar con una o dos camas y bafo; o una unidad de
alojamiento tipo suite con und o dos camasy bafo mds estancia-comedor y bario. £l ndmero de unidades de
alojarniento tipo suite para efectos de célculo de densidad no podrd ser mayor ai 30 por ciento def total de
cuartos en el predio.

La superficie minima del lote serd de 500 metros cuadrados, sin que pueda dividirse en fracciones menores;

£l frente minimo del lote o la via publica, a dreas comunes 0 a la Zona Federal Maritimo Terrestre serd de 20
metros lineales;

E coeficiente de ocupacién del suelo (COS) no serd mayor de 045y, consecuentemente, la superficie edificable
ro deberd ocupar mds del 45 por ciento de o superficie total del lote;

£l coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) no deberd ser superior a 1.0 y, por tanto, la superficie construida
mdxima no excederd al 100 por ciento de la superficie total del lote; El coeficiente de modificacién del suelo no
deberd ser superior al 55 por ciento del total del lote; debiendo tener un minimo del 70 por ciento comoe drea
verde del total del Jote; cuartos en el predio para los primeros 30, ol excedente se proveerd g razén de un
estacionamiento por cada diez cuartos;

La restriccién frontal serd de cinco metros, en esta superficie se deberd tener un minimo del 70 por ciento comoe
dreq verde; Las restricciones laterales serdn de tres metros en todas las colindancias laterales, estd superficie
serd conservada como drea verde en un minimo del 70 por ciento; La restriccion posterior serd de cinco metros,
en esta superficie la construccién, incluyendo Jas bardas perimetrales no deberdn tener una altura mayor @ 12
metros; La restriceion por colindancia con la via publica serd de cinco metros; en esta superficie la construccion,
incluyendo las bardas perimetrales de mamposteria o similar no deberdn tener una altura mayor a 1.2 metros
salvo en el caso de elementos artfsticos o escultéricos; se deberd tener un minimo del 70 por ciento como drea
verde; En las dreas de restriccion por colindancia con la via publica podrdn construirse elementos como palapas
o pérgolas, mdximo de un nivel de altura y respetando siempre el minimo de drea verde indicada a conservar;

Ecta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SGA/0541/20 de fecha 24 de agosto de 2020 le solicito al

promovente para que justificar de qué manera el proyecto se ajusta a ALOJAMIENTO en su dirc ALBERGUE v nNo
BT : ' " - : )

A da vez unidades de aloiamiento del proyecto tienen espaclo bara la preparaciéon

sentarn
nstruir en el predio un maxime de 3.7768 vivi . R o
3
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A lo que el promovente sefialo:

“En lugar de considerar dentro del proyecte, & unidades de alojorniento se opts por considerar 4 UNIDADES HABITACIONALES, de
acuerdo con los lineamientos del “Acuerdo mediante el cual se somete a la consideracion de este Honorable Ayuntamiento,
lo actualizacion del Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos, en los términos del propio
Acuerde”. Publicado en ef Periddico Oficial del Estado de Quintona Roo, con fecha del 20 de mayo 2003, Tomo i, Numero 41
Extraordinario, Séptima Epoca. Las 4 unidodes habitacionales son acordes a los lineamientos de este Programa de Desarrolfo
Urbano, en el cual se designa para el sitio del proyecto ja clave THM, Turistico Hotelero densidad baja permitiendo ia construceion
de 50 cuartos 6 20 viviendas por hectdrea. Por las dimensiones del predio de 1,888.45 metros cuodrados, le corresponde construir
4 viviendas. £l proyecto comprende en un edificio vertical las 4 unidades habitacionales uno por cada nivel, con fa siguiente
distribucion; recepcidn, control de acceso, andadores, estacionomiento para seis autos. Se mantiene, &l dreqg de manglar como
drea de conservacion, dreas verdes ajardinadas. Por lo que en cada unidad habitacional consiste en tres recamaras con bafio y
vestidor, sola, comedor, cocing, alacena, cuarto de servicio, cuarto de lavado y terrazas. (Ver seccion anexos Memoria Técnica-

Descriptiva).

PUBLICACION PERIODICO OFICIAL, 20 DE MAYO 2009. TOMO /i, NUMERO 41 EXTRACORDINARIC, SEPTIMA EPOCA. (Cuarto punto
dei Orden del Dia.- Acuerdo mediante ef cual se somete ¢ la consideracion de este Honorable Ayuntomiento, Ja octualizacion del
Progroma de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Puerto Morelos, en fos términos del propio acuerdo).

ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE PUERTO MORELOS, MUNICIPIO
DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO 3.2.7 Zonas Turisticas. NORMAS PARTICULARES

La reglarmentacion de zonas turisticas tiene la finalidad de promover ias siguientes acciones:

. Salvaguardar la belleza y valor ambiental de los recursos naturales, que son fa razén de ser del atractivo de €stas Zongs.y, cuyo
dererioro las mds de las veces es irreversible convirtiéndose o la vez en decadencic de la propic octividad turistico;

. Propiciar el aprovechemiento adecuado del potencial de desarrolio que pueden tener sitios de atractivo natural, previendo
distintos tipos de zonas que respondan a las caracteristicas naturales del dre;

. Proteger las dreas contro la excesiva concentracién de habitantes regulando la densidad de o poblacién y la densidad de fa
edificacién en coda zona especifica, sefialando lo minimea dotacién de espacios abiertos dertro de estas zonas con objeto de
asegurar espacios para el descanso y la recreacion; asi como proteger las zonas turfsticas contra riesgos urbanos y trdfico pesado
ocasionados por usos incompatibles. Los grupos de usos y destinos permitides en las zonas turisticas son los que se indicon en la

siguiente tabia:

CLAVE ZONA CATEGORIA CRUPC PERMITIDO
R . . Alojarniento temporal rmixto
THB ;Fg gitaif_toogogi': densidad boja Predominante Alojamiento tempora!
~ at Habitacional bajo densidad
Alojamienteo ternporal mixto
Predominante Alojarniento termporal
Habitacional bajo densidad
s . , Ceomercio y servicio bdsico
THM ;‘;nsrlcrct: Hote!e}:o densidad baja Centros de diversion
cuartos por ha. 1 Recreacién en espacios ablertos y

Compotible Comercio y servicios bdsicos
Centros de diversién

Recreacion en espacios abiertes
Alojamiento temporal mixto
Predominante Alojamiento temporal
Habitacional bojo densidad

Campestre residencial densidad

%,

CR media 75 cuartos por ha 030 Comercio y servicio bdsico
viviendas per ha. . Centros de diversion
Compatibie Recreacion en espacios abiertos
Campos de Golf
Descripeién del proyecto en cuanto a superficie y ocupacion del suelo
Descripcion Obras SUPERFICIE % OCUPACION EN
(m?) EL PREDIO
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 1,888.45 160
AREA DE CONSERVACION
Manglar, drea conservacién matorral costero, drea 111585 59.09
ajardinada (imagen 14) .
AREA EXTERNAS 1561 i,
Andador, estaciopamiento 29479 . g""ﬁ._ﬁ ., )
VIALIDAD EXISTENTE £9.398 3.67 5"4, -\'g h".i
Lo S {
i
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CONSTRUCCIONES ler NIVEL

Unidad habitacional er piso, controly recepcion 39232 2077

{Imagen 4)

BIOFILTRO : 16.00 0.86

TOTAL 1,888.45 100
Analisis de cumplimiento con el respectivo COS y CUS, que le aplica al provecto.

Concepto Norma Proyecto CUMPLE
Coeficiente de Ocupacién de 45% 20.77% S|
Suelo (C.O.5) 849.80 m? 39232 m? sl
Coeficiente de Uso de Suelo 100% 79.05% SI
(CUSs) 1,888.45 m? 1,492.78 m? Sl

Al respecto, esta Unidad Administrativa realiza a continuacién el analisis de la forma en que le
proyecto se ajusta con lo establecido por el PDU para el predio de interés:

De acuerdo al plano el predio se alberga dentro del Uso de Suelo THM “Turistico Hotelero densidad media” cuyos

pardmetros y restricciones son las siguientes:
CONCEPTO NORMA
Turistico Hotelero densidad media THM. Son aquellas cuya densidad méxima es de 50 cuartos
hoteleros por hectarea

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se tiene que el promovente omitié sefialar la vinculacién con el presente
parametro.

Esta Unidad Administrativa realiza el sigulente andlisis con la informacion adicional presentada por el promovente
en la cual se tiene lo siguiente:

Considerando que el predic tiene una superficie de 1,888.45 m? lo cual es equivalente a 0188845 ha, para &l uso
Turistico Hotelero densidad media se tiene un densidad de 50 cuartos en el predio, por lo cual tiene permitido el

8.442 cuartos.

Por otro lado tiene que el proyecto prevé la construccién de un edificio con 4 unidades habitacionales diche edificio
tendra 4 niveles por nivel habré una unidad habitacional las cuales esta conformadas de la siguiente manera:

Nivel Habitaciones

Primer 3

Segundo 3

Tercer 3

Cuarto 3

Total 12 )

_ . DY
Tal como se puede observar en la siguiente imagen: S

Aar

—rl
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[P A | f—
Y

|
;
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e - po
-

Plane denominado ARQ 02-PL N3Y N4 KIN HA- ECOLOGIA-DIC-2020- presentado anexo a la informacién adicional.

| -

De o anterior se tiene que el proyectc ho preve la construccion de cuartos hoteleros, si no que el proyecto
corresponde a viviendas, por lo cual se tiene que el proyecto no contraviene paramento.

Turistico Hotelero densidad media THM. 20 viviendas por hectarea que corresponden a la clave
THM.

aleang
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2
¥
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ANALISIS: Considerando que el predio tiene una superficie de 1,888.45 m? lo cual es equivalente a 0.188845 ha, para
el uso Turistico Hotelero densidad media se tiene una densidad de 20 viviendas por hectérea, por lo cual tiene
permitido el 3.7769 vivienda.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Advierte que se prevé la construccidon de un edificio con 4 unidades

habitacionales, cir. en el predio se pueden desarrol a vivi a do. a_4 viviendas, por o
el provecto se ajusta al presente parametro.
superficie minima del lote | 500 metros

ANALISIS: De acuerde con la siguiente norma se tiene que el predio tiene una superficie de 1,888.41 m2 por lo cual
se tiene que €| proyecto se ajusta con el presente parametro.

Lote a la via pUblica, 2 dreas comunes © & |a Zona Federal

Frente minimo - " >
Marftimo Terrestre serd de 20 metros lineales

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada en Ja MIA-P por el promovente se sefiala que el frente minimo
del lote es de 20 metros de frente colindante con la zona federal maritimo terrestre, asi como 20 metros de frente a
la via publica.

Por otro lado anexo a la MIA-P, presento el planc denominado plano topografico Kiin Ha de manera electrénica en
el cual se puede observar que el lote tiene un frente de Zona Federal Maritimo Terrestre de 20.32 Metros.

Y 21 metros con respecto a la via publica tal como se puede observar en la siguiente imagen:

Por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con el presente paramento.

No serd mayor de 0.45 y, consecuentemente, la superficie
Coeficiente de ocupacién del suelo (COS) edificable no deberd ocupar mas de! 45 por ciento de la
superficie total del lote

ANALISIS: Considerando la superficle del predio el coeficiente de ocupacion del suelo corresponde a 1,888.41 m?,
equivalente a 0.188841 ha.

Para lo cual se establece un COS de 849.78 m? permitidos.

De acuerdo con la informacion adicional por el promovente sefiala que el proyecto pretende ocupar un COS de

39232 m? por lo no se asa el pard ermitido por el PDU.
No deberd ser superior a 1.0 y, por tanto, la supetficie
Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) construida maxima no excederd al 100 por ciente de la
superficie total del lote

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente se tiene que el predio tiene una superficie
de 1,888.4]1 mZ, equivalente a 0.188841 ha.

Para lo cual se establece un CUS de 1,888.41 m? permitidos.

De acuerdo con la informacién adicional por el promovente se tiene que el proyecto pretende ocupar un CUS de
1,492.78 m2

Sin embargo esta Unidad Administrativa advierte gue el proyecto consiste en la construccién de un edificio 93 4

niveles de lo cual se tiene: ;«8,?:__5?«.‘__

Concepto | | i dod
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Primer nivel 39232
Segundo nivele 39232
Tercer nivel 39232
Cuarto nivele : 392.32
Total 156928

De acuerdo a lo anterior se advierte proyecto pretende una ocupacidn de total de 1,569.29 m2y no 1,492.78 m? con
forme a |a tabla anterior, considerando que se prevé la construccion de un edificio de 4 niveles y que cada nivel tendré
una superficie de 393.32 m? ya que cada nivele son iguales tal como se muestra en fa siguiente imagden:

|

|

S A : |
At I

]

Por lo cual y de acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto tendra pretende ocupar un CUS de 1,562.28 m?.

Por lo anterior se tiene gue el provecto se ajusta con el presente paramento.
Coeficiente de modificacion del suelo ) | No debera ser superior al 55 por ciento del total del lote;

ANALISIS: Considerando la superficie del predio tiene una superficie de 1,888.41 m?, el corresponde un coeficiente
de modificacién del suelo de 1,038.64m2

Considerando que el proyecto prevé areas externas (andadores, estacionamiento de 294.79 m?) + vialidades
existentes de 69.38 m? + primer nivel de 39232 m?=a un total de 756.43 m? (pég. 17 de la informacién adicional)

Por lo cual se tiene que el proyecto prevé un CMS de 756.43 m? esto equivale al 40.05 %, por lo cual el proyecto se
ajusta con el presente parametro.

Coeficiente de modificacién del suelo un minimo del 70 por ciento corno area verde del total del
lote

ANALISIS: Considerando la superficie del predio de 1,888.45 m_z, el corresponde un minime de area verde, 1,321.91 m?
del total del predio.

Considerando gue el promovente prevé dejar un minimo de 1,115.85 m* el cual corresponde al 53.09% del total de
predio. (pag. 17 de informacion adicional) -

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto no se ajusta con el presente parémetroya que nose cumple con

el_minimo de drea verde.
Restriccion [ restriccién frontal sers de cinco metros,,

ANALISIS: De acuerdo con |o anterior el promovente no presento elementos que garantice gue el proyecto cumple
con |a siguiente restriccion.

Las restricciones laterales seran de tres metros en todas

Restriceién i :
las colindancias lateralés,

ANALISIS: De acuerdo con |0 anterior el promovente no presento elementos que demuestre que el proyecto cumple
con la siguiente restriccion lateral, por cual el proyecto no se garantiza con el proyecto.

La restriccién posterior seréd de cinco metros, en esta
superficie la construccién, incluyendo las bardas
perimetrales no deberan tener una altura mayor 2 12
metros;

Restriccién

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el promovente no presento elementos gue demuestre que el proyecto cumple
con la sigujente restriccion posterior, por cual el proyecto no se garantiza el proyecto.

L= restriccion por colindancia con la via pUblica serg, de
Restriccion cinco metros; en esta superficie [a construccion, inclpienet

las bardas perimetrales de mamposteria o sinféer nes

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, “o,%é‘-‘—-fﬁng
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deberan tener una altura mayer a 1.2 metros salvo en el caso
de elementos artisticos © escuitéricos; se deberd tener un
minimo del 70 por ciento como area verde; En las areas de
restricciéon por colindancia con la via publica podrén
construirse elementos como palapas o pérgolas, maximo
de un nivel de altura y respetando siempre el minimo de
area verde indicada a conservar;

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SGA/0541/2020 de fecha 24 de agosto de 2020, le solicito
esentara plano impre: n for electrdni df] debidamente
= | - ont > o

or colindancis_con via pgblica es de cinco metros.

Alo gue el promovente sefialo:

TCTAL& 111588 a7
imagen 14, Area de conservacion.

Se cumple con la normatividad establecida de dejar minimo el 70 % como drea verde en las restricciones Iaterales, frente y fondoe. El
area de estacionamiento también serd de adocreto, y se considera corno drea verde,

Por otro lado la promovente presento anexo a ia informacidn adicional el plano denominado AQR. 01-PL N1y N2 KIN
HA en el cual se puede observar gue la restriccidn por colindancia con la via pblica sera de 5.26 m tal como se puede

observar en [a siguiente imagen:

ARQUITECTONICO. PRIMER NIVEL.
SROCTRTAL st B, 1125
plano denominado AQR. 01-PL N1y N2 KIN HA

Po lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta con el presente paramento ya que la colindancia con la via pdblica

serd de 5.26 m2
Altura maxima | 4 niveles e ‘::.Q,_
it s
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HAZRATTADIA DU WLDID

Esta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SGAJ0541/2020 de fecha 24 de agosto de 2020, le solicito
para que deberd justificar de S manera cumple_con la atura/nivel
- . . -

ANALISIS:

el

A lo que el promovente sefalo:

nterseccion del perfil natural del terreno con el nivel establecido de fa
altura hasto el nivel de cumbrera en techos inelinados o ol pretil de
Poblacion de Puerto Morelos, del 2009).

Para deterrinar lo aiturg, ésta se considerard a partir de la i
via publica, referenciodo al paramento edificado de mayor
azotea en techos planos; (Actualizacion del Programa de Desarrolie Urbono del Centro de
Se hicieron las odecuaciones pertinentes al proyecto, para que se gjuste a los 4 niveles

El edificio central, de 4 niveles no rebasa la aitura permitida.

De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto tendra una 4 niveles por lo cual se ajusta el proyecto.
No se permite la construccién de obras arquitectGnicas y de ingenieria permanentes sobre la duna costera,

aunque la duna este ubicada sobre terrenos privados Slendo gue ef proyecto colinda con Zona Federal Maritimo
Terrestre y contempla el cambio de uso de suelo de una superficie de 1176.02 m? de vegetacién caracterlstica de

duna costera.
ANALISIS: Esta Unidad Administrativa le solicito al promovente a través del oficio 04/SGAJ0541/2020 de fecha 24 de

agosto de 2020, informacién adicional para que.indicar S ranera se le con la norma particu ue

gue: “No se permite la construccién de obros grquitecténicas v de ingenpieria permanentes sobre la duna costerq,

aupgue jo dung este ubij a Ia rrenos privadgs”.

A lo que al promovente sefialo:

Se aclara que ias obras permanentes no estan sobre la duna cestera, estén por detrds de elia, de acuerdo con el levantamiento
topogrdfico, asi como ol desplante del edificio. £n ninguna parte de la MiA-P, se indica que ids obras se edificarion sobre la dung
costera. £l predio colinda con la ZOFEMAT, no se tiene planeada pinguna construccion ya sea fija o provisional,

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta con el presente parametres ya que no se prevé la
instalacién de ninguna obras sobre la duna, tal como se puede observar en la siguiente imagen:

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto no se ajusta con la Actualizacién del Programa de
Desarrolic Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo
2008-2023, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno de! estado de Quintana Roo el 20 de mayo de 2009, ya
gue no se ajusta con las restricciones jaterales, posteriores, y con el coeficiente de modificacién del 70% del area
verde, tal como se indica en el inciso B, del presente oficio resolutivo. *,.?_ .
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C. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacidn,
MODIEICACION del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesge de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias deriesgoy especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diaric Oficial de
ia Federacion el 14 de noviembre de 2012 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo
H, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2018, publicado en el
Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes,
asi como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las
especies o poblaciones, mediante un método de evaluacidn de su riesgo de extincién y es de
observancia obligatoria en todo el Territoric Nacional, para las personas fisicas o morales gque
promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de
jas categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

Considerando lo anterior, y conforme los listados de la NOM-059-SEMARNAT-2010, el promovente identificé las
siguientes especies en el poligono de aprovechamiento y sistema ambiental.

Familia Especie Nombre comiin Categoria de riesgo
NOM-059-
SEMARNAT-2010
Arecacae Thrinax radiata Palma chit Amenazada
lguanidae Ctenosaura similis Iguana rayada Amenazada
Rhizophoraceae Rhizophorg mangle Mangle rojo Amenazada
Combretaceae Laguncularia racemosg Mangle blanco Amenazada
Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenazada
Cheloniidae Dermatemys mawii tortuga blanca P Peligro
No Endémica
Caretta caretta Tortuga caguama. P Peligro
‘ No Endémica

Por otro lado el promovente propone las siguientes medidas:

N
n

e Se llevard a cabo el rescate de ias especies en el predio, antes de iniciar la obra, y se acoplaria un \{"\
vivero provisional de obra, ya que estas se reutiliza rian para la reforestacién en las dreas verdes
del proyecto, destindndose una superficie de 472.50 m2 .

e Antes de iniciar las obras y durante la limpieza del predio, se verificaria si existen pléantulas ©
semillas de especies de la regién, que posteriormente pueden servir para las aéreas verdes, y se
reclutarian en el vivero provisional de obra.

e Reforestar con especies nativas y correspondientes al tipo de vegetacién original. Utilizar

especies representativas de matorral y duna costera, de preferencia resistentes a huracanes. Por

ejemplo; palma chit. Thrinax radiata.

Si se requiere reforestar con especies catalogadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, se

deberan adquirir de viveros autorizados por la Direccién Ceneral de Vida Silvestre.

cumplir con lo establecido en el reglamento de construccion de Puerto Morelos, {anterie;m%nte

Benito Juarez), por cada dos cajones de estacionamiento, colocar un arbol. En este casgu(mi«ge
s afe =g
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la regién, como minimo tendria que colocar 3 ejemplares.

e Coadyuvarconla CONANP, en los programas quetenga establecidos para el municipio de Puerto
Morelos, (programa proteccion tortuga marina, conservacion de los humedales, etc), una vez que
se obtenga la autorizacion, se contactarfa con esta institucién o con alguna organizacién civit de
reconocido prestigio ecolégico, que se pueda contribuir, basicamente en actividades de
educacidn ambiental. También se coordinaria con las autoridades municipales, para apoyar
actividades de reforestacién con especies nativas en los sitios donde determinen.

e Toda medida de compensacién debers estar avalada por la autoridad competente, con el fin de
evitar controversias en la interpretacion de las regulaciones vigentes en la materia.

o Se utilizaran dentro del predio, especies rescatadas las cuales se volverén a utilizar dentro de las
areas verdes, lo que permitira la mejora de la calidad ambiental, tanto para los usuarios de las
unidades de alojamiento, como en los alrededores. Para fomento de la conservacion de la
biodiversidad. Durante la etapa de construccién se mantendran estas especies en un vivero
provisional de obra, a carge de personal especializado en el manejo y conocimiento de los ciclos
de vida de estas especies de dunay matorral costero. Se llevard a cabo un registro de sobrevivencia
y cuidados que se aplique durante el pericdo que dure la cbra civil.

NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas
i i ficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y Acuerdo el

i racién et 7 de

4% publicado en el Diario Oficial de |a Fe

mayo de 2004,

El promovente sefalo capitulo Il de la MIA-P, predio y sus alrededores se observa vegetacion de
manglar con presencia de |as siguientes especies: Mangle rojo (Rhizophora mangle), Mangle blanco
(Laguncularia racemosa) y Mangle botoncillo (Conocarpus erectus); por lo que se procede a realizar
el analisis del proyecto a fin de demostrar el cumplimiento de las observaciones y restricciones

contenidas en la Normatividad de referencia.

Dado lo anterior, y considerando gue el proyecto no pretende llevar a cabo la construccién de
canales, bordos colindantes a la zona de mangtar, tampoco se pretende realizar algin tipo de
aprovechamiento hidrico ni de cuerpos de agua provenientes de la cuenca, ni obras de
infraestructura marina fija, nuevas vias de comunicacion, ni implica llevar a cabo actividades
turisticas, acuicolas, de extraccién de sal o granjas de camardn y por otro lado, no se contempla
introducir ejemplares de flora y fauna que puedan tornarse perjudiciales, tampoco contempla
servicios que utilice postes, ductos, torres y lineas, el material que se utilice se obtendrd de sitios
autorizados, ni la compactacién de sedimento en marismas, se resaltan las siguientes

especificaciones:

Especificacion Vinculacién del promovente

integridad del ecosistemna y su zona de influencia en

4.0 E! manglar debera preservarse como comunidad
vegetal. En la evaluacién de [as solicitudes en materia
de impacto ambiental se debera garantizar en todos
los casos la integraiidad del mismo, para ello se
contemplaran los siguientes puntos:

« La integridad del flujo hidrolégico del humedal
costero;

« La integridad del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental;

« Su productividad natural;

« La capacidad de carga natural del ecosistemna
para turistas;

la plataforma continental.

Por lo que actualmente (hasta diciembre 2019), el
humedal colindante cen la barra arenosa del predio,
como de todos los predios ubicados al sur del Municipio
de Puerto. Morelos, se encuentra en buends
condiciones, como se puede observar en imdgenes
recientes del sitio del proyecto. {Vistas gereas captadas
por medio de un Dron, septiembre 2016, ver en
expediente fotogrdfico).

La zona de influencia del humedal en la piataforma
continental, ha contribuido a que se desarrolien

actividades urbanas y turisticas, ya que o través"qéedii’s,

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77032, Quintana Roo, México,
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£l N

las zonas de anidacion,

« Integridad de
refugio, alimentacién y

reproduccion,
alevinaje;

« La integridad de las interacciones funcionales
entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterrianees), la duna, la zona
marina adyacente y los corales;

« Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

« Servicios ecolégicos;

« Ecolégicos y eco fisiolégicos (estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los
procesos primarios, estrés fisiolégico,
toxicidad, altos indices de migracién y
mortalidad, asi como la reduccién de las
poblaciones principalmente de aquellas
especies en estatus, entre otros).

ofios, el proceso de sucesion ecoldgica que presentd
este humedal, a todo lo largo de la zona costera, ha
favorecido o planificacién de los usos y destinos def
suelo, con fines de asentamientos humanos, tal como
o establecen el POEL y PPDU.

Lo sucesidn ecoldgica se define como la evolucion que
se da de manerg natural, produciendo que un
ecosisterna por su propia dindmica interna sustituyo a
los organismos que lo integran. Se refiere bdsicamente,
o su aspecto esencial en la sustitucicn, a lo Jargo del
tiempo, de unas especies por otras.

Productividad natural.

Para determinar la productividad natural, de algin
ecosisterna en particular, se debe llevar a cabo estudios
sistemdticos, y monitoreos continuos de los sitios que
presenten alguna caracteristica en especifico, yo sea
para fines de extraccidn o aprovechamiento de algun
componente asociado al manglor, ¢ de algun recurso
natural que dependa de manera directa o
indirectomente de un humedal costero conformado
por un manglar. Por o que NO es ef caso de este
proyecto “Albergue Kiin Ha”.

Capacidad de carga natural de ecosistema para
turistas.

Dentro de los instrumentos de pianeacién ambiental el
POEL del municipic de Benito Judrez, (2014) que abarca
la zona urbaona de Puerto Morelos, y que esta vigente,
se han llevado a cabo estudios detallados de la
dinémica social y ambientci donde se ha estimado el
dptimo en cuonto crecimiento poblacional vinculado af
aspecto turistico, sin aiterar aspectos ambientales. El
proyecto “Albergue Kiin Ha”, es de baja densidad y se
destinard el 58.26% corno total de drea verde, dentro del
predio que mide 1,888.41 m~

Integridad de las zonas de anidacion, reproduccién,
refugio y alimentacioén y alevingje.

Dentro del predio, como en la porcion que estd por
detrds de los limites del terreno, no existen zonas
especificas de anidacién, reproduccion, refugio,
alimentacién y alevingje, ni tampoco en  sus
alrededores.

Aun existiendo infrestructura turistico, el humedal de
Puerto Morelfos, alberga componentes que no se han
alterado, lo que facilita la distribucicn de especies de lo
regién, tanto de flora y fauna. Garantizandose o
permanencia de la biodiversidad en el sitio del
proyecto.

Integridad de las interacciones funcionales entre los
humedales costeros, los rios (de superficie y
subterraneos), la duna, ia zona marina adyacente y
fos corales.

Las interacciones funcionaies que tiene el humedal,
con respecto al predio, son las que presenta en general
el perfil litoral de Quintanc Roo. No existen rios
superficiales, ni salidas de flujos subterrénecs en el sitio
del proyecto.

£/ esquema viene explicado en el Capitulos 4, de este
MiA en el apartado de la geomorfologia del Sj,tid‘dﬁl'

proyecto, comprendiendo la Zona marina - plgya &

=t
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barra _arenosa - zona urbana en terreno firme -
humedal (manglares, petenes) - berma (elevacion 6m)-
selva subperrenifolia.

Cambio de las caracteristicas ecolégicas.

Las caracteritticas ecoldgicas que tiene el humedal
actuaimente, no se verdn afectadas por el desarrolioc
del proyecto, ya que la parte posterior del predio, servirg
como zond de armortiguamiento, entre el proyecto y el
camino costero que sirve de paso de servidumbre. La
superficie de mangle existente dentro del predio, se
mantiene libre de bardas perimetrales, por lo que se
contribuye a una interaccion natural con el humedal
colindante.

Servicios ecolégicos

Los servicios ecoldgicos que provee la vegetacion de
duna y matorral costero y su interrelacion con el
humedal costero, se destacan primordialmente, los que
aplicarian para lo barra arenosa y al manglar
colindante con el predio: conservacién fisica del suelo,
conservacion de la biodiversidad, amortiguador de
eventos hidrometereoldgicos, conservacion de acervos
genéticos, belleza paisajistica, proteccion de litorales.
Ecolégico y eco fisiolégicos (estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altas indice de
migracion y mortalidad, asi como Ia reduccion de las
poblaciones principalimente de aquellas especies en
status, entre otros).

El humedal colindante al proyecteo, se encuentrad en
buen estado de conservacion, al igual con el que se
encuentra por detrds de la franjo urbana y turistica,
delimitado por la berma (duna costera petrificada con
elevacién de 6 metros de altura, berma se define como
una barrera elevada que separa dos zonas). A pesar de
los asentamientos humanaes, avance paulatino sobre el
humedal de lo mancha urbana, los intemperismos
climatoldgices severos, y gracios a gue entro en vigor el
80 TER y cambio el estudo de proteccion de los
manglares en la NOM -059- SEMARNAT- 2070, los
promoventes de proyectos, asi como fas autoridades
estatales y municipales, han moderado obras ©
actividades que conlleven o un dario ecoldgico en la

zona.
Asimismo, se establecen las especificaciones para Ia
preservacion, conservacion, aprovechamiento

sustentable y restauracién de fos hurmedales costeros
en zonas de manglar.

De acuerdo con la CONABIO, clasifico fos manglares de
Puerto Morelos-Punta Maroma, como “Sitios de
rmanglar con refevancia biolégica y con necesidades de
rehabilitacidn”, se identifica este sitio con la clave “PY
69",

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por el promovente el proyecto no afectara ni provocara
cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos de la zona con vegetacion de manglar que se ubica dentro del
predio; en este sentido, los manglares poseen ca racteristicas particulares como ecosistemas. Se forman por arboles
llamados mangles, unas especies grandes y retorcidas que crean barreras naturales entre el mary cuerpos de agua
dulce. Se encuentran en zonas costeras y estuarios, y son la casa de una variedad enorme de especies. Por su
especial combinacién de agua dulce y salada, en ellos viven peces, moluscos, crustéceos, y aves de todp;ﬂ%e,
incluyendo aves migratorias. £

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, "'a.é*f«{,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat w oot

Pigina.46.0e 67
" :“;\‘Tk N"‘é\&} t{‘»:-l‘("——‘\«

SRASRNES




Delegacién Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidon Ambiental

- MEDIO AMBIENTE i

SECRETARIR ¥ MEDIR AMUIENTE ¥ RECURSHS NATURALES

Ny e owx
N 3

OFICIO NUM.: 04/SGA/1573/2020 '

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua
que contenga contaminantes orgdnicos y quimicos,
sedimentos, carbén metales pesados, solventes,
grasas, aceites combustibles o modifiquen la
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio
ecolégico, dafien el ecosistema o a sus cornponentes
vivos. Las descargas provenientes de granjas
acuicolas, centros pecuarios, industrias, centros
urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales costeros
deberan ser tratadas y cumplir cabalmente con [as
normas establecidas segln ¢l caso.

En ninguna de las etopas del proyecto se permitird el
vertimiento de sustancias contaminantes g la zona
inundable, al mar o al suelo directamente.

El proyecto en su conjunto contard con su planta de
tratamiento por lo que no existirdn descargas directas
sobre el manglar, y ningdn cuerpo de agua.

El aguo ya tratada previo cumplimiento de la
normatividad serd utilizada para riego, antes pasard
por biofiftros, en caso de sobrante se almacenard a una
cisterna, especifica pora agua tratoda y clorada en

caso de redso parg sanitarios.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto prevé la utilizacién de
un sistema comercialmente conocido como: “Bicdigestor Eco 14007, ECOPLASTIK (Rotomoldeo), es una fosa
séptica prefabricada en Polietilenc de Méxima Calidad, con dimensiones de 0.80 m de altura, 1.75 de fargo y 1.00
m de ancho, con capacidad para tratar agua residual de 1,400 litros. Disefiada para aguas negras domiciliarias
para 8 personas. Instalado en una fosa séptica el sistema enriguece de oxigeno el agua residual provocando el
crecimiento natural de bacterias serdbicas, las cuales digieren los elementos orgénicos y microorganismos
patégenos, mejorando la calidad del agua. De acuerdo a lo anterior se puede decir que las aguas seran utilizadas
para el riego de las dreas verdes. Por su parte los lodos que se generen serdn colectados cada determinado tiempo
por una empresa gue se encargue de darle la disposicién final adecuada, para dar cumplimento a esta medida se
presentaran las facturas de recoleccidén emitidas por la empresa contratada.

Es Conviene resaltar gue una fosa séptica es un elemento de tratamiento, disefiade y construido para recibir [as
descargas de aguas residuales domiciliarias que al proporcionar un tiempo de permanencia adecuado (tiempo de
retencién) es capaz de separar parcialmente los sélidos suspendidos, digerir una fraccién de ia materia orgénica
presente y retener temporalmente los lodos, natasy espumas generadas®, El biodigestor tiene una mayor eficiencia
de tratamiento, es resistente a fisuras que pueden provocar contaminacién del sueio y cuerpos de agua y es

completamente hermético.

a fosa séptica efectla solamente U reparatori la yracién las aguas residua ésticas
oor. t el efluente no las caracter[sti fisico-quimicas ni microbiologicas adecuadas para ser
descargado directamente a un cuerpo receptor: por lo cual, se requliere un tratamiento a| efluente con el propdsito
de gisminuirlos ri inacié juicio a ! ! iblica (NOM-006-CNA-1997).

{subrayado por esta Unidad Administrativa}
Por o anterior el proyecto requiere de tratamientos adicionales, que garanticen que éstas puedan ser infiltradas a
un cuerpo receptor sin que puedan contaminar el suelo, subsuelo, acufferos o el Mar Caribe. Es asi, que los
diferentes procesos unitarios que conforman un sistema de tratamiento son los que determinan la calidad de agua
del efluente y las posibilidades de uso y destino de las mismas. Dado lo anterior, esta Unida administrativa advierte

que no se garantiza el manejo integral de lag aguas residuales generadag estimadas durante |a etapa operativa del .

roye iendo ocasionar la contaminagidn manto fredtico vy agua maring.
416 Las actividades productivas come la | &/ proyecto se sujetard a lo establecido en el DOF del 7 \\
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva, | de mayo del 2004 ACUERDO que adicionc la \\

infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledana
o colindante con la vegetacién de un humedal
costero, deberin dejar una distancia minima de 100
m respecto al limite de la vegetacion, en la cual no se
permitird actividades productivas o de apoyo.

especificocion 4.43 o la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, Que establece fas
especificaciones para la preservacion, conservacion,
oprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costercs en zonas de manglar.

De acuerdo con el numeral 4.43.- La prohibicién de
obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y
4.22 y los limites establecidos en los numerales 4.14 y
'4.16 podrdn exceptuarse siempre que en el informe
preventivo © en o manifestacion de impacto
ambiental, segtn sea ef.caso se establezcon medidas

de compensacién en beneficio de los humedales y se

e\‘-“'}w re,
S
« Definkciones de Iz Norma Oficial Mexicana NOM-C08-CNAI937 “FOSAS SEPTICAS PREFABRICADAS- ESPECIFICACIONES Y METODCS DE_PRUBBA". . -‘,5‘<‘. %>§
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obtenga la autorizacion de cambio de uso de suelo

correspondiente.
Se cumple con este criterio, @ traves de este MIA.

ANALISIS: De acuerdo con [0

anterior se tiene que el predio donde se pretende desarrollar el

proyecto cuenta con

vegetacién de manglar; tal como se observa en la sigulente imagen:

e

|

s

b

Por lo que la distancia con respecto a la vegetacion de manglar es menor a 100 metros, por lo que no se cumple
con la restriccién sefalada en la especificacién 4.16 de la norma en cita.

4.18 Queda prohibido el relieno, desmonte, quema y
desecacién de vegetacién de humedal costero, para
ser transformado en potreros, rellenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra
obra que implique pérdida de vegetacién, que no
haya sido autorizada por medio de un cambio de
utilizacién de terrenos forestales y especificada en el
informe preventivo o, en su caso, el estudio de
impacto ambiental.

ET proyecto no contempia actividades en la vegetacién
del humedal costero.

Lo autorizacién de cambio de uso del suelo, en materia
forestal, queda implicita por excepcion de acuerdo con
ja Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,

publicada en el DOF del 5 de Jjunio del 2018, Articulo

7, Fraccion LXXI.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto no pretende el relleno, desmonte, quema y desecacion de
vegetacién de humedal costero, ios individuos de manglar existentes seran mantenidos en su totalidad dentro del

proyectoy el proyecto serd desplantado sobre pilotes, el drea de proyecto se encue
por o cual el proyecto se ajusta a |2 presente especificacié

ntra dentro de una zona urbanag,
n.

4.20. Queda prohibida |la disposicién de residuos
sélidos en humedales costeros.

No se arrojard ningun tipo de residuo sélido o liquido en
el humedai, suelo o cuerpo de agua dentro def predio o
fuera de &, esto se verificard constantemente por el
responsable técnico en materia ambiental.

E! proyecto contard con la infraoestructurc necesaria
para el manegjo de residuos sélidos y liquidos, de tal
forma que no representen impacto adverso al
ambiente.

ANALISIS: De acuerdo con 1o anterior esta Unidad Administrativa advierte que el promovente no pretende la
disposicién de residuos sélidos sobre la vegetacién de manglar en el predio, es importante sefalar gue el presente
especificacion es prohibitiva y por tanto su observancia obligatoria.

Z.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que
tiendan a restaurar, proteger o conservar las dreas de
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las
bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de
agua que sirvan como corredores biolégicos y que
faciliten el libre transito de [a fauna silvestre.

Se dejord como drea de conservacion, la zona de
manglar ubicada en la parte posterior del predio, que
cuenta con una superficie de 646.61 metros cuadrados,
no se prevee alguna obra de restauracion, ya que
presenta un buen estado de conservacion.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar las
ireas de manglar ubicadas en las orillas e interiores
de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros
cuerpos de agua que sirvan como corredores
bioldgicos y que faciliten el libre transito de la fauna
silvestre, de acuerdo como se determinen en el
Informe Preventivo.

El manglar existente dentro del predio, estd
considerado como sitio de conservacidn perpetuidad,
v se encuentra en buen estado de conservacién, por lo
que se dejara que se desarrolie de manera noturd),
como hasta ahora lo ha hecho. E£En donde se
desarroliaré el proyecto, es dentro de la barra a‘_fe;)_‘géq

en donde existe vegetacién secundaria dé _,dz.hﬂgﬂ

2
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costerq, el sustrato no es fongoso, estd conformado de
areng, y se ubica en lo parte posterior de la duna
costerq, (limitado por la vialidad existente).A lo largo de
toda /o barra arenosa, de todo el Municipio de Puerto
Morelcs, es donde existen lcs asentaomientos humanos,
dentro de la mancha urbana y turistica.

En este MIA, no se registran sitios susceptibles de
restauracion, ni dentro del predic, o en sus alrededores,
yva gque se ho restablecido de manera natural la
vegetacion existente, despues de haber estado
expuesta a intemperismos climatoldgicos severos en
afios anteriores. (Huracan Gilberto en 1988, Wilma en el
2005).

De acuerdo con los datos obtenidos en el estudio
Hevado a cabo en agosto del 2016, auspiciade por /o
CONAFOR y la SEMA, dentro del SH-CSPM (Sistema de
Humedales-Cancin Sur Puerto Morelos),
especificamente para la zona comprendida en Puerto
Moreios, no proponen llevar a cabo actividodes de
restauraciéon. Ya gue se encontro un bosque
relativamente saludable, con una mortalidad natural
de Rhizophora mangle de 6.5%, mientras que en
Conocarpus erectus la tasa fue de 5.2%. El humedal
presenta dreas que se encuentran en proceso de
recuperacion como lo indica la presencia de nuevas
plantulas con cohortes gue van de uno a tres arios de
edad.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracién
natural de la unidad hidrolégica, comunidad
vegetales y animales mediante el restablecimiento
de la dindmica hidrolégica y flujos hidricos
continentales (rios de superficie y subterraneos,
arroyos permanentes y temporales, escurrimientos
terrestres laminares, aportes del manto fredtico), la
eliminacién de vertimientos de aguas residuales y sin
tratamiento protegiendo las dreas que presenten
potencial para ello.

El proyecto contempla un manejo adecuado de las
aguas residuales que se vayan a generar,  sin
perturbacién alguna con el humedal costero
colindante af predic.

Se mantendrdn las caracteristicas de conservacion y
regeneracion natural, del drea de manglar existente
dentro def predio, como hasta chora lo ha hecho.

438 Los programas proyectos de restauracion de
manglares deberin estar fundamentados cientificay
técnicamente y aprobados en la resolucién de
impacto ambiental, previa consulta a un grupo
colegiado. Dicho proyecto debera contar con un
protocolo que sirva de Iinea de base para determinar
las acciones a realizar.

Como se menciona en el numeral 4.36, no se requiere
de llevaor a cabo alguna actividod de restauracion de
manglares en el sitio del proyecto.

439 La restauracién de humedales costeros con
zonas de manglar debera utilizar el mayor nimero de
especies nativas dominantes en el drea a ser
restaurada, tomando en cuenta [a estructura y
composicion de la comunidad vegetal local, los
suelos, hidrologia y las condiciones del ecosisterna
donde se encuentre.

Las caracteristicas del proyecto “Albergue Kiin Ha", no
requieren de lo restauracion especifica de manglar, ya
que no se llevaran o cabo, obras o actividades en el
humedal costero, ni en el maongiar.

introducir

4.40 Queda estrictamente prohibido
de

especies exéticas para las actividades
restauraciéon de los humedales costeros.

Como parte de las reglcs de operacion del proyecto
“AlbergueKiin Ha", no se permitiré la introduccion de
ninguna especie tanto de flora o fauna exdtica, que
pudiera afectar de manera directa o indirectamente a

los humedales costeros.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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%441 La mayoria de los humedales costeros | Comoe se menciona en el nurmeral 4.36, en el estudio
restaurados y creados requeriran de por lo menos de | llevado a cabo en agesto del 20716, aguspiciado por la
tres 2 cinco ahos de monitoreo, con la finalidad de | CONAFOR y o SEMA, dentro del SH-CSPM,
asegurar que el hurnedal costero alcance la madurez | especificamente para la zona comprendida en Puerto
y el desempeiic 6ptimo. Morelos, no proponen llevar a cabo actividades de
restauracién. Ya que se encontro un  bosque
relativamente saludable, con una mortalidad natural
de Rhizophora mangle de 6.5%, mientras que en
Conocarpus erectus la tasa fue de 52%. El humedal
presenta dreds que se encuentran en proceso de
recuperdcién como lo indica la presencia de nuevas
plantulas con cohortes que van de uno a tres afios de
edad.

ANALISIS: De acuerdo con o anterior el promovente sefiala que s dejaré la zona donde se ubicada el area de
manglar la cual cuenta con una superficie de 646.61 metros cuadrados, como irea de conservacién y no se prevé
realizar ningun tipo de obra o restauracion, ya gue se eén cuenta en buen estado de conservacion.

4.42. Los estudios de impacto ambiental y El POEL, vigente que /e aplica al sitio del proyecto,
ordenamiento deberan considerar un estudio | considero dentro de sus criterios ecolégicos sin
integral de la unidad hidrolégica donde se ubican los | ombigiiedad alguna ia proteccion y conservacion de
humedales costeros. los hurmedales, asi como el Programa de Desarrolio
Urbano de Puerto Morelos, también define lo
problerndtica que guardan estos ecosisternas, sino se
brindan los servicios e infraestructura necesaria qgue
garanticen le permanencia de estos ecosisternas.

Se hizo una recopilacién bibliografica histérica y
cronoldgica de estudios y proyectos en el drea de
estudio, resaftande datos valiosos del mas reciente,
efectuado en cgosto del 2016, a través de la
Universidad Politécnica de Quintana Roo, en el que se
hace un “Diagndstico dei Sistema de Humedales
Cancun Sur — Puerto Morelos”. Se establece un Sistema
de Humedales, delimitado a todo lo largo de la zona
norte del litoral costero de Quintana Roo, comprendido
desde ef Sur de Cancun y el Norte de Puerto Morelos.
Dentro de -esta planicie de inundacion, se han
conformadeo diverses ecosistemas, cormo manglares, y
petenes, que son manchones de selva mediana
subperennifolia. Los cuales se dividieron en 4 zonas
delimitadas por sus caracteristicas morfolégicas y
biolégicas, que también han sido divididas por caminos
perpendiculares, gue comunican la carretera federal
con la barra arencsa. La Zona 1y Zona 2 se ubican al
sur de Canctn, abarcando sitios conocidos cormo el
“Moon Palace” y “Petempich”. La Zona 3 corresponde
el Puerto Morelos, y Ia Zona 4 va de Punta Brava hacia
Playa del Secreto (Municipio de Solidaridad). Porloque
el area de estudio de focaliza de acuerdo con esta
clasificacién en la Zona 3.

ANALISIS: El promovente realizé una caracterizacion de la unidad hidrolégica donde se ubican los humedales
costeros considerando una recopilacién bibliogréfica histérica y cronoldgica de estudios y proyectos en el area de
estudio, resaltando datos valiosos del mas reciente, efectuado en -agoste del 2016, a través de la Universidad
Politécnica de Quintana Roo, en el que se hace un “Diagndstice del Sisterma de Humedales Cancun Sur — Puerto
Morelos”. Se establece un Sistema de Humedales, delimitado a todo o largo de la zona norte del litoral costero de
Quintana Roo, comprendido desde el Sur de Cancun y el Norte de Puerto Morelos. Dentro de esta planicie de
inundacién, se han conformado diversos ecosisternas, como manglares, y petenes, que son manchones de selva
mediana subperennifolia. Los cuales se dividieron en 4 zonas delimitadas por sus caracteristicas morfoldgicas y
bicldgicas, que también han sido divididas por caminos perpendiculares, gue comunican la carretera federal con

la barra arenosa. La Zona 1y Zona 2 se ubican al sur de Cancun, abarcando sitios conocidos como el “Moon BfEte)
/4
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y “Petempich”. La Zona 3 corresponde el Puerto Morelos, y la Zona 4 va de Punta Brava hacia Playa del Secreto
{Municipio de Sclidaridad). Por lo gue ¢} drea de estudic de localiza de acuerdo con estz clasificacién en la Zona 3.

Acuerdo el por el que se adiciona _la_especificacion_4.43. publicade en el Diaric Oficial de la
Federacidon el 7 de mavo de 2004

La adicién de la especificacion a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece lo
siguiente:

Especificacion Promovente
4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas | £/ onalisis de este punto es con relacion ol nurmeral 4.16,
en los numerales 4.4 y 422 y los limites establecidos | en e/ que se establece, que no se podra llevar a cabo
en los numerales 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse | ninguna actividad productiva, sino se deja una franja
siempre que en el informe preventivo o en la | de 100 metros.
manifestacién de impacto ambiental, seglin sea el | £s necesario exceptuar o estipulado en el numeral 476,
caso se establezcan medidas de compensacién en | debido ¢ que el dnico edificio central, se ubicarid
beneficic de los humedales y se obtenga la | aproximadamente a 12 metros con respecto a la
autorizacién de cambio de uso de suelo | vegetacidn del manglar. (sumado o restriccion frontal
correspondiente. 5 metros, mds el ancho del camino existente 3.28 m,
mas zona de arenal de aproximadamente 3 m, anterior
al inicio del manglar).
Independientemente que en el POEL, y como parte dg
la zona urbana de Puerto Morelos en el programa de
desarrolic urbano, que establece oprovecharniento
sustentable. Turistico densidad media. (THM).
En ambas herramientas de planeacion ecoldgica, se
han asignado zonas de uso y de conservacion del
humedal, dejande la franja cofindante a lo playa pora
aprovecharniento, posterior ¢ esta franja arenosa
consolidada y estable, se ubica la zona de conservacion
de humedal costero, por lo que el tipo de impactos
como parte de desarrollo econdmico de la regién, se
tienen bien identificados y de alguna manera, es
necesario atenuarios y mitigarlos.
Por lo que o principal medide de compensacion, es
respetar las zonas de conservacién, permitiendo el ciclo
natural de sucesion ecoldgica que tiene este Sistema
de Humedales, que es uno franja costera, bien
delimitada sobre una planicie de inundacion, lo cug!
sirve de zona de amortiguagmiento parac prevenir
inundaciones en la franja urbang, y que o su vez
perrnite consolidar sustrato por la renovacion de su "
follaje, que cae af suelo, permitiendo las diversas *\
asociaciones vegetales existentes en /os humedales, i
que con ef tiempo, van formando petenes, manchones
de selva subperennifolic.

Otra medida de compensacion es brindar apoyo y
continuidod con el trabgjo llevado a cabo en agosto def
2016, en el que se describen una serie de acciones o
favor de conservacion y proteccion de este ecosistema
de humedales, a traveés de apoycs en educacion
aombiental a lo comunidad del lugar, y diversos sectores
como el; empresarial, comercial y turisticos, a traves de
mensajes alusivos. a los servicios ambientales que

brindan los humedales. 5 "3:—:‘;’%‘-,
fe——
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Sobre todo hacer un buen mangjo de I informacion
que se le brinda al pdblico en general, con el fin de no
confundir o la comunidad que todo desarrollo es el fin
de los humedales o de los servicios ambientales, lo
cuales desemperian un pape! fundamental por que
brindan beneficio para garantizar la biodiversidad, ya
que son . refugio, tanto de alimentacion y sitios de
reproduccion de muchas especies, y que son elementos
imprescindibles en atenuar Jos efectos del carnbio
climatico, entre muchos otros aspectos.

Es importan la vinculacion con instituciones serias, que
han dado continuidad con fa realizacién de este tipode
trabajos en la zona. Puerto Morelos, es el municipio que
mds investigadores cientificos -tiene, y que han
gportado grandes conocimientos en cuanto aspectos
ecolégicos en el estado de Quintana Roo.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior esta Uridad Administrativa le solicito al promovente informacién adicional a

través del oficio 04/SGAJ0541/2020 de fecha 24 de agosto de 2020 para que presentar una medida adicional a |as
s manera dicha medida {medidas de compensacién) contribuird a aumentar la
i i cacién d

enecficio de |os recursos naturales. De | [ i

Lo anterior, toda vez que en los considera ndos del Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43 a la norma
se indica: “Que la compensacion permitird aumentar, la superficie de manglar en beneficio de los recursos
naturaoles y las personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas proveen”. E| promovente debera
entender como medidas de compensacién: “Af conjunto de acciones a traves de las cuales se pretende recuperar
la funcionalidad ecoldgica de ambientes dafiados por impactos residuales o garantizar la continuidad de
aquellos otros gue presentan algun grodo de conservacicn, cuando ambos estdn ubicados en espacios
geogrdéficamente distintos ai afectado directamente por und obra o actividad™.

a lo que el promovente sefalo:

Derivado de lo anterior se contacto con el director de Ja Reserva de la Biosfera Caribe Mexicono, adscrito o Ia Cornision Nacional
de Areas Naturales Protegidas, para conocer [os proyectos que estdn lfevando a cabo en favor de los humedales, en Quintana
Roo. Por lo que, en la seccidn de anexos, se muestran lo carta de solicitud de infermacicn por parte del promovente, y fa respuesta
del Biol. José Juan Dominguez Calderdn, mediante Oficio No. DRBCM/204/2020, de fecha 28 de noviem bre del 2020, en la que se

indica o siguiente:

“Al respecto le informo que mi cargo, realiza acciones de saneamiento ambiental, consistentes en remocién de residuos
sélidos, restablecimiento de flujo hidrolégico y reforestacién en la Zona Aprovechamienta Sustentable de los Ecosistemas
Costa Norte, especificamente en ef sitio denominade Chico Cenote, {16 Q 517460 m E, 2346780 m N} y en la Zong
Aprovechamiento sSustentable de los Ecosistemas Laguna Chaemochuch, especificamente en el sitio denominado Coyo
Alcatraz. (16 Q 508370 m E, 2374810 m NJ“

“cabe mencionar que estas dreas le comento que dichas actividades las realizamos a trovés de dos grupos cornunitarios
con los que trabajamos en la zong, por o que esta actividad ademds tendria un impacto social positivo para la comunidad.
“ £n cuanto se qutorice el proyecto, se contactard nuevamente af Director de la Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano, pard
determinar el sitio especifico y la magnitud de la mismo, ya que la rmedida de compensacién que se propone por parte del
promovente, es la de coadyuvar en un fapso de tiempo no mayor a un cudtrimestre, o unc de estas comunidades en el
saneamiento del hurmedal. Ya que se considera un mes de apoye, por cada unidad habitocional proyectada. Se anexa oficio de
contestacidn por parte del director de la Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano.

Derivado de o anterior, como medida de compensacién adicional a lo propuesto, se establecic contacto con ef Diréctor de la
Reserva de jo Biosfera Caribe Mexicano, de la CONANP. Con el fin de coodyuvar en los programas de rehabilitacién de manglar
gue lleva o cabo esta Direccion con algunas comunidades en o zona norte de Quintana Roo, Se propone apeyaric por un periodo
de 4 meses, bésicomente en sus labores de limpieza de una zona de manglar, en el ecosistema de la loguna de Chacmochuc. En

general en todo el proyecto de las 4 unidodes habitacionales los impgactos negativos cuyo efecto permaonece, Son: Minimos, ya que
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se estg‘r contribuyendo a que e! sitio del proyecto, continie con la vocacion natural, que es ef de brindar olternativas de vivienda
de baja densidad, y que sea integrodo ¢ la arquitectura def lugar.

Los impactos positivos residucies son:
» Reforestacion del predio con especies nativas y ornamentales no exdticas, lo que mejora o calidad de/ paisaje y favorece a ias

especies nativas, si se utilizan especies amenaozadas, deberd obtenerios de viveros autorizados.
- La generacion de empleos, y fomento @ la actividad comercial,
- Los inherentes o fo economia focal.

De acuerdo a [o anterior el promovente prevé realiza acciones de saneamiento ambiental, consistentes en
remocion de residuos sdlidos, restablecimiento de fiujo hidroldgico y reforestacién en la Zona Aprovechamiento
Sustentable de los Ecosistemnas Costa Norte, especfficamente en el sitio denominado Chico Cenote, (16 Q 517460 m
E, 2346780 m N) y en la Zona Aprovechamiento Sustentable de los Ecosistemas lLaguna Chacmochuch,
especificamente en el sitio denominado Cayo Alcatraz. {16 Q 508370 m E, 2374810 m N)

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que es posible exceptuar los limites establecidos en la

especificacién 416 de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

De acuerdo con o anterior se tiene que el proyecto no se ajusta con la especificacion 4.8 de la NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar publicada en el Diaric Oficial de la Federacién el 10
de abril de 2003 y Acuerdo el por el que se adiciona la especificacién 4.43 publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 7 de mayo de 2004, en cuanto al manejo de aguas residuaies.

E. ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice:

“Articule 60 TER- Queda prohibida la remocidn, | £n ninguna de las etapas del proyecto se prevé llevar o
relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad | cabo actividades de cualquier tipe en el drec de
que afecte Ia integralidad del flujo hidrolégico del | manglar, que se localiza en el extrerno poniente del
manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de | predio, /o superficie del manglor dentro del terreno, es
su productividad natural; de la capacidad de carga | de 579.61 m? y forma parte del drea de conservacion
natural del ecosistema para los proyectos turisticos; | delimitada por el caminc de acceso, que junto con una
de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, | froccion de vegetacidn de duna costera de 67.00 m?
alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones | suman una superficie de 646,61 m2 La vegetacion de
entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima | duna costera esta dentro de una franja arenosa entre
adyacente y los corales, o que provoque cambios en | /o viofidad y el mangle de aproximadarnente 3 metros
las caracteristicas y servicios ecolégicos. de ancho. Dado que se halla fuera de lo superficie
solicitada para aprovechamiento, no hay injerencico del

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el | proyecto en dicha zona. (Ver mayo informacion Cap 4).

parrafo anterior las obras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar
las superficies en metros cuadrados de manglar.”

El proyecto pretende mantener la conservacién de las
dreas que no se afectardn y preveer gcciones para su
proteccion cormno es la colococién de letreros respecto
o lo proteccion, conservacion y cuidado de ia flora y y
founa de la zona, imites de velocidad, prohibicion de
uso del fuego y la extraccién de ejempiares de flora o
fauna, entre otros.

Con ello se pretende que ef ecosisterna mantengo sus
condiciones actuales de conservacion.

En ninguna etapa del proyecto se realizardn obras o
actividades en el drea de manglar, sean o no de
cardcter extractivo. La zona de asociacién de humedal

que se holla situada en lo parte posterior al j]ga
costero y fuera del poligono de la propiedad neit hdra®
T Ve m 5
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[ ningun tipo de uso o desarrolio de actividades por
parte def promovente del proyecto.

De acuerdo con la informacién bibliogrdfica
recopilada de estudios y proyectos en la zona de
estudio, el bosque de manglar existente y colindante
con el predio, presenta un saludable, estado de
conservacién. (Universidad Politécnica de Quintana
Roo, UPQR, Agosto 2016]

ANALISIS: De acuerdo con las caracteristicas, dimensiones y alcances de las acciones del proyecto, se tiene que
éste no implicaréd la afectacion en la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de
influencia; de su productividad natural; de las zonas de anidacién, reproduccion, refugic, alimentaciony alevinaje;
o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la dung, la zona maritima adyacente y los corales, o que
provogue cambios en las ca racteristicas y servicios ecolégicos, por lo que nose contraviene la prohibicién indicada
por el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, toda vez que no se realizard la remocién, relleno,
trasplante, poda, o cualguier obra o actividad que afecte la integralidad de! manglar. Asimismo y de acuerdo a las
actividades que se pretenden realizar, &etas no se llevardn a cabo en la zona donde se distribuye vegetacion de
mangle, por lo gue no se advierte su afectacidn por el desarrollo de las obras © actividades del proyecto, ya gue se
dejara la zona donde se ubicada el drea de manglar la cual cuenta con una superficie de 646.6]1 metros cuadrados,
como area de conservacién y no se prevé realizar ningun tipo de obra o restauracién, ya gue se en cuenta en buen

estado de conservacion.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIEICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

VIifl. Que de acuerdo a lo manifestado por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente Ambiental (SEMA),

en su escrito referido en ¢l RESULTANDO XIV de la presente resolucion, esta comento 10 siguiente:

“(od)
Del analisis de los criterios ambientales con respecto al planteamiento del proyecto se tiene

La Ley General del Equilibrio del Equilibrio y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion de Impacto
Arnbiental, establece en su articulo 30 que “Parg obtener la autorizacién a que se refiere el articulo de esta Ley los
interesados deberian presentar a la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, la cual deberd contener,
por lo menos, una descripcidn de Jos posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por ia obra

o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosisternas, asf

come las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesidodes y las demds necesarios para evitar y reducir
al minimo los efectos los efectos negativos sobre el ambiente”, Al respecto, la promovente del proyecto da
cumplimiento al espiritu del articulo antes citado, por lo que esta Secretaric observa que en caso de que el proyecto
sea autorizado, entonces se deberd hacer cumplir lo emanado por el articulo 30 de la Ley citadg,

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién ef dia 24 de noviembre de 2012, el proyecto de interés queda inmerso
dentro del programa ecoldgico antes citado. Sin embargo, la promovente de o obra pretendida no vincula ef
proyecto con el instrumento ecolégico antes mencionado. Por lo que esta Secretaria requiere inforrmacicn adicional
af respecto.

El programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Benito Judrez, establece en su criterio General CG-25 que “En
ningtn caso la estructura o cimentacién de las construcciones deberd interrumpir la hidrodindmica natural
superficial y/o subterranea “Al respecto la promovente sefiala que cuanto se autorice el proyecto, se llevarc a cabo
el estudio de mecdnica de suelo, con el fin de analizar las condiciones del predio, se tiene proyectado utilizar
cimentacién piloteada, o lo utilizada en los otros desarrolios costeros inrmobiliarios ubicados en la parte costera sur
del Municipio de Puerto Morelcs”™. Por o antes mencionado para esta autoridad ambiental es importante conoces
los resuftados de Jos estudios de la mecdnica de suelo, con la intencidn de garantizar que las estructuras o
cimentacién de lo obra no ocasionardn dafics al ecosisternc subterrdneo, en consecuencia, esta Secretaria requiere
de informacién adicional.

Ademds, de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Benito Judrez, el proyecto de r@%’;:é‘;? e
<
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encuentra establecido sobre la Unidad de Gestién Ambiental 28, donde el criterio ecolégico de aplicacion urbana
con clave URB-01 el cual establece que “En tanto nc existen sistemas municipales para la conduccion y tratarmiento
de las aguas residuales municipales, los promoventes de nuevos proyectes, de hoteles, fraccionamientos,
condominios, industrics y similares, deberdn instalar y operar por su propia cuenta, sistemas de tratamiento y
reciclgje de las aguos residuales, ya sean individuales o comunales, para satisfacer fas condiciones particuiares que
determinen las autoridades competentes y las normas oficiales mexicanas oplicables en la materia”. Al respecto, la
promovente contempla su propio su propic sistema de tratamiento para aguas residuaies, mismo que pretende ser
ubicado debajo del edificio pretendido a ser desarrolfado. De acuerdo con fo antes mencionado esta autoridad
ambiental verificd el sistema de tratamiento pretendido a ser utilizado por el proyecto de interes, donde reutilizar
las aguas residuales tratadas, por lo que con el fin de garantizar un correcto tratamiento se recomienda que la
aqutoridad en la materia ernita su opinién al respecto; por otra parte es importante observar la pretendida ubicacion
del sisterna de tratamiento de las aguas residuales donde se deberd tornar en cuenta ef riesgo humano que pudiera

ocasionar un mal funcionamiento de la misma.

También, para la UGA-28 el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Benito Judrez, establece en su criterio
ecolégico de aplicocién urbana con clave URB-13 que “La canalizacion del drenaje pluvial hacia espacios verdes,
cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcidn, debe realizarse previa filtracion de sus aguas con sisternas de
decantacidn, trampas de grasas y solidos, u otros que garanticen la retencion de sedimentos y contaminantes.
Dichas canalizacién deberd ser autorizada por la Cormnisién Nacional del Agua”. Al respecto, la prormovente seriala
que tiene programado utilizar biofiltros, para la retencion de materia orgdnica, que vaya generando el sistema de
tratamiento de aguas residuales. [ os biofiltros estardn cubiertos de plantas de [o regidn, propicias para ser
filtradoras, y que se desarrollen de manera natural. Esta autoridad ambiental observa que la promovente del
proyecto de interés confunde las aguas pluviales con las aguas residuales, por lo deberd aclarar o informacion en

el sentido de lo especificado en el criterio URB-13,

En cuanto a la vinculacion del proyecto con la NOM-022-SEMARNAT-2003 y el Acuerdo que adiciona la
especificacién 4.43 de lo misma Norma, que establece las especificaciones parc la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar. Al respecto, /o
promovente seficla una serie de medidas de compensacion, entre las cuales estd el respetar las zonos de
conservacicn, permitiendo el ciclo natural de sucesién ecoldgica que tiene este Sistema de Humedales, que es una
franja costera, bien delimitada sobre una planicie de inundacion, la cual sirve de zona de amortiguamiento para
prevenir inundaciones en la franja urbana, y que & su vez permite consolidar sustrato por la revocacion de su follgje,
que cae al suelo, permitiendo las diversas asociaciones vegetales existentes en los humedales, que con el tiempo,
van formando petenes, manchones de selva subperennifolia; otra medida de compensacion es brindor apoyo y
continuidad con el trabajo llevado a cabo en agosto del 2076, en el que se describen, a través de apoyos en educacion
ambiental o la comunidad del lugar, y diversos sectores corno el empresarial, comercial y turisticos, a trovés de
mensajes alusivos a fos servicios ambientales que brindan los humedales. Por lo antes sefialado esta autoridad
ambiental sugiere que las medidas de compensacion mencionadas por ia promovente deberén garantizarse previo
a la autorizacion del proyecto en benéfico de los humedales; también deberdn corroborar que el promovente cuente

y obtenga el cambic de uso de suelo correspondiente.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretario de Ecologia y Medio Ambiente a mi corgo determina que el proyecto
“ALBERGUE KIIK HA” con pretendida ubicacién en el predio ubicado en la Supermanzana 4, Manzana 2, Lote 5,
Camino Costero Punta Brava-Puerto Morelos, en ef Municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo, con la informacion
presentada el proyecto no garantiza darle cumplimiento a los instrumentos aplicables ol proyecto de interés,
mismos que estdn sefialados y detallados en los pdrrafos anteriores, por lo que se recomienda solicitar informacion
adicional en términos del articulo 35 BIS de la LEGEEPA. Ademds, recomienda que en caso de que el proyecto sea
autorizado por la SEMARNAT, la promovente del proyecto deberd dejor en claro el cumplimiento de todos los
instrumentos aplicables al proyecto, también deberd garantizar el cumpliriento de las rmedidas preventivas, de
mitigacién y todas las demds necesarias para evitar y reducir el minimo los efectos negativos sobre fa zond

pretendida a ser aprovechada.

COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:
En relacion a los comentarios vertidos por dicha instancia esta Unidad Administrativa evaldo la viabilidad

del proyecto, de acuerdo con la informacién adicional presentada por el promovente de lo cual se
advierte:
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-

- En relacidén con el criterio URB 13 se advierte que el proyecto prevé la utilizacidn de un sistema comercialmente
conocido cormo: “Biodigestor Eco 1400, ECOPLASTIK (Rotomoldeo), es una fosa séptica prefabricada en
Polietilero de Mdxima Calidad, con dimensiones de 0.80 m de aitura, 175 de largo y 1.00 m de ancho, con
capacidad para tratar agua residual de 1,400 litros. Disefiada para aguas negras dorniciliarias para 8 personas.
instalado en una fosa séptica el sistema enriquece de oxigeno e agua residual provocando el crecimiento natu ral
de bacterias aerdbicas, las cuales digieren los elementos organicos y microorganismos patégenos, mejorando la
calidad del agua. De acuerdo a lo anterfor se puede decir gue las aguas cerdn utilizadas para el riego de las dreas
verdes. Por su parte los lodos que se generen seran colectados cada determinado tiempo por una empresa que
se encargue de darle la disposicién final adecuada, para dar cumplimento a esta medida se presentaran ias
facturas de recoleccidén emitidas por la empresa contratada.

raci a idualesd sstic
or lo tanto, el efluente ee la terlsticas flsico-auimicas ni microblolégicas adecuadas para ser
. : e _reguie 1 i fl |

scargado dir mente

cug r
propgsito de disminuir 1os riesgos de contaminacién de perjuicio a |a sglud piblica (NOM-006-CNA-1997).

{subrayado por esta Unidad Administrativa)

Por lo anterior el proyecto requiere de tratamientos adicionales, gue garanticen que éstas puedan ser infiltradas
a un cuerpo receptor sin que puedan contaminar el suelo, subsuelo, acuiferos o el Mar Caribe. Es asi, gue los
diferentes procesos unitarios que conforman un sisterna de tratamiento son los que determinan la calidad de
agua del efluentey las posibilidades de uso y destino de las mismas. Dado lo anterior, esté Unida administrativa
advierte que n rantiza el manejo integr s residuales generadas estimada ante |la etap

i r iendo ocasignar [2 co i i I o fredtico ua marina., tal como

sefialado en el considerando VI inciso A del presente oficio resolutivo,

- En cuanto a la NOM-022-SEMARNAT-2010 el promovente prevé realiza acciones de saneamiento ambiental,
consistentes en remocidn de residuos sélidos, restablecimiento de fiujo hidroldgico y reforestacién en la Zona
Aprovechamiento Sustentable de los Ecosisternas Costa Norte, especificarmente en el sitio denominado Chico
Cenote, 16 Q 517460 m E, 2346780 m Njy en la Zona Aprovechamiento Sustentable de jos Ecosistemas Laguna
Chacmochuch, especificamente en el sitio denominado Cayo Alcatraz. {16 Q 508370 m E, 2374810 m N}, tal como
sefalado en el considerando VI inciso € del presente oficio resolutivo.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercerc de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica gue la Secretaria deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, én su caso, serian
sujetos a aprovechamiento © afectacion, esta Delegacién Federal procedic a realizar el siguiente anélisis
técnico:

impacto ambjental

Que la fraccidén V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién el promovente de incluir en la MIA-P, la‘.;\\

F

identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

La metodologia que se utilizé para la identificacion de los impactos ambientales, es la lista de chequeo para o cual
primero se realizé la revisicn de los componentes ambientales, y de estos se identificaron los que pueden funcionar
como indicadores ambientales, redlizando una revision de los propuestos como indicadores internacionales y
nacionales.

Losin dl:cadores de impacto o indices ambientales se definen como “la expresién medible de un impacto ambiental”
con y sin proyecto, por [o que son variables simples y/o complejas que representan una alteracion sobre un factor
ambiental. (Gémez, 1999).

| os indicadores deben sintetizar los elernentos ambientales, eligiendo elernentos que nos indiguen la calidgd del
ambiente, que sean de forma cuantitativa o cualitativa. ,:“”M"'a

R
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Los indicadores de impacto regularmente estdn representados en unidades heterogéneas, inconmensurables, por
lo que se requiere transformarfos o unidades homogéneas y adimensionales para hacerios comparables, a fin de
Jerarquizar los impactos y totalizar la alteracién que generard el proyecto, lo que en este caso se logro con el método
de lo Matriz de Importancia, ya que el indice de importancia uniformiza los criterios. En este caso los indicadores son

cualitativos, y pueden ser cuantitativos de requerirse.

Con base a la descripcion del ambiente realizada en Jos capitulos anteriores se definieron indicadores ambientales
los cuales son representativos y relevantes de acuerdo a las condiciones en el sistema ambiental, se eligieron los
elementos que en base @ la caracterizacion del medio abidtico, bidticoy socioeconémiceo son cuantificables y de facil

identificacion.

A partir de la informacidn de acciones y elementos relevantes del ambiente descritos en copitulos anteriores, se
eligieron los indicadores para este sitio en particulor, los cuales continuacién se describe ef término en que se

evalud cada uno de los indicadores:

Una vez que se definieron los indicadores ambientales y se identificaron los impactos realizando la pregunta para
cada uno de elfos ;Afectard lo realizacion del proyecto, en las etapos de cambio de uso de suelo, construccién y/o
operacién?, se procedié a elegir los indjcadores que tuvieron una respuesta ofirmativa, para evaluar la importancia

del impacto.-

£l método de evaluacidn de impactos ambientales debe permitir la medicién del grado de intensidad e incidencia
del efecto impactante y de la accidn que impacta, definiendo en primer lugar si el efecto es positivo o negativo, asi
como su efecto temporal y espacial, tomando en cuenta la capacidad del elemento impactado de absorber o

recuperarse de dicho impacto.

En este caso el valor serd medido a trovés de la asignacién del “valor de importancia” del impacto método descrito
por Vitora Fdz. (1995), llarnado matriz de importancia, la cuol consiste en un cuadro de doble entrada en cuyas
columnas figurardn las acciones impactantes y dispuestas en filas los factores ambientales susceptibles a recibir

impactos.

Para definir las acciones impactantes y los factores impactados se utiliza una matriz de identificacion de efectos,
para fines de este estudio se tomara como matriz de identificacion la realizada para el diagndstico ambiental, y
todas las que fueron marcadas con afectacion se utilizardn en la ratriz de importancia.

Una vez identificada las posibles alteraciones, se hace una previsién y valoracion de las mismas. La evaluacion es
una herramienta fundamentalmente analitica, de investigacion prospectiva de lo que puede ocurrir, por lo que la
clarificacién de todos los aspectos que definen los impactos (interrelacién Accidn del Proyecto - Factor Medio), es

absolutamente necesaria.

La valorizacién cualitativa se efectuard a través de la matriz de impactos. Cada casilla de cruce en I matriz o tipo
de elemento, nos dard la idea del efecto de cada accion impactante sobre cada factor ambiental impactado.

L os elermentos de la matriz de importancia identifican el impacto ambiental {iij generado por una accién simple de
una actividad [Ai) sobre un factor ambiental considerado (Fj).

En este estadio de valoracién, mediremos el impacto, en base al grodo de manifestacidn cudantitativa del efecto que
quedard reflejado en o que definimos como importancia del impacto. Los elementos tipo, o casilios de cruce de la
matriz, estarén ocupados por la valoracion correspondiente a once simbolos siguiendo el orden espacial, mds una
casilla que sintetiza en una cifra la importancia del impacto en funcién de la férmula:

La importoncia de los impactos (I= Importancia), se calculd por medio de la siguiente formula, es el resuftado de los
valores asignados a coda atributo de acuerdo o fa tabla 56.

I = % (31+ 2EX + MO +PE + RV+ SI+ AC + EF + PR + MC)

El método de evaluacién de impactos ambientales debe permitir la medicién del grado de intensidad ¢ incidencia
del efecto impactante y de la accién que impacta, definiendo en primer lugar si el efecto es positivo o negctivg, asi
como su efecto temporal y espacial, tomando en cuenta la capocidad del elemento impactado de ab; “: :
recuperarse de dicho impacto. ,,4‘
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Una vez que se obtiene el valor de importancia de cada casilla de cruce se reaiiza una valoracién cudlitativa de cada
una de las acciones impactantes y de cada factor ambiental que ha sido objeto de impacto.

La suma algebrdica del valor de importancia de cada columna nos indicara la occién mds agresiva, oftos valores
negativos, las poco agresivas bajos valores negativos y las beneficiosas con valores positivos, en la suma algebraica
por filas, nos indicara los factores ambientales gue sufren en mayor © menor medida las consecuencias de la

realizacion del proyecto.

El impaocto final cualitativo se obtiene de la suma de jos impactos en la etapa de operacidn y los de las etapas de
preparacion y construccion que sean permanentes.

IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES.

La identificacion de impactos se realizé en una lista de chequeo retomando jos indicadores ambientales se realfiza
el cuestionamiento ¢si se verd afectado por alguna actividad del proyecto

Elementos ambientales indicadores en el sistema ambiental, ¢El proyecto tiene algdn impacto hacia este
elemento ambiental? -

Elemerito (El proyecto tiene algin impacto hacia este elemento ambiental?, durante las etapas de
indicador cambio de uso de suelo, construccién y operacion.

Factor
ambiental

SI. Lo remocion de la vegetacion, y el rescate de o capa de suelo, genera polvos suspendidos, los
Calidad cuales no pueden o afectar ningun asentamiento humano debido fa lgjania del mds cercano, ni
perceptible del | ¢ Jas actividades en los predios circundantes debido ¢ que o vegetacion que rodeg al predio
aire funciona come barrera verde impidiende que se dispersen mucho mds allc de los limites del predio.
{Olores, gases £l movimiente de matericies de construecién dentro del predio también genera polvo de forma

y particulas} constante.
En las tres etapos se generaran gases de combustion, por el uso de vehiculos y maguinaria.

SI. E] nivel de ruide cambiard desde el inicic de las actividades de cambio de uso de suelo, sin
embarge no se afectard con elfe a nadie debido a que jas casa mds cercona se encuentra a 50
Nivel de ruido metros de distcm_cfc y el siguiente @ mds de 200 metros y solo se laborard en horario diurno.

’ No hay fauna residente que sea susceptible al ruide y la fauna que ocasionaimente se encuentre en
sitio se retirard durante el retire de la vegetacién, en busca de lugares menos perturbados, lo cuat
evitard su afectacicn por las actividades de cambio de uso de suefo, preliminaresy de construccion.

Atmésfera

ST, Ef ricroclima se modifica de forma puntuai alrededor def drea, debido a lo reforestacion, por lo
que se esperarfic que al haber sombra y humedad, el microclima serd mds agradable.
- - Por el cambio de uso de suelo, se genera un nuevo microambiente, donde las estructuras de
Microclima - i o .

concreto absorben y reflejan mds calor, y disrinuyen las dreas con sombra.
A nivel Sistama Ambiental Regional, no hay modificaciones, no se altera otro elemento que tengd
repercusiones fuera del predio.

Si. La ejecucion de las obras y actividodes planteados en esta etapo podrion generar

contaminacion si ocurriese un manejo inadecuado de residuos, sin embargo, con la instalacion de

" biodigestores y biofiitros, no se considera que se modificara la calidad del agua.

Calidad def " . : ; N \ L
ague. Ef riesgo existiria cuandc_: ja unidades de alojamiento funcionen al 100 % con la conduccicn y

tratomiento del agua residucl, fa cuo! de cualquier forma ilevard a cabo los muestreos en cado uno
de los puntos del tren de tratamiento para asegurar el cumplimiento de las normos oficiales
mexicanas aplicables.

Si, la escorrentio en la zona es vertical, e agua se infiltra af subsuelo, en este caso, por ef cambio de
uso de suelo, of sustituir fa capa de suelo por los construcciones, ya no se permite la infiitrocion de
oguo, esto se cornpensa de algin modo al separor el drengje pluvial, ya que exista suficiente drec
permeable dentro del predio, que permitira llegar al subsuelo recuperando el agua pluvial al
acuifero.

Hidrotogia

Escorrentia
superficial

El predio no es un sitio representativo, como drea de recarga del aculfero. En el SA, no existe
afectacidn o modificocién, solo se maodifican las dreas de en donde se hord el cambio de uso de
suefo.
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Factoer
ambiental

Elemento
indicador

SEl proyecto tiene algiin impacto hacia este elemento ambiental?, durante las etapas de
cambio de uso de suelo, construccion y aperacmn.

Suelo

Calidad del
suelo

NO, siernpre y cuando se reclice el adecuade manejo de sustancias y materiales de construccion y
se revise lo maquinario como se ha indicado en ia descripcicn de las octividades de uso de sueloy
construccion.

No se reclizon actividades que generen contaminacion de suelo directamente; siempre hay una
pequefia probabilidad de riesge de algtn derrarne de aceite de los camiones © meaquinaria por
algin accidente, cunque se utilice, maquinaric en buen estodo.

Por elfo desde chora se contemplfa contar con almacenes para las sustancias o utilizar, asi como fos
residuos, los cuales contaran con suelo irmpermeable.

Asf como la supervision ambiental por o menos dos veces o lo sernang, de tol forma que si detecta
algun riesgo o evento se corrijo de forma inmediata.

En general en [a etapa de operacidn no se usan sustancias peligrosas, ni se generan residuos
pelfigroses, a excepcion de los productos de limpieza, lo cual generaric unimpacto puntual y de baja
magnitud.

Cantidad y
tipos de sueio

S1, Por el cambio de uso de suelo para usc habitacional, se modifica la distribucién de suelo original
en el predio por el rescate y redistribucion de este de las zonas de utitizacion o las drea verdes. £n el
resto de las etapas ya no se ve afectado este componente.

81 Para el cambio de uso de suelo y uso habitociondi se retira lo capa de sueloy se nivela el terreno

Relieve y
cardcter del drea de utifizacién.
topografico
Vegetacion Si, paro el cambio de use del suelo que se solicita en fa MIA, se requiere ef desmonte de 1176.02 m?,
T W o que representa er.' 6‘2:27%. tflel predio.
.g o4 Fauna 81, Se genera una disrminucion de fos beneficios que las especies de foung; ol retirarse 1,176.02 m? de
a g Jo vegetocién existente,
g .‘Z' SI. Al modificar fa cobertura de vegetacion en un del 62.27% de la superficie, ol modificar la
'§ § Procesos dive;’ii'dcd de Jo founc se modifican los procesos bioticos, la interoccion entre especies de sitio se
2 e maodifica. .
Q@ bicticos. En lo etapo de operacicn llegan especies domesticadas, que en 0cosionas como perros y gatos se
generan grupos ferales, asi como especies nocivas.
81, Durante la etopa de extraccion y de cambio de uso de suelo; ef impaocto serd negative, yo gue,
) por el paso de los carmiones, lo presencia de lo maquinaria, generaré una calidod poisajistica
© " deteriorada.
T Noturalidad. Yo en /o etapa de operacién se genera un nueveo paisaje habitacional y el concepto del proyecto
'E busca que sed de alta naturalidad.
a Este impacto se genera dentro del predio, no es evidente hacia otros sitios.
Calidad
Paisajistica
Compati- NO. No se genero impacto, y& que ef uso de suelo que se pretende gfercer estd cutorizado en fos
bilidad del uso | instrumentos gue regulan lo densidad y los usos y actividodes que se pueden desarrolioren el predio
® de suelo. yen lo unidad de gestién ambiental.
@ 5 SI. Se utilizardn servicios como energia eléctrica, y se espera que en un futuro exista el manejo de
)} 5 Infra- residuos por parte de lo autoridod municipol, mientras tanto el condominio realizara su manejo de
e estructura. forma adecuada.
g g Redes de No existe ef servicio de drenaje por lo tanto ef manejo del agua serd por parte def promovente, tal
_5‘%‘ abdastecimient | como fue explicade en el capitulo 2 tanto la sonitaric como pluviol las cuales se encontraran
E 8 o bdsico. separadas.
-
E £ SI. El camino vecinal tiene poco trdfico, el aumento de trdfico por fa construccion de las unidades
= Congestion de | de alojorniento, no causara congestionarmientos debido a la bajo densidad def sitio y que este es un
tréfico proyecto pequefio comparado con la infraestructura ya existente, en o zona hotelera costera sur
de Puerto Morelos.
Nivel de §l, se generara empleo temporal para las actividades de cambio de usc de suelo, en |z etapa de
E empleo construccién, como en [a etapa de operacion y administracién de las unidades de alojamiento.
g Cambio de Sl, Unavez que se realice el cambio de uso de suelo para uso habitacional el vaior de suelo en el predio
2 valor de suelo aumentara.
Derrama $1, se requerird material de construccion para el condominio, lo que generara movimiento econdmico
econdmica en este sector gue es de {os principales en la economia estatal. 229 G,
s P ‘s
i ow2
Y g S
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Es de resaitar que la etapo de cambio de uso de suelo, es Ia etapa donde se genera el mayor ndmero de impactos
al ambiente, las etapas siguientes fos impactos sen menores.

olicita el aprovechamiento total con una extensién del 62.27% con respecto o la superficie total def

Sin embargo, se s c
predio, cuando en realidad lo superficie de desplante real serg del 21.45%, ya que 40.82% quedaria libre de

construceidn, y de ese porcentaje el 25.02% se constituird como drea verde ajardinada, con la misma vegetacion
rescatada durante o etapa de preparacién dei sitio.

Conclusiones

es lo perdida y fragmentacion de la vegetacién, debida al

Se observa que Jos impactos de mayor importancia
io es irrelevante, ya que se mantendrd como drea verde el

desmonte y cambio de uso de suelo el cual en e} pred

59.09% de predio.
£l sitio es destinado para uso turistico hotelero densidad media, otorgado desde los instrumentos de planeacién

ombiental y urbana. Por lo que dentro del Sistema Ambiental es un sitio pequefio, ya que representa el 0.125% con
respecto o Ja poligonal “THM?", determinada dentro de Programa de Desarroiio Urbance del Centro de Poblacicn de
Puerto Morelos, Quintana Roo, (2003), aun vigente. No se afecta significativamente ninguna poblacion de flora ©
fauna, las especies que se desarrolian en el Sistema Ambiental seguir@n brindando sus servicios ambientales, no se
pone en riesgo ninguna especie, poblacion o comunidad de flora y fauna, se contardn con medidas de mitigacion y
prevencién, para que estos impactos disminuyan o sean prevenidos para que las relaciones ecolégicas mads
evidentes que tendrian un impacto potencial adverso, estdn referidas a la fragmentacién del habitat de fa fauna yao
que ol perderse parte de la cobertura vegetal, intrinsecamente seé pierde refugio y habitat de fauna silvestre,
también seria el caso de la contaminacion del suelo o el agua. Las afectaciones ai suelo en la fase de preparacion
del sitio, se compensan al final de la construccion en que se reforesta y jordinan los dreas verdes y se limpian y
mantienen las dreas dejadas con fa vegetacion original. Se dard cierto aumento de tréfico y vehiculos autormotores
de jos materiales de construccién a traves del camino costero, sin que esto sed relevante en el sitio porque se
realizard de forma puntual. No se encontraron. impactos relevantes en cuanto d clima, microclima y ruido en
ninguna de las etapas del proyecto. No se encontraron impactos a la infraestructura municipal, ya que en el sitic no
existen servicios municipales por io que el proyecto es sustentable. El riesgo de generar erosién por escorrentia serd
minimo, ya que se proyecta una estructura piloteada y los cauces (microcauces de agua) no se verdn ajterados, sin
considerar que por la condicién de suelc arenoso, précticamente toda el agud pluvial es absorbida hacia el subsuelo.
Se estd dejando una superficie en total corno drea permeable permanente de 78.37 %, constituida por el drea de
conservacién permanente, dreds verdes gjardinadas, y obras exteriores, asi como en camino existente que adn es
de terraceria. Existen impacto positivos también poco relevantes en €l Sistema Ambiental, ya que en lo econémico,
se generdn empleos en todas las etapas, se realizan los pages a la administracion, por las licencias, permisos y
servicios, los materiales de construccidn se abastecerdn en los comercios locales, en la regidén por fo que son
impactos benéficos irrelevantes, pero acumulativos. El impacto positivo mds importante es ef cambic dei valor del
suelo, ya que se genera piusvalia desde que se gjerce como sitio habitacional para un buen nivel socioecondmico, y
aun mds cuondo se construya este tipo de proyectos, al ser de los primeros, da plus valor al sitio y a los lotes aledanos.

Medidas preventivas v de mitigacién de ios impactos ambientales
Xl. Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se tiene

lo siguiente:
Se sefiala ia etapa de aplicacion:
Preparacion y Construccion= Py C, Operacién = O, Todas las Etapas = T.
" Evita Etapa de -
Medidus de prevencion y mitigacion impactos al Ipa indicador de cumplimiento. \\
factor aplicacion . .
Verificar que los equipos y vehiculos que ingresen of Aire
predio estén en buenas condiciones, que no generen Agud PyC Se reolizaré la  verificacion  de
humos blancos o negros, que el ruido generado sea g Y cumplimiento en la preparacion ¥
el normai. Suelo construccion.
Prohibir ia quema, fogatas o residucs en tod lar .
ctonoe q g iduos en todas /as Aire PyC )
- Se observardn los contenedores, los
Humedecer el material de construccion pora evitar A pyve sanitarios, los vehiculos y la maquinaria.
polvos fugitivos. : o e Y | L,
£ P
<, F

R,
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Evita
. .o at. o s . Etapa - ..
Medidas de prevencion y mitigacion impactos af TP ‘.’? Indicador de cumplimiento.
aplicacion
factor
Afre Se verificargn los contenedores, Jlos
Mantener los contenedores de residucs orgdnicos Fauna - sanitarios, los vehiculos y la maquinaria
limpios, y con tapa. Suelo
Aguc
Los trabagjos de construceién seran en horario diurno. Fauna PyC
Contar con sanitarios portdtiles. 1 por cado 15 Suelo o ] .
iad PyC Se realizarg la verificocion de
trabgjadores. Agua ~ -
cumplimiento en la preparacion y
Contar con tambos para lo colecta de residuos Suelo Construccion.
reciclables y orgdnicos y residucs de materiales de Agua PyC
construccion
En (a' etapa d'e gpercrcidn !o_s residentes separaran los Suelo o Verificacion semestral por los rmismos
residuos orgdnicos y no reciclables y los reciclables Agua propietarios.
Realizar el ahuyentamiento de lo fauna antes del Founa Aungue af momento de la
desmonte. ’ caracterizacion ambiental del predio en
PyC el interior no se encontré founo, se
reclizaron estas actividodes en caso de
observar founa que no se desplace por si
sola fuera del drea de construccion.
Mantenimiento del sisterna de captacion de agua de o Verificocion semestral por los mismos
Huvia. propietarios.
Mantenimiento del sistema de captacion de energia o Verificacion sermestral por jos mismos
solar. propietarios.
Mantenimiento de las drecs verdes no permitiendo el Biodiversidad Verificacion semestral por 1os mismo
crecimiento de especies invosivas como lo casuaring [} oropie mn.gs o
yel almendro, entre otras. i

Medida aplicada a la calidad def suelo y agua.

APLICA PRINCIPALMENTE PARA LA ETAPA DE PREPARACION Y CONSTRUCCION.
Foctor impactado: CALIDAD DEL SUELO Y AGUA

®  Sellevara a cabo como parte de lo preparacién del sitio, una limpiezda en general del predio, retirando los
residuos sélidos en coso de que existieran.

L Se delimitaran los sitios sujetos a conservacién, vegetacién en la que existe presencia de ejemplares de
mangle. Ubicado en |a parte poniente del predio. NO se utilizara en ninguna etapa del proyecto. Un drea de
mangie de 583.59 m2, que junto con 104.33 m2, de vegetacién secundaria de matorral y duna costera,
dan un total de 687.92 m2. - Se delimitara dentro del predio, las zonas sujetas a aprovechamiento, lascuales
seran consideradas dentro del concepto de cambio de uso del suelo, estimandose un drea de 1,131.14 metros
cuadrados de vegetacién. De las cuales 428.03 m2, se reforesta ran nuevamente con vegetacion
rescatada del mismo predic.

&  Dentro del predio se construird una bodega provisional de obra, deberd contar con piso de matericl
impermecble, que permitan una limpieza répida en caso de algin derrame de pintura, solvente, oceites o |«

grasas.
Medidas L 4 Durante la construccién se almacenardn [os restos de materiales separando los que pueden ser reciclodos
preventivas para que lo empresa acopiadoro jos recojo.

L4 Para la recoleccién de residuos sélidos se contard con contenedoreas impermeables con tapg, previormente
sefializado para cada tipo de residuo.

. No se permitirg que se arroje ningdn tipo de residuo sélido o liguido directamente al suelo, © que se vierta
hacia el humedal colindante, o predios cercancs.

e  Nose reclizardn ningdn tipe de compostura de vehiculos o equipos que requieran el uso de aceites y grasas
dentro del predio.

L] Se realizarén limpiezas continuas de los bofios portdtiles, promoviendo el uso eficiente de éstos. Se
contratario una letring por cada 15 trabgjadores.

L] Se difundird entre los trabajadores y responsables de obra lo prohibicicn de arrojar cualquier tipo de ,"\‘
residuo directamente al suelo, y se contard con senitarios suficientes para fos trabajadores. s ;
> e
- No se permitird excavaciones parg extraccion de agud proveniente del manto fredtico. H ,?:"‘\. K
con N, L F
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APLICA PRINCIPALMENTE PARA LA ETAPA DE PREPARACION Y CONSTRUCCION.
Factor impactado: CALIDAD DEL SUELO Y AGUA

® Las excovociones y nivelaciones dentro de o superficie de aprovechomiente del predio, seran
exclusivamente las seficlados en esta Manifestacién de Impacto Ambientol.

@ Las excavaciones pora la cimentacion del edificio central, deberdn cumplir con los especificaciones
seraladas en el estudio de mecanica de suelos.

@ Verificar la operacién de los sisternas de captacion de agua pluvial, que funcionen optimamente.
Dar mantenimiento a [os sisternas de plantas de tratarmiento para aguas residuales. Verificar jos biofiltros,
v calidad del aguga trotada, ontes de disponeria para riego.

Medidas de

- De observarse algin derrame éste se limpiord de forma inmediate, y se corregird el origen que generd este

hecho a fin de evitar la contarninacion del suelo.
- El desarrotio de lo obra serd supervisado por un Perito Responsable de Obra, que garantizard que el desplante

Mitigacion
de los obras no sen rebasados a o solicitado.
Medida aplicada o la cobertura vegeral y especies protegidas
APLICA PRINCIPALMENTE PARA LA ETAPA DE PREPARACION Y CONSTRUCCION.
Factor impactado: COBERTURA VEGETAL Y ESPECIES PROTEGIDAS
L] Se conservardn o perpetuidad dentro del predio; unc poreidn de mangie ubicada en la porcién
poniente del predio, junto con vegetacion secundaria de duna costera, lo equivalente ol 30.7%. (646.61
m?).
® No se construirdn bordoes, muros de contencion en la parte colindante con ef predio con el humedal.
) @  Permitir que ef estado sucesional ecoldgico del humedal colindante continue con su proceso de
Me‘"daf: sucesién natural, propicidndose el crecimiento de asociaciones de especies representativas del
preventivas matorrol costero.

L] NO utilizor vegetacion exotica, por muy Vistosa que seq, ya que propicia formento de plagos y perdida
de /o biodiversidad.

® Evitar ef uso de vegetacidn exotica que aunque ya tenga siglos de adaptacion en la zona, se ha
observado que es mas susceptibie a plagosy enfermedades. (Evitar uso de palmas howaianas, kerpis,

etc).

Medidas de
Mitigacion

®  Se llevard o cabo el rescate de las especies en el predio, antes de iniciar la obra, y se ocoplaria un
vivero provisional de obre, ya que estas se reutifizarian para fa reforestacion en las areas verdes del
proyecto, destindndose una superficie de 47250 m2

@  Antes de iniciar los obrasy durante la limpieza del predio, se verificaria si existen plontulas o semiltas
de especies de /o regién, que posteriormente pueden servir para las dreas verdes, y se reclutarian en
ef vivero provisional de obra. T

L Reforestar con espécies nativas y correspondientes ol tipo dé vegetacién original. Utilizar especies
representativas de matorral y dung costera, de preferencia resistentes @ huracanes. Por ejemplo;
palma chit. Thrinax radicta.

® S se requiere reforestar con especies cotalogadas dentro de o NOM-059-SEMARNAT-2010, se
deberdn odquirir de viveros autorizades por la Direccicn General de Vida Sitvestre.

° Curnplir con fos establecido en el reglomento de construccidn de Puerto Morelos, (anteriormente
Benito Juarez), por cada dos cajones de estacionarmiento, colocar un arbol. En este case seria de o
regién, como minime tendria gue colocar 3 ejemplares.

Medidas de
compensacion

Coadyuvor con la CONANP, en los programas que tengc establecidos para el municipio de Puerto Morelos,
(pProgroma proteccion tortuge maring, conservacion de los humedales, etc), una vez que se obtenga la
autorizacion, se contactaria con esta institucion o con alguna organizacisn civil de reconocido prestigio
ecoldgico, que se pueda contribuir, bdsicarente en actividades de educacion cmbiental, También se
coordinaria con lus quteridades municipales, para apoyor octividades de reforestocion con especies nativas en
los sitios donde determinen.

Toda medida de compensacion deberd estar ovalado por o autoridad competente, con el fin de evitar
controversios en la interpretacién de los regulaciones vigentes en Ja materia.

Se utilizardn dentro del predio, especies rescatadas las cuales se volverdn a utilizar dentro de las areas verdes,
lo que permitira la mejora de la calided ambiental, tento para los usuarics de las unidades de alojamiento,
come en los alrededores. Pora fornento de la conservacion de la biodiversidad. Duronte o etapa de
construccidn se mantendrdn estas especies er un vivero provisional de obra, a cargo de personol especializado
en el manejo y conocimiento de los ciclos de vida de estos especies de duna y matorral costero. Se llevaré o
cabo un registro de sobrevivencia y cuidados que se aplique durante el periodo que dure 1 obra civil.
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Medida aplicada a la fauna y especies protegidas.

APLICA PRINCIPALMENTE PARA LA ETAPA DE PREPARACION Y CONSTRUCCION.
Factor impactado: FAUNA Y ESPECIES PROTEGIDAS

®  Nointroducir especies excticas, que puedan liberorse en el drea.

® £/ monejo de residuos debe ser adecuado en contenedores con tapa, para evitar la proliferacion de
fauna nociva.

®  prohibir en todas las etapas del desarrolio fa captura © coza de especies como; zarigleyas, tejones, ©
aves que llegaran al sitic. (Ver listado de especies susceptibles de encontrarse en el sitio del proyecto
Capitufc 4)

®  Durante o etapa de preparccion del sitio, y antes de que ingrese maquinaria pesada af predio, se

Medidas tendron que hacer recorridos en el predio, con el fin de encontrar especies de fauna, de lenta movilidad,

preventivas como pueden ser lagartijas, iguanos o algunos anfibios, crustdceos come cangrejos.

. Las especies de fauna catciogados dentro de lo NOM-059-SEMARNAT-2010, se tendra especial cuidado
en localizarios, para traslodarios o sitios donde no sean molestadas. Se tiene corno ventajo el hurnedal
colindante, lo cual facilita la reubicacion de los especies, independientemente que eflas mismas,
buscaran como refugio los reservas naturales.

®  Se aplicaria un programa de ahuyentarniento, antes de inicior con el ingreso de maquinaria, mayor
numero de trabgjadores.
®  Seprohibe el acceso de mascotas, oMo perros que no tengan cadena, con el fin de evitar gue molesten

a la fauna circundante.
-Habra una verificacion permanente de las medidos preventivas por parte de fo supervision ambiental
interna del proyecto ALBERGUE KIIN HA, cuando se detecté alguna anomaiic o incumplimiento se

Medidas de | procederd a su correccion inmediata,
-Se capacitard af personal que labore en fas diverscs etapas del proyecto, en cuanto o las restricciones que

Mitigacion

se tendran en el sitio del proyecto, mismas que estaran establecidas dentro del reglamento interno de

cumplirmiento ambiental.

Medida aplicada ai paisaje.
APLICA PRINCIPALMENTE PARA LA ETAPA DE PREPARACION, CONSTRUCCION Y OPERACION.
Factor impactado: PAISAJE
. L] Respetar los lineamientos de construccidn.

Medidas . e 5
preventivas L] Mantener las dreas de servicios limpias y en orden.

o Mantener los limites del predio con vegetacion arbérea.
Medidas de | Se reforestara con vegetacion nativa y resistente a huracanes, 2 fin de evitar que prevalezcan [as condiciones de

Mitigacién deforestacion del sitio.

El promovente presento anexo a la MIA-P, los programas

e PROGRAMA DE RESCATE Y AHUYUNTAMIENTO FAUNA

e PROGRAMA DE EDUCACION AMBIENTAL
PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACICN FORESTAL

resultado del anélisis v la evaluacién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad

X, Quecomo
en los

Particular e informacién adicional presentada por el promovente y con base en o indicado
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que el proyecto no es factible su autorizacién en materia de Impacto
Ambiental; PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO
JUAREZ, publicado en el periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrerc de
2014 con los criterios URB-01, URB-03 y URB-13 en cuanto al manejo de aguas residuales;
ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE
PUERTO MORELOS, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO 2008-2023, publicado en el
periddico oficio del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de mayo de 2009 no se ajustagom.el
pardmetro de coeficiente de Modificacién area verdes y restricciones frontales, laterales y postgriores,
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y con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de ja Federacidn el 10 de abril de 2003 con Ia especificacion 4.18
manejo de aguas residuales, Por las razones que se sefzlan en el Considerando Vil incisos A), B} y C)

del presente oficio resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, péarrafo segundo, de la Constitucion
Dolitica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a gue a toda peticidn deberé recaer un acuerdo escrito
de la autoridad & quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan
a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia de
preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambients, de conformidad con |2
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccion Il, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservaciéony restauracién del equilibrio ecolégicoy la proteccidon al ambiente que se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccién federal, en fa fraccién X del mismo articulo que dispone gue es facultad de la
Federacidn la evaluacién del impacto ambiental de las obrasy actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Leyy, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en &l articulo 28, primer
péarrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables;
fracciones Vil y IX del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer pérrafo, que dispone gue una vez presentada
la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cuat
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamentoy las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, e integraré el expediente respectivo en un piazo no mayor de diez dias; en el segundo
parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacidn de las obrasy actividades a que se refiere
el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenarnientos indicados en el primer parrafo
del mismo articulo 35 asl como a los programas de desarrollo urbancy ordenarmientos ecoldgicos del territorio,
las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas qgue resulten aplicables;
tltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sOlo se referird a
los aspectos ambientales de las obrasy actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se
refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitiréd debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podré negar la autorizacion de la obra o actividad
de que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la
aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que
aplicaron en este casoy para este proyecto; articulo 4 en ia fraccién |, gue dispone que compete a la Secretaria
evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete 2 {a Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de
expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impactc ambiental en sus diversas
modalidades; ia fraccién Vil del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5;
incisos 0) y Q); en ei articule 9, primer pérrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacidn de los
particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que
corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita
autorizacién; articulo 1, Gltimo parrafo gue indica los demdas casos en que la Manifestacidon de Impacto
Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
informacién qgue debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el apticyio
24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacidn y en los t:é.zﬁ’\ }§§
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previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o
Administracidn Publica Federal: en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que
debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica y del derecho a la Informacién, en los articulos
44, 45, fraccion lll, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento
que debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacidn del impacto ambiental del proyecto
sometido a la consideracién de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de |a Ley Organica
de la Administracién Publica Federal gue dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las
Secretarias de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinarén las atribuciones
de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la
misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xi la relativa a la evaluacidn y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos:
articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo
3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el
que se establece gue la actuacion administrativa se desarrollard con arregio a los principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X gue dispone que la
Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré fa obligacidn de... dictar resolucién
expresa sobre la peticién gue le formulen y que en este caso tal peticidén se refiere a la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto; en ¢l PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE
BENITO JUAREZ, publicado en el periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero
de 2014; ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE
PUERTO MORELOS, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO 2008-2023, publicado en el peridédico
oficio del Cobierno del Estado de Quintana Roo e} 20 de mayo de 2009; la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacién, MODIFICACION del Anexo
Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-0538-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesge y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a
la Modificacién del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diaric Oficial
de dela Federacién el 04 de marzo de 2020; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones
para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo
mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un
articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articuio 99; todos ellos de la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007; lo establecido en Reglamente
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, articulo 38, primer parrafo; publicado en
el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece
que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y
unidades administrativas que se en listen y en su fraccién XXIX, aparecen ias Delegaciones Federales; articulo
4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demdés servidores pGblicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la
Secretarfa para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las Delegaciones
Federales en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponds;
articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto
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cual en su fraccién XX, establece gue los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean seRalados por delegacién; articuio 40 fraccién IX inciso c
que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
carécter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos estabiecidos por las unidades administrativas
centrales de |a Secretaria; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacién Federal de la SEMARNAT, serén suplidas por [0s servidores pUblicos de la jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de
la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio namero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y ¢l articulo 16, fraccidn X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrative, esta Delegacidon Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado

de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Delegacidn Federal en el gjercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es no es ambientalmente viable;

por lo tanto:

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il inciso a) de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién ill de su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental, esta Secretaria determina NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado
“ALBERGUE KIN HA", con pretendida ubicacién en la supermanzana 4, manzana 2, Lote 5, Camino costero
Punta Brava Puerto Morelos, en el Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo promovido por el C.
MAURICIO ARROYO VALERIO, por los motivos que se sefialan en el Considerando Xlil de la presente
resolucidn, en relacién con el Considerando Vil incisos A), B), y C).

SEGUNDO.- Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en materia de impacto
Ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 fraccion | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procedimiento esta Delegacién Federal a archivar el expediente come asunto
totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar.

TERCERO.- Se le informa al C. MAURICIO ARROYO VALERIO, que tiene a salvo derechos para gjercitar de nuevo
cuenta las acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto
Ambiental en esta Delegacidén Federal, un proyecto que sujete la concepcidn de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sea aplicable para el sitio del proyecto, asi como atendiendo
las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las dermas previstas
en otras disposiciones iegales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante el recurso de
revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacion Federal,
conforme a lo establecido en los Articulos 176 de [a LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento

Administrativo.
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QUINTO.- Notificar al €. MAURICIO ARROYO VALERIO, por zlguno de los medios legales previstos por los
articulos 35 y 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o en su caso
a2 la C. Deneb Chavira Martinez, mismos que fueron autorizados para oir y recibir notificaciones conforme el
articulo 19 de ia misma Ley.
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LIC. LAURA FERNANDEZ PINA.- Presidefite Municipal de Puerto Morelos.-.

LiC. CRISTINA MARTIN ARRIETA.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- vcd.tramites@semarnat.gob.mx.

DR. ARTURO FLORES RAMIREZ.- Encargada del Despacho de la Direccién General de Politica Amblental e Integracién Regional y Sectorial de fa
SEMATNAT.

LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL.- Encargado del Despacho de Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.-
raul.albornoz@profepa.gob.mx

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0092/12/18

NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2019TD142

1En los términos del articula 17 8is en relacién con los articulos Octavey Décimo Tercero Transitorios dei Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Plblica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 30 de noviembre de 2018,
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