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I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de Quintana
Roo.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versidn publica de la Resolucién de |a

Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora nUmero
23/MP-0099/02/20.

III. Laspartes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el ndmero de teléfono
celular, el correo electrénico, el domicilio particular; firma autdgrafa v nombre de
persona fisica que recibié a manera de acuse, que es ajena al procedimiento, en
pagina 1.

Iv. Fundamento legal y razones: La clasificacién de Ia informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién i y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la Informacion, asi como
para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
versién publica.

ACTA-04-2021-SIPOT-TT-ARTE9, en la sesidn celebrada el 16 de abril de 2021.

htto://dsiaoosdev.semamat.qob.mx/inai/XXXIX/ZOZ]/SIDOT/ACTA 04 2021 SIPOT_1T_ART.69.0df

VI. Firma de titular: Lic. Guadalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 Y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccion XIV y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se re-forman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Protdécién al Amibiente
(LGEEPA) en su Articulo 28, primer pérrafe, que establece que (a evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual [a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negatives sobre el ambiente y que en relacion a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de'las
obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente la auterizacién en materia de
impacto ambiental de iz SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener lz. autorizacién a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de Impacto
Ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C.
STEFANO JOSE DI LORENZO, en su caracter de Representante legal de MSTD, S.A. de C.V. (en la sucesivo
la promovente), sometid a evaluacién de la SEMARNAT, g través de esta Unidad Administrativa en el Estado
de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominadoc “CASA DILO™ (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacidn en el Predio urbano
identificado como Lote once, de la manzana 05, de la Zona 1, poblado de Holbox, Municipic de Lazaro
Cardenas, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que, una vez presentada
la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisaréd que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT z través de la Unidad
Administrativa de Quintana Reoo, emitird debidamente fundada y motivada, (a resolucion correspondiente.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccidn IX, inicio ¢, del Reglamente Interior de la SEMARNAT
se establece la atribucidn de las Delegacidn Federales para evaluary resolver las Manifestaciones de Impacto
Ambiental de [as obras y actividades pUblicas o privadas de competencia de la federacién y expedir, causar
proceda, la autorizacion para su realizacidn, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de |a Ley Federal de
Procedimiento Administrativo {LFPA), en lo relative a que es expedido por el érgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturaies competente por territorlo para resolver en definitiva ei tramlte
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Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, . “‘a@
Tel.: (983) 835 02 01 www.gob.mx/semarnat.
Ragina.lde 104




Delegacion Federél en ef
Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestion Ambiental

0

OFICIO NUM.: 04/SGA/I350/2020°

e R
Ll 3

su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el qgue nos ocupa, ya que este se
refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estadc de Quintana
Roo, por encontrarse en el Municipio Lazaro Cardenas, lo anterior en términos de lo dispueste por los
articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 26 de noviembre de 2012, en relacidn con los articulos 42 fraccién |, 43y 45 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados gue comprenden la
Federacion, especificandose los limites y extensidn territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo
conducente de la Federacidn; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de..,
Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy
han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculéandose los citades preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIII y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracién Puablica Federal; el articulo 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacidn Federal estard un
Delegado que serd nombradoe por el Secretaric, el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccidn
XXM, que sefiala que se podran suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aguelios
gue les sean sefalados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismeo sentido,
el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventives v las manifestaciones de impacto
ambiental en su medalidad particular, articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas
del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores publicos de fa
Jerarguia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la
ausencia del Titular de la Delegacidn Federal de Ja SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme
oficio delegatoric niimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P, del proyecto “CASA
DILO” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacidén en el Predio urbano identificado como Lote
once, de la manzana 05, de la Zona 1, poblado de Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana
Roo, promovido por el C. STEFANO JOSE DI LORENZO, en su cardcter de Representante legal de MSTD, S.A.
de C.V. {(en la sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

. Que el 20 de febrero de 2020 fue recibido en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 13 de febrero
del mismo afc, mediante el cual la €. STEFANO JOSE Di LORENZO en su cardcter de Representante
legal de MSTD, S.A. de C.V., ingresé la MIA-P del proyecto “CASA DILO” con pretendida ubicacién en el
Predio urbanc identificado como Lote once, de la manzana 05, de la Zona 1, poblado de Holbox,
Municipio de Lazaro Cardenas, para ser sometida al Procedimiento de Evaluacién del impacto
Ambiental (PEIA), asigndndole la clave 23QR2020TDO0S. \

Il. Que el 25 de febrero de 2020, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito sin fecha, a través del cual
la promovente presentd la pagina del periddico “Novedades” de fecha 25 de febrero de 200, donde

realizé la publicacién del extracto del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la
LGEEPA.

I Que el 27 de febrero de 2020, en cumgplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn |, de la LGEEPA,
que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacién en Materia de impacto Ambiental
en su Gaceta Ecoldgica, y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia
de Evaluacidn def Impacto Ambiental (REIA), esta Secretaria publicé a través de la separata ndmero
DGIRA/010/20, e! listado de proyectos ingresados al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impagto
Ambiental (PEIA} en el perfodo del 20 al 26 de febrero de 2020 {inciuye extempordneos), derﬂ:rq‘”d‘n‘zw‘bse
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cuales se incluyd el proyecto que presenté la promovente para que esta Unidad Administrativa, en uso
de las atribuciones que le confiere el articulo 40 fraccién X/, inciso ¢ del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, diera inicio al PEIA.

IV. Que el 05 de marzo de 2020, con fundarnento en lo dispuesto en el articulo 34 de Ia LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicidn del pudblico en Av.
Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcén kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

V. Que el 1l de marzo de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficic ntmero 04/SGA/0418/2020 folio
01124, a través del cual, con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificéd a la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecto
para que manifestard lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, en el dmbito de su
competencia, otorgadndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55
de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA. Fecha de notificacién: 25 de septiembre de 2020.

VL. Que el 1T de marzo de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGAJ/0419/2020 folic
OT125, & través del cual y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA vy 25 del REIA, notificé al
Gobierno Municipal de Lazaro Cardenas el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su
derecho convenga en relacién con el mismo, en el &mbito de su competencia, ctorgéndole un plazo de
quince dias, de conformidad con lo establecido en el articutio 55 de |a LFPA, de aplicacién supletoria a la
LGEEPA. Fecha de notificacion: 07 de septiembre de 2012.

Vil. Que el 11 de marzo de 2020, mediante el oficio niimero 04/SGAS0420/2020 folic 01126, esta Unidad
Administrativa, con fundamento en el articulo 24 del REIA, 53 y 54 de la LFPA, solicitd a la Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana Roo {PROFEPA) su opinién respecto a
si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras y
actividades ingresadas a evaluacion; para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA. Fecha de notificacién: 15
de julio de 2020.

VIHI. Que el 11 de marzo de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0421/2020
folic ON27, a través del cual y con fundamento en lo establecido por e} Articulo 24 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, solicitd a la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinién técnica scbre dicho
proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diaric
Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, otorgéndole, un plezo de quince dias, de
conformidad con lo establecide en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supleteria a la LGEEPA.

IX. Que el 11 de marzo de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/0422/2020 folio
1127, a través del cual y con fundamento en o establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambientzl, solicité a la Direccién General de Vida
Silvestre {DGVS) emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto, ya que en el sitio de ubicacién del
mismo se distribuyen especies clasificadas en alguna categoria de riesgo Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesge y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
y la presencia de manglar para su vinculacién con la NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable, y restauracién\gﬁifvs
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humedales costeros en zonas de manglar, para lo cual se le otorgd un pla{zo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 11 de marze de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nGmero 04/SGA/0423/2020 folio
1129, 2 través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de ia
LGEEPA en Materia de Evaluacidén del Impacto Ambiental, solicité a la Comisién Nacional de Areas
Natural Protegidas (CONANP), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, referido a la congruencia
v viabilidad del mismo con respecto a los lineamientos que regulan al Area I)latural Protegida con
caracter de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, declarada como Area Naturel Protegida
mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 06 de junio de 1994; cuyo Resumen
del Programa de Manejo se publicé en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de octubre de 2018,
otorgéndole un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de ia Ley Federal de

Procedimiento Administrativo, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA. Fecha de notificacién: 29 de
septiembre de 2019.

Xl. Que el 11 de marzo de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 10 del mismo mesy
afio, a través del cual un miembro de la comunidad afectada del Municipio de Lézaro Cérdenas, solicitd
poner a disposicién del pdblico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 fraccion 11 de la LGEEPA.

Xil. Que el 24 de agosto de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGAS0764/2020
folio 01682, a través del cual se solicité a el promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-
BIS de [a LGEEPA y 22 de su REIA, informacidn adicicnal de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el
plazo parea la evaluacidn del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacién

de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. Fecha de
notificacién: 03 de septiembre de 2020.

Xl Que el 17 de septiembre de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 07 de
septiembre de 2020, a través del cual |a promovente remitié |a informacién Adicional solicitada a través
del oficio numero 04/SGAS0764/2020 folio 01682 de fecha 24 de agosto de 2020, referido en el
Resultando gque antecede del presente Resolutivo. Asimismo, en el escrito remitide, la promovente
presentd modificaciones al provecto en evaluacién de impacto ambiental.

XIV.Que el 21 de septiembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nGmero
04/SGAM1066/2020 folic 01281, a través del cual y con fundamento en los articulos 8, segundo pérrafo,
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 34 de la LGEEPA, 40, 41, 42 y 43 del REIA;
16 fraccién X, 33, 35, 39 y 42 de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA); asi como lo
estipulado en los articulos 38 primer péarrafo, 39 y 40 fraccidn IX, inciso ¢, del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 26 de noviembre de 2012, da
contestacion a la solicitud de la consulta pUblica, el cual fue notificado el 15 de octubre de 2020.

XV. Que el 22 de septiembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitid el oficio nidmero
04/SGA/1067/2020 folio 01282; 2 través del cual se le informa a la promovente |a determinacién de llevar
a cabo el proceso de consulta publica de la MIA-P del proyecto, para lo cual, con base en lo previsto por
el articulo 41 de su REIA, se le comunico que tenfa que publicar nuevamente un extracto del proyecto

en un periddico de amplia circulacién en el Estado de Quintana Roo. E! oficio fue notificado el 21 de
octubre de 2020.

XV Que el 14 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa emitid el oficio nimero 04/SGA/1160/2020
folio 02378, a través del cual se solicitd a la promovente, con base en lo establecido en ¢l articulo 27 det
REIA de la LGEEPA, informacidn adicional de la MIA-P por meodificaciones al proyecto durante el
procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental. Fecha de notificacion: 21 de octubre de 2020,
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XVHI.  Queel 28 de octubre de 2020, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 26 del mismo

mes y ano, a través del cual la promovente present6 la pagina del periddico “Novedades” de fecha 24
de octubre de 200, donde realizé la segunda publicacién del extracto del praoyecto, conforme a lo
establecido en el articulo 41 de| REIA de |a LGEEPA.

XVIll.  Que el 28 de octubre de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 26 del

mismo mesy afto, a través del cual la promovente remitié la informacién adicional solicitada al proyecto
a través del oficio niUmero 04/SGA/1160/2020 folic 02378 de fecha 14 de octubre de 2020.

XIX. Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido comentarios por parte del

1.

Gobierno del Estado a través de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMA), del
Gobierno del Municipio de Lazaro Cardenas, de |a Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA, de ia Direccién General de Politica Ambiental e integracién
Regional y Sectorial de la SEMARNAT (DGPAIRS), de la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP), a través de |a Direccion Regional Peninsula de Yucatin y Caribe Mexicano, ni
de |a Direccién General de Vida Silvestre (DGVS) en relacién con el proyecto.

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver [a MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispueste en los articulos 4, 5, fraccién [l y X, 28, primero péarrafo y fracciones VI, IX,
Xy XI, 35 parrafo primero, segundo y Gltimo, asi como la fraccién Il de ia LGEEPA; 2, 3 fracciones 1L, BX,
XL XIV y XVII, 4 fracciones H, I y VI, § incisos O), Q), R) y S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién
li del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones I, Il y XI, de |a Ley Organica de la Administracién Piblica Federal;
38 primer parrafo 39, 40 fraccidn IX inciso ¢ y 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicadeo en el Diario Oficial de |z Federacién el 26 de noviembre de
2012.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido; en el Acuerde por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfe de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa (POEMYRGMyMC).
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre 2012; Decreto por el cual se declara
como area natural protegida, con cariacter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién
conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de L&zaro Cardenas, Estado de Quintana Roo,
publicado en el Diaric Oficial de la federacién el 06 de junio de 1994; Programa de Manejo del Area
Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la federacién el 05 de
octubre de 2018, Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo
al articulo 93 de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la federacién el 01 de
febrero de 2007; Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de
2003 y Acuerdo gue adiciona la especificacion 4.43 a |la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 07 de mayo de 2004; Norma Oficial Mexicana NOM-0539-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de esgecies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la federacion el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo I}, Lista
de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Protecgign
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de rieSdo{¥y
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especificaciones para su inclusién, exciusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2012 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo
Normativo lil, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela
Federacidn el 04 de marzo de 2020.

Confoerme lo anterior, esta Secretaria evalud el proyecto presentado por el promovente bzjo la
consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo
tercero de la Constitucién Politica de jos Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que
tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad
social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacidn y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacidon, el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del
equilibric ecoldgico, para evitar la destruccidon de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5,
fraccién I, 28 fracciones IX y X y 35 de |la LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA.

Como se indicd en el Resultando 1l del proemio de la presente resclucidn, el 27 de febrero de 2020, en
cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la LGEEPA, que dispone que la SEMARNAT
publicard la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica v, en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materiz de Evaluacién
del Impacto, la SEMARNAT publicd a través de la separata ndmero DGIRA/O10/20, de su Gaceta
Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal www.gob.mx/semarnat , el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacidn en Materia de Impacto Ambiental en el periodo

del 20 al 26 de febrero de 2020 (incluye extemporéneocs), dentro de los cuales se incluyé la solicitud que
presentd la promovente.

Como se indicé en el Resultando 1il de [a presente resolucién, el 25 de febrero de 2020, ingresé a esta
Unidad Administrativa el escrito sin fecha, mediante el cual la promovente remitié el extracto del
proyecte publicado en el periddico “Novedades” de fecha 25 de febrero de 2020.

Con'_zo se indicd en el Resultando XI, el 11 de marzo de 2020, ingresé a esta Unidad administrativa el
escrito de fecha 10 del mismo mes y afic, mediante el cual, un miembro interesado de la comunidad del
Municipio Lazaro Cardenas solicitd poner a disposicion del publico [a MIA-P del proyecto.

Como se indicé en el Resultando XIV del presente oficio, el 21 de septiembre de 2020, esta Unidad
Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1066/2020 folic 01281, a través del cual y con fundamento
en los articulos 8, segundo pérrafo, de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 34 de
la LGEEPA, 40, 41, 42 y 43 del REIA; 16 fraccidn X, 33, 35, 39 v 42 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA); asf como lo estipulado en los articulos 38 primer parrafo, 39 y 40 fraccién 1X,
inciso c), del Reglamento interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el dia
26 de noviembre de 2012, da contestacidn a la solicitud de la consulta publica.

Como se indicd en el Resultando XV, esta Unidad administrativa, a través del oficio nqmg[o

04/SGA/1067/2020 folio 01282 de fecha 22 de septiembre de 2020, se le informa a la promovemted|s,
i 2
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determinacion de llevar a cabo el proceso de consuita publica de la MIA-P del proyecto, para lo cual, con
base en lo previsto por el articulo 41 de su REIA, se le comunico que tenfa gue publicar un extracto dej
proyecto en un periddico de amplia circulacién en el Estado de Quintana Roo. En virtud de lo anterior,
el 28 de octubre de 2020, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 26 del mismo mesy
afo, a través del cual la promovente presents la pagina del periédico “Novedades” de fecha 24 de
octubre de 200, donde realizd la segunda publicacidén del extracto del proyecto, conforme a lo
establecido en el articulo 41 del REIA de la LGEEPA.

OFICIO NUM.: 04/SGAf1350/2020,.% )

Que a la fechz de la emisidn de la presente Resolucién administrativa no se ha recibido en esta Unidad
Administrativa alguna denuncia, queja o comentario alguno vertido por la comunidad del Municipio de
Lézaro Cérdenas, con relacién al proyecto, a través del proceso de Consulta Pdblica, por lo que se
entiende que no se tiene objecidn alguna con respecto a su desarrolio y operacién.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

VIil. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién del promovente de incluir en la MIA-

P que someta a evaluacion, una descripcidén del proyecto, por lo que de acuerdo con la descripcidn
manifestada en la MIA-P, [as modificaciones al proyecto durante el procedimiento de evaluacién
ambiental y la informacién adicional proporcionads, se tiene lo siguiente:

o El proyecto consiste en la construccidn y operacién de un hotel con 18 habitaciones. El hotel
involucra dreas de administracién, un restaurante, una lavanderfa, una piscina, un almacén/area de
servicio y érea gjardinada. Los componentes ocuparén las siguientes su perficies:

il ; i
Administracion- oficina 2022
Restaurante-terraza 6748
Habitacién 101,102 v 103 y terrazas 1225
Habitacién 104 24.56
Habitacién 105 2993
Arez vigilante- Lavanderia 2119
Cocina - Aseo 2617

Subtotal : 312.00

~Piscina ‘ ‘ 4956

Escaleras - Pasillos y Puente 40.59*
Subtotal 80.58
Areas libres
Areas ajardinadas 666.94
Subtotal 666.91
TOTAL 1,069.12

El proyecto se ubica sobre un predio con superficie total de 1,069.12 m? de los cuales la construccion
crearéd una huella por la obra civil de 402.21 m? (COS = 0.37) y el total de construccion proyectada sers
de 1,102.32 m? (CUS = 1.03) considerando planta baja y planta aita, un restaurant, un local comercial,
una alberca, érea de servicios, escaleras, pasillos y muro perimetral. Por Ultimo, se mantendra como
drea libre de construccién civil o drea permeable un total de 666.91 m? (CAS =.62). En cuanto a las
éreas permeabiles, se han destinado un total de 666.91 m? (CAS =0.63).

El proyecto se pretende construir en un predio con las superficies indicadas en |a siguiente tabla:

i
Zona Federal Maritimo Terrestre 592,52 3566 o,
Predio 1.069.13 6434 g W9
Total 1,661.64 100.00 g'.(.
EERTY
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ESTE (X)
A 459380.39 2379269.25
B 459406.26 2379242.82
C 459389.99 2379231.66
D 459381.75 23792280
E 459356.28 2379251.97
F 459364.50 2379257.56
AREA =1,069.127

CUADRO DE CONSTRUCCION ZONA FEDERAL MARITIMO
TERRESTRE
LADO ESTE (X) NORTE (Y)
3 459380.39 2379262.25
8 4593645 2379257.56
7 45935628 2379251.97
8 459346.64 2379261.76
2 459342.29 2379266.19
10 459350.27 2379272.01
T 459366.26 2379283.68
3 459380.39 2379289.25
AREA = 592.523

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IX. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone [a obligacién a el promovente de incluir en {a MiA-
P, una descripcidn del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

V. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

V.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

Se considerd como Sistema Ambiental el territorio de la Isla de Holbox, ef cual considera una superficie de 4,941.83
HectGreas.

V.21 Medio abidtico
A. Clima

De acuerdo af anuario estadfstico y geogrdfico de Quintana Roo en el estado predomina el tipo de clima Afw) que
corresponde a Cdlido Subhimedo. Para ia Isla de Holbox ef tipo de clima es Awo (X'} que corresponde a fos mds ‘:;:_
secos de los sub himedos, con un cociente P/T menor de 432. La temperatura media anual es de 22°Cy con una %
temperatura del mes mds frio de 18°C (INEGI). En cuanto a la precipitacién existen lluvias en verano que van de
800 mm a 1500 mm en la regién. £/ mes mds seco es menor a 60 mm y el porcentaje de Hluvia invernal es del 5%
0! 10.2% del total anual.

f)

Vientos dominantes

En el sistema ambiental, los vientos alisios predominan durante todo el afio, debido a la influencia de las corrientes
descendentes subtropicales que emnigran de las zonas de oita presién hacia las zonas de baja presion ecuaterial,
manifestando cambios en su direccion y velocidad en el transcurso del afieo. £n los primeros meses def afoJners

mayo), los vientos tienen una direccién Este-Sureste y mantienen velocidad promedic de 3.2 m/seg. Parq 'Ic‘psé

0
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de junio a septiembre, los vientos circuian en direceion Este, incrementando su velocidad promedic haste 25

m/seg. Finalizando el afio, en noviembre y diciembre, la direccién del viento cambia hacio el Norte Y presenta
velocidades de 2 m/seg., lo que coincide con el inicio de Ja temporada de “Nortes”.

Intemperismos severos

Ef sistema ambiental, por su ubicacién geogrdfica, se encuentra en una zona de efevado riesgo a Jos efectos de
eventos hidrometeoroiégicos de gran intensidad ya que se localizan en lo ruta de ciclones cuyo origen son ias
zonas ciclogenéticas del Caribe (airededor de los 13 grados lotitud norte Y 65 gradoes longitud oeste) y sur de las
Isias Cabo Verde (cerca de fos 12 grados fatitud norte Yy 57 grados longitud oeste).

En Jos Ultimos 25 afios en el Atidntico se han generado 497 eventos cicidnicos [depresiones, tormentasy huracanes)
de los cuales 13 han afectado directamente la zona norte de Quintana Roo, y por ende, el sistema ambiental, ydos
de ellos han sido considerados de grandes magnitudes y devastadores para la zona de estudio; dicheos eventos
corresponden a Gilberto en 1988y Wilma en 2005.

B. Hidrografia

En el estado de Quintana Roo se encuentran dos regiones hidrologicas (RH): la RH32 Yucatdn Norte (Yucotdn )y la
RH33 Yucatdn Este (Quintana Roo), esto titime es de cardeter internacional, yo que se prolonga hasta la republica
de Guatemaia y Belice...

La zona marina del Sisterna Ambiental estd caracterizada por un sisterna de corrientes resuitado de o accidon def
oleaje sobre una ramificacién de lo corriente que proviene de/ Caribe, que pasa por el Canal de Yucatdn y una de
sus ramas se interna en el Golfo de México, donde por la influencia de fos vientos Y los olecjes que provocan, hacen
que la tendencia de la corriente sea de Este a Oeste, con velocidad de 10 a 50 cmy/seg, de acuerdo a lo época del
afo.

Posee una laguna fiamada Yalahau (Conil). Localizacién: Entre ios paralelos 21° 26' y 21° 36" de latitud y los 87° 08'
Yy 87° 29" de longitud oceste. Limita con ef Goffo de México a través de Ia lsla Holbox; en ef sistema se conformaon
veorias puntas: Bocontica, Vista Alegre, Son Romdn, Nactunichy Chijaftdn.

Lo isla Holbox estd formada realmente por dos islas separadas por un canal de agua. La marea mdxima se
presentc en noviembre (657 mr)y la minima en junio (-417 mm). Los datos de oscilocin de marea estan referidos
al nivel de Ja bajamar media inferior (NBMI).

Hidrologia superficial.

El Estado de Quintana Roo es uno de fos estades de o zonag tropical del sureste de! pais, en donde las
precipitaciones son abundantes, mayores de 1 000 mmy; se caracteriza af igual que jos demds del resto de Ia
peninsula, por la inexistencia de corrientes superficiales relevantes; la excepcion de esta particularidad o
constituye el rioc Hondo. Ademds def rfo mencionodo, que se encuentra af sur del estado, es en esta misma regicn

" donde se presentan algunos arroyos intermitentes de poca importancia; las lagunas y las dreas de inundacion
temporal o permanente, dados por las caracteristicas eddficos y la noturaleza del subsuelo, que fe confieren una
clerta impermeabilidad; en las porciones central y norte del mismo es nula la presencic de las corrientes
hidricas superficioles, debido o la noturaleza calcdrea del terreno que presenta una mejor permeabilidad y af
relieve del terreno, que es sensiblemente plano.

()

En el Sistema Ambiental no existen corrientes de agua superficial, a cousa de la ausencia de relieve prominente y
de la alta permeabilidad del substrato geoldgico, consistente principalmente de roca caliza, v al poco espesor def
suelo, fos cuerpos de agua son costeros.

Hidrologia subterrénea

Por otra parte, segun la carta de hidrologia subterrdnea (INEGI, escala 1250000}, ef sisterna ambiental se Jocalizo
en una zona que presenta material no consofidado con posibifidades bajas de funcionar cormo acuffero {F/gUﬁ:{ is )
5&}-"&‘2 -,‘E
¢ ez
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El ocuifero cercano es de tipo fredtico con marcada heterogeneidad respecto o sus carccteristir:gs hidraulicas. §e
jocaliza en las Hlanuras, que presentan notable desarrolio cdrstico al que debe su gran permeobilidad secundaria,
rmanifestdndose en la superficie en forma de cenotes.

El ocuifero cercano al Sistema Ambiental se encuentra en rocas calizas def Terciario y Cuarerrzan‘o Y depésitps de
Jitoral de este Uitimo perfode, con permeabilidad alta en material consolidado; el Sisterna Ambiental se focaliza en
uno franjo en material no consofidado...

C. Fisiografia

£l Estado de Quintana Roo estd comprendido en fa provincia fisicgrdfica de Yucotdn, la cual a su vez, se divide en
tres subprovincias nombradas: “Llanuras con Dolinas’, “plataforma de Yucatdn” y “Costa Baja”. La primera
subprovincia “Lianuras con Dolinas”, ocupa los porciones norte y oriente de lo Entidad, o la cual pertenece el
Municipio de Solidaridad. Desde el puntc geomorfolégico es una planicie formada en una losa calcdrea, con figera
pendiente descendente hacia el oriente, altura media de 5 msnm y relieve ondulado en el que se alternan crestas
vy depresiones. Esta subprovincia fisiogrdfica se distingue por su topogrofia cdrstico, que presenta desde
oquedades mindsculas hasta grandes depresiones, cenotes o dolinas, en algunas de las cuales asoma la superficie
freGtica. Casi en toda su extensidn carece de sistema de drenaje superficial, y solo en algunas dreas se ha formado
una red hidrogrdfica desintegrada y mal definida; otras dreas son inundables, focalizéndose la mds extensa de
eflas en fa porcién norte del Estado.

()

Dentro de la subprovincia, Carso Yucateco se encuentra la isla de Holbox, esta subprovincia es la mds grande de
la peninsula con una extension territorial de 23147.47 Km? (54.3%).

Lo subprovincio Carso Yucateco se despliega por ef norte y centro del estado, desde los fimites con el estado de
Yucatdn hasto el iitoral del Mor Caribe en el oriente; se distingue por su condicidn de planicie calcdrea a nivel, con
muy ligeras ondulaciones y un ligerisimo, cosi imperceptible, deciive que desciende desde los cinco metros sobre
el nivel del mar (altura media} hacia ko costa cariberio.

{..)

Sistermna de topoformas

El sistema fisiogrdfico de clasificacicén del relieve del INEGI, utilizar criterios geoldgicos y topogrdficos geomstricos
para definir con precisién niveles jerdrquicos (Quifiones 1987), uno de ellos es el Sistemas de topoformas, que se
define de la siguiente manera: “Conjunto de topoformas asociados entre si, segun algin patron (¢ patrones)
estructurcli{es) o degradativo(s) y ademds presenton un mayor grado de uniformidad paisgjistica en relacidn o lo
unidad jerdrquica que las comprende”. En el mismo sentide, topoformas se define como: geoforma
geométricamente reducible a un numero pequefio de efermentos topogrdficos. De esta manera la topoforma
predominante en la Isla de Holbox) se define cormo Playa o Barra inundable y salina.

fw

D. Geologic

El :sistemc ambiental, por sus caracteristicas geoldgicos, se define come una estructura relativamente joven, de
origen sed/mgntarlo con formaciones rocosas sobre las cucies se han depositado arenas y estructuras de origen
orgdnico marino que han dado formd a una losa caliza consolidada con fracciones en proceso de consolidacicn.

Las unidades litoldgicas estdn compuestas por rocas sedimentarias originadas desde ef Terciario Superior (Ts) o
Sistema Nedgeno hasta el Cuaternario (Q), encontrdndose que las rocas mds antiguas son calizas dotornitizadas,
silicificadas y recristalizadas, de colorocion clara y con deigodas intercalaciones de margas y yeso. El lecho rocoso
calizo es de la Era Terciaria (Plioceno, Mioceno); debido a la estructura calcdrea de la plataforma no existen
corrientes acudticas superficiales, filtrandose el agua formando un manto fredtico de poca profundidad, io que
provoco un pajsdgje subterrdnec caracteristico del ambiente kdrstico, compuesto por grutas, corrientes
subterrdneas y cenotes (Weidie 1985). e
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E. Edafologia

Lo unidad de estudio en los suelos es ef perfil, formado por una sucesidn de capas llamadas horizontes. Un
horizonte se diferencia en el Sistema Ambiental, se registran 2 tipos de suelo: Regosol y Solonchak en ef cual
domina el tipo Regosol subtipo colcdrico. Ef subtipo de Solonchak pertenece af tipo drtico. A continuacidn se
describen las unidodes de suelo que se presentan en la lsia (SA), segdn lo guia para la interpretacion de lo
cartografia edafoldgica INEGI (2004):

Ef término Regosol (R) proviene del griego rhegos; suefos con débil o ningtn desarrolio genetico, formados de
materiales inconsclidados, excluyendo fos depdsitos aluviales recientes. Cuando lo texturo es gruesao carecen de
peliculas de arcilla acumulada, corecen de propiedodes hidromdrficas dentro de fos primeros 50 cm de
profundidad. Este tipo de suelo es acompafiado en el dreo de estudio por fa subunidad (e) que hace alusion af
termino edtrico, vocablo que proviene del griego eu, que significa bueno y tropos nutriente, por lo que podemos
entender gue es un suelo rico en bases.

V.22 Medjo bictico
IV22.1 Vegetacion a nivel del sisterna ambiental

La descripcidon de fas comunidades vegetales contenidas dentro del Sistema Ambiental se hizo con base en o
clasificacion de Rzedowski (1981), Mirando Y Herndndez (1963) y con la carta de uso de suelo y vegetacion (serie V},
escalo 1250000), en ef Sisterna Ambiental es posible observar tres tipos de vegetacion: Vegetacién secundaria de
Manglar, Manglar y Dunas costeras; y entre los usos de suelo identificados observarmos Urbano Construido, A
continuacion se describen los principales usos de suelo y tipos de vegetacion identificadeos en Holbox, de acuerdo
con la carta de uso de suelo y vegetacidn del INEGI.

MANGLAR

£s una comunidad densc, dominada principaimente POr Un grupo de especies arbdrecs cuya ajtura esde 3o 5m,
pudiendo aicanzar hasta ios 30 m. Una caracteristica que presenta los mangles son sus rafces en forma de zancos,
cuyea adaptacion le permite estar en contacto directo con e/ agua salobre, sin ser necesariamente plantas haldfitas.
Se desarrolla en zonas bajas y fangosas de kas costas, en lagunas, esteros y estuarios de jos rios.

Lo composicién florfstica que lo forman son el mangle rojo (Rhizophora manglej, mangle salado (Avicennia
germinansj, mangle blanco {Laguncularia racemosa) y mangle botoncillo (Conocarpus erectus). £/ uso principal
desde el punto de vista forestal es la obtencién de taninos para la curtiduria, la madera para la elaboracicn de
carbdn, aperos de labranza y embalses. Una caracteristica importante que presenta la madero de mangie es la
resistencia o la putrefaccion. Pero quizd el uso mds importante que presenta el manglar es el alberge de muchas
especies de Invertebrados como los moluscos y crustdceos, destacando el camardn Y el ostion cuyo valor
alimenticio y econémico es alto.

VEGETACION DE MATORRAL COSTERO

Esta comunidad vegetal se establece a o largo de las costas, se caracteriza por fa presencia de plantas pequefias
ysuculentas. Las especies que la forman juegan un papel importante como pioneras y fijadoras de arena, evitando
con ello que sean arrastradas por el viento y ef oleaje. Algunas de las especies que se pueden encontror son nopal
(Opuntia dilleni), rifionina (Ipomoea pescaprae), alfombrilla (Abronia maritimaj, (Croton sp.), verdolaga (Sesuvium
portulacastrum), etcétera. También se pueden encontrar algunas lefiosas y gramineas como el uvero {Coccoloba
wvifera), pepe (Chrysobalanos icaco), cruceto (Randia sp.), espino blanco {Acacic sp. haerocephala), mezquite
{Prosopis juliflora), zacate salado (Distichiis spicata), zacate (Sporobolus sp.) entre otros.

De acuerdo con un andlisis espacial realizado con ef software Arcgis 10.2, se determinan las superficies totales por

cada tipo de vegetacion, donde se observa que la vegetacion con mejor representatividad en el Sistemna Ambiental
es fa Vegetacion de Duna Costera.
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Tabla 7 Superficie de fos distintos usos desuelo y vegetacion en el Sistema Ambiental

e B RIPCIO A A fiMa
1 | VEGETACION DE DUNAS COSTERAS 2,828.87
2 | MANGLAR 1,255.09
3 | VEGETACION SECUNDARIA ARBUREA DE MANGLAR | 257.75

4 | URBANO CONSTRUIDC 133.91

RESULTADOS

Abundancia y diversidad de flora en el Sistema Ambiental

Para el Sisterna Ambiental Se registraron 13 especies, de las cuales las 7 pertenecen al estrato arboreo, 4 especies
del estrato arbustivo y 2 al estrato herbaceo. Lo especie mds abundante fue Mangle botoncillo (Conocarpus
erectus) con 136 individuos.

Estroto Arboreo.

Se registraron 190 individuos de 7 especies. La especie dominante fue Conocarpus erectus con 126 individuos siendo
asi el 71.58% de! total y presentando un Indice de Valor de Importancia (LV.I} de 173.93. De estas, fa potma chit
(Thrinax radiata} y el mangle botoncillo (Conocarpus erectus) se encuentran cotalogadas en ja NOM-059-
SEMARNAT-2010 como especies amenazadas.

Tabla 10 Listado de especies ards % y su indice 2o valor de imy %2 a0 o Sistema Armbierd:

e
AT el
l!?i?f\'iﬁ{:s i

00029168 |3 1ns
1738
Q0957745 | 21.5783 |3

13
0 10000 {13 100.00 1338028 | 106 Wes

Tabla #1 intfe de dversidad de Shannon y equidad da Fielou dal astrats abdreo de! Sistema Ambiantal

Meroplum brovms! | 80 0.20547845 | -1.58240924 | -0.32515258
Thrinax radiata 9 0.08164384 | -2.78638204 | 017176328
Chrysobalenus icaco | 6 0.04109589 | 3,19184715 | -0.1311718
Cocroloba uvifera 13 0.02054795 | -3.88499433 | -0.07962885
2
4

Cordia dodecandrs 007369863 | 4.29045544 | -0.05877342
Ficussp 0.02739726 | -3.50731226
007095174
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El indlice de Shannon nos indica que los valores varian de 0.5-5, aunque su valor normal es de entre 2-3. Estos valores
nos indican fa diversidad de un ecosistema, los valores menores o 2 se consideran bajos y los valores superiores a
3 se consideran altos. Los ecosistermnas con aftos valores evidentermnente son los bosques tropicales y arrecifes de
coral y los de menor diversidad son las zonas desérticas.

Para la zona del Sistema Ambiental se estimd un indice de diversidad de drboles de H'=0.93 siendo un valor bajoy
un indice de equidod de J'=0.48 fo que indica que lo comunidad arbérea en jos sitics de muestrec tiende
encrmemente a la homegeneidad.

Estrato Arbustivo
Se registraron 79 individuos de 4 especies. La especie dominante fue Acanthocereus tetrogonus con 45 indjviduos

siendo asi el 56.96 % del total y presentando un Indice de Valor de importancia (LV.1} de 147.26. De estas, la especie
Opuntia stricto es una especie Endémica y ninguna de los demds registradas se encuentran catalogadas en o
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Tably 12 Listado de especies arbustivas registradas y suindice 85 valordp importancia en el Sistema Ambiental

30.37874
E 0.0027173 | 5063291
Opuntia stice Tsakam 16.67 50.0 9 14 26.79
Acanthocereus 0.0305706 | 56.96202"| 1472
tefragonus Nun {sutsuy 3338 11000 83 [
Selenicereus s57  lag 0.004C7650 ;15943% 2155
gandifiorus itaya £ 1864 1 g y
pley 0.0536634 3000
18 | 100.00 |12 100,00 8 100 0

Tabia 13 Indice de tiversidad de Shannon y equidad de Pielow ded estrafo arbustivo,

d [l
1 Bonelfia macrocarpa 24 0.;03797468 '1.191139402 4.361942488
2 | Qpuniia sticta 4 0.050632911 | -2,983153481 | -0.151045746
3 | Acanthocereus tetragenus | 45 0.569620253 | -0.562785363 | -0.320573941
4 | Sefenicereus 0.075948367 | -2.577688383

0T

Zpixin(Pi)

Para el muestreo en Sistema Ambiental se estimd un indice de diversidad de H'=1.029 siendo un valor bajo y un
indice de equidod de J'=0.74 Jo que indica que la comunidad arbustiva en los sitios de muestreo tiende o lo

homogeneidad.

Estrato Herbdceo. ) » ) o
Se registraron 7 individuos de 2 especies. La especie dominante fue Bravaisia tubiflora con 5 individuos

representando el 50% del total y presentando un Indice de Valor de Importancia (1.V.1} de 133.33. De estas, ninguna
se encuentra catalogada en la NOM-059-SEMARNAT-2070.

%
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Herbaceas

1)
Cocealoba uva  de 2 28. } .00 100.0 0.00524 2857 107.14
uvifera mar
’ Bravaisia hulub ‘ ! 5 43 1 1 50.00 1000 001311 7142 192.86
‘ tubiflora [ I |
7 100.00 2 100.00 0.01836 100 300.00
IV2.2.3 FAUNA

Es importante caclarar que la informacién que se presenta en la Manifestacién de mpacte Ambiental hace
referencia ol drea de estudio (Sistemna Ambiental), de jo cual se describe ef proceso de delimitacion de la misma.
Al respecto cabe mencionar que dicha drea de estudio solo se muestreo las zonas cledafias y representativas del
Area del Proyecto, cuya informacicn es ef objeto del estudio, con la finalidad de poder definir y evaluar de manera
precisa y objetiva los posibles efectos que se pudieran presentar por el desarrolio del proyecto.

()

IV.2.2.4 RESULTADQOS

Herpetofouna
La riqueza especifica {S) registrada dentro def Sisterna Ambiental fue de 4 especies de reptiles y 2 de anfibios

pertenecientes a 6 familias. Del total de especies, 2 de ellas tienen categoria en fa NOM-059-SEMARNAT-2010 en
proteccion especial.

Tobio 19 Especies de herpetofauna registrada durante ef trabajo de campo en el Sistemo Ambientol. Se muestra su categoria de
endemismoy prioridad de conservacion segdn ia NOM-059-SEMARNAT-2010. A=amenazada, Pr= Proteccicn especial, E= endémice.

Crden Farnifia Especie Espafiol NOM-059 Endémico | Abundancia
Anura Hylidae Smilisca baudinii rana de drbol 1
mexicang comuan
Anura Bufonidoe Rhinella maring sapo gigante 5
Squamata lgucnidae Ctenosaura similis iguana rayada A 3
Squamata Gekkonidae Hemidoctylus frenatus geco caserc bocon 2
Squomata Polychridoe Anolis lemurinus anolis fantasma 8
Squamatg Boidae Boa constrictor Boa A 7

Andlisis de la riqueza, abundancia y diversidad faunistica de la herpetofauna en ef Sistema Ambiental

ABUNDANCIA

Se registraron 20 individuos de 6 especies. Las especies mds abundantes fueron el anociis fantasma (Anolis
lemurinus) con 8 y el Sapo gigente (Rhinella marina) con 5 individuos registrados. Sin embargo, esta dominancia
en ja abundancia es relativa ya que 8 individuos por especie son pocos considerande ef drea explorada.

FRECUENCIA
Los especies con mayor frecuencia relativa fueron la Rhinellc maring y Anolis lemurinus con el 30.8 cada una.

ABUNDANCIA RELATIVA
Las especies con la mayor abundancia relativa fueron Anolis lemurinus (42.1%).

PORCENTAJE DE OCURRENCIA
La especie con mayor porcentaje de ocurrencia fue Anolis lemurinus con el 66.7 %.
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Tabla 20 Aburkiancia relativa y frecuencis relativa de s Herpetofauna en ol Sisterna Ambiental.

Smillsca bawdini 1 ) 2 10 22.2

Riineita rmarina 5 26 4 20 44

Llenosaura similfe 3 15 4 20 4

Hermi us fronafus 2 10 2 10 22

Anolis lemuninus 8 40 [} 30 66.7

Boa constrictor 1 5 2 10 222
20 100.0 2 100.0

Taoble 21 Indice de Diversidad de la herpetofaunc en el Sistemao Ambiental

1 Smilisca baudini} 1 0.05 -2. 90573227 | 14878661
2 Rhinellz marinz 5 025 -1.38629436 | -0.3485735¢
3 Crencsatira simills 3 915 ~1.88711998 | .0.284568

4 Hemicactyius frenatiss 2 21 -2.30258509 | 023025851
5 Norops iemurinus 8 09 -0.3685162¢
g 1 {.14978651

1 ZpixIn@Ph

PG
‘Resultads: il

El valor estimado de Shannon muestra que dentro del Sistema Ambiental existe una diversidod baja respecto o o
herpetofauna. Sin embargo, es impertante recalcar que fos resultados obtenidos en este estudio son solc referentes
a la ventona espacio-temnporal en el cual fue realizado el trabajo de campo.

Aves

En los sitios de muestreo dentro del Sistema Ambiental se registraron 163 individuos de aves pertenecientes 36
especies en 10 drdenes. De estas especies, dos especies se encuentran bajo proteccién especial por ia NOM-059-
SEMARNAT-2010. Asi misrmo, 1 endémica.

Tobla 22 Liste taxendmica de las especies de aves registradas en 10s sitios de muestreo dentro del Sisterma Ambiental. Se
muestra su categorio de endemismo y estatus segdn la NOM-059-SEMARNAT-2010, Pr: Proteccidn especial, E: Endémica,
CE, Cuosiendémica, SE; Semiendémica.
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Apodiformes Trochilidae Amazilla rutila colibri conela Z

Apodiformes Trochilidoe Cynanthus latirostris colibri plco ancho 3

Charadriiformes | Charodriidoe Charadrius vociferus chorifo tildic 1

Charaodriiformes | Scolopocidae Tringa semipaimato playero pihuiul 7

Ciconliforrmes Ardeidae Ardea alba garza blancg 2

Ciconiiformes Ardeidae Ardea herodias garza morena 1

Ciconiiforrmes Ardeidae Butorides virescens garceto verde 7

Ciconiiformes Ardeidae Egretta caerulec garceta azul 1

Ciconiiformes Ardeidae Egretto rufescens gareceta rojiza

Ciconiiformes Ardeidoe Egretta thula garceto pie-dorado

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintanza Roo, México,
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Ciconiiformes

Ardeidae Egretta tricolor gorceta tricolor
Ciconiiformes Ardeidce Nycticorax nycticorax, pedrete corong-negra
Ciconiiformes Threskiornithide | Eudocimus albus ibis blanco

e
Columbiformes Coiumbidae Columbina incg tortola cola larga
Cucullformes Cuculidae Coceyzus minor cuclilo mangtero
Folconiformes Acclpitridae Pendion halicetus gavildn pescador
Passeriformes Cardinalidae Possering cyoneg colorin azul
Passeriforrnes Emberizidge Icterus cucullatus bolsero encapuchado
Passeriformes Emberizidae fcterus pustuiatus bolsero dorse ravado
Passeriformes Emberizidae Quiscolus mexiconus zonate mexicano
Passeriformes Emberizidoe Setophagg petechig chipe amariflo
Passeriformes Fringillicae Spinus psaitria Jliguero dominico !
Passeriformes Hirundinidae Tachyclneta bicolor golondrina bicolor 5
Posseriformes icteridae Ageloius phoeniceus tordo sargento 27
Passeriformes Mimidge Dumetelic carclinensis | mauliodor gris i
Passeriformes Mimidae Mimus gitvus centzontle tropicol i€
Passeriformes Porulidae Oreothlypis celata chipe corona anaranjada 7
Passeriformes Throupidae Sporophila torqueoia semiflero de colfor &
Passeriformes Tyrannidae Myiozetetes sirnilis juis gregario 2
Passeriformes Tyrannidae Pachyramphus mosquero-cabezon 7

agldige degolfado

Posseriformes Vireonidae Vireo palflens vireo de mangior Pr 2
Pelecaniformes Pelecanidae Pelecanus occidentalis peficano parde 4
Pelecaniformes Phalacrocoracidag Phalacrocorax auritus cormordn orejudo 1
Pelecaniformes Pregatidae Fregata magnificens fragata magnifica 3
Piciformes Picidae Melanerpes pygmaeus carpintero yucateco E
Psittaciformes Psiftacidae Eupsittula nana perico pecho-sucio Pr

De acuerdo a lo indicado en el Resultando XVI esta

adicional a la promovente a través del oficio 04/SGA/1160/2020 folio 02378 de fecha 14 de octubre de
2020, en tenor de lo siguiente:

i

L

Unidad Administrativa solicito informacién

Que con fundamento en ef articulo 27 del REIA antes citade lo promeovente deberd presentar lc siguiente:

Lo promovente manifests que:

“..es necesario informar a esta autoridad que mi representada se encuentra celebrando un contrato de compraventa para
adquirir fo propiedad colindante af predio del proyecto, por lo que pone g considerocién de esta auteridad el siguiente cambio
en la superficie del predio conforme g lo siguiente:

()

De manera especifica se menciona en la MIA-P que proyecto se ubica en él.... predio urbano identificado como Lote
‘once, de la manzano 05, de J¢ Zona 1, pobtado de Holbox, Municipio de Ldzaro Cdrdenas, Estado de Quintana Roo, con superficie
de 975.50 metros cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias; Noreste, 50.06 metros de frente con calle Pulpo; Sureste,
19.73 metros con colle Caguama; Suroeste 50.04 metros con solar 12; Noroeste 19.80 metros con solar 09y 10.

Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en la calle Pulpo o 1.43 kildmetros ol Surceste del parque central det poblado de Holbox,
Municipio de Ldzaro Cdrdenas, Estado de Quintona Roo, con superficie de 395.85 metros cadrados, ef drea cofinda of Norte con
e/ Colfo de México con 19.80 m, af Sur con 19.73 m con el Lote 11 de la Manzana 05, al Este con 20.20 m de Zona federal y al Oeste
con 2027 m de Zona Federal,

{-)

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Conforme a o anterior y atendiendo fo solicitado Por esta autoridad; se aclara que la superficie total de predio
es de 1,661.647 m2, de fos cudles 592.52 m2 se encuentran dentro de Zona Federal Maritimo Terrestre;
quedando una superficie destinada para el proyecto 1,069.13 m2. Se presenta en formato PDF y en archivo
AutoCAD mismo que se encuentra georreferenciado en coordenadas proyectadas en unidodes UTM, Datum
WGS84, Zona 16Q Norte.”

Sin embargo, esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos suficientes para llevar a cabo la
evaluacion integral def proyecto, por lo gue el promovente deberd indicar, presentar y/o aclarar lo siguiente:

aj) Realizar la descripcién de las caracteristicas ambientales de Ja superficie a incrementar, describiendo la flora
Yy fauna que se desarrolla of interior de la misma, destaconde ademds si es ef caso la presencia de especies
inciuidas en la normatividad ambiental aplicable.

Alo gue la promovente indico de acuerdo 2l Resultando XVIIL, jo siguiente:
RESPUESTA.

Con relacion a las caracteristicas ambientales del érea o superficie que se incrementa, se tiene que este guorda
una relacién directa con el tipo de vegetacidn y fauna descrita en o MiA-P def proyecto.

Ahora bien, o efecto de atender jo solicitado por esta secretaria, el pasado 23 de octubre de 2620, se realizé un
recorrido en el drea o superficie que se pretende incluir af predio def proyecto a efecto de conocer la Composicion
floristica de [o zona y determinar ia presencia de fauna, teniendo los siguientes resultados.

Descripcion de la vegetacién:

Como se sefiald, el sitio del proyecto se encuentra dentro de fa Subzona de Asentarnientos Humanos Holbox que
corresponde af drea de Asentamiento humano de ia localidad de Holbox, la cual en su mayoria corresponde ¢ un
drea que actualmente se han destinado o la construccicn de desarrolios habitaciones y turisticos, jo que ha
generado que los ecosisternas presentes principalmente Jos de manglary matorral costero se estén fragmentando
Yy estén aislados, perdiendo su conectividad ecoldgica, por las calles y vialidades que se han desarroliada como
parte def crecimiento de ia localidad de Hoibox.

Ahora bien, al igual que el predio del proyecto presentado en la MIA-P, la superficie de 551.56 m* que se pretenden
accionar al proyecto, se encuentro dentro de la categoria de Urbano Construido acuerdo con Ia carta de Uso de
Suelo y Vegetacién del INEGI (Serie VI); no obstante, af interior de esa superficie, se desarrofia una vegetacicn de
matorrg! costero con individuos de manglar disperso, que como se ha sefolodo, es muy similor a la que se
desarrofla en el predio, originalmente planteado en la MiA-P del proyecto.

Dentro de los estratos identificado, se tiene especies tanto en ef estrato arbdreo, estrato arbustivo y herbdceo,
siendo estos dos Ultimos los mds representatives.

Figura 1. Seuesrra aspes que guarda fa vegetacfo'ﬁ' de drea que se pretende adicional al predio dei
proyecto.

Estrato arbéreo
Dentro de este estrato, se identificaron 4 especies dentro de fos que se destacon porsu importancia de los especies
de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), Palma chit (Thrinax radiata), especies incluidas en fa Norma Oficial
Mexicona NOM-059-SEMARNAT-2010 en o categoria de Amenazada (A); también se identificaron la espegie, de
Palma de coco (coco nucifera) y chechen prieto (Metopium brownei). ™
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Estrato arbustivo . .

Con lo gue respecto a este estrato, se tiene lo presencia de la especie Guamduchil (Pitheceilobium keyense), uva de
mar (Coccoloba wvifera)y Paima Chit (Thrinax radiata).

Estrato herbdceo )
Este estrato es de mayor coberturc en el predio, dentro de ias especies registradas, destoca la presencia de
verdolaga (Sesuvium portulacastrum), coquito (Cyperus rotundus), Sap’ luk’ (Cyperus macrocephalus)y Chimes
su’uk (Cynodon dactylon), chilibil su'uk (Sporobolus virginicus) y Saladitia (Lycium carclinianum).

De acuerdo con lo anterior, a continuacién, se presenta la lista de los especies registradas dentro de la superficie

55156 m? que se pretenden accionar ol proyecto.

Lista de especies registrados d la superficie 551.56 m? que se pretenden accionor al proyecte.
i ! 3 g A il

AL AR R AT LA B
Combretaceae Conocarpus erectus Mangte Botonciflo Arbol
Anacardiaceae Metopium brownei Chechen Prieto Arbol
Arecacege Coco nucifera Palma de coco Arbol
Arecaceae Thrinox radicta Paima Chit Arbol, Arbusto
Leguminosas Pithecellobiurm kKeyense Guamuchil Arbusto
Polygonacege Cocceoloba uvifera Uva de mar Arbusto
Aizoaceoe Sesuvium portulacastrum Verdologu Arbusto
Cyperacece Cyperus rotundus Coquito Herbdceo
Cyperocege Cyperus macrocephaius Sap'Luk’ Herbdceo
Graminae Cynodon dactylon Chimes Su'uk Herbdceo
Gromince Sporobolus virginicus Ch'itibil Su'uk Herbdceo
Solanocece Lyciurn corolinicnum Soladifia Herbdceo
Poacece Sporobolus virginicus Chilibii Su'uk Herbdceo

Descripcidn la founa:

Dentro de la fauna registrada dentro de la superficie 551.56 m? que se pretenden accionar al proyecto, asicomo las
registradas en sus inmediaciones, se tiene que el grupo de aves son ias de mayor predomincn en la zona, de tal
manera que en el drea fueron documentadas jas especies Gaviota (Larus argentatus), Cenzontie tropical (Mimus
gilvus), zanate (Quiscalus rmexicanus). Cabe mencionar que no se encontraron mamifercs, pero si se pudo
documentar la huella de un mamifero Tején o Coatf (Nasua narica) en las inmediaciones del predio. En cuanto a
reptiles, dentro del predio no se tienen registros, pero en las inmediaciones del predio se tiene el registro de especies
come la iguana gris (Ctenosaura similis) especies incluida en o categoria de riesgo o Lista de Ja Norma Cficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.
A continuacidn, se mkuestro los imdgenes obtenidos de las aves, asi como sus dotos cientificos.

A RS e ";‘):/':‘;I L T0 70 3 %"

e - W]

Cenzontle tropical (Mimus gilvus)

Figura 2. Imdgenes de las aves registrada en fas inmediaciones del predio del proyecto.

Figura 3. Imagen de una Huelia documentada de fas inmediaciones de!
predic que por su forma se infiere que es de un Mamifero Tejon o Coat!
(Nasuc norica).

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES,

X.  Que la fraccién lli del articulo 21 del REIA impone la obligacién a el promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables'en materia ambiental y en su case, con |a regulacién scbre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacidn proporcionada en la MIA-P e
informacién adicional ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los

siguientes:

A. ACUERDO por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
conocer la parte regional del propio Programa.

Diario Oficial de la
Federacién

24 de noviembre de
2012

B. Decreto por el cual se declara como area natural
protegida, con caricter de sreas de proteccién de
flora y fauna, la regién conocida como Yum Balam,
ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado
de Quintana Roo.

Diario Oficial de la
Federacion

06 de junio de 1994

C. Programa de Manejo del Area Natural Protegida
con Categoria de Area de Proteccién de Flora y
Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de
Lazaro Cirdenas, Quintana Roo

Dlario Oficlal de la
Federacion

05 de octubre de 2018

D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT~
2003, Que establece las especificaciones para la
preservaciéon, conservaciéon, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar.

Diario Oficial de la
Federacion

10 de abril de 2003

E. Acuerdo que adiciona |a especificacién 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacién, aprovechamientoc
sustentable y restauracién de los humedales
costeros para el manglar.

Diario Oficial de la
Federacion

07 de mayo de 2004

F. DECRETO por e| que se adiciona un articulo 60
TER de la Ley General de Vida Silvestre.

Diaric Cficial de la
Federacion

01 de febrero de 2007

G. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Diaric Oficial de la
Federaciéon

30 de diciembre de
2010

MODIFICACION del Anexo Normativo [Il, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies hativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo

Diarioc Oficial de la
Federaciéon

14 de noviembre de
20719

FE de erratas a [a Modificacion del Anexo
Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y

Diario Oficial de la

C4 de marzo de 2020

. . . <z - Federacion
especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre o,
de 2019 Frals
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, "»..;i L
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Que de conformidad también con lo establecido en el articulo 35, segundc pérrafo de la Ley General
del Equilibrio Ecolégice y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para |2 auto_rizaclén de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos ecoldégicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano,
decretos de areas naturales protegidas v las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables, al
respecto, esta Unidad Administrativa realizé el andlisis de la congruencia del proyects, con las
disposiciones citadas en el Considerando X del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes
observaciones:

Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regionatl del Golfo de México y Mar Caribe.

El promovente en el Capitulo Il de la MIA-P indicé que conforme al Acuerdo por el que se expide |a
parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe (POEMYRGMyYMC) y se da a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, el proyecto se encue la Unidad de
Gestidn Ambiental (UGA) 131, denominada Area de Proteccién de Fiora y Fauna Yum Balam. que
corresponde a una UGA Marina (ANP-Federal).

Al respecto y conforme el anélisis espacial realizado a través del Sisterna de Informacién Geografica
para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) y de conformidad con las coordenadas de la
pretendida ubicacién del proyecto, esta unidad Administrativa concuerda en gue el sitio donde se
pretende llevar a capo el proyecto se encuentra regulado por el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marinc y Regional de! Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 24 de noviembre de 2012; incidiendo en la Unidad de Gestidén Ambientzal 131 denominada
Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam.

Durante el proceso de formulacién del Programa de Ordenamiento Eccldgico en comento, se obtuvo
un total de 203 unidades de gestién ambiental clasificadas como Marinas y Regionales, las cuales
guedaron definidas de la siguiente manera:

v Area Marlna: comprende las dreas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas, incluyendo
zonas federales adyacentes del Golfo de México y Mar Caribe. También incluye 26 Aregs Naturcles
Protegidas, de competencia Federgl con parte de su extensidn en la zong maring.

Area Regional: abarca una regidn ecolégica ubicada en 142 municipic con influencia costera

(SEMARNAT-INE, 2007} de 6 entidades federativas (Quintanc Reo, Yucatdn, Campeche, Tabasco,
Veracruz y Tamaulipas)

La ficha técnica de la UGA 131, establece:

Tipo de UGA | Marina (ANP-Federal)
Area de Proteccidn de Flora y Fauna .
Yum Balam
Municipio: | L§zarc Cardenas
Estado: | Quintana Roo
Pablacion: | 2, 483 habitantes
Superficie: | 152,583.258 Ha
Subregion:
Islas: | Presentes: aplicar criterios para Isias
Puerte Turistico: | Presente

Nombre:

Puerto Comercial: g
’ i€t
. . N s 3, 3 &
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Puerto pesquero: | Presente
Nota: Aplicar Decreto y Programa de
" i Manejo del ANP o
En esta UGCA aplican las Acciones
Generales descritas en el Anexo 4
ademas de las siguientes Acciones
especificas:

A-0Q1 al A-003, A-005 al A-034, A-037
al A-052, A-058 al A-072, A-074, A-078.

Criterios

De acuerdo con ias caracteristicas, ubicacidn y naturaleza del proyecto descrito en la MIA-P e
informacién adicional, se procede a listar las acciones generales que no son vinculantes conforme a lo
siguiente: corresponde a las autoridades como SEMARNAT {CONAGUA), SAGARPA, Estados y no z el
promovente, promover el establecimiento del pago por servicios ambientales hidricos (G002), no se
pretende la creacidn de alguna UMA (GOO3), no se realizardn actividades extractivas de flora o fauna
silvestre (GO04), | proyecto no pretende la produccién o aprovechamiento de semillas, porlo que no es
procedente establecer bancos de germoplasma (GOO0S), corresponde a las autoridades como SEMARNAT
Yy SAGARPA y no al promovente fortalecer los programas econdmicos de a poyo para el establecimiento
de metas voluntarias para la reduccién de gases de efecto invernadero y comercio de Bonos de Carbono
(G006, GOO7), el proyecto no versa sobre el Uso de organismos genéticamente modificados (G008}, no
implica la construccion de infraestructura, ni infraestructura costers, casas habitacion, cultivos, caminos,
carreteras, puentes, vias férreas o proyectos de ingenieria terrestre (G009, GO35, G046, GOS0, G059, GOBO,
GO61, GO64), el sitio no corresponde a actividades agropecuarias ni pretende iz produccién de cultivos,
ni pargues industriales o proyecto industrial (G010, G012, GO17, G025, GO36, GO37, G040, G042, G054,
G062), tampaoco contempla realizar actividades de introduccién de especies potencialmente invasoras o
el uso de tecnologias extractivas, productivas intensivas o extensivas con especies nativas (G013, CO2,
G022, G025, G030, GO47), en el sisterma ambiental definido no existen rios ni montafias, ni colinda con un
sistema lagunar (G014, GO15, GO16, G018, GO20), en el sitio del proyecto no se identificaron especies de
flora o fauna que puedan convertirse en plagas (GO23) el sitic del proyecto no presenta gradientes
altitudinales (G026), no se hard uso de energia a base de hidrogeno (G032), corresponde z la SENER, CFE,
Estados y Municipios y no al promovente promover la investigacion y desarrollo de tecnologias limpias
(GO33), corresponde a las autoridades corno SEMARNAT y SAGARPA, evaluar la potencialidad del suelo
para la captura de carbono y no a el promovente (G038), corresponde a las autoridades cormo
SEMARNAT, estados y municipios y no a el promovente, la promocién y formulacién de los
ordenamientos ecolégicos y Programas de Desarrollo Urbano en el ASC (G019, GO39, GO41), no se
pretenden realizar actividades acuicolas, pesqueras (G043, G044), corresponde a las atribuciones de las
sutoridadesy no a el promovente la consolidacién de sistemas de transporte pUblico, realizar campafas
de concientizacion sobre el mangjo adecuado de residuos sélidos urbanos, ni campafias de limpieza en
asentamientos suburbanos, la construccion, fortalecer y apoyar campafias para la prevencidn ante la
eventuzlidad de desastres naturales y fortalecer o consolidar los comités de Proteccién Civil y adecuada
operacidn de sitios de disposicidn final de residuos sélidos urbanos, peligrosos o de manejo esgﬁgtgsf

ARG

como el promover los estudios sobre los problemas de salud relacionados con los efectos de_f.ga mibio
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climatico {G045, G048, G049, G051, G052, GOS6, CO57),
costera sobre vegetacién acuética sumergida (GO0, GOB),
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no se realizaré la construccidn de infraestructura
corresponde a la SAGARPA e INAPESCA Y

no a el promovente, promover la elaboracién de ordenamientos pesqueros y acuicolas (COB3).

De acuerdo a lo anterior se continda con el andlisis
el proyecto advirtiéndose jo siguiente:

de las acciones generales que si son vinculantes con

G001 Promover el uso de tecnologias y practicas
de manejo para el uso eficiente del agua en
coordinacién con la CONAGUA y demas
autoridades competentes.

El proyecto contard con instalaciones que ahorran aguc
v hacen un uso eficiente del recurso, las cuales se
describen @ continuacion:

inodoros ecoldgicos que permiten el ahorro de agua por
medio de un sistema que usa 3 litros de agua a presion
para ef desalojo de aguas residuales. Entre ias ventajas
de esta tecnologla se encuentran la no corrosion, no
fugas, 1 vdivule de descarga y 1 véivula de llenado. Ahorro
de 1056 m3 de agua ol mes por excusado en
comparacién con inodoros convencionales.

Los grifos y regaderas a utilizar, llevardn un filtro para
evitar las salpicaduras, (rompeaguas © aireadores),
disponiende de tecnologios punteras como fos
perlizadores y eyectores, que reducen el consumo de
agua un minimo del 50 % en comparacién con los
equipos tradicionales y aporton ventgjas, como una
mayor eficacic con los jobones, por su chorro
burbujeante y vigoroso, a lo vez que son antical y anti-
blogueo.

Andlisis de la Unidad Administrativa: La promovente

el cumplimiento a Ia presente accién.

manifesté que el proyecto contaré con instalaciones para

el ahorro y uso eficiente del agua, come inodores ecoldgicosy liaves ahorradoras de agua. De lo indicado se prevé

GOTl Instrumentar medidas de control para
minimizar las afectaciones producidas a los
ecosistemas costeros por efecto de las

actividades humanas.

De acuerdo con el anexo 6 del POEMYR, los responsables
de recaifzar esta accién son la SEMARNATY, SEDESOL,
SACARPA, SECTUR, los Estados y fos Municipios.

En el presente estudio, en ef capitulo 6, se describen a
detalle las medidas que se pretenden implementar para
evitar o reducir ef efecto de fos impactos ambientales gue
deriven del proyecto propuesto, con ef fin de minimizar
las afectaciones preducidas a los ecosisternas costercs;
cabe sefialar que el area del proyecto se encuentra en un
drea aceptada para asentamientos humanos.

Andlisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo

De acuerdo con el Programa de Manejo de la region

con las coordenadas del predio donde se pretende la

const‘ruccién del proyecto, proporcionadas por el promovente en la MIA-P y la definicién del Articulo 3° fraccidn
Xlil Bis de la LGEEPA! éste se identifica como un ecosistema costero.

conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de

Lézaro Cérdenas, Estado de Quintana Roo, el proyecto en cuestion se ubica en la Subzona de Asentamientos
Humanos Holbox, donde se encuentran permitida

la construccidén, instalacién ¢ mantenimiento de

1 X Bis.~ Ecosistemas costeras: Laos ployas, las dunas costeres, Ios acontilados, fronjas intermareales; los humedales costeros tales como los
logunas interduncrias, los logunas costeros, los esteros, les marismas, los pantanos, los ciénegas, los manglares, los petenes, los oasis, fos cenotes,
los pastizoles, los palmares ¥ las seivas inundables; los arrecifes de coral; los ecosistemas formados por comunidades de macrooigas y de pastos
marines, fondos marinos o bentos y los costas rocosas. Estos se caracterizan porque se localizan en fa zona costera pudiendo comprender

parciones marinas, acudticas y/o terrestres: que abarcon en el mar @ partir

odentro 0 50 m de elevacisn. Diaric Oficlal de la Federacidn publicado el 23 de abrli de 2018, DECRETC por ] que se reforman y adiclonan dlve:s
disposiciones de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecclén al Ambiente,

Av. Insurgentes Na. 445 Col. Magisterial,
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Infraestructura turistica, habitacional, comerclal, mixta (de comercio yvivienda), de servicios, de equipamiento, de
conservacién ecolégica y de dreas verdes. Al respecto esta autoridad observa que dicho instrumento normativo
considerd que la' zonificacion establecida en el referido Programa de manejo aborda las circunstancias
ambientales y de infraestructura pertinentes requeridas para el establecimiento de los Usos de suelo asignados
por dicha zonificacién, slempre que las obras y actividades se ajusten a ias reglas previstas en dicho instrumento
normativo. Adicionalmente, la promovente propuso la implementacién de diversos Programasy procedimientos
aplicables al proyecto, que se anexaron a la MIA-P, tales como: Programa de Reforestacién de especies de
mangler, Programa de Rescate y Reubicacién de Flora y Fauna, Plan de Manejo de Residuos y Plan de
contingencias; cuya implementacion plantea minimizar las afectaciones producidas a los ecosisternas costeros.
Al respecto se prevé el cumplimiento a lo indicado en la presente accién.

G024 Promover la realizacién de acciones de
forestacién y reforestacién con restauracién de | Compete o la SEMARNAT, SACARPA, los Estados y los
suelos para incrementar el potencial de | Municipios (Anexo 6 def POEMYR), sin embargo, el
sumideros forestales de carbono, como medida | promovente estd dispuesto a flevar a cabo un programa
de mitigacion y adaptacién de efectos de cambio | de reforestacién de dreas de manglar.

climatico.
Andlisis de la Unidad Administrativa: En [a pagina 243 de la MIA-P la promovente irdica:

Ubicocién de las especies vegetales:

Unc ves realizede lo ubicacion de las especies, es posible observar que los especies de mangle bontoncillo se
encuentro concentrados en el Norte def predio, zona que esto destinada pora mantener como drea verde, asi
mismo es de seficlar que las especies de pailma chit que pudieran influir con Ia construceidn del preyecto serdn
reubicadas en las dreas verdes, la distribucidn de estos especies dentro del predio fuercn ta base de la creacién del

proyecto arquitectdnico con la finolidod de mantener todos aquelios individuos de mongle botoncillo sin
ofecatacion alguno...(SIC).

De igual manera como parte de la informacién complementaria de la MIA-P presents un Programa de Rescate y
reubicaclon de flora y fauna antes de |z construccién del proyecto cuycs objetivos y metas son las siguientes:

ILOBIETIVOS

Planear y efecutor acciones y medidas de proteccion y rescate dirigidas a las especies de flora y founa sitvestre
endeémicas y enlistodas en lo NOM-059-SEMARNAT-2010, considerados como susceptibles de conservorse,
presentes en el dreo de realizacidn del proyecto, con la fincfidad de evitar, disminuir o mitigar jos posibles

impactos que se pudieran generar sobre las especies en riesgo durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion del proyecto.

. METAS

Ubicacicn de las dreas destinadas para io reubicacion, especificando los criterios técnicos y bioldgicos aplicades
para su seleccion.

Planeccion de técnicos de rescate, trasiado y alojamiente de flora y fauna silvestre con lento desplozamiento
{anfibios, reptites y mamiferos pequefios) y especialmente de cquelias especies incluidos dentro de io NOM- 059-
SEMARNAT-2010 y endérnicas, para su posterior reintroduccion en dreas alternativas.

« Ejecucion de los métodes apropiados de captura para cada uno de los grupos de fauna que nos ocupan en el
presente programa poro su correcta manipulacion y posterior reubicacion.

Determinocion de las especies prioritarias de rescate siguiendo como criterios su inclusion en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 suU endemismo y aquelias especies de lento despiozamiento.

Calendarizocion de actividades y acciones a desarroliar durante ias etapas de preparacién del sitio, construccion
del proyecto.

Habititar un sitic de acopio y un vivero forestal,

Colectar germoplasma para posterior almacenamiento, desarrollo en viveros, asi cormo contar materiol pera
reforestocion.

Rescote y reubicacion de renuevos de especies arbéreas y arbustivas, inclusive asignar los ejemplares que lo
requieran al sitio de acopio pare su desarrofio.

Rescate y reubicacion de partes vegetotivas, ademds de asignarios o un vivero para su desarrolio y posterior
restaurocion.

*

De acuerdo con lo anterior se advierte el cumplimiento del proyecto respecto a |o indicado en Iz presenteaesign.
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GO 27 Promover el uso de combustibles de no | Compete o fa SENER, CFE, los Estados y fos Municipics ef

origen fésil. _ cumplimiento de esta accidn (Anexc 6 del POEMyR).
Compete a la SENER, CFE, los Estados y fos Municipios el
cumplimiento de esta accién (Anexo 6 del POEMyR). Ei
proyecto no contempla la utilizacién de combustibles
durante lo etapa de operacién, para la etcpa de
construccion existird un bajo consumo de combustible,
ya que lo mayoria de las actividades se realizordn con
herramientos manuales.
Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indica que “Compete a fa SENER, CFE, los Estados y los
Municipios el cumplimiento de esta accidn (Anexo 6 del POEMyRGMyMC)", de las diferentes etapas del proyecto
descritas en la MIA-P, no se prevé el Uso de cantidades significativas de combustibles fésiles, por lo antes indicado,
no se prevé el incumplimiento los criterios en cita.

GO 31 Promover la sustitucién a combustibles
limpios, en los casos en que sea posible, por otros
que emitan menos contaminantes que
contribuyan al calentamiento global.

Compete a la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el
cumplimiento de esta accién {Anexo 6 del POEMyR), sin
embargo, el proyecto conternpla fa utifizacion de paneles
G028 Promover el uso de energias renovables, solares para el funcionamiento de fos equipos de aire
acondicionado con tecnologia inverter y entradas de iuz
natural a las habitaciones para reducir el consumo de
energic.

Compete ¢ la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el
cumplimiento de esta accidn {Anexo 6 del POEMYR). £l
proyecto contermpla el uso de las siguientes tecnologias
para aprovechamiento sustentable de la energfo.

- Instalacicn de lémparas de bajo consumo.

- Instalacion de fdmporas tipo led en zonas comunes (o

excepcion de las luces exteriores de onda corto {luz

G025 Promover un aprovechamiento sustentable ambdf’) que hacen referencia a la Regla 93 de las Reg fas
- especificas dentro de ios subzonas de dasentamientos

de la energia.

humanos}

- Instalocién de equipos tipo minispilt inverter
(Funcionamiento a base de paneles sclares)

De igual modo, el proyecto contempla un disefio
especiglizado  pare  moantener las  habitaciones
iluminadas con luz natural y una ventilocién natural, con
la finglidad de minimizar el consumo de energic
eléctrica.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En el apartado i.6.4 Etapa de operacidn y mantenimiento del Capftulo
Il de la MIA-P la promovente sefizla:

Energia eléctrica

La gnergia eléctrica para la operacién del proyecto serd suministrada por la Comision Federa! de Electricidad (CFE),
quienes actuaimente cuentan con una central de generacion de combustién interna o base de Diésel en fa isio.

o

Sin ermbargo, en el proyecto se contempla lo colocacion un sistema de paneles sclares sélo poro lo ofimentacion de los

sisternas de aire acondicionedo del proyecto con tecnologia inverter, con lo cual se disminuiric el consumeo de energfa en
el proyecto.

kA Ly,
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Plantea ademds una iluminacién mediante ldmparas de bajo consumo Yy con tecnologfa LED para minimizar el
consumo eléctrico. Considerando que se considera el uso de un sistema alternativo para el suministro de energia
del proyecto se observa el cumplimiento de estas acciones.

De ocuerdo con el Anexo 6 del POEMyYR, compete a la
SENER, CFE, fos Estados y los Municipios el curmplimiento
G034 Impulsar la reduccién del consumo de | de esta accion. £/ proyecto contemplc el usc de
energia de viviendas y edificaciones a través de la | tecriologias ahorradoras de energfa, las cuales se
implementacién de disefios bioclimatico, el uso | describen en ef reactivo G029 de/ presente ordenamiento,
de nuevos materiales y de tecnologias limpias. asi mismo, se ha optado por proponer un disefio
arquitectonico que se basa en lo consideracién de /o tuz,
el viento, Ja vegetacidn y la lluvia de la zona.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto considera el establecimiento de paneles solares para el
suministro de energia eléctrica alternativa como parte complementaria del suministro que se obtendrd de la red
disponible en el sitio. Adicionalmente las edificaciones del proyecto contempla un disefio arquitecténico que
favorecera la iluminacion natural de las habitaciones, asf como [2 una ventilacién constante para disminuir el uso
de aire acondicionado. De acuerdo a lo anterior se atiende lo indicade en esta accidn.

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el cumplimiento
de esta accion compete a la SEMARNAT Y los Municipios.
En las etapas temporales, que corresponden o la de
preparacion del sitio y construccion, fos residuos se
almacenardn de manerc temporal en los sanitarios
mdviles que se instalardn al servicio de fos trabajadores;
Y su retiro y disposicion final correrd a carge y cuenta de
lo empresa arrendadora del servicio.

GO53 Instrumentar programas y mecanismos de

e s . En Ja a de ién C]
reutilizacion de las aguas residuales tratadas. cuanto o etap € operac del proyecto, se

instalard una Planta de Tratamiento de Aguas
Residuoles (PTAR] que cumple con lo NOM-00]-
SEMARNAT-1S36 asi como trompas de grasa que
mejoran sustanciolmente el desempefio de cualquier
sisterna de tratamiento de oguas residuales y ef de ias
tuberias de descarga y drengjes. Las aguos residuales
tratadas, podrdn ser reutilizadas segin lo que dispone lo
ley de Aguas nocionales, anteriormente visto en el
apartado /i3

Analisis de esta Unidad Administrativa: Conforme a (o manifestado en ia MIA-P del proyecto, el tratamiento de
aguas residuales durante ias dos primeras etapas se haré uso de sanitarios portétiles a razén de 1 por cada 15
trabajadores, cuyos residuos seran retirados de manera periédica por la empresa arrendadora del servicio.
Mientras que para la operacién indica:

11653 Pianta de tratamiente de aguas residuales (PTAR}

Para ef proyecto CASA DILO proponemos una planta de tratamiento de agua residual (PTAR) STROM, fabricada bajo
las certificaciones ISC 90012015 calidad y seguridad en el proyecto, ISO 140012015 procesos de fabricacicn y operacion
que mitigan ef impacto ambiental,

Esto planta de tratamiento es fabricada 100% en polimero reforzado con fibra de vidirio (PRFV) o cual no incide el
crecirmiento microbiano, no se corroe o degrada por pH o quimicos, ademds cuento con una vide Util de mds de 50
afics. Se trata de una unidod compacta con tratamientos bioldgices que incorporan al menos 7 etapas de cualquier
combinccidn de procesos anaerobios, andxicos y qeroblos de acuerde a las carocteristicas del proyecte, Esta
composicion oprovecha los beneficios de cada fose y compensa sus falios para tratar cualquier influente con una
huella fisico y de carbono minimas. Enseguida se explican a detalle los compeonentes de fo PTAR en la Figuro 11
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Figura 1. Partes de Pianta de Tratamiento de Aguas Resiudales (PTAR)

La planto no genera ruido ni olor ya que e contenedor esté completamente cerrado, todas las tuberias, panefes y
equipos se encuentran por dentro. El sistema ofrece una tasc de eliminacién de SST {Solidos Suspendidos Totales) y
DBO (Dermanda Bioquimica de Oxigeno) superiores al 95% con efluentes inferiores o 20mg/ly o menudc inferiores o 10
mg/L Ya que es moduiar, utiliza menos de un tercio de drea de un proceso convencional y puede irse adaptando of
consumo del proyecto, esto quiere decir que ef tomafo de cada etapa de tratamiento de ogua se puede configurar
para la necesidad especifica de cada influente/efiuente y asf ser mds eficiente. Ademds, se pueden agregor trenes de
procesos anaerobios, ancxicos y aerobios previos, posteriores ¢ poralelos y ajustarios de manero sencilta.

El proceso de tratamiento de agua es confiable yo que combing tres procesos de tratamiento: Anaerobio (efimina lo
cargo orgdnica, nutrientes del agua y digierc fos lodos parag influentes con carga medic o afto; aporta resistencia @
sobrecargas sin requerir energfa suplementaria y ofrece la posibiiidad de producir biogds CO2 y metano para generar
su propia electricidad), andxico {permite eliminar nutrientes para cumplir con los requisitos de nitrogene y fosforo
consumiendo DBO soluble) y aerobio foxigena los bacterias para pulir el agua y eliminar cualquier excedente de DBO
e inducir la nitrificacion).

En relacidén al destino final de las eguas tratadas esta autoridad federal solicito informacidn adicional 2 la
promovente de acuerdo a lo indicade en el Resultando Xli, en tenor de lo slguiente:

1.5. En relocion al apartade 11.6.5.3 Planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) o prormovente describe ef sistemo
de tratamiento de aguas residuales que se proyecta instalar para el prayecto, sin embargo, omitic ranifestar el
destino que se dord o las aguas trotadas. Por lo que deberd presentar:

e) Estrategias que seguird para asegurar el reusé del oguo trotoda y de qué manera dard cumplimiento a ia
normatividad vigente en la materia. Estas deberdn vincularse a los Reglos 62 y 71 def Resumen del Programa de
Manejo del Area Natural Protegida con Categoric de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Botom.

-2l proyecto considera realizor la reutilizacidn de jas cguos derivada del efiuente de la planta de tratamiento
presentada en la M!A P, para Io cuat MMWWMMW
] i1

estimacion de lg zggotggsggrac:og potencial de la zopg, por otro lcdo, dumnre e/ remporcl de l!uv:as e) proyecto
considera bombear y almacenar el agua en una cisterna de 5,000 litros que se instolard en lo ozoteo del proyecto;
previo a la reutilizacion de las aguas, se realizaron los andlisis correspondiente ante uno empreso ocreditodo ante lo
EMA para garantizar ef cumplimiente de las Normas Oficiales Mexiconas, dichos resultados serdn presentodos ante la

Procuraduria Federol de Proteccién of Ambiente y o esta Secretaria en los Informes de cumplimiento ambienta!
correspondientes.

De acuerdo a lo anterior se atiende lo indicado en esta accién.

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el cumplimiento
PP . -z de esta accidn compete a la SEMARNAT, los Estados y fos
G055 La remoci R . .

forestal para efnc:;':;:' : eto:zlodz eve:;tlicl:: Municipios. Este trdmite se redlizard una vez
terrenos forestales, o para el aprovechamiento de Zﬁg;;ﬁ‘;? Eil afg :jc/ieo’fvt% J?Les%e::’e?‘g ', gee Dle’sn 5 :gﬁg

recursos maderables en terrenos forestales y ! . ;<
preferentemente forestales, sélo podra llevarse a Forestal Sustentable, Artrcu/o. 7 fraccicn i:XX/, aue
cabo de conformidad con la Ley General de reconoce como Terrenc foresto/a Es el que estd cubjerto
- por vegetacion forestal y produce bienes y servicios
gless a;;i‘: ifnesl:‘tzei:::;s as'i‘ii?t:::ible y demas forestales. No se considerard terreno forestal, para
P ] P " efectos de esta Ley, el que se localice dentro de /osm;»s
de [os centros de poblacidn, en términos de la Ley (}’éneral

k)
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de Asentamientos Humanos, Ordenamiernito Territorial y
Desarrolfo Urbano, con excepcion de las dreas
naturales protegidas;

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la pagina 9 del Capftulo |1 de la MIAP promovente manifestd que
“.. el proyecto solo contemnpia ef derribo de vegetacion en un drea de 40221 m2 ef proyecto pretende reqiizar la reubicacicn de
las palmas chit en las Greos verdes”. Al respecto esta autoridad advierte que el promovente propene un disefo del
proyecto de acuerdo a la distribucién de la vegetacién al interior del predio, tal como lo indica la figura 10 de la
informacion adicional. Se advierte que el presente trémite es materla de evaluacién de impacto ambiental y fa
presente resolucién, no prejuzge sobre el otorgamiento de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencies,
que fuere necesario obtener previo a |a realizacidn o ejecucion de |as cbras, como es el caso de la autorizacidn de
cambio de uso de suelo de terrenos forestales, que para tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad
competente para tal fin.

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el cumplimiento
de esta accidn compete a la SEMARNAT y los Estados. Ef
proyecto por su cuenta gjiecutard un Plan de manejo de
residuos, el cual contempla la minimizacién, manejo y
gestion de residuos peligroses.

G058 La gestion de residuos peligrosos deberd
realizarse conforme a lo establecido por Ia
legislacién vigente y los lineamientos de Ia
CICOPLAFEST que resulten aplicables

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que conforme a lo previsto en el POEMYRGMyMC
‘el cumplfimiento de esta accidn compete o la SEMARNAT y los Estados”, Presentd cormo anexo 2 la informacion
adicional el Plan de Manejo de Residuos donde indica el origen y manejo que le daré a los residucs peligrosos que
se generen durante la etapa de construccién y operacién del proyecto. De acuerdo a o anterior se atiende lo
indicado en esta accion.

G065 La realizacion de obras y actividades en
Areas Naturales Protegidas, debera contar con la | De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el curmplimiento
opinién de la Direccién del ANP o en su caso de [a | de esta accidn compete o la SEMARNAT y ia CONANP,
Direccién Regional que corresponda, conforme le | UNa vez presentado este estudio, /o SEMARNAT dard

establecido en el Decreto y Programa de Manejo | notificacidn a lo CONANP para su opinidn técnica.
del drea respectiva.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Esta Secretaria y en el dmbito de su competencia que le es conferida
por el Articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente, 5° de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental en este tenor se realizé el anélisis del proyecte advirtiendo su
cumplimiente y atencidn respecto a los instrumentos normativos aplicables al predio del proyecto, lo gue queda
expuesto en el presente Considerando incisos B) y C).

Como parte del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, esta Unidad Administrativa de |la SEMARNAT
solicitd la opinidn de la Direccion Regional Peninsula de Yucatén y Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de
Areas Naturales Protegidas, a través del oficio citado en el Resultando Viii, sin que a Iz fecha de la emisién del
presente resolutivo se haya recibido respuesta al respecto.

Esimportante resaltar que, esta Unidad Administrativa, a través del oficio 04/SGA/0764/2020 folic 01682 de fecha
24 de agosto de 2020, sefialado en el Resultando XII, del presente oficio resolutivo, requirid a la promovente
informacion adicional con respecto a puntos especificos como el manejo de residuos sélidos urbanos y aguas
residuales, en razon de la especial problemética que presenta la Isla Holbox para el abastecimiento de insumos a
sus habitantes actuales y turismo visitante; asi mismo en el Capftulo Il de la MIA-P el promovente rezlizé |a
vinculacién del proyecto con |as reglas especificas aplicables a la Subzonificacién de Asentamientos Humanos
Holbox de acuerdo al Decreto del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de
Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cardenas, Quintana Roo,
publicado en el Diario Oficial de la federacién el 05 de octubre de 2018, mismo que a |a fecha se encuentra vigente
para determinar cémo éste dard cumplimiento a las mismas, lo cual se analiza en el inciso € del Considerando
XI del presente oficio resolutivo, asi mismo se requirié informacién especifica con respecto a la ubicacidon de los
ejemplares de flora con proteccldn de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010 Conocarpus. erectus {mangle
botoncillo) y Thrinax radiata (palma chit) que se distribuyen en el predio, con relacidn al pretendido desplante
del proyecto, como se analiza en los incisos D, E, F vy G de! presente considerando de este oficio resolutivo.
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De acuerdo con las caracteristicas, ubicacién y naturaleza del proyecto descrito en lz MIA-P e
informacién adicional se procede a listar las acciones especificas del POEMYRGMYMC que no le son
vinculantes conforme a lo siguiente: No se pretende realizar la comercializacién ni uso de agroguimicos
ni pesticidas (AOOT, AOQ2), no se pretende realizar actividades agropecuarias o forestales, o de cuitivo, no
se localiza en alguna zona agricola, ni se plantea realizar actividades agricolas (AO03, AOTI, AC38, AO39,
A052, AO55, AOSE), no se pretenden acciones de distribucién de agua (AGOS), compete a las autoridades
federales, estatales y municipales la promocidn de constituir dreas destinadas a la conservacion o
restauracidn de ecosistemas naturales (A0Q7), el proyecto no se inserta en playas de anidacion de
tortugas marinas y no le compete la inspeccién y vigilancia de las zonas de anidacién de estos quelonios
marinos {AQ08, AO0Z, AC10), no se prevé la introduccidn de especies por actividades maritimas {A013}, no
se manifestd la existencia de pasivos ambientales o suelos, aguas o zonas costeras contaminados por
hidrocarburos o residuos que impliquen acciones de remediacidn {ACT9, A022, A023), no se pretenden
actividades industriales ni el uso de automotores {AQ24, AO25, AQ26), con base en la ubicacidon del
proyecto, no es procedente la generacidn de energfa y no se pretende realizar actividades pesqueras, ni
extractivas de especies marinas o de acuicultura (A040, A04T, AD42, AO4L3, AD44, AD4S, AD4LT7, AQ48), que
no se llevaré a cabo la preduccién comercial de harinas y complementos nutricionales (A045), no se prevé
el uso de embarcaciones {AC48), no corresponde a la construccidon u operacién de infraestructura
portuaria (A049), no compete a el promovente el desarrollo de Programas de desarrollo Urbano o de
conurbacién (A0S0), el sitio cuenta con vialidad de acceso y no se pretende la construccion de caminos
rurales que accedan al sitio (A051), no se pretende operar una UMA extensiva (A053, AO54), no se pretende
el establecimiento de una zona urbana o de reubicacién de personas {A057, AO58}, no compete a el
promovente, sinc a las autoridades de SEGOB, Municipio y estado, identificar, reforzar o dotar de
equipamiento basico a las localidades estratégicas para la conservacién y/o el desarrollo sustentable, asi
como el establecimiento de sistemas de alerta temprana ante eventos meteoroldgicos extremos {A060),
el proyecto no corresponde a vivienda o infraestructura social y comunitaria, es un proyecto privado
(AOB1}, corresponde a tas autoridades federal y estatal fortalecer consolidar las capacidades organizativas
y de infraestructura para el manejo adecuado y disposicién final de residuos peligrosos y de manejo
especial. (A062), compete a los Municipiocs la instalacidn de planta de tratamiento municipal (ADE3, ACES),
corresponde a las autoridades y no a el promovente realizar campafias de colecta y concentracion de
residuos sdlidos urbanos en la zona costera para su colecta y disposicion final (A070), asi como de la
promocién del ecoturismo (A071), y la promocidn de la operacidn de desarrollos turisticos a través de
certificaciones ambientales nacionales e internacionales, u otros mecanismos (A072), no se pretende |z
construccién, modernizacién, mantenimiento o ampliacidon de infraestructura portuaria o para
actividades marinas (A074, A078, A079).

A continuacidén se presentan las acciones especificas aplicables a la UGA 131, en la que se ubica el
proyecto:

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el cumplimiento
de esta accidn compete a fa SEMARNAY, SEDESOL,
SECTUR, los Estados y los Municipios.

En los etapas temporales de preparacion del sitio y
construccion se espera generar oguos residuales, sin
AQ006 Implementar programas para la captacién de | embargo, estas quedardn contenidas dentro del
agua de lluvia y el uso de aguas grises. sanitario mdvil que se instalarén of servicio de los
trabajaderes, y su retiro y disposicién finol correrd o
cuenta y cargo de la empresa arrendadora del servicio.
Durante lo operacién, las aguas provenientes de
escusados, mijitorios, lovadoras, regaderas, tinas y
lavabos (aguas residuales) serdn tratadas por medis dg
ung Planta de Trotamiento de Aguas Qesidualesg‘f%&sw
A
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que cumple con ja NOM-00T-SEMARNAT-1996 vy que
pueden ser utilizadas para lo limpieza de dreas
comunes y el riego de dreas ajardinadas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En el apartadoc /.65 Descripcidn de obras asociadas af proyecto del Capitulo
It de la MIA-P (pdginas46-49) la promovente indica:

Sistemna de captacion de agua pluvial

Lo coptacion de ogua de lluvia es un medio facil de obtener agua para uso domeéstico. £n muchos fugares del mundo
con oita © medijo precipitacién y en donde neo se dispone de agua en cantidad y calidad necesoria paro consumo
humeano, se recurre af cgua de fluvia como fuente de abastecimiento. Af efecto, el aguc de fluvia es interceptada,
colectodo y aimacenada en depdsitos para su posterior use. En la captacion def agua de liuvia con fines domésticos se
ccostumbro & utilizor o superficie del teche como captocion, conociéndose g este modelo como SCAPT (sisterno de
captacion de ogua pluvial en techos). Este modelo tiene un beneficio adicional Yes que ademds de su ubicacién minimizo
fa contaminacion del ogua. Adicionaimente, los excedentes de agua pueden ser empleades en pequerics dreas verdes
para su riego.

COMPONENTES

Ef sistema de captocion de agua de Huvia en techos estd compuesto de los siguientes elementos: a) coptocion; b)
recoleccion y conduccion; ¢ interceptor; y dj almacenomiente.

g} Coptacion: La captacion estd conformado por una parte del techo de Ia edificacion, el cual es un techo de cermento
con la inclinacién y limpieza necesaria para facilitar el escurrimiento def ague de liuvia hacia ef sistema de recoleccién.

b) Recoleceidn y Conduccion: se conformard por las canaletas que van adesedas en los bordes mds bajos def techo, en
donde el agua tiende o acumularse antes de caer ai suelo

c}Interceptor: Conocido también come dispositive de descorga de fas primeras aguas provenientes del lovado del techo
Y que contiene todos los materiales que en &/ se encuentren en el mornento def inicio de Ia ljuvio. Este dispositive impide
que el material indeseable ingrese al tanque de gimacenamiento y de este modo minimizar a contaminacion def agua
aimacenado y de la gue vaye o almocenarse posteriormente,
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d)Almacenamiento: se instalard una cisterna pldstica reforzada sobre suelo natural, lo almacenard un volumen de 5,000
litros de agua pluviol, la cisterna tendrd una dimensidn 2.3 de didmetro.

Criterios de diserio:
Es de seficiar que el sistema propuesto solo funcionard como una alternativa para disminuir el consumo del agua que

ofrece la Cornisién (CAPA), ef principal abasto de agua pora ja operacidn del proyecto serd por medio de!l sistema de
agua proporcionado por el Estado.

oM,
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El agua obtenida con sistema de captacion serd utilizoda en inodoros, fa limpieza de las habitaciones, ef riego de dreas
verdes y lavado de prendas de ser necesario.

El método conocido para el “Célculo del Volumen de Agua Captada” toma como base los datos de la precipitacion
promedio mensual de fos 10 0 15 Ultimos afios. Medionte este cdlculo se determina fa cantidad de agua que es gapaz de
recolectarse por metro cucdrado de superficie de techo y a partir de eso se determing, el drea de techo a utilizar y lo
capacidad del tanque de aimacenamiento.

E resultooo obrenido serd Io oferta de agua por mes (Al

Derivado de lo onterior debido @ que se utilizara el concreto def techo de cada torre ef Coeficiente de escorrentia responde
a 0.9, la precipitacion promedio mensucai se expone en lo Tabia 4, y el drea de captacién es de S0 m2

fu.)
utitizendo o formula antes seficlade serd posible coptar un total de agua pluvicl en el afio de 62 M7, jo que

corresponde o 6,200 litros de agua por ofio, generando un disminucion de 516 litros promedio por mes def consumo def
servicio pubiico (Tabia 5).

i proyezio

Py
Sl

Dotz de agua | 9226 | @211 | 0:156 | 0229 | 0403 | 08 | 0.778 | 0.857 | 1.002 | D23 | 0359 0236
[ 4. 2 E° |7 |8 2 9 2 {F ¢

Es de sefialar que jo utilizacién de este sisterna aportard beneficios tanto af medic ambiente por la disminucion de la
erosién como por la conservacion de los mantos fredticos, asf como en lo parte econdrnica, ya que disminuird el consumo
de agua suministrado por la Comisidn Estatol (CAPA).

Al respecto y siendo que pars el caso de isla Holbox, existe limitante con respecto @ la provision de agus,
considerando que de acuerdo con la Ficha Técnica elaborada por |a Direccién local en Quintana Roo de la Comision
Nacional de Agua, denominada “Accesibilidad al agua limpia y saneamiento en el AREA DE PROTECCION DE
FLORA Y FAUNA YUM BALAM, principalmente en la Isfa de Holbox™ :

a. Actualmente la Isla de Holbox presenta condicidén de desabasto de agua potable, lo cual ha requerido la
implementacién de medidas emergentes de transferencia de agua a través de pipas para abastecer a la
poblacidn existente y sector turistico.

b. Por razones hidrogeoldgicas, la Isla de Holbox no presenta disponibilidad de agua dulce o potable subterranea
aprovechable por lo que su dotacién se realiza de la importacién de la parte continental, especificamente del
poblade de Chiquilg, a través de una lihea de agua de conduccidn submarina.

Por otra parte, de acuerdo con el Programa Institucional de infraestructura hidréulica y sanitaria de la Direccidn
General de Agua Potable y Alcantarillado de Quintana Roo (CAPA) emanado del Plan Quintana Roo 2011-2016, se
indica que en el periodo que va del afio 2002 al 2004 se caracterizd el agua extrafda en el 80% de los
aprovechamientos en el Estado y conforme a ello, el agua disponible en fa zona norte de la entidad presente
predominancia de cloruros y supera los 250 mg/! del limite normal.

por .lo antes indicado con la implementacién del sistema arriba mencionado el promovente contribuye al
suministro y abastecimiento de las necesidades de! proyecto, a efecto de no contribuir a incrementar la
problematica existente en la comunidad de Holbox,

El predic urbano donde se pretende reolizar el proyecto
no contiene caracteristicos de duna costerq,
v su vegetacién natural, -a través de [a ubicacién de entendié()dose estas comor ”Acumu/qcior:es de arena
la infraestructura detrds del cordén de dunas | 95 . m'd? n desde unos centimetros (dunas
frontales. embrionarias) hasta un sisterna masivo de colinas de
arena ondulantes gue alcanzan los 50 metros de gliq.y
se extienden varios kilémetros tierra  asid@etdb,

AOQ12 Promover [a preservacion de las dunas costeras
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Localizados en costos dominadas por procesos
asociados al viento. Son estructuras edlicas, terrestres
ubicadas en la costa”, de acuerdo con el Anexo 7.
Glosario, del POEMyR que se analizo.

AQ028 Promover las medidas necesarias para que la
instalacién de infraestructura de ocupacién
permanente sobre el primero o segundo cordén de
dunas eviten efectos negativos sobre su estructura
o funcién ecosistémica,.

De acuerdo con el Anexo 6 def POEMyR, el cumplimiento
de esta accidn compete a ja SEMARNAT, SEMAR, SCT,
Estados y Municipios. El predio urbano no cuento con
dunas costeras, ni dentro ni en sus colindancias

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el cumplimiento
de esta accidn compete o la SEMARNAT, SEMAR
Estados y Municipios. El predio urbano del proyecto no
colinda con sistemas lagunares.
De acuerdo con el Anexc 6 del POEMyR, el cumpliriento
de esta accién compete o lo SEMARNAT, SEMAR
Estados y Municipios. El proyecto no aofectard las
caracteristicas naturales de fas playas y en cuanto a
dunas costeras, no se registran en la zona como se
menciong anteriormente en ef Andlisis del AOI2.
Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo indicado por la premovente al Interior del predio no existe
la presencia de dunas costeras, sin embargo de acuerdo a |z definicién del Anexo 11. Glosa ric, del POEMyRGMyMC
las Dunas son Acumulaciones de arena que miden desde unos centimetros (dunas embrionariasj hasta un
sisterna masivo de colinas de arenc ondulantes que alconzan los 50 metros de alto y se extienden varios
kilémetros tierra adentro. Localizados en costas dominadas pPor procesos asociados al viento. Son estructuras
edlicas, terrestres ubicadas en lo costa”. De acuerdo a las ceordenadas geogréficas proporcionadas en el Capituio
Il de [a MIA-P el predio donde se pretende la construccion del prayecto se Ubica en la zona costera Y cuenta con
un frente de Zona Federal Maritimo Terrestre, por lo que tomando en cuenta la definicidn de duna del instrumento
gue nos ocups y a la imagen del frente de playa proporcionada per la promovente dentro del apartado electrénico
denominado fotos, se observa un frente de plays con una ligera elevacidn desde ta zona de marea hacia tierra
adentro. Sin embargo es importante considerar que de acuerdo a la informacidn proporcionada por lz promovente
en la MIA-P e informacién adicional la Zona Federal Marftimo Terrestre se mantendra libre de cualquier tipo de
construccién; asi mismeo, considerando gue el proyecto se realizard piloteado, no se prevé afectacion a la ligera
elevacién ubicada hacia la colindancia noroeste de dicho Iote, en la cual se plantea mantener la vegetacién
presente, por io gue no se prevé el incumplimiento a lo Indicado en las acciones que se analjzan.
De acuerdo con ef Anexo 6 del POEMYyR, ef cumplimiento
de esta occidn compete o lo SEMARNAT, SEMAR,
Estados, Municipios, EI proyecto conternpla o efecucion
de medidas de compensocién en beneficio de los
humedales, dentro de las cuales destaca la restauracion
de dreas con manglar (ver capitulo 6), en atencién o ia
NOM-022-SEMARANT-2003.
Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la infermacidn proporcionada por el promovente al
interior del predio se encuentran individuos de mangle botoncille (Conocarpus erectus) los cuales pretenden
conservarse como parte de las dreas verdes del proyecto. Asl mismo como se analiza en los incisos D y E del
presente Considerando, en la informacion adicional presentada por el promovente en atencidn a o solicitado a
través de |os oficios nimero 04/SGA/0764/2020 folio 01682 de fecha 24 de agosto de 2020 y 04/SGA/TIE0/2020 :
follo 02378 de fecha 14 de octubre de 2020, se propuso como medida de compensacién en beneficio de los
oo _ : A 959 m2 frente de s ZEMT colind h A

AO031 Promover la preservacidn de las caracteristicas
naturales de las barras arenosas que limitan los
sistemas lagunares costeros.

A032 Promover el mantenimiento de las
caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de
playas y dunas costeras.

AO14 Instrumentar campafias de restauracion,
reforestacién y recuperacién de mangiares y otros
humedales en las zonas de mayor viabilidad
ecolbgica.

Con fo anterior se prevé el cumplimiento a lo indicado en la presente accién.

2 De acuerdo 2 la informacidn ingresada a esta Unidad Administrativa indicada en el Resuitando XVII| del presente resolutivo.
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De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el cumplirniento
AO16 Establecer corredores biolégicos para conectar | de esta accién compete o /o SEMARNAT, SEMAR,
las ANP existentes o las dreas en buen estado de | Estadosy Municipios. El predio urbano def proyecto ya se
conservacién dentro del ASO. ubica dentro de un Areg Natural Protegida (Yum
Balam).

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que el predio se ubica dentro de una ANP. Al
respecto propuso realizar la forestacién y reforestacion de las dreas destinadas a dreas verdes y ajardinadas del
proyecto, las cuales fungirdn como dreas de conservacion y amortiguamiento que faciliten la conectividad con las
dreas colindantes que presentan algin grado de conservacion, censiderando que la zona se encuentra
fragmentada por usos existentes.

De acuerdo con ef Anexo € def POEMyR, ef cumplimiento
. de esto accidn compete a la SAGARPA, SEMARNAT,
AOT7 Es’t‘ablecer e Im pulsar programas de Estadosy Municipios. Ef proyectc contempla la gjecucion
restauracion, reforestacion y recuperacion de zonas de medidas de compensacién en beneficio de los
degradadas. humedaies, dentro de fus cuales destaca fa restauracion
de dreas de manglor (ver capitulo &),
Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que “e/ cumplimiento de esta accion compete o la
SAGARPA, SEMARNAT, Estados y Municipios™ y siendo que el predio del proyecto presentan evidencia de
afectacién a la vegetacién por causas ambientales y antropogénicas, propone llevar a cabo la aplicacién de los
Programa de rescate y reubicacion de flora y fauna, previo a cualquier actividad de construccion; una vez terminada
la construccidn se aplicara el programa de reforestacion, con (o cual pretende contribuir al cumplimiento de esta
accién.
AOT8 Prgfn over acclones de proteccion ¥ | 5 yeyerdo con el Anexo 6 del PCEMyR, el cumplimiento
rec:per.af: ion de .ZSpeC:;as bajo Ialg\.:\ reg'mg;'. de[ de esta accién compete a la SAGARPA y fos Estados. £l
f;:xie:;‘:n P::t: i‘c%r:na;b;:ta:& :::;2: Natli::flaas proyecte contempla un técnico ambiental responsable
de Méxicé de Flora y Fauna Silvestrg-Categ oria de que se encargard de dar vigilancia sobre las especies
Riesgo y Especificaciones para su Inclusin consideradas por ja Norma 058 pora asegurar su
Exclusién o Cambio-Lista de Especies en Riesgo’ proteccion en_el predio, lo cual se comprobarg mediante
(NOM-059 SEMARNAT-2010). los reportes bimestrales de actividades.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicd que “ef cumplimiento de esta accidn compete a la
SAGARPA y Jos Estados”, y en Capltulo IV de la MIA-P menciona la presencia de dos especies de flora incluidas en
la NOM-059-SEMARNAT-2010, mangle botoncille (Conocarpus erectus) y paima chit (Thrinax radiata).

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto implica fa instrumentacién de acciones en beneficio con la
vegetacién presente al interior del predio, al conservar la totalidad de los gjemplares de mangle botoncillo
(Conocarpus erectus) presentes en el sitio. Asimismo, se prevé el rescate y reubicacion de los ejemplares de palma

chit (Thrinax radiata), que pudieran interferir en el sitic. Al respecto se advierte el cumplimiento con lo indicado en
la presente accion.

AO021 Fortalecer los mecanismos de control de | Deacuerdo con el Anexo 6 del POEMYR, el curnplimiento
emisiones y descargas para mejorar la calidad del | de esta accidén compete a la SAGARPA y los Estados. El
aire, agua y suelos, particularmente en las zonas | predio del proyecto no se ubica dentro de zonas
industriales y urbanas del ASO industricles.

Anailisis de esta Unidad Administrativa: Ei promovente indicd gue esta accion compete a la SAGARPA yal Estado,
y que el predio no se ubica en zonas industriales. Al respecto esta autoridad advierte que por su naturaleza el
proyecto no generard emisiones a la atmdsfera, y respecto a la descarga de aguas residuales se propone el uso de
sanitarios portétiles durante la etapas de preparacién del sitio y construccion, cuya disposicion final estara a cargo
de la empresa contratada para tal fin, y en la etapa de operacidn se dispondran en una planta de tratamiento de
aguas residuales (PTAR) STROM, fabricada bajo las certificaciones ISO 8C01:2015 calidad y seguridad en el proyecto,
ISO 14001:2015 procesos de fabricacidn y operacidn, que consiste en una unidad compacta con tratamientos
biolégicos que incorporan al menos 7 etapas de cualquier combinacidn de procesos anaerchios, andxicos y
aerobios. El agua resultante de este tratamiento se utilizard para riego de plantas y déreas verdes de| proyecto.
AQ27 Mantener al minimo posible la superficie See cgsl.grdgccc?gnel?g:’xoefede; PEEA;%_;?/’]:;Q?ZED ,?E;jﬁg
ocupada por las instalaciones de infraestructura en Estad Munici P N rant T :
las playas para evitar su perturbacion. ados ¥ Jnicipros. o s pamed ""‘m?["

infraestructura en la playa cercana al proyecto £ ,7" %

T

e o &
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A029 Promaver la preservacion del perfil de l2 costa

y los patrones naturales de circulacién de las i L
corrientes alineadas a [a costa. Salve cuando dichas De-acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, ef cumplimiento

modificaciones correspondan a proyectos de de esta accidn compete g la SEMAR{VA-’: SEMAR' SCTy
infraestructura que tengan por objeto mitigar o jes l_Estados. El proyecto no tendrd influencia sobre ef
remediar los efectos causados por alguna perfil de la costa.

contingencia meteorolégica o desastre natural.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la Figura 3. Plano de planta baja con la modificacidn de
superficie de dreas ajardinadas. Se anexa plano en PDF y AutoCAD. {Anexo 2), de la informacién adicional indicada
en el Resultando XIll, en la zona federal no se construiran obras, el proyecto se circunscribe al interior del predic.

By -

De acuerdo @ lo anterior el proyecto no afectara el perfil de la costa y los patrones naturales de circulacién de las
corrientes alineadas a |a costa, por [o gue no contraviene lo indicado a las acciones A027 y AQ29.

A033 Fomentar el aprovechamiento de la energia L
edlica, excepto cuando su infraestructura pueda De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el cumplimiento

afectar corredores de especies migratorias. de esta gccién compete o la SENER y fo CFE.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El sitic colinda con la Subzona de conservacion de Humedales de 18]
Chica, |2 cuzl, la cual se indica en el programa de Manejo def ANP, como una drea importante para numerosas
especies de aves residentes, migratorias y playeras, entre ellas, golondrina marina menaor, charran minimo, gaviotin
{Sterna antillarum) sujeta a proteccién especial, de acuerde a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo vy
especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambic-Lista de especies en riesgo, y el dguila pescadora (Pandicn
haligetus); por io que no es congruente para dicho sitic el fomento del aprovechamiento de la energra edlica.

La energia eléctrica que serd sumninistrada al proyecto,
proviene del tendido eléctrico de Ia Isia Holbox, la cual se
encuentra operada por fa Comisidén Federol de
Electricidod (ver anexo factibilidad de servicios energio
electrica); asi mismo, es importante mencionar que lo
Isla no cuenta con las condiciones bidticasy abidticas, ni
con la infraestructuro necesaria para el .
aprovechamiento de energio eléctrica usando lo fuerza "
mareomotriz.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| predio donde se pretende la construccién del proyecto esta cercanc a
la costa pero no se contempla el aprovechamiento de la fuerza mareomotriz, por lo que no resulta vinculante esta
accidn.

A034 Promover mecanismos de generacion de
energia eléctrica usando {a fuerza mareomotriz.

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el curmnplimiento
de esta accion compete a la SENER, CFE, Estados y
Municipios. L.a energio eléctricc que serd suministrado
al proyecto, proviene del tendido eléctrico de [@isig
Holbox, la cual se encuentra operada por la ComiEida;

AD37 Promover la generacién energética por medio
de energia solar.

3
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Federal de Electricidad (CFE). Sin embargo, ef proyecto
contempla la instalocién de un sistema de 26 paneles
solares que se alimentardn de la juz solar para osi
abastecer de energfo a los dires acondicionados def
proyecto.

26 paneles solares, de acuerdo a lo Indicade por

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto prevé el uso de la energfa solar, a través de la instalacion de

acondicionados de las instalaciones. De acuerdo a lo anterior se atiende lo indicado por la presente accion.

la promovente alimentaran principaimente los aires

A064 Completar la conexién de las viviendas al
sistema de coleccién de aguas residuales
municipales y a las plantas de tratamiento.

De acuerdo con el Anexo 6 de! POEMYR, el cumplimiento
de esta accidén compete a los Municipios. Sin embargo,
el promovente contoré con su propia planta de
tratarmiento de aguas residuales que cumple con la
NOM-0071-SEMARNAT-1996.

AO066 Incrementar la capacidad de tratamiento de
las plantas para dar tratamiento terciario a los
efluentes e inyectar aguas de mayor calidad al
manto fredticc en apoyo, en su caso, a la
restauracién de humedales.

De acuerdo con el Anexo & del POEMYR, e cumpliimiento
de esta accidn compete a fos Municipios. Ef proyecte se
opegard en su totalidad al presente criterio, ya que o
planta de tratamiento propuesta generard un efluente
con una excelente calidad de agua, lo cucl se
comprobard mediante los reportes entregados o
CONAGUA para dar cumplimiento con la NOM-001-
SEMARNAT-1956.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo manifestado por el promovente el cumplimiento de
estas acciones compete a los Municipios, y manifiesta gue en la operacidn del proyecto éste se conectaréa a la planta
de tratamiento propuesta cuyo efluente se utilizaréd para el riego de las dreas verdes.

Con {a finalidad de asegurar que el efiuente del sistema de tratamiento de agua residual no conlleva un riesgo de
contaminacién y riesgo para la salud publica, el promovente deberd dar cumplimiento a lo indicado en Ia

Condicionante 4.

A068 Promover el manejo integral de los residuos
solidos, peligrosos y de manejo especial para evitar
su impacto ambiental en el mar y zona costera.

AO0G9 Promover el tratamiento o disposicién final de
los residuos sélidos urbanos, peligrosos y de manejo

De acuerdo con ef Anexo 6 del POEMyR, el cumplimiento
de esta accidn compete g SEMAR, SEMARNAT, SEDESCL
v los Municipios. El proyectc no serd construido dentro de
la zena costera; sin embargo, se contempla la gjecucion
de un plan de manejo integral de residuos, en cuyo
contenido se incluyen acciones para la reduccién, ef

especial para evitar su disposicién en el mar. manejo, aimacenamiento y disposicion final de residuocs
séfidos y liquidos, asl como residuos peligroscs.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente presentd como anexo a la informacién adicicnal el Plan
de Manejo de Residuos donde indica el origen y manejo que le dara a los residuos sdlidos urbanos, peligrosos y de

manejo especial gque se generen durante la etapa de construccion y operaciéon del proyecto, cuyos objetivos y
alcances son los siguientes:

1. OBIETIVOS DEL PROGRAMA

1. Establecer metodologias y procesos especificos parg un adecuado manejo de [os residuos que se generen
durante el desarrollo def proyecto.

2. Evitar la generacién de impactos ambientales relacionados con fa produccion de residuos durante la
efecucion del proyecto. .

3. Prevenir y disminuir la generocion de residuos, odoptaondo medidas de separocion, reutilizacion, reciclaje y
formentando /o recoleccion selectiva y otros formas de aprovechamiento.

4. Inducir una concienciac en ef cuidade al medio ambiente en el promovente y su familia en la hobitabilidad
del proyecto.

El promovente debera seguir los lineamientos establecidos en el documento en mencidn durante las etapas de
construccidn y operacién del proyecto; asf mismo implementar las obligaciones que les correspondan en razén de
la naturaleza y volumen de reslduos peligrosos que se generen, de conformidad con 1o previsto en el Ley General
para la Prevencion y Gestidn Integral de los Residuocs y su Reglamento; por lo que se atiende lo indicado por las

acciones AOG8 y ADGS.
: P b,
S
i
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1350/2020 .

D

o CRITERIOS PARA ISLAS.

De acuerdo con la informacién contenidz en el Capitulo 1il de la MIA-P, se advierte que el promovente
realizé la vinculacion del proyecto, con respecto a los criterios aplicables para ISLAS (IS), siendo que éstos
son aplicables para la UGA 131.

Al respecto, esta Unidad Administrativa realizd el correspondiente anélisis de la vinculacién presentada
por el promovente, presentando inicialmente los Criterios aplicables a Islas que en virtud de la naturaleza
¥ Ubicacidn con el proyecto no resultan vinculantes y posteriormente se analizan aquellos que si resultan
vinculantes con el mismo:

Se procede a listar los Criterios para Islas del POEMyRGMYMC gque no le son vinculantes conforme z lo
siguiente: El proyecto no incidird en el incremento de la poblacién de le isla (1S-01), compete a las
autoridades y no a la promovente establecer los centros o refugios anti-ciclénicos para el resguarde de la
poblacidén en caso de contingencias (1S-02), corresponde a las autoridades la promocién de inversién para
el usos de sistemas desalinizadores de agua de mar para la obtencién de agua potable (IS-03), no se
pretende la construccidn de marinas o muelles de gran tamafio (IS-04), no se pretende el uso de
productos quimicos, (1S-05), en el sitio del proyecto y drea de influencia no se localiza algin arrecife y no
se pretende la extraccidn de organismos vivos o muertos o materiales naturales (/S-06), el proyecto no
corresponde a |a prestacion de servicios acugticos (IS-07), no se pretende realizar actividades de buceo
libre o autdnomo {IS-08), el proyecto no contempla el uso de embarcaciones que requieran anclgje o
cabotaje(|S-09), no se pretende realizar el vertimiento de desechos o materiales en la zona marina (IS-11),
no se pretende la introduccidn de especies exdticas al sitio del proyecto (15-12), la poblacién de la isia
residente es mayor a 50 habitantes (IS-14), no se pretende la realizaciéon de actividades pesqueras (1S-18).

El proyecto tiene una representacidn minima en fa
superficie total de /o isla, este no afectard fa cobertura
de vegetacién nativa actual de lq isia de Holbox.
Anilisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la informacién adicional, el promovente indicé que las
superficies que ocupard el proyecto son las siguientes:

1S-13 Se debera mantener la cobertura vegetal nativa
de la isla al menos en un 60%.

Considerando la nueva superficle del predio, e| proyecto se ubica sobre un predio con superficie tqtal de 1,069‘:;[250,},2”
de los cuales la construccion creard una huella por la obra civil de 40221 m. Respecto a [o antericr se obsewvaades|

Restaurante-terraza 6749
Habitacién 107,102 y 103 y terrazas 1225
Habitacion 104 24.56
Habitacidn 105 29.93 Y
Area vigllante- Lavanderfa 2119
Cocing - Aseo 26.17
Subtotal 312.00
Piscina 49.56
Escaleras - Pasillos y Puente 40.59*
Subtotal 80.58
Areas libres
Areas ajardinadas 666.94
Subtotal 666.91
TOTAL 1,069.12
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el proyecto pretende el desplante de obras en un 37.62 % del predio, dejando como éreas Hbre_s: (érea_verde, pagiﬂo§
vy andadores). Si bien e! sitio donde se pretende la construccidn del proyecto afectaré la vegetacion native, se rgahz_ara
el rescate de la flora que intervenga en el sembrado arguitecténico, una vez concluidas las obras se realizarz la
reforestacion en las dreas verdes y ajardinadas con especies nativas. De acuerdo a lo anterior el proyecto contribuye
al cumplimiento a este criterio.

IS-15 Toda actividad que se vaya a llevar a cabo en islas

que se encuentren dentro de un ANP debers llevarse a | perjvado del presente documento ia Secretaria deberd

cabo conforme a la normatividad aplicable, asi como | 4o dar atencién ¢ /a Direccién de Yum Balom y o la
contar con consentimiento por escrito de la Direccion | secretaric de Maring para su opinidn técnica.
del ANP y la SEMAR.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En el presente Considerando se realiza la vinculacién del proyecto con el
Decreto de creacién del ANP y el Programa de manejo correspondiente. Adicionalmente come parte del
procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental, esta Unidad Administrativa de [a SEMARNAT sqlicité la opinién
de la Direccién Regional Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicano de |la Comisidon Naciona! de Areas Naturales
Protegidas, a través del oficio citado en el Resultande Xl, sin que a 1a fecha de la emisidn del presente resolutivo se
recibiera respuesta alguna.

Es importante mencionar que esta autoridad federal solicité informacién adicional al promovente tal como se indica
en los Resultando Xl y XVI, y de conformlidad con el andlisis que se realiza en los inciscs B y € def presente
Considerando, se verifica el cumplimiento del Decreto de creacidn del ANP v su respectivo Programa de Manejo.

En conclusién de acuerdo al anélisis realizado, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto
atiende las acciones y estrategias establecidas en el POEMyRGMyMC presentando medidas de control
para minimizar las afectaciones producidas a los ecosisternas costeros por efecto de las actividades
humanas; no obstante es preciso establecer condiciones adicionales en términos del manejo de especies
exdticas invasivas; practicas de edificacién sustentable; manejoy disposicién de aguasy lodos residuales,
actividades de reforestacién con manglar, promoviendo acciones gue contribuyan a disminuir las
presiones antropogénicas y naturales a los ecosistemas costeros.

B. Decreto por el cual se declara como area natural protegida, con caricter de Area de Proteccién de

Flora y Fauna, la region conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cirdenas,
Estado de Quintana Roo.

Conforme al andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion Geografica para la
Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) y de conformidad con las coerdenadas manifestadas en la
MIA-P e informacién adicional de [a pretendida ubicacién del predio, el sitio donde se pretende llevar a
cabo el proyecto se encuentra regulado por el Decreto por el cual se declara como 3irea naturat
protegida, con caricter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam,

ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de \
la federacion el 06 de junio de 1994. :

En virtud de lo anterior, a continuacidn se presenta la vinculacién del proyecto en relacidn al citado
Decreto: I

ARTICULO PRIMERO. Por ser de Interés publico se
declara como drea natural protegida, con el caracter de
Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida | Tal como se menciond anteriormente, el predio urbano
como "Yum Balam”, con una superficie de 154,052-25-00 | del proyecto queda comprendido dentro del poligono

Has., ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado | oficialmente decretado de este instrumento normativo.
de Quintana Roo, cuya descripcion analltica-topografica

es la siguiente:... :‘-"1‘;::3“ A
ARTICULO SEXTO. - Las obras y actividades que se | E/ presente proyecto ser reqiizé con bose g lossglds
% Yo _ef &
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realicen en el Area de Proteccidén de Flora y Fauna “Yum
Balam”, deberdn sujetarse a los lineamientos
establecidos en el Prograrma de manejo del érea y a las
disposiciones jurldicas aplicables.

Todo proyecto de obra publica o privada que se pretenca
realizar dentro del Area de Proteccidn, deberd contar
previamente a su ejecucién, con la autorizacién de

especificadas en el Resurnen del

Delegacién Federal en <!
Estado de Quintana Roo
20 Unidad de Gestion Ambiental

) LEGNA VIGARIO

L(’; 8

Programa de Manejo
del ANP Yum Balam (D.C.F. 05/10/2018). Asi mismo e/
proyectc se sujeta a las disposiciones juridicas
aplicables como o son las Normas Oficiales Mexicanas
las cuoles se analizan en el presente estudio. £/ proyecto
no se gjecutard, hasta en tanto no se cuente con la
autorizacién en materia de impacto ambiental, motivo
por ef cual se somete of presente estudio.

impacto ambiental correspondiente, en los términos de
la Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccidn al
Ambiente y su Reglamentoc en materia de Impacto
Ambiental.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Que de acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la
MIA-P, se tiene que el predio donde se pretende el desarrollo de las obrasy actividades del proyecto se ubica dentro
del poligono de incidencia del Area Natural Protegida, Area de proteccién de Flora y Fauna Yum Balam; por tanto,
esta Unidad Administrative; a través del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental evalla que éste se
ajuste a las disposiciones sefizladas en el Decreto de creacidn del ANP en términos del articule 35 de la LGEEPA.

De esta manera, se analizan fas disposiciones amblentales que resultan aplicables por el desarrollo del proyecto.
Particularmente en el apartado que nos ocupa, se expone la vinculacién y cumplimiento de éste con respecto al
Decreto por el cual se declara como drea natural protegida, con cardcter de areas de proteccion de flora y faunag, la
regidn conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado
en ef Diario Oficial de s Federacion el 06 de junio de 1994.

El 05 de octubre de 2018 se publicd en el Diario Oficial de lz Federacién e] ACUERDO por ¢l que se da a conocer ¢l
Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con categoria de Area de Proteccién de Flora Y
Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lézaro Cérdenas, Quintana Roo; el cuzal conforme el TRANSITORIO
UNICO entra en vigoral dfa siguiente de su publicacidn; por lo que a partir del 08 de octubore de 2018, dia en que inicia
su vigencia surten efectos legales las disposiciones de dicho instrumento que regula el drea natural protegida. En
este sentido, a través de! Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental sujeta el desarrollo de las obras y

actividades z lo que disponga dicho ordenamiente, dando certeze juridica al tramite gue nos ocupa, con el Interés

legitimo de preservar |a sustentabilidad del entorno del &rea natural protegiday en cumplimiento de! articulo 35 de
la LGEEPA que obliga a esta Secretaria a revisar que los proyectos se ajusten a las formalidades de |z ley, entre las
que se encuentran las declaratorias de las ANPs y sus programas de manejo.

subzonificacidn de acuerdo a las caracter(sticas, Usos v necesidades del ANP v.a través de las cuales se regulan las
actividedes v usos permitidos conforme la legislacion _aplicable en la_materia v las reglas adminjstrativas en
concordancia_con los objetivos de proteccidon del drea natural. Conforme esta Subzonificacidn se tiene gue el

proyecto se ubica en la subzona XIll Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, iz cual comprende una
superficie total de 30,042-3864 hectédreas conformada por un solo poligono.

En el inciso € del presente Considerando se analiza la vinculacién del proyecto con el Programa de manejo del ANP.

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- E| aprovechamiento de
flora y fauna silvestres dentro del Area de Proteccién,
deberéd reallzarse atendiendo a las restricciones
ecolégicas contenidas en el Programa de manejo, a las
nermas oficiales mexicanas, al calendario cinegético y
demas disposiciones juridicas aplicables

Durante todo ef desarroilo def proyectc no se pretende
realizar el aprovechamiento de flora y fauna silvestre, las
especies consideras por [a NOM-059 serédn mantenidos
en el sitic y algunos de estas reubicadas en drecs
ajardinadas, por lo que no se contraviene lo establecido
en este articulo.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdc con la naturaleza y alcance del proyecto, no se pretende realizar
lo que el presente artfculo no resulta vinculante con el

aprovechamiento de flora y fauna dentro del ANP, por
proyecto.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- El uso, explotacién y
aprovechamiente de las aguas nacionales ubicadas en el
Area de Proteccién, se regulardn por las disposiciones

Durante todo ef desarrolio del proyecto rio se pretende

realizar el uso, explotacion y aprovechamiento de aguas

nacionales. El agua que sea requerida, serd obte';zgg:b,
i

Jurldicas aplicables en la materia y se sujetarén a: trovés de pipas durante /o preparocion del _- A
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice, "».,;;;‘j,ﬁ

Tel.: (983) 835 02 01 www.gob.mx/semarnat.
Pigina 37 de 104

5 m:;f.}.\{;;;:_;} “Wﬂl
A T SN
N E R

Bgers

T

€Y e —

e
S
SOCRENIC




AR (A BT MDY AMDIANTE Y RESHRBAS NATURALES

MEDIO AMBIENTE 1

Delegacidn Federail en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

nid

I.- Las normas oficiales mexicanas para la conservacion y
aprovechamiento de la flora y fauna acuaticas y de su
hdbitat, asil como las destinadas a evitar la
conta minacién de las aguas;

construccion; mientros que en la operacion el agua serd
obtenida del sisterna de agua potable de la Isla (Ver
agnexo Constancia de Servicics de Agua Potable y
Drenaje Sanitario), por lo que no se controviene lo
establecido en este articulo.

il.- Las polfticas y restricciones para la proteccién de las
especies gue se establezcan en el programa de manejo
del Area de Proteccidn, y

- Los convenios de concertacidn de acclones de
proteccidn de los ecosistemas acuaticos que se ceiebren
con los sectores productivos, las comunidades de la
regién e instituciones académicas y de investigacion.
Andlisis de esta Unidad Administrativa: £n |3 descripcién del proyecto del capftulo Il de la MIA-P |2 promovente
indica que no se contempla el uso, explotamon y aprovechamiento de aguas nacionales, ya que el agua necesaria
para las dos primeras etapas seré suministradas per pipasy en la etapa de operacién se conectaré a la red de abasto
mumclpal se complementa ademas la instalacién de un sistema de captacion de lluvia para disminuir el abasto del
servicio publico. Al respecto, esta autoridad Federal advierte que no se pretende la explotacion o aprovechamiento
de aguas nacionales en el ANP, por o gue el presente articulo no resulta vinculante.

Durante todo el desarroffo del proyecto no se
maodificardn las condiciones naturales de fos ocufferos,
cuencas hidrojégicas, cauces naturales de corrientes,
manantiales, riberas y vosos existentes en e ANP. Las
aguas residucales serdn tratadas con una Planta de
Tratamiento de Aguas Residuaies (PTAR) que cumple en
total apego con la NOM-Q0I-SEMARNAT-1996 [a cual
establece los [imites mdximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en
aguas y bienes nacionales, lo cual se describe en ef

ARTICULO DECIMO TERCERO.- Dentro del Area de

Proteccién, queda pronibide medificar las condiciones | CAP/tUfo /f o8l presente estudio.
naturales de os scuiferos, cuencas hidroldgicas, cauces . . . .
urales d rri nti v v Derivade del estudio Geohidrologico presentado es

posible observar las condiciones naturales de los
acufferes y flujo hidroldgico en el predio, con lo que es
posible demostrar que derivado de la construccicn sobre
zapaotos aisladas  permitiréd ” mantener el flujo y
condiciones actuales del acuiferc.

existentes, salvo gue sea necesario para el cumplimiento
del presente decreto; verter o descargar contaminantes
en el suelo, subsueloy e al =) rient
depdsites _de _agua, y desarrollar actividades

contaminantes.

ronato bos
o S ALY B

CORTE ESTRATIGRAFICO LONGITUDINAL {43

Analisis por parte de_ esta Unidad Administrativa: Como parte de la informacion complementaria de la MIA-P, Ia
promovente presento un estudio geohidroldgico realizado al interior del predio en cuyos resultados se indica que el
el tipo de subsuelo existente en el predio es practicamente semi-permeable, con un indice de permeabilidad con

valor k =10-10 cm/seg y el nivel de aguas fredticas (N.AF), del lugar en promedio es de - 0.80 m, de acuerdo a las
exploraciones realizadas en el jugar.

Qonsider;rjdo el tipo de cimentacién propuesta para el proyecto, la cual consiste en zapatas aisladas con
cimentacidn y pilotes, que soportaré a las edificaciones a una altura de 1.5 m sobre el nivel del suelo, no se visl 'b‘re,
un freno o blogueo al flujo hidrolégico para el caso de alguna posible Inundacién por marea de tormenta o hurga
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que azoten a la isla, ni se prevé una alteracién o desequilibric en el sitic parz |a infiltracion Yy recarga del manto
acuifero, de acuerdo a los resuitados obtenidos en los sondeos de los prospectos del estudio en mencion.

Por otra parte se prevé el manejo de aguas residuales en todas las etapas del proyecto para no verter o descargar
contaminantes en el suelo, subsuelo y con ello evitar la contaminacién del manto freatico, por lo que se atiene lo
establecido por el articulo en cita.

ARTICULO DECIMO SEXTO. Los ejidatarios, propietariosy . . L
poseedores de predios ubicados en el Area de Proteccion, Lo p rlqm?v?reL Y gr op Jerlcga Ed ef _pr ?d' ° urp ono en
estan obligados a la conservacion del drea, conformez la g:cra?epclceigno a /e Arijg.:';:r : el Equi //b;;z_a Cfco/og;:coy ;G
Ley General del Equilibrio Ecolégico Yy la Proteccién al | | dicad | At [/n28 ésope_ga estri amef € aio
Ambiente, la Ley Agraria, este decreto, el programa de fnaica O.ende '(;UO €5 55, asI comoasu'reg amento
manejo y demds disposiciones juridicas aplicables. en Materia de Evaluocicn de Impacto Ambiental,

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: E| articulo es de observancia obligatoria; por lo que dentro de|
presente procedimiento esta Unidad administrativa sujeta el proyecto g las disposiciones sefialadas en e Programa
de Manejo conforme se analiza a continuacién en el inciso gue precede, '

C. Programa de Manejo de la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro
Cérdenas, Estado de Quintana Roo.

En la informacidn adicional a la MIA-P, el promovente indicd que Ja zona del proyecto se encuentra en
una zona urbana gue cuenta con [os servicios bésicos de acuerdo al nuevo Programa de Manejo del
area natural Protegida con categoria de drea de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam (PM}, e

proyecto en cuestion se ubica en la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, conformada por un

poligono, correspondiente a la localidad de Holbox.

Del anélisis espacial realizado por esta autoridad federal con las coordenadas de ubicacidn del
proyecto, a través del Sistema de Informacion Geogréfica para la Evaluacién del Impacto Ambiental
(SIGEIA}de la SEMARNAT, esta autoridad federal concuerda con el promovente en que el sitio del
proyecto se ubica en la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox de acuerdo ai Decreto del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora \'4
Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cardenas, Quintana Roo, publicade en el
Diario Oficial de la Federacién el 05 de octubre de 2018. Para Iz cual se establecen las siguientes politicas
de manegjo:

1. Destruir por cualquier medio ¢ accidn os sitios
1. Camplsmo de alimentacién, anidacién, refugio o ;
reproduccidn de las especies de vida silvestre.
Alterar vestigios fdsiles, arqueoldgicos o
culturales.

Apertura de bancos de material.

2. Colecta cientifica de ejemplares de la vida | 2
3
3. Colecta cientifica de recursos bioclégicos | 4. Establecer sitios de disposicién final de residucs
5.
S
7.

silvestre

forestales sélidos.
Establecimiente de campos de golf.

4. Censtruccion de obra publica y privada Fragmentar el h&bitat de anidacién de tertugas
© donde existan ecosistemas de rmanglares.
5. Educacién ambiental Dafiar o apropiarse de cualguier sistema de
boyeo, balizamiento o sefialamiento.
6. Establecimiento de UMA 8. Desechar, abandonar, arrojar, descargar,
disponer finalmente, enterrar o verter residuos
7. Investigacion cientffica de cualquier tipo de material, incluyendo
contenedores, recipientes, envases, b‘ 5,
LS. Mantenimiente de infraestructura utensilios © cualguier elermento contamiatted 4
=
ERRT
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5] prnitida:
9. Interrumpir, dragar, rellenar, desecar o desviar
9. Senderos interpretativos los flujos hidroidgicos o cuerpos de agua.

10, Introducir ejemplares o poblaciones exdticas

10. Turismo de bajo impacto ambiental Incluyendo las invasoras, asf como las especies

que se tornen ferales tales como perros y gatos.

1. Uso de vehiculos terrestres 1. Introducir organismos genéticamente
modificados.

12. Introducir reciplentes o envases desechables o
no biodegradables, incluyendo PET y boisas de
pléastico.

13. Modificar la linea de costa, la remocidn o
movimiento de dunas, asf como rellenar, verter
aguas residuales o talar zonas de manglares ¢
humedales.

14. Remover, rellenar, trasplantar o realizar
cualquier obra o activided que afecte la
integralidad del flujo hidrolégico del manglar
del ecosisterna, de su productividad natural; de
las zonas de anidacién, reproduccion, refugio,
alimentacién; o bien de las interacciones entre
el manglar, la duna, la zona maritima adyacente
© que provogue cambios en las caracteristicasy
servicios ecolégicos.

15. Transito de mascotas y animales domésticos,
sobre la zons federal maritimo terrestre y la
zona intermareal.

16. Transito de vehiculos en les playas, salvo los
necesarlos para la administracidén, cperacién y
vigilancia del drea de Proteccidén de Flora y
Fauna Yum Balam.

17. Usar explosivos.

18. Utilizar reflectores y ldmparas dirigidos hacia la
zona federal maritimo terrestre, salve para
actividades de inspeccidn y vigilancia.

19. Verter o descargar contaminantes en el suelo,
subsuelo y cualquier clase de corriente ©
depdsito de agua.

Al respecto esta autoridad federal advierte que el proyecto es congruente con las actividades
permitcidas de Construccién de obra privada (4) y Turismo de bajo impacto ambiental (101> y no se prevé
la realizacién de algunas de las actividades no permitidas para dicha Subzona.

Considerando la naturaleza, extensidny ubicacidn de las obras y actividades sujetas al Procedimiento de
Evaluacién de impacto Ambiental que el proyecto no contempla realizar actividades turisticas como el
buceo libre o auténomo, campismo, ciclismo, kayak, kite surf, observacion de flora y fauna, o hado con
tiburén ballena, paddie board, pesca deportivo recreativa, recorridos en vehiculos terrestres y acuaticos,
senderismo, tablas motorizadas de surf o wind surf; ni la prestacidn de servicios turisticos que involucren
la organizacién de grupos de visitantes con el objeto de ingresar al ANP con fines recreatives v/
culturales; aprovechamiento de agua superficial y subterrédnea; vertimientos al mar; asi como la
construccién de muelles, embarcaderos o atracaderos o aprovechamientos forestales de productos
maderables o no maderables; tampoco incluye andadores de accesos @ la playa sobre vegetacion

M TUrisrm? de Bajo impacta: s aquel turismo donde sus actividades e Infraestructura respeta la capacidad de carga, intensidades de uso establecidas 3 Tiites
de cambio aceptable determinados para la zona ¢ sitio donde se desarrollan, y por consecuencia sus iMpactos negativos son controlados y _:”*n Fefadd:

htps//manuelmirealioflesword press.com/201/06/ urismosstateaisconanpl.pdf i g
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costera; ni sitios de disposicién final de residuos sélidos Y se contempla el sisterna de captacidn de agua
Y de aguas negras por separado, se resaltan las siguientes Reglas Administrativas las cuzles son de
observancia general y obligatoria para todas aquellas personas fisicas o morales que realicen obra‘é‘ﬁ/o
actividades dentro del ANP: T '

Regla 8. El uso, explotacién y aprovechamiento de los
recursos naturales que se pretenda realizar dentro del | &/ promovente pretende realizar la construceidn de un
APFF Yurm Balam, se sujetardn a su Decreto de proyecto dentro de la zona urbana de la isla, por lo que
creacion, al presente instrumento y demés | el presente estudio hace referencia o la solicitud para
disposiciones juridicas aplicables. Por lo que quienes | /a qutorizacion en materia de impacto ambiental, en
pretendan realizar obras o actividades dentrc de la cumplimiento con el Decreto de creacion, el presente
misma, deberdn contar, en su caso Yy previamente asu | resumen del programa de manejo y las disposiciones
ejecucion con fa auteorizacién en materia de impacto | juridicas ambientales que le aplican.

ambiental correspondiente.

Regla 15. Se requerird la autorizecidn emitida por
SEMARNAT, a través de sus distintas Unidades
Administrativas, para la realizacién de las siguientes
actividades, de conformidad con las disposiciones
legaies aplicables:

I. Aprovechamiento de recursos forestales maderables
en terrenos forestales o preferentemente forestales;
Il. Aprovechamiento de recursos forestales no

maderables;

lll. Aprovechamiento extractive de elemplares, partesy | &/ promovente pretende realizar un desarrolio Mixto
derivados de |a vida silvestre; (comercio y vivienda), por lo que en apego of articulo 28
IV. Aprovecharniento no extractivo de vida silvestre: de ia LGEEPA y el articulo 5 inciso Q), R} y S) de su

reglamento en materia de impacto ambiental, se
presenta esta Manifestacicn de Impacto Ambiental y
las medidaos de mitigacién propuestas para Ila
evaluacion por parte de la SEMARNAT y en su caso
obtener la aqutorizacion.

V..Aprovechamiento para fines de subsistencia {vida
slivestre);

V1. Colecta de recursos bioldgicos forestales;

Vil. Colecta de ejemplares, partes v derivados de vida
silvestre con fines de |

investigacién clentifica y
propdsitos de ensefianze, en todas sus modalidades;
Vill. Manejo, control y remediacién de problemas
asociados @ €jemplares y poblaciones que se tornen
perjudiciales, dentro de UMA;

IX. Obras y actividades que requieren de presentacién
de una manifestacion de impacto ambiental;

X. Cambio de uso de suelo en terrenos forestales, y

Xl. Registrc de Unidades de Meanejo para Ia
Conservacion de la Vida Silvestre.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: A través del presente Procedimiento de Evaluacidon de impacto
Ambiental esta Unidad Administrativa evalda que el proyecto se ajuste a las formalidades prevista en la LGEEPA,
su Reglamento en materia de impacto ambiental, normas oficiales mexicanas y disposiciones sefialadas en los
programas de desarrollo urbano, de ordenamiento ecoldgico, las declaratorias de dreas naturales protegidas y
demas disposiciones jurldicas que resulten aplicables, en relacldn a2 los aspectos ambientales derivados de |a
construccion y operacién de un desarrolio de uso turfstico hotelerc ubicado en un ecosisterna costero con
presencia de mangiar dentro de un érea natural protegida en la categorfa de Area de Proteccion de Flora y Fauna.
Regla 61 Cualquier obra o actividad que pretenda | £/ proyectc hace referencia ¥ da cumplimiento a lo
realizarse dentro de las dreas de manglar estaréd sujeto | establecido por ef 60 TER, por lo cual se realizorcn
a lo previsto en el artlculo 60 TER de la Ley General de | estudios a detaile sobre la hidrolegia del predio, con ia
Vida Silvestre, y demas disposiciones legales y | finaflidad de comprobar las condiciones actuales def
reglamentarias aplicables. flujo hidroldgico del manglar

Angdlisis de esta Unidad Administrativa: En el capitulo [V de la MIA-P el promovente indica que |a vegetacign que
se desarrolla al interior incluye |2 presencia de Conocarpus erectus (mangle botoncillo). Por o que estaInidad
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Administrativa solicitd informacién adicional a el promovente en'reladon al nurmero de individuos y ubicacién de
éstos respecto al desplante arquitectonico del proyecto, a través del oficio 04/50A/0'764/202}) folio 01682 de fecha
24 de agosto de 2020, notificado el 03 de septiembre del mismo afio, en términos de lo siguiente:

En lo pégina 247 de la MIA-P lo promovente indica:

Ubicacion de las especies vegetales:

Une vez reciizada lo ubicacion de las especies, es posible observar gue las especies de mangle bontoncitlo se encuentra
concentrados en ef Norte del predio, zono que estd destinado para mantener cormo drea verde, asi mismo es de sefolar
que lus especies de paima chit que pudieran infiuir con la construccion def proyecto serdn reubicadas en las dreas verdes,
la distribucién de estas especies dentro del predio fueron la base de /a creqcion def proyecto arquitectdnics con fa
finalidad de mantener todos aguellos individuos de mangle botoncilto sin afectacion siguna.

Jj) Presentar el pleno de conjunto sobrepuesto al de vegetacion en formato impreso y electronico (dwg o .shp,
georreferenciado en coordenodas UTM referidas af dotum WGS84, ZN16), en el que se sobrepongan las obros def
proyecto con la ubicacion de las especies de mangle botoncillo {(Conocarpus erectusj que serdn afectedas por el
proyecto indicando los porcentajes de ofectacion de los mismos.

Como parte de la informacién adicional presentada, el promovente indicd jo sigulente:

El proyecto en ningtin momento contempla fa afectacidon of manglar, los individuos existentes en el predio de mangte
botoncillo, asf comno Jos individuos de palma chit serdn integrados al proyecto, de tal forma que estos elementos
integrordn las Grecs verdes, las cuales se pueden entender de igual forrnc como dreas de conservacion, ya que estas se
rnantendrdn sin afectacion y/o medificacion alguna, solo se contemplan realizar ccciones para aseguror e desarrolio de
los individuos reforestados. Cabe seralar gue el proyecto orquitectdnico, se desarrolld conforme o los especies vegetales
que se ubican dentro del predio. Se anexa plano impreso y archivo AutoCAD formato DWG, debidamente
georreferenciado en coordenadas proyectodas en unidades UTM, referidos o la Zona 16Q Norte, DATUM WGS584 de la
zona a reforestor.

Figura 10. Ubicacién de especies NOM-059 con relacion é/ emplazomiento del proyecto. Se
anexa plano en PDF y AutoCAD.

De acuerdo a |a informacién adicionel presentada por la promovente, ésta propuso un incremento en la superficie
del predio, por lo que esta autoridad federal le solicito la descripcion de las caracteristicas ambientales det drea que
se pretende anexar como parte del proyecto, de acuerdo @ lo indicado en el Resultando XV1 del presente resolutive,
en tenor de lo siguiente:

o) Rediizar la descripcicn de los caracteristicas ombientales de la superficie a incrementar, describiendo la flora y
fauna que se desarrolia of interior de fa misma, destacande ademds si es el caso la presencia de especies incluidas
en lo normatividad ambiental aplicable.

A lo que la promovente indicé:
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Con relacién o las coracteristicas ambientales del drea o superficie que se incrementa, se tiene que este guardo una -
relacion directo con el tipo de vegetacion y founa descrita en la MIA-L del proyectoe.

f)
Qgss:ie Qié n ie m A Eﬂg&sl'én .

Como se sefiol6, ef sitio del proyecto se encuentra dentro de la Subzona de Asentamientos Humonos Holbox que
corresponde ol drea de Asentomiento humano de la localidad de Holbox, ia cuaf en su mayoria corresponde o un
dreq que actucimente se hon destinado o la construccién de desarroflos habitaciones.y turisticos, lo que ha generado
que Jos ecosistemas presentes principaimente fos de manglar y matorral costero se estén fragmentando y estén
aisfados, perdiendo su conectividad ecoldgica, por las calies y vialidades que se han desarrolioda como porte del
crecimiento de la localidad de Holbox.

f)

Lentro de los estratos identificade, se tiene especies tanto en el estrato arbdreo, estrato arbustivo y herbdceo, siendo
estos Jdos Uitimos los mads representativos.

Estroto arbdreo

Dentro de este estrato, se identificcron 4 especies dentro de jas gue se destacan por su importancic de las especies
de mongle botoncillo (Conocarpus erectus), Palma chit (Thrinax radiata), especies incluidas en lo Norma Cficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 en o categoria de Amenazoda (A); también se identificaron la especie de
Paima de coco (coco nucifera} y chaechen prieto (Metopium brownei).

En este contexto esta Unidad administrative advierte que, al interior del mismo existe una especie de mangle de
acuerdo a o indicado en el Capftulo 1V de la MIA-P e informacién adicional. De acuerdo a lo anterior se determina
que, el predio se ubica en Iz unidad hidroldgica con presencia de mangler, por lo que se realiza el andlisis
vinculatorio con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones parz la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracidon de los humedales costeros en zonza de mangiar,
publicada en el Diaric Cficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de
la Federacion el 07 mayo de 2004y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo
pérrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en e| Diario Oficial de la Federacidn
el 01 de febrero de 2007 (Ver Considerando Xl incisos D,Ey F).

Ef proyecto considera la instalacion de una Plonia de
Tratamlento de Aguas Residuales (PTAR) descrita en ef
apartado 11.7.5.4 la cual cumple en su totalidod con los
limites mdximos persmisibles por o NOM-00]-
SEMARNAT-1S996, como se explicard a detalle mds

Regla 62. La emisidn de aguas residuales y sistema de
alcantarillado debera cumplir con los lineamientos
previstos en la Norma Oficial Mexica NOM-001-
SEMARNAT-1296, Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de

aguas residuales en aguasy bienes nacionales, y demas
disposiciones legales aplicables.

adelante. Ef proyecto pretende reutilizar sus aguas
tratadas en ef riego de dreas verdes y la limpieza de
habitaciones.

Regla T10. Se prohibe arrojar o descargar aguas
residuales, sustancias quimicas, o residuos
contaminantes en la porcidon maring, cuerpos de agua,
suelo y subsuelo, asi como lodos o cualquler otra clase
de residuos que provoguen o puedan provocar
trastornos, impedimentos o giteraciones en el
funcionamiento del ecosistema.

En ningdn momento se contempla descargar aguas
residuales, sustancias  quimicas, o residucs
contaminantes, las aguas tratadas provenientes de la
planta de tratamiento descrita en la MIA-P las cuales
se apegan o Jja NOM-00I-SEMARNAT-I996 serdn
reutilizada en el riego de dreas verdes y en la limpieza
de habitaciones.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En relacién a la disposicidn final de las aguas residuales, el promovente
Indico el uso de letrinas portétiles en las dos primeras etapas del proyecto, cuya disposicién final estaréd cargo de
ja empresa contratada para tal fin; mientras que para la etapa de operacidn, indica que instalard una planta de
tratamiento de agua residual {PTAR)} STROM, cuya una unidad es fabricada 100% en polimero reforzado con fibra
de vidrio (PRFV) la cual no incide el crecimiento microblano, no se corroe o degrada por pH o quimicos, con
tratamientos biolégicos que incorporan al menos 7 etapas de cualquler combinacién de procesos anaerobios,
andéxicos y aerobios. El sistema ofrece una tasa de ellminacion de SST (Sdlidos Suspendidos Totales) y DBO
{Demanda Biogulmica de Oxlgeno) superiores al 95% con efluentes inferiores a 20mg/l y 2 menudo Inferigg;s_z%,]p
mg/l. £

h
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En la informacion adicional® esta autoridad federa! solicito a la promovente que indicara las est_rgtegias. gue seguira
para asegurar el reusé del agua tratada y de qué manera dard cumplimiento a la normativided vigente en la
materia, a lo que indicd lo siguiente:

Las aguos residuales se refieren como “Las aguos de composicidn variada provenientes de los descargas de usos
municipales, industriales, comercioles, de servicios, agricolas, pecuarics, domeésticos, incluyendo fraccionamientos y
en general de cualquier otro uso, asl come fo mezela de eflas.”

£l proyecto CASA DILO instalord su propia Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR), descrita en ef capitulo
i1.7.5.3. De gcuerdo a la ficha técnica del fabricante, esto planta STROM modelo S-1060-N3LP, arroja una calided del
efluente optima {se onexa ficha técnica), como vemos en los siguientes componentes y tomando en cuenta los
volores de o tablo 2 de dicha NOM (limites mdximos permisibles paera contaminantes bdsicos):

Grasas y Aceftes: 3.7mg/L

Sslidos Suspendidos Totales: 9mg/L

Demando Bicquimica de Oxigenc-DBO; 10mg/L
oH: 6-9mg/L

De acuerde o la ficha técnica del fabricante, los aguas resuftantes dardn cumplimiento, a fos pardmetros que
estoblecen los normas oficiales mexicanas; en cuanto @ lo table 3 de /o norma (Limites maximos perrmisibies para
metales pesados y cianuros) acloramos que en ef proyecto fas aguas residuales no corresponden a fas relacionadas
con metales pesados y clanuros, ya que su objetivo es tratar aguas de inoderos y tarjas que corresponden ¢ aguas
residucles domésticas. Ademds, no se pretende descargar esta agua tratoda directamente o fos oguas y bienes
nacionafes, ya que se utifizarén en el riego de dreas gjardinodas, sin embargo, se realizardn los ondlisis
correspondientes ante una empreso acreditada ante jo EMA porg gorontizar el cumplimiento de los Normas
Oficiales Mexicanas; fo anterior, a fo cercania def manto fregtico con el nivel del suelo, presentado ante lod CONAGUA
los resuftados obtenides para dor cumplirmiento con los permisos de descarga, osi cormo ante la Procuraduric Federal
de Proteccidn al Ambiente y a esta Secretaric en los informes de cumplimiento ambiental correspondientes.

Sibien [a promovente indica que el sisterma cumple con las especificaciones de la NOM-00T-SEMARNAT-1926, Que
establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas
y bienes nacionales, y demds disposiciones legales aplicables, las especificaciones técnicas de este sistema
anexas a la MIA-P, no establecen el cumplimiento a la normatividad vigente en materia de agus; por [0 que para
asegurar el cumpiimiento de esta Regla debera atender |o solicitado en ia Condicionante 4.

Regla 3. Cuaiquier reforestacion o repoblacion de La reforestacion de las dreas qjardinadas de ser
fauna se realizard exclusivamente con especfes nativas A e > Qaro .
de la region. necesario se realizard con especies nativas de Ja regicn.

Analisis de esta Unidad Admmlstratlva- El promovente anexo a la MIA-P ¢l Programa de rescate y reubicacion

de flora y fauna, asi como el de Reforestacién de especies de manglar para el proyecto cuyas objetivos y metas
son las siguientes:

Programa de rescate y reubicacién de flora y fauna

{LORIETIVOS

- Plan'eoi' Y efecutor acciones y medidas de proteccion y rescate dirigidas a las especies de flora v fauna silvestre
endémicas y enlistadas en lo NOM-05S-SEMARNAT-2070, considerados como susceptibles de conservarse, .
presentes en el drea de realizocion del proyecto, con la finalidad de evitar, disminuir o mitigar los posibles impactos 8

que se pudieran generar sobre las especles en riesgo durante los etapas de preparacion del sitio y construccicn del \\
proyecto. S

1. METAS

e Ubicacidn de los dreas destinadas para la reubicacion, especificando los criterios técnicos y biofégices aplicados
para su seleccion.

e Ploneacion de técnicas de rescate, traslado y alojamiento de fiora y faunda silvestre con lento desplazomiento
{anfibios, reptiles y mamiferos pequelios) y especiaimente de aquelias especles inciuidos dentro de o NOM- 059-
SEMARNAT-2010 y endémicas, para su posterior reintroduccidn en dreos afternativos.

« Efecucion de los métodos apropiados de coptura para cada uno de los grupos de fauno que nos ocupan en el
presente programa porg sy correcto manipulacion y posterior reubicacion.

:“‘w:‘%’*‘a

4 Oficio nimero 04/SGA/D764/2020 follo 01682 de fecha 24 de agoste de 2020. faf e
% e % &
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del proyecto,
s Habilitar un sitio de acopio y un vivero forestal,

» Colector germopiasma pora posterior almacenamiento, desarrollo en viveros, asi como contar material pora

reforestacion.

* Rescate y reubicacion de renuevos de especies arbdreas Y arbustivas, inclusive asignar los ejernplares que jo

requieran al sitio de acopio para su desarrojio.

* Rescate y reublcocion de partes vegetativas, ademds de asignarifas o un vivero para su desarrolio V¥ posterior

restauraocion.

Programa de reforestacién con especies de mangie

OBJETIVO GENERAL

Conservar e incrementor la cobertura de manglares en g zono de influencia del proyecto denominodo CASA DILO, con la
finalidad de mejorar los servicios embientoles dentro del predio Yydelazona.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Reclizar fo reforestacion con personal capacitado

Aumentar fo cobertura del ecosisterna

METAS

* Dentro de las metas o cumplir, se tiene que se realizard fa reforestacion de individuos de mangle botonciifo en una

superficie de 395.9 m?2 dentro del predio del proyecto

Determinacicn de las especies prioritarias de rescate sfg
SEMARNAT-2010 su endemismo y aquelias especies de lento desplazamiento.
¢ Calendarizacion de actividades y acciones o desarroliar durante las etopas de preparacicn def sitio, construceion

Dar cumplirniento of articulo 4.16 y 4.39 de la Norma Oficial NOM-022-SEMARANT-2003,
Colectary germincr semillas de individuos de mangfe botoncillo

Mantener una sobrevivencia del 80% de los individuos reforestados

Con fo anterior se determinard uno densidad de reforestacion de 10 ind/100 m2
Reproducir ef nimero de individuos necesarios para o reforestacion

Aplicar los técnicas necesarias pora establecer un indice de sobrevivencia del 90%
Restablecer [os servicios ambientales de la zona de influencie del proyecto
Realizar el monitoreo de dicha reforestocion durante 2 ofios

Sustituir los individucs muertos durante el primer afio de desarrollo

Para asegurar el cumplimiento de esta Regla el promovente debera reportar los resultados de los programas
arriba mencionados en los informes solicitados en el TERMINO OCTAVO del presente resolutivo.
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uiendo como criterios su inclusion en fo NOM-059.

Regla 65. La construccion de infraestructura, asf como
la ejecucidn de cualquier obra plblica o privada solo
podré reallzarse en las subzonas permitidas para tales
efectos, previa autorizacidon en materia de Impacto
ambiental. Dichas obras o infraestructura deberan ser
acordes con el entorno natural del APFF Yum Balem,
empleando preferentemente ecotécnias y materiales
tradicionales de construccion propios de |z regién que
respeten la fragilidad de los ecosistemas de que se
trate, asi como disefios que no destruyan ni modifiquen
sustancialmente el paisaje ni [a vegetacion.

El proyecto se sitUa dentro de la Subzona de
Asentamientos Humanos, donde es permitida la
construccion de obra privada; dichc obra no se
reclizard hasta no contar con la autorizacidén en
materia de impacto ambiental. Adermds de que ef
proyecto esta disefiado para no modificar el paisaje ni
lo vegetacidn, pretende realizar una serie de acciones
acordes con el entorno ncotural del ANP, como se
observa en el apartad re la Descripcién del proyecto.

Regla 68. En el APFF Yurn Balam, sélo se permitiré el
desarrollo y la construccidn de infraestructura en las
subzonas en las cuales dicha actividad se encuentre
expresamente permitida.

La construccion, operacién y funcionamiento de las
obras de infraestructura que expresamente se
permitan en las subzonas delimitadas en el presente
Programa de Manejo deberén lImitarse
permanentemente a los fines, usos y destinos para los
cuales fueron desarrolladas.

Dentro de lo tabla presentada en el Resumen def
Programa de Manejo del APFF de Yurn Balam (DOF:
05/10/18) de las actividades permitidas en la Subzona
de Asentamientos Humanos de Hofbox, Subzono
donde se ubica el proyecto, se observa que de las
actividades permitidas se encuentra la Construccidn de
obra publica y privoda, asi como el Mantenimiento de
infroestructura.

~ Mo &
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Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con el promovente el proyecto contempla la construccion y
operacién de un desarrollo turistico hotelero dentro de un érea natural protegida, en términos del articule 28 de
la LGEEPA Y 5 del REIA, lo cual queda definido en el prograrma de manejo de |a siguiente manera:

“Regla 3. Pora efectos de jo previsto en los presentes reglas administrativas, ademds de jas definiciones contenidos en
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y o Proteccion of Ambiente y su Reglaomento en Materia de Areas Naturoles
Protegidas, se entenderd pori.

Fraccion Xili. Infraestructura privada para usos habitacionales o turisticos. Todc obre meoterial, construccion, o
instalacién necesaria para el desarrotto de una actividad econdmica o pare que un fugor puedd ser habitado, incluyendo,
en su case, servicios bdsices como la provisidn de agua potable, el tratamiento de oguas residucles, electricidad y el
manejo de residucs..”.

Como ha sido mencionado el proyecto se ubica en la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, en la cual
como una actividad permitida se encuentra la construccién de obra piblica v privada (p 116, PM); por 16 que el
desarrollo del hotel por su ubicacién, corresponden a actividades que pueden ser desarroliadas en el ANP, para lo
cual el promovente cortempla edificaciones plloteadas; usc racional del agua promoviendo |z captacion de agua
pluvial, actividades de mantenimiento y celdas solares para el uso de energfa alternativa. No obstante es preciso
adoptar medidas adicionales para evitar que se sigan generando mayores impactos ambientales adversos en
perjuicic de los ecosisternas y biodiversidad existente en un drea Naturai Protegida, humedales de Importancia
internacional RAMSAR, sitio de importancla Internacional para las aves zona AICA y region prioritaria para la
conservacion terrestre y marina por la CONABIO.

En el mismo orden de ideas, se tiene que la infraestructura turistica pueden ser desarrollades en la Subzoha de
Asentamientos Humanos Holbox conforme la Regla 87 del PM que sefala:

Regia 87. Dentro de fas Subzonas de Asentamientos Humanos pedrd llevarse o cabo fo construccion, instatocion o
mantenimiento de [nfraestructurg turfstica, habitacional, comercial, mixta {de cornercio y vivienda), de servicios, de
equipamliento, de conservacicn ecoldgica y de dreas verdes.

Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa.
Para lo anterior, habré que observar |¢ indicado en la Regla 104 que indica:

Regla 104. [;‘n la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, todo desarroiio debe disefiarse tornando en cuenta los
caracteristicos de tamanio minimo de lote y 1os indices de ocupacion y utilizacion del suelo siguientes:

Sup ::f::: :;:;rna Frente de lote {ndice médximo de indice de utilizacién
desarrollar (m?)* minimo (m) ecupacion del suelo del suelo
Turistico hotelero 800 20 [oR:le] 180

"La superficie del lote no podra ser subdividida

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que la superficie del lote para el uso Turistico hotelero cumple
con o permitido en e! Programa de Manejo.
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Regla 70. La construccién de infreestructura en las
Subzonas de Aprovechamiento Sustentable de los
Recursos Naturales Franja Marina frente a Isla Grande,
de Isla Grande y Fracturas de Holbox y en las Subzonas
de Asentamlentos Humanos Holbox y Chiguild, se
permitird siempre y cuando se respete el patrén de
corrientes y el proceso de sedimentacion, sin afectar los
procesos de conformacidn de la [fnea de costa
adyacentes, ello con el fin de preservar el flujo y patrén
hidrolégico de la zona y deberan ser mantenidas en su
sitio las especies vegetales Incluidas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, como la paima
chit (Thrinax radiata) y palma nakds (Coccothrinax
readll), ambas en categoria de amenazadas.

En caso de requerirse proyectos de infraestructura con
la finalidad de rehabilitar los ecosistemas de la subzona
que de ejecutarse tengan efectos directos sobre e
patrén de corrientes o procesos de sedimentacién, o
promuevan la modificacién de la Inea de costa, solo se
autorizarén si se acompafa de una justificacion técnica
Y ambiental en la que se acredite que [a rehabilitacién
en los términos propuestos, cumple con los objetivos
del Area Natura! Protegida.
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La presente regia se refiere o la infraestructura
construida en linea de costa, e/ proyecto se encuentra a
20 metros de o lineo de costa, este no modificard de
ningun modo la linea de costa, por otro lado, con fg
finalidod de mantener el flujo hidroldgico natural de la
zona donde se ubica el proyecto, este se construird
sobre pilotes corno se observo en ef proyecto anexc af
presente documento.

osi mismo o infraestructurc necesaria para dar
servicios de luz, agua potable y recoleccion de resicucs
Yya se encuentran desarrollados en la zong, ninguna
especie NOM-059-SEMARNAT-2010 serd removida o
reubicada, el proyecto operord su propic planta de
tratamiento de alto tecnologia {SIC).

urbana.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto se tiene 1o siguiente:

« El proyecto cuenta con una edificacién pilotesda y elevada del nivel del suelo, con lo cual se reducen los
impactos a los ecosistemas, permitiendo la infiltracion del agua, sin obstruir los flujos de agua naturales y
patrones de escurrimiento, evitando inundaciones, protegiendo de igual manera la infrasstructura turfstica v/o

» La Unica especie de palma reportada por el promovente en ia MIA-P es Ia especie Thrinax rodiata (paima chit);
especie que se encuentra en la categoria de amenazada conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Toda vez que estas especies podrfa llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si
siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al ccasionar el deterioro o modificacion
de su habitat o disminuir directamente el tamaho de sus poblaciones: en atencién a la Regla 70, el promovente
indica gue esta especie serd conservada y en su caso reubicada en las dreas verdes del proyecto; para asegurar el
cumplimiento de esta regia se deberd reportar su permanencia en los informes sollcitados en el TERMINO
OCTAVO de| presente resolutivo.

Regla 71. Las actividades y obras relacionadas con la
construcciéon de infraestructura destinada a la
investigacion cientlfica, el monitoreo del ambiente, la
operacién del Area de Proteccidn de Flora vy Faung, los

L lLas obras y acciones para la construccion de
Infraestructura deberdn preservar el paisaje y entorno
hatural de la subzona en la cual se realicen, evitando
en todo caso la fragmentacidén de los ecosistemas de/

APFF Yum Balam, incluyendo los sitios de anidacién,
reproduccion, refugio y alimentocion de las especies de
vida silvestre, asi como la interrupcicn de ios corredores
biolégicos por los cuales transitan, ni obstaculizar el
paso y anidacién de las tortugas marings;

usos habitacionales, el turismo de bajo impacto
ambiental, el apoyo a las actividades productivas, ¥
c ler otra rriti las

correspondigntes, se sujetardn a las siguientes

dispcsiciones:

Vinculacién:

Debido a que el proyecto corresponde a usos
habitacionales, la presente regla es de observancio
obligatoria, por lo que el proyecto pretende mantener
el 43% de dreas verdes para preservar el paisgje natural

I. Las obras y acciones para la construccién de
infraestructura deberdn preservar el paisaje y
entorno natural de la subzona en la cual se
realicen, evitando en todo caso la fragmentacion
de los ecosistermas del APFF Yum Balam,

incluyendo los sitios de anidacidn, reproduccién,

L refugio vy alimentacién de las especies de vida

proyecto no se observan zonas de onidadiop,

de /o zona, en el drea donde se pretende re;@q&?
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silvestre, asi como la interrupcion de los
corredores biolégicos por los cuales transitan, ni
obstaculizar el paso y anidacién de las tortugas
marinas;

I1. Debera evitarse la remocién de la vegetacién de
los diferentes estratos, por lo cual, la construccidn
de infraestructura deberd realizarse
preferentemente en las dreas desprovistas de
vegetacién, o en su caso en el camino no
pavimentado a que hace referencia la regla 69;

Ill. Las obras y actividades para la construccion de
infraestructura permitida en las subzonas
correspondientes deberdn realizarse utilizando
exclusivamente los caminos existentes en el APFF
Yum Balam;

IV. Les actividades y obras relacionadas con la
construccién de infraestructura deberdn evitar la
obstaculizacidn de la infiltracidén del agua al
subsuelo, asi como & desecacidn, el dragado o
relleno de los cuerpos de agua temporales y
permanentes, asi como la obstaculizacidn, el
desvio, o la interrupcidn de los cauces y las
corrientes de agua permanentes o intermitentes;

V. Los materiales empleados para las obras y
acclones de construccion de infraestructura en el
Area Natural Protegida deberédn preservar o
reestablecer la permesbilidad del suelo y no
alterar los flujos hidrolégicos, asi como utilizarse
aquellos que representen uha mayer eficiencia y
menor impacto amblentai;

VI. Las tecnologias utilizadas para la construccién, la
cperacion y el funcionamlentc de Ia
infraestructura en el APFF Yum Balam deberén
promover la mayor eficiencia y el menor impacto
ambiental, asi como fomentar la captacidn de
agua de lluvia y el usc de energlas alternativas;

VIi. Durante la construccidn, operacién y utliizacion
de la infraestructura deberd evitarse en todo
momento depositar residuos de cualquier tipo en
los cuerpos de agua en e} Area de Proteccién de
Flora y Fauna;

VII. La disposicidn final de los residuos generados
como consecuencia de la construccidn, operacion
y la utilizacién de lg infraestructura deberd
llevarse a cabo en |os sitlos designados para tal fin
por las autoridades competentes, fuera del area
natural protegida;
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reproduccion, refugic o de alimentacion de especies
silvestres, as/ mismo no se identifican corredores
biolégicos ni zonas de anidacion de tortugos.

. Deberd evitarse la remocion de fa vegetacién de fos
diferentes estratos, por lo cudl, fa construccién de
infraestructura deberd recalizarse preferentemente en
las dreas desprovistas de vegetacion, 0 en su caso en ef
camino no pavimentado a que hace referencica la regla
&69;

Vinculacion:

Actualmente la infraestructura necesaria para operaor
el proyecto ya se encuentra desarrolfada en ja zong, la
cual se restringe ¢ los caminos de terrocerfo que se
observan en la zona (Ver Anexo factibilidad energio
electria y CAPA).

Figura 17 nfraesbuctura chssrvads ol zona

Il. Las obras y dactividades para lo construccion de
infraestructura permitida en los  subzonas
correspondientes  deberdn  realizarse  utifizando
exclusivamente los caminos existentes en el APFF Yum
Balam;

Vinculacién:

La infraestructura necesaria pard Ia operacion de las
casos habitacién (instolaciones eléctricas y agua
potable) ya se encuentra desarrolloda en la zona donde
se pretende realizar el proyecto.

Frgura 18 instaladiarsc dy Ly agua porel {drea de preyock
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IX. Las aguas residuales generadas durante la

construccion, operacidn y la utilizacion de la IV. Las actividades y obras relacicnadas con o
infraestructura deberédn someterse =z un construccion de infroestructura deberdn evitar la
tratamiento adecuado en términos de la obstaculizacion de la infiltracidn del agua af subsuelo,
nermatividad aplicable, y asf como fa desecacién, el dragado o relleno de los
cuerpos de agua temporales y permanentes, asi corno
X. ta conduccién del suministro de energra, lo obstaculizacion, el desvio, o la interrupcicn de los
sanitario y de agua potable para las instalaciones Cauces y los corrientes de agua permonentes ©
en el mar, deberd conectarse hacia la porcidn Intermitentes;
terrestre contigua, encofrado por debajo de los
andadores. Vinculacién:

La infraestructura necesaria para la operacién dei
Desarrollo Habitacional (instalaciones eféctricas y
agua potable) ya se encuentra desarrollada en ia zona
donde se pretende realizor el proyecto, este no
obstaculiza la infiltracién del agua af subsuelo, ni
obstaculiza los cauces o corrientes de aguc como se
demuestra en las imdgenes anteriores.

V. Los materiales empleados para las obros y acciones
de construccidn de infraestructura en e/ Area Natural
Protegida deberdn preservar o reesrablecer o
permeabilidad del suefo y no alterar fos flujos
hidrolégicos, asi cormo utilizarse aquellos que
representen una mayor eficisncia y menor impacto
ambiental;

VL Las tecnologias utilizadas para lg construccidn, la
operacion y el funcionamiento de la infroestructura en
el APFF Yum Balarn deberdn promover la mayor
eficiencia y el menor impacto ambiental, asi como
fornentar la captacion de agua de liuvia y ef uso de
energias alternativas;

VIl. Durante la construccidn, operacidn y utilizocion de
la infraestructura deberd evitarse en todo momento
depositar residuos de cualquier tipo en los cuerpos de
agua en el Area de Proteccién de Flora y Fauna;

Vinculacion:

La infraestructura necesaria para la operacion del
Desarroflo Habitacional (instolociones eléctricas y
agua potable) ya se encuentra desarroliada en la zona
donde se pretende realizar el proyecto.

VI Lo disposicion final de los residuos generados
como consecuencia de la construccion, operacidn y ja
utilizacion de la infraestructura deberd llevarse o cabo
en [cs sitios designados para tal fin por las autoridades
competentes, fuera del drea natural protegida;

Vinculacion:

Actualmente en Ila Subzona de Asentamientos
Humanos se localiza un depdsito de transferencia de
residuos  sdlides urbanos  operados PQen s, H-
Ayuntamiento de Ldzaro Cdrdenas. Por otrae‘i’@:s‘a 2!
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Promovente pretende lievar a cabo un programa de
manejo de residuos sélidos el cual contempla el retiro
de los materiales reciciables fuero del ANP, estos serén
entregados bgjo contrato a una empresa autorizado
encargada del manejo.

IX. Las aguas residuales generadas durante lo
construccién, operacion y lo utilizacién de o
infraestructura deberdn someterse a un tratamiento
adecuado en térrminos de la normatividad aplicable, y

Vinculacion:

Durante la construceion def proyecto para el manejo de
las aguas negras se contratard o empresa para la
operacién de barios portdtiles, estos se encargardn de
dar el manegjo adecuado o fas aguas negras.

Para la operacion del proyecto se pretende /o
utilizacién de una planta de tratamiento de ofto
tecnofogia la cual se describe a detalle en el capitulo U,
esta do e/ tratamiento en apegc ¢ la NOM-0OI-
SEMARNAT-1996, las aguas resultantes serdn utilizadas
en ef riego de as dreas verdes del prayecto.

X. La conduccion def suministro de energfa, sanitario y
de agua potabie para los instalaciones en el mar,
deberd conectarse hacia la porcidn terrestre contigua,
encofrado por debajo de fos andadores.

Vinculacion:
Ei proyecto no se realizard en el mar.

XI. Tratdndose de la Subzona de Aprovecharniento
Sustentable de fos Recursos Naturales Isia Grande, las
obras de conduccion seficladas en el pdrrofo anterior,
deberd instalarse de forma subterrdnec.

Vinculacién:

El proyecto se reafizard en la Subzona de
Asentamientos humanos de Holbox.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacién 2 la Regla 71, este Unidad Administrativa advierte que las
disposiciones sefialadas son de observancia obligatoria para el promovente, resaltando o siguiente:

e Se contempla la construccién de una edificacion piloteada y dreas libres permeables que permitan la
infiltracién del agua al subsuelo, sin interrumpir los flujos superficlales, con lo cual se preserva y reestablece
la permeabliidad del sueloy no aitera los fiujos hidrolégicos.

s La vegetacidn existente al interior del predio seré conservada en sus condiciones naturales con lo cual se
mantiene el paisaje natural con la menor fragmentacién y se evita la perdida de servicios ambientales.

» No se requiere la construccion de nuevos caminos de acceso; ya que existen calles para acceder a la
propiedad, derlvado del proceso de urbanizacién que conlleva la fragmentaclon de la vegetacién derivado
de las actividades humanas.

= No se requiere la desecacidn, dragado o relleno de cuerpos de agua temporaies o permanentes.

* Sefomenta la captacién de agua de lluvia y el uso de energias alternativas (fotoceldas solares).

e Tratamiento del agua residual generada con un slstema terciario modular (.

De acuerdo con lo anterior, se tiene gue el proyecto atiende las prohibiclones establecidas por la regla 71.

T o
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Regla 73. La construccion y operacidn de los serviclos de
agua potable y saneamiento asoclados a Ja
infraestructura permitida dentro de las subzonas de
Aprovechamiento Sustentable de los Recursos
Naturales Franja Marina frente a Isla Grande (SASRN-
FMFIC), de Aprovechamiento Sustentable de los
Recursos Naturales Isla Grande (SASRN-IC) y en las
Subzonas de Asentamientos Humanos Holbox y
Chiquild deberd sujetarse a las disposiciones del
presente Capitulo de Reglas Administrativas, asi como a
las siguientes:

|. Todos los materiales y productos que se empleen en
las instalaciones hidréulicas, deben estar certificados
con base en las siguientes Normas Oficiales
Mexicanas:

a. NOM-005-CONAGUA-1986, Fluxémetros —
Especificaciones y métodos de prueba.

b. NOM-008-CONAGUA-1998, Regaderas
empleadas en al aseo corporal~
Especificaciones y métodos de prueba.

<. NOM-009-CONAGUA-2007, Inodores parg uso
sanitario- Especificaciones y métodos de
prueba.

d. NOM-O10-CONAGUA-200C, Vialvuia de
admisién y valvuia de descarga para tangque
de inodoro. Especificaciones y métodos de
prueba.

1. El disefio del sisterna hidrdulico de la edificacién debe
lograr una reduccién en el consumo de agua de al
menos 20%, con respecto al consumc de una
edificacién equivalente, calculado segln el Apéndice
Informativo 8 Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFi-
2013 ~ Edificacidén  Sustentable. Criterios vy
Reguerimientos Ambientates Minimos;

IIl. Las ediflcaciones deberéan contar con una instalacion
para la captacion, almacenamiento Y
aprovechamiento del agua de lluvia y los
escurrimientos pluviales que le permita reducir al
menos un 25% la descarga pluvial de la edificacidén
calculada para una tormenta con un periodo de
retorno de disefic de 2 afios y con una duracién de 24
horas. Ademds de abastecer al menos un 5% del
consume anual de agua potable de |z edificacion
demostrado a partir de los métodos de céilculo
indicados en los Apéndices Informativos 8 y 9 de la
Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013. - Edificacién
Sustentable. Criterios y Requerimientos Ambientzales
Minimos. Para consegulrlo se puede:

a. Promover su infiltracién local para la recarga de
acuiferos;

b. Enviar a una red de distribucldn para uscs no
potables, tales como rlego de &dreas verdes,

Delegacidén Federal en e}

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

Todos los materiales y productos que se empleen en las
instalaciones hidrdulicas, deben estar certificados con
base en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas:

a. NOM-005-CONAGUA-1996,
Especificaciones y métodos de prueba.

Fluxormetros-

Vinculacion:

El proyecto de Desarrollo Habitacional no contempia
instalar fluxomentros

b. NOM-008-CONAGUA-T998, Regaderas empleadas en
al aseo corporal. - Especificaciones y métodos de
prueba.

Vinculacion:
A continuacién se presenton los regadercs

contempladas a instalar en el proyecto, las cuaies se
encuentran dentro de la NOM-008

. NOM-008-CONAGUA-2001, Inodoros para use sonitorio-
Especificaciones y métodos de prueba.

Vinculacion:

El proyecto instalard inodoros ecofdgicos, los cuales
cuentan con las carocteristicas establecidas en o
Norma ontes sefialada.

d. NOM-010-CONAGUA-2000, Vdlvula de odmisién y
vdlvula de descargo parc tonque de inodoro.
Especificaciones y meétodos de prueba.

Vinculacion:

El proyecto instalard tanque de inodoros aceptados y
aqutorizades por o Norma, estos tonques son
ampliamente distribuidos y vendidos en el pals.

. El disefio del sisterna hidrdulico de ja edificacicn debe
lograr una reduccidn en el consumo de agua de al
menos 20%, con respectc al consumo de uno
edificacién equivalente, colculado segun el Apéndice
Informative 8 Norma Mexicana NMX-AA-164-SCF{-2013
Edificacién Sustentable. Criterios y Requerimientos
Ambientales Minimos;

Vinculacién:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
(983) 835 02 01 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 8l.de 104

Tel.:

R N, SN
LEHEAO NN FA:‘J”?L‘J.A»‘

‘?M-
IEENEESNE

e




- MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DL LDIS A WTE Y BECUREOT NATURALES

)
i
|
i
i

Delegacién Federal en ef

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

NS T e

OFICIO NUM.: 04/SGAN350/2020 [17 T4 5

.
Sy

otros, y

usos gque requieren agua potable.

aceltesy grasas;

acuerdo a la normatividad aplicable, y

extraccion de aguas subterraneas.

descargas sanitatias, o lavado de patios, entre

c. Si se cuenta con un tratamiento que garantice
el cumplimiento de fa Norma Oficlal Mexicana
NOM-127-S5A1-194- Salud ambiental, agua para
uso y consumo humano- Limites permisibles de
calidad y tratamientos a que debe someterse el
agua para su potabilizacion, se puede utilizar en

IV. No deberan arrojarse o depositarse en los cuerpos
receptores y zonas federales, lodos provenientes del
tratamiento de aguas residuales y demés desechos o
residuos que por efecto de disolucién o arrastre
contaminen las aguas de los cuerpos receptores;

V. Se debe contar con un correcto tratamiento de los
escurrimientos pluviales, gue elimine los sdélidos,

V1. Durante el proceso de construccion se deben llevar a
cabo acciones que eviten la erosidon por agua y/o
viento vy la contaminacidon del suelo v los aculiferos;

VIl. Durante [z construccién de la infraestructura no
deberén arrojarse aguas residuales ¢ extraldas para
abatir los niveles fredticos, al arroyo de la calle ni a las
redes de alcantarlllado sanltario, ésta debe ser
utilizada, almacenada o reinyectada al subsuelo de

VI, El suministro de agua en estas subzonas no podrd
realizarse mediante la apertura de pozos o Ia

el proyecto pretende instalar equipc hidraulico
ahorrador de agua, para lo que se conternpla instalar:
Inodoros ecoldgicos que permiten ef cherro de agua
por medio de un sistema que uso 3 litros de cgua ©
presién para el desalojo de aguas residucaies. Entre fas
ventajas de esta tecnologla se encuentron la no
corrosién, no fugas, 1 vdlvula de descarga y 1 vdivula de
lienado. Ahorro de 10.56 m3 de agua al mes por
excusado en comparacion con inodoros
convencionales.

Los grifos y regaderas a utilizar, flevardn un filtro para
evitar los salpicaduras, {rompecguas o aireadores),
disponiendoc de tecnologias punteras como [os
perlizadores y eyectores, que reducen ef consumo de
ogua un minimo del 50 % en comparacion con los
equipos tradicicnoles y aportan ventgjas, como una
moyor eficacia con los jabones, por su chorro
burbujeante y vigoroso, o la vez que son aritical y anti-
blogqueo.

Sistema de coptacidn de agua de lluvia, permite que se
retenga, almacene y reuse el agua de fluvia, con ef
objetive de disminuir la dermanda de fitros de agua
abastecida por la Comision, asi mismo integrando esta
tecnologia, se pretende ir concientizando sobre ef valor
del vital recurso.

itl. Las edificaciones deberdn contar con una
instalacion para la captacion, daimacenamiento y
aprovechamiento del agua de fuvia y fos
escurrimientos pluvicles que le permita reducir af
menos un 25% la descarga piuviol de lo edificacién
calculada para una tormenta con un periodo de
retorno de diserfic de 2 gfios y con una duracion de 24
horas. Ademds de abastecer aof menocs un 5% del
consumo chual de qgua potable de la edificacion
demostredo a partir de los métodos de cdiculo
indicados en Jos Apéndices Informativos 8 y 9 de Ja
Norma Mexicona NMX-AA-164-SCF1-2013. Edificacién
Sustentable. Criterios y Requerimientos Ambientales
Minimos. Poro conseguirio se puede:

a. Promover su infiftracién local poro la recarga de
acuiferos;

b. Enviar o una red de distribucion para usos no
potables, tales como riego de dreas verdes, descargas
sanitarias, o lovado de patios, entre otros, y

c. Si se cuento con un tratamiento que gorontice el
cumplimiento de fa Norma Oficial Mexicanga NOM-127-
SSAT-194~ Salud ambiental, agua para uso y consumo
humano- Limites permisibies de calidad y tratarientos
o que debe someterse el agua paro su potabilizacion,
se puede utilizar en usos que requieren agua potable

Vinculacion:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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El proyecto pretende realfizar la instalacién de un
sistema de captacidn de dgua pluvial, con o cual, se
‘captardn 6,200 Litros de agua por ofo, lo cuc! serd
utifizado en el riege de dreos verdes, limpieza de
habitaciones y lovado de ropa.

IV. No deberdan arrcjarse o depositarse en los cuerpos
receptores y zonas federales, lodos provenientes de!
tratamiento de aguas residuales y dernds desechos o
residuos que por efecto de disolucidn o arrastre
contaminen las aguas de [0s cuerpos receptores;

Vinculacion:

Los lodos generados en la plonto de tratamiento serén
entregados o una efnpresa autorizada y responsable
del manejo de estos, se entregard reportes semestrales
durante la operacicn del proyecto para comprobar
dichas acciones.

V. Se debe contar con un correcto trotamiento de los
escurrimientos pluviales, que elimine los séfidos, aceites
y grasas;

Vinculacién:

El proyecto no pretende realizar tratamiento de
escurrimientos pluviales.

Vi. Durante el proceso de construccion se deben lievar
@ cabo acciones que eviten lg erosién por agua y/o
viento y la contaminacion def suelo y los acuiferos;

Vinculocion:

E! proyecto contempla uno serie de medidas de
mitigacicn y la aplicacion de un pfan de buenas
practicas para evitar ercsion y contaminacién durante
la construccién del proyecto, lo que se describe en el
capitulo 6 del presente estudio.

VIi. Durante lo construccién de fa infraestructure no
deberan arrofarse aguas residuales o extraidas para
abatir fos niveles fredticos, af arroyo de la calle ni a las
redes de calcantarillado sanitario, ésta debe ser
ytilizada, almacenada o reinyectada al subsuelo de
gcuerdo a ja normatividod aplicable, y

. Vinculacion:

El proyecto en ningun momento pretende arrojar
aguas residuales, estas serdn tratadas conforrne ¢ lfa
NOM-001-SEMARNAT-1996 y reutilizadas en dreas
verdes y en la limpieza de habitaciones.
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VI El suministro de agua en estas subzonas no podrd
realizarse mediante la apertura de pozos o la
extraccién de aguas subterrdneas.

Vinculacién:

El agua suministroda para la operacicn del proyecto
serd provista por la Comisién de Aguad Potable y
Alcantarillado  (CAPA. Ver Anexo Constancia de
Servicios de Agua Potable y Drendaje Sanitario).

Analisis de esta Unidad Administrativa: Esta regla es de observancia obligatoria para la construcciony opera cién
de los servicios de agua potable y saneamiento asociados a la infraestructura permitida dentro de las subzonas de
Aprovechamiento suburbano de la ANP, per lo que el promovente debera cumplir con estas obligaciones en la
construccidn del sisterna hidraulico del proyecto y repartar su cumplimiento en los informes solicitados en el
TERMINO OCTAVO del presente resolutivo.

De acuerdo con el sistema de captacidn de agua pluvial propuesto para el proyecto serd posible captar un total de
agua en el afto de 62 m?3, lo que corresponde a 6,200 Litros de agua por afio, generando un disminucion en el
consumo del servicio publice. En caso de llegar a presentar excedentes, serén utilizedos para rfego de las areas

ajardinadas, a fin de propiciar su infiltracién al manto acuifero.

Se procede a anslizar la vinculacién aportada por el promovente en la MIA-P, con respecto a las Reglas
administrativas aplicables 2 la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox prevista en el Programa
de Manejo.

Regla 87. Dentro de las Subzonas de Asentamientes
Humanos podré llevarse a cabo la construccion,
instalacién o mantenimiento de infraestructura
turfstica, habitacional, comercial, mixta (de comercio y
vivienda), de servicios, de equipamiento, de
conservacion ecoldgica y de dreas verdes,

E! presente proyecto pretende realizar la construccion
de un proyecto mixte (cornercio y vivienda), por lo que
se encuentra dentro de las actividades permitidas.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacién al uso que pretende darse al proyecto esta autoridad federal
solicitd informacién adicional a la promovente en tenor de lo siguiente:

12, En relocicn af opartado i1.1.] Natureleza del proyecto la promovente indica ‘Se trata de un proyecte Mixto (comercio y
vivienda) donde se establecerdn un total de 18 deportamentoes. Asf mismo se contempla una administracion, un
restaurante, una lavanderia, una piscing, un aimacén/drec de servicio y una gran Srea gjardinoda. El objetivo principol
de este proyecto es brindor viviendg y servicio de ofimentos y bebidas o turistas en io Isla de Holbox (Quintanc Rooj™.

Lo subrayado es propio de esta Unidad Adrninistrativa.

Al respecto esta autoridad federal odvierte que no existe una descripcién clara del giro comercial que Ja promovente
dard ol proyecto durante la etapo de operdcion, ya que indica que brindard vivienda y servicio de alimentos y bebidos o
turistas con los servicios de administracion, restaurante, lovanderia, alberca, entre otros. Lo cual claramente indica un
uso turistico ol contemplar alojamiento temporal y servicios para visitontes o fa isla y no de vivienda como se indica. Por
o tanto, o promovente deberd:

b) Describir de monera cfara y concisa el use que pretende darle al proyecto, de acuerdo g la Closificacion Mexicana de
Actividades y Productos (CMAP) del INEGL”

A lo que la promovente indicéd:

Originoimente el proyecto “CASA DILO" fue descrito en la MIA-R {misma que se encuentra en proceso evaluacion),
como un proyecto de Tipo condominal o Villas, para rente. it ; rc
5 que o b ” o =
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Es preciso aclarar que todes las obros descritas en lo MIA-P sequirdn siendo los mismas, con las mismas dimensiones
Yy superficies, cambicndo solo asf ia operacidn, siendo una operdcion de un hotel vacacional de renta de habitacicn por
dia.

Considerando lo anterior, el proyecto CASA DILO se concebird como un hetel, pora ofrecer alojomientos turisticos,
para jo cual se establecerdn un total de 18 habitaciones. Asi mismo se contemplo una administracién, un restaurante,
una lavanderia, una piscina, un almacén/drea de servicio y drea ajardinada, es de importante recalcar que las
obras consideradas serdn exactomente jas mismas que las presentadas en la MIA-P CASA DILO, por lo que fa
naturaleza del proyecto mantiene una relacién entre el proyecto primeramente planteado y el nuevo propuesto cuyo
objetive principal o activided econémice es brindar servicios de hospedgje, servicio de olimentos y bebidas o turistas
en la isla de Holbox (Quintana Roo).

Asi mismo se considera el uso de tecnologias en pro del medio ambiente con e/ proposito de compensar y reducir ef
impacto ambiental, cormo son, el aprovechomiento de a luz natural de lo zona y el flujo natural de cire, o instalocién
de paneles solares, inodoros ecolégicos, integracion de su propia planta de tratamiento de aguas residucies, asi como
llevar o cobo un progrome de manejo de residuos sdlidosy una reforestacion con mangle botoncillo de las dreas verdes.
Considerando lo onterior, el proyecto se apege a los sefialodo en Articulo 28 fraceion VIL X, Xy Xl de la LCGEEPA y ol
Articulo § Inciso O) Q) R)y S) def Reglarmento de la LCEPPA en materia de impacto ambiental, ya que se pretende flevor
a cobo un desorrofio inmobiliario en ecosistema costero, que requiere cambio de usc de suelo en terrenos forestales 2%
gue se encuentra dentro def Areaq de Proteccién de Fiora ¥y Fauna Yum Balom de competencia Federal y en un predio
con individtues de mangle botonciilo y que es colindante a Zona Federal Marftimo Terrestre.

De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistico, Geografia e informdtice (INEGI)T, ef proyecto que se propone, se
trata de una actividad econdmica Terciaria econdmicamente hablando, en donde no se producen bienes matericies;
se reciben los productos elaborodos en el sector secundario parg su venta: e incluye los servicios cuyo insumo principal
es el conocimientoy la experiencic del personal;y también ofrece la oportunidad de aprovechar algin recurso sin llegar
a ser duefios de &, como es el caso de los servicios que agrupan una serie de actividades que proporcionan comodidad
o bienestar a las personas.

Conforme af Codigo clase CMAR (Closificacion Mexicana de Actividades Econdmicas y Productivas del INEGT 1984 ef
proyecto Caso Dilo, Subsector 93 RESTAURANTES Y HOTELES, Rama 9320 HOTELES Y OTROS SERVICIOS DE
ALOJAMIENTO TEMPORAL; con Codigo Clase CMAP 932002 SERVICIO DE HOTELES ECONOMICOS que incluye Jos
hoteles closificados con 4 o menos estreflas, incluye servicios vacaciones para empleados exclusivos pora socios de
alguna institucion;...

Por otro porte, de ocuerdo con la Sisterna de Clasificacion industrial de Armérica del Norte 2018 (SCIAN 20182, el
prayecto se ubica dentro de la rama 72 “Servicios de Algjomiento temporal y preparacion de alimentos”; y dentro de
este sector se ubica en el subsector 721, Servicics de alojamiento temporal: en fa rama 7271, Hoteles, moteles vy similores
yen la actividad 721171, hoteles con otros servicios integrados. ...

Considerando lo anterior, el proyecto denominado “CASA DILO", se pretende realfzar sobre un conjunto de predios
urbanos establecido en un drea con un uso de suelc segun lo cedula catastras expedida por el municipio, de uso de
suelo urbano y en la Subzona considerada para Asentarniento Humano segtin el Progroma de Manejo del ANP Yumn
Balam, el predio urbono corresponde o una propiedad privada @ nombre del promovente del presente proyecto, no
forma parte de ningn plan ni programa de desarrolio, siendo de interés particular.

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto corresponde a una obra de cardcter privado con
Uso turistico hotelero, al pretender llevar a cabo la construccion y operacidén de un hotel para el alojamiento de
turistas en la isla.

De acuerdo con o anterior, esta Unidad Administrativa advierte que derivado de la informacién contenida en la
MIA-P, se tiene que el proyecto que nos ocupa, implica dentro de la Subzona de Asentamientos Humanos la
construccion, y operacidn de infraestructura de uso turistico, en apego a o dispuesto por la Regla 87 del Programa
de Manejo que se anallza y vincula.

Regla 88. El tipo de arquitectura debera estar en
armonfa con la naturaleza, mediante elementos
unificadores arquitecténicos urbanos considerando el
entorno natural y debiendoc conservar las caracteristicas
fisico-ambientales existentes. En aquellas subzonas de

El presente proyecto montendrd wuna armonia
arquitectonica con el medioy con jos usos y costumbres
de los pobladores como se menciona en el capitulo |l
del presente documento, asi mismao, con la finajjdera.ge
ofrecer un desarrollo _ecoldgico y cmbienzb{?ﬁgvfe
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Asentamientos Humanos donde existan ecosistemasde | sustentable, se conservardn las especies vegetales en
duna, manglar o playas, cualquier tipo de obra o | las greas ajardinadas y se reforestardn con especies
actividad permitida se realizard sin remover, alterar o solamente nativas de la Isla.

fragmentar la dindmica estructural de playas, dunas o
manglares.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la informacién adicional proporcionada por el promovente
el disefio del proyecto combinard material de cemento con madera,y en la vinculacién indica la conservacion de
especies vegetales en las areas gjardinadas.

Se observa que se consideran materlales propics de la regidn (madera dura, piedra caliza, entre o‘gros) come
elementos principales de una arquitectura organica que se caracteriza por la busqueda de armonfa entre la
naturaleza y la funcionalidad del habitat humano, sin interrumpir el lugar de emptazamiento. s

Los principios basicos que gufan este tipo de arquitectura son:

e Materiales naturales: Tanto en la estructura, como en el cuerpoy la fachada, los materiales que se utilicen
deben estar lo menos procesados posible. También pueden ser reciclados, en este caso su origen puede
ser nativo o industrial. El objetivo de esto es que los materiales hayah demandade un bajo nivel de energla
en su fabricacidn, para asi respetar las leyes de la naturaleza.

o Concepcidn espacial: L2 edificacién debe estar en armonia con su lugar de destino, por lo que en los
disefics formales se aceptan cambios o modificaciones debido a:

1 Los materiales, que al ser naturales poseen distinta forma, dimensidén ¢ color.

2. Elentornoy la realidad fisica. La intencidn es no deformar el hébitat y evitar ir en contra del
ambiente natural.

o Habitabilidad de la obra: Los sistemas de calefaccidn o ventilacién deben ser de bajo consumo
energético. Idealmente, las fuentes deben ser naturales, usando sistemas de energla solar o gectérmics,
por ejemplo. Ademds, a alslacién en muros, ventanas y techos debe ser de buena calidad para evitar fugas
de calor o problemas de humedad.

De |o anterior se prevé el cumplimiento a lo indicado en la presente regla.
Regla 88. Toda construccidn o desarrollc con fines
turfsticos que pretends realizarse en las Subzonas de
Asentamientos Humanos deberd contar con un plan de
contingencias para atender fendmenos < P : ol
hidroreteoroldgicos, considerando la categorfa de muy | £/ Proyecto contard con el *Plan de contingencias” para
" 8 A g dicho caso, el cual se presenta de manera anexa en
alto grado de peligro por ciclones tropicales indicado en -
el Atlas Nacional de Riesgos del Centro Nacional de este mismo documento.
Prevencion de Desastres para esta area, asi como los
demas instrumentos aplicables, a fin de prevenir el dafio
a los ecosistemas y otorgar seguridad de los usuarios.
Analisis esta Unidad Administrativa: Como parte de la informacién complementaria a la MIA-P la promovente

anexo un de Plan de Contingencias para la atencién de fendmenos meteoroldgicos, cuyos objetivos y alcances
Indican o siguiente:

Objetivos

* Brinder la informacion de los procedimientos o seguir poro enfrentar adecuadamente posibles contingencias
emergentes, generodas por posibles desastres naturales en blsqueda de garantizar lo integridad fisica de los

visitantes y trabojadores, asi como contar con los mecanismos y directrices necesarios paro brindar una eficiente
respuesta a situaciones de ernergencia.

» Establecer los meconismos de coordinacidn necesarios con autoridades superiores en coso de contingencios
provocadas por posibles desastres naturales

Alcance

Stn:'ffWWWt.li it clfprincinios-c . . = ical
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EJ preyecto pretende implementar ef Plan de contingencia comno una herromienta dgil y efectiva en la aplicacién de
acciones inmediatas pare lo remediacion de circunstancias no previstas con las cuaies se busca osequrar

De acuerdo con |o anterior, se atiende lo indicado por la regla 89, al contar con un plan de contingencias para
atender fenémenos hidrometeoroidgices.

El proyecto CASA DILO solo cuenta con Planta Baja y
Planta Alta, como se ha descrito en el Copitulo I, codo
una con aftura de 3 metros. E/ proyecto cuenta con una
aftura maéxima de 71 m por lo que cumple con dicha

Regla 90. La altura méxima de las edificaciones no reglo.

debera exceder de tres (3) niveles o 10.50 metros de
altura. La determinacién de la altura se considerara a
partir de la interseccion del perfil natural del terrenc con
el nivel establecido de la via pUblice, exceptuando a las
edificaciones ubicadas en las zonas de riesgo por
inundacién por marea de tormenta las gue no deberan
rebasar los 12 metros.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo indicado en ol plano denominade ARQUITECTONICGO
ELEVACIONES 1Y 2 clave ARQ 06 las construcciones se desplantaran a una altura de 1.50 m sobre pilotes respecto
al nivel del terrenc, con una planta baja con una altura de 290 my dos niveles con una altura cadaunode 330 m,
lo que suma una altura total de las edificaciones de 1.0 m.

]

De acuerdo a lo sefizalado por el Programa de Manejo, el Area Natura! Protegida se caractariza por tener ecosisternas
en 1os que [a altura méxima del dosel no supera los 10.50 m, por lo que con la finalidad de evitar la fragmentacion
del paisaje, la altura de las edificaciones no deberd exceder esta altura. Ademds debe considerarse como un
referente importante en materia de seguridad, pues ccmo ha sido mencionado el ANP integra subzonas con una
alta incidencia de fenémencs meteoroldgicos, razén por la cual el dosel del arbolado constituye una barrera natural
que da proteccion a las construcciones en caso de presentarse tales fenémenos. El PM de igual manera considera
gue en las subzonas de asentamientos humanos contiguas a las zonas sujetas a inundacion, las construcciones
deben elevarse a una altura de 1.5 m con respecto al nivel del suelo con la finalidad de que al presentarse dichos
fendmenos, no se vean afectadas por la marez (Regla 94).

Bajo este contexto esta sutoridad federal advierte que la altura del proyecto si bien es de dos niveles rebasa la
altura permitida de 10.5 m, considerando que |a altura maxima de ios edificios incluyendo la construccion sgbip.el

nivel del suelo de 1.5 m, da una altura total de 7.0 m; por lo gue se observa gque rebasas en 0.5 m o Incha:ES 'pb‘g;vi‘a
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Regla 90. Al respecto se advierte que el proyecto debera atender lo mdlcado en la cOnchclonante 5 del presente
oficio resolutivo.
Regla 91. Los materiales a utilizar deberdn ser de
propiedades térmicas, evitando el uso de materiales
peligroscs, contaminantes y/o de manejo especial; con
aberturas superiores gue permitan la salida de aire
callente.
Regla 92. £l color del exterlor de las construcciones sera
definido por el impacto visual y por su capacidad de | Se utilizardn colores clares como los gue menciona esta
reflejar calor per lo que podran utilizarse colores como | regla.
el blanco y diferentes tonos de arena.

El proyecto se construird con materiales térmicos como
es el caso de blocks de hormigén, los cuales estdn
constituidos con espacios internos para oislar la
temperatura.

El proyecto trabgjard con inodoros ecoldgicos que
permiten el ahorro de agua por medio de un sistema
Regia T4 En toda construccidén se instalardn | que usa 3 litros de agua @ presién para el desaicjo de
preferentemente inodoros de un méximo de 6 litros de | aguas residuales. Entre las ventagjas de esta tecnologia
agua por descarga y se desarrollardn las medidas | se encuentran fa no corrosién, no fugas, 1 valvula de
necesarias para un uso racional de este recurso. descarga y 1 vaivulo de llenado. Ahorro de 10.56 m3 de
agua ol mes por excusado en comparacion con
inodoros convencionales.

En lo zona del Area del Proyecto actualmente se
Regla T15. Las ampliaciones de las redes de suministro | encuentran un tendido de energia eléctrica operado
eléctrico, telefénico y de televisidn por cable deberénde | por CFE, el proyecto pretende obtener ef servicio
ser subterraneas. telefénico y de cable via sctefital, pora lo cual utilizard
una antena modem para la recepcion de ja senal.
Regla T7. En &l disefio de las construcciones se | £/ proyecto contempla un disefic especializado para
favorecerd preferentemente la iluminacién natural de | mantener jas habitaciones ifluminadas con luz natural
los espacios Interiores mediante ventanas, tragaluces, | y una ventilacicn natural, con fa finalidad de minimizar
pérgolas y otros elementos arquitectdnicos. el consumo de energia ejéctrica.

Regla 118. En las edificaciones que requieran | Como se sefiala en el MIA-P el proyecto contempla un
climatizacién debe ofrecerse tamblién cpciones de | disefio especializade para mantener una ventilacién
ventilacién natural y ventilacién mecénica, en el caso de | notural, asi mismo el proyecto pretende ia instafocion
gue se usen aires acondicionados deberan ser | de equipos tipo minispilt inverter (Funcionamiento a
individuales por habitacidn vy no del tipe central. - | base de paneles solgres).

Analisis de esta Unidad Administrativa: El PM 3 través de estas reglas busca impulsar practicas de edificacién
sustentable gue han demostrado beneficios en el desempefic ambiental y energético, por lo que establece que en

las subzonas de asentamxentos humanos de Holbox, se debe ‘n ilizar mater] aisla no se podran usa
conta e manejoc ecia rdcciones an_cont: N _aperturas
ev Ceneral de I itico que los_obj etvv de las il (blicas para la
mitigagid | proveer pré ica ficiencia energétl desarroll de fuentes r rglavia
transferencia v desarrollo de tecnologias balas en carbono. En este sentido las realas arriba mencionadas son de
caracter Indicative v su observancia es obligatorla.

Al respecto el promovente ndico con relacién al proyecto que para su construccion se utilizarén blocksy bovedilla,
ademads del uso de impermeabilizante en techos, [0 que permitird contar con un mayor confort térmico al interior
de la construccidn; se utilizardn colores claros para pintar las paredes, contempla la Instalacién de un sistema de
captacion de agua pluvial y el Uso de equipo en las instalaciones hidraulicas para disminuir el consume de agua de
la red publica. De igual manera en el tratamiento de aguas grises, el efluente resultante lo utilizard para el riego de

areas verdes. Contempla la instalacidn de paneles solares para complementar el requerimiento energético del
proyecto.

Regla 93. Los espacics libres de cada predio deberédn
arbolarse en por lo menos 20% de su superficie con
especies nativas, y mantener ios individuos cuyo tronco
tenga minimo 10 cm de didmetro a la altura del pecho.
Asimismo, por lo mencs el 50% de la superficie
pavimentada debe cubrirse con pavimentos que
permitan la infiltracidn del agua al subsuelo.

El proyecto CASA DILO cuenta con una supetficie total
de 714.23 m? de los cuales la construccion creard una
huella por la obra civil de 402.21 m? y se montendrd
como drea libre de construccidn civil un total de
superficie de 371202 m? que equivale af 4%2{1 de
superficie, mayor al que menciona esta regla.

LA
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Andlisis de esta Unidad Administrativa: En |a Informacién adicional | promovente indicé que:

Ahora bien, considerando la superficie destinada para el proyecto, la cual es de 1,069.13 m2, se tiene que para el desarrollo
de las obras y componentes def proyecto solo se pretende aprovechar una superficie de 402.21 m? que representa ef 37.62
% de la superficie destinada para el proyecto; destinando como dreas ajc ai 9

e de 666,94 m2 que
representa el 62.38%.

2flale(s[e ne

Mencionada ademds la conservacién de la vegetacidn existente, ademas de promover la reforestacion de ésta una
vez concluidas fas obras. De acuerdo a lo antes indicado se tiene gue el proyecto se ajusta g la presente regla.

Regla 94. En las dreas bajas con riesgo de inundacion
por marea de tormenta dentro de las Subzonas de
Asentamientos Humanos, la elevacién de las

construcciones o de la Infraestructura se establecers a EJ broyecto se situa en drec: . dei dacié
15 metros como minimo con respecto al nivel del proy ! n careas con riegos de inundacion,

terreno natural. Dicha infraestructura deberé ser de bajo ‘70 or /%quele/_p orgj/ecto 7 lantea reclizar o unc altura de
impacto, sin que altere el flujo superficial del agua, sobre 5 sobre el nivel de suelo.

palafitos, con materiales locales, y con senderos a través
de veredas flotantes, evitando la compactacidon del
sustrato.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En los plancs incluidos en la MIA-P y anexos de manera electronica claves
ARQ 06, ARQ 07 y ARQ 08, se indica que la cimentacidn del proyecto se realizars sobre zapatas piloteadas 2 una
altura de 150 cm respecto al nivel del terreno, para evitar e} riesgo de inundacidon. De acuerdo a |o anterior se tiene
gue e| proyecto se gjusta a lo indicado en la presente regla.

Regla 95. En el desarrollo de infraestructura deberan
respetarse y dejarse libres de construcciones las riberas | Ef proyecto CASA DILO dejara libre la zonga federal
o zonas federales en |os términos previstos por la Ley dé | maritime terrestre

|_Aguas Nacionales

Regla 96. En [a Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar, sélo se permitird el arrangue
de muelles para uso de atracadero, asl como la
instalacion de infraestructura temporal para el apoyo &
las actividades turlstico recreativas. Los muelles
deberén construirse con madera de la regidn o ser de | £/ proyecto no considera construir muelles
tipo flotante. En ningln caso se autorizarédn espigones o
piedraplenes.

En el caso de (sla Chica de Hoibox, no se permitiré la
construccién de muelles particulares.

Regla 97. Los andodores de acceso a fa playa deberdn
reclizarse con un trozo que atraviese la franja de
vegetacion costera en forma diagonal, con ic finalidad
de evitar la erosidn de ja duna o playa, respetando el | El proyecto no pretende reafizar ondadores de acceso
relieve naturol del sitio y se establecerdn sin rellencs, ni | a la playa.

povimentos. Solo se permitird la defimitacion del
mismo con rocas u otros ornamentos no
contaminantes.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo 2 lo indicado por la promovente la Zona Federal estara libre
de construcciones, lo cual se advierte en la Figura 7 de |a MIA-P, donde se observa que Ias obras que conforman el
proyecte se circunscriben a los |imites del predio.
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Figura 7. Hue/!a de desp/anre de/ proyecto sobre j{e] superf” icie del terreno.

De acuerdo a lo anterior se tiene gue el proyecto se ajusta a lo indicado en la presente regla.

Regla 98. Ei disefio de los senderos Interpretativos e
infraestructura de apoyo en las dreas verdes o de
conservacidn ecoldgico de las Subzonos de
Asentamientos Hurmanos deberd minimizar el impacto
ambiental y promover el uso de materiales propios de
fa regién. En las otras subzonas que contengan
manglares y humedales, los senderos interpretativos
deberdn estar piloteados y construidos con materiales
de la regién y no deberdn ser de mds de dos y medio
metros de ancho.

No lo vincula.

Regla 100. En las construcciones colindantes a la Zona | Las luminarias serdn dirigidas al pise, fo cual se
Federal Maritimo Terrestre las luminarias que se | reportard y demostrard mediente  Informes
encuentren al exterior deberan ser dirigidas al piso semestrales.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyect no incorpora infraestructura de apoyo ni senderos
interpretativos en zonas de manglar, ¥ las luminatias serén dirigidas al piso tal como se Indica en l2 vinculacién de
esta Regla, por 1o que se ajusta z lo Indicado en la presente regla.

Regla 99. Se deben realizar acciones de mitigacion para
evitar que la iluminacion externa cause alteraciones en
el medio natural o en el comportamiento de la fauna
silvestre, las [uces deberan ser provenientes de fuentes | £/ proyecto en apego a la presente regla, instalard luces
gue emitan pequefas cantidades de {uz de longitud de | exteriores de onda corta y dirigidas al piso.

onda corta (luz &mbar), asl como pantallas opacas para
ocultar las fuentes luminosas, deberdn ser dTrIgidas al
piso.

Anidlisis de esta Unidad Admm:stratlva- La promovente indica que acatard o establecido respecto a la
fluminacién exterior del proyecto, por lo que para asegurar el cumplimiento a lo indicado en |la Regla 99 debera
mencionar las acclones de mitigacidn que implementard para evitar que la lluminacidn externa cause alteraciones
en el medio natural o en el comportamiento de la fauna silvestre y reportar los resultados en los Informes solicitados
en el TERMINQO OCTAVO del presente reso|utivo.

Regla 101. Los productos y recursos forestales que se
utilicen en la construccién o instalacion de
Infraestructura con fines turisticos deben acreditar su | £/ proyecto no considera en su construccion el uso de
legal procedencia y cumplir con las disposiciones de la | productos y/o recursos forestajes.

Ley Ceneral de Desarrollo Forestal Sustentable y su
Reglamento, asi como la Ley Ceneral de Vida Silvestre. M Ly

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: En la informacion adicional la_promovente realizé nuevam =
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vinculacion det proyecto con esta regla indicando “Los materiales derivados de recursos forestales que seon necesarios
poro el desarrolio del proyecto seran odquiridos en lugares legalmente estoblecidos”,

Con el fin de asegurar el cumplimiento de esta regla, los recursos forestales que se utilicen en el desarrolio del
proyecto deberdn contar con la acreditacién correspondiente respecto a su procedencia. Lo anterior debera
comprobarse en los informes requeridos en el TERMINO OCTAVO de| presente resolutivo,

Lo construccién mantiene una separacion constante
del limite del predio con lo que serd posible reducir la
propagacién de incendios, asi mismo el proyecto
contard con extintores con la finalidad de cormbatir
cualquier accidente que pudiera presentarse.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Esta regla es de cardcter indicativo Y por lo tanto de observancia
obligatoria, por lo que las construcciones deben estar separadas del |Imite de |a propiedad. De acuerdo al plano
arquitectdnico planta baja Clave ARQ 01 anexo a la MIA-P, el proyecto contempla la separacidn de las
construcciones respecto a los [imites del predio, por lo que garantiza el cumplimiento de la Regla 102.

Regla 103. Para la construccion, el transito pesado carga
y descarga, deberdn contar con espacios suficientes
dentro de su predio para evitar obstruir fa circulacién en
ia via pdblica.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que se instalara una bodega prefabricada para
almacenar |os materlales de construccidn al frente del predio, para evitar la obstruccién de la circulacidn en el drea,
por lo gue se prevé el cumplimiento a |o indicado en la presente regla.

Regla 104. En la Subzona de Asentamientos Humanos

Regla 102. Con objeto de reducir el riesgo de
propagacion de incendios, las construcciones quedaran
separadas def iimite de propiedad.

Dentro del drec del predio se colocord une bodega
prefabricade para el almacengje de los materiales, en
ningdn momento se obstruirén las vias publicas.

Holbox, todo desarrollo debe disefiarse tomando en
cuenta las caracterfsticas de tamafic minimo de lote y
los Indices de ocupacidén y utilizacién del suelo
siguientes:

El predio del proyecto CASA DILO se trata de un
proyecte Mixto (comercio y vivienda) el cual cumple con
fo estipuiado en la anterior tabla como podemos
corroborar en los sigujentes datos:

El proyecto se ubica sobre un terreno de 714.23 m? de

Supesficle | oo, ; -z <

minima de Indice miximo ce | Indice de | /oS cUales la construccidn creord una huellc por ia obra

lotepara | GBIt | o eciondel | utlizacen | s ol

desamoltar | (RNImS gty daswelo | CIVil 0& 402.2T m? (COS = 0.56) y el total de construccicn

(ma} ) proyectada serd de 170232 m? (CUS = 154}

Toitoo halele = 2 S 2| considerondo las 23 zonas que incluyen fos 18
Habitacional unifamiliar 150 10 0.60 30 departamentos un restaurante, lo alberco, drec de
Mixto {comareio y vivienda) 250 10 0.60 .80 i) H -
ool e e S5 5 e oh servicio, pog/los, . escoleras y muro p_enmetra/. E_n
%nigamlenba - 0.60 20 cuanteo o ef drea libre de construccidn civil, ia superficie
mﬁmci;;“‘e;j ‘; de 0.20 0.20 total es de 312.02 m? (CAS= .43). £l frente del predic es
Lconservacion ecolégica -

*1a superficie del [ote no POATa Ser SUBAIVIdIZa, de 19.7 m.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la informacion adicional la promovente indicé que uso que pretende
darle al proyecto en [a etapa de operacion corresponde a una obra de caracter privado con un Uso turistice
hotelero, al pretender llevar a cabo la construccién y operacion un desarrollo turistico hotelero censtituido en su
etapa final por un total de 18 habitaciones, una érea de administracién, un restaurante, una lavanderia, una
piscina, un almacén/drea de servicio y drea ajardinada. Ademas de Incrementar ia superficie del lote a 1,069.13
m2. .

En tal virtud, a continuacién se analizan los parémetros para el Uso que se pretende para el proyecto:

USO TURISTICO HOTELERO.

Superficle ml’nima[ de i FrentTe de [ndice méxime de | [ndice de utilizacién
uso loze par(amdzaifarrc far aie (r:’n;’ \mo ocupacion del suelo del suelo
Turistico hotelero 800 20 080 .80

(a8 L0,
oS o
i ot S

SUPERFICIE MINIMA DE LOTE.
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En este sentido, la superficie total del lote es de 1,069.13 m? slendo que la superficle minima de_! l_o‘ce para desarrollar
debe ser de 800 m2. En Virtud de lo antericr, se tiene que e} proyecto cumple con Ia} §uperﬂc:e minima del Lote,
toda vez que la superficie con la que cuenta el Lote es mayor a la Superficle minima requerida para el uso

TURISTICO.

FRENTE DE LOTE MiNIMO. .

El frente del lote del proyecto es de 3132 m en la Zona Federal Maritimo Terrestre, siendo que el frente minimo de
lote que requiere la Regla, debe ser de 20 m. En tal virtud, se tiene que se cumgple con lo dispuesto por la Regla,
toda vez de que el Lote cuenta con frente mayor al requerido.

{NDICE MAXIMO DE OCUPACION DEL SUELO. (1.0.5.)

Respecto al ndice méximo de ocupacién del suelo la Regla establece que debera ser de 0.60, por lo tanto,
considerando que la superficie del predio es de 1,089.13 m? se tiene que el LO.S. corresponde a 641.478 m>. (LO.S.
= (1003.071 m?) (60} /100 = 641.478 m?2)

De acuerdo con la informaclén proporcionada por la promovente las superficies techadas tendran un desplante
de 12 m2 que implica la ocupaclén de suelo en esta superficie (Cuadro 4. Distribucion de las superficies de les
componentes del proyecto conforme a la nueva superficie, pég. 11 informacion adicional), por lo tanto, se tiene que
el proyecto cumple con el Indice Maximo de Ocupacién del Suelo, al desarroliar una superficie de construccion
menor a la permitida por la Regla 104, para el Uso TURISTICO.

iINDICE DE UTILIZACION DEL SUELO. (1.U.S)
En relacidn al indice de Utilizacién def Suelo, la Regla establece que debera ser de 1.8, por lo tanto, considerando
que la superficie del predio es de 1,069.13 n¥?, se tiene que el LLUS. corresponde a 1.924.434 m? {1.U.S.= (1,069.13 m?)

(.8) = 1,924.434 m2)

Por su parte, el proyecto implica un Indice de Utilizacién del Suelo de 1,]02.32 m? para las obras correspondientes
al proyecto (Cuadro 4. Distribuclén de las superficies de los componentes del proyecto conforme & la nueva
superficie, pag. Tl informacién adicional). En virtud de lo anterier, se tiene que el proyecto cumple al desarrollar un
[U.S. menor al establecido con la Regla 104, para el Uso TURISTICO.

En virtud de lo anteriormente expuesto, se tiene que en conclusién, el proyecto cumple con los parametros
establecidos para el uso TURISTICO, por lo que se cumple con lo dispuesto por Ia Regla 104 del Programa de
Manejo en analisis.

Regla 105. No se permitird el establecimiento de sitios
para la disposicién final de residuos sélidos. Los residuos
deberdn ser separados y recolectados para ser
trasladados al sitio de transferencia y evacuados
posteriormente de la Isla.

Ef proyecto contard con un programea de separacion de
residuos que incluye la separacién de Residuos sdlidos
urbanos (RSU), Residuos Especiales (RE} y Residuos
Peligrosos (RP).

Regla 108. Esta prohibido descargar, depositar o infiltrar
cuzalquier material de desecho sélido en los suelos y
cuerpos de agua. Los desechos deberén entregarse al
servicio municipal de recoleccidn de basura, quien sera
el responsable de que sean trasladados fuera del APFF
Yum Balam.

El proyecto operara un plan de manejo de residuocs
sélidos durante todas las etapas de este, durante la
fase de operacidn los residuos sélidos que no hayan
sido entregados a la recicladora c no hayon sido
reutilizados serdn entregados al sistema de recoleccion
miunicipal

Regla TI8. En el APFF Yum Balam deberd realizarse
separacién de residuos de los siguientes tipos: orgénico,
inorgénico, papel, pléstico, metal, vidrio, madera y tela.

En el APFF Yum Balam deberd realizarse separacion
de residuos de fos siguientes tipos: organico,

inorgénico, papel, pidstico, metal, vidrio, madera y tela.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La naturaleza del proyecto no implica ef establecimiento de sitios para la
disposicidn final de residuos sélidos, por otra parte'la promovente presentd como anexo a la MIA-P un Plan de
Manejo de Residuos donde establece |as estrategias que segulra para el adecuado manejo de |os residuos sélidos,
de manejoc especial y peligrosos que se generardn por el desarrollo del proyecto. Con o anterior se prevé el
cumplimiento a [o indicado en las reglas arriba mencionadas.

Regla 123. Dentro del APFF Yum Balam, gueda
expresamente prohibido:

Lo fundacién de nuevos centros de poblacion;

g

beag,
Vincujacién: Dentro del Resumen de Progf%ﬁd’é

o
X

|, La fundacidén de nuevos centros de poblacidn;

% v 3 H
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ll. Medificar las condiciones naturales de jog acuiferos,
cuencas hidrolégicas, cauces naturales de corrientes
manantiales, riveras y vases existentes;

Hl. Verter o descargar contaminantes en e| suelo,
subsuelo y en cualquier clase de corriente o depdsitos
de agua;

V. Desarrollar actividades contaminantes;

V. El uso de drones, salvo para investigacién cientifica,
operacidn, manejo, administracion, y difusion sin fines
de lucro;

Vl. Instalar ¢ establecer espigones o cualquier estructura
que moedifique las corrientes marinas o provoque
erosion de la costa;

VIii. Desechar, abandonar, arrojar, descargar, disponer
finalmente, enterrar o verter residuocs de cualguier
tipo de material, incluyendo contenedores,
recipientes, envases, bolsas, utensillos o cualquier otro
elemento contarninante;

VI Introducir especies exdticas, incluyendo las
invasoras, asf como las especies gue se tornen ferales
tales como perros y gatos, y

IX. No se permite la disposicién final de residuos tanto

liquidos como solidos dentro del &drea natural

protegida.

r
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Manejo del APFF Yum Balom, el predio se ubica on /g
Subzona de Asentormientos Humanos, o cucl es
reconocida por el mismo programa como un centro de
poblacion fundado antes del Decreto.

ii. Modificar ias condiciones noturales de jos acuiferos,
cuencas hidrolégicas, cauces naturales de corrientes,
manantiales, riveras y vasos existentes:

lll. Verter o descargar contaminantes en el suefo,
subsuelo y en cualquier clase de corriente o depdsitos
de agua;

Vinculacion: £/ cumplimiento o lo prohibicién antes
sefiglada funciono como base del disefio del presente
proyecto, para lo cual se planted unc construccion
elevadd sobre zapatas y pilotes, se utilizarén bafos
portdtiles durante lo construccion del proyecto,
durante la operacidn ef proyecto contemplo operar una
planta de tratomiento de afta tecnofogia parc ios
qguas negras generadas, las cuales tendrén ef
tratamiento necesario de acuerdo a la NOM-00]1-
SEMARNAT-1996.

Lo construccion del proyecto se llevard bajo un plan de
buenas prdcticas, con la finalidod de evitar el
vertimiento accidental de contaminantes of sueioc y por
tanto af subsuelo y mantos acuiferos, para g
cimentacién del proyecto se utifizardn membranas de
alta densidad para oisiar ja cimentacién def contacto
directo con el suelo.

Derivado de lo anterior es posible asegurar que los
condiciones naturales de los acuiferos se mantendrdn
intactaos.

IV. Desarroliar actividades contaminantes;

Vinculacién: E/ proyecto contempla realizar Ja
construccion y operacion de un desarrofio habitacionai,
para lo cual evitaré en todo momento realizar
actividades que contaminen o afecten los recursos
naturales.

V. £l uso de drones, salvo para investigacién cientifica,
operacién, manejo, administracion, y difusién sin fines
de fucro;

Vinculacién: Ef proyecto no pretende el uso de drones
en ninguna de sus etapas

VI Instalar o establecer espigones o cualquier
estructura que modifique las corrientes marinas o
provoque erosion de lo costa;

Vinculacién: El proyecto no pretende instalar
espigones, ni ninguna estructura que modifique las
corrientes marinas. ot bt

. S
Vil. Desechar, abandonar, arrojar, descargar, HiSponér
E3ad Fadd
T Ne ef 8
: o ; S
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finalmente, enterrar ¢ verter residuos de cualquier tipo
de material, incluyende contenederes, recipientes,
envases, bolsas, utensilios o cuaiquier otro elemento
contaminante;

Vineulacion: El proyecto pretende llevar a cabo un plan
de manejo de residuos sdlidos para la reutifizacion, Ja
separacién y lo entrega o una empresa responsable de
reciclaje de Jlos residuos generados, los residuocs
orgdnicos serdn composteados y los excedentes serdn
entregados al servicio de recoleccion de residuos
sofidos municipales

VIl Introducir especies exdcticas, incluyendo las
invasoras, asi como las especies que se tornen ferales
tales como perros y gatos, y

Vinculacién: E| promovente estd enterado y tiene
conocimiento sobre las afectociones que puede tener e/
introducir especies invasoras como perros y gotos, asi
mismo es consciente de gue su proyecto se encuentra
en un Area Natural Protegida, se da por enterado que
hay reglas y lineamientos que se deben cumplir. Se
considerc que son fos mismos valores y ética del
promovente los cuales pueden dar cumplimiento @
esta indicacién, yo que por chora no hay una
institucion o autoridad organizada que cuente con ia
tarea de dar vigilancia y garantizar esta prohibicion.

IX. No se permite la disposicion final de residuos tanto
iiquidos como sdélidos dentro del drea natural
protegida.

Vinculacion: Ef proyecto pretende llevar o cabo un plan
de manejo de residuos sdfidos para la reutifizacién, 1o
separacion y lo entrega a una empresa responsable de
reciclaje de los residuos generados, fos residuos
orgdniceos serdn composteados y los excedentes serdn
entregodos al servicio de recoleccion de residuos
solidos municipales.

Los residues liquidos generados por la habitabitidad de
las casas habitacion serdn tratados cdecuadamente
segtin la NOM-00T y reutilizados en el riego de dreas
gjardinadas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa:

De conformidad con lo anterior, se tiene que la Regla 123 es de cardcter prohibitiva, y en consecuencia de
observancia obligatorla por parte del promovente, por lo que con base en la descripcién de las obras y actividades
del proyecto, asi como sus dimensiones y alcances, se tiene que no se lievaran a cabo ninguna de las actividades
consideradas como no permitidas de la Regla 123,

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que no se contraviene lo establecido en la regla en
cita.

%,
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D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

De acuerdo a esta Norma publicada en el Diario Oficial de 1a Federacién el 10 de abril de 2003 se
tienen las siguientes observaciones:

Que la especificacion 11,12, 1.3, 3.40 y 4.0 de la Norma en comento, establecen lo siguiente:

L1 Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer las especificaciones que regulen el
aprovecharniento sustentable en humedales costeros para prevenir su deterioro, fomentando su
conservacion y, en su Cuso, sU restauracion.

1.2 Para efectos de esta Norma se entiende por humedal costero Jas unidades hidrolgicas integroles
que contengan comunidades vegetales de manglares.

1.3 Los disposiciones de la presente Norma Oficial Mexicana son de observancic cbligatoria para los
responsabies de /o realizocion de obros o actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o
Que por sus caracteristicas, puedan Influir negativamente en éstos.

3.36 Humedales costeros: Ecosistemas costeros de transicién entre aguas continentales y marinas, cuyg
vegetacion se coracteriza por ser haidfita e hidréfita, estacional o permanente, y que dependen de la
circufacion continua del agua safobre y marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de no mds de
& m de profundidod en relacién al nivel medio de la marea mds baja.

3.40 Manglar: Comunidad arbdrea y arbustiva de /as regiones costeras tropicales y subtropicales,
compuestas por especies haidfitas facultativas o haldfilas que poseen caracteristicas ecofosioldgicas
distintivas como raices oéreas, viviparidad, fiftracién y fiiacidn de algunos téxicos, mecanismos de
exclusién o excrecion de sales; pueden crecer en diferentes salinidades que van desde 0 hasta 90 ppm
afcanzando su maximo desarrollo en condiciones salobres (Aprox. 15 ppm) En el @mbite nacional existen
cuatro especies Rhizophor Ci a. Avicennia germinans, Lagunculgria racemosco.

4.0 El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En o evaluacion de las soficitudes en
materia de cambio de uso de suelo, autorizacion de aprovechamiento de la vida silvestre e impacto
ambiental se deberd garantizar en todos los casos fa integralidad dei mismo, para elio se contemplarén
los siguientes puntos:

- La integridad del fiujo hidrolégico def hurnedal costero;

- La integridad del ecosisterna y su zona de influencia en la plotoforma continental:

- Su productividad natural;

- La capacidad de carga nature! del ecosisterna para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacidn, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje;

- La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, (os rios (de superficie
ysubterrdneos), la dunag, la zona marina adyacente y los corales;

- Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

- Servicios ecoldgicos;

- Ecoldgicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosisterna como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, oftos indices de migracion y mortalidad, asi como la
reduccidén de las poblaciones principalmente de aqueflas especies en status, entre otros).

Con base en la especificacién antes referida y considerando que al interior del predio se reportan
individuos de mangle botoncilic (Conocarpus erectus); como parte PEIA del proyecto, se realiza el
siguiente analisis:

En el Capftulo {ly IV de la MIA-P, asi como la informacién adicional, el promovente adjunto en el gscrito
de fecha 17 de septiembre de 2020 indicado en el Resultande Xl dei presente oficio resolutn'/‘g,, un
plano georreferenciado del predio (Anexo 7) donde muestra la ubicacidn de elementos arbustiV Q

N

©wn L3
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mangle botoncillo (Conocarpus erectus); si bien ei predio se ubica en una zona de asentamiento
humano, por lo que conforme a lo previsto en el Programa de Manejo del Area Natural Protegida
con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de
Lazare Cardenas, Quintana Roo, se encuentran las especies mangle botoncillo (Conocarpus erectus),
mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle blanco (Laguncularic racemosa) y mangle negro
{(Avicennia germinans), por lo que al proyecto le aplica lo dispuesto por la NORMA OFICIAL MEXICANA
NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable vy restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y el Acuerde que adiciona la
especificacidén 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de
los humedales costercs en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de |la Federacion el 7 de
mayo de 2004, de acuerdo con lo siguiente:

Tomando en consideracién que el proyecto de acuerdo con g informacidn manifestada durante el
PEIA, se tiene que entre las actividades y obras: no se bloguea el flujo natural (4.1, 4.5), ho contempla la
construccidn de canales o bordos (4.2, 4.3, 4.23, £26,4.33), no sé proyectan obras para ganar terrencs a
la unidad hidrolégica (4.4), no realizard el vertimiento de agua proveniente de la cuenca que alimenta
al humedal (4.7), no se realizaréd el vertimiento de aguas que contenga contaminantes organicos y
guimicos, sedimentos, carbdén metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o modifiquen
la temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecolégico, dafen el ecosisterma © a sus
componentes vivos (4.8), no se realizard el vertimiento de aguas residuzles sin tratamiento {4.9), no se
realizaré extraccidn del agua (410, 412}, no se introducirdn ejemplares que se puedan tornar
perjudiciales (411}, no se instalaran granjas camaronicolas, infraestructura acuicola o alguna otra,
caminos de accesc a la playa y vias de comunicacidn sobre humedales costeros (413, 414, 4.15, 421, 422,
424,425, 432, 4.34); no se extraera material de construccidn del manglar (4.17), no se realizara el relleno,
guema, desmonte y desecacidén de vegetacién de humedal costero{4.18), no prevé la disposicién de
material de dragado o residucs sélidos en el manglar o humedal (419, 4.20), asi como obras o
actividades relacionadas con la produccién de sal (427), no se construira infraestructura turistica dentro
de humedales costeros (4.28), no se realizaran actividades de turismo nautico {4.29), no se utilizara
ningun tipo de embarcacién coh motor (4.30), no se realizaran actividades de turismo educativo o

ecoturismo (4.31), no se realizaran actividades de restauracién (4.35 — 4.41). Bajo este contexto, se
resaltan las siguientes especificaciones:

No existe riesgo de que las obras propuestas obstruyon
los drenajes y escotrentias naturales y/o que pudieran
ocasionar asolvamientc en zonas de manglar. Se
gfecutardn medidas para evitar © prevenir la
contorninacion del medio (plan de manejo de residuos). k.
Analisis de la Unidad Administrativa: La Norma Oficial Mexicana que se analiza incluye la definicién de Manglar | &
entendida como aquella: “..Comunidad arbdrea y arbustiva de las regiones costeras tropicales y subtropicales,
compuestas por especies ha/of tas facultativos o haldfilas que poseen caracteristicas ecofosicldgicas distintivas
comeo raices aéreas, viviparidad, filtracidn y fijacién de algunos téxicos, mecanismos de exciusion o excrecion de
sales; pueden crecer en diferentes salinidades que van desde 0 hasta 90 ppm alcanzando su mdxime desarrollc

en condiciones salobres (Aprox. 15 ppm) En el ambito nac1oncl ex:sten cuatro especies Rhizophora mang,
Con rRuUS erect: vicennia germi Logunculgri

4.6 Se debe evitar la degradacidn de los humedales
costeros por contaminacién y asolvamiento.

Conforme la delimitacién y caracterizacién del sisterma ambiental se reporta la presencia de elernentos vegetales
de manglar dentro del sitio del proyecto, por lo que conforme el objeto y campo de aplicacién de la Norma de
manera integral se entiende como un humedal costero a las unidades hidroldgicas que contengan comunidades
vegetales de manglares, per lo gue no se protege sélo a la vegetacion de manglar, sino también a los ecosisternas,

habitats, especies v poblaciones de |a vida silvestre asociados a este tipo de vegetacidn. ;‘“’}.. .,
- -« T
5,51 S
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Bajo este contexto, la Norma Oftcial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 es de observancia obligatoria parz los
responsables de la realizacién de cbras o actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o gue, por
Sus caracteristicas, puedan influir negativarmente en éstos.

En el sistema ambiental (SA) en el que se ercuentra inmerso el proyecto se tiene registros de la presencia de
cuatro especies: mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle botoncillo (Conocarpus erectus) y mangle blanco
{Laguncularia racemosa). :

En la MIA-P e Informacién adicional, el promovente menciona cue en el sitio del proyecto existe [a presencia de
individuos de Conocarpus. erectus los cuales seran respetados e integrados al mismo, por lo que serén conservados
in situ sin afectacién, ademds de considerar la aplicacién del Plan de ma nejo de residuos sélidos para realizar un
manejo adecuado de éstos en todas las etapas, aunado al mangjo de aguas residuales. De lo antes sefialado se
advierte el cumplimiento a lo indicado en el presente numeral respecto a esta especie.

416 Las actividades productivas como Ia
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva, ;
infraestructura urbana, o alguna otra que sea E{ grea de desplante def proyecto no cumple con io
aledafia o colindante con la vegetacién de un | 9iStancia de 100 m, yo que en el predio urbono se
humedal costero, deberd dejar una distancia observan y registron especies de manglar botoncillc, por
minima de 100 m respecto at limite de la vegetacién, | /0 que e/ presente prayecto se apega a lo especificacion
en |a cual no se permitira actividades productivas o | @dicionada 4.43.

de apoyo.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Este criterio establece |z restriccidn de un limite de 300 para la
ubicacién de alguna infraestructura® con relacion a la vegetacidn del humedal costero. Por lo que la ubicacién del
prayecto en un predic con vegetacion de manglar, con la especie C erectus (mangle botoncillo), a una distancia
menor de 100 m respecto al [imite de [a vegetacién en la cual no se permitird actividades productivas o de apoyo,
no se gjusta a la restriccidn establecida en el presente criterio. Al respecto el promovente se acoge a la excepcidn
considerada en el numeral 4.43 de |a presente norma. ’

4.42 los estudios de impacto ambiental y | Se cnexc of presente proyecto un andiisis de Ia
ordenamiento deberdn considerar un estudio | gehidrologia del sitio (Ver Anexo Estudio Geohidroltdgico),
integral de la unidad hidrolégica donde se ubican | asi come una descripcidn y caracterizocion de lqunidad
los humedales costeros. hirologica de la isia.

Andlisis de la Unidad Administrativa: Como parte de los estudios complementarios 2 la MIA-P |2 promovente
presento el documento denominado Estudio Geohldrolégice, donde se realiza Iz descripcién de la cuenca
hidrolégica en la que se ubica el predic sefialande las caracteristicas bidticas Yy abidticas del sitio, ademss de
describir de manera puntual los resuitados del modelo geoeléctrico utilizado detectar la presencia de zonas de baja
resistividad asociadas 2 la presencia de agua subterranez, asl como estimar la superficie piezométrics del acuffero.,
Cuyos resultados indican que:

e} Topogrdficormnente el predjo tiene un desnivel de aproximadamente de 0.385 m, con respecto ol nivel del camino
existente, el cuol es de Sureste o Noroeste, colindando con ef litorol.e}El predio se encuentro sin alteracion en su
vegetacion Jo cuol es tipica de la zona, con respecto a sus niveles piezémetricos registrados, la variacidn vo de 0.37 o
1.08 m, siendo el minimo entre 16:19 - 3:39 y fa mdéxima entre 12:02 - 14:02 hrs, es importante.mencionar que cuondo se
iniciaron jos trabajos de campo era un dfo soleado sin viento, y por fa noche se registrd lluvia moderada, el dia siguiente
fue nublado con viento moderade y posteriormente un dia scleado sin viento.

Por lo que o marea si influye en el nivel de ague fredtica del lugar, debido of sentido de las corrientes subterréneas
predominante del drec (Este o Oeste), la orientacicn def predio, la cercania con el mar, la topeografio def mismo y ef tipo
de sub suelo existente (arenas). (Ver grdficas)

f} Estratigrafia del sub suelo: ol inicio se tiene un estrote de arenas con un espesor en promedio de 4.375 m, al que le
subyace el estrato rocoso calizo con dureza que va desde ung roco caliza suove hasta una roca caliza dura con
intercolaciones de roca porosa hasta los ~ 30,00 m, de profundidad explorados,

 INFRAESTRUCTURA: Aquellas obras de ingenierla mayor que dan seporte a la movilidad y funcionamiento de las actividades productivas, haciendq&?@}&{a

accesibilidad y vialidad del transporte, el saneamiento, encauzamlento y distribuclén de agua, la distribucion de energia, las comunicaciones telefénLEa vy Todas
las demds obras necesarias que sean parte integral del proyecto. % 41“ . » S_E
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il
g) El nivel de cguas fredticas (NAF.), del lugar en promedio es de-080m,
en el lugaor.

de acuerdo o las exploraciones recfizadas

En virtud de que la profundidad del horizonte geoeléctrico de baja resistividad se corres‘p‘o-nde la profundidad
entre los 7.75 y 30 metros de espesor a partir de la superficie asociado 2 una zona de transicion entre el punto de
la costa y las localizaciones de los SEVs dentro del Predio (ver reportes de perforacién GRAFICA EST RATIS:RAFIC_A

DE SONDEQ EXPLORATORIO TIPO AVANCE CONTROLADO (SAC), se_considera gue Nno se alterard _g'I fluio
i 3 ism se preveé una posibt

s icia I agua v/o el flujo s
ife St

De acuerdo a lo anterior se cumple y atiende o Indlcado en este numeral. J

Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43, a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003.

La adicién de la especificacién a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicada en
el Diario Oficial de la Federacidn el 7 de mayo de 2004, establece [o siguiente:

P

4.43 La prohibicion de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los [imites
establecidos en los numerales 414 y 416 podran
exceptuarse siempre que en el informe preventivo o
en [a manifestacién de impacto ambiental, segdn
sea el caso se establezcan medidas de
compensacién en beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo
correspondiente.

Debido a que el proyecto no cumple con la distancia de
100 metros establecida en el nurmeral 4.16 de la presente
norma, y con el objeto de apegarnos o fo sefialado en la
presente especfficacion, se propone como medidc de
compensacion en beneficio de fos humedales, la
reforestacion con manglar, con la finalidad de aumentar
la cobertura y mejorar el desarrolffo de ecosisterma de
manglar que se encuentra en el sistema ambiental. Lo
cual se describe puntalmente en el plan de reforestacion
anexado af presente documento.

Analisis de [a Unidad Administrativa: Respecto a la vinculacién de este numerat con el proyecto esta autoridad
federa| solicito informacidn adicional a la promovente a través dei oficio ndmero 04/SGA/0764/2020 folio 01682
de fecha 24 de agosto de 2020, en razén de lo sigulente:

2.2 En relocidn a la vinculocion del proyecto con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece
las especificaciones pora la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y resta uracion de los
hurnedales costeros em zonas de maonglar, publicada en ef D.O.F. primera seccidn el 10 de obril de 2003; en
consecuencio, se advierte que de acuerdo con el numerai 0.2 de esto norma dicho predio se considera un humedo!
costero. En virtud de fo onterior se tiene lo siguiente:

Respecto ¢ la medida de compensacion propuesta por la promovente en el numeral 4.43 de ld presente norma, indica
“Debido a que el proyecto no cumple con la distancia de 100 metros establecido en el numeral 4.16 de o presente norma, y
con el objeto de apegarnos a lo seficlado en la presente especificocion, se propone como medida de compensacicn en
beneficio de los humedales, Ia reforestacion con manglar, con la finalidad de aumentar la cobertura y mejoror el desarrolfo
de ecosistema de mangiar que se encuentra en el sistemc ombiental. Lo cual se describe puntalmente en el plan de
reforestocion anexado of presente decumento”.

Al respecto y conforme el ondlisis espocidl realizado o través de! Sistema de Informacidén Geogrdfica pora la
Evaluacin del Impacto Ambiental (SIGEIA} y de conformidad con las coordenados de o pretendida ubicacién del
Srea de reforestacion propuesta de ocuerdo al cuadre de construccion de la pdgina 5, del denominado PROGRAMA
DE REFORESTACION CON ESPECIES DE MANGLAR PARA EL PROYECTO "CASA DILO", esta unidad Adrministrotiva
advierte que el sitio donde se pretende jlevar a cabo este actividod se encuentra inmerso al interior del misrmo predjo.

Al respecto esto Unidad Administrativa advierte que, para estar en la posibilided de atender la excepcion de los

limites y prohibiciones establecidos en las especificaciones 4.16 de Ja norma en referencia y toda vez que en los

considerandos del Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43 a la norma indicer J
s
& Pl
¢, 7E
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Que lo compensacicn permitiré aumentar la superficie de manglar en beneficio de los recursos naturales ylas
personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas proveen.?

La promovente deberd entender cormo medidos de compensacion:

Medidas de compensacion: conjunto de acciones a través de las cucles se pretende recuperar la

funcionalidad ecoldgica de ambientes dafiados por impactos residuales o garantizar ia continuidad

de oqueilos otros que presentan algdn grado de conservacion, cuande gmbos estdn ubicados en
Q o = ~ d

- ™

De gcuerdo ¢ lo anterior [ promovente deberd:

J) Replantear fa ubicacicn del drea a reforestar con especies de mangle, la cuol deberd ubicarse en un espacio
geogrdfico distinto al cfectado directamente por ef proyecta. Para lo cual deberd presentor un piono debidaemente
georreferenciado (coordenadas proyectadas en unidodes UTM, referidas a la Zono 16Q Norte y ol DATUM WGS84)
donde se indique la ubicacion del sitio y fa superficie o reforestar.

A lo que el promovente indicd:

Como bien seficla la autoridad, la medide de compensacion de reforestacion de manglar, la cual pretende garantizar
la continuidad del ecosistema en fa zona, se deberd de realizar en espacios geogrdficos distintos al AFECTADO, es por
eile que lo reforestacidn se considera realizar en una zona geogrdfica destinode o Ja conservacion, o cual es
octugimente, conforme al Reglomento para el Uso y Aprovechamiento del Mor Territorial, Vias Navegobies, Playas,
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados Al Mar, una Zona Federaf Maritimo Terrestre.

La defimitacion de la Zona Federal Maritimo Terrestre, se establece conforme al polfgono entregadoe por ia Direccidn
Generol de Zong Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros (DGZFMTAC) el 31 de octubre 2078, con Oficio NUmM.
SEMARNAT/UCRPAST/UT/4021/19 mediante fa unidad de transporencic.4

()

5i bien, la zona antes seficlada se encuentra incorporada of dreo def provecto, es justo por tal motive que se integra o
éste poro asegurar la conservacion del drec, ya que resufta emergente realizar dichos acciones de reforestacion debido
o que octucimente existe una fuerte erosfon en el perfil de costa, por la construccicn de un espigén en ZFMT en un
predio distinte a nuestra drea de proyecto.

Con tol reforestacion, ademds de cumplir con fo estoblecido por la NOM-022-SEMARNAT-1997, se considera como
medida emergente para evitar el aumento de dicha erosion.

Tabla 7 coordenadas de dreg de reforestacion en Zono Federal Moritime Terrestre

Area = 395.9 m2
1D X Y
0 459364.33 2379258.77
7 459380.28 2379269.32
2 459371.02 2379278.73
3 459354.87 2379267.28

Se enexa plano impreso debidamente georreferenciado en coordenadas proyectados en unidades UTM, referidas a lc
Zona 16Q Norte, DATUM WGS84 de la zona a reforestar.

La propuesta de reforestacién como parte complementaria de la MIA-P establece los siguientes objetivos:

OBJIETIVO GENERAL
Conservar e incrermentar la cobertura de manglares en lo zona de influencia def proyecto denominado CASA DILO, con
fo finglidad de mejorar los servicios ambientales dentro del predio y de la zona.

OBJETIVOS ESPECIFICOS
«  Dorcumplimiento of artfculo 4.18 y 4.32 de la Normo Oficiol NOM-022-SEMARANT-2003.
e« Redlizarla reforestacion con persenaf capocitado

7 Acuerdo que adiciona la especificacidn 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-0R2-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la prge%{%%
conservacidn, aprovechamiento sustentable y restauracién de fos humedales costercs en zonas de mangiar. . . o S
B Criterios de Evaluacién, SEMARNAT, 2013. http://www,semamatgob.mx/temas/gstion-amblentaI/rmpacto-amblentaI-y-tlpcs/crrterios-de-evaluac:oe_‘ﬂ(f v
- - P o Gy
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Sl
Colector y germinar semiflas de individuos de mangle botoncilto
« Aumentar /o coberturg del ecosistema
Mantener una sobrevivencia del 90% de los individuos reforestodos

METAS

» Dentro de las metas a cumplir, se tiene que se realizard la reforestacicn de individues de mangie botoncillo en una
superficie de 395.9 m? dentro del predic del proyecto

Con lo anterior se determinard una densidad de reforestacicn de 10 ind/100 m2

Reproducir el nimere de individuos necesarios para lo reforestacion

Aplicar los técnicas necesarias para establecer un indice de sobrevivencia del 0%

Restablecer los servicios ambientales de lo zona de influencia del proyecto

Realizar el monitoreo de dicha reforestacion durante 2 ofios

o Sustituir los individuocs muertos durante ef prirmer ario de desarrollo

8 & & ¢

Esta autoridad federal a través del oficio 04/SGA/TI60/2020 folic 02378 de fecha 14 de octubre de 2020 solicito
informacién complementaria a la promovente en tenor de o siguiente:

3. En relacidn a lo medida de compensacidn presentada por la promovente en la modificocion del proyecto
recibida ef 17 de septiembre de 2020 en esta Unidad Administrativa se indicé que: “Como blen sefala la
outoridad, lo medida de compensacién de reforestocién de manglar, ja cual pretende garentizar la continuidad
del ecosisterna en Io zona, se deberd de realizar en espocios geograficos distintos al AFECTADO, es por elfo que
la reforestocion se considera realizer en uno zond geogrdfica destinade o la conservacidn, la cual es
actualmente, conforme al Reglamenta parc el Usc y Aprovechamiento del Mar Terrftorial, Vias Novegables,
Ployas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Gancdos Al Mar, ung Zona Federal Maritimo Terrestre.”

De conformidad con el Acuerde gque adiciona o especificacion 4.43 o lo Norma Oficiol NOM-022-SEMARNAT-2003 la
cuei indica que: “Que ja compensacién permitird cumentar, la superficie de manglar en beneficio de los recursos
naturales y ias personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas proveen”, entendiendo gue las medidas
de compensacicn se refferen: “ol conjuntc de acciones o través de las cuales se pretenden recuperor la funcionalidad
ecoldgica de ambientes dafiados por impactos residuales o gorontizar fa continuidad de aqueilos otros que presentan
olgtn grado de conservacicn, cuando ambos estdn ubicados en especies geogrdficamente distintos al afectade
directamente por una obra o actividad®, esta Unidad Administrativa advierte que la ZFMT forma perte de o superficie
en g gue se pretende desarrollar ef proyecto, taf come lo promovente fo indica en los Considerando | y Il def presente
escrito, por lo gue no justificd de qué manera lo medida presentoda curnplen con ia especificacion 4.43 qué permita
exceptuar la distancio establecida en lo especificacion 476 de lc NOM-D22-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restaurocién de los
humedales costeros en zonas de manglar, toda vez que de acuerdo con la informacion proporcionade los medida
propuesta se pretende lfevor o cabo en ef mismo espacio geogrdfico, tal come se indicd en su momento mediante el
oficio D4/SGA/0764/2020 folio 01682 de fecha 24 de agosto de 2020, por [o que lo promovente deberd:

@] Presentar los medidas de compensacicn® que considere pertinentes, mismas que deberdn gorantizar “Que o
cornpensacién permitiré cumentar, la superficie de manglar en beneficio de los recursos naturales y las personas
por los servicios ambientales que dichos ecosisternas proveen’”, a efecto garantizory valorar la aplicacion de tales
medidas, en consecuencia de estor en posibilidodes de exceptuar los limites establecidos en la especificacion
4.4 Y 4.16 de |0 NOM-022-SEMARNAT-2003.

Alo que la promovente indicé en la informacidn ingresada de acuerdo al Resultando XVl del presente resolutive:

En gump/imiento de los solicitado en este apartado, @ continuocion, se presentan una serie de medidas orientada o
mejorar la concisicn de manglar dentro de lo tocalidad de Holbox.

El c’vreg que se prete_nde sanear corresponde o una vegetacion de manglar mixto compuesto principoimente por fas
especies mangle rojo (Rhizophora mangie), mangle botoncillo {Conocarpus erectus), y mangle blanco (Laguncularia

g
@'s

4

Sof ccn!'unfo de occiones o través de los cuales se pretenden recuperar i funcionalidad ecoldgica de amblentes dafiados por impactes residuales o elp
Iq continuidad de oqueitos otros que presentan olgun grado de conservacion, cuando ombos estan ubicades en especies geogrdficarnente distintos g/
directamente por una obra o octivided Eantd
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racemosa), o cual presentan clerto grado de afectacion por la presencia de residuos solidos urbanos y residuos de
construceidn (escombros), de un drea cercana ol “basurero” de la localided de Holbox.

En el cuadro siguiente se presenta los coordenados UTM referidas al Daturn WGS84, def sitio donde se propone
realizar la medida de compensacion.

2,37 8, 97299

460,072.18

46010155 2379,042.02
460,079.79 2,379,056.52
460,048.44 2378,982.46

)
Las actividades o realizor como parte de las medidas de compensacién son las siguientes:

» Recoleccidn de residuos con medics manucles.

» Extraccion de escombroes y agentes gue limitan el crecimiento de lo vegetacién de manglar.
» Reforestacion cor especies de manglar dentro de un drea de 2,000 m2.

» Colocacidn de carteles informatives.

Esto propuesta constituye una medide de compensacicn que se gjusta jo que establece jo especificacion 4.3 vy
cumple con especificacion 4.43 de la Norma Oficicl Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003; por el simpie hecho de
ubicarse en un espacio geogrdfico distinto of directamente involucrado por las octividades del proyecto; con fas
occiones propuestas se busca incrementar las superficies de manglar del ANP, con lo que se contribuye a montener
fa funcionalidod ecoldgica del manglar. También se incrementan los dreas para el refugio y reproduccicn de la fauna,

De lo antes indicado, esta Autoridad Federal advierte que la medida propuesta de reforestacidn con vegetacién de
humedal costero en dos éreas, la primera en la zona federal colindante al predic con una superficie de 395.2 m2y
otra al interior de la isla en una superficie de 2,000 m?, que es mayor a la superficie total del predio. Por lo que se
ajusta a las medidas de compensacidn en beneficio de los humedales, entendiendo como una medida de

compensamén como el “conjunto de gcciones g ;rav% de jas Qgg[gg se pretende_recuperar ig ;mgLQQg[[dgd
ecofdgica de ien figdos por im, r lo continuidad d ellos otro

presentgn olgun grgde de conservacion, gcios S distintos ol
gfectado directomente por una obra o gﬁlvgdog" Asi mismo, conforme al Acuerdo que adxmo na Ia especificacion

4.43 & la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 “/a compensacion permitird gumentor o superficie
de_mangiar en beneficio de los recursos ncturales y las personas por fos servicios ambientales que dichos
ecosistemas proveen”.

De acuerdo con o anterior, es posible exceptuar los [Imites establecidos por la especificacién 416 de |a presente
NOM-022-SEMARNAT-2003, por lo que se permite |a ubicacion de la obra a uha distancia no menor de 100 m con
respecto a la vegetacion de manglar. Asimismo, los resultados cbtenidos de ios trabajos a realizar, se deberan
reportar en los informes solicitados en el TERMINO OCTAVO del presente resolutivo.

Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

Con relacidn a la presencia de vegetacidn de manglar en el predio del proyecto, en el cual se distribuye
la especie de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), el promovente realizé la vinculacién del
proyecto con respecto a lo establecido en el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007, el cual a la letra establece:

Articulo 60 TER.- Quedg prohibida la remocion, relleno, transpiante, podo, o cualquier obra o actividad
lg in i 1ujo hidroldgi / ler; del ecosisterna y su zona de influencia; de

su productividad notural; de la copacidad de carga natural def ecosistema para 10s proyectos turisticos;
de las zonas de anidacién reproduccion, refugio alimentacion yalevinaje o bien de las interccczones

las caracrenstlcos yservrc:os eco}oglcos
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1350/2020

Se exceptuardn de la prohibicion a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar

Al respecto esta autoridad advierte gue aun cuando en el predio del proyecto se reportan ejemplares
de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), que de acuerdo al disefio arquitecténico propuesto y lo
indicado en la informacién adicional por el promovente, no se advierten obras que impliquen la
remocidn, relleno, trasplante o poda u otra actividad que afecte la integridad del fiujo hidrolégico det
humedal en el sistema ambienta) definido vy de su zona de influencia, de la productividad natural, de
la capacidad de carga natural del ecosistema de los proyectos turisticos, de las zonas de anidacién,
produccién, refugio, alimentacién y alevinaje o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la
duna, la zona maritimo adyacente y |os corales, que provogue cambios en las caracteristicas y servicios
ecolégicos por la ejecucién del proyecto.

Por otra parte las medidas propuestas para el manejo de residuos derivados del proceso constructivo,
como de la operacién del proyecto se consideran viables en prevenir iz alteracidn de las caracteristicas
o servicios ecolégicos del ecosistema costero en el cual se inserta el predio.

De lo anterior se advierte que el proyecto no viclentara las prohibiciones establecidas en el presente
precepto normative que se analiza.

G. NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccién_ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en_riesgo_publicada en el Diario Oficial de la_Federacidn el 30 de diciembre de 2010,
MODIFICACION del Anexo Normative lil, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flara v fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de |a Federacién el 14 de ngigmgre de 2019 v FE de
erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lIl, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial

Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidon ambiental-Especies nativas de México de flora

y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-

Lista de especies en riesgo, publicado en el Diaric Oficial de [a Federacidn el 04 de marzo de 2020,

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la RepUblica Mexicana, mediante ia integracidn de las listas correspondientes,
asi como establecer los criterios de inclusidn, exciusién o cambio de categoria de riesgo para las
especies o poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién v es de
observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que
promuevan la inclusién, exclusion o cambio de las especies o poblaciones siivestres en aiguna de las
categorias de riesgo, establecidas por esta Norma. En el Capitulo |V de la MIA-P el promovente indicé
que al interior del predio se registraron dos especies de flora que se distribuye en el sitio del proyecto
enlistadas en categoria de amenazadas en la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2070,
publicada en el Diario Oficial de la federacién el 30 de diciembre de 2010.

Espec[as de ﬂora en categonas de rlesgo que se presentan en el predio del proyecto

: e

L 2 '.«- ¢ 3 BRI 1Y A ) . M&%{[&E} 2 AN
Conocarpaceae : Conoccrpus erectus Mangle botoncn!!o Amenazada

Palmae Thrinax radiata Palma chit Amenazada

Respecto a la fauna no se reportan especies listadas en esta norma.

Por lo antes sefialado esta Unidad Administrativa advierte, que el proyecto no pondré en peligro a las
especies antes listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, en virtud de sus dimensjones, ubicacién y
caracteristicas. Por el contrario, se prevén acciones de rescate de las palmas chit y medlsi‘w

compensacidn en beneficio de la vegetacién de manglar. it v@é
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6. OPINIONES RECIBIDAS.

Xil.

Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido comentarios por parte del
Gobierno del Estado a través de |a Secretaria de Medic Ambiente Y Recursos Naturales (SEMA), del
Gobierno del Municipio de Lizaro Cardenas, de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA, de la Direccién General de Politica Ambiental e
integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT (DGPAIRS), de la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas (CONANP), a través de [a Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe
Mexicano, ni de |la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), per lo que se entiende que dichas
instancias no presentan objecién en relacién con el proyecto.

7. ANALISIS TECNICO.

XIl. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de ia l.ey General del

Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debers evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecesistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente los recurscs gue, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacidn, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente
anélisis técnico:

V.4 METODOLOGIA PARA LA EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

La identificacién de los impactos ambientales generados por el presente proyectc en sus diferentes etapas se
realizé mediante lo metodologio establecida por Leopold et al. (1971). El método se basa en una matriz con el
propdsito de establecer refaciones causa-efecto de Ias octividades realizadas durante e/ desarroiio del proyecto.
Lo evaluacion de dichos impactos se realiza mediante una matriz cualitativa y cuantitativa con o finalidad de
determinar objetivarmente fa importancia de cada impacto identificado.

De manera general lo matriz se formd dividiendo fas acciones de acuerdo a las fases de! proyecto. En cuonto a la
identificacicn de impactos, se consideraron Jos sistemas que podrdn verse afectados: abidtico, bidtico Y socio-
econémico. La lista de los factores que conforman la matriz en los diferentes sisternas se muestra en la siguiente
tabla.

Tabla 43 elementos cansideradas 0 & mainz oo inpactos

Elcments

Abjética Suslo Topografia

Perdida del guelo fértl

Erositn

Campactaciin

Generaciin de residuos
Contaminacién dal suelo

Atmbsfera Conforl sonor

Sensaclon 1emita

Emision de gases

Dispersion de polvos

Agua. Contammacidn del agua

Perdida ds infilracidn

Afectacion de esconentias pldales
Afectarian al nivsl fredtico
Consurtio excesive daf tecurso
Paisaje Aspecio

Calidad visua)

Biotico Flora (mannay On ¥ 3
Especies NOM-059
Fauma (maha yienesie) | Diversdad y abundancia
Yocio-ceonomice | Poblaciter Calidad de vida
Econdumica Generacitn de empleos
Secior privado
Plusvaliz

Serstios furistoos

()

V.4.2 Lista indicativa de indicadores de impacto
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Wodificacisn de Ja topivgrjat'u. Alleracién de e morfologla aclual def sueio donde se
realizars é! proyecto por I copstrisccin de-cinertacion del proyecto.
Pérdida de-suelo fertil Al remover suelo. para-fimpiar la zona donde se realizara el

proyecto, se perderila capa de suelo féril. Ademss; al cimentar, este quedara cubierto
impesibiiitando la presencia de.especies vegetales. .
Erosion: 1a poca vegetacion.existents en la zona y ¢l mavimiento de suelo aumentarg
considerablements fa erosin, -
Contaminacion del suelo, Posible contaminacion del suelo por ‘la generaxidn de
residuos y derrame de sustancias darants \as diferentes etapas-del proyecto.
Uso y modificacion del suelo: Con Ja consimecion de (3 cimentacibn.se cbservara un
cambio an el usg del suelo'y la modificacion de su.estads natural.
Confort sonoro, Sonide inarfeulado y confuso o deseado porlos receptores, debido.a
Aiméatera uso de maguinaria y actividadés del pioyecto.

S ion témmica. La poca vegslacid y la colocacién de murss, genesara-una mayor
radiacitn del suelo a Ja almosfera, modificande Ja sensacion térmica dal sifio.
Emisién de GEL El uso de maquinaria para desasroflar tas diferentes-actvidades del
proyecto g s envsiones 2 la atmosfera de-gases de éfecto invernader, producty
de {arcombuston de gasolina y okros adiives.
Dispersiin de polvos, Parliculas sispendidas en la atmasfera debido af movimento de
tierres o emisiones de vehiculos debide 2 la cambustion de-gasalina.,

. Contammacion del agiia. Apores desde 4 simasters, aieraciones def odo tidralogico,
Fgua, asi como las - Tuemes' de’ conaminacion como fesiduos . sofdos “urkanas ¥, aguas

residuales.

Perdida de Ja infiltzacion conla fatia de vegeiacian y 13 comyactaiion de la verra se
perder Infivekitn naforel gn el sifio.

“Afectacion de € tias ploviales: Al dimentar 1@ obra 58 Greard und bamera
sfectando el fiujo nawral hidroidgios dafazona. . .

Afectacién al-manto fredtico; La exeavacisn y coiocaeion de cimentaciinronarminaria
y afectaria lais condiciones natitrales deestes a5 como ¢ vertirieni deaguasresidozies
podria contaminar el ntval.

fso -y coristmo: delrecurse > disminucin de-fadisponblidad del agua:-por fos
nabitantes ¥ Lrisas, disminucion en |4s resenzas tie agua potable‘de ia regide.

. FEpEcto, Cambio en - Composioon paisaatica nahiral del st donde se'establecera el
Paisgje - |proyecre hatiacional. . . . .

Calidad visual. Cazamn'sz? el sitio y lacalidaz ded fando-en Brminos de isibiidad,

L S T A s A e BIOAN R
iversidad y abundancia. Nimerd g6 OngEniSmos ¥ dversidad de especies vegelales
terrestres § marnas enconmades. eft el "4rea del pragects st chmo las posies
afectaciones que estas puedan subfiridebido a las actividades del provecn.

Diversidad yy abundandia. NUMErs Ge; rganismos™y. diversidad de especies anirales
: ¥ marnas enconiradas en.ef dres del proyecty. asi oMo Tas ‘pasities
afertacionies que-estas puedan sutr debido alasactividades del provecto.

T E e -

: Generacion de empleos.. Seneracion de empieos directs. femp Y PErmanents

Economia durante & desarralo del Froyecs, asicome 1 generaciin. deemplecs Indrectos debido:
ala compra-ven densumes para desarraliar el proyects. ' '

‘Sector privade. lonpacio en la econonia 2n 1a piapa de construccian.coma-de-gperacidn

debido al comerdio ¥ st

“Plasvalia: Er peojecto-aumentard y inejoraré i precepaiin social def yalor ge1a 201,

“Seivicios Turisticos: Elprovectn Serficapazids:’ : )

1V.4.4 Identificacion de impactos

PREPARACION

Durante la preparacion dgf sitio destinado para realizar el proyecto CASA DIL.O se indentifican 45 interacciones, de
entre las cuales 28 son intergcciones negativas y 17 intereacciones positivas af medio ambiente, de estas 4

implican impactos relevantes, 3 de manera negativa y una postiva. e e,
Fag
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De las actividades consideradas a realizar para la preparacién del sitio, se identifican que la Operacion de
maquinaria y Movirmiento de tierras y excavacion son las actividades con mayores interacciones con el ambiente
(Tabfta 52).

Tabty 52 Mawe Zuea #AeCIo pEra (s eTpr de prapaanion de' proyects CASA DILO

MATRIZ CAUSA EFECTO A o2 realmar
Esx D3 coumnds ce colosivon todos Squilas.
Fcorinoes nalocradas e W uﬂlada ol
PTyects ¢ e 35 RIS 36 Inclarbedr Weds y cowa
un de ey vomponeniEs i avbien: que se
Varim lectados par oS Achvinades, L oy
que ndicabs Lnd inteacsion inporinte antre
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CONSTRUCCION

pora la etopa de construccion se identificaron 62 interacciones entre las actividodes consideradas a realizar en
esta etapa y los sisternas bidticos, abidticos y socieconomicos, de estas intereacciones 36 interacciones son
negativas y 26 positivas, de estas se indentifican 10 interacciones importontes, 8 negativas y 2 positivas.

Las acciones que mayores intereacciones registran es la cimentacion de los 62 pilotes en el drea del proyecto yio
trabajos de albafiileria, asi mismo se observa el factor con mas interacciones el de la contaminacion del suefo, por
jo que es indispensable la aplicacion de medidas de mitigacién, es de resaltar gue en el aspecto socieconomico
se observa una constante interaccion con el proyecto debido ¢ la generacion de trabgjo (Tabia 53).
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OPERACION

Para la etapa de operacién y rantenimiento se identificaron 39 interacciones, de las cuales 10 son negativas y 29
positivas, de estas se observan 5 intereacciones importantes Igs cuales son negativas, la habitobilidad y la
operacion de restaurante fueron las actividades que mas generan impactos negativos (Tabla 54).
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La siguiente tabla muestra lo descripeidn de diches impactos.

TR 55 Destipaitn de s 7 e mm@mmiﬁmmmammmmw‘,:m i are i EsIpa
e prapRmantn del s

impacio ambiental Actividades
wnpactanies
Excavacky I b3 excavacion y movirentos & relizar en d
suelo sofar ubano denvade del ust de 18 maguinatia,
se generaran tesiudos de manejo especial, o8
cuzles podrian generar cantaminacion 2l suelo
vatral gl solar wrhano b del sistema
ambiental
For atro ladp, ef Empacts devado e eslz
antividad es Tocal, ya que con un qal Tinein
poctia afectar o el rea del sroyects como €l
giseme ambiesil, con ure. escala espesial 2
fargo plazo debida @ 2 permanencia 22 Jos
residuns en el anbiente ¥ 25 Ut imeRc resiguz
ya oque con 2 aplicacion de medides de

mitigacion este permanecerd.
Generaciet da | Contratacion He | La generacin e residuas 25 fuiza, uno de jos
reciducs personal, _ demnlicidn impanios con: mayor significancis derdn de l2s

o cbras GosiEntes. | etapas. a8l proyects. De aqui sevivent acciones |
cotrectivas refacionades 3 su comecte maneio, 3
$n de eyitar on descontrdl ¥ por i Ao unad
SEme de commmnaion opniEcafe. L
generacidn de residios Bfects gren caniiad de
lmgmcemsccnsmﬁmspcrmnamralmpsz
Hamio, todo provucts velorable que ya no pueda
ser ufiizzde para efecuar una achédad tefnida
inicalment  deberd ser considerads COMG
recidup. Evi impacts ambiertal es 2l dnko
negativo perdaabiz 2 Io g0 de s etagas et
proyecto, podriz ser un iMpacin tocal por 2
afectarion 2l Area de proyech o sistema

ambiensl
Daversidad y | Ahuyememients &2 Elprograms Se aiwiyentamients de Jauwa delshic
abundancizdefauna | fawna, desiterbe gencvardn que haye wne dsminutisn de

diversidas y aburddamsia natwal et proyecto,
Sin embarge 8 un impacto reversivle, mitguble
y compensabie;, 8 INgao 5 directn ¥ punial
en.e] Srea d& provectd.

TabI 5§ DECHpHON 62 438 MPacI0s

11 13 MIAVTZ RN FRORCRS AMNSnE paTA B B85S

CORGTUEIR RIpADFECTD.

Impacio ambiental Aetvidades

mnpactantes

Lz colocacion de los 62 plotes pare R
cimextacion det proyean alectard la condicidn:
naturat de la tosoyrafiz, sin embargo, est
Bovica de cmentacion es muho mencs invasiva
quE una cimentaciin tradicional scbre €t suelo
naturet del solar wbano.

£ impetn es puntuci para €3 ar del proyectd
y &5 revessibie a laryo plen.

Derdiaz dosuelo G | Cimeniacion de 62 | La.coiocadon de los piiotes oclpRrd e hagar del
pilotes suelo it y natural ek sofar urban, perdendo
ton el rea fordl pare e cretimiento &
esprcies vegetzies.

B impacty 25 puntzl y2 oue solo e aosesyd
parz el drea del proyects, 251 come reversible 2

i . fango plaza.

Uso ¥ modcamon 58! | Cimenizcios ds 82 | La condi Son ratwrel ue solar urkano s verd o Lt
sust pices modificada dekica 2 18 colotaciin de fos pilies, Ry
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OPERACION

Para fa etapa de operacién y mantenimiento se identificaron 39 interacciones, de las cuales 10 son negativas y 29
positivas, de estas se observan 5 intereacciones importantes las cuales son negativas, la habitabilidad y la
operacion de restaurante fueron las actividades que mas generan impactos negatives (Tabla 54).
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bl 55D B e Jom

Impacto ambiental

Comtaminagcion  ded

suelo

At

La siguiente tabla muestra Ja descripcion de dichos impactos.

e VRPRIRCIG Y S0

Actividades
impacianies

Cor la excavacion y movimsentos 2 reakzar en el
solr urbann derivatdo-ded uss e fa maquinariz,
se generaran tesdos g mansjo cspecial, s
cuales podrian genew comamaciin 2l suels
natvral del solar wbamne wib del sistema
ambientzl

For oty lzdo, € Empacio deshado de esla
actividad es local, v que con un mal mazejo
podria afeck tank of area del provectn come &
sistema ambiental, con uma escalz esgaciat 3
largo wazo debide @ |z permamencia de fos
residucs e el ambiznte y es unimgesto residus
ya que ton ke aglicecitn de medidas de
mitigacitn este permanecerd.

residuos

Conbrataridn e
personal.  demoliciin

L3 generacion de residias es quizd, uno 38 fos

impacios con ayor Sigrificancs dentro de f2s |

e cheas exisientas

ctapas det proyecto. De aqui derivan actiones
corectivas relacionasas a su comechs maneo, a
i de evilar un desconfrol ¥ par 1o Eatv una
fuente g2 conEmincitn  sigmbcste. L
generacion de resiinos giectz: aran cantdad de
fos procesos constmasiives por sunatureleza. Por
“Ent, todo produchs valizse que ya no pueds
ser ufifizado para ejecuiar una actividad delzida
micialmene dederd ser comsidatade Dume
residuc. Este impacie ambienl es 2f dnko
negefivo perduable 2 lo laryo-de las efagas del
pmyecin ;oﬂnn ser ug Impexio focal por
aieclacién al drea de proyech ¥ sistema
ambienizl.

Civersidad ¥
abundiandia de s

Ahuyertemiente  de
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V.5 CONCLUSIONES

A partir de la evaluacidn de los impactos ambientales que generard ef proyecto sobre os compconentes del medio
gue integran el sistema ambiental, se concluye que en total se generardn 19 impactos ambientales de
importancia, de los cuales 16 serén negotivos y 3 impactos positives altos.

De los impactos de importancia generados, 4 se producirdn en la etapa de preporacicn def sitio; 10 en lo etapa
constructiva; y 5 en la etapa operativa, observando si un mayer impacto durante la construccicn del proyecto.

De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar como viable de acuerdo con io siguiente:
A partir de la evaluacién realizada para los irmpactos ambientales que serdn generados por el desarrolio del
proyecto, se puede concluir que el proyecto con fas acciones ambientales que se tienen consideradas establecer,
producird impactos ambientoles significativos o releventes, sin embargo, en ninguna etapa del proyecto se prevén
impactos irreversibie o irremediables, todos o impactos observados son impactos mitigables /o compensables.
No representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, puesto que ef proyecto considerd en su disefio
constructivo la permanecia en ei sitio de todos fos individuos de especies protegidas, del misma modo se considera
la oplicacién de medidas de mitigacion para asegurar su sobrevivencia.

No implica aislor un ecosistema, puesto que ef proyecto se desarrollard en la zono urbana de la isia de Holbox,
gctualmente no se identifica alguin ecosistema natural en ia zona.

Aunado a Jo onterior, es importante mencionar que el proyecto no se considera causal de desequilibrio ecoldgico,
Yya que no se prevé que genere alguna alteracién significativa de las condiciones ambientoles, que deriven en
Impactos acumulativos, sinérgicos o residuales, que en su caso ocasionen la destruccién o aislamiento de Jos
ecosisternas.

Esta Unidad Administrativa solicito al promovente informacién adicional a través del oficio referido en
el Resultando XVI del presente resolutivo respecto a los capitulos V y Vi de la MIA-P, respecto a lo
siguiente:

2. De acuerdo a lo identificacidn, descripcidn y evaluacidn de impaoctos ambientales realizade en la MIAR, v

conforme la informacién solicitada en ef numeral que anteceden, la promovente deberd _:;3-"
3
3\
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b} Presentar la identificacion, descripcidn y valoracién de los impactos ambientales ocasionados por las obras %
actividades del proyecto modificado sobre el medjo bidtico, abidtico, perceptual y socioecondmico.

¢} Presentar cuales son [os impactos relevantes o significativos gue el proyecto puede ocasionar.

d) Complementar la identificacion de los impactos ambientales y las medidas en funcién de la modificacién de
obras.

Alo que la promovente indicd:

b) Presentor la identificacion, descripcion y valoracion de los impactos ambientales ocasionados por ias
obras y actividades del proyecto modificado sobre el medio biético, abidtico, perceptual y socioeconémico.

Derivado de las modificaciones presentadas, se realizé nuevamente un ondlisis de impactos, con la finalidad de
identificar la existenciao de nueveos impactos. Derivade de eilo, se tiene un proyecto menos invasivo, al proponer solo
el 37% de aprovechamiento de la superficie total def predio (incluyendo la superficie a incrementar), lo que se verd
reflgjodo mds dreas gjardinadas; ademds, al proponer la construccion de la totalidad de los componentes del
proyecto sobre pilotes, se tiene un impacto mencr en la medificacién de los escurrimientos superficiales;

A continuacion, se presenta el andlisis realizado de los impactos evaluados:

Cabe mencionar que la modificacién propuesta, no cambian el andlisis y la cuantificacién de fos impactos
ambientales para la etapa de preparacion del sitio, por lo que solo se presentan los de la etapa de Construccion y
Operacién del proyecto.

2.1 CONSTRUCCION

Para fa etapa de construccion se identificaron 51 interacciones entre fas actividades consideradas o realizor en
esta etapa, de estas interacciones 24 interacciones son negativas y 27 positivas, de estos se identifican 3
interacciones importantes negativas.

Las acciones que mayores interacciones registran scn los trabajos de albariileria y la cimentacién, asi misrno se
observa el factor de fo generacidn de residucs con mds interacciones, por fo que es indispensable Ia aplicacion de
medidas de mitigacicn, es de resaltar gue en el aspecto socioecondmico se observa una constante interaccién con
el proyecto debido o la generacion de trabagjo (Ver Tabla 1).

Tabla 1. Matriz de impaoctos previsto durante lo etapa de construccidn del proyecto

B4galt ol S0 7t

En las columnas se colocaron todas oqueflas octividades
involucradas en la realizocidn def proyecto y en las filas se
incluyeron todos y cado uno de los componentes def
ambiente que se verdn afectados por dichas actividades.
La celda que indicaba una interaccion importante entre
ambos compoenentes de la motriz, fue marcada con una
)

Programa de la vigilancia ambiental

Instafacién de bodegas
Construccion de la piscing
Operacién de maquinaria
Trabagjos de albarilleria
Instalacién de planta de
Limpleza de la zono de trabajo

Cimentacién
Acobados
Pintura

=t
&
L
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En las columnas se colocaron todas aquellas actividades
involucradas en lo realizacion del proyecto y en las files se
incluyeron todos y cade uno de los componentes del
ambiente gue se verdn afectados por dichos actividades,
La celda que indicabo una interoccion importante entre

ambos componentes de la matriz, fue marcoda con und
)

aria

Cimentacion
Programa de la vigilancia ambiental

Compra de materiales e insumos
timpleza de la zona de trabajo

Instalacion de bodegas
Operacién de maquin
Trabgjos de atbariileria
{nstalacién de planta de

Acabados
Pintura

i ﬂrwu
»nel, RIEPREY
Pérdida de suefe fertil

Erosicn

Generacion de residucs

Uso y medificacion def
suelg

Confort sonoro

Sensocion térmica
Atmdsfera

Emisién de GEI

Dispersicn de poives

Contaminacidn del ogua

Pérdida de infiltracion

Desvio de escorrentfas
pluviales
Afectocicn manto
fredtico
Uso y consumo del
recurso

Agua

Aspecto
Puaisaje

Catidad visua/

Flora Diversidady abundancia

Bidtico

Faung Diversidad y abundancia

Poblacién Calidad de vide

Socio- Generacion de ernpleos
economico

Economia Sector privado
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I11.2.2 OPERACION

Porq la etapa de operacién y mantenimiento se identificaron 41 interacciones, de las cuoles 14 son negativas y 27
pos@xvo; de estas se observan 4 interacciones importantes 1 positiva y 3 negativas, la hapitabilidad y limpieza de
habitaciones fueron las actividades que mds generan impactos negativos de importancia.

La planta de trotamiento (PTAR), juega un popel importante en el proyecto, ya que gracias a la operacion de estd,
serd posible dar un excelente tratamiento o las cguas residuales, conforme o las NOM-003-SEMARNAT-1996
podrian ser reutilizadas en el proyecto, lo cual disminuye en gran medida los impactos (Ver Tabla 2).

Tabla 2. Matriz de impactos paro la etopa de operacion %

mantenimiento

]

del proyecto
ctivida.

En las columnas se colocaron todas aquellas actividades involucrados en lo
realizocién del proyecto y en las filas se inciuyeron todos y code uno de los
componentes del ombiente que se verdn afectedos por dichas actividades. La celdo
que indicaba una interaccicn importante entre ambos componentes de o matriz, fue
marcada con ung “+*.

des y riego con oguas

aredas vera

Mantenimiento y operacién de la piscina

Operacién de la PTAR
\jardinar
Habitabilidad

:

Operacion de restourante
Limpleza y mantenimiento

Modificacidn de la topogrofia

Pérdido de suelo fértii

Suelo Erosion

Contaminacion def suelo

Uso y moedificacidn del suelo

Confort soncrc

Sensacidn térmico

Atrnosfera
Abldtico Emision de GEI

Dispersién de polvos

Contaminacion del ogua

Pérdida de infiltracion

Agua Desvid de escorrentios

Afectacion manto fredtico

Uso y consumo del recurso

Paisaje Aspecto
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Fauna Diversidad y ebundancic
Poblacicn Colidad de vida
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econdmico
Piusveltio
Infraestructura Sector privado

11.2.3. VALORACION DE LOS IMPACTOS

Una vez reevaluada lo matriz de impactos conforme ¢ lo sefialado por lo autoridad, fue posible corroborar y
corregir algunos criterics, una vez voloroda la construccion de la totalidad del proyecto sobre pitotes, fue posibie
identificar que no afectard en ningdn sentido las escorrentias y ef flujo hidrico del predio, por lo que se identificd

que no existen interaccion derivado de la construccion sobre pilotes con el desvid de escorrentias o con fa
afectacion al manto fredtico. -

Para el caso de la operacion del hotel, dentro de los impactoes ambientales, se prevé un rmayor consurno de agua,
ademnds, se incrementa la generacién de residucs solidos urbanos Y de manejo especial; dentro de los impactos
positivos, se tiene generacion de empleos, asi como pago de servicios yderechos; asf como contribucion a las arcas
municipales por fa operacién del proyecto.

Con la aplicacién adecuada de las medidas de mitigacién establecidas en la MIA-P ingresada, serd posibie
establecer un proyecto adecuado y viable para ef desarroflo en el ecosisterna costero.

¢) Presentar cuales son los impactos relevantes o significativos que ef proyecto puede ocasionar.

RESPUESTA:
Derivado del incremento de la superficie, se tiene los impactes relevantes o significativos encontramos,

Incremento de Ias dreas verdes (giardinadgs): con este incremento de superficie, el proyecto tiene un incremento
importante, ya que la superficie propuesta pasa de 31202 m? a 666.94 m? esto conlleva a mejorar de montener
sitios para refugio de la fauna incidente en el predio de! proyecto, asi como a mantener mayor superficie de drea
permeakble, ademds, se mejorard significativamente o calidad del paisaje.
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Construccion sobre pilotes: al proponer un proyecto cuya cimentacion seré por medio de pifotes (tipo polafito), se
minimizard de forma refevante los impaoctos genercdos al suelo; también, se minimizo lo afectacién a los
escurrimientos superficiales y subterrdnecs.

Operacién del hotel: el cambo de lo octividad, de pasar de un proyecto de tipo departamentos ¢ Un proyecto de
tipc hotel, se tiene que los impactos mds relevantes, conlievan, el incremento del consumeo de recursos naturales
como el agua, ademds, se incrementd Ja demanda de servicios, como el servicio de recoleccién de residuos y de
consumo de energia eléctrica.

De los impactos relevantes y significatives, se han propueste nuevas medjidas que serdn implementadas a efecto
de atenuar dichos impactoes, dichas medidas seran descritos mds adefante, dentro def presente documento.

Completar la identificacion de los impactos ambientales y las medidas en funcion de la modificacién de obras.
RESPUESTA:

Derivado de la valoracion de los impactos ambientales generados por los cambios en la superficie del predic,
proceso de construccion de las obras, cambio de la actividad a turistico hotelero, se han considerado las incluir los

siguientes medidos de prevencion, mitigacion adicional o las ya propuesta en ia MIA-P del proyecto,

Las dreas verdes, serdn delimitadas con un tapial @ efecto de que estas sean afectadas durante ef proceso de
construccion,

Figura 4. Ejemplo de (o lona o tapial que colocara para proteger las dreas verdes.

° Las instalaciones hidréulicas de las habitociones y dreas comunes, seran ahorradoras y ecoldgicas.

e Lo instalocion de luminarias en las habitaciones y Idmparas de pasilios y dreas operativas, serdn de tipo fed y
ahorradoros de energia.

» Durante la operacion del proyecto, se gestionard ante la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado
de Quintono Roo, el registro y autorizacién del Plan de Manejo de Residuos Sdlidos Urbanos y de Manejo
Especial, conforme a lo sefialado en la Ley de Residuos Sdlidos y Economia Circular del Estado de Quintana
Roo.

e Las oguas residuales tratadas que se reutilicen en el mantenimiento de las dreas verdes del proyecto, serdn
analizadas por una empresa acreditada ante la EMA para garantizar el cumplimiento de las Normas Oficicles
Mexicanas, dichos resultados serdn presentados ante la Procuraduria Federai de Proteccion al Ambiente y ¢
estq secretaria en los informes de cumplimiento ambiental correspondientes.

« Se tramitarén los permisos necesarios en CONAGUA para hacer reusd de aguas tratodas en las dreas
ajardinodas del proyecto.

e  Se realizard la difusién en medios imprescs para los huéspedes de las obligaciones que deberdn cumplir,
debido a lo que sefiaia el Programa de Manejo del APFF Yurn Balam.

Que de conformidad con lo establecido en la fraccién Il del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretaria debera considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas
de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente; el promovente propuso las siguientes medidas en la MIA-P e informacidén adicional:
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V. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

En este capltulo se desarrollardn de manera explicita las medidas de prevencion y mitigacion « los impactos
ambientales identificados, descritos y evaluados en el capitulo anterior por la realizacién del presente proyecto
denominado “CASA DILO”.

V.7 DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE LA MITIGACION O CORRECTIVAS POR
COMPONENTE AMBIENTAL

Debido o que se considera establecer un proyecto sustentable Y con conciencia ambiental, el proyecto plontea
una serie de acciones en pro del medio ambiente, las cuales serdn consideradas como medidas de mitigacidn
debido al beneficio que aportan en la disminucién de impactos ambierntal.

&/ proyecto considera plantea una serie de reglas y buenas prdcticas durante todas las etapas del proyecto lo cual
establecera o siguiente:

1. Ei trabajo se limitard Gnjcamente en ef drea del proyecto.

2 Se establecerd un horario de trabajo: de 8:00 am q 6:00 pm, de lunes a viernes y sabados de medio turnc

3. Las instolaciones donde se hard el almacenarmiento provisiona] de los insumas y resiudos del proyecto se se
establecerdn en dreo que no ofecten las condiciones naturales del solar urbano.

4. Se respetardn las medidos de seguridad establecidad por proteccion civit municipal durante la construccién de
la obra.

5. Los sitios donde se resguardardn los insumos para fa ejecucién del proyecto se mantendrdn en buen estado,
evitando derrames de aceite, combustibles u otros materiales.

6. El mantenimiento de los equipos se realizard fuera def drea del preyecto. En caso de emergencia se colocard la
proteccicn necesoric para no contominar el sitio Y los residuocs serdn manejodos de monera adecuada.

7. Se colocardn mamparas pidsticas para la defimitacién de fas dreas de obros.

8. El occeso de personaly maquinaria se realizard por los carminoes indicados.

9. En fo zona de obra se contard con material para primeros auxiiios necesario en caso de una emergencio. En
caso de ser necesario, ef personal lesionado serd trasiadado al centro de salud mds cercanc.

10. Los residuos generados en fo zona de obra Y de almacenamiento provisional serdn debidamente traslodados
g un centro de acopio establecido por ias autoridades municipales. Los cestos de basura en el sitio permanecerdn
siempre cerrados para evitar la dispersién de residuos.

{)
V.2 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS
V2] Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS

Naturaleza de la medida: medida preventiva que serd aplicada para evitor gue los impactes identificados como
perturbacion del hébitat y contaminacién def medio, se manifiesten durante el desarrollo de esta etapa del
proyecto.

Momento de aplicacién de la medida: previo of inicio de fos trabajos involucrados en la etapa de preparacidn def
sitio.

Descripcién de la medida: Consiste en la instalacién de letreros alusives o Ia proteccion de lo flora y la fauno, asf
como al manejo y disposicién adecuada de los residucs sélidos. Los letreros estardn dirigidos al personal de Ia obro
responsable de efecutar la etapa de preparacién de/ sitio.

Accién de la medida: Se rotulardn diversas feyendas en los letreros, alusivas a o proteccion de los recursos
naturales del sitio del proyecto, entre los que destacan las sigufentes:

U Prohibido alimentar o molestar o la fauna nativa.

O Prohibido extroer flora silvestre.

0 Prohibido cazar, capturar o dafiar o la founa sifvestre.

0 Prohibido generar ruide ajenc a jos actividades propias de o obra.
O Prohibido tirar basuro.
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O Depositar la basura en Jos contenedores.

Eficacia de la medida: £/ grado de eficacia de la medida depende del grado de supervisién que se tenga sobre fas
actividades de preparacion del sitio, a fin de que se cumpla las restricciones establecidas en los letreros; por lo que
esta medida requiere de otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacién.

V.2.2 Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada g evitar gue se manifieste el impacto ambiental
identificado cormo contaminacion del medio, particularmente por la generocion de residuos solidos.

Momento de apficacién de la medida: previo of inicio de los trabgjos involucrados en la etapa de preparacion del
sitio.

Descripcién de la medida: Se instolorén contenedores de basura para cada tipo de residuos que se generen (latas,
papel, vidrio, residuos orgdnicos, residuos de construccion, etc.), los cuales estardn ubicados estratégicarnente con
la finalidod de que los trabajadores de la obra puedan usarlos, promoviendo asi la separacién de la basura pora
un posible reciclgje de la mismeo.

Accién de la medida: Los contenedores servirdn de reservorics temporales para los residucs sélidos que se generen
durante esta etapa def prayecto, y dado ef grado de hermeticidad que tendrdn, impedirén que dichos residucs
sean dispersados por el viento y otros factores del medio, evitando que se dispersen hacia dreas con vegetacion
naturol; favoreciendo la NO contaminacion de tales recursos.

Eficacia de la medida: £/ grado de eficacia de la medida depende del grado de supervision que se tenga sobre los
actividodes de preparacidn del sitio; ya que serd necesario que los obreros hagan un uso cdecuado de los
contenedores, para que estos puedan cumplir su funcién como reservorios temporales de residuos; por io que esta
medida requiere de otras adicionaies para clcanzar ef 100% de éxito en su aplicacion.

V.2.3 Medida propuesta: INSTALACION DE COMPQOSTERC

Naturaleza de la medida: De cardcter preventive, Derivado de fo establecido por el Programa Estotal pora g
Prevencién y Gestién Integral de los Residuos en el Estado de Quintana Roo. 2009 -2071 se establecerd un
cormpostero para disminuir ia generacién de residuos entregados al servicio municipai.

Momento de aplicacion de Ia medida: Durante lo Construccién y Operacién del hotel.

Descripcion de la medida: Derivado de fo establecido el Programa Estatal para la Prevencion y Gestion Integra!
de los Residucs en el Estado de Quintana Roo. 2008 -2071, donde se sefiala que la mayor porte de la basura
generada en Holbox correspende o residuos orgdnicos, se establecerdn contenedores de 450 litros, especializados
para la generacicn de Composta.

El compostdje es un proceso bioldgico, que ocurre en condiciones aerdbicas (presencia de oxigeno). Con la
adecuada humedad y temperatura, se asegura una transformacion higiénica de los restos orgdnicos en un
material homogéneo y asimilable por los plantas.

El compcestero se colocard en un drea seca, donde no existan riesgos de inundacién, estard en constante
ventilacién, el material a colocar dentro del cornpostero no deberd de rebasar los 20 cm de didmetro, una vez fleno
con la materia orgdnico deberd de retirarse el compost después de 2 a 4 meses, este se mantendrd en constante
alimentacién, el compost resultante podrd ser utilizado como abornio orgdnico en jas dreas verdes.

Accion de la medida: Disminuir ia cantidad de basura entregada ol sistema municipal y hacer uso de estos
residucs para su aprovechamiento en el proyecto, odemds de crear una conciencia ambiental en los huéspedes
del Departamentos.

Eficacia de la medida: para ja eficiencia de esta medida, serd indispensable realizar las pldticas informativos,
colocar material gréfico para la informacion y realizar la supervisién ambiental, esta occion se podrd me\gﬂ(ﬁsu
éxito ol comparor la basura generada y transformada en composta. R
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V.24 Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

Naturaleza de la medida: de cordcter preventivo, estard enfocada a evitar que se rmanifieste el impacto ambientol
identificado como contaminacidn del medio, particularmente por la generacién de cguas residuales.

Momento de aplicacién de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en ia etapa de preparacién del
sitio.

Descripcidn de la medida: Se instalard un sanitario por cada 75 trabgjodores que se emplean en la obra, que para
el caso de la etapa de preparacién def sitic, se cumple con este pardmetro con la instalacion de 1 sanitario.

Accidén de la medida: Los sanitarios funcionardn como reservorios temporales de las aguas residuales que se
generen por lo miccién y defecacién de los trobajadores; evitando que estcs se produzcan al aire libre.
Posteriormente, las aguas residuales serdn retiradas por la empresa arrendadora de fos sanitarios, quien serd lo
responsoble de su manejo y disposicién final. En las siguientes imdgenes se gjemplifican estos dispositivos
instalados en obro.

Eficacia de la medida: £n ja industria de la construccion, la instalacion de sanitarios méviles resuita ser la medida
mds efectiva, para evitar la miccién y defecacion al aire libre, y por ende, la contaminacién def medic en sitios
donde no existen las instolaciones adecuadas para atender estas necesidades propias de la obra.

V2.5 Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES

Noturaleza de la medido: de cardcter preventivo, estard enfocada o evitar que se manifieste ef impacto ambiental
identificodo como contaminacién del medio, particularmente por la generacidn de residuocs sdlidos y oguas
residuales; asi como afectaciones al habitat de ia flora ylafoune.

Momento de aplicacién de Ia medida: previo ol inicic de jos trabgjos involucrados en fa etapa de preparacion def
sitio. ’

Descripcién de ia medida: Esta medida consiste en la imparticién de pidticas ambientales dirigidas af personail
responsable de efecutar la etapa de preparacion del sitio. Serdn impartidas por un especialista en la materia; y
tendrdn como objetivo principal: hacer def conocimiento of personal, los términos y condicionantes bgjo los cuales
se autorice el proyecto, asi como ef grado de responsabilidad que compete o cada sector para su debido
cumplimiento.

Accioén de la medida: L.a pidtica ambiental se llevard o cabo de manera previa a lo etapa de preparacién del
sitio; cuya finalidad serd promover el desarroflo del proyecto en apego o las medidas preventivas y de mitigacicn
que se proponen en el presente capitulo, asi como de los términos Yy condicionantes que se establezcan en ia
autorizacién del proyecto.

Eficacia de la medida: £f grodo de eficacia de ja rmedida depende del nivel de participacion e iniciotiva de los
trabajadores para su oplicacion; asi cormo el nivel de supervision que se pretenda aplicar para verificar su
cumplirmniento; por jo que requiere de medidas adicionales para alcanzar ef 100% del éxito esperado. Esta medida

refuerza la colocacion y uso de los letreros, asi cormo la instalacicén de los contenedores de residuos y los sanitarios
moviles.

V2.6 Medida propuesta: RESCATE Y AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRE

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estd enfocada a reducir los impactos ambientales sobre fa fauna

silvestre dentro de Ja zona de oprovechamiento, particularrmente de aquel identificade como reduccicn y pérdida
del habitat.

Momento de aplicacién de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion del
sitio.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la gjecucion del programa de rescate de fauna silvestrg que

Se anexa. ey
Accién de la medida: Las acciones o realizar se encuentran descritas en ef programa correspondiente. i« 2
- \:-__ -y =
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Eficacia de la medida: Con el rescate y reubicacidn de la fauna, se asegura su permanencia dentro def sistema
ambiental, por (o que no se veran reducidas sus poblaciones, ni habrd pérdida de especies, da tal manera que se
espera alcanzar el 100% de efectividad en ia aplicacién de la medida.

V.27 Medida propuesta: INSTALACICN DE LONAS DE PROTECCION

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar afectaciones directas a la flora y ia fauna
fuera de [0 Zona de aprovechamiento; esto permite reducir el efecto de los impactos por la perturbacion del hdbitat
y la generacién de polvo.

Momento de aplicacién de la medida: Durante los trabajos de delimitacion de fo zone de aprovechamiento.

Descripcion de la medida; Consiste en la instalacion temporal de lonas en el perimetro a lo zona de
aprovechamiento, conocidas como fonas de proteccion perimetral; ...

Accion de la medida: estos paneles funcionardn come una barrera perimetral que impedird que Jos residuos
sélidos que se generen durante la preparacién del sitio, asi como los sedimentos en suspension; se dispersen fuera
de la zono donde se reafizardn los trabajos; conteniéndolos dentro de la zona de aprovechamiento, fo cual facilitarg
su manejo y posterior retiro. También impedird que fos trabajadores se introduzcean dentro de dreas gjenas of
proyecto, evitando que se afecten recursos naturales no contemplados.

Eficacia de Ia medida: Lo colocacion de fonas de proteccion, se ha destacado como una de jas medidas mds
efectivas para contener y evitar la dispersién de residuos durante los trabajos involucrados en una obra; por fo
tanto, se espera aicanzar el 100% de éxito en la aplicacicn de esta medida preventiva.

V.2.8 Medida propuesta: HUMEDECIMIENTO DE LAS AREAS DE APROVECHAMIENTO

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar o reducir ef efecto del impacto
identificado como suspension de polvo o sedimentos.

Momento de aplicacién de Ia medida: Durante los trabajos de deshierbe y movimiento de tierras.

Descripcion de la medida: Consiste en el humedecimiento de fas zonas que serdn desmontados y despalmadas,
con la finalidad de evitar la suspensién de sedimentos o particulas.

Accién de la medida: Fvitard que fa accidn del viento suspenda sedimentos y porticulas del suelo durante las
distintas actividades involucradas en la preparacion del sitio.

Eficacia de la medida: El humedecimiento de las zonas de trobajo, son prdcticas comunes dentro de la industria
de la construccién, ya que se ha probode su mdéxima efectividad para evitar la suspensicn de sedimentos, por lo
que se espera alcanzar el 100% de efectividad en fa medida propuesta.

V.2.9 Medida propuesta: MANTENIMIENTO Y USO ADECUADO DEL EQUIPO DE TRABAJC

Naturaleza de la medida: medida preventiva enfocada o prevenir derrames de hidrocarburos provenientes de la
maquinaria que serd utifizodas durante la ejecucion de los trabajos preliminares, particularmente la remocién de
vegetacion, suprimiendo de esta manera el impacto ol suelo por contaminacion del medio.

Momento de aplicacion de la medida: Durante jos trabgjos constructivos.

Descripcién de fa medida: Consiste en utilizar maquinaria que cuenten con los mantenimientos preventivos
adecuados para su éptimo funcionamiento, llevado a cabo en tafleres especializades para tales fines. Se hard
obligatorio que cada equipo que opere durante esta etapa cuente con recipientes y un equipo preventivo, que
permita colectar Jos hidrocarburos o jubricantes vertidos al suelo por fugas accidentoles.

Accién de la medida: Se verificard que la maguinaria que entre en funcionamiento durante la construccion,
cuente con los mantenimientos preventivos adecuados, fo cual se registrard en bitdcorg; asi mismo, se revisard

P N o b
cuente con el equipo preventivo para la contencion de derrames accidentales. 7 .{{';,‘
{2
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Eficacia de Ja medida: Esta medida es una prdctica probada con gran eficacia durante el desarrofio de un
proyecto, de tal maonera que, si se cuenta con la correcta aplicacién de esta, se puede alcanzar ef 100% de
efectividad.

V2710 Medida propuesta: PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada o evitar que se manifieste el impacto ambiental
identificado como contaminacidn del medio, particuiarmente por la generocién de residuos sélidos y aguas
residuales; asi como residuos peligrosos,

Momento de aplicacion de la medida: Desde ef inicio del proyecto y durante la vida Utif de éste.

Descripcion de la medida: Consiste en la gjecucion de un plon de manejo de residuos anexe, que contempla el
manejo, almacenamiento temporal y disposicion final de los residucs que pudieron llegor a generarse durante el
proyecto.

Accion de la medida: Las acciocnes o realizar se encuentran descritas en ef Plan de manejo de residuos que se
anexa.

Eficacia de la medida: La correcta cplicacién de las medidas descritas en ef plan de manejo de residuos dei
proyecto, asi como o supervisién adecuada de su cumplimiento, permitirén osegura el 100% de éxito en o
aplicacién de esta medida preventiva.

V.21l Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada @ ia remediacidn por derrames accidentales
de sustancias potencioimente contaminantes de/l medio, que pudieran ocurrir durante ef desarrollo de esta etapa

del prayecto. £stG enfocada a evitar que el impacte ambiental identificado como contaminacidn dei medio se
manifieste.

Momento de aplicacion de la medida: en caso de que ocurra algdn derrame accidental de sustoncias
potenciaimente peligrosas o contaminantes durante fos trabagjos proyectados.

Descripcién de la medida: Para atender la necesidad de controlar algin derrame accidental que pudiera
ocasionar fo contaminacion del medio, se contard con material y equipo especializado tipo absorbente, para .
retirar las sustancios vertidas. Dada la particular caracterfstica de estos productos, que absorben liquides no

polares, estdn especiaimente disefiados para el control de derrames. E! equipo estard disponible en o obra
durante todo momentoe.

Accién de la medida: En casc de que ocurre algdn derrame accidental durante la preparacion del sitio, se seguird
un plan de occidn (descrito en el plan de manejo de residucs) utilizando productos de la marca Crunch Qil® o
similar, especificarmnente el Loose Fiber® o similar, o en su case, polve de piedra.

El Loose Fiber estd confeccionado con fibras orgdnicas noturales Biodegradables que actian sobre cualguier tipo
de Hidrocarburo o aceite vegetal. £s una nueve forma de contener los hidrocarburos, 100% natura! Y orgdnico.
Producto biodegradable no téxico e inerte que tiene la capacidad de absorber Y encapsufar todo tipo de
hidrocarburos y aceites derramados {cualquiera sea su volumen) mucho mds répido que la mayoria de fos
productes que existen hoy en el mercado, tanto sea sobre superficies de tierra o agua. Después de absorber y de
encapsular, tiene la capacidad de biodegradar ios hidrocarburos mediante un proceso con bocterias, luego de un
periodo de tiermpo que dependerd del hidrocarburo absorbido.

Eficacia de la medida: Siguiendo e/ plan de accién ante ko ocurrencia de un derrame de sustancias liquidos,
descrito en el plan de manejo de residuos, se espera alcanzar el 100% de éxito en lo aplicacidon de esta medido.

V.3 MEDIDAS PARA LA ETAPA CONSTRUCTIVA

V.3.1 Medida propuesta: DELIMITACION FISICA DEL ARBOLADO
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Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada en evitar cuaiquier dafio al arbolado existente
en dentro defl drea de proyecto, con vital atencicn a aquelias especies consideradas por lo NOM-059-SEMARNAT-
2010, con la barrera fisica serd posible delimitar el drea de raices para con ello evitar cualquier afectacién.

Momento de aplicacion de la medida: durante la construccidn del proyecto.

Descripcion de Ia medida: Se colocard una banda de advertencia en un didmetro de proteccién que considerc ia
totalidad del follaje de las especies vegetales que se mantendrdn en el drea del proyecto.

Accién de la medida: La defimitacién fisica mantendrd prevenidos a los trabajodores de las dreas que deberdn
de mantenerse intactas, con e/ fin de asegurar la conservacion ifesa de los individuos vegetales que permanecerdn
en proyecto, y con eflo cumplir con lo establecido en la legistacién ambiental.

Eficacia de la medida: La conservacion del 100% de los drboles que se encuentran en el solar urbano podrdn ser
revisodo con base a los listados de vegetacion presentados, la conservacién del todos los individuos podrdn
asegurar que el cumplimiento de fa medida efectuada.

V.3.2 Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS PREVENTIVOS

Descripcion de fa medida: Los letreros que fueron instalodos en la etapa de preparacion del sitio, se mantendrdn
duronte io etapa constructiva, a fin de que sigan cumpliendo con su funcién, prormoviendo la proteccién de la flora
yla fauna, y el mangjo adecuade de fos residuos sdlidos; con particular énfasis de no afectar dreos gjenas ol solar
urbano del proyecto; y seguirdn estando dirigidos ol personal de la obra responscble de ejecutor la etapa
constructiva. Medida preventiva, enfocada a evitar que fos impoctes identificados como perturbacion del hébitat
vy contaminacion del medio se manifiesten.

V.33 Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Descripcion de la medida: Los contenedores de basura para residuos que fueron instalados en la etapa de
preparacién del sitio, permanecerdn instalados en la etapa de construccion, a fin de que sigan cumpliendo su
funcién como reservorios temporales; y seguirdn estando af servicio de los trabgjadores responsables de los
trabajos constructives, quienes podrdn hacer uso de estos, promoviendo asi la separacion de ia basuro para un
posible reciclgje de lo misma. Medjda preventiva, enfocada g evitar que el impacto ambiental identificado como
contarminacion def medio, particularmente por la generacién de residuos séfidos, se monifiesten.

V.3.4 Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES
Descripcion de la medida: Los sanitarios mdviles que fueron instalados en ja etapa de preparacion del sitio, se
mantendrdn al servicio de los trabajodores responsables de fos trabagjos constructivos, o razén de 1 por cada 15
trabajadores; por la tanto, con la instalacién de un sanitario adicional al instalado en la etope de preparacion del
sitio (2 en total), se cumple con este pardmetro. Medida preventiva, enfocada a evitor que el impocto ambiento/
identificade corme contaminccién del medio, particularmente por la generacion de aguas residucles, se
manifieste.

V.3.5 Medida propuesta: DLATICAS AMBIENTALES

Descripcién de la medida: Se continuard con la imparticion de pidticas ambientales; sin embargo, en esta ocasidon
estardn dirigidas al personal responscble de efecutar los trabgjos constructivos. Serdn impartidas por un
especialista en la materic; y tendrdn como objetivo principal, hacer del conocimiento al personal, fos términos y
condicionantes bajo los cuales se autorice lo etapa constructiva def proyecto, asf como ef grado de responsabilidad
que compete o cada sector para su debido cumplimiento. Las pldticas se flevaran o cabo de manera previa af
inicio de los trobajos constructivos; cuya finalidad serc promover el desarrolio del proyecto en apego a las medidas
preventivas y de mitigacién que se propenen para o etapa constructiva en el presente capitulo; asi como ef
correcto desarrolio def proyecto, en apego ¢ la descripcicn del proceso constructivo contenido en ef capitulo 2 del
presente estudio. Medida preventiva, enfocada o evitar que los impactos identificados como perturbacién del
habitat y contaminacidén del medio, se manifiesten. :

V.2.6 Medida propuesta: RESCATE DE FAUNA SILVESTRE

Descripcién de la medida: Al mornento de estarse realizandc los trabajos constructivos, se continuard gjecutondo
el programa de rescote de fauna anexo, o fin de salvaguardar la integridad de los ejfemplares de. faunc silvestre
que pudieran incidir dentro de la zona de aprovechamiente. Tombién se contempla la reubicacién de g fguna
rescatada dentro de las dreos de reubicacidn propuestas. De cardcter preventivo, estard enfocada a evftgs“ﬁi%‘g/
impacto ambiental identificado como perturbacion del hdbitat, se manifieste. R4
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V.3.7 Medida propuesta: PLAN DE MANEJIO DE RESIDUCS

Descripcion de la medida: Al momento de estarse realizando los trabajos constructivos, se continuard gjecutan qo
el plan de manejo de residuos del prayecto, el cual contermnpia el manejo, clmacenamiento temporaly d/‘sposicioq
final de los residuos que pudieran llegar a generarse durante lo ejecucién de esta etapa del proyecto. £std
enfocada a evitar que el impacto agmbiental identificado como contaminacién del medio se manifieste,
particularmente por la generacidn de resfduos sélidos, aguas residuales, residfuos peligrosos y de manejo especial.

V.3.8 Medida propuesta: EQUIPQO DE ATENCION A DERRAMES

Descripcion de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a la remediacion por derrames accidentales
de sustancias potenciolmente contaminantes def medio, que pudieran ocurrir durante el desarrolio de esta etapa
del proyecto. Estd enfocada a evitar que el impacto ambiental identificado como contaminacion del medio se
manifieste. Este quipo serd ef mismo que se propone pard la etapa de preparacion del sitio.

V.3.9 Medida propuesta: AREAS PERMEABLES

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estord enfocado a reducir ef efecto de fos impactos ambientales
identificados como sellado del suelo y reduccién de la superficie permeable.

Momento de aplicacion de la medida: Durante todo el tiempo que dure esta etapa.
Descripcién de la medida: Esta medida consiste en mantener el 50% del sitio del proyecto como drea perrmeable.

Accion de la medida: La supetficie destinada como drea permeable (90% ), permitira la captacion de agua hacia
el subsuelo alimentando los mantos acuiferos, lo que beneficia la captacion de ogua en cafidad, aun cuando io
zZona en la que se ubica ef solar urbano se ciasifica como material no consolidado con posibilidades bajas de
funcionar como acuifero.

Eficacia de la medidar Las dreas permeabies que propone el proyecto, serdn respetados como taoles, incluso
durante Ja operacién del proyecto, por fo que se garantiza que ef 90% del sitio def proyecto serd permeabie.
V.3.10 Medida propuesta: INSTALACICN DE PLANTA DE TRATAMIENTO Y TRAMPAS DE CRASAS

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estard enfocada a evitor que el efecto del impacto ambiental
identificado como contaminacidn de la hidrologia se manifieste.

Momento de aplicacién de la medida: Durante o operacién de fa planta de tratamiento para ef manejo de aguas
negras y grises.

Descripcion de la medida: Consiste en llevar a cabo la instalacicn de una planta de tramiento, con una capacidad
de tratamiento para 50 personas, considerando ung generacion diaria de 135 litros por persona, la planta de
tratamiento realiza un tratamiento bioldgico, un proceso anaerobio, un proceso agerobico, una decantacion de
sedimentos y una clarificacién del ogua.

Accion de la medida: fa instalacidn adecuada de Jo planta de tratamiento permite el manejo adecuado y
sustentable de fas aguas negras y grises generadas con la habitabilidad del proyecto, las aguas resul/tantes serdn
reutilizadas para el riego de dreas verdes y para la fimpieza de algunas zonas, las aguas excedentes serdn
dispuestos o! drengje de la localidad,

Eﬁc_acia de la medida: jo adecuada instalacicn de Ia planta de tratamiento asegura el manegjo de aguas negras
Y grises de manera sustentable, por Jo que se espera alcanzar el 100% de efectividad en la aplicacién de la medida.

V.4 MEDIDAS PARA LA ETAPA OPERATIVA
V4.1 Medida propuesta: MATERIAL DE DIFUSION

Naturaleza de la medida: De cardcter preventivo, se disefioré material de difusicn, para ios habitantes con Ia
finalidad de crear una conciencia de turismo sustentable, donde se manifiesten las problemdticas amtzjéﬁt 25
actuoles de lo islo de Holbox y ias soluciones précticas. N
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Momento de aplicacion de la medida: Durante I operacién del Departamentos

Descripcién de la medida: Consiste en colocar material de difusién (tripticos, posters, flayers, etc) en los
habitaciones e instalaciones del Departamentos.

Accion de la medida: la difusion de las problemdticas ambientales existentes en lo zona y las solucicnes

particulares serén acciones que influirdn directomente en los habitantes, con lo que serd posible impuisar un
turismo consciente y ststentable.

Eficacia de la medida: La generacién de medios de comunicacién prdcticos y modernos de difusién causan
grandes impactos en las poblaciones, la creacion de materiales adecuados impactard positivarmente en los
huepedes.

V.4.2 Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUQS

Descripcion de fa medida: Los contenedores de basura para residucs que fueron instalados en la etapa de
preparacion del sitio y en la construccién del proyecto, permanecerdan instalados en lo etapa cperativa, a fin de
que sigan cumpliendo su funcion cormo reservorios temporales; y seguirdn estando al servicio de fos trabajadores
responsables de ia operacién defl hote! y de fos usuarios de este, promoviendo asf i separacidn de la basura para
un posible reciclaje de Ja misma. Medida preventivo, enfocada a evitar que el impacto ambiental identificodo
como contaminacién del medic, particularmente por fa generacion de residuos sélidos, se manifiesten.

V.4.3 Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Descripcion de la medida: Durante toda la vida Gtil def proyecto, se continuard ejecutando el pian de manejo de
residuos, el cual contempia el mangjo, almacenamientc temporal y disposicion final de los residuos que pudieran
llegor a generarse durante la ejecucion de esta etapa del proyecto. Estd enfocada o evitar que el impacto
ambijental identificado como contaminocion del medio se manifieste, particularmente por la generacién de
residuos sélidos y residuos peligrosos, se manifieste.

V.4.4 Medida propuesta: RECOLECCION DE AGUA DE LLUVIA

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estara enfocada en reducir ef uso de agua potable en las labores
de limpieza y en el riego de dreas verdes; asi como un aprovechamiento y uso eficiente de dicho recursc.

Momento de aplicacién de fa medida: durante toda la vida dtil def proyecto.

Descripcién de la medida: Se instalardn canaletas para la captacion pluvial en un drea de /as gzoteas de 50 m?,
con jo cual, segtin el andlisis presentado en ef presente documente, se captardn 6200 litros de agua por afio, con
el fin de utilizarla para ef mantenimiento de dreas verdes y fa limpieza de fas habitaciones, con lo cual serd posible
disminuir ef consumo del agua proporcionada por CAPA y por ende por los pozos de agua de la region.

Accién de la medida: Las canaletas estardn disefiodas para recolectar agua de fluvia, y contardn con
decantadores para la separacién de sdlidos no disueftos. Finalmente, este sistema recolector conducird el agua
hacia un aimacén.

Eficacia de la medida: Se espera alcanzar el 100% de éxito en la apficacién de la medida, considerando que las
canaletas son eficientes y eficaces para recolectar agua de lluvio.

V.4.5 Medida propuesta: AREAS VERDES AJARDINADAS

Naturaleza de Io medida: de cardcter mitigante, estard enfocada en reducir el efecto de Jos impactos ambientoles
identificados cormo reduccidn de la calidad visual del paisaje, reduccién de la cobertura vegetal, reduccion y
pérdida del hdbitat, reduccidn de la superficie permeable, y sellade del suelo.

Momento de aplicacién de la medida: durante toda la vida atil def proyecto.
Descripcion de fa medida: Consiste en la conservacion y creacion de espacios gjardinados en 493.80

corresponden al 69% de la superficie del sitio def proyecto.
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Accion de Ia medida: LLos espacios gjardinados servirdn como zona de conservacion y proteccidn de los suelos,
toda vez que ja cobertura vegetal es el principal elemento que impide que la accién del vientoy de la liuvia, actden
como foctores erosivos; asf mismo, actuard como una zona de descanse, refugio, alimentacién e inclusc de
reproduccidn de fauna silvestre, pues conservard elementos propios del ecosistema.

Eficacia de lo medida: La creacién de espacios verdes qjardinados, son importantes como parte integr<_:/ de
cualquier proyecto, pues ademds que realza el poisaje, provee de espacios adecuados para la proteccrdr) 3%
conservacion def sueflo y de o fauna silvestre, por lo que se espera alcanzar ef 100% de efectividad en la medida
propuesta.

V.4.6 Medida propuesta: BUENAS PRACTICAS

Naturaleza de la medida: de cordcter preventivo, estard enfocada a concientizar a trabagjadores y habitantes
sobre los prdcticas cotidianas adecuadas, serd posible reducir fa generacién de residuos séfidos, el ahorro de agua
yenergio, mantener el ordeny limpieza del sitio, asi corno ef respeto of medio ambiente.

Momento de aplicacién de la medida: durante todas Ias etapas del proyecto

Descripcion de o medida: Consiste en establecer un orden o la hora de realizar las acciones de construccidn y
operacion del proyecto, para (o cual se considera establecer las dreas de trabgjo, dreas de almacenarniento de
matericles y residuos, cuidado en la manipulacion de sustancias peligrosas, manipulacion de pinturas,

herramientas, maquinarias y equipo, uso racional del qguay de la energio, asi como el cuidad general del medio
ambiente.

Accion de la medida: io concientizacicn o los trabajadores Yy habitantes ayudars en gron medida o mantener el
drea del proyecto en orden y con limpieza, lo que repercutird en lo disminucidn de accidentes y con ello evitar
afectaciones a os recursos naturales del Grea de proyecto.

Eficacia de la medido: La aplicacion de unag prueba sobre el entendimiento de lo capacitacion a jos trabajadores,
asi'corno los comentarios reaiizades por los habitantes, podrdn ser muestra de fa eficiencia.

Esta Unidad Administrativa solicito al promovente informacién adicional a través dei oficio referido en

el Resultando XVI del presente resolutivo respecto a los capitulos V y VI de la MIA-P, respecto a lo
siguiente:

e} Completar la identificacion de los impactos ambientales y las medidas en funcién de la modificacién de
obras.

RESPUESTA:

Derivado de la valoracién de fos impactes ambientales generados por los cambios en la superficie del predio,
proceso de construccion de fas obras, cambio de la actividad a turistico hotelero, se han considerado las incluir las
siguientes medidas de prevencién, mitigacion adicional a fas ya propuesta en la MIA-P def proyecto.

¢ Los dreas verdes, serdn delimitodas con un tapial o efecto de que estas sean dfectados durante el proceso de

construccion.
- y o - RN ' 2 b \4%a G
Figura 4. Ejemplo de la jona o tapial que colocara para proteger los dreas verdes, 5“"’:..:_{",,
i<
Y e 3
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o Lasinstalaciones hidrdulicos de las habitaciones y dreas comunes, serdn ahorradoras y ecoidgicas.

La instalacién de fuminarias en las habitaciones y Idmparas de pasillos y Greas cperativas, serdn de tipo led y
ahorradoras de energia.

Durante la operacion del proyecto, se gestionard ante lo Secretarfa de Ecologia y Medio Ambiente del Estado
de Quintona Roo, el registro y autorizacién del Plan de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos y de Manejo
Especial, conforme a lo sefialado en la Ley de Residuos Sélidos y Economia Circulor def Estado de Quintana
Roo.

e Las aguas residuales trotadas que se reutilicen en ef mantenimiento de las dreas verdes def proyecto, serén
analizadas por una empresa acreditada ante la EMA para gorantizar el cumplimiento de fas Normas Oficiales
Mexicanas, dichos resultados serdn presentados ante la Procuredurfa Federal de Proteccidn of Ambiente y a
esta secretaria en jos informes de cumplimiento ambientol correspondientes.

Se trarnitardn fos permisos necesarios en CONAGUA para hacer reusd de aguas tratadas en jas dreas
agjardinadas del proyecto.

Se realizard [a difusicn en medios impresos para los huéspedes de las obligaciones que deberdn cumplir,
debido a lo que sefiala ef Programa de Manejo def ARPFF Yurn Balam.

XV. Que como resultado del andlisis y la evaluacion de la MIA-P, las modificaciones al proyecto durante

el procedimiento de evaluacién de impacto ambiental e informacién adicional del proyecto
presentadas por ia promovente y con base en |o indicado en los razonamientos técnicos v juridicos
expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye gue ES FACTIBLE SU
AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL, siempre y cuando el promovente aplique
durante su realizacion de manera oportuna y mediats, las medidas de prevencidén, mitigacidn vy
compensacion sefialadas tanto en la documentacidn presentada como en la presente resclucién,
minimizando asi las posibles afectaciones del tipo ambiental que pudiera ocasionar; en relacién con
las en materia de impacto ambiental, en virtud de la construccidn y operacién del proyecto toda vez
que éste es congruente con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marinec vy
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa
(POEMYRGMyYMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre 2012; Decrete
por el cual se declara como area natural protegida, con caracter de Area de Proteccién de Flora N
Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazarc Cardenas, Estado
de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la federacidn el 06 de junio de 1924; Programa de
Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum
Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, pubiicado en el Diario Oficial de
ta federacion el 05 de octubre de 2018, Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona
un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial
de la federacién el O1 de febrero de 2007; Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaclones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacidn el 10 de abril de 2003 y Acuerdo que adiciona la especificaciéon 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacidn,
conservacidn, aprovechamiento sustentable y restauracidon de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 07 de mayo de 2004; Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la federacién el 30 de diciembre de 2010,
MODIFICACION del Anexo Normativo Ill, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2012 y FE de
erratas a la Modificacion del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviernfb%{é“&e
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2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020, conforme a [o citado en
el Considerando XlI, incisos A), B), C), D), E), F} y G).

Con base en lo expueste y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de ja Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambienife
que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia
de preservacidn y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccidn al ambiente, de conformidad con Ia
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraceién Ii, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las
acciones para la preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccidn al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en Ia fraccién X del mismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacién la evaluacidn del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a o establecido
en el articulo 28, primer parrafo que dispone que ia Evaluacién del Impacto Ambientai es el procedimiento
a través del cual |2 Secretarfa establece las condiciones a que se sujetars |a realizacidn de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los Ilimites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fraccicnes | al Xlll, requerfan previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién 1X que
establece que los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas los ecosistemas costeros, Xi gue
establece obras vy actividades en areas naturales protegidas de competencia de la federacidn, requerirdn
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretarig; articulo 30, tercer parrafo,
gue esteblece que sj después de la presentacién de una manifestacién de impacto ambiental se rezlizan
modificaciones al proyecto de la obra o actividad respectiva, los interesados deberan hacerias del
conocimiento de la Secretaria, a fin de que ésta, en un plazo no mayor de 10 dias les notifique si es necesaria
la presentacién de informacién adicional para evaluar los efectos al ambiente, que pudiesen ocasionar tales
modificaciones, en términos de lo dispuesto en esta Ley; del articulo 33 que establece que tratdndose de las
obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VI, IXy Xi del articulo 28, la Secretaria notificara a los
gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin
de gue estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer pdrrafo, que dispone que
una vez presentada la Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisaréd que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no
mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de
las obras y actividades a que se refiere gl articulo 28, la Secretarfa se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos indicados en el primer pérrafo del mismo articulo 35, asi como a os programas de desarrollo
urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de {as dreas naturales protegidas y fas
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables: Gitimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que
la resolucién que emita la Secretaria sdlo se referita s los aspectos ambientales de las obras y actividades de
que se trate, y fraceién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucidn
correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto;
articulo 35 BIS, parrafo segundo, que dispone que la Secretarfa podra solicitar aclaraciones, rectificaciones
o ampliaciones al contenide de la manifestacién de impacto ambiental que le sea presentads,
suspendiéndose el término que restare para concluir el procedimiento; de lo dispuesto en los articulos del
Regiamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, gue establece que la aplicacidn
de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos.gue
aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraceidén I, que dispone gque com?‘ébeﬂ?";a
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Secretaria evaluar el impacte ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de
proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Ili del mismo articulo
4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar ia opinién de otras dependencias
y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de im pacto ambiental en sus diversas
modalidades; la fraccién VI del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo
5 incisos Q) que establece gue los desarrollos inmobiliarios gue afecten los ecosistemas costeros..., inciso R)
que establece obras y actividades en humedales, manglares, Jagunas, rfos, lagos y esteros conectados con el
mar, asl como en sus litorales o zonas federales, requerirdn previamente la autorizaciéon en materia de
impacto ambiental de la Secretarizg, S) obras y actividades en drea naturales protegidas de la federacién; en
el articulo 9, primer pérrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacidn de ios particulares para
presentar ante [a Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en ia modaiidad que corresponda,
para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion;
articule 1, Gltimo parrafo que indica los demds casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera
presentarse en la modalidad particular; et articulo 12 del mismo Reglamento sobre |a informacién que debe
contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que
la Secretarfa podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en lz Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracidn
PUblica Federa}; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la
Secretarfa respecto de la participacion publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién
I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe
seguir la Secretarfa para emitir la resolucidn scbre la evaluacién del impacte ambiental del proyectoc
sometido a la consideracion de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica
de la Administracién Pudblica Federal que dispone que en el Reglamento interior de cada una de las
Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de Ia Reptblics, se determinarén las atribuciones
de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal v del articulo 32 bis de la
misma Ley que establece [os asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacidn y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiente Administrative en sus articulos:
articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicaré de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrative estar fundadoy motivado: articute
13, en el que se establece que la actuacidn administrativa se desarrollaré con arreglo a los principios de
economig, celeridad, eficacie, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que
la Administracién Plblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de ... dictar
resolucién expresa sobre la peticidn que le formulen y gue en este caso tal peticidn se refiere z la evaluacién
del impacto ambiental del proyecto; o establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe vy se da a
conocer la parte regional el propio Programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012, el Decreto por el que se declara como area natural protegida, con caracter de Area
de Proteccién de Flora y Fauna, la region conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro
Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 6 de junio de
1994, el Decreto del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién
de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en
el Diario Oficial de la federacién el 05 de octubre de 2018; la norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece las especificaciones para la preservacidén, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial
de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacidn el 07
mayo de 2004; Acuerdo que adiciona el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre publicado en
Periédico Oficial de la Federacién el 1 de febrero de 2007; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de n:jgsg? v
especificaciones para su inclusién, exclusidén o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada enﬁ@ﬂ%ﬁo
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Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; MODIFICACION del Anexo Normativo I, Lista de
especies en riesge de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exciusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el
14 de noviembre de 2019 v FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lll, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre
de 2019, publicado en e! Diario Oficial de dela Federacidn el 04 de marzo de 2020lo establecido en
Reglamento Interior de Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, gue establece que
para e} estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos y
unidades administrativas que se enlisten y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales;
articulo 4, que sefala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recurscs
Naturales, podréd delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articule 38, primer parrafo, que
establece que la Secretaria para el gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
Delegacicnes Federales en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal tendra respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XXili, que establece gue los Delegados Federales podrén suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion; 40, fraccion IX, inciso ¢) del
Reglamentc en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evajuary resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84,
que sefzla gue por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT,
seran suplidas por los servidores plblicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacidon Federal

de la SEMARNAT en e} estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatoric nimero 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocadoes y dada su aplicacion
en este caso y parz este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumentc po es ambientalmente
viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispueste por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente publicada el 28 de enero de 1988 en el Diario Oficial de la Federacion;
v 45, fraccién |l de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado e} 30 de
mayo de 2000 en e| Diario Oficial de la Federacion; AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrolio
del proyecto denominado “CASA DILO”, promovido por el C. STEFANO JOSE DI LORENZO, en su caracter
de Representante legal de MSTD, S.A. de C.V., con pretendida ubicacién con pretendida ubicacidén en el
Predio urbano identificado como Lote once, de la manzana 05, de la Zona 1, poblado de Holbox, Municipio
de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, por los motivos que se sefialan en el Considerando XV en
relacién al Considerando Xl, incisos A}, B), C), D) E), F), y G).

La autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados de las siguientes actividades:

° La construccién y operacion de un hotel de tres niveles de 18 habitaciones. Asi mismo se contempla

una administracién, un restaurante, una lavanderfa, una piscina, un almacén/area de servicio y drea
ajardinada.
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o  El predio cuenta con una superficie de 1,069.127 m?, ubicado en como Lote once, de la manzana 05,
dela Zonal, poblado de Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, yunazona
federal de 582.52 m?, cuya ubicacién geogréfica corresponde al siguiente cuadro de construccién
de coordenadas geograficas UTM (Datum WGS 84):

C Clo !
LADO ESTE (X} NORTE (Y)
A 45938039 2379269.25
B 459406.26 237924282
@ 459389.99 2379231.66
D 459381.75 2379226.10
E 459356.28 237925197
F 45936450 2379257.56
LADO ESTE (X) NORTE (Y)
3 459380.39 2379269.25
6 459364.5 2379257.56
7 45935628 237925197
8 459346.64 2379261.76
9 45934229 237926639
10 459350.27 2379272.01
T 459366.26 2379282.68
3 45938039 2379269.25
AREA = 592.523

Los componentes del proyecto ocuparan las siguientes superficies:

2022

Adrnxmstracxon of'cma
Restaurante-terraza 6748
Habitacién 101, 102 y 103 vy terrazas 1225
Habitacidén 104 24.56
Habitacidn 105 29.93
Area vigilante- Lavanderia 2118 .
Cocina - Aseo 2617 &
Subtotal 212.00
Piscina 4256
Escaleras - Pasillos y Puente 40.59*
Subtotal 80.58
Areas libres
Areas ajardinadas 666.94
Subtotal 666.91
TOTAL 1,069.12 |

Para el tratamiento de aguas residuales, el promovente propone un sistema de tratamiento
anaerobics, andxicos y aerobios de aguas residuales que combing tres procesos de tratamiento:
Anaerobio (elimina la carga orgénica, nutrientes del agua y digiera los lodos para influentes con
carga media o alta; aporta resistencia a sobrecargas sin requerir energia suplementana y ofreca‘\ia%
posibilidad de producir biogéds CO2 y metano para generar su propia electricidad), andxico (per@{%‘e

N
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eliminar nutrientes para cumplir con los requisitos de nitrégeno y fésforo consumiendo DBC splubzg)
y aerobio (oxigena las bacterias para pulir el agua y eliminar cualguier excedente de DBO e inducir
la nitrificacidn). La construccidn del sistema se ubicard debajo del drea de servicios.

SEGUNDO.~ La presente autorizacion tendrd una vigencia de 12 meses para las etapas de preparacién del
sitio y construccién y de 50 afios para las etapas de operacién y mantenimiento. Estos plazes entraran en
vigor al dia siguiente habil de la recepcién del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el artieulo 35 Gitimo pérrafo de ja LGEEPA Y 49 de su REIA, a través de las
facultades encomendadas a fas Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento interno
de la misme, la presente resolucién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la
actividad descrita en su TERMINO PRIMERQ para el proyecto, sin perjuicio de lo gque determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asl como de las demds auto rizaciones, permisos, licencias entre otras
Que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningin motivo la presente autorizacién constituye un
permisc de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asf mismo,

esta autorizacién no ampara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales conforme establece la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones
que determine la propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales

en el Ambito de su competencia.

CUARTO. La presente resolucién ne autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de hingin tipo de
infraestructura, ni del desarrolio de actividades que no estén listadas en ¢l TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que ef promovente decida llevar a cabo cualguier actividad diferente g
la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO. El promovente, en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto {(ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc) debera hacerlo del conocimiento del esta Unidad
Administrativa, en los té&rminos previstos en el articulo 28 del REIA de la LGEEPA, con la informacién
suficiente y detallada que permita a esta autoridad znalizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los Iimites y condiciones establecidos en las dispesiciones juridicas
relativas a la proteccidén al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y
CONDICIONANTES del presente oficio de resolucidn. Para lo anterior, el promovente deberé notificar dicha

situacién a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenda
modificar.

SEXTO. El promovente queda sujeta a cumplir con la obligacidén contenida en el articulo 50 del REIA de ia
LGEEPA, en caso de que se desista de realizar Jas obras y actividades, motivo de la presente autorizacién,
para que esta Unidad Administrativa proceda, conforme a io establecido en su fracciéon il y en su caso,

determine las medidas que deban adoptarse a efecto de o que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente.

SEPTIMO. De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacidon de impacto ambiental, la Secretarfa emitird la resolucién
correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considero |o establecido por el articulo 47 primer pérrafo del REIA de la LGEEPA que establece que la
ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de gue se trate deberd sujetarse a lo previsto en la
resolucidn respectiva, esta Unidad Administrativa determina que fa preparacidn del sitio, construccién,
operacion, mantenimiento y abandono de las obrasy actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas

a la descripcién contenida en la MIA-P, la informacion adicional, asi como lo dispuesto en la presente
autorizacion conforme a las siguientes:

W Weary,
}:“:@: “z
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CONDICIONANTES

1. Con base a lo estipulado en el articulo 28, primer pérrafo de la LGEEPA que define que la Secretaria
establecerd las condiciones a que se sujetars la realizacién de obras Y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las dispesiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del REIA de la LGEEPA en su fraccidn "t
establece que una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria
podré considerar las medidas preventivas, de mitigacidn y las demds que sean propuestas de manera
voluntaria para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad

Administrativa determina que, el promovente debers cumplir con todas y cada una de las medidas de

revencion v mitigacién, gue propuso en la MIA-P del proyecto, la informacion adicionzg], asi como las

gue se encuentren sefialadas en la presente resolucidn.

2. En caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un
Programa de Abandono del sitio, en el cual detalle la manera en que se realizaran las labores de
rehabilitacidn del sitic.

3. De conformidad con o establecido en ios articulos 35, pendltime parrafo de la LGEEPA y 51, fraccidn ||
de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria
podrad exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en Igs autorizaciones, cuando puedan producirse dafos graves a los ecosistemas en [ugares
donde existan cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas,
en peligro de extincidn o sujetas a proteccién especial y siendo que el sitio del proyecto se ubica dentro
de una ANP y particularmente en el predio se identificd las especies de flora Thrinax rodiato y
Conocarpus erectus sujetas a proteccidén con categorfa de Amenazada, conforme las Norrmas Oficiales
Mexicanes y, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria
para aplicar las disposiciones que sobre la preservacién de las especies de |a biota silvestre establezcan
la propia LGEEPA y otfras leyes; por lo anterior, ¢l promovente deberd presentar a esta Unidad
Administrativa la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimienta:

e Deberd definir el tipoy monto de la garantia, soportdndolo con los estudios técnicos-econdmicos
que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas
para el proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucion de las medidas de
prevencidn, mitigacidon y/o compensacién propuestas por el promovente en el MiA-P,
Informacion adicional; asf como en ics Términos y Condicionantes establecidos en la presente
resolucion y que representen acciones con costo econdmico.

* El anterior estudio deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revisidn Yy
validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 de| Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de lz Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

* Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Federal, debersd ser
implementada a través de la contratacion de una pdliza o instrumento de garantia emitida por
una afianzadora o aseguradora, la cual deberd estar a nombre de la Tesorerfa dela Federacién y
a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
documento debera ser presentado por €| promovente en original a esta Unidad Administrativa,

de manera previa al inicio de obras v actividades del proyecto v hasta entonces se dara por
cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia deberd renovarse
anualmente, durante las etapas de preparacién del sitio y construccion del proyecto, conforme.,,

a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIXK< *
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En adicién a lo anterior se le comunica a el promovente gue para el caso de que dejara c}e
otorgar el instrumento de garantia o fianza requerida, la Secretarfa podré ordenar la suspension
temporal, parcial o total de la obra hasta en tantc no se cumpla con el requerimiento, en
acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

4. En relacidn al sistemna de tratamiento de aguas residuales propuesto, durante la etapa de operacion del
proyecte debersd incluir un programa de monitoreo de fa calidad del efluente de acuerdo a los
parametros fisicoquimicos, orgénicos y microbioldgicos sefialados en la NOM-001-SEMARNAT-1996 y
NOM-003- SEMARNAT-1997. Los resultados deberan ser reportados en los informes solicitados en el
TERMINO OCTAVO del presente resolutive.

5. En un plazo no mayor a 3 {tres) meses, contadoe a partir del dia siguiente de la recepcion del presenu—?
oficic y de manera previa al inicic de las obras y/o actividades del proyecto, el promovente deberd
presentar:

a) Plano arguitectdnico impreso y en archivo electrénice (formato dwg y PDF) debidamente
georreferenciado (coordenadas UTM, Zona 16Q, Datum WGS 84) con el desplante y corte transversatl
de las obras donde se precise la altura de las edificaciones determinada a partir de la interseccion
del perfil natural del terreno con el nivel establecido en la via publica. La altura no podré exceder los
105 m.

6. Queda prohibido a el promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de construccién,
operacién y mantenimiento del proyecto:

e  El uso de explosivos.

» Las quemas de desechos sdlidos vy vegetacion.

» Lainstalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.

e Laextraccidn, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo io que
la Ley General de Vida Silvestre prevea.

o Laintroduccion de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

= Elvertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos al mar,
cuerpos de agua o sueio.

Dar alimento a la Fauna silvestre.

» El relieno, desmonte, quema y desecacidn de vegetacidon de humedal costero; asi como la
remocion, trasplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar.

» La disposicidén de residuos sélidos en humedales costeros.

OCTAVO. - El promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas de prevencidn v mitigacidn, asi como de_{os resultados de los
programas implementados, que_se propusieron en la MIA-P_del proyecto; los informes deberan ser
presentados con una periodicidad semestral durante la etapa de construccién del proyecto y anual durante
la etapa de operacion. Los informes deberén presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con ef acuse de recibo de la PROFEPA %,
deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera
ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de |a recepcién del presente ‘\
resolutivo, se havan o no iniciado las obras v actividades del proyvecto. '

NOVENO. -El promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusién de!
proyecte, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secpetasia
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(PROFEPA), |a fecha de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que
hayan dadc inicio, asi como la fecha de terminacién de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias
posteriores a que esto ocurra.

DECIMO. -La presente resolucién a favor del promovente es persconal. De acuerdo con io establecido en el
articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que debers dar aviso a la Secretaria del cambioc en la
titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacidn ocurra, debers
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan
evidencia del cumplimiento de o aquf dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Unidad
Administrativa determinara lo procedente y, en su caso, acordars la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambioc de titularidad de la autorizacién 2 la que se refiere el parrafo anterior, se
acordard Unica y exclusivamente en el caso de gque el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretarfa, la decisién de sujetarse y respeonsabilizarse de los derechos y
obligaciones impuestos a el promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - £l promovente serad [a Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacidén de las acciones de mitigacién, restauracidn y control de todos aguelios
impactos ambientales atribuibles al desarrolio de las cbras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados, en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen
a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafo o
deterioro sobre los elementos abibticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de
influencia, la Secretaria podré exigir la suspensién de as obrasy actividades autorizadas en el presente oficio
asf como la instrumentacion de progremas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas
de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumpiimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articules 55,59 y 61
del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. -El promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucidn, para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento ¢ no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario cbtener previo
a fa realizacidn o ejecucién de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las
demés previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada,
mediante el recurso de revisidn, dentro de los quince dias hdbiles siguientes a la fecha de su notificacidn
ante esta Unidad Administrativa, conforme a [o establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién
XV, de |z Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Hégase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Protecciéon al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.
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DECIMC SEPTIMO. - Notifiquese el presente oficio al C. Stefano José Di Lorenzo, en su caracter de
Representante legal de MSTD, S.A. de C.V por algunc de los medios legales previstos por los articules 35 y
36, y demds relativos vy aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y/o al y/o a los C.
Alejandro Castro y José Alejandro Cinaga Rivas mismos que fueron autorizados para recibir y olr toda clase
de escritos y notificaciones, conforme a lo establecido en el articulo 12 de la misma Ley.

ATENTAMENTE.

Con fundamente en Ig dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interfer de 'a Secretaria de Medio Amblente y
Recursos Naturales, €| suplencxa, por i del T'xtu!ar de la Delegacién FederaP de Ja SEMARNAT en el estado de ¢ WA RIES AREEIENTI
Quintana Roo, previa/designacién, firm ’Z‘E’;}fé SRRl BRpjdad de Gestion Ambiental Zona Nc:rte""-’-':’.\..:'ET&W%TVEW"‘l DE MEBIG AMBIENTE

EN ZGTAYA RO RECURSOS F‘“?““‘A““S
a5 Ty

=

i T

]
ﬁi

<,

ELEGACICH 5EWFEPAL En EL

m Stitucional del Estado de Quintana Roo- oGy W Z2idil S gt S{BIem. Colonia
Centro, C.P.77000, Chetﬁ&@%qéﬁﬂaé o leCUTIVO@QIn0 g0k mx E%"a“g‘d DECRINTRSS
C.JOSUE NIVARDO MENA E\ﬁ li defte del H, Ayuntamlento del Municiplo de Lazaro Cérdenas, Quintana Roo. ~Palacio Munlcipal de
L8zaro Cérdenas, Quintana Roo, kaildavid72@gmar.com
ING. SERGIO SANCHEZ MARTINEZ. - Subsecretario de Gestidn para la Proteccién Ambiental.- i
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA. -Titular de I2 Unidad Coordinadora de Delegactones de la SEMARNAT.-

wedtramites@semornct.gol.mx
gc RAUL ALBORNOZ QUINTAL.- Encargado del despache de [a Delegacién de la Procuradutia Federal de Proteccién al Amblente en el Estado de
uintana Roo. raulalbornoz@orefepa.gob.mx
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3En los términos del articulo 17 Bis en relacidn con log articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforrman, adicionan y derogan
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